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INTRODUCCION

La actividad industrial y comercial se ha expandido en las ultimas décadas
en nuestro pais de manera considerable lo cual no ha ido ocurriendo en igual
magnitud con los recursos financieros necesarios para soportar ias rnecesidades
apremiantes de reequipamiento industrial e inversiones de diferente orden que
afrontan ias empresas para acomodarse adecuadamente al ritmo acelerado de
cambios tecnoldgicos e incremento de la productividad que demanda la época.
Este fendmeno de falta de innovaciones y blsqueda de nuevas alternativas en el
medio financieroc parece obedecer més que todo a las deficiencias estructurales
de nuestro mercado de capitales y a las restricciones crediticias del medio
crculante en general impuestas por [as politicas gubernamentales que
forzosamente se han debido tomar para combatir fa inflacidn.

Todo este proceso ha desembocado actuaimente en una especie de circulo
vICtosg para ei sector real de la economia en donde el Gobierno ha manifestado
su clara disposicion de fortalecer a la industria estimulando fa demanda interna
por todos los medios a su alcance pero atin cuando esto se llegara a lograr existe
siempre e! cuello de botella de encontrar los medios de financiacién adecuados
para el ensanchamiento industrial, sobre fodo si se tiene en cuenta la falta
absoluta de liquidez en que se encuentran actualmente la mayoria de nuestras
industrias, cuya contribucion al producto interno bruto dei pais es de tal magnitud
hoy en dia que cualquier retroceso importante en este campo acarrearia graves
problemas sociales y econémicos que pueden facilmente afectar la estabilidad de

la economia.

Por este motivo bastante evidente, podria resultar de gran utilidad una
Investigacion y analisis que tienda a aportar soluciones de diferente naturaleza al
problema relativo al estancamiento en que se encuentra la industria actualmente,
demostrando que, a través de una bisqueda constante, es posible hallar
soluciones a !os problemas coyunturales de restricciones de crédito y escasez de
recursos financieros en general, siendo uno de estas medios la utilizacidn del
sistema denominado arrendamiento financiero o " Leasing " que vendria a llenar
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en buena medida uno de los vacios que en ese campo se presenta actualimente
en México.

Para este efecto se desarrollara en esta tesis una investigacion sobre la
viabilidad y conveniencia que el arrendamiento financiero o Leasing tiene para
nuestro pais
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1.1. ANTECEDENTES GENERALES.

Dsbido a circunstancias provocadas por la actividad industrial ha side
necesana la creaciéon de nuevas formas de inmediacidn financiera, como lo es
el arrendamento financiero.

Lo anterior obedece a la necesidad por parte de los empresarios de
obtener el suficiente capital de trabajo para poder responder en forma
oportuna a las cperaciones de fas empresas que se expanden cada vez mas, a
su vez Que es necesario renovar los equipos y maquinarias para lograr el
desarrolio tecnoldgico y satisfacer las necesidades de un mercado competitivo.

El crecimiento y desarrclio traen implicitos ia necesiadad de recursos,
los cuales se pueden conéeguir con aporte de nueves socios, pero con las
riesgos gue la inversidn implica, como lo puede ser una baja rentabilidad para
el socio, -en particular la de perder el control o tener que compartirlo con
terceros-, situacion que dificutta la administracion del negocio.

Otra forma de allegarse de recursos puede ser a través de instituciones
financieras, sin embargo estos préstamos tienen costos elevados y diversas
imitantes, come lo es el no obtener las cantidades requeridas por no contar
con garantias suficientes que avalien el préstamo.

Dado lo anterior, el arrendamiento financiero constituye una alternativa
en donde el mversionista no se vincula como socio, sino que destina sus
recursos a la adguisicidén de bienes para darlos en arrendamiento al industrial
que requiere de esta clase de bienes. ’

Desde la antigledad se viene practicando sl arrendamiento de bienes,
como en la antigua Grecia, donde se alquilaban las minas, los barcos y los
esclavoes



Los junsconsultos de la época clasica vacilaban en decidir si habia
arrendamiento o venta cuando un municipic concedia a perpetuidad el disfrute
de un terreng a una persona, mediante una renta anual. La cuestion tenia
importancia desde el punto de vista de los riesgos. Si el contrato es una venta,
los riesgos son para el comprador, si es un arrendamiento, son para el
propietario, esta Ultima solucion era admitida con preferencia. En aquellas
épocas se decidid que este contrato, que era entonces practicado por
particulares no fuera en o sucesivo ni un arrendamiento ni una venta, sino un
contrato especial con su nombre.

Unc de los primeros ejemplos de contrato de arrendamiento o
encontramos en la figura Romana de la "Locatio", figura mediante la cual una
persona se comprometia con otra a procurarle el goce temporaf de una cosa, o
2 egecutar por élla determinado trabajo a fravés de una remuneracién o
contraprestacion en dinero denominada merces. L.a persona que se obliga a
sumiristrar la cosa o el trabajo se le conocia como locator, ¥ podia ejecutar
contra la otra parte Ja accién iocati o ex lecatio. La persona que debia pagar el
precio de alquiler o merces, se le denominaba conductor, y el acto que ejecuta
se llamaba conductio, pudiendc ejercitar en contra del Jocator la accién
conducti o ex conductio. Dentro del Dereche Romano existian dos clases de
arrendamiento: el Locatic operarum u operis o arrendamiento de servicios y el
Locatio rerum o arrendamiento de cosas.

1.2. EN ESTADOS UNIBQS.

En Estados Unidos, hacia et siglo XIX por la manera como las
companias de ferrocarriles adquieren parte de sus locomotoras y vagones, se
considera empieza el sistema de arrendamiento. En 1877 la "Bel Telephone
System” imicid operaciones similares al poner en explotacion sus teléfonos
facilitando un doble servicio: de alguiler y de servicio en si mismo.



En 1930, el arrendamiento comenzo a tomar parte de la forma actual,
cuando un empresario americano, el seitor Booth quien tenia un contrato de
sumnistro de alimentos preparados a la marina de su pals y ante la ausencia
de medios suficientes para efectuar las inversiones necesarias a fin de cumplir
con el contrato estimo la posibilidad de que una sociedad comprara los bienes
de equipc que requeria y luego se los arrendara. Asi nacié una sociedad en
1952 llamada "United States Leasing Corporation”, con un capital de 20,000
délares

Mas tarde se crea la "Booth Leasing Corporation" con una capital de
40,000 dolares. En 1961 esta compafiia contaba con un capital de ocho
millones de ddlares y dos mil setecientos clientes, cuyos contratos sumaban
setenta y seis millones de ddlares,

E! sefior Booth dice que Leasing es una compradora v vendedora de
dinero, lo cual hace concluir gue su naturaleza es la de servir de intermediario
financiero.

En base a lo anterior surgen nuevas sociedades de arrendamiento
financiero, constituidas como filiales de los bancos, trayendo en consecuencia
un gran crecimiento del arrendamiento financiero.

1.3. EN EUROPA.

En Europa el arrendamiento financiero empieza a desarroliarse hacia os
afios sesenta, stendo Inglaterra el primer pais de este Continente, quien en el
ano de 1960 practicd el arrendamiento financiero, creandose en ese mismo
afio fa Hlamada "Mercantile Credit Compafiy, LTD".

En 1862 empieza a surgir el sistema de arrendamiento financiero en
Francia, siendo uno de los pocos paises que cuenta con un estatuto legal
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exactamente aplicable at arrendamiento  financiero desde fa
expedicion de la Ley 66-45 del 2 de Julio de 1966, y posteriormente adicionada
por la ardenanza del 28 de Septiembre de 1967, que regula las operaciones de
arrendamiento financiero y las sociedades inmobiliarias para el comercio y la
industria llamadas comunmente "Sicome". Las sociedades de arrendamiento
financiero tienen caracter de establecimiento financiero, sujetas a un estricto
control por las autoridades.

En Bélgica también se tiene una legisiacién especifica para el
arrendamiento financiero, el Decreto Real niimero 55 de Noviembre de 1967,
que define las operaciones de arrendamiento financierc y ta Qrden Ministerial
del 23 de Febrero de 1958, contienen el estatuto de las sociedades que lo
practican

Ei contrato de arrendamiento financierc no esta regulade en Itatia, "perc
la operacién se realiza teniendo en cuenta ias disposiciones mercantiles
vigentes

Alemania no dispone de una legislacion especifica sobre el
arrendamients financiero, por lo tanto queda sometido a los Principios
Generales de Deracho Mercantil.

En Espafia el arrendamiento financiéro nacié en 1965 con la creaciéon de
" Alguiler 8 A " v " Alquesina S.A. " . Posteriormente se expidio un estatuto
que regula la actividad de} arrendamiento financiero mediante el Real Decreto
Ley No 15 del 25 de Febrero de 1977.

1.4. EN COLOMBIA.

En cuanto al desarrollo dei arrendamiento financiero en América Latina
surge una caracteristica notable, como lo es el hecho de que ninguno de los
paises tatincs en los que se practica el arrendamiento financiero haya
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individualizado  este mecanismo en términos capaces de otorgarle
caracteristicas propias, para sancionarlo como figura juridica.

En Colombia en 1973 se inician operaciones de arrendamiento
financiero, por medic de la filial colombiana del First National City Bank.
Aunque era una alternativa de financiacion a mediano plazo, las altas tasas de
interés implicitas dentro de ia operacian, la hicieron practicamente inaccesible
y en 1974 el First National City Bank dejé de celebrar nuevos contratos de
arrendamiento financiero.

En 1975 "Adela", ofra empresa multinacional, aprovechando su
experiencia en el desarrollo del arrendamiento financiero en Brasil y México,
propuso al Grupo Grancolombiano la creacién de una empresa arrendadora,
Nacié asi  "Arrendamiento Financiero de Colombia®, que paso a ser totaimente
naciona! a partir de 1979

Esta empresa procurd corregir los enrores que hicieron fracasar a la
empresa antes mencionada y dirigié sus operaciones basicas a las empresas
de reciente creacidn. El éxito alcanzade por esta empresa se resume en el
hecho de que llegd a realizar aproximadamente el 70% del total de las
colocaciones del sistema en e! pais. :

En 1976 por decreto 1.649, el Gobierno Colombianc permitié tasas
varables anuales de depreciacion, hasta un maximo del 40% del costo de los
bienes adquindos. esto a partir del primero de Enerc de dicho afio, siempre y
cuando ne hubiese tenido uso en ei pais con anterioridad. Esta medida tuvo
repercusiones de méxima importancia para las futuras operaciones de
arrendamiento financiero, pues las empresas arrendadoras podian depreciar
totalmente el bien durante el primer periodo irrevocable del contrato, es decir,
tres afios. teniendo como consecuencia un menor costo para el usuario.

En Septiembre 7 de 1978 se crea la empresa denominada ” Leasing
Bolivar S A. " que ocupa ya una posicion privilegiada en esta novedosa fuente
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financiera, siendo pionera de diferentes modalidades de arrendamiento
financiero sobre equipos

Es importante manifestar que la empresa * Leasig Bolivar, 5.A." ha sido
designada como representante para Colombia de " Muitilease International ™
agremiacion de caracter multinacional, que agrupa las principales compaiiias
de arrendamiento financiero de cada pafs, efectuando simposios y cruces de
informacién . '

En 1979 se constituyé la sociedad " Leasing Manzuera " que
experimenta en Colompia el arrendamiento financiero Inmobiliario.

Otras empresas de arrendamiento financiero surgidas en Colombia
fueron Leasing Grancolombiano, Arrendadora Financiera Santander { Arfisa ),
Leasing Manzuera, Con-lLeasing, Leasing Progreso, Leasing del Estado,
Leasing Colpatria, Vehileasing, etc.

1.5. EN MEXICO.

Es importante sefialar que el arrendamiento financiero en México tuvo
su origen a través de los usos comerciales a principios de jos afios sesenta,
siendo la primera empresa que se constituyé como arrendadora financiera la
denominada " Interamericana de Arrendamientos, S.A. ", la cual surge entre
1960 y 1961 y que posteriormente se llamo " Arrendadora Serfin 8.A. " 1

* E| Arrendamiento Financiero debe ser considerado como una de las
Instituciones creadas en el marco del Derecho Mercantii moderno que se
caracteriza por su dinémica, es decir por la creacion de muchas figuras,
conceptos e Ideales nuevos, sin embargo dentro de este género, el

IWAZQUE/ PANDO, Fernando A.. " En tomo al arrendamiento financiere °, p. 260. revista de investigaciones
yuridicas de la Escuela Liore de Derecho, afio 4, Méxco 1980,



-8-

arrendamierito financiero pertenece a aquellos productos que deben su
existencia no a ia acfividad legislativa, sino a la praclica desarrolfada en la

formacion de relaciones contractuales.” 2

Ahora bien. de manera cronolagica haremos mencion a los criterios mas
importantes smitidos por la Direccién General de Impuestos Sobre la Renta, a
efecto de tener conocimienta de ia eveolucidn histdrica que tuvo esta figura
juridica dentro del marco legal:

a) Con fecha 30 de abril de 1966, la Direccién General de Impuestos
Sobre la Renta emitié su criterio numero 13, criteric que regulaba los contratos
de arrendamiento en los cuales al término del plazo forzoso el arrendatario
podia adquinr 10s bienes arrendados a través del pago de un precio simbdlico,
estableciéndose en dicha fecha un régimen fiscal sumamente favorable para
este tipo de contratos

b) Con fecha 23 de Octubre de 1967, el criterio anterior fue aclarado,
dejéndolo s efectos mediante el oficio de fecha 23 de Septiembre de 1969, y
confirmade por el oficio de fecha 3 de Julio de 1970.

¢) Con fecha 18 de Noviembre de 1974, se publican en el Diaric Cficial
reformas a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, las cuales contemplan ya como
tal la figura del arrendamiento financiero de la siguiente ferma:

ARTICULO 1%.- * Son ingresos acumulables ios
sefialados en los articulos 1o, 30, 16 de esta ley, de
acuerdo a fo siguiente:

h} Los ingresos provenientes de contratos escritos
en los que se conceda el uso o goce de bienes y se
estipule desde su formulacién lo siguiente:

2 ¢ RISCH PHILLIPP. Waiter y GUTIERREZ CARDONA, Carlos, " El Arrendamiento Financiero ", publicado en la
revista * E Toro *. Urgane de 1a Barra Mexicana de Abogados, Sexta épeca, num. 26, 1979, p. 51.



1.- Que las partes se sujeten a un piazo inicial

forzoso.

2.- Que la persona que recibe el bien para su uso y
goce, queda obligada a efectuar pagos que
considerados en su totalidad, excedan el precio en
que se adquirié el bien por quien concede ese uso o

goce.

3.- Que la persona que conceda el uso y goce del
bien se obliga una vez cumplido el pago de las
cantidades convenidas durante el plazo inicial
forzoso y a elecciéon de quien recibe el bien, a la
realizacidn de una de las siguientes opciones:

1a. A transferirle {a propiedad del bien objeto del
contratg mediante el pago de una cantidad
determinada. que deberd ser inferior -al valor del
mercado del bien al momento de la opcion.

2a. La de prorrogarie el contrato por un plaze cierto,
durante el cual los pagos seran por un monto inferior
al que se fije durante el plazo inicial del contrato.

3a. La participacién en el importe de [a enajenacién a
un tercero del bier objeto del contrato.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publice, previa
solicitud justificada del causante podra autorizar que
se estipule una opcidn distinta a la sefaladas...”.

d} Con fecha 31 de Diciembre de 1979, se publica en el Diario Oficial de
la Federacién una nueva modificacién al régimen juridico de esta figura,
reforma mediante la cual el articulo 19 de dicha Ley obliga al arrendador a
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sefalar dentro del contrato la tasa de interés que fue utilizada para fijar y
determmar =f monio de las rentas.

e) A finales de 1980, las reformas intreducidas en el Cédigo Fiscal de la
Federacién y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 31 de
diciembre del mismo afo, incluyen en este ordenamiento la figura, incluso la
expresion de " arrendamiento financiero”, al adicionarse ia fraccion IV del
articulo 15, cuyo contenido es adoptado en |o sustancial, por el nuevo Codigo
Fiscal de la Federacion publicado en ei Diarlo Oficial de fecha 31 de Diciembre
de 1981

f) Con fecha 31 de Diciembre de 1981, se publica en el Diario Oficiat de
la Federacion las reformas efectuadas a la Ley del impuesto Sobre ia Renta,
las cuales tienen por consecuencia ajustarse al régimen fiscal imperante para
ia figura del arrendamiento financiero; entre otros el establecer que en el caso
de variacién en el tipo de interés durante el primer afio de vigencia dei
contratc se debera tomar en cuenta la tasa promedio de ese afio para
determinar el porcentaje considerado como monto original de ia inversién
sujeto a depreciacion. Lo anterior quedd consignado en el articulo 48 de dicho
Cdédigo

g} En el mes de Diciembre de 1981, el Ejecutive Federal sometid al
Congreso un proyecto de reformas a la Ley de Instifuciones de Crédito, a
efecto de que las arrendadoras financieras estuviesen reguladas por la Ley en
cita, como Organizaciones Auxiliares del Crédito y se reglamentara en
especifico el contrato de arrendamiento financiero, siendo aprobado este
proyecto por ei Congreso, y entrando en vigor el dia siguiente de su
publicacion { 30 de Diciembre de 1881).

Asi pués, v en base a las reformas mencionadas, es el articulo 83 de la .
Ley de la matena el que puntualiza al confrato de arrendamiento financiero en
la siguiente forma
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ARTICULO 83.- " Por virtud del contrato de
arrendamiento financiero, la arrendadora financiera
se obliga a adquirir detenminades bienes y a
conceder su uso 0 goce temporal a plazo forzoso, a
una persona fisica o moral, obligdndose ésta a pagar
como contraprestacion, que se liquidara en pagos
parciales, segan Se convenga, una cantidad en
dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de la adquisicién de fos bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios, y adoptar al
vencimiento del contrato alguna de las opciones

terminales a que se refiere esta Ley.

Al establecer el plazo forzoso a que hace mencidn el
pasrafc anterior, debera tenerse en cuenta Ilas
condiciones de liquidez de la arrendadora financiera,
en funcién de los plazos de los financiamientos que,
en su caso, haya confratado para adquirir los bienes,

Los contratos de arrendamiento financiero deben
otorgarse por escrito o ratificarse ante ia fe del
Notario Pdblico o cualquier otro Federativo Publico,
y podrin asentarse en el Registro Publico de
Comercio, sin perjuicio de hacerio en otro registro
que las leyes determinen.”

Como podemos ver, histéricamente el contrato de arrendamiento
financrero tuvo una evolucién importante dentro de nuestro ambito jurfdico,
evolucion que permitid una mejor aplicacion de esta figura la cual realmente
viene a ser un instrumento auxiliar en las actividades crediticias.
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2.1. CONCEPTO.

Leasing del verbo "to lease" (en ingles) significa alquilar o arrendar. '
Utilizado para referirse al arrendamientc de inmuebles, se ha aceptado
comunmente para sefalar al arrendamiento financiero, reuniendc éste unas
caracteristicas especiales gue lo hacen diferente del arrendamiento comun.

De conformidad con lo sefialado por el articulo 15 del Codigo Fiscal de
la Federacién vigente, el arrendamiento financierc es:

ARTICULO 15 .- " Para efectos fiscales,
arrendamiento financiero es el contrato por el cuat
una persona se obliga a otorgar a otra el uso ¢ goce
temporal de bienes tangibles a plazo forzoso,
ohligandose esta uitima a liquidar, en pagos
parciales como contraprestacién, una cantidad en
dinero determinada o determinable que cubra el valor
de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y
los demds accesorios y a adoptar al vencimiento del
contrato aiguna de las opciones terminales que
establece la Ley de la materia.

En fas operaciones de armendamiento financiero, el
contrato respective deberd celebrarse por escrito y
consignar expresamente el valor del bien objeto de la
operacion y la tasa de interés pactada o la mecanica
para determinaria.

De acuerdo a lo expresado en el articulo 25 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el arrendamiento
financierc es
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"-Por virtud del contrato - arrendamiento financierg,
la arrendadora financizra se obliga a adquirir
determinados hienes y a conceder su uso o goce
temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o
moral, obligandose esta a pagar como
contraprestacién, que se liquidara en pagos
parciales, segin se convenga, una cantidad de
dinero determinada o determinable que cubra el valor
de adquisicién de los bienes, las cargas financieras y
los demas accescrios, y adoptar al vencimiento del
contrato alguna de tas opciones terminales a que se

refiere la ley."

En términas generates el arrendamiento financiero es un contrato por
vitud del cual se adguiere un bien especifico, por un periodo determinado, en el
cual el arrendatario se compromete a pagar al arrendador una cucta (renta}
periodica. ternendo el arrendatario el usufructo del bien arrendade por un
periodo determinado, periodo que generalmente corresponde a la vida util de la

maquinaria o equipo.

En nuestra opmnién, es un contrato consensual, bilateral, oneraso, de
fracto sucesivo y traslativo del uso y disfrute de la cosa, por virtud del cual
una de las partes cede a la ofra los derechos de usoc y goce de un bien, a
cambio de una contraprestacion (renta), obligandose la primera ademas a
ceder al usuano una opcidn de compra o una prérroga del contrato al finalizar
el tiempoe preestablecido del mismo.

2.1.1. LA OPCION TERMINAL.

Derivado de este contrato, al finalizar el plazo previamente pactado por
las partes, el arrendatario o usuario, tendrd a su favor el poder gjercer una
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opcién final que concluya o prorrogue el citado contrato, existiendo para ello
{as siguentes opciones:

1- La compra de los bienes a un precic inferior a su valor de
adquisicton  mismo debera ser infenor al valor del mercado a la fecha en que
se lleve a cabo dicha compra.

2 - Prorrogar el contrato por un plazo cierto para continuar con el uso o
goce temporal de los bienes de que se trate, pagando a [a arrendataria una
renta inferior a la convenida en el contrato inicial.

3 - A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de
los bienes a un tercero, en los términos convenidos dentro del contrato.

Sin embargo la Secretaria de Hacienda y Credito Publico tiene la
facultad para autorizar opciones terminales distintas a las sefialadas
anterlormente, siempre y cuando se cumplan los requisitos previstos en el
primer parrafa del articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiiares de Crédito, oredenamiento que en lo condusente
expresa

ARTICULO 25.- " Por virtud det contrato de
arrendamiento financiero, la armendadora financiera se
ohliga a adquirir determinados bienes y a conceder
su uso o goce temporal, a plazo forzoso , a una
persona fisica o moral, obligéhdose esta a pagar
como contraprestacion, que se liquidara en pagos
parciales, segin se convenga, una cantidad en dinero
determinada o determinable, que cubra el valor de la
adquisicién de los bienes, ias cargas financieras y los
demas accesorios y adoptar al vencimiento del
contrato algunas de las opciones terminales a que se
refiere ef articulo 27 de esta ley...”
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Como podemos ver, este articulo sefiala los requisitos necesarios gue
deben existir en el contrato de arrendamiento financiero, remitiendonos a fa vez
al articulo 27 de 1a misma Ley, el cual contempla [as opciones terminales arriba
mencionadas, pero ademéas permite que dentro del contrato de arrendamiento
financiero, se convenga la obligacion por parte del arrendatario de adoptar, de
antemano alguna de las opciones ya sefaladas, siendo responsable de los
dafios y peruicios en caso de que se presentare el incumplimiento, no
pudiéndose cponer ta arrendadora financiera al ejercicio de dicha opcidn.

En caso contrario, es decir, que si el arrendatario no opta desde el inicio
del contrato por alguna de las opciones terminales, dicho arrendatario quedara
facultado para sdoptar la opcién terminal al finalizar el contrato, debiendo
notificar por escrito a la arrendadora financiera -por lo menos con un mes de
anticipacién al vencimiento del contrato- cual de las opciones va a adoptar,
debiendo responder de los dafos y perjuicios que se ocacionen, en caso de
omision. independientemente de lo que se convenga en el contrato.

2.2, PRINCIPALES CARACTERISTICAS. .

A este respecto, podemos mencionar que las principales caracteristicas
de un contrato de arrendamiento financiero son: el instrumento juridico a través
del cual un empresario, industrial o profesionista al requerir de bienes ¢ equipo,
acude al fabricante o productor de los mismos, con el que s& pone de acuerdo
respectc a la eleccion de dichos bienes, pero en lugar de contratar
directamente una vez elegidos los bienes de que se trate, l0 hace a través de
una empresa de arrendamiento financiero, la cual adquiere del fabricante o
productor dichos bienes, ordenande ésta se entreguen directamente al usuario
mediante el pago de una contraprestacion cuantificable en dinero, en periodos
de tilempo convenidos y calculadas sobre la base de duracidn econdmica de los
bienes gue se trate, de tal forma que en ésta se engloben la amortizacién,
intereses y beneficios financieros; con ia particularidad de que al transcurrir ei
pericdo de tiempo estipulado el usuario podra optar entre adquirir los bienes,
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venderlos con una participacion en el precio de venta o prorrogar el contrato
existente

De conformidad con lo anteriormente expuesto, y en base al concepto
juridico expresado en el punto anterior del presente capitulo, podemos deducir
que las caracteristicas principales de este contrato son las siguientes:

a) Es consensual- Ya que éste se perfecciona con e mero
consentimiento, lo que se presenta desde el momento en que la arrendadora
financiera y el arrendatario convienen en los bienes que seran objetc del
contrato y en el precio de los mismes. Sin embargo esta caracteristica se ve
rodeada de otros principios impuestos al mismo contrato, a efecto de afianzar
la seguridad juridica, limitandose asi notoriamente la consensualidad, tales
principlos son’

El principic de |la formailidad.- Ya que el volumen econdmico que suelen
lener este tipo de contratos, y por disposicion expresa de la Ley ds la materia,
conducen a que todas las operaciones y tramites se efectien por escrito y se
ratifiquen ante un fedatario publico.

El principio de la realidad.- Ya que la empresa de arrendamiento
financiero se encuentra obligada a poner a disposicién del arrendatario el bien
objeto del contrato, lo cual en la practica se realiza mediante |a entrega
material del bien, lo que culmina y perfecciona el confrato.’

El principio de adhesién .- Ya que la empresa de arrendamiento
financiero es quien determina las clausulas en el contenido del contrato, previa
autorizacion de les autoridades competentes { Comisién Nacional Bancaria )
limiténdose el arrendador a aceptario o desistir de la contratacion.

b) Es biiateral, porque [as partes estan ligadas entre si por un vinculo de
interdependencia que ias obliga reciprocamente a efectuar una serie de
operaciones de dar, hacer y no hacer.
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c) Es oneroso, porque tene por objeto la utilidad de todos los
contratantes cumpliendo de una parte su vocacién financiera y de otra su
vocacion técnica con obligaciones equivalentes

d) Es conmutativo, porgue siendo oneroso, la utilidad que derivan las
partes pueds apreciarse desde el mismo momentc de la celebracion del
contrato y las prestaciones se miran como equivalentes entre si, o sea, se
quiere que haya un cierto equilobric en la economia del contrato

e} Es de ejecucion o tracto sucesivo. Aungue aigunas de las figuras
juridicas que concurren en la formacién del arrendamiento financiero puaden
cumplirse en un solo acto, como fa compra-venta, pero mirando el negocio en
su conjunto. vemos que ciertas prestaciones por su naturaleza misma han de
ejecutarse a lo largo de un perfodo mas ¢ menos largo.

f) Es traslativo del uso y disfrute de los bienes y eventualmentes sirve de
titulo para la adquisicién del dominio por parte del arrendatario si al concluir la
vigencia del contrato, éste ejercita la opcion de compra.

g) Es atipico o sui generis Pues si bien es cierto que se encuentra
regulado por una legislacion especifica como lo es la Ley General de
Crganizaciones y Aclividades Auxiliares del Crédito, no menos cierto que su
estructura, caracteristicas y afcances son fotalmente diferentes a otras figuras
juridicas contempladas dentro de los contratos clasicos de nuestro derecho,
como lo son {a compraventa, el arrendamiento propiamente dicho, el préstamo,
etc.

2.3. MODALIDADES.

Actualmente se conocen diversas formas de arrendamiento financiero
para dar respuestas a las necesidades industriales, comerciales y
profesionales siempre que dichas necesidades puedan ser suplidas mediante
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la ublizacion de determinados bienes independientemente de su propiedad, asi
pues, el contratc de arrendamienio financiero, puede ser clasificado de
diversas maneras, y para objeto del presente estudio mencionaremos las
"modalidades” mas comunes del mismo, considerando que éstas se pueden ver
implementacas o disminuidas de acuerdo a /as necesidades existentes de Ia
época

2.3.1. EL ARRENDAMIENTO PUROQ.

Diche contrato es aquel mediante el cual la arrendadora financiera se
obliga a otorgar el uso y goce de un bien al arrendatario financiero, quien a su
vez como contraprestacion debe de efectuar un pago convenido durante el
plazo forzoso establecido, sin que se convengan opciones terminales al
vencimiento, sin embargo, y de acuerde a los criterios emitidos por la
Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico publicados en el Diario Oficial de fa
Federacion con fecha 29 de Agosto de 1990, este conirato puede Hlegar a tener
el caracter de financiero, por lo cual nos hace suponer que se trata en realidad
de un contrato de arrendamiento financiero disfrazado, pues expresamente
dicho criteric sefiala:

" Las arrendadoras financieras podran practicar
como operacién conexa el arrendamiento puro,
dentro de los siguientes lineamientos;

1.- Se define al arendamiento puro como el acuerdo
entre 2 partes, arrendador y arrendatario, mediante el
cual el arrendador otorga el uso o goce temporal de
un bien por un plazo determinado al arrendatario, el
cual se obliga a pagar periédicamente por ese uso o
goce un precio determinado o determinable
convenido denominado renta, sin que en ningdn
caso se convengan las opciones temminales que
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sefiala el articulo 27 de la Ley General de
Qrganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

2.- Son susceptible de arrendamiento pure todos los
bienes que no sean de consumo inmediato, excepto
aqueilos tjue la Ley prohiba arrendar y los derechos

estrictamente personales.

3.~ El arrendatario podra seleccionar el proveedor,
fabricanfe o constructor y autorizar los términos y
condiciones que contenga el pedido u orden de
compra, en los cuales deberin identificarse y
describirse los bienes que adquiera la arrendadora

financiera.

4.- Es obligaciéon del arrendatario cubrir todos los
gastos de instalacién, seguros, mantenimiento
reparaciones y demis que sean necesarios para
garantizar el funcionamiento y conservacién de los
bienes objeto del arrendamiento puro, al grado que
permita el uso normal que les corresponda.

6.- Los contratos de amendamiento puro en los que
se prevea alguna opcidén terminal de las contenidas
en el articulo 27 de la Ley de fa materia, se
consideraran como de arrendamiento financiero.

Las partes podran pactar gue, al termino del contrato
de arrendamiiento puro y una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones del mismo, la
arrendataria adquiera Jos bienes a su valor de

mercado.
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Si ésta no adquiere los Dbienes objeto del
arrendamiento, la arrendadora podrd vender los
bienes a un tercero al valor del mercado que tenga en
el momento de la operacibn o darlos en
arrendamiento puro o financiero sin que esto se
considere para efectos legales como una opcién

terminal,

€.- Los contratos de arrendamiento puro que
celebren las arrendadoras financieras no podran
tener un término menor de seis meses ..."

Como podemos ver, en efecto el contrato de arrendamiento purc no es
mas que un ceontrate de arrendamiento financiero disfrazado, tal y como se
desprende de los puntos primero y quinto del citado criterio.

En cuanto 2 la documentacion de Ia renta, riesgos v aseguramiento det
resgo, se rige de igual manera por las disposicicnes genéricas aplicables al
contrato de arrendamiento financiero, pero su demanda es escasa, ya que no
resulta muy atractivo para el cliente, dado que su costo es elevado.

2.3.2. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

De las multiples formas de instrumentos de crédito y financiamiento, por
sus caracteristicas especiales, sobresale el arendamiento financiero, toda vez
que en ia época actual que vive nuestro pais, es pertinente considerar
cualquier fuente de financiacién disponibie, previa su evaluacién, come un
medio de adquisicidn de herramientas necesarias para el desempefio de las
funciones de empresas y particulares.

Toda opcion financiera tiene Que ser evaiuada desde un punto de vista
cuantitativo, independientemente de los elementos cualitativos que toda
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deciston debe involucrar. Es por ello que debemos considerar estos aspectos
dentro del arrendamiento financiero, en el cual intervienen elementos de gran
importancia como la es el tiempo y el valor del dinero a través del propio
tlempo. o sea, el poder adquisitivo y el costo de oportunidad, siendo dos
factores de trascendencia que limitan a este tipo de financiamiento y que hacen
de éste un instrumento atractivo para la época actual en la que existen grandes
restricciones para obténer recursos frescos a costos ne lesivos,

El arrendamiento financierc es una fuente de financiamiento, donde el
usuario paga por el derecho de usufructo de un bien, obteniendo una opcién de
compra a la finalizacién del contrato.

Dicho de ofra forma, es la herramienta que le permite a las empresas
necesitadas de recursos obtener un determinado equipo mediante un contrato
de arrendamiento. Se ha venido realizando regularmente en México por
compafiias con un criterio puramente financiero que obtlenen recursos y
compran el equipo previamente escogido por el cliente.

De lo anterior, se desprende que éste instrumento es una fuente de
financiamiento  atractiva, cuyas cualidades y caracteristicas particulares
esenciales que ie rodean, serfan de acuerdo con nuestro criterio, las
siguientes:

1 - El arrendador financiero es una entidad cuya funcién consiste en
financiar la adquisicion de bienes destinados a uso profesional, comercial o
industrial

2 - En la fase preliminar de la operacién, la empresa arrendadora a
paticion y siguiendo instrucciones de su cliente, compra un bien con miras a
alquilarlo inmediatamente.

3 - La seleccién del bien y del proveedor del mismo por parte del futuro
usuario exime de responsabilidad a la compafia arrendadora en cuanto al
funcionarmiento, adecuacidn, duracién o cualquier defecto del bien .
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4 - EL bien asi adquirido es entregado directamente por el proveedor al
usuario guien en consecuencia corre el nesgo de cualquier demora o
incumplimiento por parte del proveedor.

5- El arrendador y el arrendatario suscriben un contrato de
amrendamientc a medianc plazo, comdnmente, y durante este tiempo ef
contrate es irrevocable por cualquiera de las partes.

Por otra parte, cabe mencionar las caracteristicas generales a que hace
referencia el Dr. Luis Haime [evy, en su estudio denominado " EI
Arrendamiento Financiero, sus repercusiones Fiscales y Financieras "3 por
considerarlas de gran importancia para el presente trabajo; siendo &stas.

" 1.- Es una herramienta de negociacién ante proveedores de equipo, al
tener ia posibilidad de pagar de contado el equipo requerido y negociar
mejores precios por este hecho, lo que puede reducir el costo total de la
operacion s| se le compara con un crédito del proveedor del equipo. El ejemplo
ctasico aplicable es la adquisicion de automéviles financiados directamente par
la agencia distribuidora, en contra de la adquisicion de contado de la unidad
automotriz y financiada con un contrato de arrendamiento financiero,

2 - El tratamiento fiscal particular de este tipo de contratos puede tener
ventajas importantes, al partir el valar total del mismo en dos:

a) Costo de adquisicion contratado sujeto a depreciacién.
b) Amortizacion del valor remanente durante la vigencia del contrato.

Ambos cargos a resultados pueden generar un diferimiento de
impuestes que reduzca el costo total del financiamiento.

3 HAIMF 1 EVY Lus, El arrendamiento fi 0, SUS repx nes fiscales v financieras ". Editorial Calidad
1 1ISA. Decima Seeunda 1.dicion, Mexivo 1997 Introduccion.
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3 - Conservacion de recursos monetarios; es decir, los fondos escasos
con que cuenta la empresa se ven practicamente intactos al inicic de la
operacion, ya que No se requieren pagos anticipados importantes, enganches,
depositos © pagos totales del bien adquirido. De esta forma, el capital de
trabajo y la liquidez de la empresa no se afectan de forma importante, tal y
como sucederia en el casa de una adquisicion de contado o semicontadao.

4 - A diferencia de! arrendamiento puro, en el arrendamiento financiero
se tiene la posesion y la futura propiedad del bien si se escoge pagar la opcién
de compra &l finat del periodo normal def contrato, la cual equivale a un vaior
simbdlico y no representativo en el costo del equipo; si se opta por la
enajenacién a un tercero, se obtiene un beneficio econdmico importante qgue
reduce el costo total del financiamiento; por Gltimo , si se decide por la
continuacién del contrato de arrendamiento, el monto de la rentas se convierte
en una suma irrelevante dentro del flujo de efectivo de la empresa, y tampoco
tene un impacte importante en el costo de la operacion.

En el arrendamiento puro se tiene la posesion de! bien mas nunca su
propiedad y. a pesar de que el importe de las rentas es totalmente deducible
{ dependiendo del bien ) , el costo total de fa operacién puede resultar elevado.

5 - Al financiar el equipe a través del arrendamiento financiero se dejan
libres y sin afectacidn otras fuentes de financiamiento, ya que este tipo de
contratos se negocian con empresas que pueden ser ajenas al sistema
bancaric nacional o bien con arrendadoras de dichos grupos bancarios perc
con lineas de credito totalmente distintas. El sistema bancario, al ctorgar un
credito refaccionario, y gor ser éste un crédito preferente, cierra casi todas las
posibilidades adicionales de financiamiento, tanto con la institucion otorgante
del crédito comc ante cualquier otra, ya que por lo general, tratandose de
créditos refaccicnarios, se grava la planta industrial integramente como
garantia del crédito otorgado.

6.- En caso de empresas solventes pero de limitada liquidez, provocada
probablemente por una aita inversidn en activos fijios que auin no son
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totalmente productivos { independientemente de fa causa que provogque esa
baja productividad ), la empresa puede " vender " sus activos fijos, o parte de
elios, a alguna arrendadora profesional para que ésta, a su vez los arriende g
la propietaniz onginal, con lo cual, esta itima obtiene |a liquidez necesaria para
Sus operaciones o nuevos proyectos sin deshacerse de sus activos productivos
m perder productividad o posibiiidades de opsracion o crecimiento. A esta
operacion se le conoce con el nombre de " Arrendamiento Ficticio " { Sale and
Lease Back, en inglés).

7 - Ei costo nominal inicial aparente del contrato de arrendamiento
financiero suele ser superior al costo nominal de alguna oira opcion de
financiamiento, pero éste puede ser inferior evaluando el contrato con base en
los flyjos de efectivo y el impacto fiscal en la operacian integral.”

Come podemos ver, son varias las caracteristicas que hacen de esta
fuente de financiamiento una opcién atractiva, como medio de adquisicién de
equipos y herramientas para el sector productivo industrial, comercial y
profesional de nuestro pais.

Asi pues, consideramos oportuno no mezclar o confundir los conceptos
anteriormente expuestos, es decir, el arrendamiento puro y el arrendamiento
financiero, ya que si bien es cierto que la base, fundamento vy finalidad de
ambos es practicamente la misma, no menos cierto es que, cada una de estas
modalidades del arrendamiento financiero nos ofrécen afternativas ¥
cualidades diversas, mismas que debemos considerar para optar por la mejor
decision, es decir |a gue llene las espectativas y necesidades requeridas como
medic para zllegarse de recursos financieros que permitan una alternativa de
crecimiento y desarrollo en nuestra empresa.

En base a o anteriormente expuesto, comparativamente enunciaremos
las diferencias y similitudes que el propic Dr. Luis Haime Levy? sefiala entre lo
que es el arrendamiento puro y el financiero:

* HAIME LT VY. 1 15 on ot pp. 45 v 46.
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Arrendam entc Financiero:

1 Se entregan oienes del activo fijo para que un tercerc haga uso de ellos.

2 - Se pac'an rantas penddicas en las que se incluyen capital e interés y en
algunos casos gastos de mantenimiento y ofras partidas

3 Por lo general, son bienes susceptibles de depreciacién y terrenos, los que
se incluyenr en este tipo de contratos.

4 Fiscalmente esta operacion tiene un tratamiento especifico, tanto para @
arrendador como para el arrendatario.

5 A traves de esta operacion se crea una fuente de financiamiento para el
arrendataro  ya que susttuye la coniratacién de otros pasivos para |z
adguisiciér de equipo.

6 Por la magritud vy responsabilidad de las operaciones, necesariamente son
sociedades anonimas las que arriendan equipo y con grandes capitales para
hacer frente a sus obligaciones y contratos, en su caracter de arrendadoras.

7 Se pacta en el contrato una opcidn de compra para el arrendatario, a
finalizar la vigencia inicial de la operacidn, asi como dos opciones adicionales.

8 Es un confrato irrevocable durante su vigencia inicial, el que al llegar a su
términc puede acabar con ia relacidon entre ambos contratantes, ¢ bien,
prorregarla durante un tiempo cierto adicional.

9 El arrencatario tiene derecho al uso del activo y el arrendador tiene el titule
legal de propiegad del bien, mismo que es transferido al arrendatario al hacer

afectiva la opcicn de compra.

Arrendamiento Purc
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1 Se entregan bienes del activo fijo para que un tercero haga uso de ellos

2 Se pactan rentas periddicas en pago de! uso que se hace del bien, sin inciuir
Intereses implicitamente

3 Puede fratarse de bienes susceptibles depreciabies 0 no, los involucrados
en ef contrato.

4 Fiscalmente, tantc el arrendador como el arrendataric estaran sujetos al
régimen comun de tratamiento fiscal.

S Es, especificamente una fuente de financiamiento, ya aue evita que los
arrendatarios inviertan en la adquisicién de inmuebles, u otros activos fijos,
asignando esos recursos a otras necesidades.

6 No necesariamente implica un gran volumen de operaciones, por lo que no
es indispensable que sea una sociedad anonima (a arrendadora, ni que tenga
grandes capitales de respaldo, pues sus obligaciones no son fuertes, a
excepcion hecha de las nuevas empresas de arrendamiento puro.

7 No se pacta opcidn alguna en ningin momento, dentro del cuerpo del
contrato de arrendamiento.

8 Es un contrato irrevocabie durante su vigencia, el cual puede ser prorrogado
voluntariamente por ambas partes, después de su terminagion.

2 El arrendataric tiene derecho al uso del activo y el arrendador tiene el titulo
legal de propredad del bien, mismo que nunca es transferible al arrendatario
come efecto de este contrato .
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2.3.2.1. DE BIENES INMUEBLES.

Como expresan algunos autores,” * un antecedente importante tanto de
esta medalidad como de! arrendamiento financiero en general, lo encontramos
en el ano de 1945, cuando al final de la Segunda Guerra Mundial la Allied
Stores Corporation vendid sus inmuebles a una fundacién universitaria y en el
mismo acto los mantuvo en concepto de arrendamiento en virtud de un contrato
de esta naturaleza, con un plazo de duracién de treinta afios y con una renta
menor a la del periodo inicial.

Este contrato fue denominado también sale and lease back, y fue la
base para gque en los afos cincuenta se reconstruyeran varios inmuebles
destruidos de Nueva York, gracias a que permitié hacer liquidos los capitales
inmovilizados

En los afos recientes, se ha desarrollade una nueva fuente de
financiamiento, ia cual tuvo su inicio en la promocién de la venta de autos a
crédito, por medio de una formula liamada equivocadamente " arrendamiento
pure con opcién a compra ",

Esta denominacién es incorrecta, pues el U(nico contrato de
arrendamiento con opcién a compra .reconocido por fas leyes fiscales es el
arrendamiento financiero. ’

Fue tal ia aceptacion de esta formula de financiamiento de automéviles,
que con el tiempo se crearon nuevas empresas arrendadoras gue siguieron
con la promocién y diversificacion de este tipo de contratos, hasta liegar a la
actualidad en donde arriendan desde una motogicleta hasta un bien inmueble.®

* LEON TOVAR. Sovla I " El amendamsento financiero ( Leasing ) en el dereche mexicano ", México, 1989,
Insututo de Investigacione~ Juridicas, UNAM, p 136.

© HADME LI VY. ws, ' .lamendanuento financiero, sus rep i fiscales y fi " Editorial Calidad
L11SA, Decima Segunda | Jicion, México 1997, pp 38 ¥ 39.
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Es precise mencionar que esta modalidad se ha desarrollado debido he
exigencias y ~ecesidades de un publico demandante, misma que ha s'do
regulada por critenoes emitidos por la Comision Nacional Bancaria, que si bien
al parecer los cienes iNnmuebles podrian ser objetos de contratacion a través
del contratc ce arrendamiento financiero ( a! que podriamos llamarle
ordinarno ) dicra autondad ha externado su negativa ante tal planteamiento, v
ha dispuesto gque las arrendadoras financieras deberéan de ufilizar para taies
operaciones un contrato especifico, el cual podrdn ocupar en ciertas
operaciones, sin exceder el 10% del financiamiento que otorguen anualmente

La estructura de este contrato en cuanto a las opciones terminale<
documentacidn de la renta, riesgos y aseguramiento de riesgos, resulta igual al
contrato de arrendamiento financiero, modificandose como resulta obvio los
brenes que se contratan, y el plazo forzoso para ambas partes se extiende de
manera notoria el cual varia de 5 a 10 afios

De confcrmidad con los criterios emitides por la Comisién Nacional
Bancarna, en este tipo de contratos se debera de precisar lo siguiente.

1- En el caso de que el arrendatario sea una persona fisica o mora’
extranjera, debera apegarse estrictamente a las prohibiciones establecidas
para el dominic de bienes contenidas en la fraccion 1 del articulo 27 de Ia
Constitucicn Po'itica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual expresamente
sefiala en lo conducente )

ARTICULO 27.-  La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territoric
nacional corresponde originalmente a la Nacién, la
cual ha tenido y tiene ei derechc de transmitir e!
dominio de elias a los particulares constituyendoe ;a

propiedad privada.
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I. Sdlo los mexicanos por nacimiento ¢ por
naturalizacion y la sociedades mexicanas tienen
derecho para adquirir el dominio de las tierras, aguas
y sus accesiones, o para obtener concesiones de
explotacién de minas o aguas. El Estado podra
conceder el mismo derecho a los extranjeros,
siempre que convengan ante fa Secretaria de
Relaciones en considerarse como nacionales
respecto de dichos bienes y en no invocar por lo
mismo la proteccion de sus gobierncs por lo que se
refiere a aquéllos; bajo la pena, en caso de faitar al
convenio, de perder en beneficio de la Nacién los
bienes que hubjeren adquirido en virtlud del mismo.
En una faja de cien kildmetros a lo largo de las
fronteras y de cincuenta en las playas, por ningun
motivo podran los extranjeros adquirir el dominio
directo sobre las tierras y aguas.

El Estado, de acuerdo con los interes, publices
internos y los principios de reciprocidad, podra, a
juicio de la Secrefaria de Relaciones, conceder
autorizacion a los Estados extranjeros para que
adquieran, en el lugar permanete de la residencia de
los Poderes Federales, la Propiedad privada de
bienes inmuebles necesarios para el servicio directo
de sus embajadas o legaciones; ... *

Comeo podemos ver, la dispocicién anterior tendra por consecuencia
directa la afectacidn de las opciones terminales establecidas en la Ley de la
materia previatas en el articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito

2 - Para el caso de que la arrendataria sea una persona fisica, dicha
persona deberd ser una persona fisica con actividades empresariales de



~-31 -

conformidad cor las disposiciones fiscales aplicables, para poder suscribir el
contrato correspondiente; asi pues, cabe franscribir lo previsto por el articulo
16 del Coédigo Fiscal de la Federacidn, el cual expresa:

ARTICULO 16- " Se entenderd por actividades
empresariales 1as siguientes:

l.- Las comerciales que son las que de conformidad
con las leyes federales tienen ese caricter y no

estan comprendidas en las acciones siguientes.

.- Las industriales entendidas como la extraccién,
conservacion o transformacién de materias primas,
acabado de productos y la elaboracién de
satisfactores.

liL.- Las agricolas que comprenden las actividades de
siembra, cultivo, cosecha y la primera enajenacion de
los productos obtenidos, que no hayan sido objeto
de transformacion industrial.

IV.- Las ganaderas que son las consistentes en la
crfa y engorda de ganadoe, aves de corral y animales,
asi como fa primera enajenacién de sus productos,
que no hayan sido objetos de transformacién
industrial. '

V.- Las de pesca que incluyen la cria, cuitivo,
fomento y cuidade de la reproduccion de toda clase
de especie.ss marinas y de agua.dulce, asi como la
captura y extraccion de fas mismas y la primera
enajenacidén de esos productos, que no hayan sido
ohjeto de transformacién industrial.
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Vl.- Las silvicolas que son las de cultivo de los
bosques o montes, asi como la cria, conservacion,
restauracion, fomento y aprovechamiento de Ia
vegetacién de fos mismes y la primera enajenacién
de sus productos, que nro hayan sido objeto de

transformacion industrial.

Se considerara empresa la persona fisica o moral que
realice las actividades a que se refiere este articulo v
por establecimiento se entenderi cualquier lugar de
negocios en el que se desarrollen, parcial o
totalmente, las citadas actividades empresariales.”

3 - La arrendadora se obliga a que para peder contratar, fa antigiedad
de los brenes inmuebles, no debera de exceder de 10 afios.

4 La arrendadora se obliga a que los bienes inmuebles objeto del
contrato no seréan usados como casa habitacion, sino tan solo como oficinas,
bodegas, comercio y plantas industriales.

Lo serialado en los puntos anteriormente citados, fue motivo de largas
pléticas y discusiones con el personai de dicha Comisién, por resultar éstos en
su mayoria { con excepcion de! punto 1 ) intranscendentes y faltos de
fundamentacion y motivacién juridica, mas no se logré obtener resultados
positivos al respecto, por lo que e contrato de arrendamiento de bienes
inmuebles se tuvo que estructurar en base a dichos criterios.

Esta modalidad tiene gran demanda, pues ofrece un financiamiento
relativamente berato, en comparacién a otros métodos de financiamiento
tradicional y ofrece periodos de pago a largo plazo.
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2.3.2.2. LEASE BACK O RETRO-VENTA

Utitizando como fuente para capital de trabajo, la empresa arrendadora
compra un activo en posesion del cliente, firmando simuitdaneamente un
contrato de arrendamiento con opcion de compra al finalizar. Esta modalidad
puede presentar algunos inconvenientes si el cliente vende por un valor
superor al valor en libros el activo, quedado gravado con una utilidad
ccasional;, como vemos en esta operacidon el vendedor se convierte en
arrendatario

Este contrato, fue originado en parte por la exigencia directa de la
Comusion Mactonal Bancaria, la cual por razones desconocidas, determiné que
cuande los bienes  arrendados fueren adquiridos por la arrendadora
directamente de la futura arrendataria, fa operacion se debia documentar por
medio de un contrato distinto al contrato de arrendamiento financiero, cosa que
en la practica se podia haber subsanado mediante un anexc al contrato, en el
cual se expresara este supuesto.

En esta modalidad, se considera que la persona propietaria dei bien,
convierte un activo fijo en dinero en efectivo, para hacer frente a sus problemas
de hquidez.

Asi mismo, también se le conoce con el nombre de " Venta y
Arrendamiento Ficticio ", porque es una operacion inversa al arrendamiento
normal, mediante la cual el arrendatario, quien no requiere de nuevos activos
fios. obliene recursos financieros, ya que al vender a ia arrendadora sus
aclivos, obhene el valor comercial de dichos activos en efectivo de manera
inmediata, en consecuencia, nunca pierde la posesion de sus herramientas de
trabajo

Esta clase de contrato, se utiliza frecuentemente por la arrendadora
financiera en sus operaciones cotidianas, pues tiene gran atractivo para el
arrendatario. ya que vende un bien determinado a la arrendadora financiera y
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ésta a su vez se lo arrienda bajo Ja figura de arrendamiento financiero, y una
ves transcurrdo el plazo forzoso, el arrendatario ejercita aiguna de las
opclones terminales, lo cual le permite recuperar el bien que originaimente era

suyo

La esencia de esta modalidad es practicamente igual al original, con la
variante de gue en este contrato el productor, vendedor o fabricante, del cual
se obtiene el bien objeto del contrato, sera ia propia arrendataria ( perscna
fisica o moral)

La ventaja de este sistema, es que en caso de restriccion de créditos, ie
permite a [a empresa transformar sus activos en recurso disponibles. Dicha
hberacion de dinero es o que ha impulsado el desarrollo de éste.

2.3.3. EL ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO.

Aunque esta modalidad del arrendamiento financiero ya se habia
mencionade en puntos anteriores en el presente trabajo, dadas sus
caracteristicas, consideramos necesario abundar sobre este tipo de
arrendamiento

Como ya fue expresado anteriorménte, esta medalidad cabe dentro de la
categoria de arrendamiento financiero, pero dada la naturaleza del bien
alquilado, la operacidn se hace mas compleja y merece mencion aparte.

Algunos autcres manifiestan que si bien es cierto que la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito, no prohibe expresamente
ta celebracion de este tipoc de contratos en los cuales el objeto materia de los
mismos son bienes inmuebles, no menos cierto es que tampoco los permite; {o
anterior lo podemos constar por lo expresado en el parrafo primero del articulo
25 del citado ordenarniento, que a la letra dice:
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ARTICULO 25.- " Por virtud del contrato de
arrendamiento financiero, la arrendadora financiera
se obliga a adquirir determinados bienes y a
conceder su uso o goce temgoeral, a plazo forzoso ,
a una persona fisica o moral, obligandose ésta a
pagar como contraprestacién, que se liquidara en
pagos parciales, seglin se convenga, una cantidad
en dinero determinada o determinable, que cubra el
valor de la adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios, y adoptar al
vencimiento del contrato algunas de las opciones
terminales a gue se refiere el articulo 27 de esta

ley...

Como podemos ver, éste precepto al definir al contrato impone la
obligacion a la empresa de arrendamiento financiero de adquirir bienes y
conceder su Uso 0 goce , pero nunca se limita a decir que tales bienes deban
ser forzosamente muebles, en consecuencia, podemos entender que no esta
excluyendo a los inmuebles como objetos de arrendamiento financiero.

Asi mismo el arliculo 38 de la Ley antes mencionada establece cierta
flexabihdad respecto a la tenencia y arrendamiento de bienes inmuebles, al
senalar expresamente en su fraccion VI lo siguiente:

ARTICULO 38.- " A las arrendadoras financieras les
esta prohibido:

Vi. Adquirir bienes, titulos o valores, mobiliario o
equipo no destinados a sus oficinas o a celebrar
operaciones propias de su objeto social, que no
deban conservar en su activo. Si por adjudicacién o
cualquier otra causa adquiriesen tales bienes,
deberdn proceder a su venta, la que se realizara, en
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el plazo de un aiio, si se trata de bienes muebles, o
de dos aflos, si son inmuebles.

Cuando se trate de bienes que las arrendadoras
financieras hayan recuperado, por incumplimiento de
las arrendatarias, podran ser dados en arrendamiento
financiero a terceros, si las circunstancias lo
permiten. En caso contrarié, se procederd en los
términos del parrafo anterior;..."

Como podemos notar, este articulo establece ciertas restricciones para
las arrendacoras ne solo en caso de bienes muebles no destinados a sus
oficinas, sino también de inmuebles, sin embargo, permite que, cuando dichos
bienes se hayan obtenido a través de recuperaciones por incumplimientos de
sus clientes. podran arrendarlos a terceras personas.

Este tpo de arrendamiento tiene caracteristicas especiales, dada la
naturateza del bien, y aunque en apariencia su Onica peculiaridad estriba en el
tipo del bien arrendade (inmuebles), en la préctica este tipo de arrendamientos
frae diversas consecuencias juridicas, dependiendo de los supuesios y
circunstancias de que se trate, como pudiera ser que la arrendadora financiera
adquiera el terreno sobre el cual construya un determinado inmueble, ¢ bien,
de comun acuerdo con el arrendatario, un derecho de superficie en beneficio
de la propta arrendadora, para que, una vez terminada la edificacion del
inmueble, el contrato de arrendamiento financiero se lleve a cabo como si se
tratara de un bien mueble, con sus diferencias inherentes, dada la naturaieza
del bien arrendado.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, cabe mencionar los
supuestos planteados por Ledn Tovar Soyla H.7 los cuales pueden

7 LEON TOVAR Sovla H " El arrendamiento financiero ¢ Leasmg ) en el derecho mexacano ', México, 1989,

Insttuto de Investizaciones Juridicas, UNAM, p 142.
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presentarse en esta modalidad de! arrendamiento financiero, siendo tales
Nipdtesis las siguientes,

" 1) Que e! arrendataric financiero ofrezca a la arrendadora financiera la
celebracion de un contrato de arrendamiento financiero socbre un inmueble
canstruido, un edificia o cualquier otra construccidn susceptible de ser dada en
uso o goce. Ante tal eventualidad caben, a su vez, las siguientes hipotesis,

a} Que dicha construccion sea propiedad de la arrendadora financiera,
ya sea porque hubiere recuperado el inmueble de ctro arrendatario financiero
por incumpiimiento de sus obligaciones, o bien que lo hubiera adquirido por
adjudicacién casos en los cuales bastaria con celebrar el contrato de
arrendamiento financiero y proceder de inmediato a la entrega del bien.

b) Que dicha construccién sea propiedad de un tercero. En éste
supuestc el arrendatano financiero selecciona el inmueble y pide a Ila
arrendadora financiera {o adquiera para cederle el uso o goce en concepto de
arrendamiento financiero. Dicha arrendadora financiera procedera a adquirir en
compraventa dicho inmueble, y

c) Que la consfrucciébn en referencia sea propiedad del propio
arrendatario financiero, gquien, requeride de dinero y a la vez obligado a
mantener el usc © explotacion del inmueble, propone a la arrendadora
financiera la concertacion de un contrato de arrendamiento financiero, con la
peculiaridad de que e} proveedor del inmueble objeto del contrato lo sera sl
propio arrendatario financiere, quien, no seria exirafio, optaria también,
después o desde la celebracion del contrato, por la compra posterior del bien.
La arrendadora financiera celebrarfa una compraventa con dicho arrendatario
financiero y una vez como propietaria del bien concederia su uso o goce al
arrendatario financiero, quien conservarig las opciones terminales.

2) Que no haya consfruccion alguna, Unicamente un terreno, bien
inmueble sobre el cual se puede construir ofro inmueble (edificio). En este caso
se pueden dar también varias hipdtesis:
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a) Que ei arrendatario financiero proponga a la arrendadora financiera y
asta decida celebrar el contrato de arrendamiento financiero sobre ese terreno
sin construccion Para dar cumplimiento a sus obligaciones, dicha arrendadora
financiera estara sujela a las eventualidades de 1a hipotesis anterior, es decir,
que dicho terrenc sea propiedad de la misma arrendadora financiera, que sea
proptedad de un tercero o, finaimente, que el propio arrendatario financiero sea
el propietario, eventualidades en las cuales se procedera como seftalamos en
dicho supuesto, v

b) Que el arrendatario financisro preponga a la arrendadora financiera -
y ésta acepte -. |a celebracién de un contrato de arrendamiento financiero en el
cuat dicha arrendadora se obliga a conceder el uso o goce de un edificio o
inmueble aan no construido. Dicha hipotesis plantea también algunas
modalidades

1a. 8olo el terreno existe y es propiedad de un tercero. La arrendadora
financiera procederd a adquirr dicho inmueble para construir los edificios
requeridos par el arrendatanc financiero para cumplir con su obligacién
derivada del contrato Dicha arrendadora financiera puede proceder
directamente a realizar la construccion, puede contratar los servicios
profesionales de terceros, o bien solicitar al arrendatario financiero que él
mismo sea quien realice dicha construccion por cuenta de la arrendadora
financiera.

2a Existe el terreno sobre el cual se ha de construir el edificio, pero es
proptedad del arrendatario financiero. Constituye evidentemente uno de los
supuestos mas importantes, debido a gque puede acarrear diversas
consecuencias, determinadas de acuerde con cada caso concreto.
Efectivamente, el arrendatario financiero puede decidir vender el terreno a la
arrendadora financiera para que ésta en su calidad de propietaria construya el
inmueble concertado v le ceda el derecho at uso o goce por el tiempo pactado.
Igualmente, dicho arrendatario financiero, en lugar de vender el inmueble
(terrenc). puede decidir darlo en arrendamiento o constituir un derecho de
superficie a favor de la arrendadora financiera, para que esté legitimada a
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usarlo y pueda construir el edificio Si ocurre lo primero (la venta) no hay mayor
proplema, ya que la arrendadora financiera podra actuar como propietaria del
nmueble: si sucede lo segundo, la arrendadora financiera estard haciendo una
construcaior sobre un suslo ajeno con {odas sus consecuencias (i accesorio
sigue la suerte de lo principal}, en este caso la arrendadora financiera, una vez
conchuida la construccion, entregara el inmueble y cedera su uso o goce al
arrendatanic financiero por un periodo igual al de duracién del arrendamiento o
del derecho de superficie. Vencido el término de referencia, y pagados ios
canones pactados por el arrendatario financiero, éste recupera su terreno y
obtiene ia propiedad de lo construido. *

En conclusién, podemos resumir que, sus caracteristicas principales de
asta modalidad son

1 - Hay que tener en cuenta que el terreno no es depreciable, y que la
depreciacidn de las construcciones es mas lenta que la de la maquinaria.

2 . 1a valoracion del terreno tiene incidencia en el contrato, 1o cual se
refieja en una mayor cuota de alquiler; ello se debe ademas a que en este casc
¢l activo tiende a adquirr cada vez mayor valor comercial, lo cual no ocurre
necesariamente con la maguinaria.

3- Deben praclicarse clausulas de regjuste en los canones de
arrendamiento, para que la empresa arrendadora cubra los riegos de inflacion,
ya que la financiacién del inmueble requiers una alta inversién que solo es
recuperable a largo plazo, lo mismo que el interés por el capital invertido y los
gastos.

2.4. ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Nuestro Cédigo Civil, en sus articulos 1734 y 1795 sefiala los elementos
necesarios fanto para la existencia como para la validez de un acto juridico, y
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toda vez que los coniratos, dentro del derecho privade, son la especie mas
comun de los aclos juridicos, resulta necesario analizar taies elementos,
enfocados especificamente al contrato de arrendamiento financiero

Comc es sabido, todo contrato requiere de determinados requisitos
indigpensablas, tanto para su existencia como para su validez y eficacia, por lo
que brevemente mencionaremeos en que consiste cada uno de éstos elementos.

Los elementos de existencia son dos: el consentimiento y el objeto, los
que comjuntamente debe tener un acto juridico para ser contrato, de tal forma
que la ausencta da alguna de éstos impide que haya tal contrato.

Los elementos de validez son cuatro: la capacidad de las personas que
intervienen; la forma libre o sefialada por la Ley para la manifestacién de dicho
consentimiento el cual se plasmard en el contrato; la ausencia de vicios en el
consentimienta, v ef objeto, materia del confrato, el cual debera ser licito.

Por lo que hace al elemento de eficacia, éste se refiere a la legitimacién
que la propia Ley exige a las partes contratantes para celebrar un determinado
acto juridico

Asi pues, y al igual que los elementos de existencia, los de validez
deben existir conjuntamente para la celebracidn de un contrato, para que ¢on
éstos se de la eficacia del acto juridico ceiebrado.
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ESQUEMATIZACION DE LOS ELEMENTOS DE UN CONTRATO.
El Consentimien{o
1.- De Existencia
Ei Objeto
La Capacidad
La Forma
2.- De Vahdez

Ausencia de vicios

Objeto Licito

3.- Eficacia Legitimacion.

Expuesto lo anterior, analizaremos los elementos de existencia
concernientes al contrato de arrendamiento financiero, tomando como base su
estructura juridica contractual, es decir, por los sujetos que intervienen y los
elementos materiales que se engloban con la celebracion del mismo.

Ei contrato de arrendamiento financiero, se constituye 0 nace por la
concurrencia vélida y eficaz de los elementos personales, reales y formales,
debiéndose tener en cuenta siempre la voluntad de las partes, misma que
constituye &l principic de cualquier refacién juridica.
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* - Los elementas personales que asisten en este contrato son:

A) La empresa de arrendamiento financiere, misma que debera ser una
soctedad constituida conforme a la ley y autorizada para operar como tal, por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y vigilda por la Comisién Nacionat
Bancana

Fara el caso de gque este tipo de sociedades cuenten con accionistas
extrajeros ¢ pretendan ingresar como tales, deberdan de ser aprobados
previamente por 'a Secretana de Haclenda y Crédito Pdblico y por la Comisidn
Nacional Bancar:a.

B) El usuario o arrendatario puede ser una persona fisica o moral, cuya
identificacion para efectos del contrato de arrendamiento financiero correra por
cuenta de la arrendadora financiera, la cual debera identificar plenamente al
usuario. mismoe que proporcionaré los siguientes datos:

a) Sus generales, los cuales variaran, segun se trate de personas fisicas
o morales, en el primer caso se requerird el nombre, fecha y lugar de
nacimiento, estaco civil, familiares a su cargo y domicitio; en el segundo caso,
deberan propcrcionar su razén social, domicilio, capital, reservas, fecha de
constitucién  transformaciones, fusiones, aumento de capital, reducciones de
capital, consejc de administracion, otorgamiento de poderes, asi como
accionistas que la forman,

b} Actividades a tas que se dedica, especificando su naturaleza, ciclo
productivo, posicion dentro del mercado, listado de clientes y proyecciones de
ventas.

c) Instalaciones que posee, ( incluyendo sus bienes rafces ) y ubicacién
de las muismas, seguros y en su caso, monte de ias rentas recibidas por su
arrendamiento.
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d) E) ben objeto de la contratacion, con la descripcion compieta,
contenga marca tipo y toda ia informacion necesaria, sefalando el nombr:
direccion del proveedor, fecha de enfrega, destino del bien y lugar de su
utilizacién, y tos motivos por los que se requiere el bien.

e) Por uttimo, se requiera proporcionar toda la informacion financiera, en
la cual se refleje verazmente la situacion econdmica que guarda el futuro
cliente

2 - Los elementos reales del contrato se integran por:

A) La cosa o bien objeto del contrato, misma gue puede consistir en
cualquier clase de cosa o bienes, siempre y cuando se encuentren dentro del
comercto, sean posibles o determinadas y cen apege a las disposiciones gue
emita ta Comision Nacional Bancaria, respecto de los bienes que pueden ser
objeto de arrendamiente finanaciero.

B) Bl precio o contra prestacion a pagar, el cual debe establecerse
dentro del contrato como cierto y normalmente en dinero, por lo general, el
precio o contraprestacion se pagara con vencimientos anticipados y de acuerdo
a la periodicidad convenida, que regularmente se pacta en forma mensuat.

2.5. ELEMENTOS DE VALIDEZ,

Como ya guedo expresado, todo acto juridico requiere de crertos
elementos para que éste se considere existente, sin embargo, para que sea
perfecto no solc necesita existir, sino ademas que el mismo sea vélido
conforme lo establece la Ley, por tanto sera indispensable que en dicho acto
concurran ciertas condiciones, sin las cuales no podra tener plena validez y
eficacia, y en consecuencia podria anularse; para eilo se debe dar
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cumplimiento a ios requisitos de validez, mismos que ya fueron sefalados en el
punto antenor y que son

A) La capacidad de las partes.
B) La ausencia de vicios en la voiuntad expresada por las mismas.
C} Licitud en el objeto materia del acto juridico, y

D) La forma que el mismo debe investir conforme lo disponga la Ley; en
este caso, de conformidad con lo previsto por el articulo 25 de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el cual en Io
conducente sefiala:

ARTICULO 25.- " ... Los contratos de arrendamiento
financiero deberan otorgarse por escrito y ratificarse
ante la fe de notario piblico, corredor pablico
titulado, o cualquier otro fedatario pt’lﬁlico ¥y podran
inscribirse en el Registro Publico de Comercio, a
solicitud de los contratantes, sin perjuicio de hacerlo
en otros registros que las leyes determinen, ”

En virtud de lo anterior, y para los efectos que se pretenden en el
presente estudio consideramos relevante éxpresar - cuande menos en forma
genérica- fa forma gue debe revestir el contrato de arrendamiento financiero,
sin embargo es preciso mencionar que en la practica las empresas de
arrendamiento financiero cuentan con modelos o machotes del contrato de
referancia (previamente aprobados por la Comisidn Nacional Bancaria.), por lo
que se pueden cahficar a éstos como contratos de adhesién.

Como ejemplo de lo anterior, tenemos el siguiente modelo de un
contrato de arrendamiento financierc disefiado para el arrendamiento de
automodviles, utiizado  por una empresa de arrendamiento financiero,
debidamente constituida conforme a jo establecido por la Ley.
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Asi mismo Se podran incorporar a este contrato uno o varios pagares,
los cuales tendran vencimientos no postericres al plazo del arrendamiento
financiero, cuyo importe total correpondera al precio pactado, lo anterior de
conformidad cor lo expresado por el articulo 26 de la propia Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, que a la letra sefala:

ARTICULO 26.- " La arrendataria podra otorgar a la
orden de la arrendadora financiera, uno o varios
pagarés, segin se convenga, cuyo importe total
corresponda al precio pactado, por concepto de
renta global, siempre que los vencimientos no sean
posteriores al plazo de arrendamiento financiero y
que se haga constar en tales documetos su
procedencia de manera que queden suficientemente
identificados. La transmisién de estos titulos implica
en todo caso el traspaso de la parte correspondiente
de los derechos derivados del contrato de
arrendamiento financiero y demés accesorios en ia
proporcién gue cormespondan.

La suscripcién y entrega de estos titulos de crédito,
no se considerarAan como pago de ia
contraprestaci6n ni de sus parcialidades. "

En |z contratacion por arrendamiento financiero, el nimero de clausuias
puede resultar muy amplio y variable como se puede notar en el modelo antes
plasmado, por o cual sdlo haremos mencién en farma genérica de los
derechos y obligaciones mas relevantes que produce ta celebracion de esta
clase de contraios, tantc para la arrendadora financiera, el arrendatario
financiero y el propio proveedor. )
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- Derechos de la arrendadora financiera:

a) Exigir ta firma del arrendatario, en todos y cada uno de los
documentos que se requieran, tanto en el contrato como en los pagarés.

by Exigir el otorgamiento de una garantia al arrendatario en caso
necesario.

c) Exigir ef pago puntual de las rentas estipuladas.

d) Efectuar visitas periodicas a los locales del arrendatario para
inspeccionar el buen uso y conservacion de los bienes del contrato.

e) Exigwr las indemnizaciones conducentes en los casos y las
cireunstancias previstas dentro def mismo contrato.

f) Dar por rescindido el contrato en los casos previstos por el contrato y
por la Ley.

- Obligacicnes de la arrendadora financiera:
a) Pagar el precio convenido al fabricante o proveedor del bien.

b) Respensabilizarse de la entrega del bien en condiciones 6ptimas y en
forma puntual.

c} Otorgar la posesién dei bien, durante el periodo convenido.

d) Facultar al arrendatario para ejercitar las opciones terminales al
concluir el plazo forzoso sefalado dentro del contrato.

- Derechos del arrendatario financiero -
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a) Utihzar los bienes objeto del contrato de conformidad con las
estipulaciones sefaladas en el mismo

b) Ejercitar tas opciones terminales al momento de concluir el plazo
forzoso

- Obligaciones del arrendatario financiero:

a) Pagar ta contraprestacion fijada en sl contrate durante el plazo
forzoso estipulado

b) Dar el uso convenido a los bienes objeto del contrato.

¢) Dar el mantenimiento y las reparaciones necesarias a los bienes de
que se trate en los talleres autorizados, con la finalidad de no invalidar la
garantia

d) Fijar un letrero o sefalizacion en los bienes, indicando que estos son
propiedad de |la arrendadora financiera.

e} Pagar todos los impuestos, coniribuciones y derechos, tanto federales
como locales que se originen por el uso de ios bienes, durante el plazo forzoso
estipulado.

- Derechos del proveedor:

a) Exigir el pago a la arrendadaocra.

-Obhgaciones del proveedor:

a) Hacer la entrega del bien en {a forma y condiciones contratados.

Por otra parte, cabe mencionar que la vigencia del contrato de
arrendamtento financiero, debe ser igual al plazo de pago estipulado, el cual
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puede ser ce 12 24, y 36 meses normalmente, o bien, cuando se trata de
bienes inmuebles los plazos son significativamente mas largos ( 5 a 10 aftos )

La wigencia del contrato se pacta considerando la vida titil gue pueden
llegar a tener los bienes, asi como también depende de la utilidad financiera
que pueda llegar a tener la operacion.

Por uitimc es pertinente sefialar las causas mas frecuentes de extincion
del conirate de arrendamiento financiero, independientemente de las sefialadas
en el propio ¢lausulado del contrato y las previstas en la Ley

1 - La principal causa de extincion, es la expiracion del plazo forzoso
establecido Esta causal dard lugar a las denominadas opciones terminales.

2 - La faita de pago de la contraprestacion estipulada en el contrato por
parte del arrendatario.

3- La falta de enirega de los bienes por parte dei fabricante o
proveedor, obligandose las partes a restituirse las cantidades que hubieren
erogado

4 - El incumplimiento atribuible al fabricante o proveedor por la entrega
de un bien distinto al estipulado, o por demora en la entrega del mismo.

5- La inobservancia o negligencia por parte del arrendatario de las
especificaciones establecidas en el contrato, en relacién a ios bienes objeto del
mismo.
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3.1. SU EX!STENCIA EN EL AMBITO JURIDICO

Ahora bien, pasaremos a analizar en el presente trabajo la cuestion
relativa a la naturaleza juridica del contrato citado, por lo que partiremos de la
base de que el contrato de arrendamiento financiero existe en et ambito
juridico ¥y que cuenta con una entidad juridica propia, pese a dque se
encuentra integrado en principio por otros contratos ya regulados, sin embargo,
su finahdad y forma de operar le conceden caracteristicas especiales,
totaimente diversas a las instituciones que, como es légico, le dan origen.

A continuacién, mencionaremos algunas definiciones emitidas por varios
jurista, que dan su opinidn sobre éste contrato.

Para Armando Porras y Lopez,2 es un contrato mixto, conformado por el
arrendamiento y una promesa unifateral de venta por parte del arrendador.

Sanchez Medal,? argumenta que se trata de una compraventa a plazos.

Fernando A. Vazquez Pando,!® manifiesta que es un figura tipica del
derecho consuetudinario, de intermediacion financiera y auténomo.

Agustin Lépez Vaidivia,!! lo contempla como una venta o arrendamiento
" sul generis”

8 PORRAS Y LOPEZ; Armando, " naturaleza de] impuesto sobre la renta *, México, Textos Universitarios, 1976,

pp 103y ind
9 SANCHE MEDAL, Kamén, " de los contratos civiles * México, Pornda, 1984, pp. 174-178.

Y vaAZOUEZ PANDO. Pememdo A., * En tomo al arrendamiento finsmciero *, p. 267 revista de investigaciones
Juridicas de la Escucia L. bre de Derecho, aflo 4, México 1980.

1 LOPEZ VALD:!VIA PADILLA, Agustin, " Sencilla exposicién y comentarios u lu Ley del Inpuesto Sobre la
Renta * Mévco, I it Tradicién, 1975, p. 62
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Como podemos ver, la diversidad de criterios en relacion a éste contrato
aun no se encuentran unificados, desde nuestro punto ae vista, €l
arrendamiento financiero es un contrato sui generis o innominado, de
conformidad con et articulo 1858 del Cédigo Civil, toda vez que tiene elementos
caracteristicos propios, los cuales lo hacen diferente & los demas.

Dentro de las diversas tecrias, existe la que califica al contrato de
arrendamiento financiero, como un confratc submisible en aiguno de los
contratos va existentes, asi pues, se podria pensar en el contrato de
compraventa y de arrendarmiento, pero como analizaremos mas adelante,
tampoco resulta aolicable, ya que la finalidad financiera y econOmica de éste
no debe ser la base para compararlo con las figuras juridicas que le dan
existencra al mismo

Pero definitivamente, debe quedar claro que ésta figura juridica
constituye un mstrumento financiero, creada como una operacion auxiliar de
crédito, la cual sélo puede ser celebrada entre una institucidn { debidamente
creada conforme a lo dispuesto por las leyes ) y el usuario ( persona fisica o
moral ).

3.2. RESPECTO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Como ya quedo expresado, no debe ser la finalidad financiera y
econdmica del contrato de arrendamiento financiero, la que sirva de base para
darle una dentidad juridica, sino que es necesario distinguirlo de los contratos
ya existentes. por tener éste una estructura especial, diversa a cada uno de los
contratos que pueden confluir en el mismo, aunque evidentemente existan
semejanzas. :
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Respecto al contrato de arrendamiento ordinario podemos decir que &
hecho de que en el contrato de arrendamiento financiero, la presentacion que
mas se da a notar sea el uso y disfrute de los bienes y por ello la que motiva a
algunos tratadistas y juristas a catarlogarlo como un contrate de arrendamiento
de cosas, lo cual consideramos erroneo, ya que, en el contrate de
arrendamierto  financiero, el arrendatario cubrira por su cuenta el
mantenimiento y el rnesgc de la pérdida del bien arrendado en caso fortuito, en
forma ilimitada, lo cual no sucede en el contrato de arrendamiento ordinario, ya
que el arrendatario no asume el riesgo de la pérdida, ni la obligacién de dar
mantenimiento completo al bien arrendado.

Por otra parte, dentro del contrato de arrendamiento ordinario, el
arrendataric no tene derecho a que las rentas pagadas se consideren como
parte dei precio tendiente a la adquisicién de la finca.

Como o expresa Soyla H. Leén Tovar, 12 " Esta tesis pretende sostener
el caracter arrendaticio de nuestro contrate, como sefialamos, con base en el
uso o goce que se confiere del bien al arrendatario financiero; sin embargo,
olvida gue dicho use 0 goce no es caracteristica exclusiva del arrendamiento,
como tampoco fe es la transmision de la propiedad en la compraventa, sing que
se trata de un elemento importante del A. F. , esencial del mismo, como
también esenciales lo son el plazo forzoso, las opciones terminales y el precio
que se cubre como contraprestacion al arrendatario financiero.

Ahora bien, desde el punto de vista econdmico, el contrato de
arrendamiento financiero y el contrato de arrendamiento ordinario, en la
estructura trnanguiar del contrato de arrendamiento financiero, es decir, que se
conforma por el arrendatario, el proveedor y la arrendadora financiera, De esta
manera queda expresada claramente la voluntad del productor o dei vendedor
de obtener e! precio del bien a través de la compraventa del mismo, entre el
productor o vendedor por una parte, y el arrendador por la otra, mientras que

12 [ EON TOVAR Sovla i " El ertendamienio financiero ( Leasing ) en el derecho mexicano *, México, 1989,
Instituto de inveshgationes Jundicas, UNAM, p. 153.



en los contratcs de arrendarmento ordinario no se requiere de dicho
financiamiento, tcda vez gue el legitimo propietario del bien de que se trate no
piensa en la posibilidad de enajenar en un principic el mismo, sino tan sélo en
darle en arrendamiento, de lo que se desprende que en el arrendamiento
ordinaric no se presenta la relacion triangular a la que se hace referencia;
motivos por los cuales no compartimos la opinién de que el arrendamiento
financiero sea tan so6lo un arrendamiento ordinario al cual se le agregue una
promesa unuateral de venta sobre el bien arrendado en favor del arrendatario,
ya que la esencia de este tipo de contratos se encuentra en considerario como
unidad juridica ( un todo ) y no como un negocio mixto, al que se le puedan
agregar o no de manera libre v sin apego a la Ley, diversas opiniones, las
cuaies son ntrinsecas a su naturaleza juridica; por tanto, argumentar que et
arrendamiento financrerc es un contrato de arrendamiento ordinario al que solo
se agregan otras clausulas, sefia negarie una identidad juridica propia, con una
naturaleza y finalidad totalmente distintas a cualquier ofro negocio jurl'd'ico,
pese a que guarde algunas semsjanzas can contratos ya existentes,

3.3. RESPECTO AL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

Debido a que en el arrendamiento financiero, el arrendatario puede en
un futuro adguirir en propiedad el objeto arrendado mediante el ejercicio de la
opcion de compra hace pensar que en realidad se trata de una compraventa y
no de un acto juridico totalmente distinto, sin embargo, es pertinente mencionar
las diferencias del contrato de arrendamiento financiero con la compraventa de
caracter ordinario

De conformidad con el articulo 2248 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, habrd compraventa cuando unc de [os contratantes se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez se obliga
a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.
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Contrariamente a lo expresado en el parrafo que antecede, el contraio
de arrendamiento financiero, ne tiene como finalidad primordial la de trasladar
la proptedac  sino que esta circunstancia se presenta hasta que, a opcién del
arrendatario y una vez transcurrido el plazo forzoso, éste decide sejercitar una
de las opcicnes terminales a que tiene derecho, por tanto, el hecho de que el
arrendatario financiero adquiera en un fuiuro la propiedad det bien arrendado,
a travéz de la opcion de compra, no opta para desvirtuar la naturaleza propia
de este contrato y considerar que se trata de una compraventa con pagos
diferidos

Asi pues es bien claro que durante la vigencia del contrato de
arrendamiento financierc el arrendatario no sera el titular de la propiedad del
bien arrendado, cosa que no sucede en e contrato de compraventa ordinaria o
de contado, pues en éste la propiedad la adquiere el comprador en forma casi
inmediata al momento de efectuar el pago total del precio pactado y para lo
cual no fue necesario que existiera un plazo de vigencia forzoso en el contrato,
ni tampoco un financiamiento otorgado por el vendedor, ni mucho menos que
éeste ultmo debiera constituirse bajo lineamientos especiales para poder
realizar el acto juridico celebrado.

Dado lo anterior, podemos concluir que la verdadera finalidad del
contrato de arrendamiento financiero es el financiamiento de los bienes objeto
del contrato, a diferencia del confrato de compraventa de contado, el cual tiene
como finahdad Ia transmisién de la propiedad del bien en forma inmediata.

3.4. RESPECTO AL CONTRATO DE PRESTAMO.

De conformidad con éste supuesto, se pensaria que el arrendamiento
financiero pudiera tratarse de una especie de mandato, por medio del cual e!
arrendatario financiero confiere a la arrendadora financiera la compra de algun
bien, a través de un préstamo que ésta ultima le hiciere, lo que ha motivado
que algunos juristas consideren a esta figura juridica como un contrato de
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préstamo, pensando que a semejanza de las instituciones bancarias, las cuales
prestan dinero y cobran como contraprestacién un interés, las empresas de
arrendamiento firanciero prestan bienes y cobran rentas.

Evidentemente este supuesto resulta erréneo, y no aplicable en nuestro
derecho en ninguna de sus modalidades, que bajo la denominacién de
préstamo regula nuestro Cédigo Civil, tales como son el contrato de comodato
y el contrate de mutuo simple y con interés.

En primera instancia, el contrato de arrendamiento financiero no resulta
equiparable al de comodato, por ser este Ultimo un contrato de uso
esencialmente gratuito, donde el comodatario no responde por el deteriore que
por efecto del uso de las cosas se ocasione ( art. 2507 Cddigo Civil para el
Distrito Federal ; el comodante podra exigir fa devolucion de la cosa antes del
plazo convenide ( art. 2512 Cddigo Civil para el Distrito Federal. ), como se
puede apreciar ninguno de los articulos citados tiene relacion con las
dispesiciones juridicas que regulan al contrato de arrendamiento financiero.

Por lo que hace al contrato de mutuo simple y con interés, en este caso
el mutuatario adquiere la propiedad del bien fungible entregado ( art. 2384
Cadigo Cwvil para el Distrito Federal. ), y se obliga a devolver otro igual de la
misma especie y calidad, mientras que en el arrendamiento financiero, para el
caso de restitucion, se debe hacer entrega de la misma cosa, no librandose el
arrendatario de su obligacién mediante la entrega de otro objeto de la misma
especie y calidad

Ccmo podemos notar, las diferencias entre el contrato que nos confiere
en este trabajo y su equiparacion con el de préstamo, son marcadas, por o
que consideramos poco relevante hacer mencion de otras mas.
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3.5. RESPECTO AL CONTRATO DE DEPOSITO.

Al tratar de explicar la naturaleza juridica del contrato de arrendamiento
financiero, s& ha buscado para éste el acomodo en figuras ya existentes, de tat
suerte que hay auienes pretendiendo darle una existencia juridica al mismo lo
tratan de equiparar con la figura juridica del contrato de depoésito, comparacién
gue al igual que las anteriormente analizadas, resulta poco sustentable.

En este caso, y de conformidad con lo previsto por el articulo 2516 de
nuestro Codige  Cwil, el deposito es un contrato por medio del cuat et
depositario se obliga hacia el depositante a recibir una cosa, mueble o
inmueble, que aquél le confia, y guardaria para restituiria cuando la pida el
depositante Asi mismo el articulo 2517 de! citado ordenamiento expresa que
salvo pacto 2n contrario, el depositario tiene derecho a exigir retribucion por el
depdsitc, en este caso el depositario recibe una cosa ajena a efecto de
guardaria y restituirta, no pudiendo usarla, sino séle guardarta, para restituiria
al depositante cuando asi lo requiera.

Analizando los preceptos anteriores, podemos mencionar que en el
contrato de arrendamiento financiero la cosa o bien arrendado, se destina a
cubrir las necesidades de una persona fisica o moral, la cual pusde ser
comprada al finahizar el plazo forzoso, al existir las opciones terminales, y no
tan sélo para su guarda y custodia, como lo es en el caso del contrato de
deposito. y si bien es cierto que en ambos casos, es decir, tanto para el
depositano como el arfendatario respectivamente, existe la obligacién de
conservar el objeto materia del contrato durante el plazo que dure el mismo, no
menaos clerto es que tratédndose del arrendatario financiero, éste tiene derecho
al uso y disfrute del bien y por ofro lado a obligacion no s6lo de conservario y
mantenerlo en condiciones favorables, sino que ademas, deberd pagar por ello
una renta durante el transcursc del plazo forzoso a que se obligd en Ia
celebracidn del contrato.
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Comec podemos notar, nuevamente exislen elementos validos para
considerar al contrato de arrendamiento financiero como una forma especial
de contrato cor caracteristicas propias tanto en su estructura como en su
finalidad. que es la de servir como un instrumento auxiliar de crédito y
financiacién para el desarrollo propio de las actividades industriales,
profesionales e incluso personales.

3.6. RESPECTO AL CONTRATO MIXTO.

La mayor.a de tratadistas insisten en considerar al arrendamiento
financiero como una unién de dos o0 mas figuras contractuales, negéndose a
darle una naturaleza juridica propia e independiente como contratc nuevo,
reclamado por las exigencias actuales de la situacion econdémica de nuestro
pais, motivo por el cual se han establecido teorias que califican al contrato de
arrendamiento financiero como un contrato "' mixto ", olvidandose de ia finalidad
primordial de esta figura juridica que es la de servir como un instrumento
crediticio, a bajo costo, para dar impulso a las crecientes necesidades de
nuestra industriz y el cual no sdlo estd destinado a grandes potenciales
econdmicos, sino a cualquier sector productivo, independientemente de su
poderio econdmico.

Es por ello que en nuestra opinidn resulta poco sustentable esta teoria,
pues debemos considerar lo siguiente:

Primeramente, el mencionar a este contrato bajo el calificativo de " mixdo
"impltca una combinacién de tipos diferentes, lo que sin duda existe dentro del
contrato de arrendamiento financiero, ya que existe un arrendamiento de
biengs y un pacto a opciones ferminaies, pero no considerados como dos tipos
contractuales inmersos en un soblo, sino como una entidad juridica propia, la
cual trae implicita esta combinacién, misma que puede darse o0 no a eleccion
del arrerdatario financiero al momento de tomar una decisién cuando se haya
conclwdo el plazo forzoso del contrato.
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Sin embargo, lo anterior no implica que el contrato de arrendamiento
financiero sea una mezcla obligada de dos o mas figuras distintas, lo cual
resultaria aphcable, si se considerara que el contrato de arrendamiento
financiero estuviese integrado por dos o mas elementos contractuales tipicos
de los cuales cada uno conserva su contenido original, cosa que no sucede en
el presente caso

Lo antertor tiene por consecuencia, que algunos autores, sefialen que
mas que un contrato mixto, es una figura de conexion de contratos, en cuanto
existe un arrendamiento y una opcién; ya que para darse un contrato unitario
complejo debe de existir entre sus miembros una soldadura tan intima en un
solo nexo que seria inutit pretender que se mantuviera su sustancia juridica
separando sus elamentos compoenentes.

En wvirtud de lo anterior, resulta obvio que en el contratc de
arrendamiento  financiero se puede prescindir del elemento de opcion de
compra, ejecutando alguna de las otras dos opciones y su materia no sufre
alteracion aiguna

Otra postura es la de calificar al contrato de arrendamiento financiero
como un contratc contenido en alguno de los tipos de contratos ya existentes
{ arrendamiento, compraventa, etc. ), perc como ya quedo analizado en los
puntos anteriores éste no es submisible en ningln otro contrato.

3.7. COMPARACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON
OTRAS FIGURAS SIMILARES.

Al 1igual que en los puntos anteriores, en ésie haremos mencién a dos
figuras juridicas con las cuales se ha pretendido identificar al arrendamientc

financiero, siendc estas fas siguientes:

a) La compraventa a plazes, y
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b) La compraventa con reservas de dominio.

Conceptuzimente, la venta a plazos es aquella en |a cual el comprador
va pagando el precio al vendedor en periodos o cuotas posteriores a fa entrega
de la cosa vendida.

La venta a plazos se diferencia de la venta con reserva de dominio, en
que esta Gitima. Jnicamente transfiere la propiedad cuando se ha efectuade el
pago total del bien, aungue la cosa vendida ya haya sido entregada.

En varas occasiones se ha dicho, gue el arrendamiento financiero es una
venta a plazos disfrazada, y a decir verdad desde el punto de vista juridico,
existe alguna similitud entre ambas figuras como son:

a) El necho de que permiten al usuario aprovechar el equipo desde el
camienzo, difirrendo su pago en el tiempo.

b) Ni el arrendamiento financiero ni la venta a plazos o con reserva de
dominio exponen el bien en caso de quiebra del arrendatario o del comprador.

Las diferencias juridicas son de gran importancia; en primer tugar, la
venta sea ¢ no con reserva de dominio, siempre transfiere la propiedad,
mientras que en el arrendamiento financiero fa opcidn de compra es sbélo una
de las alternativas de que goza el usuario.

Para un mejor entendimento y a efecto de apreciar claramente las
diferencias existentes entre el contrato de arrendamiento financiero y et de
compraventa con reserva de dominic, nos permitiremos plasmar a continuacion
un ejemplo de éste ultimo
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Comc se puede apreciar en el formato antes plasmado, existen
diferencias respecto a lo que seria un contrato de arrendamiento financiero y
uno de compraventa con reserva de dominio, sin embarge, a pesar de las
diferencias planteadas, y para efectos practicos, podemos decir que al finalzar
el contrato de arrendamiento financiero. casi siempre se transfiere la propiedad
del bien ai 1gual que en los contrates de compraventa ( ya sea a plazos o con
reserva de dominio ), pues normalmente se ejerce la opcién de compra. La
razén de elio radica en que ésta tiende a ser la mas conveniente de las
alternativas. pues considerando que a lo largo del contrato se amertiza casi
totalmente el bien, dado el valor residual minimo que se plantea, el
arrendatario estaria dejando de obtener la propiedad de algo que ya
practicamente le pertenece.

Desde el punto de vista histdrico, una de fas principales diferencias
entre ef arrendamiento financiero y la venta a plazos, es que esta ultima
requiere de una cuota inicial, mientras que el arrendamiento financiero no. Sin
embargo en la practica, generalmente se exige al futuro arrendatario el pago de
comisiones al momento de firmar el contrato o la constitucion de un fondo de
garantia que puede llegar hasta el 25% del valor del bien, aunque
generalmente coincide con el precio fijado para 'a opcién de compra. Estos en
ia practica representan un desembolso inicial, que no es acorde con la
concepcion misma del arrendamiento financiero.

Por consiguiente, las semejanzas que a la hora de {a verdad tienen el
arrendamiento financiero y la venta con reserva de dominic, son el desembalso
inicial requerido v la transferencia de la propiedad, una vez pagada ia totalidad
del bien Aungue es importante resaltar estas similitudes, esto no significa que
pueda afirmase que el arrendamiento financiero es simplemente una venta con
reserva de dominio, dadas ya todas las razones que se han expresado en este
trabajo, y mas aun si consideramos que para celebrar un contrato de
compraventa ya sea a plazos o con reserva de dominio, la persona que funge
como vendedor no requiere constiturse en forma especial, cosa que no sucede
para el caso de |as empresas de arrendamiento financiero, las cuales deben



estar debidamente constituidas conforme a lo dispuesto por las leyes de Ia
materia

En virtud de todo o expueste en este capitulo, podemos concluir que
resulta erronec ftratar de encuadrar de forma andloga al contrato de
arrendamiento financiero con otros elementos constitutivos de figuras
contractuales nominadas y tradicionales.

Sin embargo esto se suscitard, al tratar de configurar la naturaleza
Jjuridica. no tan solo de este contrate, sino de cualquier otro que surja en el
futuro, tipificado & innominado, al surgir éstos motivados por la imperante
necesidad gue demande un desarrollo competitivo, para lo cual se requiere de
elementos Inevitablemente materiales y no tan soélo intelectuales, los que por
circunstancias que acontecen en nuestro pais y en muchos otros, se
encuentran alejados de nuestras posibilidades econémicas, y de no ser por
figuras juridicas como la que estamos analizando, muy probablemente
resultaria 1imposible de obtener. Por o cuatl consideramos, que tratar de
conceptualizar la naturaleza juridica de este contrato, con elementos de ofros
contratos, con los cuales hemos podidc constatar existen grandes diferencias,
no tiene per consecuencia calificar a éste como un todo conformado de
distintas partes, por lo que para tal efeclo, insistimos, que el contrato de
arrendamiento financiero, tiene una naturaleza juridica especial y sui generis,
con una finalidad totaimente distinta a la que pudieran tener los contratos con
los cuales se pretende equiparar, reiterando que éste es y debe contemplarse
como un nstrumente financiero y auxiliar de crédito.
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4.1. GENERALIDADES.

Lta filosofia del arrendamiento financiero es fa financiacién directa al
usuario de bienes de captal ¢ produccién en general, sin afectar inicialmente
su capacidad financiera y flujo de efectivo, ya que no se requiere el pago de
cuotas mniclaies elevadas ni altas cuctas de amortizacion en un plazoc corto, 10
mIsmo que nc requiere de garantias reales sobre los bienes existentes del
usuano ya que la fransaccion se garantiza a través de la reserva de dominio
sobre la propiedad del bien entregado en arriendo por la compafiia de
arrendamiento frinancierc

En realidad, los costos del arrendamiento financiero no son altos si se
tiene en cuenta las ventajas antes mencionadas y todas las demas ventajas
colaterales tangibles e intangibles que se mencionaran mas adelante.

Por lo anterior, se podria decir que dadas tas facilidades de financiacién
de proyectos de inversion ofrecidas por el arrendamiente financiero, éste se
convierte para cualgquiera en una altermnativa de financiacién factible y viable,
siempre y cuandc los rendimientos esperados de los proyectos de inversion
puedan superar ei costo implicite en el arrendamiento financiero, con la ventaja
de que los rendimientos del proyecto puedan paralelamente irse utilizando para
la amartizacion o page de los arrendamientos contratados.

También en el ejercicic profesional de Médicos, Ingenieros, Arquitectos,
Abogados, etc., el arrendamiento financiero puede prestar un gran apoyo al
financiaries todos sus equipos e implementos profesionales necesarios para su
desempefio profesional, los cuales, a través de la explotacion econdmica
racional se van pagando a si mismos a la vez que se ayuda al bienestar social
mediante una mayor cobertura, altamente tecnificada en determinadas
profesiones
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4.2. ASPECTOS DE TIPO ECONOMICO Y FINANCIEROQ.

Hasta ahora, y de acuerdo con io expuesto, podemos afirmar que el
sistema arrendamiento financiero ne conlieva por si mismo caracteristicas que
incrementen los costos de los usuarios, mas bien parece ser el temor a fo
desconocido, el rechaze psicélogico a las cosas que no estamos por ahera en
capacidad de analizar friamente por la ausencia de una experiencia
suficientemente amplia, lo que ha motivado a no dar ef impulso y respaldo
necesarios para un mayor crecimiento y difusién a este tipo de sistemas, come
ha ocurrido en otros paises de economias altamente desarrolladas como los
Estados Unidos Japén e Inglaterra, por ejemplo, donde hasta los inmuebles se
pueden financiar por arrendamiento financiero { Leasing ) y de donde en
efecto, una muy alta proporcién de la comercializacion de bienes destinados a
la produccién se efectiian a través de éste sistema, sencillamente en los ramos
de maquinaria de alta tecnologia como computadoras, equipos costosos de
transporte, como barcos. aviones y equipos pesados de transporte terrestre.

Asi pues. histdricamente, y de conformidad con lo expresado en un
manual denominado " Leasing 6 Arrendamiento Financiero ", publicado por el
Departamento .Juridico de |la Asociacion Bancaria de Colombial3. podemos
mencionar que

En los Estados Unidos la evolucidn de las inversiones en arrendamiento
financiero, sin contar otras variantes del mismo, es creciente; en 1950 se
firmaron contratcs por un valor de diez millones de ddlares, en 1954 el monto
ascendid a cuarenta millones de ddlares, en 1967 [a suma fue de mil
trescientos millones de délares, y en 1970 la cifra global llegd a los seis
billones de dolares, que representaba aproximadamente el 10% del total
invertido en bienes de equipo. En 1975, el capital invertido en Leasing era 2.5

B RoLN. Serge ~ leasing ¢ arrendamiento financrero ", publicado en €] Manual del Departamento Juridico de la
Ascciacion Bancania de € olombie, Septiembre, 1981, Segunda Edicién. pp. 18y 19.
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veces mayor que las emisiones netas de acciones y alcanzaba tambien las 2/3
partes de las ermusiones netas de obligaciones .

Sobre Francia menciona. el capital invertido en Leasing de muebles en
1867 fue de 724 5 millocnes de francos y en 1975 alcanzd la cifra de 7.365.9
millones de francaos.

Respecto al arrendamiento financiero inmaobitiario, se observa que en
1967 se realizaron operaciones por 24.8 millones y que en 1975 el monto
ascendi® a 2.6847 millones de frances, lo que arrojé un gran total de
inversiones Leasing en Francia en 1975, de 10.050.6 millones de francos.

En Bélgica el desarrollo industrial del arrendamiento financiero fué lento
pero, desde la expedicién del decreto real nGmero 55 de 1967, la cifra de los
negocios de las sociedades de arrendamiento financiero belgas se ha
duplicado.

En 1977 se reglamentaron en Espaiia las operaciones de arrendamiento
financiero mediante el decreto real No. 15 de ese afio. Pero ya en 1965, se
habian fundado fas primeras scciedades especializadas en la materia.
Posteriormente fueron creandose otras y de ocho compariias que existian en
1972, en 1974 pasaron a ser mas de treinta. El volumen de las operaciones
realizadas en 1969 fué de aproximadamente 1.125 millones de pesetas, 1o que
representaba el 07 % de la inversién total en bienes de equipo. En 1973 se
ilevaron a cabo negocios por cerca de 7.000 millones de pesetas, que
equivalian al 2 7% del total invertido en bienes de equipo para ese mismo
periodo En 1974 se estimé que las operaciones de Leasing ascendian a
10.000 millones de pesetas.

Por lo anterior se concluye que, las sociedades de arrendamiento
financiero son una herramienta mas dentro del sector financiero. Ademas, la
misma actividad que desarrollan las convierte en intermediarios entre los
duefios del capital y los demandantes finales de los bienes de produccidn.
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4.3, VENTAJAS ECONOMICAS Y FINANCIERAS.

A continuacion mencionaremos las ventagjas tanto econdmicas como
financieras gue representa un arrendamiento de esta naturaleza, tanto para el
usuario. como el proveedor y 'a propia arrendadora financiera.

4.3.1. PARA EL USUARIO { arrendatario financiero ).

Concretamente haremos mencion de las principales ventajas que el
arrendamiento financiero ofrece a quien hace uso de él.

1 Financiacién total de los equipos.

£l usuario recibe el bien para su explotacion sin que tenga probiemas
iniciales. ya que no requiere desembolsar fuertes cantidades de dinerc que
afecten la liquidez de la empresa, ni el capital de {rabajo.

2 Ademés. el usuario goza de los beneficios que le trae el pago de
contado al proveedor, los cuales se reflejan en el valor pagado por la
arrendadora financiera al proveedor. :

3 Ahorros impositivos.

Es evidente que los arrendamientos pagados por el usuario son
deducibles de la renta en su totalidad, trayendo un efecto benéfico para éste.

4 Aumento de la praductividad.
El objeto da adquirir un equipo o activo fijo es generalmente el de lograr

un aumento en la productividad, que se transcribe en una mayor rentabilidad.
Esto es posible tanto con el bien arrendado como con el bien comprado; pero
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existe una gran ventaja cuando el equipe es alquilado, pues 10s recursos que
se debieran invertir en la compra se puede dedicar a expandir las operaciones
de la empresa.

5 Optimizacion del capital de trabajo.

Dado que adquinr el titulo de propiedad de un equipo implica correr
riesgos de obsotescencia, por ejemplo, que la maquina tenga una vida util de
10 afos y a los 4 afios los avances tecnologicos hagan inoperante la
explotactén de dicho activo, entonces no poseer el titulo de propiedad sino el
derecho a usufructuar el bien mediante un contrato de arrendamiento elimina el
riesgo de obsolescencia y optimiza el capital de trabajo ya que permite una
flexibildad automatica al cambio tecnolégico evitando un desperdicio de
recursos

De otra forma, la abtencion de recursos mediante otros sistemas, exige
pericdos largos de tiempo ( estudios, aprobaciones, etc. }, por [0 que s seguro
que el usuario desaprovechara el uso de los equipos si opta por solicitar un
préstamo en una entidad financiera, al menos por el tiempc que dure la
aprobacidn del préstamo '

6 Planificacion y control de presupuestos.

Para efectos de planificar [as operaciones se elaboran presupuestos
fios y flexibles. El arrendamiento financiero permite el facil manejo de la
informacion presupuestaria porque determina con una precisién razonable los
flujos de efechve proporcionande ademas informacion sobre et costo reai de
aprovechamiento de un bien durante el periodo de su explotacion.

7 Proteccion a los acreedores y accionistas.
Es innegable que todo préstamo a corto o largo plazo afecta la

estructura financiera - ya sea de empresas o personas fisicas, - porgque se
incrementan |0s pasivos a cambio de una active y también a medida que el
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apoyo financiero requerido sea mayor, el riesgo para los accionistas y
acreedores crece. Sin embargo, el arrendamiento financiero protege a los
acreedores y accionistas porque la empresa arrendadora en ningun momento
se convierte en accionista de la compafiia usuaria, ni tiene derecho sobre esta,
sino exclusivamente sobre el bien arrendado.

4.3.2. PARA EL PROVEEDOR.

Desde nuestro punto de vista, para el caso del proveedor, distribuidor o
fabricante, existery dos ventajas importantes, a saber:

1 Mantiene una cartera mas sana.

S el proveedor fuera un financiador directo del activo fijo, tendria que
otorgar plazos largos y verse obligado a recuperar su cartera, para cumplir con
sus obligaciones requiriendo para ello un gran capital de trabajo.

Pero a través de este sistema el proveedor realiza sué cobros por la
venta de estos activos, practicamente de contado, pues generalmente las
empresas arrendadoras ofrecen formas agiles de pago, con lo cual se elimina
el riesgo que todo proveedor tiene cuando realiza ventas a plazos, pues debe
efectuar grandes provisiones para deudas incobrables.

2 Mayor cobertura de mercado.

El proveedor al estar vendiendo gran parte de sus equipos, casi de
contado puede ampliar su mercado, pues tendré mayores recursos disponibles
para invertirios, expandiendo su mercado y satisfaciendo cada vez mas a sus
clientes
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4.3.3. PARA LA ARRENDADORA FINANCIERA,

Por lo que hace a la arrendadera financiera, concretamente presenta
para si la siguiente ventaja:

La obtencidn de garantias sdlidas.- La empresa arrendadora garantiza
su operacion en base a |o sigiente

a) Mediante el célculo técnico de una cuota de arrendamiento razonable
que le permita recuperar la inversién, asi como protegerse de la inflacion y los
riesgos de obsolecencia, obteniendo ademés un rendimiento adicional que le
permita un incremento neto en su patrimonio.

b} Mediante un contrato celebrado entre las partes. Contrato que
garantiza plenamente el derecho de propiedad del bien y estipula claramente
Ios derechos y obligaciones de cada una de las partes,

4.4. EL COSTO FINANCIERO.

Primeramente trataremos de entender y conceptualizar lo que implica la
palabra " Costo ", la cual, de conformidad con la opinién del Licenciado en
Contaduria Pubhca, Cristébal del Rio Gonzélez, 14 tiene dos acepciones
basicas

" Puede significar la suma de esfuerzos y recursos que se han invertido
para producir algo;..."

14 By RIO GONZALT 7, Cnistobal, " costos I hustonicos, mtroduccion al estudio de la contabilidad y coniro! de los
costos industriales ™ Cdit Ecasa, Catorceava Edicion, México, 1989, pp 1-8-1- 14
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" La segunda acepcion se refiere a lo que € sacrifica o se desplaza en
lugar de la cosa elegida, en este caso, el costo de una cosa equivale a lo que
se renuncia ¢ sacrifica con el cojeto de obtensria,...”

Asi puyes Cristdbal Del Rio Gonzélez, define al costo financiero de la
siguiente forma " Costo Financiero. Esta integrado normalmente por los gastos
para allegarse fondos, como son interés, descuento de documentos,
comisiones y sustiuciones, gasios de cobranza, castigo por cuentas
incobrables basicamente, gque en muchos casos pertenecen al Costo de
Distribucién o al Costo Administrativo, en otros casos al Costo de Produccion o

al de Inversiones a mas de un afno

Como podemos ver, el costo es un elemento fundamental para la
valuacion g.e toda persona, sea fisica o moral, debe hacer al momento de
tomar una decision, y emitir un juicio definitivo respecto a las alternativas que
se le presenten concretamente y para efectos del presente estudio, la
disyuntiva que se presenta al usuario seria la de solicitar un crédito por medio
de la forma tradicional a una institucidn bancaria; desemboisar de contado
capital para adquirir sus herramientas de trabajo 6 produccién; 6 bien, optar
por el arrendamiento financiero del equipo requerido.

4.4.1. PARA EL. ARRENDADOR.

E| arrendador debe comprar el bien y estar dispuesto a arrendario con
opeién de compra para el usuario; en base a esto, podriamos decir que los
costos financieros del arrendador son:

1 Interés por financiacién.

2 La depreciaci6n monetaria derivada de la inflacién o devaluacion
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3 El nesgo de obsolescencia; esto es cuando el activo tenga una vida
utl supuestamente mayor a la realmente productiva. En muchas ocasiones las
innovaciones  tecnoldgicas  desplazan totalmente al activo, haciendo
antiecondmico su manejo y mantenimiento

4.4.2, PARA EL USUARIO { arrendatario financiero ).

Ef usuario requiere del bien y tiene en principio tres opciones-
1 Disponer del efectivo necesario para comprar el bien.

2 Solicitar un préstamo en una institucidn crediticia para adquirir el bien,
en el caso de no disponer de efectivo suficiente.

3 Alguilar el bien

En caso de tener las tres opciones, el usuario debera evaluar cual €s la
alternativa mas conveniente . Una manera de fograrlo es a través de los costos
financieros que le implican cada una de las alternativas. Obviamente la

alternativa menos costosa sera ia mejor.

Los costos financieros asociados en la evaluacidn de este tipc de
opclones son generaimente los siguientes:

a) Los costos de oportunidad para el manejo de los recursos.
b} El valor de los arrendamientos.
c) Los interés pagados ¢ costo de capital.

d) La depreciacion monetaria por inflacion o devaluacion.
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e) El nesgo de obsolescencia si ejerce la opcidn de compra.

4.5. ASPECTOS FISCALES RESPECTO A LA ARRENDADORA
FINANCIERA.

La apiicacién del arrendamiento en Meéxico se debid esencialmente a
gue éste permitina al usuario deducir rapidamente el costo de los activos fijos,
y a la arrendadora financiera el poder deducir sobre el costo del bien dado en
arrendamiento financiero a un plazo inferior al establecido por la Ley para
depreciar este tipo de bienes si fueren de su propiedad.

Este contrato ha estado sujeto a diversos criterios, mismo que se han
visto modificados y sustituidos por otros, siendo el primer antecedents de
control fiscai de ésta figura juridica la Ley del Impuesto Sobre Ia Renta, la que
intenta reglamentario, mediante el criterio No.13 emitido por la Direccidn
General del Impuesto Sobre la Renta, dependiente de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, a través del oficio No. 31122526, de fecha treinta
de abril de 1966 el cual establece se aplique el mismo régimen fiscal de las
compraventas a plazos al arrendamiento financiero, at sefialar expresamente o
siguiente

" 1. A las operaciones de referencia deberd darseles
fiscalmente el trato de ventas en abonos, en virtud de
la opcidn que tienen los arrendatarios de comprar o
enajenar los bienes objeto de los contratos, al
terminar {os plazos forzosos pactados y en razén a
que cumplidas las prérrogas, los arrendatarios
adquieren fa propiedad de ios hiehes, ya sea por que
se extinga el arrendamiento o los propios
arrendatarios cubran cantidades simbodlicas por los

bienes arrendados.
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Il. En consecuencia ias empresas que realicen esas
operaciones con el  caracter de arrendadoras,
podrian optar entre considerar el total del precio que
arroje la suma de las operaciones pactadas, como
ingresos del ejercicio, 0 bien acumular Gnicamente
las prestaciones que efectivamente les hubiesen sido
pagadas, con deduccion del costo que les
corresponda, segun el ejercicio en que les
corresponda, segun el ejercicio en que se hubiera
celebrado la operacion. Este caso sera la cantidad
que resuite de aplicar a los abonos por operaciones
realizadas durante determinado ejercicio, el
porciento que en el precio total pactado en las ventas
en abonos celebrados durante el mismo, represente

el costo de los bienes enajenados.

1. Si recuperasen por incumplimiento de los
contratos los bienes objeto de los mismos, los
incluirdn nuevamente en el inventario al precio
original de costo, deduciendo Gnicamente el
demérito real que haya sufrido, o aumentado el valor

de mejoras en su caso.

En ésta hipétesis, esas empresas acumularan como
ingreso, las cantidades recibidas de los
arrendatarios, deducidas las que hubieren devuelto
por cuzlquier causa, asi como las que ya hubieren

acumulado con anterioridad.

Si al finalizar los plazos pactados, los arrendatarios
enajenaren los hienes arrendados, ambas partes
acumularan como ingreso gravable, los impostes de
las ventas en la proporcién que les corresponda

segun ios contratos respectivos. ”
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Sin embargo, esta reglamentacion al arrendamiento financiero,
equiparandolo con la venta a plazos, resultd poco lucrativa para el fisco, pues
las partes que intervenian en el contrato, ambas podian hacer fuertes
deducciones fiscales, motivo por el cual dicho criterio fue revocado el 23 de
septiembre de 1969, bajo el argumento de que contrariaba el sistema de la
depreciacion en materia del Impuesto Sobre la Renta, viéndose obligada la
arrendadora financiera a depreciar los bienes conforme al régimen normal, y
considerar como ingreso acumulable la diferencia entre el precio de venta y el
de mercado dicha revocacién expresamente sefala en lo conducente:

" ... Después de cambios de impresiones con el
Colegio de Contadores y con las Confederaciones
Nacionales de Céamaras, se ha liegado a Ila
conclusién de que la aplicacién constante det citado
criterio No. 13 contraria el sistema de la depreciaciéon
en materia de impuesto sobre la renta y afecta el
control de una de las deducciones mas importantes

en el mencionado tributo.

Por lo anterior y con fundamento en el articulo 82 detl
codigo Fiscal de la Federacién, se expide ésta
circular para dar a conocer el criterio de la autoridad
superior en cuanto a la aplicacién de las normas
tributarias correspondientes, para el efecto de que
tratindose de contratos de arrendamiento de
maquinaria y equipo con opcitén de compra, procede
otorgar al contrato las mismas consecuencias
juridicas para ambas partes; es decir, que si bien es
cierto que el arrendatario puede deducir el valor de
las rentas pactadas, también es cierto que el
arrendador debera deducir anicamente la
depreciacién de los bienes ammendados que son de su
propiedad, en los términos que establece el articulo
21 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, no
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procediendo, por lo tanto, que se aplique la parte
proporcional del costo de los bienes, tal como

seitalaba el criterio No. 13 que se deja sin efecto. "

Posteriormente en el mes de Noviembre de 1974, se publica en el Diario
Oficial 1as reformas y adiciones a la Ley del impuesto Sobre la Renta, mediante
las cuales se establece un régimen especial para los ingresos provenientes de
operaciones de contratos escritos que consideraran el uso o goce de bienes;
reformas que de igual manera dejaron poco clare para las arrendadoras si
éstas ceberian considerar o no como ngreso acumulable la diferencia
existente entre el valor del mercado y el precio de venta, del bien objeto del
contrato

Siendo hasta el afo de 1981, cuando en el Diario Oficial del 31 de
Diciembre, se incorpora por primera vez el Cédigo Fiscal de la Federacion un
concepto de arrendamiento financiero, reformandose de nueva cuenta ia Ley
del Impuestc Sobre la Renta, a efecto de establecer en ésta que en caso de
variacion en el tipo de interés durante el primer afic de vigencia del contrato, se
tomard en cuenta la tasa promedio de ese afio para determinar el porcentaje
considerado como monto original de la inversion sujeto a depreciacion.

4.5.1. CONCEPTO DE  ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARA
EFECTOS FISCALES. '

Actuzlmente el Codigo Fiscal de la Federacién conceptualiza al
arrendamiento financiero en su articulo 15, estableciendo lo siguiente:

ARTICULO 15 .- " Para efectos fiscales,
arrendamiento financiero es el contrato por el cual
una perscna se obliga a otorgar a otra el uso o goce
temnporal de bienes tangibles a plazo forzoso,
obligandose esta ultima a liquidar, en pagos
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parciales como contraprestacion, una cantidad en
dinero determinada o determinable que cubra el valor
de adquisicién de los bienes, las cargas financieras y
fos demas accesorios y a adoptar al vencimiento del
contrato alguna de las opciones terminales que

establece [a Ley de 1a materia.

En las operaciones de arrendamiento financiero, el
contrato respectivo debera celebrarse por escrito y
consignar expresamente el valor del bien objeto de la
operacién y la tasa de interés pactada o la mecanica

para determinaria. "

Como podemos observar, éste articulo no especifica ni reglamenta los
requisitcs que deben cumplirse dentro los contratos de arrendamiento
financiero, N0 gue, se limita exclusivamente a conceptualizarlo para efectos
tributarios; esto se debe a que actualmente es la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito quien lo reglamenta,
especificamente en sus articulos 25 y 27, como mas adelante se vera.

4.5.2, REGIMEN FISCAL APLICABLE A LA ARRENDADORA FINANCIERA.

ta legisiacidbn que regula fiscalmente al conirato de arrendamiento
financiero -genéricamente hablando-, se encuentra perfectamente definida y
reglamentada por las siguentes leyes:

1 Codigo Fiscal de la Federacion, en su articulo 15;

2 Ley de Impuesto al Valor Agregado, en su articulo 12 v su reglamento
previsto en el articulo 25 de éste, y
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3 Desde e punto de vista mercanti, por la Ley General de
Qrganizaciones y Actvidades Auxiliares de Crédito, en sus articutos 1, 2, 3, 4,
5,7.24 a38 47 y48.

Ahora  ben, independientemente  de éstos ordenamientos, y
especificamente hablando del arrendador, basicamente su régimen fiscal al
que debera sujetarse se encuentra previsto en la Ley del Impuesto Sobre la
Renta. en sus articulos 7b, fraccion V; 16, fraccién i, y 30, fracciones | y |, los
cuales transcribiremes textualmente en la parte conducente:

ARTICULO 78.- " Las personas fisicas que realicen
actividades empresariales y fas personas morales,
determinaran por cada uno de los meses del
ejercicio, los intereses y la ganancia © pérdida
inflacionaria, acumulables o deducibles come sigue:

V. Para los efectos de la fraccion il de éste articulo,
se consideraran deudas, entre otras, las derivadas de

contratos de arrendamiento financiero,..."

ARTICULO 16.- * Para los efectos del articulo 15 de
&sa ley se considera que los ingresos se obtienen, en
agueflos casos no prévistos en otros articulos de la
misma Ley, en las fechas que se sefialan conforme a

lo siguiente:

. Tratdndose de la obtencibn de ingresos
provenientes de contratos de  arrendamiento
finantiero, asi como de la prestacion de servicios en
1a que se pacte que 1a contraprestacion se devengue
periodicamente, los confribuyentes podrin optar por
considerar como ingreso obtenido en el ejercicio e
total del precio pactado, ¢ bien, solamente la parte
del precio exigible durante el mismo..."
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ARTICULO 30 .- “ Los contribuyentes que celebren
contratos de arrendamiento financiero y opten por
acumular como ingreso en el ejercicio solamente la
parte del precio exigible durante el mismo, calcularan
1a deduccidn a que se refiere [a fraccién H del articulo
22 de esta Ley por cada bien, conforme a lo

siguiente;

. Al términoe de cada ejercicio, el contribuyente
calculard el porciento que representa el ingreso
percibido en dicho ejercicio por el contrato de
arrendamiento financiero que corresponda, respecto
del total de pagos pactados por el ptazo inicial
forzoso. Tanto el ingreso como los pagos pactados,
no  inciuiran derivados del contrato de

arrendamiento.

Il. La deduccién a gque se refiere la fraccién il del
articulo 22 de esta Ley que se hara en cada ejercicio,
por lo bienes objeto de contratos de arrendamiento
financiero a que se obtenga de aplicar el porciento
que resulte conforme a la fraccién | de este articulo,
al valor de adquisicién actualizado del bien de que se
trate. El bien de que se frate se actualizara
multiplicindoto por el factor de actualizacién
correspondiente al periodo comprendido desde el
mes en que se adquirié el bien y hasta el altimo mes
de la primera mitad del ejercicio en que se acumulen
los ingresos derivados de estos contratos.”
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4.5.3. CONTABILIZACION DE SUS OPERACIONES.

Respecto a este punto, se debera estar a lo dispuesto por el articulo 30
del Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacién, que a la letra dice:

ARTICULO 30.- " Los contribuyentes que efectten
enajenaciones a plazo con pago diferido o en
parcialidades o celebren contratos de arrendamiento
financiero, cuando opten por diferir l1a causacidn de
contribuciones, conforme a las disposiciones
fiscales respectivas deberan Hlevar en su contabilidad
registros que permitan identificar la parte
correspondiente de las operaciones en cada ejercicio

fiscal, inclusive mediante cuentas de orden. ”

Lo anterior significa que las arrendadoras financieras que tomen como
alternativa e! diferimiento de la causacién de contribuciones, deberan llevar en
su contabilidad este tipe de registros, de tal manera que se pueda identificar la
parte correspondiente de las operaciones en cada ejercicio fiscal, incluso
mediante cuentas de orden, y por [o tanto también podréan hacerlo en cuentas
de mayor.

Por otra parte, y aunque en forma tedrica mas que practica, puede
presentarse el caso de que exista un descuento por parte de la arrendadora
financiera hacia el arrendatario financiero, pues es éste quien decide sobre las
caracteristicas y especificaciones del bien objeto del contrato, tal y como lo
establecen los articulos 30 y 31 de la Ley General de Qrganizaciones vy
Actividades Auxitiares del Crédito, que a la letra dicen:

ARTICULO 30.- " La arrendataria debera seleccionar
al proveedor, fabricante o constructor y autorizar los

términos, condiciones y especificaciones que se
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contengan en el pedido u orden de compra,
identificando y describiendo los bienes que se

adquieran.

Las arrendadoras financieras no seran responsables
de error u omision en la descripcién de los bienes
objeto del arrendamiento en el pedido u orden de
compra. La firma de la arrendatania en cualquiera de
estos udltimos documentos implica, entre otros
efectos, su conformidad c¢om los términos,
condiciones, descripciones y especificaciones ahi

consignados.”

ARTICULO 31.- " Salvo pacto en contrario, son a
riesgo de la arrendataria:

. Los vicios o defectos acultos de los bienes que
impidan su uso parcial o total. En este caso, la
arrendadora financiera transmitird a la arrendataria
fos derechos que como compradora tenga, para que
ésta los ejercite en contra del vendedor, o la
legitimard para que Ila arrendataria en su
representacion ejercite dichos derechos;

li. La pérdida parcial o total de los bienes aunque
ésta se reatice por causa de fuerza mayor o caso
fortuito, y

. En genéral, todos ios riesgos, pérdidas, robos,
destruccidén o daitos que sufrieren los bienes dados
en arrendamiento financiero.
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Frente a las eventualidades sefialadas, la arrendataria
no queda liberada del pago de la contraprestacién
debiendo cubrirla en la forma que se haya convenido

en el contrato.

Por lo tanto, la arrendadora financiera podrd - si asi fo decide -
concederle un descuento, a efecto de evitar la probable rescision del contrato
y en consecuencia hacer frente al ejercicio de acciones legales en su contra, y
a su vez ésta en contra del proveedor.

Cuando esto sucede, es decir, que la arrendadeora financiera otorga
descuentos que se presenten en ejercicios posteriores de aquet en el cual se
celebré el contraio, deducira en su totalidad el descuento en el afic en el cual
lo concede, asi mismo, si el descuento se efectiia en el ejercicio en el cual se
celebré el contrato de arrendamiento financiero, tal deduccién se registraré en
el glercicio en gue fue concedida.

4.5.4. DEDUCCIONES.

Es bien sabido que existen disposiciones fiscales que se establecen de
manera confusa para su compresion, desconocidas por la mayoria de los
contribuyentes, y mas aun, cundo pueden ser interpretadas o no, es decir |
cuando es permitido hacerlo por disposicion expresa del legislador y cuando
son de aplicacidon estricta; asi pues, nos encontramos dentre de las
disposiciones fiscales normas que benefician a los contribuyentes,
brindandoles alternativas legales para hacer frente a la carga tributaria, siendo
precisamente dentro de la Ley del Impuestc Sobre la Renta gue nos
encontramos disposiciones relativas al arrendamiento financiero, como ya ha
sido expresado en anteriores puntos de este trabajo.

Dado Io anterior, al no conocer lo que la Ley ofrece a los contribuyentes
como una opcién u alternativa legai, se ocasiona que no sea aprovechada,



-87-

trayendo en consecuencla un gasto mayor al contribuyente, sea persona fisica
o moral

Asi pues la Ley del Impuesto Sobre la Renta establece en el articulo 30
la forma en la cual las arrendadoras financieras efectuaran el célculo del costo
en ingresos provenientes de arrendamientes financieros, al optar por acumular
solo lo cobrado; expresando lo siguiente:

ARTICULO 30.- " Los contribuyentes que celebren
contratos de arrendamiento financiero y opten por
acumular como ingresos en el ejercicio solamente la
parte del precio exigible durante el mismo, calcularan
la deduccion a que se refiere {a fraccion |l det articulo
22 de esta Ley por cada bien, conforme a lo

siguiente:

I. Al témminc de cada ejercicio, el contribuyente
calculara e| porciento que representa el ingreso
percibido en dicho ejercicio por el contrato de
arrendamiento financiero que corresponda, respecto
del total de pagos pactados por el plazo inicial
forzoso. Tanto el ingreso como los pagos pactados,
no incluirén- los intereses derivados del contrato de
arrendamiento. l

H. La deduccién a que se refiere la fraccion Il del
articulo 22 de esta Ley que se hard en cada ejercicio,
por los bienes objetc de contratos de
arrendamientos financiero a que se refiere este
articulo, sera la que se obtenga de aplicar el
porciento que resulte conferme a la fraccion 1 de este
articulo, al valor de adquisicion actualizado del bien
de que se trate. El bien de que se trate se actualizara
multiplicéndolo por el factor de actualizacién
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correspondiente al periodo comprendido desde el
mes en que se adquirié el bien y hasta el ultimo mes
de la primera mitad del ejercicio en que se acumulen

los ingresos derivados de estos contratos. ™

Ahocra bien el articulo 22, de la citada Ley del Impuesto Sobre [a Renta,
en su fraccion l, en la parte-conducente estatuye lo siguiente:

ARTICULO 22.- " Los contribuyentes podran efectuar

las deducciones siguientes:

lIl. Las adquisiciones de mercancias, asi como de
materias primas, productos semiterminados o
terminédos gue utilicen para prestar servicios, para
fabricar bienes o para enajenarlos, disminuidas con
las devoluciones, descuentos y bonificaciones sobre
las mismas efectuadas inclusive en ejercicios

posteriores.

Como podemos ver, incluso para la arrendadora financiera existen
alternativas que e permiten obtener beneficios en su carga tributaria al poder
efectuar deducciones que el propic legislador ofrece.

4.5.5. OPCION TERMINAL.

Como ya quedo expresado en puntos anteriores de este capitulo, es la
Ley de Impuestc Sobre la Renta la que prevé el tratamiento fiscal a que deberd
sujetarse ia arrendadora financiera, sin embargo, consideramos importante
reiterar de nueva cuenta algunos preceptos legales de la citada Ley, a efecto
de entender con mayor precision su tratamiento fiscat respecto al manejo de
las opcionss terminales en los contralos de esta naturaleza, por lo cual
transcribiremos en lo conducente lo previsto por ei articulo 15 de la citada Ley,
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el cual contempla que debera entenderse por ingresos acumulables y
postenormente estar a lo previsto por el articuto 16 de la misma.

ARTICULO 15.- * Las personas morales residentes en
el pais acumularan la totalidad de los ingresos en
efectivo, en bienes, en servicio, en crédito ¢ de
cualquier otro tipo que obtengan en el ejercicio,
inclusive los provenientes de sus establecimientos

en el extranjero... "

ARTICULO 16.- " Para los efectos del articulo 15 de
esta Ley se considera que los ingresos se obtienen,
en aquellos casos no previstos en otros articulos de
la misma Ley, en ias fechas que se seiialan conforme

a lo siguiente:

.l tratandose de la  obtencidon de ingresos
provenientes de contratoes de arrendamiento
financiero, asi como de las prestaciones de servicios
en la que se pacten que la contraprestacién se
devengue periédicamente, fos contribuyentes podran
optar por considerar como ingreso obtenido en el
ejercicic el total del precio pactado, o bien ,
solamente la parte del precio exigible durante el

mismo.

. La opcién a qgue se refieren los dos parrafos
anteriores se deberidn ejercer por la totalidad de

enajenaciones o contratos.

Cuando el contribuyente hubiera optado por
considerar como ingresos obtenidos en el ejercicio
anicamente la parte del precio pactado exigible o

cobrade en el mismo, segin sea el caso y enajene
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los documentos pendientes de cobro provenientes
de contratos de arrendamiento financiero ¢ de
enajenaciones a plazo o los dé en pago debera
considerar la cantidad pendiente de acumular como
ingreso obtenido en el ejercicio en que realice la

enajenacion o daciéon en pago.

En el caso de incumplimiento de contrates de
arrendamiento  financiero © de contratos de
enajenacién a plazo, respecto de los cuales se haya
ejercicic la opcion de considerar como ingreso
obtenido en el ejercicio Gnicamente la parte del
precio exigible o cobrado durante el mismo, el
arrendador o el enajenante, segin sea el caso,
considerard como ingreso obtenido en el ejercicio,
las cantidades exigibles o cobradas en el mismo del
arrendatario o comprador, disminuidas por las que
ya hubiera devueito conforme al contrato respectivo.

En el caso de contratos de arrendamiento financiero,
se consideraran ingresos obtenidos en el ejercicio en
que sean exigibles, los que deriven de cualquiera de
las opciones a gue se refiere el articulo 15 fraccién |
del Cédigo Fiscal de la Federacion...”

En relacién a la fraccidn lll, parrafo sexto, del articulo 16 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, transcritc anteriormente, cabe aclarar que existe un
error por parte de la citada Ley, ya que el articulo 15 de Cddigo Fiscal de |a
Federacidn, - el cual, de 1gual manera ya quedo expresadc en puntos
anteniores er: este capitulo -, no contempla fracciones en su texto, sin embargo
hace alucién a gue la arrendataria podra adoptar af vencimiento del contrato
alguna de las opciones terminales que establece la Ley de la materia; siendo la
Ley General de Organizacionss y Actividades Auxiliares del Crédito, en el
titulo Il capitulo I articulo 27, la que contempla tales opciones terminales en el
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contrato de arrendamiento financiero, estableciendo comeo opciones - al termino
del contrato - las siguientes:

a) La compra de ios bienes a un precio inferior a su valor de adquisicién

b) A prorrogar el contrate pagande una renta inferior en comparacion a
los pagos que venia realizando.

¢) A participar con la arrendadora financiera en el precio de venta de los
bienes a ur tercero

En conclusién, cuando el arrendatario financiero ejercita alguna opcion
terminal cualquiera gue éste elija, traerd consigo un Ingreso para la
arcendadora financiera, ingreso que deberd dérsele el tratamiento fiscal antes
mencionado

4.5.6. RESCISION DEL CONTRATO.

Para ol caso de rescisibtn del contrato por incumplimiento dei
arrendatario financiero, como ya quedo expresado en puntos anteriores del
presente capitulo. debera estarse a lo previsto por el articula 18, fraccion LI,
ultimo parrafo, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, ef cuat establece que
seran considerados como ingresos del ejercicio, los obtenidos por cuaiquiera
de las opciones que prevé el articulo 15 del Cédigo Fiscal de ia Federacion, es
deerr que cuando la arrendadora financiera llegase a rescindir el contratc y
obtener la recuperacién del bien objeto del mismo, debera acumuiar como
ingreso las cantdades recibidas del arrendatario, disminuyendo las que le
hubiera regresado conforme al contrato refativo.
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4.6. REGIMEN FiSCAL APLICABLE AL ARRENDATARIO FINANCIERO.

Al igual que la arrendadora financiera, el arrendatario financiero debera
sujetarse - para efectos fiscales - basicamente a lo previsto por |a Ley del
Impuesto Sobre la renta, independientemente de los demas crdenamientos
fnscales y mercantiles que regulan a este contrato, por tanto el marco fiscal que
ancuadra zl arrendatario se encuentra previsto por los articulos 48, 50 y 155
del citado ordenamiento, mismos Que ftranscribiremos textualmente a
continuacion ’

ARTICULO 48.- " Tratandose de contratos de
arrendamiento financiero, ¢l arrendatario considerara
como monto original de la inversién, la cantidad que
se hubiere pactado como valor del bien en el

contrato respectivo. "

ARTICULO 50.- " Cuando en ios contratos de
arrendamiento financiero, se haga uso de aiguna de
sus opctiones, para la deduccién de las inversiones
relacionadas con dichos contratos, se observara lo

siguiente:

I. si se opta por transferir la propiedad del bien
objeto del contrato mediante el pago de una cantidad
determinada, o bien por prorrogar el contrato por un
plazo cierto, el importe de la opcidén se considerara
cemplemento del monto original de la inversion, por
lo que se deducira en el porciento que resulte de
dividir el importe de la opcién entre 2l ndmero de
aflos que faiten para terminar de deducir el monto
original de la inversion.
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il. Si se obtiene participacién por la enajenacién de
los hienes a terceros, debera considerarse como
deducible Ja diferencia entre los pagos efectuados y
las cantidades ya deducidas, menos el ingreso
obtenido por la participacién en la enajenacién a

terceros. "

ARTICULO 155.- * En los ingresos per arrendamiento
financiero se considerari que la fuente de riqueza se
encuentra en territorio nacional, cuando los bienes
se utilicen en el pais, o cuando los pagos que se
efectien al extranjero se deduzcan total o
parcialmente, por un establecimiento permanente o
base fija en el pais, alin cuando el pago se efectie a
través de cualquier establecimiento en el extranjero.
Salvo prueba en contrario, se presume que [os
bienes se utilizan en el pais, cuando quien use o
goce el bien sea residente en el mismo, o residente
en el extranjero con establecimiento permanente o
base fija en el pais.

El impuesto se calculara aplicando la tasa del 15 % a
la cantidad que se hubiere pactado como interés en
el contrato respectivo, debiendo efectuar la retenciéon

ias personas qué hagan los pagos.

La tasa a que se refiere el parrafo anterior podra ser
de 10 %, siempre que e} beneficiario efectivo de los
intereses sea residente de un pais con el que se
encuentre en vigor un tratado para evitar la doble
tributacién y se cumplan los requisitos previstos en
dicho tratado para aplicar las tasa que en el mismo
prevean para este tipo de intereses. ™
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4.6.1. DEDUCCION DE INVERSIONES.

Atendienco a lo previsto por la Ley del impuesto Sobre la Renta, en su
articulc 47 las inversiones (nicamente se podrdn deducir mediante Ia
aplicacion en cada ejercicio, de los porcientos maximos autorizados por este
ordenamiento al monte oniginal de la inversién, con las limitaciones en
deducciones gque marque esta misma Ley, encuadrando dentro del monto
onginal de la inversion, no sélo el precio del bien, sino ademas comprende
dentro de este concepto a los impuestos pagados con motivo de la adquisicidon
o importacion del bien que se trate, exceptuando el impueste al valor agregado,
pero ademas Incluye como integracién del citado monto criginal de la inversion
los gastos relacionados con el flete en el transporte, manejo , comisiones sobre
compra y honorarios a agentes aduanales.

Ahora bien, para efectos de ia figura juridica que nos ocupa, o sea, el
arrendamiento  financiero, la misma Ley del Impuesto Sobre la Renta
conceptualiza como monto original de la inversién a a cantidad que se hubiere
pactado como valor del bien en el contrato respectivo. ( articulo 48 }.

4.6.2. OPCION TERMINAL.

Como io establece el articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, al concluir el page del vencimiento del
contrato y cumphdas todas las obligaciones, la arrendataria debera adoptar
alguna de las opciones terminaies, siendo éstas la compra de los bienes a un
precio inferior a su valor de adquisicién; a prorrogar el contrato pagande una
renta inferior a los pagos que venia haciendo; o bien, a participar con la
arrendadora financiera en el precio de venta de los bienes a un tercero.

En base a lo anterior, y dependiendo de la opcion terminal elegida por el
arrendatarnia financiero, éste, para llevar a cabo {a deduccion de las inversiones
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relativas al contrato, debera acatar lo previste por el articulo 50 de la Ley del
Impueslo Sobre ia Renta, el cual observa lo siguiente:

a) En primer término, si el arrendatario financiero decide por a
transmision de la propiedad del bien o prorrogar el contrato por un plazo cierto,
el importe de la opcidn se considerard complemento del monto original de la
inversién, por 1o que se deducira en el porcentaje que resulte de dividir el
importe de la opcion entre el numero de afios que falten para terminar de
deducir el monte original de la inversion.

b) En segundo término, platea que si dicho arrendatario decide obtener
participacion por la venta del bien a un tercero, debera considerar como
deducible la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya
deducidas, menos el ingreso obtenido por la participacién de la enajenacion a
terceros

Finalmente, y desde un punto de vista objetivo podemos decir que esta
figura juridica permite al usuario del mismo no saturar otras lineas de crédito,
optimizando con ello sus finanzas y logrando actualizar sus equipos ©
magquinarias las cuales representan‘su herramienta de trabajoe, mismas que le
darén la opcidn de estar a la vanguardia y ser competitivo dentro de un
mercado
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CONCLUSIONES

A iravés del presente trabajo hemos destacado que el
arrendamiento financiero resulta ser una alternatva de gran
importancia como medio de financiacion dentro de todos los
sectores de la economia, mas aun en los tiempos actuales donde
sigLe existiendo una crisis financiera que limita las fuentes de
financiamiento para la obtencién de bienes de produccidn y
Servicios.

Asi mismo, existen una serie de elementos que hacen atraclivo al
arrendamiento financiero, como lo es el obtener una aiternativa
viable para 'a inversian y renovacion de los bienes y equipos de
produccién, pues al existir la necesidad de recursos adicionales al
capnial de trabajo, esta figura juridica permite al sector productivo
adquirir nueves equipos, con una tecnologia mas desarrollada y
sin la desviacién de fuertes cantidades de capital para su
obtencion

Consecuentemente, y frente a ofras alternativas tradicionales de
financiamiento, el arrendamiento financiero ofrece la ventaja de
obtener liquidez para el usuario, el cual no requiere de una fuerte
inversion imcial y al mismo tiempo obtiene plazos mas amplios
para amortizar la deuda contraida, lo cual representa un flujo de
capital mas moderado, cuyo valor presente y costo de
oportunidad se puede destinar a otras dreas que lo requieran sin
tener gue descapitalizarse.

Por otra parte, cabe mencionar que fos beneficios del
arrendamiento financiere para con el usuario, pueden llegar a ser
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sumamente significativos, no s6lo econdmicamente hablando, sino
tecnolégicamente también, pues el hecho de contar con una
renovacién en las magquinarias y equipos de trabgjo le permitiran
estar a la vanguardia dentro de un mercado competitivo.

En base a lo anterior, esta figura juridica debe canalizarse al
seclor productive integrado por las pequefas y medianas
empresas, ya que son éstas ias que tienen una menor capacidad
de endeudamiento debido a su poco capital de trabajo.

No obstante las carentes opciones que actualmente hay para la
adquisicion de bienes debido a la falta de liquidez y excesivos
requisitos solicitados por las instituciones que otorgan los créditos,
el arrendamiento financiero resuita adn una alternativa de
financiamiento, pese a que las arrendadoras financieras
actualmente se encuentran integradas en su mayoria a
instituciones bancanas o grupos financieros, mismos pretenden
dar un servicio integral a sus clientes y en consecuencia manejan
politicas rigoristas y muy generzlizadas en todas sus dreas
auxihares del crédite, como lo son fas arrendadoras financieras;
sin embargo, esta forma de financiamiento en comparacion con los
medios tradicionales sigue guardando venléjas atractivas para el
usuario, pues el sdlo hecho de obtener un crédito cuya
amortizacion sea a largo plazo con una tasa de interés mas baja,
lo hace rentable.

Por lo que hace al aspecte fiscal aplicable al arrendamiento
financiero, desde el surgimiento de esta figura en México | a
principios de la década de los sesentas, las autoridades fiscales
han tenida distintos criterios de gravamen para este contrato,
tanto para el arrendador como para el arrendatario. En un
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prirciplo, debido a la diversivisidad de criterios promulgados por
las autoridades fiscales para normativizar a este contrato se tomo
lo previsto en el Cadigo Civil, pero debido a las opinicnes que se
visualizaban en esta clase de convenios, fue imposible lograr la
unificacién de Criterios.

Debido a la importancia que las operaciones de arrendamiento
fimanciero fueron tomando en los arfios subsecuentes a su
surgimiento, se hacfa cada vez mas necesaria una reglamentacion
de éste, es entonces cuando en abril de 1966, se da la primera
manifestacion del control fiscal de este contrato por parte de las
autoridades fiscales, a través del criterio numerc 13 de la
Direccion General del Impuesto Sobre la Renta, dependiente de la
Secrataria de Hacienda y Crédito Publico, bajo el oficio numero
311-22526 del 30 de abri! de 1966.

Es claro que, aunque la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
buscaba mediante la promulagacion de sus criterios el control de
las operaciones de arrendamiento financiero, con la finalidad de
beneficiarse a través de éllas, dichos criterios adn presentaban
desvetajas para éste organismo y claros beneficios tanto para el
arrendador como para ei arrendatario, motivo por el cual, ¥y
siendo tres afios mas tarde, el 23 de Septiembre de 1968, las
autoridades de nueva cuenta modificaron el criterio niumero 13 ya
aprobado, y a través del intercambio de opinién con el Colegio de
Contadores y las Confederaciones Nacinales de Camaras, se dié
a conocer las modificaciones sobre dicho criterio, argumentando
que su aplicacion era confraria al sistema de depreciacion en
materia de Impuesto Sobre la Renta y afectaba el control de una
de las deducciones mas importantes en el mencionado
~aglamento.
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DECIMA. Consecuentemente y después de diversas medificaciones a los
criterios emitidos por la autoridad fiscal, las operaciones
rea zadas mediante arrendamiento financiero han quedado
coritempladas a través de disposiciones expresas contenidas en el
Codigo Fiscal de la Federacion, en fa Ley del Impuesto al Valor
Agregado, Ley del Impuesto Sobre la Renta y Ley del impuesto al
Activo, las cuales en forma armoénica, regulan el tratamiento fiscal
de este contrato.

DECIMA PRIMERA Finalmente, cabe mencionar que los costos financieros
que representan el contratar un arrendamiento de esta naturaleza
pueden verse reducidos un poco mas cuando exista una mayor
difusion de este tipo de financiamientos, y en consecuencia una
mavor demanda de los mismos, ya que actualmente existe aun la
falta de conacimiento de esta figura juridica en muchas empresas
pequefias y medianas, las cuales, como ya expresado, son las
que tienen una mayor necesidad de recurses y una mencr
capacidad de endeudamiento.
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