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INTRODUCCION

Las obligaciones, son parte de los contratos, los cuales deben cumplirse de
acuerdo a lo pactado por las partes; es decir, lo normal de una obligacion es
que sea cumplida Mas sin embargo, en el transcurso del desarrollo humano, se
ha presentado el mcumplimiento de las mismas obligaciones, surgiendo asi el
supuesto de que “el incumplimiento es fa parte patologica de las obligaciones”,
que parece ordenar que la regla es el cumplimiento, y la excepcién vendria a

ser el cumplimiento.

Propiamente en el incumplimiento de las obligaciones, se considera la hipotesis
normativa establecida en el Cddigo Civil vigente para el Distrito Federal, y que
se ha denominado “Pacto Comisorio”. El cual es el fema en estudio en el
presente trabajo de investigacion, analizandolo a partir de un estudio general de
las obligaciones de las partes en un contrato sinalagmatico, en especial ¢l de
compraventa, que es el contrato bilateral por excelencia, para concluir el
estudio con el analisis de los pactos de resolucién, ampliamente estudiado el

paCcto CoOmisorio.

En el desarrollo del presente estudio, se analizan de igual forma, la naturaleza
juridica de dicho pacto comisorio, para determinar, si resulta concretamente
una condicién resolutoria, o bien, si se trata de una figura completamente
indeperdiente, y han de distinguirse los efectos juridicos que produce, para lo

cual se atiende al analisis de los criterios doctrinales mas diversos, asi como



también los codigos que han incorporado en su contenido la regulacion de esta

figura

Es de gran unportancia el saber que el incumplimiento de una obligacién por
una de las partes en un contrato sinalagmatico, le otorga la facultad a la parte
afectada, de rescindir el contrato o bien de exigir su ejecucion forzosa, y que
ademas tiene el derecho de pedir el resarcimiento de dafios y perjuicios;
ademas de que se podria hacer todo esto ya bien sea de manera extrajudicial, o
ya bien sea acudiendo ante el juez correspondiente; el estudio del presente
trabajo nos explica como es que funciona el pacto comisorio en sus dos

modalidades



CAPITULO PRIMERO
LA OBLIGACION:
1.1.- CONCEPTO DE OBLIGACION.

Es menester hacer un breve estudio o andlisis de la obligacion ya que es de
alli de donde brota el particular de la figura juridica, el Pacto Comisorio,
preestablecida legalmente por el articulo 1949 del Codigo Civil vigente, y en
su caso general de cualquier relacién juridica que guarde un vinculo por algin

contrato sinalagmatico

Partiremos del particular de las definiciones que se han dado desde Roma hasta

alora sobre la OBLIGACION:

“Derecho Romano, Segun la instituta de Justiniano (libro III, titulo XIII)
“obligatio est iuris vinculum, quo necessitate adstringimur alicuius
solvendae rei secundum nostrae civitatis iura” La obligacion es un vinculo
de derecho, por el cual somos constreftidos con la necestdad de pagar alguna

cosa segln las leyes de nuestra ciudad™. 0

Por su parte nos dice Pothier: “Es un vinculo de derecho que nos sujeta

respecto de otro a darle alguna cosa 0 a_ hacer o no hacer alguna cosa *. %)

(1) i por Boga Soiano, Manuel Teoria General de las obligaciones. 13* Ed Meéxico, Editonal
Porrya, 1994, p Y

{2) Idem



Al respecto el Maestro Rojina Villegas nos sefiala: “... es el vinculo juridico
por virtud del cual una persona denominada deudor, se encuentra constrefiida a
gjecutar algo en favor de otra persona llamada acreedor.” ®

Y Borja Soriano nos dice: “Obligacion es la relacién juridica entre dos
personas en virtud de la cual una de ellas llamada deudor, queda sujeta para
con otra, llamada acreedor a una prestacién o una abstencién de caracter

patrimonial, que el acreedor puede exigir al deudor”. @

De las definiciones dadas por los autores citados, nos llevan a reflexionar sobre
fo que para nosotros s la obligacién y que de manera particular damos como

propuesta que su definicion seria:

OBLIGACION: Es la relacion juridica en virtud de la cual una persona
llamada deudor, se constrifiec con otra denominada acreedor a cumplir con una

prestacion de caracter econdmico o moral,-a un dar, hacer o no hacer.

1.2.- ELEMENTOS DE LAS OBLIGACIONES.

Cabe seiialar ahora cuales son esos elementos que trae consigo toda obligacion.
l.os elementos propios de la obligacién, seran entomces los sujetos que
mtervienen, de los cuales uno de ellos sera el acreedor y el otro el deudor, la
relacién juridica existente entre ellos, y un objeto, que puede consistir en dar,

hacer o no hacer.

{(3) Ropna Villegas. Rafacl . Compendio de Derecho Civil. Tomo III, Obligaciones, 20" Ed. México,
Editonal Porrita, 1997. p 3
4} Op Cu p 7L



Ahora analizaremos en primer lugar como un elemento de la obligacién a los

SUJETOS:

Como se desprende de las definiciones de obligacién, tenemos al sujeto uno
que es acreedor también lamado sujeto activo y otro que es sujeto deudor
nombrado sujeto pasivo, en este orden de ideas el sujeto activo, es quien recibe
los beneficios en la obligacién y en caso de no ser cumplida, éste tendra la
facultad de exigir el cumplimiento y por su parte, el sujeto pasivo, es la parte

que esta obligada a realizar una determinada prestacion en favor del otro.

“Cabe sefialar que en cuanto a los sujetos, algunas obligaciones exigen la
determinacién concreta de los mismos, y otras admiten la indeterminacion al
constituirse el vinculo o relacion juridica, para determinarse en forma posterior
al exigirse o al cumplirse la obligacion. Igualmente, en las definiciones de la
obligacion existe la tendencia llamada patrimonial que considera que el objeto
debe ser siempre valorizable en dinero postura sostenida por la Escuela
Fxegética Francesa” ¥

En segundo térmimo como elemento de las obligaciones nos encontramos con ia
RELACION JURIDICA es el nexo que existe entre el acreedor y el deudor,

facultando a uno para exigir una prestacion y obligando a otro a cumplir.

Sobre el presente punto nos sefiala Gutiérrez y Gonzalez que: “ ... La relacion

(5) Cfr Rojina Villegas, Rafaet Op. Cit. p. t}



Juridica se reduce a un poder exigir y a un deber cumplir”, ©

Por otra parte, la relacion juridica origina dos facultades distintas para el
acreedor: la facultad de recibir u obtener y la facultad de exigir. A su vez, la
obligacion impone dos situaciones juridicas diversas: el deber juridico y la

responsabilidad patrimonial para el caso de incumplimiento, del deudor.

A estas facultades o elementos, se les asigna un antecedente histdrico remoto,
afirmandose que originalmente los romanos hablaban de nexum y de obligatio
para designar la situacion personal de hombre libre que en razon de haber

contraido una deuda quedaba personalmente sometido al acreedor.

El término relacién juridica, fue el que sustituyé al de vinculo juridico que se
utrdizaba en Roma Ello obedece a que verdaderamente, en Roma ¢l acreedor
ejercia un poder juridico sobre la persona, patrimonio y libertad del deudor, lo
que provocaba en ocasiones, que en caso de incumplimiento se llegaba ala
coaccion sobre la persona del deudor, sometiéndolo a trabajos forzados o
privandole de la vida Pretendiendo atenuar esta circunstancia, el derecho

romano ha sido sustituide por el actual en cuante al término “vinculo juridico™.

En franca oposicién, Rafael Rojina Villegas comenta que 1a relacion juridica no

es un elemento de la obligacién como en forma sistematica se enuncia en

(6) Crl. Guuérrer y Gonzalez, Ernesio. Derecho de las obligaciones. 7* Ed. México Ed. Porria
1995 p 109



los tratados de Derecho Civil, expone este autor que la relacidn juridica articula
todos los elementos simples, y que esta articulacion es de caracter funcional,
pues pone en movimiento todos los elementos simples. La relacién juridica

sera entonces un elemento ideal.

Como un tercer elemento de la obligacién encontramos al OBJETO; el cual

puede sefialarse que consiste en las siguientes tres conductas:

a) Aquella en la que el sujeto pasivo debe dar algo;
by Aquella en la que el sujeto pasivo debe hacer algo; y

¢) Aquella en la cual el sujeto pasivo esta obligado a un no hacer.

Un criterio moderno que evita la subdivision de! objetc de las obligaciones,

considera que el contenido de la obligacion es una prestacion o una abstencion.

En cuanto a los objetos de las obligaciones existen también criterios opuestos al
identificar el contemdo del mismo. Planiol, por ejemplo, simplifica el objeto
reduciéndolo a una prestacion positiva o negativa en cambio, Collin y Capitant
establecen los tres elementos de la obligacion: dar, hacer y no hacer,
subdividiendo a las primeras en obligaciones de pagar una suma de dinero o

entregar alguna cosa, de donde se desprenden en realidad cuatro objetos.

1.3.- FUENTES DE LAS OBLIGACIONES
Las fuentes de las obhgaciones son las conductas o los actos que dan origen al

nacimiento de las obligaciones.



En cuanto a ello nos dice €l tratadista Arias Ramos que son: “los hechos
juridicos en virtud de los cuales dos personas se encueniran en la situacion de
acreedor y deudor una de otra, es decir, las causas que engendran una

obligacion ..” 7

Demogue por su parte sefiala como fuente de las obligaciones el contrato, la
voluntad unilateral del deudor, el delito y et cuasi-delito, ¢l cuasi-contrato y el
simple hecho que engendra una obligacion en donde la ley no considera a la

voluntad.

Al respecto Collin y Capitant clasifican a las fuentes de las obligaciones de ia
manera siguiente 1° el contrato; 2° la promesa unilateral; 3° los actos ilicitos;

4° el enriquecimiento injusto; y 5° la gestion de negocios.

Por la misma naturaleza del presente estudio citaremos solamente en forma
genérica las fuentes de las obligaciones y abordaremos sélo la primera de ellas
que es el contrato, para realizar de €l un analisis, ya que es de alli de donde

surgen las obligaciones que dan origen a la figura del Pacto Comisorio.

Mientras que por su parte nuestro Codigo Civil para el Distrito Federal nos

sefiala como fuentes de las obligaciones a:

a) El Contrato;

(7) Arias Ramos. Juan Derccho Romano 11°, Ed., Madrid, Revista de Derecho Privado, 1969. p. 643



b) La Declaracién unilateral de la voluntad,
¢) Enriquecimiento tlegitimo;

d) Gestion de negocios.

e) Actos ilicitos; ¥

f) Riesgo Profesional.

a) EL CONTRATO.
Planiol sefiala en cuanto a éste que: “No queda como fuente posible de
obligaciones voluntarias sino el acuerdo entre el acreedor y el deudor, es

decir, el contrato” '™

Y sobre el contrato Collin y Capitant nos comentan: “El contrato o convenio ¢s
un acuerdo de dos o varias voluntades en vista de producir efectos juridicos.
Contratando, las partes que pueden tener por fin, sea crear una relacion de
derecho: creai o transmitir un derecho real o dar nacimiento a obligaciones;
sea modificar una relacion preexistente, sea en fin extinguirla...” )

En cuanto hace al convenio y contrato, quedan establecidos por los articulos
1792 y 1793 del Coédigo Civil, nos mencionan respectivamente: “Convenio es
el acuerdo de dos o mas personas para crear, transferir, modificar o extinguir

obligaciones™

(8] Cu por Bora Sonano, Manucl. Op Cit p. 296.
{9 Ibidemp 111



“Los convemios que producen o transfieren las obligaciones y derechos toman

el nombre de contratos”.

De acuerdo con la idea del contrato en él se establece que existe una
clasificacidn de éstos, pero  la que nos ocupa en base al estudio del pacto
comisorio, es la que establece que los contratos pueden ser bilaterales o

sinalagmaticos.
El articulo 1836 del Codigo Civil nos enuncia:

“El contrato es bilateral cuando las partes se obligan reciprocamente™.

Esto es que los contratos bilaterales también llamados sinalagmaticos

establecen derechos y obligaciones para ambas partes.

A partir de la 1dea de que el Pacto Comisorio toma vigencia cuando se adquiere
una obligacion por haber celebrado un contrato bilateral y surge cuando una
de las partes incumple con lo acordado, y por fal se suscita toda una
controversia en el sentido de si debe operar una situacién de pleno derecho o
no, aqui cabria cuesticnarse que si la parte afectada jPuede validamente dar por
rescindido el contrato, sin necesidad de recurrir a la autoridad judicial? Es por
ello el andlisis que se hara del articulo 1949 del Codige Civil especificamente
en particular del contrato de compraventa por ser éste el de mayor uso a toda

hora y en todo lugar, incluso se hace por cualquier persona.



b) LA DECLARAC ION UNILATERAL DE LA VOLUNTAD.
El articulo 1860 del Codigo Civil nos sefiala lo que es la declaracion
unilateral de la voluntad:
“E} hecho de ofrecer al publico objetos en determinado precio,

obliga al ducfio a sostener su ofrecimiento™.

Asi pues, tenemos que es una fuente de obligaciones ya que al haber aceptacion
del ofrecimiento de la cosa que el duefio de la misma ofrece, el piblico a quien
le interese esta facultado para exigir al oferente la cosa al precio al que estaba
ofrecida y que por ello le interesd. Para asi concretar el contrato a celebrarse

por ambas partes.

¢) ENRIQUECIMIENTO ILEGITIMO.
En cuanto a esta fuente de obligaciones el Codigo Civil vigente, nos hace

referencia en su articulo 1882;

“El que sin causa se enriquece en detrimento de otro, estd obligado a
mdemnizarlo de su emprobrecimiento en la medida en que él se ha

enriguecido”™.

Fl enriquecimiento ilegitimo al igual que el contrato y la declaracién unilateral
de voluntad, forma parte de las fuentes de las obligaciones, ya que ninguna
persona puede ser privado de su patrimonio, bienes o posesiones, sino en virtud
de un mandamiento escrito por una autoridad competente, asi es que, cuando

una persona se enriquece sin causa alguna en defrimento de otro, estd obligado



a indemnizarlo por haber causado una pérdida en su patrimonio por haberlo
hecho sin su consentimento, ya que de haber existido éste, estariamos ante la

presencia de un convenio.

d) GESTION DE NEGOCIOS.
Esta, al igual que las anteriores es otra de las fuentes de las obligaciones,
que encontramos en el precepto legal del Codigo Civil con el numeral

1896 y al respecto sefiala:

“El que sin mandato y sin estar obligado a ello se encarga de un asunto de

otro, debe obrar conforme a los intereses del duefio™.

Las obligaciones que brotan de esta fuente juridica, se basan en la aceptacion
tacita del gestor que hace sobre el cuidado del negocio, ésta es valida ya que el
duefio del negocio no se encuentra presente mientras el gestor se encarga de él.
La obligacién principal corre a cargo del gestor, ya que debe ponerle el mismo

cuidado como si se tratara del propio duefio.

e) ACTOS ILICITOS.

Como otra de las fuentes de las obligaciones, tenemos los actos ilicitos que
se encuentran regulados a partir del articulo 1910y hasta el articulo 1934,

el primero de ellos nos sefiala:



“E! que obrando ilicitamente o contra las buenas costumbres cause dafio a otro,
esta obligado a repararlo, a menos que demuestre que el dafio se produjo como
consecuencia de culpa o negligencia inexcusable de la victima™,

Aqui existe una obligacion de reparar el dafio que se cause por obrar
ilictamente o contra las buenas costumbres; tratandose esta obligacion de
matena civil estrictamente, ya que al existir un dafio ¢ste podria constituir un
delito y ello ya es matena penal, que esta totalmente fuera de nuestro estudio.

Y por uitimo estudiarcmos el riesgo profesional, como otra fuente de las

obligaciones que el Codigo Civil regula.

fy RIESGO PROFESIONAL.
Regutado por el articulo 1935 en el cual se sefiala:

“Los patrones son responsables de los accidentes de trabajo y de las
enfermedades profesionales de los trabajadores sufridas con motivo o en el
ejercicio de la profesion o trabajo que ejecuten; por tanto, los patrones
deben pagar la indemnizacion correspondiente, segin que hayan traido como
consecuencia la muerte o simplemente la incapacidad temporal o
permanente para trabajar. Esta responsabilidad subsistird atn en el caso de
que el patron contrate ¢l trabajo por intermediario”.

Aqui surgen en estricto obligaciones exclusivas para el patrén quien es el
obligado, para con ¢l trabajador o sus familiares segiin sea el caso; pero la
regulacion especifica del presente punto, la encontramos en la Ley Federal

del Trabajo, la cual hace un analisis concreto de éstas obligaciones.



i.4.- CLASIFICACION DE LAS OBLIGACIONES

Por lo que hace a la clasificacion de las obligaciones y de acuerdo a un
cniterio basado en el derecho romano, Eugéne Petit clasifica las obligaciones

en:

1.- OBLIGACIONES CIVILES. “Estas se oponen a las obligaciones
naturales, es decir, aquellas que se encuentran desprovistas de sancién. En la
obligacidn civil la relacidn se establecia en todos sus aspectos, de tal forma
que en caso de incumplimiento estaban protegidas por una actie, otorgandose
un verdadero poder juridico al acreedor sobre la persona, voluntad y libertad
del deudor. Las obligaciones naturales no contaban con alguna actio en ¢l
caso de incumplimiento, sin embargo, guardaban algunos efectos, por
ejemplo, en caso de pago, no procedia la restitucion en virtud de que no se
consideraba como un pago de lo indebido. También se estimaba que el pago
se tenia como cumplimiento de obligaciones y no como una donacion. Otro
efecto radicaba en que esta obligacion natural podia ser garantizada con
prenda, hipoteca ¢ fianza, para transformarse en una obligacion civil™. 1o

2.- OBLIGACIONES CIVILES Y HONORARIOS. Cuando ha de
precisarse la autoridad que ha provisto de sancién a alguna obligacién, las
divide en civiles y honorarios, las primeras son generadas por el ius civile, y
las segundas, son aguellas gue han sido impresas en los edictos de los

magistrados o pretores.

(1() Peut, Eugéne. Tratado Elemental de Derecho Romano. Trd. fosé Fernindez Gonzdlez. Madrid,
Ed:torial REUS, 1924,p 315



3.- OBLIGACIONES QUE DERIVAN DE UN CONTRATO, UN
DELITQ, CUASIDELITO Y CUASICONTRATO. Eugéne Petit por
tlumo clasifica a las obligaciones segin la fuente a partir de Ia que se

originan.

Por su parte el tratadista Juan Arias Ramos, nos sefiala la clasificacion que a
su parecer tienen las obligaciones, coincidiendo con Petit, al colocar en
primer lugar las obligaciones que guardan eficacia a través de una actio, y las

divide en:
A} OBLIGACIONES CIVILES Y NATURALES:

*Se entiende por obligaciones civiles aquellas en las que el acreedor dispone
de una actie para exigir su cumplimiento mientras que las obligaciones
naturales... son las desprovistas de accidn, y por tanto, carecen de medio
juridico del cual puede servirse el acreedor para constrefiir al deudor al

s k
cumplimiento...” (n

Haciendo un andlisis de lo que nos menciona este autor, al hablar de las
obligaciones naturales. precisa que las mismas si pueden generar ciertas
consecuencias de derecho, dicho supuesto se presenta cuando se detiene lo
que se ha pagado espontidneamente, sin que a futuro el deudor pueda gjercitar
una condictio por la que reclame la devolucién de lo que pago sin que lo

debiera.

(11) Arsas Ramos, Juan. Op. C 1 p. 357



De acuerdo con la 1dea de la anterior hipétesis puede aunarse la posibilidad de
que las obligaciones naturales sean susceptibles de novarse, sustituyéndose
por otra civil. Se cita como una obligaci6n natural, aquella que se deriva de
un simple pacto, es decir, un acuerdo de voluntades desprovisto de

formalidades y que no llega a constifuir un verdadero contrato.
B) OBLIGACIONES CIVILES Y HONORARIAS:

Al respecto €l autor en comento nos sefiala que: entiéndanse por obligaciones
civiles aquellas que han sido sancionadas por una accion de caricter civil,
frente a las pretorias u “honorarias”, éstas ultimas se encuentran provistas de

una acci6n introducida por el pretor.

C) EN CUANTO A SU OBJETO:

].as obligaciones pueden adoptar varias clasificaciones. El término objeto,
alude a una prestacion, es decir, al comportamiento o abstencién que el
deudor ha de guardar en relacién al acreedor. De acuerdo a ello las

obligaciones se clasifican en:

}) Obligaciones divisibles e indivisibles, una obligacién es divisible
cuando su objeto es susceptible de fraccionarse y el cumplimiento puede
presentarse por acumulacion de pagos parciales; cuando el objeto no

pueda dividirse estaremos en presencia de obligaciones indivisibles.



2) Obligaciones altermativas, son aquellas en las que se sefialan varias
obligaciones para que el deudor cumpla sblo una de ellas, bien a

eleccion suya o del acreedor.

3) Obligaciones facultativas, son aquellas que tienen un sélo objeto o
prestacion y en las que se permite al deudor pagar con una prestacion
distinta prevista cn el titulo constitutivo de la obligacion o en un

precepto legal

4) Por dltimo encontramos a las obligaciones genéricas, las cuales tienen
un objeto cierto y que se presentan cuando el deudor debe dar objetos 0
cumplir una prestacién o prestaciones correspondientes a cierta

categoria, pero que no son sefialadas individualmente.

D) EN CUANTO A LOS SUJETOS:

Obligaciones propter rem, son aquellas en las cuales el acreedor o el deudor,
o ambos a la vez, no son conocidos individualmente en el momento de
constituirse la obligacion, ni son los mismos desde que la obligacion nace
hasta que se extingue, sino que se sefiala como sujeto activo o pasivo a
determinada persona que se encuentra en determinada situacion, especificada

en el acto constitutivo de la obligacion.



Obligaciones solidarias, nos encontramos ante la presencia de estas
obligaciones cuando existen diversos acreedores o deudores, de tal suerte que

cada uno de los acreedores puede exigir a cada uno de los deudores el
cumplimiento de la totalidad de la prestacién, y pagada a uno de aquellos o
cumplida por uno de ¢stos, la obligacion queda disuelta respecto a todos los
demas. A estas obligaciones se les denomina insolidam, cvando la pluralidad
de los sujetos esta en los acreedores; seran “solidarias pasivas”, si son varios
los deudores y obligaciones con solidaridad activa y pasiva, cuando la

pluralidad se da en ambos sujetos.

De igual forma el maestro Gutiémrez y Gonzalez, nos sefiala el criterio que

tiene sobre la clasificacion de las obligaciones:

“a) OBLIGACIONES CIVILES. Que seran aquellas que se generan por una
relacién entre personas que deben regir su conducta conforme a lo dispuesto

por el Codigo Civil

b) OBLIGACIONES MERCANTILES. Que seran aquellas que se generan
por una relacion entre personas que deben regir su conducta conforme a lo
dispuesto por la legislacion mercantil, 0 aquella conducta que es considerada

por la ley como mercantil...



¢) OBLIGACIONES MIXTAS. Seran las que deriven de la celebracion de
un acto que no es intrinsecamente mercantil, en la cual una de las partes es

comerciante y la otra es un civil”, (¥

Ahora bien, de igual manera se habla de obligaciones complejas, o sca,
aquellas que tienen pluralidad de sujetos y de objetos. El Cédigo Civil del
Distrito Federal hace mencion a las distintas clases de obligaciones que surgen

segin la variedad de sujetos en el articuto 1984 nos dice:

“Cuando hay pluralidad de deudores o de acreedores, tratandose de una misma

obligacion, existe }a mancomunidad™.

En cuanto a la aplicacién o interpretacion legal que se le debe de dar a la

mancomunidad el articulo 1985 sefiala:

“La simple mancomunidad de deudores o de acreedores no hace que cada uno
de los primeros deba cumplir integramente la obligacion, ni da derecho a cada
uno de los segundos para exigir ¢l total cumplimiento de la misma. En este caso
el crédito o la deuda se consideran divididos en tantas partes como deudores 0
acreedores haya y cada parte constituye una deuda o un crédito distintos unos

de otros”™.

En lo que se refiere a 1a solidaridad el mismo Cédigo Civil del Distrito Federal

cita en su articulo 1987

(12)0p Cit.p 55



“Ademas de la mancomunidad, habra solidaridad activa cuando dos ¢ mas
acreedores tienen derecho para exigir, cada uno de por si, el cumplimiento total
de 1a obligacion; y solidaridad pasiva cuando dos o mas deudores reporten la

obligacién de prestar, cada uno de por si, en su totalidad, a prestacion debida”.

Continuando con ¢! estudio que se hace del Cédigo Civil en cuanto se refiere a
la clasificacion de las obligaciones tenemos que hace referencia en su articulo

2003 a las obligaciones divisibles ¢ indivisibles:

“Las obligaciones son divisibles cuando tienen por objeto prestaciones
susceptibles de cumplirse parcialmente. Son indivisibles si las prestaciones no

pudiesen ser cumplidas sino por entero™.

El Codigo Civil también se refiere a las obligaciones alternativas en su articulo

1963 que a la letra reza:

“En las obligaciones alternativas la eleccion corresponde al deudor, si no se ha

pactado otra cosa’.

Se hace mencion de las obligaciones conjuntivas, denominadas también
complejas por contener varias prestaciones conjuntamente, de tal suerte que el

deudor queda obligado a ejecutar diversas cosas o hechos, en tat forma que



solo se libera dando todas las cosas ¢ prestando todos los hechos. En

particular se reguian por el articulo 1961, que nos dice:

“El que se ha obligado a diversas cosas o hechos conjuntamente, debe dar

todas las primeras y prestar todos los segundos™.

La obligacién conjuntiva puede comprender al mismo tiempo obligaciones de
dar, de hacer y de no hacer. Puede, también darse el case de que la obligacion
sc refiera a diversas prestaciones de dar unicamente, o en su caso, de hacer o
de no hacer Resulta posible que el mismo vinculo juridico comprenda
conjuntamente obligaciones de dar, hacer y no hacer y que cada una de estas

prestaciones o abstenciones pueda ser iinica o multiple,



CAPITULO SEGUNDO:

EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACON:

Para dar paso al siguiente capitulo a tratar s necesario seffalar que el pacto
comisorio surge de una obligacién y que ésta al ser cumplida daria como
resultado la forma ideal de extinguirla, que seria mediante el pago que es un

punto basico en el desarrollo del presente estudio de investigacion.

2.1.- FORMAS DE EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES.

No s6lo el pago puede extinguir las obligaciones, (que seria la forma normal de
éstas), sino que diversos tratadistas, nuestro codigo sustantivo de la materia y
aun la practica cotidiana sefiatan otras formas de extincion, de las cuales a

continuacién se hara mencion junto con su concepto y andlisis:

a) EL PAGO. “Este es el medio normal de extinguir la obligacion y, se da
cuando el deudor cumple con la misma, que consiste en una prestacion de
dar, de hacer o no hacer, a favor del acreedor™. ' Por ser parte del tema
de tesis, sera pertinente el desarrollo de la figura juridica del pago en un

punto posterior,

(13 Guuérrez y Gonsadlez, Ernesto. Op. Cit. p. 828

20



EL PAGO.- “Pago o cumplimiento es la entrega de la cosa o cantidad debida,

o de la prestacion del servicio que se hubiere prometido

EL PAGQ.- “Es la ejecucion efectiva de la obligacion®.

»(14)

3 (15)

En conclusion podemos citar que pago, es la forma o medio ideal de extinguir

obligaciones.

b)

NOVACION.- “Es el convenio latu sensu, solemne, celebrado entre dos o
mas personas que tienen entre si el cardcter previo de acreedor y deudor, y
por el cual extinguen el derecho o crédito que los une, y lo sustituyen con
amime de novar, por otro que difiere del extinguido en uno de sus
elementos de existencia™, (9

NOVACION.- “La novacion consiste en la extinciéon de una obligacion
por la creacion de una obligacion nueva destinada a reemplazarla y difiere

de la primera por cierto elemento nuevo™, (7

El Codigo Civil en su articulo 2213 nos menciona lo que es la novacion:

“Hay novacion de contrato cuando las partes en é] interesadas lo alteran

sustancialmente sustituyendo una obligacién nueva a la antigua.”

(14) Azua Reyes, Sergio T Tecria General de las Obligaciones. 53* Ed. Edil.orial Porria. México 1993 p. 243
(15) Borja Sorrano. Manuel Op Cit p 70

(16} Gutiéreez y Gonzdlez, Ernesto. Op Cir. p. 1080

(17) Bora Soriano, Manue!l. Op. Ci p 613
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¢) TERMINO RESOLUTORIO.- “Es el acontecimiento de realizacién

cierta, del cual depende la extincién de derechos y obligaciones.” a#)

TERMINO RESOLUTORIO.- Se da en base a que, para que proceda la

resolucion debe pasar un término preestablecido por las partes.

d) CADUCIDAD.- “Es la sancién que se pacta, o se impone por la ley, a la
persona que dentro de un plazo convencional o legal, no realiza voluntaria
y conscientemente la conducta positiva para hacer que nazca o para que se

mantenga vivo un derecho sustantivo o procesal, segin sea el caso”. 9

CADUCIDAD.- Es otra forma de extinguir obligaciones que se da

conforme a la ley, por el simple transcurso del tiempo.

e} CONFUSION.- “Es el acto en virtud del cual las calidades del acreedor y

deudor de un sélo derecho de crédito, se unen en una sola persona”. ¥

CONFUSION.- “Es la reunién de las calidades de acreedor y de deudor

en una misma persona” !

(18) Gutiérrez y Gonzdlcz. Ernesto Op Cit. p. 610
(19) ibidem p 1057

(20) lbidem p. £103

(21) Bora Soniano, Manuei  Op. Cit, p 642
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g)

CONFUSION.- Articulo 2206 del Cédigo Civil: “La obligacion se
extingue por confusion cuando las calidades de acreedor y deudor se

retnen en unz misma persona. La obligacién renace si la confusién cesa™.

CONFUSION.- Por cuanto hace a ésta deben de reunirse las calidades
tanto de deudor como de acreedor en un sola persona; Por tal, se
sobreentiende que existe la extincion de obligaciones ya que una persona

tienen la facultad de ejecucién sobre su propia persona.

REMISION.- “Es el acto por virtud del cual el acreedor dimite voluntaria
y unilateralmente el derecho de exigir, total ¢ parcialmente a su deudor, el

pago de la prestacion debida” @2

REMISION.- De acuerdo con el articulo 2209, del Cédigo Civil:
“Cualquiera puede renunciar su derecho y remitir, en todo o en parte, las
prestaciones que le son debidas, excepto en aquellos casos en que la ley lo

prohibe”,

REMISION.- Aqui el acreedor puede liberar al deudor de su abligacién,
y éste es quien tiene la facultad de decision sobre el camino que ha de

darsele a la obligacion existente.

CONDICION RESOLUTORIA.- El Codigo Civil establece en su

articulo 1940

(22) Guuérrez y Gonzalez Eruesto. Op. Cit. p. 1112
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“La condicién es resolutoria cuando cumplida resuelve la obligacion,
volviendo las cosas al estado que tenian, como si esa obligacién no hubiere

existido”.

CONDICION RESOLUTORIA.- “La condicién puede tener por fin,
extinguir una obligacién... La obligacion bajo condicién resolutoria es pura

y simple resoluble bajo condicién...” ¥

CONDICION RESOLUTORIA.- También aqui se produce una extincion
de obligaciones que se dan al cumplirse una condicion impuesta por las

partes.

h) RESOLUCION.- “Es un acto en virtud del cual se priva de sus efectos,
35 (24)

total o parcialmente para el futuro a un acto anterior plenamente valido
RESOLUCION.- A pesar de que va a ser estudiada la resolucion  en el
cuarto capitulo del presente trabajo de investigacion; diremos que la
resolucion es un convenio, es decir, un acuerdo entre las partes, y que se
diferencia con la rescision ya que ésta se da en base a una orden judicial,

cuando una de las partes incumplié con su obligacion.

(23) Borja Soriano, Manuel Op Cil. p. 399
(24} Guuérrez y Gonzales, Erncsto.  Op. cit. p. 635
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COMPENSACION.- “Es la forma admitida o establecida por la ley, en
virtud de 1a cual se extinguen por ministerio de la ley dos deudas, hasta ¢l
importe de la menor, y en las cuales los sujetos titulares reimen la calidad

de acreedores y deudores reciprocamente” @)

COMPENSACION.- “Cuando dos personas se deben mutuamente
objetos semejantes, no es necesario que cada una de ellas pague a la otra lo
que le debe; es més sencillo considerarlas como liberadas hasta la
concurrencia de la menor de las dos deudas, de manera que el excedente de
la mayor quede sélo para el objeto de una ejecucion efectiva ... Asi cada
una de esas personas posee al mismo tiempo: 1° una facilidad para
liberarse renunciando a su crédito y 2° una garantia para su crédito,

rehusandose a pagar lo que debe” 9

COMPENSACION.- Articuto 2185 del Cédigo Civil:
“Tiene lugar la compensacién cuando dos personas rednen la calidad de

deudores y acreedores reciprocamente y por su propio derecho”.

COMPENSACION.- Como vimos en los enunciados, tanto de los
autores citados, como del Codigo Civil, la compensacién extingue las
obligaciones, por adeudo de las partes, pero sélo hasta la del importe

menor.

(29} lbidemp §115
{26) Bora Soriano. Manuet  Op. Cit. p 636.

25



i)

k)

TRANSACCION.- “Es un convenio en virtud del cual las partes
haciéndose reciprocas concesiones, terminan © previenen una

controversia”, 47

TRANSACCION.- Criterio establecido por el articulo 2944 del Caodigo
Civil:
“Ia transaccion es un contrato por el cual las partes, haciéndose reciprocas

concesiones terminan una controversia presente o previenen una futura”.

DACION EN PAGO.- “Es un convenio en virtud del cual el acreedor
acepta recibir de su deudor, por pago de su crédito,-un objeto diverso al

que se le debe”. ¥

DACION EN PAGO.- “Hay dacion en pago cuando el deudor entrega en
pago al acreedor una cosa distinta de la que era debida en virtud de la
obligacién. Por ejemplo, debia dinero, se libera entregando mercancias o
transfiriendo al acreedor, la propiedad de un inmueble. Este modo de
liberacion no puede emplearse sino con el consentimiento del acreedor,

quien siempre tiene el derecho de exigir lo que le es debido™. %)

(27) Gutiérrez y Gonzdles, Ernesto.  Op  Cit, p, 1133
(28) ldem p 1139
(29) Bora Soniano Manuel. Op. Cit. p 631
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Al respecto Rojina Villegas dice:

DACION EN PAGO.- “Forma de extinguir las obligaciones, y se presenta
cuando el deudor, con el consentimiento del acreedor, le entrega a éste una
cosa distinta de la debida, quien la acepta con todos los efectos legales del
pago™. 0

DACION EN PAGO.- Aqui cuenta muchisimo la aceptacion que haga el
acreedor, sobre el objeto que le ofrezca el deudor para cumplir con la
obligacién y al aceptarla, se extingue toda la obligacion como si se tratara

de un cumplamento por el pago de la cosa debida.

De las formas de extinguir las obligaciones ya analizadas, la que mas nos
interesa es la del inciso h) Resolucidn; de la cual haremos un estudio mas
detallado en un capitulo posterior que nos llevara a una mejor comprension de
lo que es el pacto comisorio que se estudiara {éste ultimo) en el capitulo final
del presente trabajo asi como ¢l concepto de pago en si, que es estudiado en el

sigulente punto

2.2.- CONCEPTO DE PAGO

E] pago es la forma normal de extinguir las obligaciones; pero es menester

analizar antecedentes del mismo.

(30} Citado por Azua Reyes, Sermo T. Op. Cit. p. 339
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“Al pago se le conoce en el Derecho Romano como la  “Selutie”, que era la
forma o cumplimicnto de las obligaciones, cualquiera que fuese la indole de la
prestacion™ @' no obstante lo anterior ademas de cumplir con la obligacion se
requeria una forma civil para exigir la obligacién y en consecuencia liberar al
deudor de la misma, que se le denomina “Contrarius actus”, esta situacién
con el tiempo fue cambiando ya que por influencia del “ius gentium ” (derecho
de gentes), el derecho civil otorgd al cumplimiento de la obligacion, fuerza
extintiva, sin necesidad de aiguna formalidad que fuviera que realizar el deudor,
por lo que inclusc una tercera persona, podia cumplir con la obligacion de

algin deudor.
DEFINICIONES DE PAGO

PAGO.- “Es la realizacién voluntaria de Ia prestacién debida por el deudor al

acreedor, con lo que el vinculo juridico que los ligaba queda extinguido por el

normal cumplimiento de la deuda,” ¢

“PAGO .- Es la gjecucion efectiva de la obligacion”. ©*

Héctor La’ Faille da una definicion mas amplia de lo que juridicamente es el
pago, consignando diferentes acepciones de este concepto, mismos que a

confinuacion se sefialan

(31} D Casso y Romere, Ignacio Diccionario de Derecho Privado Ed.. Labor, S.A ; Barcelona, Tomo 11
(32} Ribio Duran, Luis. Diccionario de Derecho, Bosch casa editorial, S.A.; Espaiia, 1987.
(13) Borja Soriano. Manuel  Op Cit. p. 970
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a) “PAGO.- Suele emplearse en la doctrina, y hasta en la legislacién, para
expresar cualquiera de los medios extintivos que conocemos, ya que
directa o indirectamente Ilevan aparejado, si no el cumplimiento de la

obligacién, la ruptura del vinculo.

b) En forma circunscripta, es el acto de ejecutar la prestacion, o sea, el medio

normal y previsto de satisfacer al acreedor y poner fin al nexo formado.

¢) Es comin utibzarlo también cuando se hacen efectivas ciertas obligaciones

como las de dar cantidades de cosas fungibles o no fungibles.

d) Como forma comente, envuelve 1a entrega de la suma de dinero™. @

El articulo 2062 del Cédigo Civil establece: “Pago o cumplimiento es la
entrega de la cosa o cantidad debida, o la prestacion del servicio que se hubiere

prometido™.

Queda claro, que los diversos autores coinciden con que el pago en su funcion
trata del cumplimiento de la obligacion para que se extinga ésta y por tal da
como consecuencia la ruptura de la relacion juridica que constrifie al deudor
con el acreedor, s embargo, la definicidon mas acertada en nuestro concepto
es la que nos da el maestro La’ Faille en. su inciso a), ya que es la mas

completa y nos introduce  al andlisis del articulo 1949 del Codigo Civil, de

(34) La’ Faille, Héclor Tratado de las obligaciones. vol. I, ediac. Soc. Andn, Edilores, Buenos Aires,
Argentina p. 294
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una manera mas comprensible, y en conclusion al pago, tenemos que éste es la
forma normal de extinguir las obligaciones, sin embargo, también es factible
utilizar alguno de los medios de extincion, a los cuales se hizo referencia en el
punto anterior, y que en rigor cualquicra de ellos no es mas que otra forma de

cumplir con una obligacion, ¢s decir, hacer un pago.

2.3.- NATURALEZA JURIDICA DEL PAGO.

La naturaleza juridica del pago ha creade una controversia entre los diversos
tratadistas que hablan del tema, se discute sobre si es un acto juridico o un
hecho juridico e incluso hay quienes lo consideran como un contrato, desde

nuestro punto de vista lo consideramos como un acto juridico.

ACTO JURIDICO.- Es la manifestacion de la voluntad para producir

consecuencias de derecho.

En efecto, cuando el deudor realiza el pago produce una manifestacion de
voluntad umilateral cuya consecuencia juridica que en forma inmediata busca
es liberarse de la obligacién, es decir, la extincion de ésta que tiene con el
acreedor, dicha manifestaciéon puede expresarse de una manera genérica, o sea,

mediante un hacer o un no hacer.

Por estas razones es que no se puede considerar la naturaleza juridica del pago
como un hecho wridico, en virtud de que el cumplimiento de la obligacion no

implica una expresion de la voluntad y mucho menos debe ser considerada
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como un contrato, porque como se ha dicho la manifestacion de voluntad es
unilateral no bilateral, ya que no se requiere el consentimiento del acreedor
para recibir el pago, porque incluso para el caso de negarse éste, el deudor
podria cumplir con su obligacién ocurriendo el juez para consignar el pago,
quien a su vez lo pondria a disposicion del acreedor, liberando al deudor de su

obhgacion.
2.4.- ELEMENTOS DEL PAGO

Para poder determinar los elementos que integran el pago tomaremos como
base la clasificacion  sefialada por la teoria bipartita de los actos juridicos.
Bajo estas circunstancias tenemos que dicha teoria divide los elementos en

esenciales y de validez.

a) ELEMENTOS ESENCIALES.- Se les denomina de esta manera porque
es necesario que concurran al momento de que se realiza el acto juridico y
la falta de alguno de estos produce la inexistencia del mismo, en el pago
entre los clementos esenciales que lo integran se encuentran, la
manifestacion de la voluntad que debe ser libre y Sil:l coaccion, asi como
el objeto que debe ser juridica y fisicamente posible, es decir, que debe
estar dentro del comercio, ya que no se podria pagar por ejemplo, con el

Angel de ia Independencia, porque no esta dentro del comercio.

b) ELEMENTOS DE VALIDEZ.- La falta de alguno de estos elementos

produce la nulidad del acto juridico, misma que puede ser relativa o
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absoluta, los elementos de validez que integran el pago son la capacidad,
ausencia de vicios de la voluntad y la licitud en el objeto, asi como en
algunos casos la forma, por lo que se refiere a la capacidad tanto el deudor
como el acreedor deben tener capacidad de ejercicio al momento de
efectuarse la extineion de la obligacion mediante el pago, a efecto de evitar
alguna nulidad con la realizacion del cumplimiento de la obligacién antes
descrita, nulidad que afectaria de manera inmediata al deudor, ya que no

podria liberarse de la obligacién que ha contraido.

Ademas de los elementos que en lineas anteriores se han analizado, el maestro

Rojina Villegas, cons:dera otros elementos que les denomina especificos y que

son los sigulentes

“1y
2)
3)
4)

Existencia de una deuda;
El animo sofvendi,
La intervencion de un solvens, y

La existencia de un accipiens”. @

Ll primer elemento se encuentra por deduccién, ya que el Codigo Civil no

sefiala en ningin precepto legal dicha existencia, mientras que el Codigo de

Napoledn en su articulo 784 dice: “Todo page supone una deuda”, sin

embargo y de acuerdc a nuestra ley sustantiva de la materia; del pago en el

articulo 2062, se desprende de una manera racional que para que exista el pago

debe haber una cosa, cantidad o servicio adeudado.

(35)Op Cil. p. 337
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El segundo elemento va intimamente relacionado con la manifestacién de Ia
voluntad, ya que el deudor debe tener la intencién de pagar y en consecuencia

de extinguir su obligacion y la relacién juridica que lo unia con el acreedor.

El tercer elemento se da de una manera genérica a efecto de identificar a todos
los sujetos que pueden hacer un pago, ya que dicha situacidn no es exclusiva
del deudor principal, toda vez que un tercero interesado en extinguir la

obligacion también puede hacer un pago 2 la deuda.

Por ultimo, el cuarto elementc se da al contrario del elemento anterior ya que
se refiere al acreedor, sin embargo, la ley permite que se haga pago no sélo al
acreedor principal sino a un representante, a un tercero en caso de convenio, a

los derechohabitantes o también al que esté en posesion del crédito.

2.5.- PRINCIPIO DE EXACTITUD DEL PAGO.

Con el desarrollo del presente capitulo es aqui donde queriamos llegar, va que
de no cumplirse con los principios que a centinuacion se explicardn, entonces
se estaria en facultad de que el acreedor haga uso inmoderado de el precepto en
estudio que es el articulo 1949 del Cddigo Civil; asi pues para que el pago sea
considerado como tal. y en consecuencia libere al deudor del cumplimiento de
su obligacién deben concurrir diversas circunstancias, mismas que son las que a

continuacion se scfialan:

1) Circunstancias de modo;

2) Circunstancias de tiempo; y
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3) Circunstancias de lugar.

El conjunto de éstas integran lo que se denomina el principio de exactitud del
pago, v todas ellas deben presentarse al momento de realizarse éste, ya que
solo asi ¢l acreedor podria liberar al deudor de su obligacion, sin embargo, el
incumplimiento de algunas de éstas, deja sin efectos el pago, situacién que le es
inputable al deudor y consecuentemente lo afecta, ya que lo pone en mora y su

deuda va creciendo en detrimento de su patrimonio.

A continuacidon veremos a qué se refieren las circunstancias que integran el

principio de exactitud del pago.

a} CIRCUNSTANCIAS DE MODO.- Se refiere a la manera en que debe
realizarse el pago y tiene su base en el articulo 2078 del Cédigo Civil que
a la letra reza: “El pago debera hacerse del modo que se hubiere pactado,
nunca podra hacerse parcialmente sino en virtud de convenio expreso o de

disposicion de ley

Sin embargo, cuando la deuda tuviere una parte liquida y otra iliquida
podra ex:gir el acreedor y hacer el deudor el pago de la primera sin esperar

a que se liquide la segunda”.

El articulo rtranscrito en el péarrafo anterior nos sefiala como caso de

excepcion al convenio por lo que hace al modo de pagarse.
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b} CIRCUNSTANCIAS DE TIEMPO.- Este se refiere al momento en que

c)

debe cumplir ¢l deudor con su obligacion, fundandose para ello en le que
dispone el articulo 2079 del Cédigo Civil, que dice: “El pago se hari en el
tiermpo designado en el contrato, exceptuando aquellos casos en que la ley

permita ¢ prevenga expresamente ofra cosa.”

Aqui exssten otras reglas a exigir en cuanto a tiempo, ya que en las
obligaciones de dar seiiala el articulo 2080 del ordenamiento legal antes
indicado que si no se ha fijado término el acreedor no podra exigir el
cumplimiento de la prestacion, sino después de 30 dias de que se haya
hecho la interpelacion.  Asimismo, el articulo 2081, sefiala que si existe
térming, ya sea fijado por fa ley o mediante convenio, se pueden hacer
papos anticipadcs pero el acreedor tiene la facultad de otorgar o no,

descuentos.

CIRCUNSTANCIAS DE LUGAR.- Esta nos habla del sitio elegido por
las partes para ejecutar el cumplimiento de la obligacion, que puede ser en
el domicilio del deudor o en el que las partes sefialen, es de suma
importancia la circunstancia de lugar, en virtud que para ¢l caso de

controversia el juez competente derivara de ésta.
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CAPITULO TERCERO

OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA:

En el desarrollo del presente capitulo, estudiaremos las obligaciones que tienen

conforme a la ley tanto el vendedor como el comprador.

Para ello tenemos que recordar lo que es el convenio y el contrato indicado en
las paginas 7 y 8 que no es por demas transcribir, el primero esti citado en el

Cadigo Civil en su articulo 1792 y ala letra dice:

“Convenio es el acuerdo de dos o mas personas para crear, transferir, modificar

o extinguir obligaciones.”

Mas como la compraventa no es un convenio sino un contrato, cabe transcribir
lo que es éste, para nuestro Codigo Civil y que en su articulo 1793 nos sefiala

que:

“Los convenmios que producen o transfieren fas obligaciones y derechos toman

el nombre de contratos

De tal suerte que los contratos y convenios producen obligaciones para ambas

partes.
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De ellas, y en relacién con la importancia que para nosotros tiene, conforme al
pacto comisorio tenemos que tratindose del vendedor lo que mas nos incumbe

es su obligacién de entregar la cosa y del comprador pagar el precio.

De alli nace el estudio en general del articulo 1949 del Cadigo Civil, conforme
a las obligaciones de ambos contrayentes en €l caso particular del contrato de

compraventa.
A. OBLIGACIONES EN LA COMPRAVENTA

3.1.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

Entregar la cosa vendida al comprador, ademas de garantizar las calidades de la
cosa vendida, asi como prestar eviceion segin nos lo sefiala el articulo 2283 del

Codigo Civil.

Entregar la cosa vendida no es mas que el simple hecho de poner en posesion

de la misma al comprador.

Para saber jas obhgaciones tanto del vendedor como del comprador debemos
partir de la base de lo que es el contrato de compraventa sefialado por el
articulo 2248 del Codigo Civil que a la letra dice: “Habra compraventa cuando
uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un
derecho y el otro a <u vez se obliga a pagar por ello un precio cierto y en

dinero”™.
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FORMA DE ENTREGA:

Para determinar 1a forma de entrega la misma ley en comento nos sefiala en su

articulo 2284: “La entrega puede ser real, juridica o virtual.

La entrega real consiste en la entrega material de la cosa vendida, o en la

entrega del titulo si se trata de un derecho.

Hay entrega juridica cuando, aun sin estar entregada materialmente 1a cosa, la

ley la considera recibida por el comprador.

Desde el momento en que el comprador acepte que la cosa vendida quede a su
disposicion, se tendra por virtualmente recibido de ella, y el vendedor que la
conserve en su poder solo tendra los derechos y obligaciones de un

depositario”.

.a doctrina distingue ademas “la entrega simbdélica y la entrega ficta, la
entrega simbdlica existe cuando a través de un simbolo, se da por recibido de la
cosa, por gjemplo la cntrega de las llaves de la bodepga en donde se encuentran

los objetos vendidos.

Y la entrega ficta. ¢s 12 que implica una confesién por parte del comprador para

darse por recibido de la cosa aiin antes de habérsele entregado.” G%

(36) Rojma Villegas, Rafacl Compendio de Derecho Civil Tomo il. Contratos 207. Ed. México, Editorial
Pormia 1997 p 311
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El vendedor debera entregar la cosa vendida al comprador, mas sin embargo,
si el comprador no ha pagado el precio de la cosa, no estara obligado a

entregarla, salvo que en el confrato se haya sefialado un plazo para el pago.

El articulo 2291 del Codigo Civil, nos seifiala el lugar para hacer el pago y al

respecto nos sefiala dicho precepto que:

“La entrega de la cosa vendida debe hacerse en el lugar convenido, vy si no
hubiere lugar designado en el contrato, en el lugar en que se encontraba la cosa

en la época en que se vendid”™

En sintesis tenemos que la entrega conforme a los tres puntos precisos son el
lugar, ¢l tempo y el modo. La regla de aplicacion general es que el vendedor

debe entregar la cosa en ¢l lugar, en el tiempo y en el modo convenidos:

a) LUGAR.
St no se convino nada al respecto, se estar a lo estabiecido en el articulo
2291 ya sefialado, que sera en donde se encontraba la cosa en el momento

en que se perfecciono el contrato.
b) TIEMPO.

La ley nos sefiala ¢l tiempo en que debera de hacerse la entrega de la cosa

en su articulo 2080 del Codigo Civil que dice: “Si no se ha fijado e! tiempo

39



en que deba de hacerse el pago y se trata de obligaciones de dar, no podra
el acreedor exigirlo sino después de los treinta dias siguientes a la
interpelacion que se haga, ya judicialmente, ya en lo extrajudicial, ante un
notario © ante dos testigos. Tratandose de obligaciones de hacer, el pago
debe efectuarse cuando 1o exija el acreedor, siempre que haya transcurrido

el tiempo necesario para el cumplimiento de la obligacion™.

¢) MODO.
El vendedor debe entregar precisamente la cosa materia del contrato y no
esta obligado el comprador a recibir otra, aunque ésta sea de mayor valor,
y la debera entregar en el estado que se encontraba al momento de la

celebracion del contrato.
3.1.1.- GARANTIZAR LA CALIDAD DE LA COSA

El vendedor esta obligado a responder por los vicios o defectos ocultos de la

cosa vendida

Por vicios ocultos de la cosa se entienden, aquellas caracteristicas que hacen
una cosa impropia para el uso a que naturalmente esta destinada o al uso que
tas partes havan pactado en el contrato y para que proceda la responsabilidad
del vendedor se requiere que tal vicio o defecto sea oculto, que no lo conozea

el comprador y que exista en el momento de la celebracion del contrato.
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Ante la existencia de vicios ocultos de la cosa vendida, la ley le da al
comprador la accién de rescision del contrato con el pago de los gastos que
hubiere hecho o la acci6n estimatoria o “cuantis minoris™ para que se le rebaje

el precio en una cantidad proporcional al vicio, a juicio de peritos.

S) el vendedor conocia los vicios y el comprador opta por la resolucion del
contrato o la cosa perece a consecuencia de los mismos, debe indemnizar

también de los dafios y perjuicios originados al comprador.
3.1.2.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION

A pesar que no es éste tema, en estricto esencia del pacto comisorio, lo
definiremos ya que es parte de las obligaciones y derechos de las partes en el
contrato de compraventa, Y comenzaremos por dar el enunciado de eviceion
que se encuentra contemplado por el articulo 2119 del Cédigo Civil y que a la

letra dice:

“Habra eviccién cuando el que adquirid alguna cosa fuere privado del todo o
parte de ella por sentencia que cause ejecutoria, en razén de algin derecho

anterior a {a adquisicion™.

El saneamiento es una indemnizacién que debe el enajenante al adquiriente que

ha sufrido eviceion.

Por regla general, “todo el que enajena estd obligado a responder de la

eviceton, aunque nada se haya expresado en el contrato”. Es lo que nos dice
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el articulo 2120 del Cédigo Civil.

3.2.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

Dichas obligaciones se encuentran implicitas en el enunciade de compraventa
que nos sefiala el Codigo Civil ya mencionado con anterioridad. Y la primera
es “...pagar... un precio cierto y en dinero” la segunda es recibir la cosa que se
interpreta a conirario sensu, obligacion del vendedor de “... transfenr la

propiedad de una cosa o de un derecho ...”

3.2.1.- PAGAR EL PRECIO -
Esta es la obligacion fundamental del comprador.

El articulo 2255 del Cédigo Civil nos dice: “El comprador debe pagar el precio
en los términos y plazos convenidos. A falta de convenio lo debera pagar al
contado. La demora ¢en el pago del precio lo constituird en la obligacion de

pagar réditos al tipo legal sobre la cantidad que adeude™.

Articulo 2293 del Cédigo Civil “El comprador debe cumplir todo aquello a
que se haya obligado, y especialmente pagar el precio de la cosa en el tiempo,

lugar y forma convenidos™.

Articulo 2294 “Si no se han fijado tiempo y lugar, el pago se hara en el tiempo

v lugar en que se entregue la cosa™.
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3.2.2.- RECIBIR LA COSA

En un sentido amplio esta obligacién la encontramos reglamentada en el
articulo 2292 de! Codigo Civil para el Distrito Federal, que a su vez tiene su
origen en el Codigo Civil Chileno (articulo 1827) y en el Codigo Civil Aleméan
(articulo 443) que en forma expresa y directa menciona tal obligacién a cargo

del comprador.

Articula 2292 “Si el comprador se constituy$ en mora de recibir, abonaré al
vendedor el alquiler de las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo
vendido, y el vendedor quedara descargado del cuidado ordinario de conservar

la cosa. y solamente sera responsable del dolo o de la culpa grave™.

El Jurista Rafael Rojina Villegas sostiene que no es propiamente una

obligacién a cargo del comprador, por las razones siguientes:

“a) Porque se suprimi¢ la disposicion del Codigo Civil de 1884 (art. 2900)
que rescindia de pleno derecho, si asi lo deseaba el vendedor, 1a venta de
bienes muebles, en caso de que el comprador faltara al cumplimiento de
la obligacidon de recibir la cosa.,

b) Porque el cumphmiento de esta obligacion de recibir la cosa no es

actualmente, una causa de rescisidn del contrato de compraventa”. Gn

(37) lbidem p 337
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B.- ELEMENTOS DE LOS CONTRATOS

Los contratos se dividen para su formacion y estudio, en cuanto hace a los
elementos que los forman en elementos de existencia y elementos de validez,
por lo que toca al Codigo Civil, éste sefiala en su articulo 1794:

“Para la existencia del contrato se requiere:

I.- Consentimiento;

I1.- Objeto que pueda ser materia del contrato.”

Y de los elementos de validez el mismo Codigo nos dice en su articulo 1795;
“El contrato puede ser invalido:

I Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas;

II - Por vicios del consentimiento;

[IL.- Porque su objeto, su motivo o fin, sea ilicito;

IV.- Porque el consentimiento no se haya manifestado en la forma que la ley

establece.”
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3.1.- ELEMENTOS DE EXISTENCIA

Los elementos de existencia son; el consentimiento y el objeto.

3.1.1.- EL CONSENTIMIENTO. Es la voluntad del dewdor para obligarse.
Cabe sefialar que la voluntad de una persona es un querer exteriorizado. Para

que surja el consentimiento debe reunir estos requisitos:

a) Debe existir una voluntad real, misma de la que carece el ebrio, el infante, el

drogado y el demente;

b)Que Ia voluntad sca seria y precisa, pues un consentimiento simulado no

constituye la voluntad de obligarse;

¢} Que dicha voluntad se exteriorice, ya sea en forma expresa o tacita. Al

respecto el Cadigo Civil nos dice en su articulo 1803 que:

“El consentimientc puede ser expreso o tacito. Es expreso cuando se
manifiesta verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El tacito resultara
de hechos o de actos que lo presupongan o que autoricen a presumirlo excepto
en los casos en que por ley o por convenio la voluntad deba manifestarse

expresamente”
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También puede considerarse al consentimiento como un acuerdo de voluntades.
En este caso, no puede estimarse que exista una coincidencia de voluntades
cuando se presente un error obstaculo, que corresponde al error sobre el objeto,

cosa del contrato, o bien, un error sobre la clase de contrato que se celebra.

Dada la naturaleza del consentimiento, éste se forma por una oferta o
policitacion y por la aceptacion de la misma. Cuando el consentimiento no

exista, falta al contrato un elemento esencial y, por lo tanto, es inexistente.

Como consecuencia de lo anterior, se observa que el consentimiento se forma
por ¢l acuerdo de voluntades sobre un interés Juridico; si los contratantes se
encuentran presentes, el contrato se forma en el momento en que el aceptante

da su conformidad a la oferta que le hace el policitante u oferente.

3.1.2.- EL OBJETO DEL CONTRATO.

En los contratos ¢l scgundo elemento esencial es el objeto. Conforme a o
citado por el articulo 1793 del Codigo Civil, el objeto directo e inmediato del
contrato es la creacion o transmision de obligaciones o derechos. Se sefiala
también como objeto indirecto de los contratos la prestacion de una cosa o la

cosa misma; o bien, la prestacion de un hecho o ¢l hecho mismo.
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La prestacion de la cosa puede consistir: en la enajenacion de una cosa cierta o
de un derecho real, ¢ en la concesion del uso o goce temporal de una cosa
cierta, o en la restitucion de cosa ajena o pago de cosa debida.

En el mismo sentido, la prestacién de un hecho puede consistir: en que el
deudor haga algo determinado, o que no lo haga. Al respecto se refiere el
Codigo Civil en los articulos:

“1824 .- Son objeto de los contratos:

I - La cosa que el obligado debe dar;

IT - El hecho que ¢l obligado debe hacer o no hacer™.

“2011.- La prestacién de cosa puede consistir:

I - En la traslacién de dominio de cosa cierta;

I1 - En la enajenacion temporal det uso o goce de cosa cierta;

II1.- En la restitucién de cosa ajena o pago de cosa debida”

“2027.- Si el obligado a prestar un hecho no lo hiciere, el acreedor tiene
derecho de pedir que a costa de aquél se ejecute por otro, cuando la sustitucion

sea posible.
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Esto mismo se observara si ne lo hiciere de la manera convenida, En este caso

el acreedor podra pedir que se deshaga lo mal hecho™.

“2028.- El que estuviere obligado a no hacer alguna cosa, quedara sujeto al
pago de dafios y perjuicios en caso de contravencién. Si hubiere obra material,

podra exigir el acreedor que sea destruida a costa del obligado™.

En los contratos cuyo objeto indirecto consiste en un dar, la cosa debe tener

come requisitos esenciales los siguientes:

a) Debe ser fisicamente posible; b) La cosa debe ser juridicamente posible.

La cosa sera fisicamente posible cuando exista en la naturaleza; en el supuesto
contrario, cuando no exista o no pueda existir en la naturaleza, propiamente no
se trata de nulidad, sino de inexistencia, por cuanto hay imposibilidad fisica
respecto a la inexistencia de la cosa. Sin embargo, el articulo 1826 del Codigo

Ciwil acepta que ¢l contrato tenga por objeto cosas futuras y nos dice:

“Las cosas futuras pueden ser objeto de un contrato. Sin embargo, no puede
serlo la herencia de una persona viva, aun cuando ésta preste su

consentimiento”,

En coanto a la posibihidad juridica, ésta se presenta cuando la cosa esta en el

comercio y cuando es determinada o susceptible de determinacion juridica.
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Este aspecto se regula por el articulo 1825 del Cddigo en comento que

establece:
“La cosa objeto del contrato debe:

1° Existir en la naturaleza; 2° Ser determinada o determinable en cuanto a su

especie, 3° Estar en el comercio”.

La determinacién individual existird cuando la cosa se caracteriza por sus
atributos propios, de tal suerte que se le distingue de cualquier otro bien; esta
determinacion atiende al género, cantidad vy calidad , en el supuesto de que la
cosa no sea determinada, existe imposibilidad para celebrar el contrato en
cuestion, lo que acarrea en consecuencia, la inexistencia y no la nulidad

absoluta o relativa del acto.

Por otra parte, en los contratos cuyo objeto recae en una obligacion de hacer,
debe existir también posibilidad juridica y fisica. En este caso, existira
imposibilidad juridica y fisica, cuando una ley de la naturaleza impide la
realizacion del hechc, constituyende un obsticulo insuperable. Sobre el
pariicular establecen respectivamente los articulos 1827 y 1828 del Cddigo

Civl que:
“El hecho positivo o negativo, objeto del contrato, debe ser:
I Posible;

1T Lictto.”
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“Es imposible el hecho que no pueda existir porque es incompatible con una ley
de la naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo necesariamente y

que constituye un obstaculo insuperable para su realizacion”.

Ahora toca el tumo de estudiar los elementos de validez del contrato, sin los

cuales o sin uno de ellos el contrato seria nulo,
3.2.- ELEMENTOS DE VALIDEZ

Los elementos de vahdez son: la capacidad, ausencia de vicios en la voluntad,

la licitud en el objeto, motivo o fin y la forma.
3.2.1.- LA CAPACIDAD

La faita de capacidad de las partes, puede originar la nulidad relativa del
contrato o acto juridico en general. Se ha distinguido a la capacidad como un
clemento de vahdez, en razdn a que los actos juridicos celebrados por
incapaces son susceptibles de ratificacion para quedar convalidados

retroactivamente, o en su caso, puede prescribir la nulidad que les afecta.

La capacidad es un atributo de la persona y se entiende como la aptitud para
ser titular de derechos y obligaciones y para ejercerlos. Existe en consecuencia

una capacidad de goce y una capacidad de ejercicio.

De ahi que se sefiale que la capacidad es la regla, en razon de que si se

suprimuera la capacidad, se suprimiria la personatidad misma.
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En efecto, tenemos que la capacidad de goce es la facultad de ser titular de
derechos y obligaciones; y la capacidad de ejercicio viene a ser la facultad de

ser titular de derechos v obligaciones y ejercerlos por si mismo.

De la capacidad juridica nos habla el articulo 22 del Codigo Civil que

menciona:

“La capacidad juridica de las personas fisicas se adquiere por el nacimiento y
se pierde por ta muerte; pero desde el momento en que un individuo es
concebido, entra bajo la proteccion de la ley y se le tiene por nacido para los

efectos declarados en el presente Codigo.”

En cuanto a la capacidad de ejercicio, ésta puede ser total o parcial. Determina
el articulo 450 del Codigo Civil los casos en que se presenta la incapacidad de

gjercer derechos y obligaciones por si mismo:
“Tienen incapacidad natural y legal:
I - Los menores de edad;

Il - Los mayores de edad disminuidos o perturbados en su inteligencia, annque
tengan intervalos licidos; y aquellos que padezcan alguna afeccion originada
por enfermedad o deficiencia persistente de caracter fisico, psicolégico o
sensorial o por la adiccién a sustancias toxicas como €l alcohol, los
psicotropicos o los estupefacientes; siempre que debido a la limitacion, o la
alteracién en la inteligencia que ésto les provoque no puedan gobernarse y

obligarse por si mismos, o manifestar su voluntad por algiin medio.”
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La falta de capacidad de ejercicio origina una nulidad relativa, en razén de que
ésta admite la ratificacién o confirmacion del acto, 1a que se puede presentar de
dos formas: directamente por el incapaz, cuando sale de su estado de
incapacidad; o bien, por conducto de su representante legal, cuando tenga

autorizacitn para celebrar el contrato en cuestion.

3.2.2.- AUSENCIA DE VICIOS EN LA VOLUNTAD

La presencia de los vicios del consentimiento puede invalidar el contrato,
afectandolo de nulidad relativa. En este sentido lo afirma el articulo 2228 del

Cadigo Civil que manifiesta que:

“La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de actos solemnes, asi
como el error, el dolo. la violencia, la lesién y la incapacidad de cualquiera de

los autores del acto, produce la nulidad relativa del mismo”.
Asi quedan indicados cuales son los vicios del consentimiento: Cuando se

afecta la inteligencia (error o dolo), cuando se afecta la voluntad (violencia) y el

vicio que afecta tanto a una como a otra facultad (la lesion).
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En lo que se refiere al error, por éste “ se entiende la apreciacién subjetivaa la
realidad o bien, la discrepancia entre la voluntad interna y la voluntad

declarada.” %

Cuatro son los tipos de error que se distinguen: el error obstaculo, que se
presenta cuando recae sobre la naturaleza del contrato o la identidad de la cosa
y que origina la inexistencia del contrato; el error nulidad, que hace anulable el
contrato, el error mdiferente, que no afecta la validez de contrato; y el error

rectificable, que autoriza una correccion del contrato sin provocar la nulidad.

Senala el maestro Ramén Sanchez Medal que el error nulidad puede consistir
en un error de hecho o de derecho, de conformidad con lo dispuesta por el

articulo 1813 del Cédigo en estudio, que dice:

“El error de derecho o de hecho invalida el contrato cuando recae sobre el
maotivo determinante de la voluntad de cualquiera de los que contratan, si en el
acto de la celebracion se declara ese motivo o si se prueba por las
crrcunstancias del misimo contrato que se celebrd éste en el falso supuesto que

lo motivg y no por otra causa”.

Por cuanto hace a la definicién de error podemos decir que es, el falso

concepto que se tiene de la realidad, éste bien vendria a ser el error relevante.

(3%) Sanchez Medal. Raman. De los contralos civiles. 9 ed; México, Editerial Perriia, 1988. p. 50.
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El error indiferente, no afecta la validez del contrato, ain cuando determina a
las partes a contratar cn condiciones mas onerosas o desfavorables de las que

en un principio se determinaban.

Finalmente, se distingue el error de calculo, que da lugar unicamente a la

rectificacion, en términos de lo que sefiala el articulo 1814 del Codigo Civil:
“El error del calculo solo da lugar a que se rectifique™.

Mencionadas va las clases de error, ahora estudiaremos lo que es el dolo, el

cual queda sefialado en el articulo 1815 del mismo Codigo:

“Se entiende por dolo en los contratos cualquier sugestién o artificio que se

emplee para inducir a error o mantener en €l a alguno de los contratantes...”

El dolo se clasifica en: dolo principal, el dolo incidental, el dolo bueno y el dolo
male En principio, se sefiala que €l dolo principal recae sobre la causa o
motivo determinante de la voluntad de los contratantes, engendrando el
denominado error nuhidad, ya examinado con anterioridad. El dolo incidental
recae sobre aspectos o circunstancias que hacen a un contratante celebrar el
contrato en condiciones menos favorables o mas onerosas guardando analogia

con el error indiferente

En lo que toca al dolo bueno finicamente tiene por objeto exagerar las calidades
o bondades de una cosa, siendo en la actualidad un medio utilizado en forma
desmedida, aungue juridicamente no tiene trascendencia originando en

consecuencia un error indiferente.
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113

Mala fe, la segunda parte del articule 1815 nos dice: “... y por mala fe la

disimulacion del error de uno de los contratantes, una vez conocido™,

La wviolencia, ¢s otro de los vicios del consentimiento, que produce la nulidad

del contrato, precisada ésta en el articulo 1819:

“Hay violencia cuando se emplea fuerza fisica 0 amenazas que importen
peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la salud o una parte considerable
de los bienes del contratante, o de su conyuge, de sus ascendientes, de sus

descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado™.

Por altimo wvicio del consentimiento tenemos a la lesién, basindose en lo que

dispone el articulo 17 del malticitado Cadigo Civil que dice:

“Cuando alguno, explotande la suma ignorancia, notoria inexperiencia o
extrema miseria de otro; obtiene un lucro excesivo que sea evidentemente
desproporcionado a lo gue él por su parte se obliga, el perjudicado tiene
derecho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la reduccion equitativa de

su obligacion, mas el pago de los correspondientes dafios y perjuicios.

El derecho concedido en este articulo dura un ario”
El proposito que se establece al incluir a la lesidn dentro de los vicios del
congentirniente, radica en asegurar la igualdad del valor de las prestaciones en

el momento en que quedan convenidas por las partes.
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En consecuencia, mediante la accion de nulidad por causa de lesion se puede
obtener la devolucién reciproca de las respectivas prestaciones, de conformidad

con lo que establece el articulo 2239 del Codigo Civil:

“La anulacién del acto obliga a las partes a restituirse mutuamente lo que ha
recibido o percibido en virtud o por consecuencia del acto anulado™
Este articulo es aplicable a cualquier elemento que provoque nulidad en ¢l

contrato celebrado por las partes.

3.2.3.- LA LICITUD EN EL OBJETO, MOTIVO O FIN.

El estudio de este elemento de validez, obliga al examen de la causa de los
contratos, que se asimila al fin o motivo de que determina a las partes a
celebrar un contrato, y de la causa de una obligacion contractual, que es el

motivo por el que en ese contrato cada parte aceptd obligarse a favor de la otra.

Es necesario precisar que existe una diferencia sustancial entre el fin o motivo
determinante de la voluntad, v el objetivo mismo del contrato, aungue ambos,
desde luego deben ser licitos.

Julian Bonecasse identifica plenamente a la causa con el fin o motivo
determinante de la voluntad, adoptando nuestra legislacion, finalmente, este
criterio. Se distinguen en nuestro sistema, el motivo o fin, respecto del objeto
de los contratos, determinandose en ambos, la licitud, siendo aplicables en esta

materia los articulos 1827 fraccién II, 1830 y 1831 del Cédigo Cevil.

56



“Articulo 1827: E! hecho positivo o negativo, objeto del contrato, debe ser:

I Posible;

I, Licito™.

“Articulo 1830: Es ilicito el hecho que es contrario a las leyes de orden publico

¢ a las buenas costumbres™.

“Articulo 1831: El fin o motivo determinante de la voluntad de los que
contratan tampoco debe ser contrario a las leyes de orden publico ni a las

buenas costumbres”,

Es anulable el contrato que se celebra, cuando el fin o motivo determinante es
ilicito o falso, siendo necesario, que se haya declarado tal motivo al celebrarse
el contrato, o que de !as circunstancias que rodean la celebracion del contrato,
aparezca que se celebro por este motivo y no por ofro.

3.2.4.- LA FORMA

l.a forma es el iltimo de los elementos de validez, sefialados por el Cddigo
Civil y en caso de omitirse ésta en la celebracion de algin contrato que asi lo
requiera, permite que el mismo sea impugnado de nulidad relativa, a razon de

lo que sefiala el articuio 2228
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“La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de actos solemnes, asi
comeo ¢l error, el dolo, la violencia, la lesién y la incapacidad de cualquiera de

los autores del acto, produce la nulidad relativa del mismo”.

Sin pretender abarcar en su totalidad el contenido de la clasificacion de los
contratos atendiendo a su forma, resulta pertinente en este apartado, sefialar

que han sido clasificados en formales, consensuales y solemnes.

Sera formal el contrato en los casos en que el consentimiento deba manifestarse
por escrito, como elemento de validez, de tal forma que si no se satisface, el

contrato queda afectado de nulidad relativa.

En opesicion al contrato formal, el contrato consensual no requiere para tener
validez, que se manifieste la voluntad de los declarantes por escrito, pudiendo

ser verbal o tacito, desprendiéndose de hechos que lo supongan.

Por altuno, se distinguen los contratos solemnes, en donde la forma, de simple
elemento de validez, se eleva a la categoria de elemento de existencia, de tal
manera que si no se observa la forma, el contrato no existe, Ejemplo claro de
ello es el matrimonio, s1 no se reviste de la solemnidad, dicho acto juridico sera

inexistente y no s6lo nulo.
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El Codigo Cwil vigente proclama que en los contratos se requiere la
observancia de la forma tnicamente en los casos expresamente determinados,
pues fuera de elos los contratos se perfeccionan por el simple consentimiento.

Segin nos indica ¢! articulo 1796:

*“Los conatratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto aquéllos
que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se
perfeccionan, obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de fo
expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segin su

naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley”.

De igual manera nos hablan sobre la forma de los contratos los articutos 1832,

1833, 1834 y 2232 del Cédigo Civil, y que a continuacion se transcriben;

“Articulo 1832 En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y
términos que aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato
se requieran formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente

designados por laley™.

“Articulo 1833 Cuando la ley exija determinada forma para un contrato,
mientras que éste no revista esa forma no sera valido, salvo disposicion en
contrario; pero si {a voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma

legal”
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“Articulo 1834: Cuando se exija la forma escrita para el contrato, los
documentos relativos deben ser firmados por todas las personas a las cuales se

imponga esa obligacion.

S1 alguna de ellas no puede o no sabe firmar, lo hara la otra a su ruego y en el

documento se imprimira la huella digital del interesado que no firmd™ . y

“Articulo 2232: Cuando la faita de forina produzca nulidad del acto, si la
voluntad de las partes ha quedado constante de una manera indubitable y.no se
trata de un acto revecable, cualquiera de los interesados puede exigir que el

acto se otorgue en la forma prescrita por 1a ley™.
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CAPITULO CUARTO

EL PACTO COMISORIO EN LA COMPRAVENTA COMO
CONTRATO BILATERAL:

A.- PACTOS DE RESOLUCION IPSO JURE

4.1. - GENERALIDADES

En cuanto hace a los pactos de resolucion debemos comenzar por distinguir
conceptos que el legislador wtiliza como sinénimos, pero que lo hace de manera
erronea y los cuales son la resolucion, la rescision y la revocacion. Es por ello

que iniciamos el presente capitulo dando definiciones doctrinales de cada uno.

En cuanto hace a la resolucién cabe sefialar que en el capitulo segundo ya se
lizo mencion a su definicion, pero ain asi es preciso citar la siguiente: es el
“Maodo de dejar sin efectos una relacion juridica contractual, bien en virtud del
mutuo discenso de las partes (resolucidn voluntaria), bien a causa del no
cumplimiento de una de ellas, por imposibilidad del cumplimiento de la

(9 De este

prestacion o por la excesiva onerosidad de esta resolucion legal”.
concepto sacamos en conclusion que comprende vanas formas de darle

resolucion a los contratos.

{39} Dc Pina Vara, Rafael Diccionario de Derecho México, Editorial Pornmia S.A. 1983,

6l



Por lo que hace a la rescision el Lic. Manuel Bejarano Sanchez nos dice: “Es
la resolucion de un contrato bilateral plenamente valido (u otro que engendre
prestaciones reciprocas) a causa del incumplimiento culpable de una de las

partes:

Se distingue de la nulidad en que esta es provocada por un vicio de origen”. “¥

Por dltimo tenemos el concepto de revocacion: “Es una de las formas de
terminacion de los contratos o extincion de los actos juridicos por voluntad del

autor o de las partes” @9

De estos conceptos se puede decir que la resolucién es el género y las otras dos

son especies

Por tal, encontramos que hablar de resolucién, es hablar de las diversas formas
en que se ternina un contrato, y al mencionarlo como una simple “resclucion”
que es causada por ncumplimiento de una de las pbrtes, tal cual se debe
precisar o bien debe hablarse de una “rescisidon de contrato™ asi ya no suena tan
genérico y se esta hablando del particular de que las partes han incumplido et

contrato y que esto provoeca su resolucion.

(40) Obhigaciones Civiles Ed Harla, México, 1980 p.375.
(413 Diccronano Juridico Mcwcane del losiuto de Investigaciones Juridicas de la UN. A M Tomo VIIL

Ednorial UN A M Meico 1984
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De acuerdo con el articulo 1949 en estudio que nos menciona: “la facultad de
resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de
que uno de los obligados no cumpliera con lo que le incumbe...”, asimismo del
analisis que el maestro Sanchez- Medal hace sobre la facultad implicita de
resolver obligaciones, nos informa que: “... la resolucién del contrato por
incumplimiento no es propiamente la realizacién de una condicién resolutoria,
n supone tampoco la existencia de un pacto implicito entre las partes
contratantes, sino que constituye en realidad solo un medio de tutela al derecho
del contratante acreedor que le concede directamente Ia ley y se traduce en un
reestablecimiento  del  equilibric  contractual, haciendo efectiva la
interdependencia de las obligaciones reciprocas en los contratos sinalagmaticos
durantc la etapa de ejecucion de los mismos, para que la falta de
contraprestacion  haga desaparecer la prestacion intimamente ligada a

aquella™

Et doctrinario Sanchez-Medal sefiala de manera muy acertada que no se trata
de una condicion entre los coniratantes y que no existe un pacto tacito entre
ellos Lo que definitivamente contiene el multicitado articulo 1949 del Codigo
Civil es el derecho que la ley otorga al contratante que ha cumplido, y se
otorga por el no cumplimiento de reciprocidad, al haber incumplido la otra
parte en el contrato. lo cual ayuda para proteger a ambas partes en todo

contrato ya que nadie queda excento de que el otro contratante incumpla.

(42) Sancher-Medal Lrquizo  José Ramédn. La Resolucién de los contratos por incumplimienso.
11" Editonal Mésico Editonal Pormia. 1989. pp. 2y 3.
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4.2.- CONCEPTO

En cuanto al concepto de la resoluciéon del contrato por incumplimiento

(13

culpable de una de las partes el tratadista Sanchez-Medal seiiala: “... es un
derecho de unpugnacién del contrato bilateral, ejercitable por la parte
cumphdora mediante demanda judicial o por declaracién a la otra parte y
encaminados a producir fa extincion (generalmente retroactiva) del contrato,
por haber desaparecido la composicion de intereses iniciales en el contrato en

virtud del incumplimiento culpable de la otra parte”. ©

De este concepto se desprende que la parte cumplidora puede ejercitar su
derecho a la resolucién del contrato, ya sea mediante demanda judicial o
declaracion que haga. En el primer supuesto nos encontramos en presencia del

pacto comisorio tacito y en el segundo ante el pacto comisorio expreso.

El que la parte cumplidora se vea afectada por el incumplimiento de la otra y
pida la resolucion por el simple hecho de-que no cumplié y asi lo haga, es un
claro ejemplo de resolucidén ipso jure (en los contratos bilaterales), mas para
que opere, las partes al celebrar el contrato lo estipulan en una clausula, para
que en caso de mcwmplimiento por alguno, el conirato se resuelva de pleno

derecho.

{43) Tbidem pp 92,93
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4.3.- LOS CODIGOS CIVILES DE 1870 Y 1884 Y EL PACTO
RESOLUTORIO

Estos Cédigos del Distrito Federal y territorios federales eran muy precisos
para requerir la intervencién judicial, regulaban perfectamente el pacto
comisorio tacito, aunque no de la misma manera al pacto comisorio expreso,
éstos codigos no lo seiialaban en los preceptos legales relativos a los pactos de
resolucion en los que se referian a ellos, claro es de entenderse que existia un
pacto comisorio expreso, cuando las partes asi lo estipulaban en una de las

clausulas del contrato.

Mas sin embargo, se requeria de la intervencion judicial para que procediera la

resolucion del contrato

En éstos codigos el pacto de resolucién que se establece es el pacto comisorio,

en los siguientes articulos:

Articulo 1465 del Codigo Civil de 1870 y articulo 1349 del Cédigo Civil de
1884 que dicen: “I_a condicién resolutoria va siempre implicita en los contratos
bilaterales, para el caso de que uno de los contrayentes no cumpliere su

obligacion™.

El articulo 1466 de! Codigo Civil de 1870 y articulo 1350 del Codigo Civil de
1884 citaban: “E! perjudicado podra escoger entre exigir el cumplimiento de la
obligacion o la resolucion del contrato con el resarcimiento de dafios y abono

de intereses, pudiendo adoptar este segundo medio, ain en el caso de que
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habiendo elegido el primero, no fuere posible el cumplimiento de la

obhgacién.”

Y el articulo 1537 del Codigo Civil de 1870 y articulo 1421 del Codigo Civil
de 1884 que expresaban: “Si el obligado en un contrato dejare de curaplir su
obligacion, podra el otro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo
convenido o la rescisién del contrato y en uno y otro caso el pago de dafios y

perjuicios”.

Como ya senalamos, para que el pacto comisorio expreso procediera, tenia
que Hevarse hasta el juzgado correspondiente, esto al igual que en el pacto
comisorio tacito y al respecto nos sefiala Mateos Alarcon que: “La ley otorga
al contratante perjudicado e! dereche de optar entre el cumplimiento de la
obligacién o la resolucion del contrato con el resarcimiento de dafios y abono
de intereses cuyo ejercicio demanda necesariamente la manifestacion de la
voluntad, pues de otra manera, efectuindose la resolucién ipso jure, se
privaria al perjudicado del Derecho de exigir el cumplimiento del contrato,
De donde se infiere que el efecto a que aludimos no se produce de pleno
derecho, sino en wvirtud de sentencia ejecutoria pronunciada en juicio

¥ (44)

contradictorio . Al respecto el profesor Ramoén Sanchez Medal en su obra

de los Contratos Civiles, sefiala: “... los Cddigos anteriores no perimitian el

pacto comisorio expreso sino que exigian la intervencion judicial...” @

(41)  Mateos Alarcon. Manuel Lecciones de Derecho Civil. Tomo Il . Ed. lmprenta L T.
Meéxico. 1882 p 105

(453) Op Cit p 91

66



4.4.- EL CODIGO CIVIL VIGENTE Y EL PACTO RESOLUTORIO

Actualmente se puede realizar una resolucién del contrato por la parte afectada,
ese simple hecho da lugar a una resolucion “ipse jure” o de pleno derecho; Al
respecto el profesor Ramén Sanchez Medal cita: “ ... el Cédigo vigente
autoriza implicitamente prescindir de la intervencion judicial mediante el pacto

comisorio expreso”, 49

Esto es gracias a que las partes asi lo estipulan al celebrar el contrato, una de
cllas 1a que ha  cumplido podra dar por resuelto €l contrato por su propia
autoridad, para ello es necesario que se lo haga saber a la otra, la cual
ncumplié con el contrato, claro esto es sélo si al cumplir eligié esta opcién y

no la de exigir la ejecucion forzosa del contrato.

Asimismo dicho pacto de resolucién tiene su validez por el pﬁncipio de
derecho que lo rige y que es el que sefiala: “La ley suprema de los contratos es
ta voluntad de las partes”. El mismo Cédigo Civil le da su valor en el precepto
legal que lo determina citando en su articulo 1839 que sefiala:  “Los
contratantes pueden poner las clausulas que crean convenientes; pero las que
se refieran a requisitos esenciales del contrato o sean consecuencia de su
naturaleza ordinaria, se tendran por puestas aunque no se expresen, a no Ser
que las segundas sean renunciadas en los casos y téminos permitimos por la

»

ley™.

(46) ldem
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Asi tenemos que tanto la doctrina como la ley admiten €l pacto comisorio
expreso o resolucién de pleno derecho, cuyo efecto es producir la resolucion
del contrato automaticamente que en relacion a las disposiciones preliminares
del Codigo Civil en sus articulos 6,7 y 8 no se oponen a éstos y tales articulos

sefialan;

“Art. 6.- La voluntad de los particulares no puede eximir de la-observancia de
la ley, ni alterarla o modificarla. Sélo pueden renunciarse los derechos
privados que no afecten directamente al interés pablico, cuando la renuncia no

perjudique derechos de tercero™.

“Art 7. La renuncia autorizada en el articulo anterior no produce efecto alguno
s1 no se hace en términos claros y precisos, de tal suerte que no quede duda del

derecho que se renuncia”.

“Art 8.- Los actos ejecutados contra el tenor de [as leyes prohibitivas o de
interés publico seran nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo

contrario™.
Asimismo, en refacion al articuto 1797 que dice:

“La validez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de

uno de los contratantes™.

Es obvio ya que un contrato se celebra con el acuerdo de dos o mds personas y

no de sélo una como ya ha quedado claro con anterioridad en el capitulo
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respectivo, ademas en cuanto al pacto comisorio, las partes pactan libremente

lz manera de resolverlo.

B. EL PACTO COMISORIO, SIGNIFICADO Y ALCANCE EN LOS
CONTRATOS BILATERALES.

4.1.- ; QUE ES EL PACTO COMISORIO?

Para precisar lo que es el pacto comisorio, es menester basarse en su

significado etimologico y al respecto el Profesor Gutiérrez nos dice:

“Pacto Comisorio, se forma de los vocablos, latinos, ‘pacto’ que significa
estipulacion y ‘comiscrio’ que denota lo obligatorio y valido por determinado

tiempo u ofrecido por cierto dia™. “n

Fl pacto comisorio se encuenira contemplado en nuestra legislacién, comeo lo es

en el caso del art 1949 de Cédigo Civil vigente, y que a la letra dice:

Art. 1949 - “La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en
las reciprocas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le

mcumbe,

El perjudicado podra cscoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la

obligacion, con el resarcimiento de dafios y perjuicios en ambos casos.

(173 0p Cil p 325
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También podrd pedir la resolucion atn después de haber optado por el

cumplimiento, cuando éste resuftare imposible”.

Segiin se observa en el citado articulo el Pacto Comisorio consiste en que una
de las partes opte por la resolucion de un contrato en caso de que la otra
incumpla con lo que le incumbe, o escoger el cumplimiento forzoso en ambos

casos con el resarcimiento de dafios y perjuicios.

Haciendo un analisis tanto de la definicion etimolégica como legal, tenemos en
conclusion que: el “Pacto Comisorio” es el convenio en virtud del cual las
partes que intervienen en un contrato, convienen en que €ste sera resuelto si
una de elias no cumple con su obligacion, en cualquier etapa del contrato,
haciéndose acreedor al pago de los dafios y perjuicios que se le ocasionen al

contratante victima del incumplimiento.

En el dereche romano al pacto comisorio se le llamaba  “Lex Comissoria” |y
consistia en la clausula que se insertaba a los contratos de compraventa, por
virtud de la cual si en un determinado tiempo, el comprador no cumplia con su
obligacion, el vendedor tenia la facultad de considerar el contrato como no
conchndo, y por tal, optar por exigir al comprador, el precio, o bien determinar,
la cosa como vendida; esta decision era irrevocable, asi que si ya se habia
elepido la resolucion, es decir, considerar la cosa como no vendida, no podia
después de esto cambiar la decision y tratar de reclamar el precio; esta
clausula operaba “ipso jure”, o sea de pleno derecho, ya que con el s6lo hecho
de estipularlo en el contrato, se decretaba en caso de incumplimiento, la

resolucton del contrato por la parte afectada.
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El pacto comisorio en Roma nos daba la opcion de darle resolucion al conirato

1

de manera inmediata *“... la ‘lex comissoria’ como productor de la automatica

resolucién del contrato, del modo més rigurcso, sin permitir mas plazos al

deudor para el cumplimiento,” “®

En cuanto a la definicion doctrinal del profesor Manuel Borja Soriano
menciona que es “la clausula por la cual, las partes convienen, en que el

contrato serd resuelto, si una u otra de ellas, no cumple con su obligacion”. 9

Como otra definiciéon de lo que es el Pacto Comisorio el jurista José Ignacio

Romero seiiala que:

“Es una figura scliutona que permite a la parte cumplidora dejar sin efecto un
contrato ante el mcumplimiento de la otra. Los contratos pueden quedar sin
efecto por un distracto o acuerdo rescisorio, figura contractual que no se debe
confundir con el pacto comisorio, por ser formado por un acuerdo de
voluntades y que por definicién tiene efectos solamente para el futuro - ex
nunc-; tampoco se debe confundir con la condicion resolutoria, que es por
definicién un acontecimiento futuro e incierto, que no depende de la voluntad

de las partes, en tanto el pacto comisorio es el resultado de la decision del

(48) Rodripuez Arados, A Algunos Aspectos de la  Lex comisoria (S.E.) 1958, p.p. 54 y 58.

(49 0p Cit.p. 114
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cumplidor frente al incumplimeinto de su contraparte. Por esta similitud con
otras figuras, en ocasiones la doctrina ha concebido al pacto comisorio como
una condicién resolutoria, en tanto que en otras lo ha identificado con una
forma de la exceptio non dimpleti contractus, pero en realidad se trata de una
figura distinta que encuentra su fundamento en la tutela de la igualdad de las
partes, ya que ¢l contratante in bonis podria verse en desigualdad si el moroso

pudiere exigir la prestacién o mantener en vigencia el contrato ... *”

Asimismo tenemos otro criterio doctrinal de lo que es el pacto comisorio:

“Es una convencion, mediante la cual las partes contratantes en un contrato
bilateral, establecen que la parte que no cumpla con las obligaciones que asume
en virtud de aquél contrato, pierde los derechos que para ella se derivan del

propio contrato” "

4.2.- EL PACTO COMISORICO Y SUS MODALIDADES

En cuanto a las modalidades del pacto comisorio, tenemos que existen el pacto

comisorio expreso y el pacto comisorio tacito.

(50) Romero, Josc Ignacio Manual de Derecho Comercial. 11* Ed. Buenos Aires, Editorial Depalma 1997,
p 192

(51) Mullerat Balmaiia R. El Pacio Comisorio en las compraventas de Inmuebles, en "ACD” (s.c.) 1971. p.
482
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4.2.1.- EL PACTO COMISORIO EXPRESOQ,

“Pacto Comisorio expreso, es la clausula por la que se estipula que cualquiera
de las partes contratantes, o una de ellas, pueden optar por la resolucion del
contrato, si el otro contratante no cumple la obligacion u cbligaciones que
contrajo” . %

Es de gran importancia el estudio del pacto comisorio expreso, ya que en fa
practica se utiliza muy frecuentemente, es favorable que exista la estipulacion
del pacto comisorio en el contrato que celebren las partes, toda vez que asi
evitaria quedar sujeto a la intervencion judicial, conviniendo ambos
contratantes, que para que se efectie la resolucion por incumplimiento, se haga

de pleno derecho

Como otra acepcién del Pacto Comisorio Expreso tenemos que: “Es aquella
clausula, mediante la cual, las partes que celebran un contrato bilateral,
convienen en que si cualquiera de ellas, falta al cumplimiento de lo que se
prometié a cumphr, sin necesidad de acudir a los tribunales, estara facultada
para tener por resuelto el negocio, notificando por cualquier medio idéneo su
decision a la parte incumplida; con el correspondiente resarcimiento de dafios y
perjuicios, como expresamente lo dispone la parte final, de tantas veces citado

articulo 1949 del codigo civil” ©¥

(52) Bona Seriano. Manuel Op Cu. p.478.
(5%) Ortiz Urquidt Ranl  Derccho Civil 2" Ed. México, Editorial Porria, $.A. 1982, p. 523
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Aqui el maestro Ortiz Urquidi, nos hace notar que, como ya lo habiamos dejado
en claro se le va a dar resolucién al contrato sin necesidad de asistir ante
tribunales judiciales; y ademés se le debe notificar y hacerle saber a la parte
incumplida y al mismo tiempo exigir el resarcimiento de los dafios y perjuicios
producidos por su incumplimiento, es el ideal que esto suceda mas sin
embargo, cas! nunca se ve ya que al no existir una coercibilidad que impondria
una autoridad judicial, la parte que no cumplié no se ve forzada a llevarlo a

cabo y la parte cumplidora, se ve afectada y desprotegida en dicha situacion.

A pesar de ello la estipulacién de el pacto comisorio expreso es en base de la
prevision del incumpliniento del contrato que pudiera tener cualguiera de las

partes

El pacto comisorio expreso ha de ser estipulado en el contrato de compraventa

en estudio, asi tenemos que podria convenirse;

a) A favor del vendedor; cuando el comprador no pagare el precio o no

cumpliere alguna otra obligacion a su cargo;

b) A favor del comprador; si el vendedor no entregara la cosa vendida en el
ttempo v lugar convenidos por ambos, 0 no cumpliere con alguna otra

obligacion a su cargo, y

¢) A favor de ambos, para el caso en que alguno o ambos no cumplieran con

sus respectivas obligaciones.
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4,2.2.- EL PACTO COMISORIO TACITO

Existe el pacto comisorio ticito cuando la ley, en silencio de toda estipulacién
al respecto, permute a la parte no culpable solicitar la resolucién del contrato

ante el incumplimiento de la otra.

Asi tenetnos que el pacto comisorio tacito se encuentra implicito en todos los
contratos sinalagmaticos, al respecto la ley nos otorga dicha facultad de
interpretacion ya que en el art. 1949 del Codigo Civil se establece: “La
facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas,
para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le

incumbe...”"También se puede reclamar el pago de dafios y perjuicios.

“Resulta asi, que de manera independiente de que las partes al celebrar un
contrato ¢ no, que si una de ellas realiza el hecho ilicito, de no dar
cumplimiento a lo pactado, la ley determinara como sancién por ese hecho

ilicito, precisamente, la facultad de resolver el contrato”. ¢

Asi tenemos que las partes al contratar cuentan con una autonomia de su

voluntad,

{54) Guuérres v Gonzile .. Ernesto Op. Cit, p. 461
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“La sociedad es una comunidad de intereses vy el Estado un Organisme de
Derecho - Rachisonganismus-, capaz de establecer, un orden juridico, que
haga posible la solidaridad humana, El derecho privado, protege ciertos
intereses, merecedores de tutela juridica, y por interés, debemos entender, toda
situacion socialmente apreciable, ain desprovista de contenido patrimonial que

merezca proteccion juridica”™,

4.3.- EL PACTO COMISORIO Y SU NATURALEZA JURIDICA

En cuanto hace a la naturaleza juridica del pacto comisorio, los doctrinarios no
se han puesto de acuerdo ain sobre cual sea ésta, ya que algunos aseveran,
que se trata de una cendicion resolutona, algunos otros indican que se trata de
un Derecho Potestativo, e incluso algunos otros afirman gue se trata de una

simple rescision de contrato.

Para ubicar la naturaleza juridica el Pacto Comisorio, es necesario recordar el

significado det misimo, sefialaremos ofro concepto de éste.

(55) Muiioz, Lmis  La comprayenta. México, Editorial Cardenas. 1976. .p.p. 110y 111
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“Pacto Comisorio.- es la llamada, también, condicién resolutoria de las
obligaciones sinalagmaticas en caso de incumplimiento gue, aunque no se
exprese, consagra el articulo 1949 del Cédigo Civil, segiin el cual la facultad
de resolver las obligaciones se entiende implicita para las reciprocas, para el
caso de que uno de los obligados no cumpliere con lo que le incumbe. El
perjudicado podra escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucion de la

obligacion con el resarcimiento de dafios y perjuicios en ambos casos”. ¢

Como vemos en esta definicion, nos indica que es una condici6n resolutoria de
la cual ya habiamos hablado en el segundo capitulo del presente trabajo dando
una definicion, mas no es por demas hacer mencion de lo que es para el

profesor Manuel Borja Soriano, este concepto:

“Condicion Resolutoria: es la clausula de los actos juridicos por la cual Jas

partes subordinan a un hecho incierto la extincién de un derecho adquirido”. ¢”

Asi, entonces apreciamos que la naturaleza juridica del pacto comisorio no
puede ser basada de la condicion resolutoria ya que para que opere el pacto, las
partes ya saben previamente que ef contrato se resolvera si alguno de los
contratantes incumple con su obligacion, y no es necesario que exista un

acontecimiento futuro de realizacién incierta, esto seria mas bien para que

(56) Diccionanoc Juridico Mexicano  2a Ed. México. Editorial Perria, 1988, Tomo [V
(57 0p. Cil. p 247
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determinado acto juridico se llegue a celebrar, es decir, las partes no darian su
consentimiento sino hasta que dicho acto futuro de realizacion incierta se
llevara a cabo, pero reiteramos, sélo para producir obligaciones mas no para

extinguirlas, como es en el caso estricto del pacto comisorio.

Algunos otros hacen mencidn de que su naturaleza juridica es un Derecho
Potestativo, para tener un idea clara de ello es necesario dar una definicion de

lo que es éste.

Derecho Potestativo es la facultad que tienen las partes en un contrato
sinalagmatico de decidir y pactar en el contrato lo que es su voluntad realizar
en el contrato a celebrar, siempre y cuando la voluntad de los particulares no

exima de la observancia de ninguna ley ni contravenga leyes prohibitivas.

Por tal, estamos de acuerdo con estos autores que dicen que la naturaleza
Juridica del pacto comisorio proviene de un Derecho Potestativo, ya que la
validez y el cumplmiento del contrato no se deja al arbitrio de uno de los
contratantes, o de un acontecimiento futuro de realizacion incierta, sino que

estos pactan hibremente la manera de resolverlo.

Ademas de éstas existen posturas de ofros autores de que su naturaleza juridica

proviene de una rescision.
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Para analizarlo es menester recordar la definicion de rescision supraindicada en

el punto A, de este capitulo del presente trabajo.

RESCISION: “Es la resolucion de un contrato bilateral plenamente valido (u
otro que engendre prestaciones reciprocas) a causa del incumplimiento

culpable de una de las partes.

Se distingue de la nulidad en que ésta es provocada por un vicio de origen™.

Como podemos apreciar la rescisién efectivamente produce una resolucion del
contrato, mas sin embargo, no con todos los efectos que produce el pacto

comisorio (los cuales seran ampliamente estudiados en un punto posterior).

La rescision tiene su base en un acto de voluntad de las partes posterior a la
celebracion del contrato, mientras que el pacto comisorio ha sido tomado en

cuenta desde ¢l nacimiento mismo del contrato como parte de este.

Una rescisién unilateral produce ciertas consecuencias, la rescisién debe
efectuarse por el consentimiento de ambos contratantes, pero si una de las
partes declara rescindido el contrato en forma unilateral, puede tomarsele tal
actitud como un ncumplimiento y su contra parte podria reclamar e

resarcumiento de daiios y perjuicios.
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4.4.- EL. ARTICULO 1949 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE Y EL
PACTO COMISORIO

El art. 1949 nos sefiala expresamente que por incumplimiento en el contrato por
alguna de las partes, la parte afectada tendré la facultad de resolverlo; asimismo
la parte afectada por el incumplimiento de la otra podrd eclegir entre el
cumplimiento o la resolucién de la obligacion ambos con el resarcimiento de
dafios y perjwicios. Ademas y como caso especial también, podra pedir la
resolucion atn después de haber optado por el cumplimiento, cuando éste

resultare imposible.

Asi pues apreciamos que en cuanto hace al Pacto Comisorio no esti totalmente
regulada su figura en cuanto a esencia, contenido y facultades juridicas que

establece, ésta figura.

Por o que hace al Pacto Comisorio y su regulacion deberia espectficarse en
un capitulo al cual pertenece el articulo en estudio y que se refiere a las

obligaciones condicionales el cual deberia de ser del Pacto Comisorio.

La regulacion del Pacto Comisorio es imprecisa e impropia, en ambas formas
de resolucion: es decir, cuando estamos en presencia tanto del pacto comisorio
expreso como es en el caso del pacto comisorio tacito, a pesar de que éste

altino se encuentre regulado por el articulo en comento.
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Por ello decimos que el Pacto Comisorio carece de una regulacién adecuada en
el Cédigo Civil del Distrito Federal, ya que no es suficiente la mencién de un
solo articulo para regular el tema del mencionado, dado que nuestra ley no

establece de forma concisa esta figura juridica.

Para la resolucién de la que nos habla el articulo referente al pacto comisorio se

deben considerar los siguientes presupuestos:

PRIMERO.- Que haya un contrato en ¢l cual existan prestaciones reciprocas.

SEGUNDO.- Que haya un incumplimiento previo de las obligaciones a favor
del  acreedor que ejercitara el derecho de resolucion, a menos que tales

obligaciones no sean exigibles todavia; y,

TERCERO: Que exista incumplimiento del deudor contra quien se ejercita el

derecho de resolucion.

Es por ello que la regulacion del Pacto Comisorio debe ser concisa y por tal se
debe reformar el codigo civil vigente en su libro cuarto, titulo segundo,

determinando perfectaimente lo siguiente:
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a) DEFINICION DEL PACTO COMISIORYO TACITO Y EXPRESO.

El Pacto Comisorio Expreso es una clausula que se inserta en un conirato
bilateral y que contiene el sentido del articulo anterior {1949), a diferencia del
Tacito que va implicito en todos ellos.

Por tal consideramos que un articulo que hiciera mencién al pacto comisorio
expreso seria de [a siguiente manera:

Las partes estaran en facultad de establecer en un contrato bilateral que, una de
las partes podra optar por Ia resolucion del contrato de pleno derecho, si la
otra no cumpiid con las obligaciones que le correspondian conforme a lo
establecido en el contrato.

Por lo que hace al pacto comisorio tacito ya hemos sefialado que se establece

en el contenido del articulo en estudio.
b) EXPRESAR LA FORMA EN QUE OPERA UNO Y OTRO.

El Pacto Comisorio Expreso, opera de pleno derecho sin necesidad de acudir a
los tribunales a diferencia del tacito, donde se requiere declaracién judicial para

la resolucién de los contratos.

De tal manera que se podria adicionar un articulo al Cédigo Civil que hiciera
mencion a lo siguiente
La resolucién de la que nos habla el articulo anterior, se hara sin necesidad de

acudir a los tribunales y sin necesidad de que la parte incumpliente se niegue a
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dar dicha resolucion; ademdas del correspondiente resarcimiento de dafios y
perjuicios.
En cuanto hace al pacto comisorio ticito se debera requerir la intervencion

judicial y para ello las partes se basaran en lo establecido por el articulo 1949.

c) HACER LA DEBIDA MENCION EN CUANTO A LA
IRRENUNCIABILIDAD DEL PACTO COMISORIO.

L.as disposiciones contenidas en los preceptos anteriores del presente titulo son

irrenunciables

Aqui cabria estipular un articulo que determinara que:
La resolucién del contrato por incumplimiento de una de las partes, es
urenunciable, en base a la voluntad de las partes, y en lo establecido por los

articulos 6°, 7°, y 8°, del presente Cédigo.

En resumen se requiere que exista un contrato bilateral, es decir, que estemos
en presencia de un contrato de prestaciones reciprocas, que para que proceda la
resolucidn por parte de uno de los contratantes la otra parte tuvo que haber
incumplido con su obligacién, pero el primero debié cumplir con la
obligacion que le corresponde convirtiéndose en la parte afectada, a menos que
esta obligacién no sea todavia exigible; y en consecuencia se requiere que
materialmente exista el ncumplimiento por parte del deudor, y no por la simple
manifestacion verbal del deudor que de no va a cumplir, hecha antes de que se

haya vencido el plazo, en todo caso se debe dejar transcurrir éste para que a
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partir de ese momento se haga cumplir el pacto comisorio ya sea ticito o

expreso, segin como hayan acordado las partes .

4.5- REQUISITOS PARA LA RESOLUCION EN EL PACTO
COMISORIO

Son tres los presupuestos para que se dé la resolucion por incumplimiento del

contrato:

1 - La previa celebracion de un contrato sinalagmatico.

En el cual se generan derechos y obligaciones para ambas partes, es decir, se
crea un nexo de reciprocidad  consistente en la interdependencia entre las
prestaciones, o sea, que cada parte que es deudora al mismo tiempo es
acreedora; en el caso especifico de la compraventa el vendedor es acreedor del
precio y deudor de la cosa y por su parte, en relacion a la reciprocidad el
comprador es acreedor de la cosay deudor del precio, por tal, esa reciprocidad

entre los contratantes constituye el punto esencial de esta clasificacion.

Asi pues, tenemos que el contrato bilateral o sinalagmdtico, es un requisito
esencial para que opere fa resolucion del contrato por incumplimiento.

Se caracteriza la bilateralidad de la obligacion juridica en cuanto a que la parte
que ha dado cumplimiento a su obligacion queda facultada para exigir de la

parte incumphdora ya bien sea el cumplimiento o bien la resolucion del vinculo
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contractual de acuerdo con el articulo 1949 del Cédigo Civil, pero para que ello

ocurra se debe estar en presencia de un contrato de prestaciones reciprocas.

2 - Que haya cumplimiento previo de las obligaciones de quien ejercita el

derecho de resolucién

Es en base al cumplimiento de una de las partes este punto prospera, ya que
para que se pueda exigir el cumplimiento de su obligacion a la ofra,
previamente debio el primero cumplir para estar en facultad de pedir el

cumplimiento o la resolucidn del contrato.

3 - Que exista mcumphmiento del deudor contra quien se ejercita el derecho de

resolucion.

Para que proceda la resolucidn del contrato es necesario que haya
mcumplimiento por una de las partes, ya que éste es el presupuesto para que

opere la resolucién

Mas no se podra nvocar {a resolucién en el caso de que no se haya llegado al
término o condicion  establecido por las partes para que ambos den

cumplimiento al contralo.



4.6.- EL PACTO COMISORIO Y SUS EFECTOS

La resolucién de los contratos por incumplimiento de una de las partes o pacto
comisorio, produce efectos o consecuencias en sus dos modalidades, es decir,
tanto en el pacto comisorio expreso como en el pacto comisorio ticito ya que
ambos tienen la misma finalidad que beneficia a ambas partes y es por ello que
ambos acuerdan en establecerlo o en su caso la ley. Al respecto el profesor
Rail Ortiz Urquidi nos dice que: “Si las partes, en una de las cldusulas del
contrato manifiestan que cualquiera de ellas, podra de propia autoridad dar por
terminado el contrato, si la otra incumple, el pacto ya no serd ticito, sino
expreso, siendo esto lo unico que distingue este pacto del tacito, puesto que
salvo esta diferencia los dos son exactamente iguales, pues su concepto es uno

mismo y son idénticos sus efectos y resultados”. %

En cuanto a las consecuencias a las que nos referimos , tenemos que son:

a) Liberar al acreedor perjudicado con el incumplimiento del deudor de las

obligaciones a cargo del propio acreedor.

Esto es para que no se llegue a dar un enriquecimiento ilegitimo del deudor
incumplido ya que dicho enriquecimiento se podria producir si se obligara
al acreedor a cumplir con la obligacion a su cargo, a pesar del

incumplimiento de la obligacion de su contra parte.

(58) Op Cu.p 515
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b)

d)

Hacer exigibles las obligaciones a cargo del deudor incumplido en forma
simultanea a la extincion de las obligaciones del acreedor perjudicado
como consecuencia ineludible de la interdependencia de las obligaciones

de ambas partes en todo contrato bilateral;

El resarcimiento que debe hacer el deudor incumplido al acreedor
perjudicado de los dafios y perjuicios son a consecuencia del hecho ilicito
del incumplimiento, este efecto debe entenderse como su obligacién de
valor y no prepiamente como una obligacion de suma o cantidad; dentro de
esta respensabilidad por dafios y perjuicios podrian también comprenderse
tanto los frutos que hubiera producide la cosa entregada por el acreedor
que ha cumphde al deudor incumpliente, asi como el deterioro o demérito
experimentado por dicha cosa después de su entrega al mismo deudor y

antes de la devolucion de ella al acreedor que ha cumplido; y

El reestablecimiento de las cosas al estado anterior que existia al celebrarse

el contrato.
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CONCLUSIONES

Para poder hablar del Pacto Comisorio, es necesario partir de que éste
surge de lo que es la obligacion y como tal encontramos que es la
relacion juridica en virtud de Ia cual una persona lamada deudor, se
constrifie con otra llamada acreedor, a cumplir con una prestacion de

caracter econdmico o a un dar, hacer o no hacer.

El pago es el medio normal de extinguir las obligaciones, y como una
acepeion del mismo tenemos que pago o cumplimiento es ia entrega de
la cosa o cantidad debida, o la prestacién del servicio que se hubiere

prometido, es decir, es la ejecucion efectiva de la obligacion.,

Para poder decir que una de las partesr ha cumplido con su obligacién,
tenemos que ver si ha cumplido con los principios de exactitud del pago,
que consisten en: a) Circunstancias de modo (manera en que ha de
hacerse el pago [art. 2078 C. C.]); b) circunstancias de tiempo
(momente en el que ha de hacerse el pago [art. 2079 C.Cl]), vy ¢)
circunstancias de lugar (sitio donde se ha de efectuar el pago [art. 2082

C.C.)
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Para que existan derechos y obligaciones para ambas partes,
previamente debieron haberse celebrado un convenio 0 un contrato; y
para el caso particular del contrato de compraventa es base del estudio

de la presente tesis en que se basa en rigor el pacto comisonio.

Y por compraventa tenemos que es cuando uno de los contratantes se
obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a
su vez se obliga a pagar por ello un precio cierto y en dinero (art. 2248

C.C)

Los contratos contienen 2 tipos de elementos.- los de existencia gue
son: consentimiento y objeto (art. 1794 C.C.); y los de validez que son
estos: la capacidad la ausencia de vicios en el consentimiento objeto,

motivo o fin licito y la forma.

El animo que el legislador plasma en nuestro Cadigo Civil vigente es de
basarse en el principio de equidad y proteccionismo que resguarda la

libertad contractual.

El ongen del Pacto Comisorio lo encontramos en el Derecho Romano,
en el que se le llamaba ‘Lex Comissoria’, que consistia en la cliusula
que se insertaba a los contratos de compraventa, por virtud de la cual si

en un determinado tiempo, el comprador no cumplia con su obligacion,
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10.-

11.-

el vendedor tenia la facultad de considerar el contrato como no

concluido, y por tal, optar por exigir al comprador el precio.

El fundamento del Pacto Comisorio descansa en la reciprocidad
existente en las obligaciones derivadas de los confratos sinalagmaticos,
pues la obligacién de cada una de las partes tiene por causa la
obligacién contraida por la otra, de donde se desprende que las dos

obligaciones se sostienen mutuamente,

El Pacto Comisorio consiste en la clausula por la cual las partes
convienen en que el contrato sera resuelto si una u otra no cumple con
su obligacion, encontrandose regulado expresamente en el Codigo Civil
vigente, en su articulo 1949, y en el titulo correspondiente a las

modalidades de las obligaciones.

Las legislaciones contemporaneas heredan en primer lugar el error de
confundir pacto comisorio con la condicion resolutoria, y al mismo
tiempo la falsa conccpc'ién de la condicion resolutoria implicita como
explicacion de la resolucion de los contratos bilaterales por

incumplimiento culpable a una de las partes.

Creo que es injusto e impreciso darle trato de condicion resolutoria a la
resolucién de los confratos por incumplimiento de una de las partes o

pacto comisorio, contenido en el articulo 1949 del Codigo Civil, ya que
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12.-

13.-

ambas son instituciones juridicas diferentes; por ser la condicion
resolutoria un elemento accidental del contrato, mientras que el pacto
comisorio ticito es un elemento natural de aquél; La condicion
resolutoria opera automaticamente, con la sola realizacion del
acontecimiento previsto, dejar sin efecto al contrato, mientras que para
que opere el pacto comisorio, se requiere de la decision o eleccion
unilateral del contratante acreedor y generalmente de la intervencion
judicial, excepto cuando se trate del pacto comisorio expreso; la
resolucion del contrato a través del pacto comisorio se debe a la culpa
de 1a parte deudora que ha dejado de cumplir la prestacién a su cargo,
mientras que en la condicién resolutoria, la resolucion del contrato se
debe a la verificacion del acontecimiento imprevisto por las partes del
contrato y de considerar a “la facultad resolutoria”, contenida en el
articulo citado como condicion resolutoria, daria como resultado que
todos los contratos bilaterales o sinalagmaticos serian condicionales, lo

cual seria totalmente absurdo.

La resolucidn derivada del pacto comisorio, guarda la caracteristica de
operar en forma retroactiva, extinguiendo el contrato y volviendo las
cosas al estado que guardaban con anterioridad, como si la obligacion

no hubiera existido.

Consideramos que la facultad de optar por la resolucion de las

obligaciones derivadas de un contrato bilateral por causa de
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14 -

incumplimicnto es un derecho subjetivo de impugnaciéon o agresion
ejercitable por la parte cumplidora, cuya finalidad es extinguir la
relacion juridica como consecuencia del incumplimiento, ya sea
mediante demanda judicial (pacto comisorio ticito) o mediante la
manifestacion de la voluntad extrajudicial de la parte cumplidora (pacto
comisorio expreso) el cual sirve para hacer efectiva la interdependencia
de las obligaciones reciprocas de los contratos bilaterales y de esta

forma restablecer el equilibrio contractual.

La indemnizacién prevista por el articulo 1949 del Codigo Civil vigente,
comprende dos clementos que pueden producirse conjuntamente o no:
los dafios y perjuicios. Se entiende por dafio el menoscabo que a
consecuencia de un acontecimiento o evento determinado sufre una
persona, ya en su persona, bienes naturales, propiedad o patrimonio.
Mientras que el perjuicio es la privacion de cualquier ganancia licita que

deberia haberse obtenido por el cumplimiento de la obligacién.

La estipulacién del pacto comiscrio expreso en los contratos bilaterales
viene a reforzar los derechos de los acreedores para el caso de
mncumphmiento de su contra parte, y al mismo tiempo viene a ser un
procedimiento de resolucion mas expédito, ya que por medio de éste las
partes conjuntamente convienen que en caso de incumplimiento 1a parte
afectada podra resolver el contrato de plenc derecho; esta forma de

resolucion es la que realmente constituye los verdaderos pactos de
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