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INTRODUCCION

Debido a la dificil situacion financiera que se vive en ¢l mundo actual ha ocasionado que se
acuda ante una figura relativamente nueva como lo es el ARRENDAMIENTO FINANCIERO, por ser
el medio més propicic para la adquisicion de bienes, y poder alcanzar una tecnologia de primer mundo,
la cual genera grandes beneficios tanto econémicos como financieros, sin tener que acudir a otros

medios de financiamiento més complicados y menos dindmicos.

Es por su versatilidad que el presente contrato en sus diversos tipos, sea el medio més
adecuado para el desarrollo y crecimiento de las empresas, ya que sabiéndolo utilizar produce grandes

beneficios.

El capitulo primero tiene como finalidad llevar al lector, a observar el surgimiento de esta
figura juridica a través de sus antecedentes tanto en América y Europa, considerando principalmente a
México, un andlisis general del concepto del arrendamiento financiero y de su naturaleza juridica, al
contrato y sus elementos esenciales y de validez, al anilisis de sus opciones terminales, asi como, los

diferentes tipos de Arrendamiento Financiero que existen.

En el capitulo segundo se va a analizar de una manera mas detallada a la presente figura,
partiendo desde su constitucion, las diversas operaciones que puede realizar, el andlisis del contrato y
las obligaciones a que se someten las partes.

El capitulo tercero del presente trabajo de investigacion es mas minucioso, al demostrar la
autonomia que presenta el Amrendamiento Financiero frente a otros contratos que guardan ciertas

similitudes con el mismo.
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Por ultimo en el cuarto capitulo se rednen todos los elementos de la investigacion para
demostrar la influencia e importancia que tiene la presente figura juridica en nuestra vida cotidiana,
ademas de sefalar los grandes beneficios que contrae en la vida econdmica de nuestro pais y el impulso
que da a los empresarios de la gran empresa, la mediana empresa, la. pequefia empresa y la
microempresa.



CAPITULO1

“LINEAMIENTOS GENERALES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO”

I.1l ANTECEDENTES GENERALES

El Arrendamiento Financierc tuvo su origen en los Estados Unidos
de Norteamérica en la década de los 50's con la empresa pionera The
United States Leasing Corporation, la mencieonada figura surge por el
constante desarrollo tecnolégico, la necesidad de un reequipamiento
mas frecuente por parte de las empresas que tienen carencia de
capitales y de créditos, asi como por la necesidad de movilizar sus

capitales.

Algunos antecedentes Histérices del Arrendamiento Financiero los
encontramos en el siglo XIX, con las compafiias explotadoras de los
grandes ferrocarriles americanos, los cuales recurrieron a esta
figura para adquirir gran parte de su material rodante, y la Bell
Telephone System puso en explotacidén sus teléfonos mediante un

servicio combinado de alquiler y asistencia técnica.



La mayorja de los autores contemporaneos seflalan que el
arrendamiente financiero tiene su aparicién, “como fecha de origen
de la institucién el afio de 1952, como cuna los Estados Unidos de

wl

Norteamérica, y como padre al sefior Boothe

El sefior Boothe era el director de una fabrica de productes
alimenticics en California, éste al tener que servir un gran pedido
de alimentos a la marina, concibi¢ la idea de alquilar los equipos
necesarios para producir los productos, Ppor lo que al tener éxito
decide constituir una empresa denominada “The United States Leasing
Corporation” en San Francisco y es asi como surge la primera

arrendadora financiera.

Esta figura cruza el Atléntice para llegar primero al Reino
Unido, en el afio de 1961, donde se crea una filial y posteriormente
surgen otras arrendadoras Como la arrendadora ELCO, Mercantil Credit
LTD, Astley International Trust, Industrial Leasing and Financied
LTD.

En Francia, en el ado de 1962 con la creacién de la Locafrance

por un grupo de bances y las aseguradoras.

En Espafa, en el afo de 1963 surgen las arrendadoras financieras

como la Uniter, S.A., Rentequipe, S5.A., entre otras.

1 Soyla H. Leon Tovar, (Leasing en el Derecho Méxicano), Ed. U.N.AM., México 1989, Pag 16



I1.2- Antecedentes en México:

La primera Arrendadora Financiera que se establecid en nuestro
pals fue la Interamericana de Arrendamientos,S.A., creada en el afio
de 1961, la cual posteriormente sufrié un cambio de denominacion para

quedar como Arrendadora Serfin, S.A.

El concepto de arrendamiento financierc nace en nuestro derecho
mediante la adicién de la fraccién cuarta del articulo 15 del Cédigo
Fiscal de la Federacién publicade en el Diario Oficilal de 1la
Federacién el 31 de diciembre de 1981.

Con este criterio, surge el actual concepte de Arrendamiento
Financiero, el cual se encuentra consagrado en el articulo 25 de
nuestra Ley General De Organizaciones y Actividades Auxiliares de

Crédito, del Cédige de Comercio.
Por 1o anterior, el 31 de diciembre de 1981 es una fecha

histérica, debido a que nuestro contrato de Arrendamiento Financiero

deja de ser atipico.

I.3 CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Uno de los mayores problemas que se han presentado con relacién
al Contrato de Arrendamiento Financiero es en torno a su conceplo, Ya
que como el términe surgié en los Estados Unidos, ain no ha podide

ser asimilado totalmente en nuestro idioma.



La palabra leasing proviene del verbo inglés to lease y su
traduccién al castellano significa arrendar, alquilar, o dar en
arriendo, dicha traduccién no es lo suficientemente clara para dar a

comprender todo lo gque ella encierra.

Como se menciond anteriormente el concepto de Arrendamiento
Financiero lo encontramos en el articulo 25 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, en su capituie

segundo; que a la letra dice:

“Articule 25.- Por wvirtud del Contrato de
Arrendamiento Financiere, la arrendadora
financiera se obliga a adquirir determinades
bienes y a conceder su usoc o goce temporal, a
plaze forzoso, a una persona fisica o moral,
cbligandose #&sta a pagar como contraprestaclén,
que se liquidard en pagos parciales, segln se
convenga, una cantidad de dinero determinada o
determinable, que cubra el wvalor de adquisicién
de los bienes, las cargas financieras y los demas
accesorios, y adoptar al vencimiento del contrato
alguna de las opciones terminales a gue se refiere

el articulo 27 de esta ley”

Conceptos de varios palises:

En México se le denomina Contrato de Arrendamiente Financiero,

conceptuandose como sigue:



“BEs aquél por virtud del cual la arrendadora
financiera se obliga adquirir determinados. bienes
¥y a conceder su usc Yy goce temporal, a plazo
forzoso, a una perscona fisica o colectiva,
obligdndose ésta a pagar come prestacién, gque se
liquidard en pagos parciales, seqin convenga, una
cantidad de dinere determinada ¢ determinable, gque
cubra el valor de adquisicidén de los bienes, las
cargas (financieras, y los demés accesorios, ¥
adoptar al vencimiento del contratc alguna de las
siguientes opciones; compra de los bienes,
prérroga del contrate, participacién en el precio

de la venta de los bienes~?

Otro concepto doctrinal es el que nos seflala la Comisidn

Nacional Bancaria y de Valores, que es la siguiente:

“Definimos al arrendamiento financiero, como un contrato
bilateral por virtud del cual la arrendadora financiera
se obliga a conceder el usoc o goce de un bien de consumo
duradero previamente establecido, por un tiempo
determinade y forzoso, al arrendataric financiero o
usuario del bien, el cual, a su vez, se obliga a pagar
como contraprestacidén periddicamente, una cantidad de
dinerc determinada o determinable, gque cubra el valor de
adquisicién del bien y demads accesorios mAs un beneficio
¢ utilidad, y adoptar al vencimiento del contrato, alguna
opcién respecto del bien, gque puede propiciar la compra
del mismo, la prérroga del contrato o la participacién en

la venta del bien a un tercero”’

2 Vazquez del Mercado Oscar, “Contratos Mercantifes™, Ed. Pomit, México, Pig 534
3 Revista de la Comisién Nacional Bancaria v de Valores



En Italia, se le conoce con el nombre de LOCAZIONE-FINANZIARIA
en su ley nimero 183 de 1976 en su articulo 17 nos da el siguiente
concepto:

“S¢ entiende por leasing, tas operaciones de
locacién de bienes muebles o inmuebles,
adquiridos ¢ hechos construir por el arrendador,
sobre la eleccién e indicaciones del arrendatario,
que asume todos los riesgos y con la facultad para
este Ultimo de devenir .propietaric de los bienes
arrendados al término de la locacién conforme a la

entrega de un precio preestablecido”;

En Espafia al igual que en México se le dencmina arrendamiento

financiero:

" Son aquellas coperaciones gue, cualquiera que sea
su denominacién, consistan en el arrendamiento de
bienes de equipo, capital productive y vehiculos
adquiridos exclusivamente para dicha finalidad,

las cuales deberdn incluir una opcién de compra a

€
favor del usuario al término del arrendamiento.””

En Francia al arrendamiento financierc se le llama Credit Bail,
este pals no nos da un concepto exacto, sin embarge, en su Ley nimerc
66455 del 2 de julic de 1986 en su articulo 1° seflala las operaciones

que son consideradas como tal:

“Las Operaciones de locacién (arrendamiento venta)
de equipo, material de wutillaje o bienes
inmobiliarios para umse profesional especialmente
adquirides en vistos de esa locacidén por empresas
que permanecen propietarias, cuandoe estas

operaciones, que bajo su denominacién dan al

4 Sovla H. Leon Tovar, Leasing en ¢l Derecho Mexicano., Ed UN.AM., México 1989, Pig 32
3 Thidem, Pag 32 :



arrendatario la facultad de adquirir teode o parte
de los bienes arrendados, mediante un precio

convenido teniendo en cuenta al menos en parte,

los pagos efectuados a titule alquilerFG

En Ecuador el arrendamiento financiero va a tomar una
denominacién diferente para llamarse ARRENDAMIENTO MERCANTIL, sin
embargo, no se da un conceptc al mismo, dandose udnicamente los

requisitos:

" .- Que el contrato se celebre por escriteo
y Be inserte en el 1libro de Arrendamientos
Mercantiles que llevard el registrador mercantil

del respectivo cantén o lugar.

2.- Que el contratc contenga un plazo

inicial forzose para ambas partes.

3.- Que la renta a pagarse durante el plazo
forzoso, més el precio seftalado para la opcidn de
compra, excedan del precic en el que el arrendador

adquirié el bien.

4.~ El arrendador sea propietario del bien
arrendado,
5,.- Al finalizar el plazo forzose, el

arrendatario tendrd derechos alternativos de: a)
comprar el bien, por el precio acordado para la
opcién de compra o valor residual previsto en el
contrato, b) prorrogar el contrate por un plazo
adicional, C) recibir una parte inferior del valor
residual del preciec cuando el bien sea wvendido a

un tercero y o) recibir en “arrendamiento

¢ Ibidem. Pig 32



mercantil” un bien sustituto, que cumpla con las

necesidades de su arrendatario. ”

En Venezuela, se considera arrendamiento Ffinanciero como la
operacién mediante la cual una empresa de arrendamiento financiero
adquiere un bien conforme a las especificaciones indicadas por el
interesado, quien recibe para su uso por un periodo de tiempo
determinado, a cambio de una contraprestacidén monetaria que incluye
amortizacién del precio, intereses, comisiones y recargos de todo

orden, previstes en el contrato.

En el Derecho Internacional bajo las Reglas Uniformes del
Leasing, la UNIDROIT define al arrendamiento financiero come una
operacién “tripartita” en donde una de las partes (la concedente),
bajo indicaciones de otra parte (utilizador), adquiere de una tercera
parte (proveedor), un bien del material o de los materiales

seleccionados por el utilizador, contra el pagc de los canones.

I.4.-NATURALEZA JURIDICA:

La importancia de la naturaleza juridica se da cuando se desea
estudiar cualquier tipo de contrato, examinande sus elementos
subjetivos y objetivos, se debe diferenciar de los demas, es decir,

que tenga caracteristicas propias.

Este tema ha sido debatide entre diversos autores tanto
espafioles como mexicanos y ninguno ha llegado a una conclusién

especifica, ya que por su naturaleza se le puede considerar como un

7 Ibidem, Pég 34



contrato mixto, en donde interviene tanto un arrendamientc come una
compra-venta; sin embargo, otros lo sefialan como sui-generis. La ley
en la actualidad 1lo ha denominado c¢omo tipico y totalmente
independiente de otros contratos, esto por Jjurisprudencia de la

Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que a la letra dice:

“El arrendamiento financierc aunque es una
cperacién compleja puestc que participa de las
notas caracteristicas de una operacién de
crédito, del arrendamiento y de la compraventa,
O sea que se compone de elementos diversos, debe
considerarse como un contrato mercantil, dado
que ¢35 claro el propdosito de lucro que persigue
el arrendador quien obtiene rendimiento del
capital que invierte en el financiamiento, lo
que hace gue tenga las caracteristicas del acto
mercantil a que alude el articulo 75, fracciones
I, I1I, Vv, VII, y XIII del Cédigo de Comercio:
por ende, es diferente del arrendamiento civil,
liso y llano o tradicional y de la compraventa
en abonos; asi que, no obstante las semejanzas o
absorbido por tales figuras ¢lasicas o

tradicionales”

Al respecto, considero que el contrato de Arrendamiento
Financiero si es totalmente independiente de los demas contratos, a
pesar de que tiene caracleristicas similares a otros; debido a su
operacién ¥y por sus diversas etapas se puede diferenciar y tomar como
un contrato independiente. Esto se explicari mas detalladamente en el
capitulo tercero, donde se analizari con otros contratos para poder

sefialar sus diferencias.



I.5.-ELEMENTOS DE EXISTENCIA:

Es importante mencionar gque todo acto Jjuridico requiere de
elementos esenclales y dé validez para su creacidn, ya que si en
algin acto juridico faltase alguno de estos elementos, el mismo seréd

nulo e inexistente.

En el Cédigo Civil para el Distrite Federal en su articulo 1794

se seflala:

“Para la existencia del contrato se requiere:

I. Consentjimiento

II. Objeto que pueda ser materia del Contrato”

Que se entiende por Consentimiento:

En todos los contratos se requiere que los Contratantes emitan
una declaracién unilateral de voluntad para la celebracién de un acto
juridico, cuande los contratantes emiten esa declaracién y estén de

acuerdo ambcs, se produce “El Consentimiento”

“Artfculo 1803.- El Consentimientc puede ser expresoc
] tacito. Es expreso cuando se manifiesta
verbalmente, por escrite o por signos inequivocos. El
.tacito resultard de hechos o de actos que le
presupongan o gque autoricen a presumirlo, excepte en
les cases en que per ley o por convenio la voluntad

deba manifestarse expresamente.”
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El consentimiento se forma de ciertos elementos, entre ellos se
encuentra la oferta o policitacién, la cual puede ser directa, es
decir, se dirige a persona determinada o la indirecta, es decir, a

cualquiera que deseé aceptarla Yy retna los requisitos fijados.

La oferta es una declaracién unilateral de voluntad negocial, es
decir, una propuesta de celebrar un negocio juridico que tiene como
fin engendrar derechos y obligaciones, la ley lo sanciona como
obligatoria aunque no se ha aceptado atn, y se establece un termino

de acuerdo a la distancia de los contratantes.

A este supuesto podemos aplicar el articulo 1806 del Codigo

Civil para el Distrito Federal:

“Articulo 1806.-Cuando la oferta se haga sin
fijacién de plazo a una persona no presente, el
autor de la oferta quedard ligado durante tres
dias, ademds del tiempo necesario para la ida y
vuelta regular del correo piblico, o del que se
juzgue bastante, no habiende correo publico, segun
las distancias y la facilidad o dificultad de las

comunicaciones,”

La policitacién u oferta debe reunir ciertos requisitos como son
el tipo de contratoc que se desea celebrér, y determinar en su
declaracién todos los elementos esenciales del mismo, ya que si no
estuviesen todos los elementos, se estd ante una simple invitacién a

contratar.



La aceptacién udnicamente puede ser hecha o manifestada por

persona determinada quien hize la oferta.

En el caso de gque el aceptante no Sse encuentre en cuerpo
presente frente al oferente, se puede aceptar la respuesta por medio
de carta, telégrafo. Es importante hacer hincapié que en el mundo
actual en que vivimos no se regula todavia la aceptacién por medio de
vias mas rapidas como el fax, el E-mail, por lo que considero
indispensable se regule lo mis pronte, ya que s500 medios utilizadoes

en la actualidad.

De acuerdo al concepto (consentimiento) que nos da el Maestro
Gutiérrez y Gonzalez se sefiala que se reduce a un si, sin embargo no
estoy de acuerdo en virtud de que puede ser cualgquier otra manera que
nos indique una simple aceptacién; como puede ser un de acuerdo, lo
tomo, perfecto, me parece correcto, entre otros vocablos utilizados

cotidianamente,

El perfeccionamiento del consentimlento se presenta cuando a la

policitacién se fusiona o se adhiere la aceptacién de las partes.

Existen cuatro Teorias que explican el consentimiento tratandose

de personas no presentes, las cuales mencionaremos a continuacidn:
La Primera Teoria es la de La Declaracidn:
En este sistema el consentimiento se perfecciona hasta el

momento en que el destinatario de la propuesta ¢ presunto aceptante

manifiesta o declara en cualquier forma su aceptacidn.
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Critica: No se podra probar que la aceptacién fue hecha por el
destinatario, y por ello éste podrd revocar su aceptacién en

perjuicio del proponente,

La Segunda Teoria es la de La Expedicién:

Se perfecciona el consentimiento cuando el Destinatario de 1la

propuesta, a mis de enterarse de ésta y declarar su aceptacién.

La desventaja que produce esta teoria es en virtud de que si
el aceptante envia una retractacién a través de un medic mas répido a
la aceptacién original y esta llega primero, no existira obligacién

alguna.

La Tercera Teoria Sistema de Aceptacién:

El Consentimientc se perfecciona hasta el momento en gue la

aceptacién llega al oferente y la recibe.

Su critica es en relacién a que no basta la simple posibilidad
de conocer la aceptacién para que se integre el consentimiento sino

que es necesario que se conozca efectivamente.

La Cuarta Teoria Sistema de Informacidn:

El Consentimiento se perfecciona hasta el momento mismo en que
el oferente se entera ¢ se informa de la aceptacién gque de su

propuesta hizo el destinatario de la misma.

La critica es que de acuerdo a la wvida actuwal, se requiere de

mayor rapidez y celeridad en las transacciones.



El Consentimiento en el Arrendamiento Financiero:

Se presenta en virtud de que existe un acuerdc de voluntades
entre la arrendadora financiera y el arrendatario financiero, en
donde el primero tiene la obligacidén de adquirir los bienes indicados
por el arrendataric y a concederle su usoc y goce, y la segunda debera
pagar a ésta los cénones y al finalizar opts por alguna de las

opcicnes terminales.

El Objeto

El Cédige Civil para el Distrito Federal en su

articulo 1824 nos seflala a continuacidn:

“ART. 1824 .- Son Objeto de los Contratos:
I.- la cosa que el cbligado debe dar

II.- El1 hecho gque el obligade debe hacer o ne

hacer.”

En las obligaciones de dar todas ellas implica la entrega de una
cosa, la cual puede ser para dar en propiedad, en aprovechamiento

temporal o restitucién.

Es basico que el objeto exista tanto fisica ¢omo juridicamente
en la naturaleza, para que el objeto sea posible en el momento de
celebrarse la convencién, yva que si celebra un contrato con un objeto
que sea fisica o juridicamente imposible, nos faltara el objeto y por

lo tanto no existird el mismo.
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El mismo Ordenamiento legal nos sefiala los requisitos que debe reunir

la cosa objeto del Contrato:

“ART. 1825.- La ¢osa objeto del Contrato debe:
1} Existir en la naturaleza; 2) Ser determinada o
determinable en cuanto a su especie; 3) Estar en

el Comercio.”

Objeto del Negocio Juridico en el Arrendamiento Financiero

De lo anterior podemos sefialar gue el objeto del Contrato se
puede clasificar en Directo, que es la conducta de los Contratantes
que se manifiestan en crear y transmitir derechos y obligaciones;
mientras que en el Indirecto, es el dar, hacer o no hacer, aplicando
1o mencionadc anteriormente la arrendadora financiera tiene como
obligacidn dar los bienes objeto del contrato mientras que la
arrendataria financiera tiene como obligacién de hacer un pago por el

uso y disfrute de los bienes.

En la prestacitn del hecho se requiere gque la conducta sea
posible, ya que las que sean imposibles fisicas o juridicamente no

pueden ser objeto del contrato.

En la prestacién de la cosa, debe existir en la naturaleza, ser
determinada, determinable en cuanto a su especie y debe estar en el
comercio, y la prestacién consiste en la enajenacién temporal del

uso o goce de cosa cierta y determinada.
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Podrén ser objeto del arrendamiento financiero todos los bienes
de capital destinados a una explotacién econdémica determinada, pero
también bienes inmuebles y aquellos que constituyen la propiedad

industrial.
No pueden ser objeto de Arrendamiento Financiero los derechos

intransmisibles o© los personalisimos o los bienes consumibles en

primer uso.

I.6.-ELEMENTOS DE VALIDEZ

En todo acto juridico una vez que se tienen los elementos de
existencia, se requiere de los elementos de validez para poder ser
perfecto y poder producir efectos juridicos plenos; entre estos

estan:

1.- La voluntad debe exteriorizarse con la forma exigida por la ley.

2.- La veluntad debe estar excenta de vicios.

3.~ El objeto del acto y el motive o fin de su celebracién deben ser

licitos.

La ausencia de los vicios da la voluntad:

La voluntad de las partes que celebran el acto debe estar
excenta de defectos ¢ vicios, va que si la decisién proviene de una

creencia equivocada (error), o© mantenida por engafios (dolo) o
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arrancada por amenazas (violencia), es una voluntad viciada la cual

anula el contrato.

En el mismo ordenamiento legal en su articulo 1815 nos sefiala:

“Articulo 1B15.- Se entiende por dole en 1los
contratos cualquiera sugestién o artificio que se
emplee para inducir a errer © mantener en &l
alguno de los contratantes; ¥, per mala fe, 1la
disimulacién del error de uno de los contratantes,

una vez conocido®

El error pudo haber sido provocado o mantenido deliberadamente
por maniobras ¢ artificios realizados por la otra parte contratante o
pPor un tercerc con anuencia de ella. La actitud malévola de pretender
aprovecharse de un error ajeno, ya provocandolo, ya manteniéndelo

engafiosamente, se llama dolo en materia civil.

Por mala fe es la actitud pasiva del contratante que, habiendo
advertido el error en que se encuentra la otra parte, se abstiene de

alertarlc sobre el mismo, lo disimula Y se aprovecha de él.

5i ambas partes proceden con dolo, ninguna de ellas puede alegar

la nulidad del acto o reclamarse indemnizaciones.

Se entiende por violencia.- La fuerza fisica © amenazas sobre
una perscna, para debilitar su &nimo y arrancarle una declaracion de

voluntad que no desea.
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La Licitud en el Objeto Motivo o Fin:

Primeramente debemos seflalar que se entiende por motivo:
“Intencién que da nacimiento a la celebracidédn de un acto juridico””

Por Ley es necesario que el objeto motivo o fin del acto sean

licitos.

Para que el acto juridico sea valido es necesario que las
obligaciones sean licitas, que el contenidoc de las clausulas
contractuales lo sean también y el propésito de las mismas sean el

respetar las normas legales.

Respecto a lo anterior, el Lic. Manuel Bejarano Sanchez, sefala

lo sigquiente:

"El ser humane no debe hacer mal uso de su libertad de
contratar ejerciéndola en sentideo opuesta a lo prescrito
por la norma de Derecho, tanto las prestaciones creadas
por el contrato come el fin que induce a la celebracién
del mismo, deben ser congruentes con ella, ¥ cuande son
incempatibles, cuande tienen un contenide antijuridice,

el contrateo es invalido~*

La Capacidad.- Es 1la aptitud para ser titular de derechos Y

obligaciones.

® De Pina Rafael, Diccionario def Derecho, Ed Porriia, México 1997, pig 328
? Bejarano Sanchez Manuel, Obligaciones Civiles, Ed Pornia, México 1995, pig 117



Existen dos clases de capacidad:

l.- La Capacidad de goce.- Es la aptitud de ser titular de

derechos y obligaciones.

2.- La Capacidad de ejercicio.- Es la aptitud para ejercitar o

hacer valer por si sus derechos.

Los Elementos de Validez en el Arrendamiento Financiero:

El Contrato de Arrendamiento Financiero deberd ser celebrado por
escrito y ratificade ante notario publico, corredor piblico titulado,

o cualquier otro fedatario publico.

Con relacién a su capacidad para ser arrendadoras financieras

también la ley nos sefialan los requisitos que se deben cumplir:

1.- Deben obtener una autorizacién para operar como arrendadora
financiera, dicha autorizacidédn la otorga la Secretaria de Hacienda Y

Crédite Piblico.

2.~ Aprobacidén por parte de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores los modelos o cartabones de contratoe, elaborados

unilateralmente por la arrendadecra financiera.

3.- La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico establecera,
escuchando a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, las
obligaciones contingentes que puedan asumir las arrendadoras

financieras en los Contratos de Arrendamiento Financiero.
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I.7.-CLASIFICACION:

El Contrato de Arrendamiento Financiero desde el punto de vista

juridico lo podemos clasificar de la siguiente manera:

1) Tipico.- Como se sefiald anteriormente el Contrato de
Arrendamiento Financiero dejé de ser atipico desde diciembre de 1981,

cuando se dio por primera vez su definicidén en el Codigo Fiscal.

2) Nominado.-~ Tiene un nombre especifico, se le llama

“Arrendamiente Financiero”

3) Bilateral.- El Contrate de Arrendamiento Financiero es
bilateral, ya que existen derechos y obligaciones reciprocos, tanto
para el arrendador como para el arrendatario financiero; sin embargo,
es importante seflalar que la UNIDROIT seflala una relacidén tripartita
en donde interviene ademés de las partes seflaladas anteriormente, se
incluye al proveedor. Esto se ha considerade un error, en virtud de
que el proveedor sdlo contrae obligaciones y adquiere derechos con la

arrendadora financiera.

4} Consensual.- Es ceongsensual en virtud de que se perfecciona
por el simple acuerdo de las partes, sin necesidad que el
arrendatario pague el precio o de que la arrendadora financiera

entreque €l bien objeto del negocio.

5) Formal.- Como se seflalé en los elementos de validez, el
Contrato de Arrendamiento Financiero es formal en virtud de que 1la
misma Ley General de Organizacicones y Actividades Auxiliares de

Créditc en su articulo 25 parrafo 30 nos seflala que el contrato debe
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celebrarse por escrito y ratificarse ante notario publico, corredor

publico titulado, o cualquier otro fedatario publico.

6) Conmutativo.- En virtud de gque el contrato es Oneraso y
las prestaciones que se deben las partes son ciertas desde que se
celebra el contrato. Si nos remitimos al articule 1838 de nuestro

Cédigo Civil no seflala cuando es conmutativo un contrato.

T} Oneroso.- Es oneroso en virtud gque desde la celebracidén del
contrato el arrendatario financiero estad obligado a pagar una serie
de cancnes a la arrendadora financiera por la prestacién del 100% de

la financiacién del bien.

8) De tracto sucesivo.- Se va a presentar una vez dJue el
contrato llegque a su terminacidén y el arrendatario financierc se
decida por una de las opciones terminales a que se aluden en el
contrato, pero si se decide por la compra del bien, se presentaréd una

translacién de dominio del arrendador al arrendatario.

9) De Adhesién.- En virtud de que las clausulas de que se
compone el contrato van a ser redactadas de manera unilateral por la
arrendadora financiera, previa aprobacién de la Comisién Nacional

Bancaria y de Valores.

10) Principal.- Es principal en razdén de que no necesita de

otro contrate para su existencia.
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I.8 CARACTERISTICAS:

La Ley General de Organizaciones ¥ Actividades Auxiliares de

crédito en su articulo 30 nos sefdala lo siguiente:

1.- “La arrendadora f£inanciera debera adquirir los bienes
objeto del contrato, de acuerdc con las especificaciones dadas por el
arrendatario y el proveedor sefialado por el mismo; sin embargo, la
ley seflala claramente que la arrendadora financiera no sera
responsable del error u omisién de los bienes objeto del

arrendamiento, si éste firma de conformidad.”

2.- La concesién del uso y goce del objeto dado en

arrendamiento, previamente establecido en el contrato.

La mencionada ley su articulo 27 nos menciona:

3.- “El precio debe ser en cantidad determinable o determinada
que cubra el valor de adquisicién del bien, el beneficic o utilidad
de la arrendadora por la inversién, las comisiones, el flete, gastos,

impuestos y demas accesorios.”
Fl mismo oredenamiento legal en su articulo 31 nos dice:
4.- “Los riesgos son a carge del arrendatario financiero, asi

come de los vicios de la cosa ¥y gastos de conservacidén Yy

mantenimientec.”
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Rl respecto me encuentro en desacuerdo con su fraccidén segunda
que nos seflala la pérdida parcial o total de los bienes, aunque ésta
seé realice por causa de fuerza mayor o caso fortuito, como es posible
que la arrendataria sea responsable si en los demds contratos no
existe responsabilidad, ya gque una persona es incapaz de saber que es

lo que sucedera en un futuro.

5.- Optar por una opcién terminal, ya sea al inicio o con un
mes antes de la finalizacién del contratc, en casc de gue se incumpla
0 no de avisc con tiempo serd responsable de los dafios y perjuicios

que ocasione a la Arrendadora.

6.- El Registro, aungqgue nuestra ley no lo exige, considero al
respecto se modifique esta parte en donde se deba sefialar como
obligatorio su inscripcién, ya que la misma ley otorga la amplia
facultad de acudir ante cualquier fedatario publico para su registro
articulo 25 dltimo parrafo, esto es en razdén de salvaguardar la
oponibilidad de terceros y para que la arrendadora financiera pueda
solicitar judicialmente la devolucién de 1los bienes en caso de

incumplimiento del arrendatario.

7.- El plazo forzoso es irrevocable en donde ninguna de las
partes puede rescindir el contrato, y abarca la mayor parte o la vida
econémica del bien y se busca que los cancnes sean iguales al costeo

del bien dado en arrendamiento financiero.

8.- Es de caricter mercantil en virtud de gue se encuentra
requlado por una ley mercantil, que es la Ley de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito. Segundo la arrendadora financiera

debersd ser una persona juridico colectiva dedicada al comercio y
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estar debidamente autorizada para realizar ese tipo de actos, cuyo

objetivo es la de obtener un lucro.

I.9 OPCIONES TERMINALES:

Debemos sefialar que el elemento caracteristico que conforma esta
figura son las opciones terminales, ya que si desde el inicio de este
contrato no se sefiala la opcién terminal se puede confundir con otro

tipo de contrato.

La Ley General de Organizaciones Actividades Auxiliares de
Crédito impone al arrendatario financiero la obligacién de optar ya
sea al inicio o con un mes de vencimiento por alguna de las llamadas
opcicnes terminales al concluir el plazo del vencimiento del

contrato, una vez gue se hayan cumplido todas las obligaciones”

En la mencionada Ley en su articulo 27 nos sefiala las diversas
opciones terminales, sin embargo Unicamente encuadra tres tipos de
terminacién, las cuales han sido utilizadas con mayor frecuencia sin
embargo previo consentimiento de la Secretaria de Hacienda y Crédito

Piblico; se pueden acordar otros tipos de terminacicnes.

El articulo 27 de nuestra Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares de Crédito establece:

“Articulo 27. Al concluir el plazo del
vencimiento del contrato wuna vez gue se hayan
cumplido todas las obligaciones, la arrendataria
deber&4 adoptar alguna de las siquientes opciones

terminales:



I. La compra de los bienes a un precio
inferior a su valor de adquisicién, que quedaréd
fijado en el contrato. En caso de que no se haya
fijade, el precio debe ser inferior al wvalor de
mercadc a la fecha de compra, conforme a las bases

que se establezcan en el contrato;

II. A prorrogar el plaze para continuar
con el uso o goce temporal, pagando
una renta inferior a los pagos
periddicos que venia haciendo,
conforme a las bases que se

establezcan en el contrato; ¥y

III. A participar con la arrendadora
financiera en el precio de la venta de los
bienes a un tercero, en las proporciones y

términos que se convengan en el contrato.

La Secretaria de Hacienda vy Crédito Publico,
mediante disposiciones de carActer general, esté
facultada para autorizar otras opciones terminales
siempre que se cumplan los requlsites sefialades en

el primer paArrafo del articule 25 de esta Ley.

En el contrato podrd convenirse la cobligacién de la
arrendataria de adoptar, de antemano, alguna de las

opclones antes sefialadas, siendo responsable de los

dafios y perjuicios en caso de incumplimiento.

arrendadora financiera no podrad oponerse al ejercicie

de dicha opciédn.

51 en les términos del contrato, «gqueda Jla
arrendataria facultada para adoptar la opcibén
terminal al finalizar el plazo obligatorieo, ésta
deberd notificar por escrito a 1la arrendadora

financiera, por lo menos con un mes de



26

anticipacién al vencimiento del contrato, cuil de
ellas va a adoptar, respendiendo de les dafios y
perjuicios en caso de omisién, con independencia

de lo que se convenga en el contrato.”

Por lo gque se. refiere a la primera Opci6én Terminal

“Adquisicién Del Bien”, es conveniente sefialar:

En caso de que el arrendatario financiero opte por la primera
cpcién terminal, el precio del bien deberd ser inferior al wvalor
adquisicién o inferior al precio del mercade a la fecha de 1la
compra, esto es en razén de que el arrendatario ha pagado
paulatinamente el wvalor total del bien mediante cada uno de los
cénones que haya realizado en favor de la arrendadora financiera,
por lo que se considera como la opcidén primerdial en este tipo de
contrato, ya gque una vez que se ha pagado casi el valor total del

bien, se desea obtener la propiedad del mismo.

Sin embargo, en aquellos bienes donde son c¢ontinuamente
renovados, como es el caso de los automéviles, las fotocopiadoras,
las computadoras, entre otros; es decir, todo aquelle que implique
un avance tecnoldgico a gran escala no se desea su propiedad, sino
una renovaciétn para que asi se tenga el bien m&s modernc con
funciones mas amplias y sobre todo que se libere del caro
mantenimiento del mismo, que es lo que los arrendadores buscan en

virtud de carecer de capital o para no realizar un gasto al vacio.

En cambioc aquellos bienes que son de utilidad y no implican un
atraso tecnolégico, generalmente se adguieren mediante un pago

simbdlico.



Respecto a la Segunda Opcidn Terminal que alude a “La

Prorroga Del Plazo”, se desprende lo siguiente:

Lo Onico que se busca al finalizar el arrendamiento financiero,
es renovarlo nuevamente para prorrogar la duracién del mismo, con
la caracteristica esencial de que se cubrird en mensualidad
inferior a la que se pagaba, es necesario sefialar que dicha
prestacidén surge cuwando los bienes no han sufride un atrasco
tecnoldégico por lo gque pueden seguir funcionando adecuadamente y
“el equipc pasard a ser propiedad del arrendataric, sin necesidad

de ningun nuevo pago.”*®

En lo conducente a la tercera opcién es aquella que nos sefala

“La participacién de la venta del bien”

Esta opcidén va a ser aquella en donde el antigue arrendatario
conjuntamente con la arrendadora va a participar de la ganancia que
se obtenga al vender el bien a un tercero; sin embargo, considero
que existe una contradiccién en la ley, ya que en su articule 34
nos sefiala que el arrendador deberd contar con un seguro para el
caso en que se dafie a un tercero, sin embargo al ser un contrato
formal en su misma formalidad no exige se inscriba en el registre
publico y la garantia de su inscripcién es no causar un dafio a

terceros.

Por lo que en la venta si existe derecho de un tercero se puede
salvaguardar con su inscripcidén y no necesariamente la contratacién

de un seguro.

1% Acosta Romero Miguel, Nuevo Derecho Bancario, Ed. Porria, México 1997, pag 711

27
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I.10 MODALIDADES O TIPOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIEROS

En leos palises Europeos existen dos tipos de Arrendamiento

Financiero que son:

l.- El Leasing Financiero (Arriendo-financiacién o Crédito-
arriendo).

2.~ El Leasing Operativo ({arriendo de explotacidén o arriendo
operacional} . ”*!

Los tipos mas importantes de leasing se pueden encasillar en dos
grandes apartados: 1} Por sus modalidades (leasing financiero vy
operativo; renting y leaéing de retro; leasing de intermediacién y de
ejecucidn; simple y de mantenimiento, e.t.c.}); y 2) Por el objeto

{leasing inmobiliario; de ordenadores, autcmdviles, etc.}

POR SUS MODALIDADES
a) Leasing Financiero y lLeasing Operatiwvo

El Leasing Financiero es aquel que dura a lo largo de la mayor
parte de la vida dtil del elemento o bien adgquirido, y durante este
periode inicial del Jleasing el contrato no puede cancelarse por
ninguna de las partes, por lo que el receptor o usuario de los bienes
de equipc se compromete irrevocablemente a continuar pagando el

leasing durante toda la duracién del contrato.

! Diccionario Juridico del Leasing, Corporacién Financiera Hispaner, Ed. Civilas, Espafia, 1991, pig 98



29

El Leasing Operativo es agquel que puede sSer anulado por el
receptor de la mercancia informando debidamente al cedente. Por
tanto, el leasing cperative no incluye compromisoe futurc fijo para el

receptor de los bienes.

DIFERENCIAS ENTRE EL LEASING OPERATIVO Y EL LEASING
FINANCIERO:

1.- En el Leasing Operativo, el titulo de propiedad lo conserva la
empresa cedente, en el Leasig Financierc los pagos a realizar no
pueden ser modificados por una posterior decisién de la direccidn.
Adem&s, en el Leasing Financiero existe un periodo en el cual no
puede ser rescindido por alguna de las partes, enh el operacional si

se puede rescindir, previo avisoc a la empresa.

2.- En el Leasing Financiero generalmente es una financiera o una
sociedad filial de un bancc, y en el Leasing Operativo ¢generalmente
son leos propios fabricantes, operadores o distribuidores de bienes de

equipo.

EL RENTING Y EL LEASING DE RETRO.

El renting o rental es una modalidad de leasing por el que la
empresa propietaria del bien cede su uso por un precio cierto,
calculado en funcién del tiempo o de cualquier otra unidad de medida

que se adopte.

En el renting se supone varios algquileres sucesives de un mismo

naterial a diversos usuarios.
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La sociedad de renting se obliga al mantenimiento del material,
1o gque obliga a tener, a la vezZ, un personal técnico para su debido

mantenimiento.

El Leasing de retro (LEASEBACK)

Es aquel en que el futurc usuaric vende bienes (industriales) de
su propiedad, no de un tercero (fabricante o proveedor), para pasar a
utilizarlos, sin solucidn préactica de continuidad, como arrendatario,
con lo que aquél persigue; ademas, una ventaja financiera, cual es el
aumento de sus recursos disponibles a cambio de reducir su

inmovilizado.
El leasing de intermediacién y de ejecucién

Es donde la sociedad de leasing viene a ser un agente que se
limita mediar entre fabricantes o proveedores y usuarios, facilitando
la financiacién de la operacién y percibiendo una comisién por los

servicios prestadoes.

El leasing en el campo de los ordenadores.- Es un fipo de
leasing operative en donde el constructor © fabricante pone los
equipos a disposicién del cliente mediante el pago de una cucta

mensual por parte de éste.

En este tipo de leasing de ordenadores hay una sociedad
financiera que adquiere el eguipo del fabricante y lo cede al cliente

por un tiempo mediante el pago de una cuota mensual.
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Lease Back.- Es el Contrato mediante el cual el futuro
arrendatario financiero vende a una persona un bien de su propiedad,
Y simultaneamente 1o toma en arrendamiento financiero, este negocio
€s sumamente usado en los Estados Unidos de Norteamérica, cuyo
desarrollo se debe a las necesidades urgentes de los empresarios por
tener dinero en efective y afrontar sus problemas de liquidez, es por
€so que acuden al lease back para aumentar o recuperar SuUS recursos

disponibles a cambio de reducir el inmovilizada.

Lesing Broker.- Este arrendamiento financiero es promovido
por un auxiliar del comercio, el cual dnicamente interviene para
mediar entre los proveedores y usuarios, facilitando la financiacién
de la operacidén en una sociedad dedicada a celebrar contratos de
arrendamiento financiero, actividades y servicios per los cuales

recibe una comisién.

Service Lease.- Es muy similar al Leasing Broker, la unica
diferencia que surge en este contrato es que el arrendador
financiero asume 1la responsabilidad de dar mantenimiento,

reparar las partes y reemplazar el equipo inoperante.

Net Lease.- En este contrato se va a decidir desde el momento
de su celebracién una opcién terminal, que va a ser la venta del bien
& un tercero, si en la venta del bien se obtiene que el valor
residual es mayor al acordado, el arrendador financiero pagara el
exceso al arrendatario y a contrario sensu si el valor residual es

menor el arrendatario pagarad la diferencia.
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POR EL OBJETO

Leasing Inmobiliario.- El Arrendamiento Financiero Inmcobiliario
es el contrato por el cual se desea adguirir un bien inmueble, para
destinarle durante un tiempo determinade A fines con una actividad
lucrativa, una vez adquirido dicho bien 1la arrendadora financiera lo
entrega al arrendataric financiero para wusarle por un tiempo
determinado, estipuladoc en el contrato, pagande como contraprestacién
una cantidad que comprenda el valor del bien, los gastos de
adquisicién y una vez que se llegue al vencimiento del plazo, se

puede elegir por una de las opciones terminales.

El Leasing de Automéviles.- “Permite la plena utilizacidn de
un vehiculo como si fuese propio. Los wehiculos los elige el usuarie
en funcidén de su utilizacién mas razonable ¥ econémica posible, y las
distintas opciones de compra (generalmente previstas), permiten la

renovacién normal de los autos sin afectar la tesoreria.

El wusuario puede rescindir el alquiler de su vehiculo,
generalmente, después de un plazo minimo de un afo, bajo reserva debe
pPagar una indemnizacién de anulacién, a menos de que el arrendatario
indique a la sociedad de leasing un tercero que adquiera el vehicule
poer una cantidad por le menos igual a la correspondiente

indemnizacién.

12 Rico Pérez Francisco, Uso v disfrule, ds bienes ajentos con opcibn de compra, Ed Reus, Madrid, 1974, pdg 50.
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Leasing de Construccién.- El1 objeto del contrato no es una
construccién preexistente, sino que no existe en el momente de la
contratacién, y cuya promocidn propone el future usuaric a la
sociedad de arrendamientoe financiero. Esta adquiere el suelo,
construye a su costa la edificacidén de que se trata y concierta con

el futuro usuario el leasing el inmueble resultante.
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CAPITULO II

“"ARRENDADORAS FINANCIERAS”

En el presente capitule se analizard el Contrato de
Arrendamiento Financiero desde un punto de vista mas detallado, como
lo es su Constitucién, sus diversas clausulas, las Obligaciones que

existen entre las partes, entre otras.

II.1 CONSTITUCION DE LA ARRENDADORA FINANCIERA

La calidad de la Arrendadora Financiera se refiere a las
caracteristicas que debe reunir conforme a la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito que la regulan,
por Arrendadora Financiera debemos entender a la persona Jjuridico
colectiva que se obliga a ceder el usc o goce de determinados bienes,
a plazo forzoso, a otra denominada arrendatario quien se obliga a
pagar comc contraprestacién, una cantidad de dinero determinada o
determinable, en pagos parciales de acuerdo con 1o acordadeo en el
contrato, el cual debe cubrir el valor de adquisicién del bien o
bienes, las cargas financieras y los demas accesorios: Y como se
seftald anteriormente, a optar ya sea al inicio o con un mes de
anticipacién al vencimiento del contrato 1la opcién terminal que se

deseé ejercitar.



35

La Arrendadora Financiera por Ley debe ser una Persona Juridico
Colectiva debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda vy
Crédito Publico y constituirse como una sociedad andénima; para
cbtener esa autorizacién se requiere realizar una solicitud
acompafiada de un deposito en moneda nacional o en valores emitidos
por el Gobierno Federal, el cual debe ser por lo menos el 10%, esto
es 1'873,000.00 del! capital minimo exigido para su constitucién.
Dicho depésito se devolveria una vez gue se inicien las operacicnes en
caso de que se otorgue la autorizacid4n o en casc de que se niegue a

juicio de la Comisién Nacional Bancaria y de Valcores.

El Capital Social con que se debe constituir una arrendadcra
financiera no se encuentra regulado en nuestra Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, sin embargo en
su articulo octavo, faculta a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico oyende la opinién de la Comisidén Nacional Bancaria y de
Valores y del Banco de México para gque durante el primer trimestre,
es decir, en el mes de Marzo de cada afio se publigque en el Diario
Oficial de la Federacién los capitales minimos para constituir una

arrendadora financiera.

Los Capitales Minimos deber&n estar totalmente suscrites vy
pagados. Cuandc el capital social exceda del minimo, debera estar
pagado cuando menos en un 50%; en el caso de sociedades de capital
variable, el capital minimo cobligatorio estaré integrado por acciones

sin derecho a retiro.

El Capital Minimo para constituir una Arrendadora Financiera de
acuerdo al primer trimestre de 1997 es de 187730,000.00 el cual debe

estar totalmente suscrito y pagado.
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La Secretaria de Hacienda y Crédite Publico faculta a las
arrendadoras financieras para que entidades financieras del exterior
puedan participar en el capital social, quedando sujetas las

inversiones y titularidad de acciones, a un régimen especial.

La excepcién se presenta cuando se acepta a otra arrendadora

financiera como socio, y es en el caso de una fusidn.

El contrato social de la arrendadora financiera, asi como de
sus reformas, deben ser sometidos a la previa aprobacién de la
Secretaria de Hacienda y <Crédito Publico, e inscribirse en el
Registro Publico de Comercio, este tramite administrative como se
sefiald en el capitule anterior es facultad optativa de las partes,
asi mismo los contratos de arrendamiento financiero deben estar

autorizados también por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

La Asamblea General de Accionistas debe llevarse a cabo en el
domicilio social de la arrendadora financiera, es decir, serd dentro
del territorio nacional, en caso fortuite o de fuerza mayor se puede
celebrar en un domicilio diferente al social, siempre dentro del

territorio Nacional.

En el caso de una Asamblea Extraordinaria, los acuerdos serén
validos en una segunda convocatoria siempre que haya votado por lo
menos el treinta por ciento del capital, estc es, con fundamento en

al articulo 8 fraccién séptima de nuestra multicitada ley.

Su Organo de Administracién deberd ser colegiado, integrado por
1o menos de cinco administradores designados por la asamblea dentro
de sus acuerdos, asi como faculta a cada accionista que represente

por lo mencs el quince por ciento del capital pagado en la sociedad
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para designar un consejerc, cuyc nombramiento sélo podra ser revocado

cuando se anule el de todos los demés.

En las arrendadoras puede presentarse la revocacidn, unicamente
del consejerc designado por la minoria cuando la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores determina la remocién o suspensién de dicho
consejero por considerar que su designacidédn no corresponde a la de
una persona con la suficiente calidad técnica o moral para la

adecuada administracidén y vigilancia de la sociedad.

El Organo de Vigilancia puede estar constituide por uno o mas
comisarios, y en relacién a su formacién debe ser por personas ajenas

a las que constituyan el Consejo de Administracién.

Las obligaciones que contrae un comisario, son las mismas que en
cualquier otra sociedad anénima, de acuerdo con el articule 165 de la

Ley General de Sociedades Mercantiles.

Cuando se presente la fusidn en las arrendadoras financieras,
acuerdos de fusidén de dos o mas sociedades, surte efectos desde que
se inscribe dicho acuerdo en el Registro Publico de Comercio, siempre
que se haya pactado el pago de todas las deudas de las sociedades que
hayan de fusionarse, o se deposite su importe en una sociedad
nacional de crédito y conste el consentimiento de todos los
acreedores. En caso de faltar uno de estos tres requisitos, la fusién
s61lo podra tener efectos, tres meses después de la fecha en que se

efectué la inscripcién de referencia.
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II.2 OPERACIONES QUE REALIZAN LAS ARRENDADORAS
FINANCIERAS :

En nuestra Ley General de Organizaciones y Actividades
Ruxiliares de Crédito, en su articulo 24 seflala 1las diversas

operaciones que pueden realizar las arrendadoras financieras.

Para explicar cada una de las operaciones que pueden realizar,

es necesario desglosar la citada disposicién.

I. Celebrar contratos de arrendamiento financiero a que se refiere

el articulo 25 de esta ley;

Conforme a lo anterior, al obtener la Arrendadora Financiera la
autorizacién que otorga la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
ésta Unicamente podrd elaborar contratos de arrendamiento financiero:
esta autorizacién es esencial ya que de otra manera cualquier persona

podria elaborar los contrates de esta naturaleza.

IT.- Adgquirir bienes, para darlos en arrendamiente financiero;

Con relacién a la presente fraccidn, es obligacién de la
arrendadora financiera adquirir el bien o los bienes gque le indigque
el arrendatario financiero, seglin las especificaciones que este haya
dado; sin embargo, hago mencién de que el arrendataric sera
responsable de los bienes que compre la Arrendadora, si no existe
instruccién especifica de las caracteristicas de los bienes por parte

del arrendatario o bien firma de conformidad Y no sean los que haya
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solicitado sino lo especifica o si bien firma de conformidad el

contrato.

I11.-Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compromiso de

darlos a éste en arrendamiento financiero;

Al respecte, las arrendadoras dnicamente podran adquirir los
bienes para darlos en arrendamiento cuando asi les sean solicitados,
ya que ésta ne podrd adquirir bienes para tenerlcs guardados hasta

que un arrendatario este interesado.

IV.-Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito, de
sequros de fianzas del pais o de entidades financieras del exterior,
destinados a la realizacién de las operaciones gque se autorizan en
este capitulo, asi como proveedores, fabricantes o constructores de

los bienes que seran objeto de arrendamiente financiero;

De esta forma la arrendadora podr&d obtener préstamos de
instituciones de crédito (bancos),con la finalidad de obtener un
bien. En caso de que el arrendatario no contrate los seguros, lo
podra realizar la Arrendadora, con la salvedad de que el arrendatario
deberid pagarlos a la arrendadora; la arrendadora debe contar con un
buen archivo de proveedores o constructores, para la obtencién de los
bienes, esto, como una garantia para sus futuros arrendatarios de que

se cuenta con proveedores para la biusqueda del bien.

IV.BIS Emitir obligaciones subordinadas y demds titulos de
crédito, en serie o en masa, para su colocacién entre el gran publico

inversionista;
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La arrendadora financiera pedra suscribir titules de crédito con
la finalidad de colocarlos en la bolsa de valores y asi obtener por
medic del piblico inversionista el capital necesario para la

realizacién de su objeto social.

V. Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito del
pais o de entidades financieras del exterior, para cubrir

necesidades de liquidez, relacionadas con el objeto social;

De acuerdc a lo anterior, la arrendadora financiera podréa
obtener prestamos ya sea del exterior o dentro de nuestro pais,
siempre y cuando sea necesarioc para la liquidez de la misma, es
decir, que cuente con el capital suficiente para poder continuar con

su objeto social ya que de lo contrario se extinguiria.

VI. (SE DEROGA}

VII. (SE DEROGA)

VIII. Descontar, dar en garantia o negociar los titulos de crédito y
afectar los derechos provenientes de los contratos de arrendamiento
financierc ¢ de las operaciones autorizadas a las arrendadoras, con
las personas de las que reciban financiamiento, en términos de la
fraccién IV anterior asi como para afectar en fideicomiso irrevocable
los titulos de crédito y los derechos provenientes de los contratos
de arrendaniento financiero a efecto de garantizar el pago de las

emisiones a que se refiere la fraccién IV-BIS de este articulo;

De lo anterior se observa que dicha fraccidn sefiala cuales son
los medios gue puede utilizar la arrendadora financiera para el pago

de los titulos de crédito gque emitid ante una casa de Bolsa.
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IX. Constituir depésitos, a la vista y a plazo, en instituciones de
crédito y bancos en el extranjero, asi como de adquirir valores

aprobados para el efecto por la Comisién Nacional de Valores;

Esta disposicién permite a la arrendadora financiera el poder
capitalizar su patrimonic, es decir, el poder invertir su capital
social para la obtencién de intereses y asi poder continuar con su

obieto social.
X. Adquirir muebles e inmuebles destinados a oficinas;

Finalmente esta fraccién indica que la Arrendadora podra
adquirir los bienes muebles ¢ inmuebles necesarios para la
realizacién de sus actividades.

XI. Las dem&és que en ésta u otras leyes se autorice;y
XII. Las demés operaciones anilogas y conexas gue, mediante reglas de
cardcter general, autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito

Piblico, oyendoc la opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de

Valores y del Banco de México.

II.3 ANALISIS DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

El siguiente contenido se tomé de un contrato de arrendamiento

financieroc, el cual considero es claro y preciso.
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Sin embarge, al igual gque en todos los demas contratos, nos
encontramos con el mismc problema, que es la redaccién en letras muy
pequefias, lo cual produce una pereza extrema en el lector, que en
este caso-va a ser el interesado; por lo que considero se debe de
insertar una clausula, en donde se sefiale gque el presente contrato ha
sido debidamente leido por las partes, as!{ como explicada cada una de

ellas, sefialandose el alcance legal que se tiene.

OBJETO DEL ARRENDAMIENTO:

El objetc del presente contrato lo constituyen bienes muebles
destinados a fincas industriales, comerciales o profesionales, o

bienes inmuebles que sean objeto de un trafico comercial.

De lo anterior es importante gque el arrendatario revise de
manera cuidadosa el bien o los bienes descritos en el contrato, vya
que una vez firmado de recibido, la arrendadora se deslinda de toda

responsabilidad.

VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO:

Se presenta un primer periodo, llamado inicial, en nuestro
derecho se le ha dencominado como irreveocable, va que éste es forzoso
para ambas partes y generalmente es determinade por la duracién
econtmica del bien, posteriormente se presentard un segundo periodo,
que es el residual, donde el arrendatario podra nuevamente escoger

alguna de las opcicnes terminales.
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PAGO DEL CANON O PRECIO CONVENIDO:

El pago convenido con la arrendadora financiera se representa a
través de uno o mAs pagarés que emitird el arrendataric en beneficio
de ésta, sin embargo, la entrega de estos titulos no se considerara

como pago de la contraprestacién ni de sus parcialidades.

RECLAMACIONES AL PROVEEDOR O FABRICANTE:

La arrendadora financiera legitima al arrendatario para que éste
pueda reclamar al proveedor o fabricante del bien, en casco de que

éste tenga algin defecto o vicio oculto.

SEGUROS

Por lo que respecta al seqguro, la Lic. Soyla Leon Tovar, al

respecto opina lo siguiente:

“Expresamente se seflala que la arrendataria tiene plena facultad
de contratar los sequros o el seqguro gue sea necesario para cubrir
los bienes o los dafos gque se puedan causar a tercercs con la
preponderancia de que sea seflalado como primer beneficiario o

preferente a la arrendadora.”®’

Por lo que el arrendataric no podra
dar por terminado los segquros, sin antes avisar a la arrendadora, de

lo contraric, seré responsable de los dafios y perjuiciocs que se

13 Soyla H. Leon Tovar, Leasing en el Derecho Mexicano, Ed U.N.A.M., México, 1989, Pag 74
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ocasionen a ésta. Considero que es conveniente se solicite que las
garantias queden a faver de la arrendadora para seguridad de ésta, en

caso de que se presente alguno de los supuestos.

Conforme a lo sefialado anteriormente nuestro contrato de estudio

seflala atinadamente lo siguiente:

“Las pélizas de seguros respectivas deberan quedar en

poder de la Arrendadora”-?

INDEMNIZACION:

La Ley General de Organizaciones y Actividades y Auxiliares de

Crédito, dispone al respecto lo siguiente:

“Art 34.- En el caso de robo, pérdida, destruccién
o cualquier otro dafioc que pudiese sufrir el bien
arrendado, el arrendatario tendra la obligacién de
realizar cualquier tramite ante cualquier autoridad
ya sea para la recuperacién del bien o para obtener
la indemnizacién del seguro; sin embargo, en casc de
que ésta sea insuficiente para cubrir el mentoe del
bien, el arrendataric deberd poner de su dinero para

lo que falte.”

Lo gque es conveniente para la debida conservacién del bien o

los bienes arrendades.

4 Contrato Arrendadora Banorte, 5.A, de .CV.
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IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO:

Considero que la presente clausula es inequivalente, en virtud
de gque no existe reciprocidad para las partes, estoc es en razén de
que el arrendatario no podr4 revocar el presente contrato una vez
firmado por las partes aungue tenga un derecho mas, sin embargo en la
clausula de variacién al precio de adquisicidén, si se permite a la
Arrendadora devolver la cantidad otorgada por el arrendatario, si el
bien llega a sufrir alguna variacién, cosa gque rompe con el principio

de equidad.

PUBLICIDAD DEL CONTRATO:

Como sefialé en el capitulo anterior, no debe dejarse al libre
albedrio del arrendatario, sino gque debe exigirse su registro para
evitar oponibilidad por parte de un tercero, ademis de que el bien

se entregue plenamente libre de todo vicio.

DEVOLUCION DE LOS BIENES:

Una vez que se ha llegado al vencimiento del contrato, el
arrendataric tiene la obligacién de devolver a la Arrendadcra el bien
© los bienes, si esta fue su opcién terminal, en buen estado y
funcionamiento, en caso de que no lo haga, la Arrendadora deberi
notificarle que reparaciones son necesarias y si el arrendatario no
las efectia las hara 1la Arrendadora y el pago se cargara al
arrendatario. Considero gque es muy amplia la libertad de la
arrendadora de escoger el lugar donde se van a reparar, por lo cual

ambas partes, deberian mediante un convenio escoger el lugar, con la
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finalidad de que no exista una falta de equilibrio y en caso de no

llegar a un acuerdo de un arbitraje.

II.4 OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA FINANCIERA:

LA ADQUSISCION DEL BIEN O LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO

En relacién a éste punto nuestra Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares de Crédito, seflala lo siguiente:

“art 30.- Lla arrendataria deberéd
seleccionar.al proveedor, fabricante ¢ constructor y
autorizar los términos, condiciones ¥
especificaciones gue se contengan en el pedide u
orden de compra, identificande y describiendo los

bienes gue se adquiriréan.

Las arrendadoras financieras no seran
responsables de error u omisién en la descripcién de
les bienes objeto del arrendamiento centenida en el
pedido u orden de compra.La firma de la arrendataria
en cualesquiera de estos Ultimos documentos implica,
entre otres efectos, su conformidad con los
términos, condiciones, descripciones Yy

especificaciones ahi consignados *
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Nuestra Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito permite a la arrendadora financiera recuperar los bilenes
entregados en caso de que el arrendatarie incumpla con las
obligaciones derivadas del contrato, y en su caso puedan ser objeto
para celebrar con ellos otro contrato de la misma naturaleza con un
tercero cuando asi sea necesario, hage hincapié de que existe una
laguna en la Ley, ya que se debe sefialar que los bienes se entregan

en buen estado y sin ningun vicie ecculto.

L.a arrendadora financiera debe entregar los bienes objeto del
contrato, la entrega fisica la puede satisfacer mediante el proveedor

seglun se convenga.

La arrendadcra financiera para cumplir con su entrega a través
del proveedor o directamente ella, se constrifie a realizarse en el
plazo pactado en el contrato, la no entrega o su retardo provocan la
mora del arrendador financierc como tal, aunque se deba a actos u
omisiones del proveedor. Si por otra parte el arrendador no intentara
las acciones que como tal tiene en contra del proveedor, satisfechos
los requisitos de ley, el propio arrendatario financierc podria
intentarlas a merced a la accidén oblicuo subrogatoria, sin perjuicio
de que la ley misma obligue a aquél a transmitir tales acciones © a
legitimar a dicho arrendatarico finaciero para gue haga valer los

derechos gque correspondan al comprador.

Sobre la autorizacién de uso o goce de los bienes, la
autorizacién del hien es de tracto sucesivo de manera temporal, por
un periodo determinado v a plazos forzosos (esta es una de las
diferencias con el arrendamiento civil, lo que se analizard en el
proximo capitulo), sin gque ninguna de ellas pueda renunciar al
contrate, el plazo de duracién se va a determinar en funcién del

lapso de utilizacién estimado necesario para la explotacidén econdmica
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del bien y del periodo de amortizacién necesario para el arrendador

financiero.

Con relacién a la prestacidén de caracter negativo, se refiere al
estado de insolvencia del arrendatario financiero, la cual desde un
principio es conocida por los funcionarios y empleados de las
arrendadoras financieras, por lo que es previsible que el arrendador
no serd capaz de pagar © responder por el importe de la deuda que

contraiga con la arrendadora financiera.

DERECHOS DE LA ARRENDADORA FINANCIERA:

Es una obligacién de la arrendadora el incluir en sus contratos
de arrendamiento financiero una cléusula relativa al seguro y su

derecho es celebrar con alguna aseguradora el contrate de seguro.

otro derecho de la arrendadeora es el beneficio del seguro,
dentro de éste debe ser designada como primer beneficiario de la
garantia o seguro concertados, en el fin de que en primer lugar, con
el importe de las indemnizaciones, se cubran a la arrendadora

financiera los saldos pendientes de la obligacién concertada.

T1.5 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIC FINANCIERO

Una de las principales obligaciones del arrendatario financiero
es la del pago, va que la omisidn de la misma seré causa de
rescision al contratoe. El objeto del page es ia concesitn del uso o
goce del bien durante su vida util, éste deberd ser generalmente en

pagos parciales de acuerdo al convenio que haya gquedado estipulado
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entre las partes en el contrato, siempre tomando en cuenta la vida
util del bien.

La época de pago, surge desde la firma del contrate, y al
respecto el articulo 28 de la Ley General de Organizaciones v
Actividades Auxiliares de Crédito dice: ™..... Salve pacto en
contrario, la obligacién de pago del precic del arrendamiento
financiero se inicia a partir de la firma del contrato, aungue no se
haya hecho 1la entrega material de los Dbienes objeto del

arrendamiento......”

Con relacidn a su cuantificacién, la arrendataria debe pagar una
cantidad de dinero determinada ¢ determinable que cubra el valor de
adquisicién de los bienes, las cargas financieras y demas accesorios,
generalmente el monto de esa prestacién se hace en funcién del uso o
goce del bien y de su posible futura adquisicién debido a que es

normal que el contrato dure lo que la vida dtil del bien.

La forma de pago se realizard a través de canones ¢ cuctas, sin
embargo se duda en relacién a la existencia de pagos parciales, va
que el arrendatario financiero suscribe a la orden de la Arrendadora
Financiera un pagaré que corresponda al precio pactado, en concepto
de renta global, una vez pagado el importe del pagaré el arrendatario

tinanciero habria hecho un page y no “pagos parciales”.

La integracién del precio estari compuesto per los siguientes

elementos:

1) La amortizacién del bien, el cual serd determinado sobre la
base de su costo, su vida 0til y de su probable valor al término del

contrato.
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2) El interés correspondiente por la financiacién de 1la

arrendadora financiera.

3 Una cantidad por la gestidén de la Arrendadora Financiera;
tanto por la adquisicién del bien o los bienes como por la actividad

¥ gastos realizados para entregar el bien al arrendatario financiero.

4} Los impuestos por concepto de la adquisicién del bien, su

transportacién e importacién.

5} El valor residual que habrd de pagarse a determinado tiempo

para el uso o goce el bien.

El valor residual lo constituye el precio de adquisicién del
bien consignado en el contrato, en caso de que el arrendatario
financiero ejercite la opcién de compra reconocidd a su favor, el

precio debera ser inferior al precic de adquisicién del bien.

CONSERVACION DE LOS BIENES:

El arrendatarie financiero, salvo pacto en contrario, esta
obligado a conservar los bienes objeto del contratc en el estado que
permita el uso normal, asimismo tiene la obligacién de darle el
mantenimiento necesario y oportuno, realizar por su cuenta las
reparaciones requeridas y adquirir las refacciones e implementos
necesarios, en  caso de posibles desperfectos solicitar las

reparaciones exclusivamente al fabricante si asi se convino.
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Conforme a lo expuestc anteriormente, nuestra Ley General de
Organizaciones vy Actividades Auxiliares de Crédito sefiala lo

siguiente:

“Art 29.-~ El1 arrendataric financiero se obliga a
utilizar los bienes conforme a su naturaleza, al usec
convenido en el contrate muy a destino de los

mismos.*

Deberad seleccionar al proveedor, asi como el bien o bienes
cbjeto del contrato, lo que constituye dos deberes para el

arrendataric financiero.

En relacién a los vicios o defectos ocultos que pueda contener
el bien la Ley, invocada anteriormente impone al arrendatario
financiero la obligacién de sufrir los vicios o defectes ocultos que
impidan el usc parcial o total de los bienes.

La falta de responsabilidad de la arrendadora financlera, por
los vicios o defectos ocultos, parece tener su justificacién en el
hecho de que el arrendatario financiero es gquien selecciona tanto al

proveedor como el bien objeto del contrato.

La Arrendadora financiera cederid sus derechos al arrendataric

mediante una cesién de crédito.

Al respecto la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

de Crédito sefiala a continuacién:



“Art 31.- La pérdida de la cosa por caso fortuito o
fuerza mayor se ha considerado que si la cosa perece
para su duefio, las péréidas o dafies o meno3cabos gque
sobrevinieren a las mercancias vendidas seran por
cuenta del comprador si ya hubieren sido entregades
real, juridica o virtualmente;de lo contraric seran

por cuenta del vendedor.”

Otra obligaci6én es la de responder por pérdida total o parcial
que sufran los bienes, aun cuando se realicen por causa de fuerza

mayor o caso fortuito.

En relacién a los vicics o defectos ocultos que pueda presentar
un tercero en el arrendamiento financiero, se impone la obligacidn de
responder poer el robo, despojo, perturbacién, destruccidén, dafos o
cualguier acto de tercero que afecten el uso o goce de los bienes, la

rosesién de los mismos, ¢ bien la propiedad.

“Art 31.- Salve pacte en c¢ontrario, son a
arrendataria:
I. Los vicics o defectos ocultes de los bienes

que impidan su use parcial o tetal,

En este caso, la arrendadora financiera transmitira a
la arrendataria los derechos gue como compradora
tenga, para gue ésta los ejercite en contra del
vendedor, o la legitimard para que la arrendataria en
su representacién ejercite dichos derechos;

II. La pérdida parcial o total de los bienes,
aunque ésta se realice por causa de fuerza mayor o
caso fortuito:; y

III, En general, tedos los riesgos, pérdidas, robos,
destruccién o daflos que sufrieren los bkienes dados en
arrendamiente financiero.
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Frente a las eventualidades sefaladas, la
arrendataria no queda liberada del pago de la
contraprestacidn, debiendoc cubrirla en la forma que
se haya convenido en el contrato”

La Convencién Internacional (UNIDRQIT),sefRala gue la arrendadora
financiera tiene la obligacién de garantizar al arrendatario el uso

pacifico de la misma.

Aludiendo a la contratacién del seguro en el arrendamiente
financiero, se exige gue en el contrato se establezca la clausula en
donde deberd quedar como primer beneficiario la arrendadora
financiera a fin de que con el importe de las indemnizaciones, se
cubra a ésta los saldos pendientes de la obligacién concertada, o las
responsabilidades a que gueda obligada como propietaria de los
bienes, si dicho importe no cubre los saldos o responsabilidades, la

arrendataria financiera queda obligada al page de los faltantes.

Respecto & lo seflalade anteriormente, La Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédite, sedala lo

siguiente:

“Art 34.~ En los contratos de arrendamiento
financiera deberd establecerse la obligacién de que se
cuente <con un seguro o garantia que cubra, en los
términos gque se convenga por lo menos, los riesgos de
construccién, transportacién, recepcién e instalaciénm,
segun la naturaleza de los bienes, los dafios o pérdidas
de los propios bienes, con motivo de su posesidén ¥ useo,
asi como las responsabilidades civiles Yy profesionales
de cualquier naturaleza, susceptibles de causarse en
virtud de la explotacién o goce de los propios bienes,
cuando se trate de bienes que pueda causar dafios a

terceres, en sus personas o propiedades.



En les contratos o documentos en gue se censte la
garantia deberd seiflalarse como primer beneficiario a la
arrendadora fipanciera, a fin de gque, en primer lugar,
con el importe de las indemnizaciones se cubran a ésta
los saldos pendientes de la obligacién concertada, o las
respensabilidades a que queda obligada come propietaria
de los bienes. S5i el impeorte de las indemnizaciones
pagadas, no cubre dichos saldos o responsabilidades, la

arrendataria gqueda obligada al page de los faltantes”

54
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CAPITULO III

“"FIGURAS JURIDICAS ANALOGAS AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO’

El presente capitulo tiene como finalidad demostrar al lector
que el Arrendamiento Financiero es un contrato sui-generis, es decir,
que es un contrato principal, el cual cuenta con los elementos

objetivos y subjetivos para existir de manera independiente.

Sin embargo, existen otras figuras juridicas que tienen alguna
semejanza o similitud con el mismo las cuales a continuacidén se

exponen:

III.1 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y EL ARRENDAMIENTO SIMPLE
O COMUN: '

Como seflalamos en el capitulo anterior, el contrato de
arrendamiento financiero es sui-generis, sin embargo, debido a su
compleja estructura se involucra con algunas otras figuras juridicas,
come lo es el arrendamiento simple, el cual se analizara Yy se

sefialaran sus diferencias con el arrendamiento financiero.



CONCEPTO:

El Cédigo Civil para el Distrito Federal, nocs ofrece

siguiente concepto:

“ART 2398.- Hay arrendamiento cuandec las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una, a
conceder el uso o goce temporal de una cesa, y la

otra, a pagar por ese uso o goce un preclo cierto.”

el

Desde un punto de vista doctrinal, el Lic. Eduarde J. Couture

sefiala lo siguiente:

" Contrato consensual, sinalagmiatico, conmutative,
mediante el cual una parte, el arrendador, se obliga
a asegurar el uso o goce de una cosa, por un tiempo,
y la otra, el arrendatario, a pagar un precic en

dinero o en frutos de la misma cosa"15

Por otro lado, el Lic. Rafael Rojina Villegas, nos ofrece

siguiente concepto:

" Se define al arrendamiente como un contrato por
virtud del cual, una persona llamada arrendador
concede a otra, llamada arrendatario, el uso o goce
temporal de una cosa, mediante el pagoe de un precio

cierto”!®

** Couture J. Eduardo, Vocabulario Juridico, Ed Depalma, Argentina, 1988, P4g 110
*© Rojina Villegas Rafae], Compendio de Derecho Civil “Contratos”, Ed. Porriia, México, 1996, pig 214

el
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CLASIFICACION:

De acuerdo con los conceptos antes sefialades podemos observar
que de acuerdo a su naturaleza es bilateral, oneroso, Conmutativo,

translativo de uso y principal.

Es un contrato bilateral porque engendra derechos y obligaciones
reciprocos. Por parte del arrendador, es conceder el uso o goce Yy,

por parte del arrendatario, pagar un precio.

Es oneroso porque impone provechos Yy dravamenes para ambas
partes. El provecho que recibe el arrendador, cuando se le paga un
precio cierto y determinado, reporta el gravamen de conceder el usc o
goce de la cosa arrendada y, a la inversa, el provecho que obtiene el
arrendatario, por el uso o goce de la cosa, reporta el gravamen de

pagar un precio cierto y determinado.

Es conmutativo, en virtud de que las prestaciones que se deben

las partes son ciertas desde la celebracién del contrato.

Es un contrato translativo de uso, ya que el objetive principal

es transferir el uso o goce de la cosa, siendo siempre temporal.

Es un contrato principal, en razén de que nace y subsiste por si

mismo, no requiere de otro contrato para su formacitn.
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OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1.- Transmitir el uso o goce de la cosa.

El arrendador tiene como principal obligacién, la de transferir
el uso o goce temporal de la cosa cobjeto del contrato, comentamos que
dicha transmisidén es temporal, porque en un momento futuro el

arrendatario tendri que hacer la restitucién del bien arrendado.
2.- Entregar la cosa arrendada.

El arrendador debe entregar la cosa objeto del contrato en el
tiempo convenido, en caso de que no se haya determinado plazo, se
deberad entregar luego de que sea requerido por el arrendatario(Art
2413 Cédigo Civil para el Distrito Federal)

En caso de que se trate de un bien mueble, debe entregarse en el
domicilio del arrendadbr, salvo pacto en contrario, pero si el objete
es un bien inmueble, es l6gico que deberd entregarse en el lugar de

su ubicacidn.

3.- Congervar la cosa arrendada.

Es obligacién del arrendador conservar la cosa arrendada en el
mismo estado, durante el arrendamiento, haciendo para elloc todas las
reparaciones necesarias, salvo pactc en contrarioc(Art 2412 Fraccidn

II Cédigo Civil para el Distrito Federal)
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Dicha obligacién se deriva en virtud de que el presente contrato
es de Tracto Sucesivo por lo que hay una reiteracién constante de las
prestaciones que se otorgan las partes. Asi como el arrendataric debe
reiterar 1la prestacién consistente en el pago de la renta, asi
también como contraprestacién el  arrendader debe  continuar
proporcionande el use © goce de la cosa, por la cual ésta debe
mantenerse en condiciones para proporcionar dicho uso © goce,‘lo que

implica la conservacién y reparacién de la misma.
4.- Garantizar el Usc o Goce Pacifico.

Deberid garantizar, contra actos juridicos de tercero, el uso o
goce pacifico, de la cosa por todo el tiempo del contrato, por lo
tantc debemos aclarar que el arrendador no responde de las
perturbaciones de hecho, sino sélo cuando los terceros se fundan en
un derecho adguirido con antericridad(Art 2412 Fraccién IV Cédigo

Civil para el Distrito Federal)

5.~ Garantizar una posesibén Gtil.

El arrendador es responsable de los vicios o defectos ocultos de
la cosa arrendada que la hagan impropia para los fines a los que se
destino o conforme a su naturaleza misma{Art 2412 Fraccién V Cédigo
Civil para el Distrito Federal)

6.- Respondar de la evicecién.

A continuacidén sefialaremos el concepto doctrinal que nos da el

maestro Ricarde Trevifio Gracia, que dice asi:



“la eviccién se presenta cuando el que adquiere una
cosa es privado, en todo o en parte, de ella, en
virtud de sentencia que cause ejecutoria y que
reconozea -un derechs de tercero anterior a la

17

adquisicién.

El Concepto legal gque nos seftala nuestro Cédigo Civil para el

Distrito Federal es el siguiente:

Articulc 2420 * S5i el arrendador fuere vencido en
juicio sobre una parte de la cosa arrendada, puade el
arrendatario reclamar una disminucién en la renta, o
la rescisién del contrate y el pago de los daflos y

perjuicios que sufra.”

“Articulo 2434 Si la privacién del uso proviene de la
eviccién del predio, se cobservard lo dispuesto en el
articulo 2431, y si el arrendador procede de mala fe,

responderd también en los dafies y perjuicios”

“Articulo 2431 $i por caso fortuito o fuerza mayor
se impide totalmente al arrendatario el uso de la
cosa arrendada, no se causard renta mientras dure
el impedimento, y si éste dura mAs de dos meses,
podrad pedir la rescisién del contrato”

17 Trevifio Gracia. Ricardo, Contratos Civiles y sus Generalidades. 5 Edicién. Ed Mac Grawhill, México, 1997, pag 155
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OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

l.- Pagar la renta la forma y tiempo convenidos.

Al respecto el Cédigo Civil dispone lo siguiente:

“Articulo 2399 La renta o precic en el arrendamiento,
puede consistir en una suma de diners o cualquier

otra cosa siempre y cuando sea cierta y determinada.”

El arrendatario no esté obligado a pagar el precio o renta sino
desde el dia en que recibe la cosa, salvo pacto en contrario(Art
2426 Cb6digo Civil para el Distrito Federal)}

Una vez que ha recibido la cosa esta obligado a pagar la renta
en una scola exhibicidén y no en pagos parciales, esto en relacién a
la exactitud del pago.

2.- Conservar la cosa en el estado en que la reciba.

Dentro de la mencionada obligacién podemos seflalar lo sigquiente:

a.— Sera responsable de los dafios y perjuicios, que la cosa
arrendada sufra por su culpa o negligencia, la de sus familiares,

sirvientes o subarrendatarios(Art 2425 Fraccién II Cédigo Civil para
el Distrito Federal)



62

b.- Poner en conocimiento del arrendador, a la mayor brevedad
pesible, la necesidad de las reparaciones, bajo pena de pagar los

dafios y perjuicios que cause su omisidn,

C.— Hacer la reparacién de aquellos deterioros de poca

importancia (Art 2444 Cédigo Civil para el Distrito Federal)

d.- No variar la forma de la cosa arrendada, en casoc de que
éste la hubiese variade sin consentimiente del arrendador, esta
obligade, cuando devuelva la cosa arrendada, a restablecerla en el
estado en que la recibi6, siendo ademas responsable del pago de los

daffos y perjuicios. (Art 2441 Cédigo Civil para el Distrito Federal)

e.~ Poner en conocimientoc del propietario, a la brevedad
posible, toda usurpacién o novedad daflosa que otro haya hecho o que,
abiertamente, prepare sobre la cosa arrendada, bajo pena de pagar
dafios y perjuicios que cause su omisién.

Lo anterior no priva al arrendatario del derecho de defender la

cosa como poseedor.

3.- Servirse de la cosa solamente para el uso convenido o

conforme a la naturaleza o destinoc de ella.

En caso de que el arrendatarico no cumpla c¢on lo anterior y la
cosa se plerda o deteriore por caso fortuito, el arrendatario es

responsable.
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4.- Restituir la cosa arrendada al terminar el arrendamiento.

Es decir, una vez que se concluye la vigencia del contrato, el

arrendatario deber4 devolver la cosa al arrendador.

TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO:

El articulo 2483 de Cbédigo Civil para el Distrito Federal nos
seflala en sus ocho fracciones algunas de las causas por las cuales

puede terminar con el presente contrato:

“I.~ Por haberse cumplide el plaze fijado en el

contrato.

Lo que se seflala en la presente fraccidn es que una vez que el
plazo (acontecimientc futuro pero cierto) se ha presentado, va a

dar origen a la extincién de los efectos de un acto juridico.
II- Por Convenio expreso entre las partes.

Cuando se presenta este supuesto el arrendamiento va a terminar
cuandeo asi lo hayan convenido las partes, es decir, una vez que se

ha cubierte la condicién a que lo rigé.

III.- Por Nulidad.

Se presenta por la ineficacia de un acto juridice como consecuencia
de la ilicitud de su objeto © de su fin, de la carencia de 1los
requisitos esenciales exigidos para su realizacién o de 1la
concurrencia de alguin wvicio de la voluntad en el momentc de su

celebracidn.



IV.~- Por Rescisidn.

Con relacidén al siguiente supuesto se va a presentar cuando una de
las partes decida rescindir el contrato en razén de gque la otra haya
incumplide ya sea en los derechos y obligaciones a gque se hayan

sometido a la firma del mismec.
V.- Por c¢onfusién,

Se va a presentar cuando existe una equivocacidn o error en el bien

objete del contrato por lo gue va dar origen a su terminacién.

VI.- Por pérdida o destruccién total de la cosa

arrendada.

Una vez que el bien objeto del Contrato haya sido destruido o
perdido en su teotalidad, no podria subsistir teniendo por objeto

indirecto un bien inexistente.

VII.- Por exproplacién de la cosa arrendada hecha

por causa de utilidad piblica.

En este supuesto el arrendamientc termina en razén de que el bien
objeto del contrato va a ser dispuesto para el beneficio de 1la

Nacién, es decir, para el beneficio colectiveo y no privado.

VIII.=-Por eviceidn de la cosa dada en

arrendamiento.”

La eviccién es la privacidn de todo o en parte de la cosa adquirida
por el arrendador por sentencia que cause ejecutoria, en razén de

algtn derecho anterior a la adguisicién.
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SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS CON EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

SEME JANZAS
1.~ Ambos contratos presentan la misma clasificacién que
mencionaremos a continuacién: Tipico, Nominado, Bilateral,

Principal, Consensual, Oneroso, De Tracto Sucesivo, Formal vy

Translativo de uso.

2.- Se otorga el uso o goce temporal del bien por un tiempo
determinado.

3.- Se deben pactar rentas peridédicas.

4.- Una wvez gque se ha extinguido su vigencia se puede
prorrogar.

5,- BAmbos contratos son Formales, es decir, deberén elaborarse

forzosamente por escrite.

DIFERENCIAS

1.- En relacién a su naturaleza juridica la del contratoc de
arrendamiento simple es Arrendaticia y de carécter Civil, mientras
que en el contrato de arrendamient¢ financiero es Crediticia y de

caracter Mercantil.



2.- Con relacién al monto de la renta en el arrendamiente
simple se tomara por el uso o goce del bien, en caso del
arrendamiento financiers se tomard de acuerdo a la vida misma del

bien.

3.~ El pago debe realizarse en el arrendamiento simple mediante
dinero’ u otra cosa siempre y cuando sea cierta y determinada,
mientras que en el arrendamiento financiero sera exclusivamente por

dinero.

4.- La entrega del bien en el arrendamiento simple la efectda
el arrendador. En el arrendamiento financierc lo puede llevar a
acabo el proveedor, fabricante o constructor del bien, si asi se

estipula en el contrato.

5.- En relacién a los vicios ocultos que presente el bien, en
el arrendamiento simple sera responsable el arrendador, y en el

arrendamiento financiero debera responder/el arrendatario.

6.- La contratacién del sequro para €l cuidado del bien, en el
arrendamiento simple no es obligatorio, mientras que en el

arrendamiento financiero es ohligacién del arrendatario.

7.- El arrendador, en el arrendamientc simple Sser& una persona
fisica o persona juridico colectiva, mientras que el arrendamiento

financiero es una empresa mercantil.
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III.2 EL ARRENDAMIENTOQ FINANCIERO Y LA COMPRA-VENTA :

La gran mayoria de los autores consideran que el contrato gue
mayor semejanza guarda en torno al Arrendamiento Financierc es 1la
Compra-Venta, debido a que la finalidad del mismo es transmitir Jla
propiedad del bien objeto del contrato, sin embargo no es dable este
argumento puesto que no siempre el arrendatario adquiere la propiedad

del bien, optando tan solc por otras opciones terminales.

A continuacidén expondré el andlisis del Contrato de Compra-

Venta.

CONCEPTO:

El Cédigo Civil para el Distrito Federal, nos ofrece el

siguiente concepto:

“"ART 2248.-Habra4 compra-venta cuando uno de los
contratantes se obliga a transferir la propledad de
una cosa © de un derecho y el otro a su vez se
obliga a pagar por ello un precic cierto Yy en

dinero.*

Desde un punto de wvista doctrinal, el Lic. José Barroso
Figueroa en su céatedra de contratos civiles, seflala lo

sigquiente:
“La compra-venta es el contrato por el cual una
persona llamada vendedor, transmite la propiedad de
una cosa cierta y determinada o de un derecho, a otra
persona llamada comprador, mediante un precio cierto

¥y en dinero”!®

18 Apuntes del Lic. José Barroso Figueroa, de 12 Catedra de Contratos Civiles, U.N.AM., México, 1994



CLASIFICACION:

De acuerdo con los conceptos antes sefialados podemos observar
que de acuerdo con su naturaleza es bilateral, onercso, principal,

consensual, conmutativo, formal y translativeo de dominio.

Es un contrato bilateral, er razén de que existen derechos Vi
obligaciones para ambas partes, gque en este caso se denomina
“vendedor” quien transmite la propiedad de una cosa cierta Yy
determinada o un derecho y el “comprador” quien paga un precio cierto

y en dinero,

Es un contratec onercoso, ya que otorga provechos Y gravamenes
reciprocos. En efecte, el vendedor cuando se le paga el precio,
reporta la obligacién de transmitir el dominio de la cosa Yy, a la
inversa, el provecho que recibe el comprador al transmitirse el

dominio de la cosa, acarrea también la carga de pagar el precio.

Es un contrato principal, en razdén de que nace y subsiste por si

mismo y no requiere de otro contrato para su existencia.

Es consensual, porque no requiere necesariamente se entregue la
cosa objeto del contrato en el momento para el perfeccionamiento del
mismo, ya gque basta unicamente el acuerdo de voluntades de las

partes.

Es conmutativo, debido a que la cuantia de las prestaciones es

cierta vy determinada desde la celebracién del contrato.

Es formal, ya que debe celebrarse por escrito.
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Es translativo de dominio, por que se transfiere la propiedad de

una cesa ¢ de un derecho.

OBLIGACICNES DE LAS PARTES

OBLIGACION DEL VENDEDOR:

1.~ Transmitir el dominioc de la cosa vendida.

Esta obligacién resulta del concepto legal sefialado con
anterioridad, el cual se refiere a la obligacién de unc de los
contratantes que es el “vendedor”, de transferir la propiedad de 1la

cosa o0 del derecho.

2.~ Conservar la ccsa hasta el momento de su antrega al comprador.

En caso de que el vendedor no entregue la cosa vendida en el
momento de la celebracidn del contrato, trae como consecuencia que el
vendedor tenga que conservar la cosa hasta el momento de la entrega,
exigiéndosele cierta diligencia en la conservacién de la misma, so

pena de incurrir en responsabilidad.
3.- Entregar la cosa.
Es obligacién del vendedor entregar la cosa vwvendida, dicha

entrega, podrd ser de las siguientes tres maneras: 1.- Real, que es

la entrega material del bien; 2. - Juridica, que va a ser aguélla en
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la gque la ley considera que aunque el bien n¢ haya sido entregado
materialmente se considere recibido por el comprador, 3.- Por ultimeo
la Virtual, que es cuando el comprador acepta que la cosa vendida
queda a suidisposicién, aungue no la haya recibldo materialmente (Art
2284 Cddigo Civil para el Distrito Federal)

4.- Responder de los vicios o defectoa ocultos de la cosa
vendida.

El vendedor no estd obligado al saneamientoc de los vicios
ocultos, cuando la cosa presenta abiertamente los defectos, © en el
caso de que el comprader sea un peritc sobre la materia de la compra-

venta.

En caso de que la cosa realmente presente vicios ocultos el

conprador tendrid derecho a dos acciones:

a) Rescisoria.~ Es el obtener la rescisién o resolucidn de la
compra-venta, lo que .implica la mutua restitucién de las

prestaciones y ademés ser indemnizado de los dafios y perjuicios.

b} Quanti minoris.- Serad conseguir wuna disminucién en el
precie,

En ambos casos se tiene un aflc para exigirla.
5.~ Garantizar una posesidn pacifica.

La garantia de posesiétn pacifica consiste en que el vendedor
responda de las perturbaciones gque sufra el comprador, debidas a
hechos materiales o© actos Jjuridicos que haya realizade con
anterioridad al momento © con posterioridad a la celebracién del

contrato de compra-venta.
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6.~ Regponder del saneamiento para el casoc de evicecién.

Se presentan dos casos con relacién al vendedor que son:

Primera.- Si obrd de buena fe est4 obligadc a pagar el precio
que recibié con motivo de la enajenacién de la cosa, los gastos del
contrato, si fueron satisfechos por el adquirente, los gastos
realizades en el juicio de eviccién y saneamiento, asi como la
mejoras utiles y necesarias realizadas por el adquirente en la cosa

enaienada.

Segunda.- Si obré de mala fe, ademds de las prestaciones
anteriores tendrd la obligacién de pagar el precio de la cosa, pero a
eleccién del adquirente al tiempo de la enajenacién, o bien al que
tuviere en el momento en que se presente la eviccién, ademas de pagar

las mejoras voluntarias o de mero placer.

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR:

1.~ Pagar el precio convenido.

El comprador debe cumplir teodo aquelle a que se haya
obligado y especialmente, pagar el precic de la cosa en el tiempo,
lugar y forma convenidos(Art 2293 Cédigo Civil para el Distrito
Federal)
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En lo referente al tiempo el pago puede ser de dos maneras:

a) A Plazos.- $i se concedid un plazo (prorroga en el tiempo)
al comprador para el pago este deberi exigirse una vez transcurrido

dicho plazo.

b) Rl Contado.- El comprador no puede ser obligade a pagar el

precio, sino hasta que le sea entregada la cosa.

Referente al lugar, el precic deberd entregarse en el lugar
convenide, en caso de que no se haya sefalado el comprador debera

pagarlo en el lugar en que se encontraba la cosa.

2.- Recibir la cosa objeto del contrato.

Como ya sefiale anteriormente el vendedor esta obligade a
entregar la cosa vendida; de lo gque se desprende que el comprador
tiene derecho a recibirla, pero nc es facultativo para el comprador
recibir o no dicha c¢osa porque en el casc de que éste se niegue a
recibirla, dicha c¢ircunstancia, traerid comc consecuencia, no la
rescisién del contrato sino el liberar al vendedor del cuidado
ordinario de conservar la cosa, y solamente serd responsable de su
dolo o culpa grave. Ademds, que el comprador deberd abonar al

vendedor el alquiler de las bodegas.

3.- Pagar los gastos de transporte o translacién salvo convenio

en contrario,
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SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS CON EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

SEMEJANZAS:

1.- Ambos contratos presentan la misma clasificacidén, que
mencionaremes a continuacidén: Bilaterales, Principales, Consensuales,
Onerosos, Formal, Tipicos, Nominados, De Tracto Sucesivo, y
Translativos de Dominio {(que es una de las opciones terminales del

Arrendamiento Financiero).,

2.- En la compra-venta el comprador desde el momento en que se
realiza la operacién se constituye en propietario, mientras que en el
arrendamiento financiero el arrendador se convierte en duefic al optar

por la opcidén de compra del bien.

3.~ La obligacién de pago en ambos contrato se perfecciona a la

firma del contrato.

DIFERENCIAS

1.~ La naturaleza juridica en la compra-venta es enteramente

civil, mientras que en el arrendamiento financiero es mercantil.

2.- La entrega del bien en la compra-venta se harid por el
vendedeor ¢ un fercero mientras que en el arrendamiento financiero 1la

entrega la realiza el proveedor, fabricante o constructor del bien.
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3.- Con relacién a su finalidad la compra-venta es translativa
de dominio, en el arrendamiento financieroc es translativo de use y

disfrute mediante el pago de una renta.

4.- Cuando el contrato de compra-venta es al contado su
ejecucidén es inmediata, mientras gque en el arrendamiento financiero
se requiere transcurra el tiempo convenido y se llegue a la opcidn

terminal para su ejecucién.

5.- En la compra-venta la transmisién de propiedad es real e
inmediata, mientras que en el arrendamiento financiere es incierto y,

no necesaria en virtud de existir otras opcicnes.
6.- En caso de incumplimiento el vendedor exigird la rescisién

del contrato, mientras que en el arrendamiento financiero se exigira

la devolucién del bien.

ITT.3 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y EL COMODATO:

Analizaré a continuacién el contrato de comodato, el cual
guarda ciertas semejanzas con el arrendamiento financiero, iniciando

por su concepto.

CONCEPTO:

El Cbdigo <Civil para el Distrito Federal, nos ofrece el

siguiente concepto:



“Art 2497.-El comodato es un contrato por el cual
uno de los contratantes se obliga a concedeér
gratuitamente el uso de una cosa no fungible y el

otro contrae la obligacién de restituirla

individualmente”

Desde un punto de vista doctrinal, el

Lic., José

Barroso Figuerca en su cltedra de contratos civiles, al

respecto seflala lo siguiente:

“Contrato por el cual wupa de

partes el

comodante, transmite temporal y gratuitamente el uso

de una cosa ne fungible a la otra,

el comodatario,

quien se obliga a restituirla en su individualidad”'®

Por otro lado, el Lic. Rafael Rojina Villegas, al respecto

sefala lo siguiente:

“El comodate es un contrato por virtud del cual uma

persona llamada comodante, se obliga

a conceder

gratuitamente el usc de una cosa no fungible, a otra

persona llamada comodatario, gquien

se obliga a

restituirla en su propia individualidaa~®?

12 ppuntes del Lic. José Barroso Figueroa, De ln Catedra de Contratos, U.N. A M., México, 1994

20 pojina Villegas Rafacl, Contratos Civiles, Ed. Porriia, México. 1994, Pég 204

75
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CLASIFICACION:

De acuerdo con los conceptos antés sefalados podemos observar
que de acuerdo a su naturaleza es bilateral, esencialmente gratuito,

principal, consensual, tracto sucesivo ¥y translativo de uso.

Es un contrato bilateral, en virtud de que se presentan derechos
y obligaciones para ambas partes, la principal obligacién para el
comodante es la de conceder el uso, y la del comedatario restituir la

cosa individualmente.

Es gratuito, esencialmente en razén de que el comedatario no

paga ninguna retribucién por el uso que se le concede.

Es principal, en virtud de que nace y subsiste por si mismo, no

requiere de ningin otro contrato para su surgimiento.

Es consensual, ya que tnicamente se requiere el acuerdo de
voluntades de las partes para su perfeccicnamiento, ain cuando el

bien objeto del contrato no haya sido entregado.

Es de tracto sucesivo, en virtud de que sus efectos se prolongan

a través del tiempo.

Es translativo de Uso, ya que el comodatario adquiere el uso,

peroc no los frutos y accesiones de la cosa prestada.
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OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACION DEL COMODANTE:
1.- Conceder gratuitamente el uso de la cosa dada en comodato.

La principal obligacién del comodante es la de conceder el uso
gratuito de la cosa objeto del contrato, en razén de que s5i se
obtuviera una contraprestacién estariamos frente a un arrendamiento
simple (Art 2497 Cbédigo Civil para el Distrito Federal)

2.- Entregar la cosa.

El comodante deber& entregar una cosa no fungible al comeodatario

y éste deberad restituirla individualmente al finalizar el contrato.
3.- Reembolsar los gastos extraordinariocs.

Reembolsar al comodatario los gastos extraordinarios que haya
hecho para la conservacién de la cosa y que hayan sido de manera
urgentes, que ho pudiendo dar aviso al comodante{Art 2513 Cédige

Civil para el Distrito Federal)

4.- Pagar al comodatario los dafios y perjuicios que sufra con
motivo de los defectos de la cosa dada en comodato.

La responsabilidad del comodante es de manera subjetiva, por su

: / . .
naturaleza gratuita y solo serad responsable cuande conociendo los
vicios o defectos ocultos no avisa al comodatario(Art 2514 Codigo

Civil para el Distrito Federal)
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OBLIGACIONES DEL COMODATARIOC:
1.- Conservar la cosa con toda diligencia.

La principal obligacién del comodatario es la de conservar la
cosa con la maxima diligencia, respondiendo de cualquier deterioro
que sufra por su culpa(Art 2502 Cdodigo Civil para el Distrito
Federal)

En caso de que el comodatario deteriore la cosa objeto del
contratc y est&d no pueda emplearse mAs para su uso ordinario, el
comodante podra exigir el valor de ella, abandonando la propiedad al

comodatario (Art 2503 Cédige Civil para el Distrito Federal)

2.- Usar ia cosa en la manera convenida, sin alterar su forma o

sustancia.

El comodataric debe destinar la cosa prestada al uso que se
hubiere convenido y, a falta de convenio, de acuerde a su naturaleza,
perc no puede alterar la forma o sustancia de la cosa, puesto que la

debe restituir individualmente.

Ei comodatario debe usar la cosa personalmente, va dque se

concede un derecho perscnalisimo.

3.- Pagar los gastos ordinarics para el uso y conservacién de

la cosa.

Es obligacién del comeodatario el pagar los gastos ordinarios ya
que se trata de un contrato gratuito, salvo los extraordinarios seran

por cuenta del comodante.
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4.~ Devolver la cosa prestada en su individualidad.

TERMINACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contrato de comodate podr4d terminarse por los siguientes

supuestoes:
l1.- Vencimiento del plazo.
2.~ Satisfaccién del uso para el que se prestd.

3.- S5i no se ha fijado plazo ni uso, cuando lo deseé el

comodante.
4.- Pérdida de la cosa.

5.- Deterioro gue haga imposible el uso para el que fue
prestada.

6.- Muerte del comodatario.

La voluntad, del comodante antes de que termine el plazo o usos
convenidos, sobreviniéndole necesidad urgente de la cosa, probando
que hay peligro de que ésta perezca en poder del comodatario o cuando
éste haya autorizado a un tercero a servirse de la cosa sin  su

consentimiento.
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SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS CON EL ARRENDAMINETO FINANCIERO:

SEMEJANZAS :

1- La semejanzas que presentan ambos contratos en relacién a
su clasificacién son: Bilaterales, Principales, De Tracto Sucesivo y

Translative de uso.

2.- El comodatario esta obligado a poner toda la diligencia
para la conservacién de la cosa, y en el arrendamiento financiero el

arrendatario debe cuidar la cosa objeto del contratc al maximo.

DIFERENCIAS:

l.- Una de las principales diferencias gque podemos observar a
simple vista es en razén de que el comodato es gratuito esencialmente
mientras que en el arrendamiento financiero existe una

contraprestacién por el uso o goce del bien.

2.- Con relacién al carédcter del contrato de Comodato es de
naturaleza c¢ivil, mientras que el arrendamiento financieroc es de

naturaleza mercantil.

3.- La entrega de la cosa objeto del contrato lo va a realizar
el comodante en el comeodato y en el arrendamiento financiero 1lo

realizard el fabricante, proveedor o constructor del bien.

4.- El contrato de Comodato es consensual en contraposicién al

arrendamiento financieroc el cual forzosamente debe ser por escrito.
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5.- El comodatario responde de la pérdida de la cosa por caso
fortuito o fuerza mayor, semejanza gque se presenta en el

arrendamiento financiero con relacidn al arrendatario.

III.4 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERC Y EL MUTUO

El contrate de Mutuo, guarda cierta semejanza <c¢on el
arrendamiente financiero, perc también tiene diferencias como

enseguida estudiaremos, partiendo de su concepto legal:

CONCEPTO:

El Cbédigo Civil para el Distrito Federal, nos ofrece el

siguiente concepto:

ART. 2384.- ” El mutuc es un contrato por el cual el
mutuante se obliga a transferir la propiedad de una
suma de dinerc o de otras cosas fungibles al
mutuatario, quien se obliga a deveolver otro tanto de

la misma especie y calidad”

Desde un punto de vista doctrinal, el Lic. José
Barroso Figuerca en su catedra de contratos civiles, sefala

lo siguiente:
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“Contrate por el cual una de las partes, el
mutuante, transmite la propiedad de dinero o de
otros bienes fungibles a la otra parte mutuatario,
quien se obliga a restituir otro tante de la misma

especie y calidad*!

Por otro lado, el Lic. Rafael de Pina Vara, al respecto seflala

lo siguiente:

“Contrato por el cual el mutuante se obliga, a transferir
la propiedad de una suma de dinero o de otras cosas
fungibles al mutuatario, quien se cbliga a develver otro

tanto de la misma especie y calidad. Puede ser con

interés o sin a1~%

CLASIFICACION:

De acuerdo coh los conceptos ante sefialados podemos cobservar que
de acuerdo con su naturaleza es bilateral, consensual, oneroso,

principal, translativo de dominio, tracto sucesivo y conmutativo.

Es bilateral, en virtud de que existen una serie de derechos y
obligaciones para ambas partes, el mutuante debe entregar la cosa y

el mutuatario debe restituir la misma especie y calidad.

Es consensual, no se requiere la entrega de la cosa fungible

para su perfeccionamiento.

2% Apuntes de! Lic. José Barroso Figueroa, De fa Catedra de Contratos, UN.AM., México. 1994
>Z De Pina Vara Rafael_ Diccionario de Derecho, Ed Porria, México, 1997, Pag 342
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Es oneroso por excepcidn, en caso de que se estipule un interés.

Es principal, ya que no requiere de ningun otro contrato para su

existencia.

Es translativo de dominio, en virtud de que el objeto principal
es transferir la propiedad de las cantidades de dinero o de los

bienes fungibles.

Es de tracto sucesivo, pues surte sus efectos a través del

tiempo.

-

Es conmutativo, pues las prestaciones son cliertas y determinadas

desde la celebracidén de contrato.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

OBLIGACION DEI, MUTUANTE:

l.- Transferir el dominio de la cosa.

El mutuante transferird la propiedad de la cosa cuando esta sea

cierta y determinada.

2.- Entrega de la cosa.

La obligacién de la entrega de la cosa surge como consecuencia
de la obligacién de transferir el dominio, la cosa que debe entregar
el mutuante debe ser exactamente a la que se hubiera convenide, la

entrega de la cosa deberd realizarse en el lugar convenido y en caso
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de que no se haya hecho en el lugar en donde se encuentre(Rrt 2387

Fraccién I Cédigo Civil para el Distrito Federal)

El mutuante debe entregar la cosa objeto del contrato en su
totalidad y solamente puede hacer entrega parciales cuando asi se

hubiere convenido de manera expresa.

3.~ Responder de los vicios o defectos ocultos.

El mutuante tnicamente sera responsable de los viciocs o los
defectos ocultos de manera subjetiva, es decir, responderd a ellas
cuande hubiese tenido conocimiento de los mismos{Art 2390 Cédigo

Civil para el Distrito Federal)
4.~ Responder de la eviceién.

En caso de que el mutuante hubiere procedido de mala fe

serd responsable de las siguientes consecuencias:
a.- El mutuatario quedaria libre de restituir.

b.- Si hubiera gastos por el contrato y hubieran side
satisfechos por el mutuatario, tendrd el mutuante que restituirlos,
asi como también los realizados en los 3juicios de eviccidn que

hubiera realizado en las cosas objeto del préstamo.

c.- Pagar las mejoras voluntarias que el mutuatario

hubiere realizado a las cosas prestadas.
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d.- El pago de los dafios y perjuiciocs gque hubiere sufrido

al presentarse 1a eviccién.

En el caso de que el mutuante hubiere procedido de buena fe, se

presentan dos cascs:

a.- El mutuatario quedaria 1libre de 1la obligacién de

restituir,

b.- Si hubiera gastos por el contrate y hubieran sido
satisfechos por el mutuatario, tendrd el mutuante que
restituirlos, asi come también los realizados en los juicios de

evicciédn que hubiera realizade en las cosas objeto del préstamo.

OBLIGACIONES DEL MUTUATARIO:

l.- Restituir las cosas presatadas.

El mutuatario esta obligado a restituir las cosa prestadas por

otras de la misma especie o calidad.

2.- Responder de los vicios o defectos ocultos de la cosa
devuelta.

Las consecuencias para el mutuatario en el case de gque
apareciesen vicios o defectos ocultos en las cosas devueltas serian
las de indemnizar al mutuante de los dafios y perjuicios gque sufriera

por la mala calidad de las mismas.
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Asimismo la responsabilidad del mutuatario seria del caracter
subjetivo y solo responderd de los vicios gque hubiese tenido

conocimiento.

3.- Responder de la aviccién.

Si el mututario procedio de buena fe, el mutuante tendrd derecho
a gue se le indemnice del valor de la cosa, de los gastoes realizados
en el contrato, si los hubo, de los gastos de los juicios de eviccidn
y de saneamiento, asi como las mejoras iutiles ¥y necesarias que

hubiere realizado en la cosa que recibié.

Si el mutuatario procedidé de mala fe ademas de las obligaciones
sefialadas anteriormente, respecto al precio de la cosa podrid elegir
entre &€l que estas tenian al momento al momento en que se devolviercn
o al momento de presentarse la eviccidn, ademds de que se le paguen
las mejoras utiles o de mero placer, asi como el pago de dafios vy

perjuicios.

SEMEJANZAS Y DIFERENCIAS CON EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO:

SEMEJANZAS:
i.- Ambos contratos presentan la misma clasificacién que
mencionaremos a continuacién: Bilaterales, Principales, Consensuales,

Translatives de Dominio.

2.- Los bienes objeto de ambos contratos deberdn ser fungibles.
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DIFERENCIAS:

l.~ La principal diferencia que podemos observar es que el
contratc de mutuc es esencialmente gratuito, mientras que el
arrendamiento financiero es oneroso ya que existe una
contraprestacién por el uso o goce del bien.

2.- La naturaleza juridica del mutuc es esencialmente civil y

ia naturaleza juridica en el arrendamiento financiero es mercantil.

3.~ La entrega del bien se va a realizar en el mutuo por el
mutuante, y en el arrendamiento financiero el bien sera entregado por

el proveedor, constructor del bien. .

4.- La forma en el mutuo es Consensual, mientras que en el

arrendamiento financiero deber& ser forzosamente por escrito.

5.- En el mutuo se debe restituir el bien al finalizar el
contrato, mientras que en el arrendamiento financieroc se puede

adquirir el bien o venderlo a un tercero.
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CAPITULO IV

“"EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO OPCION DE
DESARROLLO"”

VI.l.Problem&tica Actual.

Las Arrendadoras Financieras han sido de gran apoyo para el
crecimiento de nuestra nacién, sin embargo se len han venido
presentandc una serie de problemas, los cuales afectan su
estabilidad, su desarrollo y su crecimiento; considero que uno de los
principales problemas es la destruccién parcial & total de los bienes
arrendados, es decir, a pesar que el arrendatario tiene como
obligacién el mantenimiento y cuidado del bien, éste no lo lleva
acabo, debido a que nuestra idiosincrasia es que al nos ser los
propietarios o duefios del bien, no nos interesa su estado de uso, es
por ello que se utiliza de manera desastrosa y al llegar a una opcién
terminal se devuelve el bien semidestruido debido al mal trato dado,
sin embargo, en algunos casos la arrendadora financiera es favorecida

por el seguro que se tiene contratado.

Por la situacidén econémica que esta viviendo en el pais, se
presenta otro problema y es el de las carteras vencidas”?®, esto se
manifiesta cuando el arrendatarioc no esta al corriente en sus pagos,
éste al! no pagar genera una serie de intereses (normales vy
moratorios), los cuales no podré afrontar y llegard el momento en que

la arrendadora le solicite el pago total o le embargue el bien; el

23 Asociacién Mexicana de Arrendadoras Financieras, A.C. . Perspectivas del Arrendamiento Financicro, México. 1996,
Pdg 9
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problema noc consiste en la recuperacidén del bien, sino en la pérdida
de capital gque sufre la arrendadora financiera, lo cual afecta en su
liquidez para hacer frente al pago de sus pasivos, por ejemplo: En el
caso de que la arrendadora financiera hubiese tenido que pedir un
préstame a una institucién bancaria, no podra pagar puntualmente

capital e intereses, lo que podr& llevarla a la quiebra.

La falta de legislacidén y conocimiento por parte de los
juzgadores, ha generado serios problemas para las arrendadoras
financieras, en razén de que los juicios en vez de ser prontos vy
expeditos, son todo lo contrario, en virtud de que estos toman
demasiado tiempo o incluso el mismo juzgador no tiene el suficiente
conocimiento para resolver el juicio, por lo gque se ve en la
necesidad de declararse incompetente, lo cual origina una demora en
tiempeo y dinero; ya que el bien se encuentra depositado y no se puede

utilizar, por lo que no se obtiene el lucro del mismo.

Otro problema que se presenta a la arrendadora financiera es la
falta de estudio a sus clientes y del bien que se va a arrendar, ya
que en razén de la gran competencia que existe entre las mismas para
la obtencidén del cliente, no se lleva acabo el debido estudio, lo
cual va a generar al final el problema de que el cliente no cuenta
con el suficiente capital o el bien es dificil de ponerlo nuevamente

en el mercado.
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V1.2.Impertancia del Arrendamiento Financiero en la vida econémica del pais.

El arrendamiento financiero es importante para la vida econdmica
del pais y esto en razén de sus operaciones terminales y la facilidad

del us® y goce del bien.

Lo anterjor lo sefiale en razdn de que gracias al arrendamiento
financiero se han otorgadeo en arrendamiento maquinaria pesada, con
las cuales se ha llegado a construir una serie de beneficics para la
sociedad como lo son carreteras, generadores eléctricos, entre otros,

los cuales producen un beneficio a las arcas de la nacién.

El arrendamiento financierc es una herramienta util para los
empresarios, quienes con el uso del mismo adquieren maquinaria de
alta tecnoclogia para la creacidn de bienes, los cuales en otras
condiciones se venderian en nuestro pais a un precic alto en razén de
la importacién y es por esto gue con la magquinaria y materia prima
que se tiene en nuestro pals se pueden elaborar dichos productes con
la misma calidad o mejor y sobre todo a un menor precio, lo cual nos
beneficia, ya que ocasiona que nuestra moneda no salga del pais sino
que se invierta en la misma nacidén, lo que origina estabilidad y

creacién de empleos.

Debido a la facilidad en el otorgamiento de créditos por parte
del arrendamiento financiero, para la creacidén de empresas, se ha
observado dque el nivel de vida en nuestro pais vaya en crecimiento,
ya gue al contar con nuevas empresas Se crean nuevas fuentes de

trabajo y a su vez un incremento econémicc.
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Por otra parte al crear nuevas empresas con tecnologia de primer
mundo, se esta en condiciones de producir bienes que puedan competir
con cualesquiera de los manufacturados en otra Nacién, teniendo como
resultado que nuestro pais pueda comercializar dichos productos en el
extranjerc obteniendo como beneficioc el de allegrase de divisas y
poder hacer frente a sus obligaciones crediticias, y de ser posible
en un futuro desarrollarse o crear nuevas empresas a través de esta

figura mercantil.
Con relacién a . lo anterior encontramos lo siguiente: “La

construccitn de capitales empresariales es particularmente importante

en la liberacidn de los paises en desarrollo”?

VI.3. El1 Arrendamiento Financiero como instrumento para

desarrollar la industria.

La gran mayoria de los industriales en nuestro pais se han
beneficiade por medio del uso del arrendamiento financiero en sus
operaciones, ya que es un instrumento mercantil que apoya al 100% a
todas agquéllas industrias que estian afectada en su situacién
econdmica por lo que recurren a este instrumento para adquirir

capital para la produccién vy mejoria de su empresa.

Las mencionadas empresas al tener éxito en 1la rama que
desarrollan, pueden crear mas empresas, ya sea del mismo género u

otra diferente.

% Ruiz Durdn Clemente, Economia de la Pequeila Empresa. ed. Planesa, Argentina, 1995, pég 12
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Como se ha -sefialade debido a ta facilidad que presta el
arrendamiento financiero en sus opciones terminales, el industrial
tiene plena capacidad de utilizar los bienes para su desarrollo y
aumento de capital 1lo cual genera un crecimiento e incluso el poder

adquirir mas equipo.

Vi.4 El Arrendamiento Financiaro como medioc del impulso a

la pequefia y mediana empreasa.

En referencia a éste punto, el Lic. Clemente Ruiz Duran, sefiala

lo siguiente:

“Son pegqueiias eMpresas agquellas que ocupen
directamente entre dieciséis y cien perscnas, y el
valor de sus ventas anuales reales o estimadas no
rebase el monto de un mil ciento quince salarios

minimos anuales.”?®

Conferme a lo anterior, el Lic. Francisco Escobar, nos sefala:

“Son mediana empresa aquelias que ocupen directamente
hasta diez y doscienteos cincuenta personas Y el valor
de sus ventas anuales reales o estimadas no rebase el

monto de dos mil diez salarios minimes anuales~?®

** Escobar R. Francisco ABC del Analisis Financiero. ed, Ariel, México. 1995, pig 17
*% Ibidem. pag 17
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El arrendamiento financiero es una fuente de tecnologia para la
pequefla y mediana empresa, vya dque debido al bajo costoe que se
requiere para la obtencién de bienes v la ventaja gue se observa
frente a la alza del délar, propicia un incremento en la venta de
bienes dentro de nuestro pais lo c¢cual coloca a las empresas

nacionales en ventaja sobre las extranjeras.

Debemos seflalar gque la pequeila y mediana empresa en conjunto
generan mas empleos que la gran empresa, sin embargo estas son
vulnerables a' cualquier variante econémico y financierc, por lo que
son inestables y generalmente tienden a cerrar sus puertas casc que
no sucede con la gran empresa ya gque cuenta con un fuerte apoyo
econémico y una estabilidad mayor, sin embargo dada la importancia
que generan la peguefia y mediana las arrendadoras financieras han
decidido apoyarlas al 100% con el razonamiento de que la pequefia y
mediana empresas se encuentran en un estado de transicidn ya que son

empresas que en un futurc serdn grandes empresas.

Los enpresarios de la pequefia vy mediana empresas han visto al
arrendamiento financiero como un medio de salvacién para su
crecimiento, desarrolle y expansifn, en razdn que en nuestro pais se
ha venido presentando a lo largo de los afios una serie de problemas
como lo es la devaluacién, la inflacidn, los altos costos en las
materas primas, gque por lo tantoe afectan a su capital y al

sequimiento en el mantenimiento de la empresa.

Es por esto que utilizan al arrendamiento financiere para la
adquisicién de los bienes e incluso parta obtener prestamos para el

mantenimiento de sus negocios y la expansién de los mismos.



VI.5 El Arrendamiento Financiero en las empresas familiares

{microempresas) .

Son microempresas agquellas que ocupen directamente hasta 15
personas y el valor de sus ventas anuales reales o estimadas no

rehasen del monto de ciento diez salarios minimos anuales.

Las empresas familiares son negocios de tamafic pequefic ¥y
requieren los bienes para su trabajo, presentan menos peligre y mayor
tiempo de crecimiento, toda la familia trabaja en el negocio, por lo
que no se presentan pagos a trabajadeores, con lo cual surge una
retribucién que no¢ disminuye su capital, sino que las ganancias
obtenidas son para el pagoe del crédito e incluso para expandir el

negocio.

Dichos negocios van creciendo a través del tiempo, es decir, van
a crearse mas negocios del mismo génerc a lo largo de su colonia,
debido al fortalecimiento de su producto con lo cual se generan més

ventas del mismo.

La ventaja de las empresas familiares es en razdén de que al ser
negocios pequefios genera un beneficio para la comunidad en donde

viven, ya que generalmente son misceldneas y talleres entre otros.

El arrendamientc financiero ayuda al desarrollo de las empresas
familiares a obtener el crecimiento deseado en la necesidad de hacer

un sacrificic a corto plazo.
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En el desarrollo de las empresas familiares se tiene comoc visidén
principal el adguirir los bienes para su uso ¥y goce caso contrario
gue sucede en las empresas de mayor tamafio, ya que &stas solo desean
tener un negocic familiar gque les sea lo suficiente para su
mantencién en su vida personal y tener los bienes indispensables en
su hogar, pero considero gque lo mAs importante que hemos visto en
razén de que las partes familia en sus negocios para poder obtener lo

indispensable para sus hijos es dar para su educacién.
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CONCLUSIONES

l.- El Arrendamiento Financiero tuvo su origen en los Estados Unidos
de Norteamérica en la década de los 50°s, con la empresa denominada
Unites States Leasing Corporation, llegando a nuestro pais una década

después.

2.- El arrendamiento financierc surgid en México en el afic de 1961,
con la Interamericana de Arrendamiento, S.A., dicho contrato logré su

tipificacién hasta el 31 de diciembre de 1981.

3.- Por virtud del Contrate de Arrendamiento Financiero, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes Yy a
conceder su uso © goce temporal, a plazo forzoso, a una persona
fisica o moral, obligéndose ésta a pagar como contraprestacién, que
se liquidara en pagos parciales, segin se convenga, una cantidad de
dinero determinada o determinable, que cubra el valor de adquisicién
de los bienes, las cargas financieras y los demas accesorios, Y
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales

a que se refiere el articulo 27 de esta ley.

4.- El mencionado contrato se encuentra integrado por un acuerdo de
voluntades tendiente a crear derechos y obligaciones, lo cual integra
el objeto directo de la obligacién, los cuales deben revestir los

elementos esenciales.
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Asimismo debe de contar con los elementos de validez que son La
Capacidad en las partes, La licitud en el objeto motive o fin y La
ausencia de vicios en la voluntad para gque pueda producir

consecuencias juridicas.

5.- De lo seflalado a traves de nuestra investigacién debemos
recalcar que la Naturaleza Juridica del arrendamiento financiero es
la siguiente: un contrato tipico, nominado, bilateral, consensual,
formal, conmutative, onercsc, de tracto sucesivo, de adhesién ¥

principal.

6.~ Las opciones terminales del arrendamiento financierc son tres. 1)
La compra del bien a un precic simbélico. 2) La prérrega del plazo Yy
3) Participar en la venta del bien a un tercero u otra opcién
siempre y cuande sea autorizada por la Secretaria de Hacienda Yy
Crédito Publico, sin embargo se pueden convenir otras opciones previa

autorizacidén de la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico.

7.- Existen dos tipos de leasing en Europa que son:

El 1leasing operativo y El1 leasing financiero; E1 leasing
operativo va ser aquel que puede ser cancelado previo acuerdo de las
partes y El leasing financiero es aquel que dura toda la vida del

contrate, este no puede ser cancelado aunque se pierda el bien.

8.~ Los requisitos constitucién de una arrendadora financiera sera
la debida autorizacién de la Secretaria de Hacienda Yy Crédito
Publico, este constituido como una persona juridico colectiva bajo
el régimen de Sociedad Anénima y con un capital minimo de
18730, 000.00.
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9.~ De acuerdo con la Ley General de Organizaciones y Actividades
ARuxiliares de Crédito el arrendamiento financiero es el contrato por
virtud del! cual la arrendadora financiera se obliga a adquirir
determinados bienes y a conceder su uso Yy goce temporal a plazo
forzoso a una persona fisica o juridico colectiva, obligandose ésta a
pagar como contraprestacidn gue se liquidar4d en pagos parciales,
segin se convenga, una cantidad en dinero determinada o determinable,
que cubra el wvalor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demds accesorios y adoptar al vencimiento del

centrato algquna de las opciones terminales.

10.- La estructura de esta figura juridica es compleja, por lo que
tiende a compararcele con una arrendamiento simple, sin embargo
seflalamos sus diferencias y demostramos su independencia el uno del
otro. La principal diferencia radica en razén de que nunca se puede

adquirir la propiedad en el arrendamientc simple.

11.- Nuestro contrato guarda mayor semejanza junte a la compra-—
venta, incluso se le ha denominado como una compra-venta a plazos. En
el arrendamiento financiero existen dos opciones terminales mas lo

cual lo difiere totalmente de la compra-venta.

12.- Con relacién al comodato y al mutuo se demostréd ampliamente que

son contratos totalmente diferentes en su ejercicio.

13.- Las arrendadoras financieras atraviesan por una serie de
problemas que han detenido su desarrollc y crecimiento, como lo son
la destruccién no total de los bienes, la situacién econdémica que
atraviesa en nuestro pals, lo cual origina las carteras vencidas. La
falta de legislacidén y conocimiento por parte de nuestro sistema

judicial.



99

14.~ A pesar de los problemas que ha sufrido ha generade grandes
beneficios a todo tipo de empresas (micro-pequefia-mediana, grande)
incluyendo las familiares, en razén de ser una herramienta util para
la creacidén de empleos, desarrollo tecnolégico, mejoramiento de la

vida social y mas adn un crecimiente en la economia nacional.

15.- 5in embargo, a través de la realizacién del presente trabajo,
observe que la mayoria de las personas desconocen el funcionamiento
del arrendamiento financiero, por lo que proponge debe darsele una
mayor difusién por medio de folletos, platicas, seminarios, entre
otros, como sucede en los paises Europeos en donde también existe una

legislacién mas avanzada producto de su desarrollo mercantil,

16.- Lo mas importante para el desarrollo del arrendamiento
financierc en nuestra Nacién es crear un cambio de idiosincrasia, en
donde se comprenda que no es la propiedad del bien la que nos genera
la utilidad o rentabilidad en su caso, sino que es el usc del bien

mismo.

Ademads es gracias al arrendamientc financiero donde podemos
obtener un alcancé a la tecnologia de primer mundo y a la creacién de
bienes los cuales nos colocan en un plano mas competitive con otras
naciones, asi como el luchar por alcanzar formar parte del misno,
aunando a esto una sociedad mas estable por la creacién de empleos y

obtencidén de divisas.

17.- Por ultimoc considero que el arrendamiento financiero es el medio
més propicio para el desarrollo de las empresas, en razén a la
facilidad que otorga en sus créditos a largo plazo, lo cual da la
posibilidad a las mismas de utilizar el o los bien(es) para poder

obtener una rentabilidad y asi poder pagar el arrendamiento mismo.
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