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1. INTRODUCCION.

DEPORTE :

Se deriva de la voz inglesa, fomada del vocable francés "deport”. La real academia espafiola, lo define como
recreacién, pasatiempo, placer, diversién o ejercicio fisico.

En la vida moderna, el deporte se ha hecho indispensable para la vida del ser humano, ya sea para su
desarrollo intelectual o fisico, por ende se han creado clubes, instituciones, federaciones regionales,
nacionales e internacionales.

Si buscamos la historia de deporte desde su inicio, indiscutiblemente tenemos que partir desde el principio
de la existencia del hombre, y nos encontramos solo a este ante la naturaleza. El medio ambiente condiciona
las formas de cultura y consecuentemente la evolucion de los fines del deporte.

Para poder subsistir en el medio primitivo el hombre debié tener un cuerpo robusto, grandes habilidades
fisicas y muy desarrolladas sus aptitudes sensoriales.

El origen del deporte lo encontramos en la familia, -célula inicial de la sociedad- al entrar en juego ésta,
tenemos como consecuencia la transmisién de experiencias de padres a hijos, esta herencia que legaban de
generacién en generacién para poder vivir, era eminentemente de cardcter fisico; ya que para adquirir su
alimentacién y abrigo, recurrian al ataque y la defensa.

La evolucién del deporte va a la par con la evolucién del conocimiento humano. Con el asentamiento de las
culturas mds avanzadas aparecen las primeras civilizaciones y asi dos formas distintas del deporte, las
terapéuticas y las bélicas.

Cuando el hombre primitivo va adquiriendo una cultura superior, los medios de vida se le van facilitando, al
organizarse en tribus cazadoras y tribus agricultoras, las facultades fisicas van siendo menos indispensables
que en un principio, la naturaleza les va dando lo que necesitan con menos esfuerzo que antes para poder
subsistir.




Durante la época prehispdnica el deporte era practicado por los antiguos pobladores, como en la antigua
Tenochtitldn, lugar donde se erigieron un sin nimero de razas y comunidades indigenas, que se caracterizaron
por ser superiores y fuertes en todos aspectos, que tenian creencias y deidades, que conservaban costumbres
y tradiciones, el hombre hacia alarde de sus habilidades al correr, lanzar, brincar, en la blsqueda de su
naturaleza.

Nuestros antepasados se entregaban al juego con frenesi. Entre ellos habia dos juegos que los cautivaba: el
tlanchtli y el patoli; era tanto el apasionamiento por ellos, que algunos indigenas terminaban por perder todo
lo que tenian, incluso su libertad, teniendo que ponerse en venta come esclavos.

El tlanchtli o juego de pelota, se habia venido practicando en México desde la antigiiedad, se han descubierto
juegos de pelota en las ciudades mayas de la época cldsica como: Tajin, Tula, Yucatdn; el de Chichén Itzd,
es uno de los monumentos mds estupendos de toda América central.

El patolli era un juego muy parecido al que llamamos juego de la oca. El cédice magliabecchi presenta a cuatro
jugadores sentados en el suelo alrededor de un tablero en forma de cruz y dividido en casillas. A su lado el
dios Macuilxochitl, divinidad protectora de la danza, la misicay el juego, los vigila.

Con el paso del tiempo y gracias a los conocimientos cada vez mds amplios que tiene el hombre acerca del
organismo humano, asi come de los sistemas de adiestramiento y uso de sencillos y sofisticados aparatos, el
deporte progresa cada vez mds.

Fue en el periodo de Adolfo Lépez Mateos que se construyé uno de los complejos deportivos mds importantes,
la "ciudad deportiva de la Magdalena Mixhiuca" con una superficie de 210 ha. Actualmente cuenta con 128
instalaciones para practicar algin deporte.

A partir de 1968 el deporte tuvo un gran auge, ya que con la llegada de las olimpiadas se construyeron
edificios especiales para celebrar estos juegos, ademds de remodelarse otros, entre los que se construyeron
se encuentran: el centro deportivo olimpico mexicano ( CDOM ), que se utilizé en el entrenamiento de los
deportistas participantes de nuestro pais; el canal de cuemanco para remo y canotaje. el velodromo para
ciclismo y el palacio de los deportes de usos miltiples en la ciudad deportiva, el cual resulto ser el simbolo
popular de estos juegos .




A partir de esta fecha se han construido nuevas instalaciones deportivas, piblicas y privadas, para que los
mexicanos no sélo practiquen el deporte en el dmbito de competencia, sino como una forma sana de
ejercitarse digriamente y disfrutar de la convivencia y recreacién que acompafia a esta actividad: aunque
todavia no son suficientes para cubrir las necesidades de la poblacién, sobre todo en algunas zonas se carece
de este servicio.




2. ANTECEDENTES:

Se inicia la fundacién del real club Espafia en el afio de 1912, los primeros chispazos de entusiasmo brotaron
de una conversacién ocasional, sostenida por cinco muchachos espafioles; cuyos nombres son: Francisco Arias,
Ramén Lanza, Francisco Alonso, Pedro Bargay y Rafael Ferndndez, los cinco pertenecian al club México,
destacado equipo de fitbol, considerado como uno de los mejores exponentes en aquella época. Discutian
sobre una idea que venian alimentando desde tiempo atrds, la de fundar una institucién o un club de fatbol
netamente espafiol y al que desde un principio denominarian "Espafia®.

El dia 20 de marzo de 1912, aquellos jévenes celebraron la primer junta para la constitucién del mencionado
club, el acta constitutiva dice asi:

“Acta constitutiva del club de fatbol Espafia, México 20 de marzo de 1912. los sefiores Francisco Arias,
Ramén Lanza, Francisco Gémez Alonso, Pedro Bargay y Rafael Ferndndez reunidos en el domicilio del sefior
Lanza, tratan a grandes rasgos la base para la formacién del presente club, comprometiéndose, los cuatro
primeros a contribuir con $5.00 c/u para llevar a cabo esta idea. Quedando e! dinero en poder del 5r. Gémez,
que es nombrado administrador interino del club.

Los sefiores Arias, Lanza y Gémez. después de varias discusiones, aprueban los siguientes puntos:

1- Solicitar labaja enel club México los socios que sean de dicho club y quieran
pertenecer al club Espafia.

2.- Comprar una bola y dos porterias, para lo que se comisiona a los sefiores Bargay y Gdémez
3.- Buscar y adaptar un terreno para la practica del deporte.
4.- Visitar a otros jugadores espafioles con objeto de hacer propaganda”.

A partir de este momento nace el "Club Espafia”, una vez constituido como asociacién deportiva; se buscaron
terrenos en unos solares de la calle de la rosa, para jugar e iniciar sus practicas.




Pero cuando la chispa del entusiasmo y la fe, fueron creciendo en aquellos fundadores, entonces, pensaron en
mejorar las oficinas y el campo de juego, para ello trasladaron el edificio del "palais royal” @ un predic de la
condesa , donde afios después estuvo el terreno del centro deportivo espaiiol.

Ya para entonces el equipo tenia grandes victorias en este deporte, que trasponia los limites de lo normal.

Con el primer campeonato ganado por el “Espafia”, llega a convertirse en un equipo de gran calidad. Con esta
popularided el club recibe socios, ya come entidad social, esto hace que el lugar sea mas frecuentado por la
comunidad espafiola, teniendo como resultado las instalaciones actuales que se construyeron en 1952 y desde
entonces dan servicio, lo mismo que las de Xochimilco que dan servicio de canotaje y remo.

Actualmente las instalaciones del “club Espafia” se encuentran ubicadas en Av. Insurgentes sur, nam, 2390,
CP. 01000, col., Chimalistac, delegacién Alvaro Obregén. México D.F.




3. JUSTIFICION DEL TEMA.

Hace 43 afios, el actual club deportivo Espafia, - con BO afios de existencia-, senté sus bases en el lugar que
actualmente ocupa, para la época de su fundacidn sus instalaciones lucian amplias y funcionales, pero con el
paso del tiempo lo funcional se convirtié en ineficiente, debido principalmente, a la capacidad del nimero de
socios que se fue incrementando, trayendo como consecuencia que las canchas no sean suficientes para los
mismos (principalmente para la practica del fiitbol y del tenis); lo mismo que el drea de bafios, asi como el
estacionamiento y prdcticamente todas sus instalaciones.

Debido a esto se planted hacer una ampliacién al club, pero es imposible hacerlo dentro de este mismo
terreno, ya que alrededor del mismo se encuentran numerosas construcciones importantes. Razones por las
cuales se ha propuesto reubicar el club deportivo Espafia en otro lugar.




4. OBJETIVOS.

El objetivo principal del club Espafia es la familia espafiista, integrada por espafioles y mexicanos que se unen
fraternalmente para conservar su patrimonio cultural comdn, fomentar y practicar los supremos valores
humanos, en los que cifra la defensa de sus tradiciones, la solidez y supervivencia del niicleo familiar.

El objetivo es formular un nuevo proyecto que cumpla con las necesidades actuales del club deportivo Espafia,
apegdndonos a los reglamentos vigentes de construccién, asi como la utilizacién de sistemas constructivos
modernos.

Para cumplir sus fines y propésitos el club deportivo Espafia desarrollard las siguientes actividades:

a) sociales.

b) culturales.

¢) de relaciones.
d) recreativas.
e) deportivas,

a) La actividad social comprende fomentar relaciones de amistad entre los asociados, buscando el buen
entendimiento, el deseo de colaboracién y el propésito de ayuda mutua entre ellos, tanto en la
realizacién de las metas del club como en la vida privada de los mismos.

b) La actividad cultural comprende fomentar y celebrar eventos del interés de los asociados hacia
cuestiones literarias, cientificas, artisticas, etc. y celebrar eventos de esa naturaleza. La organizacién
y desempefio del cuadro de teatro y de cualquier grupo de difusién cultural y artistica.

La biblioteca del club tiene la edicién de una revista destinada a resefiar las actividades mds importantes
del club: asi como dar informacién de cardcter cultural; la organizacién de coneursos; competencias;
torneos; exposiciones de cardcter cultural y artistico, mantener relaciones a nivel cultural con Espafia y
con toda institucién u organismo afin al club.




d) La actividad de relaciones comprende estrechar las relaciones entre los pueblos espafiol y mexicano.
Canalizar favorablemente la opinién publica hacia el deportivo Espafia para alcanzar un sentimiento
publico de respeto, simpatia y confianza, procurar toda clase de intercambios con instituciones vy
personas identificadas con el club.

e) La actividad recreativa comprende la organizacién y desempefio de toda fiesta, festival, conmemoracion y
en general toda reunidn o evento de cardcter recreative - social dentro o fuera del club.

f) La actividad deportiva comprende lo relativo a la prdctica, impulso y desarrollo de los deportes que ahi
se practican.




5. DELEGACION DE TLALPAN.

a) Ubicacion.

La delegacién de Tlalpan se localiza al sur de Distrito Federal. Limita al norte con las delegaciones Alvaro
Obregén y Coyoacdn, al sur con Huitzilac, municipio del Estado de México, al oriente con las delegaciones de
Xochimilco y Milpa Altay al poniente con la delegacién Magdalena Contreras y los municipios de Tianquistengo
y Jalatlaco, pertenecientes al Estado de México.

La superficie de la delegacién de Tlalpan es de 312 km2. ( 31,200 Ha. ), Esto representa el 20.75% del
territorio del Distrito Federal, por lo que se sitia en primer lugar en extensién territorial en relacién con el
resto de delegaciones.

b) Relieve.

La mayor parte de su relieve es rocoso, destacan en el numerosas estructuras volcanicas, la mdxima altitud es
de 3,930 metros, que corresponde a la cima del cerro de la cruz del Marquez, y la minima es de 2,260 metros
que corresponde a los cruces de las avenidas del Anillo Periférico y Viaducto Tlalpan.

¢) Vialidades.

La delegacién de Tlalpan cuenta con vias principales como son, el Anillo Periférico, que es una via rdpida de
acceso controlado, que corre de oriente a poniente. Otra de sus vias principales con acceso controlado
existente en Viaducto Tlalpan, que circula de norte a sur.

Ademds cuenta con vialidades secundarias como la avenida Insurgentes Sur, calzada de Tlalpan, Canal de
Miramontes y la carretera entronque Picacho-Ajusco.




d) Uso de! Suelo.

En cuanto al uso de! suelo que predomina es el que combina los usos agricolas y forestal en una extension de
148.15 km2. , que se localiza en la percién central de la delegacién

Los espacios ocupados por comunidades con cardcter forestal y recreativo, como lo es el Parque Nacional del
Ajusco ocupan un drea de 96.69 km2. En lo que respecta a uso del suelo habitacional, ocupa 36.88 km2 y se
localiza en la parte norte,

El suelo ocupado por poblados rurales cubre 699 km2, y se ubica principalmente al centro-este de la
delegacién, enclavados en la zona de asociacién de vegetacién y actividades agricola-pecuaria-forestal.

En lo que se refiere al equipamiento urbano, Yiene una extension de 7.15 km2, en el que destacan las
instalaciones hospitalarias mds importantes del pais, como: Instituciones Nacionales de Cardiologia, Nutricién,
Neurologia, el Hospital Padiatrico Infantil y otros de igual relevancia. También sobresalen en el equipamiento
educativo, el Colegio Militar, la escuela Nacional de Antropologia y el Colegio México.

Las dreas verdes ocupan 13.74 km2., y su principal representante es el bosque del pedregal, al norte el uso del
suelo precuario se limita a 0.92 km2. y esta ubicado al centro sur de la delegacian.

UsSO DEL SUELO %

-Vialidad 243
-Habitacidn 2.4
-Servicios 9.0
-Industrias 14
-Espacios Abiertos 137
-Reservas de Suelo Urbano 235
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e) Plan de Desarrollo Urbano; México, D.F.

El Programa General de Desarrollo Urbano del D.F., versién 1990, junte con los programas parciales, forman
parte del programa director de desarrollo urbano de la prapia capital del pais, su finalidad es elevar el nivel
de bienestar de sus habitantes, mediante el ordenamiento del crecimiento fisico espacial, el mejoramiento del
medio ambiente y la dotacién de infraestructura y servicios urbanos.

Este programa cumple con los objetivos que establece el Plan Nacional de Desarrollo, tanto a nivel federal,
como metropolitano; asi mismo apoya a la descentralizacién de la vida nacional y promueve condiciones para un
mejor desarrollo de las actividades sociceconémicas de la capital del pais. Es el instrumenta normativo del uso
del suelo, que define la zonificacién primaria del territorio de D.F., asi como las politicas y estrategias
encaminadas a fortalecer el desarrollo urbano y asegurar la proteccién ecoldgica.

Los objetivos y paliticas del Plan Parcial, dirigen el desarrollo urbano hacia la utilizacién eficiente del
territorio delegacional, involucrando las caracteristicas propias y el papel funcional que el Plan de Desarrollo
Urbano pretende de Tlalpan.

Este programa dentro de su plan plantea:

- Se construirdn o ampliardn instalacianes deportivas en 521 centros y de dard el mantenimiento necesario
a las construcciones ya existentes,

. Se construirdn instalaciones deportivas en el sur de la metrépoli y se dard facilidades de acceso a las
dreas verdes, especialmente en aquellas localizadas en el drea de conservacidn ecoldgica, mediante
programas integrados e instalaciones deportivas, recreativasy educativas, que favorezcan la conservacion
del ecosistema.

Se trata por lo tante de fomentar la convivencia entre sus miembros y todo aquello que integre la cultura en
un medio propicio para el buen desarrollo de sus actividades dentro de la sociedad.

11




6. TERRENO.

a) Localizacion geogrdfica.

El terreno se encuentra localizado al sur de la ciudad de México dentro de la delegacién politica de Tlalpan.
E! predio se encuentra dentro de la colonia Fuentes del Lago cuyas colindancias son al norte con Anillo
Periférico, al sur con terreno baldio, al oriente con edificio de oficinas y al poniente con terreno baldio.

El terreno se selecciond por que cuenta con la superficie necesaria y se ajusta a los requerimientos del
nuevo proyecto que se realizard, sus ventajas son: que es un predic de fdcil acceso y cuenta con importantes
vias de comunicacién cercanas al mismo.

b) Caracteristicas fisicas

Suelo: Tipo "g-duro”

Constitucion: Piedra volcdnica negra con oquedales cavernosas, ubicado en el drea de resistencia de la ciudad
de México, con una capacidad de carga elevada.

Topografia:  Dentro del terreno encontramos una pendiente prolongada de 7 mts. , que va de norte a sur,

tomando en cuenta el nivel 0.00 de Anillo Periférico.

Superficie: Area terreno = 97,811, M2 Area de restriccién = 3.115, M2 Area total = 94,696. M2
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c) Contexto.

Dentro de esta zona encontramos diferentes estilos de arquitectura, esto se observa en los edificios
asentados que muestran un sin nimero de materiales y formas tan distintas entre si. Debido a que los
inmuebles son adaptados para diferentes servicios que ofrecen como: centros comerciales, restaurantes,
| oficinas, viviendas, hoteles. etc.

|

d) Clima.
Temperatura:

|l | Madxima. 26 ¢

i‘f Media. 12 ¢

Minima. 0c¢

Precipitacion pluvial:

Mdxima anual: 324. mm
Total anual: 1,256. mm
De los 365 dias del afe:
i ‘ 131 son de lluvia.

20 con granizo.

1 con neblina.

268 despejados.

101 nublados.

12 con heladas.

Ninguno con {luvias inapreciables, tempestad eléctrica, ni con nevadas.
Vientos dominantes y velocidad media. 3.67 NW.
Soleamiento e insolacién total. 218.44 anual.

Fuente de informacién: I.N.E.G.I. (Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informdtica).
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e). Infraestructura

Energia eléctrica:

Para el suministro de energia eléctrica del Distrito Federal, la compafiia de |uz y fuerza del centro, es la
empresa que se encarga de suministrar este servicio, satisface el 10% de las necesidades de potencia y
energia a fravés de su central termo eléctrica, el otro 90% lo cubre la comision federal de electricidad
mediante un complejo hidroeléctrico instalado en infiernillo y villita al surceste del pais. En la delegacién hay
estaciones eléctricas para cada zona, de esta manera cada lote tendrd sy acometida.

Agua potable:

Para abastecer de agua a la ciudad de México, se capta mediante 1,366 pozos y 60 manantiales localizados
al sur poniente de la capital, con una aportacién del 71.5 %, ademds del agua potable superficial de los rios
Lerma y Cutzamala, para llevar este liquido al sur de la ciudad de México se cuenta con 102 plantas de
bombeo. Asi también para cada lote que requiera de este servicio, contard con su propia toma.

Drenaje:

Debido a las condiciones de la zona que cuenta con suelo tipa rocoso, se tiene un colector municipal
Unicamente para las aguas pluviales, debido a que esta red no se conecta con el drenaje profundo de la

ciudad, las aguas residuales de los edificios se desalojardn hacia su sistema de cisternas y pozos de
absorcién.

f). Aspectos reglamentarios y normas complementarias.

Delegacién: Tlalpan

Desplante:

Area total: 94,696 M2
Area de desplante:  14,537.80 M2
Area libre: 80,158.20 M2

Elemento: drea de estacionamiento: 1 cajén por cada 40 m 2. construidos.
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300.53

31419

314.00

311.50

ANILLO PERIFERICO,

AREA DEL TERRENO = 97,811, m2
AREA DE RESTRICCION = 3,115.0 m2
AREA TOTAL = 94,6960 m2

TERRENO.




7. ANALISIS DEL CLUB ESPANA.

Composicion de los socios.

Titular familiar.

Esposa.

Hijos mayores de 4 afios.

Ind. masculino mayores de 24 afios.

Ind. masculino menor de 24 afios.

Ind. femenino (en caso de que estuviera sola.)

Numero de socios:

Titulares : familiar e ind. masc. mayor de 24 aiios.)
Ind. masc. y femenino (aprox. )

Esposa, mujeres y nifios.

6,200pers.
1,500 pers.

500 pers.
4,200 pers.
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8. INSTALACIONES ACTUALES DEL CLUB.

Superficie:
Superficie total del terreno, 19,000 m2.
Superficie total construida. 9,942 m2.

Areas actuales:

Area administrativa, 386 m2
Area cultural, 520 m2
Area recreativa. 1,663 m2
Area deportiva, 10,455 m2
Area de servicios. 6,911 m2
Area verde. 2,850 m2

Area administrativa:

Privado presidente.
Sala de juntas.

Sala de espera.
Oficina administrador.
Secretaria.

Archivo.

Caja.

Contabilidad.
Conmutador.

18




Area cultural y social.

Biblioteca.

Auditorio.

Salén de trofeos.

Salén de uses miltiples.

Area recrecativa
Ludoteca.

Salén de billar.
Sala de t.v.

Saldn de festejos y banquetes.

Area deportiva

Tenis.
Frontén.
Squash.,
Fdtbol,
Natacién.
Gimnasio.
Bolos.

Area de servicios.
Estacionamientos.

Barios vestidores (hombres y mujeres).

Restaurante.
Cafeteria.

Bar.

Locales comerciales.
Cuarto de mdquinas.
Enfermeria.

Bafios dispersos.

6 canchas.
4 canchas.,
4 canchas.
1 cancha (sin medidas reglamentarias.)
1 alberca olimpica.
2 locales
1 cancha.

160 cajones
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9. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Resumen de dreas:

Area administrativa.
Area cultural,

Area recreativa.
Area deportiva.
Area de servicio.
Area verde.

Area administrativa:

Privado del presidente (con baiio).

Sala de consejo.

Sala de juntas.

Sala de espera.

Oficina.

Bodega.

Oficina de administrador.
Secretarias (2).

Archivo,

Cuarto de cémputo.
Papeleria.

Contabilidad.

Cobranza.

Caja de drea publica.
Conmutador.

Sanitarios.

Hombres (1w.c 1 ming. 1 Iv.).
Mujeres (2w.c.1 Iv.).

1,120.00 M2
168143 M2
1,989.41 M2
35,730.80 M2
18,534.56 M2
10,839.27 M2
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Area cultural

Biblioteca.

Auditorio (300 pers. ).
Salén de trofeos.
Patio de reunién.

Area recreativa
Ludoteca.

Salén de billar y ping pong.
Sala de t.v.

Salén de festejos y banquetes.

Area deportiva.

Futbol.
Tenis,
Frontén,
Squash.
Natacién.
Gimnasio,
Boliche .
Bolos.

Area de servicios.

Estacionamiento.
Bafios vestidores,

282.08 M2
530.00 M2
169.35 M2
700.00 M2

251.76 M2
220.76 M2
117.42 M2
1,400.00 M2

(1 cancha reglamentaria )
( 14 canchas )

( 6 canchas )

( B canchas )

(1 alberca olimpica con fosa de clavados y chapoteadero )

( 4 mesas )
( 2 canchas )

13,465.00 M2
1,919.82 M2
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Hombres.

- Control.

- Bodega.

- Zona de casilleros.
- Sanitarios.

- Mingitorios.

- Lavabos.

- Regaderas.

- Cuarte de vapor.
- Cuarto de sauna.
- Cuarto de masaje.

Mujeres.

( Igual que los hombres. }
" Lo dnico que cambia es el drea de sanitarios que serian 16 inodoros.

Restaurante { cocina, drea de mesas, bafios, bodega.).
Bar.

Locales comerciales.

Cuarto de mdquinas.

Area para juegos de nifios.

Snack bar,

Enfermeria.

Cafeteria.

1

1,500 ( casilleros )
12

)

12

30

[ Y

1,200.00 M2
400.00 M2
15148 M2
350.00 M2
380.00 M2
137.76 M2
7340 M2
458.19 M2
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10. CONCEPTO ARQUITECTONICO.

El proyecto estd basade en la conceptualizacién de la arquitectura prehispdnica, fundamentalmente en los

espacios abiertos, no queriendo copiar las formas sino haciendo una reminiscencia, y déndole un cardcter
contempordneo a las necesidades actuales.

Al hacer referencia de esta arquitectura y los espacios que ellos manejaban, como: las grandes plazas;
patios; taludes: plataformas; escaleras: alfardas y canchas para juegos de pelota. fue que surgié la idea de
tomar los conceptos arquitecténicos de ese tiempo adaptdndolos a la época actual.
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11. MEMORIA DESCRIPTIVA.

a) Area Administrativa.

Su funcidn principal es la de dar servicio a los usuarios en cuestién de pagos, asi como también informacion
sobre la situacién de los mismos, inscripciones, sugerencias y otros tramites. Asi mismo serd la oficina
encargada de dar solucién a los asuntos relacionados con la promocidn y organizacion interna del club.

b) Area Deportiva.

Es el drea que corresponde para practicar los deportes que se pueden desarrollar dentro del club, como son el
campo de fdtbol y las canchas al aire libre, asi como la alberca y el chopoteadero, todas las canchas tendrdn
las medidas reglamentarias. También se contara con espacios cubiertos para la practica de algunos deportes,
como lo son el polideportivo, el gimnasio de pesas y aerobics y las canchas de squash.

¢) Area Cultural.

Son los espacios destinados para la biblioteca, el salén de trofeos y el auditorio, La biblioteca contara con un
acervo bibliogrdfice que estard abierto a todos los socios del club, la cual contara con una sala de lectura, y a
la vez ahi mismo se encargardn de la publicacién de la revista interna mensual del club. Dentro del salén de
trofeos se expondrdn todos aquellos trofeos ganados a través de su historia. En el auditorio se realizardn
obras de teatro, conferencias, reuniones, etc.
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d) Area Recreativa.

Serdn los lugares de reunién de mayor convivencia, contara con mesas de juegos, un salén de billar y de ping-
pong, también se contard con una sala de t.v.

e) Areas Verdes.

Serdn todas aquellas dreas destinadas para jardineria y pasto, se encontrardn por todo el club y a la vez
serén lugares de reunién, estas dreas verdes son importantes para él desarrollo tanto fisico como psicoldgico,
servirdn para relajarse y descansar corporalmente.

f) Area de Servicio.

Son todas aquellas dreas elementales para el funcionamiento adecuado del edificio, como lo es el cuarto de
magquinas donde se localizardn la caldera y los filtros de las albercas, ahi mismo ubicaremos las calderas y el
hidroneumdtico que dotardn de agua fria y caliente donde se necesite.

Restaurante.

El servicio del restaurante se manejard de igual manera que el del actual club, estard abierto a todo el piblico
en general, tendrd su acceso independiente, sin que esto implique una desintegracion del mismo, este
restaurante
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12. CRITERIO DE INSTALACIONES

Instalacién hidraulica

El suministro del agua potable la obtendremos mediante la conexién de la toma con la red municipal. el
almacenamiento se hard a través de una cisterna, para distribuirla al club se contard con un sistema
hidroneumdtico del cual partirdn tuberias para los lugares donde se requiera el liquido. Se opté por este

sistema, ya que dard la presién necesaria para cada accesorio, no importando la distancia que exista entre el
hidroneumdtico y el lugar donde se encuentre,

Para el sistema de riego de dreas verdes, se aprovechard el agua pluvial y aguas jabonosas; estds serdn

almacenadas en un cdrecamo para posteriormente mandarlas hacia fa planta de tratamiento y de ahi hacer su
distribucion hacia las redes de riego.

Instalacién sanitaria

El sistema de evacuacién de las aguas residuales del club, estard compuesta por 3 lineas diferentes, las de
aguas negras, las aguas jabonosas y las aguas pluviales. La separacién de estas lineas se debe principalmente,
a que como ya se hizo mencién, no se cuenta con el colector municipal, por consiguiente se contard con un
sistema de fosas sépticas y pozos de absorcidn para las aguas negras, y las otras serdn aprovechadas para el
sistema de riego de dreas verdes. Para la verificacién del buen funcionamiento, se contard con registros, o
pozos de visita donde se requiera, también se contard con trampas de grasas.
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Instalacion eléctrica

Esta alimentacién debido a la gran cantidad de energia eléctrica que se requiere para el alumbrado de todo el
club, llegaré en alto voltaje, la acometida se llevard en forma subterrdnea hasta la subestacidn eléctrica, en
la cual serd transformada a niveles para su uso normal.

En el cuarto de mdquinas se ubicardn los controles y tableros, para de ahi partir a los diferentes circuitos.
Asimismo se contard con una planta de emergencia que dard servicio a las dreas mds importantes del club en el
caso de una interrupcion de energia eléctrica.
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11. CRITERIO ESTRUCTURAL.

a) Cimentacidn,

El sistema de cimentacién serd a base de zapates aisladas de concreto armado las cuales se unirdn con trabes
de liga para dar mayor resistencia.

En algunos casos como el tanque elevado se utilizaran las zapatas corridas.

b) Columnas.

Serdn de concreto armado en forma circular uniéndose a la zapata con un dado segin el calculo estructural.

c) Muros.

Los muros en su mayoria serdn de cardcter divisorio salvo en algunos casos como en el sotano que son de
carga y contencién estos serdn de concreto armado segin calculo estructural.

d) Trabes y Vigas.

En el edificio de oficinas debido al claro a salvar se utilizaran vigas de acero, en lo que respecta a los demds
edificios se utilizaran trabes de concreto armado.

e) losas.

Para cubrir los edificios se utilizara losacero y en algunos casos como el gimnasio se utilizara estructura
espacial.
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14, PROYECTO DEL SISTEMA DE CONTROL Y
AUTOMATIZACION.

Siendo un inmueble que estard disefiado para clojar @ miltiples usuarios, se debe contar con una plataforma
de automatizacién y control en el edificio que permita las condiciones de seguridad y confort indispensables
para el buen funcionamiento del deportivo, asi como el crecimiento de los sistemas a instalarse y la posible
adicién de otros sistemas, ademds de una plataforma de cableado capaz de soportar cualquier tipo de sefial
(telefonia, datos, video, etc.); esta plataforma deberd ser la misma que se utilice para el cableade
estructurado que se instale pare el deportivo para aprovechar al mdximo estas instalaciones y de esta manera,
se minimicen los gastos por dobles trabajos de instalacién.

Los sistemas de automatizacién y control hoy en dia son dindmicos y dado que la vida Gtil de un edificio se
estima entre los 50 y 60 afios, tanto los sistemas y equipos, asi como los medios de transmisién cambian
sustancialmente, lo que nos lleva a la necesidad de contar con un cableado que sea capaz de soportar cualquier
innovacién en materia de automatizacién y control que pueda surgir hoy y en el future.

DEFINICION DE EDIFICIC INTELIGENTE:

Edificio Inteligente es ague! que optimiza, y/o procesa al mdximo los recursos con que cuenta, tales como:
energia eléctrica, agua, etc. a través de las herramientas necesarias para administrar los sistemas
ambientales (aire acondicionado, iluminacién, seguridad, elevadores, etc.) y su coordinacién entre ellos para
brindar el confort y seguridad requeridos para sus usuarios.

SISTEMA INTELIGENTE.

El Sistema Inteligente es aquel que contralara y coordinara los diferentes recursos de un edificio, éste
estard integrado por lo siguiente:

Modulo de Control Distribuido.
Estacién de Trabajo.
Recursos,
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MODULO DE CONTROL DISTRIBUIDO.

El sistema inteligente estard constituido por una red de médulos de control independientes distribuidos en el
edificio de club; estos médulos poseerdn programas especificos para coordinar la operacién de los sistemas a
conectarse. La informacién generada y adquirida en cada mddulo podrd ser transmitida hacia otros mddulos
de la red para ser compartida y para brindar a la red un esquema de operacién en base a los reportes de cada
sistema. Esta filosofia de distribucién de informacién permitird que las decisiones referentes a la
administracién de recursos en el edificio sean tomades en funcién a la operacién global de los sistemas
instalados en el mismo, y es por ello que el edificio que opera de esta forma se la cataloga como edificio
inteligente.

El hecho de tener un esquema de coordinacidn distribuido plantea el requerimiento de un sistema de
comunicacién, que permita el intercambio de informacién entre nodos en forma eficiente y confiable. Es aqui
donde la tecnologia juega un papel importante, proveyendo de canales de transmisién de datos que sean tan
versdtiles como los requeridos de instalacién la demanden.

El Sistema Inteligente actuard como intérprete entre cada equipo y la propia red para que todos funcionen
como un conjunto arménico.

ESTACION DE SUPERVISION.

Para programar las actividades de los nodos y presentar al usuario (supervisién) lo que ocurre con los
diferentes recursos se instalard una estacién de trabajo. El equipo seleccionado se requerird para llevar una
historia de aproximadamente un afio de todos los eventos que ocurren en el sistema y los recursos que se
hayan integrado al Sistema Inteligente. El equipo seleccionado tiene como finalidad presentar al usuario toda
la informacién de la operacién del edificio de manera amigable, y ademds, como una base de datos para evaluar
el rendimiento del edificio.

RECURSOS.

Esta integrado por la iluminacién, aire acondicionado, alarmas, iluminacién exterior, etc.
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PROPUESTA TECNICA.
CONTROL DE ILUMINACION:

El control de iluminacién en los locales donde serd usado éptimamente. Por medio de médulos de control y
sensores la cantidad de luz que proporcionan las luminarias podrdn ser ajustadas de acuerdo a la contribucidn
de luz exterior. Ademds los sensores podrdn determinar si el cuarto estd ocupado; en caso de no haber
personas las luminarias son apagadas o su intensidad es disminuida. Con la estacion de supervisién del sistema
inteligente las luces podrdn ser programadas en un horario de operacién,

Un sector de consuma continuo de alumbrado son los pasillos. Existe una fuerte necesidad de mantener un
nivel de iluminacién constante en ellos ya que nunca se sabe cuande un usuario saldrd o entrard a un corredor,
por ello siempre se ha considerado que la luz debe mantenerse encendida; sin embargo, este modelo de
operacién provoca el consumo de energia a toda hora de dia. Por medio de controladores y sensores se
determinara la presencia de personas en una seccién del pasillo. Cuando no haya personas circulando las luces
serdn disminuidas; en el momento en que se reanude la circulacién de personas en una seccién del pasillo,
entonces las luces serdn restauradas al 100% de su operacién. Lo anterior reducird el consumo de energia
eléctrica significativamente y no sacrificara la comodidad de los usuarios.

SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIO.

Un elemento bdsico para la proteccién de los usuarios es el equipo de deteccién de incendios. Estos se
encuentran protegidos y seguros de que en un eventc que pudiera causar un siniestro el sistema avisard

oportunamente del problema para que se den las instrucciones para la evacuacién y se tomen las medidas
necesarias para corregirlo.

Cuando cualquiera de los detectores de humo, llegara a reportar una sefial de alarma al tablero de control, el
tablero de control activard la alarma electrénica colocada en la zona donde se originé la alarma.

Al momento de que un segundo detector de humo de ese mismo local se llegara a activar, el tablero volverd a
activar la alarma y al mismo tiempo arrancard un temporizador que marca el tiempo de pre-descarga que
permite evacuar el drea y atacar el conato.
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CIRCUITO CERRADO DE TELEVISION.
El sistema cerrado de televisién, cuenta con cdmaras digitalizadoras, lo que permite en adicién de una alta
resolucién, el poder grabar imdgenes y ser transmitidas a grandes distancias por los medios de comunicacidn

disponibles.

Todas las cdmaras serdn compatibles con los lentes estdndar existentes en el mercado, asi como los
dispositives de acercamiento.

Las cdmaras activaran la grabacion o envio de imdgenes al activarse el dispositivo de alarma que se designe.

SENSORES DE MOVIMIENTO.

En horario de trabajo, actdan para encender 6 apagar las luces dependiende de la presencia 6 ausencia de
personas en cada fugar de los locales, ademds de apagar el aire acondicionado si no se encuentra nadie en ese
local.

Fuera de horario de trabaje, sirven de vigilancia para la deteccidn de intrusos dentro de los locales, avisando
a la central de vigilancia dénde ocurrid la intrusion y se liga al sistema de CCTV de la zona.

CONTROL DE AIRE ACONDICIONADO.

En horarios de trabajo, los sensores de movimiento encienden automdticamente el aire acondicionado y el
extractor del bafio al detectar presencia en el drea correspondiente.

El sistema de aire acondicionado, seleccionara la temperatura desde cada zona por medio de un termostato
capaz de fijar puntos de operacion. Ademds desde la estacion de supervision es posible cambiar los puntos de
operacidn de las zonas.

El termostato, cuenta con un display digital. La vdlvula da paso al flujo de agua helada ¢ caliente de la
manejadora de aire y responde de forma automdtica a la temperatura deseada por el usuario, por lo que la
temperatura de la zona se ajusta a los cambios térmicos.
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El sistema diagnostica si los filtros estdn sucios y los reporta a la estacion de supervision del Sistema
Inteligente. Ademds se mantiene en una base de datos las estadisticas de temperatura, consumos y operacién
para planear estrategias administrativas por tfemperatura y para impiementar un mantenimiento preventivo.
Las muestras de temperatura se toman cada cinco minutos de tal manera que sé grafique la termografia en
forma diaria.

El sistema responderad a las alarmas contra incendio, si ocurre una dentro de la zona, la manejadara de aire se
apagara para no ventilar et humo.

CENTRAL DE MONITOREO.

Muestra en forma grdfica el control de acceso, control de iluminacidn, aire acondicionado, riego, etc. del
edificio. Ademds lleva una base de datos donde se aimacenan los eventos ocurridos. Lo anterior permite sacar
reportes para la evaluacidn y planeacién de estrategias y obtener grdficas de la operacién de algunos equipos
que puedan determinar su rendimiento y operacién a través de los periodos del afo.

En este equipo se pueden programar los horarios y calendarios de las luces, fijar los puntos de operacion de
los aires acondicionados, observar las grdficas de consumo diario y mensual. Ademds si el edificio cuenta con
una red Ethernet enfonces puede hacer cambios en la operacidn del edificio. Es una herramienta que ayuda a
planear el uso de los recursos.
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CIRCUITO CERRADO DE T.V.
ENPASILLOS Y AREAS COMUNES
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CONTROL DE AIRE ACONDICIONADO
ENPASILLOS ¥ AREAS COMUNES
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SISTEMA DE DETECCION DE INCENDIOS
ENPASILLOS ¥ AREAS COMUNES

EDIFICIO *F* ® ® rlﬁ & & &
i
EDIFICIO "E" ® ® | & ® &
|
I
EDIFICIO “D* © ® |_|-l-| & & ®
|
il
EDIFICIO “C" ® ® i_ﬁ & & &
|
EOIFICIO ‘6" ® ® 'r_ﬁ & Py 4
j
f
EDIFICIO “A" ® ® y—[j ® ® ®
|
|
|
| SISTEMA DE DETECCTON DE INCENDIOS
{] conTRoLADOR D ] SE ASOCTA A:
ALkRS -CONTROL DE ILUMINACION
®  DETECTOR DE HUMO -CIRCUITO CERRADO DE T.V. |
RED BE CONTROL ) —CONTROL DE ACCESOS |

_______ ESTACION DE SUPERVISION

36




p ™
SISTEMA DE ALARMAS
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CONTROL DE ILUMUNACION
EN PASILLOS Y AREAS COMUNES
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ESTUDIO Y CONSIDERACIONES DE MERCADO.

En la renunciacién de las instalaciones del club Espafia, en el predio localizado en Boulevard Adolfo Ruiz
Cortinez (Periférico), colonia Fuentes del Lago, en Tlalpan, es necesario realizar el estudio de mercado, ya que
actualmente este club se encuentra ubicado en Av. Insurgentes Sur, numero 2390, colonia Chimalistac,
delegacién Alvaro Obregén.

Las instalaciones con las que cuenta el club se encuentran en un terreno cuya superficie es de 19,000 m2 y una
superficie construida de 9,942 y con la localizacién del mismo, en el predio de Periférico, con una superficie
de 94,000 m2, se pretende también la aplicacién de las diferente dreas que constituyen el club.

Con base a lo anterior, y a que el club Espafia actualmente cuenta con un total de 6,200 socios, se tiene el
potencial de ampliar el numero de socios, de 6,200 a 15,000, ya que las instalaciones también se ampliardn. Es
por ello, que ademds de analizar el mercado existente se debe tomar en cuenta los futuros socios del club.

En este caso el mercado se divide en dos grupos:

a) El mercado cautivo, ya que el club Espafia realiza su reubicacién y permanecerdn los socios; y

b) Se necesita también captar una parte del mercado potencial de la zona.

Para el caso del mercado cautivo, lo importante es que los socios estdn de acuerdo con la reubicién del club, ya
que la nueva localizacién es muy cercana a la actual, y con excelentes vias de acceso, asi como con un medio de
ambiente agradable. Ademds de que se busca contar con un mayor nimera de instalaciones, para evitar la
saturacion de las mismas.

La propuesta de la reubicacidn del club Espafia sobre Periférico se determino con base a lo demandado por los

socios actuales del club, inmediacién a las instalaciones actuales y accesibilidad, pero como se debe de
capturar nuevos socios se realizo el estudio del mercado potencial de la nueva ubicacién.

El mercado geogrdficamente potencial lo constituyen los habitantes de las delegaciones del sur de D.F.,
principalmente Tlalpan, Coyoacan, Xochimileo, y Magdalena Contreras.
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Toda esta parte de la ciuded cuenta con una accesibilidad excelente a la nueva localizacién. del club. Ademds,
el sur de la ciudad se caracterizq por que su poblacién es de nivel medio y alto.

Las principales caracteristicas q considerar en el cliente, para establecer el mercado son:

los ingresos y la
edad.
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16.- TABLA DE AMORTIZACION.

CAPITAL 60% 32095393
CREDITO 21396929 INTERES 1711754
TASA DE INTERES 53492322
ANOS CAPITAL INTERES PAGO SALDO
1 1069846 85588 1155434 20327083
2 1069846 1626167 2696013 19257236
. 3 1069846 1540579 2610425 18187390
‘ 4 1069846 1454991 2524838 17117543
, 5 1069846 1369403 2439250 16047697
6 1069846 1283816 2353662 14977850
7 1069846 1198228 2268074 13908004
8 1069846 1112640 2182487 12838157
| 9 1069846 1027053 2096899 11768311
! 10 1069846 941465 2011311 10698485
1 1069846 855877 1925724 9628618
12 1069846 770289 1840136 8558772
13 1069846 684702 1754548 7488925
14 1069846 599114 1668960 6419079
15 1069846 513526 1583373 5349232
16 1069846 427939 1497785 4279386
17 1069846 342351 1412197 3209539
18 1069846 256763 1326610 2139693
19 1069846 171175 1241022 1069846
20 1069846 85588 1155434 0
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CALCULOS ECONOMICOS.

MEMBRESIAS ACTUALES 1240
MEMBRESIAS CON LA REUBICACION 6000
DIFERENCIA 4760

FAMILIARES 2632

INDIVIDUALES 1128

PREMEMBRESIAS FAMILIARES 700$ 1000 EN SEIS MESES A PAGAR
PREMEMBRESIAS IND. 300 $ 500 EN SEIS MESES A PAGAR
MEMBRESIAS FAM. $ 2000

MEMBRESIAS IND. $ 1000
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