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OBJETIVO

El objetivo principal de este trabajo es dar a conocer el tratamiento
fiscal que se le da a una persona fisica con ingresos por arrendamiento
de inmuebles con uso de casa - habitacion o comercial, mostrando las
opciones de deducibilidad que {a Ley del Impuesto Sobre la Renta nos

marca.



.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Determinar cual es la opcidon de deducciones mas conveniente para
determinar el Impuesto Sobre ia Renta a pagar en ingresos por

Arrendamiento de inmuebles destinados a uso comercial o de casa -

habitacion.



HIPOTESIS

Si el contribuyente opta por cualquiera de las alternativas de
deducibilidad, es necesario efectuar un andlisis de las deducciones que
en un periodo ocurren con periodicidad para poder determinar la opcién

mas conveniente para efectuar los pagos del Impuesto Sobre la Renta.
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INTRODUCCION

E! presente trabajo tiene como finalidad primordial el darle al lector un
panorama general del tratamiento fiscal que tiene una persona fisica
con ingresos por arrend‘amiento, no sin antes mencionar en la primera
parte del trabajo los antecedentes histéricos y generalidades de los
impuestos, aunado también a la definicion y clasificacion dei

arrendamiento.

En la segunda parte de este trabajo se habla ya de las Leyes Fiscales
que rigen al ingreso por arrendamiento, tales como la Ley del Impuesto
Sobre la Renta, el Impuesto al Activo y el Impuesto al Valor Agregado,
donde en cada una de ellas nos indica en que momento los
contribuyentes son sujetos de estos impuestos e indica las obligaciones

que cada una de ellas conlleva.

Por ultimo en las dos partes finales del trabajo damos a conocer el
estudio tedrico y practico del componente inflacionario y de la forma de
determinar el pago provisional del Impuesto Sobre la Renta para las
personas fisicas con ingresos por arfrendamiento con su respectivo
impuesto, subsidio y crédito al salario, aunque en la parte final se revisa
no solamente el pago provisional sino que ademas se tocan en forma
practica las demas leyes a que es sujeto el contribuyente (LV.A., .S.R.

e LA.) y para que al final se determine la declaracion anual.



CAPITULO |

ANTECEDENTES Y GENERALIDADES DE LOS
IMPUESTOS




ANTECEDENTES ¥ GENERALIDADES DE LOS INPUESTOS.

1.1. ANTECEDENTES HISTORICOS.

El fendmeno tributario, tan antiguo como el mismo hombre, se ha
manifestado a través del tiempo de muy diversas formas, por siempre
denotando la existencia de! poder que sobre algunos individuos ejercen
otros para obtener de aquelios una parte de su riqueza, de su renta, o

trabajos personales que son unilateralmente,

Los pueblos conquistadores establecian sobre los conquistados
diversas cargas que éstos debian cubrir: porciones determinadas de su
produccion o la ejecucién de ciertos trabajos. El poder omnipotente del
soberano determinaba qué cargas deberian soportar sus subditos o las
poblaciones sometidas. Luego, con el nacimiento del estado, su poder

también se manifestd con la imposicion de cargas a su poblacion.

La figura de la carga tributaria en todos los tiempos ha causado
grandes discusiones y ha dado lugar a diferentes inquietudes que tratan
de explicarla. La Revolucion Francesa que genera ia Declaracion de los
Derechos del Hombre y del Ciudadano, en cuyo texto se establece que
"Todos los ciudadanos tienen el derecho de comprobar por si o por sus
representantes la necesidad de la contribucion publica, de consentirla
libremente, de ver el empleo que se le da y de determinar la cuota, el
asiento, el cobro y la duracién" y el movimiento de Independencia de los
Estados Unidos de Norteamérica, impulsado por la chispa de!
establecimiento de impuéstos sin la representacién de las Colonias

Americanas.



ANTECEDENYES Y GENERALIDADES DE 1.OS IMPUESTOS.

La manifestacion de este poder se ha tratado de justificar de muy
diferentes formas. Se han expuesto diversas teorias para fundamentar
su existencia, entre las que encontramos las Teoriaé de la
Equivalencia, de! Seguro, del Capital Nacional, y la del Sacrificio, sin
que ninguna de ellas haya subsistido a la critica, puesto que exponen
argumentos que no llegan a tener el peso suficiente para su

justificacion.

La Teoria de la Equivalencia considera al impuesto como el precio
correspondiente a los servicios prestados por el Estado en favor de los
particulares, la cual no es aceptable porque nadie recibe los beneficios
de los servicios publicos en proporcidn de los impuestos que paga y, en
muchos casos, el beneficio particular es inversamente propdrcional al
impuesto pagado. Por otra parte, no podemos aceptar la idea de que lo
percibido por el Estado por concepto de impuestos sea destinado Gnica

y exclusivamente a la prestacién de servicios pablicos.

La Teoria del Seguro considera al impuesto como una primé de seguro
que los particulares pagan por la proteccién personal, por la seguridad
que en sus bitenes y en su persona el Estado les proporciona. No
podemos aceptar que el Estado tenga como Unica, o principal funcién,
la proteccion individual, su existencia sobrepasa con mucho este
cometido, ademas de que el producto de los impuestos tiene muy

diversas finalidades.

La Teoria del Capital Nacional expone que los impuestos representan ia

cantidad necesaria para cubrir los gastos que demanda el manejo del
4



ANTECEDENTES Y GENERALIDADES DE LOS IMPUESTOS.

capital del Estado, a fin de mantener y desarrollar la planta generadora
de riqueza en un pais dado. También se ha atacado esta teoria en
virtud de que el fin de los impuestos no puede circunscribirse a esta

actividad.

La Teoria del Sacrificio identifica al impuesto como una carga que debe
ser soportada con el minimo de esfuerzo. Esta teoria mas que tratar de
justificar la existencia de los impuestos nos da un elemento que debe
ser considerado en el establecimiento de las contribuciones. Que el
sacrificio que produzca el impuesto en cada individuo sea el menor

posible.

La verdad es que el fundamento y la justificacion juridica de los
impuestos deben encontrarse en la propia disposicién constitucional
que establece la obligacién de contribuir a los gastos publicos del ente
politico al cual estd obligado el individuo, ya sea por razones de
nacionalidad o de economia. Esta teoria se conoce con el nombre de
TEORIA DEL DEBER.

1.2. MARCO LEGAL DE LAS CONTRIBUCIONES.

Sabemos que la Constitucién es la fuente por excelencia del Derecho,
en cuanto determina la estructura del estado, la forma de gobierno, la
competencia de los 6rganos constitucionales y administrativos, los

derechos y deberes de los ciudadanos, la libertad juridica y
5
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ANTECEDENTES ¥ GENERALIDADES DE LOS IMPUESTOS.

determinados problemas basicos de una comunidad, elevados a la

categoria de los problemas politicos cotidianos.

De acuerdo a la disposicion legal, la base de su existencia debemos
encontrarla en la Constitucién, y si partimos del analisis de sus
disposiciones nos encontramos que no existe ninguna disposicion
expresa que defina a los tributos como aquellas aportaciones que el
estado impone a los particulares con el fin principal de obtener
recursos, y soélo podemos derivar su base constitucional del Articulo 31
fraccién IV, donde queda establecido "la obligacién de los mexicanos
de contribuir a los gastos ptiblicos de los entes que integran la
Federacién”, asi como la facultad correlativa del Poder Legislativo de
establecer las contribuciones necesarias para cubrir el presupuesto,
seQL'Jn los Articulos 73 fraccién Vil y XXIX y 74 fraccién IV de la propia

Constitucion.

De acuerdo al Codigo Fiscal de la Federacién sefala en su Articulo
primero, "que las personas fisicas y morales estan obligadas a
contribuir para los gastos publicos conforme a las leyes fiscales
respectivas, las disposiciones de este Coédigo se aplicaran en su
defecto y sin perjuicio de lo dispuesto por los tratados internacionales
de que Meéxico sea parte. Solo por ley podra destinarse una

contribucién a un gasto especifico”.

Considerando que los ingresos de la Federacién, son ingresos

tributarios solamente: los impuestos, aportaciones de seguridad social y



ANTECEDENTES Y GENERALIDADES DE LOS IMPUESTOS.

los derechos, asi como los accesorios que tengan como origen

situaciones tributarias.

En primer término tenembs que conforme a la teoria de la tributacién, y
a los tratadistas de la materia, la figura tributaria por excelencia son los
impuestos. En el propio Cédigo Fiscal de la Federacién se hace la
semejanza, sin dejar ningln lugar a dudas, de que los impuestos son
los tributos mas representativos, ya que se tratan como gravamenes a
cargo de los particulares, diferentes de las aportaciones de Seguridad

Social y de los Derechos.

La Ley de Ingresos de la Federacion sefiala que esta percibira ingresos

por los siguientes conceptos:

1. Impuestos.

2. Aportaciones de Seguridad Social.
3. Contribuciones de mejoras.

4. Derechos.

5. Contribuciones pendientes de ejercicios anteriores.
6. Accesorios, '

7. Productos.

8. Aprovechamientos.

9. Ingresos derivados de financiamientos.

1

0. Otros ingresos.

Del analisis de esta larga lista nos encontramos una clasificacién basica

que nos permite reunir a los ingresos en dos grupos: Ingresos
7



ANTECEDENTES ¥ GEKERALIDADES DI 1OS iIMPUESTOS.

provenientes del poder impositivo del Estado, que Hamaremos
"INGRESOS TRIBUTARIOS" por un lado, y los otros ingresos, que
tienen caracteristicas diferentes y que, por lo mismo, ilamaremos
"INGRESOS NO TRIBUTARIOS".

De acuerdo con lo anterior podemos incluir en los Ingresos Tributarios

los siguientes conceptos.

. Impuestos.
il. Aportaciones de Seguridad Social.
Itl. Contribuciones de Mejoras.
IV. Dereches.
V. Contribuciones pendientes.

VI. Accesorios de contribuciones.

Para la integracién de los Ingresos No Tributarios es conveniente hacer

una subclasificacién de ellos en Patrimoniales y Crediticios.

En los patrimoniales podriamos agrupar {a mayoria de los
aprovechamientos (multas, indemnizaciones, reintegros,

recuperaciones de capital, hospitales militares).

Finalmente, en los crediticios integramos a los ingresos derivados de
financiamientos, tanto en el Sector Central de la Administracion como

de Organismos y Empresas de participacién Estatal.
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En el Articulo 2 del C.F.F., define las contribuciones de la siguiente

manera.

l. Impuestos son las contribuciones establecidas en Ley que deben
pagar las personas fisicas y morales que se encuentren en la situacion

juridica o de hecho prevista por la misma.

L. Aportaciones de seguridad social son las contribuciones
establecidas en ley a cargo de personas que son sustituidas por el
Estado en el cumplimiento de las obligaciones fijadas por la ley en
materia de seguridad social 0 a las personas que se beneficien en
forma especial por servicios de seguridad social proporcionados por el

mismo estado.

lll. Contribuciones de mejoras son las establecidas en ley a cargo de
las personas fisicas y morales que se beneficien de manera directa por

obras publicas.

IV. Derechos son las contribuciones establecidas en ley por el uso o
aprovechamiento de los bienes del dominio publico de la Nacién, asi
como recibir servicios que presta el Estado en sus funciones de
Derecho Publico, excepto cuando se presten por organismos
descentralizados u érganos desconcentrados cuando, en este ultimo
caso, se trate de contraprestaciones que no se encuentran prevista en
la Ley Federal de Derechos. También son dereches las contribuciones
a cargo de los ocrganismos publicos descentralizados por prestar

servicios exclusivos del estado.
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ANTECEDIENTES Y GENERALIDADES DE LOS IMPUESTOS,

Cuando sean organismos descentralizados los que proporcionen la
sequridad social a que hace mencidn la fraccion ll, las contribuciones
correspondientes tendran la naturaleza de aportaciones de seguridad

social,

Accesorios de las contribuciones

Los recargos, las sanciones, los gastos de ejecucion y ta indemnizacion
a que se refiere el séptimo parrafo del art. 21 del CFF son accesorios
de las contribuciones y participan de la naturaleza de éstas. Siempre
que en el Codigo haga referencia Unicamente a contribuciones no se
entenderan incluidos los accesorios, con excepcion de lo dispuesto en
elart. 1.

El Articulo 3 del C.F.F. sefiala que los aprovechamientos y/o productos
son ingresos que percibe el Estado por funciones de derecho publico
distintos de las contribuciones, de los ingresos derivados de
financiamientos y de los que obtengan los organismos descentralizados

y las empresas de participacién estatal,

Los recargos, las sanciones, los gastos de ejecucion y la
indemnizacién, que se apliquen en relacidn con aprovechamientos, son

accesorios de éstos y participan de naturaleza.

Son productos las contraprestaciones por los servicios que preste el
estado en sus funciones de derecho privado, asi como por el uso,

aprovechamientos o enajenacion de bienes del dominio privado.
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1.3. CONCEPTO Y CLASIFICACION DEL ARRENDAMIENTO.

Antes de mencionar el concepto y la clasificacion sobre el
arrendamiento, cabe sefalar que es dificil precisar con exactitud la
fecha en la cual nace la actividad que se conoce como arrendamiento,
sin embargo, existen indicios de que en Mesopotamia, con el
surgimiento de las primeras ciudades hacia el afio 4000 A.C., y en
Babiionia en 1690 A.C., se rentaban las tierras y herramientas
agricolas, el pago consistia en parte de la cosecha; los fenicios que
vivian del comercio y que tenian importantes (Biblos, Tiro, Sidén)
basaron parte de su desarrollo en el arrendamiento de embarcaciones

dedicadas a dicha tarea.

CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO.

De acuerdo al Articulo 2398 del Codigo Civil hay arrendamiento cuando
las dos partes contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder
el uso goce temporai de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce
un precio cierto.

El arrendamiento no puede exceder de 10 ados para las fincas
destinadas a habitacion y de 20 anos para las fincas destinadas al

coemercio o a la industria.
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CLASIFICACION DE ARRENDAMIENTOS.

Se manejan diversas clasificaciones del arrendamiento, éstas obedecen
a los principios, normas y caracteristicas que en materia contable, fiscal

y financiera coexisten en nuestro medio.

Contablemente el arrendamiento se clasifica como:
A) OPERATIVO. Es aquél en donde los riesgos y beneficios que
conlleva la propiedad del activo materia del arrendamiento, recaen en el

arrendador.

B) CAPITALIZABLE. Es aquél en donde los riesgos y beneficios que
conlleva la propiedad materia del arrendamiento, son transferidos al
arrendatario; por o general en este caso, los convenios no son
revocables y aseguran al arrendador la recuperacion de su inversion y

una utilidad.

En cuanto a lo Fiscal se clasifica:

A) El Arrendamiento PURO se define como el acuerdo entre dos partes,
arrendador y arrendatario, mediante el cual el arrendador otorga el uso
o goce temporal de un bien por un plazo determinado al arrendatario, el
cual se obliga a pagar periddicamente por ese uso o goce un precio
determinado o determinable convenido denominado renia, sin que
ningtn caso se convengan las opciones terminales que sefiala el
Articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares de Crédito.
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B) El arrendamiento FINANCIERO podemos citar lo escrito en el art. 15
del C.F.F., el cual define como "el contrato por el cual una persona se
obliga a otorgar a otra el uso o goce temporal de bienes tangibles a
plazo forzoso, obligandose esta Ultima a liquidar, en pagos parciales
como contraprestacion, una cantidad en dinero determinada o
determinable que cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios y a adoptar al vencimiento del
contrato algunas de las opciones terminales que establecen de la
materia.

En las operaciones de arrendamiento financiero, el contrato respectivo
debera celebrarse por escrito y consignar expresamente el valor del
bien objeto de la operacion v la tasa de interés pactada o la mecanica

para determinarla".

Y por dltimo, financieramente:

A) NORMAL. Es aquél dénde el arrendamiento cubre por medio del
pago de las rentas hechas al arrendador, el costo del bien objeto del
contrato y el costo de financtamiento de las adquisicion (costo de
capital, costo de operacion y margen de utilidad). Los accesorios tales
como; gastos de seguros, instalacion, mantenimiento, registros

notariales, etc., son a cargo del arrendatario.

B) FICTICIO. Es aquél financiamiento de bienes que son ya propiedad
de la empresa, a esta modalidad se le denomina también como "sale

and lease back".
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La operacion se lleva a cabo en tres pasos.

1.- La empresa duefa del bien ante un requerimiento de recursos
frescos, decide "vender” un activo fijo de adquisicién reciente a una
empresa arrendadora.

2.- La arrendadora "compra” el bien y lo pone al servicio de la empresa
que lo cedié mediante un contrato de arrendamiento financiero.

3.- Al final del plazo pactado para el término del contrato, la arrendataria
mediante el pago de la opcién de compra, vuelve a ser la propietaria del

bien.
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SUJETOS, INGRESOS GRAVARLES Y DEDUCCIONES DEL ARRENDAMIENTO.

2.1. SUJETO DEL IMPUESTO

En su Articulo 1° la Ley del Impuesto sobre Ila Renta menciona que son

sujetos del impuesto:

Las personas fisicas y las morales estan obligadas al pago del
Impuesto sobre la Renta en los siguientes casos:
I. Las residentes en México respecto de todos sus ingresos cualquiera

que sea la ubicacion de la fuente de riqueza de donde procedan.

Il. Las residentes en el extranjero que tengan un establecimiento
permanente o una base fija en el pais, respecto de los ingresos

atribuibles a dicho establecimiento permanente o base fija.

lIl. Las residentes en el extranjero, respecto de los ingresos
procedentes de fuentes de riqueza situadas en territorio nacional,
cuando no tengan un establecimiento permanente o base fija en el pais,

o cuando teniéndolos, dichos ingresos no sean atribuibles a éstos.

2.2, INGRESOS GRAVABLES

De acuerdo al Articulo 89 de la LI1S.R., los ingresos que deberan
acumularse para determinar el pago provisional y declaracién anual,

son los que se obtengan en efectivo o en especie por otorgar el uso o
16
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goce temporal de inmuebles, consideridndose dentro de estos los

siguientes:

i Los provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en
general por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de

inmuebles, en cualquier otra forma.

Il. Los rendimientos de certificados de participacion inmobiliaria no

amortizables.

lIl. La ganancia inflacionaria derivada de las deudas relacionadas con
esta actividad. No sera aplicable lo dispuesto en esta fraccién cuando
se hubiere optado por efectuar las deducciones por concepto de
inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras o
cuando dicha ganancia se derive de deudas contratadas que se utilicen
para la compra, construccidon o mejoras de inmuebles destinados a
casas habitacion.

Para los efectos de este Capitulo los ingresos en crédito se declararan
y se calculara el impuesto que les corresponda hasta el afo de

calendario en que sean cobrados.

Es de observarse también que en este Capitulo, se gravan
exclusivamente los ingresos por arrendamiento de inmuebles y no los -
de arrendamiento de muebles, ya que estos se estaran comprendidos
en el Capitulo VI de este Titulo IV, denominado "De las Actividades

Empresariales”.
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Dentro de los ingresos que no pagaran impuesto se encuentran los
relacionados con las rentas congeladas, en los términos de la fraccion
XIV del Articulo 77 de la LISR.

2.3. DEDUCCIONES AUTORIZADAS.

El Articulo 80 de la L.I.S.R. sefiala que las personas que obtengan
ingresos por los conceptos a que se refiere este Capitulo, podran
efectuar las siguientes deducciones:

I. El impuesto predial correspondiente al afio de calendario sobre dichos
inmuebles, asi como las contribuciones locales de mejoras, de
planificacion o de cooperacion para obras publicas que afecten a los
mismos.

Il. Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o mejoras
al bien de que se trate y por consumo de agua, siempre que no los
paguen quienes usen o gocen del inmueble.

Hl. Los intereses pagados por préstamos utilizados para la compra,
construccién o mejoras de los bienes inmuebles.

IV. Los salarios, comisiones y honorarios pagados, asi como los
impuestos, cuotas o contribuciones que conforme a la ley les
corresponda cubrir sobre dichos salarios.

V. El importe de las primas de seguros que amparen los bienes
respectivos.

Vl. Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras.
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Estas deducciones deberan reunir los requisitos que sedalan los
Articulos 136, 137 y 138 de la LISR. El primero sefiala los requisitos
generales de las deducciones, el segundo las erogaciones deducibles
y, el tercero los requisitos en el caso de las inversiones (depreciaciones

y amortizaciones).

Existen algunas deducciones que son especificas de los ingresos por
arrendamiento. A continuacién nos referimos a ellas:

1. Cuando se ocupe como casa - habitacién parte del inmueble del que
se deriva el ingreso por arrendamiento, no se podra deducir la parte de
los gastos, asi como tampoco el impuesto predial y los derechos de
cooperacion de obras publicas que correspondan proporcionalmente a
la casa ocupada (ART. 90 de la L.1.S.R.}.

2. Intereses. Cuando se paguen intereses que correspondan a
préstamos utilizados para la compra, construcciones o mejoras de los
bienes inmuebles arrendados (excepto de casa - habitacion), que
correspondan a aiios anteriores a aquél en que se inicia la renta de los
inmuebles, éstos se podran deducir de acuerdo con el siguiente
procedimiento (Articulo 136 fraccion X de la L.I.S.R.):

" Se sumaran los intereses pagados de cada mes de! ejercicio
correspondiente a cada uno de los ejercicios improductivos restandoles
al componente inflacionario a que se refiere el Articulo 7°8, fraccién i
de esta Ley. La suma obtenida para cada ejercicio improductivo se
actualizara con el factor de actualizacién correspondiente desde el
ultimo mes de la primera mitad del ejercicio de que se trate en que

empiecen a producir ingresos el bien o los bienes de que se trate.
i
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Los intereses actualizados para cada uno de los ejercicios, calculados
conforme al parrafo anterior, se sumaran y el resultado asi obtenido se
dividira entre el numero de afios improductivos. El cociente que se
obtenga se adicionard a los intereses a cargo en cada uno de los afios
productivos, calculados conforme al Articulo 7°B fraccion |l de esta Ley,
y el resultado asi obtenido sera el monto de los intereses deducibles en

el ejercicio de que se trate.

3. Salarios, comisiones y honorarios pagados. Solamente seran
deducibles el monto de estos conceptos hasta la cantidad del 10% de
los ingresos anuales obtenidos por el arrendamiento de inmuebles y el

excedente no sera deducible (Articulo 137 fraccién Vil de la L.1.S.R.).

4. Depreciacion de construcciones. La depreciacion para las
construcciones sera del 5% y cuando no se pueda separar del costo del
inmueble, ta parte que corresponda a construccibnes, se consideraran
como del terreno el 20% del total (articulo 138 de la L.I.S.R.). A partir
del 1° de enero de 1990 la depreciacion se actualizard conforme a lo
dispuesto al Articulo 41 de la L.L.S.R.

EL Articulo 109 del RI.S.R., indica algunas aclaraciones de las
deducciones trimestrales.

Las deducciones deberan comprender al periodo que se presente la
declaracion.

Tratdndose de depreciaciones o amortizaciones, se podra deducir de
los ingresos del periodo’ la tercera parte de la deduccién que

corresponda al afio de calendario Ya que a partir del 1° de enero de
20
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1990 se permite reexpresar las depreciaciones y amortizaciones y como
el sistema de reexpresion es anual, en el primer trimestre no se podrian
determinar, por lo cual se sugiere solamente estimarlas.

Cuando no se efectilen dentro del periodo las deducciones que
correspondan, se podran realizar en el siguiente trimestre del mismo
ejercicio o al presentar la declaracién anual.

Cuando las deducciones del periodo sean superiores a los ingresos por
arrendamiento, esta "pérdida” se podra considerar como deducible en
los trimestres siguientes, siempre y cuando dichas deducciones

correspondan al mismo afio de calendario.

Como segunda opcién la Ley sefiala que los contribuyentes que
otorguen el uso de inmuebles para casa - habitacién podran optar por
deducir el 50% de los ingresos a que se refiere este Capitulo, en
substitucion de las deducciones a que este Articulo se refiere. En los
demas casos, se podra optar por deducir el 35% en substitucién de las
deducciones a que este Articulo se refiere.

Lo anterior significa que para hacer las deducciones en la
determinacién de los pagos provisionales, se puede optar por la
estimacién de la deduccion del 50% o 35%, segtin sea el caso, de los
ingresos por arrendamiento de inmuebles, pero al presentar la
declaracion anual, si asi conviene el contribuyente, se podra cambiar

por el procedimiento de comprobacion de las deducciones.

Tratandose de subarrendamiento sélo se deducird el importe de las

rentas que pague el arrendatario al arrendador.
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Cuando el contribuyente ocupe como casa habitacién parte del
inmueble del cual derive el ingreso por otorgar el uso o goce temporal
del mismo, no podra deducir la parte de los gastos, asi como tampoco
el impuesto predial y los derechos de cooperacion de obras publicas
que correspondan proporcionalmente a la unidad ocupada. En los
casos de subarrendamiento, el subarrendador no podra deducir la parte
proporcional del importe de las rentas pagadas que correspondan a la
unidad que ocupe como casa habitacion,

La parte proporcional a que se refiere el parrafo que antecede, se
calculara considerando el nimero de metros cuadrados de construccién
de la unidad ocupada en relacion con el total de metros cuadrados de

construccion del inmueble.

2.4. TASA O TARIFA

El pago provisional se determinara aplicando la tarifa que corresponda
conforme a lo previsto en el segundo parrafo del Articulo 92, a la
diferencia que resuite de disminuir a los ingresos del trimestre por el
que se efectia el pago, las deducciones autorizadas correspondientes
al mismo periodo. Los contribuyentes acreditaran contra el impuesto
que resuite a su cargo el monto del crédito general trimestral a que se
refiere el Articulo 141 -B de laLI.S.R.
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25.  OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y _EL
ARRENDATARIO

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

De acuerdo al Articulo 94 de L.1.S.R. los contribuyentes que obtengan
ingresos de los sefnalados en este Capitulo, tendran las siguientes:

1. Solicitar su inscripcion en el Registro Federal de los contribuyentes.

. Llevar contabilidad de conformidad con el Coédigo Fiscal de Ia
Federacién, su reglamento y el Reglamento de esta ley cuando
obtengan ingresos superiores a $466.00 por los conceptos a que se
refiere este Capitulo, en el afio de calendario anterior. No quedan
comprendidos en jo dispuesto en esta fraccion quienes opten por la
deduccién del 50% a que se refiere el Articulo 90 de esta Ley. (La
cantidad actualizada a enero de 1998 asciende a $1,040.43 y debera
actualizarse nuevamente en julio de 1998).

Hl. Expedir comprobantes por las contraprestaciones recibidas.

IV. Presentar declaraciones provisionales y anual en los términos de
esta Ley.

Segun el Articulo 110 del R.I.S.R., otra de las obligaciones que e}
contribuyente que percibe ingresos por otorgar el uso o goce temporal
es que durante el primer afio de calendario, estaran obligados a
presentar las declaraciones que sefiala el Articulo 92 de fa LIS.R., a
partir de que las rentas pactadas o devengadas correspondientes al

mismo, excedan el doble del salario minimo general de! area geogréafica
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elevado al periodo de que se trate y continuaran efectuando los pagos
provisionales durante los periodos que falten para terminar dicho afio
de calendario, independientemente del monto de los ingresos que por

concepto de rentas perciban en esos periodos.
COPROPIEDADES.

V. Serd de suma importancia remarcar que el Art. 73 de! R.1.S.R.
sefiala que los ingresos que se deriven del uso o goce temporal o de la
enajenacion de bienes, cuando estos se encuentren bajo coopropiedad
0 pertenezcan a los integrantes de una sociedad conyugal, las
declaraciones deberan presentarse por cada uno de los coopropietarios
o cényuges por la parte de ingresos que le correspondan. En dichas
situaciones el contribuyente podra deducir la parte proporcional de las
deducciones relativas al periodo por el que se presenta la declaracion y
acreditar contra el impuesto que resulte, el equivalente al 10% del
S5.M.G. a que se refiere el art. 92 de la Ley.

De acuerdo a lo publicado en la resolucidn miscelanea fiscal del 9 de
marzo de 1998 indica que para lo establecido por los articulos 76 de Ia
Ley del ISR y 73 de su reglamento, los contribuyentes que obtengan
ingresos por otorgar el uso 0 goce temporal de bienes en copropiedad o
pertenezcan a los integrantes de una sociedad conyugal, deberan
presentar sus declaraciones 0 pagos provisionales y del ejercicio, tanto

el representante comin como los representados y los integrantes de la

24



SWETOS, INGRESOS GRAVANLES Y DEDUCCHONES DEL ARRENDAMIENTO.

sociedad conyugal, por la parte proporcional que corresponda a cada

uno.

ARRENDAMIENTO DE I[INMUEBLES A TRAVES DE
INSTITUCIONES FIDUCARIAS.

Cuando en el caso de obtener ingresos a través de operaciones de
fideicomiso por arrendamiento y en general por otorgar el uso o goce
temporal de inmuebles, se considera que los rendimientos son ingresos
del fideicomitente aun cuando el fideicomisario sea una persona
distinta, a excepcién de los fideicomisos irrevocables en los cuales el
fideicomitente no tenga derecho a readquirir del fiduciario el inmueble,
en cuyo caso se considera que los rendimientos son ingresos del
fideicomisario desde el momento en que el fideicomitente pierda el
derecho de readquirir el inmueble.

Para entender el fideicomiso como figura legal, es importante citar que

esta conformado por dos elementos:

1. FIDEICOMITENTE, es aquel que entrega ciertos bienes para un fin
licito a otra persona llamada fiduciario para que realice el fin a que se
destinaron los bienes.

2. FIDUCIARIO, es aquel que recibe ciertos bienes de una persona
llamada fideicomitente, para que realice los fines a que se destinan

esos bienes.
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Podriamos decir que el fideicomiso, es el acto de la transferencia que
un sujeto de derecho hace de una parte de su patrimonio en favor de la

institucion de crédito.

La institucion fiduciaria efectuard pagos provisionales por cuenta de
aquel a quien corresponda el rendimiento en los términos del parrafo
anterior, durante los meses de mayo, septiembre y enero del siguiente
afo, mediante declaracion que presentara ante las oficinas autorizadas.
El pago provisional sera el 10% de los ingresos del cuatrimestre

anterior, sin deduccién alguna.

Cuando sean ingresos a que se refiere este capitulo, sera la Institucion
Fiduciaria quien lleve los libros, expida los recibos y efectle los pagos
provisionales. Las personas a las que correspondan los rendimientos
deberan solicitar a dicha institucion la constancia a la que se refiere el
dltimo parrafo del Articulo 93, la que deberan acompafiar de su

declaracion anual.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Cuando los ingresos sean de acuerdo al Capitulo lll de la LIS R. y
estos se obtengan por pagos que efectien las personas morales, estas
deberan retener como pago provisional el 10% sobre el monto de los
mismos sin deduccién alguna, debiendo proporcionar a los

contribuyentes constancia de la retencidn; dichas retencicnes deberan
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enterarse, en su caso, conjuntamente con las sefialadas en el art. 80 de
esta Ley (Art. 92, cuarto parrafo de L.I.S.R.)

El impuesto retenido en los términos de este parrafo podra acreditarse
contra el que resulte de conformidad con el primer parrafo del art. 92 de
esta Ley.

Las personas que efectien las retenciones a que se refiere el primer
parrafo del Articulo anterior mencionado, deberan presentar declaracion
ante las oficinas autorizadas en el mes de febrero de cada afo,
proporcionando la informacion correspondiente de las personas a las

que les hubieran efectuado retenciones en el afio de calendario.
CONTABILIDAD SIMPLIFICADA.

De acuerdo al Articulo 91 de la LI.S.R., estan obligados a llevar
contabilidad los arrendadores que obtengan ingresos superiores a
$1,040.43, en el afio de calendario anterior. No estan comprendidos en
lo dispuesto en esta fraccion quienes opten por la deduccién del 50% a
que se refiere el Articulo 90 de esta Ley.

El art. 111 del R.I.S.R. sefiala que los contribuyentes que perciban
ingresos superiores a la cantidad sedalada en la fraccion Il de la
Articulo 94 de L.1.S.R., podra cumplir con la obligacién a que se refiere
dicha fraccién llevando la contabilidad simplificada conforme se

establece en el C.F.F. y su Reglamento.
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REQUISITOS DE LOS RECIBOS DE ARRENDAMIENTO.

Los comprobantes a que se refiere la fraccion Il del articulo 94 de ia
Ley, deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo 29-A
del C.F.F., dichos comprobantes deberdn ademas sedalar el nimero
de cuenta predial del inmueble de que se trate, o en su caso, los datos
de identificacion del certificado de panrticipacion inmobiliaria no
amortizable y firmarse por el contribuyente o su representante.
Tratandose de ingresos derivados de bienes en coopropiedad, sera el
representante comun quien expida los comprobantes respectivos. (ART.
112 DEL RI.S.R).

2.6. APLICACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO EN
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Estan sujetos al pago del Impuesto al Activo de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 1° de esta Ley, las personas fisicas que
realicen actividades empresariales y las personas morales, residentes
en México, por el activo que tengan, cualquiera que sea su ubicacion.
Los residentes en el extranjero que tengan un establecimiento en el
pais. Entre otras las personas que otorguen el uso o goce temporal
de bienes, incluso de aquellos bienes a que se refiere el Capitulo il
del Titulo IV y los Articulos 133, fraccion XlIl, 148, 148 A y 149 de la

Ley del Impuesto Sobre la Renta, que se utilicen en la actividad de otro
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contribuyente de los mencionados en este parrafo, estan obligadas al

pago del impuesto, unicamente por esos bienes.
TASA DEL IMPUESTO.

EL Art. 2 sefala que "El contribuyente determinara el impuesto por
ejercicios fiscales aplicando al vaior de su activo en el ejercicio, la tasa
del 1.8%".

DETERMINACION DEL IMPUESTO.

El valor del activo en el ejercicio se calculara sumando los promedios
de los activos, conforme al siguiente procedimiento:

La Fraccion Il de este mismo Articulo indica'que tratandose de activos
fijos, gastos y cargos diferidos, se calculara el promedio de cada bien,
actualizando en los términos del Articulo 3° de esta Ley, su saldo
pendiente de deducir en el impuesto sobre la renta al inicio del ejercicio
o el monto original de la inversion en el caso de bienes adquiridos en el
mismo y de aquellos no deducibles para los efectos de dicho impuesto,
aun cuando para estos efectos no se consideren activos fijos. El saldo
actualizado se disminuira con la mitad de la deduccién anual de las
inversiones en el ejercicio, determinada conforme a los Articulos 41 y
47 de L.LS.R.

En el caso del primer y ultimo ejercicio en el que se utilice el bien, el

valor promedio del mismo se determinara dividiendo el resultado antes
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mencionado entre doce y el cociente se multiplicara por el nimero de
meses en los que el bien se haya utilizado en dichos ejercicios.

En el caso de activos fijos por los que se hubiera optado por efectuar la
deduccion inmediata a que se refiere el Articulo 51 de ja L.1.S.R., se
considerara por deducir, el que hubiera correspondido de no haber
optado por dicha deduccién, en cuyo caso se aplicara los porcientos
maximos de deduccién autorizados en los Articulos 43, 44 y 45 de Ia

L.1.S.R., de acuerdo con el tipo de bien que se trate.

La Fraccion /il del mismo Articulo sefiala que el monto original de la
inversién de cada terreno, actualizado en los términos 3°. de esta Ley,
se dividira entre doce y el cociente se multiplicara por el numero de
meses en que el terreno haya sido prop%dad del contribuyente en el

ejercicio por el cual se determina el impuesto.

EL Articulo 5 del R.IL.A. hace referencia al Articulo 2 de esta Ley,
indicando que las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal
de bienes inmuebles, que se utilicen por otro contribuyente del impuesto
para determinar el monto original de los mismos, estaran a lo siguiente:

En su fraccidon primera nos dice que se determinara por separado el
monto original de la inversion del terreno y de las construcciones,
considerando el valor declarado en la escritura notarial en ta que conste
la adquisicién. Cuando en dicha escritura no se hubiera hecho la
separacicn de dicho monio para el terreno y las construcciones, los
contribuyentes consideraran las proporciones que para el terrenc y las
construcciones, se hayan dado en el avalllo practicado a la fecha de la

adquisicion del bien de que se trate, consideraran las proporciones que
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aparezcan en los valores catastrales que correspondan a la fecha de

adquisicion.

En el caso de que no puedan determinarse las proporciones en el
parrafo anterior, se consideraran que del monto original de la inversion
del bien de que se trate, el 80% corresponde a las construcciones y el
20% al terreno.

La fraccion Il sefiala que cuando no se pueda determinar el monto
original de la inversion de un inmueble, se considerara como dicho
monto, el que resulte conforme a lo siguiente:

a} En el caso de las construcciones, mejoras o ampliaciones del
inmueble, se considerara como monto el valor que se contenga en el
aviso de terminaciéon de obra. En caso de no consignarse el valor
correspondiente en el aviso de terminacién de obra o de que no exista
fa obligacidén de dar dicho aviso, se considerara como monto original de
la inversion de las construcciones, mejora o ampliaciones del inmueble,
el 80% del valor detl avalio que al efecto se practique por persona
autorizada, por la Secretaria, referido a ia fecha en que las mismas se

hayan terminado.

b) Tratandose de bienes adquiridos en rifas o sorteo antes del 1° de
Enero de 1981, se considerara como monto original de la inversion, el
que haya servido para efecto del impuesto federal sobre loterias, rifas,
sorteos y juegos permitidos. Tratandose de bienes adquiridos en rifas o
sorteo a partir de la fecha antes citada, el que haya servido para efectos

del |.S.R. Si para determinar la base de los mencionados impuestos se
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practico avaluo, este se considerarda monto original de la inversién

referido a la fecha de adquisicién.

c) Tratandose de bienes adquiridos por herencia, legado o donacion,
incluyendo las donaciones efectuadas por la Federacién, Estados,
Distrito Federal, Municipios u organismos descentralizados, se
considerara e! monto original de ia inversion que dicho bien haya tenido
para el autor de la sucesion o para el donante, respectivamente. Si no
pudiera determinarse dicho monto, se considerara como tal el 80% de!
valor del avaluo practicado al bien de que se trate referido al momento

de la adjudicacion o de fa donacién, segun corresponda.

d) Tratandose de bienes adquiridos por prescripcion, se determinara su
monto original de la inversion conforme al avallio que haya servido de
base para el pago de impuestos con motivo de la adquisicién. Si en la
fecha en que se adquirid no procedio la realizacion del avalto, se
efectuara uno referido al momento en que la prescripcién se hubiera
consumado, independientemente de la fecha de la resolucion que la
declare. Cuando no pueda determinarse la fecha en que se consuma la
prescripcidon adquisitiva, se tomara como tal aquella en que se haya

promovido ésta.

Cuando para determinar el monto original de la inversion de un bien
base de este impuesto, se deba realizar un avallio en los términos de
esta fraccidn, y este se lleve a cabo con posterioridad a la entrada en

vigor de este reglamento, el contribuyente podra acreditar el costo del
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avaluo contra los pagos provisionales del impuesto y el correspondiente

al del ejercicio en que se efectud dicho avalto.

El Articulo 6 del R.1.A. sefiala que para efectos del Articulo 2° fraccién |l
de la Ley, las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de
bienes por los que deba pagar el Impuesto podran determinar el saldo
por deducir de las construcciones, considerando que las mismas
pierden valor a razén del 5% del valor original de la inversion, por cada
ano de calendario transcurrido desde la fecha de adquisicion del
inmueble o de la terminacién de las construcciones, ampliaciones o
mejoras, segun sea el caso.

De acuerdo al parrafo 2° del Articulo 3° de la Ley del Impuesto al Activo
se actualizara el saldo por deducir o el monto original de la inversion a
que se refiere la fraccion Il del Articulo 2°. de esta Ley, desde el mes en
que se adquirid cada uno de los bienes, hasta el dltimo mes de ia
primera mitad del ejercicio por el que se determina el impuesto. No se
llevara a cabo la actualizacion por los que se adquieran con
posterioridad al Ultimo mes de fa primera mitad del ejercicio por el que
se determina el impuesto.

El parrafo 3° menciona que el monto original de la inversion en los
terrenos se actualizara desde el mes en que se adquirid o se valud
catastralmente en el caso de fincas rusticas, hasta el Ultimo mes de la

primera mitad del ejercicio por el que se determina el impuesto.

Como exenciones se sefialan en el Articulo 6° las siguientes:
En su fraccidn IV indica que estaran exentos del pago del impuesto

quienes otorguen el uso o goce temporal de bienes cuyos contratos de
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arrendamiento fueron prorrogados en forma indefinida por disposicién
legal (rentas congeladas), tnicamente por dichos bienes.

En la fraccion V sefiala que no pagaran el impuesto al activo las
personas fisicas residentes en Meéxico que no realicen actividades
empresariales y otorguen el uso o goce temporal de bienes a las

personas que no sean contribuyentes del impuesto sobre la renta.

2.7. APLICACION DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
EN INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Estan obligados al pago del‘ Impuesto al Valor Agregado, las personas
fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o
actividades siguientes:

[. Enajenen bienes.

Il. Presten servicios independientes.

ll. Otorguen el uso o goce temporal de bienes.

IV. Importen bienes o servicios.
TASA DEL IMPUESTO
El impuesto se calculara aplicando a los valores que seriala esta Ley, la

tasa del 15%. E! [.V.A. en ningun caso se considerara que forma parte

de dichos valores.
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TRASLACION DEL IMPUESTO

El contribuyente trasladara dicho impuesto, en forma expresa y por
separado, a las ‘personas que adquieran los bienes, los usen o gocen
temporalmente, o reciban los servicios. Se entendera por traslado del
impuesto el cobro o cargo que el contribuyente debe hacer a dichas
personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta Ley.

Dentro del Capitulo IV de la Ley del |.V.A. define al uso o goce temporal
de bienes a el arrendamiento, el usufructo, y cualquier otro acto
independientemente de la forma juridica que al efecto se utilice, por el
que una persona permita a otra usar o gozar temporalmente bienes
tangibles, a cambio de una contraprestacion.

En el Articulo 20 sefiala que no se pagara el impuesto por el uso o goce
temporal de los siguientes bienes:

a) Los inmuebles destinados o utilizados exclusivamente para casa -
habitacion. Si un inmueble tuviere varios destinos o usos no se pagara
el impuesto por la parte destinada o utilizada para casa - habitacién. Lo
dispuesto en esta fraccién no es aplicable a los inmuebles o parte de
ellos que se proporcionen amueblados o se destinen o utilicen como
hoteles o casas de hospedaje. (Fraccién II).

b) Fincas destinadas o utilizadas sélo a fines agricolas ¢ ganaderos.
(Fraccién lil)

c) Bienes tangibles cuyo uso o goce sea otorgado por residentes en el
éxtranjero sin establecimiento permanente en territorio nacional, cuando
en éste se encuentre el bien en el momento de su entrega material a

quien va realizar su uso o goce. (Fraccion IV)
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El Articulo 22 menciona que cuando se otorgue el uso o goce temporal
de un bien tangible, se tendra obligacién de pagar el impuesto en el
momento en que seén exigibles las contraprestaciones a favor de quien
efectea dicho otorgamiento y sobre el monto de cada una de ellas.
Entre dichas contraprestaciones los anticipos que perciba dicho

contribuyente.

Para calcular el impuesto en el caso de uso o goce temporal de bienes,
de acuerdo al Articulo 23, se considerara el valor de la contraprestacion
pactada a favor de quien io oforga, asi como las cantidades que
ademas se carguen o se cobren a quien se otorgue el uso o goce por
otros impuestos, derechos, gastos de mantenimiento, construcciones,
reembolsos, intereses normales o moratorios, penas convencionales o

cualquier otro concepto.
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3.1. CALCULO DEL PAGO PROVISIONAL

Tienen obligacién de efectuar pagos provisionales, quienes obtengan
ingresos por arrendamiento y, en general, por uso o goce temporal de
inmuebles, segiin lo dispone el Articulo 92 de la LI1S.R. en los

siguientes términos:

Los contribuyentes que obtengan ingresos de los sefalados en el
parrafo anterior efectuaran pagos trimestrales a mas tardar el dia 17
de los meses de abril, julio, octubre, y enero del siguiente afio mediante

declaracion que presentaran ante las oficinas autcrizadas.

En base a la resolucién miscelanea fiscal del 9 de marzo de 1998
menciona que los contribuyentes que hubieren obtenido en el ejercicio
inmediato anterior Unicamente ingresos de los sefialados en el Capitulo
It del Titulo IV de la Ley del ISR, hasta por una cantidad equivalente a
un millén 52 mil 717 pesos, podran efectuar los pagos provisionales a
que se refiere el articulo 92 de ia ley de la materia, a mas tardar en [a
fecha que les corresponda de conformidad con lo establecido en el

articulo 119-L de la ley mencionada.

El calculo del pago también lo establece el Articulo 92 de L.1.S.R. y que

a partir del 1° de enero de 1997 es en los siguientes términos:
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"El pago provisional se determinard aplicando la tarifa que
corresponda conforme a lo previsto en el segundo parrafo del Articulo
86, a la diferencia que resulte de disminuir a los ingresos del trimestre
por el que se efectua el pago, el monto de las deducciones a que se
refiere el Articulo 90 correspondiente al mismo periodo. Los
contribuyentes acreditaran contra el impuesto que resulte a su cargo el
monto del crédito general trimestral a que se refiere el articulo 141-B de

esta Ley".

Cabe mencionar que en el tercer parrafo del articulo 92 indica que en
los casos en los que el impuesto a cargo del contribuyente determinado
en los términos de este articulo sea menor que la cantidad acreditable
por concepto de credito general trimestral a que se refiere el articulo
141-B de la Ley del ISR, la diferencia no podra acreditarse contra el
impuesto que resulte a cargo posteriormenie. No se efectuara el
acreditamiento, cuando en el periodo de gque se trate se obtengan
ingresos por Salarios y en general por la prestacion de un servicio
personal subordinado y por Ingresos por honorarios y en general por la
prestacion de un servicio personal independiente, por los que dicho

acreditamiento ya se hubiera efectuado.

De acuerdo a lo mencionado en el Capitulo 2.5 en obligaciocnes del
arrendador y arrendataric menciona que en los ingresos por pagos que
efectien las personas morales, éstas deberan retener como pago
provisional el 10% sobre el monto de los mismos sin deduccion alguna,
debiendo proporcionar a los contribuyentes constancia de 1a retencion;

dichas retenciones deberan enterarse, en su caso, conjuntamente con
10
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las sefialadas en el articulo 80 de esta Ley. El impuesto retenido en los
términos de este parrafo podra acreditarse contra el que resuite de

conformidad con el primer parrafo del articulo 92.

Las personas que efectien las retenciones a que se refiere el parrafo
anterior, deberan presentar declaracion ante las oficinas autorizadas en
el mes de febrero de cada afio, proporcionando la informacion
correspondiente de las personas a las que le hubiera efectuado

retenciones en el afio de calendario anterior.

De acuerdo a lo mencionado anteriormente el procedimiento para el

célculo del pago provisional se puede resumir en el siguiente cuadro:

Ingresos del Trimestre $
Menos:

Deducciones autorizadas $

BASES PARA PAGO PROVISIONAL $

Impuesto con base en el Articulo 80 y 86 $
Menos:

Subsidio Articulo 80-A $
Diferencia ’ $
Menos:

Crédito General Trimestral (Art. 141-B) $
Monto del pago provisional $
Menos:

Retencidn del 10% $

DIFERENCIA A PAGAR $
41
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Quedan relevados de presentar declaraciones provisionales los
contribuyentes cuyos ingresos anuales totales, por los conceptos de
Arrendamiento y en General por Otorgar el Uso o Goce Temporal de
Inmuebles, obtenidos en el afo de calendario anterior, no hubieren
excedido del doble del salario minimo general de su area geografica

elevado al afo.

3.2, IMPUESTO, SUBSIDIO Y CREDITO AL SALARIO.

IMPUESTO

EL Articulo 80 de la L.|.S.R. establece para las personas fisicas que
obtengan ingresos conforme al Capitulo Il del Titulo IV, el

procedimiento para determinar el calculo para el impuesto.

SUBSIDIO CONTRA EL PAGO PROVISIONAL.

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 80-A las personas fisicas que
obtengan ingresos por Arrendamiento de inmuebles gozaran de un
subsidio contra el impuesto que resulte a su cargo por concepto de

pago provisional.
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CREDITO GENERAL TRIMESTRAL.

A partir del 1°'de enero de 1994 entré en vigor un nuevo crédito que se
establece en el articulo 141-B y que el correspondiente al segundo
semestre de 1897 es de 295.11. Considerando que esta cantidad se

actualiza cada semestre en lo dispuesto en el articulo 7°-C.

3.3. COMPONENTE INFLACIONARIO.

En este punto solo hablaremos de la Ganancia Inflacionaria devido a
que en este Capitulo il] Titulo IV de la Ley del |.S.R. sefala tinicamente
que del componente inflacionario se considera como ingreso la
mencionada ganancia inflacionaria derivada de las deudas relacionadas
con esta actividad y no menciona en ningin momento como deduccion
autorizada, lo que se obtenga como interés deducible, es decir, este

concepto no lo considera la Ley como deducible.

Es importante remarcar que no se debera acumular la ganancia
inflacionaria derivada de deudas, cuando estas se utilicen para la
compra, construccion y mejoras de inmuebles destinados a casa -
habitacién; o bien, cuando se haya optado por la deducciéon “ciega" del
50% o 35% segun se trate de inmuebles destinados a casa - habitacion

y de inmuebles que no tengan ese destino, respectivamente.

43



CAECULO DEL PAGO PROVISIONAL Y COMPONENTE INFLACHNARIQ.

La Ganancia Inflacionaria es el ingreso que obtienen los
contribuyentes por las disminucién real de sus deudas: es decir, si se
contrata una deuda en una fecha determinada para ser pagada en una
fecha posterior a dicha fecha con motivo de la inflacién, la deuda tiene
un valor menor al que originalmente tenia y como consecuencia el

deudor obtiene un beneficio.

De acuerdo con el Articulo 7° B primer parrafo y la fraccion Il
mensualmente se determinara el interés deducible, restandole a los
intereses devengados a cargo, el componente inflacionarioc de la
totalidad de las deudas, inclusive las que no generen intereses. En el
caso de que dicho componente sea mayor a los intereses devengados
a cargo, el resultado sera una ganancia inflacionaria; y cuando las
deudas no generen intereses a cargo, el importe del componente
inflacionarioc de dichas deudés serd la ganancia inflacionaria

acumulable.

El Componente Inflacionario de las deudas, se determinara
multiplicando la suma del saldo promedio mensual de las deudas en los
términos de la fraccion HI del Ariculo 7°B, por el factor de ajuste
mensual calculado hasta el diezmilésimo, de conformidad con el articulo
7°deia L1S.R., el cual sefala que dicho factor se obtendra restando la
unidad del cociente que resulte de dividir el INPC del mes de que se

trate, entre el citado indice del mes inmediato anterior.

Para los efectos de la LIS.R. en los términos del articulo 7°A, se

consideran intereses, cualquiera que sea el nombre con que se les
' a4
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designe, a los rendimientos de créditos de cualquier clase, asi como la

utilidad o pérdida cambiaria por la fiuctuacién de la moneda extranjera.

POR EJEMPLO. Si se desea conocer la ganancia inflacionaria del mes
de enero de 1997 y si suponemos que el saldo promedio mensual de
las deudas fue de $50,000.00; las cuales devengaron en el mes

$560.00 de intereses, entonces tendriamos los siguientes resultados:

PRIMER PASO:

DETERMINACION DEL FACTOR DE AJUSTE MENSUAL (FAM)
INPC DE DICIEMBRE DE 1996 : 200.388

INPC DE ENERO DE 1997 : 205.541

FAM = INPC ENERO 1997 - 1 = 205541 -1= 1.0257-1= .0257
INPC DICIEMBRE 1996 200.388

SEGUNDC PASO.
DETERMINACION DEL COMPONENTE INFLACIONARIO DE LAS
DEUDAS

SALDO PROMEDIO MENSUAL DE DEUDAS $ 50,000.00
POR:
- FACTOR DE AJUSTE MENSUAL . 0257

COMPONENTE INFLACIONARIO DE LAS DEUDAS  $_ 1,285.00



TERCER PASO.

DETERMINACION DE LA GANANCIA INFLACIONARIA DEL MES
INTERESES DEVENGADOS A CARGO 5 v 560.00
MENOS:

COMPONENTE INFLACIONARIO DE ENERO DE 1997 $ 1.285.00
GANANCIA INFLACIONARIA DE ENERODE 1996 . $§  725.00

Es importante sefialar que los intereses que se compararan contra el
componente inflacionario seran los devengados, independientemente
que hayan sido pagados o no durante el mes al que correspondan. Este
calculo se hara por cada uno de [os meses del ejercicio.

Como mensualmente se debe de comparar los intereses devengados a
cargo del mes conira el componente inflacionario de las deudas del
mismo mes, es factible que en algunos meses del ejercicio exista
ganancia inflacionaria y en otros resulte interés deducible. Para efectos
del Articulo 89 sdlo se acumulard ta ganancia inflacionaria y no se

considerara como deduccion el interés deducible.
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CASO PRACTICO.

PERSONA FISICA CON INGRESOS POR EL USO O GOCE
TEMPORAL DE INMUEBLES (ARRENDAMIENTO DE CASA
"HABITACION Y USO COMERCIAL).

PAGOS PROVISIONALES Y DECLARACION ANUAL.

EL SENOR JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA TIENE OBLIGACION DE

PRESENTAR PAGOS PROVISIONALES Y DECLARACION ANUAL DE ACUERDO
AL ARTICULO 94 'DE LA L.I.S.R. POR ARRENDAMIENTO, YA QUE EN EL EJERCICIO
DE 1896 OBTUVQ INGRESOS QUE MARCA LEY PARA REALIZAR DICHAS
OBLIGACIONES QUE LO 'HACEN RESPONSABLE DE PRESENTAR SUS PAGOS.

DATOS DEL ARRENDADOR:
NOMBRE: JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA.

RF.C. CUMD721202QG3

TiPO DE INMUEBLE ARRENDADQO: CASA - HABITACION O USO COMERCIAL.

INGRESOS PACTADOS POR RENTA MENSUAL:
CASA HABITACION: §2,000.00
USO COMERCIAL:  § 7,300.00 (SIN IVA)

ARRENDATARIO: MARIBEL EIT!ZAL'DE ABREU
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(ARRENDAMIENTQ OE USO COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION}

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

IMPUESTC SOBRE LA RENTA - IMPUESTO AL VALOR AGREGADD

CALCULO PARA PAGO PROVISIONAL

e TRNETIRE.

BASE DEL IMPUESTO ) 15,285
11 LIMITE INFERIOR 12.847
 EXCEDENTE LIXITE INFERIOR 2438
m % APLICARSE SOBRE EXCEDENTE A%
vt IMPUESTO MARGINAL 780
i+) CUOTA FLIA 1836

1 1.S.R. ANTES DE SUBSIDIO ¥ CRENTO GRAL 2,616

+) IMPUESTO MARGINAL T80
w % DE SUBSIDIO SDBRE MPTO. MAAGINAL S0%.
= SUEBSIOND SOBRE IMPUESTO MARGINAL 09
) CUCTA FLIA 918
o TOTAL DE SUBSIDQ 1.308

CRECITO GENERAL TRIMESTRAL 266

PAGQ PROVISIONAL DEL L.S.R. 1ER, TRIMESTRE

PAGO PROVISIONAL DEL L.V.A, 1ER, TRIMESTRE

2816

1363

e
1042

2835

[ARRENDAMIENTO DE W50 COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION}

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

BASE PARA CALCULQ DEL IMPUESTQ 1ER. TRIMESTRE

INGRESOS QS8TENIDOS EN EL 1ER, TRIMESTRE.

1
MES HGRESOS TASA

WA
[LEY)]
ENERD compmar B0 5
wanracon 1,000 . .
FEBRERO comimaal 6300 uw 45
wasriacon  3.000 .
MARZQ couenaar 8300w 945
ramrapon 7000 - -
TOTAL LOMEARCLAL 12500  u 2835
TOTAL HABITACHN 6000 . o
TUTALES INGRESOS 24,500
APLICACION DE LA DEDUCCION CIEGA (25% ¥ 56%)
O 303 D DRICK B 3
CASA HABITACIKON £.000 50A 3,000
USO COMERCIAL 18.500 J5% G515
TOTAL TRIMESTRALES 24,500 2613
INGRESOS 24.900
DEDUCCIONES 0615
BASE DEL MPUESTO 3,263

CASQPRACTICO
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[ARRENDAMIENTO DE USQ COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION)

JOSE DANIEL CUELL AR MENDOQZA

HAPUESTO SODRE LA RENTA - IMPUESTO AL YALOR AGREGADO

CALCULO PARA PAGD PROVISIONAL
20, Fivand 3 108

BASE DEL IMPUESTO 15,2285
14 LIMITE [INFERIOR 12847
m EXCEDEMTE LIMITE INFERIOR 2438
= % APLICARSE SOBRE EXCEDENTE 2%
i IMPUESTO MARGINAL o
i EUQTA FUA 1838

1 LS. AL ANTES DE SUBSIDHO ¥ CREDITO GRAL 26815

1 IMPUESTO MARGINAL T80
) % DE SUBSIDIO SOBRE IMPTO. MARGINAL 50%
m SUBSIDIC SOBRE IMPUES1O KARGINAL 0
) CUOTA FLIA 918
i TOTAL OF SUBSIDID 1,308

CREDITO GENERAL TRIMESTRAL 266

PAGO PROVISIONAL DEL 1.5.R. 200. TRIMESTRE

PAGO PROVISIONAL DEL ILV.A, 200, TRIMESTRE

618

1308

166
1042

FiEL]

{ARRENDAMIENTO DE USQ COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION)

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

BASE PARA CALCULQ DEL MAPUESTO 200, TRIMESTRE

INGRESOS ODTEMIDOS EN EL TER, TRIMESTRE.

' T a
MES INGRESOS TASA A
1y
ENERO comenc 8300 v w5
wamiaciow 2,000 - .
FEBRERQ comataL 6.300 "W M5
wamiacin 2,000 . .
UARZO fomiugm 6300 wun 945
et agqw 2,000 - -
TOTAL  OMERCLAL 09500 uw 2835
ToTaL ADITACHOH 5.000 - ko)
TOTALES INGRESOS 24,500
APLICACION OE LA DEDUCCION CICGA [15% ¥ 80%)
Lt ] DCOUCT L 3
CASA HABITACIOHN ‘ 6.000 »re 3.000
US0 COMERCIAL 18,900 0% G615
TOTAL TRIRESTRALES 24,900 613
NGRESOS 24,500
DEDUCCIONES 2615
BASE CEL INPUESTO 15,248

CASO PRACTICO
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LPLAYSY 22y
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. 1N

L%

04

AFELLIDO PATLAKND. MATERLD Y HIIBLE (§) O JCHG

CUELLAR MENDOZA JOSE CANIEL

8O uEs NG
97 a6 97

HACICN O RAZON SOCIAL

CuUM7212020G3

RLGISTRO FEDENAL BE CONTAIRBUYLHTES
ANTES CE #IICIAK EL LLENADO LEA LAS INSTAUCCICNES

ALA

Ko HOMSL ANGTE LA LETAL CORRESPONDIENTE: w i
Cu COMPLEMENTAFIA LECLAHACION HUEL I B
P2 FRIMENA PARCIALIGAD COAPLENENTAHIA
IMPUESTO Feasl QRLLA P
SOBRE LA AENTAULS.A) ]
3877
13 ‘55; 2835
ACRECADG N 4§ e G ACANGO  [im 3877
] e ]
SIRESTOALADTIVO Ay LB 0 - H. ATy 97
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{ARRENDAMIENTQ DE USO COMERCIAL Y CASA.HASITACION)

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

IMPUESTO SOBRE LA RENTA - IMPUESTO AL VALOR AGREGADD

CALCULO PARA PAGO PROVISIONAL

MR, TAMESTL.
BASE DEL IMPUESTO 15.285
+ LIMITE INFERIOR 14,280
+» EXCEDENTE LIMITE INFERIDR 1005
1= % APLICARSE SOBRE EXCEDENTE IT%
= IMPUESTO MARGINAL 22
r) CUOTA FUA 2,040
r) LS.R. ANTES DE SUBSIOIO Y CREDITD GRAL 2362 7362
= IMPUESTO MARGINAL 222
m % OE SUBSIDICQ SCORE IMPTO. MARGINAL Srs
) SUBSI0IQ SOBRE IMPUESTO MARGINAL 161
) CUOTA FLrA 1020
+1 TOTAL DE SUBSIO0 L 1501
CREDITO GENERAL TRIMESTHAL 295 29511
PAGO PROYISIONAL DEL L.5.R. 3ER. TRIMESTRE 305
PAGO PROVISIONAL DEL LV.A, JER. TRIMESTRE 18
(ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION]
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA
BASE PARA CALCULQ DEL IMPUESTO IER. TRIMESTRE
INGRLSOS OBTENIDOS EN EL 1ER. TRIMESTRE.
1 1 L
MES INGRESOS TASA WA
iy
ENERO coutmgal 6,300 1y G945
ramtacon 2000 - .
FEBRERO cousrcur 6300t 95
aplafn 2000 . .
MARZIO cowtecar 6300 1w L]
wapianos 2,000 - .
JOrAL  OMERCLAL 12,900 1w 2035
EOTAL  ADITACION 6.000 o
TOTALES INGRESDOS 24,900
APLICACION DE LA DEDUCTION CIEGA (35% ¥ 50%)
. oRIIOT o DUCTR LY
CASA HABITACION 6.000 Wrh .00
USQ COMERCIAL 18,900 35% 6615
TOTAL TRIKESTRALES 24,900 8815
INGRESOS 24,900
CEDUCCIONES 9.615
BASE DEL IMPUESTO 15,285

CASQ PRACTICO
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[ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA
IMPUESTO SOBRE LA RENTA - IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ

CALCULOQ PARA PAGO FROVISIONAL

470, TRMESTAE.

BASE DEL IMPUESTO 15,285

11 LIMITE INFERIOR 14,280

1 EXCEDENTE LIMITE INFERIOR 1,005

11 % APLICARSE SOBRE EXCEDENTE I2%

1 IMPUESTO MARGINAL 22

m CUOTA FLUA 2.040

ri LS.R, ANTES DE SUBSINO ¥ CREDITO GRAL 2.362 2162

o IMPUESTO MARGHNAL a1z

w % DE SUBSINO SOBRE IMPTO. MARGIRAL 5%

 SUBSIDIC SOBRE IMPUESTO MARGINAL 161

1 CUOTA FLJA 1.020

i TOQTAL DE SUBSIDIQ 1,181 1181
CREDITO GENERAL TRIMESTRAL 205 795,11
PAGO PROVISIONAYL DEL 1.5.R, 4TC. TRIMESTRE 506G
PAGO PROVISIONAL DEL LV.A, 4TO. TRIMESTRE 2015

[ARRENDAMIENTO DE US0 COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA
BASE PARA CALCULC DEL IMPUESTO 4TQ. TRIMESTRE

INGRESOS QBTEMDOS EN EL 1LR. TRIMESTRE,

' a ]
MES INGRESOS TASA WA
pan
ENERO COME WAL 5300 uw 815
namtacion 2,000 - -
FEBREROQ costmcul 6300 ww 545
amdazon 2000 - -
LARZO comprtar 600 un 45
namTACION 2,000 . -
Tara.  OMERCEAL 5000  nw 2835
TOTAL  ABITACKN £.000 - L]
TOTALES INGRESOS 24,500
APUCACION CE LA DEDSUCCION CILGA (15K ¥ 58%)
woncson oEDUCCAONES
CASA HABITACION 6100 50% 3.000
USO COMERCLAL 18,900 J5% 6613
TOTAL TRIMESTRALES 24 600 9,615
INGRESOS 24.900
DEDUCCIONES 9615
BASE DEL IMPUESTD 15,208

CASQ PRACTICO
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CASO PRACTICD

CEDULA 1

(ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

CARATULA, CALCULOS GENERALES PARA 1997,

LS.R. (CEDULA11) 0
LA, (CEDULAZS5)

LV.A. (CEDULA24) 0
CEDULA 1.1.

(ARRENDAMIENTO DE USQ COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDQZA
IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

TOTAL DE INGRESOS CEouLA 2) 99,600
1 TOTAL DE INGRESOS ACUM. (CEDULA 2) 67,140
t+ BASE DEL IMPUESTO 61,140

IMPUESTO ART, 141 (CEDULA 1.2)) 9,955
1+ SUBSIDIO IMPUESTO ART. 141-A (CEDULA 1.2} 4,578
1+ CREDITO GENERAL ANUAL (CEOULA 1.2 1,121
= IMPUESTQ DEL EJERCICIO 3,856

I.S.R. ACREDITABLE 3,856
1 NETO A CARGO [A FAVOR) 0
w 1.5.R. A PAGAR 9
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CASO PRACTICO

CEDULA 1.2.

{ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA
IMPUESTO SOBRE LA RENTA - CALCULOS.

BASE DEL IMPUESTO (CEouLA1.1)
) LIMITE INFERIOR
- EXCEDENTE LIMITE INFERIOR
i % APLICARSE SOBRE EXCEDENTE
) IMPUESTO MARGINAL
1 CUQTA FlJA

=) LS.R, ANTES DE SUBS!DIO Y CREDITO GRAL

=3 IMPUESTO MARGINAL

m % DE SUBSIDIO SOBRE IMPTO. MARGINAL
- SUBSIDIO SOBRE IMPUESTO MARGINAL
) CUOTA FIJA

1 TOTAL DE SUBSIDIO

CREDITO GENERAL ANUAL ART. 141-B

61,140

54,254

6,886

2% -

2,203

50%

1,102

3.876
4,978

1,121
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CAS0 PRACTICO

CEDULA 2

(ARRENDAMIENTOQ DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

CAPITULO Hll. ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES.

INGRESO ACUMULABLE

TOTAL DE INGRESOS 99,600
1 DEDUCCIONES AUTORIZADAS ’ 38,460
= INGRESO ACUMULABLE 61,140

1.5.R. ACREDITABLE (CEDULA 2.3) 0

PAGOS PROVISIONALES DEL I.S.R. 3.856

59
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CASQ PRACTICO

CEDULA 2.1

(ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

INGRESOS PERCIBIDOS POR ARRENDANIENTO.

1 2 3
MES INGRESOS TASA IVA
Nnxa
ENERO COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 o}
FEBREROQ COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
MARZO COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 o]
ABRIL COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
MAYO COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
JUNIO COMERCIAL 6,300 15% 45
HABITACION 2,000 0
JULIO COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
AGOSTO COMERCIAL 6,300 15% 845
HABITACION 2.000 0
SEPTIMEBRE  comerciat 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
OCTUBRE COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
NOVIEMBRE COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
DICIEMBRE COMERCIAL 6,300 15% 945
HABITACION 2,000 0
TOTALES . 99,600 11,340
TOTAL PORA CASA - HABITACION 24,000
TOTAL POR USO CCMERCIAL 75,600

TOTAL INGRESOS POR ARRENDAMIENTO “ 99,600
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CAS0 PRACTICO

CEDULA 2.2.

(ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

DEDUCCIONES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 1997

1 - 2
HABITACIONCOMERCIAL
INGRESOS PERCIBIDOS POR ARRENDAMIENTO 24,000 75600
ARRENDAMIENTO (CEDULA 2.1}
PORCIENTO DE DEDUCCION OPCIONAL

(ARTICULO SO LL.S.R) S50% 35%
DEDUCCIONES AUTCRIZADAS P/1997 (CEDULA 2) 12,000 26,460
TOTAL DE DEDUCCIONES PARA 1997 (1+2) 38,460
CEDULA 2.3.

(ARRENDAMIENTO DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)
JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA
CONCENTRADO PAGOS PROVISIONALES.

PAGOS PROVISIONALES LS.R, LV.A. LA.

PRIMER TRIMESTRE 1,042 2,835 -
() SEGUNDO TRIMESTRE 1042 2835 -
+ TERCER TRIMESTRE 886 2,835 -
t CUARTO TRIMESTRE 886 2,835 -

t= TOTAL PAGOS PROVISIONALES 3,856 11,340 -
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CEDULA 2.4.

JOSE DANIEL CUELLAR MENDOZA

o TASA DEL VA

1 IMPUESTC DEL EJERCICIO

) NETO A CARGO
) PAGOS PROVISIONALES (CEDULA 23)

wt NETQ A CARGO { A FAVOR}

INGRESOS E IMPUESTO PARA EFECTOS DEL VA

INGRES0S GRAVADOS AL 5% (CEDULA 2,1)

v IMPUESTO ACREDITABLE DEL EJERCICIO

75,600

[ARRENDAMIENTQ DE USO COMERCIAL Y CASA-HABITACION)

15%

11,340
o

11,340

11.340

]

CEDULA 2.5.

JOSE DANIEL CUELLAR MENDGZA
IMPUESTO AL ACTIVO,

ACTIVOS

VALOR PROMEDIOQ DE CONSTRUCCION
1» VALCR PROMEDIO DEL TERRENG

- VALOR PROMEDIO DE LOS ACTIVOS
DEDUCCIONES
VALOR PROMEDIO DE LAS DEUDAS

15 5.M.G. ELEVADOS AL ANO
TOTAL DEDUCCIONES

VALOR DEL ACTIVO EN EL EJERCICIO

VALOR DEL ACTIVO EN EL EJERCICIO
s TASA DEL tMPUESTO

1 IMPUESTO DEL EJERCICIO

1+ 1.5,R. DEL EJERCICIO ACREDITADO

-1 DIFERENCIA DEL IMPUESTO A CARGO

=1 SALDO A CARGOD

w CANTIDAD A PAGAR

1 PAGOS PROVISIONALES DEL LA, {CEDULA 2.3

270,000
85,000

12,320
144.814
157,534

(ARRENDAMIENTQ DE US0 COMERCIAL ¥ CASA-HABITACION)

355,000

197,866

197,866
1.80%
3,962

CASQPRACTICD
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CONCLUSION

El area fiscal contiene un contenido tan complejo que exige de gran
cuidado en su interpretacion y sin duda aun mas en la aplicacion
misma. Por tal motivo, crea la constante actualizacién del profesional
del area fiscal, ya que la autoridad Hacendaria emite disposiciones

diversas por medio de resoluciones fiscales.

De acuerdo a lo planteado en el presente trabajo, permite dar a conocer
al contribuyente de una forma explicita una serie de informacién
necesaria que nos permitiria efectuar en forma sencilla y satisfactoria

los requisitos necesarios para cumplir con sus obligaciones fiscales.

Este trabajo nos muestra detaladamente las dos opciones de
deducibilidad que marca la Ley del |.S.R. a los contribuyentes que
obtienen ingresos por arrendamiento de inmuebles, presentando un
ejemplo con la deduccion ciega u opcional, la cual para nuestro parecer
se presenta como la mas conveniente en este caso. Hay que remarcar
la importancia que tiene el evaluar en todo momento dichas opciones
que marca |a ley, ya que sin duda alguna cualquiera de eilas nos llevara

a un beneficio mayor.
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