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“El Ser Excelente”
(Fragmentos).

Ser excelente es trazarse un plany lograr los cbjetivos deseados a pesar de todas las circunstancias.
Ser excelente es saber decir: Me equivoqué y proponerse fio cometer el mismo error.
Ser excelente es levantarse cada vez aue sa fracasa, conespiritu de aprendizaje y suparacion.
Ser excelente es ser creador de algo: un sistema, un puesto, una empresa, un hogar, una vida.
Ser excelente es ejercer nuestra libertad y ser responsable de cada una de ruestras acciones.
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ANTECEDENTES HISTORICOS.

Los Edificias de Oficina en la Historia de la Arquitectura.

En esencia, los edificios de oficinas se conciben para satisfacer las necesidades espaciales de una organizacion empresarial, ©
para albergar un determinado nimero de empresas sin relacion alguna.

A finales del siglo XVl y corrienzos del XIX se cotrienzar a construir los primeros edificios con este uso especifico; ellos son
grandes almacenes de importacion o exportacion situados en los muelles de los grandes puertos europeos, los cuales se proyectaban
con amplios espacios para escritorios. Es importante anotar que predecesores de esta tipologia arquitectdrica fueron las
ayuntamientos de los siglos XVI y XVl Amberes(1561) y Amsterdam(1648) eran en gran parte oficlnas. Los Uffizi de
Florencia(1560), se proyectaban como un edificio de oficinas, asl como las grandes |ongas de telas de los Faises Bajos, comenzando
por Ypres en el siglo XVII.

Realmente la historia de este tipo de edificios puede comenzar en Londres, con la County Fire Office(1819) proyectada y
construida por Robert Abraham en el clésico estilo de Nash. Posteriormente aparecen: la oficina de sequros de C.Ql.Cockerel, la West
Minster Fire Office(1622) en la calle Kins; Convent Garden; la Westminster Insurance Co.(18632) y la Sun Fire Office(18641).

Las oficinas de ia Westminster [nsurance se constituyen en un ensayo para los edificios del Banco de Inglaterra; es rotable |a
libertad de composicidn de los elementos estéticos cldsicos, llevada alin mis lejos en el edificio de la Sun Fire Office, con una serie de

arcos segmentales proyectados en la planta baja y alternada de pilastras y columnas en el segundo piso y en la planta alta. Nicholas
Taylor los denominé un “exnuberante aviso™.

El mayor edificio de este tipo construido enlnglaterra antes de 1650 erael Edificio Milne en Manchester, tenia unalongitud
de veintiuna crujias, varios érderes gigantes superpuestos en su fachada En1851 se construyé el mayor Almacén-Oficina de

JIMENEZ M.LUIS M. 10
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Manchester, el Edificio Watt's en la Calle Portland, enseguida de Picadilly con aproximadamente con 300 pies de largo y unos 100 de
altura diseflados por Travis & Mangnall.

A partir del afio de 1937 comienza a aparecer enla silueta de Londres edificios para oficinas en donde opersban varias empresas.
El primero fue proyectado por Edwerd ' anson y estaba localizado en la Calle Moorgate. Més tarde el mismo [ anson proyecto el
Edificio de la Real Bolsa(1642), destindndolo igualmente como pisos para ser alquilados como oficinas.

EnNueva York se siguio una historia semejante a la londinense en materia de oficinas. Los edificios con ese uso eran generalrente
4|
construcciores de vivienda adaptadas y, llamadas cominmente “Edificios Conjuntados”.

Hasta el afio de 1600 el material usado con preferencia en las estructuras comerciales y de oficinas consistia en la piedra y la
mamposteria. Con la introduccidn del hierro como material estructural, especizlmente en los grandes almacenes, bodegas y fabricas,
la arguitectura comercial, particularmente la anglosajona, empezaba a experimentar un nuevo leguaie y a separarse como una tipologia
arquitectonica particular,

En el afio de 1829 Haviland dio al Banco Mineris de Pottsoville en Permaylvania una fachada basada en el empleo del hierro y en
1837 Fierre Lorillard uso digantescos pilares de hierro colado para un estrecho almacén en Nueva York. A comienzos de 1850 Dariel
Badser y Jares Bogardus, pusieron en funcionamiento un taller de fundicidn en ia parte baja de Nueva York, en la cual fabricaban
numerosos elementos de hierro colado para fachadas.

Bogardus era ei mas destacado de los dos, inventor de especiales condiciones, exhibié elementos arquitectdricos de hierro
colado enla construccion de su fabrica, En 1850 el sur de baltimore, proyecto de Hatfield, sentd una nueva premisa en el disefio de
edificios de oficinas; conrnumerosos elementos de hierro colado en sus fachadas, contaba con especiales disefios en su interior,

De esta época, notable por el desarrollo de lanueva arguitectura, es importante mencionar el Edificio de Har Per o(18654), obra
de Bosardus; los Almaceries de la Calie Jamaica en Glasgow(1855-56), proyecto de John Baird Send; el edificio de Haushwout Nueva
York(1857), proyecto de U.F.Gayqer con trabajos en hierro de Dariel Badger, corservando hoy en dia, a partir de este momento las
fachadas conelemento de hierro colado se hicieron populares en todo el dmbito de los Estados Uridos.

JIMENZZ M.LUIS M. il
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De los pritmeros ejemplos de Chicago, en el marco de la rueva tecrologia, se encuentra el nimere uno de la Calle South
Water(1656) al que posteriormente se sumaron una incontable cantidad.

Elhierro colado, tan popular enlos Estados Uridos, era sin embargoe particularmente un material poco usado en Europa.

Su uso e circunscribia, casi que exclusivamente a los grandes espacios de exposiciones, las fébricas, alguros edificios piblicos y
a las iglesias.

Garvier, comentaba hacia 1870 due &l hierro colado, errénearrente podria verse como el material constructive del futuro “el
hierro es un medio, jamas sera un principio”. Sin embargo, a finales del siglo en oficinas y almaceres, las columnas y vigas en hierro fueron
gradualmente convertidas en elementos primordiales. Con frecuencia las fachadas y muros divisorios seguian constituyéndose con
obras de albafileria, con un armazon de hierro independiente. El armazon de hierro en todo el sentide de la frase se alcanzd en los
edificios de oficinas de Chicago, en el Home Insuraide Building(1883-85), obra de Le Baron Lenney y con el Tacoma Building(18686-

1869), obra de Hola Bird y Qocre, proyecto que iriciaron la ineuperable escuela de Chicago en la cual los edificios de oficina tienen
primordial importancia.

Este destacado periode de |a arquitectura muestra rumerosos ejemplos, en el campe tratadoe la Provident Life and Trust
Company(18679), en Filadeifia; obra de Frank Furness, la oficina de Charle Leconte eri la Calle D'uzes(Parie 1879)obra de E Guilaure:
los Almacenes Marshall Field Whole Salt en Chicago(1685-87), obra de Richardson y el importantisimo Auditorium de Chicago(18687 -
59}, iniciado por Richardson y terminado por Sullivan.

A continuacién se produce une de los ferdémenos mas importantes en la historia de la arquitectura, el caracter comercial se
corvierte en aestacada premisaen el desarrolio de los proyectos.

Se inicia el periodo de los grandes rascacielos, que por defiricion sencilamente solo es una obra de arquitectura que debe
distinguirse por su tamafio sobre los que lo rodean. Se inicia en Nueva York, en donde el rdpide crecimiento urbario, encarece el suelo y
las condiciones de éste, en puraroca facilitan la construccién.

La necesidad de construcciones altas, obligatoriamente llevé a un centro en la concepcion estructural de las nuevas
edificaciones,

JIMENEZ M.LUIS M. 12
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Antes de 16865, se empleaba ain la mamposteria en piedra o ladrilo, pero tal hecho teria el inconveniente de las grandes
secciones de muros de los primercs pisos.

Con el edificio del Home Insurarice Building de Richardson, se descubrié que el sistema de armazon en hierro se podria extender a
las fachadas, de tal forma que los muros exteriores se apoyaban sobre vigas metélicas en cada piso, con pero gue ningln caso era
mayor al soportado por el armazon de unapilastra,

En el Edificio de Richrdson, el esqueleto en hierro se cculta totalmente en los aparejos de mamposteria. El edificic del Tacoma

Building el exterior estd proyectado, aceptandose el esqueleto constructivo, credndose la impresidn de una serie de ventanas con
idénticas medidas, sin embargo masas y vacios conservan el equilibrio.

Posteriormente Sullivan en el Edificio Wain Waight (1890) muestra una versidn mucho més sencilla en el exterior, destacando las
ineas verticales y larigurosidad de la estructura, con decoraciones medidas enlos primeros riveles y enlos pareles de las ventanas.

Burnham & Root en el célebre Edificio Monad Nock(1689-92) eliminaron todas las decoraciones, pero también escondieron

totalmente el armazdn estructural. Holabir & Roche en el Edificic Marquette(1894) corsiguieron la simplicidzd extrema, comin a
todos los nuevos tipos arquitectoricos.

Los continuos cambios y ia simplificacidn de las fachadas sor en el campo de los edificios de oficinas, una real identificacicn de
las blequedas en suinterior.

De los espacios reducides a lo largo del corredor y de numerosos puntos de escaleras, se avanza hacia plantas mas sencilas y
racionales. La ubicacidn de los ascensores, elementos importantisitmos en las nuevas estructuras, fueron el punto de partida y el
epicentro de las nuevas plantas; la necesidad de agllizar el acceso y evacuacion de los grandes rascacielos, tipificé, en forma
demasiado justa la coricepcion de los nuevos modelos. Los estilos se redujeron en la primera parte del siglo XX a combinar o acentuar

lineas verticales y lineas horizontales, a simplificar o racionalizar las lineas componentes de la vertarer(a y alograr un aprovechamierito
maxitmo de los terrenos.

Sin embardo, el movimiento moderno produce en este campo grandes eemplos, especialmente en Europa, donde la presidn
comercial no es tan dominante.

JIMENEZ M.LUTS M. 13
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En los Estados Unidos, Frank Lloyd Wright con su Edificio Larkiu(1904) es el precursor de el “International Modern™ Es un

pesado bloque con resintos sin ventanas con las escaleras y puntos fijos en las esquinas. El interior es un amplic s2ldn iluminado por
claraboyas y rodeado por galerias.

El “International Modern” se extendid con gran fuerza en Chicago de principios de siglo, perc en forma curiosa, la forma

estrictamente funcional tardé mucho en ser adaptada. Los primeros ejemplos reales fueron et Ma.Graw-Hill de Hood(en 1931) y el
Philadelphia Savine Fun de Howe y Lescaze de 1932.

EnEuropa, especialmente en Austriay Alemaria, la arquitectura moderna, produce més variados y notables ejemplos.

El edificio de oficinas de Hans Poelzig enla Jurkernstrasse de bres Lay(1911) es el primer gjemplo de importancia. Fosteriormente
se produce erttre otros el edificio Telachow de Berlin(1927-25), de Luckhardt y Anker; la Chilehans, de Frtiz Hoser(1922), edificio

plenamente expresicnista en el que se combinan las horizontales y las verticales y por (ltimo las oficinas centrales de 1:G: Farben en
Murich(1228-30) de Foelzig.

La tecrologia del hierro aue tan decididarmente influyé en la evolucidn de las oficinas y de la arquitectura moderna, estuvo
principalmente reducida a los Estados Unidos. En Europa, Asia, Africa; América Latina el hormigon armado se constituyd en el
material base de los nuevos proyectos. Se destacan no solo por el acertado uso de él, sino por las ruevas perspectivas que abrieron,
el edificio Johnson en Racine de Wright, amplio recinto con columnas en forma de hongos, iluminade por completo por el cielo raso.

l.os edificios de oficinas proyectados por Mendelsonn, el Ministerio de educacidn, de Niemeyer, en Rio de Jareiro y el edificio Firell
de Milan, obra de Nerviy Ponti construido en 1255.

Hoy en dia las tendencias formales, las escuelas racionales y las nuevas tecnologias producen continuos cambios y eermplos
notorios, Se pueden citar como hechos importantes los nuevos rascacielos recubiertos totalmente de vidrio, en donde las formas
escultdricas han eliminado la tension hacia el problema constructivo. El Edificio de 1.0.5. en Minneapolis(1972-75) de Johnson
Burgee, el Edificio Flaza ONU enNueva York(1974-78), de Dinkelco y la Torre John Harcock e Boston, disefio de Cobb Pei.

JIMENEZ M.LUIS M. i4
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HACIA UNA VISION GENERAL DEL DESARROLLO ECONOMICO DE TABASCO.

Fue hasta 1258, con la inauguracion de la carretera Circuite del Golfo, cuarndo Tabasce se vinculd al resto de la Republica en
todos los aspectos. Su aislamiento geografico le impidid una participacién mayor en las gestas nacionales del siglo pasado, aunque
durante la fase armada de la Revolucidn logréd una mayor presencia conlos batallones de La Chontalpa y de Los Rios.

Sibien la fuerza institucionalizadora de la Revolucidn liegé del norte, y su coricepcion social del sur zapatista, fue ¢l sureste que
aportd su vision ideoldgica més radical, tanto por la presencia de Salvador Alvarado y Carrillo Puerto en Yucatdn, como la de

Francisco J. Midica, Heriberto Jaray Tomds Garrido, que en distintos momentos gobernaron a Tabasco, antes y después de la
Constitucion de 1917,

Mediante |a accion sosterida de los gobiernos revolucionarios hasta los afios cuarentas, Tabasco es hoy una de las entidades de
|z Republica con tierras mejor repartidas tanto bajo el régimen ejidal, como de pequefias propiedades, colorias agropecuarias y algunzs
areas comurales en las zonas indigenas de Nacajucay Macuspana.

Esta magrificareparticion de la tierra ha permitido a Tabasco un desarrollo econdrrice y social armérico.

Hasta fines de los afios treinta, la entidad fue una potencia productora de plétano. El desarrollo platanero fue impulsado por la
Southern Company, filial de ia poderosa Urited Fruit Comparty, que hasta la fecha opera en Centroamérica. La politica nacionalista de
Lazaro Cardenas, asi como la aparicién de un virus conocido como “Chamusco” ,0 como “mal de Fanama™ , hizo aue la Southern
abandonara la entidad y su riqueza. Con el tiempo, se sembraron nuevas variedades de platano resistente al “chamusco”, pero
Tabasco jamas volvid a fincar su riqueza en el platano, aunque a la fecha tiene buenas plantaciones en muricipics de la regidn de la
sierra, exportando pequefios volimenes que se espera habrin de aumentar.

Antes de la llegada de la explotacidn del petrdleo, la economia de Tabasco se sustentsd en su produccion agropecuaria,
particularmente el cacao, el ganado,la cafia, la copra, el platano, y en meror medida los cultivos bisicos. Los pilares de este desarrollo
fueron, y son, la buena distribucidn de la tierra, ya mencionado; la fundacidn de poderosas organizaciones de productores; asi como el

JIMENEZ M.LUIS M. 15
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control de las grandes avenidas merced a la construccidn de las presas de Malpasc, més tarde Peflitas y Chicoasén enel alto Crijalva
que surge y corre un gran tramo de Chiapas.

Sin embargo, el potencial agropecuario de Tabasco estd subaprovechado. Por la falta de infragstructura hidréulica, asi como
por una deformacion de la estrategia de desarrollo se ha propiciado el desenvolvimiento de una ganaderia exteneiva, que a la fecha
ocupa milldn y medio de hectareas dela superficie del estado.

Tabasco es una planicie que forma la cuenca de los grandes rios Grijalvay Usumacinta, y ambos alvergan casi \a tercera parte de

los recursos hidrdulicos del paie. El agua, y el clima tropical himedo, asf como tierras limosas por excelencia, otorgan a Tabasco su
enorme potericial de desarrollo agropecuario.

En el estado de dos y medio millones de hectéreas, setecientas mil hectdreas estan bajo el agua . De esta cifra, 350 mil ge
inundan cince o seis veces ai afio; y las otras 350 mil son pantarcsas y dreas permanentemente inundadas. Sl a dos y medio millores

del total de hectdreas que tiere el estado de superficie le rest amos setecientas mil encharcadas, la superficie real aprovechable viere
a ger de unmildn S5O0 mil hectdreas.

Si consideramos que la ganaderia ocupa un milidn y medio de hectdreas tenemos gue apenas unas doscientas mil hectdreas
estan disporibles para las tareas agricolas. Répidamente apreciamos que el reto de Tabasco es aprovechar su potencial

agropecuario. Para ello se reguiere de dos acciones fundamentales : obras de gran irrigacion y obras Hidréulicas, como son presas -
derivadoras como obras de nivelacidn y riego.

Las presas sobre el alto Crijalva - Malpaso, Pefitas y Chicoasén, asi como en el muricipio del Centro y Villahermosa. Antes de
Malpaso y obras de contencidr en la Olla de la Chontalpa, cada afio el agua llegaba hasta las calles més importantes de la capital.

Fara que Tabasco se convierta en la potencia alimentaria que el pais reciama, requiere proseguir el control de sus aguas, lo cual
exige grandes inversiones, pero recuperables en términos de desarrollo.

La lucha por el control del agua ro debe tener tregua en Tabasco. De ello depende nuestro destine alimenticio, y en mucho, el del
paie.

JTMENEZ M.LUIS M. 16
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Desde luego, Tabasco, puede ser un gran polo de desarrollo agropecuario, agroindustrial e industrial, por que tiene ahora la
energia proveniente del petrdlec. Para el estado seria un drama due el auge petrolere terminara y ro hubiéramos aprovechado los
recursos adicionales due vios aporta para generar un desarrollo auténtico basado enruestros propios recurses naturaies.

Es importante, también, impulsar |a explotacién pesguera, tanto enlas 110 mil hectreas de cuerpos de agua dulce , como los &0
mil kilémetroe cuadrados de plataforma continental marina .Actualmente, y en mediana escala, Unicamente se explotan

comercialmente dos especies, gue son el camardn y el ostion. En la pesca interior y costera, nuestra entidad tiene un potencial de
importantes dimensiones. '

Ahorabien, la explotacidn petrolera nos genera enormes problemas de contaminacion, de atraccién demografica, pero también de
delincuencia, de inflacicn, teriendo Tapasco la mas alta del pals, asi como de congestionamiento de todos los servicios piblicos. Las
ingresos adicionales que por participaciores genera al erario, no compensan sus efectos distorsionadores en lo econdmice y social,
por lo que teremos que buscarle otras ventajas.

Siendo Tabasco un punto geogréfico para redistribuir productos en el gran mercado del sureste , se requiere promaver |a
instalacion de filiales de las industrias, a condicion de instalar una via férrea que atraviese el estado por el centro. La actual linea
férrea que toca a Tabasco en algunos puntos de su limite con Chiapas, no beneficia en nada a la entidad, ya que g€ conatituyo con
otro criterio, y que era comuricar alaperinsula Yucateca conel resto del pais.

En cuanto al comercio y los servicios, Tabasco registra actuzlmente un gran desarrollo por las propias necesidadas
extraordinarias que ha creado la explotacion petrolera. Elreto es combatir lainflacion que genera el excesive circulante por los salarios
pagados por FEMEX y las compafiias a su servicio,

Desde luego, todo eefuerze por desarroilar econdmicamente al estado debe fincarse en la estructura social existente. y en la
participacién directa de los productores tanto en la agroindustria cotmo en la industria. Esta integracion entre campo-industria ha
Terido ur notable éxito en Tabasco, al grado due ganaderos,cacaoteros y copreros orgarizados son duefios colectivos de sus propias
agroindustrias, que agregan valor en sus productos, pero sir llegar ain ala produccion de articulos para consumo directo.

ERARIO.
TESCRO PUBLICO,
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Asimismo, el esfuerzo econdmico tiere que evitar todo fendmero tendente a concentrar lariqueza, o a dahar la armonia politica y
social que prevalece enla entidad.

JIMENEZ M,LUIS M. 18
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TABASCO.

ASPECTOS GEOGRAFICOS.

ElEstado de Tabasco se encuentra conformado por 17 municipios y 1145 localidades, sumando una superficie territorial de
2 406 100 Hectdreas, representando el 1.3 % del territorio Nacional, ocupando el 24 lugar en el pais por su extensidn.Los 17

municipios que lo conforman son los siguientes:

TSN

MUNICIPIO. CABECERA MUNICIFAL. manm®,
1.~ Balancan. Balancan. 20
2.- Cardenas. Cérdenas. 20
2.~ Centla. Frontera. i0
4.- Centro. Villahermosa. 10
5.- Comalcalco, Comalcalke. 10
6.~ Cunduacan. Cunduacan. 10
7.- Emiliano Zapata. Emiliano Zapata. 20
&.-  Huimanguilo, Huirmanguillo. 20
9.- Jalapa. Jalapa. 20
10.- Jalpa de Méndez. Jalpa de Miéndez. 10
- Joruta. Jonuta. 10
12.- Macuspana, Macuspana. 10
15~ Nacajuca. Nacajuca, 10
4.~ Paralso. Paraiso. 10
19.- Tlacotalpa. Tacotalpa. 20
16.- Teapa. Teapa. 40
17.- Tenosique. Tenosigue de Pinosudrez. 20

Metros sopre gl nivel det mar,

JIMENREEZ M.LUIS M,
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El Estado de Tabasco con su extensién territorial supera a muchos paises como lsrael, Kuwait, Libano, Puerto Rico y la
Replblica de El Salvador.

Ei Estado de Tabasco esta situade al Norte 18° 39, al sur 177 15’ de latitud Norte; al Este 217 00, al Oeste 24° 07 de
Longitud Oeste.

El Estado de Tabasco colinda al Norte con el Golfo de México y Campeche; al Sur con Chiapas; al Este con Guatemala, por lo
tanto con Centro-americay al Oeste conYeracruz-Llave.

ASPECTOS ECONOMICOS.

El Estado de Tabasco se ercuenira dividide en cuatro zonas socioecondmicas, que pueden ser explotadas de acuerdo con sus
caracteristicas particulares, siendo éstas laregion del Centro, de la Chontalpa, la de Los Rios y deLa Sierra.

Mientras que en ia region del Centro se desarrolia la mayor parte de ias actividades comerciales y de servicios, la zona de La
Chontalpa sustenta su economia enla agricultura, 12 ganaderia y la explotacion petrolera; la zona de Los Rios e caracteriza por su
ganaderiay enla zona de La Sierra destacan también la ganaderia, la agricultura, la explotacidn petrolera y la industria del cemento.

ElEstado de Tabasco posee el 30 % del agua del pais; se cuenta con 169 Kildmetros de litoral en el Golfo de Méxice; siendo esto
un recurso que impore limites ala actividad econémica de otros Estados, pero ro es el caso de Tabasco.

Desde que se aprovecha el agua para la produccidn de Ererdla Eléctrica y posteriormente se construyeron bordos de defensa
para los pobladores y e realizaron obras para su manejo adecuado; por lo cual el agua a pasado a representar una ventaja Al
aprovecharmiento del agua se suma una buena infraestructura.

Enlo querespecta a comuricaciones y transporte, Tabasco es uno de los mejores comuricados del pals ya que se tienen & 000
Kildmetres de carreteras y caminos, por lo que précticamente a todo el territorio estatal se puede llegar por via terrestre.

SIMENEZ M.LUIS M. 20
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Se pucde comuricar y transportar mercarcias por via fluvial, maritima, por ferrocarrily por aire; tiene una gran variedad de Gires
Empresariales (variedades Maderables, Frutales, Fesgueras, Industriales, ete.).

La mayor parte del Trépico Himedo se localiza en Tabasco, esto reptesenta dentro del Tratado de Libre Comercio (T.L.C.} una
invariable ventaja, ya que con estas ventajas se puede llegar a tener una produccion que ri con la tecriologia més sofisticada podrian
producir las economias més al rorte del continente.

Tabasco cuenta con una gran potencialidad para en comercio exterior, ademés de ser considerado como uno de los estados mas
ricos en recursos naturales (en mayor cantidad que algunos paises Centroamericanos) ya que ei 20 % de la superficie total es apta
para las actividades del sector primario como son: agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca; ademds de contar con una estratégica
posicion Geogréfica que le permite intercambiar Yienes. Los productos embarcados en sus puertos estén a escasas 36 horas de
navegacion de los puertos Estadounidenses (siendo estos los principales compradores con mas del 20 % y &i resto son dirigidos a
palses como Japdn, Alemania y Belice).

Actualmente se producen 5 000 toreladas de pesca. En Tabasco la Proteccién y Promocion Ecoidgica no estan refiidas con los

negocios. La repreduccion de especies en peligro de extincion puede realizarce cumpliendo tanto conla preservacion y multiplicacicn de
las especies como con la obtercion de utilidades.

TURISMO.

Enmarcada por una exuberante y exdtica vegetacion, esta ciudad ofrece infinidad de aportaciories, tanto de indice cultural come
naturales. Entre ellos teremos ocho extensos museos er los due es posivle apreciar diversas marifestaciones aristicas, cuenta
también con calificadas obras de arquitectura colonial y contemporanea asi como muelles, plazas y parques, pinturas y murales; la

ciudad uriversitaria y el conjunto Tabasco 2000 que alberga el Falacio Muricipal, el Planetario, la fuente de los Pescadores y el Centro
de Cenvenciores y Comercial.

Entre sus atractivos naturales estan los balearios de aguas termales: Tapiiulapa y el Azufre, ademas de la Laguna de las llusiones
(Zona Arguecldgica).

JIMENEZ M.LULS M. 21



TESIS PROFESIONAL CENTRQ EMPRESARIAL INTEGRAL EN VILLAHERMOSA TABASCO

En este rengldn turistico ademas de los atractivos tradicionales Tabasco impulsa el ECOTURISMO, la convivencia con la
naturaleza, principalmente la Venta, Comalcalco y Reforma; ahora Pomona y Cardenas, como nuevas corrientes turisticas aue
tendran un atractivo sigrificado, ademés de que este Ultimo muriicipio cuenta dentro del sector Industrial.

En el Estado se cuenta con 117 establecimientos para alojamierito, que van desde categorias como lo son la Clase Econdmica
hasta Hoteles de Cinco Estrellas; de sstos establecimientos B& estdn ubicados en el Muricipic Centro.

CLIMA.

Durante todo el afio el clima es himedo y caliente, con una temperatura media anual de 26 C y con precipitaciones pluviales de
2000 mmenlas partes bajas y 5000 erilas altas. Entre Julio y Diciembre es frecuente |la presericia de tornados.

OROGRAFIA.

ElEstado no cuenta con serranias importantes ri de grandes aituras. El cerro mas alto es el Medrical { de casi mil metros de
altura). Casi en su totalidad el estado se conformapor lanuras de arenay arcilia.

HIDROGRAFIA.

El Estado se encuentra cubierto enun 60% por rios, lagunas vy pantaros. Entre los principales rios e encuentran el Grijalea,
Carrizal, Usumacinta, Samaria, etc.
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LOCALIZACION.

ALK SRR

GOLFO DE MEXICO.

011

0os

ESTADO DE CHIAPAS.

001

017

ESTADO DE CAMPECHE.

REPUBLICA
DE
GUATEMALA.

001
Q02
003
004
005
006
007
008

009
010

011
012
013
014
015
0l6
017

BALANCAN.
CARDENAS.
CENTLA.

CENTRO.
COMALCALCO.
CUNDUACAN.
EMILIANO ZAPATA.
HUIMANGUILLO.

JALAPA.
JALAPA DE MENDEZ.

JONUTA.
MACUSPANA.
NACAJUCA.
PARAISO.
TACOTALPA.
TEAPA.
TENOSIQUE.
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MUNICIPIO CENTRO.

ASPECTOS GEOGRAFICOS.

El muricipio Centro como ya pudimos ver tiene por Cabecera Muricipal z Villahermosa; cuenta con una superficie de 176 526
Hectéreas.

Celinda con los muricipios de Cunduacan, Nacajuca, Centla, Macuspana, Jalapa y Teapa. Tiene ura altura de 10 menm (metros
sobre el rivel del mar)., estando situada entre los 17" 59" de Latitud Norte y 92° 56’ de Longitud Oeste.

TOPOGRAFIA.

El Estado de Tavasco esta dividido en cince regiores las cuales estén conformadas de la siguiente manera: Regidn Centro
(Comalczlco, Jalpa, Nacajuca, Jalapa, Macuspana, Tiacotalpa, Villahermosa). Es una regidn de terrenos basicamente plaros, en la

confluencia™ de varios rios y con algunos lomerios de pendientes muy ligeras, por lo que es factible el desarrollo de acertamientos
humanos, previriendo la posibilidad de inundaciones.

La regicn es mayoritariamente perisismica, esto quiere decir que los siemos se presentan de manera poco frecuente. Regidn de la
Chontalpa (Cardenas, Huimanguilio y Cunduacan). Region de la Costa (Paraiso, Frontera), Regidn de la Sierra (Teapa) y Regidn de loo
Rios (Jonuta, E.Zapata, Tenosique, Balancan).

CONFLUENCIA:
UNION DE RII0S, CALLES,ETC
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El subsuele en el municipic estd conformado en &0 % por rocas de tipo Sedimentarea”; el territorio Tabasquefio se caracteriza
por tener una Topografia sensiblemente plana, en su mayor parte con un mirimo de colinas y accidentes topograficos de importancia.
con relacién al terreno donde serd edificado el C.E.l ro presenta accidentes topogréficos por lo cual se puede considerar
relativamente planc, debide a que e tiene una distancia entre curvas de rivel de 50 metros con una diferencia de rivel de un metro.

CLIMA.
En el Muriicipio se cuenta con una Estacion Metereoidgica en la localidad de Yiiahermosa con una latitud norte de 17° 52" y una
longitud oeste de 92° 55",

El clima en el Muricipio Centro y la mayor parte de Estado es de tipo Célido himedo con abundantes lluvias en Veraro (Am)
representando un 75.5 %.

La temperatura media anual es de 27.2 "C. Asl mismo la precipitacion pluvial total anual es de 2 032.5 mm mientras gue la
promedio mensual es de 527.2 mm. Siendo Septiembre el mes més luvioso. Los viertos dominantes provienen del noreste y del este,
conuna velocidad promedio de 15 a 20 m/min.

INFRAESTRUCTURA.

For lo que hace ala infraestructura, en el trunicipio se goza de todos los servicios como son: Energla Eléctrica, Agua Fotabie,
Sistema de Drengje y Alcantarillado.

“FUENTE: CGBNEGL. CARTA GECLOGCA 1 1 OCT 200

JIMENEZ M.LUIS M. 25



TESIS PRCFESIONAL

CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL EN VILLAHERMOSA TABASCO

MUNICIPIO CENTRO. | LOCALIDADES CONEL TOTAL. TOTAL DE %DELA
SERYICIO. SISTEMAS. |POBLACION.
Tomas Domiciliarias de Agua
potable. 139 22 391 &1.5
Siet. de Drengle vy 19 19 £3.3
Alcantarillado
Tomas Eléctricas. N.D. 110193 25.0

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.

EnelEstado de Tabasco solo existe un Aeropuerto, el cual se encueritra en |a localidad de Villahermosa, con una longitud de pista
de 2 200 metros, el cual proporciona servicio tanto nacional como internacional, mientras que en el interior del estado se ercuentrar
distribuidos 10 Aerdédromos.

En el muricipio Centro se cuenta con una longitud de red carretera de ©36.9 Kildmetros entre vias principales, secundarias y

caminos rurales.

JIMENEZ M.LUIS M.
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TNTEARAL EN VILLAHERMOSA TABASCO

INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSPORTE
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CLIMAS.

QO FRONTERA.

Am.  GCLIMA.
*  ESTACION METEREOLONGCA.
01T CLAVE DEL ESTADO.
O  LOCALIDAD.
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GEOLOGIA.
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DEMOGRAFIA.

La Poblacién Total en el Estado es de 1 748 664 Habitantes, con una Taza de Crecimiento Media Anual de 3.5 % durante la

Ultima decada (1990) siendo esta superior a la Nacional, de mantener este ritmo de crecimiento, la poblacién estatal se duplicara en
20 aflos.

La mayer taza de crecimiento la encontramos en Nacajuca con el 5.5 %, le siguen Centro y Cérdenas, con el 4.4 % y 3.8 %
respectivamente.

En el Muricipio de Centro se encuentra poco més de la cuarta parte de la poblacion Estatal, con un 26.5 % (463,396 Hab.), le
siguen en orden de importancia; Cardenas, Comalcalco, Huimanguillo y Macuspana con el 11.7 % (204,594 Hab.), 2.0 % (157,280
Hab.), 8.8 % (153,682 Hab.) y 7.0 % (122,406 Hab.) respectivamente.

La poblacion del Estade de Tabasco tiene una estructura por edad que se puede clasificar ain de “ JOVEN * ya que los menores de
15 afios constituyen el 42.0 % (734,439 Hab) contra el 3.1 % (54,208 Hab) de los de 65 afios. Esta caracteristica se verifica
también conla " EDADIMEDIA®, la cual es de 18 aflos parael total estatal, esto lo hace un verdadero atractivo para el futuro.

Enel Estado de Tabasco se esta trabajando para mejorar la calidad de la educacion y para no dejar descubierto ringin solo nivel
educative.

Considerando a la poblacidn de 15 affos y mas (1,012,476 Hab), el £7.1 % (881,667 Hab.) son aifabetos. Los porcentajes mds
bajos de analfabetas en la entidad se presentan en los muricipios de CENTRO con el 7.6 % (76,948 Hab.), PARAISO con 2.2 %
(92,146 Hab.) y CARDENAS con12.2% (123,522 Hab.).
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DISTRIBUCION DE LA POBLACION ESTATAL A NIVEL MUNICIPAL

cenrro. &\x\\\\\\\\\\\\ \

CARDENAS.

COMALCALCO.

HUIMANGUILLO.

MACUSPANA.

CUNDUACAN.

CENTLA.

RESTO. 26.9%
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GRUPOS PORCENTUALES DE EDAD.
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PORCENTAJE DE ANALFABETAS POR MUNICIPIO.

CENTRO
PARAISO. 9.2 %

CARDENAS. ] 12.2 %

NACAJUCA. _ 20.4 %

A nivel muricipal se observa que los porcentajes de asistencia escolar en la poblacidn de © a 14 aflos (489,620 Hab.) , estédn por
encima del 50% (391,701 Hab.).

La poblacion de 15 afios y méds que no tienen ringln tipo de instruccidn se ha reducido considerablemente en las dos Ultimas
décadas, pues de 50.4 % en1970, paso aun 1.8 % en1820,

33
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DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION DE 15 ANOS O MAS SIN INSTRUCCION POSTPRIMARIA.

CENSO. 1970.

CENSO. 1980.

CENSO. 1990.

30.4 %

14.1 %

\ 11.8 %
NN

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION DE 15 ANOS O MAS CON INSTRUCCION POSTPRIMARIA

CARDENAS.

CENTLA.

CENTRO.

JONUTA.

32.5 %

30.9 %

NN

17.7 %
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Come podemos observar al muricipio centro sele puede considerar uno de los mae preparados dentro de la entidad, ya que
cuenta con el mayor porcentaje de poblacion con educacion postprimaria corun 1.8 % y el 7.7 % sininstruccién alguna

En el Censo se tienen registrados 26& 292 personas de 12 afios y més, de las cuales el 411 % (406,476 Hab.} son
ecordmicamente activas y el 56.9 % (562,756 Hab.) son econdmicamente inactivas, mientras gque el 2.0 % restante no especifics

su condicion de actividad.

La poblacién econdmicamente inactiva en el estado se encuentra dividida porcertualmente de la siguiente manera:

POBLACION ECONOMICAMENTE PORCENTAGE QUE LA
INACTIVA. REPRESENTA.
Quehaceres del hegar. 58.9%
Estudiantes, 3.2%
Jubilados v Pernsionades. 00.9 %
lncap. Permanentemente para trabajar. L3 %
Otro tipo de inactividad. 07.7 %

Cori respecte ala poblacion econdwicamente activa de Tabasco, e! 35.8 % de la maro de obra, es ccoupada por la industria
marnufacturera, el 30.2 % se dedica al comercio, el 24.6 % alas empresas de servicio, el 4.9 % ala industria de la construccion, el
1.7 % son ocupados por sl sector de la electricidad, el 1.5 % por la pescay €1 1.5 % son empleados por el sector minerc (excluyendo la
exportacion petrolera).

De loe muricipios que integran el estado; el Muricipio Centro tiere la tasa de participacién méas alta con un 45.5 %, por el
contrario la tasa mas bajala tiere Jalpa de Mendez con el 36.5 %.

No debermos de perder de vista el porcentaje que representan los estudiantes ya que podrizn pasar parcial o totalmente en el
futuro aformar parte de ia poblacidn econdmicamente activa del Estado.
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TEMA.

Centro Empresarial integral.

Yillahermosa Tabasco.

Kildmetro © de la Carretera Villahermosa-Cardenas.
Muricipio Centro.

OBJETIVO.

El fin de realizar un Desarrollo Empresarial es el Freporcionar servicio a las Empresas establecidas en el Estado de Tabasce:; a
los inversioristas regionales, nacionales y del extranjero. Corn este proyecto se busca conjuntar |a mayor parte de las empresas del
estado, asi como asuvez se pretende crear nuevas fuentes de travajo.

RAZON DE SER.

De acuerdo con el Ultime ceriso econdmico realizado por el INEGI, existen 15 527 empresas en el estado de Tabasco, de las
cuales el 57.3 % (6,627 empresas) se dedican al comercio, el 32.4 % (5,031 empresas) a los servicios, el 8.2 % (1,273 empreaas)
alaindustria manufactureray menos del 1.0 % (326 empresas) a otras actividades como construccion, mineria y electricidad.

La mayor corcentracion industrial se localiza en el municipio del Centro donde se ubican el 32.1 % de las industrias, seguido de
Comalcalco conel10.4 % , Cardenas 9.5 %; Huimanguiflo 7.9 %, Macuspana conel 7.0 % yel 32.1% restante se encuentran ubicadas
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en los otres muricipios. Por ramas de actividad , la mayor coricentracion se encuentra en la industria de alimentos con 566
establecimientos, que representan el 44.5 % con respecto al total, en segundo lugar la actividad de la madera con 205
establecimientos, la de productos metdlicos con 186, |a textil, el vestido y la del cuero con 168 y en quinto lugar la actividad de los
trinerales rio metélicos con BO establecitrientos, desagregéndose los 96 establecimientos restartes en diversas ramas industrizles.

Eetarmos viviendo una eraen la que nos encontramos expuestos aa influencia comercial y econdmica del medio exterior, por o que
ya no podemos continuar ignorando la cultura de los pueblos de otras naciones. Sus formas de produccicn, comercializacion,

orgarizacion, admiristracion, fuentes de financiamiento, calidad de sus productos, etc.,son algunos aue servirén para evaluarnos con
la competencia y tomar decisiones mas acertadas.

Fara ello se cuenta con instituciones publicas y privadas, como SECOF|, SEFICOT, NAFINSA, las camaras empresariales,

BANCOMEXT, entre otras, que pueden ofrecer asesoria, informacion, capacitacién y financiamiento, para mejorar el eector industrial
y alas demas actividades econdmicas.

Es importante merncionar gue es ahora cuarde debemos romper con los esquemas tradicionzles de crecimiento industrizlizado,
ya que no contamos en forma particular con la capacidad suficiente para abastecer amercados tan amplios como: Estados Unidosy
Canada. Requsrimoe por lo tanto unir nuestros conocimientos, recursos ecordmicos y estrategias, utilizando esquemas legales de
asoclaciovismo para comprar , producir, dar manterimiento alos equipos de produccion, hacer publicidad y comercializar en comun.

Asl mismo en este tipo de Centro Empresarial Integral se buscara cambiar |a mentalidad del productor con el fin de que no vea al
otro productor commo un obstaculo de crecimiento, siro como un socio en potencia para unir esfuerzos y de esta marera asi poder

abatir costos, ofrecer precios competitivos y estandarizar la calidad del producto, buscando una mayor competitividad con las
empresas extrarjeras.

La calidad y competitividad internacionales, se pueden lograr involucrande en esta nueva cultura industrial desde el obrero
gereral hasta los directores de maximo nivel en programas de capacitacion continua y de desarrollo empresarial, por lo que en la

actualidad se han celebrado converios con la Uriversidad Judrez Auténoma de Tabasco, el Instituto Tecroldaico, el IMSS v en breve
conNAFINSA e ICADET.
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Existe por parte de CANACINTRA en establecer relaciones con grupos de inversionistas extranjeros, tales como la delegacion del
estado de Delaware que visito el estado a invitacidn de SEFICOT: las conversiones pueden ser pertadoras de la tecrologia de punta
gue se recesitan para porer al dialas plantas industriales y explotar racionaimente los recursos, con apoyos tales como el Imstituto
Sueco de Investigacion Industrial Aplicada; expertos internacionales de tecnologia de vroteccion ambiental, invitados, recientemente
por el ICADET y ellnstituto Tecroldgico y de Estudios Superiores de Monterrey.

For las consideraciones anteriores CANACINTRA delegacion Tarasco propone, para aprovechar mejor las oporturnidades que rios
brinda el TLC y minimizar los riesgos que necesariamente corlleva, lo siguiente: Fortalecer las organizaciones empresariales; fortalecer
y fomentar los orgarismos de intermediacidn financiera de los productores, tales como Uniones de Crédito; la fundacidn de un centro
de estudios , capacitacién continua y desarrolio empresarial del sector privado; la creacion de un nuevo parque empresarial moderno.

UBICACION.

Para la ubicacién del sitio se planteo desde el iricio buscar una zona la cual obedeciera el crecimiento de lamanchaurbanay a su vez
poder descentralizar los servicios, aligual que nos proporemos crear un fraccionamiento industrial y habitacional.

Como resultado del estudio previo para la seleccidn del sitio el municipio CENTRO resulto seflalado debide a sus mayores
vertajas sobre los demds muricipios, tanto enlo que respecta ala infraestructura como enla actividad econémica.

El lugar seleccionado resulta atractivo debido a la cercaniz a Villahermosa (Tan sole a 5 kildmetros sobre la carretera
Yillahermosa-Cardenas. ) y con esto la proximidad del aeropuerto y sus futuros taxis aéreos, ademds de que queda localizado dentro
del cinturdn industrial.

Arte la latente necesidad de empleo se busca la creacion de nuevas empresas. en busca del desarrollo econémico por las razovies
ya expuestas y en pusca del progresc economico del Estado, surge la proposicion de un Centro el cual pudiera conterier parte de las
empresas del Estado.
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El terreno donde tendra lugar el Centro Empresarial Integral esta situado dentro del municipio CENTRO, formando parte de un
fraccionamiento habitacional e industrial, con una superficie total de 436 399 metros cuadrados, de los cudles 15 335 metros
cuadrados han sido destinades a la realizacicn del CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL; cuyo terrero fue adguirido en copropiedad
por ungrupe de inversionistas tabasquefios.

Adyacente al fraccionamiento nos encontramos con una zona federal la cual estard destinada a la realizacion de un parque para
la preservacion de la flora y la fauna del Estado; asl como también se encuentra un canal de navegacion y la Laguna Loma de Caballo,

que hacia el interior del Estado nos comurica por agua; ademas de la cercania del Puerto de Dos Bocas que ha sido ablerto al trafico
comercial.

El fraccionamiento se encuentra delimitado por la carretera Villahermosa-Cardenas y por el camiro Anacleto Canaval, por ser
una zora en proceso de desarrolio, a las arterizs viales no se les a designado un nombre; otro de sus lados colinda con una zona
Federal |la cual seré destinada para reserva ecoldgicay proteccion de las especies en extincidn,
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ANALISIS DE SITIO Y EDIFICIOS ANALOGOS.

El terreno donde tendré lugar el fraccionamiento Industrial y Habitacional ( corjunto del cual formara parte el C.EL™) se
encuentra alireado aia Av. Lic. Adolfe Ruiz Cortinez a tan solo cinco kildmetros de Villahermosa.

De frente al terreno existe una estacion de combustible, mientras gue a los lados se ercuentra rodeado de zeras
habitacionales, conforme rios aproximarmos a Villahermosa nos percatamos de la presencia de todo un desarrollo comercial donde
encontramos tiendas de autoservicio como Club Sams, Chedraui, Bodega Gigante, comercios a menor escala como refaccionarias yia
construccion de dos nueves centros comerciales.

La Av. Adoifo Ruiz Cortinez y el Paseo Tabasco son de considerable importancia para el Estado, ya que sobre de estas se
tienen los principales desarrollos habitacionales y comerciales.

Sobre el paseo Tabasco tienen lugar los principales centros de atraccidn como lo son el Paraue La Choca (iugar donde tubo lugar
la ltima edicidn de la feria Tabasco) Parque y Museo de La Venta { lugar donde fueron transportadas las piezas originales de la zona
ardueoldgica de la Yenta) Flaza Olmecas, Centro Finariciero Banamex, Centro Comercial Tabasco 2000 el cual se compone de 196
locales comerciales, Hotel Casa Real con estacionamiento propio, Cinemas Tabasco 2000 y estacionamiento con una capacidad de
640 cajones.

El proyecto constituye uro de los primeres intentos por ensamblar toda una serie de empresas peduefias y medianas, er los
sectores industrial y comercial, asl como a perecnas fisicas. Ademds de dar asescria administrativa, financiera, fiscal y contable a
los futuros empresarios. Todo esto debido a que los inmuebles destinados para arrendamiento de oficinas enel estado cuentan con un
drea aproximadamente de 5000 metros cuadrados, edificios que cuentar cor una altura de cince a seis riveles como maximo, ala vez
gue se encuentran disgregados a lo largo del estado (como consecuencia las empresas también lo estan) pero en ringin momerto
encontramos un proyecto que cuente conlas caracteristicas del que proponemos, ya que estos son de tipo comercial 6 financiero.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

Se busca que el inmueble cuente con la imagen de un CORPORATIVO en caso de ser adquirido por un solo propietario, ademas de
tener la caracteristica de poder ser subdividible en caso de ser adquirido por varios propietarios.

Teriendo una determinarte urbana muy propia, como lo es el estar situado al centro de amplias vias, e inmueble viene a ser el
nicleo de partida ,de donde mediante un dispositivo en forma de aspas de molino, las arterias viales en vez de concurrir al centro, son
tangentes a este y de Unico sentido, ala vez que pasa a ser ura plaza de giro en relacidn a la cual tiere origen el fraccionamiento
habitacional e industrial; permitiéndonos |a posibilidad de el marejo de cuatro fachadas.

Las fachadas del proyecto en funcién de su ubicacion son visibles desde las avenidas principales del fraccionamierto, ya que s

encuentra rodeado de construcciones relativamente bajas como lo son en el género habitacidn; siendo por este motivo lo mds
sobresaliente del conjunto.

El Disefio Arquitectdnico de los edificios, el tratamiento de sus fachadas, volumetrias, alturas, el marejo de los colores y
texturas, responde ala condicionante de dotar al Centro Empresarial Integral de una imagen propia.

El Terreno sobre el cual serd edificado el Centro Empresarial Integral ro muestra accidentes Topograficos gque pudieran ser de
considerable importancia para su desarrollo.

El Centro Empresarial Integral esta constituido por cuatro grandes cuerpos gue cuentan con planta baja y seis riveles cada uro
de ellos. De los cuales uno esta destinado a albergar los siguientes servicios:

T.- Saritarios piblicos.

2.~ Saritarios para personal.

3.~ Escaleras de servicio.

4.~ Elevadores.

5.- Secretaria de Comuricaciones y Transportes.
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©.- Secretaria de Marina,
7.- Agencia de Viajes.

&.- Salade Espera.

2.- Administracion,

10.- Recepcion.

11.- Sala de Exposicicres.

El motivo de incluir dentro del programa una sala de Exposiciones es con el fin de promover la culturz y los ruevos valores
artisticos. Este edificio esta ubicado en la parte central del conjunto, estando en este el acceso principal, al cual se llega por medio de
una plaza gue se encuentra conformada por dreas jardinadas y una fuente.

£l acceso principal es através de un gran vestibulo aue ¢ encuentra techado por una cublerta en forma de cilindro truncado
diagonalmente, con una altura mivima de 28 mts., ¥ ura maxima de 38 mts., estructurado con acero y revestida con ldminz de
polycarbonato LEXAN, THERMO CLEAR; color bronce, concediendo un agradable ambiente al corjunto. El color Azul Cobalto de este
cuerpo nos permite enfatizar donde se ubica el acceso principal.

Ariexo a este elemente se encuentran otros dos con la forma de un paraielepipedo; ambos, los cuales se ercuentran orientados
por sus fachadas mayores haciael este-oeste y rorte-sur por las menores. Enuno de los elementos se encuentraen planta baja una
zona cotmercial con capacidad para treintalocales ; mientras que en el otro una Sucursal Bancaria perteneciente a Banco Unidn; debido
a que este tipo de entidades reciven con mayor frecuencia numeroso pdblico y que necesitan por factores de tipo comercial una
inmediata relacion con el exterior, fueron ubicadas en planta baja. La Sucursal Bancaria perteneciente al grupo Uridn integrado por
inversionistas Tabasquefios, ofrecera a sus clientes toda la gama de productos y servicios barcarios modermos, con el apoyo de
tecrologia moderna y atencion personalizada; deposito e inversidn, crédito personal y empresarial, servicios complementarios
{recepcion de pagos, cajas de sequridad, giros, S.AR, cajeros automéaticos, etc.). Los demas riveles del inmueble serén destinados a
la renta o venta para oficinas, las cuales estardn proyectadas en planta libre con dos ductos para instalaciones que ademds a su vez
oo permitiran una mayor flexibilidad para el acondicionamiento de las mismas.

Para la iluminacion de las oficinas las ventanas tiener la forma de ranuras en las fachadas buscando aprovechar la luz del dia y =i
esta resulta insuficiente s6 compensara por medios electrénicos; ademds de que el valor psicoldgico no debe menospreciare en la
totalidad para el acondicionamiento del inmueble.
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La parte posterior del edificio esta conformado por una serie de terrazas, dando a los primeros cuatro riveles especial valor. La
fachada tiere un sistema de ventaneria profundo enrespuesta al asoleamiento.

Para determinar la solucidn en cuanto a espacios arguitectornicos, se desarrollo un proyecto de planta libre que podré adaptarse
alas mds diversas necesidades.

Para el acondicicnamiento de una de las plantas para oficina se ha supuesto un programa arquitectérico a grandes rasgos debido
2 que en cuanto el inmueble sea adquirido, sera acondicionado de acuerdo a las necesidades del 6 los propietarios. A reserva de que se
tendran espacios destinados para uso exclusivo de la $.C.T., Sec. de Marina. .

El cuarto elemento en el conjunto lo constituye el edificio destinado a Estacionamierto, el cual fue proyectado en medios riveles
debido a que de esta marera las rampas se veran reducidas ala mitad de su longitud en caso de que estas hubieran sido proyectadas
para subir en un solo tramo; la pendiente con que subimos es del 15 %. Este edificio tiene una capacidad para zlojar 270 vehiculos,
trientras gue en el exterior se tiene otra zona de estacionamiento para 52 vehiculos déndonos una capacidad reta de 322 cajenes
para estacionamiento. Enlaparte superior de este edificio se tiene un tanque con capacidad para 13.6 metros clbicos de agua, la cual
serdrecolectada de la luvia por medio de as azoteas y asi de esta marera llevar a cabo el riego de las dreas jardinadas.

"
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA DE SERYICI0S. AREA EN M2,
Plaza de acceso. 1210,
Fuente. 75

Sub total: 455
Acceso. &6
Vestibulo principal. 281
Recepcion. ' &
Sala de exposiciones. 435
Sala de Espera. 43
Admiristracion. ‘ 22
Agericia de viajes. 22
Secretaria de Comurnicaciones y Transportes. 22
Secretaria de Marina. 22
Zona de Elevadores. 45
Saritarios plblicos Mujeres. 44
Saritarios piiblicos Hombres, 44
Saritarios para personal Mujeres. 19
Saritarios para personal Hombres. 19
Teléfonos plblicos. &
Cuarto de aseo. 10
Yestibulo Secundario. 1860

Sub totak: 229
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ZONA DE SERYICIOS ( Planta tipo).

Zona de Elevadores.

Sarnitarios plblicos Mujeres.
Saritarios pliblicos Hombres.
Saritarios para personal Mujeres
Saritarios para personal Hombres.
Teléfonos piblicos.

Circulacién.

ZONA COMERCIAL.

Flaza de acceso.

20 locales comerciales de 15m c¢/u.
&  locales comerciales de 25 m ¢/
2 locales comerciales de 21m ¢/
2 locales comerciales de 1&m  c/u.
Dlcto de instalaciones.

SUCURSAL BANCAREA.

Plaza de accesc.

Sub total:

AREA EN M2,

48

44

44

19

19

&

266

548 X & NVELES= 3288

150
450
200
47
26
14

100
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Sucursal Banco Unidn. 10860
Cajeros automaticos.
Sala Bancaria.
Cajas.
Apertura de cuentas.
Béveda
Vigilancia.
Gerente general.
Gerente admiristrativo.
Sala de juntas,
Area admiristrativa.
Yestidores y sanitarios.

SERYICIOS COMFPLEMENTARIOS. AREA EN M2
Edificio de estacionamiento. 12947
Estacionamiento a descubierto. 1240
Subestacion eléctrica y manterimiento. 158
Patio de maniobras. 25

Sub totak 15375

ZONA DE OFICINAS (solo en la planta que se acondicionara). AREA EN M:

Recepcidn. 40
Sala de Espera 510,
JIMENES M.LUILS M.
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Departamento de Ventas c/sec.
Oficina de Gerente c/sec.

Oficina de subgerente c/sec.

Priv. Personal c/sec.

Priv. Recursos Humaros c/sec.
Priv. Contabilidad.

Priv. Relaciones piblicas.

Depto. de Computo y estadistica.
Depto.de Disefio y Publicidad.
Depto.de Asuntos juridicos.
Depto.de Facturacion.

Sala de Juntas para grupo grande.

Sala de Juntas para grupo peguefio.

Fotocopiado y almacén.

4 Privados para Ventas.

Area Secretarial y Archiveros.
Terraza.

Plantas en 20 rivel.
Flantas en 3° nivel.
Plantas en 4= nivel.
Plantas en5°  nivel.
Flantas en ©° rivel.

Sub total:

19
44
32
15
15
15
15
50
50
5
50
42
30
35
25
553
50
1080 zona A.

2060
1260
1660
1760
1700

1080 zona B.
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Resumen:
Superficie de Terrero. 15335 m?
Metros cuadrados totales construidos en PB, 5894 m*
Area Verde. 49105 m°
Pavimentos (Bangquetas, Plazas y Estacionamiento.). | 4 530.5 m*
Metros cuadrados totales construidos. 324086 m*

FPara la realizacidn del proyecto se tuvieron en cuenta los “Criterios de Disefio de Elementos Arquitectdricos y de Apoyo al
Discapacitade” de la Subdireccion General de Obra y Mantenimiento del ISSSTE; con el propésito de urificar y fadilitar la tarea de
estudios y analisis del proyecto.

Tomando como apoye |a norma Técrica N” 345 emitida por la Secretaria de Salud el 4 de Diciembre de 1991 y actualizada en
Mayo de 199Z; ros proponemos lograr |aintegracién y participacién de las personas con discapacidad enla vida social.

Fijandorios como propésito esencial su acceso ,transito y permanencia en las instalaciones del Centro Empresarial Integral,
teniendo considerado para tal efecto el contemplar los siguientes puntos:

A.- Acceso.

B.- Circulaciones.

C.- Atencion al piblico.

D.- Sala de espera.

E.- Saritarios piblicos.

F.- Estacionamiento plblico.
G.- Sefializacidn.
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Procurando cumplir en cada rubro con las exigencias marcadas por los articulos que conforman las Normas Técricas N* 345,
acontinuacion procedemos a describir cada uno de los conceptos:

NORMAS TECNICAS N° 345.

A.- ACCESQOS.

Puertas de 100 cm. de ancho mirimo.,

B.- CIRCULAC!IONES.

Kampaa. Anrcho libre de 100 cm. minirmo.

Fendiente no mayor al © %.

Bordes laterales de 5 cm de altura.
Fiso unifortme y antiderrapante.
Longitud rie mayor a 2 metros.
Ancho minimo de 1.60 metros.

Escaleras. Invariablemente seran revestidas con

material antiderrapante.

La proporcidn entre huellay contra-
huella sera de 2H+1CH=61cm.

Fasamaros con seccidn redorda de 3.8
c. de digmetro colecados en ambos lados

JIMENEZ M.LUIS M,
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Elevadores,

Fasillos.

C.- ATENCION AL PUBLICO.

a75 cm. y 20 cm. delrivel de
piso.

Se requiere elevadores a partir de
dos niveles.
Ancho minimo de puertas de 100 cm.

Controles de llamada colocados 2 1.2 mte
del rivel de piso.

Sefializacion del nimero de pisc en

relieve.

Exactitud enla parada conrelacion

al nivel de piso.

Ancho libre minime de 1.80 mte.

Mostrador de atencidn al piblico con
una altura de 90 ¢m.

Area de atercidn con espacio de a-
tencion de 1.5 mts. minimo.

JIMENEZ M.LUIS M.
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D.- SALA DE ESPERA.

E.- SANITARIOS PUBLICOS.

Elndcleo de saritarios contara conlos siguientes elementos, sin afectar ia capacidad requerida de acuerdo a indicadores.

Sanitario.

CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL EN VILLAHERMOSA TABASCO

Se destinara un grea de 100 X 100 cm.

parasillas de ruedas. Por cada 16
lugares mirime 1.

Circulacion minima de 1,50 mts. de an

cho libre mirime.

Sefalamiento de lugares reservados.

Dimensién de 2.00 X 1.60 mte.

Fuerta de 1.00 mts. de ancho.

Inodoro colocado 2 56 cm. de su gje,
al pafio de la paredy 2a 52 cm de altura.
Barra de apoyo horizontal tipe C de
90 cm. de long. colocadas a 50 em. y
90 em. de altura del lado de la pared
més cercana alinodoro y a 20 cm. del
muro posterior.

Barrade apoyo esquirera combinada

JIMENEZ M.LUIS M.
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TESIS PROFESIONAL

Lavabos.

*Entodos los casos se considerara:

F.- ESTACIONAMIENTO PUBLICO.

horizontal-vertical tipo A colocada a
7% em. de altura del lado de la pared
mas cercana al inodoro.

Mueble colocado a 76 cm.de altural libre
anclado al muro para soportar un peso

de 100 ka.
Desagle haciz ia pared.

Piso antiderrapante.
Circulacion interior de 1.50 mte.
Puerta del Saritario con abati--
wiente hacia afuera.
Barra de apoyo de fierro galvanizado
esmaltado de 3.5 cm de didmetro.

Reservar un lugar por cada 25 cajores

o fraccion.
Ubicacion préxima al acceso.
Dimensiones de 3.80 mts. de ancho por

JIMENEZ M.LUIS M.
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G.- SENALIZACION.

5.00 mts. de largo.

Sefializacion.

Se considerara una rampa con1.00 mte
de ancho para acceso.

La sefalizacion sera especificada en
cada plano aligual aue la formaen que
serd esta colocada.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ESTRUC TURACION.

El terreno donde sera edificado el Centro Empresarial Integral, presenta una resistercia de cinco toreladas por metro
cuadrado, por lo que resulta converiente el optar por un sistema dque tenga la capacidad de conformar una estructuraligera, optando
por ¢l sistema constructivo Estrey que lo componen perfiles de acero galvarizado y pareles (yeso ¢ fibrocemento) utilizando en los
muros como aislante térmico y aclstico, fibra de lana mireral; obteniendo de esta marera muros con un peso desde 22 Kg/m? y
vlafones de 10 Kg/m? permitiéndonos asu vez ahorros enestructura, cimentaciény tiempo de ejecucion.

Los edificios contaran con una estructura de acerc a base de canales y placas, asl como para los entrepisos e utilizara

Losacero Romsa, SEC. QL 92-ME2. Calivre 22, el coricreto tendra unaresistencia de f'c = 250 Kg/cm?, ademss de contar conuna
Malla Electrosoldada ©XG-4/ 4.

En funcidn de las condiciones estratigraficas del sitio y el tipo de estructura por construir, ee plantean dos tipos de
cimmentacion, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.

Las edificaciones que comprenden la zona de oficinas, zona de servicios y estacionamiento; su cimentacion serd a base de losas
invertidas, realizando la sustitucidn correspondiente, teriendo un desplante a dos metros de profurdidad.

La parte que comprende el Vestibulo Principal y la Subestacion Eléctrica; su cimentacion se realizara a base de zapatas corridas

en los sentidos largos y trabes de liga en los sentidos cortos. Entre edificios existird una junta constructiva la cual permitira el
movirmierto indeperdiente de las estructuras.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION HIDRAULICA.

la zona donde tendra lugar el C.E.|. se cuenta dentro del 81.5 % del territorio que cuenta con este tipe de servicio, debido a la
presién con que cuenta el agua en la red gerieral y para el cumplimiento de los requerimrientos hidraulicos del Centro Empresarial; se
dotara al inmueble de una cisterna con capacidad para 200 metros clbicos, la cual s ercuertra ubicada en ia parte posterior del
edificio de servicios; para el abastecimiento de agua se utilizard un sistema combinado (por presiony por gravedad), ya que se requiere
de una presidn mivima de 4 Kg/cm?, para subir a |z parte alta del edificio, lugar donde se localizan los tandues de abastecimiento
general. Por lo anteriormente mencionado. desde la cisterna ubicada en planta baja subiremos el agua a los tanques mediante un
sistema de bombeo, el cual ee realizara en forma alternada por dos bombas de 1.5 Hp. cada una, para de esta forma en caso de gue
alguna de ellas presente descompostura, la otra se encargara de llenar los tanques en el doble de tiempo estimado.

Apartir de los tanques ¢l abastecimiento alos distintos muebles seréd mediante ur sistema por gravedad.

Para el célculo de lared de distribucicn, se estima una perdida por friccidn (hf) maxima del 15 %. El célcule e¢ realizara utilizardo el
método de Hunter.

Las redes de distribucidn estaran lo mejor protegidas del deterioro ambiental, asi como serdn lo més accesivle posible para su
marterimiento tante preventivo como corrective, tratande en todo casc que durante su compostura no se vear afectados todos
los servicios, la instalacidn serd proyectada de manera que mediante la utilizacién de valvulas de compuerta sea cerrada solo la zona
que reguiera del manterimiento.

Elinmueble estara dotade de un sistema contra incendios por medio de aspersores, los cuales serdn alimentados por Lna bomba de
compustiony otraeléctrica de 2 Hp. cada una,
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CALCULO DE DOTACION DIARIA Y TOMA DOMICILIARIA.

Edificio de Oficinas. 10 Lts/m?
Area. 12 009.5 m2.
Consumo diario. 120 095 Lta.
Zona Comercial. & Lts/me.
Area, 2306.06m".
Cornsumo diario. 13 830 Lts
Dotacion Contra Incendios. 140 Lts/mandguera,
& Margueras con un didmetro de 36 mm
Consumo 100 800 Lis,

Las mangueras trabajaran durante 20 min
mientras se dispone del servicio de Bom-
beros.

Para el calculo de consumo del edificio de oficinas se considera que esté en servicio durante 12 Hre. dando una demanda efectiva
de 6 600 | ts. paralo cual se tienen contemp[ado dos tanques con capacidad de 53.2 metros clbicos.

Edificio de Aparcamiento. 2 Ltsl/m?,
Area. 13 947.43 m=,
Consumo diario. 27 895 |ts.

Areas Yerdes. 2 Lta/m?.
Area. 4 310.5 me.
Consumo diario. 28621 Lts,
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» N . . R . 2 '
Fara el calculo del consumo en las dreas jardinadas reducimos la dotacion de 5 Lts/m?® a 2 Lts/m? debido a que las
precipitaciones pluviales sor relativamente altas, por lo cual se planteo la captacion de estas por medio de las azoteas.

Capacidad Util de Cisterna (C.U.C).

Consumo Total. 272 447 Lte.
Almacenamiento 06 000 Lts.
en Tanques.
C.U.C. 205 847 Lts.
206 M®.
Gasto Medio Diario. 3.15 Lts/ seq.
Gasto Méximo Diario. 3.75 L ta/seg.
Didmetro de toma a7,
dowiiciliaria.

EQUIYALENCIAS DE LOS MUEBLES EN UNIDADES DE GASTO.

Didmetro propio (mm). Mueble. Servicio. Control. UM.”
250632 Escusado. Pudblico. Vahvula. 10
15 Lavabo. Publico. Liava. 2
12625 Mingitorio de Pared. Publico. Vahula. ©
U
UNIDAD MUEBLE.
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MEMORIA DE CALCULO INSTALACION HIDRAULICA.

TRAMO. MUEBLE. U.M. U.M. Q 1/seq. J enmm. % hf m/seg & por
FPROFIO ACUMULADO esp.
1 LAYABO. 2 2 0.1 13 15 0.9 13
2 LAYABO. 2 2 0.1 13 13 0.9 13
3 RAMAL. 4 0.2 19 10 1.0 19
4 LAYABQ, 2 2 015 13 12 0.2 13
5 RAMAL. © 1.56 32 12 0.9 32
7] LAVABO. 2 2 0.15 13 13 0.9 i3
7 RAMAL, ) .67 58 9 1.3 25
) LAYABO. 2 2 015 13 12 0.9 13
9 RAMAL. 10 .77 38 6.5 1.4 38
10 WC 10 10 .77 28 6.5 1.4 358
1l RAMAL. 20 2.21 35
12 WC 10 10 1.77 36 6.5 1.4 52
13 RAMAL. 20 2.59 50
14 WC 10 10 177 28 6.5 1.4 22
15 RAMAL. 40 2.80 50
16 WC 10 10 1.77 G75) 6.5 1.4 32
17 RAMAL, 50 3.55 50
18 WC 10 10 1.77 25 6.5 1.4 a2
19 RAMAL. 60 50
20 WC 10 10 1.77 35 &.5 1.4 o2
21 RAMAL. 70 2.66 50 9 1.77 50
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION SANITARIA.

La red de aguas negras contara con registros a cada 10 metros de distancia, en cada cambio de direccidn, en donde corcurran

varias entradas y en les cambios de seccidn.

Los registros deberan ser de 40 X 60 cm, para profundidades de hasta un metro; de 50 X 70 cm, para profundidades mayores
de uno hasta dos metros y de 60 X 80 om, para més de dos metros, contando estos con tapa de cierre hermético a prueba de
roedores. El itimo registro antes de salir del predio deberd estar a no mds de 2.50 mts del lindero.

El agua de llwia en plazas y dreas verdes una parte sera drenada por medic de perdientes a coladeras para evitar
encharcamientos; mientras que el resto sera absorbido por &l terrerio para de esta forma procurar que el impacto amblental sea el

tenos posible y evitar afectar los mantos fridticos.

CAPACIDAD MAXIMA PARA ALBANALES CON UNA PENDIENTE DEL 2 %.

Diametro mm. .M. Didmetro mm. U.M. Diametro mm. UM
32 1 o4 24 150 840
25 3 75 27 200 1920
50 21 100 216 250 2500

UM
UNIPAD MUEBLE.
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. SANITARIOS
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MEMORIA DE CALCULO INSTALACION SANITARIA.

TRAMO. MUEBLE. U.M. U.M. & en mm. PEND.%. I POR
FPROFI0. ACUMULADO. ESP,
A COL. 2% 50
B LAY, 2 2 28 2% 38
C RAMAL. 2 28 2% 50
c’ COL. 2% 50
o RAMAL. 2 28 2% 50
D LAV. 2 2 358 2% 50
E LAV. 2 2 28 2% 38
F RAMAL. 4 50 2% 50
G RAMAL 5+& & 50 2% 50
H LAY. 2 2 358 2% 38
[ LAV. 2 2 358 2% 38
J RAMAL. 4 50 2% 50
K RAMAL. 12+9 10 50 2% 50
L WC E & 50 2% 100
M RAMAL. 1& 50 2% 100
N WC & 5 50 2% 100
BAN RAMAL. 26 75 2% 100
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BAJADAS DE AGUA PLUVIAL (B.A.P.).

Precipitacion pluvial total mensual.

E F M A M e
Villahermosa.1995. 87.4 67.9 72.8 184.0 00 183.4
Promedic.(1969-1995). 124.3 9.4 50.3 40.5 20.86 2338
J A 5 0 N D
Villahermos2.1995. 236.6 3687 6167 622 181.3 302
Promedio.(1969-1995), 1686.86 2548  327.2 322.5 176.4 157

Farael calculo de las B.A.P. tomamos en cuenta una precipitacién de 500 mm/hr. que seria aproximado alos meses mas lluvicsos
y de esta forma acelerar el desalojo de las aguze de lluvia, a la vez que podemos prever un estaricamiento en azoteas y por
consecuencia una sobrecarga enlaestructura del edificio. Las bajadas de agua seran de FYC, y estardn dotadas de coladeras de pretil
Modelo CH-4954 marca Helvex y de clipula Modele CH-5954 y CH-5356 marca Helvex, las cusles contaran con obturador
hidraulico; las cubiertas tendrdn una pendierte minima de el 2 %; las tuberias se sujetaran a los muros y losas con abrazaderas para
tuberia 5C 216 marca Clevis y Y arilla roscada come elemento de suspensidn en losas.
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CENTRO EMPRESARIAL

INTEGRAL EN VILLAHERMOSA TABASCO

Memoria de Calculo.

Zona de Oficinas.

L I I vt ssrrssneeresersestessenneesraens 500 mm/hr.
5 = metros cuadrados de azotea....... 100 m=,

QP e 13.68 lts/seg.

Coladeras de 4" = ©.66 Lts/seq.
Coladeras de ©" = 19.64 _ts/seq.

N de B.AF.= Q de disefio/ Q de B.AF.

JIMENEBZ M, LUIS M.,
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACION ELECTRICA.

De iricio durante la planeacion det proyecto se tubo presente la posivilidad de realizar un edificio inteligente dentro del cual las
instalaciones fueran controladas por sensores y que todos los cableados fueran atraves de pioos totalmente registrables y ademas
permitieran una mayor flexibilidad para la adecuacion del inmueble pero se presento el inconveriente del costo que este representaria
principal causa para ro realizarlo de esta marera. La importancia que tiene la itluminacién dentro del proyecto es que las personas se

sientan a gusto.

Debido a que los empleados de oficina pasan muchas horas bajo la luz artificial, lo que hace prioritario instalar lémparas que
aseqguren una optima visibilidad para las diferentes funciones gue se desempefian, esto significa que iluminar unza oficina no es solo

cuestion de invadir de luz el ambiente.

Es Indispenisable tener en cuenta dque los centros de trabajo no son simpletmente lugares para producir, siro que constituyen también
sitios de encuentro e intercambio entre seres humanos. Asimismo la imaden due la empresa presenta al plblico esta fuertemente

condiciorada al tipo deiluminacion.

Para el calcule luminico y de conductores, seguiremos los siguientes fineamientos:

TIFO DELOCAL. NIYEL PE ILUMINACION EN LUX.

Zona Comercial y Suc. Bancaria. 200
Yestibulo. 200
Oficinas Generales. 200
Estacionamiento. 10

Sanitarics. 200
Escaleras. 200
Pasillos. 200
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AMFPACIDAD DE CONDUCTORES DE COBRE CON AISLAMIENTO TERMOPLASTICO RESISTENTE AL CALOR
HASTA 75°C. PARA SER UTILIZADO EN AMBIENTE HUMEDO.

CALIBRE DEL CONPUCTO THW AEREADE LA SECCION
AWG MCM EN mm.
14 1% 2.062
12 20 3.307
0 30 5260
INSTALACION ELECTRICA.
Tipo delocal....cevvncicnirenrnnnn. FPRIVADOS.
Nivel de lluminacior...ueeeenn... 400........ Lux
AP oo 50.00....m*
Coeficiente de Reflexion.
Plat ore e eeeeeereseeeeeveseerens 75 %
B B e et B0 %
Indice e 10Cal e, F
Factor de Conservacion........... AS T %
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TESIS PROFESICNAL

Curva Fotometrica.

I O i ieeerrerrerrassessssevesnssnsenarne c0.....%

OUPETION et rsiinssssssnsennes 0.00%.

Coeficiente de Utilizacién........... 40....%.

Tipo de lluminacidr.........coumeee.. FLUCRESCENTE.

DATOS DE LUMINARIA:

.GABINETE CON DOS LAMFARAS DE 40 WATTS BLANCO FRIO. ...
.TIPO EN FORMA DE ARTESA CONREFLECTOR PRISMATICO Y REJILLA......
PARABOLICA PARACUBE Il CON CELDA DE 3" QUE NO SOBRESALE............
Longitud:a. vmcriniinniecsrcsenesanes 121.92.cn.
Encenididom . eecceeneeeecanens RAFIDO.
LA LSRR 100
Lutnenes lriciales. . eeenne. 3150

G13, 2 pires parz bulbo T12.

N de Lamparas = E X A / Lum. Inic. X C.UX F.C.

E = Nivel de lluminacidn en Luxes.
A= Area.

C.U.= Coeficiente de Utilizacion.
F.C.=Factor de conservacion.
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El edificio de oficinas se encuentra dividido en dos zonas, A y B; en las cuales se encuentran los centros de distribucion de cada
seccidn respectivamente estaran alojadas en los dictos que fueron proyectados para este fin. Desde estos centros de distribucion
@e podrdn controlar tanto lailuminacion general cormo los diferentes contactos que comporen la instalacicn eléctrica. Lo anterior nos
permite una mayor flexibilidad para en acondicionamiento del inmueble y ahorro de energia,

No. de

Estiltb | Acabado| Acabado Medida Material® | Angulo de | Eficiencia de a | Coeficiente | Probabilidad
Catdlogo Standard| Opcionall  Standard Proteccion | Luminaria Zona de de Contort
0°-180° Utilizacion Visual
RCR=
PARACUBE I}
Tamano Cuadricula (nominal):
75x753x38 mm
3" x3"x11/27) 51 |Cuadriculado| Piata | Dorado | 603 x 1213 mm| Poliestireno| 307 54.9% 80 85
Blanco (Zx4) A A A
Negro 67.8% 74 88
Cristal

Y V T

3B mm

(1-427)

B mm L
3"
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Indices de local

Alturas da techo (m}

Pass luz indirecta 2‘:0 3'00 3.50{ 4.00 5001 6,00 750
- a a 2 a a I} — e o o
7 semiinduects 3,00| 3,50 | 4,00] 5,00 6,00 7,50} 9,00 FaCTO REFLEXD
LANPARAS FLEUAESCEXTES o fE TN
Alturus de suspennidn sobre ¢l tuele (m) Tachs 5% 0% L)
Ty da aparata 1 factor torry | PP Jsavdaonf rox sor.lm-..]mx n%[ 0y
Part tuz directs 2':0 2-:0 2~:° 3-20 3'30 4-:’0 5-30 ts consarvacifa (1. ¢} | lotemitricas find. “:/9’5}{&%‘5{; BE A %f%/// %
y semudirecta 2,40 2,70 §3.00) 350 4.00} 5.00 | 6.00 local |- . /j)/
g i N F-16 fcwomn g jw|{z{ala|lo)nlie]|
Ancheo Largo ~~ tndios del focal I | ziajxja|sluinln
H |3 |32{3|3|2]|27)]26]2¢
2.40-3 H I I ] G |3 |3 {3l jar|{|zm]|a2
950 3.4.20 H 1 1 3 P olafaalai{s|[alnz]|x]|oa
N 4.20.6 G H| I ! J € (45 jazl29]ag]|3| ||
2.70 6.9 G G H I J J D |49 [4s ;6241 |35 27|24 33
. 912,60 F G H i J J ] {ulu de plistico; c P 40 | A3 ) 43 [ 41|39 ] 38 | M
>1260 | E] F|] G| H| 1| 1] 3 ave sopresalen 1ga B | st |sti4n|as|aafaz|3v] 36
3420 ST r 7 5 A |55 | 53| 350)47 |45 43| 28] 37
2.70 4,20-6 G| HI 1 I I O I | F-17 I (sl ]{n|n
" 6-9 F G Hj I |-] J (a2l ||w|s
330 9-12.60 F G G H I J J H [3s{33]{an]xnix]|aze
: 12,60-18 E F G| H| I J J G |39 |36|n]|s|n|ln
> 18 E F F H| H| 1 J F la|»fjasjaslu|n
— E |44 |azfao|3]|ar]as
3-4.20
4206 g Ig ;I i } j Limenas longitudinales y p bl Dl Dol il il B
3,30 '6 9 F G G H 1 3 3 transversates drspuestas a c 50 | a7z | 44laa} a1 s
a - €omo on las cajas perz 35,5 B SZ | 49 | 48 | 4S5 | 43 | 42
390 99: :5%60 E g G H 1 J J transportar tuevosy tat. A 54 | 5ilas{das | a4l a3
g 12.60.18 F| G| H] 1] }
18 E E} F|] G{ H] I 1 F-18 (¢ =0n J {n|nlaxjnin|w
> Sup . 1 39§37 (3638 ] 36| 3s
4.20-6 F G Hi H i I ] H |a3f40fa9fa2 a2’
3.60 6-9 Ey FI G{ Hy 1] 7¥11 ¢ {wlala|siala
a 91260 | EF F| F{ G| H] 1T 1 F jag|48|a3flas]as]aa
12,60-18 E E| F F{ H| I J
480 E |st{so{l4r}so]e]
18-27 D E E F G H ]
S 27 b ElE|l Fl 7l G| 1 D |55 |s2]s1is)%]s0
Tipo en forma da ariesz, C ST | M | 52§55 53] 52
con fent tal estraad .
4,65*;-6 E g g g ;l { ; Qus ;ob:t:aﬁ:i: g‘nre;er!;.:]: ﬁx : :g :: :: :: : i
480 ¥-u7 FER - TR 3 a
a ,__2'_!2:_69________&- K G H H ¥ F-i9 { ¢ om0,5 ki Bizo|l2)2]|n|»
570 12.60-18 D E 1 F] G G111 t Sagtarlarlamla
' 1833 | D| E| E| F| G} G| 1 0 lealolewlalol
>33 ¢ Dy E| E| Fi G| H G |45 | 43|43 ¢4 |43 ] 42
6-9 D E F G H I 1 F 147 EAGF 44 | 45 45| 44
570 9.12,60 D E Ef F|] G| HJ.I % E {0 )47 ]49) 48] 46
N 126018 | D|{ p| E| E| F| G| 1 D {53i50 49)52(66)30
660 18.27 C D E E = G H Tipo #n Tarmy de artesa, C [ seis2(50)s|s|s
- 27.4¢ | C{ D| D| E|{ F{ F| H Rk B | 5518351545382
> 42 C D D B F F H TS A |lssisa|{safssisu!n
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r DATOS DE LAMPARAS FLUORESCENTES
WATTS ACABADG | RUMENES W | Comenesr OEPRECIA|  BASE BULBO | EN CEN|  ENCENDIOO
HORAS | WATT [CIONL.L.D TIMETROS
22 |CIRCULAR | BLANCO FRIO 1050 12000 48 072 [4ALFILERES| T.9 20,96 5 RAPIDO
22 |CIRCULAR|  LUZDE DA 850 12000 29 072 [4ALFILERES| T-9 20.96 RAPIDO
32 |CIRCULAR| BLANCO FRIO 1900 12000 59 082 |4ALFILERES| T-10 30.485 RAPIDO
32 |CIRCULAR]| LUZ DEDIA 1500 12000 a7 082 [4ALFILERES| T-10 30.48 0 RAPIDO
40 |CIRCULAR]| BLANCOFRIO 2600 12000 &5 0.77 |4 ALFILERES] Ta0 40.64 AAPIDO
20 BLANCO FRIQ 1300 9000 85 085 | Athiedks || T-12 80.96 [CON ARRANCADOR
20 LUZ DE DIA 1075 9000 54 085 | Nfhieies | T-12 60.96  [CON ARRANCADOR
21 LUZ DE DiA 1030 7500 a9 081 [PLAHNEIN] T T2 50.96 INSTANTANEQ
39 BLANCO FRIO 3000 9000 77 082 | SoMINETRT™ 45 12192 | INSTANTANEQ
39 LUZ DE DIA 2500 9000 84 082 {SLMUNEUNT  1_;; 12192 | INSTANTANED
40 BLANCO FRIQ 3150 12000 79 083 | AShienes | T-12 12192 RAPIDO
40 LUZ DE DIA 2600 12000 65 0.83 ALTILERES T-12 121,92 RAPIDO
40 | TIPO~U” | BLANCO FRIO 2900 12000 73 084 | MERARAL T-12 57.15 RAPIDO
75 BLANCO £RIO 6300 12000 84 088 | SGIMLINEUNT "5 45 24384 | INSTANTANEO
75 LUZ DE DIA 5450 12000 73 osg  [SUMMNEINT T2 24334 | INSTANTANED
ALTA DESCARGA H.O. 800 mA
60 BLANCO FRIO 4300 12000 72 082 [FERIRERS] Tz | 12192 RAPIDO
85 BLANCO FRIO 6650 12000 78 072 [*E (hms 7-12 . | 182.88 RAPIDO
110 BLANCO FRIO 9200 12000 84 082  PEREEE T2 24384 RAPIDO
110 LUZ DE DIA 7800 12000 71 os2 |TEOMIACTOST 1w 243.84 RAPIDO
MUY ALTA DESCARGA V, H. O. 1500 mA
110 BLANCQ FRIO 6250 10000 57 069  [FEuRiaCIOsT 1_i2 12192 RAPI0Q
165 BLANCO FRID 9900 10000 60 072 JeEgiati sl g 152.08 AAPIDU
215 BLANCO FRIQ 14500 10000 67 072 |“twpuTiga l  T-12 243.84
POWER GROOVE 1500 mA
10 BLANCO FRIQ 7450 12000 68 0.69 | EMBuTDAS]  PG—17 121.92 RAPIDO
165 BLANCO FRIO 11500 12000 70 0.69 | @;{#ﬁ PG—17 182,88 AAPICG
\_215 ALANCD 210 16000 12000 74 069 PERpompocl  pG=17 20232 | RAP0
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La disposicion de lailuminacidn en la zona de servicios es de tal manera que en dado caso que no se requiera que estén todas las
luminarias encendidas, se apaguen |a mitad en forma alternada. Las lineas de emergencia trabajaran de manera simillar.

Elcontrol del alumbrado exterior se realizara desde la subestacion eléctrica,

Los conductores seran de Cobre con aislamiento termopléstico resistente al calor hasta 75 ‘c para ger utilizados en
ambientes himedos, siendo del calibre que por célculo sea especificado(THW # -AWG). Para la canalizacion de estoe oe utilizara Tubo

Conduit Metélico para pared delgada.

NUMERO MAXIMO DE CONDUCTORES QUE PUEDEN ALOJARSE EN UN TUBO CONDUIT,

TIFPO DE» CAL.DEL DIAMETRO DEL TUBO EN mm.
CONDUCTOR | CONDUCTOR 13. 19. 25, S2. 38. 51.
THW 14 & 14 22 32 54
THW 12 & 1 17 30 41 &5
THW 10 4 & 13 23 52 52
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE AIRE ACONDICIONADO.

La temperatura media anual en el Estado de Tabasco es de 27.2 °C (80.96°F), con una humedad reiativa promedio anual del
70% causas por las cuales existe la necesidad del movimiento constante del aire en todos los espacios corstruidos; las condiciones
naturales se corsideran desfavorables para terer un confort ambiental y por consecuencia poder obtener una mayor eficiencia en el
trabajo, por estas razores el acondicionamiente del sire se convierte en una necesidad.

La misicn que incumbe a una instalacion acondicionadora de aire es, precisamente, lade procurar el control del ambiente, mediante
este tipo de instalacion podemos controlar la composicion, pureza, temperatura y humedad del aire que se pretende inyectar zl
Inmueble, teniendo como objeto el terer una temperatura constante de 19°C (66.2°F) siendo esta una temperatura media
considerada dentro del indice de confortavilidad, con una humedad relativa del BO % y una renovacidn constante de aire viciado de
circo veces por hora.,

Ademés de la temperatura exterior a modificar dentro del inmueble, existen otras fuentes |as cuales ros deneran calor come son
los equipos de trabajo, los ocupantes y el mistmo inmueble { el cual representa una considerable drea de captacion solar ). Siendo estos
factores determinantes para el disefio , los espacios a construir tuvieron la condicionante de terer flujos cornstantes de aire para ser
confortables, ademéds de ser converiente que en los espacios abiertos se incrementaran los Arboles frondesos ya que las plazas y
jardines conetituyen una parte importarite del proyecto.

Los equipos acondicionadores se localizan eri la parte superior deiinmueble .5e contara con dos equipos enla zona de servicios los
cuales se encargaran de dar servicio a los riveles de planta baja, primere, sequndo y tercer rivel de la zora de oficinas y vestibulo
principal, ademas de que en cada zona de oficinas existen dos equipos mas dorde cada uno da servicic a la mitad de cada planta en

cuarto, quinto y sexto nivel con el fin de que en caso de algin tipo de descompostura ringuna planta sufriera de 1a total faita de
servicio.
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MEMORIA DE CALCULO DE ELEVADORES.

1.-Edificode Oficinas:
Diversos tipos de despachos, consultorios, etc.

2.-Edificio de Estacionamiento:
Estacionariento de Autoservicio.

Concepteo. 1 2
Indice para Caleular la poblacion. 1FPere./10 me, 2 Pers./Auto.
Permanda Recomendable de Transporte en b minutos. 13 %. 12 %.
Intervalo de Espera. De 25 a 55 seg. De 45 a €0 seq,
Area Rentable en m2, 19 201.64 ma. 15847.43 e
270 Cajones.
Feblacidn totai del edificio. 1990 Hab, 540 hAB.
Demanda Recomendable. 252 Hab. &6 Hab.
Capacidad de Cabina. 700 Kg. 10 p. 560 Kg. &p.
Ntimero de Cabinas. 3 Cabinas. 2 Cabinas.
Intervalo de Espera Real. 256 seg. 435 sag,
Yelocidad, 1.5 m/seg. 1.5 m/seq.
Tiempo Real de recorrido. &5 seg. &5 seg.
Capacidad de Transporte Real. &6 p. S2p.
Medidas de Cabina Frente: 1.40 m. Frente: .40 m.
Fordo: 1.25 m. Fordo: .05 m.
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cusfto mdquinas

alhora

f——— ==

sobre pase

p1so
or

—
recornido

piso

o

e

mhnor‘+

e cubot anchos { sn m. } J:s:b;t_mnu{onm.l ambos Caos
medidas cabing | medides cuba | medidas cabina | medidas cubo | mwdidas puertas
Pars. Ke. trante | fondo | (rente | fondo | frente | tondo | frente | fondo | ancho | #itura
L
420 140 | G865 | 190 185 1 110 | 118 | 165 1951 080 | 210
B 560 1.40 106 | 1.90 180 | 110 | 140 | 165 2204 080 [ 210
10 100 140 1.28 .90 2.00 1.25 140 t.65 2.0 0.50 .10

Franta cubo

Fongo cubo

+

Dimensiones FOSA ¥ SOBREPASO
pars tas velockiades mis ususles.

velocidad [ medida medida
m/seg. | fosa (m.) | sobrepaso (m.)
Q.70 1.50 4.50
1.00 1 50*1.70°4 4.50
1.50 2.00 5.20
175 220 550"
2.00 2.20* 5.50°"
250 315" 5.60""°
3.8 335 6 50°°"
4.00 4.60°" 6 50" "
5.00 4 60" 700
6.30 565 7 50+
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ESTA TESIS M9 oot
SalR DE W BisdTech

PROYECTO EJECUTIVO.

JIMENEZ M,LUIS M.

79



TESIS PROFESIONAL

CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL EN VILLAHERMOSA TABASCOQ

CLAYE

U1

Al
AZ
A
Ad
A5
AG
A7
AS
A2
AlO
Al
Al2
A1S
Al4
AlS
AlS-1
AlB
Al7
A1S
AlQ
AZO

PLANO. ’ CLAVE PLANO.

URBANISMO AZ1 FACHADA 1
AZZ FACHADA 2.

PLANO DE LOCALIZACION. AZd ZONA DE SERV. P. BAJA.
AZ4 ZONA DE SERV. P. TIPO.

ARQUITECTONICO. AZb ZONA DE SERV. P. AZOTEA.
AZ6 CORTE X-X.,

PLANTA BAJA. AZ26-1 CORTE Y-Y".

FLANTA PRIMER NIVEL. AZ27 FACHADA 1,

PLANTA SEGUNDO NiVEL. AZE ZONA DE OFICINAS P. BAJA.

PLANTA TERCER NIVEL. AZZ ZONA DE OFICINAS P. TIFQ.

PLANTA CUARTO NIVEL. AS0 ZONA DE OFICINAS P. AZOTEA.

PLANTA QUINTO Y SEXTO NIVEL. AS1 CORTE X-X.,

PLANTA DE CONJUNTO. AD1-1 CORTEY-Y".

FPLANO DE TRAZO. ASZ FACHADA.

CORTE DE CONJUNTO X-X.

CORTE DE CONJUNTO Y-Y”. CORTE POR FACHADA.

FACHADA 1.

FACHADA 2. CF1 CORTE X-X.

FACHADA 3. CFZ CORTE Y-Y".

FACHADA 4. CF3 CORTE Z-Z..

FERSPECTIVA 1.

FERSFPECTIVA 2. ESTRUCTURALES.

ESTACIONAMIENTO P.B.

ESTACIONAMIENTO P.TIPO. E1 SANITARIOS P.BAJA.

ESTACIONAMIENTO P.AZOTEA. E2 SANITARIOS P.TIFO.

CORTE X-X". ED SANITARIOS F AZOTEA.

CORTE Y-Y". E4 FLANO DE DETALLES,
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CLAVE

ES
ES
E7
ES

[H1

[H2
k)
[Ha4

151

52
53
[S4
5
56
157
158

129
510

PLANO.

PLANTA DE OFICINAS P. BAJA.
PLANTA DE OFICINAS P. TIPO.

PLANTA DE OFICINAS P. AZOTEA.

PLANTA DE CONJUNTO,

INSTALACION HIDRAULICA.

FLANO DE CONJUNTO.

PLANO DE NUCLEO SANITAREOQ.

CORTE X-X.
ISOMETRICO.

INSTALACION SANITAREA.

PLANO DE CONJUNTO.

FLANO DE NUCLEQ SANITAREQ.

ZONADE SERY. P. AZOTEA (B.A.F).

ZONA DE SERY. P. BAJA (B.AP).

ZONA DE OFICINAS P. AZOTEA (B.AP).
ZONA DE OFICINAS F. BAJA (B.AP).
INSTALACION DE MUEBLES SANIT.,
INSTALACION DE MUEBLES SANIT.

MINUSYALIDOS

DETALLES DE CISTERNA Y REGISTROS.

ISOMETRICO.

CLAYE

[E1
IEZ
ES
[E4
ES
EG
E7
ES
E9
E10
IE11

AA1

AAZ
AAD
AAL
AAB
AAG
aa’

Aad

PLANO.

INSTALACION ELECTRICA.

ZONA DE OFICINAS P. TIFO.
ZONA DE OFICINAS P. BAJA.
ZONA DE SERV. P. TIFO.
ZONA DE SERV. P. BAJA.
ESTACIONAMIENTO P. TIPO.

ESTACIONAMIENTO P. BAJA.

PLANO DE CONJUNTO.
DIAGRAMA UNIFILAR.
CUADRO DE CARGAS.
LUMINAREAS (DETALLES).
ISOMETRICO.

AIRE ACONDICIONADO.

PLANTA DE AZOTEA DE CONJUNTO.

FLANTA 42,52 YG2NIVEL.
FLANTA TERCER NIVEL.
PLANTA SEGUNDO NIVEL.
FPLANTA FRIMER NIVEL.
FLANTA BAJA.
DETALLES.

DETALLES.
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CLAVE

D1

D2
D3
D4

H1

H2
H3
H4

Ci
ce

ACT

AC2
ACS
AC4
ACHS

PLANO. CLAVE

DETALLES. ACG
AC7

PLAFONES, ACS

MUROS INTERMEDIOS. AC9

MUROS EXTERIORES Y FALDONES. AC10

MOVILIARIO. ACT!
AC12

HERRERIA,

ACCES08,

SALIDA DE EMERGENCIA.

ZONA COMERCIAL (APARADORES).

CANCELERIA GENERAL.

CARFINTERIA.

FUERTAS DE SANITARIOS Y OFICINAS.
PUERTAS DE DUCTOS Y RECEFCION.

ACABADOS,

ZONA DE ESTACIONAMIENTO P. BAJA.
ZONA DE ESTACIONAMIENTO P, TiPO.
ZONA DE ESTACIONAMIENTO P. AZOTEA.
FACHADA.

ZONA DE SERV. P. BAJA.

PLANO.

ZONA DE SERV. P. TIPO.

ZONA DE SERY. P. AZOTEA.
FACHADA.

ZONA DE OFICINAS P, BAJA.
ZONA DE OFICINAS P, TIFO.
ZONA DE OFICINAS P, AZOTEA.
FACHADA.
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CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL. VALLAHERMOSA TABASCO.
CENTRO EMPRESARIAL INTEGRAL | o noni m
PERSPECTINA| a8 DE 1908 ﬁﬁ;,ﬁﬁ
LUIS MANUEL JIMENEZ MORENO | amum 016
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