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INTRODUCCION

Con el transcurso de los afios nuestras leyes han sido modificadas constantemente lo cual es

observable particularmente en las de caracter fiscal.

Sin embargo, es de notarse que dichas modificaciones van acompafiadas de falta de claridad

en su redacci6n, dificultando asi su correcta aplicacion y cumplimiento.

La deduccion de inversiones en bienes inmuebles es un ejemplo de otros, en donde se origina

Ia confusion entre el tratamiento fiscal y el contable.

Por lo tanto, con el objeto de demostrar la correcta interpretacion de la deduccién por
depreciacion en la venta de bienes inmuebles se presenta este trabajo, su contenido esta

sustentado en cuatro capitulos.

En el primer capitulo son dados a conocer conceptos basicos que permitiran aplicar

correctamente los términos mas utilizados del tema.

Dentro del segundo capitulo se consideran los diferentes tipos de depreciaciones contables y

la depreciacién fiscal .

El tercer capitulo muestra de manera tedrica y practica la correcta deduccion de bienes
inmuebles en dos casos diferentes, el de la venta de un bien inmueble ya utilizado que ya
tiene depreciacion acumulada de afios anteriores y el de un bien nuevo, en el aspecto

contable.



Para finalizar, en el capitulo cuarto se analizard con claridad la actualizacion de
depreciaciones y demés deducciones fiscales con respecto a las inversiones en bienes

inmuebles en los dos casos antes mencionados, ademés de la conciliacidn entre la deduccién

fiscal y la contable de éstos.




CAPITULO 1

DEDUCCION DE INVERSIONES



1.1 Concepto de inversién

La Macropedia Britanica define inversion como " la canalizacidén de una parte de la renta
hacia la actividad productiva; implica la adquisicién efectiva y aplicacién de un bien en el

proceso productivo, el cual repercute en un mayor desarrollo econdmico.”

En el Diccionario de Contabilidad del autor Eduardo M. Franco Diaz : " inversién es la
erogacion de la que se espera obtener un beneficio econdmico directamente vinculado la
adquisicién de activos fijos o bienes de capital, es el efecto de emplear un caudal en
aplicaciones productivas.”

1

" Activo: Conjunto de bienes materiales, créditos a favor, o derechos que tiene una empresa,

¢s la consecuencia de la inversion de capital propio y ajeno."!

" Activo Fijo : Son inversiones permanentes cuya finalidad no es convertirse en dinero, sino

prestar un servicio eficaz a la negociacion™

Para los efectos de nuestra materia las inversiones en activo fijo estan formadas por los
bienes y derechos propiedad de la empresa que tienen cierta permanencia o fijeza y se han

adquirido con el propdsito de utilizarlos.

Segun el articulo 42 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta, " se consideran inversiones los

activos fijos, gastos y cargos diferidos, asi como las erogaciones en periodos preoperativos”.

'Enriquez Paloméc, "Léxico Bésico del Contador®. pag. 13
Ibid, pag. 14




Activo Fijo es el conjunto de bienes tangibles que utilizan los contribuyentes para la
realizacién de sus actividades y que se demeriten por el uso en el servicio del contribuyente

y por el transcurso del tiempo.

Gastos diferidos son los activos intangibles representados por bienes o derechos que
permitan reducir costos de operacion o mejorar la calidad o aceptacion de un producto, por

un periodo limitado inferior a la duracién de la actividad de la persona moral,

Cargos diferidos son aquellos que rednan los requisitos sefialados en ¢l parrafo anterior,
pero cuyo beneficio sea por un periodo ilimitado que dependera de la duracién de la

actividad de la persona moral,

Considerando las definiciones anteriores podemos decir que el activo fijo son los elementos
duraderos de trabajo, tales como los terrenos, edificios, la maquinaria, el mobiliario y equipo

de oficina, automoviles, etc.

Estos bienes representan inversiones a largo plazo efectuadas con el propésito de servirse de

ellas por todo el periodo de vida que tengan.

Por el caracter de permanentes deben afectar los resultados en tiempo que sean utiles, es
decir, que la pérdida del valor que sufran por el uso y transcurso del tiempo debe aplicarse a

los gastos, distribuido entre todos los ejercicios de la vida total estimada.

Los activos fijos deben registrarse al precio efectivamente pagado por ellos en la fecha de

adquisicién.



El activo fijo puede clasificarse de dos formas:

-Inversiones no sujetas a depreciacion. Representadas por los terrenos debido a que

su valor aumenta con el paso de los afios originado por la plusvalia.

-Inversiones sujetas a depreciacion. Estos son los edificios, maquinaria y equipo,
mobiliario, vehiculos, es decir todas aquellas inversiones sujetas a depreciacién y que son

diferentes a los terrenos en tiempo que sean utiles.

Tracy John A, nos dice que "los terrenos tienen una vida perpetua...son un derecho legal
para ocupar de manera continuada un determinado espacio. Se considera una parcela
permanente de espacio a la que no se le puede afiadir ni quitar nada, razén por la cual su
costo no se deprecia. Sin embargo, su valor de mercado fluctia con el tiempo. En general, el
contador no hace ni registra revaluaciones de los tetrenos, y seria necesario que la compaiiia
los vendiera para reconocer alguna ganancia o perdida. Los catastrofes naturales, tales como
un temblor de tierra ¢ un deslizamiento, pueden daiiar o destruir los terrenos, en cuyo caso

serian revaluados y se registraria una pérdida.”

Conforme a los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, inmuebles, maquinaria
y equipo son los bienes tangibles que tienen por objeto:

a) El uso o usuffucto de los mismos en beneficio de la entidad.

b) La produccion de articulos para su venta o el uso de la propia entidad.

c) la prestacion de servicios por la entidad a su clientela o al piblico en general.

*Tracy John A."Fundamentos de contabilidad Financiera® pag. 308



La adquisicién de estos bienes denota el propasito de utilizarlos y no de venderlos en el

curso normal de las operaciones de la entidad .

No obstante el articulo 41 de la Ley del LS.R. nos da a conocer otros conceptos que deben
ser tomados en cuenta para determinar el total de! activo el cual es denominado como

monto original de la inversién.

Estos conceptos son;
- El precio del bien
- Los impuestos efectivamente pagados con motivo de la adquisicién o importacion
del mismo excepto el LV.A.
- Erogaciones por concepto de derechos, fletes, transportes, acarreos, seguros contra
riesgos en el transporte, manejo y comisién sobre compra y honorarios de agentes

aduanales.

El monto original de la inversion es el que se toma de base para poder deducir los ingresos

mediante los porcientos establecidos en la ley.



1.2 Concepto de Deduccion.

“Deduccion: es la accion de deducir , rebajar™*

Segin el Diccionario de Contabilidad del C.P. Eduardo M. Franco Diaz : * deduccion es la
consecuencia derivada de un proceso racional; cada una de las partidas que la ley autoriza

para ser rebajadas de los ingresos brutos a efecto de determinar el ingreso neto."

En el libro Terminologia del Contador de Editorial Banca y Comercio nos define el concepto
de deduceion como :
" Los gastos que conforme a las leyes fiscales se pueden descontar para fijar la utilidad

gravable de una empresa "

En consecuencia debemos entender desde el punto de vista fiscal y contable que deduccién
significa rebajar, restar, descontar, un importe autorizado por la Ley del LS.R. a un ingreso

que ya haya sido previamente determinado para efectos de poder determinar el impuesto a

pagar .

El articulo 22 de la Ley del LS.R. nos da a conocer las deducciones autorizadas entre las

cuales se encuentran las inversignes.

A la deduccién de las inversiones se le denomina depreciacion.

‘De Toro y Gisbert Miguel. "Diccionario Larousse Hustrado®. phg. 320




1.3 Concepto de Depreciacién

La palabra depreciacion etimologicamente hablando proviene de la raiz latina " depretiare *

que significa menospreciar, disminuir, o rebajar el valor de una cosa.

Depreciacién: " es la disminucién del valor o precio, depreciar es rebajar el precio o valor de

una cosa.™

Eduardo M. Franco en su diccionario de contabilidad define la palabra depreciable como: "
la caracteristica de aquellos bienes susceptibles de perder valor por causa del uso o
transcurso del tiempo", y depreciacion como: * la disminucion del valor a precio que sufte

un bien tangible por causa del uso o transcurso del tiempo.”

Depreciacién o demérito: " pérdida o disminucién del valor de una cosa, ocasionada entre

otras causas por el uso normal del mismo o por e! simple transcurso del tiempo.™

Patdn dice: " De acuerdo con las reglas generalmente aceptadas, la depreciacion es la

declinacion det valor en uso del activo fijo tangible."

Segin Himmelbau comenta: " Es la distribucién del valor del activo fijo, en los periodos

contables que comprende su vida de servicio.”

*Ibid. pag. 326
®Enriquez Paloméc. Op. Cit. pag. 307



Desde el punto de vista financiero, la depreciacion es una separacién virtuat de las utilidades

de la entidad con el fin de reponer los bienes de que se trate.

Depreciacion es la baja del valor que sufren los bienes del activo fijo tangibles, asi como
pérdida gradual de su capacidad para producir bienes o para proporcionar servicios,
ocasionados por el simple transcurso del tiempo, por el uso o desuso, obsolescencia o

siniestro.

En otras palabras la depreciacion es un proceso de distribucion del costo del activo entre su
vida util; representa un gasto debido a que disminuye las utilidades sin ser una salida de

efectivo el cual servira como reserva para reponer el activo cuando éste deja de ser itil.

Las principales causas de la depreciacion son las siguientes:

1. Deterioros y desgaste. Es el resultante del proceso de uso del activo, ésta partida

se considera como la principal causa de la depreciacion.

2. Dafios o deterioros extraordinarios. Un activo adquirido con defecto, su desgaste
es superior en comparacioén con aquel activo que se hubiere recibido en buenas

condiciones, por lo tanto sufre una depreciacion elevada.

3. Extincién o agotamiento. Resultante de la maxima utilizacién del activo antes de

cumplir su vida 10til estimada,

4. Posibilidad inmediata de uso. Ocurre con la maquinaria o implementos agricolas

los cuales al no usarlos y dejarlos a la intemperie sufren un gran deterioro.



5. Elementos inadecuados. Ocurre cuando la maquinaria es reparada con refacciones

inadecuadas.

6. Obsolescencia. Es la pérdida de utilidad comparativa con ¢l desarrollo de nuevos
equipos o procesos, cambios en disefio u otras causas no relacionadas con la
condicion fisica del activo, la insuficiencia asi como también, el simple transcurso

del tiempo.

7. Cese de la demanda del producto.

Las bases principales de 1a Depreciacion son las siguientes:
1. Costo historico
2. Costo mas mantenimiento
3. Costo de reposicion

4. Valor actzal

Al obtener el importe por depreciacién de un periodo contable se deben considerar tres
elementos:

- La vida Gtil del activo

- Salvamento o valor de desecho

- El método de la depreciacion

Otro aspecto importante de la depreciacion es que siempre debe ser calculada sobre bases

consistentes.

10



La Ley del LS.R. en sus articulos 44 y 45, nos da a conocer las tasa de depreciacion, sin
embargo es importante aclarar que éstos no son siempre los adecuados debido a que la

mayoria de las veces éstas no representan la vida utif del bien.

El articulo 41 de la ley antes citada nos dice que " las inversiones empezarén a deducirse, a
eleccion del contribuyente, a partir del ejercicio en que se inicie su utilizacion de los bienes
o desde el gjercicio siguiente y en caso de que el activo deje de ser util se podra deducir en

tal ejercicio la parte no depreciada.”

Los activos que dejen de ser itiles podran deducir se en tal ejercicio, por la parte ain no

depreciada.

i1



CAPITULO 2

DIFERENTES TIPOS DE DEPRECIACION



2.1 Depreciacion contable

Para calcular la depreciacion se requiere conocer:

- El valor original
- El valor de desecho o restdual.

- La vida probable del servicio.

"Al valor estimado de disposicion se le llama valor residual o de desecho, osea lo que la
empresa puede salvar al disponer del activo, En forma ideal, el saldo no depreciado a la

fecha de la disposicion deberia ser exactamente igual al valor residual en esa misma fecha."

Existen varios procedimientos para determinar la depreciacién que sufren los bienes del
activo fijo, para los cuales se toman en cuenta elementos como: el estado actual del bien, el
uso o servicio prestado, el tiempo transcurrido desde su adquisicion, etc., concretamente se

dividen en los siguientes métodos :

a) Linea recta.

b) A base de produccion.
¢) Cargo decreciente.

d) Interds.

€} Reemplazos.

d) Suma de los digitos de los afios.

"Tracy John A.Op. Cit. pig. 307

12



METODO EN LINEA RECTA

Este método presupone que la depreciacion es uniforme en funcién del tiempo. Para
obtenerla s¢ divide la cantidad a depreciar entre el nimero de periodos de servicio probable
la cual se observa al aplicar la siguiente formula;
En donde: Vo = Valor original

Vd = Valor de deseche

Vo - Vd

= Depreciacién Anual

Vida probable de servicio en afios

El porcentaje de depreciacion se calcula dividiendo la depreciacién anual entre el valor

sujeto a depreciacion.

La depreciacién puede calcularse separadamente por cada activo o unidad, sin embargo esto
llega a ser muy laborieso cuando se tiene una diversidad de ellos, por lo cual éste trabajo
puede ser simplificado si se clasifica el activo depreciable en varios grupos de bienes que

tengan aproximadamente fa misma vida probable y se calcula un porcentaje para cada grupo.

Para que éste método pueda funcionar satisfactoriamente dentro de una empresa, se

requiere:

Una produccién uniforme a través de los diferentes periodos

Que correlativamente se implanten el procedimiento de la provisibn para

conservacion y mantenimiento.

13



Cuota Compuesta.
Cuando los bienes a depreciar son heterogéneos el porcentaje de depreciacion se obtiene
mediante la suma de las depreciaciones anuales entre el total del costo de inversion de los

bienes.

Para aplicar este procedimiento es necesario tener cuidado de modificar la cuota cada vez

que ocurren cambios sustanciales en la composicion del activo depreciable.

14



METODO A BASE DE PRODUCCION

Consiste en derramar el valor neto del activo a depreciar sobre la vida probable en unidades

de produccion o en horas de trabajo.

La férmula es:

Vo - Vd

= Depreciacion por cada unidad de
produccién u horas de produccién
Valor probable en unidades u horas de produccién

El método es aplicado principalmente en los casos en que la produccién no es uniforme.
Dentro de las objeciones a éste método se encuentra la dificuitad para determinar la vida
probable de la maquina en unidades de produccion; también el hecho de que haya épocas en

las que ¢l activo no sea utilizade no da lugar a que éste deje de seguir depreciandose.
-

15



METODO DE CARGO DECRECIENTE
Porcentaje fijo sobre base variable.

Basado en calcular una tasa fija para aplicarla sobre el valor decreciente que se obtiene
restando al valor original del activo depreciable el importe de la depreciacion durante el
primer cjercicio, a este saldo se le resta la depreciacién del segundo ejercicio y as

sucesivamente.

La formula es la siguiente;
En donde: p = Vida probable de servicio

t = Factor de depreciacién

t=1- _vd
N Vo

El procedimiento origina un cargo decreciente a los costos por concepto de depreciacién
por lo cual se puede usar cuando se desee hacer recaer el peso de la depreciacion

principalmente durante los primeros afios de fa vida (til del bien.
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METODO DE INTERES

Fondo de amortizacion.

Consiste en la acumulacién sistemética de un fondo, por medio de :
- una institucion de crédito
- en calidad de depésito a plazo que devengue interés
- mediante 1a inversion de las cantidades que periédicamente se vayan separando en

titulos de crédito que devenguen un interés fijo.

Con el objetivo de que la suma acumulada mas los intereses, sea igual, al fin de la vida

probable del bien en cuesti6n al monto de lo depreciado.
L.a formula es:
Endonde t = porcentaje de interés

r= 1+t

(Vo - Vd) t

E! procedimiento origina un cargo creciente a los costos por concepto de depreciacién, lo

cual es inconveniente desde el punto de vista de una politica conservadora.

Este método puede combinarse con el método de linea recta para calcular la depreciacién.
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METODO DE LA SUMA DE LOS DiGITOS DE LOS ANOS
Es un método acelerado de depreciacion, lo cual significa que, se asigna mis cargo de
depreciacion a los primeros afios de servicio y menos a los tltimos. El punto de partida es el

niimero de afios en que se estima la vida del activo.

La depreciacién se calcula multiplicando el costo depreciable del activo por una fraccién

aritmética.

El denominador de la fraccion es la suma de los digitos de los afios,

N = la vida util del activo expresado en afios

N(N+ 1)

Suma de los digitos de los afios =

La formula es:
Vida util en afios

D= Vo - Vd X

Suma de los digitos de los afios

18



Con el propdsito de observar las diferencias en el calculo de la depreciacion en los métodos

antes mencionados se propone el siguiente ejemplo :

Calcular la depreciacién de unz maquina cuyo valor inicial es de $ 90,500.00 y un valor de

desecho de $ 8,000.00 con un promedio de vida 0til de 10 afios

LINEA RECTA
Férmula :
Vo - Vd
= Depreciacién de cada afio
Vida probable en afios
Sustitucién:
90,500 - 8,000
= 8,250
10
ANO DEPN. MENSUAL DEPN. ACUMULADA
1 §,250.00 8,250.00
2 8,250.00 16,500.00
3 8,250.00 24,750.00
4 R,250.00 33,000.00
5 - £,250.00 41,250.00
6 8,250.00 49,500.00
7 $,250.00 57,750.00
] 8,250.00 66,000.00
9 8,250.00 74,250.00
10 8,250.00 82,500.00
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METODO A BASE DE PRODUCCION

Estimando que en toda su vida Gtil producird 390,800 unidades
Formula:

Vo - Vd
= Depreciacién por cada unidad

Vida probable en unidades

Sustitucion:
90,500 - 8,000
= 02111

390,800

Se estima que se producen 60,000 unidades el primer afio y ésta se va reduciendo un 10%

cada afio;
ANO UNIDADES DEPN. ANUAL DEPN. ACUM.
1 60,000 12,666.00 12,666.00
2 54,000 11,399 40 24,065.40
3 48,600 10,259.46 34,324.86
4 43,740 9,233.51 43,558.37
5 39,366 8,310.16 51,868.53
6 35,430 7,479.27 59,347.80
7 31,887 6,731.34 66,079.14
8 28,699 6,058.35 72,137.49
9 25,830 5,452.71 77,590.20
10 23,248 4,907.65 82,497.85
TOTAL 390,800 82,497.85
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METODO DE CARGO DECRECIENTE

Formula:

Sustitucion:

t =

t =1 - 078459

L=}

10

10

8,000

90,500

1- -.|0.08839779

t= 021541 21.541 % depreciacion
ANO VALOR AL DEPRECIACION | DEPRECIACION
PRINCIPIO ANUAL ACUMULADA
1 90,500.00 19.494.61 19,494.61
2 71,005.40 15,295.27 34,789.87
3 55,710.12 12,000.52 46,790.39
4 43,708.61 9,415.49 56,205.88
5 34,294.12 7,387.30 63,593.17
6 26,906.82 5,796.00 69,389.17
7 2]1,110.82 4,547 .48 73,936.65
8 16,563.34 3,567.91 77,504.56
9 12,995.43 2,799.35 80,303.91
10 10,196.09 2,196.34 82,500.25
TOTAL 7,999.75 82,500.25

21



FONDO DE AMORTIZACION

r=1-t

D= (Vo- Vd)t

n
r -1

Si invertimos el dinero a un banco que nos de un interés del 6% anual entonces:

D= (90,500 - 8,000) .06 4,950
= = 6,259.48
10
(1.06) - 1 0.7908
ANOS INTERESES DEPN. ANUAL DEPN. ACUM
1 0 6,259.10 6,259.10
2 375.54 6,634.64 12,893.74
3 773.62 7,032.72 19,926.47
4 1,195.58 7,454.68 27,381.12
5 1,642.86 7,901.96 35,283.12
6 2,116.98 8,376.08 43,659.21
7 2,619.55 8,878.65 52,537.86
8 3,152.27 9.411.37 61,949.24
9 3,716.95 9,976.05 71,925.29
10 431551 10,574.61 $2,499.91
TOTAL 19,908.91 82,499.91
6259.10 X 10 62,591.00
82,499.91




METODO DE ANUALIDAD

Férmula:
vt
A=
-n
l-r
(Vo -Vd )t
A=
-P
1-r
(90,500 - 8,000) .06 4,950
A= = 11,209
-10
1- (1.06) 0.4416
ANO CARGO A ABONO A ABONO A BASE
GASTOS RVA P/DEPN. | INTERESES
1 11,209.10 6,259.10 4,950.00 82,500.00
2 11,209.10 6,234.65 4,574.45 76,240.90
3 11,209.10 7,032.72 4,176.38 69,606 26
4 11,209.10 7,454.69 3,754.41 62,573.54
5 11,209.10 7,901.97 3,307.13 55,118.86
6 11,209.10 8,376.09 2,833.01 47,216.90
7 11,209.10 8,878.65 2,330.45 38,840.81
8 11,209.10 9,411.38 1,797.73 29,962.15
9 11,209.10 9.976.06 1,233.05 20,550.77
10 11,209.10 10,574.62 634.48 10,574.71
SUMA 112,091.00 82,499.92 29,591.09
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METODO DE LA SUMA DE LOS DIiGITOS DE LOS ANOS

N = La vida atil del activo expresado en afios

N(N+1)
Suma de los digitos de los afios =

Férmula:

Afio en el que se deprecia
D=Vo - Vd X

Suma de los digitos de los afios

10(10+1)
Suma de los digitos de los afios =

PARA EL PRIMER ANO

10
D= %0500 - 8000 X

55

D= 82500 X .i81818182

D = 15000
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PARA EL SEGUNDO ANO

D= 90500 - 8000 X
55

D= 82500 X .163636364

D = 13500
PARA EL TERCER ANO

8
D= 90500 - 8000 X

55

D= 82500 X .145454545

D = 12000

PARA EL CUARTO ANO
PARA EL QUINTO ANO
PARA EL SEXTO ANO
PARA EL SEPTIMO ANO
PARA EL OCTAVO ANO
PARA EL NOVENO ANO
PARA EL DECIMO ANO

0127272727
0.109090509
0.090%909091
0072727273
0.054545455
0.036363636
0.018181818

10,500.00
9,000.00
7,500.00

6,000.00
4,500.00

3,000.00

1,500.00
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ANOS

DEPN. MENSUAL

DEPN. ACUMULADA

1 15,000.00 15,000.00
2 13,500.00 28,500.00
3 12,000.00 40,500.00
4 10,500.00 51,000.00
5 9,000.00 60,000.00
6 7,500.00 67,500.00
7 6,000.00 73,500.00
8 4,500.00 78,000.00
9 3,000.00 81,000.00
10 1,500.00 82,500.00

TOTAL 82,500.00
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2.2 Depreciacidn Fiscal

DEPRECIACION NORMAL

La ley del Impuesto Sobre la Renta en su articulo 41 nos dice que las inversiones se podran
deducir mediante la aplicacion en cada ejercicio, de los porcientos maximos autorizados por
la Ley al monto original de 1a inversion, con las limitaciones en deducciones, que en su caso
establezca la Ley. Tratandose de ejercicios irregulares como la deduccién correspondiente se
efectuard en el porciento que representen el niimero de meses completos del ejercicio en los

que el bien haya sido utilizado por el contribuyente, respecto de doce meses.

El monto original de la inversion comprende ademas del precio del bien, los impuestos
efectivamente pagados con motivo de la adquisicién o importacion de! mismo a excepcidon
del Impuesto al Valor Agregado, asi como las erogaciones por concepto de derechos, fletes,
transportes y acarreos, seguros contra riesgos en la transportacion, manejo, comisiones

sobre compras, y honorarios a agentes aduanales.

El contribuyente puede aplicar porcientos menores a los autorizados por ésta Ley. En este
caso el porciento elegido serd obligatorio y podrd cambiarse, sin exceder del méximo

autorizado.

Cuando el contribuyente enajene los bienes o cuando estos dejen de ser utiles para obtener
los ingresos, deducird en el ¢jercicio en que este ocurra la parte adn no deducida. En este
caso el contribuyente deberd presentar aviso ante las autoridades fiscales y mantener sin

deduccion un peso en sus registros.
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Los contribuyentes ajustaran la deduccién determinada, multiplicindola por el factor de
actualizacién correspondiente al periodo comprendido desde el mes en que se adquirid el
bien y hasta el dltimo mes de la primera mitad del periodo en el que el bien haya sido

utilizado durante el ejercicio por el que se efectiie la deduccion.
Cuando sea impar el nimero de meses comprendidos en el periodo en el que el bien haya
sido utilizado en el ejercicio, se considerara como tltimo mes de la primera mitad de dicho

periodo el mes inmediato anterior al que corresponda la primera mitad del periodo.

Los porcientos méximos autorizados, tratdndose de activos fijos por tipo de bien, se

encuentran establecidos en La Ley del Impuesto Sobre 1a Renta en su articulo 44 y 45.

Para los efectos de ésta investigacidn solo se tomard en cuenta la fraccién primera del

articulo 44:
I. Tratindose de Construcciones:
a) 10% en el caso de inmuebles declarados o catalogados como monumentos
arqueoldgicos, artisticos, histdricos o patrimoniales por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes y gue cuenten con el

certificado de restauracién expedido por la autoridad competente.

b) En los demas casos 5%.
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Ejemplo:

Se desea calcular la depreciacin fiscal para 1996 de los siguientes bienes:

Edificio adquirido en Diciembre de 1982

Mobiliario y equipo de oficina adquirido en Febrero de 1995

Computadora adquirida en Mayo de 1990

ACTIVO EDIFICIO MOB. Y EQUIPO | COMPUTADORA
Monto Original de la Inv. 1,600.00 2,500.00 12,000.00
Porciento méximo autorizado 5% 10% 25%
Deduccion de 1996 80.00 250.00 3,000.00
Factor de Actualizacién 159.6356 1.6200 3.1065
Depreciacion Fiscal 12,770.85 405.00 9,.319.50
INPC dltimo mes de la primera mitad del gjercicio utilizado
Factor de Actualizacion =
INPC mes de adquisicion
INPC Jun. 1996 180.931
Edificio = 159.6356
INPC Dic. 1982 1.1334
INPC Jun. 1996 180.931
Mobiliario = 1.6200
INPC Feb. 1995 111.634
INPC Jun. 1996 180.931
Computadora = = 3.1065
INPC May. 1990 58.2423
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DEDUCCION INMEDIATA

Segun el articulo 51 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, los contribuyentes podran optar
por efectuar la deduccion inmediata de la inversion de bienes nuevos de activo fijo, en lugar
de las previstas en ¢! articulo 41 y 47 de la misma Ley, deduciendo en el ejercicic en que sea
efectuada la inversién de los mismos, en el que se inicie su utilizacién o en el ejercicio
siguiente, la cantidad que resulte de aplicar al monto original de la inversién, Unicamente los
porcientos que se establecen en este articulo, la parte de dicho monto que exceda de la
.cantidad que resulte de aplicar al mismo el porciento que se autoriza en este articulo no sera

deducible en ningan caso.

Para los efectos de esta investigacién se tomara en cuenta la fraccién primera inciso a del

articulo 51;

L Los porcientos por tipo de bien serin:

a) Trantandose de construcciones.

1. 85% en el caso de inmuebles declarados o catalogados como monumentos
arqueoldgicos, artisticos, histéricos o patrimoniales por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, que cuenten con el
certificado de restavracién expedido por la autoridad competente y siempre que dichos
bienes se encuentren dentro de las zonas que la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico

determine para tal efecto, mediante reglas de caracter general.

2. 74% en los dermas casos.
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Se consideran bienes nuevos aquellos que son utilizados por primera vez en México. La
opcion referida en este articulo, no podré ejercerse cuando sea mobiliario y equipo de

oficina, automdviles, autobuses, camiones de carga, tractocamiones, remolques o aviones.

La opcidn que nos da este articulo sélo debe ejercerse tratindose de inversiones utilizadas
permanentemente en territorio nacional y fuera de las dreas metropolitanas y de influencia en
el Distrito Federal, Guadalajara y Monterrey, las que serdn determinadas por la Secretaria de

Hacienda y Crédito Pablico mediante reglas de caracter general.

Las reglas para ejercer [a opcidn para deduccidn inmediata de inversiones de bienes nuevos
se encuentran establecidas en el articulo 51 A de la Ley del Impuesto Scbre la Renta y son

las siguientes:

1. El monto original de la inversién se podra ajustar multiplicindola por el factor de
actualizacién correspondiente al periodo comprendido desde el mes en que fue adquirido ¢l
bien y hasta el dltimo mes de la primera mitad del periodo que transcurra desde que se
efectud la inversion hasta el cierre del ejercicio.

El producto que resulte conforme a lo antes mencionado se considerara como el monto

original de la inversion al cual es aplicado el porciento establecido en ¢l articulo 51.

2. Considerara ganancia obtenida por la enajenacién de los bienes, el total de

ingresos percibidos por la misma.
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3. Cuando los bienes sean enajenados, se pierdan o dejen de ser dtiles, podra
efectuarse una deduccion, ademas de la prevista en el articulo 51 por la cantidad que resulte
de aplicar al monto original de inversion ajustado con el factor de actualizacidén
correspondiente al periodo comprendido desde el mes en que se adquirid el bien y hasta el
ultimo mes de la primera mitad del periodo en que se haya efectuado la deduccion sefialada
en el articulo 51 de esta Ley, los porcientos que resulten conforme al nimero de afios
transcurridos desde que fue efectuada fa deduccién del articulo 51 de la Ley citada y el
porciento de deduccién inmediata aplicado al bien que se trate conforme a la tabla

establecida en el articulo 51 A.
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Ejemplo:

La empresa denominada Hielo y Fiesta , S.A. adquirié un edificio en enero de 1996 con un

valor de 700,000.00 y tomé la opcion de deducirlo conforme al articulo 51 de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta.

Monto Original de la Inversién 700,000.00
por: Factor de Actualizacidn 1.1130

( Jun.96 / Ene.96 = 180.931 / 162.5560

)

Monto Original Ajustado 779,100.00
por: Por ciento establecido Art. 51 T4%

Deduccion Inmediata 576,534.00

Monto Original Ajustado 779,100.00

menos: Deduccién Inmediata 576,534.00
Parte No Deducible 202,566.00
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CAPITULO 3

DEDUCCION DE INVERSIONES EN BIENES
INMUEBLES DESDE EL PUNTO DE VISTA

CONTABLE



3.1 Inmobiliarias

Los bienes inmuebles son aquellos que no pueden trasladarse de un lugar a otro y asi mismo,

se clasifican conforme a las siguientes caracteristicas por:

a) Su naturaleza. Son los que no pueden desprenderse, ni trasladarse de un lugar a

otro, sin alterar su composicion, como son el suelo y las construcciones.

b) Su destino. Son aguellos muebies que fueron adheridos a un inmueble, tal es el

caso de los abonos destinados af cultivo.

c) Su disposicion legal. Significa que estin de manera estable en algin sitio, aun
cuando su funcidn sea el desplazamiento, por ejempio el material rodante de los ferrocarriles

o las lineas telefonicas.

Por lo tanto una inmobiliaria es aquella persona moral la cual! se dedica, tanto a la renta,

como a la venta de bienes inmuebles.
En algunos casos las inmobiliarias pueden dedicarse a la construccién de bienes inmuebles

para venderlos integramente después de terminados o rentarlos mientras el activo tenga

comprador.
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Los ingresos percibidos por una inmobiliaria que también se dedica a la construcci6n son:

" Obra por administracién, En obra privada existen los contratos de obra por administracion,
que constituyen contratos de prestacién de servicios, en los que el constructor aplica sus
conocimientos para dirigir 1a obra tomando Unicamente la administracion de los elementos
necesarios para su comstruccién, sin que se obligue a suministrar materiales ni a
proporcionar mano de obra los cuales en su caso se adquieren y contratan por cuenta y
orden del propietario - cliente, sin tener ninguna responsabilidad en cuanto a riesgos y
costos.”

En estos casos se factura por la administracién de la construccion lo cual grava LV.A.

* Avance de Obra. Se entiende por avance de obra la ejecucién fisica realizada por el
contratista como una parte de los trabajos que le fiueron encomendados y por los conceptos
ng

que englobe el proyecto de obra.

Generalmente en este caso se dan anticipos.

" Se consideran anticipos las cantidades que se entreguen a los constructores, para efectos
de que se inicie, 0 en su caso se continiie la ejecucidn de los trabajos contratados y que se

encuentran pactados en 1os contratos de obra.""”

En este caso es cuando la factura viene a ser reemplazada por un contrato de compra - venta

ante un notario o escritura, la cual se entrega cuando se ha terminado de liquidar la obra.

8CNIC.SHCP."Manual de Aplicacién Fiscal para ta Indusiria de la Construccién-"pdg. 14
*Ibid. pag. 15
Pmid. pig. 49
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Al efectuarse la transmisién de bienes inmuebles participan dos sujetos: el enajenante y el
adquirente, sin en cambio, al momento de consignar la operacién mediante escritura publica,
es necesaria la in.tervencién de un tercero, que por ley asumir4 1a responsabilidad de calcular
y enterar los impuestos a nombre del contribuyente de tal suerte que las vnicas personas
autorizadas para llevara a cabo ¢sta formalidad son : notarios, corredores, jueces y demis

fedatarios que por disposicién legal tengan éstas funciones.

El Cédigo Civil establece que no seré necesario escriturar la transmision del bien, siempre
que ¢l valor del avalio, no exceda de 375 veces ei salario minimo diario vigente en el
Distrito Federal al momento de celebrar el acto. Para esta situacién, serd suficiente elaborar
un documento cuya caracteristica sea de caricter privado, firmado por los contratantes ante

dos testigos.

Para efectos fiscales, la responsabilidad notarial, se concreta en primer instancia al cilculo de
las contribuciones y por lo tanto, estd relevado de calificar y examinar los documentos que
acrediten el costo de la construccién, mejoras o ampliaciones del inmueble efectuadas por el
enajenante. En este sentido la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico se reserva la
facultad de revisar y en su caso, liquidar al contribuyente las diferencias de impuesto y

recargos que resulten a pagar.
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Para que los notarios puedan extinguir anticipadamente toda clase de obligaciones fiscales,

es preciso tomar en consideracion tres aspectos:

- Que se trate de persona moral o fisica con actividades empresariales.

- Se declare que el inmueble forma parte del activo de la empresa.

- Exhibir copia sellada de la declaracién correspondiente al ultimo ejercicio,
presentada para el pago de impuestos; cuando éste sea el primer afio, se utiliza copia del

aviso de inscripcion al R.F.C. o en su defecto, la solicitud en tramite.

Los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados no contemplan un criterio

especifico en relacion a los contratos de construccion.

La Circular 49 de la Comision de Principios de Contabilidad, en forma muy clara y precisa,
se refiere a una de las Normas Internacionales de Contabilidad ( NIC'S) que habla de los
contratos de construccién, como uno de los once temas de aplicacion, supletoria con

caricter obligatorio.

El objetivo es indicar el tratamiento contable de los ingresos y costos relativos a los
contratos de construccion con el fin de asignarlos a los periodos contables en que se realiza

la construccion.

Los ingresos del contrato deben incluir la cantidad convenida inicialmente, mas las
modificaciones requeridas en el trabajo, reclamaciones def cliente por situaciones originadas
posteriormente y el pago de incentivos por terminacién anticipada de tas obras; cuando

existe evidencia de éstas situaciones, debidamente acordadas con el cliente.
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Estos se pueden disminuir como consecuencia de penalidades derivadas principalmente por

retrasos en la terminacion de la obra.

Los costos del contrato deben incluir los directamente relacionados con el mismo, tales
como: materiales, mano de obra, etc., asi como los indirectos que le correspondan . Los
costos generales de administracion, gastos de ventz y los costos de investigacion y

desarrollo no relacionados con dichos contratos deben excluirse de los mismos.
Deben considerarse como activos, los costos del contrato que no se han incurrido en la obra

al término de un periodo. Por otro lado los pagos recibidos de los clientes no aplicados al

ingreso generado en la realizacién de la obra deben considerarse como anticipos a esa fecha.
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3.2 Caso prictico. Venta de un bien inmueble ya utilizado.

La empresa denominada " Ledn Cuarenta y Dos S.A. * constituida el 29 de septiembre de
1979 que tiene por objeto la enajenacion y arrendamiento de bienes inmuebles, cuyo

domicilio fiscal se encuentra ubicado en el Distrito Federal, esté integrada por dos socios.

El socio mayoritario realizd en esa fecha la aportacién de un terreno con una superficie de
doscientos treinta y un metros cuadrados con un valor de $ 331.6, en el cual existe una

construccién de diez departamentos valuada en $ 1,604.30,

En afios anteriores se fueron vendiendo los departamentos restando al 31 de Diciembre de

1995 solo tres de ellos, los cuales se continiian rentando.

Con fecha 10 de Junio de 1996 la empresa decide vender de contado uno de los

departamentos en la cantidad de § 138,425.00 .

Se decide vender otro de los departamentos el dia 12 de Septiembre del mismo afio con un

valor de § 86,000.00 al contado.

Al Edificio se le aplico el 5% de depreciacion por cada ejercicio a partir de su aportacion,

reflejindose en el Estado de Situacion Financiera la 31 de Diciembre de 1995 como sigue:

ACTIVO F1IO
Terrenos $9946
Edificios 4381.30

Depn. Acum. de Edificio (397.05) $183.71
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REGISTRO DE LA VENTA DEL DEPARTAMENTO No. 1

- 10 Junio 1996 -
1102-000 Bancos

1102-001 Banamex $138,425.00
4102-000 Ventas
4102-001 Depto No 1

Ingreso por venta del departamento No. 1

- 10 Junio 1996 -

1205-000 Depn. Acum. Edificio $ 13570
5102-000 Costo de Venta Activo Fijo 57.89
1204-000 Edificio

1203-000 Terrenos

Registro del costo de venta del departamento No 1.

$138,425.00

$160.43
33.16
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REGISTRO DEL DEPARTAMENTO No 2

- 12 Septiembre 96 -
1102-000 Bancos

1102-001 Banamex $ 86,000.00
4102-000 Ventas
4102-002 Depto No. 2 $ 86,000.00

Ingreso por venta del departamento No. 2

- 12 Septiembre 96 -

1205-000 Depn. Acum. Edificto 13771

5102-000 Costo de Ventas Activo Fijo 55.88

1204-000 Edificio . $ 160,43
1203-000 Terreno 3316

Registro del costo de la venta del departamento No. 2
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3.3 Caso prictico. Venta de Bienes Inmuebles Nueves.

La empresa denominada * CARMYR S.A. DE C.V." constituida el 19 de agosto de 1992
tiene por objeto la construccién e inmobiliariz, compra, venta de bienes inmuebles,
planeacién, disefio, construccién, supervisién y mantenimiento de obras de: edificacién,

obras civiles, industriales electromecénicas y mecénicas.

Se adquiere un terreno el 15 de julio de 1994 con 660 metros cuadrados con un valor de

$ 240,000.00, en ! cual construyen cuatro departamentos con la misma extensién cada uno.

Avance de la obra al 31 de Diciembre de 1995 erade § 171,321.03

El 7 de octubre de 1996 vende el departamento No 2 en la cantidad de $ 536,000.00
liquidado en su totalidad a la fecha de venta.

E! 3 de diciembre de 1996 vende el departamento No 3 en § 585,000.00 habiendo liquidado
a la fecha de venta la cantidad de $ 416,000.00

Los costos incurridos hasta la fecha de venta son los siguientes:

Gastos Indirectos de Fabricacion $193,364.14
Compras 392,090.79
Mano de Obra 122,444 83

A la fecha de la Ultima venta el Departamento No | tenia un avance valuado en ¥ 35,395.00

siendo éste el inventario final,
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Los anticipos al 31 de Diciembre de 1995 eran los siguientes:

Departamento No 2 $ 100,000.00
Departamento No 3 200,000.00
Departamento No 4 150,000.00

SUMA $ 450,000.00

Los anticipos durante 1996 fueron los siguientes :

Departamento No 2 $ 436,000.00
Departamento No 3 216,000.00
Departamento No 4 300,000.00

SUMA $ 952,000.00
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REGISTRO DE LA VENTA DEL DEPARTAMENTO No.2

- 07 Octubre 96 -
1104-G00 Clientes
1104-001 Depto. No.2 $ 536,000.00
4101-000 Ventas
4101-001 Depto. No.2

Registro de la vents del departamento No. 2

-07 Octubre 96 -
2106-000 Anticipos

2106-001 - Depto. No. 2 ¥ 536,000.00
1104-000 Clientes
1104-001 Depto. No. 2

Aplicacién de Anticipos

$ 536,000.00

$ 536,000.00

44




REGISTRO DE LA VENTA DEL DEPARTAMENTO No. 4

- 18 Noviembre 96 -
1104-000 Clientes

1104-001 Depto. No. 4 $ 450,000.00
4101-000 Ventas
4101-001 Depto. No. 4 $ 450,000.00

Registro de la venta del departamento No. 4

- 18 Noviembre 96-
2106-000 Anticipos

2106-002 Departamento No. 4 $ 450,000.00
1104-000 Clientes
1104-002 Depto. No. 4 $ 450,000.00

Aplicacién de Anticipos
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REGISTRO DE LA VENTA DEL DEPARTAMENTO No. 3

- 03 Diciembre 56 -
1104-000 Clientes

1104-003  Depto.No.3 $ 585,000.00
4101-000 Ventas
4101-003 Depto. No. 3 $ 585,000.00

Registro de la venta del departamento No. 3

-03 Diciembre 96 -
2106-000 Anticipos

2106-003 Depto. No. 3 $ 416,000.00
1104-000 Clientes
1104-003 Depto. No. 3 $ 416,000.00
Aplicacién de Anticipos
- 31 Diciembre 96 -
1105-000 Obras en proceso $35,395.00
1105-000 QObras en proceso $171,321.03
5100-000 Costo de Ventas $135,926.03



Inventario del departamento No. 1 adin no terminado

- 31 Diciembre 96 -

$100-000 Costo de Ventas 3 180,000.00
1207-000 Tetreno $ 180,000.00

Aplicacién al costo por la parte correspondiente a los tres departamentos vendidos

- 31 Diciembre 96 -

5100-000 Costo de Ventas $707,899.76

6101-000 Costos Indirectos $193.364.14
5101-000 Compras 392,090.79
6102-000 Mano de Obra 122,444.83

Aplicacién de los gastos y compras al costo
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CAPITULO 4

ACTUALIZACION DE DEPRECIACION

EN BIENES INMUEBLES



4.1 Inmobiliarias Aspecto Fiscal

LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las personas morales dedicadas al manejo de bienes inmuebles tienen Ia obligacién de
calcular el Impuesto Sobre la Renta de ejercicio (art. 10), calcular pagos provisionales
mensuales o trimestrales {art. 12), calcular el ajuste de éste impuesto (art. 12-A),deben de
acumular todos los ingresos que obtengan en el ejercicio (art. 15)que generalmente se pagan

en efectivo o a crédito

La Ley del Impuesto Sobre 1a Renta resalta en su articulo 16-A los ingresos en Contratos de
Obra Inmueble y nos menciona que son considerados acumulables los provenientes de
dichos contratos, en la fecha en que las estimaciones por obra ¢jecutada, sean autorizadas o

aprobadas para que proceda su cobro,

Los contribuyentes que celebren otros contratos de obra en los que se obliguen a ejecutar
dicha obra conforme a un plano, disefio y presupuesto, considerarin que obtienen los
ingresos en la fecha en que las estimaciones por obra ejecutada sean autorizadas o aprobadas
para que proceda su cobro, o en los casos en que no estén obligados a presentarlas a la
periodicidad de su presentacion sea mayor a tres meses, consideraran ingresos acumulables

el avance trimestral en la ejecucion o fabricacion de los bienes de la obra.

Los ingresos acumulables de contratos por obra referidos en este articulo, seran
disminuidos con la parte de los anticipos, depdsitos, garantias o pagos por cualquier otro
concepto, que hubiera sido acumulado con anterioridad y que se amortice con la estimacion

0O avance.
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También debe considerar como ingreso acumulable, cualquier pago recibido en efectivo,
bienes o servicios, ya sea por concepto de anticipos, depésitos o garantias del cumplimiento

de cualquier obligacion entre otros.

El articulo 17 en su fraccién IV nos menciona que los ingresos que provengan de
construcciones, instalaciones o mejoras permanentes en inmuebles, que de conformidad con
los contratos por los que se otorgd su uso o goce queden a beneficio del propietario, serdn
acumulables. El ingreso se entenderd que es obtenido al término del contrato y en el monto
que a esa fecha tengan las inversiones conforme al avalio que practique la persona

autorizada por [a Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Los contribuyentes que realicen desarrollos inmobiliarios, los fraccionadores de lotes, asi
como los prestadores de servicios, podran deducir las erogaciones y la proporcién de la
deduccion de las inversiones que corresponda a dichas operaciones en los ejercicios en que
obtengan los ingresos derivados de las mismas. Dichas deducciones seran efectuadas en la
proporcién que [os ingresos percibidos en el ejercicio representen respecto al ingreso

total (art. 31)

Para la enajenacion de terrenos es necesario aplicar el articulo 18 en donde se determina la
ganancia restando al ingreso obtenido por su enajenacion el monto original de la inversion, el
cual puede ajustarse multiplicindolo por el factor de actualizacion correspondiente al
pericdo comprendido desde el mes en que se realizo la adquisicion hasta el mes inmediato

anterior a aquel en que sea realizada la enajenacion.

Los contribuyentes podran efectuar tas deducciones que establece el articulo 22, entre las
cuales se encuentra la deduccion de inversiones, aplicando los porcentajes mencionados en el

articulo 41 u optar por la deduccion inmediata mencionada en el articulo 5.
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LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Los contribuyentes dedicados al manejo de bienes inmuebles estaran obligados al pago del
impuesto por la enajenacion de bienes, la prestacién de un servicio, otorgar el uso o goce
temporal de bienes, caloulando sobre éstos la tasa del 15% y trasladandolo en forma expresa

y por separado (art. 1)

No se pagard impuesto en la enajenacién del suelo, construcciones adheridas al suelo,

destinadas o utilizadas para casa habitacion ( art. 9)

Son consideradas casa habitacién, las construcciones adheridas al suelo que sean utilizadas
paraese fin cuando menos los dos Gltimos afios anteriores a la fecha de enajenacion, ademas
cuando el adquirente declare que la destinara a ese fin. Tratindose de construcciones
nuevas, se atendera al destino para el cual fue construido, considerando las especificaciones

del inmueble. { Articulo 21 del Reglamento de la Ley del LV.A)).

En la enajenacion de bienes inmuebles debera hacerse constar en escritura publica el valor
del suelo y de las construcciones con fas que se esta obligado al pago del impuesto y en su
caso, aquellas por las que no este obligado a dicho pago. Asi mismo debera sefialarse el

monto del impuesto trastadado expresamente y por separado del valor del bien ( art. 10).
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4.2 Caso prictico. Venta de un bien inmueble ya utilizado

El 10 de Junio de 1996 se vende de contado el departamento nimero 1 en § 138,425.00.

El 12 de Septiembre del mismo aiio se vende de contado el departamento niimero 2 en

$ 86,000.00.
Valor del terreno $ 99.46
Valor de la construccién § 481.30

LEON CUARENTA Y DOS, S.A.
CEDULA No. 1
Determinacion de la utilidad fiscal en la venta del departamento 1
CONCEPTO FECHADE VALOREN VALOR FACTOR VALOR
ADQ. LIBROS PCRDEPTO ACT.
EDIFICIO JUNIO 1979 $ 8424 24.73 569.338 14,079.73
TERRENO JUNIO 1979 $ 99.46 33.16 569.338 18,879.25
57.89 32,958.98
FACTOR DE ACTUALIZACION:
INPC Mayo 1996 178.032 569.33802
INPC Junio 1979 0.3127
Precio de venta 138,425.00
menos Costo Actualizado 32,958.98
Utilidad Fiscal 105,466.02
Tasa 34%
LS.R. 35,858.45
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LEON CUARENTA Y DOS, SA
CEDULA No. 2
Determinacién de la utilidad fiscal en la venta del departamento 2.

CONCEPTO FECHADE VALOREN  VALOR FACTOR VALOR

ADQ. LIBROS PORDEPTO ACT.
EDIFICIO  JUNIO 1979 $ 56.16 22,72 594.6338  13,510.08
TERRENO  JUNIO 1979 $ 66.32 33.16 5946338 19,718.06

§5.88 33,228.14
FACTOR DE ACTUALIZACION:

INPC Agosto 1996 185.942 594.63383
INPC Junio 1979 0.3127

Precio de venta 86,000.00
menos Costo Actualizado 33,228.14

Utitidad Fiscal 52,771.86

Tasa 34%

LSR, 17,942.43
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4.3 Caso practico. Venta de un bien inmueble nuevo.

Et 15 de Julio de 1994 se adquiere un terreno con valor de $ 240,000.00, en donde se

construyen cuatro departamentos.

El 7 de Octubre de 1996 se vende el departamento No. 2 en la cantidad de § 536,000.00

El 18 de Nonviembre del mismo afio se vende el departamento No. 4 en § 450,000.00

El 3 de Diciembre de 1996 se vende el departamento No. 3 en § 585,000.00

CM& SSAADECV.
CEDULA No. 1
Actualizacién del Terreno al 31 de Diciembre de 1996,

FECHA 'VALOR FECHA MONTO
CONCEPTO DE HISTORICO DE FACTOR  ACTUALIZ.
ADQUISICION VENTA
TERRENQ Julio 1994  $240,000.00
DEPTO. 2 60,000.00 Octubre 1996 1.8872 113,232.00
DEPTO. 4 60,000.00 Noviembre 1996 1.9108 114,648.00
DEPTO. 3 60,000.00 Diciembre 1996 1.9397 116,382.00
344,262.00
FACTOR DE ACTUALIZACION:
INPC Mes anterior a la venta
INPC Fecha de adquisicién
DEPARTAMENTO 2 INPC Septiembre 1996 188,915  1.8872
INPC Julio 1994 100.301
DEPARTAMENTO 4 INPC Octubre 1996 191273 19108
INPC Julio 1994 100.101
DEPARTAMENTO 3 INPC Noviembre 1996 194,171 1.9397
INPC Julio 1994 100.101
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4.4 Conciliacién de Utilidades Contable Fiscal

LEON CUARENTA Y DOS, S.A.

Conciliacion Contable Fiscal al 31 de Diciembre de 1996.

menos

menos

menos

INGRESOS

Venta de deptos. 1y 2
Ingresos por rentas
Total

DEDUCCIONES
Honorarios

Gastos Generales
Costo de Ventas
Depreciacion Contable
Amortizacion Contable
Gastos Financieros
1.V.A. Acreditable

No Deducibles

Total

RESULTADO DEL EJERCICIO
Ingresos Contables no Fiscales

Ingresos Fiscales no Contables
Ganancia Inflacionaria
Total

Deducciones Contables no Fiscales
No Deducibles

Depreciacion Contable
Amortizacién Contable

Gastos Financieros

Costo de Ventas

Total

Deducciones Fiscales no Contables
Depreciacion Actualizada
Amortizacién Actualizada

Pérdida Inflacionaria

Total

RESULTADOQ FISCAL NETO
Amortizacion de Pérdidas
RESULTADQ FISCAL

ESTA TESIS NGO

$224,425.00
4,160.00

228,585.00

10,015.39
4,153.21
133.92
176.73
159.40
50.00
1,515.75
19,853.69

36,058.09
192,526.91
224,425.00

158,237.88
197.38

158,435.26

19,853.69
176.73
159.40

50.00
133.92

20,373.74

9,772.96
306.14
51,893.41

61,972.51

84,938.40
202,949.00

uEBE

-118,010.60

SALR BE LA BIBLIGTECA
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CARMYR, S A.DECYV,

Conciliacion Contable Fiscal al 31 de Diciembre de 1996.

menos

mas

menos

INGRESOS
Propios de la Actividad
Intereses Nominales

DEDUCCIONES

Costo de Ventas

Gastos de Administracion
Gastos Financieros
Honorarios

No Deducibles

I.S.R. del Ejercicio

RESULTADO CONTABLE

Ingresos Contables na Fiscales
Intereses Nominales
Anticipos que ya pagaron (L.S.R. 95)

Ingresos Fiscales no Contables
Intereses Reales Acumulables
Ganancia Inflacionaria

Deducciones Contables no Fiscales
Costo de Ventas

Depreciacién Contable

No Deducibles

ISR

Deducciones Fiscales no Contables
Sueldos

Pérdida Inflacionaria

Depreciacion Actualizada

Costos Indirectos

Compras

Costo Fiscal del Terreno

RESULTADO FISCAL
Amortizacion de Pérdidas
Base para L.S.R.

Tasa

I.SR. a pagar

I.S.R. Retenido por el Banco
I.S.R. a Cargo

$ 1,571,000.00
5,205.41

1,023,825.79

$1,576,205.41

215,747.78
975.00
22,000.00
7,650.93

5,325.00 1,275,524.50

300,680.91
5,205.41

415,000.00 420,205.41
2,727.83

170,645.75 173,373.58
1,023,825.79
9,661.33
7,650.93

5,325.00 1,046,463.05
122,444.83
8,407.15
15,750.85
193,364.14
392,090.71

344,262.00 1,076,319.68

23,992.45

8,328.37

15,664.08

34%

5,325.78

210.00

5,115.78
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‘=== LIBRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRQ.- 96-17339-PPB.--=

-~== "§3,505" SESENTA Y TRES MIL QUINLIENTOS CINCO,«-swsveoo=-e
==== EN LA CIUDAD D& MEXICO,.a los -- diez -- dlas del ‘mes de
- Junic - da mil novecientas noventa ¥ 3019, Yo, Licenciade
PEDRO DEL PABO REGAERT, Titular de la Notaria Paplica; nimera

sesenta y cinco de esta Ciudad, HAGO coxarn:-_-;-------e------_

---- EL, CONTRAATO DR COMPRAVENTA, que celabran por una parte’la
seficra WLEON CUARENTA Y DOSY, BOCIEDAD ANONINA, represancada
en este acto por su Gerenta General, sefiora Maris .Elena
Gonz&lez Aparicie, como "LA PARTE VENDEDORA", 'y por otra parte
MADNINIATRADORA DE PROYECTOS™. B8OCIEDAD ANONIMA- DE - CAPITAL
VARIABLE, representada por su Administrader- Unico " el -'sefor
Arnolde’ Porras Botello, como "LA PARTE COMPRADORA®, '~ de
canformidad con los siguientes Antacedentes y Cliusulasi-=====
mmmmmmme—c-—sies2= ANTBECEDBNT 88 ;

--~ Daclara "LA PARTE VENDEDCRAY a través.dse su rapresentante,

bajo protesta de dacir verdad, an relacién. con el 1nmupbla'qua
snajena:
———— I.- _TITULO DE PROPIEDAD Y REQIKBN DB PROPIIDAD zu
CONDOMINIO: Que por escritura pGblica nmaero. cincuenta y

nll seisciantos sesenta y uno, de facha’ vainta de’ mnyo “de 'mil

novecientos novanta y uno, otorgada anta ni, cuyoe priner
testimonio gquedé inscrite en el Registro- Piblico de -la
Propiedad del Distrito Federal, en el Follo Real nune:g;nuava
millones setenta y siete mil trascientos .noventa y_asein,
auxiliares del unc al diecinueve, con fecha veinqlseintxd-
noviembra de mil novacientos noventa y uno, sa conatituy6é el
Régimen de Propledad en Condominic qua otorgd su ragreseﬁtada
"Leén Cuarenta y dos", Sociedad Anénima, scbre el inmueble
predio urbanc marcado con el nimero cuarenta Yy 405, antes
velntiseis de la tercera calle del General Leén, que es una
fraccién del lote ocho, manzana velntisiete, de la Colonia San
Miguel Chapultepac, an. Tacubéya, Cuartal’ Décims Primerc de
esta Cludad, Delegacisn Miguel Hidalgo, con SUPERFICLE DE
DOSCIENTOS TREINTA Y UN METROS VEINTE CENTIMETROS. CUADRADOS, ¥
las siguientes medidas y linderca: AL NORTE: En ocho metros,
parte del lote doa; AL SUR: En la misma medida, con calle dal
General Ledn; AL ORIENTE: En veintiocho metros noventa
centimetros, el lote nueve; y al PONIENTE: Er igual longitud,
la mitad restanto del lote ocho.--- -

aisl



--—= Qua dicho inmueble fué adguiride por -su representada
"Laén Cuarenta y Dos", Socliedad Anénima, par aportaclédn de aus
socios, con facha velntinueve de septiembre de mil novecientos
setenta y cince, mediante escritura nGmero treinta y tres,
otorgada anta la fé4 del Licenciade Francisco Carbia Pizarro
Suirez, Hotarie nGmere clento cuarenta y oche dal Btgtrito
Federal, quedando inscrite su primer testimonio, fﬁn ~al
Registro Pablica de la Propledad da esta capital, en la
Saccidén Primera, Serie A, tome doscientos once, voluman
guinto, a fojas dosclentas catorce, bajo al nimero trescientos
¢incuenta y uno. L
mwwa II,- INKUEBLE OBJETO DE VENTA:! Que va a ser objtta da'ly
presente ascritura, al departamento ndmero cuatrocisntos’ unoﬁ
pertenecisnta el inmuable sujeto al régimen'da propiedad an.
condoninlo qua ha gquedado descrito an al Antacudonto inmadia:c_
anterior de este lnstrumento; departaments quae tlene. la
sigulente supcrticic, medidas y linderos:
-v= GUPERFIGIE: Sesaenta metros, veinte decimatros cuad:ado
=== DALCOM: Ocho metros cuadrados. v
--= AL NORTE: Tres netros cuarenta cantlmotron,'coh“cuba
luz; dos metkos clncuonta centimetros, con. olcalcrasf y da-

metros dlez centimetros, con departamento cuatrocientos dos;--
~-~+AL BUR: Ccho metros, con calle General Lebn;~==—===-w=====

=== AL OQRIENTE: Seis metros setanta’ 'contlmetron, Econ'

colindancia; dos metros, con escaleras y un metra ccni;a};l
Ganaral Ledn (balcédn}; -
=== AL PONIENTE: Siete metros con colindancia y un metro con’

calle General Leén (balcén); -
=== ARRIBA: Su superficie con azotea;=--
=== ABMIOQ: Con superficie departamento trescilentos uno del

tarcer plsg,swessccmc e rescs s e e —————— mmmmmmssua.
=== A esta departamento le corresponde sobre las partss y
bienes comunes dal edificio al qua pertenecs, un GCHO PUNTO
CUARENTA ¥ TRES por ciento da indivigo,==-==sseacoceemcomaa-n -
==== IIl.~ GRAVAMENES: Que diche inmueble se encuentra libre
de gravémenes y limitaciones de dominio, como se acredita con
el Cartificado de gravémenss .expedido el seis de junio dal
afio ean curso, por el Registro Pdblico de la Propiedad de asta
Capital, el cual agrege al apéndice de asta escritura bajo la
latra "A", ¥ copila a les testimonios que de la presuente ge



axpidan.==== memAmmeeeae=
=== IV, ,= INPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: Que dlcho inrueble cubrs
su impuesto predial con la cuenta nimaro: "028-036-12-011~ F L

¥ sus derschos por serviclo de agua con 'la cuenta nlmero:

"028-036~12~000-000~011%; haciéndoma entraga en este acto-"LA
DARTE VENDEDORA® del Aviso  a qua se refiera sl Articule
Trigésimo Octavo del Cédigo Financiarc dal.Distrito Federal,

declarackén con la que se manifiesta conforme "LA PARTE
COMPRADORA®. Agrego al apéndice de este ilnstrumento bajs la
letra "8", dicho avise ¥y otrc tanto a los teatimonics que de
la presente se explidan.--=-= - -
~~=- ¥,= AVALUC COMERCIAL: Que "Planeacisn y Construccién da
Obras", Sociaedad Anénima de Capital Variabla, practicéd avaldo
_al inpuobla ds refarencla, del gua se despronds que el miamo
riene un valor comarclal al cuatre de Junie del afio en cufso.

da CIENTO TREINTA ¥ OCHO MIL CUATROCIENTOS YEINTICINCO PESOS,-
MONEDA NACIONAL. Agroqo al apéndice de esta escritura marcado -
con la letra "CY un ejemplar de dicho avaldo.
wwa= YI,= CERTIPICADO DE ZONIFICACION ¥ U80 DEL BUELO'-QUU na
splicité y obtuve del Plan Director para al Desarrollo. Urbanc
dal Distrito Federal, el.Certificado de zgnlticacibn “da TUso
del Suele, el cual agrego al apéndice de aata ‘escritura’ baje.
la letra "D*, para insertarse integramenta en los testimonics
que de la presenta se expidan.--
===~ EXPUESTC LO ANTERIOR, se otorgan las eiquicntqs:--rf;er-
CLAUSULAGS , '
==== PRIMERA.- YLEON CUARENTA Y DO8", SOCIEDAD ANONIMA,-
represeéntada como ha guedado dicho, en este acto vV B ND E
a "ADMINISTRADORA DE PROYECTOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, también represantada como ha quedade diche, _ quien

C O H PR y adquiere para si, al Departarmento namero
cuatrocientos uno; del inmueble sujeto al régimen de propledad
en condominio marcado <on el ndmero cuarenta 'y dos, antes
veintiseis, da la tercera calle da Genaral Ledn, que as una
fraccién del lote ocho, manzana veintiglete, de la Colonia San
Miguel chapultepec, en Tacubaya, Dslegacién Miguel Hidalgo,
piastrito Federal, con la’ superficie, medidas y linderos que
han quedado especificadoe en el Antecedenta uno romano de estes
instrumento, los cuales se dan’ por reproducides en easta
clausula como si se insertasen a la letra. - .




==+ BEGUNDA.- Da conformidad con lo que establacs la Ley de
Hacienda dal Distrito Faderal, declara “LA PARTE VENDEDORA"
qua el uso del inmueble objato de venta, as habitaclénal, Yy
que la descripcién del mismo as la gue aparece en al avalGo a
gue se ha hacho mencién an el antacgd-nto cinco romanc de esta
ascricura. m—————
---= TERCERA.- Es precic de la prasente ‘compraventa;A la
cantidad de - CIENTO TREINTA ¥ “OCHO MIL CUATROCIENTOS
VEINTICINCO PESOS, MONEDA NACIOMAL, que daclara LA PARTE
VENDEDORA" haberla recibido con anterioridad a la firma de la
presente escritura a su entera satisfaccisn de VLA PARTE
COMPRADORA", por lo que recibe ésta al finiquito més eficaz
que en darache procada.
==== CUARTA.=- Las partes hacen constar que al precio do veanta

as al justo y legitimo y gue ninguna de allas sufre error o
lasisn ni ae enriquece ean perjuicio de 1a otra, por lo que Be
obligan desde ahora a no intentar la nulldad o padir la’
resclaién dal presaneo contrato por dichas causas u- “otra
similar. - weman

~-== QUINTA.~ La presente conpra venta ests sujata 8

condiciones proplas da su naturalezs en todo lo gue 8e relflere
a. la transmisisén de los derechos de dominio y proplodad.
cransmitiendo el inmueble "LA PARTE VENDEDORA" a "LA PARTE
COMPRADORA® con toda cuanto de hecho y por derecho le
corresponde y la es anaxo, con Sus usos, costumbres Y
servidumbres y libre de todo gravamen y responsabilidad y al
corriente en el pago de sus contribucionoy.=======-veartasaces
~~== BEXTA.- "LA PARTE VENDEDORA" responderid para con "LA
PARTE COMPRADORA" dal saneamiento para al case de aeviccién
conforme a la Ley e inclusive de responsabilidades fiscales de
toda clase,===--—--—-==---- e Rl L L L L S D
===~ GEPTIMA.- Maniflesta “LA PARTE VENDEDORA" que al inmuaeble
gue vende no sa ancuentra arrendade a persona alguna’y gua
actualmente es Unica propletaria del nismo, declarando "LA
PARTE COMPRADORA" qua le consta le anterior,=w-ee——m=s—a——aaoa
cme= QCTAVA.= "“LA PARTE COMPRADORA™ declara gque ol uso que
dard al inmueble gque adquiare Ser& aquel gue se adecle conh el
destino, usos Y resarvas que sedfala la Ley de Desarrolle
Urbano y e) Reglamento de Zonificacién del Distrito Fedaral.--
—---— NOVEMNA.- Para los efectos de la deduccién gue autoriza la



Ley del Impuesto Schre Adqulsicltn de Inmuebles, declara- "LA
PARTE COMPRADORA"™ bajo protesta de decir” verdad,.~qun"e1
inaueble cbjeto de esta operacidnm no celinda con ningdn otro
que hublare adquiridc en 1o personal o sus dependientos
aconémicos en un perfodo de trainta y seis mesos, anteriores a
la fecha de firma de la presente escritura.
—w== DECIMA.~ Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA® qua en al
preseants contrato no se causa el Impuesto al valor Agregadeo,
por estar en el supuesto de la Fracclén Sequnda del Articule
Hoveno de la propia Ley,--«-
———- DECIKA PRIHERA.- "LA PARTE COMPRADORA® racibe en aste
acto la posesién del inmueble que por esta escritura adquiere.
wea= DECIMMA SEGUNDA.- Declaran las partes bajo proteata da
decir wverdad, gue estin enteradas de lag Infraccicnas .Y
sanclones que establecs 1la Lay da Haclienda del Departamanto
dal Distrite Fedaeral, per la gque 2 roaoponsabilizan
solidariamente con el pago de cualquier multa qua pudiers
originarse, de "no existir veracidad con los’. “datos
propercionados por ellos nismos, por lo que lxheran; al
suscrito Notario da cualquier responsabllidad qua surgiere al
respecto, ~w--== - dmmman
=~~~ DECTHA TERCERA.~- Declara "LA PARTE COMPRADORA® que conoce
en todas y cada una de sus partes el Reglamento de Coqdominid
Y Administracién del edificio a que partenace el lnmueble ﬁua
adquiere, por, lo gue se sujata a &l en todos sus términos ¥
condiciones, el cual recibe en este acto de "LA .-PARTE
VENDEDORAM y copla dal mismo agrege "al’ apéndice da. esta
escriturs bajo la letra "E".

~=== DECIMA CUARTA.- Los gastos, impuestos y honorarios qua‘se
causen con motivo del otorgamiente de la presente escritura,
sar&n por cuenta de “LA PARTE COMPRADORA®, con excepcion del
Impuesto Sobrem la Raenta, que serd a cargo de "LA PARTE
VENDEDORA™, a gquien no sa le efactGa dicha retenclién, en
virtud da gue declara ser causanta al Impuesto Global da las
Empresas. —_—
-—-- DECIMA QUINTA.- Para la intarpretacién y cumplimiento de
los pactos contenidos an la prasente escritura, son aplicables
las Layes y conmpatentes los Tribunales del Distrito Faderal, a
los cuales se somatan las partes, renunciando desde ahora a

cualquier otro fueroc gua en razén de sus domicilioa presentas



o futurcs pudiera correspendsrles.-
eesmciemmmmmmee—— P ERAONALIDAD -
a=== Declaran ambos. comparacientas baje protasta, de - dacir
verdad, que sus representadas &a enciantran laqalnonca
constituidas y que la personallidad que ostentan no. les ha aido
ravocada nl an forma alguna modificada o limitada, le qua
acreditan con coplas certificadas por ae) suscrito Notario, qua
agrago al apéndice de asta escritura bajo las letras.“F" y

nGg".

GENERALES
-=== Por sus generales los comparecientes- manifestaron ser
ambos mexicancs por nacimiento; S
===~ La sefiora MARIA ELENA GONIALEZ APARICIO, origlnaria.de
Tonald, Caxaca, donde nacié el velntisiete de octubre de mil
novaciantos treinta y nueve, casada,’ contadcr pablico. con
domicilio en General Ledén ndmerc cuarenta.y do', pant-houl.,-
Colonia San Miguel Chapultepec, Cédigo Postal once nil
ochocientos cincﬁonta, Delegacién HMiguel .Hidalgo, "Distrito-
Fedaral, y estar al corriente en al pago d.L,Inpuouto'sohrn{;a
Renta, lo nmismo que Bu representada, sin habarlo acreditado.

que al Reglstro Federal de_ cOntrlbuyontol~do~iu repr-s-ntada
“Loén Cuarenta y Dos®, Sociedad . Andnima; st !icnﬁvﬁoszs-ucs"

Y se& ldentifica con Licencia para.conduciroitipo A. .nlinero:

"C21002117", expedida el veinte .de.paye..de:mil novac{pqtos
noventa y cinco, por la Secretaria da.Transpartes y Vialldad

del Departamento del Distrito Federal. ——
==== El sefior Ingeniero ARNOLDO PORRAB BOTELLO, oriqlnarlo de
Ciudad Victoria, Tamaulipas, donde naci¢ el. cuatro de

saptiembre de mil novecientes treinta 'y-'sidca, cagado,
ingeniera, con domicililo en Magnolia nGmero ¢lento velnte, San
Jarénimo, Cédigo Postal diez\mil doscientos, Delagacién
Magdalena Cunt}aras, Cistrito Federal, y estar al corriente en
al’ pago del Impuesto. Sabra la Renta, lo mismo ' que su
represantada, sin haberlo acreditado; que a8l Reglstro Federal
de Contribuysntes de s8su representada "“Administradora ' de
Proyectes", Sociedad Andnima de Capital ~ Vafiable;- “aa:
“APR-BJOZZT-QXJ“é\y se fdentifica con Licencia para conducir
numero cerc cero cuatro mil, expedida el dos de julic de mil
novecienteoa noventa y des, por la Secrataria General da
Protecclén y Vialidad, del Departamento del Distrito Federal.-



“=~ Y0, EL NOTARIO, CERTIFICO ¥ DOY FEi=-=e==me——e= S
==== I.= De la capacidad legal de los comparecientes;=~cacamaa
===~ II.- De qua lo inserto Y relaclonado concuerda flalmente
<on sus originales, que he tenido a la vista y a los cuales me
L L -————
“=== IIl.= Doy f& por Gltimo, de que habiéndoles laido el
contenlde integre de 1a presente escritura y explicade au
valor y fuerza legal, los comparecientes sa manifiestan
conformes y la ratifican y firman hoy dia

18~Jomiv 1786
R



---- LIBRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA - ¥ UNO.- 96-18092-PPH,.===-.
-=== "§3,826% SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS.=--=-=
---- EN LA CLUDAD DE MEXICO, a los -- doce -- dlas del-mea de
Septiembre de mil noveclentos novanta y sels, Yo, Licenciado
PEDRC DEL PABO REGAERT, Titular de la Notaria Pdblica . numerc
gesenta 'y cinco de esta.Cludad, HAGO CONGTAR: -
---— EL CONTRATO- DE COKPRAVENTA, qua celsbran por.una;parta
"LEON CUARENTA Y DOB"™, BSOCIEDAD ANONIMA, represantada por. .su
Gerente General, sefiors Marfa Eleana GonzAle: Aparicipfucomo
"LA PARTE VENDEDORA®, y por otra parte la sefora NANCY AMPUDIM
CHAZAN, como YLA PARTE COMPRADCRA", de conformidad con:les
siguientes Antecedentes y Cliuguias:-~~- : -

Sw=-=ee-emee=e---e- ANTECEDENTSB. =
=+~ Declara “LA PARTE VENDEDORA"™ a través de . .su répresentanta,
bajo protesta de dacir verdad, en relaclién con el innmusbla gque
anajsna: .
ass- I.- TITULO DE PROPIEDAD ¥ REGIMEN DE ' PROPIEDAD -EN
CONDOMINIQ: Qua'por - -escritura piblica nimero cincuenta-y sels
mil ssiscientos sesenta y unc, de facha velnte de mayorae mil
novacientos noventa y uno, otorgaﬁa- anta 'mi,. cuyo. primer:
testimonic queds Inscrito en el Registro Miblico de la
Propiedad del Distrito Faderal, en el Folio Real nimero hueve
milionca setanta y siete mil trescientos noventa 'y sox-;
auxiliares del -uno al diecinueve, con fecha veintiseis da.
noviembre de mil novecientos noventa y uno, .se constituys el-
Régimen da Propledad en Condominio qua otorgd su. represantada
"Leén Cuarenta y Dos", Sociedad Anénima, - sobrs el pradio.
urbano marcado con al nimero cuarenta y dos, -antas veintisaels

de la tercera calle del General Lefn, que es una traccién'dof
lote ocho, manzana wveintisiete, de la Cclonia San Miguel

Chapultepec, en Tacubaya, Cuartel Décimo Primero da esta

Cludad, Delegacién Miguel Hidalgo, con  SUPERFICIE DE
DbSCIENTOS TREINTA ¥ UN.METRACS VEINTE CENTIMETRQS CUADRADCS, ¥y

las siguientes medidas y linderos: AL NORTE: En ocho mezras,

parte del lote dos; AL SUR: En la misma medida, con calle dal
General La&n; AL ORIENTE: En veintioche metros - noventa
cantimetros, el lote nueve; y AL PONIENTE: En igual longitud,

la mitad restante del lote OChO.w=~~--ceescecsenrrmucoa e nrnas

=--= Qua dicho inmueable fué& adguirido por su represantada
"Le&n Cuaranta y Dos"”, Socledad AnSnima, por aportacién de gus



socics, con fecha veintinuave de septiembre de mil noyeciap:og
setenta y cinco, mediante escritura nimero trainta Y tres,
otorgada ante la fé del Licenciado Franclsco Carbia Pizarro
Suarez, thario nimero clento cuarenta y ocho del Diastrite
Federal, quedando inscrite su primer testimonio, en .al
Reglstro piblico de la Propiedad de eata capital, an 1la
Seccidén Primera, Serie A, tomo doscientos once, - volunmen
quinto, a fojas dosciantas catorce, bajo al némero treacientcs
clncuenta Y UND . e e e e e et rrma e mm e s— s svm s e .
==-— II.- INMUEBLE OBJETO DE VENTA: Que va a ger objeto de la
presente escritura, el departanento nimersa cua:rocientos?tres;
pertenecienta al inmueble sujeto al régimen de propiedad- en
condominio a qua sa acaba da hacer mencibn;-dopartamen;olquo
tiene la siquiente superficis, madidas Y linderos:—-----f-:_:-
“== BUPERFICIE: Cuarenta y dos matros, doca decimetros
cuadradoa. -- . -———
~-= AL NOATE: Tres metros, con colindancia; dos matros
cincuanta centimetrcs, con <ubo da luz; dos metros sesenta y
cinco cantimatras, Con sicCaleras)==-ecmcmaa

——=AL BUR: Ocho met:oa, con cubg dg 1uz'_..--_-....------_.-----
=== AL CRIENTE: Dos matros. ochenta cuntimetroa, con escalsras;

tres metroa con ‘colindancia;-= - -

=== AL PONIENTE: -'Sels ‘matros ochenta centinatres, con
Colindancia; === ec s e el ‘

=-- ARRIBA: Su superficie en azotea;e--~me-mcsaiamooma ..

=== RBAJO: Con suparficie departamento trescientns tres del.
tercer piaa.----------—---------—---------—-------------------
m——— A este departamento la corresponde sobre las "partes Y
bienes comunes del edificio al que pertensce, un CINCO PUNTO
VEINTIUNO por ciento de indiviso,--—meeesowccemoceoooo mmm . ———
==-- ILI.~ GRAVAMENES: Que dicho inmuebla sa encuentra. linra
da gravimenes y limitaciones de dominto, como se acredita con
el Certificado da Gravimanes e@xpedido por el Registro Publice
de la Propiedad de esta Capital, el cual agrego al apéndice de
esta escritura bajo la latra "A" ¥y copia a los testimonios.qua
de la presente se expldan, - —————— -
->== IV.- IMPUESTOB Y CONTRIBUCIONES: Que dicho inmueble cubre
su lmpués;o pradial con la cuenta nimero: "028-036-12=-013-8",
Y sus derechos por sarvicio de agua con la cuenta ndémero:
"028-036-12-000-013-6"; haciéndome entrega ‘en esta acto "LA




FARTE VENDEDORA" del Aviso a que se veflere ol Articulo
Trigésimo Octave del C6digo-Flnanciero del Distrito Fedaral,
declaracién con la que se manlfiesta conforme "LA PARTE
COMPRADORA". Agrego al apéndica de este instrumento bajo la
letra “"B", dicho avise y otro tanto a los testimonice que de

la presente sa& explidan,----
=-== V.= AVALUQ CCMERCIAL: Que "Plancacion y Construccién de
Gbras", Sociedad Anénima de Capital variable,’ practicb-avaluo
al inmuebla de referencia, del que se desprends qua al.mlsmo
tiene un valer comercial al seis de Maye del afio en curso, de
CCHENTA Y SEIS MIL PESQS, MONEDA NACIONAL. Agregco al apéndice
de esta escritura marcado con la letra "C" un ejemplar de
dicho avalio. -————
ww== YI,= CERTIPICADO DE ZONIFICACION !-USQ-DBI- BUELGC: .Q“.‘...
solicitd y obtuvo del Plan Director para el Desarrollo.Urbanc
del Distrito Fedaral, el Certificado de Zonificacién de Uso
del Suelo, el cual agrego al apéndice de esta cscrttura bajo
la Letra “p*, para insertarse Integraments nn los tantimﬂnion
" gque de la presenta se explidan.
==-== EXPUEBTQ LO ANTERICR, sa otorgan las siguientes:---am----
sessssssecasccssssssss O LAUSULABD -~ — -
==== PRIKERA.- “LEOM CUARENTA Y DO8", BOCIZDAD ANONIMA,
representada como ha quedado dicho, en'esta acte V BND E
a la sefiora NANCY AMPUDIA CHAZAN, guien C O H PR A ¥y
adguiere para si, el Departamento nimero cuatroclentus tras,
dal inmueble sujetc al régimen de propliedad en condominio

marcado <¢on @l nimero cuarenta y dos, antes veintiseis, de la
tercera calla de General Ladn, que es upa fraccién del lote
ocho, manzana veintisieta, de la Colonia San Higuel
Chapultepec, en Tacubaya, Oelegacifén Migual Hidalgo, Distrito
Federal, con la superficie, medidas y linderos gue han quedado
espacificados en el Antecedente dos romano de esta
instrumento, lcs cuales se dan por reproducidos en esta
Cl&usula como si se insertasen a la letra,--«----—=—-=-- e ——
~=== SEGUNDA.- Ce conformidad con lo que establace la Lay da
Hacienda del ODistrito Federal, declara "LA PARTE VENDEDORA,
4que el uso dal inmueble objeto de venta, es habitacienal y qua.
la descripcién del mismo es la que apareca en el avaliie a que
se ha hecho mencién en el Antecedente cinco romanc de esta

ABCritura, —mmm=———— - ———— T O —



---- TERCERA.- Es precis de la presenta compraventa, la
cantidad de OCHENTA Y SEIS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, qua
declara"LA PARTE VENDEDORA™ haberla recibide su representadsa
con anterloridad a la firma da la presenta ascritura a su
entera satisfaccién -de "LA PARTE COMPRADORA®, por lo que
otorga a 4sta sl finiquito m&s aficaz que en derecho procada.-
===« CUARTA.- Las partes hacen constar que al precio de venta
es el justo y legitimo y que ningupa de ellas sufra error o
lesién ni se enriquece en perjuicic de la otra, por lo que se
cbligan desde ahora a no intentar la nulidad o .pedir la
rescisién del presente contrato por dichas causas u otra

similar.=-- - - - et Dt ittt
«ss= QUINTA.- La presentes compra venta- estl gujata a -las
condiclones propias de su naturaleza en todo lo que se raefiers
a la transmisién de los daerechoa de dominlo y- propledad,
transmitiendo el inmueble “LA PARTE VENDEDORA™ .a “LA -PARTE
COMPRADORA" cun todo cuanto de hecha y por - deracho . le
corresponda y le @3 anexo, con  sus usos, costumbres Y
servidumbres y libre de todo gravamen y responsabilidad’y al
corrienta en el pago de sus contribuciones.---s===-c-=ccs--oss
w=a= QGEXTA.- "LA PARTE VENDEDORA" responderé para con "LA
PARTE COMPRADORA" dal saneamlanto para &l caso ‘da sviccién
conforme a la Lay @ inclusive de responsabilidades fiscalea:da.
toda c128@. =m—m—mmseommmm—e—— - —————— -————
we-- GEPTIMA.- Manlfiesta "LA PARTE VENDEDORA"™ qua al ilnmueble
gua venda no- se encuentra arrendado a persona. alguna ¥ gua
actualmente es Gnica propletaria del mnismo, declarandeo LA
PARTE COMPRADORA® que le consta lo anterior,-e==---===-----= .-
--—= OCTAVA.~ "LA PARTE CDHPRAﬁORA“ declara que el usc gque
dard al inmueble que adquiera serd aguel gue sa adecile con al
destino, usos y reservas gue sehfala la Ley de Desarrolle

Urbanc y el Reglamento de Zonificacidn del Distrito Federal.-=
—--- HOVENA.- Para los efectos de la deduccidn gue autoriza la
Ley dal Impuestc Sobre Adquisicién de Inmuebles, daclara "[A
PARTE COMPRADORA" baja protasta de docir verdad, que ‘el
inmueble objeto de esta oparacién no colinda con ningin cotro
que hubiere adquiride aen 1lo parsonal o sus dependientes
econémicos en un periodc de treinta y sais meses, anteriores a
la tacha de firma de la presenté @aCritura,—=r-———ves=ceaeem-o
«=== DECIMA.- Manifiesta "LA PARTE VENDEDORA" que: en’ el



presante contrato no se& causa el Imppuesto al Valor Agregado.
por aestar en el supuasto de la Fraccién Segunda del Articulo
Novana de la propla Lay, .
---= DECIMMA FRIMERA.- "LA PARTE COMPRADORA® reciba an aste
acto la posesién del innuable que por esta ascritura adquiers.
==~~= DECIMA BEGUNDA.- Daclaran las partas bajo' protesta dae
decir wverdad, que astin enteradas de las iInfraccicnes vy
sanciones que establece la Ley de Haclenda del Departamento
del ©Distrito Federal, por 1lo que sa responasablilizan

solidariamente con el pago de cualguier multa gqua pudiera
‘eriglinarss, da no  existir veracldad <con los datos
proporcionades por ellos wmismos, por lo que liberan al
suacrite Notarlo de cualquier responsabilidad que surqiere al
respacto,
==== DECIMA TERCERA.- Declara "LA PARTE COMPRADORA" gua’concce
4n todas y <ada una de sus partas. sl Reglamante.'de Condominig
Y Administracitn dal edificio a que pertansce el inoueble ‘que
adquiere, por’lo que se8 aujeta a &1 en todes sus términos Y
condiciones, el cual reclhe on este acto. de "LA PARTE
VENDEDORA"™ y 'cgpia del mismo agrego al apéndice de ‘esta
eucritura bajo la letra “E". : '
=== DECIMA CUARTA.- Lo$ gastos, lmpuestos y honorarios: que se
causen con.motivo del otorgamiento de la presante sscritura,
serin por cuenta de "LA PARTE COMPRADORA®, con excepcién dal
Impuesto Sobre la Renta, que sar& a cargo da “LA. PARTE
VENDEDORA®, quien me solicita no se le eafectie dicha“
retencidén, en virtud de sar causante al Impuesto Global de las

Empresas, ~=se-=co=-—a-- e ————— ——— pp—— -
---- DECIMA QUINTA.=- Para la interpretacién y ‘cumplimiento de
los pactos contenidos en la presenta escritura, son aplicablas

las Leyes y conmpetentes los Tribunales del Distrito Federal, a
lcs cuales se soreten las partes, renunciando desde ahora a
cualguier otro fuero que en razén de sus domicilios presentes

o futuros pudiera correspanderles.---- - m————
i m—— PERSBONALIDAD ~vemmccccncmany————
===-= Declara la representante de "LA PARTE VENDEDORA", sefiora
Maria Elena Gonzdlez Aparicie, bajo protesta de decir verdad, .

que su represantada se ancuentra legalmente constitulda y que
la personalidad que ostenta no le ha sido revocada ni en forma
alguna - modificada o limitada, lo qua acredita con copia



certificada por el suscritc Notario, que agrege al apéndice de
esta escritura bajo la latra “fF",

i GENBRAMLES - : -
=<== Por sus gaenarales las comparecientes manifestaron ser
ambag mexicapas por nacimiento;=-
===~ La sefiora MARIA ELEWA GONZALEZ APARICIO, originaria de
Tonald, Oaxaca, donde nacid el veintisiqu da octubre de mil
novecientos treinta y nuave, casada, contador pabllco, con

domicilio en General Leén nimero cuarenta y dos, Pant-House,
.Colonia San Migual Chapaltepac, ¢C4digg Postal once mil
ochocientos cincuenta, Delegacién Miguel Hidalgo, Distrite
Federal, y astar al corriente en el pago dal Impuesto Sobre la
Ranta, lo mismo que su repressntada, sin haberlo acreditado;
que el Registro Federal de Contribuyentss de su .representada
"Ledn Cuarenta y Dos", Sociedad Anénina, es: "LCD-750929~UCS",
Yy se identifica c¢on Licencia para conducir tipo A nimero:
"£21002117", axpedida el veinta de nayo de mil novecientos
noventa y cinco, por la Secreatarfia de Tranaportes y Vialidad,
del Departamento dal Distrito Faderal.- ——
--=~ La sefiora NANCY AMPUDIA CHAZAN, originaria de asata
Capital, donde nacié al dieciccho de enaro de mil noveciantos
cincuenta y nueve, chsada, dedicada.al hogar. y estar -exenta
del: pago del Impuasto Sobre  la Renta, . con. domicilia en
Avenida San Bernabé nimero ochacientos setenta y dos, intarjor
vaintiseis, Coleonia San Jerdnimo Lidice, C&digo Postal diez
mil doscientos, Dalegacién Hagdalaena Contreras, -Distrito
Federal, y se identifica con Credencial de Elector numero de
Folio: "12230452%, afo de registro mil noveclentovs noventa y
uno, expedlida por el Instituts Federal Electoral,—====ee-==a=a.
-=== YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE!=-=-m==m=-=====--=== -——

~-=-- I.- De la capacidad legal de los comparecientes;------ -——
-==== II.=- Da que lo inserto y ralaciconado concuerda fielimenta
con sus originales, gque.he tenido a la vista y a los cuales ma
remito;=—r=m===m-mmmmm—m oo e e ceee e m———— -
---- III.- Doy té& por Gltimo, de qua habiéndoles leido el
contenldo finteqro de la presente escritura y explicado su
valor y fuerza legal, los comparecientes se manifiestan
conformaea y la ratitican y tirman hey dia misme de su
otorgamiente, Doy fe.- MARIA ELENA GONZALEZ APARICIO.-



LIBRO MIL. SEIS.
wewwme= ESCRITURA CINCUENTA MIL DOSCIENTOS DIECISEIS.-==---—==
-=-=— EN LA CIUDAD DE MEXICO, a siete de octubra de mil
novecientos noventa y sais, MIGUEL. ALESSIO ROBLES, noYario
diecinueve, hago constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA gue
calebran de una parte "CARMYR™ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, reprasentada por el ingeniero ESTEBAN CARLOS
GONZALEZ CASTILLO y de otra parte AKIHIRO WATAHABE SAKAGUCHIL

MARIA GABRIELA VAZQUEZ =20 DE WATANABE, en:los términos
da las.siguientes:

CLAUSULAS::
----— PRIMERA.- "CARMYR"™ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, V E N D E a AKIHIRQ WATANABE  SAKAGUGHL ¥y a MARIA
GRBRIELA VAZQUEZ ROMERQ DE WATANABE, gquienes adquieren pro-
indiviso y con representaciones ,h igualaes, la casa dos afacta
al régimen dae propiedad y condominic narcade con el agpero
trascientos cuarenta y siaete de la calle Akil, asi-como los
darechos de cepropiedad que con representacién del veintiseis

punto cinco por ciente le corresponden sobre los alementos y
partes coounes del mencionade edificic y terrenc sobre al
cual esti construldo, que es el lote tres de la wmanzana
doscientos veintidos, en la coloni.ai Hérces..de Padierna, en
términos de la delegacidn Tlalpan, en esta. c¢iudad, con
syperficie de CIENTQ SESENTA Y CINCC METROS. CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS y los siguientes.linderog:-==---
~==== AL HNORTE, en dos ttamas,. el prizero, as. tres natros
noventa centimetros, con casa ‘tres' y ol segundo, de giete
metros veinticlnco- ceantimetros, con Areas comunes Yy -jardin
del condominio horizontal Akil nlmero trescientos cuarenta .y

siaete; -
----- AL SUR, en once metros quince centimatros, c<on lote

cuatro, manzana doscientos veintidos;- -
~==-=-- AL QRIENTE, en cinco metros cince centi::ei;.:'os,. con cAsSa
nimero uno del condominio horizontal Akil namera trescientos
cuarenta y siete; y - -

~=m=== Al PONIENTE, an diez netros, con lote.catorce da la

manzana doscientos veintides.
----- ARRIBA, en ocho metres diez centimetros, con &rea

libre; y -~
—===~ APAJO, en setaenta centimetros, con nivel de desplante



cimentacidm.
=-=== Dicho inmueble lo adquirid "Carmyr" Sociedad Anénima de
Capital Variable, de. la siguliente manera;-—----—--—===eca—amw_—.
==== I.~ Mediante escritura.sesanta Y siete mil,pCh?;ientos
dos, extendida el primero de julio de mil novecientos noventa
¥ cuatro, ante la fe del notaria ochenta y nueve del Distrito
Faderal, deon Gerardo Correa Etcheénrny, ‘inscrita en -el
Registro Piblico de la Propiedad de esta ciudad, en el folja
real cjento cuarenta mil seiscientos once, "Carmyr“ Sociedad
Anénima de Capital Variable, adquirid bor compra que hizo :a
don. Mariano Arturc Arriaga Zepeda y copropietarics,.en precio
de doscientos cuarenta mil nuevos pesos, {actualmante
doscientos cuarenta mil pescs) la casa.sin nimers offcial con.
frente por la calle Akil y terreno. sobre-.el cual. estaba
construfda, que es al lota tres de la manzana doscigntos
veintidaos, en la Colonia Héroes de Padierna, . en términos e
la Delegacién Tlalpan, en esta ciudad, con superficie .de
QUINIENTOS METROS CUADRADOS y los linderos en dicha-escritura
precisados.
===== El creaprasentante de "Carmyr" Sociedad Anénima de
Capital Variable, manifiesta gque su representada demolié las

construcciones integrantes de 1a antigua casa sin ndmerc
oficial con frente a la calle Akil y qua sobre el terreno
antes descrito y deslindado, construyd un conjunto an
condominie horizontal habitacional integrade por cuatro
viviendas marcado con al nfimaro trescientos cuarenta y siate
de la calle, Akil, en la Colonia Héroes de Padierna. .ep
términos de l; Delegacidn Tlalpan, Distrito Federal; habiendo
manifestade la terminacién de las nismas al Departamento del
Distrite Federa), por conducto de la Delegacién Tlalpan, el
primera de marzo de mil novecientos noventa y seis, en la que
consta que lo invertido en las construcciones ascendis a la
cantidad de DOSCIENTOS NQVENTA Y SELS MIL NOVECIE&TOS,OCHENT&
¥ NUEVE PESOS VEINTIUN CENTAVOS. - ==
————— II.- Por escritura cuarenta y nueve mil selscientos

satenta vy ocho,_-extendida el veintinueve da mayo @il
novecientos noventa ¥y sels, ante el suscrito notarie,
inscrita en el Registro PGblico de la Propledad de esta
ciudad por lo que se refiere al inmjueble objeto de esta
escritura, en el folic real ciento cuarenta mil seisclientos



onca, auxiliar dos, n"Carmyr® Seciedad Anénima de Capital
Variabla, por daclaracién unilateral de voluntad constituys
régimen de propledad y condominle respacto del conjunto
marcadoe con el ndmero trescientos cuarenta y Sieta de la
calle Akil ¥y terreno sobre al cual esté cons:ruldo; qua.es el
lote tras de la manzana doscientes veintidos, en la Colonia
Héroes de Padierna, en términos de la Delegacién Tlalpan, en
wata cludad. -—
----- SEGUNDA.- La venta se hace en al concepte de qua el
inmueble materfa de 1la miszsa pasa a ser propiedad de los
.-ompradores libre de todo gravamen y limitaclén de dominio,
al corriente en el pago del lmpuesto predial y derechos-per
sarvicio da agua y con todo lo que por derecho  le correspon-
de. -
wem== TERCERA.- Es pracio la cantidad de QUINIENTOS TREINTA Y’
SEIS MIL PESOS, gup el repressntante dal. vendedor dndlara.
vener recibidos con anterjoridad a  la firma da_ests
escrituraj -
—w=== CUARTA.- El vendsdor se obliga al saneamiante para-el
caso da evicclén, en los téxrminos de ley.
----- QUINTA.- Los compradorss declaran conocer en todes sus
términos el reglamento de administracién del condonminic en.el
gua se ancusntra ubicado ei inmueble materia de la venta
consignada en esta aescritura y se obliga a su exacto

cunplimisnto.
~e=ww El vendedor ontteqa «n aste actc a los cunpradorcl un
ajenplar da diche reglanmenta.
----- SEXTA.- Los contratantas hacen constar que al insueble
enajenado en la presents cscritura,- no se encuentra
arrandado, ni concedido su uso en manera alguna, pues su po-
sasién la tiens la parte adquirente. -
-==er SEPTIMA.- Los gastos y honorarios-de aesta escritura son,

por cuenta de los compradores.
ame== OCTAVA.- Para la interpraetacisn y cumplimiento da los
pactos contenidos en asts escritura, log otorgantes se
somaten desdea ahora a leyes ¥y tribunales de esta ciudad de
México.
----- CERTIFICADO OE LIBERTAD OE GRAVAMENES.- Se agrega al
legajo de asta escritura con la letra nA" @l certificado co-
rrespondiente, en el que consta qua el inmueble vandido no




reporta  gravamen ni limitacién de dominio y de que no axiste
inscrita declaratoria alguna scbrea provisiones, usos, raser-
vag y destinos a que se refiere la Ley General de

Asentamientos Humanos. -=-——=-=r-r-===
==~——- IMPUESTC PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIQC DE AGUA. =--El
vendedor exhibe al suscrito notario las siguientas boletas:--
--=== La del impuesto predial marcada con la cuenta "574-222-
02-002-0", referente al tercer bimestre dal afo an curso y da
derechos por servicio de agua respecto de la cuenta "S$74-222-
02+002-001-0-9" dal tercer bimestre dal presente aflg,«—~=====
====- La parte enajenanta formulé la declaracién a que sa re-
fiera al articuleo treinta y ocho del C&6digo Financlero dal
Distriteo Federal, cuya copla quadavaqregada al 1e§ajq da asta
escritura con la latra "B". ===
I AVALUO::
==w== "BANCO UNION™ SOCIEDAD ANONIMA, practicdéd avalfoc del
inmueble vendido, cuyo original agrega el suscrite notario al
legajo de asta escritura con la letra "C", asignindols como
valor comercial al cuatro de septiembre de mil novacientos
noventa y sels, la cantidad de QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
PES0S.
----- Los comparecigntes nanifiestan en cumplimiento a .lo
pre#ista en el tercer pirrafo del articule ciento sasenta y
uno del cCédigo Financlero dal Distritc .Federal, que las
caracteristicas del inmueble vandide, asi como la superficie
de su construccidén, su edad y estado da conservacién, son ias
que se& pracisan en el avalio antes referido.-=---- -

——ee————— -~IMPUESTC SOBRE ADQUISICION OE INMUEBLES:=======a=
----=- De acuerdo con lo dispuesto por el articule cieato
cincuenta y seis y -siquiuntes del Cé6dige Financiero del
Distrito Federal, se hace constar que el impuesto de que sa
trata impeorta la cantidad de TRECE MIL CIENTGC OCHENTA ¥ CINCO
PES50S SESENTA ¥ OCHO CENTAVOS, gqua resulta de aplicar 1la
tarifa correspondiente al precio pactade da QUINIENTOS
TREINTA Y SEIS MIL PESOS.~
----- AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERICRES.
===-~= En virtud de quea el sefior AKIHIRO WATANABE SAKAGUCHI,
es de nacionalidad Japonesa, la Secretaria de Relacicnes

Exteriores, autorizs la operacién contenida en las cliusulas
que preceden, segun permiso nOmero "9609/1138", expediante~-



"9414/1422", folio “1788", da facha veintiseis de septiembre
da mil novecientas naventa y sais, expedide por la Secretaria
de Relaciones Exteriores, por conducto da la Diraccién
General de Asuntos Juridicos, Direccién de Permisos Articulo
Vaintisieta Constitucicnal, gque el suscrito notario agrega‘al
legajo de esta escritura con la latra "D". -
= PERSONALIDAD ==se====————cs-—==
-==== Don ESTEBAN CARLOS GONZALEZ CASTILLO, manifiesta que su
reprasentada est$ legalmente capacitada para la celebracién
de este acto, que la personalidad que ostenta no le ha sido
revocada ni en forma alguna neodificada y la acredita con
testimonic de la escritura siete nil ochoclentos cuarenta ¥y
cuatro, extandida el diecinueve de agosto de mil novecientos
noventa y dos, ante la fe del notarie ciento ochanta y seis
del Distrite Federal, don Juan Manuel Asprén Pelayo, inscrita
en el Registro PGblico de Coamsrcio de esta cliudad en al follo

mercantil cilento sesenta y clinco mil trescientos ‘cuarenta y
ung, por la cual se constituyd "Carmyr" Sociedad Andnima de
Capital.Va;iabln. con domicilio en esta. ciudad, duracién de
noventa y nueve afios, capital soclial ninimo da cincuenta
millones de paszos y tenlendo entre gus objetos:. Lla
conastruccién inmobiljaria, la compra venta dr bienas
inmuebles; as{ como la planeacién, disefo, construccidn,
supervisién y mantenimiento de obras.
~---= D& dicha ascritura al suscrito notaric compulsa 10°que
en su parte conducente dica:
wmse= % . .... ARTICULO DECIMC.~- El Organc de Administraqidn
de la sociedad estard integradeo per un Adninistrador“ﬂnico o’
un Consejo de Administracién.- ..... . ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- El Administrader Unico o los miembros del Consajo

de Administracién durardn en su cargo hasta gue se haga un
nuevo nombramiento y los designados tomen posesién.- .......
ARTICULO DECIMO SEXTQ.- El Consejo de Administracién o el
Administrador Unico, tendr& las mis amplias facultades para
realizar al objeto social, por lo que .epunciatlva v ao
limitativamente gozar& de las sigulerites facultades:- I.-
Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y adn con las especiales que de acuerdo
con la ley requieran poder o cléusula especial, en los
términos del pirrafe primero del articule das mil quinientos



clncuenta y cuatro del Cédigo civil, por lo gue al efecto
gozard, antra otras, de las siguientes:- A.~ Para intentar y
desi{stirsa de toda clasa de procedimientos, Ainclusive
ampare.- B.- Para transigir.- C.- Para .comprometar an
irbitros.- D.- Para absolver y articular posiciones.- E.~
Para recusar.- F.- Para hacer cesién de biesnes.~ G.- Para
recibir pagos.- H.- Para presentar denuncias y guerellas en
materia penal y para desistirse de sllas cuande lo permita la
ley.- II.~ Poder ganaral para actos de administracién en los
térpinos del pérrafo segundo del cltade articule.~ IIX.-
Poder general para actos de dominio, de acuerdo con el
parrato tercero del mismo articulo.- IV.- Poder para otorgar
Y suscribir titulos de crédito, en los términcs del articulo
noveno de la Ley General de Titules y Operaciones da
Crédjto.- V.- Facultad para designar al Director Genaral, a
los Garentes, Sub-Geacantas y demés factorea o empleados de. la
sociedad.- VI.- Facultad para otorgar poderes ganerales o
especiales y »para revocar unos Yy otros.- Las anteriores
facultades se confieren sin perjuicio de que la Asanblea
Crdinaria de Accionistas pueda limitarlas o -ampliarlam.-
evsease TR A NS ITORTIOS.- ....... SEGUNDO.~ 'Los
comparecientes da esta escritura acuerdan: I.- Confiar la
administracién de la sociedad a un administrador inico y para
tal «efecto designan al sefior Esteban <Carlos Gonzilez
castillo.- ........ "
———=e=e=w=-=a¥0, EL NOTAKIO, CERTIFICO ¥ DQY, FE:==mmemvenceaua
-==--=~ A.- D& que lo antes relacionado e insarto concuerda con

sus originales a gue ma ramito y tuve a la vista, =eesecaca—-
=-=-- B.- De que me aseguré dea 1la identidad da "los
compareciantés, con ‘los documentos que an copia fotostitica
sa agregan al legajo de esta escritura con las letras “g",
"F" y "G", quienes a mi juicio tienen la capacidad legal
necegsaria para este acto pues nada me consta an contrarisc,---
w-e== C,= Da gue advert{ a los comparecientes de las panas en
que ilncurren quienes declaran con falsedad anta notario.,«-=-e
-==== D.- De Aque por sus generales dijeron ser: todes de
nacionalidad maxicana por nacimiento, excepto el sefior
WATANABE SAKAGUCHI, quien es de pacionalidad japonesa,.
acreditando su estancia en el pals con su libreta forza
migratoria dos nGmero trascientos cuaranta y nueve mil



Gulnientos cuarenta y seis, expedida por la Secrataria de
Gobernacién, en 1a gue consta su calidad da inmigrado,
originario de Suita-ghi, Japén, donde nacié el veintitrés de
febrers de mil novecientos sesenta, casado, gerente de ventas
Y con domicilic en el inmueble objato del Presenta
instrumento; la cafora VAZQUEZ ROMERO DE WATANABE, originaria
de esta ciudad, donde nacié el veinticuatro de parzo de nil
noveaciantos sasenta Y tres, casada, dedicada a su hogar ¥ con
el mismo domicilioc gue a) anterior comparaeciente, Y el sefior
GONZALEZ CASTILLO, originario de esta ciudad, donde nacid e)
tres de agosto de mi} noveciantos cuarenta Yy siete, casado,
ingeniero y.con domicilio en Pomuch trescientos cuarenta Y
cuatro, colonia Héroes de Padierna, en esta ciudad.===amceen
~+e=== E.~ De gque lafda que les fue la presente escritura. a
los comparecientas Yy habiéndoles explicado i valor b4
consecuencias legales de su contenido, manifestaron su
conformidad con la misma ¥ la firmaron



LIBRO MIL DIEZ.--
===== ESCRITURA CINCUENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE.~--
—==~— EN LA CIUDAD DE MEXICO, a dieciccho de noviembre de mil
novecientos noventa y seis, YO, EUGENIO IBARROLA SANTOYO,
notario ciento veintidés, actuando en el protocolo de la

notaria diecinueve, por ausencia de su titular, don MIGUEL
ALESSIO ROBLES, con guien tenge celebrade convenio de
suplencia, hago constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que
celebran de una parte "CARMYR" SOCTEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el ingenierc don ESTEBAN CARLOS
GONZALEZ CASTILLO y de otra parte don JOSE DE JESUS PRECTIADO

RAMIREZ, en los términos de las siguientes: =--=—======c=====
—————- -—- CLAUSULAS i-——mmesmmsam e
————— PRIMERA. - U CARMYR® SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, V E N D E a don JOSE DE JE5US PRECIADO RAMIREZ,
quien adquiere, la casa cuatre del inmueblas sujeto al régimen
de propiedad y condominio marcado con el niimerc trescientos
cuarenta y siate de la calle Akil, asi como los derechos de
copropiedad gque con representacién del veintitrés punto cinco
por ciento le corresponden sobre los elementos y partes
comunes del mencionado edificio y terreno sobre el cual ests
construlido, gquae es el lote tres de la manzana doscientos
veintiddés, en la colonia Héroes de Padierna, en términos de
la delegacién Tlalpan, en esta ciudad, con superficie de
CIENTQO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADCS SESENTA DECIMETROS Yy
los siguientes linderos:—-—--————— oo e
-=—==- AL NORTE, en diez metros noventa centimetros, con lota
dos de la manzana dosclentos veintidds;--—--- e ————————— -
----- AL SUR, en doce rmetros, con estacionamientc del

condoninio horizontal BAkil nimere trescientos cuarenta y

siete; - ——— e e e

~~--— AL ORIENTE, en cinco metrcs cinco centimetros, con
calle Akil; y - e ——————— -—
===== AL, PONIENTE, en igual medida, con casa ndmeroc tres del
condominie horizontal Akil nfimerc trescientos cuarenta vy
siete . mmmmm e e il

~==== ARRIBA, en ocho metros diez centimetros, con 4area

libre; y ======--eecccceceee—ce———— e ———— o —————
--—--- ABAJO, en setenta centimetros, con nivel de desplante

cimentacifn.======wam=- - e o



----- Dicho inmueble lo adgquirié “"Carmyr" Sociedad Andnima de
Capital Variable, de la siguiente manera:=------—--- m—————————a—
—=-— I.- Mediante escritura sesenta y siete mil ochocientos
dos, extendida el primerc de julio de mil novecientos naventa
y cuatro, ante la fe del notario ochenta y nueve del Distrito
Federal; don Gerardo Correa Etchegaray, inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio
real ciento cuarenta mil seiscientos once, "Carmyr" Sociedad
Anénima de Capital Variable, adquirié por compra gque hizo a
don Mariano Arturo Arriaga Zepeda y copropietariocs, en precio
de doscientos cuarenta mil nuevos pesos, (actualmente
doscientos cuarenta mil pesos) la casa zin npimero oficial con
frente por la calle Akil y terreno sobre el cual estaba
construfda, que es el lote tres de la manzana doscientos
veintidés, en 1la Colenia Héroes de Padierna, en términos de
la Delegacién Tlalpan, en esta ciudad, con superficie de
QUINIENTOS METROS CUADRADOS y los linderos en dicha escritura
precisadosg. ~—m=mmmeemms e e e e s e e ee e - ——————— ———
-=--=-— El representante de "Carmyr" Scciedad AndSnima de

Capital variable, manifiesta que su representada demolid las
construcciones integrantes de la antigua casa sin nGmero
oficial con frente a la calle Akil y que sobre el terreno
antes descrito y deslindado, construyé un conjunto en
condominio horizontal habitaclonal integrado por cuatro
viviendas marcado con el nimero trescientos cuarenta y siete
de la calle Akil, en la Colonia Hérces de Padierna, en
términos de la Delegaci&én Tlalpan, Distrito Federal; habiendo
manifestade la terninacidn de las mismas al Departamento del
Distrite Federal, por conducto de la Delegaci6m Tlalpan, el
cuatro de noviembre de mil novecientos noventa y seis, en la
gque consta gue lo invertido en la censtruccidén de la casa
cuatro ascendid a la cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS .-~ - -
~==v— II.- Por escritura cuarenta y nueve mil seiscientos

setenta y ocho, extendida el veintinueve de mayo mil
novecientos noventa ¥y seis, ante el notario diecinueve de
esta ciudad, don Miguel Alessio Robles, en cuyo protocolo
actto como suplenfe, inscrita en el Registre Pilblico de la
Propiedad de esta ciudad por lo que se refiera al inmueble
objeto de esta escritura, en el folio real ciento cuarenta



mil seiscientos once, auxiliar cuatro, "Carmyr" Sociedad
AnSnima de cCapital vVariable, por declaracién unilateral de
voluntad, constituyé régimen de propiedad y condominio
respecto del conjunte marcade con el nimeroc trescientos
cuarenta y siete de la calle Akjil y terreno sobre el cual
estA construido, que es el lote tres de la manzana doscientos
veintidds, en la colonia Héroes de Padierna, en términas de
la Delegacién Tlalpan, en esta ciudad,----- -
w=w=~= SEGUNDA.- La venta se hace en el concepto de que el

inmueble wmateria de la misma pasa a ser propiedad del
comprador libre de todo gravamen y limitacidn de dominic, al
corriente en el pago del impuesto predial y derechos por
servicio de agua y ¢on todo lo que por derecho le correspon=
de.-=—=——ceee—- ——— e e ——————— - —————
——==== TERCERA.- Es precio la cantidad de CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS, que el representante  del vendedor

escritura, ---- e R -
-==—- CUARTA.- La vendedora se obliga al saneamiento para el

caso de eviccién, en los términos de ley. --
===== QUINTA.- El comprador declara conocer en todos sus
términos el reglamento de administracién del condeminio en el
que se encuentra ubicado el inmueble materia de la venta
consignada en esta escritura y se obliga a su exacto
cumplimiento. =-———=-emcmm——————_ o
————— El vendeder entrega en este acto al comprador un
ejemplar de dicho reglamento, -—---—----—--~cemmmm-uaa. ——————————
~==== SEXTA.- Los contratantes hacen constar gque el inmueble
enajenado en la presente ascritura, ne se encuentra
arrendado, ni concedido su uso en manera alguna, pues su po-

sesidn la tiene la parte adquirente. =-———-—————__ e ————
~=—=-== SEPTIMA.- Los gastos y honorarios de esta escritura son
per cuanta del comprador.--ccc—c—rramemmamma=a R,

—=w===- OCTAVA.- Para la interpretacién y cumplimiento de los
pactos contenidos en esta escritura, los otorgantes se
someten desde ahora a leyes y tribunales de esta ciudad de

México. ~—=m-r—eeeee—en e —————— ————————
—===~ CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES.- Se agrega al
legajo de esta escritura con la letra "A" el certificado co-
rrespondiente, en el que consta que el inmueble vendido no



reporta gravamen ni limitacién de dominis y de que no existe
inscrita declaratoria alguna sobre provisiones, usos, reser-
vag y destinos a que se refiere la Ley General de

Agsentamientos Humanos.
----- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA. = E1
vendedor exhibe al suscrite notario las siguientes boletas:--—
————— La del impuesto predial marcada con la cuenta "§74-222-
02-000-4", referente al quinto bimestre del afio en curse y de
derechos por servicio de agua respecto de la cuenta "574-222-
02-004-001-0-5" del quinta bimestre del presente afo.-—--———n
----- La parte enajenante formuld la declaracién a que sa ra-
fiere el articulo treinta y ocho del Cédigo Financiero del
Distrito Federal, cuya copia queda agregada al legajo de esta

escritura con la letra "BW, —--- - ———
-_— AVALUGO O - eee
----- "BANCO DE CREDITO Y SERVICIO" SOCIEDAD ANONIMA,

practicéd avalGo del inmueble vendido, cuyo original agrega el
suscrito notario al legajo de esta escritura con la letra
“C", asigndndole como valor comercial al oche de octubre de
wil novecientos noventa y seis, la cantidad de TRESCYENTOS
CINCUENTA MIL PESOS.
----- Los comparecientes manifiestan en cunplimiento a 1o

previsto en el tercer pirrafo del artfculo ciento sesenta y
uno del Cédigo Financiero del Distrito Federal, gque las
caracteristicas del inmueblae vendido, asf como la superficie
de su construccién, su edad y estado de conservacién, son las
que se precisan en el avallo antes referido.--——————weemm--a——
------------ IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES: «~——=—==-=
—————— De acuerdo con lo dispuesto por el artlculo ciento
cincuenta y seis y siquientes del C6dige Financleroc del
Distrito Federal, se hace constar que el impuesto de que se
trata importa la cantidad de DIEZ MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PESOS TREINTA CENTAVOS, que resulta de aplicar 1la
tarifa correspondiente al precio pactado de CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS.~=—mme—e e
PERSQNALIDAD -----------------
——=== Don ESTEBAN CARLOS GONZALEZ CASTILLO, manifiesta que su
representada esti legalmente capacitada para la celebracidn

de este acto, que la personalidad que ostenta no le ha sido
revocada ni en forma alguna modificada Y la acredita con



testimonio de la escritura slete mil ochocientos cuarenta y
cuatroa, extendida el diecinueve de agosto de mil novecientos
noventa y dos, ante la fe del notario ciento ochenta y sais
del Distrito Federal, don Juan Manuel Asprén Pelayo, inscrita
en el Registro Pablico de Comercio de esta ciudad en el folio
mercantil ciento sesenta y cinco mil trescientos cuarenta y
uno, por la cual se constituyé "Carmyr" Sociedad AndSnima de
capital Variable, con domicilic en esta ciudad, duraciéon de
noventa y nueve afios, capital social ninime de cincuenta
millones de ©pesos y teniende entre sus objetos: la
construccién inmobiliaria, la compra venta de bienes
inmuebles; asi como la planeacién, dissfia, construccién,

supervisién y mantenimiento de obras.---- —————
————— De dicha escritura el suscrito notario compulsa lo que

en su parte conducente dice:
mm—== ® ... ARTICULO DECIMO.- El Organo de Administracién
de la sociedad estard integrado por un Administrador (nico o
un Consejo de Administracién.- ...... ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- El Administrader Unice o los miembros del Consejo
de Administracién durar&n en su cargo hasta que se haga un
nuevo nombramiente y los designados tomen pesesidén.- .......
ARTICULO DECIMO SEXTO.- El Consejo de Administracién o el
Administrador Unico, tendr& las més amplias facultades para
realizar el objeto social, por lo que enunciativa y no
limitativamente gozard de las siguieﬁtes facultades:- X.-
poder general para pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y aln con las especiales que de acuerdo
con la ley requieran poder o cléusula especial, en los
términos del pérrafo primero del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédige Civil, por 1o gque al efecto
gozard, entre otras, de las siguientes:- A.- Para intentar y
desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive
amparo.- B.- Para transigir.- ¢.- Para combrometer en
&rbitros.- D.- Para absolver y articular posiciones.- E.-
para recusar.- F.- Para hacer cesién de bienes.- G.- FPara
recibir pagos.- H.- Para presentar denuncias y querellas en
materia penal y para desistirse de ellas cuande le permita la
ley.— II.- Poder general para actos de administracién en los
términos del parrafo segundo del citado articulo.- IIT.-

poder general para actos de dominio, de acuerdo con el



parrafo tercerc del mismo articulo.- IV.- Poder para oteorgar
Y suscribir titulos de crédito, en los términos del articulec
noveno de la Ley General de Titulos y Operacliones de
Crédito.- V.- Facultad para designar al Director General, a
los Gerentes, Sub-Gerentes y demds factores c empleados de la
sociedad.- VI.- Facultad para otorgar poderes generales o
especiales y para revocar unos y otros.- Las anteriores
facultades se confieren sin perjuicio de que 1la hAsamblea
Ordinaria de Accionistas pueda limitarlas o ampliarlas.-
vere.o. TRANGSITORTIOS.- ....... SEGUNDO.- Los
comparecientes de esta escritura acuerdan: I.- Confiar la
administracién de la scciedad a upn administrador dnice y para
tal efecto designan al sefior Esteban Carlés Gonzélez
Ccastillo.- ....... " -
—w—mam—snaa===Y0, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FEi===w—-——-————=
-=—== A.- Da que lo antes relacionadc e inserte ceoncuerda con

sus originales a gque me remito ¥y tuve a la vista., ---—===--——-
---—- B.- De que me asequré de la identidad de los
comparecientes, con los documentos que en copia fotostatica
se agregan al legajo de esta escritura con las letras "“E",
"Fe y °G". gquienes a mi juicio tienen la capacidad legal
necesaria para este acto pues nada me consta en contrario.---
----- C.- Da que adverti a los comparecientes de las penas en
que incurren gquienes declaran con falsedad ante notario.-----
----- D.- De gque por sus generales dijeron ser: ambos de
nacionalidad mexicana por nacimiento; el sefior GONZALEZ
CASTILLO, originario de esta ciudad, donde nacidé el tres de
agosto de mil novecientos cuarenta y siete, casado, ingeniero
y con domicilico en Pomuch trescientos cuarenta y cuatro,
colonia Hé&rces de Padierna, en esta c¢iudad y el seiior
PRECIADO RAMIREZ, originario de esta ciudad, donde nacié el
diecisiete de noviembre de mil novecientos sesenta y uno,
soltero, funcionario bancario y con domicilio en Sur ciento

diecinueve "A", manzana diecisiete, lote treinta y seis,
colonia Juventine Rosag.----—- —————— e ——
----- E.- De que lefda que les fue la presente escritura a

los comparecientes Yy habiéndcles explicads el valor y
consecuencias leghles de su contenido, manifestaron su
conformidad con la misma y la firmaron



guinientos cuarenta y seis, expedida por la Secrataria de
Gobérnacién, en la gue consta su calidad de inmigrado,
originaric de Suita-Shi, Japén, donde nacié el veintitrés de
febrero de mil novecientos sesenta, casado, gerente de ventas
y con domicilio en el inmueble objete del presente
instrumento; la sefiora VAZQUEZ ROMERDO DE WATANABE, originaria
de esta ciudad, donde nacid el veinticuatro de marzo de mil
novecisntos sesenta y tres, casada, dedicada a su hogar y con
el mismo dowicilio que el anterior compareciente, y el sefior
GONZALEZ CASTILLO, originario de esta c¢iudad, donde nacid el
tres de agosto de mil novecientos cuarenta y siete, casado,
ingenierc y con domicilio en Pomuch trescientos cuarenta y
cuatro, colonia Héroes de Padierna, en esta ciudad, ===~=-=—a-
~-=== E.- De gque lefida gue les fue la presente escritura a
los comparecientes y habiéndoles explicado el wvalor vy
consecuencias legales de su contenido, manifestaron su

conformidad con la nmisma y la firmaron



------------------- LIBRO MIL CATORCE.==+---===es——mmesm—ee
==== ESCRITURA CINCUENTA MIL CUATROCIENTQGS SESENTA ¥ OCHO.---
-==== EN LA CIUDAD DE MEXICO, a tres de diciembre de mil
novecientos noventa y seis, MIGUEL ALESSICO ROBLES, notario
diecinueve, hago constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA CON
RESERVA DE DOMINIC que celebran de una parte "“CARMYR"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el
ingeniero ESTEBAN CARLOS GONZALEZ CASTILLO y de otra parte
ROSALVA CABARAS CHAVEZ, en los términos de las siguientes: -~
e . = CLAUSULAS : =-cmscccesmmecce=ea=
----- PRIMERA.~ "CARMYR"™ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
V EN D E, RESERVANDOSE EL DOMINIO, a ROSALVA CABANAS CHAVEZ,
quien en ese concepto adguierae, la casa ftres del conjunte
afecto al régimen de propiedad y condominie marcade con el
nGmero treacientcos cuarenta y siete de la calle Akil, asi
coma los derechos de copropiedad que con representacién del
veintiseis punto cinco por ciento le corresponden sobre los
elemantos y partes comunes del mencionado conjunte y terreno
sobre el cual estd construldo, que es el lote tres de la
manzana doscientos veintides, en la colonia Héroes de
Padierna, en términos de la delegacién Tlalpan, en esta
ciudad, con superficie de CIENTO SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADGOS CINCUENTA ¥ CINCO CENTIMETROS y los siguientes
linderog: —~—-——cesuancecacasen e e e m e e e e oSt s = ———
~-=== AL NORTE, en once metros quince centimetros, con lote
dos de la manzana doscientos veintidés;----=--—-=+s--c-ccee———-
==-=== AL SUR, en dos tramos, el primeroc de tres metros
noventa centimetros, con casa dos Yy el segundo, de siete
metros veinticinco centimetros, con Areas comunes y con la
" calle de Akil;-=-=--- o
~==== AL ORIENTE, en cinco metros cince centimetros, con casa
nimere cuatro del condominio horizontal Akil namero

traescientos cuarenta y siete)-===-——w-—esccsccccuincoononna-
==——-~ AL PONIENTE, en diez metros, con lote catorce de la
manzana doscientos veintidés,-=-eceeccm-ccccccccccccccnernrnee -
----- ARRIBA, en ocho metros diez centimetros, con 4&rea
libre; y =~—=w===== e e e m e ———————————
----- ABAJO, en setenta centimetros, con nivel de desplante
cimentacidn. ——~~——eercem e et et At e s s s b e m - —————

————— Dicho inmueble lo adquiris “Carmyr"™ Sociedad Andnima de



Capital Variable, de la siguiente manera:=------ e ———————
~==~ I.=- Madiante escritura sesenta y siete mil ochocientos
dos, extendida el primero de julio de mil novecientos noventa
Y cuatro, ante la fe del notario ochenta y nueve del Distrito
Federal, don Gerardoc Correa Etchegaray, inscrita en el
Registro PGblico de la Propiedad de esta ciudad, en el folio
real cilento cuarenta mil selscientos onca, ®Carmyr" Sociedad
Anénima de Capital variable, adquirié por compra gue hizo a
don Mar:ano Arturo Arriaga Zepeda y copropietarios, en precic
de doscientos cuarenta mil nuevos pesos, (actualmentce
doscientos cuarenta mil pesos) la casa sin nimero oficial con
frente por la calle Akil y terreno sobre el cual estaba
construida, que es el lote tres de la manzana doscientos
veintidos, en la Celonia Héroes de Padierna, en térmir-s de
la Delegacién Tlalpan, en esta ciudad, con superficie de
QUINIENTOQS METROS CUADRADOS y los linderos en dicha escritura
Precisados. ~=~v=mmeem e c e e
----- El representante de “Carmyr" Sociedad AnSnima de
Capital variable, manifiesta qgue su representada demolid las
construcciones integrantes de la antigua casa sin nOmero
oficial con frente a la calle AKil y que sobre el terreno
antes descrito y deslindado, construyd un conjunto en
condominio horizontal habitacional integrade por cuatro
viviendas marcado con el nimero “rescientos cuarenta y slete
de >a calle Akil, en la Colonia Héroces de Padierna, en
términoas de la Delegacién Tlalpan, Distrite Federal; habiendo
manifestado la terminacién de las mismas al Departaments del
Distrito Federal, por conducto de la Delegaci&n Tlalpan, el
veintiuno de junio de) presente afo, en la gue consta que lo
invertido en las construccicnes ascendié a TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL PESOS.===e=cecemccccaaa .
----- II.- Por escritura cuarenta y nueve mil seiscientos
satenta y oche, extendida «l veintinueve de mayo mil
novecisntos noventa y seis, ante el suscrito notario,
inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad de esta
ciudad por lo que se refiere al inmueble objete de esta
escritura, en el folio real ciento cuarenta mil seiscientos
once, auxiliar tres, "Carmyr® Sociedad Anénima de Capital
Variable, por declaracién unilateral de voluntad, constituyé
régimen de propiedad y condominic respecto del conjunte



marcado con el nimero trescientas cuarenta y siete de la
calle Akil y terreno sobre ol cual estd construido, que es el
lota tres de la manzana doscientos veintides, en la Colonia
Héroes de Padierna, en términos de la Delegacién Tlalpan, en
asta ¢ lad,====mcecscccsccsmccmresce - trmms e ———— em———
----- SEGUNDA.~- La venta se hace en el concepto da que el
inmueble materia de la misma pasard a ser propiedad de la
compradora una vez cumplida la condicidn consignada en la
cldusula séptima de este instrumento, libre de todo gravamen
y limitacidén de dominio, al corriente en el pago del impuesto
predial y derechos por servicic de agua y con todo lo gue por
derecho le COrrespondg.—=~-eeemecccccecosee-—deen e o= -
————— TERCERA.- Es precio la cantidad de QUINIENTOS OCHENTA Y
CINCO _MIIL PESOS, de los cuales la vendedora reconcce tener
recibidos @on -antariorjdad a..la firma de la presente
escritura la cantidad de CUATRCCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS.--
----- El salds, o sea la cantidad de CIENTO SESENTA ¥ NUEVE
MIL PESOS, los cubrird la compradora mediante trece pagos
mansuales y consecutives, de acuerdc al siguiente calendario:

------ VEINTISEIS MIL. PESGS. el treinta y uno de diciembre de
mil novecientos noventa y 5e@i§ -—=e=sss—s——scccres—o—oosco—ooo-
----- ONCE MIL PESCS, el treinta y uno de enero de mil
novecientos noventa y siete)-====me==m~re——ececcccmmcesemcosaoas
----- ONCE MIL PES0S, el vaintiocho de febrero de mil
novecientos noventa y siete;---—--—-w===—----ee-—ceo—o——eoo—-=
----- ONCE MIL PESOS, el treinta y uno de marzo de mil
novecientos noventa y siete}--——-—eeserscmemccemoono—c—eessn-r
--=-=- DIEZ MIL PESOS, el treinta da abril de mil novecientes
noventa y s;ate;--—*-—-------------------—-—----------—--4---
----- DIEZ MIL PESOS, el treinta y uno de mayo de mil
novecientos noventa y siete;=-=mr--scmcemcmemrmmmcnn e
~-=== DIEZ MIL PES0S, el treinta de junic de mil novecientes
noventa y siete)=--——s-cs-ermsmcceeme e oo e s s s s s s -
----- DIEZ MIL PESOS, el treinta y uno de julio de mil
novecientos noventa y sigtejr-—--—=-e-s-s=mswv-———sesro--woco-
----- VEINTICINCO MIL PESOS, el treinta y unc de agosto de
nil novecientos noventa y siete;====---==ss-—-roremme—oee-—e=
----- DIEZ MIL PES0OS, el treinta de septiembre de mil
novecientos noventa y siete;--—----==m-----sr-------———————o-



novecientos noventa y siet@;=-==---=~seee o mmemer——c———o—o
----- DIEZ MIL PESOS, el treinta de noviembre de mil
novecientos noventa Y sjiet@;==-=-cscemc—ceceerm—smsooo—on—a-
----- QUINCE MIL PESOS, el treinta y uno de diciembre de mil
novecientos noventa y Siete;-—--—--m--mmsmmcmmm—me-—cmemmeaa———o
------ La compradora pagard, sin necesidad de previo cobro,

el importe de cada una de las trece exhibiciones mensuales,
precisamente en el domicilio del vendedor.------~-======-=----
==-=— CUARTA.- La vendedora se obliga al saneamiento para el
casc de eviccién, en los términos de ley, ======- ———m——————— -
----- QUINTA.- La compradora declara conccer eh todos sus
términos el reglamento de administracién del condominic en el
que se encuentra ubicado el inmueble materia de 1la venta
consignada en esta escritura y 'se obliga a su exacto

cumplimiento, -—-----------cc-decemecmcmccecmmcdccs e
————— El vendedor entrega en este acto a la compradora un
ejemplar de dicho reglamentg. —-—-=====sccccccccc—ccccccmccsas
————— SEXTA.~ La cohpradora se da por recibida a su entera

satisfaccién del inmueble materia de esta escritura y acepta
gue sea por su cuenta los riesgos por deterioro y pérdida del
mismo adn sin culpa de su parte, incluso en caso fortuito o
de fuerza mayor, a cuyoc efecto renuncia a lo previsto en los
articulos mil novecientes cuarenta y ocho, fracciones primera
y tercera, dos mil diecisiete fracci6én guinta y dends
correlativos del Cédigo <Civil wvigente en el Distrito
Federal.-——-—-sccesccemr s e de st amsas e - m———ee———aa
----- SEPTIMA.~- La compradora conviene en considerarse como
arrendataria del inmueble vendide, hasta gue se cumpla la
condicién susppensiva consistente en el pago Integro Yy
puntual del precic y demds accesorics legales que llegaren a
causarse, condiciédn suspensiva cuyo cumplim:ento seri la

dnica <causa traslativa de dominio del Inmueble antes
mencionadl.~——see——ccscmcemsmr G s sese s — e —————asse———————
----- OCTAVA.- La vendedora transmitirid el dominic del in---

mueble vendideo, hasta que la compradora hubierec satisfecho el
saldo dal precic de la ventn.-—-—-----------------; ----------
----- NOVENA.- En caso de que la compradora no cubra uno o
m&s de los abonos mensuales pactados en la cldusula tercera
de este contrato, la vendedora podrd exigir o el cumplimiento
forzozo de las obligaciones o la rescisién del presente



contrato, mds en ambos casos el pago de dafios y perjuicios.--

----- DECIMA,~ Si se rescindiere el presente contrate, la
vendedora devolverd a la compradora todo aquello que se
hubiere pagado a cuenta del precig,~===rr——=——ecccccr—ccccc=-a
----- - Por su parte, la compradora pagari al vendedor por el

uso del inmueble, una renta gque fijar&d el Juez, que se
causard a partir de la fecha de firma de esta <escritura,
hasta que se desocupe Y entregue el inmueble,
independientemente de 1la indemnizacién por los dafies vy
perjuicios que pudiere sufrir el citade inmueble, cuyo monto

igualmente los fijari el Juez,-===-- et e
----- DECIMO PRIMERA.- Al rescindirse . el contrate, la
compradora entregard a la vendedora el inmueble materia de la
venta en esta escritura consignada.--«--=sccccccmcccorcenena=
----- DECIMO SEGUNDA.- Los contratantes hacen constar que el

inmueble enajenado en la presente escritura, no se encuentra
arrendade, ni concedido su uso en manera alguna, pues su po-
sesién la tiene la parte adquirente, dede el veintiséis de

julio del presente afo., =s=sececmsccc--- e em e ———————————-
----- DECIMO TERCERA.- Los gastos y honorarios de esta
escritura son por cuenta de la compradora. ------—-—s=-=ree--—-
----- DECIMO CUARTA.- Para la interpretacidn y cumplimiento

de los pactos contenidos en esta escritura, los otorgantes se
someten desde ahora a leyes y tribunales de esta ciudad de
ME&XiCO., mwm—m—mm e v E A e oo — s m m———
----- CERTIFICADC DE LIBERTAD DE GRAVAMENES.- Se agrega al
legajo de esta escritura con la letra "A" el certificado co-
rrespondiente, en el gue consta que el inmueble vendido no
reporta gravamen ni limitacién de dominio y de que no existe
inscrita declaratoria alguna sobre provisiones, usos, reser-
vas Y destines a que se refiere la Ley General de
Asentamientos Humanos, ===-=====--ees—c—c—c———— - ssmm—————
----- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA.- E}
vendedor exhibe al suscrite notario las siguientes boletas:--
----- La del impuesto predial marcada con la cuenta "“574-222-
02-003-8", referente al tercer bimestre del afio en curseo y de
derechos por servicie de agua raspecto de la cuenta "574-222-
02-003-001-0~7" del tercer bimestre del presente afio,---=-----
----- La parte enajenante formulé la declaracidén a gue se re-
fiere el articule treinta y oche del Cédige Financiero del



Distrito Federal, cuya copia gueda agregada al legajo de esta

escritura con la letra "B".-----=-~ememmmeemme——c—cscsscsms—e——
----------------------- AVALUD t-emmmm—=mesmmer——cam——a—
----- "BANCO UNION® SOCIEDAD ANONIMA, practicd avalto del

inmueble vendideo, cuye original agrega el suscrito notarie al
legajo de esta escritura con la letra "C", asignindole como
valor comercial al dos de septiembre de mil novecientos
noventa y seis, la cantidac de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL

----- Los comparecientes manifiestan en cumplimiento a leo
previsto en el tercer parra“o del articuleo ciento sesenta y
unc del Cbdigo Financier« el Distrito Federal, gque las
caracteristicas del inmuek - vendide, asi como la superficie
de su construccién, su edad y estado de conservacidn, son las
gque se precisan en el avalio antes referido.-----=-w=e=ce=---
---------- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES: --=ww«===-
------ De acuerdo con lo dispuesto por el articulo ciento
cincuenta y seis y siguientes del cédige Financierc del
Distrito Federal, se hace constar que el impuesto de gue se
trata importa la cantidad de CATORCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y
TRES PESOS5 OCHENTA Y CINCO CENTAVOS, que resulta de aplicar
la tarifa correspondiente al precio pactado de QUINIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL PESOS.-“==essmsemesesswrsssss———————ass==
-------------------- PERSONALIDAD —-—===rm-r-=s-—==
----- ESTEBAN CARLOS GONZALEZ CASTILLO, manifiesta gque su
representada estd legalmente capacitada para la celebracién
de este acto, gque la personalidad que ostenta no le ha sideo
revocada ni en forma alguna modificada y la acredita con
testimonio de la escritura siete mil ochocientos cuarenta y
cuatro, extendida el diecinpueve de ageste de mil novecientos
noventa y dos, ante la fe del notario ciento ochenta y seis
del Distrito Federal, don Juan Manuel Aspron Pelayo, inscrita
en el Registro Piblico de Comercio de esta ciudad en el folio
mercantil ciento sesenta y cinco mil trescientos cuarenta y
uno, por la cual se constituyd "Carmyr" Sociedad Andnima de
Capital Variable, con domicilio en esta ciudad, duracifn de
noventa y nueve afes, capital social minimo de e¢incuenta
millones de ©pesos y teniendo entre sus objetos: la
construccién inmobiliaria, ta compra venta de bienes

inmuebles; asi c¢ome la planeacidn, diseflo, construccién,



supervisidén y mantenimiento de obras.---=ecea—eeemcnccceemaa-
~-=-=- De dicha escritura el suscrito notario compulsa lo gque
en su parte conducente dicei~===se-ecmercoromcemnccnncc cmmnnaa
----- " «+ec... ARTICULOC DECIMO.~- El Organo de Administracién
de la sociedad estars integrade por un Administrador Gnico o
un Consejo de Administracién.- .,.... ARTICULO DECIMO
SEGUNDO.- El Administrador Unico o los miembros del Consejo
de Administraqibn durardn en su cargo hasta gue se haga un
nuevo nombramiento y los designados tomen posesifn.- .......
ARTICULO DECIMO SEXTO.~ El Consejo de Administracién o el
Administrador Unico, tendr§ las més amplias facultades para
realizar el objeto social, por lo que enunciativa y no
limitativamente gozar4 de las sigulentes facultades:- I.-
Poder general para pleitos y cobranzas, con todas ;a;
facultades generales y aGn con las especiales que de acuerdo
con la ley requieran poder o cl&usula especial, en los
términos del pérrafo primero del articulc dos mil guinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil, por lo gue al efectc
gozard, entre otras, de las siguientes:- A.~ Para intentar y
desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive
amparo.~- B.- Para transigir.- C.- Para comprometer en
&rbitros.- D.- Para absolver y articular posiciones.- E.-
Para recusar.- F.- Para hacer cesién de bienes.- G.- Para
recibir pages.- H.- Para presentar denuncias y guerellas en
materia penal y para desistirse de ellas cuandc lo permita la
ley.~ II.- Poder general para actos de administracién en los
términos del pérrafo segundo del citade articulo.- III.~
Poder general para actos de dominio, de acuerdo con el
padrrafo tercero del mismo articulo.- IV.=- Poder para otorgar
y suscribir titulos de crédito, en los términos del articulo
noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito.~ V.- Facultad para designar al Director General, a
les Gerentes, Sub-Gerentes y demds factores o empleados de la
sociedad.~ VI.- Facultad para otorgar poderes generales o
especiales y para revocar unos y otros.- Las ‘anteriores

facultades se confieren sin perjuicio de gue la Asamblea
Ordinaria de Accionistas pueda limitarlas o ampliarlas.-
....... T R ANSTITORTIOCS.- ......, SEGUNDO.- Los
comparecientes de esta escritura acuerdan: I.- Confiar la
administracién de la sociedad a un administrador dnico y para



tal efecto designan al sefior Esteban Carles Gonzéaler
Castillo.= ...ii.. Mmme e es

------------- ¥Q, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:=====-—-=e——o
----- A.- De que lo antes relacionade e inserto concuerda con
sus originales a que me remito y tuve a la vista, ———===m-ee-
----- B.- De qgque me aseguré de la identidad de 1los

comparecientes, con los documentos gue en copia fotostitica
se agregan al legajo de esta escritura con las letras "E" Yy
"F", quienes a mi juicio tienen la capacidad legal necesaria

para este acto pues nada me consta en contrario.=-—-—--=c--eee=
----- €.~ De que advertf a los comparecientes de las penas en
que incurren quienes declaran con falsedad ante notarig.e----
----- D.- De que por sus generales dijeron ser: ambos de

nacionalidad mexicana por nacimiente, el sefor GONZALEZ
CASTILLO, originario de esta ciudad, donde nacid el tres de
agosto de mil novecientos cuarenta y siete, casado, ingeniero
Y con domicilic en Pomuch trescientos cuarenta y cuatro,
c¢olonia Hérces de Padierna, en México, Distrito Federal, y la
sefiorita CABARAS CHAVEZ, originaria de esta ciudad, donde
nacié el veintisiete de noviembre de mil novecientos sesenta
Y dos, soltera, directora de planeacién y evaluacién y con
domicilic en el inmueble que por la presente adgquier: --——==--
----- E.- De gue leida que les fue la presente escritura a
los comparecientes y habiéndoles explicade el valer Y
consecuencias legales de su contenide, manifestaron su
conformidad con la misma y la firmaron



CONCLUSIONES

1. Los métodos de depreciacién contable deben aplicarse dependiendo de las necesidades de
cada empresa, debido a que para algunas que son pequefias no es necesario llevar mas de un
control de las depreciaciones, se lleva una contabilidad fiscal en donde se aplican los
porcentajes establecidos en la ley con ¢l método de linea recta, sin embargo en empresas
grandes es necesario tener una informacion més precisa que informar a los accionistas en
cuanto a la duracién del activo fijo y por fo tanto se debe llevar un registro de depreciacion

contable por separado del establecido en [a ley.

2. Existen ventajas y desventajas para cada método de dépreciacién. En el mejor de los
casos la depreciacién es tan buena como sea el estimado de la vida til y la distribucién
apropiada del costo. No existe forma apropiada para conocer el valor exacto de los activos
fijos; deben emplearse promedios, aunque existen suficientes distinciones en los distintos
métodos analizados, afin de que se escoja el adecuado para su aplicacién particular. El

método mas apropiado depende del tipo de activo que se deprecie.

3. El terreno es una deduccion permanentemente en la venta de un bien inmueble

independientemente de su condicion, el cual se actualiza a la fecha de venta.

4. Fn la venta de un bien inmueble ya utilizado se deduce el costo actualizado, el cual
representa el valor del departamento menos su depreciacion a la fecha de venta, en cambio
cuando se venden bicnes inmuebles nuevos se deducen los costos que intervienen en la

construccion de dicho bien
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