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L-INTRODUCCION.

1.0. ANTECEDENTE DEL ESTUDIO

El presente trabajo de tesis denominado “Integracion y mejoramiento arquitectnico urbano en
la colonia Polanco” se elaboré durante el periodo 1994-1995 y fue complementado en el periodo 1995-
1996.

Este trabajo tiene sus bases en el método cientifico el cual nos permite desarrollar la presente
tematica de una manera eficaz y congruente.

El tema de tesis que aqui se expone tiene como objetivo el establecer un programa de trabajo
comiin para el taller Ehecatl 21 con la participacién de equipos de trabajo, acordandose en grupo que la
zona de estudio sea la colonia Polanco. Fue asi como se hizo posible la recopilacién de la informacion
de los diferentes contenidos en el presente documento.

Los propésitos fundamentales que han motivado la realizacion del presente trabajo, constituye
por un lado la bisqueda de opciones o nuevas alternativas de solucion a los problemas de espacto de los
sectores sociales de nuestro pais.

A partir del anélisis del proceso de produccién y apropiacién del espacio urbano arquitectonico
se han asentado las bases del conocimiento de la realidad que viven en particular los residentes de la
colonia Polanco.

Precisamente, a través del enriquecimiento de esa vision analitica del desarrollo urbano v/o
proceso de urbanizacion en un periodo determinado y con referencia en su desarrollo socioecondmico
como se ha fortalecido el sentido de critica y ha permitido suscribir un conjunto de conceptos teorico-
metodologicos aplicables al contexto social en su totalidad.

Con este gjercicio académico, se ha incrementado nuestra formacion profesional personal,
significando una experiencia valiosa, con un acercamiento hacia la comprension global de la problematica
urbana, fomentando Ia reflexion sistematica en la practica misma de la ensefianza-aprendizaje y en la
concepceion tedrica y del trabajo de disefio.

En correspondencia a la dimension y complejidad del problema abordado se han cubierto los
requerimientos académicos definidos en el plan de Estudios 92 a través del desarrollo tematico de un
Plan General de Integracion y Mejoramiento Urbano del cual se derivé un Proyecto Arquitecténico
Urbano, lo que nos permitid a los integrantes de equipo de Tesis ser evaluados en Examen Profesional
para la obtencién del Titulo Profesional de Licenciado en Arquitectura,

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 _I.i



1.1. DEFINICION DEL CONTEXTO URBANO.

#) El contexto en lo arquitecténico.

Fl contexto es el medio econémico, politico, cultural y social en el que nos encontramos
ubicados dentro del desarrollo histérico de una urbanizacion tipologica y trascendental.

Podriamos definirlo también, como el conocimiento de la totalidad de una zona delimitada a
través de sus caracteristicas formales, sociales, fisicas, politicas, economicas, etc.

b) EI contexto urbano.

El contexto urbano nos define la estructura que sigue la ciudad a través de una ordenacién de
servicios e infraestructura creados y reformulados por una historia urbana y tecnologica .

c) La produccion de lo arquitectnico dentro del contexto urbano.

Las actividades humanas varian de acuerdo con el cambio en las formas de produccion
generandose en el medio economico social en que aparecen las necesidades arquitectonicas propias.

Las formas de produccion, distribucién y consumo de los satisfactores de la vida humana
constituye la base economica de la sociedad sobre la que se elaborara la superestructura ideologica en
la cual esta comprendida la arquitectura .

El medio econémico social es un programa historico donde se desarrollan actividades por una
costumbre o tradicién y algun sistema de produccion; puede ser el capitalismo o el socialismo.

El panorama de nuestras ciudades en desarrollo es andrquico predominando la edificacién que
carece de valores arquitectonicos. La arquitectura en nuestro contexto econdémico, social, y cultural es
elitista.

d) Contexto Cultural

La Cultura es la suma total de conocimientos, experiencias y refinamientos de la vida que hacen
posible la herencia nacional y el genio creador de un pueblo es también el grado y la manera en que los
logros de un pueblo penetran en la vida, el pensamiento y los modos de vida de sus individuos, como
también las respuestas a las relaciones humanas y los logros de las masas.

En realidad en toda sociedad libre se advierte al maximo interés por la manera en que los logros
y valores materiales y espirituales pueden ponerse en contacto con el pueblo mediante el dominio de la
libertad y unificacion de las diversidades de personalidad, en resumen la tarea de todos aquellos cuyos
trabajos y planes crean la solida estructura de la vida de la comunidad, consiste en integrar todas las
formas de cultura; cultura respecto al cuidado de la tierra, cultura como disciplinada conquista y
utilizacion de la energia para la satisfaccion de las necesidades del hombre, cultura como transformacion
del poder en orden de la experiencia en ciencia y filosofia, de la vida en la unidad y la significacion del
arte; de la totalidad en el tejido de valores por los cuales el hombre esta dispuesto a morir que a
renunciar como la religion. Las ciudades son el punto crucial de la civilizacion y la cultura, el campo
fértil.
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El mercantilismo, la era industrial, la tecnologia, el conflicto entre vigjas y nuevas estructuras de
la vida, pensamiento, trabajo y juege combinados con el surgimiento de la democracia, sometido en un
proceso de construccion de Ciudades a una confusion y ciencia que superan la capacidad de nuestros
recursos, conocimientos, experiencias e tmaginacion para controlar.

IL.-ANTECEDENTES.

2.0. ANTECEDENTES DEL DESARROLLO CAPITALISTA.

E! estudio objetivo de los problemas que afectan a nuestra sociedad debe partir de comprender
las condiciones historicas concretas que dieron origen a determinadas manifestaciones sociales,
econdmicas y politicas, en nuestro caso particular, en su reflejo sobre la estructura urbana con sus
interrelaciones y condicionantes reciprocas.

Las grandes ciudades latinoamericanas, entre ellas México, se caracterizan por haberse formado
no sélo a base de una atraccion provocada por su crecimiento industrial, sino por ser receptacule del
aluvion del éxodo rural y de las pequefias ciudades, provocado por la descomposicion de formas
productivas incapaces de resistir la competencia de cada fase de la expansion capitalista mundial.

De hecho, el desarrollo desiguai que se expresa en las diferencias y contradicciones a nivel
internacional, se manifiesta también en el interior del territorio nacional (ciudades de atraccién y zonas
rurales de expulsion), asi como el seno de la estructura urbana de cada gran ciudad.

Mais concretamente, en la metropoli coexisten los centros de negocios ligados a las
multinacionales, los aparatos administrativos dependientes de la centralizacion del estado, las industrias
ligadas al proceso de sustitucion de importaciones y la masa de poblacion estructuralmente flotante
proveniente de la destruceion de sectores productivos y economias regionales dominadas.

La metropoli se integra justamente por la coexistencia articulada de dos factores, del
capitalisme dependiente de las multinacionales y de las colonias proletarias en donde se agrupan los
remanentes de una sociedad desestructurada y tal coexistencia no es una casualidad accidental sino que
es la forma especifica de las sociedades dependientes.

Esta coexistencia sefialada tiene consecuencias extremadamente importantes, tanio que en la
organizacion urbana se profundizan los desequilibrios regionales y se acentia el desfase entre el aparato
productivo, la produccién y la distribucién de los medios colectivos de consumo, es decir, por un lado se
concreta el crecimiento industrial de servicios y comercios en unos pocos pelos forzando a emigraciones
masivas que se aceleran aun mas con la penetracion de la “revolucién verde” en la agricultura y la
consiguiente expulsion de fuerza de trabajo rural provocando el éxodo hacia las metrépolis generando un
crecimiento urbano desmedido.

Por otro lado la demanda de vivienda y equipamiento urbano provocada por este proceso €s
cada vez menos satisfecha por un capitalismo que exige tasas de ganancia fuera del alcance del poder
adquisitivo que la inmensa mayoria de la poblacion puede ofrecerle y esto es cierto no sdlo para los
desempleados estructurales sino para la mayoria de la poblacion asalariada.
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El mercantilismo, la era industrial, la tecnologia, el conflicto entre viejas y nuevas estructuras de
la vida, pensamiento, trabajo y juego combinados con el surgimiento de la democracia, sometido en un
proceso de construccion de Ciudades a una confusién y ciencia que superan la capacidad de nuestros
Tecursos, conocimientos, experiencias e imaginacion para controlar,

II.-ANTECEDENTES.

2.0. ANTECEDENTES DEL DESARROLLO CAPITALISTA.

El estudio objetivo de los problemas que afectan a nuestra sociedad debe partir de comprender
las condiciones historicas concretas que dieron origen a determinadas manifestaciones sociales,
econémicas y politicas, en nuestro caso particular, en su reflejo sobre la estructura urbana con sus
interrelaciones y condicionantes reciprocas.

Las grandes ciudades latinoamericanas, entre ellas México, se caracterizan por haberse formado
no sélo a base de una atraccién provocada por su crecimiento industrial, sino por ser receptaculo del
aluvion del éxodo rural y de las pequefias ciudades, provocado por la descomposicion de formas
productivas incapaces de resistir la competencia de cada fase de la expansion capitalista mundial.

De hecho, el desarrollo desigual que se expresa en las diferencias y contradicciones a nivel
internacional, se manifiesta también en el interior del territorio nacional (ciudades de atraccion y zonas
rurales de expulsién), asi como el seno de la estructura urbana de cada gran ciudad.

Mas concretamente, en la metrépoli coexisten los centros de negocios ligados a las
muttinacionales, los aparatos administrativos dependientes de la centralizacion del estado, las industrias
ligadas al proceso de sustitucion de importaciones y la masa de poblacién estructuralmente flotante
proveniente de la destruccion de sectores productivos y economias regionales dominadas.

La metrépoli se integra justamente por la coexistencia articulada de dos factores, del
capitalismo dependiente de las multinacionales y de las colonias proletarias en donde se agrupan los
remanentes de una sociedad desestructurada y tal coexistencia no es una casualidad accidental sino que
es la forma especifica de las sociedades dependientes.

Esta coexistencia sefialada tiene consecuencias extremadamente importantes, tanto que en la
organizaci6n urbana se profundizan los desequilibrios regionales y se acentia el desfase entre ¢l aparato
productivo, la produccién y la distribucion de los medios colectivos de consumo, es decir, por un lado se
concreta ef crecimiento industrial de servicios y comercios en unos pocos polos forzando a emigraciones
masivas que se aceleran alin mas con la penetracion de la “revolucién verde” en la agricultura y la
consiguiente expulsion de furerza de trabajo rural provocando el éxodo hacia las metropolis generando un
crecimiento urbano desmedido.

Por otro lado la demanda de vivienda y equipamiento urbano provocada por este proceso es
cada vez menos satisfecha por un capitalismo que exige tasas de ganancia fuera del alcance del poder
adquisitivo que la inmensa mayoria de la poblacion puede ofrecerle y esto es cierto no sélo para los
desempleados estructurales sino para la mayoria de la poblacion asalariada.
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2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS.

Polanco en 1929 era una zona 100% de cultivo, regada por los rios de los Morales y San
Joaquin, los que pasaban por la Veronica ahora Av. Melchor Ocampo.

En la union de estos rios nacio la Calzada de los Morales, antecedentes de la piedra redonda,
ahora Presidente Mazarik, Calzada Popotla y Camino del Triangulo de Anzures conocido hoy como
Mariano Escobedo. En toda esta parte nacié la colonia Rincén del Carmen, limitada por la Calzada
Popotla hoy Mariano Escobedo y la de los Morales hoy Presidente Mazarik.

Otros caminos conocidos fueron el Paredon hoy Arquimedes y el de la Fundacion, hoy Rubén
Dario, antigua Avenida de los Cedros hoy Horacio.

I.a avenida de los Cedros fue la primera via comercial al Oriente entre ésta y Torcuato Tasso se
ubicaba hasta algunos meses el Centro Comercial Sumesa que abrid en 1952 y fue la primera tienda de
autoservicio en la zona, sobre esta avenida también se abastecian pequefios comercios como: zapaterias,
miscelaneas, molinos de cafés, etc, por el centro de la avenida se viajaba a caballo desde Marnano
Escobedo hasta Sotelo (hoy Lomas de Sotelo). Con el paso de los afios esta via de paso fue
modificandose y hoy en dia es un medallon adoquinado y es de uso peatonal.

El verdor del medallon se conjunta con el parque Uruguay ubicado entre Emerson y Hegel asi
como también una pequefia panaderia ubicada sobre Horacio y Newton que recuerdan e viejo nombre
de la avenida, hacia el Poniente sobre la misma avenida se localiza la estacién del metro Polanco que
viene a revitalizar la actividad comercial.

La actual Glorieta de San Agustin denominada anteriormente Parque Central de Reforma
Polanco forma parte de un proyecto de Gustavo Rojas Castellano, quien incluia dos puentes que
comunicaban el jardin con la Iglesia de San Agustin, como un espejo de agua que remataria en un
mirador que se erigiria dos metros desde el nivel de banqueta para la contemplacién de la colonia
Reforma Polanco. Este proyecto pese haber quedado inconcluso tuvo una repercusion entre el
Reglamento de construccion de la época, puesto que los compradores de  terrenos aledafios tenian que
acatarse a las restricciones establecidas: No construir a menos de 5 metros de la calle, los tinacos y
tendederos no debian de ser visibles desde la via piblica para no afectar la imagen que se pretendia dar a
esta parte de Reforma Polanco.

Mas al poniente, sobre la misma avenida esquina con Moliere se ubica la Iglesia de San Ignacto
de Loyola, Templo consolidado en 1961, atravesando Ferrocarril de Cuernavaca sobre la misma avenida
en donde también se ubican departamentos, una Sinagoga y otros templos catolicos.

El rio de Polanco, originalmente de los Morales surge de los escurrimientos de Barrilaco,
penetrando en el extremo poniente de Chapultepec, atraviesa Julio Verne y se adentra en Polanco
desplazindose frente a lo que hoy se conoce como los hoteles, cruza Arquimedes y se desvia para llegar
a lo que hoy es Rubén Dario, donde nuevamente toca Chapultepec, frente al deportivo la cual describe
una amplia curva y continia hasta unirse con el rio de San Joaquin.

Polanco se inicia con la Hacienda de los Morales que eran personas que se dedicaban al cultivo,
lo de morales viene por la dedicacion a la siembra de mora sobre el camino de los morales ahora
Presidente Mazarik, el cultivo era regado por los rios de los Morales y San Joaquin, estos cauces de
desarrollo rural dieron origen posteriormente a una traza desordena que todos aprovecharian para
asentamientos urbanos.

EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 2i EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 _1_8



Todos estos hacendados venden sus tierras para que se iniciara el asentamiento de vivienda
unifamiliar, se inicia en la parte central norte de lo que ahora es Polanco, el desarrollo urbano se da
ordenadamente hasta que en 1942 y 1943 bajo la iniciativa de Gabriel Ramos Millan y otros
inversionistas, establecen empresas publicas y privadas a lo largo de las avenidas Ejército Nacional,
Mariano Escobedo y Marina Nacional trayendo consigo un magno poblamiento y una demanda
incontrolada de la zona, por estos motivos hoy se ha tenido una infinidad de problemas por los cuales
los colonos reclaman un derecho de ordenamiento unifamiliar y comercial sin llegar a extremos de
saturacion de uno solo de estos aspectos mencionados.

El crecimiento desordenado de la zona en lo que cabe, como son el comercio, oficinas, vivienda
plurifamiliar y hoteles; considerando la infraestructura que necesita para su desarrollo funcional, son la
causa de este desorden sin beneficiar a la zona per ningun lado.

LA INTEGRACION DEL PROGRAMA ZEDEC EN POLANCO.

Debido a las problematicas anteriores, la asociacion civil v la de residentes unieron sus
esfuerzos durante tres afios para lograr que Polanco fuera declarada (zona especial de desarrollo
controlado) esc dio lugar a todos los vecinos a participar llevando a cabo asambleas mensuales, durante
el proceso se revisé el uso del suelo por manzana, predio por predio y se convoco a los vecinos para
decidir qué uso del suelo se queria para cada seccion.

Después de la creacidn del Hotel Presidente y pasado el terremoto de 1985 Polanco suftié una
alteracion que provocod cambiar el uso del suelo en predios aledafios como en la Zona Rosa y del centro
de la Ciudad de México, la cual invadié practicamente toda la zona de boutiques, oficinas y restaurantes.
Los residentes toman mayor interés y conciencia al ver el peligro de que Polanco fuera convertido en una
zona comercial, este cambio ya se dio, no es que los habitantes quieran que continile siendo
absolutamente residencial estan conscientes de que l2 zona ha sido modificada y que se ha vuelto mixta,
por eso quieren conservar la parte residencial y la comercial. Como ejemplos se tienen la Avenida
Presidente Mazarik que es totalmente comercial, y la quinta seccidén que colinda con el Bosque de
Chapultepec es absolutamente residencial.

HNL-METODOLOGIA DE INVESTIGACION.

3.0. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO.

3.1. PERCEPCION DE LA DIFICULTAD, COL. POLANCO.
a) USO DEL SUELOQ.

A partir del afio de 1967 la zona Polanco ve afectada su exclusividad de uso residencial de
primera & uso comercial, administrativo y habitacional plurifamiliar, causa que se origina debido a los
cambios que se dieron en los planes parciales vigentes.

Debido al incremento en su densidad ¢ intensidad de uso hasta entonces, trayendo consigo un
crecimiento desordenado y un descontento de los colonos de la zona.
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Todos estos hacendados venden sus tierras para que se iniciara el asentamiento de vivienda
unifamiliar, se inicia en la parte central norte de lo que ahora es Polanco, el desarrollo urbano se da
ordenadamente hasta que en 1942 y 1943 bajo la iniciativa de Gabriel Ramos Millan y otros
inversionistas, establecen empresas publicas y privadas a lo largo de las avenidas Ejército Nacional,
Mariano Escobedo y Marina Nacional trayendo consigo un magno poblamiento y una demanda
incontrolada de la zona, por estos motivos hoy se ha tenido una infinidad de problemas por los cuales
los colonos reclaman un derecho de ordenamiento unifamiliar y comercial sin [legar a extremos de
saturacion de uno solo de estos aspectos mencionados.

El crecimiento desordenado de la zona en lo que cabe, como son el comercio, oficinas, vivienda
plurifamiliar y hoteles; considerando la infraestructura que necesita para su desarrollo funcional, son la
causa de este desorden sin beneficiar a la zona por ningin lado.

LA INTEGRACION DEL PROGRAMA ZEDEC EN POLANCO.

Debido a las problemiticas anteriores, la asociacion civil y la de residentes unieron sus
esfuerzos durante tres afios para lograr que Polanco fuera declarada (zona especial de desarrollo
controlado) eso dio lugar a todos los vecinos a participar llevando a cabo asambleas mensuales, durante
el proceso se revisd el uso del suelo por manzana, predio por predio y se convocé a los vecinos para
decidir qué uso del suelo se queria para cada seccion.

Después de la creacion del Hotel Presidente y pasado el terremoto de 1985 Polanco sufrié una
alteracién que provocd cambiar el uso del suelo en predios aledafios como en la Zona Rosa y del centro
de 1a Ciudad de México, la cual invadié practicamente toda la zona de boutiques, oficinas y restaurantes.
Los residentes toman mayor interés y conciencia al ver el peligro de que Polanco fuera convertido en una
zona comercial, este cambio ya se dio, no es que los habitantes quieran que continle siendo
absolutamente residencial estan conscientes de que la zona ha sido modificada y que se ha vuelto mixta,
por eso quieren conservar la parte residencial y la comercial. Como ejemplos se tienen la Avenida
Presidente Mazarik que es totalmente comercial, y la quinta seccion que colinda con el Bosque de
Chapultepec es absolutamente residencial.

IL.-METODOLOGIA DE INVESTIGACION.

3.0. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO.

3.1. PERCEPCION DE LA DIFICULTAD, COL. POLANCO.
a) USO DEL SUELO.

A partir del afio de 1967 la zona Polanco ve afectada su exclusividad de uso residencial de
primera a uso comercial, administrativo y habitacional plurifamiliar, causa que se origina debido a los
cambios que se dieron en los planes parciales vigentes,

Debido al incremento en su densidad e intensidad de uso hasta entonces, trayendo consigo un
crecimiento desordenado y un descontento de los colonos de la zona.
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b) VIALIDAD.

La zona Polanco cuenta con una estructura vial que corresponde a la necesidad de la misma,
pero obviamente existen conflictos viales ocasionados por el mal uso de la vialidad como
estacionamientos, otro aspecto que interviene en este problema es la circulacion de automéviles ajenos
que se encuentran en ella, la comunicacion con vialidades importantes como son Reforma, Periférico,
Ejercito Nacional y Mariano Escobedo.

3.1.1. IDENTIFICACION Y DEFINICION DE LA DIFICULTAD.

e Constatamos que la transformacion del uso del suelo residencial de primera a comercial, habitacional
plurifamiliar de alta intensidad y densidad asi como la administrativa son la causa de la indignacion de
los colonos como responsables de su entorno social y espacial de su Col. Polanco.

¢ Concluimos que, el mal planeamiento urbano como reticula de asentimientos no esta debidamente
disefiada a futuro en cuanto a sus vialidades puesto que presenta una serie de conflictos viales que
producen un caos dentro de los diferentes nodos viales, ademis el uso exclusivamente de circulacion
se ve invadido por el mismo espacio como estacionamiento y la utilizacion de vialidades secundarias
como primarias.

¢ La zona ademas se utiliza como medio de comunicacion o de paso la cual trae como consecuencia el
saturamiento vehicular.

3.1.2. SOLUCIONES AL PROBLEMA “HIPOTESIS” (SUPOSICIONES).

e Reforzar la ZEDEC { Zona Especial de Desarrollo Controlado ). en sus aspectos de caracter
especifico dentro de la misma zona;, ya que es posible un crecimiento de la misma en sentido
socioecondmico.

o Conocer y planear las causas que surgiran con el impacto de la zona ZEDEC en la zonas colindantes,
llevando a cabo un anlisis de posible aplicacion del programa de la ZEDEC.

¢ Dar una tentativa de reestructuracion a la conformacion de la red vial para el desarrollo pleno del
usuario en su vida cotidiana de necesidades y actividades de diferentes tipos tales como politicas,
sociales, culturales, econdmicas ,etc.

¢ Concretar con un margen de realidad la necesidad del establecimiento de zonas éptimas para

equipamient¢ y servicios sin llegar a la saturacion de la zona.
Intensificar los servicios mas demandados por el usuario dentro de los ya establecidos.
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.1.3. DEDUCCION DE LAS CONSECUENCIAS DE LAS SOLUCIONES.

Prever los cambios y crecimientos irregulares,

Formacion de nueves ZEDEC’S en zonas colindantes influenciados por Ia transicidn de Polanco;
estacionamientos en el desarrollo urbano.

Coordinacidn del flujo vehicular evitando conflictos viales integracion forzosa de colonias aledafias a
la reticula de solucion wial,

Indagar alternativas de solucién en contra del programa de Zona Especial de Desarrolle Controlado
(ZEDEC).

3.1.4. VERIFICACION DE LA HIPOTESIS MEDIANTE LA ACCION.

Podemos probar que es necesario reforzar el programa de la ZEDEC puesto que el desarrollo urbano
existe en el crecimiento irregular de la region.

Se puede reestructurar a nivel normativo los componentes de una zona con iniciativa de otra pero en

este caso la estamos aislando sin considerar su entorno adyacente y las causas que este origina.

Por otra parte no se puede porque los volveriamos elementos aislados lo cual originaria una
problematica diversificada en la ciudad.

Decimos que si porque es solucién demandada por todos, hasta de la misma ciudad, pero todo esto
seguido con todos los aspectos del sistema de transporte.

Decimos integramente que si, pero a su vez optimizando el uso del suelo.

IV.-OBJETIVOS.

4.0. OBJETIVOS GENERALES.

Encaminar la investigacion a la programacion de una nueva solucion a los planteamientos ya
establecidos con un futuro mas amplio y concreto, considerando las causas mas delicadas que afecten
a la zona de estudio.

Llevar acabo un analisis de necesidades y actividades de los usuarios dentro de la zona y con relacion
al equipamiento y servicios ya establecidos, adecuandose a la demanda por parte de los mismos.
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4.1. OBJETIVOS PARTICULARES.

¢ Integrar elementos normativos a través de un analisis del programa urbano existente, dentro de la
zona de investigacion al propio ZEDEC.

¢ Definir las diferentes causas en funcion a la ZEDEC, a las zonas colindantes y sus beneficios en
relacion con la Colonia Polanco.

s Clasificando por otra parte en condicionantes, limitantes y determinantes que provoca la ZEDEC en
todos sus rublos de lo urbano.

* Localizacion de zonas en condiciones de ser reutilizadas, que no brinden ningun servicio para
transformarlas en soluciones de equipamiento y servicios. Suplementar la intensidad de servicios
dentro de predio que cumpla con este orden.

V.-MARCO TEORICO.

5.0. ANTECEDENTES.

El surgimiento y desarrollo de las ciudades son el resultado de un proceso historico de las
formas de produccion de tal manera que no podemos aislar las actividades econdmicas que se han
generado en los determinados puntos de una region con las concentraciones tanto de poblacidn, como de
actividades complementarias o de servicios generados por la localidad productiva.

Los elementos que componen a las ciudades (el suelo, equipamiento urbano, infraestructura) se
les denomina soportes materiales porque de ellos se derivan los procesos productivos, dichos soportes
guardan relactones entre si tanto de localizacion como de inter-relacion por lo que es necesario conocer
la l6gica de localizacidn de sus distintos tipos a fin de elaborar un diagndstico de todos estos elementos
que se concentran en la estructura urbana.

En el actual modo de produccién capitalista la funcion predominante de las zonas es la actividad
economica, por esto los soportes materiales que mas espacio ocupan en el irea urbana son las zonas
industriales y los sitios ligados directa o indirectamente a la produccién como son las actividades
productivas, el comercio y la infraestructura vial sin embargo debemos recordar que los cambios dentro
de las actividades econdmicas surgen en forma mas dinamica que las construcciones urbanas, por lo que
se ha tenido una superposicion de usos del suelo en zonas que en un principio no fueron planeadas para
ello.

El proceso de urbanizacidn se ha convertido en uno de los problemas trascendentales de nuestra
época, €l gradual y ascendente crecimiento de poblacién, bienes y servicios en las ciudades requiere de
un estudio integral que permita plantear estrategias y politicas a corto, mediano y largo plazo que
regulen los efectos negativos que alteren en desigualdad de condiciones a la poblacién rurat y urbana del
pais.

El proceso de urbanizacion no es estatico, urbanizacién significa cambio fisico-espacial y
cambio socio econdmico a gran escala,

En consecuencia la investigacion y el analisis de los procesos urbanos requieren ahora de
instrumentos mas complejos para su estudio por la gran cantidad de elementos que intervienen y la
multiplicidad de disciplinas involucradas o requeridas para la solucién de los problemas.
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Con el transcurso del tiempo y ¢l desarrollo de las ciudades se hizo necesario realizar la
construccién de vialidades y de edificaciones acordes a la actividad econdmica predominante en la zona,
la cual se llevo a cabo siguiendo cada uno de los modelos que describen la estructura urbana (modelo
concéntrico, lineal o axial, sectorial, de subcentros o centros multiples).

5.1. EL SENTIDO PROFUNDO DE LA CIUDAD.

Hoy en dia no podemos hablar de ciudades con el significado del término tradicional a que
estamos habituados, ciudad ciudadano, que es el ambito en que se desarrolla ta vida social donde hace
su vida ¢l ciudadano, este es el que la conoce y la reconoce practicamente toda, el que la usa y
frecuentemente abusa pero siempre a su escala, en su escala, a su medida, es el lugar que puede
singularizar su vida y puede en ello convivir con aquellos sectores de ciudadanos que le interesan pero de
un modo o de otro tiene clara conciencia de su totalidad.

En oposicién a lo anterior vemos que hoy no habitamos una ciudad sino parte de una éarea
urbanizada, de hecho nos referimos a fragmentos cuando mencionamos “ciudad-dormitorio”, “centro
urbano”, “zona de oficinas” y “suburbio residencial” que no tienen entre si mas relacion que las vias de
comunicacion y las redes de servicio, que por otra parte no tienen limites, se enlazan y nos arrastran a la

enajenacion total de la ecumenopolis.

Esto tiene relacion con lo que se Ilama la vida material. Antes, el ciudadano tenia relacion con
practicamente toda la gama de actividades que condicionaban la vida del hombre, y como tenia acceso a
la cultura de su tiempo podia ademas participar en la totalidad de la vida urbana . El simple hecho de
vivir en la ciudad le ponia en contacto con todas las actividades que permitian la subsistencia, tanto las
agricolas como las artesanales, las materiales como las espirituales.

La participacidn del hombre en la vida de la ciudad le permitia estar al tanto de todas las
actividades si tenia relaciones, ingenio e inteligencia para ello, naturalmente el hombre es un creador de
barreras selectivas, en primer lugar el terrible prejuicio de clase, sobre todo definida por el origen, su
relacion con el poder y su riqueza condicionaban enormemente la vida del hombre.

Hoy en dia creemos haber roto muchas de esas barreras con nuevas formas de gobierno, el
advenimiente y desarrolio de la industria y el enorme incremento de la riqueza.

Para el desarroilo de la humanidad, su transporte siempre ha sido un factor basico, asi pues
comprendiendo la vialidad en sentido mas amplio, no solamente como un espacio mas para evitar la
incomodidad del hombre, sino como una circulacidén que acarrea una serie de beneficios econémicos
productivos, sociales, ideolégicos etc. v que da lugar a meternos mas a fondo al analisis de una
circulacion como estructura urbana de medio de produccion donde interviene un conjunio de
planteamientos capitalistas. Todos estos planteamientos se dan considerando que las circulaciones son un
espacio para ligar una serie de espacios competitivos entre si, el cual facilita el flujo de la produccion y el
CONsSUMo.

Si pensamos en el medio industrial como hace referencia Manuel Castell’s, podremos definir la
circulacion como punto base del transporte, de la mano de obra a su fuente de trabajo, asi como también
de las materias primas.

Analizando cémo se relaciona el medio industrial con la fuerza de trabajo, pensamos que la
circulacion es el paso factible para que se produzca mas rapido, brindandole al obrero a través de una
circulacion el transporte mas rapido, ya sea hacia su zona de descanso como también hacia la zona del
trabajo.
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A la circulacién se le da la importancia debida, una vez que es comprendida, que cuando se
creaba una zona de produccién, necesariamente tenia que existir una zona de descanso para el obrero en
donde existiera techo, recreacién y consumo para posteriormente seguir con el ciclo del sistema.

Uno de los factores de transformacién de la ciudad dentro del uso del medio vial son los
inventos del transporte individual, el producto de mas éxito de la era industrial y el que mas afecta al
estatus social nacido para solucionar el problema de transporte personal, ha acabado por ser causante de
muchos de los problemas que sufren nuestras ciudades.

El crecimiento acelerado de la ciudad provocado por la expansion de las actividades
economicas, las migraciones y la misma tasa de incremento demografico, conducen a una mayor
utilizacién del suelo, pero como las exigencias de terrenos y soportes materiales se realizan mas répido
que su produccion, se origina un desorden en su crecimiento.

5.1.1. LA CIUDAD.

Nuestra ciudad esta pasando por una época de vida de transicion, se puede mencionar que en
muchas ciudades se despliegan esfuerzos para poner en orden la quebrantada estructura social.

Es necesario hacer algo nuevo y constructivo para salvar nuestra cultura de la destruccion, y
ésto sélo es posible resolviendo un problema particular y fundamental que es el de proporcionar. a la
gente alojamientos satisfactorios y ambientes sanos en donde se viva y se trabaje tomando en cuenta a la
familia y su hogar que son las piedras angulares de la sociedad, y que su desarrolio fisico y mental de
hombre dependiente de la indole del ambiente en que crecen y pasan su vida.

Debido a que el gran porcentaje de la ciudad habita en comunidades urbanas se deben reformar
éstas para que sean hogares y ambientes sanos tanto fisicos como espirituales. Para las ciudades es
importante considerar que la mayoria tienen barrios y sectores desproporcionados, zonas de deterioro
donde florecen el crimen y el vicio, ésto hace evidente que las cosas no estin como debieran, y que la
organizacion social y material de las ciudades se ha manejado de manera insatisfactoria, otro problema
que también merece tomarse en cuenta es el de la descentralizacion de las ciudades que crecen de
manera excesiva. :

Examinar la problematica desde sus raices ayudara a obtener resultados duraderos, ya que es
preciso subrayar que el proposito primordial de la ciudad es proporcionar a su poblacion alojamientos
adecuados para que viva y trabaje y ésto se lograra con mayor eficiencia para cada habitante, derivando
mas beneficios para elevar su nivel material y cultural y asi la ciudad cumpliria mejor su proposito
fundamental.

El mejoramiento y futuro desarrollo de la ciudad debiera empezar con los problemas de los
hogares y sus 4mbitos no por el caso general con plazas, avenidas, proyectos monumentales, ya que no
se trata de problemas en donde el embellecimiento superficial sea el factor decisivo, sino de la cuestion
de la organizacion interna de la ciudad que cree hogares para la poblacion.

5.1.2. PROBLEMA SOCIOLOGICO.

Para una investigacion social conforme a la cual se puede desarrollar la organizacién fisica de la
ciudad, no sélo debe preceder a la organizacion fisica, sino que se deberd continuar funcionando
paralelamente y junto a ésta (la organizacion fisica) dicha investigacién debe ser permanente y estar
conectada con el trabajo de planeacion. Por tratar con las condiciones sociales primordialmente urbanas
esta clase de investigacion social es una ciencia especial que debe ser dirigida por las autoridades
correspondientes y en colaboracién con la organizacion fisica.
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VL-DELIMITACION.

6.0. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Nuestra zona de estudio es Polanco; zona que esta dividida en cuatro secciones: la primera esta
delimitada por periférico, Ejercito Nacional y Ferrocartil de Cuernavaca; la segunda limitada al sur con
Campos Eliseos, al norte con Ejercito Nacional y abarca hasta Moliere, Julio Verne y Alejandro Dumas;
la tercera va de Alejandro Dumas a Arquimedes y la cuarta de Arquimedes a Mariano Escobedo,
limitado al sur con Rubén Dario.

VIL-SINTESIS DEL MEDIO NATURAL.

La Delegacion Miguel Hidalgo tiene una mancha urbana propia, extendida a la mayor parte de
su superficie, pero sin duda una densidad elevada debido a la estructura interna, las caracteristicas
topograficas, y la posicion periférica con respecto a la mancha urbana metropolitana.

Coordenadas externas: al Norte 19° 28' 20" , al Sur 19° 23° 00", al Este 99'10'12” y al Oeste
99° 15 34”. La de Miguel Hidalgo representa el 3.07% del area del Distrito Federal.

Colinda al Norte con la Delegacion Azcapozalco en las Avenidas Ferrocarriles Nacionales e
Instituto Técnico Industria principalmente; al Este; limita con la Delegacion Cuauhtémoc en ¢l Circuito
Intertor y Av. Insurgentes. Al Sur; con las Delegaciones Benito Juarez, Alvaro Obregon y Cuajimalpa
en el Anillo Periférico y las avenidas Observatorio, Constituyentes y Paseo de los Ahuehuetes; al Qeste
colinda con los Municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México en las avenidas Paseo de
los Ahuehuetes, Industrial Militar y Parque Chapultepec, entre otras.

7.0. TOPOGRAFIA.

Han de investigarse la forma, la orientacién, grado de exposicion, altura y montes o valles
situados en la zona o cerca de ella, ya que pueden tener influencia no solo en la temperatura, sino
también en la distribucion de !a radiacion solar, viento y precipitaciones .

La influencia de los montes pequefios sobre la luvia puede ser bastante pronunciada, por
ejemplo, especialmente cuando los vientos soplan de forma regular de la misma direccion. Cuanto mas
alto sea el monte, mayor sera el efecto. La forma del relieve determina los procesos naturales y los usos
que el hombre puede hacer en distintas zonas .

Para pendientes menores del 5% aunque son aptas para ¢! desarrollo urbano puesto que casi no
requieren movimientos de tierra para la Urbanizacion y Construccién, es deseable destinarlos para usos
agropecuarios o dreas verdes, puesto que facilita la recarga de los mantos acuiferos.

Aungue las pendientes de 5% a 10% presentan algunos movimientos de tierra a la urbanizacion,
tienen la ventaja de facilitar el escurrimiento de agua y consecuentemente, evitan humedades,
inundaciones y azolve de drenaje; asimismo exponen a las viviendas 2 mejores condictones de vientos y
vistas que los terrenos sensiblemente planos. En terrenos con ligera pendiente debera procurarse que la
mayoria de las calles estén trazadas diagondlmente a las curvas de nivel para facilitar el escurrimiento
pluvial.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 2_5




V1.-DELIMITACION.

6.0. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Nuestra zona de estudio es Polanco; zona que esta dividida en cuatro secciones: la primera estd
delimitada por periférico, Ejercito Nacional y Ferrocarril de Cuernavaca; la segunda limitada al sur con
Campos Eliseos, al norte con Ejercito Nacional y abarca hasta Moliere, Julio Verne y Alejandro Dumas,
la tercera va de Algjandro Dumas a Arquimedes y la cuarta de Arquimedes a Mariano Escobedo,
limitado al sur con Rubén Dario.

VIL-SINTESIS DEL MEDIO NATURAL.

La Delegacion Miguel Hidalgo tiene una mancha urbana propia, extendida a la mayor parte de
su superficie, pero sin duda una densidad elevada debido a la estructura interna, las caracteristicas
topograficas, y la posicion periférica con respecto a la mancha urbana metropolitana.

Coordenadas externas: al Norte 19° 28 20", al Sur 19° 23" 00", al Este 99'10'12” y al Oeste
99° 15' 34”. La de Miguel Hidalgo representa el 3.07% del area det Distrito Federal.

Colinda al Norte con la Delegacion Azcapozalco en las Avenidas Ferrocarriles Nacionales e
Instituto Técnico Industria principalmente; al Este; limita con la Delegacion Cuauhtémoc en el Circuito
Interior y Av. Insurgentes. Al Sur; con las Delegaciones Benito Juarez, Alvaro Obregon y Cuajimalpa
en el Anillo Periférico y las avenidas Observatorio, Constituyentes y Paseo de los Ahuehuetes; al Oeste
colinda con los Municipios de Huixquilucan y Naucalpan del Estado de México en las avenidas Paseo de
los Ahuehuetes, Industrial Militar y Parque Chapultepec, entre otras.

7.0. TOPOGRAFIA.

Han de investigarse la forma, la orientacion, grado de exposicion, altura y montes o valles
situados en la zona o cerca de ella, ya que pueden tener influencia no solo en la temperatura, sino
también en la distribucion de la radiacion solar, viento y precipitaciones .

La influencia de los montes pequefios sobre la lluvia puede ser bastante pronunciada, por
ejemplo, especialmente cuando los vientos sopian de forma regular de la misma direccién. Cuanto mas
alto sea el monte, mayor sera el efecto. La forma del relieve determina los procesos naturales y los usos
que el hombre puede hacer en distintas zonas .

Para pendientes menores del 5% aunque son aptas para el desarrollo urbano puesto que casi no
requieren movimientos de tierra para la Urbanizacion y Construccion, es deseable destinarlos para usos
agropecuarios o areas verdes, puesto que facilita la recarga de los mantos acuiferos.

Aunque las pendientes de 5% a 10% presentan algunos movimientos de tierra a [a urbanizacién,
tienen la ventaja de facilitar el escurrimiento de agua y consecuentemente, evitan humedades,
inundaciones y azolve de drenaje; asimismo exponen a las viviendas a mejores condiciones de vientos y
vistas que los terrenos sensiblemente planos. En terrenos con ligera pendiente debera procurarse que la
mayoria de las calles estén trazadas diagonalmente a las curvas de nivel para facilitar el escurrimiento
pluvial.
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Las pendientes del 10% al 15 % requieren de mayores movimientos de tierra, debido a los
cortes y rellenos que se deben realizar tanto para ¢l trazo de las calles como para la conformacion de las
plataformas de cimentacion y construccion de viviendas. También requieren mayores costos de
infraestructura a causa de la necesidad de aumentar la preston del agua y de tener que construir
adicionalmente cajas rompedoras de velocidad. En estas pendientes las calles deben trazarse ligéramente
paralelas al contorno topografico.

Finalmente en pendientes mayores del 15% la urbanizacién y construccion resulta demasiado
costosa.

Dentro de las caracteristicas topograficas del terreno de Polanco encontramos pendientes
variables, asi como desniveles considerables que van de 1 a 2.5 mts. a cada 10.00 mts. en un 25 %.

En tiempos de lluvia el agua tiende a correr hacia Ejercito Nacional, provocando zonas de
conflicto por los estancamientos de agua.

Los suelos estan determinados por las condiciones del clima, la topografia y la vegetacion.
Cuando varian estas determinantes, los suelos experimentan cambios, segin el reglamento de
construcciones, 12 colonia Polanco esta localizada en las zonas I1 y I11.

Zona II TRANSICION, en la que los depdsitos profundos se encuentran a 20 mts de
profundidad menos, v que estd constitnida predominantemente por estratos arenosos y limo arenosos
intercalados con capas de arcilla lacustre; el espesor de éstas es variable entre decenas de centimetros y
pOCos metros.

Zona III LACUSTRE, integrada por depositos de arcilla altamente compresible, separado por
capas arenosas conteniendo limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme a muy dura y
de espesores variables de centimetros a varios metros. Los depdsitos lacustres suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales, el espesor de este conjunto puede ser superior
a 50 mts.

La investigacion del subsuelo del sitio mediante exploracion de campo y pruebas de laboratorio
debera ser suficiente para definir de manera confiable los parametros de disefio de cimentacion, la
variacion de los mismos en [a planta del predio y los procedimientos de construccion. Ademas debera ser
tal que permita definir:

En la zona II y IIT la existencia de restos arqueolOgicos, cimentaciones antiguas, grietas,
variaciones fuertes de estratigrafia, historia de carga del predio o cualquier otro factor que pueda

originar asentamientos diferenciales de importancia, de modo que todo ello pueda tomarse en cuenta en
el disefio.

7.1. TEMPERATURA

Las temperaturas promedio en el afio fluctaan entre 15°C y 25 °C que caen dentro del rango de
confort humano, existiendo temperaturas maximas de 35 °C y minimas en 10°C.

De acuerdo al tipo de clima que en este caso es Templado subhumedo, es recomendable para el
disefio urbano lo siguiente.

Seleccion del sitio.- Pendientes hacia el Sur-Oriente son recomendadas no obstante que en las
partes altas el viento incide con fuerza, Debe regularse con bordes rompevientos.

Trazado.- Las calles deben tener predominantemente una orientacién sobre el eje Sur-Poniente.
Evitar el viento frio del Norte y captar las brisas de verano. El trazado puede ser libre y curvilineo.
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Estructura.- Una lotificacion abierta y flexible en la que los edificios tiendan a mezclarse con la
naturaleza; esta estructura propicia una densidad.

Espacios exteriores.- Areas jardinadas provistas con grupos de arboles. Las distancias a los
servicios pueden ser variables ya que el clima permite trayectorias peatonales confortables .

Paisaje.- Se debe procurar una relacion entre exteriores e interiores; los espacios exteriores
pueden servir como extension de los espacios interiores durante buena parte del arfto.

Vegetacion.- Proponer rompevientos contra los vientos frios del Norte, sin estropear las brisas
de verano; los arboles de follaje tupido y perenne pueden colocarse scbre el lado Poniente a las
viviendas.

En cuanto a disefio arquitectonico se debe tomar en cuenta:

Tipo de vivienda.- El clima permite exposiciones muy flexibles. Es deseable propiciar una
relacion cercana entre la vivienda y la naturaleza; el disefio puede adoptar cualquier forma.

Planta.- Hay libertad en disefio. Es conventente buscar la conexién espactal entre exteriores
interiores. Las recamaras pueden localizarse sobre el Qriente y las terrazas sobre el Sur y Sur-Oriente,
Las viviendas pueden tener varios niveles sin afectar hundimiento regional que afecta a gran parte del
Distrito Federal y se preveran sus efectos a corto y largo plazo sobre el comportamiento de cimentacion
en proyecto.

Estos factores son muy importantes, ya que de acuerdo al estudio de campo realizado acerca
de! tipo de construcciones que se encuentran en el perimetro de lo que marca ZEDEC, encontramos
construcciones de gran altura como son edificios de oficinas y hoteles, lo cual a largo plazo podrian
ocastonar asentamientos de tierra que afecten el centro de la zona.

De acuerdo a las caracteristicas y suelos de la zona H y 11l que son:

Arenoso -Arcilloso.- grano grueso de consistencia pegajosa erosionable resistencia mediana,
donde podemos obtener drenaje facil y construcciones medianas y alta densidad.

Limoso -No se puede instalar sistemas sépticos; ya que se pueden tener problemas de erosidn.
Para esta resistencia, €s recomendable las construcciones con una densidad media.

7.1.1. HIDROGRAFIA SUPERFICIAL.

Los escurrimientos de agua son aspectos importantes que se deben considerar para evitar
molestias a los pobladores cuando Hueve y trastornos graves que pueden ocasionar inundaciones.

El nivel fréatico de la zona se encuentra a 2.00 metros de profundidad y debemos tomarlo en
cuenta en cimentaciones y excavaciones,

7.1.2. CLIMA:

Para buscar un disefio eficiente se debe buscar la manera de aprovechar su periodo de calor la
altura interior promedio es de 2.30 mts.

Orientacion.- La vivienda debe estar preferentemente orientada hacia el Sur-Oriente. La
orientacion de edificios altos debe ser correlacionada con la exposicion de los vientos.
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Forma.- Una forma alargada sobre el eje Norte Sur recibe menos castigo de asoleamiento que
otros climas. Por lo tanto una forma de cruz o irregular es posible, aunque preferentemente con
extensiones sobre el eje Sur-Poniente.

Interiores -Se requiere de un minimo de ventilacion cruzada, la penetracion del sol es deseable
por lo que los espacios no deben ser muy profundos.

Color.- Se pueden usar colores medianos indistintamente; pero es recomendable emplear los
colores obscuros en lugares sombreados o protegidos del sol de verano y colores claros sobre los techos.

Asi también se tomara en cuenta la evolucion futura del proceso de condiciones climaticas
favorables y matizar las condicionantes desfavorables.

Dando una orientacién adecuada a las calles y por consiguiente a los lotes, se estaran
aprovechando los elementos del clima, logrando un disefio adaptado al medio ambiente.

Se deben aprovechar los vientos para propiciar frescura en los espacios abiertos, matizando los
vientos fuertes o indeseables con obstaculos naturales o artificiales.

Las lluvias revitalizan el medio ambiente natural en las zonas de mucha precipitacion hay que
propiciar el escurrimiento, a causes o embalses y utilizar los cuerpos de agua como elementos de disefio.
El agua puede ser tratada y reciclada para riego o como agua potable.

La incorporacion en términos de disefio de estos elementos del clima se traduce también en
beneficio econdmico, pues se reducen gastos de mantenimiento de calles y areas verdes asi como de aire
acondicionado de las edificaciones.

7.1.3. ASOLEAMIENTO:

Una distribucion uniforme entre dias asoleados y nublados durante el afio. Los dias de mayor
claridad son los de septiembre a diciembre y los de menor claridad durante la época de lluvias junio y
julio.

En general no hay construciones muy altas en la zona, pero en e lado Sur donde se encuentran
los edificios altos las sombras se proyectan de Oriente a Poniente, afectando solamente a una area
habitacional muy reducida.

7.1.4. VIENTOS DOMINANTES.

Las velocidades del viento son estables durante el afio, fluctuando de 10 a 20 km/h, aunque en
los meses de enero a marzo es mayor, La direccién predominante es Norte-Sur; Noreste y Noroeste, y es
cambiante en los meses de verano viento frio del Norte en invierno. El viento en los primeros meses del
afio provoca tolvaneras.

En este lugar el porcentaje de contaminacion es muy elevado debido a que las construcciones de
gran altura se encuentran al lado Sur, como Ia direccidn de los vientos es del Norte a Sur se produce un
rebote con los edificios de Paseo de la Reforma y el Cerro de Chapultepec, provocando un
estancamiento de contaminantes en ¢l centro de la zona.

De acuerdo con el reglamento de construcciones para el D.F, en las areas urbanas y suburbanas
del D.F., se tomard como base una velocidad de viento de 80 km./hr para el disefio de las construcciones
del grupo B, que se refiere a construcciones destinadas a vivienda, oficinas y locales comerciales, hoteles
y construcciones comerciales e industriales.
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7.1.5. PRECIPITACION PLUVIAL.

El periodo de iluvias se encuentra en unos cuantos meses de mayo a agosto con lluvias
esporadicas el resto del aiio. El promedio de precipitacion pluvial anual fluctaa de 200 a 660 mm.

Nos encontramos en zona de alto grado de Hluvia ya que la precipitacion pluvial va de 700 a
1000 mm. anuales, ésto provoca afectaciones de inundaciones en Ejercito Nacional, Marlano Escobedo y
el Trébol, ocasionando zonas de conflicto; en este punto también interviene la topografia del terreno.

Debido a la gran cantidad de lluvia, se debe considerar para el disefio grandes areas techadas,
volados, aleros en las construcciones, porticos. Los problemas por resolver seran los escurrimientos y la
€erosion.

7.1.6. HUMEDAD RELATIVA

El promedio anual de la humedad flucta en el rango de 40% a 60 %, siendo baja en primavera
y alta en verano.

En zonas templadas la seleccién de un terreno o sitio se hacen para condiciones de poco
calentamiento, aunque se deben tener presentes los periodos de sobrecalentamiento.

Desde el punto de vista de asoleamiento y vientos, los terrenos con pendientes hacia el Sur-
Oriente son los mejores. Sin embargo en terrenos planos habra que buscar que los arboles no tapen las
brisas del verano, pero si desvien o maticen vientos frios de invierno.

Las regiones templadas se caracterizan por un clima moderado a lo largo del afio, lo cual
permite que las construcciones de viviendas y edificios sea bastante flexible. Solamente habria que cuidar
el asoleamiento del Poniente, que en verano puede ser molesto.

Para el manejo de los torrenciales aguaceros de verano, se debe procurar el escurrimiento de las
aguas hacia zonas bajas para evitar los encharcamientos e inundaciones.

El objetivo general de disefio debe buscar el balance entre los periodos de bajo calentamiento
con los de sobrecalentamiento, reduciendo o propiciando para cada estacion del afio, la incidencia del
asoleamiento en la produccion de calor,

En la zona encontramos una humedad relativa del 60 al 635%, considerada alta, las

caracteristicas son asoleamiento bueno muy lluvioso; se debe procurar sombra y ventilacion, espacios
grandes y claros.

7.1.7. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO.

De acuerdo al andlisis elaborado, no es muy recomendable realizar construcciones verticales de
gran altura en la zona sur, ya que los vientos dominantes corren de Norte a Sur, estos rebotan en los
edificios altos y provocan un estancamiento de contaminantes en el centro.

A corto o largo plazo podria haber alguna reaccion del terreno por la sobrecarga de las
construcciones, ya que en la mayoria de la zona hay una predominacion de casas habitacidn.

El asoleamiento solamente afectaria en las construcciones (que son pocas) que colindan con la
zona hotelera.
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VIIL-ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

8.0. DINAMICA DE CRECIMIENTO.

Polanco inicia su crecimiento a partir de 1942, bajo la iniciativa de Gabriel Ramos Millan y
otros inversionistas, quienes establecen varias empresas publicas y privadas a lo largo de las Avenidas de
Ejercito Nacional, Mariano Escobedo y Marina Nacional. Todo esto es originado por la venta de la
Hacienda de los Morales, la cual era una zona 100 % de cultivo.

La zona Metropolitana de la Ciudad de México esta dividida actualmente por 16 Delegaciones,
una de las cuales es la Miguel Hidalgo en donde se ubica la zona de estudio.

Debido a que no se cuenta con informaciones anteriores de poblacion referente a la zona de
estudio, por ende se considera informacién a nivel Distrito Federal de la poblacion, obteniendo asi la
dinamica de crecimiento.

A continuacidn se presenta una tabla sobre la poblacion {en millones) desde 1940.

DECADA POBLACION CRECIMIENTOQ
1940 1.8 49.85 %
1950 33 83.00 %
1960 49 48.50 %
1970 6.8 39.00 %
1980 8.8 29.00%
1990 10.6 20.50 %
2000 12.7 20.00 %
2010 15.2 20.00 %

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del D.F. 1987-1988.

De la tabla anterior se consideré el porcentaje de la dindmica de crecimiento, para aplicarlo a la
zona de estudio, dandonos la siguiente tabla de poblacién.

La poblacién total de la Delegacion Miguel Hidalgo en el afio de 1990 es de 406868,
representando Polanco el 9.85 % de ésta.

DECADA POBLACION CRECIMIENTO POB.
ESTIMADA
1980 32073
1990 40 092 20..50 %
2000 20.00 % 48 110
2010 20.00 % 57 732

Fuente: INEGL Cuaderno de Informacion Basica Delegacional. Edicion. 1992.

8.1. ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR EDAD, SEXO Y MIEMBROS POR
FAMILIA.

La poblacion actual predominante es la de 15 a 24 afios, que representa un 11.24%, seguido de
la poblacion de 25 a 34 afios de edad que representa €l 8.83 % y como tercero la poblacion de 5 a 14
afios que representa el 8.40 %.

Asi también, segln la estructura de poblacion por sexo, se observa que las mujeres ocupan el
55 % de la poblacion y los hombres ocupan solo el 45 %.
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\ _ POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA _
OCUPADA A NIVEL COLOMIA

|
DE LOS 40,092 HAB. DE LA COL. POLANCO, SOLO SE ENCUE POBLACION OCUPADA SEGUN
OCUPADOS EL 73.24% E UE SON LOS SIGUIENTES. NIVEL DE INGRESO MENSUAL
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TABLA DE EDADES A NIVEL COLONIA

EDAD HOMBRES | PORCIENTO!| MUJERES PORCIENTO
(ANOS) (MILES) (MILES)
04 761 4.227% 908 4.12%
5--9 761 4.22% 908 4.12%
10—-14 754 4.18% 943 4.28%
15-19
20—-24 893 4.957% 1,345 6.10%
25-29 786 4.367% 1,137 5.16%
30-—-34 656 3.64% 992 4.50%
35--39
40—44 423 2.38% 665 3.02%%
45—49 348 1.93% 568 2.58%
50-54 290 1.61% 496 2.25%
55-59 250 1.39% 447 2.03%
60—64 225 1.25% - 423 1.92%
6569 185 1.03% 337 1.53%
70-74 124 .69% 240 1.09%
75-79 95 53% 194 .88%
80-84 55 31% 132 .607%
85—+
TOTAL 18,041 457% 22,050 557
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8.1.1. NIVELES DE ESCOLARIDAD.

Existe una educacion media superior de un 40.30 % de Ia poblacion total, la cual es la mas alta
seguida por un 24.55 % con instruccién superior, un 9.75 % con instruccion secundaria y un 10.58 %
con instruccion primaria.

8.1.2. ESTRUCTURA DE LA P. E. A. POR RAMAS DE ACTIVIDADES.

La poblacion economicamente activa constituye un 73.24% del sector econdmico, los cuales
son la manufactura, el comercio, la construccion y los servicios, tomando en cuenta que la edad minima
para que una persona este integrada al sector productivo sea de los 12 afios a los 65 aproximadamente
resultando asi una poblacién de 29 367 habitantes, en el que existe un alto indice de poblacion dedicada
a los servicios, excepto los financieros, el cual representa un 46%, seguida por la manufactura que es de
un 38%; el comercio con 10% y la construccidon con un 6%, resultando, que un 5% de ia poblacién
econdmicamente activa este desocupada.

Acontinuacion se presenta una tabla de la poblacion economicamente activa.

SECTORES NO. DE HAB. PORCENTAJE
Servicios 13 492 46 %

Manufactura 11209 38 %
Comercio 3 039 10 %

Construccion 1627 6%

Fuente: Cuaderno de Informacion Basica Delegacional edicion. 1992.

8.1.3. ESTRATOS POR NIVELES DE INGRESOS.

En general la zona Polanco es considerada de ingresos muy altos, ya que un 36.4% de la
poblacion total percibe un ingreso mayor a los 6 salarios minimos,

8.1.4. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO.

El perfil econdmico de los habitantes de esta zona es que de manera general son de altos
ingresos, por ubicarse en un lugar donde el alto costo del suelo tiende a agrupar a habitantes que
generalmente son de procedencia migratoria,

E! pronéstico realizado anteriormente, aplicando un crecimiento del 20% cada 10 afios, nos da

que en el afio 2,000 habré en la zona una poblacién de 48,110 habitantes y para el afio 2,010 tendriamos
una poblacién de 57,732 habitantes.
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IX.-ESTRUCTURA URBANA.

9.0. USO DE SUELO.

La Colonia Polanco cuenta con una superficie total de 355 ha. distribuidas entre los diferentes
usos del suelo:

Usos

1.- Vialidad.

2.- Habitacional.

3.- Mixto. (oficinas-comercial).
4.- Equipamiento y Servicios.
5.- Servicios turisticos.
6.-Areas verdes.

Los principales usos que el plan parcial de desarrollo urbano establece para la Col. Polanco son
los siguientes:

40% HABITACIONAL HASTA 100 HAB:/HA. (LOTE TIPO 500 M2)
30% HABITACIONAL HASTA 800 HAB/HA. (LOTE PLURIFAMILIAR )

20% HABITACIONAL HASTA 400 HAB /HA. ( LOTE TIPO 125 M2).

HABITACIONAL:

Este uso ocupa la mayor parte del suelo urbano de la Colonia Polanco, donde encontramos
principalmente el unifamiliar { VIVIENDA MAYOR A 150 MTS. Y 200 MTS. CON UNA ALTURA
MAXIMA DE 9 MTS.) v se localiza dentro de la trama urbana en la parte central del Norte de la
Colonia mientras que en la zona Oriente y Poniente encontramos habitacional plurifamiliar 25% , donde
Ia altura de los edificios es variable. En la parte Norte de la Colonia, donde se desprende un corredor
urbano en lo que es la calle de Av. Ejercito Nacional, existe el uso habitacional plurifamiliar con
comercio en la planta baja y mixto en las edificaciones (HABITACIONAL, SERVICIOS OFICINAS -
COMERCIO), también en la parte central de la Colonia el uso del suelo es mixto, Avenida de
Presidente. Masarik, intensificindose el uso comercial en las cabeceras de las manzanas de tipo boutique
(anteriormente el uso era habitacional).

Por otra parte se presenta en el Sur en lo que es el centro corredores urbanos turisticos y
culturales como es la presencia de hoteles de gran magnitud o de gran nivel como el Hotel Presidente
Chapultepec y el Hotel Niko que se localizan junto al centro cultural de Arte Contemporanco.

Con respecto al equipamiento, éste se localizd en las zonas donde el uso del suelo es
habitacional plurifamiliar y donde el plan parcial lo denomina subcentro urbano.

9.1. DIAGNOSTICO PRONOSTICO.

De acuerdo al diagnostico generado en los diferentes rubros analizados, para la descripcion
urbana de la colonia Polanco, se delimitaron las zonas de actividades comerciales { corredores urbanos ),
administrativas y por usos del suelo como vivienda; sefialindose también las vialidades principales, todo
ésto con la finalidad de establecer las zonas con distintas categorias en cuanto usos de suelo
recomendables segin la normatividad establecida ( ZEDEC, POLANCO ), asi como también con
distintos valores del suelo; légicamente no se tienen valores concretos, sin embargo, se tiene una buena
aproximacion cualitativa de zonas donde se espera que existan diferencias en los valores. La colonia esta
caracterizada principalmente por zonas, cada una de ellas con sus distintos valores del suelo, condicion
estrechamente ligada a la tipologia de vivienda y la actividad predominante.
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ZONA A: Corredor Urbano (EJERCITO NACIONAL)(PTE:MAZARIK) Aqui se concentra Ja
actividad de tipo administrativo y comercial mas importante corresponde a la categoria y precio mas
alto; en ellos, las vialidades principales provocan un elevado nivel de accesibilidad, lo que facilita ain
mas el desarrollo de las actividades descritas. Se espera que en estos corredores, el valor catastral del
suelo aumente y como consecuencia también, el valor comercial.

CORREDOR URBANQ: PRESIDENTE MAZARIK.

En esta zona que comprende un uso mixto del suelo comercial-residencial, ésto significa que el
valor catastral es alto, ademas de que la vialidad es primera y cuenta con todos los servicios,
anteriormente este uso era habitacional, pero las condiciones de localizacion y de ubicacion le dieron ese
carécter de dominio comercial.

ZONA B: Encontramos zonas residenciales del ler v 2do . orden en la parte central-norte de la
colonia, vivienda mayor a 200 m2, esta comunicada con el resto de la mancha urbana por vialidades
primarias y secundarias que ofrecen una gran accesibilidad, por lo que los valores del suelo pueden
fluctuar entre medios y altos.

ZONAS C y D: Es basicamente residencial de segundo orden y se localiza en Oriente y
Poniente de la colonia y su altura es variable, aqui también se localiza la mayor parte del equipamiento.
El valor catastral puede ser alto, esencialmente debido a la buena accesibilidad, la existencia de centros
educativos y todos los servicios.

X.-INFRAESTRUCTURA.

El estudio realizado de la infraestructura existente en la zona de estudio y sus colonias aledaitas
en cuanto a los servicios de agua potable, drenaje sanitario, alumbrado y electrificacion, asi como red
telefonica se describiran, definiendo la ubicacion de las lineas o redes principales, didmetros y
capacidades ya que al analizarlas podremos saber de donde abastecernos, de la infraestructura necesaria
que se requiera para el proyecto.

10.0. AGUA POTABLE.

El agua potable debera reunir los requisitos especificados en el reglamento vigente sobre obras
de provisién de la misma, y provendra de los servicios piblicos establecidos, de pozos que reunan
condiciones para proporcionarla.

Las principales fuentes de abastecimiento con que cuenta la ciudad de México, son el Rio
Cutzamala y el Sistema Lerma asi como también los diferentes pozos de absorcion existentes en el D.F.

La zona de estudio cuenta con dos pozos de absorcion, uno en la Av. Horacio esquina Newton
y el segundo en Av, Horacio y Av. Moliere.

La zona de estudio cuenta con un servicio de agua potable cuya red principal tiene un didmetro
de 20” (20 pulgadas) y la red primaria tiene un diametro de 4” (4 pulgadas) y obedece a un ramaleo de
forma reticular. Se considera la poblacién promedio de una manzana en 400 habitantes y de que el
consumo por habitante es de 150 a 300 lts. por dia; tendremos una demanda de 41.66 lts/seg. por dia
observando que el suministro de agua de los Rios Lerma y Cutzamala es de 1120 lis. /seg. aprox., y que
los pozos de absorcién antes mencionados extraen un promedio de 450 lts./seg., podemos decir que no
hay problema para abastecer de agua potable a 12 zona.

Nota: Segin datos proporcionados por la D.G.O.P. ( Direccion General de Obras Publicas) la

presion en el suministro de agua para el D.F. se redujo a 4 kg. que resulta suficiente para el
abastectmiento de agua potable.
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alto; en ellos, las vialidades principales provocan un elevado nivel de accesibilidad, lo que facilita ain
mas el desarrollo de las actividades descritas. Se espera que en estos corredores, el valor catastral del
suelo aumente y como consecuencia también, ef valor comercial.

CORREDOR URBANO: PRESIDENTE MAZARIK.

En esta zona que comprende un uso mixto del suelo comercial-residencial, ésto significa que el
valor catastral es alto, ademas de que la vialidad es primera y cuenta con todos los servicios,
anteriormente este uso era habitacional, pero las condiciones de localizacién y de ubicacion le dieron ese
caracter de dominio comercial.

ZONA B: Encontramos zonas residenciales del ler y 2do . orden en la parte central-norte de la
colonia, vivienda mayor a 200 m2, estd comunicada con el resto de la mancha urbana por vialidades
primarias y secundarias que ofrecen una gran accesibilidad, por lo que los valores del suelo pueden
fluctuar entre medios y altos.

ZONAS C y D: Es basicamente residencial de segundo orden y se localiza en Oriente y
Poniente de la colonia y su altura es variable, aqui también se localiza la mayor parte del equipamtento.
El valor catastral puede ser alto, esencialmente debido a la buena accesibilidad, la existencia de centros
educativos y todos los servicios.

X.-INFRAESTRUCTURA.

El estudio realizado de la infraestructura existente en la zona de estudio y sus colonias aledafias
en cuanto a los servicios de agua potable, drenaje sanitario, alumbrado y electrificacién, asi como red
telefonica se describiran, definiendo la ubicacion de las lineas o redes principales, didmetros y
capacidades ya que al analizarlas podremos saber de donde abastecernos, de la infraestructura necesaria
que se requiera para el proyecto.

10.0. AGUA POTABLE.

El agua potable debera reunir los requisitos especificados en el reglamento vigente sobre obras
de provisién de la misma, y provendra de los servicios pablicos establecidos, de pozos que reinan
condiciones para proporcionarfa.

Las principales fuentes de abastecimiento con que cuenta la ciudad de México, son el Rio
Cutzamala y el Sistema Lerma asi como también los diferentes pozos de absorcién existentes en el D.F.

La zona de estudio cuenta con dos pozos de absorcién, uno en la Av. Horacio esquina Newton
y el segundo en Av. Horacio y Av. Moliere.

La zona de estudio cuenta con un servicio de agua potable cuya red principal tiene un didmetro
de 20” (20 pulgadas) y la red primaria tiene un diametro de 4” (4 pulgadas) y obedece a un ramaleo de
forma reticular, Se considera la poblacion promedic de una manzana en 400 habitantes y de que el
consumo por habitante es de 150 a 300 Its. por dia; tendremos una demanda de 41.66 lts/seg. por dia
observando que el suministro de agua de los Rios Lerma y Cutzamala es de 1120 lts. /seg. aprox., y que
los pozos de absorcién antes mencionados extraen un promedio de 450 lts./seg., podemos decir que no
hay problema para abastecer de agua potable a la zona.

Nota: Segiin datos proporcionados por la D.G.O.P. ( Direccion General de Obras Publicas) la

presion en el suministro de agua para el D.F. se redujo a '2 kg. que resulta suficiente para el
abastecimiento de agua potable.
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10.1. ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL.

Con relacion al alcantariltado sanitario, después de su analisis, encontramos que existen varias
redes de servicio principal y un interceptor ubicado al poniente de la zona y otros que pasan por las
colonias aledaiias.

Los colectores con que cuenta la zona de estudio y que sirven para desalojo sanitario son los
siguientes: colector Moliere, del km. 7+700 al km. 9+898.78 (lago Lomond, Av. Moliere, Boulevar a.
Camacho, Av, Palmas). Colector Ejercito nacional del km. 1+000. al km. 2+526 (Av. Ejercito Nacional
Mexicano). Colector Homero del km. 1+000. Al km. 2+417.77 (Av. Homero, Ferrocarril de
Cuemnavaca). Colector presa de azicar del km, 1+000. al km. 0+640. (Presa aziicar). Colector Galdos
Mella del km. 0+00. al km. 0+866.70 (Sierra Candela, periférico, Vazquez de Mella, Av. Horacio,
Benito Pérez Galdos, Av. Ejercito Nacional). Colector Campos Eliseos sur del km. 0+00 al km.
(H502.80 (Campos Eliseos). Colector Darwin, Campos Eliseos del km. 2+600 al km. 4+246. (Campos
Eliseos, Sierra Candelz). Ramal Andrés del km., 0+000 al km. 0+10520 (Av. Palmas). Colector
Camernin del km. 0+100 al km. 0+276.38 (Monte Camerun, Av. Palmas). Colector Arboleda del
km.0+000 al km. 0+891.85 (Av. Andrés, Ferrocarril de Cuernavaca, Paseo de la Reforma). Colector
Ejercito Nacional del km. 0+000 al km. 1+000 {Av. Ejercito Nacional). Colector Homero del km. 0+000
al km. 1+000 (Homero). Colector Darwin-Campos Eliseos del km. (+259.70 al km. 2+600 (Campos
Eliseos). Colector Rubén Dario del km, 0+000 al km. 2+039.80 (Calz. Mariano Escobedo, Horacio,
Torcuate Tasso, Rubén Dario). Colector Molino del Rey del km. 0+000 al km. 14500 (Rubén Dario,
Calz. Molino del rey).

Colector Ejercito Nacional Didmetro 0.76
* Homero * 1.22
* Moliere “ 107ai.52
* Newton “ 0.76 a 0.91
“ Campos Eliseos “ 1.83
“ Rubén Dario “ 0.76
* Ferrocarril de Cuernavaca * 0.91
* Mariano Escobedo “ 0.9]

Ademas de estos colectores se tienen subcolectores, con diametro de 10” y 127, atarjeas de 8”
de didmetro y un interceptor que viene de la zona Sur a la zona Norte con 1587 de diametro, en la parte
Oriente y Poniente respecto a la zona se encuentra ¢l sistema de drenaje profundo (Mariano Escobedo y
Periférico ).

En base a ésto podemos decir que dentro de la zona de estudio y colonias aledafias no hay
problema sobre el drenaje sanitario puesto que se aprovecha la pendiente natural del terreno.

10.1.1. ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

La cobertura que se tiene en la ciudad de México respecto a la electrificacion, es del orden del
98%, el 2% que carece de este servicio es por asentamientos irregulares faltos de planeacion.
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El suministro de energia eléctrica lo proporciona la C.F.E., En base al consumo de carga por
vivienda que maneja un criterio de 50 kw. Promedio para zonas de uso habitacional medio-aito, por lo
cual es necesaria la instalacion de transformadores tipo poste o pedestal; las caracteristicas del
transformador que manejan respectivamente son ;

45 kva.
75 kva
112.5 kva tipo poste
150 kva
225 kva
300 kva
400 kva tipo pedestai.
500 kva
750 kva

Para dotacion de energia eléctrica consideraremos, que el cableado de alta tension asi como los
transformadores de 112.5 kva tipo poste son los existentes en la zona y se encuentran ubicados uno por
cada tres manzanas en el orden de Norte a Sur, y de uno por manzana de Este a Oeste; con lo que
podemos concluir que la zona cuenta con una cobertura del 100% .

10.1.2. ALUMBRADO PUBLICO,

El criterio adoptado para el alumbrado publico es el siguiente: para ejes viales, tipo latigo de
400 w.v.s.
Para calles o avenidas, arbotantes de 250 w.v.s.
Para calles lamparas de 175 w.v.m.
Para sitios publicos ( casa de la cultura, parques, etc. ) de 2 a 4 lamparas de 250 w.v.s. cada una por
arbotante conocido o lamparas redondas dos o mas de 250 w.v.s. por cada arbotante.

Para el analisis de la zona podemos seguir considerando el mismo criterio de iluminacion, ya
que se ha visto que es eficiente.

10.1.3. ALCANTARILLADO PLUVIAL.

En este aspecto se puede decir que casi toda la Ciudad de México, cuenta con este servicio, y la
zona de estudio tiene una cobertura del 100% en este aspecto, pues tanto que en sus vialidades
primarias, secundarias, y locales, cuenta con alcantarillado a ambos lados de la calle.

10.1.4. PAVIMENTACION Y RED TELEFONICA.

Podemos hablar que la Ciudad de México cuenta con un 90% de pavimentacion en sus calles y
avenidas; la zona que nos ocupa cuenta con un 100% de calles pavimentadas de tipo asfiltico; no
habiendo en la zona calles con empedrado, adoquinado u otras, se presupone que se escogio el asfalto
por ser economico, durable y de bajo mantenimiento.

10.1.5. RED TELEFONICA.

La zona cuenta con un sistema de telefonia de dos tipos; de cableado subterraneo en la parte
Norte vy cableado aéreo al Sureste principalmente.

Los pozos y cajas de registro se ubican de manera arbitraria puesto que se dan en base a las
necesidades y requerimientos del usuario; no existe un sistema de red telefénica organizado que permita
un mejor servicio de suministro de este importante servicio.
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10.1.6. DIAGNOSTICO PRONOSTICO,

Como se ha mencionado en los anteriores puntos ( agua potable, drenaje, alcantarillado,
electrificacion y alumbrado, pavimentacion y telefonia ), la infraestructura con la que se cuenta en la
actualidad resulta la adecuada a las necesidades de los usuarios o habitantes de la zona analizada; cabe
mencionar que las posibles deficiencias en los servicios son solo temporales y son causadas por la falta
de mantenimiento a las redes de suministro o recoleccion.

Por lo que podemos decir que la infraestructura cubre el 100% de los requerimientos actuales y
a futuro contemplada en sus diametros de tuberia para agua potable, drenaje y alcantarillado, capaz de
soportar un incremento del doble del flujo actual sin mayor problema.

En cuanto a la electrificacién, podemos sefialar que el suministro de energia es proporcionado
por la compaiiia de {uz y fuerza del centro, dando una cobertura det 100% con cableado de alta tension
via aérea, lo que da una mala imagen, por lo cual se propone que este cableado sea subterrineo
obteniendo una mejor imagen urbana y por consiguiente una mayor rentabilidad. La telefonia se
manifiesta de dos formas: en la parte Norte €l cableado es subterraneo y al Sur en las calles de Campos
Eliseos y Rubén Dario de forma aérea.

La cobertura de este servicio es del 100% pero no cuenta con una planeacion preestablecida
ubicando sus pozos de visita y sus cajas de registro arbitrariamente, esto es por que el servicio se da
segiin los requerimientos o a solicitud del usuario por lo que se piensa que para futuros asentamientos es
conveniente un planeamiento de la redes para un mejor funcionamiento y mantenimiento de las mismas.

La zona de estudio cuenta con un sistema vial cuyas avenidas principales constituyen un flujo
continuo de automéviles y camiones, lo que representa un desgaste muy fuerte para los pavimentos,
quizas sea por esto que se eligio el asfalto para pavimentar sus calles, por durabilidad y bajo costo de
mantenimiento.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL21 43

-



POLANCO NUEVA IMAGEN

INTEGRACION Y MEJORAMIENTO ARQUITECTONICO C3W>ZO

I IR T BT et _ I | B ARV
| [ ) 87 vecerin Modelo i ]
- i r [Chrysiar |
HIIN [ 487 = s i
- R . \ [P =% = 1
m i d : it E Y : .
_ ._ : a.:.S_ zoE_.n H L .u.\.O L, m m
& e S NN P _ R H . > 1 1 __. : 4 ~
T R BRI 3 - s\ s -
h -— .U”..n..ll .,. _ | T — Mv— O u._
I == = S=j== i 1 H = : -] i ; m
1 3 -J ] - — — — — FITE — .Il.ll. —_ m i .
. SSIS . HEs 4 =mj== = = s _m+ / ,/,/ 3
“ N — - - m m - - H .
T 11 as —3— § =11 mm nw = » ...\\.
i | .I.ﬂ = m = [ 7
TG = ie 1T - M A &
) - f HE | an==| m o 11 4 , j
a4 - 1
i ECU- CoN Bsi=s|iS -~ - il Bl e ; 12 @ . m
: pried ] 1 —3— - .l o N ) ]
e IRl GBS S R X4
33 4 o 1 7
\ ) / : ,
. =] ] F—t T - -3 .
' — — =11 H : !
= S == = Wm : _
. =f== 1 , == i _
Q) ‘Oﬁw.o N 1 - = ¥ ..l“... == M M m “
|
p d H i | 11 I
b [ "__ i - ™ H 3
] .
/ . : 1 (o) m
> g - ® ¥
N B s . !
. i [T =
./r . \ b. . 1, ..._ ' — : . " &:a.......-..m. 1 i
: i N\ . = ot M ‘
A . | 3 / 5 N\ \L ot s &
M‘ : < e . :
R N : & \\1 _ R A O - 2 m
2 & e \ - 2 . N w ! ﬂm._ ' \ - i \ﬂw :
e AT ; O J
» <) A L-\Jr.\._v ] . /' :D 1 wom T A, _ ) .\.,_
\ 4.... N ) 8 . I hhl.llh:l....lh.ll.;ll.r * e : o %! . . .
=, X . \y T \Y \J/_ ! % o M’ ' oﬂd.o ao_ " G2 :

SIMBOLOGIA:
mmosmm  TUBERIA DE PEMEX (] PAVIMENTO ~
FOOD—._NIQ_QI [ L A v E
sesswmemn  ASFALTO o POZO DE TELEFONOS ( RED ) _ —
. Inventario CﬂUmzo
C3~<m3m_o_oo_zpn_ozo_banOJOBDo_mzAx_no nno:_.mnnobqn:_.on.:nwmf
AT. 21 EHECATL 21 EHECATL 2t FEHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 mxmn),:. mu

EMECATL &1 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 31 EHECATL 21 EHECATL 2l EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 FEHECATL &1 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHEC



L/

XI.-VIALIDAD.

11.0. DESCRIPCION DE VIALIDAD

La definicion de vialidad sobre una zona especifica que se ha de desarrollar son determinadas
por e uso del suelo propuesto, la densidad de poblacion y el sistema que se ha empleado para el flujo de
transito: de este modo las vias de comunicacién primarias se ubicaran donde el uso del suelo es ocupado
con elevada intensidad, con comercio de diversa indole, oficinas, servicios de salud, educativos y
espectaculos, etc.

Las vias de acceso secundarias se ubicaran donde el uso del suelo esté destinado al uso
habitacional, funcionando como circuito distribuidor de las super manzanas y el uso de servicios de bajo
indice de ocupacion del suelo, tales como venta y exhibicion de vehiculos, maquinaria, embotelladoras y
accesorias que tengan por objeto la exhibicion y venta de productos.

Las vias de acceso locales se ubicaran donde el uso del suelo sea de tipo habitacional y del
pequefio comercio, siempre que sean compatibles con células vecinales y células de barrios.

Un factor importante es el econémico puesto que una vialidad permite el desarrolio y
produccién de una zona urbana trayendo consigo incremento a nivel cultural, ideologico, social, etc.

Las vialidades dentro de una mancha urbana funcionan de tal modo que permiten el traslado ya
sea de productos u usuarios para que se lleve a cabo un proceso de intercambio secuencial y un proceso
de actividades y necesidades benéficas para el usuario.

Conceptualmente las vialidades de una ciudad son las vias de comunicacion que permiten tener
acceso a todas las partes que constituyen el espacio urbano, sin embargo algunas vialidades tienen
connotaciones que van mas alla de la ciudad, al formar parte de enlaces interurbanos o regionales.

11.1. VIALIDADES PRIMARIAS.

Proporcionan unidad a una area urbana continua permiten intersecciones con calles secundarias,
su longitud es de 2.5 a 3 kilémetros con ancho del derecho de via del orden de 30 metros son ocupados
por pavimentos para ¢l flujo vehicular, con posibilidad de 4 carriles en doble sentido de circulacion, area
para estacionamiento y camellon, siendo la pendiente longitudinal recomendable del 4% permitiendo
frecuentemente velocidades de 60 a 80 km./hora, requiere de banquetas en las zonas urbanas, con
distancias minimas entre los parametros de las construcciones de 3 metros.

11.1.1. VIALIDADES SECUNDARIAS.

Son las que funcionan como circuitos distribuidores, tienen comiinmente longitudes que van de
1 a 1.5 kms, el derecho de via es de 15 a 23 metros con anchos de carril de 3 a 4 metros para un total de
18 metros, de pavimentos para uso vehicular, en doble sentido de circulacion y pendientes
recomendables del 5% permitiendo velocidades de 40 y 50 kms/hora, requiere de banquetas con
distancia minima de 2 metros.

11.1.2. VIALIDADES LOCALES.

Son calles interiores colectoras con longitudes de .5 a 1 km. y derechos de via de 16 metros, 2
carriles de circulacion de 3 metros preferentemente de un sentido, la pendiente longitudinal
recomendable es de 5%, permitiendo velocidades maximas de 50 km./hora requiere de 1.5 metros
minimo de banqueta, guarniciones redondeadas, area para arboles, arriates y separacién entre
paramentos de construcciones separados a 16 metros.
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Las definiciones deben de tomar en cuenta la categoria de la ciudad a la que pertenecen y el
espiritu de mejoramiento de la comunicacion intra urbana sin olvidar que las vialidades se proyectan en
gran medida de imagen urbana de la ciudad y por lo tanto la posibilidad de ser una ciudad bella, aspecto
por demas fundamental que generalmente no es tomada en cuenta razon por la que constantemente se
ven desarroilos urbanos que al paso del tiempo se vuelven aridos y deprimentes, terminando sus
habitantes por sentir que viven en un desierto de concreto.

11.1.3. ANTECEDENTES DE LA ESTRUCTURA VIAL EN LA COLONIA
POLANCO.

La estructura vial de Polanco estd basada en toda una historia de traza rural, dada
principalmente por rios que estaban restablecidos en la zona, cuya funcidn era dar un servicio de riego de
tierras, de abastecimiento a la zona, conteniendo ademas una integracion de crecimiento, a través de sus
vialidades que se daban en el area perimetral de Polanco.

Estos terrenos se utilizaban como medios de produccidn y abastecimiento, por lo tanto la zona
era inicamente de paso en sus partes colindantes, y para comunicar la vivienda que se encontraba en la
parte Sur con respecto a lo que hoy es Polanco y que ésta se usaba también como medio de descanso
junto con la zona industrial.

Esta reticula vial se establecié como fendmeno natural (como rios, caminos, veredas, etc.), que
determinod la forma del espacio vial asi como también la reticula de lotificacion que se encontrara a los
extremos de esta vialidad; otros de los fenomenos sociales fue el establecimiento de vivienda al Sur y la
industria al Norte lo cual originé una traza ordenada en la parte Norte central, pero las vialidades
principales seguian manteniendo la misma funcionalidad de afios anteriores, mientras que nacian
vialidades tanto primarias como secundarias y locales.

Considerando el incremento de la poblacion que se ha dado durante el transcurso de los
afios,esto es lo que ha definido por otra parte el sistema vial de Polanco; tomando como concepto la
necesidad de circulacion como medio de desarrollo y comunicacion con otras zonas colindantes.

11.1.4. ESTRUCTURA VIAL EN LA COLONIA POLANCO.

El sistema vial de Polanco se integra por una red de avenidas que delimitan y funcionan como
principales accesos a la zona, cruzandola de Norte a Sur y Oriente a Poniente.

Tenemos como vias que delimitan a la zona y que sirven de comunicacién con otras zonas, Av.
Ejército Nacional, Av. Mariano Escobedo, Paseo de la Reforma, Rubén Dario y Periférico Sur,
considerandolas como avenidas de acceso controlado excepto Rubén Dario.

Los accesos interiores de la zona en la estructura vial de Polanco se compone de la Av. de
Arquimedes, Av. Presidente Mazarik, Av, Horacio, Av, Homero y Campos Eliseos en donde se registran
los flujos vehiculares mas intensos y permiten la intercomunicacion con area aledafias.

Las vialidades restantes se componen de calles locales de circulacién vehicular y peatonal en su
mayoria con variaciones en su carril ya que encontramos anchos que van de 6.4 metros ¢l minimo y 12
metros el maximo. Con lo que respecta a la circulacton peatonal cuenta con un corredor importante, es
Horacio con un camellon de 19 metros y diversidad de banquetas que varian entre 2 y 6 metros.

La zona cuenta con 11 estacionamientos con capacidades que van de 12 hasta 150 cajones con
circulaciones que varian de un ancho de 5 a 7 metros; la mayor parte ubicados en terrenos baldios.
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11.1.5. LAS VIALIDADES IMPORTANTES.

Tenemos como vialidades importantes por su origen y destino al Periférico Sur que viene de
Ermita Iztapalapa hasta llegar al estado de México; esta vialidad es de vital importancia para los
transeuntes debido a que comunica el area de vivienda y equipamiento con el area de la industria,
concepto basico de produccidn.

Otra de las vialidades importantes es el Paseo de la Reforma por su funcionamiento historico
como corredor de vivienda y de medio de comunicacion entre las zonas de descanso y de trabajo.

Las otras vialidades son de menor importancia debido a la comunicacion que ofrecen en la zona
que es de ligar vialidades que ejercen un espacio funcional de medios de produccion. Dentro de la zona
se caracterizan las vialidades como Av. Horacio, Presidente Mazarik y Campos Eliseos que funcionan
como corredores comerciales y de vivienda.

CALLE. LARGO | ANCHO | ARFA EN VIALIDAD VIALIDAD
EN EN MTS. VEHICULAR |PEATONAL.
MTS. MTS. (XNY)=A. M2. M2.
(X)_ (Y)
HOMERO, 2595 30.08 78057.6 42298.5 20202
HORACIO. 3125 43.40 141875 56250 43750
PTE. MASARIK. 2500 29.00 72500 33500 32625
CAMPOS ELISEOS, 2500 26.45 66125 35025 150375
ARQUIMEDES. 1075 2115 22736.25 9277.25 13479
MOLIERE. 750 29.78 22333 149775 51225
FERROCARRILES. 560 35.83 20064.8 7532 6087.2
NEWTON. 1200 23.47 28164 13284 14880
MARIANO 700 32.13 22491 12901 5614
ESCOBEDO.
RUBEN DARIO, 1025 2543 26065.75 1794775 5227.2
EJERCITO 2720 44.92 1221824 813824 23936
NACIONAL.
ANATOLE 582 21.90 124758 6634.8 6111
FRANCE.
ALAN POE. 526 21.90 115194 6312 52074
GALILEO 530 17.94 9508.2 4770 47382
LOPE DE VEGA 430 20.06 8625.8 4558 4067.8
CICERON. 310 29.87 9259.7 4030 2749.7
JULIO VERNE. 260 28.51 7412.6 4113.2 2246.4
LUIS G. URBINA. 325 20.70 6727.5 2145 4582.5

11.1.6. DIAGNOSTICO.

La problemdtica vial gue se presenta en Polanco se debe a que en sus inicios la zona estaba
destinada a la vivienda, pero es notorio como el comercio ha ido creciendo en la zona en cuestion.

Se decide en el afic de 1991 instalar en la colonia Polanco la ZEDEC (Zona Especial de
Desarrollo Controlado).

Otra cuestion que influy¢ fuertemente a gue esta medida fuera tomada es que de la noche a la

mafiana su integridad residencial fue violada y su zona comercial tenia un incremento constante, por eso
el futuro de caracter habitacional parecia incierto hasta que se logra la firma del programa.
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Como hemos podido apreciar toda esta problematica se ve reflejada en muchas situaciones pero
la que particularmente nos ocupa es la vialidad y podemos deducir que la zona de Polanco por estar
destinada a ser zona habitacional, sus calles estaban disefiadas para el uso de tos colenos de la zona, pero
el incremento de la zona comercial y empresarial ocasiona una serie de conflictos como
embotellamientos y dificultad de estacionamiento, pues las calles se ven invadidas dejando unicamente
dos carriles para circular cuando originalmente eran cuatro, por estas situaciones se considera
conveniente el analizar mas a fondo la problematica vial para poder brindar alternativas a estos
problemas.

Concretamos que la colonia Polanco contiene una traza resuelta a simple vista, pero obviamente
presenta una serie de conflictos que producen un caos vial dentro de los diferentes nodos viales, ademas
el uso exclusivamente de circulacion se ve invadido como estacionamiento. La utilizacion de vialidades
secundarias como vialidades primarias.

CALLE. V.P.M V.H.P TIPO.

GALILEC. ' 8 96 LOCAL.

LOPE DE VEGA. 15 180 LOCAL.
ARISTOTELES. 19 228 LOCAL.
ALLAN POE. 21 252 LOCAL.
ANATOLE FRANCE. 30 360 LOCAL.
RUBEN DARIO. 51 612 SECUNDARIA.
LUIS G. URBINA, 58 696 LOCAL.
NEWTON. 59 708 SECUNDARIA.
HORACIO. £01 1212 SECUNDARIA.
CAMPOS ELISEOS, 111 1332 SECUNDARIA,
MOLIERE. 115 1380 SECUNDARIA.
HOMERO. 120 1440 SECUNDARIA.
ARQUIMEDES. 125 1500 SECUNDARIA.
PTE. MASARIK. 186 2232 PRIMARIA.
MARIANO ESCOBEDC. 270 3240 PRIMARIA,
EJERCITO NACIONAL. 330 3960 PRIMARIA,

Estos aforos estan dados en funcion al niimero de Vehiculos Por Minuto (V.P.M) tomados cada
5 minutos.

Considerando las capacidades normales permitidas en las diferentes vias que van de 1000
vehiculos por hora (v.p.h.) en vialidades primarias, nos percatamos que las vialidades anteriormente
presentadas reflejan un saturamiento alto de su capacidad permitida.

XIL-TRANSPORTE.
12.0. EL TRANSPORTE A NIVEL NACIONAL.

El transporte piblico presenta problemas en muchas ciudades del pais debido principalmente al
mal estado de las unidades, escasa capacitacion de los operadores, inadecuado disefio de las rutas, fafta
de establecimientos especificos para el mantenimiento, encierro de unidades, falta de sefialamientos y
mala organizacion.

Estas deficiencias generan a su vez diversos problemas como son el incremento en los
accidentes de transito, reduccion en la capacidad vial, altos indices de contaminacién, aumento en el
consumo de energéticos, reduccion de la velocidad, aumentos de recorrido y congestionamiento de
transito.

Por otra parte el problema de mezcla de transito regional con el urbano que se presenta cuando
las ciudades no cuentan con libramientos viales, contribuye a agudizar la problematica enunciada.
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Como hemos podido apreciar toda esta problematica se ve reflejada en muchas situaciones pero
la que particularmente nos ocupa es la vialidad y podemos deducir que la zona de Polanco por estar
destinada a ser zona habitacional, sus calles estaban disefiadas para el uso de los colonos de la zona, pero
el incremento de la zona comercial y empresarial ocasiona una serie de conflictos como
embotellamientos v dificultad de estacionamiento, pues las calies se ven invadidas dejando Gnicamente
dos carriles para circular cuando originalmente eran cuatro, por estas situaciones se considera
conveniente el analizar mas a fondo la problematica vial para poder brindar alternativas a estos
problemas.

Concretamos que la colonia Polanco contiene una traza resuelta a simple vista, pero obviamente
presenta una serie de conflictos que producen un caos vial dentro de los diferentes nodos viales, ademés
el uso exclusivamente de circulacion se ve invadido como estacionamiento. La utilizacién de vialidades
secundarias como vialidades primarias.

CALLE. vV.P.M V.H.P TIPO.

GALILEQ, . 8 96 LOCAL.

LOPE DE VEGA. 15 180 LOCAL.
ARISTOTELES. 19 228 LOCAL.
ALLAN POE. 21 252 LOCAL.
ANATOLE FRANCE. 30 360 LOCAL.
RUBEN DARIO. 51 612 SECUNDARIA.
LUIS G. URBINA. 58 696 LOCAL.
NEWTON. 59 708 SECUNDARIA.
HORACIO. 101 1212 SECUNDARIA.
CAMPOS ELISEOS. 11 1332 SECUNDARIA.
MOLIERE, 115 1380 SECUNDARIA.
HOMERO. 120 1440 SECUNDARIA.
ARQUIMEDES. 125 1500 SECUNDARIA.
PTE. MASARIK. 186 2232 PRIMARIA.
MARIANO ESCOBEDO. 270 3240 PRIMARIA.
EJERCITO NACIONAL, 330 3960 PRIMARIA.

Estos aforos estan dados en funcién al nimero de Vehiculos Por Minuto (V.P.M) tomados cada
5 minutos.

Considerando las capacidades normales permitidas en las diferentes vias que van de 1000
vehiculos por hora (v.p.h.) en vialidades primarias, nos percatamos que las vialidades anteriormente
presentadas reflejan un saturamiento alto de su capacidad permitida.

XIL-TRANSPORTE.
12.0. EL TRANSPORTE A NIVEL NACIONAL.

El transporte piblico presenta problemas en muchas ciudades del pais debido principalmente al
mal estado de las unidades, escasa capacitacion de los operadores, inadecuado disefio de las rutas, falta
de establecimientos especificos para el mantenimiento, encierro de unidades, falta de sefialamientos y
mala organizacion.

Estas deficiencias generan a su vez diversos problemas como son el incremento en los
accidentes de transito, reduccion en la capacidad vial, altos indices de contaminacion, aumento en el
consumo de energéticos, reduccion de la velocidad, aumentos de recornido y congestionamiento de
transito.

Por otra parte el problema de mezcla de transito regional con el urbano que se presenta cuando
las ciudades no cuentan con libramientos viales, contribuye a agudizar la problematica enunciada.
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12.1. TIPO DE TRANSPORTE Y SUS USOS PORCENTUALES EN EL D.F.

Como sabemos. el transporte que usamos hoy en dia no es suficiente para la demanda de los
habitantes, puesto que el 80% de los vehiculos particulares solo traslada el 20% de la poblacion y el
resto de los demandantes se desplazan en transporte publico cuyos servicios concesionados saturan las
vialidades al abarcar mas del 75 % de espacio. Y la tendencia es a la adquisicion de un mayor nimero de
automoviles.

Los volamenes de transporte en el area metropotitana de la Ciudad de México son del orden de
22.3 millones de viajes/ pesona/ dia (v/p/d). Estos translados son cubiertos en un 40% por autobuses
urbanos y suburbanos; el 29% mediante el Sistema de Transporte Colectivo Metro; el 19% se realiza en
autos particulares ; el 9% en taxis de varios tipos; el Sistema de Transporte Eléctrico el 2% y otros
medios el 1%.

12.1.1. EL TRANSPORTE EN LA COLONIA POLANCO.

El tipo de transporte en la colonia Polanco esta integrado por el Sistema de Transporte
Colectivo Metro que cubre un 29% de la demanda de los habitantes radicados y circundantes; un 24%
cubierto por autobuses urbanos; el 40% por automéviles particulares; un 4% por trolebuses; el 2% por
taxis y colectivos y otros el 1%,

La zona cuenta con una linea del S.T:C Metro que es la Linea 7; que tiene origen en Barranca
del Muerto con destino a el Rosario.

12.1.2. RUTAS DE TRANSPORTE EN POLANCO

TIPOS., RUTA. ORIGEN. DESTINQ.
TROLEBUS. 5614 MTO. CHAPULTEPEC. UNIDAD ARAGON.
5545 MTO. CHAPULTEPEC. UNIDAD ROSARIO.
AUTOBUS URBANO. 2 MTQ. CHAPULTEPEC. LA VILLA.
106-B. MTQ. CHAPULTEPEC. MTO. TOREO.
106 ERMITA IZTAPALAPA. MTO. TOREO.
51N MTO. CHAPULTEPEC. PTE. MASARIK.
51N MTO. CHAPULTEPEC. SATELITE.
106 MTO. CHAPULTEPEC. CUAJIMALPA,
COLECTIVOS, 2-A GOLDSMITH. MTO. SEVILLA.
2-B AV. HORACIO. MTO. CHAPULTEPEC.
2C PTE. MASARIK. MTO. SEVILLA.
76 MTO. CHAPULTEPEC. KM. 15.5 PALMAS.

12.1.3. ORIGEN Y DESTINOS POR DELEGACION PASANDO POR LA ZONA.

Los viajes que realizan los habitantes para llegar al area de trabajo; como al drea de vivienda
pasando por la colonia Polanco, se llevan a cabo sobre las vialidades primarias, como son de
Cuauhtémoc a Naucalpan y de la Miguel Hidalgo a Atizapan de Zaragoza.

Para el transporte de mercancias, los principales accesos utilizados son la lateral de Periférico

Sur y la Av. Mariano Escobedo; fuera de la zona y dentro de la zona para surtir los diferentes comercios
tenemos a Presidente Mazarik y minimamente utilizada la Av. Horacio.
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GENERACION DE VIAJES POR MODOS DE TRANSPORTE

TRANSPORTE. CANTIDAD DE (V.P.D). %
METRO. 348.79 8
AUTOBUS URBANO. 192.44 5
AUTO PARTICULAR. 3207.36 79
TROLEBUS. 32.07 1
TAXIS Y COLECTIVOS. 160.36 4
OTROS. 120.27 3
TOTAL. 4061.29 100 %

DEMANDAS.

Como demandas existentes consideramos la creacién de un medio de transporte basico de
autobuses urbanos equipados, con un costo de 30% mas del normal y haciendo un lado el transporte
colectivo que da un mal servicio.

Otras de las demandas que persisten son la implementacion de sitios de taxis programados
dentro de la zona.

12.1.4. DIAGNOSTICO.

El crecimiento del transporte particular dentro de la zona se convierte en una realidad
indiscutible, pero para nuestra desgracia, el transporte colectivo resulta en ocasiones muy lento y
COSt0S0.

El $.T.C. Metro podria ser la excepcién, pero también resulta ineficiente en horas pico, cuando
la gente se dirige al trabajo o vuelve de él.

Fn cuanto 2 la calidad del transporte un 15% se encuentra en malas condiciones
aproximadamente; presentindose mayor deterioro en las unidades colectivas, trolebiis y autobuses
urbanos. Por otra parte el sistema de taxis existentes en la zona es el que se encarga de cubrir los viajes
que necesitan hacer los colonos.

El servicio de transporte piiblico se puede considerar como suficiente tanto en las rutas de
transporte urbano que rodean la zona, como las que la atraviesan;, lo que la hace lenta y fastidiosa es la
accion de los diferentes puntos conflictivos viales que se presentan en los recorridos, tal es el caso muy
conocido del ferrocarril que afecta a las Avenidas principales de penetracion como son la Av. Presidente
Mazarik, Horacio y Ejército Nacional.

12.1.5. PRONOSTICO.

Conociendo la problematica de la zona concretamos que la colonia Polanco contiene un sistema
de transporte decadente para los usuarios; en cuanto a sus servicios y su estado que ofrecen. Por lo
consiguiente nace la necesidad de analizar este medio a un futuro cercano, conforme a su
comportamiento dentro de la zona Polanco; determinado que el servicio aumentara debido al incremento
de unidades en relacién con el crecimiento de la poblacién.

Todos estos fendmenos de crecimiento no se pueden modificar sino plantear una solucion
adecuada de la demanda de los usuarios.

Como planeamiento de solucion dentro de la zona Polanco seria estructurar un medio de
transporte eficiente.
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Existe la exigencia de parte de los colonos de manejar un programa de mejoramiento ambiental,
utilizando menos el vehiculo particular, promoviendo como se habia dicho anteriormente un tipo de
transporte que reiina las condiciones de ser agradable y servil. Conociendo esta propuesta se daria una
solucidon a un medio de transporte adecuado, puesto que el transporte depende Unicamente de los
usuarios quienes estan de acuerdo en un cambio posible de transporte.

12.1.6 CRITERIOS BASICOS PARA LA DOTACION DE TRANSPORTE

PUBILICO URBANO
SISTEMA TIPOS | POBLACI | DEMANDA | COBERTU | VELOCID ESP.DE LONG. [ CARAC
DE ON HORA RA AD PARADA. DE TE
TRANS | A SERVIR. PICO MAXIMA. RUTA. |RISTIC
PORTE. (USUARIO) ASDE
VIA.
SUBURBANO | FF.C.C 5,000,000 70,000 LOCALIDAD. 70 A B0 1,200 MTS. RIGIDA
. AMAS. KM.HR.
AUTOBUS 250,000 35,000 LOCALIDAD. 55A70 200 A FLEXIBLE
AMAS, 70,000 KM./HR. 1.200 MTS.
URBANO | METRO 5,000,000 70,000 LOCALIDAD. 70 A 80 1.000 A 10KM. | RIGIDA,
AMAS 140,000 KM/HR. 1,500 MTS,
AUTOBUS 2,500,000 35,000 LOCALIDAD. 4D AGH 500 MTS. 10KM. | FLEXIBLE
EX A MAS 70,000 KM./HR. 1.5 KM.
TROLEBUS | 2,500,000 35,000 LOCALIDAD, 40 A 60 500 MTS. 10KM. | RiGIDA
. AMAS. 70,000 KM.HRA. 1.5 KM. )
TREN 2,500,000 70,000 BARRIO G 30 A 40 500 MTS. 10KM. | RIGIDA
LIGERO AMAS. DISTRITO. KM./HR. 1.5 KM.
LOCAL. | AUTOBUS, 50,000 15000 A | BARRIOO 40 A 50 100 A 300 6 KM. | FLEXIBLE
MINIBUS. AMAS. 30,000 DISTRITO. KM.HR. MTS. 0.5KM.
COLECTIV 25,000 10,000 A | BARRIOO 40 A 50 100 A 300 6KM. | FLEXIBLE
o. AMAS. 15,000 DISTRITO. KM./HR. MTS. 0.5 KM,
25,000 10000 A | BARRIOO 40 A 50 100 A 300 6KM. | FLEXIBLE
AMAS 15,000 DISTRITO. KM.J/HR. MTS. 0.5 KM.
12.1.7. NORMAS BASICAS DE ESTRUCTURA VIAL.
CONCEPTOS. VIAS DE ACCESO vias vias VIAS
CONTROLADO. PRINCIPALES. COLECTORAS. LOCALES.
POBLACION A SERVIR. 500,000 A MAS HAB 250,500 A MAS HAR | 50,000 A MAS HAB 2,500 A MAS HAB
LONGITUD. 5 KMS A MAS. 5KM. A MAS. HASTA 2.5 KMS. HASTA 1.00 KMS
VEL. DE PROYECTO. 70 A 80 KMJ/HR. 50 A70 KMJ/HR. 40 A 60 KMJHR, 30 A 50 KMJHR.
VEL. DE OPERACION. 55 A 80 KMJ/HR. 40 A 60 KM/HR. 30 A 55 KMJHR. 15 A 45 KMJHR.
VEL. HR. MAX. DEMANDA 50 KMJHR. 40 KMJ/HR. 30 KMJIIR. 15 KMJHR.
NUMERO DE CARRILES. CENTRAL 4-8 UN SENTIDO 4-6 UN SENTIDO 2-4 UN SENTIDO 24
LATERAL 3 DOBLE SENT. 46 DOBLE SENT. 2-3 DOBLE SENT. 2
ANCHO DE CARRILES. CENTRAL- LATERAL 3.00-3.30 MTS, 3.00-3.30 MTS, 3.0 MTS.
ANCHO CARRIL DE | 2.50 MTS. 2.50 MTS. 2.50 MTS. 21 MTS.
ESTACIONAMIENTO.
ANCHO BANQUETAS. 3.56-5.00 MTS. 3.50-5.00 MTS. 2.00-2.50 MTS. 1.20-2.50 MTS.
DERECHO DE V1A, 48.00-94.00 MTS. UN SENTIDO. 16.20-23.50 MTS. 12.50-23.50 MTS.
22.60-42.00 MTS
DOBLE SENTIDO.
. 30.00-58.00 MTS,
SEPARACION ENTRE VIAS 800-1,200 MTS. 800-1,200 MTS. 200-400 MTS. 50-100 MTS.
PEND. LONGITUDINAL.
MAX. TRAMOS LARGOS, 4% 5% 8% 12-15 %
MAX. TRAMOS CORTOS. 6% 7%
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12.1.8. PROGRAMAS Y NORMAS PARA EL PLANEAMIENTO DE VIALIDAD Y
TRANSPORTE

12.1.9. ASPECTOS GENERALES

Se plantea la necesidad de racionalizar y reorganizar el uso de las vias existentes, completando
el servicio en la parte Oriente de la ciudad. Asi mismo se incrementaran las areas peatonales de los
principales centros de servicio, atendiendo en forma priorttaria al Centro Historico.

Por otro lado se tiene proyectada la continuacién de las principales vias de la ciudad con el area
metropolitana,

Se estima conveniente continuar con la politica de limitar el uso del automévil particular, ya que
esun medio de transporte que provoca saturaciones en las vias y ademas, sélo mueve el indice mas bajo
de pasajeros, requiere mucho espacio para estacionamento y es una de las principales causas de la
contaminacién ambiental. Por tal motivo, se impulsara el transporte colectivo, en sus diferentes
modalidades, dependiendo de su origen y destino.

Con el objeto de revertir las tendencias en el transporte que, a la fecha, funciona hacia el centro
de la ciudad se impulsara el desarrollo urbano previsto para el Norte del area metropolitana de la ciudad
de México.

12.1.10. LINEAMIENTOS PARA LA VIALIDAD Y EIL. TRANSPORTE EN LA
COLONIA POLANCO.

Lograr el desarrollo de sistemas viales urbanos jerarquizados, que permitan organizar el transito
urbano y que faciliten el flujo vehicular entre las distintas zonas de actividad urbana.

Estructurar adecuadamente la vialidad urbana para dar facil acceso al transporte publico hacia
las zonas populares ubicadas en la periferia de la ciudad.

Establecer libramientos carreteros o complementar los existentes en las ciudades prioritarias, a
fin de canalizar el transporte regional, evitando su impacto negativo al interior de las localidades.

Lograr una adecuada organizacién, complementaria y vinculacion de los sistemas de transporte
colectivo urbane apoyandoloes en su caso, con la dotacion de terminales y estaciones de transferencia que
los hagan mas eficientes.

XIIL-EL TREN ELEVADO EN POLANCO.

El tren elevado es un proyecto gubernamental financiado por la iniciativa privada, se estipula
que la obra tendra las terminales en Santa Monica (Estado de México) y en la Alameda Central del D.F.
Ei tren elevado sera subterraneo al tocar Reforma, tendra capacidad para transportar 600 mil pasajeros al
dia, lo que permitira un ahorro diario de 165 mil litros de gasolina; el lapso de recorrido entre Satélite y
el Centro Historico que es de hora y media, se reducira a 30 minutos.

De Santa Ménica en el Municipio de Tlalnepantla, pasando por el Periférico, Ejército Nacional

y Mariano Escobedo, el tren sera elevado. Al llegar cerca del Bosque de Chapultepec y desde la Plaza
Rodano, penetrara de manera subterranea por el Paseo de la Reforma hasta la Alameda.
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12.1.8. PROGRAMAS Y NORMAS PARA EL PLANEAMIENTO DE VIALIDAD Y
TRANSPORTE

12.1.9. ASPECTOS GENERALES

Se plantea la necesidad de racionalizar y reorganizar el uso de las vias existentes, completando
el servicio en la parte Oriente de la ciudad. Asi mismo se incrementarn las dreas peatonales de los
principales centros de servicio, atendiendo en forma prioritaria al Centro Historico.

Por otro lado se tiene proyectada la continuacion de las principales vias de la ciudad con el area
metropolitana.

Se estima conveniente continuar con la politica de limitar el uso del automévil particular, ya que
es un medio de transporte que provoca saturaciones en las vias y ademas, solo mueve el indice mas bajo
de pasajeros, requiere mucho espacio para estacionamento y es una de las principales causas de la
contaminaciéon ambiental. Por tal motivo, se impulsara el transporte colectivo, en sus diferentes
modalidades, dependiendo de su origen y destino.

Con el objeto de revertir las tendencias en el transporte que, a la fecha, funciona hacia el centro
de la ciudad se impuisara el desarrollo urbano previsto para el Norte del area metropolitana de la ciudad
de México.

12.1.10. LINEAMIENTOS PARA LA VIALIDAD Y EL TRANSPORTE EN LA
COLONIA POLANCO.

Lograr el desarrolle de sistemas viales urbanos jerarquizados, que permitan organizar el transito
urbano y que faciliten el flujo vehicular entre las distintas zonas de actividad urbana.

Estructurar adecuadamente la vialidad urbana para dar ficil acceso al transporte publico hacia
las zonas populares ubicadas en la periferia de la ciudad.

Establecer libramientos carreteros o complementar los existentes en las ciudades prioritarias, a
fin de canalizar el transporte regional, evitando su impacto negativo al interior de las localidades.

Lograr una adecuada organizacién, complementaria y vinculacion de los sistemas de transporte
colectivo urbano apoyandolos en su caso, con la dotacién de terminales y estaciones de transferencia que
los hagan mas eficientes.

XHIL.-EL TREN ELEVADO EN POLANCO.

El tren elevado es un proyecto gubemamental financiado por la iniciativa privada, se estipula
que la obra tendra las terminales en Santa Moénica (Estado de México) y en la Alameda Central del D.F.
El tren elevado sera subterraneo al tocar Reforma, tendra capacidad para transportar 600 mil pasajeros al
dia, lo que permitira un ahorro diario de 165 mil litros de gasolina; et lapso de recorrido entre Satélite y
el Centro Historico que es de hora y media, se reducir a 30 minutos.

De Santa Ménica en el Municipio de Tlalnepantla, pasando por el Periférico, Ejército Nacional

y Marnano Escobedo, el tren sera elevado. Al llegar cerca del Bosque de Chapultepec y desde la Plaza
Rodano, penetrara de manera subterranea por el Paseo de la Reforma hasta la Alameda.
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Las zonas beneficiadas por el tren, segun las autoridades, seran Naucalpan y Tlalnepantla
{Estado de México), Delegaciones Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc, demarcaciones en las que se asientan
aproximadamente 4 millones 800 mil personas, que representan el 32% de la poblacion total de 15
millones de la zona metropolitana de Ia ciudad de México.

El proyecto consta de 23 estaciones a lo largo de 20.5 kilometros, su terminacion estd
proyectado para 36 meses.

Esta obra aportara beneficios que podemos sintetizar de la siguiente manera:
-Disminucion de mas de 60% en el tiempo de traslado entre cualquier punto del corredor.

-Ahorro diario de 115,000 horas hombre. De 190,000 vehiculos que transitan por el corredor
diariamente, por lo menos 57,000 dejaran de hacerlo.

-El ahorro en el gasto de gasolina al disminuir la circulacién de automotores, al afio ascendera a 60
millones de litros.

OPINION DE LOS COLONOS.

Por su parte los habitantes de Ja colonia Polanco insistieron que se cancele el trazo del proyecto
del tren elevado que pasa por Ejército Nacional y Mariano Escobedo. Dijeron que no se les ha entregado
el estudio det impacte ambiental y que las platicas con las autoridades se han suspendido.

La Presidenta de la quinta seccion de la Asociacion de Residentes de Polanco, explico que los
colonos no estan en contra del transporte colectivo que beneficia a la ciudad, sino solamente en ef tramo
de Ejército Nacional y Mariano Escobedo, puesto que va a destruir parte de la ciudad.

Asegurd que la construccion del tren destruird esas avenidas que tienen identidad propia y son
parte de las colonias habitacionales.

“El compromiso asumido por el Regente de la Ciudad de México de evitar que se desarrolle el
comercto ambulante en las nuevas estaciones del tren elevado, resulta incierto ya que sabemos bien que
hasta el momento el gobierno ha sido incapaz de resolver este tipo de problemas”.

13.0. PROYECTO TREN ELEVADO.

SANTA MONICA, CHAPULTEPEC Y BELLAS ARTES.

1.- Justificacion sobre la linea de tren elevado. Estudios realizados por la Coordinacién General de
Transporte.

A)Demografia.

Se estudiaron las necesidades de transporte del sector Nor-Poniente del Area Metropolitana de
la Ciudad de México (AMCM), incluyendo 9 municipios del Estado de México (Tlalnepantla,
Naucalpan, Atizapin de Zaragoza, Cuauhtitlan Izcalli, Tultepec, Tultitlan, Coacoalco, Nicolas Romero y
Huisquilucan) y 4 Delegaciones del Distrito Federal ( Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc, Azcapotzalco y
Benito Juarez), con 4.8 millones de habitantes, de los que el 39% viven en el estado de México y el
restante 61% en el D.F. De este universo se encontro que el 34% el cual representa 1.65 millones de
personas estan ocupadas.
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B.- Origen- Destino.
Se realizaron estudios de transporte en tres niveles:

a) Transporte piiblico: inventario de rutas, aforos de pasajeros, estudios de velocidad y encuestas de
origen-destino.

b) Automovilistas: Aforos vehiculares, tiempos de recorrido, encuestas de origen-destino y
jerarquizacion vial.

¢) Estudios de mercado: entrevistas a estratos medios.

C) Demanda de viajes.

Se estimd que la captacién potencial de la linea del tren elevado es de 962 mil
viajes/persona/dia, 29% proveniente de automovilistas y el restante 71% de los usuarios del transporte
publico. De ellos 577 mil viajes/persona/dia se realizan entre el Estado de México y el D.F., el resto no
traspasa estas fronteras.

D) Factibilidad social.

Las personas entrevistadas calificaron el transporte existente de regular, mientras que mas del
55% opiné que el transporte ideal faitante es uno del tipo metro. Respecto a las caracteristicas que debe
tener el transporte ideal faltante, mencionaron lo siguiente: seguridad confort, confiabilidad, no
contaminante, rapida y con conexidn al metro,

E) Tarifa.

La disponibilidad de pago por nuevo servicio de transporte, manifestada por los automovilistas
entrevistados, indica que el 96% esta dispuesto a pagar 1 peso, hasta un 64% pagaria 3 pesos y solo un
34% estaria de acuerdo en pagar 5 pesos. Para los usuarios del transporte piblico hasta el 96% pagaria 1
peso, hasta el 38% aportaria 3 pesos y solo el 14% cubriria un costo de 5 pesos.

F) Trazo y capacitacion.

Con base en los resultados de trifico de pasajeros, arrojados por los tres estudios mencionados,
asi como con base en consideraciones de factibilidad fisica y de desarrollo de la ciudad, se determinaron
2 opciones de trazo definitivo de la linea: Santa Ménica-Metro Chapultepec y Santa Monica-Bellas Artes
Cualesquiera de estas dos lineas tendria que ofrecer una capacidad inicial del sistema de 11,500
pasajeros/hora/sentido.

La primera tiene una longitud 16.2 kilometros, con 15.1 en linea elevada y 1.1 subterraneo.
Tendria 19 estaciones y correspondencia con las lineas 2, 7, y 1 del metro. De manera conservadora para
el afio de 1996, su captacion potencial seria a una tarifa de 3 pesos, de 131,000 pasajeros diarios, con un
incremento de la demanda de 1.81% anual .

La segunda de Santa Ménica-Bellas Artes tiene una longitud de 20.3 kilometros con 15.1 en
linea elevada y 5.2 subterraneo, debajo de la lateral de Paseo de la Reforma y Av., Judrez tendria 26
estaciones y conexioén con la linea 2,7,1,3 y 8 del metro. Se estima conservadoramente, para el afio de
1996 con una tarifa de 3 pesos una captacion diaria de 170,000 pasajeros, con una tendencia de
crecimiento de la demanda del 1.86% anual.
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G)Analisis de inversion.

El analisis se determind con base en parametros de inversion y operacion del S.T.C. Metro que
comparativamente con los sistemas del tren elevado significan una inversion mayor casi en un 30%.

a) Santa Monica-Chapultepec.

La inversion fija se estima en 1,886.01 millones de pesos mismos que se aplicaran el 34%, 40%
y el 26% para los afios 1,2 y3 respectivamente, La transportacion para el primer afio se prevén en 53 4
millones de pasajeros , con un crecimiento medio anual de 1.7%.

Asimismo, derivado del anilisis de sensibilidad con variaciones de obra del nimero de viajes, de
la tasa de intereses, del crédito a largo plazo y de los gastos de operacion y de mantenimiento se
considera la tarifa mas adecuada de 7.60 pesos.

b) Santa Ménica- Bellas Artes.

Significa una inversion fija con un 29% mas con respecto al caso anterior. Sin embargo, las
actividades sustantivas de esta inversion reflejan una mayor transportacion de pasajeros, puesto que se
atenderia un 32.9% mas de usuarios que en el primer caso, es decir, 71 millones de viajes en el primer
afio; ademas de que la tarifa se reducira en 10 centaves en razon que los resultados del analisis de
sensibilidad, con las mismas variables, arrojan una tarifa financieramente aceptable de 7.5 pesos.

13.1. CONCLUSION.

Con estas bases y a partir de la declaratoria de interés publico de necesidad, es posible emitir
una convocatoria para estar en posibilidad de evaluar tecnologias a partir de panoramas de inversion
reales de cada grupo tecnoldgico o inversionista.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES DEL TREN ELEVADO.

CONCEPTOS.

CARACTERISTICAS.

1.- KILOMETROS DE LA LINEA DEL TREN.

20.3 KMS.

2.- ORIGEN-DESTINO.

SANTA MONICA BELLAS ARTES.

3.- TIEMPO PROMEDIO DE RECORRIDO.

32 MIN PARA TODO EL DERROTERO EN UN
SENTIDO

4.- DISTANCIA PROMEDIO INTERSECCIONES.

800 METRCS.

5.- NUMERO DE ESTACICNES,

23

6.- TARIFA PROMEDIO.

$ 3.50 (BASE AGOSTO DE 1993.)

7.- VELOCIDAD COMERCIAL.

36.7 KMS/HR.

8 - CAPACIDAD DEL SISTEMA AL INICIO DE LA
OPERACION

17,500 PASAJTEROS/HORA/SENTIDO.

9.- CAPACIDAD MAXIMA DEL SISTEMA.

38,000 PASAJEROS/HORA/SENTIDO.

10.- NIVEL DE COMODIDAD.

4 PASAJEROS DE PIE/M2

89 ASIENTOS.

41 PASAJEROS DE PIE.

130 PASAJEROS EN TOTAL POR VEHICULO.
780 PASAJEROS POR TREN (6 CARROS).

11.- LONGITUD DE ESTACIONES. 100 METROS (SKY TRAIN).
12.- INTERVALO MINIMO DE OPERACION ENTRE 75 SEGUNDOS.
TRENES
13.- TOTAL DE TRENES. 16 TRENES COMPUESTOS DE 6 CARROS

ARTICULADOS PARA UN TOTAL DE 96 CARROS.

14.- NIVEL MINIMO DE SERVICIO GARANTIZADO.
VUELTAS REALIZADAS X100
VUELTAS PROGRAMADAS.

97 POR CIENTO.

15.- LONGITUD DEL TRAMO ELEVADO.

15.1 KM.

16.- LONGITUD DEL TRAMO SUBTERRANEQ.

5.2KM,

17.- TIPO DE OPERACION DEL TREN.

AUTOMATICA, NO REQUIERE DE OPERACION.

18.- TIPOS DE TRENES.

TRENES LIGEROS AVANZADOS DE RODAMIENTO
FERREQ.

DE LA CALLE ALA PARTE MAS BAJADE LA
ESTRUCTURA.

19.- LONGITUD DE TRENES. 106 METROS POR 6 CARROS.

20.- TIEMPO MAXIMO DE ESTUDIOS PROYECTO, 36 MESES.
CONSTRUCCION Y PRUEBAS HASTA LA ENTRADA
EN OPERACION, CONTADOS A PARTIR DEL
OTORGAMIENTO DE LA CONCESION,

21.- OPERACION SATISFACTORIA DEL CONJUNTO DE
EQUIPOS E INSTALACIONES EN LAS
CONDICIONES SIGUIENTES:

e ALTITUD SNM. 2,240 MTS.

» TEMPERATURA AMBIENTE

- MAXIMA. 40C.

- MINIMA. -10C.

e PRESION BAROMETRICA. 585 MMHG.

e« HUMEDAD RELATIVA. 30-80%

s PRECIPITACION PLUVIAL. 600 MM/ANO.

22.- ENERGIA PARA TRACCION, FUERZA Y ELECTRICA.
ALUMBRADO EXCLUSIVAMENTE ELECTRICA, 750 VCC.
EXCEPTO LOS SISTEMAS DE EMERGENCIA 220 VCA.
CONTRA INCENDIO Y PLACAS DE EMERGENCIA.

23.- GALIBO VERTICAL LIBRE MEDIDO DEL NIVEL 5.5 MTS.

24.- DEMANDA DIARIA ESTIMADA.

291,000 MIL PASAJEROS.
299,000 MIL PASAJEROS.
304,000 MIL PASAJEROS.

25.- DEMANDA ANUAL ESTIMADA.

105 MILLONES DE PASAJEROS.
107 MILLONES DE PASAJEROS.
109 MILLONES DE PASAJEROS.

26.- TIEMPO DE CONCESIONAMIENTO.

18 ANOS 8 MESES.

27.- INVERSION TOTAL.

2 MIL 057 MILLONES DE PESOS (AGOSTO DE 93)
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VENTAJAS ADICIONALES QUE SE OBTENDRAN CON LA OPERACION DEL

TREN ELEVADOQO.
VENTAJAS PARA EL USUARIO. IMPACTO EN FL MEDIO AMBIENTE.
*DISMINUCION DEL 50% EN TIEMPOS DE « AHORRO DIARIO DE 165 MIL LITROS DE
TRASLADO. GASOLINA
O MAS DE 60 MILLONES DE LITROS AL ANO.
*DISMINUCION DEL 50% EN TIEMPOS DE s DISMINUCION DE 52 TONELADAS DE
TRASLADO EN OTROS MODOS DE TRANSPORTE MONOXIDO
DE CARBONO.
* 57 MIL, VEHICULOS DEJARAN DE CIRCULAR +DISMINUCION DE 5 TONELADAS DE
DIARIAMENTE. HIDROCARBUROCS.
* INCREMENTO DE VELOCIDAD PROMEDIO EN EL * DISMINUCION DE UNA TONELADA DE OXIDO DE
PERIFERICO DE 15 A 30 KM./HR. NITROGENO.
* AHORRO DE 115 MIL HORA/HOMERE O CASI 42 e DISMINUCION DE LA CONTAMINACION
MILLONES HORA/HOMBRE AL ANO. POR  GENERACION DE RUIDG,
DATOS DE DEMANDA.
CONCEPTOS. CARACTERISTICAS.
e POBLACION BENEFICIADA. 4,800 3I9%DF.
TLAL.- NAUC.- CUAUH.-M. H. 61 % EDO. DE MEXICO.
e POBLACION OCUPADA. } 1,650,000 50 % CLASE MEDIA.
3-17 SALARIOS MINIMOS.
POLANCO ENTRE 16-4 17 SALARIOS MINIMGS DIARIOS.
¢ CAPTACION POTENCIAL EN EL AREA. | 962,000 UPD. 71 % TRANSPORTE PUBLICO.
29 % AUTOMOVIL PARTICULAR.
= VIAJES CON INTERACCION. 577,000 UPD. DDF-EDO. MEXICO.
SIGNIFICA LA PENETRACION DE 200
AUTOMOVILES PARTICULARES AL DiA.

XIV.-EQUIPAMIENTO URBANO.,

El equipamiento esta constituido por un conjunto de espacios cuyo uso es predominantemente
de tipo piiblico, en donde se realizan actividades comunitarias o se proporcionan a la poblacion los
servicios basicos de educacién, cultura, salud, asistencia publica, comercio, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, servicios urbanos, y administracion publica.

14.0. EDUCACION.

Los elementos que componen este subsistema tienen como finalidad el proporcionar las
instalaciones adecuadas para impartir los servicios educacionales.

Para una localidad con servicios intermedios y una poblacion de 50 000 a 100 000 habitantes,
debe contar con los siguientes elementos de acuerdo a las normas basicas de equipamiento urbano:
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-Jardin de niitos

-Primaria.

-Escuelas para atipicos.
-Capacitacion para el trabajo.
-Secundaria general.

-Secundaria tecnoldgica.

-Escuela técnica.

-Bachillerato general

-Bachillerato tecnologico(condicionado)
-Normal de maestros (condicionado).
-Licenciatura general (condicionado).

14.1. DESCRIPCION DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS:

» JARDIN DE NINOS.

De acuerdo a las normas basicas, su radio de influencia es de 350 Mits, El porcentaje respecto a
la poblacién es de 4.5% y su unidad basica de servicio es el aula.

Se cuenta con dos jardines de nifios, su ubicacion es la adecuada, ya que no se sobreponen sus
radios de influencia.

En este servicio existe un déficit considerable y ademas una nula participacion publica, siendo
los particulares los que estin cubriendo este servicio (ver tablas de requerimiento).

» ESCUELA PRIMARIA.

Su radio de influencia es de 350 Mits. El porcentaje respecto a la poblacion total es de 21%. Su
unidad basica de servicio es el aula.

Se cuenta con ocho escuelas primartas, su ubicacién no es la adecuada ya que su radio de
influencia se traspone dejando areas sin cubrir, ocasionando grandes recorridos para acudir a este
servicio.

En este servicio existe un déficit considerable y ademas una nula participacién publica, siendo
los particulares los que estin cubriendo el servicio. (ver tablas de requerimiento).

s ESCUELA PARA ATIPICOS.
Este elemento esta considerado como un centro de educacion de nivel elemental, utilizando
estos servicios la poblacion con problemas de aprendizaje.

De acuerdo a las normas basicas de equipamiento su radio de influencia es de 1340 Mts. El
porcentaje respecto a la poblacion total es de 0.6 % y su unidad basica de servicio es el aula.

Se cuenta con una escuela de este tipo, se encuentra ubicada en la parte Poniente de la zona ,
obligando a hacer grandes recorridos a las personas que requieren de este servicio que habitan el centro
de la zona y la parte Oriente,

Existe un déficit de este servicio (ver tablas de requerimientos).
Este servicio es proporcionado per particulares.

e CAPACITACION PARA EL TRABAJO.
Se refiere a las escuelas técnicas industriales, agropecuarias y comerciales; a las cuales pueden
tener acceso egresados de primaria y secundaria.

De acuerdo a las normas basicas su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a
la poblacién es de 0.6%, y su unidad basica de servicio es el taller.
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Existe un déficit en este servicio, ya que no se cuenta con ningun tipo de escuela de esta
especializacion. (ver tablas de requerimiento),

* SECUNDARIA GENERAL,

De acuerdo a las normas basicas, su radio de influencia es de 670 Mis. El porcentaje respecto a
la poblacién total es de 4.3%, y su unidad basica de servicio es el aula.

Se cuenta con cinco escuelas de este tipo, su ubicacion es adecuada va que por medio de sus
radios de influencia se observa que cubre toda Ia zona sin hacer grandes recorridos.

Existe un superavit de este servicio (ver tablas de requerimientos).

. SECUNDARIA TECNOLOGICA.
De acuerdo a las normas basicas su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje con
respecto a la poblacién es de 3.5%, y su unidad basica de servicio es el aula,

Existe un déficit ya que en la zona no cuenta con ningun servicio de este tipo (ver tablas de
requerimiento).

e ESCUELA TECNICA.
Se puede tener acceso a los alumnos egresados de primaria y secundaria.

De acuerdo a las normas basicas ef radio de influencia es 1340 Mis. El porcentaje respecto a la
poblacion es de 0.2%, y su unidad basica de servicio es €l aula.

Existe un déficit ya que no se encuentra ningin servicio de este tipo.(ver tablas de
requerimientos).

e BACHILLERATO GENERAL.
De acuerdo 2 las normas basicas, su radio de influencia es de 1340 Mts. El porcentaje respecto
a la poblacion es de 1.5%, y su unidad basica de servicio es el aula.

Se cuenta con cuatro escuelas de este tipo, su ubicacién es adecuada ya que la poblacidn que
requiere de este servicio no tiene que hacer grandes recorridos que estén fuera de los rangos de las
normas.

Existe un superavit de este servicio. (ver tablas de requerimientos).

e BACHILLERATO TECNOLOGICO, NORMAL DE MAESTROS, Y LICENCIATURA
GENERAL.

Nota: No se analizaron estos servicios ya que estan condicionados para zonas con
caracteristicas diferentes a la colonia Polarco. Aunque en la colonia se hayan detectado dos de estos
servicios. (ver planos).

14.1.1. CULTURA:

Los elementos que componen este subsistema son proporcionados por el sector publico
principaimente, ya que son establecimientos que se caracterizan por proporciomar a los habitantes
espactos apropiados para la realizacion de actividades culturales, contribuyendo de esta forma a brindar
el acceso a fuentes culturales gratuitas o a bajo costo.
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Para una localidad con servicios intermedios y poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes, como
es la colonia Polanco, debe contar con los siguientes servicios:

- biblioteca local

- centro social cultural

- auditorio

- museo reeducativo ( condicionado )
- teatro ( condicionado )

- casa de la cultura

14.1.2. DESCRIPCION DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS:

e BIBLIOTECA LOCAL:
Se establece un radio de influencia de 1340 Mits. para este elemento. El porcentaje de servicio
respecto a la poblacién total es de 86 % y su unidad basica de servicio es Mts. 2. construido.

Existe un déficit en la zona ya que no se encuentra ningiin servicio de este tipo. ( ver tablas de
requerimientos }.

s CENTRO SOCIAL POPULAR:
Se establece un radio de influencia de 670 Mts. El porcentaje de servicio es el m2. Construido.
Existe un déficit en la zona, no existe ningiin servicio de este tipo. ( ver tablas de requerimiento }.

¢ AUDITORIO:
Se establece un radio de influencia de 1340 Mts. El porcentaje de servicio respecto a la
poblacién total es de 86 % y su unidad basica de servicio es butaca.

Existe un déficit en la zona de este servicio, ya que no hay ninguno en su tipo. ( ver tablas de
requerimientos ).

e MUSEO EDUCATIVO

Para este elemento no se establece radio de influencia, pues se maneja como centro de
poblacién. El porcentaje de servicio respecto a la poblacion total es de 100 % y su unidad basica de
servicio es Mts.2, construido.

En este servicio existe un superavit. ( ver tablas de requerimientos ).

o TEATRO:
Se establece un radio de influencia de 1340 Mts. para este elemento, el porcentaje de servicio
respecto a la poblacion total es de 86 % y su unidad basica de servicio es la butaca.

En este servicio existe un superavit. { ver tablas de requerimientos ).

» CASA DE LA CULTURA:

Para este elemento no se maneja radio de influencia ya que su cobertura es para centro de
poblacién. El porcentaje de servicio respecto a la poblacién total es de 71% y su unidad basica de
servicio es m2. construido.

Existe un déficit en la zona de este servicio ya que no se cuenta con ninglin elemento de su tipo.
( ver tablas de requerimientos }.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATI 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 7_0



14.1.3. SALUD:

La Secretarta de Salubridad, el IMSS y el ISSSTE, asi como los servicios médicos particulares,
son las instituciones que conforman este subsistema, el cual para una localidad con servicios intermedios
y una poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes, como es la coloma Polanco, se debe contar con los
siguientes elementos:

- unidad medica de primer contacto
- clinica

- clinica hospital

- hospital general

- unidad de urgencias

14.1.4. DESCRIPCION DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS:

¢ UNIDAD MEDICA DE PRIMER CONTACTO:
De acuerdo a las normas bésicas, su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a
la poblacion total es de 100 % y su unidad basica de servicio es el consultorio.

Se cuenta con 5 unidades de este tipo, su ubicacién no es buena ya que su cercania entre uno y
otro provocan que sus radios de influencia no cubran toda la colonia provocando grandes recorridos.

e CLINICA:
Su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion total es de 100 % y
su unidad basica de servicio es el consultorio.

Existen dos clinicas en 1a zona, estas estan ubicadas adecuadamente, ya que no se trasponen sus
radios de influencia y asi hacer mas facil su acceso de las diferentes zonas.

Existe un superdvit de este servicio. ( ver tablas de requerimientos ). Estos servicios son
cubiertos por particulares en el 100%,

e CLINICA HOSPITAL:
Su radio de influencia es de 1340 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion total es del 100% y
su unidad basica es consultorio.

Existe en la zona 1 clinica hospital, ésta estd ubicado en la parte Oriente dejando la mayor parte
de la colonia sin que et radio de influencia las llegue a cubrir ocasionando grandes recorridos, existe un
superavit en este servicio a corto y largo plazo, no se puede hablar de un déficit, ya que el existe, lo
cubre el servicio llamado Hospital General. ( ver tablas de requerimientos ).

Estos servicios son cubiertos el 100% por particulares.

¢ HOSPITAL GENERAL.:
Para este elemento “no se establece radio de influencia”, ya que se maneja como centro de
poblacion.

Porcentaje respecto a la poblacién total es de 100% y su utilidad basica de servicio es cama de
hospitalizacion. Existen dos hospitales de este tipo, su ubicacion es buena ya que podemos acceder a
elios por vialidades primarias, ( ejercito nacional ). Existe un superavit en este servicio. ( ver tablas de
requertmientos }.

Estos servicios son cubiertos el 50 % por el gobierno y el otro 50% por particulares.
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+ UNIDAD DE URGENCIAS:
Su radio de influencia es de 1340 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion total es del 100 %
y su unidad basica de servicio es la cama.

Existe en la zona | elemento de este tipo su ubicacion es buena ya que se puede acceder a ella
por vialidades de flujo vehicular rapido.

14.1.5. ASISTENCIA PUBLICA:

Los servicios que proporcionan este subsistema, son cubiertos principalmente por el sector
publico, debido a estar destinados primordialmente a la poblacion con escasos recursos econdmicos,
asimismo por su naturaleza se encuentran intimamente ligados al subsistema salud, y juntos tienden a
manejar las condiciones fisico-sociales de la poblacion.

Para una localidad con servicios intermediarios y poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes,
como es la colonia Polanco, debe contar con los siguientes elementos:

casa cuna { condicionada )

guarderia infanti

orfanatorio ( condicionado )

centro de integracion juvenil ( condicionada )
hogar indigente ( condicionada )

hogar de ancianos

velatorio piblico

14.1.6. DESCRIPCION DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS:

* CASA CUNA:
No existe en la zona por ser condicionada 2 zonas de escasos recursos economicos.

» GUARDERIA INFANTIL:

Su radio de influencia, de acuerdo a las normas basicas de equipamiento, es de 670 Mts. El
porcentaje respecto al total de la poblacion es de 0.6 % y su unidad basica de servicio s una cuna.
Existe un déficit en la zona de este servicio.

Segin las normas de SEDUE es necesaria la implantacion de este servicio, su ubicacién

dependeri de su radio de influencia, ya que teniendo una buena ubicacidn los habitantes de la zona no
tendran que hacer grandes recorridos.

¢ ORFANATORIO:
Condicionada a zonas de escasos recursos econémicos
¢ .CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL:

Condicionada a zonas de escasos recursos econémicos

¢ HOGAR DE INDIGENTES:

Condicionado a zonas de escasos recursos.
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- - w
COMUNICACIONES.
ELEMENTO, No DE, NoDE POB, SERY. POBLACION POBLACION A | DIAGNOSTIC DEFICIT. SUPRRAVIT. OBRAS Y SUPERFICIE
ELEMENTOQS. | UNIDADES. | POB. UNIDAD. EXISTENTE. ATENDER. o ACCIONES. TERRENQ. CONSTRUC.
LiAB. S/SERV.
AGENCIA DE 10 10 FOR UNIDAD 1,400 1994:20,092 1006 76,052 9 AGENCIAS CORRED EXT. 0 9 AGENCIAS
CURREOS TOTAL 14,000 POD.PARCIAL: 112,500 100% 98,500 60 AGENCIAS CORREC EXP 0 60 AGENCIAS
SUCURSAL DE 1] 1} POR UNIDAD 270 1994.:40,092 100% 100% 148 M2 CONST. [i] 1 SUC. CORRECS TS M? 150 M2 CU
CORREQS TOTAL — PODLPARCIAL: 112,500 100% 100% 760 M2 CONST. 0 2 $UC CORREOQS 925 M? C/U 370 M2 CU
OFICINA 1E 3 1,268 POR UNIDAD 307 1994:20,002 T00% NINGUNO 0 1,137 M?
TELEGRAFQS TOTAL 389,276 | POB.PARCIAL: 112, %00 100% NINGUNO 0 908 M7
CASETA 160 160 POR UNIDAD 2, 500 1964:30,092 100% 100% [ 143 CASETAS
TELEFONICA I.D TOTAL 40,000 POB.PARCIAL: 112,500 100% 100% 0 115 CASETAS
OFICINA DE 0 0 POR UNIDAD S0 1994:20.057 To0% 100% 130 M? CONST. a 1 OFIC. TRELEFONGS
TELEFONOS TOTAL - POB.PARCIAL: 112,500 100% 100% 300 M2 CONST, 0 20FIC. TELEFONOS
POR UNIDAD 1994:10,082 FTSM? 150 M7 G
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500 378 M2 CAU 150 M7 G
POR UNIDAD 1964:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112, 500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNDAD 1994:40,092
TOTAL POR.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1954:40,002
TOTAL POB.PARCIAL; 112,500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
FOR UNIDAD 1964:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1994:45,092
TOTAL POR.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD - 1693:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1954:40,092
TUTAL POB.PARCIAL: 112,500
POR UNIDAD 1994:40,092
TOTAL POB.PARCIAL: 112,500
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¢ HOGAR DE ANCIANOS:

Debido a la poca poblacién de la colonia Polanco de ancianos, seria inadecuado ya que el
elemente minimo recomendable es mucho mayor a las personas que requieren de este servicio. ( ver
tablas de requerimientos ).

e VELATORIO PUBLICO:
Su radio de influencia, de acuerdo a las normas es de 1340 Mts. El porcentaje respecto a la
poblacion es del 100% y su unidad bisica 2 capillas ardientes.

Existe un déficit de este servicio, por lo que segin las normas de SEDUE es necesaria la
implantacion de este servicio. { ver tablas de requerimientos ).

Su ubicacion se hara en funcion de su radio de influencia.

14.1.7. COMERCIO:

De acuerdo a los criterios de las formas bésicas de equipamiento urbano de la SEDUE, en este
subsistema, se consideran unicamente aquellos elementos que se encuentran dentro del sector pablico,
los cuales tienen como premisa garantizar fa oferta de productos basicos a bajo precio en beneficio de los
consumidores de menos ingresos.

Las herramientas que proporciona el Gobierno Federal ( normas basicas del subsistema comercio, estan
muy limitadas por considerar (inicamente los elementos institucionales).

La mayoria de las actividades comerciales que se realizan en la colonia son cubiertas por el
sector privado a través de diferentes elementos, cubriendo desde el pequeiio comercio hasta los grandes
almacenes, dejando al sector publico una minima participacion, a excepcién de un mercado sobre ruedas
y un mercado pitblico, toda la zona se encuentra cubierta por elementos pertenecientes al sector privado.
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14.1.8. COMUNICACIONES:

De acuerdo al criterio de las normas bisicas de SEDUE. No se consideran los medios de
comunicacion masiva como es la radio y la television, el analisis comprende: telégrafos, teléfonos y
correos, estos servicios son cubiertos por el sector publico.

Para una localidad con servicios médicos y una poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes,
como es la colonia Polanco, debe contar con los siguientes servicios:

1. - agencia de correos.
2. - sucursal de correos
3. - oficina de telégrafos
4. - caseta telefonicald.
5. - oficina de teléfonos

AGENCIA DE CORREOS:

De acuerdo a las normas de equipamiento, su radio de influencia es de 650 Mts. el porcentaje
respecto a la poblacion a atender es el 100%, y su unidad basica de servicio es el M2. de construccion.

e CORREO EXPRESS

Se cuenta con correo express. En cuanto a su ubicacion es bastante buena, ya que toda la zona
esta totalmente cubierta.

Pero existe un déficit en cuanto a unidades de servicio. ( ver tablas de requerimientos ).

e SUCURSAL DE CORREOS:

Su radio de influencia de acuerdo a las normas basicas es de 1,340 Mits. El porcentaje de
poblacién total es de 100% y su unidad basica de servicio es M2. construido.

Existe un déficit de este servicio ya que en la zona no se encuentra ningin servicio de este tipo.
(ver tabla de requerimientos }.
e OFICINA DE TELEGRAFOS:

De acuerdo a las normas bésicas, su radio de influencia es de 750 Mts. El porcentaje respecto a
la poblacion a atender es del 100% y su unidad basica de servicio es M2. construido.

Se cuenta con dos oficinas de este tipo, existiendo un superavit de este servicio, en cuanto su
ubicacion es mafa ya que se encueniran muy juntas una oficina de otra y provoca que sus radios de
influencia se trasladen y queden en zonas sin servicio.

e CASETA TELEFONICA:

De acuerdo a las normas basicas, su radio de influencia es de 336 m. El porcentaje respecto a la
poblacion a atender es el 100%.

Y su unidad basica de servicio es caseta telefonica 1.d. Se cuenta con casetas, existiendo un
superavit de este servicio.
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e OFICINA DE TELEFONOS:
De acuerdo a las normas basicas, su radio de influencia es de 670 Mits.

El porcentaje respecto ala poblacion a atender es del 100% y su unidad basica de servicio es
linea telefénica.

Existe un déficit ya que en la zona no se encuentra ningun servicio de este tipo. ( ver tablas de
requenimientos ).

14.1.9. TRANSPORTE:

Este subsistema es factor estratégico para la integracion economica, politica y cultural, siendo
base fundamental para el desarrollo de todas las actividades economicas y sociales de la ciudad.

El sector publico es el principal administrador de estos servicios existiendo también
participacion del sector privado, por medio de concesiones como el caso estaciones de taxis, autobuses
urbanos y suburbanos.

Para una localidad con servicios intermedios y con una poblacion de 50,000 a 100,000
habitantes, como es la Colonia Polanco deben contar con el siguiente equipamiento:

14,1.10. DESCRIPCION DE CADA UNOQ DE LOS ELEMENTOS:
e ESTACION DE TAXIS:

De acuerdo a las normas establecidas para este elemento “no se manejara radio de influencia”,
ya que su cobertura para el centro de poblacion es muy amplia, tomando encuenta que la poblacién total
es de 100% y su unidad basica de servicio es un cajon de abordaje y de que existen dos sitios de taxis en
la colonia, queda deducido que su ubicacion es buena, ya que se encuentran ubicados en puntos donde
fluye mas gente.

14.1.11. RECREACION:

La inversion del sector publico es la principal en este subsistema, pero también existen
elementos de participacion del sector privado y social.

Para una localidad con servicios intermedios y una poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes,
como es la Colonia Polanco debe contar con los siguientes servicios:

- plaza civica

- jardin vecinal

- juegos infantiles
- parque de barrio
- parque urbano

- cine
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14.1.12. DESCRIPCION GENERAL DE CADA UNO DE LOS ELEMENTOS:

e PLAZA CIVICA:

Dentro de las normas establecidas para este elemento, su radio de influencia es de 670 Mts. El
porcentaje respecto a la poblacion total es del 100% y su unidad basica de servicio es el M2. plaza.

Existe un gran déficit ya que no se encontro ningin servicio de este tipo en la zona. { ver tablas
de requerimientos ).

En cuanto su ubicacion se hara de manera que Ias grandes aglomeraciones de personas tengan
un espacio donde circular o descansar.

e JARDIN VECINAL:

Las normas nos indican un radio de influencia de 335 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion
a atender es el 100%, su unidad bésica de servicio es el Mz,

Existe un gran déficit, ya que no se encontré ningin servicio de este tipo en la zona. ( ver tablas
de requerimientos ).

En cuanto a su ubicacion se hara en zonas de alta densidad de poblacion,

*» JUEGOS INFANTILES:

Su radio de influencia es de 335 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion es de 29%, su
unidad basica de servicio e el M2. de terreno.

No se puede hablar en este servicio de un déficit si consideramos que en una parte muy cercana
a la zona se encuentra este tipo de servicios y por lo tanto esta cubierta la demanda, (Chapultepec).

s+ PARQUE DE BARRIO:

Su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion total es del 100%, y
su unidad basica de servicio es el M2. de parque.

Se cuenta con varios elementos de este tipo, teniendo un superavit de este servicio a corto
plazo y un déficit a largo plazo. { ver tablas de requerimientos }. En cuanto a su ubicacion se concentra
por dos grandes zonas, cubriendo el total de la zona.

¢ PARQUE URBANO:

Su radio de influencia es de 1340 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion es del 100% y su
unidad bésica de servicio es M2. parque. Este tipo de servicio existe en la parte Sur de la colonia,
dotando a la colonia de este servicio aunque éste fuera pero si influye por su cercania ( Chapuitepec ).

» CINE:

Su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a la poblacion total es de 86%% y su
unidad basica de servicio es la butaca.

Se cuenta con tres cines, existiendo un superavit de este servicio.
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Su ubicacidn no es la adecuada ya que estan muy cercanos uno de otro, obligando a grandes
recorridos a las persenas que viven en diferentes zonas.

14.1.13. SERVICIOS URBANOS:

De los que componen este subsistema, la mayoria de ellos son proporcionados por el sector
publico, existiendo algunas concesiones a particulares como es el caso de estacion de gasolina.

Para una localidad con servicios intermedios y una pobiacién de 50,000 a 100,000 habitantes,
como es la Colonia Polaco, debe contar con los siguientes servicios.

e GASOLINERA:

Su radio de influencia es de 670 Mts. El porcentaje respecto a la poblacién total 15% y su
unidad basica de servicic es bomba de servicio.

Existen 3 gasolineras, su ubicacion es buena y a que estan dispersas en toda la zona,
ocasionando un corto recorrido.

Existe un superavit de este servicio ( ver tablas de requerimientos ).

[4.1.14. DEPORTE:

Las instalaciones que conforman los elementos de este subsistema son proporcionados
fundamentalmente por el sector publico, ya sea para el servicio escolar o piblico, existe ademas una
participacion minoritaria del sector privado con instalaciones que proporcionan un relativo beneficio para
la poblacion.

Las herramientas que proporciona el Gobierno Federal (normas basicas de equipamiento urbano
de SEDUE ) para el analisis del subsistema “deporte” estan limitadas. La mayoria de las actividades
deportivas que se realizan en la colonia, son cubiertas por el sector privado a través de diferentes
elementos desde un pequefio local hasta los grandes centros deportivos que se encuentran cerca de la
zona. (Deportivo Mundet y Chapultepec ), dejando al sector publico una minima parte de aportacion de
este serviclo.

EHECATI. 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 ENECATIL 21 &




XV.-VIVIENDA.

15.0. ANTECEDENTES.

La vivienda en Polanco, tiene sus inicios a finales de los afios treinta, con el proyecto del
fraccionamiento residencial “Reforma-Polanco”,

Este proyecto fuie desarrcllade en la que fuera la Antigua Hacienda de San Juan de Dios de los
Morales, que por cterto fue denominada asi por los arboles de moras sembrados para el cultivo del
gusano de seda.

El concepto de vivienda fue exclusivamente residencial y unifamiliar, que seria localizada en la
parte central de la zona entre Arquimedes y Moliere, donde su acceso fite jerarquizado por un arco con
dos venados a los extremos que aun existe; y en donde la traza de Polanco parte de su parque central.

REPORTE FOTOGRAFICO No 1

GALILEO No 70
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La idea inicial fue lograr un status dentro de una sociedad donde existian grupos de emigrados
Espaiioles, Hebreos y Libaneses.

Posteriormente, en 1948 se fueron desarrollando construcciones plurifamiliares aisladas,
principalmente en su borde con Ejercito Nacional, donde se mezclan los edificios con el comercio y el
area entre Av. Horacio, la Av. Campos Eliseos, la Av. Mariano Escobedo y la calle Suderman.”

Esta seria la primera etapa que se caracterizo por su buena calidad de construccion.

En 1961 nuevamente habria un crecimiento, pero ahora en la zona comprendida entre Av.
Ferrocarril de Cuernavaca y el Anillo Periférico, éste seria un desarrollo masivo de vivienda plurifamikar,
que también se daria en algunos puntos de la zona, principalmente en la periferia que denominariamos la
segunda etapa, que se caracteriza por una arquitectura mediocre, por la aparicion de grandes muros de
colindancia, que crean un dafio visual en la zona.

En la tercera etapa, en 1982, siguen apareciendo los edificios y ¢l comercio, se unen a ellos
grandes hoteles, oficinas y restaurantes en gran escala; esta etapa se caracteriza por rebasar la
infraestructura de la zona. También reaparece timidamente la calidad arquitecténica.

15.1. LA IMPORTANCIA DE LA VIVIENDA (DESCRIPCION).

En Polanco la vivienda por su concepcidn original, de residencial-unifamiliar, no s6lo cumple
con satisfacer las necesidades basicas de habitacion (resguardarse del medio natural y reproducir la
fuerza de trabajo).

Ademas, por sus caracteristicas como espacios generosos, ventilacion, iluminacién y orientacion
dptimas, accesos directos a la calle, areas jardinadas, etc., proporcionan al individuo confort
contribuyendo entre otros factores, a su desarrollo potencial.

La vivienda en Polanco simboliza el origen y el porque de la zona representando a la familia
conm cierto status, con un poder de adquisicion muy elevado.

La vivienda se manifiesta en tres grupos caracteristicos:

[ -Unifamiliar; de dos a tres niveles de estilo “Colonial Californiano™ donde se incrustan caracteres de
estilo barroco, como enmarcamientos de ventanas flanqueadas con columnas salomonicas estipites,
jambas entableradas, etc.; caracteristicos del siglo XVIII, localizada en zona de densidad de 100 hab/ha.
donde el promedio de los lotes es de 360 m2. ubicandose en la parte central de la zona y representa el
70.35% del total de vivienda.

2 -Plurifamiliar; [as alturas en este caso son variables, van de los 4 niveles hasta los 23 niveles o 69
metros de altura, su estilo tiende al funcionalismo en algunos casos y en edificaciones recientes, al

modernismo.

Se localiza en zonas de densidad de 400 y 800 hab/ha. donde el promedio de la vivienda es de
230 m2. ubicandose en el perimetro de la zona v representa el 23.09% del total de la vivienda.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 2




REPORTE FOTOGRAFICO No 2

DICKEN'S No 25

3.-Mixta: este tipo de vivienda es generalmente en combinacion con el comercio, donde las alturas son
de 4 hasta 17 niveles, se localizan en zonas de densidad que va de los 400 hasta 800 hab/ha donde el
promedio de la vivienda es de 180 m2 ubicada en corredores urbanos como lo es Presidente Mazarik,
Horacio, Ejercito Nacional, Mariano Escobedo principalmente, representa 6.56% de la totalidad.

Con estos datos afirmamos que la vivienda ocupa el 38.57% del drea total de la zona Polanco.

Por lo que la vivienda juega un papel muy importante socioecondmico, ademas con gran valor
arquitectonico histdrico.
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15.1.1. LA CALIDAD DE LA VIVIENDA

Las edificaciones destinadas para ef uso de la vivienda cuentan con los siguientes materiales:

PISOS:  En la totalidad estan construidos de concreto armado y cuentan con una diversidad de
recubrimientos tales como; ceramicos, marmol, mosaico, madera, vinil y alfombras.

MUROS: Existen de tabique y concreto armado con recubrimientos como: ceramicos, marmol,
mosaico, madera, tapiz, pastas, texturizados y aparentes.

TECHOS Son construidos de concreto armado y en ocasiones son cubiertas con plafones de yeso,
unicel, acrilicos y en ocasiones vitrales.

REPORTE FOTOGRAFICO No 3

EUGENIQO SUE No 107

Estas construcciones normalmente fueron disefiadas por arquitectos y en su defecto por
ingenieros civiles y cuentan con todos los servicios e instalaciones como hidraulica, eléctrica, gas, luz,
telefonia, telecomunicaciones, elevadores, ete.

Por estas caracteristicas que presentan las viviendas, concluimos que la calidad de la vivienda en
Polanco es “buena” aunque se observé un problema; existe un porcentaje de vivienda deteriorada que en
ia mayoria de los casos es causa del encontrarse desocupada o cuando es combinada con el comercio.
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15.1.2. TABLLA RESUMEN

NUMEROQ DE VIVIENDAS

Unifamiliar 2 046 viv. 24.01%
Plunfamiliar 5 435 viv. 63.78%
Mixta 1 040 viv. 12.21%
Total 8 521 viv.

AREA DEL TERRENO

Unifamiliar 963 324 m2 70.35%
Plurifamiliar 316173 m2 23.09%
Mixta 89 790 m2 6.56%
Total 1369287 m2

AREA CONSTRUIDA APROX.

Unifamiliar 1679356 m2 10.32%
Plurifamiltar 12 857 657 m2 79.02%
Mixta 1735344 m2 10.66%
Total 16272 357 m2

15.1.3. RELACION CON POBLACION

El total de la vivienda actual es 8,521 viviendas.

El promedio de hab/viv. es 4.7

El total de habitantes actual es: 40,048

DEMANDA FUTURA

Segln el plan parcial de la Delegacién Miguel Hidalgo la poblacidn maxima para Polanco serd

de 112,300 habitantes.

Lo que demandara un total de: 23,936 viviendas, si se conservara el promedio de 4.7 hab/viv.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 4

SENECA No 52

15.1.4. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

La vivienda ocupa el 38.57% del area total de la zona, siendo el origen fundamental que
Polanco juegue hoy un papel muy importante, tanto social, como econdémico e historico en México. El
habitante de Polanco cuenta con un perfil histérico especifico (emigrados exiranjeros) que querian lograr
un status dentro de una sociedad, con un poder adquisitivo muy elevado.

Su calidad de construccién, sumada a su desarrolio historico han logrado darle un valor muy
significativo comerciaimente ademas de encontrarse en una zona estratégica, es decir, por contar con la
infraestructura y buena ubicacion, por ende su alto costo, lo que ha motivado al comercio y servicios a
desarrollarse masivamente, principalmente en el perimetro de la zona como en sus avenidas importantes
que ahora forman corredores urbanos.
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Por un lado sus habitantes establecen un desarrollo controlado y organizado del uso del suelo,
dandole prioridad a la vivienda para preservar la privacidad y el caracter original de la zona. Por otro
lado no descartan la idea de sacar provecho de la potencialidad comercial de sus predios.

La modificacion de usos del suelo, es una realidad latente que tiende a desarrollarse,
provocando la migracion de sus habitantes a otras colomas alejadas de la actividad comercial con todo lo
que implica.

De cambiarse la estructura de la zona “habitacional” en otros usos, perdiendo a sus habitantes
originales, provocaria deterioro en sus edificaciones, porque si una zona pierde a sus habitantes
originales, sufre de un acelerado deterioro; solo basta observar ejemplos como lo es el centro de la
ciudad de México. Lo que significaria una pérdida arquitectonica muy importante en la historia del pais.

Por lo que se recomienda controlar usos del suelo, promover la vivienda en zonas deterioradas,
reforzar las cualidades urbanas, para asi motivar la identidad y arraigo de sus habitantes.

XVL-IMAGEN URBANA.

16.0. ANTECEDENTES HISTORICOS.

Polanco como tal, forma parte de la Delegacion Miguel Hidalgo, cuya delimitacion se establece
el 29 de diciembre de 1970, cuando la ley organica del Departamento del Distrito Federal, establece la
nueva diviston politica de la capital en 16 delegaciones.

El territorio de la Delegacion se segregd de las actuales Delegaciones Benito Juarez,
Cuauhtémoc y Venustiano Carranza.

Para la década de 1930 la zona de estudio (Polanco) en su origen fue contemplada como zona
residencial mas exclusiva de la ciudad, la cual se denominaria fraccionamiento “Reforma Polanco”. Este
se ubica entre las calles que hoy en dia conocemos como Av. Ejercito Nacional al Norte, Arquimedes al
Oriente, Av. Presidente Mazarik al Sur y Av. Moliere al Poniente.
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Por un lado sus habitantes establecen un desarrollo controlado y organizado del uso del suelo,
dandole prioridad a la vivienda para preservar la privacidad y el caricter originai de la zona. Por otro
lado no descartan la idea de sacar provecho de la potencialidad comercial de sus predios.

La modificacion de usos del suelo, es una realidad latente que tiende a desarrollarse,
provocando la migracion de sus habitantes a otras colonias alejadas de la actividad comercial con todo lo
que implica.

De cambiarse la estructura de la zona “habitacional” en otros usos, perdiendo a sus habitantes
orginales, provocaria deterioro en sus edificaciones, porque si una zona pierde a sus habitantes
originales, sufre de un acelerado deterioro; solo basta observar ejemplos como lo es el centro de la
ciudad de México. Lo que significaria una pérdida arquitectonica muy importante en la historia del pais.

Por lo que se recomienda controlar usos del suelo, promover la vivienda en zonas deterioradas,
reforzar las cualidades urbanas, para asi motivar la identidad y arraigo de sus habitantes.

XVL-IMAGEN URBANA.

16.0. ANTECEDENTES HISTORICOS.

Polanco como tal, forma parte de la Delegacion Miguel Hidalgo, cuya delimitacion se establece
el 29 de diciembre de 1970, cuando la ley organica del Departamento del Distrito Federal, establece la
nueva division politica de la capitai en 16 delegaciones.

El territorio de la Delegacion se segregd de las actuales Delegaciones Benito Judrez,
Cuauhtémoc y Venustiano Carranza.

Para la década de 1930 la zona de estudio (Polanco) en su origen fue contemplada como zona
restdencial mas exclusiva de la ciudad, la cual se denominaria fraccionamiento “Reforma Polanco”. Este
se ubica entre las calles que hoy en dia conocemos como Av. Ejercito Nacional al Norte, Arquimedes al
Oriente, Av. Presidente Mazarik al Sur y Av. Moliere al Poniente.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 1

JULIQ VERNE No 51

Dentro del perimetro descrito se ubica el parque América donde se encuentra la pista de
patinaje y el mirador como maximas atracciones recreativas del fraccionamiento. Su acceso se
encontraba por la calle de Horacio en la esquina con Arquimedes, en ese sitio todavia se encuentra el
Arco de los Venados, elemento arquitecténico que caracterizaba al mismo acceso. Para los afios sesenta
el fraccionamiento “Reforma Polanco™ se extendia hacia el Oriente de la misma, surgiendo la habitacion
vertical y los primeros comercios.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 2

SENECA No 410

Al inicio de los afios setenta, la poblacion residente y comercial se habia extendido hacia el
Sureste de la zona, retomando conceptos horizontales y verticales para ambos rubros; al paso del tiempo
el comercio establecido tomo gran fuerza sobre todo en Av. Presidente Mazarik, es alli donde
espontaneamente surge el corredor urbano mas importante de la colonia, la cual, por su amplia
expansion, se subdividic en cuatro colonias, las que se denominaron como. Reforma Polanco,
Chapultepec Morales, Chapultepec Pelanco y Palmas Polanco.

Es en ese momento, cuando este barrio llega a su mayor desarrollo (desencadenando una
explosion de crecimiento por todo el perimetro interier del barrio, incrementandose el comercio v los
primeros espacios destinados para oficinas privadas y tendiendo éstas altimas a su expansion inminente).

En 1981 la colonia Polanco tuve su mayor crecimiento, su estructura urbana habia sido
totalmente desequilibrada y los usos del suelo se modificaron anarquicamente, omitiendo las
normatividades de la época.

Para entonces se propuso el programa Reforma Polanco, permitiendo a la Delegacion Miguel
Hidalgo, cuya demarcacion como ya establecimos se did en 1970; este programa planie6 un corredor
urbano, el cual le proponia una mezcla de usos del suelo a todo lo largo del mismo, este inicia en el
centro urbano Tacuba siendo por las calles de Cuitlahuac, Mariano Escobedo, Av. Rio de San Joaquin,
Arquimedes y Av. Presidente Mazarik.
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La poblacién flotante resolveria el problema de transporte con la entonces futura Linea 7 del
Metro, que correria desde Tacuba y cruzaria por Arquimedes, solucionando también el problema del
transito vehicular, sin embargo en el transcurso de la década de 1980, Polanco carecio de ordenamiento ,
ello ocasiono severos problemas de estacionamiento y saturacion de vialidades, no obstante, sigue siendo
una de fas zonas mas codiciadas por ia inversidén inmobiliaria, que ejerce presion para la construccidn de
hoteles, oficinas y comercios.

REPORTE FOTOGRAFICO No 3

LAFONTAINE No 42

Por lo anterior los habitantes residentes de la colonia emprendieron una lucha cerrada contra
inversionistas y autoridades, a la que denominaron “Rescate de Polanco”, en el que demandan la
suspension de licencias de construccion para giros antes sefialados, la prohibicion de restaurantes, bares,
discotecas con venta de bebidas alcoholicas.

Asi, en 1992 Polanco es declarada zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC), con lo que
Polanco vera un equilibrio en sus usos del suelo.
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16.1. ANALISIS VISUAL

DICKEN'S No 28

16.1.1. PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Los elementos que podemos considerar como patrimonio historico son los siguientes: el Parque
Ameérica, ¢l Arco de los Venados, varias edificaciones de vivienda unifamiliar, asi como museos.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 4

ALEJANDRO DUMAS No 212

16.1.2. AREAS DETERIORADAS Y AREAS CON VALOR ESCENICO

Aungue no existen objetos arquitecténicos en condiciones deterioradas, podemos mencionar
algunos que son antiguos de escaso mantenimiento que datan de 1947, que soélo requieren
marntenimiento preventivo.

Las areas con valor escénico son en sus limites: el Bosque de Chapultepec con la heroica
defensa del Castillo de Chapultepec o los museos que ttenen una profunda historia.

En el interior de la zona de estudio se encuentra otro elemento escénico es el parque América,
considerado el de mayor importancia en la zona pues fue fundado desde los inicios de Polanco, en
donde se efectuaban torneos de hockey, entre otras actividades deportivas, actualmente ocupada por la
pista de patinaje; asi también se encuentra actualmente en la esquina de Horacio y Arquimedes, el Arco
de los Venados, que marcaba el acceso al fraccionamiento “Reforma Polanco”.

Hacia el Oriente encontramos una alta concentracion de comercios, lo cual genera una gran
actividad entre la poblacion residente y la poblacion flotante; contando con pequeiios comercios como
son: boutiques, joyerias, artesanias, galerias y mercerias; entre los grandes comercios esta Liverpool y
Suburbia entre otros. Al Poniente se encuentra el Pabellén Polanco que equilibra la afluencia de
visitantes con respecto a la zona Oriente.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 5
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DICKEN'S No 18

16.1.3. ORIENTACION DE LA TRAZA URBANA

La traza de Polanco parte del Parque Central con orientacion Este-Oeste; con las vias de acceso
principales que son: Mariano Escobedo, Paseo de [a Reforma y Av. Ejercito nacional.

16.1.4. ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

El INAH y el INBA determinaron en base a su valor histérico y artistico catalogar diversos
inmuebles destinados a la vivienda de la zona, éstos se encuentran en la calle de Emilio Castelar, en
Presidente Mazarik, Arquimedes, Temistocles, Julio Verne, Campos Eliseos y Luis G. Urbina.

Asi también se encuentran museos como son: el Museo Rufino Tamayo, Museo de Arte
Moderno, Museo de Antropologia y €l Museo de Arte Contemporéneo.

EHECATL 21 EHMECATL 21 EHECATIL 21 EHECATL 21 EHECATI, 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 105



REPORTE FOTOGRAFICO No 6
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16.1.5. MOBILIARIO URBANO.

Sobre la Av. Homero y Horacio se encuentran gran cantidad de bancas, también se encuentran
en diversos puntos de la zona monumentos culturales, como en Julio Vemne, Luis G. Urbina, Homero,
Musset y Campos Eliseos.

16.1.6. NODQS, SENDAS E HITOS.

Los principales nodos se encuentran en Ejercito Nacional, Ferrocarril de Cuernavaca, Av.
Motiere y Arquimedes, Horacio y Moliere, Arquimedes y Av. Mariano Escobedo, Homero Esquina con
Ferrocarril de Cuernavaca, Av. Presidente Mazarik en sus cruces con Av. Moliere, Newton y
Arquimedes. Asi como Mariano Escobedo, encontrandose el de mayor importancia por su flujo vehicular
y peatonal en Julic Verne con Luis G. Urbina y Emilio Castelar.

Los bordes principales de Polanco son practicamente los del perimetro de la zona, siendo éstos
por las Av. de mariano Escobedo. Campos Eliseos, Periférico, y Ejercito Nacional

Las sendas mas importantes se localizan a lo largo de Homero, Newton, Parque Lincoin,
Campos Eliseos y Arquimedes, siendo éste iitimo el mas importante de todos por su comunicacién
directa de la zona exterior por el Paseo de la Reforma hasta Av. Ejercito Nacional, distribuyendo hacia
las principales Av. Presidente Mazarik, Homero, Horacio Newton y Campos Eliseos.
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REPORTE FOTOGRAFICO No 7

GOLDSMITH No 112

16.1.7. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

o DIAGNOSTICO.
E! diagnéstico en cuanto a la imagen urbana se puede considerar en funcion a las etapas de
crecimiento que se dieron en la zona:

Durante la primera etapa se localizan edificaciones de uso residencial unifamiliar de 2 a 3
niveles en promedio.

En la segunda etapa, caracterizada por el desarrollo de la vivienda plurifamiliar en algunos
puntos de la zona, principalmente por la periferia.
En la tercera etapa con el desarrollo de comercio, grandes hoteles, oficinas y restaurantes.

e« PRONOSTICO.

A pesar de haberse declarado como zona especial de desarrolio controtado (ZEDEC.) continia
siendo un lugar muy codiciado por los inversionistas para desarrollar comercios y oficinas. Estas
caracteristicas de crecimiento de servicios se pueden presentar principalmente al Oriente entre las Av. de
Ejercito Nacional y Presidente Mazarik.

Sin duda la declaracion de la zona como ZEDEC., es una alternativa para el moderado
crecimiento . '
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XVIL-RIESGOS Y VULNERABILIDAD

En los principales riesgos que enfrenta la Ciudad de México, se encuentran los de indole fisico,
quimico y sanitario.

Los fisicos pueden ser de tipo geologico e hidroldgico, en el primer caso, cabe sefialar que la
ciudad esta asentada sobre una area sismica, por tal motivo es considerada como de alto riesgo, por la
presencia de lineas de fractura estructurales, de asentamientos de terrenos y antiguos canales que fueron
rellenados con materiales poco compactos.

Los asentamientos de suelo responden a la conformacion del material del subsuelo, cuya
orientacién esta ligada a los hundimientos diferenciales, por ello la parte céntrica de ta ciudad es la mas
vulnerable a los efectos de sismo.

Los riesgos sanitarios a los que esta expuesta la capital, radicarian en la contaminacion del agua,
el aire y los alimentos. En este ultimo caso, la cercania de fabricas productoras de alimentos con las que
generan o expiden productos toxicos, aumentan las posibilidades; y solo se encuentra bajo estas
caracteristicas el Norte de la colonia.

En la zona de Polanco lo anico que se localiza como riesgo fisico, es la via del ferrocarril. En
esta zona no hay ningin problema respecto a la conformacion del suelo, ya que éste es compacto sin
problemas geologicos. Y respecto a los riesgos de tipo quimico, en este caso serian las lineas de
gasoducto, encontrandose éstas fuera de la zona de estudio.

En cuanto a los riesgos sanitarios, la contaminacidén de las fibricas que se encuentran al Norte
de la zona de estudio, no afectan directamente a ésta.

17.0. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO.

Para evitar estos riesgos que presenta la zona seria recomendable, sustituir la via del tren por
algiin paso elevado; y respecto al riesgo sanitario, se va a eliminar una compaiiia de autos favoreciendo
el impacto ambiental de la zona de estudio y colonias colindantes.

XVIIL-DIAGNOSTICO - PRONOSTICO.

18.0. MEDIO NATURAL.

Concluimos que no es posible construir edificios de grandes alturas en la zona Sur de la colonia
Polanco debido a la direccidon de los vientos dominantes que viajan de Norte a Sur por este motivo, al
construir edificios muy altos ocasionariamos una alta concentracion de smog en el centro de la colonia
Polanco, puesto que estos elementos nos servirian de barreras para el flujo de los vientos dominantes.

Por lo anterior se propone construir nicamente edificios de medianas alturas , para no afectar
la direccion de los vientos dominantes y asi éstos no afecten el medio ambiente de la colonia Polanco.
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XVIL-RIESGOS Y VULNERABILIDAD

En los principales riesgos que enfrenta la Ciudad de México, se encuentran los de indole fistco,
quimico y sanitario.

Los fisicos pueden ser de tipo geolbgico e hidrologico, en el primer caso, cabe sefialar que la
ciudad esta asentada sobre una area sismica, por tal motivo es considerada como de alto riesgo, por la
presencia de lineas de fractura estructurales, de asentamientos de terrenos y antiguos canales que fueron
rellenados con materiales poco compactos.

Los asentamientos de suelo responden a la conformacion del material del subsuelo, cuya
orientacion esta ligada a los hundimientos diferenciales, por ello la parte céntrica de la ciudad es la mas
vulnerable a los efectos de sismo,

Los riesgos sanitarios a los que esta expuesta la capital, radicarian en la contaminacion del agua,
el aire y los alimentos. En este Gltimo caso, la cercania de fabricas productoras de alimentos con las que
generan o expiden productos toxicos, aumentan las posibilidades; y sOlo se encuentra bajo estas
caracteristicas el Norte de la colonia.

En la zona de Polanco lo tnico que se localiza como riesgo fisico, es la via del ferrocarril. En
esta zona no hay ningun problema respecto a la conformacion del suelo, ya que éste es compacto sin
problemas geolégicos. Y respecio a los riesgos de tipo quimico, en este caso serian las lineas de
gasoducto, encontrandose éstas fuera de Ia zona de estudio.

En cuanto a los riesgos sanitarios, la contaminacion de las fabricas que se encuentran al Norte
de la zona de estudio, no afectan directamente a ésta.

17.0. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO.

Para evitar estos riesgos que presenta la zona seria recomendable, sustituir la via del tren por
algin paso elevado; y respecto al riesgo sanitario, se va a eliminar una compafiia d¢ autos favoreciendo
el impacto ambiental de la zona de estudio y colonias colindantes.

XVIL-DIAGNOSTICO - PRONOSTICO.
18.0. MEDIO NATURAL.

Concluimos que no es posible construir edificios de grandes alturas en la zona Sur de la colonia
Polanco debido a la direccion de los vientos dominantes que viajan de Norte a Sur por este motivo, al
construir edificios muy altos ocasionariamos una alta concentracion de smog en el centro de la colonia
Polanco, puesto que estos elementos nos servirian de barreras para el flujo de los vientos dominantes.

Por lo anterior se propone construir unicamente edificios de medianas alturas , para no afectar
{a direccion de los vientos dominantes y asi éstos no afecten el medio ambiente de la colonia Polanco.
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18.1. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

La zona se encuentra clasificada como una de las mejores por su ingreso percapita, su poblacion
y el nivel de estudios.

Una propuesta en base al crecimiento de la poblacion que se ha venido dando en la colonia
Polanco, es el control de esta densidad de poblacion para los afios subsiguientes. Esta propuesta sienta
sus bases en las diversas problematicas que se han originado en el desarrollo urbano, debido al
incremento de la poblacion, la cual trae consigo una correspondiente demanda de servicios.

18.1.1. INFRAESTRUCTURA.

La infraestructura de la zona se encuentra al 100 % de su servicio, asi como lo estan suministro
y abastecimiento, puesto que ademas se encuentra prevista a futuro, para atender al doble de su
capacidad actual.

La propuesta para la infraestructura es la implementacion de una red telefonica para organizarla
conforme a los registros existentes; otra de las propuestas es la canalizacion de la red de electrificacion
que fuese totalmente subterranea.

18.1.2. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La vialidad es otro de los aspectos de la zona que ha modificado su funcionamiento en relacion
a como se habia planteado desde un principio, lo cual ocasiona conflictos viales y sus dreas de
circulacion son ocupadas como estacionamiento. Todo ésto debido al uso del suelo que se le ha dado en
los Gltimos afios; en base ha todo ésto se propone el ensanchamiento de las vialidades en los corredores
comerciales y la implementacion de corredores peatonales.

Otro aspecto importante es la falta de estacionamientos y se propone para ésto la construccion
de estacionamientos en los predios ya establecidos para ello.

El transporte en la colonia Polanco al parecer cubre la demanda de los usvarios pero le ofrece
un mal servicio debido a que las unidades se encuentran en mal estado, creciendo ademas de una manera
desordenada.

Se propone por parte de los colonos un programa de mejoramiento ambiental utilizando menos
e} vehiculo particular y creando un servicio de transporte publico mas agradable rapido y limpio.

Por otro lado tenemos la problematica del Ferrocarril de Cuernavaca que ocasiona conflictos
viales sobre las avenidas de penetracion,

Por estos motivos se propone reconstruir la via del tren, transformandola en via elevada o
subterranea, tomando en cuenta los servicios que oftece a la zona.
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18.1.3. EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del equipamiento urbano, se considera en general apto su funcionamiento en la zona
pero existiendo algunas propuestas como son las de crear jardines de nifios, los cuales se implantaran
para los colonos mas necesitados, falta de oficinas de pagos de servicios y atencion al piblico, casa de
cuna, velatorios; clubes deportivos pablicos y sitios de taxis. Todos estos aspectos se encuentran
condicionados a la demanda de los colonos.

18.1.4. VIVIENDA.

Considerando el rubro de vivienda se definié la politica de que la zona mantuviera los usos de
vivienda unifamiliar como un fraccionamiento, como se habia planteado desde un principio historico y las
zonas que surgieran plantearlas como de vivienda plurifamiliar y mixta. Tomandose en cuenta un posible
desarrollo comercia! y de oficinas dentro de estas mismas.

Por otro parte se proponen corredores turisticos cerca de las zonas mas concurridas de Polanco
y en sus colindancias.

18.1.5. IMAGEN URBANA.

La integracién de la imagen urbana de la colonia Polance esta compuesta de tres etapas
importantes en su crecimiento y desarrollo tales como:

® La creacion de vivienda tipo residencial de 2 y 3 niveles en sus inicios.

® La creacion de vivienda tipo plurifamiliar en [a periferia de la colonia Polanco a pesar de la oposicion
de los colonos.

® 1.acreacion de comercio, hoteles, oficinas y restaurantes.

Debido a las dos tltimas etapas los residentes crean la ZEDEC la cual disminuye un poco la
creacion de las mismas, pero considerando que muchos inversionistas tienen los ojos puestos en esta
zona es muy dificil atacar esta problemadtica a nivel comercial.

Por lo anterior se propone reforzar la ZEDEC para evitar las posibles integraciones de nuevas
tipologias en el ambito de la imagen urbana que guarda la zona.

18.1.6. RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

Como riesgo se tiene Unicamente la via del Ferrocarril de Cuernavaca que provoca grandes
conflictos viales en toda la colonia Polanco. Por lo que se ha propuesto transformar esta via en aérea o
subterranea.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 2t EHECATL21 114



XIX.-LINEAMIENTOS PROGRAMATIVOS.

19.0. LINEAMIENTOS PARA LA COLONIA POLANCO.

Considerar los problemas que nos acarrea la modificacién del medio natural, tales como las
barreras a los vientos dominantes, la mala orientaciéon de los inmuebles, la contaminacion del medio
ambiente, etc., dentro de la zona y tomarlo como norma.

Mantener el control sobre el crecimiento de la poblacién para evitar la demanda de mas
Servicios.

Dotar a la zona de equipamiento recreativo y cultural, etc.

Mejoramiento e implemento de una red telefonica con un ordenamiento de registros de
maniobra y la canalizacion subterranea de la electrificacion.

Adoptar la politica de establecer un fraccionamiento de vivienda unifamiliar en la zona donde se
da su mayor parte, tomando en cuenta el desarrollo comercial que se creara en las zonas colindantes.

Reestructuracion de las vialidades donde existe comercio e igualmente crear una linea elevada
para el ferrocarril, asi como también la construccion de estacionamientos.

Todas estas proposiciones estin encaminadas a un solo fin, hacer de una zona con algunas

decadencias, una zona con equipamiento recreativo y cultural adecuado como apoyo al de la zona, junto
con una serie de estacionamientos con servicio particular y contener ademds un fraccionamiento Gnico de
vivienda unifamiliar.

XX.-DEMANDA DE EQUIPAMIENTO URBANO POR DISTRITO INTERNO,
SECCION URBANA Y UNIDAD METROPOLITANA.

Demanda de Equipamiento Urbano por escalafén comunitario, de acuerdo a las Normas del

SEDESOL a nivel Distrito Interno, con una poblacién de 25,000 hab. en cada distrito; la zona cuenta
con cuatro distritos y este equipamiento esta localizado en base a la poblacion que lo justifica y el radio
de influencia de cada elemento.

TABLA DE DEMANDAS POR DISTRITO INTERNO.

DEMANDAS DISTRITO I DISTRITO 11 DISTRITO I1I DISTRITO IV
SUBSISTEMAS

EDUCACION

DEFICIT AB A 0 Q) AB
SUPERAVIT 0 @ A A

SALUD

DEFICET C C 0 C
SUPERAVIT 0 0 Q 0
COMERCIO

DEFICIT 0 0 0 D
SUPERAVIT 0 0 0 0
COMUNICACIONES

DEFICIT G F,.G G @F
SUPERAVIT E E E E
RECREACION

DEFICIT HI H,1 Hl HI
SUPERAVIT 0 0 0 0
DEPORTE

DEFICIT J ) J J
SUPERAVIT 0 0 0 0
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XIX.-LINEAMIENTOS PROGRAMATIVOS.

19.0. LINEAMIENTOS PARA LA COLONIA POLANCO.

. Considerar los problemas que nos acarrea la modificacién del medio natural, tales como las
barreras a los vientos dominantes, la mala orientacion de los inmuebles, la contaminacion del medio
ambiente, etc., dentro de la zona y tomarlo como norma.

. Mantener el control sobre el crecimiento de la poblacion para evitar la demanda de mas
servicios.

. Dotar a la zona de equipamiento recreativo y cultural, etc.

. Mejoramiento e implemento de una red telefonica con un ordenamiento de registros de

maniobra y la canalizacion subterranea de la electrificacion.

. Adoptar {a politica de establecer un fraccionamiento de vivienda unifamiliar en la zona donde se
da su mayor parte, tomando en cuenta el desarrollo comercial que se creara en las zonas colindantes.

. Reestructuracion de las vialidades donde existe comercio e igualmente crear una linea elevada
para el ferrocarril, ast como también la construccion de estacionamientos.

Todas estas proposiciones estin encaminadas a un solo fin, hacer de una zona con algunas
decadencias; una zona con equipamiento recreativo y cultural adecuado como apoyo al de la zona, junto
con una serie de estacionamientos con servicio particular y contener ademas un fraccionamiento imico de
vivienda unifamiliar,

XX.-DEMANDA DE EQUIPAMIENTO URBANO POR DISTRITO INTERNO,
SECCION URBANA Y UNIDAD METROPOLITANA.

Demanda de Equipamiento Urbano por escalafén comunitario, de acuerdo a las Normas del
SEDESOL a nivel Distrito Interno, con una poblacion de 25,000 hab. en cada distrito; la zona cuenta
con cuatro distritos y este equipamiento esta localizado en base a la poblacion que lo justifica y el radio
de inftuencia de cada elemento.

TABLA DE DEMANDAS POR DISTRITO INTERNO.

DEMANDAS DISTRITO [ DISTRITO Il DISTRITO 11 DISTRITO IV
SUBSISTEMAS

EDUCACION

DEFICIT AB A 0 ) AB
SUPERAVIT 0 4 A A 0
SALUD

DEFICIT C C 0 C
SUPERAVIT 0 0 0 0
COMERCIO

DEFICIT 0 0 0 D
SUPERAVIT 0 0 0 0
COMUNICACIONES

DEFICIT G E.G G MF
SUPERAVIT E E E E
RECREACION

DEFICIT H1 HI HI H]
SUPERAVIT 0 0 ] 0
DEPORTE

DEFICIT J J J J
SUPERAVIT 0 0 0 0
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. Jardin de nifios.

Primaria.

. Unidad medica de primer contacto.
. Tienda de perecederos y abarrotes.
. Caseta telefonica.

Correo express.

. Oficina teléfonos.

. Jardin vecinal,

Juegos infantiles.

Canchas deportivas.

~mromMEmoUOwr

Demanda de Equipamiento Urbano por escalafén comunitario, de acuerdo a las Normas del
SEDESOL a nivel Seccion Urbana, con una poblacion de 50,000 hab. en cada Seccién; la zona cuenta
con dos Secciones y este equipamiento esta localizado en base a la poblacion que lo justifica y el radio
de influencia de cada elemento.

TABLA DE DEMANDA POR SECCION URBANA.

DEMANDA SUBSISTEMA SECCION A SECCION B
EDUCACION
DEFICIT 1 2
SUPERAVIT 0 - 0
SALUD
DEFICIT 0 0
SUPERAVIT 0 [\
COMERCIO
DEFICIT @) 4 4
SUPERAVIT 0 0
CULTURA
DEFICIT @ 5 @ 5
SUPERAVIT 0

RECREACION
DEFICIT 7 @ 6,7
SUPERAVIT 6 0
DEPORTE
DEFICIT 8 8
SUPERAVIT 0 0

Secundaria general,
Escuela para atipicos.
Clinica.

Mercado.

Biblioteca,

Cine.

Plaza civica.

Centro deportivo.

N RN —

Demanda de Equipamiento Urbano por escalafon comunitario, de acuerdo a las Normas del
SEDESOL a nive! Unidad Metropolitana con una poblacion de 100,000 hab., el equipamiento se localiza
en base a [a poblacidn que lo justifica y el radio de influencia de cada elemento.
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TABLA DE DEMANDAS POR UNIDAD METROPOLITANA.

DEMANDA SUBSISTEMA

UNIDAD METROPOLITANA

CULTURA
DEFICIT
SUPERAVIT

AR
0

ASITENCIA PUBLICA
DEFICIT
SUPERAVIT

) C

COMUNICACION
DEFICIT
SUPERAVIT

2y D

A. Casa de cultura.
B. Auditorio.

C. Casa hogar para ancianos.

D. Oficinas de telégrafos.

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21

i1z



1!F4r : l

|m ) K-ﬂz:nﬂgllaa

.r...\....f..‘......

u.@.. ...ﬁ.w.-. m"m.
G nr\-“-ﬂcc -ﬁwno. mm
====E- ====== I..._..n FOR “..
TN il LU E:. =_==== UL
“ . __ .w ‘ \
f :
J i
h_‘_ \
& ~ In.hrlrrrrvr..u ).
[{] . i i
1 Cdn
@tor;, h
/O ; f y No, 4 7, )
; £ é §
e (7 ',
N : ﬁ
; N
\ = I __ 5Y M 1
= — > . ’ V=1 :
= S e oS "N . | i N ade \\x |
q G u L \
N % Lo ...\\ " ..\. \ rg m,.v @ ...w..l{ —— : my .. . ; y ../ M /
D ’ . 2B = e
- 1 \ e ‘ ) /\ P // u...._. »n SO\ L W/ TEHE: M_— 1 =t T qlm 3 '
] ™ \ 3 s 5 i i
gt s y \ P N o =]/ ==,- == : hmr
\ 2 e P y . AN 7 T 2 Sy z :-_ oJa_oa. o

POLANCO NUEvA __<_.>nwmz

_z._.mm_u-hro_oz Y MEJORAMIENTO ARQUITECTONICO URBANO

SIMBOLOGIA: .

IHENAIEN  VIALIDAD PRIMARIA Bl HAB. FAM. MAYOR A 150 Y 200 m2 H  DESARROLLO TURISTICO ' CORREDOR URB. 'B" :

ALT. MAX. 11m. DENSIDAD 100 HAB. HA. {COMERCIO EN P.B.) .
— LOCALIZACION C L A V E

Sesesmes  VIALIDAD SECUNDARIA =  PLURIFAMILIAR. ALT. VARIABLE & CORREDOR URS. "A" S R - o i

DENSIDAD 800 HAB, HA. (OFICINAS Y SERVICIOS) _ Inventario Urba no
f U n i v e r s i d o d N a c I o n a | A u t o n o m a d e M e x i c o Facultad de Arqulitectura m
THECATL 81 EHECATL &1 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 1 EHECATL B

e inee
EHECATL 21 EHECATL ‘21 EHECATL 21 EWECATL 21 EHECATL 81 EHECATL 31 TEHECATL 21 EHECATL ~ 217 EHECATL &1 EHECATL 21 EHECATL 2 EHECATL B EHECATI, 21 EHECATL 21 EHECAT. 21




X
\

ijo M ..\ :/
T

2

3 ! Ay
? \\ = / // \
energl Mot =
= \u_.l-..m:..n\.\ iy . “ﬂnwﬂ %Ww E\. N\ =
Y EdERG 14.1...|. T "
o [ — = L
_E [ wa \ .u._ =SS = \\_ :
h — i = — 1= i 1=~ = — —
— S ’ ﬂ /a m = = m — - ra \_ml, = = —] m -
Syl = ) = Sif === e
£ * = ] '
i = =vi H
=1 _ﬁ HiE [ (TR i — e I A
. I\ = | _ =4S e s
. = ]| \ ) e B = Jm A -l__W a
. ' — A ___v H w ”ll 3 .“:::: ‘. = \.;Nw”
td == F=llingmlinss —
e » (o) o 4 e \4 1—|— H m M
‘ = f = . ¥ == .
b : - ”ll. m :
= - — L 1] |
Lo 1] d u.lll” [ 4 - d — !

A A
1IIT]

2y
~ 3 ...IE Bl [a) , ————1 i ?
h ] ....nU b A.A ,_. L - r ’ v ¢
%_, = , / @ Q PNZ5 .. @
Xﬂhﬂ TT) : ==t/ ! €
) e p - j Fifi%A\ y v \ v
i . N\ ) f \
S / o gl ek =
o V y rg aY @ ﬂ\ \ l." S ..... t, = /%ru...n “_
N x P = N DRt NN B AN |
3 / 3 N — 2 a \ z// _ > gh ...r..u/. . ﬁv . H..l._ _.__@_ g\r
3 X ==X \Oe# 5 F.y m DE &Y, L 1 <
S N NN ) NS v %wi& opalogit 40 \W\zﬁ.. FHFalayo\Y .

POLANCO NUEVA IMAGE

z DEMANDA DE EQUIPAMIENTO
INTEGRACION Y MEJORAMIENTO ARQUITECTONICO C_"LW>ZO zo0e 10
SIMBOLOG!A: Demanda de Equipamiento Urbano (Distrito Interno: 25,000 Hab.) | g
EDUCACION SALUD COMERCIO COMUNICACION RECREACION DEPORTES
E1 KINDER S1  UNIDAD DE PRIMER CONTACTO  C1 PERECEDEROS Y ABARROTES  CM1 OFC. DE TEL. R1 JARDIN VECINAL D1 n4=n=>« DEPORT. &1 e
h—.—ﬂﬂam—zms_lmm LOCALI1 A 10N [ L A ¥ E
E2 PRIMARIA CM2 CORREQ EXPRES _ Inventario Urbano
U N i v e r s i o Q o N o C _ o] N Q { A ul t O N O m a | d e M e “x I C O Facultad de bqnc_nonn:qum“

Thawm

EHECATL 21 EWECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 EWECATL 21 EWECATL 21 EWECATL 21 EFECATL 81 EWECATL B EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL @1 EMECATL 21 EHECATL 181 EHMECATL 21 EHMECAIL 21 EHECATL 21  EWMECATL 21 EHECATL 21 EWECATL 2t



Wil 001_ ER T T T - ] N
LL T \

ﬂlll.rﬁ;lﬂ—‘— gea_ﬂﬁp.\u T ||||!.l|l.-l..l E\ *.
/.. iy ﬂbﬁ*-_ﬂ-lll. m .

—_——

W)
BN

~ 1
= U] NN !

! a—
== ’ /n/::.n_ zo_ rs

ﬂ-_l.
S

L T RS A = s
%%fﬂw .ﬁw@ WQ s \!\\:ﬁ\_\}_

£
HI,A ]
{

O

N

»
e
Ll
=
|
|
1
Ll -
~h_‘"""---
]
N
1]
i -mq
1]
I[T
LTI
1
1]
f o A
¢
HERRETE
|
11]
LT,
/
N\
N\
fe)
¢
7
J/- /
1/

X s _ LS '
R j iz : (LU i ROMEASS
1 d g - T = o 4// >
X - 4 p———d -,
=] (i S SHES : s N %
d =~ = = == = H ~
1 - - i V¢ r
H 0 ] 1 Il O 3
] 0 gl 1 : =|53S% ; N .@m
> e DY HH = _
\ . I ! = 5 il ° NS |
4 Ia = =_.| 13 ._ - E A
‘ N = _ s Han . SEES 1 %
S { Yy 74 J : . ) ¥ wfiill ﬂ . L LG 5 7 s
o\... ; 8 \ . . ‘ . \N ’ / y n —_@ —“T% ’\
. i I i=

-
/
7
iMill=
T
A |
=
f
Vel
%

Xy
o=
/
3
e
Q

incoy

m:. T N

NPT : s ‘.,. == - ,\..w, ] ) " L . a Sec )
N 2Ny \ .N N\ - /Z/\ LY 74N 5 w.lkr f..“ \ M,\m%oua_o.aa \ w\zﬂi tfu..&a

—Uo LANC o NUEV > IMAGEN 2o oecoormeo

INTEGRACION Y MEJORAMIENTO ARQUITECTONICO URBANO

SIMBOLOGIA: Demanda de Equipamiento Urbano (Seccion Urbana: 50,000 Hab.)
EDUCACION CULTURA SERVICIOS URBANOS ASIT. PUBLICA COMERCIO REGCREACION DEPORTES
E3 $EC. GENERAL CTt BIBLIOTECA SU1 GASOUNERA AP1 GUARDERIA €2 MERCADO PUBLICO R2 CINE " D2 CENTRO DEPORTIVO O L itacion! et m v e
i
E4 ESCUELA PARA ATIPICOS R3 PLAZA CIVICA. Inventario Urbano/
U n i v e r s i d o d N o c | o n a | A u t o n o m a d e M 6 x I c o Facultad de >qn::oo.:..nm

EHECATL 21 EHECATL 21 EMHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 2t EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL 21
1



a7
=

—=— A

112 Y

— Lo 7 T : ¥ _-/db Y
- 4 \ lm_”
— ¢ Qenaral Notdrs H =
T S, — T bl — g — - i e = o—— - - I H
o SR e e e i o Y —— e |
1 __ /7] ' Py L EAERCITO: NACIoNAl o [ St

I

g
i
il

ALULL T

TIIaT i
sirtiiim
l!‘_I]'

Ky
)
THIE
I
I
I
1T
HENERRN
1l
I
LT}
\\ lll —
11
T
I
IR =)
I 11t
|
T
[
1

2N = + + = e ” i |
- ..-f_ // i ! \\ 3 [ 1"_ =t = :. - =I k N .
: { 4 .-R.. H ‘ t— ”” ‘_*-“ i 1 & — .".H"-_ [y s S B _
N Ik - - !
= | = 3 ot 1 | E2iis) S e ERIT L) =i |
8l e sl o) . s= == ERES =l o NG
\_\ §Q IIWW O O ONHH.HUWU im.!nr YD 1= \Em__Hl = = 4 //MM
i O SO N
b - == - | = = 4 h I ] —ﬁu _
= ]sn = =1 = - 73 — | = I N i
\ % ?o._ol \ 1= El.l == &L AL ___ |~1 n.nlm » _ =[p= I = £ ..“Il = IHlm“_” — = A
Q S 0 Nod, ] ﬁ TN A T Vilauul ] m ] N l_w NS
L\ I === =) — A
< AKS . . \ _ﬂ@ T =2 JW : ﬂ == l_Wua/ )
.
=4

5
5
[
I=
e
o

/
"(/
/

)
fy

-

U

- . A2 \ / /, s RS o2, 2= _ Mow\ﬂm

POLANCO Zcm<> __<_>sz

INTEGRACION Y MEJORAMIENTO ARQUITECTONICO Cmm\.rzo

SIMBOLOGIA: Demanda de Equipamiento Urbano (Unidad Metropolitana: 100,000 Hab.)
CULTURA ASIT. PUBLICA COMUNICACIONES g
CT2  CASADEGULTURA AP HOGAR DE ANCIANOS CM3  OFICINA DE TELEGRAFOS _ i rzacion|  t o m v e
CT3  AUDITORIO \Inventario Urbano/
U n i v e r s i d a d N o c i o n a | AU t o n o m a d e M m x | c o Facultad de >qn:..nn.:qnm
. EHECATL Pl EHECATL 21 EHECATL g1

EHECATL Bt EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL Bl EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EMECATL 2 EHECATL 21 EHECATL 21 m_.ﬁn).:. 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21



\
//” TESIS )
4 OTEL DE CINCO ESTRELLAS

/
aN

c%%f} PROYECTO
o |

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 122



-

XXL-FUNDAMENTACION DEL TEMA.

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS.

El grupo de Hoteles dedicados total y principalmente a la atencion de huéspedes vacacionistas
es muy variado, ya que estos establecimientos difieren entre si de acuerdo con su localizacién y con el
circulo de la clientela que los visita con grado de confort o tamafio. En concordancia con la categoria del
establecimiento, se requieren frecuentemente instalaciones y construcciones especiales.

Por tal motivo el Proyecto que propongo es el de un Hotel de Cinco Estrellas; segiin las
Normas de Fonatur, en la Colonia Polanco de la Ciudad de México, lo primero que se ha de definir es el
titulo de TURISMO COMERCIAL, denominado de esta manera ya que se tomé en cuenta el tipo de
usuario del mismo; es decir el turista utilizara los servicios del Hotel durante una estancia aproximada de
5 a7 dias, por tal motivo el hotel deber4 contar con una serie de servicios tales como los de recreacion y
esparcimiento para que el turista tenga una estancia placentera posible.

El aspecto comercial se define considerando que la estancia del usuario extranjero o nacional en
plan de negocios seré la requerida por el asunto que haya venido a tratar en la Ciudad de México, en este
Caso se toma en cuenta que dicho hotel dara servicio a los proyectos aledafios que se propone como son
EL CENTRO DE FILMACION Y LA CLINICA DE RECONSTRUCCION ESTETICO FACIAL, a
los cuales su estancia se calcula aproximadamente entre 3 y 5 dias.

Los hoteles son reflejo mas directo de la demanda turistica, puesto que sirven a los segmentos
mas significativos y mas variados del mercado turistico total, son también el producte que
tradicionalmente ha recibido mayor apoyo tanto de la promocion pablica, como de las fuentes de
financiamiento privado, ya que crean mas empleos.

Cuando los hoteles cuentan con una administracion profesional, se convierten en un elemento
importante de promocion de los centros de destino donde se ubican y gracias a sus actividades
promocionales a nivel flujo turistico, supuesta la presencia de la infraestructura, el acceso y el atractivo
natural del lugar.

Debido al impulso y apoyo que a este sector se le ha venido dando en los dltimos afios, el
campo turistico s para la arquitectura en México hoy en dia y en el futuro, una de las principales y mas
interesantes fuentes para el desarrollo de esta actividad.

Tomando en cuenta lo anterior, asi como la gran afluencia turistica que tiene la Ciudad de
Meéxico, es por lo que considero el desarrollo de un proyecto HOTELERO en esta Ciudad, dada las
caracteristicas antes expresadas, se justifica, ya que la recuperacion de la inversion en un proyecto de
este tipo es altamente redituable al cabo de un tiempo relativamente corto.

Se pretende que el objeto arquitecténico comunique una sensacién de confort y dinamismo, ya
que va dirigido a gente que regularmente se encuentra en la Ciudad de México arreglando algiin
negocio, o de visita para conocer los diferentes atractivos turisticos que ésta tiene, por lo que de
cualquier forma son actividades de mucho movimiento.

21.0. DETERMINACION DEL PROGRAMA.

Segun los estudios realizados en la zona de trabajo, se pudo constatar que la colonia Polanco

cuenta con una poblacién con un ingreso econdmico muy alto, por lo que se deduce como una zona de
primer orden.
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Lo anterior nos da como resultado que se pudiera realizar un proyecto de esta indole, ya que se
tienen varios motivos por los que se podria realizar dicho proyecto, por mencionar algunos serian:

1. Elterreno, el cual se presta para el area que tiene y por la zona.
2. Porque la zona se presta por su ingreso economico elevado, el cual daria una posicion adecuada al
proyecto.

3. Porque la inversion se considera recuperable por el servicio que prestaria.
4. Y la creacion de nuevos empleos para los mexicanos.

21.1.1. MARCO DE REFERENCIA.

El presente estudio de factibilidad se refiere al terreno de la General Motor ubicada en Av.
Ejército Nacional S/N. de la Colonia Polanco, Delegacion Miguel Hidalgo.

De acuerdo con el programa parcial de desarrollo urbano de la Delegacion, ¢l inmueble puede
ser un hotel de hasta 205 habitaciones.

Superficie total 11, 025 m2.

La colindancia de este terreno es:
e Al Norte en 105 metros en colindancia con el niicleo de estacionamiento
» Al Sur en 105 metros con la Av. Ejército Nacional

e Al Poniente en 105 metros con colindancia con el proyecto del Centro de Produccion y
Posproduccion.

e Al Oriente en 105 metros con la avenida que se propone para comunicacién con el estacionamiento.

Frente a vialidades:

e Al Sur con la Av, Ejercito Nacional

XXIL-ESTUDIO DE FACTIBILIDAD REAL.

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, se
proporcionaron los siguientes datos:

DATOS DEL. TERRENO

Uso de suelo:
{SU) Subcentro Urbano
Se permite la construccion de Hoteles, Moteles, Albergues y Casas de Huéspedes de hasta 200
cuartos, COMErcios y servicios.
Intensidad 3.5 media
Densidad 400 hab/ha
Numero oficial:
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Lo anterior nos da como resultado que se pudiera realizar un proyecto de esta indole, ya que se
tienen varios motivos por los que se podria realizar dicho proyecto, por mencionar algunos serian;

—

El terreno, e cual se presta para el area que tiene y por [a zona.

2. Porque la zona se presta por su ingreso econdmico elevado, el cual daria una posicion adecuada al
proyecto.

Porque la inversiéon se considera recuperable por el servicio que prestaria,

4. Y la creacién de nuevos empleos para fos mexicanos.

b

21.1.1. MARCO DE REFERENCIA.

El presente estudio de factibilidad se refiere al terreno de la General Motor ubicada en Av.
Ejército Nacional S/N. de la Colonia Polanco, Delegacion Miguel Hidalgo.

De acuerdo con el programa parcial de desarrolio urbano de la Delegacion, el inmueble puede
ser un hotel de hasta 205 habitactones.

Superficie total 11, 025 m2.

La colindancia de este terreno es:
» Al Norte en 105 metros en colindancia con el nicleo de estacionamiento
¢ Al Sur en 105 metros con la Av. Ejército Nacional

e Al Poniente en 105 metros con colindancia con el proyecto del Cenire de Produccion y
Posproduccion.

* Al Oriente en 105 metros con la avenida que se propone para comunicacion con el estacionamiento,

Frente a vialidades:

* Al Sur con la Av. Ejercito Nacional

XXII.-ESTUDIO DE FACTIBILIDAD REAL.

De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, se
proporcionaron los siguientes datos:

DATOS DEL TERRENO

Uso de suelo:
(SU) Subcentro Urbano
Se permite la construccidn de Hoteles, Moteles, Albergues y Casas de Huéspedes de hasta 200
cuartos, COMercios y servicios.
Intensidad 3.5 media
Densidad 400 hab/ha
Namero oficial:
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Al predio ubicado en la Avenida Ejército Nacional S/N. en la Colonia Polanco, le corresponden
las siguientes consideraciones:

Area del Terreno 11,025 m2.
Area maxima construible 11,025 m2. x 3.5 = 38, 587.50 m2.

Cajones de estacionamiento 1/50 m2.construidos = 772 cajones
{(ZEDEC) 40% coches chicos = 308
308 cajones = 2,845.92 m2,
60% coches grandes = 462
462 cajones = 5,544 m2,
2 cajones para minusvalidos = 43,20 m2,
Total area construir 38,587.50 m2, + 8,433,12 m2. =47,020.62 m2.

Restricciones 22.5% drea libre
22.5% de superficie permeable
La altura maxima serd de 50 metros
Lote minimo que se autoriza para subdivisiones es del 20% con
un frente minimo de 10 mts. de calle.

Normas Complementarias Lotes con frente a la Avenida Ejército Nacional se tendra una de
Zonificacion. restriccion de construccidn a partir del derecho de via de 10 mts.,
esta restriccion se usard para estacionamiento ascenso vy descenso.

Tipo de construccion predominante en la zona:
Complejo de vivienda oficinas y comercios.

Servicios Urbanos:
Servicios urbanos completo, pavimento asfiltico, luz, drenaje, transporte, lineas telefonicas.

22.0. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD LEGAL.

Segun escritura fas medidas del terreno son las siguientes:

Al Norte 105 Mts.
Al Sur 105 Mts.

Al Oriente 105 Mts.
Al Poniente 105 Mts.

Las escrituras coinciden con el alineamiento y no se encontrd ningin tipo de afectacion, no existen
problemas por intestados ni herencias por lo que no hay inconvenientes legales aparentes.

LOS AR:TiCULOS DEL REGLAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL QUE
DEBERAN SER CUBIERTOS SON LOS SIGUIENTES:

Art. 5 Para efectos de reglamento, la edificacién en el Distrito Federal se clasificara en (11.6.1)
Magnitud e intensidad de ocupacion. (por ejemplo hasta 100 cuartos, 0 mas de 100 cuartos hasta 4
niveles, de 5 a 10 niveles, mas de 10 niveles.
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Art. 27 El nimero oficial debera colocarse en parte visible de la entrada de cada predio, y debera ser
claramente legible a un minimo de veinte metros de distancia.

Art, 53 Licencia de uso de suelo (hotel y motel de mas de 100 cuartos).

Art. 56 La solicitud de licencia de construccion debera ser suscrita por el propietario o poseedor, y
cuando se requiera debera contener la responsiva de un DRO, y en su caso, del o los Corresponsables,
ser presentada en las formas que expida el Departamento y acompaitar los siguientes documentos:

a) Constancia de uso de suelo, alineamiento y namero oficial vigente.

b) Cuatro tantos del proyecto arquitectonico, especificaciones de acabados y equipos a propietario o
poseedor, el DRO y los Corresponsables en Disefio Urbano y Arquitectonico y en Instalaciones, en
Su caso.

¢) Dos tantos del proyecto estructural de la obra, incluyendo el proyecto de proteccién a colindancias y
estudio de mecanica de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo establecido en el reglamento de
construcciones para el D.F.

d) Licencia de uso del suelo, en su caso.

Art. 73 Las fachadas podran sobresalir 2.5 m. de nivel de banqueta alineamiento hasta 10 cm. 2.5 mts. a
mayor altura podran sobresalir del alineamiento hasta 20 cm. Los balcones a una altura mayor de 2.5 m.
pueden sobresalir del alineamiento hasta 1 m. si [a banqueta es menor a 1.5 m. (ancho) el Departamento
fijara las dimensiones y niveles de los balcones. Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento el
ancho de la banqueta disminuido en 1 m. sin exceder de 1.5 m. y no se podré usar como balcon cuando
su construccion se proyecte sobre la via pablica.

Art. 79 La separacion entre edificios con orientacion Norte-Sur serd por lo menos del 60% de la altura
promedio de los mismos. Con orientacion Este-Oeste sera por lo menos del 100%.

Art. 81 Los locales de las edificaciones, segin su tipo, deberan tener como minimo las dimensiones y
caracteristicas que se establecen en las Normas Técnicas Complementarias correspondientes.

Art. 108 Todo estacionamiento piblico deberé estar drenado adecuadamente, y bardeado en sus
colindancias con los predios vecinos.

Art. 112 En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias,
fachadas y elementos estructurales con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los
automoviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deberan tener una banqueta de
15 cm. de altura y 30 cm. de anchura, con los angulos redondeados.

Art. 116 Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y
combatir los incendios.

Art. 165 Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de instalaciones eléctricas, lo
siguiente:

. Diagrama unifitar.

. Cuadro de distribucion de cargas por circuito.

. Planos de planta y elevacion, en su caso.

.Croquis de localizacion del predio en relacion a las calles mas cercanas.
. Lista de materiales y equipo por utilizar.

. Memoria técnica descriptiva.
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Art. 174 Las construcciones se clasifican en A o B, ésta se considerara como grupo B edificaciones
comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e
industrias no incluidas en el grupo A.

Art. 182 Toda estructura debera disefiarse para cumplir con los siguientes requisitos:

. Tener seguridad contra todo estado [imite de falla.
. No rebasar estados limites de falla.

Art. 198 Se consideraran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y ocupacion de las
edificaciones y que no tienen caracter permanente.

Art. 241 Una copia de los planos registrados y la licencia de edificacién, debera conservarse en las obras
durante Iz ejecucion de éstas y estar a disposicion de los supervisores del Departamento,

Art. 243 Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran estacionarse en la via
publica durante los horarios que fije el Departamento y con apego a lo que disponga al efecto el
Reglamento de Transito del D.F.

Art. 246 Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra, deberan

cumplir con el Reglamento de Instalaciones Eléctricas y las Normas Técnicas para instalaciones
eléctricas.

LOS LINEAMIENTOS DE FONATUR QUE DEBERAN SER CUBIERTOS
SON:

1. Habitaciones:

Habitacion 18.86 m2.
Vestidores 4.32 m2.
Baito 5.17 m2.
Ducto de instalaciones 0.32 m2.
Por cuarto = 2867 m2.
Para 205 habitaciones se requieren: 5,877.35m2.

2. Areas Publicas:

Portico acceso 1.5 m2
Lobby 0.60 m2
Lobby bar 040 m2.
Restaurante 1.52 m2,
Bar 0.68 m2.
Salén de usos multiples 3.00 m2.
Concesiones 0.45 m2,
Baiios publicos 0.35 m2
Circulacion cuartos 833 m2
Circulacion 4reas publicas 1.70 m2
Porcuarto = 18.53 m2
Para 205 habitaciones se requieren. 3,798.65 m2.
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3. Areas de servicio:

Registro 0.21 m2.

Oficinas 0.84 m2,

Lavanderia y tintoreria 0.50 m2.

Cocina 1.90 m2.

Roperia central 0.90 m2.

Roperia por piso 0.81 m2,

Por cuarto = 5.16 m2.

Para 205 habitaciones se requieren: 1,057.8 m2.
4, Servicios a empleados:

Comedor 0.33 m2.
Bafios y vestidores 0.79 m2

Almacén general 1.27 m2
Cuarto de maquinas 1.54 m2.
Escaleras de servicio y elevadores 1.28 m2.

Taller de mantenimiento general 0.70 m2.
Circulacion de servicios 1.47 m2,
Porcuarto = 7.38 m2.

Para 205 habitaciones se requieren: 1,512.9 m2.
5. Estacionamiento cubierto: Por cuarto = 17.27 m2.
Para 205 habitaciones se requieren: 3,540.35 m2.
6. Andén carga y descarga: Por cuarto = 0.85 m2.
Para 205 habitaciones se requieren: 174.25.m2.
PARA 205 HABITACIONES SE REQUIEREN.:.... .15,961.3 m2.

El cuarto de mAquinas contard con : planta de luz, calderas, equipo hidroneumatico, equipo
contra incendio, deposito de combustible, equipo de aire acondicionado y cuarto de maquinas de

elevadores.

Los requisitos para construccién de obra nueva en México son:

el S

dominio).

5. Copia del recibo predial vigente.

Solicitud de licencia de construccién.

Copia de licencia de uso de suelo vigente.

Solicitud de alineamiento y numero oficial.

Copia del documento que acredita la propiedad o posesién legal del predio (escrituras y traslado de

6. Copia de los planos estructurales (dos copias) firmadas por DRO.
7. Copias de los planos arquitecténicos (cuatro copias) firmadas por DRO, instalaciones hidraulicas y

sanitarias.
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8. Copia de memoria estructural firmada por DRO y propietario.

9. Convenio de responsiva celebrado entre el propietario.

10. Carta poder para expediente que no sea tramitado por el propietario (propietario y tramitador
copias.

11. Solicitud v aprobacion de la toma de agua v drenaje.

12. Tener bitdcora en obra.

Los requisitos para licencia de uso de suelo son:

Solicitud a maquina con tres copias.

Boieta predial de agua vigentes.

Escrituras o contrato de compraventa con trasiado de dominio.
Plano arquitectonico.

Carta poder en caso de no ser el propietario con identificaciones.

ok -

Requisitos para certificacion de planos:

Solicitud

Titulo de propiedad (escrituras o traslado de dominio contrato de compraventa)
Boleta predial vigente.

Cuatro copias heliograficas de plaros arquitectonicos.

Carta poder para expediente que no se tramitada por el propietario con identificacion.

o LN e

Prérroga, término de obra o suspension.

Solicitud a maquina.

Copia de la licencia de construccion y si hay prorroga copia.
Copia de la boleta predial.

Copia de pago de agua vigente.

Copia del plano arquitecténico autorizado, cortes y fachadas.

o W -

XXIIL-ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA.

Area maxima construible: 30, 361
m2,

Costo del terreno:

11,025 m2. de
superficie

$ 7,420.00 Costo del terreno por m2,
$ 81,805,500.00 Costo del terreno
6% 3 4,908,330.00 Escrituras y gastos notariales
2% h 1,636,110.00 Impuestos (ISAI)

b3 88,349,940.00 costo total del terreno
$ 8, 013.60 costo por m2. de terreno
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8. Copia de memoria estructural firmada por DRO y propietario.

9. Convenio de responsiva celebrado entre el propietario.

10. Carta poder para expediente que no sea tramitado por el propietario (propietario y tramitador
copias.

11. Solicitud y aprobacién de la toma de agua y drenaje.

12, Tener bitacora en obra.

Los requisitos para licencia de uso de suelo son:

Solicitud a maquina con tres copias.

Boleta prediat de agua vigentes.

Escrituras o contrato de compraventa con traslado de dominio.
Plano arquitectonico.

Carta poder en caso de no ser el propietario con identificaciones,

s W -

Requisitos para certificacion de planos:

Solicitud

Titulo de propiedad (escrituras o traslado de dominio contrato de compraventa)
Boleta predial vigente.

Cuatro copias heliograficas de planos arquitecténicos.

Carta poder para expediente que no se tramitada por €l propietario con identificacion.

LA W~

Promroga, término de obra o suspension,

Solicitud a maquina.

Copia de la licencia de construccion y si hay prorroga copia.
Copia de la boleta predial.

Copia de pago de agua vigente.

Copia del plano arquitectonico autorizado, cortes y fachadas.

oW -

XXHL-ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA.

Area midxima construible: 30, 361
m2.

Costo del terreno:

11,025 m2. de
superficie

3 7,420.00 Costo del terreno por m2.
5 81,805,500.00 Costo del terreno
6% 3 4,908,330.00 Escrituras y gastos notariales
2% % 1,636,110.00 Impuestos (ISAI)

h) 88,349,940.00 costo total del terreno

5 8, 013.60 costo por m2. de terreno
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Estudios:

Por comparacion $ 3,599.60 Topografico

Por comparacion en zona | $ 3.500.00 Mecanica de suelos

Por la verificacion del informe preventivo del impacto ambiental. §  395.95 Impacto ambiental

(Art. 202 del codigo financiero para el D.F.)

Por la evaluacion de la manifestacion del impacto ambiental. (Art. $  459.85 Impacto ambiental

202 del codigo financiero para el D.F )

Por la evaluacion de los estudios de riesgo ambiental. (Art. 202 del §  919.65 Impacto ambiental

codigo financiero para el D.F. )

Expedicién de certificados de aptitud para la prestacion de $ 880.40 Impacto ambiental

servicios profesionales y emision de estudios quimico analitico en

materia de impacto y riesgo ambiental. (Art. 202 del cédigo

financiero para el D.F .}

Imvestigacion realizada por la misma compafiia. $ 2,500.00 estudio de mercado

Incluido en la promocion 3 estudio de factibilidad
$ 12,255.45 Costo Total por estudio

Proyecto: 30,361.00 m2. de construccién.
$10.271.23 Costo de Censtruccién por m2.

30,361.00 m2. x $10,271.23x 70% =$§ 218,291.,369.80 costo directo (CD)

(0.87 x CD}/ 100 = 1,899,134 91 Instalacién sanitaria

(1.09 x CD}/ 100 = 2.379,375.93 Instalacidn hidraulica

{1.29 x CD)/ 100 = 2,815,958.67 Instalacion eléctrica

(036 x CD) /100 = 785,848.93 Instalacion telefonica y sonido
(1.40 x CD)/ 100 = 3,056,079.17 Estructural

(6.44 x CD)/ 100 =% 14,057,964.22 Proyecto Arquitectonico

(7.06 x CD) /100 =% 1541137071 Proyecto interiores y mobiliario
(1.09x CD)/ 100 =3 2,379,375.93 Instalacion electromecanica
2.7% x el costo total de construccion =% 10,779,006.94 Disefio locales especiales

$ 53,564,115.41 Costo Tetal por proyecto
Profesionistas
Responsables:

Segun los aranceles del Colegio de Arquitectos en una construccion de 15,001 a 30,000 m2. la
duracion de la obra es de 14 meses y el DRO haré dos visitas/semana de 4hrs/visita total 485 horas.

Edificio considerado de tipo B(1.10 x CD)100 = $ 2,401,205.06 Supervision Director
corresponsable en instalaciones Supervision DRO.

24hrs.
27hrs

b 2,640.00 Revision proyecto
b 2,970.00 Reunién con DCO
hasta 30,000 m2. = 12hrs 3 1,320.00 Integracion de expediente
hasta 30,000 m2. = 18hrs 3 1,980.00 Tramite de licencia
hasta 30,000 m2. = 485hrs $ 53,350.00 Visitas a obra
$
5
3

I

(Planos) hasta 30,000 m2.
hasta 30,000 m2.

Incluido en tramites y licencias emummmme—rm-—  Terminacion de obra
hasta 30,000 m2. = 24hrs 2,640.00 Finiquito
hasta 30,000 m2. = 10hrs 1.100.00 Gestion aviso término de obra

$ 2,467,205.06 Costo total por profesionista
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Tramites y licencias:

Constancia y/o certificado de zonificacion: 5 174.35 Uso de suelo
(Art. 246 del cddigo financiero del D F)
Conforme a los Art. 244, 245 del cédige $ 31.95 Nuimero oficial

financiero del D.F,

$5.15 x 50.00 mts. de frente $ 257.50 Alineamiento
Pago de derechos por expedicion de licencia de $ 70.00 Placa de identidad de construccion.
acuerdo al Art. 67 de la Ley de Hacienda del
DDF.
3 1,248.00 Derechos de obra nueva
$ 125.32 Uso de red agua y drenaje
De 50 m2. en adelante 3 3,800.00 Toma de agua
Mas de 71 m2. $ 784.00 Aportacion de agua
De 50 m2. en adelante $ 3,000.00 Conexion drenaje
Mais de 71 m2. b 1,100.00 Aportacion drenaje
Art. 197 del codigo financiero para el D.F. 3 1,100.00 Uso de agua residual
¢/50 m2. §4,097.40 x (11,025/50) $ 903,476.70 Pago derechos DGCOH
$ 11,000.00 Contrato de luz provisional
$ 2,000.00 S.P. (apertura)
(5Watts x m2. construido) / 100 =1,92937 KW $ 231,525.00 S.P. (contratacion)
x $120.00
$ 20,000.00 Autorizacion de gas (SECOFI)
1,800.00 / linea x 3 lineas h 5,400.00 Lineas telefonicas
Incluido en estudios I — Aprobacién de impacto ambiental
$9.60/m2. x30,361.00 m2, $ 291,465.60 Licencia de construccién

$ 1,476,558.42 Subtotal
$ 14765584 Gestoria (10%)

$1,624,214.26 Costo total trimites y licencias

Construccion:

30,361.00 m2. x $10,271.23 / m2. =$311,844,814.00 Costo de construccion
2,169.00 m2. x $ 350.00 / m2. =% 759,150.00 Costo de areas verdes
8433.12m2.x3$10271.23/m2 =% B86,618,515.14 Costo del estacionamiento

$ 399,222.479.10 Costo total de construccion

* Fuente: Manual Prisma (Agosto del 96)

Resumen:

5 88,349,940.00 Costo total del terreno

b 12,255.45 Costo total por estudios

$ 53,564,115.41 Costo total por proyecto

$ 246720506 Costo total por profesionista

$  1,624,214.26 Costo total tramites y licencias
$ 399,222 47910 Costo total de construccion

$ 545,240,209,30 Costo Total del Hotel.
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PLAN MAESTRO

Mes

M T 2T3T 456718 ]9 1] [12]13]14]

Terreno

$ 88,349,940.00

Tramites y licencias

$1,624,214.26

$53,564,115.41

Construccion

VENTAS

Se va a realizar un trato directo de Arrendamiento Financiero con Real Turismo S.A. de C.V.
por lo que no se esta considerando un porcentaje de las ventas de promocion.

Con base a los Gastos de Operacion de otros Hoteles de la misma categoria que el propuesto,
creemos que se recuperara la inversion en un lapso no mayor de 10 afios, con una ocupacién promedio
del 50 % anual.

A continuacion se presenta un estudio de mercado que se realiza para Real Turismo, 5.A. de
C.V. con el objetivo de demostrar que el proyecto resulta rentable. El presente estudio sélo es tentativo.

GASTOS DE OPERACION

o Consorcio Aristos:

ventas netas: 19,665.000
utilidad de operacion: -595.000
utilidad neta: 1,990.000

(1996) 75.33% gastos de operacion

¢ Grupo Calinda:

ventas netas: 106,055.000
utilidad de operacion 26,523.000
utilidad neta; 21,853.000

(1996) 79.66 % gastos de operacion
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* Grupo Posadas:

ventas netas:

utilidad de operacion 533,060.000
utilidad neta: 133,122.000
(1996) 92.33 % gastos de operacion 237,758.000

¢ Grupo Real Turismo, S.A. DE C.V.

ventas netas: 294,629,000
utilidad de operacion 59,138.000
utilidad neta: 118,605.000

(1996) 79.92 % gastos de operacion

Dandonos un promedio de: 81.81 % por gastos de operacion.

Dentro de los Gastos de Operacion se incluye un 16% por gastos de financtamiento (promedio
de los grupos antes mencionados) lo que nos deja un gasto de operacion del 63.92%.

Nota: Datos obtenidos de !a Bolsa Mexicana de Valores segundo trimestre de 1996.

GANANCIAS DEL HOTEL

Considerando que el costo sea de $2,400.00 por noche en habitacion standard y el
Hotel cuenta con 205 habitaciones, el ingreso del hotel considerando una ocupacion del 50 %
anual, seria de :

Ingreso diarto: b 246,000.00
Ingreso mensual: $ 7.,380,000.00
[ngreso annal: $ 88,560,000.00

Los gastos de operacion son del 63.92 % para Real Turismo, S.A. DE C.V. $ 56,607,552.00
Déandonos una utilidad de :

$ 31,952,448.00 anual
$ 2,662,704.00 mensual
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ESTUDIO DE COSTOS DE HOTELES EN EL D.F. :

Hoteles Costo entre semana por noche en
habitacién standard

H. Imperio. $ 37500
tel. 6270275

H. Sevilla Palace $ 570.00
tel. 70528 00

H. Four Seasons $ 2,400.00
tel.

H. Polanco $ 1,200.00
tel. 2 80 60 82

H.Camino Real $ 1,200.00
tel2 03 2121

H. Presidente $ 1,250.00
tel. 3277700

H. Galerias Plaza $ 1,223.00
tel. 21100 14

H. Fiesta Americana $  710.00
tel. 7051515

H. Maria Isabel $ 1,400.00
tel. 207 3933

H. Marquis § 1,400.00
tel. 21136 00

H. Radisson Sur $  640.00
tel. 6064211

H. Nikko $ 1,824.00
Suite Presidencial $ 9,120.00
tel. 2801111

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

De acuerdo con el Art. 15 del Codigo Fiscal de la Federacion, puede un Hotel ser arrendado ya
que es un bien tangible, las ventajas de un contrato de arrendamiento financiero son:

FISCALES:

Los activos arrendados son propiedad de fa arrendadora, sin embargo, es la empresa
arrendataria quien deprecia los bienes (arts. 48 L.LS.R.), y deduce la parte correspondiente a la carga
financiera, aplicandola a los resultados

FINANCIERAS:

Financiamiento del 100 % del costo del inmueble, incluyendo costos adicionales, no existiendo
desembolsos considerables para el arrendatario al inicio del contrato.

E!l inmueble es financiado a plazos que se ajustan a las necesidades del arrendatario y a la
naturaleza del bien.
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Las tasas de interés implicitas en una operacion de arrendamiento financiero, son competitivas
en relacion a las que prevalecen en el sistema financiero, adicionalmente el arrendatario tiene la opcién
de escoger la forma de pago de las rentas, ya sea anticipadas o vencidas, asi como mensuales,
trimestrales o semestrales.

CONDICIONES DE ARRENDAMIENTO

El plazo al que se fija el arrendamiento estd determinado por la situacién financiera y flujo de
efectivo de la empresa solicitante.

El contrato de arrendamiento causa una comisidn por concepto de apertura de crédito, sobre el
valor del bien.

Se tiene opcion a compra al término del contrato, pagando ef 1% del valor del inmueble, o
fijarse desde el inicio del contrato un porcentaje mayor, siempre y cuando la cantidad resultante sea
inferior al valor del mercado del bien, al momento de ejercer fa opcion de compra.

MENSUALIDADES POR ARRENDAMIENTO:

Costo total del Hotel: $ 545,240,209.30
Valor de la UDI: 1.606509
(31 de Agosto de 1996)

Formula: (Valor tetal/Valor UDI)*9.5/1000)* Valor UDI
Valor del Hotel en UDIS 339,394,431.80 UDIS.
9 5 interés 3,224,247 102.00 UDIS.
factor de mensualidad a 20 afios 3,244,247.10 UDIS.
Descuento del 30 %: 1,202,417.58 UDIS.
Mensualidad en UDIS: 1,202,417.58 UDIS.
Mensualidad en pesos: $1,931,694.67 PESOS

Utilidad neta del Hotel
mensual:
$ 2,662,704.00 Utilidad parcial mensual

$ 1,931,694.67 Mensualidad por arrendamiento
§ 731,009.33 Utilidad neta

anual:

$ 31,952,448.00 Utilidad parcial anual

$ 23,180,336.04 Anualidad por arrendamiento
5 8,772,i11.96 Utilidad neta
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CONCLUSIONES

En el terreno actualmente ocupado por la General Motors empresa que sera reubicada por
problemas de contaminacion, 1a cual emite ésta, y la que se ubica en Av. Ejercito Nacional de la Colonia
Polanco, Delegacion Miguel Hidalgo, D. F. con un area tomada de 11,025 m2. en donde es factible
construir un Hotel de 5 Estrellas de 30,361 m2. de construccion con 772 cajones de estacionamiento,
308 para coches chicos, 462 para coches grandes y 2 para minusvilidos en una superficie total de
8,422.12 m2, y 2,169 m2. de area verde.

Este proyecto tendra un costo de construccion de $ 545,240,209.30, las mensualidades por
arrendamiento seran de $ 1,931,694.67 pesos ( 1,202,417.58 UDIS ) al finalizar el contrato de

arrendamiento se tendra una opcidn a compra del 1 % del valor del inmueble al momento de la
operacion ($ 54,524,020.93)

XXIV.-PROGRAMA ARQUITECTONICO.

HOTEL DE 5 ESTRELLAS

AREA DE HABITACIONES

Serén los espacios arquitectonicos necesarios para el desarrollo de actividades propias de un hotel.
Estos espacios son los siguientes:

Habitaciones de huéspedes.

Vestidor de huéspedes.

Baiio de huéspedes.
Ducto de instalaciones.

AREAS PUBLICAS

Seran los espacios donde el publico accedera facilmente al hotel y donde no interferira las
labores de trabajo y actividades cotidianas y son las sigutentes:

Portico acceso.

Lobby.

Lobby - Bar.

Restaurante.

Cafeteria,

Bar.

Centro Nocturno o de Esparcimiento.
Salén de Banquetes y Convenciones.
Concesiones.

Sanitarios Publicos.

Circulaciones de Cuartos.
Circulaciones Areas Publicas.

* & & & & & & 9 ° 9 0

T v
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CONCLUSIONES

En el terreno actualmente ocupado por la General Motors empresa que sera reubicada por
problemas de contaminacion, la cual emite ésta, y la que se ubica en Av. Ejercito Nacional de la Colonia
Polanco, Delegacion Miguel Hidalgo, D. F. con un area tomada de 11,025 m2. en donde es factible
construir un Hotel de 5 Estrellas de 30,361 m2. de construccién con 772 cajones de estacionamiento,
308 para coches chicos, 462 para coches grandes y 2 para minusvalidos en una superficie total de
8,422.12 m2. y 2,169 m2. de area verde.

Este proyecto tendra un costo de construccion de $ 545,240,209.30, las mensualidades por
arrendamiento seran de $ 1,931,694.67 pesos ( 1,202,417.58 UDIS ) al finalizar el contrato de

arrendamiento se tendra una opcién a compra del 1 % del valor del inmueble al momento de la
operacion ($ 54,524,020.93)

XXIV.-PROGRAMA ARQUITECTONICO.

HOTEL DE 5 ESTRELLAS

AREA DE HABITACIONES

Seran los espacios arquitectonicos necesarios para el desarrolio de actividades propias de un hotel.
Estos espacios son los siguientes:

Habitaciones de huéspedes.

Vestidor de huéspedes.

Bafio de huéspedes.
Ducto de instalaciones.

AREAS PUBLICAS

Seran los espacios donde el publico accedera facilmente al hotel y donde no interferira las
labores de trabajo y actividades cotidianas y son las siguientes:

Portico acceso.

Lobby.

Lobby - Bar,

Restaurante.

Cafeteria.

Bar.

Centro Nocturno o de Esparcimiento.
Salon de Banquetes y Convenciones.
Concesiones.

Sanitarios Piblicos.

Circulaciones de Cuartos.
Circulaciones Areas Publicas.

® & % & + 8 & & & 8 &
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AREA DE SERVICIOS.

Los espacios dedicados al servicio del hotel para una mejor atencion hacia sus huéspedes.

Registro.

Oficina.

Roperia y Lavanderia.

Cocina (incluye congetacion y refrigeracion).
Vallet.

Roperia de piso de cuartos.
Servicio de empleados.

Comedor de empleados.

Bafios y Vestidores de empleados.
Almacén General,

Cuarto de maquinas.

Taller de mantenimiento.

Cuarto de basura ( himeda y seca ).
Escalera de Servicios y Elevadores.
Circulaciones de Servicio.

AREAS DE ESTACIONAMIENTO.

Estacionamiento cubierto en una superficie de 8.422.12 m2.
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DIAGRAMA DE CORRELACION FUNCIONAL DE AREAS

SIMBOLOGIA:

A C * @ RELACION DIRECTA

B [ 1/];]\ﬁ } RELACION A TRAVES DE OTRO ESPACIO
N

C { @ RELACIGN INDIRECTA
NO EXISTE RELACIGN OPERATIVA
D NI CONTACTO FISICO.
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DIAGRAMA DE CORRELACION

PORTICO ACCESO | &
LOBBY

LOBBY—BAR
BAR
RESTAURANTE

CAFETERIA

| CONCESIONES

DISCO—BAR

SANITARIOS PUBLICOS

SALONES DE BANQUETES
ASOLEADERQ Y TERRAZAS
JARDINES

ESTACIONAMIENTO

REGISTRO

GERENCIA

ADMINISTRACION Y _CONTABILIDAD
CONTROL

' COCINA )<
VEST. Y BANOS DE EMPLEADOS }@
| COMEDOR DE_EMPLEADOS &
' BODEGAS Y ALMACENES i

ROPERIA CENTRAL
CUARTO DE MAQUINAS

 TALLER DE MANTENIMIENTO
ANDEN_DE_SERVICIOS &
CUARTO DE BASURA
CUARTO Y SUITES )
ROPERIA DE PISO &
CIRCULACION DE CUARTOS 4
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SIMBOLOGIA

m PARTES BASICAS PARA EL ENSAMBLE Y MONJAJE

DE LA ESTRUCTURA SISTEMA MODULAR LINIPOSTE

t,— COPLETOR SUPERIOR P—8151.

2,— CUERDA SUPERIOR (PERFIL DE LAMINA CAL.14
ALMA DE 30em, PATIN DE 3.5cm, CEJA DE 1.5¢m)
P—8605,

3 - COPLETOR SUPERIOR 1/2 VASTAGO P-8152.

4.— CUERDA INFERIOR (PERFIL DE LAMINA CAL.14,
ﬂ_...m_%mo_wm Scm, PATIN DE 2cm, CEJA DE 1.5cm.)

5.~ DIAGONAL (PERFIL DE LAMINA CAL.14, ALMA DE
7.6cm, PATIN DE 3em, CEJA DE 1. woav P-8801,

6.— COPLETOR INFERIOR P-B150.

7.— PERFIL PIR PESADC DE 7.6cm.

B.— PLACA DE ACERO DE 8mm. DE ESPESOR
DE 15X20cm. CON 4 BARRENOS DE 13/16° g

9.— PERNO ROSCADO ANCLADG DE 19mm. de §f
Y 50em. DE LARGO,

10.- DOMO DE ACRILCC CUADRADD DE 95X95cm.

DE _FORMA PIRAMIDAL COLOR HUMO SN VENTILACION.
11.~ COPLETOR SUPERIDR 1/4 DE VASTAGO.

12.~ TORNILLCS OF CABEZA HEXAGONAL DE CUERDA
CORRIDA CON TUERCA, RONDANA PLANA
Y DE PRESION DE 38Xi3mm. DE @
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CROQUIS DE LOCALIZACION

B P1SOS

A BASE
1,~ LOSACERC CAL 1B CON UN FIRME DE CONCRETO DE ._onz_ CON UN
e 200 KG./CM2, Y MALLA ELECTROSOLDADA 8X6-4/4,

B miciaL
1.~ IMPERMEABILIZZACION CON MEMBRANA POLYGUM DE 15WM. DE ESPESOR
2.— PEGA AZULEJO CREST. COLOR BLANCO.

C rmaL

1.— LODSETA CERAMICA 20X30 TIPQ PORCELANATO DE COLOR BEIGE.
2.— 1OSETA CERAMICA VENECWNO CCLOR BEIGE,

3.~ ALFOMBRA DE TRAFICO PESADO.

4.~ TIERRA VEGETAL

5.~ MARMOL STO. TOMAS DE B80X40.

% MUROS

A Basg

1.— MURD DE DUROCK TABLACEMENTO DBE 15,6CM. BPE ESPESOR Y POSTES
€ 40.8CM,

2.— MURD DE TARIQUE RQJQ RECOCIDO DE 8X12X18.
3.~ MURD DE TABLAROCA DE 10CM. DE PISO A TECHD CON CANAL
POSTES DE ALUMINIO A CADA BOCMS.
4,— MURETE DE DUROCK TABLACEMENTD DE 1.00M DE ALTURA Y 16.8
DE ESPESOR CON VENTANA DE ALUMINIO Y CRISTAL DE GMM,
5.~ CANCEL DE ALUMINIO ANIRIZADD DURANQRIC DE #..xau\&: Y CRISTAL
AZUL PIROLITICO DE GMM.
6,— COLUMNA DE ACERQ SEGUN DISENG ESTRUCTURAL

B mucia
1,— TIROL PLANCHADO FINQ.
2~ LAMBRIN DE TABLAROCA DE 13MM.
3~ AFLANADO DE YESO.
4.~ APLANADO DE MEZCLA CEMENTO AREMA ACABADD FINO DE 20M,
5.~ PASTA DECORATIVA GRANQ GRANDE COMPUESTO CON BASECQOT
INCLUYENDO JUNTAS REDIMIX.
B~ MORTERO LATEX PARA LOSETA CERAMICA
7= IMPERMEABILLZACION A BASE DE MEMBRANA POLYGUM DE SMM.

C rnaL
1,— PINTURA VINILICA VINIMEX. COLOR BLANCA A 3 MAMDS,
2.~ LOSETA CERAMICA TIFQ PORCELANATO DE 30X30D ACABADO PULIDD
COLOR GRANITO CL3108.
32—~ LOSETA 20X20 COE INTERCERAMIC MOD, VERSALLES COLOR VERDE CON
JUNTA DE 5SMM.

&) PLAFOND

A BASE
;l LOSACERO CAL.18.

B micaL
1.~ PINTURA VINIMEX COLOR BLANCA,
C rpuat

ﬁgzeb m»wHHDOMOZ HHHVO whbz_Hab I‘PmHH;POHOZ ma.‘moc_H.H<b. w 14— Eﬂm&wﬁ.zoucg DANUM DE 61X61 CON SUSPENSION QCULTA DE

2.~ PLAFDND METALICO LUXALON MOD. 84—3 DE HUNTER DUGLAR COLOR
ESPEID COBRIZADO 580 CON BOSEL DE ALUMINIO COLOR MEGRO.
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A). MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL.

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS.

UBICACION: Av. Ejercito Nacional, Col. Polanco.

1.1.- DESCRIPCION ARQUITECTONICA.
El Hotel consta de tres cuerpos, dos de ellos en forma de “L” y una zona de servicios en dos niveles.

DESCRIPCION DEL CONJUNTO EN P.B.

“SERVICIOS™

-Restaurante; Zona de comensales y 4rea de ventas (revistas y libros).

-Vestibulo:  Recepcion, oficinas administrativas, tiendas de servicios (joyeria y artesanias).
-Lobby Bar: Servicio de barra, misica viva y area de comensales.

PRIMER PISO:

“SERVICIOS”

-Salon de banquetes: Guarda ropa, baiios, drea de comensales y pista de baile.

-Gimnasio: Vapor, sauna, masaje, bafios, regaderas, vestidores, salon de aerobics y fuente de sodas.
-Disco bar: Pista de baile, bar, bafios y comensales.

1.2.- DESCRIPCION ESTRUCTURAL.
Grupo: “A” Zona: “T” C=.16 Q=03
Las estructuras de las dos torres de habitaciones se resolvid por la teoria plastica.

-Zapatas corridas de concreto armado.

-Contratrabes de concreto armado.

-Dado de concreto armado.

-Cubierta en azotea y entrepiso con el sistema de Losacero cal. 18 Vigas (IPC)
-Columnas disefiadas con placas de 24" x 16" x 17 .

~Muros prefabricados (tabla roca) para interiores y (duro cemento) para exteriores.

Las estructuras del cuerpo de servicios.

-Zapatas corridas de concreto armado.

-Contratrabes de concreto armado.

-Dado de concreto armado.

-Cubierta con el sistemna losacero Cal. 18.

-Estructura espacial (adrianns) en vestibulo,

-Columnas compuestas de dos canales y dos placas corridas.

-Muros prefabricados (tabla roca) para interiores v (duro cemento) para exteriores.
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CONSTANTES DE CALCULO.

M M
S ER— 1=0383 Q=23.29
Qb Fsjd
fs = 1265.00Kg/cm2 fy= 2530 K/cm2
f’c =250Kg/cm?2 fc=112.5 Kg./cm2

La obtencion de las fuerzas sismicas se hara utilizando la siguiente formula :

C Wnhn
FH= - . WT . oo
Q Wnhn

ANALISIS DE 1M2 DE LOSA DE AZOTEA.

CONCEPTO PESO VOLUMETRICO.
Losacero romsa cal 18 y concreto espesor Scm. = 200.0 kg./m2
Tezontle (relleno). 10x1x 1,300 = 130.0 kg/m2
Entortado 02 x 1 x 20,000 = 40.0 kg./m2
Mortero 35x1x 20,000 = 70.0 kg./m2
Enladrillado 25x1x 1,500 = 37.5 kg/m2
Escobillado = 15.0 kg./m2
Impermeabilizante = 50 kg/m2
Falso plafén = 30.0 kg/m2
TOTAL DE CARGAMUERTA = 527.5 kg/m2
ART. 199 (MAS LA CARGA VIVA) = 100.0 kg./m2
ART. 197 (+40Kg.) 400 kg./m2
667.5 kg/m2

FACTOR DE CARGA ART.1%4 X1i5

1001.25 kg./m2

Segun catalogo
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ANALISIS DE 1M2 DE LOSA DE ENTREPISO.

CONCEPTO PESO VOLUMETRICO,
Losacero romsa cal 18 y concreto espesor Scm. = 200.0 kg/m2.  Segun catalogo

Plafon. = 30.0 kg./m2.
Mortero 35x 1x 20,000 = 700 kg./m2.
Acabado final mosaico de granito = 55.0 kg/m2.
TOTAL DE CARGA MUERTA = 355.0 kg./m2.
ART. 199 (MAS LA CARGA VIVA) = 3500 kg./m2.
ART. 197 (+40Kg) . = 40.0 kg/m2.
= 745.0 kg/m2.

FACTOR DE CARGA ART.194 X15

CARGA DE SERVICIO I117.5 kg./m2.
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BAJADA DE CARGAS

AREAS TRIBUTARIAS

12m.

2

12m. :j“*_a//_a;x_a

G | E

Lado largo= Wt= 33.75+24X1,117.5Kg./mR.= 64535.62Kg./m2.
Lado corto= Wik= 20.25X2X1,117.5Ke./m2.= 45,258.75Kg/m2.

Para obtener la carga por metro lineal se utilizé las siguientes férmulas.

W= Wt = 64,535.62 = 5,377.96Kg./ml.
1 12

W= Wt = 4525875 = 5,028.75Kg./ml.
1 9
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—Para obtener la descarga que reciben las columnas se desarrollo el siguiente analisis.

—AZOTEA—

24.03 g4.03

12m.

12m.

PPV= .1388T/M.
C—1= 80.55T.
C—2= 40.68T

12m.

12m.

—ENTREPISO-

26.82 26.82
‘__
Cc—-1 C—1
" L ———m
26.82 £6.82
-
c-2 c-2
C—1= 87.28T.
C—2= 44.04T.
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-Descarga de la loss y trabe del lado largo.

Losa = 5,377.96Kg./ml.
Trabe = 138.8 Kg./ml.

5.514.76Kg./ml.

Reaccion Isostdtica (RA y RB)

Wl _ 5514.76X12

RI=% S = 33,088.56Kg.
W=551T.
12m.
RA= 33.06T RB= 33.08T.
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ANALISIS DE MARCO HIPERESTATICO

-—-12.00 m
w=5.51T
SECCIONES
NP N NN NN NN N NN N
-—O.45~—’ o 40.64 —
4.00
7 LIS,
w=5.51T 7
.. N N N NN . NS 2
76.20
0.60 g 7
4.00 7T V7
w=5.51T COLUMNA VIGA
AA A A M A KA ML A A A AN
4.00
Y777
Terreno tipo Zona 1
Grupa "A"
Factor de comportamiente sismico (0=3)
Coeficiente sismico (C=.16+50%=.24}
MOMENTOS DE INERCIA
3 146.32
Mi: I= th AN A P A A ND DN M A AANNT
12
Trabe= .40x.76 Columna= .45x.60 81.0 81.0
146.32
4) (7.6 45) (6 2
=B U8 s saem? i=i_2..(_) =81.00cm.
19 12 81.0 81.0
14B8.32
81.32 81.32
V2 T
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_ 14632 _ 8.0 _
K= =255 =1.21 K= == =2.02

1.21

AS NS S W AN DA NN NS AN

=
Il
-

2.02 2.02
1.21

A A A A A A A A AR AN A e b

2.02 2.02
1.21

A A A B A bt I At BB

2.02 2.02

Kn

37 37
.63 AA S S AN A A WAL MM S A ND .63

.38).24 24| .38

o A AN A A A I AN AN A Ak

38 .38

4] .38

.38 AR A NN DA N A BN AN DDA

38 .38

0 0

A AN KM DN DN AN AN I A NS

2
W’ (551) G2y _ ~ 6612

12 12

ME=

—-66.12 —66.12

ALK A A SN DA NN NI AN b b

LTTTT T
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CROSS DE GIRO

—66.12 +66.12
— . +10.17 +20.70 » +10.35  _4818 -
—— +35.25 ~14.14 ¢ —28.29 — 9.204n
—p — 2.15 + 6.02 » + 3.01 + 3.90 +h
— +10.26 + 114 4 + 2.29 + 2.904
» — 1.32 + 0.06 b+ 0.03 _ 1.41
+ 0.11 —52.34] —~ 0.83 [-52.67]
37 37 —24.09¢
+20.35 CAAAAMAAAAAMNAAMNANMMNT —18.41 —
» +17.62 .63|—66.12 +66.12[.63 1 1.95¢—
UL — 4.3 +12.86 y + 6.43] T 3-4;5——
Ly + 5,13 — 5.82 ¢ —11.64 — 0.704——
L _ 265 - 2.72 » — 1.36
+ 1.40 + 2.81
— 167 —————— - (.83 —18.41
— % +12.56 67,07 + 0.36 ~12.32¢1
— +20.35 bo.ls [+61.89 + 4.45T
— — 0.45 — 8.2;4
— — 4.31 38| 24 24(.38 £ 0.
— + 0.45 LA AMNAMNIAANMNANANNANNKA S
— 2.65 —66.12 +66.12
38l+15.86 ———--——3 + 7.93[.38— 9.20¢
— 778 ¢ -15.56 —24.64 —
+25.13 — 0.57 > — 0.28 + 2.22¢—
» +10.17 - 0.23 ¢ — 0.46 — 0.74 ——
L — 0.90 + 0.57 » + 0.28 + 8.§g<—h
Uy — 2,15 [-58.27] — 0.13 — 0.
~ + 0.90 [+57.90]
38| .24 24|.28
oA A A AAAAAMNAAMAAAAANANA NI
+25.13 —24.64
~"0.90 38 38 _T0.74
+ 0.90 ~ 0.22
+12.56 —~12.32
— 0.45 - 0.37
3 4+ (.45 — 0.114¢—
7/ s
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MB

MF RH=——
LB
—52.34 +52.68
_,_52'32 A M A A A A A A NN A AN A NN A _52 67
+36.14 [ —62.07 +61.89| -36.80
AAAAAAANAANNA AN NN N A
+25.95 —26.07
+33.15 | —58.27 +57.90} —32.29
A AN M A AKX AMNAMNAAAAAAA
+25.13 ~25.60
+12.56 -12.80
Y727 7
REACCIONES HIPERESTATICA
+0.25
i:
WA A A A A A A A A M A A AN A A A
2241 22.36
~0.43
22.11 Q 22.36
AAA).A;\AAA)\AAAAAA.A
1477 14.59,
+0.36
14.77 ] 14.59
A A A A A A AN A MNAANNNM
9.42 9.80
+— —>
9.42 9.680
W AT
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CROSS C<

— 1.33 » _ 0.66 + 0.42 —
4+ 3.61 + 0.12 ¢ + 0.24 — 0.47
—— — 228 — 0.06 ¥ — 0.03 + 0.32 —
—r+ 0.04 + 0.09 ¢ + 0.18 + 312 4
— — 0.10 + 0.11 Y + 005 - 2 +h
*— 0.38 — 117 [E 1.39
M~ + 0.18 _ 1.391
T 021«
37 37 = 084
+ /.22 VAAAAMAAAAAAAIAAAAY + 0.16 &
y— 1.14.63]1 456 y 1+ 2o8}63 + 6.25 -
+ 0.09 |- 030 ¢ — 060 — 1 ¢
++— 0.05 1+ 0.05 » + 002 + 047
- - 076 14 197 ¢ + 3.95
— + 0.09 1 (.48 » — 0.24
+ 0.15 4 + 0.30] - 0.94 ——
4+ 5.71 —16.63 +—
——»_19 + 6.25 —
.t 7.22 " 8'13 “
+ 1.21.38| .24 241.38 47 —H
— + 0.09 A A A A AN ANANANNINANANANAN
™+ 0.08 —24 y —12
T — 0.76-98|-10 « —21 |38 — 0.47 ¢
+ 1.53 » + 0.76 —33.26
— 0.46 ¢ — 093 + 312«
- 38 '+ 0.10 » + 0.05 - 1.47 4
»+ 3.81 ~ Qo7 + 8%8 —
+ 2.43 —33.19 - 0.
Uy + 0.04
L+ 0.16
L » — 0.38 .38] .24 .241.38 +100
oA A A A A A A AAAAAAAAAANA - B?ig ]
+100 38 38— 0.10
- - 38
— + 2.43
+ 0.16 +100
— 16.83 ¢!
— 0.73 «
+100 —  0.05 ¢
- 19
Ly +  1.21
5 + 0.08
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MF RH=
LB

-1.07 —-1.39
A A K AN A MA MM A NN AN
+1.07 +1.39
+5.45 | +5.95 +5.71| +5.15
AA AN A AN A AN AN N M AN M AN
-11.16 —-11.58
—32.14}-32.83 ~33.19 —-31.95
A AAAINANAAIDNMNMNANNAN
+64.59 +65.17
+82.29 +82.59
T V777774

REACCIONES HIPERESTATICA

3.26 Oo=

<

AA A AN A AN AN MMM NN A A

1.63 1.83
— —
24.96C>‘=>
1.63 — 1.63
—) —

NN .. NNV N . .N

1 0.8% 10.88

10.82 95360 10.88

B P i —
A A AN AAAMNAAANNNNANAAL

36.72 36.94
— —

36.72 36.94
—P ——P

Y77 V7
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+ 7.03 » 4+ 357 — 221 ——
~————19 — 065 ¢ - 1.30 —16.514¢—
—— +11.97 - 1.02 » — 0.51 +10.72 —

—b+ 341+ 315 ¢ + 6.30 + 1.584
—— 174 = 1.21 » — 0.60 — 0.62 -
~+ 0.12 - (.36 ~ 7.04]

- — 2.06 [+ 7.04
T ~ 1.10 4

37 37 —33.02

—38 WAAANAANAANNNANANNANNY + D.56 4

:'.-I- 59863_24 » —12 63 + 3.17 -

+ 682 11043 4 ~20.86 — 0.37 &
l,— 087 L 430 Y 4+ 2.15 = 0.41
L+ .25 - 1.00 4 + 2.00 —-26.31
Ly~ 103 L 016 y + 0.08

F29.1 ] ~ 0.26 +100

— 33.02 —

+100 — 15.864—

—— — 38 + 317 —

—F— 13.49.38| .24 2438 + 1.37«
— + B.82 ANAAAAAAANAAAMNANNNA - 0.414H
- 0.80_ |-10.01 ¢ —20.03 + 0.13

H +  0.2538|-17.03 » — 85138

+ 0.83 ¢ + 1.66

- 1.02 —+  — 0.5] +100
+100 + 0.08 ¢ + 0.17 - ;??;,
»— 19 — 0,05 —27.22] — 31.

— 2698 [=27.20 +  1.58¢H
T+ 3.41 + 2.63-
L — 1.61 —  0.20

—» +  0.12.38| .24 24 38 +_  0.27

— Q.07 LAAAMAAINNAAINMNNANAANI

95875 38 -31.73

~ 26.98 + 2.63

- 1.61 + 0.27

- 0.07

—15.86

- 13.49 + 1.31

- 0.80 + 0.13 ¢

——  0.03
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MB

MF RH=—
LB
+7.30 +7.04
LA M AAAMNAANAAAANAAMMNA
~7.30 -7.04
—26.85 | —29.1 -28.89| —26.31
AN M A A A AN A AN ANAA A NN
+54.78 +55.32
+55.87 |-27.20 ~27.22| +56.04
MM A AN AN AAANAINANANN L
-28.66 ~28.83
-14.32 —14.42
W77 P77

REACCIONES HIPERESTATICA

16.86 B
D
8.53 AAAAMAIANAAAA AL AR B.33
8.53 72.36 B B.33
4 [

‘27_66 A A A A A A A A A A A A A A A A K 27.84
+— +—
77.05 B
27.66 27.84

2788, >

ALK N AN A AN A K NN A NN AN

10.74 10.81
—
10.74 10.81

Y o
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CROSS T

-29.97 » —14.98 +100
+100 —15.73 ¢ —31.46 — 5356 ——
—»— 19 + 3.75 » + 1.87 — 11.63 —
— — 51.03 + 1.80 ¢ + 3.61 + 6.15
—+  5.60 — 0.59 ¥ — 0.29 - 187
—+ 6.38 + 0.73 + 123 —h
> ?.20 =40.52] [ 40.52]
+100
37 37 — 26.78 <
+TOO VA AAAAMNAAAINAMNAAAAAL - 2326
- 38 63]-24 + —12 63 + 3.07 <«
p— 2551 . 734« —14.69 —  3.35 —
+ 11.27 + 7.08 > 4+ 3.54 + 0.81 +—
Tt 319 — 1.06 ¢ - 2.12 - 0.15
—— 041 _ 0.26 » — 013 5014
— =~ 050 —75.58 —~ 0.10 .
(2550 —23.26 —
+ 2.21 ¢—
—38 ~ 3.35 =
—b+ 3.34 38| 24 24138 — 0.08 N
— +11.21 oA AANANANAANINNANANNNANANA — 015 7T
- 1.05 + 1.39 ¢« + 2.79 + 0.14 ¢
- — 0.41 S84 4922 » o+ 2.13 .38 [£24.49]
24 91 - 0.05 ¢ - 0.1
— 1.33 » - 0.66 ~11.63 4
+-—18 + 0.08 + +_0.17 + 4.42
+ B.69 + 0.03 + 431 — 1.67 ¢+
U+ 5.60 + 4.34] _ o174
L~ 2,11 — 0.07 +—
L+ — 0.20 + 0.28 ——
+ 0,04 .38 .24 24(.38 [~ _8.84]
MA A A AAAAMNKIANNNNINNA
+ 4.42
+ 6.60 .58 .38 _ 017
— 211 + 0.28
+ 0.04
+ 2.21
+ 3.34 ~ 0.08
~ 1.05 + 0.144—
— + 0,02
ST T
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MB

+40.52

—24.49

MF  RH= ———
LB

—-40.74 —40.52
NAAANANNADNANINAANNA A

+40.75

+4998—2§;§ AAAA AAAMX%?A5191+50'14

-24.91

—8.98 t‘%(iﬁfx AA A LA_L_.LA:L"ﬁ'.élJ —8.84

+4.62

N

REACCIONES HIPERESTATICA

45.34 T

&

+4.53

Y

LA A A A A A A A A A A A AR K A A
22.68 22.66
— —
62.14
22.68 1> 22.66
AA A M A A A A A A A A A A A A A
8.47 8.33
.____.’.
2023 T
8.47 q 8.33
AAAAAMNAANANNAA N AN
1.73 1.7
+— +—
1.73 1.7
P 77774 p77 7
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FUERZAS HORIZONTALES SISMICAS

C Wnhn 24 Wnhn 15.86

FH= Wt fhn= x 198.36 x = =.01
Q =Wnhn 3 1586.88 1586.88
NIVEL Wt Hn Wnhn 0.01 Vn=fn
3 66.12 12 793.44 7.93 7.93
2 66.12 8 528.96 5.28 13.21
} 66.12 4 764.48 2.64 15.85
= 198.36 24 1,586.88
i, 193
—
AAAAAAAAAAAAAAAAA 13.21
t—>
AAAAAAAAAAAAAAAA o 15.85
==
LT T
0.25 3.06 O= 16.86 P 4334 T 7.93
14 4 E—— 4 L =0
0.43 24.95C= 72.36 P B2.14 7 13.21
¢ y  — y =0
0.36 §5.36 C~= 77.056 P 20231 15.85
> 4 — ¢ 4 =0
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3.26 O= 16.86 B 4334 T 7.68
b

4 L4 4 4 =0 (a)
. . . 13.64
24950:: 47236 B 52147'} ) co (b
95.36 C~ 77.05 B 20231 15.49
b L =0 (c)
—3.26 O= +16.86 B -4334 T -768 =0 (a)
+24.960= ~-72.36 B +62.14 F -1364 =0 (b)
—95.360= +77.05 B ~2023F -15.4¢ =0 (o)
DESPEJANDO
- 326 0= +16.86 B 4334 T = +7.68 |
+24.960~= -72.36 B +62.14 T = #1364
-95.36 0= +77.05 B -2023F = #1548 [
+7.68 +16.86 —-43.34
+13.64 —72.36 +62.14
+15.49 +77.G5 —20.23
X1=
—3.26 +16.86 —43.34
+24.96 —72.36 +62.14
—95.36 +77.05 —20.23
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+11,242.31—45,548.69+16,228.56—(+48,577.91+36,770.97--4,652.30)

+7.68 +16.86 —43.34
\ /
+1 3.64><—72.36>< +62.14
+15.49 +77.05 —20.23
+7.68 >< +16.86><—43.34—
+13.64 /“72.36\ +62.14
-3.26 +16.86 —43.34
\ /
+24.96 —72.36 +62.14
u95_36><+77.05>< —20.23
-3.26 >< +1 6.86>< ~43.34
+24.96 /w72.36\ +62.14

=
—4,772.12-83,350.10—99,906.80—(—299,056.82-15,608.51-8,513.30)

« —18,077.82-48,577.91-36,770.97+4,652.30
—188,029.02+299,056.82+15,608.51+8,513.30

Y —98,774.4
+135,149.61

Xx= —0.7308

XK= o=

[c== —0.7308]
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-3.26 +16.86 —43.34
+24.96 —72.56 +62.14
—95.36 +77.05 —20.23
Y=
+135,149.61
~3.26 +16.86 —43.34

+24.96 —72.36 +62.14

-95.36
~3.26

+16.86 —43.34

TS
><+77 OSX —20.23
P
RN

+24.96 —72.36 +62.14

+899.55—-16,756.56—45,509.14—(+56,372.78—3,137.90—-3,877.94)

Y=
+135,149.61
,_ —61,366.15-56,372.78+3,137.90+3,877.94
+135,149.61
y= 11072309 Y= —0.8192 Y= B [B= —0.8192]
+135,149.61
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—3.26
+24.96
—95.36

+13.64

+15.49

+7.68

—3.26
+24.96
—95.36

-3.26

+24.96

+135,149.61

+7.68

~72.36 /+13.64
+77.05><+15.49

+7.68

XX/

+13.64

+3,653.99+14,765.95-21,929.97-(+52.993.91-3,426.13+6,518.58)

7=
+135,149.61
. —3,506.05-52,993.91+3.426.13-6,518.58
B +135,149.61
. —59,592.41
+135,149.61
7= —0.4400 I=T T= -0.4409]
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COMPROBACION

—3.26(—0.7308)+16.86(~0.8192)~43.34(—0.4409)~7.68T=0

+2.3824-135.8117+19.108—7.687=0

+24.96(—0.1308)—72.36(—0.8192)+62.14(—0.4409)~13.64=0

—18.2407+58.2773-27.397—-13.64=0

—95.36(—0.1308)+77.05(—0.8192)—20.23(-0.4409)—15.49=0
+69.689088 -63.11936+8.919407—15.49=0

CORRECCION DE MOMENTOS

MOMENTOS &= CORREGIDOS

+0.78 +1.01
_0.78 A M A A KN AN M AR NA AN 1.0
—-3.98|—4.34 -4 171 —=3.78
AL MAANNIANNAA A NN
+8.i5 +8.46
+23.48+23.99 +24.28+23.34
AMAALNANANARNANNA
—47.20 —~47.62
—60.13 —60.35
TG T

2.38
]'19 WA K A A A A AN AN A AL AR A A
—P
1.19 18.23
‘.__
7.90 DA A K b A A A AN AN AN MM
(..—._
69.67
7.90
26.83
Yo

1.19

7.95

7.95

26.99

26.99
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MOMENTOS B CORREGIDOS

13.81
-5.98 ~5.76
A b A A ADAAKNANKD NS 6,99 LA A A A AL A AAAL LALLM 6,82
+5.98 +5.76 — —
59.26
6.99 6.82
+21.99+23.83 +21.55| +21.55 — —>
A A A A A A A A A A A A MM A A A A A A S A A A A o h A A K A AN
22.65 22.80
—44.87 —45.31 - Sty
63.1
26| (e | B
—45.76+22.28 +22.249] —45.90 —
A A A A A A A A Kk Ak A AN AN 8.80 Ah A A A A A A A A M A A AR N A 8,85
+23.47 +23.61 ——
B8.80 8.85
+11.73 +11.81 — —p
ST P77 T W/
19.98
+17.96 +17.86
LA AR AL SN MMM A AMM AN N AA A A AR S AN AAN AN A AN
—17.8 17, 9.99 9.99
17.96 17.86 I
9.99 27.38 9.99
—22.03+11.27 +11.24]-22.10 — (}: —
A A A A A A A NN AL AL LA AN 373 Ak A A A A A R b A A b A b AL 367
+10.98 +10.79 Paiidudil :
8.9
373 3.67
+395 | -1.91 —1.80 h3.89
A A A A A A AAMAMLAALAAA A A A A b L LA A AN MM A 8 NN
—5.03 199 0.76 0.74
~1.01 ~1.00 &8 74
T T W7 ST
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M GIRO + M

+39.56

+32.12

+0.21

+14.82

—-0.63

%——36.85

CORR. + MB CORR. + M CORR.
O (2

+ 0.78 + 1.01

— 5.98 — B.76

+17.96 38.58 +17.86 +65.79

-52.34 +52.68

VAAAANANAANAAAAAMRMAS

— 4,34 — 417

+23.83\_31.31 +23.66\ 192 52

+11.27 +11.24

—62.07 +61.89

LA A A AAAAANAANANNAA

+23.99 +24.25

+22.28 \_ +22.29

My 13.91 180 +102(54

—58.27 +57.90

LA AAAAAAAAAMAAAAARL

e

MD

- 1.01
+ 5.76
~17.86
—5H2.67

- 3.76
+21.55
—-22.10
—36.80

%
E
S
?
%
%
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MOMENTOS DE DISENO

39.58 +65.7
mAAAhAAA)\AAAAA—Z:\_\
+39.5 l)—65.7‘8
N
£39.12 =31.31 +9282 [ 4444
LA AN A A A A A A A AL A A AR A
+0.21 & - ¥ ~52.13
» X
2R
a2 —13.31 +1075¢ M _cy a6
b AL A A A MM AN A NN A A
—0.63 k7 [ —51.60
'.
&
—36.85 —52.34
8.8 [ SISMO
17.92 LA A A A A A A N A ANDANAN 26.72 793
— — —
13.22
ALY i — R L7
3.75 oA Ak A A h A M A A M A K M AN 2577 13.21
— )y «—
375 583 2577
— —
9'37 L . W W N W W W W 28.48 15.85
___b ‘—
9.37 28.48
-
AT ST
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551 X 12

WL

EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 EHECATL 21 204

33.06

Rl=

T33.06 T 33.06

A A A A A A b A A A M S AN A

—39.58 +65.79
AN AN A KM A A b A AN AN AS
+39.56 —65.78
+32.12 | —31.31 +92.62 |—41.11
A AL A A AN AN A A A ANA AN
+0.21 —-52.13
+14.82 | —13.91 +102.54 {-50.98
LA WA W W W WL W W W WL
-0.63 ~51.60
Y T
—36.85 —62.34
Ve AT
TSS.OB T:.’;3.05
i2.18 ! 2.18
Tao.aa T35.24
17.92 sbaprasnr s aa s sapnay 26872
|| I
33.06 33.09
5.10 T 5.10
17.92 L] 2672
—>

25.77

3.75 '
) 7.38 7.38 ¢

9.37 , 25.68 [ 40.44 | 28.48
g.37 28.48
—

AT AT

T 84.52 T 113.84
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GRAFICA DE FUERZAS CORTANTES

v + PRACH - : 6.40 26.72
5 ' 6 O jWﬁ
17.92 6.93 26.72
3.75 25.77
K\
3.75 ———7.34 25.77
‘—
9.37 — ' T 28.48
4.66 WM
, k\
9.37 28,48
‘— ‘—
W/ S
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GRAFICA DE MOMENTOS FLEXIONANTES

—39.58 +632.79

+39.56 jj\ —65.78

46.88
-31.31 +92.62 |
> (i
:éiﬁﬁ\ //{JZ*
32.12 —41.
s o
39.56
—-13.91 +102.54

| e
115

INERP=

4
+14.82 N //A/ -50.96

45.92
l‘406.4—-—

2z
a2
"
838.2 = )=83.6
Z #77)
VIGA
(102.54)(100)(1000)= 10254000
10254300 4592000
= ————— = 3,105 5= ————7— = 3,830
1265 1283

VIGA | PERFIL. COMPUESTO (IPC) ACERO A—36 AH—55 DE 33 x 16" (B3B.2 x 406.4)
SX= 8113
PESO PROPIO DE LA VIGA :156.9/ml.
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DISENO DE COLUMNA DE 24"X16" CON PLACAS DE 1"

. v ] :}:_
2.54 ]

p A3 60.96

{

|y hi | |

254 -
] le—254 —= ke—254
-— 4572 —

MOMENTOS DE X

3 3
Xi= 11’—‘2" X= 2'541;0'96 = IXi= 47.949.86

_ (40.64)(2.54)3=
12

xa 55.49

Al= 15484
A2= 103.23
A3= 154.84
Ad4= 103.23
AT= 518.14

N= 47,949.86+(154.84)() +55.40+(103.23)(29.21)° +47,979.86+(164.84)(0F +556.49+(103.23)

(20.21)°

XI1= 188,083.67+1386,083.87
XI‘T:272,167.35CM‘?

_ 1 _| 272,187.35
rE= rk=f——H—-——
AT 516.14
columna de 247X18" (80.968X40.84cm.)

relacidén de esbeltez —K—L— = m =11.32
r 2R.26

11.32———J Fa= 2,249K/m" .

capacidad de carga= AT= 516.14(2,249)=

hi

1,180,798.86
1000

1,180.79T. ‘:peso que soporta la columna
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rx= 22.98

= 1,160.78T.
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'OMPROBACION DEL ESFUERZO

>~
DE COMPRESION AXIAL PERMISIBLE {
2
KL
1- (r) . Fy= 2,531Kg./cm?
y
_ 2
- Fy= 3.887Kg./cm’
E = 2,000,600
Fa =
5 AL (/S
3 8Ce aco
2
2 »° g $9,478,802.24 16,698.02
Donde Ce = |=>"E  _ _S9470,60cqd : = e
onde ~¢ \I Fy \] 2,531 \l Ce
L
(11.32)% .
2(124.89)%]
2,520,680
5 3(11.32) (11.32)° 17005
—_ + —
3 8(124.89) 8( 124.39)3
23° K 39,478,602.24 -
Ce= = = Ce¢=
© \' Fy 3,967 ¢ @
(11.32)°
———_lagev
2(101.04f
9,842.79
r- L RTR
3 1.7085
5 3(11.82) (11.32)
N + -
3 B(101.04)

8(101.04f
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PPC= PESO PROPIO DE LA COLUMNA
PPC= 1.61TON.

DESCARGA TOTAL EN EL PUNTO C-1

W= 87.26

PPC= 1.61 ( = W= BA.BYT.)(12 NIVELES) + (80.55) DE AZO’I‘EA):
88.87

W= 44.04

PPC= 1.B1 ( =2 W= 45.65)(12 NIVELES) + (40.68) DE AZOTEA)
45.85
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CALCULO DE CIMENTACION

t.— Analisis de cimentacidén aplicado en el punto C—1

DATOS
*RT= 50T./m"°

= ./m.
W= 1,147T.
*'c= (250Kg./cm.)(45%=113Kg./cm®
fy = 4,200 .
s = (2,5630Kg./cnt)(50%)=1,265Kg./cm’
*d = 0.85
*Q = 23.29
*M = 339T.
P = 007
*q = 1176

Rn= 50--6%=47T.

az= —H47_ o4 s0M®
47

g= 2440 5 oan®

12.00
11477, _
LT _ 9558 TON/ML.
Az= 2298 _p o3y,

4
Azﬁﬁ‘i’”___ﬁ‘?_%;_m= A= 95'5“9&?0““'20 = 2.26 == 2.30 (ANCHO DE LA ZAPATA).

I

29CM. == {(PERALTE DE LA ZAPATA)

e 4700000
= (23.29)(230)

2
MR= .75 Ezf,o X 230 X (30) X .1176 (1ﬂ.59X.117(ﬂ = 4247657 Kg.cm.

42TON.M. < 47TON.
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w

s= f N— 8 @ 20cm.

As = P*btd
Ast= <3h o <30cm.
" As @ N.— 8@30cm. As = 077 x 230 x 30
As = 4B8cm. 5 @ N.-8
100
— = ROCM,
5
5 ¢g N8B @ 20cm.
\ N
g ~ul\Bj
o —

~-10cm.

2,

g N.— 8@30cm.
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CALCULO DE LA CONTRATRABE

113T. 113T.

12m.

AMAINNAANNAN AN AN

1137,

—6m.—r—6m.—~

339T.

M=MCOMENTO NECESARIO
M = 339TON.
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-

33900000
————— — 1.90m. (PERALTE DE LA CONTRA TRABE).
(23.29)(40)

0.40

P= 007

007 x 4200
= 0.1176

250

MR= .75 250 x 1.90 x 40 x .1176 x (1-.69 x .1178) | =29,630,999 kg.cm.

MR= 29,630,999 KG.CM.
MR= 296TM. <« 339T.
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M= 334TON.

d= 33,800,000
————— = 190+2.5= 192.5
(23.29)(40)

33900000

(1265)(.85)(190)

165.93
g#12= = 1455 14 @ N— 12

11.40

14 PN.—12 a.40

RELIX XL

sesseee

B gN.—12
8gN.~6@ 30cm.
0.30 ®
‘ i. ® ® .2\. L X ] ...

2.30

\Q N.— 8@ 20cm.
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POLANCO NUEVA IMAGEN
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T—1 7-3
Z-1 obe 148
D._-l
) Z~-5 7—6
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T-1 €71
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Z—2 °r = ==
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B).-MEMORIA DESCRIPTIVA DE CALCULO DE INSTALACION
HIDROSANITARIA
HOTEL DE CINCO ESTRELLAS

1.- GENERALIDADES

El hotel de cinco estrellas estara localizado en un terreno de la Ave. Ejército Nacional entre Av.
Ferrocarriles de Cuernavaca, el cual consiste en una superficie de 11,025 m2.
FEl 4rea total construida sera de 30,982 m2, de los cuales se tienen:

OFICINAS 464 M2.
RESTAURANTE 1, 260 M2.
LOBBY BAR 775 M2.
LOBBY 636 M2.
CANCHAS DE TENIS 575 M2.
SERVICIOS 2,362 M2.
VALET PARKING 240 M2.
SALONES DE BANQUETES 1, 605 M2,
GIMNASIO 923 M.2,
DISCO BAR 896 M2.
HABITACIONES 20, 625 M2.

Contandose ademas con 2,169 M2. de jardines

2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA Y GASTO DE LA TOMA

2.1 Abastecimiento de agua.
El abastecimiento de agua serd por medio de una toma domiciliaria conectada a la red primaria
de distribucion de agua potable que pasa por la Ave. Ejército Nacional.

2.2 Gasto de la toma.

El gasto de la toma esta en funcién del consumo diario probable y el mimero de servicios que
se considere. El proyecto aqui presentado cumple con los siguientes articulos del Reglamento de
Construccion para el Distrito Federal, el cual de aqui en adelante se le denominara simplemente
(RCDF).

Por lo tanto una dotacién minima diaria de: 202,456 lts/dia = 202.45 m3/dia
b) Gasto de toma.

Para tomar en cuenta cualquier falla momenténea en el abastecimiento de la red primaria, se
consideran 16 horas de servicio, por tanto:

GASTO DE LA TOMA: 202,456 = 3.51 lts/seg.
(16) (60) (60)

y en nimeros cerrados se puede considerar Q = 3.51 Its/seg.
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¢) Calculo del diametro
DATOS:
Suministro: 16 horas

Hp = 4.8 kg./fom2.

Qn = 3.51 lis/seg.

Férmula de Darcy

Vv =l 2g.hfD
fl

Q=Va

Donde:

g =981 m/seg2.

hf=" Hp - (hm+ hn)

D = Didmetro £ 3”0 76 mm (2%”) 0 56 mm.
F = Coeficiente de # 3 (0.03)

L=If+le

Desarrollo de hf= [ Hp - ( hm +hm ) |

hf=[ 48-(-250+2.00mts) )

hf=48.5

DESARROLLO DE LA FORMULA 1=1f+1e

If =18 mts.
90° (7pza) {0.6) = 420
45° (1pza) {(03) = 0.30
(2 pza.) (4.60) = 9.20
{(1pza) (4.60) = 4.60
(1pza) (2.4) = 4.80
le=23.10
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S 1= 18 mts+ 23.1 mts. P

| = 41.1 mts.

U= 2(981)(485) (.254)
(0.03) (41.1)

LU= 1442 m/seg. 144 28 dm/seg.
Q =Vva
a=(a n_ D2) Diametro (17)% 254mm.
4
2
A = 31415927 (.254)
4
A = 0.050670747 dm2
Q = (144,28 dm/seg. } { 0.050 dm2)

Q = 731 > 3.51 Lts./seg

3.- RESERVA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO

La dotacidon de agua para proteccién contra incendio de acuerde con el Reglamento es de 5 litros por
cada metro cuadrado construido, por lo que €} volumen requenido es de :

UPCI = 30982 x 5 = 154910

4.- CISTERNA DE ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE

El volumen til minimo de la cisterna de agua potable debe ser igual al del consumo diario
probable mas la reserva de proteccién contra incendio, o sea:

Consumo diario probable 205,972 litros
Reserva de P.C.I. 154,910 litros
Volumen 1til minimo 360,882 litros

Esta cisterna tendra un volumen 0til de 360.882 litros (361 m3) estara localizada en el sotano
del edificio del Hotel de cinco estrellas en nivel - 334 Q
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5.- CISTERNA DE ALMACENAMIENTQ DE AGUA TRATADA

Con el objeto de no usar agua potable para el riego de jardines y lavado de patios y rampas, se
construird una cisterna de almacenamiento de agua tratada con un volumen 4til de:
Por reglamento en jardines ( 5 lts/fm2/dia) (2,169 m2) = 10,845 (10.85m3)
Esta cisterna estara alimentada con una toma de agua tratada que también tendra una alimentacién de
aguas pluviales provenientes del hotel y sus cubiertas, esto con el fin de aprovechar dentro de lo posible
estas aguas.

En la linea de alimentacion de agua pluvial se tendra una derivacién con compuerta para poder
derivar las aguas pluviales de los primeros dias de Hluvia que son los que lavan las azoteas y permitir
posteriormente que estas aguas relativamente limpias entre a la cisterna,

También se tendra un rebosadero para que si esta lleno y llueve, las excedencias vayan al albaiial
municipal.

6.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE A MUEBLES SANITARIOS
Esta red se origina en la cisterna de agua potable y por medio de un equipo hidroneumatico de bombeo

se distribuird a todos los muebles, este equipo esta localizado en el nivel - 3.34 planta sétano del edificio
Hotel de cinco estrellas y el gasto total de bombeo es de alrededorde ............

CALCULO DE DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y DE ASEQ

“UNIDADES DE DESAGUE”

MUEBLES UNIDADES NUM. DE MUEBLES NUM. DE UNIDADES
LAVABO 2 302 604
wC 4 305 1,220
REGADERA 3 270 810
MINGITORIO 4 17 68
FREGADERQ 4 5 20
VERTEDEROQ 3 2 6

TOTAL DE UNIDADES 2,728

Nim. de Unidades = 2,386 = 23.86 lfseg.

100
Diametro Desagiie en l/seg. Superficie Yelocidad
8” 6 2032 mm. 28.05 I/seg. 682 m2. 90 m2 /seg.

En base a los datos anteriores para e! desagiie del Hotel es necesario un albafial de

& 87 = 2,032 mm, Que daun gasto de 28.05 I/seg. > 23.86 I/seg.
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7.- RED DE PROTECCION CONTRA INCENDIO A BASE DE HIDRANTES

Esta red de proteccion contra incendio, se origina también en la cisterna de agua potable y por
medio de dos bombas se aumentaran los hidrantes, una de ellas tiene motor eléctrico y la otra tiene
motor de gasolina y estan colocadas en el nivel -3.34 del sétano del hotel.

En el restaurant se encuentran ubicados, de tal manera que su radio de accion de cada hidrante
se trasladen, considerando que el radio es de 30 metros. Para el calculo del gasto didmetro y carga se
considerd lo dispuesto en el reglamento.
8.-RIEGO DE JARDINES

El riego de jardines se hara con mangueras y se usara aguas tratadas basicamente, aunque en
ocasiones se use agua pluvial.

La red de riego se origina en la cisterna de aguas tratadas y por medio de una bomba colocada en el nivel
-3.50 del hotel, alimentando las salidas para riego las cuales son valvulas de acoplamiento rapido.
9.- ELIMINACION DE LAS AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES

Dentro del hotel las aguas negras van separadas de las aguas pluviales, juntindose en el extertor
para desfogar en los albafiales de la red principal de servicio de 0.76 mm segun estudio sobre Ave.
Ejército Nacional.

9.1- ELIMINACION DE AGUAS NEGRAS EN EL INTERIOR DEL HOTEL.

En el nivel de planta baja del hotel, se encuentra alrededor de 1.05m. arriba del nivel promedio
de las calles circundantes, en tanto que el sdtano esta a 3.50 mts abajo del nivel promedio de las calles,
debide a esta situacion los desagiies de los muebles sanitarios de la planta baja y pisos superiores
desaguan directamente por gravedad a los albafiales de la red municipal.

Se cuenta con 2 carcamos de bombas para desaguar las aguas pluviales de cada torre del hotel,
el bombeo de estos carcamos se hara con bombas sumergibles con motor eléctrico de C.P. las descargas
de estas bombas varian de 6.4 g 7 4 litros/seg.

0.2 Eliminacion de las aguas pluviales

Las aguas pluviales de las azoteas van a dar a los carcamos de bombeo de aguas pluviales.

9.2.1 CALCULO DE GASTOS

Los gastos de agua pluvial de los diferentes tramos se calcularon usando la férmula racional, la
cual es:

Q = 002778 CIA

En la que

Q = Gasto pluvial en lts /seg.

C = Coeficiente de escurrimiento, que para azotea y pavimentos asfalticos se consideran de 0.9
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I = Intensidad de precipitacién en mm/hora se considerd una intensidad de 144 mm/hr la cual
corresponde a una tormenta de 5 min. de duracion y 10 afios de periodo de retorno de acuerdo con datos
del Instituto de ingenieria de la UNAM para la zona centro, en donde se considera en ciento de metros.

Por lo tanto el costo pluvial que se tendra es :

corredor 0.02778 09 144 120 432.03 lts /seg.
hab. lado pte. 0.02778 0.9 144 1,050 3,780.30 lts./fseg.
hab. lado nte. 0.02778 0.9 144 700 2,520.20 lts./seg.
servicios 0.02778 0.9 144 1,950 7,020.56 its./seg.
oficinas 0.02778 09 144 2,192 7,891.83 its./seg,
salones 0.02778 09 144 1,070 3,852.30 lts./seg.
area de carga 0.02778 0.9 144 996 2,505.80 lts./seg.

TOTAL 28,003.02 lts./seg.

9.22 CARCAMOS DE BOMBEQ O DE AGUAS PLUVIALES

En el hotel se tiene carcamos de bombeo en la parte exterior de cada una de las torres estos
carcamos recogen las aguas pluviales y escurrimientos de area de carga y descarga.

Todos estos carcamos al igual que los de aguas negras tienen dos bombas con motor eléctrico
de 1 CP. y se estaran alternando los desfogues de las redes exteriores.
10.- CALCULO DEL EQUIPO DE AGUA CALIENTE

Para determinar el consumo de agua caliente, capacidad de la caldera y de depdsito de agua caliente o
tanque acumulador se determiné a través del consumo de agua caliente por aparato.

MUEBLES # DE MUEBLES UNIDAD # DE UNIDADES
Lavabo 12 8 96 Its./hr.
Regadera 12 75 900 Its./hr
Fregadero 5 80 400 Its./hr.
Vertedero 2 60 120 Its./hr.

MAXIMO CONSUMO POSIBLE 1,516 Its./hr.

Coeficiente de consumo maximo ( 0.30)
Maximo consume probable (1,516) (0.30) = 454.8 lts./hra.

CAPACIDAD DEL CALENTADOR (454.8) (0.9) = 409.32 LTS /HRA.

10.1 RED DE AGUA CALIENTE.

La red hidraulica de agua caliente estara en constante recirculacion a través de una misma red
de retorno conectada a una bomba con capacidad de 1 C.P la cual tiene la funcion de traer el agua
caliente de regreso e introducirla al depésito integral de la caldera para que asi se combine con las aguas
de mayor temperatura e inicie nuevamente su circulacion.
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C).-MEMORIA DESCRIPTIVA DE CALCULO DE INSTALACION
ELECTRICA

1.- OBJETIVO,
El alcance de! proyecto de instalacion eléctrica comprende ta conceptualizacion especifica de
los elementos de la iluminacién, contactos y fuerza para alimentacion de equipos especiales que

satisfagan de acuerdo con las normas aplicables, los requerimientos generales establecidos por el
programa arquitectonico, presentindose graficamente con todas sus especificaciones y caracteristicas.

2.- DESCRIPCION GENERAL.
a).- [LUMINACION.

En el Hotel de cinco estrellas se obtiene fa solucion luminica adecuada para las diferentes
actividades especificas de los espacios edificados, de acuerdo con los lineamientos arquitectonicos y con

énfasis especial en el consumo necesario de energia eléctrica.

Se ha adoptado por niveles de iluminacidn de 150 luxes en areas generales de habitaciones, 100
luxes en pasillos v 200 luxes en areas de vestibulo.

a.1).- CALCULO DE LUMENES EN LAS HABITACIONES TIPO.

¢ Habitacion tipo 113 m2.

Lumenes necesarios (Lux)(Sup)
(C.UYF.C)

Lux = Luxes necesarios para ¢! local.

Sup. = Superficie.

Cu = (Coeficiente de utilizacion.

F.C =  Factor de Conservacion:

Considerando una lampara de medio globo y de tulipan con persiana metalica, con un CU =
29% yun F.C=10.70 obteniendo lo siguiente.

Lumenes = (150 Luxes)(113 m2) = 83,497.53
(0.29)(0.70)

Tomando la cantidad de limenes calculados y dividiéndolos entre la cantidad de limenes que
emiten estas lamparas 1,530 obteniendo como resultado el nimero de lamparas.

83.497.53 = 54 lamparas.
1,530

2.2).- CALCULO DE LUMENES EN PASILLOS.

Considerando una lampara cerrada de cristal, con un C.U = 29% y un F.C = 0.70 cbteniendo lo
siguiente.

Limenes = {100 Luxes}285 m2) = 140, 394.08 = 92 lamparas.
{0.29)0.70) 1,530
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a.3).- CALCULO DE LUMENES EN VESTi{BULOS.

Considerando una lampara con tapa plateada y arteson o nicho, conun C.U=44% yun F.C =
0.75 obteniendo asi lo siguiente.

Limenes = (200 Luxes)(53.25 m2) = 32, 272. 72 = 301amparas.
(0.44)(0.75) 1,090

b).- INSTALACION DE FUERZA Y CONTACTOS.

La alimentacion de energia eléctrica a los equipos mayores son: motores del sistema de
acondicionamiento de aire y ventilacion, elevadores, bombas y equipos de cémputo, se resuelven
mediante alimentadores individuales para cada conjunto a través de trayectorias que eviten dentro de lo
posible el paso a iravés de las areas particulares de trabajo con objeto de que las labores de
mantenimiento interfieran en el menor grado posible con la operacién normal det edificio.

Para alimentacion de energia eléctrica equipos auxiliares, como maquinas de escribir, terminales
de computo de tipo individual, lamparas de apoyo, etc., se proyectd una red de contactos eléctricos
distribuidos convenientemente atravéz de salidas ubicadas en zoclos de canceles, alimentados desde el
espacio contenido dentro del plafon del piso inmediato inferior.

Con objeto de alimentar con energia eléctrica a los diferentes posiciones de canceles y modulos
de trabajo y especialmente para facilitar los cambios que a través del tiempo puedan surgir, se ha
proyectado una red de charolas portacables que contengan tanto los conductores de alimentacién a

contactos, como los conductores de los circuitos telefonicos, de tal manera que las modificaciones a que
haya lugar impliquen fa menor cantidad de molestias en areas ocupadas.

Los cambios probabies se efectuarian desmontando el falso plafon para conducir los cables
necesarios por las charolas hasta la zona mas cercana al punto de incidencia en piso y de ahi al lugar
deseado; en este Gltimo tramo se deberdn conducir los cables protegidos adecuadamente por tubo
conduit.
3.- RELACION DE CARGAS.

Estimacion de la carga instalada en el Hotel.
(arga en alumbrado y contactos =25 WATTS/M2
Por lo tanto :

Oficinas = (464 m2)(25 watts) = 11,600 watts,

Carga en fuerza (Equipos), estimamos una carga igual a la anterior 11,600 watts,
Carga total instalada :
Alumbrado y contactos = 11,600 Watts.

Fuerza (Equipos) 11,600 Watts.
Carga total = 23,200 Watts.
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Estimacion de la carga instalada en el Restaurante.

Alumbrado y contactos = (1,260 m2)(25 watts.) =
Fuerza (Equipos ) =
Carga total.

Estimacion de la carga instalada en el Lobby-Bar.

Alumbrado y contactos = (775 m2)(25 watts.)
Fuerza (Equipos ) =
Carga total.

Estimacion de la carga instalada en el Lobby.
Alumbrado y contactos = (636 m2)(25 watts.) =

Fuerza (Equipos ) =
Carga total.

31,500 watts.
31,500 watts
63,000 watts.

19,375 watts.
19,375 watts
38,750 watts.

15,900 watts.
15.900 walts
31,800 watts.

Estimacidn de la carga instalada en ¢l area de Servicios.

Alumbrado y contactos = (2,362 m2)(25 watts.) = 59,050 watts.
Fuerza (Equipos) = _59,050 watts
Carga total. 118,100 watis.

Estimacion de la carga instalada en los Salones de Banquetes.

Alumbrado y contactos = (1,605 m2}(25 watts.)
Fuerza (Equipos )
Carga total,

It

Estimacion de [a carga instalada en el Gimnasio,

Alumbrado y contactos = (923 m2)(25 watts.)
Fuerza {Equipos )
Carga total.

= 40,125 watts.

40125 watts
80,250 watts.

23,075 watts.
23.075 watts
46,150 watts.

Estimacion de la carga instalada en la Discoteca-Bar.

Alumbrado y contactos = (826 m2)(25 watts.) = 22,400 watts.
Fuerza (Equipos ) = 22,400 watts
Carga total. 44 800 watts.

Estimacion de la carga instalada en Habitaciones.

Alumbrado y contactos = (20,625 m2)(25 watts.) 515,625 watts.
Fuerza (Equipos) 515,625 watts
Carga total, 1,031,250 watts.
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Estimacion de la carga para Elevadores,

3 principales.

2 de servicios,

Capacidad 14 pasajeros (70 Kg. ¢/u).
18 Kilowatts. por elevador

18 x 5 =90 Kilowatts.

90 x 1000 = 90,000 watts.

Estimacién de la carga para Bombas de riego

1 motobomba de 5 h.p

5 h.p = 4,430 watts. (trifasico)

Contra incendios 2 motobombas de 7.5 h.p

(1 eléctrica, 1 de combustion interna, 1 de gasolina)
7.5 h.p = 6,490 watts x 2 = 12,980 watts.

4.- Calculo de la capacidad del transformador carga total;

Oficinas

Restaurante
Lobby-Bar

Lobby

Servicios

Salones de Banquetes
Gimnasio

Disco-Bar
Habitaciones
Elevadores
Motobomba para riego
Bombas contra incendios
Carga total estimada

Carga total normal (70%)
(1,584,710 watts.} (0.70) = 1,109,297 watts.

Carga total de Emergencia (30%)
(1,584,710 watts.) (0.30) = 475,413 watts.

Factor de Demanda (80%)
(1,584,710 watts.) (0.80) = 1,267,768 watts.
Factor de Potencia 0.9 (watts.}

09

1,267,768 watts = 1,409,631.11 V.A
0.9
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Carga total demandada = 1,267,768 watts
Carga total con factor de potencia = 1,408,631.11 watts.
Factor de diversidad 1.1 (watts.) tipo de carga.

1.1

1,409631.11 = 1,280,573.73 watts.

Sa Mg Ba 2 2

1.1
Factor de crecimiento = 1.15
(1,280, 573. 73 watts) (1.15) = 1,472, 659. 79 watts.

1,472 KVA <1, 584 KVA.

EL TRANSFORMADOR SERA DE 1,584 KVA.

5.- ABASTECIMIENTO DE ENERGIA.

Cualquier edificio servido por una acometida eléctrica debe poseer un interruptor principal
junto al punto en que la linea penetra en el edificio.

Este interruptor con sus accesorios facilita el medio de conectar la instalacion , de medir la
energia y de proteger la instalacion contra las sobre tensiones y cortos circuitos.

Las palabras interruptor y corta circuitos muchas veces se usan indistintamente. El interruptor
propiamente dicho consiste en unas laminas movibles cuyo contacto cierra o abré el circuito. Si el
contacto se abré cuando hay una sobre carga por medio de dispositivos automaticos, entonces se llama
propiamente un corta circuitos.

Cuande el consumo de energia eléctrica en un edificio es muy grande, se emplean
moderadamente unos mecanismos de apertura y cierre de circuito, contenidos en bastidores metalicos.
Estos conectadores se meten dentro de unos envolventes metalicos y cuando estan dispuestos para
funcionar , sus bordes hacen contacto con los gruesos conductores de la acometida y con las barras a los
que éstos cortacircuitos se aplican ;éstos y las lineas que alimentan, llevan la corriente hasta cuadros de
distribucidn locales, que a su vez alimentan los ramales hasta los motores, lamparas y contactos.

Estos cortacircuitos generales, acorazados en los edifictos piblicos se emplazan casi siempre en

el sdtano y se alojan en locales independientes, seguros contra ¢l fuego, buena ventilacion y ficil entrada
y salida de cada una de las secciones.
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