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1. INTRODUCCION

Dentro de la estrategia de los centros integramente planeados, se tlene por objeto, el
desarrollo de regiones afrasadas del pais, la creacién de empleos productivos, o diversificaclén
de la planta turistica v la generacién de divisas, mediante la realizacién de inversiones orlentadas
al acondiclonamiento, comunicaciéon v promocion de nuevos centros turfsticos. Tomando esto en
.OCQE,Q. en la decada de los 80's v a lo largo de poco mds de una década, por el Fondo
Nacional de Fomento y Turismo (FONATUR) fue formulado un programa de desarrollo para la
poblacién de Bahias de Huatulco, que se ublca en las costas de Oaxaca. México, Que tlene por
objeto, el desarrollo equilibrado e Integral, de las actividades turisticas y urbanas en la reglén.

Ademds se consldero como factor importante, el preservar el medio amblente natural, es por ello

que se fienen numerosos estudios y proyectos del medio amblente, socioeconomicos, disefio
urbano vy turistico.



2. ANTECEDENTES.

Con la esfrategla propuesta por ef Fondo Ndcional de Fomento y Turlsmo, se busca respetar
y conservar la historia y tradiclones del lugar asi como [a Integracion del desarrollo urbano al
medlo ambilente vy al palscje que lo rodeq, utiizando un concepto de desarrolio turistico, diferente

al tradicional, que ha demostrado un alfo grado de impacto ambiental.

El concepto propuesto es el de un desarrollo seml disperso v de baja densidad en las zonas
turisticas, conservando gran parte del terreno en su estado natural. La generacién de una nueva

Imagen tipica de los pueblos oaxaquerios vy una intensa actividad urbana turistica.,

La elaboraciéon del programa se funda en el decreto del ejecutivo estatal que declara de utllidad
plblica .y beneflclo soclal la constitucién de la reserva territorial para ordenar vy regular el
crecimiento vy el desarrollo urbano de las localldades de Santa Cruz Huatulco, publicado el 3 de
abril de 1984,



3. PROPOSICION DEL TEMA

3.1. NUMERO DE USUARIOS Y ESTADISTICAS

La actividad turistica de Huatulco crece rdpldamente. En 1990 la afluencia turistica se estimé en

120,918 visitantes anuales, gue tuvleron una estamcia promedio de 4.1 dias.

La oferfa hotelera fue de 1,418 cuartos, princlipalmente en hoteles de cinco estrellas, los que
tuvieron una ocupacion promedio del 56%, para 1991 se prevé gue la oferta hotelera sea de 1836
cuartos y la afluencia de 160,002 visitantes.

Para 1994 estdn operando 3,652 cuartos de hotel y existen 221 viviendas turisticas
{departamentos, villas y residenclas) y 301,108 visltantes, para el afo 2000, se tendrdn 6,952
cuartos de hotel, 1,703 viviendas turisticas y 590,000 visitantes y alcanzard su mdxima capacidad
dentro de 27 anos en el ano 2024, con 25.276 cuartos de hotel, 6,626 vivlendas turisticas vy
2,686,000 visitantes. (promedio de 29 cuartos X ha)



Se espera gue a mediano plazo se consolide el desarrollo ya que entre 1991 vy 1992 continud la
construccidn maslva de cuartos y con ello la generacidon de empleos y el crecimiento de Ia
poblacidn: 12,678 frabajadores y 68,855 habltantes en el afio 2000 y 132,767 trabajadores v
386,305 habitantes en el ano 2,024 gproximadamente.

3.2. FUNDAMENTACION DEL TEMA

El proyecto urbano turistico de Bahias de Huatulco tlene como finalidad e! desarrollo de ia regidn,
la creacion de emplecs productivos, la diversificacion de la planta turistica naclonal v o
generaclon de divisas.

Estos estudios se sintetizan en el plan maestro de Bahias de Huotulco, actudlizado en 1990, que
sirve de base para la acclén de Fonatur v para orlentar la del resto del sector publico, la del
soclal v privado,

El plan maestro contlene todos los aspectos del desarrollo Integral de este centro turfstico, la

estrategia de desarrollo turistico y para el ordenamlento ecoldglico, urbano vy turistico.

Los principios bdsicos que sustentan la estrategia de desarrollo turistico se resumen en los
sigulentes conceptos:



¢ Incrementar en cdalidad vy cantidad la corrdente turistica que recibe el pacifico Mexicano, la

cual constituye el 53% de la afluencia total de personas que visitan centros de playa.

s Orlentar el desarrollo turistico hacia el mercado extranjerc en un 70% de la dfluencia total de
visitantes.

» Integrar el proyecto dentro de un contexto reglonal amplio para aprovechar la rigueza cultural

existente y complementar un solo destine que permita la estancla prolongada del sm_ﬁoam..

o Orientar el desarrollo del proyecto como un destino de alta calidad, para lo cual se ha previsto

la composicién predominante de hoteles de categoria turistica gue representan el 68%.



4. FACTORES GENERALES

4.1. FACTORES SOCIQO-ECONOMICOS

Entre 1985 y 1990 la poblaciéon conjunta de Bohios de Huatulco, Copalita v Santa Maria, gue se
localizan en el drea de influencia Inmediata del desarrollo paso de 4,487 habitantes a 9,140 lo que
representa una tasa de crecimiento del 16.3% en promedio anual,

Esta poblaciéon se alcanzd con 1,242 cuartos de hotel gue representan 4.4 nuevos habltantes por
cuarto y 7.2 si se relaciona con la poblaclon total,

La mayor parte de la poblacion es joven y se encuentra en edad de trabgjar sdlo el 29,1% tlene
menos de 12 anos v el 73.6% de la PEA es mayor de 40 anos,

Asf mismo, existe un predominio de los hombres 59.7% sobre las mujeres 45.3%. esto €s normal en
esta etapa de desarrollo ya gue los hombres emigran mas faclimente, sin embargo, es previsible
que el numero de mujeres se Incremente por ia consolldacion alcanzada en Chahue, que ha
facllitado la vida en 1a zona y con ello la inmigracion de las famllias de los trabojadores.



~

Una parfe iImportante de la poblacién son inmigrantes solos © parejas que tienen menos de un
ano de resldencla en la zonaq, 455% de la poblacién de Ojogm. Yy CUya permanencia en la zona
no es segura ya que el 27% de poblacidn no tlene 1G certeza de residir definitivamente en
Huatulco. El 36.5% de los Inmigrantes proviene del propio estado de Oaxaca y ef 33.1% del DF.; vy
Morelos, el 12.1 % de Tabasco y Chiapas el 59% de Guerrero vy el 5,1% del extranjero.

Es Importante senalar que los empleos en construccldn apenas eran 805 en diclembre de 1989, v
para fines de enero ascendieron a 2400 lo que manifiesta un gran incremento laboral.

Se tuvieron 2667 empleos en promedio anudl en la construcclén para el pertodo 1990-1994.

Actuadmente el ingreso de la PEA es elevado , apenas un 15% tlene Ingresos Inferiores al salario
minimo y un 5.8% tlene Ingresos superlores a 7.5 VSM, El 69% de la PAE es asalariada y por lo tanto
tlene derecho a los programas de INFONAVIT v del FOVISSTE v el 36% restante a los del FOVIE
VO-FONITAPO. .



42. FACTORES FISICO-NATURALES , .

42.1. LOCALIZACION GEOGRAFICA

\

Las Bahias de Huatulco se localizan en la costa del estado de Oaxaca, entre puerto escondido y

Salina Cruz a menos de 20 km. de puerto Angel, en el extremo sur el municiplo de Santa Maria
Huatulco, perteneciente al distrito de Pochutla.

Ocupa cerca de 21,163 has resultado de las exproplaciones para el desarrolio urbano vy turistico y
del ceropuerto Internacionail.

Tlene una longitud de 30 KM. en direccidon E-O, desde el rio copalita hasta el rio coyula, una
secclén que varia de 6 a 10 km en direccidon N-S, desde la carretera federal 200 a Salina Cruz,

hasta el litoral del oceano Paclfico aproximadamente en donde se localizan dlez bahias y cerca
de 10 Km de playa ablerta,



422, CLIMA

El clima se clasifica como AW b(W)ig, cdlido subhimedo con fluvias en verano, que se caracteriza
por el predominio de los dias despeiados, las altas temperaturas con escasa varlacion térmica, las
lluvias forrencicles de corta duracidon que se producen durante la influencia ciclidnica en el
verano y por el elevado indice de humedad relativa que crea un amblente bochornoso en Ias
Zonas poco ventiadas,

La temperatura media anual es de 28° C y las maximas y minimas éxtremas de 43° Cy 19° C.

La precipitacion total anual es de 9357mm y la méxima en 24 horas es del 37%. El nUmero de dias
despejados es de 1564 vy los dias con lluvias apreciables 40.7.

Los vientos dominantes provienen del Oeste suroeste y sur, con una velocidad de 12 a 15m/seq.

La Intensidad mdxima media cicldnica es de 20m/seg v la Intensidad mdxima absoluta de
50m/seg



423, TOPOGRAFIA

Todo el tertorio presenta por lo menos una Imitacidn para su aprovechamiento urbano y fO
turistico, siendo la principal lo accidentado de la topografia,

Las montanas y mesetas ocupan Ho\,mE has, 79.7% del total y estdn formadas por bloques de
matericles igneos y metamdrficos elevados, fallados vy disliocados, que originan un relleve abrupto
surcado por valtes, Hacla el poniente y el centro los bloques siguen un alineamiento SSW-NNE vy
hacla e! orlente NNW-SSE.

En las laderas las pendientes son mayores al 18% en las mesetas son menores pero el relieve es

accldentado ya gue estdn formadas por innumerables monticulos de 5 a 15 metros de altura.

Las rocas dominantes son Ias igneas Intrusivas dcidas, que en condiclones sanas pueden resistir
hasta 300 Tons/m?2.

En las mesetas existen grandes extenslones de rocas sedimentarias por lo que la mayor parte de
los monticulos y pequenas elevaciones estdn formadas por tepetates, Los suelos predominantes
son: regosol, eutrico, camblso eutrico v litosol, de textura arenosa y sumeros o de profundidad
moderada, susceptibles a la erosidon y de baja fertlidad.

-

Existen siete valles principales que ocupan 4,125 has 19.5% del total. Estan formados por depdsitos
aluvidles en donde la resistencia del terreno es cercano a 10 tons/m?2.

En los valies los suelos que predominan son: feoxomhaplico, fluviosol eutrico v cambisol eutrico, de
texturas finas o blen arcillosas y profundos, aptos para uso agricola.



424. CONDICIONES GEOLOGICAS

Bahlas de Huatulco se encuentra en la “zona sismica”, en donde ocurren sismos frecuentes e
intensos, 5 a 7 en la escala de .Eozmn en ella la capacidad de resonancia de las ondas sismicas
contribuyen en la generacidn de fuertes movimientos en el sitio eplcentral. Entre 1927 v 1956 se
presentaron 1 188 sismos con Intensidad superlor @ los 5 en la escala de Richter casi un

movimilento sismico por semana.

425 VEGETACION

La vegetacidn es de selva caducifolla, selva mediana subcaducifolia y de matorral espinoso.

A pesar de estas Imitaciones algunas dreas de las mesetas y montanas han sido montadas para

ser utilizadas en agricuitura seminomada o con usos pecuarios de pobres resultados econdmicos.



4.3. FACTORES FISICO- ARTIFICIALES

431, INFRAESTRUCTURA

La infraestructura regional de Bahias de Huatulco esta constituida por los enlaces carreteros v el
aeropuerto Internacional, asi como el sisterma de suministro de energia eléctrica en alta tension.

La vialldad reglonal se estructura a partir de la carretera federal No. 200, costera del pacifico, a la
gque enfroncan, los caminos pavimentados a Santa cruz v Santa Maria, v los terracerias a
Cacalutq, los bdjos de Coyulg, el Arenal vy a Santa Maria via pledra de Moros.

En el framo de Bahias de Huatulco el trazo de la carretera federal 200 es sinuoso,por 1o que los
recorridos desde el aeropuerto a las zonas turisticas llegan a ser hasta de 35 minutos, Asi mismo, los
entrongues a las zonas urbanas vy turisticas son deficientes, Por esta razén se considera necesaria
su rectificacion v ampliocion a cuatro carrlles en este tramo, asi como construlr los entrongues
necesarios con altas especlficaclones, para que corresponda con la cdlidad esperada del
desarrollo turistico y urbano de Muatulco.

El suministro de energia eléctrica se reallza por medio de dos lineas de transmision, provenientes
de Pochutlo, la primera se prolonga hasta Salina Cruz.,



El proyecto de Bahias de Huatulco generard diferentes tipos de demandas sobre |a Infraestructura
reglonal segln avancen sus efapas. Sin embargo, a corto y mediano plazos el aeropuerto y el
suministro de energia eléctrica actuales serdn suficientes para atender 1as demandas previstas.
Sdlo es necesarlo promover el aumento en la frecuencia de los vuelos y construir las subestaciones
eléctricas en las nuevas zonas turisticas y urbanas. La rectificaciéon y ampliacion de la carretera y
la construccion de los entronques si constituyen una prioridad para el desarrollo de Huatulco.



432, USO DE SUELO

Los usos de suelo urbanos en las 16863 has urbanizadas de Chahué, correspondientes a 10s
sectores se distribuyen de la sigulente manera: 33.5% son habltacionales, 6.3% comerciales y de
serviclos, 55% Industricles, el 84% estd destinado al equipamiento, 22.6% para dreas verdes, 19.4%
a vidlidades, 2.1% a infraesfructura v el 2.2% a hoteles urbanos.

El suelo turistico 385.82 has en Tangolunda, Santa Cruz y Chahué, se distribuye de la sigulente
manera: 27.6% diocjamiento turistico, 8.1% comercio v servicios turisticos, 180% campo de golf, 0.3%
pargues de playa; 204% equipamlento turistico (incluye el vivero Fonatur de Copalita), 55%
vidlidad v el 20.1% Infraestructura (incluye la zona de pozos del Copdlita), Como puede
observarse, se ha utilizado una minima parte del drea expropiada y principalmente para usos
turisticos ya que la oferta de suelo urbbano estd rezagada respecto a la demanda generada,

Aungue no existe reglamentacidn local para regular &l uso del suelo v la imagen urbana, en los
contratos de compraventa de FONATUR se establecen los usos v destinos del suelo a que puede
dedicarse cada lote y las normas a gque deberdn sujetarse. En los predios entregados a los
comuneros no se exigid este cumplimlento. Muchos de estos terrenos han sido vendidos a
particulares y éstos tampoco se han sujetado a la normatividad, lo que ha traido consigo |a
mezcla inconvenlente de usos, el deterloro de la imagen urbana y con ello el desaliento en g
Inversion,



433. REQUERIMIENTOS DE ACCESIBILIDAD

El acceso a huatulco se redilza por ia carretera federal 200.El sistema vial primario esta conshituido
por la carretera federal y el boulevard a tangolunda en direccidn orente poniente y por las
vidlldades de acceso a chahue vy tangolunda, y por la vialidad del canal CH-1 que las enlazan en
direccion norte-sur. Estas vidlidades cuentan con dos carriles de clrculacion v estd prevista su
ampliacion a cuatro.

El acceso al hotel del aerpopuerto © @ la central de autobuses es por medio de una via principal
de 4 carriles en sus dos sentidos.

Los principales mercados turisticos de origen de bahias de Huatulco son la zona centro del pais,
en particular el Grea metropolitana de la cd. de México, Estados Unidos v Canadd, o que hace
de la via aérea el mdas facll modo de acceso, ya gue la ¢d. de México se encuentra a 958 km vy
12 horas de camino via Acapulco 0 @ 239 km y 19 horas via Oaxaca.

El transporte turistico esta constituido por el serviclo de transporte colectivo del aeropuerto v por
el de lanchas, ast como de camiones gue recorren las bahias,



434, IMAGEN URBANA

La imagen urbana que se pretende crear en Bahias de Huatulco es un desarrollc gue incluya los
caracteristicas predominantes de Ia arquitectura tradiclonai en la region del proyecto promover
ia adecuacion al medio fisico natural vy 1o climatologia de 1o zona donde se ubica el proyecio
ademas de establecer una imagen arquitectonica y urbana que infegrada o sitio resulte lo
suficlentemente atractiva como para motivar el desarrollo del sitio.

Las cublertas de los edificios son predominantemente Inclinadas con un uso intenslvo de zonas
pergoladas, las techumbres tlenen diferentes niveles y panos para evitar la monotonia,

La proporcidn entre el ancho v la aitura de los vanos predominantes son: 1 a2y 1 a 1.5, ademas
de predominar el remetimiento de los vanos , tanto en ventanas como en puertas; el empleo de
portales es abundante en las fachadas de dreas publicas y circulaciones.

En las fachados la textura se utliza cantera de la reglén o pledra aparente, predominan los

aplanados de aspecto rugoso; la mayoria de las cublertas son de concreto .con acabado de
ladrillo o teja de barro.

La utllizacidon de patios Interiores es comun en esta zona.

En las fachadas predomina el color blanco czulado v 10s tonos de arena con acentos de colores

vivos, como e rojo, amarillo vy czul, ademdas existe un predominio de vegetacidon, de cerros vy
montafias.



5. DESARROLLO DEL PROYECTO

5.1. OBJETIVO

El proyecto de Hotel en Bahias de Huatulco forma parte del objetivo del desarrolio regional del
Estado de Oaxaca y la generacion de divisas. Asi como Ia creacidon de empleos v el blenestar de

la poblacién y con ello la atracclén y el arraigo de los habitantes tanto del drea de desarrollo
como de |a reglén,

Algunos de los propdsitos mds Importantes son:

s Estimular el desarrollo de la microregldn distribuyendo v equilibrando las funciones urbanas
entre sus localldades, de tal manera que se distribuyan las actividades econdmicas, ingreso vy
poblacién en forma mds equitativa,

e Prever con oportunidad las demandas de Insumo para el desarrollo urbane vy turistico que

pueda aportar la regidon y promover su produccidon para contribulr con ello en el desarrollo de Ia
misma.

s Proveer a las distintas zonas urbanas del suelo para el desarrollo de otras actividades

economicas, ademads del turlsmo, que le son indispensables para su correcto funclonamiento.

s Promover los atractivos naturcles de la regidn y proporcionar un espaclo de estancia y de
recreo para los visitantes.



5.2. FACTORES PRINCIPALES DEL PROYECTO

52,1, UBICACION

El terreno destinado para el hotel se localiza en la Bahla de Conejos, con una superficie total de
68.891m2, al norte colinda con la carretera turistica que comunica a todas Ias bahlas, al sur
colinda con el ocedno pacifico, al este limita con un predio destinado a la reserva ecolégica y a
oeste colinda con un terreno para la construccidon de un hotel



522. PROGRAMA ARQUITECTONICO
El programa arqultecténico consta de cinco dreas:
A. AREA DE HABITACIONES
B. AREA PUBLICA
C. AREA DE SERVICIOS
D. AREA ADMINISTRATIVA

E. AREAS EXTERIORES

A, AREA DE HABITACIONES

1.SUITE PRESIDENCIAL 2 recamaras

+ estancla

e 2terrazas

+« comedor

¢ cocheta

¢ 1ina de hidromasaie
» vestibulo

o 2 bahos



2. SUITE MASTER

3. SUITE DOBLE

4, JUNIOR SUITE

closet

recamara
estancia
comedor
terraza
vestibulo
baho

closet

2 recamaras
estancla
comedor
terrcza
vestibulo

2 banos
closet

recAamara
estancia

terrqza

169 M2

120 m2

160 m2



5. ESCALERAS DE EMERGENCIA

6. ESTACION DE SERVICIO -

B. AREAS PUBLICAS
1. MOTOR LOBBY

2.LOBBY

vestibulo
bano 80 m2

588 m2

acceso
roperia de plso

cuarto de aseo

maquing de hielo y agua

bodega

ducto de ropa sucia

ducto de basura

montacargas 640m?2

Zona de estacionamiento

Qarea de recepclon 300 m2

dreq de registro
reservaciones
Greqa de espera



3. LOBBY BAR

4, SERVICIOS

5. SANITARIOS GENERALES

6. RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

recepcion de grupos
lave vy equipgje
correos

teléfonos

drea de mesas
barra

senviclo

elevadores

escaleras

hombres
mujeres

cuarto de aseo

acceso
vestbulo
espera
cagja

dreq de mesas

625 m2

562 m2

550 m2

144 m2



7. RESTAURANTE DE COMIDA INTERNACIONAL

8. BAR DE ALBERCA

9. BANOS DE ALBERCA

10.CONCESIONES

estacion de servicio

acceso

buffet

area de mesas
estaclén de serviclio
cagja

serviclos sanitarios

dreq de mesas
barra himeda
area de serviclo

hombres
mujeres

tienda de ropa
galeria

550 m2

760 m2

200 m2

150 m2



11. MASAJES

12.ENFERMERIA

13.DISCOTECA

renta de autos
agencla de vigjes
artesanias

farmacia y perfumeria

video juegos

vestibuio

espera

bodega

cuarto de masgjes (2)

vestibulo
esperc
bodega
consultorio

recamara

vestibulo v espera
Grea de mesas
barra

caoja

P50 m2

81 m2

70 m2

=l s
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o maan

4, BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS

5. BODEGA DE ALIMENTOS

Zona de lavado
zona de planchado
zona de surcido

contro! 324 m2
hombres
mujeres . 2572 m2

control de entrada vy sallda
almacen de alimentos
bdscula

cémaras frigorificas

lacteos

carnes

pescoados y marlscos
verduras y frutas
congeladores

bebldas

maquina de hlelo

cava 306 M2

i

R e



6. BODEGA GENERAL

7. TALLER DE MANTENIMIENTO

8. CUARTO DE MAQUINAS

control de entrada y safida
almacen articulos en gral.
blancos 180 m2

oficina de ingenieria

archivos y planos

taller de herreria y pintura

taller de carpinteria

taller eléctrico 300 m2

oftcina

calderas

bombas

eqguipo hidroneumdatico

equipo suavizador

clstema

tangues

equlipo contra incendlo

tangque de diesel

COMpresoras 578 m2



9. SUBESTACION ELECTRICA

10, CUARTO DE BASURA

11. PATIO DE MANIOBRAS

12. ESTACIONAMIENTO

D. AREA ADMINISTRATIVA

1. OFICINAS

cabina de alfa tension
tfransformadores

tablero general

interruptores de emergencia

planta de luz de
emergencia

basura seca
basura himeda

anden de carga y descarga

camiones
autos
taxts

gerencla
tollet

closet
contabllidad

100 m2

64 m2

700 m2

500 m2



E. AREAS EXTERIORES
1. ALBERCAS

2. CANCHAS

personal

caja de pagos
archive y papeleria
allimentos y bebidas
conmutador

cuarto de baterlas
sala de m.m_ooa
secretaria

banos

sala de juntas

jefe de recepcldn 875 m2
alberca

chapoteadero

asoleadero

palapas 1600 m2

cancha de vollelbol-playa

caoncha de vollelbol

cancha de basguetbol

canchas de fenis 5250 m2



523. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El proyecto se realiza en forma horizontal, contando con planta baja y cuatro niveles que son de
hospeddje exclusivamente.

En el eje de! proyecto se localiza el acceso principal v el lobby como centro del proyecto y
distribucién: hacla el lado este se iocaliza la zona deportiva como el salon de juegos, el
gimnaslo,los video juegos, los servicios sanitarios v la zona de canchas al dire libreHacla la zona
suroeste del proyecto se locallzan los restaurantes y terrazas con vista al mar. En la zona noreste se
localizan las dreas de serviclo como cocina, patio de manicbras, talleres, bodegas, barios etc. v
ligada a esta zona por medio de un jardin. se ublca la zona administrativa,

FiInaimente en la parte sur del terreno y con colindancia con el océano pacifico se localiza la
zona de albercas, el bar de la alberca ,asoleaderos, jardines terrazas, palapas y areas de estar en
general,



P

5.3. CRITERIO DE DISENO

5.3.1. CONCEPTO

El proyecto se conceptuallzd, por medio de trazos geométricos del terreno, que dan como
resultado un eje principal que marca de m.x#@.do a extremo el terreno vy en el centro de este al
acceso princlpdl al edificlo, mediante los ejes secundarios se diseno el elemento principal del
proyecto.

Partiendo de I Idea que todas las habltaciones tuvieran vista al mar directamente, de Igual
forma siguiendo los trazos geométricos se generan las demds dreas del proyecto, teniendo en
cuenta que cada uno tenga correspondencia con todo el conjunto y gue no sea un elemento
.dislado o sin un culdado compositivo en generdall.

Que cada parte del proyecto forme un TODO.

Se utifizan formas geométricas como el cuadrado |, el rectangulo, ef tridngulo y el circulotormando
toamblén en cuenta las orlentaciones, culdando las fachadas, jugando con las alturas vy
remetimientos de vanos pra no tener una monotonia en las fachadas. Asi mismo como acabados
fincles se plantea la utlizacion de materlales como los ladrllios aparentes, tejas de barro, vigas v
troncos de madera v aplanados rdsticos con colores claros.



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

{.- AREA DE HABITACIONES:

ROPERIA DE
PISO

ELEVADORES
Y ESCALERAS

VESTIBULO

OMZO0—-—0O0>r -1 —m>P I

TERRAZAS

—P» VISTAAL
MAR

e S ———



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

TERRAZA

ALBERCAS

TERRAZA

||.- AREAS PUBLICAS:
RESTAURANTE
COCINAS ipesiiad
MONTACARGAS Y m_w..w,s%h.mmmw A RESTAURANTE
SERVICIO YA ESPECIALIDADES
SALON DE
DISCOTECA CONVENCIONES
ESTACIONAMIENTO — CONCESIONES
L
o
CONTROL DE PORTICO DE _
ACCESO ACCESO B |IA BANOS AL PUBLICO
B
v
L1 LoseYBAR
ZONA DEPORTIVA
ENFERMERIA
GIMNASIO RECEPCION
ZONA

ADMINISTRATIVA




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

—

BODEGAS
GENERALES

ll.- AREAS DE SERVICIO:
CONTROL DE CONTROL DE ENTRADA
ACCESO ¥ SALIDA DE
MERCANCIA —
MONTACARGAS Y
ROPERIAS DE PISO PATIO DE SERVICIO
TALLERES Y OFICINAS
DE MANTENIMIENTO
ANDEN DE SERVICIO
CUARTO DE MAQUINAS
LAVANDERIA
_||,|l|.| VESTIDORES Y
BANOS DE
CONTROL DE EMPLEADOS

EMPLEADOS

COCINAS

COMEDOR
EMPLEADOS




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

[V.- AREAS ADMINISTRATIVAS:

_ EQUIPAJE
RECEPCION LOBBY
JEFE DE REGEPGION CAJA DE VALORES
GERENTE SALA DE ESPERA
SALA DE JUNTAS
BANO
CONMUTADOR ok
CUARTO DE BATERIAS CONTABILIDAD
e | [
BANOS JEFE DE PERSONAL
RELACIONES PUBLICAS ARCHIVO Y PAPELERIA




5.4. PROYECTO EJECUTIVO
54.1. PLANGOS

542 PERSPECTIVAS
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5.5. CRITERIO ESTRUCTURAL

La estructure; comenzando por la cimentacion, se redlizard a base de zapatas aisiadas de
concreto armado, estas estardn ligadas entre si a base de trabes de liga elaboradas con
concreto armado; los edificios estardn soportados por columnas de concreto armado; Los
entreplsos y losas serdn hechos con el sistema de losa reticular, la losa tendrd un peralte total de

40 cm,, dligerada con blogues de cemento-arena, como se indica en los planos.

Los blogues tendrdn una medida de 60 x 60 x 35 cm, posteriormente se colocard una capa de
compresién a base de concreto y con una malla electrosoldada.

La estructura estd disefiada en maodulos de 30 cm, dando unos entre-ejes de 840 x 780 cm
teniendo como resultado una mejor uniformidad y continuldad.

Los muros tanto en el interlor, como en e! exterlor serdn muros divisorlos, hechos a base de tabigue
rojo recocido, con cadenas de desplante, Intermedias y de remate de concreto armado;
permitiendo que en caso de sismo puedan trabdjar sin aofectar la estructura.

En la zona de vestibulo general, se tendrd una cublerta con largeros de madera, perfectamente
blen ligados o sujetados a las columnas y trabes de concreto armado, sobre estos largeros
principales, se colocardn largeros secundarios de madera para que sostengan las hojas de
palimera seca entrelazadas v sujetadas a la estructura,
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5.6.  CRITERIO DE INSTALACIONES " %@%ﬁ%

56,1, INSTALACION HIDRAULICA

El agua saldrd de la toma municlpal, después de pasar por los medidores, pasard a una cisterna,
de ahf se utilizard un sistema a presion por medio de un equipo hidroneumdtico que abastecerd
de agua a 3&0 el conjunto y a sus diferentes locales, se contard con Instalacidon de retormno de
aguaEl agua callente serd mandada desde el cuarto de mdquinas donde se calentard por
medio de una calderala red hidrdulica en general ser@ a base de cobre de diferentes didmetros.

562, INSTALACION SANITARIA

Existirdn dos redes sanifarlas, una de aguas jabonosas y otra de aguas negras.

La red de agucs jabonosas serd recolectada y encausada hacla un cércamo directamente vy de
ahi serd bombeada a una planta de tratamiento municlipal que exste cerca del terreno.

Las aguas negras antes de llegar a un carcamo pasardn por una planta de tratamiento vy
posteriormente serd bombeada a la planta de tratamiento municipal. El agua de lluvias serd

recolectada y amacenada en una cistemna, para posteriormente ser utiizada para riego de los
jardines

La tuberia sanitarla serd propuesta en material de PVC reforzado, cuando la tuberia sea exterlor vy
subterrdneq, serd a base de tubo de albanal, que tendrdn registros, méximo a cada 10m, hasta
llegar a los carcamos.



5.6.3. INSTALACION ELECTRICA

vQ.d la Instalacidn eléctrica, se tomard una carga minima por local para lluminacién y contactos.
Este vaior serd dado por la sigulente férmula, w/( area m2) 20 x m2 del local

EJEMPLO

Watts instalados en la habltacion:

13m X 4dm = 52m2

20 x 52m2 1040 watts

Para este caso se instalo una carga de 2120 watts por habltacién, distribulda en lluminaciéon v
contactos,

La eleccidn de los contactos, dependerd para lo que sera dedicado cada local.

EJEMPLO: En el gimnasio no hay aparatos electricos, por lo tanto se colocardn pocos contactos.
En los talleres si hay necesidad de contactos incluyendo algunos industriales de 20 vy 30,

POTENCIA INSTALADA:;
Td1 = 68700 watts
Td2 = 25050 watts
Td3 = 16300 watts

Td5 = 6500 watts (discoteca e lluminacion)



Tdé = 60000 watts (bar de dlberca e lluminacién exterion
Td7 = 63000 watts

Td8 = 63000 watts carga en hapltaclones

Td9 = 63000 watts

Td4 = 23200 watts

elevadores = 60000 watts

Td10 = 85267 watts

Td11 = 88267 watts

Td12 = 85267 watts

TOTAL = 764.851 watts
Potencia Instalada = 764,851 waits

Factor de simultaneldad = 0.60 %




Potencia demandada :

Pl x060 = 764,851 x 060 = 458910 wafts
KVA = 458910/F.P. = 509.9 F.P. =090

Kva 0 500/(capacidad del transformadorn)

La acometida electrica llegara a dlta tensidon y de alll pasard a unag subestacién electrica del tipo
compacto para un transformador de 500 KVA, 13.8 KV . Bl transformador baoja de voltgie a
220/127v pues las cargas son monofdsicas (127v) y trifasicas (220 v).

De el trasformador se dirfje la carga a un tablero princlpal de potencia (TPP) que estd a un lado
de la subestacion,

Este tablero distribulrd la carga a dos tableros de potencla (TP) los cudles se localizardn dentro del
edificlo principal (donde se concentra Il mayor demonda de energia), De cada tablero de
potencia se distribulrd a los tableros de fuerza (T ).

Los cudles se localizaran en puntos donde se concentra la demanda de energia.

La distribuclén en exteriores serd a través de trincheras v la candlizacidon dentro del edificio, seré
ducto-electrico.

La candlizacién a los tableros de potencia serd por tlerrq, fubo pared gruesa de 4 pulgadas de
diametro.



5.64. INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Para el adlre acondicionado, se utfizardn dos eguipos princlpales de 220 TR, que estardn enfriados
con agua de mar, gue serd extraida por un equlpo de bombeo, con esto se evita tener torres de
enfriarmiento; después se llevard agua fria por medio de tuberia de cobre de diversos didmetros,
esta agua fria llega a diferentes manegjadoras, que estdn ubicadas en diferentes zonas;
posteriormente por medio de ductos se manda el aire acondiclonado a varias salidas.

En la zona de habltaciones se encuentran colocados los equipos de dire de forma individual ( uno
por habltacion), o este equipo se le Inyecta agua fria v este @ su vez introduce aire
acondicionado, ademds se cuenta con una tuberia de retorno de agua fria.



565 INSTALACION CONTRA INCENDIOS

Para edificios menores a 6 niveles, puede ser suficlente con las mangueras, escaleras y bombas
del servicio publico de bomberos, sin embargo para estar prevenidos contra un posible
contratiempe, se utllizard un sistema de montantes contraincendio; consiste en una serie de
tuberias verticales que se extiende, desde la bomba de incendios hasta el Glitimo piso, con
diversas tomas o hidrantes a la altura de cada piso; el didmetro de ias manguerases de 2 % * vy
de tejlido de flora larga. Los montantes son de hierro forjado o de acero, galvanizado, calculados
para resistir una presion de 7 kg por cm2,

La cisterna o depdsito contendrd 18 000 ilfros ; ia capacidad de las bombas debe ser de 2 000
ltros por minuto.



2.66. ELEVADORES

El elevador es una cabina estructuradlmente rigida, que al desplazarse se guia por varios rieles
metdiicos alojados denfro del tiro del elevador. La fuerza para hacer ascender o descender la
cablina dentro del tiro puede ser proporclonada por un motor, el cual por traccldn mueve un
cable sujeto a la cabing vy a un contrapeso.

Este sistema de elevadores es por traccion, que tlene el cuarto de mdaquinas en la parte superior
del cubo de elevadores.

~ Los principales elementos son la cabing, los cables, el equipo motriz, el equipo de programacién y
manlobra, el contrapeso, las guias, el tiro del elevador, el cuarto de maguinas vy el foso.

La cabina es una cgja de metal ligero sostenida por una estructura resistente, en cuyo extremo
superior se flan los cables que sostienen su peso. Por medio de unas ruedas montadas en los
laterales de fa cablng, se guia su trayectoria vertical sobre los rieles del tiro del elevador.

El cuarto de mdaguinas se ublca arriba del tiro del ascensor, y donde se alojan la fuente de fuerza
motriz, el mecanismo elevador, el cuadro de distribuclon v otros aparatos de control.



5.7. FINANCIAMIENTO

El programa de Financlamiento a la oferta turistica de FONATUR tiene como princlpales objetivos:

» apovyar financieramente proyectos furisticos viables v que por sus caracteristicas ayuden a la
generacion de empleos, dla captacidn de divisas, al desarrollo reglonal equilibrado.

Los apoyos financieros se otrorgan mediante créditos con esquemas de tasas de interés
preferenciales y métodos de amortizacion adecuados a 1a generacion de recursos financleros de
Ios proyectos.

+ Proporcionar asescria técnica a los Inversionisias en la planeacion vy ejecuclon de proyectos
turisticosEl objetivo que se persigue a través de esta asesoria es orlentar al Inverslonista a fin de
que los disefios y especificaclones de sus proyectos sean congruentes con:

El segmento de mercado ol gue van dirigidos.
Las normas y estandares de operacién hotelera para esa categoria de hotel,
Los requisitos establecidos por fa Secretaria de Turlsmo para esa categoria de hotel

La asesoriq pretende coadyuvar en la planeacién y construccién de instalaciones hoteleras, que
ademds de ser operativamente eficientes en su disefo, también sean inversiones rentables desde
un punto de vista financiero.



6. CONCLUSIONES

La hoteleria en México es una industria de servicios gue dlrededor de ella se generan una multitud
de oportunidades de negocios,y de fuentes de frabgjo.

El concepto hotelero a través del tiempo ha evolucionado considerablemente, el éxito de un
hotel consiste en lograr gue su cliente se slenta blen atendido, Q_<m1wao. Yy a gusto. y esto requlere
del concurso de docenas de personas desde el maletero, el que atlende el registro, el capltan de
meseros de los restaurantes © el proplo gerente. Y por supuesto un proyecto que cuente con,
Instalaciones que logren satisfacer esas necesidades.

Los tlempos y con ellos las necesidades, los Intereses, van camblando; Ahora muchas empresas
gue mandan de vigje a sus gjecutivos, ya no les dan carta blanca por cuenta de la compania
sino gue le suelen asignar una cantidad que el ejecutivo decida donde gastar su dinero.

Asi las exigencias del cliente son cada vez mayores, tanto en precio como en serviclo, cada vez
se acostumbra mas comprar directamente el hospedagje.

En un hotel no se presta un serviclo solo, sino clentos de ellos todos los dias. No se vende
dnlcamente una habltacldn, sino toda una experlencia personal.

Por todo esfo es indispensable contar con un buen proyecto arguitecténico, que no solo tenga
befleza externa sino que también corresponda un Interior plenamente funclonal en todos sus
serviclos.,
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