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INTRODUCCION

Para el hombre siempre ha sido importante el tener. el
poseer . apropiarse de las cosas que existen <n Su entorno. sin
embargeo e3 precisamente el derecho guien establece €l marco de

proteccidn de bisnes inmuebles.

Dentro de las principales necesidades del ser humano se
encuentra la wvivienda misma que no esta al alcance de toda la
poblocion dadoas las circunstancias wcondmiTas y Sociales en que
actuaglmente vivimos. ocasionando la apropiacidn de inmuebles por
personas gque de buena o mala fe los poseen con la finalidad de

tener un espacio donde vivir 14 que . da acuerdo a nuestra



l-a-gisl-acio‘n y bajo las condiciones gque ecta establece puede dar

origen a la prescripcidn positiva de inmuebles.

Ciertamente la prescripcidn positiva tiene como finalidad el
los derechos. y aclarar la

otorgar la seguridad y fijeza de
situacidn de los patrimonios. estimulando el aprovechamiento de

la tierra y castigando su posible abandeno
del derecho del poseedor que la hubiere ocupado de acuerdo & las

con la <onsolidacidn

condiciones que eostablece la ley.

Sin embargo. es importante la proteccion posescria antes o
después de que opere la prescripcidén positiva de inmuebles

la base de la proteccidn posescria se encuentra en

Pussto que,
que a nadie le es permitido el uso de la fuerza privada para
sugstituir en todo o en porte la posesidn Por lo tanto. la ley
particulares 1llamadas

inmueble acciones

otorga al poseedor de un
hacerse msantener en

acciones posesorias gue le sirven para le
posesidn cuando esta os perturbadae. y para recuperar la posesidn
cuando la ha perdido: esto 5. a través de los 1ntordictos de

retener y recuperar la posesidn.
ley protege al pouseesdor que e=zte en vias

De i1gual mansca. la
plenaria de posesidén. Asi

de prescribir a traves de la accion

cumple con proteger al propletario. qQue no esta exento de

mismo.
sutrir actos de privacion o perturbacidn en su posesion a pesar

de la existencia del derecho de propiedad a su favor. La accidén



concedida al =fecto. es la acscidn reivindicatoria la cual le

sirve a2l propietario para recuperar la posesidn perdida.

Gragias a los procsdimientos judiciales de defensa del

derecho posesorio es posible evitar la procedencia de la

prescripcion positiva. al interrumpir =1 Ttermino para la
existencia v procedencia d2 la misma. o bkien. para permitir su
culminacion. si el poseedor originario o bien el poseedo>r en

concepto de duefio que esta en vias de adquirir el dominio por
medio de la prescripcion es privade de su posesion y haece uso de
la accidn plenaria de posesidn podrd concretar su prescripcion
positiva. si se s3irve de tal accidén para recupsrar sSu posesion
perdida y asi completar el término exigide pecr la ley para =u

existencia.

El propdsito que sSe pretende alcanzar con la elaboracion de
la presente tecis. consiste en conocer la relacidn. trascendencia
y efectos que existen entre la prescripcidn positiva de inmuebles

Yy los procedimientos judiciales de defenza del derecho posesorio.

BEATRIZ CRUZ ORTEGA.



CAPITULO
b 4
CONSIDERACIONES GENERALES EN RELACION A LA POSESION



PROCEDIMIENTOS JUDICIALES Y SU RELEVANCIA EN LA PRESCRIPCION

POSITIVA DE INMUEBLES. ESTUDIO DOGMATICO.

CAPITULO I

CONSIDERACIONES GENERALES EN RELACION A LA POSESION

A) Antecedentes histéricos. Etimologia y Concepto.

En relacién al término de posesidn se han emitido variadas

definiciones sobre la misma.
Etimocldgicamente. la palabra posesidn deriva de la voz

latina "possum" . "potes, “potui’: poder: Y de "sedere" :

sentarse . es decir. hallarse establecido. Antiguamente eran



necesarios dos elementos que integraban la posesidén. estos eran

conocidos como: el “corpus” (elementc objetivo de la posesidn). Yy

el "animus rem sibi habendi posidendi" (animo de tener
“animus domini fanimo de duefic) ¢ simplemente "animus"
el interés o

la cosa

para si).
que era elemento subjetivo de la posesidn. es decir.

voluntad de poseer el objeto como propio.

Los romanos consideraron a la posesidén como un poder fisico
Y material. Para ellos. en un principio. la posesidén sélo podia

recaer sobre bienes corporeos: "possesio rei”. Posteriormente se
admitié la posesién sobre loa derechos (possesio juri S cuasi-

posesio). entonces. pudo poseerse un derecho como el de

servidumbre y también los créditos.

Para el derecho romano. la propiedad entrafia un poder
juridico sobre las cosas: la posesidn un poder meramente
material. La posesidn no constituia un derecho, sino un simple
hecho "res facti., non jurie" (cosa de hecho. no de derecho}. como

hasta la fecha se ha admitido.

Para adquirir la posesion es necesaria la union del corpus y
ol animus. en relacion a ¢ste ultimo elemento era un requisito
importante la capacidad juridica para poder adquirir la posesién:

quien reunifia eéstos elementos eéra un verdadero poseedor.

No tentan el animus possidendi. aquellas personas que

estuvieran autorizadas a actuar sobre las cosas en virtud de otro



derecho real o personal. que excluyera la posibilidad de que se
convirtieran en. propietarios. Se decia. que 3dlo tenian una
posesién natural sobre las cosas en cuestidén. esto es. una mera
detentacién en oposicién a la posesion juridica o posesion civil

que podia convertirse en propiedad.

Podian ser poseidas las cosas corporales e incorporales
(cuasi posegidn) y Ssusceptibles de ser propiedad privada vy
patrimonio de particulares. por consiguiente, las *“res extra
comercium” no podian ser objeto de posesién. Por supuesto. el
poseedor debia reunir el corpus Yy el animus. siendo esto
requisito sine quanon para que existiera la posibilidad de tener

la posesiodn.

La posesion para efectos de la prescripcioen debia ser de
buena fe. debia durar por lo menos un afioc para bienes muebles y
dog afiog para inmuebles y el usucapiente debla tener la posesion
del objeto Qque queria usucapir. La mera possesio naturalis. no
bastaba. ni tampoco la "possesio s8ine animu" se requiere una"

possessio ad usucapionem" .

So6lo podian invocar la posesidén. los ciudadanos romanos que
estuvieran en el suelo Itaslico. Al poseedor de un terreno
provincial. se le otorgd una excepcién que se hacia valer como
“praescriptico longi temporis" o prescripcién de largo tiempo. de
ahi el nombre de dicha institucidén. servia para rechazar la
accion del propietario.



" Con el tiempo. la “praescriptio longi temporis " se
equipard y fusiond a la usucapidén debide a Justinianco. tanto por
sus efectos como por que se exigieron para ambas los mismos
requisitos. pero el término debjia de ser de diez afios entre
presentes. y de veinte entre ausentes. segun que el propietario y
el poseedor vivieran © no en el mismo lugar. El plazo era igual

para bienes muebles e inmuebles" . (1)

El derecho romano distinguid varios tipos de posesiones.
pero no todas ellas gozaban de proteccidén judicial. La possessio
naturalis o possessio corpore detinere tenere es una simple
tenencia del objeto. no gozaba de proteccidén judicial. Esta se da

cuando el detentador sdlo tiene el corpus. como en el caso dol

depositario. del arrendatario. del comodatario Y del
usufructuario. La detentacion o posesion corporal jamas es
protegida por si misma: quien detenta simplemente la cosa. no
puede recurrir a 1los interdictos para protegerse contra la

perturbacién de la posesidén ¢ para hacearse reintegrar a la cosa.
Sin embargo. el detentador esta outorizado a3 conservar la cosa en
tanto que alguno no justifique tener derecho a ella segun la
regla “in pari causa meljior est causa possidentis": en paridad de

condicidén es mejor la del que posee.

(1) MORINEAU IDUARTE. Martha. Derecho Romano.

Editorial Harla.
México. 1987: P. 113.



Una segunda clase de posesién era la llamada possessio ad

que era una situaciodn de poder que se ejerce sobre un

interdicta.
ésta posesién era

objeto. como en el caso del acreedor prendario:

protegida por los interdictos.

La possessio civiles. era una situacisn de dominio. de hecho

que por la usucapidn podla <Transformar a su

sobre el objeto.
tenedor en propietario.

encontraba la
la

tipos de posesidn se
la primera era cuando se adguiria
esto es. que se
La

También entre los
posesidn justa © injusta.
sin perjudicar a un anterior poseedor.
por eso se le llama posesién no viciosa.
al adquirirse se dafia a

posesion
adquiere sin vicios,
implica lo contrario:

posesion injusta

otro poseedor: esta posesicén también se conoce® como posesidén

adquiria violentamente {(vi).

viciosa. y aparecia cuando se
cuando el gque

clandestinamente (clam) o en virtud de un precario.

tiene una cosa que se le habla consedido en usoc y Se negaba a
devolverla.
que es la mejor

La posesidn también podia ser de buena fe.

forma de posesién. En éste caso. el poseedor tiene el corpus. y

aunqgue quiza errdneamente que tiene ol derecho de

cree gincera.
Esta posesidén implica las

propiedad sobre el objeto que posee.

siguientes consecuencias juridicas:

" Mediante el simple transcurso del tiempo. por medio de la
prescripcion. el poseedor se convierte en propietario. De ahi que




esta posesidn también se le llama "possessio ad usucapionem” o
Sea una posesidn que sirva para la usucapio. El poseedor se hace
propietario de los frutos del objeto poseido hasta el momentoc en
gue el verdaderc duefic le reclame la cosa poseida. en caso de
tener que entregar la cosa a su verdadero propietarioc. tiene el
derecho de recuperar los gastos necesarieos utiles gue hubiere
hecho para conservar el objeto y puede retenerlo hasta que le
Sean pagados. Ademds. el poseedor goza de la proteccidn posesoria
mediante los interdictos. Una consecuencia entre varias. de esta
proteccién e3 que el poseedor tendra. en casc de pleito sobre la
situacion juridicsa del objeto en cuestion. el papel favorable de
ser demandado. ya que. en igualdad de circunstancias se dJdebe
preferir al poseedor . de manera que. si an un proceso
reivindicatorioco o publicianc. ni el actor ni ol poseedor
demandado aportan pruebas que acrediten su derecho de propiedad

triunfaréd el poseedor.* (2)

En cuanto al poseedor de mala fe no se haci{a propietario por
la prescripciédn. éste debia devolver los frutos. 86lo puede
reclamar el reembolsc de 103 gastos estrictamente necesarios que
hubiera hecho para la conservacion de la cosa. retirar del objeto

lag mejoras siempre que no la deterioraran.

(2) FLORIS MARGADANT. Guillermo. El Derecho Privado Romano.

1la
Edicién. Editorial Esfinge. México. 1982. P 262.



posesoria extiende sus

a condicién de que

Por otra parte. la proteccidn

beneficios inclusive al poseedor de mala fe.
é3te no utilice los interdictos posesorios contra de la persona

de la cual hubiera obtenido la posesion por violencia.

clandestinamente o por ruego (vi. clam. aut precario).

Entre los “*interdictos retinendae possessionis" se

encuentran el interdicto “uti posidetis". gue servia para

conservar. o retener la posesién actual para que se defendiera de

cualquier perturbacidén.

“Contra cualquier otra persona. los interdictos posescorios

protegen al poseedor de mala fe como al de buena fe (3)."

La protecciéon tenia efecto siempre y cuando la posesién no
fuera viciosa pues si la posesidn la habia obtenido en forma
clandestina. con violencia o en razén de precario. el pretor

ordenarfa devolver el inmueble. El magistrado lo dirigia a ambos

litigantes. ordenando no perturbar la posesién actual.

En relacidén a este interdicto. se encontraba el "interdicto

utrubi"., se usaba para conservar o recuperar la posesién de los

bienes muebles. Se otorgaba al litigante que hubiera poseido el

objeto en cuestién por mas tiempo durante el hltimo afio.

(3) FLORIS MARGADANT. Guillermo. El Derecho Privado Romano. Op.

Cit. P. 237.




En cuanto a los "interdictos recuperandae possessioni®.

oxistia una clasificacién de los mismos y servian para recuperar
la posesidn.

El primero era el "interdicto un de vi", este interdicto
servia en los casos en que se era desposeido per la fuerza. esto
es. vicolentamente de un inmueble. Aparecia en dos formas

distintas: “de vi'"y de "vi armata". ésta iultima se uUtilizaba para

defenderse cuando la desposesién se habia realizado con la ayuda
de hombres armados.

El segundo. "interdicto recuperandae”. era el interdicto de

precsrioc. era otorgado por el magistrado al sujeto desposeido por

el poseedor precario cuando éste =2e negaba a devolver el bien
mueble o inmueble.

Por d4dltimo tenemos el interdicto “"clandestina posesione®.

este interdicto se daba contra la desposesién oculta y maliciosa
de un inmueble. Estos interdictos servian para recuperar 1la

posesion. siendo éstos. por lo tanto. interdictog restitutorios.

"La reivindicatio es la principal “actio in rem ciwvil". por

Ser la sancién del derecho de propiedad. por ella el propietario

desposeido hace wvaler su :2recho para obtener la restitucién de

=u objeto. (4) -

(4) BRAVO GONZALEZ. Agustin y Bravo Valdez. Beatriz.
de Derecho Romano. 13a edicidn. México,
1988, P. 255.

Primer Curso
editorial Pax-México,.
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sélo concedia la reivindicatio al

accién Publiciana es una
come si hubiese

El derecho civil
quiritium. La

propietario ex iure
trata al actor

reivindicatio ficticia por que
usucapién de la cosa gQue reclama.
Esta accién fue creada por un pretor

completado la consideréandolo
ficticiamente propietario.
llamado Publio y su uso se generalizd
el propietario la podia ejoercitar en vez de la reivindicatio.
Esta accidn produce los mismos efectos

prontaments. al grado que
por

ser mas fAacil la prueba.
que la reivindicatio.

En concreto, las aportaciones del derscho nomano =n materia

de posesioén se pueden resumir en:

El poseedor osta protegido eon su posesidédn con lo=s
interdictos. Si la posesién es de buena fe el poseesdor hace suyos

los frutos.

La possessio ad usucepionem hace que el poseedor mediante la
prescripcidén adquiriera la propiedad. El possedor por e. hecho de

serlo. conserva el objetoc mientras se aclara la cuestioén de su

propiedad.

En diferen~:ar entre propiedad y posesion. en clasitficar los
tipos de posesion. en implantar la pProtscci1on posesoria a rravas

de interdictos y acclonss concretas: en distingulr entre pos9sion
¥ la posesion ds lz: asrscnss

de las cosac materiales tpozasi1dn

Y, @n establocer los efectos de la posesion
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CONCEPTO DE POSESION

Nuestro Codigo Civil vigente. No define propiamente a la
posesitén. sélo se refiers al poseedor de la sigulente manera:

Articulo 790 .- Es poseedor de una cosa el
que ejerce sobre ella un poder de hecho.
salvo lo dispuesto sn el articulo 793

Posee un derecho el qJue goza de el.

De este precepto se infiere que la posesion s el poder de
hecho ejercido por una persona sSobre una cosa © en sSu caso el
goce de un derecho.

‘* La posesién consiste y se manifiesta en un poder factico
objetivo, e un sujeto directamente sobre una cosa. sin alusién
alguna segun Su texto. a cualguier situacion que se refiera a la
causa de ese poder y se da mas bien por el mero hecho de que la
cosa este bajo el control factico del sujeto © en su caso. si de
un derecho de trata. éste lo goce directamente{5). " "

‘‘Habra posesidén en todo caso en gue se ejerza un poder de
hecho. y no hay una norma de derecho que prive ese poder de hecho
de la calidad de posesion.

No se necesita de la ley para decir cuando el poder de hecho
o5 posesion Sino que sdlo se necesita para determinar cuando el
poder de hecho no as posesidn.

Cuando una persona detenta una cosa un derecho no real ya
sea de crédito u otro. y ejerza sobre ella un poder de hecho. sin
que haya obstaculo legal alguno: se realiza le que la ley

considera posesisn(6). °°

{5) DOMINGUEZ JORGE ALFREDO Derecho Ciwvil Parte general.
personas, cosas negocios juridicos o Invalidez. Editorial Porrua
Maxico 1290. FP477 .

(6) GUTIERFEZ Y GOMZIALEZ ERNESTO. El Patrimeonio. Editorial Porrua
52 Edicion. México 1995, P 5%1 % 5513.
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‘‘La posesion en el derecho mexicane z¢ refiere no solo a
las cosas materiales. sinc también a las cosas inmateriales comao
los derechos. Yy o5i bien e5 cierto que =2n esa norma seo hace
referencia a los derechos y no solo los derechos sobre las cosas
no materiales. © los no derecheos reales. <omo son V.G. loz de
credito. nada impide pensar en que también =sa puede referir 1la
posesicon a todo derecho: de familia (7).

‘‘La posesidon e5 un derecho similar a2l dominio. de categorita
inferior y subordinada a este. es decir real por que reldne los
caracteres esenciales del derecho real per cuanto gque recaes scbre
cosa especifica y determinada noc e constituya por @&l mero
contrato de titulo. =ino que exige modo de aidqu:r:ir ¥y produce una
accidn real valedera contra todos los que no ostentan titulo de
dominio o preferente. que 5 la accidn publiciana (8). °

‘La posesidn es un poder fisico quéwﬁjerce en forma directa
exclus;vamente sobre una cosa para su aprovechamiento tokal o
parcial o para su custodia. como consSecuencia de un gore efectivo
de un derecho real o personal. o de una situacidn contraria a

derecho (9). "

K La posesidn es el ejercicio de un derecho. cuando el derecho
existe: pero se puede tener la posesidén sin tener ningun derecho
que ejercer. La pomFesiodn ez un hecho juridicamente protegido.

Como hecho juridicamente protegido e un derecho. aungue
sSuigeneris. y un derecho real por razén de recasr sobre una
"‘res’’ por virtud de la relacidn juridica entre el hombre y las
cosas

(7)GUTIERREZ ¥ GOMZALEZ. Op. Cit P. 541
{BIMUNOZ LUIS Darecho Civil Mexicano., TOMO 11 México. Editorial

Porrua. S§.A. 1371 P 227
(9)ROJINA VILLEGAS RAFAEL Compendio de Derecheo Civil P 217
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El ostudio de la posesicon es ciertamente complicado esto.
desde gque se trata de saber si se trata de un hecho o un derecho.
y también el determinar su naturale=a juridica. zu contenido
juridico intrinseco y asi mismo. los tipos de '‘rostros’" gque
va gue cada uno tiene propias caracteristicas

al tipo de

tiene. .
muy especiales y eafectos determinedos de acusrdo
posesidén d2 gque sSe trate. Pazodn por la cual., el poseedor de
sSu tipo especial de posesidén genera esta para &l
gztara r~iertamente

acuerdo a
derechos y efectos determinados y entre ellos

la prescripcinn positiva o usucapion.
os resulta muy interesante lo gque comenta al respecto el
maestro Gutiérrexz y Gonzalez eon su libre El1 Patrimonio. por lo
que se transcribe a la letra-
“‘La posesidn tiene en la vida juridica diversas
y asi se puede afirmar que ella es:

funciones,

1.~ Contenido de un derecho
2 .- Reguisito para el nacimiento de un derecho. © bien
3 .- Fundamento de un derecho
1l.- Contenido de un derecho. Sin duda la posesidon constituye el
cualgquier derecho real. toda wvez gque alla es ol

contenido de

medio necesario para realizar todos los fines que permite el
derecho mismo. Asi. el propietario de una cosa puede sejercer
todos los atributos inherentes a su derecho en tanto en cuanto es
al mismo tiempo poseedor de la cosa.

La prueba de ®sto se tiens en gque. cuando un propietario
pierde su cosa. al intentar su accidn reivindicatoria., 1o que
busca en primer lugar. es la recuperar la posesidn de la misma.
Ya gque esa posesion €5 la gue le da contenido a su derecho de

propiedad.

2.- La posesidn es requisito para el nacimiento de un derecho.

Cuando se adguiere una cosa. el requisito previec para que en

verdad se tenga el derecho real que sobre ella se ojercerd. es el

tener la posesion de la cosa misma., Asi. cuando una persona

recibe un bien de alguien que no es su propietario. pero guien lo
tiempo y por medio de la

recibe asi lo cree. para que al
usucapitn se pueda convertir en propietario. es indispensable vy

requisito ineludible 91 gque tenga la posesion de la cocga.
Agui la posesidn sirve o desempefia la funcidn juridica de

punto de partide para adquirirlo.

3.- La posesidn fundamento de un derecho Dicea a este respecto

LA FALLE que:
“"La posesidn. ©n si misma. con independencia del dominio o

de otro factor extrafio. merece =1 amparo de la ley. Cualquiera

Jque sSea su naturale=za. nadie puede turbarlos arbitrariaments. .
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contra ol que asi procede. o frente al que priva de ella a guien
la ejerce, existen, remedios ante los tribunales.

Es pues. un derecho antdénomo: © s1 se prefiere. sirve de
fundamento para un derecho. "’

Asi, observamos que la posesidn consiste en un hecho. pero
actia como causa de un efecto juridico. En cuanto a que el
derecho recoge este hecho y lo defiende y mantiene. da lugar en
consecuencia a quien posea. oste protegido juridicamente tenga un
derecho.

: Quiere decirse gue en la posesioén el derecho deriva del
hecho. al contrario de lo que ocurre en la propiedad en que el
hecho do poseer licitamente deriva del derecho del propietario.

El posesion existe un elemento de hecho y uno de derecho.
perfectamente di ferenciados incapaces de confusién pero
intimamente ligados entre si.

NO se trata. de gue un mismo € ideéntico objeto tenga dos
naturalezas distintas. sino de que esa compleja institucidn que
llamamos posesion se compone de dos ocbjetos de distinta
naturaleza: el hecho y el derecho de possesion. Es an Bste
gontido. en el que debe ser entendida la doble naturaleza de la
posesiédn. -

El derecho de posesidn. es considerado como un derecho
provisgsional sobre una cosa.

‘. ..podemos derivar que el poseedor es en principio. quisn
ejerce el poder de hecho sobre una cosa o goza de un derecho no
tiene cardcter quien detenta la cosa por gue otra persona se la

haya encargado Y ordenado no obstante. esto ultimo. el
pPropietario que sin tener fisicamente la cosa. la haya entregado
a otro en cumodato, arrendamiento usufructo u otra situacidn

andloga. es también poseedor con una posesidn originaria: qguien
l1a tiene fisicamente por su parte. también es poseedor. salr que
a titulo derivado y en ese orden deo ideas quien a pesar as no
tener fisicamente la cosa en su poder. igualmente tiene el
caracter de poseedor cuando su representante legal. Y sSu
mandatario o hasta su gestor. la estan poseyendo en su nombre y
POr su cuenta (10). "~

(10)DOMINGUEZ MARTINEZ JORGE. Derecho. Civil. Parte General.
personas. cosas. negocio e Invalidez. Op. Cit. P.479.
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Asi mismo existe el poseedor en concepto de duefic. mismo que&
i cumple los requisitos de la posesidn necesaria que sefnala el
articulo 1151 deo nuestre Cddigo Ciws1l. rueds Promover la
prescripcidn positiva o usucapién y adguirir la propliedad y con
©lla gozar también de la proteccidén tanto posesoria como de Su
propiedad. Tema que es parte primordial de la presente tesis.

‘'POro para que esa Ppersona posea una cosa fisica pueda
gozar de todas las protecciones leogales que se confiere a 1la
posesidn. y de que inclusive sn un momento dado nadie pueda ya
discutirle su calidad de poseedor y Se Tonvierta. en propietario
—-toda vez que sino lo era puede pedir una declaracion judicisl de

que s¢ ha convertido en propietario- procisa que Su  pofsosidon
tenga ciertos atributos. cualidades o requisitos que la ley
demanda(11)." "

(11)GUTIERREZ Y GONZALEZ ERNESTO. Op. Cit. P.

w
w
w
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B) Comentarios relativos a los tipos de posesidn

Ciertamente nuestro Codigo Civil se refiere a la posesion:

Originaria. derivada. necesaria: que abarca la posesidn en
concepto de propietario. pacifica. continua y publica.

La posesién originaria segun el articulo 791 de nuestra
Legislacion Civil o8 la que posee a titulo de propietario. esto
es cuando en virtud de un acto juridico le entrega a otro una.
cosa. concediéndole el derecho de retenerla temporalmente sn su
poder pignoraticio. depositario u otro titule andlogo.

Por cuanto a este tipo de posesion es importante observar
que es este caso el propietario por cusnto lo &l origen de su
posesidnestambién poseedor Y la ley lo denomina poseedor
originario. El propietario de la cosa, no obstante no tenerla
fisicamente. al haberla entregado a un tercero. continua sienao
posesdor: un poseedor originario.

Esta posesion s importante por que <omo sefiala ol maestro
Gutierrez y Gonzalez

‘'S1 es llegado el caso de gue un poseedor originario. o aun
un poseedor a titulo de duefio. se le priva de la posesién de la
cosa. pueden ejercitar en defensa de su posesidn, la accisn
conocida con el nombre de Plenaria de Posesién o Accidn
Publiciana“-.
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Agregamos a continuacidn los comentarios relativos a la
posesion en concepto de duefico a ue se refimsre el mesestro Jorge
Alfrodo Dominguez. en Su libreo de Derecns Cival

‘" Que poseer €n conceptoe de propisetario abarca por una
parte. o sea. gquae @l posesdor lleve acabo actos dominicales sobre
la coza. con un comportamiente y conduccion asl duefo de la
misma. detal manera gue su Llhtenclon de posser <on ese caracter .
os decir. como propietario se traduzca y trascienda en hechos
objetivos realizados por sl poseedor como 51 &jerciera =1 derecho
de propiedad sobre lo poseido.

A esta conducta y actuacidn dominicales. habra gque agregar
como condicionante. por una segunda parte. o1 haber iniciado la
posesidn como sonsecuencia de un titulo de craslativo de
propiedad y no por cualquiera de las causas generadoras de la
posesion derivada: independientemente de que por cualgquier vicio
de dicho titulo. no se adquiera precisamente la propiedad.

Asi por ejemplo el comprador en una compraventa nula o =l
herederc testamentario por testamento también nulo. no adguieren
propiedad sino acaso posesidn por ejercerla. perc on %odo caso sl
titulo asi fuere wviciado, en condiciones normales seria
traslativo de propiedad.

Por otra. el arrendatario. al usufructuario Y =33
comodatario. entre oOtros, nunca € convertiradn en proplretar:ios
pPor prescripcidn pues su titulo no es traslativo de dominio sino
g6lo de uso Yy goce o disfrute en su caso.

Poseer en concepto de propietario. debe ssrlce desde el
principio y perdurar durante todo el tiempo de la posesidén. pues
@l titulo por el que posee debe ser traslativo de propiedad: asi.,
el plazo para la prescripcién no correréa hasta que ese sea al
titulo por ol que se este poseyendo y Se Vera interrumpido si ol
titulo camhia. ..

La posesioén en concepto de dusfio que debe provenir de un
hecho o de un acto juridico que en condicione= normales de
realizacion fuere traslativo de propiedad y en todo casoc con
comportamiento dominical.

El =fecto fundamental de esta posSes5icon ©5 que 2 convierte
en dominic al transcurrir &1 tliempo establecido por la ley pare
la prezcripcion. puesto como lo establece el articulo 8§26 del
Ciédigo Sustantivo. so6lmo la posesién que se adguiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida pPude producirc la
prescripcion positiva. Esta posesiaon aunada & la posesidn
continua. publica y pacitfica son cualidades establecidas por
nuestra legislacién para prescribir.
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Elconcepto de duefic debe traducirse o manifestarse ostensiblemente

de manera indiscutible y objstiva. susceptible de apreciarse por

los sentidos. mediante la ejecucidn de actos que revelen gue el

poseedor es ol dominador de 1la cosa. el sefior de la misma. el que

manda en ella como duefio oen sentido econdmico. frente a todo el

mundo: que ejerce un poder indiscutible de orden econémico. para

hacer suya la cosa desde el punto de wvista de los hechos auan
cuando carezca de titulo desde el punto de

juridico.

vista estrictamente

La posesién en concepto de duefio abarca las siguientes

formas: Poseer con justo titulo objetivamente valido. §oseer con

titulo subjetivamente valido. poseer sin titulo perc con animo de

duefio por wvirtud de un acto ilicito esta posesién es de mala te

POr que no tiene titulo. pero si tiene la intencidén de apropiarse

la cosa. como ocurre eon la posesién del usurpador y del ladron.

La posesidn que tiene su origen en un delito se considera

violents, pero puede originar la prescripcién, sdlo que el
término serd el maximo. ¥a que es una posecsidén de mala fe
Ademss. se requiere en caso de posesién delictuosa. que haya

prescrito la pena o la accidén penal a efecto de que terminado el
plazo de las mismas comience a correr el plazo para la
prescripcidén considerada como de mala fe.

La posesidén en nombre propio constituye la forma de adquirairc
la propiedad mediante la prescripcion. adaeamas. seo le confiera lasz
BCC1IONOesS PpoOFesSOrias © 1nterdictos posSesSorios y ol derechc de

apropiarse de los frutos de las cosas.




La posesidn derivada comprende la tenencia temporal de una

cosa en ncembre del propietario. qQue se cbtiene en virtud de un
derecho real distinto a la propiedad o de un derecho personal va
seoa en calidad de usufructuario. arrendatario. acresdor

pignoraticio. depositario u otro analogo.

En la posesion derivada. el poseedor aprovecha la cosa por
virtud de un contrato y en forma temporal 3in Qque jamas sSe oculte

© trate de disimular el propusito que persigue la posesidn.

Estos poseedores ¢ rijen por las cispoxiciconeld Jue no

los actos juridicos en wvartua de los cuales so5n poseedores =n

todo le relativo a frutos Y responsabtilidaa por perdida =

mernoscabo de la cosa puszeide as: lo establece =L articule 803 de

el Cédigo Civil. La Lose3ron deravada nunca rroduce

prescripcidn,

El posvedor derivadc puwde hacer uso deo los :i1nterdicros para

el caso de ser perturbsado en su posesion. ©n algunos Cagos pusue

apropiarse de los frurtos como en «al arrendar:enta > an el

usufructo. san embatgo neo 1) le confisren las acclones

posesorias ni tampoco SU  puSeFIoNn €5 &apta gara adqguir:r  la

propiedad por virtud de la prescripocion pozFitiva de i1nmuebles
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LA POSESION SEGUN EL CODIGO CIVIL

1. Concepso

E! que ejesce sobre ella un poder de hecho (ast.
790) n.l\o c-.n.ndo se tiene en virtud de Is
De coss ia del propietario, en pro-
X possedor vecho de un ‘ea cumplimiento de sus Ardenss
(art. 793).
De derecho: El que goza ¢l (asts. 790, 2076).

II. Alateria

S6lo las cosas y derechos que sean susceptibles de apro-
piacién (art. 794).

Clases

1. Originaria: €l que posee a titulo de propietario (ar-
ticulo 791).

El quc posee por un acto rEn lo relativo & frutos,
juridico que le comzede el | pago, pastos y respons:bi-
2. Devivads derecho  de  retenerla tem- | lidad por pérdida o menos-
(are. 791) poralmente em  calidad de 4 cabo de la cosa, rigen lds
usufructuario, arrendatario, | normas de los actos juridi-
acreedor pignoraticio, depo- | cos por los que son posee
sitario u oo aailozo. dores (art. 809).
‘1. El que entrs e la
sesidén en virrud de titulo
5. D¢ buena fe suficiente para da:le de- - No pierde ese caricrer sino
(art. B0OG) rezcho a poseer. cuando y desde que sc acre-
dite lo contrasio (ast. S08).
2. El que ignora los vicios
de su dtulo,

4. De muls fe: la que no revne las condiciones anteriores
(art. 806).

=. Parifica: la que se adquiere sin violencia (art. 823).

1. Privacién por més de un afio.
6. Coriinsa: le gue mo se in- } 2. D-L'tda o interpelacida.
terrumpe por: (art. 1168) |} 3. o ticito del dere-
cho de otro (art. 6‘. PC).
1. La que puede ser conocida de todos.
2. La que estd inscrita en el Registro Pablico
de la Propiedad (ares. 3024 y siguientes).

JOSE ARCE Y CERVANTES

T. Pablica: (art. 823)



C ) E! derecho a la peseziin vy la causa posescria

titule; no

ELl

derecho a la posesisn se adquiere a traves dsl

El
publinma o novtar:al

sign:fica

titulo designa el acto juridico
ol titulo es la causa generadora

nerrumentum*

la #escritura
=n virtud del cual se

de

“negotium

entra en posegivn de la cosa.
la posesidn Tal instrumentc debe ser bastante o suficiente para
producir el dominio. son titulos sSuficientes por ejemplo. un
contrato de compraventa. una dcnacidn. un legado. una permuta.
etc, egtoy actos permiten poseer un derecho
el depdsito. la prenda. etc.

No lo son mas para la

pogesidn derivada el arrendamiesnto.

generadora confiere a una persona la

"El titulo o causa
facultad de ejercer el poder de hecho sobre una cosa determinada
Ssu apropiacion © SOlO para su uUso ©

© el goce de un derscho para
aprovechamiento de frutos sin pretonder la apropiacion de la cosa
© del derecho —como sn 9! caso de arrendamisnto y comodato. en los
cuales el arrendatario. tisene la tacultad de exigir la entrega de
acc1lones personales que les

la cosa o del derecho msdiante las

contiere sus respectivos contratos y que Uunicamente pusden ser
resulten obligados (12)

dirigidas en contra de los que .
(12) ARAUJO VALDIVIA. Luis Dereche de las Cosas y de las
Editorial Jose M. CTajiga Jr . S.A . 19?72. P

Sucesiones México.
198,
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Los actos juridi=sos jJue  engsndran la posesion  son ios

contratos traslativos de dominaic (venta pemuta. deonac:ion) . (-1

bien los actos que implican adguisicisnes a titulo universal o
particular Por wvirtud de la hersncia hay adguisiciones a titulo
universal ¥ los heredsros se corvierten =n - poseedores desde el
momento mismo de la muerte del 2uctohr de la herencia. Tanto el
herederoc comoc <l legateris se reputan poseedorss originarios y
adguieren tal caractsr desde =1 moments de la muerte del de cujus

nc obstante gue legatario se¢ reputan possedores originarios y
adquieren tal caracter desde el meoments de la muerte del de cujus
no obstante que sea el albacea quien ejerza realmente el poder de

hecho pero en calidad de poseedor derivade 113).°

® wlezifircaciones. segun el modo

La posesion ofrece diwver:s

con gue Se origindé la posesion
1 - Posgesidn sin rtitulo alguno. o sea. la mera detentacion.
como la que tiene el ladron sobre el objeto robado. o el

dependiente do una tienda sobrso los g=neros gque vende:

(13) ROJINA VILLEGAS Fafael compendio de Derecho Cirvil Op Cit
14 204
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2.- Posesidn con justo titulo NO traslativo de dominio. como
sucede en la posesion ostentada por ol arrendatario. el
depositario. etc.:

aungque

Posesidn con justo titulo traslativo de dominio.

3.
como sucede

transferir el dominio:

proceda de gquien no podia
cuande un comprador compra una cosa de buena fe sin saber que el
vendedor no era el legfitimo propietario de la misma.

Codigo

Nuestra legislacién considera en su articulo 806 del

Civil al titulo como causa generadora de la posesioén y el
articulo 803 del mismo ordenamiento establece que todo poseedor

mantenido o restituido en la posesidn contra aquellos

debe sger
Egtablece que es mejor la

que no tengan mejor derecho a posgeer.
posesidén que 8 funda en titulo y cuando se trata de inmuebles.
A falta de titulo o siendo iguales los

la que eosta inecrita.

titulos. la m&s antigua. ¥ =i las posesiones fueren dudosas. se

la cosa hasta que gSe resuelva a quien

pondra en depésito

pertenece la posesidn.

qQque son los que existen en la

“"Existen titulos putativos.
excluido

un heredero. por ejemplo.

‘“imaginacién" del poseedor:
ignoraba. Este titulo debe

por otro mas proximo cuya existencia

la hora de la discusidn sobre 1la

tenerse muy en cuenta a
Otros titulos putativos son:

el poseedor privado de la posesién por haber

percepcion de frutos. Cuando compro

a quien no es duefio.
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en contra de su autor. el

prosperado la accidn pauliana
propietario gQgue compra cien metros y gue poSee ciento veinte.

etc." (14)

Por lo anterior podemos observar que la posesidn es
susceptible de tener gradaciones que cualifican con mayor o menor
vigor el ejercicio del derecho de posesidn sSegun sea mas o menos
el titulo en virtud del cual se posee. En escala infima

sigue después quien posee un
y finalmente

legitimo
titulo

gse haya la detentacidn:

legitimo como el arrendatario. depositario. etc.:
Lo que sgignifica

quien posee a titulo de duefio aunque vicioso.

que cuando se pretende

desplazar al poseedor de la posesion. hay que probar que se tiene

mejor titulo sobre eslla.

Puede suceder que se presente un cambio de titulo de la
pPoOsegidn. para ello es necegaric una conducta externa inhequivoca.
no basta un simple cambio de voluntad. © mejor dicho de
sucede eata conducta

inequivoca surge la

intencidén: cuando

intervencién de la posesidn.

Esta cuestidn tiene particular importancia en materia  de
pues el término de la prescripcién empieza a correr

prescripcion.
ha manifestado por

desde el momento en que la interversisén se

Edicidn México,

(14} IBARROLA. Antonio. Cosas y Sucesiones.4a.
Editorial Porrua.S.A.. 1977. P.156.
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inequivocamente la wvoluntad de

actos externos gque demuestran
pPoseer para si.

titulo considerado como acto jurfdico que dio origen a
on diversos supuestos como
lo

“El
la posesicon. puede ser de sumo valor.
cuando se trata de demostrar el punto de partida de la misma.
Se cuenta con un titulo. La

que resulta mas facil hacer si

posesgicdn fundada sobre un titulo,
las agregaciones que por otras causas

se trata de una diferencia de una

comprende solo la extensidn del

mismo. sin perjuicio de
Si

hubiese hecho el poseedor.
superficie de un inmueble. no se toma en cuenta la validez del

titulo.sino solo se trata de justificar la extensidn con que ss5

posee. 3in entrar a considerar los efectos de forma que pudiera
contener. ni la extensidén o no del derecho mismo y tampoco

interesa si la posesién es legitima o no (15)."

“Quien alega la prescripcitén. debe probar la eoxistencia de

titulo no se presume.

de probar que empezso a

un justo titulo. puesto que ol Y quien
tiene la obligacidén

tiene la posesidén
constituye propiamente la

fuera duefioc. lo cual

poseer como Si
poseedor en ol

prueba de la legitimacidn del ejercicio de su

se considere asi mismo como

pues no basta que
sino que. es necesaria

posesion.
propietario y afirme tener ese cardcter.

objetiva del origen de su posesion como s la

la prueba

Ciwvil, Buenos Aires.

PENA GUZMAN . Alberto. Derecho

15)
1975. P. 290.

Tipogrdfica Editora Arg=ntina.
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existencia de un acto traslativo de dominio. es precisamente

dicho titulo apreciado en tales condiciones el

que debe
compararse para determinar cual titulo es mejor para acreditar la
posesion civil. no la de hecho (16)."

D) Adquisicién. pérdida y recuperacion de la posesion.

Los elementos gque constituyen la adquisicidén de la posesiodn

son: El sujeto. el objeto, y la forma de adquirir la posesidn
{elemento formal) .

En cuanto al sujeto.

para que le sea posible adquirir la
posesién debe ser

capaz. debe tener una intenciédn o© wvoluntad

dirigida a poseer vy. ademas . debe estar

en posibilidad de

Sin embargo puede ser que exista imposibilidad
o incapacidad en el sujeto.

adquirir la cosa.

en este caso. la
adquirirse por un representante legal.
tercero.

posesién puede

por un mandatario o por un

En relacién al objeto de la posesién. ests constituido por
las cosas o derechos reales susceptibles de ser poseidos. Por 1lo
tanto. s6lo pueden

ser objeto de pogesién todas las cosas vy

derechos reales gque se encuentran en el comercio.

{16) IBARROLA. Cosas Y Sucesiones. Op. Cit..P. 15%5.
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En relacidn a la adgquisicidn de la posesidn. podemo=
concluir. que para sSu existencia es necessaria. la voluntad ol

sujeto dirigida a poseer
para efectos de la prescripcidn positiva de
dezbe

una cosa que s5oa susceptibls (I

apropiacidn: pero.

inmu=bles. la adguisicidn debs ser en concepto de dusiio y
cumplir con las cualidades que establece la lay para su

procedencia.

PERDIDA DE LA POSESION.
£l articulo 828 del cCoédigo Civil enumera las causas legales

de extincidn de la posesion de las cosas: ol

" Articulo 828.- La posesidn se pierds:
I. Por abandono;
IX.Por cesidn

gratuito
II.Por la destruccidén o pérdida de laI—
deol-

cosa o por quedar ésta fuera
comercio:

Iv.Por resolucidn judicial:

V. Por doespojo. =i la posesidn dol-
despojado dura mas de un ano:
VI.Por reivindicacidn del propietario:
Vil .pPor expropiacion por causa do -
utilidad publica."

a tfitulo OnNeroso =

Consideramos a ia resolucidn judicial. una causa muy

importante de la perdida de la posesidn. ya que, una vez
ejecutoriada la misma. y no obgstante conserve ol animoc do Soguir
no probd su mejor

poseyendo. el poseedor pierde su posesidn si

derecho a poseer.

mismo dice a la letra:



Para el caso de la perdida de la posesion por despolo.
pierde la cosa si la posesion del despojante dura mas de un afio.

si no es as1. y ol despojado sigue consoervando el animn o

pero.
el poseedor con mejor titulo o bien ol propistario puadan

poseer.
hacer uso del interdicto de recuperar la posesion y de la accion

reivindicatoria.

RECUPERACION DE LA POSESION.

La recuperacién de la posesioén.
la devolucidn voluntaria,

puede tener lugar por un

© por un acto

acto privado. es decir.

de autoridad.

Los medios que establece la ley para retener o recuporar la

posesidén son los interdictos, que son acciones sumarias que
protegen o] dorecho de pozesién. =in decir nada aecareaa eley)
derecho ni excluir el ejercicio de la accidén de posesion o
dominio en el juicioc plenario: puesto que. como menciona «ai}
articulo 803 del coédigo sustantivo. todo posaedor rlabe =ar
mantenido o restituido en la posesidn contra aquellos fQgua no

tengan mejor derecho a poseer.

La recuperacidn de la posesion tienea como efecto fqus una
vez. que se recupera conforme a derecho, la pozesidn
indebidamente perdida. sa entisnde. para todos los efsctos qua
puedan redundar en su beneficio. que la ha disfrutado =in

fe establece aqui una presuncidn iuris et de iurs.

interrupcidn.
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Modos de adquirirse (art. 79%)

1. Por ls isma persona que va a disrutarls.
2. Por su represeniante legal.
3. Por su mandatario.

4. Por un tercero sin mandato4 cuando la L3 b

Ea este cas0 no se entiende adquirids li.!;o

cuyo
qQuiere, retifique la posesida.

IV. Posesién de cosa indivisa por varias personas

1. Cada una puede ejercer actos posesorios sobre la cosa
comin con tal de que no excluya los actos posesorios de los

otros (ast. 796).

2. Se entiende que cada una ha poseido exclusivamente
por todo el tiempo de la indivision la parte que, al dividirse,
le tocare (art. 797).

1.
2.

En genera! (828) I-ﬂ.

De los derechos 2.
(829) L

Por
Por
Por
Por
Por
Por
Por
Por

Pérdida

abandono.

cesion a titulo grarwto u oneroso.
destruccion o pérdida Jde la zosa.

quedar la cosa fuera dei comercio.
resolucion judicial. ~
despojo si este dura mas de un afo.
reivindicacién del propieurio.

expropiaciém por causa de utilidad publica.

Cuando es imposible ejercitarios.
Cuando.no se ejercen por el tempo necesario Para
prescribirlos.

IOSE ARCE Y CERVANTES
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E) Efectos de la posesidn.
La posesion produce diversos efectos. segun sesa la cualidad

juridica de la misma. sus efectos mas i1mportantes son: Las

presunciones precautorias. la adqguisicidn de frutos por el

poseedor. la adquisicidn del dominio por prescripcion positiva y
la tutela posesoria a través de los interdictos y 1la accidén
plenaria.

La presuncion es la consecuencia que la ley o el Juez
deducen de un hecho conocido para averiguar la verdad de otro
desconocido. La presuncicdn legal se establece expresamente por la
ley. Quien tiene a s3u ¢avor una presuncidn legal. 3Slo os=ta
aobligadeo a probar el hecho en que se funda la presuncién. No se
admite prueba contra la presuncidén legal. cuandoe la ley lo
prohibe eoxpresamente y cuando el efecto de la presuncidn es
anular un acto © negar una accién. salvo el caso en gue al ley

haya reservado el derecho de probar.

“La ley ®en su deseo de proteger la posesién eatablece

ji1versas presunciones a favor de esta., sin que en momento alguno

dichas presunciones puedan dar por si mismas legitimidad a la
posesidn Y mucho menos calidad de dominio. Todas egas
presunciones sSon iuris tantum &n cuanto a su naturaleza juridica:

es decir. que pueden ser impugnadas mediante prueba en contrario

(173)."

(17) MURGZ. Luis. Derecho Civil Mexicano. Op Cit F  z45.
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La® presuncione#® iuris tantum en materia de posesisén son las

Siguientes:

a) Presuncién de propietario (articulo 798).
b) Presuncion de disfrute ininterrumpido a favor de quien la

recupera (articulo 80%).
c) Presuncién de posesién de tiempe intermedio (articulo 801}.

d) Presuncién de buena fe (articulc 807 en relacidn al 809).

®) Presuncién de disfrute en el mismo concepto en que Se
adquiri® (articulo 827).

f) Presuncién de que la posesidén de los bienes raices supone
la de los muebles que estan dentro (articulc 802).

qg) Presuncién de continuidad de la buena feo inicial
(articulo 808).

En cuanto a la posesién en concepto de duefic ofrece la
particularidad de que s6lc esta posesidn puede transformarse en
dominio por prescripcién. Se presume también que el poseedor en
concepto de duefio tiene justo titulo para poseer. salvo para la

prescripcién en que tiene que probarloc.(1g)

2:8)PLANIOL. Marcel. Tratadc Elemental de Derecho’ Civil. Op. Cit.
. 95,
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El posesdor que adguiere por delito et obligado a
restituir todos los frutos que haya producido la cosa y los que
haya dejado de producir por omisién culpable. Tiene también la
obligecién de responder de la pérdida o deterioro de la cosa
sobrevenidos por su culps o por caso fortuito o fuerza mayor a no
ser gue pruebe que estos se habrian causado aunque la cosa
hubiere estado poseida por su duefio. No responde de la pérdida
sobrevenida natural e inevitablemente por el sdlo transcu;so del
:Lonbo. Sélo tiene derecho a que sSe le abonen los gastos

necesarios.

En cuanto a los efectos de la posesisdn de los poseedores
derivados. el Cédigo Civil. ordena que sSe regird4n por las
disposiciones. que norman los actos® juridicos en virtud de los
cusles se haya producido esa posesion. Por lo tanto. el
tratamiento es distinto para los poseedores derivados que se
rigen por la naturesleza y las estipulaciones de los contratos a
través de los cusles ha adquirido la posesiédn. de los poseedores
en concepto de duefic o a titulo traslativo de dominio cuya buena

o mala fe determine las consecuenciss previstas por la ley.

Otro de los efectos de la posesiodn. es que la misma. conduce
a la sadquisicioén de la propiedad al cabo de cierto tiempo y bajo
las condiciones que ostablece la ley. Esto sucede precisamente en
la prescripcion positiva. donde el poseedor una vez que ha
justiticado todas las cualidades que ostablece la ley para su

procedencia. ésta cobra vida.
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Efectos de la Posesién.

El hecho de que se posea una cosa, determina para el posees
dor una serie de efectos de Derecho, y éstos se clasifican para su
estudio en dos tipos: I.—Los llamados "“Efectos pro suo”. que
rivan de la posesién considerada en sf misma, y 1l.—Los lamades
“Efectos principales”, que son los que atribuye directamente la ley.
En seguida inserto un cuadro en que anoto esos efectos, y su des
arrollo lo hago en los siguientes apartados:

I1.—EFECTOS
PRINCIPALES.
Los atribuye la
ley a la pasesién.

A.—La posesion de un i ble., da la pr
cién de los bles en 6l
(are 818).
1L.—EFECTOS PRO B —La pwesién de una cams hace que s presu-
; iUO. Doz‘vnn de ma propiewario al possedor (-2.“7’0).
posesion ¢ -
C‘: defeda’ensl " C.-—Se presume que Quicn posee hoy y acredia
; misma. que paseyd antesyer. paseyd syer (asv. 801).
s D.—E) poseedos no tiene que probar las anterio
D r?o:‘.ﬂo i quien q debe
£ ¢ L3 -
L
A 1: I:‘. l‘g“m
nal:
| & " A.—Proteccion a la Taterdicios: 803 c. ¢.
o paesion. Plenasia de Posesidn:
[ ] 9c¢. p. .
E
¢
N

B.—Adquisicion de fruwes: (810-[V; 817, 818, 819)

C—Adquisicién por 1 i6n. de 1 - dad
L (e 1193), £ v * prop

ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ

PRESUNCIONES

Originavio: d= propietario (art. 798) (1)

Derivato, de buens fe: de haberla obtenido del duefio
(art. 798).

Actual gue prusbe haber poseido antes: de haber po-
seido en el intsrmedio (art. 801).

A favor del posesdor De lnmuckble: de que lo es de los muebles que en él

s¢ hallen tar:. §02).

Que o es de buenma fe (arr. 807). La prucba en
cuntrario corresponde al que la niegue (arx. 807).

Que sigue posevendo en el mismo cuncepto en el
que la adquind (art. 827).

JOSE ARCE Y CERVANTES



() Drrectios ¥ OBLIGACIONES ESPECIALES

1. D poseedor :14" buena fe, que ha dgu_iri.z'o L posesion
for ditul trasativo de domimio

a) De hacer suros ks fruros perabidos dutante s
buena fe.

b) De que ¢ le sbones los gastos necesasios. (2)

¢} De que se ke sbonen los gasios Ghiles. {3}

2} De retener ha cosa hasta ¢} pago de los gastos an-
teriores.

¢} De retiar las mejorss voluntarias (4) si no se causa
G270 2 Ja csa o separando el que se e {ar
ticulo 8!5).

f) De que se le abonen los pastos hechos por ha pro-
ducaon de frutos nxunales (5) ¢ indusiriales (6)
Gue no hace sujos pO7 estar peadintss,

2) De cue se le pagee ¢ aieres Jopal (7) pos esos
Feing

Derecho (2nt. 510)

(1) "Tratisdose de murhles, la posesica vale por titulo” it 2279 det G-
dge Nupoleon). 1

{2) Gustos aecesarios: los prescritos por la fey 0 los que, sin los cusles, la
axa se pisede o dutenora {art. 817).

(3} Los que aumentan ¢l preciv o precducto de Iz cosa (art. $18).

(4) Las qut unvan sblo de omate, placer o compdidad {art. 819).

(5) Las producciones espontiness e la tiens, aizs y demis productos ani-
mles (art. 888).

{6} Las que producen fas heredades o fincas por cultivo o trabsjo (2t 890).

(7) Interss legal 9% anual (art. 2393).

( Responde de 13 wilidad que baya obtenido por la pesdids
Responsabilidadss | o0 duienoro (B11).

(811)
No respondz del deterioro o pécdida d 12 cosa aunque

haya ocurrido por hecho propw (511).

2. Del poscedor por menos de wn uiig, 8 titulo traslativo
del dontinio y mala e que no lo sea por delito (813)

Derecho: Que se le reembolsen los gastos necesarios.

1. De restic Jos frotos perodidos.
e 5 e gessonder de la pérdida o detesioro de L o
O igazionss . . i . .
N i wheevenida por su culpa. c2s0 fortuite o futrzr mwvot
a st que St compruche que oty s hebicse cau-
l salo ain esando poscids por su duefio.

No responde de la pérdida de 1a cosa sobeevenida por el
solo transcarso del tiempo, si 12 péedida es natural o inevi.
pable.

5. Del poseedor en concepto Je dueo por mis de un aiio
con posesion pacifica, continga y piblica, aungue sea
de mal fe, con 2l de que no sea delictosa (815)

1 A lss 2/5 ranes de los frutos industrials que haga
prodecir a la cosa. (La otra 173 parte pentenece al
progreuno st L revindica antes de que presente )

2 A gue se le abooen los gastos necesarios y a rezirag
ias mejoras Gtiles si es dable separarlas sin detsi-
mexo d¢ la cosa.

De:echios [

No ticwe derccho a los frutos naturadles ni a los ciziles ™

Responde de la pérdida de la cosa o deterioro suftidos
por su calpa.

D) OnLiGACIONES DEL FOSEEDOR QUE HA ADQUINIDO
LA POSESION POR HECHO DELICTUOSO (814)
(QUE SE CONSIDERA DE MALA FE (1155)

1. De restituir todos fos frutos y fos que haya dejado de
producir Ja cosa por omision culpable.

2. De responder de I pérdida o deterioro de la cosa su-
fridos por su culpa o por caso fortuito o fuerza mayor, 2 no
ser que se compruche que éstos se habtian producido o causado

adn en poder de su dueio.

s Fruos civiies, ios abuiteres de fos musbles, rentas de inmucbles, téli
105 de capiteles ¥ los que no siendo producidos por fa cosa directaments, vienen
e ella pur contsato, tesamanto o ley (595).
JOSE ARCE Y CERVANTES

ve
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CAPITULO
Iix

ELEMENTOS BASICOS PARA LA PROCEDENCIA DE LA PRESCRIPCION
POSITIVA

DE INMUEBLES
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CAP1ITULO
Ix

ELEMENTOS BASICOS PARA LA PROCEDENCIA DE LA PRESCRIPCION
POSITIVA DE INMUEBLES

A) Prescripcioén positiva. Su concepto segun nuestra

legislacion.

El tiempo @# un. condicidén ineludible de la vida humana. que
ejerce gran influencia en las relaciones juridicas. Hay derechos
que no pueden surgir Sino en determinadas circunstancias de
tiempo en fin. hay derechos que se adquieren o se pierden por el

transcurso del tiempo.
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El tiempo interviene en conjuncidn con otros tactores

para la existencia y procedencia de la prescripcidén positiva de
inmuebles. Los articulos 1135 y 1136 de nuestra legislacidn civil

se rofieren a ls prescripcidn positivea de la siguiente manera:

v"Artficulo 1135.~ Prescripecion es un medio
de adquirir bienes o de librarse de obli-
gaciones. median ®l trangcurso de cier-

tiempo.y bajo condiciones que esta-
blecidas por ls ley."

quisicion de bienes
en wvirtud de la posesidn. se llama pres-
cripcion positiva: 1 liberacién de obli
gaciones por no exigiese su cumplimiento.
se llama prescripcicn negativa®.

“Articuleo 1136.-~ La

Nuestra legislacidn. define a la prescripcidn ent su concepto
general. como un medio de adquirir bienes © de liberarse de
obligacicnes mediante el transcurso de cierto tiempc y bajo las
condicicones Qque establece la ley. En cuanto a la prsgcripoion
positiva en su acepcicdn especifica. se refiere a ella. como la
adquisicion de bienes en virtud de la posesion: luego. entonces.
podemos deducir de acuerdo a lo anteriormente planteado. que la
prosqripciOn positiva es un medic de adquirir bienes a través de
la posesion y del transcurso del tiempo aunados a las condiciones
Qque establece la ley. Asi podemos desprender como elementos de la
prescripcién positiva los siguientes: un sujeto. un bien. un
término: una posesidn originaria © en concepto de duefic misma que
debe ser pacifica. continua y publica.

La prescripcion positiva. contempla dos formas que son: la
primera. ordinaria basada en la buena fe del prescribiente y la

segunda. llamada extraordinaria cuando no existe esa buena fe.“®
buena fe reviste dos azpectos gue consisten en 1la creencia que -
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tiene @®l poseedor de que poszee ®n calidad daea dueRo y
ignorancia del vicio que acompafio criginalmente a la adquisicidn

en la -

de la posesion.

,La usucapién extraordinaria es la que la ley establece para
quien posee de mala fe y ha adquirido la posesidn por medio de la
violencia o por causa de delito.

importante pues de acuerdo a su

La buena o mala fo es
calidad aumentara o disminuird el término para la adquisicidn del

dominio por prescripcién positiva.
Consideramos que la prescripcidn positiva realiza una

funcidén de seguridad juridica y econdmica cotorgada al possedor de
un bien inmueble.

B) Quiénes pueden adquirir por prescripcidén positiva.

Ciertamente. para la existencia de la prescripcion es
necesario el d4nimo de duefic. y por sSupuesto. este 39 encuentra
pretende prescribir. El ®sujeto

contenido en el sujeto que
®in embargo.

prescribiente debe tener capacidad de ejercicio.
también los incapaces pueden adquirir por prescripcién a traveés
de sus tutores o de sus representantes legales. En cuanto al
duefio de la cosa prescrita. es necesario gue &ste sea propietario
de la cosa y que pierda el dominio de la misma.

Para poder prescribir. se necesita como ya comentamos una

pPosesioén en concepto de duefio.
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El artficulo 1138 del Cédigoe Civil nos indica gue pueden

adquirir por prescripcién positiva los siguientes individuos:

a) Todos los que son capaces de adquirir por cualguier otro
tfitulo, siempre y cuando. el poseedor cumpla con las condiciones
es que establece la ley para la existencia de la prescripcion.

b) IL.os mencres Yy dem#&s inhcapacitados pueden hacerlo por
En relacion a éste inciso

medio de sus legitimos representantes.

mismo ordenamiento. dice gque la patria

el articuloc 413 del
Y

potestad se ejerce sobre la persona y log bienes de los hijos.
el articulo 425 menciona que los que ejercen la patria potaestad

son legitimos representantes de los que estan bajo ella y tienen

la administracion legal de los bienes que les pertenecen.

Los incapacitados tampoco estan impedidos por la ley para
adquirir por prescripcion ya que lo pueden hacer por medio de sus
representantes en virtud de como indica el articulo 449 el objeto

de la tutela es la guarda de la persona y bienes de los que no
tienen incapacidad legal o

egtdn sujetos a patria potestad y
La tutela puede tener

natural para gobernarse por =sSi mismo.

también por objeto la representacién interina del incapaz en los

cagos eospeciales que sefiale la ley.

=i la persona que
edad.

Estos preceptos son importantes. dado que.

empieza a detentar la pogesién de un inmueble es wmenor de

hecesita un represante legal para que pueda considerarse legitimo

este hecho. puesto gue la representacidn no adéle ha gido
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establecida por 1la ley para completar la personalidad de los
incapaces al actuar en juicio. sSino también para que puedan

realizar validamente todos sus actos publicos.

c) También pueden adgquirir por prescripcién lo coposeedores
© copropietarios pero debe ser en contra de un extrafio y en este
caso la prescripcién aprovecha a todos los participes segun lo
establece el articulo 1144 del Cddigo Civil vigente para el
Distrito Federal.

d) También los poseedores que han obtenido la posgesidén en
forma violenta o delictiva. pueden adquirir por prescripcion
pPositiva segun lo sefialan los articulos 1154 y 11%5 de 1la

Legislacién en cita,

Quienes no pueden adquirir por prescripcién positiva.
Es necesario indicar quiénes no pueden adquirir por
prescripcioén positiva y al efecto sefialamos a los siguientes

sujetos:

— Personas dque tienen capacidad para prescribir. pero no
pueden hacerlo por razén de estar unidas por una relacidén

juridica al duefio de la cosa potencialmente prescriptible.

¥ de acuerdo con el articulo 1167 tampoco procede la

prescripcion para los siguientes sujetos:

— Entre copropietariog y coposeedores.
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durante la patria

-~ Entre ascendientes Yy descendientes.

potestad respecto de los bienes a los que los segundos tengan

derecho conforme a la ley.

— Entre consortes.

Entre incapacitados y sus tutores o© curadores. mientras

articulo 1166 del <Cdédigo

dyra la tutela. como lo describe el

Civil.

— Ausentes que se encuentren en servicio puiblico: militares

en gservicio activo en tiempo de guerra.

"Los extranjeros tienen incapacidad absoluta para adquirir

la zona prohibida respecto de bienes inmuebles.

el dominio en
incapacidad para

extranjeras tienen

También las sociedades
Republica. Las sociedades

adquirir bienocs raices en la

religiosas. que conforme a la ley no tienen personalidad juridica

Y pPor tanto no se les puede considerar como personas morales.

tienen también. como agrupaciones de hecho. incapacidad para

adquirir el dominio de bienes raices destinados al
Lag sociedades mercantiles por

servicio o

propaganda de algun culto.
acciones tienen incapacidad de goce para adquirir fincas rusticas
destinadas a la agricultura:
goce para adquirir bienes raices que

de suerte que Si una institucion de esta

lag instituciones de crédito tienen

incapacidad de no estén

digtinados a su objeto.
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naturaleza posee bienes que no tienen ninguna relacidén con su

objeto. esta posesiodn no llegara a producir el dominio. Salvo

estas excepciones la prescripcidén puede correr contra cualquier

persona."” (19)

concluir que sélo los bienes y
La

Luego. entonces. podemos
derechos susceptibles de apropiacién lo son de prescripcidn.

razén es Qque la prescripcién adquisitiva tiene como finalidad

adgquirir el dominio y asi las cosas o derechos no son susceptibles

de apropiacién no se podra lograr tal objeto.

C} Bienes susceptibles de ser adquiridos por prescripcidén

positiva.
El objeto materia de la posesion. para efectos de la
prescripciédn positiva. debe reunir ciertas cualidades que

consideramos importantes para la procedencia de la usucapion:

opinamos. que el bien debe ser posible de pogseerse . de
apropiarse. de ser alienable y de estar en el comercio.

"Artfculo 1139.- Sélo pueden prescribirse
los bieneg y obligaciones que estan en el
comercio. salvo las excepciones estable-—
cidas por la ley."™

19) ROJINA VILLEGAS. RAFAEL. Compendio de Derecho Civil. Op.Cit.
P. J2a.
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Dado lo manifestado por el precepto anteriormente citado. vy
por lo que atafle a la materiaza que nos ocupa. podemos observar que
s6élo pueden ser prescriptibles los bienes y obligaciones que
estiAn en el comercio. Se conaideran como cosas en el comercio de
los hombres. aquellas cuya transmigién no estaA prohibida por 1la

ley y son susceptibles de apropiacidén privada.

La ley establece excepciocones a la prescripcion positiva. y
en tales. se® encuentran encuadrados los bienes del
ptiblico del Eatado.

dominio
los bienes destinados a un servicio ptblico y
los bienes de uso comun : que tienen la calidad de ser

inalienables e imprescriptibles vy. por lo tanto. escapan al

dominio de los particulares dado que estén fuera del comercio.

Tampoco 1o son las cosas que se tienen en depésito. prenda,

comodato o arrendamiento. puesto gque. quien posee la cosa 86lo la

tiene® como consecuencia de una posesién derivada.

En sintesis. opinamos. que los bienes susceptibles de sger

adquiridos por prescripcién positiva. son los esiguientes:
a) Inmuebles que cumplen con los requisitos de la posesién
necesaria. es decir. bienes que se poseen

en concepto de
propietario, con buena te. pacifica.

continua y piblicamente.

b} Inmuebles que hayan sido objeto de
posesion.

inscripcién de

c) Inmueblies que cumplen con los requisitos de la posesién

necesgaria., pero se que poseen de mala fe.
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d} Fincas rusticas y urbanas.

®) Biene® que se adguieren por medio de violencia (articulo

1159).

f) Bienes gque se adguiesren por medio de delito (articulo

1155).

g) Bienes muebles que se poseen de buena o mala fe.

Son susceptibles de prescripcidén todas las cosas que estén
en el comercio de los hombres. Estaran. por leo tanto. excluidas

todas aquellas cuya naturaleza o destino escape al comercio.

D) Cualidades establecidas por el Cdédigo Civil para la
procedencia de la prescripcién positiva. Sus vicios.

posesién debe reunir ciertas cualidades para conducir a
con la finalidad de que

usucapion. tal

La
la adquisicién de l1la propiedad.
habil para adquirir por

esto.

dicha posesion sea
posesicdn debe tener las siguientes cualidades segun el articuloc

1151 del Coédigo Civil:

"Articulo 1151.- La posesidén necesaria
para prescribir debe ser:

I. En concepto de propietario:
Pacifica:

IV. pPablica.*”
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Sin embargo. la posesioédn necesaria para prescribir no
siempre cumple con todas estas cualidades desde su nacimiento y
pueden surgir los llamados vicios de la posesidén. Sefialamos como
tales a la VIOLENCIA. a la INTERRUPCION. y a la CLANDESTINIDAD.

Se llaman vicios de la posesién a ciertas maneras de ser de
la misma gque la hacen inutil juridicamente o la privan de surtir

sus efectos en los plazos establecidos por la ley.

“Puede suceder que la posesién S5 vea afectada por ciertos
vicios que la hagan inutil. bien sea para el ejercicio de
acciones posesorias o psra la usucapién. Estos privilegios no se
otorgan mAs Que a una posesidn exenta de vicicos. La posesidén debe
tener determinadas cualidades en ausencia de las cuales seo

considera viciada L] inatil para prescribirc. pero con la
posibilidad de gque ®se purguen esos vicios y la posesién se
convierta en eficaz o apta para la prescripcion." (20)

La posesién debe ser sin vicios ya que si se ha adquirido
por wviolencia. o clandestinidad. se cuenta. para la usucapién.
sdélo desde el momento que ha cesado la violencia Y la
clandestinidad.

POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO.
a) Ante todo. y como requigito sine gquandn, dobe poseerse la cosa
a titulo de duefio., 8 decir. que se comporte como si fuera

propietario. EsSto significa que si 8¢ detenta la cosa a cimple

(20) IBARROLA. Antonio. Cosas y Sucesiones. Op. Cit. P. 152.
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titulo de tenedor. reconociendo en otro el derecho de dominio. la

posesién no es habil para usucapir.

Puesto gue para usucapir es necesario ejercer la posesidén a

titulo de duefic., no sirven al efecto los llamadoe actos de

tolerancia. Se llaman actos de tolerancia aquellos que. permite

el duefio sin qQque importe reconocer ningun derecho de posesién o

tenencia sobre la cosa.

Poseer en concepto de propietario para poder adqguirir por
sino

no sd6lo log casos de buena fe.

prescripcion. comprende.
por que no basta la

también. el ceso de posesién de mala fe.

simple tintencion de p r como fio, sino es necesario. probar

ejecucién de actos o hechos.
de manera ostensibles. indiscutible

que la susceptibles de ser
apreciados por logs sentidos.
y objetiva que demuestren que el poseedor es el dominador de la

como duefio en

cosa. el que manda en ella y la disfruta para si.

sentido econdmico asun cuando carezca de titulo legitimo. frente a
Y siempre que haya comenzado a poseer en virtud de

todo el mundo,
(21)

una csusa diversa de la que origina la posesién derivadas."

(21) ROJINA VILLEGAS. Rafael. Compendic de Derecho Civil. Tomo

IXI: Op. Cit. P. 245.
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POSESION PACIFICA. VICIO: VIOLENCIA.

b) La segunda cualidad para la procedencia de la

prescripcion es la existencia de una posesioén pacifica.

*Articulo 823.- Posesion pacifica es la
que se adquiere sin violencia."

La posesion debe ger pacifica. Cuando no reune esta

cualidad. padece el vicio de violencia. Se considera que la

posesién es pacifica cuando la posesién no

En nuestro derecho sélo el momento de la adquisicion
posesidn

se adquiere por

violencia,
decir. debe entrarse a la

exige esta cualidad. es
hacen actos de violencia para

pacificamente. Si después se

defender la posesidn o para recuperarla. estos actos no vicia la

posesion.
“Se entiende por VIOLENCIA 1la fuerza gque se usa contra

alguno para obligarle a hacer lo que no quiere por medios a los

Hay wverdadera violencia cuando es capaz de

que no puede resistir.
hacer impresidn a una persona razonable. inspirador temor de
a las personas a quiénes ams. a

exponer su fortuna © su persona.

un mal grave y presente."(22)

(22) IBARROLA. Antonio. Cosas y Sucesiones Op. Cit..P 493.
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“Violencias materiales o morales. lo mismo da. a los efectos
de calificar la violencia. que el anterior poseedor sea sacado
del inmueble a empujones o bajo amenazas contra su integridad

fisica o la de su familia.” (23)

La violencia es un vicio relativo: soclamente puede invocar
ese carécter la persona que ha sido victima de ella, pero no por
terceros. Asi{ por ejemplo. 2i una persona desposeyd a otra
violentamente y luegc una tercera inicia accion reivindicatoria,
no podr& invocar el car&cter violento de la desposesién o los

efectos de la restitucién de los frutos.

Lo normal mediando violencia. es que ella se ejerza al tomar
la posesisén {violencia de origen}. pero igualmente debe
calificarse como tal. 1la posesién que no fue adquirida por
wvioclencia., =i fue mantenida por ella. Por ejemplo. una persona
toma posesiodn de un inmueble en augsencia de su duefio. ocupandolo
@sin resistencia. pero cuando regresa el propietario. se opone por

la fuerza a que este penetre en el inmueble. La posesicén e=s

violenta.

Tampoco es indiferente para la adquisicion de la propiedad
@l poseedor que se haya apoderado por la fuerza del bien poseido.
La violencia puede haber sido ejercitada en el acto mismo de la
toma deposesidn (violencia de origen) o durante la posesgidn misma
para mantenerse en ella.

(23) BORDA. A. Manual de Derechos Reales. Op. Cit. P. 55.
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“Articulo 1154.—- Cuando la posesién se
adquiere por medio de vioclencia aungque

e y la posesisn continde paci-

esta c
ficamente. el plazo paras la pres—
cripcion serd de diez afios para los
inmuebles y de cinco para los muebles.

contados desde que cese la violencia."

Tiene importancia este precepto dado que aparentemente la

posesion adquirida por violencia no podra ser apta para

prescribir. 8in embargo., este articulo nos indica que si es

posible sdélo que el términc para que ésta corra comenzarad a
contarse desde el momento en que tal violencia cese.

"Log articulos 1154 Yy 1155, se refieren a la posesiodn

adquirida por violencia o delito. la correcta interpretacién de
ambos preceptos ensefia que la ley no admite como posesion la que
s® haya adquirido por violencia mientras e@sta sSubsista. por lo
que no corre término de la prescripcién sino hasta que cesa,

debiendo ser congiderada entre tanto como mera detentacion
insuticiente para usucapir. y que la posesién adquirida por medio
de delito tampoco es posesién en derecho ni @8 causa de usucapidén
sino a partir de la fecha en que haya quedado extinguida la pena
O prescrita la accién penal. teniendose como de mala fe. es

decir. sin titulo bastante para poseer (24)."

(24) ARAUJO VALDIVIA. Luis. Derecho de las Cosas y de

las Sucesiones. Op. Cit.. P. 212.
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POSESION CONTINUA. VICIO: DISCONTINUIDAD O INTERRUPCION.
El poseedor debe ejercitar sobre la cosa una posesiodn
continuada. Debe ejercitar los actos normales de un poseedor.
Evidentemente no eg necesario para que alguien posea
juridicamente un terreno. que no Salga de 61 las veinticuatro
horae del dia: pero se debe repetimos. ejercitar en 61 los actos

normales que acostumbran exteriorizar al propietaric.

Por posesién continua debe entenderse aquella gque importa el

ejercicio normal de log derechos del propietario. lo que. claro

no wignifica la necesidad de ejercer ininterrumpidamente actos de
posesgion.

"Articulo 824.- Posesioén continua es la
?uo no ®e ha interrumpido por alguno de
os medios enumerados en el capitulo V.
titulo VII, de este libro.*

De lo que se trata es de comportarse respecto de la cosa
como lo hace normalmente el propietario. Puede ocurrir.
inclusive. que el propietario o un tercero prive brevemente al
poseedor del goce de la cosa. Ello no perjudica los derechos del
poseedor. cuya posesion debe considerarse como no continua
solamente cuando esa interrupcién de la posesién ha durado un
afio. En este caso. PpPosesién continua e ininterrupcién de la
posesion son conceptos paralelos: por que la pomsesgion deja de sor
continua cuando el propietario o un tercero la interrumpe por mas

de un afio. Pero hay cagos en que la prescripcion puede
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interrumpirse no obstante continuar la posesidén. Es lo que ocurre

con la interrupcion derivada de la demanda. o por el

reconocimiento expreso o tadcito que el poseedor hace del derecho

contra guien prescriba.

La pogsesidn debe ser continua, si no lo es. adolece del

wvicio de interrupcion.

Por lo que se refiore a esta cualidad se protege al poseedor

con una serie de presunciones. La primera declara que el que

justifique la posesién en el momento inicial de adquirirla y en
el

ha

@l momentoc presente® tiene la presuncidén de haber poseido en

intermedio. Una segunda presuncién admite que ol poseador que
después restituido en la posesién ge
de

sido despojado. pero
conasidera como nunca desgpojado o perturbado para los efectos
la continuidad., no importandc que haya habido una interrupcidn.
Se crea una tercera presuncién para determinar la fecha
inicial de la posesién cuando el poseedor no puede justificar su
principio. presumiendose entonces. que comenzdé a posgeer desde la

fecha de su titulo. Es una presuncién. por que la posesién pudo

haber sido posterior a la fecha del titulo.

" Articulo 1168.- La pPrescripcidn se
interrumpe:

I. Si el poseedor e privado de la pose-—
sién de la cosa o del goce del derecho
por més de un afio:

II. Por demanda u otro cualquier genero
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de interpelacién judicial notificada al
pogeedor o al deudor en su caso:

Se considera la prescripcion como no in-
interrumpida por la interpelacidn ju-—
dicial si el actor descistiese de ella
o mi fuese desestimada la demanda:

11IXx. Por que la persona a cuyc favor
corre la prescripcidn reconozca expresa-—
mente. de palabra O por escrito. o
t&citamente por hechos indudables. el
derecho de la persona contra quien
se preacribe..."

a) Cuando se priva al poseedor por maés de un afio de la cosa
objeto de posesién. Vale decir. que no basta para la prescripcidén
se tenga por interrumpida la realizacién por el propietario o por
un tercero de actos aislados. es indispensable que el propietario
O un tercerc hayan privado al usucapiente de la posesioén durante
un afio corrido. Esta interrumpcién produce sus eofectos aunque la
nueva posgesion haya sido ilegitima. injusta © violenta. No se
trata de proteger una conducta de fuerza o violencia. Se trata de
que el pogeedor ha dejado de poseer la cosa durante un lapso
prolongado. como e un afio. y . por consiguiente no puede ya

invocar una posesioén continua como Se requiere para la usucapién.

Esta 8olucion se justifica tanto ma&s cuanto que el
poseedor gque ha sido despojado por violencia o clandestinidad.
puede anular los etfectos de la interrupcién. si antes de expirar
@l afioco demanda al gque tubo la posesién o despojo de ella. En

otras palabras. la privacién de la posesién durante un afio. sea
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por el propistario. sea pPor un tercero. interrumpe la
prescripcioén, a menos que el usucapiente, dentro del referido
plazo. haya entablado contra el despojante las correspondientes

acciones posesorias.

b) Demanda contra el poseedor. También se interrumpe la
prescripcién por demanda instaurada por el propietarico contra el
poseedor. Por demanda debe entenderse toda actuacién judicial que
demuestre ol propdsito de hacer valer el derecho. puesto gue no
bastan las reclamaciones extrajudiciales. ni las gestiones
administrativas. La demanda debe dirigirse contra el poseedor: la
dirigida contra un terceroc por error, carece de eofecto. La
interrupcién ocasionada por la demanda se tendra por no ocurrida
si el demandante se desiste o se "perime" la instancia o si la

demanda es rechazada.

©) Reconocimiento del derecho del duefio.—~ Por dltimo la
prescripcién adquisitiva es interrumpida por el reconocimiento

eXpreso o tacito que el poseedor haga de el derecho del duefio.

Es légico que asi sea. por que desde el momento en que se
reconoce en otro @1 derecho de propiedad. no se tiene el caracter

de poseedor propiamente dicho. sino de merc tenedor de la cosa.

EFECTOS DE LA INTERRUPCION DEL TERMINO PARA LA USUCAPION.
Interrumpida la prescripcidén queda como no sucedida la
posesioén que le ha precedido. de tal modo que para gque el

poseedor invoque Su posesidén como titulo de adguisicidn de
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dominio. debe demostrar una nueva posesién prolongada por todo el

término de ley.

"Articulo 1175.- El efecto de la inte-—
rrupcién es inutilizar. para la pres—
cripcion todo €1 tiempo corrido antes-—
de ella."”
POSESION PUBLICA. VICIO: CLANDESTINIDAD.
La poses=ién debe =er piliblica. El vicio que afecta a la

posesion publica se denomina clandestinidad.

“Articulo 825.~ Posesién publica es—
la que se disfruta de manera que pueda-
ser conocida de todos. También lo es la
gque ®esta inscrita en el Registro- -
Publico™

Conforme a este requisito. la posesién publica para el
Cédigo vigente debe ejercitarse de modo que tenga conocimiento de
ella no 36lo los que tengan interdés en interrumpirla sino también
todo mundo.

La posesién e3 clandestina u oculta, cuando no se tiene a la
vista de todos aquellos que tengan interés en interrumpirla o
cuando no se tenga a la vista de todo mundo. La clandestinidad es
el vicio que afecta a la posesion por que esta se dasfruta

ocultamente.

E) Consecuencias juridicas de la prescripcion positiva de

inmuebles.
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Consumado el término fijado por la ley. el poseedor se

convierte en propietario. Tiene derecho inclusive, a que se le

extienda el correspondiente titulo de propiedad como lo

establecen los articulos 1156 y 1157 que a la letra dicen:

"Articulo 1156.—- El que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con
lag condiciones exigidas por este—-
cSdigo para adquirirlos por prescrip- —
cién., puede promover juicio contra el
que aparezca como preopietario. de esos
bienes en el Registro Publico. a fin de
que ge declare que la prescripcién se
ha consumado Yy : que ha adquirido.por
ende. la propiedad"

“"Articulo 1157.- La sSentencia ejecu——
toria que declara procedente la accién
de prescripcion =se inscribira en el
Registro Piblico y servira de titulo de
propiedad al posesdor.*

Luego. entonces. podemos concluir gque la posesién aunada a
las cualidades y requisitos establecidos por la ley. ciertamente.
nos conduce a la prescripcion Y como congsecuencia a la
adquisicién de la propiedad: y aquella posesién que anteriormente
#5lo pudo ser protegida por log interdictos o bien por la accién
pPlenaria. ahora. puede ser protegida por la accion
reivindicatoria puestco gque con la prescripcidén consumada le
corresponde tal cugtodia dada 1la existencia actual de una

propiedad.
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CAPITULO
IIx
PROCEDIMIENTOS JUDICIALES DEL DERECHO POSESORIO
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CAPITULO
IIX
PROCEDIMIENTOS JUDICIALES DEL DERECHO POSESORIO

A) Acciédn reivindicatoria.

Ciertamente. tanto la prescripcién posmsitiva como la
proteccién posesoria son efectos de 1la posesién. La posesion
juega un papel trascendente. puestoc que. ésta aun -1.11&0 de buena
© mala fe. y cumpliendo con los requisitos exigidos por la ley.
Ppuede dar origen a la prescripcidn. Sin embargo. el derecho

tratando de -buscar un equilibrio entre los individuos otorga
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tanto al propietario como al poseedor ya sea originario o bien
derivado. una proteccién juridica que radica tanto en las

acciones como en los interdictos pogesorios.

En 1a base de 1la proteccién posesoria se encuentra el
pPrincipio: A nadie le es permitido el uso de la fuerza privada

para sustituir en todo o en parte 1la posesidén propia o 1la

posesion de hecho ejercida por un tercero © bien. a nadie que

oste en pomesion de un objetoc se le despojara total o

parcialmente mediante la "vis privata". Es lo que dice una de las

proposiciones del articulo 14 constitucional: “Nadie podré ser

privado de la vida. de 1la libertad o de sus propiedades.

posesiones © derechos. sino mediante juicio seguido ante los

tribunales previamente establecidos. en o1 que se cumplan las

formelidades esencisles del procedimiento y contorme a las

leyes expedidas con anterioridad al hecho."

El articulo 16 Constitucional establece a su vez, que nadie

podra ger molestado en su persona familia. domicilio. papeles o
posesiones. #ino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad

competente. que funde y motive la causa legal del procedimiento.

En esta forma nuestra ley fundamental tutela juridicamente a la

posesién dentro de las garantias individuales gque protegen la

vida. la libertad. la propiedad la persona. la familia. el
domicilio. los papeles y cualquier otros derechos.

distincion alguna.

gin hacer
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que se ejerce la posesidn

dor obt g en

" Basta justificar. por lo tanto.

.ya mea originaria o derivada. para que el p

cualquier wmomento la proteccidén constitucional.
juridicamente apta para imputarla

que haya tenencia o© poder de

siempre que esa

P ion re ca una causa

con todos sus derechos.
hecho sobre la cosa y que esa tenencia o poder no constituya una
8ino que deba su origen a un titulo gQue

es decir.

mera ocupacién material.
no sea&a notoria e indiscutiblemente ilegitimo ni se haya declarado

nulo por la autoridad competente. Demostrando asf el hecho de la

esta debe ser respetada sin decir si es buena o© es

posesion.
t{tulo en que se

mala. ni egtatuir sobre la legitimidad del

funde.” (25)

Tal vexz la justificacidn de éste hecho mse encuentra en que.

como reza el articulo 17 constitucional en su parrafo primerc el
cual dice a la letra

* Art.17.- Ninguna persons _podré&

hacerse justicia por s8f{ misma. ni—
ejercer <wviolsncia para reclamar su-—

echo. "

En relacion con esta proteccién el articulo 603 en el

parrato primerc do nuestra legislacién civil establecs:

* Art. 803.- Todo poseedor debe ser
mantenido o restituido en la posesion
contra aquellos gque no tengan mejor
derecho para poseer."”
(2%) ARAUJO VALDIVIA. Luig. Derecho de las Cosas y Derecho de
las Sucesiones. México. Editorial José M. Cajiga Jr..S.A.., 1972.

P.103.
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Es importante la proteccidén posesoria por que de lo
contrario cualquier clase de posesidn podria dar origen a la
prescripcién positiva de inmuebles. Existirfia ciertamente un
abuso de esa figura. y mAs 2un en la actualidad. ya que dadas las
circunstancias econdmicas por las que atravesamos. se ha
incrementado el nimerc de personas que se poses:ionan de inmuebles

indebidamente y en forma furtiva.

Si bien es cierto que la propiedad y la posesién son
totalmente distintas en cuanto a su conceptualizacién y en cuanto
& sus alcances juridicos. en ambas es probable que se llegue a
producir una privacién o bien. una perturbacién en el ejercicio

de las mismos.

Es por esto que consideramos 1npor'c.nto incluir en el
presente capitulo a la accién reivindicatoria dado gque aunque
pretendemos hacer un andlisis de la proteccion posesoria no
consideramos que la propiedad esté exenta de sufrir actos de

privacion de su ejercicio.

Si el propietarioc no gozara de proteccion juridica a traveées
de la accion reivindicatoria surgiria un detrimento para é6ste y
probablemente el despojante podria promover una prescripcioén
positiva (aunque e@xtraordinaria en cuanto a su término de
procedencia) a su tavor. Gracias a la proteccién juridica. el
titular del derecho de propiedad puede defenderse interrumpiendo

@l términoc para la prescripcién positiva oponiendo la accién
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reivindicatoria antes de que se consume o1 término para la

procedencia de la prescripcién positiva de inmuebles.
La accién reivindicatoria est8 prevista en los articulos
40.50.60 y 80 del Cédigo de Procedimientos Civiles. El articulo

cuarto la define de la siguiente manera:

“Articulo 4.— La reivindicacidén compete
a quien no esta en posesioén de la
de la cual tiene la propiedad. y

cosa.
su efecto ser4 declarar que el actor

tiene dominio sobre ella y w=se la--—
entregue al demandado con sus frutos y
accesiones en los términos prescritos
por el Cédigo Ciwvil.*

Concepto

La Suprema Corte de Jugticia de la Nacién a definido a la

accién reivindicatoria como lo expresa la siguiente ejecutoria:

“La accioén reivindicatoria es una accidén real gque compete al

duefio de una cosa contra el poseedor de ella. pPara que sgSe

restituya con Sus frutos. accesiones y abono de menoscabo en su
caso: Y para la procedencia de ella se requisren diversos

requisitos entre los que pueden uwencionars® los siguientes:
que Se pruebe este cumplidamente por

que

se® funde en justo titulo y

el actor: que se acredite la identidad de las cosas: que si la
accion se dirige contra possedor con titulo del mismo origen que
el de demandante. el actor entable previamente otra gque sea

adecuada para invalidar o destruir el del demandado...
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"En el derecho moderno. la reivindicacién es la accién que

reclamando la restitucidn de
se funda. en la existencia

ejercita una persona. una cosa.

ogstentandose como propietario de ella.

del derecho de propiedad. y tiene por objeto obtener la posesidn.

no siendo ésta elemento constitutivo de la accidn. a no ser que
se-alegue la prescripcién como titulo reivindicatorio."(26)

Efectivamente el ejercicio de la accidn reivindicatoria

requiere de la existencia de un derecho. la violacidén del mismo y

la necegidad de gue S pPreserve y s le restituya la posgesidn de

la cual ha sido privado el propietario.

Finalidad de la accifn reivindicatoria.
La accidén reivindicatoria es una accidén real declarativa y

de condena que se gigue en juicio ordinario y que puede ser

mobiliaria © inmobiliaria y que compete a quien no est4 en

posesion de la cosa de la cual tiene la propiedad. La finalidad

que persigue esta accién es que s5e declare que el actor tiene
dominio sobre ©1 bien materia de la accién y como consecuencia se

lo entregue ¢! demandado con sus frutos y accesiones.

Quien puede e@jercitar la accién reivindicatoria.

La accién reivindicatoria exclusivamente la pueden ejercitar
los propietarios de un bien que teniendo el derecho del dominio.
carecen de la posesiodn y. por consiguiente. el fundamento de la

(26) PALLARES. Eduardo. Tratado de las Acciones Civiles. 4a8. eod..
México. editorial Porrua S.A.. 1981. P.289.
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accién no puede ser otro que el titulo de propiedad. puesto que

este es precisamente w»l documento en que se funda el derecho a
reclamar la entrega de la posesidén del bien. A la demanda debe
acompafiarse el titulo de adquisicicon. a no ser que la cosa se
haya adquirido por prescripcidn.

El Cédigo Civil se refiere al propietario de la siguiente

manera:
"Art. 830.- El propietario de una cosa
puede gozar y disponer de ella con las

limitaciones y modalidades que fijen
las leyes."

“"Art. 831.- La propiedad no puede ser
ocupada contra la voluntad de s=u -
dueno. sino per causa de utilidad -
publica y mediante indemnizacién.*
Luego entonces. el propietario no debe ser perturbado en su
dominio ni en su posesién. sino Unicamente por causa de utilidad

publica y mediante indemnizaciodn.

El reivindicante que es privado de su posesién debera probar

en @l juicio reivindicatorio lo miguiente:

3a) Que es propietario de la cosa cuya reivindicacién se
trata.

b} Que el demandado la tiene en su poder.

c) Que o8 la misma a la que el titulo se refiere.

d}) Si ha producido frutos o gue tiene accesiones para que

también le sean restituidos.
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Toda clase de pruebas son admisibles para demostrar los

extremos anteriores.

Via: Juicio Ordinario Civil.

Competencia

Nuestra Yegislacién adjetiva regula la competencia en los

casos en que se ejerce la accion reivindicatoria de inmuebles de

1la giguiente manera:

1) El de la ubicacién de la cosa. si se ejercita una accién

real sobre bienes inmuebles {fart. 156 fracc.I1l)

2) En las

inmueble.

contiendas sobre propiesdad o© posesion. de un

la competencia se determinaréd por el valor que tenga.
Si se trata de usufructo o derechos reales sobre inmuebles. por
el valor de la cosa misma.

Cosas susceptibles de reivindicacion.

Puedes ser cualquier cosa mueble o inmueble. con tal que éste

determinada en forma tal que no haya duda sobre cual sea la cosa

que el actor exige al demandado. salvo las siguientes
excepciones:
a) Las cosas que estaAn tuera del comercio. sea por su

naturaleza: aire. mar. Por ser de usoc comun o por dispogicién de

la ley.
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b) Las cosas en copropiedad o bien un predioc que confina con

otro y otros y no ha sido debidamente deslindado.

Contra gquien procede la accién reivindicatoria.
Es importante establecer quiénes pueden mser demandados en la
accién reivindicatoria. y al efecto. mseiialamos a los siguientes

individuos:

1 ) El poseedor de la cosa. sea de buena o de mala fe.

2 ) El simple detentador de la cosa. que puede declinar la
accién dando a conocer al actor quien oé el poseedor directo
(art. 50. C.P.C.).

3 ) El poseedor gque siendolo. niega serloc para obtener
sentencia favorable :(art. 6o. C.P.C.).

4 ) El gue habiendo sido poseedor deja de poseer para evitar

las resultas del juicio.

Luego. entonces. la accidén reivindicatoria pusde deducirse
eon contra de cuaslquier poseedor. ya &ea originario. o por tfitulo
derivado. © cualquier otro puede seguirse contra el simple

detentador y aun contra el que poseys Yy ya no posee.

En relacién con el marco de proteccién y defensas del

o, dado d

P sefialar los siguientes aspectos importantes:

1) Le basta negar la demanda para arrojar todo el peso de la

prueba sobre el actor.
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2) Si su posesién es derivada tiene el derecho de denunciar

el pleito de reivindicacién. al poseedor originario para que la

defienda.
3) También el demandado esta protegido por la posesién. sea

eosta originaria o derivada.

4) Por la posesién ley comun le otorga.

también. la

ademas. acciones posesorias. ademas el articuloc 14 constitucional

exige® juicio en forma para que pueda ser privado de la posesién.
oentonces. debe probar

5) Si el demandado opone excepciones.

los derechos fundatorios de las mismas.
Duracion de la accidn reivindicatoria en relacidén con la

prescripcion positiva de inmuebles.

establecido un tiempo determinado de

La ley no ha

para la accién reivindicatoria. peroc como mediante

prescripcion

ella se defiende la posesidn basandose en el derecho de propiedad
que le asiste al propietario. ls accion dura mientras el derecho
de propiedad existe y no se haya congsumado la prescripcion a

favor de tercero.

Como el derecho de propiedad se extingue por la prescripcioén

de la coss & favor de un tercero. la accién reivindicatoria

substiste mientras la prescripcion no se consume y la cosa exista.

Si esta perece antes del juicio. la accién no procede.

podemos sefialar y relacionar como términos

Luego entonces.
los mismos que se

de vigencia de la accién reivindicatoria.
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establecen para la precripcién positiva. dado que. si el poseedor

la obtiene dentro de los términos establecidos al efecto y el

propietario no promueve la accién reivindicatoria dentro de los

tal accién pierde su vigencia y procedencia. ya que esta

mismo.
tiene como fundamento para su ejercicio la propiedad y =i un
tercerco ha ganade la prescripcién positiva a s=u favor . se

convierte en propietario por wvirtud de la misma eliminando el

derecho de propiedad del anterior propietarioco. Podemos concluir

on este sentido. que mientras el poseedor no prescriba el bien a

su favor subsiste el derecho de propiedad y con el la accion
reivindicatoria.

En lo personal nos resulta interesante lo anterior. puesto

que el prescribiente al obtener la propiedad por virtud de la

prescripcion. puede ejercitar a su vez. la accioén

reivindicatoria. si es perturbado en el ejercicio de su derecho.

Con lo cual podemos concluir. que la prescripcidn positiva

de inmuebles sirve de titulo para promover la accion

reivindicatoria.

Efectos de la accion reivindicatoria.

Si prospera la accion reivindicatoria. el demandado debe ser

condenado. en primer término a entregar la cosa. o pagar su

precio. si la coss ya no existe o por cualquier otra cosa nho

puede entregarla.
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También la cosa debe ser dewvuelta con todos sus frutos y
accesiones. Respecto del pago de frutos. hay gue tener en cuenta:
#i el poseedor es de buena o mala fe y la clase de frutos que
haya producido la cosa o produzca la cosa durante el juicio.

accidn

Y

"La prescripcidn otorga al que ha prescrito
declarativa para obtener una sentencia en la que establezca
defina claramente su derecho de propiedad. y se le coneeda un
titulo material. apto para sSer inscrito en el Registro Publico.
La accidén no sédlo tiene por objeto la titulo.

la declaracién

inscripcidén del
®:ino principalmente judicial de que la
prescripcién ha convertido al poseedor en propietario.” (27}

Finalwmente en relacién a la accidn reivindicatoria podemos
concluir lo siguiente:

El tiempo en el ejercicio de la accién reivindicatoria como
en la prescripcion positiva de inmuebles. es trascendental ya que

el ejercicio o no ejercicio Y

establece las bases para

procedencia de las mismes.

Para el propietario la reivindicacion es util para obtener

de nuevo su posesion pérdida pero la debe ejercer antes de gue el
poseedor prescriba a su favor para que tenga eficacia y el
poOsSeedor no pueda excepcionarse con la prescripcién positiva ya

op.

Tratado de las Acciones Civiles.

(27) PALLARES . EDUARDO.
Cit. P.P. 154 & 155.
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consumada a su tavor.

La prescripcion positiva de inmuebles constituye ciertamente
un titulo para el poseedor. cuando ésta ha operado a su favor. y

también le =sirve de base para el ejercicio de la accidédn

vez consumada tal prescripcién se le

reivindicatoria i una
estarA facultado para ejercer la

perturba en su actual posesion.

accién rejivindicatoria con fundamento en ila prescripcioén

positiva.

B) Accidén Plensria de Posesidn.

Concepto
La accién publiciana o plenaria de posegién. es una accion

posesoria “"sui generis"”. por que tiende a proteger la posesion

legitima de una cosa habida mediante un acto licito y de buena

te. y de la cual todavia no se tiene el documento que acredite la

propiedad. pero que esta en vias de adquirir por prescripcion.

En relacién a esta accidn la Suprema Corte de Justicia de la

Nacidn ha definido lo siguiente:

“La accién plenaria de posesién o publiciana. compete al
adquiriente de buena fe que no esta en posesisén de le cosa que
tiene derechco a poseer con justo titulo aungue no lo acredite

como propietario: se da contra quien posee con menos dJderecho y
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tiene la finalidad de obtener la restitucién de la coga con sus
frutos y accesiones. Consecuentemente el actor debera probar los
siguientes elementos Que tiene justo titulo para poseer. que es
de buena fe. gque e]l demandado posee ®l bien a gque se refiere el
titulo y que es mejor el derecho del actor para poseer que el que
alega e}l demandado. Para este efecto. el juzgador debe examinar
cual de los titulos invocados por las partes es8 mejor para

acreditar el derecho a la posesioén civil.

Nuestra legislacién procesal civil en su articulo noveno se

refiere a la accion publiciana de la siguiente manera:

* Art. 9.- Al adquiriente con Jjusto
titulo y de buena te® le compete la
accién para qu aun cuando no haya
crito, le tituya la cosa con
frutos accesiones en los términos
articu o 40. el posesdor de mala
. o el ue teniendo titulo de
igual cllldad ha poseidc por menos
tiempo gque el actor. No procede esta
accion en low casos en que ambas
posesiones fueren dudosag o el
d.-andodo tuviere su tifitulo registrado

el actor no. asi como contra el-
logltilo duefio.

El articulo 90 de Cédigo de Procedimientos Civiles no es el
se refiere también a

que trata de la accién publiciana.
lo

unico
ella en lo relativo a los derechos que la misma pone en juego.

sigujente:
"Art 798.- La posesién da al que la
la tiene la presuncién de propietario
para todos los efectos legales.
El Qque posee en virtud de un derecho
personal. o© de un derecho real- -
distinto de la propiedad. no se presume

gropt.tarlo. pero =i es poseedor de

uene fe tiene a su vor la pre-
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suncién de haber obtenido la posesion
del duefic de la cosa o derecho poseido.”

“Art.s803.- Todo poseedor debe ser- -
mantenido o restituido en la posesidn
contra aquellos gue no tengan mejor
derecho a poseer.

Es mejor la pPosesién que se funda en
titulo. y cuandc se trata de inmuebles.
la que esta inscrita. A talta de ti-
tulo o siendo iguales los titulos. la
mas antigia.

Si las posesiones fueren dudosas.-
se pondr4 en deposito la cosa hasta gque
se resuelva a quien pertenece la -
posesion.

Entiendasge por titulo la causa-—
generadora de la posesion.*™

Como podemos observar en estos preceptos. se establecen los

elementos exigidos por la ley para el ejercicio de la accidn
publiciana. ¢sos elementos son : El actor. el demandado y la cosa

demandada.

Quién puede promover la accién plenaria.

Esta accién compete al adquiriente con justo titulo y de
buena fe. tiene por objeto se le restituya en la posesioén
definitiva de una cosa mueble o inmueble. Se da al poseedor
originario. con justo titulo (es decir. gue ha adquirido la cosa
por tradicién legitima y de buena fe). al poseedor que esta en
via de prescribir pero que aun no ha prescrito y que ha pérdido o

no esta en posesicn de la cosa.
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Luego. entonces. el actor debe cubrir los siguientes

requisitos:
a) El actor en la accion plenaria debe ser un adquiriente
con justo titulo.
b) El adquiriente

debe estar en vias de adquirir por
prescripcién un bien inmueble.

El adquiriente debe ser de buena fe.

<)

d}) Sélo se otorga al poseedor originario. es decir. en
to de duefi

e) El actor debe haber pérdido la posesién © ho estar en

posesién de la misma.
El poseedor originario puede hacer uso de la accién en los
miguientes casos (ejemplos)

a) Cuando una cosa eos entregada por su propietario a otra
(poseedor) y este estando en vias de usucapir pierde la posesion.

antes de cumplir el término de la pregcripcion positiva.
b) Cuando una cosa ha sido recibida por alguno en vairtud de
traslativa de propiedad y de buena fe perc de una

propietario de la cosa y el poseedor en vias
término de

una causa

persona que no era

pierde la cosa antes de cumplir el

de usucapion
consumacion de la prescripcién.

€) Cuando la prescripcién comenzada aun no terminada por el

poseedor. se interrumpia debido a la pérdida de la posesicén.



73

Quién no puede ejercer la accidén plenaria.

a) El1 poseedor derivado

b) El1 poseedor que haya adquirido por virtud de un delito.

Y& que no tiene titulc ni menos buena fe.

Quienes pueden ser desandados en la accién plenaria de

posesion.
Solamente debe ser demandado quien tenga la posesién de la

on calidad de posesdor de mala fe. con titulo de inferior

si ambos titulos son iguales &
Podemos

cosa.
calidad que el demandante o actor.

=i el actor ha poseido més tiempo que o1 demandado.

entonces safialar camc demandados:

a}) Al poseedor sin titulo.
b) Al possedor con titulo que ha poseido mas tiempo que el

actor.

c) Al possedor de mala fe (el que conoce log vicios de su

titulo}.
d) Al posesdor que

POsesion con menor antiguedad que la de actor.
ion de calidad inferior a

tiene titulo y buena fe. pero una

®) Al p d que teng una p

la del actor o el que posee con menos derecho.
f) Al poseedor con titulo de igual calidad peroc que ha

posefido por menos tiempo.
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Personas contra quienes no procede la accién publiciana.

a} Contra el duefic de la cosa
b) Contra el Que tiene su titulo registrado si el del actor

no lo esta.
c) Contra el que tiene titulo de mejor calidad que el del

actor.
d) Contra el Qque. teniendo titulo de igual calidad ha

posef{do la cosa por més tiempo que el actor.
®) Cuando tanto la posesién del actor como la del demandado

que la duda en la pogesion concierne al

son dudosas. Es decir.

verdad sobre la misma y esta puede ser en

conocimiento de la

relacidén a :

1) El hecho mismo de la posesidn.

2) A la calidad de la posesion. si o3 de buena fe o mala fe.

clandestina o publica.etc.

3) Conocer si es bastante para prescribir. aunque en sentido

estricto.en este tiltimo punto de vista se resumen los anteriores.

Cosas sobre las que procede la accion plenaria.

Por medioco de la accion publiciana se persiguen tanto los

bienes muebles como los inmuebles. este es otro carécter que

tiene en comin con la accién reivindicatoria y que la distingue.
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que uhicamente protegen a

en nuestro derecho de los interdictos.
los inmuebles.

Prinalidad que persigue la accidn plenaria de posesion.
Por medio de la accidén publiciana se pretende recuperar la
posesisn peérdida. por el poseedor criginarico de bienes nmuebles
como de bienes inmuebles que se pueden adquirir por prescripcidn.

es la mejor posesion. la

por objeto resolver cual

Tiene
Una vez reconocida la mejor posesion.

calidad de la posesidn.
a6lo en juicio reivindicatorio se podra privar al poseedor de la

cosa .

Besta accidn se intenta para que se resuelva sobre la mejor

posesioén: la controversia ge referirdA gsiesmpre a la calidad de la
se trata siempre de investigar quien tiene un a mejor

posesidn,
posesion ORIGINARIA entre el actor y el demandado.

El objeto de la accion publiciana es el mismo que el de la

mediante ella se trata de cobtener la restitucidn
haciendose valer. al
1a

relatives »
la

reivindicatoria.
de la cosa con sus frutos y sccesiones.
efecto, las disposiciones del Codigo <Ciwvil

posesion y a la accesién. Una sola cosa no se demanda con
publiciana. - saber: la declaracion de gue el actor as

propietario. "(28) .

Tratado de las Accioneg Civiles. Op. Cit..

{28) PALLARES. BE.
P.2176.
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" La publiciana no procede en los casos de simple
perturbacicén de la propiedad. Si no se ha pérdido la cosa. si el
interesado esta en posesién de ella. no procede la publiciana. La
perturbacién a la posesién debe remediarse por medio de los

interdictos Yy no por acciones reales. como lo es 1la que
analizamos . " (29)

Competencia

Segun el articulo 156 fraccidén 1l1l1 " Es juez competente el

de la ubicacién de la cosa. 8i se ejercita una accidén real sobre

los bienes inmuebles."

Vigencia de la accién plenaria.

La ley no ha fijado una duracion a la accidén por que su
existencia depende de que perduren las condiciones juridicas.
presupuestos de Jla misma accion. Mientras @subsistan dichas
condiciones. la accidén subsiste. Cuando desaparecen cualquiera de

ellas. la accion muere.

Si el poseedor ha completado el tiempo necesario para
prescribir. se convierte en duefic de la cosa. y entonces. debe
ejercitar la accién reivindicatoria. Si el propietario contra
quien estaba prescribiendo recupera la cosa. se extingue también
la accion Yy asgi suscegsivamente. con relacidn a los demas

Presupuestos.

(29) Idem. P 174
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VIA: Juicio Ordinario Ciwvil.

El articulo 9%co del Csdigo de Procedimientos Civiles exige
la buena fe en eate caso.

ademds que ol poseedor sea de buena fe.
articulo 803 del Cédigo Civil en

se® encuentra definida por el
relacisdn con el articulo 807 del miemo ordenamiento miasmos que a

la letra dicen:

* Art. 806.- Es poseedor de buena fe el
que entra en a posesién en virtud
d. un titulo suficiente para darle dere-
cho de poseer. También es el gque ignora
los vicios de su titulo que le impiden

poseer con derecho.

Es poseedor dJde mala fe el que entra a
la posesion win titulo para poseer: lo
migmo Qque el que conoce los vicios de
su titulo que le impiden poseser con
derecho.
"Art. 807.- La buena fe se presume-
siempre: al gque afirwma la mala fo de
or le corresponde probarilas.”

La existencia de la buena fe en ol ejercicio de la accion
POor Qque segin lo establece ol articulo

plenaria es importante.
“al adguirjente

noveno del Cédigo Procesal Civil sélo se otorga

sin la existencia de esta. no se

con justo titulo y de buena fe"
para que el

cumpliria uno de los presupusstos exigidos por la ley

posesdor originario pueda hacer uso de ells
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Trascendencia de los titulos en la accién plenaria.
Lo gque se pretende con la accidén plenaria. es la restituciodn
tomarse en cuenta la clase de

pero para ello debe
ello a

de la posesion.
como del demandado. por

titulo tanto del actor
continuacion hacemos un breve analisis sobre los titulosg.
inscripcién ¢ registro. a su

vya que

de acuerdo a su calidad. a su
antigledad y a la buena o mala fe de las partes puede proceder o

no la accién plenaria.

Comenzaremos por detinir al titulo. este puede tener dos

por justo titulo se entiende a veces.
con que se acredita la propiedad.
que da derecho a

acepciones: el documento.

factura o escritura. Y otras.
la causa o el motivo legitimo y de buena fe.
pOosSeer O tener una cosa eh nuestro poder.

El acto que legitima la posesidn. es la tradicién o entrega

que hace el duefio de ella., ya sea por donacidn. por
© por cualgquier otra causa que implique traslacisn

aun cuando al acto no se le de la formalidad externa

de la cosa.
coapraventa.
de dominio:
prevenida por la ley.

debe esntenderse por justo titulo.

Segaun nuestra legislacidn.
El titulo es la tradicidn

1la causa generadora de la posesion.
legitima y de buena fe.

debe entenderse por Jjusto

En el caso de 1la publiciana.
que

titulo. & causa justa de la tenencia o posesién de la cosa.
da el derecho & poseer.
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"De interpretarse el articulo 90 del Ccédigo de
gue por justo tituloc se
ia

el

Procedimientos Civiles en el sentido de
hubiera de entender el documento que acrodite la adquisicidn.
accién publiciana saldria de sobra. puesto que teniendo

documento que acredite la propiedad. la accidn reivindicatoria

seria la procedente” .{30)

Sin llenar la formalidad de la escritura publica no podemos

valernos de la accion reivindicatoria, por que nos faltarfia el

elemonto esencial para la procedencia de la accién. o sgsea el

titulo de propiedad y en consecuencia. sin medio legsl para

conseguir gque la cosa nos sea devuelta.

Mediante la accién plenaria y gracias al origen legitimo de

nuestra tenencia y a la buena fe en nuestra posesién. se puede

obtener la restitucion de la cosa. que se ests en vias de

prescribir.

Titulos gque otorgan el derecho a ejercitar la accioén
plenaria.

Debemos tomar en consideracisdn que la posesidn que sirve de

base a la publiciana es la necesaria para prescribir. o sea la
que el cédigo actual llama originaria. luego. entonces. sélo los

(30) PEREZ PALMA. Rafael. Guia de Derecho Procesal Civil. 6a.
Edicién. México. Cardenas Editores. 1981, P.2
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titulos que dan derecho a la pogsesidn. al ejercicio de lé accidn

plenaria. son los que ponen al interesado en aptitud de poder

prescribir.

Es importante 1o anterior. por que., en la accidén publiciana

no se lleva al debate el derecho de propiedad.
cual se discute la

sino sélo el

derecho a la posesién definitiva. por lo

calidad de las posesiones que cada una de las partes hace valer.

Calidad de la posesion.

Mediante la accidén plenaria se
calidad de la posesitn Qque se determina segun el articulo 9o por

discute en juicio plenario la

la buena o mala fe. el titulo y la antigiedad.

refiere al carécter pPublico o

Ese precepto no e
pacifico o violento de la posesidédn. sino solamente a

clandestino.

la buena fe. al titulo y a la antigliedad.

El maestro Pallares en relacidén a la calidad de la posesidn

sefiala lo siguiente:

"Aungue el articulo %0 determina la calidad de la posesidén
unicamente por los elementos de buena © mala fe por el titulo y
pPOr que este se encuentre o no registrado. estimamos que también
influyen en dicha calidad. el carécter pacifico o vioclento de la
2i es o no continua.

posesidn., su publicidad o clandestinidad.
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Una posesidn pacifica es superior a otra violenta. una publica a

otra clandestina, y as{ sucesivamente. (31)

cédigo es mejor la posesidn amparada con titulo y

Para ol
tratdndose de inmuebles la que esta registrada: si ambas tienen
titulo sers mejor la posesion méds antigua. si no puede
determinarse la antigtedad. bien sea por gque los tftulos no

tengan fecha © por que exista duda. Serid mejor la causa del que
detenta la cosa. En igualdad de condiciones siempre es mejor la

causa del que posee.

HIPOTESIS DE PROCEDENCIA E IMPROCEDENCIA DE LA ACCION PLENARIA
EN RELACION OON EL JUSTO TITULO.

En la doctrina se estudian las siguientes hipdtesis que se
pueden presentar y en las cuales interviene el justo titulo mismo

que puede dar pie a la procedencia o improceadencia de la accioén

plenaria.

(31 )PALLARES. Eduardo Formulario de Juicios Civiles.
México.Editorial Porrua S.A.. 1994 P. 175
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HIPOTESIS NUMEROS UNO. DOS

¥ TRES.[ACITOR Y DEMANDADO
TIENEN TITULO].

SOLUCION A LA HIPOTESIS
PLANTEADA CON EL NUMERO UNO

SOLUCION A LAS HIPOTESIS
PLANTEADAS CON LOS NUMEROS
DOS Y TRES

[SOLO UNA DE LAS PARTES
TIENE TITULO].
Y

SOLUCION A HIPOTESIS

1) ACTOR ¥ DEMANDADO CON BUENA

2) ACTOR CON BUENA FE Y
DEMANDADDO CON MALA FE.

3} ACTOR Y DEMANDADO SON
POSEEDORES DE MALA FE (CONOCEN
LOS VICIOS DE SU TITULO).

1) Se debe estar a lo
establecido en el articulo
803 del cual deducimos que
se puede resoclver el conflicto
otorgando la posesion
definitiva al que tenga mejor
derecho a poseer. por tratarse
de inmuebles gque se otorgue
la posesgidn a la parte que

tenga inscrita la pose=sidn Y
iguales los titulos se

gi son
favorezca a la ma&s antigua.

2) Se otorgar4s la pogesidn
al actor por que o8 mejor
su posesion por ser de buena
f®.

3) Segun el articule 90
@2 requisgsito para intentar la
accidén tener justo titulo

y buena fe. De manera que la
controversia no se podra
iniciar o iniciada no
prosperard la accidn
faltaria un elementoc nec
su procedencia. es
decir. 1a buena fe.

titulo Y

a) Actor tiene
demandado no.
b) Actor no riene titulo

demandado si.
a} Prosperard la accion
plenaria por el actor por gue
es mejor la posesién amparada

con titulo.



PLANTEADAS CON EL NUMERO

HIPOTESIS PLANTEADA CON
EL NUMERC CI!

NCO.
(NINGUNA DE LAS PARTES
TIENE TITULO).

SOLUCION CASO CINCO

b) No prosperara la accidn
y debera ser confirmada la
posesion del demandado.

la controversia declarando que
o mejor la posesién més
antigia.

Pero también egimportante
la presuncién de propietario.
porque la posesion da al que-
la tiene tal presuncidén. ya
que el juicio plenario protege
la posesién o r i ginar -
a que otorga tal presuncidén.
o8 ldédgico que se pProteja la
posesion mas antigua cuando
@8 originaria y cierta.

El po.oodor debe acreditar
para qu se presuma
propiot.rxo, que powsee eon
concepto de duefio.

Si el poseesdor antiguo no
justifica que poseea titulo de
ptopl.tar;o existira duda

la calidad de s=u
po os originarias o
derivada. y en caso de duda
la presuncicén de propiedad
no se aplica.

Entre dos posesiones
ciertas. o8 mejor la mas
antigua: pero = ae trata

posesiones distintas por
ser una originaria y otra
derivada. o por ser una
dudosa y la otra cierta .

dedbe ampararsela posesidn
cierta por ser la que tiene
presuncion de propiedad. pues
ellegislador ampara la
pPOSesitn. entre otres razones.
por que implica una presuncidén
de propiedad.
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FPorma de estimacison de los titulos.

En la accién plenaria. los

siguiente manera:

1) Cuando provienen del

antiguo.

2) Si uno ests registrado y el otro no.

3) Si los dos titulos estisn

cuyo registro es mas antiguo.

4) No procede esta accidén
posesiones fueren dudosas o el
asi como

registrado y el actor no.

5)

fecha anterior.

mismo

titulos han de estimarse de la

origen es mejor el mas

i ninguno ests registrado.

e8 mejor el gque lo

prevalece aquel

registrados .
en los casos en que ambase
demandado tuviera su titulo

contra su legitimo duesfio.

Cuando los dos titulos estan registrados triunfa el de

"Para que la accion plenaria prospere debe guponer una mejor

posesién del actor,

O es de mala te,

tiene titulo.
titulo y buena fe.

d de

por que litiga contra un poseedor gque no
o contra un poseedor que tiene

pPerc menos antigiedad.. .conforme al articulo

i bles., la mejor posesion

803 del Codigo Civil trata
no es la més antigua.

sino la primeramente registrada.
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Prosperar&. por consiguiente. la accidn plenaria de
posesicdn. aunque. el demandado demostrase mayor antigliedad. si el
actor comprobara el registro de su titulo y la no inscripcion del

titulo del contrario.”(32)

La accién publiciana es accién que tiende a proteger la
posesi®én con justa causa y buena fe. con miras a prescribir la
cosa poseida. esto. precisamente por que se carece de documento
que acredite la propiedad y cuya sgituacion no esta amparada. ni

garantizada por ningin otro precepto de derecho positivo.

Conclusiones relativas a la accidén plenaria y su relacidn

con la prescripcion pogitiva de inmuebles.

Luego. entonces Yy en virtud de lo comentado anteriormente.
podemos concluir lo siguiente en relacidén con la accidén plenaria

de posesion.

1) Lo que se pretende con la accidén plenaria es gue s

condene al demandado a restituir la cosa materia de .la accion.

2) En la accién publiciana no se lleva a debate el derecho
de propiedad. sino el derecho a la posesidén definitiva., por lo
cual. en ella. no debe pedirse ninguna declaracidn sobre

propiedad.

{32) ROJINA VILLEGAS. Rafael. Compendioco de Derecho Ciwvil. 2a
edicion. México. Editorial Porrua.S.A.. 1975. P. 250.
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3) El actor debe ser un poseedor originario. de buena fe y

en vias de prescribir.

la prescripcidén positiva en vias

4) En la accién plenaria.
accion en

de consumarse. es un elemento constitutivo de la

estudio.
El justo titulo en esta accion, lo constituye la causa

S5)
causa da

generadora de
y esta a su vez, a la prescripcién positiva.

la posesidn. esta nacimiento a la

posesion.

6) La posmsesién ademads de ser originaria debe ser de buena
con lo cual se excluye la proteccién posesoria. a traves de

fo.
Esta circunstancia

la accidén plenaria a la posesioén de mala fe.
nos resulta interesante en virtud de que aunque el poseedor de

mala fe estuviera en vias de prescribir y si es privado de su
posesién no podria hacer uso de la accién plenaria ya que su

posesién no cumple con uno de los requisitos legales exigidos por

el precepto que se analiza. es decir. la buyena feo.

El poseedor al ejercer la accidn plenaria debe estar en
aun no debe completar el término
que de haberse

7)
viazs de prescribir. es decir.

existencia de la preacripcidn. por

tal prescripcidn y =si
reivindicatoria dada su

para la
consumade en su favor. es privado de su
posesion. debera intentar la accidén

calidad de propietario por virtud de la prescripcidn ya que esta




hard las veces de titulo para la procedencia de tal accidn. y no

la accidn plenaria. gue sdélo se da al poseedor originario.

C) Interdicto de retener la posesidn.

Generalidades de log interdictos.
A continuacién nog referiremos a los interdictos posesorios

que de igual manera protegen a la posesién. Los interdictos por

tienen sus propias caracteristicas que rigen su objeto

supuesto.
su proteccidén al poseedor que eos

y procedencia y por lo tanto,

perturbado en su posesidén.

Concepto de interdicto.
interdicto, proviene del
significa prohibir o vedar, poer que todoe
Log interdictos gon posesorios y

La palabra verbo latino

"“intercedere”. que
®llos contienen una prohibicidn.
son loa que tienden a adquirir,

prohibitorios. los primeros
los de obra

la posesidén y los prohibitorios.
los primeros por que su

retener o recuperar
nueva y obra peligrosa llamados asi.
objeto es suspender un hecho que perjudica al promovente.
e@stableciendo la sancidén de

Yy los

segundog por que tienden a evitarlo.

que se prohiba al propietarioco de obra ruinosa., que continide .

propiedad en ese estado. Y wexigiéndole. en

o que tome lag medidas

conservando su

congecuencia. que proceda su demolicidn.

indispensables para que no cause perjuicio.
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Los interdictos son juicios sumarisimos que tienen por
decidir interinamente, fFobre la actual y momentansa

sobre el hecho de la
y también suspender o evitar un

objeto
sin perjuicio de

posesidén. o sea. tenenc:ia.
los derechos de los interesados.

hecho que perjudique o pueda causar dafio.

Objeto de los interdictos.
Los interdictos tienen por objeto proteger la posesidén
interina. originaria o derivada. en concepton de duefic de los
bienes inmuebles o de los derechos reales constituidos sobre los
mismos por Qque sdédlo se toma en cuenta o1 hecho mismo de 1la

posesion.

En los interdictos no preocupan las cuestiones de propiedad
y PpPosesidn definitivas. y el wvencido en cualquier interdicto.

puede hacer uso del juicio plenario de posesién o de propiedad,.

si es el titular de la posesidn o de la propiedad.

“Interdicto. Los interdictos son juicios sumarisimos que
situacion de hecho. mientras cualquiera

ante los tribunales,

tiens., y de esta

tienden a mantener una
de su

que pretenda modificarla no haga uso.

derecho. ni demuestres. on Jjuicin. que los

toda cuestidn que se refiera a la preferencia de derechos

suerte.
definirse sobre la

sobre la posesidén o propiedad. no debe
posesidén o propisdad definitivas., de lo cual se deduce que dsntro
tiende & mantensr el

de la tramitacion dsl interdicto. que
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respeto a la posesidn. no deben aducirse pruebas acerca del mejor
derecho a la propiedad o posesiodn.

CASTANEDA VICTORIA. TOMO XXXIV. P. 516."

Podemos deducir que en los interdictos sSolo se admitiran
pruebas que tiendan a probar ol hecho de la posesion y no las que
pretendan probar la propiedad ya que en estos no se debe estudiar
cuestién alguna de propiedad. Esto en virtud de gque en las
determinaciones que se dictan en estos solo afectan a la posesién

interina y no a la propiedad de inmuebles.

La finalidad de los interdictos es mantener un estado
determinado de posesgion. contra aquel que la perturbe. despoje o

AWMSNAce® .

En los interdictos se prescinde del mejor derecho para
poseer que pueda existir entre el actor y el demandado. Y
también. sin juzgar a quien deba ser contirmada detfinitivamente
la posesioén. por que esto ultimo ser& materia del juicio plenario

de posesiodn.

Con losg interdictos se trata sélo de impedir el ataque o el
dafio que pueda causarse. Por esta razén no se prejuzga asobre la
calidad de la posesidn y sSe otorga el interdicto tanto al
poseedor originario como al derivado. No importa en este caso el
mejor derecho para poseer. interesa on el sélo el hecho de la

posesién y en el evitar un dafio a la misma por un acto de
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tercero. e inclugive cuando el tercero sea el propietario de la

cosa. que pretenda despojar al poseedor o perturbarlo.

Principios generales que caracterizan a los interdictos.

1) "Los interdictos no preocupan las cuestiones de propiedad
y de posesion definitiva.®

2) “Los interdictos no pueden acumularse al juicio de
propiedad. y deberasn decidirse previamente.™
) 3) "El que ha sido vencido en el juicio de propiedad o
plenario de posesiédn. no puede hacer uso de los interdictos
respecto de la misma cosa.”

4) *“Bl wvencido en cualquier interdicto puede hacer uso

después. del juicio plenario de posesisdn o del de propiedad.”

$) "En ningun interdicto s8se admitiran pruebas sobre 1la
propiedad. s3ino solo las que versen sobre el hecho de la

posesion. " (33)

Notas caracteristicas de los interdictos posesorios.

A) Se ventilan en la via sumaria:
B) Conciernen a la posesién provisional de los bienes
inmuebles y de los derechos reales sobre bienes inmuebles gque

pueden ser poseidos:

(33} PALLARES. E. Diccionario de Derecho Procesal Civil. 18a.
edicion. México. Editorial Porrua S.A.., 1986.
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C) Las sSentencias que se pronuncian en los interdictos.

dejan a salvo las cuestiones de posesién definitiva o las de

propiedad:
D) En lo= interdictos no pueden
sobre la posesidn definitiva vy

presentarse pruebas ni
admitirse controversias de
propiedad:

E) El1 objeto de los
manteniendo en ella al gue la tiene o restituyendo

interdictos es tutelar la posesidn

provisional.
la al que ha sido despojado de la misma:

Las sentencias que s3e pronuncian en los interdictos no
juzgada material. y pueden ser

F)
alcanzan la autoridad de cosa
modi ficadas por las que se pronuncien en lo=s juicios plenarios de

posesidn o en el reivindicatorio.
G) No hay unanimidad de pareceres respecto de la naturaleza

juridica de las acciones posesorias que se ventilan en los

interdictos.

“Low interdictos suponen:

&) O un atague consumado en el despojo.

b} O uno en vias de consumarse. en la perturbacién.

€) O un dafio que £ puede causar por la ejecucién de una

obra nueva o por el egtado ruinoso de otra, o por la catda de un

4rbol o de cualquier otro."(34)

(34) IBARROLA. Antonio. Cosas y Sucesxonas 5a edicidn. Meéxico,
Editorial Porrua. S.A.. 1981. P.10
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Ahora bien. en relaciém con el interdicto de retener la

posesién. nuestra legislacién procesal civil. lo define de la

siguiente manera:

“Art. 16.- Al perturbado en la posesidn
juridica o derivada de un bien 1nmueble
compete el interdicto de retener la
posesién contra e1 perturbador. eol-
gque mando la perturbacion o contra el
que a sabiendas y directamente se apro
veche de ella. y contra el sucesor del
despojante. El objetc de esta accidén es

poner término a la poerturbacidén. -
indemnizar al poseedor y que el -
demandado atiance no volver a -

perturbar y sea conminado con multa o
arresto para el caso de reincidencia.

La procedencia de esta accién-—
requiere: que la perturbacién- -
consista en actos preparatorios- -

tendientes directamente a la perturba-
cién violenta o a impedir el ejercicio
del derecho: que se reclame dentro de
un afioc y el poseedor no haya obtenido
la posemién de su contrario por fuerza.
clandestinamente o a ruegos."

Elementos que integran ol interdicto de retener la
posesion.
Como podemos observar. del precepto anteriormente citado se

requieren varios elementos que integran el interdicto de retener

la posesion. Segun nuestro criterio son los siguientes:

1) Un poseedor originario o derivado. que sea perturbado en
Su posesion y que noc haya obtenido la posesién de su contrario

por fuerza. clandestinamente o a ruegos.
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2) La existencia de la perturbaciédn en la posesgidn. Es

importante gque tal perturbacidén consista en actos preparatorios

tendientes directamente a la perturbacién violenta o a impedir el

ejercicio del derecho que goce el posesdor.

3) Un individuo que perturba la posesién. mismo gque puede

ser :
a) El perturbador directo.
b) El que ordena la perturbacién

c)} El que directamente y a sabiendas se aprovecha de la
posesion. o bien. el sucesor del despojante.

d) Para la procedencia de este interdicto se requiere que se

reclame dentro de un afio.

Finalidad del interdicto de retener la posesgsion.
El objeto o finalidad que pergigue el interdicto de retener

la posesién. es poner termino a la perturbacién. indemnizar al

poseedor y que el demandado afiance no volver a perturbar y sea

conminado con multa o arresto para el caso de reincidencia.

Definicidn de interdicto de retener la posesidén.
En virtud de 1lo anteriormente dicho. podemos definir al

interdicto de retener la posesidén. como un juicio sumario por el

que se persigue poner término a la perturbacién. se ampare o
reintegre al poseedor origihario o derivado en la posesidén o
tenencia pacifica de un bien raiz o de alguno de los derechos que

la ley sefilala. siendo importante que el actor lo promueva dentro
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de un afio ¥y que no haya obtenido la posesidn de su contrario por

fuerza., clandestinamente o a ruegos. Este interdictoc no protege

la posesioén definitiva sino sélo la jinterina.

Presupuestos del interdicto de retener la posesion.

Para que proceda el interdicto de retener la posesién es

indispensable que existan los presupuestos que sefiala el precepto

que §Se analiza. migSmos qgque segun el Cdédigo de Procedimientos

Civiles son los sjguientes:

1) Que 1la perturbacicén consista en actos preparatorios

tendientes directamente a la usgurpacidén violenta o a impedir el
ejercicio del derecho.
1) Que se reclame dentro de un afio.
I11) Que el poseedor no haya obtenido la posesion de s3u

contrario por fuerza. clandestinament® o a ruegos.

I PERTURBACION

a) Consigte la perturbacion en actos vy
intenciones o deseocs.

no en meras
mientras no s conviertan en vias de hecho

no producen perturbacion. El simple hecho de que una persona

manifieste a otra su voluntad de despojarla. no constituye un

acto que pueda ser calificado de perturbacién posesoria.

b) Los actos de que se trate deben tender de un modo directo

a realizar o]l despojo. Si uUnicamente lo hacen indirectamente no

constituyen la perturbacion posesoria. En ellos debe estar
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manifiesta la intencién de guien los realiza. de despojar al

poseedor . faltando esta intencidén tampoco puede hablarse de

perturbacidén posesoria.

c) En tercer lugar. los actos han de tender a una

que se& lleve a cabo por medio de la

perturbacién violenta.

coaccidn moral para despojar al poseedor. Nuestro cddigo exige

que entre el actco y el deszpojo haya una relacidén directa e

inmediata.

Ix SE RECLAME DENTRO DE UN ARD.
Del articulo 16 se infiere que el interdicto de
La ley no dice desde cuando comienza a

retener

prescribe en un afio.

correr este término. pero légicamente se ostablece que ha de
contarse desde el dia en gque tenga lugar el tltimo acto que se
haga congistir 1la perturbacién posesoria. El interdicto de
retener debe hacerse valer antes de qQue el despojoc =e consume.

pues de haberse consumado. el interdicto procedente sera el de

recuperar la posewsién.

III LA POSESION NO DEBE HABERSE OBTENIDO POR FUERZA.
CLANDESTINAMENTE O A RUEGOS.
El interdicto no se da al poseedor que haya obtenido la

posesion de su contrario por fuerza por que e violenta:
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clandestinamente por que es oculta Yy a ruegos por que as

precaria.

Se llama precario lo que se concede a alguno a su ruego.
para gozar de el por todo el tiempo que juzgue bueno quien lo
cosa de nuevo

intencidn de recuperar la

Se tiene la
Es contrario a la

concede .
cuando le plazca para poner fin al precario.
naturaleza del precario el gque se estipule cierta duracidén y se

establezca la clase de uso que debe gozar el precarista.

precario puede definirse por los sgiguientes cardcteres:

El
a) Se constituye a ruego de quien recibe la cosa.
b) Consiste en una liberalidad de parte de quien lo otorga

c) No transfiere la propiedad de la cosa sino sélo Su uso.
d) Es revocable a voluntad de quien lo constituye a pesar de

pacto en contrario.
@) No otorga derecho alguno al precarista.

Quien puede promsover el interdicto de retener la posesidén.

Pusden promover el interdicto de retener la posesidén todos
los poseedores de bienes inmuebles o derechos reales sobre los
mismos bienes. msea gque su posesidén tenga carédcter de originaria o

Por lo tanto. pueden promover el interdicto ce retener

derivada.
el

la posesion el propietario,

el usufructuario. el arrendatario.

depositario o los Que tengan la cosa por titulos andlogos a

estos.
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También. puede promover el interdicto el propietario contra
au arrendatario. o contra el usufructuario o usuario del bien

cuya posesién ha sido perturbada.

*Los poseedores de derechos reales sobre inmuebles pueden
gervirse del interdicto de retener por que poseen un bien
inmueble al tener el derecho real. excepto en los casos en que se
trate de derechos reales accegorios. derechos de garantia. que.,
por su propia naturaleza no pueden ser poseidos. como el de
hipoteca."(35)

Segin el maestro Pallares. no importa que exista un vinculo
jurfdico contractual o de otra i{ndole entre el propietario y los
individuos anteriormente sefialados. ya que el propietarioc puede

hacer umso del interdicto de retener la posesién para evitar el

despojo y obtener la indemnizacidén y la caucidn que autoriza el

articulo 16 del C.P.C vigente.
cuenta es8 que haya perturbacién

Lo que debe tomarse en
de ella el arrendador

posesoria. que habiendola y siendo victime

o la persona que dio la cosa en usufructo.
que se llenan en el

uso o habitacidn puede

promover el interdicto por caso. los
requisitos que exige el precepto que se analiza.

“El interdicto de retener es interesante porque procede
cuando el despojo comienza mediante vias de hecho o cuando se he
consumado un despojo parcial por parte del perturbador, pues

tales actos impiden al poseedor el libre ejercicioc de su posesidn

Interdictos. México.

Eduardo. Tratado de los

(35) PALLARES.
1945. P. 103,

Editorial Santiago.
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sin que hayan llegado a constituir el despojo total. por lo que

se justitica la procedencia del interdicto de retener toda vez

que las vias de hecho iniciales del despeojo o© la ocupacidn

parcial de inmuebles constituyen amenazas constantes del despojo

de la totalidad del mismo. configurando el acto probatoric Qque

justifica la accidn interdictal de retener."(36)

Luego entonces. podemos concluir que pueden promover ol

interdicto de retener la posesioén los siguientes individuos:

1) El propietario del bien inmueble (también
originario).

es poseedor

2) El poseedor originario (el que esta.en vias de prescribir

o adgquirir por prescripcidn) y al poseedor en concepto de duefio.

3) El poseedor derivado (el usufructuario. arrendatario.

depositario).

4) El propietario contra la persona que posee un derecho

real sobre un inmueble de su propiedad.

5) Aungue también se le otorga al

pPropietario contra el
poseedor derivado.

{36 )ARAUJO VALDIVIA. Luis. Derecho de las Cosas vy de las

Sucesiones. 2a. edicién.Puebla, Editorial Jose M. Cajiga.
1972.P.202.
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Ahora bien. si relacionamos a los individuos que pueden
promover el interdicteo con los que pueden adquirir por
prescripcidn positiva de inmuebles. estardn excluidos de 1la

prescripcion positiva los poseedores derivados,. el poseedor
precario. pero no los poseedores que posean en concepto de duefio
¥ los que hayan obtenido la posesién de su contrario en forma
clandestina o violenta. pues como sefialamos en el capitulo que
antecede. para el poseedor de mala fe la ley seifiala un término
m&s largo para la procedencia de la prescripcién misma que se
considera extraordinaria pero posible en cuanto a su existencia.
En cuanto a la proteccién interdictal de retener. es interesante
observar Qque no 3se otorga al poseedor precario. al poseedor
clandestino y al que haya obtenido la posesidén en forma violenta.

Pero si se otorga al poseedor originario. al dQerivado. al

poseedor en concepto de duefioc y aun ma&s al propietario.

Todo esto nos hace pensar gue en caso de perturbacién
posesoria al poseedor originario y el poseedor en concepto de
duefio para efectos de consumacién y defensa de la prescripcién,
este podr4 hacer uso de la accidn plenaria (sSi esta en vias de
prescribir) y de los interdictos si le faltase un afio para que seo
consume la prescripcidn: la eficacia tanto de la accién plenaria
como del interdicto de retener consideramos que sera de acuerdo
al caso concreto., al determinar cual es la via mas conveniente a

seguir segun las circunstancias propias del caso.
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Quienes no pueden promover el interdicto de retener la

posesion.
No pueden promoverlo los simples detentadores por no ser

poseedores ni originarios ni deriwvados.

Individuos contra los cuales procede el interdicto de
retener la posesion.

El articulo 16 dice: "Al perturbado en la posesicén juridica
O derivada de un bien inmueble compete el interdicto de retener
la posesién contra el PERTURBADDR. EL QUE MANDO TAL PERTURBACION
O CONTRA EL QUE A SAPIENDAS Y DIRECTAMENTE SE APROVECHE DE ELLA.
¥ CONTRA EL SUCESOR DEL DESPOJANTE.

De acuerdo a este precepto. la accién puede intentarse

contra las siguientes personas:

1 AUTOR MATERIAL
Contra el autor material de la perturbaciéon. sea gque al
ejecute por mandato © encargc de otra persona o por que lo haga

en beneficio propio.

Contra quien no va a aprovecharse de la perturbacidén. pero

®i la ejecute materialmsente.
1II AUTOR INTELECTUAL

Contra el autor intelectual. eos decir. contra quien ordend

la perturbacién. por que usa la frase “contra ol gue mand&". De



esto se infiere que no basta aconsejar. sugerir o mafiosamente
inducir a una persona a que realice la perturbacidén posesoria: es

indispensable que el demandado la haya ORDENADO.

I11 EL QUE OBTIENE PROVECHO A SABIENDAS Y DIRECTAMENTE

Puede entablarse la demanda contra el que "a sabiendas y
directamente sSe aprovecha de la perturbacién”. Aprovecharse a
sabiendas es aprovecharse con conocimiento de que se ha

realizado una perturbacion posesoria:

Aprovecharse directamente signitica. recibir provecho '

inmediato y ®in solucion de continuidad. con respecto a la
perturbacion.
IV EL SUCESOR JURIDICO DEL DESPOJANTE

Se limita el ejercicio del interdicto al sucesor del

spojante”. es decir. de la persona que materialmente llevo a

cabo la perturbacién posesoria. Consideramos que no debe llamarse
despojante sino perturbador de la posesioén. por tratarse de
retener la posesion y por que no hay despojo sino simple

perturbacioén.

Puede suceder que @l perturbador. sea el Qque tenga la
posesisdn originaria y el perjudicadeo el que tenga la posesidén
derivada, como en el casc de que el propietario perturbe la
po.o-ion- del usufructuario. del inquilino o del depositario. en

este caso. el que tiene la posesién derivada puede intentar el
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interdicto en contra del propietario. como perturbador de la

posesiodn de que legalmente disfrute.

Comapetencia.

El cé6digo adjetivo en su articulo 158 se refiere a la
competencia establecida para las contiendas sobre propiedad o
posesion de inmuebles y nos dice que esta seé determinar& por el
valor que tenga la cosa. Si se trata de usufructo o derechos
reales sobre inmuebles. por el valor de la cosa misma. Pero de
los INTERDICTOS conoceran giempre los jueces de primera instancia

de la ubicacion de la cosa.
Via: Se promueve en via sumaria civil

Cosas sobre les cuales puede promoverse el interidicto de
re la p ion.

El articulo 16 del C.P.C. dice: * El perturbado en 1la
posesion juridica o deriveds de un bien inmueble compete el

interdicto de retener la posesion contra el perturbador.. .-,

Do sste precepto se deduce que el interdicto de retener la

posesion sdélo puede ejercitarse respecto de bienes inmuebles.
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El articulo 794 del Cédigo Civil. dice que s6lo pueden ser
objeto de posesion las cosas y q.rochos. que gean susceptibles de
apropiacion., de lo que se infiere que respecto de las que no
tienen este carécter no procede este interdicto. Con arreglo al
articulo 764 de Cédigo Civil “ los bienes son de dominio del
poder publico © de propiedad de los particulares." Los segundos
son los UGnicos susceptibles de apropiacién y on consecuencia los
dnicos que pueden ser poseidos por los particulares y cobjeto de

accicnes posesorias.

Los bienes del dominio ptblico destinados al uso comun no
son susceptibles de apropiacion ni. por lo tanto. de ser poseidos
por los particulares. No procede con respecto a ellos las

acciones posescorias.

Efectos de la sentencia interdictsl.
La sentencia que declara procedente el interdicto produce
los siguientes efectos:

1) Pone término a la perturbacidn:
2) Condena al perturbador a pagar al poseedor una

indemnizacién por los dafios y perjuicios gJue hayan ocasiocnado los

actos que motivaron la accidén.
3) Obliga al sentenciado a otorgar fianza bastante a favor

del actor. de que en lo futuro no volvera a perturbarlo:
4) Finalmente. conmina al demandado a no reincidir en la
perturbacion posesoria. bajo pena de multa © de arresto =i no

obedece.
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CARACTERISTICAS Y EFECTOS DE LA SENTENCIA DICTADA EN EL
INTERDICTO DE RETENER LA POSESION

I CARACTER PROVISIONAL DE LAS SENTENCIAS

Las sentencias dictadas en los interdictos. sé&lo conciernen
a la posesién provisional y respecto de ella son definitivas e
irrevocables alcanzando. por lo tanto. la autoridad de cosa
juzgada en los puntos que resuelven: pero como no se discute en
loms mencionadog juicios ni la posesién definitiva ni mucho menos
la de el derecho de propiedad es evidente que respecto de estas
cuestiones la posesisén definitiva es materia de la accioén

publiciana y de la reivindicatoria.

Por que el legislador permite que después de resolverse el
litigio sobre la provisional se abra nuevo juicio scbre la
definitiva. y este podra dejar sin efecto lo juzgado en el
interdicto. Quien ha triunfado en el interdicto puede ser vencido
en el plenario de posesién y obligado. en consecuencia. a

devolver una posesién on la que se le mantuvo provisionalmente.

Se considera gque el que es8 wvencido en ol juicio de
interdicto. puede entablar la accién plenaria de posesidén o la

reivindicatoria.
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En cambio. el que es vencido en el juicio plenarioc de

posesién o de propiedad. no puede entablar el interdicto. Si wse

entabla el interdicto y no sSe obtiene sentencia favorable. esto
puede obedecer a que no haya existido el despojo. la perturbacion
o el dafio. o bien. por que no se hayan probado.

ciertamente exista: pero el

aunque
interdicto de retener no prejuzga
sobre el mejor derecho para poseer o sobre la propiedad que tenga

el actor. Por esto aungue se pierda el interdicto. se puesde

entablar todavia la accidén plenaria de poseaion o la
reivindicatoria.

También puede suceder que el interdicto se entable después

del plazo de un afioc de ocurrida 1la perturbacién., cuando de

acuerdo con la ley ha caducado la accién del interdicto pero no

ha caducado ni prescrito la accién plenaria de posesion

II IMPOSIBILIDAD DE ACUMULACION DE LAS ACCIONES DE
REIVINDICACION Y PLENARIA AL INTERDICTO DE RETENER LA POSESION.

Los interdictos deben resolverse previamente. por lo que no

hay posibilidad de acumularse al juicio ordinario de propiedad o
al plenarioc de posesion.

Se prohibe la acumulacién de estos juicios en gque se

ventilan acciones posesorias diferentes. tomando en cuenta la



106

naturaleza juridica distinta de ambas acciones posesorias y la

diversa finalidad de la proteccién posesoria.

Los interdictos deben resolverse previamente por que el
objeto de la acumulacién es resolver al mismo tiempo, en una
misma sentencia. acciones que tengan conexidad por que provengan
de una misma causa o se ejerciten en relacidén a una misma cosa y
contra una misama persona. pero como en los interdictos el cbjeto
de la accién posesoria provisional es distinto del de la plenaria
o de la accién de dominio. no podrédn resolverse en una misma
sentencia cuestiones juridicas distintas. Yy por eso no deben
acumularse. El1 articulo 31 del Cédigo de Procedimientos Civiles

dice a la letra:

“Art. 31.- No pueden acumularse on la

misma demanda. lae acciones — —
contrarias o contradictorias ni las
posescorias con las petitorias: ni
cuando una depende del resultado de
la otra.

Ademas como log interdictoe deben resolverse previamente.
tampoco hay posibilidad de acumular. ya que el objeto de la
‘acumulacion es resolver al mismo tiempo distintas acciones
intentadas en diferentes juicios.

La razén por la cual los interdictos deben resolverse
previamente a la accion plenaria de posesién © a la de dominio es
la siguiente: en el interdicto simplemente se protege el hecho de

1a posesion. sin importar el mejor derecho para poseer:
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CONCLUSIONES RELATIVAS AL INTERDICTO DE RETENER LA POSESION

Pars finalizar el estudico del interdicto de retener la

posesidn ., concluimos lo siquiente:
A) Para efectos de la prescripcion positiva. estaran
excluidos de la nmisma. los poseedores derivados. el poseedor

precario. pero no los poseedores que hayan obtenido la posesion
en forma clandestina o viclenta. pues como sSefialamos. para el
poseedor de mala fe. la ley establece un término mas largo para
la procedencia de la prescripcisén misma que se conmsidera

extracrdinaria pero posible en cuanto a su existencia.

B) En cuanto a la proteccion interdictal es interesante
observar que no se otorga al poseedor precario. al poseedor
clandestino y al que haya obtenido la posesion en forma violenta.

Pero si se otorga al poseedor originario o derivado.

C) El poseedor originario y el derivaedo pueden hacer uso del
interdicto de retener 1la posegioén. pero. si son vencidos. en el
interdicto pueden hacer usoc de la accidén reivindicatoria si quien
la promueve es el propietario. o bien. de la accién plenaria si
@l promovente es el poseedor en vias de prescribir: esto. para

dar seguridad a su propiedad y a su posesion respectivamente.
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En caso de perturbacién posesoria al poseedor originario
para efectos de la consumacién y defensa de la prescripcidn.
esta en vias de

este

podréd hacer uso de la accién plenaria (=i

prescribir) y de log interdictos si le faltase un afio para que se
consume la prescripcién: la eficacia tanto de la accidn plenaria
como del interdicto de retener.
al caso concreto al determinar cual e= la via mas conveniente a

consideramos gque séra de acuerdo

seguir de acuerdo a las circunstancias propias de cada caso.

ar la p io6n.

D) Interdicto de recup

Tanto el poseedor como el propietario pueden ser no sdélo

perturbados en su posesidn 8ino también pueden ser despojadog de

la misma. Por lo cual. la ley les otorga una proteccidén posesoria

a través de el interdicto de recuperar la posesidn.

Efectivamente. las observaciones formuladas anteriormente

de el interdicto de retener la pogesidén son aplicables a
con la unica diferencia de que en el
es

acerca
el interdicto de recuperar.

se trata de actosg perturbatorios y en el segundo.

primero.
egto

decir. en el de recuperar la posesién de actos de privacioén.

eom. del despojo.

El maestro Antonio de Ibarrcla. nos sefiala casos en 1los que

es visible la importancia de los interdictos como de las acciones
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reivindicatorias 2% plenaria de posesidn Por considerar
.

ilustrativos tales casos. los mencionamos a continuacion:

"Especialmente en las colonias proletarias (Sector popular.

Escuadrdén 201. etc.) acaecen numerosos hechos que sélo pueden ser

defendidos a base de interdictos: un lider wvende un mismo predio

a veinte personas... y desaparece. Diose el caso de un individuo

terrenc gue pididé y obtuvo asilo en otro.
recibido y trato de usurpar

lanzado de su Yy de

repente se olvidéd del beneficio

determinadas habitaciones al fondo
la que se habfa limitado a cumplir con la limitada y ciertamente
al peregrino.

del predico de su benefactora.

obra de misericordia de dar posada

peligrosa
entablada por ella el interdicto de

Aclarados los puntos vy

se® wvio libre de su peligrosc huesped. que no tubc

recuperar.
empacho de llevar el asunto asta la Suprema Corte de Justicia de

la Nacion.

Venga al canto otro ejemplo para aclarar el papel que tienen

los juicios posesorios. que os muy distinto de lograr el

acercamiento del derecho de propiedad. Fernando compra un terreno

en el cause abandonado del rio Unido. y se abstiene de tomar

posesion: tiene sin embargo titulo presidencial de propiedad.

Arturo se apodera del terreno. y registra su posesidén. Fernando

haciéndose justicia por propia mano, arroja a Arturo del

inmueble: este promueve el interdicto vy lo gana. Promueve
entonces Fernando juicio plenario de posesidn contra Arturo. y

también lo pierde: Fernando jamas ha tenido 1la posesién del
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suya. Entonces Fernando

tiene registrada la
y obliga el juez a

predio y Arturo

entabla su accion reivindicatoria y la gana.

Arturo a entregar el predio.*
relevante la
va

podemos observar en estos casos. o3

pero también la otorgada a la propiedad,.
la restitucidon

Como

proteccidén posesoria.
que de acuerdo a su aplicacién puede obtenerse
satisfactoria de la posesidn o de la propiedad. si se atiende a
las propias caracteristicas de la accidn o interdicto intentado.
ciertamente. la finalidad que se persigue con las

originando asf.
la restitucion de la posesidén.

mismas. es decir.

Nuestra legislacién procesal civil. en sus articulos 17 y 18
interdicto de recuperar la posesidn. o

vigentes se refieren al

bien. interdicto de despojo de la siguiente manera:

“Art.17.- El que es despojado de la pose-
sidn juridica o derivada de un bien
inmueble. debe ser ante todo restituido y
le compete la accién de recobrar contra
el despojador. contra el que ha mandado
el despojo., contra el que a sabiendas y
directamente se aprovecha del despojo

Tiene

Y contra el sucesor del despojante.
al despojado en

por objeto reponer
la posesidn. indemnizarlo de los dafios y
perjuicios. obtener del demandado que
afiance Fu abstencidn al a vez
conminarlo con multa o arresto para
el caso de reincidencia."”

“Art. 18.- La accién de recuperar la
posesion se deducira dentro del afic
Figuiente a los actos viclentos o
vias de hecho causantes del despojo

favor de agquel gque

No procede a
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al demandado. posela—
por la fuerza o a
contra el propie-
tran-iipio -
a -

con relacién
clandestinamente.
ruegos. pero =i
tario despojante que
el usgo aprovechamiento de

cosa por medic de contrato.*

Elementos que integran el interdicto de recuperar la
posesmion.
De estos preceptos podemos inferir que los elementos que
los

integran ol interdicto de recupserar la posesion son

siguientes:
a) La posesidn pacifica de un bien ralz. o de alguno de los
derechos que sefiala la ley.
b) La existencia de la privacidén de la posesion de un bien.

C€) Un poseedor originario o derivado. que sea privddo de su

posesion y que no haya obtenido la posesion de su contrario por

fuerza. clandestinamente o a ruegos.

d) oUn individuo que prive de la posesién al poseedor

originario o derivado. aismc gque puede ser:

1) El1 despojador

2) El que ha mandado el despojo.

3) El que directamente y a sabiendas s3se aprovecha del

despojo o bien el sucesor del despojante.

®} Que se deduzca la accidn dentro del afio siguiente a los

actos violentose o vias de hecho causantes del despojo.
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£) Que existan actos vioclentos o vias de hecho que originen

el despojo.

interdicto de recuperar la posesicén se basa en dos

. El
o de

la posmesién pacifica de un bien raiz.

elementos. a saber:
Y la privacidén de esa

alguno de los derechos que la ley sefiala.

posesisén: smiendo necesario. para poder usar del interdicto gque se

poseido por mées de un afio o gue siendo la posesién menor de

haya

eute tisapo. hubjera habido violencias o vias de hecho en el acto
de despojo: elementos qgque debe comprobar quién promueve el
interdicto. pues solamente asi se eata en aptitud de resolver

sobre la procedenciea del mismo. ¥ e3 necesario que quien lo

tos que justifiquen el derecho a 1la
VACA

pPromueva fis los do

posesién o© tenencia de la cosa o© derecho que reclame.

FIDENCIO. TOMO XX.P.851"

PRESUPUESTOS DEL INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION.

1) La existencia del despojo o privacién de un inmueble

misma que puede ser en forma violenta o vias de hecho.

II) Que se reclame dentro. de un afio.

Que el poseedor no haya obtenido la posesion de su

IX1)
clandestinamente o a ruegos.

contrario. por fuerza.
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I.

EXISTENCIA DEL DESPOJO O PRIVACION DEL INMUEBLE

Efectivamente para la existencia del interdicto de recuperar

la posesién se requiere

posesidn.

"La palabra privar significa guitar o

posesion., el goce de algo.
=u propiedad o POos®esion a una persona:

disposicién. " (37)

una privacion total

rehusar

impedir

o parcial de la

a uno la

Quitar una cosa en todo o en parte de

la 1libre

El articulo 395 del Cédigo Penal se refiere al despojo en

los siguientes términos:

"Art. 395.—~ Se aplicara la pena

cincuenta a quinientos pesos:

de tres—
meges a4 cinco afios de prisién y multa de

de propis autoridad y haciendo

I. Al que

violencia o furtivamente. .o empleando

amenaza o engafio. ocupe un inmueble
© de un derecho

ajeno o haga uso de el.
real que no le pertenezca.

II. Al que de
endo uso de los medios

en la fraccion anterior.
inmueble de su propiedad.
en que la ley no lo
en poder
de dominio
legitimos del ocupante. y

Enciclopédico Larousse.

(37) Diccionario
198e5.

Ediciones Larousse S.A..

27a.

propia autoridad y haci-
indicados- -
ocupe
en los casos
permite por hallarse
de otra persona o ejerza actos
que lesionen derechos-

un-—

Ed..

México.
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de las fra-

III. Al que en términos X
cciones anteriores. cometa despojo de
aguas.

aun cuando el derecho a la posesicdn

lLa pena ser& aplicable.
Cuando el

usurpada sea dudosa o este en disputa.

de la cosa
gque en conjunto sSean

realice por grupo o grupos.
ademas de la pena sefialada
Y a guienes

despojo se
mayores de cinco personas.
se aplicara a los autores intelectuales.

en este

articulo.

dirijan la invacidén. de uno a seis afios de prisiodn.

A quienes ase dediquen en forma reiterada a promover
eldespojo de inmuebles urbanos en el distrito Federal.se les
aplicara una sancién de dos a nueve afios de prisién. Se considera
que se dedican a promover o1 despojo de inmuebls en forma
reiterada, a quienes hayan sido condenados por esta forma de
particiacién en el despojo. o bien se le hubiere decretado en mis
de dos ocaciones auto de formal prisidn por este mismo delito.

salvo cuando en el proceso correspondiente se hubiere resuelto el
desvanecimiento de datos. el sobregeimiento o la absolucién del

inculpado.*

No existe un conceptc exacto de lo que es el despojo. pero

el Coédigo Penal en el articulo gque se cita nos hace deducir que

el despojo es:

El uso u ocupacién de un inmueble o derecho real que no le

pertenece en forma vioclenta o furtiva © bien. emplsando amenaza o

engafic por individuo(s} gque lo efectua(n) de propia autoridad.
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También const‘ltuye despojo la ocupacién de un bien por el
propietario en los casos en que la ley no lo permita por hallarse
en poder de otra persons o ejerza actos de dominico que lesionen

derechos legfitimos del ocupante.

"Despojo es el acto violento o clandestino por el cual uno
w8 privado de una cosa mueble o raiz o del ejercicio de un

derecho del que gozaba. " (38)

“"Encontramos la essencia del delito de despojo en el articulo
395 del Codigo Penal vigente que consiste en emplear el sujeto
activo. violencias. amenazas furtividad o engafic con la finalidad

de:

A) Ocupar un jinmueble ajeno o de su propiedad que esta en
poder de otro.

B) Hacer usc de un inmueble ajeno o de un derecho real que
no le pertenezca. o hacer actos de dominio que lesionen derechos
legitimos del ocupante.

C} Desviar o disfrazar el curso de aguss que discurren por

los indicados predios." (39)

(38) Tesis Profesional de COlivares Soriano Adriana. P. 117

(39) ROJINA VILLEGAS. Rafael. Compendico de Derecho Civil. Op.
cit. pP.272
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De acuerdo con el artficulo 18 del Cédigo de Procedimientos
Civiles. la pérdida de la posesién que sufre el despojade ha de
l1levarse acabo por actos violentos o vias de hecho. De otra
manera no hay despojo. al menos para el efecto de gue proceda el
interdicto de recuperar la posesién. ya que son presupuestos de

este interdicto.

"El despojo supone generalmente actog en que de propia
autoridad. un tercero ee apodera de al cosa. No sgiempre hay
violencia en el despojo; basta con que de propia autoridad. un
tercero se apropie de la cosa para que 8e considere que hay
despojo. La violencia constituye cualquier acto por el cual una
persona usurpa de propia autoridad la cosa o derecho materia del
interdicto. Las vias de hecho son actos graves positivos y de tal
naturaleza que no puedan ejecutarse e&in violar la proteccién gue

las leyes aseguran a todo individuo."(40)

“Usurpar algo de propia autoridad. es la mejor detinicidn
que puede darse al despojo. es decir. quitar a otro de propia
autoridad. la posesién de que disfruta. Usurpar quiere decir
quitar a otro lo gque o8 suyo. pero la usurpacion puede
verificarse materialmente o cambiando el titulo de la tenencia o

posesion de la cosa. " (41)

(40) ROJINA VILLEGAS. Rafsel!l.Compendio de Derecho Civil. Op.
Cic.P.272.

(41 )PALLARES. Eduardo.Tratado de los Interdictos. Op. Cit.., P.
150.
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“El interdicto de recuperar la posesidn actia contra una
violencia cuyo resultadoc haya sido la desposesién. la expulsion

total o parcial del ocupante."(42)

El despojo da lugar a dos acciones: La civil. en forma de
interdictos. Y la penal. por el delito que entraifia; la
restitucion de la posesién tanto se puede obtener por una. como

por otra via.

Entre las leyes vigentes que tienen relacioén con el concepto
del despojo importa el articulo 14 constitucional. que dice que
nadie puede ser privado de sus posesiones sin que medie juicio en
forma en los que se sigan los trami tes esenciales dal
procedimiento.

También determina el concepto de despojo. el articulo 17
constitucional que dice que nadie pueds hacerse justicia por si
mismo. de lo que gse sigue que el acto ilegal de apoderarse. de
propia autoridad. de cosas que aun perteneciendonos. son poseidas
pPOr un tercero.

11. QUE SE RECLAME DENTRO DE UN ARNO

El interdicto de recuperar la posesién requiere gque se
reclame dentro del afic siguiente a 108 actos vioclentos o vias de
hecho causantes del despojo. Dicho afic ha de contarse como un afio

(42) Tesis Profesional de Olivares Soriafio Adriana. P.118
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natural y no computarse teniendo en cuenta unicamente los dias en
que puede actuarse judicialmente. Esta conclusién se impone por
que los términos judiciales 86lo rigen cuando hay un juicio. pero

no antes de que se entable la contienda.

Ademés. ol afio que fija la ley es de prescripcién de la
accidén posesoria y se encuentra comprendido en las disposiciones
del articulo 1176 de nuestra legislacidén civil. mismo que a la
letra dice: “El tiempo pars la prescripcién se cuenta por afios y
no de momento a momento. excepto en los casos en que asi lo

determine la ley expressmente."

No procede este interdicto después del término de un afic de

do el despojo. en virtud de que el término de un afio a que

alude el articulo 804 del Coédigo Ciwvil. enia en relacién con el

mismo plazo sefialado por ol'articulo 828 fraccién V al esgtatuir:

“Art.s04.~ Para que el poseedor tenga
derecho al interdicto de recuperar-—
la posesién se necesita que no haya
pasadc un afic desde gque se veritico
el despojo."

“Art.328 .~ La posSesién s$e pierde:

V.- Por despojo. -39 la posesién del
despojante dura mas de un afio."
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ITI. POSESION NO ADOUIRIDA POR FUERZA CLANDESTINAMENTE O A
RUEQGOS .

El poseedor no debe haber obtenido la posesién de su

contraric por fuerza. clandestinamente o a ruegos. por las causas

que anteriormente sefialamos en el interdicto de retener la

posesion.

ion.

Concepto de i.ncotfdicto de r P ar la p
Es un juicio sumario por virtud del cual se pretende reponer
la posesidén originaria o derivada al poseedor de buena fe de un
bien inmueble y procede contra el despojador. contra el que ha
mandado el despojo. contra el que a sabiendas y directamente se

aprovecha del despojo y contra el sucesor del despojante.

Debe deducirse dentro del afic siguiente & los actos
violentose © vias de hecho causantes del despojo sin que pueda
proceder contra aquel que, con relacion al demandado. pd.l-
clandestinamente. por la fuerza o & ruegos. pero si contra el

propietario despocjante.

Finalidad del interdicto de recuperar la posesion.
"El interdicto de recuperar la posesion tiene por finalidad
que se ampare® o reintegre al quejosc en la posesion o tenencia

de que ha 2ido despojado. de acuerdo con los medios
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especiales que. al efecto. establece la ley. Como consecuencia.
para la procedencia de este interdicto., es necesario que se
acredite que el que reclama o su causante. han estado on posesidn
o han tenido la tenencia de la cosa y han s3ido despojados con o
min violencia. y de allf la prevencién determinante de la ley. de
no ser admisibles. en estos juicios sumarisimos. pruebas sobre la
propiedad. sino solamente las que versen sobre el hecho de la
posesién. Es de explorado derecho gue en los interdictos no
precocupan las cuestiones de propiedad o de posesidn definitiva.
pues estas cuestiones deben dejarse para defenderlas en el juicio
ordinario Qque corresponda...siempre que no haya transcurrido mas
de un afioc desde la techa del despojo. ZEPEDA JOSE MANUEL .TOMO

XLIII.P.2367."

De lo anterior se infiere., que el interdicto de despojo

pr & d una persona pierde su posesién de un bien
inmueble. debido a cuaslquier acto de usurpacién ejecutado por

otra., de propia autoridad.

* Para que proceda ol interdicto de recuperar la posesion.

=e requiere la prueba de estos elementos:

1.- Que quien lo intenta haya tenido precisamente la
posesgioén juridica o derivada de un inmueble de cuya recuperacioén

se trata.
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2.—- Que el demandado haya despojado al actor de esa posesiodn
Y 3.~ Que la accidn se deduzca dentro del afio siguiente a los
(43)

actos violentozs. a las vias de hecho caugsantes del despojo."

"Para que proceda el interdicto de recuperar la posesién. se
requiere la prueba de dos elementos: La posesidén pacifica de co=a
por el promovente del interdicto. y el despojo que haya

por parte del demandado: ...

raiz.
sufrido de ella.

*o(48)

Quiéen pueds promover el interdicto de recuperar la

posesidn.
Estard legitimado para promover el interdicto de recuperar

originario o derivado de un

la posesidn. el poseedor
Y fuere despojado de

inmueble que haya poseido en forma pacifica

@lla. en forma violenta. furtiva o por vias de hecho.

Quién no puede promover el interdicto de recuperar la

posemion.
En el anterior inciso que tratamos.
furtivo. violento.

mefialamos las causas por

las cuales el poseedor clandestino y el

precario no pueden servirse de este interdicto.
taremcos lo siguiente:

Yy sclo a manera

de abundamiento.

4a. parte.Tercera Sala.

(43) Semanario Judicial de la Federacidn.
Tesis ejecutoriada 1917-1985. P.487.

(44) Idem.

bien .
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La posesién clandestina a que se refiere el citado precepto
es agquella que se ha mantenido oculta La posesién obtenida por
hace improcedente el interdicto en favor del poseedor

violenta cuando al momento de

la fuerza para poder
no podré& entablar el interdicto

la fuerza.

posesién seré

wviolento: la
entrar a

adquirirla s e recurris a

disfrutar de ella. Por lo tanto.

ién aquel gque para entrar a poseer recurridé
contra de aquel que demanda
de la misma

de r perar la p
© wviolencia en

a la fuerza
su vez este

posteriormente. ya
para recuperar la posesién que por la

que a hizo wuso
wviolencia fuerza se le
habia arrebatado.

1a accioén contra el

puede intentar
a pesar

"El precarista no
propietario o contra la persona de quien recibidé la cosa.
de que se la quiten usando de la wviolencia por que no es poseedor

en derecho.” (45)

Individuos contra los cuales procede ol interdicto de

r peorar la p ién.

Do acuerdo con el articulo 17 del Cdéddigo de Procedimientos
contra de el que

Civiles. el interdicto puede promoverse en
materialmente realizé el despojo. contra quien lo mando ejecutar.
contra el sucesor del despojante. y contra el que a sabiendas y

directamente se aprovecha del despojo.

Tratado de los Interdictos. Op. Cit. P.

(45 )PALLARES. Eduardo.
161.
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El articulc 18 del mismo ordenamiento dice gue puede
promoverse el interdicto:" Contra el propietario despojante que
transtirié el uso y aprovechamiento de 1la cosa por medio de

contrato”.

No sélo pusde promoverse contra el propietario que otorgo a
otra persona la posesién derivada del inmueble o del derecho
real. sino también contra quien. gin ser propiestario pero
pudiendo otorgar la posesién derivada. lo ha hecho. como son sl
usufructuario. el arrendador. el que tiene la posesién sin ser
propietario., etc.. y que por medios violentos despojen de la cosa

al poseedor derivado.

COMPETENCIA Y VIA
Se promueve en Via Sumaria Civil y ante un juez de primera

instancia.

Cosas sobre las cuales procede el interdicto de recuperar
la posesion.

En cuanto a este aspecto. reiteramos lo seflalado en este
sentido en el interdicto de retener la posesaiédn. al mencionar.

que procede en relacién de bienes rafices y derechos reales.
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Efectos de la sentencia dictada en el interdicto de

perar la p ion.

La sentencia interdictal produce los siguientes efectos:

a) Se condena al demandado a reponer al despojado en la
posesién del predio o derecho real de gque se trate.

b) Apagar los dafios y perjuicios que haya causado el despojo
al actor.

c) A otorgar fianza de que en lo sucesivo se abstendréd de

dlevar a cabo cualquier perturbacion posesoria.

AQONCLUSIONES RELATIAVAS AL INTERDICTO DE RECUPERAR LA
POSESION Y SU RELACION CON LA PRESCRIPCION POSITIVA.

A) El interdicto de recuperar la posesién es8 un juicio
sumario que la ley le concede al poseedor originarc o derivado
que bha sido privado de su posesién y cuya finalidad es la
restitucioén de la misma a)l despojado.

B} El1 interdicto de recuperar la posesidn constituye un
medio de defensa del dJderecho posesorio. ya que su finalidad es
restituir la posesidén tanto al poseedor originario como derivado

que ha sido privado de la misma.

C} El1 despojo a pesar de ser un delito., paradéjicamente
puede dar origen a la prescripcidén positiva extraordinaria. si

llegare a transcurrir el termino y las cualidades requeridas para
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la procedencia de la misma. ¥ si el despojado no defiende su
pose=aién con los medios que la ley le concede al efecto.
interdicto de recuperar la posesidn,

interdicto.

D) El1 despojo en el
constituye una

ademés de ser un presupuesto de tal

una privacidén y como consecuencia. un cambio en la

usurpacion.

posesion.

El cambio en la posesion consiste en que el despojante que
no poseia a titulo de duefic comienza a poseer con tal cardcter

por virtud del cambio efectuado en la posesiodn.

Por consiguiente. el cambio implica una verdadera usurpacion

y si so hace de propia autoridad constituye el actc violento que

exige el articulo 17 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
procedencia del interdicto de recuperar la posesidn. Sin embargo.
para etectog de la preacripcion positiva. esta comenzara a correr

degde @l dia que haya cambiado la causa de la posesfidn

E ) El interdicto de recuperar la posesién no se otorga al

poseedor originario o derivado que haya obtenido la posesiédn de
clandestinamente © a ruegos. las dos

8u contrario por fuerza.
que los jinterdictos requieren de

primeras por ser de mala fe. ya

buena fe. ¥ en relacidn con la posesidén rogada por gue no se

considera poseedor a quien rogé para tenerla.
del despojante.

En cuanto a la proteccidn posesoria

considero que sdlo se le otorgara si no ha existido tal despojo y
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tiene efectivamente a su favor el derecho a la propiedad o bien a

poseer .

En caso de que ciertamente haya existido el despojo. el
despojante a pessr de su posesién de mala fe. podrd promover la
prescripcién positiva pero no se le concedera la proteccidén de
la® acciones reivindicatoria y plenaria ni de los interdictos

posesorios.

Sin embargo si logra consumar la prescripcidn positiva y si
en 1l1lo futuro. es privado o perturbado o en su propiedad o
posesion. mismos que s ile otorgardén por virtud de la
prescripcion consumada a su tavor. #i podra a hacer usc de la
acciodn reivindicatoria vy de los= interdictos=s de retener Y

recuperar la posesion.

F) Es interesante observar. que los interdictos de retener
como el de recuperar la posesidn pueden servirse tanto el
poseedor originario como el derivado. en contra de un tercero o
bien lo pusde promover el poseedor originario contra el derivado

y viceversa.
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CONCLUSIONES

1.— La posesién es el ejercicio de hecho gue ejerce una
persona en forma exclusiva sobre una cogsa para su aprovechamiento
total o parcial o para su custodia, estando presente o no del
objeto. como consecuencia de un goce efectivo de un derecho real
o personal oponible a terceros. © de una situacidén contraria a

derecho.

Sin embargo. para efectos de la prescripcidn positiva de
inmuebles o usucapidn 1la pogsesidén deberda ser en concepto de

duefio. tal y como lo seflala nuestra legislacidn civil.

2.- La ley otorga su proteccién a la posesién originaria y a
la posesién en concepto de duefio através de la accidén plenaria vy

de los interdictos de retener y de recuperar la posesiodn.

3.—- La ley. protege a la propiedad por medio de la accién

reivindicatoria. puesto gue el propigtaric no esta exento de



sufrir actos dirigidos a la privacién o perturbacidén de la

posesion que va aunada al derecho de propiedad.

4.—- Por medio de la accién reivindicatoria el prescribiente
tiene derecho para reclamar 1la restitucion de una cosa.

fundandose para ello en el derecho de propiedad adquirido por

prescripcioén.
5.- La accién plenaria de posesién o publiciana. es una
accidén posesoria sui generis. por que tiende a proteger. la

posesién legitima de una cosa habida mediante un acto licito y de
buena fe. y de la que no se tiene todavia el documento gque
acredite la propiedad. pero que se esta en vias de adquirir por

prescripcién positiva.

6 .- El poseedor puede hacer uso Jel interdicto de retener la
posesidn. pero si es vencido. en el interdicto pueden hacer uso
del accidn reivindicatoria si quien la promueve es el
propietario. o bien. de la accién plenaria de posesién. si el

promovente ez el poseedor en vias de prescribir.

7.~ Para efectos de la prescripcidn positiva. estaran
excluidos de la misma los posesedores derivados. el poseedor

precario.
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8.~ Declarada procedente la accidn de prescripcidn el
prescribiente adquirird también el derecho de ejercitar todas las
acciones conducentes para defender su derecho de posesidon vy

propiedad en el momento en que sea perturbado en las mismas.

9.- No sdélo existen los procedimientos judiciales posesorios
como medios de defensa de la posesidén. sino que también. en
ciertos casos. la prescripcidén positiva pusde ser usada como
accidn o excepcidn. Como excepcidn ya consumada la prescripecidn y
frente al antiguo propietario que pretende reivindicar. Yy como
accién para fijar su posesién y obtener la propiedad por virtud
de la prescripcion conforme a la ley. O bien. ya consumada la
prescripcidn contra cualquier otro sujeto que pretenda
despojarloc de la posesidn o de la propiedad con base en el
derecho adquirido por wvirtud de la prescripcién positiva de

inmuebles.
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