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INTRODUCCIÓN 

Para el hombre siempre ha .sido importante el tener. el 

poseer. apropiarse de las cosas que existen en su entorno. sin 

embargo e.s pre•=isamente el derecho qu.ien establece el marco de 

protección de bienes inmuebles. 

Dentro de las principales necesidades del ser humano 

encuo;intra la vivienda misma que esta al a.lcancit::t dt::t toda la 

población dadas las circunstancias económicds y zocialas en que 

actudlmente v1vimos. ocasionando la apropi~ción de inmuebles por 

personas qut:t de buena o mala fe los poseen con la f .inalidad de 

esp~cl.o donde vivir y 1ue. de a~u~rdo nuestI"a 



l~gislación y bajo las condiciones gue 9zta es~ablec~ puede dar 

origen a la prescripción positiva de inmuebles. 

Ciertamente l.a prescripción positiva tiene como final.idad e.l 

otorgar la seguridad y fijeza de los derechos. y a.clarar l.a 

situación de los patrimonios e-stimulando el apr•.;)vechamiento de 

la tierra y castigando su p~sibl~ abandon~. ~on l~ ~onsolidación 

del derecho del poseedor que la hubiere ocupado de acuerdo a las 

condiciones que establece la ley 

Sin embargo. es importante la pr~tección posesoria antes o 

después o~ que opere la prescripción posiciva de inmuebles 

Puesto que. la base de la protección posasc·ria se aneuentra en 

que a nadie le es permitido el uso de la fuerza privada para 

sustituir en todo o en p.orte la posesión Por lo tanto. la lay 

otorga al poseedor de un inmueble accione3 particulares llamadas 

acciones posesorias que le sirven para hacerse mantener en la 

posf3s-ión cuando -=sta es p13rturbad..J y par.a rec1Jperar la posasión 

cuando la ha perdido: esto es. 

retener y recuperar la posesión. 

través de los inc.ardictos de 

De igual. mans:-a. la .!.'9y prot1Erg& .al pc..>.s:eedo= que esta e.n vías 

de prescribir a través de la accion plenaria d6 posesión. Así 

mismo. cumple con proteg~r al propiet~rio. que no esta exento de 

sufrir actos de privacion o perturbación en su poses.ion a pesar 

de la iai:-:i.sterncia dsl derecho de propiiaidad a su favor La acción 



concedid.a al efect•:i. la acción roeivindicatoria. la. cual le 

sirve al propietario para recuperar la posesión pérdida. 

Gracias a los procedimientos judiciales de defensa del 

derecho posesorio es posible evitar la procedencia de la 

prescri¡:ición positiva. .. 1 interrumpir el -:ermino para la 

exis~en•=ia y procoe.-dencia do; la misma. o bien pc::?.r.7J permitir zu 

culminación. si el poseedor originario o bi.en el poseed•:.r 

concepto de dueño que esta en vias de adquirir el dominio por 

medio de la prescripción es priva.do de su poses.ion y hace uso de 

la acción plenaria de posesión podrá concretar su prescripcion 

posi. tiva.. si se sirve de tal acción pet.ra recu¡:..erar su posesión 

pérdida. y <7JSi completar el término exigido pcr la ley para su 

existencia. 

El propósLto que se pr~tende alcanzar con la elaboración de 

la presente tezis. consiste en conocer la relación. trascendencia 

y efectos que ~xisten @ntre la pregcripción positiva de inmuebles 

y los procedimientos judiciales de defensa del derecho posesor~o 

BEATRIZ CRUZ ORTEGA. 
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PROCEI>J:MJ:ENTOS 3UDJ:CJ:ALES Y SU RELEVANCJ:A EN LA PRESCRJ:PCJ:ÓN 

POSJ:TJ:VA DE INMUEBLES. EsTUDJ:O DOGMATJ:CO. 

CAPJ:TULO I 

CXINSJ:DERACJ:CllU!S GENE!tALES EN RELACJ:ON A LA POSESJ:ÓN 

A) Antecedente• hi•tóricos. Etimolog~a y Concepto. 

En re.lación al t•rmino de po•••ión s• han emitido variadea 

definiciones sobre la misma. 

Etimológicamente. la palabra posesión deriva de la voz 

lo tina "possum". "potes". "potui": poder: y d• "&•d•re": 

•entarse. es decir. hallarse establecido. Antiguamente eran 
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necesarios dos elementos que integraban la posesión. estos eran 

conocidos como: el "corpus" C•l.emento objetivo de la posesión). Y 

el "animus rem sibi habendi posidendi" (animo de tener la cosa 

para •i) . ..an.imua domini. (animo de duefto) ó •J.mpl.emente "an.imu•'" 

que era elemento subjetivo de la posesión. es decir. el inter•s o 

voluntad de poseer el objeto como prop~o. 

Los romanos con•id•raron a la posesión como un poder f i•ico 

y lllaterial. Para ello•. en un principio. la poeesión só1o podia 

recaer sobre bien•• corporeoa: "pos••sio rei". Po•teriormente se 

admitid la po•••ión aobre los derecho• (po••••io juri o cuasi-

como e.l d• 

Para ai derecho romano. la propiedad antrafta un poder 

jurídico sobre las cosas; la poaesión un poder meramente 

111eter.ial. Le po•••ión no con•t.i tuia un derecho. •ino un a.imple 

hacho ·•res facti. non juris" (cosa de hecho. no de derecho). como 

hasta la fecha •• ha admitido. 

Para adquirir la posesión •• necesaria ia un1on del corpua y 

el ani.mus. en relación a éste último elemento era un requisito 

importante la capacidad jur~dica para poder adquirir la posesi.On; 

quien reunia ••tos elementos era un verdadero po•eedor. 

No tenian el animus possidendi. aqueilas personas que 

estuvieran autorizadas a actuar sobre las cosas en virtud de otro 
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derecho real o personal. que excluyera la posibilidad de qué se 

convirtieran en. propietarios. Se dacia. que sólo tenian una 

posesión natural sobre las cosas en cuestión. esto es. una mera 

detentación en oposición la posesión jurídica o posesión civil 

que podia convertirse en propiedad. 

Podlan ser poseidas las cosas corporales e incorporales 

(cua&i posesión) y susceptibles de ser propiedad privada y 

patrimonio de particulares. por consiguiente. las ••res extra 

comercium" no podian ser objeto de poeesión. Por supuesto. el 

po•eedor debla reunir el corpus y el animus. siendo esto 

requisito sine quanon para qua existiera la posibilidad de tener 

la posesión. 

La pos••ión para efectos de l.a prescripción deb.la ser de 

buena fe. dab~a durar por lo menos un afto para bienes muebles y 

do• anos para inmueble• y el u•ucap.iente debla tener ia pos•sión 

del objeto que queria usucapir. La mera possesio natural is. no 

ba•taba. ni. tampoco la "po•sesio s.ine an.imu•• se requiere una" 

po•••••io ad uaucapionem". 

Sólo podian invocar la posesión. los ciudadanos romanos que 

estuvieran en el suelo It~lico. Al poseedor de un terreno 

provincial. se le otorgó una excepción que se hacia valer como 

.. praescriptio longi temporis" o prescripción de largo tielllpo. de 

ahi el nombre de dicha institución. servia para rechazar la 

acción del propietario. 
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Con el. tiempo. la "praescr ipt i•::> longi temporis se 

equiparó y fusionó a la usucapión debido a Justiniano. tanto por 

sus efectos corno por que se exigieron para ambas los mismos 

requisitos. pero el término debia de ser de diez ai'los entre 

presentes. y de veinte entre ausentes. según que el propietario Y 

el poseedor vivieran o no en el mismo l.ugar El plazo era igual 

para bienes muebles e inmuebl~s" (ll 

El derecho romano distinguió varios tipos de posesiones. 

pero no todas ellas gozaban de protección judicial. La possessio 

natural is possessio corpore detinere tenere es una simple 

tenencia del objeto. no gozaba de protección JUdLcial Esta se da 

cuando el. detentador sól.o tiene el corpus. como en el caso del 

depositario. del arrendatario, del como datario y del 

usufructuario. La detentación posesión corporal jamás es 

protegida por si misma; quien detenta simplemente la cosa. no 

puede recurrir los interdictos para protegerse contra la 

perturbación de la posesión ó para hac~rse reintegrar a la cosa 

Sin embargo. el detentador está ~utorizado u conservar la cosa en 

tanto que al.guno no justifique tener derecho a el la según la 

regla "in pari causa melior est causa possidentis": en paridad de 

condición es mejor la del que posee. 

( l.) MORI.NEAU IDUARTE. Mar t ha. Derecho Romano. Editorial Har la . 
México. 1987: P. 11.3 
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Una segunda e.lasa de posesión era la ll.amada possessio ad 

in~erdicta. que era una situación de poder que se ejerce sobre un 

objeto. como en e1 caso del acreedor prendario: ésta posesión era 

protegida por los interdictos. 

La possessio civiles. era una situación de dominio. de hecho 

sobre el ob3eto. que por la usucapión podla -:ransformar a su 

tenedor en propietario. 

También entre los tipos de posesión se encontraba la 

posesión justa a injusta . .la primera era cuando se adquiría l.a 

posesión sin perjudicar a un anterior poseedor. esto es. que se 

adquiere sin vicios. por eso se ie llama posesión no viciosa. La 

posesión injusta implica lo contrario: al adquirirse se dafta a 

otro poseedor: esta posesión también se conoce como posesión 

viciosa. y aparec1a cuando se adquir1a violentamente {vi). 

clandestinamente (clam) o en virtud de un precario. cuando el que 

tiene una cosa que se le habla consedido en uso y se negaba a 

devolverla. 

La posesión también pod1a ser de buena fe. que es la mejor 

forma de posesión. En éste caso. el poseedor tiene el corpus. y 

cree sincera. aunque quiz~ erróneamente qua tiene el derecho de 

propiedad sobre el objeto que posee. Esta posesión implica las 

siguientes consecuencias juridicas: 

" Mediante el simple transcurso del tiempo. p".>r medio de la 

prescripción. el poseedor se convierte en propietario. De ah! que 
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esta posesión también se le llama "possessio ad usucapionem .. o 

sea una posesión que sirva para la u•ucapio. El poseedor se hace 

propietario de los frutos del objeto poseido hasta el momento en 

que el verdadero duefto l.e reclame la cosa po•eida. •n caso de 

tener que entregar la cosa a su verdadero propietario. tiene •l 

derecho de recuperar los gastos necesarios útil.es que hubi.ere 

hecho para conservar el objeto y puede retenerlo hasta que l.e 

sean pagadoa. Adem6s. el poseedor goza de la protecciOn posesoria 

mediante los interdictos. Una consecuencia ~ntre var~as. de esta 

protección es que •l po•eedor tendrá. en caso de pleito sobre la 

•ituaci.ón juridica del objeto en cueatiOn. el papel favorable de 

••r demandado. ya que. en igual.dad de circun•tancies s• debe 

preferir al. poseedor. de manera que. s.i en un proceso 

reivindicatorio o publ.iciano. ni el actor ni el. poseedor 

demandado aportan pruebas que acrediten su der•cho de propiedad 

triunfar.a el. poseedor.·• (2) 

En cuanto al poseedor de mala fe no se hacia propietario por 

la prescripción, éste debia devolver los frutos. •Olo puede 

reclamar •l reemi.olao de los ga•toa eatrictament• neceaarios que 

hubiera hecho para la con•ervación de la cosa. retirar del objeto 

l.as mejoras siempre que no la deterioraran. 

( 2) FLORIS MARGADANT. Guill.ermo. El Derecho Privado Romano. 11a 
Edición. Editorial Esfinge. México. 1982. p 262. 
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Por otra parte. la protección posesoria extiende sus 

beneficios inclusive al poseedor de mala fe. a condición de que 

éste no utilice los interdictos posesorios contra de la persona 

de la cual hubiera obtenido posesión por violencia:. 

clande•tinamente o por ruego (vi. clam. aut precario). 

Entre los "interdictos retinendae possessionis" se 

encuentran el interdicto "uti posidetis". que servia para 

conservar. o retener la posesión actual para que se defendiera de 

cualquier perturbación . 

.. Contra cualquier otra persona. los interdictos po•esorios 

protegen al poseedor de mala fe corno al de buena fe ( 3). '' 

La protección tenia efecto siempre y cuando la. posesión no 

fuera viciosa . pues si la po•esión la habla obtenido en forma 

c.land•stina. con violencia o en razón de precario. el pretor 

ordenaria devolver el inmueble. El magistrado lo dirigía a ambos 

litigantes. ordenando no perturbar la posesión actual. 

En relación a este interdicto. se encontraba el "interdicto 

utrubi.". se usaba para conservar o recuperar la poses.ión de J.os 

bienes muebles. Se otorgaba al. l.itigante que hubiera poseido el 

objeto en cuestión por más tiempo durante el último ano. 

(3) FLOPIS MA~GADANT. Guillermo El Derecho Privado Pomano. Op 
Cit. P. 2'37 
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En cuanto a los "interdictos recuperandae possessioni". 

existia una clasificación de los mismo• y serv~an para recuperar 

la posesión. 

El primero era al "interdicto un de vi". este interdicto 

servia en los casos en que se era desposeído por la fuerza. esto 

es. violentamente de inmueble. Aparecía dos formas 

distintas: ''da vi''y de ''vi armata''. ~ata última se ótilizaba para 

defenderse cuando la desposesión se habla realizado con la ayuda 

de hombres armados. 

El aegundo. ''interdicto recuperandae''. era el interdicto de 

precario. era otorgado por el magistrado al sujeto desposeldo por 

el poseedor precario cuando éste •• negaba a devolver el bi.en 

mueble o inmueble. 

Por último tenemos el interdicto "clandestina posesi.one ... 

éste interdicto se daba contra la desposasión oculta y maliciosa 

de un inmueble. Estos interdictos serv~an para recuperar 1a 

posesión. siendo éstos. por lo tanto . .interdictos re5titutorios. 

"La reivindicatio es la ¡:>rincipal "a.ctio in rem civil". por 

ser la sanción del derecho de propiedad. por ella el propietario 

despose1do hace valer su . .:.:•recho para obtener la restitución de 

su objeto. (4J 

(4) BRAVO GONZALEZ. 
de Derecho Romano. 
1788. P. 25S. 

Agust~n y Bravo Valdez. 
13a edición. México. 

Beatriz. 
editorial 

Primer Curso 
Pax-Méxi.co. 
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El derecho civil sólo concedia la reivindica.tío al 

propietario ex iur• quiritium. La acción Publiciana es una 

reivindicatio fictici.a por que trata al actor como si hubiese 

completado la usucapión de la co•a que reclama. considerdndolo 

f i.cticiamente propietario. E•ta acción fue creada por un pretor 

llamado Publio y su uso se generalizó prontamente. al grado que 

el propietario la podia ejercitar en vez de la reivindicatio. por 

••r m•• f4cil l• prueba. E•t• •eciOn produce loa mi•mo• efecto• 

que la reivindicatio. 

En concreto, las aportaciones del derecho nomano ~n matar~~ 

de po•••ión_se pueden resumir en: 

El po•••dor su posea ion con los 

interdicto•. Si la posesión •• de buena fe el poseedor hace suyos 

lo• frut'o•. 

La possessio ad uaucapion•• hoce que el po•••dor mediante la 

preaeripeión adquiriera la propiedad. El poseedor por e: hecho de 

••rlo. con••rva el objeto mientra• •• aclara la cuestión de su 

propiedad. 

En diteren-:ar entrQ propiedad y posesion. en clas~ti~~r l~s 

cipos de po••sion. en Lmpl3nr.ar la prote~eion posesori 3 

de Lnterdiceos y acciones ~oncretas: en discinguir entr~ p-:>s9s.:.. :in 

de ~as cosas materiales tp~sesión• y l~ pos~sion d~ !c.~ Oére~n~s 

~ en establ~cer los ete~eos de la posesion 
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CONCEPTO DE POSESIÓN 

Nuestro Código Civil vigiente. No define propiamente a la 
posesión. sólo se refiere el poseedor de la siguiente manera: 

Articulo 790 .- Es poseedor de una cosa el 
que ejerce sobre ella un poder de hecho. 
salvo lo dispuesto ~n el articulo 793 
Posee un derecho el gua go=a de él 

De este precepto se infiere que la pos~sión 
hecho e)ercido por una persona sobre una cosa o 
goce de un derecho. 

el poder de 
su caso el 

·· La posesión consiste y se manifiesta en un poder fáctico 
objetivo. .de un sujeto directamente sobre una cosa. sin alusión 
alguna según su texto. a cualquier situación que se refiera a la 
causa de ese poder y se d.:s mas bien por el mero hecho de qua la 
cosa este bajo el control fáctico del sujeto o en su caso. si de 
un derecho de trata. éste lo goce directamente(5l ·· 

''Habrá posesión en todo caso en que se ejerza un poder de 
hecho. y no hay una norma de derecho que priv8 ese poder de hecho 
de la calidad de posesión. 

No se nec~sita de la ley para decir cuando el poder de hecho 
posesión sino que sólo se necesita para determinar cuando el 

pod~r d~ hecho no es posesión 

cuando una persona det~nta una cosa un derecho no real ya 
sea de crédito u otro. y ejerza sobre ella un poder de hecho. sin 
~~~si~:;~.: p~~~~~~~~~} l.'":9ª1 alguno: se realiza lo que la ley 

(5) DOMINGLIEZ JORGE ALFREDO Derecho Civil Parte general. 
personas. cosas negocios juridico= e Invalidez Editorial Porrúa 
M4xico 1990. P477 
(6} GUTIE.RFEZ Y GONZÁLEZ ERNESTO. El Patrimonio. Editorial Porrúa 
-:,o Edl.C.lótl M~X.lC"O 1Y9':>, P 5'5.1 'y' '::>5"3 
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··La posesl.On en el derecho mexi.:::ano :ze refiere no ::;olo a 
las m~t~ri~les sin~ t:ambién a las cos~s inmateri~les como 
.los derechos. y ~l. bien es cierto que en esa norma se hace 
referencia a los derechos y no soto lr.::is der~chos sobre las cosas 
no materiales. o los no derechos reales. como son V.G . .los de
crédito. nad~ tmpide pensar """ quF.t t:.!'lmbién si=o pu8de r13ferir lM 
posesión a todo derecho· d~ familia (7). 

"La posesión ez un derecho similar al dominio. de categoria 
inferior y subordinada a este. ~s decir real por que reúne los 
caracteres esenciales del darecho real por cuan~o que recae 3obre 
cosa especifica y determinad~ no const1-uyi:o por el mero 
contrato de titulo. sino que exige modo de a~qu~r~r 'l produce una 
acción real valedera contra todos los que no ostentdn titulo de 
dominio o preferente. que es la acción publiciana (8) · 

.. La posesión es un poder fisico qu~jerce en forma directa 
exclusivamente sobre una cosa para su aprovechami.ento tDt-al o 

parcial o para su custodia. como consecuencia de un goce efectivo 
de un derecho real o personal. o de una si. tua.c.t.ón contraria a 
derecho ( 9) . · · 

La posesi.ón es el ejercicio de un derecho. cuando el derecho 
existe; pero se puede tener la posesión sin tener ningún derecho 
que ejercer. La posesión ez un hecho jur1d1camente protegido. 

Como hecho JUt"idicamente protegido es un derecho. aunque 
sui_gener is. y un derecho rea 1 por razón de recaer .sobre una 
··res· por virtud de la relación juridica entre el hombre y las 

(7)GUTI:l~PREZ Y GONZÁLEZ. Op. Cit P. 541 
(~JMUÑOZ LUIS DBro:.cho Civ.il Mex1cr.ino TOMO 11 Mtáx1co::i. Editc.orl.dl 
PorrUa. S.A. 1971 ~ 2~7 
(9)ROJINA VILLEGAS F!AFAEL Compendio de D,-,re'=ho Civil P 217 
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El. estudio de la posesión es ciertamente complicado esto. 
desde que se trata de saber si se trata de un hecho o un derecho. 
y también el determinar su naturaleza _JUridica. su contenido 
jurídico intrínseco y as! mismo. los tipos de ··rostros·· que 
tiene. ya que cada uno tiene propias caracterí:?ticas 
muy especial19s y ~factos determinados de acuerdo al tipo de 
posesión d•? que se trate. Pa::;::ón por la cual. el po3eedor de 
acuerdo a su tipo especial de posesión genera esta para él 
derechos y efectos determinados y entre ellos estará ~iertamente 
la prescripción positiva o usucapión. 

Nos resulta muy interesante lo que <:"omenta al respecto el 
ma.e-stro Gut i.érr&:;: y Gonzalez en su 1 ibra El. Patrimonio. por lo 
que se transcribe a la letra 

"'La posesión tiene en la vida jurí.dica d.i.versas funci.ones, 
y asi se puede afirmar que ella es: 

1.- Conteni.do de un derecho 
2.- Requisito para el nacimiento de un derecho. o bien 
3.- Fundamento de un derecho 

1.- Contenido de un derecho. Sin duda la posesión constituye el 
contenido de cualquier derecho real. toda vez que elld es el 
medio necesario para realizar todos los fines que permite el 
derecho mismo. Asl. el propietario de una cosa puede e) ercer 
todos los atributos inherentes a su derecho en tanto ~n cuanto es 
al mismo tiempo poseedor de la cosa. 

La prueba de esto se tiene en que. cuando un propietario 
pierde su cosa. al intentar su acción reivindicatoria. lo que 
busca en primer lugar. es la recuperar la posesión d~ la misma. 
Y.3 que esa posesión es la que le da contenido a su derecho de 
propiedad. 

2.- La posesión es requisito para el nacimiento d~ un der~chQ. 
Cuando se adquiere una cosa. el requ.is.i to previo pard que en 
v~rdad se tenga el derecho r8al que sobre ella se ejercerá. es el 
tener la pvsesión de la cosa misma. As1. cuando una persona 
recibe un bien de alguien que no es su propietario. pero quien lo 
recibe asi lo cree. para que al tiempo y por medio de la 
usucapión se pueda convertir en propietario. es indispl'3'nsable y 
r~quisito ineludible el que t9nga la posesión de la caza. 

A.qui la posesión sirve o desempeña la función Jurídica da 
punto de partida para ~dquirirlo. 

3.- La posesión fundamento de un derecho Dice a 8Ste respecto 
LA'FALLE que: 

··La poses.ion. en si misma. con independencia del dominio o 
de otro !act0r e:ttrafio. mer~~e ~1 dmparo de la ley Cualquiera 
que sea su naturaleza. nadie puede turbarlos arbitrariamente ... 
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contra el que asi procede. o frente al que priva de ella a quien 
la ejerce. existen. remedios ante los tribunales 

Es pues. un derecho a.ntónomo: o si se prefiere. sirve de 
fundamento para un derecho.·· 

Asi. observamos que la posesión consiste en un hecho. pero 
actúa como causa de un efecto )Urídico. En cuanto a que el 
derecho recoge este hecho y lo defiende y mantiene. da lugar en 
consecuencia a quien posea. este protegido jurldicamente tenga un 
der.echo. 

Quiere decirse que en la posesión el. da.racho deriva del 
hecho. al contrario de lo que ocurre en la propiedad en que el 
hecho de poseer llcitamente deriva del derecho del propietario. 

El posesión existe un elemento de hecho y uno de derecho. 
perfectamente diferenciados incapaces de confusión pero 
íntimamente ligados entre si. 

No se trata. de que un mismo e idéntico obJeto tenga dos 
naturalezas distintas. sino de que esa compleja institución que 
llamamos posesión se compone de dos objetos de distinta 
naturaleza: el hecho y el derecho de posesión. Ea en éste 
sentido. en el que debe ser entendida la doble naturaleza da la 
posesión. 

El derecho de posesión. 
provisional sobre una cosa. 

considerado como un derecho 

·· ... podamos derivar que el poseedor es en principio. quien 
ejerce el poder de hecho sobre una cosa o goza de un derecho no 
tiene car4cter quien detenta la cosa por que otra persona se la 
heya encargado y ordenado no obstante. esto último. el 
propietario que sin tener físicamente la cosa. la haya entregado 
a otro en comodato. arrendamiento 1.Jsufructo u otra situaciór. 
análoga. es también poseedor con una posesión originaria; quien 
la tiene fisicamente por su parte. también es poseedor. sólr que 
a titulo derivado y en ese orden de ideas quien a pesar o~ no 
tener físicamente la cosa en su poder. igualmente tiene el 
carácter de poseedor cuando su representante legal. y su 
mandatario o hasta su gestor. la est~n poseyendo en su nombre y 
por su cuenta (10). ·· 

Cl0)DOM1NGUEZ MARTÍNEZ JORGE. Derecho Civil Parte General. 
personas. cosas. negocio e Invalidez. Op. Cit. p 479. 
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Así mismo existe el poseedor en concepto de dueño. mismo qu~ 
si cumple los requisitos de la posesión necesarJ.a que señala el 
artículo 1151 de nuest:rc• Código ci··~·il. puc;-de promover la 
prescripción positiva o usucapión y adquiri.r la propiedad y con 
ella gozar también de l.a protección tanto posesoria como de su 
propiedad. Tema que es parte primordial de la presente tesis 

·"Pero para que esa persona posea una física pueda 
gozar de todas las protecciones legales que se confiere a la 
pos'3sión. y de que inclusive en un momento dado nadie pueda ya 
discutirle su calidad de poseedor y se ~onvierta. en propietario 
-toda vez que sino lo era puede pedir una declaración Judicial de 
que se ha convertido en prcpietario- precisa que su poz~sión 
tenga ciertos atributos. cualidades o requisitos que la ley 
demanda(ll). ·· 

(11.)GUTIÉRREZ Y GONZALEZ ERNESTO. Op. Cit. P.553 
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B) Comentarios relativos a los tipos de posesión 

Ciertamente nuestro Código Civil se refiere a l.a posesión; 

Originaria. derivada. necesaria; que abarca la posesión 
concepto de propietario. pacifica. continua y pública. 

La posesión originaria según el erticulo 791 de nuestra 
Leg1sl.a.c1ón C.i.v.i.l es la que posee a titulo de propietario. esto 
es cuando en virtud da un acto juridico le entrega a otro una. 
cosa. conced:Léndol.e el derecho de retenerla temporalmente 90 su 
poder pignoraticio. depositario u otro t~tulo análogo. 

Por cuanto a este tipo da posesión es importante observar 
que es este caso el propietario por cuento lo a.l origen de su 
posesiótte•1¡ambién poseedor y la l.ey lo denomina poseedor 
originario. El propietario de l.a cosa. no obstante no tenerla 
fisícamante. al haberla entregado a un tercero. continua sJ.enoo 
po•eedor: un poseedor oríginario. 

Esta posesión es importante por que -::orno señala el. maestro 
Gutiérrez y González 

··si as ll&gado &l caso da que un poseedor originario. o aun 
un poseedor a titulo de due~o. sa le priva de la posesión de la 
cosa. puedan ejercitar en defensa de su posesión. la acción 
conocida con el nombre da Plenaria de Posesión Acción 
Publiciana··. 
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Agregamos a continuación los com~ntarios relativos a la 
posesion en concepto de duefio a que se ref18re el maestro Jorge 
Alfrodo Dominguez. on =u libro de Derecno G1''11 

··oue poseer en concepto de propietario ab~rca por una 
parte. o sea. que el poseador lleve acabo actos dom1ni~ales sobre 
la cosa. con un comportam1~nto y conducción oal dueño de la 
misma. detal manera que ~u 1nt~nc1ón de poseer con ese caráct~r. 
es decir. como propietario se traduzca y trascienda en hechos 
objetivos realizados por el poseedor como d1 eJerc1era 81 derecho 
de propiedad sobre lo poseido. 

A esta conducta y actuación dom1n1cales. habra que agregar 
como condicionante. por una segunda parte. el haber iniciado la 
posesión como consecuencia de un ~itulo de ~raslativo de 
propiedad y no por cualquiera de las causas gor:tnerodtJr.;.s de l~ 
posesión derivada; independientemente de que por cualquier vicio 
de dicho titulo. no se adquiera precisamente la propiedad 

Asi por ejemplo ..:tl r::omprador -:in una compraventa nula o el 
heredero testamentario por testamento también nulo. no adquieren 
propiedad sino acaso po~esión por ejercerla. pero en todo c~so ~l 
titulo asi fuere viciado. en condiciones normal os seria 
traslativo de propiedad. 

Por otra. el arrendatario. el ust1fruc~uario y el 
comodatario. entre otros. nunca se convertirán en propietar.:.os 
por prescripción pues su titulo no es traslativo d~ dominio sino 
sólo de uso y goce o disfrute en su caso. 

Poseer en concepto de propietario. debe serlo desde el 
princ1pio y perdurar dur~nte todo el tiempo d8 la posesión. pues 
el titulo por el que posee debe ser traslativo de propiedad; asi. 
el plazo para la prescripción no correrá hasta que ese sea el 
titulo por al quo se este poseyendo y se verá interrumpido si el 
t[tulo i::amh1a. 

La posesión en concepto de dueño que debe provenir de un 
hecho o de un acto JUridico que en condiciones normales de 
realización fuere traslativo de propiedad y en todo caso con 
comportamiento dominical.· 

El et.:cto fundamental de e:::ta pose31on e::: que 2e convierte
en domini•-' é:ll transcurrir el tiempo establecido por- la ley pare 
la prescripción. puesto como lo establece el articulo 826 del 
Código Sust~ntivo. sóln la posesión que se "!'dquiere y disfruta en 
concepto de dueño de la cosa pose ida pude producir .la 
prescripción positiva. Esta posesión aunada é:l la posesión 
continua. pUblica y pacitica son cualidadés ~stablecidas por 
nuestra legislación para prescr-ibir. 
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El.concepto de duefto d•b• traducirse o manifestarse o•t•naiblementE 
de manera indiscutible y objetiva. susceptible de apreciarse por 

los sentidos. mediante la ejecución de actos que revelen que el 

poseedor es el dominador de la cosa. el sef\or de la misma. el que 

manda en ella como duef\o en sentido económico. frente a todo el 

mundo; que ejerce un poder indiscutible de orden económico. para 

hacer suya l.a cosa desde el punto de vista de los hechos aun 

cuando carezca de titulo desde el punto de vista estrictamente 

juridico. 

La posesión en concepto de dueño abarca las sigui.entes 

formas: Poseer con justo titulo objetivamente válido. poseer con 

titulo subjetivamente válido. poseer sin titulo pero con animo de 

dueño por virtud de un acto ilicito esta posesión es de male fe 

por que no tiene titulo. pero si tiene la intención de apropiarse 

la cosa. como ocurre en la posesión del usurpador y del ladrón. 

La posesión que tiene origen delito se considera 

violenta. pero puede originar la prescripción. sólo que el 

término será el máximo. ya que es una posesión de mala fe 

Adem·ás. se requiere en caso de posesión delictuosa. que haya 

prescrito la pena o la acción penal a efecto de que termLnado el 

plazo de las mismas comience correr el plazo para le 

prescripción considerada como de mala fe. 

La poaesión en nombre propio constLtuye la forma de adquLrLr 

la propiedad medLante la prescripc¡ón. ad~mas. se l~ confLer 9 las 

a ce Lonas posesor Las Lnt.ldrdi.ctos pr..1s.:.sor·Lo:s: y 13l derecho de 

apropiarse de los frut.os de lea cosas 



La posesión deri.vada comprende Ja tenenci.a temporal de una 

cosa en nombre del propi.etario. que se C•btiene en virtud de un 

derecho real distinto a ia propiedad o de un derecho personal ya 

sea an calidad de usufructuario. arrendatario. acreedor 

pignoraticio. depositario u otro análogo 

En la po•e•ión derivada. vl poseedor aprovecha la cosa por 

virtud de un contrato y en forma temporal sin que )amds se oculte 

o trate de disimular el propósito que persigue la posesión 

Estos poseedores 3~ r1~•n p~r l4s cispos.icion•s que r1or:!1~n 

los actos )Uri.dicos en . .,.ircu-.:1 d.;;. lc.s cuales S·::>n ¡:..osaedores .;n 

todo lo rel4tl.VO a truto3 y re~pon3~b1l1d~a por perdidJ ~ 

me~oscabo de la cosa p~zeija as~ lo establ~ce ~~ artlcuLo ao~ de 

el Cód190 Civil de-r1vad.a nunca i.:·r.:.duce l <1 

prescripción. 

El poseedor der1vadc pu~~a hacer uso de los interd1~tos pd~4 

el caso d• ser perturbado en su poses~on en algunos c~sos pu~ae 

apropiarse de los frutos r.omo en ~l arrend3~:an~o an el 

uauf ructo. embat·-:;¡r_. le confieren las acc1ones 

pose.sor ldS n1 tampoco 

prop1edad por v1rt~d d~ lil Pr~scr~oc1on pos1~1va de 1nmu~bles 
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LA POSESION SEGU:K' EL COOIGO CIVIL 

I. Com;,p10 

{

De cooa 

·~-
De derecho: 

El que •i c:ce a obre ella Wl poder de hKho ( ut. 
790) aal,·o c-.¡a.nd.o M &lene en virtud de la 
airuaci6n de cie¡>9ftden.cia del propil"t&rio, en pro
vecho de ..,,. en CU1DPlimieato de a¡,¡,s órci.91• 
(art. 79H. 
El qu• 5ou él (uu. 790, .2076). 

II. ;'Lztr,.ia 

Sólo las cosas y derechos que sean susceptibles de apr~ 
piaci6n (art. 794). 

1. Originaria: el que posee a título de propietario (:ir
tículo 791). 

-· D~is.•.a:J_. 
(""· 791) J

El que posee por un acto {En to rebti\l'O a frutal, 
juriJko que le c:on;cde el p;::1:0. g~tos y ~pons..:bi
dettcho de retenerla cnn- lir.bd por ¡:-Crdid.:i o meno'-· 
:10ralmcnre ea ca!ici.ad de abo de l.a cosa. rigen lú 

l:is.uiruauuio, arn:ndatario, normas c::ie los actos jurid.i
a.:recdo:- pignoraticio. depo- cos por los que so:i. posee 
sir.ario u ouo a..-úlooo. Jores (a.rt. 809). 

:1- o~ b11n.~ ¡, suficiente pua da.:le de-- • No pierde ese c.u.i.cter sino 

{

·i. ~i~ue ert ei;:.:=:i:!~it~ { 
(art. SoG) rcdlo a poseier. cu.ando y desde que- se o:.ae· 

dite Jo cont:-::.rio (:1.::. SOS). 
:::.. El que ipi.ou los vicio~ 

de 5u tirulo. 

4. De m.;f., fe: la que no reúne las condiciones anteriores 
(art:. 806). 

~- P,-rcfjic.-:: la que se adquiere sin violenci:i (nrt. 823). 

{

l. 
2. 

Privación por .m&s de u.o. :iño. 
0..~"lc4 o int~lacióo. 
Jlec~ocimiento expreso o Licito del dere· 
cbo Ce ouo (&ft. ~. CPC). 
~ que puede aer conocida de todos. 
IA. c:¡uc está inscrita en el Jteg.isuo P(lblico 
d~ b. Propiedad (a.ns. 302..i f 5i,guientes). 

JOSÉ l\RC.E Y C.EllYANTES 
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e J El derecho a la pcsGZ~~n y !a cauaa ~~s&scr1a 

El •:1erecho a la posesl.~n ee adquiere a traves d-=ol ':.Ltulr.:.; 

sign!.fl.ca la 9scriturc! publi~a ·•!.ns: t rr..:m~·n r:•..im ·· E.l 

titulo desJ.gna el acto )Url.d1co ''neg~tium·· ~n virtud del cual se 

entra en posesión de la cosa el titulo es la c.ausa generadora de 

la posesión Tal instrumento debe ser bastante o suficiente para 

producir el dominJ.o. son titul;:>s suficientes por e)emplo. un 

contrato de compraventa una donación un legado. una permuta 

etc, estos actos permiten poseer un derecho No lo son mas parc?:t l.:!J 

posesión derivada el arrendami&nto el depósito. la prenda. etc. 

"El titulo:. o causa gen9radora confiere a una persona la 

facultad de ejercer el poder de hecho sobre una cosa determ~nada 

o el goce de un der9cho para su aprcpiacion o solo para su uso o 

aprovechamiento de frutos sin pretender la apropiacion de la cosa 

o del derecho como en 91 caso .je art"'endamignto y c-omodato. en los 

cuales el arrendatario. tiene la t~~ult3d dG exigir la entrega de 

la cosa o del derecho m~dJ.ant~ las 3C~J.ones personal~s que les 

conf~ere sus respectiv'os contraeos y que únicamente pueden ser 

dirigidae en contra de los que t"'~~ulten obligados (l~J 

(12) ARAUJO VALDIVIA. ~UJ.S Oer~cho de las Cosas y de las 
Sucesicnes México editorial Jos~ ~ Ca)Jga Jr S.A 19?2. p 
l 98 
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Los actoe JUrl.d~~~s que eng•ndran la posesión son los 

contratos traslativos de dom.1.n.1...:· tV-:-nta p-emuta donac1ón) . 

bien les actoa que implican adquia~ci~n~s a titulo universal o 

parti~ular Por virtud de la herenc1~ hay adquisiciones a titulo 

universal y los herederos se co~v:~rten poseedores desde el 

momento mismo de l¿i muerte del -:!u":·=--·r ·jo: la herencia Tanto e.l 

heredero como:. el legatari=.. 3.: repu":.:;n ¡::..~seedor~s originarios y 

adquieren tal caracter ~esde el momento de la muerte ael de CUJUS 

no obstante que legatario 3e r8-p'...ltan poseedores originarios y 

adquieren tal caracter desde el memento de la muerte del de CUJUS 

no obstante que sea el albacea quien ejerza realmente el poder de 

hecho pero en calidad de poseedor derivado r13J •• 

La poaesión ofr-EH.:~ dl'./Etr:.,-~s •:l~3l !icaciones. según el modo 

que se or1g1nó la poses1on 

l - Posesi~n sin r.ltulo alguno. o sea. la mera detentacion. 

como la que tiene el ladron sobr~ el obJeto robado. el 

de-pendl.ente de una tl.enda .;;obre l·:·e 9-=-neros que vende; 

(13) ROJINA VILLEGAS c:.-.:.rr.p'"°'nd.io de Dere.-:ho Ct"JJ l Op C.it 
E- .204 



23 

2.- Posesión con justo titulo NO traslativo de dominio. como 

sucede en la posesión 

depositario. etc.; 

ostentada por el arrendatario. el 

3.- Poaesi.ón con justo titulo traslativo de dominio. aunque 

proceda de quien no pod.ia transferir el dominio; como sucede 

cuando un comprador compra una cosa de buena fe sin saber que el 

vendedor no era el legitimo propietario de la misma. 

Nuestra legislación considera en su articulo 806 del Código 

Civil al titulo como causa generadora de la posesión y el 

art.tcuJ.o 803 del mismo ordenamiento establece que todo poseedor 

debe ser mantenido o reati.tui.do en l.a posesión contra aque.llos 

que no tengan mejor derecho a poseer. Establece que es mejor la 

poaelilión que se funda en título y cuando se trata de inmuebles. 

la que eat~ inscrita. A falta de t.itulo o siendo iguales los 

ti.tul.os. 1.a md:s antigua. V si las posesiones fueren dudosas. se 

pondr~ en depósito la cosa hasta que se resuelva a quien 

pertenece la posesión. 

"Existen titulos putativos. que son los que existen en la 

"imaginación" de.l poseedor: un heredero. por ejemplo. excluido 

por otro milis próximo cuya existencia ignoraba. Este tJ.tulo debe 

tenerse muy en cuenta a la hora de la discusión sobre la 

percepcton de frutos. Otros titulos putativos son· Cuando compro 

a quien no es duefto. el poseedor privado de la posesión por haber 
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prosperado la acción pauliana en contra de su autor. el 

propietario que compra cien metros y que posee ciento veinte. 

etc ... e 14) 

Por lo anterior podemos observar que la posesión es 

susceptible de tener gradaciones que cuali~ican con mayor menor 

vigor el ejercicio del derecho de posesión segun sea más o menos 

l•g~t:imo el t:Ltulo en virtud del cual se posee. En escala in~ima 

se haya la detentación: sigue después quien posee un titulo 

legitimo como el arrendatario. depositario. etc.; y f'.inalmente 

quien posee a ti tul o de duei'ío aunque vicioso. Lo que significa 

que cuando se pretende 

desplazar al poseedor de la posesión. hay que probar que se tiene 

mejor titulo aobre ella. 

Puede suceder que se presente un cambio de tJ.tul..o de J..a 

~oaeaión. para ello es necesario una conducta externa inequivoca. 

no basta un aimple cambio de voluntad. o mejor dicho de 

intención: cuondo sucede eata conducta inequívoca surge la 

intervención de J..a po•••ión. 

Esta cuesti.ón tiene particular importancia en materia. da 

prescripción. pues el término de la prescripción empieza a correr 

desde el momento en que la interversión se ha manifestado por 

C14J .IBAJU.O:QLA. Antonio. Cosas y sucesiones.<fa. EdJ.cJ.ón México, 
Editorial Porrúa.S.A .. 1977. P 156. 
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actos externos que demuestran inequivocamente la voluntad de 

poseer para si . 

"El titulo considerado como acto jur.1.d.ico que dio origen a 

la posesión. puede ser de sumo valor. en diversos supuestos como 

cuando se trata de demostrar el punto de partida de la misma. lo 

que resulta más f6cil hacer si se cuenta con un titulo. La 

posesión fundada sobre un titulo, comprende solo la extensión del 

mismo. sin perjuicio de las agregaciones que por otras causas 

hubiese hecho el poseedor. Si se trata de una d.i.ferencia de una 

superficie de un inmueble. no se toma en cuenta la validez del 

titulo.sino sólo se trata de justificar la extensión con que S'31 

po•ae. sin entrar a consi.dera.r los efectos de forma que pudiera 

contener. ni la extensión no del derecho mismo y tampoco 

interesa si la posesión es legitima o no (15) •• 

"Ouien alega la prescripción. debe probar la existencia de 

un justo ti.tu.lo. puesto que el t1.tulo no se presume. y quien 

tiene la posesión tiene .la obl.igación de probar que empezó 

poseer como si fuera dueño. lo cual constituye propiamente .la 

prueba de .la legitimación del poseedor en el ejercicio de su 

posesión. pues no basta que se considere asL mismo como 

propietario y afirme tener ese car4cter. sino que. es necesaria 

la prueba objetiva del origen de su posesión como es la 

( 15) PENA GUZMAN. Alberto. 

Tipográfica Editora Argentina. 
Derecho Civil. 

1975. P. 290. 

Buenos Aires. 
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existencia de un acto traslativo de dominio. es precisamente 

dicho t:ítu.lo apreci.ado en tal.es condiciones el que debe 

co.pararse para determinar cual titulo es mejor para acreditar la 

posesión civil. no la de hecho (16)." 

D) Adquisición. pérdida y recuperación de la posesión. 

Los elementos que constituyen la adquisición de la posesión 

son: El. sujeto. el objeto. y la forma de adquirir l.a posesión 

(elemento formal) 

En cuanto al sujeto. para que l.e sea posible adquirir la 

posesión debe ser capaz. debe tener una intención o vo.luntad 

dirigida a poseer y. adem6s. debe estar en posibilidad de 

adquirir la cosa. Sin ..t>argo puede ser que exista imposibilidad 

o incapacidad en el. sujeto. en este caso. la posesión puede 

adquirirse por un representante legal. por un mandatario o por un 

tareero. 

En relación al objeto de la posesión. est6 constitui.do por 

las cosas o derechos reales susceptibles de ser pose1do•. Por lo 

tanto. sólo pueden ser objeta de posesión todas las cosas y 

derechos reales que se encuentran en el comercio. 

(16) XBARROLA. Cosas y Sucesiones. Op. Cit .. P. 155. 
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En rel<Jción él .lil adquisición de l..:J p 1::.isesióu. 

concl.u.ir. que par.a 

sujeto dirigid.o. 

existenci.o es n&casaria. lu volunt.~"3d dol 

poseer u11<J cos<J que se.a susceptibJ~ ·i~ 

apropiación: pero. para efectos de la prescripción positiva de 

in111u~b.les . .l<J adquisición debe ser en concepto de duefio y d~b~ 

cumplir con las cualidades que establece la ley püra su 

procedenciCJ. 

PÉRDXDh DE LA POSESIÓN. 

l::l. articul.o 828 d6il. Código Ci.v.i.l enumora l.D.s causas leaa.lAs 

de extinción de la posesiOn de las cosas: eL ~is~o dice a la Letra; 

'' Articulo 828.- La posesión se pierd~: 
L. Por abandono; 
II.Por cesión tLtulo oneroso o--
gratuito 
IX.Por la destrucción o pérdida de la-
cosa por quedar ésta fuera del
comercio; 
ZV.Por resolución jud~cial: 
V. Por despojo. ci l~ ~os~si6r1 <l~l
despoj ado dura más de un a.rl.o; 
VI.Por reivindicación d~J propietario: 
Vli .Por expropiac.ion por causa d·~ -
utilidad pública.•• 

Consideramos a .La resolución judicial. una 

importante de la perdida de la posesión. ya que. 

causa muy 

una v-:.z 

ejecutoria.da. lü mism.:i. y no ob::Jtnnto consorve al animo do :::oguir

poseyendo. el poseedor pierde su posesión si no probó su mejor 

derecho a poseer. 
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Para el caso de la pérdida de la pos'?sion por rl~spoJO .. ~-:. 

pierde la cosa si la posesión del despojante dura más de un afio. 

pero. si no es osl.. y el d~spojado s!guo cons~rv~r1do 91 onjn1n ~~ 

poseer. el poseedor con mejor titulo o bien el propietario pu~den 

hacer uso del interdicto de recuperar la posesion y de la ac~i.011 

reivindicatoriü. 

Ut==CUPERACIÓU DE LA ro::;F.SIÓN. 

La recupera.c.i.ón de la posesión. puede tener lugDr por un 

acto privado. es decir. la. devol.ución voluntaria. o por un acto 

de autoridad. 

Los medios que estllbloce lCJ lay pc::tr,:i ratener o rr->crJp..-,r .. ,r· J .. , 

posesión son los interdictos. que acciones sumarias que 

protAgan el cJorecho de po~e~ión. 3j n decir n.,cJ;i drtl 

derecho ni excluir el eJercicio de la CJcción de posgsión 

dominio el juicio plenario; puesto que. como mencionü "'J 

articulo 803 del código sustantivo. todo posqedor ~8ba 

m.ontenido restituido en lD posesión contro uquel los r¡un 

tengan mejor derecho a poseer. 

La recuperación de lü posesión tieng como efecto qu'9 un.3 

vez. que se recupera 

indebidc:>tnente perdida. 

puedün redundar en 

conforme derecho, po~esióo 

enti'=lnde, pura todos Lo:.=: ef~c..:tos qu~ 

beneficio. que l.a ha disfrutado sir1 

interrupción. Se establece .aqu! unD presunción iuris et de iur~ 
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l. .... la •i•ma .. nona que va a dis!Ntula. 
:a. - "" ..,._ ...... leaal. 
t. Poc' ª" IMll4b,tario. 

{
Ea •1• cuo no •• .nt.im'lde adqu.il'ida 1ino 

4. .... un tncero 1in mu'ld.ato aa.ando la persona a cuvo nomb,. •• ad· 
ciwie:., ntilic¡ue la poa•i6A. 

IV. Pos,si611 "' &'Osa ilu(il'is111 por r,·•rias f''rson"s 

1. <::ida una puede ejercer ac:tos posesorios sobre la cosa 
común con t.1.l de que no exclur:i. los actos posesorios de los 
otros (ait. 7!>6). 

2. Se entiende que cada wu ha poseido exclusiv:unente 
por todo el tiempo de la indi\·isión la parte que, al dividirse, 
le tocare (art. 7!>7). 

.En ser.era: (S:S) 

De Jea dlft'Chos 
(82!1) 

f
l. 
2. 

'· ~. 

1'· 6. 
7. 
a. 

p¿,.J;J., 

Por abJ:'1d..,1no. . 
Por cc::...iün a titulo ,c:.ratwto u onero~o. 
Por d~tru\'.'Ción o pC-rdich .Je- la 0:ou. 
P~.,r qued..lr 1.a co~:1 fuera del comercio. 
Por u-solución Judicial. 
Por dcspOJO si Cste ciur.a m.U e!~ un año. 
Po>r reivindicación del prnplcu.rio. 
Por expropiación por c:a\aa Oc uLiJid.ad pública. 

Cua..,do es impo.;ibJe e-jr.ci:arlo1. 
Cu:ando no le eojc-rceon po: el tirmpo ne'C'e5&rio para 
prescribirJos. 

JOSÉ ARC:.t:. <1¿• CERVANTE.S.. 
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E) Efectos de la posesión. 

La posesión produce diversos efectos. según sea la cualidad 

)uridica de la misma. ~us efectos mas importantes son: Las 

presunciones precautorias. la adquisición de frutos por al 

poseedor. la adqui•ición del dominio por prescripción positiva y 

la tutela pose•oria a través de los interdictos y la acción 

p.lenaria. 

~a presunción es la consecuencia que la ley o el Juez 

deducen de un hecho conocido para averiguar la verdad de otro 

desconocido. La presunción legal se establece expresamente por la 

ley. Quien tiene su favor una presunción legal. sólo ast~ 

obligado a probar el hecho en que se funda la presunción. No se 

admite prueba contra la presunción legal. cuando la ley lo 

prohibe expresamente y cuando el efecto de la presunción es 

anular un acto o negar una acción. salvo el caso en que al ley 

haya re~ervado el derecho de probar. 

"La ley en su deseo de proteger la posesión establece 

jiversas presunciones a favor de esta. sin que en momento alguno 

dichas presunciones puedan dar por si mismas legitimidad a la 

posesión y mucho menos calidad de dominio. Todas e e as 

presunciones son 1uris tantum én cuanto a su naturaleza jur~dica: 

es decir. que pueden ser impugnadas mediante prueba en contrario 

( 17)." 

(17) MUÑ0Z. Luis Derecho Civil Mexicano. Op Cit F 245. 
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Le• pre•uncione• iuris tantum en materia de po•••ión •on l•• 

siguientes: 

a) Presunción d• propietario (articulo 798). 

bJ Pre•uncion d• di•frute ininterrumpido a favor de quien la 

recupera (art~culo 805). 

e) Presunción de po•••ión da tiempo intermedio (artículo 801). 

d) Presunción de buena fe (articulo 807 en relación al 809). 

•l Pre•unción d• disfrute en el mismo concepto •n que •• 

•dquirió (articulo 827). 

f) Pre•unción d• que la po•eaión de los bien•• raices •upone 

.la d• lo• mueble• qu• ••t•n dentro e articulo· 802) . 

g) Pre•uncidn de continuidad de la buena fe inicial 

( art:icu1o 1081. 

En cuanto a la po•••ión en concepto de du•"º ofrece la 

particu1aridad de qu• •ólo ••ta posesión puede tranaformar•• en 

dominio por pre•cr.ipción. Se presume tambii6n que el. po•••dor en 

concepto de duefto tiene justo -citulo para po•eer. sal.ve para l.a 

pr••cripción en que tiene que probarl0.(18) .. 

118) PLANJ:OL. 
P. 95. 

Marcel. Tratado Elemsntal de Derecho 1 Civil. Op. Cit. 
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El po•••dor qu• adquiere por delito e•ta obligado a 

re•tituir todo• lo• fruto• que haya producido la co- y los que 

haya dejado de producir por omisiOn culpable Tien• también la 

obligación d• re•ponder de la pi6rdida o deterioro de la coea 

•obrevenido• por au culpa o por ca•o fortuito o fuerza mayor a no 

••r que pruebe que ••to• •• habrian causado aunque la co•a 

hubiere ••tado po••J.da por •u dueno. No responde d• la p-'rdida 

•obrevenida natural • inevitableaent• por el sólo transcurso del 

ti .. Po. Sólo tiene derecho a que se le abonen lo• gasto• 

n•c•••rio•· 

En cuanto a lo• efecto• de la po•••ión de lo• po•••dor•• 

derivado•. el Código Civil. ordena que se regir4n por la• 

di•po•i.cion••· que norman lo• actoliil' juridico• en virtud de lo• 

cual.•• •• haya producido ••• po•••ión. Por l.o tanto. el. 

tr•t••i•nto •• di•tinto para los po•••dore• derivado• que se 

rigen por la naturaleza y la• ••tipulacione• de lo• contrato& a 

tra~• de lo• cual•• ha adquirido la po••sión. de lo• poseedor•• 

en concepto de duefto o a titulo traelativo de dominio cuya buena 

o .. 1. fe deteraina l•• coneecuencies previetae por la ley. 

Otro de lo• efecto• d• la po•e&iOn. es que la mi•ma. conduce 

a la adqui•ición de la propiedad al cabo de cierto tiempo y bajo 

l•• condicione• que eseablece la ley. Esto sucede preci•amenee en 

1• pre•cripción po•itiva. donde el po•••dor una vez que ha 

ju•tifJ.eado todas la• cualidad•• que establ.ece la ley para su 

procedencia. ••ta cobra vida 
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Elect- ele la P--66n. 
El hecho de que se posea una cosa. determina para el ~· 

dor una serie de efectos de Derecho. y ~stos se clasifican para IU 
estudio en dos üpos: 1.-Los llamados "Efectos pro suo··. que de
rivan de la posesión considerada en si misma. y 11.-Los llamadal· 
wueccos principales", que son los que atribuye directamente la ley: 
En 11epiCla inserto un cuadro en que anoto esos efectos. y su -., 
arrollo lo haso en los- sisuientes apartados: · 

IE .. 
~ 
T 
o • 
D 
IE 

L 
A 

• o • IE 
s 
e\ 
N 

A.-La pc;mseión de un inmueble, die la....,.,... 
(~ tiC:-Cr loe muebla• en i61 c.1 .. .u.. 

1.-t:n:cros Pao 
SUO. Derivan de 
la ~6n con•i
denda en er 
mlema. 

&-L• ~n de una ccm91 hace ctU• • PftN" 
naa pc"opi•urio al poendor (....._ ,..) • 

{ 

Carencia conalirudo-

A--Prote~d6n • la lntcrdicloe: NS c. c. .,_...6n. Plenaria de p.._¡611: 
9c. p.c • 

11.-EFECTOS 
PIUNCIPAL&S. l

. "ª'' i. y 16 

~.-.c:=:.?:n. &-Adc¡u~ción de fn.uae; (810-1\l; 817, 818, 819) 

C.-Adquiaición por ~api6n, de la propiec&M 
( .... 119!!.). 

ERNESTO CUTIERllEZ V CONZAl.EZ 

PRESUNCIONES 

¡ 
or;g;n<n;o.- de prop;~tado (art. 798) ( 1) 
v,~r111..:M.lo, ¿, bunr~ ¡,_. de haberla obtcrudo del Juet'io 

(art. 799). 
Aou,J qu.e pru,br h..zber posrJ.lo talles: Je h.l.bier p-> 

sei..Jt.> en el int~rmeU10 {art. 801) • 
• A,, fa,•or del pos~ot Dr l11wuub/,_. de CiUe lo es de Jos muebles que- -=o CI 

se h.=.l!en e 3r"":. S02). 
Que lo es ce buena fe (art. 807). La prui=b:a en 

conua..rio c:orre-s?Dnde al que la n:e,;ue ( :ir-r. 807). 
Que s1~ue FOSe""··endo en el mismo c:unc~to en el 

que la aaqu1n6 (:a.rt. 627). 

JOSÉ ARCE Y CERV."-l':TES 



C) OLRECllOS y OBLIGAC!Ol'\ES mw.ms 

\. ()t/ toitedar Je /Hlel/J je, q11t f.4 a.fqtiÍrÍ.io {,¡ fOJe1iÓ11 
por :írulo trail~tirn dt domiuio 

•) [)e h.!c::t IU\'(g la& ÍIUI°' rctcibidal durante • 
bi:e:1>ft. 

b) De qur se lt .hoo!i IO< P51" C<CCSUIO\. (l) 

e) De G"' se le ,¡,,.,. K. µiros 1'11lcs. (;) 
J) De rttcner b ,, .. ÍlSIJ el ri¡;o de Jos g>'IOS Ul

ttriorts. 

!l<"'1to (.ut SlO) 
t} De rttim las mc.ium \"Olunwü.\ (·1) si no se c1usa 

diño ¡ b. ~ o 1rpuir.do el que se c.iuse { lf· 
1iculo S!l). 

f) De ~uc se le lbonct '"' Sll"" h<eh<>1 f"" 11 pn> 

1 

<luca<in de iruros ru:ur•I« (l) e ..J.,~i1ks (6) 
Gl!C r.o hice )U}"CJI\ po; tsu.r rt-1"1:~tn. 

l
;J Dt ~uc se le pa¡:uc el "tmi legal (7) pu: "" 

~lito; 

(1) 'Tririr.dn.e de mu:·hlcs, b ;oSt'SiÓO 'lle ¡or titulo" ii:I. :179 rlcl Cir 
¿¡p>l\.tf!l1\M).1n 

(l) G11I01 nc<cm1os: los prnailol por 11 ley o 1"o G•« sin I"' auk<, 11 
cm se P'"dc o J,tcriora (n:. Sli). 

(l) los que lumCllWl el rrrciu o pn.Jutto de h ""'(in. &IS). 
(·1) Lll que '""n sólo de 0111.110, pbctr o comodidad (lrt. 819). 
( l) U. proJuccionci nponW...S Ge la tieru, ails y dcmis produelt6 ani· 

111115 (•rt. 888). 
(6) i.&I que produmi lis hcrtd.ad" o finm por 01hivo o tnb.ijo (1:1. 890). 
(7) lnttri:s l<¡:al 9~ a.1ual {ut. ll9l). 

f R"'pondc de 11 utilidad que luí• ob:eniJo por b pérdida 
ResponsWilid.J"' o ám10:0 ( S l I). 
(811) J 

1 
~o responle dd dctrrioro o pirJid1 de la cosa 1unquc 

• hl)'l ocumdo por h<eho propio (Sil). 

2. Del poiee.for por menoI de un dño, a /Ít11lo twlatiro 
del donrinio )' 111.Ja fe q11e rro lo Jea por delito (813) 

~redro: Qut se le recmbobrn los ga,tos nmwios. 

f 
l. Dr rt1l1t1.1i: lu~ fn:!m rtrcibijos . 

.'. 1>'-' rr<-;-on .. kr de IJ j'{:rJi~ o Jt~c~:oro t'.1: h c~J 
• ~·h~L'HndJ O'Oí ~u. culoJ. c.uo iorru1ro u :uen! mJrnr 

!
I :i íl'• fü •)I!~ ~r Ctlff1¡.:mtbr qi:C' ~t\J se hc~1c;c c1u· 

)J.b aún t\undo ~titl.i JU su d111·ño. 

o:i:1p~ioors 

No mtorrJe de la pérdida de la cosa sobrevenida por el 
solo transomo del tinnpG, si '1 pérdida es natuul o in~i
uhle. 

;. Del pomJor m co11ceptn Je 1ir:ei:n por 111á1 Je 1111 año 
con pomió11 pa!if ir,;, co11:i1:1JJ y p1íUic.1, au11que Jea 

.le 111al11 fe, co11 :.;/Je que 110 ua ilelic110Ia (813) 

[)::<".'.'hOS f 
l. A bs l/j f'MI" de IDI l111tos indusui.il,1 que bJ¡:a 

prooc:ir a la '"'" (u orri l.'l parte J!C!tcn<ee 11 
pr'?'et.mo si LI rtÍl'1odic.a inres de que p"5Cnba.) 

1 
!. A G"" se le abonm IOI JU'"' n<rcwios y 1 rc-.iru 

Í¡\ lfttioas útile si es dilile sepuul~ sio dttri
ll!C:l."O ci: la rosa. 

f\o time derc•/.o a fo¡ fruto¡ 11;/ur.:/c¡ rri a fo¡ ciáleI." 11 ' 

Reipo1:.ie dt: fa pérJiJJ de !J cos.1 o deterioro suíridos 
por su culpJ. 

D) OnLIGACIO:-<Es DEL ro5EEDOR QUE HA ADQUIRIDO 

LA POSESIÓN POI! HECHO DELICTUOSO (814) 
(QUE SE CO~SIDERA DE MALA FE ( 1155) 

l. De restituir todos los frutos y los que haya dejado de 
producir la cosl por omisión culpable. 

2. De responder de b pérdida o deterioro de la cosa su· 
fridos por su culpl o por caso fortuito o fuerza mayor, a no 
ser que se compndie que (-stos se habrían producido o c;;usado 
aún en poder de su dueiio. 

1•: ~:~ fru:os Ú\ÚS, ios al.¡uiltrts Je JO\ rr.:.:~blts, rtnl» Je inmurl>lt1, rCJi. 
tos d~ op:b\cs y los qu: no siendo pnxh:cid?S por la cosa dil!tttmmte. \'1men 
Ge ella ?Ir coouato, t~~to o lq (S9i). 

JOS~ ARCE y mmms 

\,J 

"" 
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CAl"J:TULO 

J:J: 

~S BASJ:COS PARA LA PllOCEDENCJ:A DE LA PJlESCR:lPCJ:ON 
l'OS:lTJ:VA 

DE J:-.U.ES 
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ELEMENTOS BASICXJS PARA LA PROCEDl!NCJ:A DE LA PRESCRJ:PCION 
POSITJ:VA DE J:~S 

Al Pre•cripción positiva. su concepto s•gtln nuestra 

legi•l•ción. 

E.l tiempo•• un, condición ineludible de la vida humana. qu• 

•jerc• gran influencia en las relacion•• jur~dic••· Hay derecho• 

que no pueden •urqir •ino en determinadas circunstancia• de 

tiempo en fin. hay derecho• que •• adquieren o •• pierden por el 

tran•curao del tiempo. 
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E:l tiempo int•rvi•n• en conjunción con otros factores 

para le existencia y procedencia d• la pre•cripción positiva de 

inmueble•. Lo• articulo• 1135 y 1136 de nu••tre l9gislación civil 

•• refieren a la pre•cripción po•itiva d• la •iguient• manera: 

"Articulo 1135.- Pre•cripcidn •• un medio 
d• adquirir bien•• o de librar•• d• obli
gacion•• · mediante el tr•n•cureo d• cier
to tiempo.y bajo l•• condicion•• qu• esta
blecida• por la ley." 

''Articulo 1136.- La adquiaición de bienes 
en virtud d• la po•••ión. •• llama pr••
cripción poaitiva: ia liberación d~ obli 
gacion•• por no exigi••• •u cumplimiento. 
•• llama pre•cripcJ.on negativa". 

Nueetra legi•lación. define a la pr••cripción en su concepto 

general. como un medi.o de adquirir bi•n•• o de l iberer•e de 

obligacion•• mediante el tranacurso d• cierto tie'mpo y baJO la~ 

condicione• que ••tablee• la ley. En c:uanto a la pr-:r.acrJ.pciOn 

po•itiva en •U acepc:iOn ••pec:ific:a. •• refiere a ella. como la 

adquiaLciOn de biene• en virtud d• la po•••iOn; luego. entonces. 

podemo• deducir de acuerdo a lo enteriorment• planteado. que la 

presc,ri.pci.On positiva •• un medio d• adquirir bienes es través de 

la poae•ión y del tran•cur•o del tiempo aunado• a las condiciones 

qu• ••tablee• la ley. Aai podemo• de•prender como elemento• d• la 

preac:ripción poaJ.tiva lo• •iguient••• un sujeto. un bien. un 

t•rmino: una posesión originaria o en concepto de dueno misma que 

debe ••r pacifiea. continua y pública. 

La pre•cripción po•itiva. contempla dos formas que son: la 

prim!re. ordinaria ba•ada en la buena fe del prescribiente y la 

segunda. llamada extraordinaria euando no existe esa buena fe.~~ 
bu•-• f• rev~s~e dos ••p•c~O& ~u• consist•n •n 1a ~reencJe q~ 
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~~ene •l Poseedo~ de que pe~•e e~ ~~JLd•d d• du•fto y en l• 

ignorancia del vicio que acampado originalmente a la adquisición 

de la posesión. 

La usucapión extraordinaria es la que la ley estabiece para 

quien posee de mala fe y ha adquirido la posesión por medio de la 

viol&ncia o por causa de delito. 

La buena o mala fe es importante pues de c5cuerdo su 

calidad aumentara o disminuirá el término para la adquisición del 

dominio por prescripción positiVa. 

Conaideramos que la prescripción positiva realiza una 

función de seguridad juridica y económica otorgada al poseedor de 

un bien inmueble. 

BJ Quiénes pueden adquirir por prescripción positiva. 

Ciertamente. para la existencia de la prescripción es 
necesario el é!!inimo da dueiio. y por supuesto. aste se encuentra 
con ter.ido en el •ujeto que pretende prescribir. El sujeto 
prescribiente debe tener capacidad de ejercicio. •in embargo. 
también .los incapaces pueden adquirir por prescripción • través 
de su• tutores o de •u• representantes legal.es En cuanto al 
dueño de la cosa prescrita. es necesario que éste sea propietario 
de la cosa y que pierda el dominio de la misma. 

Para poder prescribir. se ne-casi.ta como ya comentamos una 

posesión en concepto de duefio. 
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El articulo 1138 del. Código Civil nos indica que pueden 

adquirir por prescripción positiva los siguientes individuos: 

a) Todos los que son capaces de adquirir por cualquier otro 

titulo. si ... pre y cuando. el poseedor cumpla con las condiciones 

ea que establece la ley para la existencia de la prescripción. 

b) Loe aenore• y d..uli&r incapacitados pueden hacerlo por 

aedio de sus legLtimos repre•entantes. En relación a éste inciso 

el articulo 413 del aiS'81o ordenamiento. dice que la patria 

potestad se ejerce sobre la persona y los bienes de los hijos. y 

el art1cu.lo 425 menciona que l.os que ejercen la patria potaatad 

aon J.eg~ti•o• representantes de J.oe que est~n bajo ella y tienen 

la adllliniatración legal de l.oa bienes que les pertenecen. 

Los .incapac.t tados tampoco esta:n impedidos por la ley para 

adquirir por pre•cripc.ión ya qua . .lo pueden hacer por medio da sus 

representantes en virtud de como indica el articulo 449 el objeto 

de ia tutela es la guarda de la persona y bienes de los que no 

est~n sujetos a patria potestad y tienen .incapacidad legaJ. o 

natural para gobernarse por si mismo. La tutela puede tener 

t.-bi•n por objeto la representación interina del incapaz en los 

casos especial•• que seftale la ley. 

Estos preceptos •on importantes. dado que. si la persona que 

••pieza a detentar la posesión de un .inmueble e• .. nor de edad. 

nece•.ita un represante 

este hecho. pueato 

legal para que pueda considerarse leg~t.imo 

que la representación no sólo ha sido 
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establecida por la ley para completar la personalidad de los 

incapac•• a1 actuar en juicio. sino tamhi•n para que puedan 

realizar validamente todos sus actos públicos. 

e) Taabi•n pueden adquirir por prescripción lo coposeedores 

o copropL•tarios pero debe ser contra da un extraño y en este 

ca•o la prescripción aprovecha a todos los participes según lo 

••tablece al artLculo 1144 del Código Civil vigente para el 

Di•trito Federal. 

d) Ta•bi•n los poseedores que han obtenido la posesión en 

forma violenta o delictiva. pueden adquirir por prescripción 

positiva ••gún lo seftalan los art~culos 1154 y 1155 de la 

Lagi•lación en cita. 

Quienes no pueden adquirir por preacripción positiva. 

Es necesario indicar qui•nes no pueden adquirir por 

pre•cripción posi.tiva y al efecto señalamos 

sujeto•: 

los sigui.entes 

- Peraonas que tienen capacidad para preecri.bir. pero 

pueden hacerlo por razón de estar unidas por una relación 

jur~dica al duefto de la cosa potencia1mente prescriptible. 

V de acuerdo con al art~culo i167 tampoco procede la 

preacripción para los siguientes sujetos: 

Entre copropietarios y coposeedores. 
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Entre a•cendientes y descendientes. durante l.a patria 

potestad respecto de los bienes a los que los segundos tengan 

derecho conforme a la l.ey. 

- Entre consortes. 

- Entre incapacitados y sus tutores o curadores. mientras 

dura la tutela. como lo describe el articulo 1166 del Código 

Civil.. 

- Ausentes que se encuentren en servicio pdbl..ico; mil.itares 

en servicio activo en tiempo de guerra. 

"Loa extranjeros tienen incapacidad absol.uta para adquirir 

el dominio an la zona prohibida respecto de bienes .inmuebles. 

Taabi•n las sociedades extranjeras tienen incapacidad para 

adquirir bianea ralees en República. Las sociedades 

religiosas. que conforme a la 1ey no tienen personalidad 1uridi.ca 

y por tanto no •• l.•s puede c:on•iderar como per•onalil moral.ea. 

tienen también. como agrupaciones de hecho. incapacidad para 

adqu.i.ri.r el dominio de bienes raicas destinados al servicio o 

propaganda de a.lgún culto. La• sociedades mercantiles por 

acciones tienen incapacidad de goce para adquirir finca• rústicas 

destinadas a la agricultura: la• instituciones de c:r•dito tienen 

incap•cidad de goce p•ra adquirir bienes rai.celil que no eat:•n 

di.atinados a su objeto. de suerte que si una institucion de esta 
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naturaleza posee bienes que no tienen ninguna reJ.ac:ión con su 

objeto. eata po•••ión no ll.egaré! producir el dominio. Sa1vo 

••tas excepciones la prescripción puede correr contra cual.quier 

per•ona." (19) 

Luego. entonces. podemos: concluir que sólo los bienes y 

derechos susceptibles de aprop.i.ación lo son ese prescripc.ión. La 

razón •• qu• la preacripción adqu.i.siti.va ti.ene como final.idad 

adquirir el dominio y si las coaes o derechos no •on susceptibles 

de apropiación no se podrá lograr tal objeto. 

C) Bienes su•ceptibles d• ser adquiridos por pre&·cripción 

po•i.tiva. 

El objeto materia de la posesión. para efectos de la 

pre•cri.pción positiva. d•be reunir ciertas cualidades qu .. 

con•ideramo• i•portante• para .la procedencia de la usucapión: 

que el bien debe sar posib.le de poseer••. 

apropiar••· d• ••r alienable y de estar en el comercio. 

"ArtJ.culo 1139.- Sólo pueden pre•cribirae 
los bienes y obligaciones qu• eat4n en el 
comercio. ealvo la• excepcione• ••teble
cidas por la ley ... 

de 

1'1 JID.JXNA VZ~AS. RAPAEL. Compendio de Derecho Civil. Op.Cit. 
IP. 32<1. 
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Dado lo manifestado por el precepto anteriormente citado. y 

por lo que atafte a la materia que nos ocupa. podemos ob•ervar que 

sólo pueden aer prescriptibles los bienes y obligaciones que 

eat4n en el comercio. Se consideran como co•a• en el comercio de 

los hombres. aquellas cuya tranSlllisión no está prohibida por la 

ley y son susceptibles de apropiación privada. 

La .ley ••tab.lece excepciones a la prescripción posi.tiva. y 

en tal••· •• encuentran encuadrados los bien•• del dominio 

público del Estado. los bienes destinados a un servicio público y 

loa bienes de u•o común: que tienen la calidad de ser 

inalienables a iaprescriptibles y, por lo tanto. escapan al 

dominio de lo• particulares dado que estiln fuera de1 comercio. 

Taapoco lo son .las co•as que se tienen en depósito.. prenda,. 

CQlllodato o arrendeaiento; pu••to que. quien po• .. la co•a •ólo la 

tiene co•o coneecuencia de una posaaión derivada. 

En si.ntesis. opinamos. que los bienes susceptibles de ser 

adquiridos por preacripción positiva. &on los siguiente•: 

a) 'Inmuebles que cumplen con los r&quisi.tos de la posesión 

necesaria. es decir. bienes que se poseen en concepto de 
propietario. con buena fe. pacifica. continua y públi.ca .. nte. 

b) Xnmuebles que hayan sido objeto de in•cripción de 

poaesiOn. 

e) Inmuebles que cumplen con los requisitos de la posesión 
necesaria. pero se que pos .. n de mala fe. 



44 

dJ Finca• rústicas y urbanas. 

•) Bi•n•• que ae adquieren por medio de violencia (articulo 

1159 J. 

f) Bienes que se adquieren por medio de delito (articulo 

1155). 

g) Bienes •uebles que se poseen de buena o mala fe. 

Son au•ceptible• de prescripción todas las cosas que est~n 

en el comercio de loa hombres. Estarán. por lo tanto. excluidas 

todas aquellas cuya naturaleza o destino escape al comercio. 

D) Cualidades establecidas por el Código Civil para la 

procedencia de la prescripción positiva. Sus vicios. 

La pos••ión debe reunir ciertas cua.lidades para conducir a 

la adquisición de .la propiedad. esto. con la finalidad de que 

dicha poaes.iOn sea h4bil para adquirir por u•ucap.iOn. tai 

poae•idn debe tener las siguientes cualidades según el art.iculo 

1151 del Código Civil: 

"Art.1culo 11.51.- La poseaión necesaria 
para prescribir debe ser: 

X. En concepto de propietario: 
zz. Pac.ifica: 
rII.Continua; 
.I.V. Pllbl.ica. •• 
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Sin embargo. 
•iempre cumple con 

la poaesión neceaaria para pre•cribir no 
toda• ••t•• cual. idad•• d••d• •u nacimiento y 

pueden surgir los llamados vicio• de la posesión. Seftalamo• como 
tales a la VIOLENCIA. a la INTERJilUPCION. y a la CLANDESTINXDAD. 

se llaman vicios de la posesión a ciertas maneras de ser de 

l.a miama que la hacen inútil juridicamente o la privan de surtir 

su• afectos en lo• plazos establecidos por la ley. 

"Puede suceder que la poae•ión se vea at:ectada por ciertos 

vicios que la hagan inútil. bien sea para el ejercicio de 
acciones poaeaoria• o para la u•ucapión. E•to• privilegios no se 
o&organ más· que a una po•esión exenta de vicios. La po••sión debe 
tener deterainada• cualidad•• en ausencia de la• cuales •a 
consid•r• vJ.ciada • intítil para prescribir. p•ro con J.• 

po•ibil.idad d• que •e purguen ••o• vicios y la pos••J.ón ae 
convi.erta en eficaz o apta para la pr••cripciOn." (20) 

La posesión 

por violencia. o 
sólo de•de al 
cl.ande•t.inidad. 

debe ser sin vicios ya que ai. •• ha adquirido 
clandestinidad. •e cuenta. para l.a u•ucapión. 

momento que ha cesado la violencia y la 

POSESXON EN CONCEPTO DE PRIOl'XETARIO. 

•> Ante todo. y como requisito &in• quanón, deb• po•••r5e la cosa 

a ti.tul.o de dueflo. es decir. que se co11tporte como si fuera 

propietario. Esto &ignifica que si ae detenta la cosa a simple 

(20) I~OLA. Antonio. Cosas y sucesiones. op. Cit. P. 152. 



46 

t~tulo de tenedor. reconociendo en otro el derecho de dominio. la 

po•••idn no •• h•bil para uaueapir. 

Pue•to que para u•ucapir •• necesario ejercer la posesión a 

tJ.tulo de duefto. no •irven al efecto loe l.la.ados actos de 

tol•r•ncia. S• llaman acto• de tolerancia aquellos que. permita 

el duefto •in que i•porte reconocer ningún derecho de posesión o 

tenenc:i• •obre 1• co••· 

'" Po•-r en concepto de propietario para poder adquirir por 

pr••cripeidn. COllllprende. no sólo los ca•o• de buena fe. sino 

t.abJ.•n. el c•ao de po•e•ión de mala fe. por que no ba•t• l.a 

•imple intención d• po ... r c:cmo duefto. •ino •• necesario. probar 

qua la ejecución d• acto• su•c•ptibles da ••r 

apreciado• por lo• ••ntido•. de runera o•t•n•ibl••· indiacutibla 

y objetiva que deaue•Cren que el po•••dor e• el dominador de la 

ca••· •l que aanda en elia y la diafruta para si. como duafto en 

••nCido económico •~n cuando carezca da titulo legitimo. frente a 

todo el •undo. y •iempre que haya comenzado a poseer en virtud de 

una cau•• di.ver•• de la que origJ.na la po••&ión derivada." (21) 

(21J -=>.J'INA Vt:LLEGAS. Rafael. Co•pandio de Derecho Civil. Tomo 
II: Op. Cit. P. 245. 
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POSESYON PACIFICA. VYCYO: VYOLENCYA. 

b) La segunda cualidad para la procedencia 

pre•cripción es la existencia de una pose•i.ón pac.!fica. 

••Art.!cu.lo 823. - Posesión pac.1 fica es la 
que se adquiere si.n violencia." 

de 

La po•e&i.ón debe ser pacifica. Cuando no reune esta 

cuaiídad. padece ei vicio de violencia. Se considera que la 

poseaión •• paclfic• cu•ndo la po•••ión no •• adquiere por 

vio.lencia. En nuestro derecho sólo el. momento de la adquisición 

exige esta cualidad. ea decir. debe entrarse .la posesión 

pac~ficaaente. Si d•apu6s se hacen actos de vio.lencia para 

defender la po•••idn o para recuperarla. ••to• actos no vicia la 

po•••.ión . 

.. s. entiende por V.IOLENC.IA la fuerza que se u•a contra 

alguno para obligarle a hacer lo que no quiere por ••dio• a los 

que no puede r••i•tir. Hay verdadera violencia cuando e• capaz de 

hacer impresión a una persona razonable. inspirador temor de 

exponer su ~ortuna o au peraona. a la• peraona• a qui•n•• mae. a 

un mal g:rave y presente ... e 22) 

(22) IBARROLA. Antonio. Cosas y Sucesiones Op. Cit .. P 493. 
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"Violencias materiales o morales. lo mismo da. a los efectos 

de calificar la viol.enc.ia. que e.l anterior poseedor sea sacado 

del .inmueble a empujones o bajo amenazas contra su integridad 

f.laica o la de su fami.lia." ( 23) 

La violencia es un vicio relativo; solamente puede invocar 

••• car~cter la persona que ha sido victima de ella. pero no por 

terceros. Aai por eje•plo. si persona desposeyó otra 

violenta•ente y luego una tercera inicia acción reivindicatoria. 

no podrá invocar el. cará:cter violento de la desposesión o los 

efectoe de la restitución de 1oa frutos. 

Lo nor .. 1 mediando violencia. ea que ella se ejerza al tomar 

l.a poae&i.ón (viol.encia da origen). pero igualmente debe 

calificarse como tal. la poses.ion que no fue adquirida por 

violencia. si fue mantenida por ella. Por eje•plo. una persona 

toma po .. siOn de un inaueble en ausencia de su duefto. ocupandolo 

•in resi•tencia. pero cuando regresa el propietario. •• opone por 

1a fuerza a que aste penetre en el inmuebl.e. Lll posesión es 

violenta. 

Taapoco es indiferente para .la adquisición de la propiedad 
•• pa.eedor qua •e haya apoderado por la fuerza del bien posaido. 
La violencia puede haber sido ejercitada en el acto mismo de la 
tOIM deposesión (violencia de origen) o durante la posesión misma 
para mantenerse en ella. 

(23) BORDA. A. Manual de Derechos Reales. Op. Cit. P. 55. 
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"Articulo 1154.- Cuando la po•••idn •• 

adquiere por .. dio de violencia aunque 

••t• e••• y 1• po•••ión continde paci

f~c ... nte. el plazo para la pr••

cripcidn ••r• d• diez aftoa para los 

inmuebles y de cinco para lo• •uebles. 

contado• de•d• que e••• la violencia." 

Tiene importancia eete precepto dado que aparentemente la 

po•••ión adquirida por violencia no podrá aer apta para 

prescribir. sin embargo. este articul.o nos indica que si es 

po•ible sólo que el t•rmino para que ésta corra comenzar4 

contarse d••d• el momento en que tal violencia cese. 

••Los art1.cul.os 1154 y 1155, se refieren l.a poseston 

adquirida por violencia o delito. l.a correcta .interpretación de 

ambos preceptos ensena que la ley no admite como posesión la que 

•• h•Y• adqui.r.ido por vi.olencia mi.entras esta subsista. por .lo 

que no corre término de la prescripción sino hasta que casa. 

debiendo ser considerada entre tanto como mera detentación 

insuficiente para usucapir; y que la posesión adquirida por medio 

de delito ta•poco •• posesión en derecho ni es causa de usuc•pión 

sino a partir de la fecha en que haya quedado extinguida la pena 

o pre•crita le acción penal. teniendo•• como de at•la fe. •• 

decir. sin t.ltulo bastante para poseer (24).'" 

(2•) ARAUJO VALDIVIA. Luis. Derecho de las Cosas y de 
las Sucesiones. Op. Cit .. P. 212. 
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POSES ION CONTINUA. VICJ:O: DJ:SCXJNTINUIDAD O J:ln"ERRUPCION. 

El poseedor debe ejercitar sobre la cosa una posesión 

continu•da. Debe ej•rcJ.tar los actos normales de un poseedor. 

Evident.,..ente no es necesario para que alguien posea 

jurJ.dicamente un terreno. que no salga de él. las veinticuatro 

horas del di.a: pero se debe repetimos. ejercitar en él los actos 

normale• que acostumbran exteriorizar al propietaric. 

Por posesión continua debe entenderse aquella que importa el 

ejercicio normal de los derecho• del propietario. lo que. claro 

no significa la necesidad de ejercer ininterrumpl.damante actos de 

po•esiOn. 

De lo que se trata as de comportarse respecto de la cosa 

eomo lo hace normalmente el. propietario. Puede ocurrir . 

.i.nclu•i.ve. que •l propietario o un t•rcero prive brevemente al. 

po•eedor del goce de la cosa. Ello no parJudica los derechos del 

po•eedor. cuya po•esión debe con•iderarse como no continua 

•olamente cuando asa interrupción de la posesión ha durado un 

afto. En e•te caso. poaesi.ón continua ininterrupciOn de la 

po•••ión •on conceptos paralelo•: por que la posesión deja de ser 

continu• cuando el propi•t•rio o un tercero la interrumpe por más 

de un a~o. Pero hay caeos en que la prescripción puede 
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interrumpirse no obstante continuar la posesión. Es lo que ocurre 

con 1a interrupción derivada de 1a demanda. o por e1 

reconocimiento expreso o tácito que el poseedor hace del derecho 

contra quien prescriba. 

La posesión debe ser conti.nua. si 

vicio de interrupción. 

lo es. adol.ece del 

Por lo que se re1iere a esta cualidad se protege al poseedor 

con una serie de pre•unci.onea. La primera de'=lara que el que 

ju•t.ifique .la poae•idn en el. momento inicial de adquirirl.a y en 

e1 momento pre••nt• tiene la preaunción de haber poseido en el. 

intermedio. una segunda presunción admite que al poseedor que ha 

aido de•pojado. pero después restituido en la posesión ae 

considera como nunca despojado o perturbado para los efectos de 

la continuidad. no importando que haya habido una interrupción. 

se crea una tercera presunción para determinar la fecha 

inicial de la po•e•ión ~uando el po•e•dor no puede ju&tificar au 

principio. presumiendose entonces. que comenzó a poseer desde la 

fecha de su ti. tul o. Es una presunción. por que la posesión pudo 

haber sido posterior a la fecha del titulo. 

" Articulo 1168.- La prescripción se 
interrumpe: 

I. Si el poseedor es privado de lapo••
siOn de l• cosa o del goce del derecho 
por más de un año: 

II. Por demanda u otro cualquier genero 
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de interpelación judicial notificada al 
poseedor o al deudor en su caso; 

se considera la prescripcion como no in
interrumpida por la interpelación ju
dicial si el actor desistiese de ella 
o ai fuese desestimada la demanda; 

XXX. Por que la persona a cuyc favor 
corre la prescripción reconozca expresa
mente. de palabra o por escrito. o 
t4citamente por hechos indudables. el 
derecho de le persona contra quien 
se prescribe. 

a) cuando se priva al poseedor por m~s de un ano de la cosa 

objeto de posesión. V•l• decir. que no basta para la prescripción 

•• tenga por interrumpida la realización por el propietario o por 

un tercero de actos aislados. es indispensable que el propietario 

o un tercero hayan privado al usucapiente de la po•esión durante 

un afto corrido. Esta interrumpción produce sus efectos aunque la 

nueva pose•ión haya sido ileqJ.ti.llMI. injusta o violenta. No se 

trata de proteger una conducta de fuerza o violencia. Se trata de 

que el poseedor ha dejado de poseer la cosa dur•nte un lapso 

prol.ongado. como •.&r un afto. y por consiguiente no puede ya 

invocar una posesión continua como se requiere para la u•ucapión. 

Esta solución se ju•tifi.ca tanto mas cuanto que el 

po•eedor que ha sido de•pojedo por violencia o cl.andestini.dad. 

puede anular los efecto• de la interrupción. si antes de expirar 

el. afto d•-nda al. que tubo l.a posesión o despojo de ella. En 

otras palabras. la privaci.On de la posesión durante un afto. sea 
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por el propietario. sea por un tercero interrumpe la 

pr••cripción. a menos que el. U•ucapiente. dentro del referido 

plazo. haya entablado contra el despojante las correspondientes 

accione• poaesori.a•. 

b) Demanda contra el po•••dor. Ta~bién •• interrumpe la 

prescripción por demanda instaurada por el propietar10 contra el 

po•••dor. Por demanda debe entenderse toda actuación Judicial qua 

d .. ue•tre el propó•i.to de hacer valer e.l derecho. puesto que no 

ba8tan las reclamaciones extrajudiciales. ni las gestiones 

ed•ini•trati.vas. La demanda debe dirigirse contra el poseedor; la 

dirigida contra un tercero por error. carece de efecto. La 

interrupción ocasionada por la demanda se tendrá por no ocurrida 

•i el demandante se desi.ste o se "perime" la instancia o si. la 

deaanda ea rechazada. 

C) Reconocimi.ento del derecho del duefto.- Por tl.ltimo la 

pr••c:ripción adquill'i.ti.v• e• interrumpida por el reconocimiento 

e.xpr••o o t4cito que e.l poseedor haga de el derecho del dueno. 

Es lógico que así. sea. por que desde el momento en que se 

reconoce en otro ei derecho de propiedad. no se tiene el c.rácter 

de po•eedor propiamente dicho. •ino de aero tenedor de l• eo••· 

EPECJ"OS DE LA :nrrERRUPCJ:ON DEL TERMJ:ND PARA LA USUCAPJ:CN. 

Interrumpida la prescripción queda como no sucedida la 

po•••ión que le ha precedido. de tal modo que para que ei 

poaeedor invoque su posesión como titulo de adquisición de 
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doainio. debe demostrar una nueva posesión prolongada por todo el 

t::•r•J.no de ley. 

"ArtJ.culo 1175.- E.l efecto de la i.nte
rrupcíón es inutilizar. para la pres
cripción todo el tiempo corrido antes
de el1a." 

POS&SION PUBLICA. VICIO: CI.AMDESTINIDAD. 

La posesi.dn debe ser ptlbl.ica. El vicio que afecta a la 

po••sión p~blica &• denoaina clandestinidad. 

"'Articulo 825.- Po•esión públ.ica es
la qua se disfruta de manera que pueda
••r conocida de todos. Tambi•n lo es la 
que ••t• in•crita en el Registro- -
Pí&blico .. 

Conforme a este requi•ito. la po•e&ión p~blica para el 
Código vigente debe ejercitarse de modo que tenga conocimiento de 
ella no sólo los que tengan inter•• an interrumpirla sino también 
t:odo aundo. 

La pose•ión es clandestina u oculta, cuando no se tiene a la 

vJ.•ta de todos aquel l.o• que tengan interés en interrumpir la 

cuando no se tenga a la vista de todo mundo. La clandestinidad es 

el. vicio que afecta a l.a posesión por que esta se disfruta 

ocuJ.t-nte. 

E) Consecuencias juridica• de la prescripcion posi.tiva de 

i.n•u•bl••· 
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Consuaado el término fijado por la ley. el poseedor se 

convierte en propietar.io. Tiene derecho inclusive. a que se le 

extienda el correspondiente titulo de propiedad como lo 

••tabl•cen lo• articulos 1156 y 1157 que a la letra d.icen: 

"Articulo l.156.- El. que hubiere posei.do 
bienes inmuebles por el tiempo y con 
las condiciones exigidas por este-
código para adquirirlos por prescrip- -
ción. puede promover juicio contra el. 
que aparezca como propietario. de esos 
bien•• en el Registro P~blico. a fin de 
que se declare que la prescripción se 
ha consumado y que ha adquirido.por 
ende. l.a propiedad" 

"A.rt1cul.o 1157.- La •entencia ejecu-
toria que declara procedente la acción 

::gi=~~~c~~Cí±~~ y8:er!~~~r~:.i~~tui~ ~! 
propiedad a.l po1reedor." 

Luego. entonces. podemos conclu1.r que la posesión aunada a 

la• cua1idades y requisito• establecidos por la ley. ciertamente_ 

no• conduce la prescripción y como consecuencia la 

adquisición de la propiedad; y aquella posesión que anteriormente 

•ólo pudo s•r protegida por loa interdictos o bien por la acción 

p.lenaria. ahora_ puede ser protegida por acción 

reivindicatoria puesto que con la prescripción consumada le 

eorre•ponde tal custodia dada la existencia actual de una 

propiedad. 
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CAPX'IVLO 

XXX 

PllOCEDXllXElft'OS .JUDXCXALES DEL Dl!RECHD POSZSOIUD 
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CAP:l'nJLO 

:r:r:r 

PJIOCZD:lM:lENrOS .JUD:lC:lALES DEL J:ERECHO POSZSOR:lO 

A) Acción reivindicatoria. 

tanto 

protección po•esor ia son 

1• pr••cri.pc.ión positiva 

efectos de la posesión. La 

ccmo .la 

po•••ión 

juega un papel trascendente. puesto que. •ata a~n •iendo de buena 

lo• requisito• exigido• por la .ley. o aala fe. y cuapliendo 

origen a l.a puede dar 

tratando de -buscar un 

con 

pr••cri.pción. Si.n 

equilibrio entre 

embargo. el. 

lo• individuos 

derecho 

otorga 
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tanto al propi.atario como al poseedor ya sea originario bien 

derivado. una protección jur~dica que radica tanto en laa 

acciones coao en los interdictos posesorios. 

En la base de lo protección posesoria se encuentra el 

principio: A nadie le es permitido el uso de la fuerza privada 

para eustituir en todo en parte la posesión propia la 

poee•ión de hecho ejercida por un tercero o bi.en. nadie que 

••t• en po .. •ión de un objeto se le deepojar6 total o 

parci•l .. nte mediante la "vis privata". Es lo que dice una de las 

propo•ici.one• del arti.culo 14 con•titucional: "Mlld.ie podr411 ••r 

privado d• la vida. de l.a libertad o de •u• propied•d•llf· 

po-•ione• o derecho•. •ino .-diente juicio •eguido ante lo• 

tribun•l•• previa .. nte ••t•blecidoe. en el que •• cu•pl.an l.a• 

lor••l.idad•• e•enciel.•• del procedi•iento y contar.. a l.a• 

leye• expecti.da• con anterioridad al hecho." 

El articulo 16 Constitucional establece a su vez, que nadie 

podra ser mole•tado en su persona familia. domicilio. papelea o 

po•••ione•. •ino en virtud de .. nd .. i•nto escrito de la autoridad 

coapetente. que funde y motive la causa legal del. procedimiento. 

En ••ta fonaa nue•tra ley tund .... ntal tutela jur1dicamente a la 

po•esión dentro de las garanti.as individuales que protegen la 

vida. la libertad. la propiedad la persona. la familia. al 

domicilio. lo• papel.•• y cualquier otro• derechos. sin hacer 

di•tinción alguna. 
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.. Basta justificar. por lo tanto. que se ejerce la posesión 

.ya ••a originaria o derivada. para que el. po•eedor obtenga en 

cualquier momento la prot•cción c:onstituci.onal. si .. pre que esa 

po-•ión reconozca una cau•• juridic:aaent• apta para .imputar.la 

con todo• •u.s derecho•~ ea decir~ que haya t•n•nc:ia o poder de 

hecho •obre l.a cosa y que e•a tenencia o poder no constituya una 

aera ocupación material. sino que deba su origen ~ un titulo que 

no ••• notoria • indi•cutibl. .. ente il.egiti•o ni •• haya dec.larado 

nulo por la autoridad coapetante. Detaoatrando asi el hecho de la 

po•••iOn. ••t• debe ••r r••petada a.in decir •i es buena o •• 

.. 1a. ni estatuir sobre J.a legitimidad del titulo en que •• 

funde ... (25) 

Tal vez la juetificacidn de ••t• hecho •• encuentra •n que. 

como raza el articulo 17 con•titucional en au p•rrafo pri .. ro •l 

cual die• • 1• letra : 

" A.rt .17. - Ninguna persona podr4 
hacerse justicia por si mi..._. ni
ejercer violencia para recla .. r su
derecho. •• 

En relación con .. ta protección •l articulo 803 en el 

p•rr•fo pri .. ro de nueatra legi•lación civil ••tablece: 

" Art:. 803.- Todo poseedor deba ••r -
mantenido o re•tituido en la posesión 
contra aqueLlo• que no tangan mejor 
derecho para poa .. r ... 

( 2!5 l AIUWJO VALD:IV:IA. 

la• Suc••ion••· M•xico. 
P.1e3. 

Luis. Derecho de la• Co••• y n.recho de 
Editoria1 José M. Cajiga Jr .. S.A .. 1972. 
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E• i•portante la protección posesoria por que de lo 

contrario cualqui•r e.la•• de po•••.iOn podri.a dar origen a la 

pre•cripción po•itiva de inmuebles. Existir~a ciertamente un 

ebu.o d• ... figura. y ... a~n en la actualidad. ya que dada• laa 

circun•tancia• económicas por las que atrave•amos. se he 

incr ... ntado e.l número de personas que se posesionan de .inmuebles 

indebid ... nte y en forma furtiva. 

Si bien •• cierto que la propiedad y la posesión aon 

total .. nte di•tinta• en cuanto a •u conceptualización y en cuanto 

a •u• alcance• jurJ.dico•. en aaba• es probab.l• que se .llegue a 

producir una privación o bien. una perturbación en el ejercicio 

de la• •i..a•. 

Ea por ••to que consid•r-os iapor.tante i.nclu.lr en •.l 

pr•••nte capitulo a l.a acci.ón reivi.ndicatoria d•do que aunque 

precendemo• hacer un an•li•i• de la protecciOn po•••oria no 

con•ideraao• que la propiedad ••t• ex•nta de •ufrir actos de 

privac10n de eu ejercicio. 

Si ei propietario no gozar• de protección jur~dica a trav•• 

da la acción reivi.ndicatori.a surgir1.a un detrimento para éste y 

probabl ... nt• •l d••pojant• podria pro•ov•r una pre•cripción 

po•itiva (aunque extraordinaria en cuanto a su t•rmino de 

procedencia) a •u favor. Gracias a la protección juridic:a. •l 

titular del derecho de propiedad puede defenderse interruapiendo 

el t•r•ino para 1a prescripción positiva oponiendo la acción 
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reivindicatoria antes de que se consume el término pera la 

procedencia de la prescripción po•itiva de inmuebles. 

La acción reivi.ndicatori.a eat._ prevista en .los art.1.cul.os 

40.so.60 y Bo del Código de Procedimientos Civiles. El articulo 

cu•rto le define de .la siguiente ... nera: 

Concepto 

"Art.1.culo 4.- L• reivindicación compete 
a quien no ••t~ •n poae•ión de la 
cosa. de la cu•l tiene la propiedad. y 
su efecto ser4 declarar que el actor 
tiene doainio aobre ella y •e la-
entregue ei demandado con •U• ~ruto• y 
acce•ion•• en lo• t•rmi.no• prescrito• 
por el Código Civil.." 

La supr91na corte de Justicia de l.a Nación a de.f.inido a .la 

acción reivindicatoria como lo expreaa la aigu.iente ejecutoria: 

.. La acción reivindicatoria •• una acción real que compete al. 

duefto de una coa• contra el po•e•dor de ella. para que se 

restituya con •u• frutoa. accesiones y abono de menoscabo en su 

caso: y para la procedencia de ella se requieren di.versos 

requisitos entre loili> que pueden iuo&nc.iona.;-ss los siguientes: que 

•• funde en juato tJ.t.ulo y qus ~e pruebe este cumplidamente por 

el actor: que se acredite .la identidad de las cosas: que si la 

•ccidn •• dirige contra po•eedor con t~tul.o del. m~.-o origen que 

el de d-ridante. el •ctor entable previ-•nte ot:ra que sea 

•decuada para i.nva.lidar o destruir el del. demandado ... " 
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"En el derecho moderno. .la reivindicación es la acción que 

ejercita una persona. recl.amendo la restitución de una cosa. 

ostentandose como propietario de ella. se funda. en la existencia 

del derecho de propiedad. y tiene por objeto obtener l.a posesión. 

no siendo ésta elemento constitutivo de la acción. a no ser que 

••-.el.egue la prescripción como ti.tul.o reivindicatorio. "(26) 

Efectivamente el ejercicio de la acción reivindicatoria 

requiere de la existencia de un derecho. la violación del mismo y 

.la nece•idad de que se preserve y se .le restituya la posesión de 

l.a cual ha sido privado el propietario. 

L• acción reivindicatoria ea una acc.ión real declarativa y 

da condena que se sigue en juicio ordinario y que puede ser 

mobiii•ria o inaobiliaria y que compete a quien no est4 

po•••ión de la cosa de la cual ti•n• la propiedad. La tinalidad 

qua per•i.gue esta acción as que se declara que el actor ti.ene 

do•into •obre el bien materia de la acción y como consecuencia se 

lo entregue el d•-.ndado con au• frutos y acce•iones. 

OU&en puede ejercicar ia acción reivindic•toria. 
L• acción reivindicatoria exclusivamente la pueden ejercitar 

los propietarios de un bien que teniendo el derecho del dominio. 
carecen de la po••sión y. por consiguiente. el fundamento de la 

(26) PALLAltES. Eduardo. Tratado de las Acciones Civiles. 4a. ed .. 
M•xico. editorial Porrúa S.A .. 1981. P.289. 
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acción no puede ser otro que el titulo de propiedad. puesto que 

••te •• preciaamente el. documento en que se funda e.l derecho a 

reclamar la entrega de la posesión del bien. A. la de•anda debe 

acompaftarae e.l t:J. tul.o de edquiai ción. a no ser que la coaa •• 

haya adquirido por prescripción. 

E.l Código Civil. se refiere al propl.etario de la siguient:e 

aanera: 

"Art. 830. - El. propietario de una cosa 
puede gozar y di•poner de e.lla con l.as 
limitaciones y modalidades que fijen 
las l.eyes." 

"A.rt. 831..- La propiedad no puede ser 
ocupada contra .la voluntad de su -
dueño. •ino por causa de utilided -
ptlbl ica y mediante indemnización." 

Luego entonces. el propietario no debe ser perturbado en su 

dominio ni en su posesión. sino únicamente por causa de utilidad 

pública y Mediante indemnización. 

Ei re!vindicante que es privado de su posesión deber~ probar 

en el juicio reivindicatorio lo siguiente: 

a) Que es propietario de l.a cosa cuya reivindicación se 

trata. 

b) gue el demandado la tiene en su poder. 

CJ Que •• la mi .. a a la que el t~tulo •e refiere. 

d) Si ha producido frutos o que tiene accesiones para que 

taabt•n le sean restitu~dos. 
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Toda clase de prueba• •on admisibles para demostrar los 

extremo• anteriores. 

Vía: Juicio Ordinario Civil. 

Coapetenci.a 

Nuestra 'l-egislación adjetiva regula la competencia en los 

casos en que •e ejerce la acción reivindicatoria de inmueble• da 

la siguiente aanera: 

1) El de la ubicación de la cosa. si se ejercita una acción 

real •obre bien•• inaueble• (art. 156 fracc.III) 

2) En la• contienda• •obre propiedad o po•••ión. d• un 

inaueble. la coapetencia se deter!ftinar6 por el valor que tenga. 

Si •• trata de usufructo o derechos reales sobre inmuebles. por 

el valor de la cosa misaa. 

CO••• •u•c•ptiblee de reivindicación. 

Puede ser cualquier co•a mueble o inmueble. con tal que ••te 

det•r•inada en for•a tal que no haya duda sobr• cual s•a la co•a 

que el actor exige al demandado. salvo las sJ.guientes 

exc•pcione•: 

a J La• co•as que estAn fuera. da1 comercio. sea por •u 

naturaleza: aire ... r. Por ••r de u•o común o por dispo•ición de 

la ley. 
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bJ Las co••• an copropiedad o bien un predio· que confina con 

otro y otros y no ha •ido dabida111ente deslindado. 

Contra quien procede la acci.ón reivindica~oria. 

Es iaportante establecer qui•n•• pueden ••r d&lllandado• en la 

acción reivindicatoria. y al efecto. •eñaleunos a los siguientes 

individuos: 

1 ) El poseedor de la co•a. •ea de buena o de mala te. 

2 El simple detentador de la co•e. qua pueda dec1inar la 

acci.ón dando a conocer al actor quien es el. poseedor directo 

(ert. So. C.P.C.). 

3 EJ. po• .. dor que •i.•ndolo. niega ser l.o para obtener 

••ntenei• favorable :(art. 60. C.P.C.). 

4 ) El que habiendo sido po•eedor deja da poseer para evitar 

1•• r••ulta• del jui.cio. 

Luego. entonces. la acción reivindicatoria puede deduci.r•• 

•n contra d• cu•lqui•r poseedor. Y• ••a originaría. o por t~tulo 

derivado. o cualquier otro puede seguirse contra el •i•Pl• 

detentador y aón contr• el que poseyó y ya no posee. 

En relación con el marco de protección y defensas del 

d.-.andedo podemo• ••ftalar lo• siguiente• aapectos importante•: 

1) Le basta negar la demanda para arrojar todo el peso de ia 

prueba •obre al actor. 
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2) Si su posesión es derivada tiene el derecho de denunciar 

•l pleito d• reivindicación. al pos .. dor originario para que la 

defienda. 

3) Taabt•n el. d._andado eat~ protegido por le posesión. sea 

••t• origin•ri• o derivad•. 

•> Por la po•esión taabién. la ley comdn le otorga. 

ad .. a•.acciones posesorias. adeaas el articulo 1• constitucional 

ex~g• juicio en for•a para que pueda ••r privado de la pos••ión .. 

5) Si el demandado opone excepciones. entonces. debe probar 

lo• derecho• fundatorio• de las •i ... aa. 

Duración de J.a acción rei.vindi.catoria en relación con la 

pr .. cripcion po•iti.va de i,...uebies. 

ley no h• eat:ablecido un ti8'ftpo determinado de 

pr .. cripción para ia acción reivindicatoria. pero colaO ••di.ante 

ella •• defiende la po•••ión ba•andose en el. derecho de propiedad 

que l• ••i•Ce al propi•C•rio. la •cción dura •i•ntr•• •1 der•cho 

de propiedad existe y no se haya conau•ado l.a prescripción a 

favor d• C•rcero. 

Como el derecho d• propied•d •• exeingue por la pre•eripción 

d• J.a co•• • favor de un tercero. la acción reivindicatoria 

•ub8~•Ce •i•ntra• l• pr .. eripcidn no •• eon•u .. y la eo•• ex1•ta. 

Si ••ta perece ante• del juicio. la acción no procede. 

Luego entone-. podemos ••ftaJ.er y rel.acionar conao t6rmino• 

de vigenc~a de la acción reivindicatoria. los aiS111os que se 
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••tablecen para la precripción positiva. dado que. si el. poseedor 

l.e obti•n• dentro d• J.os t•rmino• ••tabJ.ecido• a.l erecto y e.l 

propietario no promueve la acción reivindicatoria dentro de los 

ai .. o. tal acción pierde su vigencia y procedencia. ya que ••ta 

tiene como fundamento para su ejercicio la propiedad y si un 

tercero ha ganado la prescripción positiva a su favor. •• 

convierte en propietario por virtud de la misma eliminando el 

derecho de propiedad del anterior propietario. Pod .. o• concl.uir 

en e•t• ••ntido. que •ientre• el poa .. dor no prescriba el bien a 

•u favor •ub•i•t• el derecho de propiedad y con el. .la accidn 

reivindicatoria. 

Zn lo p•r•onal noe re•ulta intere•ante lo anterior. puesto 

que el pr-cribient• al obtener l.a propiedad por virtud de la 

pr••cripción. puede • •u v.z . l• acción 

reivindicatoria. •i e• perturbado en el ejercicio d• •u derecho. 

Con lo cual podelftos concluir. que l.a prescripción positiva 

d• in111ueble• •.i.rv• d• tJ..tulo para prot11over le accion 

reivindicatori•. 

Bfec~o• de l• acción reivindicatoria. 

Si prospera l.a accion reivindicatoria. el demandado debe ser 

condenado. en pri .. r t•r•ino a entregar l.a co... o pagar •u 

precio. si l• co•• Y• no exiate o por cualquier otra co•• no 

puede entregarla. 
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Taabi4n la cosa debe ser devuelta con todos sus frutos y 

acce•ion••· Re•pect;o del pago de frutos. hay que tener en cuenta: 

aí el poa.edor ea de buena o mala fe y la clase de frutos que 

baya producido Ja co•• o produzca J.a cosa durante el juicio. 

.. La prescripción otorga al que ha prescrito acc.ión 

declarativa para obt:ener una eentenc.1.a en J.a que establezca y 

defina claramente su derecho d• propiedad. y se le caneada un 

t.ltulo .... t•r.ial. apto para ser inscr.i to en el Registro Público. 

La acción no aólo tiene por objeto .la inscripción del tf.tulo. 

•ino principal-nte declaración judicial de que la 

preacripc.idn ha convertido al poeeedor en propietario." ( 27 J 

Pin•l .. nte en relación • l• acción reivindicatoria pod••os 

eoneluir lo sigutent•: 

El ei .. po en el ejercicio de la acción reivindicatoria como 

en la preecripcion poeítiva de ín•uebl••· e• tra•cendental ya que 

.. t:•bleee la• ba-• para e.l ejercicio o no ejercicio y 

proceclenc&a de 1•• ai ..... 

P•r• el propietario .la reivindicación es tlt:il para obtener 

de nuevo •U poaeaidn ~rdida pero la debe ejercer ante• de que el 

poaeedor prescriba a su favor para que tenqa eficacia y el 

po•.-dor no pueda excepcion•r•e con la prescripción positiva ya 

(2?1 PALLARES EDUARIX>. Tratado de las Accion•• C.tvi.les. Op. 
Cit. P.P. 154 a 155. 
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con•umada a au favor. 

La prescripción poaitiva de inmuebles con•tituy• ciert ... nte 

un titulo para el po•e•dor. cuando ésta ha op•r•do a su favor. V 

tambt•n le sirve de ba•• para el ejereicio de la aecidn 

reivindicatoria ai una vez consu.aada tal pre•cri.pcidn .. le 

perturba en •u actual posesiOn. ••tar4 facultado para ejercer la 

acci.On reivindicatorio con fund•-nto en l• prescripción 

po•i.tJ.va. 

BJ Acción Plenaria d• Po .. ai.On. 

eoncepco 

La acci.On publ.ic:iana o plenaria de po•••i6n. •• una acción 

po•••oria "•uJ. generJ.•... por que tiende a proteger la po•••.idn 

legitiaa de una cosa habida ,..di.ante un act:o licito y d• buena 

fe. y de la cual todavta no •• ti.ene el docu .. nto que acredite la 

propi•dad. pero que ••ta en v1e• de adquirir por pre•cripc~ón. 

En relación • esta •cción la Supreaa Corta de Juaticía de ia 

Nac:ión ha def.tnido lo siguiente: . 

.. La acción plenaria de poae•ión o publ.iciana. coapet• al. 

adquiriente de bu•n• fe que no ••ta en po•••ión de le co•a que 

t:.ten• derecho a po• .. r con justo t.itulo aunque no lo acredite 

cOIM:> propietario;· se da con&re quien posee con meno• derecho y 
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tiene l.a finalidad de obtener la restitución de la cosa con sus 

fruto• y aec .. ion••· Con••cuent .. ent• el actor deber~ probar loa 

aiguientes el ... ntoa : Oue tiene juato titulo para poseer. que es 

de buen• fe. que •l demandado po• .. el. bien a que •• ra1ier• •l 

t.i.tulo y que •• mejor el derecho del actor para poseer que el que 

al.ega •1 d .. andado. Para este efecto. el juzgador debe examinar 

cual de lo• titulas invocado• por las partee es mejor para 

acreditar •l derecho a la po•••ión civil." 

Nueatra legialación proc•••l civ~l. en su articulo noveno •• 

r•fi•r• • l• acción publictana de la siguiente manera: 

"Art. 9.- Al. adquiriente con- juato 
titulo y d• buena fe le compete l• 
acción para que. adn cuando no haya 
preacrito. le reatituya l• coaa con 

:~r i!;:~:uro•c~~iº!!ªP~:.!~~rt:~·!:~: 
fe. o el que teniendo titulo de 
igual calidad ha po•••do por menos ti .. po que •1 •ctor. No procede eata 
acción en lo• caso• en que amba• 
po••sione• fueren dudosas o el -
d ... ndado tuviere au titulo regiatrado 
y •1 actor no. as• como contra ei
legit:iOIO duefto." 

El articulo 9o de Cddigo de Procedimiento• Civiles no e~ el 

llnico que trata de la acción publiciana. se refiere ta•b.16n a 

ella en lo relativo • lo• derecho• que la miama pon• en juego. lo 

•J.gu.iente: 

"Art 798.- La po .. •ión da al que la 
la ti•n• ia pre•unción de propietario para todo• la. efecto• 199•1••. 
El que po••• en virtud de un derecho 
personal.. o de un derecho real- -
diatinto de la propiedad. no •e pr••um• 

c~:=!·t~!1ºii.~roa •!u -~.vg~··r:0~r:~ 

---------------·--·------·. --·-·-. 
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sunción de haber obtenido la posesión 
del duetio de l.a cosa o derecho poseído." 

'"Art.803.- Todo poseedor debeser-
mantenido o r•stituido an la posesión 
contra aquello• qu• no tengan mejor 
derecho a poseer. 

Es •ejor la pose•ión que se tunda en 
titulo. y cuando se trata de inmuebles. 
la que esta inscrita. A falta de ti
tulo o siendo iguales los titules. la 
•a• antigüa. 

Si las posesiones fueren dudosas.
•• pondr~ en depó•ito l• co•• h•sta que 
•• reauelva a quien pertenece la -
po•••ión. 

Entiendas• por titulo la 
generadora de .la po•••ión." 

cau•a-

COMO podemoe observar en e•to• precepto&. se establecen loe 

•1.-ntoa exigidos· por la lay para el. ejercicio de .la acción 

publ.iciane. ••o• el ... nto• aon : El actor. el d .. endedo y la co•a 

deaandada. 

OUi•n puede promover la acción plenaria. 

Esta acción compete al adquiriente con justo titulo y de 

buena fe. tiene por objeto se l• restituya en la poaeaión 

definitiva. de une co•e mueb.le o inmuebl.e. Se da al poseedor 

originario. con ju•to titulo C•• decir. que ha adquirido la co•a 

por tradición legiti .. y de buena fe). al poseedor que ••ta •n 

via de prescribir pero que aun no ha prescrito y que ha p•rdido o 

no esta en po•esión de ia cosa. 
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el actor debe cubrir los siguientes 

•> El actor en Ja acción plenaria debe ser un adquiriente 

con ju•to titulo. 

b) El adquiriente deba eatar en vLas de adquirir por 

pre•cripción un bien inmueble. 

e) El adquiriente debe ser de buena fe. 

d) Sólo se otorga al poseedor originario. ea decir. en 

concepto d• duefto. 

•l El actor debe haber párdido la posesión o no estar en 

po•••ión d• la mi.aa. 

El po•••dor originario puede hacer uso de la acción en los 

•iguientee ca•os (ej .. plos) 

aJ cuando una cosa •• entregada por eu propietario a otra 

(po•eedor) y ••t• ••t•ndo en vLas de uauc•pir pierde l• po•••ión. 

•n~•• de cuaplir el t•raino de Ja prescripción po•itiva. 

bJ cuando una co•• ha sido recib.i.da por alguno •n vireud d• 

una cau•a traslativa de propiedad y de buena fe pero de una 

p•r•on• que no •r• propietario de l.a coea y el poseedor en v1as 

d• u•ucapidn pierde la co•a antes de cumpl.ir ei t•rmi.no de 

con•u .. ción de 1• pre•cripción. 

CJ Cu•ndo la pre•cripc•dn co .. nzada aun no terminada por el 

po-..dor. •• interrump~a debido a la pérdida de la posesión. 
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OUi•n no puede ejercer la eccidn plenaria. 

a) El. po•••dor derivado 

b) El poseedor que haya adquirido por virtud de un delito. 

v• qu• no ti•n• tJ.tulo ni .. no• buena fe. 

Qui•n•• pueden ••r deaandado• en la acción plenaria de 

po .. •idn. 

Sol.amente debe ••r d-andado quien tenga .la poseaión de l.a 

co••~ en c•lid•d de po• .. dor de 9'ala fe. con titulo de in~•rior 

cel.id•d qu• •l de .. ndant• o actor. •i mabo• t~tulos aon igual•• 6 

•í el actor ha po•eJ.do ••• ti .. po que el d .. endado~ Podemo• 

encone•• .. ft•l•r ccmo d--.andadoa: 

a) Al po•eedor sin titulo. 

b) 41 po•eedor con titulo que ha po-.1.do m.t• ti .. po que •1 

actor. 

e) Al po• .. dor de •ala fe (el que conoce 1oe vicio• de su 

t;Ltulo). 

d) Al po•eedor que tiene titulo y buena fe. pero una 

po .. aión con .. nor antiguadad que la de actor. 

•> Al po•.-dor que tenga une po•e•ión de calidad inferior a 

la del actor o •1 quepo••• con meno• derecho. 

f) Al po....tor con t1 tul o de igual cal id•d pero que he 

po••~do por .. nos ti .. po. 
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Per•ona• contra quienes no procede la acción pubitciana. 

a) Contra el duefto de la coaa 

b) Contra el qua tiene •u t.itulo registrado •i el del actor 

no lo ••ta. 

e) Contra el que tiene t.it:ul.o d• mejor calidad que el del 

•ctor. 

d) Contra el que. teniendo titulo de igual calidad ha 

poeeido l• coa• por la6s ti••po que el actor. 

•> Cuando tanto la po•••ión del actor como la del d .. andado 

aon dudoaaa. E• decir. que la dude en la posesión concierne al 

conoci•i•nto d• le verdad aobr• la •.i-a y ••ta puede ••r •n 

relación • 

1) 21 hecho •i ... o de la po .. •ión. 

2J A le calidad de la poaeaión. si es de buena fe o mala fe. 

cl•nde•tin• o publica.etc. 

3) Conocer •i •• b•stante para prescribir. aunque en aentido 

eatricto.en .. te ~ltilk> punto de vi•ta •• resu .. n lo• anterior••· 

Co8a• •obre la• que procede l• acción pienaria. 

Por .. d1o de la accton put>iiciana se persiguen tanto los 

bJ.en•• auebie• como loa inmueble•~ e•t• es otro car•cter qua 

CJ.•n• en cae~n con la acción reivindicatoria y que la distingue. 
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en nuestro derecho de los interdictos. que únicamente protegen a 

lo• inmueb.l••· 

Pinalid•d que p•r•igu• la acción plenaria de po••sión. 

Por medio d• la acción publiciana se pretende recuperar la 

po•esión ~rdida. por el po•eedor originario de bien•• .mueb.les 

coao de bienes inmuebles que se pueden adquirir por prescripción. 

Tiene por objeto ra•olver cuel e• ls Mejor posesión. l.a 

calidad de l.a. posesión. Una vez reconocida la mejor poaesidn. 

sólo en juicio reivindicatorio ae podra privar al poseedor de la 

cosa. 

Bata accidn 11e i.nt•nta p•r• que ee resueJ.va sobre J.a mejor 

po .. •ión: la controversia ae referir• siempre a la caiidad de la 

po••sión. s• trata ll'ie•pre de investigar quien ti.ene un a mejor 

po•esión OR1GZNAJtZA entre •1 •ctor v ei de91andado . 

.. El objeto de l.a acción publ.iciana ea el m.imno que el de la 
reivindicatoria. mediante •lia se trata de obt•ner la restituciOn 
de la co•• con •u• fruta. v eccesion••. hac.iendo•• valer. al. 
•fecto. la• diapo•¿cion•• del Código Civil relativas a la 
posesión y • la accesión. Une sola cosa no se deaaanda con la 
publi c.i.ana. • ••ber: la declar•ción de que el actor es 
propi•t•rio."1281. 

(28) PALLARES. E. Tratado de la• Acciones Civiles. Op. Cit .. 
P.176. 
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La publ.iciana no procede en los ca.sos de simple 

perturbación de la propiedad. Si no se ha pérdido la cosa. si el 
intere•ado eata po•••ión de ella. no procede la publiciana. La 
perturbación a la posesión debe remediarse por medio de los 
interdicto& y no por acciones reales. como lo es la que 
anal.i.zamos."(29) 

coapetencia 

Segün el articulo 156 fracción 111 " Es juez competente el 

de l.e ubicación de la coaa. si •• ejercita una acción real sobre 

loa bi•n•• in•uebl••·" 

Vigencia da l.a acción plenaria. 

La l.ey no ha fijado una duración a 1a acción por que su 

exi•tencia depende de que perduren la• condiciones jur.Ldicas. 

pre•upue•to• de la mi••• acción. Mientras aubsistan dicha• 

condiciones. la acción sub•ista. cuando deaaparecen cualquiera de 

elle•. le acción •uere. 

Si el poseedor ha coapletado el tiempo necesario para 

pre•cribir. ae convierte en duefto de l.a cosa. y entonce•. debe 

ejercí tar la acción reivindicatoria. si el propietario contra 

quien estaba prescribiendo recupera la cosa. se extingue también 

la acciOn y as1 auacesivaa.nte. 

pre•upu••tos. 

(2!1) :tdem. P 174 

con relación a los dem~s 
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VXA: 3uicio Ordin•rio Civ11. 

El ert.iculo 9o d•l Código de Procedimi•ntos Civil•• ex.ige 

ad .. 4• que el poseedor ••a de buena fe. la buena fe en •ste caso. 

•• •ncuentra definida por el articulo 803 del ~digo Civil. en 

relacidn con •1 articuLo 807 del miaao ordenamiento mi .. os que a 

l.a letra dicen: 

~u:rt~n:::·-e~· r~--:~~~s1ónbu:~ªvf:t~~ 
de un titulo suficiente para darle dere
cho de po•eer. Taabi•n es el que ignora 
lo• vicioa de •u titulo qu• 1• impiden 
po•••r con derecho. 

E• po...c:tor de •ale fe el que entra • 
l• po..•ión sin t1tulo para pos .. r: lo 
ai.-o que el que conoce lo. vicio• d• 
•u titul.o qu• l• ~mapiden po• .. r con 
derecho. 

"A.rt. 807.- La buena fe se presu.-e
•i .. pre: al que afina. la .. 1a fe del 
po.-.dor 1• corr••pond• probarla." 

La exi•tenei.a d• l• buena fe en el. ejercicio de la acción 

pl•n•ria •• i•portan1:e. por que •eglln lo ••tablece e.l articulo 

noveno del. Cddigo Proee•al Civi.l •ólo •• otorga "aJ. adqui.riente 

con justo 1:.ltuJo y de buena fe". s.i.n Jai existencia d• e•ta. no •• 

cumplirLa uno d• io• pr••upu .. to• exigido• por la 1.-y P•r• que •i 

po .. edor originario pu•da hacer uso d• ella. 
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Tr••eendencia de lo• t~tulo• en ia acción plenaria. 

Lo q~• •• pretend• con l.a acción plenaria. es la restitución 

d• l• po•••ión. pero p•ra ello debe tomarse en cuenta la clase de 

ti.tul.o tanto del actor como del demandado. por ell.o a 

continuación hacemos un breve analisis sobre los titules. ya qua 

d• acuerdo a su calidad. a •u inacripción e registro. • eu 

antigüedad y a la buena o mala fe de las partes p~ede proceder o 

no la acción plenaria. 

Comenzaremos por definir a.l t:.ltulo. este puede tener dos 

acepc.ionea: por ju•to t:J.tulo •• entiende a veces. el documento. 

ractura o ••cr i tura. con que •• acr9d.1 ta la propiedad. y otras . 

.la cau•• o el motivo l.egf.timo y de buena fe. que da derecho a 

po•e•r o tener una cosa en nueatro poder. 

El acto que legLtiae la po•e•idn. •• la tradición o entrega 

del• coaa. que hace el duefto d• ella. ya ••a por donación. por 

compraventa. o por cualquier otra causa que implique tra•l•ción 

de doainio; aún cuando al acto no se l• de la formalidad externa 

prevenid• por ia iey. 

Seg~n nue•tra legi•lación. deb9 entender•• por justo t~tulo. 

J.a cau•a generadora de la po•-ión. El ti. tu lo es la tradición 

legiti .. y d• buena fe. 

En el ca•o d• la publiciana. debe entenderse por justo 
t•tulo. l• c•u•a ju•t• de la tenencia o po•••ión de la cosa. que 
da el derecho a pom .. r. 
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interpretarse el a.rti.culo 9o del Código d• 

Procedimiento• Civil•• en el sentido de que por justo ti.tul.o •• 

hubiera d• entender el documento que acredite la adquisición. la 

•cciOn publiciana •aldri.a de sobra. puesto que teniendo el 

documento que acredite l.a propiedad. la acción reivindicatoria 

ser.ia .la procedente". ( 30) 

Sin llenar la forlllOlidad de la escritura pública no pod ... os 

valernos de .la acción reivindicatoria. por que nos faltar.la •l 

el.aft'lento ••enciel pera .la procedencia de la acción. o sea •l 

t.itulo d• propiedad y en con••cuencie. ein medio legal para 

con•eguir que la co•a no• sea devuelta. 

Mediante la acción plenaria y gracia• al origen legi.timo de 

nuestra tenencia y a l.• buena fe en nu••tra pose•idn. •• puede 

obtener 1a r••titución de 1a co••· que se est6 en v.la• de 

pr-cri.bir. 

T~tulo• que otorg•n el d•recho a •j•rcit•r 1• acción 
plenaria. 

Debe•o• to .. r en con•id•ración que la posesión que airve de 
ba•• a la publ.i.ciana •• l.a n•e••aria para preacribir. o ••• la 
que el código actual JJ .... originaria. luego. entonces. aólo los 

( 30) PEREZ PALMA. ~fa•l.. Gu.la de .Derecho Proce••l Civil.. ••. 
Edición. Mtixico. C4rdena• Editores. 1981. P.28 

fEST.'\ 
~\U~l 

¡;3 fJH/E 
r;;;rn:irt.&il 
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t~tulos que dan derecho a la posesión. al ejercicio de la acción 

pl.enaria. aon los que ponen al interesado en aptitud de poder 

preecribir. 

E• importante lo anterior. por que. en la acción publiciana 

no •• l.leva al debate el derecho de propiedad. sino sólo el 

derecho a la posesión definitiva. por lo cual se discute la 

calidad de la• po•••ionea que cada una da las partes haca valer. 

Calid•d de la po•••idn . 

... di•nte la acción plenaria •• discute en juicio plenario la 

c•lid•d de la pa.eaión que •• deteraina según el articulo 9o por 

J.a bu•n• o .. 1a fe. el titulo y la antigüedad. 

precepto no se refiere al car4cter público 

cl•nd••tino. pacifico o violento de la poaesión. sino solamente a 

•• buena fe. al t~tulo y a la antigüedad. 

El .. estro Paliare• en relación a la calidad de la posesión 

••ft•la lo •iguiente: 

••Aunque •l art.1culo 9o deteraina la calidad de la posesión 

linic ... nte por lo• el•••nto• de buena o mala fe por el. titulo y 

par que este •• encuentre o no registrado. estimamos que también 

intiuyen en dicha calidad. el car~cter pacifico o violento d• la 

pa .. •idn. •u publicidad o clandestinidad. si es o no continua. 
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Una posesión pacífica es superior a otra violenta. una pública a 

otra clandestina, y as1 sucesivamente. (31) 

Para el código es mejor la posesión amparada con tí tu lo y 

trat.tndose de inmuebles la que está registrada; si ambas tienen 

titulo será mejor la posesión más antigua. si no puede 

determinarse la antigüedad. bien sea por que los ti tu.los no 

tengan fecha o por que exista duda. será mejor la causa del que 

detenta la cosa. En igualdad de condiciones siempre es mejor la 

causa del que posee. 

HrPOI'Esrs DE PRCICEDl!NCrA E rMPROCBDENCZA DE LA ACCZON PLENARrA 
EN JtELACZON CON EL JUSTO TITULO. 

En l.a doctrina se estudían las siguientes hipótesis que se 

pueden presentar y en las cuales interviene el justo titulo mismo 

que puede dar p.ie a l.a procedencia o improcedencia de l.a acción 

p.lenaria. 

(31JPALLARES. Eduardo Formulario de Juicios Civiles. 
México.Editorial Porrtla S.A .. 199~ P. 175 
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l. ) A=-oR Y DEMANDADO CON .BUENA 
FE 

2 l AcroR =N BUENA 
DEMANDADO CON MALA FE. 

FE y 

3 l AcroR Y DEMANDADO SON 
POSEEDOf<ES DE MALA FE C CONOCEN 
LOS VICIOS DE SU TITULO). 

1) se debe estar a lo 
establecido en el articulo 
803 del cual deducimos que 
•• puede resolver el conflicto 
otorgando la posesión 
definitiva al que tenga mejor 
derecho a poseer. por tratarse 
de inmuebles que se otorgue 
la posesión a la parte que 
tenga inscrita la posesión y 
si son iguales lo• ti tu los se 
favorezca a la m~• antigua. 

2) Se otorgar" 
•.l actor por 
•u po••sidn por 
fe. 

l.a 
qu• 
ser 

poaeaión 
•• .. jor 

de buena 

3) Según el art~culo 9o 
•• requisito para intentar la 
acción tener justo titulo 
y buena fe. o. manera que la 
controversia no •• podra 
iniciar o iniciada no 
prosperará la acción por que 
faltarLa un •1 ... nto neceaario 
para su procedencia. •• 
decir. la buena fe. •i•ndo 
importante justificarla. 

aJ Actor tiene 
demandado no. 

tJ.tulo y 

bJ Actor no t:"iene tJ.tulo 

deaandado si. 
a) Prosperar~ la acción 
plenaria por el actor por que 
es mejor la posesión amparada 
con tí.tul.o 
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b) No prosperar6 la acción 
y deber~ ser confirmada la 
po•esion del demandado . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . 

HJ:l'C71'ZSJ:S Pt.ANTBADA CON 
EL NUMERO c:a:NCD. 
( NZNGUNA JlE LAS P.urn!S 
TJ:ENE TJ:TUI.ol. 

SCl.UCJ:CIN CJ:NCD 

Nuestro derecho resuelve 
la controversia declarando que 
•• .. jor la po•esión ••• 
•ntigüa. 

Pero también e@J.mportante 
la presunción de propietario. 
porque la posesión da al que· 
la tiene tal presunción. ya 
que el juicio plenario protege 
la po•••ión o r i g i n a r i
• que otorga tal presunción. 
•• lógico que •• proteja la 
po•••ión m~s antigua cuando 
•• originaria v cierta. 

El po• .. dor debe acreditar 
para qu• •• preauma 
propietario, qu• poeee en 
concepto de duefto. 

Si el po••edor antiguo no 
ju•tifica que po•••• t•tulo de 
propietario eXi•ttr• duda 
re•pectqtt la calidad de •U 
po .. •ión •i •• originaria o 
derivada. y •n eaeo de duda 
la pre•uneidn de propiedad 
no •• aplica. 

Entre do• poae•.ione• 

!!;f~~:; :!ro -:1ºrae1 ª tr!:! 
de po•e•iones di•tint•• por 
••r una originaria y otra 
deriv•da. o por ••r une 
dudosa y la otra ciert• . 
debe ••pararsala po•••ión 
cierta por ser ia que tiene 
pr••unciOn de propiedad. pues 
•.&.J.•gieledor .. para la 
po•••ión. entre otra• razon••· 
por que impiica una presunción 
de propiedad. 



84 

Poraa de esti•ación de los titulos. 

En J.a acción plenarJ.a. l.oa ti tul os han de estimarse de la 

•iguiente .. nera: 

1) cuando provienen d•l. 11t.i••o origen •• mejor al más 

antiguo. si ninguno ••tá regi•trado. 

2 J Si uno est.t regi•trado y el otro no. es mejor el que l.o 

••t:•. 

3 J Si los dos t1 t:ul.oa ••t:án regi•trado• 

cuyo r9g1i•tro •• M4a antiguo. 

preva.lece aquel 

4 J No procede ••ta acción en los caeos en que ambas 

po .. •.tonee fueren dudo••• o el. d .. andado tuviera •u titulo 

r9giatr•do y •1 •ctor no. aai COlaO contra au lagiti.•o duefto. 

5 J cuando lo• do• t1 tu lo• ••t.iin registrado& tri un ra el d• 

fecha ant:erior. 

'"Para que la acción pl.enarta proap.re debe suponer una mejor 

po•••ión del. actor. por que litiga contra un poeeedor que no 

c.t-• t:J.euJo .. o •• d• aal.a f•. o contra un pos .. dor que tiene 

t:.ttul.o y buen• fe. pero .. noe antigüedad ... confor91e al articulo 

803 de.l CódJ.go CJ.vJ.l trat•ndo•• de .in•ueble•. la mejor po•••J.ón 

no•• la ... antigua. aino 1• pri .. r•m•nte registrada. 
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Prosperará. por consiguiente. la acción plenaria de 

posesión. aunque. el demandado demostrase mayor antigüedad. si ei 

actor comprobara el registro de su título y la no inscripción del 

titulo del contrario.''(32) 

La acción publiciana acción que tiende proteger la 

posesión con justa causa y buena fe. con miras a prescribir la 

co·sa poseida. esto. precisamente por que se carece de documento 

que acredite la propiedad y cuya si tuacion no est~ amparada. ni 

garantizada por ningún otro precepto de derecho positivo. 

Conclusiones relativas a la acción plenaria y su relación 

con la pre•cripción positiva de inmuebles. 

Luego. entonces y en virtud de lo comentado anteriormente. 

podemos concluir lo siguiente en relación con la acción plenaria 

de posesión. 

J.) Lo que se pretende con .la acción plenaria es que se 

condene al demandado a restituir la cosa materia de la acción. 

2) En .la acción publiciana no se lleva a debate el derecho 

de propiedad. sino e.l derecho a la posesión definitiva, por .lo 

cual. en el.la no debe pedirse ninguna declaración sobre 

propiedad. 

(32) ROJINA VILLEGAS. Rafael. Compendio de Derecho C.ivil- 2a: 

edición. México. Editorial Porrúa.S.A-. 1975. P. 250. 



86 

3) El actor debe ser un poseedor originario. de buena fe y 

en via• de prescribir. 

4) En la acción plenaria. J.a prescripción positiva en vías 

de consumarse. es un elemento constitutivo de la acción en 

estudio. 

5) El justo ti.tul.o en eata acci.ón • .lo constituye l.a causa 

generadora de la poaesión. esta causa da nacimiento la 

poaesión. y esta a su v9z. a la prescripción positiva. 

6) La po•esión además de aer or.iginaria debe ser de buena 

fe. con lo cual se excluye la protección posesoria. a través de 

Ja acc.i.ón p.lenaria a .la po•••i.On d• mala fe. E•t:a circunatanc:ia 

no• resulta interesante en virtud de que aunque el poseedor de 

•a.la fe ••tuviera en vJ.aa de prescribir y si es privado de su 

po-•ión no podria hacer uso de la acción plenaria ya que su 

po•••ión no cumple con uno de los requisitos 1egales exigidos por 

el precepto que se analiza. e• decir. la buena fe. 

7) El poseedor al ejercer la acci.ón plenaria debe estar en 

v.ias de prescribir. decir. aún no debe comp.letar el término 

para la existencia de la prescripción. por que de haberse 

conau.-ado en su favor. t:.a.l prescripción y si es privado de 

posesión. deberá intentar la acción reivindicatoria dada su 

ca.lid.ad de propietario por virtud de .la prescripción ya que esta 
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hará las veces de título para la procedencia de tal acción. Y no 

la acción plenaria. que sólo se da al poseedor originario. 

C) rnterdicto de retener la posesión. 

Generalidad•• da l.os int•rdictos. 

A continuación nos referiremos a los interdicto• posesorios 

que d• igu•l manera protegen a l.a posesión. Lo• interdictos por 

supuesto. tienen sus propias caracter~aticas que rigen su objeto 

y procedenci• y por lo tanto. su protección al poseedor que es 

perturbado en su po•e•ión. 

concepto de interdicto. 

La palabra interdicto. proviene dei verbo latino 

'"int:ercedere". que •i.gnifica prohibir o vedar. por que todos 

ello• contienen una prohibición. Los interdictos •On po•esorios y 

prohibitorios. los primeros son lo• que tienden a adquirir. 

retener o recuperar l.a po•esión y J.o& prohibitorios. l.o• de obra 

nueva y obra peJ.igrosa lJ.amados as1. los primeros por que su 

objeto es su&pander un hecho que parj udica al. pronaoventa. y l.os 

segundos por que tienden a evitarlo. est~bleciendo J.a sanción de 

que se prohiba al. propietario da obra ruinosa. que contintle 

con•ervando su propiedad en ••• ••tado. y exigi•ndole. en 

con&ecuencia. que proceda su d..aol.ición. 

indispensables para que no cause perjuicio. 

que tome l.as medidas 
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Los interdictos son juicios sumarísimos que tienen por 

objeto decidir interinamente. robre la actual y momentánea 

posesión. o sea. sobre el hecho de la tenencia. sin perjuicio de 

los derechos de los interesados. y tambi9n suspender o evitar un 

hecho que perjudique o pueda causar daño. 

Objeto de los interdictos. 

Los interdictos tienen por objeto proteger la posesión 

interina. originaria derivada. concepto de dueño de los 

bienes inmuebles o de los derechos reales constituidos sobre los 

mismos por que sólo se toma en cuenta el hecho mismo de la 

posesión. 

En los interdictos no preocupan las cuestiones de propiedad 

y posesión definitivas. y el. vencido cualquier interdicto, 

puede hacer uso del juicio p.lenar.Lo de posesión o de propiedad, 

si es el titular de la posesión o de la propiedad. 

''Interdicto. Los interdictos juicios sumarisimos que 

tienden a mantener una situación de hecho. mientras cualquiera 

que pretenda modificarla no haga uso. ante los tribunales, de su 

derecho. ni demuestre. en juicio. que los tiene. y de esta 

suerte. toda cuestión que se refiera a la preferencia de derechos 

sobre la posesión propiedad. no debe definirse sobre la 

posesión o propiedad definitivas. de lo ~ual se deduce que dentro 

de la tramitación del interdicto. que tiende a mant~ner el 
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respeto a 1a posesión. no deben aducirse pruebas acerca deL mejor 

derecho a 1a propiedad o posesión. 

CASTAi'IEDA V:tCI'OIUA. ~ XXXIV. P. S l.6. " 

Podemos deducir que los interdictos solo se admitirán 

pruebas que tiendan 

pretendan probar la 

cue•tión alguna de 

probar el hecho de la posesión y no las que 

propiedad ya que en estos no se debe estudiar 

propiedad. Esto virtud de que 1as 

deterMinaciones que se dictan en estos solo afectan a la posesión 

interina y no a la propiedad de inmu•bles. 

La finalidad de los interdictos es mantener un estado 

deter•inado de poaes~ón. contra aquel que la perturbe. despoje o 

a_,nace. 

En los interdictos se prescinde del mejor derecho para 

po•e•r que pueda existir entre el actor y el demandado. y 

también. sin juzgar a quien deba ser confirmada def.ini tivamente 

la poaasión. por que esto altimo ser4 materia del juicio plenario 

de posesión. 

Con los interdictos se trata sólo de impedir el ataque o el 

dafto que pueda causar••· Por esta razón no se prejuzga sobre 1a 

calidad de la posesión y se otorga el interdicto tanto al 

poseedor originario como al derivado. No importa en eate caso el 

.. jor derecho para po&eer. intereaa en al sólo el. hecho de le 

posesión y el evi ta.r un daño la misma por acto de 
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tercero. e inclusive cuando e1 tercero sea el propietario de la 

co•a. que pretenda d••pojar al poseedor o perturbarlo. 

Principio• gen~rale• que caracter~zan a los interdictos. 

1) "Los interdictos no preocupan las cuestiones de propiedad 

y de po•••ión definitiva." 

2) "Lo• interdictos no pueden acumularse al juicio de 

propiedad. y deber6n decidirse previamente." 

3 J "El que ha eido vencido en el juicio de propiedad 

plenario d• po•••ión. no puede hacer uso de los interdictos 

r••pecto de la mi&r.. co•a . " 

4) 'ºEl vencido en cualquier interdicto puede hacer uso 

d-pu••· del juicio plenario de po•esión o del de propiedad." 

5) "En ningún interdicto se admitirctn pruebas sobre la 

propiedad. sino solo las 

po-•ión."'(33) 

que versen sobre al hacho da la 

Not•• caracteri•tica• de 1os interdictos pose•orios. 

A) Se ventilan en la via sumaria; 

B) Conciernen a la posesión provisional de los bienes 

J.n•u•bl•• y de los derechos reales sobre bienes inmuebles que 

pueden ••r poseidos; 

(33) PALLARES. E. Diccionario de Derecho Procesal Civil. 18a. 
edición. México. Editorial Porrúa S.A .. 1986. 
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Cl Las sentencias que se pronuncian en los interdictos. 

dejan a salvo las cue•tione• de po••sión definitiva o .la• de 

propiedad: 

D) En loa interdictos no pueden presentarse pru•baa ni 

adaitirse controversias sobre la posesión definitiva y de 

propiedad: 

El El objeto de los interdictos es tutelar J..a posesión 

provi•ional. manteniendo en e.ll.a al. que la tiene o rastit;uyendo 

la al que ha sido deapojado de la misma; 

F) La• sentencia• que se pronuncian en .los interdicto• no 

alcanzan .la autoridad de coa.e. juzgada material.. y pueden ser 

aoditicada• por la• que •• pronuncien en los juicios plenarios d• 

posesión o en el reivindicatorio. 

G) No hay unanimidad de parecer•• r••P•cto de la naturaleza 

jur1.dica de la• acciones posesorias que se ventilan en l.os 

interdictos. 

"Lo• i.nterdi.ctoa: suponen: 

•> o un ataque consu .. do en ei despojo. 

b} o uno en v~as de consumarse. en la perturbación. 

e) O un dafto que •• puede causar por la ejecución de una 

obra nueva o por el ••tado ruinoso de otra. o por la ca•da de un 

6rbol. o de cualqui.er otro ... e 34) 

(34J Z:~. Antonio. Cosaa y Sucesiones. Sa edición. México. 
Editorial Porrúa. S.A .. 1981. P.107. 
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Ahora bien. en relación con el interdicto de retener la 

po•••ión. nuestra leg.ia1ac.ión procesa.l civil. lo define de la. 

siguiente manera: 

"Art. 16.- Al perturbado en la posesión 
jur~dica o derivada de un bien inmueble 
compete el interdicto de retener la 
posesión contra el perturbador_ el
que mando la perturbación o contra el 
que a sabiendas y directamente se apro 
vech• de ella. y contra el sucesor del 
d••pojante. El objeto de esta acción es 
poner término a la perturbación. -
indeanizar al po8eedor y que el -
d...andado afiance no volver a -
perturbar y sea conminado con multa o 
arresto para el caso de reincidencia. 

La procedencia de ea ta acción-
requiere: que la perturbación
consista en actos preparatorios- -
tendiente• directamente a la perturba
ción violenta o a iapedir el ejercicio 
del derecho; que se reclame dentro de 
un afto V el poseedor no haya obtenido 
la po•••ión de su contrario por fuerza. 
clandestinaaence o a ruegos." 

El ... nl:o• que integran el 
-•ión. 

interdicto de retener la 

Como podemos observar. del precepto anteriormente citado 

requieren varios elementos que integran el interdicto de retener 

la po•••ión. Segón nuestro criterio son los siguientes: 

1) Un po• .. dor originario o derivado. que sea perturbado en 

•u po•••ión y que no haye obtenido la posesión de su contrario 

por tuerza. clandeatinaaente o a ruegos. 
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2) La existencia de la perturbación la posesión. Es 

importante que tal perturbación consista en actos preparatorios 

tendientes directamente a la perturbación violenta o a impedir e.l 

ejercicio del derecho que goce el poseedor. 

3) Un individuo que perturba la posesión. mismo que puede 

ser: 

a) El perturbador directo. 

b) El que ordena la perturbación 

e) E1 que directaaente y a sabiendas se aprovecha de la 

posesión. o bien. el •ucesor del despojante. 

d) Para la procedencia de este interdi.cto se requiere que •• 

reclaae dentro d• un afto. 

F~nalidad del inCerdJ.cto de retener la po•••J.dn. 

El objeto o fin•lidad que peraigue el interdicto de retener 

la po•••idn. •• poñer tarmJ.no a la perturbación. i.ndeantzar a.l 

po•e•dor y que el deaandado afiance no volver • perturbar y ... 

conminado con multa o arresto para el caso de reincidencia. 

Definición de interdicto de retener la poeasidn. 

En virtud de lo anteriormente dicho. pode.m.o• definir el 

interdicto de retener la posesión. como un juicio sumario por el 

que se persigue poner término a .la perturbación. se ampare o 

reintegre el po•e•dor originario o derivado en .l• poaesión o 

tenencia pacifica de un bien raiz o de alguno de los derechos que 

la ley aeftala. •iendo importante que el actor lo promueva dentro 
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de un a~o y que no haya obtenido la posesión de su contrario por 

fuerza. clandeatinamente a ruegos. Este interdicto no protege 

la posesión definitiva sino sólo 1a interina. 

Preaupue•tos del interdicto de retener la po•e•ión. 

Fara que proceda el. interdicto de retener l.a posesión es 

indispensable que existan los presupuestos que seftala el precepto 

que se analiza. mismos que según el. Código de Procedimientos 

Civiles son los siguientes: 

1) Que la perturbación consista en actos preparatorios 

tendiente& directaaente a la usurpación viol.enta o a impedir el 

ejercicio del derecho. 

l.X) OU• &e r•claae dentro de un ano. 

l.l.X) Que el. pos•edor no haya obtenido la posesión de su 

contrario por fuerza. clandestina ... nt• o a ruegos. 

1 PEJ<TURBAC10N 

a) consiste 1a perturbación en actos y no en meras 

intencion•• o deseos. •i•ntra• no se conviertan en v1as de hecho 

no producen perturbaci.On. El si•ple hecho de que una persona 

aanifieate a otra au voluntad de despojarl.a. no consti.tuye un 

acto que pueda ser calificado de perturbación posesoria. 

b) Lo• actos de que se trate deben tender de un modo directo 

a realizar el d••pojo. Si ~nicamente lo hacen indirectamente no 

constituyen la perturbación posesoria. En ellos debe estar 
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manifiesta la intención de quien los realiza. de despojar al 

poseedor. faltando esta intención tampoco puede hablarse de 

perturbación posesoria. 

e) En tercer lugar. los actos han de tender una 

perturbación violenta. que se lleva a cabo por medio de la 

coacción moral para despojar al poseedor. Nuestro código exige 

que entre el acto y el despojo haya una ral.ación directa e 

inmediata. 

r r SE RECLAME DEN'n<O DE UN AAo. 

Del articulo 16 se infiere que eJ. interdicto de retener 

pre•crib• en un afto. La l.ey no dice d••d• cuando comienza e 

correr ••t• término. pero lóg:ic:-nt• se establece que he de 

contarse d••d• el. d.ia en que tenga lugar el. último acto que :se 

haga consistir la perturbación posesoria. El ~nterdicto de 

retener debe hacerse val.er antes de que el despojo •• conaume. 

pues de haberse consumado. el interdicto procedente será el de 

recuperar la posesión. 

rII LA POSESION NO DEBE HABERSE OBTENIDO POR FUERZA. 

~STrNAMENTE O A RUEGOS. 

El i.nterdic:to no se de al po•eedor que haya obtenido l.• 

poseaión d• su contrario por ~uerza por que es vioiento; 
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clandestinamente por que es oculta y a ruegos por que 

precaria. 

Se l.la•a precario lo que se concede a alguno a su ruego. 

para gozar de el por todo el tiempo que juzgue bueno quien lo 

concede. Se tiene la intención de recuperar la cosa de nuevo 

cuando le plazca para poner fin al precario. Es contrario a la 

naturaJ.eza del precario el que se est:ipuJ.e cierta duración y 

eatablezca la clase de uso que debe gozar el precarista. 

El precario puede definirse por los siguientes car~ctares: 

a) Se constituye a ruego de quien recibe la cosa. 

bJ Consiste en una liberalidad de parte de quien lo otorga. 

e) No transfiere la propiedad de la cosa sino sólo su uso. 

d) Ea revocable a voluntad de quien lo constituye a pesar de 

pacto en contrario. 

e) No otorga derecho alguno al precarista. 

Quien puede pr090ver el interdicto de retener la posesión. 

Pu•d•n promover el interdicto de retener la poaeaión todos 

loa poaeedores de bienes inmuebles o derechos reales sobre .los 

•i .. o• bien••· sea que •U po•esión tenga carácter de originaria o 

derivada. Por lo tanto. pueden promover el interdicto ce retener 

la poseaidn el propietario. al uautructuario. el arrendatario. al 

depo•itario o .los que tengan la cosa por titules an6logos a 

••toa. 
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También. puede promover el interdicto el propietario contra 

su arrendatario. contra el. usu1ructuario o usuario del. bien 

cuya posesión ha sido perturbada. 

"Los poaeedores de derechos reales sobre inmuebles pueden 
servirse del. interdicto de retener por que poseen un bien 
inmueb.le al tener el. derecho real.. excepto en los casoa en que•• 
trate de derechos real.es accesorios. derechos de garant.1a. que. 
por su propia natura.leza no pueden ser pose idos. como el de 
hipoteca." ( 35) 

según el. maestro Pallares. no importa que exi•ta un v.1nculo 

jur.1dico contractual. o de otra indo.le entre •l propietario y l.oa 

individuo• anteriormente ••tlalado•. ya que e.l propietario puede 

hacer u•o del. interdicto de retener la posesión para evitar el. 

de•pojo y obtener la indelftnización y la caución que a.utorize el 

articuio 16 dei C.P.C vigente. 

Lo que daba tomarse en cuenta as que haya perturbación 

po•••oria .. que habiendola y •iendo victime de elle el arrendador 

o la persona que dio la cosa en usufructo. uso o habitación puede 

pra11over •l interdicto por que se llenan en el caso. los 

requi•itos que exige el precepto que•• analiza. 

ºEl. interdicto de retener es interesante porque procede 
cuando el despojo co•ienza mediante vias de hecho o cuando se ha 
consu•ado un deepojo parcial por part'e del. perturbador. pue• 
tales actos impiden al poseedor el libre ejercicio de su posesión 

(35) PALLARES. Eduardo. Tratado de lo• Znterdictos. M•xico .. 
Editorial Sant'iago. 1945. P. 103. 
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sin que hayan llegado a constituir el despojo total. por l.o que 

se justifica la procedencia del interdicto de retener toda. vez 

que las vias de hecho iniciales del despojo o la ocupación 

parcial de inmuebles constituyen amenazas constantes del despojo 

de l.a totalidad del mismo. configurando el acto probatorio que 

justifica la ac~ión interdictal de retener.''(36) 

Luego entonces. podemos concluir que pueden promover el 

interd~cto de retener la posesión los siguientes individuos: 

l) El propietario del bien inmuebl.e C también es poseedor 

originario). 

Z> El poseedor originario (el que esta en v~as de prescribir 

o adquirir por prescripción) y al poseedor en concepto de dueño. 

3) El poseedor derivado (el usufructuario. arrendatario. 

depositario) . 

41 El propietario contra .la persona que posee un derecho 

rea.l sobre un inmueble de su propiedad. 

5) Aunque también se le otorga al propietario contra el 
poseedor derivado. 

(36)ARAU30 VALDIVIA. Luis. Derecho de las Cosas y de las 

Sucesiones. 2a. edición.Puebla. Editorial Josa M Cajiga. 
1972.P. 202. 
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Ahora bien. si rel.acionamos a. los individuos que pueden 

promover el interdicto con los que pueden adquirir por 

prescripción positiva de inmuebles. estarán excl.uidos de l.a 

prescripción positiva l.os poseedores derivados. e.l poseedor 

precario. pero no l.os poseedores que posean en concepto de dueño 

y los que hayan obtenido la posesión de su conerario en forma 

clandestina. o vi.olenta. pues como señalamos en el capitulo que 

antecede. para el. poseedor de mala fe la ley señala un término 

m.d.s .largo para la procedencia de la prescripción misma que se 

considera extraordinaria pero posible en cuanto a su existencia. 

En cuanto a l.a protección .interdictal de r.etener. es interesante 

observar que no se otorga al poseedor precario. al poseedor 

ciandestino val que haya obtenido la posesión en forma violenta. 

Pero si se otorga ai poseedor originario. al derivado. al 

poseedor en concepto de dueño y aun m~s al propietario. 

Todo ••to no& hace pensar qua en caso de perturbación 

posesoria al poseedor originario y el poseedor en concepto de 

duefio para efectos de consumación y defensa de la prescripción. 

••te podrá hacer uso de la acci.ón plenaria Csi est4 en vi.as da 

preacribir) y de loa interdictos si le faltase un afio para que se 

consume la prescripción; la eficacia tanto de la acción plenaria 

como del interdicto de retener consideramos que será de acuerdo 

al caso concreto~ al determinar cual es la via mas conveniente a 

••guir •egún las circunstancias propias del caso. 
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guienes no pueden pro•over el interdicto de retener la 

poae•ión. 

No pueden promoverlo J.os simples detentadores por no ser 

poseedores ni originarios ni derivados. 

Individuos contra los cuales proceda el interdicto de 

retener la posesión. 

El articulo 16 dice: "A.l perturbado en la pos••i.6n jurid.ica 

o derivada de un bien inmueble compete el interdicto de retener 

.la po•••ión contra el. PER"IURBADOR. EL QUE MAN1X> TAL PERTIJRBACI.OH 

O <XlNntA EL QUE A SABIENDAS Y DIRECTAMZNI'E SE APJIOYEC21E DE ELLA. 

Y CDN1'RA EL SUCESOR DEL DESPOJAHrE. 

De acuerdo a ••te precepto. la acción puede intentar•• 

contra las siguientes personas: 

I AlTI"C9< MATERIAL 

Contra el autor aatar.ial. de l.e perturbación. sea que al 

ejecute por .. andato o encargo de otra per•ona o por que lo haga 

en benef~cio propio. 

Contr• quien no va a aprovecharse de la perturbación. pero 

•~ la •1•cute •ater~al .. nte. 

I I Atrl'OR INTELECI"UAL 

Contra el autor inteiectual. es decir. contra quien ordenó 

la perturbación. por que usa l.a frase "contra el que mandó". De 
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esto se infiere que no basta aconsejar. sugerir o maf'iosamente 

inducir a una persona a que realice ia perturbación po••soria; •• 

indispensable qu·e el demandado la haya ORDENA.IX>. 

III EL glJE OBTIENE PROVECHO A SABIENDAS Y DIRECTAMENTE 

Puede entablarlil'• .la deaanda contra el que "a sabi.enda& y 

directamente se aprovecha de l.a perturbación". Aprovecharse a 

sabiendaa •• aprovecharse con conocimiento de que se ha 

realizado una perturbación po•••oriao 

Aprovechar•• directa•ent:• significa. recibir provecho 

inaediato y •in •olución de continuidad. con r••pecto • 1a 

pert:urb•ción. 

J:V EL SUCESOR .7URJ:DJ:CD DEL DESl'O.JANI"E 

Se limita el ejercicio del interdicto al auceaor de1 

''d••pojante". •• decir. de la peraona que materi.al .. nte l.l.evo a 

cabo la perturbación po•••oria. Conaideramos que no debe .ll.amar•• 

deapojante sino perturbador de l.a po••sión. por tratar•• de 

retener la po•••ión y por que no hay de•pojo •ino simple 

perturbación. 

Puede suceder qµe el perturbador. sea el que tenga .la 

poaesión originaria y el. perj udi.cado el que tange la posesión 

derivada. como en el caso de que el propietario perturbe la 

po•••ión del uaufructueri.o. del inqui.l.ino o del depositario. en 

aste caso. el que tiene la posesión derivada puede intentar el 
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interdicto en contra del propietario. como perturbador de la 

po .. •iOn d• que legel .. nte di•frute. 

Coapetencia. 

al c6di~o adjetivo en •u articulo isa •• refiere a la 

coapetenc:J.a ••tablecida para la• contiendas sobre propiedad o 

po•••iOn de inmueble• y no• dice que ••ta determinará por el 

valoZ. que tenga la co•a. Si •• trata de u•ufructo o derechos 

real•• •obre inauebl•• - por el valor de la cosa misma. Pero de 

lo• ZNT'ERD1CTOS conocer•n •i•mpre lo• ju•c•• de primera instancia 

de la ubicaciOn de la co••· 

V1a: se proaueve en via •u-..ria civil 

Co••• •obre la• cual•• puede proaov•r•• ei intaridícto de 
retener la po•••ión. 

El articul.o 16 del C.P.C. dice: El perturbado en la 

po-•ión jur1.di.ce o derivada de un bien inmueble compete el 

interdicto de retener la po•e•ión contra el perturbador ... ". 

De e•t:• precept:o •e deduce que el interdi.cto de retener la 

po .. •ión •Olo puede •j•rc~t•r•• r••P•cto de bienes inmuebles. 
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E1 articulo ?94 del Código Civil. dice que sólo pueden ser 

objeto de po•••ión l•• co••• y derechos. que •••n susceptibles de 

apropiación. d• l.o que •• infiere que resp•cto d• l.as que no 

tienen ••t• car4tcter no procede ••t• interdicto. con arre9l.o al 

artJ.culo '75C de C:OdJ.go CivJ.l lo• bien•• •on d• dominio del 

poder pt1blico o de propiedad de los particulares." Los segundos 

son lo• ~nico• ausceptibl•• de apropiación y en consecuencia l.os 

tlnico• que pueden ser po••1do• por los particulares y objeto de 

accione• poaeaoriaa. 

Lo• bien•• de.l dominio públ.ico destinado• al uso com.tln no 

aon •uaceptibl•• de apropiación ni. por lo tanto. de ser poaeidos 

por loa particu.l•r••· No procede con re•p•cto a ell.oa l.aa 

accione• poaeaori••· 

Efecto• de i. ••ntencia interdict•l. 

L• ••ntenc:ia que declara procedente el interdi e to produce 

lo• •igui•nt•• efecto•: 

1) Pone t~rmino a la perturbación; 
2) Condena al perturbador a pagar al poseedor una 

indenmiz•ción por lo• dafto• y perjuicios que hayan ocaaionado lo• 

acto• que aotivaron la •cción. 

3) Obliga al ••ntenciado a otorgar fianza bastante a favor 

del actor. de que en lo futuro no volver4 a perturbarlo; 

4) Finalll\ente. conmina al demandado a no reincidir en .La 

pertllrbacidn po•e•oria. bc5jo pena d• multa o de arresto si 

obedece. 
no 
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CAltACl"ERXSTXCAS y EFECTOS DE LA SENI"ENCXA DrcrADA EN EL 

rNTERDZCTO DE RET'J!HER LA POSESrON 

r CARACTER PROVXSZONAL DE LAS S~CIAS 

La& sentencias dictadas en los interdictos. sólo conciernen 

a l.a po•••ión provisional. y re•pecto de ella son definitivas e 

~rrevocabl•s alcanzando. por lo tanto. la autoridad de cosa 

juagada en los punto• que reauelven: pero como no se discute en 

loa .. ncionados juicios ni l.a posesión definitiva ni mucho menos 

l• de •1 derecho de propiedad •• evidente qua respecto de esta• 

cue•tion•• la posesión definitiva es materia de la acción 

publ.iciana y de la reivindicatoria. 

Por que el legi•lador permite que despu6s de resolverse e1 

litigio eobre la provisional se abra nuevo juicio sobre la 

definitiva. y e•t• podra dejar sin afecto lo juzgado en e1 

int•rdicto. Quien ha triunfado en el interdicto puede ser vencido 

en el plenario de poaesión y obligado. en consecuencia. a 

devo1ver un• posesión en la que se le mantuvo provisionalmente. 

Se considera que el que as vencido en el juicio de 

interdicto. puede entablar 1a acción plenaria. de posesión o la 

reivindicatoria. 
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En cambi·o. el que es vencido el juicio plenario de 

poseei.ón o de propiedad. no puede entablar el interdicto. Si •• 

entabla e1 interdicto y no se obtiene sentencia favorable. esto 

pu9de obedecer a que no haya existido el despojo. la perturbacion 

o el dafto. o bien. por que no se hayan probado. aunque 

ciertamente exista; pero al interdicto de retener no prejuzga 

sobre el mejor derecho para poseer o sobre la propiedad que tenga 

el. actor. Por esto aunque se pierda •l. interdicto. se puede 

entablar todavia la acción plenaria de posesión o la 

reivindicatoria. 

Tambill6n puede suceder que al interdicto se entable después 

del plazo de un afto de ocurrida la perturbación. cuando de 

acu•rdo con la l.ey ha caducado la acción del interdicto pero no 

ha caducado ni prescrito la acción plenaria de po•es~ón 

IICl'OSIBILIDAD DE A~CIOtt DE ACCIONl!S 

JIEIVJ:NDJ:CACIOlt Y PLENAIUA AL J:Nl'EllDJ:CI'O DE RETENER LA POSESICN. 

Los interdictos deben resolverse praviaaente. por lo que no 

hay posibilidad de acumularse al juicio ordinario de propiedad o 

al plenario de pose•iOn. 

Se prohibe la acuaulación de estos juicios en que •• 

ventil.an acciones po•e•orias diferentes. tomando en cuenta la 
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naturaleza juridica distinta de ambas acciones posesorias y la 

diver•a ~inalidad de la protección po•e•oria. 

Lo• interdicto• deben r••olv•r•e previa,..nt• por que el 

objeto de la acu•ulac.ión es r._olver al mi.SMO ti-po. en une 

•i .. a sentencia. acciones que tengan conexidad por que provengan 

de un• •i..a causa o se ejerciten en relación a una misma cosa y 

contra una Misma persona; pero como en los interdictos el objeto 

de la acción po .. soria provieional e• diatinto del d• la plenaria 

o de la acción de dominio. no podrán re•olverse en una misma 

.. ntenci.a cue•ti.ones j urJ.di.cas di•tintas. y por e•o no deben 

acumular••· El articulo 31 del Código de Procediaiento• Civil.ea 

dice a le letra: 

"Art. 31.- No pueden acuaul.ar•e en 1a 
rai.... d._.nda~ las accion•• - -
contraria• o contradictorias ni l•• 
po .. •oria• con la• petitoria•; ni 
cuando una depende d•l. r••ultado de 
l.a otra."' 

Ad-•• co•o los interdictos deben re•olver•• previamente~ 

t~co hay po•ibilidad de acuaular~ ya que el obJeto de .l• 

·acuaulación •• r••olver al •iaao tiempo distintas acciones 

intentada• en diferente• ju~cios. 

La razón por la cual 108 interdictos deben resolverse 

previ ... nte a la acción pl.enari• de posesión o a la da dominio as 

l• •igu~ente: en el interdicto simplemente se protege el hecho de 

la pa. .. ion. sin importar el mejor derecho para poseer; 
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CON=uszONEs RELATZVAS AL ZNTERDZCTO DE RETENER LA POSESZON: 

Para finalizar el ••tudio del interdicto de retener la 

po•••ión . concluimos lo siqutente: 

A) Para •feet;o• de la pre•ertpciOn positiva. estar4n 

excluido• de l.a mi..... lo• po•••dor•• deri.va:doa. el poseedor 

precario. pero no lo• po•eedores que hayan obtenido la poses.ion 

en forma c:land••tina o violenta. pu•• co•o ••ftalamos. para el 

po•eedor d• mela te. la ley establece un t•rmino m4• largo para 

la procedencia de la pr••cripción miama que se con•idera 

extraordinaria pero po•ible en cuanto a su existencia. 

BJ En cuanto a J.a protección .interdictal •• J.nteresante 

obaervar que no •• otorga al po•••dor precario. al po•eedor 

clandeat.ino y al que haya obtenido la posesi.On en forma vto1enta. 

Pero •i •• otorga al po•eedor originario o derivado. 

C) El poseedor originario y el deriv•do pueden hacer uso del 

interdicto de retener l.a po••ston. pero. •i son vencidos. en el 

interdicto pueden hacer uso de la acción reivindicatoria •i quien 

l• prom.uev• es el propietario. o bi•n. de la acción plenaria •i 

el. proaovent• •• el po•••dor en via• de prescribir: ••to. P•ra 

dar seguridad a au propiedad y a su poses1on respectivamente. 
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En caso de perturbación posesoria a.l poseedor originario 

par• efectos de la consumación y defensa de la prescripción. este 

podr~ hacer u.so de la acción plenaria (si esta en v.ias de 

pr••cribir) y de loa interdicto• &i le faltase un afto para que se 

conaume .la preacripción; la eficacia tanto de la acción plenaria 

COl90 del interdicto de retener. con&ideramos que séra de acuerdo 

al caao concreto a.l deter•inar cua.l es la v.1a mas conveniente 

••guir de acuerdo a la• circunstancias propia• de cada caso. 

D) Interdicto de recuperar la posesión. 

Tanto el po•-dor como e.l propietario pueden ••r no sólo 

1»9rturbados •n su poaeaidn sino también pueden ••r deapojados de 

1• ai .... Por lo cual. la ley .les otorga una protección poaesoria 

• trav•• de •l interdicto d• recuperar la posesión. 

Efectivamente. la• ob•ervacionee formuladas anteriormente 

acerca de el interdicto de retener la poa••ión son aplicables a 

el interdicto de recuperar. con la única diferencia de que en el 

pri•ero. •• trata d• actos parturbatorios y en el segundo. es 

decir. en el de recuperar la posesión de actos d• privación. esto 

e•. d•l despojo. 

El --••tro Antonio de Zbarrola. nos saftala casos en los que 

•• vt•tble la importancia de los interdictos como de las acciones 
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reivindicatorias y plenaria de posesión Por considerar 

ilustrativos tales casos. los mencionamos a continuación: 

"Especialmente en .las co.lonias pral.etarias (Sector popular. 

Escuadrón 201. etc.) acaecen numerosos hechos que sólo pueden ser 

defendidos a base de interdictos: un lider vende un mismo predio 

a veinte personas. y desaparece. Diose el caso de un individuo 

l.anzado de su terreno que pidió y obtuvo asilo en otro. y de 

repente se olvidó del beneficio recibido y trato de usurpar 

determinadas habitaciones al fondo del predio de su benefactora. 

la que se habia limitado a cumplir con la limitada y ciertamente 

pe1igrosa obra de misericordia de dar posada al peregrino. 

Aclarados los puntos y entablada por ella el. interdicto de 

recuperar. se vio l.ibre de su pel..igroso huesped. que no tubo 

e•pacho de llevar el asunto asta la Suprema Corte de Justicia de 

J.a Nac.ión. 

Venga al canto otro ejemplo para aclarar al papel que tienen 

los juicios posesorios. que es muy distinto de lograr el. 

acercamiento del derecho de propiedad. Fernando compra un terreno 

en el cause abandonado del rio Unido. y se abstiene de tomar 

posesión; tiene sin embargo titulo presidencial de propiedad. 

Arturo se apodera del terreno. y registra. su posesión. Fernando 

haciéndose justicia por propia mano. arra Ja a Arturo del 

inmueble; este promueve el interdicto y lo gana. Promueve 

entonces Fernando juicio plenario d~ posesión contra Arturo. y 

también lo pierde: Fernando jamás ha tenido la posesión del 
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predio y Arturo tiene registrada la suya. Entonces Fernando 

entabla su accion reivindicatoria y la gana. y oblig.a el. juez a 

Arturo a entregar el. predio." 

Como podemos observar estos casos. es relevante la 

protección posesoria. pero también la otorgada a la propiedad. ya 

que de acuerdo a su apl.icación puede obtenerse la restitución 

satisfactoria de la posesión o de la propiedad. si se atiende a 

las propias caracteristicas de la acción o interdicto intentado. 

originando as!. ciertamente. la finalidad que se persigue con las 

mismas. es decir. la restitución de la posesión. 

Nuestra legislación procesal. civil. en sus artículos 17 y 18 

vi.gentes se refieren al interdicto de recuperar la posesión. 

bien. interdicto de despoJo de la siguiente manera: 

"Art:.17.- El que es despojado de la pose
sión juridica o derivada de un bien 
inmueble. debe ser ante todo restituido y 
le compete la acción de recobrar contra 
el despojador. contra el que ha mandado 
el despojo, contra el que a sabiendas y 
directaJlliente se aprovecha dei despojo 
y contra el sucesor del despojante. Tiene 
por objeto reponer al despojado en 
la poses1ón. indemnizarlo de los daños y 
perjuicios. obtener del demandado que 
afiance su abstención y al a vez 
conminarlo con multa o arresto para 
el caso de reincidencia.'' 

''Art. 18.- La acción de recuperar la 
posesión se deducirá dentro del año 
siguiente a loa actos violentos o 
v~as de hecho causantes del deepoJo 

No procede a favor de aquel que 



l.l.l. 

con re1ación a1 d .... andado. poeeia
clandestinamente. por la fuerza o a 
ruegos. pero si contra el propie
tario d••pojante que tran•1i~i0 
•l uao v aprovecbamtento de la -
cosa por medio de contrato. " 

Bleaanto• que integran el interdicto de recuper•r la 

po•a•ió':'. 

De estos preceptos podemos inferir que los elementos que 

integran •l interdicto de recuperar la 

s.19uientea: 

posesión son l.os 

a) La po•••ión p.c.ifica d• un bien ra~z. o de alguno de los 

dereeboa que ••ftala l• ley. 

b) Le exietencia de la privación de la po•asiOn de un bien. 

e) Un poseedor originario o derivado. que sea priv4do de su 

po•••ión y que no haya obtenido l• pose•ión de su contrario por 

fuerze. cl•ndestinainente o a ruegos. 

d) Un individuo que prive de la pos••ión al poseedor 

originario o derivado. •i.-o que puede ••r: 

1) El de•pojador 

2) El que ha aendado el deapojo. 

3) El que directamente y a sabiendas se aprovecha del 

deapojo o bien el sucesor del despojante. 

•J Qua •• deduzca la acción dentro del año sigui.ente a los 

actos violentos o vía• da hecho causantes del despojo. 
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•> gu• exiatan acto& violentos o vios de hecho que originen 
el. d-pojo. 

El .interdicto de recuperar la po•esión •• ba.aa en dos 

•1-nt;:oa. a •ab•r: la posesión pacifica de un bien raiz. o de 

alguno de los derechos que la ley sefiala. y la privación de esa 

po .. aidn: aiendo necesario. para poder usar del interdicto que se 

heye po .. ido por -6.s de un afto o que siendo lo po•esión menor de 

eat• ti .. po. hubiera habido violencias o vías de hecho en el acto 

de de•pojo; elementos que debe comprobar quién promueve el 

interdicto. pues so.lamente aai se eata en aptitud de resolver 

•obre l.a procedencia del miamo. Y e• necesario que quien lo 

promueva acompafte lo• docUl9entoa que justifiquen el derecho a la 

po .. •~On o tenencia de la cosa 

FrDEMCro. TI:»«) XX.P.851" 

derecho que reclame. VACA 

PRESUPUESTOS DEL J:NTERDICJ'O DE RECUPERAR LA POSESJ:ON. 

I) La existencia del despojo o privación de un in•ueble 

•i ... que puede ••r en foraaa violenta o vta• de hecho. 

:r:r·) oue se reclame dentro. de un afto. 

11.I) OU• el po•eedor no baya obtenido l.a posesión de •u 
contr•rio, por fuerza. clande•tina .. nte o a ruegos. 
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I. EXISTENCIA DEL DESPOJO O PRIVACIOH DEL INMUtiBLE 

E1ecti.vament• para la existencia del interdicto de recuperar 

l.a posesión se requiere una privación total o parcia.l de la 

posesión. 

"La pa.labra pri.var significa quitar rehusar a uno la 

posesión. al goce de algo. Quitar una cosa en todo o en parte de 

au propiedad o po•••ión a una p•r•ona; 

disposición ... e 37) 

impedir la libre 

E.1 articulo 3,5 del Código Pena.1 se ·refiere al d••pojo en 

lo• •iguiencea t•rainos: 

"Art:. 395.- Se aplicara .l• pena de tres
me••• a cinco aftos de prisión y mu.lta de 
cincuenta a quinientos p•aoa: 

r. Al que de propia autoridad y haci•ndo 
vioiencia o furtiva ... nte. o e•pl.eando 
amenaza o engaño. ocup• un inmuebl.e 
ajeno o haga uso de el.. o de un derecho 
real. que no le pertenezca. 

II. Al que d• propia autoridad y haci
endo u•o de los 19edios indicado•- -
en la fracción anterior. ocupe un
i,.u•bl• de su propiedad. •n loa casos 
en que la ley no lo perait• por hallara• 
en poder de otra persona o ejerza actos 
de do•inio que lesionen derechos- -
iegitimos del ocupante, y 

(3?J Diccionario Enciciopédico Larousse. 
Ediciones Larousse S.A .. 1985. 

27a. Ed .• 
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rrr. Al que en términos de las fra
cciones anteriores. cometa daapojo de 
aguaa. 

La pena ser6 aplicable. aun cuando el derecho a la posesión 

de J.a cosa usurpada sea dudosa o este en disputa. Cuando el 

de•pojo se realice por grupo o grupos. que conjunto sean 

mayores de cinco personas. ademas de la pena señalada en este 

erticulo. •• aplicara a los 4Ut:ores intelectuales. y a quienes 

dirijan la invación. de uno a seis años de prisión. 

A quienes se dediquen en forma reiterada a promover 
e.ldespojo de inmueble• urbanos en el distrito Federal. se .les 
aplicara una sanción d• do• a nueve afto• de prisión. Se considera 
que se dedican pro111aver el despojo de inmuebls en forma 
reiterad•. • quienes h•y•n si.do condenados por eata forma de 
particiación en el de•pojo. o bien se le hubiere decretado en mAs 
de dos ocacionea auto de formal prisión por este mismo delito. 
aalvo cuando en el proceao correspondiente se hubiera resuelto eL 
d•.-vaneci•iento da datos. el sobreseimiento o la ab•olución del. 
inculpado.•• 

No existe un concepto exacto de l.o que es el despoJo. pero 

el Código Penal en el art~culo que se cita nos hace deducir que 

el. de•pojo es: 

El uso u ocupación de un inmueble o derecho real que no le 

pertenece en forma violenta o furtiva o bien. empleando amenaza 

eng•fto por individuo(s) que lo efectúa(n) de propia autoridad. 
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También constituye despojo la ocupación de un bien por el 

propietario en lo• ca•o• en que la iev no lo permita por hallar•• 

en poder de otra persona o ejerza actos de dominio que lesionen 

derechos leg1ti8IO• del ocupante. 

"Despojo as el acto violento o clandestino por al cual uno 

•• privado de una coea mueble o raiz 

derecho del que gozaba. 11 
( 38) 

del ejerc.icio de un 

"Encontramoa la •••ncia del delito de d••pojo en el. articulo 

395 del Código Penal. vigente que c:on•iat•. en e111pl.••r el sujeto 

activo. violencia•. a•enazaa furtiv.idad o engaño con la finalidad 

de: 

A) Ocupar un inmueble ajeno o de eu propiedad que esta en 

poder d• otro. 

8) H•c•r ueo de un imRuebl• •j•no o d• un derecho real que 

no le pertenezca. o hacer actos de dominio que le•ionen derecho• 

leg1~iMO• del ocupente. 

CJ O.•viar o di•frazar •1 curso de ague• que di•curr•n por 

lo• indicado• predio•.'"(39) 

(38) T••i& Prof••ionel de Olivare• Sori•no Adriana. P. 117 

(39) RO..JINA VrLLEGAS. Rafael. Compendio de Derecho Civi.l. Op. 

Cit. I'.272 
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De acuerdo con el articulo 18 del Código de Procedimientos 

Ci.vi.1••· la ¡>46rdida de la poaesión que sufre el despojado ha de 

llevarae acabo por actos violentos o vias de hecho. De otra 

.. nera no hay d••pojo. a1 meno• para el afecto de que proceda el 

interdicto de recuperar la posesión. ya que son presupuestos de 

eate interdicto. 

"El despojo •upone generalmente actos en que de propi.a 

autoridad. un tercero •• apodera de al cosa. No si ... pre hay 

violencia en el de•pojo; basta. con que da propia autoridad. un 

tercero •• apropie de .la cosa para que se con11idere que hay 

d .. pojo. La violencia constituye cualquier acto por e1 cual una 

per•ona u•urpa de propia autoridad la cosa o derecho materia del 

interdicto. L•• vi•• de hecho aon acto• gra~e• poaitivo• y d• tal 

naturaleza que no puedan ejecutarse •in violar la protección que 

la• .l•v•• a•eguran a todo individuo."(40) 

"U•urp•r a.lgo de propia autor-idad. es .la mejor definici.ón 

que puede dar•• al despojo. dec:i.r. quitar a otro de propia 

•utoridad. la posesión de que disfruta. Usurpar quiere decir 

4u~tar a otro lo que es suyo. pero la u•urpac:ion puede 

verificarse materialmente o cambiando el titulo de la tenencia o 

poae•i6n de l.a c:o•a. "(41) 

(40) ROJZNA VILLEGAS. Rafael.Compendio de Derecho Civil. Op. 
CJ.C.P.272. 

(41JPALLAPES. Eduardo.Tratado de los Interdictos. Op. Cit .. P. 

150. 
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"El interdicto de recuperar la posesión actúa contra una 

vi.olencia cuyo resul. tado haya sido l.a de•po•esión. la expulsión 

total o parcial del oc:upante.'"(42) 

El de•pojo da 1ugar 11 dos accione•: La civil.. en forma de 

interdicto•. y 1a p•nal. por al delito que entraña: la 

r••tit.ución de la posesión tanto se puede obtener por una. co91.o 

por otra. vta. 

Entre las laye• vigente• que tienen relación con •l concepto 

del despojo taporta •l. articuJ.o 14 conatitucional. que dice que 

nadie puede ••r privado de •u• po•••iones sin que .. die juicio en 

fo~ en lo• que •• •11Jan 

procediaiento. 

lo• traai tes esenciales da.l 

Ta•bi•n determina el concepto d• despojo. el articulo 17 

coft9titucional. que die• que nadie puede hacer•• juaticia por si 

•i.-o. d• lo que se •igue que el acto il•g•l de apoderarse. de 

propia autoridad. d• cosas que aun perteneciendonoa. •on po•eidaa 

por un tercero. 

1 :t . QUE SE RECLNIE lllE!NrilO DE UN AÑO 

El interdicto de recuperar la po•••ión requiere que &e 
reclame dentro del afto •iquiente a los actos violentos o v~as de 
hecho cau•antes del despojo. Dicho afto ha de contarse como un ano 

(42) T••i• Profesional de Olivares Soriafto Adriana. P.118 
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natura1 y no computarse teniendo en cuenta únicamente los dias en 

que pu•d• actuar•• judic.ialm•nte. Esta conclusión se impone por 

que los términos judiciales sólo rigen cuando hay un juicio. pero 

no ant•• de que se entable la contienda. 

Ad•111.t•. el aiio que fija l.a ley es de prescripción de la 

acción po•••oria y •• encuentra comprendido en las disposiciones 

del art:iculo 1176 d• nuestra legislación civil. mismo que a la 

letra dice: ºEl. t;i-po pare le prescripción se cuenta por ai'ios y 

no de mo .. nto a m.o-nto. excepto en los casos en que asi lo 

d•t•r•ine la ley expr•s-nte." 

No procede ••t• .interdicto d••pu6s del término de un afto d• 

conauaado el despojo. en virtud de que •1 t•rmino de un afto a que 

•iude •l articulo 804 del Código Civil. esta en relación con el 

ai.-o plazo ••ftalado por el ~articulo 828 fracción v al estatuir: 

'"Art:.804.- Para que el. po•eedor tenga 
derecho al interdicto de recuperar
la po•••idn •• nece•ita que no haya 
pa•ado un afto deade que •• verifico 
•l. d••pojo ... 

'ºArt:. sas. - La posesión &:e pi.erde: 

V.- Por d••pojo. si la posesión del 
despojante dura ma.a de un afto." 
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I:CI. POSESION NO ADglJIRIDA POR FUERZA =ANDESTINAMENI"E O A. 

RUEGOS. 

El po• .. dor no debe haber obtenido la po•••ión d• •u 

contrario por fuerza. c:lande•tina .. nte o a ruego•. por la• c•u••• 

que anterior .. nt• ••ftalamo• en el interdicto d• retener la 

po•••ión. 

Concepto d• int•~dicto de recuperar la po•••ión. 

E• un juicio •u .. rio por virtud del cual •• pretende reponer 

la po•••ión originaria o derivada al poseedor de buena fe de un 

bien in•u•bl• y procede contra el d-pojador. contra el que ha 

.. ndado el d .. pojo. contra •l que a •abiend•• Y directa .. nt• •• 

aprovecha del de•pojo y contra el •uc:e•or del de•pojante. 

Debe deducir.. dencro del afto •iguient• a lo• acto• 

vi.olentoa o vi.a• de hecho cau•ant•• del. d••pojo •in que pueda 

proceder eontra aquel que. con relaciOn al d ... ndado. po.el• 

cl•nde•t&n-nte. por l• lu•r•• o • ru~go•. pero ai. contra el. 

propi•t•rio d••poj•nCe. 

Fina1idad del &nterdicto de recuperar l• po•••ión. 

"El 1.ncerdicto d• recup•r•r l• po•••ión ti•n• por finalidad 

que •e -..p•r• o reintegre al quejo•o en la po•••ión o t•n•nei• 

de que ha lili.do d••pojado. de acuerdo con los medJ.os 
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••pecial•• qu•. al efecto. ••tablece la ley. Como consecuencia. 

para la procedencia de este interdicto. es necesario que se 

acredite que el que reclama o su causante. han e•tado en poseaión 

o han tenido la tenencia de la cosa y han sido deapojado• con o 

•in violencia. y de alli la prevención determinante de la ley. de 

no aer admisible•. en esto• juicios sumarísimos. pruebas sobre la 

propiedad. sino sola-nte l•• que versen sobre el. hecho de la 

po•••ión. E• de explorado derecho que en lo• interdicto• no 

preocupan la• cue•tion•• de propiedad o de posesión definitiva. 

pu•• ••ta• cue•tion•• deben d•j•r•• para defenderla• en el juicio 

ordinario que corre•ponda ... •i.-pre que no haya tranacurrido ••• 

de un allo de•d• J.a fecba del d••pojo. ZZPZDA. ..JOSE MANUEL.TC91D 

XLIIJ: .P. 2367." 

Dll lo anterior •• infiere. que •l int•rdic~o de de•pojo 

proceder6 cuando una per•ona pierde •u po•••ión de un b~en 

illllU•b1e. d•bido a cu•lqui•r •cto de u•urpación •jecutado por 

otra. de propia autoridad . 

.. Par• que proceda el interdicto de r•cuperar l.• po•e•ión. 

•e requiere ia prueba de e•to• •l ... nto•: 

1.- OU• quien l.o intenta haya tenido precisaa•nte la 

po .. sión jur~dica o derivada de un inmueble de cuya recuperación 

•• trata. 
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2.- Que el demandado haya despojado al actor de esa poaesión 

y 3.- Que la acción se deduzca dentro del a~o siguiente a los 

actos violentos. a las vías de hecho causante• del despojo." (<413) 

"Para que proceda el interdicto de recuperar la posesión. se 

requiere la prueba de dos elementos: La posesión pacifica de cosa 

raiz. por el promovente del interdicto. y el despojo que haya 

•ufrido de ella. por parte del denaanc:fado; ..... e••> 

OUi•n puede pr09Dv•r •l interdicto d• recuperar la 

-•idn. 

E•tar.t legitimado para promover el interdicto de recuperar 

la po•••ión. el po•••dor originario o derivado de un bien 

~nmuebl• qu• baya po .. ~do en forma pacifica y fuer• d••pojado de 

ella. en forma violenta. furtiva o por v~a• d• hecho. 

OUi•n no puede promover el interdicto d• recuperar la 

po•••.ión. 

En el anterior inciso qu• tratamo•. ••ftaiamo• la• cau••• por 

la• cual•• •l poseedor furtivo. viol9nto. cl•nde•tino y el 

precario no pueden ••rvir .. de este interdicto. y so1o a manera 

d• abundamiento. comentar.aoa lo •iguiente: 

<•3J semanario Judicial de i• Federación. 4a. P•rte.Tercer• Sala. 
T••i• ejecutoriada 1917-1985. P.48?. 
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La posesión clandestina a que se refiere el citado precepto 

•• •qu•lla que •• he raantenido oculta . La po•esión obtenida por 

la fuerza. hace improcedente el interdicto en favor del poseedor 

violento; la poaeaión ••r6 violenta cuando al mOftlento de 

adquirirla s recurrió a la ~uerza para poder entrar a 

di•frutar de ella. Por lo tanto. no podr6 entablar el interdicto 

de recuperar la poseaidn aquel que para entrar a poseer recurrió 

• la fuerza o violencia en contra de aquel que demanda 

po•t:•rior .. nte. ya que a •U vez este hizo uso de la misma 

violencia para recuperar la po•••ión que por .la fuerza se le 

h•bta arrebatado. 

"81 precari•ta no puede intentar la acción contra •l. 

propie&ario o contra la per•ona d• quien recibid la co••· a pe•ar 

de que .. la quiten u•ando de le violencia por que no •• poeeedor 

en derecho." (45) 

Individuo• contra lo• cual•• procede el interdicto de 

r•cuper•r 1• po-•.idn. 

O. acuerdo con el articulo 17 del Código de Procedi•iento• 

Civil••· el interdicto puede pr<>1aoverse en contra de el que 

.. terial .. nte realizó el despojo. contra quien lo mando ejecutar. 

contra el •uc••or del despojante. y contra el que a sabiendas y 

directamente se aprovecha del deapojo. 

(45JPALLARES. Eduardo. Tratado de los rnterdictos. Op. Cl.t. P. 
161. 
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El articulo 18 del mismo ordenamiento die• que pu•d• 

prOlllovarse el interdicto:" Contra el propietario despojante que 

tranafirió el uao y aprovechamiento de .la coaa por -di.o de 

contrato". 

No sólo pu•d• pro..overe• contra el propietario que otorgo a 

otra p•r•ona la posesión derivada del inmueble o del derecho 

r .. 1. sino contra quien. sin ••r propietario pero 

pudiendo otorgar la posesión derivada. lo ha hecho. como son el 

u•ufructuario. •l arrendador. el que tiene la poaesión sin ser 

propietario. etc .. v que por medio• violentos despojen d• la co•a 

•1 p09eedor derivado. 

CXMPE'DDICXA Y VZA 

se proaueve en V~a Swaari• Civil y ante un juez de priaera 

in•tancia. 

Co••• sobre la• cuales procede al interdicto de recuperar 

la po•••idn. 

En cuant:o a ••t• ••pecto. reiteramo• lo seftalado en ••te 

••ntido en el interdicto de retener la posesión. al mencionar. 

que procede en relación de bien•• ra~ces y derechos real••· 
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Efectos de la sentencia dictada en el interdicto de 

r•cuperar la po .. sion. 

La sentencia interdictal produce los siguientes efectos: 

a) Se condena al de.andado a reponer al despojado en la 

po•••ión del predio o derecho ree1 de que se trate. 

b) Apagar los daftos y perjuicios que haya causado el despojo 

al. actor. 

e) A otorgar fianza de que •n lo sucesivo se abatendr6 de 

ll.evar a cabo cualquier perturbación pose•oria. 

CDllCLUSICllll!S JtELATIAVAS AL IWl'ERDICl"O DE RECUPEIUUt LA 

ft>SESIClll Y SU llllELACI~ OCll LA PRESCRIPCIÓIC POSITIVA. 

Al El interdicto de recuperar la poaeaión es un juicio 

•uaario que la ley l.• concede al. poseedor orig.inaro o derivedo 

que ha aido privado de su po••sión y cuya finalidad •• la 

r••titución de la ai..a al despojado. 

Bl El interdicto de recuperar la po•••ión con•tituy• un 

-.di.o de defen•e de1 derecho po•••orio. ya que su finalidad es 

r••tituir la po•esión tanto al po•e•dor originario como derivado 

que ha sido privado de la •istaa. 

C) El d••pojo a P9•-.r d• ••r un delito. paradOjicamente 

puede dar origen • 1.a prescripción positiva extraordinaria. si 

1.legare a transcurrir el término y las cualidades requeridas para 
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la procedencia de la misma. y si el despojado no defiende su 

posesión con los medios que la ley le concede al efecto. 

DJ El despojo en el interdicto de recuperar l.a posesión. 

ad8Más de ser un presupuesto de tal interdicto. constituye un.a 

usurpación. una privación y como consecuencia. un cambio en la 

posesión. 

El cambio en la posesi.ón cons.iste en que e.l despojante que 

no posei.a a ti. tul o de dueño comienza a poseer con tal. carácter 

por virtud del cambio erectuado en la posesión. 

Por consiguiente. el cambio implica una verdadera usurpación 

y si sa hace de propia autoridad constituye el acto violento que 

exige •l articulo 17 del Código de Procedimientos Civiles para la 

procedencia de.l interdicto de recuperar la posesión. Sin embargo. 

para efectos de la prescripción positiva. esta coaenzar• a correr 

d•ade el día que haya cambiado la causa de la posesión 

E ) El interdicto de recuperar la posesión no se otorga al 

poa .. dor originario o derivado que haya obtenido la posesión de 

su contrario por fuerza. clandestinamente o a ruegos. las dos 

primeras por ser de mala fe. ya que ios in~erdictos requieren de 

buena fe. Y en re loción con la posesión rogada por que no se 

considera poseedor a quien rogó para tenerla. 

En cuanto a la protección posesoria del despojan te. 

considero que sólo se le otorgara si no ha exist~do tal despojo y 
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tiene efectivamente a su favor el derecho a la propiedad o bien a 

po•••r. 

En caso de que ciertamente haya existido e1 despojo. e1 

d .. pojante a pe.ar de su posesión de ma1a fe. podrá promover la 

pr••cripción positiva pero no aa 1e concederá la protección de 

la• acciones reivindicatoria y plenaria ni de los interdictos 

po-.arios. 

Sin .. bargo •i logra con•umar la prescripción positiva y si 

en lo futuro. es privado o perturbado o en su propiedad o 

po•e•ión. mi.Slfto• que le otorgarón por virtud de la 

pr-cripcidn con•U111ada a su favor. •i podra a hacer uso de la 

acción reivindicatorie y de lo• interdictos de retener y 

recuperar la poseaión. 

P) E• intere•ante observar. que loa interdictos da retener 

como el de recuperar la posesión pued•n servirse tanto •l 

p09eedor originario como el derivado. en contra de un tercero o 

bien lo pu.cfe promover el po•eedor originario contra el derivado 

y vJ.ceversa. 
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CON=usIONES 

1. - La poses.ión es e.l ejercicio de hecho que ejerce una 

persona en forma exc1usiva sobre una cosa para su aprovechamiento 

total o parcial o para su custodia~ estando presente o no del 

objeto. como consecuencia de un goce efectivo de un derecho real 

o personal oponible a terceros. o de una situación contraria a 

derecho. 

Sin embargo. para efectos de la prescripción positiva de 

inmuebl.es usucapión .la posesión deberá ser en concepto de 

dueño. tal y como lo señala nuestra legislación civil. 

2.- La ley otorga su protección a la posesión originaria y 

la posesión en concepto de dueño através de la acción plenaria y 

de los interdictos de retener y de recuperar la posesión. 

3. - La ley. protege a la propiedad por medio de la acción 

reivindicatoria.. puesto que el propietario no está exento de 



sufrir actos dirigidos la privación o perturbación de la 

posesión que va auna.da. al derecho de propiedad. 

4.- Por medio de la acción reivindicatoria el prescribiente 

tiene derecho para reclamar la restitución de una cosa. 

fundándose para ello en el derecho de propiedad adquirido por 

prescripción. 

5. - La acción plenaria de posesión publiciana. una 

acción posesoria sui generis. por que tiende a proteger. la 

po•esión legitima de una cosa habida mediante un acto licito y de 

buena fe. y de la que no se tiene todavia el documento que 

acredite la propiedad. pero que se esta en vias de adquirir por 

prescripción positiva. 

6.- El poseedor puede hacer uso del interdicto de retener la 

posesión. pero si es vencido. en el interdicto pueden hacer uso 

del acción reivindicatoria si quien la promueve es el 

propietario. o bien. de la acción plenaria de posesión. si el 

promovente es el poseedor en v~as de prescribir. 

7.- Para efectos de la prescripción positiva. estarán 

excluidos de la misma los poseedores derivados. e: poseedor 

precario. 
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8.- Declarada procedente la acción de prescripción el. 

prescribiente adquirirá también el derecho de ejercitar todas las 

acciones conducentes para defender su derecho de posesión y 

propiedad en el momento en que sea perturbado en las mismas. 

9.- No sólo existen los procedimientos judiciales posesorios 

como medios de defensa de la posesión. sino que también. en 

ciertos casos. la prescripción positiva puede ser usada como 

acción o excepción. Como excepción ya consumada la prescripción y 

frente al. antiguo propietario que pretende reivindicar. y como 

acción para fijar su posesión y obtener la. propiedad por virtud 

de l.a prescripción conforme a la ley. o bien. ya consumada l.a 

prescripción 

despojarlo de 

contra cualquier 

J.a posesión o de la 

otro sujeto 

propiedad 

que pretenda 

con base en e1 

derecho adquirido por virtud de la prescripción positiva de 

inmuebles. 
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