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El motivo por el cual decidí desarrollar este tema se debe a que el 

arrendamiento financiero, desde mi punto de vista, constituye una buena fuente 

auxiliar al crédito tradicional, debido a que permite que las personas fisicas y 

morales deficitarias de recursos no requieran otorgar garantía para verse 

beneficiadas del crédito, ya que son los mismos bienes arrendados los que sirven 

para tal fin, permitiendo a su vez a las empresas mantener intacto su capital de 

trabajo al no requerir de un desembolso exorbitante para disfrutar de los bienes 

arrendados, puesto que la arrendadora financiera es quien financia en su totalidad la 

adquisición de los mismos. 

Pero a pesar de los beneficios antes citados y otros muchos r.iás que ofrece 

el arrendamiento financiero. esta actividad jurídicamente esta escasa y 

deficientemente reglamentada, debido a que este acto jurídico, no ha sido estudiado 

del todo por los abogados. En efecto este contrato ha tenido interés entre 

contadores y administradores, siendo que por los efectos que produce entre las 

partes considero merece ser estudiado más profundamente desde un punto de vista 

jurídico. 



En este orden de ideas el presente trabajo no pretende desvirtuar ni a la 

actividad del arrendamiento financiero, ni a los órganos auxiliares del crédito que la 

celebran. como lo es en este caso las arrendadoras financieras, poi· el contrario el 

fin que pretendo al desarrollar este tema, es contribuir en el estudio de esta 

actividad financiera y exaltar los beneficios y deficiencias en los que se ve inmerso 

el arrendamiento ~nanciero, así como exponer y dar solución a los problemas que 

más frecuentemente se presentan en relación al estado de cuenta que requiere el 

artículo 33 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, 

para solicitar la devolución de tos bienes otorgados en arrendamiento financiero. 

Para tal objetivo el presente trabajo se ha dividido en cinco capítulos de la 

siguiente manera: 

Por lo que se refiere al primer capítulo es aquí en donde para tener una 

comprensión y un conocimiento más amplio de que es el arrendamiento financiare, 

hablamos de sus antecedentes tanto internacionales como nacionales, es decir, es 

en este capítulo donde exponemos las causas que dieron origen al desarrollo de 

esta actividad y así mismo exponemos lo que debe entenderse por arrendamiento 

financiero partiendo de diferentes conceptos propuestos por varios autores, para 

finalmente proponer uno propio. 
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En el segundo capítulo abordaremos lo concerniente a la naturaleza juridica 

del arrendamiento financiero, estudiando para ello su clasificación, características, 

elementos y figuras afines. 

En cuanto al tercer capitulo analizamos las diferentes formas por las cuales 

se puede dar por terminado el contrato de arrendamiento financiero. 

En el cuarto capítulo exponemos las causas por las cuales se justifica el 

hecho de que las arrendadoras financieras recu_peren los bienes otorgados en 

arrendamiento, mediante el juicio ejecutivo mercantil, asi como los motivos por los 

cuales el estado de cuenta aunado al contrato que ampara el crédito otorgado 

constituyen titulo ejecutivo mercantil. 

Finalmente por lo que hace al quinto capitulo es aquí donde exponemos un 

concepto legal de lo que debemos entender por estado de cuenta, formado a partir 

de la doctrina mercantil y jurisprudencia consultada, así mismo señalamos los 

requisitos que debe reunir dicho documento para que junto con el contrato de 

arrendamiento f1nanc1ero constituya título ejecutivo mercantil y a su vez establecimos 

las caracteristicas que debe reunir la persona que suscribe el documento a que 

hacemos alusión 
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1.1 ORIGEN INTERNACIONAL 

Como resultado del crecimiento económico y de los avances tecnológicos en 

el que se vieron envueltos, principalmente Estados Unidos de norteamérica y el 

continente europeo, después de ta segunda guerra mundial, las empresas, ante una 

escasez de capital y la creciente demanda de productos, se encontraron en la 

imposibilidad de satisfacer las nuevas demandas del creciente mercado, tanto 

mundial como nacional. De esta forma las empresas se ven obligadas a buscar 

nuevas fuentes de financiamiento que les permita no solaments sobrevivir a la época 

de la postguerra, sino también obtener numerosas utilidades. 

La dificultad de contar con un crédito bancario, la existencia de un mercado 

de capitales a mediano plazo restringido e inaccesible, la presencia de una 

economía próspera con porcentaje de beneficio sustancial pero en donde tas 

empresas se encuentran obligadas a una renovación acelerada de su maquinaria de 

producción, el aumento de la competencia y de los costos de capital, Ja velocidad del 
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progre~o científico, en fin, Ja innovación tecnológica fueron, entre otras las causas 

del origen del arrendamiento financiero. 

Como resultado de lo anterior, fas empresas al encontrarse en la necesidad 

de obtener fondos y a su vez contar con cuantiosas inversiones en activos fi1os. Los 

empresarios experimentaron con la poaibilidad de convertir sus activos fijos en 

capital, pero sin dejar de aprovecharlos. De esta forma algunas empresas vendían a 

un Financiero (generalmente un banco ) parte de sus activos f;jos e inmediatamente 

Jos obtenían en Arrendamiento, esta operación sigue siendo practicada como una 

modalidad del Arrendamiento Financiero. denominada Compra-Venta y 

Arrendamiento Posterior comúnmente conocidas como operaciones de lease-back 

que más adelante analizaremos. 

También es posible que en un principio, las mismas empresas con necesidad 

de solución a sus problemas económicos de financiamiento al obtener un préstamo 

bancario, gravaban en calidad de prenda sus activos fijos. misma operación que con 

el transcurso del tiempo y como resultado de la experiencia, se distorsionó, debido a 

las ventajas que representaban al banco ser dueño de los bienes que fungían en un 

principio como garantía y de esta manera, con requisitos similares a los de los 

créditos bancarios, gracias al contrato de Arrendamiento Financiero el bien 

arrendado constituye una garantía plena del crédito concedido, ya que como 
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posteriormente explicaremos, la propiedad del bien se traslada hasta que el plazo 

del contrato ha vencido y las rentas hayan sido totalmente cubiertas. 

1.1.1 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 

Ahora bien, más especificamente el ~ntecedente más remoto de éste 

contrato. lo encontramos en las primeras décadas de este siglo en Estados Unidos, 

en donde las sociedades que prestaban el servicio telefónico no vendían los 

aparatos a los usuarios de éste servicio, sino que los arrendaban. 

La primera compañia que se aventuro a trabajar bajo éste sistema fue la Bel! 

Telephone System, que obtuvo gran éxito con éste tipo de operaciones. 

Al observar este procedimiento, "compañías de equipo fabril o máquinas 

herramientas, empezaron a utilizar el Arrendamiento, como una forma de operar. en 

lugar de vender sus equipos y es asi como las empresa fabricantes de maquinaria 

para elaborar zapatos la United States Shoe Machinery en 1945, empezó a utilizar el 

Arrendamiento, e igualmente la lnternational Cigar Mach1nery y la lnternat1onal 

Busines Machines , en relación a las máquinas computadoras y máquinas eléctricas 

que producían puesto, que no las vendian sino simplemente las arrendaban" , 

1 
Acosta Romero Miguel. Nuevo Derecho Bancario, quinta edición Editorial Porrua, México 1995 
p. 797 



Sin embargo la primera vez que aparece una práctica ya desarrollada de la 

figura que nos ocupa es gracias al ingenio de J.M. Boothe, "ya que debido a él 

surge por primera vez. en San Francisco Estados Unidos en el año de 1952 el· 

contrato de Arrendamiento Financiero, con el nombre de leasing" 2 

En efecto e: Sr. Boothe, inventó la tecnica del leasing financiero, para afrontar 

las necesidades urgentes de maquinaria de una empresa de la que era propietario, 

mediante el sistema de adquisición de bienes de equipo, susceptibles de ser 

utilizado por diversas empresas que se dedicaba a la misma rama sin que se 

tuvieran que invertir exorbitantes capitales en dicha adquisición. 

Es así como en el año de 1952, el Sr. Boothe con un capital inicial de 20,000 

dólares organiza la primera arrendadora financiera, sociedad que gracias a su gran 

visión y experiencia en los negocios, obtuvo numerosos y millonarios contratos, 

situación por Ja cual posteriormente atrajo el apoyo Financiero del Bank of America 

naciendo de esta forma la primera arrendadora financiera bajo el nombre de United 

States Leasing Corporation. Sin embargo para el año de 1954 Boothe se separó de 

ésta sociedad y organizó la Boothe Leasing Corporatíon también en San Francisco. 

En vista de lo anterior los bancos de Estados Unidos comenzaron a 

interesarse en este tipo de actividades que además de proporcionarles mayores 

'Olvera de Luna. Contratos Mercantiles. segunda edición, editorial Porrtia, México, 1987. p. 193 
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beneficios, tes proporcionaban la posibilidad de atraer nuevos clientes y de 

aumentar su publicidad. 

Sin embargo es hasta el ano de 1963 cuando se contó con la aprobación del 

gobierno federal para que los bancos realizaran operaciones de Arrendamiento 

Financiero o para establecer empresas filiales dedicadas a esta operación. 

La reglamentación emitída al respecto en este país se preocupo 

principalmente en vigilar que estas operaciones fue;ran reguladas como operaciones 

de crédito, mediante dos procedimientos. 

1.- Las arrendadoras bancarias sólo podrían adquirir equipos a petición 

expresa de un arrendatario. No podrían tener equipos en almacén, en espera de un 

cliente. 

2.- Sus contratos de arrendamiento debían prever que el costo del equipo y 

de los gastos del transporte, instalación, etc. fueran cubiertos integramente por las 

rentas, en el plazo fijado del primer Arrendamiento 

Miguel Acosta señala: "Por razones fiscales en este país se estableció una 

diferencia entre Jos contratos que contenían una opción posterior y los contratos de 

arrendamiento financiero liso y llano. Puesto que ios contratos de arrendamiento 
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financiero con opciones posteriores eran tratados, en la práctica fiscal, de una forma 

muy parecida a una operación de Compra -Venta a plazos, mientras que el 

arrendamiento financiero liso y llano, se te aplicaba el régimen fiscal de todo 

arrendamiento" 3 

A efecto de establecer la diferencia que existe entre el contrato de 

arrendamiento financiero con opción posterior y los contratos de arrendamiento 

financiero liso y llano, enunciaremos primeramente un concepto de lo que es el 

arrendamiento financiero liso y llano y posteriormente describiremos sus principales 

características. 

Por lo que hace al concepto podemos decir que es el "contrato por medio del 

cual el arrendatario tiene derecho a utilizar los activos de la arrendadora a cambie 

del pago de una renta y en la cual no es permisible se vaya adquiriendo un derecho 

de propiedad sobre el bien rentado ... 

En cuanto a las características de este contrato podemos señalar las 

siguientes: 

1.- Los pagos de renta no son aplicables como pago de adquisidón del 

equipo, ni total, ni parcialmente. 

3 Op. cit. p. 801 
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=?-·- En el momento en que se inicia ta operación, no debe haber intención de 

comprar por parte del arrendatario, ni de vender por parte del arrendador, por lo que 

no se permite que en el contrato exista una opción de compra. 

3.- El precio por el que el arrendatario puede adquirir del arrendador el 

equipo, en ningún momento es menor que el precio del equipo en el merc.o:.do. 

4.- El plazo del Arrendamiento es considerablemente menor que la vida útil 

del equipo. 

Las operaciones de Arrendamiento bancario en los Estados Unidos han 

crecido aceleradamente, creando nuevas variantes en busca de mayores ganancias 

y menores riesgos para los bancos. 

Entre otras es importante aquella en la que un banco entra en sociedad con 

otros arrendadores, a los cuales financia para que intervengan en la operación, Así, 

con una pequeña participación directa, distribuye !os riesgos, pero goza de las 

ganancias de la depreciación acelerada, del valor residual del equipo. 

Como muestra del acelerado desarrollo en que se vio envuelta esta actividad 

financiera en Estados Unidos, tenemos que las arrendadoras financieras 

n1:2.rteamericanas en 1962 realizaron operaciones por 600 millones de dólares, en 
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1968 por 3000 millones de dólares, lo que representó en su momento un incremento 

anual promedio del 83º,A, cifra que se elevo para el ario de 1972 a 7000 millones de 

dólares. 

A continuación estudiaremos las principales modalidades de Arrendamiento 

Financiero que se utilizan en la práctica norteamericana. 

1.1.1.1 ARRENDAMIENTO DE OPERACIONES. 

ºEs un contrato mediante el cual el arrendador otorga al arrendatario el uso y 

goce de un bien. a cambio de una renta, pudiendo el arrendatario dar por terminado 

anticipadamente el arrendamiento, mediante un simple aviso al arrendador. Además 

al celebrar éste contrato se prevé de antemano, que el conjunto de las rentas 

pagadas por un mismo arrendatario, iguale o supere los gastos realizados por el 

arrendador para adquirir el bien" 4 

Es común en éste tipo de contratos que se pacte que son a costa del 

arrendador, los gastos de reparación y ms.ntenimiento de bien. 

4 ldem. 

11 
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1.1.1.2 ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Ha sido denominado de esta forma porque, desde el punto de vista del 

arrendador, puede ser tratado de manera semejante a una operaci_6n de crédito, en 

cuanto supone una erogación de fondos, cuyo valor junto con los intereses 

pactados, se recupera a través de una serie de pagos periódicos. 

Pactándose un plazo fijo pare ambos contratantes, los pagos realizados por el 

arrendatario durante el plazo forzoso, deben cubrir fntegramente los gastos 

realizados por el arrendador más los intereses sobre los mismos. 

Los contratos pueden estipular la facultad de rescindir anticipadamente el 

contrato, esto normalmente se realiza para celebrar otro contrato por un equipo más 

modemo lo cual reporta més utilidades para el arrendador. 

1.1.1.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO LISO Y LLANO 

Conocido en Estados Unidos como True Lease, que consiste en un 

Arrendamiento a plazo fijo, en el que et valor del conjunto de las rentas iguala a 

excede a los gastos erogados por el arrendador en la adquisición del equipo. al 

terminar el plazo fijado por los contratantes, el equipo objeto del contrato vuelve e la 

propiedad del arrendador. 
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"Este tipo de arrendamiento normalmente es utilizado cuando Jos bienes 

arrendados tienen un alto índice de obsolescencia motivado principalmente por los 

avances tecnológicos que producen mejores o más rápidas y eficientes máquinas. o 

también cuando se fabrican productos que por su naturaleza se tenga planeada su 

permanencia en el mercado únicamente por poco tiempo" 5 

El True Lease ha sido poco utilizado en Jos Estados Unidos y no se ha 

pract:cado en nuestro país. 

1.1.1.4 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCIÓN DE COMPRA A UN 
PRECIO SIMBOLICO 

Es el tipo de contrato de arrendamiento financiero que más frecuentemente se 

celebra. 

En este caso, al vencer el plazo forzoso del contrato y cubiertas mediante las 

rentas, todos los gastos erogados por el arrendador, el arrendatario tiene derecho a 

ejercitar una opción de compra del bien arrendado, mediante un pago estipulado de 

antemanc y qwe normalmente es simbólico en relación con el valor rear que en ese 

momento pueda llegar a tener el bien en el mercado. 

~Moreno Fernández Joaqufn, Las Finanz~s en la Empresa, quinla edición, ed1t. Instituto Méxicano de 
Contadores Públicos. México 1994, p. 399. 
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1.1.1.5 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCIÓN A RENOVACIÓN DEL 
CONTRATO A RENTAS REDUCIDAS. 

En esta operación, al cumplirce el plazo forzoso el arrendatario tiene el 

derecho a prorrogar el contrato por un nuevo período obligatorio con rentas más 

reducidas. ( Que en su conjunto, equivalen aproximadamente al precio simbólico de 

la opción anterior más intereses ). Se acostumbra estipular que, vencido este 

segundo período los bienes pasan a propiedad del arrendatario, sin necesidad de 

hacerse un nuevo pago. 

1.1.1.6 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCIÓN A PARTICIPACIÓN EN 
LAS UTILIDADES DE LA VENTA DEL EQUIPO. 

Aquí se estipula que al expirar el plazo forzoso, el arrendatario podrá vender 

el equipo y obtener una participación que normalmente fluctúa entre el 75% y el 85ºk 

del producto de dicha venta. 

Finalmente me gustaría mencionar las compañías de leasing más importantes 

en Estados Unidos son: La Boathe Leasing Carporation de San Francisco; ta 

Nationat Equipment Renta! de Nueva York; la Hudson Leasing Corporation de Nueva 

York y la American Industrial Leasing Ca. de Chicago, independientemente de 

numerosas sociedades en las cuales intervienen los bancos. 
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1.1.2 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN INGLATERRA 

El maestro Olvera de Luna sel'\ala que: '"El arrendamiento financiero fue 

utilizado con posterioridad por gran parte de tos paises europeos; adoptándolo 

primeramente Inglaterra en la década de los sesentas denominándolo igualmente, 

que Estados Unidos can el nombre de leasing" 6
• 

Para el al'\o de 1961 ya existlan en Inglaterra dos arrendadoras financieras 

que eran la Mercantila Leasing Company Ltd. y la Equipment Leasing Compani, 

dedicada esta última a la fabricación de máquinas electrónicas para el 

procesamiento de información. 

El impulso que experimento en éste país el Arrendamiento Financiero fue 

considerable, a pesar de los inconvenientes que en un inicio se presentaron para la 

operación de las arrendadoras. dadas las diferencias financieras. jurídicas y fiscales 

existentes entre Inglaterra y los Estados Unidos de Norteamérica 

Finalmente el desarrollo en que se vio envuelto esta actividad se debió 

principalmente a la participación de los Merchant Banks ( Bancos Mercantiles ). a las 

financieras de ventas a plazos y a las filiales de los bancos norteamericanos que 

operaban en este país, ya que estos últimos comienzan a tener participación en las 

15 Op.cit. p. 193 
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actividades financieras inglesas apartir de 1967, debido a la po\i\ica de crédito 

restrictiva da\ gobierno laborista \o que permitió el impulso del Leasing como un 

mecanismo de financiamiento industrial. 

1.1.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESPAl>IA. 

En Espafla a\ igual que en México a1 Leasing se le conoce con et nombre de 

Arrendamiento Financiero. figura que comenzó a operar en el año de 1963 con un 

importante desarrollo, puesto que en un inicio había tan solo ocho compaflías 

dedicadas al Arrendamiento Financiero, en 1974 operaban más de treinta y en 1902 

existien aproximadamente cuarenta y nueve, operando la mayoria de e\las con la 

participación de bancos y grupos Flnancieros españoles. 

La primera sociedad de Arrendamiento Financiero que aperó en Espai'ía fue 

Alequinsa en 1963, siguiéndole en importanc'a la Central de Leasing S.A., Cif S.A. : 

Uniter S.A. y Retequipo, S.A. casi todas ellas con nexos importantes con bancos 

espartales. 

Asi como en nuestro pa\s las arrendadoras financieras se encuentran 

agrupadas en la AMAF. ( Asociación Mexicana de Arrendadoras Financieras ). en 

España están organizadas en la ASNEF (Asociación Sindical Nacional de Empresas 

de Financiación). 
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Finalmente la primera disposición jurídica, que se encargó de regular en 

España, al Arrendamiento Financiero fue el decreto 336111971 del 23 de diciembre· 

del mismo año, por el que se aprobó el reglamento del Impuesto General Sobre 

Tráfico de Empresas definiéndolo en su articulo 21 apartado .. A .. inciso C de la 

siguiente manera: . 

El Arrendamiento Financiero es aquella operación realizada por personas 

naturales o jurídicas con carácter habitual y mediante contraprestación en Jo que el 

transmitente conserva la 7:Jropiedad de los bienes, productos y objetos entregados. 

cediendo únicamente su posesión, uso o disfrute 

1.1.4 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ITALIA. 

Al respecto Acosta nos dice que: "En Italia en 1963, se organizó la sociedad 

Locatrice Italiana, que tiene nexos con empresas financieras y con una sociedad 

controladora a su vez de sociedades de leasing con sede en Luxemburgo que se 

llama lnterlease" 7 

7 Op. cit. p. 198 
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1.1.5 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ALEMANIA 

En Alemania también se han organizado sociedades de esta naturaleza, como 

1a Ceutsche Leasing, de Düsseldorf ; la Kundenkreditbank, de Franckfort y la 

Mannesmann Industrie Aniaga de Munich. 

1.1.6 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN FRANCIA. 

En Francia comenzó a op_erar la primer.a sociedad de Arrendamiento 

Financíero en abril de 1964 con el nombre de Lacofrance, en la que intervinieron 

bancos y compañías aseguradoras francesas, existiendo en la actualidad numerosas 

compat\ías que se dedican a esta actividad. 

En Francia tanto la doctrina como la legislación han traducido la palabra 

Leasing con las palabras francesas Crédit-Bail. que traducido en idioma español 

significa Crédito-Arrendamiento. 

La ley francesa del 2 de julio de 1966 que reglamenta a las Arrendadoras 

Financieras que celebran el llamado Credit-Bail, define en su articulo 1 o. a ésta 

operación como sigue: 
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"Articulo 1 o. las operaciones de leasing aludidas en le presente ley son las operaciones de 

arrendamiento de bienes de equipo, maquinaria, utillaje o bienes inmuebles de uso profesional. 

especialmente adquiridos con vistas a éste alquiler por parte de las arrendadoras que quedan como 

propietarias de tales bienes, cuando estas operaClones cualesquiera que sea su denominación, dan al 

arrendatar1o la facultad de adquirir todo o parte de los bienes alquilados. mediante un preoo 

convenido. teniendo en cuenta, al menos en parte. los pagos hechos a titulo de alquiler." 

1.1.7 ORIGEN DEL ARRENDAMIENTO ANANCIERO EN MÉXICO • 

.. Las primeras arrendadoras financieras en México pertenecieron a grupos 

bancarios del sistema financiero nacional que como ahora en su mayoría eran 

privados· ª Dichas sociedades se encontraban reguladas en su origen en forma 

aislada por ta legislacion fiscal y por los usos bancarios y practicas comerciales 

imperantes en aquélla época. debido a que ninguna ley lo reglamentaba 

especificamente. 

Es hasta la nueva Ley del Impuestos Sobre la Renta, publicada en el Diario 

Oficial de Ja Federación del 30 de diciembre de 1980, cuando se te otorgó et nombre 

de arrendamiento financiero a la figura en estudio 

Como antecedente de esta figura podríamos mencionar que la primera 

Arrendadora que operó en nuestro país fue la lnteramericana de Arrendamientos. 

8 Barrera Graf Jorge. Nueva Legislación Bancarta. primera edlciOn. Editorial Porrüa. México 1965. 
p.72. 
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S.A., (ahora Arrendadora Financiera Monterrey, S.A .. ) creado en el año de 1961, 

posteriormente en 1965 se creó la Arrendadora Internacional. 

En la década de los sesentas, el arrendamiento financiero operó 

prácticamente sin legislación alguna, por lo que en caso de conflicto estos se 

resolvían conforme a las reglas del alquiler que en aquél momento tenfan vigencia. 

Debido al desarrollo de estas Sociedades Arrendadoras, a mediados de los 

sesentas, las autoridades emitieron disposiciones relativas al arrendamiento 

financiero, pero no plasmadas a Ley, mismas que por su inmadurez. estaban 

condenadas su autodestrucción. Como ejemplo de ello tenemos el llamado Criterio 

número trece emitido por la Dirección General del Impuesto sobre la Renta, el dfa 26 

de abril de 1966, por el cual se dispuso que una vez transcurrido el plazo forzoso 

estipulado en el contrato de arrendamiento financiero, el arrendatario podía adquirir 

los bienes mediante el pago de un precio simbólico. 

El arrendamiento financiero en la década de los setentas continuo 

desarrollándose y aumentando el número, tanto de arrendadoras financieras. asf 

como de personas interesadas en celebrar este contrato que ofrecía múltiples 

ventajas, aunado a este desarrollo paralelamente, se fue mod1f1cando la Legislación 

Fiscal, que en ese entonces era Ja que en gran parte lo reglamentaba. En este 

misma época importantes Instituciones financieras Internacionales se encontraban 
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participando en el mercado del arrendamiento financiero Mexicano, entre las que 

destacaban: el City Bank, Manufacturers Honnover Truts, Bank of America, Chenical 

Bank, Societe General. Así mismo la constitución de las Arrendadoras Financieras. 

en esa época , se hizo bajo la figura de la Ca-participación de un banco extranjero y 

un banco nacional. En donde éste último aportaba sus conocimientos sobre el 

mercado local así como proveía los fondos requ':ridos en Moneda Nacional; en tanto 

el banco extranjero su participación se reducía a ser el proveedor de divisas 

extranjeras. 

La primera Ley que nos proporcionó un concepto de Arrendamiento 

Financiero, fue el Código Fiscal en su articulo 75, dicha incorporación fue publicada 

en el Diario Oficial de la Federación el 31 de diciembre de 1981. 

Debido al desarrollo que tuvo el arrendamiento financiero en el mercado 

nacional, posteriormente surgió la necesidad de establecer la seguridad y confianza 

para todas aquéllas personas que recurrían a dicho contrato, en fin, la obligación de 

mantener un estable sistema fianciero en México provocó que el 31 de diciembre de 

1981 se reformara Ja Ley General de Instituciones de Credito y Organizaciones 

Auxiliares con el objeto de incorporar y reglamentar al contrato de arrendamiento 

financiero en sus artículos 63 a 69 y 78, conforme a estas dispos1c1ones el 

arrendamiento financiero solo podía ser celebrado por las organizaciones auxdiares 

del credito que gozaran de la concesión correspondiente por la Secretaria de 
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Hacienda y Crédito Público ya que hasta antes del 30 de diciembre de 1981 na se 

requería de autorización o permiso especial de las Autoridades para celebrar 

contratos de arrendamiento financiero, "siendo a partir de entonces cuando et 

contrato en estudio deja de ser un contrato atípico para sumarse a la lista de los 

contratos tipicos y nominados del Derecha Mexicano" " 

En la actualidad el Arrendamiento Financiero se encuentra reglamentado por 

la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, publicado en 

el Diario Oficial de la federación el 14 de enero de 1985, siendo uno de los contratos 

que permiten la realización de buenos negocios. En el que el Arrendatario no 

requiere de un desembolso exorbitante para la adquisición de bienes para la 

organización y producción de su empresa. 

El desarrollo que ha experimentado el Arrendamiento Financiero en nuestro 

pais ha sido notoriamente significativo tanto que Arrendadora Bancomer S.A. ocupa 

la posición número 68 dentro de las 100 arrendadoras más importantes del mundo. 

Finalmente cabe mencionar que el año de 1975 fue establecida en nuestro 

pals la Asociación Mexicana de Arrendadoras Financieras con el propósito principal 

de proteger y defender en todas las instancias a las Arrendadoras Financieras. ya 

s- lbidem p. 71. 
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que en esa época eran organizaciones de reciente creación que realizaban 

operaciones poco conocidas en México. 

1.2 CONCEPTO DOCTRINAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Este contrato como lo indicamos en el tema anterior, aparece por primera vez 

con el término de Leasing, mismo que es empleado desde su origen en Jos Estado 

Unidos y la Gran Bretaf"la. También ha sido adoptado por otros países como ejemplo 

tenemos los casos de Alemania y A4stria. quienes iotrodujeron el término anglosajón 

en su legislación, sin embar& i la legislación de Bélgica no se define a la figura en 

estudio ni como Leasing o como Arrendamiento Financiero sino que simplemente 

establece sus características. 

A pesar de su difusión internacional del término Leasing no es del todo a 

apropiado en virtud de considerar que la traducción de dicha palabra a nuestro 

idioma nos da el resultado de que Leasing, es .. Arrendamiento" De esta manera 

dicho significado no puede proporcionar una correcta denominación de nuestro 

contrato en la medida que, como expondremos más adelante, la figura objeto del 

presente estudio no comparte Ja misma naturaleza jurídica de un contrato de 

Arrendamiento, que como resultado de la confusión se fe agrega el adjetivo "puro". 
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Como podemos observar el derecho nacional no adopta la palabra leasing 

para referirse a éste contrato. Desde que se introduce esta figura en México se 

conoce como arrendamiento financiero. Esta denominación suponemos fue el 

resultado, de que como lo expusimos en el punto anterior al Introducirse esta figura 

en nuestro paf s. desde su origen, era un contrato celebrado por bancos, mismos que 

pertenecen al sistema financiero mexicano. 

Como causa de que el término de leasing no haya invadido nuestra 

legislación tenemos lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley ~ederal de Protección al 

Consumidor, mismo que Impone la obligación de redactar integramente en idioma 

espaflol todos los contrato de adhesión celebrados dentro del territorio nacional, ya 

que de lo contrario no tendrán validez. En efecto, como veremos al estudiar la 

naturaleza jurídica de la presente figura, veremos que cumple con los elementos 

para ser calificado como tal. En México se conoce a esta figura como Arrendamiento 

Financiero, tanto en la práctica como en la legislación. 

Una vez establecido el término que utiliza nuestro derecho, para aludir al 

contrato de arrendamiento financiero, expondremos dos conceptos de autores 

extranjeros que definen al arrendamiento financiero. 

Richard F. Vanci autor norteamericano propone una de tas definiciones más 

completas. ya q~e lo define de la siguiente manera: 
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~t Arrendamiento Financiero es un contrato, por el cual el arrendatario acepta 

realizar una serie de pagos at arrendador. pagos que en tota\, exceden el precio de 

compra del bien adquirido. De un modo general, \os pagos son escalonados en un 

periodo equivalente a 1a mayor parte de la vida útfl del "bien. Durante ese periodo, 

llamado periodo inicial de alquiler. e1 contrato es irrevocable por \as dos partes y el 

arrendatario esta obligado a continuar. pagando los alquileres. 

Mientras que para Carlos Bollini Shaw. autor argentino el Arrendamiento 

Financiero es: 

"Una operación crediticta efectuada por una entidad financiera, o sea por un 

banco comercial, banco de inversión o compañia financiera, los que a petición de 

sus clientes compran bienes de equipo y tos ponen a disposición de los mismos 

corno Arrendamiento tigado a condiciones especia,es" 10 

Oe este concepto podemos deducir que en Argentina el contrato de 

arrendamiento financiero se realiza por tos bancos. mientras que en nuestro pai:s el 

arrendamiento financiero se celebra a tr3vós d'3 sociedades que gozan de 

autonzaci6n estatal para fungir como Organtzaciones Auxiliares del Crédito. 

~------------

, ... Bollini Shaw canos, Manual para Operaciones eancanas y Financieras., tercera. edición. editorial 
Abe\edo Perro,, Buenos Aires. Argentina i985, p, 399_ 
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Por to tanto resulta inaplicable este concepto en nuestra legislaci6n1 pero 

como el presente trabajo pretende entre otras cosas exponer la visión nacional e 

internacional de éste contrato, es por eso que decidimos transcribirlo aqui.. 

Expuestos los conceptos que se proponen por autores extranjeros para definir al 

Arr011damiento Financiero, formularemos un concepto aplicable en el derecho 

mexicano y lo que es más importante formac;to a partir de diversos conceptos 

formulados por autora~ mexicanos, los que un su mayoría han coincidido en definirlo 

de la siguiente forma : 

El Arrendamiento Financiero es el contrato a través del cual la arrendadora 

financiera se obliga, en un plazo forzoso, a conceder el uso y goce temporal de 

bienes que ha adquirido o se obliga a adquirir. en favor de una persona fisica o 

moral, a cambio de una cantidad en dinero detenTiinada o detern1inable, que cubrirá 

el valor de adquisición, las cargas financieras y demás accesorios. Y adoptar al 

vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales que refiere el articula 27 

de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. 

1.2.1 CONCEPTO LEGAL 

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en su 

articulo 25 establece et concepto de arrendamiento financiero. 

"Es un contrato por Virtud del cual la Arrendadora 
F•nanc1era &e ot:>llga a adquirir determmados bienes y a 
conceder su U'SO y goce ternporal, a plazo forzoso. a une 
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persona fls1ca o moral, Obhgl!mdose esta a pagar como 
eontrapretac10n. que se l1qu1daré en pagos parcaale-s, 
según convenga, una cantidad de dinero determinada o 
determinable, que cubra el valor de adqu1sic10n de los 
bienes. las cargas f1nanc1eras y los demás accesorios. Y 
adoptar al venc1m1ento de1 contrato alguna da las 
opciones ternirnales a que se refiere el articulo 27 de esta 
Ley.· 

Por otra parte el articulo 15 del Código Fiscal de la federaciÓn enumera otros· 

elementos o detalla los ya conocidos, que deberán ser considerados para el 

presente estudio. A continuación transcribiremos el citado articulo: 

·e1 Arrendamiento F1nanc1ero es el contrato por el cual se 
otorga el use" o goce temporal de bienes tangibles. 
siempre se cumpla con ros siguientes requisrtos 
1 - Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o 
supenor al mlnimo para deducir la 1nvers10n en los 
terminas de las d1spos1c1ones fiscales o cuando el plazo 
sea menor, se permita a quien reciba el bien que al 
t6rm1no del plazo ejerza cualquiera de las s1guien1es 
opciones 

a) - Transferir la propiedad del bien Objeto del 
contrato mediante e1 pago de una cantidad determinada, 
que debenil ser infenor al valor del mercado del bien a1 
momento de ejercer la opc1on 

b) - Prorrogar aJ contrato, por un pla::o cierto 
durante el cual los pegos serán por un monto Inferior al 
ciue s~ fiJO durante el plazo m:c1al del contrato 

c) - Oi>te1,er parte de! precio por la enaienfl=•6n a un 
tercero del bten Objeto del contrato 
11 - Que la contraprestac16n sea equivalente e supenor al 
valor del bien al momento de otorgar su uso o goce 
111 - Que •e es.tablezca una tasa de mterés aplrcable para 
determinar los pagos y el contrato se celebre por escnto 
IV.- Consignar expresamente en el contrato el valor del 
bten objeto de la operac10n y el monto que corresponda 
al pago de mteré~ • 
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2.1 CLASIFICACIÓN JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

Muy diversos son los criterios propuestos para clasificar los contratos. Desde 

luego, importa primero estudiar las clasificaciones adoptados por nuestro Código 

Civil y posteriormente realizar una clasificación doctrinal. 

Et contrato de arrendamíento financiero de conformidad con lo previsto por el 

Código Civil es: 

1.- "BILATERAL". debido a que genera recfprocamente obligaciones para 

ambos contratantes. es decir, quedan obligados tanto el arrendador como el 

arrendatario a concederse alguna prestación.( Art. 1836 del C.C. )" 11 

A pesar de lo anterior, existe una corriente que afirma que el contrato es 

plurilateral en la medida que incluye dentro de la relación contractual a tres partes: 

11 Bejarano Sanchéz Manuel. Obligaciones Civiles. tercera. edición. editortal Harta, México 1984, 
p. 36. 
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al arrendatario, a la arrendadora y al proveedor del bien materia del contrato. Sin 

embargo, solamente existe una relación contractual entre arrendadora y 

arrendatario, ya que el proveedor solo contrata con ta arrendadora y cuando entra 

en relación con el arrendatario lo hace en función de otros actos jurídicos. Además 

suponiendo sin conceder la existencia de tres partes en el contrato, su clasificación, 

en un estricto sentido seguiría siendo bilateral, ya que el articulo 1836 del Código 

Civil. establece que un contrato es bilateral cuando las partes sin mencionar nún::iero 

se obligan recíprocamente. 

2.- ONEROSO. Ya que los provechos y los gravámenes son recíprocos para 

las partes, ( Art 1837 del C. C.) 

3.- CONMUTATIVO. Toda vez que las prestaciones de las partes son ciertas 

y susceptibles de apreciación inmediata,( Art. 1838 del Código Civil.) 

Puede suceder que se considere al arrendamiento financiero como contrato 

aleatorio en virtud de considerar. que como lo expresa el artículo 25 de la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. donde los pagos 

parciales, a los que se encuentra obligado el arrendatario, deben ser una cantidad 

en dinero determinada o determinable. Esta conclusión es del todo errónea. "Para 

que un contrato sea clasificado como aleatorio se requiere que se encuentre sujeto a 

una condición, f:.!S decir, a un acontecimiento futuro e incierto, que hace que no sea 
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posible la evaluación de la ganancia o pérdida, en tanto no se realice la condición" n 

Asimismo el artículo 25 anteriormente citado dispone que los pagos parciales 

deben cubrir entre otras cosas el valor de adquisición de IOs bienes. Por último no se 

puede considerar que las opciones terminales del contrato sean una condición en la 

que se encuentren sujetas la certidumbre de las pres!aciones. 

4.- DE ADHESIÓN. Esta clasificación no se encuentra establecida en el 

Código Civil, pero si lo esta en la Ley Federal de Protección al Consumidor en su 

artículo 85. el Arrendamiento Financiero tiene ..éste carácter porque normalmente sus 

cláusulas son redactadas unilateralmente por fa arrendadora financiera. No importa 

que el arrendatario participe de vez en cuando en la elaboración del contrato, con10 

sucede al pactarse la tasa de los intereses ya que en tales casos su liberta:! 

contractual es mínima, por lo que la preponderancia de la voluntad de uno de los 

contratantes, imponiéndose hasta cierto punto a la otra, es lo que caracteriza 

verdaderamente al contrato de adhesión. Tampoco evita hacer esta clasificación el 

hecho de que sea el arrendat:1rio financiero quien escoja Jos bienes dados en 

arrendamiento ya que esto es una consecuencia necesaria para Ja existencia del 

contrato. 

12 Sanchéz Meda! Ramón, De Los Contratos Civiles, decimosegunda edición. editorial Porrúa, México 
1993, p. 147. 
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2.1.1 CLASIFICACIÓN DOCTRINAL 

1.- MERCANTIL. Como consecuencia de las siguientes consideraciones: 

A.- El contrato se encuentra regulado por un ordenamiento que pertenece a la 

legislación mercantil. 

B.- Una de las partes, específicamente la arrendadora financiera, siempre 

será una Sociedad Anónima dedicada exclusivamente a realizar actos de esta 

naturaleza y como tal sus operaciones son consideradas como actos de con1erc10, 

de acuerdo a las fracciones I y 11, del artículo 75 del Código de Comercio 

C.- Mantiene este carácter, aún siendo el caso de que para el arrendatario 

financiero sea de naturaleza civil, de acuerdo a los términos del artículo 1050 del 

Código de Comercio, mismo que dispone que cuando un acto tenga naturaleza 

comercial para una de las partes y para la otra la tenga civil la controversia que 

derive del acto se regirá por las leyes mercantiles 

No obstante lo anterior. también sirve de apoyo para sostener que el contrato 

de Arrendamiento Financiero es un acto de naturaleza mercantil para el 

arrendatario financiero en virtud de lo dispuesto en el articulo 4 del Código de 

Comercio, que establece que en caso de que una persona haga alguna operación 

31 



de comercio. aunque no sean comerciantes, quedan sin embargo sujetos, por lo que 

se refiere al acto. a la legislación mercantil 

O- Finalmente las leyes mercantiles, los usos mercantiles imperantes entre las 

organizaciones auxiliares del crédito y el derecho común, serán supletorios de la 

presente ley, en. el orden señalado. (artfoulo 10 de Ja Le}' General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito) 

2.- TÍPICO. Puesto que el arrendamiento financiero esta regulado por nuestro 

derecho desde e/ año de-1981, en la Ley Generar de Organ1zac1ones y Actividades 

Auxiliares del Crédito, la cual prevee los derechos y obligaciones de fas partes y el 

contenido del contrato. 

3.- NOMINADO. En virtud de se-r denominado con el nombre de 

Arrendamiento Financiero, por el derecho Positivo Mexicano. como se expuso 

anteriormente. 

4.- FORMAL. Por requerirse que sea celebrado por esc.-1to y ratificado ante 

Notario Público. Corredor Público o cualquier otro fedatario Público 

( art. 25 Ley Genera/ de Organizaciones y Actividades Auxiliares de/ Crédito ). "Sin 

embargo, sef'iala Bejarano, a pesar de esta formalidad, es claro que no se trata de 

un acto solemne, puesto que el consentimiento expresado recíprocamente por las 
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partes es suficiente para la existencia del contrato" 13 Además la falta de forma da 

derecho a las partes a exigir que el contrato se otorgue en la forma prevista por la 

ley. ( art. 2232 Código Civil ). 

Respecto a ésta clas1ficac1ón cabe hacer las siguientes observaciones. La Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito no exige que los 

contratos de Arrendamiento F~nanciero deban otorgarse ante fedatario público ya 

que solo obliga a que la firma de los otorgantes asf como el contenido del contrato 

deba de ratificarse ante fedatario público lo que s~lo implica verificar que las firmas 

puestas en el contrato privado coinciden con las que constan en el protocolo y 

verificar la identidad de las partes. Sin embargo a efecto de crear un sentimiento de 

confianza entre las partes es conveniente celebrar el contrato ante fedatario público 

con capacidad para ello, por las siguientes consideraciones· 

A.- Ya que son estas personas dotadas de fe pública los que. con sus 

conocimientos especializados verifican que todos los aspectos legales que puedan 

implicar un acto jurídico se hayan cubierto. 

B.- Hecha la redacción del documento procuran su reproducción conservando 

el onginal por tiempo indef1nrdo 

~ 3 Op. crt. p. 41 
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C.- Durante el otorgamiento se verifica Ja personalidad de las personas, su 

identidad y se explica Jas consecuencias legales del contrato. 

0.- La escritura pública como documento auténtico es debidamente 

conservado y protegido, por lo tanto no corre riesgo de sufrir alteración. 

5.- PRINCIPAL."En cuanto a su existencia ya que no depende de otro 

contrato u obligación preexistente, es decir, tiene existencia por sí mismo. En lo que 

se refiere a la opción, es preparatorio" 14 

6.- DE TRACTO SUCESIVO. Bejarano señala que: "En virtud de que se trata 

de un contrato que se cumple escalonadamente a través del tiempo" 1 ~ 

7.- TRASLATIVO DE USO. Por su lado Arce nos dice que: 'Es traslativo de 

uso. en lo que respecta al uso o goce del bien por parte del arrendatano. Es 

traslativo de dominio para el arrendador financiero que debe adquirir el bien. Puede 

considerarse preparatorio en lo que toca a la opción y si esta se ejercita para que el 

arrendatario adquiera el objeto arrendado será traslativo de dominio" 16 

,. Arce Gargollo .Javier, Contratos Mercantiles Atip1cos. segunda edición, editorial Tnlfas. México 
1989, p. 91. 

:= ~~~ ~;:: ~~ ~~· 
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.B.- TEMPORAL. Debido a que las partes se sujetan a un plazo forzoso. Plazo 

que se toma como base para calcular el monto de las rentes y el momento en que 

deba de ejercitarse la opción terminal. 

9.- INTUITU PERSONAE. Por lo que respecta al arrendatario financiero, 

debido a que este no puede ceder sus derechos a un tercero y es responsable de la 

cosa objeto del contrato durante el plazo pactado. 

Esta clasificación no se aplica en lo que se refiere a la arrendadora financiera. 

debido a que ésta se encuentra facultada, por la fracción VIII, del art. 24 de la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, a afectar Jos 

derechos provenientes de los contratos de Arrendamiento Financiero, es decir, a 

negociar los derechos derivados de estas operaciones con un tercero. 

2.2 CARACTERISTICAS 

1.- .. Los contratos de Arrendamiento Financiero sólo pueden ser celebrados, 

por una arrendadora financiera debidamente autorizada para tal efecto por la 

Secretaria de Hacienda y Crédito Público" 17 

17 Oavalos Mejia Cartos Felipe. Derecho Bancario y Contratos de Crédito, segunda edición. editorial 
Harla, México 1992, p. 514 
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2.- Cada contrato debe estar soportado por los estudios que necesariamente 

ta arrendadora debió realizar con objeto de constatar la solvencia moral y económica 

del acreditado, así como la viabilidad y rentabilidad de la inversión. 

3.- La arrendataria deberá seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y 

autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el 

pedido u orden de compra, identificando y describiendo los bienes que se adquirirán. 

4.- "El Arrendamiento Financiero no ésta limitado a cierto tipo de bienes, sino 

que puede celebrarse respecto de cualquier mueble e inmueble a excepción de dos: 

(i) Jos intangibles. como las patentes. marcas, derechos de autor y similares. toda 

vez que la definición del art. 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del crédito, en relación con los requisitos del art. 28 de la misma ley, 

permiten interpretar la intención del legislador en el sentido de que sólo pueden ser 

arrendados los bienes en los cuales opere una entrega física y materia/; y (ii) los 

bienes no fungibles, pues Ja naturaleza del arrendamiento financiero y no tanto la ley 

no lo permite, pues entonces no tendría aplicación el art. 27 de la citada ley en el 

cual se establecer. las opciones terminales es decir, el de:;+stino que se le dará al 

bien una vez concluido el contrato" 1
" 

1efdem. 
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5.- El arrendatario financiero tiene como principal derecho el uso o goce de la 

cosa objeto del contrato, mientras que la arrendadora financiera mantiene la 

propiedad del bien dado en arrendamiento financiero. 

6.- El Profesor Moreno Fernández, nos dice que: "el preció de la cosa objetó 

del contrato se cubrirá en pagos parciales cuyo total debe ser una cantidad en 

dinero determinada o determinable, que cubra el valor de adquisición del bien, así 

como los gastos inherentes a la conservación, mantenimiento, reparación, seguros, 

etc .• que en el arrendamiento civil generalmente son cubiertos por el propietarioª ,~ 

7.- En el contrato debe pactarse un plazo forzoso, el cual no es susceptible de 

reducción aunque si de prórroga al ejercerse una de las opciones terminales. El 

término pactado determina los pagos parciales y el momento en que deba de 

ejercitarse la opción terminal. De la misma manera la duración del contrato debe ser 

ial que abarque la vida út1t del bien, de acuerdo a las disposiciones fiscales 

8.- El arrendatario financiero, salvo pacto en contrario responde de todos los 

riesgos. pérdidas, robos destrucción o daños que sufran las cosas dadas en 

Arrendamiento Financiero. incluso responde de caso fortuito o fuerza mayor ( art. 

2111 Código Civil en relación con el Art. 31 de la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Aux1l1ares del Crédito), además es uno de los pocos casos en donde el 

1
'"' Op cit. p. 400 
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dueño no sufre la pérdida del bien sujeto a su propiedad, por las dos causas 

anteriormente señaladas. 

9.- Sin perjuicio de 10 anterior en los contratos de arrendamiento financiero se 

debe de establecer la obligación de celebrar un contrato de seguro, ya sea por parte 

del arrendatario o de Ja arrendataria financiera, para que se garanticen los posibles 

dar"\os, o pérdidas que pudieran sufrir los bienes ocasionados con motivo de su 

posesión y uso. es decir "en este tipó de contratos se suelen incluir cláusulas de 

mantenimiento, las cuales normalmente estab/ece:in dicha obligación a cargo del 

arrendatario" 20 (art. 34 LGOAAC). 

10.- Otra característica que también es elemento esencial son que se pacten 

en el contrato cualquiera de las siguien:es opciones terminales: adquirir el bien, 

prorrogar el contrato, o participar en la enajenación del bien a un tercero. 

11.- La arrendataria podrá otorgar a la orden de Ja arrendadora financiera, 

uno o varios pagarés, según se convenga, cuyo importe total corresponda al precio 

pactado. por conce..pto de renta global. siempre que los vencimientos no sean 

posteriores al plazo del Arrendamiento Financiero y que se haga constar en tales 

documentos su procedencia de manera que queden suficientemente ident1f1cados 

La transmisión de estos títulos implica en todo caso el traspaso de la parte 

:;>:i Lawrence .J. GUman, Administración Financiera Básica, tercera edie16n. editorial Me Graw Hill. 
México 1989. p_ 575 
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correspondiente de los derechos derivados del contrato de arrendamiento financiero 

y demás derechos accesorios en la proporción que correspondan. (art. 26 

LGOAAC). 

12.- Dávalos afirma: "Cuando sea exigible la obligación en un Arrendamiento 

Financiero y el arrendatario incumpla, la arrendadora puede pedir judicialmente la 

posesión del bien objeto de arrendamiento .. 21 

13 - Como consecuencia de la formalidad de éste contrato es decir, su 

ratificación ante un fedatario público, el documento donde se manifiesta el 

consentimiento de las partes, condiciones y demás generalidades del contrato es un 

documento público y como tal tiene una presunción de ser auténtico. 

14.- El maestro Olvera de Luna nos dice: "por último cabe destacar ei valor de 

la conducta y de la confianza en este contrato: por parte de las empresas dedicadas 

al leasing, conviene recordar sus caracteres: sociedades mercantiles con enormes 

capitales; prestigio y organización administrativa. excepc1onates: duración que 

generalmente supera a la de cualquier persona física. solve::ncia a prueba de 

vicisitudes económicas y capaz de soportar con éxito no uno sino miles de riesgos 

como los que la contratación leasing puede traer consigo y por parte del L.suario o 

:-, Op. cit. p. 515. 
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posible comprador, la garantfa de su conducta y solvencia que lo a hecho merecedor 

del crédito que recibe" 22 

2.3 ELEMENTOS. 

Cada uno de los elementos que se mencionan en seguida son condición 

necesaria para que podamos hablai de un contrato de Arrendamiento Financiero 

distinto de cualquier otro, sin embargo no son una condición suficiente si se 

presentan de forma separada ya que se deben de presentar todo los elementos 

conformando un todo unido. 

2.3.1 ELEMENTOS REALES. 

1.-EL BIEN 

El prim~r elemento real del contrG.to de Arrendamiento Financiero io 

constituye el bien, et cual debe ser susceptible de uso y de goce y como resultado 

de dos de las opciones terminales susceptible de ser traslativo de dominio. Las 

condiciones anteriores implican que no son susceptibles de arrendamiento 

financiero los bienes intangibles, los fungibles. así como los bienes consumrbles por 

el primer uso. fuera de ésta limitación que es consecuencía de la naturaleza del 

contrato y de las limitaciones previstas para todos los contratos en el articulo 1825 

del Código Civil, que estipula que el objeto debe de existir en la naturaleza ser 

27 Op. Cit. p. 198 
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detenninado o determinable en cuanto a su especie y estar en el comercio; no 

parece existir otra particularidad que se deba de observar para lo bienes objeto del 

contrato de Arrendamiento Financiero debido a que la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, no menciona particularidad 

alguna que deban reunir los bienes objeto del contrato y el articulo 15 del Código 

Fiscal sólo dis~one que el arrendamiento financiero se debe de otorgar sobre bienes 

tangibles, ya que éste ordenamiento no reglamenta al contrato qu'3 nos ocupa sino 

tan sólo sus consecuencias fiscales, no obstante lo anterior Arce Gargollo afirma 

que •tos derechos pueden ser objeto de arrendamiento financiero argumentando que 

la ley no lo limita" 23 Pero si bien es cierto la ley no lo limita. también lo es que la 

naturaleza del contrato no lo permite. 

Por otra parte también se puede celebrar éste contrato. respecto de bienes 

muebles como en inmuebles afirma, Olvera de Luna. "que aunque es necesario 

aclarar que por lo menos en nuestro pais el arrendamiento f1nanc1ero de inmuebles 

no es usual todavía"' 24 Pero no existe motivo para limitar el objeto del contrato 

cuando éste no se encuentra delimitado por la propia ley, es pnnc1p10 general del 

derecho no hacer distinción donde la ley no distingue. A mayor abunda.m1er.tc.i no es 

ir en contra de la naturaleza del contrato que el objeto de éste se constituya sobre 

bienes inmuebles o de propiedad industrial. aunque en la mayoría de los casos 

versan sobre bienes muebles. 

:n Op. cit. p. 95 
14 Op. Cit. p. 194. 
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2.- EL PRECIO 

El segundo elemento real lo constituye et precio el cual debe ser liquidado a 

través de pagos parciales y en una cantidad en dinero que sea determinada o 

determinable y la totalidad de las rentas debe de ser superior al valor del bien, a 

efecto de produc_ir una utilidad sobre la inversión hecha por la arrendadora 

financiera y evitarle un perjuicio. De lo contrarie se desvirtuaría la causa o fin 

económico del contrato y se anularía la característica de onerosidad del contrato, el 

precio debe ser pactado de forma expresa, de lo contrario no estariamos en 

presencia de un contrato de Arrendamiento financiero. sino en la de otro acto 

jurídico. 

Como se seriato anteriormente si precio puede ser determinado o 

determinable, lo segundo es lo que normalmente acontece, toda vez que existe el 

elemento del interés que es implícito en éste contrato, es decir, debido a que el 

contrato se encuentra sujeto acondiciones externas de tipo económico y financieras, 

en éste se debe de establecer una tasa de interés para determinar los pagos 

parciales o rentas, esta tasa de interés es lo que la ley denomina como cargas 

financieras: misma que constituyen un elemento más del Arrendamiento Financiero. 
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2.3.2 ELEMENTOS PERSONALES. 

Los elementos personales que pueden distinguirse en una operación de 

Arrendamiento Financiero: son la arrendadora financiera o empresa de dedicada a 

la adquisición de bienes y el arrendatario financiero o usuario de los bienes. 

1. EL ARENDATARIO 

El arrendatario financiero e~ la persona fís_ica o moral que tiene derecho al 

uso o goce temporal de los bienes materia del contrate, que son propiedad de la 

arrendadora financiera. 

Para ser arrendatario se requiere como principal requisito fa capaciaad legal 

para contratar (articulo 1798 del Código Civil). En México lo puede ser tanto un 

comerciante como una persona ajena a los actos de comercio. 

Por otra parte, una persona moral puede ser arrendatario financiero siempre y 

cuando la celebración del contrata de Arrendamiento Financiera consista en una 

operación prevista en Jos estatutos de la sociedad y sea inherente a su objeto social, 

es decir, que sea necesario para la realización del fin común de los socios. 
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Las personas autorizadas para celebrar éste tipo de contratos por parte de 

una persona moral son sus representantes legales, es decir, como es bien sabido 

las personas morales obran y se obligan por medio de los órganos que las 

representan sea por disposición de Ja ley o conforme a las disposiciones relativas 

de sus escrituras constitutivas y de sus estatutos (art. 27 del Código Civil). 

A efecto de evitar una incorrecta representación de una persona moral en la 

celebración de un contrato se sugiere que en las declaraciones del contrato en lo 

relativo a fas personalidades se señale el acto jurídico por el cual el representante 

de la persona moral fue investido de facultades de representación y normalmente 

queda precisado de la siguiente forma: 

Firma en representación de la arrendataria el Sr. Emilio Rábano del Villar, 

quien acredita su personalidad mediante escritura pública No. 11,810 del 8 de 

octubre de 1990, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Arreciando Galvan. Notario 

Público No. 173 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Público del comercio 

de la misma entidad bajo el folio mercantil 143640 del 4 de Junio de 1991 y quien por 

sus gener.3les dijo ser .. 

En el caso de que el contrato sea celebrado por una persona que no tiene 

poder bastante para contratar a nombre de una sociedad. trae como consecuencia 



que e~ contrato sea válido pero en relación al tercero de buena fe y al supuesto 

representante de la persona moral quedan obligados de forma personal. 

En consecuencia son hábiles para contratar como arrendatarios financieros 

toda persona que tenga capacidad para ser titulares de los derechos y obligaciones 

que resulten del contrato de Arrendamiento y hacerlos valer por si mismos en el 

caso de las personas fisicas o por representantes legales para las personas 

morales. 

Las obligaciones del arrendatario finar:iciero son las siguientes: 

A) El pago del precio es la obligación principal del arrendatario financiero, 

que constituye la contraprestación que debe realizar a cambio del uso o goce del 

bien durante el plazo del arrendamiento. es decir, durante la vida útil del bien 

otorgado en arrendamiento financiero. 

B) Seleccionar al vendedor según lo dispone la ley, el arrendatario debe 

seleccionar al proveedor, fabricante o constructor de quien el arrendador financiero 

adquiera el bien. esta obligación implica seleccionar al vendedor y aprobar por 

escrito !as términos, condiciones. y especificaciones del bien. Esta primera relación 

del arrendatario con el vendedor se complementa con los derechos que 

R.Osteriormente le cederá el arrendador financiero respecto del bien arrendado. Esta 
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obligación no existe en aquellos casos en que el arrendatario sea dueño del bien 

antes del contrato y lo enajena al arrendador financiero para tomarlo posterionnente 

en arrendamiento. 

C) Usar la cosa. Et arrendatario debe usar el bien solamente para el uso 

convenido o el que sea conforme a la naturale~a o destino del bien arrendado. Esta 

obligación tiene su equivalente en el arrendamiento civil. Es importante notar que en 

el arrendamiento financiero el arrendatario puede considerarse más que un simple 

usuario temporal, pues su relación con el bien lo acerca a los derechos que sobre la 

cosa tiene un propietario ( aunque car~ce de la facultad de disposición ) y los 

cambios sobre la cosa requieren autorización del arrendador. Para que el 

arrendatario use Ja cosa no requiere, como en el arrendamiento civil, una 

intervención tan directa del arrendador. con quien lo liga un derecho personal. En el 

arrendamiento financiero. el usuario puede reclamar directamente al vendedor no al 

arrendador y está obligado a conservar la cosa y recuperarla en caso de despojo, 

perturbación y otros actos en los que no haya intervención del arrendador. 

O) Conservar la cosa y darle mantenimiento. La ley establece que: 

Salvo pacto en contrario. la arrendataria queda obligada a conservar los 

bienes en el estado que permita el uso normal que les corresponda, a dar et 

mantenimiento necesario para ese propósito y, consecuentemente, a hacer por su 
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cuenta las reparaciones que se requieran ( Art. 29 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito ). 

En el arrendamiento civil, estos deberes son propios del arrendador, la 

coservación de la cosa implica et deber del arrendador de hace; las reparacioneS 

que necesite la cc:>sa para mantenerse en el estado de servir al uso convenido o 

natural de la misma cosa. 

En el arrendamiento financiero, esta obligación de conservar se extiende, 

para el arrendatario, a+ deber de recuperar los bienes en caso de despojo. 

perturbación o cualquier otro acto de tercero que afecte el uso o goce de los bienes. 

E) Contratar un seguro. En los contratos de arrendamiento financiero deberé 

establecerse la obligación de que se cuente con un seguro o garantía. Concebido en 

términos tan generales, este deber suele corresponder al arrendatario, porque así se 

pacta en el contrato. 

F) Ejercitar la opción. El no ejefctcic de la opción puede provocar 

responsabilidad a su derechohabiente. aunque no es propiamente una obligación 

pues su cumplimiento no puede exigirse. Si el arrendatario no adopta, alguna de las 

posibilidades concedidas. es responsable de los daños y perjuicios causados. El 
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ejercicio del derecho implica notificar por escrito la eleccíón, por lo menos un mes 

antesdel vencimiento del contrato. 

G) Seleccionar al proveedor, fabricante o constructor de quien el arrendador 

financiero adquiera el bien (art. 30 Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Cred1to). Esta obligación implica seleccionar al proveedor y aprobar 

por escrito los términos, condiciones y especificaciones del bien. 

Hecho lo anterior la arrendadora financiera concertara la adquisición de Jos 

bienes a arrendar con el proveedor especificado. En consecuencia la selección y 

especificación del bien materia del arrendamiento financiero constituyen un 

elemento indispensable para que la arrendadora financiera pueda cumplir con la 

obligación de adquirir los bienes y conceder su uso y goce temporal al arrendatario 

financiero. 

Por otra parte, en virtud de que la ley dispone que deberán de ser firmados 

por el arrendatario financiero los documentos donde consta la selección y 

especificación tanto del proveedor como de los bienes, de esto último se concluye 

que dicha obligación a cargo del arrendatario financiero necesariamente debe de 

constar por escrito y ser enterado a la arrendadora financiera . 
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Como consecuencia de ésta obligación plasmada en el artículo 30 de la ley 

de la materia, la arrendadora financiera no es responsable del error u omisión en la 

descripción de los bienes materia del contrato de Arrendamiento Financiero, que 

quedaron precisados en el orden o pedido de compra, en estas circunstancias se 

presenta la relación entre el arrendatario y el proveedor por lo que para el caso de 

que exista vicios o defectos ocultos en los bienes, la arrendadora financiera debe 

ceder los derechos que como compradora tenga en contra del vendedor o en su 

defecto te otorgara. un poder para que a su nombre y representación ejercite los 

derechos derivados de la operación de compra-venta de los bienes otorgados en 

Arrendamiento Financiero. 

H) Recibir el bien . El arrendatario financiero esta obligado a recibir el bien, la 

entrega de los bienes que haga la arrendadora financiera puede ser material o 

juridica, el primer caso se presenta cuando el arrendatario recibe los bienes de parte 

de la propia arrendadora financiera, el segundo caso acontece cuando de forma 

legal se considere que el arrendatario financiero ha recibido el bien, aunque de 

hecho no haya sido así. 

2.- LA ARRENDADORA FINANCIERA. 

La arrendadora financiera es la persona moral que cuenta con legitimación 

para actuar cor:no tal a través de una autorización otorgada por el Estado, que se 
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obliQB; a ceder el uso o goce de determinados bienes. durante un plazo forzoso y 

pactando el ejercicio de algunas de las opciones terminales que posteriormen1e 

analizaremos. 

Dévalos Mejla nos dice que "Los dos mayores beneficios que las 

arrendadoras financieras han prestado a los medios industriales, comerciales y de 

servicios son de orden financiero y fiscal. En el primer caso, porque el capital 

monetario de sus clientes arrendatarios estos lo aplican en la operación de su 

negocio y no en la compra de bienes inmovilizados que son los que por lo general, 

requieren mayor cantidad de capital y en segundo lugar; porque la totalidad del pago 

periodico que el cliente hace a la arrendadora es integramente deducible de 

impuestos, en tanto que si hubiera adquirido el bien de modo directo, sólo se podría 

haber hecho cada año, como depresiación, un cierto porcentaje de su costo de 

adquisición, el cual varia según el tipo de bien"2~ 

Las obligaciones de la arrendadora financiera son: 

A) Adquirir los bienes objeto del contrato, ésta constituye la primera 

obligación de la arrendadora financiera ya que de conformidad con el artículo 25 de 

la LGOAAC. Par virtud del contrato de arrendamiento, la arrendadora financiera de 

que se trate se obliga a adquirir determinados bienes seleccionados previamente por 

:1!> Op cit. p.226. 
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el arrendatario financiero. "Es opinión de Arce Gargollo que dicha obligación puede 

ser un requisita previo a la celebración del contrato o forma parte del contenido del 

contrato. En todo caso, no es un elemento esencial del contrato de arrendamiento 

financiero, aunque este contenido en la definición que hace la ley de el, en virtud de 

que la arrendadora financiera puede otorgar en arrendamiento financiero bienes 

recuperados, por motivo del incumplimiento de. otros contratos•2 ª, es decir, celebrar 

contratos de ésta especie sobre bienes que por las causas mencionadas, formen ya 

parte de su patrimonio. 

Cabe aclarar que la presente obligación se encuentra sujeta a una condición, 

que es la de que el arrendatario primeramente cumpla con la obligación a su cargo 

de seleccionar tanto los bienes como el proveedor. En consecuencia, la obligación 

de adquirir los bienes a cargo de la arrendadora financiera, no nace en tanto no se 

cumpla con Ja de seleccionar ros objetos materia del contrato. 

B) Entregar el bien. La segunda obligación es entregar el bien a la 

arrendataria Este deber coincide con el establecido para el arrendamiento civil (Art. 

2412 fracción Y y 2413 del Código Civil), aunque tiene algunas particularidades. 

Conforme a la Ley General de Organizaciones y Actividades del Crédito, la entrega 

del bien podrá hacerla ya sea la misma arrendadora financiera o el vendedor. 

:2
8 Op cit. p. 98. 

51 



En efecto en la práctica, Ja arrendadora financiera opta por hacer fa entrega 

del bien con la intervención del proveedor ya que ello le asegura el librase de ciertas 

consecuencias o efectos propios de la entrega, como son el traslado o instalación de 

los bienes o ciertos riesgos de daños o pérdidas. 

C) Cesión de derechos contra el vendedor. Es práctica común que la 

arrendadora ceda a la arrendataria los derechos que tenga respecto a garantías, 

servicios y responsabilidad del proveedor y exonerar a la arrendadora de cualquier 

responsabilidad derivada de Jos vicios del objeto arrendado. 

En efecto el artículo 31 de Ja ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Crédito. señala que salvo pacto en contrario, son a riesgo de la 

arrendataria, los vicios o defectos ocultos de los bienes, la pérdida de fa cosa }' an 

general cualquier riesgo. 

Este principio, que configura al arrendamiento financiero como un contrato 

diferents del civil, tiene que complementarse con una transmisión o cesión de la 

relación del arrendador con el vendedor al arrendatario, para que éste ejercite ros 

derechos derivados de dicho vinculo, en su propio nombre o con representación del 

arrendador. 
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O) Cumplir con la opción. como deber que deriva del propio contrato de 

arrendamiento financiero, el arrendador está obligado a cumplir con la opcjón que 

ejercite el arrendatario. Para hacerlo el arrendador financiero debe celebrar el 

contrato definitivo que corresponda a la opción elegida por el arrendatario. Aunque 

el ejercicio de la opción pueda hacerse al celebrarse el contrato, durante su 

vigencia o un mes antes de su terminación ( Art. 27 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auiliares del Crédito), el cumplimiento es siempre 

posterior al contrato. La ley indica que el arrendador financiera no podrá oponerse al 

ejercicio de la opción y que el incumplimiento origina responsabilidad por daños y 

perjuicios. 

E) Contratar seguro. No es esta una obligación que en todos los casos 

corresponda al arrendador financiero; es usual que contractualmente se establezca 

a cargo del arrendatario. Sin embargo, si el arrendatario no lo hace y esta pactaao 

en el contrato. el arrendador financiero puede verse obligado a contratar un seguro 

para el objeto arrendado, el Art. 35 de la Ley General de Organizaciones y 

actividades Auxiliares del Crédito_ establece que el arrendador tiene la facultad de 

contratar el seguro si en los tres días posteriores a la celebractón C:el contrato, el 

arrendatario no lo hace. 
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2.3.3 ELEMENTOS FORMALES. 

Respecto a las formalidades que el Arrendamiento Financiero debe de 

satisfacer, el tratadiste Ornar Olvera de Luna, dice que "'es necesario sef"ialar que 

más que nada por el volumen económico que suelen requerir éstas operaciones. 

por parte de la arrendadora financiera y también en base a Ja costumbre, es por lo 

que el referido contrato se aconseja plasmarlo por escrito"27 y presentándose el _caso 

de adquisición por parte del arrendatario financiero, con base en una de las 

opciones que caracterizan a éste contrato y sobre to~o tratándose de bienes 

inmuebles. se producirá una formalidad más, la de escritura pública y su registro 

correspondiente. 

2.3.4 ELEMENTOS NATURALES. 

1.- PLAZO FORZOSO 

Sin duda éste constituye un elemento natural o esencial del contrato de 

Arrendamiento Financiero (art. 25 Ley Ganeral de Organizaciones y Actividades 

Auiliares del Crédito). es obligatorio para ambas partes por lo que no es beneficio 

de una de ellas. sino de ambas. no puede ser por tiempo indefinido como sucede en 

el arrendamiento civil. 

27 Op ot. p. 195. 
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EJ plazo forzoso se toma como base para calcular el monto de las rentas y et 

momento en que deba de ejercitarse la opción terminal. La duración del contrato. es 

decir, el plazo debe ser tal que abarque la vida útil del bien dado en Arrendamiento 

Financiero; lo anterior de conformidad con lo preceptuado por el articulo 15 del 

Código Fiscal. Por otra parte el plazo a que se encuentra sujeto éste contrato no 

puede ser tácito, sino por el contrario, debe de quedar precisamente estipulado ya 

que da lo contrario estaríamos en presencia de un arrendamiento puro, sea éste de 

naturaleza mercantil o civil; de aquí su importancia y causa por la cual es un 

elemento natural de todo contrato de Arrendamiento Financiero. 

Además la duración del arrendamiento financiero no puede ser indefinido, 

toda vez que se debe de optar por una de las opciones terminales del contrato. No 

importa si la opción terminal escogida es Ja de prorrogar del contrato, ya que ésta 

prórroga debe de ser a un plazo cierto. Así mismo Ja duración del contrato no se 

encuentra limitado por un tiempo máximo de fonna expresa por la ley. Puesto que la 

ley que regula nuestra figura jurídica tan sólo dispone que al establecerse el plazo 

forzoso deba de considerarse las condiciones de liquidez de la arrendadora 

financiera en función de Jos plazos de financiamiento en los que haya incurrido para 

adquirir los bienes (segundo párrafo del artículo 25 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito). De esta forma Ja duración del 

c_ontrato no debe perjudicar la solvencia de la arrendadora financiera, por lo que no 
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debe ser mayor al necesario para que se llegue a recuperar la inversión más una 

utilidad. 

2. TASA DE INTERÉS O CARGAS FINANCIERAS. 

Su fundamento deriva principalmente de _los artículos 25 de la Ley General de 

organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. y 15 del Código Fiscal. Por lo 

que es un elemento que exige la ley para todo contrato de Arrendamiento 

Financiero. El interés cumple con la finalidad económica del contrato, toda vez que 

representa la utilidad de la Arrendadora Financiera como resultado de la inversión 

realizada. 

El concepto de interés se toma con la amplitud que contempla el artículo 361 

del Código de Comercio y en este sentido abarca cualquier prestación en favor del 

acreedor, pero siempre en dinero por ser parte del precio, además los intereses 

deben de pactarse de forma expresa, por escrito, en el contrato, por disposición del 

articulo citado. 

Las cargas financieras. coma parte integrante del precio. pueden ser 

determinadas o determinables y fijarse con base en elementos extraños al contrato. 

como por ejemplo varios puntos sobre el Costo Porcentual Promedio (C.P.P.) que es 

publicado mensualmente en el Diario Oficial de la Federación y determinado por el 
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Banco de México; o por la varíación en la colocación de los Certificados de l.a 

Tesorería de Ja Federación (CETES). también se pueden pactar diferentes tasas de 

interés y aplicar la que resulte más alta de tos señalados, lo que ocurre con mayOr 

frecuencia. el interés puede variar o ser distinto en diferentes periodos de tiempo; 

por ejemplo una tasa para el primer afio, variables para los siguientes tres arios y fijá 

para el último año. 

Por Ultimo, la ley no suple la falta de estipulación en los intereses, tampoco lo 

hace de forma indirecta a través de Jos usos mercantiles; de tal forma que por 

tratarse de un elemento 'flatural y esencial del contrato de arrendamiento financiero, 

en la ausencia de ellos no hay la posibilidad de hablar de Arrendamiento Financiero. 

3. OPCIONES TERMINALES. 

De conformidad con el articulo 25 de Ja Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito, todo contrato de Arrendamiento Financiero debe 

de contener alguna de las siguientes opciones terminales, que deberá ejercer el 

arrendatario financiera una vez transcurrido el plaza del contrato. 

A) La adquisición de los bienes por parte del arrendatario financiero. 

B) Prórroga del plazo del contrato. 
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C) Que el arrendatario financiero participe de Ja enajenación que se haga del 

bien a un tercero. 

O) Otras opciones que autorice la Secretaría de Hacienda y Crédito Público. 

El desarrollo de las opciones terminales se hará en el capftulo 111 al hablar de 

las de tas formas de terminación del contrato de Arrendamiento Financiero. 

2.4 FIGURAS AFINES. 

El maestro Ramón Sénchez Medal, en relación a este tema seílala que ºEs de 

especial importancia realizar un estudio, aunque sea de forma breve. donde se 

hagan constar las diferencias que guarda el Arrendamiento Financiero con otros 

contratos. Lo anterior porque parte de la doctrina, sin considerar las leyes que 

regulan a nuestro contrato. se empeñan en negar que el negocio que nos ocupa es 

una figura sui generis, un contrato típico con sus propias características y 

elementos, que si bien comparte muchos de ellos con otros contratos no por ello 

significa que esta figura no es única y que deba su naturaleza juridica a otros 

contratos"28
. El presente contrato es sin duda una nueva situación jurídica que no se 

pueda confundir con ninguno de los contratos tradicionales. 

26 Op cit. p. 234. 
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2.4.1 ARRENDAMIENTO CIVIL. 

Como es lógico el que presenta mayor semejanza con nuestro tema es el 

contrato de arrendamiento civil. La confusión nace del mismo nombre y debido a él y 

otros factores se pretende dar una naturaleza arrendaticia al contrato de 

Arrendamiento Financiero. Para aclarar éste punto haremos en seguida una ?reve 

descripción del contrato de arrendamiento y posteriormente expondremos tas 

semejanzas y diferencias de los contratos. 

E~ arrendamiento es el contrato por virtud del cual el arrendador se obliga a 

conceder el uso o goce temporal de una cosa al arrendatario, a cambio de un precio 

cierto. 

Como consecuencia de la anterior def1niet6n y en la medida que la 

arrendadora financiera otorg;;ii el uso o goce de las cosa objeto del contrato, muchos 

autores confunden estos dos contratos y los unifican en uno, sin embargo olvidan 

que dicho uso o goce no es característica exclusiva del arrendamiento y que también 

se presentan en otros contratos regulados por el Código Civil. 

El maestro Olvera de Luna, afirma que .. con respecto al arrendamiento, 

podemos disti_nguir el leasing en que éste deja abierta la opción de compra al 
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arrend.atario, desde el momento misma del nacimiento del contrato mientras que en 

el arrendamiento no se estipula cláusula alguna al respecto, aunque la legislación 

civil si contempla la posibilidad de venta de la arrendado al arrendatario, pero 

solamente como goce del derecho del tanto, en el caso ·de que el propietario deseé 

vender la finca" 29
• 

Es importante en este caso señalar en primer lugar, que la opción de compra 

en el caso señalado es legal, no contractual, mientras que en el Arrendamiento 

Financiero, esa opción es elemento esencial de éste contrato, sin esa opción no hay 

Arrendamiento Financiero. En segundo lug?ir y como veremos la legislación civil 

mexicana habla de "fincas", por lo que se presume que la opción de compra de la 

que hablamos, sólo podrá estipularse respecto a arrendamientos cuyo objeto sea un 

inmueble, en tanto que el contrato de Arrendamiento financiero, puede referirse a 

cualquier bien mueble. 

Abundando sobre las diferencias del Arrendamiento Financiero y el 

Arrendamiento, hemos de resaltar el espiritu mismo de ambos contratos en el 

primero el arrendador desea vender, más que rentar. pues esta Ultima operación no 

es más que el atractivo para el que disfruta del bien se trata de cierta manera de 

habituar a tal contratante del uso del bien, para que tarde o temprano. lo adquiera 

definitivamente. En cambio en el Arrendamiento el propósito primordial del 

:n"Op. Cit. p.196. 
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arrendador es rentar, es decir, obtener una ganancia respecto de un bien que desea 

conservar a título de propietario, aunque no ocioso económicamente hablando. Sería 

incluso contradictorio que un propietario que desea deshacerse de un bien. le:> 

rentara previamente. 

Así que descartemos la supuesta identificación del Arrendamiento ,financiero 

y el Arrendamiento, a excepción de lo relativo ar ~so y disfrute de un bien ajeno. que 

se presenta en ambos contratos. 

Como consecuencia de su carácter crediticio, el arrendatario financiero esta 

obligado al pago de las amortizaciones a pesar de que el bien no sirva para el uso 

convenido, más aún, está obligado a cumplir con las ciáusulas del contrato ol 

acontecer el caso fortuito o fuerza mayor. Tamt.-ién conviene sef"lalar que todas las 

cargas de mantenimiento y protección ele los bienes objeto del contrato son por 

cuenta del arrendatario financiero. En def1n1tiva en el contrato de Arrendamiento 

Financiero, Ja parte arrendataria tiene más obhgac1ones que en el arrendamiento 

civil. 

Asimismo. Ja duración en el contrato de Arrendamiento Financiero no esta 

sujeta a un plazo máximo, sino que la duración de éste depende del tiempo 

necesario para la recuperación de la inversión, cargas financieras y accesorios. 

Mientras que en el Arrendamiento civil para casa habitación no puede exceder de 1 O 
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ar.os, 15 años para fincas destinadas ar comercio y 20 para las destinadas a fa 

industria ( art. 2398 Código Civil ) 

Además no podemos olvidar que las únicas personas autorizadas para 

celebrar contratos de Arrendamiento Financiero son las Arrendadoras Financieras, 

Organizaciones A1,,1xil1ares del Crédito, que se Jimitan a adquirir los bienes objeto de 

los contratos que celebran, conceder su uso y goce temporal de los mismos y 

respetar las opciones terminales pactadas en el contrato, circunstancias que 

desnaturalizan la relación arrendaticia sugerida. 

Los pagos parciales en el Arrendamiento Financiero son siempre consistentes 

en una cantidad en dinero ya sea determinada o determinable, en tanto que en el 

arrendamiento civil pueden consistir en cualquier otra cosa equivalente al dinero, es 

decir, el pago de las rentas puede ser también en especie y sólo en la presencia de 

finca urbana destinada a la habitación se requiere que la renta consista en una 

cantidad en dinero y en moneda nacional. 

2.4.2 COMPRA-VENTA 

La confusión entre éste contrato y el de Arrendamiento Financiero se deriva 

como consecuencia de la opción de compra que se pacta como alguna de las formas 

terminales de nuestro contrato y a su vez fungen como elemento esencial del mismo, 
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es decir. puede que en el contrato de Arrendamiento financiero exista una 

transmisión del derecho real de propiedad y el pago del precio sea precisamente en 

dinero. como sucede en la compra-venta. Pero a pesar de estas coincidencias se 

trata de contratos completamente distintos. 

La similitud de éstos contratos aumenta cuando analizamos las diferentes 

especies de compra-venta en donde la transmisión de la propiedad difiere para un 

momento posterior y no como ocurre generalmente, al momento de existir la cosa 

objeto y consentimiento: 

2.4.2.1 COMPRA-VENTA CON RESERVA DE DOMINIO 

En la que la transmisión de la propiedad se difiere hasta el momento en el 

que el comprador pague el precio, es decir. ésta clase de compra-venta se 

encuentra sujeta a una condición suspensiva y su fin es garantizar al vendedor el 

pago del precio. 

Por fo tanto ésta clase de compra-venta tiene el mismo fin que las demás, es 

decir, busca transmitir Ja propiedad. 

En consecuencia, mientras que fa compra-venta en cualquiera de sus 

especies, tiene un mismo motivor en el Arrendamiento Financiero la transmisión de 
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la propiedad es una de las fonnas de terminar el contrato y no es éste su único 

propósito, máxime que se puede optar por otra opción terminal diversa a la compra 

de la cosa. Además de que las obligaciones para las partes son muy distintas. 

2.4.2.2 COMPRA-VENTA EN ABONOS 

Olvera de Luna en relación a este punto señala que "en este clase de 

compra-venta se faculta al comprador a pagar el precio en abonos, que ha diferencia 

de la compra-venta con reserva de dominio, en este tipo de venta Ja propiedad se 

transmite en el momento de celebrar el contrato y en cambio en el Arrendamiento 

Financiero, existe un plazo forzoso de arrendamiento, para girar después al campo 

de Ja posibilidad de compra"30
• 

Además y volviendo al animus de las partes contratantes. en el Arrendamiento 

Financiero se busca una disposición en el adquirente, que puede o no llegar a 

producirse; en la compra-venta esa disposición existe siempre, incluso antes del 

momento de la contratación. 

Otras diferencias que guarda esta compra.venta con el Arrendamiento 

Financiero son las siguientes : 

30 Op Cit. p. 197., 
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_Al ser rescindida la compra-venta en abonos, el vendedor y el comprador 

deben de restituirse las prestaciones que se hubieren hecho: el vendedor que 

hubiere entregado la cosa vendi.da tiene derecho a exigir al comprador, por el uso de 

ella el pago de una renta, el comprador que haya pagado parte del precio ti~ne 

derecho al 9°Ai. anual, por concepto de interés legal ( art. 2311 Código Civil ) Como 

el fin de la compra-venta es transmitir la propiedad, al, quedar rescindido el contrato 

y para evitar el enriquecimiento ilegitimo, se obliga a las partes a la restitución de 

sus prestaciones y al pago de las indemnizaciones citadas. 

Esta restitución y pago de indemnizaciones na ocurre al quedar rescindido un 

contrata de arrendamiento financiero, parque el pago del precia en parcialidades es 

una obligación que tiene el arrendatario financiero independientemente si llega a su 

conclusión el contrato. De Ja misma forma el uso o goce que la arrendadora 

financiera confiere a la otra parte sobre el bien objeto del contrato, es una de las 

obligaciones que se asume desde la celebración del contrato y que es la 

contraprestación de las parcialidades y como tal no depende de que el contrato 

llegue a su conclusión. 
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2.4.3 MANDATO 

Como consecuencia de alguna de las obligaciones del contrato de 

Arrendamiento Financiero, bajo la figura del mandato se ha pretendido explicar a 

éste contrato. 

Siendo el mandato el contrato por el cual el mandatario se obliga a ejecutar 

por cuenta del mandante los actos jurldicos que éste le encarga (art. 2546 Código 

Civil ). puede suceder que se piense en que la Arrendadora Financiera este 

interviniendo como mandatario del arrendatario financiero el celebrar el contrato de 

compra-venta con el proveedor, señalado por éste, respecto a los bienes 

seleccionados por el mismo arrendatario financiero (art. 30 LGOAAC). Esta 

conclusión es completamente errónea ya que el obligado en el contrato de Compra

venta referido son exctusivamente la arrendadora financiera en su calidad de 

comprador y el proveedor en calidad de vendedor, por lo que resulta que el 

vendedor no tiene ninguna acción contra el arrendatario financiero, ni éste último 

contra aquél, como resultaría si existiera un mandato. por tratarse de actos por 

cuenta del mandante, al menos que se presente la hípótesis prevista por la fracción 1 

del art. 31 de Ja LGOAAC, Que faculta a Ja arrendadora financiera a transmitir al 

arrendatario financiero Jos derechos que eHa tenga contra el proveedor de la casa 

objeto del contrato de compra-venta y def contrato de Arrendamiento financiero. 
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Por último la arrendadora financiera al celebrar el contrato de compra-. venta 

lo hace en su nombre y por su cuenta, es decir, pasa a ser propietario de Ja cosa 

objeto del contrato de compraventa Jo cual no sucedería si actuara por cuenta de 

otro, como mandatario, "dando lugar entonces si a un contrato de mandato 

representativo"31 En consecuencia, no se puede hablar de un mandato. ya que I~ 

adquisi~ón de lo~ bienes se hace en cumplimiento de actos necesarios para Ja 

ejecución de las obligaciones de la arrendadora financiera derivadas del mismo 

contrato. 

Lo anteriormente manifestado no constituye una limitante a que las partes en 

el Arrendamiento Financiero lleguen a celebrar un contrato de mandato. Tal caso 

sucede, cuando la arrendadora financiera legitima al arrendatario financiero para 

ejercitar los derechos de aquélla que como propietaria tiene en contra del proveedor. 

Conviene hacer la aclaración que aunque la Jey no lo prevé expresamente, esta 

legitimación debe de realizarse mediante un contrato de mandato, mismo que 

deberá reunir los requisitos contemplados en el Código civil, ya que su 

contravención es causa de nulidad. 

:;,, RoJ/na Vil/egas Rafael, Derecho Civil Mexicano, décima edición, editorial Porrúa, México 1986, p. 
45 
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2.4.4 CONTRATO DE CRÉDITO REFACCIONARIO 

Debido a que ambos contratos constituyen una operación de crédito surge la 

confusión o similitud de ellos . 

.. El acreditado en el contrato de crédito refaccionario se obliga a invertir el 

importe del crédito en la adquisición de los bienes que transformen materias primas 

en productos terminados, es decir bienes de capital"32
. El crédito otorgado será 

garantizado con los propios bienes que fueron adquiridos por el acreditado, dándose 

en prenda o en hipoteca en favor del banco acreditante. 

Como podemos observar éste contrato se distingue del arrendamiento 

financiero, ya que es el propio acreditado el que adquiere a nombre propio. los 

bienes objeto del contrato y tan solo constituyen estos bienes la garantía real en 

favor de la institución de crédito. La que solo debe vigilar que el importe del crédito 

se invierta en la adquisición de Jos bienes señalados en el contrato. Por lo que el 

banco acreditante no es ni el adquirente ni el dueño de los bienes, circunstancias 

que si acontecen en el arrendamiento financiero. 

En conclusión el contrato de arrendamiento financiero no encuadra en 

ninguno de los contratos anteriormente estudiados, sino que constituye un contrato 

:i:o Dávalos Mejia Car1os Felipe, Titulos y Contratos de Crédito, Qiebras, Primera Edición. Editorial 
Harla. México 1989. p. 406 
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aparte y diferente de los demás, es decir, crea y transfiere derechos y obljgaciones 

no previstos por ningún contrato. En definitiva se trata de un negocio jurfdico 

diferente de otros, que a la vez tiene alga en común can ellos, lo cual lo hace tan 

particular como cualquier otro. 

2.5 MODALIDADES MAS COMUNES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

El contrato de arrendamiento financiero presenta diversas modalidades que 

san consecuencia del ingenío e imaginación de las empresarios. En efecto al ser el 

contrato en estudio un medio de financiamiento, los comerciantes han inventado 

nuevas formas de contratación a través de innovadoras cláusulas que satisfacen las 

necesidades de financiamiento de cada una de los arrendatarios financieros. 

Dentro de las modalidades o clases de Arrendamiento Financiero se señalan 

las siguientes: 

2.5.1 ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO. 

Esta modalidad junto con el Arrendamiento Financiero total es la más 

aceptada en México. Consiste en que todos los gastos generados en la adquisición 

y utilización del bien otorgado en arrendamiento financiero son por cuenta de la 

parte arrendata!"ia, así corno todos las gastas inherentes al aprovechamiento del 



bien, . tales como gastos de instalación, de seguro mantenimiento o reparación 

impuestos o derechos de importación en su caso. 

"Como ejemplo de este tipo de contratos· se puede mencionar al 

arrendamiento de equipo industrial, en donde el arrendatario del equipo cubre todos 

los gastos relativos al mismo y el arrendador sólo financia el costo de adquisición, el 

cual recupera a través del cobro, de las rentas periódicas pactadas durante el plazo 

inicial forzoso y de la opción de compra en caso de ejercerla o de alguna otra de las 

opciones que se tienen en la ley al finalizar dicho plazo inicial forzoso·33
. 

2.5.2 ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL 

Este contrato es Ja contrapartida del anterior, es decir, el arrendador cubre al 

proveedor del equipo, todos los gastos relativos al mantenimiento, seguros, 

impuestos, derechos de importación. gastos de instalación, etc., los cuales se 

incorporan al costo de adquisición del objeto materia del contrato, mismos gastos 

que serán recuperados como resultado de las rentas y del ejercicio de alguna de las 

opciones terminales. 

El ejemplo más común en esta modalidad es el financiamiento de equipos de 

computación que ha adquirido gran impuso en Jos Ultimas at"ios. 

33 Haime Jevy Luis. El arrendamiento financiero, octava. edición, ediciones fiscales lsef. S.A. México 
1991, p.50 
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2.5.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO TOTAL. 

Haime Levy nos dice que "esta modalidad permite al arrendador recuperar el 

costo total del activo arrendado, adicionado por el interés que le es relativo por el 

capital invertido en el contrato, a través de las rentas perfodicas pactadas durante el 

plazo inicial forzoso del contrato"34
. 

2.5.4 ARRENDAMIENTO FINANCIERO FICTICIO. 

También conocido como lease back. Es de gran importancia porque es una 

operación inversa al arrendamiento financiero normal, es decir, mediante esta clase 

de contrato el futuro arrendatario financiero es el propietario original del bien. mismo 

que lo vende a Ja arrendadora financiera y de inmediato a la venta lo toma en 

arrendamiento financiero. De lo que se desprende que se trata de dos contratos 

celebrados simultáneamente, el de compra-venta y el de arrendamiento financiero. 

Esta clase de arrendamiento financiero es muy usado en los Estados Unidos 

a partir de Ja Segunda Guerra Mundial, cuyo desarrollo se debe entre otras razones, 

a las necesidades urgentes de empresarios para obtener dinero en efectivo. 

Lawrence J_ Gitman sostiene que "en efecto, gracias a esta modalidad, el 

34 ldem. 
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arrendatario financiero no requiere de nuevos activos fijos y obtiene recursos 

financieros adicionales para operar, ya que al vender a la Arrendadora Financiera 

sus activos fijos, obtiene de ésta el valor comercial de los mismos en efectivo y det 

forma inmediata"'35
, además de que nunca pierde el uso de los bienes así como, en 

el caso de pactarse la opción terminal de compra, tampoco pierde de forma definitivá 

la propiedad de Jo~ mismos. 

Cabe preguntarse, si en la presente modalidad se ejerciera la opción terminal 

de compra. estaríamos en presencia de una retroventa, misma que de acuerdo al 

artículo 2302 del Código Civil está prohibida, respecto de este punto podemos 

concluir que en virtud de que se trata de un contrato de arrendamiento financiero 

que constituye un negocio jurídico distinto al de la compra-venta no /e es aplicable 

tal restricción, además de que la misma ley que regula el presente contrato, de 

forma expresa autoriza tal supuesto, es decir, aplicando simultáneamente los 

artículo 24, fracción 111 y 27 fracción 1, de la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito, al contrato de arrendamiento financiero es licito 

pactar la cláusula de retroventa. 

35 Op cit. p. 577. 
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3.1 FORMAS DE TERMINACIÓN 

Como todo contrato, el arrendamiento financiero, tiene un origen pero también 

un fin, Jo que implica que deja de producir efectos o que estos efectos jurídicos se 

extinguen como consecuencia de hechos o actos posteriores. Como causas de 

terminación que el contrato de arrendamiento financiero comparte con otros, 

encontramos las siguientes: 

3.1.1 AGOTAMIEN1"0 NATURAL DEL CONTRATO 

También realización plena de las obligaciones naturales del contrato, es Ja 

forma natural y ordinaria de terminar cualquier contrato. 
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3.1.2 VENCIMIENTO DEL PLAZO 

Esta causal de terminación también constituye un elemento esencial del 

contrato analizada, en consecuencia se establece un término resolutivo para Ja 

resolución del contrato. 

3.1.3 MUERTE DE UNO DE LOS CONTRATANTES 

Aunque es causal general de terminación de los contratos intuitu personas y 

como ya quedo establecido, el contrato de arrendamiento financiero pertenece a 

ésta clasificación por lo que respecta a la parte arrendataria, parecería que también 

esta causa se aplica al presente contrato, sin embargo es una excepción a ésta 

forma de terminación, toda Vez que el artículo 2408 del Código Civil, ordenamiento 

de aplicación supletoria a Ja Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares 

del Crédito (art. 1 O LGOAAC), dispone que el contrato de arrendamiento no se 

rescinde con fa muerte del arrendatario, salvo pacto en contrario. 

3.1.4 POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES. 

Contrario a lo que piensan muchos abogados, las partes de un contrato 

pueden celebrar un convenio que tenga como objetivo extinguir las obligaciones del 

contrato en cuf".!stión. En estas circunstancias, en fa fracción 11 del articulo 2483 se 
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senara como forma de terminación del contrato el convenio expreso, precepto legal 

que puede ser aplicado al contrato de Arrendamiento de naturaleza financiera. Sin 

embargo, las arrendadoras financieras no pueden consentir la terminación de un 

contrato salvo en casos extraordinarios ya que Jos créditos otorgados se encuentran 

sujetos a ciertas reglas. 

3.1.5 POR RESCISIÓN DEL CONTRATO. 

Con motivo de que el contrato de arrendamiento financiero esta incluido 

dentro de Ja categoría de los contratos bilaterales éste puede ser rescindido o 

resuelto por alguna de las partes en el caso de que se haya establecido en el 

contrato pacto comisario expreso. sin necesidad de intervención judicial para tal 

efecto, aunque si se requiere para que sean restituidas las prestaciones ya 

otorgadas, también puede ser rescindido el contrato a petición de las partes, a 

través de una declaración judicial toda vez que la Suprema Corte de Justicia de la 

Nación ha sostenido que el incumplimiento en los contratos bilaterales no resuelve 

autométicamente el contrato, sino que es necesario recurrir a la autoridad judicial 

para que esta, conforme a lo alegado por las partes discierna conforme a derecho la 

procedencia de la rescición y consecuentemente la devolución de las prestaciones 

pero que, sin embargo dicha resolución es automática cuando ha habido pacto 

comisario expreso: 
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Semanario ..Judicial de la Federación 

Sexta época 

Cuarta parte 

Volumen 1 

P.dlglna 119 

• El pacto com1sono expreso es legitimo y en virtud de él y diversamente e lo que econlece en el tácrtn 

en que el incumphmiento requiere de la declaraciOn judicial para lograr la resc1si6n, el contrato se resu~lva 

automáticamente por el sólo efecto del incump/1m1ento y sin 1ntervenc10n de los tribunales, por tanto si el pacto 

comisario no es expreso sino tácito, es evidente que una de las partes no puede resc1nd1r, por si y ante s1 et 

contrato, tan sOlo porque la otra haya dejado de cumphr con las oblrgac1ones que el propio contrato le impuso. 

Si el pacto com1sono o sea la cláusula por la que las partes convienen en que el contrato sera resuello s; L.i.c 'J 

otro no cumphere con su obhgac1on, no figura expresamente en el documento en que consta el corit1n10 

respectivo. es evidente que tal pacto no pudo operar de pleno derecho -

En efecto, nada impide que se pueda pactar de forma expresa que es facultad 

de las partes la facu!tad de rescindi:- el contrato en Ca$O de que una de las partes no 

cumpla, sin perjuicio de que la ley prevea el pacto com1sorio tácito, que se encuentra 

contemplado en el articulo 1949 del Código Civil. Cabe hacer la aclaración que para 

que el incumplimiento sea causa de rescisión de un contrato es necesario, que tal 

incumplimiento sea grave, en atención a la importancia de la obligación incumplida, 

pues el incumplimiento de las obligaciones accesorias no debe ser motivo de 

ejercicio de una acción rescisoria, salvo que así se haya pactado de forma expresa. 
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Ahora bien, debido a que el Arrendamiento Financiero es un contrato de 

Tracto Sucesivo, en caso de operar la rescisión de éste, la rescisión no operara de 

forma retroactiva, lo que implica que la arrendadora financiera se quedará con las 

rentas pagadas hasta la fecha, como pago de una obligación a cargo del 

arrendatario financiero. Sin embargo. Arce Gargollo opina que .. en justicia, loS 

efectos de la rescisión deben determinar que parte se devuelve al arrendatario 

(precio de la opción ) y que parte retiene la arrendadora financiera ( pago del uso del 

bien y otros gastos)"36
• Este criterio puede completarse con dos preceptos 

supletorios a la LGOAAC que son el articulo 2311 del Código Civil y el articulo 28 de 

la Ley Federal de Protección al Consumidor, estos preceptos respectivamente 

señalan que: 

ªS1 se rescinde la venta. el vendedor y et comprador deben restrt.ulr5e las prestaciones que se hubieren 

hecho; pero el vendedor que hubiere entregado la co•a vendida puede exigir del comprador, por si uso de ella, 

el pago de un alquiler o renta que fiJarén pentos. y una indemnización, también fi¡ada por perlt.O$. por el 

deterioro que haya sufrido la cosa. El comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los interese 

legales. de la cantidad que entregó • 

• ... si se rescinde el contrato el vendedor y el comprador rest1tu1rse mutuamente las prestaciones que ee 

hubieren hecho El vendedor que hubiere entregado la co5a tendr• derecho a ex1g1r por el uso de ella el pago de 

un alquiler o renta y de una 1ndemnizac1ón por el deterioro que haya sufrido El comprado que haya pagado 

parte del precio tiene derecho a los intereses de la cantidad que entrego ~ 

:l6 Op cit. p. 112 
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Esta última disposición prevé que la renta e indemnización pueden fijarse por 

las partes al momento de pactarse la rescisión voluntaria, Al igual que el Lic. Arce 

Gargollo pienso que una solución justa y práctica usará que en el propio contrato de 

arrendamiento financiero las partes acuerden, para el caso de rescisión que 

cantidad debe devolver la arrendadora financiera al arrendatario, en el momento de 

la resolución del .::ontrato. por concepto de las cantidades que éste pago y que 

cantidad se pagará a la Arrendadora Financiera por el uso de los bienes así como la 

indemnización derivada del deterioro que haya sufrido la cosa, debiéndose calcular 

estas cantidades con base en la tasa de interés y el número de rentas o pagos 

parciales efectuados"37
• 

La solución contractual planteado por éste autor a mi juicio es una equitativa 

forma de resolver el problema, ya que el criterio que fija la ley es injusto, pues 

normalmente estas cantidades se fijan unilateralmente por la Arrendadora 

Financiera, con datos y cantidades que no siempre puede conocer el arrendatario 

financiero. 

3.1.6 OPCIONES TERMINALES. 

La opción es el elemento más característico que conforma a ésta figura, ya 

que sin opción no hay contrato de arrendamiento financiero; su ausencia nos 

31 Op cit. p. 137. 
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enfrentaría a otro contrato. La opción esta contemplada en el art. 27 de la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y en las 

caracteristicas que de éste contrato ser.ala el articulo 15 del Código Fiscal. 

La opción es un contrato o cléusula de un contrato por el cual el beneficiarlo 

de ta opción tiene derecho a decidir dentro de un periodo determinado y de forma 

unilateral la celebración de determinado contrato. 

Sin embargo de acuerdo a la ley de la materia la elección de alguna de las 

opciones terminales no constituye un derecho, sino una obligación a cargo del 

arrendatario financiero. Por lo tanto resulta más acertado el siguiente concepto de 

opción para el presente caso: "facultad reconocida a un sujeto de escoger o elegir 

una entre varias cosas, o una entre varias obligaciones de naturaleza altemativa"3e. 

Se trata de un contrato preparatorio modalidad del contrato de promesa 

unilateral. La opción que previene la ley confiere al arrendatario (optante, aceptante 

o beneficiario de la opción el derecho) la facultad de elegir entre: 

A) Adquirir el bien 

B) Prorrogar el contrato de arrendamiento 

C) Participar del precio de la venta a un tercero; y 

38 Pina Vara Rafael, Diccionario do Derecho, primera edición edttorial PorrUa. Móxlco 1965. p. 191 
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.º> Otras que autorice la Secretaría de Hacienda y Crédito P:.jblico. 

Para que la opción estipulada en el contrato de arrendamiento financiero se 

ajuste a los preceptos legales del contrato de promesa previsto en nuestro Código 

Civil, género de la opción, ésta debe reunir los siguientes requisitos: 

Contener los elementos del contrato o cof'"1tratos definitivos, es decir, el precio 

de venta del bien, el monto de la renta en la prórroga del arrendamiento o la 

participación y bases para determinarla, si el bien se vende a un tercero. 

Fijar un plazo para su ejercicio y otro para su cumplimiento. El término de 

ejercicio es en beneficio del optante o beneficiario (arrendatario) y por tanto, el 

derecho de opción puede ejercitarse, como lo señala la ley, al celebrarse el contrato 

de arrendamiento financiero, durante la vigencia del contrato siempre, por lo menos 

un mes, antes del vencimiento del plazo forzoso (art. 27 LGOAAC). 

Constar por escrito. requisito que se cumple conjuntamente con la formalidad 

del contrato de arrendamiento financiero. 

Los requisitos aquí señalados son los que nuestro Código Civil exige para 

que el contrato de promesa sea válido. (art 2246 Código Civil). Requisitos que como 

h_emos visto también le son aplicables a la opción. 
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Por otra parte los efectos que genera este contrato es que sólo queda 

obligado el concedente de la opción, pues sólo cuando se ha fijado una 

remuneración se podré hablar de obligaciones en el optante. Par lo que respecta ~I 

beneficiario, la opción debe ejercitarse por escrito, ya que esl lo prevé el art. 27 dela 

LGOAAC. Y el concedente debe de abstenerse de enajenar, gravar o comprometer 

el objeto y además, esta obligado a celebrar el contrato definitivo que el arrer1datario 

elija y mediante el cual se cumpla con la promesa concertada en la opción. 

Por lo tanto, vencido el plazo forzoso y como efecto propio del Arrendamiento 

Financiero y de la opción ejercida, el arrendador financiero está obligado con el 

arrendatario a celebrar alguno de estos contratos definitivos, dependiendo de la 

elección del arrendatario: 

3.1.6.1 ADQUIRIR EL. BIEN. 

En efecto esta constituye la primera opción terminal prevista en la ley además 

de que es Ja más observada en la práctica. En caso de ser elegida esta opción, el 

precio del bien debe ser inferior a su valor de adquisición, si el precio se pactó 

desde la celebración del contrato de arrendamiento financiero o, inferior al precio 

actual que el bien tiene en el mercado, si la adquisición se pactó en un momento 

posterior a la celebración del contrato. En cualquier caso este precio ha sido 

denominado en la doctrina con el nombre de valor residual, valor que generalmente 
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es simbólico y oscila entre el cinco o siete por ciento del valor original del bien, 

debido a que se ha cubierto el precio durante el periodo del uso. Ya que como 

veremos el precio del arrendamiento financiero incluye tanto el uso o goce del bien· 

materia del contrato como el precio de Ja opción ejercida. 

Esta primera. opción terminal constituye una promesa de compra-venta por lo 

que se trata de una cláusula preparatoria de un contrato futuro. Como tal debe 

constar por escrito , limitarse a cierto tiempo y contener los elementos esenciales del 

contrato de compra-venta, que en este caso son el bien otorgado en arrendamiento 

financiero y el precio, que-no debe exceder los montos antes señalados. 

Sin perjuicio de lo anterior. cabe nuevamente aclarar que en el caso de que 

no, exista previamente el precio del bien en el contrato, el precio del bien al 

ejercerse esta opción terminal puede llegar a ser superior al valor del objeto materia 

del contrato de arrendamiento financiero, sobre todo en los períodos de inflación. 

3.1.6.2 PRORROGA DEL PLAZO DEL CONTRATO. 

En caso de optar por esta segunda opción terminal, la ley señala que la 

contraprestación que deberá cubrir el arrendatario financiero. para continuar con el 

uso o goce del bien, debe consistir en una renta menor a los pagos períodicos que 

se venían realizando durante la vigencia del contrato, conforme a fas bases que se 
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establezcan en el mismo contrato. Debido a que una vez vencido el plazo deJ 

contrato y prorrogado éste el bien objeto deJ mismo, no tiene el mismo valor que 

antes por efecto de la depreciación o, en el caso de bienes no depreciables las 

rentas disminuyen como resultado de que el valar de dichos bienes ya han sido 

pagados en su totalidad durante la vigencia del contrato de arrendamiento 

financiero. 

Por otra parte existe la duda si una vez vencido el nuevo plazo existirá Ja 

obligación del arrendatario financiero de restituir el bien a Ja Arrendadora Finant.;1e1C:J 

o si nuevamente existirá la posibilidad de optar por alguna de las opciones 

terminales al respecto algunos autores consideran que necesariamente deben 

restituirse los bienes a la Arrendadora Financiera toda vez que vencido el plazo de 

prorroga del contrato la Arrendadora Financiera ha cumplido con su obligación de 

respetar el ejercicio de alguna de las opciones terminales. Sin embargo considero 

más justo el criterio sostenido por el maestro Miguel Acosta Romero. quien sugiere 

que .. pasado éste segundo periodo de prórroga el equipo debe pasar a la propiedad 

del arrendatario financiero sin necesidad de un nuevo pago toda vez que Jos bienes 

arrendados ya han sido pagados en exceso"39
. Sin embargo en Ja realidad esto no 

sucede. 

~ Op cit. p. 803. 

•• 



3.1.6.3 PARTICIPACIÓN EN EL PRODUCTO DE LA VENTA DEL BIEN. 

La participación en el producto de la venta del bien por parte del arrendatario 

financiero se determinara en las proporciones y términos estipulados en el contrato. 

En el caso excepcional de que el precio de venta al tercero no cubra el valor residual 

del arrendamiento financiero la parte arrendataria deberá aportar la diferencia; por el 

contrario, si es superior el pret::io obtenido se distribuye el excedente de acuerdo con 

un porcentaje establecido. 

3.1.6.4 OTRAS OPCIONES. 

De acuerdo con el articulo 27 de la Ley general de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito, la Secretaría de Hacienda y Crédito Público está 

facultada para autorizar, mediante disposiciones de carácter general. otras opciones 

terminales 

Como ejemplo de las posibles opc•oi"'les terminales que se pueden llegar a 

autorizar tenemos· 

A) Participación si el arrendador como propietario. conserva para si el bien 
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B) Adquisición parcial del bien y coopropiedad con el arrendador o un tercero, 

si los bienes son divisibles. 

C) Participación como coopropietario en un nuevo arrendamiento del bien. 

Tarea difícil la de decidir sobre la posible opci¿,n terminal que consista en 

otorgar el bien, a un tercero, en un nuevo contrato de arrendamiento f1nanc1ero. Esto 

en virtud de dos consideraciones, la primera es que en estricto sentido y al tenor de 

los arUculos 25 y 27 de la multicitada ley, para que proceda la otra opción se 

requiere que la Arrendadora Financiera adqL!íera el bien materia del contrato. por lo 

tanto al ejercerse una opción por la cual se otorga en arrendamiento un bien ya 

antes adquirido como resultado de otro y primer contrato ya no se cumple de forma 

directa con ésta obligación, sin embargo por lo que se refiere a esta primera 

consideración y de conformidad con lo preceptuado en el artículo 38 en su fracción 

VI, párrafo segundo de la ley de la materia, señala que si las circunstancias lo 

permiten, se puede dar en arrendamiento financiero a terceros los bienes 

recuperados por motivo del incumpl:miento de los arrendatarios f1nanc1eros 

La segunda consideración que debemos tener en cuenta para el e1erc1c10 de 

ésta opción terminal analizada y siendo para nosotros la determinante. es Ja de que 

sólo pueden celebrar contratos de arrendamiento financiero las personas 

autorizadas para ello por la Secretaría de Hacienda. lo que significa que los 
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arrendatarios financieros no pueden ser parte de un contrato de arrendamiento 

financiero en el cual actúan como parte arrendadora. Expuesto lo anterior y a 

diferencia de lo sostenido por Javier Arce Gargollo en su libro '"Contratos 

Mercantiles Atípicos""º sostenemos que no se puede autorizar como opción terminal 

del contrato. la celebración de un nuevo contrato de arrendamiento financiero con un 

tercero. 

Si fenecido el plazo forzoso el arrendatario no ejercita su derecho de opción. 

el arrendador financiero puede, en principio, pedir su devolución. Además de que el 

no ejercicio de la opción puede hacer al beneficiario de la opción responsable por 

daños y perjuicios (art. 27 de la LGOAAC) Además de que el arrendador queda 

liberado de cumplir con el contrato en materia de la opción que pudo ejercerse. 

Si el arrendatario no ejercita la opción pero continua con el uso del bien y 

paga ta renta inferior pactada para el caso de prórroga, opera por analogía la tácita 

reconducción prevista para el arrendamiento. 

S1 el arrendat9rio sin ejercitar expresamente la opción. paga el precio 

estipulado en el contrato y la transmisión del bien no requiere de otra formalidad, la 

opción de compra-venta se entie:-lde ejercida tácitamente y el contrato de compra

venta es perfecto. 

"'ª Op cit p. 107. 
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Por lo tanto como podremos observar la opción se puede ejercitar tácitamente 

por hechos o actos que lo presuponen o autorizan a presumirlo pero siempre y 

cuando hayan quedado precisadas en el contrato de arrendamiento financiero las 

condiciones bajo las cuales iba a pactarse la opción que en su caso eligiera el 

arrendatario. 

Si el arrendador u otorgante de la opción no cumple respecto a una opción 

debidamente ejercida, el arrendatario o beneficiario de la opción puede pedir al juez 

que en rebeldía celebre el contrato definitivo correspondiente. El arrendatario puede 

pedir también el pago .. de daflos y perjuicios. Esta consecuencia deriva de la 

aplicación por analogía del articulo 2247 del Código Civil, aunque existe el problema 

de determinar en que momento se considera que el arrendador financtero incumple, 

si la opción ejercida no señala plazo para el cumplimiento. Respecto a la cláusula de 

opción del arrendamiento financiero, debe quedar claro que se trata de un pacto o 

elemento vinculado al arrendamiento. que configura al contrato analizado 
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. . . . . CAPITULO .CUARTO . 
;· EL.PROCEOrMIENTO DE ENTREGA DE BIENES OTORGADOS EN 
. ARRENDAMIENTOANANCIERO.·· . 

4.1 EL .JUICIO E.JECUTIVO MERCANTIL, 

Antes de iniciar con e/ estudio de lo concerniente a el porqué el contrato de 

Arrendamiento Financiero aunado al Estado de Cuenta Certificado constituye título 

ejecutivo mercantrl, consideramos necesario primero precisar la definición de 'º que 

debemos entender por juicio ejecutivo mercantil, ya que son temas que se deben 

estudiar en conjunto, puesto que como veremos, para que pueda ventrlarse e/ juicio 

ejecutivo mercantil es necesario fUndar nuestra demanda en un titulo que traiga 

apare1ada ejecución. 

En este orden de ideas el juicio ejecutivo para el maestro Rafael de Pina " Es 

aquél que. se funda en un documento ( título ejecutivo ) que constituye por si solo 

prueba eficaz de la exrstenc1a del derecho al crédito reclamado. perm1t1endo al Juez 

satisfacer la pretensión en forma sumaria, procediendo al embargo y (posterior) 

remate de los bienes. bastantes para cubrir el monto de lo que se pide con los 

gastos y costas que se ocasronen" .. , 

4 ~ Ptna Vara Rafael D1cc1onario de derecho. primera edrcrón. Editonaf pom.ia México 1965. p 173 
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Mientras que para Eduardo J. Couture el juicio ejecutivo es .. aquél que, es 

promovido. en base a un título que trae aparejada ejecución y que tiene por objeto 

satisfacer el interés de un acreedor consistente en una suma de dinero liquida y 

exigible, mediante el embargo y remate posterior de los bienes del deudor ... "4 2 

Analizados los conceptos propuestos para definir al juicio ejecutivo y 

partiendo de ellos mismos. nosotros proponemos la siguiente definición : 

Es un procedimiento especial, generalmente sumario que se justifica en la 

existencia de un documento, al que la ley le ha atribuido la característica de título 

ejecutivo y que tiene como objeto principal el cobro de un crédito, mediante el 

embargo de bienes y remate posterior de fas mrsmos 

Estas definiciones pueden aplicarse tanto al 1uic10 e1ecut1vo civil como al 

mercantil, puesto que lo que marca la diferencia entre ambas 1uic1os es el tipo de 

titulo ejecutivo con que se cuenta, ya que como veremos. el título e1ecutivo puede 

ser civil o mercantil y quien le otorga tal carácter es precisamente la ley y más 

especificamente el an. 443 y 444 del Código de Pro=ed1m1en:os C;ivdes para el 

Distrito Federal para el caso de los titulas e¡ecut1vos civiles los cuales 

respectivamente señalan: 

·~ Couture.J. Eduardo. Vocabulario jurídico quinta reimpresión_ editorial de Palma. Buenos Aires 
Argentina p.361 
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Art. 443. •Para que el juicio ejecutivo tenga lugar se necesita un titulo que 
lleve a·parejada ejecución. 

Traen aparejada ejecución: 
J. La prjmera copia de una escritura pública e.xpedida por el juez o notario ante 

quien se otorgo; 
11. Las ulteriores copias dadas por mandato judicial, cOn citación de la persona a 

quien interesa; 
fil.los demás instrumentos públicos que conforme al artículo 333 hacen prueba 

plena; 
IV.CuaJquJer documento privado después de reconocido por quien Jo hizo o lo 

mando extender; basta con que se reconozca Ja firma aún cuando se niegue la 
deuda; 

V. La confesión de la deuda hecha ante juez competente por el deudor o su 
representante con facultades para ello ; 

VI.Los convenios celebrados en el curso de un juicio ante el juez, ya sea de las 
partes entre si o de terceros que se hubieren obligado como fiadores, depositarios 
o cualquier otra forma; 

VII.Las pólizas originales de contratos celebrados con intervención de corredor 
público 

VIII.El juicio uniforme de contadores, si las partes ante el juez o por escritura pública. 
o por escrito privado reconocido judicialmente. se hubieren sujetado a el 
expresamente o lo hubieren aprobado. 

MArt. 444. Las sentencias que causen ejecutoria y los convenios judiciales. los 
convenios celebrados ante Ja Procuraduría Federal del Consumidor, los Jaudos que 
emita Ja pr::>pia Procuraduría y los laudos o juicios de contadores. motivarar. 
ejecución, si el interesado no intentare la vía de apremio " 

Por su parte el Código de Comercio contempla a los títulos eJecut1vos 

mercantiles: 

.. Art. 1391. El procedimiento ejecutivo tiene lugar cuando la demanda se funda 
en documento que traiga aparejada ejecución. 
Traen apare1ada ejecución: 
J. La sentencia ejecutoriada a pasada en autoridad de cosa juzgada y Ja arbitral que 
sea inapelable. conforme al articulo 1346. observándose lo dispuesto en el art. 1348; 
11. Los instrumentos públicos; 
117. La confesión judicial del deudor. según el art. 1288, 
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IV. Las letras de cambio, libranzas, vales, pagarés y demás efectos de comercio en 
los términos que disponen los artículos relativos de este código, observándose lo 
que ordena el art. 534 respecto de la firma del aceptante; 
V. Las pólizas de seguros, conforme al articulo 441; 
VI La decisión de peritos designados en los seguros para fijar el importe del 
siniestro, observándose lo prescrito en el art. 420; · 
VII. Las facturas, cuentas corrientes y cualquier otros contratos de comercio 
frirmados y reconocidos judicialmente por el deudor." 

Para que el juicio ejecutivo mercantil proceda es importante, primero contar 

con un título ejecutivo y segundo que nuestro documento base de la acción reúna 

los requisitos exigidos por la ley para considerarse como tal. Al respecto 

consideramos conveniente transcribir el concepto propuesto por el Lic. Eduardo 

Pallares de titulo ejecutivo el cual lo define como " El documento que trae .aparejada 

ejecución o sea el que faculta al titular deJ mismo. a obtener de Jos órganos 

jurisdiccionales Jos procedimientos de ejecución y hacer efectivo el derecho 

deciarado en el documento o título ... .;::i 

Por su parte el maestro C1pnano Gómez Lara lo describe como un 

"documento indubitable en el que el deudor reconoce expresamente la deuda y en 

cierta forma, se somete anticipadamente al juicio ejecutivo mercantil "44 

Estudiado el concepto de título ejecutivo. cabe aclarar que -La Suprema Corte 

de Justicia de la Nación. ha sostenido que aunque en el articulo 1 391 del Código de 

•:!Pallares Eduardo. Oiccionar1o de derecho procesal ~vil. vigésimoprimera edición Edrtonal Porrúa. 
México 19~. p. 492. 
'" Gómez Lara Cipnano. Derecho procesal civil. quinta edición. Editorial Harta. México 1991. p. 251 
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Comercio no lo señala expresamente , se debe entender que, el juzgador no deberá 

despachar ejecución si no reúnen los documentos que traen aparejada ejecución 

tres requisitos esenciales" • 5 que son : 

a) La deuda del título debe ser cierta; 

b) La deuda _debe ser exigible; 

c) La deuda debe ser Liquida. 

Estos tres elementos se señalan expresamente en Ja ejecutoria de la Suprema 

Corte de Justicia de la Nación que a continuación nos permitimos transcribir: 

" TITULOS EJECUTIVOS . REQUISITOS QUE DEBEN SATISFACER. para que 

proceda la vía ejecutiva no basta que el documento sea público o que. siendo 

privado haya sido reconocido ante notario o ante autoridad judicial. sino que es 

menester que la deuda que en el se consigne sea cierta, exigible y liquida. esto es, 

cierta en su exístencia y en su importe y de plazo cumplido. Por ello, el juez na 

puede despachar ejecución si el titulo no es ejecutivo, porque no contenga en si la 

prueba preconstituída de esos tres elementos •· 

A continuación explicaremos brevemente cada una de los requisitos 

mencionados: 

.. ~ Arrellano García Carlos Práctica forense mercantil. septima ed1c16n. editorial porrúa. Mnéxico 
1993. p.763 
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a) El crédito es cierto cuando el titulo da prueba plena y suficiente al juzgador, 

de quien es el acreedor y quien es el deudor, es decir, la primera condición, consiste 

en hacer Ja indicación de quien es el sujeto acHvo y quien es el pasivo de la 

obligación o de quienes legalmente los representan. 

b) El crédito es exigible c.uando no existe plazo ni condición pendiente. 

e) Es liquido, si del titulo resulta la determinación de la especie de la deuda y 

de la cantidad que debe ser satisfecha, es decir, " hay cantidad líquida, cuando lo 

que debe pagarse esta expresado en el título. o cuando su determinación depende 

de una simple operación númerica, como por ejemplo si se adeuda una cantidad de 

dinero cuyo pago se ha convenido en distintos plazos y ellos se encuentran 

vencidos. el monto de la ejecución resultará de la suma de la cuotas que se 

demanden.""6 

Por el contrario la deuda será iliqu1da cuando no sea posible establecer su 

monto en base a las constancias del titulo :ii1srPo y sin una previa liquidación 

~ Alsina Hugo. tratado teorico práctico del derecho procesal civil y comerc1a1 Tomo V primera 
edición. editorial Carrillo hermanos.impresores S.A. México 1984. p.141. 
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Estos son los tres requisitos que al respecto ha establecido en tesis 

jurisprudencia! la Suprema Corte de Justicia de la Nación, sin embargo podrlamos 

mencionar otros: 

d) El maestro Arellano Garcia, al respecto señala que .. Los documentos que 

traen aparejada ejecución además de la fuerza ejecutiva que poseen. les 

corresponde el carácter de prueba preconstituida de la acción, es decir, el titulo 

debe hacer prueba por si mismo. "•7 tal y como lo ha determinado la jurisprudencia 

obligatoria definida de la Suprema Corte de Justicia de la Nación. 

" TITULOS EJECUTIVOS. SON TITULOS EJECUTIVOS. los documentos a 

los que la ley concede el carácter de títulos ejecutivos, constituyen una prueba 

preconstituida de la acción. " 

e) Así mismo Hugo Alsina, nos dice que "además, deben concurrir los 

requisitos para la constitución de una relación procesal válida, es decir. la capacidad 

de las partes. la competencia C:el juez y las formalidades prescritas para la 

demanda."48 
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_En consecuencia, toda vez que a través del contrato de arrendamiento 

financiero se pactan de forma precisa el nombre y las obligaciones de las partes, el 

documento donde se haga constar fo anterior será cierto; 

Así mismo desde el momento en que el Estado de Cuenta Certificado por el 

Contador de la Arrendadora Financiera contiene, debidamente desglosadas las 

cantidades que la arrendataria adeuda a la arrendadora con motivo del otorgamiento 

de Jos bienes arrendados, estamos ante la presencia de un Título Ejecutivo 

Mercantil con Ja caracterist1ca de ser líquido. 

Por ultimo al no estar tas prestaciones del contrato sujetas a condición o 

plazo, el titulo es exigible, es decir, en el arrendamiento financiero se debe estipular 

claramente la obligación principal, pura y simple de pagar las rentas y la 

consecuencia de su incumplimiento, de modo que al presentarse esto último la 

deuda es exigible. 

Ahora volviendo al primer requisito que consiste en contar con un titulo 

ejecutivo tenernos c¡ue el contrato de arrendamiento financiero junto con el estado de 

cuenta cert1f1cado por el contador de Ja arrendadora financíera constituyen titulo 

ejecutivo mercantil, de conformidad con lo dispuesto por el art 47 y 48 de la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito que respectivamente 

a,,eñalan: 
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Art. 47 ... En los contrato de arrendamiento finF.lnciero, factoraje financiero y en 
las demás operaciones que celebran las organizaciones auxiliares del crédito en que 
se pacte que el acreditado o el mutuario puedan disponer de la suma acreditada o 
del importe del préstamo en cantidades parciales o asten autorizados para efectuar· 
reembolsos previos al vencimiento del término señalado en el contrato, el estado de 
cuenta certificado por el contado por la organización auxiliar del crédito acreedora 
hará fe, salvo prueba en contrario en el juicio respectivo para la fijación del saldo 
resultante a cargo del deudor." 

Art. 48. ..El contrato o documento en que se hagan constar los créditos. 
arrendamientos financieros o factoraje financiero que otorguen las organizaciones 
auxiliares del crédito correspondientes, asi como los documentos que demuestren 
los derechos del crédito trasmitidos a empresas de factora1e financiero, notificados 
debidamente al deudor. junto con la certificación del estado de cuenta a que se 
refiere el artículo anterior, serán titulo e1ecut1vo mercantil. sin necesidad de 
reconocimiento de firma ni de otro requisito alguno." 

En vista de lo anterior ha quedado comprobado que el contrato de 

arrendamiento financiero ratificado ante fedatario público y el Estado de Cuenta 

Certificado por el Contador de la Arrendadora Financiera constituyen título e1ecut1vo 

mercantil y como consecuenc::io normal de ti:sto. rr1ot1va el 1utc10 ejecut1vc mercan:.ll 

Ademas de las razones expuestas, se propone la recuperación de tos bienes 

arrendados mediante el juicio ejecutivo mercantil. porque la propia Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito en su articulo 33 no señala la 

vía a seguir para recuperar dicha posesión 
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Únicamente ser'\ala que la posesión debe ser pedida al juez en la demanda o 

durante el juicio y para que el juez este en posibilidad de decretar de plano la 

posesión se requiere que a la demanda, se anexe como documento base de la 

acción el contrato de arrendamiento financiero debidamente ratificado ante Notario 

Público y el Estado de Cuenta Certificado por el Contador de la Organizacióñ 

Auxiliar del Crédit~>, documentos que al presentarse conjuntamente, como hemos 

visto constituyen título ejecutivo mercantil. Por lo que ante tal documento existe 

razón para elegir la vía ejecutiva mercantil. 

Otras de las razones que podamos citar como justificantes para recuperar los 

bienes arrendados por medio del juicio ejecutivo mercantil podemos señalar dos 

más: 

La primera reside en que el contrato de arrendamiento financiera es un 

contrato de naturaleza mercantil, es un acto de comercio de conformidad con la 

siguiente jurisprudencia: 

lnot.:1ncia: Tercera Sala 
Fuente: Semanario Judicial de la Federación 
Época:7A 
Volumen: 217-228 
Parte: Cuarta 
Página: 29 

ARRENDAMIENTO FINANCIERO, ES UN CONTRATO DE NATURALEZA 
MERCANTIL. El arrendamiento financiero aunque es una operación compleja puesto 
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que participa de las notas cracteristicas de una operación de créd1to, del 
arrendamiento y de la compraventa, o sea que se compone de elementos diversos, 
debe considerarse como un contrato mercantil, dado que es claro el propósito de 
lucro que persigue el arrendador quien obtiene rendimiento del capital que invierte 
en el financiamiento, lo que hace qua tenga las características del acto mercantil a 
que alude el articulo 75, fracciones Y, ll, V, Vil y XIII del Código de Comercio; por 
ende, es diferente del arrendamiento civil, liso y llano o tradicional y de la 
compraventa en abonos; así que, no obstante las semejanzas o identidades 
parciales, no puede ser subsumido o absorbido por tales figuras clásicas o 
tradicionales. 

Amparo directo 12098/84. Salomen lssa Murra y Combugas, S.A 
19 de febrero de 1987. Unanimidad de 4 votos. Ponente Jorge Olivera Tor::> 

La segunda se debe a que el contrato de arrendamiento financiero se 

encuentra regulado por una legislación mercantil coma lo es específicamente para 

este caso la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. 

Por todas la razones anteriormente expuestas podemos concluir que no existe 

impedimento legal alguno para que la Arrendadora Financiera pueda pedir 

judicialmente la antrega de lo.a bienes arrendados por med10 del 1u1c1c e1ecutivo 

mercantil. 

Es por todo lo aqut señalado que normalmente las arrendadorzs recurren al 

juicio ejecutivo mercantil como el medio más eficaz para recuperar la poses1ór. de los 

bienes arrendados, además de atender a las propias características del rnism~ juicio 

como lo son: 
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Celeridad. La celeridad del juicio ejecutivo mercantil, deriva de que éste juicio 

tiene como fundamento un documento que al cumplir con los requisitos que señala 

la ley hacen prueba preconstituida de la acción, lo que permite al juzgador decir el 

derecho con mayor celeridad, de aquí se deriva también que el juicio ejecutivo sea 

sumario, toda vez que la certeza sobre la existencia del derecho no esta en 

discusión, es decir, aquí el juzgador no debe discernir previamente si existe o no el 

derecho pretendido como acontece en el ordinario mercantil. 

Especialidad. El juicio ejecutivo mercantil es especial, parque cuenta con una 

reglamentación específica, es decir, un juicio es especial en atención a que tiene 

aspectos diferenciales del juicio ordinario entre las cuales destaca la certeza del 

derecho del acreedor. 

Motivación o respaldo. Consiste en que el titulo ejecutivo que trae aparejada 

ejecución, es lo que motiva o respalda el ejercicio del juicio ejecutivo mercantil. es 

por esto que en este juicio ya no se entra a la discusión de si existe o no el derecho 

pretendido. 

Conocimiento limitado El JU1C10 e1ecut1vo mercantil sostiene el 

tratad1staCipriano Gómez Lara "Es de cognición limitada. en cuanto que ya no se 

estudia una controversia sobre la ex1stenc1a del derecho del actor a obtener la 
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cantid~d amparada par el titulo ejecutivo, sino solo la procedencia de la vía y tas 

excepciones que se hayan hecho valer por la parte demandada."•9 

4.2 NATURALEZA DEL JUICIO. 

Sin importar que tribunales conozcan del asunto, et juicio tendrá naturaleza 

mercantil y se ventilará y substanciaré coma un j:..Jicia mercantil, toda vez que el 

contrato de Arrendamiento Financiero es un acto de comercio. como ha quedado 

explicado con anterioridad En estas condiciones de conformidad con el articulo 

1049 del Código de Comercio son JUtcios mercantiles los que tengan como objeto 

resolver las controversias surgidas de tos actos de comercio. 

A mayor abundamiento. el articulo 1050 del Código de comercio directamente 

determina que en caso de que el acto tenga naturaleza civil para alguna de tas 

partes y para la otra lo tenga comerc1al, las controversias se regirán por las leyes 

mercantiles. 

En este orden de ideas resulta que en caso de conflicto y al optar por la 

justicia impartida por el poder jud1c1al. son reglas procesales para éstos 1u1c1os las 

contenidas en el Código de Comercio y las previstas en la propia Ley General de 

Organizaciones y Actividades Aux1l1ares del Crédito 

"" Op cit. p.251. 
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4.3 COMPETENCIA. 

Como ya se dijo antes en caso de conflicto, las partes en el contrato de. 

Arrendamiento Financiero, también pueden elegir ejercer sus derechos ante los 

tribunales competentes. 

Son tribunales competentes, en cuanto el ámbito territorial de la Ley General 

de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, los juzgados federales o los 

del orden común Esta concurrencia de competencias tiene su fundamento en el 

articulo 104. fracción l. de nuestra Carta Magna, que señala que corresponde a los 

tribunales de la federación conocer de las controversias del orden civil que se 

susciten sobre el cumplimiento y aplicación de las leyes federales. sin perjuicio de 

fo anterior. la Constitución también dispone, que cuando dichas controversias 

afecten sólo intereses particulares, podrán también conocer de ellas. a elección del 

actor. los tribunales del fuero común de los Estados y del Distrito Federal 

Por otra parte en los contratos de Arrendamiento F1né:snc1ero se puede pactar 

una cláusula de junsd1cc1án. que consiste en señalar un dom1cil10 convenc1onal para 

el cumplimiento de las obligaciones que tuvieron su fuente en el contrato estudiado y 

en consecuencia es éste lugar donde se radica el juicio en caso de conflicto. de lo 

contrario serán los tribunales competentes Jos que tengan su jurisdicción en el 

domiC1f10 del deudor. 
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5.1 CONCEPTO DE ESTADO DE CUENTA. 

Tarea díficil resulta proponer un concepto aplicable a lo que debemos de 

entender por Estado de Cuenta Certificado, toda vez que la información relativa a 

este tema es escasa, p_ero de tos diferentes libros estudiados. así como de la 

jurisprudencia consultada podemos decir que el Estado de Cuenta, es el documento 

elaborado por el Contador de la Organización Auxiliar del Crédito, que muestra las 

cantidades cargadas y abonadas durante un periodo o ejercicio pasado y que tiene 

como objetivo primordial establecer el saldo resultante a cargo del deudor. 

De la definición transcrita se desprende que los Estados de Cuenta son 

tratados solamente desde el punto de vista contable. 

Para poder analizar desde el punto ce vista Jurídico lo que son los Estadas de 

Cuenta. es necesario conceptuarlo con una terminología apropiada. toda vez que no 

existe una definición legal, sino solamente se indica en que consiste según el 

artículo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito. 
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Jurídicamente podrlamos entender por Estados de Cuenta como los 

documentos elaborados por el Contador de la Arrendadora Financiera. que contiene 

en forma detallada las cantidades cargadas y abonadas durante un periodo 

determinado y que tiene como objetivo primordial determinar el saldo resultante a 

cargo del deudor, ya sea esta física o morar. 

Sus elementos son los siguientes: 

A) Un documento 

8) Cantidades cargadas y abonadas 

C) Período determinado 

O) Saldo resultante 

Documento.- Según el maestro Olvera de Luna, documento del Jatin 

documentum, de decere, enseñar. es el escrito con el que se prueba. se acredita o 

hace constar alguna cosa 50
. 

Cantidades cargadas.- Consiste en las cantidades que Ja misma Arrendadora 

erogó para Ja adqusición de los bienes otorgados en arrendamiento. 

~ Op C1t. pag 299. 
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Cantidades abonadas.- Consisten en las rentas cubiertas por el arrendatario 

financiero por el uso y goce del bien. 

Período determinado.- En atención a que todos los actos se desarrollan en un 

ambito temporal y espacial. 

Saldo resultante.· Es la cantidad que hasta determinado periodo adeuda el 

arrendatario por el uso y goce del bien quedando comprendidos dentro de este 

mismo punto los interes geneíados a la fecha de realización del Estado de Cuenta. 

Como información adicional del Estado de Cuenta, podemos decir que las 

Arrendadoras Financieras deben enviar mensualmente al arrendatario un Estado de 

Cuenta indicando las cantidades cargadas y abonadas durante cada período. salvo 

que aquél lo releve por escrito de esta obligación. 

Además conforme a la Ley de Instituciones de Crédito, las Organizaciones 

Aux11tares del Crédito deben informar por escrito a los acreditados. la fecha de corte 

de la cuenta. misma qu3 no podrá variar sin previo aviso. también por escrito, 

comunicado con 30 días de anticipación. 
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5.2 REQUISITOS DEL ESTADO DE CUENTA. 

Una vez precisada lo que debemos entender por Estado de Cuenta, 

enunciaremos los requisitos que debe contener el mismo para que aunado al 

contrato de arrendamiento financiero constituyan títulos ejecutivos, pero antes de 

abordar de lleno este tema es conveniente analizar el artfculo 68 de la Ley de 

Instituciones de Crédito que contempla a el estado de cuenta: 

Art. 68 ... Los contratos o las pólizas en los que, en su caso, se hagan constar 
los créditos que otorguen las instituciones de crédito. junto con los estados de 
cuenta certificados por el contador facultado.por la institución de crédito acreedora. 
serán títulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de otro 
requisito. 

El estado de cuenta certificado por el contador a que se refiere este artfculo, 
hará fe salvo prueba en contrario, en los juicios respectivos para la fijación de los 
saldos resultantes acargo de Jos acreditados o de los mutuatarios. en todos los 
casos en los que por establecerse así en el contrato: 

1. El acreditado o mutuario pueda disponer de la sun1a acreditada o de: 
importe de los préstamos en cantidades parciales o esté autorizado para efectuar 
reembolsos previos al vencimiento del plazo señalado en el contrato y 

2. Se pacte la celebración de operaciones a la prestación de servicios. 
mediante el uso de equipos y sistemas autorizados" 

Conforme a una recta interpretación del articulo 68 de la Ley de lnst1tuc1ones 

de Crédito, debe concluirse que no basta que el Contador de la Arrendadora 

Financiera, certifique el saldo de la cantidad exigida al arrendatario f1nan::iero para 

que dicho documento pueda ser considerado como Estado de Cuenta y por ende. 

c.9nstituya en titulo ejecutivo junto con el contrato de arrendamiento financiero en el 
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que se haga constar el crédito que otorga aquella institución, sino además es 

esencial que se mencione en el Estado de Cuenta las operaciones o cargos que 

dieron como resultado el saldo que se pretende cobrar, pues de no precisarse 

aquéllas, se dejaría al arrendatario financiero en completo estado de indefensión 

frente a las reclamaciones de la arrendadora al no poder conocer de donde surgió 

tal saldo, ni cuales fueron las operaciones que le dieron origen y al no concluirse así 

en el fallo combatido, este seria violatorio de las garantías individuales consagradas 

en el articulo 14 y 16 de la Constitución Politica de los Estados Unidos Mexicanos. 

Es decir, ademas de exhibir el contrato en el que se haga constar el crédito 

que otorgan las arrendadoras financieras, para que los Estados de Cuenta 

expedidos por los Contadores facultados por dichas instituciones constitU)lSn títulos 

ejecutivos y hagan fe salvo prueba en contrario en los juicios respectivos, estos 

deben contener un desgloce detallado y minucioso de los movimientos que 

onginaron el saldo que se pretende cobrar. puesto que de no hacerlo asi como ya 

vimos se estarfa dejando at arrendatario en completo estado de indefensión. puesto 

que se estarían violando sus garantías individuales. 

INSTANCIA : TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO. 
FUENTE : GACETA SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACIÓN. 
ÉPOCA : 8A 
NÚMERO : 76, ABRIL DE 1994. 
TESIS : XI. 20. J/17 
PAGINA : 63. 

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO, REQUISITOS QUE DEBE REUNIR EN 
TÉRMINOS DEL ARTICULO 68 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CRÉDITO. 
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No basta con que el contador de ta institución bancaria actora certifique el saldo de 
la cantidad exigida al demandado para que dicho documento pueda ser considerado 
un estado de cuenta y, por ende, constituya un titulo ejecutivo junto con el contrato 
o póliza en que se hagan constar el crédito que otorgue aquella institución, 
términos del articulo 68 de la Ley de instituciones de Crédito (que derogó al 52 de la 
Ley Reglamentaria del servicio PUbJicao de Banca y Crédito), pues ello se deduce 
del texto del mismo numeral. que entre otros requisitos, dispone que el estado de 
cuenta ..... hará fe salvo prueba en contrario, en los juicios respectivos para la fijación 
de los saldos resultantes a cargo de los acreditados o de los mutuátarios ... "; luego,• 
para ello es necesario que se mencone en el las operaciones o cargos que dieron 
como resultado el saldo que se pretende cobrar y la manera en que el monto del 
adeudo deriva del consenso base de la acción : pues de no precirse aquélla, se deja 
al deudor en completo estado de indefensión frente a las reclamaciones de su 
contraparte, al no poder conocer de dónde surgió tal saldo ni cuales fueron als 
operaciones que le dieron origen y al no concluirse así en el fallo combatido, éste es 
violatorio de garantías individuales en perjuicio del quejoso. 

Amparo do recto 65819 i Mano del valle gOmez 4 de febrero de i 992 Unan1m1Clad de YOtos Ponente Sdlvador 
Enrique Cas111ro Morales S~cretana Maria Guadalupe Mohna Co\larrub1a~ 

5.3 REQUISITOS QUE DEBE REUNIR LA PERSONA QUE REALIZA EL 
ESTADO DE CUENTA 

Muy frecuentemente acontece que el arrendatario al dar contestación a la 

demanda opont?- y alude por falta de conocimier,to dispusi-=1ones legales que 

corresponden a la Ley de Instituciones de Crédito, la c~a/ de ninguna manera es 

aplicable al presente contrato. 

Al respecto es necesario destacar que la Arrendadora Financiera. es una 

Organización Auxiliar del Crédito y que la operación celebrada por las partes, es un 

contrato de arrendamiento financiero, cuyos derechos y ob/1gac1ones son regulados 

en forma preferente y especial, po.- la Ley General de Organizaciones y Actividades 
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Auxiliares del Crédito, conforme a to expresamente dispuesto por sus artículos 

primero y tercero y particularmente su capítulo 11 que dice "de las Arrendadoras 

Financieras." 

Por ello resultan inaplicables al presente caso. todos los artículos referentes a 

la Ley de Instituciones de Crédito la cual es aplicable en forma especial al servicio 

de banca y crédito. así como a la organización y funcionamiento de las instituciones 

de crédito, conforme a su artículo primero: pero no a las Organizaciones Auxiliares 

del Crédito. como lo son las arrendadoras financieras, ni al contrato de 

arrendamiento financiero. 

Lo anterior es de relevancia. ya que en la práctica es común que el 

arrendatario se equivoque y pretenda fundamGntar sus argumentos con 

disposiciones legales que en primer lugar no resultan aplicables al contrato de 

arrendamiento f1nanc1ero y también porque de las mismas. hacen una indebida 

aplicación e interpretación que como es de esperarse es a su conveniencia 

Ahora bten y ya para ernp~zar con el desarrollo de este punto. también hemos 

de decir que es frecuente que el arrendatario ante la omisión de la ley de señalar los 

requ1s1tos y características que debe de reunir la persona que realiza el Estado de 

Cuenta. pretenda hacer valer excepciones argumentando que el contador que 

realizó el Estado de Cuenta no acr_ed1tó ser Contador con Cédula Profesional. o que 
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no se acredito el carácter de Contador General de la arrendadora financiera o bien 

no se acredito tener facultades por parte del consejo de administrac:ión de la actora, 

de Contador General de la Arrendadora Financiera. 

Al respecto transcribiremos lo expresamente expuesto por los artículos 47 y 

48 de la Ley General de Organizaciones y Actividadt:ts Auxiliares del Crédito los 

cuales regulan todo lo concerniente a los Estados de Cuenta. 

Art. 47 "En los contratos de arrendamiento financiero, factoraje financiero. y 
en las demás operaciones que celebran las organizaciones- auxiliares del créditc en 
que se pacte que el acreditado o el mutuario puedan disponer de la suma acreditada 
o del importe del préstamo en cantidades parciales o asten autonzado~ paré 
efectuar reembolsos previos al vencimiento del término señalado en et contrato, el 
estado de cuenta certificado por el contador de la organización auxiliar del crédito 
acreedora hará te, salvo prueba en contrario en eJ juicio respectivo para la fijación 
del saldo resultante a cargo del deudor.~ 

Art. 48 ... El contrato o documento en que se hagan constar los créditos, 
arrendamientos financieros o factoraje financiero que otorguen las organizaciones 
auxiliares de! crédito correspondi&ntes, así como los document.:>s aue den1u~s:trcn 
los derechos del crédito trasmitidos a empresas de factoraje financiero, notificados 
debidamente al deudor, junto con Ja certificación del estado de cuenta a que se 
refiere el articulo anterior, seran título ejecutivo mercantil sin necesidad de 
reconocimiento de firma ni de otro requisito alguno. N 

Conforme a lo expresamente dispuesto por fos numerales ante:--1ormente 

citados. concluimos. 

l.- Del mencionado artículo 47 concluimos que los contrato de arrendamiento 

financiero, junto con el Estado de Cuenta Certificado por el contador de la 
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organización auxiliar del créd;to hacen fe, salvo prueba en contrario para Ja fijación 

del saldo resultante a cargo del deudor. 

11.- Del artículo 48 citado concluimos que el contrato en que se hagan constar 

los arrendamientos financieros, junto con la certificación del estado de cuenta a que 

se refiere el artículo anterior, será título ejecutivo mercanttl, sin necesidad de 

reconocimiento de firma ni de otro requisito alguno. 

En resumen de los anteriores artículos concluimos que la Ley, al mencionar 

expresamente que el contrato de arrendamiento financiero junto con la Certificación 

del Estado de Cuenta, será Titulo Ejecutivo Mercantil sin necesidad de 

reconocimiento de firma, ni de otro requisito alguno y además no impone, n1 obliga a 

la Arrendadora para acreditar previamente que el Contador que suscribe el Estado 

de Cuenta deba de ser necesariamente Contador Público con Cédula profesional, ni 

tampoco obliga a que deba de acreditarse su carcicter de Contador de la 

Organización Auxiliar del Crédito, ni mucho menos qlJe deba de acreditarse que 

tenga facultades como Contador. ya que la propia ley no le obliga sino por el 

contrario Id exime de acreditar cualquier otro requisito no referido por tales 

artículos 

Lo anterior se ve reforzado y se ratifica tomando en cuenta los antecedentes 

jutisprudenciales plenamente ·definidos por la Suprema Corte de Just1c1a de la 
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Nación, respecto de los Estados de Cuenta Certificados referidos por el artículo 68 

de la Ley de Instituciones de Crédito, cuyo antecedente corresponde al antiguo texto 

de la Ley reglamentaria del Servicio Público Banca y Crédito y más remotamente al_ 

articulo 108 de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organrzaciones 

Auxiliares, ambas leyes ya abrogadas por la actual Ley de Instituciones de Crédito 

ya mencionada, siendo at respecto apiicable las siguientes jurisprudencias 

INSTANCIA: TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO 
FUENTES: GACETA DEL SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACIÓN 
ÉPOCA:SA 
NÚMERO 71, NOVIEMBRE DE 1993. 
TESIS: IV. 2o. J/26 
PÁGINA65 

CONTADOR PÚBLICO DE INSTITUCIÓN DE CRÉDITO, ESTADOS DE CUENTA 
CERTIFICADOS POR EL. SU EFICACIA PROBATORIA. 
El párrafo primero del artículo 68 de la ley de instituciones de crédito en vigor, 
reproduciendo el texto del numeral 52 de la abrogada Ley del Servicio PUbllco de 
Banca y Crédito, establece que los contratos o las pólizas en los que en su caso se 
hacen constar los créditos que otorguen las instituciones de crédito, junto con Jo:; 
estAdas de cuenta ~ert1ficact'os por ei contador félcu/tad.-:> par- la ir1~tit1Jc1ón d~ crédrto 
acreedora, seran títulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de 
otra requisito Del precepto se destaca la Jocuc1ón "ni de otro requisno·' por lo que 
debe entenderse que Ja disposición exime a la parte actora de acrediter que el 
contador que suscribe el certificado contable desempeñe ese cargo o que quien lo 
designe tenga facultades para ello, ya que la finalidad de la certificación no es otra 
que la fijación del saldo resultante a cargo del acreditado y hace fe al respecto. sarvo 
prueba en contrario que corresponde a la demandada Por otra parte. con base en el 
precepto en cita. el titulo ejecutivo tiene valor proba1ono sin neces1dao de 
complementarlo con reconocimiento, cotejo. awtenticación. o acred1tac1ón y msd1ante 
él se prueba la existencia. en contra de la demandada, de una obflgac1ón patrimonial 
líquida y exigible en el momento en que se instaura el 1uic10 de lo que se concluye 
que es suficiente la certificación contable. vinculada al contrato. para que tenga 
carácter eJeCutivo. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO. 

Amparo d1r~o 216192 Rodorfo Rafael Garcra Trev1no y otro 
3 ae JVr'l•O de 1992 Unan1m1dad de vetos Ponente Arturo l3aroc10 V1lla!ot.e>s Sscre1er10 Eduardo Ochoa 
Torres 
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Amparo Directo 41 5192 Romana Rodrlgue.z Martine.z de Morelos 
26 de agosto de 1992 Unan1m1dad de votos Ponente Arturo Barocio Vlllalobos Sacretana Marra Mercedes 
Magat'la Valencia 
Amparo directo 205193 Srrvra Marganta More/os Rodrlguez 4 de mayo de 1993 
Unan1m1daa de Votos Ponente Enrrque Arizpe Narro Secretario Jesús S. Fraustro Macareno 
Amparo Directo 353/93 Francisco Gargarza Pedroza y otros 7 de JUiio de 1993 
Unan1m1dad de votos Ponente Arturo Barocro VrlJalobos 
Amparo D.reC1o41519.3 Francisco Gargarza Pedroza y otra 11 de agosto de 1993 
Unan1m1dad de votos Enrique Arizpe Narro Secretano. José Garza Muniz 

INSTANCIA: TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO 
FUENTE: SEMANARIO .JUDICIAL DE LA FEDERACIÓN 
ÉPOCA: 8A. 
TESIS: XX. 370 C . 
PÁGINA: 283 

CLAVE TC201370 CIV 

CERTIFICACIÓN DE ESTADO DE CUENTA ES INEXACTO QUE EL CONTADOR 
FACULTADO POR LA INSTITUCIÓN DEBA DEMOSTRAR DICHA CALIDAD. 
Es inexacto que el contador facultado por la institución para certificar el estado de 
cuenta. tenga a su vez que demostrar dicha calidad, supuesto que la ley no le exige, 
sino por el contrario, e/ a-rticulo 68 primera parte del segundo párrafo de la Ley de 
Instituciones de crédito, establece que el estado de cuenta certificado por el 
contadora que se refiere este artículo. hará fe salvo prueba en contrario TRIBUNAL 
COLEGIADO DEL VIGÉSIMO CIRCUITO. 
Amparo drrecto 257/94 Rodolfo Israel de JesUs Sánchez Calva 9 de Junio de 1994 
Unan1m1dad de votos Ponente Angel Suarez Torres Secreta110 Roany de JesUs Es:rada Sol1s 

INSTACIA :TERCERA SALA 
FUENTE: SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACIÓN 
É?OCA: 7A 
VOLUMEN: 217-228 
PARTE: CUARTA 
PÁGINA: 47 

CERTIFICACIÓN DEL CONTADOR DE UNA INSTITUCIÓN BANCARIA PARA QUE 
SE LE CONCEDA VALOR DE TiTULO EJECUTIVO. NO SE REQUIERE QUE 
PRUEBE CONTAR CON TiTULO PROFESIONAL 

El articulo 108 de la Ley general de lnst1tuc1ones de Crédito y Organrzac1ones 
Auxiliares y su correlativo 52 de /a Ley Reglamentaria del Servicio Públrco de Banca 
y Crédito en vigor. al establecer que los contratos en que el acred1:ado este 
autorizado para efectuar reembolsos previos al vencimiento del término señalado en 
el contrato para cubrir el importe del préstamo, al estado de cuenta cert1f1cado por el 
contador de la inst1tuc1ón de crédito acreedora hará fe, salvo prueba en contrario, en 
el Juicio respectivo para la f11ación del saldo resultante a cargo de aquél. cer1if1cación 
que confiere además el contrato en que se hace constar el crédito la calrdad del 

112 



título ejecutivo, con toda claridad dispone en su parte final, que esa calidad así 
obtenida, no necesita reconocimiento de firma ni de otro requisito previo alguna, de 
donde se concluye que es suficiente para tal fin, el que la certificación de que se 
trata, vinculada al contrato, sea expedida por el contador de la institución acreedora. 
careciendo de trascendencia en esas condiciones, que éste sea o no contador 
titulado o !icenciado en alguna otra materia. 

Amparo directo 4880/00 Cand1do Eh2ondo y Bella CantU de Elizondo 10 de junro de 198'."" 5 votos. Ponente 
.Jorge Oh\fera Toro. 
Nota e&ta tesis también spareco en informe de H387, tercera &ala, tesis 208, pég 153 

Por todo lo anterior concluimos que no debe ser motivo de controversia, las 

cuestiones concernientes a los requisitos y características que debe reunir la 

persona que realiza el Estado de Cuenta, en virtud de que corno hemos visto la Le)' 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. no impone nrngún 

requisito ni obliga a la Arrendadora para acreditar previamente que el Contador que 

suscribe el Estado de Cuenta debe ser necesariamente Contador con Cédula 

profesional, ni tampoco obliga a que deba de acreditarse su carácter de contador de 

la Organización Auxiliar del Crédito ni mucho menos que deba de acred1trse que 

tt:?nga facultada$ co1TIO contador. yé:r. que la pr:Jp1a :ey íH...1 lo 0Cf1ga sino por el 

contrario la exime de acreditar cualquier otro requisito no referido por Jos articulos 

47 y 48 de la ley en cita. 

5.4 VALOR PROBATORIO DEL ESTADO DE CUENTA 

Otro de Jos problemas que frecuentemente se alegan durante el 

procedimiento de entrega de bienes otorgados en arrendamiento financiero es 
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precisamente el concerniente al valor probatorio def estado de cuenta, pero antes de 

abordar este tema, consideramos conveniente mencionar lo que debemos entender 

por prueba y medios de prueba para el maestro Hugo · Alsina la prueba es "la 

comprobación judicial por los modos que la ley establece, de la verdad de un hecho 

controvertido del cual depende el derecho que se pretende" 51 mientras que Jos 

medios de prueba son las causas o circunstancias en las que el juez encuentra los 

motivos de su convicción. Habitualmente estos conceptos se confunden a pesar de 

que se refieren cosas distintas. ya que la prueba se produce por alguno de los 

medios de prueba que la ley admite o bien /a prueba es Ja consecuencia de los 

medios de prueba, es decir, el Estado de Cuenta es uno de los medios de prueba de 

los cuales se vale el juez para luego en la sentencia deducir el derecho que surja de 

los mismos, delimitada Ja naturaleza del Estado de Cuenta el siguiente paso es 

determinar si se trata de un medio de prueba pleno o semiplena, llámase pleno 

aquel medio de prueba que demuestra, sin dejar Jugar a dudas Ja existencia de un 

hecho y semiplena cuando de ella surge únicamente la presunción de la existencia 

de un derecho, referente a este punto en lo personal considero que el estado de 

cuenta es un medio de prueba con un valor probatorio semiplena en razón de que es 

elaborado unilateralmente por un contador de Ja arrendadora financiera. es dectr. es 

un docum9nto que suscribe solo una de las partes, la cua! conforme a la ley no tiene 

facultades de fedatario público, en consecuencia nada impide para que el 

~· Op. cit. p. 172 
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arrend~tario financiero pueda objetar y demostrar en juicio que las cantidades 

cargadas y abonadas que se describen en este documento son falsas. 

Ahora bien expuesto los conceptos de prueba y medios de prueba el siguiente 

paso es encuadrar al estado de cuenta dentro de alguno de Jos medios de prueba 

que \o!Omprende el Código de Procedimientos Civiles vigente para el Distrito 

Federal, legislación que en este caso se aplica en forma supletoria a la Ley General 

de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en este orden de ideas 

recordemos que al estudiar los elementos del concepto de Estado de Cuenta dijimos 

que era un documento y por documento el maestro Hugo Alsina, dice que debemos 

entender "Toda aquella representación objetiva de un hecho o acto juridico"52 de 

esto deducimos que el Estado de Cuenta constituye un medio de prueba 

documental. restando ahora solo determinar si se trata de un medio de prueba 

documental público o privado, por Jo que hace a los primeros podemos decir que son 

todos aquellos documentas expedidos por funcionarios dotados de fe pública en el 

ejercicio de sus funciones, y conforme al articulo 327 del Código de Procedimientos 

Civiles vigente para el Distrito Federal los documentos públicos son: 

Art. 327.- Son documentos públicos · 

l. Los testimonios de las escrituras públicas otorgadas con arreglo a derecho y 
las escrituras originales mismas; 

:-..:- ibtdem. p. 390 
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11. Los documentos auténticos expedidos por funcionarios que desempeñen 
cargo público en lo que se refiera al ejercicio de sus funciones: 

111. Los documentos auténticos, libros de actas. estatutos registros y catastros 
que se hallen en los archivos públicos, o los dependientes del gobierno federal, de 
los estados de los ayuntamientos o del Distrito Federal; 

IV. Las cert1ficaciones de las actas del estado civil expedidas por los jueces 
del Registro Civil, respecto a constancias existentes en los libros correspondientes; 

V. Las certificaciones de constancias existentes en los archivos públicos 
expedidas por funcionarios a quienes competa; · 

VI. Las certificaciones de constancias existentes en los archivos parroquiales 
y que se refieran a actos pasados antes del establecimiento del Registro Civil, 
siempre que fueren cotejadas por notario público quien haga sus veces con arreglo 
a derecho; 

VII. Las ordenanzas estatutos, reglamentos y actas de sociedades o 
asociaciones, universidades. siempre que estuvieren aprobados por el gobierno 
federal o de los estados y las copias certificadas que de ellos se expidieren 

VIII. Las actuaciones judiciales de toda especie; 

IX. Las certificaciones que expidieren las bolsas mercantiles o mineras 
autorizadas por la ley y las expedidas por corredores titulados con arreglo al Código 
de Comercio: 

X. Los demas a los que se les reconozca ese car.Scter por la ley 

Mientras que las documentales privadas son: Jas producidas por las partes sin 

intervención de funcionarios públicos. Pueden ser otorgados por ellos conjuntamente 

( Contratos ) o individualmente ( Como lo es en el presente caso el estado de 

cuenta), estos medios de prueba se encuentran comprendidos en el artic:..;'o 334 de 

la ley en cita 

116 



Art. 334. Son documentos privados Jos vales, pagarés, libros de cuentas, 
cartas y demás escritos firmados o formados por las partes o de su orden y que no 
ef:tén autorizados por escribano o funcionario competente. 

De los conceptos expuestos y de los artfculos transcritos anteriormente 

concluimos que el Estado de Cuenta se encuadra dentro de fas documentales. 

privadas en atención a que el Estado de Cuenta es suscrito unilateralment'9 por el 

contador de la Arrehdadora Financiera, este crrterio se ve reforzado y justificado en 

el propio artículo 47 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares 

del Crédito que señala que el estado de cuenta ''Haré Fe" pero después añade 

"Salvo Prueba en Contrario" de lo que se desprende que el valor probatorio del 

Estado de Cuenta es el mismo que se le atribuye a cualquier documental privcda. 

Determinado el alcance y valor probatorio del estado de cuenta finalmente 

solo resta señalar que en caso de que el mrsmo no sea Objetado por el arrendatario 

financiero .se ten:jrá cor admitido el saldo ,·esultante: a cargu de::J ceudor y surtirS sus 

efectos como si hubieren sido reconocidos expresamente. 
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J;-,, '-~:.CONCLUSIONES -

PRIMERA.- El arrendamiento financiero. apesar de que desde hace más de 

tres décadas tuvo reconocimiento dentro del sistema jurídico mexicano es un 

contrato de reciente aparición, toda vez que desde hace poco tiempo ha tenido el 

reconocimiento que se le debe como una fuente auxiliar al crédito tradicional, en 

donde es Ja misma sociedad la que se beneficia de sus efectos. 

SEGUNDA.- Desde su aparición en México en Ja década de los sesentas, el 

contrato fue designado con el nombre de Arrendamiento Financiero y se celebraba 

conforme a los usos prácticas comerciales imperantes en aquélla época debido a la 

auser,cia de LinA! ley c:ue lo reglamentara en forma 6'specif1ca 

TERCERA.- El arrendamiento financiero constituye un contrato típico que 

goza de caracteristicas y elementos propios que lo hacen diferente a Jos demás, sin 

embargo debido a que es un acto jurid1co que forma parte de un sistema legal 

comparte algunas semejanzas con varios contratos. 
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CUARTA .... Cualquier persona con capacidad legal para contratar puede ser 

arrendatario financiero, caso distinto ocurre en la presencia de una arrendadora 

financiera, ya que las operaciones que realiza son de interés general por Jo que 

requiere tener autorización del Estado para poder operar como tal. 

QUINTA.- El juicio ejecutivo mercantil, es el procedimiento que mayor 

seguridad brinda a las errendadoras financieras para recuperar judicialmente la 

posesión de los bienes otorgados en arrendamiento, así como el cobro de las rentas 

vencidas y no pagadas y las que se sigan venciendo hasta la entrega de los bienes. 

toda vez que la arrendadora tiene la facultad de iniciar con el embargo de bienes 

distintos a los dados en arrendamiento. es decir, fas arrendadoras financieras 

garantizan el pago de las prestaciones reclamadas con el embargo de bienes 

propiedad del arrendatario. que nada tiene que ver con el contrato de arrendamiento 

financiero 

SEXTA.- En la práctica muy frecuentemente sucede que las arrendadoras 

financieras demanden a través del juicio e1ecutivo mercantil la entrega de los bienes 

arrendados y simultáneamente el pago del monto total del arrendamiento. Jo cual 

implica una contradicción en las prestaciones reclamadas y un exceso en contra del 

arrendatano. En cambio s1 se puede pedir judic1almer.te la posesión de los bienes y 

demandar el, pago de las rentas vencidas y las que se sigan venciendo hasta en 

tanto el demandado haga entrega de la posesión de los bienes a la arrendadora 
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SÉPTIMA.- El Estado de Cuenta es el documento elaborado unilateralmente 

por el contador de la Organización Auxiliar del Crédito, que debe de contener en 

forma detallada las cantidades cargadas y abonadas durante un periodo 

determinado y que tiene como objetivo primordial determinar el saldo resultante a 

cargo del deudor. 

OCTAVA.- Para que el estado de cuenta constituya titulo ejecutivo Junto con 

el contrato en el que se haga constar el crédito, es requisito esencial se 

especifiquen o se detallen en él las operaciones abonos. cargos y tasa de interés 

que se aplicó para el calculo de Jos interese.s que dieron como resultado el saldo 

que se pretende cobrar, pues de no precisarce aquellas, se deja al arrendatario 

financiero en completo estado de indefensión frente a las reclamaciones ce la 

arrendadora, al no poder conocer de donde surgió tal saldo, ni cuales fueron las 

operciones que le dieron origen y al no concluirse así en el fallo combatido este 

seria violatorio de las garanUas individuales consagradas en los articules;~ y 16 de 

la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 

NOVENA.- La Ley General de Organizaciones y Actividades Aux1o1ares del 

Crédito no impone ningún requisito ni obliga a la arrendadora p&ra acred1tar 

previamente que el contador que suscribe el estado de cuenta aeba ser 

necesariamente Contador Público con cédula profesional, rn tampoco obliga a que 

d~ba de acreditarse que tenga facultades como contador, ya que la propia tey no le 
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obliga sino por el contrario la exime de acreditar cualquier otro requisito no referido 

por los artículos 47 y 48 de la 1ey en cita. 

DÉCIMA.- Debido a que el estado de cuenta es elaborado unilateralmente por 

un contador de la arrendadora financiera que no tiene facultades de fedatario 

público, ya que esta facultad la misma ley la restringe a ciertos funcionarios, goza 

de un vDlor probatorio semiplena, es decir, el Estado cte Cuenta es un instrumento 

que tiene el carácter de prueba presuntiva y semejante al de cualquier documental 

privada y en consecuencia el arrendatario financiero podrá objetar y demostrar que 

el saldo resultante que se pretende cobrar es falso. 

Dt:CIMA PRIMERA- El hecho de que el articulo 47 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxitiares del Crédito. señale por una parte, que el 

Estado de Cuenta Certificado por el Contador de ta Arrendadora Financiera "Hará 

Fe ·· salvo prueba en contrario y, por otra, faculta al Contador de la Arrendadora 

Financiera a Certificar el Saldo Resultante a cargo del Arrendatario, no constituye 

una violación a la Garantia de Audiencia, ni implica que la Organización Auxiliar del 

Crédito pueda haCE:rse justicia por su propia mano En efecto. s1 bien a través del 

Estado de Cuenta se establece presuntivamente que el arrendatario financiero 

incumplió con sus obligaciones pecuniarias derivadas del contrato. éste tiene 

oportunidad de desvirtuar en el juicio dicha presunción, puesto que es el Órgano 

Junsd1cc1onal quien finalmente valorará el alcance y valor probatorio del Estado de 
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Cuenta Certificado y los demés elementos probatorios sometidos a su 

consideración. ya que ta Arrendadora Financiera solo puede pedir la devolución de 

los bienes otorgados en arrendamiento financiero mediante Ja inteÍ-Vención del 

tribunal respectivo. 
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