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El motivo por el cual decidi desarrollar este tema se debe a que el
arrendamiento financiero, desde mi punto de vista, constituye una buena fuente
auxiliar al crédito tradicional, debido a que [.permite que las personas fisicas y
morales deficitarias de recursos no requieran otorgar garantia para verse
beneficiadas del crédito, ya que son los mismos bienes arrendados los que sirven
para tal fin, permitiendo a su vez a las empresas mantener intacto su capital de
trabajo al no requerir de un desembolsd exorbitante para disfrutar de los bienes
arrendados, puesto que la arrendadora financiera es quien financia en su totalidad 1a

adquisicion de los mismos.

Pero a pesar de los beneficios antes citados y otros muchos mas que ofrece
el arrendamiento financiero, esta actividad juridicamente esta escasa y
deficientemente regiamentada, debido a que este acto juridico, no ha sido estudiado
del todo por los abogados. En efecto este contrato ha tenido interés entre
contadores y administradores, siendo que por los efectos que produce entre las
partes considero merece ser estudiado mas profundamente desde un punto de vista

juridico.




En este orden de ideas el presente trabajo no pretende desvirtuar ni a la
actividad del arrendamiento financiero, ni a los drganos auxiliares del crédito que la
celabran, como lo es en este caso las arrendadoras financieras, por el contrario el
fin que pretendo al desarrollar este tema, es contribuir en el estudio de esta
actividad financiera y exaltar los beneficios y deficiencias en los q.ue se ve inmerso'
el arrendamiento financiero, asi como exponer y dar solucidn a los problemas que
mas frecuentemente se presentan en relacién al estado de cuenta que requiere el
articulo 33 de 1a Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Creadito,
para solicitar la devolucién de los bienes otorgados en arrendamiento financiero.

Para tal objetivo el presente trabajo se ha dividido en cinco capitulos de la

siguiente manera:

Por lo que se refiere al primer capitulo es aqui en donde para tener una
comprensién y un conocimiento mas amplio de que es el arrendamiento financiero,
hablamos de sus antecedentes tanto internacionales como nacionales, es decir, es
en este capitulc donde exponemaos ias causas que dieron origen al desarrolio de
esta actividad y asi mismo exponemos o que debe entenderse por arrendamiento
financiero partiendo de diferentes conceptos propuestos por varios autores, para

finaimente proponer uno propio.




En el segundo capitulo abordaremos lo concerniente a la naturaleza juridica
del arrendamiento financiera, estudiando para ello su clasificacion, caracteristicas,

elementos y figuras afines.

En cuanto al tercer capitulo analizamos las diferentes formas por las cuales

se puede dar por terminado el contrato de arrendamiento finarnciero.

En el cuarto capitulo exponemos las causas por las cuales se justifica el
hecho de que las arrendadoras f‘{nancieras recuperen los bienes otorgados en
arrendamiento, mediante el juicio ejecutivo mercantil, asi como los motivos por ios
cuales el estado de cuenta aunado al contrato que ampara el crédito otorgado

constituyen titulo ejecutivo mercantit.

Finalmente por lo que hace al quinto capitulo es aqui gonde exponemos un
concepto legal de lo que debemos entender por estado de cuenta, formado a partir
de la doctrina mercantil y jurisprudencia consultada, asi mismo senalamos los
requisitos que debe reunir dicho documento para que junto con el contrato de
arrendamiento financiero constituya titulo ejecutivo mercanti! y a su vez establecimos
las caracteristicas que debe reunir la persona que suscribe el documento a gue

hacemos alusion




1.1 ORIGEN INTERNACIONAL

Como resultado del crecimiento econdmico y de los avances tecnoldgicos en
el que se vieron envueltos, principalmente Estados Unidos de norteamérica y et
continente europeo, después de la segunda guerra mundial, las empresas, ante una
escasez de capital y la creciente demanda de productos, se encontraron en la
imposibilidad de satisfacer las nuevas demandas del creciente mercado, tanto
mundial como nacional. De esta forma las empresas se ven obligadas a buscar
nuevas fuentes de financiamiento que les permita no solaments sobrevivir a la época

de la postguerra, sino también obtener numerosas utilidades.

La dificultad de contar con un crédito bancario, ia existencia de un mercado
de capitales a mediano piazo restringido e inaccesible, 1a presencia de una
economia préspera con porcentaje de beneficio sustancial pero en donde las
empresas se encuentran obligadas a una renovacion acelerada de su maquinaria de

produccion, el aumento de la competencia y de los costos de capital, la velocidad dei



progreso cientifico, en fin, la innovacién tecnoldgica fueron, entre otras las causas

del origen del arrendamiento financiero.

Como resultado de lo anterior, las empresas al encontrarse en Ia necesidad
de obtener fondos y a su vez contar con cuantiosas inversiones en activos fijos. Los
empresarios experimentaron con la posibilidad de convertir sus activos fijos en
capital, pero sin dejar de aprovecharlos. De esta forma slgunas empresas vendian a
un Financiero (generalmente un banco ) parte de sus activos fijos e inmediatamente
los obtenian en Arrendamiento, esta operacién sigue siendo practicada como una
denominada Compra-Venta y

rmodalidad dei Arrendamiento Financiero,

Arrendamiento Posterior comunmente conocidas como operaciones de lease-back

que mas adelante analizaremos.

También es posible que en un principio, las mismas empresas con necesidad
de solucidn a sus problemas econdmicos de financiamiento al obtener un préstamo
bancario, gravaban en calidad de prenda sus activos fijos, misma operacién que con
el transcurso del tiempo y como resuitado de la experiencia, se distorsiond, debido a
tas ventajas que representaban al bance ser duefio de |los bienes que fungian. en un
principio como garantia y de esta manera, con requisitos similares a los de los
el bien

créditos bancarios, gracias al contrato de Arrendamiento Financiero.

arrendado constituye una garantia plena del crédito concedido, ya que como
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posteriormente explicaremos, la propiedad del bien se traslada hasta que el plazo

del contrato ha vencido y las rentas hayan sido totalmente cubiertas.
1.1.1 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Ahora bien, mas especificamente el antecedente mas remoto de éste
contrato, lo encontramos en las primeras décadas de este siglo en Estados Unidos,
en donde las sociedades que prestaban el servicio telefénico no vendian los

aparatos a los usuarios de éste servicio, sino que los arrendaban.

La primera compafia que se aventuro a trabajar bajo éste sistema fue la Bell

Telephone System, que obtuvo gran éxito con éste tipo de operaciones.

Al observar este procedimiento, “companias de equipo fabril o maquinas
herramientas, empezaron a utilizar el Arrendamiento, como una forma de operar, en
lugar de vender sus equipos y es asi como las empresa fabricantes de maquinaria
para elaborar zapatos la United States Shoe Machinery en 1945, empezd a utihzar el
Arrendamiento, e igualmente la International Cigar Machinery y la International
Busines Machines , en relacion a las maquinas computadoras y maquinas eléctricas

W

que producian puesto, que no las vendian sino simplemente tas arrendaban

' Acosta Romero Miguel. Nuevo Derecho Bancario, quinta edicion Editorial Porrua, México 1995
p. 797




Sin embargo la primera vez que aparece una practica ya desarrollada de la
figura que nos ocupa es gracias al ingenio de J.M. Boothe, “vya que debido a é!
el

surge por primera vez, en San Francisco Estados Unidos en el arno de 1952

contrato de Arrendamiento Financiero, con el nombre de leasing™ *

En efecto ei Sr. Boothe, invento la tecnica del leasing financiero, para afrontar
ias necesidades urgentes de maqguinaria de una empreca de la que era propietario,
mediante el sistema de adquisicién de bienes de squipo, susceptibles de ser
utilizado por diversas empresas que se dedicaba a la misma rama sin que se

tuvieran que invertir exorbritantes capitales en dicha adquisicion.

Es asi como en el afio de 1952, el Sr. Boothe con un capital inicial de 20,000
dolares organiza la primera arrendadora financiera, sociedad que gracias a su gran
vision y experiencia en los negocios, obtuvo numerosos y millonarios contratos,
situacion por la cual posteriormente atrajo el apoyo Financiero del Bank of America
naciendo de esta forma la primera arrendadora financiera bajo el nombre de United
States Leasing Corporation. Sin embargo para el afio de 1954 Boothe se separé de

ésta sociedad y organizd la Boothe Leasing Corporation también en San Francisco.

En vista de fo anterior los bancos de Estados Unidos comenzaron a

interesarse en este tipo de actividades que ademas de proporcionaries mayores

? Olvera de Luna, Contratos Mercantiles, segunda edicion, editorial Pormia, México, 1887. p. 193



beneficios, les proporcionaban la posibilidad de atraer nuevos clientes y de

aumentar su publicidad,

Sin embargo es hasta el afio de 1963 cuando se contd con ia aprobacion del
gobierno federal para que los bancos realizaran operaciones de Arrendamiento

Financiero o para establecer empresas filiales dedicadas a esta operacion.

La reglamentacidn emitida al respecto en este pais se preocupo
principalmente en vigilar que estas operaciones fueran reguladas como operaciones

de crédijto, mediante dos procedimientos.

1.- Las arrendadoras bancarias solo podrian adquirir equipos a peticion
expresa de un arrendatario. No podrian tener equipos en almacén, en espera de un

cliente.

2.- Sus contratos de arrendamiento debian prever que el costo de! equipo y
de los gastos del transporte, instalacion, etc. fueran cubiertos integramente por las

rentas, en el plazo fijado del primer Arrendamiento

Miguel Acosta senala: “Por razones fiscales en este pais se establecio una
diferencia entre los contratos que contenian una opcion posterior y los contratos de

arrendamiento financiero liso y llano. Puesto que los contratos de arrendamiento

SN



financierc con opciones posteriores eran tratados, en la practica fiscal, de una forma
muy parecida a una operacién de Compra -Venta a plazos, mientras que el

arrendamiento financiero liso y Itano, se le aplicaba el régimen fiscal de todo

arrendamiento” ?

A efecto de establecer la diferencia que existe entre el contrato de
arrendamiento financiero con opcidn posterior y los contratos de arrendamiento
financiero liso y Hano, enunciaremos primeramente un concepto de lo que es el
arrendamiento financiero liso y llano y posteriormente describiremos sus principales

caracteristicas.

Por lo que hace al concepto podemos decir que es el “contrato por medio de!
cual el arrendatario tiene derecho a utilizar los activos de la arrendadora a cambio
del pago de una renta y en Ia cual no es permisible se vaya adquiriendo un derecho

de propiedad sobre el bien rentado.”

En cuanto a las caractleristicas de este contrato podemos sefalar las

siguientes:

1.- Los pagos de renta no son aplicables como pago de adquisicién del

equipo, ni total, ni parcialimente.

3 Op. cit. p. 801




2.- En el momento en que se inicia la operacion, no debe haber intencién de
comprar por parte del arrendatario, ni de vender por parte del arrendador, por lo que

no se permite que en el contrato exista una opcién de compra.

3.- El precio por el que el arrendatario puede adquirir del arrendador ei

equipo, en ningdn momento es menor que el precio del equipo en el mercado.

4.- El plazo del Arrendamiento es considerablemente menor que la vida Gtil

del equipo.

Las operaciones de Arrendamiento bancario en los Estados Unidos han

crecido aceleradamente, creando nuevas variantes en busca de mayores ganancias

y menores riesgos para los bancos.

Entre otras es importante aquella en la que un banco entra en sociedad con
otros arrendadores, a los cuales financia para que intervengan en la operacion, Asi,
con una pequena participacion directa, distribuye !os riesgos, pero goza de las

ganancias de la depreciacién acelerada, del valor residua! del equipo.

Como muestra del acelerado desarrolio en que se vio envueita esta actividad

financiera en Estados Unidos, tenemos que las arrendadoras financieras

norteamericanas en 1962 realizaron operaciones por 600 millones de ddlares, en

10




1968 por 3000 millones de ddlares, lo que representd en su momento un incremento

anual promedio del 83% cifra que se elevo para el afic de 1972 a 7000 millones de

délares.

A continuacién estudiaremos las prinCipalas modalidades de Arrendarmiento

Financiero que se utilizan en la practica norteamericana.
1.1.1.1 ARRENDAMIENTO DE OPERACIONES.

“Es un contrato mediante el cual el ;rrendador otorga al arrendatario el uso y
goce de un bien, a cambio de una renta, pudiendo el arrendatario dar por terminados
anticipadamente el arrendamiento, mediante un simple aviso al arendador. Ademas
al celebrar é&ste contrato se prevé de antermano, que el conjunto de las rentas
pagadas por un mismo arrendatario, iguale o supere los gastos realizados por el
arrendador para adquirir el bien” ¢
Es comun en éste tipo de contratos que se pacte que son a costa del

arrendador, los gastos de reparacion y mantenimiento de bien.

* Idem.
) 11
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1.1.1.2 ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Ha sido denominado de esta forma porque, desde el punto de vista del
arrendador, puede ser tratado de manera semejante a una opseracién de crédito, en

cuanto supone una serogacidén de fondos, cuyo valor junto con los intereses

pactados, se recupera a travas de una serie de pagos periddicos.

Pactandose un plazo fijo para ambos contratantes, los pagos realizados por el
arrendatario durante el plazo forzoso, deben cubrir integramente los gastos

realizados por el arrendador més los intereses sobre los mismos.

Los contratos pueden estipular la facultad de rescindir anticipadamente el
contrato, esto normalmente se realiza para celebrar otro contrato pPer un equipo Mas

modemo o cual reporta mas utilidades para el arrendador.
1.1.1.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO LISO Y LLANO

Conocido en Estados Unidos como True Lease, que consiste en un
Arrendamiento a plazo fijo, en e! que el valor de! conjunto de las rentas iguala o
excede a los gastos erogados por el arrendador en la adquisicién del equipo. al
terminar el plazo fijado por los contratantes, el equipo objeto del contrato vuelve a la

propiedad de! arrendador.

12
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“Este tipo de arrendamiento normalmente es utilizado cuando los bienes
arrendados tienen un alto indice de obsolescencia motivado principalments por los
avances tecnoldgicos que producen mejores 0 mas rapidas y eficientes maquinas, o
también cuando se fabrican productos que por su naturaleza se tenga planeada su

permanencia en el mercado Unicamente por poco tiempo” ®

El True Lease ha sido poco utilizado en los Estados Unidos y no se ha

practicado en nuestro pais.

1.1.1.4 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCION DE COMPRA A UN
PRECIO SIMBOLICO

Es el tipo de contrato de arrendamiento financiero que mas frecuentemente se

celebra.

En este caso, al vencer el plazo forzoso del contrato y cubiertas mediante las
rentas, todos los gastos erogados por el arrendador, el arrendatario tiene derecho a :
ejercitar una opcidon de compra del bien arrendado, mediante un pago estipulado de ;
antemanc y que normalmente es simbdlico en relacién con el valor real que en ese

momento pueda llegar a tener el bien en el mercado.

Moreno Ferndndez Joaquin, Las Fmanzas en la Empresa, quinta edicion, edit. Instituto Méxicano de
es Publicos, Méxi 1994, p. 399.

13



1.1.1.5 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCION A RENOVACION DEL

CONTRATO A RENTAS REDUCIDAS.

En esta operacién, al cumplirce el plazo forzoso el arrendatario tiene sl
derecho a prorrogar el contrato por un nuevo periodo obligatorio con rentas mas
reducidas. ( Que en su conjunto, equivalen aproximadamente al precio simbdlico de
la opcion anterior mas intereses ). Se acostumbra estipular que, vencido este
segundo periodo los bienes pasan a propiedad del arrendatario, sin necesidad de

hacerse un nuevo pago.

1.1.1.6 ARRENDAMIENTO FINANCIERO CON OPCION A PARTICIPACION EN
LAS UTILIDADES DE LA VENTA DEL EQUIPO.
Aqui se estipula que al expirar el plazo forzoso, el arrendatario podra vender
el equipo y obtener una participacion que normalmente fluctla entre el 75% y ei 85%

del producto de dicha venta.

Finaimente me gustaria mencionar ias comparnias de leasing mas importantes
en Estadocs Unidos son: La Boothe Leasing Corporation de San Francisco; ia
National Equipment Rental de Nueva York; la Hudson Leasing Corporation de Nueva
York y la American industrial Leasing Co. de Chicago, independientemente de

numerosas sociedades en las cuales intervienen los bancos.

14



1.1.2 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN INGLATERRA

El maestro Olvera de Luna sefala que: “El arrendamiento financiero fue
utilizado con posterioridad por gran parte de los paises europeos; adoptandoio

primeramente ingliaterra en {a década de los sesentas denominandolo igualmente,

que Estados Unidos con el nombre de leasing” ©.

Para e! aflo de 1961 ya existian en inglaterra dos arrendadoras financieras

que eran la Mercantiie Leasing Company Ltd. y la Equipment Leasing Compani,

dedicada esta Uitima a la fabricacidon de maquinas

procesamiento de informacion.

electrénicas para el

El impulso que experimento en éste pais el Arrendamiento Financiero fue
considerable, 8 pesar de los inconvenientes que en un inicio se presentaron para la
operacion de las arrendadoras, dadas las diferencias financieras, juridicas y fiscales

existentes entre tnglaterra y los Estados Unidos de Norteamérica.

Finalmente el desarrollo en que se vio envuelto esta actividad se debid
principaimente a la participacion de los Merchant Banks ( Bancos Mercantiles ), a las
financieras de ventas a plazos y a las filiales de los bancos norteamericanos que

operaban en este pais, ya que estos Gltimos comienzan a tener participacion en las

® Op.cit. p. 193
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actividades financieras inglesas aparticr de 1967, debido a la politica de crédito

restrictiva del gobierno laborista ‘o que permitid el impulso del Leasing como un
mecanismo de financiarmiento industrial.

1.1.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESPARA.

En Espatfia al igual que en México al Lt easing se le conoce con el nombre de
Arrendamiento Financiero, figura que comenzd a operar en el afo de 1963 con un
importante desarrollo, puesto Que en un inicic habia tan solo ocho compafiias
dedicadas al Arrendamiento Financiero, en 1974 operaban mas de treinta y en 1982

existian aproximadamente cuarenta y nueve, operando la mayoria de ellas con la

participacion de bancos y grupos Financieros espafioles.

La primera sociedad de Arrendamiente Financiero que operd en Espafa fue
Alequinsa en 1963, siguiéndole en importancia la Central de Leasing S.A., Cif S.A.

Uniter S.A. ¥y Retequipo, S.A. casi todas ellas con nexos importantes con bancos
espanoles.

Asi como en nuestro pais

las arrendadoras financieras se encuentran

agrupadas en la AMAF. ( Asociacion Mexicana de Arrendadoras Financieras ), en

Espafia estan organizadas en la ASNEF (Asociacion Sindical Nacional de Empresas
de Financiacion).

16




Finalmente la primera disposicion juridica, que se encargd de regular en
Espana, al Arrendamiento Financiero fue el decreto 3361/1971 del 23 de diciembre
del mismo afo, por el que se aprobé el reglamento del Impuesto General Sobre
Trafico de Empresas definiéndolo en su articuio 21 apartado "A." inciso C de Ia.

siguiente manera:

El! Arrendamiento Financiero es aquella operacién realizada por personas
naturales o juridicas con cardcter habitual y mediante contraprestacion en lo que el
transmitente conserva la propiedad de los bienes, productos y objetos entregados,

cediendo tnicamente su posesion, uso o disfrute
1.1.4 EL. ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ITALIA.

Al respecto Acosta nos dice que: “En Itaiia en 1963, se organizd la sociedad
Locatrice Italiana, que tiene nexos con empresas financieras y con una sociedad

controladora a su vez de sociedades de leasing con sede en Luxemburgo que se

llama Interlease” ~

7 Op. cit. p. 198
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1.1.5 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ALEMANIA

En Alemania también se han organizado sociedades de esta naturaleza, como
ta Deutsche Leasing, de Dusseldorf ;| la Kundenkreditbank, de Franckfort y la

Mannesmann Industrie Anlage de Munich.
1.1.6 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN FRANCIA.

En Francia comenzé a operar la primera sociedad de Asrendamiento
Financiero en abril de 1964 con el nombre de Lacofrance, en la que intervinieron
bancos y compariias aseguradoras francesas, existiendo en la actualidad numerosas

companias que se dedican a esta actividad.

En Francia tanto la doctrina como la legislacién han traducido la palabra
Leasing con las palabras francesas Crédit-Bail, que traducido en idioma espafiol

significa Crédito-Arrendamiento.

La ley francesa del 2 de julio de 1965 que reglamenta a las Arrendadoras
Financieras que celebran el llamado Credit-Bail, define en su articulo 10. a ésta

operacion como sigue:
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“Asticulo 10. las operaciones de leasing aludidas en ia presente ley son laa operaciones de
arrendamiento de bienes de equipo., meguinaria, utilaje o bienes inmuebles de uso profesional,
especiaimente adquiridos con vistas a éste alquiler por parte de tas arrendadoras que quedan coma
propietarias de tales bienes, cuando esias operaciones cualesquiera que sea su denominacion, dan a}
arrendatario la facultad de adquirir todo © parte de los bienes alquilados. mediante un precio

convenido, teniendo en cuenta, al menos en parte, los pagos hechos a titulo de alquiler.”

1.1.7 ORIGEN DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO.

“Las primeras arrendadoras financleras en México pertenecieron a grupos
bancarios del sistema financiero nacional que como ahcra en su mayoria eran
privados” ® Dichas sociedades se encontraban reguladas en su origen en forma
aisilada por la legislacion fiscal y por los usos bancarios y practicas comerciales
imperantes en aquélla época, debido a que ninguna ley lo

regiamentaba
especificamente.

Es hasta la nueva Ley del Impuestos Sobre la Renta, publicada en el Diario
Oficial de ia Federacion del 30 de diciembre de 1980, cuando se le otorgd el nombre

de arrendamiento financiero a la figura en estudio

Como antecedente de esta figura podriamos mencionar que la primera

Arrendadora que operd en nuestro pais fue la Interamericana de Arrendamientos.

Barrera Graf Jorge, Nueva Legislacién Bancaria, primera edicion, Editorial Porraa, México 1985,
p.72.
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S.A., (ahora Arrendadora Financiera Monterrey, S.A.,) creado en el ano de 1961,

posteriormente en 1965 se cred la Arrendadora Internacional.

En la década de los sesentas, el arrendamiento financiero operd
practicamente sin legislacidn alguna, por lo que en caso de conflicto estos se

resolvian conforme a las reglas del alquiler que en aquél momento tenian vigencia.

Cebido al desarrollo de estas Sociedades Arrendadoras, a mediados de los
sesentas, las autoridades emitieron disposiciones relativas al arrendamiento
financiero, pero no plasmadas a Ley, mismas que por su inmadurez, estaban
condenadas su autodestruccion. Como ejemplo de ello tenemas el llamado Criterio
numero trece emitido por la Direccidn General del Impuesto sobre la Renta, el dla 26
de abril de 1966, por el cual se dispuso que una vez transcurrido el plazo forzoso
estipulado en el cantrato de arrendamiento financiero, el arrendatario podia adquirir

los bienes mediante el pago de un precio simbdlico.

El arrendamiento financiero en la década de los setentas continuo
desarrolidndose y aumentando el numero, tanto de arrendadoras financieras, asf
como de personas interesadas en celebrar este contrato que ofrecia multiples
ventajas, aunado a este desarrolio paralelamente, se fue modificando la Legistacion
Fiscal, que en ese entonces era la que en gran parte lo reglamentaba. £En este

mi'sma época importantes Instituciones financieras Internacionales se encontraban
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participando en el mercado del arrendamiento financiero Mexicano, entre las que
destacaban: el City Bank, Manufacturers Honnover Truts, Bank of America, Chenical
Bank, Societe General. Asi mismo la constitucion de las Arrendadoras Financieras,
en esa €poca , se hizo bajo la figura de ta Co-participacion de un banco extranjero y
un banco nacional. En donde éste ltimo aportaba sus conocimientos sobre el
mercado local asi como proveia los fondos requeridos en Moneda Nacional; en tanto
el banco extranjero su participacion se reducia a ser el proveedor de divisas

extranjeras.

ta primera lLey que nos proporciond un concepto de Arrendamiento
Financiero, fue el Codigo Fiscal en su articulo 75, dicha incorporacion fue publicada

en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de diciembre de 1981.

Debido a! desarrollo que tuvo el arrendamiento financiero en el mercado
nacional, posteriormente surgic la necesidad de establecer la seguridad y confianza
para todas aquéllas personas que recurrian a dicho contrato, en fin, la obligacién de
mantener un estable sistema fianciero en México provoco que el 31 de diciembre de
1881 se reformara la Ley General de Instituciones de Credito y Organizaciones
Auxiliares con el objeto de incorporar y reglamentar al contrato de arrendamiento
financiero en sus articulos 63 a 68 y 78, conforme a estas disposiciones el
arrendamiento financiero solo podia ser celebrado por las organizaciones auxiliares

del! credito que gozaran de la concesién correspondiente por la Secretaria de
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Hacienda y Crédito Publico ya que hasta antes del 30 de diciembre de 1981 no se
requeria de autorizacidn o permiso especial de las Autoridades para celebrar
contratos de arrendamiento financiero, "siendo a partlir de entonces cuando et

contrato en estudio deja de ser un contrato atipico para sumarse a la lista de los

contratos tipicos y nominados del Derecho Mexicano” °

En la actualidad el Arrendamiento Financiero se encuentra reglamentado por
ia Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, publicado en
el Diario Oficial de la federacién el 14 de enero de 1985, siendo uno de los contratos
que permiten la realizacion de buenos negocios. En el que el Arrendatario no
reguiere de un desembolso exorbitante para la adquisicidn de bienes para la

organizacion y produccion de su empresa.

El desarrollo que ha experimentado el Arrendamiento Financiero en nuestro
pais ha sidoc notoriamente significativo tanto que Arrendadora Bancomer S.A. ocupa

la posicidn numero 68 dentro de las 100 arrendadoras mas impontantes del mundo.

Finalmente cabe mencionar que el afno de 1975 fue establecida en nuestro
pais la Asociacién Mexicana de Arrendadoras Financieras con el propdsito principal

de proteger y defender en todas {as instancias a las Arrendadoras Financieras, ya

* Ibidem p. 71.
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que en esa época eran organizaciones de reciente creacion que realizaban

operaciones poco conocidas en México.

1.2 CONCEPTO DOCTRINAL DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Este contrato como [0 indicamos en el tema anterior, aparece por primera vez
con el término de Leasing, mismo que es empleado desde su origen en los Estado
Unidos y la Gran Bretafia. También ha sido adoptado por otros paises como ejemplo

tenemos los casos de Alemania y Austria, quienes introdujeron el término anglosajon

en su legislacién, sin embarg 4 la legislacién de Bélgica no se define a la figura en

estudio ni como Leasing o como Arrendamiento Financiero sino que simpiemente

establece sus caracteristicas.

A pesar de su difusion internacional del término Leasing no es del todo a
apropiado en virtud de considerar que ia traduccién de dicha palabra a nuestro
idioma nos da el resultado de que Leasing, es “Arrendamiento”. De esta manera
dicho significado no puede proporcionar una correcta denominacion de nuestro
contrato en la medida que, como expondremos mas adelante, la figura objeto del
presente estudio na comparte la misma naturaleza juridica de un contrato de

Arrendamiento, que como resultado de la confusion se le agrega el adjetivo "puro”.
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Corﬁo podemos observar el derecha nacional no adopta la palabra leasing
para referirse a éste contrato. Desde que se introduce esta figura en México se
conoce como arrendamiento financiero. Esta denominacién supaonemos fue el
resultado, de que como lo expusimos en el punto anterior al introducirse esta figura
en nuestro pals, desde su origen, era un contrato celebrado por bancos, mismos que
pertenecen al sistema financiero mexicano.

Como causa de que el término de leasing no haya invadido nuestra
legislacién tenemos lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor, mismo que impone la obligacion de redactar integramente en idioma
espaiol todos 10os contrato de adhesion celebrados dentro del territorio nacional, ya
que de lo contrario no tendran validez. En efecto, como veremos al estudiar ia
naturaleza juridica de la presente figura, veremos que cumptle con los elementos
para ser calificado como tal. En México se conoce a esta figura como Arrendamiento

Financiero, tanto en la practica como en la legislacion.

Una vez establecido el términc que utiliza nuestro derecho, para aludir al
contrato de arrendamiento financiero, expondremos dos conceptos de autcres

extranjeros que definen al arrendamiento financiero.

Richard F. Vanci autor norteamericano propone una de las definiciones mas

caompletas, ya que lo define de la siguiente manera:
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£t Arrendamiento Financiero es un contrato, por el cuat el arrendatario acepta
raealizar una serie de pagos al arrendador, pagos que en total, exceden al precio de
compra dei bien adquirido. De un modo general, los pagos son escalonados en un
perioda equivalente a la mayor parte de 1a vida Gtil det bien. Durante ese periodo,

{lamado periodo inicial de alquiter, el contrato es irrevocable por las dos partes y el

arrendatario esta obligado a continuar. pagando los aiquileres.

Mientras que para Carlos Boilini Shaw, autor argentino et Arrendamiento
Financiero es:

“Una operacidn crediticia efectuada por una entidad financiera,

© sea por un
banco comercial, banco de inversidon o compania financiera, los que a peticion de
sus clientes compran bienes de equipo y los ponen a disposicidon de los mismos

como Arrendamiento ligado a condiciones especiates™ *°

De este concepto podemos deducir que en Argentina el contrato de
arrendamiento financiero se realiza por {os bancos, mientras que en nuastro pais el
arrendamiento financierc se celebra a travées de

sociedades Que gozan de
autorizacidn estatal para fungir como Orgamzaciones Auxitiares det Crédito.

Abeledo Perrot,

w
¥ Bolini Shaw Canos, Manual para Operaciones Bancarias y Financieras, tercera. edicion. edilorial
Buenos Aires, Argentina 1985, p, 399.
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Por lo tanto resulta inaplicable este concepto en nuestra legisiacién, pero
como el presente trabajo pretende entre otras cosas exponer la visidn nacional e
internacional de éste contrato, es por eso que decidimos transcribirlo aqui.,
Expuestos los conceptos que se proponen por autores extranjeros para definir al
Arrendamiento Financiero, formularemos un concepto aplicable en el derecho
mexicano y lo que es mas importante fcrmat_:!o a partir de diversos conceptos

formulados por autores mexicanos, 10S que un su mayoria han coincidido en definirlo

de la siguiente forma :

E! Arrendamiento Financiero es el contrato a través del cual la arrendadora
financiera se obliga, en un plazo forzoso, a conceder el uso y goce temporal de
bienes que ha adquirido o se cobiiga a adquirir, en favor de una persona fisica o
moral, a cambio de una cantidad en dinero determinada o determinable, que cubrira
el valor de adquisicion, las cargas financieras y demas accesorios. Y adoptar at
vencimiento del contrato alguna de |as opciones terminales que refiere el articulo 27

de la Ley General de Organizacionas y Actividades Auxiliares del Crédito.

1.2.1 CONCEPTO LEGAL

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en su
articulo 25 establece e! concepto de arrendamiento financiero.

*‘Es un contrato por wvirtud del cual la Arrendadora
Financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a
conceder 3U USO y goce temporal, a plazo for2oso, a una
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persona fisica o morat, obligdndose esta a pagar como

ntrap . que se liq 4 en pagos parciales,
segun convenga, una cantidad de dinerc determinada o
determinable, que cubra el valor de adquisicion de los
bienes, las cargas financteras y los demas accesorios. Y
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las
opciones terminales a que se refiere el articulo 27 de esta
Ley.”

presente estudio. A continuacidn transcribiremos el citado articulo:

*El Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual se
otarga el us® o goce temporal de bienes tangibles,
siempre se cumpla con 10s sguientes requisitos *

L- Grue se un ptazo f que sea igual ©
superior al minimo para deducir la inversidn en los
términos de las disposiciones fiscales o cuando el plazo
sea menor, se permita a quien feciba el bien que at
térrmino del plazo ejerza cualquiera de las siguientes
opciones .

a).- Transferir ia propiedad del bien objeto del
contrato mediante el pago de una cantidad determinada,
que deberd ser inferior al valor de! mercado del bien al
momento de ejercer la opcion

b).- Prorrogar el contratc, por un plazo cierto
durante el cual los pagcs serdn por un monto inferior al
que se¢ ijo durante el piazo nicial del contrato

c).- Obtener parte de! precio POr ia enajenacion a un
tercero del bien objeto del contrato
I1.- Que la contraprestacién sea eGuivalente a superior al
valor del bien al momento de otorgar su uso a goce,

.- Que se astablezca una tasa de interés aplicable para
determinar los pagos y el contrato se celebre por escnto
IV.- Consignar expresamente en el contrato e vaior det
bien objeto de ta operacidn y el monto que correspanda
al pago de interés °

Por otra parte el articulo 15 del Cddigo Fiscal de la federacion enumera otros’

elamentos o detalla los ya conocidos, que deberdan ser considerados para el
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2.1 CLASIFICACION JURIDICA DEL. ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

Muy diversos son los criterios propuestos para clasificar los contratos. Desde
luego, importa primero estudiar las clasificaciones adoptados por nuestro Coédigo

Civil y posteriormente realizar una clasificacion doctrinal.

El contrato de arrendamiento financiero de conformidad con lo previsto por el

Cddigo Civil es:

1.- "BILATERAL". debido a que genera reciprocamente obligaciones para
ambos contratantes. es decir, quedan obligados tanto el arrendador como el

arrendatario a concederse alguna prestacion.( Art. 1836 del C.C. )" "'

A pesar de lo anterior, existe una corriente que afirma que el contrato es

plurilateral en la medida que incluye dentro de la retacidn contractual a tres partes:

"' Bejarano Sanchéz Manuel, Obiligaciones Civiles. tercera. edicion, editorial Harta, México 1984,
p. 36.
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al arrendétario, a la arrendadora y al proveedor del bien materia del contrato. Sin
embargo, solamente existe una relacidn contractual! entre arrendadora vy
arrendatario, ya que el proveedor solo contrata con la arrendadora y cuando entra
en relacion con el arrendatario lo hace en funcidn de otros actos juridicos. Ademas
suponiendo sin conceder la existencia de tres partes en el contrato, su clasificacion,

en un estricto sentido seguiria siendo bilateral, ya que el articulo 1836 de! Codigo

Civil, establece que un contrato es bilateral cuando las partes sin mencionar ni:mero

se obligan reciprocamente.

2.- ONEROSO. Ya que los provechos y los gravamenas son reciprocos para
las partes, ( Art 1837 del C. C.)

3.- CONMUTATIVO. Toda vez que las prestaciones de las partes son ciertas

y susceptibles de apreciacion inmediata,( Art. 1838 del Cédigo Civil.)

Puede suceder que se considere al arrendamiento financiero como contrato
aleatorio en virtud de considerar, que como lo expresa el articulo 25 de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxitiares del Crédito. donde los pagos
parciales, a los que se encuentra obligado el arrendatario, deben ser una cantidad
en dinero determinada o determinable. Esta conclusidn es del todo errénea. “Para
que un contrato sea clasificado como aleatorio se requiere que se encuentre sujeto a

una condicion, es decir, a un acontecimiento futuro e incierto, que hace que No sea
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posible la evaluacién de la ganancia o pérdida, en tanto no se realice la condicion® '?

Asimismo el articulo 25 anteriormente citado dispone que los pagos parciales
deben cubrir entre otras cosas e! valor de adquisicidn de los bienes. Por Gltimo no se
puede considerar que ias opciones terminales del contrato sean una condicién en la

que se encueantren sujetas la certidumbre de las prestaciones.

4.- DE ADHESION. Esta clasificacidn no se encuentra establecida en el
Cddigo Civil, pero si 1o esta en la Ley Federal de Proteccidon al Consumidor en su
articulo 85, el Arrendamiento Financiero tiene -éste caracter porque normalmente sus
clausulas son redactadas unilateralmente por la arrendadora financiera. No imponrta
que el arrendatario participe de vez en cuando en la elaboracién del contrato, como
sucede al pactarse la tasa de los intereses ya que en tales casos su libertad
contractual es minima, por 1o que la preponderancia de la voluntad de uno de los
contratantes, imponiéndose hasta cierto punto a la otra, es lo que caracteriza
verdaderamente al contrato de adhesién. Tampoco evita hacer esta clasificacion el
hecho de que sea el arrendatario financiero quien escoja los bienes dados en

arrendamiento ya que asto es una consecuencia necesara para la existencia dei

contrato.

*? Sanchéz Medal Ramoén, De Los Contratos Civiles, decimosegunda edicion, editorial Porria, México

1993, p. 147,
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2.1.1 CLASIFICACION DOCTRINAL

1.- MERCANTIL. Como consecuencia de las siguientes consideraciones:

A.- El contrato se encuentra regulado por un ordenamiento que pertenece a la
legisiacion mercantil.

B.- Una de las partes, especificamente la arrendadora financiera, siempre
sera una Sociedad Andnima dedicada exclusivamente a realizar actos de esta
naturaleza y como tal sus operaciones son consideradas como actos de comercio,

de acuerdo a las fracciones | y ll, del articulo 75 del Cadigo de Comercio

C.- Mantiene este caracter, aun siendo el caso de que para el arrendaario
financiero sea de naturaleza civil, de acuerdo a los términos del articulo 1050 del
Cdodigo de Comercio, mismo que dispone que cuando un acto tenga naturaleza

camercial para una de ias partes y para la otra la tenga civil la controversia que

derive del acto se regira por las leyes mercantiles.

No obstante lo anterior, también sirve de apoyo para sostener que &l contrato
de Arrendamiento Financiero es un acto de naturaleza mercantil para el

arrendatario financiero en virtud de lo dispuesto en el articuio 4 del Codigo de

Comercio, que establece que en caso de que una persona haga alguna operacion
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de comercio, aunque no sean comerciantes, quedan sin embargo sujetos, por o que

se refiere al acto, a la legislacién mercantil

D- Finalmente las leyes mercantiles, los usos mercantiles imperantes entre las

organizaciones auxiliares del crédito y e! derecho comin, serdn supletorios de Ia
presente ley, en. el orden sefalado. (articulo 10 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito)

2.- TIPICO. Pussto que el arrendamiento financiero esta regulado por nuestro
derecho desde el afo de 1981, en la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito, la cual prevee los derechos y obligaciones de las partes y el

contenido del contrato.

nombre de

ser denominado con ef

3.- NOMINADO. En virtud de
Arrendamiento Financiero, por el derecho Positivo Mexicano, como Se expuso

anteriormente.

4.- FORMAL. Por requerirse que sea celebrado por escrito y ratificado ante
Notario  Publico, Corredor Publico o© cualgquier otro fedatario Publico

{ art. 25 Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito ). “Sin
embargo, sefiala Bejarano, a pesar de esta formalidad. es claro que no se trata de

un acto solemne, puestc que el consentimiento expresado reciprocamente por las
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partes es suficiente para ia existencia del contrato” '® Ademas la falta de forma da
derecho a las partes a exigir que el contrato se otorgue en la forma prevista por la

ley. ( art. 2232 Cddigo Civil ).

Respecto a ésta clasificacion cabe hacer las siguientes observaciones. La Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito no exige que los
contratos de Arrendamiento Financiero deban otorgarse ante fedatario publico ya
que solo obliga a que la firma de los otorgantes asi como el contenido del contrato
deba de ratificarse ante fedatario publico io que sdlo implica verificar que ias firmas
puestas en el contrato privado coinciden con las que constan en el protocoio y
verificar la identidad de las partes. Sin embargo a efecto de crear un sentimiento de
confianza entre las partes es conveniente celebrar el contrato ante fedataric publico

con capacidad para ello, por las siguientes consideraciones:

A.- Ya que son estas personas dotadas de fe publica los que, con sus
conocimientos especializados verifican que todos los aspectos legales que puedan

implicar un acto juridico se hayan cubierto.

B.- Hecha la redaccion del documento procuran su reproduccidn conservando

el original por tiempo indefinido

2 Op. cit. p. 41
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C.- Durante el otorgamiento se verifica la personalidad de las personas, su

identidad y se explica las consecuencias legales del contrato.

D.- La escritura publica como documento auténtico es debidamente
conservado y protegido, por lo tanto no corre riesgo de sufrir alteracidn.

5.- PRINCIPAL "En cuanto a su existencia ya que no depende de otro

contrato u obligacién preexistente, es decir, tiene existencia por si mismo. En 1o que

se refiore a la opcidn, es preparatorio”™ **

6.- DE TRACTO SUCESIVO. Bejarano seriala que: "En virtud de que se trata
» 15

de un contrato que se cumple escaionadamente a través del tiempo

7.- TRASLATIVO DE USO. Por su lado Arce neos dice que: "Es trasiativc de
uso, en lo que respecta al uso o goce del bien por parte del arrendatario. Es
traslativo de dominio para el arrendador financiero que debe adquirir el bien. Puede
considerarse preparatorio en lo que toca a la opcion y si esta se ejercita para que el

o 18

arrendatario adquiera el objeto arrendado sera traslativo de dominio

“Arce Gargotio Javier, Contratos Mercantiles Atipicos. segunda edicion, editorial Trillas, México

1989, p. 81.
' Op. cit. p. 43.
' Op. cit. p. 91
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.8.- TEMPORAL. Debido a que las partes se sujetan a un plazo forzoso. Plazo
que se toma como base para calcular el monto de las rentas y el momento en que

deba de ejercitarse la opcion terminal.

9.- INTUITU PERSONAE. Por lo que respecta al arrendatario financiero,
debido a que este no puede ceder sus derechos a un tercero y es responsable de la

cosa objeto del contrato durante el plazo pactado.

Esta clasificacion no se aplica en lo que se refiere a la arrendadora financiera,
debido a que ésta se encuentra facultada, por la fraccion VIl del art. 24 de ia Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, a afectar los
derechos provenientes de los contratos de Arrendamiento Financiero, es decir, a

negociar los derechos derivados de estas operaciones con un tercero.

2.2 CARACTERISTICAS

1.- “Los contratos de Arrendamiento Financiero solo pueden ser celebrados,

por una arrendadora financiera debidamente autorizada para tal efecto por la

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico” 7

" Davatos Mejia Carlos Felipe. Derecho Bancario y Contratos de Crédito, segunda edicién, editorial
Harla, México 1992, p. 514
as
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2.- Cada contrato debe estar soportado por los estudios que necesariamente
la arrendadora debio realizar con objeto de constatar la solvencia moral y econémica

del acreditado, asi como ia viabilidad y rentabilidad de la inversién.

3.- La arrendataria debera seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y
autorizar los términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el

pedido u orden de compra, identificando y describiendo jos bienes que se adquirran.

4.- “El Arrendamiento Financiero no ésta limitado a cierto tipo de bienes, sino
que puede celebrarse respecto de cualquier mueble e inmueble a excepcidn de dos:
(i) los intangibles. como las patentes, marcas, derechos de autor y similares, toda
vez que la definicién del art. 25 de ia LLey General de Qrganizaciones y Actividades
Auxiliares del crédito, en relacidon con los requisitos del art. 28 de la misma ley,
permiten interpretar la intencion del legisiador en el sentido de que sélo pueden ser
arrendados los bienes en los cuales opere una entrega fisica y material; y (ii) los
bienes no fungibles, pues la naturaleza de! arrendamiento financiero y no tanto la ley
no lo permite, pues entonces no tendria aplicacion el art. 27 de la citada ley en el

cual se establecen las opciones terminales es decir, el destino que se le dard al

bien una vez concluido ef contrato” '®

as

'® jdem.
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5.- El arrendatario financiero tiene como principal derecho el uso o goce de la
cosa objeto del contrato, mientras que la arrendadora financiera mantiene la

propiedad del bien dado en arrendamiento financiero.

6.- El Profesor Moreno Fernandez, nos dice que: “el precic; de la cosa objeto
del contrato se cubrira en pagos parciales cuyo total debe ser una cantidad en
dinero determinada o determinable, que cubra el valor de adquisicion del bien, asi
como los gastos inherentes a la conservacidn, mantenimiento, reparacidn, seguros,
etc., que en el arrendamiento civil generalmente son cubiertos por el propietario” e

7.- En el contrato debe pactarse un plazo forzoso, el cual no es susceptible de
reduccién aunque si de prorroga al ejercerse una de las opciones terminaies. El
término pactade determina los pagos parciales y el momento en que deba de
ejercitarse la opcion terminal. De la misma manera la duraciéon de! contrato debe ser

ial que abarque la vida Util del bien, de acuerdo a las disposiciones fiscales.

8.- Ef arrendatario financiero, salvo pacto en contrario responde de todos los
riesgos. pérdidas, robos destruccidn o dafios que sufran las cosas dadas en
Arrendamiento Financiero. incluso responde de caso fortuito o fuerza mayor ( art.
2111 Codigo Civil en relacion con e! Art. 31 de la Ley Generai de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito), ademas es uno de los pocos casos en donde el

™ Op cit. p. 400
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duerfio no sufre la pérdida del bien sujeto a su propiedad, por las dos causas

anteriormente sefaladas.

9.- 8Sin perjuicio de lo anterior en los contratos de arrendamiento financiero se
debe de sstablecer ia obligacién de celebrar un contrato de seguro, ya sea por parte
de! arrendatario o de |la arrendataria financiera, para que se garanticen los posibles
danos, o pérdidas que pudieran sufrir los bienes ocasionados con motivo de su

posesién y uso. es decir “en este tipd de contratos se suelen incluir clausulas de

mantenimiento, las cuales normalmente establece_n dicha obligacién a cargo del

arrendatario” *° (art. 34 LGOAAC).

10.- Otra caracteristica que también es elemento esencial son que se pacten

en el contrato cualquiera de las siguientes opcionas terminales: adguirir e! bien,

prorrogar el contrato, o participar en la enajenacion del bien a un tercero.

11.- La arrendataria podra otorgar a la orden de la arrendadora financiera,

uNo O varios pagares, segun se convenga, Cuyo importe total corresponda al precio

pactado, por conceptoc de renta global. siempre que los vencimientos no sean

posteriores al plazo del! Arrendamiento Financierc y que se haga constar en tales

documentos su procedencia de manera que queden suficientemente identificados.

La transmision de estos titulos implica en todo caso el traspaso de la parne

?? Lawrence J. Gitman, Administracion Financiera Basica, tercera edicién, editorial Mc Graw Hill,
México 1888, p. 575
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correspondiente de los derechos derivados del contrato de arrendamiento financiero
y demas derechos accesorios en la proporcion que correspondan. (art. 26

LGOAAC).

12.- Davalos afirma: "Cuando sea exigiblie la obligacién en un Arrendamiento
Financiero y et arrendatario incumpla, la arrendadora puede pedir judicialmente la

posesién del bien objeto de arrendamiento” *'

13 - Como consecuencia de la formalidad de éste contrato es decir, su
ratificacién ante un fedatario publico, el documento donde se manifiesta el
consentimiento de las partes, condiciones y demds generalidades del contrato es un

documento publico y como tal tiene una presuncion de ser auténtico.

14.- £l maestro Oivera de Luna nos dice: "por ultimo cabe destacar ei valor de
la conducta y de la confianza en este contrato; por parte de las empresas dedicadas
al leasing, conviene recordar sus caracteres: sociedades mercantiles con enormes
capitales; prastigio y organizacidn administrativa, excepcionales: duracién que
generalmente supera a la de cualquier persona fisica. solvencia a prueba de
vicisitudes econdmicas y capaz de soportar con éxito No uno sINO miles de riesgos

como los que |a contratacion leasing puede traer consigo y por parte del usuario o

** Op. cit. p. 515.
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posible comprador, {a garantia de su conducta y solvencia que |lo a hecho merecedor

del crédito que recibe” *?
2.3 ELEMENTOS.

Cada uno de los elementos que se mencionan en seguida son condicion
necesaria para que podamos hablar de un contrato de Arrendamiento Financiero
distinto de cualquier otro, sin embargo no son una condicidon suficiente si se
presentan de forma separada ya que se deben de presentar todo los elementos

conformando un todo unido. -

2.3.1 ELEMENTOS REALES.

1.-EL BIEN

El primer elemento real del contrato de Arrerndamiento Financiero (o
constituye el bien, el cual debe ser susceptible de uso y de goce y como resuitado
de dos de las opciones terminales susceptible de ser traslativo de dominio. Las
condiciones anteriores implican que no son susceptibles de arrendamiento
financiero los bienas intangibles, los fungibles, asi como los bienes consumibles por
el primer uso. fuera de ésta limitacidn que es consecuencia de la naturaleza del
contrato y de las limitaciones previstas para todos los contratos en el articulo 1825

del Codigo Civil, que estipula que el objeto debe de existir en la naturaleza ser

*? Op. cit. p. 198
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determinado o detarminable en cuanto a su especie y estar en el comsercio; no
parece existir otra particularidad que se deba de observar para 1o bienes objsto del
contrato de Arrendamiento Financiero debido a que la Ley Genera! clg
Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito, no menciona particularidad
alguna que deban reunir los bienes objeto del contrato y el articulo 15 de! Cddige
Fisca!l solo dispone que el arrendamiento financiero se debe de otorgar sobre bienes
tangibles, ya que éste ordenamiento no reglamenta al cortrato qua nos ocupa sino
tan solo sus consecuencias fiscales, Nno obstante 10 anterior Arce Gargollo afirma
que “los derechos pueden ser objeto de arrendamiento financiero argumentando que
la ley no lo limita” ** Pero si bien es cierto la ley no io limita. también lo es que la

naturaleza del contrato no lo permite.

Por otra parte también se puede celebrar éste contrato. respecto de bienes
muebles como en inmuebles afirma, Olvera de Luna, "que aungue es necesario
aclarar que por lo menos en nuestro pais el arrendamiento financiero de inmueabies
no es usual todavia® ** Pero no existe motivo para limitar el objeto del contrato
cuando éste no se encuentra delimitado por la propia ley, es principio general del
derecho no hacer distincion donde la ey no distingue. A mayor abundamienrtu. No es
ir en contra de la naturaleza de! contrato que el objeto de éste se constituya sobre
bienes inmuebles o de propiedad industrial, aunque en la mayoria de los casos

versan sobre bienes muebles.

** Op. cit. p. 95
“* Op. cit. p. 194.
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2.- EL PRECIO

El segundo elemento real 1o constituye el precioc el cual debe ser liquidado a
través de pagos parciales y en una cantidad en dinero que sea determinada o

determinable y la totalidad de las rentas debe de ser superior al valor del bien, é

efecto de producir una utilidad sobre la inversion hecha por la arrendadora

financiera y evitarle un perjuicio. De lo contraric se desvirtuaria la causa o fin
econdmico del contrato y se anularia la caracteristica de onerosidad del contrato, el
precio debe ser pactado de forma expresa, de lo contrario no estariamos en

presencia de un contrato de Arrendamiento financiero, sino en la de otro acto

juridico.

Como se sefalo anteriormente el precio puade ser determinado o
determinable, lo segundo es lo que normaimente acontece, toda vez que existe el
elemento del interés que es implicito en éste contrato, es decir, debido a que el
contrato se encuentra sujeto acondiciones externas de tipo economico y financieras,
en éste se debe de establecer una tasa de interés para determinar los pagos

parciaies o rentas, esta tasa de interés es lo que la ley denomina como cargas

financieras; misma que constituyen un elemento mas del Arrendamiento Financiero.
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2.3.2 ELEMENTOS PERSONALES.

Los elementos personales que pueden distinguirse en una operacion de
Arrendamiento Financiero: son la arrendadora financiera o empresa de dedicada a

la adquisicién de bienes y el arrendatario financiero o usuaric de los bienes.

1. EL ARENDATARIO

El arrendataric financiero es la persona fisica o moral que tiene derecho al

uso o0 goce temporal de los bienes materia del contratc, que son propiedad de ia

arrendadora financiera.

Para ser arrendatario se requiere como principal requisito ia capacicad legal
para contratar (articulo 1798 del Cdédigo Civil). En México lo puede ser tanto un

comerciante como una persona ajena a los actos de comercio.

Por otra parte, una persona moral puede ser arrendatario financiero siempre y
cuando la celebracion del contrato de Arrendamiento Financiero consista en una
operacion prevista en los estatutos de la sociedad y sea inherente a su objeto social,

es decir, que sea necesario para la realizacion del fin comdn de los socios.

43




Las personas autorizadas para celebrar éste tipo de contratos por parte de
una persona moral son sus representantes legales, es decir, como es bien sabido
las personas morales obran y se obligan por medio de los organos que las
representan sea por disposicion de la ley o© conforme a las disposiciones relativas

de sus escrituras constitutivas y de sus estatutos (art. 27 del Cédigo Civil).

A efecto de evitar una incorrecta representacién de una persona moral en {a
celebracion de un contrate se sugiere que en las declaraciones del contrato en io
relativo a las personalidades se senale el acto juridico por el cual el representante
de la persona moral fue investido de facultades de repres-entacién y normalmente

queda precisado de la siguiente forma:

Firma en representacion de la arrendataria el Sr. Emilio Rabano del Villar,
quien acredita su personalidad mediante escritura publica No. 11,810 del 8 de
octubre de 1990, otorgada ante l1a fe del Lic. Francisco Arredondo Galvan. Notario
Publico No. 173 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico del comercio

de la misma entidad bajo el folio mercantil 143640 del 4 de junio de 1991 y quien por

sus generales dijo ser....

En el caso de que el contrato sea celebrado por una persona que no tiene

poder bastante para contratar a nombre de una sociedad. trae como consecuencia



que e[ contrato sea valido pero en relacion al tercero de buena fe y al supuesto

representante de la persona moral quedan obligados de forma personal.

En consecuencia son habiles para contratar como arrendatarios financieros
toda persona que tenga capacidad para ser titulares de los derechos y obligaciones
que resulten del contrato de Arrendamiento y hacerlos vaier por st mismos en et

caso de las personas fisicas o por representantes legales para las personas
morales.

Las obligaciones del arrendatario financiero son las siguientes:

A) El pago del precio es la obligaciéon principal del arrendatario financiero,
que constituye la contraprestacidn que debe realizar 2 cambio de! uso o goce del
bien durante el plazo del arrendamiento, es decir, durante la vida util del bien

otorgado en arrendamiento financiero.

B) Seleccionar al vendedor seglin lo dispone la ley, el arrendatario debe
seleccionar al proveedor, fabricante o constructor de quien el arrendador financiero
adquiera ej bien, esta obligacion implica seleccionar al vendedor y aprobar por
escrito !os términos, condiciones, y especificaciones del bien. Esta primera retacién

del! arrendatario con el vendedor se complementa con jos derechos que

posteriormente le cedera el arrendador financiero respecio del bien arrendado. Esta
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obligacion no existe en aqueilos casos en que el arrendatario sea duefio del bien

antes del contrato y lo enajena al arrendador financiero para tomarlo posteriormente
en arrendamiento.

'C) Usar la cosa. Ei amendatario debe usar el bien solamente para el uso
convenido o el que sea conforme a la naturaleza o destino del bien arrendado. Esta
abligacion tiene su equivalente en el arrendamiento civil. Es importante notar que en
el arrendamiento financiero el arrendatario puede considerarse mas que un simple
usuario temporal, pues su relacién con el bien o acerca a los derechos que sobre |a
cosa tiene un propietario ( aunque carece de la facultad de disposicion ) y los
cambios sobre la cosa

requieren autorizacion del arrendador. Para que el

arrendatario use la cosa no requiere, como en el arrendamientoc civil, una

intervencidn tan directa del arrendador, con quien lo liga un derecho personal. En &l
arrendamiento financiero, el usuario puede reclamar diractamente al vendedor no al
arrendador y esta obligado a conservar la cosa y recuperaria en caso de despojo,

perturbacidon y otros actos en 10s que no haya intervencidén del arrendador.

D) Conservar la cosa y darle mantenimiento. La ley establece gque:

Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda obligada a conservar los

bienes en el estado gue permita el uso normatl que les corresponda, a dar el

mantenimiento necesario para ese propdsito y, consecuentemente, a hacer por su
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cuenta las reparaciones que se requieran ( Art. 29 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito ).

En el arrendamiento civil, estos deberes son propios del arrendador, la
coservacién de la cosa implica el deber del arrendador de hacer las reparacioneé
que necesite la cosa para mantenerse en el estado de servir al uso convenido o

natural de la misma cosa.

Ern el arrendamiento financiero, esta obligacién de conservar se extiende,
para el arrendatario, a+ deber de recuperar los bienes en caso de despojo.

perturbacidén o cualquier otro acto de tercero que afecte el uso o goce de los bienes.

E) Contratar un seguro. En los contratos de arrendamiento financiero deberé&
establecerse la obligacion de que se cuente con un seguro o garantia. Concebide en
términos tan generales, este deber suele corresponder a! arrendatario, porque asi se

pacta en el contrato.

F) Eijercitar la opcidtn. E! no ejercicic de la opcidn puede provocar
responsabilidad a su derechohabiente. aunque no es propiamente una obligacion
pues su cumplimiento no puede exigirse. Si el arrendatario no adopta, alguna de las

posibilidades concedidas, es responsable de los dafios y perjuicios causados. El
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ejercicio del derecho implica notificar por escrito la eleccién, por lo menos un mes

antesdel vencimiento de! contrato.

G) Seleccionar al proveedor, fabricante o constructor de quien el arrendador
financiero adquiera el bien (art. 30 Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Credito). Esta obligacion implica seleccionar al proveedor y aprobar

por escrito los términos, condiciones y especificaciones del bien.

Hecho lo anterior la arrendadora financiera concertara la adquisicion de los
bienes a arrendar con el proveedor especificado. En consecuencia la seleccién y
especificaciéon de! bien materia del arrendamiento financiero constituyen un
elemento indispensable para que la arrendadora financiera pueda cumphr con la
obligacidn de adquirir los bienes y conceder su uso y goce temporal al arrendatario

financiero.

Por otra parte, en virtud de que la ley dispone que deberan de ser firmados
por el arrendatario financiero los documentos donde consta la seleccion y
especificacion tanto del proveedor como de los bienes, de esto ultime se concluye
que dicha obligacidn a cargo de!l arrendatario financiero necesariamente debe de

constar por escrito y ser enterado a la arrendadora financiera .
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Como consecuencia de ésta obligacidn plasmada en el articulo 30 de la ley
de fa materia, la arrendadora financiera no es responsable del error u omisién en la
descripcion de los bienes materia del contrato de Arrendamiento Financiero, que
quedaron precisados en el orden o pedido de compra, en estas circunstancias se
presenta la relacidn entre el arrendatario y el proveedor por lo que para el caso de
que exista vicios o defectos ocultos en los bienes, la arrendadora financiera debe
cader los derechos que como compradora tenga en contra del vendedor o en su
defecto le otorgara un poder para que a su nombre y representacion ejercite los

derechos derivados de la operacidon de compra-venta de los bienes otorgados en

Arrendamiento Financiero.

H) Recibir el bien . £l arrendatario financiero esta obligado a recibir el bien, la
entrega de los bienes que haga la arrendadora financiera puede ser material o
juridica, el primer caso se presenta cuando el arrendatario recibe los bienes de parte
de la propia arrendadora financiera, el segundo caso acontece cuando de forma
legal se considere que el arrendatario financiero ha recibido el bien, aunque de

hecho no haya sido asi.
2.- LA ARRENDADORA FINANCIERA.

ta arrendadora financiera es la persona moral que cuenta con legitimaciéon

para actuar como tal a través de una autorizacion otorgada por el Estado, que se
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obliga a ceder el uso o goce de determinados bienes, durante un piazo forzoso y

pactando el ejercicio de algunas de las opciones terminales que postericrmente
analizaremos.

Davalos Mejia nos dice que “"Los dos mayores beneficiocs que las
arrendadoras financieras han prestado a los medios industriales, comerciales y de
servicios son de orden financiero y fiscal. En el primer caso, porque el capital
monetario de sus clientes arrendatarios estos lo aplican en la operacion de su
negocio y no en la compra de bienes inmovilizados que son los que por lo general,
requieren mayor cantidad de capital y en segundo lugar; porque ia totalidad del pago
periodico que el cliente hace a la arrendadora es integramente deducible de
#npuestos, en tanto que si hubiera adquirido el bien de modo directo, sdio se podria

haber hecho cada afo, como depresiacion, un cierto porcentaje de su costo de

adquisicidn, el cual varia segun el tipo de bien™®®
Las obligaciones de la arrendadora financiera son:

A) Adqguirir los bienes objeto del contrato, ésta constituye la primera

obligacion de la arrendadora financiera ya que de conformidad con e! articuio 25 de
la LGOAAC. Por virtud del cantrato de arrendamiento, la arrendadora financiera de

que se trate se obliga a adquirir determinados bienes seleccionados previamente por

?* Op cit. p.228.
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el arrendatario financiero. “Es opinién de Arce Gargolio que dicha obligacion puede
ser un requisito previo a la celebracion del contrato o forrna parte del contenido del
contrato. En todo caso, no es un elemento esencial del contrato de arrendamiente
financiero, aunque este contenido en la definicibn que hace la ley de el, en virtud de
que la arrendadora financiera puede otorgar en arrendamiento financiero bienes
recuperados, por motivo del incumplimiento de. otros contratos®?®, es decir, celebrar

contratos de ésta especie sobre bienes que por las causas mencionadas, formen ya

parte de su patrimonio.

Cabe aclarar que la presente obligacién se encuentra sujeta a una condicion,
que es la de que el arrendatario primeramente cumpla con ia obligacidn a su cargo
de seleccionar tanio los bienes como el proveedor. En consecuencia, la obligacion
de adquirir los bienes a cargo de {a arrendadora financiera, no nace en tanto no se

cumpla con la de seleccionar los objetos materia del contrato.

B) Entregar el bien. La segunda obligacidén es entregar el bien a la
arrendataria. Este deber coincide con el establecido para el arrendamiento civil (Art.
2412 fraccidn Y y 2413 del Cadigo Civil), aunque tiene algunas particularidades.
Conforme a la Ley General de Organizaciones y Actividades del Crédito, la entrega

de! bien podra hacerla ya sea la misma arrendadora financiera o el vendedor.

#* Op cit. p. 98. .
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En efecto en la practica, la arrendadora financiera opta por hacer la entrega
del bien con la intervencion del proveedor ya que ello le asegura el librase de ciertas
consecuencias o efectos propios de la entrega, como son el traslado o instalacidén de

los bienes o ciertos riesgos de danos o pérdidas.

C) Cesidon de derechos contra el vendedor. Es practica comun que la

arrendadora ceda a la arrendataria los derechos que tenga respecto a garantias,
sarvicios y responsabilidad del proveedor y exonerar a la arrendadora de cualquier
responsabilidad derivada de los vicios del objeto arrendado.

En efecto el articulo 31 de la Ley General de Organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito. sefala que salvo pacto en contrario, son a riesgo de ia

arrendataria, los vicios © defectos ocultos de los bienes, la pérdida de la cosa y en

general cualquier riesgo.

Este principio, que configura al arrendamiento financiero como un contrato
diferentz del civil, tiene que complementarse con una transmisién o cesidn de la
relacion del arrendador con el vendedor al arrendatario, para que éste egjercite los

derechos derivados de dicho vinculo, en su propio nombre o con representacion del

arrendador.
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D) Cumplir con la opciébn. como deber que deriva de! propio contrato de
arrendamiento financiero, el arrendador esta obligado a cumplir con la opcidén que
ejercite el arrendatario. Para hacerio el arrendador financiero debe celebrar el
contrato definitivo que corresponda a la opcién elegida por el arrendatario. Aunque
el ejercicio de la opcién pueda hacerse a! celebrarse el contrato, durante su
vigencia o un mes antes de su terminacion ( Art. 27 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auiliares del Crédito), el cumplimiento es siempre
posterior al contrato. La ley indica que el arrendador financiero no podra oponerse al
ejercicio de la opcidén y que el incumptimiento origina responsabilidad por dafios y

perjuicios.

E) Contratar seguro. No es esta una obligacidn que en todos los casos
corresponda al arrendador financiero;, es usual que contractuailmente se establezca
a cargo del arrendatario. Sin embargo, si el arrendatario no 1o hace y esta pactado
en el contrato, el arrendador financiero puede verse obligado a contratar un seguro
para el objetc arrendado, el Art. 35 de la Ley General de Organizaciones y
actividades Auxiliares de! Crédito. establece que el arrendador tiene la facultad de
contratar el seguro si en los tres dias posteriores a la celebracién del contrato, el

arrendataric no lo hace.
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2.3.3 ELEMENTOS FORMALES.

Respecto a las formaiidades que el Amrrendamiento Financierc debe de
satisfacer, el tratadiste Omar Olvera de LLuna, dice que "es necesario sefalar que
mas que nada por el volumen econdmicc que suelen requerir éstas operaciones,
por parte de la arrendadora financiera y también en base a la costumbre, es por lo

27 v presentandose el casc

que el referido contrato se aconseja plasmario por escrito’
de adquisicidn por parte del arrendatario financiero, con base en una de las
opciones que caracterizan a éste contrato y sobre todo tratdndose de bienes
inmuebles, se producira una formalidad mas, la de escritura publica y su registro

correspondiente.

2.3.4 ELEMENTOS NATURALES.

1.- PLAZO FORZOSO

Sin duda éste constituye un elemento natural o esencial! del contrato de
Arrendamiento Financiero (art. 25 Ley General de Organizaciones y Actividades
Auiliares del Crédito), es obligatorio para ambas partes por lo que no es beneficio
de una de ellas, sino de ambas, No puede ser por tiempo indefinido como sucede en

el arrendamiento civil.

27 Op cit. p. 195,
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E! plazo forzoso se toma como base para calcular el monto de las rentas y el
momento en que deba de ejercitarse la opcion terminal. La duracidén deil contrato, es
decir, el plazo debe ser tal que abarque Ia vida Gtil del bien dado en Arrendamiento
Financiero; {o anterior de conformidad con lo preceptuado por el articulo 15 del
Codigo Fiscal. Por otra parte el plazo a que se encuentra sujeto éste contrato no
puede ser tacito, sino por el contrario, debe de quadar precisamente estipulado ya
que de o contrario estariamos en presencia de un arrendamiento puro, sea éste de
naturaleza mercantil o civil; de aqui su importancia y causa por la cual es un

aelemento natural de todo contrato de Arrendamiento Financiero.

Ademas la duracién dei arrendamiento financiero no puede ser indefinido,
toda vez que se debe de optar por una de las opciones terminales del contrato. No
importa si la opcion terminal escogida es la de prorrogar del contrato, ya que ésta
prorroga debe de ser a un plazo cierto. Asi mismo la duracion dei contrato no se
encuentra limitado por un tiempo maximo de forma expresa por la ley. Puesto que Ila
ley que regula nuestra figura juridica tan sdlo dispone que al establecerse el plazo
liguidez de ta arrendadora

forzoso debe de considerarse las condiciones de

financiera en funcion de los plazos de financiamiento en los que haya incurrido para

adquirir los bienes (segundo parrafo del articulo 25 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito). De esta forma la duracion del

contrato no debe perjudicar la solvencia de la arrendadora financiera, por o que no




debe ser mayor al necesario para que se llegue a recuperar la inversiébn mas una

utilidad.
2. TASA DE INTERES O CARGAS FINANCIERAS.

Su fundamento deriva principalmente de .los articulos 25 de la Ley General de
organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. y 15 del Cddigo Fiscal. Por lo
qQue es un elemento que exige la ley para todo contrato de Arrendamiento
Financiero. El interés cumple con la finalidad econdmica del contrato, toda vez que

representa la utilidad de la Arrendadora Financiera como resultado de la inversion

realizada.

El concepto de interés se toma con la amplitud que contempia el articulo 364
del Cdédigo de Comercio y en este sentido abarca cualquier prestacion en favor del
acreedor, pero siempre en dinero por ser parte del precio, ademas los intereses

deben de pactarse de forma expresa, por escrito, en el contrato, por disposicion del

articulo citado.

Las cargas financieras, como parte integrante del precio, pueden ser

determinadas o determinables y fijarse con base en elementos extrafios al contrato.
como por ejemplo varios puntos sobre el Costo Porcentua! Promedio (C.P.P.}) que es

publicado mensualmente en ef Diario Oficial de la Federacién y determinado por el
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Banco de México; o por la variacidn en la colocacidén de los Certificados de la
Tesoreria de la Federacion (CETES). también se pueden pactar diferentes tasas de
interés y aplicar la que resulte mas alta de los senalados, lo que ocurre con mayor
frecuencia. el interés puede variar o ser distinto en diferentes periodos de tiempo;

por ejemplo una tasa para el primer afio, variables para los siguientes tres afios y ﬁj.a

para el ditimo afio.

Por ultimo, la ley no suple la failta de estipulacion en ios intereses, tampoco lo
hace de forma indirecta a través de los usos mercantiles; de ta! forma que por
tratarse de un elemento natural y esencial del contrato de arrendamiento financiero,

en la ausencia de ellos no hay la posibilidad de hablar de Arrendamiento Financiero.

3. OPCIONES TERMINALES.

De conformidad con el articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito, todo contrato de Arrendamiento Financiero debe
de contener alguna de las siguientes opciones terminales, que deberd ejercer el

arrendatario financiera una vez transcurrido el plazo del contrato.

A) La adquisicion de los bienes por parte del arrendatario financiero.

B) Prorroga de! plazo del contrato.
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C) Que el arrendatario financiero participe da la enajenacidon que se haga dei

bien a un tercero.

D) Otras opciones que autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito Pubtico.

E1 desarroilo de las opciones terminales se hara en el capitulo lI} al hablar de

las de las formas de terminaciéon del contrato de Arrendamiento Financiero.

2.4 FIGURAS AFINES.

El maestro Ramdn Sanchez Medal, en relacidn a este tema sefala que “Es de
especial importancia realizar un estudio, aunque sea de forma breve, donde se
hagan constar las diferencias que guarda el Arrendamiento Financiero con otros
contratos. Lo anterior porque parte de la doctrina, sin considerar las leyes que
regulan a nuestro contrato, se empefan en negar que el negocio que Nos ocupa es
una figura sui generis, un contrato tipico con sus propias caracteristicas v
elementos, que si bien comparte muchos de ellos con otros contratos nc por ello
significa que esta figura Nno es uUnica y que deba su naturaieza juridica a otros

contratos”?®. El presente contrato es sin duda una nueva situacién juridica que no se

puede confundir con ninguno de los contratos tradicionales.

% Op cit. p. 234.
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2.4.1 ARRENDAMIENTO CiVIL.

Como es logico el que presenta mayor semejanza con nuestro tema es ol
contrato de arrendamiento civil. La confusién nace del mismo nombre y debido a ély
otros factores se pretende dar una naturaleza arrendaticia al contrato de
Arrendamiento Financiero. Para aclarar éste punto haremos en seguida una preve
descripcibn del contrato de arfendamiento y posteriormente expondremos las

semejanzas y diferencias de los contratos.

Et arrendamiento es el contrato por virtud del cua!l el arrendador se obligz a
conceder el Uso o goce temporal de una cosa al arrendatario, a cambio de un precic

cierto.

Como consecuencia de la anterior definicibn y en la medida que la
arrendadora financiera otorga e! uso o goce de las cosa abjeto del contrato, muchos
autores confunden estos dos contratos y los unifican en uno, sin embargo olvidan
que dicho uso o goce No es caracteristica exclusiva de! arrendamiento y que también

se presentan en otros contratos regutados por el Codigo Civit.

€1 maestro Olvera de Luna, afirma que “con respecto al arrendamiento,

podemos distinguir el leasing en que éste deja abierta la opcidbn de compra al
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arrendatario, desde el momento mismo del nacimiento del contrato mientras que en
el arrendamiento no se estipula clausula alguna al respecto, aunque la legislacidn
civil si contempla la posibilidad de venta de lo arrendado al arrendatario, pero
solamente como goce del derecho del tanto, en el caso 'de que el propietario deseé

vender ia finca™™®.

Es importante en este caso senalar en primer lugar, que la opcion de compra
en el caso sefalado es legal, no contractual, mientras que en el Arrendamiento
Financiero, esa opcion es elemento esencial de éste contrato, sin esa opcidn no hay
Arrendamiente Financiero. En segundo lugar y como veremos, la {egislacion civil
mexicana habla de “fincas”, por lo que se presume que la opcion de compra de la
que hablamos, sdlo podra estipularse respecto a arrendamientos cuyo objeto sea un
inmueble, en tanto que el contrato de Arrendamiento financiero, puede referirse a

cualquier bien mueble.

Abundande sobre las diferencias del Arrendamiento Financiero y el
Arrendamiento, hemos de resaltar el espiritu mismo de ambos contratos en el
primero el arrendador desea vender, mas que rentar. pues esta ultima operacién no
es mas que el atractivo para el que disfruta del bien: se trata de cierta manera de
habituar a tal contratante del uso del bien, para que tarde o temprano. o adquiera

definitivamente. En cambio en el Arrendamiento el propdsito primordial del

* Op. Cit. p.196.
60




arrendador es rentar, es decir, obtener una ganancia respecto de un bien que desea
conservar a titulo de propietario, aunque no ocioso econdmicamente hablando. Seria

incluso contradictorio que un propietario que desea deshacerse de un bien. lo

rentara previamente.

Asi que descartemos la supuesta identificacion del Arrendamiento ,financiero

y el Arrendamiento, a excepcidn de lo relativo al uso y disfrute de un bien ajeno. que

se prasenta en ambos contratos.

Como consecuencia de su caracter crediticio, el arrendatario financiero esta
obligado a! pago de las amortizaciones a'pesar de que el bien no sirva para el uso
convenido, mMas aun, estd obligado a cumplir con las clausulas del contrato al
acontecer el caso fortuito o fuerza mayor. Tamuien conviene senalar que todas ias
cargas de mantenimiento y proteccion de {os bienes objeto del contrato son por
cuenta del arrendatarno financiero. En definitiva en el contratc de Arrendamiento

Financiero, ia parte arrendataria tiene mas obligzciones que en el arrendamiento
civil.

Asimismo. {a duracion en e! contrato de Arrendamiento Financiero no esta
sujeta a un plazo Maximo, sino que la duracidon de éste depende del tiempo
necesario para la recuperacidon de la inversién, cargas financieras y accesorios.

Mientras que en el Arrendamiento civil para casa habitacién no puede excedsr de 10
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afios, 15 afios para fincas destinadas al comercio y 20 para las destinadas a la

industria ( art. 2398 Codigo Civil ).

Ademas no podemos olvidar que las unicas personas autorizadas para
celebrar contratos de Arrendamiento Financiero son las Arrendadoras Financieras.,
Organizaciones Ayxiliares de! Crédito, que se limitan a adquirir ios bienes objeto de
los contratos que celebran, conceder su usO y goce temporal de los mismos y
contrato, circunstancias que

respetar las opciones terminales pactadas en el

desnaturalizan la relacion arrendaticia sugerida.

Los pagos parciales en el Arrendamiento Financiero son siempre consistentes
en una cantidad en dinero ya sea determinada o determinable, en tanto que en el
arrendamiento civil pueden consistir en cualquier otra cosa equivalente al dinere, es
decir, el pago de las rentas puede ser también en especie y solo en la presencia de

finca urbana destinada a la habitacion se requiere que la renta consista en una

cantidad en dinero y en moneda nacional.

2.4.2 COMPRA-VENTA

La confusion entre éste contrato y el de Arrendamiento Financiero se deriva
como consecuencia de la opcidn de compra que se pacta como alguna de las formas
terminales de nuestro contrato y a su vez fungen como elemento esencial del mismo,
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es decir. puede que en el contrato de Arrendamiento financiero exista una
transmisién del derecho real de propiedad y el pago del precio sea precisamente en

dinero, como sucede en la compra-venta. Pero a pasar de estas coincidencias se

trata de contratos completamente distintos.

La similitud de éstos contratos aumenta cuando analizamos ias diferentes
especios de compra-venta en donde la transmision de la propiedad difiere para un

momento posterior y no como ocurre generaimente, al momento de existir la cosa

objeto y consentimiento:
2.4.2.1 COMPRA-VENTA CON RESERVA DE DOMINIO

En la que fa transmisidn de la propiedad se difiere hasta el momento en el

que el comprador pague el precio, es decir, ésta clase de compra-venta se

encuentra sujeta a una condicidon suspensiva y su fin es garantizar al vendedor el

pago del precio.

Por lo tanto ésta clase de compra-venta tiene el mismo fin que las demas, es

decir, busca transmitir la propiedad.

En consecuencia, mientras que la compra-venta en cualquiera de sus

especies, tiene un mismo motivo, en el Arrendamiento Financiero la transmision de
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la propiedad es una de las formas de terminar el contrato y no es éste su unico
propdsito, maxime que se puede optar por otra opcidn terminal diversa a la compra

de la cosa. Ademas de que las obligaciones para las partes son muy distintas.

2.4.2.2 COMPRA-VENTA EN ABONOS

Olvera de Luna en relacion a este punto sefiala que “en este clase de
compra-venta se faculta al comprador a pagar e! precio en abonos, que ha diferencia
de la compra-venta con reserva de dominio, en este tipo de venta la propiedad se
transmite en el momento de celebrar e! contrato y en can';bio en el Arrendamiento

Financiero, existe un plazo forzoso de arrendamiento, para girar después al campo

de la posibilidad de compra®.

Ademas y volviendo al animus de las partes contratantes, en el Arrendamiento
Financiero se busca una disposicidn en el adquirente, que puede o no llegar a

producirse; en la compra-venta esa disposicion existe siempre, inciuso antes de!

momento de la contratacion.

Otras diferencias que guarda esta compra-venta con el Arrendamiento

Financiero son las siguientes :

* opcit. p. 197., .
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Al ser rascindida la compra-venta en abonos, el vendedor y el comprador
deben de restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; el vendedor que
hubiere entregado la cosa vendida tiene derecho a exigir al comprador, por et uso de
ella e! pago de una renta, el comprador que haya pagado parte del precio tiene
derecho al 9% anual, par concepto de interés legal ( art. 2311 Cdédigo Civil } . Como
el fin de la compra-venta es transmitir la propiedad, al, quedar rescindido el contrato
y para evitar el enriquecimiento ilegitimo, se obliga a las partes a la restitucion de

sus prestaciones y al pago de las indemnizaciones citadas.

Esta restitucion y pago de indemnizaciones no ocurre al quedar rescindido un
contrato de arrendamiento financiero, porque el pago del precio en parcialidades es
una obligacidn que tiene el arrendatario financiero independientemente si liega a su

conciusién el contrato. De la misma forma e uso o goce que la arrendadora

financiera confiere a la otra parte sobre el bien objeto del contrato, es una de ias
obligaciones que se asume desde la celebracion del contrato y que es la

contraprestacion de las parcialidades y como tal no depende de que el contrato

legue a su conclusion.
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2.4.3 MANDATO

Como consecuencia de alguna de las obligaciones del contrato de

Arrendamiento Financiero, bajo la figura del mandato se ha pretendido explicar a

éste contrato.

Siendo el mandato el contrato por el cual e! mandatario se obliga a ejecutar

por cuenta del mandante los actos juridicos que éste le encarga (art. 2546 Cdédigo

Civil ), puede suceder que se piense en que la Arrendadora Financiera este
interviniendo como mandatario del arrendatario financiero el celebrar el contrato de
senalado por éste, respecto a los bienes

compra-venta con el proveedor,

seleccionados por el mismo arrendatario financiero (art. 30 LGOAAC). Esta

conclusion es completamente erronea ya que el obligado en e! contrato de Compra-

venta referido son exclusivamente la arrendadora financiera en su calidad de
comprador y el proveedor en calidad de vendedor, por lo que resulta que el
vendedor no tiene ninguna accién contra ei arrendatario financiero, ni éste ultimo
contra aquel, como resultaria si existiera un mandato, por tratarse de actos por
cuenta del mandante, al menos que se presente la hipodtesis. prevista por la fraccién |
de! art. 31 de la LGOAAC, Que faculta a la arrendadora financiera a transmitir al

arrendatario financiero los derechos que elia tenga contra el proveedor de la cosa

objeto del contrato de compra-venta y dei contrato de Arrendamiento financiero.
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Por dltimo la arrendadora financiera al celebrar el contrato de compra-.venta
lo hace en su nombre y por su cuenta, es decir, pasa a ser propietario de la cosa

objeto del contrato de compraventa lo cual no sucederia si actuara por cuenta de

otro, como mandatario, “dando lugar entonces si a un contrato de mandato

representativo™' En consecuencia, no se puede hablar de un mandato. ya que la
adquisicion de los bienes se hace en cumplimiento de actos necasarios para la

ejecucidn de las obligaciones de la arrendadora financiera derivadas del mismo

contrato.

Lo anteriormente rmanifestado no constituye una limitante a que las partes en
el Arrendamiento Financiero lleguen a ceiebrar un contrato de mandato. Tal caso
sucede, cuando la arrendadora financiera legitima al arrendatario financiero para
ejercitar los derechos de aquélia que como propietaria tiene en contra del proveedor.
Conviene hacer la aclaracién que aunque la ley no lo prevé expresamente, esta
legitimacién debe de realizarse mediante un contrato de mandato, mismo que
Codigo civil, ya Qque su

debera reunir los requisitos contemplados en ei

contravencion es causa de nulidad.

editorial Porrda, México 1886, p.

10, décima

3* Rojina Villegas Rafael, Derecho Civil M.
45
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2.4.4 CONTRATO DE CREDITO REFACCIONARIO

Debido a que ambos contratos constituyen una operacidn de crédito surge la

confusién o similitud de ellos.

“El acreditado en el contrato de crédito refaccionario se obliga a invertir el
importe del crédito en la adquisicion de los bienes que transformen materias primas
en productos terminados, es decir bienes de capital”®. El crédito otorgado sera
garantizado con los propios bienes que fueron adquiridos por el acreditado, dandose

en prenda o en hipoteca en favor del banco acreditante.

Como podemos observar éste contrato se distingue del arrendamiento
financiero, ya que es el propio acreditado el que adquiere a nombre propio. los
bienes objeto del contrato y tan soio constituyen estos bienes la garantia real en
favor de la institucidn de crédito. La que solo debe vigilar que el importe del crédito
se invierta en la adquisicidbn de los bienes sefalados en el contrato. Por o que el
banco acreditante no es ni et adquirente ni el duefc de los bienes, circunstancias

gue si acontecen en el arrendamiento financiero.

En conclusién el contrato de arrendamiento financiero no encuadra en

ninguno de los contratos anteriormente estudiados, sin0 gue constituye un contrato

* Davalos Mejia Carlos Felipe, Titulos y Contratos de Crédito, Qiebras, Primera Edicién, Editorial
Harla, México 1989, p. 406
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aparte y diferente de los demas, es decir, crea y transfiere derechos y obligaciones
no previstos por ningun contrato. En definitiva se trata de un negocio juridico
diferente de otros, que a la vez tiene algo en comun con ellos, lo cual lo hace tan

particular como cualquier otro.

2.5 MODALIDADES MAS COMUNES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

El contrato de arrendamiento financiero presenta diversas modalidades que
son consecuencia de! ingenio e imaginacion de los empresarios. En efecto al ser el
contrato en estudio un medio de financiamiento, los comerciantes han inventado
nuevas formas de contratacidn a través de innovadoras clausulas que satisfacen las

necesidades de financiamiento de cada uno de los arrendatarios financieros.

Dentro de las modalidades o clases de Arrendamiento Financiero se sefalan

las siguientes:
2.5.1 ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO.

Esta modalidad junto con el Arrendamiento Financiero total es la mas
aceptada en México. Consiste en que todos los gastos generados en la adquisicidn
y utilizacién del bien otorgado en arrendamiento financiero son por cuenta de la

parte arrendataria, asi como todos los gastos inherentes al aprovechamiento del
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bien, tales como gastos de instalaciéon, de seguro mantenimiento o reparacidn

impuestos o derechos de importacidn en su caso.

“Como ejemplo de este tipe de contratos se puede mencionar al

arrendamiento de equipo industrial, en donde el arrendatario de! equipo cubre todos
los gastos relativos al mismo y el arrendador sélo financia e costo de adquisicidn, el
cual recupera a través del cobro, de las rentas periédicas pactadas durante el plazo
imicial forzoso y de la opcidn de compra en caso de ejerceria o de alguna otra de las
opciones que se tienen en la ley a! finalizar dicho plazo inicial forzoso™>>.

2.5.2 ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL

Este contrato es la contrapartida del anterior, es decir, €l arrendador cubre al

proveedor del equipo, todos los gastos relativos al mantenimiento, seguros,

instalacién, etc., los cuales se

impuestos, derechos de importacién, gastos de
incorporan al costo de adquisicién del! objeto materia del contrato, mismos gastos

que seran recuperados como resultado de las rentas y del ejercicio de alguna de las

opciones terminales.

Ef gjemplo mas comun en esta modalidad es el financiamiento de equipos de

computacién que ha adquirido gran impuso en los dltimos afos.

3 Haime levy Luis. El arendamiento financiero, octava. edicién, ediciones fiscales Isef. S.A. México

1991, p.5O
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2.5.3 ARRENDAMIENTO FINANCIERO TOTAL.

Haime Levy nos dice que “esta modalidad permite al arrendador recuperar el
costo total del activo arrendado, adicionado por el interés que le es relativo por el

capital invertido en el contrato, a través de las rentas perfodicas pactadas durante el

plazo inicial forzoso del contrato™>*.
2.5.4 ARRENDAMIENTO FINANCIERO FICTICIO.

También conocido como lease back. Es de gran importancia porgue s una
operacidon inversa al arrendamiento financiero normal, es decir, mediante esta clase
de contrato el futuro arrendatario financiero es el propietario original del bien, mismo
que lo vende a la arrendadora financiera y de inmediato a la venta lo toma en
arrendamiento financiero. De lo que se desprende que se trata de dos contratos

celebrados simultaneamente, el de compra-venta y el de arrendamiento financiero.

Esta clase de arrendamiento financiero es muy usado en los Estados Unidos
a partir de ja Segunda Guerra Mundial, cuyo desarrolio se debe entre otras razones,

a las necesidades urgentes de empresarios para obtener dinero en efectivo.

Lawrence J. Gitman sostiene que “en efecto, gracias a esta modalidad, e!

3 1dem.
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arrendatario financiero no requiere de nuevos activos fijos y obtiene recursos
financieros adicionales para operar, ya que al vender a la Arrendadora Financiera
sus activos fijos, obtiene de ésta el valor comercial de los mismos en efectivo y de
forma inmediata**®, ademas de que nunca pierde el uso de los bienes asi como, en

el caso de pactarse la opcidn terminal de compra, tampoco pierde de forma definitiva

la propiedad de los mismos.

Cabe preguntarse, si en la presente modalidad se ejerciera la opcidn terminal
de compra, estariamos en presencia de una retroventa, misma que de acuerdo al
articulo 2302 del Codigo Civil estad prohibida. respecto de este punto podemos
concluir que en virtud de que se trata de un contrato de arrendamiento financiero

que constituye un negocio juridico distinto al de la compra-venta nc e es aplicable

tal restriccion, ademas de gque la misma ley que regula el presente contrato, de

forma expresa autoriza tal supuesto, es decir, aplicando simultaneamente los
articulo 24, fraccidn Il y 27 fraccion |, de la tey General de Organizacionas y

Actividades Auxiliares del Crédito, al contrato de arrendamiento financiero es licito

pactar la clausula de retroventa.

3% Op cit. p. 577.
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3.1 FORMAS DE TERMINACION

Como todo contrato, el armendamiento financiero, tiene un origen pero también
un fin, lo que implica que deja de producir efectos o que estos efectos juridicos se
extinguen como consecuencia de hachos o actos posteriores. Como causas de

terminacién que el contrato de arrendamiento financiero comparte con otros,

encontramos las siguientes:
3.1.1 AGOTAMIENTO NATURAL DEL CONTRATO

También realizacién plena de las obligaciones naturales del contrato, es la

forma natural y ordinaria de terminar cualquier contrato.
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3.1.2 VENCIMIENTO DEL PLAZO

Esta causal de terminacion también constituye un elemento esencial del

contrato analizado, en consecuencia se establece un término resolutivo para la

resolucidn del contrato.

3.1.3 MUERTE DE UNO DE LOS CONTRATANTES

Aunque es causal general de terminacidn de los contratos intuitu personae y
como ya quedo establecido, el contrato de arrendamient;a financiero pertenece a
ésta clasificacién por lo que respecta a la parte arrendataria, pareceria que también
esta causa se aplica al presente contrato, sin embargo es una excepcion a ésta
forma de terminacion, toda vez que el articulo 2408 del Cédigo Civil, ordenamiento
de aplicacion supletoria a la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito (art. 10 LGOAAC), dispone que el contrato de arrendamiento no se '

rascinde con la muerte del arrendatario, salvo pacto en contrario.

3.1.4 POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES.

Contrario a lo que piensan muchos abogados, las partes de un contrato
pueden celebrar un convenio gue tenga como objetiva extinguir las obligaciones del
contrato en cuestion. En estas circunstancias, en la fraccion Il del articulo 2483 se
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sefiala como forma de terminacidn del contrato el convenio expreso, precepto legal
que puede ser aplicado al contrato de Arrendamiento de naturaleza financiera. Sin
embargo, las arrendadoras financieras no pueden consentir la terminacion de un

contrato salvo en casos extraordinarios ya que los créditos otorgados se encuentran

sujetos a ciertas reglas.
3.1.5 POR RESCISION DEL CONTRATO.

Con motivo de que el contrato de arrendamiento financiero esta incluido
dentro de la categoria de los contratos bilaterales éste puede ser rescindido o
resueito por alguna de las partes en el caso de que se haya establecido en el
contrato pacto comisorio expreso, sin necesidad de intervencién judicial para tal
efecto, aunque si se requiere para que sean restituldas las prestaciones ya
otorgadas, también puede ser rescindido el contrato a peticion de las partes, a
través de una declaracién judicial toda vez que la Suprema Corte de Justicia de ia
Nacién ha sostenido que e! incumplimiento en los contratos bilaterales no resueive
automaticamente el contrato, sino que es necesario recurrir a la autoridad judicial
para que esta, conforme a lo alegado por las partes discierna conforme a derecho ia

procedencia de la rescicion y consecuentemente la devolucidon de las prestaciones

pero que, sin embargo dicha resolucidn es automé&atica cuando ha habido pacto

comisorio expresao:
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* Et pacto comisoria expreso es legitimo y en virtud de é! y diversamente a lo que acontece en el tacto
en que el incumplimiento requiere de la declaracion judicial E)ara lograr !a rescision, el contrato se resuelva
automaticamente par el sélo efecte del incumplimiento y sin Intervencidon de 10s tribunales; por tanto si el pacto
comisorio No es expreso sino tacito, es evidente que una de las partes no puede rescindir, por si y anle si el

contrato, tan sélo porque la otra haya dejado de cumplir con las obiigaciones que el propio contrato le impuso,

Si el pacto comisorio © sea la clausula por la que fas partes convienen en Que el contrato serd resuelto i Lic 4

otro no cumpliere con su obhgacion, no figura expresamente en el documento en Que consta el contrato

respectivo, es evidente que tai pacto no pudo operar de pienc derecho ~

En efecto, nada impide que se pueda pactar de forma expresa que es facultad
de las partes la facultad de rescindir el contrato en caso de que una de las partes no
cumpla, sin perjuicio de que la ley prevea el pacto comisorio tacito, que se encuentra
contemplado en el articulo 1949 del Cdédigo Civil. Cabe hacer la aclaracion que para
que el incumplimiento sea causa de rescisidon de un contrato es necesario, que tal
incumplimiento sea grave, en atencidén a la importancia de 1a obligacidén mncumplida,
pues el incumplimiento de las obligaciones accesorias no debe ser motivo de

ejercicio de una accidn rescisoria, salva que asi se haya pactado de forma expresa.




Ahora bien, debido a que el Arrendamiento Financiero es un contrato de
Tracto Sucesivo, en caso de operar la rescisién de éste, la rescisién no operara de
forma retroactiva, lo que implica que la arrendadora financiera se quedara con las
rentas pagadas hasta la fecha, como pago de una obligacidon a cargo det
arrendatarioc financiero. Sin embargo, Arce Gargollo opina qué “en justicia, los
efectos de la resc_:ision deben determinar gque parte se devuelve al arrendatario
{precio de la opcidn ) y que parte retiene la arrendadora financiera ( pago del uso del
bien y otros gastos)*®. Este criterio puede completarse con dos preceptos
supletorios a ia LGOAAC que son el articulo 2311 del Cddigo Civil y el articulo 28 de
la Ley Federal de Proteccidn al Consumidor, estos preceptos respectivamente

sefalan que:

“Si se rescinde ia venta, el vendedor y el comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren
hecho. pero el vendedor que hubiere entregado la cosa vendida puede exigir del comprador, por sl uso de ella,
el pago de un alquiler o renta que fijaran peritos, y una indemnizacién, también fiada por peritos, por el
detenoro que haya sufrido la cosa. El comprador que haya pagado parte del precio, tiene derecho a los interese

legales de |a cantidad que entregd *

*...sl se rescinde el contratoe el vendedor y el comprador restituirse mutuamente las prestaciones que se
hubieren hecho. El vendedor que hubiere entregado la cosa tendré derecho a exigir por el uso de ella. el pago de

un alquiler o renta y de una INdemniZAcién por et deterioro que haya sufrido.. Et que haya

parte del precio tiene derecho a los intereses de la canttdad que entrego ~

* Opcit. p. 112 -




Esta ultima disposicidon prevé que la renta e indemnizacion pueden fijarse por
las partes al momento de pactarse la rescisién voluntaria, Al igual que el Lic. Arce
Gargollo pienso que una solucidn justa y practica “sera que en e! propio contrato de
amrendamiento financiero las partes acuerden, para el caso de rescision que
cantidad debe devolver la arrendadora financiera al arrendatario, en el momento de
la resolucién del contrato, por concepto de las cantidades que éste pago y que
cantidad se pagaré a la Arrendadora Financiera por el uso de los bienes asi como la
indemnizacién derivada de! deterioro que haya sufrido la cosa, debiéndose calcular
estas cantidades con base en la tasa de interds y el numero de rentas o pagos
parciales efectuados”®’. A

La solucién contractual planteado por éste autor a mi juicio es una equitativa
forma de resolver el problema, ya que el criterio que fija la ley es injusto, pues
normalmente estas cantidades se fijan unilateralmente por la Arrendadora

Financiera, con datos y cantidades que no siempre puede conocer el arrendatario

financiero.
3.1.6 OPCIONES TERMINALES.

La opcion es el elemento mas caracteristico que conforma a eésta figura, ya

que sin opcidn no hay contrato de arrendamiento financiero, su ausencia nos

¥ Op cit. p. 137.
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enfrentaria a otro contrato. La opcién esta contemplada en el art. 27 de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y en las

caracteristicas que de éste contrato sefiala el articulo 15 del Cédigo Fiscal.

L.a opcidn es un contrato o cldusula de un contrato por el cual el beneficiario
de la opciétn tiene derecho a decidir dentro de un periodo determinado y de forma

unilateral la celebracién de determinado contrato.

Sin embargo de acuerdo a la ley de la materia la eleccion de alguna de ias
opciones terminales no constituye un derecho, sino una obligacién a cargo del
arrendatario financiero. Por lo tanto resulta mas acertado el siguiente concepto de
opcion para el presente caso: “facultad reconocida a un sujeto de escoger o slegir

una entre varias cosas, © una entre varias obligaciones de naturaleza alternativa™®.

Se trata de un contrato preparatorio modalidad del contrato de promesa
unilateral. La opcién que previane la ley confiere al arrendatario (optante, aceptante

o beneficiario de ia opcién el derecho) ia facultad de elegir entre:

A) Adguirir el bien
B) Prorrogar el contrato de arrendamiento

C) Participar del precio de la venta a un tercero, y

3 pina Vara Rafael, Diccionario de Derecho, primera edicién editorial Porraa, México 1985, p. 191
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D) Otras que autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico.

Para que la opcion estipulada en el contrato de arrendamiento financiero se
ajuste a los preceptos legales del contrato de promesa previsto en nuestro Cdodigo

Civil, género de la opcion, ésta debe reunir los siguientas requisitos:

Contener los elementos del contrato o contratos definitivos, es decir, el precio
de venta del bien, el monto de la renta en la prérroga del arrendamiento o la
participacidon y bases para determinaria, si el bien se vende a un tercero.

Fijar un plazo para su ejercicio y otro para su cumplimiento. El término de
ejercicio es en beneficio del optante o beneficiario (arrendatario) y por tanto, el
derecho de opcidn puede ejercitarse, como lo sefiala la ley, al ceiebrarse e! contrata
de arrendamiento financiero, durante la vigencia del contrato siempre, por lo menos

un mes, antes del vencimiento del plazo forzoso (art. 27 LGOAAC).

Constar por escrito, requisito que se cumple conjuntamente con la formalidad

del contrato de arrendamiento financiero.

Los requisitos aqui sefialados son los que nuestro Codigo Civil exige para
que el contrato de promesa sea vilido. (art 2246 Coédigo Civil). Requisitos que como

hemos visto también le son aplicables a la opcion.



Por otra parte los efectos que genera este contrato es que sélo queda
obligado el concedente de la opcidn, pues sdlo cuando se ha fijado una
remuneracion se podra hablar de obligaciones en el optante. Por lo que respecta a.l
beneficiario, ia opcidn debe ejercitarse por escrito, ya que asi io prevé el art. 27 dela
LGOAAC. Y el concedente debe de abstenerse de enajenar, gravar o comprameter
el objeto y ademas, esta obligado a celebrar el pontrato definitivo que el arrerdatario

elija y mediante el cual se cumpla con la promesa concertada en la opcion.

Por lo tanto, vencido el plazo forzoso y como efecta propio del Arrendamiento
Financiero y de la opcidn ejercida, el arrendador financiero esta obligado con el
arrendatario a celebrar alguno de estos contratos definitivos, dependiendo de la

eleccidén del arrendatario:
3.1.6.1 ADQUIRIR EL BIEN.

En efecto esta constituye la primera opcién terminal prevista en |la ley ademas
de que es la mas observada en la practica. En caso de ser elegida esta opcion, el
pracio del bien debe ser inferior a su valor de adquisicion, si el precic se pactd
desde la celebracion del contrato de arrendamiento financiero o, inferior al precio
actual que el bien tiene en el mercado, si la adquisicidon se pactd en un momento
posterior a la celebracion del contrato. En cualquier caso este precio ha sido

denominado en ia doctrina con el nombre de valor residual, valor que generalmente
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es simbdlico y oscila entre el cinco o siete por ciento del valor original del bien,
debido a que se ha cubierto el precio durante el periodo del uso. Ya que como
veremos el precio del arrendamiento financiero incluye tanto el usc o goce del bien’

materia de! contrato como el precio de la opcién ejercida.

Esta primera opcidn terminal constituye una promesa de compra-venta por lo
que se trata de una clausula preparatoria de un contrato futuro. Como tal debe
constar por escrito, limitarse a cierto tiempo y contener los elementos asenciales del
contrato de compra-venta, que en este casc son el bien otorgado en arrendamiento

financiero y el precio, que-no debe exceder los montos antes sefalados.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe nuevamente aclarar que en el caso de que
no, exista previamente el precio del bien en el contrato, el precio del bien al
ejercerse esta opcidn terminal puede llegar a ser superior al valor del objeto materia

del contrato de arrendamiento financiero, sobre todo en los periodos de inflacion.

3.1.6.2 PRORROGA DEL PLAZO DEL CONTRATO.

En caso de optar por esta segunda opcion terminal, la tey serfiala que la
contraprestacion que debera cubrir el arrendatario financiero, para continuar con el
uso o goce del bien, debe consistir en una renta menor a los pagos periodicos que

se venian realizando durante la vigencia del contrato, conforme a {as bases que se
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establezcan en el mismo contrato. Debido a que una vez vencido el plazo del
contrato y prorrogado éste el bien objeto de! mismo, no tiene el mismo valor que
] antes por efecto de la depreciacién o, en el caso de bienes no depreciables las
rentas disminuyen como resultado de que el valor de dichos bienes ya han sido

pagados en su totalidad durante la vigencia del contrato de arrendamiento

financiero.

Por otra parte existe la duda si una vez vencido el nuevo plazo existirda la
obligacién del arrendatario financiero de restituir el bien a la Arrendadora Financiera
o si nuevamente existira la posibilidad de optar por alguna de las opciones
terminales al respecto algunos autores consideran que necesariamente deben
restituirse los bienes a la Arrendadora Financiera toda vez que vencido el plazo de
prorroga del contrato la Arrendadora Financiera ha cumplido con su obligacidén de
respetar el ejercicio de alguna de las opciones terminales. Sin embargo considero
mas justo el criterio sostenido por el maestro Miguel Acosta Romero, quien sugiere
que “pasado éste segundo periodo de prérroga el equipo debe pasar a ia propiedad

del arrendatario financiero sin necesidad de un nuevo pago toda vez que los bienes

arrendados ya han sido pagados en exceso"®. Sin embargo en la realidad esto no

sucede.

* Op cit. p. 803.
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3.1.6.3 PARTICIPACION EN EL PRODUCTO DE LA VENTA DEL BIEN.

La participacion en el producto de la venta de! bien por parte del arrendatario
financiero se determinara en las proporciones y términos estipulados en el contrato.
En el caso excepcional de que el precio de venta al tercero no cubra el valor residual
del arrendamiento financiero la parte arrendataria deberd aportar la diferencia; por el

contrario, si @s superior el precio obtenido se distribuye el excedente de acuerdo con

un porcentaje establecido.

3.1.6.4 OTRAS OPCIONES.

De acuerdo con el articulo 27 de la Ley genera! de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico esta

facultada para autorizar, mediante disposiciones de caracter general. otras opciones

terminales.

Como ejemplo de las posibles opciones terminales que se pueden liegar a

autorizar tenemos:

A)Participacién si el arrendador como propietaria, conserva para si el bien




B) Adquisicion parcial del bien y coopropiedad con el arrendador o un tercero,

si los bienes son divisiblies.

C) Participacion como coopropietario en un nueve arrendamiento del bien.

Tarea dificil la de decidir sobre la posible opcidn terminal que consista en
otorgar e bien, a un tercero, en un nuevo contrato de arrendamiento financiero. Esto
en virtud de dos consideraciones, la primera es que en estricto sentido y al tenor de
los articulos 25 y 27 de ia multicitada ley, para que proceda la otra opcidn se
requiere que la Arrendadora Financiera adquiera el bien materia del contrato. por io
tanto al ejercerse una opcidn por la cual se otorga en arrendamiento un bien ya
antes adquirido como resuitado de otro y primer contrato ya no se cumple de forma
directa con ésta obligacién, sin embargo por lo gue se refiere a ests primera
consideracién y de conformidad con 1o preceptuado en e! articulo 38 en su fraccion
Vi, parrafo segundo de la ley de la materia, sefala que si ias circunstancias o
permiten, se puede dar en arrendamiento financiero a terceros los bienes

recuperados por motivo del incumplimiento de los arrendatarios financieros

La segunda consideracion que debemos tener en cuenta para el ejercicio de
ésta opcion terminal analizada y siendo para nosotros la determinante. es ia de que
sélo pueden celebrar contratos de arrendamiento financiero las personas

autorizadas para ello por la Secretaria de Hacienda, lo que significa que los
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arrendatarios financieros no pueden ser parte de un contrato de arrendamiento
financiero en el cual actuan como parte arrendadora. Expuesto lo anterior v a
diferencia de lo sostenido por Javier Arce Gargollo en su libro “Contratos
Maercantiles Atipicos™® sostenemos que no se puede autorizar como opcién terminal
del contrato, 1a celebracion de un nuevo contrato de arrendamiento financiero con un

tercero.

Si fenecido el plazo forzoso el arrendatario no ejercita su derecho de opcién,
e! arrendador financiero puede, en principio, pedir su devolucidon. Ademas de que el
no sejercicio de la opcion puede hacer al beneficiario de la opcion responsabie por
danos y perjuicios (art. 27 de la LGOAAC) Ademas de que el arrendador queda

liberado de cumpiir con el contrato en materia de la opcion que pudo ejercerse.

Si el arrendatario no ejercita la opcidn pero continua con et uso del bien y
paga ia renta inferior pactada para e! caso de prorroga, opera por analogia la tacita

reconduccion prevista para el arrendamiento.

Si el arrendatario sin ejercitar expresamente la opcidn, paga el precio
estipulado en el contrato y la transmisién del bien No requiere de otra formalidad, la
opcién de compra-venta se entiende ejercida tacitamente y el contrato de compra-

venta es perfecto.

“I Op cit. p. 107.
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Por lo tanto como podremos observar la opcidn se puede ejercitar tacitamente
por hechos o actos que lo presuponen o autorizan a presumirlo pero siempre y
cuando hayan quedado precisadas en el contrato de arrendamiento financiero las
condiciones bajo tas cuales iba a pactarse la opcidn que en su caso eligiera el

arrendatario.

Si el arrendador u otorgante de la opcién no cumple respecto a una opcidon
debidamente ejercida, el arrendatario o beneficiario de la opcion puede pedir al juez
que en rebeldia celebre el contrato definitivo correspondients. Ei arrendatario pusde
pedir también el pago ‘de dafos y perjuicios. Esta consecuencia deriva de ia
aplicacion por analogia del articulo 2247 de! Codigo Civil, aunque existe e! prcblema
de determinar en que momento se considera que el arrendador financiero incumple,
si la opcidn ejercida no senala plazo para el cumplimiento. Respecto a la clausula de
opcidn del arrendamiento financiero, debe quedar claro que se trata de un pacto o

elemento vinculado al arrendamiento, que configura al contrato anatizado
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o CAPITULO CUARTO .- ..
EL PROCEDMIENTO DE ENTREGA DE BIENES OTOPG&DOS EN
ARRENDAMIENTOFINANCIERO. -

4.1 EL JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL.

Antes de iniciar con el estudio de lo concerniente a el porqué el contrato de
Arrendamiento Financiero aunado al Estado de Cuenta Certificado constituye titulo

ejecutivo mercantil, consideramos necesario primerc precisar la definiciéon de lo que
debemos entender por juicic ejecutivo mercantil, ya que son temas que se deben
estudiar en conjunto, puesto que como veremaos, para que pueda ventilarse el juicio

ejecutivo mercantil es necesario fundar nuestra demanda en un titulo que traiga

aparejada ejecucion.

En este orden de ideas el juicio ejecutivo para el maestro Rafael de Pina " Es

aqueél que. se funda en un documento ( titulo ejecutivo ) que constituye por si solo
prueba eficaz de la existencia del derecho al creédito reciamado, permitiendo al juez
satisfacer la pretensidn en forma sumaria, procediendo al embargo y (posterior)

remate de ios bienes. bastantes para cubrir el monto de lo que se pide con los

gastos y costas que se ocasionen” *'

** Pina Vara Rafaet. Diccionario de derecho. primera edicion. Editorial porrua Mexico 1965. p. 173
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Mientras que para Eduardo J. Couture el juicio ejecutivo es “aqué!l que, es
promovido, en base a un titulo que trae aparejada ejecucion y que tiene por objeto
satisfacer el interés de un acreedor consistente en una suma de dinero liquida y
exigible, mediante el embargo y remate posterior de los bienes del deudor.™*?
juicio ejecutivo y

Analizados los conceptos propuestos para definir al

partiendo de ellos mismos, nosotros proponemos la siguiente definicién :

Es un procedimiento especial, generalmente sumario que se justifica en la
existencia de un documento, al que la ley le ha atribuido la caracteristica de tituio

ejecutivo y que tiene como objeto principal el cobro de un crédito, mediante el

embargo de bienes y remate posterior de los mismos

Estas definiciones pueden aplicarse tanto al juicio ejecutivo civil como al

mercantil, puesto que lo que marca la diferencia entre ambas juicios. s el tipo de
titulo ejecutivo con que se cuenta, ya que como versemos. el titulo gjecutivo puede

ser civil o mercantil y quien le otorga tal caracter es precisamente la ley y mas

especificamente el art. 443 y 444 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal para el caso de los titulos ejecutivos civiles los cuales

respectivamente senalan:

“? Coutured. Eduardo. Vocabulario juridico. quinta reimpresion. editorial de Palma. Buenos Aires
Argentina p.361
89



_Art. 443. "Para que el juicio ejecutivo tenga lugar se necesita un titulo que
lleve aparejada ejecucién.

Traen aparejada ejecucion:
}. La primera copia de una escritura publica expedida por el juez o notario ante

quien sa otorgo;
Ii. Las ultericres copias dadas por mandato judicial, con citacién de la persona a

quien interesa;
{ll.Los demds instrumentos publicas que conforme al articulo 333 hacen prueba

plena;
iV.Cualquier documento privado después de reconocido por quien lo hizo o lo
mando extender; basta con que se reconozca la firma aun cuando se niegue la
deuda;
V. La confesién de la deuda hecha ante juez competente por el deudor a su

representante con facultades para ello ;
Vi.Los convenios celebrados en el curso de un juicio ante el juez, ya sea de las

partes entre si © de terceros que se hubieren obligado como fiadores, depositarios
o cualquier otra forma;

Vii.Las pdlizas originales de contratos celebrados con intervencidn de corredor
publice

VIII.E! juicio uniforme de contadores, si las partes ante el juez o por escritura publica,
o por escrito privado reconocido judicialmente. se hubieren sujetadc a el

expresamente o lo hubieren aprobado.

“Art. 444. Las sentencias que causen egjecutoria y los convenios judiciales, los
convenios celebrados ante ia Procuraduria Federal del Consumidor, fos laudos que
emita la propia Procuraduria y los laudos o juicios de contadores, motivaran
ejecucion, si el interesado no intentare la via de apremio.”

Por su parte el Codigo de Comercio contempla a los titulos ejecutivos

mercantiles:

“Art. 1391. El procedimiento ejecutivo tiene lugar cuando la demanda se funda
en documento que traiga aparejada ejecucion.

Traen aparejada ejecucion:
I. La sentencia sjecutoriada o pasada en autoridad de cosa juzgada y la arbitra! que

sea inapelable, conforme al articulo 1346, observandose lo dispuesto en el art. 1348;
I, Los instrumentos publicos;
il. La confesion judicial del deudor, segun el art. 1288,
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IV. Las letras de cambio, libranzas, vales, pagarés y demas efectos de comercio en
los términos que disponen los articulos relativos de este codigo, observandose lo
que ordena el art. 534 respecto de la firma del aceptante;

V. Las pdlizas de seguros, conforme al articulo 441;

VI La decision de peritos designados en los seguros para fijar e! impore del
siniestro, observandose lo prescrito en el art. 420;

VIl. Las facturas, cuentas corrientes y cualquier otros contratos de comercio
frirmados y reconocidos judicialmente por el deudor.”

Para que el juicio ejecutivo mercantil proceda es importante, primero contar
con un titulo ejecutivo y segundo que nuestro documento base de la accidén reuna
los requisitos exigidos por la ley para considerarse como tal. Al respecto
consideramos conveniente transcribir el concepto propuesto por e! Lic. Eduardo
Pallares de titulo ejecutivo el cual fo define como * El documento que trae aparejada
ejecucidn o sea el que faculta al titular de! mismo, a obtener de los drganos
jurisdiccionales los procedimientos de ejecucidon y hacer efectivo el derecho

declarado en el documento o titulo."*?

Por su parte el maestro Cipriano Goémez Lara lo describe como un
“documento indubitable en el que el deudor reconoce expresamente la deuda y en

cierta forma, se somete anticipadamente al juicio ejecutivo mercantil.”

Estudiado el concepto de titulo ejecutivo, cabe aclarar que “La Suprema Corle

de Justicia de ia Nacidn, ha sostenido que aunque en el articulo 1321 de! Codigo de

“* paliares Eduardo. Diccionario de derecho procesai civil. vigésimoprimera edicion. Editonal Porraa.

Meéxico 1984, p. 492.
“¢ Gémez Lara Cipriano. Derecho procesal civil. quinta edicién. Editorial Hara. México 1991. p. 251
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Comercio no lo sefiala expresamente , se debe entender que, el juzgador no debera
despachar ejecucion si no reunen los documentos que traen aparejada ejecucion

tres requisitos esenciales" *°

qQue son :
a) La deuda del tituio debe ser cierta;
b) La deuda_debe ser exigible;

c) L.a deuda debe ser Liquida.

Estos tres elementos se sefialan expresamente en la ejecutoria de I1a Suprema

Corte de Justicia de la Nacidn que a continuaciéon nos permitimos transcribir:

* TITULOS EJECUTIVOS . REQUISITOS QUE DEBEN SATISFACER. para que
proceda la via sejecutiva no basta que el documento sea publico o que, siendo
privado haya sido reconocidc ante notario o ante autoridad judicial, sino que es
menester que la deuda que en el se consigne sea cierta, exigible y liquida. esto es,
cierta en su existencia y en su importe y de plazo cumplido. Por ello, el juez no
puede despachar ejecucion si el titulo no es ejecutivo, porque Nno contenga en si la

prueba preconstituida de esos tres elementos "

A continuacion explicaremos brevemente cada una de los requisitos

mencionados:

“* Arrellano Garcia Carlos. Practica forense mercantil. septima edicién. editorial porrua. Mnéxico
1993, p.763 K




a) El crédito es cierto cuando el titulo da prueba plena y suficiente al juzgador,
de quien es el acreedor y quien es el deudor, es deacir, la primera condiciéon, consiste
en hacer la indicacidn de quien es el sujeto activo y quien es el pasivo de la

obligacion o de quienes legalmente los representan.
b) El crédito es exigible cuando no existe plazo ni condicién pendiente.

<) Es liquido, si del titulo resulta |la determinacién de |a especie de la deuda y
de |la cantidad que debe ser satisft:echa. es decir, " hay cantidad liquida, cuando lo
que debe pagarse esta expresado en e titulo, o cuando su determinacidn depende
de una simple operacidn numerica, como por ejemplo si se adeuda una cantidad de
dinero cuyo pago se ha convenido en distintos plazos y ellos se encuentran
vencidos, el monto de la ejecucién resultara de la suma de la cuotas que se

demanden.™®

Por ei contrario la deuda sera iliquida cuamdo no sea posible establecer su

mornto en base a las constancias del titulo mismo y sin una previa hquidacion

“¢ Alsina Hugo. tratado teorico practico del derecho procesat civil y comercnal Tomo V. primera
edicion. editorial Carriilo hermanos.impresores S.A. México 1984, p.1
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Estos son los tres requisitos que al respecto ha establecido en tesis

jurisprudencial la Suprema Corte de Justicia de ta Nacion, sin embargo podriamos

mencionar otros:

d) El maestro Arellano Garcia, al respecto sefiala que “Los documentos que

traen aparejada ejecucién ademas de la fuerza ejecutiva que poseen. les

corresponde el caracter de prueba preconstituida de la accidén, es decir, el titulo

debe hacer prueba por si mismo,”” tal y como lo ha determinado la jurisprudencia

obligatoria definida de la Suprema Corte de Justicia de {a Nacién.

* TITULOS EJECUTIVOS. SON TITULOS EJECUTIVOS. los documentos a

los que la ley concede el caracter de titulos ejecutivos, constituyen una prueba

preconstituida de la accion. ©

e) Asi mismo Hugo Alsina, nos dice que “ademas, deben concurricr los

requisitos para la constitucidén de una relacién procesal valida, es decir, la capacidad

de las partes, la competencia del juez y las formalidades prescritas para la

demanda "*®

*" Op cit. p.763.
** Op cit. p.143.
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contrato de arrendamiento

_En consecuencia, toda vez que a través del

financiero se pactan de forma precisa el nombre y las obligaciones de las partes, el

documento donde se haga constar io anterior sera cierto;

Asi mismo desde el memento en que el Estado de Cuenta Certificado por sl
Contador de la Arrendadora Financiera contiene, debidamente desglosadas las
cantidades que la arrendataria adeuda a |la arrendadora con motivo del otorgamiento

de los bienes arrendados, estamos ante la presencia de un Titulo Ejecutivo

Mercantil con la caracteristica de ser liquido.

Por ultimo al no estar las prestaciones del contrato sujetas a condicién o
plazo, el titulo es exigible, es decir, en el arrendamiento financierc se debe estipular
las rentas y la

claramente la obligacién principal, pura y simple de pagar

consecuencia de su incumplimiento, de modo que al presentarse esto titimo la

deuda es exigibie.

Ahora volviendo al primer requisito Que consiste en contar con un titulo
ejecutivo tenermcs que el contrato de arrendamiento financiero junto con el estado de
cuenta certificado por el contador de la arrendadora financiera constituyen titulo
ejecutivo mercantil, de conformidad con lo dispuesto por el art 47 y 48 de la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Créditc que respectivamente

senfalan:
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Art. 47, “En los contrato de arrendamiento financiero, factoraje financiero y en
las demas operaciones que celebran las organizaciones auxiliares del crédito en que
se pacte que el acreditado o el mutuario puedan disponer de la suma acreditada o
del importe de! préstamo en cantidades parciales o esten autorizados para efectuar’
reembolsos previos al vencimiento del término sefialado en el contrato, el estado de
cuenta certificado por el contado por la organizacidon auxiliar del crédito acreedora
hara fe, salvo prueba en contrario en el juicio respectivo para la fijacion del saldo
resultante a cargo del deudor.”

Art. 48, “El confrato 0 documento en que se hagan constar los créditos,
arrendamientos financieros o factoraje financiero que otorguen las organizaciones
auxiliares del crédito correspondientes, asi como los documentos que demuestren
ios derechos de! crédito trasmitidos a empresas de factoraje financiero, notificados
debidamente al deudor, junto con la certificacion del estado de cuenta a que se

refiere el articulo anterior, seran titulo ejecutive mercantil, sin necesidad de
reconocimiento de firma ni de otro requisito alguno.”

En vista de lo anterior ha quedado comprobado que el contrato de

arrendamiento financiero ratificado ante fedatario publico y el Estado de Cuenta
Certificado por el Contador de 1a Arrendadora Financiera constituyen titulo ejecutivo

mercantil y como consecuencia normat de esto. motiva e! iucio ejecutive mercanut.

Ademas de las razones expuestas, se propone la recuperacion de los bienes
arrendados mediante el juicio ejecutivo mercantil. porque la propta Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito en su articulo 33 no sefala la

via a seguir para recuperar dicha posesion
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Unicamente sefala que la posesion debe ser pedida al juez en la demanda o
durante el juicio y para que el juez este en posibilidad de decretar de plano la
posesion se requiere que a la demanda, se anexe como documento base dé la
accion el contrato de arrendamiento financiero debidamente ratificado ante Notario
Publico y e! Estado de Cuenta Certificado por el Contador de. la Organizacion
Auxitiar de! Crédit(_::, documentos que al presentarse conjuntamente, como hemos
visto constituyen titulo ejecutivo mercantil. Por lo que ante tal documento existe

razén para elegir la via ejecutiva mercantil.

Otras de las razones que podamos citar como justificantes para recuperar los
bienes arrendados por medio del juicio ejecutivo mercantil podemos sefalar dos

mas:

La primera reside en que el contratc de arrendamiento financiero es un
contrato de naturaleza mercantil, es un acto de comercio de conformidad con la

siguiente jurisprudencia:

Ingtancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon
Epoca: TA

Volumen: 217-228

Parte: Cuarta

Pagina: 29

ARRENDAMIENTO FINANCIERO, ES UN CONTRATO DE NATURALEZA
MERCANTIL. El arrendamiento financiero aungue es una operaciéon compleja puesto
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que panicipa de las notas cracteristicas de una operacidn de crédito, del
arrendamiento y de la compraventa, o sea qua se compone de elementos diversos,
debe considerarse como un contrato mercantil, dado que es claro el propésito de
lucro que persigue el arrendador quien obtiene rendimiento de! capital que invierte
en el financiamiento, lo que hace que tenga las caracteristicas de!l acto mercantii a

que alude el articulo 75, fracciones Y, 11, V, Vil y Xill del Codigo de Comercio; por
ende, es diferente del arrendamiento civil, liso y llano o tradiciona! y de la
compraventa en abonos; asi que, no obstante las semejanzas o identidades
parciales,

no puede ser subsumido o absorbido por tales figuras ciasicas o
tradicionales.

Amparo directo 12098/84. Salomon Issa Murra y Combugas, S.A
18 de febrero de 1987. Unanimidad de 4 votos. Ponente Jorge Olivera Toro

La segunda se debe a que el contrato de arrendamiento financiero se

encuentra regulado por una legislacion mercantil como lo es especificamente para

este caso la Ley General de Organizacionsas y Actividades Auxiliares del Crécito.

Por todas la razones anteriormente expuestas podemos concluir que no existe

impedimento legal alguno para que la Arrendadora Financiera pueda pedir
judicialmente la antrega de los bienes arrendados por medic de! juicic ejecutivo

mercantil.

Es por todo lo aqul sefalado que normalmente las arrendadoras recurren al
juicio ejecutivo mercantit como el medio mas eficaz para recuperar la poses:dn de los

bienes arrendados, ademas de atender a las propias caracteristicas de! mismo juicio

como o son:
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Celeridad. La celeridad del juicio ejecutivo mercantil, deriva de que éste juicio
tiene como fundamento un documento que al cumplir con los requisitos que sefala
ia ley hacen prueba preconstituida de la accion, lo que permite al juzgador decir el
derecho con mayor celeridad, de aqui se deriva también que el juicio ejecutivo sea
la existencia del derecho no esta en

sumario, toda vez que la certeza sobre

discusioén, es decir, aqui el juzgador no debe discernir previamente si existe o no el

derecho pretendido como acontece en el ordinaria mercantil.

Especialidad. Ei juicio ejecutivo mercantil es especial, porque cuenta con una
reglamentacion especifica, es decir, un juicio es especial en atencidon a gque tiene

aspectos diferenciales del juicio ordinario entre las cuales destaca la certeza del

derecho del acreedor.

Motivacion o respaldo. Consiste en que el titulo ejecutivo que trae aparejada
ejecucion, es o que motiva o respalda el ejercicio de! juicio ejecutivo mercantil, es

por esto que en este juicio ya no se entra a la discusion de si existe o no el derecho
pretendido.

Conocimiento limitado El  juicio ejecutivo mercanti! sostiene el

tratadistaCipriano Gémez Lara “Es de cognicion limitada. en cuanto que ya no se

estudia una controversia sobre la existencia del derecho del actor a obtener la
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cantidad amparada por el titulo ejecutivo, sino solo la procedencia de la via y las

excepciones que se hayan hecho valer por la parte demandada.”*®

4.2 NATURALEZA DEL JUICIO.

Sin imponar que tribunales conozcan del asunto, el juicio tendra naturaleza
mercantil y se ventilara y substanciara como un juicio mercantil, toda vez que el
contrato de Arrendamiento Financiero es un acto de comercio. como ha quedado
explicado con anterioridad. En estas condiciones de conformidad con el articulo
1049 de! Coéddigo de Comercio son juicios mercantiles los que tengan como objeto

resolver las controversias surgidas de 10s actos de comercio.

A mayor abundamiento, el articulo 1050 del Cddigo de comercio directamente
determina gque en caso de qQue el acto tenga naturaleza civil para alguna de las

partes y para la otra lo tenga comercial, las controversias se regiran por las leyes

mercantiles.

En este orden de ideas resulta gue en caso de conflicto y al optar por 1a
justicia impartida por el poder judicial. son reglas procesales para éstos juicios las
contenidas en el Codigo de Comercio y las previstas en la propia Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del! Credito.

** Op cit. p.251.
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4.3 COMPETENCIA.

Como ya se dijo antes en caso de conflicto, las partes en el contrato de
Arrendamiento Financiero, también pueden elegir ejercer sus derechos ante los

tribunales competentes.

Son tribunales competentes, en cuanto el ambito territorial de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, los juzgados federales o los
del orden comun. Esta concurrencia de competencias tiene su fundamento en el
articulo 104, fraccion |, de nuestra Carta Magna, que sehala que corresponde a los
tribunales de la federacion conocer de las controversias del orden civil que se
susciten sobre el cumplimiento y aplicacién de las leyes federales, sin perjuicic de
fo anterior, la Constitucidn también dispone, que cuando dichas controversias
afecten solo intereses particulares, podran también conocer de elias. a eleccidn del

actor, los tribunales del fuero comun de los Estados y del Distrito Federal.

Por otra parte en los contratos de Arrendamiento Financiero se puede pactar
una clausulia de jurisdiccidn. que consiste en senalar un domicilio convencional para
el cumplimiento de las obligaciones que tuvieron su fuente en el contrato estudiado y
en consecuencia es éste lugar donde se radica e! juicio en caso de conflicto. de lo
contrario seran los tribunales competentas los que tengan su jurisdiccion en el

domicilio det deudor.



; ‘CAPITULO QUINTO -~
mmfm DEL ESTADO DE CUENTA EN EL: MTO

ENTREGADE BIENES OTORGADOS EN ARRENDAMENTO' Pmm:'sno

5.1 CONCEPTO DE ESTADO DE CUENTA.

Tarea dificil resuita proponer un concepto aplicable a lo que debemos de
entender por Estado de Cuenta Certificado, toda vez que la informacion relativa a
este tema es escasa, pero de los diferentes libros estudiados, asi como de la
jurisprudencia consultada podemos decir que el Estado de Cuenta, es el documento
elaborado por et Contador de la Organizacién Auxiliar del Crédito, que muestra las
cantidades cargadas y abonadas durante un periodo o ejercicio pasado y que tiene

como objetive primordial establecer el satdo resultante a cargo del deudor.

De la definicion transcrita se desprende que los Estados de Cuenta son

tratados solamente desde el punto de vista contable.

Para poder analizar desde el punto de vista juridico o gue son los Estados de
Cuenta. es necesario conceptuario con una terminologia apropiada. toda vez gue no
existe una definicidn legal. sino solamente se indica en que consiste segun el

articuio 68 de 1a Ley de Instituciones de Crédito.
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Juridicamente podriamos entender por Estados de Cuenta como

documentos elaborados por el Contador de la Arrendadora Financiera, que contiene

en forma detallada las cantidades cargadas y abonadas durante un periodo
determinado y que tiene como objetivo primordial determinar el saldo resultante a

cargo del deudor, ya sea esta fisica o moral.

Sus elementos son los siguientes:

A) Un documento

8) Cantidades cargadas y abonadas
C) Periodo determinado

D) Saldo resultante

Documento.- Segun el maestro Olvera de Luna, documento dei latin

documentum, de decere, ensefnar, es el escrito con el que se prueba. se acredita o

hace constar alguna cosa®.

Cantidades cargadas.- Consiste en Ias cantidades que la misma Arrendadora

erogd para la adqusicion de los bienes otorgados en arrendamiento.

“ Op cit. pag 2089.
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Cantidades abonadas.- Consisten en las rentas cubiertas por el arrendatario

financiero por el uso y goce dei bien.

Periodo determinado.- En atencién a que todos los actos se desarrollan en un

ambito temporal y espacial.

Saldo resultante.- Es la cantidad que hasta determinado periodo adeuda el
arrendatario por el uso y goce del bien quedando comprendidos dentro de este

mismo punto los interes generados a la fecha de realizacion del Estado de Cuenta.

Como informacion adicional del Estado de Cuenta, podemos decir que las
Arrendadoras Financieras deben enviar mensualmente al arrendatario un Estado de
Cuenta indicando las cantidades cargadas y abonadas durante cada periodo, salvo

que aquél lo releve por escrito de esta obligacion.

Ademas conforme a la lLey de Instituciones de Crédito, ias Organizaciones
Auxiliares del Crédito deben informar por escrito a {os acreditados. la fecha de corte
de la cuenta. misma guz no podra variar sin previo aviso, también por escrito,

comunicado con 30 dias de anticipacion.
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5.2 REQUISITOS DEL ESTADO DE CUENTA.

Una vez precisado lo que debemos entender por Estado de Cuenta,
enunciaremos los requisitos que debe contener el mismo para que aunado al
contrato de arrendamiento financiero constituyan titulos ejecutivos, pero antes de
abordar de lleno este tema es conveniente analizar el articulo 68 de la Ley de

instituciones de Crédito que contempla a el estado de cuenta:

Art. 68. “Los contratos o las pdlizas en los que, en su caso, se hagan constar
ilos créditos que otorguen las instituciones de crédito, junto con los estados de
cuenta certificados por el contador facuitado por ia institucién de crédito acreedora,
seran titulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de otro

requisito.

El estado de cuenta certificado por el contador a que se refiere este articulo,
hara fe salvo prueba en contrario, en los juicios respectivos para {a fijacion de los
saldos resultantes acargo de |os acreditados o de los mutuatarios, en todos los
casos en los que por establecerse asi en el contrato:

1. El acreditado © mutuario pueda disponer de la suma acreditada o de!
importe de los préstamos en cantidades parciales o esté autorizado para efectuar
reembolsos previos al vencimiento del plazo sefialado an el contrato v

Se pacte la celebracion de operaciones a la prestacidn de servicios.
mediante el uso de equipos y sistemas autorizados”

Conforme a una recta interpretacion del articuto 68 de ia Ley de Instituciones
de Creédito, debe concluirse que no basta que el Contador de la Arrendadora
Financiera, certifique el saido de la cantidad exigida al arrendatario financiero para

que dicho documento pueda ser considerado como Estado de Cuenta y por ende.

constituya en titulo ejecutivo junto con el contrato de arrendamiento financiero en el
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que se haga constar el crédito que otorga aquella institucion, sino ademas es
esencial que se mencione en el Estado de Cuenta las operaciones o cargos que
dieron como resultado e! saldc que se pretende cobrar, pues de no precisarse
aquélias, se dejaria al arrendatario financiero en completo estado de indefension
frente a las reclamaciones de la arrendadora al no poder conocer de donde surgid
tal saldo, ni cuales fueron las operaciones que le dieron origen y al no concluirse asi
en el fallo combatido, este seria violatorio de Ias. garantias individuales consagradas

en el articulo 14 y 16 de ta Constitucién Politica de jos Estados Unidos Mexicanos.

Es decir, ademas de exhibir el contrato en el que se haga constar el crédito
que otorgan las arrendadoras financieras, para que los Estados de Cuenta
expedidos por los Contadores facultados por dichas instituciones constituyan titulos
ejecutivos y hagan fe salvo prueba en contrario en los juicios respectivos, estos
deben contener un desgloce detallado y minucioso de los movimientos gque
onginaron el saldo que se pretende cobrar. puesto que de no hacerio asi como ya
vimos se estarfa dejando al arrendatario en completo estado de indefension, puesto
que se estarian violando sus garantias individuales.

INSTANCIA : TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO.
FUENTE : GACETA SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION.
EPOCA :8Aa
NUMERO : 76, ABRIL DE 1994.
TESIS : Xi. 20. J/17
PAGINA :63.
ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO, REQUISITOS QUE DEBE REUNIR EN
TERMINOS DEL ARTICULO 68 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO.
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No basta con que el contador de la institucidn bancaria actora certifique el saldo de
la cantidad exigida al demandado para que dicho documento pueda ser considerado
un estado de cuenta y, por ende, constituya un titulo ejecutivo junto con el contrato
o poliza en que se hagan constar el crédito que otorgue aquella institucién,
términos dei articulo 68 de la Ley de instituciones de Crédito (que derogé al 52 de la-
Ley Reglamentaria del servicio Publicao de Banca y Crédito), pues ello se deduce
del texto del mismo numeral, que entre otros requisitos, dispone que el estado de
cuenta...” hara fe salvo prueba en contrario, en las juicios respectivos para la fijacion
de los saldos resultantes a cargo de los acreditados o de los mutuatarios... *; iuego,*
para ello es necesario que se mencone en el las operaciones o cargos que dieron
como resuitado el saldo que se pretende cobrar y la manera en que ol monto del
adeudo deriva del consenso base de la accidn ; pues de no precirse aquélla, se deja
al deudor en completo estado de indefensidn frente a las reclamaciones de su
contraparte, al no poder conocer de dénde surgid tal saldo ni cuales fueron als
operaciones que le dieron origen y al Nno concluirse asi en el fallo combatido, éste es
violatorio de garantias individuales en perjuicio dei quejoso.

Amparc directo 658/91 Mario del valle gomex. 4 de febrero de 1992 Unammigad de votos Ponente Salvador
Enrique Castillo Morales Secretana Maria Guadalupe Molina Covarrubias

5.3 REQUISITOS QUE DEBE REUNIR LA PERSONA QUE REALIZA EL
ESTADO DE CUENTA

Muy frecuentemente acontace que el arrendatario al dar contestacién a la

demanda opone y alude por falta de conocimierto disposiciones legales que

corresponden a la Ley de Instituciones de Crédito, [a cual de ninguna manera es

aplicable al presente contrato.

Al respecto es necesario destacar que la Arrendacdora Financiera, es una
Organizacion Auxiliar dei Crédito y que la operacion celebrada por las partes, es un
contrato de arrendamiento financiero, cuyos derechos y obligaciones son regulados

en forma preferente y especial, por la Ley General de Organizaciones y Actividades
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Auxiliares del Crédito, conforme a lo expresamente dispuesto por sus articulos

primero y tercero y particularmente su capitulo 1l que dice "de las Arrendadoras

Financieras.”

Por etio resultan inaplicables al presente caso, todos los articulos referentes a
la Ley de Instituciones de Crédito la cual es aplicable en forma especiai al servicio
de banca y crédito, asi como a la organizacidén y funcionamiento de las instituciones
de crédito, conforme a su articuio primero:; pero no a las Organizaciones Auxiliares

del Crédito., como lo son las arrendadoras financieras, ni a! contrato de

arrendamiento financiero.

Lo anterior es de relevancia. ya que en la practica es comun que el
arrendatario se equivoque Yy pretenda fundamentar sus argumentos con
disposiciones legaies que en primer lugar nco resultan aplicables ai contrato de

arrendamiento financiero y también porque de las mismas. hacen una indebida

aplicacion e interpretacion que como es de esperarse €s a su conveniencia

Anora bien y ya para ernpezar con el desarrolio de este punto. tambien hemos
de decir que es frecuente que el arrendatario ante la omisién de la ley de senalar ios
requisitos y caracteristicas que debe de reunir la persona que realiza el Estado de
Cuenta, pretenda hacer valer excepciones argumentando que el contador que

reahizd el Estado de Cuenta no acreditd ser Contador con Cédula Profesional. o que
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no se acredito el caracter de Contador General de la arrendadora financiera o bien

no se acredito tener facultades por parte del consejo de administracion de la actora.

de Contador General de la Arrendadora Financiera.

Al respecto transcribiremos lo expresamente expuesto por los articulos 47 y
48 de |la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédita jos

cuales regulan todo lo concerniente a los Estados de Cuonta.

Art. 47 "En los contratos de arrendamiento financiero, factoraje financiero, y
en las demas operaciones que celebran las organizaciones. auxiliares de! créditc en
que se pacte que el acreditado o el mutuario puedan disponer de la suma acreditada
o del importe del préstamo en cantidades parciales o esten autorizados para
efectuar reembolsos previos al vencimiento del término sefalado en el contrato, ei
estado de cuenta certificado por el contador de la organizacion auxiliar del crédito
acreedora hara fe, salvo prueba en contrario en el juicio respectivo para la fijacidon
del saldo resuitante a cargo del deudor.”

Art. 48. “El contrato o documento en que se hagan constar los créditos,
arrendamientos financieros o factoraje financiero que otorguen las organizaciones
auxiliares de! crédito correspondientes, asi como los documentos aue denuestren
los derechos del crédito trasmitidos a empresas de factoraje financiero, notificados

debidamente al deudor, junto con la certificacidn del estado de cuenta a que se
titulo ejecutivo mercantil sin necesidad de

refiere el articulo anterior, seran
reconocimiento de firma ni de otro requisito aiguno.”

Conforme a lo expresamente dispuesto por [os numerales anteriormente

citados, concluimos:

1.- De! mencionado articulo 47 concluimos que los contrato de arrendamiento
financiero, junto con el Estado de Cuenta Certificado por el contador de la
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organizacion auxiliar del crédito hacen fe, saivo prueba en contrario para la fijacién

del saldo resultante a cargo de! deudor.

il.- De!l articulo 48 citado concluimos que el contrato en que se hagan constar
los arrendamientos financieros, junto con Ia certificacidén del estado de cuenta a que
se refiere el articulo anterior, sera titulo ejecutivo mercantil, sin necsesidad de

reconocimiento de firma ni de otro requisito alguno.

En resumen de los anteriores articulos conciuimos que la Ley, al mencionar
expresamente que el contrato de arrendamiento financiero junto con 1a Centificaciéon
del Estado de Cuenta, sera Titulo Ejecutivo Mercantil sin necesidad de
reconocimiento de firma, ni de otro requisito alguno y ademas no impone, ni obliga a
la Arrendadara para acraditar previamente que el Contador que suscribe el Estado
de Cuenta deba de ser necesariamente Contador Publico con Cédula profesional, ni
tampoco obliga a que deba de acreditarse su caracter de Contador de la
Organizacidén Auxiliar del Crédito, ni mucho menos que deba de acreditarse que
tenga facuitades como Contador. ya que la propia ley no le obliga sino por el
contrario la exime de acreditar cualquier otro requisito no referido por tales

articulos

Lo anterior se ve reforzado y se ratifica tomando en cuenta los antecedentes

jutisprudenciales plenamente -definidos por la Suprema Corte de Justicia de la
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Nacién, respecto de los Estados de Cuenta Certificados referidos por el articulo 68
de la Ley de Instituciones de Crédito, cuyo antecedente corresponde al antiguo texto
de la Ley reglamentaria del Servicio Puablico Banca y Crédito y mas remotamente al

articulo 108 de la Ley General de instituciones de Crédito y Organizaciones

Auxiliares, ambas leyes ya abrogadas por la actual Ley de Instituciones de Crédito

ya mencionada, siendo al respecto apiicable |as siguientes jurisprudencias

INSTANCIA: TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO
FUENTES: GACETA DEL SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION

EPOCA: BA
NUMERO 71, NOVIEMBRE DE 1993.
TESIS: IV. 20. J/26
PAGINA 65
CONTADOR PUBLICO DE INSTITUCION DE CREDITO, ESTADOS DE CUENTA
CERTIFICADOS POR EL. SU EFICACIA PROBATORIA.
El parrafo primero del articulo 68 de la ley de instituciones de crédito en vigor,
reproduciendo el texto del numeral 52 de la abrogada Ley del Servicio Publico de
Banca y Crédito, establece que los contratos o las pdlizas en los que en su caso se
hacen constar los créditos que otorguen tas instituciones de crédito, junto con los
estados de cuenta ceriificados por ei contador facuitads por la institucion de crédito
acreedora, seran titulos ejecutivos, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de
otro requisito. Del preceptoc se destaca la locucidn “ni de otro requisito” por 1o que
debe entenderse que la disposicion exime a la parte actora de acrediter que el
contador que suscribe el certificado contable desempene ese cargo o Que quien lo
designe tenga facuttades para ello, ya que la finalidad de la certificacion no es otra
que la fijacidn del saldo resultante a cargo del acreditado y hace fe al respecto. salvo
prueba en contrario que corresponde a la demandada. Por otra parte. con base en el
precepto en cita, el titulo ejecutivo tiene valor probatorio sin necesidaa de
complementario con reconocimiento, cotejo. autenticacion, o acreditacion y mediante
&l se prueba la existencia, en contra de |la demandada, de una obhgacion patrimonial
liquida y exigible en el momento en que se instaura el juicio de lo que se conciuye
que es suficiente la certificacion contable, vinculada al contrato, para que tenga
caracter ejecutivo. SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO.
Amparo citecio 216/82 Rodolfo Ratael Garcla Trevifio y otro
3 ge junio de 1992 Unammidad de votos Pohente Arturo Barocio Vilalotos Secretario  Eduardo Ochoa
Torres
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Amparo Directo 415/92 Romana Rodriguez Martinez de Morelos.
26 de agosto de 1992 Unanimiaad de votos Ponente Arturo Barocio Vilialobos Secretaria ©: Maria Mercedes
Magafia Valencia

Amparo directo 205/93 Sihvia Margarta Morelos Rodriguez. 4 de mayo de 1993

Unanimidaa de Votos Ponente Enrnque Arizpe Narro Secretario Jesus S. Fraustro Macareno.

Amparo Directo 353/93 Francisco Gargarza Pedroza y otros 7 de julio de 1993

Unanimudad de votos Ponente Arturo Barocio Vilalobos
Amparo Directo 415/93. Francisco Gargarza Pedroza y otra 11 de agosto de 1993
Unanimigdad de votos Enrfnque Arizpe Narro Secretario. José Garza Mufiiz.

INSTANCIA : TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO
FUENTE: SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION

EPOCA: 8A.
TESIS: XX. 370 C |

PAGINA : 283

CLAVE TC201370 Civ

CERTIFICACION DE ESTADO DE CUENTA. ES INEXACTO QUE EL CONTADOR
FACULTADO POR LA INSTITUCION DEBA DEMOSTRAR DICHA CALIDAD.

Es inexacto que el contador facuitado por la institucidn para centificar el estado de
cuenta. tenga a su vez que demostrar dicha calidad, supuesto que la ley no le exige,

sino por el contrario, el drticulo 68 primera parte del segundo parrafo de la Ley de
instituciones de crédito, establece que el estado de cuenta certificago por el
contadora que se refiere este articulio. hara fe salvo prueba en contrario. TRIBUNAL

COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

Amparo directo 257/94. Rodolfo Israel de Jesus Sanchez Calva 9 de junio de 1994
tUnammidad de votos Ponente Angel Suarez Torres Secretano Roany de Jesus Estrada Sohis

INSTACIA :TERCERA SALA
FUENTE: SEMANARIO JUDICIAL DE LA FEDERACION

EPOCA: 7A

VOLUMEN: 217-228

PARTE: CUARTA

PAGINA: 47

CERTIFICACION DEL CONTADOR DE UNA INSTITUCION BANCARIA. PARA QUE
SE LE CONCEDA VALOR DE TiTULO EJECUTIVO, NO SE REQUIERE QUE
FRUEBE CONTAR CON TiTULO PROFESIONAL.

El articulo 108 de la Ley general de Instituciones de Creédito y Organizaciones
Auxiliares y su correlativo S2 de la Ley Reglamentaria de! Servicio Publico de Banca
y Crédito en vigor. al estabiecer que los contratos en que el acrediado este
autorizado para efectuar reembolsos previos al vencimiento del término sefalado en
el contrato para cubrir el importe del préstamo, al estado de cuenta certificado por e
contador de ia institucion de crédito acreedora hara fe, salvo prueba en contrario, en
el juicio respectivo para la fijacion de! saldo resultante a cargo de aquél. certificacion
que confiere ademas el contrato en que se hace constar el crédito la calidad de!
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titulo ejecutivo, con toda claridad dispone en su pane final, que esa calidad asi
obtenida, Nno necesita reconocimiento de firma ni de otro requisito previo alguna, de
donde se concluye que es suficiente para tal fin, el que la certificaciédn de que se
trata, vinculada a! contrato, sea expedida por el contador de la institucidn acreedora,
careciendo de trascendencia en esas condiciones, que éste sea o no contador
titulado o licenciado en aiguna otra materia.

Amparo directo 4880/96 Candido Eizondo y Belta Cantu de Elizondo 10 de junio de 1887 5 votos. FPonente

Jorge Olivera Toro.

Nota. esta tesis también aparece en ' Informe de 1887, tercera sala , tesis 208 pag 153

Por todo lo anterior concluimos que no debe ser motivo de controversia, las
cuestiones concernientes a |os requisilos y caracteristicas que debe reunir la
persona que realiza el Estado de Cuenta, en virtud de que corno hemos visto la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliare.s del Créditc. no impone ningun
requisito ni obliga a la Arrendadora para acreditar previamente que el Contador que
suscribe el Estado de Cuenta debe ser necesariamente Contador con Cédula
profesional, ni tampoco obliga a Que deba de acreditarse su caracter de contador de
la Organizacion Auxiliar del Crédito ni mucho menos que deba de acreditrse que

tenga facultades como contador. ya que la propia ey nou lo otliga sino por el

contrario la exime de acreditar cualquier otro requisito no referido por los articulos

47 y 48 de la ley en cita.
5.4 VALOR PROBATORIO DEL ESTADO DE CUENTA

Otrco de los problemas que frecuentemente se alegan durante el

procedimiento de entrega de bienes otorgados en arrendamiento financiero es
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precisamente el concerniente al valor probatorio det estado de cuenta, pero antes de
abordar este tema, consideramos conveniente mencionar lo que debemos entender
por prueba y medios de prueba para el maestro Hugo Alsina la prueba es “la
comprobacidn judicial por los modos que la ley establece, de la verdad de un hecho
controvertido del cual depende e! derecho que se pretende” *' mientras que los
medios de prueba son las causas o circunstancias en las que el juez encuentra los
motivos de su conviccion. Habitualmente estos conceptos se confunden a pesar de
que se refieren cosas distintas, ya que la prueba se produce por alguno de.los
medios de prueba que la ley admite o bien la prueba es la consecuencia de {os
medios de prueba, es decir, el Estado de Cuenta es uno de l-os medios de prueba de
los cuales se vale el juez para luego en la sentencia deducir el derecho que surja de
los mismos, delimitada la naturaleza del Estado de Cuenta el siguiente pasc es
determinar si se trata de un medio de prueba pleno o semipleno, llamase pleno
aque! medio de prueba que demuestra, sin dejar lugar a dudas la existencia de un
hecho y semipliena cuando de elia surge anicamente la presuncion de ta existencia
de un derecho, referente a este punto en lo persona! considero que e estado de
cuenta es un medio de prueba con un vaior probatorio semipleno en razon de que es
elaborado unilateralmente por un contador de la arrendadora financiera. es decir. es
un documento que suscribe solo una de las paries, la cua! conforme a la ley no tiene
impide para Que el

facultades de fedatario publico, en consecuencia nada

> Op.ct. p. 172
114




arrendatario financiero pueda objetar y demostrar en juicio que las cantidades

cargadas y abonadas que se describen en este documento son falsas.

Ahora bien expuesto los conceptos de prueba y medios de prueba el siguiente
paso es encuadrar al estado de cuenta dentro de alguno de los medios de prueba
que comprende el Cddigo de Procedimientos Civiles vigente para el Distrito

Federal, legislacidn que en este caso se aplica en forma supletoria a ia Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en este orden de ideas
recordemos que al estudiar los elementos del concepto de Estado de Cuenta dijimos
que era un documento y por documento el maesiro Hugo Alsina, dice que debemos
“Toda aquella representacion objetiva de un hecho o acto jurl’di::z::"52 de

entender
Estado de Cuenta constituye un medio de prueba

esto deducimos que el
documental, restandoc ahora solo determinar si se trata de un medio de prueba

documental publico o privado, por lo que hace a Ios primeros podemos decir que son
todos aquelios documentos expedidos por funcionarios dotados de fe publica en el
ejercicio de sus funciones, y conforme al articulo 327 del! Codigo de Procedimientos

Civiles vigente para el Distrito Federal los documentos publicos son:

Art. 327.- Son documentos publicos
I. Los testimonios de las escrituras publicas olorgadas con arreglo a derecho y

las escrituras originales mismas;

*? ibidem. p. 390
115




iI. Los documentos auténticos expedidos por funcionarios que desemperien
cargo publico en lo que se refiera al ejercicio de sus funciones;

IIl. Los documentos auténticos, libros de actas, estatutos registros y catastros
que se hallen en los archivos publicos, o los dependientes del gobierno federal, de
los estados de los ayuntamientos o del Distrito Federal; )

iV. Las certificaciones de ias actas del estado civil expedidas por i0os jueces
del Registro Civil, respecto a constancias existentes en los libros correspondientes;

V. Las certificaciones de constancias existentes en {os archivos publicos
expedidas por funcionarios a quienes competa; -

Vi. Las certificaciones de constancias existentes en 10s archivos parroquiales
y que se refieran a actos pasados antes del establecimiento del Registro Civil,
siempre gue fueren cotejadas por notario publico quien haga sus veces con arreglo

a derecho;

Vil. Las ordenanzas estatutos, reglamentos y actas de sociedades o©
asociaciones, universidades., siempre que estuvieren aprobados por el gobierno
federal o de los estados y las copias certificadas que de ellos se expidieren

Vill. Las actuaciones judiciales de toda especie;

IX. Las certificaciones que expidieren las bolsas mercantiles © mineras
autorizadas por 1a ley y las expedidas por corredores titulados con arreglo al Codigo

de Comercio:
X. Los demas a los que se les reconozca ese caracter por la ley

Mientras que tas documentales privadas son: las producidas por las partes sin
intervencion de funcionarios publicos. Pueden ser otorgados por ellos conjuntamente
( Contratos ) o individualmente ( Como lo es en el presente caso el estado de

cuenta), estos medios de prueba se encuentran comprendidos en el articu'o 234 de

la ley en cita:



Art. 334. Son documentos privados los vales, pagarés, libros de cuentas,
cartas y demas escritos firmados o formados por las partes o de su orden y que no
estén autorizados por escribano o funcionario competente.

De los conceptos expuestos y de los articulos transcritos anteriormente
concluimos que el Estado de Cuenta se encuadra dentro de las documentales,
privadas en atencién a que el Estado de Cuenta es suscrito unilateraimente por el
contador de 1a Arrendadora Financiera, este criterio se ve reforzado y justificado en
e} propio articulo 47 de ta Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito que sefiala que el estado de cuenta “Hara Fe’ pero después afade
“Salvo Prueba en Contrario” de lo que se desprende que el valor probatorio del

Estado de Cuenta es el mismo que se le atribuye a cualquier documental privada.

Determinado el alcance y valor probatorio del estado de cuenta finalmente
solo resta sefalar que en caso de que el mismo no sea objetado por el arrendatario
financiero se tendra cor admiticdo ef saido resultante a cargo del deudor y surtird sus

efectaos como si hubieren sido reconocidos expresamente.



PRIMERA - El arrendamiento financiero, apesar de que desde hace mas de
tres décadas tuvo reconocimiento dentro de! sistema juridico mexicano es un
contrato de reciente aparicién, toda vez que desde hace poco tiempo ha tenido el
reconocimiente que se le debe como una fuente auxiliar al crédito tradicional, en

donde es la misma sociedad la que se beneficia de sus efectos.

SEGUNDA - Desde su aparicion en México en la década de los sesentas, ef
contrato fue designado con e! nombre de Arrendamiento Financiero y se celebraba
conforme a los usos préacticas comerciales imperantes en aquélia época debido a la

ausercia de una ley que 10 reglamentara en forma cspecifica

TERCERA.- El arrendamiento financiero constituye un contrato tipico que
goza de caracteristicas y elementos propios que o hacen diferente a Jos demas, sin

embargo debido a que es un acto juridico que forma parte de un sistema legal

comparte algunas semejanzas con varios contratos.
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CUARTA -~ Cualquier persona con capacidad legal para contratar puede ser
arrendatario financiaro, caso distinto ocurre en la presencia de una arrendadora
financiera, ya que las operaciones que realiza son de interés general por lo que
requiere tener autorizacion del Estado para poder operar como tal.

QUINTA - El juicio ejecutivo mercantil, es el procedimiento que mayor
seguridad brinda a las arrendadoras financieras para recuperar judicialmente la
posesion de los bienes otorgados en arrendamiento, asi como el cobro de las rentas
vencidas y no pagadas y las que se sigan venciendo hasta la entrega de los bienes,
toda vez que la arrendadora tiene la facultad de iniciar coﬁ el embargo de bienes
las arrendadoras financieras

distintos a los dados en arrendamiento. es decir,

garantizan €l pago de las prestaciones reclamadas con el embargo de bienes

propiedad del arrendatario, que nada tiene que ver con el contrato de arrendamiento

financiero

SEXTA.- En la practica muy frecuentemente sucede gue las arrendadoras
financieras demanden a través del! juicio ejecutivo mercantil la entrega de los bienes
arrendados y simultaneamente el pago del monto total del arrendamiento, lo cual
implica una contradiccion en las prestaciones reclamadas y un exceso en contra del
arrendatario. En cambio si se puede pedir judicialmente la posesidén de los bienes y
demandar el, pago de las rentas vencidas y ifas que se sigan venciendo hasta en

tanto el demandado haga entrega de la posesion de los bienas a ia arrendadora



SEPT!MA.- E! Estado de Cuenta es el documento elaborado unilateraimente
por el contador de la Organizacion Auxiliar de! Crédito, que debe de contener en
forma detallada las cantidades cargadas y abonadas durante un periodo
determinado y que tiene como objetivo primordial determinar el saldo resultante a

cargo del deudor.

OCTAVA - Para que el estado de cuenta constituya titulo ejecutivo junto con
el contrato en el que se haga constar el crédito, es requisito esencial se
especifiquen o se detallen en él las operaciones abonos, cargos y tasa de interés
que se aplicod para el calculo de los intereses que dieron como resultado el saldo
que se pretende cobrar, pues de no precisarce aquellas, se deja al arrendatario
financiero en completo estado de indefension frente a las reclamaciones de la
arrendadora, al no poder conocer de donde surgid tal saldo, ni cuales fueron las
operciones que le dieron origen y al no concluirse asi en el fallo combatido este
seria viotatorio de las garantias individuales consagradas en los articuios < y 16 de

la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

NOVENA - La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiiares del
Crédito no impone ningun requisito ni obliga a la arrendadora para acreditar
previamente que el contador que suscribe el estado de cuenta wa2ba ser
necesariamente Contador Publico con cédula profesional, ni tampoco obliga a que

deba de acreditarse que tenga facultades como contador, ya que la propia ley ne le
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obliga sino por el contrario 1a exime de acreditar cualqguier otro requisito no referido

por los articulos 47 y 48 de la ley en cita.

DECIMA - Debido a que el estado de cuenta es elaborado unilateraimente por
un contador de la arrendadora financiera que no tiene facultades de fedatario
publico, ya que esta facultad la misma ley la restringe a ciertos funcionarios, goza
de un valor probatorio semipleno, es decir, el Estado de Cuenta es un instrumento
que tiene el cardcter de prueba prasuntiva y semejante al de cualquier documental
privada y en consecuencia el arrendatario financiero podra objetar y demostrar que

al saldo resultante que se pretende cobrar es falso.

DECIMA PRIMERA.- El hecho de que el articulo 47 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxitiares de! Crédito, sefaie por una parts, que el
Estado de Cuenta Certificado por el Contador de la Arrendadora Financiera “Hara
Fe,” salvo prueba en contraric y, por otra, faculta al Contador de la Arrendadora
Financiera a Certificar el Saldo Resultante a cargo del Arrendatario, no constituye
una violacidén a la Garantia de Audiencia, ni implica que la Organizacion Auxiliar del
Crédito pueda hacerse justicia por su propia mano En efecto, si bien a través del
Estado de Cuenta se establece presuntivamente gue el arrendatario financiero
incumpiid con sus obligaciones pecuniarias derivadas del contrato. éste tiene
oportunidad de desvirtuar en el juicio dicha presuncion, puesto que es el Organo

Jurisdiccional quien finalmente valorara ei alcance y valor probatorio del Estado de
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Cuenta Certificado y los demas elementos probatorios sometidos a su
consideracion, ya que la Arrendadora Financiera solo puede pedir la devolucion de

los bienes otorgados en arrendamiento financiero mediante la intervencion de!

tribunal respective.
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