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OBJETIVO:

El objetivo de este trabajo es orientar al lector de una manera clara ¢l
cilculo del **Impuesto al Activo™, asi como darles a conocer los mecanismos
opcionales como el Acreditamiento y Devolucion de este impuesto, al cual
tienen derecho los contribuyentes obligados a pagar el Impuesto al Activo, con
el fin de permitir un mejor cumplimiento de las obligaciones fiscales, logrando
a su vez una economia en la carga administrativa tanto de los particulares

como de las autoridadcs.



INTRODUCCION

Et 31 de diciembre de 1988 se publicd en el Diario Oficial de la
Federacidn, la Ley del Impuesto al Activo de las Empresas, ahora conocida

como “Ley del Impuesto al Activo™.

Este impuesto va a gravar sobre ¢l patrimonio de las Personas Morales v
Fisicas con actividad empresarial (para efectos de este trabajo. so6lo me enfocaré

a I;\s personas morales) .

Dicho gravamen a tenido modificaciones importantes desde su apancién,

principiando con el nombre y hasta la mecanica del calculo.

Se presenta este trabajo con el objeto de desarrollar un estudio de la
determinacion del Impuesto al Activo, asi como la Devolucion a que tienen

derecho los contribuyentes obligados a enterar este impuesto.

Es importante para lograr el objetivo, tener conocimiento de los
antecedentes del Impuesto al Activo, la relacion que tiene con ¢l Impuesto
Sobre la Renta y tener presente las obligaciones que tienen los contribuyentes

del mismo.

Una vez analizados los antecedentes del Impuesto al Activo, mencionaré
cada uno de los elementos que integran la base de este impuesto, describiendo el

concepto de los activos y la determinacion de su promedio mediante formulas




para quc sca mas comprensible, ademas ¢s importantc mencionar las deudas que

se tienen derecho a deducir y el promedio de las mismas.

Ya integrada la basc del Impuesto en estudio sec muestra la determinacion
de los pagos provisionales, la reduccion de los mismos y los pagos provisionales
combinados, con el fin de dar mas alternativas al contribuyente para que cumpla

con sus obligaciones fiscales danando to menos posible su cconomia

Finalmente sc  integran todos los clementos mencionados en la

Declaracion del Impuesto al Activo., mencionando dentro de este capitulo la

mecanica de acreditamiento, la posibihdad de acredita el impuesto Sobre la
renta pagado en exceso contra el impuesto por pagar del
“DEVOLUCION DEL IMPUESTO AL ACTIVO™

de estudio de e¢ste trabajo

cjercicio v la

quc es ¢l principal objeto

Sin duda resulta necesarnio que una vez analizadas las disposiciones
técnicas, se prescente una aplicacion practica del tema en estudio, por lo cual el
altimo  capitulo conticne un  caso practico de “DETERMINACION Y
DEVOLUCION DiL IMPUESTO AL ACTIVO DE UNA EMPRESA
INMOBILIARIA™ cn ¢l que ademas daré a conocer los tramites para solicitar la
devolucion. Esperando que sca de utihdad no sélo para los contribuyentes que
descen utilizar este beneficio. sino también para aquellos que deseen estudiar y

aprender este tema.



PRIMERA PARTE:

“PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA?™




PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Compaiia Inmobiliaria, S A. de C V. | es una sociedad que se
constituyo ¢l 4 de octubre de 1952, cuyo objetos son: la compra. venta,
permuta y en pencral, toda clase de adquisiciones o enajenaciones de bienes
inmuebles, asi como también, el arrendamiento, la explotacién de bienes

inmuebles y el fraccionamiento y lotificacion de terrenos

Durante los ejercicios de 1989 a 1995, la actividad principal que
desarrollaba era el arrendamiento de un edificio Esto ocasionaba que en esos
anos la Compainia efectuara pagos de impuesto al activo, ya que este impuesto

siemnpre era mayor que ¢l Impuesto Sobre la Renta.

Por otra parte en el ejercicio de 1996, la Compaiiia Inmobiliaria ademas
de sus ingresos por arrendamiento obtuvo, ingresos por ventas de terrenos, lo
que ocasiond que se invirtieran los papeles, respecto a los ejercicios anteriores,
ya que sus ingresos fueron mayores y provocaron un Impuesto Sobre la Renta

mayor que el Impuesto al Activo.

Derivado del parrafo anterior, ¢l Departamento fiscal de la Compaiia
Inmobiliaria, expuso a los accionistas el derecho que se tiene de recuperar el

Impuesto al Activo pagado en los 10 ejercicios anteriores

Pam determinar el Impuesto al Activo por recuperar primeramente se

determinari el Impuesto al Activo del ejercicio de 1996, posteriormente lo




compararé con el Impuesto Sobre la Renta, si este resulta mayor, se tendra
derecho a pedir devolucion del Impuesto al Activo pagado en los dicz
ejercicios inmediatos anteriores, hasta por ¢l monto que resulte de disminuir al
Impuesto Sobre la Renta cl Impuesto al Activo causado

El desarrollo dcl problema se mangjé en ¢l siguiente orden:
A) Dcterminacion del Impuesto al Activo del ¢jercicio

B) Decterminacion del Impuesto al Activo maximo a recuperar

C) Elaboracion de {a Declaracion para solicitar la devolucion del Impuesto al

Activo.

Los datos de 1a Compaitia son los siguientes:




*"COMPARIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

ESTADOS MENSUALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO SULIO AGO
ACTIVOS
BANCOS s 177.336 1,121,715 413,765 163,282 166,890 45.407 192,335 1z
INVERSIONES 3,783,363 3,757,253 4,234,821 8,803,836 8.933,864 9,043.899 8,774,520  6.6¢
CLIENTES 724,353 873.285 751,183 901,247 822,375 815,028 807.681 6:
COMPANRIAS AFILIADAS o o o o o 0 4.514832 4.5
DEUDORES DIVERSOS 2,318,865 2,318,866 2,391,958 3,093,031 3,146,715 3,255,251 3,335,320 5.5¢
ACTIVOS F1J0S
MOBILIARIO Y EQUIPO 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497
EDIFICIOS 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860
TERRENOS 75.476 75.476 75.476 5,026,914 5026,914 5025608 5.025608 5.0
TOTAL ACTIV s 7,179,750 8,246,952 7,967,540 18,088,667 18,197,115 18,285,550 22,750,453 22,6
PASIVOS FINANCIEROS (DEUDAS)
ACREEDORES DIVERSOS 8,372,302 9.683,183 9,683,183 9,951,131 9,951,131 9,951,130 9,951,130 9.
COMPANIAS AFILIADAS o o o 0 o o 0
TOTAL DEUDAS s 8,372,302 _ 9,683,183 __ 9.683,183__ 9,951,131 _ 9,951,131 __ 9,961,130 _ 9,961,130 _ 6




"COMPARIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

ESTADOS MENSUALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

ENERO FEBRERC MARZO ABRIL MAYO JUNLIO JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEM&
S

S 177.336 1.121,715 413,765 163,282 166,890 45,407 192,335 131,211 10,125 60,096 6,716 28,645
NES 3.783.363 3.757.253 4,234,821 8.803.836 8,933,864 9,043,899 8,774,520 6.691.018 10,336,929 7.332.231 7.576.695 10,123,337
B 724,353 873,285 751,163 901,247 822,375 815,028 807.681 653,437 800,090 o] o s}
I AS AFILIADAS o] o o} s} o o] 4,514,632 4,514,632 4,514,632 4,932,462 5,588,193 5,921.345
E£S DIVERSOS 2,318.865 2,318,866 2,391,958 3,093,031 3.146,715 3.255.,251 3.335.320 5.567.202 7.882,653 697,986 703.513 47,020

S FLJOS
R1O Y EQUIPO 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22.497 22,497 22,497 22,497 22,497
S 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860 77,860
OSs 75.476 75,476 75.476 5,026,914 5,026,914 5,025,608 5.025,608 5,025,608 4,277,379 11,195,033 11,185,033 11,193,728
. ACTIV S 7,179,750 8,246,952 7,867,540 18,088,667 18,197,115 18,285,550 22,750,453 22,683,465 27,922,165 24,318,165 25,170,507 27,414,432

S FINANCIEROS (DEUDAS)

JORES DIVERSOS 8,372,302 9.683.183 9.683.183 9,951,131 9.951.131 9,951.130 9.951.130 9,835,969 10,150,679 11,941 14,041 45,318
NIAS AFILIADAS o] 0 o] o] o] o (o} o o] 4,327,051 4,417,351 5,856,106
DEUDAS $ 8,372,302 9,683,183 9,683,183 9,951,131 9,951,131 9,951,130 9,951,130 9,835,969 10,150,679 4,338,992 4,431,392 5,901,424




"COMPARIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.Vv."

ESTADOS MENSUALES AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

RO MARZO ABRIL MAYO JUNIO

JULIO AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOV

DICIEMBRE

715 413,765 163,282 166,890 45,407 192,335 131,211 10.125 60,096 6,716 28,645
7.253 4,234,821 8,803,836 8.933.864 9,043,899 8,774,520 6,691,018 10,336,929 7.332,231 7,576,685 10,123,337

P.ZBS 751,163 901,247 822.375 815,028 807.681 653,437 800.090 o o Q
o o} o] o] Q 4,514,632 4,514,632 4,514,632 4,932,462 5,588,193 5.921.345
2.866 2,391,958 3,093,031 3.146.715 3.255.251 3.335.320 5,567,202 7,882,653 697,986 703,513 47.020
p2.497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497 22,497
7,860 77.860 77.860 77.860 77.860 77,860 77.860 77.860 77.860 77.860 77.860
75,476 75,476 5.026.914 5,026,914 5.025,608 5,025,608

5,025.608 4,277,379 11,195,033 11,195,033 11,193,728

46,952 7,967,540 18 088,667 18,197,115 18,285,550

22,750,453 22,683,465 27,922,165 24,318,165 25,170,507 27,414,432

83,183 9,683,183 9.951.131 9.,951.131 9.851,130 9,951,130 9,835.969 10,150,679 11,941 14,041 45,318

Q o o} 0 o] 0 o o} 4,327,051 4,417,351 5,856,106
33,183 9,683,183 9,951,131 9,951,131 9.951,130

9,951,130 9,835,969 10,150,679 4,338,992 4,431,392 5,901,424




"COMPARNIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.©

DATOS ADICIONALES:

CONMPRA DE TERRENOS EJERCICI0 1996

DESCRIPCION FECHA IMPORTE

Club Mahlnalco t abr-96 4,204,583
Club Malinailco !t abr-96 315,302
Club Malinaico 111 oct-96 6.918,960

VENTA DE TERRENOS EJERCICIO 1996

DESCRIPCION FECHA IMPORTE

Insurgentes Cuicuilco abr-96 1.374
Insurgentes Cuicuilco jun-96 1.308
Club Matinaico Il sep-96 748,229
Insurgentes Cuicuilico oct-96 1.306
Insurgentes Cuicuilco dic-96 1.305

IMPUESTO AL ACTIVO PAGADO EN EJERCICIOS ANTERIORES

AND IMPORTE

1989 110,615
1990 142,632
1991 81,320
1992 84.455
1993 548,770
1994 131,108
1995 797.401

IMPUESTO SOBRE LA RENTA CAUSADO EN EL EJERCICIO 1996

IMPORTE s 6.111.540



SEGUNDA PARTE:

“SUSTENTACION Y
FUNDAMENTACION JURIDICA”
(DESARROLLO CAPITULAR)



CAPITULO 1. ANTECEDENTES Y GENERALIDADES
DEL IMPUESTO AL ACTIVO

1.1. ANTECEDENTES

El 31 de diciembre de 1988 s¢ publico en el Diano Oficial de la

Fedcracion la Ley del Impuesto al Activo de las Empresas

Este nuevo impuesto directo, de caracter patrimonial entré en vigor el
1o. de enero de 1989. Sc argumentd para su establecimiento que mas del 70%
de las empresas de cste pais presentaban sus declaraciones en “‘ceros™ v que.
por tal razdn, cra necesario poner un impuesto minimo. ¢l cual se calcula

aplicando la tasa del 2°% al valor del activo en el gjercicio.

El 2% surge de un planteamiento clemental y muy sencillo, se calcule
estadisticamente cual era ¢l rendimiento minimo aceptable que permiticra
operar ceficientemente a las empresas, obteniendo un minimo de utilidades, en
relacion a sus actividades. Se cncontro que era ¢l 6% por cada cien pesos en

activos que muluplicados por ¢l 35%6 de cuota del impuesto sobre la renta

representaria pagar ¢l 2.1%e6 sobre los activos

Tomando en cuenta que la tasa de éste gravamen fue determinada
considerando una tasa en ¢l impuesto sobre la renta de 35% y un rendimiento

neto de los activos de 5.71%, y siendo que el Impuesto al Activo es un

impuesto complementario del 1.S.R., el cual se redujo al 342 desde 1994, se



hizo necesario en 1995 adecuar ia tasa del IMPUESTO AL ACTIVO al | 8%,

es decir, se redujo la tasa en un 10%.

Decbido a las grandes controversias que cred cste huevo gravamen, fue
necesario expedir su replamento, el cual se publicé en el Diano Oficial de la
Federacion del 30 de marzo de 1989 En él se precisan algunas disposiciones
de la ley y también s¢ hacen mas flexibles algunos de sus supuestos, evitando

asi ciertas distorsiones

En 1990 y 1991 la Ley sufnio fuertes cambios, principuando por su nombre, cf

cual ahora es *‘Ley del Impuesto al Activo™

Finalmente para ¢l ¢jercicio de 1996 se publica un importante estimulo
fiscal aplicable solo a ese c¢jercicio en ¢l cual se concede la excencion  del

impuesto a los contribuyentes cuyos ingresos no hubieran excedido de sicre

millones de pesos en 1995,

Esta ley obliga a las personas morales v a las personas fisicas con
actividades empresanales a determinar un impuesto minimo sobre el valor de
sus activos y cuyo pago solo procede en la parte en que cste impuesto sca

superior al Impucsto sobre la Renta del contribuyente.



1.2. EXPOSICION DE MOTIVOS

ASPECTOS INCLUIDOS EN LLA EXPOSICION DE MOTIVOS DE LA
LEY QUE ESTABLECE LAS REDUCCIONES IMPOSITIVAS
ACORDADAS EN FELL PACTO PARA LA ESTABILIDAD, LA
COMPETITIVIDAD Y EL EMPLEO, APLICABIES A LA LEY DEL
IMPUESTO AL ACTIVO

El ¢jecutivo a mi cargo, con fundamento a los articulos 71, fraccion I v
72 inciso h), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
somete a la consideracion del H Congreso de la Union l1a presente ilicrativa de
Ley que Establece las reducciones Imposttivas Acordadas en el pacto para fa

Estabilidad, la Competitividad y ¢l Emplco

Durante la  presente Admimstracion,  la politnca  tnibutaria, parne
fundamental de la politica cconomica, ha estado orientada a consohdar el
proceso de estabilizacion y cambio estructural, a fortalecer las finanzas
publicas, a combaur [a evasion y clusion fiscales, a clevar Iy recaudacion v a

simplificar la aplicacion de las disposiciones imposttivas

Las propuestas contenidas ¢n la miciativa que se somete a consideracion
de este H. Congreso de la Union, busca consolidar en los ordenanuentos
fiscales correspondientes los compromisos asumidos por ¢l Gobicrmo Federal
en la reciente concertacion del Pacto para la Estabilidad, la Competitividad y el

Empleo, firmado por los diversos sectores sociales, asi como adecuar los



derechos que percibe el Estado por sus funciones de derecho publico o por

otorgar ¢l uso o goce de bicnes del dominio publico contenidos cn la Ley

Federal de Derechos.

En la reciente renovacion del Pacto para la Estabilidad, la Competitividad

y el Empleo, el Gobiemo Federal se compromeuo a enviar a ese H. Congreso de
la Union, iniciativas dc leyes fiscales que estimulen una mayor inversion,
mejoren la competitividad de las cmpresas, promuevan la conservacion det
medio ambiente y distrnibuvan en una forma mas equitativa la carga fiscal en

favor dc los trabajadores de menores ingresos. Por ello, se someten a su

consideracion las siguientes medidas, para que de ser aprobadas, permitan

cumplir dichas mectas.

A continuacion se exponen las principales caracteristicas de las medidas

que sc contienen en la iniciativa que se somete a su consideracion, asi como las

razones que las justifican.
LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Los proyectos de larga maduracion y que requicren de clevadas

logran gencrar los flujos necesanios en el mediano plazo que

inversiones, no
recuperar el

resulten en el pago del Impuesto Sobre la Renta, lo cual impide
Impucsto al Activo pagado en los primeros anos de operacion, situacion que ha

propiciado que los contribuyentes solo puedan recuperar este impucsto en un



plazo de cinco anos, lo que incide desfavorablemente sobre este tipo de

proyectos.

Por las anteriorces consideraciones y con objeto de promover las
inversiones a largo plazo se propone a ese H. Congreso de la Union ampliar el
plazo de 5 a 10 anos para la recuperacion del Impuesto al Activo, armonizando
dicha disposicion con las que se¢ aphean en materia de amortizacion de perdidas

en ¢l Impuesto Sobre la Renta y con la obligacion det contnbuyente.

CAPITULO 2. ESTRUCTURA DE LA LEY DEL IMPUESTO
AL ACTIVO.

2.1. SUJETOS

El articulo 1 de la Ley del Impuesto al Activo menciona como sujetos del

Impucsto al Activo los sigusentes:

1) Las personas fisicas que realicen actividades empresariales (actividades
comerciales, industriales, agricolas, ganaderas, de pesca o silvicolas. Art.
107 L.1.S.R.) ¥ las personas Morales, residentes en Mexico, estan obligadas
al pago del impuesto al activo, por el activo que tengan, cualquiera que sea

su ubicacion.



3

1)

Entendiéndose como:
PERSONA F[SICA.-  La que tiene capacidad juridica pam realizar actos
de comercio, ejercer derechos y contraer obligaciones. (Codigo Civil art.22)
PERSONA AMORAL - 1.a agrupacion de personas con personalidad juridica
para realizar actos de comercio, cjercer derechos y contracr obligaciones.
(Codigo Civil art. 25)

Los residentes en ¢l extranjero que tengan un establecimiento permancente en
el pais, estan obligados al pago del impuesto al activo, por ¢l activo que
tengan, cualquiera que sea su ubicacion.

La Ley del Impuesto Sobre la Renta en su art. 2 considera como
Establecimiento Permanente cualquier lugar de negocios en ¢! que se
desarrollen, parcial o totalmente, actividades cmpresariales. Se entendera
como establecimicnto permanente, entre otros, las sucursales, agencias,
oficinas, fabricas, talleres, instalaciones, minas, canteras o cualquier lugar

de explotacion o extraccion de recursos naturales.

Los residentes en el extranjero por los inventarios que mantengan cn
termtorio nacional para ser transformados o que ya hubiecran sido

transformados por algun contribuyente de este ifmpucsto.

Las personas distintas a las sefaladas anteriormente que otorguen ¢l uso o
goce temporal de biecnes que se utlicen en la actividad de otro
contntbuyente, hablando de personas fisicas o Morales, estin obligadas al

pago de este impuesto, unicamente por csos bienes.



2.2. BASE Y TASA

El contribuyente determinara cl impuesto por el cjercicio fiscal aplicando

al valor dec su activo cn el gjercicio, 1a tasa del 1.8%5 . Art. 2 pirrafo ) L.LA,

Impuesto al Activo -~ Valor del activo Base x 1.8%

El valor del activo en ¢l ¢jercicio se caleulara sumando {os promedios de

activos. que son los siguientes At 2 L.LA.

A) Promedio anual de los activos financicros
B) Promedio anual de activos fijos y difendos
C) Promedio anual del valor de terrenos

D) Promedio anual del valor de los inventanos

2.3. SUJETOS EXENTOS

La Ley del Impuesto al Activo en su articulo 67, nos indica que personas
no pagaran el impuesto al Activo
I. Quienes no sean contribuyentes del Impuesto sobre la Renta.
II. (Derogada)
IIl.Las personas fisicas que realicen actividades empresariales al menudeo en
puestos fijos y semifijos en la via publica o como vendedores ambulantes.

cuando las mismas hayan optado por pagar ¢l impuesto sobre la renta de



conformidad con lo dispuesto por el Reglamento de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta.

1V.Quienes otorguen el uso o goce temporal de bienes cuyos contratos de
arrendamiento fueron prorrogados en forma indefinida por disposiciones
legales (rentas congeladas), dnicamente por dichos bienes.

V. Las personas fisicas residentes en México que no realicen actividades
empresartales v otorguen cl uso o goce temporal de biecnes a las personas
qQue no scan contribuyentes del Impuesto Sobre la Renta, unicamente por
dichos bienes.

Quicnes utilicen bicnes destinados solo a actividades deportivas, cuando
dicha utilizacion sca sin fines de lucro o Gnicamente por sus socios o miembros,
asi como quicnes de dediquen a la enscilanza y cuenten con autorizacion o
reconocimicnto de validez oficial de estudios en los términos de la Ley Federal

de Educacion, unicamente por los bienes empleados en las actividades sefialadas
por esta fraccion.

Ademads no sc pagara cl impuesto al Activo:
a) Por el periodo preoperativo
b) Por los c¢jercicios de inicio de actividades,
c) Los dos siguientes y

d) de liquidacion | salvo que dure mas de dos aftos.

1o dispuesto en los incisos anteriores no cs aplicable a:

- Los ¢jercicios posteriores a fusion

- Transformaciéon de sociedades o traspaso de ncgociaciones.



- Contribuyentes que inicien actividades con motivo de escisién de sociedades.

- Las sociedades controladoras

- Las sociedades controladas que se incorporen a la consolidacion, excepto por
la proporcion en la que la sociedad controladora no participe directa o
indirectamente en i capital social de dichas controladas

- Los bicnes nucevos o bicnes que se utihicen por primera vez en México,
adquindos  por  las  sociedades  controladas.  que  se mcorporen a  la

consolidacion.

2.4. OBLIGACION DE LOS CONTRIBUYENTES

a) Presentaran declaracion anual de [ A, conjuntamente con la declaracion del
I.S.R. en los periodos siguientes:
Personas FFisicas:  En el periodo de febrero o abnil.
Personas AMorales: Dentro de los 3 meses sigurentes al cierre del

ejercicio (enero - marzo).

b) Ejecutaran pagos provisionales mensuales a cuenta del impuesto anual cuando
sus ingresos acumulables del gjercicio inmediato antenor hayan sido mayores
de $4.,000.000.

Las personas Fisicas y Morales, haran los pagos a mas tardar ¢l dia 17 del

mes siguiente al que corresponde ¢l pago. Arw 7 LA



El pago provisional mensual s¢ determinara dividiendo entrc doce el
impuesto actualizado que comrespondié al gjercicio inmediato anterior. Art. 7.

LLA.

CAPITULO 3. DETERMINACION DE LLA BASE DEL
IMPUESTO AL ACTIVO.

3.1. ACTIVOS FINANCIEROS
3.1.1. CONCEPTO DE ACTIVOS FINANCIEROS

El art. 4° de la Ley del Impuesto al Activo considera como Activos

Financieros, entre otros, los siguientes:

I. (Derogada)

Las inversiones e¢n titulos de crédito, a excepcion de las acciones emitidas

II.
por personas morales residentes en México. Las acciones emitidas por
sociedades de inversion de renta fija, se consideran activos financieros.

1II. Las cuentas y documentos por cobrar. No se¢ consideran cuentas por cobrar

las que sean a cargo de socios o accionistas residentes en el extranjero, ya

sean personas fisicas o socicdades.



No son cuentas por cobrar los pagos provisionales, los saldos a favor de

contribuciones, ni los estimulos fiscales por aplicar.

IV. Los intereses devengados a favor, no cobrados.

Los activos financieros denominados en moneda extranjera, s¢ valuaran al
tipo de cambio del primer dia de cada mes. Para cste efecto, cuando no seca
aplicable el tipo controlado de cambio. se estara al tipo de cambio promedio para
enajenacion con el cual nicien operaciones en ¢l mercado las instituciones de

crédito de la ciudad de México.

El art. 13 del Reglamento de la Ley del Impuesto al Activo menciona que
para efectos de la fraccion Il y Il se consideran activos financieros las

inversiones y los depositos en instituciones del sistema financicro.

Dicho articulo establece también que cuando las personas fisicas o
morales que realicen actividades empresanales, para los efectos del impuesto
sobre la renta, deduzcan en un gjercicio el importe de un crédito incobrable,
podran deducir del valor del activo del mismo ejercicio, ¢l valor promedio de
dicho crédito incobrable Para cllo, ¢ contnibuyente determunara ¢l valor
promedio de cste activo en el penodo comprendido desde el mes en que dicho
crédito fue incluido en la base de calculo del impuesto hasta el mes inmediato

anterior a aquel en que ¢l mismo se cancele por incobrable



3.1.2. DETERMINACION DEL PROMEDIO MENSUAL
La mecanica indicada ¢n la Leyv del lmpuesto al Activo es:

ART. 2 Fracciion .- *Se sumaran los promedios mensuales de los activos
financieros, correspondientes a los mesces del cjercicio y ¢l resultado se dividira
entre el mismo namero de meses. Tratindose de acciones, ¢l promedio se
calculara considerando ¢l costo comprobado de adquisicion de las mismas,

actualizado en los términos del articulo 30 De esta Ley™

El promcedio mensual de los activos sera el que resulte de dividir entre dos
la suma del activo al inicio ¥y al final del mes, excepto los correspondicntes a
opcraciones contratadas con el sistemna financiero o con su intertnediacion, el que
se calculara sumando los saldos diarios de! mes dividido entre el nimero de dias
que comprenda dicho mes. (An. 7-B fraccion 111 segundo parrafo de 1la Ley del
Impuecsto Sobre la Renta).

EJEMPLO:



ACTIVOS FINANCIEROS

& Suma promedios mensuales:

Enero $ 120
Febrero 100
Marzo 150
Diciembre 200
& Resultado s 3.000
o Dividido entre:
& Mismo numero de mcses 12
Promedio de activos financieros s

PROMEDIO MENSUAL DE ACTIVOS
Suma de saldos al inicio y fin de mes
Dos
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PROMEDIO MENSUAL DE ACTIVOS
Si sc contrata con ¢l sistema financicro:

Suma de Saldos Diarios del Mes

No. De dias que comprende dicho mes

3.2. ACTIVOS FLJIOS, GASTOS ¥ CARGOS DIFERIDOS

3.2.1. CONCEPTOS

El art. 42 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta define los siguientes

conceptos:

ACTIVO FIJO es cl conjunto de bienes tangibles que utilicen los
contribuyentes para la realizacion de sus actividades y que se demeriten por el
uso en el servicio del contribuyente y por el transcurso del tiempo. La
adquisicion o fabricacion de estos bienes tendrian siempre como finalidad la
utilizacidén de los mismos para el desarrollo de las actividades del contribuyente,

¥ no la de ser enajenados dentro del curso normal de sus opcraciones.



GASTOS DIFERIDOS son los activos intangibles representados por
bienes o derechos que permiten reducir costos de operacion o mejorar la calidad
© aceptacion de un producto, por un periodo limitado, inferior a la duracion de 1a

actividad de! contribuyente

CARCGOS DIFERIINOS son aquellos que reunan los requisitos scialados
en cl parrafo anterior, pero cuyo beneficio sca por un peniodo limitado que

dependera de la duracion de la actividad del contribuyente.

3.2.2. DETERMINACION DEL PROMEDIO

El promedio sc¢ calcula de acuerdo al ant. 2 fraccion Il de la Ley del
Impuesto al Activo de la sigutente forma:

PRIMERO:

Se actualiza el saldo por deducir en 1.S.R_, al inicio del ¢jercicio o el
monto onginal en fa inversion en ¢l caso de bienes adquiridos en el mismo y
aquellos no deducibles para los efectos de dicho impuesto, aun cuando para

estos efectos no se consideren activos fijos.

El articulo 3° de la Ley del Ley del Impuesto al Activo establece la forma
de actualizar el saldo pendiente de deducir al inicio del ejercicio o el Monto
Original de la Inversion dec los activos fijos, pastos y cargos diferidos. Dicha

actualizacién se determina de la siguiente forma:



1.- Se obtienc cl factor de actualizacion:

INPC de¢l ultimo mes de la primera mitad del
cjercicio por el que se determina ¢l impuesto

INPC del mes de adquisicion

2.~ Una vez obtenido ¢l factor de actualizacion, sce multiplica el saldo pendiente

de deducir al inicio del gjercicio o el Monto Original de 1a Inversion por el

factor de actualizacion.

Saldo por deducir Saldo por deducir
en .S .R. al tnicio > factor ___ | actualizado al inicio
del ejercicio o el de — | del gjercicio o el
monto original de actualizacion monto original de la
la inversion inversion

Es importante mencionar que no sc¢ llevara a cabo la actualizacion por los
activos que se adquieran con posterionidad al ultimo mes de la primera mitad del

ejercicio por el que se determina el tmpuesto



SEGUNDO:

Una vez obtenido el saldo actualizado, este se disminuird con la mitad de

la deduccion anual

las

inversiones en el

cjercicio (depreciaciones v

amortizaciones). dcterminada conforme a los articulos 41 y 47 de ta Ley del

Impuesto Sobre Ia Renta.

Saldo por deducir
actualizado al inicio
del ejercicio.

TERCERO:

507

depreciacion o

de la

amortizacion _

actualizada  del
cjercicio.

Promedio de
activos fijos,
LASTOS ¥ cargos
difenidos

En ¢l caso del primer y altimo ejercicio en el que se utilice el bien, el valor

promedio del mismo se detenminara dividiendo ¢l resultado antes mencionado

entre doce y el cociente se multiplicara por el numero de meses en los que el

bien se haya utilizado en dichos cjercicios

Promedio de activos
fijos, gastos y cargos
diferidos

12

Numero de meses

en los que ¢l bien

se haya utilizado
en el gjercicio

Promedio de
activos fijos,
gastos y cargos
diferidos. en el

primer y ultimo
mes del ¢jercicio
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3.3. DETERMINACION DEL PROMEDIO DE TERRENOS

La Ley de! Impuesto al Activo en su articulo 2 fraccion [ nos menciona

la mecanica para el calculo del promedio de Termenos como siguc:

“El monto ongnal de la inversion de cada terreno, actualizado en los
términos del articulo 30. de esta ey, se dividira entre doce y el cociente se
multiplicara por el namero de meses en que ¢! terreno haya sido propiedad del

contribuyente en el ¢gjercicio por ¢l cual se detennina el impucsto™

Entendiéndose como monto onginal de la inversion, ademas del precio
del bien, los impuestos cfectivamente pagados con motivo de la adquisicion o
importacion del mismo a excepeion del impuesto al valor agregado, asi como las
erogaciones por concepto de derechos, fletes, transportes, acarreos, Seguros
contra riesgos en la transportaciéon., mancjo, comisiones sobre compras vy

honoranos a agentes aduanales. Art. 41 LSRR

E] articulo 3° de 1a Ley del Impuesto al Activo tercer parrafo describe la

manera de actualizar los terrenos:

“El monto original de la inversion en los terrenos se actualizara desde el
mes en que se adquirid o se valué catastralmente en el caso de fincas rusticas,
hasta el altimo mes de la primera mitad del ¢jercicio por el que se determina el

impuesto™.




La actualizacion del monto original de cada terreno seri:

monto original

de cada terreno

>

factor de —

actualizacion

monto onginal

actuatizado

INPC ultimo mes de la
primera mitad del

ejercicio

INPC fecha de

adquisicion




Lo anterior se podriar ir de la sigui

mancra:

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE TERRENOS

& Monto original de cada terreno actualizado s
Dividido entre:

COCIENTE h

Multiplicado por:
& No. de meses del gjercicio en el que el

terreno haya sido de su propiedad

PROMEDIO DE TERRENOS S

3.4. DETERMINACION DEL PROMEDIO DE INVENTARIOS

El art. 2 fraccién IV establece la obtencion del promedio de la forna
siguiente: Los inventarios de Materias Primas, productos semiterminados o
terminados que ¢l contribuyente tenga al inicio y al final del ejercicio se sumaran
y el resultado se dividira entre dos.
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Calculo del promedio anual de jnventarios:

'S

Saldo al micio Saldo al final
+

Promedio Anual de ejercicio de ¢jercicio

de inventarios

[N]

Cabe mencionar que dichos inventarios deberan estar valuados conforme
al método que se tenga implantado y en el caso de que el contribuyente cambie
su método de valuaciaon, deberda cumplir con las reglas que la efecto establezca la

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Por otra parte cuando los inventarios no sc actualicen conforme a los
principios, estos s¢ deberan actualizar conforme a algunas de las siguientes

opciones:

1. Valuando el inventario final conforme al precio de la altima compra

efectuada en el ejercicio por el que se determine el impuesto, é

Il. Valuando el inventario final conforme al valor de reposicion. El valor de
reposicion sera el ﬁcxo(wen que incumriria el contribuyente al adquirir o
producir articulos iguales a los que integran su inventario, en la fecha de
terminacion del ejercicio de que se trate.
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El valor dcl inventario al inicio del cjercicio sera ¢l que

correspondié al inventario final del ¢jercicio inmediato anterior

3.5. DEDUCCION DE DEUDAS

3.5.1. DEDUCCIONES AUTORIZADAS Y NO DEDUCIBLES

Las deudas que se pucden deducir det valor del activo cn ¢l ejercicio

segin el articulo 5 de la L.[.A_, son las siguientes:

a) Las deudas contratadas con empresas residentes en el pais o

b) con establecimientos pern es ubicados en México de residentes en el

extranjero, siempre que se trate de decudas no negociables.

¢) Las deudas negociables en tanto no se Ie notifique al contnbuyente la cesion
del crédito correspondiente a dichas deudas a favor de una empresa de
factoraje financiero, y aun cuando no se hubiera notificado la cesion, el pago
de la deuda se cfectua a dicha empresa o a cualquier otra persona no

contribuyente de este impuesto.

Las decudas contratadas con personas fisicas que rcalicen actividades
cempresariales o personas morales, siempre que scan contribuyentes de este

impuesto. (Art. 14 Reglamento del Impuesto aj activo)
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El segundo parrafo del articulo 5 nos menciona que no son deducibles

las deudas contratadas con cl sistema financicro o con su intermediacién

De acucrdo al art. 7-B fraccion I 4° parrafo de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta, el NISTEAA FINANCTERCO se compone de las instituciones de
crédito, de seguros v de fianzas, de  almacenes  generales de  deposito,
arrendadoras financicras, sociedades de ahorro v préstamo, uniones de crédito,
empresas de factoraje financiero, casas de bolsa, casas de cambio v sociedades

financtieras de objeto limitado, que sean residentes en México o en el extranjero

3.5.2. DETERMINACION DEL PROMEDIO DE DEUDAS

Los contribuyentes deduciriin el valor promedio de las deudas en el
ejercicio de que se trate. Dicho promedio se calculara sumando los promedios
mensuales de los pasivos y dividiendo ¢l resultado entre el namero de meses que
comprende ¢l cjercicio. Los promedios se determinarian sumando los saldos al

inicio ¥ al final del mes v dividiendo el resultado entre dos. (Art. 5§ parrafo

tercero)

El parrafo anterior se resume en ¢l siguiente cuadro.
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DEDUCCION DE LAS DEUDAS

Del valor del activo ¢n el cjercicio se podrian deducir las deudas cn la forma

siguiente:
o Valor del activo en el ejercicia s
MENOS

e Valor promedio de deudas con

empresas  residentes en Meéxico

excepto las deudas contratadas

con ¢l si1stema financiero o con su

intermediacion. s
VALOR DEL ACTIVO EN EL EJERCICIO s

» E! valor promedio de las deudas en el

gjercicio se determinara como sigue:

= Suma de saldos al inicio y fin de

mes

A)Promedio mensual de pasivos

dos




B)Promedio de los pasivos en

el ¢jercicio

= Suma de los promedios

mensuales de pasivos

No. de meses del ejercicio




CAPITULO 4. DETERMINACION DE PAGOS

PROVISIONALES DEL IMPUESTO AL
ACTIVO

4.1, DETERMINACION DE PAGOS PROVISIONALES DEL
IMPUESTO AL ACTIVO

4.1.1. PAGOS PROVISIONALES MENSUALES

Se establece, en el articulo 7° de la Ley del Impuesto al Activo, la
obligacion de efectuar pagos provisionales mensuales a cuenta del impuesto del
ejercicio para las personas morales y, para las personas tisicas, a mas tardar, el
dia 17 del mes inmediato posterior a aquél a que corresponda el pago. Estos
plazos se unifican con los mismos que se tienen para efectuar los pagos

provisionales para efectos del Impuesto Sobre la Renta,

DETERMINACION

El pago provisional mensual se determinara dividiendo entre doce el
impuesto  actualizado que  correspondio al  ejercicio inmediato  anterior,
multiplicando el resultado por ¢l namero de meses comprendidos desde el inicio
del ejercicio hasta el mes al que se refiere ¢l pago, pudiendo acreditarse contra
el impuesto a pagar los pagos provisionales del ejercicio por el que se paga el

impuesto, efectuados con anterioridad.



ACTUALIZACION

El impuesto del ejercicio inmediato antenor se actualizara por ¢l perniodo
comprendido desde el altimo mes del penultimo cjercicio inmediato anterior,
hasta el altimo mes del ejercicio inmediato anterior a aquel por el cual se calcule

el impuesto

Lo anterior se puede resumirc en el siguiente cuadro

e DETERMINACION PAGO PROVISIONAL MENSUAL DEL

IMPUESTO AL ACTIVO:

Impuesto actualizado No De meses
Pago provisional | | que correspondio al correspon-
mensual cjercicio inmediato X didos desde ¢l tnicio
anterior del
ejercicio hasta el mes
12 que sc refiere ¢l pago

* Al impuesto a pagar se le acreditaran los pagos provisionales del ejercicio

por el que se paga el impuesto efectuados con anterionidad.

al



EL IMPUESTO ACTUALIZADO DEL EJERCICIO ANTERIOR SERA:

IMPUESTO
ACTUALIZADO
DEL
EJERCICIO
ANTERIOR

IMPUESTO DEL
EJERCICIO
INMEDIATO
ANTERIOR

FACTOR
DE
ACTUALIZACION

INDICE ULTIMO MES
DEL
EJERCICIO INMEDIATO
ANTERIOR A AQUEL
POR
EL CUAL SE CALCULE
EL
IMPUESTO

INDICE ULTIMO MES
DEL
PENULTINIO EJERCICIO
INMEDIATO ANTERIOR
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4.1.2. PAGOS PROVISIONALES TRIMESTRALES

También el art. 72 de 1o ey del Impuesto al Activo en su parrafo 5°
establece que los contribuyentes que de conformidad con la ey del Impuesto
Sobre la Rentar deban efectuar los pagos de dicho unpucsto en fonma inmestral,
podran cfectuar los pagos provisionales del impuesto al activo por el mismo

periodo y en las mismas fechas de pago que las establecidas para el Impuesto

Sobre la Renta

Por los meses comprendidos entre la fecha de terminacion del ejercicio v
el mes en que se presente ia declaracion del misino gjercicio (personas morales
por los meses de encro febrero y marzo), ¢f contnbuyente debera efectuar sus
pagos provisionales en la misma cantidad que s¢ hubiera determinado para los

pagos provisionales del cjercicio inmedtato anterior

4.1.3. PRIMER EJERCICIO DE CAUSACION

En el primer ejercicio en el que los contribuyentes deban efectuar pagos
provisionales, los calcularan considerando el impuesto que les corresponderia, si

hubicran estado obligados al pago (Art. 7° L1 A parrafo 70




4.2. DISMINUCION DE PAGOS PROVISIONALES

Los pagos provisionales del 1A, pucden disminuirse cumpliendo con los
requisitos scialados en <l articulo 18 del Reglamento, ¢l cual permate a los
contribuycntes cuando éstos estimen justificadamente que el impuesto del
ejercicio scra mfcerior en mas de un 10% del impuesto actualizado determinado
correspondiente al ¢jercicio repular inmediato anterior, previa autonzacion,

disminuir ¢! monto de los pagos provisionales que les correspondan.

La autorizacion respectiva debe solicttarse a la autoridad admimistradora
del impucesto, correspondiente al domucilio del contribuyente, a mas tardar el dia
15 del pnmer mes del periodo por ¢l que se sohcite ta distimnucion del pago,

mediante la forma oficual que al efecto publique la Secretaria.

Ademas los contnbuyentes que soliciten dismirucion estaran oblipados a
calcular en la declaracion del gyercicio los pagos provasionales que les hubieran

comrespondido, conforme a lo siguiente:

DETERMINACION DE DIFERENCIAS EN LA DECLARACION
ANUAL

I. Determinar el impuecsto del ejercicio en ¢l que se disminuyen los pagos

provisionales.




II.La cantidad que resulte de disminuir al impuesto del ejercicio los pagos
provisionales no reducidos, se dividira entre ¢l nimero de meses en que se

redujeron dichos pagos

HLED importe que sc obtenga conforme a la fraccion anterior se compararia
contra cada uno de los pagos provisionales dismimumdos ¥ cuando resulte que
estos se cubneron en una cantidad menor a este importe, por la diferencia se

cubnran recargos en los termmmos del Codigo Fiscal de 1a Federacion

4.3. PAGOS PROVISIONALES COMBINADOS

El articulo 7°- A establece una opcion para las personas morales de
efectuar los pagos provisionales  del 1.S.R. v del T A ¢l gue resulte mayor.

Este pago provisional combinado se determinara de la siguiente forma:

1. Se compara el pago provistonal del Impuesto al Activo segun art. 7° con el
pago provisional del 1S R sepan art 12° Fraccion I de la LIS R, smin
considerar el acreditamiento de los pagos provisionales efectuados con
anterionidad

2. E1 pago prowvisional se hara por la cantidad que resulte mayor de la comparaciéon
menctonada en el punto |

3. Una vez que se obtenga la cantidad mayor, se procederd a acreditar los pagos

provisionales efectuados con anterioridad contra el impuesto a pagar.




CAPITULO 5. DETERMINACION DEL IMPUESTO AL

ACTIVO ANUAL

5.1. DECLARACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Las personas morales deben presentar su declaracién anual conjuntamente
con la declaracion del Impuesto Sobre la Renta, dentro de los tres meses
siguientes a la fecha de terminacion de su ¢jercicio, mientras que las personas
fisicas, la declaracion de este impuesto, se presentara entre los meses de febrero
a abril del ano siguiente a aquel por el que se presente la declaracion. Are. 8
L.LA.

5.2. ACREDITAMIENTO DEL IMPUESTO AL ACTIVO

Para los efectos del art. 8-A los contribuyentes que optaron por la opcién

de pagos provisionales combinados art.7-A de la L.I.A., estarin a lo siguiente:

« Determinar su I.S.R. del ejercicio de acuerdo con las disposiciones de la

L.I.S.R., calculando ¢l impuesto en funcién al Art. 10 de la misma.

« Acreditaran contra ¢l 1.S.R. decl ejercicio los pagos provisionales y ajustes
efectivamente enterados en funcién a los articulos 7-A y 7-B de la L.1LA., en
lugar de lo previsto en los articulos 12 y 12-A delaL.LL.S.R.



« Si los pagos provisionales v los mjustes que sc acrediten en los términos del
parmmafo anterior exceden al |'S R del ejercicio, la diferencia se considerara

1.S.R. pagado cn exceso

« En este caso, el 1S R papado en exceso estard suyjeto a o dispuesto por el
articulo 9 de la k. LA

- Enresumen

LS. R DEL EJERCICIO $ 10
menos:

PAGOS PROVISIONALLES Y AJUSTES

COMBINADOS $ 5

tgual a:

1 S.R. POR PAGAR O, EN SU CASO, 1.S.R
PAGADO DE MAS SUJETO A 1LAS REGLAS
ART. 9 DELAL LA $ 5

Para apreciar mejor el procedimicnto anterior, ¢l siguiente ¢jemplio nos mucstra
en forma mas clara la determinacion del 1 S.R. pagado cn exceso que esta sujeto
a las reglas del articulo 99 de la L1 AL
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CASO PRACTICO

CONCEPTO “A” “B"
1.S.R. DEL EJERCICIO $ 13,000 $ 8,000
MENOS:

MONTO DE LOS PAGOS

PROVISIONALES Y AJUSTES

COMBINADOS EFECTIVAMEN-

TE ENTERADOS. 12,000 12,000

1.S.R. APAGAR DEL EJERCICIO S 1,000 $ o

I.S.R. PAGADO EN EXCESO
(SUJETO REGLAS ART.9°) s o) 3$ 4,000




5.3. ACREDITAMIENTO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

A pantir del 1o de encro de 1995 se reformo y adiciono el art. 9° de la
L.I.LA. con el fin de contemplar en sus tres primeros parrafos dos opciones que
los contribuyentes pucdan cjercer en fornma conjunta para acreditar  contra el

LA del ejercicio una cantidad equivalente al LS R

Al respecto, 1o exposicion de motivos de la Imeaiativa de ey que
“Reforma, Deroga y Adiciwona™ diversas disposiciones  fiscales parn 1995

sefitalaba 10 siguiente

“Con ¢l objeto de graduar la aplicacion del lmpuesto al Activo en el
tiempo y evitar que en algunos casos condurca a las empresas a un problema de
liquidez, se propone permiur que la empresas que registran perdidas en un ano
fiscal determinado puedan reducir ¢l Impuesto al Activo en ¢l monto que. en su
caso, exceda cl Impuesto Sobre 1a Renta pagado en los tres aios anteriores al

impuesto al activo en dicho periodo™

La reduccion actual de estos tres parrafos quedo como sigue:

“Los contribuyentes podran acreditar contra ¢l impuesto del ejercicio una
cantidad equivalente al Impuesto Sobre la Renta que les correspondio en el
mismo, en os términos de los Titulos I o [I-A, o del Capitulo VI del Titulo IV

de la Ley de la materia.



Adicionalmente, los contribuyentes podran acreditar contra ¢l impuesto
del ejercicio, la diferencia que resulte en cada uno de los tres cjercicios
inmediatos anteriores conforme al siguicnte procedimiento y hasta por ¢l mounto
que no sc hubicra acreditado con antenondad. Esta diferencia sera la que resulte
de disminuir al impucsto sobre la renta causando en los términos de los Titulos
11 0 11-A o del Capitulo VI del Titulo 1V de o Ley de la matena, el impuesto al
activo causado., siempre que este dltimo sea menor vy ambos scan del mismo
¢jercicio. Para cstos efectos, el impuesto sobre la renta causado en cada uno de
los tres ¢jercicios citados debera disminuirse con las cantidades que hayan dado
lugar a la devolucion del impucsto al activo conforme al cuarto parrafo de este
articulo. Los contrnibuyentes también podran efectuar el acreditamiento a que sc

reficre este parmafo contra los pagos prowvisionales del impuesto al activo.

El impuesto que resulte después de los acreditamicentos a que se refieren

los parvafos anteriores, serit el impuesto a pagar confonne a esta Ley™ .,

En cl praimer pamrafo del articulo podemos ver la opcion que ha existido
siempre en la 1L 1 A, de pagar en primer término ¢l .S Ry luego acreditar su
importe contra ¢l L.A., por lo tanto este altimo se causa solo cuando sea mayor

al 1.S.R. del ¢gjercicio y por ¢l importe de la diferencia entre ambos.

La reforma fiscal de 1995 incluyé en la L.I.A. el segundo parrafo de este
articulo, el cual, como sc¢ desprende de su lectura, permite ejercer,

independientementc a 1a opcion del primer parrafo, un acreditarmiento adicional



consistente en el acreditamiento del 1.S.R. pagado en exceso al impuesto al

activo en cada uno de los tres cjercicios inmediatos anteriores.

3)

4)

Un resumen de los pasos a seguir en esta sepunda opeion es el siguiente:

Detenninar el Impuesto al Activo del ejercicio.

Acreditar la diferencia que resulte entre ¢l 1LS.R. causado y el 1A

también causado siempre que este altimo sea menor ¥y ambos impuestos sean
del mismo ejercicio

Esta diferencia se determinard por cada uno de los tres altimos ejercicios
inmediatos anteriores.

La diferencia mencionada procede siempre vy cuando no se hubiere

acreditado con anterioridad.

Estas diferencias de Impuesto Sobre la Renta se actualizaran en base a lo

dispucsto en ¢l sexto parrafo del articulo 9, como sigue:

Sexto mes del ejercicio por el que se

efectia el acreditamiento

Sexto mes del ¢jercicio al que co-

rresponda el pago del 1.S.R.
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6)

7

8)

El Impuesto Sobre la Renta causado en cada uno de los 3 cjercicios
anteriores s¢ disminuira con las cantidades que le havan devuclto al

contnbuyente por concepto del Impuesto al Activo, por
haber tenido en algun cjercicio un I S.R. supenior al LA

La diferencia del 1.S.R. causado contra 1A causado también se podran

acreditar contra los pagos provasionales del Impuesto al Activo

Respecto al acreditamiento anual del que nos habla el primer parrafo,

podemos tener [as siguientes situaciones:

a)

b)

<)

Cuando ¢l .S R. es supernior al 1. A, los pagos totales de impuesto son los

del I.S R.

Cuando ¢l I.S R. es infentor al LA los pagos totales de impuesto equivalen

al LA.

Cuando ¢l I § R. ¢s igual al 1. A[ Ia empresa solo paga ¢l 1. S R. el cual se

acredita en un 100% contra § AL

El! segundo parrafo nos dice que los contnbuyentes podran acreditar

contra el impuesto del ¢jercicio, la diferencia que resulte en cada uno de los tres

ejercicios inmediatos anteriores y hasta por ¢l monto que no se hubiera

acreditado con anterioridad.
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A connnuacion tenemos urn eyemplo:

A, DETERMINACION DE I.A DIFERENCIA EN EJERCICIOS
ANTERIORES

AANO ANO ANO NUAA
z 2 3 DL RENC A
1IN R del crercicio S 100 A 105
moenos’
o [ del cpercicio NGO /] 27}
o Iufercencia e ISR 20 5 15 N S0

A contmnuacion veremos tres casos distintos en ¢l gjerciero en que se
causa ol nnpuesto v la aplicacion del acreditamiento de {os tres uitimos

CJErcicios

A DETERMINACION DEL INMPUESTO AL ACTIVO DEL EJERCICIO

CANO C AN CANO
A fid [
o LA del ejercicio S 300 300 F00)
menos:
e ISR del gercicio efect-
vamcente pagado 100 285 340
o [ A CARGO 200 15 o
o [iferencra acreduable de los
tres ultimos aros 20 15 no procede

® 1A POR PAGAR 3 160 [4 [




Como observamos en los  cuadros anteriores, el articulo 9° de la LA,

nos permite acreditar el 1.S R, en exceso pagado en gjercicios anteriores contra
el Impuesto al Activo del gjercicio, cuando éste sea superior al 1S R del propio
cjercicio.

En el CASO A se acreditan los $430 del 1S R pagndo en exceso en
ejercicios anteriores contra los $200 del AL a cargo del gjercicio

Al observar ¢l CASO B, aparentemente quedan $ 25 de LS R. pagado en
exceso para acreditarse en cjercicios futuros, pero si vemos Como  estin
integrados, podemos observar comeo solo se podran acreditar $5 del ano 2 v S13
del ano 3. ya que los $5 restantes del ano | (resultantes de $20 de saldo inicial
a perder para el siguiente

menos $15 acreditados en ¢l gjercicio) se van

gjercicio. por haber trunscurrido para entonces el plazo de 3 anos indicados en
la ley.

En el CASO C. no procede esta opcion va que no hay LA, a cargo en el
ejercicio. En este caso quedan pendientes por acreditar el 1.S.R. pagado de mas
del ano 2 por $5, del ano 3 por S135 v del propio ejercicio por $40 (resultantes

de 8340 de [.S.R. menos $300 del [LA ) v se perdera este derecho con respecto a

los $20 del ano 1
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. DEVOLUCION DEL IMPUESTO AL ACTIVO EN EJERCICIOS
FUTUROS .

££1 cuarto parrafo del articulo 9o., menciona: “*cuando en ¢l gjercicio
el impuesto sobre la renta por acreditar en los términos del pnmer parrafo de
este articulo exceda al impuesto al activo del gyercicio, fos contribuyentes
podran sohcitar la devolucion de las cantndades actuahzadas que hubieran
pagado en el impuesto al activo, en los diesz ejercicios mmediuatos antenores,
stempre que dichas cantudades no se hubicran devoelto con anteriondad. La
devolucion a que se refiere este parrafo en ninguan caso podra ser mayor a la

diferencia entre ambos impuestos™

Mas adelante, en su sexto parrafo dice lLas diferencias del impuesto
sobre la renta que resulten en los términos del segpundo parrafo v el impuesto al
activo cfectivamente pagado en los diez ¢jercicios inmediatos antenores a que
se refiere ¢l cuanto parrafo de este articulo, se actualizaran por el penodo
comprendido desde el sexto mes del ¢gjercicio al que corresponda ¢l pago det
impucsto sobre la renta o ¢l impuesto al activo. respectivaimente hasta el sexto
mes del gjercicio por el que se efectue ¢l acreditimiento a que se refiere el
sepundo parrafo de este articulo, o det ¢yercicio en el cual el impuesto sobre la

renta exceda al impuesto al activo, segin se trate
Los parrafos anteriores los podemos reducir como sigue:
a) Se ticne derecho a la devolucion del impuesto al activo efectivamente

pagado.
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b) El plazo para su devolucion ¢s hasta por los diez cjercicios siguientes a
aquél en que se pago.

¢) La devolucion en ningun caso podra ser mayor a la diferencia de ambos
impuestos, ¢s decrr, solo podri devolverse ¢l 1AL en ¢l importe en que ¢l

L.S.R. rebase al LA en ¢jercicios futuros

d) El impuesto al activo a devolver puede actualizarse por inflacion

e) El sexto parrafo de este anrticulo da también la mecanica para actualizar el

1.S.R. papado en exceso en cjereicios antertores
Vale la pena comentar que el plazo para devolver y actuahizar ¢l impuesto

en 10 anos ¢s aplicable a partir del 1o, de Octubre de 1993 antenormente era

solo de 5 ¢jercicios

5.4.1. ACTUALIZACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO PAGADO POR
EL QUE SE TIENE DERECHO A SOLICITAR DEVOLUCION.

A continuacion tenemos un cjemplo que nos muestra de una manera mas

clara la devolucion del Impuesto al Activo en ejercicios futuros:
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A. DATOS

1995 1996
a.1) Impuestos determinados:
.S R $ 180 s 300
LA 200 210
a.2) Indices Inflacion:
Junio. 93 = 137.2510
= 180.9310

Junio Q0

Nota: Ambos ejercicios van del 1o, de encro al 31 de diciembre, por lo cual los

indices proporcionados son los que corresponden al sexto mes de cada ejercicio.

B. RESOLUCION

b 1) IMPUESTO ACREDITABLE EN 19X6

I.S.R. 180
1A (S200-180) 20
LY 200

TOTAL:

NOTA: El LA. es superior al .S R. en S 20 mismos que quizas podran

devolverse en gjercicios posteriores.
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| b.2) FACTOR DE ACTUALIZACION

indice sexto mes del ¢jercicio en que se pagd el impuesto = indice

jun/9s = 1372510

Indice sexto mes del ejercicio en que se va a devolver - Indice

Jun/96 180.9310

It

FACTOR 180.9310 = 1.3182

137 2510

NOTA: El factor esta calculado en funcion a lo estipulado en articulo 9o. del
LA

b.3) DETERMINACION DEL IMPUESTO POR DEVOLVER (1.A))
ACTUALIZADO

Impuesto actualizado = Impuesto x factor

= $20 x 1.3182

i

$ 26.36




NOTA: Este importe es ¢l impucsto que puede devolverse en 1996, si la

diferencia en que ¢l .S R. exceda al LA del gjercicio lo permite.

b.4) DETERMINACION DEL I.A. POR DEVOLVER EN 1996
ISR 199 s 300
menNnos:

LA 1996 210
MARGEN %0
menos:

LA. 19X6 ACTUALIZADO 26
L.A. POR DEVOLVER = s 64

NOTA: - En este paso final apreciamos como el impuesto pagado en 1995, podra
devolverse actualizado en 1996

A TESIS WO BWE
sﬂ BE Ui SIZLICTECA
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5.4.2. CASOS EN QUE NO PUEDE SOLICITARSE DEVOLUCION
DEL IMPUESTO SOBRE LA RE A PAGADO EN EXCESO.

El articulo Qo.. dc la I..1.A en su parrafo 7o, textualmente dice lo

siguiente:

“Los contribuyentes de esta Ley no podran solicitar la devolucion del impuesto

sobre la renta pagado en exceso en los siguientes casos

1. Cuando en cl mismo ejercicio, ef impuesto establectdo en esta Ley sea igual
o supenor a dicho nnpucesto. En este caso el impuesto sobre la renta pagado
por el que se podria solicitar la devolucion por resultar en exceso, se
considerara como pago det impuesto al activo del mismo cjercicio, hasta por
el monto que resulte a su cargo en los términos de esta. Ley, después de
haber cfectuado el acreditamiento del impuesto sobre la renta a que se
refieren el primero y segundo parrafos de este articulo  Los contnbuyentes
podran solicitar la devolucion de Ia diferencia que no se considere como
pago del impuesto al activo del mismo ejercicio en los términos de esta

fraccion

Cuando su acreditamiento dé lugar a la devolucion del impuesto
establecido en esta Ley. en los términos del cuarto parrafo de este articulo. En
este caso,. ¢l impucsto sobre la reanta pagado en exceso cuya devolucion no
proceda en los términos de esta fraceion se considerara como impuesto al

activo para efecto de lo dispuesto en ¢l citado cuarto parmafo de este articulo™.



Estas disposiciones, como se¢ desprenden de su lectura, son aplicables
principalmente a los casos en que los pagos provisionales de .S R, exceden al
1.8 R. definitivo del cjercicio

También lo serian si estos pagos provisionales son “combimnados™, como
se senalan en el articulo 8-A de lal. I A

Como cjemplo de la aplhicacion de la fraccion 1, tenemos el siguiente caso:

A, DATOS:
I.S R. DECLARACION ANUAL s$145
1S R. PAGOS PROVISIONAL $155
$166

L.A. DECLARACION ANUAL

Adicionalmente existen $6 de IS R. pagado en exceso al LA en los tres

ejercicios inmediatos antenores

B. PRIMER PASO DETERMINACION DEL 1SR, PAGADO EN

EXCESO

1.S.R. DECLARACION ANUAL $145

1.S.R. PAGOS PROVISIONALES 155
$ 10

I.S.R. PAGADO DE MAS




SEGUNDO PASO. DETERMINACION DEL ILA. POR PAGAR

1A DECLARACION ANUAL
MENOS:

.S R. DECLARACION ANUAL.

.S R. TRES ULTIMOS EJERCICIOS

DIFERENCIA POR PAGAR

MENOS:

1.8.R. PAGADO DE MAS_  EL CUAL
SE CONVIERTE EN LA PAGADO

DIFERENCIA POR PAGAR

3166
s$145
$ 6
$ 15
s 1o
s 5

En este caso puede verse como los $10 de [.S.R. pagado de mas, se convierten

en impuesto a los activos, por lo cual solo sc deben enterar § 5.
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Otra de las disposiciones que nos marca ¢l articulo 9° en su octavo

parrafo en relacién a los ¢casos cn que no procede la devolucion del IMPAC son
las siguientes:

= “Cuando ¢! contribuyente no efectlic el acreditamiento o solicite 1a
devolucion en un ¢jercicio, pudiéndolo haber hecho conforme a este articulo
perdera el derecho a hacerlo™

-

“El derecho al acreditamiento v a 1a devolucion previstos s este arnticulo

son personales del contribuvente ¥ no podrian ser transmitidos a otra

persona, ni como consecuencia de fusion™,

La disposicion es de vital importancia, por lo cual se sugiere se vigile su
correcta aplicacion.



TERCERA PARTE:

“SOLUCION DEL PROBLEMA”
(CASO PRACTICO)




“"COMPANIA INMOBILIARIA. SA. DE C.V.."

a) Determinacion del lmpuesto al Activo del ejercicio

CALCULO ANUAL DE IMPUESTO AL ACTIVO
EJERCICIO 1996

ACTIVOS FINANCIEROS 13.130.287
ACTIVOS FILIOS 6,708,325
TERRENOS 80,139,464
INVENTARIOS o]

S uUMA 99,978,176
PROMEDIO DE DEUDAS 8619.757
BASE IMPUESTO 91,358,419
TAS A 1.80%
IMPUES TO EJERCICIO 1,644,452
1.S.R.. DEL EJERCICIO ACREDITABLE 1,644,452

PAGOS PROVISIONALES

NETO A CARGO (FAVOR) o




"COMPARNIA INMOBILIARIA. S A. DEC V.~

CALCULO DEL IMPUESTO AL ACTIVO

RESUMEN DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

SUMA DE
PROMEDIOS MESES PROMEDIO
MENSUALES
a b ab
ACTIVOS FINANCIEROS (CREDITOS)
B8ANCOS 2.285.653 12 190,471
INVERSIONES 85.810.671 12 7.150.889
CLIENTES 7.582,557 22 631,880
COMPANIAS AFILIADAS 27.025 224 12 2.252.102
DEUDORES DIVERSOS 34.860.537 12 2.905.045
PROMEDIO DE CREDITOS 157.564,642 12 13,130,387
PASIVOS FINANCIEROS ( DEUDAS )
ACREEDCRES DIVERSOS 91.784631 12 7.647,053
COMPANIAS AFILIADAS 116872455 12 972.70S
PROMEDIO DEUDAS 103,437,086 12 8,619,757
NOTA: E! calculo de los promedios de activos (cre >S) y pasivos ) se en el

capitulo 3 pag. 16. 17 y 27, 28. 29.




BANAME X, S. A CTA 8724-8

"COMPARIA INMOBILIARIA, S A DE C.V."

PROMEDIOS MENSUALES DE BANCOS. EJERCICIO 1996

. . . -t I

T DIA ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV ‘DIC - TOTAL
1 130,423 171,630 1,121,745 167.680 163.282 230,312 45,407 192,335 o] 3.006 60,096 2,118 2,288,004
2 130,423 1.386 1,115,835 811,680 163,282 148,226 152.347 109.008 43,201 3.006 60,096 2,161 2,741,651
3 130,423 1.396 1,034,049 811,680 117,122 118,226 152,347 98.548 42,314 3.006 55,351 6,747 2,571,209
4 281,958 144,885 330,686 811,680 230,649 115,576 152,347 98,548 42,314 4,411 152,851 6,747 2,372,651
5 277,183 144,885 326,847 77,787 230.649 115,576 19,567 98.678 42,314 5,221 6,119 6,747 1,351,572
6 268,642 144,885 326,847 78,079 214,340 115.576 168.844 94,058 58,684 5,121 6,119 101,137 1,580,331
7 266,642 144,885 326,847 78.079 212,822 259.311 234,167 4,058 41,684 125.483 6,119 6.747 1,796,844
8 266,642 181,631 326,693 78,079 212,822 259,311 205.457 S4.058 69,480 12.759 6,297 5,860 1,719,069
9 266,842 178,672 258,693 78,079 212,822 216,197 201,857 245,857 64,355 12.759 99,545 5,860 1,838,937
10 266,842 168,633 256,693 78,079 366.822 216,197 201.657 239.466 42,035 12,759 173,555 24,074 2,046,612
1 286,642 167.746 236.876 78,079 352,362 112,012 201,657 187,578 42,035 196,759 6,295 24,074 1,882,115
12 260,217 167.746 236.876 78,079 362,362 112,012 199,441 186,121 42,035 196,759 6.295 24,074 1,872,016
13 259,439 167,746 228,876 137,008 362.362 112,012 195,750 181,321 42,035 2,502,759 6,295 24,074 4,227.677
14 259,439 167.746 236.876 137.422 306.667 118,185 189,669 181,321 42,035 22,355 6.295 180,947 1,848,957
15 - 242,907 167,746 236,876 137.422 306.667 112,658 188,359 181,321 149,935 120.241 39,324 24,074 1,907,529
16 242,907 167,746 237,408 135,222 306.667 112,658 168.915 284,099 149,935 120.241 39,324 24.074 1,889,196
17 242,807 247,344 320,255 135,222 222,205 84,229 168,915 249,513 o 120,241 24,300 17.550 1,832,679
18 2,350,614 247,344 310,945 135,222 215,406 48,270 168,915 245,821 o 116,364 4,907 17.550 3,861,358
19 346,814 211,908 310,783 189,182 215,406 48,270 166,715 19,378 ] 285,546 2,907 17,550 1.814,459
20 345,524 211,908 310,783 189,556 210,395 48,270 166,715 17.490 21.368 18,019 2,807 100,099 1,643,035
21 343,674 211,908 310,783 190,278 212,988 48,270 152.321 17,490 11,193 5.519 2,907 95.000 1,602,332
22 324,939 661,639 296,712 156,280 212,988 48,270 155,717 17,490 2,720 5.519 159,731 5,487,438 7.529,444
23 324,939 659,956 332,011 149.820 212,988 48.270 149,144 14,604 84,720 5.519 2,087 74,520 2,058,579
24 324,839 659,956 332.011 149.820 184,430 53,372 149,144 14,604 35.086 5.519 136,687 3.521 2,049,090
25 95,885 1,254,956 329,573 149,820 183,263 53,372 149,144 83,563 35,086 5,519 3,234 3,521 2,346,937
28 95,885 1,121,715 309,686 145,500 178,833 53,372 121,669 74,563 35.086 83,561 3.234 3,521 2,226,625
27 89,931 1,121,715 309,688 363,808 176,633 53,372 233,341 74,563 35,086 44,311 3.234 3,521 2,509,202
28 89,931 1,121,715 309,686 281,333 169,399 45,453 198,860 74,5683 4,264 49,549 3,234 3.521 2,351,508
29 177,336 1,121,715 305,386 165,976 169,399 41,847 198,860 74,563 29,274 60,096 147,042 28,599 2,519,892
30 177.336 412,913 163,282 169,399 45,407 192.335 70,263 10,125 60,096 6,716 28,645 1,336,518
31 177,336 413,765 166,890 192,335 131,211 60,096 28,645 1,170,279

SUMA 9,323,166 10,021,429 11,759,667 6,339,231 7.032.319 3,194,891 5.241,715 3,745,855 1,218,281 4,272,117 1,233,104 6,382,717 70,886,307
DIAS 31 29 31 30 31 20 31 31 30 31 30 31 366
PROMEDIO 300,747 345 567 379.344 211,208 226.849 106,496 1=6=Q‘088 120.834 40.613 137.810 41,103 205.894 2,285,653




“COMPARNILA INMOBILIWARIA, S. A DE C.\V."

PROMEDIOS MENSUALES DE INVERSIONES. EJERCICIO 1996.

BANAMEX,S.A. CONTRATO. 71672674

DIA ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP oCT NOV DiIC TJOTAL
1 5,411,216 3,790,488 3,763,656 9,427,416 8,803,836 8,938,219 9.048.396 8,774,520 6,847.018 10.369.326 7.322.231 7.579,705 90,076,027
2 5.411,216 3,792.868 3.785,626 8.932.209 8.803.836 8,942 353 8,668.668 8,774,520 6.847,.071 10.369,326 7.322,231 7.582,547 89,210,472
3 5,411,216 3.713.332 3.767.441 8,932,209 8,817,482 8,946,625 8.668.668 8,774,520 6.847,071 10,369,326 7.322,231 7.255,296 88,823,417
- 5,436,573 3.715.235 4,569,257 8.932,209 8,821,824 8,950,875 8,666,668 8,774,520 6.847.071 10,433,326 7.224,731 7.255,298 89,627,585
5 5,439,760 3,715,235 4,571,427 8,945,830 8,821,824 8,050.875 8,680.391 8,774,520 6,847,071 10,433,328 7.224,731 7.255,296 88,780,285
e 5,442,797 3.715.235 4,571,427 8.950.341 8.830,131 8,850,875 8.884.032 6.488.020 6.847.096 10,339,328 7.224,731 7,255,296 87,279,306
7 5,448,083 3.715.235 4,571,427 8,955,574 8.834.288 8,962,921 8,687,602 6,468,020 6.847,096 10,292,181 7.224,731 7.349,685 87,354,824
8 5,449,519 3,723,264 4,578,418 8.955,574 8,834,288 B,963.743 8.691.173 6.468,020 6.847.096 10,369.705 7.224.731 7.349,685 87,455,217
9 5.449,519 3,725.353 4,760,656 8.955.574 8,834,288 8,967,055 8,694,867 6,468,020 6.847.096 10.369,705 7,224,731 7.349,885 87,848,550
10 5,449,519 3,727.055 4,762,699 8,955.574 8,847,982 8.970.367 8,694,867 6,488,020 4,580,096 10,369,705 7.321,868 7.324,685 85,472,238
11 5,459,782 3,729,017 4,764,995 8,955,574 8,852,479 8.973.432 8.684.867 6.488,020 4,580,098 10,193,212 7.493,6887 7.324,685 85,480,848
12 5,463,134 3.730.773 4,767,423 8.979.580 8,856,979 8,973,432 8,705.156 6.,468.020 4,580,096 10.193,212 7.498,083 7.324.685 85,540,554
13 5,466,488 3,730,773 4,767,423 8,984,207 8,861,211 8,973,432 8,708,590 6.488.020 4,585.393 7,894,759 7.498,0683 7.324,685 83,263,044
14 5,489,502 3,730,773 4,767,423 8,988,774 8,885,162 8,883,939 8,708,590 6.468.020 4,587,160 7,882,259 7,498,063 7.324,685 83,274,349
15 5,471,265 3,736,820 4,774,257 8,893,406 8,885,182 8,987.507 8,708.590 6,468,020 4,588,928 7.772,959 7.474,901 7,481,558 83,323,371
16 5,471,285 3,738,787 4,776,425 8,998,165 8,885,162 8,991,514 8,708.590 6,488,020 4,588,928 7,772,959 7,479,133 7.482,979 83,341,926
17 5,471,265 3,740,495 4,778,594 8,998,165 8.878,570 8.995.773 8,708,590 6,468,020 4,677.468 7.772,959 7,383,473 7.467,183 83,340,532
18 3,478,423 3,741,996 4,780,599 8,998,165 8,882,738 8.999.596 8,708,590 6,468,020 4,877,468 7,143,959 7.387,653 7.467,183 80,734,366
19 3,479,964 3,741,996 4,782,637 9.012.074 8,886,822 8,999,596 8.708.580 6,688,020 4.677.466 7.143.959 7.390.755 7,487,183 80,979,042
20 3,481,409 3,741,996 4,782,837 9,016,380 8,880,697 8.999,596 8,708,590 6,688,020 4,757.070 7,411,486 7.390.755 4,764,163 78,632,799
21 3.482.918 3.741,996 4,782,837 9,020,400 8,884,970 9,011,258 8,708,590 6,688,020 4,758,904 7,411,486 7,390,755 4,764,163 78,656,096,
22 3,484,887 3.749.492 4,788,855 9,024,296 8,894,970 9.015.000 8,708,580 6,688,020 4,760,553 7.411,486 7.400.218 4,764,163 78,690,329
23 3,484,887 3,751.492 4,791,030 8,028,357 8,894,970 9,018,882 8,708,590 6,688,020 4,680.269 7.411.488 7.5684,201 10.170,480 84,192,763
24 3.484,887 3,753,483 4,783,372 9,028.357 8.907.868 9.023,028 8.708.590 8,688,020 10,504,074 7,411,488 7.432,671 10,170,480 89,908,325
25 450,000 3,755,328 4,795,782 9,028,357 8,912,025 9,027,113 8.708.590 6,617,020 10,504,074 7,411,486 7.674.895 10,170,480 87,055,130
268 3,943,721 3,757,253 4,798,108 9,042,012 8,915,032 9,027,113 8.708,590 6,585,020 10,504,074 7,411,486 7.678,042 10,170,480 90,550,929
27 3.946,126 3,757.253 4,798,108 8,826,257 8,918,697 9,027,113 8.708.580 6,585,020 10,537,321 7.341,363 7.678.042 10,170,480 90,304,368
28 3.948,468 3.757.253 4,798,106 8,830,376 8,922,116 9,039,601 8,708,590 6,595,020 10,541,392 7.304,363 7.678.042 10,170,480 90,293,804
29 3,783,383 3,757.253 4,805,144 8,799.656 8,922,116 9,043,442 8.708.590 6,595,020 10,332,856 7.254,363 7.542,389 10,058,971 89,601,163
30 3,783,383 4,807,426 8,803.838 8,922,116 9,043,899 8.708.590 6,595,020 10,338.929 7.254,363 7.576.695 10,056,971 85,889,208
<h | 3,783,383 4,234,821 8,933,864 8,774,520 6.691,018 7.332,231 10,123,337 49,873,154

SUMA 140,835,873 104,720.285 143,617.614 269,298,903 274,993,506 268,798,275 270,110,490 214,368,118 199,964,297 265,852,572 222,747,246 245,774,589 2,624,639,020

DIAS 31 29 31 30 31 30 31 31 30 31 30 31 3688

PROMEDIO 4.538.641 3.611,044 4.632.826 8.976.630 8.870.758 8.959.942 8.713.242 6.915,101 6.665.477 8.575.889 7.424.908 7.828.213 85.810.671




"COMPARNIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

4
DETERMINACION DEL PROMEDIO DE CREDITOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO

CLIENTES COMPANIAS AFILIADAS ‘

ME'S Saldo tnicial Saido Final PROMEDIO MES Saldo Iniclal  Saldo Final PROMEDIO ™M
a b (a+b)/2 a (a+b)y2
ene-96 867,796 724.353 796.075 ene-96 o o] [} en
feb-96 724,353 873,285 798.819 feb-96 s} o] o fef
mar-96 873,285 751,163 812,224 mar-96 o] [o] o my
abr-96 751,163 901,247 826,205 abr-96 o] o] o an
may-96 901,247 822,375 861,811 may-96 o o [¢] m4
jun-96 822,375 815,028 818,702 jun-96 o o] o I
jul-96 815,028 807,681 811,355 jul-96 o 4,514,632 2,257,316 iy
ago-96 807,681 653,437 730,559 ago-96 4,514,632 4.514,632 4,514,632 ag
sep-96 653,437 800,090 726,764 sep-96 4,514,632 4,514,632 4,514,632 54
oct-96 800,090 o] 400,045 oct-96 4,514,632 4,932,462 4,723,547 of
nov-96 o] ¢} nov-96 4,932,462 5,588,193 5,260,328 4
dic-96 o o dic-96 5,588,193 5,921,345 5,754,769 d
8,016,455 7.148.659 7,582,567 :

24.064.551 29.985.896 27,025,224
———




dic-96

CLIENTES

Saldo Inicial Saido Final PROMEDIO

a b (a+by2
867,796 724,353 796,075
724,353 873.285 798.819
873,285 751,163 812,224
751,163 901.247 826,205
901,247 822,375 861,811
822 375 815,028 818,702
815,028 807.681 811,355
807,681 653,437 730,559
653,437 800.090 726,764
800,090 ] 400,045

o] o
o] o
8.016,455 7.148.659 7,582,567

"COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

COMPANIAS AFILIADAS

MES Saldo Inicial Saldo Final PROMEDIO
a b (a+by2
ene-96 o o] (o]
feb-96 o o o}
mar-96 o o (o]
abr-96 o o} [0}
may-96 o] o} o
jun-96 (o} o} o]
jul-96 o 4,514,632 2,257,316
ago-96 4,514,632 4,514,632 4,514,632
sep-96 4,514,632 4,514,632 4,514,632
oct-96 4,514,632 4,932,462 4,723,547
nov-96 4,932,462 5.588,193 5,260,328
dic-96 5,688,193 5,921,345 5,754,769
24,064,551 29.985,896 27,025,224

4
DETERMINACION DEL PROMEDIO DE CREDITOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

DEUDORES DIVERSOS

MES Saldo Inicial Saido Final PROMEDIO
a b ‘ (avby2
ene-96 251,333 2,318,865 1,285,099
feb-96 2,318,865 2,318,866 2,318,866
mar-96 2,318,866 2,391,958 2,355,412
abr-96 2,391,958 3,093,031 2,742,495
may-96 3.093.031 3.146,715 3,119,873
jun-96 3.146,715 3,255,251 3,200,983
jul-96 3.255.251 3,335,320 3,295,286
ago-96 3.335.320 5,567,202 4,451,261
sep-96 5,667,202 7.882,653 6,724,928
oct-96 7,882,653 697,986 4,290,320
nov-96 €97,986 703,513 700,750
dic-96 703,513 47,020 375.267
34.962.693 34.758.380 34,860,537




"COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

<
RMINACION DEL PROMEDIO DE CREDITOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

COMPANIAS AFILIADAS DEUDORES DIVERSOS
EDIO MES Saldo Inicial Saldo Final PROMEDIO MES Saldo Inicial Saldo Final PROMEDIO
12374 a b (a+b)y2 a b (a+by2
.075 ene-96 o] o} o ene-96 251,333 2,318,865 1,285,099
.819 feb-96 o ] o feb-96 2,318,865 2,318,866 2,318,868
224 mar-96 o o] o mar-96 2,318,866 2,391,958 2,355,412
.205 abr-96 o o} o] abr-96 2,391,958 3,093.031 2,742,495
811 may-96 o] o o may-96 3.093.031 3,146,715 3,119,873
702 jun-96 o] o (o] jun-96 3,146,715 3.255.251 3,200,983
1.355 jul-96 o] 4,514,632 2,257,316 jul-96 3,255,251 3,335,320 3,295,286
D.559 ago-96 4,514,632 4,514,632 4,514,632 ago-96 3,335,320 5,667,202 4,451,261
F.764 sep-96 4,514,632 4,514,632 4,514,632 sep-96 5,667,202 7,882,653 6,724,928
D.045 oct-96 4,514,632 4,932,462 4,723,547 oct-96 7,882,653 697,986 4,290,320
Q nov-96 4,932,462 5,588,193 5,260,328 nov-96 697,986 703,513 700.750
o] dic-96 5,588,193 5,921,345 5,754,769 dic-96 703.513 47,020 375.267

2,867 24.064,551 29,985.896 27,025.224 34,962.693 34,758,380 34,860,537




"COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

DETERMINACIO'N DEL PROMEDIO DE DEUDAS PARA IMPUESTO /
EJERCICIO 1996.

ACREEDORES DIVERSOS

co
. MES - Saldo Inicial ‘Saldo Final PROMEDIO M E-S- - Sal
ToeEn e ’ a ' (a+by2
ene-96 8,372,304 8,372,302 8,372,303 ene-96
feb-96 8,372,302 9,683,183 9,027,743 feb-96
mar-96 9,683,183 9,683,183 9,683,183 mar-96
abr-96 9,683,183 9,951,131 9,817,157 abr-96
may-96 9,951,131 9,951,131 9,951,131 may-96
jun-96 9,851,131 9,951,130 9,851,131 jun-98
jul-08 9,861,130 9,951,130 9,951,130 jul-96
ago-96 9,951,130 9,835,969 9,893,550 ago-96
sep-96 9,835,969 10,150,679 9,993,324 sep-98
oct-96 10,150,679 11,941 5,081,310 oct-96
nov-96 11,941 14,041 12,991 nov-96
dic-96 14,041 45,318 29,680 dic-96

95.928.124 87.601,138 91,764,831




"COMPARIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

DETERMINACI(;N DEL PROMEDIO DE DEUDAS PARA IMPUESTO AL ACTIVO
EJERCICIO 1996.

ACREEDORES DIVERSOS COMPARNIAS AFILIADAS

Saldo Inicial Saldo Final PROMEDIO MES Saldo Inicial _ Saldo Final
a b (a+by2 a - b .
ene-98 8,372,304 8,372,302 8,372,303 ene-96 o o] o
feb-96 8,372,302 9,683,183 9,027,743 feb-96 o [¢] o]
mar-96 9,683,183 9,683,183 9,683,183 mar-96 o] (o] o
abr-96 9,683,183 9,951,131 9.817.157 abr-96 s} (o] [+]
may-96 9,951,131 9,951,131 9,951,131 may-96 o (o] (o]
jun-96 9,951,131 9,951,130 9,951,131 jun-96 o [¢] o]
jul-96 9,851,130 9,951,130 9,951,130 jui-96 [0 o o
ago-96 9,951,130 9,835,969 9,893,550 ago-96 o [o] o
sep-96 9,835,969 10,150,679 9,993,324 sep-96 o [o] o]
oct-96 10,150,879 11,941 5,081,310 oct-96 o 4,327,051 2,163,526
nov-968 11,941 14,041 12,991 nov-96 4,327,051 4,417,351 4,372,201
dic-96 14,041 45,318 29,680 dic-96 4,417,351 5,858,106 5,138,729
95.928.154 87,601,138 91,764,631 8.744,402 14,600,508 11 ,6725655




he-96
po-96
jar-96
pr-96
py-96
n-96

§-96

DETERMINACI(;N DEL PROMEDIO DE DEUDAS PARA IMPUESTO AL ACTIVO

"COMPARNIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V."

EJERCICIO 1996.

ACREEDORES DIVERSOS

Saido Iniciat . Sal

a
8,372,304
8,372,302
9,683,183
9,683,183
9,951,131
9,951,131
9,951,130
9,951,130
9,835,969

10,150,679
11,941

14,041

b
8,372,302
9,683,183
9,683,183
9,951,131
9,951,131
9,951,130
9,951,130
9,835,969

10,150,879

11,841
14,041

45,318

do Final  PROMEDIO

COMPARNIAS AFILIADAS

95,928,124 87.601,138 91‘7“‘831

ME S Saldo Inicial  Saldo Final PROMEDIO:
(a+by2 a b : (@a+b)/2
8,372,303 ene-96 [o] o o
9,027,743 feb-96 o o] o]
9,683,183 mar-96 o] o o]
9,817,157 abr-96 [o] o} (o]
9,851,131 may-96 [o] o] o]
9,951,131 jun-96 [o] [+] [o]
9,951,130 jul-96 o (o] o)
9,893,550 ago-96 o (o] o
9,883,324 sep-96 o] 0
5,081,310 oct-96 o] 4,327,051 2,163,526
12,991 nov-96 4,327.051 4,417,351 4,372,201
29,680 - dic-96 4,417,351 5,856,106 5,136,729
8,744,402 14,600,508 11,672,455




COMPARIA INMOBILIARIA, S A DE C.V.

DETERMINACION DEL. PROMEDIO DE MOBILIARIO Y EQUIPO PARA IMPUESTO AL ACTH

Fecha Monto Dep'n. Saido por INPC. LN PC. factor de Saldo por Dep'n LN P.C. 1* factor de Dep'
ndq. original acum. deducir ultimo mes mes de actualizacdn deducir ejercicio maead del actuaiiz art. ejerc.
de la inv. 31-dic-95 incio 96 1a msad ¢ adquisicidn an3L 1A actualzado 1996 penodo ut. 41.47 LISR actuali
a b c d e g h i I | 3
{a-b) (d/e) cxf) (i/e) (hx
jun-88 10.285 7.714 2.571 180 9310 40 1432 4 5071 11,589 1.029 180.9310 4 5071
ago-88 10.285 7.542 2,743 1809310 41 18ee 4 3927 12.048 1.029 180.9310 4.3927
nov-88 500 354 146 180 9310 42.2988 42774 624 50 180 9310 4 2774
nov-88 708 501 206 180 9310 42 2989 4 2774 883 71 180.9310 4 2774
sep-90 719 384 336 180 9310 62 5221 283839 a72 72 180 9310 2.8939
sSuUMA 22,497 16,495 6.002 26.115 2,250 .

SIGNIFICADO DE COLUMNAS
Monto onginal de la inversion
Depreciacidn acumutada al 31 de cicvembre de 1995
Saldo por deducir al inicio del ejercicio 1996
indice Nacional de Precios al Consumidor det Ulttmo mes de ia pnimera mitacd del ejercicio 1996
indice Nacional de Precios a! Consumidor del mes de adquisicién

Factor de actualizacién, anticuio 3° de la Ley del Impuesto ai Activo
Saldo por deducir actualzado al inicio del ejercicio 1988
Depreciacidn del ejercicio 1996

a.
b.
c.
o.
e.
f.

NOTA:

Indice Nacional de Precios al Consumidor del ultimo mes de la 1* mitad del penodo de utilizacion en el ejercicio 1996
Factor de actualizacidn segun art 41y 47 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta

Depreciacion del ejercicio actualizada Segunb art. 41 y 47 Ley del impuesto Sobre la Renta.
50% de ia depreciacion o amortizacidn actualizada del ejercicio 18996
Promedio de mobiliario y equipo

Numero de meses en los que el bien se haya utiizado en el ejercicio 1996

Promedio de Mobihario y equipo en el primer y ultimo mes cel ejercicio

La determinacién del promedio de Activos Fijos (Mobitiano y equipo), se localiza en el capitulo 3. Pag. 19, 20y 21.



COMPARNIA INMOBILIARIA, S A DE C VvV

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE MOBILIARIO Y EQUIPO PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

Fecha Monto Dep'n. Salido por INP.C. ILNPC, factor de Saldo por Dep'n ILNP.C. 1* factor de Dep'n 50% de Promedio No. meses Promedio

- =dq. originat acum. deducir uftimo mes mes de actualizacdn deductr ejercicio matad del asctuaiz art. ejerc.96 Dep'n 96 de en que se Activo 1*
de I irv. 31-dic-95 incio 96 1a.mnad ei adquisictdn art3L1A actualzado 1996 perodo ut 41.47 UISR actualzada actualizada Activo utilizd Yy uit.mes &),

a b c o e f g h i j m n . A

{a-b) {d/e) (cxf) {({/e) {(hxj) (k x_5) (g-1) {m/s12xr
jun-88 10,285 7.714 2,571 180 9310 40 1432 4 5071 11,589 1.029 1809310 4 5071 4,636 2.318 9,271 12 9,2
ago-88 10,285 7.542 2.743 180 9310 41 1888 4 3927 12.048 1.029 1809310 4.3927 4.518 2,259 9,789 12 8,7
nov-88 500 354 146 180 8310 42.2989 4 2774 624 50 180 9310 4 2774 214 107 517 12 5
nov-88 708 501 206 180 5310 42 2989 4 2774 883 71 180 9310 4 2774 303 151 732 12 7
sep-290 719 384 336 180 9310 62 5221 2 8939 972 72 180 9310 2 8939 208 104 867 12 &l
SUMA 22.497 16,495 6.002 26.115 2,250 9,878 4.938 21.176 21.1:

SIGNIFICADO DE COLUMNAS

Indice Nacional de Precios al Consurmidor del Ulimo mes de la primera mitad del ejercicio 1996

Indice Nacional de Precios al Consumidor del Gliiimo mes de la 1®* mitad del penodo de utithzacidn en el ejercicio 1996

Factor de actuatizacidn segun art. 41 y 47 de la Ley del impuesto Sobre la Renta
Depreciacién del gjercicio actualizada Seginb art 41 y 47 Ley dei Impuesto Sobre la Renta

Numerc de meses en fos que el bien se haya utihzado en el ejercicic 1896

a. Monto onginal de la iInversion

b. Depreciacién acumulada al 31 de dicvembre de 1995

c. Saldo por deducir al inicio del ejercicio 1996

d.

e. Indice Nacional de Precios al Consumidor del mes de adquisicion
1. Factor de actualizacion, articuic 3° de la Ley del Impuesto al Activo
Q. Saldo por deducir actualizado al inicio del ejercicio 1896

h. Depreciacion del ejercicio 1966

i

j-

k.

[ 5 50% de la depreciacion o amortizacion actualizada del ejercicio 1996
m. Promedio de mobikario y equipo

n.

M.

Promedio de Mobiliario y equipo en el primer y 0Gitimo mes del ejercicio

NOTA: La determinacion del promedio de Activos Fijos (Mobiharo y equipo), se localiza en el capitulo 3 Pag. 19, 20y 21.




COMPARNIA INMOBILIARIA, S A. DE C.V.

CION DEL PROMEDIO DE MOBILIARIO Y EQUIPO PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

N.P.C. LN.P.C. factor de Saldo por Dep'n ILNP.C. 1* factor de Dep'n 50% de Promedo No. meses Promedio
Mo mes mes de actualizacidn deducir ejercicio maad del actuaiz.art. ejerc.96 Dep'n 96 de en que se Activo 1*
.mitad ef. adc_eisic:én an3L.iA acty O 1996 penodo ut. 41,47 LISR actualizada acty Activo uJtilizd Yy ult mes &j.
d e 1 g h i ] [ 4 1 m n (41
(d/e) (cxf) {i/e) (hxj) (k x_5) (g -t) (m/712xn
E0 9310 40.1432 45071 11.589 1,029 180.9310 4 5071 4,636 2.318 9.271 12 9,271
EO 9310 41.1888 4 3927 12.048 1,029 1809310 4 3927 4,518 2,259 9.789 12 8.789
EOC 9310 42.2989 42774 624 50 180 9310 4 2774 214 107 517 12 517
EOC 9310 42.2989 42774 883 71 180.9310 42774 303 151 732 12 732
EC 8310 62 5221 2 88939 872 72 180 9310 2 8939 208 104 867 12 867
26.115 2,250 9,878 4.939 21,176 21,176

1396

jnbre de 1995

naya utilizado en el ejercicio 1996
rimer y Gltimo mes cei ejercicio

for del Ultimo mes de {a primera mitad del ejercicio 1996
Hor del mes de adquisicion

b Ley deil Impuesto al Activo
pet ejercicio 1996

os (Mobiliario y equipo), se localiza en el capitulo 3. Pag. 19, 20y 21.

Fcr del Gitimo mes de la 1* mitad del periodo de utilizacion en el ejercicio 1996
g? de la Ley del Impuesto Sobre la Renta

2gunb art. 41 y 47 Ley del impuesto Sobre la Renta.
actualizada del ejercicio 1996



COMPARIA INMORILIARIA, S A DEC V.

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE EDIFICIOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO.

-Momo . Dep'n Saido por INP.C LN.P.C. tactor de Saldo por Dep'n ILNP.C. 1* factor de s
-original acum. deducir wftimo mes mes de actualizacion deducir ejercicic mitad del actualiz.art. e
delairv. . 31-dic-95 incic 96 1a mitad ej adquisicion art3LIA actualizado 1856 pedodo ut 47 A7 LESR act:

el b R c d e f <] h i -3
. {(a-b) (d/e) (cxf) (i e) {

oct-52 5,107 5,107 o] o] o] o] o] [o] 0

dic-80 72,753 54565 18,188 180 9310 0.4429 408 5143 7.430.165 3.638 1809310 408 5143 1
SUMA 77,860 59,672 18.188 7.430.165 3,638 1

SIGNIFICADO DE COLUMNAS

a. Monto onginal de Ia inversién

b. Depreciacidn acumulada al 31 de diciembre de 1995

c. Saldo por deducir al inicio del ejercicio 1996

d. Indice Naciona! de Precios al Consumidor del Ultimo mes de la pnmera mitad cel ejercicio 1996
°. Indice Nacionral de Precios al Consumidor det mes de adyuisicion

1 8 Factor de actualizocidn, articulo 3° de la Ley del Impuesto al Activo

Q- Saldo por deducir actualizado al 1nicio del ejercicio 1996

h. -Depreciacion dej ejercicio 1856

i tndice Nacional de Precios al Consumidor del Ggitimo mes ce la 1* mitad del penodo de utilizacién en el ejercicio 1996
J- Factor de actualizacion segun art 41 y 47 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta

k. Depreciacion del ejercicio actuahzada. Segunb art. 41 y 47 Ley de! Impuesto Sobre la Renta

Lt 50% de la deprecracion o amortizacién actualizada del ejercicio 1995

m. Promedio de Edificios

n. Numero de meses en los que el bien se haya utthzado en el gjercic:o 19986

A Promedio de Edificios en el primer y Giimo mes del ejercicio

NOTA: La determinacion del promedio de Activos Fijos (Edificios), se localiza en el capitulo 3. Pag. 19, 20 y 21.



COMPANIA INMOBILIARIA, S A DEC V

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE EDIFICIOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

Saldo por LN.P.C. ILN.P.C. tactor de Saldo por Dep'n IN.P.C.1* factor de Dep'n 50% de Promedio No. meses Promedio
deducir ultimo mos mes de actualizacidn deducir ejercicia mitad del actualiz.art. ejerc.96 Dep'n 96 de en que se Activo 1°
incia 96 1a.mitad ej adquisicion ant3LI1A actualizado 1596 penodo ut 4y 47 USK actuali actualizda Activo wtilizd y ult.mes ej.
e d e 1 4 a h i i Kk I m n : :
(a-b) {d/e) (cxf) {i/e) (hxj) (k'x .5) g-1) {(m/ 12 xn)
oct-52 5,107 5,107 o} o [o] [o] o] o] o] o] [o] [} [e] o [+
dic-80 72,753 54565 18,188 180.9310 0.4429 408 5143 7.430,165 3.638 180 9310 408 5143 1.486,033 743.016 6,687,149 12 6,687,149
SUMA 77.860 59,872 18,188 7.430.165 3.638 1.486,033 743,016 6,8687.149 6,687,149

a.
b.
c.
d.
a.
f.
9
h.
i.
J.
k.
[
m.
n.
@

SIGNIFICADO DE COLUMNAS!

Monto onginal de la inversion

Depreciacion acumulada al 31 de diciembre de 1995

Satldo por deducir al inicio del ejercicio 1996

Indice Naciona! de Precios al Consumidor del Ultimo mes de la pnmera mitad dei ejercicio 1556
Indice Nacional de Precios al Consumidor dei mes de ad uisicion

Factor de actualizacidn, articulo 3° de la Ley del Impuesto al Activo

Saldo por deducir actualizado al inicio del ejercicio 198€

-Depreciacion del ejercicio 1956

indice Nacional de Precios al Consurmidor det Gitimo mes de la 1* mitad del periodo de utilizacién en el ejercicio 1986
Factor de actualizacion segun art. 41 y 47 de la Ley del impuesto Sobre la Renta

Depreciacion del ejercicio actualizada. Segunb art. 41 y 47 Ley deil Impuesto Sobre la Renta

50% de !a depreciacion o amortizacion actualizada del ejercicio 1996

Promedio de Edificios

Numero de meses en los que el bien se haya utihzado en el ejercicio 1996

Promedio de Edificios en el primer y Ultimo mes del ejercicio

ITA: La determinacidn del promedio de Activos Fijos (Edificios), se localiza en el capitulo 3. Pag. 18, 20y 21.




COMPANIA INMOBILIARIA, SA DEC V

NACION DEL PROMEDIO DE EDIFICIOS PARA IMPUESTO AL ACTIVO. EJERCICIO 1996

c. LN.P.C. tactor de Saido par Dep'n ILN.P.C. 1* factor de Dep'n 50% de Promedio No. meses Promedio

mes mes de actualizacion deducir ejercicio mitad det actualiz art. ejorc 96 Dep'n 96 de en que se Activo 1*

uisicion at3L.LA actualizado 1996 penodo ut 4147 LESR actuatizada actualizda Activo utilizo y ult mes ej

L] 4 -} h i i k I m n (4]
{d/e) {cxf) {i 7 e) (hxj) (k' x_5) {g-1) (m/ 12 xn)
0 o] [o] o} o] [o] [} o (o] o
0.4429 408.5143 7.430.165 3,638 1809310 408 5143 1,486,033 743,016 6,687.149 12 6,687,149
7.430,165 3,638 1.,486.033 743,016 6.687.149 6.687,149
P de 1995

K

Hexl mes de adjuisicion

y del iImpuesto al Activo

jercicio 1996

je la Ley del Impuesto Sobre la Renta
jatizada del ejercicio 1996

kA utiizado en el ejercicio 1986
mes del ejercicio.

finb art. 41 y 47 Ley del impuesto Sobre la Renta.

fesl Ultimo mes de la pnimera mitad del ejercicto 1996

Edificios), se localiza en el capitulo 3. Pag. 19, 20 y 21.

el Gitimo mes de la 1* mitad del periodo de utilizacion en el ejercicio 1996



DETERMINACION DEL PROMEDIO DE TERRENOS. EJERCIO 1996

COMPANIA INMOBILIARIA, S A. DE C.V.

Ano de Monto ILN.P.C. altimo mes dela ILN.P.C. del mes en el Factor de Monto Fecha de Nuame
adquisicidn original de 1* mitad del ejercicio que se adquirio el terfeno actualizacién original venta mes
3 1a inversién mes indice mes indice art 3L1LA actualizado terrenos utiliz;
a - b c d e 1 ¢
(c/d) {(bxe)
oct-52 400 LR 180 9210 oct-52 0 0462 33916 2554 1,565,502 1
jul-68 3.200 JUn-96 180 9310 Jul-68 0 0800 2261 6375 7.238,720 1
nov-70 19,811 jun.96 180 9310 nov-70 00875 2067 7829 40,964,846 k
nov-70 1.374 un-56 180 9310 nov-70 00875 2067.7829 2,841,134 apr-96
nov-70 1,306 jun-96 180 9210 nov-70 00875 2087 7829 2,700.524 Jun-56
nov-70 1.306 Jun-96 180 9310 nov-70 00875 2067 7829 2,700,524 oct-96
nov-70 1,305 1uN-96 180 8310 nav-70 o 0a7s 2067.7829 2,698,457 dic-06 “
mar-76 800 un-56 180 9310 mar-78 01671 1082 7708 649,565 k
dic-80 25,564 JUN.96 180 8310 gic-80 04429 408 5143 10,443,375 k
jui-84 20.610 1un-96 180 9310 i-84 27592 655737 1.351,466 1
abr-96 4,204,583 jun-96 180 8310 abr-56 174 845 1 0348 4,350,936 -
abr-96 748.229 Jun-96 180 9310 abr-96 174 845 1 0348 774,273 3ep-96
©0ct-96 8.918.960 ©c1.96 0 000t oct-96 Q 0. 0000 o
11,947,248 78.278,322

NOTA: La determinacion del promedio de terrenos se localiza en el capitulo 3. pag. 22,23y 24




COMPARNIA INMOBILIARIA, S A DE C.V.

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE TERRENOS. EJERCIO 1996

Afio de Monto LN.P.C. Gitimo mes de la LN.P.C. del mes en el Factor de Monto Fecha de Ndmero de Promedio
adqQuisicion original de 1* mitad del ejercicio que se adguirio el terreno actualizacién originat venta meses de de DESCRIPCION
- 1a inversién mes indice mes Indice art 3L.LA actualizado terrenos utitizacion terrenos
a b c d e 14 ] h
(crd)_ (bxe) ((f/32)x9)
oct-52 400 jun-s6 180 9310 oct-52 00462 3916 2554 1.566,502 12 1.566,502 INSURGENTES 432
jui68 3.200 jun-98 180 9310 191-88 0 0800 22616375 7.236.720 12 7.236,720 JARDINES PEDREGAL
nav-70 19,811 jun-96 180 9310 nov-70 ooa7s 2067 7829 40,964,846 12 40,964,846 INSURGENTES CUICUILCO
nov-70 1.374 jun-96 180 9310 nov-70 00875 2067 7829 2.841.134 abe-96 3 710,283 -
nov-70 1,308 jun-96 180 9310 nov-70 oo087s 2067 7829 2.700.524 un-p8 5 1,125.219 -
nov-70 1,306 JuUn-56 180 9310 nov-70 ooa7s 2067 7829 2.700.524 oct-96 =] 2,025,393 -
nov-70 1,305 fun-96 180.9310 nov-70 0.0875 2067 7829 2,698,457 dic-96 11 2,473,585 -
mar.76 600 jun-96 180 9310 mar.76 01671 10827708 649,565 12 649,565 LOS TABACHINES
dic-80 25,564 jun-96 1809310 dic-80 04429 408.5143 10,443,375 12 10,443,375 CTALZ IGNACIO ZARAGOZA
jul-aa 20,610 jun-96 180 9310 -84 27592 655737 1,351,466 12 1.351,466 LA CASCADA
abr.96 4,204,583 jun-96 180 9310 abr-56 174 845 1.0348 4,350,936 12 4,350,936 CLUB MALINALCO |
abr-96 748229 jun-96 180 9210 abr-96 174 845 10348 774273 3ep-96 s 322614 CLUB MALINALCO I
©ct-66 8.918 960 oct-98 0 0000 oct-66 [o] [a) e]e]s]o] o] [o] 6.918.960 CLUB MALINALCO 1!
11,947,248 78,278,322 80.139.464

La determinacién del promedio de terrenos se localiza en el capitulo 3. pag. 22, 23y 24




COMPARIA INMOBILIARIA, S A DE C.V.

DETERMINACION DEL PROMEDIO DE TERRENOS. EJERCIO 1996

3 ILN.P.C. dei mes en el Factor de Monto Fecha de Namerso de Pramedio
que se adquirio el terreno actualizacion ornginal venta meses de de DESCRIPCION
mes - Indice art 3L.LA actualizado terrencs utilizacién terrenos
d e 4 [+ ] h
{crd) (bxe) {{f/r12)1x9)

2 oct-52 00462 3916 2554 1,566,502 12 1.566.502 INSURGENTES 422
e jui-88 0 0800 2261 6375 7.236.720 12 7.236.720 JARDIMNES PEDREGAL
ho nov-70 ooa7s 2067 7829 40.964.846 12 40,964,846 INSURGENTES CUICUILCO
to nov-70 00875 2067.7829 2,841,134 abr-96 3 710,283 -
2 nov-70 00875 2067.7829 2.700.524 jun-96 5 1.125,219 -
hC nov-70 00875 2087 7829 2,700,524 oct- 96 9 2,025,393 -
e nov-70 o.0875 2067.7829 2,698,457 dic-86 11 2,473,585 -
1o mar-76 0.1671 10827708 649,565 12 649,565 LOS TABACHINES
to dic-80 0.4429 408 5143 10,443,375 12 10,443,375 CALZ IGNACIO ZARAGOZA
1o -84 27592 655737 1,351,466 12 1,351,466 LA CASCADA
He] abr-g8 174 845 1.0348 4,350,936 12 4,350,936 CLUB MALINALCO |
10 abr-96 174 845 1.0348 774,273 3ep-96 5 322,614 CLUB MALINALCO &

oct-66 o 0.0000 o] o] 6.818.960 CLUB MALINALCO il

78,278,322 80.139.464

el capitulo 3. pag. 22, 23y 24




COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

B) DETERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO MAXIMO A RECUP!

IMPUESTO EFECTIVAMENTE PAGADO EN EJERCICIOS ANTERIORES

1989 1990 1991 1992 1993 1994 1985
LA. DEL EJERCICIO 110,615 142,632 81,320 84 455 548,770 131,108 797,401
1L.S.R. CAUSADO o] [o] o] o] o] o] [¢)
110,615 142,632 81.320 84.455 548,770 131,108 797,401
DETERMINACION DEL IMPAC POR RECUPERAR ACTUALIZADO
1A, LLN.P.C. 6* MES EJERC. $NP.C. 6 MES EJERC. FACTOR DE LA. PAGAD
EJERCICIO EFECTIV. EN QUE SE DEVUELVE ELIA EN QUE SE PAGO LA ACTUALZ. EN EJERC AN
PAGADO ACTUALIZA
a b c o

1989 110.615 jun-96 180.9310 jun-89 47 2023 3.8331 534,61!

1980 142,632 Jjun-96 180.9310 jun-80 59.52561 3.0396 576,17

1991 81,320 jun-96 180.9310 jun-81 732775 2.4691 282,1¢C:

1992 84,455 Jun-96 180.9310 jun-92 84.8906 2.1313 264,45

1993 548,770 un-96 180.8310 jJun-93 93.2689 1.9399 1.613,3!

1994 131,108 jun-96 180.8310 jun-94 85.6589 1.8155 369,13

1895 797.401 _jun-96 180.9310 jun-95 137.251 1.3182 1.848.5

1.896.301

IMPUESTO AL ACTIVO MAXIMO POR RECUPERAR: $ 4,467,088

5.488.3



COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

B) DETERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO MAXIMO A RECUPERAR

IMPUESTO EFECTIVAMENTE PAGADO EN EJERCICIOS ANTERIORES

1989 1990 1991 1992 1993 1994 1985 1996
LA. DEL EJERCICIO 110,615 142,632 81,320 84.455 548,770 131,108 797,401 1,844,452
1.S.R. CAUSADO o] [e] 0 (o] o o] [s] 6.111.540
110,615 142.632 81.320 84.455 548,770 131,108 797.401 {4.467,088)
DETERMINACION DEL IMPAC POR RECUPERAR ACTUALIZADO
1A LN.P C. 6° MES EJERC. LN P.C. 6° MES EJERC. FACTOR DE LA PAGADO
EJERCICIO EFECTIV. BN QUE SE DEVUELVE EL JA EN QUE SE PAGO LA ACTUALEZ. EN EJERC ANTER.
PAGADO ACTuALZADO
a b c i
1989 110,615 Jun-96 180.8310 jun-89 47 2023 3.8331 534,613
1980 142,632 jun-96 180.9310 jun-80 59 5251 3.0296 576.173
1991 81,320 Jun-96 1809310 un-91 732775 2.4691 282,109
1992 84,455 jun-96 1809310 un-92 84 8306 2.1313 264,458
1993 548,770 un-96 180.9310 jun-93 93 2689 1.9399 1,613,321
1994 131,108 jun-96 180 9310 jun-94 99 6589 1.8155 369,135
1995 797 .401 Jun-96 180 8310 _jun-95 137 251 1.3182 1.848.574
1.896,301 5.488.382

IMPUESTO AL ACTIVO MAXIMO POR RECUPERAR: $ 4,467,088

Importe maxmo a recuperar de LA,

bt 1558




COMPANIA INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

B) DETERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO MAXIMO A RECUPERAR

P EN EJERCICIOS ANTERIORES
\

1990 1991 18992 1993 1994 1985 1996
142,632 81,320 84,455 548,770 131,108 797,401 1,644,452
o] o o] o [o] o] 6.111.540
142.632 81.320 84.455 548.770 131,108 797,401 (4.467,088)
CUPERAR ACTUALIZADO
LN.P.C. 6 MES EJERC. INP.C. 8° MES EJERC. FACTOR DE LA. PAGADO
b cue sE DEVUELVE ELIA £N QUE SE PAGO LA ACTUALZ. EN EJERC ANTER.
) ) ACTUALZADO
b < 3
1un-96 180.9310 jun-89 47 2023 3.8331 534,613
‘un-96 180.9310 jun-80 59.5251 3.0396 576,173
:un-96 180.9310 jun-81 73.2775 2.4681 282,109
Jun-96 180.9310 jun-92 84.8906 2.1313 264,458
un-96 180.9310 jun-93 93.2689 1.9399 1.613.321
un-96 180.9310 jun-S4 99.6589 1.8155 369,135
un-96 180.9310 jun-85 137.251 1.3182 1,848,574
5.488.382
ECUPERAR: $ 4,467,088

Importe méximo a recuperar de |LA.
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ANEXO 3 AFLACION DE SIPUESTO AL ACTIVO PAGADO EN EJERCICIOS
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CONCLUSIONES:

Al finalizar ¢l presente trabajo, se puede apreciar que la Devolucion det
Impuesto al Activo, s un mecanismo que permite a los contribuyentes
recuperar parte de este impuesto pagado efectivamente en los dicz ejercicios
anteriores, sicmpre y cuando ¢l Impuesto Sobre la Renta  exceda al Impuesto

al Activo del gjercicio, en que se solicite la Devolucion.

En mi opinion, la adecuada determinacion del Impuesto al Activo y las
diferentes altemativas de recuperacion de este impuesto, permitiran  al
contribuyente cumplir con sus obligaciones fiscales, daflando lo menos posible

su economia.

Es por esto que propongo a los contribuyentes del Impuesto al Activo
que hagan uso dec estos mecanismos de recuperacion del mismo, al que tienen

derecho, siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos.

Al analizar detalladamente La ley del Impuesto al Activo en el
desarrollo de este trabajo, se observan ciertas desventajas de este Impuesto.
que pienso ¢s importante mencionar, debido a que constantermente se lesiona et
principio de proporcionalidad detl articulo 31 fracciéon IV de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que nos menciona como obligaciéon
de los mexicanos, contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacion
como del Distrito Federal o del Estado y Municipio en que residan, de la
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes.



o El Impuesto al Activo quebranta el principio de proporcionalidad, siendo el

objeto del impuesto al Activo la ganancia o rendimiento minimo presunto
originado en la tenencia de activos destinados a actividades empresariales, os
claro que al no prever la ley la posibilidad de no obtener la ganancia minima,
quebrante el principio de proporcionalidad tributaria pues ocasiona que el
gravamen no sea acorde con la capacidad contributiva de los sujetos del
impuesto al cncontrarse obligados a cubrirlo también quiénes no hayan tenido

Ia ganancia minima que se presume.

e De conformidad con lo establecido en el articulo 90. de la Ley en analisis los
contribuyentes podrian acreditar contra ¢l impuesto del ejercicio una cantidad
equivalente al Impuesto sobre la Renta efectivamente pagado, lo que significa
que si un contribuyente ticne ingresos o utilidades podran realizar tal
acreditamiento e, inclusive, si los mismos llegan a la ganancia minima
presunta, no veran incrementada su carga impositiva, mientras que aquellos
que no tengan utilidades o resientan pérdidas soportaran la carga impositiva,
pues no tendrdan cantidad alguna que acreditar v 1a Ley no prevé la posibilidad

de desvirtuar la presuncidon de ganancia minima.

Al analizar estas desventajas, mi propucsta ¢s que s¢ analicen estos
puntos y que se modifiquen para que ¢l impuesto al Activo sea proporcional
para todos los contribuyentes.
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Impuesto Sobre la Renta
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