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INTRODUCC ION 

Es muir evlcl9nl•. que • t'8- de le Nst- el contrato de 

compre-a toe - objeto de múRiples -acione• para alcanzar el _.,._y c....,._11za-. que t- en la act-d. 

De ellla fanna poclremoa -r - el pnnwr- capitulo le 

-.CIOn que t.,.,.. el "truequeº como medo o a-d pare comercializar en las 

-..-s ,...s antiguas, el cual post-• - - desplazado ante la 

aparlclOn de le ,,_.da y con elo el ......-.o de ...a - forma de 

c_,.rclallzar -•.compre- . 

El Derecho ..__ H apoyO de Importantes lnlllRuclones jUrldlcas 

tale• como: la in¡we c-sio. la manclpatlo y la t'8dltlo pare alcanzar el 
-1ecclona-o del contrato de compra-nta. 

En Frencla con gran ..-.Cla del Det'echo romano •• adoptada la 
tredllo como lnlllRuc:IOn pare el -1acclona..-.ao de la compr•-a; aunque 

dlctoe lnstllUclOn tUe marginada con post-d con el .... __,.º del Código 

Na..-.....Co, el cual regula que la c_._..a - -1•cciona y - realiDI le 

-.... de la Pl'opiedad por el 86lo ·~ de la• part••. • su ~ queda 
....- la -· de co .. ajena que en el o-.cho r...__ .. -•a con mucha 
noiTna-d. 

Ob..,,..ramos como en ...-... leglsleclón tanto - el prtnwr-o 
Código CNll de te7o como - el segundo de ,_ la compra_..• .. regula con 

gran -.Cla del COcllgo Napolltonlco, al c.....-.rse un contreto de caracter 

con-1, •• decir, que la Pl'opledad - tra..-1a por el sólo acuerdo de las 

partas sin rwca9idad de toecer la en1r9ga mat-t de la co .. -· 
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consensUlll, ea decir, que I• propiedad se lr•namitl• por el sók> •cuerdo de l•s 

P11"es sin nece-d de Mcer I• entrega m•lerl•I de la co .. --

Por Olro l•do en el segundo c•pltUlo por con-rar de c•plt•I 

lmPOftancla -•c•remo• •lgun•• definiciones t•lea como c-. contrato y 

contr•lo de compr•-.; •-• - dejar • un lado la cl•slllcaclón del contrato 

da compra-a aal como de loa •-o• de e-encla y de --z loa cu•le• 
son la pa"e _, poira que dicho •cto jurldlco auna todos •ua efectos legales. 

En -e mismo c•pltUlo Mlll•remoa con lujo de det•lle de loa 
-.Chas y obllgmc- que contr•en reclprocamence el comprador y el 

--dor en este tipo de •etas jurldlcoa; cabe aell•lar que t•mblén 

.......,lonaremoa • fanne que - de -r el contrato de c-avent• de bienes 

........._. de a.,._.... con nuelltr• legi ... clón. 

En el capllUlo tercero ll•blaremoa de la seguridad jurldlc• que debe 
Imperar en el c..,.rato de compra-a, MCiendo lllncaplé en el p•pel tan 

Importante que juega el Registro Públlco de la Propiedad en el tr•flco jurldlco 

-•11o; -•ca..- los prtnclpllles -· que pera'- diclle Institución, asl 
c-.o de los efectos declaratlvos que aune I• lnacrtpc:lón o el registro del contrato 

de compra-• de-• Inmueble•. 

AdemA• de lo •ntertor se lliZO un ª""'llsi• jurfdlco del •"fcUlo 2321 

- Código CMI pa.-. el Dtatrao F-.1 por con-.ir que ea et sustento legal de -e trabajo de---·--

Por úlllrno en el c•pftulo cuarto e......,.mo• las razones prtnclplllea 

por las cu.tea ~ que se ellige una refonna -nclal y proc•-nl•I t•nto 

- Código CMI como del Reglamento del Registro Público de la Propiedad, en 

materia contractual de bienes -· •nt• et Registro Público de la Propiedad. 

--------------· -·· 



O.-• ,..._ ~ ...... prapueet•• que e~_. ............... 8illftlllc--· .. -- ,, .. 8PIC8- -
-o d9 con1P1•_.. d9 bianea lnmuablaa •ni• el fll...-ro Pt:iblco; 

111••-- con -· ..,_ ,.,.,,,.... bMWllciOa --- y de .....-.. 

)lrt-. • - ...,uc....,... que,_......,." • -· ...-io de lnl-• aocilll. 
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Ca.ITULO Pll ... llO 

1.1 IEVOLUCIOll -TOlllCA DEL COllT-TO DE COMPlllAVEllTA Ell 

DNEllUS CMLIZACIOllE• 

La comp.-a-.ta aparte de ser - le actualidad .... lnagot•

"-'t• de abllgac-• y uno de - contrato• mas trec....ies y de mayor 

-ac- jUrldc~ --..:a, - .., r-o origen, - __. halar --ec-- en les cNlllZac- mas antiguas, a partir del ..-o - - le 
producctCin de bienes para le .. -cción de sus nec:esldade• --· -só el 
•-o de la....-- c........-d y - -rslllcó Imponiendo la dMslón del lrsbajo y 

- consecuencia de -· le nec:-d de lnlerc•-r lo prodUcldo. De esta 
liDn'nll •urglet'on el irueque o ,..._....; •• decir, el lnlercamDiO de .., pn>dUcto por 
airo. Con la apa- de les ,._canelas moneda y después con lo• metales 

·--- Interca- .. tacma y ..-..!Iza. 

A partir de le lnltOducclón de la ......- aculladll cuyo origen se 

,_.. • los ·~ -lo•, podemos hablar con propiedad de operaciones de 

compra-•; - decir, de actos en ID• que no - ca- una c.,.. por otra, sino 

la• c-• por -o. Sin - ...... el cantralo da compraventa no -.npre fUe 

tra•ttvo de dominio; no ID - par etmmplo - el o.r.c:ho .-no anttguo, con 
a..-.glo al cual era ¡wectso lrUoeluclr otras ftgUr"as jUrldlc•• tales como la 

manclpatlo, la In jUre cesio ó la tra•lo para - - con-rara con-- la 
transmisión de la propie4ad. 



con el tiempo, la tradRio sustitUVó a las otras formas y en la 

compllaclOn de Justlnlano, tocM c.,.. - - entiende que ha - transferld8, 
por tradlcl6n. 

En el derectlO .....,.s antiguo - coneagró en la prjlctlca eata 
forma, ya que los cor«ratoe de - 6poca, eJllOlan la entrega de la cosa para que 

- c--.Ora tranemltlda la prapiMlad. 

"91 ha llegado• - ~ - el que c- ...,_s -o. el 
contrato de CGllPf.-.la - por _..._ c-1 para quien adquiere la Pi...,.._ de la cosa y pagye -..- cierto en -o. 

1.1 E• ROMA 

En el Oerecflo -· la compr-• no fue traelat- de dominio; 

como a'a ••FlfMllD• •nt9riclnnent• - deftnl• como un contrato por el cual el 

- - -aa • -......- cou y• garantizar su poseel6n pacifica y útl, 

y el compra-. a pagar..,...-;••-· que por Virtud de la compraventa el 
- s6lo t-la la obliga- de entregar la coea, y garantizar una posesión 
pacifica y útl al comprador, re...-1Mlo de los vlcloS o perturbaclone• jUrldlcas 
de tercero .....,.cto da ... ~- (1) 

T- - el~ romano la compra-• podla recaer-· 
- eou ....,., en el .......,. da ...,. al el - garantlZaba la po _ _, 

paclftc:a y .-.et, el eor«rato - -·y el comprador no podla reclamar ..,.;. tanto 

no M la ..-ra de la eoea, aún --_,..,e-o cierto de lo que era 

(1l cft". R._ Vtlagas, Ra-; ~-De Dereeho CMI, Tomo IV •conrratoe•, 
'lllgtallna ..,_.. EdlclOn, Eca. Ponúa, M ... 11191, P41g. 50 
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•Jeno. Esto no quiere decir que el Derecho romeno permlllera I• disposición de lea 

co••• •Jena• y c....-r•re como ne•• e.. en•jenaclón, pues podl• la 

lnlerpret•clón -mos el gredo de conslderer que en el Derecho ......,.no .. 
... orimba el -.-. cuando •lgulen tornando ..,. co•• •Jen•, I• vendl• lo único 

que slgnlllcO - que la obllgllcléln - -- no con-•• en tre-lr el 

-· y par consiguiente la vente ... ,,._ en t•nto que prentlZaba la 

poM_, •I e_._., pero - ci.ro que si post-• el -o de le co
-..,. -·el-... ....,....ble par el lncWl......,_11o d8 gerentlm,. 
•I e_._. el ueo y goce d9 le CON. 

Pa.- otni perte, en • Derecho ......,.no • contreto de compre-• 
par si - no _. tre-ttvo de -· - que ... nec•Hrlo r-ecuntr a otrea 
tlgurea jUrldlce• pere que en Wllón - contreto .. __ ...._ la prapleded, dlcll•• 

l...U- Jurldca• ... n: L• m11nclpatlo, La In jWe cesslo, y le t.-.dRlo. 

-· de -•• tlgwes jUrldlc•• •lllstlen ot,.os medios de 

c....-r • -· como le usuc•plón, que pertlendo de le compra-a o de 

algún e-to de los que en le ectuallded son trealattvos de dominio, otorgaba al 

•dqulrent•, • -- - tiempo, le propiedad. El efecto - contrato, .,.. desde 

-· punto de -·· conceder ..,. -slón •pt• pere adqulr1.- el - po.
_..:npclón, o - e- 18 -•Ión prato.-lenm, que justamente -

-...Cl8INI - -· en que no oto.-gabe le propiedad ........,,.., pero que al 
c-•u1a ..,. -.na de poMal6n ellcez, pera que • t,.a..-s - tiempo -
c-a en don*llum. (2) 

-- IEJlpllca Ortoi.n que al P<ft*ivo contrato de permul• -.Clono 
que legan>n a emplear -..Sos mateles cuya cantidad .. 

(2) c9". Sdwn, 1111-; lnst•uc-• De Derecho -do Romano, Treducclón de 
w. Roe-; E•. c • ..-. EdRory Dl9t-. Méx. 19!U,p6g. 235 
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_ __... _.._ ...... como - .....,ancla común, ..... ...,_.,.., laa -•• 

....---trv9qUa. 
Par-o loe,_ ___ ,__..,..,.. al obfato.,. -

daba. -y ......... pratlUm, y ---- --- ..... _ ... 

e- ....-.- .--r. c...- ..... prtnc:ipO• - ~ 

,_, ........... -- ... ---- - .. capaz de ................ 
............ de Pi pi ..... 

P9ro .. ewu .. a....,.. roma,. a.~ .. 1o.,. _,...,. 
• _ ....,._, ........ - --·lo mlamo ... -todoa • .-........... 

~ ......... ~ .... modlllea-. _.......,._ ... ~-·-·· 
por _.- la• -·• -• jUrfcllcaa por .. 

Ante8 ...... - lldilpt•- ablert-- ..... o.r-ho -- .. 
caractor «:-' d9 la-· y...,..._,.., - todavla no - -••aban 
con abaolUla cort- - el 0........ CMI 1- - .tlact-. ftM C09tumbro l'9C\ll1tr 

• la ••'s' •-. -• ella el comprador edpulaba la ac- d9 ta coaa, 
...... .-de - -·...,....... .. - • _......,. .. propiadlld ••I 

- - ................ ......-. o la....-•• de .. -clOn o de loa..tctoa ... 
la-podl•c-•-1a.....--...-o---- _... .. 
c-.--pr t ti •-d91aL~delaadDcatat:llaa. 

NR•CNO llOMlllO POeT•IUOll: En loa - ttwnpoa -
~ ,_, nae-1a ...,_..--.:Lo ,_ICfpello y la In,.,,. e-• 

... ---·--· - .. ......- oar.dlo-y- Deredlo CMlalco, ..... 
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tranamillr .. propiedad, van perdiendo au lmportanc,. para aer aubslltUldas por la 

TracMlo. En .., principio .. rnanlclpatlo y ,. In jure ceaalo se referlan laa cosaa 

manclpl y .. tradltlo a ,.. cD-• nec ,,..nclpi. SI ae recurrla • ,. tracMlo para una 

CD- manclpl, no habla tranaml- - dominio, sino aólD de posesión que 
podla aer utll para la uaucaplo y c...-t.._ • tra\19• del tiempo ea• po-lón an 
................ 

Era --para -oa -· pnnclpales racumr necesaria-e 
a .. marldlMliO o• la In jolr9 c•aalo. 

En .... ullrnoa llempoa - Derwcho --· •• tracMlo - conalderó 
apta par• ..-.r la tra- de la propladad reapectD de bienes manclpl y, por 

conalgUiente, -•uyó • .. maniclpatlo y • la In jure caaalo. A au -z. dentro d9 la 

tracMlo real, .,....__e en la entrega - la cosa, se operó una ..-.Clón -..,.,.,.r0 el ~ del Dentcflo Mod9rno. Poco • poco se comMtló la tradltlo 

real en-. D fleta. 

En ... tnataucione• de Juetil'Uno se dice que se ensenaban a los 

--nt- ... llDrmaa de .. tracMlo ,..,, untcamenre por razones históricas, pero 

- ,,. era poco pf"actlca, bllatando la tradltlo -·· como la entrega d9 las 
.. _. del local en - - enc:ontraba .. co-; o la tradltlo lleta, cua..- se 

c-.ba - ~ et - -- de que materl•"-nte se hublara 
-repdo; _..para loa -- jurl-. -· ficción en la entrega era baatante, 
- l'Drma ... lrllcMlo para tnl- la propiedad y ••I se dice en las 

-•uc-•, q119 - caldo en - para c,.,,o• bienes la tr•dltlo raal, -

reconocen fannea de tradllo -· o --

8 



En la compllmcldn ~-· .-...,....,. I• dl9tlnclOn - rn 
menc1p1 y nec rn11nclpl, y - • ,,. .. lo en ..- g8rW1ll de •dqUi8iclOn, 

fal- -•• llUC8der que• tna-.i6n d9 la propieded en• e_._ 
,.,.._ .. --.. ... _,.,. - el ,,__o d9 la ,,._, parque 10.- c
- _., Derwcho .1-. •tr•n-. con la t,.dlc:IOn. 

"l.ll cm....-- ,_ne • ..,..,.., .. - o.r.ctio -· 1-1• --•-o•....--; no - de - ,.._"-.dio,..,• - -
c_,..,._, 81 no - t•clo""• reclproc•• - la• P8rfH, no •dqlkl• el 

e_,..,.- el dominio - • -· • no únk:•-• ...,...,,_ de .,.._º que 
podlen - wi.r • ..,....._.... -• el vendedor, 681• quedeba ollllg9do, 

enl• lodo 8 _....,.la - _...,. •I c-....dOr. _,_. que eMbUI• e -· 

úll- ..... c .... poM9lón - .. -·· (3) 

Por otra parte ., _,._. no .. obllg81M e l,..neferir la propiedltd, 

81 no - e _..,.r la ~ paclac:.; no -•IM obligado e .., "deril" ., no • .., ....,_., -o -· • hllcw que et c_.dOr .. -. Ylct- - et juicio 
.,...._..que-... -.,..,..,..... .. PI-• - .., contre. ,,..,,.. __ 

- • _..,. de -... nec ..,.nclpl" en et dentcho ju....,..no, • "tre .. lo. llecl• 
....... c«npradOr .. - .....,. .. co ... _,,.,,. que .. - ,.,..... .. 

praplel..to ... --

,..,..,...r-~••dee.re....---.uc1 .... c1e• 
- -· .. concedl• • ................ por• -· •dquirl• el •-..um• -
- con be• en et t•Ulo "por -.ptore•; y el pretor le concecll• I• "•ello 
.,.-..ne•, CU8nd0 la CON le '-bl8 - ........ de. 

(3) ~ .._,, R•m6n; De Loe Conl'81o• ~·; E ... Ponú•. CU8rt• 
EdlcclOn; llloloKo 1878, ..... 117. 
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1.2 •• FIUUICIA 

La - - ~ .-no prwparo et c•......, •I •ntlgUo 
.,.,_ fl'll-.... ,. Cfl'9 • tf8wa de -.n.a c--rill•, - con_,. .. 

tr..-io -ytlcta; pero aegul• -· n.nclon6- en - c-ratoa 
.. _......, de 18 c088 c-.o .., -o _c ... r1o Pll,. ..,. tf8n- 18 

prapl8dlld. 

T-YI• en tiempo de Paltlier que lnsplrO al Código~. y que 

- C....-. C-.0 el m6a - ......... - Derecho •ntlguo fl'll-a - -UW> 
que .. compr11- no .. trm- de_.... por al aola, - -· - 18 tf8 .. lo, 

no - podl• -· • cmbo 18 tra-. de 18 propiad8d pero .. rwconoclO -
.... podl• ..,. 8lmbOllc• o tlct•. Sin embargo, lf8 autora• c _ _._ de 

,._. -anlan •ni- - C6cllgo Ff8nc••· que .. compra-• por al 80la 

trm-1• 18 propiedad. En •at•• condicione•, •I ....act•._ en et •no de tll04 el 

COdlgo Ne~. M partlO de - principio y .. con .. gro por loa •rtlculotl t 138, 

t!i82 y 15113 de - ordanllmlento, -•blec- lo 8lglllante: 

"l• obligación de -..gar 18 co- ·- perfecta por aólo el 
e-o de - contr.t•nl••- Hllr6 •I •e- propiat•rlo y ponclrla • au 
cmrgo ._... - el lnat•nl• en que Mym deOldo _,.._,.._ •un cua.- no 
- M!f8 -•do .. trmdlclOn, •no ..,. que el deudor ... moroao en entregA..
an C"llO c•ao quedar6 .. co- por c.-a y rteago de •M• úRlmo". 

"l• -• - el conlrmto por el CUlll W>O - obliga • der unm c088 y 
afro • P8tlllfill. f"o*a .,.c_ en documento público o prlVlldo". 

•s.a perfecta -.. 18• pul-. y 18 propiedad quedlir6 •dqYrldlo . 

de...._,. por el ~dor • .-..pecto------· deade •1-o en que -
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convenga en ,. cosa y en et precio, •unque ta prímera no se haya entregado ni 

pagado et segundo". 

Et articulo 1138 antes transc,..o, se encuentra en el Código 

Napoleón a propósito de las obligaciones de dar y conforme et articulo 1136 : "La 

obllgaclón de dar c......,...._. ta -rega de la cosa y conservarla hasta su 
entrega, so pena de indernniulr loa danos y pefjulcloa al ecr-dor". 

R-clonendo loa dlallntoa preceptos trwocadoa ae concluye -

para et or--o fl"•nc•• le oblgaictón de entregar le cosa - • parejeda le 

transmlstón - dominio, pues -1'ecc'°"*ndo•• por et sOlo cona--o de lea 

partea lleca el~ propietario. 

Loa radectarea - C-..O CM son ~· modlllcaron la noción 

--de la campra-a, al decr lmpltcaamente que-· - ta tran

al adquirente de ta propiedad de ta co- vendida. "Al -• del anllgUo derecho. 

Pal-•-be todavla - • lra,_,.aión, de le propiedad no era -nlo de le 

-a. ya que -• solamente llecta nacer obligaciones reciprocas a cargo de tas 

partea•. (4) 

c•ramente se ha • ..._ aqueHa evolución auft1aa desde et 

Derecho de .lustlntano. a Ira- del antiguo Derecho hr>e•• y -e prtnclpto tuvo 

una repercuatón ~ en 1- et mundo latino; con excepción de ciertos 

Códigos, - declaró por tas legielaclonee latinas que lral6ndoae de cosas ciertas y 

-ermirladas, et contrato era apio para transmitir' et -· pues ya no tenía sólo 

(4) Pi.- y Rtpert; Tratado de Derecho CM!, Loa contratos, Tomo X , Edil. La 
Ley,.._.,. Airea, Argentina. 1985 p6g. 8 



.., elmple et9cto ollllgMorto, ....., .,. tw• IS•-• --.,. de CC1111p1•-• • 

........... ~.---d ................... ---------·.._ - •-·Vil no_.._..... le_....., de le e- 9lemptw y 
----- darte ydet..-.. . 

...,. le camp1•-· _...., apllC9r8e - • - -· c..,.ratoa -
eaan• - c19 Ciar.~ le,....._ .... loe ertlCUIOe 1589, UI03, 1-. 1820 .. ,._ ... ....,.., 

"L• -a de le - - Cllro, _.,,-;y poclr-e dar lugar• dalloa y ......,., _... .. _,..adOr...,.. ....... otro•. 

"E--. doe 11 1 9 el•- prtnclpalH (del wndador): le da 

_....,, ..... ......._. .. -----·· 
~al llampo da la_.,. no_,,.,,.~-• - le ..,_,.,_.de...,_ Ollllg9do., - • .. ,.-r al • ...,_. .... ,. 

- - 1 "11'111•u - .. •- o .-rta - objato -· o da laa cargas ...,.,.,_..., ___ y_no .. twyan-radoen .. _odala ....... 
,., -.... .. •rtfculo ttMlll .. prtnclpkJ - - .. --· da c

...,.._ IWle, -..-o-~-- el cual, ~n ,__ya -.ido, 
-.&t0 .. prtnclplo .,___ Ea por www O-·· a .,._ de e81oa ...-.oa 

-·-- lnlerpratar- .......... - C4dlgo NapolaOn - - ,....,.,, • 
.. CGlllpl•-. por - .. -- - ....._ .. ..-.o-.-... ....... -· ......,__ ............................... ,.--... -º .. ...... 
-·.--...--le llllU1Z<CIOll cl9 __..,r la e-. 
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-·•CHO ... dol.: En el Oerectlo ...-no1. - Mee nal• 

11...._, el COdlgo CMI no 8clmlle la era..--. de la propiedad por el ,_.. 

cao-... •*'ªº de la•.,..._., .. cmarato de ......... -. - .,. - ....-. --... -... ... -. 
El~ ----etipllCe --- de .. CClll .. -- - .. 

Oerectlo Hpllftol de la--· nwwa "La comp._... .. - Dwaa. N 

.....-. ...- -- .,. ......--. 1a t•a1c11n delral••• e1-. -
-la.....-, de la-· En-º· el-• olllga, como Clic• el 

.. ia.1445,•-...... .. -.y----- ............. --1482, --pa119-podei"y...,..__ .......-.El_..,_..._ 
~-."(0) 

OTRO. CODICIOe 

En .. Mtlculo 14915 - Cddlgo ......,_ - .......... que .. 

cmnpradarno ....-i• la pnipi9ded - ......, - - ..._,..de que-· 
.... ya---.do. 

En el Código CM1 •rgentlno el •r11clllo 1323 -.. e la 

compra- ael: "Hmbrla canpra y -· e-- ... de lee par1 .. • obligue • 
........,..•laolralaprapl dlldda_c_y_•_.....,. • .._..y •pe .. r 

por - ... ,._ clalto y - -.O". A pr-. - poclrl• ....... ~ ... en el 
~ pracaplo - -ara con- -del __ ...._ da darMtlo como 

CClllllC ·-*---O, elnnece-d de .. -... de la CCllla, - el 

_.,culo 577-pnploCOdlgo_...,. • 1a con •--•-= "Anl .. 

... la~ de la-· el~ no.__.. - - °*'8U" -- real". 

(0) llwwy..._....; C.-ldlll-•, llalhae y~ -COdlgo CM1 
Eapaftol, T- X; E ... lloell, -1878, ...... 23 
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1.8.1 CODIGCMICNILU-19JeY1_. 

La ..-ca .......... -o de ~-· - _.,. 
lapi&Wihodli por _,_ COdlgoa ~ de 1870 y 1-. En --

......... .._ ............ - ~ _....... de tnl.,....._, por 

cumlle, .- ., .. - de• CW•4W•-· t--,_.... el c:oncopto 
- ... - ..... --.ar- ....... --..- .... _. __ ..... 
Wlllladw" tnanmnlta el dlltMllD da la-· El articulo 2811 d9I C6dlgo da 1-

........ - -~de1870o• ti ca: 

•Lai C.CWU$48WWll8 - un canlfWllo por el c...e ...., de toe caCI....,._ 

- ...... a tranat'at1r.., _........ o_.....,...,. -·y el otro a pagar .., ..,
~o y-~·-

E• - -.-. que por cuanto a la coaa hay - -...-. de 

--......; por lo que M ,.,,.._ al --· -· el - de tran.-.-. A 

prtmsa -·· que .. C6dlgo dlatlnga ... -· de loa -..:hoe, y -·blazca la 
bat-•ICia de ••- y a111....,1•nt• la _,.... de la• pt1meraa, podrla -r a 

c:onclUr .- ...,._,_ •• , para la• coaaa ta eot1¡po•-• no tUo tra.......,. do 

--.... ............... de - pttnclploo ........._._ que - .,..ile8d0, __ .......,. .. , 
"La_oa......,._y ne .... para-partoaporol

-de -·-• - y-al..,-,._ la..,_.. noMya -
-··--"' .. .....----...o· (Alt. 2918). 
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Y - - c.., -· eltlclllo el 2822 - mlamo C6cllgo de 1-
--.no: 

"De8de el -o - la -. - pertlKt• conllar1ne • -
-.-. 1279 y 1438; ........... -etu••": 

"L- cwat- .....,_. ~- olllgen no - .. ca••·-·· ...... __ , __ pectaidD • ....................... COOMCUaHcla• 

...... n eu ,..._ - CWlllDn-• •la - fe, •I u.o o• 18 Ley". 

El .....-~o Juml•-• c-gre el pr1nclplo ,,...-m11co 
den r 1 e-•.-.- ............ -dec-•-•Y---.....•.la 
~ d8 .. prapl •d - ..,.. par efecto - •-o - e-rato, 

- ..... ...- ..... ··-·· ,_ __ .. prtnclplD de ....... - -
....-. • ---... el C6dlgo de 1•10; y par 81 -o no---.. 1111 ... n1 •• en 

- ertlclllom :zeeo. 2930 y 21t31 - C6dlgD de 1- - -
...... U'•••••: 

"El --..... - obllgllclo: 1.- A _,_r •I c:ampredor" 18 coam 
--.. 11.- A ...-r ... -~de la coee. 111.- A ~•r le 9"1cclón" . 

....... ...- - elno lo - - ...... propladed o •quello • ........ .._" ______ _ 
"Le ___ cw.,.,.. __ ;ye!--_....,....._ ... 

- d8ftoe y peojulclDe el..,_ con - o.,... fe". 

A - ... C-...cln ..-no.-· - de CWllUiiilkMd con .. 
.. ._ 291• del C.,... CMI d8 1- y eu ,...._ d8 1870 la comp1'8-• _.. 
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_.ya que - el artlc:ulD -- ...,,.o, como lo...,..._. -.-r hacia 
pertlaeto el -o e- al - Mclto d9 que laa part- c-.n en la e- y 
--.n el..,_ d9 la operaCIOn, 111<1 p --•de que la,,,_. .. .,._. --..do y el ......,_ aatlailKflo; dlctlo --o - una gran 
8lmllud - lo ...,.._o de - C4dlgo CMI Vigente, et cual m6• •-nt•-* 
.-o•_..,.·-· 
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CAlllTULO eEGU•DO 

EL COllTllATO DE COMPRAVS•TA E• •UE8TllA LEGl8LACIOll 

a.' DE...aotl DE CotlTllATO y •u Dll'PEREllCIA co• EL COllVEMO 

P-. t-..,. conc<9p1uallzacl0n "'*ª clani y -•ncllll - ..-o 
ele.,_,....-. - Importante -•car la.....,_ e--e -re al c-y 
al -o ya qi,. en la prAc:llce poofea6anal - c....._._._ dlchoa conc'9pl-. 

EL COmTllATO.• Se ,.._coma .., ac--*> ele -.... ..... pera 

crear o tnl...mlllr -..cho• y obllgaclone9; ea..,. ...,..,_ -.. - .,.._.. de la• -·· 
EL CO•VE•IO.- Ea .., acuerdo de -.ntadea para crear, 

tn1..-1r, modlllcar o eJltlnguir derecho• y obNgac- realea o personalaa; por lo 

tanto, al c- t- - fUnclonea: ..,. po .. lva, - - crear o tranamillr 
-. y~. y otra negativa modlllcarla• o fttlnguir1oa. 

Dentro de la tannlnolagla jurldlca - tia hecho ..,. di9tlnCICln -

--y c-*'• en - .-o: al e-o - le lle dejado la 1'lllCIOn 

poalllWa. - -· el •- de -- para creer o tranamatr -- y 
~!g -··· Y el C-*t en - -O le COrl'9 ... - la fUnctdn negativa de 

modlllcar o.-...-· --- y otlllgec __ e- delltacar - .. c-

... lelo......,, cmrlPI•- •-• tUnc-. 

El --o legal pera el e- .. encuentra en al articula 
17112 - COCllgo CMI para al D19tr11o F-.i1 a1 a.t elltablec:e: ·e-- a1 



~ de doa a nm• ...,_. • ..,. cn.r, tr8naferlr, modlllc•r o -lng&W -----· 
Par ID que M r-. 81 canlralo et •rllcula 1793 - rnlmN> 

....--110 legal dlapone: "L- -- que prodUcen o -- 18• 
l'IU cla••'Jl--lamanet_de __ ._ 

E- - - - -.C•d•nte en el C4dlgo h- que 
-..... .. --10.--.de-. --el.--..- contr81o que -·---...... -~ª· .... allllgllcton. 

Par.,... P811•, i.,, que - .,.._.que el e-a. -.on • 
....._ ..... ,.na - .,.- d8r --a•-...- 'JI• - coor-
.._._ de_, ...... .......,.,..__ª ___ ~.~ 
ocunw en el -O de l'ipal- 'JI - .. cl9 CCWllpi•-· 

El c:onlralo de c..._a-. ..--• - el que - fNIYOr 

. ......-------.-..-.... rpor--tr.18--ollpo 

... - -- ... - ,,, ·--- por - ~ .. prtnclpal fanne --..... --....-. 
-· ua tannaa de •dql 111 1a.1 - -.... -n repr•-•• -o ... --· 18 pre9Crtpc16n, .. -.acton, 18 .,._.clOn 'JI 18 L.,,. 
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El ~to - - el~ ..-no .. twma plindpal de_•_... 

el _..Y .. C-"6•- - a .., ll9Z la tlgUra ~ .,. .. •'*"*11" la 

prapl•dad--. ... ------da --

Para •- ... - lnt .... - c:anlrato de e:..,,.,.._ 
• M - ....... IPIDPJl-a .......... por---·· da la--· al 
,......,... .. -. ...... ~·lo dallne-: 

"El c:ooeato por WlrtUCll - -• ... ,..rte. -- -....--. 
lrWlanlll• .. ¡wapl•dad de ... - o da un dar9Cfto a -.. ,.,_,.. cmnprador, 
................................. clertO y _ _,.._. (8) 

M- a - .....-- et COclgo CMI ..... el 

Dl9trtto Federal - MI et •rtlc:t*> 2248 ..._de la ...-.re fwma: 

-.-a compra-• cuandO uno de - c--tantn se obliga • 

... ......,.. .. propiedad de un. - o da.., -.cho, y el otro•.., vez - obllgll a 
,..garpor-un.,.--oy_..._.._. 

u -.... d9 -· preceplo puede lnterprala,_ - el - de 
que la -WllliiWIÁI da la proplecMd da la - - - _..,.. C ... 

...,_.........a .. c1111:1.- del ~to, el c..I - t-1• -- obllgat.,._ 

piltra no tra-. 

(8) .. ..,... VlllegU, ... ,...; •- en . .,. ... 411 
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"L• .-celón de elle precepto - y-. - • ,_,.. 
--• q11e M ....-en •I •nllguo Derecho ft"•nc .. y •Cln •I • .......,.. - loe 

- M ,..._.. •-• - conwwwilln-o, la eNreaa de la coea, para la 

pm'l'ecclm'I - ~o. pero tanto la -- como la practica .i--1a1 y _.... 
.........-. eon come-•• - - al contrato de ccwupoa-• .., -o 

.,._de - • --,,_,.,... ....... 

En .. ....,_. - ......... - .. -· de - .....,..... •• -p6i-(..,_)y eellala loe - .......,._ --- c-o: la coea 
y .. pr9CIO - -..·. (7) 

Se ... .,...._ -· .. ......_, ...... de - C6cllgo 

CMI, --- .... ~· - .._ir"6 - .. C6cllgo CMI a.....- -- a 
.....,_ - -· M ........ -... de la CON para .. ---·de la 
pcpl dad -la CGll4W•-. de .. a.I no M r..-. _.al ............. -· 
dedo qlle en ......... Derecho CMI .. tra-Clón de la prapi9ded M _..,. - loe 

contrat•nt-. por ..-o .,.cto del contrato, eln -....-icla de hacer la 

ir........-. ye•• nat ... 1 o ye - e1..-e. 

C8rec:9 de razón ell• aprec:laclOn tod9 v.z q11e - ...-ro o.racho 

CM1 al .... q119 - .. ft'anc .. , .-e - la compni-., a c.,..... - -· la 
t •a clOn de -...... la c-. pero eln q11e tal .C...- w _.._ para 
-lapo ;I deddelacoea __ ; ___ .. ~tranc:Myenal 

-·al .-SO o .. p9llgrv de• coea lo corra .. comprador deede al _.o 

- ...- - pertlKclona al contrato, por.- a partir de --- - -• 
.. --••. por - de -·· la propl9ded de la c-; -o no OCUIT9, _. 

(7) -- sortano, ........ ; El Foro nQm. 2, Vol. IX -Junio de 1928; ..... 200 
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...:epc:IOft, -•-can,.._ ... -.-. la - d9 ......,., - • -· d9 ----·-·---.. -y_ .. _ . .,._. __ 

... --~-...-y-08recho_n_....,.o.,.....1oconw81 -· .. --- ... ,__ .. -· 
E ~ prtncfpel ... - .......... - -· canlnlto - .. d9 

~ .. --··-•0....-..-- ..... -1 .. -
... por 81-9119c1o --··•--ele-•-· Y--·· 
-. .,. - 8lleclúe po8t-•· tel c- - con•• -• --• --.....-. 

a.a CLA8M'ICACIOll a.L COllTllATO a. COllllPllAVS•TA 

P8re .......... •111-•1-• • cl9elllc•- de-• e-to 
ID_..,.._ - cmrectwt-• o pecull8-- que --.na .., cantreto d8 
atro, • "-'9 d9 18 doctrtn8 cmel c- - laa ....,__pero con clllrt•• 
Wlrt8nt-. ,__ ..,. cl9-cl6n - cantreto de compra-ni• aorl• • --·= 

1.- Pl1riclp8I 2.---· 
3.-0IWrooo 

4--~~ 

5.-.....__od9tncto-

e.-v......_yF-
7.- Ellc•pcla,.._11• Aleatorto 

•.-~ .... -y ............ -
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8.- cmnpr._.a CMI y Man:antll 

1.- ...... C.AL: Ee un ~to prlr1clpal por - •-• Y --· 

por 81 -· - d9clr- ....,._de nlngl)n otro cont.-.to. 

a.- mLAT•RAL: E• .,..._.., por que .............. -· Y 

aDllgllcto:••----•pert-. 

a.- Oll•RGeO: Ee - por que ........... ~ Y 

......,,., •• Ne...-. En elllcto, el,.- - Ne-el~ cuando -
le .-811 el pr9Clo ......,w al..,._...., de 1n1.-- el - de la coea; a la 

-· .. ....__._ - ..- .. .,.....,._. •• _, ....... - de .. -· - .......... _..., ... .,...,. .. _ ... _ 

'-• Co.MUTATIVO: Ee Ol'Cln9f1amenl• conmutativa ~ la• 

prellt•- ean -.. y--•• de- e1.-o de la c-..c:lón del 

contr11to. 

._. 1•8TAllTAllEO O DE TRACTO 8UCE91VO: Le compra-. 

...- - un CCll'llhllo ln8lant•neo o de tracto euc:-. - decir, _-. ,.•klmrwe 

... ...-- ---·· - .. --- - .• -·o -
peg91M el ..,- - 8bonoe ca- - el .,.., _. ... ...,...ctOn de tracto ...., __ 

... VVLU•TAIUO Y l'OllZOeO: Ee .............. .,_,_ el -o 
deCCWiiplW __ ...........,. ___ el_yel~yde 

- tDnna - ~ m .-............. - y pr9Clo. Ee llarZIOeo, - la 

-- - -.to - le Impone alWlldedar aún - conln de eu--.d. 
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ll•P•-- - -· c:11- el c•racter d9t -... por no ,._. coo--•.., 
PI' ....... Clcllo, podr_t __ ...,......., .. -...-..·· 

7.- llXC•PCIOllAL-•T• ALmATOlllO: L• c.001 .. •- ...... 

---· --- - -· - ... CCilllpnl - ..... -. - -· 
- - • ...--. - ..... Muros - ... - -- .. CCilllpnldor .. 

....... - .---· P9"0 ......- ......... pr.ciD, li'dlp 1 -·--

.---.-.--.E-.~ .... ci.---------· 
y .......... el c..._. CMI ""'9111• .. helll9r- - ...-.....- - .. ccw1 .. •-•• ......_, 

·-lculO 23119.-. - - -· ........ ·--.. c:mnpnldor .. .-...-.-no...._•-· el c-.ao - ·--Y -,.. por lo 
.......... _ .. cepllÚlo ........... compre- ...... - .. 

El IMt- 2792 -- pnlpCWclanm ... detlnlc:IOn - -· tipo ---compre-....- .. --·= 
"Se llllma -.... - ....,_._ .. conlrato que - por objeto 

.......... por - ~ -.-. - tnlt- que - - ..,_ • .,, .. -.... ........ •--el........,._..,_. •I el......, de que - tnlt- no ...... ·-·o ....... -..-a---- -tlec:ho que.,......_,_ ----· 
El -•d•da ..,. -.cho •I pr9CID munque no ..._. a -Ir loe 

autae O praducloe Wi.. di 1. • 

&- COllemlleUAL PARA MU•aL•e Y P~ PARA 

W•aL••: L9 ccw1 .. a- - ,.. e-o __ , ,..,. -. yfonn91 



...... -....... En,..._ ........... __ ,__. ... ~d ....... .,.,. 

.. ......._ __ ;--. -~ ... C11911nta• t!Dnna• de manll'e .. •- de .. 

_... .. _...,.... __ O --· Enal COl--llot•ctlo- ·-· 

... por - -- ?'U .. COll+*a_,.. de - - - t'onne y 
c~.---•••ilo __ .,.... __ que-toma .. .,_y .. ......,..a 

al..,-:--•· ..... de .. n• ... __, - .. -d...,.. -.r al 

-·· En - .. --·-iw ....-. -•C8flbl ... -·-··· .. w1.,a..,.....,.... e e •-por ....... o por ...:rito•••• - ...-. • .in que 

----- '1 d ...... --......... 

En-o•--. ol -o-.... - can81ar por -··paro .. _·-··...- w ~o...--....... - .. - -
-o --a ........... al ,.._.o .. •ltlculo 2317 - C6dlgo CM1 de .. 

-- ..,_ qua - podnll .,....,. .. -o -compo-• de -
__ ....... ..,__ ........... _______ _ 
al - - clml1o ..,_.. ...._.. - o1 Dlillu1to F-.il, por lo -o.,.-. 

lllanoa ... --- c8lllldltd ...................... - _...,,.púbica. 

La L-V - - ........ D1811tto Federal ..... - autl-

2317 ya - - ,..._ COll .. -lor - - • .......- pera .. 

... ......-... - .. ,...._ ---· p(lbllco--ya ... -
lo .......... - -autlciilo 78: 

"Altk:Uo 78.- Loe ....... la•• da - - C01!1D -· 

...... - - - "'*""" - t.-a - ...- y .. - o 
bai•1111116i1 • ........._,..... U911n•da• en 1116• d9 - w o.,. __.alcen 

... ...-o por nmym- ..- que .. nww:tai•4a, - - - -... 

-· -· - - ca- da $ CISR • que - - - alt- 730, 
2317 y 2917 - CddlgD CMI para al Dlmlutto F-.· 
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e.- COllllPRA,,.•TA CML Y -llCA•TIL: ~ acro _.to de 

-• ....-- c:IHlllcar la ccw• .. •-•. -......-- la c:MI de la nwcanll, la 

pr-. - ~- - - ~ - forma negat-• .- que -a..-....--- - --ele .. ccw1 .. a-a nwrcanll y _a - -
en ram. ......-. al.....,....º al_._ 371 la dallne: 

·&eren~ ... ~a· .... que-· COdlgo - ... 

tal -... y -a la• .,. - ...... e- .. objelo ...--o y ,.--. de 

tratlcar." 

Al ,...,._ ... _....._. n.rcanll, ,,_.,._ que -

...-o -- - la -· al - ele ccwnprar para -· - -· la .. 
El c..., ele c-ao, aún ...- de IUci'O, - '119 

__._.. __ ............................ - -a• ª.........,_.y ......... -. 
• propélello de eepeculacl6n .-'C8llll - - a c.- a _,... de la .-. y por 

eeto -• que ta- eon 11•-• la• -•• que - hagan .,_ el objeto 
*9c:to y~· de traficar. 

En la compre- - -·-• ......-. para lllatp ·

múlliple8 connc t -·· dltlwwlCiar - --- - o de -- de 
loe de-; - -...,, .. - - C6dlgO Na.,-on al -r ta
--. llan - COI-di-• en .. - para el - de la 

CCWllPIª-· y ••• - -- que conlUlden - - npo8icjOn -
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,___ d9 ·--can loll de ... ~. _..ndo, _.ejemplo, el -- de le 
cepa-d can al...,.... o al cm-111•110. 

Da mAw11-d can al artlC&llo t71M del C6dlgo CMI para al 
a.ertto F......, _____ de todo C-0 80n: 

t.- El Wlllll-0 y 

2.-El.._.o 

1.- •L COllH•.,_•TO: Da - can - CCklgo CMI, 

~· cm•+i•--------•• • olllig9 a--.. le 
pi ;1 •d•--••--.yotatroa_v.z_olllgll • .....,. par 

--...--y--...E•-.•...--•-•o-• 
cmwA:llcaao. en .. CDmpNW9111• - ....,_ como un •cuento de vallllllaidee .,. 

...,. par lllljeto la 11•-•w:ta de.., lllan o - de.., proclo. El cooll•- de 

-ad--•-·'-•--.....1ra---part•ot-de 
- .._o d9.., -- y_. la atra a pagar.., precio cierto y an -... SI no •cumplen-••--------d. no hllyc_.-.. 

Por atro - anle practCo - común que.,._. - .., ....,.. -

la -- ---··_.ejemplo, - ..,. porto cree rae- - donac:IOn 
y la .- parte cree-· fan6nwno que OCUIT9 on • ..- ca- - - par 
......,... ________ _ 

T- • .....-a .., ......,_ ca- de •- -m-•••n. - hoya....,..-.. la -.adlld - lllljeto, de tal --- que 
..,. parto.,,.. - ..,. coaa y le .- comprar,.. __,....., y -o...-

----- •e-. - •c--lea ..-rconclaa-. 
la• - ... ....- -tratando. par lo-·...,_._...-·-· ... 
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p11gar el pNCiD d9 .... llWR:8ncla. - aclara el enor ..- por - conlrat•,.-. 
vaciuae1--M1-•--•c-ye1c-...c1arM1....,_do ............... 

l.8 t911• d9 cm-11111..,C"' - por MTDr.,. 18 - -
-OO_l8_d_Clllfato,....,.18--dal8Cornpr8-•.cm1 

- C81act8rl-• c:ll-•· - -· no • .,.__ -- jurldlco9; .,. 
c:ualqul8r ............... - - 11 

1 

'•IJCla; lodo -- -

.,..-d jWtcllc8 d8 "8C8rtll -· y no - ....-.. - .. - jUdlCl8I P8N 
-· pllro ........... __ ...... ...-o ... - - .. 
- qua •81 IO d8cld8. IO - - daclO.- y no COMlll-. (8) 

z.-•L O&llETO: El ......... ...._...._ ---e-o -
81 o11tato. -• ....... - dlrwdo o -o; 81 o11t1110 d!Ndo.,. 18 compr•-• 
--.. .... -•-•--o•-...,._por .......... yde 
.....,. un _... -o y .,. -... por IO atnl. El Indirecto rwapecto •I c-r8to. el 

dlredo,.........•la • =--6n-porl8 - y 81 ...-. 

N1pac-..m.••-

8.- LA CoeA: En I*"- ....-.- _.te - objeto dal contrato 
d9 cmnpo•-• t- la• -• y -.cho• .- reúnan - rwqu181toa .
-. el-·- 11128 - C6dlgo CMI; d9 - •rtl- - ............. que puadenCmtlPl_Y ____ • __ •-.io. 
-- .-.. (con-·--.> Y -- 18• almplea ...-ct81""8• .._ 
--. va que e1 artlcUD 2248-C4dlgo CMI no--·......,. -cion .. 

reepec:lo. -..,_Y - - V- - dijo - ..a-n - ,......._ • .- -
........ 8rtlcUD 1828. *-,..__ .... , 
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•>·- L• c.,.. - ·- en ..... t..-•leZa (c•tMt aen ... r que •unque 
.., •lllllt•n •ctu•-• -* aer t•- objeto de 6ete contrmto como llUC- en 
- -- dm ccimpni dm • ..,....nza y camprm ... co .. Mura). No obst•nt• que ••• 
c:ou• tliturm• ...-, - objeto dm.., contrmto, .., puede - .. ,_._cltl de..,. 

-- - •ur>que-. ma-• au c--o. Y• que._. •• ..-. lo 
...- .. •rtlculo 1826 del COdlgo CMI. •1 disponer lo s~e: 

"Artlcuto 1820.- L•e CG9ae lltt .... • pued9n aer objmto de .., 

-o. Sin.....,.,..... . ..,_... - la-....:.. dm..,. _....,.. -. •ún c ... ndo 

-· prellte MI c-o.• 

b).- L• cou ~o - cantrmto - eer --- o 

--- en cuanto • ., ..-ci-. Elllet- - c•••• ... ---= la 
lndUºn-d. que - .,..- en que pcw ,_berae punr.,._do cierto• -
respecto• .. c.,.. • .., - po-., c-..ion con otrm; .....,...: .., ~en el 

que .. mep.clflque eu -.cJOn. c-ncla• y medidll•; y .. --ción en 
._.,ie que~ • ..- que .. elmelgna •t- • •toe de......,, C-d. 

cm-d. pmeo o -; mjemplo: cien •ros de •lcohol de 969. Eetablec'*1doce 

•-•· que _, .. ca- dm que .., ... _.,111que .. c•-d de la cosa, la Ley 

euple - omi_,, --- que .i deudor cumple eu ~ación entregmndo 
..,. ,,_.,. ca-d, dm acumrdo con lo d_.io con el articulo 2016 del C6dlgo 

CMI. 

c).-La coem - •et•r en el c-.:lo; re_..ro a -· ,...-o, el 
•rtlculo 748 del COdlgo CMI -do -•blec:e: 

"La• coae• pue-. - -. - c-.:lo _.., nat .... i.za o pcw 
dlmpoelción de .. Ley'; y pcw otra pmrte el •rtleulo 7411 del - --o .._.,,.....que ... coaae •••n-. dm c-.:to por su net..-ai.za c ... ndo .., 
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.,._. _. poeel•• por ....,n lndlwlduo exc:iu-.mente, a ,...,_. • ejemplo: 

_.. el -· el aire, etc. o cua.- le Ley la• - -•a propiedad 

pmttcular c..- ejMnplo: loe-. de ueo cmnún, y loe --- o un -
,,_.; -lculo 788 y 770 - COdlgo CMI. 

•L PR•CIO.- Por practo H entiende el que -· pr.c-do o...

...... 11lllw .....,.Mlce,,..., - -· -r.co que le cw puede w ---
- _, lndMO -.do - ......... el prKlo, c..- - de ...... .._.., no•-• 
-· ...... tlarma ... ---cl6n y .... - w .,......, - --·---· 

E pr9Clo ...... el artl- 2248 - C6dgo CMI - w c:larto y 
_._..=-·~-la-den--queel~dor--O-o .. 
....... a_....,.. é:-de lo que compra. No - llOC8Urlo que la 1-d -
___ ..._..,yaque .. puedepogors-rt•---- yporto 

- Glnl coea, ... _ que la -el - ..,-.. - ....,., o .. - al -1or de le 

~ ...... - - pera que la _.aon .. e-. e-compra-• 
(articulo 2250 - COcllgo CMI). -· el prwcio, c11co 01 artlculo 2248 .,._ 

di-. - _. dorio, ·----· e- un prwclo ro•I, _....dero no 
-do o ......,.... • ...,.. que .. ,,. --do; - -· .. - tljor al 
colabrorM el -..o do ... .,..,_. proclaa, mal-•· ... eta, o -. dar 

....... --• poro ~- No - -rlo que el pr.clo ... tljodo por la• 
pMtee por que en...,..--·-·...---do a un t.n:wo, como 
• ...,.. en al artlculo 2151 - C6cllgD CMI. En -· ca-. el ~lo no .. 

......,_.. - -- .. -· - - al·- lo lleya tljodo y e6lo .,._ 
W racl'IWdo por lae s-rt- __ .. _ do -n . ...__ (artlc:Ulo 2148 -

C6dgo CMI); - aer- ca- .. - le coea - el -lor que 1-... - el 

--... ye que el c:ll9clo artl- 2251 -•llleco que la• po"- puoc1on e-
- que el pr9Clo - el que corro en ella o lugar---· o-. la_... Ley 
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lo tljll, e-..,., .... - - Pf9CIOa •- .,.,. .. -· d9 -•; - -
cmw .. dlll o ' '' 1 ..... ...._ por abjelo -.-rdllr • KOnoml• ,._, y ......... -... -·.,.·~-El---º -..,..ao - ................... •rtllhto - - de 
- -·-· ...... lo ........ el llftlc:ulo 225' - .............. mi)...._ ym 

.... - _ .......... - ...... --- --.... ...- de .. -· -·· 
-- .,_ -- .... -1-iilMllo - C-0 ...-.. • - -· 

.._...... .. - ............... --· por .. •rtlc:ulo 1787 - -

...._.......,. ....... el coa11ILt1rw que el cun.....,....llo y vmlldu de loe conlr'.a- no 

...-...,_ .. .._...,....,. ...... c_nt_, 

~- ... -- ,......._, el prwclo - - jU9tO, ..... 81 
.......... - ........... cl6n nat- - ... .,,....._ .... ..-o _.,,._ 
...._de ......... -· por---., ,_,c:ulo 2228 - COdlgo CMI), 

De ccw"'*'n-d con el llftlc:ulo 1780 - COdlgo CMI .,.,. el Dlmlr1to 
F..._.., _,...__de __ t_c_o -.: 

1,-L•......-d; 

2,-Latlinne; 

3.- La - --..... -do---··-·º· y 
4,- L-... - el abjelo, ,_ o ..,, c--o y llcllud - el ....---.... , 
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Reepecto e -- -....nto•, .- t- lnt-• menc-r la 

cepecldlld de le• part- y le• fannll-de• ye que reepec:to e - Vlcloe de la 

-d. eel - la llc•ud en el obj9to, """"'°· o fin o condlcl6n eon ~ 
la• regle•....-.-• todoa loe ectoa jurldlcoe. 

Elltoa requlelloa de -- """ eldgldoe pare que el conlreto de 

campo-• no - -• efectedo de .-d r-tlve o ebeolule. 

1.• LA CAPACIDAD: Reepecto e ellte ........ o - _.. hecer ........ .....---= 
e).- R_...oa - - --~pare clerte• -jeneclonee, y 

b)--pare - y pere comprer. 

11).- REQU191T09 QUE .,. ••• o••••v•••• ... _ CEL••-· 

CIERTAS EllAIEllACIOllE8: El C6dlgo CMI pr- en eu ertlcUlo 2274 lo 

elgulente: "Loa elllrenjero• y lee ...,....... • .._.. ... no ~ comprer bienes 

rel~, elno eutelillndotle e loe dl9pUellto en el ertlcUlo 27 de la ConlllRuclOn Polltlc• 

de - Ellt•-~ Me.icenoa y en - L~ regle-•nea•. 

En el c•ado pr9C811to cona .. ....-1 elltill ...-.ro lo ...-e: "Sólo 

- meidcanoa por nac-o o por nat,..llmc16n y la• aoc-- meiacan•• 
~ -.cho pare adquS!r el - de las tlerrea, aguaa y eus •e- o 

pare -- COllCe ....... de mrplotecl6n de ... -·· ...... El Elltado podrill 

- el - - • - -renjeroe, -..pre que c-n ente la 
~erla de,. __ EJll-.a en c....-a~ corno naclonele• r._cto de 

..,_ blana9 y en no-· por lo mi- la prateccl6n de·-~· por lo 

que - .....,. a a,.-e; bejO la pena, en e•- de te••r al e- de perder en 
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.........,.., de,. Nllclón - -. que,._,..., adqUlrtdo.., virtud dal -.O. En - ..,. ... - -..ero·. lo ....... da .......... y ... -· - ... playm•. 
par nlngl)n - ..-.en - • ..,.....,_,.__al - dlr9do-.. a.n.a y ...... 

El E-. da a~ con - lnt-• polbllcoa - y -
~ ... ,_...,_poma, • juicio ..... -.r1 .... "-c:lan9a. ---a - E...,.. EJllra,._...,. que a__..n . .., .i.....,. ..-nw...,.. 
..... _,... ... - podarn ~ ... praplad9d ,,,_ ...... -
-......we--...,..iWVlclO..,_oda _ __,.....odalagll-. 

eac1e.,_~ .. ....,_ ..... ___ .. _.,_..,_da 
la- Lay~,--- .......... _,.._: "L- ad-

.,...._ y_.._..-. ... ~ ...... - ....... --·-
4o. y8o. -IUgmral ,_. d9-lllanaa -- -··-·· A_,v.z al 
MI- 111 - "•glacrwllo da .. ,.....- Ley OrgAnlca, publleadll - al Dlarto 
Ollclal d9I dla 29 de Marzo da 11128, ~ que "La -raclOn de ,. -d 
411'9 _.....,. al artl- 8o da .. Ley, - hacha por - trttu.•a ---......---.a.,..__ M-- PObllco, .-, _..,.por_....,_ de la 

-·de ,._c1on9a_ En t- e•-. - - al ra9f1•- lnt-do. 

Por atta lado la• a1111cl•-•• .......,_.que -~ - -
~ .... artl- 130 y - lay ...... --. t-.i .,..,._d para ......... 

(lllt._ 27 ~. Fraccliln 11). 
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u..--...- .......................... o..-•. que,....,. par ......,º el .-o de - nuu .. -.. le -'lflgRc- e1e111nic., le ....,,. de le 

.....,._, 1e ...,.¡.,_..,._.de - ·---·o~ otro ollj9IO Hdlo, no 

......... edqlllltr rn6e bienee ,.,_ que - •1a1p HHl!Me pere _, OlljetO, 

-o--..-•-l•llD•a.,,eon~aloque-lallolf 

1 ... 1•1ta1111 (-lcUID 27 COMtlluctanal F,.ccldn 111). 

Lee llCll 1111 .... il•c:enllee par - .......... - pra¡pllit--
de ,_ rüellcoe pero-· ..... _......,., ..... -~ ....... 

L- ...,_ ''11 -·• a&11--. ..... -11• a le•~ de 

........,_. de .,,....,, "°**' - c:apltates ..,......._ -- PI 11111 .... 

.....,.. y N-• de - ..... la• p198Cl1pc1J•• de -• ~. pero no 

......,.., t- - prapl•dmd o an ... •llllbacldn rn6• - ,.,_. ... -

...., .. ,-• 1 mc•1•1We....,.., ~directo. (art1a. 27 ~I F,.cclOn 

V). 

Loe-·-- y el DMtrtlo F- lo......_ que loe ............. de 
lodll le RepOblca, t-.in plllna ....,._d Pll,. adql*ry~ t- ... -
,.,_. ,___.. para loe ww:loe pObllc-. (MI- 27 ~-1 F,.CCIOn 

VI). 

•J.- •llAl•lllllCIOll DE UllA PAllT• AUCUOTA E• LA 

~DAD: Ull .......- - - o ...... oe .,..,. ~r - le 
.... 

7 1 7 

1 .......... - .,._,. ..... copo ¡pl111id, ... raladdn ....... __..., 

--o de loe CClliduell-. T- ...,acipe Pll'9 .......... ., parte a11-., -

- - le CCill' '' 1 d .....,.. o.,. le.........,., - notlllcar p19.,._•• a ........... CGPI.......,_ ..... q119 ..-ca-• deNcllo - t_,.o, .. dedr, ,_,. 



que •••n preferido• en .. vent• en iglMlkMd de condlc•ones. •nte un tercero. En 

c•ao de - vario• c-nlcipe• quieran hacer uao del derecho del tanto, ser• 
preferido et - repre-e mayo.- lnt- por su porclOn allcuota, y si todo• tienen 
1111rt- igUllle•. ta -ie dacldil"6 ..-, _., et atagldo, ••M> c- en contralio, 

Pll•• hacer uso - c••do -.cho. 

El articulo 973 d91 COdlgo CMI vigente eatableca: "Lo• propietalios 

de co•• - no __, -jenllr • -.anos .., parte •Hcuot• r_.:t-. •I et 
participe quiere hacer uso del d9recho del tanto. A ••• efecto, el copropietario 

nattllcar6 a - -· por ..- d9 notario o judicialmente, I• _.. - t-• 
c--. para qua dentro de lo• ocho di•• slgUlente• hagan uao del derecho del 

tmnto. 

Transcurrido - ocho die•, por et sólo lapso del I*"*'<> - pierde 

el-· M-• no ae haya hacho la nollftcaclOn, la venta no produc.,.. -cto 
legal •lgUno" -

Loa pracaptoa que antec- han pl•nteado en el derecho 

-•no, el .,..- rel•tNo • -• si en loa ca80a d9 vtolaclOn del 
d9recho d91 tanto, - trata de una lna~-d. de una lneldatencla, o bien de una 
-d absoluta o relativa. En et COdlgo CMI Vigente, cuando •• vierta el derecho 

del talCo en la .._opled.ld --•ria. el articulo 1292 claramente -....- que 

.. tl"atar• de una -d. - artlcUlo........,. lo ..-.ie: 

"El -.clero de pmrte de - blanea que quiera - • un eldrallo 
su derecho --•rio, - notltlcar a - c-edero• por medio de Not•rlo, 

judlcla-• o por ~ de - t.-igos, la• b•-• o condiciona• en - - ha 
concertado ta-•·• fin d9 - ·~· -o del termino de ocho dlaa, hagan 
uso del d9recho del tanto; si loa...,.._ hacen uso de este dentcho, et wmdedor 
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...., obllg9do • c-r la-· a eu .._. cOill'olnw •la••- e-•••· 

Por .. adlo ...,_ ... - _,... ....... ....,... .. ...,_,,.. - -º· Si .. -· -
- Oif .... daH la nallllalcldn .......... - ... artlc:ulO, .... .-•. 

En .. ~_,. .. 81tle&m 973 - ---do C6dlgo -...-.... --·· ... --·----------º· alno ... .,.._..,. olr9 ...,Hl6t., "la - no prodlClr* el!Kto ................ 

--·••PE':' .... - ......... ralellagl ... ,dordat929M.....- .... 

- -- ....,..,. .. ,.....eta• la - materia, no ---· ... na -· ....,.,oda ..........., ...... ,,.... 1-o la COjifup .. dad .........,. - ,. 

,___ - .,. - -- ·-- •I e--fWW• da ---···· 
C--la ~ ... --- jurtdlcoa .... - -- .. attlcuto 

973...-~ ........... ,,, __ ................ -d.~·--

.......... ,._.poallO .................. ~ ..,_ ........... -- -
--w--conlanuldad,pueaella .. -.•...,...-•_ 

...,_, aln nollllcar • - - ---.,.,. que haean uao dal tanlo. 

En ,....cldn con - ...-. - ha ,,_,..do que - rigor el 
attl""*> 973 .,_...., - lmf>ull9dad, ya que....,.__ • .......,..: •u-· 
no ..-.ara -.o .......... ~ N "'* el -.ce.o del tanlo; lo que Dignifica 

.,. el capr apl 1-~a.... el --de ajllfcltar au prwllll•- ~o al 

- - ,........_,.""da ...... sie-r ..... ....,...._ ya~-. -
la _..., la ...,._ alfcuota corraapao-u, .,.....,,,....,_ - lo atoeoluto da la 

....,_. ........ cl6n. o. - -·· - .. -o -qua...,. da .. -
1111.......,.. al CC1PI J ratarlo que -..116, a eu .-.:to da qua cumpltE e- al tanlo. 

Enlalca_...,._ ........,..,.....,. e1 -P"•- da._....., 111 
__ ...,....., .. _...,, 'I 1-11• cwertada; ~al no lo....,.,.. la 
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,........por.._..,. .. ........., • ...,._.opor-•-•.,.-el 
........... -.....,.. .. 'wapcw?S' d .............. - el -- - ....

...... ..._, que .. declM9 9ln et!Kto .. -• ,..lada con -- del darwc:ho 
d9I -o .... como ID ..,_ .. L911, Y .....,._ que • - .. porciCln 

,. .. ...--.. e-acmtlllCll ··---··-......,__ ........ do. 

Daducldo ID -- el jlMZ 8'1 ..... -• - -!arar -lllpCIO.. -· - .. ...... ...-.llD ..,....._, aplleando .. s-t• -· - repelldD 
... lculo 973. DeclM'eda .. 'lllpCIO RTtld, _,.. .. - de .. c:oea y -

..- ...., ... camp911WIDI•• re ... acl ... a de -- e lnl-....... 

..., • .,.,_ - - - .,..._., y a - -.z _,.. al coproplatarto ........... ·----·----allarc.a, .......... 

... ... de - i..c:.rlD, .. -o -........ ---· por .. ..-. En -

..,_ .. ._ -- .. - .....-. por al precepto-· - 11~1r .. -
--~-· .. --•~deprat._.el __ dml_o. 

La 1-de Ir ..... 2 E' d - .. ant-e - el C6dlgD CMI de 
1970 y, ....... , ..... lralklOnjUrtclca ...,. __ 

•).- COllP-VETTA ••TRE COll9011TE9: Lo• eitlculo• 174, 

176 y 178 -C..., CMI \llgenle,,....... la campo-•-· canwl-., lo• 

-1-...-: 
1.- L-c.,,_....--.--- judlclal...,.. ..-alar -

-· --....- .. ~ - .. de ....-o ..... plell- y..-..... o 
..... ---··--<-•-174). 

2.-T ........ ....-..--judlclal pt1111 - el~ ----de--o---- -.-...... ·.-·----
:>• 



lnteré9 ·~de••• • ...._ cuendo - trete de etargar cauct6n pe,. que el atro 

............ -.tH (articulO 17&). 

3.- El c:arllr8to de camprw-• - puede e 1 11 •- enlre -

cClnWUllH ~el ma.- -• euteto •I _._..., de ...,.,.ci6n de -
(erticulo 178). 

T- - ...-. lo ,.._..o por el erticulo 174 padrte 
..- •-...-que t- C-0 de .............. - el - MI 

~ eolDpuede u1e11wmedlendo•• .. ~...-..i1e cuel • -- -

__. ___.. ..... _ ....,......_ - -- ..... npoee; pero -· ••11 c .. n o -.aa • ... precepto ~ pmr8 el conb'Mo de wa .. awanla, 
tel ,._ CIOnpodra c.....,_...,. e-'" C...- el met1•••*» ed6 .....-o el 

........, ... s raCtcm ... -· lo cuel ....-ca que - - --
-...... .. - m• ... ndO • -ortaclOn dllt iuez padrl• e i t - le 

_...,,. __ En v.ded - -ci6n - - jUlltlRce - el ce- de que -

wledlld -· .. -- .--..... ·- .... - ... - -·-o .... 
--- • le celebrec:IOn - ..... 1•1wwilo, e__, loa que - heye ~ con 
pollt--d . .-.-a bien • ......._ le ~d dm que le -d CClft!IUll&I -

CCW14WW----·de t•I -.te que - e-' .. - ..... n le 

propleded - de - ... -.te que el Utlculo 179 - tmnllMin 
...,_. el -o de ..-..•-• •ún en - ce- que ......_. -d 
~. --•lo• - praploe de c•de ~·-

4- COMPRAVE•TA E•TllE PADRE E llUO: El articulo 2278 -

Clldlgo CMI ~ cllmpotl8 que: "L- llij09 eutet- • pelrlli pol--.d eo1D ..,._. 

__. • - ........... - CCNl4W-• en .......... clm- - loa 

----- .. articulo 429". 

~ • - úlllmo •11icul0: "L- ........ - .... -... -· _ .. pelll9 ........... _......., __ ci._: 
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l.• ...... qua .......... por ..... bajo; 

11.· ...... qua.__. ........................ - .• 

En e--.:- al artlculo 2278 ,..- la e.ca• .. •-• de loa 
....._.,. ........... .,...., porcuaicpw .....,_-o de..,.,_,.._ 

Ccw ··---que .. -- 2278 .......... - ........... 

patria pat-.d. - -· que. _.. - ma_._ de -d - habrA -
..... a et9c:to de qua puadan - - ....,_ .,....,.._.. que - ., 
,,...__,._.,........pa ...... 

"eapecto de loa Njoa __...de -d aa ~ al .,.

- ... ....,._._ - -· que - pe ... y. por lo tanto ... .......,._ 1_ la .....-•cldn.-.,. ..-ar con la ........ ,_.._ 

., ccwwlll•"'"'llo .....-•o pa,. loa nagocm. de ma_. lmpootaricla. En tale• 

--••. -. - qua la -• aa - a acabo en favor - padre o de la 
madre • ....,....º qua ambo• -n dar eu e--º·•••.....,.,• en 
iw-tela de la ..... jllrldlca _..,, Contrato conalgo -· puea por aer 
al lito manor de -d. no podr6 conclftlr al acto. De ••• -·· la -...ad de la 

part•-··-· e•- - por .. --CIWWll-o ... ·-·padre• • ....... ·-,.n -nambre y ...,.. __ del hijo -· A MI -.:. la 

- de la parte compnidcw'll • tam.rlll e---· por la - padre o da 
la -. que - au propio ncwnbnt .......... al _,, de qua aa ...... En al 

.......... ºde qua --- al proganltor ......,..ante tanto la ............. de la parte 
-oll• da • como la de la parte ccwi .. .-... corre ..... -,. deade al punto de 

- 1111ca1agrca • .. _.,.._ (padre6madre).pwo--jurl-o 
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-o ... --- .... -... ....... -· .. COIT9 ..... - ••• - lo .-r-1 • ..,.... _·-•o......_..,.. que- el ..-to. 

Dado8 - t..- - Oltlculo 2278 que - -- ... -· que 
....,.._el NJo --- padre,..- - que_ ... - dlaporW roepocto • 
ta~ que Nclore el-·...., can el prodUdo -- do - .......... •• 
-.ria - COI lle' I08 do --- .., ._, da - pragon!ICW. -- bien, ...... el 

..,- .-....- • - compra - can:tlcla ••do-•~...,._ DI tlljO • 

...... ..--.. pa DEI ddoque,c:omo-olca---· el precio no 

....- ralaclOn can el Wlfllr ele la --

11 d1p1 --•mu do que - contlguro ta - - - t..-a 
,... artl- 17, lo éual ...- - ..., - no .....,_ -o con9lgo 

-. cabo•-.---...,_ A..-ctal y por..-... qiao jllltlllc8ln DI 
articulo 2280, (-• Oltlc:tm -.. • ... ..--•que no ~ comprar lo• 

- do cuya - o·---....-. ancarga-) .. -· o .. compre 
- ... --no e6lo a ... .,..._. que_. 0810 ORlmo Pf9CoplO, 81no 

ta-.• t- .,._.,...,._ ... _que .,.-an •-••do - -ctor pare 
....,.._.,el - o al cmnprador con el 111'1 pitnc:lpal do peljUdlcarto, 

--do que por .. ca-d -. -n obllga- a _......,., a eu 
._.,.._ .. da_ 1 ... a-do9. Ee por-•-y at•--•dllma• 
... ,_. que lneplra el aitlculo 2280, por lo que ........,.... que no -

e6lo • - ca- - que DI 1apiawwwlta .. •, c_,..a - ta-..• ·~ - que 

- y - .....,.. - - que ejaCUl- c:onlrel- bltat--- ..... npollglln 

....... --. - - - - - --·por - ... --pr1nilac*I-• .... .......,__ aal .. ...., __ que -
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S.· LA P~: T_,_ - -- que la form. d9I 

~--....... - -- ............... -- ........ -... ,,,.__ 
......... - o1 ...,_. copllulO, t D'r MIWWW - ~ ......... - ol .,,_ 

punto, ,...cto o lo "FORMA" - -• • walldoZ - Clldlo e-o. 

Yo - hOlll6 con ontortortclod ... ol -· - compra- - -
_.... .. ~. ·-----· ...... -afannol c:UMidD-
.,... - ........ - - -- ............... y_ ............. OltlculG 2318 
dmlCOdlpCMI. 

~---r--o1Mtiam_90ll_,.__ .. _ .... ......- ....... _...,.. .... _ .. ________ :sea_ .. 

...... ""'*"° -.i DIWtO "'8Mlle - ol ~ F-, - podra al._- -_......__y_.....__ .... _ ........ al ....... neH•l'tai•• .. _ _....,.._._ 

Par airo - ol a1t1..- 2317 dol mlMno ordw-llo logal ....

.,. ...- mae: - • .......,. al....,. - c-.-.to ..,_do ~ o1 

Dopartamonto d9I DIMrtlo F-~ ceue o t..- para lo c
.... ~-ro pero...,_ •• -.....___, ......._Y 
- .. ......,. dol lnrnUeblo no ...__ 3leO - ol -- mi- DlolD 

"'8MilO pan ol Dlmllto F-.1, oel -, r--. - - tnito - jMoUi-• - lt..,..__ - le T- - lo Tleno - loe - 1111-.0 o1 
~o dol oi.trtto Foelenl; __ .,.__. • _,.. .. - poclr6n -..r 

- -. pOlillca MCll,__ e--• pra1-.....-iocargoclo
lililmtoe cl9I DMtrtto F....,_I; ,...,.clr- ..._ - -- .__ - ... _.. loo 

...... .,. canw ......... , ~ ol IUWIC8lrrrr r~. 



Por aira pene .. .,.,_ 2321 - C6dlgD de .. - ......... 

9llUKl6n INllf npecl9I de .. .._ d9I e-. de con....-a de........-.. ya 

... etll8llleCe ... - -O W podra al------•.it ...--·-el ,.....,._....,.,.....el -'llc8clo de 11-111 cien - - o ......,.r, tel -o ..... a1...,..-....yc....cioe1V91Dr" _____ 385 

- el....,__ Di.rtD-.il Vlg9ICe pero el D1911to F-; c.... ya M 

Nm la a• 11 aclln w•wlui"*1•• .... MtlculD ,,. • w ob1910 de ... rNnuclDeo 

_..... - ......... copllllllt. 

a.e .. 11.CW Y O.. lmAC'Oll- .. L CGMPll...011 Y V.ll .. DOll 

T- - - ""°lo C011ipa- - ... ..-o de 
cor6ctor ..__ .-11mpona - y a1111ga-. -o ol - como el 

~;A COI·----·- el canjUnlo de - y allllgllclOn qu9 

- C01re,....._ o code ... de lo• pwt- - - -º· 

t.-em...,. .. _.,_ .. __ _ 

2.-~ ... colldwlea de .. --
3.- N......-• lo-. 
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E-• alllga- _. MgOn .. ~ - c-...to, por lo t-o 
--__ ........... ....,_ WltldO y- ....... ...-. - ....,._.por __ ...... ....,... 

La Glllrw. de ... t 1111 el - -ellleclda• por -• artlcUlo d9be 
-.......rw., et 8Mltldo de que el - - ollllgada •• .. ,_..-o., el 

ca-,.....,.., c-.radDr ..._ --· 

Por aira ...... ------ .. ,,,...,... "ª"'°" 5anclleZ 
.................. esa 1 ••--•••a--= 

t.- c...wir .. - .__ .. -o ... . ....... --··· 
2.- ....... -... ..... -. 
3.-T.-.. .......-d ..... COM. 

4.-~ ....... -.....-.. 

5.- Oera-perloe-- de .. co ... 
8.-Ga.....,.rper .. --.. 

El ---= ·a. toda•·-· a1111gacio-e _...•firma ... 
que .. ...,... __ ,......., y•-• -da de ....... ,.,..-.• cargo del 

---· -·--_. .. ~ .. propiedad de .. - o .. ......,....d--.-, - - caao, -...-•-• ... -.. • ...-, modltlca ... 

-pec?aa ..... ,.., .. y .. ----....-...· 

1.a ....,...,. de loe __ .............. anzrau:tm••- .. ..,._., 
--1111,_...,. ... a?i ... -poliClpa ... que_et_....__.: 

1.-..._... .. po pladlldde .. __ _ 
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2.-C---la-M••81-ode.,_,.....81 -· .. --· 3.-~---
1.-T ....... LA P•OPmDAD ... LA coea VS•DIDA: E-

- -- 18 .,.,,_.. • - .......... • 1a -- .,. .. ..-... tia ICiOn 
.,. ... _,.... .. _••• _ .. ,.._..... .. propied84d818-o 

--; 1 IS '*111 .- r 1 - .. pnipi8 d8llnlclOn que • -•111 e 1 - .. 

~ CMI d8 _.. ~. Vil que - - utlculo 2248 -: ~--...-u ___ ... ........__.....,.·-·-· ........... d ... 

--od8W1-,y-alroa8U-•o1111Sapagarpor- ... ..-_.o,, _ __._ 

En .-ciOn. - ...... - ----- ... --.. •ltlculo 
- ..-..... • -. ... ..,-o por - aitlculoa 2014 y 20u; -

móllllc:ltado COdP8D CMI. El ..,-0 de - -•: "En la• -te-e-• de 

-• cierta• y --••. 18 1 .. el8c:lón de 18 propi8C18d se vertllc• -re loe conlr'8l--. par nNrO - - cont'9to, lln dependenclll da la tradición ym ••• 
-.i, ym llmbillca; llel!ll t 11 •- - cuanta 18• dllpo- ..--. de! 

~ '"'*lco". D8I aitlcullt - --o - d8ilpCwlda que 11 .. olljllto -

cmv.to lo COftlllluW9n e- -· y --•• tw ... la ..-ac10n -
- ...... - ................... On - -· ..... --d ........ ...... 
-... d8 '*'Sllilll --· d8 la coaa olljllto del-º··- - -trw••-• - ...- ....,... .....-cto a la• ...,._ e-..-. paro -

.....-:to••-· 
Por -· - Glllne parte del altlculo - - ocupa • amteblace 

.- cl8bMt - - e-. 18• dl1pa1Pc- '9latM1 - R9'111tn> l"(lblco, con 
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--o de.,. dlcM _ _..... ..-m:a -- ,....:to • tareero•; ••I mlamo 

ID.__ .. art- 2322 al,...._. ID......,.., "La-· da - ralcea no 

...-. - -- tare.o, ............... ,._,_ .. - 1-

....-- ... -•CCklgo." Enla• .,,.....clonH d9 ...... ......,.. __ de 

ID propladad - - tralwtlara - ha ... al -o., qua ID e- - haga cierta 
y -11•-· - --•-o - _........, .._on lo dlapaiw al artlculo 2015 
dalc..._.CMI . 

.......,._ can w da dolillnlo, ........_d qua - ~ - al 

---• pnpl1llladda ID--ha ... .,. al c.nprador haV9 
-•t&chO t......._•., praclo. 

Tal __ .,._ pra-_._la .. O - - - camo 
- plal_ .. -- 11Na, .._,lo.,._... al artlculo 2310, en ralackln 

- al art- 2312 - C6dlgo CMI. En - caao, y por lo - no - --· 
a1 -·ya.,. - ~ - .._...da a..,. condlclOn ..._-.. 

--· .. al pago poat--...-. 
vm•TA DE cou AIEllA: Como cueall6n Imparta .... ..-clonada 

- la o1111g9-. .,. 1- al - da lranamlllr al - da la coaa, •• 

......... -·---..-,__. ·-· ... - ajane. 

L- prac•pto• ....,__qua en al COdlgo CM ........ - .-a110n 

- '! C&JllD ........ : 

2298). 

•• 



"L• - de - ...... - ..... y .. - ..... ....,._.,... -
- _,.oay..-JlllCIOa al,_- can dalo o ........ ;-·-_,,,_. lo 

... - dlapOM - .. - ,.__ •I Regllltro ..-0 .,_... - ----- de 

..._ .... ( ... _ 2270). 

"El -.to .-.e .-ldlldD. al -- de - 1-.. IUgllr .. -......-..--.por CU91qU!er- ....-... p1a¡p11- de .. -
__ .( ... -2271) 

El ..,_..,........ ~ .... .....-.o ... -· - - ...... 
-·., --al al ..-.ro - nulo o-· al - - .. ~-por llll:W•-· ...... - .. allllg9cl6n ... canlralO .. _ ............. .,.......,. ............ 

Le ..... - ........... - .. - c.....,....-- .. Mtlculo 

2270 ... v--- -·por lo ......... ...-ion..--.--· .. _____ d_o_. 

En ....Cro - ~ - Mn -do de-• ...-.,.. 

-o - la cAt-. como - • ejerClclo ...--1. o en lo• crterloa austent•do• 
por juecea. maglatrado• o"*-'°" de i. SUprenMi Corte de Juatlcill. - deeprende 

.. t- e ..-ar - la -· de e- ...... -• •fec:tade de nulidad 

-· - - - - ............ 2271 .,.._ ... -- - .. -· .. 
- de - 1-.. IUgllr i. -- a • .,..._. • -· por.,....,._. tftulo ....-1apra¡pleded_de .. --.s.,_.,_o_ .. __ _ 
............... _,..-..--,....¡pues .. - por di81POll WN1 ..,._ 

a.- COllHllVAll LA coea ""8TA EL MOME•TO DE •u 
-TR•CIA AL COllPllADOR: Ea llnpolt9- ..-r - .,......_ - - et 

- y.--·-COl--yCUllt- 1 

ti' nn.11• .. - ............ 
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....... t8lllO ............ -··--· ...... ....-....... lo 11p11ca..- • 

....... ... - - ... cu.iee ............... - ...... ---- --· -.-..y. perlo-·· - --n•- reepo111t ..... 91 - -nwwor-•-.-·--....... 
-··- - -- principio --= Siempre - -

CUlllodle - ..... el deNcllo .,._ - --- ,...._ - .. cu91- y -----·-t81-·------..................... ..,-operlele'lf, __ .,... ..... -~...-•r--

.-. -clec*. -.-. - ·--· 
A•WZ.el __ .,... ... _ • .,... •• --~ 

o - n11111••111••••-lllllldlicld a cargo - - ~· • - --. •. En 
con11 cu "*'· l9dD caeo de COI .. u.aon y CU91octlm de la• cwe ....... impane, 

porlot...ao, a c'a -e1-•--•· 
,..._.. al c:onlrato de CGll+;•-· - que de .., 

ac...- con el _.,culo 2292 - C6clgo CMI Vlgenle, el - - cu91-r 
la coea - -·la entrega, ob-ndo la cmlgencla ~ de .., buen padre de 

... _ - -· - .. hace ........... - ..... culpa - y de .. CUlpm ure-. como 

.. - .... el caeo contrerlo. 

En el C6dlgo CMI de ,..,. el artlc'*' 1429 ..,w1wwwil• decla: "El 

Cllllg9do a dar ..... COU, O -· e - con .. dlgenda prapla de .., - ......... -.-.y.--....-....... ,...... ___ _ 
capllulo IV de ... ltlulo." 

En el ertlculo 2292 - C4ldlgo CM1 \llganle V- - - emplea la 

....- ................. ---......... -- .. -·--
acepta .. - - da .. cUlipa .-• 

... 



En et9cto, .-....C.: •si el cmnprador .. --.. - - de 

Ndlllr, .......... - ......... - la8 --.. •• ...-- D ..... - ... 

- _.....,ID -.dldo, y el___. queclaC'6 ........... - -do -
cl8CGO--la-,y..,...,,..e-~--Dde la~..-.• 

E• --~r ID .. qylere - el pr9CeplD - c ........ ·
..........,. _ d9coo--1a -·,y -n..,n rw ...... -• - - o d9 le 

culpm .,.-, -=-el CDlllPI- tncull'a - nw. d8 recibir. 

Al.....,edD .................. ~ M-1- _....._ -
el8P88: "la prtilW9 CGll;piW- le..,_. 8111- DI -D -que el c.npnidor - COMilllu!ID-- d9 ~. -.nt• la -1 el - ...,_. -r ._ 
......- .......... --... - .. ......,. _ COdlgD ___ t_ 

el -do - d9 wvar la c-. lncuntendo- cUlpli - d8 no -------
Lo ................... -ldedor ........ --..... do .... -do 

- d9 -ria VW-.0 - ..... - --Dd91eC ...... gn11119,lo 
que c:t.ro-• nD8 _,. lndlc8nclo - - eJilge 86lo la dllgenela mlnlma del 
'-tlbre comon y contente•. (9) 

Por otro parte et mtlculo 2284 del Código CMI en .., üllmo pllihfo 

--.:e:·~ el -o - que el comprador acepte que le c.,.. -
...... e ., lilop-161>, .. t..- por vtrt•-• l'llClbldo d8 -· y el --.sor 
... loe c- en ., .,_.- t_. ID8 --. y -.iiec-• de .., 

-..--..· 
Par~ de ... deber -logo. - de ... depo811Di1D, .. 

-•d• dar tJane la DltlgadOn de IWDlimr loe •et- -nc.a iLD - paro le 

----de .. - -· ..... tDmllNin .... c:onduc«C- ... 

<•> ~ ........ "-*': ... di.,.._ 142 

.. .,. 



ConsefVll- jurldlc• de ........... O - -.Cho -· C_,., por e¡.mplo, 
lnl-•r - lnlerdlctoa .-ni rllt- o rec:...,.,.r .. po _ _, y como c-ar los 

lnl-• ele .., c,..dRo y dem6s en el cwnpllmienlo de •st• obllgllclón de custodltl 

o• c..._clón _,_,y jllrldca • .. coa• o derecho -· re-- el 

- "de los -•bo•, daftos y perjUICloa - -ren por su "'81icla o 
negllgalocta" (articulo 2522 del Código CMI), pre-.. que la .,._ o 

--.. - sutl'll .. c~ tueron por culpa - mismo -- .. 1vo ~·en 
..-no. (10) 

l.• E•TREGAll LA C09A : EJállten tres fonNls ele hllcer .. -rep 

de .. cou, .. en1fet19 real - c....-e en el entrega ..,.t_I de .. co .. -
o .... _,.... del tllUID si .. t,.I• de .., derecho; .. enlrap jurldlc• .,...ndo aun 

sin estar enlregam rnet--e la cosa,· .. ley con-• rec- por el 
~ • ..- ocune cuando ... dos partea c..-nen en - quede .. co .. en 

...,_-ele ,.. t.-.:.o o en qua ......., en podar - mtamo -· pero ya no 
- clUello, - por otro tltUlo (•rr-t•rto. comodatario, deposll•no, etc.); y la 

_...., Wl .. I que - IUgar cuando et comprador acepte que r. cosa _,,..,. 
_... • su dl8poslclón, pudiendo conalderarae tambl6n como entrega ..wtwol de un 
derecho lncorpdnto, el hecho de que el comprador haga uao de tef derecho con la 

confonnkMd del vendedOr. Como entrega vfrtuat estaban prevtstas dos fonnaa en 

los C6dlgos - 1870 y 1884, que hoy di• también pudieran admitirse como entrega 

..,._, - pacto en conlrarlo, y que conalatlan en que al la cosa ven- es 

ralZ, .. dce entrepdll luego que -• otorgadlt .. eac,.uni ptlbllca, o al no hay 

escrllura, ruego que ..,.n entregados loa tltUlos de r. tinca. 

Ta-. - •costumbra _,,,...... r. entrege Longa Manu, 
1111-- -._.. de ..... _. de la -. o •-cttn donde .. enc-.On la• 

-a; .. _..., ..,._,...,, que 1-IUgar CIMlndo et comprador teni. ya en 8U 
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poder 18 co•• como •~•rlo o por CU81quier otro t•Ulo no l,.el•ltvo de 

propleded; y 18 _,_ en el -do conet•Ulo po-•orlo, - •• el c•- -.O 

•I •ni-. ellto ... cuenda el - continúa l'llt- la co•• que -· 
pero ya no como -o de -· elno t•Ulo de a.......-1- o bajo c,.lqUM" otro , _ _.....,,.._._..e- con et c_,odor. 

En cuanto• la forma o -•do.., que - _,....._ 18 e-. el - -· .-...do. _,_r .. cou--·-•do ... - _ ..... be 

-· •• -1ecclona.- .. conr .. 10, lnctuy- ........ lodoa .... frulo•, 
..,...,,_,._.•ce- y1-. de 18 - co- o -.Cho• partir 1--

-1ecciona-o - ..-o, dedo que el et comprador, en 18 compra-• real 

y no...,._. -...i-. - - -o eaport• el neego da 18 ~ ... 
jualo por conlr•...- que --1 • ..- 18• -•.la• de I• mi8ma con : 

CU8ndo - -·de la-· de..,-· _.- ... ..,. -11• 

•-.... m. o ••• prec-ndo 18• medidas y super11cle, en cuyo aupuesto la 

entrega - hacerse conforme • tales medidas o auper11cle, pues de no ser 

eucl•• •••• podrla haber lugar • una rectlflc•clón correlat...,. en el precio para 

corregir et error de c•lculo o de rnulllpAcaclón en que - llublera lnc..-rtdo; o bien 

puede - una -• •de-. que tiene IUgar CU8ndo se delermlnom ünlcamente 

los ..-Oa sin •-uur-ar la ~le compren- dentro de ellos, en cuya 

lllp«- 18 -raga - hacer9e por el - de toda 18 .._.tlcle que est• 

campr•idldll dentro da loa ..-O• Hflal8dos aunque haya exceso o dlalnnución 

en 18• -• • .,...de• en el contrato, no .,.__ por tanto eJllglrse ........... 
,_..,ación en el p.-clo. 

En cuanto al lugar en que - hac- la -r- da 18 co-. el 

- •••.-...ido• tia- en el lugar c-y a fll•• de pecio e--
en el 1Ugar en que_ enc_ 18cosaa18~•enque ____ lo• 

1111•- de -raga de 18 cosa, o -• los de su trastada llast• et "-r en que debe 
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_,..,.. la cou, por cuenta del -. no asl lo• dem6s g.mstos p•ra 

lnl-r o transpoltar - cou da tal "-r a otra --e. ya - estos 
.-.a- gast-e-ya por c-• dal ..-.predar, salvo pacto en contrarto. 

En cuanto al -o a - - -ragarse la cosa, el --r 

-• -.iado a ha..-, 8lno hay plazo c- para .tia, slmull6ne•-• al 

-oen- rae- el pago --ID- t- el..-..., -- .., 
- da ,..._-.la coaa -•no - le haya pagado el pr9clo y .......... •---regarte la cosa, a peur da..,....-. disposición. 

Este precepto - esta-. directamente - al _,_dar no ast• 

olltlgadD a.......,. al c--· al•~- no ha pagado•.,.-, pero 
aln dlaponar --e qua al comprador - pagar al precio ante• de ....,_ 

la cosa, Y9 - -a p.-.t- - contraria a la Igualdad da-. ..... -

-- ........ - laa parl- y, •-• hay otro precaplo ta-. 
_.Noc:o an -Ido contrario, del que aparantamente ae podrla colaglr que el 

pago dal precio - hacarse hasta - - -ragua la cosa, razón por .. cu•I la 
-ucl6njusta conalate en que..,. y otra prestación ae haga slmuR6ne•mente. 

En virtud da lo anterior, cuando .i comprador y wwn-r -
re-en a anticipar al c~o da la r-ctlVa prelltación a su cargo, al 

c.a1 ... 1 ... •o da •-s prestac-. - hacarsa ....-n1e el depó .. o del precio 
y la cosa an ...,_de .., tarcaro. 

Sin ~. a.._ a virtud da .., pacto e--.- -· 
--.. .... ..-O la c- y ..._,.. da .., plazo -.. pagana el precio, 

_.- • -· ta..- an virtud da un derecho da retanclón, rahusane a 
_,..r la cosa, a meno• da - el comprador le o1..._ fianza par• aaeg&1r•ne 

dal pago_......, dal praclo, en ca_ da que .. descubra .......... de la-· 
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que el c-....dar H enc.-ra en -•do de~ y que - cGn9ta._ ...,,. .. __. ... -.... .......... ,,.._...-.... ~. 
El _........,. - no .- tra-r 18 prapiedlld y 18 ......

Jurldlc8 d8 •-. -• -1-18 ..,.,_, __ •I comprador. 

No pu8d8 .,.,..... - .... c:urr..-, .. -- c... -
--- cal el !lecho -O de Mb«° --- 18 propied8d y CCMI -
,_ .. .........,,. jUrldlc:8 .. wtud ... - • P8flir' .... ,._ ,,._ ... 

propi8d8d - C-•jUrl-• el .,_.dar., ... po-de 18 e-. 

4.- 1t•8P011 ... lt ... L08 VICI08 OCUL T08 DE LA Ca.A 

VE•DIDA: L• ..,._ obllged6n no .- - lmpmle •I ---, - • t
....,........,......._. que - el CCllllrato en VlrtUd - CUlll •e t'8n8mlte 18 co•a. 

C- - -do CCMI 8111-d -· oblgaclOn - ....,....,,. .......... 

_, el •rtlculo 2283, hcclOn 11 - e-., CMI el CU81 -•blece "El ---· 
obliglldo •: A gerantlzar 18• cm-de• de 18 co-.• Pero 18 regl• ...-.1 -
encuenl'8 ....... do en el •rtlculo 2142 del Código CMI. 

Los lltcloa o -o• oculloa son aquello• que hacen Impropia la 

co- P8f8 el tln al cual - - • _..,.,, o bien disminuyen de tal modo este uso 

que el compndar, de "8bertoa e-Ido. no-. hecho 18 adqulalclón, o .......,. 

dado.,.._. precio por• e-. Para - - .... - ... loa lllclos o -o• 
...,..._ - ....,._ria que - cumplan - ---....-os: 

1.- La --de.., -o d8 18 ~objeto - contrato. 

2.- Que - -o -ant- • 18 -jen8cl6n. 

3.- Que - - o -o h8ge Impropia 18 coaa para el u.o 
cmw•- o •que! que ... de •CIWdo c.., su "8turalaz:a. 
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4.- Que de Mber canocldD - vlcio9 el • .,...._. no ,,._. 
.....,_ .. CON O ....... Pll .. do .._-..,_¡o por .. mi ..... 

De -o - de••- - .. -,ie1111nt• - .. .._.._ ... -
- - elllln .... --· .. decir de • ..,_. - - -•n ocuaoa; t•mpoco 
_,.,.....,._de loe_.,.. - - ...-.... con po91--.... • • c....,,.clOn 
__ o,.-e1...,_ ... ..,_.o_,_..._de_ollcio,~ 

tlk9i•n ·--· .._,. 1o ._. .. e1 mtlculo 2143 del COcllgo CMI. 

U -- de - el .......,.nte ConGZCll O..,_-. loa vlc- •I 
-o de• ~-del c-.to, - lntlu!le 9Clbre - ......,...._d, elno 

quael-de---elce-de-el•.,..._•pldll•.....,_
.,_o, e11eepto - loa contrato• - que el mutuante o el comodante ,..,,..._,. 

de IDll - o d9111ctoe - c ... ndo - conoc- y no - •• comunle•n • • otra 
-'• contratmnte. 

SI - lleglin a _..t•r - W:ioa o -et- ocuaoa •obre I• cou 
que M •dqUiere, el comprador t- - accione•, 1• reaclaorlm o r-Oli• y la 

._ntl ..-i.•, --toria o ~tori.. Dichll• acclonea - enc....tran 
reconocida• ., el •rtlculo 2144 del COdlgo Civil: "En los c•ao dal •rtlculo 2142 

(- habla da lo• W:- o def9ct- ocuaoa) -da •I .......... eJllglr I• reac-n --rato y .,.goda loa ... oa - por .. ,_..,.. hecho, pedir que - .. ..-,1e 
- c•nt-d pr.....,._de del precio, a juicio de perttoa•. 

SI el ............ pide • ,__ del contrato de e_,.,,._.., 
-. •-•. w •-··-• de - delloa y _,_. .i ~re - el 
.......,.nt• conoc•• loa - o ---- y .i - - loa .... -ató <•rtlculo 
214!1 del Código CMI). 
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e • .,.,_. - puede ...,.,.., la• do• acc-• • .. vaz, Yll que 

-· _, .....,.,.dlct-•,.,.,.. al - -.cho de -ar .... da-•; .... vez que le......,. - .. .-CclOn, - pom"A _.._ ain el c--o - _,,._,.. 
(Mtlculo 2148 dal COdlgo CMI). 

SI la coaa _,...de pereclare o mutare de _ ..... .._ • 

C011aac11anc:la de - vlckMI,.,. tenla y.__.,_ conocldoa - _,.,. ....... . 

9Ull1ra la...,_ y - -'*al SW-Clo y -r - geat- - conlrato c.., 

- -- y peljlllcloa (Mtlculo 2147 dal Cócllgo CMI). 

SI al ........... - canocla lo•-..--· - raatl'* al 
.,,-y•- - ..., .. _ dal conlralo, - al caao da que el •dqulr-• loa haya 
pegedo (arllculO 2148 d9I Cddlgo CMI). 

Laa a~ •ni- ......,lanada• (raachlori y quantl rnlnor1s) 

preacnbaot a - .... -· c-•do• da9da que - _,_ la coaa -ai--da, 
ain peljUlclo da lo ..__o - al caao ._1a1 a que •• ..-en los articulo• 
21384 y 2139 del COdlgo CMI. Loa artfculos úlllmamente citados se ren-n al 

e.ea ., que I• ttnc• •• halla g.-.vada con •IQUn• carga o servidumbre no aparente 

de lo cual no ae h8ga mención en la escritura, en cuyo caso se concede el plazo de 

,.. allo pera ejercitar I•• acc-• de re•cl81ón o de Indemnización. 

SI la .......,._ ae decla,. reauala, - --rae la co .. 

....,.... ... _ ....... - qua - ...-.-. - ~-el·~· da 

-....-.--..que - _...del *ID o daf9do -·-· 

PClr medlO da ---· ._._.._ uno por cada pene y por ... 
tan:wo qua -.brara al juez en caao de -arda. - hanll .. callllcaclón da los 
wlcloa. L- pentoa 1-..n que_......_, si fo• wtcloa .,..n •,.erlore• a .. 
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_,,_..cidn y al por - de elle>• no puede d98tlnaru I• e- • lo• U80• para 

que tue .....--; •81 ~~al ............ probar - el - •-1• •I 
~da .. •dcp !Flcldn; •l no..,-, - J11Z1111 qua., - - de8P'HI• 

..... ---...,._..,..., ...-•-•-•,. cir'<:Un9tancl.m de -

- - e- qua ..-P'*-11• - •ac-•. el •dquirenl• - la obligación de - .._.....-.al -ie-,.• que - ...,_ la co-. _. de lo conlrarto 
_., ....... ••lllede- cMll08 ,,_,._ _,...,...., _ -oc•81onarcn. 

L•• ...,._ ..,.-. rcetniigll-. ntnunc,.r o empilar ., 

..,..,. E' d por I08 - --· _.,,.,... que no llllY9 me,. fe. El 

.,.._... no a.ne et .. Cldn de reepocldar dlt lo• ....,..,. ...-...-. 81 el 

....... ..._ .. - ,...,.,_.o por----'°",.,...,.... 
CIRAV--RT OCUL TOIJ.- E articulo 2137 --.:e: ºSI la ---- ......... --...--.... .....,_ -----.. ..,,._, con ....... c.,.. o - -.tcrtc no •parc.-e, el que cdqulnó 

puede pedir 18 h-··-- COOTW ...... -e •I grava..-., O .. reec- del 
..-0. • De •cuerdo e--· prcc:epto, .. .,.,,_. ocuao - el no decl8rcdo. En 
COCIHCU•-..... ..,_...., •pmircce lnecrilo ..... R...,.,., Plíbllc:o de la 

Ptapl•d•d. pero no - dectllra o nN1nffle9ta ttn el contr•to reapecttvo •• 

-· ... gna ... nwn ocuRO pa .. lo• efeCl08 claros y precl808 del artlculo 

2138, por .... -· 18 .... ,. fe del -J-nte el no declarar o denunciar la 

--del mi8mo, lo que jurldic•-• __..a ocull•r1o, lndep9ndlent-• 
d9 - el ........,.. 1-. ,. ....-d da conoc-. •e- al Rcgletro 

- de .. Propieded . 

...,. -...... - oblg9- - ....,_. ... - - ..... -
--. un a.ndo ~en en., R......, Nbllco de la ...........,d, pue• -,..._.._de lliW 119 mcnllntanclo .. -dadera llllucclOn jUrfdca de ,_ co-. Por 

_, lg • ... ftoltarf• • .. - fe,, por lo t.,.o, incurrtrl• en.............,_º del 



canlnlto 81 ~ - ..,...,....., ... ,bajo el.....,... de que el • ._._ • ...

c:anoc9'1otl 81 - .. R ........ Plíblco. En t .. -· c...-• que, - el 
.... _ d9I ~ ....,ataa 1 yt......,. de·~ c.., .-.tro .n1c:u1o 2t38 que 

Impone el - de decl8r8r ·-· ... C81'9H O ----· .,.._, ... 
re- Ht"1Fd d9I ....,..._., ¡u.t.-e por que el 1.-cero pondr18 8U --.. ........-•. ........., .... .,._y.....,,..,_. 

De - - .. d81P"eolde que .. C•'*cler -O de loe 
.,_.........,...._ _... _ -"'81-1, t• ... opor.,. - _n........,, CU81'1to 
por.- -1oe ....,...._., • ...., ... olraft8i'ftll-• del__.... ...... 

De .... que .. puUcllMd d9I ..,._., por .., _,,, '111 _, .. 

,.....,.. _le...- de 8U .,.,_.,.como gni.,......., -o y, -ro de 18 - fe 

que debe ..- eri • -- y cui1ipll•*"llo de loe e--· ......... 
......... ..... 1 d--................ (11) 

Bol1'I Sorla-~lo 8igllie ... e: "Si •I ....,......._ 18 -jenllclón 

da 18 tinca en ., Regi9tro Público exlllte ..,. carge o -· Y<*.intarta no 

.,....-.. I• _, - .. hll lnacrllo en el Reg191n> Púbico ni •• conocida del 

adquirente, - gra.,.ftleft no,,.- prodUclr •-o •lgUno cont ... el •dqulrente, 
- _............ •I -r 18 lnallluclón del Reg!Mro Público, aal •• que no hlly 

....... pe ........ ...-elllglr- ........... .....,.... ..... o ......... - del 

c-o-•8t•c.-·. (12) 

a.. RE8PO .... R AL .,...,__.TO PARA EL CA80 DE 

SVICCIOll: Et --o ...,_ et n1e-ro RatHt De P1n8 ...._ _......._ -: 
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"Obllgacl6n .,. rec:aie -. • -· _..,., .,. ... de renuncie 

upreaa de peri• - c.npra_. de •-••-• • -· por - delloa y perjUIClo9 

.- le heye --do le - de le .,.,.. ·~· can mreglo • lea 

....,.._ - C6dlgo CMI .,. .. el Oit11111o F•der•I dlct•d•• •I ..._,:to, -.;n 

My. - mele o-fe de., parte •l efectuene le-•-

C~le&clOn - _,..._.de ..-reir pm- loz vicio& ocuaoa de le coaa .......,.d&.,. le ..... nlmpraple perz - - •.,. - le_.._ o.,. 
-..yen de tel..--· imo .,., •• - conocido, el·~• no .,.brl• 
llectto le ,...,.11 "no .......... - - precio pm- -· ••I como le de 

-------.......-·-(13) 
Por Cllia perta el •rtlculo 21111 - Cddgo CMI noa ..,._.,- ..,. 

dalnlcliln de -: "Hzbral - cuendo • .,. •dql*l6 •lgllllll coae -.. ...,..do dal tocio o perta de - por -- .,. c•ua• ejec:Ulone, en raZIOn del 

lllg(ln - --•le • .,._._. 

Por conalgulente, como hemoa obaerw1do, I• -clón supone Vllrlo• 
•_.:toa o ...,.-o: 

•) Que heyll hllbldo ..,. -ieneclOn y, por lo tznto, aólo - de en 

abllgll-• .......... - .... dmnlnlo. 

b) Que can •nt-d • le -Jen9c16n, .., ,...,..., - prupiet•ño 

..... -· - -· ..... ....,..,. ... -. •Jeno-

C) Que - ten:M'O ....... -enc:le - c•.- ejecutorie, W1 le 

.--..- r•--•-"1..-1e ....... 
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d) a... ... .......-. - prNedo de .. - - fanne ...... o 
perclel, por wtud de •que! - rec:anoctdo - _.._ etecul- Y que -• --·--¡ene-. 

En le ejec:UI- pronunc:lede por le terc_. - de le ~ 

cart• • J...- - el 8mP8'0 dlr9cto e1&71ee, - 7 de ~ de 18450, -

__. y - ---- conc:ept- - ..... ~ ...,_. - .... --•do ~o de le--· peo etrtbo*te _, ... •lc•nc• rellb"tllgldo como 

prNeCIOn que ...... el ........... .-..pecto el - de le - ........... O ... 

._ ..,.. emplo, •efecto de CG1•4W•- - le• per1..-- que -*8 

_ .. ....- ............ dele-· porwtuddo .... -- ejec:Ul-de 

-•.- - - ... --- tercero --•le .......,.clOn. L• -

- .....- por --d - cUlllro -- y - --- .. ....-... Gebrtel Gercl• 

"•·· 
Eo llmportent• -c•r le - o mele fe pere _....,.,el gredo 

de ,._..._d del -; ye que ol •-e bu- fe le obllg•clón del 

--· une vez que se prlY8 •I compredor de la co•• por ..W:clón conslote en 
.-..11..r el precio de lo mtame, loo geotoo del controlo ol loo hUblllr9 hecho -e 

úlllmo y ID• del jUlclo de --; por airo ledo ol exiot• mela fe, I• obligación 

-· en .........,., • -- el ~-. el sir-1o que 1..- la co- en el 
-·de le - o el - 1.,.. el ,..ID,_ le -clOn, eol como peger ID• 

-- y _,._, •clema• de - ge•- - en el ..-.to y en jUIClo de --· 
M .-..pecto el ertlculo 2126 --·= "Si et que ........., -. 

procedido - - fe,_,. -...do.--....··- - .. --: 
1.- El..- Integro que..-- por le e-. 
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.....-.. 
111.- L-A---.. plello de -y 9n .. ---o. (Hlly 

- -- 16gic-•= .. ..._... --cl6n. yel ...................... --- •• 

-·- pera Ulglr •I ~ _, ...... de 1-• -•• --·-•· L• r•..-. 'W d - - _,., • ..,._.. -onc- con - ••- -
......... fUldO). 

IV.- El - d& I&• ....,..... - y neceurta•. _,..,..que en I& 

--- - - --....... --...... .-.. ...... lmpOrt•." (0....-• _ _...._ .. _que_, __ ..,.. _,,_pr••....,....•lil-que M 

~-). 

,..,.. ., caso de - 19. ,,,_ el •rtlculo 2127: "Si et -
......... -.--d&-19,t.,,..l&aolllgec_a_....,...., 
&rtlculD •nt-. e- I&• ca,.... • .,._,. •• , 

1.-~. & elección del •""'*8nt• el precio que la cosa tenla 

., tl&mpo d9 • adqulelclOn, o., - tenga •I t-- - - .-. r. .-ciOn. 

11.- -ni al &dqulr&nle el Importe de •• mejore• .........._rt•• y 

... _... .... .,.,._...,,.. - -1& e-. 

111.-.....,. - d&lloe y~.· 

""9da - • ...,._•• •I ---o _. el c•ao d& 
~.Y_,____ ll&ne_ .. ..,.,...._ - ., ~ Mtlún-
...,_ ... ...,. ......... SI .. _ y_, M----ranuncill •I 
...-. - • ._• I&• ,.._ • ..-•. se he con-.do por ....-d . 
..... ---.ico. qua I& ,_.--...-o-.... pr9CIO, - ·-
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dilll09, pet1Ulcloa y 91111toa •c- ....,._can motNo ..... --· Pero 
..- ................... - -.-•• dlclenclD ... _ ... -- ........ 

............. ...... 9Vlccl6n, r--=- ........... 1111•1 •I ----º· par ... 
-.pi• el ....,.. ~·· -- el ccw1 .. .- no t- -- ni • .. ... ___ .,._..._ 

M ,.....cto dlmpGlw el .,.,_ 2123: ·eu..- el ._..... he 

rWICllldO .. derwc:Na .. -·-·· ........ -- ... -· ....- ... -.... _ .,.,......,.., ........... CMllCll-•el.,._de .. c-. ~•lo 
.......... - io. _.._. 2129, .._ I, y 2127, hcctOn I; pero - de-· 

•118 cl6n........,. -.. 81 el que~ lo lllm can ccw-lto de io.,...... 

d99*dOllyW11 tri da1a • --~·-· 

,.......t_.....,. ........................ _ 
''& _...,.. ..... __.,__..,o_par_....,...,_.._ __ 
.-..-. el _.lculo 2140: "El que...,... no r......-par-: 

1.-Sl•sl_.......,., __ _ 

11.- En .. Qso- tlltlculo 2123. 

111.- SI ccw-- el que .__.. el -- - que ...._., .. 
.w:cidn, lo liulllsra -•do dalaHnwll• •I .,_ .......... 

IV.- SI • - ~ de une cos. posteñor .. •cto de 

.........-. no liftputellls., que......,.., o de._,... - .,. .__... 'Jlll -
--opo9hlrklrel-•cto. 

V.- SI el ........ no cumple lo,,,__ con el •rtlcúo 2124. 



VI.- SI el • ..,.__. y el - recleme tren81gen o C<M•IPl-en, et .......,.., ___ ........,_o ___ jenó. 

VII.- 81 la ---........ porcUlpe - e...-e.• 

H•UllCIA HL DmUTO Dm avlCCIOll Y R~DAD 

.. L •llAl•IUUIT._- Ee alllgllclOn - - c:Gm1W8dor pere 1- derec:llo el 
ww11ie11to, ~ en tiempo oporu.o el .,-o de - el ..,...._. • 

....., ..- - _._ 2124 y 2140 -- v. e-.... • -· últn. 
dlrpaelclCln, el - ...,.... no re~ d9 la -cion TI no• la llama• jUIClo •I 
-.... ...... .,., 1 "ª .. _. __ 

El QkllgD CM1 en - llftl- 2124 .,.-: "El .......... lu9go -

- MI$ •clo, clrlle -......r el plrltOd9 -- el - la ............ Agrege el 
_._21211-:-.e1 ... .....,..no-•-ju81a_....el.,...ode-. 

- tiempo -· o el no - ..- ....... o no ...... queda obllgeclo el -•-•o en - ....._. - ertl- -ertor". Ee - como el -. 

--de - ,__.._ De - prec9llt08 -n11e .. oe y - relaclOn con ..,..ro 

--proce8el ......... - ......- - .. •dqulrant• - -.....: .......... . 
de -clOn el ............ en tiempo hlllll, - -· pere - puede conte8ler la 

demende y - -cepc-. _. ... .,.-, rólo poclran -· -
.-...cldn e--puntoe c-.-udor, de lo c-•rlo serle~ el compredor 

la -- -opoltUnll de la prClpiMl9cl de le coee--. 

KVICCIOll Y UllllW•TO.- Le -- er el deepo--..ao 

jllrklco - ...- - de ..,. co .. - liebl• JUll•-• edqulrlclo por titulo 
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_.,_, o - el..,._ - dlcflo edquir9111• tiene que,...,.. de .. e-. -·-o -.-rt•. _ ........ ___ judlc:l91~•-·- ..... • 
., leglllrno dUefto, - ,..... de elgl)n -- -- • al a~; y el 
..-- la blll e---Impone••-,_ .. enejeneclOn, de -
............. prwdo ..... _....,._ .... (*) 

Lee Hgr U - del c:ompniclar - la• --- : 

1.- PAGAft EL PRECIO. 

2.- "ECIBll• LA COSA .. 

'l.- PAGO NL PR•CIO: En _..ao a -· __.. -.act0n del 

pNClo - .....,,_ - .-.po. lluger, _.,.. y modo c-lido•; pM'O ••-

....._ --· ...... - ...... -·d ...... ..-rt- CUlndo ... - _..,.. -
que tiempo, ..... r. t'Ormll o - - .,..,_,_el prwclo. 

•>Tiempo - - ....,. _,....,...el pqcto de .. e- - et 

art- 22116 del C6dlgO CMI -81119c• -= El c-.wador - pagar el precio en 
loe._ Y.,.._. COIW-. A ftllte de - lo deberle paflllr al c:GWedo. 

La - - el pago - pNClo lo -.t'*tl - .. -...- de pa .. r ,__al 
.......... ~ .. c:a...-cl- ·---(14) 

SI - - ,_ ....... plllm, el pago - ,_..el,...,_ - - -egue 
.. -· -.n loor-...,.,._ 2284 del--..-.o tegel. C-ndo no 

(*)COI• .... - cttade, - parte, W'OI. 11. ••• 1•7, peg. !le7 
(14) T......., Gen:la, llllcaÑD; C..reloa ~y - -.......-. T-11. 

E•. F-. c..rta EdlcMn, ..._.Airea, Ai-fta 1874, p6g. 132 
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- -.. tljmdo plaza...,. el p11go - ..,- y tampoco - -. pa ... do -· 

cuao1do - -.... .. -· - apllcaclOn lo dlepua81o en el articulo 2090 -
COdlgo CMI, ........... a ... el a- ,..- elliglr el cump1111•110 de .. 

......,._a - - dlaa .......... _a .. lnl...,...cl6n - - haga, ya 
jUllcl•-•. ya en lo ..,.._a, ante .., natario o ante doa t-lgoe. Esta ,...._ 

..-.a - apllc8 ., el..,._. caao, - wtud de - - treta de..,. e t'lg•cl6n 
de dar. 

b) Lugar - - - -....~el pr9Clo de .. c:oaa -· El 

...- - -·..-- - el llllgar --· -• forma lo .,.- et articulo 

2293. St - - .................... - .......... --pagarto, -· - -__ .. .....,.., ... _ _..., .. ..--.ta1corno-dl9porte•-

.,.lculoe 20M y 22M - Cddlgo CMI. 

e) E--.. - -o a .. -ncle El ~ ....... ftajlna 

""9gaa ..... "Par lo - - ...... a .. -- en cuanto a .. -ncla. l'f9e --met-elprtnclplode ______ -~;_..-.,.._ 

...... _. lea ....,.. __ de .. Ley -•ria, que 80n de ....... púbico, 

al ... - en au valor; - decir, le 1ey monetana ~ derogar el prtnc1p1o de 

-ctlud ., le -·-· al pwmltlr, corno lo die• .. ley ......... y eegOn -
........., - el allo de 11106, que t- p11go en dinero - hanll c-.... • le 

- clrcul9nte y no a al c...-; - ...., nulo• de pleno - lo• pactos 

............ - - ......... a pa----- ._.. --· -· 
_,.,... t-.i et --de pagar en .. - que t- cuno .... , el dla del 

pego. L6glca-• -o noe e-. a _,.r que no hay -- ., .. 
___ lo _____ .. ,,_ddele-.y-...- ... - .... 

..... - de ...-1a, corno OCurTe - -O, le ..__ va con81arll-e 

..-------...cade--.· (t&) 

(1&) ..... \lllegaa, Ratael; ob. cit. pega. 134-13& 

62 



C-UM>Cill - ,... .......... pr9Clo ... d9rechO •• -

.,.. ..... '9ectel6n .... -º· .......... -· - Mll9 heCllO • pluD, 
~ 119 -.cM • elllglr., ~lto d9 • ollligllc:ldn, can ., ,...rcimlMllo 
...... ,. ... y ....,..,lo •. 

:1.- 1t•Clelll LA CoeA: En .. cap- VI - Código CMI 

con•¡¡pou- • ... h'l8•••11na• dal .........- - - _.... • .....,_ ... 
q11e - .. c:ompndar ele rwclblr .. COA ya que - .. •rtlClllo 2283 -blece: "El 

_..,..._. d9be cUlllpilr todo •qumllo • que .. i.y. obllglldo, y mp e·•-•• 
.....,. .. precio • .. c088 ., ., ti.mpo, IUgllr y --c~ pero -• 
OllllOac:t6n.,. aldoc--....cM *-.. punlo •-•-rto. 

N reepecto .. _...,... "....,. \111998• op1119 lo .....,..., •se 

--- .. .,,_ele ..... al el C....,.dar _ ........... • ,_.,.,. .. CO•, ele tml 

_.. que au ~o origine • re8CtalOrl - c-o. o al - nuHtro 
- ..igence - aCllo t•l fllculad, ....-o - el_ ,_ttvo, ele t•I ..,._,.. que 
el- no.,.-,.._., -o a.fido el c~ no•....,....._ .. .._. .. __ . 

Pltl"ll L- .1-.nd c...-. que: - - --- ..,. 
...,..._.,.,..,-... da........,. .. co•-·-1- ... derecho 
pw11 .,, el da er.ct•r .. -.... el de ~ ., CGflprlldor .. t- ele dlehlt 

-; - .. por lllnl ..-rt• .., darec:ho s-r• todo delldor" el ele.-.,.. - • 
~~-·(te) 

,_. ob1u·-- que., CCIJdlgo Vlgante no -- ni .. 

ollllgac:ldft da,_.,.,. • -· nt el darecho d.i -- ,..,. ..- de plllno •• 
-o-e1~no'9Clbe,y.-...,. ..... 11p1111•1nnque-que 
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cqando el comprador tncurra an mora de recl)lr, abonara al vendedor el a....-r de 

las ~· o vasijas en dollde .. conlengti lo -o; es decir, ya no es en la 

actua-d obligación - comprador y, .....- lo tanto, ya no da lllgar a una acción 

.. sclsorla - contrato, ni menos a una re80IUclón de pleno derecho. 

El p.-c911to que ..._,. sólo esta obligación del comprador de 

pagar al a~ de tas ~· y que nos aclara la situación establece lo 
siguiente: •artlculo 2292.- SI el comprador se constituyó en mora de .. clblr, 

-..r• al - el a~ de las bodegas, graneros o vasijas en que se 

contenga lo -· y el ve.-ctor quedartl descargado del cuidado ordlnano de 

c....-r la c.,.. y aolamenle..,.. r......,sa_ - dolo o de la culpa gr•-·· 
Es decir la consecuencia jurldlca ya no es rescindir el contrato, sino 

-•rgar al - - c.-do ordinario de can .. rvar la cosa como _,, 
padre de famllla y convertlrlo en depo .. arlo que sólo responde de la culpa grave. 

2.7 LA FORMA DEL co•TRATO DE COMPRAVE•TA DE •tE•Es 

t•MUEaLES 

DE co•FOR•DAD co• EL CODIGO CML PARA EL DISTRITO FEDERAL 

Uno de los •-a• qua c-ituyan mayor Importancia -., los 
-a• de va-de la compra-a de bienes Inmuebles, lnduda-• es el 

de la "FORMA", ya que an la prAcltca praf8slanel .. requlat"e una mejor, aflcaz y 

ac-a manera de alargar -s actas jurldlcoa, a continuación, anattzaramos 

- ---preceptos legales del C6dlga CNll, asl coma - artlculo 7S de la Lay 
del Notarla- qua .. encargan de regular la farmll da al-ras el c-..ata da 

compra-• da-... tnmueblaa. 
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e-,. - - can-~ el -o de compre-. 
-de c•r6cts _ _. ................. Ytiarm81P8f'8 ........ ......,._.181 

- ID .......... el .. _ 23t8 - COCllgO CMI el CCM1 -·-= "El -o -

1'9C_..,... ............... 
,_.ID que,..._.. •I QklgD CMI le ,..._cldn leg81 de le -... at....,_ ........... ___ __... __ .....,.._,por .... 

.. ,culoe 23t7. 2320y 232t .... ~· ............ ...,._,.., 

"""''- 23t7.- u• • ...., ..... _ de - - ..._ -___ o _ __... .. .....,_ ... __ _..yctnco __ .. _ 

_ ..,_.. ...... ,......__elDNbtlo F-. - el-.to-18 opera-

1' le CGC_..,... o lrM•1 ..... 1 ... --=-- ...... --- ,_ ... 18 -

- o que ... ..._...,~ no..._._.._-· podran llt0f'll8,.. -

...,_,.º..-.... ........ por .... conar.t8nt- .......... , ......... cuv-• -· -
,........ -· -.rto, Ju9Z cmnpet-• o Regletro PObllco de 18 Prapied8d. 

L08 cont .. t•nt- por loe - el Dep8rt•nMnlO del Dletrtto F-.il 
_....,. t-.- o e•-• ,... .. la c-..Clón del patrimonio familiar o para 

.,.._.. de -- rae....,. ec-o•. "881a por el valor m6ximo a que •e 

......... el •rtlc:Uo 730, ~n atargarae - cloc-o prÑ9do, eln lo• requlalloa --.....º .......... - ........... 
En IDe PI•-• de,......__ de 18 t_,. de la t1err11 que 

...ilce el DqlM-M&o del D191rtto F..._.I ...... 1nmueb18S - pr .......... 

..,ucu.r. CUW'D Wllor no...,._ el que ..... ,. el 8rtlc:Uo 730 - ••• COdlgo, lile 

--- ... - celellr-. - ... ...-• ..-.... ot~ - la• -COI• 1 __ .,._,...... .. ...,..._.,....._ 
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L- c-toa •..,. - r-.111 pa,...fo .......-. ••I como lo• -

• at......., cm. - de - praera..,.• de ,......rtackin de .. ,_.. de .. 

-. .,. .-. el Depart_.o - Dlelrto F-.il -.. - de 

..,....,.. ... ., ..-uc-. podrAn ,__ at....,_ - .i pralocolo •blerto eapec: .. I • 

cm.., de loa - - Dlalrto F-.1, ..-,.. en eatoa e•- ,,_,.,.,.." .., 
anc:-it• por-o ... -. • ..,. ccw••--n c..-... a1 a .. nce1 rw_...alwJ." 

De .. l9ctuno ... -· --º -de_ .... 111 - ..... ......,_ de - - olljelo, pullllcacle en 111 Diario 011c1111 de .. F-.c16n 111 di• 7 

•~de,._, .... ._ CC111 lll olljelo de ti.-•• y •I m- tlmmpo -· 

.. C&I b-----deccw1 .. •-de-CUllD-
i'IO - - .,. el - prwcmplo -•. con .. _....d de ........ 

....... ..---.. t-.c .. de .. llafnl - el Dl9t .. o Federml. 

---• y ctnco di•• de .... rlo mi'*"° ee-r-1 en el Dlat,.o Federml, 
••I como .. c-kin o rr...- de derwcho• rea.... por .. mlama 
.,._.....,.. o que garwntlcen el .....,....,_º de obllgaclonea CUllD Importe no -• 

mayor de dicha-· ,...... e-..- en eacrao prtyado que ... 1>11rt•• tlrml&nlln 

mn -- de - t-lgoa y natlllcmnlln ... ftrmll• corr-ndlentea •ni• nat•rlo 

p(l-o. )l9Z con.-t-• o •nt• el Reglatro PObllco de .. ~d • ..-, 

coneapu;Mla ...._ •• •cmbo .. ~ - cont .. to. 

M t-.; como•- de••-- •I "'-1• •-• - .... r1o 

~....,.,.., 111 Dtalrtlo F-.1,...,.. ---· .. - - atorsw•••o - -o en -•o prM&clo, 111 prwc.p1o - .., -- _...,...,. 

....-. -- -...mdo 111 - ,_ ... - bi.nea o --- - ------· 
.... 



Por atra ..,te el -'Go • que - ..-e .. powc•o - - .. 

que - ...,.......,. por - 11 - • ..-o ·-- d9 .., pertlo --
---- per-. te1 el'ec:to, - ..,-o ....,. por que - .. pñcttc• ,_ - .. que 
..._ mmyar conlllana a ... .,..._ pera --r .. .,..- prec:IO •la-; 
-.....- ........ porque - .. _ • .,._ ...... --- .,. .... 
-Hlli•clOn•-li'llpUnl-que_ ....,. ... _... ....... cl6n . 

.. • Ido el ..-no crt1.no •e•• iaclor d9 taa lbi11 '1 ..._ 

._-. - - .,_ - - y contret- ..- • ............. d re~. el 

...- pen.tlD - .,.,_ ..... - ...-. ........... - tll9 .... ... .. ....._ ........ _ _...........,., .....- .............. -- ... 

...._ o -· que r...iice el o.p.rt-o - ~o F- par. .. 
~ - ...,.._.._ -.- o pare .-r-• d9 eecaw ,_...... 

--·- CllllO - - - ..--•• -- ""' --- -- .......... - ---...-..--e1DllllrttoF....,_.,po$'M 
.....,_ - - prNado, - que - rwc...,.. pere .. - - conlreto, ta 
1111----t ....... y•1NF •cldncl9-e. Porlo que---•• ta 
...,._ - ,..-o• .. ...,. __ • t•911goe y • .. retltlcactOn d9 -·· 

- • .. •- - D•P•-• - Dtlllitlo F-1 - ., caract-
• paite v.nll•do • y• • - -- .. tacull811o pare • re•llmclOn y mipedlclón 

• - conlret- .....,UW.e; por lo aal dicho• .....,,._. •• - ven .-.tldo• de 
-dy........,..d, que _dllja _t_ cl9jlilclo lo-l-docui1-llo. 

El mlemo c .. erto ca wlortZaclOn - epllce para permitir el 

c11.....-o - eecrtlo .,.__ ... - c:onlratoe que .. - -. ..........._ 
d9 pnplalloll pal9culor, - .. .,_._ • - lll'09'W• •~•ta 

~•ta ttarre que - a - .. Depalto-o - Dlelrao F....,.., podi11n 

..__ .. tlDlftm -· - 111 ..,_.. de,.....,... ni rotlllcoc16n • -·· La 

~ ------·· - --- pública-·· - eJllllC• por ... -· 
- ... - - ..... penafo ... - ---· -•rlo. 
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En ........ tb .. , _..-.o - •81-• que .. -·- -
......,.lllOllo do a. ........ ,, ___ que - c:eMbNn e_,_• - .......,.... • ....... ...,...__ ... , _____ ,..,_ ___ ....,._...,._ 
y - do .-. artlculo, .,.,...... f'nrm1'n • •ni• Notario Pú-o. y - .,.,.,, 
con91ar - •protocolo......,_, que.,.,. el ca.., d9bo .._r dicho 1Wdolorio, qi-. - ,_., .., - por-· ... -·• que -•bloco o1 •,..ne., do .--. 

Lo.........,º - -. ~ 1lllal _,precepto, .,.,..,. ............ 

..... .. ...,_ --.... ~º ...... que - ""9tbe ----· adDpta .. ......,__Sin-.... - .,........ la apclOftquo all - --.,.,,. e1.-o 
do .. ,__..., -por clmnlo _ .. - do anncol. 

- - cm••-- quo .. 9pllc•Cldll do-• on1cu1o -
- -· puoe no ..... lo rollllcacldn do •• ..._. ante 

do •• pan- y .., capa-d 

El parratb -· -· a. lnl..-tón notartal - - progr81M8 
do ragulanaclón - la t...ncla do la Uona, -ndO el -pratocolo oepocllll" que 

w tlojll• -· -·-•• •ut-de• y -da• por el Dop.arlom.11o del 
Dlllbto F-y., C.,.._, C...., do Natal'I09 que aglllmn y -- el c:o8to 
• ... .-. conoapm.._ot ... En _._ e•- el notario collra,.. c
...__-. ole~ por-. ... loeofl ... dopor8U-OI. 

A 1119y111r .........,...... o1 ortlculo 2320 .....,.., ºSI .. ...tor _, 

_ ........................ trooclontoo - y cinco - .. _ ..... '"'-

....... daño ......... - el Dillrllo F- _, OI -o do ........ - • .., 

-· - ..,.. en_....,.. po)bllc• - lo......,..º por o1 an1cu1o 2317." 
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,,_ __ - de ... tanw.a de .......... el C-0 de 

CCWl ... W- de - -..blea e- pacullarldadea mu¡f •llfllC .. IH -

--. ........... por et ertl- 232t - ~ CMI, dldiO -o por -.. --º ..... -...-. lnitMllO ... ---- - alltltO de -
- ......._ - el ...,..... c:apltulo, .,.o por - une t'ormal ...., de 

.,.....,.. - tipo de -- a e-- ..,_ •-•Ida de -
•8Pa11:1en ...... 

·Art1cu1o 232t .- TraUt9ndoae .......... ya .._,._ - .. " ......... YQlllOWllDr ___ .,._...,._y __ _, .... __ 
...,... ____ ode ....... -. _ .. -·-· •• ---.. 

PD*'A ......... ,_, --- por .-o - .. -·- de lr1ecftpl:leit 
de praplld•d .- et ngl IJ- - .. obllgec:ldn de.,..... el --• a.,.. __ ... _.,. _ lllenea_ 

La ~enci. ..... - _.. rallllc8da ....... .......,..._, ..... 

..._ ,,. -•e•-•• de .. ..,_d de ... pert- y,.. ..... 91111ddad de 

... 11mwa, Y PNWla CCWl .... ubecliln de que - culllelt ... - ........... 
cornt8PW-.:.... • le coc1+uawrent. ,_._. en ..,. rarme. ,_,.. 11119 r-..vm .._..,ldn ___ _..... _,__. _ co111p¡ __ • 

Cabe _...,. que - muy ...,.clal -- -- de ... ..__ .. -o ... -.. -... ya ...... º'*- ""'- de ... -- ...... 

., •• -- - ....................... cual - de ..--.... ...... bina'el -.. ...,. .. __ 

.. ,. 



LmY HL llOTMlllUK> 

Par aira s-rt• et ert- 78 de le Ley del Nal•- para el Dltllrtto 

F-....... lo -do.,_ le -- ... - cubrir lee......,._ de 

....._. -· -· precepto -· de - ....,.neo (el - de 

......... CIDIW• -- - - -~> - •nl--- - - con 
loiM :1p1uec10..-e1c....,CM1y-.-..,,. ... ..-.. pa1111m1111 

- ..... --- - .......... ---mls--,porlelmoltWo 
•a _.,._,_---.---•clrc-•"'*•,._ 
yque .... w•--~.......-. N.._to-•rtlallo7S.....,.: 

"L.ae ......,,. __ de....._. ....,._. cuwa - -.On -"'º 
--- _,..-c1e-ml ...... yle c-9_0_ de 

--.- - .. -·•--oquegera-uncr..-opor 

_,,... C.-.. q119 le •---. -*' c-r .. .-. -· naterto, 
- - ce-,.. a e 12 :ltn a que - .......,. - art•-• 730, 2317 y 2917 -
CddlgD CMI para el Dl9lrtlo Federal." 
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•• , LA-GUIUDN» .tUaac:A DSL COllTllATO .,_ COMPllAVS•TA 

U •L. aaGl9TllO •U8UCO .,_LA •llOPISDl'D DIE\. Dl9TllnO Pa•ML 

T----~que~ t- - -•
1

g - -
_...la~·-· de lll9nee ............ _ .. .,._.o Fedanll, cabe..,._,_ 
... caplbllD ......... - ........... ..... ....... ........., POllko de .. 
Ptopedatl - la....-•~ q119 .,..._ - .. lrtltlco tnmobillrrlo. 

El ......... Púllllco de la PI 1p'1 di ti -.. tlftde laa ..,_.. 

--- como ..- o tll9poelllwD lle .....-11 JUrldlca - • titrtlco pldlco 
.,.._..rtoo~-lac-de~o-•chosreale•. 

Ea ......... q119 aunqye en .. ..,_ anUguo no - -nllle9to la 

pulllclelad ......,.,, como .. conoce ·-..._... - la• .,....,_.. -· 
para .. ~o del der8ChD ,........, -· qi,. atrawe del_,.,.. y con .. 

....-.o - -· naculdlldaa --~ Clll'9f9ntn -- ,,._ 

........ daWTDIO actual----
.iv. .. tia .. --· ., ·- tan ...._ .... - .. ....,.ndatl. 

,...aca 11., t!'Jrla ante el ._......,.. p(jbllco - la ~apiadad, .. Importante 

-car - -.iclOl'I ............ IUfltllca; el reapedo el..,....,.. Rafael De 



Pina - .., dlcclanarto jUrldlco; .. .....,. corno: "Gll,.ntle que .....,.._ .. 

orgenllaclOn •-•• - ar-. al ll'lllnt--o - .......,hoy • .. con..-.• 
protecclOn--. ne-lo UlranjerO". (17) 

El concepto de ~d j&.-ldlc• enfocll,_ el orden -....,., _...-~-como: .. ...,.n11e - por el Etlt•do .... ,... 

de - •-e-..t"'8 ~-- de -· pera - loa ectoa j&.-ldlcoa ,_. • - - -...:-, t- .., etlcecta de conl'oi11-d con el ---j&.-1---· 
A t.-. de .. -- y - .. mayorle de lee .,_c_ - he 

,._. ...... ...-..- por - ... .....,_, jUrldlco .....- ...... 

.,._.. mayor cert- y ....-d .. - actoa j&.-ldlc- ..-- a .. propiedad 
••• lkrtra. 

El R......, P(lblco de la Pnlpledlld, no •• ..,. lnlllRuclOn -· 

v- - - -.. ,_, ... ~ • flnaa - alglo pe--· nnefomMll- con 
el tlampO y de • .,......., con la• --- • llan Ido .,.-ando, hetlt• 
edq&*lr .. ....,nizac:l6n y tllnc--o que t- - le actue-d. 

Loa antec-ea mil• -toa del Raglatro P(lbllco de .. 

PI ;111 dad .. -... dtlten del ......, - •-llol, telas como: Laa -· 
pellkMa, .-- ,_.,.,..c:l6n y lee c-• raela•, -•• otroa. En aaoa c.-poa 

de dlepa1l•la ••· le lllpataca are ~de corno .., vicio, -o o 

tlcctOn de le cose,~ ocua-o de dlchO gravamen are-· --- de 

-· ramn por 1a c:ue11e e-.....,._ -11116- - de lllpalac.a; 
- .,.,_..... -... el -ec-• ._..,., mas -lo el R......, 
- de le Propiadlld, coma lnellluc:idn J,..dlce -- y --ilZadll. 1o --------..... -·. 
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~ -•.,.. - - -rcaa. can ac-uada -•-d 
......,•-•y - t- tlampo urgldD8 da nunMrarto para -•r - _.. ... 
--C..- camit•nt-• - ,,Obllc:a• - eran _.raa en ..meara 
- cuanto al derac:llo para ...,..._ •. 

Loa OllClo9 de lllpatecaa, por razonas nat ... rea no podlan paaar 
-apmrcRrld1• - ..,. ._.. ele ........,. para la corona raZdn por ID c-1 aa 
----clepraplmdad...-...ypor--y~•-

E-~ .......... ..gro _._neo apogeo en - medo 

Y11 que - la In d p 1 -w:la el 20 ele 0ctuDra ele 111&3, -- LOp9Z ele 
a.nr- ....... el ............. ele le RepGDllca M-- ntallled6 - la Ley y 

arancel.-. al allcio ele lllpalecae, que esta-. .--1ac1e en - a faWJr -......... ~--
.,..,,.,.. ele todo -o. habla - ..,....., a - al M•lllco 

-•111 ........ _,. ... NllDrma ...,.1 para - .......,. •.-o la ....-clón 
...,...,._ da ,.. .,..._-.ro y actuación caractattzacle por ..,. aecuenda 

lntar"*'9- da ...-.,ioe y caataa -· por la aJlplotac:tón. 

En al primer COdlgo CMI ele nueatro pal• el cual entro en vigor el 

10. da nwno de 1871, bajo el - da "Código Del.,..,.º Federal y ,.,,.orto da 

lleja ea-..ia.• Se -..,,. un capllUID deetlnado al Registro Pl;bllco de la 

Propieded; en la ...,elctdn ele motlWI• da •et• C6dlgO en la parte ,...,,.,. al 

Registro Nblco ele la Propiedad, - • .,._., laa .--. pl'lmordla ... para habar 

...-do .-e dlctla-.-. el respecto manllleeta lo ...-.r•: 

"Eet• --,_ -aramanta -r• nosotros, ha sido adoptado 
por la - a., de hacer......,... los c:ontratoa y-~ la -•cton 
ele los.,. ... ,._ y -· COl"cll 11 ••pero la ~ha craldo - baataba 
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.-.,. •• •- prlnc"'91e• dajllndo • toa reglllmenloa •-ndlvo• todll .. ............. -. ---t-• ... -·---ya __ ,_ .. 

.... ..,..,., .,.- w alljMo de PfOll"•-• -·· ..,, - tal v.z no -• 
- - _ _...,..tocar 81 C6dlgo." 

De-·,,_, el C6dlgo CMI - Olmlrto F- y t ... _ de .. 

.... ~de 1870, prtnwro .. au ~-ro de .. .....-cl6n ,,_.,.., 
....... • pr...-elu&a •• •- ........ .,.... 81 •ml•lllacbn.,.•o de .., ollcio 

--·•- 111.....,.. -· -•lllmcleo- que dicho ollclo - -ra • c•bo _, 
..... ......- ....... Mv--de ................ nclli. 

Y• 1-..a une ldall cMra d9 IOa or1...,... - 111...-UO PQblco y 

.. ~de -· - .. prol-JUrldlc• -1111. ~de -
--.......-.----de--;al..._toel 

-~e-- .................. , 
"El 111.....,.. Públlc:o de .. Pnlpiaded •• ..,. - ---· 

- E- (,._ Ejec:ullwl). ~por ollfelo proporc:loner ~d • toe •ctos 
jUrl- ...,..._por 81 Derecho CMI, ~ forme,_ - ,_llmde por .. tUncl6n 

-· con 81 tln de fecMar el trafico jUrldk:o • travlfts de un proc-nto legal, 

c..,,a e-...- ea, en alnteala, I• ~d jurldlca.• (18) 

Le ...--d --•• fect- lograrle • t ...... de .. 

lnecrfpcl6n o -- d9 loa •ctoa y -.Oto• ,.,.,_ .. •I - y otroe 
-. r-.-.. -- ............._, d9 ,_ l•I - el p(lblco t-ea •c:ceeo 
.-o • i. .._.. de -.n.clOn - conatauyen -... lnacrfpdonea o 

-·-; con lo-· .,.......- .,.,_ -ra en COI dlclcnea de conocer el 
-~de•~-d. cont--•ntec.-... trenamla16n 

(18) Cdm ~. Gumenno; El Proc--•o Regialrel, E ... Porrúa; Twc.,. 
E ...... , - 188& p6g. 17 

?4 



modlllc•c:l6n, -·- ••I, ,_ ... - •• po-. 111 e- de n.-a o 
-e-- ...-.ne-•.,,...,.• loe lnl-•• en la• ---e-• COllC--. '"' propimdmd. 

"Ea el E- ...., - ~ lo ._ ... r1o para alorQ19r 

eegurldlld y - • loe lnl- 19gltlmo9 que, - el orden ..,-clo, .. tratlco 
jUrfdlcO de loe__...-; por-· .,_. C ... .., OI ... - -rgmdo 

de m tlanCIOn: El ,.eg191ro, --que por - de 111• lnKl1p cianea o de •• 

--- .,..._. der ~ - Eal•do que -- la propieded y -
...,....... r.. ... •. (18) 

Por acr. l*t• .. ..-.ctor • ,.......,.. POllllco de'"' Prapimdlld d.i 

Dlalftlo Federal ~do 8ef1llO s.ndov9l HenlAt- - de., punto de-•= 
"La -lldlld • ,....,... Pl:lblco de .. Proplmclmd - .. ~d 

otlcllll, de la -- ....,.,...,. ... loa lnmUebln. a.jo la f'Drmulll ... publiclded 

-1. H tnlt• de .ignlflc•r, - el fteglatro •• .., lnat..._.,o ....-111. el c...,I el 

Eal•do de a CIXIOCer o permite canocer a la c......-d ....... cldn jurldlc• de loa 

bienes-· trat•ndo c.., - de mr ~y ~d al tratlco jurldlco y 

dm .. -cer loa legltlmo• lnl- geiwralaa qua - - ·--·Corno ya hemos 
811pUa8tO •IC-e de,_ en virtud de la - nema In allum plus IUra 

"-ftera poi- ................. ,_ .,,.._º • ..,._. de ... bien Inmueble, 

...-ta t'orDdo, para que.,•• I lcton "-'a-•....-. • -- una 

- certidumbre en punto • la .,......,. y lagltimldlld - dar9Cho de -

--•.lo-noitap -•-•-•O-.--t- .. -• 
-IOI .. _,....,...NIS pr 11 Id•• - loe ---- de ........ Al 
--ttampo _.. farzaldoa .--Cerc.., •-e~ --el 1 

(18) COlln S6ncfleZ, Gullanno; ob. e•. P*G8- 17-18 
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-·cuyo - •dqulent, no.,._,...,.. c•rao• y gradmene• -lnlas de 
• .--el--• le,,. c...,,__do_ 

Algo -·le ocurrl• • .,.-. canee_,. -o con ga,.1111• real 

-.. .., - (..-o lllpolec•rto). s. -llR• - ..,. ..,...,. •lll,.-ne, 

- r.c. •1D11'1••-· in.guro_ p.,. pulr .... dlllc:Ubld y dat..- de MgUrtd8d .. 

ll$tlc:o jllrfdlc:O, el E-do ·- 18 - de .,.-_, ...... c:IOn jUrldlca de loa 
....__,prat....,_•.---n•c8bo--c~~ 

---119.., • ...-... el R ........ POlllco bll- .-..--· CU8ndo -
.... R._,..-._. olljeto ta-..,. ...-.ad -1 . .-r- - -
---o•-.--e1E-deacanocerl8-jW1-.de 
_..._.. __ .(20) 

a..~• t- - ..,....ro y NaC8rto - Dlal,.o F.-ral, 
Llcencl8do Barnardo N.-.z FamAndeZ Del Ca9tllo al decir lo algulenle: 

"El _.,...,1onar ....,.._d jurldlc:a al l"*ftco de -•• ..-111e 

• .....,..,_d de • c-uclón. decle,.ct6n, --· .....-acl6n, ellllnclón y 
..... - ..... de - -.cho• reale• y,.....-. de-·-· .. _ .... 
-- jurldlca de i.ainn-d y de fe p<)bllca a lo - -rece ac-ado y 
anotado .., el Regl9tro ~bllco". (21) 

o..tace - de no - el Regilllro, no ilabrla certeza de 18 

lllula,_d de .., -. -· puea - 1-1• - -llllgar - a111acedanl .. 
.... a ,__, ...,. -mear 81 ,,.Y concat-cl6n -·• el ..,_.y úllmo IHUID o 

...,_-, .. - H 1-e - apllc•r ........ da.,.._ - --
(20) ~I Hem6deZ, Sergio; Clll'90 1111roducclC!n de Derecho Regllllral; lnllllhlllo 
---~R ....... l,A.C.,pep.1~109 

(21) "*-F.,.._ Del ca-. a.n.rdo; 0-.c:ho Regllll,.I; Edl. Porrú•, 
Oulnl8 E-. ..... 19115, pag. 86 
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a.1.1 L09 ...... Dm&. R•OlllTRO PU•UCO N LA PRO .. •DAD 

En e-.,.._,.... ntalll9cer e- pr"•oc:lpal99 .._ d9I 

Regietro Pú- de .. Prap,.clad - __. .. , 

a).- ,,._..., .... apl1daCI -..-............. pratecctdft cl9I 

~ 1nn e P 'IO; ••• -lagl?l1u:c16n y pro1-=-c1a 1oa--.. ,.....,...._ 
lt).- Et.clw la .. H:I~ d. cla - aclae o conlntoa .,_ -.....,. __ .._......._ 
C).- p.,tlclper - la ~ da la t--=- da .. -.. a 

........ cMI Pf'CICI 1 i ... ilO d9 •a: .... ICulsctdfl ............ . 

En ,...._con - ~ punto calta -car .,. ., ,......,... 
PilllllCo de la fll pi& dad jlUga un pap9I,,.. lmpaoifante - la f'99%$acldn de la 

...__ c1a la -· :119 .- de CCMtlbm lded - la• -..... al c..,.. c
pu2lllcacla• - .. ~ ~ de la F-.- _, 7 da e-et da 1 .. , -· 
..._._. ~ a ~ de ..,.. pran••*"•- de _,,_c:lón 
-111tlWl lncarpora el Regltl?ro Públlc:a todo• .__. -• qua no aatan 
,......,.._ pe111 - da - turma -n ..,_._ del trafico jUrldlco 

lnina?lim811o. 

a.2 LA COMPllAVSPTA Y 8U IP9ClllPCIOll •• EL R•ClleTRO 

PU•UCO N LA PRO ... DAD 

C- :119 ........_ ...,..r e«t ----... al e-o de 

W•+c•-. edamllia de c01191n*'una #Ugateltle IUmlla de =11119Lc1a11oa - __,. 

llifac9c8 Wlal, ···-- - ... - •et- Jwldlco9 -· - - -,.._.,. ............. l"Gblco,..,. 9U -...-. 

77 



La lnac:rfpc:l6n del contrato de compra,..nl• de bienes lnmUeblaa •• 

pot-.llva Yll - llldepet_ll_• de au raalizllclOn, •at• surte 1- aua 
.....,._ .....,_, ......,.. y cuando - reúnan lodo• lo• -•os de •-enc:la y 

de - de •~ con ... ley9a respectiva•; pero •• -. entendido que la 

~ de -· acto jUrldlco permite al taui.r del derecho que de et amaina, 
t-• c-. de no ser deata.- de au propiedad por otra _.. ... ,. que -

09l-• con un mejar d9recflo sobre el -.. n decir - - lnacrfpc:l6n surte 
9'1ectoa contra tercero. 

En rel9cldn con lo ant- el utlculo 2322 del COdlgo CMI .,.-: 

"L• -· de bienes ralcn no produclrA etWctoa contra tercero sino ~ de 

,...i.tnda - loa t- preacraoa - este COdlgo". 

R-• de ..,, - la lnaclfpc:l6n en el regl8tro público prodUce el 

-o de la ~ •aca - derecho lnacnto contra terceros, _., ni otorge, ni 

ra•• wlicMz •f contrato, el cuet •I produce eus efectos entre los conlratantea. 

Por otra parte, - t0111ara• - cuenta que loa terceros • que 

.-.. ley. no lo aoo1 lllmltadamenle to- a...-a que no h8yan figurado c01110 
parte cOl'ltratant•, alnó quien•• tangan adquirido algún derecho ra-cto •I objeto 

-- del contnoto, o - pu-n deducir alguna acclOn, como consecuencia de 

__,,.,. ra-a o _...,... Inscrito• c011 anterioridad an el regl8tro, otros 

tan:eroa, como loa a~• paraonalaa del -· no podrllln llwac:ar en au 

,._. loa --- •rtlculoa, por- para .... aurtlra lodo• - ·-- .. -o de~-·· •ún cuando no - hay• proc•-· t---y al_., 
--de la compra-a ha sido del pal- - deudor. 

Esto tlRlmo, tracuentamente origina contUalonea an el ejercicio de la 

..-. reglatral, tal e•- - da, cuando.., acr..- pera011al registra .., ambargo 
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-. .., bien ln8Crto y ellto - ...,. • c•bo con •nt-d • le -· de dicho 

-... 
SI ._....el ceracter de tercero, •I ,..-... le -·· no PDG"I• 

_. perturt>edo en el ejercicio de eu -..ello,•- el compre_. que•-

.... - - .. - forme ..... - ........ de ... -.cho .... ;_.. - .. 
C890 d9 d9rWctloe ,.. ... ..,..,.._, thto ....,.._..,." •0:.n cue- - heyen 

.............. ~ ... --. ............... --80bt9•que--y• 

.,_,..,._, •- que •-lee abllgll-• del - con reepecto al _, ......-. 
En el ceeo -· - •I lnecrtpcl6n de ... -.... - que 

.....-a .,._....,.. inecrtlo et -. -rgedo. Eeto no _... dlt.- en le 
preelle9 ......,.,, t- "'9Zque _ _,.... eon .,.,.,...,_,..objeto de •notac16n 

el_,.... de le lnecrfpcl6n prtnclpel; por otre parta, - .._mento - .. _...._ 
que, 8Cllo podr6n lnec:rtJlr loe act- jurldcoe que en cuelquler fOnna •fecten el ....,, 

dafl'ul• o dlepoelcl6n de •0:.n prapledltd, el •et• -rec• lnec,.a. 

Otra ceeo da --C:OClllOAHla• - ................. ..,,. .. .. 

C6dlgo CMI .,.,. el -rto 119de1"81., • - ...--.:ero relatlvo a la llenra, no 

Impone la obllgeclOn de que - -· por eecrto, ni menoa que - lnacltDirse 
_, el Reglatro P1Jbko da le Prapledltd. Sin -rgo. - entiende que rige pa,. 

- -º· .. pnnctpiO ........ de ..... ,... de ......... ,._,., ... 

lbopmlllllldltd -· t-; por ... ..-i•. ---- ... IWlbtn. • 1979, .. 

--=-XIII, - artl- ea, - " ........... º - R........-0 para .. OletlttO F-. 
..,_,. que - ~-an., le eecclCln ~: "Laa •not•- .-....-. • 
.. ,_. jUdlclelee y lee ---•• de le• mi-e, le• cuele• - heran en le 
--.......,..., ••_.......,de•• lnecrfpC-• '91e1M• a le aeccl6n ~.· 
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F...., - c•a"o prwvl9to - ... nece .. rlllmente - con•lulne 
-- o Npatec• _. .. .....UZ.r .. ,_.....clcln de ..... ._, -.. en '*""'" 
.,._ .......... -- ... -. puee (Y •qui • contu-t) con ft'ec:.....:111 .. 

,..._...,. .. c-.-- c-uymi.., -.Cho re•I • r.vor de i. - • 

--... por el lwcho de ... el cotCre- - c.........-r ... - propl9t•rlo 

--ql- -.-. en el ,...;.trc» de i. .....,......d y ... - cOfCq..,_ 

- -· ..... ,,__. ..... ln8clrpcl0n. 

Lo ........ o por el •rtl.,_ 3CMll - Código CMI re- ...a d9 

-..-..••- ... ----·el c•llllc9dor ......... I, ,,_ 
.. de jmg9r de .. ---- O lltlp_IC.. de .... ll19Crfpcl6n d9 

camp•-· - el - - de i. ...,...._ -do. cmno 
....,_..,,.,.. d9 - ..,_o conlqti.nza a1oro-• por el proplelefto. 

C......flllna .,.....,... por el ~ dicho •tt•

•81-•: "S.lwo - .,._ en - i. -·- cierre el ftegletro, - -· 
- o....-- ... - •not•- ..-,.n _ _...,. ... o gqv11rae, pero 8111 

peljulcto - - de .. ,,.._,.• CU)IU - .. haya hecho la •nat.clón". 

Por .,... ... tte 81 la c.cwt"*•-• .. c-ó con •nl-d • • 

-- de .... ._ Y no .. .......,..., prac-1• eu regi-.. • pe .. r de .. 

--· dedo q119 el-. no pudo - - •-do - llMWlll•, .,._ 
Ulldo- pMriManlo - pqnte, y .i tUe .....,._.,...d de•••-· 1o a..1 no 
~..,. ...,_ ...,_, .......... el.......,._ niegue 111 ~ - c:onlrato 

deconip¡•-••· 

E .. e - -*"- mi - ......... enclcln • lo ..,-o por el .rtl-
3013 - C..., c .... peq el Dltllrtto F....._I, - • 111 prei.cl6n y .... en lo 

-· indc•: "El - ... , • .....,__con •nt-d •el fec"9 de..,. 

---- _,.. preferente - c,..ndo 111 lnecrtpc:lón ... po.t-
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-...ir• que - ele el - .- ,..- el artl- 30UI". 9egl}n -o. la 1911 
Mlmll• lmpllc--.ie la~ ele.., -- real c-po9l--d a la -

d9 ... •nal8ci6n, iltdap•..U-. .. ••ll• cl9.,. •-· o no, .,..,. ...... .._,n.,. 
- haya .......... O datado ele ...... a lo ...... O por el artlCUlo 30141. 

Ea11111--. ele•- - que la c-.ra-. •tia -do 
.....,.... da la t.c:t. ele.....-, ele la .. ,_, al rnpecto el artlcUlo 21154, -

---~ CMI ....... Dlmtto Facleral ........ lo ........ , "SI .. factor 

......,. o s- - ....._ ra- C\1118 1n-.c1a-• ele prapiedad -•n 
-da• c....,._ a lo.....,. - _ .. artlcUlo 2M2, y ele la...,_ - la 

.. -·-----. ..--...----·. 
un aapecto ele .,_ .-- ele cap- en -- - el 

procedmlanto c1e 11-..cl:t111, via.,. - prq'!r,,,_• la t'onnll ele -- el 

.......... --ocleC011+;awwwa. 

Padamoa delli* al proce~o regleb'al e- el CCllljunto ele 

--· tannaa y ..........._ ele -rta atlrr~ .,.,.. que -11lll•doa 

- jllrl-• ...-- por .. 1911. - .. planllud ... - --· •• ..-. 
•1apu111:1~111.......-.1. Loe--·_., __ .... ----- ... -· 
11•• a la en al C4dlllO CMI y la medlMa, - et nglarnanlo c:orraaponc9anle. 
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- --•lo•-. •- en e-• la -•uraleZa de -

·- - y ---·· -. al -nt• trafico o -nto de la 
pniplaclad y la --d de t ....... c-.. al mundo de - dlH Impone, 

al CCldlgo CMI ~ al R..,..ro - de la Propiedad can el fin d9 qua el 

E-. a-• - Aancl6n, ot..,.... .,.-_d ••-•.-a acto•.- por 

-..o • la lay~ aurttr .iiacto COlllra tercaroa . 

...._ __ ... _. __ ....__. ... 
.. ., .. rcla ,. ........ a .- aalAn ....-. - actoa jurldlc- .........,... por al 

~ CMI, ...,_ aal ale- al - ...... do,·- lo - lmpllca, a la vez, ... _...,,.. .. --º· CUil8 - - la lay regla-- corra~•. -.-•-e-.,...._y._._ c__.,_.o--.ClloCMI. 

En ..--. al - al -., Colln -.,,..Z opina: "El 

praua1-n clal R..-ro Púbko •la Propiedad• ~ ...,.. propor-r .....-d jUrldlcDI • loa actoa .- llan edlll*ldo forma -.. olraa, a tra- de .., --º p(ilillco -- - .. -; -o ...-.. ........ -
reglatral, Cllclla ....-d M ~ ., la oportiln8 publlc-d de cierto• acto• y 

-- jurtdlcDl8, logrando con - MI -"8cclonamlento y la contilgulente 

proteccl6n de - -.- lnacrttoa -· • po-• derectlo9 c.,..radlct-• 
..,..,.,...,. a loe -o• de - .,.-d". (22) 

Ea Importante, -•car que al proc-o •---·a tra,... 

... - - de- o ....... -·-· de otra• ... ....,._--·· - decir 

-·---• actoa lla-....,. a lo qua.,-_ - camo 
perllldo ..... 

(22)~~ ~;ab. cit ...... 78 
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cabe .............. •tendiendo •• --- ........ de que - , .. , •• 
....-----ard8n•l-..-ycll*nlc•-pr~o ,.......,, 
no -·· - ,__. ...-.- - - medlO, el ... .._......._º .............. --......----. 

N .....,.r de tmc:ea - prac-o ........,., .. ...,_.,, el .. ~ ·-º ......,.i .._... ....... .,._._._ ... o ...... : 

1 __ ,.,.. ____ o_ 

2.- C.lllc ___ o_ 

Lll• --· - - pnoc:-o ~·· ..., 18• maa ......,,._o .................... ---- ........... de..----- y 
por - n11d8 mea noa -••1G• • ,....,. .........,.. de .... aln •-it8• con 
lllllllJ IOtldltd. 

1.- PllHE•TACIOll DEL DOCUMll•TO: -- de ............ r el 

..-...... o. y ,_ndo - ·---que .. r818clonll c ..... --··Ófl 
del ~D, Cllbe -·- ...-... ....... penonlle fllc:ult8dll8 Pllra re.Izar 
dlcll8 .-ct 81 ,....ro 81 8'tlculo 3018 del C6dlgo CM1 noa dll 18 ........... el 

"""""'8r lo ---·= 
"Lll lnaCrjpCIOn D ....... ciekt de loa tltuloa - et .. ........, Púbico 

~..--por ..... teng11 lill ... ,..._ - .. -- que - - • _...,. 
D -r, D por el_.,... que "8Yll •ut-do ........... de que .. -te . 

....... .. ,........., _... ......,.._ - doc--- ........... 
..-o. --c1e ..-.. ...,_.doa en,.,._ y INIJD t•• nomero.• 
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De lo •-... ..,..,_ que 18 in8c:ripclón en el Regletro Público 

.... ......... d. - ..... _,.,,.. • -.nclll de Pllrt• --- y ......... de 

ollclo. E81e prec8plo - uno de - prtnclploa regl8lnl-, conocido como 

prlnClplO de .... - - eignltlc• • IMt8ncle de pmte. El regl8lrlldor no puede 

•-r de oficio no - .... lo preceptuedo por el C6dlgo CMI en el •rtlculo •ni
~. - 18 .,.._. - .i port- del doc.....,,.o, quien •I ,.,._.rto. 
pi.......,_• - eallclledo 18 lnec:rlpc:llln. L• ,..._d no• .,....r8 que no..., _...,,. __ o_.,. __ (........., __ o• como loa que e __ ...,_ 

- .. 8CIO) .-. - W•rgen de ........... el ......... jUrl-0 - precla8 de 

.._.!Scldn, - - loa ...-.... u - twceroa w•rve- de -. 

"*""-· 

Por aira pmte ~-·que no - ,....-o lndl1p 1 ••
...,. _ ._ _ prac 1di1,...•o ........,, _ ... c11rect•-• • - o e1 

... ...._ ..... ~·· ........ ~·. -•rto. o - - -~· .. 

...,w•llled cut 18 CU8l •P11rece. 

Enlrll- en "'81- reap8Cto • eata ...-. et•Pll -
pn•c-•o .......... podemoa decir que 18 pre-•cldn del ~o - et 

•cto -1 por..- del cual .. hece -- del Ululo o doc.....,.o 1nac.-
81 -· de otk:t811• de P8rt-. per8 Mr .......-.do en au oport..-d; •I re_.,io el 
8rtlculo 32 del R.....,_..o del Regi81ro Púbko dl9pone: "El - regllltrel -

- -· .i R......, Nblco cut 18 ..-.c1e1n de 18 aollcllUd por ncrtlo y 

~--· ~ •I tamwto que-·-• 18 Dlrecelón ~l. 
_..._ -- y _,.. f'llr8 loe -o• del •rtlculo 18 de -· ...... ,.. •.. 

e-- ----8rtlewo, .i doc-o que .. ~•• 
................ au ln8crtpCIOn - le - 18 aollcllUd de ...... de y tramite y---
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M acredl .... (por - .... Mio ••8P•ctlwD d9 .. cej9 da .. T-la d9t 
Dapaft--o dllt Dlalrtlo F-). - ......,.,.º lo8 ....._.....c.,., • .,._,._ ...,. ....... - .. ......,...-~º ...... _.....~. 

En- ...... articulo 18, .... _ "---º -·· ...... 
90ldludda-.... ylftlmllO ,..,.... .., dalile ollfato, _....,. - -o paro 

dar - ........ ............. - ......... • .. ......clOn -- -...--
pr_.. .... ,,_,,__ - .,_..,, ... - ..-... •• - ... .......,... - ... 
dlllllta• llceo-pn¡co-. 

b).- ''Nc•ddn- .....,....., ldOi•A:oclon - muoble. o on auca-. 
.. ctocurn.ltoddn o,__.. da•...,__, d9 «1119 - tnto; 

e).- ............ clol acto, y 

d).- '*---· 

1.- ........ da --- .... docta•••• por ,,..._ Cifdon 

2.- La 1lacM y ..... da ....-.ctOn; 

3.-Ar-. ......... ._ .. --··: 
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4.--..... d9I ,......__., fecha de callllcac:IOn dal doc..,_o, y 91 

- el ca-. cw de la .. 11111191611 o--...- dal _..¡c1o. 

11.-~---

a.- LA CALIFICaclOll DIEL DOCU-•To: E- .tas- -

prac1• •-•o.......,.. - -.. a ...,ar dal -o .. que - - 1••- _. 
w1 1114111 el - dal ragl ••- .. epoo •-de .. in.e...,_ y~ can 
• dlct-. -11pan6w-. E• por ID -o.., aclo ,.......,..... c.............., de 
-e-.. ......_.., ..... _...,.,,.,. .. proc-ICla o ....,_tela ..... 
-1111cre1. 

-. ....... - ................. ....,._. ... -......... -
........... 11.W 91 - - O no··- - .....-a reguladae por el artlculo 

14 - R......-o - Reglelro PO- ..... ............ d - Dlllrtlo F- ... 
........ .ii.ct ........ : 

"8Gn..,1Jcla_de_............,..: 

1.- R..._,. .., - 1nt_.i de loe .....,...__ «1119 la -- ..... ---·· -....................... .-...... ,._ 
y __ y __ ~ .. fllnclOn ... - ·-- ............ ..--y 

• 1118 .-Uw•••• rp'crt' e; 

11.· ~ MI ~ 11..-. con -· apego a laa 

••P 11 - pi ti •.•-••--a..-tr; 
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111.- Dar CUMlla a ., --.o eupartor, da loa IUndamentos y 

....... - da .. callllcactOn; 

IV.- OrdMar ....., MI eMrtcta vlgllancla Y 9UpeN1916n, que -

pracllqlMn- ._.._ - el-.._......,.....,.. •. ---cada a_,.o con -
tlrma,y 

v.- Cumplir - •• -· ~111n1c1a1•• iaoa-~. ••I 

- con••-qua--nsmll• el '*-orGananll. 

En __..... canclfllO, -· etapa - .. da mayof" lmpart8-
c.-- por al E- al,.._ ..... da dar -- a la -ud da -.CIOn da 

un -.-.ro, o dal 1ga,..; alh1a"glcanwtta, ~ (dal latln cualltlcare) 

.....-. ·----·· "Cual --· o - aira• ......... ºQua .. c ..... .,_ 

..,_ - - - ............ da. ~ -· - el Regllllro -

......,_ da ....-. la c1•c•cl0n rag19tral dellne c .. 1 - .. Me ... o .. que 

hacer- ....... -· 

El -.-mento ..... da la caltlcaclOn - -o a-· --.. ,....do por el R........,.o dal Raglalro Públlco de la Prapleelad del 

Dltltrtto F-ya que en au artlcUo 38 ~lo ......... , 

-T- .., dDCll .. w•o al raglslradOr, piocedela a .. callllcaclOn 

11111 .... 1. - un plam da ctMo dlaa llablaa, pt1ra d9tann91ar si - • .....,._ da 
_.conlaad..,011c10- ....... yreg1a-•vlganl-. 

SI da la ca•culln -.-da y -· al ......,._ -
..... - o --..r al-.. aalldlado, da ccw1b11*"'.t e- al altlculo 3021 -
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C-.,0 CMI y-·..,_,,,...,,.,. aplle•ble•, tummrt el -o y •IWJfO• •I 
.,.. jUrldc• ........ que • pmrtlr ...... publc•- ... ,. Gacel•, el lnt-do 

_..con - di••,,._. pani _,_r •• lrrltOl*rtdllde• -·••• o,_.,,.,.. ,. --clOn --· Proc- .. .........- - - C•- d9 - ... O 
d81Wct-__ ,,,.-...-por-• ----

SI - .. r- ,__ ., lnt-udo no ClllftPll9l'9 con loll 

,......_ .......-.. ni - inlafl!Gft9 al,__• que - ,..,..,.. al •rtlculo f f4 -

..,_. R....,._o, - pondrA •.., ••P &lcld 1 al - m•llo y,_-el.,... de 

... - COIT&9P01 .... ll-, PGS* rwllrlirfo, .,....._&In - ni Wlor 81gUnO, -o et·-- ,. - de ,.._lladllln rei1P9Cf-. LOll - •••- qua no _,....._ ..... ,_ --..... -...-.,.._ ..... -·cléln -•a.aira- - •l-a..t1&1-0epert.-o.• 

e- - ........ - ... -· •rtlculO, -- et -o -qua ., ......,.._.le "•- ... - pani .., caltlcacldn el Raai.-o, -

.. ..,..,. ~ .. - ... '*"*"' ... - di•• . ..... qua - dlcllo ........... 
-11•• .. PI DC&dlndm O In .. D C&dlncla de .. ln8crfpcldn d9 W1 - (_,la 

..-.a- • - utapla qua - • .Regl&tra Público da la Propiedad d&I Dl8trtto 
Fad&ral, .. ...,......_ c•llllqua ... -o ., - pfazlO) para lo a.I debe 

................... •llP&dOll: 

•).- Tl&IW qua ~,.. da qua • contnito - ,.,,. llecho 

- ., alguno d& loll -- 1 •Ulll•....,• qua--.• artlculo 3005 
d&I CddlgoCMI, qua al nnpecto .......,., 

"Aitkulo 3CICMI.- - .. ,._.,.,..n: 
t.- l08 t-• da -...r o acta& _....,.. _._ u _......_._; 
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11.- L•• -• y pr<Mdllncla• jUdlclale• que e-en de 
_. ... ..-.; 

111.- L- - ... ..-- que .... forma ~ WllldoS can 
arNglO a la lay....,.,.. que al calca da loa - MY9 la C-anc:ill da - al 

-·al.......,_., el e- po)llllCo o el~ c ...... -. - e-da 

.. --- ... !-• -· y ..... -·d ............. Dlcfta -ncla 

........ ...,. ._... por - menclOnedo9 ~ y -r ......._ el ...., .. ~.· 
En -o al -o da e---• da blenea .._.ya -.. ., -=-o - .-udlo, .... --•can .,..,..._d que - la act..._d la ........ -..... ----· ... -......... _º nat•rtal, por lo -o ...... que .. ca1111ce-- ...--··· .. ......,._.~ .. que -

cantrato • ~ otorgado - Eecntura ~-. o-.. - conir.to ..-do en al _, lnt_,.. al INFONAVIT o .. Depalta-o - Dllltrlto F-.1 en ·~· 11r...-• da ,.......,._ da la,_.., da la tlatnl, tal como lo ,........... ., 

llftlculo 2317 -C6dlgo CMI. 

b).- El ........... dor daba c .. rlllllcar - __,,.,. da registro y 
c:onllrnMlr que el -.:lhllCe loa MVI! .,.._do correc:t.-e. 

e).- Daba da cot•r la compatllllldlld - - rn.110 • ,......,.r con 
- _ __.... ,........ ... ; ••I como que dicho -..-.o - .... do• 

- - - n••- - ~ ...... -= certlllcado de -wi. o 
---....--· .......,bancar1o, ................ yde ... ; y_ 
todo que • ..,...... que • - lo• lmpuetll- .......,._ •- camo al 

lmpUnto .-.. .... 1 'clln da - -.-....a y al .....,...º - la rete• _....,-···--· 
ª" 



De -· forma 91 ..._... da la callllcaclOn ..-...- que hap 

........,, el ,....era_., -- que el -o...- t- - ......-oa 

..................... - llaga la irl9cripc:IOn ..... ,_ ....... ...--. 

Pero, 91....,.. da callllc8r el t- • lnacrlllr, - ..-a de qua __ ,_, __ ,..__.._...o-...-....- ctrc-da 

• 1p 1 -· o - ... - - ~o. qua -•18 el artlcUlo 3021 - C4dlgo 
CMI, qll8 alrnpacto ....,_, 

"Loa .........._... - betO eu ,.., .. ,n .. 11m111a111 -

--.--.... -- ...... la prA-de ...... -.. :ISO o-aclOnla 
quaeuap1-Aodel....., enloaca-...-.-= 

1.- c...- .. tllulo....-- - - ............ - in.e .... _ o 

11.- ~el ~o no.-. la• farma• -~•qua 
...... _ .. lay; 

111.- cua- 1oa --- ante .-a - ...,,_ _......,. o 
,..._el - RIWlllo, no "8yan-c-r la capa-d de - atorgaftl- o 
--- __ .. Incape_ de .. _; 

IV.-~ el -- - --o - c:onlrar1o a lea ~ 
-·- ••o de lnt- p.:iblco; 

V.- C..-11al191ncomp«tm1111111-e1 t-o del -.i111W1to y___ .......,; 

"'º 



VI.- Cuando no - -alieen lo• -.ea d9t - aot>nt loa -
- conlltlt..,,. un derecho rwal o cuando no aa fije la cantidad meldma -
garanticen .., gravamen .,. el caso de obligaciones de monto 1.-em11nado, aalllU 

loa caaoa ~os en la lí._ ,,.rte del aJ!lculo 3011, cuando se cien laa bases 

pera det..-r el monto de,. obllgaclOn gara-da; y 

VII.- Cuando,... alglín otro requlailo que deba -r el doc_,.o 

de ac...-cio c- el Código u...,.. laye• eplicablea. 

Cuando opera ,. -..pelón o auapenalón del registro del tllUlo a 

inac..- por .,....,. tnc- en alguna de la• cireunatancia• .-clonada• .,. el 

artlculo 3021 antes ...ne--· el registrador turnare el documento al •rea 
jllrldlc9, s-ra que en..., t- de - ciraa Nll- que cotreran a partir de que el 

lrlt-do aea natlllcado a Ira"*• de la Gaceta (-In) del Raglatro Público de la 

~d. SI durante ... t- el particular no •• pr.-a a reallZar la 
aclaración del docunwnto respectivo, este, será .-Ido al árw• cie otlclalia de 

partea para que .,._ el pego de loa derwchoa corr••P-•• el intereaacio o 

-•ni• lo recOja con el c_,.cter de Hlldll - raglatro. 

De lo contrano al el aolcltante no aa enc-.11ra de acueroo con la 

callllcaclón del doc...-o que lleya rwallZa<lo el reglatrwdor y dleha caHflcaclón es 

c_,,,.da por árwa jurldlea, el lrlter•Hdo podrá lnterpoewr el recurso cie 

lnc-ci. que aa -•ncla ante el Director de la rnatltuclOn, tal como 10 
~ loa articulo• 1 HI y 118 del Ragla-o del Regtatro PúDllco de la 
Prapled.ad que al reapecto ........,.: 

"Al1:1culo t 15.- SI el área jurldlea conftrma la resotución auapenaiVa 

o de.-tona del registrador y el lrlt-<lo ma.-ara au inconformldaci, e1 

- púbico que conozca del a.unto, dará entrada al recurao de inconformidad 
que ae -•nclará ante el Dlr9dor General en la forma y t'""*1oa preyi9toa por et 
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9'tlCUID ,.,._.. y orden8nll. -·- - rec.....-e. que - pnoctlque la 
--,_-IWI a .... M ....... al artlculo 3CU3 hccl6n V - C6cllgo CMI. 
lado lo_._,.._.,. en la~- de .. Gacel•. ralallWI al ,,_,,n ,..... .• 

"Altlculo 118.- El DINdor ~• c.......:.6 def ....,.,,..,, que puede 
_ _,...o ___ _. __ lo o por _,.o en ... plaZD- meyor -

~di••....,... cCX'll•- a partir dll .. pullllcacidn • que - ,....... al mtlculO 

-·El DINclaro.r.r.1 ,.._al,__ dllndo porl-da .. --· 

e-..., • ..,. qua., def .......,_que 11eY111ntarpuae10 e1 lnt-dO 

- ,_ -· .. callllcactdn - ,.....,._ y - .,_ jUrldca ... 
_..... lendnll .. apcl6n dll _....,.lo qua • au d«ecllo e-. ante el 

neun.1 ....... ldaao _, .. _,.,_ - Dleb1lo F-.it. ante ... ,,..._ de -· ........ Jl*:ID ... ....,. ___ _ 

.__LA ...C:llUPCIOll D«L OOCUlllli•TO: En - .,_,,. .. _, 
_,. .. -.e-. .,..,._, ••• -ndo c.., .. eeencla del acto.......,.,_ Con la 

-- C 'I 1 del -...-0 - al - .... que fe CCJR'ellPOI-. cullnlnado 
.,..._con .. ..,_. ............ ,,_ con la -- ejecul- ..-... el 

"'**'· 
T-.do - -· ,_ nahnl .... alljalo y - da le lnellludOn -

.. ....,.... .._.. - .. Propiedad • .. -- - ....,_ -·· -- .. 
~ 11 t. -- o canc-ctOn que - efectga da loe-" pera eu .....-. 

En ......... ., __,,o o_.,., y que• calllc4. lo Indicado .. 

.......,. •ar.-de..,•--º· lo..-•• - ,...cldn e- lo ealicllado, 

..... _. ... ..,.--1-ren-el...-edodele_..de 
u•,mc1en; en 181 wtud. el...- - al CIOC-o. la manera y rann. de 

"'" 



-r •e-• •cto d9 ~no -a...-.... parque._... iwc-d d9 

-- ... ......- d9la -º· - - -- ... -'dez, y ...... 
.....-uctlln, para··· --......... ~· li--1o. 

_....,.parta, no--i qua .. 11~•-...,. •e- d9 -

- .... ; - clM:lr, _ _..._ .. pla da .. -. • c--*ID m -
doclln-. _. -••. -o m ti.mpo e- m t'allOa y .-pecto para 
-·-· - .. __ .... - pracl!CM, --..-. ---
... ~y dM>valldaz al -o qua---. 

En ..-cl6n con • ~o d9 c.cwa+awwwlt• .. lil9Cilpel0n - d9 ---....-..--: 
a).- ,..,,,_.. m --.. t9cha y -rto -· • aal - MY9 

_. ... ,.iiCIOdo .......... ; 

b).- ....,_.. ~- ... - ~-o - c-...
camo dlll ~rl1dar. 

e).- El..- m .. aperacl6n; 

d).-~--~--.Y 

a).-Facham .. -..,ion. 

f).- ....,_.. - .....-n- ... iwva ,__ .. lil9Cllpci0n ... 

mocl9lo •-.c·tn m ... -· m con+a•- WI• • .......... : 
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'-• AUTOIUZACIO• DmL DOCUMS•TO: Una vez que la op9ract6n 

quedO - - el falo reel; al ple - t- .. la •-•n lo• -

----.... .-lnaato, --· .. ,.....,.. •-real, aal como lo• 
_.._que - ~para au......,.. y la fecha en que• 1nac.- al acto, 

dlc:lla .._... - - -- ... - - .. Dlrwct...- o.n.r.1 y - .. ....,. __ __,__·-··--R ........ Púlllco; al .._.o el artlculo 
llO - R....,._o - Regl8tro Nbllco de la Propi9dad amta-.:a: 

"Acto....- al da la pqc:ttca da .., •-o. • -- al calca 

- ~O que lo-· al - -rto - falo CDITa--lla y la 

parta - - - que el •-o .. hay allactuado, ••• e:- la_,,. -·o
Y el nlimso que la c:annp DI- aag0n au claM. 

La - CDR'a9PD1- - tlnnadll P« al ragllltradDr y - la ........... -- .......... -
......., ... ,,.11. y_. U9ilD el -...i.co - -do al .... da 

-- de ...,._, - - la - --..do el -.ln-110 al li-a ado, 
culinliiaclo - ello al pn 1 .,...llD ......-..- - da ccw•••-· 

... Loe •••cToe DmCLAllATIV09 - LA COMPllAVS•TA 

Y•---~·nl-queel..-atoda 

CCW14W•- - .....,.. laglala- - da carActw c:-1. _. lo lalllo ., 

,.. 



ln8crtpcl6n en el Registro Púbico d9 la Propiedad •• potestatlvD, ymi que (lnlca y 

-~mat't• per9igUe que -• et'9ctos c- tercen>s; con e9lo ..-..me>• 
-que-efeetos--ode e_._ d9 -• - al ser 
-o. son d9 cañctar decla,..lvD, a dll'erencla de airo• pal- o --• 

regltltra- que .- - de caractar constlt-; para -- metor esto, •• 
__ .,._......_de--·• --•reolstraies elll9lent .. : 

Par lo que - ,.._.a - el'ectoa d9 IMCltpcl6n - puedan ..n.iar 
- --· • ...,..., .. --· .. ..-......... y .. declarattwo. 

En el euaTMTNO - aclqulW9 la ........... d por medio d9 la 

11-=rtpci6.t - el Regllllro PQllllco d9 la P1uplc:acl, o -· .. el ....,_o de 

-ancla o.....,. para adql*tr el~ de - -... --Este ---
- -ra--•· c......----......... .,._ del...-ipio d9 que 
todo_...,.. .. p Dllllde4 d9 la -- Y - - ~abe propietario el que 
....,._,. - el Ullro-Reglalro. T......., - le conoce con el - d9 "Acle 
T..._", .......... el cllpUt- por Adalalda, Sir 111- Richard T~. qiM11 

..-o ... ~o de iey, --do e1 17 m -.. de ut~a. que -wo 

......,.e-~yana1raa-•l,.....a. 

En el co•aTITUTIVO el -.Cho nace con al e-o o al acto 

pldlco y para .. parfecc16n - --ria la lnacrlpc16n - el Raglaln> Púbico de le 

Propiedad. E- lnKllpclón no .. pot-a- alno abllgatorM, - - ...., .. de 

tra..UO. Esta .... _ tue a..- a principio• de -e a1g1o por - C6dlgoa CM1e9 

d9 Alemenlll, Sula y L-.0. Aal - - C9f'act- por: 

e).-e_. ....... - tltulo y .. ~. o-·· ..... -e por ... 
lado le ca-• al adqi l1lcl' 1..,. - d9 en el -o. y por airo la._ de 

--·-• .... - reallZa por medio de la lnacr1pcl6n - el Ragl9tro Púbico; 

9S 



b).- La exlatencla da una gran .-mejanza, casi una Identidad entre 

al cataatro y reglelro, lo que permite ..._- exactitud en la descr1pci6n de la tinca 

-ro del follo real. 

Por úlltmo en el •lst- DECLAAATNO (adoptado por nuestra 

••lli•.:16n) • _....,,._da • Propiada4 M -111ca por ..,...º -o del contrato 

- ......-d da tra-. ea daclr, da • tra--. de la co- ni da la lnacrtpclOn 

- el R....., Pú-o da la Propiedad. Eeto -· en Wtud da - -ra 
lllglslac:ton ea con-lata, sólo - -.:.- •I - da-• que el contrato aurta 

--contra terceros. 

Eal• -- fue adoptado por -stra laglalacl6n desda el C6dlgo 

CM da 1870 haeta al actual, - en - Mtlculo 3008 eata-e: 

"La lnacr1pc16n da loa •et- contratos en el Raglatro Públlc:o t

--daclaratlwla." 

Par auparte la Suprema Corta da Justicia en ~nc:la ~ 
~: 

Laa lnacrlpc:lones ttecllaa en al Registro Púbico ele la Propiedad 

- -- daci.ra- y no con-a, da tal manara qua loa derecho• 
~ - acto jUrldlco declarado _., no de la lnscrtpclOn, cuya flna-d ea 

dar .,.-ldad y no conatltUk' el derecho. (") 

(') s.JF, Aptndlce 1917-1-. Teala De E;lculari.a, cuerta parta, Tercera Sala, 
pag 723 
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a... -AL- .IUIUDICO DEL ARTICULO 2821 DEL CODIGO CNIL 

Can --d - pudo ob...,.r - .. compr•-• d8 -

-· .., el Dl9útlo F8dmrml, podra otorg8 ... ••cmpclona..._..• - contr8to 

pnw.dO, -....... y - concurnn --•• clrcunahlncl8a y cmal por reglll 
__..-. alorgmrae.., .-.... públlc•, d8 ~d con lo eal•blecido 

--•rll~ 2317 y 2320 reap•~nte del Código CMI. 

En .-cl6n al llftlculo 2321 que noa ocupa, ...,_..... decir - -

-· artlculo - IWgul8 ..,. -- de otorprae al contr•to de cm11P1--ll• de 

- - can..,. gnin pecula-d. y - al - ~dar.., 18 pnllctlc• 

..-ar•• da ..,_ -·""-· swra - P8rtlc:Warea - 1o -•r*n ya que 
regulll ,.. - )Urldlc• de gnin lnl•••• 80Cial que ........-C• y econamlza -
.... -18--d8adqlrt 't ... nde..,_,, __ 

..... ... mejor --o da! ur•n cont- jurldlco • 

lmpoft•ncl8 aocilll - t- - precepto leglll • cont ..... clOn lo , .. ....,_moa 
y con poal-d uremo• .., -1191• rninUcloao d8 su eatruct..-a, h8c...-

-- - 18• -.. o ......... - tuvo el legiaa.dor, ••I corno ... po-• 
raform8_• - conll1buy•n • unm nwjar •pllc•clOn .., .. prllllctlc• regialr81. 

•Artlculo 2321.- TrllUlndo- da -· y• lnacrtl- .., el l'leglalro y 

Cll!IO - no - d8 ~- --• y cinco vece9 el -no mi
..,_., -rto .., el -o da 18 opmraclOn, cumndo 18 venta ... •I cont•-. 

podr6 fannallzaraa u..- c-•r por eacr1lo - el certltlc•do d8 lnacrlpclOn 

• pniplemd q&l8 el ......... -. - obllg8cl6n d8 ...,..... •I - • cuyo --------· 
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La e-ancla de la_,,.. -a ratlllcaclll ante el regllllrador, quien 

- at111gac:t0n d9 ..-ctarane d9 la -d de la• partea y de la •ut-lcldad d9 

la• tlrma•. y pr- c.......,-clón da - •at•n c.-rtoa loa 1mpueato• 
corre.,....-•• • la c......,..._,,. • ...-m en aeta fonna, har6 una .......,.. 
lnacltpcl6n da loa - -. - --comprador." 

e-....--.---. --eartlculoM-- .......... --- ......... -~-CGll+u•-- ....... --... 
........... PObko da la Pnlpledad, ....... y cuando - ..,.__ laa .......... -·= 

•>Que el ---ya .. -. inacrtto ----: 

b) Que el .......- - lnlnU9bla no mu:- de :se& -. el -_.......,_.....,..anal Dlalrtlo F-.1; 

e) Que la- - a•-: Y 

d) Que .. - ...-toa loa lmpUaet- qua .. ....,..n por 

.. celabraclen - -o 
a)En,...clónaquae1- .. ....-..1nec1ttoa-

-· ....-.....- - .. .., ....-o muy 1111111p1n a- - c&ando 
.. celalNado el -o da C-IPI•- en_,..,. púllllc8, por qua da -a 
-- .. --la-jUrldlce ....... _.,,_. _ _.., ........ ----.... -·-----....-. .......... ...-- ... ....,_,... 1a ...., ' ; "n - c......,...-. Ea___._ l'lllcs _..,.. - papel 
-~ _..,... ........... - ... Proplemd _ dlepo ....... _ .. 

betlco jUrklll:o 111m t n --

,.. 



b) Por lo - - refiere a que - -n de cubrlr loa Impuesto• 

reapectlw>a que - genentl'I por motlllo de I• -•; diremos que - c•u-n do• 

tipos: El .,_..o sobre le rant• y el Impuesto aobre •dqulaielón de -· 
--s; el ~o •• .., Impuesto de c•r6cter -••I regul8do por le Lay del 

llnpUaato sobre la renta, - Impuesto - cubrirto el-; el~•• 

.., ..._sto de caracter local, regule- por el C6dlgo Financiero - Dlstrto 

F-.1. -· Impuesto - de ser pagado por el comprador por concepto de le 
8dqU!mclón - -..- objeto de le compno-nta. 

Por otro ledo, el segundo parrafa - •rtlculo - c-o ........ la 
.....,.. de llac- c-ar le C-8-•. elllge que el acto-• ra.-.- ante el 

,......_dor quien, ._,,.. ae cerciorara de ta .....,.ldad de la• part-. cabe --·que dicha facuaad no ae -·•-----·,......da-.... de la• 
- que - el reglatrador, ..,.-•• - el reglamento - Regl81ro 

~o. por - -· que - .... forma INIY pec-r de otorga.- la 
ccw1¡pa-a y que et reglamento neceeit• .......... •die-• - et cual ae 

-emplen dlclla• facua•--

Por úbno -•ca el precepto '9goll - ·- que, pr

--- de - .....,....._ que - cau-., et registrador tiara ..,. nueva 
lnacrtpclOn de loa -· -. en favor - c_.,dor; •eta ú- parte del 

-- - gran trasc-la por que el - quede protegido ante 
C.........-t•c•o que oat-• con.., mejor derecha del mismo. 

A manera de conc-. podMno• de9tacar la• siguientes 

1.- En virtud de que el -lo• - - que .. .......-. para 
-.ir el conlrato de compra-a para dar1e -·tipo de ~. no .......... al 
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1111lor que 1-.. en .. •ctualldlld, eat• .-di8PO•lclón leg•I no •- pr6ctlc• en la 

•ctua-d. (24) 

2.- au.ci. .. dud8 .....-c:to • cual 1111 • •er el titulo de propledmd 

del •dqulreÑ•, VII que el ardenll-o lepl en e91udlo •91•bfece que la 

compraventa podr6 hacene con81ar por esc,.o en el certlllcado de lnscr1pcl6n de 

propledmd que el reglatrador debe ellpedlr •I vendedor; actualmente en el Registro 

Público no - conoce •lglín -....10 que ,...,... o reúna -11•• c•racterl911caa, •• 

-· no -· .., docunwnlo que ha119 •• vwcea de certlllc•do de Inscripción y 
de contrato de c:«npra-•. por lo c:&al ·-• .. nece-d de lmplement•r .., 

cmcun.nto que reúnm tale• reqiHll- pmra que • su v.z - de titulo de 

propiedad ........ ~--

3.- En cuanlo al prac•dl ,..,.o para c-.ir le openictOn, el 

llltlculo en -.- - mlllf' ambiguo ya que no distingue • ..,..._mente et 

proc-o • aegulr en t•I virtud -•mo• que •• t- que otorgmr el 

proc-o ,......_, que pmra 1- lnacr1pclón •• realiZll, •• decir, primero que 

necle - •--que pegar - ...,.._ reapacttvoa, ID• cuale• tendrfan que 
,...... ... en el Ccldlgo tlnllnciero del Dlelnto F-.01 VII que •el--• no son -empta- en el COdlgo en .-...Cill; postertormente serla tngre .. do el 

dDc:unwnto, perm tal -o _...moa que t-1• que ser..,. aollc•ud en .. cual 

- -ra • petición de eale tipo de-· acto de....,.• .. aolc•ud t-1• 

que aer -- •I Ara• de.....,..-.. para que en.., t*"*"' de cinco di•• 
,.._ M c-.ir6 el doc-.to y .. del......-.ara i. proc-.CI• o 

lmproc- ele • -ud. de_.. de - • ~•r6n a •• partea par• .. 

- del conlralo, ••I como .. ra~ ele .. -•d para .. c-.ict0n del 

- .. to de"""'""•- •nt• .. ......,.....,._ 
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CAPITULO CUARTO 

'-1 LA CU-TIA DE LA COMPRAVE•TA A•TE EL REGISTRO PU•LICO 

DE LA PROPIEDAD 

Al .-irnos a la cuantla de la compraventa c-.Oda ante esta 

Importante y traac-al -•ución como lo es el Registro PúbNco de la 

Propiedad - Dlllt<ao Federal, pret...-moa hablar de una ma-ra minUclosa 

re-to al valor de los -•s - ellige el COcllgo Civil en su articulo 2321, 

para que la compraventa pueda c-.arse de esta singular forma. como ya se 

mene- con ant--d, dicho precepto legal regula que el valor de los 

Inmuebles no - ser mayor a la cantidad que re-e de 365 Yeces el salano 

mlnimo diario ...,_al Vigente, al momento de celebrarse la operación, no lo 

-blece el precepto legal pero --mos que el valor Mra determinado de 

conformidad con et avalúo que realice un perito valuador autorizado para ello. 

El -udio del valor del Inmueble como -mento importante para 

-r a cabo eate tipo de compraventaa, -emos de estudiar1o desde dos puntos 

devt8ta: 

1.-~ un punto de -a soc:lal. 

2.-~ un punto de -a legal. 

1.- Desde un punto de Vista social: No cabe duda que el cambio de 

las condlc-• soc:lales de la vida modema Impone la neceaidac:t de renovar la 

leglslsclón, y et Derecho no pude permanecer ajeno al colosal movimiento c:te 

transfQrmacldn que nue8tra sociedad e.p-a, por eso tenemos la firme 



-clón de que, el •rtlcUlo 2321 - C6dlga CMI - dlt ,.,_...., 

COI-Ando, que, - ,. ......,. - que M ...,.o dltf oodltt-nlo ..... r. ---· ~-· ~- , __ -·· .... ---
- .. mctumldlld, y - •• -- .. c..- ....--•• 385 - al _ .. rlo 
,......,_ - ...,.._ el,.....,.,.., que eún el - Inmueble ,.,.. bllrato dlt OlatrCo F_..,_. _,__di•. 

Ea .,..._.. que .. llltlculo en e9bldlo, - .u - ~ un 
.......... _...y - CO.ndO al.....,._. penao - ,....., dlcNI 19ipDllOldft 

jUrtdlca, IO Nl!D ... -· • ......... de .... -· .-CGI-, - pudlerll 
__ ....,.,.... ......... da ___ , ............. ,,,__ ..... - ---

------........... par ...... , 5 , ........................... notartopúbl!co 

......... ---~-
SOn .. _ IDe coetoa pera • .-.Scteln d9 ._ ........,. d9 

....,,.,._ 119 que, el notarlo hace.., .,.....,..o • r.a .,...._..que -•n 

- --· .............. 1111rmm: 

.......... -. ........ 

b).- HltECN09: 

• En .. ---cetttflcado-----
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• Derechos por la ln..:rlpclón del testimonio de la e..:rilura 

c).- GA8T08: 

• Gastos por 111 gestarla de t- lo• tf11mltea anteriores (lnci9o a) 

• Gii.tos por 111 -enclón - a-o bancario - ...W6 para 
--· al ctilc..., de los ..__oa, -.cho•, asl como los '--"llrlos del 

notario 

• Los .-arios - notario - -ran ..-... - al arancel 
respectivo, que ...,_ al Depllrtamento del DI.arito Federal, para el e-o de los 

--_..... .... que pr-.etan dichos f'ederatarlos públicos. 

-. bien, el a-. aplica-d - 111 pñlctlca la compraventa de 

- - ante el registrador; 111• erogac- que ...-arMln -•an Clnlca y 

--·lll•slgulenles: 

• Impuesto •obre I• rente 

b).- DEll•CH08: 

• Del certificado de lnacr1pcl6n del - ot)jeto de la v.nta 
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C).- °"8T09: 

• o.e _.-... llNlnc:erto pera ac:r9dRar que el il1mU9llle no ....,. .. la 

cenlldH - la..,, ...... pera pac19r at._... - .... ftlnna. 

Como~-·-·- gran-•w:ta..,... ..... Y_... 
pee •-º· per - - coi-=tdcc - si - _,.. o la pr-. ton 
.......... e : 1 11 '· 1111ndcrfc .....-. -•llclos, -. todo de __. 

-•- o iac ..-r-s que pretendlcrcn camprcr un ilWnuGlllc - -
--_ ..... - ........ - elcrtlclllo 2321 -CN!gDCMI. 

Camoym ......,_--··el Cltlculo- -no oc - o 

IC ...,_.,... - .,... otras._, - -· - la cctuelldcd un - -
el lMlrtlo F.,.... ,... , ..... como - c-1 de oc...- con el -o 
~IC ~•:sea- el cclcrto mi-; por - ~ - la 

nscecldcd de que IC -•• - - abjcto de -·formo do c.-ion -
-- o 3l80 - el - mlnnso, - ewlc - ccntldcd que oc ccerc:c 
tnls o IC ,_...... cctucl, rcep9Cto al - c-1 do ... - - el DNlrtlo 
F-.i..-tcngcel_do......__I. 

Esdo-. -----.......... lo---
---...,.,... el DICn - --... como do lnt- codcl, al f9SPCClO la 

Ley F-.1 do la~ en cu altlculo t-o P*rrafo ....- eClablcce que -
dmbe do entcndCr por lnmUclllc do ... _..-•· - artlculo ......,._, 

"Para,_ loe elWctoa ........ oc..--- por-.... do lnt_._ 
codcl aqucla CUWo -·el,_• ., .....,.c:l6n, no - do la - ...,. 

resulte do-.ecar por-el calCrto - ...,....., ,,...... el ello,..._.. - • 

- do que -1ra1e.· 
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,._,. - - ,__ - el _.- upunto. •• 
elitablecer loa .. _ ...... lf -· de le .......,_ legal que lo regule, HI 

- ollwcer ... pnlllleCto del .....,._º o tannato que -WI• como •- de 

.. s ~ . ............. ....--.............. --.tipo de---·: 

..,_ ... ,__-lo ... - el •rtl- - -- en relaclOn con 
elwwwS *dall--.c'dn: 

"AltlcUO 2321 .- T11i1161 do 11 de _,.. lf -oa en al Regletro lf 

..,... - - wedll • tru 11•- __,..y~ - el......., mi

......,_.....,.._ el Dlltrtto F- en el _.o de la ........ cl6n cuendo 

le - - •I .........,., .,_,."""" • -.. ,......,_ c..,...r por -o - et 

-- aclo de 11-$ •ltR da .......... d que el ............. - obllgact6n da 
...-.. --.-.. Ql!llD .._. ..... __ .... -. ••. • 

c-......,_ ___ .,ertl--.-~ ..... 
-•+ce,..... - lw6 __._ par ~ - el -allc9do de "'-"cid 1 da 

¡w ;l:t d.-e1n:11acdur...-•www :lldor.--.. .. dudll 91al-do 

da ~ podrlll _. el Ululo • propiedad de -• acto ya -· al blan n a.to.-•- :.-•-•••--haraCOMterpor._.o_el 
C8llSl:•da da_,.. I' '·........, _ clelto ... - - _..... ... - ... 

... - ............. - - .. tlDlo ._, ... ;. -·. ,_. - .. -

.... -.---·-- ...... ,,. ...... *"° 
ow111Uda ............. ...., el1 ...... cdur-elcar6cl9rda docu ......... ,.._., lf 

- - --1•-... .......... - .... ..,._ .. ·"- 3006 - COdlgo 
CMI, -doco- ............. al.....,acto ......... : 

·---·---............. = 

1.- L- - n•- ... --=• o actaa -- u otrM ....... -~; 
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11.- L•• r8 ' l<w•• y pr-111• jUdlcillle• que e-- --..--·; 111.• L---..-- que en•••~ --con 
........., • 1819y, ~que., - de - -. i..ymi 18 con9t•nci8 de que., 
-·.,,......dar,., carnidar púbico o.,~~-· - e--..- -
.. -·" 11 d - ... ._.y - .. -- - ...... -. Dlcll8 ......... _ 
___ por _____ y_lmpqao __ _ 

••111actt.1a.• 

-... de que - .. _., C811111c•dD - .._..,..... .., doc-o 
.......... de CWilllliiid:kd - el .,._ •ni- ,__dD, - .. lleg19tro 
-clel8fll ¡al lled_.,....,.._oquel......,-•car•cl8'1.UC.a; 

.. claclr que - C8l1lllc8dD cle lnacrfpclOn y -O -CIWl4M•-U • 18 vez. 

Por - ...... CCif\lllllF- que .. -. .... - ~ •• cu.l•_., _o_, -udlo-•-•18• .......,. •• c• .. cterlatlcaa: 

FOIUlllATO - C•llTIFICADO O.: •8ClllPCIOll PAllA IEL OTOll-E•To 

... L COllTllATO D• COlllPllAW•TA D•L ........ L. cau• " co•TI•UACIO• 

- •DICA - ACUIEllDO co• LO Dl9PUIE8TO POm IEL AllT, aa21 DEL 

CODICIO~ 

DESClllPCION DEL .-UEBLE:·-------------------

PROPIET-10: __________________________ _ 
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ANTECEDENTES REGISTRALES: 

•)FOLIO REAL Na. _________ _ 

b) S.CC .. ____ T ____ vo1 ____ Foj11 ____ -----

VALOR DEL INMUEBLE SEGUN AVALUO NUMERO DE 
FECHA _____________________ EXPEDIDO POR 

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA SI ( ) NO ( ) 

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES -UEBLES 

Sl()NO ( ) 

DECLARA LA PARTE VENDEDORA: 

A).- ESTAR AL CORRIENTE EN EL PAGO DE SUS CONTRIBUCIONES 

-EDIALES Y POR SERVICIOS DE AGUA 

B).- QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA SE ENCUENTRA 
LlllltE DE TODO GRAVAMEN 

C).- QUE EL INMUEBLE NO SE ENCUENTRA SUJETO A CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO ALGUNO. 
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CLAUSULAS 

PRIMERA: 

QUIEN COMPRA EL INMUEBLE. __________________ _ 

CUYA SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDNCIAS QUEDARON RELACIONADAS 

EN EL NITECEDENTE PRIMERO DE ESTE INSTRUMENTO QUE SE 

REPRODUCEN COMO SI A LA LETRA SE INSERTASEN. 

SEGU«JA: 

EL PRECIO DE LA VENTA ES DE------------------

LA P-TE COMPRADO- DEC~ BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, 
LLAMARSE ______________ SER ORIGINARIA ____ _ 

LUGAR DONDE NACIO EL DIA __________________ _ 

SER SU ESTADO CIVIL ________ TENER SU DOMICILIO EN 
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DEDICARSE AL • LAS PARTES ESTANDO 

DE ACUERDO CON EL CONTRATO Y EN PRESENCIA DEL C. REGISTRADOR 

---------------LO FIRMA EL DIA _________ _ 

VENDEDOR 

REGISTRADOR 

Al -r -PfOC&dlo1-•o d9 .. COiilpl&- .... el RegMllro 

Pl:illlco da,. PI L41l& dllLd, - .....,_ .. prac-••o •drlil-- - Virtud -

d9 ,. jNQ#lsdad ...-..n.. quien - ~ d9 que - ,._n t-• •• 
fQnn&ldllLdH que,..,.. tal - re..-.,. i.y. (&rtlc&llo 2321 d&f Cddlgo CMI). 

El,...._.., que...........,._ &I~• t- • do&w,_r .. 
....... ..,_ ............. file.& o ........... - ,...... ........ - .. 
- .. ......__--•tipo el& c-¡p¡•-•. ya quM &1.n1c:u1o - ..,_el 
pnle&.,_.., .. - - d& ...... - , __ - ~--. ~ .. 
_..... ... la ~cton da,. &Olcllud, ,.._ .,.._r • - la ,_..clOn da,. 
~--=- d&l-ojUrldlco o0j&to-prac ... 111M•o. 
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Por lo t•nto para .., mejor ente-o -.. el t...,. en •Mudlo, 
hel'llftl09 menctcln de •lguno9 concepto• reapecto a que - cleM entender por 
~o a-..1111a al rw_.,to el~ Andr6a Sana ....... aplna: "El 

proc-nto .-..- -• c-.- por .., conjUnto de _,.,._ y 

----Oldenadaa y ..--das en la•..,.._ a-ra-• que --n 
- ,....._.,,_que -~ .. acto a-.tlvo, como - antec-.t• 
y tundllnwnto, loa cua- ..., nec-lioa para su pert19ccmna..-o y ~n 

- valldaz, al .....,,.. tiempo que para .. ,.allzacldn de .., fin.• (25) 

...,. .. --- eapaftol J-• Gondlez "*9z .......... ª .. 
canc.pto diciendo ...-: "El pioc-111Mao a-...rauw. -*· por tanto, el 

pni e• •rnl9nlo d9 la twicln. • (29) 

E• .......,.. que -· tipo de proc-o - que agot•r .......... ..,. ...... -- -.. --º ........ -· -decir 
....,.. que - ...._ a cabo para .. ~ d9 cualquier atro acto jUrldlco 

...... -. paro - ... - ... - --·-· .. t-..,. peculmrtdad o 
ctn:...-a- que lo Nlce tata-ni• --· ., ordlnllrlo y -a c-e. que 

-• en el pi-o -rto el acto jUrfdlco a ........,.r - per1Wc:clon6 

con --d • .. -- d9 dldMI wUela pi_._..,al; el proc-o 
que nos ocupa ..,_ .,._--. para dmrla forma y per1'9c-r el acto jUrldlco 

...-..c1o - ... part- que a - - 1-* con - lilKl1pclOn en su 

--•• ........ lca1•...-••· 

(25) sena "••· ""'*-•; Derecbo -....-; e•. Pom)a, ~ EdlclOn; 
..... , .. ; ..... 273 

(29)- ....-.Z, J-a; ~a- a la L.ycl9 Proc-o 
--; Ec9. M•drtd, E .. fta 1977; .,.g. 89 
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De eel• ..,....,. ,,.,_...,. decir que el proc-o de le 

campo•-• -· el R ....... Públlco de le Propllldlod - Integre de ... ~·· . .,..., 
1).- PRSENTACION DE LA SOLICITUD. 

2).- CALIFICACION DEL CONTRATO A OTORGAR. 

3).-COlllPARECENCIA DE LAS PARTES PARA LA RATIFICACION 

DEL-CONTRATO DE COMPRAVENTA. 

4).- INSCRIPCION DEL ACTO JURIDICO. 

5).- MIT"OllllZACION Y ENTREGA DEL TITULO DE PROPIEDAD. 

1).- Pll-••TACtO• D• LA 80UCITUD: P-..,. - -· 

......, - el ec:to • .,.,... - c..i el pertlculer lntereudo conrarm. el -
que .. olOfllll .. ley, ...-. ...- .. pego ... - --- ....... ,_ ... 

ollclelle de pert-. le_._ d9-...., y-· le c•I ....... •1111'•911- -
- ·-·-~ olljMoe ..... DpMaclOn, ej9rclt•ndo de - -- .. 
_____ .......,. .. 

Se de.,.._ ... - detlnlclclrl que ,,,... __ ... 

..-ltedOn de le eDllCllud .. R ........ POlllco de le PI o~ll J•d, - - de CUlirtr" 

--cmeepo¡lldlei-.,.,.. .. ._.__ - _ .......,.1-.cto; • 
-....-.. ..... IJI _...,. _ .._ ..._ __ ...,..__ elC6cllgo 

· A•ll:lel'o- Wo F....,.I, ye que .... no ...... , 
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Es menest« que pa,. el atarp-o - conl,.to de c.....,..._• 
de-• nat ... i.z.. - deb9 dll........,. .... t•r1fa mi,,..,.. toma.- en c--.clón 
.,. dlc:M openac16n - .., •cto de lnt-a _.. .. 

Por lo que re.pecto• loa~- que deben ele Ir•.......--• 
.. -Ud ele _,.dio y-mlla, -- son: 

•>.- El certlllcado de lnacl1pcldn, el cual Mr6 ... - de tltUlo da 

prapiaded - wtud de qua - .. const• el c-o da c.ompni-a; 

b).- Av91Qo, ya qua • t...-. de -· - __ ,. al wilor -

-....... •credl- con_,. ~ic• de-· tlpO de compra-•: 

e).- L• -- de qua ya - cubrtaron los lmpUast- qua.,.._. 
....... cldn. 

El ....,._ de la - con los ,..__ .,._ -•,.do• -
..,._.,. - al.,_ de otlclalla da part-. en -- - la •-•r6 .. t'ectMI, -. 
y IWllMro de --- .. que la CCMT911pGllda. Un9 wiz pre-40a loa_ .. _ 

et - ... -11• .... part- _,. - .. - - --· di• ---•-••ar- de,........-.. carrellpCM-••· pa.- qua .. .,. -- ... ...._ .......... -..__.,.. 
a).- CAUl'ICACICNI DIEL COllTllATO: Tr91ando da pnlf)CM"Clm•r 

..,. dlltlnlcidrl de - ,._, ....-nos -· que - al acta en VlltUd - .....i et 
~ ..... .., - - ............ loa c1acu1 .... .,. alljal- -

pnica.,,..,ao, mecllanle al cual - .....-... qua - haY9 cumplido con -

,___ elllgldDe por .. lay, y de -· forma --r ,. pnx:-.C,. a 
~ - ator.--a - c:ontnlta de c_._,.. ••I como da .. 
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una - - .. ---- - -º· al 1'9g181rador, 
c:Mllcara INljD., ~d le pnx- del canlrato de c_,....._.. del 

111en - -- da la aolc:tlud, c:mt - ~ decir qua dicho -
~ __ ,..que• MY8 cumpldD ~lo algulenla: 

t.- Que el Wlar -a.1 - bien - atlj9to de la 

-..i•- - -- da 36llO - el aalario mi- oer-.1 Vigente Olerlo 
dal Dlelrtto F-.1; para poder - --da cunpr8-a c.., -a modalidad; 

2.- Que .. _o da ........ ª-ª - a1..-ac1D; 

4.- Que - hayan ..-no lo• lmpultlltoa corre....-e• - acto 
... _da ___ ; 

5.- -·da,_ ......... ,___ da ... - y da -

- .... le ley para el contrato de .,.,,.,._ en c,.....,.... - -
,,__ __ 

•el raglellra---le - da uno o mea ._-oa to pu1111c:ara 
an le aa-. - Regllltn> Púbico - le Prapiadad, para qua le aclaración -· a 
clapnlcldn da lo8 •--. loto qua ..--n c.., .., IMmlno da - di•• 
llAlllM e-... a partir da.,...-.-. para qua - aci.rada le ~d; 

.,_.bien, al el-o no - - an 1111*"*'° -•ledo el doc_,,o 
- --. al.._ da olldalla da part-. que en ., caractar de eellda a1n rag111tro _ ................... __ _ 
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Por otre pene, al el documento reúne todos loa requisitos eJllgldo• 

por le ley y loa otorgentea son auscept-• de contreter, en un plazo de cinco di•• 

hA-• -•n clt•do• por el reglstredor • trewa del boletln, pere que retlftquen su 
deHO - e-18 opereclón. 

8).- COMPAllECE•CIA DE LA• PARTE• PARA -Tll'ICACIO• 

DIEL COllTllATO DE COMP-VE•TA: En -- cmt etite etepe, podemos 
d9clr que c0fl8iele en 18 c...cun-.ncia de I•• penes otorgantes ente el regiatredor 

.., .. que --- su c--o o -.nted de une menere -·y espontanee 
de~ otorgar et contreto de compre-• ..-nte este mocla-d. 

Le comperecencle de 18• pertea ente el reglatredor pere retlftcer su 

...... de cont1'91er; .. une de ... et•pe• rna• lmport•nt•• - proc-o 
•-en c...-eclCln que en este momenlo •• - • cebo el perfecctonedo 
del contrato ente le presencie del ..,_ público, que ea et --•nte de le 
19 pOlllJllc• reglstrel. 

- que nede el reglatredor tel como lo ~ 18 ley -.. 

de c:erclorerae de le -lded de le• penes, lea que - -itlc•ren ecredltendo 
que .... lea.,.,........ que, -ron el conlreto que ..,..enden retlftcer. 

Poal-e menlfestera • le• .,..,_ le -clón jUrldlc• 

regilltrel que guarde el -· - decir ellpOlldra al dicho - •- o no 
..-........ contlrmera al el-r ••o no el tltuler registre!. 
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.. -· o - ..,-- -·· pa,. albrtr el 1'9q11181to de que .. wnla - eer al 
e-a do. 

Por (l._ el,......,. _ _., el cant- - contrato, haclando 

...,.,,.. - - •lc-Jwl- - -; una vez aceplado por ... panea -
-o - tlrmado por clUpllcado, ........... rae.-... en el Regllll:ro Pübllco 
y el atro .... _,...,.. al comprador,..,.. acredlar au legltam. propiedad. 

C).- •8CRllPCIOll HL ACTO .IURIDICO: Eata etapa la podemOa 

-* cmno el •cto en wtud - cual - mal-- el •-o ,...iatral - acto 
jurldco C-.do por ... """· pani - auna -o contra ten:-. 
............, .. ,.. _ _. .. pulblclllad......,.I. 

Cama lo - ... ..,... en .. datlnlclOn, en - etap11 ---º-_ .,......,...11. _,..._. .. -y--que_....... .. 
R.....,.. "'*leo d9 .. Prapi9dad, e t...- - pñ>ctplo de pulllclilad ......,..._ 

El •-o......,., .. ..--..... en.., t*"*'° no,,,._. d9 ~ di•• 
llMllea e-- a pantr da .. tWcM d9 - - c-.to. La lnKrlpcldn .. 

.-.,. - el 8partado d9 lnaerfpcloo- - 1- reel que le con•8PG"- al .......-y .. .-a.... ..... .....,..... • ....,., 

Por -do 
da lllKl1pd6n da -.. da __ , ____ _ 

de 
flKM, ______________ ... -- -

at Sallar quien e_,.... - ~ da __________ .......... _o_ .. __ -~·,_· 
Genarlllea: Compr8dor ____________________ _ 
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-
lwl1bldor: ------------ R-al8t,._: 

E- -.cion Onlc• y a11e1U--• - -- d9clll,._ 
ye qi,. e--. . .,....ro o.r-llo ,.....,., - llene -- c-Ullvo• - ----..-·-· 

•t-- AUTOlllZM:IOll Y ••Tll•GA DmL TITULO H "'lla..DllD: 

E•• ~ ...... - procadlmlaiilo - edqUlelCIOI\ -· al Regl9lro Púbico de la 
Propiedad, - ,..... • q11e el 1- ye lnecrlto • .._.. - -•r .,_do por el 

.......... dar ......... - -- .. '*-• - .. -- o ...... por la 
~ ... r..,... facult•- o......_... ..... -; ....... - .. lmprtmra .. 

- - R....,.. POllllCo, P9f"ll q119 dicho ~o - -do •I Ore• de 
allclell• de part-en~ el lnl-do podnll '--"' c-.o t'*..,.• agatado. 

o6.4 ll•PORllA D•L ARTICULO U21 DmL CODIGO CIVIL "'""" 

~moa que -= punto • c1e-...-r •• - loa de mayor 
lmpartancla, el articulo 232t del C4dlgo CMI ea el ~o legal q11e ..... el 

conlnlo de CGnltW•-•• de blenea .............. •rA• el,.......__ Y-· ..-llded 
- pecull&r - coreretar, llene .., aren e- aoclal, qua al "-an 
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contrato de compra-• de - ~· ante el regt8trador y ••• modalidad 
tan pecUlar de contratar, t- un gran contenido •oclal, que 81 t\leran 

con-.da• la• -· prapue«a• - e8te trabajo de -8tigmlcl0n por el 
............... ~rl• grande• beneficio• -.. todo de car6cter economlco • las 

.,.._..de Ujo9 recursos que .. ene- en el...,,....º que Mllrca le ley . 

...,. ._..,- ,.. -·que propongo en el.,..-. trat.,lo, •• 

-- -•,.r - - enc.-ra .....,.do, en le ac:tualded dldoo plWC9plo 
.............. lalra-: 

"Artlculo 2321.- Tratando8e de -. ya IMcrtl- an el .. egl9tro y 

~-------•Yclnco wc .. el ......... mi
..,_., - en al Olatrtlo F-.1 en al -o de le ..,..,..cldn, cuenda le 

- - el -•do ,._.,,, tanna-ree ,_c_ c-r por •8Cf11o en el 

_.....,do de INcr1P 1an de pnopiadad que ., .....,.... ...... - DllllgactOn de ........... _. "'lll019 ________ _ 

L• conelancle de•_,,._. ra-da •nt• al....,..,._, ~ 

-. , .. ,-,.._,..••ld9ntldaddelaeperteeyd9,. •-de 

lee ..,_., y ...- CCWllP' ..... clOn de qua -•n .,__ ID• lmpUnt

cana..,._il_ • ,. ccw1 ... •- reellZ:adlt en -· t'onna, ,..,... une w 
-• clandlt,... _ - an-dal comprador." 

De Ulilifllltn-d con ·la• -· propue••• - -· trabajo 
...-.. dlt ............. ..._: 

ArtlCUID 2321: Tratll- da 1119nea ya ln9c:rt- - el .. llgllltro y 

CllllO "8fOr - - de trae 11111 --~· v.c .. al .. ,.no mlntmo 
.....,.r ...,... ., al Dllllrtlo F- - al -o de c....,..ree le operacldn, 

a.ndO,. - - al conlado PD*"' ~rae,__ con••r por e9Cftlo 

- el ..,_. que - ,.. - • certlllcedo da lnecrlpcl6n y de tltUlo de 
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prapledad que el "eg191ro P(lblco - I• .......,_de ·~ •I -••nt• que 

,..... io. ,_..._-••da. pmra -• modllllcMd ~ctue; L--· t.,....n 
... -rllwel1l-•"---~· 

Lm -- - .. -· - rMtllctl• ...... ,...i.tndor, ~ 
..,_ ...,..._ • c-rme m • cape-d • .......,.d de•• pelt- y - • 

..-..111c'd•d - ... --··., ....... c:omp¡obiici6n - ... _ .... -- -
llnpUe•oa -•DL.,...11- • • ~ ,....._ - -· tarma, ..,. ... -•-e "nde IDe----. _,.._...,.-...._._ 

e- - puede --...r el •apedo ,.... lmpelrt-• ... -
........,.c-....-m..-•madllca-.de•-•·---........,.. ... 
- .,.... s-ra ...,_-Mear-•-• tann. et -o de compo-•. 

El•-C6dlgDCMl ...... queel ____ ._ •• de 

3815 - el _. mi-; aln -rgo yo pnipOL.,. en • - que -
-.ipi. como_elllgldo...,. -tipo de~·· el.,.__.• :JeeO 

- el_.....-. t-.., COL 1111 nadOn que - un - qua .. .,.,_. 

-· • • .-et-•. de otni - et ertlculo .., eatudlo eatll*lll ei.ndO ... 
••••lc1611 Dllealete como --.., •·--d. 

Por otni pmrte .., • r9f'orma pnlpUe9la, ta- tlec_. l*lc•pllt 

.., que el •- de p¡ sil dad - el -rom.to• ...,._ por • ~ -

~. --.-......-.••-de certlllcado de -..cldn, - ~ -
._.. ......_. ... elblen .......-olljSlo de• opw•a6n -·_.o,• r.var -
---· ~de •- ......... ..,.. -"'cl6n mA• c.....- y __,_CI_ 
...,. .,._ contrat•nt-. 
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.e.a lllEFOllMA8 AL lllEG~E•TO DEL REGl8TRO 

PU•uco DE LA PROPIEDAD 

LH ~-y·-· .. Reglmmenlo - R.glatro PQbllco .... 

Propledlad, _, lrnpOatergmblea ym ,... obedme"" • ... -.:•-de• rect.m11daa 

por - ... ..._ .. - Dlalrlto F.-ml, que ........ .., mejor _.....,.., reg!M .. I y ..,. 

epaotww r..-ien .. - --- jurldlc- ,... reglamenl•n •I proc-•-•.:1 ,....,.. .. 
~ c- opoot..,.• y c...--.n ... ...rann.a 

ofl'wcld9• - el..,_.. trmlMljO m preaMltactOn, debido • que -n mnc•mlnmdm• • 

cumpllr el prac.,.1 .. ao m •.-ion - 111111- de cor•"'•-•• m -- -·el lleg19tro Público m le Propleded. 

Ea -· - et ........ dor omltlO ........ c--· 
.,..__ - lee-·,... el r9g1a...,110 autl10 .. Agoato m 1988. Por 

- ...... c:CM 
1 

-- ...,..._ • ...,..._ ...... mllner9 c .... y ...
...-• .....-...-. ,... re-•n ~· el reglll-o del Reglatro 

Pllblco m le Pnlpledlld - Dlatrao F-.il. 

.,._ E• cua.To A LAa ATIUaUCIOlllE• DIEL RIE-TllADOR: 

A eate reapecto • landrl• - refonnmr al •rtlculo 14 - Regla-o; -· 
mrtlculo - • ~d ...... lo .... _do con •• •I~ ,... ~ et 
r.-.imdur - le..._, reglatnll, pero..- -.-moa • c-ctOn m dicho 
preceplo no c .. tlw14* le tlleubld ,... detlenll 1- ., wWlor público .,. .. 

c-er m ·~ cora .. toa m compra_,.• m blenea lnmUeble• .,.. et 
regl9ttador. 

120 



"Alllculo 14.- Son •11111Uclone• de lo• reglat,..dorea: 

1- Reellmr .., -- ,.....,..1 de loa docurnenloa que le• -•n 
-do• pa,.. -etn*lar ta proc-ncle de au raglalro, -aon re-e de au forma 

y..-- y de.., lega.,_d en ftlnclón de lo• ·-- reglatrale• pree-ent•• y -- .... ----~-; 
11.- o.e- - ~d llqulda, con ..crteto apego • la• 

Cftpo-•• apllc:8bleS, et -o de - -.C:lloa a c&lbrlr; 

111.- O.r ..-a a ., lnmedalo ........-. de - __,._ y 
,....dDa de• ~c•ctitn; 

IV.-~ baio ., -· "'Glllncle y aupaNI-. que -

pni~ lo• •------apae>dlent• .. ,._,_cada •-o con.., 
mm.. y 

V.- Cumplr con •• -• .. ..,..-... legale• apllcabMa, ••I 
- con la•.....,__ que ... ...-. et Dlredcroar..ral. 

En ·- ...,_. ...... ..,.,._. - reglatradOr que -
............. del.,._ --- del ........... o ... - .-.- y --.. 

--- da ·ca1111ca-- de .. ...,_d de lo• ---- ........,._ que -
pntenden lnecftblr, pera - nll9in ......,....º - le -. al~ para conocer 

de lom -- de CCWl .. a .. nla de -- ....,,.,..... C.,,,., propd911o -la -r 

par .. ....-.. ..... dlea - .. tra9co --

Por lo tanto et --..-o legal en ,.,....,ocia de_.la quemr de 

.. .,._.. n>anera: 
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Artlculo 14.- Son atribuciones de los registradores: 

l.- Rea!lzmr un estudio Integral de los documentos que lea sean 

turnados para -..-minar la procedencia de su registro, según resule de su forma 
y contenido y de su legalidad en tunclón de loa asientos reglstrale• p.-...iat-es y 

de lo• ordena-- aplicables; 

11.- Conocer de loa contratos de compra-• de *-8 ,,,,._.,... 

de lo• que .. ..-... articulo 2321 - Código CMI, vlgllando que las parte• •• 

ajusten a los llnesmlenlo• eJdgldos por la ley y este reglamento; 

111.- Dar cuente e su -to supertor, de los -mentoa y 

resulsdo• de la cellllcaclón; 

IV.- Ordenar, bajo au estricta vlgllllncle y supenñ9'ón, que se 

pnictlquefl los•-- en el - corre~e. autortmndo cede •Siento con su 

-· y 

V.- Cumplir con I•• dem6• dlspoalclonea legales epNceblea, esl 

c- con les Instrucciones que ... tra-• .. Director G-81. 

lt).- •• CUA•To AL .... OCEU..E•TO: Actua-· el 

ntglenwito en el cap- corre..,..._• el proce-o regl9tral se omite como 

clreunstancla ....,__,, la comparecencia de la• partea enle el registrador para 

- a_ri• ...... .._ la -.nted o --o de atorgar el contrato de 

c:ompn-• en - tam., el re9pecto el articulo 3e eeteblace: 

"Articulo 36.- Turnado un dDc:urnMlto el reglMredor, proceder• • au 

celllcsclón Integral, en un plazo de cinco di•• hAblle9, pera -ermlner al •• 
•-•ble de • .,..._con 1•• .. ___ legales y reQlll...,..rla• 'llgenlea. 
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SI de la callllc•- tUndada y motivada, el reg191ndar --

911111• - o --..r al •-o -•do, de ccwlfcw11-.dl con al attlc:ulo 3021 -

Cddlgo CM1 y-· DI"-•·-·- aplcabl9a, _.....,. al doc:UllWilo y•- al 
.,_ jUrldlca, a tln de que a partir de ., publlca- - la Ga-. al lnterwaado 

-•con - ella•,.._....,. aubaanar lae ln9gula,_.... ..........,. o recurra 

la dlll-•- ....,._da. Procader6 la.,..,.-· - - ca-de-•• o 
dellactae --•"a• y la--..- por ca-•..__,.-.. 

SI - al t- -do al lnt-do no cUlllpllere CIW1 -

,..__ .......... ni - lntarpone .. - .... - ......... a.tlc:UD 114 -
..,._. 1111....,_.o, - ....,... a !91pHlclOn al -.meollo y..,- al paeo de 

- ---... - ....... ..etrarto .... -- aln -·ni - .......... 
-·al •-o cw la-· de ....-•clOn ra1pac-. L-~que no 

--- -'*"*'"" -- di•• ......... ----... ,_., acMn -
la Oac8ta, • ..-....1~0.-.1-~o.• 

C01llld1-equecMllerfa ~-- ....... -t....._: 
Alt- 38.- T...- - docl mailolt al ralll ••-. prac d • a ., 

c.-:..:16n .,...,.., en un ..... d9 cinco dlae .......... ,_... .... ..,,.w 91 -
•----•~conlae • 11 1lcl1M•e ....... yiaglain._e......,...,· 

SI de la collllcoclOn ftlndada o maavada, al ralll b-- -ermkw 

.,..,. - o......_. al ....... _.ado, de ccwiflllm-.dl con al a.tlc:UD 3021 -
~ CMI y - .. - ... , .... _ aplCMllaa, ._..al docl nrwiloy-al 

.... jlrfcllca, ... de .... portlr ... - P'tl"c:•- - .. OocMo, ..... _ 

-•--dlo•llAllllltapor11 -.....riaa ~--·o recurro 
• cl9t•1'*11dln ~. PrDcedM'6 la .._. ... an9Mln en loe caw de aml•an•• o 
--... ...,aDlaayla danoga-porcwa-naDlea. 
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SI - el t- -do el lnt••-do no cumpliere con loa 

...-- ........... ni• Interpone et - a que• rMler8 el articulo 114 -

..,_.,.....,._.o,-~ a - dlllfl-lcln et docunWnto y.,.-e1 ... .,.. de 

-~c ............... .,-.. ,......r1o, ...,..,_ aln .r.cto n1-1ora1gUno, 

tanlO .. -o - .. - de...-- re•P•C-. L---... no 
_...._ ___ det-. .............. __.. ..... ---

119 a.cata. -- al~_.._ Dapa~o. 

C..-M -· de -.0 de C-lpl·-· de !llanea --....... 
de - ,...._. - et -·- 2321, - COdlgO CMI Pllf'8 el Dlalr1to F-.1, 
......,.. de ,__ ...._do la •-uclllln - c1oeu.-110 y no •oconll•-......._,... 11·-·-.... -.--·-·••pert-..-....... 
...,. que - ..,..__ - un plUIO no m.yor do ctnco dla• Mblloa, para que 

-- ., Wllunlod - - et ,.......,_, • _, - e_.,. de ., 

........ y ....... -- ....... - .. ...,.-.--...- .. 
---.. • ~ - .., plalD no mmyar dio cinco di•• ,_... -. • 
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CONCLUSIONES 

Pll-llA.· LDll antecedentes -6ricas "-ron clara muestra da 

qua .. ha ~ da mucha tlampa y da una gran ...........,d da nac:aeidlldas 

ec...-a-- para qua la e---• haya alcanzada la - y al 
-rralla qua - hasta nuestras dlas. 

•EGU•DA.- El Registra P\lbllca da la Prapladad en la actua-d 
cama en airas ~as, jUagll un papal muy lmpaltanla en al trAtlca lnmablllaña, 

b1111C1at- certeza y aagurtdad jurldlca en las c......-as da - lnmuablas 

en al D191rllo F-al. 

TIERCIEllA.- La fanna da la Catlip•-u da -- - - la 
laglslacl6n - Dlstrta F.-.i, no ha lograda en la act,.ldad ,.. ....,...._.. 

acorda, .,..ctlca yac.,._. qua oftwZl:a lmpatt---· a la .,-clón, 

- a la·-- da.,._..,. ... pldlcDll ·---y --qua ya no 
__, aplcalllbllldad an .--ro ellas. 

CUAllTA.· La fanna da CllC1f118f99 la compra_,.. da -

- ragulada par al llltlcula 2321 - C6dlga CMI P9fll al Dl9btla F-.1 • 

...... - lmpartmtl• .. __._ da lnl .... eoclal para .. ~da -
-·qua,_-. da rafannaa para una-· apllcablidlod da tan.-
--c-ctiat 

QUlllTA.· Se reqular9 qua - •-da .. -a o la _,,.,. 

-- da los......_. a 3860 wcas et .. 1a11a mll*'IO ... na general......,.. en 
al Dlstr1lo Federal, para qua apare la forma da atorgaraa la campra-.ta da 

- -·regulada por al articulo 2321 - C6dlgo Clvll. 
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8EXTA.- Se requiere .... blec::er cle .. mente - el cartmcado de 

lnscnpclón es el documento que • ...,.... de lllUlo de propledlld pa .. legitimarse 

como titular o propietario en la compraventa de bl-s Inmuebles ante el 

ragl81 .. dor. 

8EPT..,._- Se deben .-.guiar en el Reglamento - Registro Público 

las facuaadea o atrlbuc-• que debe t- el registrador, pa .. conocer de lo• 

cont .. tos de compraventas de bienes --· que se otorguen ante 111, en los 

t- que se -•len en el artlc'*> 14 del Reglamento del Registro Publico 

pr-Mo en le foja 120 del presente t-jo. 

OCTAVA.- La Ley del ,_arlado para el Distrito Federal en su 
articulo 78 .. - reformar, en el ..-- de que el Notarlo PUbllco no conocera 

da los contrato• de compra-ntH de -... Inmueble• cuyos bienes tengan un 

wlor c-1 haMa de 31150 -ces el .. 1ar1o mlnlmo -rto gene .. 1 Vigente en el 

Dllllrllo F-.il, ....... qiae 1n1_.,... el Departamento del Distrito Federal en lo• 

....,._.de ragulartzllclón de la t-- de la tierra en ~ dichos -t•rlo• 

-n da radUclr haMa en un 50"" - hot-.rtos. 

•OVEllA.- Para el tipo de compraventa• reguladll• por el artfcUlo 

2321 del COdlgo CMI, objeto del --· eMudlo, _, de t- W1a mejOr y 
acartadll regulac:ldn Jwldlca, por lo que .._eta a la manera de _,,.., a cabo el 

procedl11...,1to de adqul9icl6n, en vlrtUd de - ~· que el Regla-o -
ReglMro PUblco de la Propiedad t.,.. las •clic-• relac-da• en el capltUlo 

cuarto de esta trab8j0. pret- CGt - ohcer .., mejor y eficaz tr611co 

Jurlclco k-rlo. 
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