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1. INTRODUCCION

Uno de los principales problemas de la
Ciudad de México ha sido el desabasto de
vivienda a raiz del acelerado crecimiento de la
poblacion que se dio principalimente a partir de
las décadas de los 50s y 640s, aunado a la
migracién del campo a la ciudad.

Este problema se vio agudizado en el ano de
1985 a raiz del sismo, el cual causé un grave
deterioro de edificios no sdlo habitacionales, sino
también de otros géneros como oficinas,
escuelas, efc.

El problema se torna mas serio dentro del
“Centro Histdrico” de la Ciudad de México,
debido @ las caracteristicas del suelo que lo
conforma - ademds de la mala calidad
constructiva  de muchos edificios gque se
encuentran o encontraban en ésta zona -, de tal
suerte que un gran nimero de ellos se vieron
desplomar o, por io menos resuitaron dafados
dejando sin vivienda a un importante nimero de
personas, provocando el deterioro y abandono
de amplias zonas del centro de la ciudad.

La falta de espacios verdes asi como de
cenfros de recreo, el caos vial y las
aglomeraciones  humanas vy vehiculares
acompanan a éste problema de falla de

vivienda, factores que hacen cada vez mds
desagradable el habitar o pasear por el centro
de la Ciudad de México.

Lo anterior ha dado motivo a que ianto
arquitectos como urbanistas pongan  especial
atencion en ésta zona, generandose asi, desde
proyectos de restauracién de edificios especificos
hasta planes de reordenacidén urbana, siendo
éstos de caracter institucional o promovidos por
la comunidad.

Como respuesta  al Plan Alameda que
comprende 64 manzanas al sur de la Alameda
Central promovido por las autoridades del D.D.F.
desde 1989, la comunidad realizé una serie de
propuestas alternativas que tienen como objetivo
bésico permitir la recuperacion de la zona para
sus propios habitantes, evitando la expulsion de la
poblacidén, con objeto de no dar cabida a la
especulacion  inmobiliaria y grandes consorcios
financiercs. Esto ha dado motivo al presente
frabajo que consta de dos partes: la primera es el
planteamiento de una propuesta urbana y la
segunda, el desamollo de un proyecio
arquitecténico especifico derivado de la misma.



£l hecho de proponer modificaciones dentro
de un tejido urbano tan complejo como es éste,
€l cual se encuentra impregnado de costumbres
y valores histéricos, invita a refliexionar las causas
que han motivado a su formacién hasta nuestros
dias para que de éste modc las propuestas
resulten coherentes.

Si tomamos en cuenta éstos elementos
podremos lograr que los  conceptos
arquitectonicos de los 90's mantengan un
permanente didlogo con la arquitectura de otras
décadas, incluso de siglos atrés, buscando que
los perfiles urbanos resulten agradables tanto a
visitantes como a residentes de la zona.

El deterioro de los edificios y el
caos vial hacen cada vez mds
conflictivo el habitar Ia zona.




2. UBICACION

Con el objetivo de precisar los alcances de

la presente tesis se definieron dos limites
temitoriales:

1. Zona de estudio. Comprende las 64 manzanas
incluidas en €l Pian Alameda.

Fachada ' de la iglesia de Corpus
Christi ubicada en la avenida Judrez,
‘ limite norte de la zona de estudio.

DE LA ZONA

2. Area de trabajo. Tomando como centro la
Plaza del Buen Tono y el mercado de San Juan,
se definid ésta drea para realizar una propuesta
urbana integral.

{ Ver plano n® 1 )
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3. JUSTIFICACION DEL TEMA

Contenida en lo que hoy conocemos como
perimefro B del Cenfro Histérico, se localiza la
zona sur de la Alameda. Demarcacidon que
agrupa una serie de problemas de orden urbano

_y arquitecténico.

En el dmbito urbano, existe un grave
problema vial debido a la configuracién de sus
calles, las cuales son muchas veces angostas,
problema agudizado por el gran nimero de
vehiculos que se estacionan a lo largo de las
mismas.

Llas banquetas de dimensiones reducidas
dificultan el recorido peatonal a través de ellas,
perdiendo e} sentido de la calle como espacio
publico de encueniro, dando prioridad al
automévit.

Las plazas y espacios abiertos no funcionan
como tal, por el condrario, éstos se han convertido
en espacios -desolados que nadie aprovecha y
en ocasiones son focos de infeccidn ya que
algunos de ellos se utilizan como depdsitos de
basura.

Un factor mas que ha venido a deteriorar las
calles de la zona son los paraderos de fransporte
pUblico, los cuales se han convertido en punto de
atraccibn  de  vendedores  ambulantes,
generando un volumen importante de basura y
obstaculizando el paso a fravés de las aceras.

La zona en creciente deterioro, se encuentra
sub ocupada debido a que sus habitantes estdn
salendo  del lugar  paulatinamente, @
consecuencia de la inseguridad, el vencimiento
de regimenes de rentas congeladas, el deterioro
de los mismos edificios que los hacen
inhabitables, asi como el cambio de uscs - esto
quiere decir que los edificios que alguna vez
fueron de uso mixto ahora han pasado a ser de
comercio exclusivamente formandose bodegas
en los pisos superiores o en su defecto oficinas -
en detrimento del uso habitacional.

En muchos casos los edificios muestran
rasgos de envejecimiento debido a la falta de
mantenimiento y al sobreuso que se les da
principaimente por motivos de especulacion; los
mismos que posteriormente se convierten edificios



abandonados para luego demolerse y dar lugar
a lotes baldios  subutiizados  como
estacionamientos, mismos que abundan en la
zona pero que no alcanzan a cubrir la demanda.

Todos éstos factores dan mofive a que la
zona se vea saturada en ciertas horas del dia y al
terminar la actividad comercial se torne solitaria e
insegura.

En el dambilo arquitectonico, logramos
observar que el tiempo no ha legado a la zona
un perfil homogéneo, asi encontramos una serie
de contradicciones en usos de materiales, alturas
y conceptos arquitectonicos no definidos, de tal
suerte que podemos encontrar un edificio del
siglo pasado colindando con ofro de rasgos
raciondlistas sin lograr una armonia espacial entre
ellos, sino mas bien imponiendo cada uno su
propio lenguaje generdndose asi el caos urbano.

Bl problema radica tal vez en que no se ha
hallado un hilo que de continuidad y logre un
lazo entre presente - pasado y futuro, articulando
el espacio urbano, reflejo de una sociedad de
fbre competencia, individualista, donde se
desamolia una lucha por el espacio urbano sin
existir arficulacién entre los hechos y objetos
urbanos.

La solucién de la problemdtica planteada,
implica una intervencion urbana gue permita
hacer un planteamiento integral de desamolio del
area, gque considere las necesidades de los
habitantes de la zona y de usos que le den
vitalidad en diferentes horarios haciéndola mas
segura y atractiva. Donde las propuestas
arguitecténicas contemplen la necesidad de
interpretar y relacionar presente - pasado vy
futuro, a fravés de un didlogo con lo existente,
pero encontrando una solucidn actual del
preblema sin imponerse ignorando ef contexto.

El alto costo del suelo hace necesario pensar
en usos mixtos, donde las dreas de vivienda se
financien en parte con la venta de dreas
rentables de comercio y oficinas. De lo confrario
es imposible mantener la poblacion local debido
al encarecimiento de la vivienda.



4. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

La idea de intervenir en la zona es con el fin
de revitalizar las actividades que en ella se
realizan, evitando el deterioro de sus edificios, el
abandono de! drea en su conjunto y propiciando
la recuperacion de la misma para sus habitantes.

La manera de abordar el problema es
mediante la elaboracidn de una propuesta
urbana infegral que articule los espacios publicos
con cardcter histérico como la Plaza, el mercado
de San Juan, el Bario Chino y la Alameda y a su
vez promueva el uso mixto, recuperando las
viviendas y los espacios publicos para sus
habitantes. Para hacer financieramente viable
ésta propuesia se planted el objetivo de
promover dreas rentables {comercio) junto con
dreas de vivienda.

A partir de dicha propuesta se derivan
proyectos arquitectdnicos especificos
principalmente edificios de uso mixto tales como:

vivienda-comercio-oficinas, comercio-oficinas,
vivienda-comercio, estacionamientos, centros
comunitarios y de educacidén entre ofras
varantes.

Estos proyectos se ubicardn en lotes baldios
o serdn parte de la remodelacion de edificios con
caracteristicas histérico culturales.

Se propone el aumento de las densidades
habitacionales con el objetivo de dar opcién a
que esta parte de la ciudad crezca de manera
verfical evitando asi que se continGe extendiendo
la mancha urbana. También se contempla un
mayor numero de cajones de estacionamiento
por género de edificio previendo el crecimiento
poblacional y de actividades a futuro.

La presente tesis tiene por objetivos:
1. La redlizacion de la propuesta urbana y
2. Desarollo de un proyecto arquitecténico
derivado de la anterior.



5. DATOS GENERALES DE LA ZONA

§.1. ANTECEDENTES HISTORICOS

Desde sus origenes, ésta zona fue de gran
importancia dentro del conjunto de la ciudad de
México-Tenochiitian, ya que formaba parte de
uno de los cuatro bamios en base a los que
estaba estructurada la ciudad, conocido con el
nombre de Moyotidn, el cual contaba con su
propio ceniro ceremonial y politico administrativo

al rededor del que se localizaban 20 barrios o
“calpullis”.

Posterior a ta conquista, ésta configuracion
del espacio urbano se ve afectada por criterios
segregativos de los espafioles hacia las razas
indigenas, lo que da pie a que éste lugar se
convierta en un espacio exclusivo de 10s nativos
fuera de la ciudad espanola que ocupaba lo que
actualmente conocemos como perimetro A del
Centro Historico de la Ciudad de México, zona

que no daba continuidad a la fraza espanola {ver
plano n°2).

De ésta manera el templo prehispdnico se
ve sustifuido por un templo cristiano dedicado a
San Juan de la Penitencia mieniras que los
calpullis existentes son reestructurados dando
como resultado una configuracion iregular del
espacio urbano. En esa época la zona era
aotravesada por acequias, abundaban las
encruciiadas, callejenes sin salida y terrenos con
mala vocacion para el cultivo,

Hacia el anfo de 1592, el virey Luis de
Velasco ordend que se formara un paseo para
recreo y desahogo de sus habitantes, ésto seria
una alameda situada a un costado del tianguis
de San Hipdlito, en ella se colocaria una fuente y
se poblaria de drboles que servirian de ormato a
la ciudad. De ésta manera se tomo la mitad de
dicho tianguis y se planiaron dlamos, motivo que
origind el nombre de Alameda {ver plano n° 3); sin
embargo, debido a la lentifud con que crectan
los Glamos, éstos fueron sustituidos por fresnos y



sauces. En un principio ésta alameda fue de
proporciones cuadradas y al ceniro se construyd
una fuente.

Algunos otros elementos que influyeron en el
desarrollo de la zona ademds de los aspectos
religiosos, politicos y de embellecimiento de la
cludad fueron los acueductos de San Cosme y
Belén los cuales suministraban de agua potable a
la zona y al resto de la ciudad.

El agua que frasladaba el acueducto de
Belén era fraida del cemo de Chapuitepec, éste
recormia la calzada de Belén en sentido de
oriente a poniente para terminar en la fuente del
salto del agua, la cual seria terminada en 1779
junto con ios 904 arcos que partian del puente de
Chapultepec.

Aqui se ubicaban las iglesias y conventos de
Santa Isabel, San Diego, Santa Brigida, Corpus
Christi y, como ya se mencion6, San Juan de la
Penitencia; ésto, ademds de diez caopilas
diseminadas en los airededores, establecidas por
los franciscanos, cada bario contaba con una
de ellas.

El convento de monjas de San Juan de la
Penitencia en un principio habia sido una
pequefia ermita, configua a ella se enconiraba
un hospicio para forasteros el cual afos mas

tarde se convitid en convento de monjas. La
iglesia de éste convento fue renovada en 1862y
demolida a principios del siglo XX para dar paso
en su lugar a la edificaciéon de la iglesia del Buen
Tono.

Ya para finales del siglo XVIll y principios del
XIX se generan una serie de modificaciones como
parte de un proyecto urbano gue tenia como
objetivo  lograr una ciudad agradable
prolongando la rectitud de las calles espanolas a
fravés de baomios que habian  crecido
desordenadamente dando asi un aspecto de
orden y limpieza.

La transformacion y el ordenamiento de las
calles de éstos bamios constituyd una de las
principales  preocupaciones del proyecto de
reforma urbana de esa época, siendo éste el
primer plan regulador de la Ciudad de México
atribuido a Francisco de la Maza.

El impacto de éste reordenamiento urbano
fue de gran importancia en la zona ya que fue en
el periodo que comprende los afics de 1770 a
1820 cuando se presentaron una serie de
fransformaciones en su estructura vial (ver plano n°
4).

En 1848 se edifica el Mercado de San Juan
proyectado por el arquitecto Enrique Griffén



como parte de éste proyecto de reordenacion

de la ciudad.

Ya en tiempos del régimen porfirista, una de época, en el afio de 1913, el ing. Migue! Angel
las edificaciones mas destacadas fue la fabrica de Quevedo realiza la construccion del conjunto
de cigarros El Buen Tono ubicada en la parte de viviendas del mismo nombre ubicado sobre la
frontal del mercado de San Juan. En ésta misma avenida de Bucareli.

Exterior de la
Iglesia de San
Juan de la
' Penitencia,
misma que fue
demolida para
.- edificar en su
™ lugar la actual
lglesia del
Buen Tono.
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Vista de la calle de Salto del Agua en el afio de 1870,
donde se observa el acueducto de Belén y la fuente,
mismos que abastecian de agua a la zona.




hoy desaparecida.
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Exterior de la Iglesia de Santa Brigida a principios del siglo XX
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- No se tiene fecha de éste plano ni autor, muestra la alameda
y los barrios que fa rodeaban, fiene escala de varas mexicanas
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§.2. ASPECTOS FiISICOS

La zona de estudio se localiza dentro de los
limites de la delegacidon Cuahutemoc, una de las
16 que conforman el Distrito Federal.

5.2.1.

Esto delegacidén cuenta con una superficie
de 320 km? que equivale al 2.42 % del drea total
del D.F. ; lo zona tiene 6.61 km? ciffa que
representa el 20.46 % de la superficie total de la
delegacion.

LATITUD Y LONGITUD

Esta parte de la ciudad se localiza a 19° 26" latitud norte, a 99° 08’ longitud ceste y a 2,240 metros sobre
: nivel del mar. ~

5.2.2. SUELO

Se localiza en una zona semiplana donde no
existen elevaciones marcadas del temeno. El
reglamento de construcciones de la entidad lo
clasifica como suelo tipo Il comespondiente a la
zona de lage el cual contiene una gran contidad
de restos arqueoldgicos y zonas de refleno con
profundidades de hasta 10 6 15 metros.

Esta zona se caracteriza por tener estratos de
arcita volcanica muy compresibles y su relacion
de vacio es del 1 a} 16 % teniendo un contenido
de agua del 30 at 40 % y encontrandose mantos
firmes a profundidades de hasia 20 m.

La resistencia @ la compresion en éste tipo
de suelo es de 2.0 a 5.0 fon/m2.



5.2.3. CLiMA

Bl clima predominante en la zona se clasifica
como templado sub-himedo, siendo la
temperatura media anual de 16 °C., con una
temperatura promedio maxima de 234 °C y
temperatura promedic minima de 9.5°C.

tas lluvias se presentan  en  verano,
principalmente entre los meses de mayo @
septiembre con un promedio de 90 dias al afio

alcanzando una precipitacion pluvial inferior a
700 mm anudles. B nimero de tormentas
gléctricas en un lopso de un afno es de 15 con
cuatro dias de granizo.

los  vientos  dominantes  provienen
principalmente del norte con una velocidad
promedio de 28.4 m/seg.



6. POBLACION Y DISTRIBUCION

Segin el censo de 1990 en la zona que
comprende las 64 manzanas, viven al rededor de
13 mil personas en 3,749 viviendas dando esto un
promedio de 3.5 habitantes por vivienda.

Aproximadamente el 70% de éstas personas
trabgjan fuera de al zona, mientras gue el 0%
restante se dedican principalmente al comercio
dentro de la misma drea.

7. DENSIDAD POBLACIONAL Y USO DEL SUELO

El Plan Parcial de Desarrolio Urbano
para fa delegacion Cuahutemoc nos dice
que la densidad bruta de poblacion es de
261.8 habilantes por hectdrea, mientras
que el uso de suelo propuesto para ésta
misma area es en mas del 50 % mixto.

283 espacios abiertos
384 industia

11.65 equipamiento
21.71 habitacional
59.67 mixto

20



8. INFRAESTRUCTURA

La Alameda sur, ubicada en el centro de la
Ciudad de México, cuenta con todos los servicios
necesarios para ser habitoda, cungque en
condiciones de deterioro pero con posibilidades
de hacer uso de ellos.

Se realizaron encuestas entre los habitantes
de la zona, los cuales nos informaron que el
suministro de agua y luz, es de manera continua.

Bl Plan Parcial de Desarolio Urbano para la
delegacién Cuahutemoc, en ésta zona considera
una dotacién del 100% en agua potable, drencje
y dlcantarillado, electicidad, alumbrado vy
pavimentos.

21



8.1. VIALIDAD

La zona cuenta con mds de 20 arterias viales por
las que circulan lioremente fanto vehiculos como
peatones, desafortunadamente no existen calles de
uso exclusivo para los peatones por lo gque el
conflicto autcmotor-peatdn permanece latente.

Las principales arterics que comunican a la
Alameda con el resto de la ciudad y dan acceso a
fa misma son: Av. Judrez ai norte, Arcos de Belén al
sur, Bucareli al poniente y Ldzaro Cardenas al
oriente. { Verplanon®$5)

Dentro de la zona los vialidades primarias son:
Balderas, Revilagigedo, tuis Moya vy Lopez,
dispuestas de norfe a sur.  Ayuntamiento,
Independencia, Victoria, y Ernesto Pugibet de
oriente a poniente.

Y las calle locales corresponden a los nombres
de J. M. Marroqui, Dolores, Articulo 123, Aranda, M.
Sterling y Delicics.

Denfro de éstas vialidades existen redes de
fransporte publico gque comunican la zona con ofras
colonias del Distrito Federal, asi como estaciones de
fransporte colectivo metro, las cuales hacen que
ésta demarcacion sea de facil acceso.
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9. PLANES INSTITUCIONALES

Denfro de la delegacién Cuahutemoc,
existen una serie de programas de rehabilitacion
del centro histérico, que contemplan desde
regeneraciones de edificios con cardcter histdrico

hasta planes de mejoramiento  urbano;
incluyendo una propuesta de regeneracion
urbana de la zona sur de la alameda llamada
Plan Alcmeda.

9.1. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

La delegacion cuenta con una serie de
normatividades que se ven resumidas en un Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, en funcidn de éstos
parGmetros se lleva a cabo la realizacién de
cualquier tipo de proyecio arquitectonico o
urbano.

Estas reglamentaciones, dentro def drea de
estudio abarcan los siguientes rubros:

Es permitido el uso habitacional K. Podrdn
existir commedores urbanos CS$, es decir, vialidades
en las que se locdlizen edificios de wso
habitacional, de oficinas y comercios. También es
permitido el uso de suelo para industrias HAIS,
combinado con habitacidn y servicios.

Ademds de éstos usos comerciales, existiran
usos para la ubicacion de edificios destinados a la
comunicacion y transportes EC y a la proteccion
y seguridad EP.

Las dreas verdes que se localizan dentro de
la zona comesponden a parques existentes  AV.

En cuanto a intensidades de construccién se
refiere son permitidas las siguientes:

0 3.5 intensidad media, hasta 3.5 veces el
Grea del terreno

075
area del terreno.

intensidad alta, hasta 7.5 veces el‘
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Usos propuestos por el Plan Parciq] de Desarrolio Urbano
enla Alamedq Sur, 1987

Ld et —

Y‘U --IP;WI{

T
s =luln|l !

)
] QD!--' .j[

| NIR

i1 1 1
—

BUCAREL,

Agoos ,—_—__)

Simbolo gia
Tipo de 20nqg
CS  comedor urbono/habﬁomoncl/ofcmos/servncnos
H4S  habitaciona) 400 hab./ha Jservicios.
H4IS habitaciongl 400 hob./ho./indusfrio/servicios

EC equipamiento de comunicacion y transporte

m

P equipamienio de proteccién Y seguridad
AV Greq verde
Infensidad de ona

35  mediq, hasta3.5v.qt,

75  aitq, hasta 7.5 v.a.l,
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9.2. PLAN ALAMEDA

El Plan Alameda es un proyecto de
regeneracién urbana que surge en el aho de
1989, planteado por consorcios  privados
nacionales y exiranjeros en el cual se
contemplaba generar una zona de gran turismo
con cenfros comerciales dando frente a la
avenida Judrez. Todo esto se realizaria dentro de
terrenos localizados en el antiguo barrio de San
Juan.

Coniraponiéndose a éste acontecimiento,
surge el Plan integral de Regeneracion Urbana
en la Zona Sur de la Alameda integrado por
vecinos, empresarios y autoridades de la zona,

quienes se veian amenazados por ser despojados
de sus propiedades en las cuales se pretendia
consiruir el megaproyecto.

Este grupo de trabajo diagnosticd la zona y
elabord una serie de propuestas con las que se
pretendid revitalizar las calles de la  zona, por
medio de la reutilizaciéon de inmuebles existentes.

Este proyecto planteaba como objetivo
recuperar las funciones multiples que tenia ésta
drea a mediados del sigio XX, conservando la
poblacion existente y atrayendo nuevas
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inversiones y desarrolios tanto habitacionales como
comerciales.

Considerando ésta zona como la entrada al
centro histérico y el punto de unidn con ofras
areas, se eligieron diez puntos que servirn como
detonadores o catalizadores urbanos; éstos se
locdlizan enfre la calles de Emesto Pugibet,
Victoria, Bucareli y Ee Ceniral con la idea de
arancar  las  obras en cuatro  centros
representativos que son: el Barmio Chino, Plaza de
San Juan, Plaza Santos Degollado y Plaza Carlos
Pacheco.

De ésta manera surgen proyectos vy
remodelaciones de espacios publicos,
considerdndose en ellos plazas y mercados,
edificios de usos multiples donde mantiene una
prioridad el abasto de vivienda, restauracion de
espacios tipicos como lo es el bario chino; todo
ésto articulado mediante una planeacién urbana.

Uno de los “catalizadores" para dar marcha
al Plan Alameda fue la remodelacion
del Barrio Chinc ubicado en una de fas

esquinas de Arficulo 123 y Dolores.
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10. ANALISIS TIPOLOGICO DE LA ZONA

& importante la reafizacidn de un estudio de
ésta naturaleza y mas tratndose de un centro
historico, para determinar pardmetros que regirdn
el proyecto, los cuales dardn identidad a éste y
ayudardn a mantener un didlogo con las
edificaciones existentes.

Uno de los elementos que caracterizan la
zona sur de la alameda es la disposicion de su
traza, la cual ha sido consecuencia de toda la
serie de cambios que ha sufrido sin ningUn tipo de
planeacion, ésto principatmente a finales del siglo
pasado y principios de éste.

De ésta manera se generan manzanas de
proporciones muy variadas mismas que se ven
seccionadas por lotes imregulares con diferencias
significativas de dimensiones entre éstos mismos
[ver pfano n° /.

Otro elemento caracteristico es el uso de los
espacios que se generan en los edificios.

Historicamente hemos visto que el comercio
es una actividad importante en la zona y debido
a ello los espacios son utilizados de manera
distinta; de ésta manera los niveles inferiores son
utiiazados en su tolalidad para fines comerciales
mientras que los niveles primero y segundo, en
ocasiones, se convieten en  espacios
semipUblicos para dar lugar a oficinas o en su
caso, almacenes. El uso habitacional se clasifica
como privado y se reserva su ubicacién en los
niveles superiores y partes posteriores de los
predios.

El patio es otro espacio caracteristico en los
edificios de la zona y se convierte en un espacio
semi-privado de convivencia entre vecinos.

En ofras ocasiones se llegan a generar
comedores comerciales que atraviesan las
manzancs. Los lotes baldios aparecen con
frecuencia como consecuencia de los sismos de
1985.
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Como caracteristicas bdsicas de las manzanas
se pueden mencionar las siguientes:

* Son de proporciones variables

* Sus lotes son de dimensiones iregulares

* Existe gran cantidad de lotes baldios

* Es caracteristico el uso comercial en P. B.
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10.1. ALTURAS

Debido a que el desamolio de ésta parte de
la ciudad «a sufido un proceso de
transformaciones, agregaciones y desapariciones
donde cada elemento implantado busca una
identidad propia dentro del contexto, no se
observa homogeneidad en los perfiles de la zona
los cuales resultan un tanto agresivos debido a fa
diferencia de alturas de sus edificios.

Dentro de éstas calles desalineadas y
angostas que nos fraen ciertos recuerdos de
como estuvieron configurados sus barios en
algin momento historico, surgen una serie de
masas de proporciones variadas que van desde
los dos niveles comespondiendo a los edificios
principaimente de finales del siglo pasado hasta
los cinco o seis niveles de los edificios decod o
racionalistas de éste siglo.

10.2. MATERIALES

Estos varian en funcion de la época a la que
pertenecen los edificios y son un elemento
sumamente importante para lograr la integracion
ubana de la que tanto hemos hecho
hincapié. Asi fenemos que en la zona son
facimente idenfificables los acabados de
cantera y tezontle para los  edificios
neocoloniales, a los cuales les

dan confinuidad -en algunos casos - la
arquitectura racionalista de la zona, enfatizando
sus horizontales por medio de algunos de éstos
materiales. Ya para épocas mas recientes,
podemos identificar el movimiento moderno en
arquitectura por medio de fachadas con
aplanados rugosos y colores ocres en ellos.
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10.3. PATRIMONIO HISTORICO

la zona cuenta con 234 inmuebles
catalogados como patrimonio histérico, los cuales
15 de ellos lo estan por el Institufo Nacional de
Antropologia e Historia, 165 por el instituto
Nacional de Bellas artes, de los cuales 2 son por
valor patrimonial, 133 por valor ambiental y 30
por valor de calidad; y 54 catalogados por el

La fuente del salto del agua es uno
de los monumentos histéricos que
destacan en la zona, aunque la que
vemos. en la actualidad es una
replica de la original.

Deparfamento  del Distito  Federal  como

patrimonio histérico.

De entre éstos edificios catalogados
destacan: La Biblioteca México, el mercado y la
plaza de San Juan, la plaza de Santos Degollado
y el Barrio Chino.
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1. PROPUESTA DE REORDENACION URBANA

La propuesta urbana tiene como objetivo
abordar toda la problemdtica antes planteada y
dar solucién a la misma de manera integral,
mediante edificios de wuso mixto donde el
comercio reditie el costo de la vivienda. Dar
preferencia al peatdn integrando los espacios
abiertos con lugares de valor histérico-cultural y
respetando en las calles los giros comerciales que
dan caracteristicas particulares a cada una de
ellas, es ofro objetivo de la misma.

Una vez analizada la zona en su conjunto se
procedid a definir una microzona de frabajo la
cual engloba foda la problematica, lo que se
analizd mas a fondo, reafizando un estudio por
calles y lotes con el fin de resolver las demandas
de los habitantes mediante proyectos
arquitecténicos especificos.

Esta microzona o drea de trabgjo estd
contenida dentro de los limites de ias calles de:
Judrez al norte, Arcos de Belén al sur, Balderas al
poniente y Lazaro Cdrdenas al oriente, teniendo
como punto focal el mercado de San Juany la
Plaza del Buen Tono.

Considerando como el centro de todo
desamollo social la plaza, elemento prehispanico
por excelencia. Este mismo elemento plaza, lo
adoptan los espaiioles a su llegada sélo que lo
esquematizan de una manera més sencilla
ubicando a su alrededor la iglesia, el gobierno y
el comercio -elementos de poder - . Y es
precisamente éste elemento el que retomaremos
para el desarrolio de ésta reordenacion urbana
de el bario de San Juan.

Con éste antecedente, el nicleo de la
propuesta es la antigua Plaza de San Juan, misma
que serd remodelada, lugar donde se localizan
las iglesias del Buen Tono y de San José y los
mercados de San juany el de artesanias.

ta idea es comunicar ésta plaza con la
alameda central mediante un comredor peafonal
que se extienda por la caile de Dolores, at oriente
existird ofro comredor peatonal que dard acceso a
la zona desde la avenida de Ldzaro Cérdenas a
través de la calle Puente de Peredo y que
rematard con la misma plaza, al sur existird otro
comedor peatonal a o largo de la calle de
Aranda partiendo de la plaza y desembarcando
en la avenida Arcos de Belén.



La creacidn de éstos comedores peatonales
tienen como objetivo afraer hacia el drea las
personas que llegan en metro, con la finalidad de
revitalizar las actividades econdémicas
permitiendo recorrer la zona sin peligro de verse
atropeliado por los vehiculos ademds de facilitar
el acceso a la zona misma comunicando éstos
con las estaciones del mefro y las principales
avenidas de transporte publico.

En los cruceros de calles principales donde el
fluio de automdviles es importante se pretende
hacer disminuir las velocidades de los
automotores mediante cambios de niveles y de
pavimentos.

Se tomardn como ejes de acceso a la zona
dos arterias de actual importancia: Luis Moya que
corre de sur a norte y Ayuntamiento que lo hace
de poniente a oriente generandose asi cuatro
cuadrantes de disefio urbano y proponiéndose
en ellos actividades comerciales especificas.

De ésta manera tenemos que sobre la calle
de Luis Moya se propone la reutilizacion de
predios para hoteles, ya que éste es el uso
predominante en la actualidad, generandose asi
un eje hotelero para los niveles medios scbre ésta
arteria.

Se proponen edificios de oficinas sobre el
corredor peatonal de Aranda asi como ofros que
den frente a Balderas, Lazaro Cardenas y Judrez,

Grandes estacionamientos confrolados en
varios niveles se ubicardn socbre la cclle de
Revillagigedo, considerando ésta como periferia
de la microzona y con el objetivo de que las
personas que lleguen a la zona en automévil no
accedan al centro de la misma en él y se genere
asi un caos vial.

Al sur oriente de la microzona se ubicard un
sector de abasto, lugar donde actualmente se
localiza una tienda de abasto del Departamento
del Distito Federal misma que se plantea
remodelar asi como todo el eje de la calle de
Lépez donde se comercializa came de pollo
ademd@s de el mercado de San Juan. El acceso
de vehiculos pesados a ésta drea se propone
por el sur a tfravés de las calles del Buen Tono.

La vivienda se extenderd a lo largo y ancho
de lo microzona a manera de conjuntos
habitacionales o edificios de usos mixtos dando
prioridad al comercio en planta baja. {ver plano
n°7, propuesta urbana)
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12. DESARROLLO DE UN PROYECTO ESPECIFICO

Partiendo de la propuesta urbana se eligic un tenreno cuyas caracteristicas permitieran el desamollo
de un proyecto arquitecténico de uso mixto, comercio y vivienda. Por lo que fue necesario localizar una
serie de predios que pudieran integrarse.

9IMBOLO 6 | A

—+—- LIM\TE PEL TERREN®
ESTACIENAMIENT®
EDIFICIC USC MIXTe
EUIRICIe COMERCIAL
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12.1. ELECCION DE UN TERRENO

La integracion de terrenos elegidos para el desarollo de la presente tesis se ubica al noroeste de la
microzona de frabajo en una de las esquinas que forman las calles de Articulo 123 y Dolores, cuenta con

una superficie de 3,849.15 m2,
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12.2. ANALISIS DEL PREDIO

Se realizd un estudio del entorne del que
foomard parte la  propuesta  arquitecténica,
considerando en el los usos y giros comerciales
predominantes de los edificics, la época en que
fueron construidos, los materiales y las alturas,

Localizacidn en Carta Urbana (P.P.D.U.)
4HS -——~ Habitacional y Servicios

. Densidod Habitacional

- 400 hdbifom‘es / hectérea

~Intensidad de Construccion

3.5 V.ATL (veces el drea del terreno)

por lo tanto:
Superficie de construccion

3.849.15m2x 3.5 V.AT. = 13,472.03 m2

Superficie: Ilbre para predios mayores 3.500
m2 esel27.5% AP
por lo fanto: 3,849.15 ‘m2x: 27.5=1,058.52 m?

A su vez se analizé la vocacidén del terreno,
en funcion de las reglamentaciones del Plan
Parcial de Desarrolio Urbano, det Reglamento de
Construcciones para el Distito Federal y sus
Normas Complementarias.

o Superficie de desplante

3.849.15m?2- 1,058.52 m2 = 2,790.63 m?

¢ Determinacion de niveles

13.472.03 m?

sup. de construccién
= =483
sup. de desplante 2,790.63 m2
por lo tanto:
= 5 niveles de construccion.

 Superficie por uso

75 % del drea total deshncda c wvnendo
=10,104.02 m? e

25 % del area total destinada a comerc10

(Grea rentable) = 3,368.01 m?2

£5TLTEE M3 DRGE
SR U m STEC
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12.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Espacio Superficie Total i
¢ Vivienda .
prototipo n° 1 24 departamentos 90.00 m? 2,160.00 m?
prototipo n° 2 16 departamentos 110.00 m? 1,170.00 m2
¢ Circulaciones
verticales y horizontales 30000 m2 300.00 m?
+ Estacionamienio para la vivienda
1 cajdn por depto. { 21.00 m2 ) 40.00 cojones 840.00 m2
sublofal 4,470.00 m?
¢ locales comerciales
prototipo de comercio 12 locales 120.00 m? 1.440.00m2
restaurante 28000 m2 280.00 m?
bafios para uso comun 50.00 m2 50.00 m2
sublolal 1,170.00 m?
e Espacios abiertos (27 % del drea del terreno) 1,039.27 m2 {minimo)
plaza central 450.00 m2 450.00 m2
patio para uso de la vivienda 50.00 m? 50.00 m2
jardines 300.00 m2 300.00 m2
subtotal 1,250.00 m?
Superficie rentable vivienda 4,470.00 m?
comercio 1,170.00 m2
subtotal 5,340.00 m?
Superficie comoin circulociones 300.00 mz2
sublotal 300.00 m?
Superficie olal construida 5,640.00 m?
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12.4.

Siendo uno de los problemas de la zona el
abandono y el reducido uso habitacional, una de
las soluciones es dar a los habitantes una vivienda
atfractiva y digna la cual flame la atencién por
vivir en ésta parte de la ciudad. De ésta manera
se pondrd untope al deterioro y en mayor
medida a la inseguridad que reina en la zona a
determinadas horas del dia.

CONCEPTO ARQUITECTONICO

Por tal motivo el proyecto de la presente
tesis es un conjunto habitacional con comercio,
siguiendo con la premisa de los edificios de uso
mixto caracteristicos de éste lugar donde la
planta baja se reserva el uso comercial, mientras
que en los niveles superiores se localiza el uso
habitacional.  [veriémina conceptual)
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13. INDICE DE PLANOS

N° Plano Clave
1 Plania de conjunto A-1
2 Planta baja , comercios A-2
3 Planta fipo viviendas nivel 1 a nivel 4 A-3
4 Planta de estacionamiento A-4
5 Planta prototipo " A * de vivienda A-5
6 Planta prototipo * B * de vivienda A-6
7 Planta local comercial tipo A-7
8 Fachadas A-8
9 Corfes de conjunto A-9
10 Cortes particulares A-10
11 Cimentacion y estructura de planta baja CE-1
12 Estructura nivel 1 a nivel 4 E-2
13 Cortes por fachada D-1
14 Detalles constructivos D-2
15 Detalles de escalera D-3
16 Instalacidn hidrosanilaria de planta baja 1HS -1
17 Instalacior hidrosanitaria nivel 1 a nivel 4 HS-2
18 instalacion hidrosanitaria azotea HS-3
19 Instalacion eléctrica de planta baja IE-1
20 Instalacién eléctrica de nivel 1 a nivel 4 [E-2
21 Perspectiva exterior sin clave
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15. MEMORIAS

15.1.

El conjunto se origina con la idea de
generar un elemento central que comunique las
dos vialidades adyacentes al predio y a la vez de
servicio tanto a la vivienda como a la actividad
comercial que se dard en planta baja.

De ésta manera el espacio deseado se
configura por medio de cuatro volimenes o
edificios de los cuales dos de ellos se localizan en
senfido oriente - poniente: uno ddndo frente al
dliineamiento de la calle Ariculo 123 y el
segundo, hacia el sur, dando frente a fa plaza
central.

Para confinar éste espacio y como
elemento conector de los dos primeros, se
predisponen otros dos volimenes
perpendicularmente orientados en sentido norte -
sur, de los cuales uno dard frente al alineamiento
de la calle Dolores y el ofro a la plaza centrai.

Visto de la calle de Articulo 123, al norte del
predio, se localizan los edificios A, B, C y D con
comercios en planta bgja teniendo éstos su

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

acceso sobre la misma arteria. Al centro de ésta
fachada se locdliza uno de los dos accesos
principales a la plaza, el cual da un sentido de
simefria a la fochada y por medio del cual se
podrd acceder a los comercios localizados al
interior de! conjunto y de igual forma a la
vivienda. Lo altura que se maneja en ésta
fachada es caracteristica de los edificios de ésta
calle fos cuales oscitan entre los cuatro y cinco
niveles equivalente a 12 o 15 mefros.

Al sur se localizan los edificios G, H, |y J, los
cudles conservan las mismas caracteristicas de
volumetria que los antes mencionados pero las
fachadas de éstos tienen frente hacia la plaza al
igual que sus comercios en planta baja. Al centro
de éste volumen se localiza el nicleo de
escaleras el cual coincide con el eje de la plaza
y del acceso por ia calle de Articulo 123.

La fachada sur de éste edificio da hacia un
patio destinado al uso exclusivo de la vivienda el
cual nace en el nivel +4.60, puesto que en la
pate inferior de éste se localiza el

€9



estacionamiento de la vivienda al cual se
accede por la calle de Doleres y al igual que el
patio, se comunican con el resto del conjunto por
medio de el nicleo de escaleras antes
mencionado.

Continuando por el paramento de la calle
de Dolores, hacia el norte encontramos el edificio
J y el edificio D en un solo plano y el edificio F
como elemento conector de ambos y remetido,
formando asi un juego de planos y proponiendo
un sentido de amplitud al espacio urbano.

Sobre éste mismo alfineamiento se localiza
el segundo acceso a la plaza y al restaurante
localizado en planta baja.

En la parte poniente del predio se localiza
el edfficio E el cual confina la plaza y tiene una
funcidn de elemento conector de los edificios A -
By G-H

Existen nucleos de circulacion vertical en
los edificios E y F por medio de los cuales se
puede acceder a la vivienda localizada en
planta alta desde la plaza central, de alli, en los

niveles superiores la comunicacion serd mediante
coredores y puentes dando asi un sentido de
espacio urbane en el interior del conjunto.

En cuanto a las orentaciones de los
espacios puedo mencionar gue la que mas me
infereso fue la de las habitaciones, logrando asi
para éstas sur, oriente y/o poniente con el objeto
de que éstas fueran calidas en invierno; los
servicios, es declr, cocinas y patios de servicio
generalmente dan frente hacia el norte.

Los cuatro elementos por los que se ve
conformado el conjunto mantienen las mismas
caracteristicas en sus fachadas y la diferencia
entre ellos radica al interior, es decir, los prototipos
de vivienda que contienen.

Las fachadas mantienen un dialogo con el
entorno por medio de los siguientes elementos:
proporciones dle sus ventanas - 12 o 1:1 -, la
disposicién de las mismas formando un juego de
vano - macizo, los remetfimientos en las mismas
para dar un aspecto de solidez al edificio, sus
mangueterias las cuales son a base de perfiles
tubulares comerciales y el acabado final de los
muros de aplanados repellados con pintura.
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15.2. CRITERIO ESTRUCTURAL

Debido a lo alta compresbiidod del
terreno, la cual oscila dentro de un rango de 2.0
a 50 fon/m2 , lo cimentacion fue resuelta
mediante una losa de cimentacion con el
objetivo de evitar hundimientos diferenciales. Esta
losa de cimentacion la cual es desplantada a un
nivel de -200 m con respecto al nivel 0.00 de
proyecto, va acompanada por un sistema de
contratrabes y dados de cimentacion ios cuales
se desplantan a la misma profundidad, mismos
que soportaran los cargas transmitidas por los
muros y columnas de planta baja.

la estructura de planta bojo, para
solucionar la necesidad de amplitud en el
espacio para los comercios, es conformada por
un sistema de marcos rigidos de concreto
armado {columnas y trabes), los cudles reciben
las cargas de los murcs de niveles superiores y a
la vez, éstas son transmitidas a la cimentacién.

Los niveles de vivienda estan resueltos
mediante muros de carga de tabique y bloc con
castilios v dalas de desplante y ceramiento. En
todos los niveles el sistema de entrepiso serd a
base de vigueta y bovedilla.

Con el objeto de contrarestar los efectos
de la fuerza sismica, se localizarGn muros de
concreto  armado {"muros  cortante”
desplantados desde el nivel 0.00 mismos que
tendran continuidad en los cualro niveles
superiores.

Los materiales considerades a utilizar para
la construccion de la cimentacion y estructura
son: concreto de grado estructural con un limite
o la compresion de 250 kg/cm?, el acero deberd
contar con un limite de fluencia de 4,200 kg/cm?
y €l mortero con que se juntearan los muros

tendrd una proporcion de 1:4 de cemento -
arena.
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15.3.

El suministro de agua potable se realizard a
través de lineas de que llegardn de la toma
municipal a las fres cisternas que se ubican bajo
los nicleos de circulaciones verticales, cada una
con una capacidad de almacenamiento de 7.8
m?; de alli el liquido serd depositado en tinacos
por medio de un sistema de bombeo para ser
distibuido  por gravedad tfanto  a  los
departamentos como a los comercios.

La concentracion de nuicleos sanitarios y
de dreas de servicios (cocinas, bafos y areas de
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servicio) permite optimizar recormidos y consumos
excesivos de tuberia las cuales podran ser a base
de fierro galvanizado con conexiones roscables,
de cobre unido por soldadura de estano o de
policloruro de vinilo (PVC) unido con pegamento
especial.

El criterio tomado para el
dimensionamiento de los elementos de
almacenamiento fue en funcion del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal y es
como a continuacién se describe:

Espacio Dolacién ]
= para departamentos 150 litros / habitante / dia
= para COMercios 6 litros / m2 / dia
= para zonas jardinadas 5 litros / m2/ dia

Dos terceras partes de la suma de los consumos se mantendrd en cisternas, mieniras que una

tercera parte estard en finacos.
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El desalojo de las aguas ufilizadas (negras y
jabonosas) se realizard por medio de tuberias
ahogadas en el piso las cuales, en niveles
superiores, conducirdn a las columnas de aguas
negras (B.A.N. bajadas de aguas negras) y éstas a
su vez a registros localizados en planta baja.

Los comercios, al igual que los banos
comunes de planta baja desalojaran sus residuos
directamente a los registros antes mencionados.

la caplacién de aguas pluviales en
azoteas serd mediante pendientes del 2 % en los
acabados y conducidas por medic de tuberias
(B.A.P. bajadas de aguas pluviales} a los registros
de planta bajo.

Todos los residuos antes mencionados serdn
conducidos al colector municipal a fravés de
una linea en la cual deberdn existir registros
intermedios fabricados con tabique y aplanados
a no mas de 10 metros, en cada cambio de
direccién y en cada bajada proveniente de
niveles superiores.

Los materiales que para ésta instalacion se
consideran son de fiberios de cemento-arena
{albanal). junteado con mortero, fiemo fundido
unido con estopa alquitranada, PVC hidraulico
unido con pegamento especial. Se deberan
respetar pendientes en éstas tuberias que van del
1% al 3% y vararan segun las distancias de
recomdo entre registros y columnas de desagle.
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15.4.

Existiré un tablero general de distribucion en
planta bcja af que llegard la acometida de la
Comision Federal de Electricidad, de aqui, la
energia eléclrica se repartird en tres tableros de
distribucién cada uno de los cuales atenderd la
demanda de cada edificio.

El tablero general de planta baja contard
con cuatro circvitos: 1. Luminarias, 2. Contactos, 3.
Areas comunes y 4. Sistema de bombeo de agua.

En los niveles superiores (vivienda de n-1 a
n-4), existiran ires tableros por nivel y cada uno
confarGd con dos circuitos: el primero para
suministrar energia a cada departamento y el
segundo para la iluminacién de areas comunes.
Una vez llegada la energic o coda
departamento, ésta se suministrara mediante un
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circuito para ldmparas y otro circuito para
contactos.

Los materiales a utilizarse en planta baja
serdn tuberias de fiero galvanizado (fo.go.) ya
que se pretende que la instalacidn sea
totalmenie aparente. Las luminarias serdn de luz
fluorescente fipo slime line de 1.22 x 0.35 m con
gabinetes de sobreponer, los tableros de
distribucién y centros de carga serdn de la serie
“*QL" coninterruptores de navagjas.

Para los niveles de vivienda se manejardn
tuberias fipo conduit ahogadas en la losa, los
conlactos y apagadores seran de empotrar y
aqui, se manejordn luminarias incandescentes de
60 y 100 w. Los tableros de  distiibucion seran de
la serie "QL" con interruptores de navaja.
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México; 1961.
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