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1. INTRODUCCION 

Uno de Jos principales problemas de la 
Ciudad de México ha sido el desabasto de 
vivienda a raíz del acelerado crecimiento de la 
población que se dio principalmente a partir de 
las décadas de los 50s y 60s. aunado a la 
migración del campo a la ciudad. 

Este problema se vio agudizado en el año de 
1985 a raíz del sismo, el cual causó un grave 
deterioro de edificios no sólo habitacionales, sino 
también de otros géneros como oficinas. 
escuelas, etc. 

El problema se torna mas serio dentro del 
"Centro Histórico" de la Ciudad de México. 
debido a las características del suelo que lo 
conforma - además de la mala calidad 
constructiva de muchos edificios que se 
encuentran o encontraban en ésta zona - , de tal 
suerte que un gran número de ellos se vieron 
desplomar o. por lo menos resultaron dañados 
dejando sin vivienda a un importante número de 
personas. provocando el deterioro y abandono 
de amplias zonas del centro de la ciudad. 

La falta de espacios verdes así como de 
centros de recreo, el caos vial y las 
aglomeraciones humanas y vehiculares 
acompañan a éste problema de falta de 

vivienda, factores que hacen cada vez más 
desagradable el habitar o pasear por el centro 
de la Ciudad de México. 

Lo anterior ha dado motivo a que tanto 
arquitectos como urbanistas pongan especial 
atención en ésta zona, generándose así. desde 
proyectos de restauración de edificios específicos 
hasta planes de reordenación urbana, siendo 
éstos de carácter institucional o promovidos por 
la comunidad. 

Como respuesta al Plan Alameda que 
comprende 64 manzanas al sur de Ja Alameda 
Central promovido por las autoridades del D.D.F. 
desde 1989. la comunidad realizó una serie de 
propuestas alternativas que tienen como objetivo 
básico permitir la recuperación de la zona para 
sus propios habitantes. evitando la expulsión de la 
población. con objeto de no dar cabida a la 
especulación inmobiliaria y grandes consorcios 
financieros. Esto ha dado motivo al presente 
trabajo que consta de dos partes: la primera es el 
planteamiento de una propuesta urbana y la 
segunda, el desarrollo de un proyecto 
arquitectónico específico derivado de la misma. 
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El hecho de proponer modificaciones dentro 
de un tejido urbano tan complejo como es éste, 
el cual se encuentra impregnado de costumbres 
y valores históricos, invita a reflexionar las causas 
que han motivado a su formación hasta nuestros 
días para que de éste modo las propuestas 
resulten coherentes. 

Si tomamos en cuenta éstos elementos 
podremos lograr que los conceptos 
arquitectónicos de los 90's mantengan un 
permanente diálogo con la arquitectura de otras 
décadas. incluso de siglos atrás, buscando que 
los perfiles urbanos resulten agradables tanto a 
visitantes como a residentes de la zona. 

El deterioro de Jos edificios y el 
caos vial hacen cada vez más 
conflictivo el habitar ta zona. 
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2. UBICACIÓN DE LA ZONA 

Con el objetivo de precisar los alcances de 
la presente tesis se definieron dos límites 
territoriales: 

1. Zona de estudio. Comprende las 64 manzanas 
incluidas en el Plan Alameda. 

Fachada de Ja iglesia de Corpus 
Christi ubiéada en la avenida Juárez. 
límite norte de la zona de estudio. 

2. Área de trabajo. Tomando como centro la 
Plaza del Buen Tono y el mercado de San Juan, 
se definió ésta área para realizar una propuesta 
urbana integral. 

( Ver plano nº 1 ) 
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Plano nº 1 

-·-· -· - • Zona de estudio (Pion Alomedo, 64 manzanos}. 

-------- Área de trabajo (Plaza del Buen Tono y Mercado de San Juan). 
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3. JUSTIFICACION DEL TEMA 

Contenida en lo que hoy conocemos como 
perímetro B del Centro Histórico, se localiza la 
zona sur de la Alameda. Demarcación que 
agrupa una serie de problemas de orden urbano 

_y arquitectónico. 

En el ámbito urbano, existe un grave 
problema vial debido a la configuración de sus 
calles, las cuales son muchas veces angostas. 
problema agudizado por el gran número de 
vehículos que se estacionan a lo largo de las 
mismas. 

Las banquetas de dimensiones reducidas 
dificultan el recorrido peatonal a través de ellas. 
perdiendo el sentido de la calle como espacio 
público de encuentro, dando prioridad al 
automóvil. 

Las plazas y espacios abiertos no funcionan 
como tal, por el contrario. éstos se han convertido 
en espacios ·desolados que nadie aprovecha y 
en ocasiones son focos de infección ya que 
algunos de ellos se utilizan como depósitos de 
basura. 

Un factor mas que ha venido a deteriorar las 
calles de la zona son los paraderos de transporte 
público, los cuales se han convertido en punto de 
atracción de vendedores ambulantes, 
generando un volumen importante de basura y 
obstaculizando el paso a través de las aceras. 

La zona en creciente deterioro, se encuentra 
sub ocupada debido a que sus habitantes están 
saliendo del lugar paulatinamente, a 
consecuencia de la inseguridad, el vencimiento 
de regímenes de rentas congeladas, el deterioro 
de los mismos edificios que los hacen 
inhabitables, así como el cambio de usos - esto 
quiere decir que los edificios que alguna vez 
fueron de uso mixto ahora han pasado a ser de 
comercio exclusivamente formándose bodegas 
en los pisos superiores o en su defecto oficinas -
en detrimento del uso habitacional. 

En muchos casos los edificios muestran 
rasgos de envejecimiento debido a la falta de 
mantenimiento y al sobreuso que se les da 
principalmente por motivos de especulación; los 
mismos que posteriormente se convierten edificios 
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abandonados para luego demolerse y dar lugar 
a lotes baldíos subutilizados como 
estacionamientos, mismos que abundan en la 
zona pero que no alcanzan a cubrir la demanda. 

Todos éstos factores dan motivo a que la 
zona se vea saturada en ciertas horas del día y al 
terminar la actividad comercial se torne solitaria e 
insegura. 

En el ámbito arquitectónico. logramos 
observar que el tiempo no ha legado a la zona 
un perfil homogéneo. así encontramos una serie 
de contradicciones en usos de materiales, alturas 
y conceptos arquitectónicos no definidos, de tal 
suerte que podemos encontrar un edificio del 
siglo pasado colindando con otro de rasgos 
racionalistas sin lograr una armonía espacial entre 
ellos, sino mas bien imponiendo cada uno su 
propio lenguaje generándose así el caos urbano. 

El problema radica tal vez en que no se ha 
hallado un hilo que de continuidad y logre un 
lazo entre presente - pasado y futuro. articulando 
el espacio urbano. reflejo de una sociedad de 
libre competencia, individualista. donde se 
desarrolla una" lucha por el espacio urbano sin 
existir articulación entre los hechos y objetos 
urbanos. 

La solución de la problemática planteada, 
implica una intervención urbana que permita 
hacer un planteamiento integral de desarrollo del 
área. que considere las necesidades de los 
habitantes de la zona y de usos que le den 
vitalidad en diferentes horarios haciéndola mas 
segura y atractiva. Donde las propuestas 
arquitectónicas contemplen la necesidad de 
interpretar y relacionar presente - pasado y 
futuro. a través de un diálogo con lo existente, 
pero encontrando una solución actual del 
problema sin imponerse ignorando el contexto. 

El alto costo del suelo hace necesario pensar 
en usos mixtos. donde las áreas de vivienda se 
financien en parte con la venta de áreas 
rentables de comercio y oficinas. De lo contrario 
es imposible mantener la población local debido 
al encarecimiento de la vivienda. 
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4. OBJETIVOS Y METODOLOGIA 

La idea de intervenir en la zona es con el fin 
de revitalizar las actividades que en ella se 
realizan, evitando el deterioro de sus edificios, el 
abandono del área en su conjunto y propiciando 
la recuperación de la misma para sus habitantes. 

La manera de abordar el problema es 
mediante la elaboración de una propuesta 
urbana integral que articule los espacios públicos 
con carácter histórico como la Plaza, el mercado 
de San Juan. el Barrio Chino y la Alameda y a su 
vez promueva el uso mixto. recuperando las 
viviendas y los espacios públicos para sus 
habitantes. Para hacer financieramente viable 
ésta propuesta se planteó el objetivo de 
promover áreas rentables (comercio) junto con 
áreas de vivienda. 

A partir de dicha propuesta se derivan 
proyectos arquitectónicos específicos 
principalmente edificios de uso mixto tales como: 

vivienda-comercio-oficinas. comercio-oficinas, 
vivienda-comercio. estacionamientos, centros 
comunitarios y de educación entre otras 
variantes. 

Estos proyectos se ubicarán en lotes baldíos 
o serán parte de la remodelación de edificios con 
características histórico culturales. 

Se propone el aumento de las densidades 
habitacionales con el objetivo de dar opción a 
que esta parte de la ciudad crezca de manera 
vertical evitando así que se continúe extendiendo 
la mancha urbana. También se contempla un 
mayor número de cajones de estacionamiento 
por género de edificio previendo el crecimiento 
poblacional y de actividades a futuro. 

La presente tesis tiene por objetivos: 
l. La realización de la propuesta urbana y 
2. Desarrollo de un proyecto arquitectónico 

derivado de la anterior. 
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5. DATOS GENERALES DE LA ZONA 

5.1. ANTECEDENTES HISTORICOS 

Desde sus orígenes, ésta zona fue de gran 
\ importancia dentro del conjunto de la ciudad de 

México-Tenochtitlán. ya que formaba parte de 
uno de los cuatro barrios en base a los que 
estaba estructurada la ciudad. conocido con el 
nombre de Moyotlán, el cual contaba con su 
propio centro ceremonial y político administrativo 
al rededor del que se localizaban 20 barrios o 
"calpullis". 

Posterior a la conquista. ésta configuración 
del espacio urbano se ve afectada por criterios 
segregativos de los españoles hacia las razas 
indígenas. lo que da pie a que éste lugar se 
convierta en un espacio exclusivo de los nativos 
fuera de la ciudad española que ocupaba lo que 
actualmente conocemos como perímetro A del 
Centro Histórico de la Ciudad de México. zona 
que no daba continuidad a la traza española {ver 
plano nº 2). 

De ésta manera el templo prehispánico se 
ve sustituido por un templo cristiano dedicado a 
San Juan de la Penitencia mientras que los 
calpullis existentes son reestructurados dando 
como resultado una configuración irregular del 
espacio urbano. En esa época la zona era 
atravesada por acequias, abundaban las 
encrucijadas. callejones sin salida y terrenos con 
mala vocación para el cultivo. 

Hacia el año de 1592, el virrey Luis de 
Velasco ordenó que se formara un paseo para 
recreo y desahogo de sus habitantes. ésto seria 
una alameda situada a un costado del tianguis 
de San Hipólito. en ella se colocaría una fuente y 
se poblaría de árboles que servirían de ornato a 
la ciudad. De ésta manera se tomó la mitad de 
dicho tianguis y se plantaron álamos. motivo que 
originó el nombre de Alameda {ver plano nº 3); sin 
embargo, debido a la lentitud con que crecían 
los álamos. éstos fueron sustituidos por fresnos y 
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sauces. En un principio ésta alameda fue de 
proporciones cuadradas y al centro se construyó 
una fuente. 

Algunos otros elementos que influyeron en el 
desarrollo de la zona además de los aspectos 
religiosos, políticos y de embellecimiento de la 
ciudad fueron los acueductos de San Cosme y 
Belén los cuales suministraban de agua potable a 
la zona y al resto de la ciudad. 

El agua que trasladaba el acueducto de 
Belén era traída del cerro de Chapultepec. éste 
recorría la calzada de Belén en sentido de 
oriente a poniente para terminar en la fuente del 
salto del agua, la cual sería terminada en 1779 
junto con los 904 arcos que partían del puente de 
Chapultepec. 

Aquí se ubicaban las iglesias y conventos de 
Santa Isabel. San Diego. Santa Brígida, Corpus 
Christi y. como ya se mencionó. San Juan de la 
Penitencia; ésto. además de diez capillas 
diseminadas en los alrededores. establecidas por 
los franciscanos. cada barrio contaba con una 
de ellas. 

El convento de monjas de San Juan de la 
Penitencia en un principio había sido una 
pequeña ermita, contigua a ella se encontraba 
un hospicio para forasteros el cual años más 

tarde se convirtió en convento de monjas. La 
iglesia de éste convento fue renovada en 1862 y 
demolida a principios del siglo XX para dar paso 
en su lugar a la edificación de la iglesia del Buen 
Tono. 

Ya para finales del siglo XVIII y principios del 
XIX se generan una serie de modificaciones como 
parte de un proyecto urbano que tenía como 
objetivo lograr una ciudad agradable 
prolongando la rectitud de las calles españolas a 
través de barrios que habían crecido 
desordenadamente dando así un aspecto de 
orden y limpieza. 

La transformación y el ordenamiento de las 
calles de éstos barrios constituyó una de las 
principales preocupaciones del proyecto de 
reforma urbana de esa época. siendo éste el 
primer plan regulador de la Ciudad de México 
atribuido a Francisco de la Maza. 

El impacto de éste reordenamiento urbano 
fue de gran importancia en la zona ya que fue en 
el periodo que comprende los años de 1770 a 
1820 cuando se presentaron una serie de 
transformaciones en su estructura vial {ver plano nº 

4). 

En 1848 se edifica el Mercado de San Juan 
proyectado por el arquitecto Enrique Griffón 
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como parte de éste proyecto de reordenación 
de la ciudad. 

Ya en tiempos del régimen porfirista, una de 
las edificaciones mas destacadas fue la fábrica 
de cigarros El Buen Tono ubicada en la parte 
frontal del mercado de San Juan. En ésta misma 

época, en el año de 1913, el lng. Miguel Ángel 
de Quevedo realiza la construcción del conjunto 
de viviendas del mismo nombre ubicado sobre la 
avenida de Bucareli. 

,.,, .. ,,.,,iii<'¡;i~~~ 

1 ·~:':··'. 
Exterior de la 
Iglesia de San 
Juan de la 

Tono. 
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Vista de la calle de Salto del Agua en el año de 1870, 
donde se observa el acueducto de Belén y la fuente, 

mismos que abastecían de agua a la zona. 
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Plano nº 2 
Atribuido a Ignacio de 
Costera con fecha de 1794 . 
donde se muestra la rectitud 
de la traza española al 
oriente de la ciudad y por el 
lado poniente. al sur de la 
alameda. los barrios 
indígenas desalineados y 
cuya traza no corresponde a 
la española 
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Plano nº 3 

F....J.J.&.~t1 .... 

No se tiene fecha de éste plano ni autor, muestra la alameda 
y Jos barrios que la rodeaban, tiene escalo de varas mexicanas 
y pies ingleses. el norte se localizo hacia arribo. 
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Plano nº4 

Realizado €n el año de 1861. donde se muestra el crecimiento de la ciudad. Debe hacerse notar que 
la traza española a sido continuada al barrio de San Juan -sur de la alameda-. 
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5.2. ASPECTOS FISICOS 

la zona de estudio se localiza dentro de los 
límites de la delegación Cuahutemoc, una de las 
16 que conforman el Distrito Federal. 

Esta delegación cuenta con una superficie 
de 32.0 km2 que equivale al 2.42 3 del área total 
del D.F. ; la zona tiene 6.61 km2 cifra que 
representa el 20.66 3 de la superficie total de la 
delegación. 

5.2.1. LATITUD Y LONGITUD 

Esta parte de la ciudad se localiza a 19º 26' latitud norte, a 99º 08' longitud oeste y a 2.240 metros sobre 
nivel del mar. 

5.2.2. SUELO 

Se localiza en una zona semiplena donde no 
existen elevaciones marcadas del terreno. El 
reglamento de construcciones de la entidad lo 
clasifica como suelo tipo 11 correspondiente a la 
zona de lago el cual contiene una gran cantidad 
de restos arqueológicos y zonas de relleno con 
profundidades de hasta 1 O ó 15 metros. 

Esta zona se caracteriza por tener estratos de 
arcilla volcánica muy compresibles y su relación 
de vacío es del l al 16 3 teniendo un contenido 
de agua del 30 al 40 3 y encontrándose mantos 
firmes a profundidades de hasta 20 m. 

La resistencia a la compresión en éste tipo 
de suelo es de 2.0 a 5.0 ton/m2. 
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5.2. 3. CUMA 

El clima predominante en la zona se clasifica 
como templado sub-húmedo. siendo la 
temperatura media anual de 16 ºC.. con una 
temperatura promedio máxima de 23.4 ºC y 
temperatura promedio mínima de 9.5 ºC. 

Las lluvias se presentan . en verano. 
principalmente entre los meses de mayo a 
septiembre con un promedio de 90 días al año 

alcanzando una precipitación pluvial inferior a 
700 mm anuales. El número de tormentas 
eléctricas en un lapso de un año es de 15 con 
cuatro días de granizo. 

Los vientos dominantes provienen 
principalmente del norte con una velocidad 
promedio de 28.4 m/seg. 
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6. POBLACION Y DISTRIBUCION 

Según el censo de 1990 en la zona que 
comprende las 64 manzanas, viven al rededor de 
13 mil personas en 3,7 49 viviendas dando esto un 
promedio de 3.5 habitantes por vivienda. 

Aproximadamente el 7lf'!o de éstas personas 
trabajan fuera de al zona, mientras que el 303 
restante se dedican principalmente al comercio 
dentro de la misma área. 

7. DENSIDAD POBLACIONAL Y USO DEL SUELO 

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano 
para la delegación Cuahutemoc nos dice 
que la densidad bruta de población es de 
261.8 habitantes por hectárea, mientras 
que el uso de suelo propuesto para ésta 
misma área es en más del 50 3 mixto. 

59.67 

• 2.83 espacios abiertos 
• 3.84 industria 
• 11.65 equipamiento 
• 21.71 habitacional 
• 59.67 mixto 
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8. INFRAESTRUCTURA 

La Alameda sur, ubicada en el centro de la 
Ciudad de México, cuenta con todos los servicios 
necesarios para ser habitada, aunque en 
condiciones de deterioro pero con posibilidades 
de hacer uso de ellos. 

Se realizaron encuestas entre los habitantes 
de la zona, los cuales nos informaron que el 
suministro de agua y luz. es de manera continua. 

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la 
delegación Cuahutemoc. en ésta zona considero 
una dotación del 1003 en agua potable, drenaje 
y alcantarillado, electricidad, alumbrado y 
pavimentos. 
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8.1. VIALIDAD 

La zona cuenta con más de 20 arterias viales por 
las que circulan libremente tanto vehículos como 
peatones, desafortunadamente no existen calles de 
uso exclusivo para los peatones por lo que el 
conflicto automotor-peatón permanece latente. 

~~' :¡c.!:.~ .... ~.'. . 1' 

' : j 

... . •: 

' 

Las principales arterias que comunican a la 
Alameda con el resto de la ciudad y dan acceso a 
la misma son: Av. Juárez al norte, Arcos de Belén al 
sur, Bucareli al poniente y Lázaro Cárdenas al 
oriente. (Ver plano nº 5) 

Dentro de la zona las vialidades primarias son: 
Balderas, Revillagigedo, Luis Moya y López, 
dispuestas de norte a sur; Ayuntamiento, 
Independencia, Victoria, y Ernesto Pugibet de 
oriente a poniente. 

Y las calle locales corresponden a los nombres 
de J. M. Marroquí. Dolores, Artículo 123, Arando, M. 
Sterling y Delicias. 

Dentro de éstas vialidades existen redes de 
transporte público que comunican la zona con otras 
colonias del Distrito Federal, así como estaciones de 
transporte colectivo metro, las cuales hacen que 
ésta demarcación sea de fácil acceso. 
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9. PLANES INSTITUCIONALES 

Dentro de la delegación Cuahutemoc, 
existen una serie de programas de rehabilitación 
del centro histórico, que contemplan desde 
regeneraciones de edificios con carácter histórico 

hasta planes de mejoramiento urbano: 
incluyendo una propuesta de regeneración 
urbana de la zona sur de la alameda llamada 
Plan Alameda. 

9.1. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 

La delegación cuenta con una serie de 
normatividades que se ven resumidas en un Plan 
Parcial de Desarrollo Urbano. en función de éstos 
parámetros se lleva a cabo la realización de 
cualquier tipo de proyecto arquitectónico o 
urbano. 

Estas reglamentaciones. dentro det área de 
estudio abarcan los siguientes rubros: 

Es permitido el uso habitacional H. Podrán 
existir corredores urbanos CS. es decir, vialidades 
en las que se localizen edificios de uso 
habitacional, de oficinas y comercios. También es 
permitido el uso de suelo para industrias H41S, 
combinado con habitación y servicios. 

Además de éstos usos comerciales. existirán 
usos para la ubicación de edificios destinados a la 
comunicación y transportes EC y a la protección 
y seguridad EP. 

Las áreas verdes que se localizan dentro de 
la zona corresponden a parques existentes AV. 

En cuanto a intensidades de construcción se 
refiere son permitidas las siguientes: 

O 3.5 intensidad media, hasta 3.5 veces el 
área del terreno 

o 7.5 intensidad alta, hasta 7.5 veces el 
área del terreno. 
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Usos propuestos por el Plan Parcial de Desa"ol/o Urbano 
en la Alameda Sur, 1987 

Simbología 

Tipo de zona 

es corredor urbano/habitacional/oficinas/servicios 

H4S habitacional 400 hab./ha./servicios. 

H41S habitacional 400 hab./ha./industria/servicios 

EC equipamiento de comunicación y transporte 

EP equipamiento de protección y seguridad 

A V área verde 

Intensidad de zona 

3.5 media, hasta 3.5 v.a.t. 

7.5 alta, hasta 7.5 v.a.t. 

25 
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9.2. PLAN ALAMEDA 

El Plan Alameda es un proyecto de 
regeneración urbana que surge en el año de 
1989, planteado por consorcios privados 
nacionales y extranjeros en el cual se 
contemplaba generar una zona de gran turismo 
con centros comerciales dando frente a la 
avenida Juárez. Todo esto se realizaría dentro de 
terrenos localizados en el antiguo barrio de San 
Juan. 

Contraponiéndose a éste acontecimiento, 
surge el Plan Integral de Regeneración Urbana 
en la Zona Sur de la Alameda integrado por 
vecinos, empresarios y autoridades de la zona, 

quienes se veían amenazados por ser despojados 
de sus propiedades en las cuales se pretendía 
construir el megaproyecto. 

Este grupo de trabajo diagnosticó la zona y 
elaboró uno serie de propuestas con las que se 
pretendió revitalizar las calles de la zona, por 
medio de la reutilización de inmuebles existentes. 

Este proyecto planteaba como objetivo 
recuperar las funciones múltiples que tenía ésto 
área a mediados del siglo XX, conservando lo 
población existente y atrayendo nuevas 
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inversiones y desarrollos tanto habitacionales como 
comerciales. 

Considerando ésta zona como la entrada al 
centro histórico y el punto de unión con otras 
áreas, se eligieron diez puntos que servirán como 
detonadores o catalizadores urbanos; éstos se 
localizan entre la calles de Ernesto Pugibet, 
Victoria, Bucareli y Eje Central con la idea de 
arrancar las obras en cuatro centros 
representativos que son: el Barrio Chino, Plaza de 
San Juan, Plaza Santos Degollado y Plaza Carlos 
Pacheco. 

De ésta manera surgen proyectos y 

remodelaciones de espacios públicos, 
considerándose en ellos plazas y mercados, 
edificios de usos múltiples donde mantiene una 
prioridad el abasto de vivienda, restauración de 
espacios típicos como lo es el barrio chino; todo 
ésto articulado mediante una planeación urbana. 

Uno de los ''catalizadores" poro dar marcha 
al Plan Alameda fue la remodelación 

del Barrio Chino ubicado en una de las 
esquinas de Artículo 123 y Dolores. 
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10 . A N Á LI S 1 S T 1 P O L O G 1 C O D E L A Z O N A 

Es importante la realización de un estudio de 
ésta naturaleza y más tratándose de un centro 
histórico, para determinar parámetros que regirán 
el proyecto. los cuales darán identidad a éste y 
ayudarán a mantener un diálogo con las 
edificaciones existentes. 

Uno de los elementos que caracterizan la 
zona sur de la alameda es la disposición de su 
traza, la cual ha sido consecuencia de toda la 
serie de cambios que ha sufrido sin ningún tipo de 
planeación, ésto principalmente a finales del siglo 
pasado y principios de éste. 

De ésta manera se generan manzanas de 
proporciones muy variadas mismas que se ven 
seccionadas por lotes irregulares con diferencias 
significativas de dimensiones entre éstos mismos 
(ver plano nº 6). 

Otro elemento característico es el uso de los 
espacios que· se generan en los edificios. 

Históricamente hemos visto que el comercio 
es una actividad importante en la zona y debido 
a ello los espacios son utilizados de manera 
distinta; de ésta manera los niveles inferiores son 
uti/iazados en su totalidad para fines comerciales 
mientras que los niveles primero y segundo, en 
ocasiones, se convierten en espacios 
semipúblicos para dar lugar a oficinas o en su 
caso, almacenes. El uso habitacional se clasifica 
como privado y se reseNa su ubicación en los 
niveles superiores y partes posteriores de los 
predios. 

El patio es otro espacio característico en los 
edificios de la zona y se convierte en un espacio 
semi-privado de convivencia entre vecinos. 

En otras ocasiones se llegan a generar 
corredores comerciales que atraviesan las 
manzanas. Los lotes baldíos aparecen con 
frecuencia como consecuencia de los sismos de 
1985. 
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Como característicos básicos de los manzanas 
se pueden mencionar las siguientes: 

•Son de proporciones variables 
•Sus lotes son de dimensiones irregulares 
• Existe gran cantidad de lotes baldíos 
* Es característico el uso comercial en P. B. 
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10.1. ALTURAS 

Debido a que el desarrollo de ésta parte de 
la ciudad a sufrido un proceso de 
transformaciones. agregaciones y desapariciones 
donde cada elemento implantado busca una 
identidad propia dentro del contexto. no se 
observa homogeneidad en los perfiles de la zona 
los cuales resultan un tanto agresivos debido a la 
diferencia de alturas de sus edificios. 

Dentro de éstas calles desalineadas y 
angostas que nos traen ciertos recuerdos de 
como estuvieron configurados sus barrios en 
algún momento histórico. surgen una serie de 
masas de proporciones variadas que van desde 
los dos niveles correspondiendo a los edificios 
principalmente de finales del siglo pasado hasta 
los cinco o seis niveles de los edificios decó o 
racionalistas de éste siglo. 

10.2. MATERIALES 

Estos varían en función de la época a la que 
pertenecen los edificios y son un elemento 
sumamente importante para lograr la integración 
urbana de la que tanto hemos hecho 
hincapié. Así tenemos que en la zona son 
fácilmente Identificables los acabados de 
cantera y tezontle para los edificios 
neocoloniales, a los cuales les 

d a n continuidad - e n algunos casos - 1 a 
arquitectura racionalista de la zona, enfatizando 
sus horizontales por medio de algunos de éstos 
materiales. Ya para épocas mas recientes, 
podemos identificar el movimiento moderno en 
arquitectura por medio de fachadas con 
aplanados rugosos y coloíes ocres en ellos. 
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10.3. PATRIMONIO HISTORICO 

La zona cuenta con 234 inmuebles 
catalogados como patrimonio histórico, los cuales 
15 de ellos lo están por el Instituto Nacional de 
Antropología e Historia, 165 por el Instituto 
Nacional de Bellas artes, de los cuales 2 son por 
valor patrimonial. 133 por valor ambiental y 30 
por valor de calidad; y 54 catalogados por el 

La fuente del salto del agua es uno 
de los monumentos históricos que 
destacan en la zona, aunque la que 
vemos. en la actualidad es una 
replica de Ja original. 

Departamento del Distrito Federal como 
patrimonio histórico. 

De entre éstos edificios catalogados 
destacan: La Biblioteca México, el mercado y la 
plaza de San Juan, la plaza de Santos Degollado 
y el Barrio Chino. 
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11. PROPUESTA DE REORDENACION URBANA 

la propuesta urbana tiene como objetivo 
abordar toda la problemática antes planteada y 
dar solución a la misma de manera integral. 
mediante edificios de uso mixto donde el 
comercio reditúe el costo de la vivienda. Dar 
preferencia al peatón integrando los espacios 
abiertos con lugares de valor histórico-cultural y 
respetando en las calles los giros comerciales que 
dan características particulares a cada una de 
ellas. es otro objetivo de la misma. 

Una vez analizada la zona en su conjunto se 
procedió a definir una microzona de trabajo la 
cual engloba toda la problemática. lo que se 
analizó mas a fondo. realizando un estudio por 
calles y lotes con el fin de resolver las demandas 
de los habitantes mediante proyectos 
arquitectónicos específicos. 

Esta microzona o área de trabajo está 
contenida dentro de los límites de las calles de: 
Juárez al norte. Arcos de Belén al sur, Balderas al 
poniente y Lázaro Cárdenas al oriente. teniendo 
como punto focal el mercado de San Juan y la 
Plaza del Buen Tono. 

Considerando como el centro de todo 
desarrollo social la plaza. elemento prehispánico 
por excelencia. Este mismo elemento plaza, lo 
adoptan los españoles a su llegada sólo que lo 
esquematizan de una manera más sencilla 
ubicando a su alrededor la iglesia. el gobierno y 
el comercio -elementos de poder - . Y es 
precisamente éste elemento el que retomaremos 
para el desarrollo de ésta reordenación urbana 
de el barrio de San Juan. 

Con éste antecedente. el núcleo de la 
propuesta es la antigua Plaza de San Juan. misma 
que será remodelada. lugar donde se localizan 
las iglesias del Buen Tono y de San José y los 
mercados de San Juan y el de artesanías. 

La idea es comunicar ésta plaza con la 
alameda central mediante un corredor peatonal 
que se extienda por la calle de Dolores. al oriente 
existirá otro corredor peatonal que dará acceso a 
la zona desde la avenida de Lázaro Cárdenas a 
través de la calle Puente de Pereda y que 
rematará con la misma plaza, al sur existirá otro 
corredor peatonal a lo largo de la calle de 
Arando partiendo de la plaza y desembarcando 
en la avenida Arcos de Belén. 
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La creación de éstos corredores pealonales 
tienen como objetivo atraer hacia el área las 
personas que llegan en metro. con la finalidad de 
revitalizar las actividades económicas 
permitiendo recorrer la zona sin peligro de verse 
atropellado por los vehículos además de facilitar 
el acceso a la zona misma comunicando éstos 
con las estaciones del metro y las principales 
avenidas de transporte público. 

En los cruceros de calles principales donde el 
flujo de automóviles es importante se pretende 
hacer disminuir las velocidades de los 
automotores mediante cambios de niveles y de 
pavimentos. 

Se tomarán como ejes de acceso a la zona 
dos arterías de actual importancia: Luis Moya que 
corre de sur a norte y Ayuntamiento que lo hace 
de poniente a oriente generándose así cuatro 
cuadrantes de diseño urbano y proponiéndose 
en ellos actividades comerciales específicas. 

De ésta manera tenemos que sobre la calle 
de Luis Moya se propone la reutilización de 
predios para hoteles. ya que éste es el uso 
predominante en la actualidad. generándose así 
un eje hotelero para los niveles medios sobre ésta 
arteria. 

Se proponen edificios de oficinas sobre el 
corredor peatonal de Arando así como otros que 
den frente a Balderas. Lázaro Cárdenas y Juárez. 

Grandes estacionamientos controlados en 
varios niveles se ubicarán sobre la calle de 
Revillagigedo. considerando ésta como periferia 
de la microzona y con el objetivo de que las 
personas que lleguen a la zona en automóvil no 
accedan al centro de la misma en él y se genere 
así un caos vial. 

Al sur oriente de la microzona se ubicará un 
sector de abasto. lugar donde actualmente se 
localiza una tienda de abasto del Departamento 
del Distrito Federal misma que se plantea 
remodelar así como todo el eje de la calle de 
López donde se comercializa carne de pollo 
además de el mercado de San Juan. El acceso 
de vehículos pesados a ésta área se propone 
por el sur a través de las calles del Buen Tono. 

La vivienda se extenderá a lo largo y ancho 
de la microzona a manera de conjuntos 
habitacionales o edificios de usos mixtos dando 
prioridad al comercio en planta baja. (ver plano 
nº7. propuesta urbana) 
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12. DESARROLLO DE UN PROYECTO ESPECIFICO 

Partiendo de la propuesta urbana se eligió un terrreno cuyas características permitieran el desarrollo 
de un proyecto arquitectónico de uso mixto, comercio y vivienda. Por lo que fue necesario localizar una 
serie de predios que pudieran integrarse. 
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12.1. ELECC/ON DE UN TERRENO 

La integración de terrenos elegidos para el desarrollo de la presente tesis se ubica al noroeste de la 
microzona de trabajo en una de las esquinas que forman las calles de Artículo 123 y Dolores. cuenta con 
una superficie de 3.849.15 m2• 
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12.2. ANÁLISIS DEL PREDIO 

Se realizó un estudio del entorno del que 
formará parte la propuesta arquitectónica, 
considerando en el los usos y giros comerciales 
predominantes de los edificios, la época en que 
fueron construidos, los materiales y las alturas. 

• Localización en Carta Urbana {P.P.D.U.) 

4HS --- Habitacional y Servicios 

• Densidad Habitacional 

400 habitantes / hectárea 

• Intensidad de Construcción 

3.5 V.A.T. (veces el área del terreno) 

por lo tanto: 
• Superficie de construcción 

3,849.15 m2 X 3.5 V.A.T. = 13.472.03 m2 

• Superficie: libre para predios mayores a 3.500 
m2 es el 27.5 3 
por lo tanto: 3,849.15 m2x 27.5 = 1.058.52 m2 

A su vez se analizó la vocación del terreno, 
en función de las reglamentaciones del Plan 
Parcial de Desarrollo Urbano. del Reglamento de 
Construcciones para el Distrito Federal y sus 
Normas Complementarias. 

• Superficie de desplante 

3,849 .15 m2 - J ,058.52 m2 = 2.790.63 m2 

• Determinación de niveles 

sup. de construcción 13.472.03 m2 

------------= ----=4.83 
sup. de desplante 2.790.63 m2 

por lo tonto: 
= 5 niveles de construcción. 

• Superficie por uso 

75 3 del área total destinada a vivienda 
=JO. 104.02 m2 

25 3 del área total destinada a comercio 
(área rentable) = 3.368.01 m2 
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12.3. PROGRAMA ARQUITECTONICO 

L-- Espacio --------~--------- Superficie Total 1 

• Vivienda 
prototipo nº l 24 departamentos 90.00m2 2,160.00 m2 

prototipo nº 2 16 departamentos ll0.00m2 1,170.00m2 

• Circulaciones 
verticales y horizontales 300.00m2 300.00m2 

• Estacionamiento para la vivienda 
1 cajón por depto. ( 21.00 m2 ) 40.00 cajones 840.00m2 

subtotal 4,470.00m2 

• Locales comerciales 
prototipo de comercio 12 locales 120.oom2 ' l.440.00m2 

restaurante 280.00m2 280.00 m2 

baños para uso común 50.00m2 50.00m2 

subtotal 1,170.00 m2 

• Espacios abiertos (27 3 del área del terreno) 1.039 .27 m2 (mínimo) 
plaza central 450.00m2 450.00m2 

patio para uso de la vivienda so.oom2 50.00m2 

jardines 300.oom2 300.00m2 

subtotal 1,250.00 m2 

Superficie rentable vivienda 4.470.00 m2 
comercio l,170.00 m2 

subtotal 5,340.00 m2 
Superficie común circulaciones 300.00m2 

subtotal 300.0om2 

Superficie total construida 5,640.00 m2 
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12.4. CONCEPTO ARQUITECTON/CO 

Siendo uno de los problemas de la zona el 
abandono y el reducido uso habitacional. una de 
las soluciones es dar a los habitantes una vivienda 
atractiva y digna la cual llame la atención por 
vivir en ésta parte de la ciudad. De ésta manera 
se pondrá un tope al deterioro y en mayor 
medida a la inseguridad que reina en la zona a 
determinadas horas del día. 

Por tal motivo el proyecto de la presente 
tesis es un conjunto habitacional con comercio, 
siguiendo con la premisa de los edificios de uso 
mixto característicos de éste lugar donde la 
planta baja se reserva el uso comercial, mientras 
que en los niveles superiores se localiza el uso 
habitacional. {ver lámina conceptual) 
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13 . 1 N D 1 C E D E P LA N OS 

1 Nº Plano--~- Clave 1 

1 Planta de conjunto A-1 
2 Planta baja • comercios A-2 
3 Planta tipo viviendas nivel 1 a nivel 4 A-3 
4 Planta de estacionamiento A-4 
5 Planta prototipo " A " de vivienda A-5 
6 Planta prototipo " B " de vivienda A-6 
7 Planta local comercial tipo A- 7 
8 Fachadas A-8 
9 Cortes de conjunto A-9 
10 Cortes particulares A-10 
11 Cimentación y estructura de planta baja E- 1 
12 Estructura nivel 1 a nivel 4 E-2 
13 Cortes por fachada D- 1 
14 Detalles constructivos D-2 
15 Detalles de escalera D-3 
16 Instalación hidrosanitaria de planta baja IHS-1 
17 Instalación hidrosanitaria nivel 1 a nivel 4 IHS-2 
18 Instalación hidrosanitaria azotea IHS-3 
19 lns1aloción eléctrica de planta baja IE- 1 
20 Instalación eléctrica de nivel 1 a nivel 4 IE-2 
21 Perspectiva exterior sin clave 
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15. MEMORIAS 

Esr:~ . 
- '/)¡ l, 

·-8¡ 
ir,¡,<.1t1/fe¡ 

15.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

El conjunto se origina con la idea de 
generar un elemento central que comunique las 
dos vialidades adyacentes al predio y a la vez de 
servicio tanto a la vivienda como a la actividad 
comercial que se dará en planta baja. 

De ésta manera el espacio deseado se 
configura por medio de cuatro volúmenes o 
edificios de los cuales dos de ellos se localizan en 
sentido oriente - poniente: uno dándo frente al 
alineamiento de la calle Artículo 123 y el 
segundo. hacia el sur. dándo frente a la plaza 
central. 

Para confinar éste espacio y como 
elemento conector de los dos primeros. se 
predisponen otros dos volúmenes 
perpendicularmente orientados en sentido norte -
sur, de los cuales uno dará frente al alineamiento 
de la calle Dolores y el otro a la plaza central. 

Visto de la calle de Artículo 123. al norte del 
predio. se localizan los edificios A. B. C y D con 
comercios en planta baja teniendo éstos su 

acceso sobre la misma arteria. Al centro de ésta 
fachada se localiza uno de los dos accesos 
principales a la plaza, el cual da un sentido de 
simetría a la fachada y por medio del cual se 
podrá acceder a los comercios localizados al 
interior del conjunto y de igual forma a la 
vivienda. La altura que se maneja en ésta 
fachado es característica de los edificios de ésta 
calle los cuales oscilan entre los cuatro y cinco 
niveles equivalente a 12 o 15 metros. 

Al sur se localizan los edificios G, H. 1 y J, los 
cuales conservan los mismas características de 
volumetria que los antes mencionados pero las 
fachados de éstos tienen frente hacia lo plaza al 
igual que sus comercios en planta baja. Al centro 
de éste volumen se localiza el núcleo de 
escaleras el cual coincide con el eje de lo plaza 
y del acceso por la calle de Artículo 123. 

La fachado sur de éste edificio do hacia un 
patio destinado al uso exclusivo de la vivienda el 
cual nace en el nivel +4.60, puesto que en la 
porte inferior de éste se localiza el 
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estacionamiento de la vivienda al cual se 
accede por la calle de Dolores y al igual que el 
patio, se comunican con el resto del conjunto por 
medio de el núcleo de escaleras antes 
mencionado. 

Continuando por el paramento de la calle 
de Dolores. hacia el norte encontramos el edificio 
J y el edificio D en un solo plano y el edificio F 
como elemento conector de ambos y remetido, 
formando así un juego de planos y proponiendo 
un sentido de amplitud al espacio urbano. 

Sobre éste mismo alineamiento se localiza 
el segundo acceso a la plaza y al restaurante 
localizado en planta baja. 

En la parte poniente del predio se localiza 
el edificio E el cual confina la plaza y tiene una 
función de elemento conector de los edificios A -
B y G-H. 

Existen núcleos de circulación vertical en 
los edificios E y F por medio de los cuales se 
puede acceder a la vivienda localizada en 
planta alta desde la plaza central, de allí. en los 

niveles superiores la comunicación será mediante 
corredores y puentes dando así un sentido de 
espacio urbano en el interior del conjunto. 

En cuanto a las orientaciones de los 
espacios puedo mencionar que la que mas me 
intereso fue la de las habitaciones, logrando así 
para éstas sur, oriente y/o poniente con el objeto 
de que éstas fueran cálidas en invierno; los 
servicios. es decir, cocinas y patios de servicio 
generalmente dan frente hacia el norte. 

Los cuatro elementos por los que se ve 
conformado el conjunto mantienen las mismas 
características en sus fachadas y la diferencia 
entre ellos radica al interior. es decir. los prototipos 
de vivienda que contienen. 

Las fachadas mantienen un dialogo con el 
entorno por medio de los siguientes elementos: 
proporciones de sus ventanas - 1 :2 o 1: 1 -, la 
disposición de las mismas formando un juego de 
vano - macizo. los remetimientos en las mismas 
para dar un aspecto de solidez al edificio, sus 
mangueterias las cuales son a base de perfiles 
tubulares comerciales y el acabado final de los 
muros de aplanados repellados con pintura. 
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15.2. CRITERIO ESTRUCTURAL 

Debido a la alta compresibilidad del 
terreno, la cual oscila dentro de un rango de 2.0 
a 5.0 ton/m2 , la cimentación fue resuelta 
mediante una losa de cimentación con el 
objetivo de evitar hundimientos diferenciales. Esta 
losa de cimentación la cual es desplantada a un 
nivel de -2.00 m con respecto al nivel 0.00 de 
proyecto. va acompañada por un sistema de 
contratrabes y dados de cimentación los cuales 
se desplantan a la misma profundidad, mismos 
que soportarán las cargas transmitidas por los 
muros y columnas de planta boja. 

La estructura de planta baja, para 
solucionar la necesidad de amplitud en el 
espacio para los comercios, es conformada por 
un sistema de marcos rígidos de concreto 
armado (columnas y trabes), los cuales reciben 
las cargas de los muros de niveles superiores y a 
la vez, éstas son transmitidas a la cimentación. 

Los niveles de vivienda están resueltos 
mediante muros de carga de tabique y bloc con 
castillos y dalas de desplante y cerramiento. En 
todos los niveles el sistema de entrepiso será a 
base de vigueta y bovedilla. 

Con el objeto de contrarrestar los efectos 
de la fuerza sísmica, se localizarán muros de 
concreto armado ("muros cortante") 
desplantados desde el nivel 0.00 mismos que 
tendrán continuidad en los cuatro niveles 
superiores. 

Los materiales considerados a utilizar para 
la construcción de la cimentación y estructura 
son: concreto de grado estructural con un límite 
a la compresión de 250 kg/cm2, el acero deberá 
contar con un límite de fluencia de 4,200 kg/cm2 
y el mortero con que se juntearán los muros 
tendrá una proporción de 1 :4 de cemento -
arena. 
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15.3. INSTALACION HIDROSANITARIA 

El suministro de agua potable se realizará a 
través de líneas de que llegarán de la toma 
municipal a las tres cisternas que se ubican bajo 
los núcleos de circulaciones verticales, cada una 
con una capacidad de almacenamiento de 7.8 
m3; de allí el líquido será depositado en tinacos 
por medio de un sistema de bombeo para ser 
distribuido por gravedad tanto a los 
departamentos como a los comercios. 

La concentración de núcleos sanitarios y 
de áreas de servicios (cocinas. baños y áreas de 

servicio) permite optimizar recorridos y consumos 
excesivos de tubería las cuales podrán ser a base 
de fierro galvanizado con conexiones roscables. 
de cobre unido por soldadura de estaño o de 
policloruro de vinilo (PVC) unido con pegamento 
especial. 

El criterio tomado para el 
dimensionamiento de los elementos de 
almacenamiento fue en función del Reglamento 
de Construcciones para el Distrito Federal y es 
como a continuación se describe: 

1 Espacio 1 Dotación ] 

=>para departamentos 
=> para comercios 

=> para zonas jardinadas 

150 litros / habitante / día 
6 litros / m2 / día 
5 litros / m2 / día 

Dos terceras partes de la suma de los consumos se mantendrá en cisternas, mientras que una 
tercera parte estará en tinacos. 

72 



El desalojo de las aguas utilizadas (negras y 
jabonosas) se realizará por medio de tuberías 
ahogadas en el piso las cuales, en niveles 
superiores, conducirán a las columnas de aguas 
negras fB.A.N. bajadas de aguas negras) y éstas a 
su vez a registros localizados en planta baja. 

Los comercios, al igual que los baños 
comunes de planta baja desalojarán sus residuos 
directamente a los registros antes mencionados. 

La captación de aguas pluviales en 
azoteas será mediante pendientes del 2 3 en los 
acabados y conducidas por medio de tuberías 
(B.A.P. bajadas de aguas pluviales) a los registros 
de planta baja. 

Todos los residuos antes mencionados serán 
conducidos al colector municipal a través de 
una línea en la cual deberán existir registros 
intermedios fabricados con tabique y aplanados 
a no más de 1 O metros, en cada cambio de 
dirección y en cada bajada proveniente de 
niveles superiores. 

Los materiales que para ésta instalación se 
consideran son de tiberios de cemento-arena 
(albañal), junteado con mortero. fierro fundido 
unido con estopa alquitranada, PVC hidráulico 
unido con pegamento especial. Se deberán 
respetar pendientes en éstas tuberías que van del 
13 al 33 y variaran según las distancias de 
recorrido entre registros y columnas de desagüe. 
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15.4. /NSTALACION ELECTRICA 

Existirá un tablero general de distribución en 
planta baja al que llegará la acometida de la 
Comisión Federal de Electricidad. de aquí. la 
energía eléctrica se repartirá en tres tableros de 
distribución cada uno de los cuales atenderá la 
demanda de cada edificio. 

El tablero general de planta baja contará 
con cuatro circuitos: l . Luminarias. 2. Contactos. 3. 
Areas comunes y 4. Sistema de bombeo de agua. 

En los niveles superiores (vivienda de n-1 a 
n-4). existirán tres tableros por nivel y cada uno 
contará con dos circuitos: el primero para 
suministrar energía a cada departamento y el 
segundo para la iluminación de oreas comunes. 
Una vez llegada la energía a cada 
departamento. ésta se suministrara mediante un 

circuito para lámparas y otro circuito para 
contactos. 

Los materiales a utilizarse en planta baja 
serán tuberías de fierro galvanizado (fo.go.) ya 
que se pretende que la instalación sea 
totalmen1e aparente. Las luminarias serán de luz 
fluorescente tipo slime line de 1.22 x 0.35 m con 
gabinetes de sobreponer. los tableros de 
distribución y centros de carga serán de la serie 
"Ql" con interruptores de navajas. 

Para los niveles de vivienda se manejarán 
tuberías tipo conduit ahogadas en la losa. los 
contactos y apagadores serán de empotrar y 
aquí. se manejarán luminarias incandescentes de 
60 y 100 w. Los tableros de distribución serán de 
la serie "Ql" con interruptores de navaja. 
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