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A la tierra que me vio nacer 
A Rubelio y Luz María, mis padres 

A mis añorados hermanos Lilia 
María de Lourdes, Isabel, Jaime, 

Jorge y Leticia. 
Todos de buena Simiente 

": 



A mi compañera de Siempre 
Alicia 

A mis preciosos te00ros 
Maximiliano, Francisco José y Regina 

A José y Mario mis otros hermanos 



Al alma Mater 

A los talleres, aulas y corredores que me vieron crecer 
A la vieja guardia autogobiernista 
A los maestros que me formaron 

A los Arqs. Miguel A. Reynoso Gatica, Nestor Lugo Zaleta 



" A pueblos pobres como el nuestro, necesitados de instrucción, de salud y de 
techo, no hay que ofrecerles cortinas vítreas, ni paraboloides hiperbólicos, ni 

mansardas sofisticadas o balaustradas de concreto, de igual manera, que aquien 

padece hambre lo que debe proporcionarse es alimento y no vajilla de plata, ni 

servicio de etiqueta. Perdonen mi crudeza, pero cuando se palpan lo5 problemas 

nacionales subleva la ostentación de muchas de nuestras obras publicas que 

escudadas tras la magnitud de nuestros problemas, delatan el mas recóndito 

personalismo'·. 

" Si en los años veintes Le Corbusier escribió aquel grito bélico: "Arquitectura o 
Revolución", después de medio siglo de una arquitectura que hoy sentimos caduca 

ante Ja insolución del problema de vivir y del convivir cabe volver a exclamar 
admonitoriamente: Arquitectura de verdad o Autodestrucción de nuestra 

cultura." 

Arq. J. Villagran García 
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El problema de la vivienda es cada vez mas grave, debido al 

gran deflcit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los 

efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta 

ciudad, este fenómeno de la naturaleza trajo como consecuencia la 

pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podrán 

substituirse; y de bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la 

mayorfa eran vecindades del centro de la ciudad, que se 

encontraban en condiciones precarias antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y capitalino 

tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la situación 

y que iban desde la expropiación de predios afectados hasta la 

construcción de nuevas viviendas, pasando por procesos de 

reubicación. 

El problema es aún latente pues las autoridades ~o han 

cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron 

alternativas que ayudaron a resolver ia crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de 

carácter político que, con colaboración de estudiosos en la materia 

y organismos apegados a esta tarea, establecen una confrontación 
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con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoría que los 

lleven a la recuperación del patrimonio perdido, dándose pues una 

nueva relación entre organismos populares y autoridades, 

despertándose el interés y la participación de las comunidades 

universitarias. 

El grupo Centro Morelos es una organización con estas 

caracterfsticas y dentro de sus logros está la obtención de un 

predio en el poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la delegación 

Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la reubicación de 120 

familias que con un crédito fiduciario de organizaciones 

gubernamentales, cubrirá la construcción en una primera etapa de 

un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en 

primer lugar la integración de una nueva comunidad a una población 

con una vida social, política, cultural y urbana definida, analizando 

toda normatividad existente además de buscar alternativas que 

ayuden a frenar el impacto negativo en la ecología. Y en segundo 

lugar, dar una solución arquitectónica en el aspecto de vivienda y de 

aquellos elementos que apoyan la actividad habitacional como lo son 

las áreas recreativas, edificios de educación, zonas de comercio 

entre otras, que ayude a obtener un nivel de vida digno que cubra las 

necesidades del grupo en cuestión. 



La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros más 

poblados del mundo. Las distintas necesidades poblacionales que 

tiene que cumplir se agudizaron después de los sismos del 19 y 20 

de septiembre de 1985. 

"Las viviendas destruidas, aunque significaron pérdidas 

materiales de cuantiosa valía, podrían substituirse reconstruyendo 

otras nuevas donde fuese necesario" (1). La demanda de los 

ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor de 

pr1esión para el Estado mexicano. Por otra parte, aún falta mucho 

por hacer en seguimiento de las familias más afectadas que, 

además de mostrar sus necesidades básicas en términos 

materiales, revelan los impacto6 p6icológico6 del terremoto. 

Debe decirse también que e6te de6a6tre natural contribuyó a 

modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de la 

ciudadanfa y las instituciones gubernamentales dedicadas a la 

admini6tración del espacio urbano y producción de vivienda popular. 

"El gobierno federal así como el gobierno del Distrito Federal 

(DDF), en coordinación con la Secretarfa de Desarrollo Urbano y 

Ecología (SEDUE) para dar respuesta a e6tos problemas, pusieron 

1 • Mrall. JiW Luis y Mkhe~ Man:o Antonio; Cua • los danmllll'»lio>; pag. 9, 

g 

l. INTRODUCCIÓN 

en marcha varios programa6 que contemplaron la expropiación de 

predios e inmuebles destrozados o en miilas condiciones para la 

construcción de nuevas viviendas y la reubicación de lo6 

damnificados del centro de la ciudad que se vieron afectados por el 

terremoto. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

Programa Emergente de Vivienda Fase I; destinado a ofrecer 

alternativas a los trabajadoree; afiliado¡; a un sii;tema de i;eguridad 

social, principalmente a familias de ingree;os bajos; a la totalidad de 

loe; damnificados del conjunto habltacional Juárez e, inicialmente, a 

la población afectada de la unidad Tiatelolco. 

Programa de Reconstrucción Democrática de la Unidad Nono.aleo 

Tiatelolco; diseñado especialmente para la rehabilitación de esta 

unidad. 

Programa de Renovación Habitacional Popular; que en principio e;e 

circunscribió a la reconstrucción de las vecindades expropiadas. 

Programa Emergente de Vivienda fase 11; destinado a atender las 

demandas de las vecindades dañadas por los terremotos y no 

expropiadas" 

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, 

toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, está el 

gran déficit habitacional que existe de tiempo atrás, no e;olo en la 



ciudad de México sino en todo el pafs e incluso a nivel mundial, 

agrabánc:lose en los pafses en vfas de desarrollo como es el caso de 

América Latín.a. 

"La As.amble.a General de las Naciones Unid.as proclamó 

1987, como el Año Internacional del Derecho a la Vivienda. L.a 
importancia que el máximo organismo otorgó al problema de la 

vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que 

reviste" (2) 

"Según cifras de este organismo, un cuarto de la población 

mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de una 

vivienda adecuac:la; 100 millones de hecho carecen de techo y se ven 

obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los 

pafses en v(as de desarrollo la situación es peor, un 50 ~. de la 

población urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin 

propiedad legal de la tierra. En México se estima que el déficit de 

vivienda se eleva a 5 millones de unidades. (3) 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el 

mundo en 4desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de 

resolverse; de ah( la importancia de establecer polfticas, estrategias 

2 • Mtnt~ Jow Luis y Mi<hr~ Man:o Antonio; c ... a los danmllkado•; P8C· 9. 

3 •fONllAPO; \'1>1<nda eopular, pag. s. 

4 * Mrcad, EL al; Op. dL; pag. 17. 
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y llevar .a cabo programas que reviertan esas tendencias y .alteren 

de manera benéfica las proyecciones a futuro" ( 4 ). 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática 

urbana, el de l.a vivienda resulta de los más relevantes. La secases 

de vivienda que posea condiciones mínimas de habitabilidad es un 

problema que merece mayor atención más aún si la producción 

actual no solo no resuelve el déficit acumulado sino que también es 

insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de 

la población. 

"Como consecuencia de la falta de cobertura para 

solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las 

instituciones afines como lo son INFONAVIT , FOVl-FOGA, 

FOVl55STE, PEMEX. CFE y FOVIMl/ISSFAM que solo financiaron 

viviendas para los sectores asalariados, surgen programas 

habitacionales financiados principalmente por el , FONHAPO (Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares) y FIVIDESU (Fideicomiso de 

Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son 

organismos estatales dedicados a los sectores más pobres de la 

población." (5) 

5 •msJIAPO; op. Cit; pag. S. 



El objetivo central de los organismos estatales es elevar las 

condiciones de bienestar de los sectores populares, principalmente 

no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el salario 

mlnimo mediante el financiamiento de acciones habitacionales en 

todo el país. 

Algunos de los fines de estas instituciones son: 

Financiar los programas para la construcción y 

mejoramiento de viviendas populares de los organismos del sector 

público y de organizaciones sociales legalmente constituidas. 

Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de 

constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para la 
construcción y adquisición de viviendas para ser dadas en 

arrendamiento, así como la adquisición de viviendas populares 

(vecindades). 

Financiar programas de regeneración urbana y de parques 

de materiales que apoyen al autoconstructor. 

1 
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11 PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA. 

San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamafío y 

características generales se mantiene como un poblado rura~ y sin 

embargo por su cercanía con la ciudad está viviendo la integración 

de sus actividades con la dinámica urbana. 

Considerando que su población actual es de 20,091 hab. y 

suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que 

ha presentado, del 2.37% anual, más una densidad de población 

constante, se tendrá en un lapso de diez años un incremento en su 

población de 5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su 

población actual y simultáneamente una cuarta parte de su 

territorio. Aunque esto puede interpretarse como un crecimiento 

relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra 

rodeado de áreas de cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la 

necesidad de ,;uelo requerido ,;e restarfa de los suelos agrfcolas. 

Esta :;ituación nos presenta la primera de las cinco 

problemáticas principales que se observan en el poblado , siendo 

ésta referente al suelo agrícola y la cual se analizará desde des 

puntos de vista diferentes: 

El primero, reflexionando ,;obre el ya existente abandono de 

tierras agrícolas, ca,;o en el que el crecimiento sobre éstas no 

interferirfa con una actividad cuya desaparición represente algún 

tipo de pérdida significativa en la producción; y por otro lado, 

ª-

determinaría el giro de poblado rural a un asen1;amiento de carácter 

urbano. 

El segundo punto de vista a considerar es que la reducción 

en la producción de las actividades primarias en la mayor parte de 

nue,;tro país cada vez se ve más reducida y esta carencia no se ha 

visto equilibrada con alguna otra actividad en otro sector 

productivo, lo que nos llevaría por un lado a la necesidad de 

conservar estas áreas (tomando las medidas necesarias para 

devolverles el carácter de productivas), y buscar una solución 

alternativa de crecimiento que aminore el sacrificio de estas tierras. 

Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda 

problemática encontrada en el poblado, la tenencia comunal no 

deslindada del suelo ya que ésta ha provocado la subdivisión 

irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupación heterogénea 

de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de zonaf. con bajas 

densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las 

áreas de crecimiento, podrfamos considerar la alternativa de la 

redensificación de las mismas con la premisa de que habrfa de 

regularizarse la tenencia del suelo. 



El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue 

la insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a 
drenaje y agua potable; er: el caso del agua potable el suministro se 

limita a 64 lts/persona/dfa, en dos tandeos, contra 150 lts/ 

persona/dfa contemplado por el reglamento como suministro mfnimo 

necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del 

poblado, ya que alrededor del 487, del área no descarga en la red 

municipa~ por otro lado el colector general que recoge las descargas 

de los poblados de las montañas no es capaz de desalojar todas 

las aguas, factor que se agudiza en época de lluvias. 

La cuarta situación confiictiva hallada en el funcionamiento 

de San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales 

presentan una conformación y dimensionamiento actualmente 

inadecuado para su uso como conector entre vialidades y 

carreteras regionales de intercomunicación entre los poblados, 

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema 

actual se agravará en los próximos años si tomamos en cuenta el 

crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur 

cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel !vcal 

(860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento 

natural y permanente de las poblaciones ha resultado en la 

apropiación de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la 

gente que no tiene recursos, trayendo como consecuencia la 

creación de asentamientos irregulares, los que conformarfan 

~ 

nuestro quinto problema, la mayorfa de las veces en zonas 

confiictivas carentes de las condiciones mínimas de seguridad y de 

las requeridas para el suministro de infraestructura y servicios que 

les permitan un nivel de vida digno simultáneamente a un equilibrio 

con el medio ambiente. 

Otros problemas de menor trascendencia pero que no 

debemos perder de vista son: En el área de equipamiento se precisa 

la atención en lo relativo a la educación preescolar donde se 

necesita un aumento del 25% del existente; y en mayor grado la 

educación primaria necesitará un aumento del 100% hecho que no 

fue considerado de gran importancia ya que un 77.9% de la población 

ha logrado de alguna manera obtener estudios por lo menos de nivel 

primaria. 

En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se 

encuentra cubierta apenas en el lfmite aunque los pobladores la 

consideran ya insuficiente por lo que habrfa que considerar su 

ampliación a un corto plazo. 

En el área de abasto a pesar de no contar con un 

establecimiento propio de mercado, que por el número de habitantes 

tendrfa que ser de 126 puestos, de los cuales sólo existen 5, el 

abasto de insumos de primera necesidad se ven cubiertos por 

pequeños establecimientos privados distribuidos en toda la 

localidad auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con 



aproximadamente 60 puestos caáa uno, que se establecen en una 

de las vialidades centrales los días jueves y domingo. 

Por Último el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto 

con todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del país, 

los problemas de contaminaci6n, que por acumulaci6n de gases en el 

aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos elementos que 

apoyan la actividad habitacional como lo son las áreas recreativas, 

edificios de educación, zonas de comercio entre otras y desechos 

afectan el meáio natura~ mismos que por la magnitud del poblado 

no han presentado un problema de importancia, cuestión que se 

debería áe aprovechar para mantener una situación controlaáa 
antes de que tome otras proporciones. 

z 



El aiseño ael conjunto responaerá s lss conaicionsntes que 

resultsn ael snálisis ael estsao que presenta Ssn Msteo Xslps 

enfocsdo s consei:iuir los objetivos siguientes. 

A. OBJETIVOS GENERALES. 

s. Acercsrnos si problems de viviends s trsvés del estudio y 

propuests psrs un csso especifico, con todss lss condicionsntes ll 

él. 
b. lnte!:jrsción de un conjunto hsbitscionsl de mínimo 80 viviendss al 

poblado de San Mateo Xslps. como respuests s Is solicitua 

plsnteada por la organización Grupo Popular Centro Morelos, dando 

al conjunto los elementos y características necesarias para evitar 

un impacto perjudicial para la zona. 

B. OBJETIVOS PARTICULARES 
B.1. ASPECTOS 50CIOECONÓMICOS. 

B.1.1. POBLACIÓN. 

Buscar la inte!:jración de dos comunidades con 

características culturales diferentes. 

~ 

111. FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO. 

B.1.2. NIVEL DE VIDA. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida 

actual del grupo solicitante. 

B.1.3 POíENCIAL ECONÓMICO. 

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y ae 

vivienda que dentro del potencial económico limitado de los 

solicitantes les brinde espacios máximos de confort , funcionalidad, 

habitabilidad y recreación. 

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad 

de ingreso a recursos económicos que apoyen la realización del 

proyecto y su posterior mantenimiento. 

c. Analizar posibilidades de créditos, en función ae la 

magnitud del proyecto y de la inversión requerida, como 

única solución viable de financiamiento . 

B.2. SUELO. 

B.2.1. USOS DEL SUELO. 

El planteamiento de la distribución del uso ael suelo debP-rá 

r1:9irse bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor 

beneficiario , por lo que los elementos en los que actúa en su vids 

disria como son la vivienda (uso habitacional), los espacios 

comunitarios como andadores, áreas de reunión y espacios de 

recresción, serán tomados con una mayor importancis, 

subordinándose los demás usos, tales como vislidad y 



equipamiento, a un carácter de prestadores de servicios a los 

espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará los siguientes usos: 

Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendas 

con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha. 

Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), educativo 

(centro de desarrollo infantil) y social (salón de usos múltiples y 

plaza cívica). Áreas comunes.- Áreas verdes, circulaciones, 

estacionamientos, plazoletas, acceso y espacios de 

infraestructura y servicios. 

B.2.2. TENENCIA DEL SUELO. 

En cuanto a la tenencia del suelo se propondrá una opción 

que permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario 

y un espacio común que involucre y comprometa a la totalidad de 

los usuarios. 

B.2.3. CRECIMIENTO. 

Se planeará un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del 

conjunto como de la vil'ienda para adaptarse a las limitantes 

económicas de los solicitanU:s. 

B.3. VIVIENDA. 

B.3.1. DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA. 

El proyecto tendrá que contar con las características necesarias 

para convertirlo en una propuesta viable y que por lo tanto permita 

la superación del déficit de vivienda del mayor número de 

accionistas del grupo. 

g 

B.3.2. CALIDAD DE VIVIENDA. 

El diseño y proyecto tendrán que contemplar en una forma, 

el mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a. Espacios 

b. Materiales 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 

e. Servicios. 

f. Imagen. 

B.4. INFRAESTRUCTURA. 

B.4.1. AGUA. 

Se deberá conseguir un suministro adecuado del líquido en 

función de las necesidades reales del usuario , considerando que 

existe una deficiencia de las redes de agua potable pertenecientes al 

poblado en el que se ubica el terreno adquirido. 

B.4.2. DRENAJE. 

T er1drá que proponerse un sistema alternativo que asegure 

el correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un 

correcto funcionamiento que evite el saturamiento de las redes 

municipales, pues éstas son insuficientes, para no depender lo 

menos posible de ellas. 



B.4.3. PAVIMENTOS. 

Se evitará en forma casi absoluta la pavimentación que 

impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida que 

asegure la recarga de los mantos acuíferos y por lo tanto el 

equilibrio del subsuelo , tanto del sitio como de la zona lacustre del 

D.F. 

B.5. VIALIDAD. 

B.5.1. VIALIDAD VEHICULAR. 

La vialidad vehicular en el conjunto, tendrá como funciones 

únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialidad del poblado 

así como estacionamiento de los automóviles propiedad de los 

moradores del mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas 

habitacionales y de convivencia comunal (áreas verdes y andadores 

peatonales). 

B.5.2. VIALIDAD PEATONAL. 

Deberá de ser el elemento predominante de 

intercomunicación entre las diferentes pa:-tes del conjunto y tendrá 

que formar parte de la zona de convivencia por lo o,ue se 

proyectarán con dimensiones y características que lo permitan. 

B.6. EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro del proyecto del conjunto áreas de 

donación para actividades complementarias tales como educación, 
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comercio, recreación, etc. de apoyo a las zonas habitacionales que 

fomenten la integración con las actividades del poblado. 

B.7. RIESGOS. 

Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas 

pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. Aplicar 

un sistema de recolección y concentración de desperdicios que 

eviten focos de infección o proliferación de plagas nocivas. 

Restringir el área de rodamiento vehicular con respecto de los 

espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. 

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las 

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar asf 

deslaves de peligro. 

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que 

provoquen la contaminación de los mantos freáticos. 

B.8. IMAGEN URBANA. 

B.8.1. PROTECCIÓN DEL ASPECTO. 

Habrá que definir el aspecto visual del proyecto tomando en 

cuenta el contexto inmed'ato, respetando aspectos como alturas; y 

retomando modelos de calidad ambiental y espacial existentes, para 

lograr una adecuación armónica contexto-conjunto. 

B.9. ESTRUCTURA URBANA. 

El proyecto contemplará como parte de su funcionamiento 

un área de concentración de actividades con una ubicación 

estratégica dentro del terreno que funja como conector entre las 



actividades de sus moradores y las actividades de los pobladores 

de los asentamientos cercanos. 

La localización y distribución de las difere11tes áreas se regirá por 

un análisis de la compactibilidad de sus funciones. 

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO 

URBANO. 

Los criterios que se tomarán en cuenta en la planeación del 

desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de 

mayor a menor importancia: 

Beneficio al mayor número posible de solicitantes en función de 

lograr espacios adecuados para cada actividad. 

Qué los costos se abatan tomando las medidas correspondientes 

desde el diseño del proyecto. 

Que el proyecto cumpla con las características requeridas por las 

instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un 

crédito. 

c. ESTRATEGIA. 

En este apartado se exponen las políticas y line¡¡mientos 

que regirán las decisiones del proyecto. 

C.1. ÁREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACIÓN. 

Dentro del terreno, considerando su geometría y 

topograña se determinó: 

a. Las áreas con menor pendiente son las mejores para el sembrado 

de los lotes de vivienda ya que esto disminuirá durante las obras de 
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definición de terrazas, el movimiento de tierras, el cual encarece el 

proceso de construcción (zona al oriente y noreste del terreno). 

b. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente poniente de 

manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos innecesarios 

para la recolección de aguas pluviales, grises y negras que 

encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de 

urbanización, se verán limitadas a la menor área posible y deberán 

conectar con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste 

del predio). 

C.2. ÁREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se 

hará en base a la óptima interrelación de sus funciones permitiendo 

el fácil acceso y comunicación entre las áreas propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más accesible y 

Único lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en 

la zona poniente; por lo que en ella deberá~ existir elementos que 

permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos 

comunidades apoyando la convivencia. 



C.3. AC,CIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

C.3.1.1. Población. 

La integración de las comunidades deberá provocarse con 

espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que 

serán establecidos como parte de diseño en el proyecto. Plantear 

soluciones que de alguna manera sirvan como experiencias con 
diferentes alternativas que pudieran retomarse en el futuro 

desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones 

que brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a los 

moradores. Presentar un proyecto de vivienda que busque la máxima 

habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a las 

necesidades del usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de actividades 

necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para 

lograr un equilibrio de funciones y por lo tan:;o brindar una mayor 

calidad de vida al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de vialidades vehiculares en favor de 

circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y 

agradables hacia todas las áreas. 

¡g 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad 

financiera (u¡;uarios más créditos obtenidos), lo cual será una de 

las condicionantes principales de las propuestas. Ante esta 

situación se planteará la utilización de materiales, sistemas 

constructivos, alternativas de infraestructura y servicios; que 

abatan el costo en la construcción y que a su vez prevean el 

desarrollo paulatino de cada uno de los elementos. 
b. Propuesta de un área de invernadero y de locales comerciales al 

interior del conjunto como medida auxiliar a la integración con las 

funciones del poblado, como condicionante en favor del equilibrio 

ecológico y finalmente de apoyo económico a los moradores en el 

mantenimiento y desarrollo del conjunto. 

c. Estudio de las políticas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU 

como condicionante económica en el desarrollo del proceso de 

diseño 

(ver cuadro 1). 

C.3.2. SUELO. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes 

se hará en función del fácil acceso y mejor integración entre ellas, 

con la zona habitacional y con el poblado; tratando de respetar los 

usos establecidos. 

Reducción de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatón 
propiciando la vida comunitaria. 



C.3.2.2. Tenencia ael suelo. 

Se analizará el régimen de condominio como condicionante 
de los usos del suelo propuestos que a su va. lleguen a una 

reglamentación interna del conjunto (ver cuatfro 2). 

C.3.2.3.Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que 

permita una construcción progre5iva de lo5 elemento5 considerantfo 
el 5iguiente plan de prioridades: 
Desmonte, trazo, nivelación y urbanización del terreno (llevado a 
cabo por una constructora). 

Área habitacional: La com;trucción de un pie de casa en primera 

etapa realizado por una constructora y la participación colectiva de 

los moradores en donde el proce5o lo permita. 

Áreas comunes y Equipamiento.- Se realizarán en fiase a trabajo 

comunitario en procesos simultáneos o posteriores a la primera 

etapa según 5U capacidad económica. 
Área Habitacional.- Proponer como trabajo individual la 

con5trucción de la5 posteriore5 etapas de cada vivienda. 

C.3.3. VIVIENDA. 

C.3.3.1. Disponibílídad de vivienda. 

Contemplar toda5 las reglamentaciones oficiale5 en el 

de5arrollo del programa arquitectónico general (ver cuadros 3a y 

3b ). Plantear la utilización de materiales, sistemas constructivos y 

de instalaciones que permitan el al7atimiento en el costo de fa 

construcción (respetando en lo posible los techos financieros 
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establecidos), sin que esto sea en decremento ele la calidael ele las 

vívíenelas y de los espacio!i en general. 

C.3.3.2.Calíá.iiel de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimernsiones ele los eliferentes espacios cumplirán con los 

parámetros marcados por reglamento considerando estos como 
ínelices mínimos permisibles. 

Se buscará elar iluminación y ventilación naturales y adecuadas a 
caela uno ele los locales depeneliendo de la actividad desarrollada en 

ellos, tomanelo en cuenta además de las consideraciones 

establecidas por reglamento, las conelicionantes ambientales 

propias elel lugar (ver cuadro 4 ). 

Se eleberá analizar la interrelación de los espacios y su ubicación 
dentro ele fa viviend.ii de acuerdo a las funcion_es para lo que estén 

destinados (ver cuadro 5). 
l1 ). Materiales y sistemas constructivos. 
La aplicación de eliferentes materiales y sistemas constructivos 

será resultado ele ~n análisis previo en función ele seleccionar los 
más aelecuaelos i:il proyecto, basánelose en aspectos ele economfa, 

mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilíelael ele construcción y 

belleza (ver cuaelros 6a, 6b, 6c, 6d, 6e ). 

c ). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limitante ele. diseño la 

optimización ele/ uso y desecho de aguas potables, pluviales, grises y 

negras, consideranelo el empleo ele sistemas alternativos para el 



manejo de las mismas cuya aplicación en la vivienda determinará la 

infraestructura del conjunto (ver cuadros 7, 8, 9a y 9b). 

d). Ser\ icios. 

Los servicios para cada vivienda (recolección de basura, jardinería, 

riego y vigilancia) deberán contemplarse como parte de los sistemas 

generales de conjunto para cada uno de estos aspectos. 

e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en relación 

íntima con la conformación de los espacios abiertos y cerrados 

tendrán una implicación "estética" que resulte de un análisis de 

color, textura, forma, proporción, luz y escala en relación a su 

impacto visual integral. 

C.3.4 INFRAESTRUCTURA DE CONJUNTO. 

C.3.4.1. Agua. 

Optimización en el uso y desecho del agua y la necesidad de 

contemplar o considerar sistemas innovadores de captación, 

distribución y tratamiento de las mismas que sean resulten 

factibles para ello (ver cuadros 7, 8, 9a y 9b). 

C.3.4.2. Drena je. 

Considerando nula la opción de conexión directa a la red municipal 

se optará por una alternativa diferente (ver cuadros 9a y 9b). 

C.3.4.3.Pavimentos. 

La propuesta de pavimentos estará condicionada por la imperante 

necesidad de que estos sean permeables, de manera que la elección 
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responde a un análisis previo de los materiales, características, 

costos y su facilidad de aplicación, integrando la posibilidad de 

sistemas de apoyo que permitan un mayor porcentaje de infiltración 

de aguas al subsuelo (ver cuadro 10). 

C.3.5 VIALIDAD. 

C.3.5.1. Vehicular. 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la mínima 

requerida para lograr. a) la conexión con las vialidades existentes 

del poblado y b) estacionamiento de los automóviles propiedad de 

los moradores del conjunto. Sus dimensiones serán determinadas 

en función de las normas oficiales. 

C.3.5.2. Peatonal. 

Al ser el elemento predo_minante de intercomunicación 

deberá analizarse su pavimentación, las dimensiones, la iluminación 

adecuada y su relación con áreas verdes y comunes, vivienda y 

Equipamiento. 

En lo relativo a sus dimensiones deberá asegurarse un ancho de 

3.00mts. (S.R.C.D.F.) mínimo para cumplir con las normas de 

emergencia establecidas (ambulancia alejada máximo 40.00 mts. 

de la vivienda y bomberos 25.00mts.). 



C.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

Los elementos de Equipamiento contemplados serán: 

Comercial. 

Eel ucativo. 
Social y comunitario. 

Vivero (ver cuadros 11a, 11b, 11c, 11d). 

Los eelificios para Equipamiento deberán considerar al igual que el 

resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a. -Espacios 

b.-Materiales. 

c. -Sistemas constructivos. 

d.-lnfraestructura. 

e.-Servicios. 

f.-lmagen. 

g. -Relación con las demás actividades. 

C.3.7. RIESGOS. 

Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseño 

la captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas 

comunes, áreas verdes, andadores, vialidades vehiculares así como 

de las azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que no 

pudiesen ser infiltradas directarr.tnte al subsuelo permitiendo su 

almacenamiento y posible rehuso evitando flujos superficiales y 

estancamiento de aguas indeseables. 

En cuanto a la basura el sistema elegido evitará causar 
· acumulaciones nocivas e implementará en la medida de lo posible 
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sistemas de reciclamiento de los desechos sólidos utilizando 

sistemas ecológicos (ver cuadro 12). 

En lo relativo a la circulación vehicular 'a restricción no solo será de 

dimensión y área sino también de espacio, es decir, que existan 

barreras naturales y artificiales que aseguren el bienestar de los 

peatones. 

Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros de 

contención con dimensiones determinad.as par.a cada caso que 

garantice la estabilidad de las mismas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas 

negras deberán considerar las fases o etapas de tratamiento 

necesarios para disminuir al mínimo los .agentes contaminantes que 

en caso de infiltración afectasen los mantos freáticos. 

C.3.8. IMAGEN URBANA. 

C.3.8.1. Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de 

calidad ambiental y espacial existentes en el poblado así como 
propuestas nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental 

y uniformicen la concepción de conjunto, para as: lograr una 
coherencia formal con su entorno inmediato (ver cuadros 13a, 13b y 

13c). Como elemeílto importante de l.a imagen del conjunto se 

considera la integración de áreas verdes, en función de aspectos 
ornamentales, control climático, de erosión, de infiltración de aguas 

pluviales, de delimitación entre otros (ver cuadro 15) 



C.3.9. ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura urbana será la forma en que se 

interrelacionen los diferentes elementos del conjunto habitacional 

propuesto y a su vez éste con el poblado que lo contiene de manera 

que la ubicación de los mismos dentro del predio responderá a un 

análisis de compactibilidad de funciones. (ver cuadro 14). 

~ 
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La obra arquitect6nica deberá conceptuarse, para ser 

comprendida cabalmente, como un conjunto integrado de valores. 

Valores o variantes que se mueven dentro de cierto 

parámetros impuestos por el propio programa arquitect6nico, que 

se establece a partir de las necesidades y requerimientos 

aprobados por aquellos a quien servirá, así como por el sitio 

especifico donde habrá de localizarse; de las condicionantes que 

resultan del análisis del estado físico que presenta el lugar y sus 

relaciones. 

De manera general estos valores podrán ser cuantitativos o 
cualitativos con sus relaciones intraobjetos e interobjetos propias. 

Se plantea la necesidad de esclarecer y establecer un 

sistema de valores y conceptos que guíe y auxilie nuestro proceso de 

diseño. 

Proceso que se inicia con el planteamiento del problema y 

culmina con la realización de la obra y en el cual se pueden 

determinar varias etapas, a saber : La primera, la identificación de 

un problema dentro de la realidad concreta y su transformación a 

un programa; es decir ur. conjunto de requisitos o exigencias a 

satisfacer por el proyecto. 

La segunda consiste en la transformación del programa en 

conceptos especiales de superficie y volumen y sus interelaciones es 

decir en un proyecto especifico. 

Por ultimo la transformación del proyecto en un objeto 

concreto, en una obra de la cual hay necesidad de hacer una 

lZ 

LA CUESTIÓN CONCEPTUAL 

evaluaci5n que nos sirva para retroalimentacion de nuestro proceso 

de diseño 

A Partir de que: 

Una necesidad es una situación que ha de existir puesto 

que, si no, una exigencia , humana o social evidente continuarfa sin 

satisfacerse entonces. 

La solución de la mayor parte de las necesidades dependen 

de otras necesidades así cuando dos necesidades dadas tienen una 

solución compatible o incompatible, actúan recíprocamente y 

necesitan se las considere como conjunto. 

Una colección de necesidades e interacciones, enlazadas de 

esta manera, tienen una estructura propia, la cual si se entiende, 

facilita la solución. 

Una vez que se han encontrado estos grupos o enlaces de 

necesidades altamente relacionados, habremos tomado conciencia 

de la magnitud del problema sin que, este se limite a solo una 

clasificación conceptual reconocible. 

Cuando se ha resuelto conceptualmente todos los grupos de 

necesidades, estos se pueden combinar según los grupos que estén 

mas relacionados, y se puede formar un conjunto nuevo y superior 



de diagramas esquemáticos, incorporando los principios de los 

grupos ya resueltos produciendo un nuevo diagrama que podrá 

utilizarse en la organizaci6n básica de un esquema correcto. 

Así deberemos encontrar primero el conjunto de 

necesidades y sus relaciones naturales que unidad definen una 

estructura abstracta; en seguida se analizara el conjunto, es decir, 

se encontrara la estructura abstracta para luego sintetizando 

desarrollar los diagramas sobre la propia estructura abstracta. 

Así la primera noción, los conceptos e imágenes en un 

proceso racional de diseño podrán ser operados por el propio 

diseñador sistemáticamente como en un ordenador que funcione 

con la información que se le ofrece siguiendo una secuencia 

planificada de ciclos y pasos analíticos, sintéticos y de valoración, 

hasta llegar a identificar la mejor de todas las soluciones posibles 

optimizando la propuesta. 

Pero esto no es todo, desde un punto de vista creativo el 

diseño deberá tratarse a partir de un proceso mental que precede a 

la realización de los dibujos y diseños esta parte se planteara como 

la ma::; valiosa del proceso de diseño; sucediendo en el pensamiento 

del diseñador incluso fuera de su control consciente cuantos de 

estos conceptos que aparecen como confiables para el diseñador 

dan resultados positivos sin que se pueda dar una explicación 

racional para su otltención. 

1ª 

La mayoría de los actos humanos solo pueden explicarse si 

se acepta que están gobernados en su mayor parte por el sistema 

nervioso Gin la intervención del pensamiento consciente 

En consecuencia es racional creer que los actos están 

controlados inconscientemente, e irracional esperar que el diseño 

sea susceptible de una explicación enteramente racional. 

Así puede creerse que en la mente del diseñador se produce 

un misterioso salto creador, la visión repentina resultado de los 

cambios sufridos en el cerebro motivados por los estímulos 

recibidos del mundo exterior, adoptando súbitamente una forma 

compatible con la experiencia del momento o tomada con 

anterioridad. Esta propuesta teórica nos dice finalmente que nadie 

podrá ser un buen diseñador sin la debida experiencia. 

Sin embargo existe un tercer punto de vista aquel en el que 

a base de control el diseñador será capaz de encontrar atajos a 

través de terrenos desconocidos acortando la distancia entre el 

arte aplicado y la cienc'a aplicada. Sustituyendo a la búsqueda 

ciega de alternativas por una búsqueda inteligente que utilice tanto 

criterios externos como los resultados de búsquedas parciales 

dados por la visión repentina, dividiendo el esfuerzo de diseño 

disponible en dos partes: 

- La que lleva a cabo la búsqueda de un diseño adecuado y 

- La que controla y valora el sistema de búsqueda. 



Pero cual es el objetivo primario de todos estos planteamientos?. 

Es acaso la necesidad de controlar la estrategia de diseño que se 

genera? 

O es también el de sacar a la luz, el diseño propuesto para que los 

demás puedan ver lo que ocurre y contribuir con información o 

sugerencias que estén mas allá de los conocimientos y experiencias 

del propio diseñador, exteriorizando en suma el proceso de diseño? 

Las preguntas ahf quedan en espera de respuestas a partir 

de las cuales entonces si poder decir no solo que quiero de mi propio 

proyecto sino también como lo quiero y como lo resuelvo, como 
intentare hacerlo dialogar con el resto del conjunto en el caso de la 

guardería y del conjunto con el contexto donde se piensa puede 

realizarse. 

Surgirán entonces las primeras estructuras de necesidades 

y los primeros esquemas de interelacion de estas, dando paso al 

proceso de diseño. 

ig 



NOCIONES PRIMAS 

• Viviencla ( 120 vivienclas unifamiliares ) 

• Guarclería (Para una población ele 20,000 Habitantes) 

• Granja ( con activiclacles Agrícolas, pecuarias, agropecuarias ) 

• Zona ele Comercio ( ele abasto coticliano) 

• Área ele clonación ( Posibles activiclacles cleportivas ) 

• Plaza ele reunión 

• Circulaciones ( Vehicular y peatonal) 

• Área de servicios ( energía eléctrica, agua potable, agua de 

reuso, tratamiento de aguas negras, sirdos, tratamiento de 

basura) 

• Acceso (zona de amortiguamiento vehicular, peatonal) 

• Estacionamiento ( para vehículos propios de la unidad y/o de 

vis ita ntes ) 

RELACIÓN DE NECESIDADES 

VIVIENDA 

1. Fácil acceso peatonal y vehicular 

2. Fomento de las relaciones humanas desalentando la posible 

discriminación 

3. Un espacio privativo al aire libre 

4. Fácil identificación 

5. Fácil mantenimiento 

6. Seguridad para los bienes materiales 

7. Seguridad para los juegos infantiles 

gQ 

8. Aclecuaaa orientación y ventilación 

9. lntimidacl sin divorcio ele la comunidad 

10. Forma de controlar la contaminación ambiental ( polvos, humos, 

ruido, basura) 

11. Fácil relación con el comercio 

12. Fácil relación con el equipo (Guardería) 

13. Prever el crecimiento propio a futuro 

14. Contar con infraestructura propia 

15. Contar con buen asolea miento 

16. Contar con un sitio seguro en caso de siniestro ( incendios, 

temblores etc.). 
17. Contar con un sitio de almacenaje anexo a la vivienda para 

implementos ele uso cliario (herramientas, juguetes, transportes 

etc.). 

18. Fomentar la reproclucción de las soluciones arquitectónicas 

propuestas. 

19. Fomentar la participación ele la comunidad en los procesos ele 

auto construcción 

20.Fomentar la creación de un ambiente sano 

21. Ser ag~adable a la recreación 

22.Permitir la capitación de agua de lluvia 

23.Compartir instalaciones hidrosanitarias 

24.Fomentar la habiliclad de intensifrcanclo su caliaad ele uso, 

elevando la caliaad de vida ele los habitantes. 



GRANJA 

1. Fácil acceso peatonal y vehicular 

2. Fácil identificación 

3. Fácil mantenimiento 

4. contar con infraestructura propia 

5. Contar con buena orientación, ventilación y buen asoleamiento 

6. Control de la contaminación ambiental ( aire, agua, tierra, ruido, 

etc.} 

7. No causar molestias a los habitantes de la unidad 

8. Fomentar el trabajo comunitario 

9. Fomentar el cuidado de las condiciones ambientales 

10. Utilizar el agua de reuso 

11. Contar con un sitio seguro en caso de siniestros 

12. Permitir la captacion de agua de lluvia. 

13. Control de accesos. 

ZONA DE COMERCIO 

1. Fácil acceso peatonal y vehicular 

2. Fácil identificación 

3. Fácil mantenimiento 

4. contar con infraestructura propia 

5. Contar con buena orientación , ventilación y buen asoleamiento. 

6. Control de la contaminación ambiental y de la fauna nociva 

7. No causar molestias a los "habitadores" 

8. Fácil comunicación con las áreas de vivienda 

g¡ 

9. Utilizar el agua de reuso 

10. Permitir la capitación del agua pluvial 

11. Ser de giros de uso cotidiano 

12. Fomentar el trabajo comunitario 

13. Fomentar el bienestar a través de la percepción 

14. Fomentar las relaciones humanas buscando la integración social 

15. Contemplar el posible crecimiento. 

ÁREA DE DONACIÓN 

Se plantea la posibilidad del uso temporal de esta(s) 

área(s) para actividades deportivas 

PLAZA DE REUNIÓN 

1. Fácil acceso vehicular y peatonal 

2. Fácil identificación 

3. Contar con instalaciones propias 

4. Fácil mantenimiento 

5. Fomentar las relaciones humanas desalentado por la 

discriminación, buscando la comunicac,ión integral con 

la población. 

6. Relación con los grupos de viviendas 

7. Adecuada orientación, ventilación y asoleamientos 

8. Fomentar el respeto a la naturaleza 

9. Permitir la captación y uso de agua reciclada y pluvial 

10. Ser un sitio seguro en caso de siniestro 



11. Foment¡¡r llls llctividlldts ( culturllles ) comunitarills. 5. Control de Acceso 

6. Zonas especificas por especi¡¡lid.ad ( eléctricll, agua potalile, etc.) 

CIRCULACIONES 7. No causar molestias a los habitantes 

8. Adecuada orientación, ventilación y asole.amiento. 

1. Existir un¡¡ clllrll diferencillción entre circulaciones vehiculares y 
circulaciones peatonales. ACCESO 

2. Permitir la captacion de aguas de lluvia 

3. Permitir la infiltración de las .agu¡¡s pluviales 1. Fácil acceso vehicular y pe.atonal 

4. De fácil mantenimiento 2. Diferenciar circulación peatonal de vehicular 

5. Contar con infraestructura propia 3. Servir de amortiguamiento entre el flujo vial de la polilación y el 

6. Seguridad al usuario movimiento interno de la unidad 

7. Ser de velocidad controlad.a 4. Fácil identificación 

8. Desalentar los usos no permitidos 5. Contar con estructura propia 

9. Permitir el transito de vehículos de mantenimiento 6. Fácil mantenimiento 

10. Prestar servicio en lo posible a un máximo de habitantes 7. Servir como elemento para la integración social. 

11. Permitir el paso aun con vehículos estacionados 

momentáneamente ESTACIONAMIENTOS 
12. Comunicar una zona con otra dentro del predio 

13. Contar con señalamientos de fácil identificación 1. Fácil acceso vahicular 

14. Permi"ir el uso a personas minusvalidas 2. Fácil identificación 

3. Contar con ir.fraestructura propia 

ÁREA DE SERVICIOS 4. Fácil mantenimiento 

5. Desalentar los usos no permitidos 

1. Acceso restringido peatonal y vehicular 6. Permitir el acceso a vehículos de todo tamaño 

2. Fácil identificación 7. Seguridad al usuario 

3. Contar con una infraestructura propia 8. Diferenciar circulaciones peatonales 

4. Fácil mantenimiento 9. Permitir la captacion de las aguas pluviales 

fg 



10. Permitir la infiltración de las aguas de lluvia 

11. Diferenciar su uso por actividades 

=>Vivienda 

=>Comercio 

=>Granja 

12. Prestar servicio en lo posible a un máximo de viviendas. 

GUARDERÍA 

1. Fácil acceso peatonal y vehicular 

2. Fomento a las relaciones humanas 

3. Espacio privativo al aire libre 

4. Fácil identificación 

5. Fácil mantenimiento 

6. Contar con infraestructu_ra propia 

7. Posibilidad de crecimiento 

8. Adecuada orientación y ventilación 

9. Contar con buen asolea miento 

10. Seguridad de los bienes materiales 

11. Seguridad en los juegos infantiles al aire libre 

12. Fácil relación ( comunicación ) con los núcleos familiares 

ª 

13. Contar con un sitio seguro en caso de siniestros 

14. Poder controlar la contaminación ambiental (aire, basura, agua) 

15. Fomentar el amor a la naturaleza 

16. Permitir la captación de agua de lluvia y la infiltración de esta al 

subsuelo 

17. Uso de aguas recicladas para riego. 
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Para resolver los requisitos planteados por la organización 

popular U.C.M. Se propone que el régimen de propiedad sea en 

condominio lo que permitirá la mejor administración de las áreas 

comunes del conjunto, conformado por los siguientes componentes: 

94 lotes de 80.32 M2 
, con frente de 6.35 m por 12.65m de 

fondo para vivienda unifamiliar; 

94 cajones de estacionamiento de 12.50 M2 distribuidos en 

áreas especificas, a los lados de la circulación vehicular que penetra 

hasta el corazón del conjunto; 

Una guardería con capacidad para 100 alumnos, para dar 

servicio a la población infantil del propio conjunto. 

Un área de usos múltiples semicubierto con capacidad de 

300 personas; 

Un área destinada a invernaderos para producción 

floricultora, en los cuales se hará uso del agua reciclada producto 

de las viviendas y de la captacion del agua pluvial; 

Un modulo o zona comercial de locales de diferentes 

tamaños, concesionados a los habitantes del conjunte y en los que 

se desarrollaran diferentes giros comerciales de uso cotidiano; 

Un modulo de oficinas para la administración del conjunte; 

'1 

EL CONJUNTO 

Se contara también con una plaza de acceso y con una zona 

de servicios en donde se ubicaran la planta de tratamiento, las 

cisternas de agua potable y la de agua de reuso, el contenedor de 

basura y la subestacion eléctrica; 

El acceso vehicular junte con los andadores peatonales que 

nos permitirán la distribución dentro del conjunte, así como las 

áreas jardinadas serán consideradas como parte de los indivisos o 

propiedad común, quedando bajo la responsabilidad de uso y 

mantenimiento, de todos los "habitadores" que deberán sujetarse al 

reglamente del conjunte. 

En lo referente a la infraestructura de conjunto existirán 

acomedidas y puntes de conexión a las redes municipales para el 

suministro de los servicios de energía eléctrica, de agua potable, de 

teléfonos y de drenaje cuyas redes internas serán de 

respon!?abilidad y derechos compartidos; 

Las viviendas se desarrollaran mediante un proceso 

progresivo a partir de un pie de casa que contara con los servicios 

de cocina y baño, con una estancia/comedor que podrá funcionar 

como dormitorio en la primera etapa y con un patio de servicios y un 

acceso, en etapas subsecuentes podrá llegar a contar hasta con 

cuatro recamaras debiendo existir una en la planta baja y tres mas 

en una segunda planta. 



Cada una de estas viviendas contara con sus propios 

servicios e instalaciones. 

Se plantea además la utilización de sistemas constructivos 

adecuados y apropiables para un proceso de autoconstruccion. 

La guardería estará ubicada en la zona central del conjunto 

permitiendo así el fácil acceso desde cualquier punto del conjunto, 

contando además de un acceso vahicular franco 

Contar con espacios adecuados para la educación de los 

infantes así como su propia infraestructura y servicios 

Contara también con un espacio privativo al aire libre para el 

juego de los niños el cual deberá tener la seguridad necesaria. 

f2 



DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El centro de desarrollo infantil Morelos se proyecto para 

albergar a 100 niños en 5 grupos que irán desde los lactantes de 45 

días hasta infantes de 5 años en el grupo de jardín de niños. 

El edificio propuesto se encuentra conformado de manera 

general por tres áreas: 

Gobierno 

Pedagogía 

Servicios 

Fue diseñado de tal forma que ofrecerá una envolvente 

donde los niños pueden desarrollarse libremente de una manera 

ordenada y segura. 

Así la finca esta planeada con un elemento central de 

acceso y control del que nacen dos alas en las que se ubicaron las 

aulas para los infantes. Las cuales limitan el patio central en ia que 

se desarrollaran las actividades cívicas, la extensión de las aulas 

maternales "B", de jardín de niños y los juegos. 

Las salas de los lactantes a su vez cuentan con su propia 

área de extensión en donde se darán actividades propias a su edad 

separadamente de las de los alumnos grandes. 

Volviendo al elemento central , este albergara a propio 

acceso y vestíbulo, al filtro al medico y enfermería, a la 

administración; ala dirección y por ultimo a la sala de juntas y 

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL-GUARDERIA 

f2 

descanso para educadoras la cual cuenta con un pequeño jardín 

donde podrá descansar el personal docente. 

Para las de los alumnos se busco, que en base a las 

condicionantes que impone el terreno seleccionado estas tuvieran la 

mejor orientación siendo sur norte para los lactantes y oriente 

poniente para los maternales y e jardín de niños. 

El edificio cuenta además con los servicios de lactario, 

cocina y salón de usos múltiples para uso eventual de los 

habitantes de la comunidad. 

Para el área de juegos se aprovecha el desnivel del terreno 

buscando que estos se desarrollen entre rampas o taludes y 

escalones de una forma segura. 

El diseño se basa en una forma y en un sistema 

constructivo que ofrezcan las condiciones mínimas de confort que 

este tipo de edificios demanda. 

CRITERIO ESTRUCTURAL 

Dadas las condiciones socioeconómicas del sitio de los habitantes 

se busca que el sistemas elegido sea de fácil manufactura y 

económico para el cual se determino que el criterio estructural este 

basado en muros de carga y en una techumbre ligera y aislante 



6oportada e;olm: loe; propioe; muroe; y por tableroe; formadoe; por 

elementoe; metálicoe; de fácil montaje. 

La cimentación para ee;to e;erá a bae;e de zapatae; corrklae; 

de concreto de dimene;ionee; mfnimae; dado que el terreno en la zona 
( lomerio) pree;enta una ree;ie;tencia cone;iderable. 

Algunoe; elementos de lae; fachadas interioree; podrán 

contar con zapatas aie;ladae;. 

La ee;tructura e;erá a bae;e de muroe; de carga, cae;tilloe; de 

concreto y columnae; de concreto. 

la5 loe;a5 5erán de tableroe; de fibrae; de madera 

aglutinadae; con concreto con firmee; de concreto con refuerzoe; de 

malla electro5oldada impermeabilizada5 debidamente. 

CRITERIO DE INSTALACIONES.-

INSTALACIÓN HIDRÁULICA. 

Habiendo 5eleccionado para el conjunto un 5i6tema de 

alimentación hidráulica a ba5e de un tanque elevado que funcionara 

como regulador del g<oe;to para el conjunto proporcionado la pree;ión 

requerid;¡, el edificio podrá 5in menoscabo de presión gasto y 

cone;umo, contar con una red de alimentación interna que 

e;uminie;tre adecuadamente ee;te 5ervicio y con e;u equipo de medición 

particular. 

'!l. 

INSTALACIÓN SANITARIA 

la5 aguae; residuales del edificio 5e llevaran a travé5 de una 

red de albañal que las conducirá hacia una fo5a e;éptica en el ca5o 

de las aguas negra5 y hacia po505 de ab5orción en ca5o de lae; 

aguae; pluviales que permitan la infiltración finalmente. 

Patioe;, plazae; y circulacionee; contaran con pavimentos 

filtrantee;. 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS. 

Alumbrado 

Se pene;o en un sie;tema de iluminación tradicional a bae;e de 

luminariae; fluoree;centee; ahorradoras de energía que permiten el 

adecuado ue;o cuando e;e requiera. 

Contacto5 

Contacto5 doble5 polarizado5 montadoe; a una altura que 

no permitirá que ee;toe; e;ean manipulados por los infantee;. 

El e;umini5tro de ee;te e;ervicio 5e hará de forma 

independiente contando con e;u propio medidor. 



El principal objetivo de la educaci6n consiste en formar 

personas que sean capaces de hacer cosas nuevas y no solamente 

de repetir lo que otras generaciones han realizado. 

Se necesitan hombres que sean creadores, que estén 

plet6ricos de inventiva y que sean capaces de descubrir algo original. 

El segundo objetivo de la pedagogía consiste en formar 

mentes criticas, ávidas del licor de la verdad y que no estén 

dispuestas a aceptar gradualmente todo lo que se -les ofrece, el 

gran peligro que se cierne sobre nuestra cabezas consiste hoy en 

día de los t6picos, en frases hechas y que repiten como papagayos 

las masas. Tenemos que ser capaces de resistir esta presión de 

criticar y distinguir entre lo que es verdad y lo que es simplemente 

opinión. 

Necesitamos para ello, alumnos activos, capaces de 

aprender por si mismos en parte gracias a su actividad espontanea 

y en parte también a través de los datos que les brindemos, 

alumnos que aprendan rápidamente a distinguir entre lo que es 

verídico y lo que es gratuito. 

, 
A MANERA DE CONCLUSION. 

~ 
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"Si se calla el cantor muere la rosa 
De o,ue sirve !a rosa sin el canto 

Debe el canto ser luz sobre !os campos 

l!umina~do siempre a 1os de abajo." 

Si se cafa el ca1tor 

( M. S. - H. Guarany). 
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