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PROLOGO 

El problema de la vivienda es cada vez mas grave, del7ido al gran dbticit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta ciudad, este 

fenómeno de la naturaleza trajo como consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, que lamenta171emente no podrán substituirse; y de 

bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la mayoría eran vecindades del centro de la ciudad, que se en9ontraban en condiciones precarias 

antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del pro171ema el gobierno federal y capitalino tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la situación y que il7an 

desde la expropiación de predios afectados hasta la construcción de nuevas viviendas, pasando por procesos de reubicación. 

El problema es aún latente pues las autoridades no han cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron alternativas que 

ayudaron a resolver la crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de carácter polrtico que, con colaboración de estudiosos en la materia y organismos 

apegados a esta tarea, establecen una confrontación con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoría que los lleven a la recuperación 

del patrimonio perdido, dándose pues una nueva relación entre organismos populares y autoridades, despertándose el interés y la participación 

de las comunidades universitarias. 

El grupo Centro Morel.Js es una organización con estas características y dentro de sus logros está la obtención de un p-edio en el 

poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la delegación Xochimilco, al sur del Distrito federal; para la reubicación de 120 familias que con un 

crédito fiduciario de organizaciones gubernamentales, cubrirá la construcción en una primera etapa de un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en primer lugar la integración de una nueva comunidad a una población con una 

vida social, política, cultural y urbana definida, analizando toda normatividad existente además de buscar alternativas que ayuden a frenar el 

impacto negativo en la ecología. Y en segundo lugar, dar una solución arquitectónica en el aspecto de vivienda y de aquellos elementos que 

apoyan la actividad habitacional como lo son las áreas recreativas, edificios de educación, zonas de comercio entre otras, que ayude a obtener 

un nivel de vida digno que cubra las necesidades del grupo en cuestión. 
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l. INTRODUCCION 

La ciuelael ele México se ha convertielo en uno ele los centros más poblaelos elel munelo. Las elistintas necesidades poblacionales que tiene 

que cumplir se agudizaron despu1fo de los sismos elel 19 y 20 ele septiembre ele 1985. 

"Las vivienelas elestruielas, aunque significaron pérelielas materiales ele cuantiosa valfa, poelrfan substituirse reconstruyenelo otras 

nuevas elonde fuese necesario" (1). La demanda de los ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor ele pr1esión para el Estaelo 

mexicano. Por otra parte, aún falta mucho por hacer en seguimiento de las familias más afectadas que, además de mostrar sus necesidades 

básicas en términos materiales, revelan los impactos psicológicos del terremoto. 

Debe decirse también que este desastre natural contribuyó a modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de la ciudadanía y las 

instituciones gubernamentales dedicaelas a la administración del espacio urbano y proelucción ele vivienda popular. 

"El gobierno federal asf como el gobierno del Distrito Federal (DDF), en coorelinación con la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecología 

(SEDUE) para dar respuesta a estos problemas, pusieron en marcha varios programas que contemplaron la expropiación ele predios e inmuebles 

destrozados o en malas condiciones para la construcción ele nuevas viviendas y la reubicación ele los elamnificaelos del centro de la ciudad que 

se vieron afectaelos por el terremoto. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

Programa Emergente de Vivienda Fase I; destinado a ofrecer alternativas a los trabajaelores afiliados a un sistema ele seguridad social, 

principalmente a tamilias de ingresos bajos; a la totalielael de los damnificados del conjunto habitacional Juárez e, inicialmente, a la población 

afectada de la unidad ílatelolco. 

Programa de Reconstrucción Democrática ele la Unidad Nonoalco ílatelolco; diseñaelo especialmente para la rehabilitación de esta unidad. 

Programa de Renovación Habitacional Popular; que en principio se circunscribió a la reconstrucción de las vecindades expropiadas. 

Programa Emergente de Vivienda Fase 11; destinado a atender las demandas de las vecinelaeles dañadas por los terremotos y no expropiadas" 

1 • MttalL Jo,. Luis y Mich<L Marro Antonio; Cua a los donmlftcad01; pag. 9. 
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Programa de Renovación Habitacional Popular; que en principio se circunscribió a la reconstrucción de las vecindade5 expropiadas. 

Programa Emergente de V"ivienda Fase 11; destinado a atender las demandas de las vecindade5 dañadas por los terremotos y no expropiadas" 

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, toda la demanda surgida por este problema, auMdo a que, e5tá el gran déficit 

habitacional que existe de tiempo atrás, no solo en la ciudad de México sino en todo el pafs e incluso a nivel mundial agrabándose en los pafses 

en vfas de desarrollo como es el caso de América Latina. 

La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamó 1987, como el Año Internacional del Derecho a la Vivienda. La importancia que el 

máximo on3anismo otorgó al problema de la vivienda, no e5 sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que reviste" (2) • 

"Según cifras de este organismo, un cuarto de la población mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de una vivienda 

adecuada; 100 millones de hecho carecen de techo y se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los países en vías de 

desarrollo la situación es peor, un 50 7, de la población urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin propiedad legal de la tierra. En 

México se estima que el déficit de vivienda se eleva a 5 millones de unidade5. "(3)" 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el mundo en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de re5olverse; de 

ahí la importancia de establecer políticas, estrategias y llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren de manera benéfica las 

proyecciones a futuro" ( 4) • 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática urbana, el de la vivienda resulta de los más relevantes. La escase!:' de vivienda 

que posea cJndiciones mínimas de habitabilidad es un problema que merece mayor atención más aún si la producción actual no solo no resuelve 

ei déficit acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de la población. 

"Como consecuencia de la falta de cobertura para solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las instituciones afines 

como lo son INFONAYIT , FOVl-FOGA, FOVISSSlE, PEMEX, CFE y FOVIMl/ISSFAM que solo financiaron viviendas para los sectores asalariados, 

2 Mrnll, .i- Lm y Midld, Muro AlllOllio; e-a los o...illnMlos pac.' 
3 FONllAPO: V"m.Ma poP!lor; pai. S 
4 Mt<all Et. al; Op. ril; '81· 17 ~ FONllAPO: \'hi<DO !IOl!!lor; pac. S 
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surgen programas habitacionales financiaclos principalmente por el , FONHAPO (Fonclo Nacional ele Habitaciones Populares) y FIVIDE5U 

(Ficleicomiso ele Viviencla y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son organismos estatales aeclicaaos a los sectores más pobres ele la 

población." (5) • 

"El objetivo central ele los organismos estatali'6 es elevar las concliciones ele bienestar ele los sectores populares, principalmente no 

asalariaclos, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el salario mfnimo mecliante el financiamiento de acciones habitacionales en tocio el pafs. 

Algunos ele los fines ele estas instituciones son: 

Financiar los programas para la construcción y mejoramiento de vivienclas populares ele los organismos del sector público y ele 

organizaciones sociales legalmente constituiclas. 

Solicitar, recibir, aclquirir y comercializar tierra con el fin ele constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créclitos para la construcción 

y aclquisición ele vivienclas para ser claclas en arrenclamiento, as( como la aclquisición ele vivienclas populares (vecinclacles ). 

Financiar programas ele regeneración urbana y de parques ele materiales que apoyen al autoconstructor. 

4 
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11 PROBLEMA TICA GENERAL EN SAN MATEO XALP A. 

San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamaño y características generales se mantiene como un poblado rural, y sin embargo por su 

cercanía con la ciuda¡;, está viviendo la integración de sus actividadee. con la dinárnica urbana. 

Cone.iderando que e.u población actual ee. de 20,091 hab. y suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que ha 

presentado, del 2.37% anual, más una densidad de población constante, se tendrá en un lape.o de diez años un incremento en su población de 

5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su población actual y simultáneamente una cuarta parte de su territorio. Aunque esto puede 

interpretarse como un crecimiento relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra rodeado de áreas de cultivo, por lo tanto, 

nos hace ver que la necesidad de suelo requerido se restaría de los suelos agrícolas. 

Esta situación nos presenta la primera de las cinco problemáticas principales que se observan en el poblado , siendo ésta referente al 

suelo agrícola y la cual se analizará desde dos puntos de vista diferentes: 

El primero, reflexionando sobre elya existente abandono de tierras agrícolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no interferiría con 

una actividad cuya desaparición represente algún tipo de pérdida significativa en la producción; y por otro lado, determinaría el giro de poblado 

rural a un asentamiento de carácter urbano. 

El segundo punto de vista a considerar es que la reducción en la producción de las actividades primarias en la mayor parte de nuestro 

país cada vez se ve más reduc;da y esta carencia no se ha visto equilibrada con alguna otra actividad en otro sector productivo, le que nos 
llevaría por un lado a la necesidad de conservar estas áreas (tomando las medidas necesarias para devolverles el carácter de productivas), y 

buscar una solución alternativa de crecimiento que aminore el sacrificio de estas tierras. 

Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda problemática encontrada en el poblado, la tenencia comunal no deslindada del 

suelo ya que ésta ha provocado la subdivisión irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupación heterogénea de ellos, lo que se ve reflejado 

en la existencia de zonas con bajas densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las áreas de crecimiento, podríamos considerar 

la alternativa de la redensificación de las mismas con la premisa de que habría de regularizarse la tenencia del suelo. 

5 



El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a drenaje Y 

agua potable; en el caso del agua potable el suministro se limita a 64 lt6/persona/día, en dos tandeos, contra 150 MI persona/día contemplado 

por el reglamento como suministro mínimo necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del poblado, ya que alrededor del 48% del 

área no descarga en la red municipal; por otro lado el colector general que recoge las descargas de '.os poblados de las montañas no es capaz de 

desalojar todas las aguas, factor que se agudiza en época de lluvias. 

La cuarta situación conflictiva hallada en el funcionamiento de San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales presentan 

una conformación y dimensionamiento actualmente inadecuado para su uso como conector entre vialidades y carreteras regionales de 

intercomunicación entre los poblados, dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema actual se agravará en los próximos 

años si tomamos en cuenta el crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel local (860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento natural y 

permanente de las poblaciones ha resultado en la apropiación de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la gente que no tiene 

recursos, trayendo como consecuencia la creación de asentamientos irregulares, los que conformarían nuestro quinto problema, la mayoría de 

las veces en zonas conflictivas carentes de las condiciones mínimas de seguridad y de las requeridas para el suministro de infraestructura y 

servicios que les permitan un nivel de vida digno simultáneamente a un equilibrio con el medio ambiente. 

Otros problemas de menor trascendencia pero que no debemos perder de vista son: En el área de equipamiento se precisa la atención en 

lo relativo a la educación preescolar donde se necesita un aumento del 257, del existente; y en mayor grado la educación primaria necesitará un 

aumento del 1007, hecho que no fue considerado de gran importancia ya que un 77.97, de la población ha logrado de alguna manera ol1tener 

estudios por lo menos de nivel primaria. 

En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se encuentra cubierta apenas en el límite aunque los pobladores la consideran ya 

insuficiente por lo que habría que considerar su ampliación a un corto plazo. 

En el área de abasto a pesar de no contar con un establecimiento propio de mercado, que por el número de habitantes tendría que ser 

de 126 puestos, de los cuales sólo existen 5, el abasto de insumos de primera necesidad se ven cubiertos por pequeños establecimientos 

privados distribuidos en toda la localidad auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con aproximadamente 60 puestos cada uno, que 

se establecen en una de las vialidades centrales los días jueves y domingo. 

6 



Por último el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto con todoa loa habitantea de la cuenca del Valle de MéKico y del país , lo6 

prol7tema6 de contaminación, que por acumulación de gaae6 en el aire, ba6ura en et a6pecto de vivienda y de aquello6 elemento6 que apoyan la 

actividad habitacionat c.Jmo lo 6on la6 área6 recreativai;, edificio6 de educación, zonas de comercio entre otra6 y desechoa afectan el med'.o 

natural; mismos que por la magnitull del polilallo no han preaentado un problema de importancia, cueatión que 5e llebería lle aprovechar para 

mantener una aituación controlada antei; lle que tome otrai; proporcionea. 

7 



111. FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO. 

El diseño del conjunto responderá a las condicionante5 que resultan del análisis del estado que presenta San Mateo Xalpa enfocado a 

con~uir los objetivos siguientes. 

A. 013JE11V05 GENERALES. 

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y propuesta para un caso especÍfico, con todas las condicionantes a él. 

17. lnteeración de un conjunto ha17itacional de mínimo 80 viviendas al poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud planteai:la por 

la organización Grupo Popular Centro Morelos, dando al conjunto los elementos y características necesarias para evitar un impacto perjudicial 

para la zona. 

B. OBJE1lV05 PARTICULARES 
B.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

B.1.1. POBLACIÓN. 

Buscar la inteeración de dos comunidades con características culturales diferente5. 

B.1.2. NIVEL DE VIDA. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida actual del grupo solicitante. 

B.1.3 POTENCIAL ECONÓMICO. 

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda que dentro del potencial económico limitado de los solicitantes les 17rinde 

espacios máximos de confort, funcionalidad, ha17ital7ilidad y recreación. 

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de inqreso a recursos económicos que apoyen la realización del proyecto 

y su posterior mantenimiento. 

c. Analizar posil7ilidades de créditos, en función de la magnitud del proyecto y de la inversión requerida, como 

única solución viable de financiamiento . 
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B.2. 5UEW. 

B.2.1. U505 DEL SUELO. 

El planteamiento de la di5triliución del U50 del 5Uelo deberá reqir5e bajo la premi5a de que el u5uario debe ser el mayor beneficiario , por 

lo que los elementos en los que actúa en su vida diaria como son la vivienda (uso haliitacional), los espacioi; comunitarios como andadores, 

áreas de reunión y espacios de recreación, serán tomados con unll mayor importancia, subordinándose los demás usos, tales como vialidad y 

equipamiento, a un carácter de prestadores de servicios a (og espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará lo5 siguientes uso5: 

Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendas con densidades polilacionales tle 22B a 342 hab/ha. 

Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), educativo (centro de desarrollo infantil) y social (salón de usos múltiples y plaza cwica ). 

Áreas comunes.-Áreas verdes, circulaciones, estacionamientos, plazoletas, acceso y espacio5 de infraestructura y servicios. 

B.2.2. TENENCIA DEL SUELO. 

En cuanto a la teMncia del suelo 5e propondrá una opción que permita al mi5mo tiempo un espacio privado para cada u5uario y un 

espacio común que involucre y comprometa a la totalidad de los usuarios. 

B.2.3. CRECIMIENTO. 

Se planeará un crecimiento y desarrollo progre5ivo tanto del conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes económicas 

de !oi; 5olícítantes. 

5.3. YMENDA. 

B.3.1. DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA. 

El proyecto tendrá que contar con las características necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por lo tanto permita la 

superación del déficit de vivienda del mayor número de accionistas del grupo. 

9 
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B.3.2. CALIDAD DE YMENDA. 

El diseño y proyecto tendrán que contemplar en una forma, el mejor nivel de los s~uientes aspectos: 

a. EE·pacios 

b. Materiales 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 

e. Servicios. 

f. Imagen. 

B.4. INFRAESlRUCTU!i:A.. 

B.4.1. AGUA. 

Se deberá cons~uir un suministro adecuado del líqui&o en función de las necesi&ades reales del usuario , consi&erando que existe una 

deficiencia de las redes de aqua potable pertenecientes al poblado en el que se ubica el terreno adquirido. 

B.42. DRENAJE. 

Tendrá que proponerse un sistema alternativo que as~ure el correcto desalojo de las aquas n~ras en forma salubre y con un correcto 

funcionamiento que evite el saturamiento de las redes municipales, pues éstas son insufü;ientes, para no depender lo menos posible de ellas. 

B.4.3. P AV!MENT05. 

Se evitará en forr.ia casi absoluta la p¡¡vimentacíón que impíd¡¡ la permeabili&ad de las aguas pluviales como mediila que asegure la 

recarqa de los mantos ¡¡cuíforos y por lo tanto el equilibrio dei subsuelo , tanto del sitio como de la zona lacustre del D.F. 

B.5. VIALIDAD. 

B.5.1. VIAUD/\O YEHICULAR. 

La vialidad vehicular en d conjunto , tenará como funciones Únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialiaaa ael paulado así como 

estacion;¡miento de los automóviles propiedad de los moradores ael, mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas habitacionales y de convivencia comunal (áreas verde& y andadores peatonale&). 

10 



B.5.2. VIALIDAD PEATONAL. 

Deberá de ser el elemento predominante de intercomunicación entre las diferentes partes del conjunto y tendrá que formar parte dt la 

zona de convivencia por lo que se proyectarán con dimensiones y características que lo permitan. 

6.6. EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro tlel proyecto tlel conjunto áreas ae donación para actividades complementarias tales como educación, comercio, 

recreaci6n, etc. de apoyo a las zonas habitacionales que fomenten la in~ración con las actividatles del polilatlo. 

B.7. RIESGOS. 
Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. Aplicar un 

sistema de recolección y concentración de desperólicios que eviten focos de infección o proliferación de plagas nocivas. 

Restringir el área de roólamiento vehicular con respecto de los espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. Implementar elementos 

técnicos adecuados para contener las masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar así deslaves tle peligro. 

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que provoquen la contaminación de los mantos freáticos. 

B.8. IMAGEN URBANA. 

B.8.1. PROTECCIÓN DEL ASPECTO. 

Habrá que definir el aspecto visual del proyecto tomando en cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como alturas; y 

retomando modelos de calidad ambiental y espacial existentes, para lograr una adecuación armónica contexto-conjunto. 

13.9. ESTRUCTURA URBANA 

El proyecto contemplará como parte de su funcionamiento un área de concentración de actividades con una ubicación estratégica 

dentro del terreno o.ue funja como conector entre las actividades de sus moraólores y las actividaóles de los pobladores de los asentamientos 

cercanos. 

La localización y ólistriiiución de las diferentes áreas se regirá por un análisis de la compactibilidad de sus funciones. 
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B.10 OOTERI05 Y NORMAS DE DESARROLLO UR6ANO. 
Los criterios que se tomarán en cuenta en la planeación elel elesarro!lo urbano se enumeran en la siguiente lista en orelen de mayor a 

menor importancia: 

Beneficio al mayor número posible ae solicitantes en función ae lograr espacios aaecuados para cada actividat:I. 

Qué los costos se abatan tomando las mediaas correspondientes aesde el diseño del proyecto. 

Que el proyecto cumpla con las características requeridas por las instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un cré.:lito. 

C. ESTRATEGIA. 
En este apartado se exponen las políticas y lineamientos que regirán las elecisiones del proyecto. 

C.1. Áff..AS DE MENOR COSTO DE UR6ANIZACIÓN. 

Dentro del terreno, considerando su geometría y topograña se determinó: 

a. Las áreas con menor pendiente son las mejores para el sembrado de los lotes de vivienda ya que esto disminuirá elurante las obras ele 

aefinición de terrazas, el movimiento ele tierras, el cual encarece el proceso de construcción (zona al oriente y noreste del terreno). 

b. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente poniente de manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de conducción y 

desecho de aguas para así evitar equipos innecesarios para la recolección de aguas pluviales, grises y negras que encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de urbanización, se verán limitadas a la menor área posible y deberán conectar 

con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste del predio). 

C.2. ÁREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al ir.terior del conjunto el planteamiento de zonificación se hará en base a la óptima interrelación de sus funciones permitienao el fácil 

acceso y comunicación entre las áreas propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más accesible y Único lado del terreno con frente hacia una vialiaad existente, es en la zona 

poniente; por lo que en ella deberán existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos comunidades apoyanelo 

la convivencia. 

12 



C.3. ACCIONES NECE5Afi:IA5 PARA EL LOGRO DE 05JETIV05. 

C.3.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

C.3.1.1. Población. 

l.z. inteqración de las comunidades deberá provocarse· con ~spacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que serán 

establecidos como parte de diseño en el proyecto. Plantear soluciones que de alguna manera sirvan como experiencias con diferentes 

alternativas que pudieran retomarse en el futuro desarrollo del pol71ado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones que brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a los moradores. 

Presentar un proyecto de vivienda que busque la máxima habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a las necesidades del 

usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para lograr un 

equilibrio de funciones y por lo tanto brindar una mayor calidad de vida al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de vialidades vehiculares en favor de circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y agradables hacia todas 

las áreas. 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad financiera (usuarios más créditos obtenidos), lo cual será una de las 

condicionantes principales de las propuestas. Ante esta situación se planteará la utilización de materiales, sistemas constructivos, 

alternativas de infraestructura y servicios; que abatan el costo en la construcción y que a su vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de 

los elementos. 

b. Propuesta de un área de invernadero y de locales comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la integración con las funciones 

del poblado, como condic:onante en favor del equilibrio ecológico y finalmente de apoyo económico a los moradores en el mantenimiento y 

desarrollo del conjunto. 

c. Estudio de las políticas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU como conoicionante económica en el oesarro!lo del proceso de diseño (ver cuadro 

1). 
C.3.2. SUELO. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se hará en función del fácil acceso y mejor inteqración entre ellas, con la zona 

habitacional y con el polilado; tratando de respetar los usos establecidos. 

Reducción de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatón propiciando la vida comunitaria. 
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C.3.2.2. Tenencia del suelo. 

Se analizará el régimen de condominio como condicionante de los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una reglamentaci6n 

interna de'. conjunto (ver cuadro 2). 

C.3.2.3.Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que permita una construcción progresiva de los elementos considerando el 

siguiente plan de prioridades: 

Desmonte, trazo, nivelación y urbanización del terreno (llevado a cabo por una constructora). 

Área habitacional: La construcción de un pie de casa en primera etapa realizado por una constructora y la participación colectiva de los 

moradores en donde el proceso lo permita. 

Áreas comunes y Equipamiento.- Se realizarán en base a trabajo comunitario en procesos simultáneos o posteriores a la primera etapa según 

su capacidad económica. 

Área Habitacional.- Proponer como trabajo individual la construcción de las posteriores etapas de cada vivienda. 

C.3.3. VIVIENDA. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el desarrollo del programa arquitectónico general (ver cuadros 3a y 3b). Plantear la 

utilización de materiales, sistemas constructivos y de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de la construcción (respetando en 

lo posible los techos financieros establecidos), sin que esto sea en decremento de la calidad de las viviendas y de los espacios en general. 

C.3.3.2.Calidad de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirán con los parámetros marcados por reglamento considerando estos como índices mínimos 

permisibles. 

Se buscará dar iluminación y ventilación naturales y adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en ellos, 

tomando en cuenta además de las consideraciones establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro 

4). 

Se deberá analizar la interrelación de los espacios y su ubicación dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén destinados. 
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b ). Materiales y sistemas constructivos. 

La aplicación de diferentes materiales y sistemas constructivos será resultado de un análisis previo en función de seleccionar los más 

adecuados al proyecto, basándose en aspectos de economía, mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construcción y belleza (ver 

cuadros 5a, 5b, 5c, 6a, 6b). 

c). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limitante de diseño la optimización del uso y desecho de aguas potables, pluviales, grises y negras, 

considerando el empleo de sistemas alternativos para el manejo de las mismas cuya aplicación en la vivienda determinará la infraestructura del 

conjunto. 

d ). Servicios. 

Los servicios para cada vivienda (recolección de basura, jardinería, riego y vigilancia) deberán contemplarse como parte de los sistemas 

generales de conjunto para cada uno de estos aspectos. 

e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en relación íntima con la conformación de Jos espacios abiertos y cerrados tendrán una 

implicación "estética" que resulte de un análisis de color, textura, forma, proporción, luz y escala en relación a su impacto visual integral. 

C.3.4 INFRAESTRUCTURA DE CONJUNTO. 

C.3.4.1. Agua. 

Optimización en el uso y desecho del agua y la necesidad de contemplar o considerar sistemas innovadores de captación, distribución y 

tratamiento de las mismas que sean resulten factibles para ello. 

C.3.4.2.Drenaje. 

Considerando nula la opción de conexión directa a la red municipal se optará por una alternativa diferente. 

C.3.4.3.Pavimentos. 

La propuesta de pavimentos estará condicionada por la imperante necesidad de que estos sean permeables, de manera que la elección responde 

a un análisis previo de los materiales, características, costos y su facilidad de aplicación, integrando la posibilidad de sistemas de apoyo que 

permitan un mayor porcentaje de infiltración de aguas al subsuelo (ver cuadro 10). 
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C.3.5 VIALIDAD. 

C.3.5.1. Vehicular. 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la rnínima requerida para lograr: a) la conexi6n con las vialidades existentes del poblado y 

b) estacionamiento de los autom6viies propiedad de los moradores del conjunto. Sus dimensiones serán determinadas en funci6n de las normas 

oficiales. 

C.3.5.2.Peatonal. 

Al ser el elemento predominante de intercomunicaci6n deberá analizarse su pavimentaci6n, las dimensiones, la iluminación adecuada y su 

relaci6n con áreas verdes y comunes, vivienda y Equipamiento. 

En lo relativo a sus dimensiones deberá asegurarse un ancho de 3.00mt5. (S.R.C.D.F.) mínimo para cumplir con las normas de emergencia 

establecidas (ambulancia alejada máximo 40.00 mt5. de la vivienda y bomberos 25.00mts.). 

C.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

Los elementos de Equipamiento contemplados serán: 

Comercial. 

Educativo. 

Socia 1 y comunitario. 

Vivero (ver cuadros 7a, 7b, 7c, ). 

Los edificios para Equipamiento deberán considerar al igual que el resto del conjunto el mejor nivel de Jos siguientes aspectos: 

a.-Espacios 

b.-Materiales. 

c.-Sistemas constructivos. 

d.-lnfraestructura. 

e.-Servicios. 

f.-lmagen. 

g. -Relaci6n con las demás actividades. 
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CZJ.7. RJESGOS. 

Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseño la captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas comunes, 

áreas verdes, andadores, vialidades vehi1:ulares así como de las azoteas de las viviendas (en lo¡; casos necesarios) que no pudiesen ser 

infiltradas directamente al subsuelo permitiendo su almacenamiento y posible rehuso evitando flujos superficiales y estancamiento de aguas 

indeseables. 

En cuanto a la basura el sistema elegido evitará causar acumulaciones nocivas e implementará en la medida de lo posible sistemas de 

reciclamiento de los desechos sólidos utilizando sistemas ecológicos. 

En lo relativo a la circulación vehicular la restricción no solo será de dimensión y área sino también de espacio, es decir, que existan barreras 

naturales y artificiales que aseguren el bienestar de los peatones. 

Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros de contención con dimensiones determinadas para cada caso que garantice la 

estabilidad de las mismas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas negras deberán considerar las fases o etapas de tratamiento necesarios para 

disminuir al mfnimo los agentes contaminantes que en caso de infiltración afectasen los mantos freáticos. 

C.3.8. IMAGEN URBANA. 

C.3.8.1. Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de calidad ambiental y espacial existentes en el poblado asf como propuestas 

nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental y uniformicen la concepción de conjunto, para así lograr una coherencia formal con su 

entorno inmediato (ver cuadros 8a, 8b y 8c). Como elemento importante de la imagen del conjunto se considera la integración de áreas verdes, 

en iunción de aspectos ornamentales, control climático, de erosión, de infiltración de aguas pluviales, de delimitación e~tre otros (ver cuadro 9) 

C.3.9. ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura urbana será la forma en que se interrelacionen los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto y a su vez 

éste con el poblado que lo contiene de manera que la ubicación de los mismos dentro del predio responderá a un análisis de compactibilidad de 

funciones. 
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

CONJUNTO DE VIVIENDA PROGRE51VA EN 5N. MAlEO X&f A 

En una localidad dentro de la Deleqación Xochimilco, 5ituada al sur de la ciudad de México, 5e adquirió un terreno parn un grupo de per5ona5 en 

el cual 5e proyectó un conjunto de vivienda progresiva para B3 famílía5, en condominio horizontal, dotado con equipamiento. 

E5te terreno abarca una 5uperficie de 1B,250 M2 y 5e localiza en el camino antiguo a 5n. Franci5co 1la!nepant!a, Mio exi5te un acceso al predio 

por el lado poniente, e5t.á colindado por 5iete de 5U5 lado5 y cuenta con una pendiente del 67, aproximadamente. 

Dentro del partido que 5e tomó las viviendas se localizan en un lugar tranquilo, más privado y 5equro por lo que 5e 5embraron en la parte 

posterior, retirada5 del acce5o para evitar el ruido y tráfico vehicular. 

Cada lote 5erá ae 60 M2 y se le asignará un cajón en el estacionamiento ubicaao cerca ad accef>o al conjunto. 

El e5tacionamiento será exclusivo de los habitantes y no se aceptarán visitas en auto ya que la entraaa estará controlaaa oía y noche por una 

caseta ae vigilancia. 

Las áreas ae U50 común que e5tán conformadas por plazas, jardines y andadores 5e desarrollan en una .área de 5,940 M2 ocupando casi un 

tercio del prcc:lio. EE;tas tendrán mantenimiento por parte de los habitar.te5 del conjunto. 

En lo que se refiere a la dotación de equipamiento se tendrá un grupo de elementos arquitectónicos destinados a satisfacer algunas 

necesiaades económicas, educativas, de trabajo y recreación, ser.á para el uso de los habitantes del conjunto y también para los moraaores ael 

poblado, esto con el fin de lograr el vínculo entre los nativos del lugar y la5 persona5 que vienen de otras comuniaaaes. 
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Estos elementos serán: 

1.- Centro de Desarrollo Infantil (CENDI) 

2.- Vivero 

3.- 5a16n de Usos Múltiples 

4.- Locales comerciales 

VIVIENDA. 

El diseño del prototipo de la vivienda se desarrolla en tres etapas: 

El Pie de Casa consta de: Estancia-Comedor, cocina, baño completo con tres usos alternados, una recámara y patio de servicio. 

PRIMERA ETAPA: Contempla la construcción de la escalera y el incremento de dos recámaras 

SEGUNDA ETAPA: Se aumenta otra recámara y un baño completo. 

TERCERA ETAPA (y Última): La recámara central se convierte en estudio. 

Los lotes estarán sembrados en dirección Oriente-Poniente y contarán con una superficie de 66 M2 
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EL SISlEMA CONSTRUCllVO UTILIZADO EN LAS VIVIENDAS. 

CIMENTACION: 

MUROS: 

ENTREPISOS: 

CUBIERTAS 

EQUIPAMIENTO. 

CENDI. 

En base a la topograña del terreno y al tipo de suelo, se utilizó losa de concreto armado con contratrabes invertidas 

permitiendo asf que los asentamientos del terreno sean uniformes. 

Se utilizaron de tabique rojo recocido de la región; por su buena apariencia, economía, además de ser un material 

térmico. 

Se emplea vigueta y bovedilla por su rápida colocación y por ser un sistema económico ya que no requiere de cimbra y 

aligera la estructura. 

Se emplean cascarones de concreto armado por ser un sistema económico ya que reduce la cantidad de concreto 
empleado y son de fácil construcción. 

Se localiza cerca del acceso al conjunto para poder así dar servicio no solo a los habitantes de este sino también a los pobladores de Sn Mateo 

Xalpa. 

SALON DE USOS MULllPLES. 

Forma parte de la guardería, pero también podrá ser utilizado por los habitantes del conjunto, independientemente de que sea en días no 

laborables, ya que puede quedar independiente del CENDI. 
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Se ubica en la parte posterior del terreno, esto con el fin de que se encuentren alejados de la zona habitacional, para evitar así contaminar el 

ambiente con los fertilizantes y fungicidas que ee utilizan. 

LOCALES COME!í:CIALES . 

Se localizan en el acceso al predio, para brindar servicio a la comunidad del pueblo además de los habitantes del conjunto, logrando asf un nexo 

entre ambas, aumentando así la entrada de ingresos económicos. 

Estos se clasifican en primarios y secundarios: 

PRIMARIOS 

1. - Tortíllería 

2. - Expendio de pan 

3.- Recaudería 

4.- Frutería 

5. - Abarrotes 

6.- Carnicería 

7.- Pollería 

AREAS LIBRES. 

SECUNDARIOS 

1.- Farmacia 

2. - Estética 

3. - Lavandería 

4. - Papelería 

5.- Tlapalería 

Se distribuyen en todo el terreno para así &lar servicio a toáos los habitantes, y para que sean elementos que sirvan de referencia (HITOS) 
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL 

CONCEPTO. 

EL CONCEPTO: Es crear un espacio en el que el infante tenga un desarrollo integro, tanto físico como mental, en donde aprenda a desarrollar sus 

facultades y a desenvolverse. Propiciando así el principio de su formaci6n. 

Con esto se logr6 el aiseño de un inmueble el cual gira en torno a un patio central abriéndose en forma de abanico; creando así las sensaciones 

de libertad y amplitud, permitiendo al niño desempeñar diversas actividades. 
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DESCRIPCIÓN DE PROYECTO. 

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL (CENDI) 

Para determinar el número de usuarios del CENDI se utilizó el indicador dado por SEDUE, que estima un 6% de la población total. 

Por lo que la capacidad del CENDI es para (80 niños) clasificados en cinco categorías. 

a) 10 Lactantes "A" 

b) 10 Lactantes "B" 

c) 20 Maternales "A" 

d) 20 Maternales "B" 

e) 20 Preescolares 

(45 días a 7 meses) 

(8 meses a 1año6 meses) 

(1año7 meses a 2 años 9 meses) 

(2 años 10 meses a 3años11 meses) 

(4a5años) 

El proyecto Arquitectónico está constituido por 3 zonas: 

1.- Zona de Gobierno 

2.- Zona de Educación 

3.- Zona de Servicios Generales 

La ubicación del CENDI dentro del terreno se basó en uno de los objetivos del proyecto, lograr la integración de los habitantes del conjunto con 

los moradores del poblado, por lo que se localiza cerca del acceso al conjunto, dando así servicio a los niños de ambas comunidades. 

La zonificación de las áreas que integran el CENDI se determinó en base a distintos factores: 

Primero la zona de gobierno para recibir a los niños y tener así un control del acceso al mismo brindando de esta forma seguridad y protección, 

las aulas cercanas al acceso para facilitar la rápida circulación de los niños y posteriormente los servicios logrando su integración con el 

conjunto a través del Salón de Usos Múltiples. 
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El proyecto ArquitectÓnico básicamente se rige por 2 ejes, uno vertical y otro horizontal y partiendo de la intersecci6n de ambos se abre en 

forma de abanico con un ángulo de 900 logrando asf enmarcar las distintas zonas que a su vez se unen a través de un patio cfvico. 

El acceso al CENDI se logra mediante una plaza exterior que conduce a un vestfbulo donde existe un filtro, el cual permite tener un control de 

todo el personal y de todos los infantes. 

Las distintas zonas se componen de: 

1.- Zona de Gobierno 

• Acceso 

• Vestfbulo 

• Filtro 

• Servicio médico 

• Recepci6n 

• Direcci6n 

• Sala de Juntas 

• Sanitarios 

2.- Zona de pedagogfa. 

(compuesta por 4 aulas y área de expansi6n) 

• Lactantes "A"y "B" 

• Maternales "A" 

• Maternales "B" 

• Preescolares 
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3.- Zona de Servicios Generales 

• Baños y vestidores Hombres y Mujeres 
• Cocina 

• Comedor 

• Salón de Usos Múltiples 

• Patio de Servicio 

El trazo radial da lugar a las aulas acomodadas dependiendo de las edades de los niños, estas conectadas a su vez por una circulación 

cubierta. 

Las primeras serán para los más pequeños, lactantes "A"y "B"y se compondrán de: 

- Baño de artesa 

- Cuarto séptico 

- Banco de leches 

- Area de gatear 

- cunas 

- Asoleadero 

- Bodega 

Las siguientes serán para los maternales "A" y "B" compuestas por: 

- Servicios sanitarios 

- Area de guardado 

- Espacio polifuncional de actividades. 
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Al final e6tarán la6 aula6 para 106 má6 grande6, que 60n lo6 pree6colare6, y contarán con: 

- Servicio de 6anitario6 

- Area de guard.i;do 

- E6pacio polifuncional de actividade6 

CRITERIO ESTRUCTURAL 

En el de6arrollo del Proyecto E6tructural, 6e tomaron en cuenta vario6 factore6, ante6 de llegar a un di6eño formal. 

Lo6 e6pacio6 cubierto6 deberán 6er amplio6, 6in ningún elemento de apoyo intermedio. E6to para lograr 6en6acione6 de libertad, protecci6n, 

tran6parencia etc. Se u6arán para diferente6 actividade6, por lo cual también 6e contará con área6 de6Cubierta6 integrada6 en la mi6ma 

e6tructura. 

Para 6ati6facer la6 nece6idade6 ante6 mencionada6 6e utilizaron lo6 6iguiente6 6i6tema6: 

QMENTACION: 

En la plaza de acceso se utilizaron zapatas corridas de piedra braza para contener el desnivel del terreno. 

En el área del doma, zapata6 ai6lada6 unida6 con trabe!> de liga. 

En la zona de gobierno y pedagogfa, zapata6 corrida6 de concreto armado. 

En el S.U.M. zapata6 corridas de concreto armado unida6 con trabe6 de liga. 
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MUROS: 

Son de block cemento/arena 15 x 20 x 40 cms. en muros lineales, habrá castillos ahogados a cada 3 mts., asf como en intersecciones, 

mochetas y cabews de muro. 

COLUMNAS: 

En el S.U.M. se utilizaron columnas de concreto en las cuales se apoyan armaduras metálicas para lograr el claro libre. 

CUBIERTAS: 

En las aulas se emplearon cascarones de concreto debido a la forma de abanico y a sus dimensiones. 

En el pasillo de circulación losa maciza h=10 cms. apoyada en columnas metálicas redondas de diámetro 20 cms. 

En el resto del inmueble se utilizó vigueta y bovedilla por ser un sistema ligero y rápido de instalar, además no necesita cimbra. 
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IN5TALAQON SANITARIA. 

EL 5151EMA Ulllll.ADO ES AUTOSUFIQENTE. 

Las aguas jabonosas son recolectadas con tuberfas de P.V.C. de 50 a 38 mm de diámetro (en tarjas y lavabos). Las aguas negras mediante 

tuberías de 100 mm de diámetro que se conectan a registros de mampostería, estos a su vez con tubos de albañal de 150 mm de diámetro, con 
una pendiente mínima del 2i', mandándolas a un tanque séptico que les dará un tratamiento a base de bacterias anaerobicas que destruyen 

todos los elementos químico-biológicos que ingresan a el, luego se mandarán a un filtro formado por arenas y gravas e inmediatamente se 

infiltrarán al subsuelo por medio de dos pozos de absorción. 

Estos tanques ofrecen muchas ventajas, por ejemplo: 

- Aceptan aguas jabonosas y negras. 

- No despiden malos olores 

- No necesitan ventilación. 

- No ocupan grandes espacios. 

Con esto se logrará dar solución al problema de saneamiento a la red. 

INSTALACION HIDRAULICA 

Para suministrar el agua potable al CENDI se instaló un tanque elevado que dará servicio al conjunto, de donde por medio de tuberías se 

distribuirá a todos los depósitos de los inmuebles, para así distribuirla por gravedad a todos los sanitarios, lo que permite una distribución 

uniforme y racional, economizando de esta forma su consumo. 
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REUTIUZAQON DEL AGUA PUMAL 

En las azoteas y patios de servicio se recolectarán las lluvias mediante liajaáas de aguas pluviales, (tubos de P.V.C.) para dirigirlas a un filtro de 

arenas y gravas, posteriormente se almacena en una cisterna y se reu1;iJiza para regar las áreas verdes. 

INSTALACION ELECOOCA. 

Al CENDI llega una acometida de la subestación eléctrica la cual contará con medidor propio, de aquí se mandará a un tablero de pastillas donde 

se derivarán los diferentes circuitos para el alumbrado y contactos. 

Estos estarán calculados siguiendo las normas del D.D.f. y la SECOFI (Secretaría de Comercio y fomento Industrial). 

Los materiales usados son: 

- Gabinetes Slim Une 

- Spots 

- Arbotantes 

- Contactos 

- Apagadores 

- Tablero de distribución. 

ACABADOS. 

Se emplearán materiales durables, económicos, de buena calidad y con buena apariencia. 

EN FACHADAS. 

Aplanados de cemento/arena acabado fino con pintura vinílica, muros de piedra braza aparente (en jardineras). 
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EN INTERIORES. 

ZONA DE GOBIERNO: 

PISOS: Cemento pulitlo y alfombra. 

MUROS: Aplanado cemento/arena acabado fino con pintura vinílica. 

PLAFONES: Aplanado de yeso con pintura vinílica. 

ZONA DE EDUCAQON: 

PISOS: loseta vinílica 30 X 30 cms. 

MUROS: Aplanado cemento/arena acabado fino con pintura vinílica. 

PLAFONES: Aplanado de yeso con pintura vinílica. 

ZONA DE SERVICIOS GENERALES: 

PISOS: Concreto pulido con pintura integral. 

MUROS: Aplanado cemento/arena acabado fino con pintura vinílica. 

PLAFONES: Aplanado cemento/arena acabado rústico con pintura vinílica. 
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m.A5 EXfERIORE5: 

PISOS: Concreto escobillado. 

Adoquín 20 X 20 cms. (plaza de acceso) 

Adopasto 60 X 60 cms. 

SALON DE USOS MULllflES: 

PISOS: Terrazo 30 X 30 cms. 

MUROS: Aplanado cemento/arena acabado fino con pintura vinfüca. 

PLAFONES: Aplanado cemento/arena acabado rústico con pintura vinflica. 

SANITARIOS: 

PISOS: Cerámica 30 X 30 eme. 

MUROS: Azulejo 11 X 11 cms. 

PLAFONES: Aplanado cemento/arena acabado rústico con pintura vinílica. 

La finalidad de haber eleqido estos materiale6 e6 mantener la máxima h~iene, así como lograr ambientes agradables en cada uno de 106 

espacios, con cambio6 de materiales, texturas y colores. 
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CONCLUSION. 

El principal motivo para desarrollar este proyecto (CENDI) fue diseñar una institución que ofreciera asistencia y educación al niño, además de 

estimularlo a desarrollar al máximo todas sus habilidades, asf como enseñarlo a convivir con otros niños de su edad. 

Y especialmente aquellos que por algunas circunstancias están temporalmente alejados de sus padres, que a causa de trabajo no tienen tiempo 

de atenderlos. 
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Cuadro no.I 

ORúiANl5M05 úiUBfRl\JAMfl\JíAL.f5 t?t: CRft?líO PARA L.A VIVlfNt?A 

FGNHl'PO flVll?fSU 

ReCjll1sitos qenera,es del qrupo. Req.iis~..os c¡ererab. 

o Contar cm tierra apki. 0 f5mtura Publica. 
o Ofrecer c¡aranbas Hipotecaria- o Comprobar per-sona!idad JUridica para la 

- fiduciaria. perwiaidad del c¡rupo. 
0 íener per5cna!idad JUrid:ca o tlef:nicion de los ran.:p5 de it;::¡resa5 de 
o í ener demarida captada, 105 compme1f..e5 del qrupo demandante. 

Rec¡uisfos de los beneficiarios finales. Req.¡1s1to5. 

o Ser persci;a física pref erenl:emetil:e no o Cornprcbar ser f am1I :a 1nl:eo,rada. 
o asalariados t/ ser 1r.a4rr de edad. o lrqesos entre 4 y 8 v.5.m. 
o Íener depet1die1il:es emmicos. 0 Haher residido o trabajado duri'llte ? a-
o lno,re505 no maqxes a 2 v.s.m. t10s en el tl.f. 
o No ser propietario de alcw<l v1V1enda. o ~Jo ;;o05eer 1rnnueble e11 el D .f, ni zma 
o í'<:t<er arraic:o en la zcna. me+~opd:Wna ( solte1tálte 4 W'llj'Jef-) , 

o f~a11d1e dei 10% 4 pac¡o? mensuales no o fl precio to!:ai de la vivienda lo cubrira el 
ma4cres al ?0 ::; del it]'.;jreso mensual. sJ 1d:a1te con un 1 O% de eiwndie y el 

0 fl t:empo para la recuperaciro del credit.o 90% res\an'..e cm el credit.o oW-qado pcr 
es de 15 anos aproxirr.adamer;i:e en caso B ar,ca 5erfin a pac¡ar en abonos mensuale5 
de buen pa10. mi un plazo max1rno de 20 anos. 

Íecf"O fll'lal'ICitW. 
fecha f:na11c1ero. 

fl momo i1'31Jr!\J es d:: 5000 v.s.m. 
f 1 mm!o maximo es de 2?00 v.5.m. (Previa selem~1 e :1·,d1vidual1zac1on de los 
(en funciCl'I de la capacidad de paqo) cred:!.os de los adq.ffientes) 

fuente: a) l/1v1enda proc¡resiva fONfW'O 
b) fstrif,eo,ia de vivienda con 

cred1w, flVl!7f5U 199:?. 

•'' 

1 
i 
1 
!; 

1 
f 
1: 

1 

. 
•' ¡'. 



Cuadro no.2 

RE:C11ME:NE:5 l?E: PROPIE:l?Al? 

Planificacim 

Conjunto habitacional: t:?esarrnllo inteciral planificado. constituido por tipolociias de vivienda 
definida;;, area;; verde;;, equipamiento, infrae;;tructura L1 mobiliario comunes, ubicados en un 

solo predio, con una imac¡en urbana interelacionada con el entorno. 

f raccicrarnienl.o D1v1s1m d~ terrems en rnanzaiias lot1flcables. mediaril:e la aperwra de una o 
mas v1a:; p1;b!1cas. w1 su:; urrespmd•entes obras de urban1zac101. ~n este plani:eamiet1W de 

pw~ec!o urbano 1;o se t:e,;c ur1 wtrd estricl:o de las caraderisticas de la ed1flcac1m. 
~I fraw0t1a'111ento 4a 1-v es'.a penn•tido en la Ciudad de Me~1co. 

ílPOS Dt' PPOPIWAt7 

Cauunl.o Hab1i:.acimal en w1dominio. 

o e1 tumero li1r.1te de viviendas es de 120 
° Coda t1110 de !07 w1dvm1110? tendra es

critu1-as ri.'tat1das de su 1nd1v:so 4 reci

Úira el req1amen!:o q la ley del w11hni11i0 

w1 el obJeto de WlJC~T sus derechos 4 
obliC1éJCIGl1f5. 

o 21 c01don1ro ccr.ocera el valer rominal 

.:¡.ie rnn::sprnde a su frawc.1 cm res
pecto a\ valor td~! del cc'1l.l~u110, 

o fl co1do;111r.o lt1idra d.:rad10 eidusivo a 
9J v1V1e11da. depxtamerfo, casa o loca! 4 
propiedad wrpa:tidJ de IJ5 e!C'men!:os del 
@1donit110 qJC? se cai51dcrer. co:rnne5. 

C01junl.o habitacimal 

o í odO? los 1nte~ra11tes ~ ccpropieta"ios del 
cmj~tfa 

0 No existe ?Ubd1visim oor111nal de areas por lo 
c>,ie ro existe la propiedad particular. 

o No se puede leC1éJlizar la venta de fracciGl'le5. 

fuente: 
a) ReC1imen de cmdcmlnio 

Re1:1lamento de cmslrucciales. 
b) r~crmas minimas para viviendas 

de i"lteres 50lial 5fl/lf s/ f 

1 
J 

1 

1 
1 
1 



Cuadro no.Ja 

t"10RMAílVlt? At7. 

NORMAS IMP~ICKION~5 Al. PRO'lfCíO. 

o Zona secundaria Habil:acional-~rda. ( Pm. o fs Ut1 area destr~a al ~so aqna.fa ante lo qJe 

Usos predmiinantes: H"bil:acional Rural, aroind.isuia se exii:ie un profun o ana isis ciie pennil:a 

peaiario 4 aqriah loc¡rar un itf.ercambio de produccion aqricda 
por un beneficio soc iill, 

o !vea de lotes : Minimo 112? m2 , maximo ?000 m2. o El terreno m1sideracb para la real ~acion del 
l7isuibuc ~ del suelo urbano para lotes de 1 ?01- ;>?OOm2 proqedo tiene un are<' aprorn1ada de 18000 m2. 

% area lot.if1cable- 90% pcr lo .:pe estara reciicb por la rama menciCtlada 
% area vialidad - 10% previamente debiendo priorizar el area habil:able 

sobre el area de arrct¡o vehicular. 

0 17ensidad brnta maxima: 10 Hab/ Ha. o ~as noiTias respedivas a densidades habil:acio-
~lo. maximo de habitaites por lote: 10 Hab. na!es no podran ser cumplidas, sin embarcp para 
~ates por Hectarea: M1rnrro 2. max1mo 1. evil:ar afectar neipt1vamente se condicionara el 

prOljedo a cumpl 1r crn una densidad maxima de 
220 Hab./ Ha. cm u~ prmiedio de ? .? Hab./ Viv. 

fo¡te 4a la licencia de cmsltuccim para 60 
viviendas c¡Jedand11 en recioc1ac1m el penniso de 
cmsltuwet1 de por lo menos 20 mas. 

o Considerando cCtTio wite1.to la zetia de 
o Nivel de w1situcck;!1 maxtmo permitido: 1 nivel 5an Mateo Xalpa. las w1sltucciet'les propuesta se 

Alturas de tedumbres: Piaras : ;> m. a8iciaran a terer ma>imo dos niveles. 
lncl1radas ( 70 % pend. maxima): 
;> m. iras altura de tedmbre 
inclirada. 

fuentes: 
- Reolamen'<f.J de constrncciet"es del t?.f, 
- Plan cieri:ra! de 17esarrdo Urbaio del 17.f, 198?, 



Cuadro no.:%. 

NORMAílVIDAD. 

Dentro del procrarna qeneral urbano se planteo ante la necesidad de accioo en relac1on al ec¡Jilibr~ ecoloq1co de 
la ciudad de Meiico . un plar1 especifico que destil'IJ una parte de terrítcrio a un area de cooservacion 
adoqica. 

f'[?fA t?f CON:tRVKION fCOl.OGICA C Kf). 
5e co115didara wra una reserva natural mediante el rescate 4 caitrd de ZGl1ils de prol:eccim especial, z111as de 
recarqa acuifera, zmas de apro1echamiento aqricda 4 pecua-io, ¡¡si corno zrnas aptas para la recreaclon. 

Dentro del K~ se da~lec;erm sistemas de p~ados. 5an Mateo Xalpa se encuerr..ra en aq.Jel cmformado por 
los poblados de las deleqac1<A"es 11a'1pa11. Xochimilco, flah1ac, y Milpa /\!ta, propuesta de aqrupamlento basada en 
la poblacion prevista para el ario 2000 en cada localidad. 

NCRMA5 

0 Establecer la zcrnficacÍCT'l secundar.i de usos destinc5, 
reservas.densidades de poblac1ci1 e irtlens1dades de po
blac1m. 

0 Especificar para cada poblado uso, destiros. densidades, 
asi cerno dehn~ar sus parametros de cmservaci01, 
me1crarrnento 4 cret1in1enl:o. 

o Proteqer ZClla5 de recxl'.a acwfera. 

o t?efintr lo:; sistemas d.: vialidad 4 !.ransporte5 de forma 
q;e 5ean cm:i,rJen'..e5 ca1 la zo111ficac101 5ecu~dar1a. 

o 

o 

IMPLICN.:ION~5 !i. PROYfCíO 

~n el prc>~edo se da-a qrari impCftancia a la 
f1!trac1m del acpa al subsuelo pues es z111a de 
recar11a acuifera. 

A! encentrarse el terreno dentro de un area 
de c01servacisi1 ecdcc¡ica, nc5 obli'18 a la 
realizacion de un aia11s1s de aspectos rela
tivos que permitar1 la optima relacim de 
los espacios. libres 4 construidos. pro
p.iestos en el pro~ecw 4 su 1nteraccion rn1 
el medio natura!. 

Puentes: 
- Rec¡lamento de con5!.ruccione5 del 17.f , 
- Plan c¡eneral de Desarrclo Urbaro del D.F. 198?. 



Cuadro no.4 

C.ARACíf::Rl5ílCA5 AMB/fNíALf5. 

,AJtura prrniedio; 2470 m. 
fsuim Meteorolo.:i1ca: 5ar Francisco 1lalnepantla. 
Cxrdenadas: 1912' 

9907' 
Íemperatura media arual: l?.20 C. 
Prec:p1tacrn media arna!: 9%.10 mm. 
Í1po de clima: Cb ( W2) ( W) ( 1) q 
Carcaten5ticas de e5te clima: 

íernplado lluv10SJ w·, vera.10 fresco larqo 
Íernpera\uras rr.cd1as an;ale:;: 12-18 e 
Oscila.-:1°'1 de temperaturas: 7- 7 C 
Mes mas fria entre - ? 4 18 C Enero. 
Mes mas cakrf.e: Mal/O 65 4 22 C. 
Prec1p1taci01 invierno 7-10 2% de la arual 
HR : 7040;, 
V1e1fa; drn11ri;;rnes: d1a- l~-E 

nache- 5-0 
Nota t:latos •neteorooci1COs de las estaciones 
empleadas adual1zadas a 1980. 
IMP~ICNJONf5 AJ.. Dl5n!O. 
Cci1ceplo. 

o í emperal:vra.1\JnqJe esta cmsiderado dentro de un 
el .ma templado, las temperaturas eslan 
por dsba;o de la temperatura de wf ort 
dil kinbre ( 225 C 70% HR) por lo q;e 
las caract<nsticas de las locab de-
ber a ccd en1rilar la cµnac ia de caler, 

o Prec1prtac1on. '~a pre¿1p1ta:1c:11110; afecta en t.a1!:o q;e 
a r:aqor humedad la caradenst1ca de 
temperatura pred0trnnan'..e se acenwa, 
haciendose tod.¡iv:a mas 1m¡xifaiJ:e el as
pecto wnen'..a'.10 e11 e! PJ«W iilll:erior. 

" Asoieam1ento: Sur. íoda el ano, todo el d1a. 
éste. íodo el anJ. medio dia. 
Oeste. íodo el aro. medio dia, 
~~arte. P cos d1as. sol rasante. 

o Vientos dmwianl:es. Nos restr:nc¡ira la direccial de las 
c1rcu'.acio.1es l/ por lo lanW de la 
traza. 
lntecram1 de veqetalic11. 
OrientaciCl'I de los locales. 

121~~ 
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Cuadro no.?a 

e rnen-t.ac o n 

ZNWAS CCRRIDAS 

/ 

Ínrc de couóW ;:,_ef 
¡·~a_!_±."JJe 

c::J p•erh 
--c==i----- ""ª'ª 11 ' ,-

·~ iW r~::.:l\'.l 

¡\ / p 8 
1ca'''" de r.1 { ~,t"-~I ¡·¡ ~ lch~ótt:e f 1'' .. · 1 \ r , 

,/···::·:;.··:·~ 5 

, ,,
1 

,C, 
pi,;.t:¡,:! a oc ~1.::~pa"..e 

a) 1/:ANiP05ff.P.iA 

// 

fnrc de conóW A . L--......J . 1 

1 /~ "'"~"""' 

'"~--o/l~ U.e~! 
f:},,//~·.,.> /./~,,~)>. ·~·~1 

1 
1 ZXa'J cor.:•o',o 

_J 1 o:füi() 

;.-.,;,,¡.,.v 

b) cor~CRríO N'.MP.DO 

Verita,;as: 
o Api-ovaáamiento mztenal local 
o 515!,ema cm5tl11ctiva mas co

rvn en !a ZGrJa. 
o Re51stcncia adecuada para el 

t:po de ed1f1cac 1ore> propuesto 
0 UtkaoOfl producto e~cavac10t1. 

Desv.;,'f.,aja;: 
0 Proceso de cci1strucci01 mat1Jal 
o C05to elevado de rrel..eriab 
o Al'o vdumen de excavxim 
o Al:o vd,men de rellero. 
o thesidad de firme de w1cre

to. 
0 i'Jeccs:dad de dala de desplaii:e. 

Venta.;as: 
o P o;¡hl 1d3d de w15tfuccim e11 

:ier:e, 
o RedL;cc1011.dur.ien e~.cavaci01. 
o RecLcc1cr. vduMen relleno. 
e (e;:srenc1a adicuada para 

las C<7'1str0cc1C1:e; prqiue;tas. 
o lb!1za.:1é'1 proáJda de ei.ca

va::1cn 

t7 es ventaja:< 
o ,A¡.1tr211t.o vd:~mfn c0t1cr&:..0. ~ > j 
o Am1edo \·ry,:;r,ien acero ~ > ~ 
o !~ees1dad de frn:l3 de w1-

creto. 

L05A5 t?~ CIMei~í/\CION 

~ 1 
fme x atlaet.J. 

1'\JrOtab"!J<' o------::=.::: /D 
I ¡---; 

c1rrk:..,..f..ac1:J1 

a) CONífAíPJB~5 
Hf{IA Al:':RIBA. 

Á-~~ 
~1&:: 
1 

b) CONíl?AíR/'U5 
HACIA ?BAJO. 

Venta3a;: 
o Hundimiento? diferenciab ho
~eneos 

0 flabffacim en serie. 
o ~lo t1eces1ta cadena5 de de5-

plaiite. 
o Reduwm de profundidad de 

euavacioo en cepa;, 
0Re-Jt1l1zac1m producto e5cavado. 

t7esvenla3as: 
o A1men'c0 vdumen cmcrel:o "' > 11 
o i\Jn1ento volumen acero "' > 11 
o l·hestda1 de relleno. 
o Nece5idad de firme, 

Ventajas: 
0 Hund1m1ento5 diferenc1ab ho

moc;¡etiC05 en la vivienda. 
o flaboraciat1 en ?erie. 
o No necesr.,a cadena; de 

desplanle. 
o Reduw la profundidad de e~

cavac1cn eri cepa5. 
o Util1zacim del producto de e~ -

cavac1m como cimbra. 
o ~lo necesita firme, 

t?e5venlaJas: 
o Amiento valumen wicrel:o "' > 11 
o i\Jmento volumen acero "' > 11 
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e 
( 

e 
[ 

1 

11PO 

~ 
~ 
~ 
9 
~ 

,/""1 ,/ 

.,f' 1 

~ 1 

ji 

fJ 

11PO IX 
W.íl'.RI?~ 

íabique 
Comun 

íabioµe 
exlnJido 

Blod.de 
c0t1Cret.o 

íahcmde 
micreta 

1 Muro5 de 
poedra braza 

íabia,oca 

Muro block 

1 

Cuadra no.% 

MUROS 

t71/JtN510Nt:5 RE:515"feNCIA A R'iNl/IMlfNíO ~!~/ M2 
L.A COMPRE:510i-,J. 

6-!2-24 b k,;¡/ cm2 ??.9 pza/ t:J2 4?.89 

7-10-24 
7-14-24 l?-16 kq/ cm2 ?4 pza/ m2 1'1-10-24 
14-14-24 

10-20-40 
12-20-40 ?? f"]/ cm2 11.8 pza/ m2 4450 
IS-20-40 

7-14-26 ?25 f4 cm2 40pza/ m2 44.24 

7Q Cnl5 10.15 
40cms SO k11/ cm2 l.60m?/ m2 9241 

1roJ. ?4.00 
61 17mm. 59.00 
91 15mm. 

LOS MUROS f5fRLICflfJlf5 O ti~ f NJlADA5 t?t:r?t:RAN féf\ll:R LN 
i:5Pt:SJR M!NIMO t?t: 10 cm5. 

OB:tF.V PllOMt 5 

"""ª ''""'''"'· o.:e¡f.a aJ-
i' '!'& ~""'" ij" k fad 

':e<?"",crl-~ui. 

.,os~. i:a5t1li05.renh-irnentoes,# 

J ec:.l~Joe;~~. di-

:W""I'"""" 
es;,p...m."".ca.:.ab:?.:ia~a-ei+..e, 

,. prr .. {i a1sla"r1en"..ll \enmc.o ¡¡ 
~rd.e ca5t,b .fon-1:.,.,. 

1 d 
'hes~ ref:Je!'Zos hrrza:t.3e; 
¡;1 k:a1;;,>:k >efr~:taen 
r.i:ta:b es A!~ costo. 
·apcosl.o,Ci!St!"5a',""'*". 

V ~teli1 de arqa, d1~kl"es 
:.ih. 

fido>< fra.,ra:t.."' ml..>h. 

d ch"1'1S.~ce;:larefl2!1os 
uiz<rlks @5 .. adas. 

""""" V ~o 

hesta castillos 

J t'J cate pr(N(X'..a de~dl('7. 

:.es1,W..:ia,apa1encta,5QJ 

V ~;[¡zJ!!osc"1'<Jcm."'1:i:n 

V.iw~to. ua.apai.exra'•> 

J f'>'v.'· mJeq-¡,,C'9C'7. 

~o. a·s!~.e. cbmi..ik 
V ~ebri:e caro dM:a de 

·-"' bes fo:J d3•a"' en el. l'tl re-

d .:e "'"" M;:J,,;I ~ t<:re 
,a;ar!515ter.ciaa 11Tr.1Y-to 

v~ veril.ajas 
d~ desvenl.ajas 



Cuadro no.? e 

' C UB 1 !::: Rl,A5 y E:. NIRE:. P 1505 

ílPO 1 ESOUfMf\ 
1 

MAfeRIAUS t71 ME NSIONE 5 
1 

VrníPJA5 t?bVfNí fJAS 1 
1 

1 D ' 
J¡ labroµe ro;o recxrdo 

fnho ?2 crn5 flumer.la el e:;paoo Prchlema:; de de5aq.u; 
1 CNe1a o 'lªJº /~ Mcdero cea 1:1 6 

lar<10 150- 2 Omts. pe roce CC5W :?O% 4 f1ltracia1. 
d.;: barro 

~~/ Varilla. rJae;i:>re 
P er a'te 8 ons. Apar1erJC1.3 ao,rad:ib!e Cmlrd. de calidad 

1 w1 v1c¡Jélas {&? Maia elec. fró! IOY.!0 En entrepiso necesita 
de awreto Co1cre!.J 1' c200 f.lj/ cm2 Claro :?-5 m. Mep· luz 

1 ~¿" firk1Jece el espacio reilen.1. 

r 

1 

~;$ fabro,Jo.' ro;o recwdo 
Reduce :?O% el cc5w 

fablela frd10 ?2 Cíl15. P 1ezas en 5ene Clar05 cli1cos. 

~;~/ 
licdero cea 1 l:b 

larcp 1 ?mts max. Apariencia a:¡radable Reoµrere de buen Uruq;a"ª· l/arrHa ?/ 8", Na,.-~e 
Mal:a clic. 6-6! iOilO P eralie B cms. Facil fabncacrrn cmlrd de calidad. 

12>·, Buena en entrepiso 

Piezas prefa'rrica~~as Vl{ileí A p& 14 cm Rapidez en ch-a Nece5rta aca~acb 

V1c¡;cta 4 ~~ pree5fcrza:ía5 es;:i.3c ·a•r¡!enW 60- 8? cms Fad cdocac1e11 f1tl3!. 
~~ '0- Claros 8m. ma; Faeil adoµ1sick:l1 Problemas de humedad Ba1edrlla ~~OC'~/~ f C 200k::¡/ C"12 

1 Ma!iae!ec.6-6/10110 B0Vt:C11LL..t\ t:>~ H rn Ba;o cosw Rellel\J en azotea 

1 i'~d;o 20 cm. · ~Jo r.ecesita crmbra para dar pendiente. 

!v:va ~ s el mas cosl:o5o 
Varrl!aoV8" larqo S m. mzx .. 

E 5 el sistema cm Neces;ta cimbra 
Ccm·eto ~ Cimbra de ma~era ma5 acep'caciC!l piT Proceso lento. P..,.(.~0 ? m. máY zinra1o 

~ Ccn:re'.<1 ' la ma~or parte de Reller10 para desaoµes P era!te hasta 1 S cm "- f' e 20J kq/ crr:2 la~e 

1 

/. illalla ó- 6 / IOi:O 5 on. de e5pesor Ped;ce la cantidad 
Metal 

~- :1 1 Conefo Claro 4 formar de cvw:rcto 4 acero. Mano de obra cal rf1cada 

de,;¡~eo,:do 
/ /' 

f' e 200 kq/ cm2 cuabo~1era c¡Je fLnl!1\3 la c1mSra. ?mli515 ~ecirlrrco 
~~/ '(· Va'.'illa o 5/ 81; el armada permfa !3a;oC05w y estructural complejos 

1 

P ar.e~e5 prefa~1caJas 
2S>610x2400:rm 1 A1slam1enlo term1co 

1 pa•a plafo·J Arlamento acustrco 
f'arracai. '\í'''··"·él\

11 i""""p;;d \0C't.b10ó6ó~"l \ 0 raf.ecc1C11 V5 fueq:¡ (05\.o 
acero. ¡:>aró e1r.rep1sos L ~ero. reduce rres-

el co'ado cie concreto [ dos en ca50 de sismo 
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Cuadronoha 

ACABAt?05 

fWVHlíO 1 ílPO ~IMPlfZP, MANíf N!MlfNíO t?URP8lUDAD 
Pi505 ¡cmcreto 

1 !7arestica '{ ., r:J., r-1 
N111l¡úno 70 Zi~)S y .L1U::O: ,:::, 

ZOCL05 ¡y1rn!1co t71nest1ca Pul 1do ~ brillado ?Cla'lc-s r,ztJ!CjO l7c;rie:;l1ca Pulido~ brillado ?Oaric-s ¡ ,,j 1 O cY:·C5t~ca 4 liiercarnbia!:>le en a!qJ1<Js -+- de ?O a•·i05 
,rvOlJ1'.W 

1 especial piezas. 
¡e·arro ¡ l7me5tica l?arnrz 20 at'.os 

fMF2CfaL~E5 IP 1ecb bo'.a ¡ Cc;nesbca l1tercambtable e11 piezas 2? al\a5 
¡ra;ucla l"l("JeS\1ca :11krcambiab!e en pieza;; 10 ai'ios 

MLr05 h:xxcrt1:. fspec.ia! Bamrces o lacas IOéiios l,a~\br ,(\ t' om~s: 1ca Pulido I? ar"vs .i\:t:ir;10 t7~n2sl1ca 
Apbnado f rlm;o·t··-1.- L •!-.- '.:' f~.;::l 

4t'S'J t!om?S~b:a P 1d:Hra vnilica o e?ma1te IS aiic~ 
1
mcT{¿ra lk0.1na P 1nru~a vnílica o esmalte 

!8 ""'" lfd tlc•neska 
Pu;t:w f:k,~:I''ª P wfura v,nJica 10-17 aiios 

1 
rl11chad0 D0t11c:ha P1ntu:-a vn11ica 10-1:7 ili1D5 

lrlN'Oillb /\par ente Especia! B a111z o laca j 10z:Ms .Aplan3da 
Yesa H1n¿;¡c1na ¡ P 111hira v:rnhca ~ esmalte 10 &"<:i5 

1 
fir,~ i 
Rustico i'linoJ~a P 1ntura v ti:lica iO a:105 

H2RRfRIA 1 
P,ntura de aceite 50 áio? 

iha !7cmest1ca 
"/ Madera l7oneska 1 B·i1'111ces y lacas 10 a'105 

T 

1 (N'P:~Jtffl;\ 1~'J~:n1c: D01nes\ica. ~)rqmo 50aio5 l 1''ll'\1Jfflf/Vi!\I fpc~ica ~Jn.?'J'1ii Pecidcr ciltrma ca?a 1 <i1o 
l11 ·"I ,¡ ~, t,.l/. 1 

1 

Ji'.bc;; l'b:q,m Penv1ar 1 a1o Laddo Dom~stica f?er1ovar recu~. fml. 2 éfu5 

- - -- - .. - - - -- - --· ~ - - -- -· - -

COSíO í!:XíURA COLOR fR_N../tPVO 

26.17 / m2 Lisa Natural Ninc¡.ina 
30.2?/ m2 Lisa Va105 Zoclo 
67.!4/ m2 lisa Claros Lamorn 
4? 68/ m2 Porosa · N.o;foral !7rvers05 

70.14/ m2 Por0a Natural Zoclos 4 
646/n:i Poro:;a pavimentos 
67?! mi Por05a 

2ll?/ m2 Lisa Nab.1ral 1610/ m2 Lisa Clar05 Pisos 

12:?1/ m2 Lisa Van05 Plafo1 16.!0/ m2 Porosa Varios PI a fon 

Ruc.iosa Varios Plafa1 
1 

Ruc¡ña Vc:r1os Plafe11 
l 211?/ m'.Z Lisa l~atural llVJros 
12.?I/ m2 Lisa Claros llVJr05 

RuarJSa C!ar05 Muros 
Lisa Vcr105 
Lisa Natural 
Lisa !7orado.p!a-

li5a teadoJuno 
íedm 

Li5a !~atura! íed1os 
Lisa Natura[ íecros 
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fLfMf~lí05 

rm.A!Jf 
t7f5fLAM1t 

CADt'.NA t?8 
CfRPJMlfNíO 

CASRW AHOGNJO 
eM Mt.rO t7f 
r AB\Ollt: O BLOCK 

CASíHOlíf 
CO~JCRfíO 

íl'X:i:S 
Pf.MfX 

CASRl.05 
Pf.lv'f'/._ 

\7\MrN5\0NfS 

20x20 cm. 

10~\'7 cm 

--

1s~1S cm5 

1s~1s cm5 
(Prefabricado) 

10~10 cms 
( prefabricados) 

Cuadro nohb 

C::5íRUCíURA 
VffllLAS fSíR!B05 

4 :j:j: 7 :;:;: 2@20cm 

1 

4 :j:j: 7 # 2@20 cm 

1 :j:j: 2.? --

4 :j:j:? :l:t 2@20cm 

4 :j:j: 2 :1* 2@20cm 
(acero 4200) 

4 ;\i: 2 
# 2@20cm (acero 4200) 

Rf Sl5ífNC\A 

1'70 kq/ cm2 

ISOkci/ cm2 

ISOkc;¡/ cm2 

ISO kc¡/ cm2 

1 SO kci/ cmZ 

ISOkq/ cm2 

COSíO 

~46.00 

~77,00 

~10.00 

S?S.00 

' 

' \ 



Cuzdr'.7 no.1 a 

PROs::iR/\MA t::OUIP AM!E::l\JíO COME'.RCIAl 

Q'(!.QúmAA /'ROUlíeCí ONICO. 

1. - locales primari05. 

l.. íortillena 
1.2. elfe'ldio de p;:t¡, 
l.?. Recauder-a. 
1 A. frutena. 
l.?. A?arrotes. 
1.6. Ci111iceria. 
1.1. Pcll~na. 

2.- WOHS SWJNt?PRIOS. 

2.1. farmaci::i. 
2.2. f:stetica. 
2.5. lavanderia. 
2A. Papelena. 

?.- '.XRVICIOS. 

? .1. Nuclco de ;a1:\.ar105, 
?.2. Deposr..c de basur-¿ ( seca 4 fumeda). 
?.?. :i.ibeslacia1 eledrica t¡ .:uarlo de tablervs elect.raiie0 
? A. Ñ~a d~ abasto ( carcia 4 descarcia) 
.?.?.Caseta de v1.:¡1l121cia. 
? .6. Ofuia adma1istra'..rva 

L05 locales tendrai un area de pa- lo mer05 
18 m2 4 proporcimes de ?.00x6 00 mts, tene'!do 
la opciCfl de itltec¡rarse des o mas locales. 

Cada local debera ccntar crn ser1ici05 propi05 
cono srn medidor de la C .F f. ( Comis10'J federal 
de Electricidad) . :aria de 041a pot.al:ile 4 re~1istro 
de dretl3Je. 



Cuadra nc.1 :1 

PROc:iR!\M.A t::OUIP.AMlfi'-JíO 2DUC.Aíl\/0. 

PROG'RNM MOL! n:croN co. 
Para de-..ennrnar el rtJmero de U9Ja'ios del edrflc o de la 
Ciuardcria, se utiliza el nid:cador dado p« 5ft7lf, 
rnr;,mo q.rc estima un 0.61'; de la :ioblac101 total. 

~Je. de ~.h. del p&tladJ 20091 
~le. hab. del ccnyJrfw -t- 400 
( 80 VIV. X ? ha/, el u) 2c5491 hab. 

X Ü.6% 11~ . 
-/ nll105 

Para est¿bJecer el cr:i<:rio de dolacicn de areas para la5 zet1a5 qJe conforman la quarderra se a11alizaroo 4 wnpararo·1 
las non nas de d rr e"srcnaonrenta elabradas por la 5 f .P .. 5ft71!. y el IM55. ccn lo cual se otivvo un ind ce que contem
pla areas a;brcrtas 11 aeas a?icrla:;, servicios sat1i!.arios, circulaciC!'c;, irlemas q servicios de ap040 irrojando un 
ar~a d~ 2.1? m2/ 11110 en pwrredio. 

1.- GWE'.r:t~O. 

1.1. A:.ce50. 
1.2. VestrWo espera. 
/.?. F ¡Jtro 
1 A. Admrnrstracron. 
15. Pireccim. 
1.6. M.~dico. 
1.1. ~nfermeria. 
18. tlescanso educad.xas. 
19. 5ala de jimias. 
1.10 5a11i!.arios. 
1.11 Búdei10 mc:l.erial dioactico. 

2. - ílWCiOIAIA 

2.1. Ladail!:es A 
2.2 Lactarb B 
2.?. Matenul..~s .A 
2.4. Mateniab? 
2 .7. P rec?colares. 

Rmqas de edad. 
40 d a5 - 7 meses. 
8 meses - 1 am 6 meses. 
1 aro 7 rreses- 2 aros 9 mese?. 
2 ~ 10 me?es- 5 a1105 I/ me>e5. 
4 ém?-? a1'l5, 

5. - X'RVICI05 r'.lN~RA!.E5. 

7.1. Plaza de acce50. 
7.2. 5alon de us:J5 multiple5. 
5.5. Patio cívico. 
7A. Arca de J11ecps n~ardes. 
7 5 , hila al aire lrbre. 
76. Cocina. 
?.7. Ba11:J5, ves±idores 4 CJ.lardarropa. 
5 .8, Bodec¡a de manlenimienr..o. 
5.9. Pal.io de servicia. 



Cuadra ro.7 e 

PROCiRAMA C:OUIPA/VdC:NíO PC:OUC:NA INt?U5íRIA ACiRICOL-A. 

PROGRNN\ AROUiffCíONICO. 

1.- VIVfRO. 

1.1. Cuarto de adaptacim. 
1.2. Bodei:ia soluciG11 de ?1Jstancia. 
I .?. fsdusa. 

2.- ~f\BORAíORIO. 

2 .l. Cuarto de propa.::iaciett ( incubacim) . 
2.2. A:ea de campana de fiujo laminar. 
2 .7. f ?pac io5 pe5a5 de material 4 

o,uardado de productos. 
2.4. Cub1cu!o de 1íllj. aorGl'IC!no. 

:?.- AREAAt7Ml~ll51RAflVA. 

:?.I. Secretaria. 
7.2. Administrador. 
?.?. Cm1ereializaciG11. 
7.4. Ccl'll:.aclor. 
75. bposicim de orCl)lideas. 
?.6. A:ea de caf e. 
? .1. 5a11il:arios. 

4.- 5fRVICI05. 

4 .1. A:ea de limpieza. 
4.2. Cedro!. 
4 .5. l3anos. 
4 .4. Atmacen. 

? .- /WfA t?f íPJi?AJO. 

Acmdiciorlamienl:o (empaque). 

6. - CPJZGA Y DbúARaA ( anden) . 

1.- f5íACIOt'1AMlt:NíO. 

B.- PUJ.A líf INífliRACION ti CONJUNíO. 



Cuadro no.Ba 

\MACit:N URBA!\l;\ t:5íUt7\0 ílPOL-OCilCO 

VIVlfNt?AS MA1tRl,AJJS 
1 

CAPJlrt:Rl511CA5 ( lma.;;e11 Urbana) OB?fRVACIONb. 

1 

1PPOICO~.J,AJ.. 
1 

( Generalmente 1 Carcteristicos Ccmsas de ladrillo como elemento de Las construcc1mes mas anbq;as dan 
so!o niveU . de la reC11Clt rema+..e. hacia !as vialidades primarias creando 

Pano de fachada a ca!le s i11 r emeli- o conf armando la o¡Je es el cent.ero 
Piedra volca111ca. 1rner1\:os. del poblado. 
fabique de barro. U11 solo 111vel ( 1 1 / 2 nivel ad)Jal) , en 51n e1rharqo a pesar de su importancia 
Mwe. dmde la pr~cieir1r1 de vanos se pre- estas vias ro wenta~ en la ma4or 

senta 1:1 4 ~:I (Modulas de 90 cms parte de su recorrido cm banqL1etas, 
apr @madamente) . sm de un solo sentido 4 tienen 
fn la zcm centro las viviendas dan escasa 1lum1nacim publica. 
di!'ectar1..:t1te a ia calle debida a que 
110 existen ba11quetas. 

AC1l~ 

Diversidad no Comunes: Cmstruccc iG'es de calidades rr.14 Las cmstrucciones mas recientes 
lmo.1enea de varia~les. dan hacia vialidades secundarias mucho 
t.1polt1¿¡1as en el Concr e\:o armado No respeta la bpoloqia del poblado mejor cmf ormadas ope las vialidades 

íabique de barro creando una 1mac¡en mas urbana, prima~ias Gues 4a presentan banquetas 
poblada, Block de cmcrcto Aparece11 remel:mieril:os en las fachadas eri amoos ados , area de rodamiento 

de las vivienda5 para circulacim de dos sentidos, 
5m m1strixccimes de 2 niveles q alumbram1enl:o publico. 
r;¡eneralmente. 



Cuadro no.8b 

PERf IL URBANO 1 Lo reciente LJ la periferia 

Viviendas de hasta F""F"'3,_""""~"""'=f'==o=;~"""~ 
dos nivele;, 

-'cS'c..1' 

No e~1ste ncrma de aturas 
anchos de terreno, relaw1 
rr;u1·05 4 VéNJ5, 

•I 1 JJ1"-v¿__fk 

llµminaciai P!Jbl ica 
dlima 4 nocturna. 

r. re·'"··"' n fJ• ··~~·" 
~ . 'L.r;:",1;, ""-' 

¡--~---~;~-~~-,. 

ll fl 
1111' 

• 
JODODffiQ m ¡· ¡ 8333 1 

:. 1 1 ~...._s ir.,_ 

., ··.., : ~:·'"' i ~ ;-----

ll 
ll 

~/ -)-{~,_,-""~ - -" "'·~· •. ( 
~. ·, ("iY[\.f~J'-~ 1.~.i¡j'' :, ,·;·-~r2(:\ij ,, t::::::itt:ttt'- ) "?.. ~ "1~- -- __ J .::J l , .r~ ,. .. ·.,...::; 

~ 
~f."/'v .... ~ 1!:111

1
,11:

1
1

1¡ ·1~:.J1.1~ I 
~r 1¡:¡ili''l1 ~ 

' 1 1¡11·1¡ij¡i! !'l11'i 1 ¡' : 1·1.¡l'1¡::, t 

H '''I . 
'11till1!iili1 ! ' 

Viftfllf(I SCUIJ[i,Af'ft\ 
So' V!3! 1da..1:s ~lJ~l c~:ca!•;:;s -1 !~ =~B.C('(1~ .. o, 5~J CCl¡fq--
mac10'1 es rrJs :cfmai oue Ta L1::: IJ.s v12ú:1ades cr1nc1ria:t's 
LP q,1( ~::ta:: d~:mJ5 )~rece~-. Je bari~~1:.:tas 4 t1c 1~tt:~i 
CS·:.:ba 1!u111mcic11 pbca. 

.. ij -¡----¡¡-

f:n S;;.1 t-Aat.ea ~a!va p,;derros enct11!,ra- un3 

,ran vari.::óad de tp~o:¡ias u-banas 
re!ac¡,:rtad35 qener·a1 r.~enle Ct11 la epoca en 
cu~ S!JS crnstrucc1o;e5 fuenJ1 realizadas. 
~11 el cer.trr de 5!l'1 Mat;:o, 5.1 a:ea mas ait1-

cI0 exis:e cierta u11Jmn;dad en su cmformac1on 
;in e1rh:rc:y a\ a!ewnos w1ce11lnca111ente po
demos cbservar w~0 esta hciroc:¡eee1dad 5e 
lra1;sfonna e~ variedad 4 ro 51empre de la 
tneJor ca:1dad ~ en la meJGffs w1dicimes. 1 11 r'~"Lf/_ 

2~ºLJri;;:"' "" ~? 1 
1 i~,lllll~-· lrn )¡¡ '!~í/-- -· 

2"c¡ ir[" 1 ~~ 
1 li 1 1 --rr' 

Miedras que aif.es e~.istia una 
pro;:>uesta de mal.eriales h04 
w11Da'Wl actitudes: una la de 
\ra':.ar d~ relmiar la propuesta 
1X10,1•>a1 4 otra q;e 1qiora dichas 
proporcicil(;s mai11pu!ada o infiuen
ciada ;:>orlos cames 4 caswrr:l:>res 
UrVar'D5. 

(!.QJM 

11 

CAM!1J] PfAfOWL. 

íl :n 220 

fn la r.eriforiá de 5an Mal.ea, desaparecen 
las vialidades r.av1mer.'i.adas 4 la;; de te-

~
aceria p¡ira da~ lu,;µ-- a estrecho;; 4 
escutdaaos senderos unicamente tranq¡ea
es a ¡:¡1e. 

Alrededor de estos :;enderos e~isten 
asentamientos rras recier'i'.es mu4 prabable
men'..e de onc:¡en irr ec¡Jlar. 



Cuadro no.Be 

PE:Rf IL. URBANO 2 fl centro 
5e c&sma fad•.ente la '1k<;racw 
de los•"""'"'" de la re~tn. 
La; amzas de ladrn!o WllD rerrd.e 
es caraknskos J, los edfic<"S 
perkoreclc1ll.es a esta Z!1la. 
Otro ele~erto ropet.do e> el de 
el reJ<voe de o;lcr sdire """"' 
bla<cos. 

t'" 11 
1"1 

m 
-

f n est,q ZCl1él enanf.ra111os la:1 crnstruccivnes quq sin 
re5pa·.der a ut1 e5t1!0 e5pec1hco. s1 caradenza la 
1tm.:¡01 rural dd poblada. 

rsta w1a ~entra! es en la que eticpitramos 
las v1a1io.;il1es pr1nc!i!a/es. las cu¡¡les carecen 
pix w11pleto ele 5e t..aam1erfc05 . banqJetas 
4 i;:¡.iamic1mes. lo qx a;11ado al c¡ra~ IT<f15M 
vel11cular 4 peatoiai c¡ue los circulm las hacen 
poco sec¡Jra5. 

La; vivier""'5 perkmclentes a esta 
Z<>'a so ca<actertzai p« dar su 
f acb:b dmtanente a la calle. s~ 
er-br'l' \ieren a~ias ¡reas verdes 
al r'"-'rlT. 

~ §3 

~ ~ •• 

z.;o 2.20 

&00 
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Cuadro 110.9 

Vf:CifíACION. C1iterio de di5eño y 5eleccion. 

TlPO 1 íl'.LiWfKICiN 1 CL 1 MA J ORNA íO 1 PRWCCION j Tf XíURA j 50MBRA 1 A.'i.'.UrvYtfNfO 1 CfOJXIFOi.JO 1 FErrNIFWO I t71Vl510N 1 ARBOL 1 f\l(BLJ5í0 
-

<( 1 :.!...'> 

~ o o o 
<( 1 1 

~----¡ 1 

i~ lolo o o o o o lo 
1 \:G. 1 1 1 f-- -~---- -~ l ' T ¡ 
1 

é( ' ! ! 1 1 1 o 
~-'1----f-------f----J ' 1 
1 1 i 1 

1 1 • : 

1 ~cd 1 o 1 o ¡ 

1 

:_:= i 1 

'· 1 i 1 -~ •• 1 
1 ' 

1 i '. ! rl---2--r- -- ---¡- 1 i 
¡- ' ¡ 1 

r 1 O i O! '· J ' 
1 ~i 1 1 ¡' 

1 
\ - 1 
._J ! ' ·1 

1 \ •• ¡ ' 
L --· ' ' 
1 ---¡------¡-----¡--

! e) 1 ¡ O 1 -<::; i 1 

1 <:__ 1 1 

' --' ' 1 L2-L 1 1 

o 

o 

,o 

o 



Cuadro 110.IO 

P/\VIME:~~í05 

fl?O CARK íf~l511CA5 CRlífRI05 t/r Nl!CACIC~J. 
P erm~e la 'ermeabilidad, e; ~a f::nra de ar!1cac1C11 d.: e5te materia! varia >ei:JJn el U50 al c¡ue este 

~ umfcr.me e11 5IJ fema 4 co- destrndo. El. cspes::ir de las pic:zas varia dependiendo el vdumen de 
'9 ~ lar, es facil de al:ocar ll c1rculacio1 a la q:1e es',e s;j;VJ: 

¡ rr~ pen111k una bue~a circu!ocia1 4 cms. Para adadcres; ? Cfü. pa:-a ól1dadores t¡ estacirnamienb: 
\. 5IJ ccstc es a!to. 6 en~. para esta:. 4 lr2llico medio q 8 cms. para calzadas trafica pesada. 
1

1 

--~-;,~ Penmtc la permeablidad, es 5e utk:a en areas ,ie :::1rw'iac10t1 vchwb·. c11no e:;tacrnarnemo;, 4a 
;.·-~!). -~~'<I . t;,11fmre en s:1 fo-ma q crea c¡.ie la cuu!ac1e>1 pea'.oB! scbre des 1r1corncda. pero permite una buena 

<--..,.:i.~4>'"'-.,.t·~-'4 ! ¡ l'd d \. ! ¡.1 d 1 1 1 1 1 ~ 1 1 . ~-~'· '-'> '.#)-' ~f, \ ac we1u ca 1 a . ;;mmellta., permeaJ•,1Cla c.e a-¡,a p.uv:a1 a, suD:-Je,o 4 es anti.awapa 1te para 05 
1 1~1~~·::,-f su costo es alto. au!l::m.,"V•b. Por otro lad.J al :n!eo,ra,. d mal.orial i;c pavimedacim ce11 
l. ---' # i e\emenim veqdab bnnJa es7ac1v5 r:;e l>xna ca1dad amo1en!al. 
\ ¡- iC]-\uf'~1Ji;;i 1 P ertr'1te la pcrmeab1l1dad, 5e s.i cdaio de ap:ica::1c11 C"o· el de et ia d fer entes ri1ílnos q tr:;mas cm 
'¡ f1J,.\JJ C';d.~f~~ \ ¡;11cd,;11 1it1!1za:- ;o?! ad:es de e\ color q 

1
la> ki.Wr-as, r~o10-:~·1J: as1 d1forentes cal1dad~s de ambientes. 

1 ~L~·P,. , Oi_)•_!['fY! . d:vcr.s'!';, .. m.i.enab lo q;e le Por su w.cr u, tenxa SiJ ¡;uecie ur1l1zar 01 adatlcre:; pea'.males ~ 
1 ~~jo:(l~~Ü i brr,da c¡ran va'1edad u, s1 su cclocac101esa1-~e>J pcr'l'11'.c: la perm1::abi11dad. 

LJ --~"c'.l'c~~-:Ji~ i~c~dc~~~idu~··~~~~~~~~r-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--i 
\ ¡e~.-:-.¡:.~.:. [G~fl ¡· i•Jo pe.r~~e ':i penr.eaGildad, 5e utiliza er1 il"eas de trabajo, J,;: c1rculac1111 peatOl13l 4 vehcular. 

G · .: f · ,. :f :. ·!LJ (!5 ait1acrrapa«.e. st1 d::r b ce f¿¡,:1 ap!icacrn l\ w1 u11á b:na docac1m q un lic:;ero armado 

[---1~~~~-~;"'tl 1 C5 C\'15 ~1cro pucoe v"'.ia: es de qran ~es1s:et1:13 4 du·abJid3d. 
11 • '.. ·j1l: : "Jl .J a~1 icaido dcra~tes a: ~lo permite 1a permeab1!dad. 
J: _ _:,,. L.:..:J:J ai-11:re·:o. 1 

l\ ¡-;.['--....:-J /,' ,1¡ 1 fs an\.ioe-rapate. '.1.1 t~i- 1 Es o.fd la c1rculac1m peakr al :;cire esk pi:;o. l:7'¡11f!41 l:urae;urlcmieal<J,1a1 c:¡x Noespermeable. 
1 M~~~'- ./1 5U cdor. . Crea areas ur:1fcnnes po' su wor 

~L\~~ w 
. ~e~~' cr ! te"·- ~ 1 r::=n·._J. ~~q~. \ Es unfGl111e en 5tl cdor . wl " íl 1 ·!Wl3 y 1onna. 

t~51~~ 
~~ 

Es oifd la circulac1m peatatal en este tipa de acabado. por lo q¡.e 
se rewmenda su cdvca:ic1'1 en areas de poc? traisr..o u miamerr .. ab. 
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