
TESIS PROfEBIONAL 
QUE PRESENTA: 
r,MJ RVIZ MWJEL 
PAIM OBTENER EL 11Tl!O DE: 

mn COI 
JAW DE OlltD 

llM1RMD IMCIONAl.AURrOM DEllEXICO 
FACLlTAD DE AFKJUITEOTVRA 

TALLER ARO.CARLOS LEDUC At. 

SAN MATEO WA XocmMILOO 

ARQUITECTO 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



MJN !i0.15/m. llRllXlO M. 

IWJ. J'.);tUJ5 RlmJ tlWW. 

lf/), CIM5 CiWIUZ J.lllO 

~S: 



A wra M5fN:lf !.A VfJA Yl.A~ 

Al.IJ5P!ílf5Pl'.l!Plil.f ~!fü/O~ 
Y~l.AC!'CWlJIO ~~IMlflffilJ 



A LA 



ÍNDICE GENERAL 

PROLOGO. 

1 INTRODUCCIÓN. 

11 PROBLEMÁ llCA GENERAL EN SAN MATEO XALPA 

111 FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO. 
A OBJETIVOS GENERALES. 

B. OBJETIVOS PARTICULARES. 

B.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

B.1.1. POBLACIÓN. 

~.1.2. NIVEL DE VIDA. 

B.1.3. POTENCIAL ECONÓMICO. 

B.2. SUELO. 

B.2.1. USOS DEL SUELO. 

B.2.2. TENENCIA DEL SUELO. 

B.2.3. CRECIMIENTO. 

B.3. VIVIENDA. 

B.3.1. DISPONIBILIDAD DE VIVIENDA. 

B.3.2. CALIDAD DE VIVIENDA. 

c. 

I 

INDICE. 
B.4. INFRAESTRUCTURA. 

B.4.1. AGUA. 

B.4.2. DRENAJE. 

B.4.3. PAVIMENTOS. 

B.5. VIALIDAD. 

B.5.1. VIALIDAD VEHICULAR. 

B.5.2. VIALIDAD PEATONAL 

B.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

B.7. RIESGOS. 

B.8. IMAGEN URBANA. 

B.8.1. PROTECCIÓN DEL ASPECTO. 

B.9. ESTRUCTURA URBANA. 

B.10. CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO 

ESTRATEGIA. 

C.1. ÁREAS DE MEMOR COSTO DE URBANIZACIÓN. 

C.2. ÁREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 



C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

C.3.1.1. Poblaci6n. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

C.3.1.3. Potencial econ6mico. 

C.3.2. SUELO. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

C.3.2.2. Tenencia del suelo. 

C.3.2.3.Grecimiento. 

C.3.3. VIVIENDA. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

C.3.3.2.Calidad de vivienda. 

C.3.4. INFRAESTRUCTURA DE CONJUNTO. 

C.3.4.1. Agua. 

C.3.4.2. Drenaje. 

C.3.4.3. Pavimentos. 

C.3.5. VIALIDAD. 

C.3.5.1. Vehicular. 

C.3.5.2. Peatonal. 

C.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

C.3.7. RIESGOS. 

C.3.B. IMAGEN URBANA. 

C.3.B.1. Protecci6n al aspecto. 

C.3.9. ESTRUCTURA URBANA. 

IV PROYECTO. 

.·DESCRIPCIÓN DE PROYECTO. 

.·EL SISTEMA CONSTRUCTIVO UTILIZADO EN VIVIENDAS 

.·EQUIPAMIENTO 

.·CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL 

.· SALON DE USOS MULTIPLES 

.• INVERNADERO 

•• CONCEPTO ( COMERCIO) 

.·DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO (COMERCIOS) 

.- CONCLUSIÓN 

A. ANEXOS 

B. PLANOS. 

V BIBLIOGRAFfA. 



El problema de la vivienda es cada vez mas grave, debido al 

gran deficit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los 

efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta 

ciudad, este fenómeno de la naturaleza trajo como consecuencia la 

pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podrán 

substituirse; y de bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la 

mayoría eran vecindades del centro de la ciudad, que se 

encontraban en condiciones precarias antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del problema el gobierno fo:leral y Cilpitalino 

tomaron medidas emergentes que ayudariln il solvent¡¡r I¡¡ situilción 

y que ib¡¡n desde I¡¡ exprop'1¡¡ciÓn de predios ¡¡fectados hilsta la 

construcción de nuevas viviendas, pasando por procesos de 

reubicación. 

El problem¡¡ es aún latente pues las autoridades no han 

cubierto la dem¡¡ndil en su totalidad con lo cuill surgier Jn 

alternativas que ayudaron a resolver la crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de 

carácter político que, con colaboración de estudiosos en la materia 

y organismos apegildos a esta tarea, establecen una confrontación 

con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoría que los 

lleven a ia recuperación del patrimonio perdido, dándose pues una 
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nueva relación entre organismos populares y autoridades, 

despertándose el interés y la participación de las comunidades 

universitarias. 

El grupo Centro !Aoreios es una organización con estas 

características y dentro de sus logros está la obtención de un 

predio en el poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la dele~ación 

Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la reubicación de 120 

familias que con un crédito fiduciario de organizaciones 

gubernamentales, cubrirá la construcción en una primera etapa de 

un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en 

primer lugar la integración de una nueva comunidad a una población 

con una vida social, política, cultural y urbana definida, analizando 

toda normatividad existente además de buscar alternativas que 

ayuden a frenar el impacto negativo en la ecología. Y en segundo 

lugar, dar una solución arquitectónica en el aspee ro de vivienda y de 

aquellos elementos o,ue apoyan la actividad habitacional como lo son 

las áreas recreati•1as, edificios de educdción, zonas de comercio 

entre otras, o,ue ayude a oUt~ner un n'1vel de vida digno que cubra las 

necesidades del grupo en cuestión. 



La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros 

más poblados del mundo. las distintas necesidades poblacionales 

que tiene que cumplir se agudizaron después de los sismos del 19 y 

20 de septiembre de 1985. 

"Las viviendas destruidas, aunque significaron pérdidas 

materiales de cuantiosa valía, podrían substituirse reconstruyendo 

otras nuevas donde fuese necesario" (1). La demanda de los 

ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor de 

prlesión para el Estado mexicano. Por otra parte, aún falta mucho 

por hacer en seguimiente de ~s familias más afectadas que, 

además de mostrar sus necesidades básicas en términos 

materiales, revelan los impactes psicológicos del terremote. 

Debe decirse también que este desastre natural contribuyó a 

modificar las relaciones sociales existentes entre un secter de la 

ciudadanía y las instituciones gubernamentales dedicadas a la 

administración del espacio urbano y pr Jducción de vivienda popular. 

"El gobierno federal así como el gobierno del Distrit~ Federal 

(DDF), en coordinación con la Secretaría de Desarrollo Urbano y 

Ecología (SEDUE) para dar respuesta a estes problemas, pusieron 

1 ' Mrrat~ Ju1t l.ul! y Michr~ Marto Antonio; Cau a 105 danmlDcados; pag. 9. 
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en marcha varios programas que contemp~ron ~ expropiación de 

predios e ir.muebles destrozados o en malas condiciones para la 

construcción de nuevas viviendas y la reubicación de los 

damnificados del centro de la ciudad que se vieron afectados por el 

terremote. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

Programa Emergente de Vivienda Fase 1; destinado a ofrecer 

alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad 

social, principalmente a familias de ingresos bajos; a la totalidad de 

los damnificados del conjunte habitacional Juárez e, inicialmente, a 

la población afectada de la unidad Tlatelolco. 

Programa de Reconstrucción Democrática de la Unidad Nonoalco 

Tlatelolco; diseñado especialmente para la rehabilitación de esta 

unidad. 

Programa de Renovación Habitacional Popular, que en 

principio se circunscribió a la reconstrucción de las vecindades 

expropiadas. 

Programa Emergente de Vivienda Fase 11; destinado a atender las 

demandas de las vecindades dañadas por los terremotes y no 

expropiadas" 



Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, 

toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, está el 

gran déficit habitacional que existe de tiempo atrás, no solo en la 

ciudad de México sino en todo el país e incluso a nivel mundial, 

agrabándose en los países en vías de desarrollo como es el caso de 

América Latina. 

"La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamó 

1987, como el Año Internacional del Derecho a la Vivienda. La 

importancia que el máximo organismo otorgó al problema de la 

vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que 

reviste" (1). 

'Según cifras de este organismo, un cuarto de la población 

mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de una 

vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de techo y se ven 

obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los 

países en vías de desarrollo la situación es peor, un 50 'l. de la 

población urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin 

propiedad legal de la tierra. En México se estima que el déficit 

devivienda se eleva a 5 millones de unidades. (2). 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el 

mundo en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de 

resolverse; de ahí la importancia de establecer políticas, estrategias 

l' Mmll,Jo!< Lub )' Mlrht~ Muro Antonio; c.,,.¡., danmiftra<IO!; p•i· 9. 

'J•FO~llAPO; \'l»knda popular, pa¡. 5. 

y llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren 

de manera benéfica las prO'Jecciones a futuro" (3)'. 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática 

urbana, el de la vivienda resulta de los más relevantes. La secases 

de vivienda que posea condiciones mínimas de habitabilidad es un 

problema que merece mayor atención más aún si la producción 

actual no solo no resuelve el déficit acumulado sino que también es 
insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de 

la población. 

'Como consecuencia de la falta de cobertura para 

solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las 

instituciones afines como lo son INFONAVIT , FOVl-FOGA, 

FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMl/ISSFAM que solo financiaron 

viviendas para los sectores asalariados, surgen programas 

habitacionales financiados principalmente por el , FONH/1PO (Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares) y FIVIDESU (Fideicomiso de 

Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son 

organismos estatales dedicados a los sectores más pobres de la 

población." ( 4 )'. 

'4' Mtt1I~ Et. al; Op. clL; pag.17. 



"El objetivo central de los organismos estatales es elevar 

las condiciones de bienestar de los sectores populares, 

principalmente no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 

veces el salario mínir10 mediante el financiamiento de acciones 

habitacionales en todo el país. 

Algunos de los fines de estas institucioneG son: 

Financiar los programas para la construcción y 

mejoramiento de viviendas populares de los organismos del sector 

público y de organizaciones sociales leqalmente constituidas. 

Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de 

constituir sus reservas territoriales. ·Otorgar créditos para la 

construcción y adquisición de viviendas para ser dadas en 

arrendamiento, así como la adquisición de viviendas populares 

(vecindades). 

Financiar programas de reqeneración urbana y de parques 

de materiales que apoyen al autoconstructor. 



11 f'ROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA. 

San Mateo Nilpa es un poblado que por su tamaño y 

caracterfsticas generales se mantiene como un poblado ruri;I, y sin 

embargo por su cercanfa con la ciudad está vi'liendo la integración 

de sus acti•1idades con la dinámica urbana. 

Cor.siderando que su población actual es de 20,091 hab. y 

suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que 

ha presentado, del 2.37'l, anual, más una densidad de población 

constante, se tendrá en un lapso de diez años un incremento en su 

población de 5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su 

población actual y simultáneamente una cuarta parte de su 

territorio. /1unque esto puede interpretarse como un crecimiento 

relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra 

rodeado de áre,¡s de cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la 

necesidad de suelo requerido se restarfa de los suelos agrfcolas. 

Esta situación nos presenta la primera de las cinco 

problemáticas principales que se observan t11 el poblado , siendo 

6sta referente al suelo agrfcola y la cual se analizará oesde dos 

puntos de vista diferen'.es: 

El primero, reflexionando sobre el ya e<istente abandono de 

Limas agrícolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no 

interferiría con unJ actividad cuya desaparición represente algún 

tipo de ptrdida s'1gnificativa en la producción; y por otro lado, 

determinaría el giro de poblado rural a u~ asentamiento de carácter 

urbano. 

El segundo punt-0 de vista a considmr es que la reducción 

en la producción de las activ:dade0 primarias en la mayor parte de 

nuestro país cada va se ve más reducida y esta carencia no se ha 

vist-0 equilibrada con algu"a otra actividad en otro sector 

productivo, lo que nos lle;aría por un lado a la necesidad de 

consmar estas áreas (tomando las medidas necesari¡¡s paro 

dttolverles el carácter de productivas), y buscar una solución 

alternativa de crecimientc que aminore el sacdicio de estas tierras. 

Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda 

problemática encontrada en el poblado, la tenencia comunal no 

deslindada del suelo ya o,ue ésta ha provocado la subdivisión 

irregular de los tmeno; y por lo tanto una ocupación heterogénea 

de ellos, lo que se ve reflejado en la exist!ncia de zonas con bajas 

densidades poblacionales de donde, retomando el tema de l¡¡s 

áreas de crecimiento, podrbmos considerar la alternativa de la 

redensificación de las mismas con la premisa de que habría de 

regularizarse la tenencia del s•Jelo. 

El tercer problema de importdncia que se pudo detectar fue 

la insuficiencia de las re,1es de infraestructura en lo concerniente a 

drenaje y agua potable; en el caso del agua potable el suministra se 

limita a 64 lts/person;J/día, en dos tandeos, contra 150 lts/ 

persona/día contemplado por el reglamento como suministro mfnimo 

necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del 

poblado, ya que alrededor del 48% del área no descarga en la red 

municipal; par otro lado el colector general que recoge las descargas 



de los poblados de las montañas no es capaz de desalojar todas 

las aguas, factor que se agudiza en época de lluvias. 

La cuartJ situación conflictiva hallada en el funcionamiento 

de San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales 

presentan una conformación y dimensionamiento actualmente 

inadecuado para su uso como conectcr entre vialidades y 

carreteras regionales de intercomunicación entre los poblados, 

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema 

actual se agravará en los próximos años si tomamos en cuenta el 

crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur 

cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel local 

(860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento 

natural y permanente de las poblaciones ha resultado en la 

apropiación de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la 

gente que no tiene recursos, trayendo como consecuencia la 

creación de asentamientos irregulares, los que conformarían 

nuestro quinto problema, la mayoría de las veces en zonas 

conílictivas carentes de las conciciones mínimas de seguridad y de 

las requeridas para el suministro de infraestructura y servicios que 

les permitan un nivel de vida digno simultáneamente a un equilibrio 

con el medio ambiente. 

Otros problemas de menor trascendencia pero que no 

debemos perder de vista son: En el área de equipamiento se precisa 

la atención en lo relativo a la educación preescolar donde se 

necesita un aumento del 25% del existente; y en mayor grado la 

educación primaria necesitará un aumento del 100'4 hecho que no 

fue considerado de gran importancia ya que un Tl.9% de la población 

ha logrado de alguna manera obtener estudios por lo menos de nivel 

'rimaría. 

En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se 

encuentra cubierta apenas en el límite aunque los pobladores la 

consideran ya insuficiente por lo que habría que considerar su 

ampliación a un corto plazo. 

En el área de abasto a pesar de no contar con un 

establecimiento propio de mercado, que por el número de habitantes 

tendría que ser de 126 puestos, de los cuales sólo existen 5, el 

abasto de insumos de primera necesidad se ven cubiertos por 

pequeños establecimientos privados distribuidos en toda la 

localidad auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con 

aproximadamente 60 puestos cada uno, que se establecen en una 

de las vialidades centrales los días jueves y domingo. 

Por Últimc el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto 

con todos los hi:bit;,ntes de la cuenca del Valle de México y del país, 

los problemas de contaminación, que por acumulación de gases en el 

aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos elementos que 

apoyan la actividad habitacional como lo son las áreas recreativas, 

edificios de educación, zonas de comercio entre otras y desechos 

afectan el medio natural; mismos que por la magnitud del poblado 

no han presentado un problema de importancia, cuestión que se 

debería de aprovechar para mantener una situación controlada 

antes de que tome otras proporciones. 



El dise~o del conjunto responderá a las condicionantes que 

resultan del análisis del estado que presenta San Mateo Xalpa 

enfocado a conseguir los objetivos siguientes. 

A. OBJETIVOS GENERALES. 

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y 

propuesta para un caso específico, con todas las condicionantes a 

él. 
b. Integración de un conjunto habitacional de mínimo 80 viviendas al 

poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud 

planteada por la organiuición Grupo Popular Centro Morelos, dando 

al conjunto los elementos y características necesarias para evitar 

un impacto perjudicial para la zona. 

B. OBJETIVOS PARTICULARES 
B.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

B.1.1. POBLACIÓN. 

Buscar la integración de dos comunidades con 
características culturales diferentes. 

B.1.2. NIVEL DE VIDA. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida 

actual del grupo solicitante. 

111. FUNDAMENíACION DEL PROYECTO. 

B.1.3 POTENCIAL ECONÓMICO. 

a. Realiuir un proyecto de conjunto habitacional y de 

vivienda que dentro del potencial económico limitado de los 

solicitantes les brinde espacios máximos de confort , funcionalidad, 

habitabilidad y recreación. 

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad 

de ingreso a recursos económicos que apoyen la realiuición del 

proyecto y su posterior mantenimiento. 

c. Analiuir posibilidades de créditos, en función de la 

magnitud del proyecto y de la inversión requerida, como 
única solución viable de financiamiento. 

B.2. SUELO. 

B.2.1. USOS DEL SUELO. 

El planteamiento de la distribución del uso del suelo deberá 

regirse bajo la premisa de o,ue el usuario debe ser el mayor 

b;neficiario , por lo que los elementos en loe que actúa en su vida 

diaria como son la vivienda (uso habitacional), los espacios 

comunitarios como andadores, áreas de reunión y espacios de 

recreación, serán tomados con una mayor importancia, 

subordinándose los demás usos, tales como vialidad y 

equipamiento, a un carácter de prestadores de servicios a los 

espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará los siguientes usos: 



Habitacional.· Correspondienti: a un rango de 80 a 120 viviendas 

con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha. 

Equipamiento.· Comercial (locales comerciales y vivero), educativo 

(centro de desarrollo infantil) y SJcial (salón de usos múltiples y 

plaza cívica). Áreas comunes.· Áreas verdes, circulaciones, 

estacionamientos, plazoletas, acceso y espacios de 

infraestructura y servicios. 

a. 

b. 

c. 
d. 

e. 

f. 

Espacios 

Mati:riales 

Sisti:mas constructivos. 

Infraestructura. 

Servicios. 

Imagen. 

B.4. INFRAESTRUCTURA. 

B.2.2. TENENCIA DEL SUELO. B.4.1. AGUA. 

En cuanto a la tenencia del suelo se propondrá una opción 

que permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario 

y un espacio común que involucre y comprometa a la totalidad de 

los usua ríos. 

B.2.3. CRECIMIENTO. 

Se planeará un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del 

conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitanti:s 

económicas de los solicitanus. 

B.3. VMENDA. 

B.3.1. DISF'ONIBILID/1D DE VIVIEND/\. 

El proyecto ti:ndrá que contar con las caracurísticas 
necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por lo 

tanto permita la superación del déficit de vivienda del mayor número 

de accionistas del grupo. 

B.3.2. CALID/1D DE VIVIENDA. 

El diseño y proyecto tendrán que conti:mplar en una forma, 

el mejor nivel de los siguienti:s aspectos: 

Se deberá conseguir un suministro adecuado del líquido en 

función de las necesidades reales del usuario , considerando que 

existi: una deficiencia de las redes de agua potable pertenecienti:s al 

poblado en el que se ubica el terreno adquirido. 

B.4.2. DRENAJE. 

Tendrá que proponerse ur. sisti:ma alternativo que asegure 

el correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un 

correcto funcionamiento que eviti: el saturamiento de las redes 

municipales, pues éstas son insuficientes, para no depender lo 

menos posible de ellas. 

B.4.3. PAVIMENTOS. 

Se evitará en forma casi absoluta la pavimentación que 

impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida o¡ue 

asegure la recarga de los mantos acuíferos y por lo tanto el 

equilibrio del subsuelo , tanto del sitio como de la zona lacustre del 

D.F. 



B.5. VIALIDAD. 

B.5.1. VIALIDAD YEHICULAR. 

La vialidad vehicular en el conjunto, tendrá como funciones 

Únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialidad del pobla?o 

así como estacionamiento de los automóviles propiedad de los 

moradores del mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas 

habitacionales y de convivencia comunal {áreas verdes y andadores 

peatonales). 

B.5.2. VIALIDAD PEATONAL. 

Deberá de ser el elemento predominante de 

intercomunicación entre l3s diferentes partes del conjunto y tendrá 

que formar parte de la zona de convivencia por lo que se 

proyectarán con dimensiones y características que lo permitan. 

B.6. EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro del proyecto del conjunto áreas de 

donación rara actividades complementarias tales como educación, 

comercio, recreación, etc. de apoyo a las zonas habitacionales o,ue 

fomenten la integració~ con las actividades del poblado. 

B .7. RIESGOS. 

Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas 

pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. /1plicar 

un sistema de recolección y concentración de desperdicios que 

eviten focos de infección o proliferación de plagas nocivas. 

Restringir el área de rodamiento vehicular con respecto de los 

espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. 

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las 

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar así 

deslaves de peligro. 

Evitar en lo posible alternativas de desech11s de aguas que 

provoquen la contaminación de los mantos freáticos. 

B.tl. IMAGEN URBANA. 

B.8.1. PROTECCIÓN DEL ASPECTO. 

Habrá que definir el aspecto visual del proyecto tomando en 

cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como alturas; y 

retomando modelos de calidad ambiental y espacial e•istentes, para 

lograr una adecuación armónica cante.to-conjunto. 

B.9. ESTRUCTURA URBANA. 

El proyecto contemplará como parte de su funcionamiento 

un área de concentración de actividades con una ubicación 

estratégica dentro del terreno que funja como conector entre las 

actividades de sus moradores y las actividades de los pobladores 

de los asentamientos cercanos. 

La localización y distribución de las diferentes áreas se regirá pcr 

un análisi,; de la compactibilidad de sus funciones. 

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO 

URBANO. 

Los criterios que se tomarán en cuenta en la planeación del 

desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de 

mayor a menor importancia: 

Beneficio al mayor número posible de solicitantes en función de 

lograr espacios adecuados para cada actividad. 



Qué los costos se abatan tomando las medidas correspondientes 

desde el diseño del proyecto. 

Que el proyecto cumpla con las características requeridas por las 

instancias gubernamentales pra conseguir sin objeciones un 

cré.:lito. 

C. ESTRATEGIA. 
En este apartado se exponen las políticas y lineamientos 

que regirán las decisiones del proyecto. 

C.\. ÁREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACIÓN. 

Dentro del terreno, considerando su geometría 

topografia se determinó: 

ii. Las áreas con menor pendiente son las mejores para el 

sembrado de los lotes de vivienda ya que esto disminuirá durante 

las obras de definición de terraz¡¡s, el movimiento de tierras, el cual 

encarece el proceso de construcción (zona al oriente y noreste del 

terreno). 

b. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente poniente de 

manera que esto deberá aprovecharse en los sisttmas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos innecesarios 

para la recolección de aguas pluviales, grises y negras que 

encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran coste de 

urbanización, se verán limitadas a la menor área posible y deberán 

conectar con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste 

del predio). 

C.2. ÁREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se 

hiirá en biise a la óptima interrelación de sus funciones permitiendo 

el fácil acceso y comunicación entre las áreas propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más accesible y 

único lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en 

la zona poniente; por lo que en ella deberán existir elementos que 

permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos 

comunic!ades apoyando la convivencia. 
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C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIYOS. 

C.3.1. ASPECí05 SOCIOECONÓMICOS. 

C.3.1.1. Población. 

La integración de las comunidades deberá provocarse con 

espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que 

serán establecidos como partt de diseño en el proyecte. Plantear 

soluciones que de alguna manera sirvan como experiencias con 

diferentes alternativas que pudieran ret-0marse en el futuro 

desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. IJivei de vida. 

Creación de un conjunte armónico en espacios y funciones 

que brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a los 

moradores. Presentar un proyect-0 de vivienda que busque la máxima 

habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a las 

necesidades del usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de actividades 

necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para 



loqrar un equilibrio de funciones y por lo tanto brindar una mayor 

calidad de vida al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de vialidades vehiculares en favor de 

circulaciones peatonales i¡ue apoyen recorridos seguros y 

agradables hacia todas las áreas. 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad 

financiera (usuarios más créditos obtenidos), lo cual será una de 

las condicionantes principales de las propuestas. Ante esta 

situación se planteará la utilización de materiales, sistemas 

constructivos, alternativas de infraestructura y servicios; que 

abatan el costo en la construcción y que a su vez prevean el 

desarrollo paulatino de cada uno de los elementos. 

b. Propuesta de un área de invernadero y de locales comerciales al 

interior del conjunto como medida auxiliar a la integración con las 

funciones del poblado, como condicionante en favor del equilibrio 

ecológico y finalmente de apoyo económico a los moradores en el 

mantenimiento y desarrollo del conjunto. 

c. Estudio de las polrticas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU 

como condicionante económica en el desmolio del proceso de 

diseño (ver cuadro 1). 

C.3.2. SUELO. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes 

se hará en función del fácil acceso y mejor integración entre ellas, 

con la zona habitacional y con el poblado; tratando de respetar los 

usos establecidos. 
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Reducción de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatón 

propiciando la vida comunitaria. 

C.3.2.2. Tenencia del suelo. 

Se analizará el régimen de condom;nio como condicionante 

de los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una 

reglamentación interna del conjunto (ver cuadro 2). 

C.3.2.3.Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que 

permita una construcción progresiva de los elementos considerando 

el siguiente plan de prioridades: 

Desmonte, trazo, nivelación y u:·banización del terreno (llevado a 

cabo por una constructora). 

Área habitacional: La construcción de un pie de casa en primera 

etapa realizado por una constructora y la participación colectiva de 

los moradores en donde el proceso lo permita. 

Áreas comunes y Equipamiento.· Se realizarán en base a trabajo 

comunitario en procesos simultáneos o posteriores a la primera 

etapa según su capacidad económica. 

Área Habitacional. · Propontr como trabajo individual la 

construcción de las posteriores etapas de cada vivienda. 

C.3.3. VIVIENDA. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el 

desarrollo del programa arquitectónico general (ver cuadros 3a y 

3b). Plantear la utilización de materiales, sistemas constructivos y 

de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de la 



construcción (respetando en lo posible los techos financieros 

establecidos), sin que esto sea en decremento de la calidad de las 

viviendas y de los espacios en general. 

C.3.3.2.Galidad de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirán con los 

parámetros marcados por reglamento considerando estos como 
índices mínimos permisibles. 

Se buscará dar iluminación y ventilación naturales y adecuadas a 

cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en 

ellos, tomando en cuenta además de las consideraciones 

establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales 

propias del lugar (ver cuadro 4 ). 

Se deberá analizar la interrelación de los espacios y su ubicación 

dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén 

destinados. 

b). Materiales y sistemas constructivos. 

La aplicación de diferentes materiales y sistemas constructivos 

será resultado de un análisis previo en función de seleccionar los 

más adecuados al proyecto, basá.1dose en aspectos de economía, 

mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construcción y 

belleza (ver cuadros 5a, 5b, 5c, 6a, 6b). 

c ). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limitante de diseño la 

optimización del uso y desecho de aguas potables, pluviales, grises y 

negras, considerando el empleo de sistemas alternativos para el 

manejo de las mismas cuya aplicación en la vivienda determinará la 

infraestructura del conjunto. 
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d). Servicios. 

Los servicios para cada vivienda (recolección de basura, jardinerfa, 

riego y vigilancia) deberán contemplarse como parte de los sistemas 

gtnerales de conjunto para cada uno de estos aspectos. 

e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en relación 

íntima con la conformación de los espacios abiertos y cerrados 

tendrán una implicación 'estética" que resulte de un análisis de 

color, textura, forma, proporción, luz y escala en relación a su 

impacto visual integral. 

C.3.4 INFRAESTRUCTURA DE CONJUNTO. 

C.3.4.1. Agua. 

Optimización en el uso y desecho del agua y la necesidad de 

contemplar o considerar sistemas innovadores de captación, 

distribución y tratamiento de las mismas . que sean resulten 

factibles para ello. 

C.3.4.2.Drenaje. 

Considerando nula 13 opción de conexión directa a la red municipal 

se optará por una alternativa diferente. 

C.3.4.3.Pavimentos. 

La propuesta de pavimentos estará condicionada por la imperante 

necesidad de o,ue estos sean permeables, de manera que la elección 

responde a un análisis previo de los materiales, características, 

costos y su facilidad de aplicación, integrando la posibilidad de 

sistemas de apoyo que permitan un mayor porcentaje de infiltración 

de aguas al subsuelo (ver cuadro 10). 



C.3.5 VIALIDAD. 

C.3.5.1. Vehicular. 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la mfnima 

requerida para lograr. a) la c1mexión con las vialidades existentes 

del poblado y b) estacionamiento de los automóviles propiedad de 

los moradores del conjunto. Sus dimensiones serán determinadas 

en función de las normas oficiales. 

C.3.5.2. Peatonal. 

Al ser el elemento predominante de intercomunicación 

deberá analizarse su pavimentación, las dimensiones, la iluminación 

adecuada y su relación con áreas verdes y comunes, vivienda y 

Equipamiento. 

En lo relativo a sus dimensiones deberá asequrarse un ancho de 

3.00mts. (S.R.C.D.F.) mínimo para cumplir con las normas de 

emergencia establecidas (ambulancia alejada máximo 40.00 mts. 

de la vivienda y bomberos 25.00mts. ). 

C.3.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

Los elementos de Equipamiento contemp'ados serán: 

Comercial. 

Educativo. 

Social y comunitario. 

Vivero (ver cuadros 7a, 7b, 7c, ). 

Los edificios para Equipamiento deberán considerar al igual que el 

resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a.-Espacios 

b.-Materiales. 
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c.-Sistemas constructivos. 

d.-lnfraestructura. 

e.-Servicios. 

f.-lmagen. 

g.-Relación con las demás actividades. 

C.3.7. RIESGOS. 

Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseño 

la captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas 

comunes, áreas verdes, andadores, vialidades vehiculares asi como 

de las azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que no 

pudiesen ser infiltradas directamente al subsuelo permitiendo su 

almacenamiento y posible rehuso evitando ftujos superficiales y 

estancamiento de aguas indeseables. 

En cuanto a la basura el sistema eleqido evitará causar 

acumulaciones nocivas e implementará en la medida de lo posible 

sistemas de reciclamiento de los desechos sólidos utilizando 

sistemas ecológicos. 

En lo relativo a la circulación vehicular la restricción no solo será de 

dimensión y área sino tambifr de espacio, es decir, que existan 

barreras naturales y artifici.des que asequren el bienestar de los 

peatones. 

Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros de 

contención con dimensiones determinadas para cada caso que 

garantice la estabilidad de las m'1smas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas 

negras deberán considerar las fases o etapas de tratamiento 

necesarios para disminuir al minimo los agentes contaminantes que 

en caso de infiltración afectasen los mantos freáticos. 



C.3.8. IMAGEN URBANA. 

C.3.8.1. Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de 

calidad ambiental y espacial existentes en e' poblado así como 

propuestas nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental 

y uniformicen la concepción d~ conjunto, para así lograr una 

coherencia formal con su entorno inmediato (ver cuadros Ba, 8b y 

Be). Como elemento importante de la imagen del conjunto se 

considera la integración de áreas verdes, en función de aspectos 

ornamentales, control climático, de erosión, de infiltración de aguas 

pluviales, de delimitación entre otros (ver cuadro 9) 

C.3.9. ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura urbana será la forma en que se 

interrelacionen los diferentes elementos del conjunto habitacional 

propuesto y a su vez éste con el poblado que lo contiene de manera 

que la ubicación de los mismos dentro del predio responderá a un 

análisis de compactibilidad de funciones. 
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CONJUNTO DE VIVIENDA PROGRESIVA EN SN. MA1EO 

XALPA 

Al sur del D.F., en la Delegación Xochimilco se proyectó un conjunto 

de vivienda progresiva con un desarrollo de 85 viviendas en 

condominio horizontal, que cuentan con equipamiento en el que se 

realizarán diversas actividades (Sociales, Recreativas, Culturales y 

Comerciales). 

El terreno se localiza en el antiguo camino a Sn. Francisco 

ílalnepantla a las afueras del pueblo de Sn. Mateo Xalpa. 

La superficie total del predio es de 18,250 M2 y tiene una pendiente 

aprox. del 6'/, en dirección Oriente-Poniente. 

Para el sembrado de las viviendas se destino la parte posterior, ya 

que es la que cuenta con la mayor privacidad, por tener colindancias 

er, vario~ lados; además si encuentra lejos del tráfico vehicular lo 

que representa una seguridad para los habitantes. 

Cada vivienda tendrá derecho a un cajón de estacionamiento que se 

localiza en la parte sur del predio. 

Las áreas libres comunes representan una tercera parte de la 

superficie total del predio, aprox. (6,600 M2). Estas áreas están 
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. 

constituidas por una serie de plazas, andadores y escalinatas que 

se conectan uno a otro formando circuitos pe¡Jtonales, logrando 

recorridos agradables por sus remates visuales y juego de niveles. 

Además de tener áreas jardinadas que invitan a descansar a 

personas de todas las edades. 

Con respecto al equipamiento, este jugará un papel muy importante, 

ya que su principal función es la adaptación social e intercambio 

comercial y cultural del conjunto con los habitantes del pueblo. 

Por eso existirán en el conjunto una serie de elementos 

arquitectónicos que nos facilitarán este vínculo, tales elementos 

serán: 

1.· Centro de Desarrollo Infantil (CENDI) 

2.· Salón de Usos Múltiples 

3.· Invernadero 

+.· Locales comerciales 

Todos estos pcdrán ser utilizados pos las dos comunidades para 

fomentar los intercambios que se pretenden. 



VIVIENDA. 

Se diseñó una vivienda tipo en desniveles, adaptándola a la 

topografía del tmeno, la cual se desarrollará en tres etapas: 

La primera etapa se denominará "f'IE DE CASA" y constará de: 

Cocina, Estancia-Comedor, liaño completo de tres usos, una 

recámara, alcoba y patio de servicio. 

En la segunda etopa se pretende la construcción de la planta alta 

que se compondrá de la escalera y dos recámaras más. 

Y finalmente en la tercera etapa, se incrementará una recámara y 

un baño completo. 

Las viviendas estarán orientadas en dirección Oriente-Poniente ya 

que la temperatura media anual en Sn. Mateo Xalpa oscila entre los 
13] y 20:J C. con esto se pretende la mayor captación de calor por 

las mañanas y tardes. 

SISTEMAS CONSTRUCílVOS. 

CIMENTACION: Tomando en cuenta la topografía y resistencia del 

terreno, se utilizaron losas de concreto armado, reforzadas con 

contratrabes invertidas; esto facilita la construcción y adaptación 

de la vivienda al terreno. Los hundimientos serían homogéneos y con 
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esto se evitarían movimientos de tierra, además su construcción es 

manual en sito y no necesita cadenas de desplante. 

MUROS: Todos serán de block de cemento/arena de 15 x 20 x 40 
cms. se utilizó por ser un material ligero y resistente, acepta 

cualquier acabado y su instalación es muy rápida, por su tamaño se 

necesitan un promedio de 11.6 piezas por M2. Los castillos se 

ahogan en el block. 

ENTREPISOS: Se utiliza el sistema de vigueta y bovedilla porque su 

colocación en obra es muy fácil y rápida, se consigue en casi todas 

partes, es económica y no requiere de cimbra. 

CUBIERTAS: Se utilizaron cascarones de concreto armado ya que 

es muy ligero y no necesita trabes interiores, además se reduce la 

cantidad de concreto. 



EQUIPAMIENTO. 
CENTRO DE DESARROLLO IN1EGRAL ( CENDI ) 

Para determinar la capacidad del CENDI se utilizó el indicado por 

SEDUE que estima un 0.6% de la población total. 

Esto fue diseñado para 80 niños (20 lactantes, 20 maternales "A", 

20 maternales "B" y 20 preescolares). 

El proyecto se dividió en tres zonas que conforman la guardería y 

son: 

A) GOBIERNO 

B) PEDAGOGIA 

C) SERVICIOS GENERALES 

A) Gobierno se compone por: 

-Vestíbulo 

- Filtro 

- Administración 

-Dirección 

-Consultorio 

-Sala de Juntas 

-Sanitarios 
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B) Pedagogía se compone por: 

- l.act¡.ntes 

- Maternales "A"y"B" 

- Preescolares 

C) Servicios Generales se compone por: 

- Salón de usos múltiples 

-Patio cívico 

- Juegos infantiles 

-Cocina 

- Baños 

-Bodega 

SALON DE USOS MULTIPLES. 

Este será para eventos dvicos o sociales de los habitantes del 

conjunto y deberá programarse su uso con un determinado tiempo. 

Estará compuesto por: 

A) UN SALON PARA 200 PERSONAS 

B) SANITARIOS HOMBRES Y MWERES 

C) BODEGA 

D) COCINA 

E) ANDEN DE CARGA Y DESCARGA 



Se locali7.ll junto a la guardería para tener la posibilidad de que lo 

usen los niños. 

INVERNADERO. 

Fue diseñado para dar trabajo a los mismos habitantes del 

conjunto. Ahí se cultivarán algunas flores y legumbres para consumo 

local y para venta al exterior. 

Estará compuesto por: 

A) VIVERO 

5) LAOORA TORIO 

C) ADMINISTRACION 

D) SERVICIOS 

E) Aff.A DE TRA5AJO 

F) ANDENES CARGA Y DESCARGA 

G) ESTACIONAMIENTO. 

Está ubicado en la parte ~ás elevada del predio, junto al tanque de 

agua que da servicio a todo el conjunto 
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COMERCIOS. 

CONCEPTO: 

El concepto fue desarrollar un espacio que permitiera a la gente la 
entrada y salida del conjunto habitacional. 

Logrando así el tráfico peatonal y el consumo comercial, además de 

contar con áreas públicas para espera y descanso. 

Fue algo así como una especie de filtro. Para esto se diseñó un 

inmueble con áreas regulares e integrables, dependiendo de cada 

necesidad. Formando en conjunto una "l", ubicada en el acceso al 

predio. 

Con esto se pretende incrementar las ventas y ligar las actividades 

comerciales del coajunto con las del pueblo de Sn. Mateo Xalpa. 

Así el resultado formal de este edificio serán dos volúmenes 

rítmicos que se intersectan, combinando figuras geométricas, 

diferentes alturas y niveles. 



COMEROOS (850 M2) 

Se diseñaron una serie de locales comerciales, los cuales se 

localizan en el acceso al conjunto. Trazados baja una red ortogonal, 

utilizando el modulo de 3 M. 

Se sembraron en dirección Oriente-Poniente y algunos hacia la parte 

Sur. Estos están compuestos por dos cuerpos que se intersectan 

entres(, formando dos plazas, una hacia la calle donde se encuentra 

la parada de autobús y otra colindando con la guardería. 

El acceso a los locales será mediante pasillos cubiertos, logrando 

así resguardar a los usuarios de las inclemencias del tiempo, 

contará con rampa para minusvalidos y áreas para descanso. 

Existirán varios tipos de locales con giros específicos, estos son: 

Una cafetería con terraza para 100 personas, dando servicio las 24 

hrs., localizada en un extremo y una pizzeria en el otro. 

En el cruce de los dos cuerpos se encuentra el local mas importante 

ya que cuenta con un vestíbulo y una área de estar. 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO 

También habrá locales con giros opcionales, estos se clasifican en: 

A) 
6) 

PRIMARIOS 

SECUNDARIOS 

Los primarios son: 

1.- Tortillería 

2.- Expendio de pan 

3.- Recaudería 

4.- Frutería 

5.- Abarrotes en General 

6.- Carnicería 

7.- Pollería 

Los secundarios son: 

1.- Farmacia 

2.- Estética 

3.- Lavandería 

4. - Papelería 

5.- Tlapalería 



Se crearon dos tipos de locales: 

El primero es un local que cuenta con una área de 18 M2 con patio 

de ser 1icio y WC compartido (para tres locales), también cuenta con 

un tapanco que se usará como bodega al cual se llega por una 

escalera a base de madera. 

El segundo local cuenta con una área de 9 M2 y este tendrá la 

opción de integrarse dependiendo de las necesidades del giro, los 

trabajadores tendrán que utilizar los servicios sanitarios comunes 

del conjunto. 

Dentro del inmueble de los locales comerciales se incorporó una área 

para la caseta de vigilancia. Esta dará servicio todos los días del 

año durante las 24 hrs. 

A un costado se localiza la subestación que dotará de energía 

eléctrica a todo el conjunto. Los locales tendrán derecho a 7 

cajones de estacionamiento, localizados en la parte posterior de la 

caseta y los podrán utilizar para carga y descarga. 

CRITERIO ESTRUCllJRAL 

Se emplearon materiales fáciles de instalar y conseguir que fueran 

durables, resistentes, ligeros y económicos. 

CIMENTACION: Se utilizarán zapatas corridas de piedra braza con 
cadenas de desplante en área de locales, zapatas de concreto 

armado aisladas en áreas de circulación unidas con trabes de liga. 
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MUROS: Todos serán de block cemento/arena de 15 X 20 X 40 cm. 
con castillos ahogados a cada 3 M. en tramos rectos, en cruces, 

esquinas y mochetas para fijación de puertas y ventanas. 

ENTREPISOS: Serán tapancos construidos con vigas de madera de 

10 X 20 cm. a cada 90 cm. sujetas a una trabe de cerramiento. 

Sobre ellas se clavarán tablones de 11/2" esp. toda la madera será 

de pino de 1a. y deberá ser desAemada y tratada con 

pentaclorofenol. 

CUBIERTAS: En el área de la intersección de los cuerpos se manejó 

vigueta y bovedilla para rematar las bóvedas de cañón corrido, así 

como en los sanitarios de la parte posterior. 

En todos los locales se utilizaron cascarones de concreto armado, 

ya que las cubiertas son tipo y así se logró aprovechar la cimbra 

para el colado. 

INSTALACION SANITARIA 

El sistema será autosuficiente para no sobrecargar la red 

municipal. 

Se utilizaron sanitarios de tanque que desaguan por medio de redes 

de tubería de P.V.C. conectadas a registros de mampostería, 

algunos con coladera y otros ciegos, construidos a cada 10 mts. 

albañales de 150 mm. recolectando las aguas negras para 

mandarlas a un tanque séptico prefabricado. 



Estt tanque será marca SANIMEX ya que ofrece muchas ventajas: 

acepta aguas negras y jabonosas, operan correctamentt por 

tiempo indefinido, no despiden malos olores, no ocupan mucha área, 

no requieren ventilación y no tienen lodos sedimentables. 

El proceso de tratamiento para aguas negras se realiza mediantt 

bacttria anaerobicas que destruyen elementos químicos y 

orgánicos, después el agua se mandará a un filtro de arenas y 

gravas, finalmentt se procederá a infiltrarlas al subsuelo por medio 

de pozos de absorción. 

INSTALACION HIDRAULICA 

La DGCOH proporcionará una toma municipal para el conjunto. Esta 

llegará directa a la cisttrna ubicada en el estacionamiento, de ahí 

se bombeará a un tanque elevado localizado en la partt más alta del 

predio, una vez almacenada se procederá a distribuirla por gravedad 

a cada vivienda así como a cada inmueble del equipamiento. 

u~a tubería saldrá del tanque hacia los depósitos (tinacos) de los 

locales comerciales y utilizando el mismo sist{:ma se suministrará a 

las sanitarios. 

Con esto se logrará una presión uniforme y un consumo racional. 

REUTILIZACION DEL AGUA PLUVIAL. 

Las azoteas se encargarán de la captación de las lluvias y mediante 

bajadas de agua pluvial (BAP) se mandarán a un sistema de 
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prefiltración compuesto a base de arenas y gravas, inmediatamentt 

se almacenará en una cisterna, posttriormentt se utilizará para el 

riego de las áreas verdes y el invernadero. 

Con esto se logrará aprovechar el agua de lluvia, ya que estt 

recurso es cada vez más insuficientt en la ciudad de México. 

INSTALACION ELECIRICA. 

La Comisión Federal de Electricidad (C.F.E.) suministrará la 

corriente eléctrica al conjunto, la acometida será en alta ttnsión · 

tomada de un transformador; y se attrrizará en la subestación 

eléctrica situada en la partt posterior de la caseta de vigilancia, 

esta se encargará de convertirla en baja tensión y distribuirla en 

todo el conjunto. 

Los locales comerciales tendrán asignado un cuarte de tableros 

eléctricos en el cual se encontrarán los medidores e interruptores 

de cada local. 

La instalación :ierá a base de circuitos no mayores de 1600 watts, 

separando luminarias de contactes y dejando circuitos especiales 

para motcres. 

Los materiales utilizados son: 

• Gabinetts de luz fiuorescente de 30X120 cm. (SLIM UNE) 

·Arbotantes para exteriores 

·Arbotantes para interiores 

• Spots 



- Contactos sencillos 

- Apagadores sencillos 

ACABADOS. 

Se utilizaron materiales durables, resistentes y de buena calidad, 

que fueran fáciles de adquirir. 

PISOS. 

En las cocinas de la cafetería y la pizzeria se colocará cerámica de 

barro Sta. Julia 20 X 20 color rojo antiácido y antiderrapante. 

En área de mesas será loseta vinflica 30 X 30 cms. color Beige 

marca Euzkadi. 

En locales comerciales, circulaciones peatonales cubiertas, 

sanitarios, cuarto de basura y tableros, así como la caseta de 

vigilancia, solo tendrán firm~s de cemento pulido con pintura 

integral, esto con la finalidad de que cada locatario lo acondicione a 

su gusto. 

En patios de servicio, firmes de concreto escobillado. 

En circulaciones peatonales descubiertas, terrazas y plazas, será 

adoquín 20 x 20 cms. color ocre marca Basaltin, esto con el fin de 

infiltrar el agua de lluvia al subsuelo y recargar los mantos 

acuíferos. 
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En rampas concreto estriado. 

MUROS. 

En sanitarios públicos de la cafetería y pizzeria, serán lambrines de 

cerámica Dalmonte 30 X 30 cm. 

En área de mesas, aplanados de cemento/arena acabado rústico 

con pintura vinílica. 

En cocinas aplanados de cemento/arena acabado pulido con pintura 

esmalte. 

En locales comerciales, circulaciones peatonales, sanitarios, 

cuartos de basura y tableros eléctricos así como la casta de 

vigilancia, solo se tendrán aplanados de cemento/arena, esto con la 

finalidad de que cada locatario lo acondicione a su gusto. 

PLAFONES. 

Todos serán aplanados cemento/arena con pintura vinílica. 

CUBIERTAS. 

En azoteas planas será un relleno ligero de tezontle, entortado, 

impermeabilizante microfest y festerfex, su acabado final será 

enladrillado y lechadeado. 



Todas con pendientes del 2'1. como mínimo (ver detalle en plano 

AC-2). 

En las b6ve.fas de cañ6n corrido solo se pondrá una membrana de 

microfest y festerflex. 
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La finalidad para el desarrollo de este proyecto (locales 

comerciales) fue crear fuentes de trabajo para los habitantes del 

conjunto, así como para fomentar un intercambio comercial con el 

pueblo de Sn. Mateo Xalpa. 

Por eso se diseñó un elemento arquitectónico a base de dos 

cuerpos, que al intercectarse forman dos escuadras, que se abren 

al exterior e interior. Esto con la finalidad de atraer a la gente de 

ambas comunidades para invitarla a recorrerlos y como 

consecuencia a consumir. 
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CONCLUSION. 



FOl!'APO 

o Crn!Jr w1 tierra ój:'la. 
0 Ofre(·X opra'lias H1polecaria­

-fid:1ciaría. 
o fo, 0r p.;r1<1•2!d3d _1rid1ca 
o ! f1".'r den•;;ida wplacb. 

o 5cr pcrse!1a fo1ca ¡lefererltómente no 
o as~iif1ilt~ 4 ser ma~::r de ccl:id. 
o 1 er~r ~~epe1;.:l:ent..es eccn.~TiiC05. 
o !:lq'e:-o; 110 n\:l~cre; a 2 v.s.m. 
0 t·b ~"' 1~cpru10 de al..¡_11;a vivienda. 
o fo:cr a'Ur.¡'! cn la Zl11J. 

o fap~!-ie Jel 10 í; 4 pc.:ps menfiles m 
m:.t;sre:- 8\ ?~' !~ d:;I ltl'il"~S? metiS\ia. 

o. r! licrr((l paca la rcwperad::tl del crcdrto 
e; óe I? avs q_"fDi'li'<'dam~nte en caso 
d.; l:u"~ rc•V· 

fl rratlo ma(11ro es de 2000 v.5.m. 
(en fin;1m de la ca¡13éidad de pa:p) 

Cuadro ro.I 

FIVH9J 

0 f scrwra P"bka. 
o C01npcliar pers.:radad ;urid1ca para la 

pc:r"""'ª'dad dd ~rLlpo. 
o l7eftrd:i1 de ":>5 rzr.;¡y; de ro,re:...'? de 

bs wr,pwat.c:> de: Cj'.li(V Jemaridant.e. 

Reif.i1s~os. 

o Cw>yTWa' ser fa,nb Hewada 
D l1'-1rt% Crfre4 4 B ·1s ni. 

o HJ...:r resiJid] a trabajado JJrai!c '.Í a~ 
rw; en e! C.f. 

o ~!o poxer !':3cHc en el rr ni ZGIB 

r1efrq;drf.ana ( 0ida~e 1¡ cm.~1Je). 
o fl ;>rec~ ~;ij di la v.1.enda !o wbrrn el 

sddzrte c,'!1 w /0% de ero¡n:h& 4 d 
'101, restaii!c ca1 ei credito otmµdo r« 
foo Scrf:n a pa.ia' 011 abam men9;aes 
w1 w1 p!azo ma1.,ro de 20 atl5. 

!echo f1riaiurc0 

fl r!"ldo ma> r«' es d,, ?OCO v.s.m. 
( ~reira x11eccu11 e ¡,iJ,v·o~alizac1a: de l:J? 
credc!os de ':os adq;:ner~es) 

fuen',e. a! V1v1cnda prc<]re51va fONH!fO 
b) fstrt.e41a de vívieiub w1 

cred.to. FIVIDl:51J 199?. 



Cuadro no2 

ConJu1-ri:o hab1tac.1onal: l/e:;arrolfc 1nteci:al :;;ian1f1cado . c0,15t1tuiclo po:- t1poloci1a5 de v1V1enda 

defin:d."s. areas verdes, ec¡u1pam1ed.o, infraestrucwra l1 me-biliario comt.mes, ubicados en un 
sola predio, con Lma 1ma~en u·-bana n~ti(e:ac:vnada con el er'ltorno. 

f f Jl(l(liá!il,;r~~o, !\·:5iXi cJ¿ ti:1 rt.Yti'J tll ma1za-!aJ JL~1ficahJt5, tre.1:att' )a ar.;~ h;ra di ll~a O 

111a:i v:35 ~tibkas. te~ 5us i:c<TC;~'l~id:cdes W:·as de urba11zi~l.-..i. Er. esti:: p 13rka.-n~;nlo de 
r•C1JcdovbxJ l).Í 5e ltwk'. "11 w·&t.i dndu ci6 l3$ lé:acta,;ka; J; !~ edific?.cicn 

fl ~ JCÜJ1J1<ié•fJ) ~a"' e;~3 P'rniJrd.c fil !a e ,dxi dc 1\h:ro 

i!P!J5 íl' f'W?!Wf P 

e (J 1\;lnffO l1111ilc ii.' Vli'"'nJa; C5do120 
° Cada ur .. ~ de ',r,.; cwJr¡n:ros k11Jra es~ 

(rfJJras 1xit;~\,,J3; des: 111dwiso 4 recr .... 

b:ra el rec~J,~crrto 11 !a lr4 del ccrdl'!TII~~ 
w1 el d;Jcw de cciroccr 5!.ls dcrcclm 4 
0U.µ:1ws. 

o rl wii\.111111 wo;wa ei vilrr róll'.i!ill 
q:ie wrespx:Je a >.1 fra:cim w1 res~ 
í!Cl~J al Vzl[( wta! del cm:bntnki 

o rl rn1c\1n llJ \<n)ra derc~lti e1du5IVO a 

o foJos lo; i1íq.'afo 1(11 U?fCJJ!elatos dd 
(l)lijffa 

0 ilb e11;te 50Ud1vis!rJ.1 •1:;rn1nal Ji areas IX" lo 
q.¡; 117 e11;!,: la prop1c0Jd ratia1lar. 

o ~Ja ;e pverh bµ! 1z2l' la veda Je fraaillles. 

Fuente: 
al Reaimen de ccrdJJ:illia 

Re~aJner.l.o de cooslrJcckl'es. 
b) k\rmas mini1fü1s para vNiel1lbs 

de rU:res 51Xia '.XDlt s/ f 

;u v1/ict1ol3. dqw~t1tla. ra;a o local 4 

prcp;:dJd w11;wti(b tl,; lo; demenif.J5 del 
w1rhr1:11ei q1e se w;siJ,;ren w1111ies. 

L____~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~---' 



Cuadro no.?a 

!\JORMAJIVID A'D. 

NCU#S IMPLIOllONt:5 ~ PROYWO. 

o Zcr.a sem1daria Habib:!Gld~ f\riaJa. U/W, o f s un are a desbriada ªJ'° itf1cda ante lo qJe 
llm ¡;recbnilél1lcs: Hab~.a.:1m!l Rurd, &lfohlis!tia se el1ct? un profudo ¡¡, 1s1s qie permita 

pa113'10 4 a;¡nala. lo;¡:-ar un 1nkriambio de prodxcim 2l¡fda 
pu w ~:r,;k1a soc1J 

a Aea de !ole? : M1'11ro 1120 m2 , rrmimo 7000 m2. o El l:erre11c1 ub1deraJ.J para !a rea!izam1 del 
Distrihimr del '1e!a u1b,;ro pii'a lotes de \?OHS00m2 pm¡rlw trerc:: c1n iíea ar-rouvada de \8000 m2. 

% ¡¡rea !ot1frcable- 90% pa la q.ie estaa re~1d,; pirla rc'l'ma IMllCi0\u03 

% arca vdidad - \0% prev1a1rerl.e d·;b:cnJ1 pr ;xiza· el arca hab1ta~e 
s-:ke e\ a~ea (ie arOJ.O'lt:hida·, 

0 De11si@~ lm1\a n:axima: 10 Hab/ Ha. o las rmrn re;?CtWóS a dorsrJBdcs liab1!acio-
Na. 1nai1ma ~e ~abilailes pa lote: 10 Hab. des ro pidra1 ~;r cu~1pLdis. ;:n embifc¡J p.:ra 
lotes pa fledarea: M111:1w 2. mar.111'.o 1. ei~.a afeda necp\.ria1n,;11f;; se w,,lic1cr.Jra el 

rrn¡eclo 3 cumplir cm lil"U ,1e,:,daJ n:aiima de 
220 Hab./ ~"· w1 Li!l pre>11~,+o de 7.? fbb./ VN. 

biste 4a la licencia de cc11;\rJcckn para 60 
vivrendJ; Q¡P,daicli er1 r,;c+x1a1 "Jl e\ penrn:;o de 
@slruwm de p;r le 1n.;r,15 20 mas. 

o Ccns1de1 é!'<li wr.0 m~e;.lo la zma de 
o Nivel de w1slruccim !Mlifll? penntkio: \ nivel Sin Mi~o Xapa, las wiSlrucci:l¡;s pwpuesta se 

Alwras de !edunlm: Plaius : ? m. ol11~cran a \era 1¡,a¡.ur,o d<J? Mieles. 
lrdmdas (?O % pend. maiima): 
? llJ, 1rJs ahra de ledunhe 
ai:h""-1a 

rued~s: 
- Rcqla-n~rfo de w11i:rJCC1CllC5 del 9.f, 
- Pb1 optra! oe Dc;arr~o ll-bzredel 9.f. 19B?. 



Cuadro no.%, 

r~ORM?JIVID AD. 

17entro del prltfilll21 wnc:r~ tibav :;e ~artlto aite la 11xesidad de awrn en relacrn ~ eqjil1bri0 ec~o::i1co de 
la rndad de Mei1co , un p!a1 e;pecif1co q:1e desbv 1:•:a parle de terr.tlno a un area de w1servilCiíl1 
ecdoq:ca. 

1 

NlA Df COWfRVPü'.iN W:íW~ICA ( NJ) . 1 

5e w;;d1tJ3: a wro u:ia rcseria 1ultira! med1aile el reocale 4 wfrd di wm de proleccim eopecia!. zm:15 de 
recar~a a:iiera, Zllfü de apro1echamici1fo a1ncda 4 pecu10, asi w1'0 zcrns aptas para !a recreacicll, 

De11\w d;i HJ se c;~Jh1erm sistemas d~ pcliados. 5a1 Mateo Xa'pa '' eiu:rn'n en aqJel coofcrma.:lo pa 
los poblados de ias delecµc1~s fü'pan. Xoch1r:lco, ndm:. q 1IA:lpa Ala. prJ;'JCsta de a::~,ramienl.o basada en 
la pthlacv1 pre11sla pxa el ihJ 2000 en códa loca!iJad. 

~JCrW15 llvH IC/'Cori~5 fi ffO'rWO 

0 fsta~ecer la zclliÍ11:acim sec~ular<1 de US05 desliro:;, o f11 ei prc~r-cto se ,fa-a •1fil1 i111palari:ia a la 
reservas,de1~s1d..1des de ¡xh!acrn e intensidades de po- fh J'. rn dd a1Ja al ;vb;'Jelr r'Jes es Zíl1a de 
bl¡¡,:tll. reca+i acu:fer a. 

o ~spccificar para cada pwlado 1150, des~illJS, de11sidade5, o 1~ cr1ci.-;dra1~~ el k>rrera dnfro (..1c ll'l ar ea 
asi wno delarnt.x >Js parametros de w1servac:!m, de w;servam1 ecchrca. 1115 oHcµ a la 
inep·an:rofo 4 crem1c1fo reakaci..,11 de !.-f1 ad151s de asnedos re\a ..... 

\r,J5 ~ue permna1 la o/o'i113 rerac::Ct1 de 
0 Prote(jór Z1füS de rCGh'\l ilC11fera. lo; espa:!J5, lhes t¡ C•J11miM, pro-

p.iestcs en e! ~~0¡.:do q su 11r .. m;:crn w1 
o Definir los s1ste111as d; v~idad 4 tra1spales de fmna cl1:dorat<1r,~. 

C!J& 5ei\'I W"<]1'1JCIÜ5 cm la zm1ficilCk!1 seavidarla. 

fvcri'.es: 
- Reqlél<11e1t!o de w1s\nJcctC>ies dd D.f, 
- Pla1 q;rera de Desarrdo ll-b.:11? del D.F. 198?. 



Cuadro no.4 

CARAC-"fRl5flCP5 AMBIE.t,líAL-t:5. 

!'lb.ira prt!ndo: 21?0 m. 
fsk1ck>'1 Mcte&dJTca: 5a1 frMCl5lO í\J~epai'Ja. 
Coxdenhs 19 IT 

9)0í' 
1em?era\m med:a 21m! I? .20 (. 
Frec1pracim 1•1;d.21 av~: 9?6 .10 111n 
Í:po de dma: Cb !. W2J ( W) ( 1) ~ 
Cinaknskas dz Esf?. c!:rna: 

í em~3J0 !1.v eso crn ·¡1;ra'O fresco larop 
1cinperaltra•, ~edus arUJ1

6: 12- 18 e 
Osci!am1 J, ktnp~rc.!uras: ?-1 C 
Me; 1•:as F•O' edie -s li 18 e fnero. 
lvb mas d1e1rte M21.~ 65 4 22 C. 
hecip1·.aw1 l111crm r,_ 10 2% de la ¡m¡I 
lif'.: 70AO% 
V1u1lró J~n:111·ks: ,hi- ~1-r 

r.xfe- S-0 
l•kti: t1a\05 n:elfcrJ,q•rC<; de la? esla:iay;s 
c1rp!eaJ¡¡,, ahd:zaJas o 1980. 

iWfLIC/i!Oi{'.1 AL t,ff NO 
fovpl.11. 

o ÍemperalJJraft1•1!l11c C?ta cwsiJera~ dentro de un 
c\~·11 !as leTiperabu; es\an 
rtl' d,foJi Jo: ia tcmpercrui a k cmfrrt 
del h,1:he ( 22 .S C 70% f P) píl" lo q¡J 
bs cara<.te1 l'l1cas de\!)', l1Y.a!es de-
bera wilfrr.~la la $11.?,:ia de ca!.)'. 

o rrec1p<ta:¡¡1. l¿ preq>1t,ü11 ros afeckl en Wo c¡ie 

a 111.lff lm,écx1 b ca: acleri>ka de 
tc1r.pcrahi:-a p-c~iiafce se acen\ua, 
ltiéim,he lod;N0 rn~ irnpcrtate d as~ 
peáo cementado rn el µ:rfo é!Mri'.r. 

o A5licé.~.:eiio: :~r. !oJJ el au, \M; el día. 
htc. fod0 el JI\~. 1re,fo J1a. 
Oeo\e. fo_b ei 21\J, rd:o d1a. 
1-'.cr\.:. Pu:' d·a?. ~~ ra;a4e, 

o V1c1'1;;; Cif.lr.•ra1~·'" llJ: res:11rwa la dmw1 J; las 
:trcclacm's q por lo lato de la 

,le ·,::~etaom 
'.7r~'iaC1ei1 d~ lo; lode;, 

úPJflCA :O,AR 
21-.MAYO-Vih-s 



Cu,::idro 110.0a 

e 1--n e n t. a e o n 

Zf P/\í,1>6 COf1'1P AS 

Ve11L:i:a; 
a fv0vxh;micrto r!'alcrd !ocal 
::i 5:s~;~a caistndr;o r,i.35 co­

trJ•l en :2. 1c1u 

o Yes:;lcnm a:1t.:ia{;¡ pa ad 
tipo de ed,fr.ac ()';;'5 pn:~ir"{1estc 

0 lbl1zac101 prc·cl:da c1.cavzrn 

De~·.icnl,..3!3s: 
o ProcesJ J; c.:l1;tr(1.:n.:t11~.a:ual 
o (do ¿'ie,3JJ el:? 11\3tcriib. 
o !Wo vcür._:¡1 de ¿¡ca•1irck•1 
o fltü vd.1'1•:)11 ele reib'110 
o Hico;i~a) d.; f w d: wne-

VedajJ; 
0Pos1~.LdaJ el; c01Anwc11 en 

5ffiC 

o f:.;cl.icc ~' vdu.r01 e1i:a·1aocn 
0Redxc!Gl1 vd.we11 rdlen:J, 
oRe56tfr.,cia ad:d:Zk~a para 

)¿i5, :71;ln1ccim;; p·q,11es'ca;, 
o lilil·zacrc:t1 prod,r.:\v ele e1ca-

\7e;;cniap;-
º hmc1~ .. ? vJLllf1Cll ccn:rt..o.~ _) ~ 
o hm~1f:..01 vdw1~n aix:·c. "'>? 
o M:c~;1:\a1 á: f rn:c de cm­

rJeb, 

l05AS 0~ Cl1Vl:fJífOON 

bl COl~fR~IPA'3f5 
HPllAABPJO. 

Ve1bJao: 
oH,ndm;eJ.l'S d1fererv.~e> hr 

tn.r-'/Y.C05. 

o fla~ifa:•;i1 CJ1 ;ene. 
o t k r>"ce;b cadenas de d,,­

¡.~b'lt?. 
oPf·.Lwm d~ rrofu,d.w .3e 
füa1a·::~; ·'n u:ps. 

aPe~t1!:za,: 1 :J1 pff·jdJ e5cavadJ, 

Verit,:iJ;· 
o H'Jl!O ,~,;;los d.f e:o1ciab hr 

'';!'.!°reos en la v11ioda. 
e f 1ab.ra.r~ rn er. 5ene. 
e Ne 11:.?cesit.J wderia5 d.; 

,bpbrf.c, 
o Pdic~ la proL1id:dad Je ;;i­

ca1acirn e11 cepas. 
o L~),zx:e<J oe\ pro'.!xto de ei-

, 1 ca1acrn c~ro mtJra. 
[!~ .. Je n.:ccs~a hme. 

r é5VCtf.Jj35 

o AndJJ víl11me11 c1xmt.o • > ~ 
o AJ-rento vd11men acero • > ~ 
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Cuadro no.% 

MUl?OS 

ws Mll'.05 es1m:::1wJ1..rs o De f WWíAS ower;,~ reNer u1i 
r~ff 5a MINIMO tlf 10 011> 

v~vi:nl.:ija> 

d~ i:bveifa;a> 



ílPO 

Meta 
~e;recpda 

Cuadro no.Se 



Cuadro no.6a 

ACA.BADOS 

1nfMfl~f_O1_;_rif_?o___¡_,l_1M_Plf_ZA_+--IN_'1N 1_rn_:l1'_Aif_~lí0 1 LWflB11,!i7At7
1 

cosro 1 ífX11JRA 

Í Pl~O) ~~~~,'.~~' Done?tlca ~iqrn ·---T'i( a Js l 21J .11/11i2 
1

! L ,;;:i 
ZOCWS v~1!:w !7u~cstu P:J,Jo 11 lin\iad.J i ~( a,:.c 1 ?J)o/ ,,_7 · L:;3 

h1k;1 ilwcsk.i P:Lia q brJl;¡,.Ja i ª'"' : ,,¡] [.i;a 
AJ1;u-1áo t7nn:?t:ca ll l!1terca+a!:!e e;1 a!tf);,as 1¡ f' Jr ~·O a··::~ ! ~~/;.~/,.. ~ PVt~a 

CT~CG
1 

P''"ª' 

PLN'Or~b 

[3ano 

!j'.750 

r•ktfi..7riJ 
f¡c,~ 

r\15t1.(o 

Pla1cl1adc1 

Pp.xe1~¿ 
.A¡ib1Jck 
Ye•o 
f.rd 
P1.;shw 

HfF:R~l:'IA 1Sde1a 
'( Madera 

CNPINffRIA ALm:1110 

llffl'!iiKtlb~l'.!l f-pi1xica 
j.¡,,,l 
l.adr11b 

PLtr6:1ca ~~"1\',~ l ·7(~ ~··..; í:)it-/ m: ~1crr:a 1 ... ~ ' 1 / 

1 

r~pecd 
r~·e~kJ 
!7cn:s'.o 
17w1.:5licj 
t7c1°estica 
1~"1:'fi'0 
Dcrt:st.1ca 
H!i.:pr:i 
t7c>·:¿5~.l¿'J 

11 l'JJt~f'.3 

17ire5lllJ 
Víl:e;lica 
17,restn 

l·J,v..r•a 
i'Jr~;oa 
!701€5~0 

ln~;rca:•ir1Jb\e cr. p1ez3;, 
1,.1lcrca1 r1~'!JS'..; en p:::zas 

Barn.:e::. oiac.as­
f! I. 
ru.:~0 

Finh.ra ·~1!'.1 1i1ca o esrrli?.Je 
P1r~ura v1r1~!1ca o e:-rri~b; 

P ;{¡ir a v1n1l.ica 
Pinb.ra 1d1ca 

f,n.:z o lar.a 

P llttra vinil1ca 4 es111al:e 

P 11flll'a v1n,I ~a 

P 11\lra de ac;il.c 
farnce; 4 lacas 
N•rtci,no 

Prcd.:Y ult:ma capa 
Ril101ar 
R.:ro1ar rewb. final.. 

i.y 

·¡ ·-'" at1s 
, !S a'trs 

11 _ 
1 u iit? 
I ¡:;; Jt;; 

I? ª""' 
l8a1vs 

IO-lr1 a•1.7; 
IQ-10 .Jrl:S 

10 JV;r, 

IOm~ 

IOa..,., 

?<Ja~()'; 

IOifll\S 
:?OitKJ5 

1 á'o 
1 a'o 
Z am 

12.?I/ ,,;2 
!6.:0/1n2 

21!?/ m2 

251/ lé7 

F'trc~·J 
Pec;;a 

i,.,.,3 

Lisa 
Pcro~a 

Ru~u;a 
Pu~1na 

L:;a 

Lisa 

Pw,:r,a 

lisa 
L"a 
Lisa 

[1;a 
Lisa 
Lisa 

!'L;..fa! t ~ir"an.· 
\/;nis Zcí:o 
C1a~ os L an~~r ,(, 
r JaU¡raÍ tJ1i~:D$ 

i'-lat~•"a! Zc~!os ~ 
pav·1ne·itos 

~1]¿¡Q;r3! 

Cic.·os 

Var>'!S 
Va'~.? 

Vano; 
v~'(IS 

¡._!ili .. d 

C1a·0 

(1¡;:05 

Va:ic-s 

/l!alual 
rcnb,pla-
!ea:J,iJv·rr· 

¡ 1 .. ~icffa' 
~1-:iU·ra'. ~¡_., " 

" r 1505 

r1laf,J1 
P!ab1 

PlaG1 
P1afo1 

,v~rv; 

1 Murw 

~i¡¡r(l5 

1 <I lfCil'J5 

1 ied~ 
fcdt1S 



Cuadro t19.6b 

~ 511ZUCíURA 
1 

~L~Mrnros DIMrN510~!f5 VPPILLA5 1 ~5íRIB05 
1 

Rf515 ff~lCIA 
1 

C05í0 l 
1 1 ~ •2•2o] D!i,Atlt'. 1 

t/f:;fLANff 
20i20cm 4 j;? ISO lq/ on2 ~ 46,00 

1 

: 
! 
1 ,______. -i 
1 

OPWAtJl'. 
IS1.i? cm ¡ WTN11\HllO 4 ll? t+ 2@20cm ISO 1.q/ cm2 íi??,00 

1--- 1 ~ 
1 

1 

C/\SíllLO N10WNJO 
1 ti 2.? ISO f,q/ cm2 i 10,00 rn MlRO t7I'. -- --

íAB!Oli~ O BWCK 
~----·---- ·-

1 

C1\7iilW líl 

1 

CCIUHO ISilS Cl115 4 ll? # 2@20on ISO kq/ mi2 i ?S.00 
1 

r----~ 

! 11'Jff5 
ISilS cm? fmn ·P2 L@20cm ISO kq/ cm2 

( f'refabricacla) ( a:ero 4200) 

CA5ílLW5 101100115 4112 1 

N?.lltx ( pr efabricado5) (accro420~ # 2@20 cm 

1 

ISO kq/ c1112 



Cuadro m.1 a 1 

, _______ PR_O_Ci_R.A_M_f'_¡ ~_O_Ul_PA_M_!~_l_JíO_C_O_M_~R_C_IAL. ______ ~ 
ffOúPfJJA PROUllWOrJICO. 

1. ~ Loczb primari'75. 

1.1. fot:lieria 
1.2. bpCJd~ de part. 
1.7. f'ecaidena. 
1 .4. f rutcria. 
!.?. ,Abil'T'ites. 
1 .6. Camiceria. 
i.1. P d!eria. 

2.- LOCA~85 icu1~t1mos. 

2.1. r dlll'Jlia. 
22 ~stebca 
2 .?. La1ar.h1a. 
2.4. Papelería 

?.~ '.iRVICI05. 

? .1. ~klco de sa11kir~. 
7.2. llep-JSilo d~ ba~;ra (seca 4 lvmeda). 
?.?. '.11besla.rn c!eclnca 4 aa-lo de ~er05 elec!m1~05. 
:?.4. hea de abasia ( cari:ia 11 desari:ia) 
? .? . Caseta dr; v~1b1cia. 
7.6. Of1c1ra adniin1stral1va. 

Los lcdes li:r:dra·; L~ ;;rea de p¡;r lo rrero5 
18 m2 q pr.;¡wcK'!C' d-: ?00(6 .00 nit?. !en1ei;do 
!a c.pc:ai de 111~·-'f''!rse l~n o rras kv.:a1e::i. 

Cada lcd d,b:ca w{;f CC': ;erviri!5 rrop~ 
como 5'J1 1redá( 11e ia e r f. 1 C,1'1:s:o.i red~ral 
de ~lidric:dacfl . k>:;a ,J; '"l-'ª r,~aHe u re~is\ro 
de d•ena!e 

1 

1 



Cuadro no.1b 

PROCiRAMA rOU!PAMln-.líO rDUCAílVO. 

P a a deter rt:rk:• e: rvnero d; U9Jir10:ó del edif:rn d? la 
{t;a·derL1 sd.:.ml ,,..)rcadHabpx 'ftV. 
rri;rm ~:1·: es~·r~:i "''Oh% Je IJ p.:Ham ida!. 

~~O dr' hJ. d; pthbdo. 2009 
lh l'ab. cid cor"ico t 400 
( 80 y;v, i 0 h~b e/ 11) 20401 f ab. 

Pa¿¡ C:Jt..:decer el aitc:- o de dtackJ11ie ,;rea::i p.:ra !as zcn.1'; q;.:; cr.1ifmr:at1 !a q;ardena se anal:zarm 4 cyrarxc;1 
1215 ll'f~~ J.: d1íl;,_cú>Hé•erilo e!abrradas prr la 5.f P .. 51:'.PU.'.. q d IMSS, éc11 lo e,¡¡! se cb:i:vo ry¡ 1nd1ce q;e '.ll'ctm­

pla ª'"ª' d11cr[J' 11 Jreas ¿¡batas. :.crv:ciJ; sJ11b107, lrrculxrn::s :1;\e111a; 11 ser1:c~Js d:; a¡'61¡J a·roJaidJ 1111 
a:-ea de 210 ~el t111lJ .:n prcrncdo. 

l.l.ihe50. 
1.2. Vest.;~110 e;pera. 
1.?.fho. 
IA.M111111sir<>-:illt 
l.0.l7mc~11. 
lh. Medw 
1.1. fnfermern. 
! .e. rcsCifüJ eJJCadrras. 
19 5aa Je juntas 
1.10 5a11!.anJ; 
1.11 Bode~3 rni~ri.ll didaético. 

2.-PWNiOCilA 

2.1.La:!aib A 
2.2 lactafo [~ 
2.5. IJ;J.cm11cs A 
2 A. Maternales B 
25. PreescJares. 

Rav,os de edad. 
40 d1a1 - 1 meses. 
8 m~ses - 1 ili'.1 Ó meses. 
1 alJ 1 meses- 2 Jilli 9 meses. 
2avs10 m'5W ? aws ll 11ieses. 
~ ar05- ? alJ5. 

5.1. !'laza de acce¡a. 
?.2 5a1rn de ux;s 1i:ull1~es. 
5.7. Patro c1v1co 

?A hea di ,1iC'\'.'S :rifanlb. 
'.1.7 .Avla al a:rc !he. 
?h. Cccir.J 
?.7. B,l·0. ·1eshhe~ 4 ,¡J3'darropa. 
?.B. Bccleqa de maile111m1ento. 
?.9. Patio Je serv;c!c. 



· ¡ Cr.a''.~· J; a}a~o:ac e{,. 
2 Jc~)5Jd StJ.r ~~ ci; S)st.ar.c:a 
: ~ S( 1~:: 

2 . e)(;' '.ú ;,·ro;-;)Q ;.~ ·~~ ( .r"r_:!;bac :.;vi) ' 
: 2 .. ?: :~a .-·;,:¡2v3 Ó'J ~J_rj ia·~,:rar 
2 ~ ~~·~;¿;~ ~J ~E~~a~ d·: rr•a:a·a! U 

,.1 ' l\;._:r.;·..a•:a. 

~ Z. fdr '·5b'é.Ó~r 
~, ~¡ (~··r:;'.:1a: 'Za(.:Cr'. 

5 .~ c~~~~:.d 1J. 
·')'_C;~ ;:."..-re..·'". ~a ·--r. ',;,.. ...-1,,~u ~.t); 1.,~~· Oív1 .. ·0, .. vJ, 

~·ó. h::adculc 
?J )y l¿r¡9~. 

t : A:.~a d~ · :rr:p1.;za 
,: 2 Cc>i!r~ 
l1; ;icr{:::: 
;l ,!... /•, rra~i;r. 

------------------·---------------------------------··--··- -· 



r 

r
i ----------,MN:U1 IJRBf,l,J~,~~;~~iO íiPOWú!C0 ________ --1 

--,~v1~;?;;---- -T~J-.flr:~~;----l-ú?PoiP6f~(;s ( :ri);~~ u.~ª'") --¡~q;r:vrco\h 
1 W~t;~· -1-·-----1·····---~---------r -
¡1' ( Úe11era1rr:e1i,; 1 I' Car cten~kus ,,1 Con,sas Je ladr:l!o como eb11cnta de ,1 

sJ<J rnvei>. de la rc~rn: rem3',J. 
1 ) Parv de fac~1a~h a ca!ie :,:n remd1' ! 

1 

Piedra vdca1:ca. 1

1 

m:,;r-:tos. 
fabic¡J~ de barro. U·1 ( 1 i /? a:!vaU . rn 
l. j_¡ ' ' 1 J fY•ODe {l)r1c1C iJ r•:q>~fclé!1 ll~ Vilt:JS ~e pre/ 

~¡'da! :1 ~ 2.i ( McdJ:s de 9\Jons 
1 apro!.i~1:aJ1•1¡er{e). 

f n la 1:113 cei•t10 bb 11ürd,1s da:1 
cJiredan:t1U a la ca!!e :hb1do a q;e 
m ex1;.ter1 ~a11¡,l1é'tas. i 

,as w;si;ri.1ec1cY6 111a~ z:nl:qns da-1 
hacia !as v ddades pnr;ar1as creado 
o ccrfcfrra·id) lo q.iC ts ei Ci:ntero 
d:! pe)zd~1. 
5 n C 1r~1a·:·:~J a v::~a:· d'; ~l iff.µü-f.ai-cra 
es-tas '(26 n.! oi;r~a'i e1i !q rna~·~r 
pdtf; d:; SG rcc·(n dp 1·c~ bJ·~q)das, 
~~}11;,; J~ s.;r:t:.~y.Y tirnen 
es::3s3 : 1 ~11"1r1?.·:1C..f1 p~~ilica. ----------------- ¡~ 

t7iversidad no 
lm(l_;¡enea de 
t1pdoc¡1as en el 
pdilado. 

CGlllrew Z!mado 
foGigJe de bairo 
~lack de wicrclD 

Crn5tnw1m;; de cal!daJes nrn¡ 
vanaHe'.>. 
1~9 respeta la l:pdcq a dd pd:fado 
creado una irr:a.Jcn mas urbana 
Apzrecen remd11;11entos en '1as fadiar!as 
de las vivierda5 
5C11 @stnicccio1es de 2 niveles 
cr;i1erdmente. 

1 

1 

1 

~as ccrislnu:c:o1es irtJs rec:enles 
da,1 hacia v13!idades secundarias 1füd10 

me:cr cmf orm~cb; r1ue las via1 idades 
pn,1iar1a5 pJ;s ~a pres~n'011 bar.q.1etas 
rn a~hi:, laJJS . area de rodamiei*o 
p,:ra c1rcuiacior1 de dos sentidos. 
4 aiu~;bramiclilo puGko. 

~ 
' 
1 

! 



____ _,_9CúM 

Cuadro na.Bb 

r~·,¡'a::.yyfr .. ~, ,Gr: :J ~TC·:J ~"'~ 
-;_¡; ·~l ~~;.9 :.~~·~>·es fi1fiú1 r(a: za):b 

t< c::-~ti ~ti~ j~í'1 lkir:o, 7.1 z..-e¿¡ rt\~~ ¿;~fr~ 
tiJJ cn;.tc ci~rb 1,1/l~r(Aad en ~ll c!'•lutr?.~;r~. 
s~n e1~~Yl}i a' ¡):.J:;rr-¡,5 lD:'r:t;rl.r1~a1~er~: Fº_.. 
d~:1:07 !Ji;5c1 v::t a11~.:i 'J?J,a .¡~cffo.1ene·,·(1i se 
ir?.·!silnr a e!: •1ari·J1b:l 4 1t1 ;c"1:1;•re d: !a 
111.::¡x r..a'i)ad 11 e11!a1'1.?icr,;s r..(l'J·l~t~vs íl . ' 1 . 

i; ·¡ -'- rv~:f1'1ha; trJ¿ ::ries fff,tia ~H:1 
MI 1 p:m, ie5fJ de m:Jie•Gies h1 f¡ ?]') -· 

Ci/l 
1 

•:.;-r¡-a,t;;.1Jcli~Jrs:LiBbd; 
.: 1 IJaL:;~ ,ie relWc'I" la µrq;ve5fa 

q otra 1¡x q~·a d!Cf13s 
F"tV.J{~);,:;'S fll:l'ii¡,Vlc.d.3 o f1íl~o1/ 
Lia:ia ~tr lo; cau1·;, 4 cc?5lvmbre5 
ll'bl)5 

L-~~~~~~~-~~~~~--~-~------



Cuad:·o na.Be 

Pt:RflL- URl3/\i'~0 2 rl centro 
'ie rberva fa_;,,,~..,~ rtecra:"' 
,\, I,~ ,Ji..~des de b "*" 
la5cITT.•Zil5clel&Hocc1ll>rl'll'a!t 
esr;ra:!er»l•:o;deluseJ1f<r.,, 
p..'1kr~C1'..11es a i:5~ z~1!.J 
OU:o elen~rr.o repe ... tb e5 ~. de 
E1 r~p: de alcr ~<.he 1'1I(f.; 

~,..,,,, 

~_:_ - ~--
·----
'------~ 

fm r-----
¡--=---=-~_:. 
1-------

f---;--
1=---=--------- _____ r _______ --- ------

E11 e5ta z•m 1''"··1J.rairc5 la7 rnAnrnrnc5 °'~' s,11 
resptl1de1 a ur csl.¡1? C?f>.?crt1co. >i ca~aderiza la 
11M:¡;n 1u éi! d:I r-: :.a~·i 

f 

1 

- ..... - -----·-------'----'-----

,()) 



< 

\-~-

-__) 
\_. 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

: : : 1 

.I:~.: .~r:;,;·~fJ e r:-~:.·-,~----~ .~.; 1
/ ~.CJ' ! , ;~t<'30~ r ,~f;·J5~-J 

o o O· 
. ' 

--.. ·--------~---------:--------------~----------------:--·-------~------·------' 

o o o o o o 

o o 

o o o o 
- -- ---- ----- ------------,.-----

o o o 

o o o o 
~---1 -·---'-·----· ------'---~----"-------'------~--~------.J 



Cuadro no.10 

P A V 1 M f f\I í O 5 

DPO CflPJ\,CífRi5~CA5 1 
i 

crirrnos D~ i'H!CACIO~~. 
P ermfo la permeabiidad. es j ~a forma cii a11ka:¡(r1 de es~' ·'1J~r:a! vana ;eq;~ el uso a1 que este 
1Jr'1forn:e en 5-J fcrma 4 co- i de;\,rJJo. SI e;¡:.;~J j; las ,eza; ·1:;t1a Jeperdc0rJ1el1dull'en de 
!ir, e; fad de lOxar 1¡ 1 éin:laé1}1 a !; r,f d~ 

1 

p::rn11k una b:i.u c1rda:~1 4 rn1;. Pa·a ª''~3.:beo. cnb. para ¡¡.1oahe; i¡ eslacn1am1eifo: 
~~J co-;w es a:lo 6 cm5. parJ csL::_ q !1a'.,i:.J n:J;0 4 8 1::i1s. pa·a cdz.aias trafico pesa!?. 

e ~ 1 Permite la perri:eab!1Ji1, e5 Se lf..kJ :.n ¿ire3;. d: ~n),;:i'.11 ccf.l~J r::-~a~1crl3r:11frlto5, 43 
1 vi.l.f~} ~ l t•r":iÍCrme e~¡ s:i fcrn:a q crea q~l la p.?at~r61 ;{b12 1:: es r·~~ordo. pao r·:n1i¡t1; una her.a 
1 t"i:J~}~Ji1 i J! ~\Ji'l'J di<JaJ a•rk:rr..J!, 1 per~eai:>r,,:lzd j, ~A.J p\.v:; a .. ~, .. ilo, e, at1J!•ra;'a~.e paa fos 
! -t.,,~J-f 1 5Jet~'oe..,a1 :.D a:u-~'ret.'ts PLcl.to 1a~Ja1 1r11eÁ'a~c:~8V··31~1;pa.·r:r12~~~c01 

\ ___ -~-------l--------------1 c!l'n~1s"~X1 J~s_b_'_l'i_;_:"_ra_.J5~k~)1i~'.._1r_h_:n_tJ_,1 __________ _ 
1
1 f--1]~.Jf"?zi ~ \ P,21 mil.e la p~rrr.eab¡1:~(,U.1, se j S.1 mler.0 r1e a;.~,c~:i::11 es d ~:; cre;r dJerc1k.es ~r~r.ic;s t~ tra1r1as ~01 
1 1Rf'J;Ü O'c;~ ')l i f''7hi 11ti1:1or 5(ha1tcs de ¡ e; d1 ,¡a, kúr d;, pr,1.jcc1d:,as1 d1;.;rc.J!¿; ddad;s d; am~1eri!:e5. 
• r--·1'1. 01'-( ~"'j·J~ ¡ Jn'"'5 •r1'"r.·ab In,,, le 1 Pcr >i cdcr :• .. ''-"'·''ª. ~ •t!IZ:r e11.arJ0,tte.; r:c.wBles ~ 1 1 ,,.J f, J,-1j, 1 ' -- . '• ,, ' - , ,,,, 1 ' 1 . 1 1 1 •. 
1 l~~~ Í lr1(J>;·"1 brn:la lfif1va'1cdad11. \ s1 9J c~oc?L'J; es·' •16; i'S1M•o 'ª rer1re?1",1•.l13J. 
1 1""-~o'r--';! 1 :l ¡ · 'íl'-" ~-~ _J (~J:li/). ~ ------------------' 

¡ ~~·:~-:-:f~líl~- /.,, re1m1le la p:m::a;,,11,hi 1 :º u:ka rn n:is :t trh¿;,0. ,i5 circ~!a:1ci; peata'JI 4 vchiwlar. 
'.'. 11 : ".'¡\'. :. · .\. e; i>':l·Jerra?;it,;, su dcr \ t:s de Lid a;10::.114 cm una heiia detac1ri 4 ,,1 f11woarmado 

' ,~, ~· . . . ~ ¡ J 11 'd 
1 n~-~--::--~r==-~1 CJ l1'"15 pe10 p.1ect~ V3'11 1 C~ .:e. •-l.ll res1:1~c11c:J ~ ~llJ!)lilC13 . 

1 

'· ¡,., #· "'J -··lr111c.-ü.l.,-Jc-"I ¡,¡,,, ... .,J,l,nc.1r"hl1·Jo 1 
l.' ', :i• ., .. ,. ; ~- ,;.r .. C.. e J L Lirl11~,:; H ,'fU ¡-{!!1 ¡( ;. f\" ,(,c;.,I .. .:/:l. 

1 !_,._,jL..:_J~· wuew. ! 
1 Es a-t1J2ir apa·Ú~ "1 b------r r" df:._ii la c-,-éhc-··:ci-; ¡-;c-o!-,11-,a-! ,-J;,-,.-e-es_w_' -p1-~-. _______________ __, 

hr-a es t:!1iÍifnie d 11Jd u1: 1

1 

f,!~1 es 
SJ C~:J. CreJ {Ye:JS i;.',:f .. rir::'J rtr :.:J dor 

1 

::=:::=:::::'.=='--L -----,---~------------------------J 
Cs 1;11ifcrme et1 51.1 ah. 
l;;1tura 4 fllma. 

f s dfrd la reakml en est.; tipo Je <Y.aba,{¡, px lo c¡.ie 

se rew111e11da 5'J ukca:rn e.1 ma; de pc<:o 'clá•.s'"' u m1311!c'lltae:;. 
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