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S U M A R I 0

Esta tesis propone la rehabilitacién de un inmueble con valor artistico a hotel de cuatro
estrellas. El objetivo primordial es el rescate de las riquezas de nuestra cultura para ofrecer al
visitante un lugar de facil acceso que proporcione profunda recreacién y descanso. Dicho
inmueble se localiza en el Estado de Morelos, a 22 km. de Oaxtepec. La construccién se
encuentra abandonada, con el 90% de sus muros, columnas, arcadas y acueducto aiin en pie
y en razonable estado. El 95 % de las cubiertas se han derrumbado, conservdndose
Ginicamente parte de la troje. La edificacién se erigi6 en el siglo XVI a base de piedra, barro,
mamposterfa, viguerias de madera, bévedas catalanas, bévedas de cafién corrido y rellenos de
material pétreo.

La Antigua Hacienda Pantitldn formé en el siglo XVII una poderosa pieza en la enorme
fortuna del sefior Tom4s de la Torre e hijos, siendo estos duefios ademds de la Hacienda de
Cocoyoc y la Hacienda de San Carlos. Dicho emporio conformé las que en su época fueron las
més ricas y productivas haciendas cafiadulceras de los alrededores.

Hoy propongo esta Hacienda como ejemplo de lo mucho que podemos aprovechar y
explotar nuestro patrimonio si lo aprendemos a valorar, conservar y adecuar al ritmo
contemporaneo .



P R O L o0 G 0

La idea de rehabilitar un espacio antiguo y deshabitado me surgié mientras viajaba por
Espafa. Mi familia y yo realizamos un recorrido por buena parte de la Peninsula Ibérica. Este
viaje nos dio la oportunidad de alojarnos en muchos de los Paradores' que exisien en este
pafs. Los dias y noches que pasamos en estos lugares siempre tuvieron de especial, el habitar
una construccién antigua, la maravillosa vista provocada por la {recuente ubicacién en
colinas, las soluciones arquitecténicas de tiempos pasados y otros elementos como materiales
que han caido en desuso, la decoracién en tallados, herrerias, pinturas antiguas, jardines
colmados con su madura vegetacién, etc. que lo cubrieron todo de una magia especial durante
nuestra estancia. Esta sensacién migica, el deseo de recuperar un poco de la mucha riqueza
de nuestro pais y el ponerlo al alcance de nuestra gente, fueron las razones fundamentales
(ue me motivaron a encontrar una construccion que se prestara para estos fines y que a la vez

representara un reto personal para la puesta en prdctica de las habilidades académicas
adquiridas.

Las siguientes paginas describen los pasos que tomé, los pasajes a través de los que fui

guiado por mis maestros y la solucién definitiva a la que llegué después de este largo y
cuidadoso proceso.

! “Existen cerca de 100 hoteles que conforman la cadena de paradores. Algunos son castillos que se ubican en la cima de colinas ofreciendo
preciosas vistas. Otros se ubican en monasterios o conventos historicos llenos de tesoros artisticos. Otros mas se ubican en construcciones
contemporaneas a lo largo de los mis codiciados terrenos con frente de mar...” - Cita. Lib. Fodor's 92 Spain. Pag. 33 y 34. Editorial Fodor’s.



ANT ECEDENTE S

El giro definitivo en la eleccidn de este tipo de hotel se vio reforzado al identificar unos
cuanlos sencillos pero importantes valores humanos de los que estamos frecuentemente
dvidos y por los que luchamos dia a dia aunque irénicamente, como regla general, rara vez
podemos disfrutar. Dichos valores crecen desde lo mds profundo de nuestro plan maestro a la
felicidad y deberfan ser fruto y meta a conseguir en la vida del hombre. Tengo la firme
conviccién que dichos valores son fundamentales en el desarrollo del individuo y por tanto de
la sociedad. Estos valores son los siguientes:

¢ El estrechamiento de las relaciones humanas.

¢ El acercamiento e introspeccion del ser interior para el entendimiento y elevacién del
espiritu.

e El contacto del hombre con la naturaleza y su entorno. Uno con el cual poder dialogar
acerca de sus raices, para entender de esta manera, de donde venimos, por qué hemos
llegado hasta este punto histérico y a dénde queremos ir.

e Por dltimo, entender los suefios y logros de nuestros antepasados para impulsar y heredar a
generaciones futuras los nuestros propios.

Estos valores se traducen en términos diarios en una gran demanda del citadino por un
espacio de retiro para reencontrarse consigo mismo y poder facilitar el camino hacia esta



meta. Una condicionante que no podemos perder de vista al plantear este problema, es la
realidad politica, econémica y social que nos atrapa y en buena parte definird los limites de
un proyecto de esta naturaleza. En mi caso particular, la meta al fincar este problema es tratar
de fundir todo lo anterior con el rescate de nuestras riquezas culturales y raices. Es bajo estas
premisas que elegi el tema para poder contribuir, en la modesta medida de mis posibilidades
actuales, al fortalecimiento de nuestra identidad nacional dentro del alcance y reto que
presentan la vida profesional del arquitecto.

¥,

ACUEDUCTO DE LA HACIENDA
QUE CORRE DE ESTE A OESTE




CRITERIO DE ELECCION

El espacio a rehabilitar debfa tener un
importante respaldo histérico que obligara al
visitante a un cambio de ritmo de vida y biisqueda
inmediata del ser interior y estar al mismo tiempo
proximo a la Ciudad de México para agilizar esta
transicién. También era necesario que mantuviera
una cstrecha relacién geografica con diversos puntos
de interés, para grupos muy variados, abarcando
todas las edades. Por dltimo presentar espacios
abiertos de recreacion que favorecieran las relacién
entre los hombres.

Al encontrar la Antigua Hacienda Pantitlin
supe que era el sitio perfecto. Al no contar con
cubiertas en el 90% de los cuerpos, permitiria crear
nuevas sensaciones y perspectivas dentro de los
espacios antiguos. Sus masivos muros y columnas
harian perfecto eco en nuestras raices y tradiciones

PASAJE DE LA CALPANERIA
HOY PORTTICO DE SUITES

constructivas. La monumental escala y proporcién nos transportardn lejos del cotidiano y
quizd impersonalmente pragmdtico espacio citadino. El facil y 4gil acceso desde nuestra
capital deberd guardar equilibrio con la privacidad y el retiro que siempre busqué. Todas
estas condiciones formaron una base muy rica para impulsar la propuesta que hoy presento.




CONTEXTO
HISTORICO

ANTECEDENTES:

La conquista y colonizacién
de México por los espaiioles trajo
consigo la division de ésta en
provincias, entre las que se
encontraba la Intendencia de
México que ocupé un territorio
coincidente con la mayor parte de
los estados de Hidalgo, Estado de
México, Morelos, Tlaxcala,
Guerrero y el Distrito Federal.

b X s =9’

. A ; S :
‘ FACHADA SUR DE LA CALPANERIA
HOY CUERPO DE SUITES

La Intendencia de México, que si no era una de las mas grandes en extensién territorial,
sf lo era en importancia politica, religiosa y econdmica, ocupé la zona del centro del pafs con
limite insular en el Océano Pacifico y septentrional la cadena montafiosa denominada Sierra
Madre Oriental. Sus 116,596 km.2 representan algo asi como el 5.9% del total del territorio
nacional actual, con la mayor densidad de su época, con la salvedad que en ella se
encontraban los asentamientos urbanos més concentrados.

e e
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Tanto desde el punto de vista geogrifico, como
cultural y étnico, la regién ofrece una indiscutible
variedad, sin embargo existe en ella el sutil pero
auténtico comin denominador que se dio por la
mayor influencia castellana de esta zona con respecto
a las demds. Es este “casticismo” el que le da una
tonalidad particular a la regién del centro y que
provocd una faceta Gnica del pafs entero gracias a
sus antecedentes. Los pueblos de esta regidn, se
convierten asi en un museo vivo en el que hay desde
rasgos del pasado hasta otros de origen muy reciente.

Mucho mds definido y aprehensible resulta sin
duda todo aquello cuanto se relaciona con hechos
materiales como pueden serlo la formacién tecténica
y la estructura geomorfoldgica de las tierras que hoy
llamamos Morelos, y las cuales no son homogéneas
dada la existencia de diferentes comarcas naturales,
que ofrecen cada una de ellas sus rasgos propios.

EN LA CALPANERIA
ROINES ¥ SUITES
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Desde el punto de vista social y econdmico, la
colonizacién espafiola llegé a alcanzar importante
relieve. Es conocido que la megarregion de la
Intendencia de México {ué la mds colonizada, rica y
poblada de las provincias de la Nueva Espaia,
Morelos constitufa una regién eminentemente
agraria, dominada por la gran propiedad, el
latifundio, y sus tres productos basicos exportados a
toda la colonia: mafz, cafia, arroz, mismos que a la
fecha se siguen cultivando.

Esto comprueba que en el transcurso de
muchos siglos no hay variaciones apreciables en su
estructura econémica.

Durante la colonia fué una regién con actividad
sin paralelo debido en parte a la cercania con la
capital y también a la afluencia de rutas comerciales.
Esto hizo que la antigua tierra india transformara su
paisaje con elementos ya de indudable origen
espafiol: haciendas, iglesias y capillas en los lugares
transitados, bestias de carga, campos de trigo y caia.

T ACUEDUCTO QUE COMUNIGA AL
TORREON Y COMEDOR
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En cuanto a la estructura de los pueblos de la
regién hay gran variedad: los hay de sierra y llano;
blancos y coloridos; geométricos, lineales o tortuosos;
enclavados en hondonadas y rodeando una iglesia;
esparcidos en la llanura y escurriendo por la ladera.
Pueblos ricos en ingenio y sensibilidad formal, con
juiciosas soluciones que forman un amplio vocabulario
arquitecténico: plazas porticadas, escondidas placitas,
estrechos y serpenteantes callejones, pasadizos
sorpresivos, escaleras, escalinatas, monumentos,

fuentes, en fin, con sus maltiples combinaciones
forman la ciudad.

Otras formas de arquitectura presentes en la
region, de esencia mas rural, son las haciendas que en
su mayorfa no se tratan de obras populares. Al llegar
los colonos al continente con sus familias y medios,
gestionaron  concesiones y facilidades  para
establecerse y poblar el territorio que iban ganando OE L
poco a poco. Lograron la exencién de pago de [0V RESTAURADA
impuestos, el reparto de instrumentos de labranza y otras gracias. Ademis del
establecimiento de las ciudades, villas, pequefios poblados y reales de minas (por cédulas del
rey, virrey y la Real Audiencia) la gente mds sencilla o menos arriesgada, pero dispuesta al
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aprovechar la mano de obra indigena, fundé estancias
agricolas y ganaderas, que pronto produjeron buenas
cosechas y mucho ganado mayor y menor, formdndose
con ellas las unidades econémicas conocidas con el
nombre de haciendas, que con el tiempo se
diferenciarfan por el objeto de su explotacién.

La concentracién de la riqueza material en las
haciendas era notable y su desarrollo abarcé los siglos
XVI, XVII y XVIII, muchas de las cuales perduraron
hasta el siglo XIX a pesar de la Independencia y la
Reforma, las otras ya en el siglo XX fueron atomizadas
por la Revolucién y el agrarismo. Hubo ganaderas,
mineras, religiosas, pulqueras y agricolas. Los cascos
de las construcciones respondieron a su destino asf
como el clima y la topografia, pero en general el
programa arquitecténico de las haciendas era el
siguiente: un depbsito para maquinaria y
herramientas, cochera, sillero, cuarto para huéspedes,
alambique, tienda, capilla, escuela, caballerizas,
macheros, corrales, zahurdas, habitaciones para

ACUEDUCTC DE LA HACIENDA
QUE CORRE DE ESTE A QESTE

peones, tlachiqueros y sirvientes llaméndose en conjunto curateria o calpanerfa.
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Estos elementos componian la
casa grande que cual fortaleza
contaba  con:  torreones  de
vigilancia, portones y enrejados.
Estaba también conformada por
huertas, trojes, jagiiey, silo, etc. ...
dependiendo del uso. Por lo regular
las haciendas estuvieron rodeadas
por un nimero indeterminado de
ranchos que reconocian una
administracién general llamados
mayorazgos. : .

PASAJE A LA CALPANERIA
HOY ACCESO A JARDINES Y SUITES

Estas obras arquitecténicas tienen una indudable inspiracién en el lenguaje cldsico. La
transposicién de la arquitectura histérica y la popular, causé una produccién plenamente
aceptada y extendida. Sus reproducciones son a veces de riguroso respeto o en simples y
elementales versiones que descubren su cardcter indocto. Las variaciones de este lenguaje
son tantas como puede concebir una mentalidad libre de prejuicios estéticos como es la

popular. Tanto las haciendas, como las iglesias y edificios administrativos a su vez no se
salvaron de ser modelos en sus respectivos entornos.
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LA HACIENDA:

La hacienda de Pantitldn, se ubica en el
municipio de Yautepec, en el estado de Morelos. A
una distancia aproximada de veinticinco kilémetros
del entronque de la autopista México - Cuernavaca,
con la carretera de cuota hacia Cuautla. Emerge al
borde del camino entre las poblaciones de Oacalco y
Oaxtepec. Sus orfgenes se remontan al siglo XVII,
seglin atestigua el cronista Domingo Diez en su libro

“El Estado de Morelos”.

El casco de la hacienda se encuentra
actualmente abandonado y algunas de sus partes se
encuentran derruidas. Su eje central de composicién
es un muro de aproximadamente ciento veinticinco
metros de largo, al cual se adosan las distintas partes,
las cuales menciono segin su orden de aparicién en el
sentido norte - sur:

EN EL CORRAL

HOY ARCADA SOBRE ALBERCA

oLAS MURALLAS. Elementos que interpretamos hoy como unificadores més que como
de resguardo o contenedor efectivo, ya que jamés llegan ni llegaron a cerrarse por completo.
oEL ACUEDUCTO. Su especial manufactura lo hace facilmente confundible con las




murallas y es que nunca desarrollé
la ligereza y cavidades del
acueducto  tradicional,  quizd
consiruido de esta manera con la
doble finalidad de traer el agua y,
a su vez, delimitar y proteger la

huerta que encierra.
oL TINACAL. cuerpo, en

que afin se acusan las tinas para el
aseo, hoy cuarto de subestacién y
depdsito elevado de agua.

eLA CALPANERIA. Es el
edificio principal, su planta
rectangular consta de treinta y

ARCADA EN BRASERO
HOY ARCADA DEL COMEDOR PRINCIPAL

ocho arcos de medio punto dispuestos en su interior en cinco arcadas. Tiene espacios de
interés como la Crujfa, que conserva su escala monumental, la ya antes mencionada arcada y
el pasaje que comunica la Crujia con lo que fue un huerto, en cuyo umbral se presentan unos
interesantes arcos de luz. Es el Gnico elemento que acusé un segundo nivel habitable. No
tiene techumbre alguna, ni conserva entrepisos, ni escaleras. Su importancia la da su
posicion de cabecera con respecto a la plaza que forma junto con el brasero y el tinacal. Su
ornamentacién es més delicada que en el resto de los edificios y la disposicién de las demés
piezas del conjunto nos llevan a concluir que el uso de la hacienda era el de labor. Hoy se

presenta como cuerpo de suites.
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oFL, TORREON. Debe haber servido mas como

un mirador que como un control defensivo. Es este fin
al que le destino en la renovacién propuesta, para
admirar el verde y soleado paisaje de verano a través
de las mirillas de sus muros.

ol:L. BRASERO, hoy comedores y salones fue
sede de las cocinas y habitaciones de los peones.
Edificio de singular posicién diagonal y curiosa
secuencia espacial que da al conjunto un punto de
articulacién y movimiento dentro de la rigidez casi
renacentista del resto.

oLLA CAPILLA. De presencia austera cuenta con
su campanario y una portada con matiz cldsico. Su
nave y el brasero forman un patio casi secreto.
Conserva atn su altar de piedra y muestra los restos
de una cubierta abovedada coronada por media
ctipula.

oL, CORRAL, hoy arcada junto a la alberca y
recepcién, era en donde se guardaba un no muy
numeroso ganado, sus doce arcos conforman tres
arcadas, las cuales se conservan en buen estado.

CHIMENEA DE LA TROJUE
HOY PATIO DE RECEPCION

o[ PATIO de las tres torres, hoy el espacio que divide a la alberca de la recepcion. Es
un espacio rectangular, anunciado por esos elementos de elegante presencia, y que



aparentemente formaba parte del
corral, pero su tratamiento distinto
lo independiza. No hay vestigios
de su ornamentacién y estd en
franco contacto con el siguiente
edificio.

o[A TROJE, se destina hoy
dfa al cuerpo de recepcién. Este
era un espacio con cubierta
abovedada, que tiene la especial
caracterfstica de estar limitado
mdas que por muros, por los apoyos
laterales que suman dieciséis. Su
elevada altura y su desarrollo en
amhos  sentidos:  vertical y

18

"MOLINO HIDRAULICO HOY PUESTO EN
FUNCIONAMIENTO VIRTIENDO AGUA A LA ALBERCA

horizontal, amplian el espacio que adivinamos existié bajo su cubierta. Su techumbre se
manticne parcialmente, siendo la tinica porcién del conjunto que aiin la conserva.

oLl MACHERO, es donde se propone la discoteca. Es el cuerpo mds cercano a la
carretera y que junto con la Troje forman el acceso propuesto al conjunto.

Como ingrediente basico del conjunto resalta una marcada horizontalidad y una
introversién de sus espacios como una logica respuesta a un medio calurosamente adverso.
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Analizando el plan global del desarrollo,
elaborado en el afo de 1985, la hacienda de
Pantitldn no estd catalogada como edificio de valor
histérico, pero se le considera de valor artistico junto
con su acueducto. Las actividades turisticas y
recreativas no sélo estdn permitidas dentro de esta
clasificacién, sino que se busca fomentarlas. Asi,
Morelos contando con los mas variados paisajes;
desde los tropicales hasta los selvéticos, desde los
dridos hasta las zonas boscosas y nevadas, con lagos
y rios caudalosos, cuenta ademds con los balnearios
més extraordinarios de México, que revisten todos
ellos tanto para el turista nacional e internacional un
interés definitivo.

=

RESTOS DE LA BOVEDA DE LA TROJE
HOY CUERPO DE RECEPCION
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CONTEXTO
AMBIENTAL

UBICACION

Localizada en el km. 25 sobre la carretera
federal 115 de Oaxtepec a Tepoztldn la Antigua
Hacienda Pantitldn se encuentra en el municipio de
Yautepec en el Estado de Morelos a 105 km. de la
Ciudad de México tomando la desviacién de la
autopista México - Cuernavaca y a 115 km. sobre la
carretera Xochimilco - Oaxtepec.

ORIENTACION, MORFOLOGIA Y SUPERFICIE

El terreno es pricticamente un rectingulo

MAQUETA DE ESTADO ACTUAL DEL
CONJUNTO VISTA DE SUR ANORTE

regular a excepcién de un par de remetimientos en su
colindancia norte, que se forman al seguir la linea de

las murallas existentes. Su orientacién coincide exactamente con el eje norte - sur. La base
angosla y regular del predio es la mds préxima a la carrelera, a la cual confronta de manera
diagonal con respecto al trazo de la misma ya que se encuentran a lo largo del desarrollo de
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una curva. El predio cuenta con
164 metros de {frente por 213
metros de fondo formando un drea
total de 33.76 hectéreas.

La pendiente no es constante
a lo largo de todo el terreno pero
siempre es en el sentido norte - sur
y menor al 2%. La resistencia
media de carga en esta zona de
Morelos es de 12 tons./m?.

VISTA DE NORESTE £ SUROESTE
RESTRICCIONES DEL CONJUNTO EN SU ESTADO ACTUAL

Ya que es zona rural no existen restricciones en cuanto a la altura mixima de los
cuerpos ni tampoco esla reglamentada una densidad habitacional limite. Como reglamento de
construcciones en cuanto a su dotacion de agua, cajones minimos de estacionamiento,
dimensiones lfmite en los espacios, etc. se ha considerado el Reglamento de Construccién del

Distrito Federal por considerarlo el mds actualizado en cuanto a las demandas de los
proyectos arquitecténicos.




PUNTOS CERCANOS DE
INTERES

El estado de Morelos es rico
en historia y legados culturales,
tanto en obras como tradiciones.
Muchos son los punto de interés
que podriamos citar aqui pero me
limito a presentar los mds préximos
a la Hacienda Pantitlan y enumero
a continuacion:

oTepoztldn con su Templo y
Exconvento de la Natividad de la
Virgen Marfa, asi como el
imponente cerro del Tepozteco que
domina al valle entero.

22

A DE NORESTE A SURCE
PROPUESTA DEL CONJ

* Tlayacapan con sus capillas del siglo XVI como la de Santiago de la Concepcién y
San Miguel, desde cuya plaza principal frente al exconvento se pueden ver los restos de la

Hacienda Pantitlan.

* Ocolepec y en especial su cementerio en el que la muerte ha sido plasmada alegre y
traviesa bajo la mano y percepeién popular de nuestro pueblo.

o[l Exconvento de San Juan Bautista cerca de Atlatlahuacan que ademds de su riqueza
arquitectdnica, también ofrece el interesante fenémeno de la momificacién de los cuerpos que



fueron enterrados en la nave del
templo en los siglos XVII y XVIIL

¢ El Exconvento de San
Mateo en Atlatlahuacan y que
representa un lipico ejemplo de la
fortificacién agustina del siglo XVI.

o El Exconvento de San
Bautista en Yecapixtla cuyos
principales  atractivos son la
preciosa portada plateresca con
reminiscencia  gitica y la
peculiaridad de su claustro de un
solo nivel.

¢ La ciudad de Cuernavaca
que cuenta con el Jardin

23

VISTA DE SUR A NORTE DEL CONJUNTO
EN SU ESTADO ACTAUL

Etnoboténico y Museo de Medicina Tradicional conocidos como la Casa de Maximiliano y de
la India Bonita respectivamente. También cuenta con el Taller de David Alfaro Siquieros, el
Santuario de Tlaltenango considerado como la primer capilla de la América Continental. El
Conjunto Catedralicio formado por el Exconvento Franciscano. La Catedral que ofrece su
exitosa remodelacion a manos de Matias Goeritz y Gabriel Chavez. La Capilla de la Tercer
Orden, construccién barroca del siglo XVII con su dorado retablo adornado de valiosas
esculturas. El Palacio de Cortés o Museo Cuauhnahuac del siglo XVI y que esta erigido sobre

una estructura prehispanica.
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e Xochicalco que quiere decir
en nihuatl “casa de las flores” es
uno de los sitios méds importantes
en la declinacion del perfodo
clasico. El conjunto cuenta con un
observatorio en el que el dia 14 de
mayo se ilumina el recinto gracias a
la alineacién perfecta del sol, con la
Pirdmide ~de la  Serpiente
Emplumada y su  hermosa
decoracién en la escalinata, el
Templo de las Estelas y la Plaza de
la Estela de los Dos Glifos que

: , VISTA DE SUR A NORTE DEL
domma la vista de la Laguna del PROYEC PROPUESTO

Rodeo y del Juego de Pelota.

* Yautepec y Cuatla con sus balnearios de aguas termales.

Todo esto dentro de un rango de 60 km. a la redonda conectados por carreteras
federales y autopistas.
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MARCO AMBIENTAL

Ubicada  entre  los
paralelos 18-20° y los meridianos
98-100° longitud oeste al meridiano
de  Greenwhich el entorno
climatolégico estd considerado en
el grupo de climas célidos,
subgrupo de climas semicdlidos y
especificamente en el semicdlido
subhimedo. Esta variante presenta
las siguientes caracteristicas.

VISTA DE NORTE A SUR
DEL CONJUNTO EN SU ESTADO ACTUAL

¢COBERTURA:  Zacualpan,
Ocuituco, Yecapixtla, Atlatlahuacan, Tlayacapan, Tepoztlin y Cuernavaca.

sREGIMEN PLUVIAL: Fluctia entre 800 y 1,500 mm anuales. La méxima incidencia
de lluvias se presenta en junio con un rango entre 230 y 250 mm. La minima incidencia es en
los meses de febrero y diciembre con un valor de 5 mm.

*TEMPERATURA: Con temperatura media anual de 18° a 22°C y una variacién anual
de 6.3°C promedio. La mdxima temperatura se registra en abril y mayo fluctuando entre 23° y
24°C; la mfnima en diciembre y enero fluctuando entre 18°y 19° C.

ALTITUD: Est4 situado a una altitud sobre el nivel del mar de 1203 m.

eHELADAS: Con un registro de heladas entre 0 a 20 dias anuales. El fenémeno tiene
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registro en los meses de diciembre
a febrero con una mxima en enero.
Las granizadas se presentan de 2 a
4 dias al afio representando el 10%
de la superficie de la entidad.

SERVICIOS

Actualmente corre a lo largo

del acueducto central norte - sur

una linea de servicios que incluye, VISTA DE NORTE A SUR DEL CONJUNTO
EN LA PROPUESTA DE PROYECTO

alumbrado piblico, red municipal
de agua y drenaje,, asi como lineas telefdnicas, de esta manera el hotel contara con todos los
servicios. La recuperacion de basura y desperdicios se realizard a través del servicio de
recoleccién municipal que actualmente da servicio a Oaxtepec.



OBJETIVOS EN
LA CREACION

Como resultado de todo el
panorama que se  planted
anteriormente, podemos concluir la
gran capacidad con la que cuenta
Morelos para satisfacer la demanda
por parte de los capitalinos por
espacios  de  recreacién y
convivencia con una cercania casi
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VISTA DE OESTE A ESTE DEL CONJUNTO
EN SU ESTADO ACTUAL

inmediata a la Ciudad de México. Como parte de esta respuesta y dentro de la conviceién de
rescate y revaluacion de nuestras riquezas planteo el Hotel Antigua Hacienda Pantitlin cuyos

objetivos inmediatos son la creaci

6n de un espacio de renovacién fisica y espiritual, el

estrechamiento de los lazos humanos y la difusién de las riquezas naturales y culturales que

ofrecemos los mexicanos.
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FUNCIONAMIENTO
INTERNO

Propongo este hotel para tres
diferentes clases de visitantes y
son:

El huésped que se
alojard por determinado lapso y que
disfrutard de todos los servicios que
ofrece el hotel asi como de la |EEEEESEES . T
riqueza de su entorno. El visitante VISTA DE OESTE A ESTE DEL CONJUNTO
que se acerque a conocer la obra EN LA PROPUESTA DEL PROYECTO
arquitect6nica y servicios como restaurante, bares, alberca y discoteca. Por Gltimo, aquél que
entre en contacto con el hotel gracias a la posibilidad de realizar en sus instalaciones

cualquier clase de acto social como pueden ser bodas, banquetes, recepciones,
presentaciones y promocién de productos, conferencias, convenciones, etc.

El hotel cuenta cuenta con; 32 habitaciones “Tipo B” que ofrecen una zona de dormir
con cama king size, una de estar y una de sanitarios, 14 habitaciones “Tipo A” que ofrecen
un tapanco con zona de dormir con cama king size y terraza, sala de estar y zona de sanitario,
9 Suites con una zona de dormir, una sala de estar, vestidor, zona de sanitarios con
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hidromasaje y acceso a un jardin exclusivo para estas habitaciones y finalmente una Suite
Presidencial con dos zonas de dormir, terrazas particulares, sala de estar, bar, comedor,
cocina, zona de sanitarios con hidromasaje, zona para juegos y jardin privado.

Para los visitantes que se acerquen a conocer los servicios del hotel se ofrece un
restauranle de cocina mexicana e internacional, una alberca con bar, un lobby bar, un salén
de juegos con observatorio y cafeterfa y una discoteca concesionada a un tercero que dar4
trato especial a los huéspedes y visitantes del hotel.

Aquellos visitantes que entren en contacto con el hotel para realizar algiin evento. Se
les ofrece salones de hanquetes que se enlazan entre si de diferentes maneras para ofrecer
varias capacidades, siendo la mdxima cercana a 60 mesas para 12 personas cada una y que
se ligan en cuatro diferentes espacios todos ellos en contacto directo con los demés a través
de un patio central con cubierta desmontable. También se ofrecen los jardines, plaza y zona
de alberca para presentacién y promocién de productos.
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TONICASENLACONCEPCION

La pauta a seguir para la rehabilitacién de la Hacienda Pantitlin con el fin de
transportarla de esta manera al México de hoy, que ahora mis que nunca, debe cambiar,

renovarse, ahondar en sus raices y enfrentar una globalizacién en sentidos tanto humanos
como tecnoldgicos fueron las siguientes:

o Maximo respeto a las construcciones existentes en cuanto a funciones, materiales,
disposicion, modificaciones, etc.

® Mixima utilizacion de las dreas verdes para crear recorridos en contacto con colores,
formas y aromas a través de la vegetacién, el paisaje y la arquitectura.

¢ Utilizacién de las proporciones y materiales antiguamente utilizados para adecuar los
cuerpos de nueva creaci6n al ritmo y presencia del conjunto.

o Maxima sobriedad en el disefio de los nuevos espacios tanto exteriores como interiores
para relacionarlos familiarmente pero sin dominar a los cuerpos existentes.

¢ Evitar el mimetismo de lo actual con lo antiguo, evidencidndolo a través del disefio, el
material, la expresién, y optimizacién en técnicas constructivas para lograr un auténtico
didlogo entre el ayer, el hoy y el mafiana.

o Itanqueza y verdad en la construccién para formar una obra actual y honesta pero
ofreciendo la sensacién de “aventura” y “fantasia”, que siempre he considerado
ingredientes bésicos en la composicién de un hotel como este.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

Menciono a continuacién los elementos generales necesarios en este proyecto, asi como
el total de la superficie requerida para desarrollar dichas actividades.

ADMINISTRACION 961.20 m2
HABITACIONES 5,314.91 m?
RECREACION Y BANQUETES 3279.89 m?
AREAS AL DESCUBIERTO 93,589.47 m?
TOTAL DE REAS CONSTRUIDAS 10,954.72 m?
AREAS JARDINADAS O AL AIRE LIBRE 23,589.47 m2
TOTAL DE SUPERFICIE OCUPADA 34,544.19 m?
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PROGRAMA ARQUITECTONICO PARTICULAR

ESPACIO DE ESTUDIO REQUERIMIENTOS AREA
2
mé.
CIRCULACION VEHICULAR GENERAL
INGRESO VEHICULAR e Distribucion a los posibles destinos sefializacién de  N/A
GENERAL circulaciones.
INGRESO  VEHICULAR DE e Sefializacion general y control de acceso. N/A
SERVICIO

CIRCULACION VEHICULAR PARTICULAR
ACCESO VEHICULAR GENERAL e Estacionamiento para autobuses, glorieta de retorno,
area de embarque y desembarque, acceso para

discapacitados y sefializacién general.

ACCESO  VEHICULAR  DE e Control de ingreso por circuito cerrado.
SERVICIO

ESTACIONAMIENTO o Estacionamiento para huéspedes y proveedores.

TOTAL 6,154.35m?
AREA ADMINISTRATIVA DE HUESPEDES
AREA DE RECEPCION Vestibulacion a discoteca y acceso al conjunto, carritos para
equipaje, bar de la recepcién, sanitarios piblicos, zona de
espera, zona de registro, control de acceso a cajas de
seguridad, almacenaje de equipaje, secretaria y operadora,
sala de espera de visitas a gerente, oficina de gerente de
servicio, oficina de contabilidad, control de suministros a
bar, alberca y sanitario para empleados.



OFICINA DEL ADMINISTRADOR

AREA DE ALBERCA

JARDINES GENERALES

CANCHAS DE TENNIS

SALON DE JUEGOS

DISCOTECA fer NIVEL

DISCOTECA 2ndo NIVEL
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AREA ADMINISTRATIVA INTERNA

Control de personal y control de proveedores y
recolectores.

TOTAL
AREAS RECREATIVAS Y JARDINES

Caseta de control de toallas, bar de la alberca, sanitarios
y duchas y bodega de articulos para alberca.

Sistema de riego por aspersion y sistema de filtracién de
aguas residuales y de precipitacion.

Alumbrado para juegos nocturnos y bancas y silla de
Jueceo.

Caja de cambio, venta y control de miquinas, juegos
varios, sanitarios generales, cafeteria y observatorio.

Caja, guardarropa, control de acceso y sanitarios
generales, barra del ler nivel, almacén de licores,
preparacion, control de bebidas y licores, zona de mesas
“privadas”, zona de mesas de pista y pista de baile.

Barra del 2ndo nivel, preparacién de bebidas y cabina de
audio, salén de juegos, mesas “privadas” y zona de mesas
elevadas.

43.40m?

TOTAL 18,845.55m



HABITACIONES
HABITACION TIPO “A”  ler o Bafio con tina, tocador y lavabo, sanitario, ducto de
NIVEL. instalaciones y ventilacién, servibar, escaleras al 2ndo.
nivel, sala de estar, mueble para televisor y control de
musica ambiental.

HABITACION TIPO “A” 2ndo Closet, cama y mesas de noche, terraza y escalera al ler.
NIVEL. nivel.

HABITACION TIPO B * Bafio con tina, tocador y lavabo, sanitario, ducto de
instalaciones y ventilacidn, servibar, closet y mesa de

estar, mueble para televisor y control de musica, terraza,
cama y mesas de noche.

SUITES o Vestidor y closet, bafio con hidromasaje, sanitario,
tocador y lavabo, ducto de instalaciones y ventilacidn,
saldn de estar y cantina, refrigerador, cama y mesas de
noche, mueble para televisor y control de misica,
terraza y jardin exclusivo para suites.

SUITE PRESIDENCIAL

Recepcion, vestidor y closets, bafio general con:
sanitario con bidé, lavabo, tocador y ducha con tina,
barra, refrigerador y cocineta, cava de vinos y licores,
comedor, saldn de estar.

o Habitacion secundaria con terraza privada, escritorio,

closet, mueble para televisor y control de musica.

o Habitacion principal con , sala de estar, vestidor, mueble
para televisor y control de musica ambiental, terraza
privada con hidromasaje, bafio privado con sanitario con

bidé , ducha con tina, lavabos y tocador. TOTAL 5,314.91m?



COMEDOR
SALON DE BANQUETES

SALON DE EVENTOS

CAPILLA YPLAZA

COCINA

PREPARACION DE BEBIDAS Y
BODEGA

BODEGA DE ENVASES

ALMACEN GENERAL Y DE
ALIMENTOS

VESTIDORES ~ HOMBRES Y
MUJERES
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COMEDOR Y SALONES DE BANQUETES
Salén privado con acceso al patio y jardin.

Salon de eventos con capacidad para 12 mesas para 12
personas cada una.

TOTAL
CAPILLA

Nave para fieles y coro, atrio y estanque.

) TOTAL
AREA DE SERVICIOS

Area de preparacion, coccion, acabado, entrega a

meseros, almacén de vajillas y cubiertos, lavado de

vajillas y cacerolas, refrigeradores y congeladores,

comedor de empleados, caja y carritos de servicio.

Preparacion de bebidas, almacen de licores, cristaleria y
manteleria.

Almacenado de envases para reciclaje.

Control del almacenista y estanterfa.

Lavabos, mingitorios, sanitarios, casilleros y vestidor,
duchas y ducto de instalaciones.

834.59

21272



CUARTO DE MAQUINAS

SUBESTACION ELECTRICA Y
TANQUE DE AGUA ELEVADO

PATIO DE DIESEL, GAS Y
DESPERDICIOS

CUARTO DE MAQUINAS DE LA
ALBERCA
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TALLER Y ALMACEN DE
MANTENIMIENTO

Calentadores para agua potable, estacion de control
eléctrico, control de bombas, combustibles, valvulas,

carga y descarga de gas |. p. y diesel.

Cuarto de subestacién eléctrica, control y acceso a
tanque elevado.

Tanques de gas 1. p., diesel y contenedores para

desperdicios.

Calderas, filtros, bodega para quimicos y equipo para la
limpieza de la alberca.

TOTAL 1,235.44m?
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CRITERIOS CONSTRUCTIVOS

CRITERIO ESTRUCTURAL:

CIMENTACION DE HABITACIONES:

EL calculo de la bajada de cargas de la habitacién tipo “A” es el siguiente:

AZOTEA: 8m. x 4m. x Im.=3.2m’, 3.2m*x 2,400kg/m*= 7,680 Kg.
Carga viva en azotea 100kg/m’ x 32m= 3,200 Kg.
Teja de barro en cubierta 100kg/m*= 3,200 Kg.
MUROS: 10m. x .15m. x 5.5m.=8.25m", 8.25m* x 1,900kg/m*= 15,675 Kg.
ENTREPISO: 7m.x .1m. x 4m.=2.8m’, 2.8m’ x 2,500kg/m’= 7,000 Kg.
Carga viva en entrepiso 200kg/m* x 28 m’= 5,600 Kg.
COLUMNAS: .8m. x .8m. x 6.5m.=4.16m", 4.16m" x 2,000kg/m.> x 2= 16,640 Kg.
TRABES: 1.6m. x .4m. x 4m.=2.56m.%, 2.56m.> x 2 x 2,000kg/m.*= 10,240 Kg.

GRANTOTAL 69,235 Kg.
PESO A CONSIDERAR POR HABITACION 69,500 Kg.

El estudio de mecénica de suelos revelé una resistencia promedio del subsuelo en el
predio de 12 tons./m”. Por lo tanto: 69.5 tons/12 m.l.(eje numeral)=5.7916 tons./m.1. De esta
manera la cimentacion necesaria es de una zapata corrida de .60m. de base, .60m. de altura.
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CIMENTACION DE MURO EN PASILLO CENTRAL:

SECCION DE MURO: Distancia entre ejes 4m., seccién del muro .30m. x 4.0m., peso por

m.> de mamposterfa del muro 2,000 kg./m.. Por lo tanto 4m. x .30m. x 1.0m.=1.20 m2,

1.20m.* x 2,000 kg.m.3=2,400 kg. c/u

SECCION DE CUBIERTA: Peso de lamina 18 kg/m.2, desarrollo del arco 4 ml., por lo tanto
18 kg./m.2 x 4m. x Im.=72 kg. ¢/u

SECCION DE VIGAS: Peso de perfil metélico “I” 25 kg./ml, longitud de luz 4m., por lo tanto
25 kg./ml x 4m.=100 kg. c/u.

PESO TOTAL: 2,532 kg., por lo tanto la superficie de desplante necesaria es .20m, el muro
cuenta con una hase de .30m por lo que excede la demanda.

SUPERESTRUCTURA:

El sistema constructivo serd a base de muros de tabique de barro recocido, castillos de
concreto armado con concreto {'c=200 kg/em® y varilla de %” con {5=2,000 kg./em?,
columnas de mamposterfa y trabes de concreto y tabique. Las cubierta estardn
impermeabilizada por medio de dos capas de cartén impermeabilizante y recubiertas de teja
de barro. Los aplanados serdn de cemento o segiin sean especificados en planos.
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CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA:

El célculo de la instalacién es en base a un sistema de iluminacién y alimentacién
tradicional (apagadores y contactos normales y regulados); contando ademds con un sistema
de iluminacién de emergencia en algunos sectores. La iluminacién ha sido disefiada en base
a una demanda de 300 a 500 luxes dependiendo del espacio, asi como los contacto y
apagadores especificos del mismo. El criterio es el siguiente:

* [istacionamiento y acceso al conjunto - Reflectores de 250 W. / 220 V.

e Jardines y plaza - Luminaria metdlica de 1,000 W. / 220 V. y luminaria prefabricada en
concreto de 100 W.

o Circulaciones - lluminacién indirecta, arbotantes y spots de 100 W.

e Alberca, espejos de agua y fuentes - Lampara subacuética.

e Canchas de tenis - Luminaria suburbana de 250 W. /220 V.

 Comercios, comedores, salones, recepcién, oficinas, salén de juegos, restaurante, bares,
capilla, bodegas, talleres, vestidores - Lamparas de bajo consumo lineas SLIM-LINE, spots
y arhotantes segin disefio de cada espacio.

La subestacidn eléctrica se ubica en el cuerpo del tinacal, ahf se concentra la toma de
corriente en alta y baja tensién y cuenta con una planta de emergencia para dar servicio a
cierlas zonas piblicas y las oficinas principales. La subestacién cuenta con una capacidad de
190,500 W. con una demanda promedio del 60% igual a 114,300 W. Una vez pasada por la

medicién, cuchillas de prueba, transformador se integra a la trinchera de instalaciones.
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CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA:

EI céleulo de almacenamiento de agua en sus diferentes componentes es el siguiente:
demanda de agua para consumo de 126,600 lis. de agua considerando la reserva para dos
dias, 55,000 lts. de agua contra incendios y 70,000 lis. de agua para riego. El depdsito
elevado de agua es abastecido por dos bombas de motor eléctrico conectadas a la planta de
emergencia y otra bomba de combustién interna cada una con una capacidad de 10 c.p.

El sistema de riego es por aspersién con un cédlculo de 0.50 c.p. por cada 1,000 m.2 lo
que resulta en dos equipos de 8 c.p. cada uno.

Ademds contaré con dos sistemas de calderas. El primero cuenta con dos calderas que
junto con el sistema de colectores solares abastece desde el cuarto de maquinas a la alberca.
El segundo abastece a las habitaciones por medio de dos calderas y un sistema de retorno de
agua para recalentar y conservar la temperatura.

La infiltracién de aguas pluviales al subsuelo es por medio de un sistema mixto de
campos y pozos de absorcién. El primero de desarrolla en abanicos segiin disefio de cada drea
complementado por el segundo con una capacidad de 1.25 m.> / 5 min. Las aguas residuales
se recolectardn y verterdn a las fosas sépticas segiin especificacién de cada drea.
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CRITERIO DE INSTALACIONES ESPECIALES:

Por medio de la trinchera de instalaciones se hard llegar los sistemas de msica
ambiental, enlace con la red de registro computarizado del hotel, televisién por cable, alarma
general, intercomunicacién y lineas telefénicas. También se incluirdn en esta trinchera los
ductos de suministro, recoleccién y desalojo de aguas tanto para consumo como residuales,
las lineas de alimentacién eléctrica, lineas de suministra a hidrantes y de riego. Se mantendr4
a lo largo de la trinchera la pendiente especificada en planos, respetando y construyendo los
puntos de registro como se indican en los planos de instalaciones.

CRITERIO DE ACABADOS:

Los acabados serdn aplicados en cada espacio segiin las especificaciones indicadas en
los planos particulares. Se mantendrd todos los apagadores y reguladores, tanto eléctricos
como de operacién a 1.0 m. de altura con respecto del nivel de piso terminado del espacio.
Los contactos tanto telefénicos como eléctricos se ajustardn a .60 m. con respecto del N.PT.
Se mantendr a lo largo de todos los espacios del conjunto un zoco de 15 cm. del material
especificado en planos para pisos. Los colores de los espacios estardn sujetos a prueba y
autorizados por medio del residente. Todas las herrerfas serén ejecutadas en cuadro de hierro
martillado de 1.5 cm. y serdn recubiertas en dos capas, dejando secar, en negro mate por
medio de aplicacidn con brocha. La mangueterfa se realizard segan especificacién de planos.
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¢ O NCUL U STONE S

“La transformacién de lo existente y olvidado es un recurso milenariamente utilizado
para provocar un destello en la innovacién.”

Al hombre que habita un mundo que se comprime y homogeneiza al ritmo actual es
necesario identificarlo, individualizarlo, desbordarle su personalidad, extraerle su propio
sabor y aroma. iPara esto tenemos mucho los mexicanos! Es por esto que en la presentacién
del tema se busca tocar un punto sensible, una fibra nerviosa de nosotros mismos, y
estimularla al rescate de nuestras raices, de nuestra cultura y de nuestro futuro que reclama
fuerte accién hoy mismo. Con esto en mente y manos se trabajé por nuestra identidad y
nuestro orgullo. Se buscé hacer tocar lo antiguo con lo contemporédneo, lo tradicional con lo
innovador, lo romdntico contra lo pragmético como muestra de lo que somos y queremos ser.
Todo para lograr una mezcla tGnica e irrepetible, una que no necesite etiquetas para ser
identificada en todas partes. Una que por su gente, por su pasado, por su calidad humana no
pueda ser igualada.

Bajo la premisa de hacer las cosas correctas, bien hechas, quise presentar un bosquejo
de lo que puede lograrse con lo que tenemos bajo nuestro cielo, siempre y cuando creamos,
valoremos y respetemos a nosotros mismos.
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