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INTRODUCCION

EL presente trabajo es ef nesultado de La investigaciin nealizada sobre La Vivienda de Intenés Social, basado en £z Informacifn
Documental y de Campo.

1. PROCEDINIENTO

EL aceferado crecimiento demognifico del pais ha desencadenado un dindmico procese de wrbanizacidn cuyo impacto se ha manifes
tado a través dek incesante desawroflo de fos centros urbanos, ef cual ha surgido espontineamente, sin tomar en cuenta fas -
medidas necesanias para frenar dicho fendmeno.

Todo esto es ef nesubtado del sistema que promueve fa politica de industrializacidon; anojando masas enonmes de campesinos c
las ciudades en busca de opontunidades pana obtener un ingreso, que Les peamita subsistin sin considerar que estas son indufi
cientes para alojan a dicha poblacidn que requiere de un fugar donde habitan.

Por Lo que nespecta a fa clase trabajadona y a fa vivienda, puede decinse que en Las peones formas de habitaciom se entremez-
clan gran variedad de grupos que constituyen as clases populanes; Las que sdempre se proveen por 84 mismas de vivienda en la
medida de sus posibilidades econdmicas, en ambientes deterionados a fLos que gemeralmente se califica de promiscuos, hacinados,
ete.

Ante esta situacidn el Estado ha onganizado diferentes y nuevos sistemas de financiamiento que buscan hacer posible fa produc
eidn masiva de Viviendas.
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Una posibilidad para que ef trabajadon tenga acceso a un Lugar donde habitan es mediante fa vivienda de interes sociak, ya -
que se Le puede otorgarn un crédito que se adpate a sus posibilidades.

En busca de una sofucidn para fa vivienda que sea cimoda, que con un minimo costo y adecuads calidad satisfaga fas necesida-
des de habitacién para Los trabajadones de fa Ciudad Tndustrial de Tizayuca, esto es el resultado que se quiere aleanzan --
para el desanrollo def proyecto que se plantea como problema de fa presente 1Esis.

. RECOLECCION DE DATOS

Nos explica el proceso que 8e siguib para fa cofabonacifn del presente trabajo que se basi en fa metodologia de fas investi-

gacion.

Informacidn Documental .- Se necopils toda fa investigacién que se realizi en Bibliotecas e Instituciones el cual consta de -
un resumen genenal, refiriendose a La problemitica social y sus incidencias sobre Los aspectos del problema de fa vivienda.

. IONA DE ESTUD1O.
Es impontante mencionar ef desmedido crecimiento de fas manchas urbanas, como uma experiencia de La cual mo se tenia controf-
afguno sobre &, para que ahora se anticipen Las demandas en el desanrolio urbano, que forma parte de fa descentralizacidn -

como una posibilidad de La planificacion de una nueva estructura wrbara.

Informacion de campo.- Se Llevaron a cabo por medio de negistros, tomados en viviendas habitadas actuabmente, con ef {in de -
detectan fas insuficiencias y acientos de cada una de ellas.
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Se concentra toda fa informacidn que nequiere un estudio wrbano de Tizayuca, para propomer fa ubicacidn de vivienda donde sea
mis necesaria , 4 responda a £as necesidades de La poblaciin demandante.

4. PROYECTO

Es ef nesultado que se obtuvo de toda fa informacidn anterion.
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1.

PROCEDIMIENTO

Uno de Los principafes y mis graves problemas sociales que ha sugrido muestro pais en Los iltimos afios es la Falta de Vivien
da , cuyas causas e estima han estado en fumcifn del crecimiento de poblacidn, Los cambios estructunales de la composiciin
familian; Los movimientos migratonios y fa deficiencia de fas viviendas existentes.

Todo eato es el nesultado de fa politica de .industrializacidn, que ha producido ef constante y desmedido crecimiento de man-
chas urbanas, en donde se refleja el sistema capitalista dependiente que comcentra ef poden ecomdmico y politico; primcipal-
mente en fLas grandes unbes como el Distrito Fedenal, Guadafajara, Monterrey, Puebla, ete.

No obstante Los esfuenzos del secton piblico y fa iniciativa privada en pro de fa vivienda pera satisfacer la demanda exis-
tente, of déficit habitacional subsiste y Las expectativas pana abatirfas pon Lo menos a mediano plazo som poco satisfacto-
nias.

La falta de Vivienda es y seguird siendo un problema a nesofver mientras no se solucione el aspecto econdmico y social de fa
poblacidn demandante.

. Objetivo

Realizan una investigacifn pana reunin informacidn que sirva para disefian un proyecto arquitectinico sobne Vivienda de Inte-
nés Social.

La vivienda no es solo el fugan donde habita el hombre, es de ahi donde nealizand sus principales actividades §isicas y socia
Les con su familia, es decin, el problema habitacional no es sofo de onden funcional sino en cuanto af sistema estructural de
La sociedad. No es posible hablan sobre fa vivienda sin neferinse a &sta como un hecho social, ponque &ste es ef fugar donde
todos nos desenvolvemos, es mds que nada una entidad socio-econdmica.
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1.2

Ya que of desanrollo del individuo depende del ambiente en que se encuentre fa fomilia, pensamos que el obrero tieme derecho
de una habitacifn digna y confortable: es asi como de ha convertido en un Lugar de proteccidn y descanso.

Lla nealizacidn de esta investigacidn de £ésis que se presenta, tiene como obfetive dotar a fa clase obrera ded fugar (Ciudad
Industrial de Tizayuca, Hidafgo) de un espacio definide en donde pueda desanroflan sus actividades primarias cowo son: descan
san, doamin, aseanse, cocinar, comen, etc., £as cuafes son escenciafes en fa vida de todo sen humano.

Por Lo tanto el objetivo primordial de esta investigacitnm es analizan , programar y proyectar el midulo habitaciomal como ais
tema: coherente con fa propia dindmica populan del pais, al mismo tiempo se proseguirdn estudios tendientes a la definicidn de
sistemas de ginanciamiento para fa produccidn de viviendas ecandmicas, y se estudiand ef suministro de servicios de urbaniza
cidn.

Efeccion del Tema

Lla falta de vivienda es un problemx que afecta a fa mayox parte de fa poblacitn, primondiaimente en donde de comcentran las
grandes unbes; como consecuencia de un desanrollo wibano, el cual ha surgido espontineamente, sin towar fas medidas necesa-
nas para grenar un crecimiento desmedido y cada uno de sus probfemas.

Un facton muy impontante pon el cual no se puede adquirin una vivienda, es fa falta de necursos ecomdmicos debido a Los altos
costos que Eata repredenta. Ey conocido pox todes que el salario minimo apencd si aleanza para cubrin &as necesidades de ali

mentacidn, vestide y transponte.

En base a fos elementos anteriones, acenca de panonama nacionaf, y aunado a £a demanda concneta de organizacin pro-vivienda
obrera en Tizayuca: nos permitis elegin este probfema como tema para fa nealizacion de fa presente $8a{s.
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1.2.1. Justificacidn
AL empezar @ hablar de vivienda no podemos hacer abstraccion de este ténmino debido a su complejidad, ya que mo podemos igno
nan {as condiciones econdmicas en las cuales se da.
Segiin fas estadisticas muestran un enonme déficit habitacional y de servicios pibLicos abrededon del 60% y fundamentalmente
el 40% de la poblacidm, tiere ingresos muy pon debajo del salario minimo, de tal mamera que un gnan seclor social, vive en -
Lay peores condiciones sociales, consecuentesmente no tiemen acceso a La vivienda.
Es clare que tanto ol problema de fa vivienda como el proceso de urbanizacifn estin deteminadas pon el sistema de producciin
industrial, en donde La masa trabajadora no puede contar mis que con su salanio, el cual apenas £e aleanza para cubrir sus -
necesidades mis indispensables.
En una sociedad industriaf, el principal foco de atraccifn son Los empleos genexados pon &sta, ocasionando a £ vez ef puwble
wma del abandono masivo del campo y fa concentracifn desmedida de Esta en fas grandes wrbes.

Toda esta mano de obaa que en un principio ena absonbida pon Lo industnia, con Los ghrandes avances tecmolfgicos, em cuestidn
de maquinaria, se ve poco a poco desplazade, ya que Esta realiza el trabajo de varios obrenss, éstos al sen despedidos provo
can ef problema de desempleo. Todo este eféncito de desocupados se queda en £as ciudades creando una gran demanda de vivien-
da, teniendo que habilitar, cuafquier baraca para habitar, que porn mis desfeable que sea, representa uma renta pana ef pro-

pietario.

Si a eato Le agregamos que ef obrero no puede nadicar cenca de su trabajo, debido al alto valon del terreno, se ve desplaza-
do a La periferia de la ciudad, formando vendaderns cintunones de misenia, que sobna decinlo, carecen totalmente de planifi-

caciin.

Por Lo tanto ef principal problems de £a vivienda obrera es £a planificacidn que hace falta desde hace mis de 30 afios. la 84
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tuacidn habitacional del obrero ¢s evidente, se ha degradado ponque ef tipo de vida que fa vivienda propone a sus habitantes-
ya no cornesponde a £as exigencias de una onganizacin sociaf profundamente distinta.

Este problema se ve afectado a fa vez pon razones socioecondmicas , como son fa expeculacidn inmobiliania, el incremento ince
sante del costo de Los materiales, La desdigual distribuciin de ingresos, Lo cual oniginz que £0s8 trabajadones construyan sus
hogares en donde no existen seavicios de ingraestructura unbana y en Las peones condiciones sociales; como fa promiscuidad,

delincuencia, etc.

. Delimitacidn

Primeramente debemos pantin de un hecho neal, hacen fabta viviendas. Es cierto, pero mds aiin hacen falta medios econdmicos -
pana adquinindas: como hacer que el obreno, el campesino, el puebfo en general tenga acceso a fa vivienda: fa fnmufa es com
pleja, neside fundamentalmente en Las helaciones de producedidn y esta {nmersa en el salanio; considerando estos aspectos, se
delimits el tema como Vivienda de Intends Social para Los trabajadones.

La nefaciin al sector socdal, se hace impontante recalear que £a organizacifn de Este es quizd Lo mis impontante, por es0 nos
satisface Lz creacidn de cooperativas que postufa La ley Federal de fa Vivienda y de comstruccidn que abataten ef costo de Las

viviendas propiciando £z produccidn masiva de viviends popular.

Pon Lo que toca al sector privado es indispensable fa panticipacién activa de este programa de Vivienda Popular, por eso debe
fomentarse a nuestro juicio el desawwllo de fa industria de fa construccidn buscando también mecanismos §iscafes y financie-
108 que hagan atractiva fa inversifn en materia de Vivienda Popufax.

Es asl también como fos municipios tanto como Los estados debendn destinar principafmente sus neservas territoriales wibaniza
bes , a fa construcciin y fomento de Vivienda de Intends Sociaf, conjuntamente con estas dos acciones , ef Estado debe confin
mar una politica inquilinaria que permita nedofver ef grave problema del anrendamients; Lo que significa enfrentar uno de -

Los aspectos mds dificiles de Lo vivienda.
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1.3. Planteamiento def Problema

Existen dos modefos de viviendz, uno para ef medio wrbano y otro para ef nural, para cada uno se definen espacios - en funcidn
del tamario de fa familia - instalaciones y materiales distintos segin fas condiciones climiticas de fa :zona de estudio.

Con estas bases el esfuenzo se expresa no sofamente en ef nimero de viviendas a comstruin, rehabilitan, ampliar & dotar de --
servicios , sino también en of aprovechamiento del terreno, materiales existentes de fa zona y La disminucidn de costos.

ER problema e8 dan una solucidn que beneficie a fa poblacidn de bajos necurscs econdmicos, para fa cual se requiere conocex -
{as funciones genérieas que debe cumplin toda vivienda como son: proteccifn, higiene, privacidad, comodidad, emplazamiento y
tenencia; el minimo bienestar en funcidn de {as actividades familianes y sus nequenimientos de espacio, imstalaciones, dimen-
sdones, senvicios y calidad en gemenaf.

Todo esto nos plantea el problemz y fa forma como se puede Lfegan a mejonrar fas condiciones en fas que se da actuabmente fa -
vivienda,

2. RECOLECCION DE DATOS

Es indudable que Los datos que ilustra fa vivienda sofo tienen utilidad s{ esa inofrmacifn es suficiente para fundar en elfa

accdones eficaces para fa resofucidn del mismo, fa efaboracin de La metodofogia en que se basa este estudio se hizo siempre

teniendo en cuenta ese puincipio y pon ello, el objeto de fa investigacifn fue ef de comocer el probfema de La vivienda en -

ténminos takes que su conocimiento puede £fevna, cuando asi se desee of planteamiento de acciones Ligicas y adecuadas para ne
solverto,

La necofeccidn de Los datos se nealizd siguiendo un proceso de investigacifn que comsistid en informacién documental en este
caso de utilizd fa mds reciente.
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a} la informaciin documental.- Consistid en visitas a distintas fuentes de investigacifn come son:

Bibliotecas e Instituciones piblicas y privadas, la Biblioteca Central de Pa UNAM, Biblioteca def INFONAVIT, Biblioteca de &z --
Univeraidad Iberoamericana, etc.

También se necopild materiaf individuaf en fas Embajadns de Canada, Britdinica, Cuba, Japin y en BibLioteca Benjamin Frankfin.

2.1 Informacidn Documental

EL thabajo que se nealizd para adquirin fa informacidn documental sobre fa vivienda, se £fevi a cabo en bibliotecas de fLa UNAM,
Universidad Iberoamericana, Instituto INFONAVIT, Benjamin Franklin, etc. obteniendo datos para elaborar §ichas bibRiognificas, -
de £as cuafes se sefeccionanon Los temas de mayon interés para nuesino propdsito.

Con o §in de presentar un panorama general sobne ef problema de £z viviends, fa informaciin se recopild y s¢ integnd un nesumen
sobne Lo problema de Lo vivienda, tratando ¢f tema desde sus antecedentes histinicos, hasta fa problemitica actual; considerando
Los aspectos econdmicos, politicos y sociales que se presentan a distintos tiempos. i

La bibliogragin que se utilizd en este capitulo se mencionsrd a continuacddni
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2.1.1 Sintesis Histonica de fa Vivienda en México

2,1.1.1 Epoca Prehispinica

2,1,1.2,

La ciudad de México tiene su onigen en el emplazamiento facustre de un impontantisimo centro wibano, flamado Tenochtitldn fun
dado pon £os aztecas. Este centno es neconocido por £a historia como uno de fos mis poderosos, econdmica, politica y sociafmen
te durante ol siglo XV, ademds de ser considenado como £a capital de un ghan imperdio que se expandii hasta {a actual {rontera

con Guatemala.

Los planos de tenochtitlin, ofrecen el aspecto de una gran ciudad, que en sus barnios residenciales denotan ef onigen rwal -
de su planificacidn, ef drea nesenvada a fas viviendns estd en estrecha realeidn con el centw, dedicado al culto y activida-
des comunales.

Los pobladones de esta metrdpoli construlan sus viviendas, que eran cabafias con techos de batago, sostenidos pon paredes de -
zanzi necubientas de bawio, generalmente de forma nectangulan, wtilizando para eflo ticnicas primarias y materiakes que fa -
natunaleza fes proponcionaba, fa mayoniz de fas casas tenian fachadas ain ventanas y estiban comatruidas a Lo Largo de fas ca
Lles nectas y canales rectilineas .

Estas pon su modestia, contrastaban con Los edificios piblicos y templos, fLos cuales eran construidos con materiales mas nesis
tentes , con fachadas de piedrn sobre platagormas efevadas & pindmides truncas.

La Conquista de México

Con {a conquista de MZxico por £os Espaiiofes se nealiza un cambio en la ciudad de Tenochtitldn, integrandose de esta manera al
estilo de fa Epoca Cofonial, en donde ef plan urbano se nige por La neglas uniformes, fas ciudades, publos campesinos e indi-
genas se agnegan abrededor de fa plaza central; de estn manera fa funcidn que ejercia con dedicaciin al culto, cambia por zona
comencial , muy cenca de donde nesiden Las familias blancas y meztizas e ingresos medios y bajos, Los pequefios comenciantes y
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2.1.1.3

.1.1.4

algunos de sus dependientes, Lo8 empleados administrativos secundarios, Los artesanos independientes y sus operarios, el comer-
cio en general y finalmente se encuentra ef subunbio de Las quintas y granjas.

La Epoca Ranacentista

La ciudad de México, a principios del siglo XVII, comenzaba a perder el aspecio medieval de sus onigenes y el estilo del Rena-
cimiento alegraba su §isonomia .

La vivienda empieza a comdtrwinde de 2 pisos, utilizando Los techos planos de vigueria, empieza a usarse para Los murod la pie-
dra de tezontfe, quedando fa piedra de cantera pana fachadas, donde de apreciaban Los adoanos remacentistas.

Condidenando Los aspectos politicos, econdmicos y sociales de fa 2poca , la neglamentacidn, prevee fa eleccidn cuidadosa del -
sitio, ef establecimiento del plan, nonmas estrnictas de ubicacidn y edificacidn para Loé comstructones.

Sobre noamas unbanisticas se indtituye cuestiones de higiene, degwuidad, oanato, ubicacitn de iglesias y edificios piblicos, po
&{cibn, tamaiio y onientacidn de fas plazas, dimensiones de calfes y de bfoques edificados.

Es decisiva £a influencia del estado espaiiofen Los esquemas de poblamiento y en Las formas de divisidn negional del trabajo.

las Ciudades Pre-industriales.

A naiz de fa Revofuciin Mexicana de 1910 Los principales niicleos urbanos empiezan a manifestarse como ciudades pre-indusirianfes,
Lo que taze como conmsecuencia fa immigracidn (el desplazamiento masivo de La gente del campo a {as ciudades), en fa bdsqueda de
irabagos mayormente remunerados.

La ereacidn de fa Refosma Aghania no fLoghd su objetivo, de retenenr a fa pobfuciin nunal en of campo, debido al mayon atractivo
de fas politicas de indusiriabizacion en fas ciudades, por Lo que fa incapacidad pana albengarn a todos estos inmighantes se hi-
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7.1.1.5

20 manifiestn, trayendo como comsecuencin que afos fuvieran que vivin en casas viesas semiderruwidas en el centro de fas ciuda
des, subdividi@ndolas hasta formar viviendns mubtifamiliares {vecindades).

la Ciudad Industrializada.

La ciudad Tndustrializada ha complicado Los esfuenzos para Lograr La vivienda que en otrd Epocas era capaz de comdbuin con -

sus propias manos, f{a eliminacidn de desechos se conviente en un probfema de higieme casi insupenabfe para fos paises mis po-
bres.

EL Large y fatigoso recornido de ida y vuelta entre fa vivienda y el Rugar de trabajo , asi como fa dependencia del mercads pa
A fa compra del ferneno y fos mateniales , af igual que fa necesidad de una organizacidn para ef funciomamiento de servicios

de vital importancia, son oiros tantos factores que han alterado 2as sencillas pautss de vida que se temfan en fas aldeas y e
campo.

En biisqueda de sofucionar su bienestra familian pon £a falta de vivienda, ef obreno se ve en {a necesidad de apoyarse en sus -
sindicatos, porn medio de fos cuales piden ayuda al gobienno para fa resolucidn del problema de {a vivienda.

2.1.2 EL Problema de fa Vivienda

Antecedentes
E2 explosivo creciemiento de fa poblacidn, aunado a fas corrientes de migracidn campo ciudad en busca de opontunidades, ha pro

voeade un acelenado proceso de urbanizacidn en el han resultado insuficientes Los mecanismos del Estado y obsoletos Los del -
Secton Privado para ta construecidn y dotacidn de viviendas seguras y confontables a dicha poblacidn.

Entre Lad miltiples facetas de fa vivienda, destaca el que ademis de un satisfacton de abrigo y sede def nicleo familian, fa
vivienda juega un {mpontante papef como mercancia , ya que en fas sociedades capitafistns interviene destacadamente pon su va

Lox de cambio; por otna parte puede £legar a transformanse de vehiculo propiciador del desarrollo en vehiculo de sobre explo-
tacion de fos ghupos de menones ingresos.
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La reciente comprensidn de estos efectos ha motivado fa nealizacidn de estudios a fondo para entender Los procesos que Los causan
y que deniven en fa configunacion de politicas de asentamientos humanos y construccidn, cohenentes con £a prepia dindmica del --

pais.

2,1.2.1 EL Empobrecimiento de fa Clase Trabajadona.

La politica impulsada por el mencado de materias primas-agricofas, pon La industriakizacidn y el crecimiento urbano, son parte
del proceso capitalista, que neduce fas posibilidades econdmicas del campesino porcelario, y al profetanizar solo una parte de
éste, wwebata a fa agricultura £os obrenos indispensables para su explotacidn nacional, constituyendo asi Lo fundamental de £as
migaaciones campo-ciudad, Sumando a este proceso ef peso del incremento demogrdfico.

Desde sus inicios ubicados en diferentes momentos histinicos, esta migracidn campesina y La descomposicifn de dierta produccidn
antesansl unbana, ha suministrado a fa industria de un ejencito de reserva {pobfacidn marginal).

EL desavollo capitalista, avanza ndpidamente, avrojando masas emonmes de campesinos hacia fas ciudades surgiemdo efectos sobre
el mantenimiento de bajos niveles salaniales para fas masas trabajadonas pon of estancamiento o fa meduccidn de fLos salanios y,
en determinados peniddos, La sobre explotacidn de £a clase obrena como mecanismo compensatorio de fa caida de gamancias, fodo -
eflo en presencia de violentos procesos inflacionanios, dan fugar a una aguda pauperizacitn de fa clase obrera y demfs asalaria
dos .

2,1.2.2.1a Vivienda como forma de subsistencia.

Una vez establecidos en fas ciudades, una parte mayonitaria de La poblacidn nesuelve sus problemas de vivienda mediante ef ne-
cwso al que denominamos "Formas de Subsistencia" que no comresponde af patron de La vivienda socialmente necesaria. Desde ef
punto de vista de su valon de uso, esas viviendas se caractenizan pon el hacinamiento y f£a promiscuidad, fa insafubridad, fa -
ausencia de servicios bdsicos lagua, fuz, drenaje, servicios sanitanios, etc.} y de equipamiento urbano vialidad, escuelas, -
equipos de sakud, etc.} fa debilidad estructunal y fa inestabilidad, todo esto no sinve pana fa adecuada reproduccion de fa -
fuerza de trabajo.
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2.1.2.3

2,1.2.4

Inquilinato.

la foxma mis tradicional de vivienda para las masas trabajadorns £a comstituye el inquilinato.

En ef una familia obtiene, mediante fa entrega de una pante considenable de sus ingresos ef deracho de uso a una habitacion,
que generafmente sin ifuminacidn ni ventilacidn, en una estwetunn antigua y deterionada, teniendo acceso a seavicios pibli-
cos de pesima calidad e higiene.

esta forma de inquilinato tiende a disminwin debido a fa satunacidn de Locales disponibfes a fa competencia con otnos usos -

wrbanos mds nentablfes, como ef comencio, fas oficinas y fLos estacionamientos. En su fugan, se desanwolla ef alquiler de cuar

208 en colonias poputanes periféricas para aquelfos que no estdn en condiciones econdmicas de acceder ni a fa vivienda adecus
da, ni a oty formas de subsistencia; esto Lfeva a desamolian contradiceiones al interion de £as masas trabajadoras mismas,
ya que ef anvrendador muchas veces de misma cfase social def inquilinato, extrae a Este una parte considerable de su fondo de

subsistencia a §in de incrementar el suyo propio.

La autoconsthuceidn.

lna forma muy desarrollada en fa actualidad es £a autocomstruccidn en cualquiera de sus miltiples variedades; fas caracteris
ticas escenciales de Esta pueden nesuminse asi.

EL terreno es adecuado y fa construccidn es realizada pon el mismo usuario mediante un alargamiento de su joranda Labonal y
La integraciin de trabajo familian. Los instrumentos utilizados son minimes y rudimentanios, ef peso del proceso recae sobre
{a habitidad (cominmente casi nula) def autoconstructor.

Las materias primas son a veces de desecho o segunda mano, dando fugan a estructuras inestables e inadecuadns a fas necesids
des. EL proceso de trabajo y ef control econdmice recae sobre el autoconstructor, trayendo como consecuencia que 2ste no Lo-
gre texminar du vivienda hasta por varnios afos después.
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2.1.2.5 la Invasion de Tierras.

La autoconstrucciin nequiete para su desarrollo de un suelo soporte, el cual es obtenido genenalmente pon fas vias de frac
cionamiento ilegal y la invasidn de tiemnas piblicas y/o privadas que no reunen fas condiciones de equipamiento o presen--
tan poblemas de tituloridad furidica, Lo que permite al compradon evistar ciertos costos de inversiin que mo pueden cubrin
y también £a evasion de cientas condiciones contractuafes (ganantias de page, hipotecas, demostarcidn de ingnesos, etc.)
pero Lo somete al permanente peligro de Lamzamiento y fa inseguridad furidica . Para el graccionadon dignifica, pon oira -
parte, {a apropiacidn de nentas del suelo considerables sin que para efo haya tenido que realizan imversidn alguna y, a -
£a vez, la posibilidad de operon mediante fa introduccidn af wencado de Liernas comunmente sin valon comencial alguno y sin
posibilidades de nealizar en ellos acciones de fraccionamiento nomal.

Pana fas masas pauperizadas, carentes de {ngresos ain para adquisicifn de un terremo en un fraccionamiento “ilegal®, fa ini
ca altermativa es fa invasiin de terrenso estatales o privados y para elfo tendrd que corren Los niesgos de La represion -
ofdcial.

Por Lo que nespecta a Las clases sociales y a fa vivienda en nesumen puede decirse que en fas formas peores de habitacifn -
s entremezefan gran variedad de grupos que comstituyen fos cfases popufanes, con Las ocupaciones mis diversas, pero con un

bajo nivel de ingreso.

1.1.3 EL Secton Privado.

EL secton privado de fa construccion, coincide en afirman que ef sectox inmobilianio capitalista avanzado o a fa construc-
ciin promocional privada, tiende a neemplazan £a comstruccidn por encargo (el que produce &a viviends es wsuario finak, o
birn puede entrar en forma de arrendamiento o venta).

Sin embango £a produccidn pon cargo o {a awtoconstruceidn son todavia predominantes y se aplica tanto a sectones de alios
4ingnesos como a {as grandes mayorias que no Lienen acceso a La viviende producida pon el secton capitalista. Pon efemplo -
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en Nixico el 65% de £as familais de menon ingneso, autofinancian y en gran medida autocontruyen su vivienda fuera def sis-
tema inmobilianio privado y de fa promocidn habitacional del estads.

2.1.3.1. la Construccidn Promocional.

La construceion promocional se convierte en una opontunidad muy atractiva de inversidn debido a su alta nentabilidad y --
pon el hecho de que el capital def promotor es un capital de circulacidn que no se compromete con capital fijo.

En general, para el caso de Mirico, se ha seralada que La gran dependendia del capital §imamciero womopdlico, en la que
se basa La f5gica de fas operaciones inmobilianins, ha gemerado un proceso de wonopolizaciin de fa produccifn per el cual
unas pocas grandes empresas, prosperan absorviendo en abgunos cascs a Los menones .

2.1.3.2 la Vivienda Mercancia.

Es posible afirmen que se ha estado desarvroflando en Los dltimos ados, un secton {immobilairio capitalista mis o menos -- .
avanzado ¢ impoatante, en cuya consolidacidn £a accidn de estedo ha tenido una -comsidenable inffuemcia sobre todo a tra-
vés de a ginanciaciin de £a demanda y ef apoyo a empresac constructonas.

EL papel creciente jugado pon el capital monbpolico financieno dentro de este secton ha contaibuido a hacer imaccesibles
a £a mayoria de £a poblacidn trabajadora, fas viviendas producidas a través del mismo.

Se afinma, asimismo, que el estado contrubuye significativamente al avance de £as fuenzas productivas en £a mama de fa -
constaucceidn, apoyando a incorponaciin progresiva de La mwnizadﬁn,/ La utilizacion de equipos y herramientas mis s04is
ticadas, procedo que acompaiin ef desarrolle de f£a comstruccidn promocional,
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2.1.4. EL Secton Piblico.

En general fas politicas habitacionales del Estado mis que nesolver el problema de los sectones mis necesitados de La pobla
cibn se ha Limitado a inchementan fa ofenta de vivienda, aceferando ef desannollo capitalista del sectox de £a comstruccidn,

favoneciendo a inteneses inmobifianics y transformando en demanda sofvente fas necesidades habitacionafes de £as capas me--
dias .

Panece evidente que ef deferiono de fas condiciones de vivienda y sexvicios de fas masas trabajedonas urbanas, en comsecuen

cda de que £a8 viviendas wencancia seproducidas por ef secton capitalista {nmobilainio y aquellas cuya produccifn es promo-

vida por Los Estados y sus {nstituciones especializadas, s¢ enfrentan en ef mercade a una mayonia de Lo poblacidn urbana com
puesta por obrenss y asalarindos paupenizados y por una gran masa de desempleados y subempleados que reciben ingrescs sofo -
ocasionafmente y en cantidades que escasamente cubnen necesidades biofigicas minimas de subsistencia.

Esta magoria de poblacidn no es "demanda solvente”, "ni sufeta a crédite™ para Pas viviendas puestas en ef wencado, en ven-

ta o en alquilen, por ef secton capitalista privade o ef Estado.

Desde ef punto de cista econdmico podemos juzgar of problema imposible de nesofverse, con £a cooperacidn de £os trabajado~
nes, pon fa razin también incomtrovertible de que habiendo descendido ef poder adquisitive del salanio de las masas laboran

tes, e imposible neatarfe dinero de su alimentaciin para dedicanlo a fa cooperacisn de fa sofucidn del probleme de Iz vi--
vienda.

La experiencia obtenida en Loa paises mis desawnolfados en £os cuales of problema siempre ha estado fejos de fa solucibn, -

no, a decin vendad pon falta de buenos deseos, sino por {a naturafeza misma de fa economia capitalista £o impide y se sobre
pone a Los mejones propdsitos.

Frecuentemente se organizan diferentes y nuevos sistemas financiencs de capital combinado (estatal-privado} que buscan hacen
posible fa produccion madiva de viviendas.
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2.1.4.1

En Los altimos afios se nealdzd bajo Lo intervencidn financiera estatal y fa ayuda a través de feyes impositivas, fa creacddn
de fondos cuantiosos para e financiamiento y promocidn de viviendas para asalariades combinade con capitales privados e --
Aintenacionales. Con esto €a produccidn de vivienda ha crecido de manera considerable, aunque nc de acundo a £os recursos --
captados, ni al déficit acumubativo de La demandz, Lognando el acceso de nucvas capas de asalwriados ab mercado de £a vivien
da y gracias a fos sistemas de crédito, sin fLoghanse avances significativos, en matenia de precios de ventas, que general--
mente no cumple fos nequisitos indispensables de espacio pana dan un fugsn confortable a fa familia.

Pofiticas Habitacionafes

Las politicas habitacionales hacia fa vivienda obrera constitugen, histinicamente habando, un terreno en ef cuakl se han --
expresado y también definido Las nelaciones politicas, sociales e ideoldgicas existentes entre el estado y fa clase obrera
en generaf, pero especiafmente con el sindicalismo oficiak.

EL estado ha venido nealizando Limitados programas de vivienda en favor de fos trabajadones, sin embaxgo han sido de escasos
nesultados.

La nealizacién de La viviendn obrena se ha visto que no da resultados, 84 no esti neconocdda junidicamente al derecho de fa
vivienda y su cumplimiento para daxr a conocen £as politicas habitacionales que of estado ha diseriado y aplicado en nelacion
a {fa vivienda, se mencionard en forma cronofigica desde sus. inicios a nuesinos iiempos.

Cronologia de fas principabes acciones gubernamentales enmateria de vivienda y fas posibilidades de ser aplicadas:

1917 - Los fegisfadores constituyentes abondaion el problema al expedin fa constitucion, porque frente a elfos se Levanta una
necesidad piblica. Por eata razén, queda incfuida en ésta La fraccion XI1 dle anticulo 123 que dice £os siguiente: " En toda
negociacion aghicofa, industrial, minera o cualquiern otra clase de trabajo tos patrones estardn obfigados a proporcionar a -
L04 trabajadones proponcionar habitaciones cimodas e higiénicas, pon Las que podndn cobran nentos que no excederdn def medio
por ciento mensual del valon catastral de £as fincas, 84 £as negociaciones estuvieran situadas dentro de £as poblaciones y -
ocupanen un nimero de trabajadones mayon de cien”
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Sin embargo es suceptible de sen recwwnido en fa via de amparo pon La empresa, Lo que practicamente fo hace inaceptable.

1924-28 - Dunante el gobierno de Plutanco ELias Calles, se crea fa Direccidn de Pensiones Civiles, {a cuaf benefici§ unica
mente & fa burocracda.

1934-40 - En tiempos de Cindenas, el estado intenvino en forma de tolerancia hacia La expansion de fas colonias profelanias,
pofitica que se apoyd pendando que conmdtituia una sofucidn al probfema.

1942-4§ - En Los afios 405 fue La congelacidn de rentas decretadas por el gobieano de Manuef Avila Camacho Lo que favorecid
a un conjunto social mis amplio y heterogéneo que a fa clase obrena.

1943 - Se funda el Banco de Fomento a fa Vivienda para analizan ahomros de financiamiento a £a vivienda 4in fener ningin im
pacto aignificativo.

1946 -~ En la ley def Servieio PibLico de Habitaciones Popubares, publicada el 37 de diciembre de 1946, se Legisfa "Articulo
1°- Pon esta ley se establece el servicio pibLico de habitaciones popufanes en el Distrnito Federal. Su obfeto send mejora
Las condiciones de alojamiento por ef fondo de £a construccifn de casas baratas y de precio medio®

Es panticubarmente enexistente, ninguno de dus preceptos se cumpfid.

1946-47 - Prnimena Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxifianes. Con esta Ley se capacits a fa banca
privada para otongar créditos pana La vivienda familian con Limite miximo de $ 40,000.00

Sin tenen impacto significativo.
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1947 - Absoncidn del Banco de fomento a fa vivienda pon el Banco Nacional Hipotecanio Utbano y Obnas Piblicas, fundado en -
1933 y con &sto se Le otonga fas funciones siguientes: proyectan, financian y ejecutan obras de planeacidn wibana y fa cons-
buceddn de vivienda populan; emitin bonos de ahonio sobre valones y derechos o biencs inmuebfes entre eflos vivienda popu-
Lan.

Con eatas funciones se promovdild y financid aproxdimadamente 16,400 viviendas en confuntos habitacionales hasta 1964 y 1970 -
puincipalmente en ef D.F.

tambiin en ese afio se inicianon programsa de construccifn habitacional pon fa Dineccifn de Pensiones Civiles, fa cual consthu
yo enthe 1948 y 1964, 43,000 viviendas en el U.F.

1949 - 3a. Ley Unganiza del Banco Nacional Hipotecanio Urbane y Obras Piblicas, S.A.

Dianio 0ficial 4/111/49 sefiala como funcién primordial def Banco, en aelaciin al problema de La Habitacidn, fa de actuar co-
mo {nstitucidn central de crédito para ef desanoflo de Lo vivienda famifiar y La de promover ef mejoramiento de fas condi--
ciones de habitacidn de Los econdmicamente débifes.

Para ello debe constituirse un fonde para casas baratas, alimentado con apontaciones de fa Federacidn def Depantamento del -
D.F., Estados y Municipios.

Pero no tuve aplicacidn prdctica eata Ley.

1953 - Inicio de programas habitacionales def Instituto Mexicano def Seguwo Sociaf, fundado 10 aiios antes. Consiruge un con-
junto de viviendas de abquiler en of D.F. y en varias ciudades del i{nterion de fa Repiblica {10,600 viviendas entre 1963 y -
1964).

1954 - Fundacifn del Instituto Nacional de fa Vivienda, teniendo como funciones el atender Pas necesidades habitacionales de
Los estratos poblacionales econdmicamente débiles, analizar ef probfema habitacional y establecen una politica habitacional
nacional; con este nuevo Instituto se crearon 10,000 viviendas de 1954 a 1964 y 4,000 de 1954 a 1970,
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La neivindicacion habitacional se aleanza en forma sectonial para Los sindicatos mis poderosos y con mis capacidad de nego-
eiacifn 4 no para el conjunto de fa clase obrera erganizada.

1955 - Fundacidn de La Direccidn de Pensiones Militanes, se conatrugeron 1,100 viviendas entre 1956 ¢ 1964,

1958-64 Inicio de Programas habitacionales de Petrdleos Mexicanos (PEMEX), construye entre 1958 y 1964, 13,100 viviendas.
1959 - Transformaciin de fa Direceibn de Pensiones Civiked en ef 1SSSTE, no teniendo ningin impacto dobre La politica habi
tacionak.

1962 - Reforma de fa Ley General de Inatituciones de Crédite y Organizaciones auxifianes-base Legislativa del programa §i-

nanciens de vivienda.

. Permite a fas instituciones de crédito nealizan operaciones de préstamo y ahonro para financian fa adquisicidn gy construceidn
de vivienda de interés social.

. Peamite a Los bancos destinan un 30% de sus pasivos en cuantas de ahonros af §inanciamiento de viviendas de interés sociak.

. Reglamenta £a disposicidn de necunsos de Las sociedades de crédito hipotfecarios y Los obliga a destinar un porcentaje fijo al
ginanciamiento de vivienda de {ntenis social.

. Se suprime ef monto miximo de un crédito hipotecario penmisible y se powmite el ofongamiento de cnédito hipotecario hasta £0%
def vafor del {nmueble cuando se trate de vivienda de {intends sociak.
1963-64 - Obtencidn de unpréstamo de 30 milfones de difanes del Banco Intensmenicano de Ueswwnoflo y de fa Agencia Interna
clonal para e Tesawvollo, para o constitucddn de un fondo nevolvente para un financiamiento habitacional. Este paéstamo

gue dirigido apra apuntafan fa operacidn def programa §inanciero de vivienda ¢ través def FOVI {Fondo de Operacitn y Ues--
cuento Bancandio a fa Vivienda), ef cuaf fue creado af mismo tiempo con ef FUGA (Fondo de Ganantia y apoyo a Los Chéditos

para fa Viviendz} en eate mismo periodo.
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La funcidn def FOVI y del FOGA es .implementan el Programa Financiero principafmente:
1. Establecer Las nonmas que definan fa vivienda de intexés social.
2, Ganantizar y aseguran fas invernsiones de {a banca privada en vivienda de interés sociaf.
3. Promover La construccidn de conjuntos de viviendas de intenls social.
Mediante ef FOVI y FOGA se han financiado 70,065 viviendas entre 1965 y 1970 y 1976 105,812 viviendaa.

1969 - Creacidn def Fodeicomiso pana £a construceidn de casas de Obnenos de Sindicatos de Trabajadones pana fa Industnia -
Azucarena y simifanes de £a RepibLica Mexicana (FICCOIA}. Este Fideicomi{so ha terminado 23 conjuntes habitacionafes, 10 se

encugntran en proceso y €stos suman §,041 viviendas.

1970 - Fundacidn def Instifuto de Accidn Unbana e Integracidn Social [(AURIS) def Gobierno del Estado de México.

Este onganismo, su funcidn es {a de contribuin a a negubarizacidn del poblamiento en ef tewritonio del estdo de México y
ha promovido 3,000 viviendas entre 1970 y 1976.

también se cred en este aio {a Direceidn General de Habitacion Populan del Depantamento def Distrito Fedeaal y como puntos
importantes a realizan por esta Direceidn son Los sigulentes:

1. Efaboran programas de habitacdidn y {raccionamientos populares.

2.- Cofaboran en proyectos de regeneracion unbana.
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3. Cofaborar con inatituciones habitacionales piblicas y privadas,

4. Administnan Los conjuntos habitacionafes a cargo def Depantamento def Distrnito Fedenal.
Esta Direccion ayudd a crean 30,184 viviendas entre 1972-1976.
1971 - Transformacidn def Instituto Nacional de Vivienda en el Instituto Nacional para el Desanrollo de fa Comunicacidn -
Rural y de £a Vivienda Populan {INDECO}. Su funcion es ademis de promover viviendas populanes, promover ef desawnolio de
Las comunidades wrbanas y nwwles, propician ef incremento de servicios municipales, coondinar fa accifn de organizaciones
piblicas y privadas nefacionadas con fa vivienda y expropiar temrencs.
EL INDECO construyé 13,716 viviendas entrne 1973 y 1976 principabmente en ef D.F.

1972 - Fundacidn def Fondo de Vivienda pana Los Trabajadones INFONAVIT,

Su funcidn principal es el de administran el fondo de vivienda de Los trabajadones, promover y f4inancian fa construcceidn
de conjuntos habitacionales. De 1973 a 1976 se han condtruido pon medic del INFONAVIT 105,732 viviendas.

También en 1972 se cned el Fondo de Vivienda pana {os Thabajadones af Servicio del Estado FOVISSSTE, au funcidn es fa de -
asumin fas funciones habitacionales desemperiadas pon el ISSSTE.

Administrar el Fondo de Vivienda para fos Thabajadores del Estado constituido con la aportacidn del gobienno de un 5% de -
Los salanios de sus empleados, promover y fimanciar La consinuccifn de conjuntos habitacionales.

EL FOVISSSTE ha creado 33,506 viviendas entre 1973 y 1976.
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1973 - Creacion def Fondo de fa Vivienda Militar (FOVIMI), mecanismo igual af def FOVISSSTE e INFONAVIT y ha construido
§70 viviendas entne 1974 y 1976,

En este afio La creacifn def Fideicomiso CIUDAD LAZARD CARDENAS Adscrite en 1975 a Banobras se crearon 870 viviendss entre
1974 4 1976.

en este afio fa creacidn del Fideicomise CIUDAD LAZARQ CARDENAS ADSCRIT) EN 1975 a Banobnas se creanon 70 viviendas en te
nnenos del Fideicomiso.

En este mismo aiio el Fideicomiso de Interés social para ef desarroflo de £a ciudad de México, FIDEURBE, su funciin es in-
teghar al desannollo del Distrito Fedenal foa asentamientos innegubares con temencia de fa tiemra ilegal y fas dreas deca
dentes def centro de fa ciudad.

Con este Fideicomiso se regublanizd £a tenencia de fa tiema de varios asentamientos populares en el U.F. y un programa de
negenenacifn wrbana en un banrio central de fa ciudad Lo que incluye fa promocidn de 557 viviendas.

1976 - Promubgaciin de fa Ley de Asentamientos Humanos y de £a Ley de Desarnollo Unbano def D.F.
1961 ~ creacidn del Fondo de Habitaciones Populfares.

La invensifn conjunta que nealizanon ef INFONAVIT, FOVISSSTE, INDECO, CODEUR ¥ BANOBRAS se observa que en ef perfodo 1973
-80 el estado invintid un total de 49,180.5 mitfones.

EL nimero de viviendas construidas en ese mismo periodo el total asciende a 171,081, destacando 53.5% del toial correspon
de a INFONAVIT y el 12.2% af FOVISSSTE.
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En téaminos generales podemos decir que tanto el gobienno de JLP y fa onganizaciin hegeminica def movimiento obrero ofi-
cinf, fa CTH, establecienon una s5Lida alianza que se nefrendd en un conjunto de acuerdos, medidas y concesiones entre fas
cunfes £a vivienda ocupd un fugar muy imponfante.

estas concesiones en materia habitacional e concentaron principafmente a travis def INFONAVIT.

2.1.5 Desanrollo Unbano en Mexico !

EL acefenado crecimiento econdmico y demoghifico del pais ha desencadenado un dindmico proceso de wrbanizacisn cuyo impac
to se ha manifestade a través def incesante desanrolio de £os centros urbanos, especiafmente ef del drea metropolitana.

Este dindmico crecimiento urbano es una zesultante def proceso de desanrollo social y econdmico del pais y clonamente xe-
fleja sus caracternisticas estructunales en Los contextos wrbanos en £os que habita fa poblacifn, en dodnde cada uno de --
éatos es nepresentativo de ciento nivel de ingreso, de ciento tipo de integracidn social, de cienta tendencia de moviki--
dad econdmica; en {in de cada contexto nepresenta un modo de vida para fa poblacion.”

En esta parte se hace especial referencia a £os grupos de bajos ingresos, porque constitugen £a gran mayonia de fa pobla-
cibn metropolitana, fa informaciin de este estudio demuestra que fa poblacidn de bajos ingresos siempre se provee pox 84
misma de vivienda, en {a medidad de sus posibilidades econdmicas. En su fanga fucha pon subsistir, ef esfuenzo de £os gru
pos de bajos inghesos, se concentra en construin su estabilidad econdmica. No obstante que para esta poblacin fa vivienda
es Adempre una necesddad, en su desarrollo social y econdmico no es una prionidad.

S{ Pa sociedad urbana estd en vias de desannollo, manifiesta notables diferencias sociales y econdmicas entre Los diversos
grupos que Las componen, es de esperarse que Lo estructuna wribana es 2a que Eatos habitan manificste similanes caractenis-
Licas. Los ambientes habitabfes deterionados {como ciudades perdidas, vecindades, etc.) a Los que generalmente se fes cali
fica de promiscuos, hacinados, etc., refleja fiefmente {a realidad socioecondmica del subdesannoflo. Sin embarge fa pobla-

cifn que Los habita estd Lefos de pensax que es promiscua por vivin en effos; para La poblacidn esfos ambientes represen-
tan su modo de vida.
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Es comin en nuestro medio que se fuzgue {nacepiables estas altenativas de viviendas de bajos ingnesos y que promuevan pro
gramas que busquen mejonan sus condiciones de habitabilidad y de intentar erradicarbos pon considerarlas inhumanas y perju
diciales para sus habitantes. Posiblemente se pueda intentar solucionar el aspecto §isico def problema de f£as viviendas pero
el socioecordmico prevalecerd. Simplemente no se puede suprimin un modo de vida, que es ef nesulido de una condicién socio-

econdmica.

Soluciones panciafes como Esta presionan a fa poblaciin para que sencillamente se traslade a otro Lugar, asi ef problema -
habitacional y su modo de vida, no se nesuelve sino que se desplaza a otro fado.

EL precanio desavnollo socidl y econdmico de fa poblacidn, justifica plenamente £a presencia de ambientes urbanos decaden
tes y de viviendas deterionadas. No parece nazonabfe ef pretenden disminwin £a pobreza visible de fa poblacion de bajos -
ingnesos o de sus sistemas de viviendas.

2.1.5.1 La Descentanlizaciin

Pon Lo que se nefiene a nuesino pais, fa manera de dan alivio a tan grave problema, consiste en fa descentralizacidn eco-
nimica en general y parituclarmente de fa industria de nuestras 4 grandes wibes hacia medianas g pequeiins ciudades con el -
fin de Localizarlas mejor, como pon fortuna ya empieza a hacerse.

mediante tal programa, habri de drenanse o dervianse buena pante de fa poblacion munal que emigna a £as ciudades, a efecto
de canabizan ducha poblacidn precisamente hacia aqueflas Locakidades a fas que vienen dotando de servicios piblicos baicos
e istalaciones de infraestructuna: escuelas, hospitales, obras de electnificacidn, telecomunicaiones y camiones de acceso,
ete.

¢ desanrotlo social y econdmico es un proceso fento en que £a pobfacidn gradualmente se incorpora a fa estructure econdmi-
ca y se integra totalmente.
{35)



3. I0NA DE ESTUDIO

3.1, Investigacidn de Campo

La informacion de campo.- Se Leevd a cabo por medio de negistros realizados en viviendas habifadas, que fueron financiadas -
pon {as siguientes {nstituciones : INFONAVIT, FOVISSSTE, BANOBRAS ¥ SOMEX. En estns Unidades Habitacionafes encontramos Vi--
vienda de Intenés Sccial, definidas como case unifamilion y depantamentos, sobre fas cuales fememos mayon interés pon comsi-

derantas como Lo mis indicado para nuestrno propésito.
la nealizacibr. de entrevistas a diferentes funcionanios de instituciones como ef INFONAVIT, FOVI y el FONHAPO.

Pox medio de Los regdistnos de Las Unidades Habitacionales nos sirvid para conocer £a situacidn a £a cual se enfrentan fos ha
bitantes de dichhas viviendas.

Las muestras donde se realizaron Los registros fuenon:

UNTDAD HABITACIONAL INSTITUCION TIPO DE VIVIENDA

Valle de Aragin. B anobnas. Casa y Depantamento.
Lomas Lindas Somex. Casa y Uepartamento.
Miramontes Fovissste Depantamento.
Unidad Alianza Popular Fovisdste Casa.

Ixtacabeo Infonavit Depantamento.
Profongacidn Divisidn del Noate. Ingonavit Casa.
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3.1.1. Registros

En cada una de Las muestras se realizaron Los registnos, que estin fonmulados pana abarcar diferentes aspectos sobre €a vivien
da y sus ocupantes, divididos de £a siguiente foama.

Fisico-Espacial

Reprosenta Las condiciones genenales que Los espacios deben tenen para que cubra con Las necesidades de sus habitantes;

Obteniendo estos datos en fos 4 negistros sigulentes:

.- Los espacios y sus dimensiones.

2.~ Supenfdcie construida y de terreno.
3.- Planta anquitectonica de fa vivienda.
4.- Planta arquitectinica de conjunto.

FUNCIONALIDAD

Refacidn de £os espacios entre 44, £a forma como s¢ integran Pas dreas que componen una vivienda. Este andlisis se representn
en Los hegistnos 5y 6.

5.- Diagnama de zonificacidn en espacios inferiones.
6.~ Diagrama de zonigicacitn del espacio interion con ef exterion.

CONSTRUCTIVO
Tipo de materiales utilizados, que pueden sen pante del sistema constructivo y a fLa ves fonman el acabado, Bate con el fin -
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de economizan ef costo de fa vivienda, concentrados en el registno No. 7.
7.- Tipo de Materiales y acabados.

USO ¥ DESTINO

Canactenisticas def tipo de muebfes que tienen fos habitantes de fas viviendas donde s¢ tomanon fas muestras, especificando

sus dimensiones en el negistro No. §.

8.- Dimensaidn tridimensional de Los muebles.

HUMANO

nequerimientos particulanes de grupos humanos, con hespecto a fas viviendas de acuerdo con el nimero de habitantes, registro
No. 9.

9.- Encuestas nealizadas a Los ocupantes de Las viviendas.

Para efemplificar fa forma de necoleccion de Los datos, a continuacion exponemos dnicamente Lo muestra tomada de fa casa uni
familiar y ol departamento de Banobras ubicado en fa Unidad de Valle de Anagin, considerando éste of mis nepresentativo.
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3.1.2. ANALISIS

Llos datos obtenidos en Los negistnes Llevados a cabo en Unidades Habitacionales como Viviendas de Interés Social, nos peami-
te nealizan un andfisis companativo de Los aspectos §isico, espacial y social, que afectan principalmente a sus habitantes,-
observando £as fallas encontradas para evitan que de repitan e incluir Los acientos en La nealizaciin de fa sofucidn a fa que de
seamos Llegan y mejoran en fo posible Lo establecido actuabmente.

lino de Los problemas que afrontan fas familias que habitan estas viviendas es el drea que se destina a cada uno de fLos espa-

cios, ya que Z8tos se encuentran dentro de Lo estipulado como minimo, siendo este factor ef mis sacrificado para obtemer un
menor costo de fa vivienda.

Sin {mportar el bienestan de quien Lo habite, tomando en cuenta que debe hacerse un estudio consiente de a4 necesidades de
espacios que se requieren al amuebfar y hacer uso de 2stos, para Lograr que sea funcional. limina def amueblado y Esp.

la arquitecturn se basa en disefian ef espacio que sea habitable dindofe confort y proteccidn al ser humano, pon Lo que hay -
que consdderan, que para el desawiollo de una familia es necesarnio su bienestan proponciondndole espacios adecuados a sus -
necesidades ya que Zsto se verd neffejado en el compontamiento def individuo ante fa sociedad.

Pana ol desanroflo del proyecto de fa vivienda con espacios minimos, habitabfes, nos apoyamos en el nesultado def anifisis -
que a continuacifn presentamos, ef cual estd nealizado en base a fa investigacidn de campo expuesta antericimente.

La concentracidn de datos que presentamos a continuacifn, nepresenta fa nelacién de actividades y necesidades que se reali-

zan en cada uno de Los espacios que componen fa vivienda, proporcionando dimensiones minimas Optimas que detectamos en fos -
registnos obtenidos.
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FISICO ESPACIAL.

Espacio Refacion de Actividades y Necesidades Dimensiones Minimas Optimas
Lxa 3
Saka - Lugar de reunidn 3.00 x 3.50 2,30
- Recibin visitas 10.50 m?

- Ver televisidn
- Actividades manuales
- Escuchar misica

Andliis Cnitico: Estos espacios se encuentran comunmente dentro de fa misma drea, fa ventaja de ubicarfas en el mismo espa-
cio es que en determinado momento es necesanio para fas neuniones familianes, sin embargo pueden funcionar independientes.

Espacio Refaciin de Actividades y Necesidades Dimensiones Minims Optimas
Lxa h
Comedon - lugar para comen 3.00 x 3.50 2.30
- Realizar tareas manuales y escolares 10,50 m2

Andlisis Crnitico: Las dimensiones negidtradas de estos espaciod son induficientes y no se adaptan al amueblado Mpmabl.e
para su uso y buen funcionamiento,
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Espacio Rebacion de Actividades y Necesidades Dimensiones Minimas Optimas

Lxa h
Recdmara - Lugar para doamin 3.00 x 3.70 2,30
- Lugar para descansar 11.10 m2

- Avegfo pensonal

- Guardado de nropas y

- Articulos personales

- Actividades taneas escolanes

Andfisis Cnitico: Para determinan ef nimeno de recamanras debe considerarse fa composicidn familian y ef sexo, sus dimensiones
son minimas, dejando espacio sofo para meter fas camas y en algunos casos sin poden cambionlas de posicidn; este Lugan requie
ne de un espacio pana realizan fas tareas escolares y otno para ef amneglo personal.

Espacio Refacidn de Actividades y necesidades Dimensiones Minimas Optimas
Lxa h
Patio de Ser-
vicio. - Da servicio para Ea Limpieza de toda clase 2,00 x 4.00 2.30
de hopa. §.00 m?

- Requiere de una zona para el favado

- Mea perfectamente abienta y amplia para el secado de nopa

- Da un espacio para acumubar basura

~ Un dnea destinada al guandado de utensilios y anticulos para fa Limpieza.

Anifisis Cnitico: La dimensiones de este Lugar no estdn adecuadns a Las actividades que se realizan, aqui ef espacio debe -

pemitin of tendido de £a nopa como Los manteles, sabanas y continas que son Los mds grandes, tomando en cuenta que a £a ama
de casa Le conviene Lavar ef mayon nimero de nopa posible en un dia.
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Espacio Refacion de Actividades y Necesidades Dimensiones Minimas Optimas

Lxa h
Baiio - lugan parn fa higiene pensonal 2.00 x 3.00 2.30
- Necesidades bioldgicas 9.00 m2

1.00 m por cada mueble

Andlisis Cnitico: EL probfoma estd en que 3 diferentes muebles se encuentran dentro del mismo espacio | ya que haciendo uso

de uno de ellos, fos otros quedan sencunadosl, por Lo que se determina £a posibilidad de separanfos de tal forma que puedan
dax uso al misme tiempo.

Eapacio Refacion de Actividades y Necesidades Diemnsiones Minimas Optimas
Lxa h
Cocina - lugar pawa la preparacidn de alimentos 3.00 x 3.00 2.30

y La Limpieza de utensilios de cocina.
~ Requiere de una zona de trabajo pana
pheparar .
- Una zona de guardado de alimentos
perecederos g de regrigeracidn.
- Zona para ef favado de vajillas, uten-
s{lios de cocina y alimentos.
- Zona de guardado de utensilios de cocina
y vajillas.
Este espacio no estd bien dimensionado, es uno de Los mds pequefivs y no esta adecuado a fas actividades que se realizan en -
ella.

Este fugan debe sen amplio y agradable ya que aqui es donde el ama de casa pasa fa mayor pante def tiempo | 3 veces al dia -
con diferente dunacidn ).

.
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Por todo esto podemos definin que el programa de fa vivienda nequiere de Los siguientes espacios, Los cuales ham sido dividi-
dos segin sus funciones en FISONOMICOS, DISTRIBUTIVOS Y COMPLEMENTARIOS.

FISONOMICOS. Sata PiabLico
{fugares para estor Comedon Semipiblico
0 descansar} Recdmarna Privado
DISTRIBUTIVO Acceso PibLico
(Areas de circulacidn Vestibulo PibLico
y distribuicion) escalona Semipiblico
COMPLEMENTARTO Cocina Semiprivado
(De serviciq que com- P.S. Privado
plementan fas necesd Baiio Privado
dades de fa familia) Garage Semiprivado
Jandin PabLico.

Andlisis Caitico: Pana conocer el poncentaje que presenta cada espacio que compone £a vivienda en fo que comredponde a su -
superficie, obteniendo ef siguiente cuadro.
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3.1.3. OBSERVACIONES

En el drea de circulacidn suchas veces se {nvade parte de fa zona de un espacio definido, quedando Zste aeducido y como con
secuencia deja de sen funciomal, mencionando como caso especifico el Depantamento del Infomavii registrado em muestra inves
tigaciin, en donde la circulacion atraviezatoda la casa, por Lo que hay que tomar en cuenta el drea de distaibucidn hacia -
Los espacios de la vivienda. Es definitivo que las dimemAiomes que se Aegistrarom mo Som suficientes.

Otro aspecto que tieme trascendencia en el momento de proyectar una vivienda es el mimero de m? por persona que la habitan,-
por medio de Lo investigaciin realizada se obtuvienon fos siguientes datos.

Casas Sup. Const. Hab/viv. mi/hab.
Banobras 68.00 mZ [ 11.33
Somex 64,20 m? 4 16.05
Infomavit §2.50 m2 [ 13.80
Fovissste §5.60 m? 5 17.16
300.80 m2 2 56.34 Total.
Promedio 58.34 = 14.59 w2/hab.
Deptos. Sup. Comst. Habfviv. wl/hab.
Banobras 62.20 4 15.5%
Somex 54.75 4 13.69
Infonavit 68,65 5 13.74
Foviasate 55.50 4 13.55
a3 LA 38,86
Promedio 60.26 m2 4.25 habfviv. 14,18 mZ hab.
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Pisos: Ten nivel. concreto Loseta vinilica.

axmade;
2°. 5 mis sistema de viguetas y bovedilla,
capa de cemento.
Techos: Sistema de vigueta y bovedilia aplanado de yeao y tirol
Basio Murgs: Block ailico-caleareo Pintura de esmalte
{Cuantitlin} Azufejo en negadera.
24,00 x 11.50 x 7.10 cma.
Pisos: concreto anmado y neforzado Loseta vinilica.
mozaico antidenrapante en regadena.
Techo: aplanado de yeso. Pintura de esmalte
Extenion Munos : Tabique Apanante y aplanado de cemento y anema {nugoso)

Pisos: concreto
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Considenando toda £a informaciin necopifada, se nealizd un nesumen en donde presentamos cada unos de o4 casos, refiniéndonos
puincipafmente a fas ventajas, desventajas y conclusiones.

i COMO DEBEN SER LOS ESPACIOS 7

En base af analisis que se hizo de fas plantas anquitectinicas, se Llegd a {a concfusidn de que Los espacios minimos dplimos
para cada efemento de £a casa habitacifn deberd aproximadamente, sen de :

- BEstancia 10.50 m2 {3.00 x 3.50 ) x2.30m
- Estancia-Comedon 21.00 m2 {3.00 x 7,00} x 2.30m
- Comedon 10.50 m2 [3.00 x 3.50 ) x 2.30m
- Cocina-Desayunador 7.50 m2 (3.00 x 2.50) x 2.30m
- Cocina 6.00m2 (3.00 x 2.00) x2.30m

- Patio de sewdcio 4.00 m2 pana Lavado
4,00 m 2 para tendido

- Baiio 6.00 m2 (2,00 x 3.00) x2.20m
- Guandado de blancos0.60 m2 {1.00 x 0.60)

- Recdmanas 11.10 m¢  [3.00 x 3.70} x 2.30 m2
- Closets 0.90 m2 [1.50 x 0.60) x 2.30 m2

MATERIALES DE CONSTRUCCION ¥ ACABADOS

ESPACIO CONSTRUCCTON

Estancia Muros: Block silico caleareo Acabados
Comedon (Cuautitldn} aparentes
Recdmara 24,00 x 11,50 x 7,10
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3.2

Las acciones aisladas que tratan con un solo sistema de vivienda o con cientas carsctenisticas de éf, como fos seavicios,
tendrdn un dudoso impacto en al poblaciin y en fa estwctuna wibana. Deberd considerarse que LLegado ef momento en ef pro-
ceso de desanollo, de pais i ciudad como algo indispensable, el anticipar futunas demandas, antes de que ocurra un cambio
invevensible tanto social y econdmico, como con fa estructura urbana. Se hace cada dia mis pafpable de formulan e {mplemen
tar {natrumentos avocados a coondinan ef desarmrollo socio-econdmico.

8¢ se detenming una politica integral de suelo unbano que contempla Lineas de acciin orientadas a la comsideracion de ne-
senvas tewitoniales patnimoniales, af mejonamiento urbano integrado a fa nommatividad y af control. la estrategia es fa
creacidn de oferta para fas necesidades que gemera ef desarroffo unbano con énfasis en £os programas sociales onientados
a Los grupos de bajos ingresos.

Los planes de desavrollo urbano elaborados Localmente con fa participacion de fas autoridades municipales y estatales y la
asistencia téenica de fa Federacidn, sujetos a comsulta populan determinan fas dreas de crecimiento urbano {dentifican aque
Leas cuya incorporaciin implica menones costos en funcidn de las caracteristicas fisiogrificas y de fa capacidad de infraes
trctura y de sus implicaciones futuras. Consideran ademis fa preservacidn de Las zomas productivas de cardcter agropecua-
nio o fonestal y fas preservaciones de fas zonas con valores ecoldgicos significativos.

Dadas fas condiciones expuesias anterionmente, el plan macional de desarrollo urbano, integra al mumicipio de Tizayuca, Hgo.
como una de tantas posibilidades para establecer fa ciudad indusirial, misma que a continuaciim presemtamos.

Tizayuca, Hidafgo.

ER andlisis de Los datos obtenidos de £a investigacidn en La ciudad de Tizayuca, Hidafgo, dieron como nesuftado una serie de
deficiencias con nelacidn a su estructuna urbana y Los servicios con que se cuenta.

Tizayuea ocupard un fugan importante en el desarnollo del pais ya que la industria es of punto principal de esta zona; pon -
Lo que nequerind de servicios que son basicos para fa prosperidad y bienestar de propios.
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Las circunstancias favonables que presenta este fugan, dependen de £a existencia de un comnedon industrial, que comsta:
Distrito Federal, Naucalpan, Tlafmepantla, Xalostoc, Ecatepec, Tula, Ciudad Sahagin, Pachuca, Tulamcingo, Tampico, --

ete...,. Gruacias a fa facilidad de vias de comunicacidn y a fas cualidades presemtadas para fa industria, su cercania-
{52 bms) con el mexcado potencial del Valle de México y su comunicaciin con fas regiones mativas del monoeste de La Re
piblica. Resultan sex un punto estratigico paa of asentamiento de la industria.

En base a Lo mencionado anteriormente, acenca del pamorama naciomal y aunado a la demanda comcrefa de la orgamizaciin
pro-vivienda obrera en Tizayuca y a su necesidad de crecer para poder Luchar ya mo 85Lo pox un lugar donde vivin, simo,
por mejonas econdmicas sociales y politicas, a través de la elabonacidn de un estudio, que sirva como elemento que per
mita aglutinar a fas diferentes capas de poblacidn trabajadora. Esto mo se Logra atacando el problema concretamente ais
Lado, sino atacando una zoma en fa cual fa demanda esté i{mscrita, de talmaneas que se pueda dirigin hacia la poblacibn
que {a necesite.

3.3 Antecedentes de fa Region

En el afio de 1350, una pequera tribu se disgregd del micleo principal gonmado por Los aztecas, em busca de mejones tie-
amas, hacia ef monte, despuls de algumos dias de peregrinan, Ulegaron a un fugar Uamado Tizayocan, Lugar domde se hace
Tiza.

Durante La denominaciin espaficla, Tizayuca, fue repiblica indigena cedida en encomienda a dos persomas: Don Alfonso PE
rez lamora y al Sn. Conona Reaf. En el siglo XVI, el mimero de habitantes ascendia a un total de 1,000; en el periodo-
de La Revolucidn, fa poblacifn sufne una disminuacisn parciaf, obligando a Los pocos pobladores a emigrar.

Nixico al entrar a {a etapa de industriafizaciin en fa década de Los cuanentas (etapa Candemista), se produce la emi-
gracddn  campo-ciudad; para estos momentos en Tizayuca, su produccifn es dnicamente agnopecuaria de autoconsumo fami--

Lian y pequedias explotaciones Lecheras.

163)



Por §in se presenta £a descentralizacidn de una parte del secton industnial de £a ciudad de México y del estado de México
{Naucalpan, Tlaknepantla, etc.), siendo Tizayuca fa ciudad adecauda para este sector, tanto pana fa industria adecuada ~
par edte sector, tanto pata fa industria de transformacidn como de £a cuenca de explotacion Lechera.

1950-1959

Con un totoal de 44 ha. que abanca fa mancha wibana def poblado, La poblacidn de éste peniodo es exclusivamente dedicada
a £a produccion agropecumnia de consumo familian y en un minimo porcentaje a fa venta en £a misma ciudad,

1960-1969

De un total de 220 ha. de crecimiento, notoniamentedado hacia el noroeste de {a ciudad, debido af asentamiento de fami--
Lias que tendieron una mancha de comercios, abastecedones de fas rancherias cencanas af fugar, siendo fa agricultura a
La que se dedicaban estos cofonos.

1970-19771

Tizayuea, ocupa un drea de 346 ha. de crecimiento, notindose que el aumento estd dado pon el asemtamiento de fuentes de
trabajo y fa indusinia, factor para absonver fa fuerza de trabajo def campesino , este no se desliga inmediatamente, se
da tiempo pana trabajon y a fLa vez Labran sus tiemnas de cultivo que mds despuds Le serd .imposible atender, debido' a fa
competencia tanto de industrializacion cel campo como a fa falta de abono, pon Lo tanto fa tiema se agotard y su pro--
duccddn send raquitica e incosteable, £legando a vender ef terreno o abandonarlo.
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3.4,

1978-1980

Peniodo que tiene gran trmscendencia tants en crecimiento industrial agropecuario y como consecuencia pobfacional; es -
donde se nota mayor incremento de asentamientos, notdndose en un total de 820 ha., que es su mayor proporciin estin des
tinados a &a cuenca Lechena.

De aqui perte que fa poblacion de fa ciudad de Tizayuca se desliga de £a produceidn agropecusria famifian, pasando a sen
un trabajadon af servicio def patrin, que Lo expfotand pon un infimo salarnio que no Le aleanzand pana satisfacer sus mis
elementafes necesidades, su dnico necunso, es vender su fuenza de trabajo, por Lo tanto, e ven en fa necesidad no 46fo

de trabajar ocho honas, sino hasta 16 horas por dia.

Sintesis.
Notamos que el crecimiento esid dado como una mancha Iransvernsal a fo carretera MExico-Pachuca, este crecimiento fue de

cofonos que solo se dedicaban a fa produccidn agropecuaria de consumo famifian. Sin embargo fa zona con mayor incremen-
to, es fa dedicada a £a vivienda que tiene un alio poncentaje de construccidn.

E¢ altimo asentameinto es exclusivamente de produccifn Lechera; mientnas que en fa etapa de La indusiria en construccidn,
s ve un futwio a conto plazo que serd fundamental par fa economia de fa ciudad.

Canacteristicas Fisicas

- Ubicacién: La zona de estudio se encuentna dentro def Estado de Hidafgo, el cuaf pentenece a fa Repiblica Mexicana,
colindando al nonte con el Estado de San Luis Potosi, al sur con Tlaxcala y ef Estado de México, af este con Veracruz
y al oeste con Queretaro (£dm: 2)



3.4.1. Localizacion

el municipio de Tizayuca, estd en Ea parte sur def Estado de Hidalgo, entre Los paralelos 19°51'21" de Latitud nonte y
96°59" de Longuitud oeste def menidiano de Greemwich. [Ldm: 3)

Se encuentra Limitado al norte con ef municipio de Tofeayuca, Hgo., por el sun, este y oeste con el Estado de México.
{Ldm: 4)

tizayuca con 92.5 km., nepresenta el 0.4% de fa supenficie total def Estado de Hidalgo y ocupa ef 730. Lugar entre £os
84 municipiod que Lo conforman.

3.4.2. CLlima y Vientos

La tempenatuna mixima oscifa entre Los 25° y Los 32° C, sdendo fas mds abta en ef mes de mayo y fa mis baja en Los meses
de diciembre y eneno.

la temperatuna media oscila entre Ros 11° gy Los 15.8° C. sdendo fLa mis fata en mayo y fa mis baja en Los meses de ene-
no y febrero.

la temperaturs minima oscife entre Los 2° y 6° C. siendo £a mds abta en el mes de julio y {a mis baja en ef mes de di-
ciembre, {Ldm: 5)

Los vientos dominantes son def noroeste, aleanzando una vefocidad de 3.3. m/seg. (Lim: 6)

- la precipitacidn fluvial: su capacidad fluctia de 0 a Los 979 mm3, siendo mis bajos en fos meses de diciembre y febre
no, y de Los mis altos junio,julio y agosto con 710 mm3 promedio. y el nesto del afio con un promediode 340 mm3 (Lim: &)
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3.4.3.

- la precipitacitn Pluvial: Su capacidad ffuctia de 0 a Los 979 mm3, siendo mds bajos en Los meses de diciembre y febrero, y
de Los mis altos junio, juldo y agosto con 710 mm3 promedio, y ef nesto def afio con un promedio de 340 nm3 (Ldm 6)

- Asoleamiento: Dwunte el aiio tenemos afrededon de 295 dias despejados y 18 dias nublados, teniendo en ef mes de abril 29 -
dias sofeados y en of mes de septiembre con 13 dias como minimo. [Lim 7)

Topogradia

Es necesanio considerar fas curvas de nivel o pendientes reales , para peder determinan £a ubicacion Gptima de diferentes efe
mentos resultantes de Los usos propuestos; desde un punto de vista técnico, para saber 84 existen pendientes fuertes que impi
dan {a transitabilidad.

Asi tambiin permitind una visualizacién y aprovechamiento miximo def terreno, en cuanto a instaliciones hidrdulicas y sanita-~
nias, y asi considenar fas condiciones existentes para no {ncementanel costo de estas obras, por no fener una visidn global
def tewreno a trabajar.

A partin de La observacidn del plano, tenemos que no existen pendientes, siendo un terneno 100% plano se tomd en cuenta fa -
topografia del tewreno para ubicar elementos arquitectinicos por Lo contranio se Zendnd ef riesgo de caen en altos costos pa
na fa cosntruceddn y pon Lo tanto incosteable. (Ldm &)

Edajologia: Es de consideracidn {mporntante conocer {a composicion del suelo del tewreno, para destinan ef uso adecuado, asl
como conocer {ndices y posibilidades de erosidn existente, pana poder planean acciones que contribuyan a frenan este fendme-
no.

Pana esto se necuvie a fas cantas edafoldgicas de detenal, para ubicar a Lo intewo del terneno fas posibilidades diversas
de £a zona, y en cuanto a eso se encontrd un dolo tipo de terreno.
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Hh + } - Feozem haplico - Litosof/media.

Feozem (H] = Suelos con honizonte "A" molico, o sea de capa superficial blanda de cofon obscuro, rica en materia orginica
y nutriente, cuyo uso edtd en funcién de Los grupos como el haplico.

haplico (Hh} = Suelo ain ninguna propiedad especial, safvo £a descnita pon el grupo, en este caso el feosem . Puede presentar
honizonte B combico, 0 sea, una capa ubicada en el hori{zonte "A" y por Lo menos con estructura del suelo no de noca , aon de
fertilidad moderada.

Litosol {1} = Suefos de menos de 10 cms. de espeson sobre noca o tepetate, no aptos pana el cultivo.

media = Se refiere al suelo textura franca o Linosa con relencidn de aguas y nuirnientes moderada, drenaje intewno y eficien-
te, de facil manejo.

Pon £as caracteristicas anteriones, Los pobladones destinan estos terrenos para fa habitacion, ef suelo es penmeable, penmi~
tiendo contar con necargas acuiferas suficientes y permitin fa absoncién del agua de Lluvia para no secar el suelo, previni-

endo acciones de neforestacion que beneficien a £a preservacion del suelo.

3.5, Canacteristicas Poblacionales

EL censo de 1970 nepontd un total de 9220 hab., Lo que significaba una densidad de 99.7 hab/km. En 1980 £a poblaciin ascen-
did a 20,000 hab., Este incremento tan elevado se debe af asentamiento en el municipio de fa Unidad Habitacional de fa Cuen
ca Lechera, al crecimiento de inmigrantes, consecuencia del desawiwollo industriaf que ha atraido fa generacidn de nuevos em-
pleos, y en genenal una mayon actividad econdmica; también observamos pon cada nativo def fugar inmignan af mismo 0.6 hab.-
de otro cencano a éste. |(Lim 9)
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En La pirdmide de edades podemos observar ef poncentaje de hombres y mujenes, pana nesumin estos datos se dividieron en cuatro -

aangos :
EDAD HOMBRES ] MUJERES ]
0-12 6,011 30 6,233 3.2
25 - 49 2,782 14 2,451 12.2
50 - 74 993 5 1,041 5.2
75 6 mas 263 1.3 221 1.1
10,049 50.3 9,951 49.7

3.5.1. la Poblaciin Econdmicamente Activa

En Tizayuea ef indice de ocupaciin neal es de 26.7% Zomando en cuenta fa poblacion de 20,000 hab., mds un 13.2% que se
va ak 0.F. a desempefian su thabajo obteniendo de estd manera un total de 39.9% en P.E.A.

- Actividad Primaric

La actividad agropecuania pon muchos afios ha sido un facton detenminante en el desawroflo econdmico de Tizayuca; en fa -
actualidad nequiere de nuevas actividades, como fa industrinl y La de senvicios, ya que de no sen asi tenderf a nompense
ed equilibrio sectonial.

- Actividades Secundarias

En ef Limite urbano de Tizayuca, se Levanta una zona industrial que tiene una supenficie total de 300 has,, de fas cuafes

152 se destinan a usvs Andustriafes, 100 has. af dnea habitacional, 1§ has. a actividades civico-culturales y cpmuub&u
y 30 al drea depontiva y espacios recreativos.
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3.5.1.1.

Debe hacerse una impontante nota, con respecto al drea destinada al uso industriak, en el sentido de que en un lapso de 3 -
afios se encuentran operando 5 empresas , § se encuentran en comstwccidn y as 14 programadas para comstrwinse en un lapso
de 5 ailos; ocupandosde mis de £a tercera pante destinada, quedando ain espacio disponible para ef establecimiento de nuevas
industrias.

Cabe mencionar que a diferentes plazos existe fa posibilidad de crear nuevos empleos que agregados a Los actuales, sig-
nigicaria una mayon aportaciin en fa tasa neal de ocupacidn, a diferencia de otros sectonres.

- Actividades Terciarnias.

Las actividades tercianias en Tizayuca, estan dadzs por una diversidad de establecimientos, que aparentemente Uenan fas
necesidades actuales de fa comunidad, conforme a fa demanda de servicios .

Rama de Actividades P.E.A. $
Secton Primario 1,989 4.9
Secton Secundario 4,973 62.2
Secton Tercianio 1,037 12.9
Ingnesos

La industria tiene poca incidencia en fa dinamizacitn de £z estnuctuna econdmica y en fa mejona de £as condiciones de -
vida del profetaniado, debido a £a aplicaciin de fecnofogins modernas que exigen escasa mano de obrxa; a la persistencia
de £oa bajos salarios, a fa iInfima reinversitn del plus-valor, excedente econdmico que es apropiado por fas compaiias -
transnacionales y fas burguesas nacionafes.
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3.5.1.2.

EL factor ingreso se analizd para comocer fa situaciin econdmica en fa que s¢ emcuentran Los pobladones que habitan la
cdudad de Tizayuca. Los datos se obtuvieron a través de emcucstas hechas encada hectinea existente em cada barrio; Los-
cuales se dividieron en cuatro nangos . (Los cuales fueron tomados en 1950}

RANGO 1. Observamos que Lz mayoria de fa poblaciin de Tizaguca es obrerz y percibe apemas el safario minimo, y que es un
50.7 $ de Lla poblacidn econdmicamente activa.

RANG) 2. Se observa que el salario de £a poblacidn es hasta dos veces el salario minimo y en nebacibn a La poblacidn -
total es de 43% que se dedica a Los servicios administrativos o cuemta con capacitacion de trabajo.

RANGO 3 y 4 . Estos ingresos son percibidos pon profesionistas o pequefios empresarios siendo de 3 a 6 veces el salario

MU .

Con esto concluimos que fa percepcion del salario apenas &4 aleanza a cubrin £as necesidades minimas de alimentaciin, -
vestido y thansponte.

Pon othr parte es de toman en cuenta sus percepciones salarinles para poder determinar {a forma y facilidades de finan-
ciamiento adecuado, ya sea mediante fa participaciin de instituciones gubernamentales o privadas, para poder obtemr una

vivienda que nesponda a sus necesidades como clase trabajadona.

Densidad de Poblacidn

Debido al ndpido crecimiento unbanistico que experimentan fas ciudades en el estado mexicano, éstas son invadidas pana-
Lefamente a su crecimiento pon fa industrializacion y fa expansidn de Los servicios necesarios tanto para ef Estado como
para fas empresas.
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B municipio de Tizayuca, Hgo. con poblaciin de 20,000 habitantes en 1980, para 1983 tendrd una poblacidn de 31,000 habi
tantes segun proyeccion de C.1.T. (Ciudad Industrial Tizayuca) y datos de fa Secretania de Programaciin y Presupuesio.

EL municipio de Tizayuca, Hgo., para establecer su poblacidn actual, LLevd a cabo encuestas pon hectirea en cuanto a -
nimeno de habitantes en ella, después se uniformizaron cuatro hangos de trabajo y se vaciaron Los datos en una limina -
gnifdca.

Notamos que en fa Zona de fa Cuenca lechera se tiene baja denmsidad de poblacidn, ya que ahi no existe habitaciin, con -
excepeddn de fa que hay para fLos nesponsables de Los establos.

La zona mds satuwrada de poblaciin es La zona centro fa cuak es £5gico por que ahi se encuentra £a mayon densidad de -
construccion de Vivienda y a fa vez se encuentra {a zona comencial, pon tanto fa poblaciin que se encuentra alefada -
de estas zonas, es fLa de escasos necursos ya que se ubican en Los alrededones def municipio.

AL igual que £os anteriones hay zonas de baja densidad de poblaciin y determinando nuestro pardmetro de trabajo conclui
mos determinan condiciones para este fin ; se pantind como base, que donde exista mucha poblaciin La consideramos como-
malas condiciones , puesto que s4 incluimos mis poblacidn a esa zona resultaria un hacinamiento.

Para establecer fa densidad de poblaciin en Tizayuca, Hgo., se £Levd a cabo encuestas por hectirea en cuanto a nimero de
habitantes en ella, despuis se uniformaron cuatro rangos de trabajo que son:

RANGO NO. DE HABITANTES HAS $
! 6-110 414 50.5

? 111 - 222 44 5.3
3 213 - 334 17 1.5
4 335 - 440 2 0.2
Sin Poblaciin 347 42.5

0 1707
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3.5.2. Demanda de Viviendas

las estadisticas def censo de 1950 en ef municipio de Tizayuca nos proponciona fos siguientes datos: 20,000 hab., y un
total de 3,335 familias, pon Lo que se obtiene un promedio de 6 miembros pon familia.

EL poncentaje de familias compuestas de | a 4 miembros es de un 45% y ef nesto conresponde a familias con 5 miembros &

mas.

Identificamos como una vivienda suficiente aquella que tiene cuntro independientes para doxmin, sepanados del Eugar para
cocdnan y comer y se repredenta en £a fonma siguiente:

No de viviendas 3,350 que no tiene 2,433 que ai tiene 1,071
En porcentaje 100 70 30

EL siguiente cuadio nos indica £a situacifn que predomina con nespecto a fa viviends y us ocupantes segin ef nimero de

donmitonios.
NO. DE CUARTOS.

No. DE OCUPANTES VIVIENDAS PORCENTAJE 12 3 4 5
1 162 5 632 180 100 27 6
? 318 9 1,356 360 118 30 7
3 395 12 1,628 480 216 14 12
4 473 14 1,367 905 468 31 13
5 456 13 1,302 780 540 23 32
3 406 12 967 840 504 103 19
7 328 10 717 726 432 &1 2%
§ 220 7 409 610 324 181 44
9 0 mds (244 18 930 1,260 900 325 141
TOTAL 3,333 100 9,310 6,015 3,610 745 320

Su porcentase es de : 46.5% 30% 18% 3.8% 1.7%
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Como podemos ver, ¢f probfema de hacinamiento pon ef nimeno de habitantes pon cuatto es muy notorie, fa deficiencia de
estas viviendas, se debe puincipalmente a fLa compisiciin de fa estwctura famifian, por esto se deberd analizan Las nece
sidades que nequiene este fugan, pana que el tipo de vivienda que s¢ pretfenda sea satisfactorio.

la demanda de vivienda se obtuvo asiguiendo este proceso que a continuacifn se explica:

No. de viviendas 3,335
No. de habitantes 20,000

Promedio de habitantes pon vivienda:
20,000 hab. = 6 hab./viv.

3,335 viv.

No de cuantos promedio por vivienda: 2.5
No de personas por cuarto 7% = 4 cuantos

No de cuanrtos faltantes por vivienda:
4-0.5 =1.6cts.
No. dptimo de viviendas: 20,000 = 5,000 viviendas
=

Déficit de viviendas 5,000 - 3,450 = 1,150 viviendas

No de personas que demandan vivienda:
1,150 viv. x 6 hab. - 6,900 hab.
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3.5.2.1, Andlisdis tipoligico de fa Vivienda en Tizayuca, Hgo.

Observaciones. La construcccidn se nealiza pon etapas y se dade acuendo al crecimiento de £a familia.

a) Accesos. Existe un acceso de fa cable al Lote a través de fa cual neakiza fa transicifn de {a calle a fa vivienda, -
pasando pon una parte del terreno que generafmente es usado para favado, tendido y tener animales.

b) Acceso directo a fa vivienda que va del patio practicado a £a vivienda, &ste nos Lleva a £a zona de cocinar, comer o
estar y en dftima instancia a fa zona de asearnse.

las drneas en su mayoria son hofgadas, sus alturas son minimas, Los anchos de Los muwos son de un espeson considerado.

¢} Accesos al intenion de fa vivienda; se dan zonas en donde se nealizan distintas actividades, utilizan poco fas puer-
tas e sustitudda fa puerta pon una contina de tela.

Areas de uso.

Estas son detenminadas en base a necesidades mis elementales y son aprovechadas al miximo.
Areas de cinculaeidn.

Pasillos detenminados dndicamente pon el acomodo ded mobilianio y conducen al desaroflo de distintas actividades aunque
hay desperdicio de dreas por 4GLo sen pana circulacifn, exdisten chuces.

Vestibubacion.

No {a existe de hecho.
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3.5.2.1.

Ambientabilidad.
Ventanas el menon nimero posible y de dimensiones minimis, mangueteria tubular fijas y abatibles.
Expresvidad.

Se da en base a fa forma gy manejo de Los mateniafes, en su totalidad, predomina ef maciso sobre el bano.

En base a fa anterion descripcidn podemos decin que fa solucidn del espacio de su habitat, es en base a £as necesidades
de un espacio para doamin, cocinar, aseo y un espacio para tener algunos animales laves) con Los que se ayuda econdmica
mente .

La construceidn es generalmente una "L" de §0 pon 100 m? que funcionz con espacios definidos pero que fes falta planea-

eidn y onganizacion.

Los mateneiales mis utilizados son el tabique, el tabicdn, biveda catafana y fLosa de concreto, ef cemento, etc. Son ha-
bitaciones en su generalidad de una planta con una extension de terreno basiante amplia.

Densidad de Conatruccdon

EL objetivo de tenen factor densidad construceidn es con el propisite de Localizar ferrenos para nuevos asentamientos -

situados en dreas que carezean de construceidn, asi tambien baldios urbanos en donde se puedan asentar servicios que pox
su influencia o carencia de eblos sean nequeridos en fa zona ya poblada. Por otra parte, fa densidad de construccidn, -

nos servird para detectan €as zonas que nequiera una regeneraciin y/o nedensiflcacidn de construceidn.
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la cuantificacion de La condtruecidn se Llevd a cabo por hectdnrea def nimeno de metnos cuadrados que existe de construc-

cibn, sacado este dato de una aerofoto neciente de fa zona de estudio, Los datos extraidos fueron denominados en cuatro
nangos .

Notindose £a mancha de mayon densidad de construccidn en el centre de £a ciudad, en donde pocos son £os ternenos sin --

construccidn, o miamo sucede en ef dnea donde se encuentra fa Lechena. la comstruceifn hasta ahonita esti principalmen
te enfocada a fa vivienda.

Pon iltimo se determing que existen algunas zonas en donde La densidad de construccidn es baja y puede dosificarse mis

consthuceién por hectinea, incluyendose proponer una nedensdificacitn de fa constuccion en aquellas zonas en donde sea
baja.

AR o 2

§
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4.

PROVECTO

No obstante fo0s esfuenzos pana satisfacen en £o posible {as necesidades masivas de vivienda, ef dificit habitacionaf subsiste.
Segin fLas estadisticas nos muesinan que clrededox de un 60% de la poblacidn carece de un Lugar donde vivin y de servicios pi-
blicos y de este porcentaje un 40% tiene anghesos muy pox dedajo del safanio minumo, de faf manera que un ghan sector socdak,
vive en {as peones condiciones socinfes y consecuentemente no tienen access a {a vivienda.

EL tema a nealizar en el proyecto para £8sis, estd enfocado escenciakmente af problema de La vivienda ya que como s¢ menciona
con anternionidad es un problema econdmico, politice y social que requier de una sofucipon inmediata, por Lo tanto La vivienda
propuesta send de intends social, que tendnd como principal obfetivo satiafacer Las necesidades de fa clase trabajadora.

Pana efectos de este trabajo se entendend cemo clase trabajadona aquella que padece principalmente de Los siguientes factones:

Al EL contan con escases necursos econdmicos , Los cuales sofo se afeanzan pang satisfacen sus necesddades bdsicas {comer, ves
tin, etc.), dejando como segundo téaminc ef construis compran o conseguin una vivienda.

B

EL no poder nadicar cenca de su tuabajo, debide af alte vafon def teaneno, teniende que desplazanse a fas periferias de {a
ciudades, donde carecen de planificacién y consecuentemente de seavicios.

¢

EL tenen que Sujetarse a ur. crédito de {ntends social que sea otongade pon abguna institucidon que e permita obtenern una -
vivienda donde habitan.

La demande de viviendz que e pretende .atisfacer es pana trabajadones que perciban de 2.5 a 4 veces ef safanio minimo de
La regidn , y que a du vez Se onganicen ¢ agrupen para determinan fa forma y facilidades de financiamiento adecuade a sus

percepciones safaniales, ya sea mediante {a participacion de Instituciones Gubernamentafes o Privadas, para obtemern unz -
vivienda que respenda a sus necesidades come clase trabajadora.

De esto 3¢ deriva La fundamentacion del trabaje y cbjete de estudic el dar una soluckfn al problema de 2a vivienda y pre-
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veer Las mecesidades de equipamiento para la poblacién demandante, com Los espacics arquitectinicos adecuados a sus mecesidades y la
impontancia que requiere en la Zonificacidn de la Unidad Habitacional dentro del municipio.
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4.1,

4.1.1.

Estructura Unbana

Tizayuca cuenta con suficientes nedes de comunicacidn terrestne, incluso un aeropuerto para bimotones, que satisfagan
adecuadamente {as necesidades del Municipio. la traza def puebfo presenta Calles de Termnacenia, Veredas, Callejones, -
Ionas arboladas que se pueden aprovechar para proponer andadones, plazas y dreas vendes, todo esto debidamente nefacio
nado 8in olvidar ademis fas comunicaciones vehiculanes.

A través de £a conjugaciin de Los plancs de crecimiente histinico, sistema actual de barnios y densidad de construc--
cifn, vialidad y poblacidn, detectamos fa estrwuctura urbana de &a ciudad, dicha es

La zona centro que es £a zona mis densa tanto en construccibn, poblacidn y vialidad, otra es fa del fado swr de fa ciu
dad, en cuyo caso hace falta nedensifican, pero nos forma una bawrera tanto fisica como ecomdmica para causas de fa --
especulacidn def terreno en cuestion de costo elevado.

La zona nonte que cuenta con infraestructuna aunque deficiente, ef suelo tiene un costo bajo, pues no se encuentra en
dnea de especufacidn comencial, por fo que nespecta a su productividad aghicola es baja. Pox otra parte fa tendencia
de crecimiento habitacional es hacia ef nonte en toano a fa canretera México-Pachuca, optamos por escoger fa zona de -
tbajo en £a pante nonte para nuestho proposito pues nuestna intencin es bemefician a Las masas populanes, ubicindo
fas en zonas que estén al aleance de sus inghesos econdmicos.

Usos del suelo

Es impontante Localizan Pas zonas destinadas a Lo habitacidn, industrial, comercial, avicola que ha propuesto ef Plan-
de Desarrollo Unbano dentro def Municipio para ubicar ef proyecto de £a unidad habitacional,
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La mancha urbana estd nepresentada solo pon el 6% del total def municipio, dentro de fa cual estin focalizadas Las zonas
Aindustrial, comercial, habitacional y avicola.

lona Habitacional

La vivienda cuenta con un porcentaje def 55.7% en nelacidn a otras zonas, ¢4 £a que ocupa mis drea y seguwird creciendo
por causas de emigracidn a donde se establecd fa industria, y de no considerar fos problemas que esto acarnea, se verdin
Los cinturones de misenin que surgen alrededon de Estas ya que fas personas que se asdientan en eatas dreas son trabaja-
dones que carecen de necunsos econdmicos.

Zona Industrial

EL total de terreno asignade a fa industria es del 38%, en donde se encuentran ubicadas cerca de 16 industrins que ocu-
pan actuabmente un 32% de su total y ef resto estd disponible para el establecimiento de muevas industrias que en el fu
tuwno indn absonbiendo mano de obra tante def municipio como de Los pobfados cercanos.

Zona Comencial

EL coemreial se Localiza al borde fa cawretera Mixico-Pachuea, a pesar de ocupar un 3.23% del drea de £a mancha urbana
en nelacion al uso del suelo, es de tomanse en cuenta ya que &ste se encuentra totalmente comcentrado en £a zona centro
de £a ciudad aumentard ef comencio, pues £a industria absorverd trabajadones, que requerirdn de suministro de alimentos
y utens{lios para satisfacer sus necesidades.

Los establecimientos que mds predominan son: abanrotes, tiendas y estanquillos ; otros productos que son de Zomunse en-

cuenta es La venta def ganado vacuno, porcino y avicola.
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Zona Avicola.

Esta actividad y Lz agrnicultuna, han sido pon muchos aios un facton deferminante en el desarrolfo econdmico de fa enti-
dad, en fa actualidad existe produccifn iinicamente para comsumo del municipio y familiar, a fa cual pentenece sofo un -
3.3% en nelacidn a fa mancha urbana.

lona Agricola.

La superficie de La tierra dedicada a fa agricultura es del 94% del drea total del municipio, dentro de fas cuafes ef -
50% e de temporal y ef 20% es de riego.

Vias de comunicacion de municipio cuenta con camreteras principales como MExico-Pachuca y México-laredo; existen otnas
secundanins que partiendo de Tizayuca Llegan a ciudades impontantes tales como Zumpango, Cuautitlin, Tufa, etc., que a
su vez entroncan con fa supercamretena a Queritarc. Ademis cuentan con comunicaciin aénrea con pista de aterrisafe para
aviones bimotones.

Sistema Actual de Baanios.
Tizayuca para desariollanse ardenadamente, tanto politico, econdmico, religioso y culturalmente, cuenta con un tipo de

onganizacién de colonos que tiene representantes para hacer demandas, para apontar sofuciones, organizan eventos, ete.
Esta canacteristica estd sofucionadn por bawnios; Huicaleo, Nacozani, Cuatitla, Atempa y ef Pedregal.

. Obaas de Infraestructura

Independientemente de £a Ciudad Industrial de Tizayueca, ef municipio cuenta con su propia infraestructuna.
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Agua
En ef municipio existe un cincwito de tubenia con 23,000 mts. de Longitud, que aproximadamente cubre fas necesidades del
90% de La poblacidn.

EC agua potable ¢4 un elemento primordial para un asentamiento humano por Lo que tiene prioridad dentro de Los servicios

piblicos: en Tizayuea actuafmente se presentan pocos probfemas ya que el 95% de fa poblaciin eatd abastecida de este £i-
quido .

Siendo precisamente de este municipio, de donde se bombea ef agua a otnza ciudades vecinas al Distnito Federal y al Esta
do de México; este Liquido es extraido de una serdie de pozos cavados en towno a fa carretera México-Pachuca.

Las zonas que gozan de mejon servicio con respecto al agua potable son: el centro, fa cuenca Lechera y fa zoma industrial.

Dnenaje

EL drenaje es un servicio que aparentemente no nequiere de fa energia efectrica, aguz o trasporte, puede ser sofucionado
pon medio de Letrinas, fosas sipticas; ef prwblema surge en Llevar a cabo el desagie de aguas pluviafes, que una vez --
enchancadas causan dificuliad al thansito de vehicubos, peatonal, zonas de infeccidn, ete.

EL sistema de drenaje en ef municipio es conducido al fago de Tunpango, utifizando £a bamranca de {as avenidas y aprove

char a fa vez su pendiente natural, Las aguas negras son ratadas por medio de carcamos que estdn colocados en of recomri
do de éata.

Etectricidad

Este servicio piblico dota af 90% de fa poblacidn existente [Ldm. 12}
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Comunicacion Vial

La cireufacion vial dentro de £a mancha unbana, son poeas f£as avenidas que estin pavimentadas, actuafmente fa zora cen-
tal que se encugntra en towno a fa Carrefera MExico-Pachuca y cercana af Palacio Municipal e Lz inica que cuenta con
este servicio, el nesto def municipio es ternacenia y veredas.

Se comuncia con camneteras como Mexico-laredo, México-Tampico, Ciudad Zahagin-Tizayuca, Tizayuca-Zumpango-Cuautitfdn y

T&.(a-ﬁzayum; con sus respectivos ramales dentro de fLos caminos secundanios, aunque £a mayonin son feraceria, hay --
abgunas de blasire, en general fodos son tuanditables casi en cualquier época del aio.
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EDUCACION

- Jandin de Nifies -

Poblacidn a atender de 4 a 5 afios.

Porcentaje nespecte a fa poblacion total 4.5. % por 5,748 habitantes = 260 habitantes.

Capacidad por aula 35 alumnos 260 habitantes entne 35 alumnos = 7.4 = § aulas.
Superfdicie del terteno porn aula 212 mZ por § aubas = 1,696 m?

Supenficie construida por aula §3 m2 por § aulas = 664 m?

- Primaria -

Poblacién a atender 6 a 14 aiios

Poncentaje respecto a La pobaleidn total 21% por 5,748 habitantes = 1,207 habitantes.
Capacidad por aula 50 afumnos 1,207 habitantes entre 50 alumnos = 24 aulas.

24 aulas entre 2 twwnos = 12 aulas
Efemento necomendable 15 aufas.

Supenficie de teweno por aula 390 m2 pon 15 = 5,850
Superficie construida por auba 117 mZ pon 15 = 1,755

CULTURA
- Biblioteca -

Poblacion a atendern: AlLfabeta
Poncentaje respecto a La poblacion total 40% pon 5.748 = 2,300 habitantes.
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Capacidad por unidad de sewdicio 28 usuanios 2,300 habitantes entre 2§ usuariod = §2 habitantes.

Superficie de terreno por wiida de servicio 2.4 m pon §2 habitantes = 205 m2.
Superficie consturida pon unidad de servicio 1 m2 por §7 habitantes = §2 ml.

- Centro Social Popular -
Poblacion a atenden : Toda
Poncentafe respecto a fa poblacidn total 100% = 5,758 habitantes.

Capacidad pon unidad de servicio 20 habitantes pon m? = 5,748 habitantes entre 20 habitantes = 287 habitantes .

Superficie de terrenc por unidad de servicio 2 mZ pon habitantes, por 287 habitantes = 574 ml.
Superficie constuuida por unidad de servicio 1 mZ pon habitante, pon 287 habitantes = 287 ml.

RECREACION

~ Plaza Civica -

Poblacion a atenden: ef total

Poncentaje de fa poblacién total 100% = 5,746 habitantes .

Capacidad de £a pobfacion total 6.15 habitantes = 5,748 habitantes entre 625 habitantes = 920 habitantes.
Supenficie de tevwieno 1.25 m2 pon habitantes pon 920 Wu = 1,150,

Superficie construwida 1 m? pon habitantes por 920 habitantes = 920

COMERCIO
- Conasuper B -

Poblacitn a atenden : el fotal
Pocentafe nespecto a La poblacidn total 100% = 5,748 capacidad poxr estabfecimiento 62.5 habitantes = 5,745 habitantes entre
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61.5 habitantes = 92 habitantes.
Supenficie de terreno 1.7 m pon habitante pon 91 habitantes = 156.4 ml.
Superdicie neconstruida 1 md pon habitacidn por 92 habitantes = 92 habitantes.

SAtLuv

- Clinica -
Poblacion a atenden : of total
Poncentaje nespecto a fa peblacion 100% = 5,748 habitantes
Capacidad por consultorio 4,000 habitantes pon consultonio 5,748 habitantes entre 4,000 = 1.4 consulfonios.
Efemento rccomendable 2 consullorics.
Supeagicie de terrene pox consultorio 190 m2 pon £ - 150 ml
E pregramt en conjunto de viviends y el equipamiento .
Casa Unigamiliares I tecdmaras
Casa Unifamilianes 3 recdmuras.
Edificios de Vepantamentos ¢ necdmaras
Ed{ficios de Ugpurtamentos 3 necdmanas
Equipamiente:  Jandin de NIos
Primania
Biblioteca
Centae Social Populax
Plaza Civica.
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4.2. CONCLUSTONES

Tomande en cuenta toda £a inofrmacidn que se necopild para realizar el proyecto de La vivienda, se han determinado £as bases en fas -
cuales se apoya el presente trabajo, a continuacidn se exponen Los factones principales considenados pon el auton.

La vivienda no es sofo un fugar donde habita el hombre, es ahl donde nealiza sus principales actividades §isicas y sociales con su
familin, es decin, el problema habitacional no es solo de orden funcional sino en cuanto al sistema astructural de £a sociedad. No es
posible hablan sobre £a vivienda sin referinse a ésta con un hecho social por que este es el fugan donde todos nos desenvolvemos es -
mis que nada un aentidad socio-econdmica.

Ya que ef desanrollo del individuo depende def ambiente en que se encuentre £a famifia, pensamos que ef obrero tiene ef derecho de -
una habitacidn digna y confortable que Lo brinde un Lugar de proteceidn descanso.

Por tal motivo, no nos satisface La fonma de proyectan que no toma en cuenta ef gran nimero de demanda de habitacién obrera y pon Lo
tanto, del cambio de escala impuesto pon el proyecto, ef cuak esta dado principalmente en fa forma de pensar para agrontar de un modo
difenente La planeacitn de fa habitacitn. Desgraciadamente existe poco intends en fa planeacidn anquitectinica ya que £a vida depende
del ambiente en que se vive y particularmente en que e habita, pon tanto pensamos que un trabajadon no por senko, va a sen desplazado
de gozax de una habitacién aisfada, cuantos {luminados pon un troso de ciefo, espacios vendes de juego bajo fas ventanas de casa, --
altunas adecuadas de Los techos , colores y materiales variados e interedantes, en suma arquitectura pensada pana una vida con mejores
condiciones.

Por otra pante, estamos en contra de uso de tipologias convencionales o neformadzs que en un momento dado no produce nuevos modos de
onganizan Las nelaciones espacinfes en el internion del nicleo primanio.

Porn Lo tanto nuesino objetivo primondial de La investigacitn es analizan, proghamar y proyectan ef midufo habitacional como sistema.
Con nespecto al sitio que se escogid pana ef desanroflo de fa tésis, {a vivienda 8¢ encuentra en su generalidad en buen estado de -~
construccddn, solo que debido a fa incrementacidn de empfeos de fa zona y ef annastre ded campesino al incorporanse como obreno se -
Aincrementa fa demanda de viviendz, ya que fLos trabajadones se ven en fa necesidad de hacer grandes necorridos hacia su trabajo, por
otra parte 208 nativos de fa ciudad, en un alto porcentase estdn aptos para ocupar un empleo y una vez obtenido, se ve impulsado a -
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4.3,

desliganse del paternalismo desannofldndose pon 84 mismo y a Lz vez deciden forman su propio hogar.

Pon tanto Lo demanda de vivienda para satisfacer sus necesidades primanias, que a su vez esté al aleance de sus posibifidades econd-
micas, es une de Los princdpales problemas, hacia ef cuaf ésta enfocada fa investigacion para ef buen Logno de nuestro objetivo.

Objetivos Particufares

a} Contnibuin a {a organdizacidn del espacio arquitectdnico y urbano de {a ciudad de Tizayuca, Hgo. planteando abteanativas o solucio
ciones acondes a Las necedidades de Los pobladones, se tratard de no caer en wtopias ni mucho menos alejanse de £a nealidad.

b} Contnibuin a fa comunicacion de tipo familian vecinal.
La gamiliar, cofectivizacidn de actividades en fa familia, creacidn de espacios agradables para sus miembnos.
Lla vecinal, fa creacidn de espacios de afluencia, espacios en donde se pueden realizar actividades familiares e impufsar a Loa ve
cinos a participan en eventos en La misma drea de convivencia.

¢) Proposicidn de elementos que contribuyan a {a onganizacifn en fa educaciin de sus miembros nepresentativos contra el conmcepto de
individuakismos y propiedad privada; proposicitn de ocupar patios, jardines, dreas de juegos ingantifes contrnibuyendo asi a fa no
individualizacidn. i

d) Proposicién de proyectos de vivienda que nespondan a £a Eimitaciones econdmicas.

(108}



4.4. BREVE DESCRIPCION DEL PROYVECTO

CONJUNTO:

Espacio fisonomicos: Constard de un nimero de viviendas, fas cuafes servindn para danfe solucin a el déficit que tiene
esta comunidad.

Eapacios complementarnios: constard de aress verdes y de recreacidn para tenmer mayon contacto y convivin entre fas familias
que habitardin el conjunto.

Espacios Distributivos: Este punto nos dice que de refiere a fas circulanes fas cuales nos dandn uma distribucidn hacia -
cualquien punto donde uno debe de ir dentro del comjunto.

VIVIENDA:

Espacios fisondmicos: Este punto consta de L0 espaciod que nos airven de convivencia, de distraccidn, de relajamiento, de
descanso y de intimidad; como son &a sala , comedon, aleoba y recdmana.

Espacios complementarnios: este punto se compone de fos espacios que complementan nuestra vivienda y en este caso son Los
senvicios como el baio, cocina, patio de servicio.

Espacios distributivos: Constard de £as circubaciones £as cuales nos Llevanin a todos Los espacios antes mencionados den-
tho de fa vivienda.
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Alcances de Trabajo
En Lo que nespecta al problema de fa vivienda, fenemos como objetivo efaborar un plan para dar sofucién a Las necesidades
de fa comunidad en general principalmente.

La so0lucidn se planteara a nivel de proyecto arewitectinico, cileulo estructural y cdleulo de instalaciones , todo esto -
send basado sobre vivienda de interds sociak.

Por Lo tanto Los trabajos descritos anterionmente, estandn apoyados pon un documento escnito en ef cual se detallandn Los
sdguientes aspectos:

EL proyecto consta de 960 viviendas de fas cuales tiemen: .

300 viviendas unifamilianes, con dos nrecimanas pon vivienda.

13 edificios de departamentos, de planta bafa y cuntrno nuvefes, en cada nivel cuatro departamentos con dos recimanas por
depantamento.
20 edificios de depantamentos, de planta baja y cuatro nuvefes, en cada nivel cuatro departamentos con tnes necdmanas por
departamento.

4.5, PROGRAMA

CONJUNTO

ESPACIOS FISONOMICOS:

CASA 0 DEPARTAMENT(

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS:
AREAS VERDES; AREA RECREACION
ESPACIOS DISTRIBUTIVOS:
CIRCULACTONES
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CASA 0 DEPARTAMENTOS

ESPACIOS FISONOMICOS
SALA

COMEDOR

ALCOBA

RECAMARAS

ESPACI0S COMPLEMENTARIOS
COCINA

BARO

PATIO DE SERVICIO
ESPACIOS DISTRIBUTIVOS
CIRCULACIONES
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4.6. = DESARROLLO DEL PROVECTD -

Enumenamos Los diferentes planos que se elaboranin dunante ef trabajo del proyecto.

= ARQUITECTONICOS =
Planos del conjunto - Esc. 1:1000
Planos Arquitectinicos - Esc. 1:50
Planos Estructunates - Esc. 1:50
Planos Delalles estwcturales - Esc. sfescla
Planos Inatalacidn Hidnailica - Copica
Planos Instalaciin Sanitarnia - Copias
Planos Instalacidn Efectrica - Copias
Planos 1nstalacidn Gas - Copias
Planos Abbafiiberia - Esc. 1:20 y 1:25
Planos Acabados - Copias
Planos Herreria - ) Esc. 1:20
Planos Carpintenia - Esc. 1:25
Panos Detalles Juegos Infantiles - Bsc. 1:20 y 1:25

Magqueta Conjunto
Maqueta de cada tipo de Vivienda
Perspectivas de cada tipo de Vivienda.
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Congorme al proyecto presentado tenemos tres tipes de vivienda en este conjunto habitacional, £os cuales som:
I. Edegicdo de depantamentos de dos recimaras T-1

1. Edigicio de depantamentos de tres necimanas T-2

3. Casa Tipo

A continuacibn se muestran algunos planos de dicho progecto

1 Edigicio de departamentos de dos recdmaras T-1

Aquitbetonicos Estructurales :
A-1 Planta de conjunto E-1 Planta Cimentacidn ¢
A-2 Planta baja ' E-2 Planta entrepiso Lipo
A-3 Plasta Tipo (4 niveles) E-3 Planta Azotea ' :
A-4 Planta Azotea

A-5 Conte Transversal Instaacion Hidndubica

A-6 Conte Longitudinal :
A-7 Fachada Lateral IH-1 Instalacion Hidrdulica planta baja :
A-8 Fachada Principat H-2 Instalacisn Hidrdulica planta tipo

IH-3  Instalacidn Hidrdufica Planta azotea

(1



Instatacion Sanitaria Instalacidn El8etrica

1S-1  Instalacion Sanitaria plania baja 1E-1  Imstalacidn Eldetrica planta baja

1S-2 Instafacion Sanitania Planta Lipo IE-2  Imstalacidn ElEcirica plamta Lipo
Casa Tipo

Mguitectinicos

A-1? Piantas casa habitacion
A-18 Contes y Fachadas

Estructural
E-§ Cimentacidn, Entrnepiso y Azodea.

Instalaciones

IH-1 1nstatacidon hidrdulica Casa Habitacidn
*A-17 1natalacion EL&ctrica Casa Habitacion

- Aghadezeo at municipio de Tizayuca Hidalgo, fas 4acilidades que me proporciono para £a efaboracidn de esta Tesis.
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