
TISIS co• 
flUA BE 8llmH 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

DIVISIÓN DE ESTUDIOS DE POSGRADO 
MAESTRÍA EN RESTAURACIÓN 

"Casa de Vivienda por Departamentos 
de la Calle de Academia No. 14" 

T E s s 

Para obtener el grado de: 

Maeslrfa en Arquitectura con especialidad 
en Restauración de Monumenros 

PRESENTA: 

ARQ.. ROBERTO LÓPEZ SÁNCHEZ 

México, D.F., 19~ 

00162 
:•: ... 7 

·~·~ .. , 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



Director de Tesis: 

M. '"' Arq. /osé Luis Calderón Cabrera 

jurado: 

Dr. en Arq. Francisco Gonzálc:z Cárdenas 
Dr. en Arq. Luis Arna/ Sin1ón 
!vi. en Arq. Luis Ortlz Macerlo 
M. en Arq. Carlos Daría C<·jurlo Crc:spo 



~de 
Acadcm~ 

~lq 

Autor: Roberto López SáncJ1ez 



A la mcn1orla d.: n1l u1adn.·. 
la Sra. Rosalba Sd11(.-lh.:z S1111v,_·drn 

A mi padre:. c:l Sr. Efra{rn l.dJJ1:z Parad11 

A mis ht.·rn1anos. Clc:tnL•t1cia. Edgitr. 
Efra(m. Ntfstor y Martha Lóp.:z Sri111:'1.:z 

A mis fa111ilian.·s y 1u11i~os 

~ 
! 
l ¡ 

1 
! 



AGRADECIMIENTOS 

Quiero 111anlfestar 1111 gratitud a h1 LJ11i\'t."r_o.;1dnd N11c1<.,n11/ A11tdnt1nw de f\,,1l;Xic.:o 

/11 ,11'<1rt1111idad qut.• 1'1t." brtndá para rca/1?1lr la /\1nt•strtl1 t.'tt Rc~ta11rauo11 1/t: 
1\f,,,111111c,;11t11s: as,. ,·,11110 t1 todos los c.·1rfl•drállct.1s q11t• 111e 11y11tlarc111 brindando ·""S 

.... L»t1&.1L·1111lc11t,1s para la n.;aliLaciá11 rlt• t.'Sfl" Posgrad11. 

tgunlmc:nft.' a 1'.JS rnionbros dd Jurad<' y L1Jrt•L·tor de: tc:s1s q11c t11l.' gwaro11 para 
n1t.•jori1r t.'S/t• trabajo. y de..· manc:ra muy r.·s¡11..:ciol. al Dr. 01 Arq. Fr1111':1.;co CtHUIÍh? 

L~,udt.•11t1s por su apoyo y vallos,-1 ast•soría para que.· c:stn lt.'si:o; Sl.'tl ""ª r1:a/11lad. 

Agr11de:z1.:o t11111blén a todas las pc.:rsc11u1s t.' ittsltllKioncs qt1t' 1nc.· pn:5taron .'>11 
\

011/iosa ayuda t.""11 el transt.·t"so de la in\!CSti¡~ación. Al Al. t.º11 Arq. ,\fanui:/ ,\t1j1ut.·s y 
,\tijl1rt."S por su 11ct.•rtada guia en la búsqueda de datos. Al pt.•rsonal del musco fosé 1-ui ... 
c...-ur..·,·11s. r..·spclialn1enft.• a la Lic. L-ristlna Rir..•stra. quit."n mt.· fan/itó en forma amplia r,1da 
la i11{1.Jr111ació11 que: d /\1us1.·o /t,1 podido rcc,n·ar e11 d Archil•o <..";t.•nr..·ral de la 1'-.'ac1ri11. 
11cr..·rú1 dr..·/ c:tJf1\'c:nto dr..• Santa Inés. La t.·olal>on1c1ó11 y l1ut.·11a d1spo.o;1c1ón que ... 1r..·tr1r1e me 
t.'frt.·ció t.•/ pr..·rsona/ dd Arr.:ltn·o Gt."11<.*ra/ ,ft.- la ,'"\1111..:ion y d Archn·o Ccnt.·ra/ dt.· f,.'c,t11r1ú ... 
de la C1ud,1d dt.• /\téxko. que con_..tituyá 1111 /111.:tor 1111porta11tc t."11 d pnh.:1.."-"º de n.·,·1~1Ci11 y 
lc:ct11ri1 de.· la i11f(1rnu1,,:ió11 dcic:111nt.011tol. Al ln .... tl/uto dr..· /11\'CSti81lt.'1011r..0

.' I 11 . ..,óncas de.· la 
LJ111\·r..·rsid11d ·''ar..:ional Autónr..111111 de.· l\.t1.'x1r.. 11 y a su f Jircctr..1ra. 111 /1ra. ( ;,s,·la \'011 
\ \',1bt.·:-;c.:r. ¡11.'r /11t.·lfifarn1c: l11b'11.1 ... P.rafia y arth:uf,,~ 1/1." d1/ici/ C<1nscc110<111: as,- ,·01110 s11 
11'.:t.·rrado t.·c111se1,, r..*11 la búsqueda de i11/orn1ar..·ró11. A/ Dr. ,\,far111110 /\,f,rnt,:rrosa l'rad,, 1ft.
la LJirc.."c:ción de Estudios Jlistóricos dd IN.Ali. I''" su \'a/wsa et'11tr1hunótT c:n la.-; ¡1/11t1t.·11.,, 
qut.· su~t1H'i111es ª'--t.*rca 1h· los t.-011\'t."lltos y sus casas. de rc:nta. adc..·111á ... de ."ti a¡1ortanó11 
c.:11 tonto a 111 \'irla y st"111bolos iconográficos de Stutta l11t.•s: 11st' '-·1.uno rc/cn·nr..·111!> 
biblio .. r:zráficas para este t.·sturllo. Al Oc..·partan1c._.11t1.1 tlt.- /l1\'t.0Stignció11. Don1111c11ta..-rt.j11 y 
Clibl;ott.•t.-a 1fr la Coordinación Nncional ele.· ,\1011umt.·ntos Jltstórin.Js del INAll \' a s11 
Subdirectora, h1 n1a1.·stra Co11ct.0pció11 A111t.·rli1N .. -J.·. qui1.·11 me.· p1.:n11itiá rlº\'i . ..:ar 111/t1r;n11cui11 
de n1únt.•ros de expedientes y volúnu:nt.·s pcrft."t7<.0 cir..·111t.·s al Arr..·hi\'O Gt.·11cral de la •'-'1lC11r11, 
act.·rü1 del co11vt.•11to de Stlnta lm}s. Al Archi\'O llistórico tft.ol Colt.·gio d1.· Vizcaína_.. y a-'" 
Dirc1..·tora. la Ora. Josefina /'v1t"lt.·I. q11it.•11 111r..· 11co11sc..•jó y pt.•nnltió 1..·011sultar t.º11 «-"-'le 
\'11/i< .. so An·h;vo. F111a/111c..·ntc n todas las rlcnuis personas pt•rtt."JJ<."C1c..•11ft.•s a biflliotc..·01.">. 
11r1..·/11\•os t.º i11stitucio11cs. qut.• t11c..· colaboraron at11p/ia y nct.•rtadamcntc '-"" d h111f11/.}.!0 ,fr 
/11 111for111ació11 para la rt:a/iznción de esta tc..·si~. 

En otr<' d111l11to. dc..•st.•o t."Xprt.•sar un t.'Sp.:t.·1al agradc..·dn111.·11tc.r a ,\tónKcl Ato11r,u1,•s. 
quit.·11 CcJ111partió co111nigo ft.•nsioncs y logros. ct.·d;.:11,fo pnrtt.' ift.- s11 tit."111f'<' 1.·<'11 la 111cjor 
\'1.J/t111tad. parll ayudarmt.' t."11 la cu/111/nación de t."Stt.· trabajo; nikn1ás de.· su ctJ11111rc11sicí11, 
S<'lirlaridad y 111oli\'ª'-"ió11 pt.•rrnant.•ntcs. 



~~-~ .. 
C..is.:i de 
Ac.:idemi.:i Núm.¡4 
... ~ ... ;;:¡ 

Agradt:zco tnn1bltht 11 /al111t.• Bor/a por s11 11dlt..:sld11 y <."Vn1f1a1ic.·ri . .;.1110, con q111c11 

cpntpartí dlvc:rsos nspc:cto:> de..· la lt.."sís. udcmás di.; rc.'t.'lblr .-.u consc¡o y 11/it."11/o, '""-'''ª""" 
S/t..•"!prc: /11 n1t.·jor dispc.l ... /t."IÓll p11u1 11yuc1ar111'.: c..·11 lo tfllt.' /11r:r11 111..·c.'t.'St1rio. 

l¡:11a/1ncnte n Sandra Qu/1111.;ro por -"ll cn111aradertí1 y c..•/ intr..·n; ... qut.• 111C1stró 
constantemente por <!Sic trol>ajo. c..·11 las df\!c..'rsns ,_·v11i•c:rsnc/011c:s qut.· sost111•il110 .... 

F/11a/1ncntt: doy gracias a n1/ padre..·. por c.·/ soporte qu.: ha /1rintfado n 1<,1fc1_o; y 
cada uno de sus hijos: que n1t: aco1npa1tó, guió y {tic..' dc: gran ayuda. hac.·ir..=11ito111e st:1111r 
,·crcd a pt.·sar de In distancia. Esta tc.·s/s como c11/111i11aclcln d .. · los t.•stud1os de.: la ,\.1th."stni1 
en Rt.•stauración. t."S una pt.•quc:iia 111ucstra tic.:{ tlpro\'t.0 C:han11c:1110 de:/ t.'/t.'tllp/o, tJllt." t.·011 
sabiduría y cariño, s11p1t.·ro11 i111parllr 1111 nu11/rc: y ... :1 ,·11 nut•stro l1ll}!ar. 

Gracias 11 México. por acogc:rme todo t.•! t/c111po e..·11 que..· n:alicc5 111is t."Slt"l1os. Su.s 
enseñanzas y recuerdos n1c.: tlf..·L,n1pariarri11 por skrnprt·. 



.. Es th.:cc..·siirio rc..·conocr:r que..· una l>uc..·na parte..· tic 1111c . ..;,tra 
memoria url1a11a y arq111tc..·ctd111c.."ii ha dc..·sop1lrc.."cid,• ,, ... c.· '111 

n1odiflc11rll' de una manera tal que: c..·11 n1uc/tcls lugarc.·s y sitlllS. 
ciucfat/c..•s y pol1fodos, rl() l."S J'OS//>ft.- intc..·11tar Sl'ftlll."rt' fa 

v1sualiz11dón de..· unn Jmap,c..·n aproxir11ada de..· su pa:.ado 11111:'> 

cercano. salvo o/~1u1a calh: o la \'rc..·¡a iJ.!fc..-~¡,, docun1cntad11"' pc'r 
un a11c..·ia11L"1 fntó>:rafo que..· le.· n1halia t1c111po '' su dc . .;;,oc:11pt10011 

o itnp1:dia 1¡111.· "" 1111lfc..•ria/ 1fc trll1't1¡0 ... e le..· 11111t1/1/.1lfll f'Pr la 
c..·sca_o;a d<:1111111d11 a Sii oftCHl. ')' Ílo_v. en n11u·J11·_ .. 111111, fu_,:11rl· ... . 

rcc.·orrc..·111os 111111s c..'11/lc..-s que..· ya n<l nos c..·uc..·1111111 \•1c¡as h1stor1a ... . 
ni /111p11c..·ta11 1111c..·strC's scnttdos l.·011 su~ c<.,/t11cs. tcxt11rt1s y 

or11i11111:11tos: calles y f'll1L1l."' 'flll" imptdr.:11 el c..'1K11n1tro y d 
saludo. y 1.uu1."' 01 .... as que y11 dc¡aron tic scrh' p11n1 sc..·1 

cualquic..·r 1.«.Jst1, r111..·11os n1sas con c..'-"'l'''cios gc11c..•rt1so .... 1..-,,,, 
patios para nudar. n:cil1ir en c..'/ltls el sol '' t1¡1/11t:,1rft1 cc111 su 

vc..·gc..·tación. lloy c1ummuno:-; por ,.-allc.."s l1111/1oc1!'11s p1..·r,1 ~,,, 

sonidos. flanquc..·,ufas por 1n1111..·ri1llt:s iit." constru'-·1.:11.111 q111..· "'' 
alcanzan a formar i:uquitt:cturas. n11/1..·."' en la ... qut.• Lt'rr1..·n10.;;, 

para llegar c..·n v1..·z th• rrccorrt:rlas 1..·n rnúltiplc..·s parada ... pl11z11 .... 
que nos i111posi1'illla11 c..·/ d1..· .... canso y t:I rc..·cucrcfo. y l111l11t111nc1 . ..;, 

casas que sospc..·cltan oprc..·sión. que rc'"-ortnn libc..·rtmfc..'.s. ·• 

Juan l\1a1111t.•I <.."lsplnd 
Director ,fe/ Instituto Cofo111biu110 1lt.· Culturll 

ºPadecemos lrrt.•slstiblc atracción '1 sc..•r mo&krnos. 
Nos satisface."", al rncnos. st.•ntirnos i1sf. 1k11111tfc> 

de analizar si de lti:cho lo son1os y. todaw·a nuis. 
si nuestra actitud r.:stá or/c.."ntada ltac..·1a 

lo auté11tlca111c11tc..· ,,,,,,fc..·r110·: 

José Vlllagrá11 c_;arcía 



INDICE GENERAi . 

• INTRODUCCIÓN 

• RENTABILIDAD DEL INMUEBLE 3 

• LEYES Y REGLAMENTOS 7 

CAPITULO 1 ANÁLISIS HISTÓRICO Y URBANO 

• An.'.illsis histórico 
La Ciudad de México en el S. XVII 17 

La Ciudad de México en el S. XVIII 21 

La Ciudad de Méxicc...., c.."n el S. XIX 26 

La Ciudad de México en c-1 s. XX 32 

• Análisis urbano 
Delegación Cuauhtémoc 34 

• Estructur..:11 Urb.3na 38 
• Traz.:t Urbana Actu.:il (zona it1mrdiata al lnmuc:bld 39 

CAPITULO 2 LA CALLE DE ACADEMIA 

• Análisis histórico de la c.:>lle 51 
Inmuebles Importantes 

• Academia de San C.:>rlos: ex Hospital 
del Amor de Dios y Academia de las Nobks 
Artes de la Nuev.:> España 69 
Musco José Luis Cucv.:is. ex convento 

de Santa Inés 73 
• El Convento de Jesús M.:iría 84 



CAPITULO .J ANTECEDENTES HISTÓRICOS DEL IN!>.·IUEf!LF. 

• f'nrtt! A: El l11nu1t.•bJ.: 1..·1.11110 renta t.'L·ic:slást/c11 y 
J'ft'l/1ic..·dad dd co11vt.·11t<.1 de.: Santn lné.s 97 

L.Js rcnt.:is c..•d1..."si.lstlc.:is ''7 
Las rcnt .. ,.·• d ..... los convc..·ntos (.h." monj..-is l.Jt{ 

L.:1s c.Js.:is de rt.•nta de los convf..•ntos '>ti 

L.:1s C.JS..'.lS d ...... VC'cind.:id 10::? 
Las rcnt .. ,s del Convcnh."' d ..... S.:int.:i lnt:•s 106 
Casas dc..• rcnt.:i del Convento d..:- S.an1.:1 Inés 108 
C.:is.:is uhic.:id.:is en el C.:lllc-jón de S.:int..:i Inés 11-1 

• Parte B: Dc.·sarnortización y paso de 11ropu.:dad del 

CAPITULO 4 

i11r11ucl1/t.• n In socic..·dad d\•il 1 l3 
Bienes n.:icion.:iliz..'.ldos 127 
L<l Ley Lerdo 1 ~8 
Los bienes cclcsi.3stic(,,...,S en l.:i c.:.pit.JI 1 28 
L.:i Dcs.:irnortiz.:ición 130 
La Ley Lerdo y 1.J comp.Jñí.:i ""i\,1..3nud "-1or.llcs 
Puente'' .:idjudic.at.:iri.:i de l..:i c.:is.:i No. 3 del 
Callejón de.." S.:lnt.:i Inés. hoy t\c.:Jdl.'nli.:i Nt.."'. 14 1.33 
Anul.:ic:i...Jn dt.' l.:i Ley Li.!rdo l ·11 

L.:1 c.:is.:i No. 3 dt:I t..:.:illcjón de.. ... S.:1nt.:i lnC-s c..'n 1861 l ·1'.i 
El c.:imbio d" pwpícd<ld d" l.:i C<lS.l No. 3 dc·I 
Cilllcjón d1...' S.:1nt.:a Inés en l~o5 1·1") 
El ..:.:1mbit."1 de propil.!d.:id de l.:1 ..:.:as.:i No. 3 di.!I 
C.:illcjón de S.:lnt.:i Inés l.!n 1870 154 
L.:a socicd.:id ··viuda de J. de Tcrcs.:i e hijas·· dt.. ... 
1888 .. 1894 158 
El c.ümbiL, di.! propiedad de la c.üs.:i de Acadcrni.:i 
No. l .. l en 1921 y d.:itos imort.:1ntcs h.:ista 1990 lttl 

LEVANTAMIENTOS. DETERIOROS Y ANÁLISIS PE 
,\.·!ATERIALES 

• Levantamientos 107 
1(,8 

lhl1 

170 

Lcvnnt.:Jmicnto Arquitcctónlct."' 
Lcv.:1nt.:1micnto Constructivo 
Lev.:intamicnto de Dctcriorl.,S 



• Simbologí<1 de Deterioros 

• Detalles de Slstem.:is constructivos 

• Análisis de deterioro en m.:ih.•ri.:ilcs 
ti..1aterl.:ik~s lnorgánk'os 
M.:itcri.:iles org.:lnh.:1..'ls de ... .,rlgc."n vcgc."tal 

174 

183 

187 
197 

._-,-\l'ITULO 5 PROPUESTA DE RESTAlll~A<-"ltÍN \' l'UO\'EC10 llF ,\VECUACIÓN 

11 Criterios Norm.:itlvos 
Liberaciones 
Consolidaciones 
Rcintegr.:Jcioncs 

• Proyecto de .:1dccu.:1ción 
La vivlcnd.r una alternativa p.:lr.:i l.:i 
conserv.:i~1ón del centro hlstóricl., 

• Propucst<1 
Vitallzaclón (intcgr.:h:k,ncsl 
C.ikulo de• M<1tl'ri<1lcs 
lnst.:ilación hidr..lulic..-i y s .. 1nit.:1ri.:t 
Instalación cléctrlc.:1 

CAPITULO o ESPECIFICACIONES DE OBRA 

204 
206 
206 

20Q 

211 
211 
212 
216 
220 

• Especificaciones Generales 226 
Espcclfl<1cloncs de m<1tcri<1lcs y c<11id<1d requerid<! 

• Materiales Inorgánicos 229 
• fv1ateriales Orgánicos 2.J6 

Tratamientos en Materiales 

• Especiflc<1cloncs P<1rtlcul.:ircs 
Liber.acioncs 
Consolid<1cioncs 
Reintcgracion1...•s 
Integraciones 

237 

240 
243 
245 
251 

~~~~ d~ 
Ac.:idcmi.:i Núm.14 
'"""'--~..&".' .. 
~ ....... 



-~--R. 
C.:1sa de 
Ac.:1dcmia Núm.14 
~ 

• CONCl.USIONES 

• MANUAL GRÁFICO Lll; l'ROCED/11,1/ENTOS EN 
LA RESTAURACIÓN 

• CJ/BLIOGRAFÍ,\ 

257 

/lvf-1 



INTRODUCCIÓN 

csdc el comienzo de Ja M.:icstría en Rcstaur.:ición de 
l\.1onumcntos de l.J Unid.:id dC' Estudh.Js de Posgr.3do de l.3 
Facult.:1d de Arquilcctura, de l.3 U111vc.."rsid.:1d N.:icion.31 
Autónom.a de ~téoxkc..'I, se dio Jnrcic..l Cc..ll1 c..·I curso de..· T .. ,11 .... ,
de Rcst.aur.:ic..·1ón dc..· ,\.1c..lnumcnto ...... i l .. 1 invc.."~ll)..!.:Jci0n de 
tc..'"m.:ts cncam1n.Jdc..>~ .J .Jdc.."l.:int .. 1r un trJh.:i1c..1 c..1uc ~1rv1cr.J 
p.Jr.J l.:i rcaliz.:ición dc.." l.:1 tc..·sis. Este..· tc.."m.l !-.c.." c..·c..lmplc..•mcnrc..í 
con los cursos '-lUC' se..• .:1delant .. 1ron en c.."I tr.Jnscurso dc..."I 

Pc..."'ISgr.:.do • .:Jprovcch.:indo el .;ivancc que- sc..• tcní .. ., de l.J 111vc.."~ti)!.:1c..·1ón. p.:ir..:s .. v.-i 
obtl"ner un proyecto completo. 

Este trabajo se desarroll.:iria cumpliendo con Jos requisito~ c..•xigldos por 
la Universidad. continuando con Ja formación de arquitectos en c..•J campo de Ja 
investigación. práctica y doccncJ..'.l de l..'.l Rcst .. "lur.:ición de ~1onumc.."ntos. 

El tema propuesto ... Casa de Vivienda por Depart..'.lmcntc..'ls en la calle dl" 
Academia No. 14". presentado y accpto.'ldo par.J su investig.:ición. es un proy-.:-...:to 
cu~'º efemplo contribuye .J dar solución .:J estC" tipo de cas.:is .:ib..'.lndon.Jd..'.ls. 1..]Ut.."' 

carecen de un.:i hlstori..:1 escrit.J y de monurnC"nt.Jlid.:Jd. Cl..1mo un.a .:ipc..Htac1ón r.:ir.:i 
gcner..:1r criterios de intervención dentro de 1.a divc-rsifh:'..'.lción hetcro~éru:.:i que 
constituye el Centro Histórico. 

"~...!:.P.., 
Casa <.k 
Academia 

~14 

-



~ 
é:as.i de 
Academia Núm.14 
-~~ 
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El uso de vivienda que se plantc.:t. prcscrv.,'.) la función que h.:i tenido 1.:J 
casa y se propone como un.J .LJltcrn..:itlv.:i. nt.., sólo del monumento ..:n si sino c-n 
conjunto. p.:ir.::J rctorn..'.lr l.:i ··h.:ibitabilidad- .JI C\..·ntro Histórico. d'-'nsifh:ándl...,lo y 
rcgres..:indolc un.:1 p.:trte import.3ntc- de su tr.:.didón. C'--"" un.:. función 1..·sp.:>ci.:11 
modcrn.:i. 

El .:inálisis de l.:i c.Js.3 se rc.:ilizó Ct..""lmcn7.'1:ndo por el estudio de los 
diferentes tipos de lcv .. 1nt..1micnto. p.:1r.:i .:isí proponer l..:i rcst..:1urac.:ión y 
adecu.:ición de l.:1 mism.:i . ..:onsidcr.3ndo su contexto histórico. sol.."i.:il. urh.Jno y 
.:irqultcctónk'-,· 

El propósih.l dc cst.:i tesis es m.:inifcst.Jr la import.:inci.J de l.J inv'-'Stig..1ción. 
el .:in.:llisis físico e hish .. "lricl., del 1nmuchlc. previo .3 su rcsl .. 'lUr.::Jción. y l.::J 
propuest.:J de sl.1luc1ón. No sólo p.:ir.:i profund1z.::Jr t.'n el i.:l.1nocimicnto del 
f\..1onumento. Sino r.:ir.:i h.:JCCí COOOCt..'r f.:i import.:JnCi.:J de t."StC' tipo de inmut.•bJC'~ 
estrechamente relacion..:1d0s con l.:i cultur.:i d\..· l.:i Ciudad y su ev .... 1Jución. f'l."ít.." 4ul." 

infortun.:Jd.:imcnte h..1n c-st..-ido en el .:inonimato. 



RENTABILIDAD DEL INMUEBLE 

on el conocimicntl."" de Ja CLJS.:J pc..lr medio de esta 
investigación. se logró detcrmJnar su t."Sl.Jdo .:1ctu.:1J y J.a 
evolución de su entorno. dt."limit.3du por l.3s c.allcs de: 
Guatcmal.J al nortc.f\1oneda-Emill..-:ino Zap.3t .. 1 .:JI sur. 
Jesús f\1..'.lrÍ.:J al oric.._"nh." y l.:J c..lllt." < ... h"'. CorrC'O .\f.:1yor al 
pt.,nlcntc. Un ..-Jnjohsis histórico y urb.:ino d"-•J arc.:1. asi 
como un cstudi<.. ... dt." l.:i c.::iJfc dt..• Acadc.."m1a Est.:i 
fnvcsUgación se rc.:illzó desdt.• el S. XVI h.3st..:i el S. XX. 

con el .Jn.:ilisJs de documentos histórict.'lS y .:1.:ru.:des. pl.Jnos d1..." l.:1 ..:"poc:.:i }' 
dJfc.•n .. "ntes autores que h..in csrudi..'.ldo el ..in.".J y la C.:Jllc. 

Un.:1 vez Ct.'lmplc.'t..Jdo el cont..'ll.-imic .. "ntQ integro 1 .. Jt..·I innllh .. •bh.· y su l.'ntornl.l, 
se prc....,ccdió a plantc..Jr su rcst.:iuración. teniendo en .... -uenr...i los ...ispccros qut.' .J 

conlinuación se mcncion...in. como un...i base 4uc- pcrmu..:i C"St.:1hh..•cc-r un..:i 
rcconsrruccfón hisróric.:t dc-1 /\1t.. ... numcnro y I.:i fund.:tm<.'nf..:ición del proyecto. 

En primer rCrmJno los .:ispei:ros teóricos en los cu.Jll.'$ SL' justifh:...i y 
cnc...-ius.:i eJ trabafo. 

La rc.:ilizcJcJón de fCJ invcsrig...-ición hisrórJc.:i. con t.'I propósrto de." 
idcnrifJcarlo en su .:Jspecto .:irquilccrónico. consrructivo y de ust...,. 

-
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Un estudio urb.:rno de l.:i zon.:i. con el objeto de ublc.:irlo dentro del 
esp.:1cio mcrropollt.:1no .Jctu.31. 

Un .3n.i1JsJs histórico de l.J co.lllc de Ac.Jdcmi.:1. p.:tr.J dcrerm1n.Jr c.."I entorno 
inmcdi.:Jto del JnmU(."t-ilc..' )' su C"volucJón. 

Fin.-:ilmcntc- se cf;iboró ..... , proyecto de rcsr..-iuraclón .:.poy.Jc.Jo c..'n J...,s 

diferentes lcv.:1nt.:imicnros. 

Del .:in.llisis histórico de la c.:is..-J se pudo definir f.:1 voc.:iclón de uso que 
ha tenido. viviend.:J. siendo ést.J l.3 mism.:i función p.:tr.:i l.:t cu.:tl fUc.."" consrruid.:i. 

Dentro de l.J diversid.Jd hcterogCnc..'.l qut.• c..Jr.Jcteriz6l .al Centro H1stóriC:1.."l. 
es la vivienda un.:l p.:Jrte de él .J J.:i cual s.: le dt.-bt.." d.:1r énf.:1sis. ~stc. no ~oh.., 
cuenta con servicios públicos. cduc.Jción. transporte, infr.3c.. .. stru1...·rur..J. C'ff...· .• s1n1..., 
también con una gr.:in oÍL"rta y v..::iricd.:id de comcrciL" y .JCllvidadcs divcrs.:is. qut." 
lo h.:icen h.:ibitabfc y económico. Los proy<.."Clos de r("s.t.:ruración llt."V.:Jdos a c.:ibo 
en los úhimos años en el centro de la Ciud..:id. h.:in lncentlv.Jdo el uso de 
Monumentos p..:ir.:i must."os. lug.Jrcs p.Jr.J c:'<pt..'lsu:u..Jncs. g.:ifcrías. etc. Así mismo 
el Incremento de imporr.:intcs c..:iden.:is comcrci.:ilcs. rcst.:iur.:Jntcs de catcgori.:1 y 
b.:Jrcs de mod.:.. son productc.."l del auge que h..it..·c ver ..JJ Centro Histórico como un 
nuevo lugar de .:1cr.:1cción. p.:ua rc..Jliz..ir inversiones y actjvJd.:idcs que st..· 
dcsarroll.lb.ln C'n otros puntos dt.." J.:i Ciud..:id. 

Por fas caus.:rs anteriormente mcncion.:id.:is. l.J vivienda es un.:i 
oportunidad de Inversión en el Centro Histórico. y.:1 que cst.:J nueva dimensión 
ha permitiendo el dcs..irrollo de proyectos puntu.:ilcs de rcstaur.:ición desUnados 
.:1 vivienda. 

L:i financl.:ición para J.:i re.:illz..:ición de estC' Proyecto provendr..i de la 
iniciativa privad.a. contando con el respaldo de progr.:tmas. como disminución dt: 
pago de impuestos. entre otros • .:tdelant.:idos por el .. Fideicomiso del Centro 
Histórico. échale unil m.:tnit.J .:il centro··. 

Por otra parte, en cuanro .31 inmuC'ble. l.3 pl.Jnt.3 baja cuc-nr..1 con un.:i 
accesoria dotad.a de servicios, p.ara .articul.Jrsc con cu.Jlquil."r.J de l.Js .:ictividadeg 
que se desarrollan en el contexto urb.ano. como lo es Ja comercf.:tl. L.:J 
dcnsiffcación de vivienda en Ja c..:1sa. se h..:icc p.ara posibHHar económic.:imentc C"I 
rescate del inmueble. y adcmjs, par..:1 que esté dt..' .Jcordc con l.Js ncccsfdadcg 
espaciales del momento. Una ofert.a diversa de cinco depi:trtamcntos dc .3CU<."rdo 



..JI Réogimcn de Condominio. p.:ira ser h.:ihit.Jdos cómod..lmcntc pc.H· un.:i per~on.:i 
"' p ... 1n."'i.J >' f.Jmifi.Js de." h ... 1sr.:1 cinco micmhn .. i~. El salón dc."" uso múltiple t.•n J.:i 
~l.:uH.3 b.:ij.a. cuc-nt.J con sc."'rvicios de h.:1ñl.1s, bc.ldl.·g.:1s y cocin.:i. 111..1 sólo p.:Jr..l /..ls 
dlstint.:is .:ictlvid.adcs rcquc."'rid.:Js por lcJs h ... 1htt.:>ntcs c. .. kl 1nmuc.·blc. ~•no t.:1mh1(•n 
C:c.'11 l.:1. posibilid.:id de que ~stos h._, pu ... ·d.;in n .. •nt.:ir c.'spor.:ídlc.:1 y tc.'n1por ... "lhn<:ntc. 
p..lr.J diferentes usos \."l."lmo dc."' g.:dcri.:i o eventos especiales. entre otn .. .,s. E!->ll."t ~C'r..Í 

de común ..:.cuerdo entre los rt..'sid'-""ntcs dt..• fl.-.,s dcp..Jrramcntos. c.•n que c."I d1nc.·ro 
obtenido dt.!'I .:ilquiler de este csp.:icio se pc. ... dr..i crnplc.Jr c-n el p.:ig'-.,· y.J sc."a de lo~ 
scrv11.:ic...,s comunales del inmucbh.. ... Ll bien. p.:1r.:1 el m.:1ntcn1miL'nfo del mismQ: 
signtfh:.:indo un .:1horrL., p.:tr..:» los que .:1Jlí v1v.:Jn. 

L.:1 c..:»Jle de Ac..:1dcmi.:t. cuc.•nt ... 1 con un cst.Jcion.:imicntQ en el Ni...1. 42. 
ubicado cerca de la Ac.:Jdcmi.:J de S.:in C.:Jrfc..-,s, que pu..:-dc ser us ... 1do pc..1r los 
h...lbitantes del inmueble. sin que reprt.:'scnt..: m.:Jy«..,r incomodidJd y.:i 4uc." cst..i .:i 
twS mts. de dist.:inci..:1. Se debe tener en cucnt.:i que Jos posihlcs compr ... 1dorcs . 
.:ldem.:.s del gusto por vivir en un 1'.1onumcntu Históricc..1, t.:imbién tC'ndr.:in t.."n 
cucnt.:i J.:1 posft"tilid.:1d de csr..Jr m ... is ccr~...i dc." los lug.Jrcs donúc.• l .. 1h1..u.:in Así 
cvJt.:Jr.Jn t..•I uso frecuente del Vt.."hkulo . .:Jprc.1vc.•ch.:indo 1..""I sut1c11..•n1c." sc."rv1c1u de.' 
tr.Jnsportc d..:-1 sccr...,r. Con l.:J rest.:Jur.:ii:ión ~..:I ex C'onvcntL1 de S.:Jflt.J lnL·~ p.:ir ... 1 el 
¡\,.1UsC'o José Luis Cucv.:1s. S<." h..:i incrcmc.'nt..::idL1 l.:1 scgurid..ld . .:iun.:ido ..:il hc.'cho dC' 
cst.:ir .:illi l.a Ac.:idcmia de S.:in C.:irlos. 

Tod.:is J.:is circunst.:1nci.:is .:intcriormc. .. ntC' dc. .. scrit.35: Jos fund.Jmcntos del 
Prc."'lyccto • ..:»n.:ilisis urb.Jno y de l.:t c.:illc . .:idc."m~s de Jos .:Jtr.:ic.:th:os p..Jr .. 1 h.:ibit.:lr c-1 
Ct:ntro Histórico y de l.:i compr.-:i del Proyecto. son en conjunto un 1nccnrivo que 
contribuyen .al regreso de l.:t .. h.:ibit.abilid.:Jd"" .al Centro Histórico. Ést.J, como un.:i 
ahern.atfv.<J de cerUdumbre .:i un destino glob..:11. que debe cst.:ir enc..:1min..'.ldo .:a 
gener.,:,r criterios de intervención. p.:1r.:1 l.:i divcrsific..'.lción hctcreogé-ne.:a dc.. .. J Centro 
Hish.:.rJco. 
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LEYES Y REGLAMENTOS 

on v.:irl.:is l;is h:-ycs y rcgl.:imentos dccrct.:1dos. con el 
ob¡cto de." salv.:.gu..-ird.:ir los monumc.."nros que rcprcscnt.:in 
el P.:itrimonio: entre 1.:is. ..:u.:ilcs se mc-ncion ... "ln: 

• l.t:y Rt.•gla1nc11taria de.·/ Articulo I 30 dt.• la Constitución, 
Articule.." 10. 

• Lt.•y Federal sobrt.• i\l,,11111ncntos y Z(1tu1s Arqut.•o/ógicris, 
Artú;ticas e Históricas. del 6 de m.:iyo de 1 Q72. 

• Rt.•glamcnto de la Ley sobre Monumentos y zonas Arqucológit.·as. Artísticas e: 
Históricas. del 8 de diciembre de 1975. 

• Lt.:v Orgánica de la Adn1l11lstracló11 Ptiblfca Ft:dt.'rdl, del 26 de diciembre de 1 Q76. 
Articulo 37, Fr.:icclón VI, VII, VIII, XVI y XVIII. 

• Lt.y de Nacionalización dr..· Bienes Reglamentaria de la Fracción 11 riel Artículo 27 
Constitucional, rcformad.:i por Decreto del 28 de diciembre de 1 974. Artículos 
1. 2 • 4. 20 .:il 27. 

Convenciones intcrnacion.:1lcs sobre l.:1 Conservación y Rcst.aur.:1ción de 
ri..tonumcntos: 

• Carta de Atenas. 1 932. 
• Rccomcndaclón relativa a la protc:cció11 de la belleza y del caráctt.•r ,ft.- los 111garr..·s y 

paisajes. Confcrencl.:i Gcncr.:il de l.:i UNESCO. 11 de di.:lembrc de 1 062. 

• Carta de Vr:11r:cla. UNESCO 1964. 

e5<"'..Jz-R., 
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• Rcsolucionc:s sobre: la Co11sc.:rvt1clón. Prc:sc:rvaclón y Valorización dt.• /\.tonumentos y 
Sitios en Función de:/ Dc:sarro//o ilt:I Turlsn10 Cultural. ICLJMOS. Coloquio del 7 al 

11 de julio de 1969. 
• Rc:soluclón sobre la protc:cción de 111011t111h."t1/os de In arqultc:ctura popular y sus 

con/unto.<. !COMOS. Agoste> d<• 1 Q7 J. 

• Rt:cPmcndacJoncs sobre 111 rcanl111aclón dt.• las Clutlacl<..·s. poblados y sll1os hlstórkos. 
ICOMOS. Castillo de Ch.:ipultcpcc. 2.J \h.' octubre de J 972. 

• Con\'c:nclón para fa protección del patrimonio rnundial. c11//11ra/ y natura/.';! Novic.·mbn.· 
17dc /972. 

• Conservación y utilización dt.• mo11um1:11tos y lugares dt.· Interés histórico y artístico. 
Normas de:- Quito. 

Este inmueble íut.• dccl..:ir.:tdo l\.1onumcnto Histórico por oficio de la 
Secretaria de Educ.:1ción Pública. el J 5 de m.:.rzo de 1 935. según consta en el Vol. 
1. foja J 23. No. 96, del Dep.Jrt..'.lmt:nto del Registro Público en Zon&Js y 
Monumentos Históricos. 

En un..'.l carr.:1 cnvi.:1d.:1 al propietario de la casa f\.1iguel lcaza Contrcr.:1s. Sl'" 

menciona la dcclar.:1tori.:1 de /\.tonumcnro y se h.:1cc un.:1 breve descripción del 
Inmueble • .JSÍ como el n.""gimcn a que queda sujC"to. Por esto me parece de 
importanci.::1 h.:iccr su trancripi:ión: 

A,tffxico D. F.. a 15 de marzo de I 9.JS. 

Esta Sccrctanl1 dt.• Educación Ptiblica acordó con fecha 21 del 
pasado mes de febrero dc,-larar Monumento la casa de su propiedad ubicada 
en la calle de Acaden1/a No. J., de esta ciudad. dc:sput.:s de habt.·r opinado 
favorablemente act.•rcn de esa der.:laración. la Comi_<;IÓn de A1onun1t.·11tos r:n 
su junta celebrada en la citada fecha. 

Descripción del Inmueble:: fachada de 3 cut.•rpos con 
cncuadramlc:ntos de c:antt.•rla. con balcones y rejas de hierro forjado. En c.·I 
remate de esta fachada. c.:nc11adrado por un n1arco dc: canterla. hay un 
relieve que representa d Cordt.•ro Pascual: dicho rc.·matc ,·oronado por una 
cruz. El lntc:rior es "'' L·¡,·n1plar muy /11tcrc:santL· y se.· consc.·n'a íntc:}!ramcntt.• 
con detalles constructi\'os típicos de Ja époc11. talt."s con10 la L's,·nlc.-ra y un 
corredor con ples de gtillo. ~n rnndt.·ra. 



De acuerdo con las facultades que a esta Secretaria conc.:cdcn los 
arttcu/os 13, 14. IS y 26 de la ley sobre Protección y Cot1s1..·rvac:ión de: 

Monumentos Arqueológicos e Históricos. Poblaciones Típicas y Lugares dt: 
Belleza Naluml, del 25 de diciembre rlc IQ33 v los art{culos 27. 28, 29 . 
.JO • .3 7 Inciso 1, y rlcmas relativos riel Rc:glamcnÍo del .J de abril d.: 19.34, y 
de conforrnldad con la mlsn1a Lt.·y quccfnrri sujc:to c:I lnmuchfc.· de que se 
trata, al slguknte régln1cn: 

l. Pcn c.·sta dc1.;lau1clón no se..· afectan cu r1t1da sus d1..·n.·c..-hos de 
propiedad sobre d lnmueblt:: pero /,1 dcclnración de /'v1on11n1r:nto subsiste a 
l'Csru di..· todos Jo_.. ciunhlos de propic:dr1d que: d sufra. 

E11 caso rlc.· enajenarse el lnmucblL·. deberá dnrs1..· '' i:o11occ:r esa 
operación por .... , VL0 l1dl.·dor }/ t.0 1 c.:on1prador ll c • ."!<iolll St.·1..·n·tarit1, Cll f<.,s 15 di'as 
siguientt..·s a la venta y ésta Pl'tirá adquirir dentro de los _10 días 
subsc1..·uentes. el inmut.•bk en e:/ precio fijado por fr1s partt.•s si asilo c:o;lintas(.· 
conveniente. 

Oc la n1lsmn n1nnc:rn t.•stán of,/igmfo5 a dar cuenta a In Sc:1..·rctaria 
de Educación, de la constitución de todo derecho n.·a/ sobre: c:I inn11u:blc:. 

La constitución de todo tipo de St.'rvidumbn: sobre d lnmuebk. sci/o 
podrá usted realizarla obteniendo autonzaciót1 ,fo la Secretaria de 
Edu1..·aclcin P1Jbllca. 

11. La conservación de:/ lnn1ucbh· es de lnc:un1benc:ia tld propietario 
""' .. I ntlsmo. 

La c/ccuclón de obras de reconstrucción. restauración. c:tc .. sólo 
podrá llevarse a cabo com la autorización de la Scc:retaúa de Educación 
Pública. la qut: podrá determinar en todo c.·a$O, la forn1n y 111anc:ra 1..·01110 
deben ejecutarse. 

111. La fijación de avisos. anundos y 1.·artclcs t.'n c:I i11111u"'·blc se 
sujetarán a la aprobacló11 previa de esta Secretaria. 

IV. En todo caso, si la coservaclón del inn1uebfc es para usted unt1 
carga. puede solicitar por conducto dc esta Secretaria. ut1a reducción 
equitativa de los Impuestos que por el aludido inmueble: s1.· causan. 
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De: acuerdo con el artfculo 16. de la ley mencionada en este: oficio. 
esta declaración es atacable por mcrllo de /11/c/o Sumorio. que: se scgulrd 
ante- el Juez de DJstrllo del lugar en que se encuentre ubicado el Inmueble, 
tlc:blenifo deducirse.· la acción que se concede. dentro dc.· los 30 dius 
slgulcntcs de In fecha de..· notificación de esta declaración. 

Atc:ntantc:ntc. Ignacio Garc1"a Téllc:z' . 

Conforme a las recomendaciones de la decimoséptima reunión de la 
UNESCO. los monumc.. .. ntos: 

•Se han de considerar en su con;unto como un todo homogt!nco (NI.). 5). 

• No deberán ser disociados del medio c¡uc los rodea CNo. 6). 

• Deberán ser dcvuchos a la funcjón que .::.ntcs tenían o ser destinados .:1 

un.a función m.:ls .:iproplad.:i. sicmrn· que no disminuy.:i su v..llor cultur .. "'tl 
(No. 22). 

• En la medida en que no se modifiquen las disposiciones cariJCtcrístic..:ts. 
se h.:Jr.:in 1.:is tr..:Jnsform.:icioncs interiores nccesari.:is. dcstin.3d.:1s .J dotar 

.:J los edificios de J.71s comodidades .JCtu..llcs p.:ir..'.l el b1cncst.:1r de l.Js 
personas que los <.."\CUpcn <No . .Jb). 

Según las disposiciones de l.3 Ley fcdcr..:.I de Monumentos y Z~'ln.:as 

Arqueológlc~s. Artistic.:ts e t l1stóricas. se prohibe J.:i realización de obr.:is cn el 
predio y su entorno sin l.:J i!Utoriz.:ición leg..ll correspondiente. En el artículo 10 
de ésta Ley. se faculr.:t ..-il INAH p.:Jr.a rc.Jliz.:1.r obras que salvaguarden J.:a 
integridad física del inmueble. Sin embargo. en los últimos años. esta cas.:1 h.:J 
venido sufriendo diversas agresiones. que le están h.:Jciendo perder su buen 
estado. si bien lil mJsrniJ Ley responsabiliza a Jos propict.:.rios de inmuebles 
declarados t\..1onumento, dc su conservación. 
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ANÁLISIS HISTÓRICO 

LA CIUDAD DE MÉXICO EN EL SIGLO XVII 

a ciudad de México fue fundada por los .3Ztcc.:is en 1 325. 
Posteriormente fuC" reedificada por los españoles en 1 521. 
La primera tr.:iza 51." hiz'-.., ror encargo de Hcrn.án Cortés y 
fue rcalizad.3 por el .3l.3rlfc Alonso G.:ircia Br..:1vo, 
siguiendo l.3 rctkul.:i urbana de C.3rjctcr rcnaccntlst.:1, en 
p.:1rtc por su cxpcricnci..'.l y por lo rcctilinco de 1.:i ciud.:id 
.3Zteca. Así. .:il obsC"rvar el rlano se describe una ciudad 
pequeña con m.3nz.:Jnas alargadOJs de oriente a poniente 

y cortas en el sentido nonc sur. Las primeras c.:isas fueron corno pequeños 
CólStillos medievales. con almenas. torres y ccrr.:idas .al c.."'xtcrior. 

Para finales de siglo. la traz..:a abarc.:iba cntt...,.nccs 1.:ss c.:illcs de San fu.iln de 
Lctriln hasta el Salto del Agu.:1: de ,.:illi a S.:in P..Jblo y d..:sdc ese..' punto h.:ista S.:in 
Pedro v San P.:sblo. con una extensión al b.:irrio de S.:tn Seb.:istlán. Conforme se 
fueron· suavizando las costumbres y se perdió el temor. d.:id.:i la m.:iyor 
seguridad. las e.asas fueron cambic:1ndo su rLJdo .:ispccto por C'I m.:is amable 
rcn..lcentlsta y luego. al barroco a dccor.:ir los edificios del siglo XVII. 

Se sabe b.3stante bien el aspecto de l..i dudad de MC-xlco t.'n el siglo XVII. 
gr.:.clas .:i dos documentos gráficos. Uno de 1 t-28. que es un pl.:ino rc.:ilzado. 
hecho por el .:irquitccto Juan Gómcz de Tr..isniontc. El segund<., de 1095. es un 
panor.:im.:i al óleo. realizado por el pintor Diego Corre.:.. En el pl.:1no de Ju.:in 
Gómcz de Trasmonte. se observ.:i ,.:iún la ciud.:id con c.:isas baj.:is ..: iglesias con 
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techos ,.:. dos aguas: en el de 1 6QS se .:ipn..•ci.:1n casas de dos pisos y y.:i se 
scñl.'lrc.oln .:ilgun.:is cúpulas. 

Había en l.:. Ciudad dt. ... f\.1éxico .... 11..'.'cqutas o c.:tllC's dc .:igu.:s. cu.Jtro 
princlp.:ilcs y varl.as menores. L.Js primcr..Js Íllt."ron: J.a que.."" cc...,rrí'", p1..lr l.:i .3Ctual 
c..:Jllt.• dt. ... S..:1n Ju.:.n de Lctrán. t..J que form.J.ba lü '-lUC hoy .... ~ l.:t c..:11fc de Rcpúbl1c.:1 
dc PC'rU. La quC' veni.a del canal de la Vig.:t, en sentido sur a norte y doblaba lut. ... go 
d'-" oriC'ntc .J poniente por un J.:1do de P.:ilacio. siguiendo p<.."r l..1 Pl.:tz.:i frente al 
Ayunt.:imicnto y continu.:indo por la .:1ctu..JI C..JflC' dt.• 1 b de Septicmhre h..-isra top..Jr 
con (•I Convcntl."I de San Francisco: .:illí dt.•s.vi.lndosc. se pcrdi.:t t.""n lo que hoy t.•s 
Huc.::ircll. L.:1 orra. que pas..:ib.:t por dctr.is d'-• la f\.1crced, seguí.::i cntrt." Rc-gina y S.:in 
Jerónimo. p.:1r.:1 termin.:1r en lo que ahor.:1 l.'S Avenida Ch.:ipultcpcc. 

Pronto se hicieron sentir los efectos de una .:11tcración ecológica .J c.:Jusa 
de l.J desmedida deforestación por el uso dc m.::idera. debido a los sistem.:is de..· 
techurnbrc de la époc.3, alf.arfcs, .artcson.:idos. techos d ... • vi~ucri.:1 . ..Jdcm.3s dC'I 
use..., en l.a combustión. Esto modificó el régimen de lluvi.3S, gcncr.ando 
lcnt.:imcnte una desee.ación. Al descender t.•I nivel geneoral de .:igu..i. el flujo por 
k1s t.•.:i11..:1Jes y .icequi..Js se hizo intcrmitt.•ntt.•. provocando .... n é-roc.a de seoquí..J 
.:1cumul.:1micnto dt.• h..:isur.:is y azolv.amiento. Se creó .:isí un d4..'sc...·quilibrio en el 
.:1.n11rol de presas. diques y compucrt.:1s. Así mismo, fueron ín:cucnteos las 
tnund .. ,cfoncs eon las tempor.ad..1s fuertes de lluvias. re pi riéndose t."n l 60·l y 1 (l07. 
L.:1 m.:ís tr.ágica de cll.:1s fue en l 62Q, cu.:indc...., en la m.añ.:ina del :!O d ... • scpllembn:. 
J.:1 Ciud.ad de MCxico se t."ncontró inund.:id..J h.:ist.:. un nietro de .:iltur.:i. 
permaneciendo así por ccrc.J de cinco años hJst.:i J 034. Se cerraron iglcsl.as y 
comercios y el tr.ánslto seo hizo en c.:1no.3s. Trcint.:i mil indios murieron y. de 
veinre mil familias entre criollas y csp.3ñol.as. qucd.:non cuatrocient.3s'. 

En l.:i ciudad del siglo XVII. se denotó un gr.:in .auge en l.:i construcción 
por el .:ifi.:inz.:tmiento y 1.a prosperid.ad económic.:1 de l.:i cstructur.:1 rcligios.:i. Se 
..:ium..:nt.aron 1.as ordenes monacales con l.:i llcg.ad.:1 de J ... .,~ c.:1rmclitas y 
mcri:cdarios. Se exp.anden los conventos femc-nfnos. así como 1.:Js .:ictivid.:idcs 
hc..."srít.:1lari.3s y educativas. Se fundan el Colegio dC' Niñ.:1s. el de Santos. el de S.:Jn 
l'"dro y S.:in P.:iblo. de S.:in Gr.,gorio y luc•go el d<" S.:in lldcfonso. El Hospit.:il de 
S..Jn Ljz.:sro del l.:idc..., oriente y el de S.:1n t fipólito del ladc..., opuest"-'· Se cont.·cntr.:in 
t."sfu ...... rzos c-n l.:i í.'.lbrica de la c.:uedr.:il. .:n el m.:.rco dt.• l.:i Pl.:s7..:J M.:iyor que 
continúa siendo el núcleo ccntr.:JI y en l..1 construcción de J ... , Colcgl.:tt.:i de 
Guad.:slupc cc..'ln l.:i ap.:irición del nuevo cuft'-"'· 
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LA CIUDAD DE MÉXICO EN EL SIGLO XVIII 

Así como .:-n el siglo XVII se lnstitucion.:ilizó plcn.:imente l.:i vid.:i coloni.:il, 
el siglo XVlll manifestó el auge. esplendor y culmin.:iclón de es.:is instituciones. 
especialmente en su prlmer.:i mitad. así como la consolld.:iclón de l.:i sociedad 
crio1l.:1. manifestando su solidez económica en el patrocinio de construcciones 
suntu.:irias. 

Los limites de la ciudad y su extensión fueron casi los mismos del siglo 
..Jntcrior. Hubo un aumento de construcciones h.:icl.:i el ponil.!'ntc. en los dos 
c1.>st.:id~'S d<• la al.:imed.:i. y algunas .:i .:imbos l.:idos del .:icueducto y calzada de 
Ch.:ipultepec. El limite de la ciudad estuvo .:-nm.:irc.:ido: por el sur con d hospit.:il 
d.:- S.:in r\ntonio Abad. por el este el de San L.-iz.:ir1.> y por el norte segui.:i siendo 
S.:inti.:igo Tl.:itelolco con su gr.:in plaz.:i. L.:i imo:igen urb.:ino:i co:imbió not1.>rio:imente. 
L..'.lS c.:1s~s de habitación se modificaron en algunos .aspectos com0 en sus 
sistem.:is de techumbres. que po:iso:iron de ser en rnader.:i o tejo:imo:inil o:i techos 
planos de terrado con esp.:icios.:is azoteo:is. 

El tipo de vivienda colectiv.:i conocido como vecindad. tuvo sus 
comienzos en este siglo y se difundió o:implio:imente. rcprcsent.:indo un.:i fuente de 
ingresos p.:ira los conventos de monjas. que como propict.:irias los d..ib;in en 
.:ilquikr'. Estas casas o:ilberg.:ibo:in un conjunto de viviend.:is que glro:ibo:in en torno 
d..:- uno u varios patios: generalmente de dos niveles. eran ocupadas por familias 
de diferentes niveles sociales. Al frente d.:indo ho:ici.:i lo:i calle. tenío:in l.:i vivienda 
princip.:il. que se localizaba en el primer piso cuo:indo se tr.:ito:ib.:i de uno:i .:.:iso:i de 
dos niveles o en el entresuelo y plo:int.:i princip<il. cuo:indo el inmueble cr.:i de tres 
pise..,$. L.Js viviendas que daban hacia el patio c..1 patios interiores eran de un solo 
cuarto. paro:i familias de bajos recursos. 

En general. las oficinas público:is. conventos. templos y dernas 
instituciones. que se habían instituido en pequeñas casils. construyeron sus 
propios edificios con grandeza y magnitud; o bien. fueron remozados o 
reconstruidos cuando lo ameritaban. Es este el siglo de esplendor del barroco. 
nacido en el XVII como producto de un proceso de transformación del 
manierismo. el cual engalanó las construcciones de la époc.:i con ornamentos. 
En éstos se empleó la piedr.:i Chlluca y la c.:intería en vanos. jambas. 
guardamalletas. estrellas hexagonales mixtilíneas. óculos y ventan.:is·'. 
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Así mismo, l.:is igJ.,si.:is c.:imbiaron sus .:irtcsonados por bóvedas de 
variadas piedras, cúpulas rematadas con cupulines o pequ.,ñas linternillas en 
los cruceros. Esto cambió l.:i fisonomía urbana de l.:i ciudad de tal manera que 
se consideraba como una de las más bellas del mundo. Fue llamada "la Ciud.:id 
de Jos Palacios" por el Barón Humboldt, con sus amplias calles y bellos edificios. 
Se calcula que para fines del siglo XVIII. l.:i ciudad contaba con 140.000 
habitantes, 90 plazas y plazuelas. 146 call.,jones. 355 calles, 3389 casas de 
vivienda, 722 de vecindad. 12 barrios, 43 pulquerías. Ja Catedral. b4 iglesias, 52 
conventos, so capillas. 1 7 colegios y 13 hospitales•. Todos "llos en gran parte 
marcados. como ya se mencionó. con la evolución de un estilo de suav(."S líneas 
y formas redondas: el Barroco. 
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LA CIUDAD DE MÉXICO EN EL SIGLO XIX 

En pleno ocaso de la colonia, México accedió lleno de contradicciones a 
los albores del siglo XIX. Éstas forjaron el estallido de las luchas para la 
consecución de la independencia política. Tal como ocurrió en 1810. con 
movimientos que enfrentaron a las Intervenciones extranferas y con el proyecto 
fuarlsta de la Reforma. Éste. marcó las bases para un moderno desarrollo del 
país. En la primera mitad de siglo. la ciudad no presentó mayor crecimlenl<'· 
había conservado su traza reticular durante tres siglos y medio. con puntos 
importantes que eran los 500 núcleos conventuales: producto de la 
Independencia. estas m..Jnz.:inas se rompen y muchos de los conventos son 
demolidos y divididos en lot<'S para su p<>sterior venta. 

Todo este proceso de destrucción no sólo se dirigió a los edificios. sino a 
los resabios del pasado colonial al cual se hallaba la sociedad ligada. Se cambió 
el uso de edificios religiosos a bibliotecas. hospitales. colegio" y casas de 
vecindad que transformaron notablemente la fisonomía de la ciudad. La Capital 
defó muchos de sus rasgos coloniales dando paso a la modernidad. 

Los cambios de la ciudad de l\léxico. de la nación y del mundo entero se 
dieron por una profunda modificación de la vida medieval. El cambio de la 
herramienta por la máquina y la artesanía en la producción por la 
industrialización. La arquitectura logró nuevas formas como producto del 
cambio: nacieron nuevas expresiones: el neoclásico. el art nouveau. el ecléctico. 
el romanticismo y los estilos transitorios que antecedieron la arquitectura del 
siglo XX' . 

En la segunda mitad del S. XIX la ciudad se transformó especialmente 
durante el Porfiriato. El crecimiento fue rápido. absorbió haciendas y ranchos 
generando una división social del espacio habitacional. en términos 
económicos. En la época de la Colonia y en la primera mitad del siglo XIX. la 
mayor parte de las casas estaban subdivididas en varias categorías de vivienda. 
Con la aparición de los fraccionamientos. la división de la población se definió 
por la capacidad de compra. Como consecuencia del crecimiento económico del 
país durante el Porfiriato, la economía nacional se vinculó a la internacional. S<• 
hizo bafo un esquema agrícola. siendo la Ciudad un punto céntrico. San Lázaro 
fue el lugar lacustre por el que llegaban las embarcaciones de mercancías. 
generando lugares de negocios que conectaban la producción del país con el 
mundo. Es también la ciudad sede del poder político. La capital se convierte en 
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c.:-n un Cl.'"ntro de consun10. Ap..-irc<.:icn .. 111 fábricas dC" t&Jb.a«:o. hil.-idos. h."jidos. 
ccrilk,s. licores. g.:illct.3S y duh.:t.."S. s ... • abrieron nuevas vías como 1'°1 de s .. 1n Ju.:1n 
de Letr.:ín. 16 d,• ser!ieml,re. el actual Pa,,eo de la Reforma y llucarc.-li. l.os 
recorridos a pie fuC"ron desplazados por el lranvi.:i de tracción animal y lueg<' P<'r 
trenes urbanos eléctricos. l.a población se duplicó hasta alcanzar los 500.000 
habitantes. La sociedad se diversificó y con la industrialización aparecen los 
trabajadores fabriles. quienes con los vendedores ambulantes. los artesanos y 
desarraigados, aumentaron el número de habilantes con menores recursos• . 

Lil Cíudail ilc.· ,\ft!>.:ic<' hacia d suro.:stt" dt.•s,h· la tnrn: 1h· San Axusl/11 s1.:¡.:ú11 litu¡::ru/li1 th• redro Gua/di l I ~., I ). 
1'.11 primt.·r ph111t.1 a la izquit.'rda la capilla de.·/ Tt.•n..·t.·r Onlt.·11. la tctrrt.· de.· San Fl'IJp,· al C:t.'flfro y l.(e~1m-1 Cc1t.•// al /1t1ulo. 

Tomad,, dt· .. La Ciui.larl dt.• to ... Palacios·· de Gull/errno Tovar 1/r: Tt.•rt:5a. 
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V1.-.:ta de la Ciudad de A1éxJ<.-o hacia d noroeste tomada ,ft-sdc.· la torre.· dt.• San AXU'>/111 sc.·gún lito¡.:rufi"a dt· l'c:dro Gua/di ( I ~-fl J. 

Aparecen Sa11 Francisco a la lzqwa,1,1 La Profc.•sa y d C!>pfr1tt1 Santo 11 la derc.·c.·l1e1. 
Tomado de -La Ciudad de.• /n.;; Pah1t.·ios·· de Gwllt.·rmo Ü''''lr Út• Ten.·su. 

El crecimiento de la ciudad rompió la r<•gularidad de la antigua traza 
rt.."th:ul.:ir. cun los nuevos fr..iccfonamif .. •ntos qu4.." se crearon paralelos ..il Paseo de 
la Reforma. La Capital se extendió. h"cia el norte. Peralvillo y Río Consulado: al 
oriente. Balbuen": al sur. el río de I" Picd.:id. y .:il poniente la calzada de la 
Verónica~. 

Así pues tenemos un gran siglo: el "Siglo de las Luces ... Durante éste. 
florecieron las artes. las letras y la filosofía. Evolucionaron la arquitectura y el 
urbanismo. Se dio inicio a los principios de una sociedad superior a la de la 
época medieval. En su propia esenci" creó las contradicciones inherentes que 
seguirían motivando al movimiento del "progreso". existente hasta hoy. en una 
vorágine sin aparente fin. 
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LA CIUDAD DE MÉXICO EN EL SIGLO XX 

con el antecedenk• prehispánico. el amplio mestizafe y las profundas 
reformas y transformaciones que• se dieron c•n el siglo decimonónico. México se 
formó y consolidó cc,mo n.::ición en el siglo XX. Durante la última milad del siglo 
XIX y Jos primeros .::iñc's ue este siglo se sentaron las bases del moderno sistema 
capitalist.:i. El auge de las construcciones públicas y la adopción estilística de 
Europa. básicamente frances.:i. tomaron importancia en el país y la ciudad. 

El área urbana de- Ja c.:ipltal se quintuplicó en superficie. como 
consecuencia de Ja proliferación de fraccionamientos. Siendo una forma de 
capit.:illzar Jos terrenos alcd.LJños .:1 las nuc...~vas vías de comunicación. como las 
de ferrocarril. que aceleraron su crccimicntr...,. Las casonas coloniak"'s del centro 
de Ja ciudad fueron abandon.:id41s por sus propietarios originales. quienes se 
trasladan a sus villas de campo en J.:i periferi.:i de la ciudad. Se die' .:omienzo a 
l.:i ocupación de estos in1nucblcs por parte de comerciantes y habit.:intcs de 
escasos n ...... cursos cconórnk·o!->, quienes por f.:1lt.:i de espacio se h.:i~in.:in en las 
antiguas edificaciones. 

La introducción de- la c-lectriflcación. del teléfono y telégrafo datan de 
comlenZL'S de siglo. lgu.:ilmente se diseñó y construyó c•I P.:ilacio de las Bellas 
Artes. el edificio Central de Correos. el monum..,nto a Benito Juárez. Ja Columna 
de Ja Independencia y el Hospital General. Colonias habitacionales residenciales 
de nivel medio y alto como las denominadas: Condesa. Roma. San Rafael. 
Hidalgo. Santa Julia". La ciudad de México amplió y consolidó sus formas 
constructiv.:is con Ja influencia en el uso de materiales y técnicas del ex1ranjc!'ro. 

La dictadura urbanística se impuso. al construirse obras públicas de gran 
magnitud. Los estilos modernos hicieron su cntr.:id.:i de acuerdo con t.'"'I .:iv.:incl.!' 
tecnológico y científico. L.::i ciudad estalló c-n un asombrc>so desarrollo material. 
en el que se agudizan los prohlemas y contr.::idicciones evidentes hast.::i hoy. 

La Ciudad de México experimentó un C"stanc.:imicnto t!n cJ crccimienh."t 
poblacional durante el pc•riodo revolucionario ( 1910-1921). Pc>steriormentc'. en d 
posrcvolucionario de 1 Q.21 J 1 Q30. la concentración dC' población SC' incr~n1entú 
por el regreso a la paz. Una parte importante de Jos h.:ibit.Jntes de la ciudad 
buscó refugio en Ja provinci.:i dur.:inte el movimiento arm.:ido. A p.:irtir de Ja 
década de los cuarenta se aceleró el crecimiento demográfico. Éste se desarrolló 
paralelo al proceso de industrializ.:ición que. junto con las migraciones urbana,, 



y rurales. tuvieron un efecto decisivo en la expansión territorial. Se dieron h.:icia 
el n0rte y oriente. debido .:i las f.:icilldades topogrólflcas p.'.lra la urb.:inizaclón. De 
.._ .. st.::i f1,Jrm.L1 se dio origen a la tnctropolización. integrando físic.:i y funcionalmente 
unidades politico-adminlstratlv.:is vecinas, con las que se formó la zon.:i 
m ... ·tn.,polltana más Importante del p.:iís. Cuenta hoy el Distrito Federal con 1 6 
delegaciones y 2 t municipios en el Estado de México•. 

N'-' podernos h.:iblar de l.:i Ciudad de 1'1éxico del siglo XX. sin tener en 
cuenta l.:i vulner.:ibilidOJd de 1.:i c.:ipltal ante los fenómenos naturales. Los ha 
sufrid1..., dur.:intc su historia causando dañus de consideración. aunque no se 
h.:ibiOJ visto una destrucción corno l.:i p.:idecida el 19 y 20 de septiembre <.le 1985. 
Un movimiento telúrico que causó l.'.I muerte a cientos de personas y produjo 
miles de heridos • .:isí corno d.:iños materiales. Fueron l.:is más .:ifcct.:idas l.:is 
deleg.:iclones Venustl.ano Carr.'.lnza y Cu.:iuhtémoc. En esta última. se c.:iusaron 
gr.:ives d.:iños al Centro Histórico de l.:i ciudad. cuy.:i rep.:iración estól aún vigente. 
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ANÁLISIS URBANO 

LA DELEGl\CION CUAUHTEMOC 

Se localiza en el territorio donde se fundó Teno.:htitlan en 1.325. Se creó el 
de enero de 1 Q71. cuando entra en vigor l.:J Ley Org.:inic.:l del Depart.:Jmento del 

Distrito Fedcr.:ll. que reempl.:Jzó l.:J de 1041. El flistrito Fedc'ral c•staba c-c>nformadc' 
por 12 delegaciones y l.:l Ciudad de 11.léxicc'. Ésta se dividió en 1 2 cuarrdc•s; de• lc>s 
cuales se formaron CUiltro nuC'vas defc-gaciones cenlr~lcs. jncfuyendo f.J 
Cuauhtémoc. En ést.:l se localiz.:l el Centre' Histórico de la ciudad. que alberga los 
principales edificios públicos y los de• mJyor interés artístico e histórico. 

Piano dt: MéxlC'o-1i·11oclltltlu11 
publicada ,.,, I 550, por Rumu . .;io. 



Can1cti:ristlcas gc:ográ(icas 

L.:1 dclcg.:ición Cu...iuhtén1oc se ubic.:i en el .. "ln.·a ct.•ntro del Distritc..."' Fcdcr.:il. 
ocup.:indo un .. , supcrficic de 330lJ.3 h.:.i. Our..:inte v.:irios siglos fut.• ... ·J lug..:ir donde 
se loc-:ilizó l.:i imrort..:intC' ciud.:id de l.:1 Colonia y l.:i J~C'públic.:i. ConvC"rtido hoy di.:i 
en el 1 g.o de l.:i superficie de- l.:i Zon.:i l\.h .... tropolit.J:n..:i. 

L::i Oclcg.Jción cst.5 dclimit..i.d ... 1 ..il sur por l.:i lh."nito Ju.:lrcz. con el vi..-iductc.., 

i\.1igucl Alcrnjn, Al c...,rk•ntc por 1..-i delegación Vcnusti..ino L'..:irr.:inz.:i. con l.:i 
.:JVC'nid.:J dd Tr..>b.:Jjo. .:1 ej.: vi.JI 1. l.:i c.:ilz.:id.:i d" L,, Vig.:i y "I Anillo dC' 
Circunv.:tl.:Jción. Al poniente por 1..-i dclcg..ición f\.tiguc..•I l lld ... 1lgo. cc...111 el circuito 
intcric . ..-.r y .:il norte por l.:Js dclcg..icionc-s Gust.:ivo A. f\1.:idL•ro y Azc.:::ipotzalcc1, con 
l.:1 avenida Rio Consul.Jdo"'. 

El territL..,rio de l.J Delegación es de suelos l.:Jcustn ... "s, sit.."ndo un.:i de l.Js 
principales c.:ius.:is del dcs .. "'lstn .... dt..' 1 985. 1,,,.·ubiertc...., en sus orígenc..~s por L"I lago de 
Texcoco c~,mo se .:Jrlc....,tó .:intcrionnentc t.. ... n l.:i ciud.:id del siglo XVII. l.:is 
.:iltcr.:iciont.:"s hc-ch.:is .:i l.:J c.:ipit.:il en el sisten1.:i hidráulico c.:ius.:irL..,n gr.:indt.."S 
lnund.:1ciones. En cspc.."ci.:11 dur.:intc el período de- conquista. La construcción de 
Jos servicios públic1....,s dt.."' .:igu.:i pc...,t.:iblc y drcn..:ijt.."', rccrnpl.:iz.:irc1n l.:i ausenci.:t de 
condiciones n.:itur.:ilcs apropiadas. d.:indo .. 1cccso a l.::i población a estos scrvh.:ios 
indispens.:ibl.:s. 

C1.1ractr:ríst/cas d.:111ográfic11s 

Uno de Jos principales puntos observados cu.:lndo uno revisa los t.. ... studios 
re.:iliz.:Jdos .:i l.:J dC'leg.:ición Cu.:iuhtémoc. es su cons1.:intC' y prolong.:id.:i pérdid.:i 
de población como consecuencia del proccs<.) de n1ctropolización. Este 
dcspobl.:1miento se agudizó a p.:irtir de l.:i dC-c.:ida de los sescnt.:1s. siendo cinco 
veces superior .:i l.:i anterior. Factores como el cambio de uso del sucio. de 
h.:ibit.:ición .:i comercio y servicios: el aumento de ingresos de algunos sectores 
de l.:i pobl.:ición. que prefieren vivir en zon.:is .:ilcd.:iñ.:is. crearon diferenci.:ts en Jos 
precios del cc-ntro con respecto a l.:i pcriferi.:i. Ést.:is son .:ilgun.:is de l.:is 
c.::sr.actcrístic.:is que han origin.:ido el despoblamiento de cst..:i Delegación. en 
especi.:il l.:i zona dC'I Centro Histórico; depreci.:indo c:I v.:Jlor del sudo y c.:ius.:Jndo 
su deterioro. Lo que se manifiesta especialmente. entre otros. en l.:i inscgurid.:1d 
en hor.:is de la nochC'. 
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ESTRUCTURA URBANA 

Usos del sur/o 

La delegación Cuauhtémoc cuenta con un buen nivel de infraestructura 
y equipamiento. que puede incrementar su densidad (254.82 habitantes por 
ha.); mejorando las condiciones actuales para que se pueda habitar. El uso del 
sucio es mixto, en que se comparte la habitabilidad --20.6°-ú del área de la 
delegación--. con la actividad económica y de servicio. 

Vivienda 

Como ya se mencionó. la Delegación tiene buenos servicios. 93% de las 
viviendas tienen drenaje o fosa séptica y 85 '!-& de agua entubada dentro de la 
casa. El servicio de energía eléctrica y alumbrado público es garantizado en su 
totalidad. La mayoría de las casas tienen tres o más cuanos y están edificadas 
con algún tipo de mampostería en los muros. En el Ccntru Histórico d~· la 
ciudad, es donde se localiza part~· de la población de menores recursos que 
reside en esta Delegación. La principal opción para habitar, es la vecindad. 
donde familias de trabajadores, con un alto promedio de miembros. viv<'n 
mayoritari.:imcntc en un solo cuarto. Ésto. crea un desequilibrio entre los 
servicios y el índice de ocupación que no es planificado. Existe escasez de agua 
dentro del inmueble y el servicio de drenaje es deficiente. causándole graves 
deterioros al dársele soluciones improvisadas. 

Infraestructura y equipamiento 

La delegación Cuauhtémoc posee una infraestructura que permite el 
acceso a todos Jos servicios. Ofrece un equipamiento algunas veces superior a 
Ja demanda de su población. En la educación 40% más de escuelas primarias y 
21 .8% de escuelas técnicas. Posee bastantes escuelas secundarias, lo que 
incrementa sensiblemente la población de estudiantes durante el día. en los 
períodos escolares. 

En cuanto a actividad comercial Ja Delegación concentra una de las más 
importantes áreas de comercio de todo el país. La Merced, Tepito. Ja Lagunilla. 
los nuevos Jugares de reubicación del ambulantaje y Ja Zona Rosa. poseen una 
gran actividad comercial para todo tipo de compradores. Existe también un 



<"levado número d<" centros culturales <.:•,mo el 1'.:ilaclo de l.:is Oell.:is Arres, el 
P..Jl.:.ch.."' d~ Mitll. ... ri.:i. el CoJe~io de S.ln lldl.'"fonso. etc. 

Desafortunadamente esta Delegadón presenta un notable déficit de 
zonas verdes. especialmente en el Centro Histórico. donde son mínimas. 

v1,,11d11d y transpone 

La vialidad de la Delegación se encuentra en buen estado y es suficiente. 
Esr.i dellmltada por vías rápidas, contando adem.:ís con un buen número de ellas 
como: Teresa de Mler, avenida de los Insurgentes. avenida Chapultepec, calzada 
de Tlalpan. Paseo de la Reforma. Ribera de San Cosme, Fray Serv.:indo y calzada 
de los 11.tlsterlos". 

El Centro Histórico por la estreches de sus calles presenta los mayores 
problemas de congestlonamlento. 

TRAZA URBANA ACTUAL 

Como se representa en el plano. el .:írea que se estudia está dellmltada de 
l.1 siguiente forma: al norte. Repúbllc.-:i de Guatemala: al sur. Vcnustlano 
Carranza: al oriente, La Santísima. Alhóndlg;:i y Roldán y por el poniente. calle 
del Seminario, Plaza de la Constitución y losé María Pino Suárez. Se sel'\alan las 
edificaciones declaradas monumenro. 

El área forma parte del Centro Histórico. Zona "A". Alberga edificios de 
gran importancia histórica y arquirectónica como la Suprema Corte de Justicia. 
el Palacio Nacional, la Casa del Arzobispado. IOJ Antigua Universidad. las Casas 
del Mayorazgo de Guerrero. la Academia de San Carlos. Santa Inés y Jesús 
María; entre otros. 

De acuerdo con algunas características anlcrlorment•• mencionadas de la 
delegación Cuauhtémoc. el área de estudio present<1 det,•rloro y destrucción al 
igual que la mayor parte del Centro Histórico. Afortunad<1mente la traz<1. hecha 
por Alonso García Bravo en 1524. no ha sido alterada en lo fund;:imcntal. 
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Tlpologla 

La llpología arquitectónica presenta po<·a alteración especialmente en las 
manzo3nc.'.Js cerc'1n.:ts a J.:i Plaza de la Constitución. Poseen unidad en volumen, 
proporción. maierlales y color; las calles de República de Guatemala, del 
Seminario. Lic. Verdad. Correo Mayor. Soledad y Emlllano Zapara. La calle de 
Moneda es la que presenta un mejor estado de conservación y unidad 
an1uirectónlca. Así mismo el mayor número de edificios de Importancia. ya que 
ha sido una de las calles de mayor relevancia en fa ciudad; desde que Zum.3rraga 
hi?.<' alli sus primeras fundaciones. 

Las calles de: Academia. Corregidor.1 losef.:J Ortlz de Oomínguez. fesús 
11.faria. Rold.3n. Alhóndiga y la Santísima. son las que presentan mayores 
alteraciones. debido a la devaslación hecha <'n muchos de los inmu<•bles. los 
cuales han sido reemplazados por construcciones modernas. <'n su mayoría de 
poca calidad. 

Usos del suelo 

De forma similar como se dlfo a nivel delegacional. el uso que presenta 
mayor magnitud es el comercio con todo lipo de riendas y pequeños 
r"stauranres. la calle más comercial es la de Corr.,gidora. con sus liapalerías. le 
siguen en importancia la de República de Guatemala. Rold.3n. Alhóndiga. la 
San1islma y Jesús Maria. las demás poseen un uso comercial intermedio. 
increm.,nr.3ndose hacia el oriente de la zona. 

La mayor parte de los residentes se aiofan en construcciones de los siglos 
XVII. XVIII. XIX y del XX; convertid.is por su nec<•sidad de vivi.,nda en 
vecindades. Ési.:is se encuentran en deplorable estado. producto de rentas 
congeladas que las han llevado casi a la ruina. Muchas veces con el beneplácito 
de sus propietarios que no le prestan importancia al m.:intenimlento del 
inmueble. 

La zona alberga edificios de uso educativo como la Academia de San 
Carlos. ubicada en la calle de Academia. Religioso: Sra. Inés. La Sanrislma y 
lesús María. Federal como el Palacio Nacional. De recreación y cultura como la 
Zona Arqueológica y el museo de Templo Mayor en la calle de .S<•minario y Lic. 
Verdad. En la actual calle de Moneda: la cas.:i del M.:iyorazgo de Guerrero; hoy. 
Subdirección de Servicios Académicos de la Dirección de Arqueología del INAH; 
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el Musco Nacional de las Culturas (antigua Casa de Moneda). el de la Secretaría 
de Hacienda y Crédito Público en el antiguo Palacio del Arzobispado y el musco 
y Centro de Educación Continua de la Universidad Autónoma Metropolitana 
(Casa de la Primera Imprenta). El museo X· Tcro.:sa Arte Alternativo (antes. 
Iglesia y convento de Santa Teresa la Antigua), ubicado en la calle de Lic. Verdad 
y el Musco José Luis Cuevas en el antiguo convento de Santa Inés; ubicado en la 
calle de Academia. 

Población 

Los habitantes de l.:i zona se alojan en su gran mayoría en vecind.:ides: 
cuya población se compone de trabajadores de escasos e inestables recursos 
económicos. muchos de ellos generados cerca del lugar de habitación" . 

FluJos vehículares 

Las calles de mayor flujo vehlcular teniendo en cuenta las horas de m<is 
circulación son: Correo Mayor, Jesús María. Circulan por ellas cada hora de mil 
a mil quinientos automóviles, teniendo en cuenta una velocidad. que por las 
constantes paradas es de diez kilómetros por hora. Las calles de República de 
Guatemala. Moneda. Rold<in - Alhóndiga - La Santísima y Corregidora son de 
circulación intermedia con un promedio de quinientos a mil automóviles por 
hora. Las calles de Soledad. Emillano Zapata y Academia son de baja circulación 
vehicular. en especial la última de ellas. 

Flu/os Peatonales 

Debido a la actividad comercial. especialmente durante los fines de 
semana y principalmente el día sábado, es una zona de mucha afluencia 
peatonal. Se debe tener o.:n cuenta el hecho de que el Centro 1 llstórlco, es uno de 
los sectores de mayor concentración del país. siendo la Plaza de la Constitución 
el centro de reunión y de manifestación de México. Estos son factores que 
generan flujos peatonales de grandes dimensiones en la Plaza y zonas aledañas. 
como la de este estudio: creando caos por el congestionamicnto. 
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a curiosidad que despierta en la gente la vida de la ciudad 
y todo su bullicio ha creado Innumerables relatos tratando 
variados aspectos de la capital mexicana. Desde el 
primero de los cronistas de la Ciudad de México. el doctor 
Francisco Cervantes de Salazar. que hizc, una descripción 
de las calles y edificios de la Ciudad. la cu.:il la recorrían 
tres amigos. dos de los cuales se la comentaban a un 
supuesto forastero. Estos diálogos escritos en Latín. 

fueron publicadus por primera vez en 1554. 

Durante todo el S. XVI. desde su fundación española. la ciudad de México 
se encontraba en pleno desarrollo y sus construcciones eran abundantc•s. El 
..:.abildo recibía vecinos y repartía solares en casi todas sus sesiones. Se inició 
también la construcción de templos y monasterios; uno de los principales 
personajes que ayudaron a la construcción de la Ciudad de aquella época. fue 
Fray Juan de Zumárraga. primer Obispo de México. Un hombre que en una tierra 
donde había mucho por hacer. siempre tuvo soluciones para todos los problemas. 
Además de plasmar sus Ideas en edificios que albergarían las instituciones que 
fundó. Él, desarrolló la mayoría de sus actividades en la actual calle de Moneda 
(antes de Martín López). donde llegó a tener cerca de 10 casas para realizarlas. 
Trajo la primera Imprenta para hacer las cartillas de la doctrina para la 
evangelización. Además. inicia el monasterio de monjas. que se llamó .. las 
monjas de la Madre de Dios". de donde quería obtener maestros para los 
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niños Indígenas consiguiendo varios solares <.'n Ja actual <.'squlna de l\.1oneda con 
Corr1.•o Mayor, y hasta Ja mitad de una call<.''. 

En Ja actual calle de Academia. fundó el Hospital del Amor de Dios hacia 
r .530- r 540. Lo hizo cambiando de local a la C.:ircel Eclesl.:istica, en frente de 

d1.1nde S<'lía ser Ja de Ja Inquisición'. en una de las dos casas que había 
comprado posiblemente de Jos diezmos. al d<.•.:in Manud Flores. Este Hospilal 
fue uno de Jos primeros que se dedicó a Ja cura y hosp<.'daj<.' de Jos enf<.'rmos 
conraglosos. bubosos o sifilíticos. cuyo mal infundía p.:inlco'. Decía Zum.:irraga: 
ht.• t."tlificado una casa grande. donde al presente se rcclbt. .. n y st.• curan y son provct"dos 
los t."1tft.·rn1os rlc bubas y de enfermedades contagiosas•. Se Je conoció ..:omúnmcnrc 
como Hospital de las Bubas. Zum.:irraga obtuvo qu<.' Carlos 1 aceptara el 
parronazgo del Hospital por Jo que adquirió el nombr<.' de "Real Hospilal del 
Amor de Dios". y se colocaría el escudo imperial en Ja parte superior de Ja 
fachada'. Así. Ja calle de su fundación (actual calle de Academia), tomó el 
nom1're d<· "calle del Hospital de las Bubas", según plano de Ja traza de Ja 
Ciudad. hecho por Alonso García Bravo en 1 .524. 

Hasta 1539 fa calle de Martín López (Moneda) llegaba hast.:i Ja calle del 
"Hospital de fas Bubas". si bien. dicha calle había sido trazada desde l 52·l. La 
casa de Ja C.:ircel. donde se estableció el Hospiral del Amor de Dios. no eslaba 
en esquina. pues nunca se menciona que así fuera. El rcxto de Cervantes de 
Sal.:izar acerca de Ja calle de Martín López dice: "lan ancha que desde el palacio 
del marqués no tiene casas. y viene a acabar en plaza··. Por esle morivo no se 
mencionaba esra calle entre las que conducían a alguna parte. como las 
ataraz.:inas o la laguna. La continuación, se había propuesto en el cabildo desde 
el 5 de mayo de 1531. por el regidor Francisco de Santa Cruz "para noblecer Ja 
dicha calle y vaya adelante hasta las atarazanas". Así pues, se puede confirmar 
que fue hasta 1539. después de que se discutió en el cabildo. que se continúa 
esta calle en fo que hoy es Emiliano Zapata. Prevaleció el voto del alguacil 
mayor. el comendador Diego Hern.:indez de Proaño quien dice que ... él ha visto 
lo que el dicho Francisco de Santa Cruz ha propuesto y que le parece que, para 
co11S<"rvar la buena traza de la ciudad. que las calles vayan derechas. que es su voto que 
5<" debe de abrir la dicha calle para que vaya derecha más adelante". Esta calle se abrió 
pero no de Ja misma dimensión de la calle de Moneda, como todavía se puede 
observar. En Ja esquina que formó Ja nueva calle con Ja actual de Academia. se 
construiría más tarde Ja capilla del Hospital del Amor de Dios. llamada de Ja 
"Virgen de las Angustias". 
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Al lado del Hospital del Amor de Dios. se estableció la casa de las nrnas 
indias en un solar adquirido por Fray Juan d~· Zumárraga en doscientos pesos. 
La intención para esta casa era la de poder albergar niñas indias, en un esfuer~o 
de Zumárraga por protegerlas de que fueran regaladas a caciques indios y de los 
abusos de los españoles. ,\si pues. el primer Obispo de México deseaba que se 
tuviera un mon.:isterlo grande para .:ilberg.:ir a muchas de ell.:is tomadas de sus 
padres desde Jos s1...'is c..1 siete .Jños. p.:ir.::i St..'r cri.:idas y doctrinada~ en 
aJsl.:imlcnto: era l.:i costumbre entre los indios. tener .J sus mujeres e hijos en 
estrecho cnccrr.:imicnto. Dt.."' cst.:i forma. sc..•ría rn.:ís f..:icil par.:t ...... JJos. acatar la idea 
de d.3rlcs .:i la cas.J. Zum..irraga logra tr.:it..•r de Esp.Jria. apn..1vcchando su viaje a 
C.:istilla par.:i recibir la Consagración Episcopal. ocho 1nujcn .. •s para l.:i cnst.."ñanz.:i 
de los niñas indias. que pert..,necian a tc'd.,s las clas"s de la sociedad indígen.:i. 
Est.:i cas.:i se estableció par., tal fin. hacia los años de• 1537-1538. La idc-.:i de 
Zum.:lrr.:iga era, que respet.:indo l.:i libertad de- las alumn.:is. muy cohartad.:i en 
aquella época, se pudieran casar Cl."n varones. de cuy.:i enseñanza Sl.' 
encargaban los franciscanos. No le dio resultado. pues ya p.:ira 1544. l.:i casa se• 
encontr.:iba casi totalmente deshabitada por una impL'lrtante razón: los varones 
no gustaban de ellas por l.:i vida que llev.:iban, las ac·usaban de c'ciosas. y por 
ésto, no serian bien atendidos por las mismas . .:i lil hora de..' cas.:irs~. As1m1smo 
por haber sido educad.:is pcir mujc•res de C.:istilla. las vei.:in molde.:id.:is a l.:i forma 
Peninsular. rode.:idas de criados y escl.:ivos que las atenderi.:in en todo. Las niñas 
indias que s" desposaban a los 12 .:iños. edad habitual de cas.:irse. prdiric•ron 
regresar con sus famili.:is. y así. l.:i casa d" su doctrina queda despobl.:ida. 
Posteriormente, el príncipe Felipe l.:i donó como limosna, pasando jurídica y 
estructur.almcnte al Hospital del Amor de Dios. Por esta causa. fa extensión dl.'" 
la ,\cademl.:i de San C.:irlos que s~· observa "n la .,ctu.:ilidad. 

Al frente del Hospital del Amor de Dios. se encontraba una pequeñ.:i 
placera. en esquin.:i. que se 11.:imó de Francisco d" Orduña. por ser éste el dueño 
del solar conrJguo sobre l.:i misma calle. En contraesquina .:il Hospit.:il. donde se 
estableciera posrerlormente la iglesia y convento de Sta. Inés. se encontraba el 
solar perrenecienre a Hernando de Sesm.:i en J 532. y luego de Juan Ug.:irte de la 
Cruz. Al lado de ésre. se encontraba el solar de- B.:irtolomé de Celi. En frente del 
acrual predio del Convento se- encontraba el solar de M.:irtin de Castroverde' . 

La plaz.'.I mencionada de Francisco de Orduña. Zum.:lrraga la quiso romar 
para cementerio del Hospital. alegando que .:isi podría conserv.:ir l.:i vista que 
éste merecía h.'.lcia la iglesia 1\1.'.lyor. Zum.:lrr.:iga nunca consigue h.:ieerlo pues se 
queja de la negación de Ordur1.:i. quien .'.lrguia que no quería huesos de muerto 
en frenre y tan cerc.'.l de su c.:is.'.I". Se mencion.:i la existencia de la pl.:iza h.'.lsta 
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A Calle que va del airt\or obispo 
de ~léxico h.oicioa Jas ~u• de los 
indio• (Moneda), 1542 

B C..Ue que v.a dC'I hosphal de las 
Lubas a dar a San Pablo (Aca.
t.kmia), 15-43 

e C:;11Je que se abrió hacia 1599-
J!'l IJ (E.mUiano Zapata) 

O C....Ue que va de la Trinidad a 
San Pablo Oe.U. Maria) 
PlaCC'IOI de FnnclMO de Ordufta 

:? Fr.Jincisco de Ordurla. lra•a• 8C"r• 
nardino del Ca"lillo, ISS2 

3 Padre FranciKO Marlfncz, IO·XI· 
15.16 

4 Solar por dar. 10-Xl·l.5!8 
5 FigtsC"roa Nqro, IO·Xl-15!8 
6 Ju:an de Alvarado; Sancho 1lc 

Frias, 1541; hcra.Jer09 de Sancho 
rlc Frias, J 545 

7 Casa de la doctrina de nlfta• In· 
c.Jias: llo1piral del Amor de Dio• 

1 

JI 

., D !i 
8 J>e.;in Manuel FJorrs; clrul reir· 

~iJs1ka. 8·Vll·l5.SI: ltospita;I c.Jcl 
.-\rnor de l>io• 

9 FOI)' Juan de Zum.;t.rraga. 15.SI; ca• 
pilla dd ffospi1.:iil del Amor de 
L>io• 

10 f"ray ju:u1 de Zumjirrap, 15.SI: 
cabihJo de la ciudad; can6ni«0 
Miguel de P<1Jomarct1 0 90-VIU· 
1539; cal.tildo de Ja ciudad 

J 1 P.fcdio M>lar que ac eonccdió • 
ZumJrraga • c.;amlJio del 1crrcno 
que cedió s-n ahrir c.allc; Ho ... 
pi1al del AIDOr de Dioe 

12 Ju .. n de Mouoio. 7-111-1556 
J .S l•adrc Franchco Nardntt. 7-111-

15!6: ¿casa de nhlas india-' 
14 Ma.-Un de Cuuovcrdc. JO-X-1555 
15 nar10Jomé de Crli. 21-Vl-1549 

·10 llcrnando de Sesma. IO·X-159!1; 
juan Ugarrc die U Cruz,.. 21-Vl
J.549 

17 lkrnardino de Albomo•, 21-VI· 
1545 

So!arc-s dt: la actual calle de Academia en esqu/'1a con la de Moneda, a mediados dd siglo XVI. 
s~· destaca d 11Umero t que corresponde a la placeta de Francisco de Orduña. d 9 la Capilla del 

Hospital del Amor de Dios. el 8 la cárcel eclesiástica que pasó a ser el l-lospltaf del A.mor de Dios. e:/ 
nUmero 7 la casa de la Doctrina de las niñas Indias: Hospital dr:I A.mor de Dios y los números Is. 16 y 

I 7 que pasaron a conformar td Co11vento de SQ11ta /fié$. 
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J 586, sin saberse la fecha en que des.:1p.:irece totalmente, perdiéndose l.:1 vist.:i 
que Zumárrag.:1 quería conserv.:1r. 

La traz.:1 de un.:i ciudad es al igu.:11 que su nomenclatura un monumento. 
Los nombres de las calles. c.:1llejoncs. plazas. pl.:izuel.:1s. acequi.:1s. mesones. 
corrales y barrios tienen sus nombres vinculados a su origen. Algunas calles 
tom.'.lron los nombres de sus vecinos. perpetuándose si éste era notabl..-. 
cambiándose luego por el nombre de uno m.:ís import.'.lnt,• o por el de .:1lguna 
circunstancia m.:ís dign.:i de .:itención. Cu.:indo ,•s1.:1s condiciones f.:ilt.:ib.:1n. el 
primer nombre prevalecí.:i. por insignificante que el vecino fuese•. 

E1 callejófl dt: Sa11tt1 Inés actualmc:ntr: se llama Academia, 
este nombre se.• extt·ndio ltac/a e:/ sur suhstltuyt:ndo d de Cl1iquls. 



De la capital Azteca se conservaron algunos nombres. aunque no sus 
edificaciones como: Mlxcalco. Necaltttlan. Tecolote. Tetzontlale. Qua¡omulco. 
Tlaxpana. etcétera. Así como los nombres de los pueblos de los alrededores como: 
x,,chimlko. Coyoac.ín. Tacubaya. Azcapot/.alco. Tlalpan. etcétera'". Luego. la 
.:on..:¡uista dejó su huella con nombres vinculados a personajes. conventos, hospitales 
y "''legios. Es el caso de la calle del Amor de Dios, donde de Slgüenza y Góngora 
escribió sus obras ya qu" fue capellán de este Hospital". Puente de Alvarado, en 
r"membranza del salto ..:¡ue salvó la vida al conquistador. W de Bergantines !hoy 
Gu.:n,·malal. qu" llegaba hasta San L.lz.uc'. La calle de Chavarria. patrono de San 
l 1..."'rcnzo. quien rescató un..1 custodia del incendio de S.:in Agustin en 1676. La de 
11.t.-dinas. por la famlli" Medin'1 Pic'1zo. Parque del Conde. por el de Santi.1go. ,•re. L'1s 
.J1...·1...'quias. c.Jllcs de agua. '-lUC Cervantes Saavedra comparó con Venecia se rcconocí.Jn 
como puentes: de Palacio. de la Colorada. de C'1ntarltos. de Granaditas. etcétcr'1". 

La juventud también se tuvo en cuenta con las calles de Donceles y Doncellas; 
nombres divertidos y sugestivos como 1'1s calles de Chlrivitos. de Delicias. de Espejito. 
de la Beata. del Diablo. de las Mil Maravillas. de Ratas, de vlborita. y la calle de 
Chiquis (hoy calle de Ac'1demia entre la de Soledad y Corregidora) que toma este 
nombre a partir del S. XVII. 

Durante el siglo XVI toda la actual calle de Academia. que comprende las tres 
cuadras <'ntre Guatemala y Corregidora. se llamó del "'Hospital de las C\ubas ... Con la 
fundación del Convento de Santa Inés cm 1600. tomó posteriormente el nombre de 
Callejón de Sta. Inés, entre lo que hoy es Guatemala y Moneda-Zapata. es decir. Ja 
cu'1dra que corresponde al frente del Convento. El siguiente tramo de la calle tomó el 
n,,mbre de Hospicio del Amor de Dios". en el frente del mismo (hc'Y· entrc Mon<'da
Zapata y Solcdadl. Chiquis en el resto de la calle, es decir, lo que hoy es entre Solcdad 
y Corregidora. 

En la actual esquina de Academia y Corregidora antiguas calles de Chtquis 
y de la Acequia, existió hasta entrado el S. XIX. Ja parte posterior del convento de 
Jesús Maria. que se estableció por primera vez en una casa cercana a la parro..:¡uia 
de J., Santa Veracruz en 1578 y Juego se pasó a su actual localidad en 1580. 

Los nombres de Ja actual calle de Academia, que como se dijo. entre 
Guatemala y Moneda. se llamó del "'callejón de Santa Inés"'; entre Moneda y 
Soledad. "'Hospital del Amor de Dios"' y "'Chiquis"' entre Soledad y Corregidora. se 
conservan intactos hasta comienzos del S. XX. Éstos. posteriormente cambiaron de 
nombre por el de Academia. debido a que en el antiguo Hospital se instaló Ja "'Real 
Academia de las Nobles Artes de San Carlos de la Nueva España". en 1791. 
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··Cwiti1ii dt• AféXif.7f'I sesún e/ plano formado t.'11 1772. por hl ..:omls/Óll Fran. .. ·c:sa que aff.o;t•rvó t"f paso tlr: 
Vt:nus pc.1r el t/1$1..'o dd sol adapt''''º "11 p/11t10 111..·tua/ dr.• la ciudad·: 
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L.:i placeta. con que contó la calle. de Francisco de Ordur'la. se llene 
conocimiento de que exlsrió h.:lsla 1 586. pues no se encuentran registros en planos 
dé su supervivencia sino h.:isr.J est.:i fech.J. L.:i p.:lrt<' posrerlor del convento de lesús 
María. aparece en planos. como a continu.Jción se present.J, h.Jst.:i el año d<' 1858. 
ya que para 1863 se pierde con l.J desamorriz.Jdón de los bienes dd clero. 

En el primer plano de Alonso García Bravo, se aprecia claramente el 
primer nombre que tuvo la calle de Academi.:i: "Calle del Hospllal de las Bubas-; 
t.:imbién se le llamó. "c.:ille que del Hospltal de las Bubas va a S.:in Pablo". 



Ptano de la Ciudad de A1éxlco de t 775. St:' observa la part~ posterior 
del Rc.·111 Mormstarlo de /c.•stís Mnrf'a que da hacia la calk de Acad1.•m/a 
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En cstr plano dr siglo XVIII de Don DleRo García Conde. se observa la cal/t: de Clnquls y el callc/011 de Santa lnc.:s 

con los couv.:utos 1k Santa lut!s y ksús Maria. 
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Este plano para la Gura de Forastc:r(ls dt.'1853. L"nscria los nombrt.•s de: la.-; calles de la ciudad. 
E11 la dt.• Acadc:mfa se: ve el nombrt.• tic Chlquls r:ntn.· las aclualt.-s c..·alft.•5 dt.• Corr1.·¡.;ldora y Soh·dail. d Jlos¡Jid<1 1fd Amor clt· l>rns 

t."nlr...· Sokdad y Mout.·da-Zapata y c:allt.'/Ófl e/,: Santa l111fs para d frt'lllC: qut.• •:orrt.·~pondc: al Cct11vr:11to 
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INMUEBLES IMPORTANTES 

Acadcm/11 de Sat1 Carlos: ex Hospital del Amor 1/r V/os y Acadrm/a tic las Nobles 
Artes de la N11cva España. 

Como se mencionó. este Hospit.:il cre.:ido por Zum.jrr.:ig.:i p.:ir.:i el 
tr.:it.:imiento de l.:is bub.:is y enfcrmed.:ides venére.:is. fue cons.:igr.:ido b.:ijo l.:i 
.Jdvoc.Jción de San Cosmc y Damián 1

•. Contó con sal.Js independientes para 
hombres y mujeres: de 50 c.:im.:is con que comenzó. llegó .:i tener h.:ist.:i 200. en 
el siglo XVIII. cuando las necesid.:ides así Jo rcquerí.:in". En cst.:i centuria el 
Hospital contó con un médico. un ciruj..'.lno mayor y uno segundo. enfermero 
m.:iyor d,• hombres. enfermero segundo y tres ayudantes: enfermera mayor de 
n1uj" ... rcs con sus tres ..'.lyudantas, dos unt.adores para hombres y dos p..lra 
mu¡,·res !p.:ira l.:is unciones mercuriales). un harbero y un 1.:irabero••. En el siglo 
XVII tu\'<' una c.:ipilla donde se ven.:raba l.:i Virgen de las Angusti.:is. Ést.:i fue 
d<•rribada cuando se instaló l.:i .:ictual Academi.:i de S.:in Carlos. En 1 786 se suprime 
el lk,spl!al. pasando .:i formar parte del nuevo Hospital de San Andrés. en el cual 
vin" .. .3 ser sol..Jmcnte un departamento: el de sifilíticos. En J 7QJ se est.:.blcció l..:i 
Real Academia de Bellas Artes de San Cark,s. que v<•nía de ocupar la Escuela de 
Grabado en la Casa de Moneda. donde se abrió provisionalmente el 4 de 
noviembre de 1 785 17

• Esta jnstituclón se est.:iblcc.:ió para impartir cnscñanz.3 en las 
3 nobles artes de Arquitectura. Escultura y Pintura con directrices artíslic.:is cl.jsico 
renacentistas: mismas que se conservan hasta este siglo cuando se adoptan 
nuevas tendencias. Con la guerra de Independencia la Academia se cierr.:i por 
problemas de recursos. entre 1821 y 1824. Se volvió a abrir mediante unas 
donaciones. pero fue cerrada nuevamente al paso de 10 años. 

En 1 843 se reorganiza y se compra el edificio, por el que se pagaba renta. 
y dos casas vecinas. Así. se adaptó la construcción para las necesidades de 
entonces. 

La fachada principal es transformada por el arquitecto italiano 1.:ivier 
Cavallari en 1864. Su estilo clásico renacentista. cuenta con medallones de 
Rafael. Carlos 111 y IV. Miguel Angel, Manglno y Gil. También. una escultura en 
bronce réplica de San Jorge de Donatello. que se encuentra en el nicho. El 
interior está c.:imbiado por alteraciones hechas en el siglo pasado. El cl.:iustro de 
dos plant.:is y cinco arcadas por lado. cuya techumbre es una bóveda de fierro 
y cristal. fue proyectada por el arquitecto Antonio Rlvas Merc.:ido. La fachada 
hacia la calle de Zapata. conserva aún su .:ispecto virreinal. construida con 

• 

<-"~.!:! 
Casa de 
Academia 

*14 

1 • 1111.1 . vol. 1 r .. u .1 

• 1 ~ Mu riel. h>!iocfln.:>. Op 
•. :u .. r. 15s 

• 1,, 1b1d .. rr 1 SQ v 1 <>U. 

• 1 7 M.lrn .. '<-tUL la c..:w1/aJ 
clt: /t.fffxh:o ...• op ctl .. Vi.il. 
l. p. 157. 

-



-

m.:impostcri.:i de tczontlc y v.:inos en Chlluc.:i. Prcscnt.J también .:ircos invertidos 
como vestigio del remate origin.:11. El segundo p.:.tio conscrv.:i su origin.:1Jidad ..1 

pcs.Jr de sus transform.:icionc!"-. 

Facltada principal de la Academia de Snrr Carlos • .:11 que contrasta la del st¡;:lo XtX 
con la dd XVII dt.• la calle de Emlllano Zapata. 
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Escuela Nacional de Rd/11~ Arte.• . .; 
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Vista 111tt.•11t1r de.· la .·\cadc111111 lle .San Carlos. 



En l SQO SI.! inici.:in ... ""n los trámites par.:i la fundación del convento de Sta. 
Inés por inicl.:itlv.:i dc don Diego C.:ib.:illero y su mujer lné's de Vel<lsco. 
m.:irqueses de l.:i C.:idcn.:i. Él. .:icudió .:i l.:is .:iutorid.:ides p<lr.:i que le concedicr.:in 
el rcrmiso y obtuvo rcspuest.:i del P.:ip.:i Clemente VIII que. mcdl.:intc l.:i bul<l del 
:!-1 de m.:irzo de l 5Q6 . .:iutc..irizó en todo el rroyecto. El rey Felire 11. envió .:il virrey 
<..l.:ispar de Zúñig.:i y ;\ccvcdo Cc..,nde de fv1ontcrrey. un.:i céduJ~, en l.:i que permitía 
la fund.:ición pero dej;:índ .. ilo cn plcn.:i libcrtad de .:inular el permiso. despué's de 
qul"' investigara los bien ...... s de dc.."'111 Dicgc.., C.:iballcrc..""'"'. r~ste no se cspcr.:l .:i Ja 
1nvestig.:Jción. y explic.:J de.."' donde s..:ildr.:l pcrpc..'tu..-irnentc el dinero. pc..'ro .:iún así 
iC'I Virrcy lo negó. t\sí. ras ... , el ticrnpc.., y don Diego. seguro de su triunfe.., comenzó 
1 ... , t:onstrucclón del convento y dc-1 primer templo. pidiéndole pC'rmiso .,., l.:ls 
..:iutorid.:ides rcligios.:is. Doria Inés. su c-spc..,s.:1. fallece a fin..-ilcs de l SQQ y él pide 
.:iutorlz..-ición del Virrey y c."'I ;\rcedl..:inc.."'I de.."' la S...int.:t lglcsi...i de i\.1éxico. su 
Liobcrn...idor don Juan Cervantes. par.:1 quc.. .. le permitier.:ln cnterr.:irl.a en l..:i 
pequeña iglcsia que y.:i tcní.:i concluida'"'. 

F ntografia tlt: la fac/1111/a dd l"X cc111vt:11to tlt: Santa l11t.'-"· dt.•spués ele..•-"" ti/tima l11tervt:11clcin. 

n 
1 K 1'.1uru .. ·I Ji,J~\.·lln.i 

L·11n1·t•nr11 ... 1h· "'''"'''" t:tl 
/41 ,°'IJIHTll /"sp11tl11. l\1\.•,ICO , .,q_.. r ,, ' 

a 
IU lb11/ p 1l·f 

-



Ptn110 mcis antiguo vr/stente de In lg/.:sla y el Ca11v.:nto. 
en que su partido nrquit~·ctónlco corresponde ni tUtimo periodo de vida cot1ventwd. 
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Con t .. 'll..·.:isión dt..' l..J 111uc..."rtc..." de l.ic....,11 .. 1 lnL'S st.• .:ibrc..." el tcst..Jrncnto en el qu'-' 
los dos exponen ...in1pli.:in1cntc..." su~ pl .. 1nt.."~ par.:J c...•I Ct..HlVcnto. Estt..• St." ..lbriria b.:1jo 
1..-i advoc.:it..·ión d'-" St.:J. lnes y S...-int1 .. 1gL1. c...•n n1t..•1nciri.:1 de los fundadores .. Se 

sujct41ri.:1 .:i la regla de l .. "'ls concepch.H1ist .. 1s. siguicndc...l l.:1 del convento dt.." la 
Concepción de J\...téxico. pL11... .. s de .:illi s .. 1Jdrí.:in l .. 1s cu.:itro fund..:idor.:is. entre l~s que 
se cont.:ib.:i l.:i n1.:idrc C.:it.:ilin .. 1 de...• St.:i. JnL•s. hcr111.:i11.:i de l..1 csp1Js.:i de...• don Dicgo·111

. 

Dicho Cl."lllvt..•ntt . ..'l, .:il igu.:il que los dt.."n1 .. ;s. 1...1ued .. 1rí..J .sujt..•tc..'l .. 11 Arzobispo y cst.:irí.:i 
1ntcgr.:ido sien1prc por trcint.:i y trt.."s monj.Js . .:ide1n.Js Uc J.:is fundador..Js. Este 
numcn .. "l se cst.:Jblcció en virtud de lc...1s 33 ariL'l~ qu<.." vivió Cristo sobre l.:1 tierra. 
.-\d'-"m.:.is t.."n el tcst.:in1cnt1...l se..." rcflc...•j.:l J .. 1 irltt.."llCión c..."h.• <..JUL' 1..is rnujt."rcs humildes qu'-" 
no pudieran dar un.:i dote. cx1gid..i L'll l.'lCít..lS Ct..1nvt..•11tos. no s..:- vicr.:in privadas de 
l..l vida monástica. pues dc...'ln l)k•go y dori..1 Inés le...., dot .. ,rí.:in suficientemente p.:ir.:i 
qu~" nunt..-..1 l.:is monj.:is c.:irt.."CÍl.."r.:Jn de h."l nc..:cs .. 1rit..'l. P.Jr.::1 ser cstc1 posible y 
pcrdur.:iblc. le don.:in .:il Conv~nto c~,si ft..'ldos. sus bic..."ncs:'. 
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Este testamento se cumplió hasta junio de 1 600. en que el Virrey otorga 
la licencia para que don Diego Caballero y su esposa difunta. establecieran el 
convento de Sant.:i Inés en l.:is "seis r.:ires de c.:is.:is" de la antigua pl.:iza del Amor 
de Dios. Al mismo tiempo se ordenó que se .:igilizar.:in los trámites par.:> l.:i 
entrada de las monjas" . 

Ptano del fraccionamiento de la planta alta de:/ ~ conv~nto de- Santa /ni.o; ( 1 861 ). 



Las cuc:ltro fund.:idorws fueron: C.:it.:Jlin.:J de Sc:lnt.J lnCs . .:ihadcs.::i; ¡''v1...iri.:i de 
San Ju.:in. vic.:1ri.:1 y m..Jesrr.:t de novici.:is. Luisa de S.:inmigucl. torner ... , y porter.:i; 
.Jdcmás. un.:i novici.:i cuy(...., nombre se ignor .. 1-". Éstas s.:if('n del convento de l.3 
C0nccpción. t..:.>I primero de septiembre de J óOO. compromctiC-ndose a dt. .. jar1o con 
l..Js dotes que .:irort.:iron .:i su ingreso .. •. 

Por otr..J r .. 1rte don Diego ..Jdquir 1 .. 1 r..Jr.:J (>J. SU CSp(.1s..i y sus sucesores eJ 
dcrt."'chc1 dt."' SL'í p.:llíLlO(.)S r~rrc.."tUC..1$ y funJ .. "'ldOrt. .. 'S del ConVL'l1lO. Adcm...is. podri.:in 
Ct.iloc.:ir sus ..1rn1.:is }' bl.:isont.."S en f.:i igles1 ... 1 y convento: nombr.:ir c..·.:ipcllancs . .J l.:is 

;óvt. .. ncs '-lue ingresaran y hacer est ... itutos p.:ira t..•I gobierno temporal del 
Convento·"'·. Las 33 jóvenes ct.-,ntrcJÍ...-:Jn 1.:i obligación de establecer hermandad 
cspirituill de rnilncr.:i perpetua con Jos p..Jtronos. adcm.:is dt..• t..--ncornendarlos <.. .. n 
sus or.3ciones un.J hor..1 al dí.:t. P.:ir.:i t.."'l n1cs de septiembre cJc r 600 los tr.:ib.:tjos 
p.:ira fa creación del nuevo convento h.::in sidl.'l concluidos. Cl.'rr.:indose l.:i 
clausura. una vez entraron !.:is fund.:idor ... 1s. el r 7 de dicho mes. 
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A los pocos ... 1ños rnucn .. • don Diego y rcctifk .. 1 su tl.·~t .. 1ml."nto dejando 
todos sus bienes .:il mL"ln..1stcrio . ...:-on excepción de ciL•rt.:1s c.:Jntrd.:idcs que S<..."' 

pagarían a sus acreedores. CL"lmo no cst.:ib.:i terminado L"I gr..-in templo. ordcn.:i ..:i 

sus albacc.as todo lo preciso rar ... 1 su culminación que dcbc:rí..:1 ser pQr <..."I maestro 
Alonso Martín. que fue quien lo comenzó. 

Fotogrn{IQ d1.• In puerta ch.· fa '~i.:h•.-:1a, 
en que st: observa fa escena d1.• Ju tlt-1:upllac1ri11 

dt: Santa Inés. 

F1,t11,~:ra/i•l dt• la f'"t'rta dt• la 1¡.:lc.".,111, 
,.,, ¡,, '/"t' _..,. apn .. ·1.:1M c.·/ Apó_,,.,¡ Sa111111go. 

11 1¡111c.·11 fue.· nJ11sai.::radc1 d re111plo ¡unto 
c1u1 Sar1ta lnc.;s. 
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L.:J muerte del p.3trón no afectó en n.Jd.:i la vid.:J convcntu.:31. ésta st..~ desarrolla 
conforme .:i lo planeado. Se conservó la .:iustcridad de vida. en 4ue Las mon;as se 
dedlc.:iron .:i J.:1 or.>clón y l.:1s IL1bores dom.:stic.:1s. Allí S<' fL1bric.:ib.:1n unas vel.:is 
f.:imos.>s que se bendeci.:1n .:ihi el dí.:i del Ser1or de S.:in José y que llev.:ib.:in su 
n1..,n1l"1rc,, ... L..i fg(esla cr.:i muy concurrida y pt..1seía numerosas reliqui.35 e 
indulgem.:l.:is concedidas por Jos p.:ip.:is. En J.:1 iglt>si.:i de Sant.:> Inés se .:st.:iblt>cleron 
dos cofr.:>di.,s. J.:i del Santo nombre dt> Jesús y J.:i de Nuestra Señor.:> de l.:1 Luz. !..:> 
primcr.J se fundo en l 5Q9. la cuill veneraba una imagen n..:1polu.ana 4uc 
represent.:ib.:i .:il niño Jesús. l..:1 segund.:> se est<rbi<•ció .:1 medi.:idos dt>l S. X VIII por 
Breve de Ben<•dlcto XIV". 

En 1815 M.:inuel Tols.l re.:iliz.:i ¡., reedificación del convento. quien p.:1r.:> 
entoncC's se titulaba .. Arquitecto del convento de Santa Inés y sus fin~.:is urban.:Js". 
El conventu se reedificó. pues Tcdsj dcscribL' las pCsimas condiciones en que se 
\!nc1...,ntr.::1b.J el edificio. y de Csrc informe. SL ... deduce que l..1s nH.1nj..1S no conr.aban ni 
~on b..lño ni cocin...1 común. sino quL" m..1ntcni..ln en vid..1 aisl.:id.J 1

". f~I. rcaliz.:i la 
c:scalcr.:i principal, que no t:-XiStÍ.J. y tod.:i l..J rer..lr.JCiÓn qut:- ~lrViO p .. lra que fl"l 
h..lbitara un..J gcncr..lción m.5s. La congrcg..lr.:ió11 pcrn1.Jnccc .J!lí h.Jsta 1 861. l.JS 
rL"ligiosas ab.:indonan el 1nmucbh..• a cau~.J dL' l.J dcs.:1mc.Htiz.Jción de los bienes dL•I 
~lcro. De allí pasan primero .JI convento de S.:int.J Tercs .. , la Nueva y postcriormt.:ntL" 
.:il de ~.:>nt.:i Caralin.:1 de Sien.:i. 

L.:i iglesia .:1c:tu.:il fue termln.:id.:i en 1770 sustituyendo l.:i del S. XVII. c·dific:.:id.:i 
por Alonso i\.tartin. Sus port.:idas gcmL'la~ fc...~.Jr.J1..~terístic.:is de k1s cc1nvcntL1s de 
ITit.."'njas novohispanos). prc-sC'nt.:i relieves en SU!:> pucrt.:is d'-" m.:idt."r.J. que nos n.:irr.Jn 
l.:i historia del apóstol S.:intiago. el martirio dt> St.:i. Inés y l.:is efigies d<' don Diego 
Caballero y su esposa'". El interior del t<·mrlo modificado neocl.ls1co. conserv.:i J.:i 
disposición del coro original. las rejas no t."Xistcn pero si los enmare.amientos de 
puerta }' cratícu Ja. que fueron de los m.ls solemnes de J.:i Nueva Esp.:iña '". En J.:i 
cr.,tícula presenta un triángulo formado por Jos relieves de S.:into Domingo de 
Guzmán. San Benito de Palermo y S.:in Ju.:in Nepomuceno. En las puert.:1s de .:icct>so 
.'.l! Coro se observan de un !.:ido .:i S.:in Fr.:inclsco y del otro a S.:in Diego de Alc.:il.l y 
San Antonio. Aún muestran restos de poJicromi..J original. En su interior se sepultó 
d cclebrt> pintor novohispano Miguel Cabrcr.:i. el J 6 de mayo de J 768. 

La torre de Ja iglesi.'.l se demolió en 1861. era de !.:is m.ls .'.llt.:is dt> J.:i ciud.:id. 
En el expediente del Convento de Sant.:i ln<'s. lnvent.:irlo de Monumentos l listóricos 
del JNAH (Churubusco). se encontró l.:i fach.:id.:i del proyt>eto de reconstrucción de 
la torre del templo. el.:ibor.'.ldo y presentado par.:i su aprobación por el Arq. Vicente 
Mendiol.'.l. el :!3 de junio de 1958. 

• 

.;:r.'.lr.><.., 
C.:isa de 
Academia 

*14 

26 J\CNl'\.1 /l1c11t·' 

N,1cl1Jnak' Vol ::!tt2. 
........ ,.., t> 

.. 
2 7 MurH.."I. Jl.•!tt"frnJ 

._·an~t·nr,.._ . or, 1r 
r 11<.1 

.. 
2H INAft J 1d111 
,•,:,i.1t11111I <•1•1:11 

í' 11 

• .Z'I lh .. • l.l l\.1.:J7.l. 
1·r.lnl.'.'1!--._ . .., Arqurfl·dur11 
de Je,.. Coro.; ,Je: /\11Jn¡a .... 
.... ,, 1'.kxlco. ln~11tu1u d-.· 
l n\lcSt i~.ll.'.'11.)nr...~~ 

Esrt.;tl..:.ls. UNAM 
t\1'..· .. 10..·o. l'-'.t-1.1 r ., ... 

• ..10 //11d. 

-



~ 
C.:is.:i de 
Academi.:i Núm.14 
~ 

-

El .:inlJguo cl..Justro <..•st .. 1b.:i adornado con pinturas dC' Jbarra Presenta 
pl.:int.:J cu.:idr.:ingul.:1r: 1..-is g.:ik"rí.:is de Jos nivc..•lcs b..i¡o y aho se componen a b.:ise 
de pil.::1str .. 1s con c.::iritclt .. •s y b.:is.:irnentos moldurados . .::iroyo de gruc.. .. s.:Js z.:ip.:it.:is 
de m...id...:-r.:J y dcsc..Jnso del tt.•cho plano de viguería. L..:i del nivel .:Jito. tiene 
mayores dimcnsionc-s. qut.• l.:i dt..•I bajo. con pil.:istr.:is m.:ís .:iltas y esbeltas que 
vienen coloc.:id.:ts .:1 eje con las del piso infC"rior. L.:i esc.:ilcr.:1 principal con doble 
arcada en su p.:lrk'" alta. es sostenida pQr pll.Jstr..:is t.:ibler.:id.:is con dos ..Jrcos dt.• 
medio punto y un óculo ccntr.:il. L.:i mayorí.:i de los rnuros interiores sun 
orlgln.:ilL•s. Con l.:i e-..:(,,".'laustr.:ición, el conVL"nto fue fr.:iccion.:ido p.:ir..:i su VC'nt.:i. su 
f.:ich.:id.:i e inlt.'rior fueron tr ... "'lnsforrn.:>dos. en 1.."'sp1.."'ci.:il l • .."'l prirnt."'r.:J con la .:ipcrrur..J 
de puertas >' balconc.:-s, cuando r.Jsó .:J tn.:inos dt."' p.:irticuJ..:ires qut.~ lo destinaron 
al uso de vlvicnd..-i. Posrcrionnc-nlt.."' en J 967, p.:isa .:i St.."'r r1.."'cinto de bod1.. ... gas y 
.:icccsori.:is de rc:t.:lct."'rí.:i de tela. 

Dt..·n11..J/Jdón dt• la torn· dt' ~anta Inés. t'll 11uJrzo út: l8c1/ 
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En 1985 el edificio es expropiado por el Gobierno y en 1987 es des.:ik,j.:ido 
y cedido al Departamento del Distrito Federal. que asume l.:i responsabilid.:id de 
restaurarlo y equiparlo. El inmueble se destina para el musco José Luis Cuevas. 
donde se expone su obr.J y l.:i de otros .:irtist.:is latino.:imcricanos contcmpor.:íncus. 
Al igual que l.:i monumental escultura La Giganta del propio Cuevas. que 
reemplazó l.:i fuente origin.:il del claustro. que se encontró durante las 
liberaciones de rellenos r.:ir..:s c-1 rescate d<..."I nivel original. 
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El Convento de /csús /Haría 

P.:ir.:i h.:ibl.:ir de este convento se debe rccord.:ir .:i don C.:irlos de Sigüenz.:i 
y Góngor.:i. que escribe h.:is.:ido en su profund.:i fe y sumisión .:i l.:i lglesi.:i C.:itólic.:i 
.:iccrc.:i de l.:is monj.:is y l.:i institución. Puso .:i su obr.:i el titulo de .. l'.:ir.:iysu 
Occld<•nt.:if-. en l.:i que expres.:i lo que ve. s.:ibe y siente de ese p.:ir.:iíso que cr.:i 
p.:ir.:i él. el Convento de fesús M.:iri.:i. Este escrito . .:i pcs.:ir d<• cst.:ir .:ilgo 
incompleto ror tc-ncr mu..:IH .. ,S sigklS SU publicación . .:lport..:J, cntn .. • otrL>S, d.JlO!-o 

import..lntcs .:ict.•n: .. , Oc f .. 1~ hit..,gr.:ifi.:is dt." l.:is monjas y la fund..1\.."'iún. 

Por l.:i st.•gunda mit.Jd del siglo XVI vivió un hombre 11...-im..Jdo P\..~dro Tom.:ís 
Dcni.:i. quien se preocupó por l..:is jóvenes hijas de conquist .. 1dorcs. que no tenían 
dinC'ro p..1r .. 'l ..:.:is.:irst. ... ni p.:ir.J el p..lgo de dote si quc . .-rí.Jn ingresar .::i un convento" . 
Así pues prcocup.Jdo f'\..'lí cst'1 situ.Jción, fue su deseo cre.:ir un gr.:in monasterio 
que .:ilberg.:ir.:i. sin p.1go de dote p.:ir.:i su ingreso . .:i l.:is hij.:is y nict.:is de los 
primeros p1...,hl.:idorcs. No teniendo el dinero p.:ir.:i h.:iccrlo. empezó a visit..::Jr 
dcst.:i~.:1d.:1s personas y obtuvo de Grcgorlo Pczquer.:i. que h..Jbía sid1.."'I 
Administr.:idor del Colc~Íl." dt..' Niñ.:ts y cas.:i de Doncellas. l.:t suma dc $4.000. Así. 
m.:is pcrson.:ts se fuc.,:oron t.."ntusi.:tsmando ~on esta idea. hasta que logró reunir 
S·HJ.000". El Arzobispo don Pedrc' l'.1oy.:i de Contrcr.:is. se h.:ice c.:irgo del .:isunto 
y mediante l.3rcV<' del 21 de <'nero de 1578. el P.:ip.:i L;regorio lfl hizo l.:i fund.:ición 
t..'stablcctt..•ndo que éstC' fucr.:i de J.:i Ordc:n Concepcionista y tuvicst.." por titul .. 1r a 
Jesús l\.1.:iría 1

'. El Convcntl.., st..· L'St.:ibleció en unas C..JS..JS CL""rcan .. 1s a l.:i iglesia de 
l.:i S.:inca Ver.Jcruz. que fue postt..•rtormcntc ofrecida p,ar.:i que fucr.J el templo de
las hijas de los conqui~t.Jdt...,rcs. L.:is fundadoras fueron siete monj.Js qUL" salieron 
del convento de la Concepción. nonibrad.:is por su Ah.:tdcsa. Éstas in.:iugur.aron 
el Conventt..'l en 1 580 en medio de gr.:1ndcs fiestas. Se- dispuso qu<.' l.:is jóvent."S que 
ingres..Jr.Jn serían en número de acuerdo c.'.JI dint..'ro que los bienhechores 
.:iportar.:inH . 

Est.:iblecido el Convento. Pedro Tomás vl.:ij.:i .:i Europ.:i donde quiere .:icudlr 
.:il rey Felipe 11 par.:i obtener su ayud.:i. Llev.:iba consigo un.:i c.:irt.:i del Arzobisp<'· 
En enero de 1 58.3 obtuvo una audiencia con el Rey en Lisbo.:J u. Éste p.:irccc no 
.:itcnderle dcmasi.:ido. h.:ist.:l cu.:lndo lec l.:i c.1rt.:i. Su rcspucst.:i fue l.:i cédul.:i del 
1 de febrero de 1583. dirigid.:i .:il virrey Conde de l.:i Coruñ.:i. en que recibe .:il 
Convento en Rc.:il P.:itron.:ito y lo dot.:i con 20.000 duc.:idos. En re.:ilid.:id est.:i c.:irt.:i 
habl.:ib.:i de l'v1ic.:iel.:i de los Angeles. hi1a ilcgitim.:i de Fclip<· 11. qu<• tuvo con l.:i 
hcrm.:in.:i del Arzobispo". Ell.:i se cncontr.:ib.:i en el convento de l.:i Concep.:ión y 
h.:ibi.:i p.:is.:ido .:il dc- Jesús ,\.1.:iri.:i. en comp.:iñi.:i de l.:i m.:idre .:ib.:ides.:i fs.:ihcl 
B.:iutist.:i. Un.:i c.:is.:i re.:il cr.:i ncccs.:iria p.:ir.:i .:iloj.:ir l.:i hij.:i del Rey. Así lo entendió 



Felipe 11. y d"' lo C<,nrr.:irlo n.:id.:i habrí.:i h<•chc• por él. como no hizo por ninguno 
d\. .. h ...... s otn .. "ls 1

". De- .:icuC"rdo ~on cst.:J ide.:J. dictó f.:i cédula. Mlcacla padeció 
dc-mc-ncJ.:t y murió a la c1..1rt.:i edad de 1 .J .:i1ios. 

Pedro Tom.:is regresó .:i la Nucv.:i Esp.:iñ.:i en ocrubrC' de 1 585. con l.:i 
.:ilegri.:i de rraer esr.:i c<'dula en sus manos. en que C'I Rey habí.:i sido 
m.:ignificamentc generoso con el Convento. Ya t.•n México, no encontró su obra. 
csr.:i se h.:ibí.:i cambiad<' .:i l.:is lujosas c.:is.:is de Lorenzo de Porcallo. dond" hoy 
..,.sr.:i. uhic.:id.:is "'n l.:i esquin.:i de ··1.:i c.:illC' de l.:i ,\cequia". llam.:id.:i despLJés ··/esús 
i\..-1'"1TÍ.:J'' 1

". "'"¡ encontró much.:is doncellas. algunas de ellas no eran hij.:is de 
conquisr.:idc1res ni pobres. que h.:ibí.:in p.:ig.:ido l.:i dore. Enoj.,do. se dirigió .:i l.:i 
Audiencia. ante l.:J que expresó Ja destrucción de su obra en contra de la orden 
dpl Rey y l.:i .:iprob.:iclón del P.:ipa. L<'S pide que las primer.:is monjas de su 
mon.:istcriL'l $C' regresen .:il sitio primitivo y que fas nuevas se queden donde est.:in 
par.J conf1..--irn1ar un nuevo monasterio. como todos Jos concepcionistas. La 
.-\udit.'nc:i.:i sentenció a su favor. 

Pc..'ro son l..:is misn1..:is monjas las qut." se qucj.:::in de Ja .:interior localización 
dt.."I Convc.."'1fl.1. argurncncando humcd..:id. ajsJ.:imh .. "ntci y falta de concur·rcncia al 
lug.:ir por <'riconrrarsc lejos dC' l.:i ciud.:id. L.:i Audiencia d<•cidió revoc.:ir <'I primer 
fallo y e/ 1 7 de novicmbn· de 1587 decl.:iró. que <'n ese nuevo lug.:ir form.:irí.:in el 
con\'t..""nto de Jesús ¡\¡!aria J 5 c..ipcllan.:.s reales. }'que- .:idc-m..is, lo podrían integrar 
mujeres qu<' pag.:ir.:in la dore••. El edificio se rlruló "'Re.:il Convenio de /esús 
1\.1.:iri..J-; se fueron adquiriendo fas casas vccin..-is hasta llegar .a ocupar casi toda 
Ja manz.:in.:1, con excepción de una p.:irtc en su ángulo Suroeste"''. L.:J 
construcción del Convento se inici.cJ en J 597 bajo l...i dirección de- Pedro Bricerio . 
pC'ro poco tlC'mpo después fue suspendid.:i por falta de dinC'ro. Los muros 
sufrieron cuarrC'aduras por las inund.:iciones de 1604-; 605. h.:isra que se c.:ien 
en 1611 a c.:iusa de un rerremoro. En l ól 5 el rey FelipC' 111. le dona un.:i fuerre 
suma de dinC'ro con el que se reinicia /.:i obr.:i. a c.:irgo del Arq. Alonso Martín 
López. El mon.:isterlo se rermlna en 1621". 

L.:i vida del convenio era lgu.:il a l.:i de los demás conccpcionisr.:is y.:i qu<· 
profesaban la misma regl.:i. excC'pl<l por l.:i inlroducción. hech.:i por Pedro Tomds. 
del ColC'gio de Nuestra señora dC'I Rosari<' . .:inexo .:il mon.:isrerio. 

Esta vida normal lo fue rC'almentC' en ap.:iriencla. pues este convenio 
dC'sdc su fundación. tuvo fama de tener una verdadera relajación .:i causa de la 
inrroducclón de una serie de vicios. Frecuenre asisrenci.:i d" l.:is monjas .:i l.:is 
rejas. el entrar y el salir de l.:is criadas; y un.:i serie de "'modas" corno el uso de 
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pulseras de az.:Jbache. anillos y'"' cosrumbre de plisarse la toca y el escapul.:Jrio; 
t&..,d..ls ést.:1s introducid.is por l..is monjas•' . 

El orgullo, envidia y odio hallaron allí lugar. al punto de que se habló. sin 
probarse, del asesinar._, de una hermana en manos de sus compañeras. Esto 
muC"str.:i .:i l.:is claras los vicios del n1onastcrio• 1 

• 

L' /.J¿ V '''.,_ 
.,, , . 

.. _r1. 

- '. 

'-__ ,._._ __ _.,_....,._S_n<_'·"111~~,._:. 
~!&~º.. ls:' H~A. 

r..rC'1nr111c-r¡o ,. -· 
Pta110 del Rt.•11' Mona."'terlv de /c.·sús Mari'a t:n el siglo XVIII. 

TomAdo dr: ''La Ciudad de los Ptllacio5"' dt.· Gui//t:rmo Tovar dL· Tc.•rt.•sa. 



Del misml.., convc..'nto n..:ic..·1..· 1 ... , r1..•iorma. llc.."'v.:id..J ..J c.:ibo por monj..Js Insignes. 
de J.:i cual surgirí.:J rn..ls tJrdt..' el JUStC"ro conv1.."nto d1.."' San lose.." o Santa Teresa la 
Antigu.:i de c.:irmc/it.:is dcsc.:ilzas. y.:i <¡U<.' /.:i lu.:h.:i ror el conven!O. fue b.:is.'.Jda en 
la doctrina d1..."' .StJ. Teresa d1...• Ávila. L.J madre: Antoni.:J de Santo Domingo. 
gu.:irc-mJfte'-·..J de grandc..•s \'irru, .. k·s. c<.:iron..J Ja reforma inJciad..J por sus 
anh!c1...•sor..Js. puc-s entendió qu~ l..J caus ... ~ d1.. .. k-,s m..Jll.•s c..•r.:1 l.:1 f.:ilra de oración 
mentJI que.."' se habíJ n.~1.."mplaz..Jdo p<..lr rezos voc.:ibles. Tuvo éxito. 1as monjc3s se 
quitaron los toi.:-.:idos curiosos . ..:1nillos, puJscr..:.s. ce..: .. y l.:i vid..:i en Jesús 1\1.ari.:i 
volvió .:J ser obsL"rV..Jnte. 

Jesús J\laf"Ía 

~~ ______.---:- - -- --- - -----

Fotn¡;ra/"1 d,:/ claw,.·tro de.· 1 ~("10. 
En el muro d1:l /011do se aprecia" pinturas 1J111r11/c.·_.., d"•/ sigh1 XVIII ,·un c.'!:;c:r..·11,1s. gua,Jalupanas. 

Tvnuufo de.· "Ltl L-111dt1d 1.h· /tis l't1/1.1cios" d"· (";t11fh·r1110 To\;ar de.· Tl'rl·sa. 

-



l!I 
...... lb1d., p. Ql). 

Con el tiempo t.:-1 núrnt...•ro dL' c .. ,pell..in1 .. 1--. rt .. ·..ile~. se n .. •du¡L) a 1 .. h.:-ho y 0-st.:is 
SL" rc·cibí.:in por f.:ivoritismo. muy 1...·1...H1rr .. 1ric1 .. 1 !1..l L'~r .. 1biL'~ido por Pedro Tomás. En 
J 775 se prcst..."ntó Js.:ibcl S.:lcnz r-...1.:iz1....., .. 1 peU1r f .. 1 pl .. 1/. ... 1 de· un.:i c ... 11pcJJ.:ini.:i vacante. 
pero la cntr.:ida le.:- fu'-' nt..."g.:id.:i pDr l..J .:ib .. 1~ .. h·~ ... 1 FIJ .. 1 rt...·~p1..HHÜ .. " con una enérgica 
t...•pist<.)l.:1. L .. n la cu..11 les h.:ict." s.:ib1...·r quL" ~cgún l .. 1 rl.· .. ,J t.:°L~dul.:i de fund.:ición. Ja 
elección no se h...-irí.:i por negociación. ~1110 1..¡u1...· ~eri .. -i en f.:ivor de "hijas. nietas y 
dCSCC'lldiL•ntCS de.?" Jos dL'"'SCUbr·idl)íC'S )! r1...)bf .. ldLlf"CS rn .. is .:JfltigUOS dL .. C'Sta tiCrr.:J". 
L"">oñ..J Js.:ibcl c1.H1s1gut.:" su ingrl.'!->L) y pL)L"L-, c..k·~.pu1..:~ L"I ,'\1.:iryu0s de .t\rn..:irillas, 
Agustín Ahu111..Jda Vill.Jlón i\.fcrHklY .. , y N .. 1n: .. 1t..'/. Lirden .. 1 qul. .. St.. .. fijt.."n anuncios en 
l..:is p..1rtcs públicas. t...•n1pl..1z.::uHJ1..1 ..1 tod.:i!-> l .. 1~ , .. .fL·!-> .... ·t..·nd1L·ntt:s dt..• dcst...~ubridorcs de 
l.:i Nuev.J Esp.:iñ.:i. <.:JUL' quish.~·r.:in ingr ... ·~ .. H .. 1/ CL1nvL·n:1..1 d1...· Jt..·~lJs ,,t.:irí.:i. Esto creó 
una "guerr.:i .. dt..• gene.:dogí..:i entre l..Js ni.:i~ .. 1nr1gu .. 1~ t ... Hnili..1~ rncxil..:'.:in.:is. y.::1 que 
)..Js .:ispir.:intcs ... 1 l ... 1s plZtz..is. no sólo dt..•bi..111 Ut..·111L)~-.ir .. 1r .. ¡.,urez.:J dt..• ~.:ingrt..•" sino 
t.:imbi~n somctcrsl.. .. a 1..:is invcslig..1ciont..•s gL"nc¿¡k.l~~1..: . .-1~" 

>~ •• :. 

Vista de..· un corrc,for ,Je.·/ Cc11H'c..·11tn dl· fcsti .... /\.fan.J 1¡11c '"·n11d11l·1a .1 l.,,,,,,_.. 1/t..' /,1.-> 1.·'"·hlas ( 18~1 J. 

Tonuulo ,fe "l.a C:1111lad di..· lo .... /'alano .... ·· de l ;111/ft'rn11' fl1n1r de Tcrl·sa. 



En t. .. src CQnvento fut:.•ron famosas J..:rs delk~i...is de su ..:ocin..:t. en <.•special los 
dul\:\,. .. ~ de.. .. divc..•r5.Js cJas<. .. ~. qu<.. .. imit.:lb...in to<.1...i rípo dt...• guisados. 

EncrC" l.:ls fil.•st.Js qut: s~ cclC'br .... ,b..:in CL""n n1ayor S<.."llcmnid .. 1d. se.. .. cn-.:ucntr .. 1n 
IJs de- .. El niño c.. .. ntrc los r11.h.~tores" o "El Niño P(,.•rdído'". en c..¡uc St..." invitaban 
prcdic.Jdorcs p .. 1r ... 1 quc- con su palabra f<._-..s .Jit.•-r .. 1n mayor import.:incia. 

En I 775 se rcmodcló el cfJusrro y se terminó el campi!n.:irh .. :,. En l 799 Sl... .. 

l..lbr.lron l .... ,s f'L''rt .. 1d.:1s y ~'-.. hizo el t.""rn.Jtc.."1 íntt.. .. rrQr. c._")br..l d~ .. r .Jrquir<..•cto ncocl.:ísic....·l", 
Antonio G\,...'\nz.:llc.""Z Vefjzqut... .. Z""'.. A C..lUS..:l de 1.J C' .. Xcl.:iustrJción. fas monra~ 

..Jbandonaron c.. ... J Convento en 1807; ést1! es fra<.-c1unJdo y vc...•nd1do a p .. 1rricularcs. 
En sus 200 .;ulos d'-"' J:"''2'rm.Jncncia en el C<....,nvt...•nto dt: JesUs ,\.J..Jri..i. profesaron 525 
ffi\.'lnj.:ss. 

Ef tempki rrcscnt..J f"H ... ,rtild.:Js pariadJS t....'O su ÍJCh.Jd;J nc-o«...~J.:]sic.:i. J\.t1.Lln:os 
d'-" vanos ~dintc-1.ados. fl.JnqueJdos pc...'lr t..:olumn.Js dórh:o-jónk'.JS: frontones 
..:urvos íntcgr .. -,dos pc . ..'lr C..1rtt:IC'S. un cs<.·udo. decor..:ic...~íón vegetal y fl-'lmcr.:1s. El 
intC'rior s~ cubre."' ...:1...1n bó\.·cd.:Js de.• luneto .. La dt.•cor..J(,,:"ÍÓn de pintur.:1s y retablos (..•s 
t.Jrnhk•n nt... ... t.1cJ.:Jsh.:.J Estt.." con1untl1 <. ... s de k"l rnj~ ..:'"""'n1rl1."h.J, c.•n ..:u.:snto a convento!" 
d.: ni"",njus. que se cons"'·rv .. 1 en l.:l .:sctu.Jlid..Jd''" .-\ún sc.· prt...•sc..·rv..l Ja rort..:idu quc
d.:ib.:i .:>c..:eso .:> l.:i porteri.:i (fesús M.:>rí.:J No. -JGJ; por Ja .:ictu.:il c.:ille de• Corregídor.:i 
s.:- .:iccede .:i l.:i p.:>rt<' de lo que fue el p.:i!ÍQ del convcntQ. 

E1 claustro dt....• /esUs Mari"a r:omo tlc:nda el-..· 11rrfrulos ~h·ctrodomt}stlcos. 
Tomado áe "La Ciudad de los Palacios .. dt.• Guíllermo Tovar dt· ·frresa. 
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El claustro se uso para el cine "Mundial". billares y vecindad; 
posteriormente albergó una tienda de muebles y artículos electrodomésticos. 
Hoy se encuentra sin ningún uso. deteriorado y en abandono. La iglesia fue 
ocupada como archivo de la Secretaría de Defensa; ya fue devuelta al culto. 
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1 lnmuehle está ubicado en el No. 14 de la calle de 
Academia. antes No. 3 del Callejón de Santa Inés: entre las 
actuales calles de Emlliano Zapata y República de 
Guatemala. Pertenece a In región 06. mnnznna 4. lote 13: 
Código Postnl 06060. colon In Centro o Guerrero. La cuenta 
predial y de aguns corresponde ni número 006-004-13-
000: su superficie total es de 503.65 m'. construidos 
40C>.34 y superficie de patios 97.31 m'. 

Colinda al norte con el No. 12 de la calle de Academia. antes 4. de la 
primera del mismo nombre. antes Callejón de Snnta Inés. Al sur. con la casa No. 
1 <>. antes 2 de la misma calle: y No. 34 de: Emiliano Zapata. antes No. 6 de la 
ti:rcera calle de Moneda. antes del Amor de Dios. Al oriente con la misma casa 
No. 34 y al poniente: p<.'r la calle de su ubicaciun '. 

La informacJón que se encuentra cditad.:i acerca de esta casa es mínima. 
Desde el comienzo de la investigación fui ndvertido por los maestros del Posgrado 
a este respecto. Se encontraron breves descripciones en los catálogos del Instituto 
Nacional de Antropología e Historia y la Declaratoria de Monumento, de la 
oficina de Monumentos Coloniales de la República. En los dos, se hace la alusión 
de que presuntamente fue casa de renta del Convento de Santa Inés, por la 
presencia en el remate de la fachada de la cruz y el cordero: este último símbolo 
iconográfico de la Santa Mártir. Pero existía la duda, pues no estaba comprobado, 
que haya formado parte del Convento: ni como fue su relación con él. 
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V.:irios ejemplos de este tipo de c.:is.:is. no han sido suficientemente 
estudi.:id.:is en su .:ispectc' histórico por f.:ilt.:i de datos. y así se puede comprob.:ir. 
Salvo .:ilgunas excepciones. no ruvieron m.:iyor relevancia con el paso de los siglos. 
No fueron cdific..Jcjoncs de jmport.:inci..J en cu.:into ..J su uso. que ha sido de 
habitación. Tampoco &Jlbcrg.:iron acontecimientos ni habitantes de tr.:isccndenci.a 
histórica. o por lo menos ésta no los registró. 

Estos factores no le restan importancia en su valor al monumento. 
intcres.:intc ejemplo. conscrv.Jdo. de .:irquitcctur.:J y vivicnd¡i de l.:i é-poca 
virrein.:il. 

El interés de encontrar Jo5 ..Jntcccdcntes de la cas.:i. condujo a revisar en 
difcrcnteos .:iuton ... s todo Ju rl .. f .. "?c1on.:ido con la historia del convento de Santa Inés; 
pues si íl."..Jhnente ful. .. c .. 1s..-i de n."nt.:i del Convento. t<"ndría la mayor parr<.. .. de su 
historio.'l ligada .:i él. No se ll.igró un ..-iv .. 1n1...-i: concreto. pues se mc.. .. ncionan las rcn1as 
urban..Js y rur.:ilcs de l..:is mlHlj..Js. sin t.'Spccific..Jr ni d.:ir datos quL' pcrmitic-r.:in 
deducir en forma definitiva. qu~· se lratara de una de l.:is casas de renta. Así pues 
se vio la necesid.:id de ampliar las fronteras de esta investig.:ición. revisando 
bienes eclcsi..lsticos. rentas de los conventos de monjas y especialmente las dt." 
Sant..:J Inés. L..-is últim.:is. par¿¡ determinar el contexto que produjo el testimonio 
.:irquitectónico. como una respuesta social y espacial a una necesidad de viviend.:i 
plurifamiliar de la época virreinal. Se comenzó por el tipo de vivienda: vecindad. 
para determinar el nexo com'--" casas de renta con Jos conventos. Posteriormente. 
los créditos y las riqucL.:is ccJcsiástic.:is; siendo en C'Ste proceso de 1..J 
invcstig..ición. en que despuL"~ de l.:i revisión de títulos y artículos. se lll•gó ..il 
Archivo General de la Nación. Allí se inspeccionaron de acuerdo a l.:i base de 
datos. los Grupos Documt."nt.:ilcs en los que se rcvis.:iron Jos expedientes .:icerc.:1 
de cuenras. compr.:is. capil.:iles. rédiros. posesiones y entrega de estados de 
cuenra por p.:irte de los m.:iyordomos .:idministradores del Convento de Santa Inés. 

L.:i investigación di.." los .Jntcccdentcs históricos de la c.:isa. SC' hL~o 

alternamcnte en dos partes: la primera. se denomina El Inmueble Como l~enta 
Eclesiástica y Propiedad del Convento de S.:inta Inés. corresponde a lo descrilo 
anteriormente y tomando como inicio Ja época de construc'--"'ión dl."I Monumento 
hasta l.a des.amortización. La segund.:i. se denomina Desamortización y Paso de 
Propiedad del Inmueble a la Sociedad Civil. se hizo a partir de l.a fecha actual. y 
en orden cronológico hacia .:itrás, hasta la época de la des.amortización. Esta 
segunda parte se Investigó .:isí. por el seguimiento que se hizo del inmuebk• con 
1.as escrituras de propiedad. comenzando por el propietario actual hasta llegar al 
Convento. 



Se mc-ncion.:in algun ... ,s rersonas cuy..:1 ... ,yud.:i y consejo fueron definitivos 
'-"ll l .. 1 búsquc-d.J dt..." inform.:ición. l.Js m.is dt." l.:is ve-ces esquiva. para el dt."sarrol1L1 
<.k <.'S[.:l r.:1rt1.• del tr.:1haj1.>. 

La Maestra Concepción Amc-rlinck. quien t..•s la Subdirector.:J de 
Investigación. LJocumentack,n y Ribliotec.:i. de l.:i Coordinación N.:icion.:il d\.." 
11.lonumentos Históricos del INAH .. !ex Convento de Churuhusco), quien posee• 
una vasta lnform.:ición acerca del Convento de Santa lnes. con el propósito 
iuturo de hacer una publicación. Se pudieron revisar algunos de los números de 
expedientes y volúmenes existentes, que fueron posteriormente inspeccionados 
c-n Rienes N..:1cion..:ilcs del Archivo Gcner&'.11 de l.:i Nación. 

La Lic. Cristina Riestra. perteneciente a la Dirección del Musco (osé Luis 
Cuevas; quien permitió revisar una relación de l.:i mayoría de los expedlent<.•s y 
volúmenes. Esta Información fue solicitada al Archivo General de Ja Nación por 
pane de Jos directivos del Museo Cuevas, durante la restauración del ex 
convento d<." Santa Inés. Dicha relación contiene expedientes d<." los Ramos: 
Lllenes Nacionales. Iglesias y Conventos. Capell.:iní.:is, Tlerr.:is, lnquislcion. 
r>onatlvos y Préstamos. Ccrnsolidactón y Reales Cédulas; de Jos cuales se 
inspec..:ion.:iron Jos referentes .:i nombr.:imicntos, renuncias. entrega de cucnt..Js 
a sus sucesores hechas por los mayordomos administradores del ConvcntL.,, 
censos. réditos. rentas. gastos, ..:iprob..Jcjón de gastos. padrones. cuentas. 
rcvi$ión de cuentas. aprobación de cuentas. hipoteca de fincas, reparaciones y 
aderezos en casas. exhibiciones juradas. memoria de fincas. rentas y capitales. 
declaraciones juradas de rentas hechas por las abadesas. fincas urbanas. litigios 
por pos.,siones y todo Jo c.:¡ue pcrmitl<."ra det<."ctar cualquier tipo de lnformacion 
acerca del nexo d~ la cas.:i con Siinta Inés. 

La Dra. Josefina Muricl. Director.:> del Archivo Histórico del Colegio de- las 
Viz'--ainas. quien me aconsejó y me dio ..JCCeso a este valioso archivo para 
indagar acerca de algun.:is casas de vccind.:id en J.:1 calle de Chiquis. hoy 
Academia. 

Al Dr. /1.1.:irlano Mont1.•rrosa Prado. de J.:1 Dirección de Estudios Históricus 
del INAH .. con quien se sostuvo varias rl.:íticas sobre los conventos y sus c.:isas 
de rent.:i. además de prest.:.r una gr.:in ayuda en torno .:1 la vida y símbolos 
iconográficos de S.:inta Inés; así <.·orno referencias bibliográficas p;ira este 
estudi<.'. 
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Rematt: rlt.• 111 /•Khada tfr la casa dt.· Acadetma No. , .., ( I <.l:!VJ. 
Potott:ca de Monumentos 1/1!<.IÓrlcos dd INAll. c:x co11vi.•t1to aJ.:uSlino d.: Culhuacci11. 



P A R T E A 

EL INMUEBLE COMO RENTA ECLESIÁSTICA Y PROPIEDAD DEL 
CONVENTO DE SANTA INÉS 

En este apart.ad"'., se comienza por un C"studio. c:omo contexto en un 
p<'riodo histórico. de cómo y en qué consistían las R<"ntas Eci<'siásllcas, así 
como su ripo y uso: para determinar el contextu ~JcrJcaf. económico y social que 
dio com<> r<'Sulr.>do <'St~· tipo de Inmuebles con uso de vecind.>d. 

Lns nntas •·cleslástlcas 

La mayoría de las instituciones eclesiásticas afront.>ban gastos elevados. 
Debí.>n asumir los costos del m.>ntenimlento de su personal. la edific.>ción y 
sostener el culto. 

Las aportaciones hechas eran motivadas por v..:trios factores. El primero 
d<' elk>s. era cuestión de estatus, ya que las donaciones eran un estilo d<' vida 
impuesta por la sociedad a l.> clase dominante. El segundo de ellos, permitía que 
medi.>nte la donación se favoreciera a .1lgun miembro de la familia o 
dependiente. como ninos. mujeres y enfermos. Finalmente. los motivos 
religiosos que posiblemente eran los más importantes. La sociedad novohlspana 
era profundamente religiosa y una de sus preocupaciones primordiales era lo 
que pasara después de la muerre. Se trataba de asegurar que se rezara por sus 
almas y uno de los caminos seguros. era hacer contribuciones. especialmente. 
en obras pías y capellanías. Éstas consistían en una donación que beneficiaba a 
una persona o institución y ésta a su vez se comprometía a hacer sufragios por 
su alma. 

Otras de las aportaciones que provenían de la sociedad civil eran 
básicamente de: diezmos. limosnas, contribuciones de los miembros. dotación 
de bienes de fundación. salarlos burocráticos. pago de aranceles, administración 
de fundaciones e Inversión productiva del dinero que se acumulaba'. • 
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Las ren111s d.: los conventos ele monjas 

Los convenios eran responsables de su propia manutención material. 
teniendo muchas veces problemas económicos y operando con déficit. Desde el 
momento de su fundación cada uno de ellos conraba con un fondo para su 
sosrenimlento. Además. muchos se manrenían medlanre dores o aporraciones de 
sus miembros. En la mavoría de los convenios femeninos. las novicias aportaban 
una dore cuando su de~eo era profesar como monja; y así asegurar su fu1uro 
sosrenimienro. El capilal se inverlía en alguna rama producriva. pues las 
aportaciones no eran regulares. La finalidad era renrista. no contribuía al desarrollo 
~conómico. se trataba dt..' .isegurar el C.Jpital al m.lximo con un mínimo de riesgo. 
Aunque Jos conventos eran csc·ncialmenre rnstituciones ubicados en la ciudad. 
h.licían sus lnvcrsionC"s o .:id4u1rían por donación. propicd.adcs rurales como 
ranchos y haciendas; y urbanas como casas de renta. Otras fuenles de Ingreso 
consistían en donativos y legados teslament.::irios de sus fieles. Los conventos de 
prestigio recibían considerables aportaciones. por sus nexos con la afia sociedad . 

L.as casas de renta de los conventos 

Como se comentó an1eriormen1e. se adquirían por donación o por 
Inversión. En algunos casos. se compraban o construían para arrendarlas y 
obrener ganancias de ellas. cobradas generalmenre por mayordomos. que 
manrenían un conracro directo con el convenio. Los inmuebles se localizaban 
generalmente cerca de los conventos. haciendo fácil su adminlsrración. lo que 
permilía a las monjas venderlos o repararlos <> su gusro; lo que no sucedía con 
los ranchos y haciendas. Las edificaciones en la ciudad se empezaron a adquirir 
desde el siglo XVI. Esra postura se mantiene durante la época colonial. En la 
mayor parte del siglo XVII. los convenios de monjas no incremenraron sus 
propiedades urbanas. pues se compraban y vendían con facilidad. Posiblemenre 
por el h"cho de que la capital se vio sujeta a inundaciones. los inmuebles no 
garantizaban una buen.a invc.:-rsión . 

El incremento de adquisición de propiedades. comenzó en las dos úllimas 
décadas del siglo XVII y principios del XVIII. Con la crecienre urbanización de la 
capital y el desarrollo demográfico en esre úflimo periodo. las edificaciones 
urbanas se convierten en un atractivo de inversión. Llegan a representar el 60 por 
cienro del rotal de las inversiones conventuales'; aprovechando cualquier 
oportunidad para adquirir casas en la ciudad•. La flucruación de la renra se 
ubicaba enrre un 3 y 5 por ciento anual del valor del inmueble'. 



Así en el siglo XVIII los conventos dt> la Concepción, (esús María y la 
Encarnación poseían algunas de las mejores casas de la ciudad de México. 
siendo el de la Concepción el duei'to del mayor número de ellas. En 1 785, declara 
la pos.,slón de 86 cas.:is, 48 viviendas y entresuelos. 86 accesorias, 134 cuartos 
c-n c..i~.:ais de vecindad y 1 7 tiendas•. 
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P1a110 para las .. medias casas .. construidas por .:1 "rquit<cto Lorenzo Rodrlgu<z <n I 760. 
Archivo General de la Nación. Real Fisco lnq11lslclórr. Vol. 14 7. t:xp. Is. f . .., 76. 

E" las dos páginas s1gu1.:111es: Programa arqulh:ctónlco de una vivienda dt..·I siglo XVIII, 
realizado por el arquitecto Francisco Gw.·rrero y Torn:s 

Arduvo Ge11eral dt.: la Naclórt, Vínculos. Vol. 266. cxp. 4. (s. 46 y 47. 
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Las cas11s de veclnd11d 

La may<..,ria de ••stas .:asas fueron de vecindad, vivienda plurifamiliar, que 
como much..:.s otr.ls no pcncru .. ·,.:h..-ntcs .a los conventos. dieron en p.:>rtc solución ...-i 

la constante necesidad de habitación de la población. Este tipo de vivienda aparece 
desde el siglo XVI para dar alojamiento a las autoridades provenientes d•· España 
y a los trabajadores que buscan lugares para establecer sus talleres y comercios. 
De esta forma se fue multiplicando hasta el siglo XIX. en que se puede afirmar que 
la mayoría de los habitantes de la ciudad vivían en edificaciones de vivienda 
plurifamil1ar de diferente tipo, de acuerdo a la condición social y económica' . 

Las casas de vecindad eran construcciones con múltiples habitaciones 
variando sus especificaciones de acuerdo a lo que quería el dueño y a la demanda 
de los inc¡uilinos. De acuerd<..' a la categoría estaban constituidas por accesorias. 
viviendas principales, cuartos y jacaks•: pudiendo estar todos ellos dentro de una 
misma vecindad. 

L..is acccsori,as, se dcnomin.:lb.:in .:1sí .J los cuartos que se cncontr.ahan en J;, 
parte ba1a de las casas .:on pul•rta y ventana a la calle. De acuerdo a su servicio se 
dividi.:1n en ha~itc:icion.:alC"s y c.:1.."'rncrcialcs. en su derivación dt."' c.:isas-lit.~nd.:i y c.Js.Js.
taller o accesorias de taza y plato•. Podían ser independientes del resto dl· la 
vecindad. convirtiéndose ""n c.:is.ls y accesorias-muro. o bien. podi.:in comp.:1rtir 
servicios como cxcusadl.,S y l..'.Jvadc-ros. 

Las viviendas principales se ubicaban en el piso o pisos superiores. en el 
caso de c¡ue éstas fueran entresoladas. Contaban con "baños de placer" que tenían 
calentador de agua y adem.:ís disfrutaban de las caballerizas y cocheras. para los 
carruajes de los inquilinos. que se ubicaban en la planta baja. 

Los cuartos se hallaban en la parte inferior de la edificación, que junto con 
las viviendas principales. estaban en torno a patios rectangulares. cuyo número 
variaba de acuerdo al terreno. Éstos eran habitaciones de menor categoría 
compartiendo los lavaderos y los excusados. que se denominaban lugares 
comunes. localiz.:índose al fondo del último patio. 

Los jacales, en el fondo de la parte baja, eran construidos generalmente de 
madera o adobe con techos de paja. Eran sucios corrales sin ninguna condición 
higiénica. generalmente rentados por los indios. Debemos recordar que no se les 
permitía vivir dentro de la ciudad: pero así Jo hacían con la complicidad de los 
rentistas. 
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Las propiedades urb,1nas de los convenios eran habitadas por todas la,. 
clases sociales; dependiendo de su tamaño, ubicación y t.•s1ado m.->lerial. 1 . .->s 
casas principales eran alquiladas por muchos nobles. ricos mercaderes y 
miembros del gobierno que al no poseer casa propia las rentaban. El Conventn 
de la Encarnación, entre otros. contaba en 1 776 en su lista de inquilinos al 
marqués de Rlvascacho. pagando 1050 pesos de alquiler anual; al de Castaniza. 
750 pesos; .-.1 relator de la Audiencia. Licenciado Álvaro de Ocio, 600 pesos y 
posiblemente un mercader. Pascual llméncz que pagaba 900 pesos .->I año'º . 
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Los de medianos recursos y la clase baja. habitaban las viviendas y 
vecindades con sus accesorias. cuartos. covachas y caballerizas. Los Inquilinos 
de las casas m.ls baratas y los cuartos. rentaban frecuentemente por poco 
tiempo; saliendo gener.:>Jmente endeudados por la falta de recursos. 
CL,nstltuyendo un gran problema p.:>ra los m.:iyordomos de los conventos. Éstos 
imponían como gar.:>ntí.:i. el adelanto de una pequeña suma de dinero p.:>ra 
gar.:intlzar el pago del alquiler. aunque generalmente er.:> inútil. La expulsión de 
inquilinos fue frecuente. teniendo en cuenta que se hacía en caso de que J.:> 
deuda fuer.:i crítica. Los m.:>yordomos fueron muchas veces indulgentes con 
ellos. especialmente en époc.:>s de h.:>mbre y epldemi.:>. en vist.:> de su 
imposibilidad de pagar. 
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Las rent11s del Co11ve11to de Sa11ta Inés 

Don Diego Caballero e Inés de Velasco poseían un enorme caudal que 
donaron. en su mayoría, para Ja fundación y manrenimienro del Convenio. Su fin. 
era el de poder ayudar a numerosas mujeres que por falla de recursos no podían 
pagar la dore exigida para su ingreso. Así. las monjas estarían doradas de lo 
necesario. para que nada les hiciera falta. Entre las riquezas de Jos fundadores que 
se don.:iron al Convento cont.:iban: los ingenios azuc.:ircros más gr,iJndcs de l.J 
Nueva España. como el de Amilpas en Cuaurla. que molía 5.000 arrobas de caña 
al año". El ingenio dl.' An.:in.:ifco con todos sus esclavos. una cst.Jnci.:i en f.Js 
cercanías de• la ciudad y propio.:'dades urbanas. Del ingenio de Amilpas $5,000 de 
oro común. yuL' se dcsrinarí.:in en tres p.:irtidas .:ir .:iño. También contó par.:i su 
funda.:1ón .:on Ja dore de• dc,ña Inés que era d<• SJ0,000 y $20.000 de oro <·omún. 
que pasarian ..1 m.:inos Út.""f Convento cu..Jndo murier.:i don Diego. 

Durante c.""J sigh., X VII tuvic.'rt..'ln l.:is monjas t"lon..-inz.:i por J.:i '-·.:intíd..:.d dt." 
rlquez.:is dejadas por su» fundadores. En 1 óQ.l las <:ucntas del mayordomo 
Joseph de ,\-tedina Nunsibav. que se dc•sempeñab.:i en <'I .:argo desde 1685. da 
informe de 52.078 p~sos. dos tomines y dos gramos; rcsult.:indo t."I h..Jl.ancc en 
favor del Convento. Hace un resumen de las rent.:is del Convento: el ingenio de 
azúc.ar arrcnd.:ido en SB,000 .:ti .:iño. la h..3cienda Chin.:imcc..:J en $200 y l..Js c.:1s.:1s 
del convento que importaban un rotal de $1,844 por año". Finalmenre. h.:ice una 
descripción detallada de lodos Jos gastos". 

En el siglo XVIII .:omienza J.:i decadencia económica del Convento. 
posiblemente por fa pobre.' .:idm1nistración y el constante esfuerzo por ordenar sus 
cuentas. En 1 704 la r\badesa del Convento. María de S.:inta Inés. presc•nra Relación 
Jur.:Jda de l.Js rentas que gf.."'IZ.:ln sus religiosas en común y en particular. y las 
dotaciones de su fundack=-..n 1

•. L..l Vk.:iri.:l Marí.J de S.:in Fr.ancisco d.:i cucnt.J de: 

. .. t.~f dccain1it.0 11to grande ele:/ ingenio que este c_-011ve11to tit.•nt.· pnra 
su Sll5tento. Ha padecido de tal calidad qut.• no sólo no ha rentado cantidcuf 
alguna. sino que: st.• ha pt.·rdido 111ucha parte: de sus aperos y arruinántlost.' 
sus fincas. hasta que lo recibió don Manuel de Rivcrn en arn:11da111ic:11to por 
dos aúos. que: le..· cun1pllrá t.•n este prescntt.• y ha conu:nzadv a correr la vc111a 
que c:s tan solnmcntt.· efe un n1il y quinientos pesosl!I. 

La precariedad económica se agudiza con el correr del siglo y así. para 
1744, las Relaciones Juradas dan cuenta de que los trapich..:-s no existen y las 
tierras se arrendaban P•-" 1 .OJO pesos anuales••. 



En 1 748 se hace una descripción detallada de todas las rentas del 
Convento. hechas por su mayordomo administrador señor don Joseph Vclasco 
del Castillo. por mandato verbal de don Miguel Bentuza Gallo. ordinario dd 
Santo Clfldo de la Inquisición. Se da informe de rentas y gastos comenzando por 
las primeras. con un sumarlo general de la renta de $6,975 compuesto de: 
arrendamiento de casas $4, 700. de piezas S 1 .010 y réditos de censos S 1.2 75. En 
gasto suma $9.046 y se conforma de: sustento de las Señoras Religiosas $3,978. 
mesadas $ 1 .248, gasto anual $710. rentas particulares $780. pago de salarios 
$750. misas de obligación del Convento $318. gastos de cuaresma $100. fiestas 
dotadas $377. judiciales y extraordinarios $490 y gastos d<• cera $490 con 
cuarr'-"' rcal~s' 7 • 

Como nos podemos dar cuenta para mediados del siglo XVIII. fas 
fin.Jnzas del Convento ya se encontraban bastante deterioradas. teniendo m.:\s 
gastos que lo que percibían por concepto de sus rcnt.:is. Las mun;as s~ vit.~run 
obligadas a pedir la dote. en contra de lo que habian pedido sus fundadores . .l 
l.:is que deseaban su Ingreso. Oc todas formas las rentas se .Jminoran aún m.:\,. 
p.lra finales del siglo XVIII. 

Para el año de 1814, la Abadesa Vicaria pide ... quc se le sea cxento al 
Com•tmto dc pagar c/ 5 % de Impuesto nuevo a pagar sobre d producto líquido de sus 
fincas. en atención de muchas de las necesidades que pad,·ccn1os"'. 

Posteriormente el Virrey les pide cuentas de sus Ingresos y ellas declar.:in 
tcn~r: 15. 108 pesos seis reales. que recibieron y se Invirtieron once n1il ochocit.:ntos 
!'<'Sos y un real. en cumplimiento de réditos y varias obras pías. Quedando en existencia 
3.220 pesos y 5 rcalt:s••. Quejándose además de sus enormes deudas. 

Debemos tener en cu,•nra que de acuerdo a las cifras totales de inversión. 
el convento de Santa Inés fue uno de los dnco más pobres de la ciud.:id. ¡unto 
con el de Santa Teresa la Antigua. Santa Teresa la Nueva. Capuchinas de San 
Felipe de Jesús y Corpus Christl de indias'º. 

El Convento. por ser pobre. dependía de una manera import.:inre de los 
ingresos de sus casas. Como se dijo. en el siglo XVIII las propiedades urb.:inas 
fueron un Importante destinatario de las inversiones de los conventos y el de 
Santa Inés no fue la excepción. 
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Casas de rentas del Convt:nto di! Snntn Inés 

De acuerdo a las Investigaciones realizadas para asegurar que 
efecllvamente fue la casa de Academia No. 14. renta del Convento de Santa Inés. 
se encontraron algunas referencias de Inmuebles urbanos pertenecientes al 
Convento. que son de Interés enunciar. 

En el ar'lo de 1 752 se hace una revisión de la primera cuenta presentada 
por el mayordomo administrador Juan José Vela del Castillo (cuentas de 1 728 a 
1 752). en que hace relación de .. las casas frente a la iglesia de Santa Inés". que 
constan de la siguiente forma: 

Se compone de siete casas altas. ó acCL·sorlas y 2 l/c:nrlas de: 
esquina. La primera casa alta en la calle de la Paz. Accesoria en la calle del 
Parque. Segunda casa con sc.•gunda acct:sorln en la esquina que sirve: de 
Botica. La tercera casa alta. primera de frc:ntc: la Iglesia de Santa Inés. gana 
.350 pesos y la habita don Fdlpe Fc:rnándc:z Pacheco. La cuarta casa alta. 
segunda de frente: la iglc:s/a de: Santa Inés. .150 pesos. In ocupa doña 
Francisca Palacios que tiene satisfecho hasta el 25 de abril rfc: c:ste año de 
I 7-fB. La quinta casa alta. tercera de frt:nte de la iglesia. gana .350 y la 
habita don /oseph de Ve/asco. La cuarta accesoria gana cuatro pc:sos al mes 
y la habita doña Anastasia de Vargas. qulc:n llene pagado hasta el primero 
de abril del presente atio de: mil setecientos cuarenta y ocho. La sexta casa 
alta. primera de frente del A.mor de Dios . .300 pesos al año y la habita don 
José Torres. La séptima y última casa en la calle de Palma; Ctlsa de vecindtld 
con dos accesorias. Casa en la calle del Hospicio. también de: vecindad. 
Castl c:n la esquina de la Santísima Trinidad. Castl frente al Real Hospicio 
de los Naturalcsz• . 

Aunque no hace menc1on de las otras cuatro casas ubicadas frente a la 
iglesia del Convento. que estarían localiz<1das en la calle d~· Sant.:i Inés. Así se le 
llamaba a l.:i cuadr<1 que esta justo en frente de la iglesia. Actualmente desde ésta 
hasta la Plaza de la Constitución. se llama calle de Moneda. 

Si bien no menciona todas las casas. en los censos numera una a una 
haciendo una breve descripción de las reparaciones que se le deben hacer. La 
escuela que está en la esquina sólo necesita de un ligero reparo c:n sus envigados. La 
casa primera ha menester en una sala baja. cinco vigas de su suelo. chapa y llave en 
dicha sala. La casa segunda tiene una quiebra en 1111 tabique de la vivienda alta y varias 
cuartcaduras en la pared del patio Interior". 



Dt."' l.:i .:Jccc.~soria dice: necesita de un envigado nuevo. n·voquc. aplanado y 
bliu1,¡111.·1.J. dc1110/crh· e:/ antc¡h:cho .v farmrirscln de.· 11u11h·ra. sobn: utta l.'/ga nut.·va. La 
1t.·rn.•rn .:as.o 11c.·c:c:s/111 de.: cocc:rlc: una c:uarlt:ndura t.'n t.'f tabique de.: In coclnn de.· alguna 
gra1.•t.·dud. Adt.•rt.•zar t.•I cnladrillad<l de In pieza anh.·c:cdcntt.• y n:corn·r sus azoteas. Todo 
c.·sto t..~on otros pt:q11c11os arreglos. 149 pt.·sos.z'. 

Estado de cu~rttas dt: 1752 de las "Ca~as frente: a la Iglesia dr: Santa ln¿s·: 
Archivo General de la Nación. Bienes Nacionales. l.1..-g. 2('i{'t, cxp. ('I~. f. .1. 

En 1 779 se d.:i cuenta de l.:i compr.:i de una cas.:i. ;unto al barrio dd 
c.irrnen. gr.:ibada con 3.500 pesos. el q11<· pretendernos redimir con la dote de fa 
novicia y los 500 pesos que quedan para c:I reparo de fa casa de la llvl/ca que c:>tti 
cft.•n1aslada111t:11te maltratada'•. La ·· Botic.:J ... cst.:iba posiblcmcn te ubic.:ida c-n 
c..,rc.:inia del Real Conv..,nto de Jesús María y conform.:iba l.:i parre b.:i;a de la c.:is.:i 
h.:ici.:i la cal1"'. El Convento y.:i contab.:i con este inmueble par.:i J 713. en qu<' el 
m.:iyordom<., don Antonio de Robles destin.:i $ J 50 p.:ira ... el ader<•zo de <'Sta casa 

J.'ª que t.•staban 111uy 1naltratadas las piezas bajas y altas de que· se compone'·". 
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En esta y la slgulrnte página: estado general de cuentas del "Sagrado Convento de Rdl~losa~ dr: 
Santa /nis. Vlrsrn y Mártir". que recibe el mayordomo administrador Don Juan Joscpll dd Ca$t//fo. 
··Hechas dd mandato verbal del Señor Don /\:figue/ Bentuza Gallo dr: Cárdenas. Ordlttarlo dd S111110 
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Visitador de Sant'1 lnr!s .. , ( I 748). 
Archivo General de la Nación. Rlem:!> Nacionales. Vol. 161. exp. I. 
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En 1 784. Posesión y entrega de las fincas propias y rentas del Sagrado Convento 
de Santa Inés. lleella a su mayordomo administrador Juan Berm1idez. Da cuenta de 7 casas 
<"n la calk al parqm• q111: da \•11c/t11 al llospltal del Amor de Dios y las ,·asas {T<'f1te /11 
portcria ni Co11L•c..·ntoi'" . 

También da cuenta de las siguientes posesiones: una casa chica en la calle.." 
del Hospicio; ..:asas de ve..:indad en las calles de Palma. dd Carmen y de la 
Cervatana. Otra casa de vecindad en la plazuela de Catharlna Manir y tres en el 
Puente a la Lena, que se llamaban Santa Ana. San José y San Cristóbal. Finalmente 
habla también de Jos depósitos de l.:is r<>ntas" . 

e uarta posc..·sión t:n la calle d'-·I llosplclo. Conteo de rentas del Sagrado Convento dt.• Santa lnC:~. 
l1echo por el mayordomo admimstrt~dor Juan Rermu,it;z en I 78..,. 

Ard1/\•o General de..· la Nación. Blt.•nes Nacionales. Leg. 2t:i6. cxp. 68. f. .l. 

Para el ano de 1843 el mayordomo del c~,nvento rinde cuentas por ord<>n 
del Arzobispo, de las casas. cuentas. capitales y réditos. Declara la existencia de 
23 casas y un corralón. cuyos arrendamientos produjeron en el año de 1842. 
s 12.858'". 



C<'mo ya SC' dijo. a p<•sar de que las monjas exigían la dore .:i las novlci.:is. 
n1..l lc....,gr.3n rt.'haccr su c.:ipH.:il. La excl.:1ustr.:ición i:u.:aba con lo poco que les quedab.3. 
P.>ra enrone-es d .:iv.:ilúo de los bienes consta de 23 lineas valuadas en $12,000. un 
capir.:il ac:rivo de S3B.5B:? que le redlru.:ib.:in Sr. 7 39 y uno p.:islvo de $2.300'". 

4 
----~~: . .-:-A·~-=··~---±-

Fragmento d.: las rentas de la casa de la calle de la Palma. 
hecha por el mayordomo adm/11/strador Juan Bcrmudez r:r1 / 78"#. 

Archivo Ge11crul de la Nación. Bienes Nac/011a/es. leg. 1238. exp. 68. f . .J. 
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Casas 11blcadas en d Callejón 1fr Santa Inés 

En este último apartado se habla acerca de los inmuebles que se 
encontraron específicamente en esta Calle. lugar de ubicación de la casa de 
Academia No. 1 4. Se deb.;, tener en cuenta que los predios no tenían ningún tipo 
de nomenclatura. lo que hace difícil su localización exacta. A las casas se les 
conocía por el propietario o la institución a la que pertenecían. y su ubicación 
de acuerdo al nombre de la calle. Esta situación. se mantuvo así desde la 
fundación española de la Ciudad de México. hasta finales del S. XVIII. en que se 
implementa la nomenclatura numérica para identificar cada predio·'º . 

Por est.;, motivo cuando los mayordomos administradores del Convento 
ubican l.:i casa. lo h.accn con referencia a éste. y en especial. a una p&1rtc 
integrante del mismo. como es el caso de la Portería. La mayoriO'.I de las veces 
cuando hablan de inmuebl.;,s ubicados en fr.;,ntc. ya sea de la iglesia o del 
Convento. no se refieren úni..:amente '1 los que se encuentran pasando la calle. 
sino también. a los que .;,stO'.lban localizados una. dos o h.:ista cinco cuadras má,,. 
pero que estuvieran hacia el frent.;, de dicha iglesi'1 o del Convento. Así se pudo 
comprobar en los documentos. 

Con respecto al Call.;,jón de Santa Inés. los diferentes mayordomos 
hablan de cuatro casas: 

La primera es una casa pequeñ0'.1. que la mandó construir el mayordomo 
loseph de Medina Nunsibay en 1693. con la ayudO'.I del Arzobispo: ... y así mismo 
sacó junto la portería de dicho Co11vi:nto otra casita. que gana 6 pesos cada mes". Esta 
00casita 00 fue ocupada por alguna de las religiosas. ya que en 1821 el Mayordomo 
se queja. en una .. Reforma d.;, Gastos del Convento de Santa lncs-. que esta 
podría producir 300 pesos al año. si no fuera porque 00 ellas 00 la utilizaban como 
parte de su habitación". 

Acerca de la siguiente posesión, en 1 748 el mayordomo del Convenio. 
luan loseph Velasco del Castillo determina su ubicación como: 00 Casa Frente la 
Portería de Santa lnez 00

• 

En cuanto a las rentas dice: 

... se compone de una casa alta que está red11clda a vecindad y su 
accesoria. Los altos de esta casa y el entres11c/o q11c cae a la calle, gana todo 
veinte y siete pesos al mes y lo llene de s11 cuenta el Albacea de Don loseph 



Ve/asco. que tiene satisfecho. hasta dos de mayo de este ario de mil 
sctcc:/c..•ntos quarcnta y ocho. El cntrc.:s11t:lo interior gana ocho pesos al mes 
y lo habita Doria Rosa Blanco, qui<'n til'n<' satisf<'cho hasta dil'Z d<' abril de 
mil st.·tel-fc..•11tos quan.·nta y ocho. 

La acccsorfr1 y sc..·/s cuartos dc..·/ pallo gana tocio catorce pesos al 
ntt.•s )' h1 ti.:11.: de su c11c..·11ta el actual 11111y,Jn/01no Bachiller, Dan /uan Jos<.•ph 
\ 1c..·fasco 1fl·I Castillo. quit:n tiene satisfcc/10 hasta primero dt.• n111yo de 1111/ 
sc..•ft.•c:ic..·11ros q1111rc..•nta y ocho nños. 

Otro cuarto c.:ntrcsuclo de dicha casa dos pesos al 111c:s y 
a.:tu11/n11:11tc st.• haya \'act"o' '. 

Este último conteo de las rentas de una de las posesiones del Convento 
de Santa Inés, es el que más concuerda con Ja casa de Academia No. t 4. por los 
espacios que describe. Nos habla de una vivienda afta en Ja planta principal. dos 
en el entresuelo y un cuarto en el mismo'". La accesoria y los seis cu.:irtos del 
p.3tio <patio y segundo p.3tio). coinciden con los de fa casa. si se incluye el de Ja 
tr.:1sticnda o r("cámara de .:icccsori..:i. Además, hast.:i este año ( 1 748) el 
t\.1ayordom .... ,. al Jgu.:il que los .anteriores, mencion.:i una S(."ll.:s casa frente .:1 Ja 
Porteri.1 del Convento. y.:t que como se verá m..ls adelante, la otra cas.:i ··nueva
en frc..'ntc de 1~1 Portcrí&J. Ja recibe para su ..idministra ... "'ión en 1751. Se aclara. que 
el inmuehlc no est.5 ubicado exactamente en frente de donde estaba la Portería. 
!--in'-" que.~ se ubica. con respecto al Convento, justo en frente de uno de los 
Locutorios --hoy. ac..:-cso .:il musco José Luis Cuevas--. Si se presume que esta es 
fa misma casa del conteo hecho por don fosé Velasco del Castillo. mayordomo 
del Convento. no se puede precisar por qué Ja ubicó en frent" de la Portería y no 
del Locutorio. Lo que se puede conjeturar de acuerdo con el pensamiento de fa 
époc.:i. de Joc.:iliz.:ir los inmuebles con respecto al vecino o institución más 
importante de fa calle: él. o alguno de Jos anteriores mayordomos. optó por 
ubicar Ja cas.:i con respecto al espacio del Convento con que más se encontraba 
familiarizado y. que además, permitía establecer el contacto de las monjas con 
él y fa vida exterior: la Portería. Se debe tener en cuenta que ésta, era Ja única 
parte a la que el m.:iyordomo tenía acceso. al Igual que todos los demás laicos: 
este espacio fue, para todos los que habitaban fuera del Convento, el más 
Importante cuando se trataba de comunicarse con éste. y no se era familiar de 
alguna de las monjas. a fas que se les visitaba en los locutorios. Además. como 
se mencionó. la ubicación no era exacta pues no había nomenclatura numérica 
para diferenciar los predios: bastaba con ubicarlos en frente o " espaldas. así 
fuera en disposición diagonal, de Jo que era importante y de este modo facilitar 
su localización. 
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En ésta y la pá,f¡{lna a11tcr/or: casa fre11tt· a la portcrta d~ Santa Inés ( t 748). 
An.·'1Jvo Ge11c.·ral dt.• la Nación. Bienes Nm .. ·Jottal~s. Leg. 12.JB. exp. 68, f. /.J. 

El siguiente inmueble se ubica t.-:imbién enfrente de la Portería. es una 
casa que el mayordomo del Convento. don Juan loseph Velasco del Castillo dice 
haberla recibido para su administración en principios de febrero de 1 751 "· Esta 
cas.:1 se compone de dos viviendas. dos accesorias. cuatro cu.artes. un.:i 
caballerlza y una covacha••. 
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En ésta y la slguknte página: estado de.· cuc..•ntas dd l11muebk ubicado en c:/ Callejón de Santa Inés 

lrc.·clto por su mayordomo administrador /uan /oseph Ve/asco de:/ Castillo en 1752. 
Ard1lvo Gc.·neral de la Nación. Rienes Nacionales. Lcg. 1238. exp. 1. f.-:. 4 y vudta. 



La última posesión en el Callejón de Santa Inés, es una casa que llaman 
del .. Púlpito" que se compone de: 

Primera 1•/vienda alta. que ocupa don /ph. Candareo por doce ps. 
cada 1nc..•s. se h.· cun1plc: ""n 8 y hasta el cumplido en B. al corriente debe 
doscientos \.'t.."inte y ocho ps. Entresuelo número 1. que ocupa doña Rosa 
Vergnra por di<'Z ps. al mes, y desde el cumplido en 5. ni corriente. 
Entn:s11,·/o nú1nero 2. que ocupa don Jph. lvtaria Estrada por dos ps. al mt.·s 
.:! quc..• Sl" cumple en 7, y hasta 7. del corricnft· dcbt.• seis ps. Entresuelo 
111in1c.·rt' 3, quc..· ocupa el Padre sacristán cit." \.'aldt.•. Entn.·suc/o núnu:ro 4. quc..· 
ocurn don Antonio J\,laqucda por tres ps. quntro rls. ni mes. y tiene 
.~ntisfccho el cumplidc> en 15 al pasado julio. Accesoria número /, que ocupa 
/l.1arlano el sacristan d<· va/de. Quarto número I. que ocupa Gcrtrudls 
Castc/ano. paga catorce reales ni mes. y hasta 15 del pasado julio debe dos 
f'S. siete rls. Quarto número 2, lo ocupa Manuel Basqui1io por dos ps. al 
mes. y hasta 25 del último julio debe 9 ps. siete rls. Quarto número 3. que 
ocupa la casera de va/de. Quarto número 4. sirve de bodega para trastos y 
materiales del Convento. Quarto número 5. que ocupa Martina. por diez ps. 
al mes. el que se le cumple en 2 7 y hasta el 2 7 del último Julio debe quatro 
ps. La caballeriza la ocupa don Domingo el cirujano por doce ps. al mes y 
tiene pagado. hasta // del venidero septiembre. La covacha la ocupa /ph. 
Rodríguez por un peso al mes, y hasta 11 del corriente agosto debe quatro 
ps. quatro rls. Un cuarto de tablas qu<· ocupa Jph. Vescarra por seis r/s. al 
mes. el que se le cumple en 30 y has/a 30 ni pasado Julio debe quince r/s. 
La cochera que ocupa el Ocan don Juan /oseph /uango. una por dos ps. al 
mes, quien tiene satisfecho hasta 14 del último julio·"-

• 37 AGNM. 1'1~nc .. 
Na,·1onn1r .... 1.e.·.:- 2hto. 
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PARTE B 

DESAMORTIZACIÓN Y PASO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE 
A LA SOCIEDAD CIVIL 

Como se dijo anteriormenre esta parte de la Investigación se desarrolló 
en un urden cronológico. parriendo de la acrualidad hasra la Desamortización, 
p .... ,r el seguimiento que se hizo del JnmuC"hlc, en cu.:.nro .:i sus escrituras dL~ 

propiedad. Se comenzó por el lnvenrarlo de Monumen!Cls Hisróri<:os del INAH y 
el Archivo de Catastro del D. F.: en este último se obruvo el anrecedenre de 
propiedad del Inmueble. cuya referencia (Secc. 4a. serie C. romo 48, Vol. 2. foja 
306. partida 608) se lnvesrlgó en el Reglsrro Público de la Propiedad. En éste, se 
encontró únicamenre un .:ivalúo de 1921 y cuyo monro es de 21.993.75; y el 
número dt:'I Folio Real 9541781 ... Con este documento se obtuvo l.:i información 
inicial de escrituras de propiedad, que permitieron obrener los daros Iniciales 
par.:i comenz.:ir la búsqueda en el Archivo Gener.:il de Notarí.:is de fa ciudad de 
México. Siendo en este último donde se encontró fa m.:iyor información 
especifica .:icerc.:i del Inmueble. haciendo el seguimlenro escritura por escritura. 
hasr.:i 11.,.g.:ir .:il protocolo de 1857 de l.:i nor.:iria del escribano público Francisco 
P~'rez dt:" León. En éste se pudo determinar de form.:i definitiva. fo que fue de gran 
import.:lnci..i para esta investigación. su pertenencia .:il Conv~nto de Santa tnes. 

Si bien el seguimiento de los propiet.:irios d<'I Inmueble se hizo .:i p.:irtir d.,. 
l.:i actu.:ilidad. se ordena cronológlcamcnte comenzando pL1r Ja Dcsamort1z.:ición 
hast.:i el presente. Se inicia con un estudio de los bienes nacionalizados y en fo 
que consistió fa Ley Lerdo, relacionándolo con la casa. con fa finalidad de 
entender esre documenro dentro de un contexto. Asimismo. su des.:irrolfo 
paralelo a los acontecimientos que surgieron como producto de f.:is transform.:i
clones de dicha ley. en un periodo especifico y significarivo de f.:i histori.:i de los 
bienes ecleslástlcos en México. 

E,, C:stn y las slsuleutc:s dos páginas: Follo Real de la casa dt: Acadr:mla No. 14. r:11 d qut.· se observa 
su ubicación. linderos. rumbC'~ y co//mlanclas. la comunicm:ióu dr: la Dr:c/aratorla dr: f\1pnunu:nto y los 

númrros dr escritura de cambio de propietario. correspomlieutes a /os atios de / IJ2 I y I -J~I. F.11 estt: 
documento. m11_v lmpC'lrtante para esta inw:stigació11. sr: e111:ontró ,.¡punto de partida ,·011 la escrilurt1 
No. ti821 de/_20 de agosto de I 921. para la búsqueda con t.•sta ft:t...•l1t1 hacia atrás, J,· lo:. ,;a1nblos ilr: 

propiedad del lnmuebh• t"ll d Ard1lvo Gent..•ral '"" Notari'as de la Ciudad ik .\1tfxlco. 
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El/enes nae/onallzados ( I 82 I - I 855) 

Al lograr México su Independencia en septiembre de 1821, heredó un 
déficit fiscal del Virreinato que se agravó durante el gobierno del general 
1turbidc. También recibió como herencia algunos bienes eclesiásticos 
nacionalizados ya anteriormente. como los de la Inquisición (abolida 
definitivamente en 1 8201. los del Fondo Piadoso de Californias y los bienes de 
l.3s 1..."'lrdcnes rt..'gUl.3res suprimid.:is como lcsuitas. benedictinos y hospitalarios de 
g<·kn. san ruan de Dios y San Hipólito. U valor de c•stos fondo,, se 11.:>maron 
C:c.."n1unt.3mcntc ··rcmpor..:ilid.adcs .. ·"''. 

El gobierno necesitaba dinero y pretendió dar estos bienes como garantía 
a un préstamo forzoso. que buscaba obtener de la Iglesia. Se escogieron para tal 
efecto los bienes de la Inquisición. mas no las "'temporalidades··. o sea. 
básicamente los bienes de los hosplralarlos y lo que quedaba de los bienes de 
los jesuitas. ya que había una corriente de opinión pública en favor de su 
restablecimiento-. Aún así se dispuso. el 8 de diciembre de 1821. que todos sus 
bienes se entregaran al Ayuntamiento para su administración. 

La Iglesia reunió una quinta parte del dinero exigido por el gobierno 
( ¡ .500.000). y entonces se procedió a la venta de las temporalidades. 
condicionándola a las entregas de dinero en efectivo por parte del clero. De esta 
forma se dio inicio al arma de la desamortización con el fin de obtener 
préstamos de la Iglesia. 

Finalmente. lols fincas no fueron vendidas en 1822. a pesar de haberse 
fijado su precio en ó7% del valor real. ya que para ser un inmueble ex 
eclesiástico, el monto era consider.,do por los posibles compradores como muy 
elevado. 

Después de la caída del Imperio de flurbide, el nuevo gobierno llamado 
Supremo Poder Ejecutivo. establecido en 1 823, hace un nuevo intento poniendo 
a la venta los bienes ex eclesiásticos. Se dieron concesiones mediante decreto a 
los posibles compradores. permitiendo su adquisición en un 42% del valor de 
cada Inmueble ... Este decreto ordenó publicar para informar al público "'un 
estado exacto y circunstanciado de todas las fincas y créditos"". Aún así. no se 
realizó ninguna venta de bienes nacionalizados por falta de compradores. 

No fue sino hasta 1 829, durante el gobierno del presidente Vicente 
Guerrero, que se realizan las primeras venias de las temporalidades ante el 

• 

("~ 
Cas.::i de 
Academia Núm.¡·4 
~-'S". 

.:J(,) l\J7.Ji01. J.Jn l..ns 
h1t•tn· ... dr In 1~1r .. u1 cu 
Mó:ko. ,,...-;t't-1875 
.J~P'-"':iu ... c..·conumu.; .. 1.., ., 
... 1,.l\:'l.Jh..·~ o.h.• l.J 
rt..·volu;:1un lttwr.JI 
Mcxtco. nuvJemttn: 1.h.• 
19Q~. p 1 to 

• ofO Al.Jim.Jn. #lht~>r1e1. 1 
v rr J<• 1 -.1to1 

• ofl fi.J7.lnt. o¡• ctl .. 

p. 19. 

• •2 E5tado gcm:ral r/Uf" 
manl/1r:sta lodo.< los 
/JJcnc.< y créditos que 
poscu1 d cxtinJ.:~'''º 
Tr'bunal dt..• la lnt¡u1slC'tcin, 
h.lsoldo t..•n li..1-. d.:no~ dt..-
1820. y t..•I 1:s111ilo dt: /u ... 

fint..·as rústtc:1.1s y urbana"\ 
rapccllva.'i. a /&1:(. trm¡,orr1 · 
l1dadcs dr /t"t:(. C'"ir ¡c:.uita.-. y 
Ordenes Hosp1t,llanas y 
Monac11ks supnm1,ta ... 
Ambus. t.•n f,;t fühlJutt..•c.;t 
N.lclon.:JI Ct.ift.•cctón 
L.;tfr.J).:U.l. l. •f2'i. 

-



C!~ 
C.:isa de 
Ac.:idcmi.:i 

~14 

• -t."l ll.l7.:snc u¡r •.:11 .• 
r :-:! 

-

aumento de los gastos militares. por el Intento español de invadir México el 27 
de Julio de J 829, con el desembarque de Barradas cerca de Tamplco"'. Los 
Inmuebles se adquirieron a un tercio de su valor pagados a crédito. 

Las anteriores ventas de J 829 se han tratado con algún detalle por 
representar a menor escala, las que se realizaran a mayor proporción de i 856-
1863. teniendo que los mismos problemas estaban latentes treinta años antes. 

La Ley Lrrdo 

El 20 de mayo de 1 856 ocupó la carter.:i de Hacienda Miguel Lerdo 
TeJada, quien posiblemente estudió el proyecto de desamortización de Haro y 
Tamariz. que éste realizara como Secretarlo de Hacienda. para solventar las 
dificultades fiscales de J 846, al enfrentarse México con el eférclto 
norteamericano. Esta ley que se proye..:tó, anticipó en muchos aspectos l.::i 
llamada Ley Lerdo del 25 de Junio de J 856. Por una ironía del destino, a Haro y 
Tam;irlz le correspondió combatirla. 

El artículo J de esta ley dice que ... todas las fincas rústicas y urbanas de las 
corporaciones c/vllrs o ec/eslásti<·as de la República. se adjudicarán en propiedad a los 
que las tienen arrendadas. por el valor correspondiente a In renta que en la actualidad 
pagan. calcu/ndo como rédito al 6 % anual. Ahora. con respecto al artículo 3 dice 
que ... bajo el nombre de corporaciones se comprenden todas las comunidades religiosas 
de n1nbos sexos. cofradías _v archicofradías. congrcgaciont:s. ltcrn1andadcs. parroquias. 
ayuntamientos. colegios y en general tocio estabh-cimlento o fundación que tenga el 
carácter de duración perpetua o lnd<·flnlda. 

La Ley del 25 de junio de J 856. es sin dud;i alguna. el cambio más grande 
de propiedad en la historia de México del S. XIX. Dicha Ley había sido preparada 
por el decreto del 1 de febrero del mismo año, en que preveía que los ciudadanos 
extranJeros podían comprar bienes raíces fueran rústicos o urbanos. 

Los bienes eclesiásticos en la Capital 

Unos días después de la expedición del reglamento de la ley de 
desamortización. Lerdo suscribió el 9 de agoslo de 1856, una circular a todos 
los gobiernos de los estados de la República, pidiéndoles publicar una lista 
completa de los inmuebles pertenecientes a las corporaciones. La hizo. con el 



propósito de evil.ar ocuh.aclones e lnform.ar .:il público Interesado. El resuhado de 
est" orden en la capital fue la Noticia de las fincas pertenecientes a corporaciones 
civiles y eclesiásticas del Distrito de México. una publicación de 44 páginas••. La 
Noti<·ia indic" cada Inmueble, el nombre " la corporación a gue pertenece. su 
ubicación y su valor fiscal. 

\ \ 1 \. 'I 1 '1 ¡ ~ ' , \ 1L11 ¡ 1 1 ..._ , ' 1 1 \ l 1' 1 " 1 t 1, ¡ 1 '- 1 ..._ l 1 

No .'-f!' l11cluyen lnmuf!'b/e$ clericales y comunales situado.~ en lo5 pueblos del Ol~trlto. 
valuados ~" la Notlda t!n S .. 55.000 

Corpor•clbn Ftnc•s V•lor Ftncas V•lor 
(pesos) (pesos) 

Conventos de 1024 9,758.12.3 
monfas (20) 

Conventos de 19.3 1,.307,645 
hombres ( 11 ) 

Total· . 1217· ..... ~11.06!1,768 

Colegios (en parte 122 809,836 
de los conventos) 

Congregaciones y 157 1.231,984 
.:ofradías 

Hospitales 96 1,067,076 

Obras pías 57 .376.287 

Clero secular 169 1 ,.322,8.39 

Diversos 95 711.17oa 

Tot_,. - 1913 f'6;5B4,96<r• 
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La Desamortización 

La Ley Lerdo fue producto de la doctrina liberal y se propuso 
desamortizar por igual inmuebles de las corporaciones eclesiásticas y civlles. 
con una clara actitud anticlerical. Entró en vigor en la Capital el 28 de junio de 
1856. 

Como una reacción a esta Ley. la mayoría de las corporaciones 
ecleslástlcas trataron de boicotear su ejecución-. Esta postura de la Iglesia fue 
prevista en el artículo 29. diciendo que las escrituras de venta serían otorgadas 
por un representante del gobierno. en caso de que las corporaciones se 
rehusaran a enajenar sus inmuebles; especificando que la autoridad política 
firmaría las escrituras en nombre de la corporación. 

El 23 de diciembre de 1856. la Secretaría de Estado del Despacho de 
Hacienda y Crédito Público. envía una carta al Presidente pidiéndole: 

... como es notorio que el i/ustrisimo Arzobispo ha manifestado al 
Su¡m:mo Gobierno su Inconformidad a cumplir con lo prevenido en dichas 
disposiciones. parece que esto es bastante para considerar con sobrado 
fundamento, que por parte de los representantes de fas corporaciones 
eclesiásticas no habia diferencia para el otorgamiento de los instrumentos 
públicos, por los remates de fincas que se hagan en esta capital por el 
Excelentísimo Sr. Gobernador del Distrito y como pueden verificarse algunos 
a nuestro favor. A Vuestra Excelencia pedimos y suplicamos se sirva 
declarar que puedan otorgarse las escrituras respectivas por el Excelentísimo 
Señor Gobernador del Distrito. sin fa necesidad de la previa notificación o 
aviso público a que se refiere el artículo 29 de la ley del 25 de junio último 
y el 16 de fa partc n:g/amc11tarla de la misma lcy. expedido en 30 de junio 
del mismo atio. Y liabiendo acordado de conformidad el Excelentísimo Señor 
Prcsidcnte con lo qu<" se pid<·: tengo el honor de decirlo a Vuestra Excelencia 
con los fines que son consigulentr:sº . 

La escritura de adjudicación por remate de la casa de Academia No. 14. 
al Igual que todas las otorgadas ante el notarlo Francisco Pérez de León. fueron 
firmadas sin una sola excepción por Ignacio Ramírez y otros jueces. pero nunca 
por la corporación eclesi.:ística. 

Otra forma de oposición eclesl.:ística fue prevista por los artículos 14 y 15 
del reglamento de esta ley: la corporación debía entregar al comprador los 
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títulos de propiedad de la finca desamortizada y el certificado de libertad o 
existencia de gravámenes, expedida por el ~oficio de Hipotecas" (hoy Registro 
Público de la Propiedad). En caso de que la corporación se negara a hacerlo, los 
propietarios no tenían la obligación de pagarle el rédito. Así sucedió con la casa 
de Academia No. 1 4 en que las monjas conccpcionlsras de Santa Inés. al Igual 
que la mayor parte de las corporaciones. se condu¡eron como si la Ley Lerdo no 
existiera. por lo tanto no enrregaron el lílulo de propiedad. 

A causa de esta "ctHud de la Iglesia. el gobierno tra1ó de castigarla 
suprimiendo C"I 16 dC' sC'ptlembre de 1856 el grandioso conv.:nto de San 
Fr.,n.:isco de la Capital••. En esta fecha el Ministro de Fomento M"nud Sillceo. 
mandó abrir una calle nu.:va a través de la <'norme cuadra. Se jusliflcó en el 
h<.'cho de que la propiedad, en un principio p.:queña. h"bí<J ido <Jbarcando las 
fincas vecinas; cariando <Jsí el Convenio .:n dos. Ese mismo día se decretó su 
supresión, la naclonalizaclón de sus bienes, vl.'nta de los mismos por <-1 
Ministerio de Fomento y se dio el Inicio a los tr<Jb.,jos de aperlur<J de I" nu<'V" 
calle. L" Ley Lerdo exceptuaba de la desamortización a los edificios 
conventuales. según el arrículo 8: 

... los edificios destinados Inmediata y directamenre al sen'icio u 
objeto ( ... ) de fas corporaciones. aun cuando se arriende alguna parte no 
separada de ellos, como los conventos. palacios episcopales y municipales. 
colegios. hospitales, hospicios. mercados. casas de corrección y 
beneficencia. Como pa,te de cada uno de dichos edificios. podrá 
comprenderse en dicha excepción una casa que est<f unida a dios y fa 
habiten por razón de oficio los que sirven al objeto de fa Institución, como 
las casas d•" fo . .; párrocos y de los t·apellancs de religiosas 

Efectivamente los decretos del Ministerio de Fomento. con respecto al 
convenro de San Francisco, contradecían la Ley. Aún así, representaron algo 
nuevo como anticipo de la confiscación decretada en Ver.,cruz en 1859 y 
ejecutada en México en 1 861: como se tratará más adelante. 

• 

• 411 l:..~h: convt.•niu nv 
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por l.Jnto d m.>s 
valioso d..._· l.> ctucJ.JJ. 
rui:s OCUpJf°'.J UO.J ;:tJn 
p.3ru.• dt.• un.a cu.:idrJ 
1tm1rJd.:.1 hoy diJ rt•r f.") ... 
\.'..ill1t.•s de: f\.fadt.·r,.,_ 
Oolív.ir . ..:.irran;..l ~· ..._.r 
EJc..• Ct:rHr.:Jl (.j7arc:> 

C..\rd"-•n..-i~. h<-'Y d1v1ú1d.> 
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propu:d;,d mc..·lu.1.l n\.l' 
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"·.:ir111.> ... y 111:-. c:d1111. .. ·11..J·-. 

~Jno l.>mhlé'n UO.l 
hucrl.:a y un •.:c.•mt..•nh.•no 

Hasta el 31 de diciembre de 1 856. fueron desamortizados en el Distrito 
de Mé.>dco Choy Dlstr/10 Federal), los Inmuebles por $ 13.029, r r 5.52; 2092 
adjudicaciones por un valor de $8,905,134 y 570 remates por $'1.123.981.12•" . 
Las adfudicaclones se realizaron en los meses de tullo. agosto y septiembre de 
ese mismo al'io; los remares los tres últimos meses. de acuerdo al plazo que 
daba la Ley. 

... 9 B~7anr <'P cit .. 
p. 106. 
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La mayoría de las adjudicaciones se hacen --como se pudo comprobar en 
los protocolos de la notaría de Francisco Pércz de León-- a Inquilinos únicos o 
prlnclpales. El valor de las casas dependía de la categoría económica y social del 
lnquilin<' o el precio de venta era el resultado de la capitalizaclón de la renta al 6%. 

Muchas personas habían sido Inquilinos de las propiedades eclesiásticas y 
así se adjudicaron la casa donde residían o tenían su negocio. Es el caso de 
Nathanlel Davidson. uno de los m.ls ricos e influyentes de la Capital. tenía su 
despacho en la calle de Don ruan Manuel No. J. propiedad del Convento de la 
Encarnación. Se l.:i desamortizó en $25.ooo-. Tamblé>n. el mismo secretario de 
Hacienda se adjudicó la casa No. 5 de la elegante calle del Empedradlllo, donde 
era Inquilino; propiedad del Hospital de Jesús. La casa se había valuado en 
$23,330. pero el precio de adjudicación fue de $33.333.33, posiblemente el 
resultante de la c.:ipitallzaclón de l.:i renta de $2,000 anuales al 6%. 

La desamortización se convierte en el único camino para adquirir una casa 
propia; y muchos de los liberales prominentes, no sólo no se apenaban de 
.-:idjudicarse los Inmuebles. sino que le, haci.-:in en público para gui.:ir .-:i los demás. 
Recordemos qu<' 1.-:i presión de la Iglesia fue grande. pues trató de influir hasta en 
la conciencia de los posibles compradores. 

SI bien la Ley daba el derecho preferente de adjudicación al Inquilino, y é>ste 
lo h.:icia para evlt.:ir que personas extrañas se quedaran con la propiedad. <'11 
algunos casos el derecho de h.-:ibitaclón no concedió el de adjudicación, y en 
especial. cuando algún Individuo que tenía derecho a vivir en algunas piezas de 
una casa, no poseía contrato de .:irrendamlento o subarrendamiento. 

Casi una tercera parte del valor total de la desamortización en el Distrito 
de México en 1 856 correspondió a los remares. Tuvieron lugar a partir del 3 de 
octubre hasta el 31 de diciembre del mismo año. La ley Lerdo concedió a los 
Inquilinos tres meses de plazo para reclamar sus derechos; al terminar este plazo 
alrededor del 1 de octubre. las fincas debían rematarse en almoneda pública. 

Entre un tercio y una mitad de los inquilinos de los bienes ecleslástlcos se 
abstuvieron de adjudicarse la propiedad en que vivían, dej.-:indo que extr.-:iños la 
remataran y arriesgando así ser priv.:ldos del Inquilinato. 

Se presentaron, tanto en las adjudicaciones como en los remates varias 
insubsistencias. pues algunas de las casas ya habían sido vendidas antes de la 
promulg.:lción de la Ley Lerdo y aún así fueron adjudicadas a sus inquilinos. 



T.Jmbién se present.:iron c.Jsos en que pertenecí.Jn .J parllculares. por haber sido 
adjudicadas con anterioridad al inquilino principal. O por no existir ccrn dicho 
número y por haber sufrido equivocación .JI rematarlas". 

En las adfudlcaclones los compradores cambian de nombre. mientras que 
en los remates se presenta una sola persona o compañía comprando fincas de 
diferentes corporaciones. De esta forma 10 personas compraron, en 319 

remates. casas por $2,408,994, casi el 60% del V<Jlor total de los remates. En el 
..:.Jso de la compañía ".l'.1anuel Morales Puente-. quien en 1 so operaciones se 
quedó con fincas por $986,997, casi una cuarta parte del valor total de los 
remates en el Distrito de México; adquiere entre muchas otras propied.:ides. l.J 
c..is..i de" este estudio. 

Todos los remates encontrados en este documento provienen del mismo 
p.Jtrón. pues no hubo tiempo de variarlo debido a que tuvieron que asent.:irse en 
los libros en el menor tiempo posible. En l.:is subastas no se presenr.:ib.:in otros 
p<.>stc,nos. el único solí.:i ser el que ofrecí.J un tanto por es.:i finc.:i y s.: qucd.:ib.:i 
..:on c.-11.:i por ese precio. En realidad, p.:irece que entre los compradores hubo un 
.:icuerdo tácito de no competir en los remates, si es que no un acuerdo expreso 
sobre el reparto de las propiedades no .Jdjudlcadas. Los precios eran 
.:iproximad.:imente de dos tercios el valor re.JI de los inmuebles. según el valor 
'-•xprcsado en las escrituras o en la Noticia. 

Los rematantes representaban también ..:i un.:i compan1..i como el caso 
..:it..ido de ··Manuel f\..1oralcs Puente ... que se constituyó únicamente par.:i adquirir 
los bienes del clero. La c'-,nstitución de las sociedades se haci.a por diferentes 
c.:iusas. En primer lug.:ir el tiempo apremiaba. se acercaba el fin de año y Lerdo 
est.Jba decidido a terminar fa desamortización. Si bien se prefería por parte de 
l.J Reforma que a los inquilinos se les fueran .:idjudicad.Js l.Js cas.:is. y de est.J 
form.:i crear y consolid.Jr una fuerte clase media". se optó. por ser un mal 
menor. que una parte considerable de los inmuebles p.Jsara a manos de unos 
pocos particulares, en lugar de que la Iglesia siguiera con sus propiedades". Asi. 
era fácil hacer una operación gr.:inde con una Sociedad. 

La L~ Lerdo y la compañia "Manurl Morales Puente" adjudicataria de la casa No. 
3 del Callejón de Santa Inés, hoy Academia No. 14 

La sociedad "i'vlanuel Morales Puente". conformada por Ignacio Muñoz 
Campuzano. Ramón Larrainzar, Manuel Morales Puente y los socios capitalistas 
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Ignacio Loperena y Cayetano Rublo: se estableció para la adquisu:ion de fincas 
ecleslásUcas. en virtud de 1., ley de desamortiz"1ción de l SSb Los so.:1os 
c"1pitalistas eran personas de conocida solvenci"1 económica en la <.:apltal. el 
industrial Cayetano Rubio, socio propietario de la Lonj., .. e Ignacio Loperena 
hombre de finanzas. 

Todos los remates de est"1 compañía corresponden a los volúmenes 1 v 11 
del Protocolo de la notaría de Francisco Pérez de León. que tuvieron lugar a fines 
de 1 856. Éstos se registraron en 1., Memori"1 de 1857. ya que el otorgamient<.' de 
las escrituras se atrasó sin duda a causa de los trámites. como por ejemplo. el 
pago de impuestos (alcabala) y del simple trab"1jo de escribirlas. 



La notaría de Francisco Pérez de León manejó proporclonalmenle el 
m.:l}''-..,r número de l.Js oper.:icioncs de dcs.:in1orrízacJón. otorgando 601 escrituras 
P<'r casi 5 millones: de _15.¡ 9 en 101al. por valor de 33.B millones de pesos. según 
lo reveló la UJ\.1emoria d<.• Haclend.:i d<• 1872-1873 ... Son tres protocolos 
correspondientes a 1856. más gruesos que los de cu.:ilquier otra notaría de ese 
mismo año. El primero va hasta el 26 de septiembre. el segundo a partir de esta 
fecha hasta el final del año y el tercero contiene los expedientes respectivos. 
solicitudes. rC"cibos. etcéter.:i. 

L.:i casa No. 3 del Callejón de Santa Inés. no fue reclamada por ninguno 
dt! los inquilinos. debido tal vez a que éstos al Igual que todos los demás 
habitantes. mantuvieron su lealtad hacia la Iglesia que atacó fuertemente a los 
compradores. Muchos rentistas obedt!cleron el mandalo de la Iglesia. cr<!yendo 
también en que el gobierno liberal no duraría mucho tiempo y que los 
conserv.:idores devolverían las casas a las corporaciones y que éstas quizás 
premlarí.:Jn su lealtad. Además. se descarta la poslblfldad de que la Casa no 
hubiera estado arrendada y por lo tanto. ningún Inquilino principal se la hubiera 
.:idjudlcado: ya que t!n la escritura de la Casa no se cita el artículo 5. que 
disponía el remare de una c.:is.:i no rentada. 

~ Casa se pone en subasta públic.:i: 

/osé Maria del Castillo Ve/asco. Secretarlo del Gobierno del 
Distrito de México certifico: que según consta por el acta levantada en esta 
secretaría el 21 de octubre del presente nño ( 1 856) para celebrar el remate 
de la casa No. 3 del Callejón de Santa Inés. propiedad del convento del 
mismo nombre. Dicho remate fincó por la cantidad de S 11. 770 en Don 
Manuel Morales Puente y Cía .. a quienes abundaron Don Cayetano Rublo 
y Don lgnac/o Loperena". 

Por orden del Gobernador del Dislrito de México José Marfo Arquldl. el 
oficial mayor Manuel Lombardín expidió una copia certificada del acta de 
remate, levantada por la secretaría del Gobu.-rno del Distrito. Esta se envió al 
escrlh.no público Francisco Pérez de León p.:ira que procedler.:i al otorgamiento 
de ra correspondl<!nt<! escritura de adjudicación de la Casa. El Notario. en 
nombre der Gobernador y en e/erclclo dt! su .:iutoridad pública. otorgó el 2 de 
enero de 1857: 
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Qut.• adjudica t."11 clase: de.: t..•11a¡c11ac/ó11 pt:r¡u .. ·tua la casa No . .3 del 
Callejón efe: Santa /111h• con todo h> que le ('C:rtc11r.:cc ,/t..· hc:cho y de derecho. 
sin ninguna n .. "St."r\·acJó11. en la cantidad de: 1J.770. t¡uc fue por lo que fincó 
td n:111atc: al cxprt.·sado Lh.Jn f\11111t1t:I A.-1ort1lcs Puente: para la compafiiQ de 
que: St." hn ht.·cho n1t.•11ció11. A favor dt.• quit.•n ct.·de. renuncia y transfiere. a 
nombre de:/ convc:nto dt.• Santa Inés a qur..• pc:rtc:necin la finca. el derecho. 
acción. do1ni11io y st.:itvrt"o que " t.•lla Ita te: nido'" . 

Vistas gc:uc:ralc:s ilc: patio prim:ipal . 



Además. la Compañía como propietaria de la Casa obrtene pleno derecho 
para en1rar y lomar la real tenencia y posesión del Inmueble, ya sea por su 
cuenla o fudlclalmente para que ... use y disponga de ella, como de casa propia 
habido1 y adquirida con /cgftlmo y Justo titulo. cual lo es esta <'Ser/tura de que se lc 
exp<·dlrri testimonio ( ... ) dcblemio advertirse que esta enajenación .~e verifica con todas 
las entradas y sa//das de dicha finca (rent.:ts), sus usos. costumbres. regalías y 
servid11mbrcs·''. 

Como se dlfo anteriormente los propietarios ex1g1an garantí.:ts para su 
Inversión: y ést.:1. al Igual que todos los otorgamientos de escrituras. se 
.:1comp.:1ñaban de las decl.:traciones del Gobernador como efecutor de la Ley. 
p.1ra mayor firmeza del contrato. En la escrirur.:t de l.:t C.1S.:t se expresa que ... no 
obsta la falta efe consentimiento expreso por parte efe la corporación a que perteneció la 
finca. en virtud efe <"manar esta ena/enm:ión efe una disposición /cgls/atlva obligatoria 
para toda la República (. . .) en cuanto dice: "todas aquellas qw: son del Señorío del 
hacedor de las leyes. sobre las que él pone son temidas de obc:rlcccrlas y guardarlas"" . 
También senala que el precio de la enafenación es ¡usro y conforme al artículo 
10 de la Ley. Acerc.:1 de su .:>ntlguo prople1.irlo. el Conv<'nlo de S.1nta Inés. dice: 

La corpora«lón queda obligarla eflcazment<' a la <'•'i<"clón y 
~,,ncan11t.·nro de 1.·sta v1:11ta y que c:n todo tic111po le st.•rri cir..·rta )'segura a la 
compañía acf/udlcatarla. que nadie la l11q11i<·tard 111 le movcra pleito sobre su 
propiedad o posesión, y si se le pusiere algún embarazo sobre su disfrute. 
luego que llegue a noticias del anterior dueño. sa/dra a favor y rlcf<·nsa dd 
litigio que le fuese movido y a su contra lo scgulra hasta de/ar a la compañia 
adjudicataria y sus sucesores. en quieta y pacifica posesión y en su defecto 
le devolverá las cantidades que haya desembolsado. con más los gastos. 
costos, intereses. daños y per/ulclos que se le originen y el aumento de 
precio que por el tiempo a la Industria hubiese adquirido la finca. Por todo 
lo cual se ha de poder ejecutar a dicha corporación o quien sus derechos 
represente. sólo en virtud de esta escritura y Juramento del que la posca. en 
quien difiere su Importe y releva de otra prueba'". 

Por Llltlmo. expres.1 qu<' el Convenio de S.1nta Inés queda obligado a la 
entrega de los títulos de propiedad. citando los .:trticulos 1-1 y 1 5 del .JO de julio 
de 1856. 

Por su parte M.:tnuel Morales Puente. en nombre de la compañía que 
representa. acepta en todas sus p.:trtes la escritura. declarando además ... a 
nombre de ésta queda reservado el derecho efe la designación de finca de cada socio a 
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los señores soc:/os Don Cayetano Rublo y Don Ignacio Lopcrena ( ... )que mientras no se 
haga ese reparto o designación. totlos los que· se rematen por la sociedad se tendrán por 
ella misma sin particularización alguna. pues el derec/10 especial lo tendrá cada socio 
cuando se haga tal designación~. Se establece que se har.:l la correspondiente 
anotación cuando ésta y todas las dem.:ls fincas estén libres de todo adeudo. 
Además dice que cuando la Sociedad decida dividirse. no habrá obstáculo para 
que los otros socios Rubio y Lopc•rena ... puedan verificar las fincas correspondientes 
a ellos tnisn1os. fas que se aplicarán e:n la parte que les corresponda con Ja anotación 
mcncionacta. 110 quedándoles a los n.·pcridos st:ñon.·s Rubio )' Lopcrcna ninguna 
n:sponsal>iliclad por s" parte ni ,1,.,. cvicción y sancan1lcnto y obrando conforme al 
contrato dt.• In n1lsmn con1paf11"a,., . 

El Sr. Morales Puente• se .:ompromete a pagar la cantidad de S 11. 770 
prech.., de l..i enajen..:ición. s..icisfacit.~ndo t.'"I corrcspunllicnt~ crédito a razón de un 
6% anual por mes vencido. Por último. eslablece que en caso de que el precio 
de la casa No. 3 del Callejón de Santa lncs sc·a maror o menor al que fincó en 
el remate. sea en much~ o en poc~ cuantí.:i ... se hacen mutuamente gracia y 
donación irn•vocablc é inter-i·/vos con la i11si1111ación ncccsaria. sobre la cual renuncia 
la ley de: ordc:nan1ic:nto rcal hecha c..·11 Alcahi de HL•narc..·s. que..· trata de las casas que 
con1pran o venden por nuis o rnt.·nos el valor dt..• la n1itad de: su justo precia~: . 

Las personas que firman la escritura son el Notarlo. Manuel Morales 
Puente en nombre de fa Compañía y tres testigos. 

La sociedad 1"tanuel Morales Puente se disuelve el 16 de marzo de 1857. 
Cayetano Rubio e Ignacio Loperena nombran a Ignacio Muñoz Campuzano y 
Ramón L&:1rrainzar respectivamente. p.:ira que ... dt: c:omlin acuerdo y consentimiento 
se haga la repartición de las fincas adquiridas en las cantidades y proporción que se 
cxprcsnn en las adjuntas listas~• . 

A Manuel Morales Puente le corresponden 36 casas. cuyo valor es de 
S 187. 197. entre las que se destaca la No. 4 de fa calle del Apartado que 
pertenece a Santa Inés. A Ignacio Muñoz Campuzano le corresponden 26 casas 
por valor de $11 6,666"• . 

Cayetano Rubio cedió todos sus derechos de propiedad. que tenia sobre 
12 casas por un valor de $30,601. a Lopcrena°'. Esto lo hizo en virtud de que 
Ignacio Lopcrena fe había pedido el favor de figurar con su nombre y ayudarlo 
en el negocio de las cas.:1s66

• 



Ramón L.:irr.:iinz.:1r h.J.bi.:i ~-..·d1\.h.""l sus dcrt.!~hos .J. 1 ... -i Lun1p.:i1ii.:i. 111-..•d1..Jntc

escrltur.:1 de tr;sns.:1cción. Las prup1cd .. ,• .. h .... s d~ L:1rr.:iinz.:ir. -12 c.:is.:i~ p-..H· un v.J.lor 
de $182.197, se dividieron en .::1111b.:is p.:irtt.!S (f\..1or.:ilt.!s PucnlL" y Lopcrcn.:i), 
correspondiéondolc .::11 segundo l.:t. C.Js.:t. de este estudio. El Sl.""lCit.."l c.:ipit.:ilist..:i 
Loperen.:i. p.:igó todos los dt.!r-.. .. chos y g.:istos que los inrnucblcs c.:1ius.:ir1..'ll dur.:intc 

este tlempo°' 7
• 

Trlplt: arcada t.•11 c.•/ dcsi.·1111••11.;:1• 

dt: la c:scaler.1 ¡1r1111..11'•'· 
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Ignacio LL"lp .... ·rL·n .. 1 ~c...· 4...JUC'dó L."l)ll 87 C..J~ .. 1S (l.·ntrL· L'll..Js l.:i No. 3 del c .. ,llcjón 
de S.:int.J lnc..."S) pc..."lr v .. 1fvr dL• $583.-117: que....• pertenec1en.111 .:i los conventos del 
C.JrmL"'n. St .. 1. Ter .... ·~ .. l 1 ... 1 t\ntigLJ.J, St.J. ren:s.:i l.:i NUL'V.:l. Enseñanza. Anrigu.J 
Enscr1 .. 1nz .. ,. S .. 1n l.t.llL"ll/.Ll, Con..:"L"p,:ión. St .. 1. lrit .. "~. En..:..J111 .. 1..:1ún, St.:i .. C.:it.:ilin.3, S.:in 
Rcrn.:irdo. S .. 1n ll.lSL' dl.' L""ir .. 1c1 .. 1. t-..h:r~ed. 1'\.lc...·rL·t:d .._J.._. 1.._1".:-> Huertos. S.:in Jerónimo. 
Rc...•gin.:i. St.:l. Cl ... ,r.:l. k·sus t\1Jri.:i. S.:ln Agustin v S .. 111 fLJ..Jll Lh..· l.:J f'"'•nitcnci.:i: Colegios 

dt.." S..:in P.Jblc•. S.:Jn 1\.l1guc..."I <.Je Bclc.!n. dc:I SL'rT1111 .. HJ1. .. l v 1..._·pu/.utl .. 111; Archicofr.:idí.Js 
de 1 .. -i J\.h.·r~.._·d y d"'· l.:i P.::ilrn.::i: ,·\nivl.'rs...-:iriL"l ¡J.._. L .. 11 ... ·"'1r .. d Lurf .. 1Llí.J de..." S...-:intísin10 
Hon1L"lbor1L"l. L""'lr.:Jtc..."111.._1 dc S.Jn Felipe Ncri. Cül..."gi.:Jt.:> d"-· l;LJ..1d..:1lupc .. ll1--... ~pit.JI dl.· 

S.:in André-s y Juzg .. 1.J.._1 <.h..• C.:lpt..•ll.:ini .. 1s",._ 



A nulaclón de la Ley Lerdo 

La desamortización no estuvo destinada a perdurar en la forma de la Ley 
Lerdo. Los primeros síntomas de cambio se advirtieron tiempo después de la 
renuncia de Lerdo. El 1 7 de febrero de 185 7 se dirige una petición al presidente 
Comonfort. firmada por muchas personas conocidas. para que volviera a abrir 
el convento de San Francisco. Dos días después. Comonfort restableció. por un 
d<·creto firmado por el ministro de Justicia José Maria Iglesias. el convento 
franciscano. Éstos regr~s~ron a su Convento encontrándose con una calle nueva 
en su antigua propiedad. 

Como producto d<' la reacción al gobi<•rno de Comonfort. por medio de 
las armas tomó posesión como president<' el general Félix Zuloaga el 2J de 
enero de 1858. Su primer acto de gobierno lu<• d<"clarar nula y sin efecto la L<'y 
Lerdo. no sin antes recibir una promesa de la Iglesia de prestarle un millón y 
medio de pesos. 

Al declarar nula la Ley. se quedaron sin piso todas las operaciones de 
desamortización de 1856. Las corporaciones tuvieron desde ese mismo instante 
plena propiedad de las fincas desamortizadas y se les permitió cobrar 
directamente las rentas a los Inquilinos. 

El decreto del 28 de enero de 1858 trató de borrar el año y medio que 
transcurrió entre la anulación y la expedición de la ley Lerdo. Según el articulo 
5. todo adjudicatario o rematante estaba: obllgado a entregar a la respectiva 
comunidad o corporación los títulos d•· dominio que de ella hubieran recibido, 
juntamente con el testimonio de adj11dlcación o remate que se le expidió. 

En cuanto a las mejoras que se le hubieran hecho a los Inmuebles decía: 
las obras de reparación y conservacló11 de las fincas serán abonadas a los adjudicatarios 
o rematantes de ellos. en su costo. previa just1/icacló11 de él (art. 11 ). El gobierno se 
comprometió también a devolver a los compradores el Impuesto de traslación de 
dominio Cla alcabala). en la misma especie en que había sido pagado. La parte 
en efectivo. correspondía a más de un millón en todo el país y el gobierno no 
tuvo como pagarlo; entonces prometió la emisión de Mun papelM (art. IOl. 

Con las ventas convencionales. el gobierno conservador no supo que hacer 
durante mucho tiempo. Cuatro meses después de la cancelación de la ley Lerdo • 
Zuloaga declaró el 28 de Junio nulas todas las ventas de las fincas clericales. 
Incluyendo las ventas convencionales••. Obviamente. este decreto causó 
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descontento entre los muchos compradores. quienes hablan adquirido su finca 
con la autoridad eclesl.lsrica; y así no fue lomado en cuenta a causa de su poca 
eficacia y. por presión de la Iglesia. el gobierno resolvió cinco meses después, el 6 
de diciembre que ... son válidas ( ... ) todas las ventas convencionales de fincas rústicas y 
11rbanas que antes o dcsp11cs de la l<:y dd 25. VI./ 856, o con ocasión de ella(. .. ). hayan 
celebrado las corporaciones <'clr:slásl/cas con libre y deliberada voluntad. 

Según el artículo 3 del reglamento del 1 de marzo de 1858, los escribanos 
ante quienes se había otorgado las escrituras de adjudicación o remate. 
procederían dentro de 1 5 días a .:isen1.:ir en el prolocolo, al margen de cada 
escritura. la nota siguiente: A virtud de las disposiciones de la ley de 28 de enero del 
corriente año. queda nula y sin efecto esta adjudicación o este remate; y la finca a que 
ella se refiere. continúa en d dominio y posesión de tal corporación o comunidad. 

El siguiente artículo Imponía fuertes castigos a Jos notarlos que se 
negaran a cumplir con lo dispuesto en Ja cláusula anterior. En vista de que. al 
parecer. pocas personas acudieron a las notarías a cancelar las escrituras 
personalmente. las márgenes de Jos prolocolos se llenaron de este tipo d<' 
anotaciones. 

En Ja escrilura de adjudicación por remate de Ja casa No. 3 del CalleJón 
de Sant.J Inés se cncontn .. ::.. esta .:inotación. escrita .:11 margen y con letra .:ipenas 
legible; así como en todas las demás adjudicaciones hechas a Ja compariía 
"Manuel Morales Puente". 

Las devoluciones fueron considerables. Según Informó un diplomático 
francés el 20 de febrero. Jos diarios estaban plenos de cartas dirigidas por los 
adjudicatarios. cuya Intención era hacer penitencia de manera honorable y 
pública. A las casas que no habían sido adjudicadas a sus antiguos Inquilinos y 
éstos aún las habitaban, se les pidió una renta mayor. la que podían pagar 
especialmente las personas adineradas. En realidad. no era esto Jo que 
Interesaba a Zuloaga. sino sólo que Ja Iglesia recobrara sus fincas. para poder 
ofrecerlas en hipoteca a Jos prestamistas. 

Del préstamo prometido por Ja Iglesia ($1 ,500,000), ésta entregó 
$150,000, procediendo a la enajenación de algunas fincas ecleslástlc.'.ls para 
cubrir el resto. Debido al bajo precio de Jos bienes. decide entregar letras por 
valor de $976,200 y Jo faltante fue absorbido por Ja firma "Barrón, Forbes y 
Cía.", con garantía de la Iglesia sobre sus bienes. Posteriormente se le pide a la 
Iglesia otro millón de pesos en calidad de préstamo. 



Oc- cst.:i form.:i st...• volvió frccucnlt..." la rccurn.•ncl.:i dt..•I gobicrrH.> .:JI ck"ro p.:ir.:i 
que- le solvcnt.:Jr..1 cu.:indo k• urgí.:1 dint..•ro sin tcrH .. •r que- rc1...·rnbolsarlo: o acudiendo 
a los rh:os con1i.:-rcl..:intt.."'S y b.:inqut..."íl)S c.:ipit.:ilinos . ..i quit.."ncs .:i l.:J fuerza se les 
.:islgnab.J .:i c.:id...i uno un.:1 (,,,."'.:Jntid.:td y un.:J p.:Jrlt .. " igu.:::11. como g..-ir.::intí.:i, de l.:i 
hipoteca de l.:i lglcsi..J. Éstos St." rit .. •g..:sn..."ln y c-1 gobierno .:icudió .:il crédih .. .., exterior. 
hirotec .. 1ndo .:i k,s prcst.:in1ist.:1s dt..· l..:Js comp.:iñí.:is C'Xtr.:injcr.:is. en especial 
fr..-inccst.'S e ingk•scs. kis bit...•ncs dt...• las 1...·orpor.:icionc-s cclcsi.:ísticas. De un modo 

Oetallt: dt· pilastras. jabah:o1tt:s y zapatas dt:I 

corn.•ifor c.:11 d muro ciego dr: la p/aula ¡>rJnclpal. 
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u l.lln .. 1 l.:i Jgle~1 .. 1 t..'st ... 1b .. 1 penJicnUl., ~u ri4LH''/.J l."rl f.._1vor c .. h."' h . .>~ p.Jrth.:ul.:irt.~s. La 

irn.~VL'rsihJlid.:id dt..• ..._·~te pr..._,.._·1..·~Ll 1nii.:i.JL1l.1 pLH l.:i Lt.'y L1...•rdo. h.:> comprendió 
f\1ir.:in1ón. 4uicn .._•n 1..•11t..•r1..1 d .... · l 05l.' ~u~tltuyú .J ZufL1.._1g.:i con10 jt.•fc del gob1t.!rno 
..:"onst..·rv ... 1dL"í. (J SL"' Ltt..·..._·/.._1rl., en f.._1vl.1r Ut..· l. .. 1 Jnul.._11._·1L111 .Je l.:i Ll.--y Lt.·rUo y protesto 

por su honl..-.,r (.."I 1n ... 1s .:iltt..1 rt..•spt."tc, y g.:JrJntí.:i ...:i lo~ 111tc..·re~c~ Ut..• l.J fgk·si.:i 1
º; .:iún 

.:isi. se t..'L1nt1nuó CL'll J.J <..1t..•s.Jrnortiz ... 1l.·ión 

l111p(lSta. 



A mediados de 1860. la situación militar cambió declslv.,mente en favor 
de los ejércitos liberales y las fuentes de financiamiento del gobierno de 
Miramón se sec.,ron. En primer lugar. los comerciantes no est.,ban dispuestos " 
hac<-rle préstamos a cambio de bienes derlc.,les. en vist" de que tales 
oper.,ciones serian anuladas al triunfar el gobierno liberal. En segundo lugar. el 
comercio capitalino se veía afect.,do cada vez m.:is por la proximidad de las 
'-""lf"'c>raclones mllit.:1res. 

Así las c1..>sas. el ::! d ... agosto de l St>O el gobierno de Mir.:imón decidió 
ech"r mano de la plata labrada contenida en l"s catC"dr.,les. en "dornos y obras 
de arte, exceptuando los vasos sagr.,dos. Estableció. con permiso del Arzobispo, 
un" oflcln" encargada de recibirlos. La plat" l"brada debí" envi.,rse " '" Casa de 
Moneda para su acuñación: las alhajas. que incluía el oro. se empcñari"n a las 
person"s que le prestaran dinero al gobierno. 

-A fines de 1860. la Iglesia no era precisamente pobre. Tanto a c"usa de 
las confiscaciones hechas por los liberales como a causa de los préstamos 
forzosos impuestos por los conservadores, '" Iglesia perdió durante la guerra de 
tres aflos cerca de veinte millones de pesos-". 

La casa No. 3 dd Calle/ón de Santa Inés en 1861 

Con las circunstan..:-ias .-:1nteriormcntc expuestas. unl., d'-'" los principales 
hombres de finanzas capitalinos y socio de la compañi" ''Manuel Morales 
Puente·· el Sr. Ignacio Lopcrena, a quien le correspondió '" cas" No. 3 del 
Callejón de Santa Inés. una vez que se disolvió dicha Socied.,d. posiblemente 
pactó con el gobierno la propiedad de ésta y las demás fincas adquiridas 
durante la Ley Lerdo. a cambio de apoyarlo financieramente. d"da su prestancia 
económica y social. SI bien el notarlo colocó el articulo citado de devolución del 
inmueble al Convento de Santa Inés. esto no se hizo sino de oficio. como se ver.:í 
más adelante. pues la casa no pasó en forma real al Convento: al Igual que las 
otras fincas a sus antiguos propietarios del clero. 

El 22 de diciembre de 1860 Miramón perdió en Calpulalpan la batalla por 
'" posesión de la Ciudad de México, y tres días después. el ejército liberal la 
ocupó. Este gobierno dio continuidad jurídica y por tanto vigencia 
Ininterrumpida a la Ley Lerdo: derogada por los conservadores. Para tal efecto. 
la Secretaria de Hacienda organizó en los primeros días de <>nero de 1861 la 
Oficina especial de desamortización del Distrito; que se encargó de nacionalizar y 
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vender los bienes cclcsi..-ísticos en el Distrito de J\..1éxico. Ésta comenzó sus 
labores el 7 de enero y l.:is cesó el 5 de diciemhrc• de 1861. p.:ir.:i continuarlas l.:i 
!unta Superior de H.:iciend.:i. El gobierno tr.:itó de conciliar l.:i Ley Lerdo con l.:i de 
derog.:ición del 13 de julio de 1859; p.:ir.:i este fin se expidió l.:i ley rc•gl.:iment.:iri.:i 
del 5 de fehrero de 1861. Estipul.:ib.:i que los .:idjudic.:it.:irios legítimos, er.:in en 
primer Jugar. ··Jos qut.." nt.."1 devolvieron su ...:-scritur.:i d.: adjudic.:ición ni recogieron 
el certific.:ido de devolución de .:ilc.:ih.:il.:iº'. L1 sc•.:i .:i quienes no habí.:i sido devuclt.:i 
l.:i alcab.:il.:i pc'r el gobierno conserv.:idor en 1858. Esto fue remot.:imente posible. 
y41 que dadas l.J.s circunst.:inci...is en .:iqucll..:i Cpoc.:i. para no devolver la escritura 
se precisaba esconderse o .:ib.:indon.:ir l.:i Capital. k"l que con seguridad no hizo 
Lopcrcn.:i. quien pos1blcmcnte Ct..'"lmo y.:i s~ '-1110. t.."'St.:iblcció un p.:icto con el 
gobierno. 

En el protocolo del not.:irio F. Pérez de León. se encontró el oficio de l.:i 
··oficin.:i especial de dcs.:imortiz.:ición del Distrito". según el cual el 12 de m..:irzo 
de 1861 1\.1or.:ilcs Puente rcsc.Jtó .:a nombre y representación de Ignacio Lopcren..1, 
la cas.:i No. 3 del C.:illejón de S.:int" Inés y 73 inmuebles mjs por v.:ilor total de 
$505.477.25. Tod.:is est.:is finc.:is l.:is recuperó .:il mismo precio que se habí.:in 
.:idquirido en los rem.:ites de 1856 y .:idemjs obtuvo un descuento de $50.000. o 
se.:i el 10º{., del v.:ik1r total. en virtud. quizjs. d ... ~r p.1go en efectivo por $60.000. 
1-labit:ndt.'l co111probaclo Lºfl Lº.S/a a/1ci11a de 1ni c11rgo 0011 ,\fanue:I A1ora/cs Puente: y Von 
Ignacio Lt.lJ1L0 rL'11'1. que: 110 f"L"ron ca111.:cle1.Jas sino ch· oficio h1s c:s1.:nt11ra.s pn1111tivas tk 
adjud11..·rh.·ió11 de las ¡;neas qut-· se n·111ataro11 y a co11tinua1.:ió11 se expresan c:onfornu: a /ll 

/.:y del 25 de junio dt-• I S56: L'Stando en el go1..·c: de .sus tÍl.'fL0 t...·hos sobre dichas fincas. ha 
rcdin1ido el capital lfllLº rcprL·scnta la surna dt.• sus \'alon.·s t-'"n los ttfrminos s/guicntc:sn . 

Sumadas .:i estas propied.:ides. que en el documento se cnlistan. hay otro 
de la Oficina de Desamortiz.:ición. del 11 de m.:iyo de 1861. según el cual 
Loperen.:i adquirió mjs de veinte finc.:is. rem.:it.:id.:is en 1 857. por S 121.792. Por 
último. el 27 de septiembre de 1861 se resc.:it.:iron mjs de veinte fincas. también 
remat.:idas originalmente en enero de 1857, por $92.307. Al sum.:1rse el valor de 
las tres operaciones. result.:i l.:i c.:inlid.:id de $719.636. igu.:il .:i 1'1 que .:ip.:irece en 
l.:i Memoria de 1862. b.:ijo el nombre de lgn.:icio Loperen.:i. 

Ahor.:i bien. este hombre de finanz.:is tuvo en 1856 l.:i mcncion.:ida 
Compañí.:i rem.:it.:idor.:i de cas.:is eclesijstic.:is con Manuel Morales Puente y los 
otros tres capitalistas rncxicanos. Al liquidarse est.:i en 185 7. a Lopcrcna le 
corresponden casas por valor de $583.31 7; pero ahora en 1861. resc.:itó bienes 
por l.:i enorme c.:intidad de $719.636. Al p.:ire<:er. Loperen.:i se unió nuevamente 
con sus .:intiguos socios con el propósito de resc.:it.:ir las flnc.:is que habían 



rcmar.:ido cn 1856. Si es así. '--'ntoncl.'S en cst..:i import..:intc c..:intid.:id de $71 9.636 
p.:irticlp..:iron r.:unbién otras Pl.'rsL>n.:is. Lle- esta forrn.:s se puede concluir que en 
1861 se consolidó l.:i dcs.:imortiz.:ición de l 85b. 

Es en el .:sño de- l 8ól cu ... 1ndo st..• cn1pczó el fr.:iccion..:in11cnto de los 
conventos capitalinos, rn.:isculinos y fcrnl.'ninos. de acuerdo con l.:i ley dt..•I J 3 de 
julio d<• 1859. L.:i ley regl.:im<·n1.:iri.:i del 5 <k kbrerc' de• ISbl disrusc' que se 
podrí.:i suprin1ir un.:i parte- de los vcintt..' CL1nvcntos d'""• nHJjL"r'--·~ d1..~ J.._1 Ciud.::id. 

J--J 1.-'ttt.·na ... 1¡.:lo XVJll. en bah:ones.. 

H err.:ni1 siglo XIX. 

llD 
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Pocos dí.:1s dl.•spués st.. .. n .. 'solvió ccrr..Jr l..J rnil..:id dL .. t.•llos y L·I J 3 de febrero. f.Js 
mon;.:is fueron Jlc.. .. \1.:id .. 1s ..:i los diez restunres. Con las necesidades fisc.:ilcs se 
suprimieron LHíL'S 1..·inl.-0 dur...inte c..•stc ..iño. El producto de.. .. los rem.:ircs se 
dcstln..Jr&."ln. L•n p ... 1rtL'. ... 1 l..J i:.Jpit..-Jliz..J..:ión Lh.• montepíos. o se ... 1. pensiones de- las 
viudas o huérf..inos de los t.•n1plcados c:ivilc:s }' rnilH.JrL·~. EstL1s convt.•nros. Cc.."lmo 
y.:. se s.Jbt.• dcs.Jp..irccerían todos y su gr.:1n m.:iyori ... 1 fuf...•ron vendidos con 
propósitos fisc.:i les. 

V1J:uc..·ni1 ,1n}:i11a/, 1.·ubo .:sca!t.·ra 

J'llll1..'ip11/. 

Octallc: c..·11¡t1t11 tnplc: arcada. 



A causa de la emergencia nacional d<.> 1862. en que el gobierno ruvu 
dificullades en la pacificación del país, y a parlfr del fin de 1861 1uvo que hacer 
fr"nle a la Invasión francesa; se decreló el 26 de febrero de 1863 la e>elinclón de 
lodas las comunidades de monjas en la República". e>ec<.>pruando las Hermanas 
de la Caridad. Todos los convenros se deberían desocupar a los ocho días 
sigulenres y el gobierno dispondría de los edificios. 

E/ cambio de propiedad de la casa No. 3 del Callejón de Santa lntts en 1865 

El Sr. Ignacio Loperena viajó a España en los ar'los de 1860 a 1862. Mu<.>re 
en s.,villa <.>I 7 de febrero de 1863. Se casó con la Sra. leonlfna Marilde 
o.,schamps. con quien 1uvo un hijo. Anres d<.> morir. ororgó su res1amenro en 
s..,vllla anre d norarlo Pablo 11.taría Plav<.>. que se prorocolizó anre el escribano 
C.:.simiro Fcrnándcz. Nombró.:> la s"'•tlor.J Dcschamps. su .albacc.:1 tcst.:im~nt.:1ria. 
curadora y 1urora d" su hijo. el menor Ignacio lop.,rena y D<.>schamps. 

Posrerlormenre la Sra. Deschamps. viajó a la Ciudad de México en el mismo 
año de 1863. para hacerse cargo de la Inmensa riqueza heredada de su esposo. 
Algunos de los bienes que és1e había adquirido de la desamor1izaclón. los encontró 
"" llrlgio por dlferenres causas y así más rarde lo expr<.>saría anle el escribano 
n.Jclonal y público Crescenclo Landgrave. el -f de enero de 1865. quien da fe: 

... que después de emprender el largo viaje de Europa a este país. 
se ent.·ró de los diferentes puntos que <'Staban pendientes de arreglo en la 
1•1a judicial y algunos otros fuera d<· ella. ,·ompremlici que las verdaderas 
conveniencias de la testamentaria. consistía en terminar todas las 
reclamaciones contra ella entabladas. de una mano:ra amistosa sacándolo 
del t<·rrcno judicial. para e•'itar de ese modo los disgustos y gastos 
consiguientes a un gran número de litigios'•. 

No es de exrratlarse que esro sucediera ya que la inesrabllldad morivada 
por las clrcunsranclas polírlcas y sociales. en qu" se desenvolvió la 
desamortización de los bienes del clero. produjo que ésros siempre esruvieran 
en llliglo. debido a los cambios de g<>blerno enrre liberales y cons.,rvadores y las 
dlslintas posruras que los dos renfan anre la desamortización. Esro no daba 
seguridad a los nuevos proplelarlos. ya que si un gobierno liberal oficializaba !.as 
pasadas adjudicaciones. el siguiente conservador las negaba. Así, muchos 
Inquilinos se negaban a pagar la renta y muchos prople1arios dejaron de liquidar 
los pagarés (vales de desamorrizaclón). 
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El 1 2 de junio de 1863. dos días después de su entrada a la capital de la 
República. el general Forey. comandante en jde de las tropas Invasoras. publicó 
un manifiesto. en el que básicamente reconoció la validez de fa nacionalización y 
la venta de k,s bienes c•..:lesi.lsticos; pero anunció una revisión de las operaciones. 
Ésta se hizo con el objeto de• adquirir ingresos extraordinarios para pagar las 
enorm1.."'S c.Jntid.JdL•s que- f\.1C:"'XICO d~bi.:i J Francia por sus gastos militarcsn . 

Los ocupantes reconocieron la,. leyes de l~eforma. en p.:irte por el grupo 
de presión que conformó la colonia fr.:inccsa en México con otros extranjeros y 
c.apitalistas mc..•.xic.:inos. que habí..:1n .:1dquirido muchos de estos bienes 
eclesiásticos. Esta medida favoreció a l.:i Sra. Dcschamps a conservar los bienes 
adquiridos por su esposo dur.:inte la leyes de desamortización de 1856 y 185 7. 
Pero dada su poc.a experiencia y paciencia en este tipo de administración. 
argumentó ante el escribano Landgrave. p.:irte de los motivos por los cuales_ 
vende las propied.:ides: 

.. . qt1t.' si bh·n c:s cic..·rto r¡ut.• pude conseguir algunos arreglos. 
pagados en finct1s que es t.'11 lo que consiste el haber hr:rt:d1tario. y qut.• por 
ese medio quedaron concluidas algunas trnnsaccioncs. Jo c:s tarnbién que 
otros acreeifores a quic:111..·s hay que satisfact.•r. no se.· co11forn1a11 con recibir 
valores. y asi par t.'sta 1..·ausa. 1..·01110 porc¡t1<..' la a,fmu1istracián de: los bienes 
dc:111anda un 1..·11irlado i11111t:dulto qtJt..' ni h1 1..·A·po111..·11tc.• por su S<..'XO, ni c:I menor 
por su c.·dad ¡H11..·dc11 prt.•sc.:ntarlcs J'<..'rso11al111c:11t<..". y tc:nic..·ndo que 
enconu:ndar/o a pc:rsonos extra1ias se: hace costosu esa ai.llninistra<..·ión y 
poco productivo sus inlt.'rt.."sc:s 1

•. 

La Sr.a. Dcschamps se vio obligada a vender .:ilgun.:is de las propiedades para 
cubrir los gastos de administración de las mismas; no obteniendo mayores resul
tados ya que era dificil su venta, dado su origen en Ja desamortización y la cuantía 
del valor de las finc.:is: ... pero merced al constante desempeño con que lo ha procurado 
consiguió un co111prador que lo es el sci1or Don José de Tc.:rcsa 11

• El contrato de venta a 
José de Teresa es11pula que las fincas que posee la testament.:iri.:i en Ja capital. son 
todas de procedencia del clero y se encuentran Joc.:ilizad.:is en las calles de: 

/ .J de Chavarria . .J del Callejón de fas Ratas. 3 dd Callejón de 
Santa Inés. 11 d<· S<'gumfa Aduana Vieja. /O, 11 y I 2 de Ce/aya. I <fe la 
primera de l\'1a11za11nrcs. 6 y 7 efe la Alhóndiga • .J del Callejón del Ave Maria, 
5 de la misma, ., ilc fa plaza del Ave /'viaria, 5 de la Aduana Vieja. 12 de 
Cervatana. 2 • .J y 5 de la Estampa de la Merced, 2 y 3 puerta falsa de la 
misma, 6 de la primera de la Santísima . .J de la segunda d<' la Santísima, .J 



y -1 d ... ~1 naneo dr.· la Sa11t¡"sJn1a. v y 10 dr.· tv1011tc.:p10 V1r:¡o. S. 11 y J 2 dt: /,,..,. 
lnditas. J 3 dt.· San Ft:ltf't..' dt: /csus . .l ,1r.- la pr11nr.·ra dt.' 1'\J,111L111u1rc:5. l.,, -; y 8 
cfr: Taflaq11t...•ros. JO dt: la pruncra de i\1c.:soncs. I de la Estontpa de.: San 
/erónln10. 7 del /\,,tontón. ó. S y l ·I tic la Pulqur.·nú dr..· l't1l1Kto . .l. 5 y o dt...·I 
Callt:jón <fr.· la 1nls111a. l:) dr.· ,\tar1l\'il/as. ID de /\le.na. D y JI dt:l ltosp1(.·10 de 
Sart N/coltis. JO de l'Ja/luac/"to. 2. 3. 5 y 8 tlt...' las (-;íllft1s. 12 del (.·u,1dr"11tc 
de: Santa Catalina, 3 de la l::>t11111pe1 de St111 A11d1r..·s. I del puente iJ ... • 
Lt:guisarno. I y 2 del Collt:jo11 d ... · l.t.'1..:hr.·ras. v del p11c11t1._· tic San l,t.•dn.J y ~"" 
Pablo. 7 cfr.· la plaza dt...• VILn1111'1S. J del L-11/lq"-.,,, 11rt111 ... ·rc.1 dt: E/igc1111.-1. 2 y -1 

del Callc:jón dt.• San JosC dt...• Grac111, I 2 del L·l1razo11 de /t.'S"-"· S dc.·/ ¡Jt1t . .'fltt.' d,_.I 
Flc:rra. 3 del Callejón dt.' Sa11/11 E/1gc111a. 11 dt.· pr1111c111 de Pt.:ralvi/10 7

'". 
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Tod .. 1s l .. "'1~ tinc..i~ dcscnr .. 1~ .. -inCL'riLn1nt..-..nte Ct.. .. 111 .. 111 p.:1~0 • ..J fin dt..• l 8b-J. l.:i 

1...'l.."lntribucjón rQr '--·u .. 1rru .. "ll rnill .. 1r dt: .:u:u1.,.·rdo .J l.::i .. H1nlini~tración Gt..•ncr..JI de: 

7141 J!iul .• p 4 \.'l.H."/r.1 

Contribu1,,.·Jont..•s l""1irL''.:r .. 1s. El n1onto l.ÍL' l .. "l vt..•nt.J fue pt..lr l..J irrisori.:J !:.Um..1 de 
$9L1.0l10. Tenil..•ndl_l L"tl CU1.:nt .. 1 LJUC' SL' rrar.Jb.:J dt.." {lb rn.1pit..•d.:Jdt..•s }' sol.::Jmenh ... l..J 
c.:ts.J Nu .1 del C-"llft..•JLlfl d1... .. S.1nt •. -1 lnt..•s h.Jb1 .. 1 sidt..• \.'Ct11..J1d .. J t.."íl l 85b por $ 11. 7 70. 

L.:J i:u...inri .. 1 ilc..- /..i \ ... ·11t .. 1 de IJs proprt.'d.:Jd .... ·s st..•rí..J p ... 1g.:n.i .. 1 .. 1J cont..Jdo, "en 1non1..•d..J 
dt.." pJ .. 1t.J fu1..·rtc". pLn el 1..·t..1n1pr .. 1<..lt..1r. E~t..J vcnt ... "l t..'Xpn.'s.:JhJ una c#jusul.:J en qut..• l.:i 
VC"ndedor .. "l se lihr ... 1h .. 1 dt.• t<.."ld..J n."'spc1ns .. 1hilid..Jd dt..• l .. 1s IL"rt..·s c..¡uc..-- se dictarun. dad.:i 
l..J t..'xrc.."'..:r..i• .. :ic..1n pubf11 .. : .. 1 1..1uc..• ~c..· t.'tll."\.Jnlr .. 1h..J p1..·nU1c..•nrc..• de..· J ... 1 rc.."'~olución que 

rt.. .. C ... 1}'t..'r.:J :-..ubn.· f .. 1 d...._•-...:J/lh.lr[l;.' ... 11..:1ón de..• lo~ bJL'llL'S c..·1...·k·:-.-1 .. 1:-..[JCt.is . .t\d<.."m.:Ís decl.:ira 
t.:>XprL"'S.Jn1c..·ntc. .. • 1¡u1.· dc_ ... :dc.: t¡uc lt1s /11":11s s1.111 de la L~c1s11 Atortuona 110 hnn sido 
/Jipotc.:cadas. ptit ...,¡, ~11.u:do 111 J'l't t:l!a ti//'''' sus ,1potlt.·ratl(' .. " · ... 

Or:ralh• pintura 111ural. 

dest.•r11b11u¡tH' '>t'g:utda t".'>l ,J/t·r,; 

\/,,f,1 lflft'f/Ot c_•11/rt'St1c:/o. 



Anterior a la venta de las propiedades. la Sra. Desch.:imp,; se dehi.:i 
presentar ante una lnst.:incia Judicial para cumplir con l.:i prescripción leg.:il. 4ue 
obllg.:ib.:i al cur.:idor a someter los contr.:itos de vent.:i de los inmuebles de 
propied.:id del menor (su hijo). par.:i obtener su .:iprob.:ición. 

Leontina Matllde Deschamps se present.:i el 28 de diciembre de 1 Bb-i .:inte 
el Juez Tercero de lo Civil. el señor losé Marí.:i Cordero. p.:ir.:i exponerle las 
c.:iusas de l.:i venta. Expres.:i nuevamente l.:is reclam.:iclones y litigios que han 
obrado en su contra y le manifiesta que teme por el porvenir de su hijo. cuy;1 
ruona dcbe evlt.:ir. Dice 4ue desde que .:ib.:indonó Esp.:iñ.:i para tr.:isl.:id.:irse a est.:i 
c.:ipt1.:il. h.:i podido solucionar cn pa rtc• .:i lgunos negocios pero que• l.:is 
recl..imi'lch..,ncs hechas de algun..'.ls rentas y.:i h.'.lbi.:in sido c-ontr.:idich.:is por su 
difunh .. "\ esposo. por ser lmpl..,Siblc de satisf.:iccrl.:as. y por ser finc.:1s rcdi1nid.:is de 
.:icuerdo a l.:is leyes de n..Jcion.:ilización deo bienes cclcsi.:lsticos. Y que por cst.:i 
c.:ius.:i n ... , ~e prcsc-nt.:1b.:i cornprador alguno. Además. se l.:imcnt.:i dC'I hecho d<..' 
que ..:-11.:i quiso hacerse c.:irgc.., d1n .. ~ct .. 11ncntc dc..' l.:i .:idmrnistr.:ición de sus finc.J::.. 
para .:isi ohtcncr mayor producto de- cll.:is: 

.. . e visto lo intitil dt.• n1is esfuerzos y ndquirido el con\•c:ncin1icnto dc 
no convenir rlc manera alguna a In tcstnmcntarin la conservación d1..· dichas 
/incas (. .. ) las fincas todas t.•llas dt.• \ºCCinrlnd. los inquilinos qut.• las ocupalJan 
eran en general gcnt<..· 1nlscrnbk y pobn· que no podinn pagar la rt..·ntn 
cortíslma y cuando lo hacinn. era después de rnuchos pasos. cuyos gastos no 
se con1pensaban con los productos. Oc nqui tan1bié11 ha prO\'Cn/do que 
muchas de las fincas estén destruidas,\~ algunas en total ruina. y qt1L· nturqtu .. · 
yo fas /raya recibido así. 110 he podido restaurarlas. porqut.· no cc.111ta11do n1ás 
que con sus productos y sit.•tulo éstos tan cortos . ..V apenas bastantes l'arn el 
sostén y educación del 1nc11or (. .. l agrégucst: a <!Sto 1,15 rltspcnrliosos gastos 
rlc collfnnza y dc:111ás qut• trae: consigo In nclnlinistraclón. tan lnl1oriosn _v 
co1nplicnda ce.una lo es la dt.• /ns casas de vecindad'"'. 

También argumenta qu<' con los $90.000 4uc rccibir.:i do>I Sr. José de 
Teresa. pagar.:i sus deudas y qucd.:ir.:i un sobrante de consideración quo> podr.;i 
colocar en un banco europeo. ..sin riesgo alguno y sin estar sujeto .a 
contribuciones ni impuestos de ningun.:i clase". Y que se tenga en cucnt.:i l.:i 
consideración: Como europea. mi salud no ha podido acostumbrarse a los climas 
tropicales. y tanto ést.1. como los vlnculos de familia reclaman mi vuelta a Europa••. Por 
último dice que una vez realizada l.:i vent.:i. su hijo logr.:ir.;i .:idquirir un.:i 
educación esmerada y su subsistencia y porvenir quedar..;n .:iscgur.:idos. Que de 
no ser así. "la ruina del menor ser.:i m.::is segura y violcnta ... 
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En consecuencia l.:i Sr.:i. Deschamps solicit.:i: ... que se sirva aprobar estr 
contrato att. .. ndic:nifu a la urJ.:t.·ncia del 11t..·gociu. pc1r ft.•nt.•r que ausc:ntars1.· el compradur 
vi<J/cntnmcntc: dt.· c:sta capital para Puc:bln cn donde rc:sldc ( ... ) y co11cctfa la licencia 
necesaria para prucc..·d ... ·r a la t:najcnación d1..· las fi11<..·as" 1 

• 

El juzgado Tercero de lo Civil contesta. el 2 de enero de 1865. que ha visto 
el contr.:ito y petición de permiso de l.:i Sr.:i. Deschamps ~· que los abogados de 
esta instancia judicial agregan diversas consideraciones y sólid ... ,s fundamentos. 
para garancizar las vencajas que el menor obtiene en la venta de sus bienes. 
Agregan. que como estos bienes tienen su procedencia en las leyes de 
desamortizólción. escán sujetos a contr.:idicciones de p'1rtido o pueden ser objeto 
tal vez de Reforma Legisl.:itiv'1. Por lo t.:into no tienen gr.:inde estimación en la 
plaza y los propietarios no han podido rc•.:iliz.:ir h.:ista hoy su enajenación. por 
un valor no solo igual y ni siqukr.:i .:iproxim.:ido .:i lo que representan. Que es 
ganancia no sólo t:I poderlos vender. sino realiz"r la operación en un;:i 
proporción d.., 3ó a 38'l-b de su valor. Concluyen su dlccamen aprobando el 
conrr.:ih."I d4..'" vc-nt ... 1. s ... "11\'(..'l lo que ..... J juez l.·xprcs~. 

El juez .:iprueba el contr.:ito dt: venia entre l.:i Sra. O"schamps y losé de 
Teresa. celebrado el 21 de diciembre de• 1 :ló-1. 

De Teresa da poder a Ignacio Vcrgara par.:i que .:ictualice la legalidad de 
los bienes adquiridos a 1'1 Sra. Deschamps. en conformidad con las 
disposiciones que se hicieron sobre los bi.,ncs del dero el 2ó de febrero de l 8ó5. 
En ese año. el presidente del Consejo de Esc .. do de acuerdo con lil 
Administración de Bienes Nacionalizados. r.3tifica l.:i propiedad que sobre estos 
bienes ildquiridos tiene José de Teresa. Esta nota se encontró en el remate de la 
casa de 1857 . .:il igual que en tod"s l.:is dem.:is escrituras. En ella se declara: 
... que debe substituir In adjudicación que por remate se hizo en I 85 7 en precio de 
S 11. 7 70 a favor de Don Manuel Moraks Pt1<•ntc . 

El cambl<• de pro¡•icdad d.: la casir No. J <Id <.:allt:¡ó11 1/c s.,,,,., Inés cn I B 70 

El Sr. José de Teresa era natural de Llancs. Asturias. Espatia: se casó con 
Susana Pes.,do. el 28 de noviembre de 1 866. Encontrándose gravemente 
enfermo, ocorgó testamento el 17 de noviembre de 1870. ante el escribano 
público José Ignacio Cosio"'; es el tescamenco No. 133 en el cu;:il expresa: 



Lli t.·! nl11nJ•rt.· ili.: l l:li-. J.1,f,1¡1li1h·r,1..,,• _\'l' t )l"' /11.,,· ,fL· J,·,•,·· .. 1. 1;.lf,¡;,¡/ 

del Jlllc:hft, de Ll1lf:t..'' t.·n .·\-.t1111.:·. ¡ .. ~p,¡11.1 y \'t.'• f!ll' dt.· <"'fil ._·.;¡•:t.il. n:il\'<'t ,ft· 
t.•dad. hijo lcg1tin10 d1.: /,•·. -:-,: . / 1,111 f, ... c 1ft.· /1-!t.·· . .1 t. ,,•n/,;/l· ... \' f 1,•1:,1 f..'.:.1 

Sáncltcz Tt1111t:z. y,1 .f1/1nlf, 1 -. l'.1,f,.c·. \" ~t.·,,,,,.._ ..• ¡1.l· ,h· f"L' .1~t 1 • ,." 

E11contrrindc•111t.• c11/cr1110 d1.:l 111: ... 11ft.·1u,· .¡111.: I )¡, .. , ,-......'uc··.!1:1 '-,L·n. 1r ,,. l1i1 't·n·1,/,• 

cnvlarntt.•. 1nás por su i11/J111t111111scr11.·<11,f1.I. 1.:n 1111 l'!lfl.,., • .11 ;1t·ri1.- _\· .. ,,,,¡, '"·'l 1 n 

de.· que do>' a su [)Jv11111 A1'1Jl."-.r,1d. ¡.,.., 1n11-.. rt.·1 L"tc_·::tl·· .~:r.;, :.1. !11· iit.·f,:,,·r.11/,1 

otorgar 111i tcsta111c11to _\' as1 h' 1·t.•11/1 .. ·1,• d1:I nh1,f,• ,_..,,,· ":.1" f:.11 .; ! .. 1:u• ,·n 

dt.·r.:c'1o. l1a¡o las cltiusuh1s y dl.·~:l11t11t·1l111(.·_._, ..;1.k;u1l·11tt.·'· 1 1 i l,·,__ :.1,." .,•ut.· '·•'-~ 

casado y velado cc.it1fon11c" his 1.:1t1'" di.:/ .~11.~:111.fti L· .• ,:, 1!1- 1 dl· lroltl' .. (,, .. /¡¡ 

Sra. Doiia Susana Pt.•sodo de: 1f.:rc:se1. de..· <..'ll.\'l' 111ufrtn;, ":.1 , • lr·.·.1n. '" /lfl''-·r1..·.11fl1 

por nuc..·stras ft.-g{tin1as l1ijas a dos 11111,1s que se //,unan >u-..111¡1 \ / ·ivu.1 .,l·r._· ..... u 
y Pesado. la f'ri111cr11 di: tres 111ios y lt1 segunda del 1111l1 ,/L· l·if.1,; • e 

K4 lh.J 

........ 
, ...... t..~• • 
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En l:"stc. nL1111br.:i .:idc..-..1n.:is .:i su c~posa con10 .:ilbiJCC.:J rc-st.:imcntarjo, 
fidc.."icon1is.:irio. tenedor de sus bic-ncs. ~ont.:1dor y p..Jrlidor de ellos. Y le otorga • 
..,, quinto liquido d.., sus propiedades . .:idcmjs de k's g.:in.:inci.:ilcs, que conforme 
.:i J.:i k"y. le...,. pudicr..-in 4.."orrcspundl!r. Non1br ... t comc.1 únic.:is y hL'rcdcras univcrs,alcs 
.:i sus hij.:JS ... para 'fllL' ... ~occ:n y hc:rc:de11 por iguales partes. con In bendición de Dios y 
la 111lt1 C. •. ) e:/ TL'l11t111c:111f.· tic.· 111/s bh:ut.·s. crétfitos dc..·rc:cllos y '11.:cionc:s o futurt1s sucesiones 
quc: 111c.· correspo11da11",. L"")e Tcrcs.:J f.:illecc el 30 deo noviembre de J 870 . 

PostL"rior111t.."nrc..• su t..•spL1sa . .:i petición dl! Jos~ d1...• Tcn .. •s..J, nombr.::. a José 
i\.t.:iri.:J l~L"l.J B..:ln:cthl, i:t....,1110 ..:ur.:idor ··...id hoc" en b1..·n~fic1u d~ Jos bjenes de sus 
hij...is: ... para 1¡uc..· rcprcsc..·ntc las personas. d1..:rc..·c'1os y acciones de: las referidas menores 
~ ... Éste, h ... ,bi ... , tirrn.Jdc1 l.J ~scritur...i tcst...i1ncnt...iri.:i .:l pcth.:ión de José de Teresa. 
'-lLdcn no pLJdu h ... 11..·1..•rlo .:i ...:.:iusa de su cnfcrmcd.:id. 



En .,st" t"st.:im.,nro no s., protocollz.:in los títulos d., propled.:id p.:ir.:i ··I 
r"conociml.,nl<' d., blen.,s. con que .,1 resr.:idor rcsp.:ild.:i l.:is propied.:id"s 
h.,r.,d.:id.:is. Poslbl"m"nte. Jos.; d<· Teresa no los .:ilc.:inzó .:i r"unir, d"bldo a su 
enform.,dad. }'..l que ni siqul.,r.:i 1,. fue poslbl" firm.:ir el resr.:im.,nro. Su •·spos.:i 
tuvo qu<• rc-unir los tituk's d., proph:d'1d. v.:i qu" c-11.:i mism.:i dcd.:iró no h.:iber 
hechc..i seoguin1il.""ntl.1 a ninguno d1..' ello~ ~u.:Jndl..1 su '-"sro~c..' v1vi.J. pues él como 
comcn.:i.Jnte. lfev..ib.:i f.."Stri<.:t .. , <.:Uc.."nt..:i de tod1..1s ~Jk1s en sus libn1s pt.."rson.:ilcs . .._ .. ,, 
Jos que incJuia los b.:ilan<.:~s .. 1nu .. 1Jcs dl." sus negocios. Por C'St.:J c..'.:ius..l, se remitió 
respe<.ot<' .:i los bienes d .. • los<' de Tc-res.:i . .:i los libros . .:ipuntes. p.:ipdes }' d 
conocfmientc..'l que de ellos rcni.:i 1..-i mism.:i Sus.:in..l Pes.::ido. En el Juzg:.:ido Terccn..."l 
del R.:imo Civil de l.:i c.:ipJt..il. se h.:ii...·cn los in\'1.nlt.:irit.Js de est.:.s '"mt.nnori.:is simplt."s 
y extr.:iJudici.:iles". en que.." sc.." .:iccrt..:i por p.:lrtc del ju:l'g.Jdo: ... c..•11 el balance general. 
practicado c..·n las casas y 11t.·gociac1n11es dt..•f Sr. ,t,.,· Tt.•rc:sa c:n fin de dicicn1brc út.• I 860. 
para \"enir t..•n conocln1/c11to dt.• la /111porta11cia dt.• su caudal. ,v 11\'Criguar por t:sc..· 111t..·dio 
si habla habido o no gannnciah·s d11rn11tt" la Sociedad Conyugal. t\d1.."'m..is expresa que 
•.. cs1..· pcquc..·110 ntímcro de.· tic..·n1po a 1:011t11r dt.•sdc 2S de..· 11«.n'icn1brc de..· / 806 Cfcch.:i del 
m.ltrlmonio) a JI de d1cic.:mbr1.•. <.."-" /,1 1111sr1111 1:n11tufad de..· bh·11c..·s que SI! observa t"ll los 
/11\•1..•ntarios a llora practicados•'. 

El .11 de ago5to dt! 1871 ante el nor.:::iril.1 f~n.:icio Burgu.:i. Sus.:in.:i Pesado de 
Tcrc-s.:J y Jos1..~ i\.1.:iría lh.J..J B.:in.:1.."ri...1. rc .. 1Jiz.:iron J.J .:Jdjudic.Jción de bi1..•ncs.:. l.Js dl.1~ 
menores. 

A ell.:is se les adjudicó "n dominio y propi.,d.:id. un.:i terccr.:i p.:irte .:i c.:id.i 
una Cla otr.:i p.:irtc l., corr.,spond~· ,, l.:i m.:idrc-J. de los bi<.•nC"s her.,d.:idos: .:iccioncs 
del F"rroc.:irril d., Tl.:ilpan por v.:ilor d" $ J 33 . .500. Créditos .:ictivus por v.:ilor d" 
SI 9,691. Fábrica de hil.:idos ··const.:incia", ubk.:id.:i en Puebl.:i. Esr.:i últim.:i ínclui.:i 
adem.:ís. las m..'.lnt.::1s de .algodón existentes en Vcr.acruz y la dcud.:i por rcnt.:is 
suplidas. que rotalizaban 22.211.74 2/3. 

De l.as 66 casas que José dl.' Ter1..--s..i con1pró .. 1 l.:i tcst.:imc-nr.:iri.:i de lgn..ich..1 
Loperen.:i. v"ndió "n vid.:i 22 de ell.:is: qued.:indo 44 que se distribuy.,ron P<'r 
igual entre sus dos hij.:is herc-d.,r.is. 

Asi . .:i Elvlra Teres.:i y Pesado. l.:i menor d., l.:is dos. le corresponde 
$229,2 79. 1 7 .3/9: producw d.:- l.:i división p<.>r p.:irtes igu.:ilcs d<· S91.3 ,Q9·1.·f 8. 
Par.:i el p.:igo de esra c.:inlidad s~· le .:idjudíc.:i l.:i r"rcC"r.:i p.:irlC' de los bien"s 
mencionados y 22 fincas. c¡uc incluye l.:i c.:is.:i No. 3 del C.:illC"jón de Sant.:i fno;s. 
En roral hereda S 680,952.so••. 
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Antes de otorg.:ir los bienes l.:i Sr.:i. de Teresa. pide .:il lng. Vcntur.:i Alcerrea 
que reconozc.:i. mtd.:i y v.:ilúe l.:is finc.::is de l.::is test.:imentari.:is. En la escritura se 
encuentr.:i una descripción de c.:id.:i un.:i de las 44 flnc.:is y en l.:i que corresponde 
a la c.:1s.:1 de este estudio. fue la única que se encontró y sirvió como una 
herramienta más. par.:i l.:i ejecución de l.:i propuesta de Programa Arquitectónico 
Origina! del Proyecto. 

Este v.:ilú~1 se h.:ice el 14 de enero de 1871 y dice: ... la .:asa No. J d.:/ Callejón 
de Santa Inés ocupa unH superficie: de"'*' 7 ,,, .. , o..J ce11tésin1as y st.· con1ponc en t.•/ piso bajo 
de un zaguán y pt1tlo c11/o/.i1dns. u1u1 vivie11dt1 de: trc:s piezas. cocina y lugares co11 dos 
ventanas ,1/ l'Xtt:rlor }/ conu111ic1u:ión por t."f patio: dos piezas tránsito. dos cuartos n1ás, 
segundo patio. cabal/enza y lugan:s: otro l.·uarto bi110 la e:scalt!ra y t111u dt: 111adera en t.•I 
primer patio. Accrc.:i dt.:"I c-ntrcsuclo dice que se compone de- dos partes: ... una 
vivienda de tres piezas. coc..·i1111 y /ugarc:.s c..·on entrada indcpcndientt:; otra ti<.· c:inco piezas. 
cocina y tránsito y un pcqt1t.•1io cuarto y fug1ucs lt:nic:ndo dos entradas. una por la t.:sculcra 
ya dicha y otra por la cs.:alcra principal. Esta se <:omponc de dos tramos .:on gradas de 
losa y barandal de fierro. Y de l.:i pl.:int.:J princip.:il .:igreg.:i: ... corr<:dor de dos lados con 
barandal. una ltabitnción c:o111put.·sta dt..• nntcsala. una n:cá111ara con gllbint.·tc. cuatro 
piezas 111ás cocino. c..·uarlo ele.: criadas. baiio de..• zotc..·ltuc/a y lugar l·amtín. Termina 
diciendo que cst..'.l tod.:i la casa en n1uy buen estado ... .sus t.:c:hos. pisos y p11c:rtas 
rec/entt.•111c:ntc rc:pucstos y de: bur.:11n ca/idacf. Hecho el cáh.·ufc.1 pt>r nu:nor de: su valor 
obedeciendo a su fábrh:o. siru,11.:ió11 y buen c..·stado. c..·111..·uc.:ntro que..· ascic..·ndt..• a $98-10"'"'. 

Como se obs..,rv.:i el .:iv.:iluo fue demasi.::ido bajo pues en l 85b fa casa 
había sido rem.:it.:id.:i por S 11. 770. teniendo en cuent.:i 4ue esta cantidad 
correspondió .:i casi un.:i tercer.:i p.::irte de su v.:ilor real. Además. el mismo 
vafuador expres.:i 4ue est.:í ..,,, muy buen est.:ido y que ha tenido arreglos 
recientes; pero tal er.:J el grado de los prublem.:is que se presentaron, como se 
explicó anteriormente. 4ue c.::ius.:iron l.::i depreciación de los bienes del clero. 

La sociedad ··vtuda de/. de Teresa e hijas"" de 1888 a 1894 

El 1 3 de diciembre de 1 888 el not.:irlo Agustín Rold.:ín. otorga escritura 
con la cual se constituye una Socied.:id Colectiv.::i. cuya razón social se denomin.:i 
'"Viuda de r. de Teres.:i e hij.:is 00

• Constituida por la Sra. Susan.:i Pesado Vd.:i. de 
Teres.:i y sus hijas: Susan.:i Teresa y Pes.:ido de Teresa. de 21 años y casada con 
Fernando de Teresa: Elvir.:i Teres.:i y Pes.:ido. de 1 9 años. solter.:i. Dicha Sociedad 
se estableció con el propósito de ··compr.:i y venta de flnc.:is rústicas y urb.:inas. 
créditos de toda especie, diferentes compras y opC'r.:icioncs comerciales'""º. 



En C'sta sociedad se nombra como .:idministrador.:J y fJrm.:intc .J Sus.:in.:. 
Vd.:i. de- Teresa. El c.:iplt.:il soci.:il lo constituyen $600,000 de los cu.:iles c.:id.:i cu.:il 
.:ipe'rt.:I $200.000, que provienen de los bienes hered.:idos. De .:icuc-rdo .:i la 
cl.lusuf..i J 4. las p.Llrtcs contratantes convienen que l.:i socicd.3d dur.:ir...í 9 años il 
partir del 1 de ene-ro de 1880 y c¡ue cu.::ilc¡uier.::i de l.::is soci.::is se podrj sep.::ir.::ir. 
avisando con 4' meses de anticipación. 

ComL.., se mencionó. Elvir.:i Tcres.J y Pt!s..ldo . .J quien Je correspondió ~ntrc 
muchos otros bienes la casa No. 3 '"1cf C...ilJejón de S..lnt..l Inés • .Jport.J L .. ~t.J rn.,piL•d...id 
en Ja 4ue. al igual que las dcm.:is, se .JIH..lt.Jn en Ja c-scritur.:i sus linderos . ..:u.,rh.'I y 
m..lnZ.:JO.J .J la que corn.."Sponde"'. Los rrt.."t...•ios dt.."' l.:is .:iport.JCIOfll"'S SLlll l0s n11smos 
del .:iv.::ilúo de i.:i .:Jdjudic.::ición de los bic•ne·s ht'rc-J.1dos. 

Al parecer. la administración l..it." Sus.:in .. , Vda. de Tcn .. ·~.:i L"~ buc-n..J 
ecunt.;mh:amcntc para la Socicd..Jd. y.:i que dur .. 1ntc ~st .. , vende ..Jfgun..J~ 

propjcdadcs para h.:Jccr inversiones. Adquiere Bonos Fund.:Jdor~s d1...•I B .. 111ct."" 
Nacional por $3.600. Acciones de la n1isn1.:J institución fin.:Jncic..'r..1 por $52.800. 
Acciones en minas como la de Sta. Gcrrrudis y C~rro Color...ido por S 10.0{1-J y 
S 10.010 rt'spectlv.::imente. Acciones en H.::iciend.::is de Beneficio com,, l.:i de• 
Gu.:Jdalupe y la Unión por $6.520 y S 11, 752. Acciones en el Ferroc.::irril del 
Distrito por $54.634.25. Acciones en un.::i comp.::iñía industrl.::il m.::inuf.::icturer.::i 
por $10.5.695. Finalmente. activos de la h.::iclend.::i de.> Cuautla por $8,9bl. 11. r,•nt.::i 
de- l.::is c.::isas s 10.000 sobre un avalúe' de tod.::is ell.::is por $403.5 70. 7 2; y 28 
pr< .. ,pieodJdes más en su mayoría rústjc.:is"".z. 

A petición de Susan.::i Teresa y Pesado de- Tere•s.:i. la mayor de· !.:is do,. 
hij.:Js, l.::is tres intercsad.:is dc.>liberaron y decidle-ron d.::ir pe'r rc.>scindido el contr.::ile' 
dt..~ dicha sc...-,ciedad. El J 3 de .:ibril de J 80-f se n.'gistra. ante el not.:Jrio t_;iJ 1\.l .. 1n..J111..1 
L<•on. '"l..::i Rescisión de Contr.::ito de Socied.::id Vd.::i. de• J. de- Te•res.::i e• hij.Js"". .;i k>>-
5 .:1ños y 3 meses de hab..:-rse constituido. P.:.r.:i cntc...""nc.:cs l.::i Sr.::i. Sus.:in.:i Pes..Jdo 
Vda. de Ten..'sa contaba con 54 años de t.~d.:id. su hij..Js Susan~ y Elvir..J "'-""ll 20 y 
24 ..Jños•J. 

la intención es separar la comunidad d"" intereses y dcclar.:in t.'n ... ·ontr.:irsc
.:i entera satisfacción de l.:i administr.:.ción d~ f.:J Gerente: ... por cu_vo nc1..·rtada 
dirección se han obtenido buenas ganancias: a la c:.ual se le tributan sus 111ás l.·11111p/irlos 
agrndccirnientos por la lealtad y acierto con que: ha dcsc111pcilculo la gcn.·n ... ·ia"•. 

Est.::i Sociedad se disuelve con un tot.::il de .::ictivos por S l. 723..50(>.25; en 
c¡ue se h.::ice el reparto de las propied.::ides y gan.::inci.::is de l.:i mism.::i. Se.> dividc-n 

~·· c.:isa de 
Ac.:idemia Núm.¡4 
"d-~ 

a 
.,, '""' - p. f .'l2.l. 

a 
"12 ANMi..•11, :".'.ot..'.ltl.:J tt._• 
l~d M..'.líl.JllO l ..... ·ón. 
E"'°cr1tu1a f\.'11 I:!;" ,lt"/ 1.1 
1h.· abnl d<" l.~o.J4. l 1bru 
dt..•I pflnlt..'r -. ... ·1111..·!>trt..• dt..• 

1 tt•l·1. r' 11 ¡ \·u .... ·lcJ 

a 
Q:t 11t1,1 .• r J11 

a 
'1-f 1JJ1i1 .• r. J1.J. 

-



~ 
C;:isa de 
Academia 

~14 

• 95 lbld .• p. 3t 2. 

-

46 fincas urbanas, entre los tres miembros. A Elvir.:i de Teresa y Pesado le 
corresponde 1 s inmuebles; parte de ellos los habí.:i aportado a l.:i Sociedad. Entre 
éstos. se queda nuev.:imentc con la casa No. 3 del Callejón de Santa Inés. Esta 
propicd.:id, .:il igu.:il que l.:is dcm.is. ap.:uccc en l.:i c-scritura con sus linderos. 
manzana, cuartel y l.:i declaración de que no adeud.:i ningún tipo de contribución 
ordinari.:i, extr.:iordin.:iri.:i ni de agua; expcdid.:i por la Dirección de 
Contribuciones Dirc.:tas del D.F.. sección de correspondencia" . 



El c:amblo dt: proplt:d"d dt: la c:asa d.· A<·ml.:111i<1 No. 14 '"' 1921 y dalos 
lmportant.:s hasta 1 996 

Elvira de Teresa y Pesado se c..:is.:a C\..H1 Francisco lcaz.:i y Ech.:ive . 
.:iport.Jnd"-'l .:1 la sociedad conyug.:il. todos los i11n1ueblcs que le correspondieron 
por la disolución de la sociedad "'Vda. de l. de Teresa••••. 

En el Protocolo 71 de la Notaría Pública ó, consta que el 29 de agosto de 
1 Q2 I se heredó la e.isa mediante l.3 sucesión del Sr. Fr.:incisco lea za y Ech..:ivci ..:il 
hcrcden . ..'l único y univcrs..JI. el menor "-1igLH."I k·.:iz.:s y Contrer..Js. ror medio de 
escritura í'Ública No. ó8ó 1 de Adjudh.:aci.Jn de Bienes. Dered10,; y A..:ciones; 
hecha an1e el No1ario 6. Lic. Manuel Maninez y .'l.1adero"'. 

L.:i e..'scritur.:i hac«.:- constancia de.' l.:i liquid ... ,ción de l ... 1 So...:i\.."d .. 1d Conyugal. 
bai'-"" cuy..:> régimen contr.Jjcron n1atrin11..Jn1t..l .._.¡ Sr. Fr .. 1n..:is1,,,.·<....., lc.JZ.:l y E1...·havL' y 1.:i 
Sra. Elvira de Teresa de lc.:iz.:i. Debido .. 1 '-lll'-' ,,11gu1...•I lc.:iz.:i y Contr1...•r.:ls '--'~ mcn .... 'lr 
dC' cd.:id. es rcprcsentad'--'l por la Sr.:i. C.:irrnt..•n C'--1ntrC"r.:is . .._ • ., "-'iercicio d&..• l.:i Patria 
Potest.:Jd. Adcm.:ís. se ncimbra a su tí .. 1 Ookirt..•s lc.:l7.:l Vda. de Fcrn.:1111. .. h.·z . ..:orno 
.:.lbacea de la sucesión del heredero univcrs.1i'". 

Francisco lcaza y Echave fallece en la hacienda de Villejé. municipalid.:.d 
de tocotitlán. Edo. de México. el 22 de julio de 1o1 7. En la sucesión que hace "n 
esta escritura le hcred.:i a su hi¡o 82 ..:asas. entre l.:is cuales se encu&..·ntr.:i. l.:i No. 
14 de l.:. primer.:. calle de Academi.::i. antc-s No. J del Callejón d<..' Sta. Inés. 
valu.:ida en $21.99.3.75. Además, accion"s y bonos d.., fund.:ición dd ll.:inco de 
/\r1éxico. tres haciendas y créditos hipotecarios .._'ltorg.:idos por v.:ik'lr d~ 

S62J.2JS. 74. 

En 101al hereda. $11.721.144"". 

L.::i referencia dada por el Not.:irio de tod<..'S los títulos de í'ropkdad de ¡.,,., 
inmuebles con que se respalda la cs...:ritu r.:i, se cncontr.:iron en el Apéndh:e l (1 

del Protocolo 71. En éste. se expresa la ubicación de iod<..~s los inmu<..·bles de la 
Adjudicaci.Jn. 

El Apéndice ubica la casa No. 14 de la primera c.:>lle de ,\c.:idemia c-n la 
manzana No. 4 del cuartel No. 2; además de delimit.:irta·~·. 

En 19.35. estando el inmueble en propiedad de ll.1igucl !caza Contreras. se 
establece el dictamen para fundar la D<..•dar.:itoria d.., Monumento de la c.:isa. 
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hecho por la oficina de Monumentos Coloniales de la Hepública. En él. hace una 
breve reseña histórica d.:I inmu.:ble. "n que habla de• su posible nexo con el 
Convento de Sanra ln..;s v dara la construcción de la casa a finales de siglo XVII 
o principios del XVIII. T_:,mbk·n hac·c· una breve d.:scripción dc•I inmu<•ble. ranro 
de la fachada como del inre•rie>r. desrac.-.ndo derall"s e>rname·nraks. 

Finalmente- die~: con objt.•fo de qut.· cstt.• inn1ut.•bh· se co1t.'it.0 rvc dcbida1nentc se 
propone que sea Incluido t."11 la lista dt." 11101111111cntos. f.=irmJ el Jefe dt' Clficina: Jorgc
Enciso. l\1éxfco 21 de f~~''-'n.l dt. .. •~-15"'' . 

La c.-.sa fue decl.-.rada Monumento Histórico por oficio de la SEP. el 15 de 
marzo de 193.5, según e"<->nsr.-. .:n el Dep.-.rr.-.menro de Hegisrro Público en Zonas 
y Monumentos Históri<.:c..ls. Vc....,I. I. fo¡a I 23. No. 96. 

En 1960 se pide al Director de ¡\,fonumenros Cc>loniales. el permiso para 
e¡ecutar un revocado de• mezcla de cal y arena en el muro sur. por valor de 200 
pesos. 

En I 967. el jek dd D.:p.-.rr.-.rnenro de ¡\,fonum.:nros N.lcionales. Luis Orriz 
Macedo. demand.1 m<·di.-.nrc• un oficie> al propier.-.rk• de• l.-. e·as.:i Miguel lcaza 
Contreras. que re.:ilic<• el .:ipl.:in.-.do de l.:i fachada de fa mism.-.. en un frente de 11 

metros'º'. Ef Propietario respond.: .-. "sre oficio. pidi<-ndo .-.urorización para la 
ejecución del aplan.:idc> .1 b.:ise' de e·.-.1 }' an.•na. 

Dur,¡inte todo este.. .. ric.. .. mpo l..i c.:i.s.:i mantiene.. .. su uso de vivienda com4' 
vecindad. En ef Archivo de• c.-.r.-.srro dd D. F .. se enconrró en el Expediente del 
Inmueble diferenr.:s c·o111r.:ilelS de .lrrendamiento. e•nrre• 1 Q83 y 1987. Éstos 
celebrados enrre el prc•pie•r.-.rio y los inquilinos. CU}'•l" renr.-.s pa..:radas van de· 
350 a B.000 viejos pe•sos. 

La casa es vendida por el Sr. Miguel lcaza Conrreras al Sr. Salvador 
Casllflo Torres. según consr.:i en la escritura No. 5.3433 del 22 d<• marzo de 1 001. 

ante el notarlo 23 dd D. I'.. Lic. llern.-.rdo p..;r.,z Fern.inde·z dd Castillo. 

Los inquilinos del inmuebl" continúan habir.:ind0lo. h.-.sr.:i ...¡ue la casa se 
desocupa compler.-.menw en 1994. quedando en toral abandono. En la 
actualidad, agosro de 1996. su a..:tu.:il propier.:irk> 1.-. lie•ne• prestada a la 
Delegación. que la us.1 como bodeg.-. p.-.ra elemenl<.>s ek limpre•za. d<·f programa 
de Recolección de B.lsuras dd Ce·nrro Hisrórlce1 ··..;ch.-.k• una manila al centro ... 
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LEVANTAMIENTOS 

on el desarrollo del proyecto se obtuvo la mayor cantidad 
de información posible. para establecer una base que 
permitiera conocer cómo fue la concepción del inmueble 
desde su construcción y la evolución que ha tenido a 
través del tiempo. P.:ira este analisis fueron de Importancia 
los levantamientos arquitectónico. constructivo y de 
deterioros. con los cuales se analizaron los cambios 
espaciales. de elementos y de materiales. acordes con la 

etapa constructiva. Éstos contribuyen a reforzar la adopción de criterios para la 
propuesta de restauración del inmueble. su ejecución y el proyecto arquitectónico. 

Una de las principales labores par.:> el conocimiento y la Intervención del 
inmueble. es la elaboración de los diferentes levantamientos. No se encontró 
ninguno de éstos acerca de la casa; solamente se contó con un croquis de la 
planta baja. en el Catálogo Nacional de 11.lonumentos Históricos Inmuebles. 
Centro Histórico de la Ciudad de México. Así pues. se realizó uno completo con 
los materiales indicados: cinta de medir. plomada, escuadras, manguer.:i de nivel 
y fotografías que ayudaron a agilizar el trabajo. 

La casa de Academia No. i 4 se encuentra actualmente desocupada, lo que 
facilitó el acceso a todos los espacios y el análisis de muchos de los materiales y 
sistemas de los diferentes elementos; ya que algunos. por el uso y el deterioro se 
encontraron expuestos. 
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Lc>s tipos de levant.:>mienlo re.:> fizados fueron: arquileclónlco. conslruclivo. 
de del<>rioros y fologr.:ifi<:o. 

LEVANTAMIENTO ARQUITECTÓNICO 

Este estudio permirió un.:> r<"f.:>ción más personal con el Monum<."nlo, la 
base para el conocimi<"nto espacial. en sus medidas. trazo y proporción. Las 
modificaciones sucesivas que ruvo .:> lo largo de la historia. así como fa 
ubicación de daros de los sistemas constructivos y de deterioros exist~·ntes en el 
mismo. 

Para la recopil.:>clón de datos se hicieron croquis a mano alzada. 
generales y p.:>rciales en plantas, cortes }' fachadas; haciendo detalles de 
elementos ornamentales y estructur.:>l&>s. ;isí como de las escaleras. nichos. 
derrames, ventanas y puertas. 

La medición general de la casa, se realizó en primera lnsrancla, con el 
apoyo de una pareja de oficial y ayudante de albañilería. Se emplearon los 
urenslflos comunes par.:> tal efecto. En las mediciones de magnlrud con varias 
medidas Intermedias, se cuidó de medir primero un extremo a orro, y 
posreriormen1e tomar l.:> medida de los tramos intermedios, para con su 
sumarorla, verificar que la misma fuera Igual a la medida Inicial entre los dos 
extremos. Todos los espacios se midieron a cinta corrida. iniciando en un punlo 
de referencia específico, y de las diagonales a los punros escogidos para la 
rrlangulaclón. Se hizo uso de fa plomada para estudiar plomo y desplome de 
muros. Así mismo se realizaron romas con el nivel de manguera. Fue necesario 
Ir repelidas veces a verificar daros ya obtenidos, solucionar dudas. ampliar 
detalles y corregir errores. 

Una vez recopil.:>dos los dalos se procedió a su ordenamiento y 
clasificación. funlo con un.:> vasta documentación fotográfica a nivel general y de 
deralle, se Inició el trabajo de taller con la ejecución de dibujos y propu&>sras de 
solución. Se escogió la escala 1 :50 que facilitó el rrabajo para lograr una mejor 
percepción espacial en el dis&>ño. así como la representación de m."Herlales y 
detalles consrrucrivos. ranro ..,n planra como en corte. 
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El Jcv.:intamicnto se hizo teniendo en -:uenta J..'.l l!'quiv.:ilencia entre las 
mcdid.:is .:intiguas y J.:is actuales. prln<..~ip .. ,lnit..•ntc l.:i v.:ir.:i c.:istellan.:1 y sus 
divisic..."nC's. 

Nombres 

V..lr..l 
Codc....., 
Cordel 
Pi<" 
P .. "llrn"-' m.:iyor o 
p.:ilmo rom.:ino 
P.:ilmo 
Pulg.:id.:i 
Lin<".:l 

Nomhres 

V.:ira .:uadrada 
Ple C'uadrado 
Palmo cu.:idrado 
Pul~.:id.:i cu.:idr.:id.:i 

'\11 1>11>,\ .... 1.INI 1\1.I .... 

Equivalencias 

3 f"'iCS ·f f"'o.llllh."'S 
J ,'2 v.:ir..J 

10 V.Jí.:JS 

12 pulgadas f l t, dct,..h.,sl 

12 dedo>
q pulg.:id.:is 

1 2 lini...•.Js 
1 2 puntos 

'11 l>l[),, .... OL SUPl.1~1 ICll 

Equivalencias 

1.296 pulgadas cu.:idrad.:is 
l •M pulgad.:is cu.:idr.:id.:is 
81 pulgad.:is cu.:idrad.:is 

144 line.Js cu.:idr.Jdas 

LEVANTAMIENTO CONSTRUCTIVO 

Metros 

0.838 
0.-118 
8.38 
0.279 
0.2218 

0.209 
0.233 
0.00191 

Metros 

0.70 
0.0775 
0.0437 
0.0111' 

Una vez que se contó con el levantamiento arquitectónico y todos los 
esquemas elaborados desde un comienzo, se procedió a la toma y verificación 
da dato5 constructivos. É,;tos S<" recopil.:iron por medio de la observación direct,,, 
se tomaron fotografías de detalles y se abundó en los esquemas de 
lcv.:Jntamicnto. Posteriormente se rc.:11izó una clasificación de los m.:itcrialC"s. Se 
vació en los planos con sus nombres correspondientes. en el sitio .:i que 
pertenecen en plantas. cortes y fachadas. 

• 
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El levantamiento constructivo se dividió en tres sistemas: 

• El baju ,·structura: que abarca la clmentadón correspondiendo a un 
pl .. 1ntc..Jmit..•nto hipott.•rk· .. .., dt..• t..•sr.:ic.:tdo l.l sohrC" muros de <..·onstruct.·ionc-s 
del S. XVI. 

• Estructura: comprende los apoyos corridos y puntuales en muros y 
pilastras. La esrrucrura de los vanos. que incluye jambas. dinrek·s y 
cerramienros. 

• Subestructura: dererminada por las rc•chumbres y enrrepisos de 
viguería. rabiado y cerrado. con sus lechos airo y bajo. 

LEVANTAMIENTO DE DETERIOROS 

El dlagnósrico de dc•rc·c·ción de deterioros c·s rarea primaria y fundam.,nral 
t.•n f.J rcst..Juración d~ un 111n1ut.."ble. SC" dcbC" adquirir un profundo .... ·onocimfcnao 
del mlSITIO, rar.,:i pt..1Ut.'T d\."lt."íl11Ífl..:Jr #.:is C:..JUS..lS <.]Lit." Jc...1 l.'ll.-&'.JSiOO.:tn y SU prc..•vcncit..ln. 

El inn1ut!bl<..• se cn .... ·uC"ntra ..... n buen csr.Jdo <..h.• conservación. en cu.:11110 .:J 

su parrldo arquitecrónico original, elementos ,·onscructivos y ornam.,nrales. 
Debido al uso que cuvo de vecindad con rentas congeladas, ocasionó varios 
deterioros a l.:i cdificCJciún. É~ros se dieron en cspcci.:Jl por la improvisación dc
lnstalaciones. que atraviesan cornisa5 y dererioran aplanados. lo que sumado al 
abandono por parte del propietario. permitió que se aumentaran y se hicieran 
más evidentes. 

La casa se encut. .. ntr.:i dcsocup.:td.:i en este momento, y sin ningún tipo d~ 
mantenimiento. lo cual cst.:í acelerando su decerk1ro. Se han rerirado aplanados 
originales. duelas y cerrados; y ya presenra algunas filtraciones de agua que 
C'srán decerior.Jndo los sistemas de• viguería y tablazón de los entrepisos. Con las 
frecu.,ncc•s y últimas visitas hechas al Inmueble, se ha sido testigo dd 
Incremento del deterioro por aoandono. en c•special .J partir de mediados de• 
1995. lo que es una l.:ísc11na dado el buen estado de consc•rvación qu" c"nía }' 
aún tiene. pero que scr .. í rncnor. si no se t<.. .... n1.:1n rncdid.:Js .:H.:l.'rt.:1d.:is .:il n.""sp1...·c...·to. 

El terremoro ocurrido en septiembre dC' 198.5. causó fisuras en muro,. dl' 
planta baja y agric•ramicnros sevc•ros en uno de clk1s (en plano. eje óJ. Este muro 



s<• <'ncuC"ntra a punto dC' colapso. situación <.¡U<' provocó el sellamknro por parre 
de Ja Oek•gación de los dos espaci<,s qU<' m<'di"- El sdlo tiene mu<·ho riernpc> de 
habC'r sido violado. 

El levanramiC"nto SC' hizo con b'1se en fotografías. croquis y datos tomados 
en campo. que se VC'rlieron sobre los esqu<'mas primarios. No fue poslblC' rC'allzar 
expk,radón arqueológlc.:i <'n el subsuelo. ni ,·alas p'1ra C'ncontrar el nivel original. 

Estructura _v ,,;¡m,·11tacló11 

SisfL'n1.J de.:- murQ~ porrcJntes: k1s rn .... ~; prJncip.:iJes muros de c.:irg.J 
k,ng:Jrudin ... ..,l~s se C""nL"'Ut..'nrran en t">u1..'n c...•srado. prcsent ... 1ndo únicamente 
f'C'queñas hurnC'dades )' lisuras ocasion.1d.1s por rnovlmlC'ntos diferC'nclalC's 
IC'ves. La zona m.:ís d<·teriorada es C'I cubo d<· luz. en la parrC' posterior. gU<' se 
cn<·uenrra a la lnt<•mperie y caree«' totalmente d<' .:iplanado. presentando 
humcdJd con fisuras y desprcndimit.'ntos. 

Arcos}' cerramic-nt<.."S: de c.Jntcra. st.• ctH .. "'Ut.'ntr.Jn t.•n buen est.:Jdo por cst.:ir 
recubiertos dt..• pintur.J. qut.' les sirve de r..:írin .. 1 protegiéndolos de f..:. 
inrcmpcrización. Algunos de estos ck'mcntos rn.•sent.:Jn desrosrilfamicntos leves. 

Cublrrta 

Techumbre dC' pl.:inta principal: el C'nl.1drillado C'n óptimas condiclonC's. 
rccul"ticrto en algun.:is parres por mc.1rtcros de ccmc. .. nto como solución .:i 
filrr.:icloncs dC' .:igua por fas juntas. Las p<·ndlenl«s funcionan. SC' pC'rdiC"ron las 
gjrgolas y sC' instalaron bafad.:is dC' .:iguas pluvialC's provisionalC's. 

Muros 

Los muros capuchinos construidos en C'I siglo XIX C'Stán C'n mal estado 
por C'I uso que se les ha dado con el C'rnpo1ramlC'nlo dC' insralacionC's hidr.:íulicas 
y eléctricas que los han detC'riorado. C'n parte por su esbeltez. 

Los demás muros se C'ncuentran en buenas condiciones; exceptuándose 
"'' dC' la planta baja. ya mencionado (C'n plano cjC' 6). presenta .:igrletamientos 
severos a causa del sismo dC' 1985. 
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Entrt:plsos 

Los entrepisos utilizados en los diferentes espacios fueron construidos 
orlglnalmente con vlguc•ria de madc•ra. tabla. relleno d" tierra y barrotes a los 
que se sujetaba la duela machihembrada como acabado del piso. Esta última se 
encuentra en regular estado por presentar rompimientos y pudrimientos. en 
especial. las de las zonas cercanas a las áreas de servicios. cuando fue vecindad. 

Escalrras 

Su estructura es a base de vigas de madera. La que comunica los tres 
niveles posee barandales de hierro colado y emplomados del siglo XIX. Éstos 
presentan síntomas de c,xidación pero no de corrosión: perdieron los pasamanos 
de madera así como lo,, rc•mates; posiblemente esferas de latón. Las huellas de 
cantera "stán c•n buc•n c•stado. salvo algunas que pres"ntan fisuras y 
despostilladuras levc•s. 

Aplanados 

El mayor deterioro del inmueble se pr"senta en los aplanados. perdidos en 
varios muros a causa de abomb.:lmientos. sismos, humedad"s por intemperlzación, 
falta de .:ldh"rencia y d" m.:lntenimi"ntc,. qu" han c.:lusado su colapso. Este al igual 
que otros monumentos no s" h.:l "scapado a la pérdida d" aplanados sin razón 
aparente. Muchos de éstos s" encontraron en buen "stado y así se r"gistró "" el 
levantamiento de deterioros. Con el desarrollo d"' proyecto se fue tesllgo de como 
la casa ha perdido muchos de sus aplanados. producto de las "obras previas", que 
el propi"tarlo ha realizado para posteriorment" ll"var a cabo su restauración. 

Cantrras 

Los enmarcam1..,ntos de vanos de puertas y v"ntanas. así como arcos y 
pilastras se encu"ntran en buen estado: exc"ptuándos" las cornisas del entresuelo 
y la planta principal. que se han deteriorado por el paso d" instalaciones; 
especialmente las de la fachada Interior norte y poniente que dan al patio. Estas 
cornisas presentan exfoliaciones. pérdida de piezas completas. y otras. se 
encuentran rotas. La cornisa del entresuelo de la fachada int"rlor poniente ha 
perdido el filete. en la parte superior de la moldura. 



Vigas 

Las vigas presentan deterioros de putrefacción en las cabezas. debido a 
la humedad por filrraclones de agua. Hongos y bacterias que atacan la madera; 
en especial las localizadas en techumbres de pasillos exteriores. En el Interior. 
la putrefacción es causada por instalaciones defectuosas. L<> vigueri., de algunos 
..... sp.:u:h.)S lnft..'rh .. ln.'s. c..•n .:spccial los que:- pt..•rtcnec.:ian a baños y cocin.::1s. se..• 
l."lh."lH."'ntr..:J n .. "..:ubic.."'rt..:i dC" rfnrur..1 de .iccih ... .:i v.:iri.:is manos. 

Pisos 

Como ya se mencionó, la duela de pisos Interiores se encuentra "'" 
r..,gular estado. Los pisos de pasillos exteriores y zotehuela. que son de haldosín 
de mediados de siglo. se encuentran en regular estado por la exposición a la 
lnt•·mperie. maltrato y movimientos diferenciales leves. Estos agentes d•• 
deterioro han causado la fractura de algunos de ellos. produciendo 
r,,mpimkntos y faltantes cuya causa principal ha sido la falta de mantenimiento. 

tnsta/ar:lonrs 

L.:i instalación sanitaria es Improvisada. no responde .:il reglamento. Las 
hajadas de agua pluvial y aguas negras no son suficientes y h<>n sido colocadas 
en las fachadas que dan a los patios. caus.:indo deterioro en aplanados y 
elementos de cantera. 

La instalación hidráulica ha sido manejada con un criterio similar al 
anteriormente descrito. encontrándose en regular estado. 

La instalación eléctrica es vieja y no funciona. 

Acabados 

Los acabados de lambrin de azulejo de los baños y cocinas colocados 
durante este siglo no son de buena fabrica y presentan fahantes y 
disgregaciones por abandono. La pintura en general est.i en mal estado. 
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Carpintería 

La casa cuent.:i con dos puert.:is origin.:iles. Joc.:ilizadas en el .:icceso y en 
uno de Jos balcones de f.:ich.:ida exterior en el entresuelo. Los demás ira bajos de 
carpintería requieren reposición de puert.:is. vent.:inas. zoclos, pasamanos y 
pisos. Muchos de ellos no son de buena calidad. encontrándose remendados por 
es1a c.:iusa. además de su toi.:il ab.:indono. 

Hrrrerí11 

L.:i m.:iyorí.:i de csh.:>s L'lcmcntos. como rc-j.:is dL• vcnt:in.:i y b.ar.and.:ilcs 
presentan signos de oxid.:ición. y los que se encuentran pintados. llenen varias 
capas que han deform.'.ldo su origin.'.llidad. en especial. los emplomados 
decorativos del siglo XIX. 

Dnerloro espacial 

Algunos de Jos muros construidos en el siglo XIX fueron hechos par.:i 
baños y cocin.:is. Por su posición . .:iltcr.:in esp.:ici.:ilmentc la c..ls.:i . .:Jdcmds. 
algunos c0mo los del cntrcsuclo fueron C'ncim.:idos a los dcrr.:in1cs de ventana!-.. 
haciéndoles perder su proporción como d«mento .'.lrquitectónico. En el zaguán 
del acceso original se construyeron dos muros y un .'.lnlepecho p.'.lra convertir l.:i 
puerta en ventana: se hizo con el objeto de proporcionar un.:i bodeg.:i y un b.:irio 
a l.:. accesoria. al t.:iri.:ir C'I vano que Ja con1unic.:ib.:1 con su n.·..:...irnara o 
traslienda. Estos agregados .:illcran el esp.:icio y J.:i función de uso original. 

En el segundo patio se hicieron unos lavaderos y un baño provisionales. 
durante los últimos meses que la casa estuvo habit.'.ld.'.l. 

SIMBOLOGfA DE DETERIOROS 

L.'.ls principales caus.'.ls que producen el deterioro de un inmueble son 1res: 
la primer.:i. l.'.ls causas intrínsecas relaclon.:id.'.ls con el origen del inmueble. com<' 
las relativas a Ja situación en que se construyó y l.:is inherentes a su estruclur.:i 
por Ja aplicación de fuerz.:is internas y externas de mayor magnitud que l.as 
admisibles por Ja construcción en su conjunto: o bien por sus m.:iteriales. l.a 
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segunda. las naturales de acción prolongada por acciones químicas, eléctricas. 
físicas. variaciones térmicas. agentes biológicos. movimientos telúricos. 
Inundaciones y deslaves. La tercera. las c.::iusas extrínsecas se originan en la 
naturaleza del hombre. como son tod.:is .::iquc/l.::is provoc.::idas por l.:i fnadecuad.:i 
Intervención del mismo. caus.:indo dct<'rloro en la forma y dimensión. También el 
cambio del aspecto con el Inadecuado uso dcl color y todos los daños que tienen 
que ver primordialmente con v.:indallsmo y .:ibandono. 

Se escogió una sfrnbologí.:i quc sintcrfz.:ira de una manera Inmediata el 
tipo de deterioro y su locaflzaclón al momento de la consulta de los planos. La 
simbología fue suministrada por cl Fideicomiso del Centro Histórico de la Ciudad 
de México. que de manera no oflcl.::il 1.:i rc<.·omfenda, con el fin de f.::icl/llar el 
manejo de un mismo lenguaje para todos los proyectos allí estudiados. 
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ANÁLISIS DE DETERIORO EN MATERIALES 

El conocimiento de l.:is c.:ir.:icterísticas de m.:iteriales utilizados en la 
ediífc.ación. nos permite conocer los diferentes sistemas de su utilización. 

El estudio p.Jrtlcul.:ir de- los matt."rJ,.."lfcs constructivos es necesario. y.:1 4uc 
~On rt."lrl.:JdOít.."'S dt.' ).:JS f.:llJ.:lS, o.1JlCí.:ICi011L'~ Y dt..'tC'íJOrOS qU'-." junto COn el análisis 
de ~u~ 1...·'"1us.:is . ..lporran inform.:ic.:lón pilr.J n .. •st..:iur.:ir un inmueble. 

Se dehe tener en cuent.:1 que un.:i cdifi\.'.'.Jción con dt:"tcrioros prescnt.:i 
síntom.:is í'•:Jtcntcs. pero 1.:i!.o "-~ausas pucdc..·11 nQ st.•rlo y así diagnostit.:.:ir medidas 
de Ct.,rn..•cc1ón erróneas. C1....ln sus rcsrcc:t1v.J~ cuns1.. .. cuenci.:1s. 

Un.:i vez localiz.:idos los deterioros y su caus.:i se diagnostic.:i 
.:orrectamcnte. se está en posibilidades de hacer una reparación conveniente al 
<'dificio. siempre y cu.:indo se cuente con l.:i mayor c.:intidad de diltos posible. 

DETERIORO EN MATERl,\LES 

El inmueble de la c.:ille de Academiil No. ¡ ..¡ cuentil con un.:i v.:iriedild de 
m.:iteri.:iles. que conjug.:idos. h.:in rermitido su conservación hilst.:i lil fcch.:i. Por 
sus car.:icterístic.:is y deterioros. varí.:in desde la piedr.:i h.:ist.:i el .:iccro, por lo qu•• 
se dividen en m.:iteri.:iles orgánicos e inorgánicos. Se describen .:ilgunas de sus 
pn.>pi<•d.:ides: los síntomas de deterioro. l.:is c.:ius.:is y el di.:ignóstico. 

,\unque al fin.:il de este trabajo se h.:ibl.:i de algunos pn.>cedimientos p.:ir.:i 
fa l.'."ünscrvación y reutilización de materiales y sistemas constructivos. se dan 
algunas soluciones básicas en este c.:ipítulo. 

!Walrrialrs Inorgánicos 

De origen mlner.:il. se dividen en pétreos y metálicos. Los primeros se 
subdividen en natur.:iles. cuando su uso requiere sólo de extr.:icción y coree; y 
artificl.:iles cuando requieren de una m.:inuf.:ictur.:i determinad.:i. En cuanto .:i los 
narurales. se debe tener en cuent.:i la facilidad par.:i el labrado. que los agrupa 
en piedras duras y bland.:is. 
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I. Piedras Naturales 

Comprenden Ja asociac1on de dos o más minerales sólidos de 
composición variada en la que Intervienen elementos como: silicio, oxígeno. 
calciu. aluminio, sodiu, potasio y otros. que asociados forman sJIJcatus. 
carbonatos, óxidos, rusf.::itus y aluminio-silicatos. 

Las rocas provlenC'n de Ja composición del magma al enfriarse y de las 
condiciones físico-químicas. r•·allzadas durante C'I enfriamiento. CrC'ando 
caractNistlcas peculiar<'s que las diferencian <'n su densidad. dureza. estructura. 
durabilidad y color. 

La roe.a en la construcción se utiliza como elemento cstrucrural. 
recubrimiento y ornamentación. Sus principales causas de deterioro son Jos agentes 
atmosféricos. manlflestados en la acción química. mecánica u orgánica del material. 
la acción depredadora del hombre y el estiércol de animal, como el de Ja paloma. 

Cantera (toba) 

Es una roca ligera y porosa que es blanda al momento de su extracción 
lo que facilita su trabajo. Su peso es de 2000 kg/m'. su resistencia a l.:> 
compresión es de 100-250 kg/cm'. Sus Jugares de extracción son: 
Chlmalhuacán, Echegaray. L•>S Remedios y Santiagulto, en el Estado de Méxlcu: 
Tepcyac. en el D.F. y Puebl.a, Pue. 

En la casa se encuentra en apoyus empotrados. amarres de esquina. 
molduras de rodapié y ornamentaciones. 

Chiluca 

Roca de tipo ígneo. su origen se debe .:l l.:l formación de lav.:l traquita con 
piedra pez. compuesta por feldespatos. Su estructura es compacta y gr.:lnulosa; 
su color más común es el gris. variando de claro a obscuro con puntos negros. 
Su peso es de 2000-2600 kg/m'. su resistencia a la compresión es de 300-500 
kg/cm•. Sus lugares de extracción son: Echegaray. Chlmalhuacán. l lulxquilucan. 
Salaz.ar, Otumba, Aliz.:lpán de Zaragoz.:l y San Juan Teotihuacán. en el estado de 
México; La Vllla y Ajusco en el D.F.: y Pachuca en Hidalgo. 



En fa c.:is.:t se encuentra princlpalmcnh!' en c.-nm.:ircamfentos de v..::Jnos dc 
pucrt.:is y vcnt.:1n.:is. 

Éstos dos llpos de piedra presentan deterioros por el paso de 
instalaciones. exfoliaciones. rupturas. erosiones y aparición de sales. 

La exfoliación. consiste en el desprendimit:nto d., placas en forma de 
l.:imin1JIJs de dlfen .. --nrc csp~sor cntrc -1 y 25 mm. L.:1 ruptura. cspeci..ifmcnte en 
..:1.Jrnis.:is. st." tr.:ita de fisuras y falt.:int..:os dt." material. La erosión. consjste en el 
dt.'sg.:istt..' pr&...,du..:ido por c-1 rozamfc.:-ntt ... .., de un .:Jgt.•ntC" natural o provocado. Las 
~ .. 1lc.."S. se: rr.:it.:1 de m.:inchus de diversas c.:ir.:i ... ·tt.·rísticas . ..ilgun.:is blancuzca.;; en 
form.i de p<C'querh>s cristal<C's. 

Caus .. "'ls: 

Principulmcnte el intempcrismo. llu\'i ... 1. asoleamlenro. viento y 
ct..,nt.Jmin.:ii.:ión; humedad y vegetales p...irjsiros. En el c.:Jso dt.• las rupturas, han 
sido o..:asionadas por golpes }' som<C'timlento a ..:argas hechas por el hombre. 

,\hernativ.is de solución: 

Se d<!be tener en cuenta el tr.:it.:ir l.:i c.:iusa y no el efecto, para la 
elimin.ición efectiva del deterioro. 

Cualquier tipo de limpieza hecha al material no debe degradar la 
supt.11 riich.11 dt? 1.:1 cantera. Ésto se apoy.J con h."I cst.Jblecido en el artículo 6 de la 
Cart.i lt.iliana de Restauración de 1972. 4u., die<': ··/n µállnn de la ¡>lcdrn debe ser 
.. ·, 1 11sl·n·ad11 por C'l.'/dcntc:-s razones históricas J' tc1111bié11 técnicas ... La pátina. C'S la c.:ipa 
f<1rm.:id.i sobre Ja superficie de la canter.i. por l.i norm<1J intempcrización de sus 
..:omponentes. dándole funciones protectiv.,s y una coloración más obscura; si.! 
le conoce también como el enve/ecimienw del material. La casa de Academi.:i 
No. 14 presenta este Upo de pátina denomin.:ida noble. 

Se propone: 

limpieza y desinfección de elementos de cantera. restitución total o 
parcial de piezas dependiendo de Ja lesión; reintegración de falt<1ntes y 
erradicación de la fuente de humedad. 
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L.-:i limpieza de fa piedra se puede hacer en seco por aspiración y agua. 
en combinación con dc..'"'h .. "rgcntcs neutros. 

Toda limpieza debe iniciarse de arriba h.:icia abajo. procediendo en seco a 
relfrar basuras. excremen1os y hojas secas. a base de cepillos de raíz y 
recogedores. SI se opl.:i por h.:icer fa limpieza con agua se debe evll.:ir al m.'.ixlmo 
escurrimientos continuos de Csta. en especial si esta sucia, a l.:is p.:1rtes inferiores. 

Recinto (basalto, variedad de: la doler/ta) 

Piedra de color negro. cornpuesla por feldespatos y piroxena. estructura 
.. ·ornpacla y dura r<.•sis1cnt<.' al salilr..• y la int<.•mperie. L.:is formadas en la parie 
superior de las corrlenies <.k lava son vesiculares. por la presencia de pequeños 
orificios o vesículas hechas por el escape de los gases. Su peso es de 2.450-
2.850 kg/m' y su resisiencla .:i la compr.,.s1ón es d" óOO kg/crn'. 

En Ja casa se cncucntra en rodapiés de muros exteriores e interiores. 

Por sus propiedades <.'S un rnalerial que presenta poco deterioro. 
consistenle en erosión superficial por d desgas1e y la ruplura d" algunas piezas 
por el paso de ins1alaciones; en especial en los rodapiés de muros inieriores. En 
cuanto a soluciones. se debe realizar limpieza con alguno de los métodos 
anleriormenle descri1os. la reslitución d" piezas roias dependiendo de la lesión 
y l.-:i reintegración de faltantes con el mismo material. 

Tezont/e 

Variedad de lava volc.'.inlca que proviene de una roca ígnea de tipo 
andésico y basáltico. Su apariencia es esponjosa y su color varía del rojo oscuro, 
rojo amoratado y café hasta el n"gro. debidu a su composición a base de óxidos 
de aluminio, silicio y hiernJ. Posee una 1ex1ura porosa. que la hace ligera sin 
perder su reslslencla: ""' de buena adherencia. resls1ente al salilre y a fa 
intemperie. Su peso es de 1315 kg/m' y la resistencia a fa compresión es de 45-
75 kg/cm•. 

En la casa se encuentra en la mampostería de muros. Este ma1erlal está 
en buen estado, en parte. por el recubrimiento del aplanado. y donde no fo tiene, 
se ha preservado por su resistencia a los agentes naturales de deterioro. 



2. Ph:dras Art/flcla/cs 

Se denominan así a todos aquellos materiales de origen mineral. en los 
que lnt<•rvienc el hombre en su elaboración como susrlruro de las piedras 
naturales. Se subdividen en dos gruros: los manufacturados en frío, donde 
Interviene el agua, que al contacto con el medio ambiente forma sólidos como 
el adobe. Los fabrlc.:idos por cocción. a dlkrentes temperaturas. como el ladrillo. 
tabique. reja. vidrio y cemento. 

En la casa se encuentran el ladrillo. el vidrio y el concreto. 

La dril/o 

Se fabrica con arcillas que contienen ciertas proporciones de arenas, 
m.:irgas arcillosas. fangosas e incluso calcáreas. Se prefirieren las arcillas que 
pos,•an arena con cuarzo y sílice, se le agrega agua y se amasa con los pies 
desnudos. rara postcrlormenrc. ser secada al sol y cocida al fuego. De la calidad 
d,• la arcilla empicada depende su resistencia. que a la compresión es de 150-
250 1.;g/cm'. El material cuya arcilla <'S la apropiada y hJ tentd<J buen secado. 
~ .... , ... -..:ion y cnfri.Jmlcnto, debe ser homogéneo en su masa. color y textura; no 
rn."scnta grietas. sonoro al golpe. con una ..:ihsorción de 15-20º"6 y su color rojo 
obscur<>. La medida de los ladrillos y tabiques usados en la casa fluctúan entre 
2-3 x 14-1 7 x 28-30 y 7-8 x 18-21 x 37-40, rcspeclivamenrc: también se 
utili7..Jron cuñas de 6 x J 5 x 26. 

El ladrillo dependiendo de su uso se localiza en el Inmueble en: arcos de 
descarga. platabandas. molduras de cornisa, contrahuellas. muros divisorios, 
pisos y chaflanes de azotea. 

Los síntomas de deterioro que presentan principalmente son: 
resquebrajamiento y disgregación por falta del aplanado como recubrimiento. 

El resquebrajamiento se debe a rupturas por paso de Instalaciones y 
golres hechos con cincel. durante la demolición de algunos de los aplanados. La 
disgregación se debe a las causas antes señaladas. los agentes físicos naturales. 
la pérdida del mortero de pega y la falra de recubrimiento. 
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Alternativas de solución: 

Se debe realizar limpieza liberándolo de instalaclones, material sudto y 
polvo. Posteriormente se harán las consolidaciones y restituciones del material 
según cada caso. 

Concreto 

Es la piedra artificial actualmente con enormes vent.:ij.:is para todo tipo de 
elementos constru..:tivos. con diferentes resistencias según la proporción de sus 
componentes: cemento. aren.:i y grava. 

En Ja casa de Academia No. J 4 Jo encontramos en tr.:ibes que soportan 
los pólsillos del segundo patio. Este concreto armado no cuent.:i con ningún tipo 
de especificación ni norma. Presenta fisuras y resquebrajamientos debido, en 
algunos casos, a su mal .:irmado contando con tres varillas sin estribos: y por 
los agentes físicos, puesto que las fisuras han permitido la filtr.:iclón de agua 
produciendo el desplome. en especial de la parte inferior. 

Alternativa de solución: 

En el caso de resquebrajamiento y mal armado se debe rehacer por 
completo, apuntalando todo el pasillo. para Juego demoler y hacer Ja 
reintegración. 

Vidrio 

Se obtiene de la fusión de un.:i mezcla de ar<.'nas silicosas (72%), 
carbonato. sulfato de sodio ( l 4'}ú) y est.:ibilizadores para darle resistencia. Es un 
cuerpo sólido, transparente y frágll, que en la casa, se encontraba en todos Jos 
elementos de carpintería de puertas y ventanas. Se requiere su total reintegración. 

3. Mldn'IR/es mdtfllcos 

De enorme ventaja por su durabilidad y resistencia. en Ja construcción se 
emplean los metales ferrosos como el hierro y Jos no ferrosos como el zinc. 
cobre. estaños y plomo. 



Metales Ferrosos 

Hic-rros 

Se clasifican básfc.:>menre en tres grupos: hierro. acero y fundición. 

• Hierro - hierro dulce. 
• Acero - extra dulce. 
• Fundición - fundición gris. fundición blanc.J. 

• HiC"rn..l 

Del l.Jtin ferrum se ldentlflc.J por d signo químico Fe. present.J un.:> 
proporción de c.Jrbono de O.OS .J O. 1 5 % . que lo h.Jce impuro por el 
procedimiento Industrial. De textura gr.Jnullenta. mfentr.Js más fina mejor es su 
c.:Jlid.Jd. El hierro es forjable. se puede soldar a sí mismo. es prácticamente 
Infusible y no puede ser templado. 

Hierro dulce (fierro forjado) 

Presenra un contenido de carbono entre el O.OS al 0.1 %. se funde., más 
de 1500 grados centígrados. La proporción de materi.Jles extraños es mínima. 
Este producto era de consistcnci.J esponjos.J por lo cual se martillaba p.Jra 
hacerlo más compacto. Tiene como propiedades l.J ductlbilid.Jd. maleabilid.Jd, 
flexlbflldad y tenacidad. Igual si está frío o c.Jlicnte. y se quema con focilid.Jd en 
la forja. El hierro dulce es forjable. soldable y fusible: de gr.Jno fino. compact.Jdo 
y de• textura granullenta. Fibroso. cu.Jndc' es 1.Jmin.Jdo o marrill.Jdo. 

En l.J fragua se quema algun.Js veces volviéndose quebr.Jdizo. pero 
c.Jlentándolo a punto de soldar recobr.J sus propied.Jdes. Los defectos que 
presenta son dobladuras. manchas. grietas. vetas. lunares y escamas. 

En el inmueble se usa prlmordlalm<e>nte <e>n barandal<e>s, herrajes. rejas y 
utenslllos. 

•Acero 

Es una aleaclón de hierro. carbono y partes de orros elementos. Su 
proporción de carbona ro es de O. 15 a 1 .5 % : funde entre los r "fOO y f soo grados 
centígrados. Endurece con el temple, se puede forjar. soldar y es fuslble. El acero 
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se obllcne por los métodos de descarburación parcial de la fundición. la 
carburación del hierro dulce en contacto con carbón a una temperatura elevada 
y la reacción del hierro dulce sobre la fundición. 

Dentro de los varios tipos de acero. se encuentra el extra dulce. llamado 
también hierro acerado. Tiene una proporción de carbono de 0.15% y se puede 
soldar y doblar con facilidad. 

Se usa en barrotes. remaches, viguetas. soleras. tornillos. alambres y 
clavos. 

•Fundición 

Es un hierro con mayor proporción de carbono. de 2.25 a 5.50%. No se 
forfa ni se suelda; es fusible y se puede templar. Se produce en dos tipos de 
fundición. la blanca y la gris. dependiendo de su contenido de carbono, que 
cuando es mayor. la fundición es más blanca. 

Fundición gris: contiene de 2.25 h 4:50%. de· carbono. de color gris oscuro y de 
textura granulienta. Se puede martillar y limar sin romperse. Se utiliza en el 
moldeado de piezas. 

Fundición blanca: de 3. 75 a 5.80% de contenido de carbono. de color blanco de 
plata. Es dura. frágil y difícil de limar. Se usa en refas. barandales y columnas. 

Mdales No Ferrosos 

Los más usados en la construcción son: el zinc. cobre. estaño. plomo y 
sus aleaciones: latón. br~,nce y soldadura. 

•Zinc 

Se halla puro en la naturaleza. se obtiene tostando mineral de zinc en un 
horno de reverbero; posteriormente se calienta con carbono sin contacto con el 
aire. Es de color blanco de brillo azulado. soluble en ácidos. Se usa en la form.'.lción 
de aleaciones con otros metales. canalones. depósitos y bajadas de agua. 



•Cobre 

Tiene una densidad de 8.9 y su punto de fusión es de 1084 grados 
centígrados. poca veces se empica en su estado puro. exceptuándose en 
aplicaciones eléctricas. De color rojo brillante, se pone verdoso a fa Intemperie. 
S<' usa o>n fa fabricación de bronce. latón y material eléctrico. 

• Estaño 

Tiene una densidad de 7.3 y su punto de fusión es de 232 grados 
c<·ntígrados: se obtiene de la tostación de la caclterita. Es de color blanco 
brillante. muy dúctil y maleable. Se lk•gan a hacer láminas conocidas como 
papel de cst;:ir'lo de 0.25 mm de espesor. Se usa en fa soldadura para bronces: y 
en aleación con el cobre produce el bronce. 

•Plomo 

Tiene un peso específico de 114 y su temperatura de fusión es de 32 7 
grados centígrados. De color gris, dúctil y maleable. Se utilizó y se usa en 
tub<·ria de conducción de agua. grapas para fa unión de slffarcs. protección de 
techos. cornisas. zapatas y guafdras de madera: en emplomados de vidrio y 
mo>tal. En combinación con el estaño produce diversas soldaduras. 

Al.:nclonrs 

• l..JIÓn 

Aleación de cobre y zinc; su color, entre amarillo y rojo. depende de fa 
proporción de fa mezcla. Es fáclf de trabajar y económico. especialmente en 
obras doradas, que evita el uso de una gran cantidad de oro. Se usa mucho como 
soldadura en una aleación con alto contenido de zinc (40 a 50%). llaves. 
fontanería, herrajes, láminas. recubrimientos. oro falso. tornlflcría y alambre. 
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•Bronce 

Aleación de cobre y estaño, según su destino se maneja en diferentes 
proporciones. De color amarillento rojizo. muy tenaz. sonoro y poco oxidable. 
Se usa en herrajes. jaladcras. goznes. clavazón. remates de barandales, 
cerrajería. astas. campanas. chapetones. cañones. campanas. iluminación y 
arbotantes. 

En la casa de Acad1..•mia No. 14 se encuentran elementos de acero. hierro 
colado. forjado. lámina de zinc y plomo. 

El acero se presenta en viguetas 1 perfil rectangular (IPR). que se 
colocaron para soportar el pasillo del entresuelo del patio posterior. Se 
encuentran en buen estado: se rctíran con el fin de reusarlas en el nuevo sistema 
de entrepiso propucst1..'. El hierro forjado y colado se encuentra en barandales 
y herrería; correspondiendo el primero a los barandales del siglo XVIII. que se 
encuentran en los bakon1..•s del 1..•ntresuelo y la planta alta de la fachada y todos 
k's del patio principal. El hierro 1..·olado del siglo XIX. se localiza en la herrería 
de los pasillos del entresuelo del segundo patio; el pasillo de la planta principal. 
en el primer patio y los barandales de la es.:alera. Éstos est.in en buen estado 
en general presentando únicamente oxidación. por el proceso de reacción de sus 
componentes con el oxígeno. pero no presentan ningún tipo de exfoliación; 
poseen también sucesivas capas de pintura. que se deben retirar. La lámina de 
zinc se encuentra como recubrimiento ornamental (lambrequín) de los 
entrepisos de pasillos y azotea en el patio principal. presenta un buen estado de 
conservación; necesitando únicamente limpieza. El plomo se utiliza en la 
ornamentación de los barandales del siglo XIX; presenta capas de pintura. que 
le han hecho perder su forma original y por lo tanto se deben remover. 

Alternativas de solución: 

En el caso de las oxidaciones. el hierro se debe limpiar con lija de agua 
para quitarle todo resto de óxido. pintura y polvo. Una vez limpio se frota con 
unto natural después de calentarse el hierro con soplete. Las capas de pintura 
se separan con removedor y <espátula; teniendo el cuidado de hacerlo con 
suavidad. Posteriormente se deben retirar todos los residuos y limpiar con lija 
de agua. Antes de pintar se agregará una capa de zinc liquido. 



Malcr/ales orgánicos de origen vegeral 

Se les considera asi a todos aquellos en su estado natural. Existe gr"n 
variedad, dependiendo de la reglón y las características climatológicas. Son 
utilizados generalmente para desempeñ"r funciones decor.,tlvas y estructurales. 
Por la épo.:a constructiva de la casa de Academia No. 14, el material orgánico 
más utilizado fue la madera, que junto con la piedra. la cal y los agregados 
rétrcos. fu~ uno de los elementos constant1..~s en la construcción de la época 
vorn•in.JI y también del México indepcndicnt,-. 

Ln Madera 

Formada por moléculas de celulos.J (50°/o), agregad.Js p.lra formar largas 
unid.Jdes simil.Jres a cuerdas llamadas mi.:rofibrillas. Éstas se encuentran 
impregn.Jdas de lignlna y emlcelulosa. además de contener materias gomosas, 
azúcares. almidón. sales orgánicas y minerales. La madera es l.J porción leñosa 
y rígida situada en el centro. constituyendo la masa principal de los árboles, y 
que está recubierta por la corteza. Es poco conductora del calor y la electricidad. 
"-' que la hace aislante: su densidad varía según la especie. de 0.04 a 1 .40. Las 
maderas son diferentes entre sí por su proceso metabólico. ya que es 
Influenciado por las condiciones ambientales, tipo de suelo y clima. que 
determina taml:>ién la forma y rapidez de su crecimiento. 

La madera es en general un material de larga vida en condiciones 
favorables. ya sea en contacto con humedad o con el agua. Los cambios de 
humedad y sequía la afectan deteriorándola. 

Los árboles de crecimiento rápido que pertenecen a la subdivisión de las 
glmnospermas. se les llama comúnmente .. maderas blancas .. , cuya producción 
es de una madera poco densa. Dentro de este grupo. pertenecen la mayoría de 
las maderas utilizadas en la casa de Academia No. 14. entre las cuales tenemos: 

•Cedro 

Es un árbol abietáceo de tronco grueso y ramas horizontales. Su madera es 
homogénea y de gran durabilidad: de color blanco y rojo. dependiendo de su tipo. 
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• Oyamel 

Abe10 de !roncos largos y recios cuya longliud va de 6 a 20 melros. Madera 
resls1en1e, porosa. seca y de color medio l:>lanco de la cual se obliene morillos. 
cintlllas. 1e1amanll y vigas; cn .:írl:>olcs jóvcncs de 1 5 a 20 años. Tablas. 1ablones y 
vigas; en árboles adullos de m.:ís de 20 años. Su masa volumélrlca (peso) es de 600 
a 800 kg/m'. 

•Pino 

De la familia de las abieiáceas. es de gran uso en la consirucción; crece a una 
ahura de 800 a 3,900 msnm. Su color v;i de medio blanco, amarillo al rojizo. Su 
madera es resinosa y presenta anillos anuales de color rojo. 

Uso de la madera 

El uso de este ma1erlal en la cons1rucción es muy variado. De manera 
iemporal. en cimbras y andamiajes. De manera permanente en elemenlos 
arquitectónicos funcionales y ornamcntales en viguerías. cimentaciones. apoyos. 
techumbres. cancelería. por1011es. lambrines. pisos y recubrimlen1os. 

En la casa de Academia No. 14. los lipos de deterioro que se cncueniran son: 
agrle1amien1os. resec.:imienios y manchas a causa de humedad por intemperismo. 
as1illamlen1os y disgregaciones. 

El elemento de madera que presenlan el mayor deterioro a causa de la 
humedad es la viguería. Ésla favorece la creación del hongo. que es el principal 
deslructor de la madera ya que se alimenta de ella. Los hongos se presentan por dos 
factores Importantes: la 1empera1ura. pues se desarrollan muy bien entre los 18 y los 
33 grados cenligrados; y el agua. pues necesitan de una cantidad mínima de 18%. 
La humedad se localiza principalmente en cabezas o empo1ramien1os en mechlnales 
de vigas; y también. en lechos al1os de <1quellas que han estado en conlaclo con 
zonas húmedas como baños. cocinas y pasillos exlerlores (en especial el pasillo del 
entresuelo del palio posterior). El de1erloro se manifiesta con pequeñas grietas en 
sentido longl1udlnal. carcoma y resquebrajamienlo. 

Los pisos de duela manifiestan humedad en menor proporc1on. rupluras. 
faltantes y as1illamlentos. además de no preseniar buen estado en general. La causa 
primordial es el abandono. por falta de man1enlmlento de parte de los inquilinos y 
el propietario. · 



u carplnteri.:J de vanos de puertas y ventanas presenta el mismo tipo de 
der<•rloro v causa similar a lo descrito anrerlormente. Su fál">rlca no es de buena 
calidad y Íl<•ne varios remiendos. 

Los asrillamlenros y disgregaciones en general, son a causa de la 
humedad por filtraciones de aguas pluviales e lnstalac/ones defectuosas. y 
maltrato hecho por el hombre. 

Alternallvas de solución: 

Pueden ser múltiples, renlendo en cuenta que se debe ellmlnar primero 
las causas dd deterioro y si los dlferenres elementos se deben conservar por sus 
condiciones. Dependiendo del traramiento de preservación, cuando éste ofrezca 
una mejor garantía, somellendo el elemenro a Inmersión, será mejor en lo 
posible desmontar el material a tratar. o si no, aplicarlo con brocha. Primero, se 
dc:ben secar las piezas ya sea natural o arrlfi.:lalmente por medio de hornos: una 
\'<'Z seca se procede .:i desinfectarla, envenenándola para que deje de ser un 
alrmcntopara ,., hongo. Para esto hay v.:irios proccdlmlc:ntos: 

• P1:11taclorofcno/: buen fungicida c: insecticida, muy pc:ligroso por su 
to\:icid.:id. Se vende en la .:ictualldad en prep.:ir.:iciones muy diluidas 
con pc:nt.:iclorofenol (6%J. thiner (6%). diesc:I (85%) y .:iceile de 
lin.:iza (3%). Sc: debe aplicar con guantes de hule. masc.:irilla. gogles 
para proteger Jos ojos y evitar Ja exposición constante a sus vapores. 
por Jo cual se debe contar con una buena ventilación. 

•Sales CCA (cobre-cromo y arsénico): disueltas en agua. se aplican en 
pl.:inta con sistemas de vacío o inyección. 

• Compuestos de estaño: como el Butlnox del producto llamado OZ. 
contiene Undano que es un insc:ctlcida de buen rendimiento y menos 
tóxico que el pentadorofenol: sin embargo. se debe manejar con 
cuidado. Se puede aplicar por aspersion o brocha. 

• El Foxtosín: gas que se utiliza para fumigar madc:ras. pero debc: 
usarse con muchas precauciones para c:vitar accidentes. 

• Creosolita o Creosota: Es la preparación que se usa para los 
durmientes de ferrocarril, engrasa y da un aspecto negruzco a la 
madera. 
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~ propone el cambio de muy pocas vig.:ts (ver plano de viguerías). que 
presen1an 101al dc1erloro. 1enlendo en cuenl.:t que las nuevas. deben poseer de 
preferencia l.:ts mism.:ts c.:tr.:tcl•·ris1lc.:1s d,• las exlslen1es: especie vegelal. color y 
lex1ur.:t. Esle nuevo materi.:tl se le debe h.:tccr el mismo lra1amlcn10 que .:ti 
.:tntlguo: teniendo cuidado de m.:tnlenerlo fuera de conlaclo con la mader.11 
contaminada y deslnfecl.:tr lodos los elemen1os de madera que eslén en conlaclo 
con la nueva. 

En el co11so de que una vez se h.:tllan liberado lodos los cerrados de los 
entrepisos. se encuentren vigas con purrefacclones en sus cabezas. y el reslo de 
su longitud en buenas condiciones. se procederá a realizar ensambles que se 
adapten a su anterior medld.11 y carac1erístlca. 
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Propuesta de Restauración y 
Proyecto de Adecuación 



ara establecer una propuesta de restauración de Ja casa de 
Academia No. 14. se tuvo en cuenta Ja recuperación total 
del Inmueble. Se integraron todos sus espacios y liberaron 
todos Jos elementos c¡uc alteraran su estado original. 

El uso propuesto. vivienda, se hizo teniendo Ja 
conciencia de c¡ue no se puede pensar en proyectos de 
restauración arquitectónica. sin tener en cuenta un uso 

rara el cual se pretende el rescate del edificio. Éste es acorde con la función que 
siempre ha tenido la casa de acuerdo a sus antecedentes urbanos e históricos. 

La adecuación propuesta rescata d espacio y Ja función. además de Ja 
presenda y representatlvldad de todos sus elementos arquitectónicos formales y 
ornamentales. En su conjunto, crean un testimonio histórico de la época y la 
evolución del Inmueble. 

Se tiene en cuenta que existe, como en cualquier otro proyecto. otras 
actividades a desarrollar no menos Importantes. como la organización de Ja obra. 
el estudio administrativo y financiero, el propio control constructivo. etc. El hecho 
de Incluirlas en el trabajo. no apoyarían de manera fundamental el objetivo 
buscado. No se pretende dar a entender que tales actividades no conformen la 
Interrelación teórico-práctica; y de tener la oportunidad de llevar cada una de ellas 
a la obra. permitiría corroborar dicha Interrelación de manera Independiente. 
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CRITERIOS NORMATIVOS 

Se manetan la descripción de las ideas que fundamentan el desarrollo del 
proyecto y la aplicación de las .actividades principales de la restauración del 
Inmueble. Estos criterios reemplazan lo que en un proyecto común se denomina 
memoria descriptiva. 

El orden utilizado corresponde a la secuencia de actividades 
desarrolladas normalmente ''n un proyecto de restauración. 

Liberaciones 

Se liberan todos aquellos elementos que no corresponden al esquema 
original. ni son parte Importante en cuanto a aportación al inmueble. en su 
evolución. 

Se realizan trabajos de liberación de rellenos de entrepisos. pisos, vanos. 
recubrimientos y muros. 

Ubcraclot11:s de rt:tlt:nos ,1.: entrepisos 

Se liberan todos los rellenos de tierra y se sustituyen por un sistema 
nuevo. con el fin de restarle peso a la edificación y aprovechar el espacio 
restante para el tendido de Instalaciones. Con la liberación de los rellenos se 
podrá valorar mejor el estado de lechos altos en cabezas de vigas y tablazón: 
lecho bato de duela. mechlnales y la parte de muro que corresponde al 
entrepiso: asimismo. se facilita el desmontaje para el tratamiento de 
preservación de los elementos. En la azotea se corrigen pendientes. Las 
liberaciones se hacen conservando los lechos alto y bajo de los 'entrepisos. 

LIMractoncs t:n pisos 

Se liberan los rellenos, tanto Internos 
nivel o niveles originales y recobrar la 
caracterfstlcas arquitectónicas. 

como externos, para recuperar el 
proporción del espacio y las 



Liberación tic vanos 

En plant.::i b.::ij.::i. se liberan los v.::inos correspondientes .::i l.::i puert.::i entre l.::i 
.::iccesori.::i y l.::i rec.:'im.::ir.::i de .::iccesori.::i o tr.::istiend.::i (en pl.::ino eje 2); los de los 
muros que en pl.::ino corresponden .::i los ejes 5. 6 y 8. Estos últimos tienen v.::inos 
hechos posteriormente. Se- cncontr.:irL,n testimonios suficientes p.:ira la ubicación 
y libcr.:ición de los origin.:ilcs. por h..:ibcrsc encontrado l.:is gu.:ildras de 
ccrr.::imiento y el t.::ipi.::ido. 

En el entresuelo no se h.Jccn libcr.:iciones de vanos. 

En l.::i pl.::int.::i princlp.::il. se liber.::i el vano del muro. eje 9. en el que .::il igual 
que los anteriores se encontraron l.:i gu.:ildr..:i de cerramiento y el tapiado. 

En l.::i f.::ich.::ida h.::ici.::i l.::i c.::ille de Ac.::idemi.::i. se libera el v.::ino de vent.::in.::i que 
se cncuentr.:i t.:ipi.:ido. Éste prcscnt.:i j.:in1b.:is que se prolong..:tn hasta l.:i cornisa 
del entrepiso. quedando su antepecho. Esto. .::il igu.::il que la ventan.::i del 
entresuelo puede sugerir que hay.::in sido puert.::is de b.::ilcón como l.::is dern.:'is. 
Esto no es posible. y.::i que el vanc> que• se propone liberar. h.::i sido en p.::irte 
físicamente liberado. cncontr.:indL,Sc el antepecho y dcrr.:imcs con restos de 
plntur.:l origin.:11. De igu.:il forma si.:- pres ... --nt.:in en l.:i ventana del entresuelo. En 
!.:is dos. no se encontr.::iron huell.::is de herrerí.::i de b.::ilcón • .::idem.:'is. l.::i proporción 
en su .:incho no es semejante ..:i las dC'n1.:is puertas de balcón. siendo los v.:inos 
de ventana m.:is pequeños. 

Se liberan t.:imbién. algunos de los derrames que se cncucntr.:in en .:lngulo 
recto con respecto .:il muro. ··cu.:idrc.:idos .. con t.:ibiquc. localizados en el 
entresuelo y la pl.::int.::i princip.::il. 

Con l.:i libcr.:ición de estos vanos se recupera l.:i estética. la proporción. l.:i 
rcl.::ición esp.::ici.::il. y por ende. la funcion.::ilid.::id. 

Liberaciones de: rc:cubri111i1.:11tos 

Se liberan .:iqucJh..,s que están sueltos. con disgregaciones y donde el 
muro h.::i sufrido también deterioro. Ést.::i se h.::ice previ.::i comprob.::ición de que no 
existen vestigios de plctogr.::ifí.::i o .::ic.::ib.::idos signifh::.::itivos. L.::is reintegr.::iciones se 
h.::icen con m.::itcri.::iles simil.::ires .::i los originales. h.::iciendo un previo estudio par.::i 
determinar sus componentes. 
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Ubcrac/oncs d<· muros 

En los muros divisorios. en los casos Indicados. se procede al rellro rorar 
de los mismos. 

Los muros retirados en planta ba¡a. son los levantados en el zaguán de 
acceso; el muro {en plano eJe 6); debido a su severo agrleramlenro al punto de 
colapso a causa del terremoro de 1985. En esre muro. e¡e 6. se deJan de testigo 
mo..:hetas en ambos lados . .:isí como un pretil para Indicar la ubicación de la 
puerta. 

Los muros capuchinos hechos en el siglo XIX localizados en el entresuelo 
y planra principal. se reliran por presenrar varios deterioros y para permlllr la 
reintegración de muros originales perdidos. Enrre los dererloros que present.'.Jn 
estos muros renemos: emporr.'.Jmlentos de insr.'.Jl.'.Jclones . .'.Jlgunos de ellos esrán 
encimados en los derrames de vanos haciéndoles perder su proporción, además. 
en parte fueron construidos para alo¡ar servidos como baños y cocin.'.Js. Estos 
elemen1os del siglo XIX cuya ellminadón se respalda con el ar1iculo i 1 de la 
Carta de Venecia. no presenran mayor inrerés. pues no enriquecen los espacios 
lnrerlores de la casa como conJunto . .'.Jdem.:ís de no consrltulr un resllmonio de 
airo valor histórico ni estt!-tlco. 

Como actividad de liberación, se rerir.:in Jos elemenros agregados en el 
patio posrerlor, como un baño provisional y Jos lavaderos. Se retiran rambién los 
muebles sanlrarios, todos de fábrica reciente y en mal esrado; y por las causas 
ya mencionadas en el capírulo de deterioros, se rellra la carplnrería de las 
puertas y ventanas. 

Consolldt:1clones 

Se busca lograr homogeneidad y unidad mecánica de la cas.;i. Se hace en 
muros, .;iplanados y puertas originales. como se expresa en el plano. reniendo 
en cuenra que se debe rener cuidado en el ripo de consolidanre a elegir. 
Rdntegrt:1c/ones 

Se hacen en pisos. muros. elemenros de cantera. recubrimientos y 
acabados. También se recuperan elemenros ornamentales. 



Pisos 

La reintegración se respalda con los datos obtenidos en la Investigación 
físic.:1 >' de documentos. Duel.:i para los pisos Interiores y cantera para los 
exteriores. 

l\1uros 

T.:inro de carga con10 divisorios, la reintegración en los existentes t..'S 
rnü1im.-i. Se h...'lccn restituciones de materiales deteriorados. teniendo en cuenta 
que los nuevos tengan características semej.:1ntes a los orlgin.:1l<C's y el uso de 
procedimientos similares en su colocación. 

En cu.:into a los muros originales no existentes en d entresuelo y la 
planta principal. se encontraron los d•uos suficientes par.:1 reintegrarlos. 
reemplazando los muros del XIX'. Como s" di/o anteriormente. la c.:1sa ha 
perdido sus .:1planados por deterioro natural y causa humana. Por estos motivos 
se pudo determinar la loc.:1liz.:1ción exacta de los muros originales . .:11 observar 
en los portantes las huellas donde éstos empotrab.:1n. para hacer el amarre. 
Además. observando los sistemas de viguería de los entrepisos. se aprecian 
vigas agrupadas de dos o tres. según el espesor del muro. para soportar el peso 
del mismo. Estas vigas muro-portantes coinciden con la huella de los amarn:s 
mencionados. La reintegración del muro se hace con tabicón aligerado 
S<'portado por viguetas IPR. que remplaz.:1n las originales, revestidas con 
l.:iminas de madera para conservar la unidad con las demás vigas (ver planos d~· 
n.:-1."strucrur.:ición en entrepisos). De esta form.J se rcintcgr.a a la c.:is.:1 sus 
espacios iniciales. determinados para vivienda. que se .:1/ustan perfectamente .:i 
los requerimientos espaciales par.:i la misma vocación de uso propuesto. 

Elementos de cantera 

Se hace especialmente en cornisas de patio, como se marc.:1 en el plano. 
Se reintegra el mismo tipo de cantera (gris de los Remedios y ChilucaJ. en sillares 
de similar dimensión e Igual moldura. El tramo de cornisa nuevo. se deja un 
centímetro remerldo del pafto con respecto al del original. Además. el cantero 
debe fechar las piezas para marcar la diferencia de tiempo. 

L 
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Recubrimientos 

Se relnregran aquellos que hayan sido liberados por dererloro. así como 
los falranres. Se usa el mismo rlpo de mortero. a base de cal-arena. con la 
finalidad de proporclon.:ir al muro la prorección necesaria. 

A.cnbndos 

La reinregración se hace de acuerdo a los daros físicos encontrados. En 
muros Interiores y exr<>rlores. "'cubiertos C<'n mortero de cal. se propone 
manefar colores que eviten el brillo. Las zonas de marerlales pétreos aparenres 
se limpian. Los elemenros de m.:idera se rraran para su prorecclón y apariencia. 
al Igual que la herrería. 
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PROYECTO DE AOECUACIÓN 

Tod .. -. proyecro de resrauración se realiza .:on un fin de uso de1ermln.:1do. 
asignándole a los espacios resulranaes del proye.:10 de resaauración nuevos usos. 
conservando el Inmueble con la IL>l.alidad d .. • sus elemenlos. Se h.ace una 
reflexión. de por que se escogió la viviend.:1 .:om .. , .:ihernaliv.a de uso. 

LA VIVIENDA: UNA ALTERNATIVA PARA LA CONSERVACIÓN 
DEL CENTRO HISTÓRICO 

El Cenaro Hislórlco es un.:1 zona compl..,¡a y heaerogcnea. ya <JU'-' ha 
sufrido diversas rransform.ac1ones. m.alerializ.:idas en la formación de áreas 
especlaliz.adas. Junro a esa.a concenaraclón de .:iclivid.:ides. el uso habilaclonal ha 
sido un elemenlo de gran aradición. por lo ..:ual cn muchos casos sc h.:11n 
conserv.ado v.:11rlas obras arquilecaónicas anliguas. como la casa de eslC' esrudio. 

El desarrollo de los barrios y colonias no h.:11 sido homogéneo en su 
lnfraesrruclur.:11. conformación social. ni en l.:11 calid.:11d de su .:11rquilec1ura. El 
movlmlenro de 1.-.s clases socl.:11les generó que la m.:11yorí.:11 de los inmuebles de 
buena o mala calidad cambl.-.r.:11n de proplerarios y usu.:11rlos. Es1.:11 dinámica 
propició que muchas obras .-.rquilecaónk.as se lr.ansformaran en veclnd.:11des. 
uflclnas. comercios y uso combin.:11do. El caplral Inmobiliario llegó a valorar L'I 
inmueble no en función de su origen. sino de su localización denrro de las áreas 
que se han especializ.-.do. Esr.-.s silu.:11clunes S'-' han .:uncreradu en el dcaeriuro 
progresivo. por un proceso cunlinuu de .:amblo. en el que el Eslado se vio en la 
necesidad de elaburar los mecanlsmus jurídicos de pruae.:clón para las obr.:11s y 
espacios arquilecrónicus consaruldos en el pasado. 

Estas lcye,; han servid._, para conarolar y ori..,.n1.:11r la aransformación de la 
zona • .:11unque lnforrun ... damenre. la rígida selección dL" 1 ... .:11rqullec1ura hisaórlc.a. 
ha rraído como .:onsecuencia 1 ... desrrucción de los Inmuebles que no cumplen 
con los requlsilos lmpuesros. Así. no se h ... renldo en cuenra las relaciones que 
llene cada consrrucclón con el rejldo urbano. que inlegr.:11 el conjunlo de 
carac1erislicas hererogéneas que conforman l.:11 ciudad. 

Eslól selección ha dado como rcsulaado que los monumcnros hisrórlcos 
1radlclonalmen1e resraurados por los organismos oficiales. sean las 
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construcciones que rcprescnt.:in pc._,r ··su importancia'', un gr.iln valor. Se les h.:i 
d.ado un destino rderldo " .,Jgun motivo polltico-admlnistrativo. cultur.al o 
dignidad de algo o de .:Jlgulen. T.:Jmhlén grupos empres.:Jriales y comerciales. 
movidos por el lu..:n . .,, h.Jn .:i..._·ru...ido sobre los monumentos: así l.:is antiguas 
construcciones se convierten c-n hoteles, restaurantes y tiendas. Generalmente se 
han seleccionado las grandes obras. para lograr el cambio de una construcción 
histórlc.a en museo, biblioteca. casa de cultura, hotel. banco o restaurante. 

Un monumento como la casa de Ac.:idemla No. 14, que "no tiene" el gran 
valor de otros. pensamiento al que se ha acostumbrado al sector social. es un 
Inmueble que representa un eJemplo más de vivienda plurifamiliar y que 
perteneció como muchos a una corpor.:Jción eclesiástica. Este tipo de edificación 
conforma el entorno del tejido histórico, del cual se olvidó Ja selección que salvó 
y protegió los ejemplos ··rel<'vant<'s". Es un Monum<'nto que por no ser y no 
valorarse como obra mayor. ha sido abandonado a su propia suerte: y que el 
único valor que Je reivindica 1., sociedad <'Sel de habers<' mant<'nido. a pesar d<• 
los embates. en relativo bu<>n estado hasta hoy en día. 

No se puede desconocer que la conservación de Jos monumentos y zonas 
históricas, son una parte lmport.:Jntl' del proyecto cultur.:JI. que unifica y r<>fuerza 
f.:J iden!fdad nacional. Pero son también objeto de utilid.:Jd social. en el sentido 
de usar los monumentos no sólo ideológicamente. sino material y 
espacialmente. SI el Centro Histórico de Ja Ciudad de México ha perdido su 
fisonomía. no se debe a Ja desaparición de grandes monumentos. sino a l.:J 
destrucción de J.:i arquitectura histórica en su simple definición. 

El proyecto de restaur.:ir una c.:isa como Ja de Academia No. 14. dándole 
un uso. es un ejemplo que contribuye a que con la Intervención de este tipo de 
monumentos. que carecen de un.:i historia escrita y de monumentalidad. se 
aporte una alternativa de revitalización dentro de la diversificación heterogénea 
que constituye el Centro Histórico. 

La función de vlvlend.:i que se propone. man!fene la vocac1on de uso de 
1.'.I casa . .:isí como su arquitectura. Es una propuesta. que como ejemplo. no del 
monumento en sí sino en conjunto, pretende regresar Ja "h.'.lbitabllldad" que ha 
perdido el Centro Histórico, volviéndolo a denslfic.'.lr y regresándole una parte 
importante de su tradición. con una función moderna. Es un uso que permite 
permanencia y desarrollo de sus habitantes, ayudando a evitar Ja desocup.'.lción. 
que transforma a la zon.'.I en horas de fa noche. creándole Inseguridad. Y así, 
regenerar un lug.'.lr que dentro del Centro Histórico no sea un espacio vacío, sino 
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una forma contenida de condiciones que propician, en mayor o menor grado. la 
satisfacción de las necesidades de estar. comer, amar, traba¡ar. odiar. luchar. 
dentro de las relaciones en que. de persona a persona. y ¡untos. efectúan su 
historia personal y socia!. 

PROPUESTA 

Ésta se hace en su mayoría a partir del Partido Arquitectónico Original. 
to:n1endo en cuenta los elementos de aportación, como producto de la evolución del 
Inmueble. Los espacios nuevos que tienen una función específica se integran a los 
.:xlstentes, para fusionarse y darle una función moderna al inmueble. Las 
intervenciones se hacen con toral respeto al edificio, tratando en lo posible. de no 
restarle valor a los elementos originales. ni alterar el carácter arquitectónico del mismo. 

Las adecuaciones para crear espacios nuevos. corresponden únicamente 
a las necesarias para los servicios de los departamentos como haños. maneto de 
basuras y cocinas: asi como los requerimientos de Instalaciones para su 
funcionamiento. Las intervenciones se hacen reversibles de tal forma que en un 
futuro. si así se desea, se puedan retirar. 

Vltallzaclón <Integraciones) 

Se crean los espacios adecuados para generar una función moderna de 
vivienda. Las áreas adecuadas son: 

• En planta baja. un salón de uso múltiple dotado de los servicios de 
baños y bodegas: lavado y secado de ropas para los departamentos: y un medio 
baño para la accesoria. 

• En el entresuelo se proyectan dos .:ipar!aesrudios y un departamento. 

• La planta principal se compone de dos departamentos; en todos, excep
tuando el apartaestudio del entresuelo que da hacia la fachada. se agrupan la 
estancia. el comedor y la cocina en un mismo espacio. El manejo de las basuras 
se hace en lo que fue el torreón de los comunes. Integrándole un dueto que 
atraviesa los dos entrepisos hasta la planta bata. donde éstas se desalojan. De 
Igual forma se usa el torreón, en el entresuelo y planta principal. para servicio 
de aseo de las áreas exteriores de los departamentos. 
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• Las diferentes Instalaciones hidráulicas. sanlurlas y eléctricas. se 
hacen Independientes para cada departamento, también la accesoria y las áreas 
comunes. de acuerdo al Régimen de Condominio del Distrito Federal. 

• Todas las Instalaciones que corren horizontalmente se hacen en el 
entrepiso. entre el lecho ba¡o de la losaccro y la duela del sistema de viguería. 
teniendo en cuenta para el diseño de las sanitarias. las pendientes de desagüe 
de acuerdo al desarrollo del tramo. 

Cálculo de Marerfales 

Descripción: la casa comprende planta baja. entrepiso y planta principal. 

Cargas Muertas 

\. 1 \ ! ¡ j J \ 1 ' ' ~~' ' 

Tezontle 

Piedra Chiluca y Cantería 

Tepetates 

Mortero de cal y arena 

Arena bien graduada 

Arcilla del Valle de México en condición natural 

Madera de pino 

Aplanado de cal y arena 

Enladrillado y firme en azotea 

Concreto normal 

Tabique rojo recocido 

1000 kg/m' 

2000 kg/m' 

1000 kglm' 

1400 kg/m' 

1500 kg/m' 

1200 kg/m' 

soo kg/m' 

40 kg/m' 

120 Kg/m' 

2400 kg/m' 

1600 kg/m' 
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Cálc11lo Estructural 

Hlpóresls fundamenlafes sobre fas que se basa el cálculo de las 
t:"Strucrur<iJS: 

• Principio de superposición: se pueden sumar los efecros debidos a 
c.'.lusas dlferenres. que actúan en momenros dlstlnros. 

• L"'Y de Hooke: en un cuerpo perfectamenle elástico. fas deformaciones 
v.:1ri.'.ln en f._>rma lineal con los esfuerzos. 

• Hipótesis de Rernouffl-N.:tvler: f.'.ls secciones pf.'.lnas perpendiculares .:1 
l.'.1 fibra neutr.'.I antes de fa deformación, perm.'.lnecen pl.:inas y P"rpendiculares a 
l.'.1 fibra neutra después de fa deform.:ición. 

Estudio de cargas para el diseño de las losas 

El p<>so de los elementos que conforman f.:is cargas muertas se basaron 
en"' Re~fam<>nto de Construcciones para el Distrito Feder.:if. Capítulo IV, Art. 116. 

Cálculo de cargas en fa azotea: 

C.'.lrga viva 
Carga muerta: 

Tezontle 
Entortado 
Vigas 

Subtotal 

Enladrillado 
Peso propio de la fosa: 
Peso volumétrico de fa 
losacero 2300 kg/m'. 0.10 (espesor) 

To .. 1 

- 100 kg/m' 

52 kg/m' 
30 kg/m' 
50 kg/m' 

- 132 kg/m' 

- 40 kg/m' 

- 230 kg/m' 

- .502 kg/m' 
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Cálculo de c•,..is en el en1resuelo: 

C.rp viva 
carsa muerta: 

Duela de piso 
Vlps 
T•blas 

Subtotol 

Peso propio de la losa 

Total 

Cálculo de cargas en la planla principal: 

Carga viva 
Carga mueria: 

Duela. vigas y 1ablas 
Peso propio de la losa 

....... 

200 k8/m' 

30 "8/m• 
so lca/m' 
20 k8/m' 

100 flts/• 

230 lca/m' 

- .530 "-'_. 

200 kg/m' 

- 1001catm• 
- 230 lca/m' 

Cálculo de cargas en losa con muro divisorio Upo MPanel w• CNftos. cocinas y 
duelos): 

Carga viva 
Carga mueria: 

Duela. vigas y 1ablas 
Peso propio de la losa 
Peso del Panel W: 
Sin morlero 
10 cms. espesor lermlnado 

Subtotol 

....... 

- 200 k8/lll' 

100 "8/m' 
2301catm• 

5.5 "9fm' 
147 .o "91m' 

- 152.5 ..,,,.. 

- 682.5 "-'_. 
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Para bar'ios se Incrementan 10 kg/m' de peso del azulefo. 

Total (baftos) - 692.S kg/m' 

Cálculo de cargas en losa con muro divisorio tipo tablaroca: 

Carga viva 
C~rg.-J muert.-i: 

Duela. vigas y rabia: 
Peso propio de la losa: 

- 200 kg/m' 

100 kg/m' 
230 kg/m' 

Peso rablaroca de 1 .25 cm. de espesor - 8.5 kg/m' 

Total - 538.S kg/m' 

E.stuif/o de: cargas para el diseño por sismo 

Según el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, la casa 
pertenece a la Zona 111 que corresponde a la L<icustrc. Dentro de ésta, pertenece 
al Grupo B: "Construcciones comunes destinadas a vivienda, oficln<is y loc.::iles 
comerciales"; y al Subgrupo B2 par.::i construcciones con menos de 30 mts. de 
altura y 6000 m' de área total construida. 

El coeficiente sísmico C. fuerza corr<intc horlzont.::il. corresponde según l.::i 
daslfkación anlerlor a: c - 0.40. 

De acuerdo a los torales del cálculo de cargas en las losas: 

Cálculo de carga toral en la azoica: 

502 kg/m' X C - 200.8 kg/m' 
502 kg/m' + 200.8 kg/m' - total - 702.8 kg/m' 

Cálculo de carga total en el entresuelo: 
530 kg/m' x e - 212 kg/m' 
530 kg/m' + 212 kg/m' - toral - 742 kg/m' 
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Cálculo de caf'8a rora! en la planra principal: 

.5.JO kglm' x e - 212 kg/m' 
530 kg/m' + 212 kg/m' - tof411 - ;.. •a ..,_. 

C~fculo de carsa rora! con muro divisorio Upo MPanel WM: 

682 kg/m' x e - 272.8 kg/m' 
682 kg/m' + 272.8 kg/m' - to .. I • 954.e "-'•ª 

Cotlculo de carga rora! con muro divisorio llpo MPanel w· con •zulefo en una 
car.-.: 

692 kg/m' XC - 276.8 kg/m' 
692 kg/m' + 276.8 kg/m' - toa.f • ..... ..,_. 

Cotlculo de carga roral con muro divisorio de rablaroca: 

538.5 kg/m' x e - 215 ... kg/m' 
538.5 lcg/m2 + 215.1 kg/m' - tolal • ~-~ •• ..,_. 

Este c .. lculo de cargas w tuvo en cuenra para dererml-r el ~ de la 
loimlna a urlllzar. renlendo en cuenra la "Tabla de Sobrec.,.... ~ y 
Espesores de Concreto" del caroilogo de Losacero Rom- Qf..• .. •M•62. De 
acuerdo con la Tabla. se derermlnaron sólo espesores de conc:NID ele 10 y 1 2 
cms .• con un concreto h: - 200 kg/m' y los diferentes claros. con un .,gxtmo 
de 5.8 mts. (ver planos de r~esrrucruraclón). 

Comprenden tuberías de succión. descarga y dlsrrlbuct6n. v~lvuLlls * 
conrrol. válvulas de servicio. bomba. equipo de bombeo y pnerMlores de..,. 
caUenre. Todos esros elemenros neceS.11rlos para proporcionar •..,a fr'9 1' ...,. 
caliente. a los muebles sanitarios y demois servicios especlo11les de la ~-



Todas las tuberias. uniones y piezas especiales están supeditadas a las 
normas est.;iblecldas por el código sanlt.;irlo y el Reglamento de Construcciones 

·del Distrito Federal. 

La presión que se tiene de la red general de distribución para el 
.;ib.:isteclmlento de agua no es suficiente. por lo tanto. para que llegue a los 
muebles sanitarios más elevados. se proyecta una cisterna en el patio de la 
<"dlfh.:ación. De ahí. por medio de un sistema auxiliar (bomba). se llev.ct a los 
tinacos ubicados en la az~,tea de la casa: a partir de éstos se realiza la 
distribución por gravedad a las diferentes salid.;¡s de agua. 

La altura de la planta principal (3.SS mts.). facilita la ubic.;iclón del tinaco. 
qu<' en su fondo debe estar como mínimo a 2.00 mts de l.;¡ salida más alta 
lregaderal. para que tenga una presión mínima requerida de 0.2 kg/cm'. 
t.:"-,nfc... .. rmc .3 l.:1 """ ... rma~. De esta forma la clcvación del fondo de los tinacos con 
r.:-spccto al pis~, de la azotea es de o.so mts. obteniéndose de: 

Altura 

Altura libre (planta principal> 
Entrepiso 
J\.1urc.:-tc estructura de tinacos 
Total 

Altura regadera 
Oif.:-rcncia 
Presión 

Cálculo de la cisterna 

Metros 

3.SS 
0.63 
o.so 
4.68 

2.10 
2.SB 
0.26 kg/cm' 

Se hace con base en las disposiciones sanitarias vigentes y de acuerdo 
con el diseño para un edificio de departamentos de Condominio Horlzontal. Se 
toma como guía el manual: "Datos Prácticos de Instalaciones Hidráulicas y 
Sanitarias" del lng. Becerril. 

• El consumo diario en promedio por persona o "dotación" que se tiene 
en cuenta es de 1 80 U/persona día. Incluye la cantidad de agua necesaria para 
su aseo personal. alimentos y demás necesidades. 

• 
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• De acuerdo al número de recámaras (9), se del•nnt- en forma 
aproximada la cantidad de personas (2 x recámara+ 3); sublatal 21 Pft'-S. En 
las salidas de agua para la accesoria. el salón múltiple y de"'6s servicios 
comunes se toma en cuenta para su consumo el equlvalenleo a 6 reo-••· ts1e 
se eslólbleceo con el par.imetro de que el uso del salón no es perrnanenae y ~ 
accesoria cuenta únicamente con medio bal'lo. 

Tolal personas 

Dotación h/pers. 
Volumen requerido por día 
(180 X 27) 

27 

180 

-t860 lilros 

•SI el volumen mínimo requerido por día es de -t860 llll'os. enliOllCeS: 

• Gasto medio - Q.medlo 

Volumen mínimo requerido por día 
Q.medlo -

No. de segundos/día 

4860 

Q.medlo - ------------
24 X 60 X 60 

4860 

86400 
- 0.056 litros/seg. 

• Gasto máximo diario - Q.máx. diario 

Q.máx. diario - Q.medlo x 1 .2 

El coeficiente 1.2 de variación diaria afecta el gasto medio. pues - ha 
demostrado que de acuerdo a las estaciones del al'lo, hay variaciones de 
consumo con un promedio de 1.2. 

Q.máx. diario 
Q.máx. diario 

0.056 )( 1 .2 
0.067 lilros/seg. 

• Gasto máximo horario - Qrnáx. horario 

Q.máx. horario - Q.máx. diario x 1.5 
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El coeficiente 1.5 se obtiene del resultado de considerar que durante el 
día existen horas de mayor consumo y que éste varia en aproximadamente 1 .5 
veces el consumo promedio durante las 24 horas del día. 

Q.máx. horario 
Q.máx. horario 

0.067 X 1.5 
0.100 litros/seg. 

• Se considera el mayor consumo general, de las 6:00 a las 9:00. de las 
13:00 a las 16:00 y de las 1 8:00 a las 21 :OO horas. 

C.:>nsumo moixlmo promedio /día 
C.:>ns. máx. prom. /día Qmáx. horario x No. de seg/día 
Cons. máx. prom. /día - o. 100 x 86400 - 8640 litros. 

• L.:a reserva del consumo diario previendo fallas en el sistema de 
.:ab.:astecimiento y considerando que se va.:¡ cont.:ar con un sistema contra incendio. 
det>e ser como mínimo del 50% del consumo máximo promedio por día. 

Consumo máximo promedio /día + reserv.:a. 
8040 L + (50%) 4320 - 12960. aproxlmand.:> 13000 litros. 

• Se dise"a la cisterna (ver plano planta baja Instalaciones hidráulicas y 
sanitarias). indicando medld.'.ls interiores y tom.'.lndo en consider.'.lción piso y 
muros de .:oncreto con doble armado, de 20 cms. de espesor. El cálculo del 
volumen requerido se hace de acuerdo al volumen de .-:Jgua. teniendo en cuenta 
que se dej.'.ln 50 cms. entre el nivel libre del .'.lgua y el lecho bajo de la losa que 
la .:ubre. para l.'.1 correcta operación y manejo de controles. 

Volumen requerido de agua 
Medidas libres: Largo 

Ancho 
Altura 

Largo x ancho x altura 

13000 litros - 13 m'. 
3.00 m. 
1.85 m. 
2.85-0.50 (para operación y manejo de controles) 
2.35 
13.04 m'. 

• La ubicación de la cisterna se hace de acuerdo a las distancias mínimas 
recomendables de lindero próximo. alba"al y bajadas de aguas negras. teniendo 
en cuenta que la evacuación de las últimas se hace en tubo de fierro fundido. 
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Las •guas negr.::as y pluviales se evac:úan. en el lntertor * la ~. • 
manera Independiente. LcJ calle de Ac•demla sólo cuenra con un C9lce991 ..-al 
de .::agu.::as: pero de .::acuerdo a los requerlmlenros para el c-uo lfllll leo • 
deben separar adenrro de l.::a edlflc0>clón y hacer un reat•ro a nw.I • la 
t-.,nqueta para junrar .::aguas negras y pluvl.::ales. Esro se hace con el ..... • 411e 
en un fururo se ruedan sep.::arar. cu.;Jndo se cuente c:on los c• .. C10Ns 
Independientes. 

Todas las b.::ajad.Js de aguas negras . .::acometidas y c:olumnas • ....,. de 
los diferentes muebles sanlrarios y de cocina. se hacen por los mu,.. nu- de 
servicio. para no ranurar los originales. De Igual manera las.,,.,_... de ...,as 
negr.::as y pluviales se hace por medio de duelos. cuando se trata • ..,,actos 
Interiores. y aparentes en los exrerlores. 

En planta baja. todos los registros encontrados en los npacto9 lnrerto~ 
se dejan ciegos. de acuerdo a la norm• que dice: deben estar loc:allzados cetca 
al codo donde flnallza la columna. Estos registros se hacen p.ra poder 
des.::azolvar l•s bajadas en un momento determinado. pero. debido a qlK' la 
tubería tiene de dlámerro cu.:atro pulg.::adas. no es f.icll qlK' se llepe a rap.r. ,_
Jo tanto SCC" permlle dCC"farlos clCC"gos. 

El cálculo de los tln.::acos se hace de ólCUCC"rdo al valor de a. dolao:lón 
asignada y al número de personas. Se estandariza en 1100 lltros frlpo "-'-tal 
de asbesto). ya que su llenado será por el sistema de vasos C'OlftUnlcafttes. 

l11stalac/6n eliictrlca 

El proyecto de llumlnaclón artificial busca la func:lonalldlMI de la 
Instalación y se cuida. al mismo tiempo. que las sombras pr--..s no 
deformen el sentido arquitectónico del monumento. E51o se hace c:on el 
conocimiento que rste se podrá efectuar de mejor forma. haciendo ensayos en 
el sitio de manera no destructiva. 

Los elementos que lo conslltuyen se hoiicen de ac:uerdo al CódlSO y 
Reglamento de Obroil e lnstoillaclones Eléctricas de México. Se reopre.enra lo11 
aplicación vlst<1 en las plantas (planos). de los di.::agramas • -.Ión de 
lámparas Incandescentes. ap.::agadores y contactos. en tensión de 127.5 wultkrs. 
conocida generalmente como dCC" 110 voltios. 



Los símbolos eléctricos de .:ipag.:idores, con1.:ic10,,. y ljmp.:iras 
inc.:indescentes. se h.:icen de acuerdo .:i su lugar de fij.:ición y ~·n C'I caso de los 
.ap&1gadorcs. según el númcrL" di.! ví..Js. Est.J sirnbologia. que t.•s l .. 1 m.:is usual. se 
toma del -Manual dl.' lnst.:11.:iciones Eh .. :-.ctric.:is Pr..icticas". pLu L·I lngt.•1111..·r,_, Dh~go 
Onéslm~' l\ecerrll L. 

En las .áreas secas de los dcp.:irt.::in1cntos. hJs contactt.)!'> s1...· ubic .. 1n en los 
muros nuevos a JLl y 50 cms. CL,n r1..•spL""Cto .. 11 11iv1..•I de r•~t., tl.·nn1n ... 'll.fc...1 Esto se 
h.acc con el '--"'bjcto dC' o..:ult.:ir c-.xtc-nsi1..1n .... ·s dt..• tL1dL1 tipL.., de .:ip..lr .. 1h.1~ t.•h.:.ctricos. En 
h.."IS muros ... ,rigin..-ilcs. los cont.:ictos st.• loc..Jliz.:in t.•n t..•I pisu 1unt~ . ."l ..:i ~·~11...1~. 

En zonas húmedas. en algunos casos donde los cont.:H.·h.1s "'--... st..• pueden 
localizar en los muros nuevos. cornt., ~uccde con k..,s cont.Jctt...,s l.·ll."V.Jdl.""":-o t 1 .oo m. 
sot'lre nivel de piso terminado> p.Jr.J l.:iv.:ibos de b.:iño y C.:l.1 1...·111.Js 1nlt.!gr..:ilcs. l..:i 
tubcrí.:i se dcj.:i .aparente y.:i que qul'.'d..:i esc.:1.."lnd1d.:i .. 1tr..is del rnll1...·b!l.·. P.:ir.:i estos 
muebles los cont.:u:tos al igu.:il qu1... ... los .:1p.:ig~dorcs se ubic.3n .:i J .. , rn1s111.:i ..:iltur.:i 
c1....,n las mlsm ... "ls ..:ajas d1..• conexión cu .. 1ndc...., se de el c.:iso. 

L.3S can..llizaciones de los .ap.Jg.:id1..)r.._..s se h..Jccn cmbt:-b1d .. ,~ \.'ll 11...'lS muros 
nuevos y t.,rigin.3leos. St." tiene en cut.:-nt .. , 4uc el tiru c..f1...• tubcrí..1 1...1u1...· Sl.' v ... 1 ... 1 utiliz.:ar. 
es tipo Cl...,nduit de .:iccro galvaniz..:idl., de l .J n1m de di.:im ... ·tr ... .,, "-llh .. ' 111..1 r ... ·4uicrc de 
ranuras amplias: C"n k,s c .. ,sos d ... ..,nd ... • St." rcintc-gr.:in ..ipl .. 111,1\..h.'l~. se dcj.:an 
embebidas en el mismo. Si de .:icucn..lc..) ..l l..is c.:..Jl.Js s ..... dctect.::i pi111ur .. 1 l.'fl!!tn.:il. las 
tuberi..ls deben ser apar .... ·ntcs. 

Las salid.as incandescentes s"-' manejan en las .:irc.:is \..".Xl'-."íl\..)res de tipo 
-spot ... tanto de centro como cmpotr..id.:is C"n piso. Se csc"-..,g~" ..:-~t"-" tipo. por ser 
de b.:ijo voltaje y de iluminación dirigible .:i punlos. que por dis.:-ric' s~· rc•quieren 
destacar como arcos. pil.:1str.:is. zapat.:is y C"lcmcntos orn.:in11...·nl...Jlc-s d\..· cantcr.::J. 
También se manejan arbotantes par.:i iluminación de pasillos ex1.:-riorc•s. 

En los csp.:icios interiores se ubican s..Jlidas incandesc"--•nt"-"S de centro: 
"spot" en piso para iluminación d~ nich1...1s. y .:irbot.:intcs "-... n r..:i,· ... ,bl..1~ y 111ucblc-s 
de cocina. 

Todas las salidas incandescentes de centro. incluid.:is l.:is de- tipc' "spc,t", 
se colg~ntean entre viga y viga: las de ··spot" en pi!->o, se pr"-1tc-g"-.. ., c1...1n un 1..·ri!->tal 
de 1.5 cms. de espesor. En cu.:into a J .. 1s ....... ,nalizaci1....,ncs. se h.J ..... "-.. ,, p\..H. el sistc-ma 
de entrepiso. exceptujndosc l.:i de .:irbo1.:in1.:-, que en lo:. p.,silfc,, .. se dej.:i 
.:iparente, pintada con el mismo color del .:icab.:ido del mur~» 
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Especificaciones de Obra 



ESPECIFICACIONES DE OBRA 

e trat.:i en esta p.:irtt..~. de cómo se cfcctú.Jn c.:id.:i un.3 de las 
activid.Jdcs i.:''-"rr1...,.sp1....,ndic-ntt..~s ...il Pn .. ,ycctc. .. "l, p.:ir .. 1 14..-.~r.:ir el 
rescate arquitectónko de la c.:isa deo Ac.Jdcn1i.:J ::-...:1..,. 1..¡. 

Algunas de estas .:u:tividades ya han sido ant<'riormentc 
especificadas. y se ampliarán aún más en <'i .,p.-:irtado del 
Manual (en especial en su procedimienlol. al final de este 
trabajo. Las especificaciones de obra tienen ..:0n10 objeto 
complementar el Proyecto, cstablccicnd() las tC-cnic.3S .3 las 

que se sujetan los diferentes conceptos de trabajo. así como el desarrollo del mismo. 

Se manejan dos tipos de especificaciones de obr.-:i: gener.-:iles y 
p.-irtlcul.ares. Las primer.is corrcsp0ndcn .:i Las car.:.ctcrístic.:Js cornun.._.s de las 
diferentes actividades. teniendo en cuenta el material y calid.-:id del mismo. su 
ir.:itamiento. herramientas y equipo. L.:is segundas corresp~inden .-:i los 1r.:ib.:ijos 
de liberación. consolid.-:ición. reintegr.:ición y todas aquellas especificad.-:is p.:ira 
el Inmueble en parlicul.:ir. 
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ESPECIFICACIONES GENERA 1.ES 

Umpl.,za go:no:ril/ 

lnlcl.:ilmente "" proced<>r.'.Í .:i J.:i re•.:iliz.:i..:ión de una limpi<>za gener.:il 
extr.:iyendo m.:it<>ri.:JI de escombro. h.:Jsur.:J .:iloj.:J<..l.:i en d int<>rior del Inmueble y las 
azotc.:Js. Estas act1vid.Jdc-s se dcbt.."n l!jccut..lr r.:ira d'-... :-;.pcj.:ar las áreas de tr.-ibajo. 
disponer de espacio p.ar.:i l.:i estiba de Jos m..ltt.."'rr...iles requeridos. hcrr.amienta y 
equipo necesario: asi Ct.."lmo el .:slm.:iccnarnic-nh.J d'-.. J 111.:.teri.:ll reutilizable. 

Dur.:inte el proceso de l.:i obr.:i. el contr.:itist.:i enc.:irg.:ido est.:irá oblig.:ido .:i 
propordon.:ir todo k, ncccs.:irio p.:ir.:i des<>mpe•ri.,r l.:i" J.:ibores de limpieza de l.:i 
mism.:1. Al proccdt.. ... r .:i Ja n.."'moción de cscombn . ."I. se procurará no dañar ni 
manchar las obr.:is y ..:irc.:is c1rcund.:intcs .:11 lugar de 1..·jc. ... cucíón del mismo. 

Acarrros 

Todo el material produck' de· limp1e•z,,. libc•raciones. demollciones y 
excav.:Jcioncs se r'-"tirar.á por mt.."dios n1.Jnu.:ilt.."s y 1111..."c.:lnicos. se hará uso de 
maqulnari.:i espcc1 ... 1I si c-s necesario. Todos Jo~ ..l\.·.:irrcos se dispondrán de t.:il 
mancr&1 que s~ protC"jil .:il inmucbk"'. En C.:JS\.' c.h ... '-l'Llc.' ~\.· h..Jg.:l por medio mecánico. 
se delimit.:ir.:l minimizando al m.:lximo el r.Jdk' de· .:J.:c·ic>n de éste. y se advertir.'.i 
.:il oper.:irio de tener cuid.:ido y evit.:ir cuak¡ui..-r conta.:t~, con algún elemento del 
edificio que fnevit.:iblemcnte quede en l.:i rut.:i e•stabk•cid.:i. 

Se seleccionar.:l un espacio p.:ir.:i de•pósito de• m.:itcri.:il de desecho. que 
permita la medición del volumen. f.'.icil acce•so y próximo a Ja calle para facilitar 
su desalojo; teniendo l.:i prec.:iuclón de no c'bstruir ze,n.:is de tr.:ibajo o de p.:iso. 

Ubicación de bodo:g<1s 

Se insr.:ilar.3n c."n lug..Jn.'S sc-guros y ... h. .. f .. i\.·jJ .:it..·l.•t..'SI...' r.:ira los proveedores. Se 
deb<.>rán dif<.>rcnciar esp.:ici.:Jlmente. las bodcg.Js p.:Jr.:i .:Jlmacenar m.:iteri.:iles de 
construcción. de .:iqucll.:Js donde deb.:in deposit.Jrs<> t"mpcir.:ilmente bi<>nes mu<>bles 
o l.!lemcntos .arquitc-ctónicos. scp.:ir.ados pc . .'r cu .. 1Jqu1 .... ·r \.·..lus..i Uc-1 inmueble. 



Ubicación dr oficinas 

Se situar.in en sitios donde exista o sea f.:ícll la lnstalaclón d<" servicios 
.,i.;ctrlcos y teldónlcos. Se colocar.in lctr<"ros que Indiquen Ja presencia de las 
ofidnas y d modo de llegar a ellas. 

Protrcclón dr drmrntos arqultrt:lónlcos orlglnaks 

Una vez hecha la limpieza total del Inmueble se procederá a la protección 
de cada uno de los elementos significativos y originales que se encuentran en 
t->uen estado. Esto se hace con objeto de que no sean dañados o degradados 
durante Jos trabajos de Intervención y se garantice su permanencia sin ningún 
tipo de alteración. 

•Materia! 

LienZ•'S de polletileno. papel. cartón. l.ímlnas d•· nylon y mad<"ra. 

Cedas rn pintura 

Esta operación debe ser realizada directamente por personal 
especializado. en Jos puntos Indicados en Jos planos. La restauración de la 
misma. como actividad posterior, seguirá Jos lineamientos y especificaciones 
que el especialista juzgue adecuados. 

• Material 

Bisturíes. lápices. algodón y brocha. 

• Procedimiento 

Se marcan suavemente con l.ipiz franjas verticales de 1 .5 cm. d<" ancho 
en el perímetro del área por explorar, y en caso necesario otras Intermedias. si 
así lo juzga conveniente el especialista. 

Con un bisturí se cortan las orlllas de estas franjas. teniendo el cuidado 
de no profundizar más de la capa de pintura superpuesta. Se continúa la 
operación en las costras que se hallen sueltas y en los lugares que la capa 
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sup<."rpuesta esté muy adherida. De esta forma se irán devastando cada una de 
las capas hasta llegar a la pintura original. Siempre se debe llevar a cabo un 
registro fotográfico de todo el proceso. 

Calas en pisos 

Estas calas tienen como objeto determinar niveles y materiales 
originales. Se hacen de acuerdo a puntos estr.:itéglcos. como se Indica en plano. 
que se relacionan con elementos arquitectónicos; de acuerdo .:i la Ley debe 
contar con la supervisión del INAH. 

•Material 

H*'rramient.:i de .:ilhañil. bastidor cu.:idriculado de un m'. hilo de nivel. 
nivel. plomOJda. bisturí. hrc>ch.:is. holsas f'OJr.:i muestreo. eriquet.:is. papel 
milimétrico y equipo fotogr.lflco. 

Procedimiento 

La exc.:ivaclón será de sección horizontal y de unOJ dimensión que permita 
la entrada de un operario. Los rellenos se retirarán. en lo posible. con el uso de 
una cuchara y no con pico y pala. Cada una de las et.:ipas debe estar 
debidamente fotografiada y dibujada, con el fin de registrar tanto objetos como 
elementos arquitectónicos. 

Obra falsa (prrllmlnar) 

Se refiere a los trabajos que se ejecutarán únicamente para el desarrollo de 
la obra. Tiene como objc-lo agilizar el desarrolle> de las diferentes ac!lvidades, así 
como todos los movimientos que se generan para una intervención especifica. 

Todos los materiales que se vayOJn a emplear para andamiajes. 
apuntalamientos y cimbras deberán cumplir con las propiedades para la función 
que van a desarrollar, sea estructural o de movimiento y que no causen ningún 
daño al Monumento. El andamiaje se hará con andamios metálicos. tubulares y 
modulados; utilizando sus conectores adecuados. Las secciones que se empleen 
deberán mantener su escuadra y en los casos requeridos, se substituirán las 
bases fijas por móviles. Los tablones que se usen para plataformas, tendrán el 



espesor adecuado y su sujeción se hará con alambre recocido trenzado. de 
manera que permita un rápido montaje y desmontaje. Para cimbras y 
apuntalamientos. se empleará madera por las ventajas de ajuste que tiene. Para 
las primeras. la madera de cimbra para colados, no se utilizará por más de 4 
veces. a causa de su mismo deterioro en el uso y torceduras por la humedad que 
ahsorbe de la mezcla. Para los segundos se usará madera seca y sin parásitos; 
"'" empleará para recalzar o realizar trabajos de liberación. troqueles y codales. 
Cuando se requiera el sop<.>rt" de algún elemento. se podrá utilizar gatos 
hidráulicos para evitar golpes directos. 

ESPECIFICACIONES DE l\tATERIALES Y CALIDAD REQ.UERIDA 

MATERIALES INORGÁNICOS 

Pledrns "atura/es 

Deberán ser si mi lares a las originales en cuanto a procedencia geológica. 
color dimensión y textura. 

En obra se utilizarán piedras como: cantera gris de los Remedios. gris 
Chiluca. recinto y tezontle. 

Debe estar limpia. no debe presentar gabarros en exceso. reliz. ni areas 
con mucha porosidad. Color y textura uniforme y tono similar al existente. 

Cantera gris Chiluca 

Debe estar limpia. sin exceso de gabarros. porosidad. no tener reliz. 
fracturas y con tono y textura similar al existente. 

Recinto 

Se mane¡ará con dimensiones similares a las existentes en los rodapiés. 
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Tezontle 

Se utlllzará en el mamposteo de faltan tes de muros, así como rajuela para 
separar /o nuevo de lo original en la reintegración. Como los muros se recubren 
por el aplanado. el tezonile no necesariamente deberá presentar los mismos 
tonos del original; teniendo en cuenta que las dimensiones de las piezas deberán 
ser de aproximadamente 20 x 20 cm. 

Materia/es artl{lc:lales 

En los muros de reintegración donde se encontraban los origina les (en planos 
ejes 13, 14 y 15 para el entresuelo: 16. 1 7 y 18 para la planta principal), se utillzar.i 
tabicón aligerado, desech.indose los que presenten disgregaciones y fal!antes. 

En azotea. chaflanes y tapas de pretil, se reutilizarán l.:is mismas plez.:is 
de l.:idrlllo. Las fallantes, se fabricarán a mano .:i base de .:ircilla plásllca. 
mezclada con aren.:i d<• ri<1 y sometidas a cocción. El ladrillo será de la varled.:id 
conocld.:i como recocido, desech.indose los .:inaranjados y recochos: su 
dimensión será de 2.5 x 14 x 28 cm. 

Los muros nuevos de adecuación se harán de Tablaroca y .. Panel w··. 

Este úlllmo se u1ilizar.i para baños, cocinas y duetos, construido con corazón 
de MPanel W" de estructura tridimensional de alambre elecrrosoldado y espuma de 
poliurerano, con aplanado en las dos caras. Los restantes se fabricarán con 
Tablaroca, teniendo en cuenta que los dos tipos de muro serán de 10 cms. de espesor. 

En pasillos y azotehuela se colocará cuarterón de b.:irro natural de 40 X 
10 cms. 

El azulejo será tipo .. rústico contemporáneo" y se utlllzará como 
recubrimiento en las áreas de servicio. Deberá ser de color uniforme y sin dibujo. 

El vidrio utilizado en la venranería será del común. sin color. con espesor 
de 6 mm .. transparente y sin burbujas. 

Los concretos que se emplearán serán utilizados para capa de 
compresión de los pisos (losacero) y cadenas de arrastre de los mismos. En 
muros de reintegración se usará el concreto en castillos. cadenas de desplante. 



in11:rmedias y de remate. Será armado en todos los casos, con una resistencia de 
f"c - :!OO kg/cm'. Por las cantidades que se mane¡ar.:ín se permitirá el uso de 
r.·v .. ,lvedora y concreto premezclado. El cemento será Portland tipo 1 normal. con 
la pr<.,porción adecuada según especificación y norma. El f•c rec.:¡uerido se hará 
en pruebas de laboratorio. Para el cobdo se deberá utilizar vibrador Interno para 
garantizar un.:i me¡or penetración de la mezcla y evitar oc.:¡uedades. Todas las 
superficies se deberán hldrat.:ir .:i partir de las 3 a 5 hor.:is de terminado el 
colado. y se procederá con el cur.:ido durante una sem.:ina aproximadamente. 

Su procedencia deberá ser de rocas duras: su granulometría variará de 
acuerdo al uso y deberá ser cúbica o esférica. mas no alargada o lajeada. Como 
agregado fino se utilizará el cernido en la malla del No. 4: como agregado grueso 
el que pase por la malla de 3.8 cm. La arena podr.:í ser de mina o de río. deberá 
probarse por decantación y cuidar que su contenido de limo y arcilla no 
sobrcp.:ise el 3%. La resistencia del grueso deberá ser similar a la del concreto 
que se vaya a utilizar. l.os dos agregados y el tepetate deberán ser sanos. libres 
de- h.""d.'.l prcs~ncta de m.:ucri.:is orgánic .. 1s. 

Agl111/nantcs 

Se utilizarán cemento. cal. yeso y aditivos. Como se dl¡o anteriormente el 
cemento scr.:i tipo Portland l. con la proporción adecuada según el uso. 
cubrit!ndo las normas y especlfic.:iciones INOM-C2- t 970). 

Se utilizará cal industrial y.:i envasad.:i'. Ést<l no será hidráulica, Y" que la 
hidraulicidad de la C<ll depende de su alto contenido de arcillas. sílices. 
aluminatos y óxidos que atacan los ccmcntantcs de la piedra. 

Se empicará yeso calcinado para construcción. que satisfaga la NOM
C l l - l 074. 

Los aditivos se emplearán p.:ira densificar. estabilizar. el control de 
fraguado. aumentar la elasticidad de la mezcla o sus propled.:idcs aglutinantes. 

• Para mezc:las de cal-arena se usará baba de nopal o aditivos químicos. El 
primero es un aditivo orgánico que se integra a l.:i mczcl.:i. Se aconseja que sea de 

• 

~ 
Casa de 
Academia 

~14 

1 /\ rc~.lr de los 
mUltipll-, .-,enchc.:10' ~uc 
C'rt l.:i u." ... l.Juracu.ln 
tu:nC" 1.·I u'L' dt.• l.:i c.:..11 
Jpag.Jd.J en l)~r.'.I. '-"" l.:1 
.actu..llld.Jd prc .. cnt.l 
pr1.,hkma!>.. por ser dificil 
l.J c.:un~ccuc1ón de lu .. 
":tuqu1tcs- llcrrunc-~ o 
plcdr •. u. dC' e.al n01turall 
El proccr..o 1c ara~.iJu 
e!'> lcntu ¡ pt."ll~ro~o . .,..a 
qut." l.:1 c.:11 e~ muy 
C.:.lUSth.;.;1 y pu1:d1.• 

pruduc1r 1...1ucmadur.J~ 
~r.:tves en l.:t piel y los 
010~. Adcm.is. c:~lc 
prCKc.·so rcqu1c.•rC" dC' 
.lrtc~..l~ volumlnos.:i ... 
4uc ~oo cstorbo~..l~ y 
~·r1.."..lO suclcd.Jd Todo lo 
..lOtcrlor .:iuo.Jdo .JI 
hecho de 4u~· se.• h.:iria 
c..•n un 1nmuct'lk urti.:ino. 

""'" .... u11..:1coh.· c.Jr.:i..:1d.:id 
dc.· c~p.Jcto, ~·n tirr.l. 
p.Jr.J ~· .. te tipo dt: 
proceM.l. Se dC"bc.· t~·nt.·r 

t.•n CUC'Ot..l lamtiu:n 4uc..· 
lo .. m.Jc~tros y 
7.oqurtt:ro .. h.:üi11c .. t.'n .. .-1 
o:.p.;1¡.:.:tdo dt.• la c.:il ~un 
L"~ColSOS. Aun ..l~Í SI hu .. ·n 
~c.· rccom1cnd.:i 1..1 C.JI 

d'-"~Cart.:i de m.:incr..l 
dt.•finit1v.:i l.l posltilhJ.Jd 
de h..lC:crse c:on c.·.J\ 
ap.:ig.ld.l en otira. 
Prado Nül"lcz. RiC.lrdo. 
PrC1ccd1miC'ntos de 

RC'SfQUTQCIÓtT y 
TraramlC'nlo .. ,Jco 
l\.lmcriatc .... Apunte~ ... h.· 
c:l..l~C dt.• ~1.:u .. ·!'>tria 1.•n 
Arqu1tc..:1ur.:1. t.·oo 
C!'>J""IC'Cl.lhdad 
H.c..•st.'.lura..:1ón dc..· 
MonumL"ntos. UNAl\.t. 
MtmL"t.l MCxlco 1 '><J~. 

-



~ 
Casa de 
Acad<:-mia 

~14 

-

nopal "macho", que es el que no da tunas. porque su jugo es m.ls espeso y 
abundante. Se preparar.> .'.lbriendo l.'.ls pencas y raspando los interiores para 
obtener una pulpa, la cual se depositar.> en un recipiente con agua, hasta obtener 
un 75% en proporción volumétric;:i de b;:igazo de nopal. El recipiente se hervirá 
hasta que su contenido obtenga viscosid;:id. Luego con una palet;:i o cuchara de 
madera, se tomará el líquido hasta que obtenga una consistencia continua de 
espesor de miel líquida. L.:i b.'.lba de nop.'.11 se podr.l substituir por vegetales que 
produzcan mucílagos semejantes. Algunos de los aditivos químicos que se podrán 
utilizar en reemplazo del orgánico son: el acet.:ito de polivinilo, f.lcil de conseguir 
y us.'.lr: y los sell.:idores vinilicos compueslos de este material. 

• Par.a las mczcl.as .::i b.:isc de- cemC'nto se usarán aditivos químicos. en 
cuya fórmula no entre el hierro o sus compu..:stüs. 

Mol'frros y m~c:las 

Se manejarán de tres tipos: morteros de unión, simples. tercJados y los 
morteros par.'.I aplan.'.ldos. Los dos primeros s•·r.ln para garantizar las uniones 
entre diferentes m.:iterial,•s: los morteros terci;:idos se utilizarán también para 
cubrir muros y l.:i adherenci.'.I d,• m.:iieri.'.lles con diferentes finalidades. ya sean 
de protección o de textura. 

Los diferentes morteros se harán en una superficie limpia. libre de 
agentes contaminantes: se elaborar.> de .:icuerdo a los volúmenes requeridos y 
con las siguientes proporciones: 

Proporción volumétnc.'.I 

• Aplanados (muros originales) 
Grueso cal-aren;:i 
Fino cal-aren.:i 

1:3 
1:1 

• Aplanados (muros de reintegración y muros de adecuación) 
Grueso cemento-cal-aren.'.! 1: 1 :5 
Fino cemento-cal-arena 1: 1 :s 



• /untas de piedra 
Cantera Gris 
de los Remedios 

Cantera Gris Chiluca 

cemento-c.JJ-.:arcna 

polvo de cantera 
hasta igualar tono 

cemento-cal-arena 
polvo de cantera 
hasra Igualar tono 

cemento-c.:il-.Jrena 
co/oranre h.:isra 
Igualar color 

• ,,1.:1mp~.,stcria <muros orlgin.:.lesJ 
,\.J.Jmposrco cal-arena 
Re)unteo cal-arena 

Mampostería (muros de reintegración) 
Morrero de unión cemento-cal-arena 

•Acabados 
Colocación cuarterón cemento-cal-arena 
de barro 
Colocación azulejo cemento-cal-arena 
Colocación enladrillado cemento-cal-arena 

• Consolidaciones 
lnycccic....,nes en muros cemento 

arena fina 
expansor "Sika C" 

Consolidación de muros cal-arena 

: 5 
:5 

1 : 5 

: 5 

: 5 
: B 

50 kg. 
7 kg. 
500 gr. 
1 : 5 

5 

5 

3 

~ 
Casa de 
Academia 

*14 

-



.• '-....±.,;.:. .. 
C.1:<a de 
Academia 

~14 

-

• Los morteros de los .'.lpl.'.ln.'.ldos en muros orlgin.'.lles se h.'.lrán en dos 
C.'.lpas. Se humedecerá primero el p.'.lr.'.lmento r.'.lr.'.1 posteriormente aplic.'.lr la 
prlmer.'.I, '" cu.'.11 se d..,¡.,r.:i el tiempo neces.'.lrio p.'.lr.'.I que reviente y 
posteriormente .'.lplic.'.lr '" segund.'.I. El espesor m.:lximo tot.'.11 ser.:l de 2 cm. L.'.1 
b.'.lba de n,,p.:il se .'.ldicion.'.lrá en un.'.I c.'.lntid.:id de 2.5 kg. " l.'.1 proporción 
volumétric.'.I dada en la tabl.'.1 .'.Interior. Si se reemplaza por aditivos químicos. 
será en la proporción indic.'.lda por ,-J fabrican!<:. El rerell.'.ldo seguirá los 
reventones de los n1uros: nunc.J $C prctendcr.:l corregir los errores de 
construcción yh ..... al.:1h1.."os. El fino se aplic.:lr..í c1...H'I ll..1n.:l de m.:idera h.:ista confinar 
todas l.3s superficies y p.Jr..lrnentos. 

• Los aplan ... 1dos en los muros d1..." rcintcgr.Jción y muros de .3dccu.:ición se 
aplicar.:in en l.:ls dos c.:ir.:is a un.:i capa sobre 1..."I r.:ir.:lrncntl..-.. El apl.:in.:.do será a 
plomo. no cxccdcr.:i los .2 cm. de espesor: l..:i m1.."zcl.:1 s1...• rcforzar.:i con Fibcrmcsh 
y se dcjar.:1 t."'I ticmp1...'"I necesario para que rcvicnt1...". par.:l posteriormente .:iplic.:lr 
el fino. como se indic.'.I en los .'.lplanados de muros origin.,Jes. 

• Los morteros de unión dcbcr.:ln tener un espesor de 1 .5 cm., p.:lr.:1 
garantiz.:ir l.J uniún entre las hil.:idas. 

• Los bruñidos se h.'.lrán con un.'.I past.'.I hech.:i a base de c.:il y "gua. 

Sales 

L.:i sal qu<: S'' utiliz.:ir.:l ''n l.:i prep.:ir.:ic1on de l.:i pintur.:i .:i l.:i c.:il scr.i el 
cloruro de ,;odio puro 11.:im.'.ldo s.:il de m.'.lr. De no poderse conseguir. se emple.:irá 
s.'.11 de cocln.:i. 

lnrpermeablliz11ntes 

P.:ir.:i l.:i imperme.:ibilización de l.:i azotea. .'.IZotehucl" y p.:isillos 
exteriores. se aplicará sobre el entort.'.ldo y el firme respectivamente. el manto 
prcfobric.:ido Fester MIP MS4, p.'.lr.'.I recibir enJ.,drill.:ido. 

• En l.:i c.'.lra exterior de los muros de l.:i cistern.'.I se emple.:irá 
imperme.'.lbilizante XYPEX L.P.U. de Fester. en proporc1on de .:icuerdo .:i 
f.'.lbric.:inte. En el .'.IC.:ib.:ido del concreto de l.:is c.:iras interiores de los muros de l.:i 
dstern.'.I . .:isí como el techo y el piso de '" mism.:i. se emple.'.lr.:i EPOXINE 510 de 
Fester en l.:i proporción especlfic.:id.:i. 



• L.:is cadenas de desplanre de los muros de r<'fnregr.:iclón . .:isí como l.:i 
cap.:i de compresión (losacero) de b.:iños y cocinas. se imperme.:ibiliz.:ir.J con 
lmperme.:ibilizanre lnregral. en proporción dada por el fabrlcanre. 

• Para el enladrillado se urlllzar.:i el .:ilumbr<' comercial. con j.:ibón común 
ncurro de pastilla. Primero se preparar.] por separado <'I jabón. cn canrldad d<' 
1 <) kg. con 100 lirros d<' .:igua en disolución lenca. lgualmenre se pondr.:i a 
c.:ilcntar el alumbre (8 kg.l con 100 litros de agua. sin llegar .:i ebullición. 
Postc-riorn1t..'nte se mcizcl.:ar.in. c-st .. 1ndo f..•I .. 1gu.:i tibi.:i y conservando dich.:a 
tcrnpcr.:arur.:a. Sf..' ..:iplicJr..i a s.:uur.Jclón con un 111inlmo de tres m.::inos. un.:i sobrf.." 
otr.3. en un período de 2 hor.:is p(...,r c.:id..J un.:a. 

11.fcta/es 

El .>cero de refuerzo deber.:i satisfacer los requisitos especificados en los 
r<'glamentos y normas. fs - 1265 kg/cm' y/o fy - 4200 kg/cm'. habilitado y armado 
(<'n los muros de r<'integraclón) p.:ira c.:istillos. c.Jden.:is d" d<"splante. int<'rmedi.:is y 
d<' r<'m.Jt<'. También los b.:iston<"s d<' refuNzos p.Jr.:i cortante. <'n l.:i c.:idena de .Jrrasrre 
y C.:Jf'.:J de compresión (Losaccro); y cualquier otro elemento de concrcrv reforz.:ido. 

En cl momenr<, del colado. el acero est.:ir.:i limpio y libre d<' codo .:ig<"nre 
conr.:imin..Jntc. que pued.:1 .:ifcct..Jr la .:1dhcrcnci.:i. los dohlei:es se h.:ar.:ln en fria y 
p..lr.J Jos am.:arrcs se uriliz.:ir.:l al.Jrnbr~ rccoi:ido No. 18. El contr.:itist.:i Sc.."r..i 
respons.Jble del diseño y c.:ilculo de la obra f.:ilsa; así como <'I suminisrro d<· 
h.'d\...,~ los elementos necesarios par.:J g.:irantiz.:ir su fijación a J.:i hor.:J de col.:ir. 

Los m.Jtcrialcs y métodos constructivos. scr..in de acuerdo a l.:is 
especific.:iciones generales de consrrucclón del ;\.l.S.C. y A.W. s .. última edición. 

El sisrema Losacero QL-99-M-62. scr.:i <'n l.:imln.:i d<' .:icero galvanizado. de 
diferentes calibres de acuerdo a especificación en planos. con una composición 
química según la norma ASTM A-619 y con propied.:idcs físicas conform<' a la 
norma ASTM A-446. grado A. Las unidades Losacero rendr.:in lndenraciones y 
relieves par.J lograr f.J unión mecánica d<' acero y concrero. L.:i mall.J elecrros~>ld.:ida 
ser.:i 6-6 I 10-10 y 6-6 / 4-4. conforme " planos; ASTM A-185. fy - 5000 kg/cm'. 
Pernos con cabeza de alta resistencia ASTM A-325. de 16 y 19 mm. de diámetro. 
con una cap.:icldad al cortante de 3.4 y 4.9 tons. resp<"crivamenre. con un concreto 
de fºc - 200 kg/cm'. La soldadura de fusión en campo scr.J d" la serie E-70 XX 
ASTM A-233. y de raller C-60 XX ASTM 1\-2.'\3. 
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Las viguetas s"r.:ín 1 Perfil R,•ctangul.:ir CIPRJ, de 8" x 4", 203.2 x 101 .ó 
mm'. p..,so - 22.3 kg/m y .:irc.:i - 28.(,4 cm'. Estos elementos estructurales 
deber.:ín traer plntur., antlcorn,slva: l.:i que s,• dañe dur.:intc el tr.:insporte y/o 
proct..'so de rnont.aj ....... se dcb ..... r..i res.:in.:ir. 

Instalación hidráulica y sanitaria 

Se utlllzar.ln niples y juegos de conexiones de cobre tipo "M" de diferentes 
diámetros. en todos los c.:isos de .:igu.:i frí.:i y caliente. Los tinacos serán 
horizontales de .:isbesto de 1100 litros de c.:ip.:icid.:id. Par.:i J.:is bajadas de aguas 
negras y pluviales . .:isí como l.:i tuberí.:i de tod.:i l.:i instalación sanitaria y juegos de 
conexiones en gcner.:il. se utiliz.:ir.l tubo de fiNro fundido de 2 y 4" de di.lmctro. 
Tubería galvaniz.:ida "cédula 40". par.:i conect'1r colad..,ras de .:izotca a tuberí.:is de 
fierro fundido de 4 ·-. De pk1mo p.:ira recibir des.:igues de excus.:idos. en forma de 
casquillo o formando el codo completo. El m.:iteri.:il requerido p.:ir.:i ret<icar tubos 
de fierro fundido ser.:í esk'J'.l '11qultr.:in.:ida. trenza de PC4 y plomo Q7º;ó puro. 

En planta b.:ij.:i. Jos alb.11i.:ik·s ser.:ín d,· tubería d" Ct'mento. únlcam.,nt,• 
p~r.il Interconexión de registros. 

Instalación eléctrica 

Se empicará tubo d<' fierro galvanizado d<' diferentes diámetros según su 
uso. La tubería dcber.:í S<'r de pared grues.:i. qu<' tr.:ie de f.lbrica cut'rda en ambos 
extremos y puede h.:icérsclc en obra cua.ndo ..isí St..' requiera. 

MATERIALES ORGÁNICOS 

Madera 

Es el único materi<il org.:inico qu" se ,•mple<ir.l. Deber.:i s"r madera de pino d" 
primera calidad para las vlg.:is de restitución. enduel.:ido. puertas y ventanas. La 
calidad del material se juzgara tomando como bas<' l<is NOM-C 1 7 y C 18-1946 para 
madera de pino. Se seleccionar.) de .:icuerdo " calidad. color}' tl'xtura que sea similar 
a la original: rechazando las piezas que presenten muchos nudos o estén torcid<is. 
Todas las piezas deberán estar razonablemente sec<is, no acept..-indos<' las que tengan 
más del 18% de humedad. De todas formas se Je dar..-i el trat<imiento adecuado antes 
de su coloc<ición: las medid<is de las piezas v.:irlar.ln de acuerdo al uso. 



TRATAMIENTOS EN MATERIALES 

Con las caracteristlc.:is especiales de la obra. es necesario que a algunos 
de k'S materiales mencionados se les de un tratamiento especial. con el objeto 
de prolongarle sus propiedades para una función más durader.:i. 

A continu..ición Se.' d~scrib.:-n Jos m.:ls necesarios. 

Pt'.~inft'c:c:/on y protc:c:c:lón dt' la m11dera 

El tratamiento líen•• b.:islcamente efectos Insecticidas y fungicidas para 
pr.•servar la madera en contra de ataques de hongos e Insectos xilófagos. Se 
deberá aplicar por medio de Inmersión. cuando sea factible desmontar el 
elemento: en caso contrario. se podr.:i hacer por aspersión o directamente con 
brocha de pelo. La madera que se vaya a tratar tendrá que estar en su 
presentación final. es decir, cortada, pulida y ensamblada: adem.ls de estar libre 
de residuo del trabafo como polvo. grasa u otro. 

Formulación en proporción volumétrica 

Pentaclorofenol 
Thinner 
Diesel 
Acelre de linaza 
Toral 

6% 

6% 
85 % 

~ 
100 % 

La proporción de esta fórmula podrá variar dependiendo de varios 
factores. uno de los m.ás Importantes es el coeficiente de absorción de la 
madera. Por lo tanto se deber.á observar la cantidad de grasa sobrante después 
del secado. 

El tiempo de inmersión podrá variar entre media y una y media horas. 
dependiendo del estado de deshidratación de la madera. Una buena forma de 
medir el grado de absorción ser.á sumergiendo un pedazo de barrote o tabla 
durante el tiempo planeado y después acerrarlo para observar la absorción. 
Posteriormente se defará escurrir la pieza de madera. por un tiempo aproximado 
de 10 minutos y se pondrá a secar en un lugar bien ventilado. 

~ 
Casa de 
Academia 

~14 

-



-

.~ 
Casa de 
Ac.'.ldemia Núm.¡4 
·~· 

El tr,,t.:imlenro se h.:ir.á en un lugar .:iire.:id<.' y se deber.ln tom.:ir las 
suficientes pn .. "C:.:JUf..·iones. y.J qut.." <.."l pcnt.:icfon.Jfc.."nol t.."'S sumamcntt..· tóxico. por lo 
..:u.:il l<.1s onrcn1s d<.•ner.in u11llz.:ir gu.:inres de hui<.'. mas<.·.:irill.:i y goglcs para 
prote~er J"'s ojos. S~ ~vltJr.l c.."l conta~ro dir(..•c..·tt..l cun f.:i soJu"-·iOn y loo;,, opc.-r.:1rios 
se deberán relevar c.:id.il 2 horas. 

Un..J: vez tt.'rmin..Jdc..1 t..•l trat..Jmicnto e.Je la m.:>der.:> se dcj~rá .:il n.:itur.:il. como 
ac.:ib.:ido. 

Limpieza..'' protet:t:lán tic:· la pit.·clrn 

Antes de ejecutar ..:u.:ilquier operación de lnnpieza. se h.:ir.:in prueb.:is cn 
pequeñ.:is .:íre.:is para .:inalizar el comport.:im1<.•n10 del material. 

Se realizará una vez se hall.:i concluido la reinregración de las piezas 
folrantes. Se h.-:ir,i con agu.:i limpia. exenra de sales. aplicada a muy baja presión 
en combin.:i...-ión con .:igua <' detergen!<' neutro y c·c•pillo de ixll<· o similar. Se 
podr..i utlliz~r jabón nf.."Utn . .., '-"l,.)nocido '--·on10 ··r.:.n ... v<..•rificando su carencia de 
..:.iusrict..is: cxrr.:H.·to dl.' ,\k..,c..· \'l"r..l .Jiluido 1..•n .. ~.guJ; dc..•tc.. .. rgcnrc..• no iónico. como 
C.:inas<.>I o similar. ·1;:,111b1é11 se· plldr.:in utiliz.:ir dct<.·rgcntes domésticos. que 
1..·ontcng.in saJes cu.Jh.~rn.:inas de ..lmonic..'l o en ...;u defecto yerba dc..• Xi-xi. 

• El lavado se rcaliz.:ir.:i por tramos dt: arrib.:i hacia abajo. evitando al 
m.:íximo los escurrimientos 1..·onsrantC"s de .:igu¡i sucia. Par.:i csro se utili7ar.:in 
delantales de materiales rláslicos como d pofielileno. 

• Se usará el agua en recipientes manuales de m.:ireriafes pl.:ístfcos. los 
cu~lcs se llcn&Jrán con m..-ingucr.:i una vez subidfJs .:i lc..l ..ifro dcJ ..Jndami.aJc-. Se 
utilizar.:in cubetas de 1 9 ft .• ya sea p.:ira uso doméstico o de envases vados de 
pintura. verificando su absoluta limpieza. 

•Si se utiliza agua directa de l.J manguera. su presión no excedcr.i 4 kg/cm'; 
se har.:i con boquilla de rocío. tanto para humectar como para enjuagar. evirando 
.:>sí la concentración excesiva de agua sobre• l.:i piedra. ya qu<' de ser d~·m.:>siado 
absorbente l.:i superficie. puede causar eflor<.•scencias de sales o decoloración. 

• Para remover manchas de grasa y pintura se podr.:í adicionar al agua. 
previa prueba. amoniaco entre el 7 y 10% en proporción volumétrica o 
peprizantes como el exametafosfato de sodio en proporción no mayor al 15%. 



• Se enluagará perfectamente con agu<> J.-:1 superficie lavada. para no 
del.c¡r residuos de ninguna substancia ni rabón. que al secar le pueda causar 
dctcrh.,n ..... 

• Un.i vez terminado el tr.:it&Jmicinh.'l s~ dCJ..'.lr.;l secar l.a piedra de 1 5 .3 20 
di.:ls. P'-'lStcrh .. 'lrmcnt~ se rrot~g1..•r.:í. ln1pcr1ll1..".:Jblllz.:índol.:i con difcn.."ntc.."S 
mat..,ri.c¡les come' parafina. cera •• ,ceit" d" linaz.c¡. alumbre o hldr<1fugantes. 
Skmpre se deberá tener la superficie limpia. 

Par.e¡ .c¡plicar la cera o la parafin.c¡. se hará calentando l<i superficie con un 
calc•ntador port.:itil de los usuales para quemar pintura. Se aplicar.:. de arriba 
haci.c¡ abalo frotando el material. que al fundirse al cont.:Jcto con la piedra 
cali1.. ... ntc pcnetr.ará en J.a mism.:i. 

T.c¡mbién se podrá empapar l.:J piedra con aceite sec.:inte de lin.:iza. 
enruagando el sobrante de la superficie. 

El procedimiento con alúmina se describió en el apartado de 
impc•rmeabilizantes. Se .:Jgrega que el tr.c¡tamiento se har.5 por tr.:Jmc'S de arriba 
hacia .:iba¡o. 

El hidrofug.:inte .:iplicado deber.:i tc•nc•r como c.:ir.:icterística primordi.:il. 
que permit.c¡ ··r..,spir.:ir" .:i l.:i pledr.:i. Deber.:. estar f.:ibrlc.:ido .:i base• de silicon.:is 
<sllicc,n.:itc's. resin.:is de silicon.:is. silanos. silox.:inos oligoméricosl: se aplicar.:. 
por .:ispersión sobre l.:i superficie limpi.:i y sec.:i de l.:i canter.:i. disuelto en .:igu.:i 
en l.:i proporción volumétrica que especifique el fabrlc.:inte. 

La Impregnación del hidrofugante deberá cumplir con las siguientes 
condiciones: 

• Producir una alt.:i reducción de l.:i c.:ip.:icld<id de absorción del agu.:i 
170%1 del material tratado. 

• Permitir un.:i alt.:i difusión del v.:ipor de agua. 

• Poseer un.:i .:ilta c.:ipacidad de penetr.,ción. 

• Mantener la efectividad dur.:inte un !.:irgo periodo de tiempo. 

• No producir brillos. 
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• No presentar tonos .:im.arillcntos comt..'l ~onsccucncia de l.a exposición a 
la intemperie. 

• No perman.,cer peg.:Jjoso, o se<J, no c<Jpl.::ir suciedad. 

Debe ser resistente a l.::i r.::idi.::ición ultr<Jviolet.::i' . 

ESPECIFICACIONES PARTICULARES 

L/BERACIONl':S 

Para la eliminación d., la veg.,1.1ción p.lrjsit.1 del tipo de los musgo,,, los 
líquenes y los hongos. se lin'lpi..lrj l...l sur1..~rficic Ct.."'ll cepillo de r.:iiz y un:i solución hecha 
a base de agua y jcido murijtico .11 5')o, repitiendo l.::i operación hasta la destrucción 
de la planta. Una vez que este limpi.1. se proc.:derj a l<Jvar la superficie con agua 
limpi..l. Esta solución sólo se .:1plicará en muros y piezas de cantera """ buen estado. 

En el caso de los muro~ se pn .. ""lccdcr.:l .::i consolidarlos de acuerdo con su 
material y especificación correspondiente: posteriormente se <lplicará sellador 
de jabón de alúmina (ver .::ipartado de ompcrmeabilizantcs). En la cantera se 
aplicará un biocida que impida por un buen tiempo el nuev~, crecimiento de la 
vegetación. Para esto se cmpiearj una solución a bo:ise de agua y cloro o bórax 
al 10% o agu;:i oxigenada. Po:iro:i lo:i erro:idico:ición de l;:i vegeto:ición par.3sito:i 
superior. se arrancar.3 a mo:ino la raíz. incluodo:is las raicillas, cuidando de no 
destruir el arca inmcdi.:it.:i. Posterit..Jrn1&..~ntc s&...~ l.:ivar.:í la zona con solución d&..~ 

.:igu.J y ácido muri ... ;tic.:,J al 5 l~í.,. y ~e conscilid.:ir.:ln las partes siguiendo las 
espcciflc.:iciones corrc.. ... srondk·ntcs. Si las raíces son muy gr~ndcs se inyectará el 
tallo con un herbicida y pentaclorofenol; <!SI<! procedimiento se harj por 
inyección directa o por cornprcs.:is. una vez seca la raíz se extracr.:i. 



Rrliro •Ir 1•lsos y liberación de rellenos y !arados 

En entrepisos 

El retiro de la duda se hará de la manera que en obra se juzgue 
c"""'""enlcntc. teniendo el cuidado de "'""" dañar par-:imentos de muros. Los 
terr.1d~'S se quitarán .:on pal.:i lntr~'ducid.:i en forma ras.:inte. sin golpe. Una vez 
Jcs'"·ubicrt..i 1.:i tabl.LJ se limpiará con ceplllc.."I .._, escoba y se proccdc-r.:i al retiro dc-
1..is rnism..is. c ... "'k"~.:u1do clem\.'llt<..'lS tr.:insvcrs.:1lcs .J 1.Js vig.:ss. El dcs.:iloi'-' de t.·~tc 
ni...1h.•rial debcr.:í ser Inmediato par.:i .:vitar acumul.:icioncs y en c.:i~u contr.:irio. se 
t~ndr-:1 cuidado de no .::icumul&'.!r grandes cantidades de tlcrr..:i en un solo punto. 

En el c.:iso del retiro de las vigas. que por su deterioro se vayan " restiluir 
y que por fácil maniobrabilid.:id se pued.:in quitar p.:ir.:i su mejor 
irnpcrme.:1billzación. se h.:irá teniendo en cuc..'nta l.:is siguientes recomendaciones: 

• Los oper.:irios no deberán pararse sobre el entablado ni las vigas. 
sino sobre puentes que se pueden habilitar en l.:i misma obr.'.l. 

• ,\ntcs de que las vigas sc.:in r~tiradas se nurnerar..'.ln sobre el n1uro: 
~t."' dcsn1ont.:Jr.5n h.:ici.:i .;:irrib..:i p.:H.'.l l."'Vit.:ir detcríon.:t en l.:i Zl.'lhl dl.." 
empotre. También se debcr.:ín sujl.'tar con lazo . .:im.:lrr.:iUo en l.:is dl-'S 
puntas. para facilitar su desmon1aje y evitar que se puedan ..:'1er. 

• Por observación directa en el proceso de la obra. se determlnar.:i si 
es conveniente o no el previo apuntalamiento interno. par.:i lo cual se 
podrá hacer como se describe en obra falsa. con las modificaciones 
nccesari.:is p¿Jra su corrcctl...., funcion.:imk'nto. 

En planta baja 

Una vez hechas las calas para determinar el nivel original. s" procederá al 
retiro de las piezas de cantera de la villa par., eliminar rellenos. utilizando pala y 
.:u.:hara de albañil. Una vez se encuentre recuperado el nivel original se evaluar;i 
el tipo de material del acabado de piso. par., determinar su "'""do. Dependiendo 
del ~r.Jdo de conservación se proccUer.:l .J Cl.."'lnSL"'llid.:ir 1.:is ph~z ... ,s t1l.'Ces.:iri.:is . .J l:i 
n.'inh.""gración de las falt.:intcs y el c.:imbio Je l.:is rotas; qul.. .. debcr.:111 ser simil.:trl.. .. S ...-i 

las ,•xlstentes. íle no existir a.:.:ib.1do de piso s" proceder.; a la .:olocaclón de 1.,s 
mismas piezas de canter.:i. de acuerdo a especificación de integraciún de pisos. 
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En cubierta 

El cntl.,rt.:Jdl., Sl." lcv.:int.:ir..-i l."uid..Jdl.1s.:i111c-ntl." gl..,Jrl."..lfldl.l con el cincel sobre 
el canto. p.Jr.:1 lih1..•r .. "lr t."I l.Jdrdlo ..:u1npk"tLl. p ... "'lr.:t ~LI n .. "'Utiliz.;:iciún. Postl."rit.,rmcntc 
se h~r.á el mismo proccdimicntl.l. en tcrr.;:idl.l, t.;:ibla y vigucrí.:1 como se describió 
en el entrepiso: al Igual que las recomendaciones. Se agrega: en caso de que el 
trabafo se realice en temporada de lluvias o c•ste se ejecute bajo amenaza de 
lluvia, se deberá proteger el .árc.:l c,,.,n mantas rmpermcables. 

De acuerdo a las ind1c.Jcioncs de lo~ pl..:inos de liberaciones. se proceder.i 
al retiro cuidadoso de puertas y ventana,.. procur.:indo que' los anclajes de dichos 
elementos sean descubit:rtos con taladro y bro..:.:i de .::.:uborundum (broca para 
concreto). r.:ira cvit.:ir. cn Jo posible. l.:J fr ... ,gml."'ntación de los 1natcriales en que 
se encuentren empotrados y s1..• ...:-uid.:ir..i. t."n C..lSO de qut.• St."' encu1..•ntre pintura 
'-"riginal. qu1.."' el retiro d..Jrit.."' lo mínin10 po~1hl1..•. 

Ellmlnnciófl •lt! muros 1lil'isorlos y agrega1ios 

Se har.:i de acuerdo .1 planos de liberaciones. la demolición ser..i con 
maceta y cincel teniendo el cuidado de no provoc.:ir daños por percusión. caída 
del producto de la demolicic'>n. o almacenamiento dd desperdicio. En caso de que 
los muros estén trabados con los de carg.:i. se demoler..i l.:i tr.:ibazón previendo 
no causar daños en las áreas inmcdi..it.:is de muros origin..Jlcs. Posteriormente se 
cxamln.::irán las repercusiones que podri.:in presentarse una vez demolidos. 

Llbcraciá11 tic vanos originales 

De ..icucrdo '1 los "'·.::isos scñ.:11.ados en k.,s planos c ... .,rresp"'.,ndicnt<:s. se 
procedera a hacer la lihcr.:ición del centro h;icia .:ifucra. tenh:ndo el cuidado de 
conservar el dlsel'lo origin.:il no golpe.:indo apl.:inados de derrames. ni piezas de 
los marcos. ya sean j.:imbas. cerr.:imientos. dinteles. replsones y sardineles. 



l.lb<"rnclón dr lnstnlaclonrs hldr,iullcns, snn/tnrlns y et.:ctrlcns 

Tod.:ts IJs instalaciones C"Xlstc...•ntes '°'l' n ... '"tir..Jr ... in. cc...11nc... .. n2.:indo 1..-i IJbc...•r.:ición 
C'n ~cnc.•r.:Jf rc..ir ..:tquefl..is que t..'"St~n ful.·r ... -i < ... k· Sl.'l"\.'J~IO y l.JUC' fll.l tit..•ncn lllllgUll.:J 
función cc....,mc...., t.:il. Se fu:.r.g..Jrj c...'"'n 0br..J l..:is t.JUt..'" st..• dc..'"b.Jn dc...•j.:ir. provisionalmente. 
p..:1r.:i los rc-qut..•rirnh.•ntos de uso de l.:i mism ... 1. 

CONSOLIDACIONES 

En apoyos corridos y muros divisorios 

Tr.:11.:imienro de grlct.:is por Inyección 

Se rerlr.Jrá el m.:ireri.:il suelto que forma los labios y el interior de l.:i griet.:i. 
así como todo rc.-skl de polvo. A continuación se 1..-ivará y rest..Jñar..:i Ja r.:inur..i. 
reponiendo l.J c.:ir.J del p.:ir.:imenro con cimbra de mezd.:i de cal-.:ircn.:i en 
proporción 1: 1, adlcJon.ad.J cc . .ln 2ºl' dc...• cemt.'"nto; s'-• ir..:i rcjoni:.:indo con pcd.:tccrí ... i 
de l.:idrillo. Slmulr.in<".:imenf<' S<' ir.:ín d<•j.:indo 1r11.:rusr.:idas boquillas dC' rubos <.k 
rl..3st11..:c..."' C..ld..J JO 1...·1ns. y .._·cin di..imt..~tn.'l de..~ 1 2 lllll1 dl."f.:lndc..1 l..1 k'lngitud nc-ccs.:1n ... 1 

p.Jr..1 1gu.Jl.Jr el .:in..::h1..."' dcf silf.:ir dcf pJra1l1t.."lltLl y ~L"'br1...•s.Jlir dc.."I p.:11i1...) 20 crns. 

Una vez fr.:iguada la cimbra. se rnycct.ir.:l a ir<' .:i prC'sión por las boquillas. 
cmpcz.:indo por la que se encuentre .:si nivel m.3~ b.Jjo. h..Jsta qut.." no s.:ilg.:i polvo. 
Se rc-petir.i la oper..'.lción con .:igu.J (siempre y cuando f.:is mczcl.:is no sc..::tn 
terciadas o de arcilla). manteniendo Ja opcr.:icíón h.:ist.J que escupa y se har.5 
empezando por la boqulll.:i m.is .:ilt.:i. Finalmente 5,. inyect.:irá l.:i lechad.:i por las 
boquillas. comenzando por l.:i qu<' se <'ncu<'ntr.:i en el nh·<'I más bajo. 
m.Jntenicndo esta inyección hasta l..::t satur..:i..:ión de J.:i mism.::i. pn .. 'lCC'diendo .:t 

r.:iponear ésta. y conrinu.:ir con l.:i siguiente boquilla. 

l..:i proporción de l.:i lech.:ida de inyección será de 50 kg. de cemento. 7 kg. 
de arena fina y 500 gramos de est.:ibilizador "Sika C". 

L..1 presión dl" Ja inycci:ión no scrZ. lll.:iyor a "'f kg/~·m;. rcgul.5ndosc.." 
conform<' .:i l.:i dificulr.:id par.:i h.:icerl.:i pen<'trar. Tal pr,•sión S<' obtendr.:i por 
graved.:id. deposlt.:indo la lechad.:i en un r.:inquc rrovlsto de una m.:inivC'l.:i c<in 
asras en la p.:irte Inferior. qu<' se h.:ir.i girar consr.:inrem<·ntc p.:ir.:i cvir.:ir l.:i 
disgregación de l.:i mezd.:i. al cu.:il s.., conectará el rubo d<' conducción qu<· irá 
h.:isra la boquill.:i. Después de 1-'I días se prob.:ir.:i una nuev.:i iny..,cción. h.:ista que 
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la grieta no admira lechadas; enlonc<'s las boquillas se cort.:irán al ras y se podrá 
Iniciar l.:i rcrosición de .:ipl.:in~idos. p...ir.:i confinar supcrficics .:i paños originales. 

Consolidación dtt muros y apoyos 

Se conscrv.:Jr.ln 1..-is L.h ... •fLlrm.:iciotll .. 'S que por efecto del tiempo o 
construccJón tengan los p..lr..Jrncntos del munJ. Se limpi.:ir.:in las junt.:is de tod.:i 
mezcl.:i que se h<Jya disgr<•gad''· con cincel fino y sin golpe<Jr. Se trabajará en 
...ire.:is pC'queñ.:is de .:tb..Jj1..'I h.:ic1.:i ..irrib.:i. Una vez lin1pi.:i la junta sc humcdcccr..i l.:1 
m.:1mpostcri..:J y se rct.:ic..-ir.:i c1....,n mf..'."zcl.:i d~ c.:il-.:Jrcna C'n proporcjón 1 :5. 
insertando r.::ijucl.:Js de pcd.:ic1..·rí..J de tczontlc, que se· coloc.:ir.:in golpeándolas 
suavcmcnh .. ' p.:ir.:J que .:iprit.."'tL ... n Crc-c.:ikt..•J: un.:J vez 1ntcgr.:id.:Js ..:il mortero servirán 
p.ar.::i consolidar el m.:imp1..~sl\ .. ·1.."l. 

Para la integración de piezas de m..impostc-o se hará con elementos 
similares al original. u1i11zando la misma proporción de mezcla que p.:ira el 
recalce. Una vez coJoc..:ido el mortero se innoducir.:ín las piezas lo m.:ís posiblc. 
a b;isc de golpe de rn.-~u.:cta dt.• rn.:Jncr.:i quc presione y ejerza empujes 
perlmetrales. 

Rtt/untco do: materlaks pdr.:os 

L.:is juntas de can lera se limpiarán perfec1amen1" con gancho de al.:imbre 
galvanizado o similar y se retirarán complc-tamcntc los restos de polvo con 
perilla de hule. A continuación se inyectará agua limpia con jerlng.:i de 
veterin.:trio y se procedcr.:i de inmedi.:itc., a rct..1C..lr las juntas con mezcla a base 
de cal-arena en proporción 1 :S. a Ja cu.:il se le adherirá polvo de can lera y/o 
arcilla. en proporción ncces.:iri.:i para igualar color y tcxtur..:J simil.::Jr a las demás 
juntas. También se .:igreg.:irá Sika Lálex •·n proporción especificada por el 
fabricante. Se dej.:irá la junta <JI mismo p.:iño de la c.:intcra. 

Consolidación dtt ap/ant1ilos 

P.ara reconocer 1..-Js ilrc.:Js a inycct.:ar. se golpcar.:ín suavcmenh.· los 
.:iplanados con Jos nudillos de Ja mano. Una vez deiermin.:id.:is. se protegerán 
empapelándolas con una capa de papel de .:irroz. usando como adhesivo rcsin.:i 
acrílica específica y reversible. 



L.:is invecciones se h.:ir.in a rr.:ivés de orificios hechos con taladro manual 
de volante y ·broc.:i de c.:irborundum de .3/ i 6. "plic.:idos su.:ivemenre. Se rr.,t.:ir.i 
de no afectar pintura original }'si se cncu'-~nrr .. 1n 1notivos pictóricos se tr.:it.::1r.:l de 
h.:>c•·r k,s orificios en puntos qu•• no "fecten l.:1 composición de los mismos. L.:i 
inyección se h.:ira con jeringa de vererin.:irio. ejecutando el tr.:iba¡o de .:ib.:ijo 
h.:ici.'.l arriba. Nunca se har.:i en la zona mjs de una perforación. debiendo 
esper.:irse hast" que se haya terminado la in}•ección <:n el punro .'.>tacado. p.:ira 
voh.•c..'r .:i hacer un nuevo c..,riflcio. Al rcnnin..Jr de v.:ici.:Jr un.:i ¡cring.:t. se esper.:irá 
unc..'ls minurc..,s y se- dc.."'tc~rn1in.ará con golpe de nudillo si es nl'Ccs.Jrio aplicar n1..-ls 
liquido. Una vez se ren~., l.:i segurid"d qu•• ••srj C•,mp/er.:imenle llen.:i l.:i uqucd.:id 
.:1Jreodedc..'lr del t..il.adr'-.,· St..' pro'-=edcr.:i a inyc:ct.:Jr '-•I siguiente.! punto. que se siru..:irá 
.:i unos .30 cms. del anterior. 

La mezcl.:i se hara con caceinaro de c.:ilcio en l.:i siguiente form.:i: "gu.:i 
deslil.,da c.:ilienle 1 .s lt.. c.:isein" 200 grs .. c.:irbon.,to dC' .:imonio 66 grs., bl.:inco 
de Españ.:i 400 grs. y acet.:ito dC' polivinik' 150 grs. SC' mezcl.:ir.:l perfecr.:imente 
en c.:iliente y se agregar.:i un volumen lgu.:il .:i/ doble del obr<:nido de c.:il gr.:is.:i 
cernida y converrid.:i en polvo. L.:i "m.:ilg"m" esr.:ir.:i lisr.:i h"st.:i que no h.:iy.:i 
grumo y se .:idherir.:in 3 grs. de fenol y un litro de .:igu" desrll.,da fri.:i. 
Posteriormente se pas.:ir.:i por un cernidor de m.:inr.:i de cielo y se inyect.:ir.:i. 

Transcurrid.as 24 hor...-Js de la inycc.:c:1ón. se volvcr.:i .:i n.~~ ... 1noc.:cr l.:i 7.c.Hl.:J. 
rcprrlcnd,..i el proccdimfent<."" si es nc~csarro l.:'.:Jd..1 2,J horas. h..1st.J que l.J pruc..-ba 
.:i«:úsrica dcs ... ·rif.:. no acuse l.:i presencia de oqu<.'d.:id<."'S. 

REINTEGRACIONES 

Reintegración de elementos pétreos 

De acuerdo a como se m.:irc.:i en los pl.:inos. se .:ibrir.:in caj.:is liberando los 
elementos de piedra que por su estado de degradación o su pérdida import.:inre 
de volumen deberán ser substituidos. La caja se hará .:i la profundidad que l.:i 
reintegración del slll.:ir requiera; pero se deber.i tomar en cuenr.:i de no romper 
nunca más de lo debido y siempre se ajusrar.:i .:i l.:i estereotomi.:i o .:ip.,rejo del 
elemento arquitectónico u ornamental ..... ,, qut.. .. se trabaje. Se dcbcr.;i tc-ncr en 
cuenta el !raba/o mec.:inico de l.:i piez.:i que• ,.e esr.:l rerir.:indo. p~>r lo cu.:il se• 
dcber.i subslilulr mom.:-nr.:ineamente el fa/rante. pur medio de cu11.:is me1.ilk.:is u 
de m.idera y proceder a hacer la reinrcgr.:iciun e•n el menor tiempo posil>IL·. 1.a,. 
piezas se fijarán con morrero a base de cal-.:ire•n.:i en proporción 1 :2. al cu.:il se· 
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añadlr.:i adhesivo Síka L.:itex según especifícacíun del fabricante. Tambi~n se 
us.:ir5 corno medio de." sujt. .. ción l'~pir.,.:is de ..:i.1.:imhrc o v.:irill.:i de latón. 

Para faltantcs rcqucños de piC"Z.:lS de c.:antcr.:i. l.:s reintegración se hará 
con ... moldeo". Éste se rc.:i1iz.:1rL; con p.:ist.:1 hecha ..:i. b.:isc de arena muy fin.:i. 
cernida. o polvo de l.a misma cantera. mezclada con cal en proporción 1 :.J. A 
esta pasta se le agrcgar.:í un aditivo .:i hase de .:icct.:ito de rolivinilo. En caso de 
que el tamaño del faltante lo permita. se coloc..lr.:i un alma de ..llarnbrc de latón 
anclada .:l 1.:i piedra. con l'I fin de dar rcsistcnci..:i. .:ll moldeo. 

P.ara f.:ilt.:intes en mL.,ldur.:is cuy.:i~ di111ensión no sea m.:iyor a 30 cms., se 
h.:ir.án Injertos. En eSlL" ..:.JSL, 1 .. "l rci1HC")~ración C'S rn.:ls surcrflci.:il y su caja menos 
profund..:J. tr.:itando de: bus...:.:ir ~1c1nrr1..• l...i CL"rrcspondcnci.:i ~on junt.:is o line.:is de 
sombra producld..:Js í"L"í .. 1ngLi!os rectos. Su tq.:ii.:1ón se h.:ir.:l con una mezcla .:i 
base d~ c.al- .. -irena en rroror1...·ión 1 :~ ... 1 l.:i ...:ual se I~ ari.:idir.:l .:idhcsivo Sika Látex 
según l."Spcclficac1ón d1...•I f..,bric .. -,nte; t.:imbh.;.n se: podr.:l utilizar pegamento 
cpóxu.:l.,. En cualquiera de- i....,s dos t1rl."'S d\." ~u11..·ción. Sl.' utilizar.:ín cspi~.:is de 
.:ilan1brc o v.arllla d1..." 1..:itón "2't..1n10 n.·fucrzo. 

En ninguno dt: los C.:lsos se dcj.:ir.:ln introducidos v..:irill.:is o elementos de 
hierro o accrL" de rcfuer/.L'l d1..•ntr1.."'I de l.:i c.:intcr.:i: i.?stos se: oxid.:in. degr.:ldando 
r.5pidamente ~1 m •. :ucri.:il. Pt.."'lr lo t.:into. sicrnpr'2' se us.Jir.3n .:il .. -imhrcs, cuñas o 
espigas hechas de latón. 

Todos los tiros de rt.."intcf!r ... ,..:ión .:intcril..,rrneritc descritos. se pegar.:ln o 
colarán con mczcl.:i hecha .:i b.:isc de ~al-.:iren.:i. :"..Jt.." s1....· us.:ir.3 ..:cmcnto: en caso 
especial de h.:iccrsc. SL'" h.Jir.:l en rroporción rcducid.:i y d ...... ~er.3 ser del tipo 11. 

L.:i corrl."~ción de poC"nd1cntcs en cornis.:is y b.:ilconcs se har.'.l con mczcl.::i 
hecha .:i b.:JS(" de ca1-..ircn..J L"n proron:ión 1 :.J. adh.:ion.:lndülc Sika Látex según 
especificación del f.:ibric.:111t1..·. P..:ira cvit.:sr .:tgrict.:uniento o desprendimiento del 
mortero. se le lncorporar.:l fibr.'.l d1.. .. polipropik .. nc1 de- 1 /'2", 3/4"' y 2··. conocida 
con el nombre comcn.:-1.:il d'2" Fibt..•n11csh ... 

Rcltrlrgración de cub/erln 

Se construirá una cstructur.:i portante <los.:icero). substituyendo el relleno 
y la función de soporte de la vigueri<>. La los<iccro deberá quedar alojada dentro 
del espesor del casco original. rc•spct<indo altur<is. niveles y mechinales; previa 



su consolidación. Se reintegrará la estructura original. que irá colgada del 
sist<'ma losacero con tornillo Hllty y clavacote: tablado en el lecho bajo y en <'I 
alto. duela. 

El endudado será de madera de 1 /2" x 8". machihembrada. previamente 
tratada. fajada con clavos de lanza. con cab<'7a plana y galvanizados. 

Rd111cgraclé>n de acab11dos e11 cubierta y pc11dle111es 

Una vez fraguada la capa de compresión de la cubierta estructural. se 
procederá a colocar un agregado de granzón de tezontle, compactado en capas 
de 10 cms. Este relleno proporclon.:irá y corrcgir..i. las pendientes ncccsari.:1s. 
recuperando los niveles de las gárgolas. que se reemplazan en su función por 
las bajadas de aguas pluviales. Se debt!r.S conservar la geom<'tría de los 
el<'menros arqulrectónlcos originales 

Una vez terminado el relleno. se procederá a colocar sobre la superfici<'. 
pr..,vlamenre humedecida. el entortado a bas.:- de mortero de c.:-mento-cal
gr..lnzón Uc tczontleo. en proporción 1:.3:1 :!. C\.."ll1S1..•rvjndo y vcrif1c.ando l.:1s 
~endil"'ntcs. s .... tendera la mczcl.:i, cxtcndiCndola con rcgl.J de madcr.:i y se 
t~rm1nar.i con pl.ana. C.:td.:1 tarea se prott..•gcr ... i. un.:i v.:z concluid.:1. con pclícul.:i 
d.:- í'<'li"tilcno. hasta el mom.:-nto d.:- realizar la im¡>.:-rmeabilización. 

Sobre el enrás de mezcla de cal y ar..,na. se procederá a colocar el manto 
impermeabillzanre Fester MIP MS4, aplicado a base de calor con"' equipo de trabajo 
necesario, personal especializado y de acuerdo a esp<'cificaciones del fabricante. 

Sobre el manto Impermeabilizante, se procederá a reintegrar el 
enladrillado de la siguiente forma: 

• S.:- aguachinará el ladrillo durante 2-1 horas y anres d" usarlo se 
dejará escurrir para que se encuentre C(.."lmplct.:imentc húmedo. pero 
no "llorando". 

• Se extenderá. en aparejo de petatillo, en una cama formada por 
mezcla de cem<'nto-cal-arena en proporción volumétrica 1: 1 :8. El 
espesor será de un máximo de 2.5 cms. y se ~jccutar.l ror t.:lr~~.:is de 
aproximadamente 1 m'. 
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•Se as.cnt.:irá el ku.Jrillo golpeándolo su.:ivcmcntc por ~u ··cara .. con el 
mango de la cuchara. L.:is junt..is scr..in de 5 a 7 mn1. 

• Se realizarán de igu..11 forrn.:i los ch.:itl..Jnc-s L'n pretiles. 

• Cuando pued.:i pis.:irse el l.:idrlllo, lo que será en dos sem.:inas 
aproximad.:imcntc. se recorrerá J..i superficie vcrific.:Jndo l.:1 
.:idhcrcnci.:i y vaciando 1..Js junt.:is con un.:i punta de accrL'l p.:ira no 
dejar restos de mezcl.:i desintegr.:id.:i. Posteriormente se humedecerán 
l.:is juntas y se aplic.:i r.5 un.:i lech.Jd.:i de> cemento-c.:il-.:irena en 
proporción 1: 1 :8: se t. .. spcr.Jrá unos minutos y cu..:Jndo empiece .:i 

fr.:iguar. se ejercerá prcsión sobre> l.J lech.Jda dentro de l.:i junta. 
mediante un ent.:illador dc hierro o de• hule. Una vez fragu.:ida. se 
retirará el sobrante di.. .. n1orrero y ~e limpiar.] Ja superficie de polvo . 

• Terminada la limpit. .. 7 ... 1 SL" rroccdcrá .:J impcrtllf.!.:Jbilizar l.:i superficie 
enladrillada. con el ohje•tei de impc>dir filtraciones de agua que 
provoquen aflojamic>ntos y/o levantamientos del ladrillo. Ésta se hará 
con jabón y .:ilumhn.'". sigu11..•11dc..."l lo indit..~.Jd~-.. en l.:i cspc~ific..'.lción 

correspondiente. 

Reintegración de cerramientos de 11111cl.:ri1 

En los casos en que estos elementos se encuentren seriamente 
deteriorados. se retir.:ir.'.ln las piezas de la misma form.:i que se h.:ice con las 
vigas: con l.:i diferencia. que no se sac.:irán hacia arriba. sino que se liberará el 
recalce del tramo apoy.:ido, p.:ira hacer la extracción parcialmente. evlt.:indo el 
apuntalamiento. lnmcdi.:it.:irncntC' se substituir.:ln por piezas nuevas. 
previ.:imente tr.:it.:idas. teniendo en cuenta que' mantendrán dimensiones y 
~ar.:ictcristicas simil.:in .. 's a J.:is pii..."'Z..1s rc-stiluid.:is. 

Reintegración de a¡1lanados 

Antes de aplanar se rcvis .. 1r.:in los p.:tños para verificar que todas las 
juntas se hallen en buen est.:ido o efectivamente consolidadas y que las grlet.:is 
estén inyectadas: se dejarán ap.:irentes todos los elementos de c.:intera labrad.:i. 



Se aguachinar.3 el paramento. dej.3ndolo escurrir y orear. para proceder 
a tcndC"r el rl!pcll.:ido siguiendo los reventones del muro: su espesor no cxccdcr.:i 
h.."'s ~ "-·ms. 

S•: dejar.3 el tiempo necesario par.:i <-1ue reviente y posteriormente se 
humedecer.3 l.:i superficie del p<irament<., par<i colocar el aplanado fino. cuy<., 
cspe~t.""r será de 5 mm. Éste se tcrmin.:1r5 con plan.:i de madera. 

En 1'3s zonas exteriores. conforme se terminen las tareas. se irá 
protegiendo el aplan<id<., ..:on polletileno. por un tiempo mínimo de dos seman<is 
rar<i un melor curado y evitar posibles desl<ivcs p<.'< lluvia. 

R<'integraclón de Pisos 

Duela de pino 

En pl<int.:i baj<i se coloc<ir.3 sobre una base de tepetate de 20 cms. de 
csp1.."sor. La comp.:ict.:aci1..:..n se hará de acuerdo a nivel. incluidas dcformach..,nc~ 
1..irll!lnalcs. ~n :! cap.:is de 10 cms. con equipo neumático (bailarina). 
Pl..,Slcrh...,rmcnte se rociar5 con agua de cal y s ... ~ vcrific.:Jrtln niveles en el momento 
de su colcu . .:acion. 

Se colocarán listones de madera (ristreles) de 2" x 4". en el sentido m.3s 
corto del dar<., y a cada SO cms. Se nlvelar.3. si es neces<irio. por medio de cuñas 
o -:alzas: posteriormente se clavarán las duelas directamente sobre los ristreles. 
cok>..:ando cntarim<ido de friso. form<ido por t<iblas largas y se evitar.3 que las 
juntas de cabeza estén aline<idas. L<is duel<is de 112·· x 8" ser.3n colocadas 
perpendicularmente " los ristreles y su ensamble ser.3 de tipo machihembrado. 

Terminada la colocación. se pulir.3 p<ira emp<irejar la superficie del 
.:nduelado. Una vez que esté perfectamente limpio. se aplicar.3 b<irniz claro 
transparente en dos cap<is. Tod<i la madera tendr.3 un previo trat<imiento según 
cspccific.ación de protección y dcsinfecch..1n dt.:- l.:i mism.:i. 
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Helntegradón de Acabailos 

Muros 

Se realizarán dos tipos de reintegración: el primero. los paramentos de 
piedra labrada, los cuak·s se harán de acuerdo a las especificaciones dadas en 
el trat.:unicntc...., de este m.:ih .. "ri.:il. El segundo se ejecutará en los par.:1mcntos 
rccuhiertos ..:on rnczcl.:i o ycsc1, de l.:i siguiente." forn1.J: 

• l..:> superficie est.:>rá p..:rfectament<' limpia de polvo: posteriormente 
se humedccer.:i cuando se trate de aplanado dc mezcla y se dcjar.:i en 
seco si es de yeso. 

• Se usará pintura "n propc~rción de una parte dc cal. un.:> parte de 
agua. 100 grs. de alumbrc x kg. de pasta y la cantidad necesaria de 
color mineral. según la mu<'stra clegida. Se preparará la cantidad 
suficicnte para cubrir tc,da la sureriicie. ya que se dificulta igualar los 
tonos si se prcp.:ir.J en v.:iri.:JS operaciones. 

•Para determinar la cantid.:id de color mineral. se aplicarán muestras 
en áreas de 1 m:, y Se."' cspcr.:ir..i un.:i seni.:ina par.:. obscrv;ir el cambio 
de ton!J con el ticmpc1. 

• Se aplicará .:un br-.'<:ha de ixtl<' o con chulo • .:i dos manos. En 
cualquiera de los dos casos. aplanado de mezcla o de yeso. la 
segunda mano se dará en dirección perpendi..:ular a la que se siguió 
en la primera. 

Herrería 

Para la aplicación de la pintura. se proteger.5n las zonas colindantes. por 
medio de cartón. para evitar daños o deterioros por la caída de ésta en el .:irea. 

Habiéndose liberado las capas de pintura. de acuerdo al apartado 
correspondiente, se proc..,der.:i a aplicar sellador (praimerl a las manos 
necesarias hasta cubrir tot.:iln1cntc la zon.:i .:l intervenir. 

Finalmente se aplicar.5n dos manos de pintura de esmalte negro mate. 



INTEGRACIONES 

Integración '"' cubierta csrrucrura/ 

En función de los requerimientos estructurales del inmueble. se optó por 
integrar una estructura portante. que esté ahogada dentro del casco anterior. 
Una vez colocada toda la viguería y el entablado. la ranura para la viga de 
arrastre y los trabafos requeridos para las instalaciones. se proceder.:í a realizar 
el armado y colado del dado de concreto. Este se har.:í a su vez con el patín 
conector llPR) de anclafe a l.c> mampostería. La medida d,•I conector equivaldr.:í 
a L/ 10. donde L - a la longitud del claro. Posterk>rmente se proceder.:í al montaje 
d ..... "-"'s dohlcs montantes (p.:tra muros de rt."'into.."gr.Jclón y mont.:intc s~ncilk"" p.:tr..1 
rduerzo de la losacerol. soldados (con 50-200) a las placas. en los d<.>» 
C'"<trcmt..,s. Est.as pl.:.cas tendrán los agujeros y tornillos de ..:ilt.:i rcsistcnci.:i. sc)'!Un 
dct.ilk .. dt. .. '-'Sf't."'ciflc;iclón en plano de rcc-structur.:sción. p.:ir..1 garantizar la unión 
del p.:ltin conector con l.:i viguct.:1. En el lci.:h ... ., .:ilt1.."' ~e sold.:irjn l ... 1s v.:irill~1...., de l.:i 
c.:idcn.:i de desplante del muro. dejando._. .. , csp ... "l ... ~IL"I rci..lucrido p.:ir.:i l.J sujeción d'-" 
la los~ccrL"' (de diferente c..:ilibrc de .:icucrd ... ., .:i d1st.."1io sc-gún claro). que se har..:i .:i 
bas~ de perno con c&ibeza. como conector de cort.:intc. A continuaciOn se 
tender.:í el armado para la capa de compresión (firme) .:i base de m.:illa 
clcctrosoldada lista p.3r3 recibir concreto de 20L1 kg/cm:. Esta capa variar..:i su 
espesor. dependiendo de la longitud del claro. en 8. 10 y 1 2 cms. El firme se 
terminar.:í con llana de madera. y una vez curado y fraguado. se proceder.:í a l.c> 
colot.:ación de la duela machihcmbrad.:i en los entrepisos. según especificación: 
o. relleno. entortado. impermeabilizante y enl.:idrill.,do en la azotea. de acu..,rdo 
a lo especificado. 

La colocación de la vigucri.:i origin.:il y pit.'Z.:ts de restitución conscrvar.:ln 
l.a rnisma escuadra anterior a su retiro: U""bcr..in tener la mism.:1 posición y 
distribución. descansando las cabcz.as sobre kis elementos de rcp.:1rtición de 
madera (viga de arrastre). sin empotrar en l.J mamposteria. L:i vigucrí:l sc-r..:i 
colgada con tornillo de rosca. amarrado a la malla y ahogado en el firm": y 
clavacotc como tapón. Todos los elementos d'" m.:idera estarán previamt."'ntc 
trat.c>dos de acuerdo a la especificación. 

Las cadenas de arrastre. desplante y remate de muros. tendrán perno 
conector de cortante y bastón de refuerzo. intercalado. según detalle en piano 
de reestructuración. 
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Integración de pisos 

Recinto 

En el acceso (Z..lgu~in). p..1tio prinf...·ip.:il y posterior se rcintc~r.ará el piso 
exisrenle (canlera de la Vill.:iJ. en caso de no cncontr.:irse acabado de piso en el 
nivel original: las plez.:is fall.:inles ser;:ín de recinto. P.:ir.:i la colocación de 
cualquiera de los dos tipc>s. se preparar;:í un.:i b.:ise de 20 cms. compaclado en 
capas de 10 cms .. con '-·quipo ncum.:itico <b..1il.:irin..1). L.:i compact.:1ción se h.:1r.ii 
de acuerdo a reventones de nivel original. incluid..is sus d'-"form.:tcioncs. 
Posreriormenre se rociará con agua de cal; l.:is placas se colocarán sobre una 
capa de mortero a base de cemento-arena en proporción 1 :5 y 4 cms de espesor. 
El junteo se hará con la misma proporción del mortero de pega. añadiéndole 
colorante mineral en cantidad necesari.:i p.:ir.:i igualar color. Una vez terminado. 
se limpiará la superficie de iodo sobrante. y si es necesario. se usará agua y 
ácido muriático .:il 10% para garantiz.:ir su total limpieza. 

Cuanerón de b.arro 

En los pasillos de los pisos sup,•riores y azolehuela se integrarán los pisos 
de cuarterón de b..irro n..itur..il de 40 X 40 cms. Esh.• m..itcri.al deberá tener 
uniformid.:id en su calidad y tono. Una vez colocadc> el manto lmpermcabillzanlc 
sobre la capa de compn .... sión. ~e pn ... 1ced ...... r.."l ..i colü~..lr el cu..irtcrón de barro de la 
siguiente forma: 

• Previamente ..l la ~oloi:.:ición. se .:iguachin.:ir.:l durante 24 horas y antes 
de usarlo. se dej;:irá escurrir has1;:i que este complet;:imente húmedo pero 
no -llorando". 

•Se asentará, comenzando por el centro del ancho del pasillo para dejar 
ajustes en las orillas. sobre una cama de mortero de cemento-cal-arena 
en proporción 1: 1 :5; las piezas se colocarán a hueso y no se juntearán. 

• Después de dos seman.:is se verificará la .:idherenci.:i del material y 
posteriormenre se limpi;:ir;:i iod.:l Ja superficie para realizar l.:i 
Impermeabilización con j.:ibón y alumbre. para evilar filtraciones de 
agua que produzcan aflojamientos y/e> levantamientos del material. 
Esta impcrmc.:tbiliz.J~ión se cjecut.:ir..:i de .:icu4..."rdo a cspccific.:.ción 
correspondiente. 



lnto:gr4clón do: lnst41nclona 

Para estas instalaciones se han dado especificaciones y criterio de diseño 
en la "ección de Especificaciones Generales y Propuesta Arquitectónica. En e,;te 
apartado ,;e agregan otras como complemento. 

ln,,.talación sanitaria 

E"ta Instalación deberá estar apeg.:id.:i .1 i.:i,; norm.:is de Salubridad. 
ingenieri.:i Sanitaria del D. F .. industri.:i y Comen:io. c:'lc.: teniendo en cuenta que 
la tubería no se empotr..-ir.:i (salvo los casos cspccifh:ados). ni se r.:1nur.:Jr.in 
cc.,n1isas y molduras. 

El registro de barH:¡ueta y l.:i conexión .:i l.:i red municipal. se dd.,er.:in 
... ~1ccutar de t.al form.:i que no molesten el fluj1..., v.:hicul.::ir y pc.:itun.:il. C1..'llc..1c.:indo 
listc.,ne$ como señalamlentc., para aislar áre.::is de trabajo por seguridad. 

Los registros se construirán con tabique de 7 x 14 x 28 cms.: l.:i c.:ir.:i 
interior del registro se aplanará añadiéndole a la mezcla impermeabilizante 
EPOXINE 510 de Fester. en la proporción que indique el fabricante: el acabado 
será pulido. Las tapas de los registros se h.:irán con marco y contramarco de 
ángulo estructural de 2" x .'.!": coladas con concreto F"c - 200 kg/cm'. reforzado 
con varilla. soldada al marco. # 3 @ 1 5 cms. en .::imbos sentidos. Sobre l.:i t.:ip.:i 
se cc.,locará el material de piso del p.::itio. 

lnst.::ilación hidráulica 

Bato los mismos criterios de l.::i lnst.:il.::ición s.::initarl.::i y utiliz.:indo niples y 
conexiones de cobre y galvanizados. se inst;ilarán de acuerdo a los planos 
correspondientes las tuberías hidráulicas. Se marcará en las uniones con plntur.'.I 
de color para diferenciar. si es agua c.::iliente o fria. 

lnst.::ilaclón eléctrica 

Se manejará el c.::ibleado dentro de los tubos de fierro g.::ilv.:inlz.:ido de 
pared gruesa. tipo conduit. Se utilizarán también cajas de salida y registros de 
material galvanizado: los diámetros y dimensiones variarán de acuerdo a 
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función y capacidad conductiv.,. Estos criterios y materlal<'s se implementarán 
p.'.tra tendidos por piso. cubi<'rt.:J }' can.:iliz.:iclon<'s vertical..,s. La caracidad y 
calidad de los accesorios dep..,nd<'rá d<' las necesidad<'S lumínicas por diseno y 
por corriente. las cuales varían dep<'ndiendo d<'l espacio en el que se usan. 

En el salón múltirk· d<• planta baja. se manejarán "spots~ de linea sobre 
riel. entr<' las vigas. Este tip<' de iluminación permit<' ser dirigida de acuerdo a 
las necesid .. -sdcs. 

Instalaciones cspecial'-... s 

Las instalaciones d<· teléfono. sistema contr.:i incendios. de alarmas, de 
pararray<''" etc., se h.:irán con los mismos criterios d~· las otras Instalaciones. 

Integración dr mueb/c:s sanitarios. de cocina _v accesorios 

En los banos. d<' .:icuerdo al tipo de mu<'ble representado en los planos. se 
colocarán lavabos chicos de pedestal y ovalín de bajo cubierta, para los que irán 
empotrados. Inodoro de una sola pieza en <'I medio bano de accesoria; taza y 
mingitorio para íluxómetro de manija. en los baños de servicio del salón múltiple 
en planta baja; e inodoro dúplex !de t;:inque elevado). en los departamentos. 

En ~I ..:ubo dt.." scrvh:io de .:isco. se coloc.:.r.:i una tarja multiusos de acero 
inoxidable. de rec1p1c:ntt..." .. 1n1plil.'l y pn .. ..,fundo. 

En las cocinas S<' utilizarán tarjas de sobreponer. de acero inoxidable. de 
recipiente amplio y profundo con separación hidrocompatible. 

Las regaderas ser.:jn con brazo, chapetón y regulador integrado de lluvia 
para controlar la Intensidad. Las mezcladoras para cocina. lavabo y regadera de 
sanitarios serán con salida de monomando y regadera manual; esta última se 
exceptúa. en los lavabos de bano. 

lntegrac:ión de c:arpl111eria 

En la fachada, se hará la puerta del acceso principal con cedro rojo de 
primera y con diseño similar al de la puerta original actual de acceso. Las 



puerta-ventana se fabrlcar.'.in con madera de pino al Igual que la puerta biombo 
o contra-vcnt.Jn.:1; su diseno scr.á igual .J l.:i únic.:i pucrt.:i-vcntan.i origin.:il '-lUC' se 
conserva en el entresuelo. incluidos sus.chapetones. que ser.'.in de bronce. 

Todas las puertas interiores y puen.:i-ventana exteriores a patios. en 
V.'.lnos orl~in.'.lles. serán de doble hoj.'.l. Se construir.'.in con pino de prlmer.'.l. de 
t--.:istidor sencillo ..:on las picz.:Js ncccs.Jri.:ls ...:on10 n1.:trcos. n1ont.:intcs . ...:.:ib'-"'C'-"'ro. 
peana,;. l.:ibios. tr.'.lves.'.lños. b.'.lquettll.:i,; y 1n.1inclc,;. 

Las puert:tS de los V.anos OUCVQS dC' St:-rvicioS en csp.:icios IOlcril.,rcs. SC 
h.'.lr.'.in de un.'.l sol.'.l hoj.'.l. lis.'.l y no tcndr;ln ba,;tidor ,;upcrior. 

Todas las piezas sin c-xcepclón ser.in tr.:it.:idas. prcvi.:imentc .J su coloca..:iún. 
según l.:i especificación correspondiente. Posteriormente se le .'.lplic.:ir;i una mano de 
b.'.lrniz m.:irino. y un.'.l vez colocad.:is l.:is diferentes piezas. se aplic.:ir;ln dos m.:inos 
m;is: esta .'.lplicación se podra hacer con brod1.:i o por .:ispersión. 

lnt.,graclón de l1errería 

No se har.'.in integraciones de herrería nuev;i. mas si en su ac;ibado: pur 
est.Jr en buenas condiciones y no presentar f.:Jlt.:lntt. .. ~s. Se rC'.:iliz.:irti el tr.:it.Jmicnto 
de limpicz.:1. según cspc..:ific.:ición p.:Jr.:i l.:is º"id.:ii.:it...,ncs leves. y l.:1 pintur.:i de 
ac .. ,b.:idt.., d~ ..3\.;'Ucrdo al .:ip.¡¡rtado .:intcriorn11.nll1..' c.J~scrito. 

lnlcgraclón de vidriería 

Todo el vidrio sin excepción será del común medio doble. transparente. 
liso. de 6 mm. de espesor y sin ningún tipo de deform.'.lciones ni burbujas. Para 
su colocación. se .'.lplic.'.lr.'.i un cordón de m;lstique el;lstico. reblandecido con 
g.'.lsolina. que se colocar.'.i b.'.ljo el junquillo de mader.:i. A c ... ,ntinuación se 
asentará el vidrio sujetándolo con alfilerillos coioc;id~'S en los dos lad'-'"· "!lle se 
clavarán dej.'.lndo espacios libres de 1 5 cms. Posteriormente se ali,;.:ir;i el 
mástique con espátula. 
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l1tlegracló1t de cerraJeria 

És1a lendrá el mecanismo oculto, quedando a la vista únicamente Ja 
chapa. Los herrajes. bisagras. manijas. pasadores y lopes de puerta que se 
requieran. serán de fierro con acabado natural y de fácil adquisición en el 
mercado. 

lnfegraclón de Jardln•·r;,, 

Como parte Integral del proyecto. se seleccionarán Jos tipos de plantas de 
sombra o de media luz para interiores: de Intemperie para exteriores. Se 
colocarán en macetones con base en forma de pla10 de barro cocido: en los 
patios, pasillos y el .:ubo de luz. 



CONCLUSIONES 

1 Inmueble de la calle de Academia No. 14 se encuentra en 
buen estado en cuanto a sus sistemas constructivos. 
materiales y programa arquitectónico. Aun así. es un 
Monumento que requiere una rápida intervención ya que el 
uso de vecindad que ha tenido. su posterior desocupación y 
abandono en que se encuentra. lo está deteriorando 
acelerádamentc. 

Se debe tener presente que en cualquier tipo de Intervención que se realice 
en un Monumento. se dcb" tener la seguridad de adoptar los criterios adecuados 
par..> ri>alizar un trabajo que le permita mostrarse con dignidad. autosuficiencia y sin 
nin~un tipo de desventajas frente a una modernidad mal concebida. que pretende 
-r.,mplazar- sin mayor valor de aportación. 

En la elaboración de esta tesis se tuvo en cuenta la rda..:ión del uso con el 
mom.,nto histórico en que vivimos. sin dejar de lado su nexo con el contexto urbano 
y la sociedad. Contar con la Historia como un conjunto de hechos y sucesos que 
aportan una valiosa Información. los cuales no son solamente una contribución que 
en conjunto. pretende dar a conocer la Importancia de estos inmuebles que 
constituyen el ya escaso tejido histórico. en su simple definición. de la mayoría de 
nuestros centros históricos. Un respeto al Monumento en que éste se debe imponer. 
sin menospreciar acertados criterios de Intervención y adecuación. y no la 
Imposición de la arrogancia del que lo interviene en aras de la ··modernidad". 
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La propu<'st.:i d<' resrauraclón s<' planl<'Ó con slsl<'mas d" consolldadón 
cuya l'flcacla <'Sl.:Í to1almen1e comprobada. ya que sus especlfi<:aciones hóln sido 
utilizadas en varios proyc..:tos de restauración. También se tuvo ~·n cuenta los 
reglamenros. ley<'s y procedimientos que tiene el INAH para lóls inrervencion<'S 
de monume-ntos y sitios históricos. 

El proyecto de adecuación destinó al edificio la función que ha tenido 
desde su construcción adaptada a su arquitectura y a nuestro tiempo. Es una 
alternativa. que en conjunro. pretende regresar la habitabilidad que ha perdido 
esta zona de la Ciudad. como una propuesra de revitalización dentro de l.-» 
dlverslflc.-»ción hetereogénea que consriluye el Centro Histórico. 

Los sistem.-»s modernos que se uriliz.-»n p.-»r.-» re.-11iz.-1r es!.-» .-»decu.-»clón 
qued.-»n ocultos. respet.-»ndo alturas y niveles. dejando a la vista los originales y.c1 
consolidados. Los dem<'ntos nuevos de inregra..:lón repelan al Monumenlo 
marc.-»ndo la diferend.J del li<>mpo y su implement.:iclón se h.c1ce tot.:ilmenle 
reversible. 

La 101alldad de este rrabajo pretende dar una .-»portaclón que responde a 
1.-»s necesidades del momento histórico en que vivimos. resc.c1tando un edificio 
antiguo para prolongar su existencia y el testimonio de lo que representa a las 
futuras generaciones. 



MANUAL GRÁFICO DE PROCEDIMIENTOS 

EN LA RESTAURACIÓN 

n este .:ip.:irtado se d.:in .:ilgunos conceptos y métodos 
necesarios para Ja restauración de l.:i casa de Academia 
No. 14 y que pueden ser utilizados en la Intervención de 
otro inmueble. previo un estudio profundo para 
determinar con certez.:i su utilización. 

Todos Jos conceptos que se manejan han sido 
usados y está comprobada su capacidad tanto en 
reutlliz.:iclón como en construcción. 

Este es un l\.1anual que aporta una ayuda de consuit.:i en Ja Rest.:iur.:iclón • 
.:iunque infortun.:idamente no está completo. por ser un tem.:i extenso y J.:i 
ne.:..,sld.:id de poner un punto final a est.:i investigación para su entrega. 
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RESTITUCIÓN DE ENTREPISOS DE TABLA V TERRADO 

Polín 

PROCEDIMIENTO: 

1. Retiro de piso de duela y arrastres. 
2. Eliminación de relleno (pala y cuchara). 
3. Retiro de maderamen para su protección y restitución. 

-
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ELIMINACION DE APLANADOS EN MAL ESTADO 

1. DETERMINAR ZONAS DAÑADAS 

Retiro a base de 
,:/nccl y maceta 

Muro----

2. RETIRO DE APLANADO FLOJO 

A.planada en 
buen estado 

Muro 

Corte homogéneo 

-
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CONSOLIDACIÓN POR SUBSTITUCIÓN DE MATERIAL 

MURO DE ADOBE. TEPETATE O LADRILLO 

-

Retirar aplanados a lo largo de la grieta 
para observar la magnitud de esta. 

Retirar piezas sueltas o dañadas a todo lo 
largo de la grieta. 

De/ar dentellones para asegurar que exista 
amarr<· entre el material existente y el de 
restitución. 

Restituir piezas de características iguales. 
similares n las existentes o en su defecto se 
usará ladrl/lo rojo común. 

Pam finalizar se restituirán los aplanados 
dándole su acabado original. 



FORMA DE CONSOLIDAR FRACTURAS EN MUROS 

MUROS DE MAMPOSTERÍA DE PIEDRA 

MUROS DE TEPETATE 

1 

· r,pl . : · 1 Coloc"r:'ó" 
illrr:rnada d.,.· 
ladrillo y tablqut.• ·Jf.~ Atortcro 
call1'Jra/arcmJ 1 :3 
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Cofo,-ar pic:1Jru dd mismo tipo 
'-""" su t.•11a1rupr:o y nu:z•:la rlt.• 
c..·all1ldra-arr:rm I :.1 

Linea de la grtcra 

Tablqur: 
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FORMA DE CONSOLIDAR GRIETAS EN MUROS DE PIEDRA 

• Exploractóñ pr~llml,;ar 
. Y ~moclf.in dt: matrrial sudto: ·. 

;>.g,rt.-taml.-nto ( 

.-f.-ctlvo........... • t:l 

. . . 
,.-;~ 

1 ,· ---.........._ Fisura· .. ··'! apqr~ntr: 
-· ; 

.1. Colo.:ar boqutllas de poltducto de I ·· de dlamctro 
y ~10 cm. de letngllud e11 toda fa ~Unsión de la 
gncta. 

-f. Afo/ar con um1 mangi1aa todo d Interior de la 
srieta. 

5. v,1ctar d mortero cemento / cal / arena / agua 
1:1:~:~ mcis un aditivo c:xpnnsor l.!OD grs. por cada 
3t- lt$ ,;,, ... c.. .... ·o ,fr cr:mc11to / .:a/J. 

..:;mbra efe 
mezcla y 

-
Paño de 

muro 

Manguera 
f/0</bl.-

l.Om 

I. Quitar d aplanado y d material sudro. 

2. R.:vocar la grieta en toda su longitud con rayuda 
de piedra brasa y cimbrado con mezcla de cemento y 
arena 1:3 • 

6. Vaciar d mortero r.:11 1..·ada boquilla. de abajo 
llacta arriba. 
El derrame de la lecllada en la boquilla tnmt·d/ata 
superior Indicará si d tramo de la grieta l1a sido 
saturado. 

7. La mezcla dc:I mortt•ro se hará en un tambo de 
200 lts .. que dc:h1.·rá colocarse dos metros más de la 
mdxima altura de la cuart~adura. 

2.0m 
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ERRADICACIÓN DE AGENTES PARÁSITOS 

PROCEDIMIENTO: 

1. Arrancar a mano hierbas parásitas. 
2. Aplicación de herbicida. 
3. Consolidar el área y restituir acabado original. 

-
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ENl.ADRILLADO AZOTEA 

Piso DE PIEDRA BOLA 

-

Lacirll/o e11 dos capas 

Junta para recibir 
t.:chada ele cal arena 

lmpcrmeabl/izacíón 
a base de jabón 

y alumbre 

Entortado de 
m1:zc/a cal art.·na 

Relleno de tezontle 
para pendiente 

Maestras asentadas con 
mezcla piedra grande 

Piedra chica con pasto 



LIMPIEZA Y DESINFECCIÓN DE CANTERA 

Co/11n1nn 
de cnnrera 

Tipo de solución 

/abón neurro 

Aplicación de 
solución con 

cepl/lo de raíz 

IDIUqu<do 

AGUA 

La aplicación se hará con brocha de lxtle o cep//lo de raíz. 
ELEMENTOS DE PIEDRA 
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. Jnrnba de .:antera 

Chi-chi 
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LIMPIEZA• DESINFECCIÓN Y PROTECCIÓN EN MADERA 

VIGAS DE MADERA 

SECCIÓN 

SECCIÓN 

ELEMENTOS DE MADERA 

-

Aplicación de removedor 
con utlllzaclón de cuña. 

B. 
Aplicación de aceite de /lnaza y 
pentaclorofenol. 

c. 
Aplicación de laca mate. 
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FORMA DE CONSOLIDAR VIGAS DE MADERA 

DAÑOS 

Quitar piso 

La viga se ha vencido o desviado de su 
posición original. provocando deterioros en 

el piso. en el relleno y en el tablado o 
boved//la de /adr//lo. 

/Piso 

tablado 

/p_Relleno 

)-,;.: .-."'.º • Viga vc:nclda o 
desviada 

RECOMENDACIONES 

Los trabajos deben hacerse en el nivel 
superior. 

I. Levantar el piso. 

2. Quitar el relleno. 

J. Quitar el enladrlllado u tablado. 

-1. Quitar los materia/es de amarre en 
ambos extremos de la viga. 

5. Enderezar o sustituir la viga hasta su 
nivel original. 

6. Amaclzar los extremos de la viga con 
tabique y mortero. ca/hidra-arena en 
proporción I :4. 

7. Colocar tablado o ladrillo. 

8. Colocar relleno. 

9. Colocar piso. 

-



~~ 
C.:is.:i de 
Ac.:idcmi.:i Nüm.¡4 
foo~J~ 

EMPALJ\.tES Y MADERAS 

ENTARIMADO PUNTO 
E UNGRIA 

-

RAYO DE JÚPITER 

Duelas machicmbradas 

Tornlllo 

PICO DE FLAUTA 



SUSTICIÓN DE VIGAS EN MAL ESTADO 

CAUSAS 
Frac.:tura 

Comejcn 
o termita 

Pudrición del 
cabezal 

Torceduras 

.~ 
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SUSTITUCIÓN 

Una viga de 
madera nueva 

Una viga de 
alma abierta 

-
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MÉTODO PARA SUSTITUIR UNA VIGA DE MADERA POR 

UN PERFÍL METÁLICO 

I. Af'UNTALAR 

Viga por 
sust//ulr 

.J. COLOCAR NUEVO ELEMENTO. 
PUEDE SER UNA VIGUETA O UNA 
VIGA DE ALMA ABIERTA 

-

2. ASERRAR Y QUITAR LA VIGA POR PARTES 

Enrasar con tabique o 
madera 

Asentar la viga con tezontlc y 
mezcla de ca/hidra-arena 1 :3 

• Pintar con anticorrosivo 
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RESTITUCIÓN DE VIGUERÍA DE MADERA Y TABLADO 

CORTE ESTADO ACTUAL 

Piso de madera 

Polfn 

Relleno 

Tablado 
Muro 

ln1p<:rnu:abllizar área 

Mechina/ 

Cabezal 

Viga de arrastre 

Muro de Carga 

V1g11 tratada con 
pentac/orofeno/ 

• SI es tratada en sitio. con brocJ1a 
• Si se dcs1no11ta. sumergir/a 

SUSTITUCIÓN DE RELLENO POR PREFABRICADOS 

Conservar siempn: 
el nivel origina/: 

Viga de arrastre 

~--------<>---Firme: de concreto 

-



,~~--
Casa de 
Acad.:mia Núm.¡4 
e;~~ 

REPARACIÓN DE VIGAS 
USANDO UNA. COMft/NACIÓN DE ENSAMBLES Y CACHETES 

l\lo•lo de colocación: 

• .S:t.• retira la \'(.'!11 clailada. cortando si es 
nt.•t.~c.·sario. 

• Se: ,11111/izan los tramos para determinar la 
c.·."<tcnsuitt rlc·I dc:tcrioro. tras lo cual se: hacen 
los ct.1rtc.:s I'ª'ª c11snn1h/c.·. 

• Se: hacen los cortes correspondientes de 
c..·ns,unl1/c en la pieza de madera nuc\•a que 
reemplaza al tramo eliminado por deterioro. 
st.·stin lo indicado en el croquis. 

• S•· hacen las perforaciones en los puntos 
prc:vian1t.·ntc practicados en las placas de 
cac...·l1c.·1t:o. 

• Postc.·rit1rtnentc. se dcsarn1a y se coloca en 
fos m.·d1i11al.:s. las placas y se atornilla 
flr11u:nu..•11tc..·. 

PLACA METÁLICA 

·d-H'l 11 t l l líil-H' 

Pieza nue ... a para 
rC"nllzar ~n5amblr_'( 

Ensambles y perforactonc5 se 
dekw ,,,.ctlcar considerando f _ la contra{lttha propuesta. 

l. · . · . · . · . ·¡. · . I 

-
PLACA DE MADERA R<ba/cs para hundir 

cabezas dt: ~'nv5 

•·· _,. ..... 
Viga !!J 

Notas: 
• Las medidas de las placas (metal o madcrrl) scntn de 
acuerdo o cálculo. 

• La madera debe en todos los casos ser de la misma 
especie y de grano similar. 

• Ua placas ildxn otar sal.-anlzaJIU O pintadas .:on 
n:1.:ubrlmlcn10 cpóxlc:o o similar para evitar oxidación. 



ENTREPISOS Y CAMBIOS DE MATERIALES 
PROPUESTAS DE REESTRUCTURACIÓN 

Adhesivo a base Jc 
ar:etoto de po/lvlnllo 

0 C\n5t:" de c;,~nc:rrtt' 
armado parn recibir 
montante '"·on placa 

Afvntantt:s 
P-1 (2 C:PL @ l .'110 aprox.J 

®nibl dodc 

SISTEMA LIGERO Instalación db:trlc:u 

Acabado fino par11 
rrc:lb1r $Oportcs 

dt: &fucla 

~ 
Casa de 
Acadcm~ 

~lq 

Malla 
ckctro~uldaJa 

M,11/a dc..:lrosoldada 

-
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REPARACIÓN DE VIGAS 
USANDO ''CONSOLAS" DE ACERO ESTRUCTURAL. EN FORMA DE ÁNGULOS O CANALES. 

Modo dc colocación: 

• s.· corta la viga al paño del muro. o se 
d«/a la por.•/ón •letcr/orada dentro del 
nrt•cltinc1/, sc:gút1 el cnso o el dctt.•rioro. 

• :->.· pka el Interior del mcclllnal y se /impla 
pc:rfc.·ct11nrc:ntc. 

• Se: cuela concreto en el mechina/ hasta 
llenarlo complc:tamente. sin dejar vacios. En 
el proceso se ahogarán las anclas de la 
consola. En el caso de no usar anclas se 
d<!bcrá esperar hasta que el concreto haya 
endurecido para insertar taquetes por 
¡>t.0 rfora'-·ió11 ... -on broca. 

• Una V<!Z fijada la consola. se procederá a 
Insertar la viga en ella. tras lo cual se 
colocarán gulas de madera. acuitadas entre 
la l'igt1 en cuestión y fas de los lados. para 
<'l'ilar qu« fa primera se desalo/e de su 
ªPºY<' (a causa de un sismo u otra). 

Mrchlnal 

·-

Concrrto 
Terrado 

.. ·• .. .... 
.- -· 

Trgbajo en punta de 
viga para correcto 

cm pu/me 



APUNTALAMIENTO 

EN MURO 

ENTREPISO O CUBIERTA 

Larguero 

Polín 

Contravlcnto 

Larguero 

Puntal 

~ 
Casa de 
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Contravlcnto 
Arrastre 

Estaca (sólo de ser posible) 

Piso 
Polín 

Viga madrina 
Rdleno 

Tablado 

Viga 

Contravlento 

Ple dercclro 

-



(!'~~-.., 
C.Jsa de 
Academia 

~14 

APUNTALAMIENTO EN ARCOS 

ALZADO DE ARCO DE MEDIO PUNTO -

Clave 

E.)(frados 

tntrados 

Dovelas 

Contravlenlo 

Cuñas de madera 

Cachete 

Imposta 

Viga madrina 

Pie clt:rcc.:ho de madera 

Contra viento 

Fuste 

Cachete 
Cuña 
Viga de arrastre 

Basa 



APUNTALAMIENTO DE PUERTAS, VENTANAS V ARCOS 

Contr11\'L·t1tc.·o 

(Poff'7 4 X 4'') 

Arrastre 
(Í~llfÍU -.f X -i .. , 

Arrastre 
«Po/in..¡ x -1") 

. '\: \ ., 
·, 

-

T'o/(n -1x4" 

1 
Altura libr.-
n1ínl1n,1 ~.O 111. 

I 

Polín 4 x 4•• 

V
Contravcntco 

•• ~ (Po/in..¡ x -1") 

...; 
Barandales 

· .. 

~ 
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Po/in 4 x 4'º 

Arrastre 
4 X 4'º 

-
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AYUDAS EN EL PROCESO OE LA REALIZACIÓN OE UN LEVANTAMIENTO 

ARQ.UITE«::TÓNICO 

PROCEDIMIENTO PARA UBICAR LOS VANOS ALTOS SOBRE EL MURO BAJO Y EN PLANTA 

-

HHu JC' ,.,.. ~s.a d..- CC'nlro 
J .. ~ .... ·o•a•d• desde la 

.;1rtsl.J dC'I v<1no. 

lntrrpn:-~.:6ón 

rn rl•nta 

º-- 1 "º 
1 

198 

o......... ''º 198 ______. 
~ .... 

Jdort'MJ 

Hiio dC' l.:1 reos.1 dC" 
CC'nlrO dC'SCOljii:.>d.J desde" 

l.J pun1.i deo una v.uOJ rn 
c:ontJClo con IOJ 01r1s1.> 

del ,,.."'-' 

275 HO 
-.20 

275 

·f20 510 

V.:Jr.:1 r .. •cr.:t y .J plomu C'n 
.r-.. -cont.11c10 i.::un el muro y 

u.o~-- con l.a ~risl.:. d«!-1 v•no. 

f .:' .•. .:¡ 
1 lrr"'"""' 

t>IO 070 

610 070 
~ .. 

V·•IU ..... ,.."' 



RECORRIDO PARA LA MEDICIÓN Y TRIANGULACIÓN DE UN ESPACIO EN PLANTA. 
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[ ___ J ~ CJ 
,---1 ¡---··1~ [SJ-~ ~~1 
{ 5~ l 1 k ' L- .. --. 

@ @ ® 
TRINGULACIÓN DE PLANTAS MU~' RECTANGULARES. 

Es pTrferlble evitar las diagonales 15.61 y 15.40 del dibujo y triangular hasta un punto 
Intermedio del muro lasrgo (cota de 4.50 señalada sobre el muro). siempre que éste sea recto. 

-
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MEDICIÓN DE UN VANO CON DERRAMES. COMÚN A DOS ESPACIOS 

-

º--

"" 

-~~ ro------,s~s· 

' 132 

-o 
® 

131 

--º 
250 

•A y 8' - empleo de escuadra. •C -por diagonales. Para el caso de vanos con derrames 
por ambos paramcntros se procede igual por ambos lados. 
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Dl.·\GONAL AUXILIAR ENTRE DOS ESPACIOS. CON VANO CENTRAL EN EL MURO COMÚN 

@) 
nlv• 100 

/ 
/ 

I ,. 

Nótese que el muro derecho del espacio 108 es de mayor espesor que su prolongación en 
el espacio 107. lo cual exige una merlii:lón y ubicación exacta del vano de la puerta y sus 

derrames para obtener precisión en la /ocaltzaclón de los dos espacios. 

-

1 

1 
1 

1 
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DIAGONALES AUXILIARES ENTRE DOS ESPACIOS CON VANO NO CENTRAL SOBRE EL MURO COMÚN. 

\ 

-

\ .. 
~ 

§ 
nlv + 100 

s-
nlv .. 100 

-º 
J80 

\ 



REQUISITOS INDISPENSABLES QUE SE DEBERÁN PRESENTAR 
PARA L.,BTENER LA LICENCIA DE: 

1 ·\Ll:-.:EAMIENTO. NÚMERO OFICIAL Y USO DE SUELO 

.:! 1·0Rl'\.1A OFICIAL DE soucn un 

·' .\tl\U1'1 F< ...... ft....'lGRÁFICO. 

z 
z ·O 

u ·O 

5 o 
< 
"" ¡;:¡ ::::r < 
~ ::::: 
V> < ...... .... 
"" a: 

• • 
• • 
• • 
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-
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1--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~.~~~~~~~~~~~~~~~.i.-~~~.i.-~~~+-~~~.i.-~~--

.. LEVAN'IAMIFNTO. ESTADO ACTUAL. • • • 
>-----~·--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~----l--1~~--J-.. ~~--l--l~~--li-··-

5 LEVAN J"Al\tlEN IL'l DEL ÁRE,\ A INTERVENIR. • 
<" PRL'lYEClO DE RESTAURACION • • 
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~1--~~--11--~~~1--~~~1--~~--l 

; P~Qf'UESTA DE REPARACIÓN Y ESPECIFICACIONES • 
·-

<.' PROYECTO DE ADECUACION. • • • 
°' PRl)YFCTO f:STRUCTURAL. • • • 

·-
'L, ·'-1EMORIA DE CÁLCULO ESTl~UCTURAL. • • • 
11 PROYECTO DE IN~TALACIONES HIDROS,\NITARIAS. • • • 
1 2 PRc..."'IYECTO DE INST1\LACIONES F.LECTRILAS. • • • 
>-~--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-!.~~~-!.~~-

1 .l PROY:ECTLl DE INSTALACIONFS ESPECIAtFS. • • • 
1-1 ESPECIFICACIONES TECNICAS. • • • 
15 MEf...10RIA DESCRIPTIVA DE LA ORRA. • • • 
1 <> CEDU LA PRL)FESIONAL DE PERITO RESPONSABLE. • • • 

-
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