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S ENTRODUCCHON,

Actualmente la ciudad de México vive problemas en su desarrollo urbano tan complejos que se ha
tratado de buscar altemativas de solucion ripidas v cficaces. Como cjemplo de éstas se origing un
programa general titulado Plan Directar de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con sus
programas parciales respectivos para sus diferentes colonias.

Ln el presente documento se pretende desarrollar un estudio del problema que significa la
necesidad de vivienda en la ciudad, (principalinente en el centro); analizando a grandes rasgos, desde
los inicios del desarrollo utbano en la capital de México hasta las posibles consecuencias a las que
puede llegar el crecimiento descomunal y desarganizado de la ciudad. Enfocando principalmente
como problemas a el crecimiento pablacional en la perifedia v la necesidad de redensificar el centro de
Ia ciudad, para aprovechar el equipamiento v la infiaestructura que cuenta.

Tomando a la colonia Roma como zona de estudio y el sitio en donde se originan las
propuestas mbano-arquitectonicas nos podemos percatar de algunas de las necesidades que requiere
el centro de la ciudad para conseguir un equilibrio en cuanto a sus actividades. Las fallas que tiene la
colonia son muy variadas, entre cllas: la alteracion del perfil urbano caracteristico de la zona y la
modificacion del uso de suelo con ¢l que contaban originalmente los edificios.

Cou el objetivo de tratar de rescatar la eseucia del contexto urbano y arquitectonico de esta
zona de la cindad, se ha pretendido realizar un estudio que implique el desarroflo de un corredor
cultural en la colonia Roma: en el cual se contemplan tres tipos de propuestas que son: a)
Remodelacion y conservacion, aprovechando un edificio antiguo para la realizacion de viviendas; b)
Remodelacion y obra nueva, conservando nua sola fachada y diseiando un conjunto habitacional; y
por iltimo, ¢) Obra nueva, adaptando esta a las exigencias de la zona vy a las caracteristicas que debe
respetar el proyecto,



Como se puede aprecar, el tema principal es el de la vivienda, por ello la intencion es mastrar
cudles son sus mejores soluciones arquitectonicas en los predios designados. obteniendo ¢l mejor
aprovechamiento de los espacios, y logriando con esto economizar el costo del proyecto.

Por esta razon, se pretende que ¢ste trabajo no solo circunseriba a proyectar aisladamente,
sino que debe de estar en contacto con otros temas como ¢l urbanismo y la ingenieria para poder
lograr asi que la obra arquitectonica sca producto de un trabajo multidisciplinario y satisfaga las
necesidades que presenta nuestra compleja época. También, se advierte que antes de realizar
cualquier proyecto dcben de tomarse en cuenta factores diversos como; vientos dominantes, prificas
de rayos solares, resistencia del terreno, altura y estilo de los edificios colindantes, accesos
vehiculares y peatonales, contexto urbano, etc.

?



L ANTECEDENTES HESPORCGN,

FL DESARROLLO URBANO EN LA CIUDAD BE MEXICO.

Una de las consecuencias del desarrollo urbano de la Ciudad de Médico es que ha dado lugar
a una concentracion de baja densidad en el centro de ésta, ocasionandole un uso ineficiente del
espacio y de los recursos (provocando ¢l abandono y deterioro de inmuebles e incluso de Ia
infraestructura). La tendencia prevalece y se sintetiza, en que el territorio de la ciudad se expande en
una proporcion mayor a la incorporacion de la poblacion (esta expansion se presenta cu fa periferia).

Analizando previamente el desenvolvimiento de la ciudad casi desde sus inicios tenemos que,
esquematicaniente, el desarrollo urbano se puede dividir en cuatro periodos dentro de una etapa
designada como CIUDAD REPUBLICANA. denominada ast por el Dr. Ricardo Prado Nuiiez.

LA CHUDAD REPUBLICANA.

La etapa de la vida ae la Ciudad de México que sc designa como Ciudad Republicana, abarca
el desarrollo de la capital del pais durante el siglo X1X, entre 1832 y 1910.

Como antecedente, en 1796 en la ciudad existia una organizacion central, en tomo a la plaza
mayor se localizaban los poderes civiles y religiosos, los comercios importantes y las viviendas de la
clase alta, por el contrario, en la periferia se concentraba la poblacion marginal. Para 1811 como
consecuencia de la independencia, se da inmigracion campesina hacia {a cindad, y s¢ crean
asentaiientos en la peniferia,



1 creciniento de fa Cindad de Mexico entre 1820 - 1840 presenta pocas alteractones, pero a
partir de 1858 v hasta los aiios 1900 v 1910 s¢ pronueven cambios que onginan una ctapa wuy
importante. Fn esta época, cambia la imagen de capital virreinal y da paso a la mieva arquitectura de
influcncia europea, cuya volumetria y acabados no rompen con el perfil urbano sus siluctas conservan
la altura de las construcciones virreinales y sus acabados de piedra y miarmol se identifican con la
cantera y el tezontle de fa ciudad colonial.

La fecha de 1910, sc puede considerar como el inicio del siglo XX y ¢l nacimiento del México
moderno, tomando éste como titulo y dividiendo ¢l desarrollo urbano de la ciudad. Se puede decir
que, de principio de siglo a 1930, s¢ caracterizo por dos fendmenos: la concentracion de actividades
en el centro y el desplazamiento de la poblacion a la periferia inmediata.

De 1930 a 1950 se origina el primer anillo de contorno por la expansién urbana, i acelerado
proceso de crecimiento ccondmico en 1940 generd un sumento de poblacién; las demandas de
servicios obligaron a urbanizar los enclaves rurales que todavia existian en la ciudad. De 1950 a
1970, se rebasaron los limites del Distrito Federal extendiéndose el crecimicnto de la poblacion hacia
el Estado de México,construyendo fraccionamientos y generando el fenomeno de Ia canurbanizacion.

In 1970 se da una etapa que se caracteriza por la formulacion (por primera vez en la historia)
de Ia planeacion urbana oficial, cuyo objetivo central fue ¢l de impulsar una politica de contencion del
crecimiento expansivo, pese a esto, se continua dando la expansion en la periferia. Una caracteristica
del crecimiiento expansivo de la periferia es que absorbe mucha area para poca poblacion y por tanto
se da un dispendio en el uso de recursos aprovechables.

Existen fenomenos que se denotan en todas las etapas anteriores mencionadas v son fos gue
ngs ayudan a entender porqué el centro de Ia cindad se ba ido deshabitado.
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Como principio. las clases altas al no querer verse encerrada entre las actividades centrales y
los contomos marginales, buscan colocarse a las afieras de la cindad, fijaudo asi un nuevo limite, al
cual se le van anexando poco a poco los pobladores inmigrantes, provocando un circulo vicioso.
Derivado de lo anterior, al abandonar las clases altas sus casas, éstas son ocupadas por pobladores de
menores recursos con la diferencia de que son habitadas por varias familias y no por una sola dando
inicio a la creacion de "vecindades". También se presentan cambios en ¢l uso de suelo, con los cuales
se crea un incremento ¢n los costos de los predios y rentas y por la tanto solo pueden ser absorbidos
por los comercios; generandose con esto, que el uso labitacional se fuera disiinuyendo, originando
inclusive el abandono de los immuebles, con el consipuiente deterioro de los misinos y el
desaprovechamiento de la infraestructura existente, originando todo lo anterior, por la emigracion de
la poblacion,

Si se hubiese dado un patron de ocupacion mejor plancado con una densidad mas racional, se
habria salvado 7000 has., poco mas de lo que mide el municipio de Nezahualcoyotl. De continuar las
actuales tendencias, se pronostica que el altino contomo de la ciudad consuniira el 52% del aumento
de suclo cn 20 aiios, para alojar al 40% de la nucva poblacion asi, para ¢l aiio 2000 la mancha nrbana
llegara a ocupar una superficic cercana a las 150 000 has., las cuales, de no existir altenativas sc¢
desarrollardn bajo Jos mismos patrones gue hasta hoy han tenido un costo demasiado alto para la
poblacion.



HE- FUNDACION DE LA COLONEA ROMA,

ANTECEDENTES URBANOS DE EA COLONIA ROMA,

La Roma es una de las colonias de mayor tradicion en nuestra ciudad, su creacion representa
el tltimo esfuerzo del porfiriato por hacer de la capital del pais una ciudad modema a la altura de
cualquier otra del mundo en todos los sentidos; social, cultural, industrial, urbano y desde luego
arquitectonico.

En la cumbre del porfiriato, sc origina un traslado de poblacion, esto es; la clase baja ocupaba
en forma colectiva los edificios de la época colonial; la clase media, los fraccionamientos cercanos a
la ciudad (Santa Maria la Ribera y San Rafacl) y la alta burguesia, se desplazd a la colonia
Cuauhtémoc en uno de los costadoes del Paseo de la Reforma, para finalimente establecerse en la
colonias Condesa y Roma.

El 24 de Enero de 1902 Don Edward Water Orrin, gerente de la compaiia de terrenos de la
Calzada de Chapultepec, S.A. informd al ayuntamiento haber comparado un terreno denominado
Potrero de Romita, con el proposito de establecer cn el una colonia dotada con todos las servicios
necesarios.

El antiguo pueblo de Romita se encontraba en el angulo formado por las Calzadas de
Chapultepec y la Piedad (hoy Cuauhtémoc). Junto a sus terrenos se localizaba el Potrero de Romiira,
donde se establecio la nveva colonia que tomo el nombre del pueblito, denominandose Roma.

Una caracteristica comim a algnnas de las nuevas colonias, era trazar sus calles en forma
perpendicular y sus avenidas en forma paralela con respecto a una via fue Ja Calzada de Chapultepec.

G
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Flinnovador diseito wbano elepido por los empresanios de i celonia Rona para hacer de el
la mas importante de a cindad. consideraba cafies ampiias, por fo peneral de 20 metros de ancho,
como Orizaba, que ademas tenia un camelion central; 1a avenida Veraciuz de 30 metros de aucho, era
idonea para et trifico vehicular, y Jalisco era fa avenida principal. con 45 metros de ancho v un
camelion cow doble hitera de magniticos drboles

Los lotes onginales de la Colonia Roma eran de dimensiones amplias. los grandes fluctuaban
entre los mil y cinco mil metros cuadrados, tenian largos frentes de 20, 25 y hasta 37 metros por 52 y
60 metros de fondo; los terrenos medianos iban de 600 a 1000 metros cuadrados, con frentes de 15 a
18 metros por 33 y hasta 44 metros de fondo y por Gltinio, los mis pequefios alcanzaban de 400 a
600 metros cuadrados, con frentes de 13 a 15 metros por 24 a 30 metros de fondo,

Los Tinutes de fa Roma hiabian variado con ¢l tienpo, en 1904 tenia al Nowte la Calzada de
Chapultepee, al Oriente ¢l pueblo de Romita y la Calzada de fa Piedad, al Sur la avenida Jalisco y al
Poniente fa Avenida Veracruz. Poco después crecio hacia el Sur y a csta uueva extension se le Hamd
colonia Roma Sur, importante sefialar que no se conoce con exactitud la fecha en fa cual los limites
de la Roma se extendieron hacia ¢l Poniente, hasta abarcar la zona comprendida entre las actuales
avenidas Chapultepec, Insurgentes. Alvaro Obregdn y Veracrz, la cval en un principio (1904)
correspondia a la colonia Condensa,

LA ARQUITECTURA EN LA COLONIA RORA.,

Para valorar la arquitectura de 1a Colonia Roma, se deben tomar en cuenta las circunstancias
de la época en que s generd; por ello, a pesar de que para algunas opiniones los edificios de esta
colonia no pasan de ser imitaciones caricatnrescas de villas y palacios europeos, es importante
considerar que fueron expresion de una manera de ser y de pensar que corresponde a un tiempo
determinado.

Entre 1903 y 1939 se aprecia el enormme cambio que fue experimentando ¢ concepio
arquitectonico de fa vivienda. Si bien se pnede decir que hay un estito predominante en Ia colonis,
que ¢s ¢l ECLECTICO, hay también casas y edificios con caracteristicas ART NOUVEAU. Asi
mismo. existen ofros estilos sepuidas en las cdificaciones de la Roma identificables en el paiodo
del920 a 1930; Ia influencia de! nacionalismo que se refleja en una arquitectura neo-colonial, fa
incorporacion de los postutados funcionalistas y la estética del Art deco,



AC PERINVIOSY v e . :
COLONES BROR

AUY NGUVEAT

Este “Arte nueve" se inspire fimdamentalmente en el Gotico v el Bartoco y represents un
romipistiento definitivo con los estilos del pasado como el romdnico, drabe, bizantino, renacentista,
neoclisico y academista. s un puente entre el ECLECTISISMO y ¢l ARTE CONTEMPORANEO,
¢l ART NOUVEAU surpio en fas Gltimas décadas del siglo XIX en Bélgica, su caracteristica formal
mas relevante es la imitacion o estilizacion de las Iincas flexibles ondulantes y caprichosas de la
naturaleza, principamente de clementos vepetales coma: hojas, tallos v flores, mmque también se
manifiestan motivos zoomorfos come: maripesas, pulpos, alas de murcielago y dragones, siempre en
composiciones dinimicas.

FL ESTILO ECLETICO.

)4 Eclecticismo en la arquitectura, consistia en imitar edificios de épocas remotas v mezelar
Jas elementos formales y omamentales de varios estilos mediante composiciones libres y caprichosas:
dos elementos omamentales de origen fiancés predominan en las fachadas de Jos mmnuebles de esta
colonia; la cartela y la consola. Los balcones de Ia Roma, suclen distmguirse por su disenio ya fuera
con formas geométricas, vepetales o de animales fantdsticos y se cjeawtaba en hierro colado y
forjado. También se observan las clisicas balaustradas de piedra, que armonizan perfectamente con
las cartelas, consolas y guimaldas, presentanda un togue muy singular.

En la colonia Roma, se encuentran numerasas viviendas tipo, construidas con base en dos
esquemas o patrones ficilmente identificables utilizados por ln clase media acormodada: ¢l primer
esquema tiene tres niveles; una puerta para cachera en Ia planta baja junto al estrecho acceso
principal, rematado en su parte superior por un deulo o ventana; en el nivel intermedio una ventana
ancha que puede Hevar o no balean y eamo pretil nna balaustrada; lo que varia en este esquema s Ji
ornamentacidn y la forma de las puertas y ventanas (oval, circular, arco rebajado o de medio punta).
Il sepundo esquema, presenta solo dos niveles y se caracteriza por la simetria de su fachada, la
puerta se toma como cje y sobre clly se coloca una comisy reniatada por una ventana circuku v
ovalada, a sus fados. ¢ el nivel superior, se nbican dos ventanas de igual tamano. pencralmente
pravistas de balcones y en Ja plants baja fa puesta de Ja cochera v otra ventana. Al ipuad gue an ol
esquent anicrior vavian L ommueatacton v la forma de pocitas s entinas,



NEQ-COLONIAL.

Al término de la revolucion surgio un espiritu nacionalista que se manifesto en dos aspectos:

la revolucion de nuestras tradiciones, artesanias, costumbres y arquitectura; y el deseo de incorporar

a México a la modemidad. Ese retomo a lo nuestro dio origen al lamado estilo Nea-colonial.

ART BECO.

A fines de la década de los veintes, camenzo a manifestarse en la arquitectura mexicana la
influencia de la Exposicion intemacional de Arte Moderno Industrial y Decorativo (art déco). El
empleo de formas y lineas geométricas, tanto en los relieves de piedra como en las puertas, ventanas
y volimenes (plegados o escalonados ) de las fachadas de inmucbles, constituye la caracteristica
principal de esta nueva tendencia.



PV BESTADO ACTUAL DE EA COLONLA ROMA

Ek CONTEXTO URBANG EN LA COLONIA RGRA,

Los limites oficiales de la colonia Roma de acuerdo con la delegacion Cuauhtémoe son
actualmente: al Norte Ia avenida Chapultepec; al Ouente Ia avenida Cuaultémoc; al Sur, la calle de
Coahuila, parte de las avenidas Alvaro Obregon y Yucatan, y al Poniente, Ia Avenida de Veracruz,
Cuenta con un total de 178 manzanas y 3819 lotes.

1.a poblacion de Ja Colonia Roma, fue convirtiéudose de alta burguesia a clase media. n los
atios sesentas. la colonia se define ya como una zona predominantemente cowercial, escolar y de
oficinas, con el consecuente aumento en la cantidad de inmuebles construidos o transformados para
satisfacer esas tres funciones impuestas.

Después del emplazamiento de las clases altas a otras colonias, el tevremoto del ao 1985 fué
otro factor que acelero el proceso de abandone de alpunos edificios antiguos y puso al descubierto.
que un gran numero de inmuebles de estilo porfiriano se habian convertido ¢n vecindades. También,
la desaparicion de muchas edificaciones, propicio que s¢ construyera una cantidad congiderable de
edificios ‘de departamentos para satisfacer la imperiosa necesidad de vivienda; sin controlar
problenm, Al principio, los modernos edificios respetaban por lo menos, la altura promedio de Ias
edificaciones de la Roma, pero de veinte aiios a la fecha los inversionistas y promotores encargados
de las nuevas construcciones dejaron de tomar cu cuenta las caracteristicas, tanto de los inmuebles
vecinos conto del cotexto urbano; altura, tipo de suelo, acceso, vialidad, etc., para concentrarse en
sacar el maximo provecha econdmico al elevado costo del terreno. Las consecuencias no se hicieron
esperar, y aparte de lesionar seriamente las construcciones antiguas, las mievas edificaciones
alteraron de mancra defmitiva el perfil mhano caracteristico.

1O



ARTECEDENTES EN LA CTUDAD.

Actualmente, de la poblacion total del Arca Metropolitana de 1a Ciudad de Mexico, ¢l 56% se
ubica en ¢l Distrito Federal y el resto en los numicipios conurbados del Estado de México. Eu el
Distrito Federal se concentra poco mis del 10% de la poblacion nacional y el 13% del parque
habitacional; si a cllo agregamos la poblacion de los municipios conurbados del Estado de México:
estamos hablando del 205 de la poblacion del pais y en ignal proporcion el de vivienda, todo esto en
menos del 5% del temritorio mexicano.

En el Distrito Federal, se coneentra buena parte del equipamiento urhano y de los servicios
publicos, mientras que el Estado de México se condtituye en la principal reserva par los
asentamientos pobres de la ciudad, no obstante que no cuenta con los servicios necesarios.

LEn la Cudad de México se da un fenomeno de diversificacion de su ecconomia, que se expresa
enn un cambio de usos del suelo; al sustituirse usos habitacionales por comerciales y de servicios,
principalenite en fas delegaciones centrales. Basta citar un dato; entre 1970 y 1987 se perdicion 480
has. dedicadas a Ja vivienda, que se transformaron para uso comercial y de servicios. La vivienda no
ha sido complemento de este proceso de varacion en la economia por lo cual se ha provocado la
expulsion de casi un willon de habitantes de la zona central de la ciudad; otra de las causas del
despoblamiento de Ia ciudad es la eliminacion de viviendas de alguiler, por esto, la densidad del area
central ha disminuido de 148 habitanies por ha. en 1980, a 120 habitantes aproximadamente en 1990,

LA COLONA ROMA,

L estudio mites deserito, de el fendmeno o proceso de expansion que ha tenido la Ciudad de
México en su contomo y en especial el abandono poblacional del centro. se puede aprecias
claramente en Ia Colonia Roma, ya que ésta se encuentrs imersa en fa cindad | précticamente en el
contro de la misma,
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Un factor importante que propicid la baja de la poblacion en Ia colonia Roma y en ¢l centro
de [a ciudad, independientemente de lo antes mencionado, han sido los sismos, los cuales por las
caracteristicas fisicas del subsuclo, s¢ manifiestan en una forma muy importante en Ia zona, Por
mencionar un ejetiplo, el sismo de 1985 fie uno de los que han dejado mayor huella en esta colonia y
el que ha provocado grandes daiios a edificios; en alpunos casos s¢ han tenido @ se tienen que
reestructurar ¢ remtodelar, otros que demoler y un tercer casa son los que han quedado en
situaciones muy deplorables y que persisten todavia. Algunas cdificaciones tomaron un uso contercial
siendo muy pocos los que consesvaron su uso habitacional.

Otro problema es cl de la renta congelada, ¢l cual ha provecado una degradacion de I
imagen de la ciudad, ya que casi en su totalidad las viviendas siguen siendo ocupadas por habitantes
de muy bajos recursos econdmicos, quienes no pueden dar ¢l mantenimiento adecuado a los edificius
que sc ercuentran practicamente en ruinas,

Iin 1a colonia Roma existe un deficiente aprovechamiento de recursos con los que cuenta,
como son; la infracstructura y los servicios; pero principalmente la subutilizacién de espacivs que
pueden ser habitables, ya que dentro de la zona se encuentran predios que se ocupan como
estacionamientos, 0 bien son lotes baldios, edificios desocupados en ruinas.
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V.- ESTRATEGIA DE REPOBLAMIENTO HABFTACIONAL
EN LA COLONEA ROAA,

A menos de una década de comenzar ¢l tercer milenio de nuestra era, la Cindad de México
puede ser calificada camo cl desarrollo urbanistico y poblacional mas desastrosos del siglo XX. [l
desmesurado crecimicnto de la ciudad comenzd en la década de los cuarenta, cuando el pais entrd de
lleno en un gran proceso de industrializacion que convirtié a la capital del mismo en destino de una
gran inmigracion de los pobladores de provincia, establecidos generalmente en la periferia de la
ciudad (area Metropolitana).

Es importante reconocer la imperiosa necesidad de integrar mas viviendas dentro de la
ciudad. Al respecto alpunos investigadores seiialan que alrededor del 47% de las familias de la
Ciudad de México no tienen acceso al mercado privado o piblico de Ia vivienda; ademas, cabe
seiialar, que del total de Ia mancha urbana del 4rea metropolitana, aproximadamente el 29% se
encuentra ilegalmente ocupada y en donde habitan poco méas de un millon de personas.

Tomando estos factores comgs base, el propasito del presente trabajo es aportar alternativas
de revencificacion en la colonia Roma aprovechando los recursos con los que esta cuenty y
desarrollanuo sigpucsias arquitectonicas tratando de adecuarlas al contexto urbano.

Es importante mencionar que estas propuestas son necesarias para la ciudad y sus actividades,
no solo por referirse a los casos de los proyectos aqui expuestos, sino porque es conocido, sobretodo
en el corazdn de la capital, el problema del cambio del uso de suclo; ya que s¢ ha intensificado el
desarrollo del uso comercial, desplazando asi los lugares destinados originalmente para Ia vivienda
ocasionando la elevacion del costo de los predios, siendo inaccesibies para la mayoria y provocando
el desaprovechamicnto de la infracstructura v el equipamicito, implicando que vada vez sea s
dificil reincorporar a la vivienda coma parte del desarrollo urbano,



Apovados en el prondstico que se da, 1eferente it la extension del crecimiento del contomo de
la ciudad cn los proxinmos anos, ¢s impartante recalcar la propuoesta de utilizar o bien, reutilizar los
predio vacios v utilizarles preponderantemente para vivienda, considerando ademas la posibilidad de
que con un uso mixto en los inmucbles, se pueden lograr mejoras, tanto sociales como materiales.

En el caso de la colonia Roma, se puede asegurar en funcion de las leyes vigentes y las
definiciones que hemos sefialado, que sus inmuebles porfirianos, art nouveau, seocoloniales, art déco
y funcionalistas. son cousiderados ya como monumentos artisticos y quedir bajo la proteccion del
INBA.

Debido a que anterionmente no se habian tomado cartas en ¢l asunto, a mas de 90 aiios de sn
fundacion, la colonia Roma ha suftido degradantes transformacionces de indole social urbana y
arquitectdnica. La falta de conciencia historica y civica I propiciado Ia destruccion de innumerables
edificios de importancia estética, que pudieron haber servido para apreciar la  cvolucion
arquitectonica v urbanistica de nuestra ciudad.

El uso que se da en la propuesta a los inmuebles que todavia existen en la colonis, es un
cjemplo claro de que para resolver las necesidades ccondmicas y espaciales no es necesaria su
destruccion, sino que con una adecuacion integral, mediante asesoria téenica y de disefio, se pueden
dar respuesta a dichas necesidades conservando en buen estado los inmuebles y el perfil urbano de su
contexto.

n sintesis y como conclustdn a lo antes mencionado, es impotante dejar bien marcados los
objetivos con los cuales, la propuesta arquitectonica de este proyecto tonta sus bases para
desarrollarse correctamente en la colonia Roma.

Como primer objetivo, en vista del problema de la emigracion de las zonas centrales, Ia
propuesta se debe enfocar principalmente a fa creacion de viviendas, para asi participar en las
estrategias de repoblamiento.

Il segundo objetivo aplicable, es contribuir en la conservacion de edificios con valor historico
y atistico, procurando mantener sus clementos o recanstruirlos si fuera necesario. recuperando su
composicion original.

El tercer objetivo es dar la posibilidad de viviendas totalmente funcionales, con los espacios
correctamente aprovechados y accesibilidad cconomica para pentes de bajos recursos.

P4
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TIPOS DE PROPUESTAS POSIBLES A DESARROLLARSE EN 1LA COLONIA.

OBRA NUEVA: Esta sc aplica en predios baldios o en predios donde existen edificios que no
scan recupcrables (que tengan un grado total de deterioro que se deban demoler), esta
propuesta contemplara ademas de la vivienda la integracion de usos como ¢l comercio, oficinas
y cultura para poder de alguna forma explotar el valor comercial del terreno.

REMODELACION Y CONSERVACION: Esta se realizard en edificios que por diversas
circunstancias han sufrido deterioro pero en los que el estado fisico de la estructura aiin permita su
conservacion. Su programa conservari siempre vivienda y el algunos casos se podra combinar con
diferentes usos comerciales o de servicios.

REMODELACION Y OBRA NUEVA: Esta plantea vivienda como uso especifico y consta de dos
partes en su desarrollo; la primera es un edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste en la
conservacion de una fachada principal 1. cual requerird de una restauracion.

En base a alguno de estos tres conceptos que se desarrolla el proyecto, ya que encasillan las
caracteristicas necesarias para que las propucstas mantengan un margen y s¢ puedan adaptar
correctamente a la colonia; por eso cl énfasis en conservar o restaurar los imnuebles y darles el uso
original por el cual fueron creados.



V9L~ EDIFICIO DE USO MINTO EN LA COLONIA ROMA,

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Altura promedio: 2450 Mts s,

Temperatura media anual: 13.20 °C.

Precipitacion media anual: 936.10 mm.

Tipo de chima: Templado luvioso con verano fresco largo.

Temperaturas medias anuales: 12-18 °C.
Oscilacion de temperaturas: 5-7 °C.
Mes mas frio: Encro entre -3y 18 °C.
Mes mas caliente: Mayo entre 6.5y 22 °C.
Vientos dominantes: dia - N-I2

noche - S-0.

La temperatura aunque estd cansiderada dentro del clima templado, las teniperaturas estin
por debaja de la temperatura de confort del honibre (22.5 “C. 50 % Hr.).

16
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JUSTIFICACION V DESCRIVCION BEL PROYECTO,

El terreno donde se desarrollo éste proyecto se encuentra ubicado en la calle de Chibahua,
cutre Av. Monterrey y Tonal4 en 1a Colonia Roma.

Debido a ésta ubicacion y por encontrarse cerca de una gran avenida de alto indice comercial
y administrativo como lo es la Av. de los Insurgentes; el terreno tiene un alto costo comercial.

Por otra parte el terreno en si tiene sus propios valores de rentabilidad, esto debido a que
cuenta con un solo frente de dimension considerable a Ia via piblica (Calle Chilwahua) y que
podriamos considerarlo como el punto estrategio para poder explotar su valor comercial. Por lo
tanto, podriamos decir que el terreno estd dividido en 2 partes; la primera de alto valor comercial por
las caracteristicas antes citadas, y la segunda que se encuentra en la paite posterior.
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Cabe mencionar que la Colonia Roma que surgio como una colonia para albergar vivienda de
la burpuesia; a través del tiempo se ha ido deterorando y poco a poco ha ido pendiendo su arraigo,
ya que han surpido en ella varios géneros de edificaciones que peneralmente son para servir a esta
pran cindad; v que han desplazado a la vivienda, Actualmente en ella se generan las siguientes
fucrzas:

a) Poblacion uativa actual: viviendas (en general detertoradas).
b) Sahid: hospitales y clnicas.

¢) Desarrollo administrativo: oficinas.

d) Sistema educativo: escuclas.

¢) Intervencion actual: comercios.

Por lo tanto, podriamos decir que Ia Colonia Roma ha adoptado un concepto multifuncional
por sus diversas actividades que en ella se genéran.

Por tal motivo y conjuntando todas las caracteristicas antes citadas, el terreno no lo podemos
ver como un punto aislado de Ia colonia sino como espacio donde convergen diversas fuerzas que lo
hacen como ya lo hemos citado un terreno de alto valor comercial.

Como sintesis a lo antes mencionado, es importante dejar bien marcados los objetivos de ésta
tesis, con los cuales, la propuesta arquitectonica de este proyecto toma sus bases para desarrollarse
correctamente en fa Colonia Roma.

Como primer objetivo, en vista del problema de la emigracion de ésta zona. la propuesta se
debe enfocar principalmente a la creacion de viviendas, para asi participar en las estrategias de
repoblamiento y recuperar ¢l arraigo de la poblacion de ésta colomia; ya que existen muchas familias
que le pustaria vivir en clla por sus maltiples servicios ¢ infraestructura que ofrece.

Como segundo y ultimo objetivo es necesario plantear un espacio donde se genéren
actividades que por su importancia de caracter comercial adopten el valor de alta rentabilidad de la
zona sin separarse de las fiuerzas que actian alrededor de este terreno; entonces pensariamos en un
edificio que albergue oficinas, cultura y comercios principalinente.

an
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1:stos 2 objetivos al conjuntarfos da como resultado un espacio sue podriamos Hamar por su
concepto multifuncional, un edificio de uso mixio.

Alrora bien la zonificacion que se propuse fue la de ? nicleos en forma de torres para que
alberparian cada una usos diferentes y asi no mezclar actividades que podrian pencrar una
problematica funcional en el conjunto.

Asi pues una torre se focalizard en la parte del terreno con mayor rentabilidad y alojari
pénero administrativo de oficinas ya que ellas requicren para mayores posibilidades redituables de
una visualizacion y acceso directo a la via pablica.

La segunda torre se localizard en la parte postenior del terreno de menor rentabilidad y que
por cucontrarse detras de la primera torre ofrece mas privacia para los habitantes de las viviendas que
en ¢sta torre se albergaran.

El centro cultural que se propone se desarrollard en toda la planta baja de éstas 2 torres
ocupando la totalidad del terreno, esto pensando en que en éste espacio se realizarin actividades que
generaran mis movimiento y por lo tanto podrian alterar la privacidad de las viviendas y Ja
rentabilidad de las oficinas. Ademis que contara con comercios que serviran tanto para el usuario
que asista a éste centro cultural como para el piblico en general, por lo tanto estos comercios se
localizaran de tal forma que funcionen sinmltineamente en horarios diferentes para usuarios
diferentes.

L.a vestibulacion a cada uno de éstos géneros se separo con accesos diferentes y que
particularmente para Ia torre de viviendas se hara por medio de una puente que une a las dos torres
desde Ia via piblica.

Atendiendo a los requerimientos del programa arquitectonico se realizaron dos niveles
subterraneos para estacionamiento aprovechando de alguna fonna Ia profundidad de la cimentacion;
el acceso y salida a éste estacionamiento se hizo en los extremos de la torre de oficinas sipuiendo ¢l
sentido vehicular que tiene la calle,

Cabe mencionar que ¢) ntmero de cajones del estacianamiento se calculd de acuerdo a los

requerimientos que estabilece el Replamento de Construcciones del I2F. y que sevird tanto para el
centro cultural como para las oficinas en horanos diferentes.

bR



La respuesta que se le dio a la imagen urbana fue la de entender que cada actividad realizada
debe interpretarse al entorno inmediato como una forma diferente, no olvidandonos de las
caracteristicas esenciales de ritmo que el pertil urbano ofiece.

Esto es, al pensar en un edificio de uso mixto se intentd darse a interpretar como tal can una
forma diferente para cada actividad que en el se alberpa, pero atendiendo también al su entomo que
lo envuelve.

Entonces ya que el edificio va a tener un cardcter propio se propone interrumpir al pérfil
urbano, como a un lector lo interrumype un sistema de paréntesis en una linea escrita, que en nuestro
caso seria una linea urbana sin alejamos del texto o entendimicnio de la imagen urbana de la ciudad.

Para tal efecto visual se aprovecho la estructura propia del edificio para que 2 muros de
cortante en cada extremo de la fachada sobresalicran creando el sistema de paréntesis.

Entendido csto, en el interior de éstas 2 muros pueden suceder formas diferentes de acuerdo
a las actividades que en el edificio se desarrollan.

i
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DFE VIVIENDA.

TORRE DE 30 VIVIENDAS.

Las vivendas éstan dispuestas en una célula de 3 medios niveles que conforman una torre de

30 viviendas.

Cada vivienda consta de :

- Sala comedor

- Cocina-patio servicio
- 2 Recamaras

- Un baiio

- Recamara principal

- Escalera

- Circulacion

TOTAL

5.00x2.20 - 11.00 n’
260x2.00 520w’
3.50 x4.20 - 1470w’
1.50x2.20 330w’
~ 890 m’
2.50x2.00  5.00 0’

2,10 m?

50.20 m*

28



PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CENTRO CULTURAL.

El Centro Cultural se desarrolla en la planta baja del conjunto, con acceso directo a la via
piiblica y también ocupa el segundo nivel de la torre de oficina. El centro cultural consta de:

- 5 aulas de 63 m® c/u 315.00 m’

- Baflos 15.00 ni’

- Libreria y vestibulo 92.00 i’

- Espacios de mesas para juegos 33.00 m’

- Salon de usos multiples c/bodega = 80.00 m’

- Cafeteria 80.00 i’

- Galeria - 80.00 m’

- Auditorio ~ 230.00 m*/para 210 pers.
- Baitos 24.00 ni’

- Circulaciones 60.00 m’
Total - 1,035.00 m’
- Comercios - 55.00 m’
Total - 1,090.00 m’

29



PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL EDIFICIO ADMINISTRATIVO.
(OFICINAS).

Las oficinas se desarrollan en una torre de 7 niveles y éstas ocupan solo 4 niveles. apartir del
v . o 2 . . . . .
3% nivel; con una superficie total de 1830 mt’, distribuidos de la siguiente forma:

- Tres plantas tipos de 480 m? clu. 1,440.00 m*
- Un penthause 300.00 n
- Total 1,740.00 m®

n . e . . 2 .
* Ll espacio de servicios (sanitarios, elevadores y cscaleras),de 30 m, y se incluyen en la
superficic de las plantas.
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VIL- EL PROYECTO.
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CRITERIO ESTRUCTURAL.

Debido a las caracteristicas desfavorables que presenta el subsuelo de la colonia Roma y que
las ondas sismicas se aceleran en este punto de Ia Ciudad de México, se opto por un modelo
estructural "rigido” tanto para el estacionmmiento coma para las dos torres que emergen de ¢l

El sistema consiructivo se uniformizd en la cimentacion del coujunto que alberga al
estacionamiento y del cual emergen dos torres, una con ¢l mismo sistema constructivo que el del
estacionamiento (torre de oficinas), y la otra con diferente sistema constructivo (torre de viviendas).

La cimentacion es a base de una losa de cimentacion que soporta el peso de los dos niveles
subterrancos ‘el estacionamiento y el peso de las dos torres. El estacionamiento tiene un entrepiso a
base de una losa nervada con traves mas peraltadas que trasmiiten la carga a las columnas, esto para
una mayor rigidez.

El sistema constructivo que se utilizo en los 7 niveles de la torre de oficinas fue el mismo que
el del estacionamiento. Cabe mencionar que el estacionamiento esta conformado en todo su
perimetro por muros de contension de concreto armado de los cuales dos secciones de ellos y en
cada extremo de la torre de oficinas (oriente y poninente) cmergen como muros de cortante hata cl
nltimo nivel de ésta, ayudando a rigidizar fuertemente la estructura de la torre.

En la torre de viviendas se siguio el mismo modelo estructural pero con diferente sistema
constructivo, esto es, a base de marcos rigidos de columnas y trabes con entrepisos de losa maciza,
pero cont los mismos muros de cortante en sus extremos orienfe y poniente para una iayor
rigidizacion.
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MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA,

PROYECTO: EDIFICIO DE USO MIXTO QUI: CONSTA DE 30 VIVIENDAS,
OFICINAS, CENTRO CULTURAL Y COMERCIOS; UBICADO 1EN CALLLEE CHIHUAHUA S/N,

COL. ROMA, DELEGACION CUAUHTEMOC.

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA TORRE DE VIVIENDAS.

La torre de viviendas consta de 30 viviendas en 6 niveles y cada vivienda tiene estancia-

comedor, cocina. patio de servicio, baiio y 3 recamaras.

Descripcion del abastecimiento del agua potable: sera por captacion directa de la red
municipal a la cistema, que niediante bombeo subira a los tinacos y por gravedad se distribuira hacia
los mucbles hidraulicos y sanitarios del interior de cada vivienda.

DATOS GENERALES.

Numero de viviendas

Numero de habitante por vivienda
Poblacion total

Dotacion de apua diaria por persona
Dotacion requerida

Dotacion de reserva

Dotacion total requerida

FFuente de abastecimiento

Tipo de captacion

Capacidad de tinacos

Nunero de tinacos

Capacidad de cistema
Conduccion

Gasto medio diario

Gasto maximo horario

Gasto maximo diario

Bombeo

30 viviendas

7 personas

210 personas

150 Its./hab./dia
31500 Its.

31 500 Its.

63 000 Its.

Red Municipal
Toma directa

2 500 Its. c¢/u

10 tinacos

42 000 Its.
Gravedad y bombeo
0.36 Its./sep.

0.44 lis./seg.
0.06 ts./sep.

2 bombas de 1110,
de 1 172 H.P.
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CALCULO DE ALMACENAMIENTO DE CISTERNA.
Por norma la capacidad de fa cisterna deberd contener entre el 50% v el 100% de la dotacion
requerida:

Iin base ha disciio se determino 1 tinaco de 2,500 por cada 3 viviendas, teniendo asi 10
tinacos de 2,500 ¢/u 25,000 his.

Voliimen requerido para almacenantiento:
63,000 Its. -25,000 38,000 k.

Dimensiones hidraulicas de 1a cisterna en mits.: 5.50 x 1.60 x 4.35

Dimensiones fisicas de la cisterna en mts.: 5.90 x 2.00 x 5.00

TOMA DOMICILIARIA,

Se calculd para la dotacion media diaria y 24 hrs. de abastecimicnto de agua potable.

1.~ Gasta Cousumo medio diario
Medio - L
Diario
Tiempo
31,500
Q - ) B 0.36 Its. / seg.

24 hrs. x 60 min. x 60 seg,

2.- Gasto
Maximo - Q x coeficiente de variacion para ¢l valle de México y clima templado
Horario

Omd  030x12 044 lssep
3 - Gasto

Miximo 044 x 1.5  0.60 lts./scg.
Horario
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IMAMETRO DE LA TOMA,
Para determinar el didmetro de la toma se utilizo la sipuiente Tormula:
D (4QMTx V)
Doude . Q  Gasto Maximo Horario  0.06 M*
TT - 31416 dm
V - Velocidad en m/seg - | m/s
Por lo tanto:

D 32 mun. (medida inmediata superior alresultado).

Por lo tanto ¢l diametro de la toma domiciliaria a fa cisterna serd de 32 mm,

=QUIPO DI BOMBEO.

El equipo de bombeo debera de tener la capacidad de Hlenar la totalidad de los tinacos en un
tiempo méaximo de 2 horas.

Volamen a bombear (Capacidad total de los tinacos).

Qb - e oo

Tiempo maximo de Henado total de los tinacos (2 birs).

Se propone bombear a los 10 tinacos en 2 nicleos; uno de 6 tinacos y otro de 4 tinacos; por

lo tanto se usaran 2 bombas.

Para 6 tinacos Para 4 tinacos
15,000 Its. ) 10,000 its.
Qb, - - 2,08 Qb - 139 Wseg
7,200 seg. 7,200seg.



hbr  hs + hb + b

Donde: hs  altura de succion
b altura del edificio
Iibf = 10% de hs + th

Por lo tanto:

+
o

hbr 520 mus. + 2740 mts. + 3.20

Iibr  35.86 mits.

POTENCIA DE BOMBA.

Qb x hbr
-
76xe
2.08x 3580
1p, - =LIs
70 x 0.85

POTENCIA DE OPERACION.

PO, = 0.746 x 1.25 = 0.930 Kw

Donde:
¢ 085

76 = constante
Qb, — 2.08 lts/seg
Qb; = 1.39 llS/SCg

hbr = 35.86 mts

1.39x 35.86
1P, -0.77

76 x 0.85

PO; =0.746 x |1 = 0.746 Kw
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POTENCIA DE ARRANQUI.

PA PO/

PA,  0.930/0.85 - 1.09 kw PA;  0.746/0.85 - 0.88 kw

DIAMETRO DE DESCARGA DI LA BOMBA AL TINACO.

Se tomardn para el 1hb los 2 primeros tinacos de los 2 nicleos (6 y 4 tinacos) respectivamente
y los demas se [lenaran por el principio de vasos comunicantes,

Qir VxA Donde :
Qbr - Gasto real de bombeo
V - Velocidad
A Arca
Donde:

V=2gxDxhib/fxlb y A=TT(D)/4
Donde :
{ = pérdida por carga de friccion  0.04
g =981 nvs
D — diametro propuesto 32 mm

Iht = 2. 00 m.
Iib —2.00/ 10 - 0.20

Por lo tanto:

V 3.96nmv/s 39.01 din's
A 0.080 dm’

Por lo tanto:

Qbr = 3.16 dus

Por lo tanto el diametro de descarga de la bomba af tinaco es de 32 mm.
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MEMORIA DIEE CALCULO DEL PROYLECTO HIDRAULICO (VIVIENDA TIPO).

DISENO).

I:] diseiio de Ia red hidraulica se rezlizo mediante ef método Hunter el cual se fundanienta en
la asipnacion de valores de unidades muebles para ¢/u de los accesorios que conforman la red.
Utilizando también una velocidad de agua no mayor de 2 m/seg., con el objeto de evitar el golpe de
ariete,

TUBLERIA.

’

Serd de cobre rigido tipo "M" y el diametro dominal por especificacion para la ramificacion al
interior de Ia vivienda serd de 25 mm y para la alimentacion de cada mueble sera de 13 mm,

UNIDADES DE MUEBLE.

W.C. DE TANQUE 3UM
LAVABO 1UM
REGADERA 2UM
FREGADERO 2 UM
LAVADERO JUM
TOTAL 12UM

Utilizando la ecuacion de continnidad para diferentes valores de gastos, obtendremos los
diametros requeridos en cada uno de los tramos que conforman la red hidraulica primaria de
alasteciniento.

De este modo tenemos Q=AxV

Donde : A - TT (D)*/ 4
V -1ms

Porlotanto D (4Q/VxTT)"”

Y para el caleulo de pérdidas por carpa de friccion se utiliz la formula de Darcy:

e RL/D) (VY 2] Donde: t  0.02
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DIAMETROS DE TUBERIA PARA AGUA CALIENTE Y AGUA FRIA.

( VIVIENDA T1PO )

RAM. TRAMO TIPODE UM.
MUEBLE
AGUA a Rg 2
CALIEN- b atLv 2+]
TE. C b+lr 312
AGUA d Reg 2
FRIA ¢ We 3
f d+e 243
g f+Lv 5+1
h gtlr 6+2
i Irtlvdro 843

UM.
ACUMULABLE

w W NS

1

Q
1.ts/s

0.15
0.20
0.38

0.15
0.20
0.38
0.42
0.49
0.60

VEL.
m/’s

1.13
1.50
1.34

113
1.50
1.34
1.48
1.72
1.22

hf

0.29
1.33
0.28

0.1t
0.03
0.15
0.87
0.14
0.16

DIAMETRO

nim

13
19

13
13
19
19
19
25

69



MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA TORRE D OFICINAS Y CENTRO CULTURAL.

La torre de oficinas y centro cultural consta de 0 univeles mas 2 niveles de estacionamiento

subterréinco. Las oficinas tienen 1740m* y ¢f centro cultural tiene 1035m°,

Descripcion del abastecimicnto del agua potable: serd por captacion directa de la red
municipal a la cisterna, que mediante bombeo subira al tanque elevado y por gravedad se distribuira
hacia los muehles hidraulicos y sanitarios del mterior de cada nicleo de baitos.

DATOS GENERALES.

2 .
M* de oficinas
2
M* del centro cultural
2 . )
M* de estacionamiento

Dotacion de agua para oficinas
Dotacion de agua para aulas
Dotacion de agua para el auditorio

Dotacion de agua para el estacionamiento
Numero de aulas

Niimero de personas (auditorio)
Dotacion requerida

Dotacion de reserva

Dotacion total requerida

Fuente de abastecimiento

Tipo de captacion

Capacidad de tanque clevado
Numero de tangues elevados
Capacidad de cisterna
Conduccion

Gasto medio diario

Gasto maximo horaria

Gasto maximo diario

Bombeo

1740
1035
2460
20its/m*/dia
10lts/alumno/turno
olts/asiento/dia
2ts/m®/dia
5
222 personas
43 540 Its.
43 540 lts.
87 000 Its.
Red Municipal
Toma directa
29 000 lts,
]
58 000 Its.
Gravedad y bombeo
0.50 Mts/seg
0.60 Its./sep.
0.91 Its./seg.
1 bomba de 2 1/4 11.P.
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CALCULO DE ALMACENAMIENTO DE CISTERNA,

Por norma la capacidad de la cisterna deberd contener entre ¢l 50% y el 100% de la dotacion
requerida:

In base ha disefio se determine | tanque elevado para los bafios de las oficinas y el centro
cultural;con capacidad de 29 000 its.

Voliumen requerido para almacenamiento:
87 000 ts. - 29 000 Its — 58 000 its.

Dimensiones hidraulicas de la cisterna en mits.; 3.05 x 5.80 x 2,74
Dimensiones fisicas de la cisterna en mits.: 4.00 x 6.20x 3.65

TOMA DOMICILIARIA.

Se calculd para la dotacién media diaria y 24 hrs. de abastecimiento de apua potable.

1.- Gasto Consumo medio diario
Medio = L
Diario
Tiempo
43,540
Q _ —~0.50Ns./scy.

24 hirs. x 60 min. x 60 scp.

2.- Gasto
Miximo — Q x coeficiente de variacion para el valle de México y clima templado

Horario

Qmd - 0.50 x 1.2 0.00 lts/sep

3.~ Gasto
Maximo  0.60 x 1.5 0.9} lts./scg.

Horario
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DIAMETRO DE LA TOMA.

Para determinar el didmetro de la toma se utilizo la siguiente formula:
D (41T x V)
Donde ;. Q = Gasto Maximo Horario - 0.66 M’
TT -31.416 dm.
V - Velocidad en nv/seg ~ 1 ni/s

Por lo tanto:
D 38 mm. (medida inmediata superior al resultado).

Por lo tanto el didnietro de la toma domiciliaria a la cisterna serd de 38 mm.

EQUIPO DE BOMBEO.

El equipo de bombeo debera de tener la capacidad de llenar la totalidad del tanque elevado en
un tiempo maximo de 2 horas.

Volimen a bombear (Capacidad total del tanque elev.),

Q- R . -
Tiempo maximo de llenado total del tanque elev. (2 hrs).
29,000 lts
Qb 4,03 lts/seg
7,200 seg
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hbr  hs + hb + hib

Donde:  hs  allura de succion
kb altura del edificio
ibf = 10% de hs + hb

Por lo tanto:

Libr  3.70 mts. 4 27.00 mts. + 3.07
hbr - 33.77 mts.

POTENCIA DE BOMBA.
Qb x hibr
HP- Donde: ¢ ~0.85
76xe¢ 76 - constante
Qb — 4.03 lts/seg

hbr  33.77 mts,

4.03x33.77
Hp ) 211

76 x 0.85

Por lo tanto se requierc de una bomba de: 2 1/4 HP

POTENCIA DE OPERACION

PO 0.746 x 2.25 = 1.68 kw
POTENCIA DE ARRANQUE

PA  PO/e

PA  1.68/0.85 197 kw



DIAMETRO DE DESCARGA DE LA BOMBA AL TINACO.

Qbr- VxA Donde :
Qbr - Gasto real de bombeo
V = Velocidad
A = Area
Donde:

V=2gxDxhfb/fxihb y A=TTD)/4

Donde :
f: pérdida por carga de friccion - 0.04
g —9.81 m/s
D ~ didmetro propuesto - 32 mm
ihb = 11.00 m.
hfb - 11.00/10- 1.10

Por lo tanto:

V — 3.96 mfs = 39.60 dnvs
A - 0.080 dm?

Por lo tanto;

Qbr 317 dnvs

Por lo tanto ¢l diametro de descarga de la bomba al tinaco es de 32 mm.
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MEMORIA DI CALCULO DEL PROYECTO HIDRAULICO (NUCLEO DE BANOS PARA

OFICINAS Y CENTRO CULTURAL).
DISENO.

El diseiio de la red lidraulica se realizo mediante ef método Hunter el cual se fundamenta en
la asignacion de valores de unidades muebles para c/u de los accesorios que conforman la red.
Utilizando también una velocidad de agua no mayar de 2 m/seg., con cl objeto de evitar ¢l golpe de
ariete.

TUBERIA.

Seri de cobre rigido tipo "M" y el didmetro dominal por especificacion para la ramificacion al
mterior de los nicleos de bafios serd por cileulo y para la alimentacion de cada mucble serd de 13
unn,

UNIDADES DI MUEBLE.

W.C. DE TANQUE PUBLICO 5 UM
LLAVABO PUBLICO 2 UM

TOTAL 7 UM

Utilizando Ia ecnacion de continuidad para diferentes valores de pastos, obtendremos los
diametros requeridos en cada uno de los tramos que conforman la red hidraslica primara de
abastecimiento.

De este modo tenemos Q - AxV

Donde: A TT(D)/4
Vo Iws

Porlo tanto: D = (4Q/ V x TT )"

Y para el cdleulo de pérdidas por carga de fiiccion se utilizo Ja formula de Darcy:

HE = RL/DYV?)/ 28] Donde: I 0.02
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DIAMETROS DE TUBERIA PARA AGUA FRIA.
(BANOS DE HOMBRES Y MUJERES PARA AULAS).

TIPO DE
MUEBLE

wce
atwe
b+we
ctwe
d+Mg
etwe
f+-Mg
gLy
h+lv
itLv
jtLlv
k+Lv
HbLv

UM.

5
545
10+5
1545
2043
2345
2843
3142
33+2
35+2
372
39+2

41+2

UM.
ACUMULABLE

5
10
15
20
23
28
31
33
35
37
39
4]

43

Q
Lts/s

0.38
0.57
0.73
0.89
1
1.19
1.28
1.33
1.39
1.44
1.49
1.55
1.60

VEL.
s

1.34
2.00
1.48
1.81
1.24
1.47
1.59
1.65
1.72
1.79
1.85
1.92
141

hf

0.03
0.12
0.03
0.20
0.02
0.01
0.04
0.02
0.03
0.03
0.04
0.03
1.65

DIAMETRO
mm

19
19
25
25
32
32
32
32
32
32
32
32
38
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RAM. TRAMO
BANO a
HOMBRES b
N
d
Q¢
;
2
h
1
i
I
|
BANO m
MUIJERES  n
[3]
])
q
1
.

DPIAMETROS DI TUBERIA PARA AGUA IRIA.
(BANOS DE HOMBRES Y MUJERFES PARA AUDITORIO)

TIPO DE
MUEBLE

Mg
atMg
b+Mp
¢twe
d+we

we

fte

v

IRRBY

ity
jthv
kg

we
mtwe
ntwe
wC
otp
Lv
r+Lv
t4+Lv
utbv
qtu

U.M. U.M. Q
ACUMULABLE  Lis/s
3 3 0.20
343 ] 0.42
643 9 0.53
9+5 14 0.70
[4+5 19 0.80
5 5 0.38
5+19 24 1.04
2 2 0.15
242 4 0.26
442 6 0.42
6+2 8 0.49
8+24 32 1.31
5 5 0.38
5+5 10 0.57
1045 15 0.73
5 5 0.38
1545 20 0.89
2 2 0.15
2+2 1 0.26
4+2 0 0.42
612 8 0.49
20+8 23 1.19

VEL.
n’/s

1.50
1.48
1.80
1.42
175
0.77
1.29
1.13
1.95
1.48
1.72
1.02

1.34

1.16
1.48
0.77
1.10
1.13
1.95
1.48
1.72
1.47

i DIAMETRO

min

0.10
0.07
0.24
0.06
0.04
0.01
0.09
0.08
0.23
0.09
0.33
0,48

0.07

0.0
0.008
0.0
0.00
0.08
0.23
0.09
0.33
0.39

13
19
19
25
25
25
32
13
13
19
19
32

19
25

25
25
32

13
19
19
32

et



DIAMETROS DE TUBERIA PARA AGUA FRIA.
(BANOS PARA OFICINAS DI HOMBRES Y MUJERES).

RAM. TRAMO TIPODE UM, UM. Q VEL.
MUEBLE ACUMULABLE /s /s
BANO a We 5 5 0.38 1.34
MUIERES b a+We 5+5 10 0.57 1.16
C Lv 2 2 015 L13
d ctlv 242 4 026 1.95
e b+d 10+4 14 070 1.42
f TUBERIA GALV. A TINACO

BANO
HOMBRES

Mg 3 3 020 1.50
gtMg 343 0 042 148
We 645 1 0.60 1.22

Lv 2 2 0.15 1.33
jHLv 2+2 4 026 195
k+i 4+11 15 0.73  1.48

TUBERIA GALV. A TINACO

hf

’

0.09
0.03
0.03
0.84
0.01

0.10
0.08
0.05

0.04
0.84
0.01

DIAMETRO

mim

19
25

13
13
25
32

13
19
25
13
13
25
32
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MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION SANITARIA

PROYECTO: EDIFICIO DE USO MIXTO QUE CONSTA DE 30 VIVIENDAS,
OFICINAS, CENTRO CULTURAL Y COMERCIOS; UBICADO EN CALLE CHIHUAHUA S/N,
COL. ROMA, DELEGACION CUAUHTEMOC.

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE DESALOJO DI AGUAS NEGRAS Y
PLUVIALES (PARA TORRE DIt VIVIENDAS).

Se emplea un sistema para Ia captacion de aguas nepras y pluviales. En ambos casos se
reciben las descargas de cada una de las viviendas, mediante una bajada de aguas negras y pluviales
para ser depositadas en un carcamo que capta las descargas de las 30 viviendas. Esta se conecta
directamente a la linea principal de desalojo que lleva a la red de drenaje municipal siendo el material
de la tuberia de FFo.Fo. (fierro fundido).

DATOS GENERALES.

Numero de viviendas 30 viviendas

Numero de habitante por vivienda 7 personas

PPoblacion total 210 personas

Dotacion de agua diaria por persona 150 Its./hab./dia

Dotacion requerida 31 500 lts.

Dotacion de reserva 31500 Its.

Sistema Red Municipal

Formulas Manning, Hunter y Método racional americano.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE VIENTILACToN

La ventilacion que s¢ hace en Jos ramales ex Ja VENTUACION SFCUNDARIAL esia
ventilacion se hace con el objeto de que el agua de los obturadores en el lado de Ta deseapa de los
muebles. quede conectada a la atmdsfera v asi nivelar la presion del apua de los obanadoves cu
ambos lados, evitando sea anulada ¢l efecto de las mismas e ipidiendo la entvada de Jos pases a las
habitaciones.

l.a ventilacion sccundaria cousta de:

I.- Los rameles de ventilacion que peiten de In cereania de los obtwradores o trampac
hidraulicas.

2.- Las bajadas de ventilacion a las que pucden estar concctados o o varios muehles



RAMAL  TRAMO
I a

Hatal. b

Pend.2%

B.A.N. ¢

VRTAL.

I d
[Hztal. ¢
Pend.2% f

] g
B.AN. h
VRTAL.

RAM TRAMO

1 a
Hztal.

Columna b
de vent.

il ¢
Hztal. d
Columna e

DIAMETRQOS DIE TULERIA SANITARIA EN PV.C

TIPO DE

MUEBLE

I'r
atLvdro

(VIVIENDA TIPO)

u.n.

PROPIA ACUMULADA

?
211

L.

4
2
b}

TOTAL ¢

SUD.x 0 VIVIENDAS 30

Lv
d+Col.
5+We

Col.

2
243
544

3

2
5
9
TOTAL 106

3

3 UD. x 6 VIVIEENDAS 18

fg

96+18

DIAMETRO DE
DESAGUE mm

50

114

u.n.

U.D.

DIAMETROS PARA LA TUBERIA DY VENTH.ACION.

PROPIA ACUMULADA mts.

2

6 VIVIENDAS 2x6

38
100

2
ct4

6 VIVIENDAS o6x6

DIAMETRO DIAMETRO
PROPIO REGLAMENTARIO
i i
38 33
32 38
32 18
04 04
38 3y
50 50
100 100
50 100
50 100
50 100
100 100
LONG.  DIAMETRODE
TUB. VENT aum
2 |10 38
19.00 50
2 2.30 38
6 0.30 50)
19.00 04
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DIAMETRON D TUBTRIA SANTTARIA BN PN ¢
RANON ALLANWY

BANOS OMBRI-S

-~

RAMAL  TRAMO TIPQDE n. L DIAMLETRO NMEAMETRO
MUEBLE  PROPEA ACUMULADA PROMO REGEAMENTAIGO
n N
| a We H 4 Jog 110
Hatl. b atWe 414 b 100 i
Pend.2% ¢ col 3 1 A “)
d bt¢ LER I 1 1
¢ Ry 4 | 40 J0
f etlv 414 8 40 10
2 ftlv 814 1 40 40
h col 3 } \ g
i gih 1203 15 S0 )
j i+Mg 1544 10 i A
k itMp 1914 23 " 0l
B.AN.
Vertical ] drk 11421 A 100 100
BANOS MUILRES
H n W A 4 100 1
Haztal. 1 mt W 444 h 106 100
Pend. 2% 0 col g ] ) a0
p n+o A i 100 Han
q [v 4 4 Af) 40
r g+ly 44 4 40 40
S r+lv %44 i2 44 Aty
t col 3 l 5 M)
u 5+t 1241 i 24 50
g a-We 15 4 i 10¢) 10
BAN
Vertical W Py PR I e e

34



DIAMETROS PARA LA TUBERIA DIE VENTH.ACION.

RAM  TRAMO DIAMETRO DE u.D. u.n. LONG. DIAMETRO DE
DESAGUE mm PROPIA ACUMULADA mts. TUB. VENT.mm
| a 40 2 2 0.70 50
b 40 atl 4 1.40 50
¢ 40 b+2 6 2.15 50
d 38 ct4 10 2.50 50
e 100 d+4 14 2.85 50
{ 38 et4 18 3.25 50
Col.de
Vent. il 18 19 64
I h 100 4 4 0.95 50
i 100 h+4 8 1.55 50
Col.de

Vent. i 8 19 100



DIAMETROS DI TUBERIA SANITARIA EN P.V.C.
(BANOS DE AUDITORIO)

BANOS HOMBRES

RAMAL  TRAMO TIPO DE u.n. U.D. DIAMETRO  DIAMETRO
MUEBLE PROPIA ACUMULADA PROPIO REGLAMENTARIO
mm mm
I a We 4 4 100 100
Hal. b at+We 444 8 100 100
Pend.2% ¢ b+We 814 12 100 100
d ctMg 1244 16 38 100
¢ d-#-Mg 1644 20 38 100
1 f Lv 2 2 40 40
Hztal. B 2+Lv 242 4 40 50
Pend.2% h 4+Col 443 7 50 50
i ItLy 742 9 40 50
B.AN.
Vertical ] et 20+8 38 100
BANOS MUJERES
1 a We 4 4 100 100
Hztal, b a+We 4+4 8 100 100
Pend.2% < bh+We 8+4 12 100 100
d ctWe 1244 16 100 100
11 ¢ Ly 2 2 40 40
Hztal. f 2Ly 242 -4 40 50
2% g v 442 6 40 50
h 6+Col 643 9 50 50
i 94y 942 1l 40 50
B.AN.

Vertical j d+i 16+11 27 04



RAM

]
Haial.

Col.de
Vent.

Col.de
Vent.

1

Col.de
Vent.

IV

Col.de
Vent,

TRAMO

b

d

2

h

0]

‘!

DIAMETROS PARA LA TUBERIA DE VENTILACION.

DIAMETRO DE
DESAGUL mm

40
40
40
40

100
100
100
100

40
40
40
40

100
100
100
38
38
38

U.D.

2

a+?
b-2

]

f+4
8+4
12+4

2
k+2
1+2

m+2

pid
q+4

s+4
t+4

rtv

BANOS MUJERES

u.n.
PROPIA ACUMULADA

2
4
6

12
160

16

BANOS DE HOMBRES

24

LONG.

mis.

0.80
1.60

2.40
2.80

19

0.80
1.60
2.40
2.70

0.80
1.60
2.40
2.80

19

0.80
1.60
2.70
0.60
1.20
1.50

19

38
38

38
38

50

50
50
64
04

04

38
3t
38
38

50

50
50
64
38
33
33

04

DIAMETRO DE
TUB.VENT.mm
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RAMAL

]
Hatl.
Pend.2%

B.AN.
Vertical

I
Haztal.
Pend.2%

B.AN.
Vertical

11
Hztal.
Pend.2%

B.AN.
Vertical

TRAMO

b

d

m

DIAMETROS DE TUBERIA SANITARIAEN P.V.C.
(BANOS DE OFICINAS)

BANOS HOMBRES
TIPODE  U.D. u.D. DIAMETRO  DIAMETRO
MUEBLE PROPIA ACUMULADA  PROPIO REGLAMENTARIO
mm nint
Mg 4 4 38 338
4+Mp 444 3 38 50
We 4 4 100 100
bic 844 12 100 100
d 12 12 100 100
Col 3 3 50 50
Col 3 3 50 50
2lv 2 4 40 50
frgth 34344 10 50 50
2Ly 1044 14 50 50
i 14 14 50 50
BANOS MUJERES
We 4 4 100 100
4+We 4+4 8 100 100
m 8 8 100 100
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DIAMETROS PARA LA TUBERIA DE VENTILACION.

RAM TRAMO DIAMETRO DE U.D. - U.D. LONG. DIAMETRO DE
DESAGUE mm PROPIA ACUMULADA mits. TUB. VENT.mm
I a 38 4 4 0.65 38
Hztal b 38 at+d 8 1.25 38
c 100 b+4 12 2.05 50
Col.de
Vent, d 12 12 19 50
il ¢ 40 2 2 0.50 38
Hztal, f 40 e+2 4 0.90 38
Col. de
Vent, g 4 4 19 50
1 h 100 4 4 1.0 50
Hztal, i 100 h+4 8 1.30 50
Col.de
Vent. j 8 8 19 50
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PROPUESTA DE INSTALACION ELECTRICA.

La propuesta para la instalacion electrica de la torre de 30 viviendas es la siguiente:

CRITERIQO DE CALCULO.

1.- Kl voltaje de alimentacion en todo centro de varga domdstica sera de 127.5 volts, una fase
y dos hilos.

2- [n caso de los servicios generales el voltaje serd de 120/22¢ volts, dependiendo de la
carga.

3.~ La caida de tension maxima para alimentadores generales sera del 5% .

4.- El conductor para la alimentacion de lamparas sera alambre TW CALIBRE No. 12.
5.- El conductor para la alimentacion a contactos serd alambre TW CALIBRE No. 12.
0.- El factor de demanda aproximada serd de 0.6.

7.- La distribucion de arbotantes, lamparas y cortactos serin senalados en el plano de la
vivienda,

i



CUADRO DI CARGAS.
(VIVIENDA TiPO).

CIRCUITO SALIDA ARBOTANTI: CONTACTOS  FASE TOTAL
CENTRO 60 W 125 W

WATTS
100 W
C-1 12 1200
C-2 7 420
C-3 9 1125
TOTAL 12 7 9 2775

CONDUCTORES.

DATOS.
W EnlCOSQ

W
En COS O
FACTOR DE DEMANDA APROXIMADA  0.60
I - 36.27 AMPERS
127.5 x 0.60
FACTOR DE UTILIZACION = 0.70

CORRIENTE CORREGIDA

Ic=36.27x0.70 - 25.38

2



Para una corriente de 2538 Ampers se necesitan condustores con aislamiento de TW
CALIBRE No. 18.

En virtud de que ef reglamento de obras ¢ instalaciones electricas impide calibres menores al
namero 12:; los conductores seran: No. 12.

Se propone conductores solidos con aistamiento TW CALIBRE No. 12 (TUBO CONDUIT).

"3
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MEMORIA DE CALCULO DE ELEVADORES.

- Area rentable : 480 m’ / piso

- 4 pisos de oficinas

- P.B. + primer piso (centro cultural)

- Edificios de oficinas diversasen drea de alta rentabilidad - una persona/10m*

- Demanda recomendable - transporte en 5 minutos (porcentaje de la poblacion total). - 13%

- Intervalo de espera - de 25 a 35 seg.

480 m*/piso
Poblacion total -~ xdpisos 152 personas

|0||12/|)cr50|m

Capacidad recomendable  152x 13%  24.96  25per/S,y,
Intervalo de espera recomendable 25 a 35 seg.
Se toma un intervalo de espera de 34 seg.

Puede ser cabina de 700 kg. 6 907 kg,

No. CABINAS \Y) i T C.Smin
CABINAS
2 700K p. on/seg 34" 67" (1) 72per/Smin.
3 907Kg. 2 m/seg 20" 77" (2) 117per/Smin.

e



(e capacidad de transporte en 5 minwtos del cauipo de aseensores propuesto (nimero de
pasajeros)

300
- svCEXN

]‘l\.‘c
Donde:
Tree . tiempo recorrido de un elevador en 300 seg.

CE - capacidad efectiva de la cabina tipo (80% del  numero maximo de pasajeros en la cabina).
N :namero de cabinas empleadas en cl sistema.

300"
Copmt __X2x8 T2per
67"
300"
Cope- x3x 10 117 per
77"

INDICE DE COSTO
le- NPxVx(CI)"”
Donde:
Ic = indice de costo
N = nimero de cabinas (de igual capacidad) empleadas en el sistema.

V - velocidad del equipo ny/seg
CE - capacidad cfectiva de la cabina tipo (80% del niimero miximo de pasajeros en la cabina).

le 2x1.5x(8)? 1697 EFECTIVO
lc 2°x2.0x(10)'" 56.92 NOEFECTIVO

Por lo tanto serdn 2 cabinas de 700 Kg., con un cupo maximo de 10 personas y una
capacidad efectiva de 8 personas. Sus medidas exteriores son 1.80 x 1.80 mts.

i
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VIL- ESTUDIO DE INVERSION,

CONDICIONES GENERALES QUE RIGEN LOS CREDITOS PUENTE.

1. PLAZO:

12 Meses para construccion.

6 Meses para la individualizacion

TOTAL.: 18 Meses .
MOTA: La individualizacion se realizara cuando se tenga un avance de obra del 90%.

I. TASA:

CP.P.porl35¢
C.P.P. + 6 puntos
La que resulte mayor.

HL TIPO DE CREDITO.
- Interés social (hasta 93,000) se presta el 75% del total del proyecto.
1V. COMISIONES.

0.5% de seguro de dafios,
4.0% de factibilidad de crédito.
1.5% de supervision de obra.
0.4% de avalio.

El destino de los creditos puente es exclusivamente para la construccion de vivienda por lo
tanto los conceptos de urbanizacion, lotificacion y licencias estan contemplados.

Datos proporcionados por
BANCA SERFIN, SN.C.
para un crédito puente con
FOVI.  Febrero de 1996.

1o



1. CONSIDERACIONES.

II. FINANCIAMIENTO.

-

ESTUDIO DE INVERSION.

Salario minimo $22.15
Costo del m? de contruccion $950.00

Vivienda de 50 m’.

Conjunto de 30 viviendas.

2 » N
70 m” de circulaciones.

Techo financiero segun FOVI $93,000.00 por vivienda.

Costo del m? del terreno $1,500.00

Segin FOV1 $93,000.00 por vivienda.

$93,000 x 30 viviendas = $2'790,000.00 total del financiamiento.
50m’ x $47.500.005 - 1'425,000.00 costo de las 30 viviendas.

$1,500.00 x 1230 m” — 1'845,000.00 costo del terreno.

20



HL PROGRAMA FINANCIERO.

TOTAL DEL FINANCIAMIENTO $2790.000,00

% COSTO SOBRE COSTO RESULTANTE
EL % REAL

TERRENO 10 $279,000.00 $1'845.000.00 (-)$1'5606,000.00
EDIFICACION 75 $2'092,500.00 $1'425.,000.00 (+)$667,000.00
ESTUDIOS, LI
CENCIAS Y 12 $334,800.00 $334,800.00 CERO
PROYECTOS
PERMISOS Y
TRAMITES 3 $83,700.00 $83,700.00 CERO
TOTAL 100 $2'790,000.00 $3'008,500.00 (~)$898,500.00

CONCLUSIONES.

El financiamiento que da FOVI que es de $2'790,000.00 da una resultante (-) negativa de
$898.500.00; esto quiere decir que con este financiamiento no se puede cubrir el costo total del valor
del terreno.

Se plantea las siguientes conclusiones:

1) Que ¢l resultante negativo de $898.500.00 lo cubra el edificio del centro cultural,
comercios y oficinas por medio de rentas con las condiciones que rige un crédito puente.

2) Que el costo del valor total del terreno lo cubra la construceion del centro cultural,

comiercios y oficinas; y que  s6lo se le de un valor porcentual de éste al estudio de inversion de la
vivienda.
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