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Q BjeTIVOS

Obietivos de la carrera:

El concientizar al alumno sobre importancia adquin'r una cultura general
que sirva de marco de desarrollo profesional.

Bl formar profesionistas que proyvecten espacios y {formas comstruibles,
bellas, logicas, economicas v habitables. Asi mismo directores que
organicen, artistas del espacio y la forma, investigadores de muchas y muy
variadas {ormas del conocimiento humanistico y cientifico, tecnicos que
dominen el oficio de construir, un administrador que encause
adecuadamente los recursos los recursos economicos que se le confien.
Para que con ello el pais tenga mas oportunidad de desarrollo ante ol
mundo y por ende mejores mexicanos.

Objetivos del presente trabajo:

Dejar un prese(iente de estudios y una meta de un camino iniciado
demostrando el cumplimiento delproceso de ensefianza que observa el
presente plan de estudios de la carrera de Arguitectura de la Escuela
Nacional de Estudios Profesionales Aragon.

Un precedente que sirva quisa no como guia pero si como un apunte de la
metodo]ogia del proceso Arquitectonico aprenclido en el curso de la
carrera tambien que sea un documento donde sesintetise como ejercisio
el proceso y ejecucion de un proyecto para la construccion de una obra
Arquitectonica habitable y como requisite para la obtencion de el titulo

‘de Arquitecto egresado de nuestra Universidad.



“INTRODUCCION:

P ara poder determinar la factibilidad de un proyecto arquitectonico, en
la actualidad. cualesquiera que sea su caracter, es necesarichacer hacer un
estudio serio del entorno en en donde se pretende realizar.

Analizar y evaluar todos los aspectos que condicionan y que pueden
influir para la optima eficacia y funcionalidad del mismo: politicos,
sociales, econémicos, iuridicos, ‘

El tema de tésis de Licenciatura para la carrera de arquitectura que se
propone es el de un "Centro de Desarrollo para la Cultura”, el cual es un
elemento fundamental de equipamiento u:r})ano, pues ademas de
satisfacer necesidades sociales, culturales y de integracion familiar, es un
espacio que aglutina y organiza a la sociedad, contribuyendo a mejorar v

elevar el nivel de vida de los pohladores .

El presente estudio, por lo tanto, tiene como objetivo el conocimicnto de
los principales aspectos del medio fisico natural. los del medio

como los aspectos del medio socio-econsmico ¥ de poblacion, a {in de

que el proyecto pueda realizarse y adaptarse al medio urbano sin que

' provoque impactos negativos al proceso de desarrollo urbano que se va

dando en la zona propuesta para la ubicacion del Proyecto, del Centro de
~ Desarrollo para la cultura.

Se realizara un Diagnéstico-Pronostico urbano integral, destacando los
usos” y rlesﬁnos del suelo, su incompatibi]idad, las  redes de
infraestructura, el = equipamiento y los servicios urbanos; las
determinantes . climatolégicas, los elementos del medio fisico natural,
aspectos socio-egonémicos, culturales poliﬁcos v poblacionales,
‘destacando la problematica urbana, a fin de conocer las condiciones

actuales de la zona de estudio en donde se ubicara el proyecto.




Sc analizaran las condicionantes de p]aneaeién Leves v reglamentos; el
marco juridico, las normas de equipamiento y otros para los suministros y
los servicios que incidan en la zona de estudio asi como los objetivos,
politicas y metas que estén contemplados por los principales instrumentos
de p]aneacién que se con‘bemplen en el drea de inﬂuencia, para sustentar y
garantizar la factibilidad v el buen funcionamiento del Centro de
Desarrollo para la Cu]tura, tema de la presente tesis, y por altimo se
propondran alternativas basicas de solucion a la problematica urbana
actual a fin de mitigar los efectos que puecia tener el provecto en el
medio» urbano de nuestra zona de estudio.

Las altimas décadas de la historia de México son, en buena medida las de
un impresionante crecimiento urbano que habria de llevarnos a revertir «l

perfil pre{erentemente rural que todavia nos caracterizd en los setentas.

Junto con el fenomeno de urbanizacien surgen nuevas necesidades v
también problemas diferentes para la dotacion de servicios v

equipamiento urbano.

México como uno de los paises de mayor crecimiento de poblacién v de

maés répida concentracion en las ciudades, en especial la zona conurbada

de la ciudad de México (D. F.) .

Nuestro pais se caracteriza por tener una poHacién donde en su mayoria
son jovenes, por Io que toda proteccion o atencion a la adolescencia
responde fundamentalmente en refuerzo de la familia y la sociedad en
donde encuentra el ambiente adecuado para su normal desarrollo
lﬁo]égico, moral e inte]ec_tua].

Pero cuando las condiciones minimas de seguridad para que la vida
familiar y social pueda realizarseno se cumplen, la actividad de ese
nicleo se rompe, muchas pueden ser las causas, la aculturizacion de Ia

que venimos siendo objeto por todos los medios de comunicacion v van



desvirtuando nuestra cultura, la television, la radio, las revistas v las
fotonovelas. Imponen modos de vida, crean necesidades que antes no
teniamos, dispersa a la familia ocasionando serios problemas de vida que
por sus consecuencias van a influir en la conducta del adolescente,
también en el abandono v la delincuencia.

En el precario nivel de viviendas dotadas de un minimo de confort, dan
por resultado el hacinamiento de las familias, la vida en las vecindades o
departanmientos colectivos donde el nivel de vida es sumamente bajo,

influyen g_randemente en la delincuencia del adolescente.

Si a éstas condiciones precarias de la habitacién se une la sitvacion de
indigeucia, incompetencia e inmoralidad de los padres, el problema del
joven se agrava facilmente pues genera otras actividades en &l, con
deterioro de su educacion.

Debido a ésto existe la gran necesidad de integrar al individuo como
persona con su comunidad, se deben crear nuevas alternativas va sea por
medio de programas, en donde se haga participar a la comunidad
principalmente de jovenes, en plazas, parques, lugares abiertos, con la
creacion de centros que le motiven en otros caminos donde conviva con
gente de su misma eda.d; puede agregarse a ésta el factor cultural que es
determinante para el mejoramiento en el ambiente f{amiliar. La
preparacién de este sector de la poblacibn va a influir de manera directa
en el grueso de la po}alacién actual y futura. La infraestructura que
tenemos en nuestras colonias populares carecen de medios que le
permitan al joven el correcto desenvolvimiento de su sapacidad
intelectual y cultural con pleno aprovec}'xamiento de sus inquietudcs.

Los programas de actividades, de estos centros tienen como principal
objetivo encauzar al joven .a una superacién personal v ocultural que
repercuta en el nucleo familiar.




Capitulo 1

ANTECEDENTES




"ANTECEDENTE GENERAL DEL AREA DE ESTUDIO

Ieniendo en cuenta y como base; las caracteristicas maturales de la
colonia de los doctores son propicias para la creacion de un Centro
Cultural ya que su clima es agraclal)]e templaclo subhumedo con lluvias en

verano

Con respecto a su medio urbano la colonja de los Doctores tiene un uso
de suelo destinado aparentemente a vivienda de tipo popular mezclada
con comeércios y servicios por lo que la dotacion de equipamiento con
caracteristicas de cultura y exparcimiento no se contrapone a el uso
actual del suelo.

En la colonia por ser una zona c<énitrica suponemwus que esiara

dotada de los servicios principales




ANTECEDENTES HISTORICOS

F ué en Ju]io de 1325, segun cuentan las ]eyenclas, cuando la tribu

azteca, llegc’) al islote en el que, paracla sobre un nopal, encontré al
égui]a. heraldica, devorando una serpiente, que fuera el signo indicador
del sitio para fijar un asiento y construir su templo v cindad ; el
pequeiio pol)laclo que tras el reinado de Acomapichtll; Ixcoatl v
Moctezuma - 11 huicamina, llegé a covertirse en la gran Tenochtitlan,
capital del lmperio Azteca llamado a ser posteriormente, con una
superficie comprendida dentro del signo del trazo de Cortés, teniendo
como centro el templo mayor, ubicado sobre el islote legendariv, el
asiento del virreynato de la nueva Espafia y actualmente, con una
extensa super{icie que ha revasado en graclo superlaﬁvo a la antigua
traza, la capita] de la Repﬁblica Mexicana; Fl D, F, en una de las
ciudadades mas grandes del mundo por su poblacion, asentados en una
inmensa area metropolitana.

El acelerado crecimiento Aemogréfﬂccx de nuestra capital que se ha
quintuplicaclo en tres de’caclas, ha creado prob]emas cuya enorme
maQnii:ud, al ser analizados, podn'a provocar el pesimismo o la inaccion,
sin eml:argo, en la reunisn que para el estudio de ellos tuvo 1ugar en
junio de 1970, se promu]gé la nueva ley organica del Departamento del
Distrito Federal que siendo las bases para las transformaciones que
demandan un presente creador.

Dicha ley, al dividir la cindad en 16 delegaciones desconcentrs las
labores administrativas, hizo mas [facil la  comunicacion entre
goLemadores’ y proporciond la mejor armonia dentro de ellos.




La clelegacién Cuauhtémoc se caracterizo por presentar dos  esferas
socioeconémicas, una periférica con poblacion de altos v bajos ingresos

v una central con poblacién de ingresos medios.

Fl area periférica es fundamentalmente habitacional.

Por un lado, en ella viven grupos sociales de bajos ingresos con
predominio de una elevada tasa de crecimiento demografico y con
dispersién o inexistencia de equipamiento y servicios, por otro lado,
coexisten zonas residenciales de los sectores de altos ingresos con

superavit de servicios, infraestructura y centros comerciales.

El area central representa el 25% del total urbanizado en e D. E,
concentra el 69% de las actividades economicas del D. F.

La delegacisn se localiza en la parte central del Distrito Federal, cuenta
con una superficie de 33 km. 2 que representa el 2.206 de la superficie
total del D. F,, y ocupa el 130. lugar en cuanto a extensién

Colinda al Norte con las delegaciones Atzcapotzalco y Gustavo A
Madero; al Sur con las delegaciones Benito Juirez e Iztacaleo; al Este
con la Venustiano Carranza; y al QOeste con la Miguel Hidalgo.

Oficialmente se le lamo hasta hace algunos anos Hidalgo, en honor al
padre de la patria, pero como las costrumbres se hacen leyes, todo el
mundo la conoce con el nombre de "Doctores”, en virtud de que sus
avenidas y calles estan dedicadas a notables médicos mexicanos y

extranjeros.

Las priineras casas al norte de esta colonia se construveron en el tiempo
de la colonia, aunque en la actualidad no existe ninguna de ellas hasta
lo que es'la Avenida Leopoldo Rio de la Loza, en su esquina con Dr.
José ‘Maria Vértiz, llegaba el pante6n de Campo Florido, cerrado al
culto a partir del ano de 1878. Este cementerio {ué fundado por el




Sacerdote Pedro Rangel en 1846, agenciarse fondos através de las
inhumaciones para la iglesia.

A partir de 1880, Don Ramon Guzman, el impulsor del transporte
citadino de, trenes tirados por maulas, establecio sus patios de
reparacién de trenes, en los terrenos que reconocen el nombre de
Indianilla, exactamente en donde tiene su sede la Procuraduria de
Justicia del Distrito Federal.

En 1898 la Mexican Electric Tramway inici¢ el cambio de lineas para

la introduccion del Sistema Eléctrico de Tranvias denominado
"Troley”, servicio que se inicié con el regocijo popular el 15 de “Enero
de 1900.

Los terrenos de Indianilla continuaron sirviendo de patios y talleres por
un lapso de 60 anos, al cabo de los cua.les se desmante]aron.

En 1839, Don Pedro Serrano inici6 el fraccionamiento {ormal de un
predio que se uiniciaba con Nifio Perdido y terminaba antes de la
Piedad.

En 1904, Don Francisco Lascurain vendis a G. M. Staward el predio
de la Indianilla, el cual empez6 a fraccionar.

L R La colonia de los Doctores se consolidé a partir de la construccion del

. ’ Hospital General de Meéxico, que con toda pompa inauguro el

S : 'Presidente Porfirio Diaz, el 5 de Febrero de 1905, la construccion  del
~. L : inn’x_uel:le fue la

. ' ' coronacién del esfuerzo Del Dr. Eduvardo Liceaga, quién pugns por

sustituir el viejo Hospital de San Andrés, era el que hacia las veces de

Hospital General, entonces dicho nosocomio habia sido fundado a

iniciativa del Arzobispo Alonso Nufiez de Haro Peralta, en 1779, para

“atender a cientos de victimas que provocé una de tantas epidemias que




azoté a la poblacion; San Andres cerro sus puertas en 1903 v poco

después

fue dermmba&o, para construirse en su ]ugar el Palacio de

Comunicaciones.

El Hospital General fué construido en 17 hectireas de terreno,
pudiendo atender a mil enfermos distribuidos en 32 pabillones; con el
tiempo se le fueron agregando nuevos edificios. En 1937, siendo
director del citado lugar, el Dr. Ignacio Chavez, principian los hospitales
de especializacion; es asi como imician su vida el de Cardiologia,
Cancerologia, Ortopedia y otros mas, lo que hizo necesario construir
edificios exprofeso. Al resultar obsoleto el Hospital Porfiriano, el
gobierno del Presidente Diaz Ordaz y posteriormente el de Echeverria
se vieron en la necesidad de demolerlo para construir uno nueveo con

nuevas técnicas médicas que los tiempos actuales reclamaban.

En donde estuvo por algin tiempo el hospital de la S.C.O.P., exclusivo
para empleados de la Secretaria de Comaunicaciones y Obras Puablicas,
Salubridad y Asistencia, inicié el levantamiento de nuevas unidades, que
no logré concluir, traspasandolas al 1. M. S. 8. Nace asi el Centro
Médico Nacional, cuya Inauguracién se electus el 15 de Marzo de
1963, presidiendo la ceremonia respectiva el Presidente de la
Republica Adolfo Lopez Mateos y el Director del 1. M. S. S.

Licenciado

Benito Coquet. Que posteriormente el 19 de Septiembre de 1985 se
derrumbé totalmente a comsecuencia del temblor, empezando asi  su

nueva construccién en 1987.

También a principios del actual siglo inicié sus funciones el Hospital

Francés; Institucion que inici6. con el proposito de ofrecer servicio a

subditos de’esta nacién radicados en nuestra nacién.



Después de la ]arga vida , cerré sus puertas en 1975 demoliendose la

vieja casona con posteridad .

En 1968, el Sistema de Transporte Colectivo, Linea 1 del metro,
enlaza esta colonia con otras de la ciudad, inaugurandose

posteriormente la estacién Centro Médico con la (Linea "8" del metro).
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) uD EFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

La zona de estudio es la Colonia Doctores, la que por sus

caracteristicas en su evolucién nos da un buen parametro de estudio.

Esta localidad se escuentra en el Distrito Federal en la Delegacion
Cuahutémoc al centro de la Ciudad.

La Delegacion Cuavhtémocs se localiza en las siguientes

Coordenadas geogralicas:

Al Norte 19* 28", al Sur 19° 24 de latitud Norte, al Bste 99° 07 y al
Qeste 99° 11" de longitud Qeste.

A una alttitud de 2240 m. sobre el nivel del mar

Porcentaje:

La Delegacion Cuauhtémoc representa el 2.169% del ares total del
Distrito Federal.

Colindancia:

Colinda al Norte con la delegacion Azcapotzalco y Gustavo A. Madero,
al Sur con Iztacalco, Benito Juaréz y Miguel Hidalgo y al Oeste con
Miguel Hidalgo.

1La Colonia Doctores, se localiza al centro v al sur de la Delegacion
Cuauhtémoc. ‘

Se delimita, al Norte con el Centro Historico con la calle de Arcos de
Belem, Al sur con la colonia Buenos Aires, con la Av. Dr. Ignacio

‘Morales Priego (Av.Central).

Al Este con la Colonia Obrera, con el eje Central Lazaro Cardenas {(Nifo

 Perdido).

Al oceste con la Colonia Roma, (Avenida Cuauhtémod)




LaDe]egaeion Cuauhtémoc por ser la zona mas céntrica de la Ciudad
de México, se comunica facilmente con los 4 puntos cardinales de la
ciudad y asi vemos que:

Por el Norte se puede acceder por Av. Insugentes que cruza toda la
Delegacion, al igual que el Paseo de la Reforma, también por el norte se
accede desde el Aereopueto por Av. Rio Consulado, otra importante via
de acceso por este lado es Av. Vallejo y Av. del Trabajo.

Por el Sur se accesa por el Viaducto M. Alemin que es una via
controlada. Otra importante arteria por la que se puede “egar a la
Delegacion es el eje Central Lizaro Cardenas y Sn. Antonio Abad.

Por el Este por Sn. Cosme, Paseo de la Relorma y el Vieducto Miguel

Aleman, aunque se cuenta tambien con el Circuito Interior.

Dentro del Distrito que comprnde la Delegacion Cuaulitémoc  se
encuentra la Colonia de los Doctores a la cual se puede acceder por
distintos sitios de la Delegacion y la Ciudad.
1°. Por el lado norte queda e] Centro Historico que nos trae vialidad por
la calle de Balderas que al llegar a la Colonia se convierte en Dr. Vertiz
que atraviesa toda la colonia por el centro por Av. Cuahutémoc que es el
eje 1 Poniente.
2°. Por el lado sur queda la colonia Buenos Aires por aqui se comunica el
Fje Central Lazaro Cardenas.
3°. Por el lado Este queda la colonia Obrera y Hegamos por este lado por
Arcos de Belén y Av. Central.
4°. Por ultimo el lado Oste que se encuentra la Colonia Roma la que nos
trae importantes vias como son Dr. rio de la Loza eje 2 sur.
- Todas etas vias principales de acceso son reforzadas por las lineas del
e : metro en las estaciones Salte del Agua, Balderas, Nifios Heroes, Centro
Medico, Lazaro Cé.rdenas, siendo esta una de las mejores zonas del

Distrito Federal.




"Medio fisico natural:

'Aspectos climatolégicos

El predio se encuentra localizado en el perimetro del primer cuadro de la
ciudad en la zona lacustre del valle de Mexico la colonia tiene clima
templado con lluvias en verano

Precipitacién plavial_

La precipitacion pluvial mensual en la colonia de los doctores en mm es

de:
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El total de Isoyecta anual es de 660.70 mm.

Tenemos una precipitacion pluvial maxima de 142.50 mm.en julio que es

una precipitacion moderada lo que nos determinara los parametros a
seguir para el disefio de bajadas de agua pluvial e impermeabilizantes de
nuestro centro cultural.



Temperatura_
Tabla de temperatura ambiente alta media y baja mensual en la colonia de
los doctores en grados centigrados

) | E:] TEMPERATLRA MAXIMA
/ e

5 . Y ERTCTICHENINN
=S
s 16 erados
& sasians
U
i %10

2
P

<

o 5'9"0@&22&
EEREEEEEEE
ézé‘ SEEES

INEGI{AGEBj CENSO 1960

El mes mas calido es Mayo con 18.4 °C promedio
El mes mas frio es Enero con 11.2 °C promedio
Lo que nos da una osilacion termica anual de 7.2 °C y un promedio
: anual de 16.70 -C que es una temperatura agradab}e durante todo el ado
i pues la variacion de temperatura no es agresiva esta condicion nos hace
~ SR ) : pensar que en nuestro provecto no sera nicesario el uso de eire
. - ) acondicionado solo en el caso de los locales que por su propia naturaleza
requieran de el manejo de aire por medios mecanicos.




Hidrografia

La colonia de los doctores es afectada por las siguientes regiones, cuencas
y subcuencas Hidralogicas:

La delegacion Cuauhtémoc pertenece

AlaRegion del Panuco

A la Cuenca del Rio Moctezuma

A la Subcuenca Lago de Texcoco—Zumpango

Corrientes y cuerpos de agua

Enla clelegacifm Cuahutémoc se encuentran dos cuerpos de agua que ya
estan entubados. -

—El rio Consulado al norte de la delegacion Cuaubtemoc.

— Bl rio de la piedad al sur de la misma

—FEI nivel freatico se encuentra situado a los 4.50 m. de profundidad
mismo que seguira Laiando de seguir extrayendo el agua del subsuelo para
consumo humano.

—Los vientos Jominantes en el valle de México, se deaplazan de

noreste a sureste.




ﬂE L TERRENO

Lalocalizacién de el terreno para el centro cultural es el siguiente:

N /. N\ 7/ L
DOCTOR JIMENEZ

g N\

5 '

N S Z L
DOCTOR VERTIZ

NOTA:

TODAS LAS BANQUETAS MIDEN 150 m DE ANCHO /

N

Siendo este un predio para un caso escolar la eleccion fue propuesto por
la coordinacion de arquitectura. Sin embargo el analisis para ratificar esta
eleccion se presenta como parte integra.] que en este estudio serealiza.




Criterios de seleccién del terreno.

—Area total de 15600 m2 que permita la ejecucion de un proyecto
arquitecténico, con las necesidades anticipadas para el correcto
funcionamiento del centro

~Localizacién en una zona adecuada de la ciudad respondiendo a la

e

sercania que requieren los futuros usuarios a los que se destinara el centro
cultural

—Equipamiento urbano adecuado para su ejecucio

—Uso de suelo permitido para el tipo de proyecto que se pretende realizar,
segun el plan parcial de desarrollo del Distrito Federal.

—Localizacién en una via principal de acceso que permita una afluencia

vehicular sobrada a la demanda que el complejo presente.

Condiciones fisicas particu]ares del terreno.

—La topégrafia del terreno no presenta un desnivel significativo solo tiene

2% de inclinacion de norte a sur.

Esta condicion se tomara en cuenta para el disifio de redes de agua y de

drenaje. Tambien las vistas que esta condicion provoque se debera de

tomar en cuenta.

—Fl terreno esta localizado en el ¢je de su avenida de acceso (Dr.
= Vértiz)con una orientacién mnorte sur Sus otras tres colindancias son al

norte Dr Velazco al sur Dr, Erazo al oeste Dr. Jiménez ver croquis.

Ubicacion sismica.
: : ' Tres zonas geologicas son las que componen al valle de Msxico,
e \ v S dependiendo de su comformacion en el subsuelo.
‘ ®l.a zona I, o zona de lomerio.
¢l.a zona II, o zona de transicion.
®l.a zona Ili, o zona del lago, la cual es la mas inestable y <on mayor

'prolwle‘maﬁcay de resistencia.




Este factor se debera de considerar, en cuanto a la disposicion en el
proyecto arquitecténico de las zonas de almacenamiento de basura y de
manejo de comida.

—La resistencia del terreno como va mencionamos se encuentra
en lazona de lago en el perimetro del Prixner cuadro.

Esta zona presenta un subsuelo con poca resistencia. la capasidad de carga
estimada en este terreno, tomanda en cuenta en base a datos promedio de

superficies de terreno aledafias en la zona, es de 4 ton/m?2.

—Geologia y Eclafologia.

La colonia de los doctores y en si la Cd. de Mexico se encuentra situada
en lafalla volcanica transversal y esta es afectada al igual que toda la
meceta del Anshuac por la falla de Sn. Andrés la cual afecta toda la costa .
pacifica Mexicana haciendo de esta una zona sismica de alto riesgo

Este factor de sismisidad nos crea un problema por resolver y debera
tomarse en cuenta para el caleulo de segurida& estructura de el edificio

El tipo de suelo de la mayor parte de la ciudad de México y
principalmente el centro Histérico y sus alrededores es sedimentario ya
que antiguamente fue un lago que al ir disecandose nos crea problemas de
salinided por lo que nos obliga a el uso de impermeabilizantes en la
cimentacion de los edificios

En lo referente ala composicién del suelo es la siguiente una capa
orgéanica superficial, limo, arena y mas profundamente la capa de los 40
‘mts. de profundidad que es de grava.

Bstas caracteristicas del suelo en su conjunto nos dan una resistencia en
la superficie de 4 ton por m2

Esta condicionante se tomara encuenta para el disefio de cimentacion de

los edificios de el centro cultural



"iISO DEL SUELO

.A.] definir el usc de suelo como los fines productivos o sociales a que se

destina al suelo a travez de los ambitos territoriales en este caso el urbano

La colonia de los

Conforme a la revision de uso de suelo en la ciudad de México, el
programa parcial de desarrollo urbano de la delegacion Cuahutemoc de
1987, ratificado por la direccion general de reordenamiento urbano y
proteccion ecolégica del departamento del Distrito Federal, establece que
este predio se clasifica como H3S (habitacional /servicios con densidad de
300 habitantes / hectarea).

Esta uso permite la construccion de las siguientes clasificaciones de usos
de suelo:

®Administracion privada y piiblica con oficinas.

®Recreacion social centros comunitarios

®Bibliotecas, aulas para la capacitacion tecnica y artistica

®Teatros, cines.

®Restauranes y cafeterias etc.

Las dlasificaciones anteriores son aquellas que se comprenden en el

proyecto desarroilado.

.La colonia de los doctores tiene como caracteristica el ser una zona

habitacional popular de densidad media (2 habitantes por espacio
hal:itacioﬁa.l) por su modulacion seria multifamiliar mezclado con otros

tipos de suelo como serian servicios comercio.

La siguiente tabla nos muestra los porcentajes y el area que ocupan de los
principales usos que presenta la colonia




uso PORSENTAIE AREA
VIVIENDA 40% 94 98 Hts.
COMERCIO 115 26.11
SERVICIOS 10% 2345
VIVl/COMER. Vi 16.62
VIVI/SERV. % 9.49

AREA VERDE % 237
VIALIDAD Z% 64.11
TOTAL 100% 237.45 Hts.
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vialidad serv.
27% 10%

.
i%

v. com. vivienda
7% comercio 40%
11%

NBESTIGACION DE CAMPO

Con lo que determinamos gque la colonia es predominan‘temente de
vivienda muy compatible con nuestro Centro Cultural no agrediendo el
entorno de la colonia.




I NFRAESTRUCTURA

Para efectos metodologicos y normativos se considera a la
infraestructura como el conjunto de redes vy canalizaciones por donde
ﬂuyen desechos, agua energéticos, comunicaciones, vehiculos, bienes v

personas.

En el caso particular de la vialidad a esta se [e considera comoe una red
mas de infraestructura , pero por su naturaleza particular v su relacion
con el transporte se mnormatizo por separado, el unico aspecto vial
consi&eraclo en el apartado de infraestructura es el pavimento.

El sistema de redes de canalizacién en la colonia de los doctores se

clasifica basicamente en:

—Redes de agua potable la colonia cuenta con el 98% de la demanda de

este servicio cubierto.

La delegacion Cuauhtémoc suministra un promedio de 250 litros diarios
por hal;itante. La calidad de agua es potaL]e en la colonia la mayor parte
es extraida de pozos profundos del valle de México para que su calidad sca
satisfactoria esta deba de ser filtrada ¥ clorada. La otro parte que aunque
es pequefia es suministrada de sistemas traidos de muy lejos esta agua
tamLien es filtrada v clorada para que sea consumida por la poblacion

El agna es dotada en la delegacion por una red principal de 36" de
dizgmetro una red secundaria de 16" de diametro v por ultimo por una
red terciaria de 4" de diametro de donde los predios son dotados con
diametro de 13 mm. y 19 mm.



—Redes de drenaje y alcantarillado desaloja el 100%de los desechos
liquidos de la colonia.

Esta red consta de tubos de cemento que estan conectados al colectar del
clrenaie pro{undo esta tuberia se encuentra en buen estado. Los diametros
de la tuberia que desalojan las aguas residuales de los predios son
regularmente de 150 mm. y son conectados a colectores secundarios que
se encuentra a 4mts. de pro{undidad aproximadamente frente al terreno
de nuestro centro cultural con referencia de la banqueta de dr. Jimenez
que es por donde ira nuestra salida de aguas residuales de 20" de
cliémetro, estos colectores estan conectados al colector general de 2 mts.
de didmetro. En cuanto al alcantarillado este consta de coladeras defierro
fundido tanto en guarnicion de banqueta como en piso a la orilla del

arrollo de la colle.

Tambien cuenta con pozos de visita al centro de la calle estan dotados de

tapa de fierro fundido con perforaciones para el paso de liquidos.

Cabe destacar que tanto aguas megras y pluviales no se desalojan por
separado.

—Red de energia eléctrica dotada al 100%.

La electrificacion esta a carga de luz v fuerza del centro v provienc de la

central eléctrica ubicadas en Obrero Mundial, al sur de la coloniaes al

lado sur del viaducto, distribuida por medio de postes de concrete que son
- los que soportan los cables de energia que es dotaxla, en alta tencion v por

medio de transformadores es convertida a baja tensiom, tambien o=

suministrada trifasica y monofasica.

—Red telefonica 100%
La red telefonica es distribuida por Telelonos de México v este servicio se
distribulle aereamente en postes de madera v de modo subterranco por

medio de tubos de concreto.




—Redes especiales no especificadas

— Pavimentacién que cubre el 1009 de las calles de la colonia

La pavimentacion de la colonia esta a cargo en su totalidad por el
Departamentom del Distrito Federal y se compone de una carpeta
asfaltica inpermeable en el arrollo vehicular y de concreto en sus
banquetas que son contenidas por medio de guarnicién de concreto
armado estas ]:anquetas tienen un ancho de 4.50 m. Dicho pavimento se
encuentra en ]:)uen estado en 10 general aunque en a]gunos ]ugares Cuanclo

esta carpeta se deteriora su restauracion es muy tardada.




"E QUIPAMIENTO URBANO

La colonia de los doctores en lo genera] tiene un buen equipamiento

urbano pero algunos aspectos no estan del todo cubiertos.
El equipamiento urbano es el siguiente:

— EDUCACION:
®Primarias

La colonia de los doctores cuenta con dos p]anteles escolares cada uno .
con tres grupos por grado lo que nos da 18 aulas por p]ante] cada plantel
funciona dos turmos lo que nos da un total de 72 aulas

La po]::]acion de la colonia de los Doctores es en numeros cerrados de
40000 habitantes y el requerimiento segun las normas de equipamiento
de SEDUE es de una aula por cada 240 hab.x2 turnos nos da 480 hah.
por lo que se nscesitan 84 aulas para este nivel escolar habiendo un
deéficit de 12 aulas.

®Secundarias.

La colonia cuenta con tres plantcles Cada uno con tres grupos por gra(lo
10 que nos da 9 aulas por plante] funcionan dos turnos nos da 18 aulas
en total

SEDUE nos dice que debe de haber 1 aula por cada 1160 hab.x2 turnos
nos da 2320 por aula necesitandose 17 aulas quedando cubierta la
necesidad.

—ASISTENCIA PUBLICA
®EBducacion especial

En la colonia solo existe una escuela para este fin con 5 salones en el
P

plantel v se requiere de 1 aula por cada 4170 hab. segun las normas de

SEDUE esto nos arroja una demanda de .50 aulas teniendo un déficit
de 5 aulas.

®Jardin de nifios




La colonia cuenta con 6 jardines de nifios con un total de aulas de 45
en toda la colonia. Para la poblacion se requiere de 1 aula por cada 770
hab. lo que nos da un deéficit de 7 aulas en la colonia.

®Hgar de ancianos

En este rubro la colonia carece del servicio aun que la delegacion si lo

contempla en el area de la colonia faltarian 160 camas segun las normas

de SEDUE.

—SALUD

®En cuanto a salud la colonia de los doctores se ve influenciada por el
Centro Medico Nacional que esta dentro de su perimetro el cual absorbe
integramente las necesidades de la colonia con sus clinicas de consulta

externa y hospitales.

—RECREACION

®Jardin vecinal.

La colonia de los Doctores cuenta con pequefias areas verdes v el jardin
llamado de las artes graficas aunque este es un prol)lema generalizado de
la Ciudad de México en la colonia el problema es quiza mas grave pues
solo cuenta con 20000 m2 requiriendo de por lo menos 1 m2 por hab.
segiin normas de SEDUE Hacdiendo falta por lo menos otros 20000 m2.

—COMUNICACIONES

®Agencia de correos .

En el perimetro de la colonia Hay 1 agencia de correos que dispone de
70 m2. y que para la colonia esto es suficiente.

®Oficina telelénica.

Dea este eqllipam;ento no se dispone en la colonia, pero en la colonia
Buenos Aires v en la colonia Qbrera se dispone de este servicio v la

colonia Doctores corresponcle a la central de lo colonoa obrera.



—TRANSPORTE

e Estacion de taxis (sitios)

Fl servicio de taxis esta resuelto tanto por los sitios existentes en la
colonia como por los taxis que son de sitio y los taxis de itinerario {ijo
{peseros).

®Terminales de autobuses.

Aun que antiguamente la colonia de los doctores contaba con varias
lineas de autobuses foraneos en la actualidad por las condiciones propias
del D.F. estas lineas se ubicaron junte con todas las demas que setaban
dispersas por toda la ciudad en 3 grandes centrales de autobuses foraneos
que dan servicio a toda la ciudad.

—SERVICIOS URBANCS

®Por la misma organizacién que se tiene de la delegacion hay barios
servicios que no estan ubicados dentro de lo colonia pero si se tiene el
servicio en otro localidad cerca de el lugar como seria : La comndancia
de policia

La central de bomberos

El cementerio

Area para basurero

oSolo la gasohnera si se encuentra dentro del primetro de la colonia v en
forma suficiente pues la colonia cuenta con 18 bombas v por la cantidad
de habitantes que tiene la colonia solo requiere de 5 por lo que el servicio
esta ampliamente resuelto.



I[VIALIDAD Y TRANSPORTE

La colonia de los doctores tiene una de los sistemas de comunicacion

mas efectivos de la Ciudad de México, pues cuenta con importantes vias
en sus cuatro extremnos. sin contar con que es atravezada por avenidas v

ejes viales que hacen de la colonia una de las mas bien comunicadas de la

ciudad.

Las principa]es vias de comunicacion son:

Al norte Arcos de Belen y Dr. Rio de la Loza hacia el centro esta el eje 2
sur que lo conforman: Dr.QOlvera v Dr. Balmis . al sur se encuentra el cje
3 sur que lo conforma: Dr. Morones Prieto (Av. central). Fn el otro
sentido tenemos: al este el eje central Lizaro Cardenas Y al otro
extremo de la colonia, al poniente el eje 1 poniente que es Av.
Cuahutemoc. Todas estas son vialidades de ler. orden.

De segundo orden tenemos importantes calles como Dr. Vértiz v mas al
poniente Nifios Hérces. Quedando de tercer orden todas las demas
calles interiores que conforman la red vial de la colonia.

E n cuanto al transporte la Colonia de los Doctores tambien cs una de

las zonas con meioresmedios de transporte pues cuenta con una
diversidad amplia de tipos de transportacion como lo son

—Lineas de microbuses:

Por el eje central Lazaro Cardenas, Dr. Vértiz, Nifios Héroes v Av.
Cuauhtémoc en el sentida norte sur.

Arcos de Belén, Dr. Rio de la Loza, el eje 2 sur v el cje 3 sur.



— Lineas de autobusesurbanos:

Tenemos por el eje Central Lazaro Cardenas, Av. Cuauhtémoc también
por Dr. Rio de la Laza, el eje 2 sur y el eje 3 sur.

Pero de manera mas importante la colonia de los Doctores cuenta con 4
lineas del Sistema de transporte colectivo Metro lo que la hace
perfectamente comunicada con toda la ciudad de una manera rapida y
eficiente.

Estas lineas son: Al norte por Arcos de Belén la estacion Balderas y Salto
del Agua de la linea 1

Al sur la linea 9 con las estaciones Lazaro Cardenas y Centro Médico.
Al este la linea & von las estaciones Salto del Agua y Doctores.

Por el centro v poniente esta la no menos importante Linea 3 con las
estaciénes: Balderas, Nifios Héroes, Hospital General y Centro Médico
con lo que se cierra un importante anillo de comunicacién para la
colonia.



" P OBLACON

EDADES DE LA POBLACION

POBLACION POR RANGO DE EDADES:
Total de Mujeres 16906 aprox. —53.22 %
Total de Hombres 14846 aprox. —46.78 %
Densidad de poblacion ——113.7 hab./hec.
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INEGI(AGEB) CENSO 1690
De la anterior gréfica se deduce que Ia mayor parte de la pobla-cién esta
conformada de jovenes que tienen de 15 a 31 afios de edad, por lo que
toda estratégia debera incluir este grupo de poblacion v dotar de el
equipamiento adecuado a esta edad.




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Poblacién con edad no —E.A. ———61.46 %

Poblacién con edad —E.A. ———38.54 %

Poblacién econémicamente activa ocupada—— 67.71%

Poblacién econémicamente activa desocupada—— 0.2 %

Poblacién econémicamente activa estudiantes —— 13.60 %

Poblacion econémicamente activa dedicada al hogar 17.77 %
18%

67%

INEGHAGER) CENSO 1990

El empleo de pobblacion de la colonia aparentemente es muy bueno pero una
gran parte de esta es subempleada por lo que su ingreso es bajo v esto propisia
que los jovenes tengan que buscar otros metodos de subsistencia por tener poca
; : . capacitacion para el trabajo.do que hace necesario la creacion de centros de

capacttacion tecnica y cultural.




“I MAGEN URBANA

E s el resultado fisico formal de la dotacion e integracion del conjunto
de factores de estructuracién urbana

La imagen urbana tambien es el reﬂeio directo de las condiciones sociales

econémicas politicas y cultorales de la pob]acic’m

La imagen urbana de le colonia de los doctores en su aspecto fisico se
caracteristiza por lo siguiente:

—Sus calles son de asfalto con un ancho de via de 21 mts. con Lanquotas
de concreto de 4.50 mis. de ancho con algunos rboles .La mayor parte
estan en buen estado.

—Las redes de agua y drenaje son ocultas no asi las de energia eléctrica v
alumbrado las que son aereas sobre postes de concreto armado que
también soportan a los transformadores

—Fn cuanto a la vivienda el aspecto es muy variado debido a que la
evolucién de la colonia a pasado por varias épocas en la historia de la
ciudad, épocas que van desde tiempos de la colonia en su parte norte
hasta la época de don Porlirio en su parte sur.

Auugue el estilo de las construciones varia por la epoca en que se
realizaron siempre se conservan siertas pautas en sus elementos como lo
serian los recubrimientos de los muros o los paramentos de las
construcciones a pie de banqueta sin dejar jardines al {rente y en cuanto a

Dl ' : los techos estos son p]anos v dependiendo de la época son de enladrillado
‘ ' ‘ k o de boveda de lamina negra o galvanizada soportadas con iguetas de
acero, aungue las mas modernas las cubiertas son de losa maciza de

concreto armado,




Los banos de ventanas son en su mayoria de herreria de fierro (perfil
estructural, perfil tubular ) y en las mas resientes de aluminio, aun que
todavia existen algunas casas muy antiguas con ventanas de madera.

Las casas que se construyeron a raiz de los sismos de 1985 |, casas que
vinieron a sustituir a las viejas vecindades en ruinas estas nuevas casas son
de muros de tabique o tabicén con recubrimiento de aplanado de mezcla
acabado nistico v p‘intadas con pintura de colores terracota con vanos de
canceleria de aluminio , tambien se caracterizan por ser de 2 o 3 niveles v
estan formados por conjuntos de viviendas de interes social de 2 o 3
recamaras cocina sala comedor vy bafio en un area de 45 a 50 mts2 de
construccién por vivienda

—En cuanto a los edicios puiblicos v de oficinas estos estan ubicados al
norte de la colonia estos son principalmente edificios modernas
resientemente construidos en su mayoria su apariencia es de fachadas de

cristal de mas de 4 niveles en su mayoria su uso es gubernamental.




C ONCLUCIONES

Diagnostico pronostico integral
La colonia de los doctores ha venido presentando un grad-o de deterioro
paulatino y continuo desde 1975 v este deterioro fue agrabado con los
sismos de 1985 los cuales azotaron principalmente esta zona de la
cindad &eian&o como secuela la falta de vivienda pﬁncipalmcnte o el
deterioro de la misma
En cuanto a otro fenomeno acentuado por los sismos fue la migracién de
habitantes de la colonia a la periferia de la ciudad al verse desprovistos de
sus vivien&a&que aun que en algunos casos fueron reconstruidas el
numero resulto insuficiente v en muchos de los casos el deterioro no fue
reparado dando como consecuencia el abandono de sus moradores
naturales dando paso o deianclo el 1ugar a estratos mas baios de la
sociedad propiciandose el bandalismo vy la drogadiccion y al aunarse a esto
la falta de vigilancia policiaca se dan los fenomenos antes mencionados .
Otro punto importante que presenta la colonia de los doctores es el
desabasto ya que el mercado comn que cuenta la esta en muy malas
condiciones ademas de ser insuficiente por lo que la gente ha preferido
salirse a vander al Hianguis y mercados sobre ruedas que se dan en la
; . : semana en algunas de sus calles de esta colonia.

~. : - Por lo que se requiere {renar el deterioro crémnico que sufre la colonia con

dispositivos adecuados:

—FEl mantenimiento de sus servicios v la dotacion de equipamiento
su{iciente para alentar el abasto de insumos v el comercio con la creacion

de corredores internos en lugares bien determinados.




Rehabilitando y modernizando el mercado existente para que responda a
los requerimientos de funcionamiento actual y creando otro en la parte
norte de la colonia.

Crea areas verdes suficientes para sus habitantes.

—Diseniar sistemas de credito para los colonos para la rehabilitacion de
sus viviendas

—Equipar con escuelas de nivel basico de capacitacién para el trabajo v
las artes creando bibliotecas v centros que den la opcion a sus habitantes a

la superacion cultural.




Para revertir la tendencia negativa de crecimiento que se presenta en la

Colonia de los Doctores debido a al deterioro paulatino. Se pretende
rebertir con estrategias de regeneracién urbana dentro de la colonia.
Por lo que se espera que la tendencia se modifique como sigue:

TABLA DE PRONOSTICO DE CRECIMIENTO
POBLACIONAL

45000
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35000
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25000
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15000
10000 -
5000

0 : ,
1996 1997 1998 1999 2000 2010

La anterior grafica esta hecha de acnerdo a un posible crecimiento
pol:]aciona] basado en estadisticas «que ha venido presentando la
delegacion, esta informacion fue proporcionada por INEGI. v Ia

De}egaci on Cuauhtémoc .




NECESIDADES URBANAS A MEDIANO PLAZO:
Se propone que para el afio 2000 la colonia sea rehabilitada con

siguientes acciones:

1— Imp]ementacién de un sistema de crédito para la creacion v
restauracion de viviendas que esten en mal estado.

2— Creacién de centros de esparcimiento Jardines y Parques

pablicos.
3— El reordenamiento de la vialidad interna.

NECESIDADES URBANAS A LARGO PLAZO:

Se propone que para el afio 2010 la colonia sea rehabilitada con

siguientes acciones:

1— Sustitucion de la red de electrificacion aerea por una red

subterranea.

2— Separacion de la red de drenaje en aguas negras v

servidas por un lado v pluviales por otro.
3— Creacion de calles cerradas peatonales al sur de la colonia.

4— Creacion de plantas tratadoras de aguas residuales para el

riego de areas verdes.
5— Suministro de gas por tubo y toma domiciliaria.

O— Recoleccion sistematizada de basura en desechos oTganicos e

inorganico.

las

las



PROGRAMA URBANO A CORTO PLAZO:

Se pretende que para 1997 la colonia sea rehabilitada con las siguientes

acciones:

1— El saneamiento y reparacién de redes de drenaje y alcantarillado.
2— Reforestacion de sus calles (sus banquetas) v jardines

3— Creacién de operativos de seguridad policiaca.

4 Reparacic’m 0 en su caso sustitucion de el alumbrado

pablico con ]émparas de vapor de sodio.

5 Seiiolizacion de calles v semaforizacion de zonas

conflictivas.

6— Impulso del pequeiio comercio en mercados pfxuicos v

corredores. comerciales.

7— Creacion de centros de cultura , clinicas de salud ,
escuelas primarias , secundarias v de educacisn tecnica

para el trabajo , escuelas de arte , hibliotecas .



Capitulo 2




"] USTIFICACION

El estudio urbano anterior pone de manifiesto que aun cuando en esta zona La
Colonia de los Doctores carese de infraestructura suficiente que ayude a
resolver las inquietudes y necesidades de la poblacion de sierto rango de edad
lo que propicia que en conjunto con otros problemas sociales como la
seguridad v desintegracion familiar. Los de cultura vy sano esparsimiento
tambien estan desatendidos.

Por lo que la creacion de un Centro Cultural que de solucion a estos resagos
que este grupo social demanda se hace necesario

Este Centro devera contener elementos que atraiygan a los jovenes estos
elementos serian. Talleres de artes, cine, teatro, biblioteca v cafeteria por ser
estos elementos los que los jovenes buscan con mayor frecuencia para su

convivencia dando asi la diversidad en su desarrollo social.

Con todo esto se propone el signiente Programa Arquitectonico
prop 5 : qu

' PROGRAMA ARQUITECTONICO:

® T catrO

it ' ; ' a) VESTIBULQO
: CONTROL
TAQUILLA
CUBICULO DEL RESPONSABLE

b FORO




ESCENARIO
TRAMOLLA

Q) TALLER DE ESCENOGRAFIA
SALA DE ENSAYOS
CAMERINOS INDIVIADUALES
CAMERINOS GENERALES
HOMBRES CON BANOS
MUJERES CON BANOS

VESTUARIO

BODEGA

TALLER

CASETA DE PROYECCIONES

a) RECEPCION
b) AREA DE VENTAS
c) TAQUILLA
TOILET

d)  SALA DE ESPECTADORES
AREADE BUTACAS
SANITARIOS

HOMBRES
MUJERES
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e) CABINA DE PROYECCIONES
: TOILET
CONTROLES

® BisLioTECA

a) RECEPCION

b) CONTROL
BARRA DE RECEPCIONY ENTREGA DE
LIBROS
AREA DE FICHEROS
CUBICULO DEL RESPONSABLE
ARCHIVO Y PAPELERIA
SANITARIC DE EMPLEADOS

2) ACERVQ 5000 EJEMPLARES
d) CONSULTA
SALA DE LECTURAS
SANITARIO HOMBRES
SANITARIO MUJERES

O : ' e)  GUARDARCPA

e TALLERES ARTISTICOS

T e R ~a)  PINTURA
e — S | k) ESCULTURA Y MODELADO




c) MUSICAY CANTO

d) DANZA

e) TEATRO

H SANTTARIOS
HOMBRES
MUJERES

® (' AFETERIA

a) AREA DE MESAS (50 COMENSALES)
L) COCINA
<) BARRA DE SERVICIOS

®S ERVICIOS GENERALES

a) ESTACIONAMIENTO
b PATIO DE MANIOBRAS
) CUARTO DE MAQUINAS
& CUARTO DE BASURA
e) INTENDENCIA
CHECADOR
. - : : OFICINA INTENDENTE
N . : ‘ BODEGA DE LIMPIEZA
g : BANOS VESTIDOR HOMBRES
BANOS VESTIDOR MUJERES

De el anterior Programa el estudio de la relacion de funcionamiento del
Centro seria el siguiente, Diagrama gencral de funcionamiento v los

. Diagramas particulares de cada espacio especifico.




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO GENERAL
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BIBLIOTECA

TALLERES

| CAFETERIA

SERVICIOS GENERALES

ESTACIONAMIENTO |

"f:.....,, ACCESO DE SERVICIO ,..---:"

[LH] """"!l
1




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO TEATRO

1 ESPECTADOR

ASCENARIO

TAQUILLA
SANITARIOS

GUARDARROPA
- '  SALIDA DE EMERGENCIA | @

VESTIBULO
FOLLER

SALA DE ESPECTADORES




L

it
llllllmm ACC “"‘
""mlll E SO

;t“‘nmnmlmm
—’I?.ST_URTI‘-
: . VESTIBULO DE CONTROL .

CAMIRINO INDIVIDUAL
- CAMERINO GENERAL

= e B

SANITARIOS




ADMINISTRACION
3 OPERARIOS CINE
BIBLIOTECA
TALLERES
@ CAFETERIA
VESTIDORES 7 §
DE
PATIO DE MANIOBRAS
PERSONAL VESTIBULO & —
COSTURA CARPINTERIA
ESCENOGRAFIA
ROPERIA TRAMOLLA I
_—.——>
o ESCENARIO | CUARTO DE
CROvECCIoN MAQUINAS

PROYECCION

L »

SALA ESPECTADORES




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
CINE

I TAQUILLA

I DULCERIA

ADMINISTRACION |

v

| SANITARIOS

CABINA DE
PROYECCION




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
BIBLIOTECA
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, Acceso )

iy
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CONTROL
[ GUARDARROPA VESTIBULO FICHEROS I
CUBICULO DE RESPONSABLE
- i S. HOMBRES |«
' BARRA DE RESEPCION
| ACERVO DE LIBROS YENTREGA DE LIBROS lS.MU]ERES |

ARCHIVO Y PAPELERIA
‘ SALA DE LECTURAS

o ' SANITARIO EMPLEADOS




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
CAFETERIA

Qacceso 2

VESTIBULQ |[—®

S. HOMBRES

BARRA DE SERVICIO
COCINA > S. MUJERES




DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE

SERVICIOS GENERALES
'llm'ﬂm’m““m““ﬂl“mm|Ill|mu"""‘ C’I‘O- DE BASURA
i, Acceso
Illll||||| I —— ",,.n ;
BANO VESTIDOR I
HOMBRES
PATIO DE MANIOBRAS
VESTIBULO
BANO VESTIDOR *
MUJERES
BODEGA OFIC. INTENDENTE §




Lo que nos llevaria a la siguiente solucion de zonificacion:

ACCESO ACCESODESERVICIO

ESTACIONAMIENTO

BIBLIOTECA

CINE
TALLERES




Capitulo 3




H LACIFICACION

Para el ordenamiento y organizacion de planos se utilice el metodo de Alvaro
Sanchez que adopto por considerarlo logico y su estruchura es secuencial
llevandonos ordenadamente a clasificar todos los planos del proyecto de una
manera facil de identificar v tipificar por conceptos, quedgndo ordenados de la

signiente manera:

A Planos Arquitectonicos

B Planos Estructurales

C Planos de Albaiileria y Acabados

D Planos de Instalacion Sanitaria

H Planos de Instalacion Hidraulica

E . * Planos de Instalacion Electrica

G Planos de Instalacion de Aire Acondicionado
K1, Planos de Carpinteria y Canceleria

X Planos de Conjunto
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" LICENCIAS

Los derechos por licencias son determinados por la de]egacién correspondiente
que en este caso es la Delegacion Cuauhtémoc

Esta se determina segun el tipo de edificacion de que se trate. En este caso tene-
mos que para edificaciones de mas de 4 niveles los derechos de licencia son de
$27.00 m.2 y por el cine,las aulas y la biblioteca es de $15.00 m.2

Enlo que corresponde ael pago de D.G.C.O.H. la cucta es {ija POR $6,597.00

TEATRO AREA enm2 |LICENCIAS D.G.C.OH.
Licencias pl. servicios 473.9 12795.3 62526.366
$27.00 m2 pl. pl. lobby 560.89 15144.03 74003.8266
pl. camerinos 1242.82 33556.14 163977.6708
DGCOH: pl. admon. 356.27 9619.29 47006.2638
$6597.00/50m2
Total 2633.88 71114.76 347,514.13
CINE j . AREA __enm2 |LICENCIAS 'D.GCOH. o
Licencias: pl. Servicios 203.82 13557.3 119250.0108,]
$15.00 m2 pl. lobby 484.34 7265.1 63903.8196]
- : DGCOH: ]
.~ : $6597.00/50m2 ]
’ _1Towgl Cine 1388.16 20822.4 183153.8304




BIBLIOTECA AREA enm?2 |LICENCIAS D.G.C.O.H.
Licencias: pl. 1 er. nivel 246.06 3690.9 32465.1564
$15.00 l. 2 0. nivel 124.04 1860.6 245487.564
DGCOH:
$6597.00/50 m2
total Biblioteca 370.1 5551.5 277952.7204
TALLERES AREA enm?2 LICENCIAS D.G.C.OH.
Licencias 1 er. nivel 301.45 4521.75 39773.313
$15.00 m2 2 0. nivel 254.71 3820.65 33606.4374
3 er. nivel 153.07 2296.05 20196.0558
DGCOH: ,
$6597.00/50m4
) ' : Total Talleres 709.23 10638.45 93575.8062
CONJUNTO - AREA en m2 LICENCIAS D.G.C.O.H.
: TEATRO 2633.88 71114.76 347514.13
CINE. 1388.16 20822.4 183153.83
TALLERES 709.23 10638.45 93575.81
BIBLIOTECA 370.1 5551.5 277952.72
Total Conjunto 5101.37 108127.11 502196.49

Esto nos da un tofa! de Dago por ]icenciag de

$1010323.00




Costo de obra que contemn]a el eo]egio de México.

El colegio de Arquitectos dice que para edificaciones como la que nos ocupa en
este caso es de $4,500.00 por m2 de construccion
$6500 X 5101.37 mts.2 =$33,158,905.00

l l onorarios
aaonorarios

E n cuanto a los honorarios profesionales segiin el Colegio de Arquitectos en
su manual de Arancel, Costos y Tiempos de obra en edificacion nos dice que
en obras cuyo monto es de $10,000,000.00 a $50,000,000.00 de costo
total se cobrara el 2.8%  por proyecto total que seria en este caso
$028,449.40 que equivaldria gl 1009 de honorarios.

Por obra parcial se desglosaria como sigue:

Obra parcial ®

El porcentaje seria de :

ANTEPROYECTO 20%
PROY. ARQUIT. 30%0
PROY. ESTRUCT. 26%
PROY. INSTALACIONES 12%

ESPECIFICACIONESY PRESUP. 12%

TOTAL 100%
Este porsentaje queclaria como sigue:
ANTEPROYECTO $185,680.68
T PROY. ARQUIT. $278,534.80
~— : ‘ , : PROY. ESTRUCT. $241,396.82
’ ' . PROY. INSTALACIONES $111,413.92

ESPECIFICACIONESY PRESUP. $111,413.92

TOTAL $028,449.34




Honnrgring de togograﬁa

Segun el colegio de arquitectos toma en cuenta el tipo de terreno que seria
terreno plano con poca vegetacion seria de $2,500.00 Ha. nuestro terreno
mide 1.56 Ha por lo que el levantamiento topografico costaria $3,900 en

tota]

R BSUMEN:

Metros cuadrados de construccion

5101.37 M2

Costo total de obra por m2
Licencias

D.G.C.O.H.

Topografia

Honorarios

totg‘ | —

$33,158,905.00
$108,127.11
$902,196.41
$3,900.00

$928,445.40

$35,101,5673.92
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" C ONCLUSIONES

La anterior hipotesiﬁ es una solucion definitiva que da la pauta a la factivilidad
del complejo.

El terreno seleccionado, para la realizacion de el proyecto, centro de desarrollo
para la cultura, en la colonia de los doctores, presenta caracteristicas ideales
pues es posible conpaginar todas las necesidades de caracter técnico, y
Arquitectonico

La solucion que se dio Arquitectonica Estructural tambien responden a la
necesidad de este tipo de espacio que la colonia requeria para ayudar a
equilibrar una serie de carencias que presenta

El impacto que este centro daria a la zona seria sin lugar a duda positivo va que
la zona cuenta con la suficiente infraestructura para sostener el gasto de
servicios que requiere.

Por todo lo anterior : El provecto, sin ]ugar a Judas, puecle satisfacer todas las

espectativas que de el se esperan.
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