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INTRODUCCION

Actualmente la ciudad de México vive problemas en su
desarrollo urbano tan complejos que se ha tratado de buscar
alternativas de solucidn rapidas y eficaces. Como ejemplo de
éstas se origind un programa general titulado Plan Director
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con sus programas

parciales respectivos para sus diferentes colonias.

En el presente documento se pretende desarrollar un

estudio del problema que significa la necesidad de vivienda

en la ciudad, (principalmente en el centro); analizando a
grandes rasgos, desde los inicios del desarrollo urbano en

la capital de México hasta las posibles consecuencias a las

que puede llegar el crecimiento descomunal y desorganizado

de la ciudad. Enfocando principalmente como problemas a el
crecimiento poblacional en la periferia y la necesidad de
redensificar el centro de la ciudad, para aprovechar el equipa-

miento y la infraestructura con la que cuenta.



Tomando a la Colonia Roma como zona de estudio y el
sitio en donde se originan las propuestas urbano-arquitectodnicas
nos podemos percatar de algunas de las necesidades que requiere
el centro de la ciudad para conseqguir un equilibrio en cuanto
a sus actividades. Las fallas que tiene la colonia son muy
variadas, entre ellas: la alteracidn del perfil urbano carac-
teristico de la zona y la modificacidén del uso de suelo con

el gue contaban originalmente los edificios.

Con el objetivo de tratar de rescatar la esencia del
contexto urbano y arquitectonico de esta zona de la ciudad,
se ha pretendido realizar un estudio que implique el desarrollo
de un corredor cultural en la Colonia Roma; en el cual se
contemplan tres tipos de propuestas que son: a) Remodelacidn
y conservacion. aprovechando un edificio antiquo para la
realizacion de viviendas; b) Remodelacidon y obra nueva, conser-
vando una sola fachada y diseifiando un conjunto habitacional;
y por Oltimo, c) Obra nueva, adaptando esta a las exigencias

de la zona y a las caracteristicas que debe respetar el proyecto.

Como se puede apreciar, el tema principal es el de la
vivienda, por ello la intencion es mostrar cuédles son sus
mejores soluciones arquitectdnicas en los predios designados,
obteniendo el mejor aprovechamiento de los espacios, y logrando

con esto economizar el costo del proyecto.

Por esta razon, se pretende que éste trabajo no sdlo

circunscriba a proyectar aisladamente, sino que debe de estar



en contacto con otros temas como el urbanismo y la ingenieria,
para poder lograr asi que la obra arguitectdnica sea producto
de un trabajo multidisciplinario y satisfaga las necesidades
que presenta nuestra compleja época. También, se advierte

que antes de realizar cualquier proyecto deben de tomarse

en cuenta factores diversos como; vientos dominantes, graficas
de rayos solares, resistencia del terreno, altura y estilo

de los edificios colindantes, accesos vehiculares y peatonales,

contexto urbano, etc.



AETECEDENTES HISTORICOS.

EL DESARROLLO URBANO EN LA CIUDAD DE MEXICO.

Una de las consecuencias del desarrollo urbano- de la
CIUDAD DE MEXICO es que ha dado lugar a una concentracidn
de baja densidad en el centyo de ésta, ocacionandole un uso
ineficiente del espacic y de los recursos (provocando el abandono
y deterioro de inmuebles e incluso de la infraestructura). La
tendencia prevalece y se sintetiza, en que el territorio de
la ciudad se expande en una proporcidén mayor a la incorporacidn

de la poblacidn (esta expansidn se presenta en la periferia).

Analizando previamente el desenvolvimiento de la ciudad
casi desde sus inicios tenemos que, esquemdticamente, el desarro-
1lo urbanc se puede dividir en cuatro periodos dentro de una
etapa designada como CIUDAD REPUBLICANA, denominada asl por

el Dr Ricardo Prado Nifiez.
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LA CIUDAD REPUBLICANA.
la etapa de la vida de la Ciudad de México que se designa
como Ciudad Republicana, abarca el desarrollo de la capital del

pais durante el siglo XIX, entre 1832 y 1910.

Como antecedente, en 1796 en la ciudad existia una organiza-
cidon central, en torno a la plaza mayor se localizaban los
poderes civiles y religiosos, los comercios importantes y las
viviendas de la clase alta, por el contrario, en la periferia
se concentraba la poblacidon marginal. Para 1811 como consecuencia
de la independencia, se da una fuerte inmigracidon campesina

hacia la ciudad, y se crean asentamientos en la periferia.

El crecimiento de la Ciudad de México entre 1820 - 1840 presenta
pocas alteraciones, pero a partir de 1858 y hasta los afios 1900

y 1910 se promueven cambios que originan una etapa muy importante.
En esta época, cambia la imagen de capital virreinal y da paso a
la nueva arquitectura de influencia eurcopea, cuya volumetria y
acabados nc rompen con el perfil urbano sus siluetas conservan

la altura de las construcciones virreinales y sus acabados de
piedra y marmol se identifican con la cantera y el tezontle de

la ciudad colonial.

La fecha de 1910, se puede considerar como el inicio del
siglo XX y el nacimiento del México moderno, tcmando éste como
titulo y dividiendo el desarrollo urbano de la ciudad . Se pude
decir que, de principio de siglo a 1930, se caracterizd por dos

fendmenos: la concentracidn de ac;ividades en el centro ¥ el



desplazamiento de la poblacidén a la periferia inmediata.

De 1930 a 1950 se origina el primer anillo de contorno por
la expansidén urbana, un acelerado proceso de crecimiento econo-
mico en 1940 generd un aumento de poblaciodon; las demandas de
servicios obligaron a urbanizar los enclaves rurales que todavia
existian en la ciudad. De 1950 a 1970, se rebasaron los limites
del Distrito Federal extendiéndose el crecimiento de la poblacidn
hacia el estado de México, construyendo fraccionamientos y gene-

rando el fendmeno de la conurbanizacidn.

En 1970 se da una etapa que se caracteriza por la formulacidn
(por primera vez en la historia) de la planeacidn urbana oficial,
cuyo objetivo central fue el de impulsar una politica de conten-
cidn del crecimiento expansivo, pese a esto, se continua dando
la expansion en la periferia. Una caracteristica del crecimiento
expansivo de la periferia es que absorbe mucha aiea para poca
poblacidén y por tanto se da un dispendio en el uso de recursos

aprovechables.

Existen fendmenos que se denotan en todas las etapas
anteriores mencionadas y son los que nos ayudan a entender

porqué el centro de la ciudad se ha ido deshabitado.

Como principio, las clases altas al no querer verse
encerrada entre las actividades centrales y los contornos
marginales, buscan colocarse a las afueras de la ciudad, fijando

asi un nuevo limite, al cual se le van anexando poco a poco los



pobladores inmigrantes, provocando un circulo vicioso. Derivado
de lo anterior, al abandonar las clases altas sus casas, éstas
son ocupadas por pobladores de menores recursos con la diferencia
de que son habitadas por varias familias y no por una sola dando
inicio a la creacidn de "vecindades". También se presentan
cambios en el uso de suelo, con los cuales se crea un incremento
en los costos de los predios y rentas y por lo tanto solo pueden
ser absorbidos por los comercios; generandose con esto, gque el
uso habitacional se fuera disminuyendo, originando inclusive el
abandono de los inmuebles, con el consiguiente deterioro de los
mismos y el desaprovechamiento de la infraestructura existente,

originando todo lo anterior, pocr la emigracién de la poblacidn.

Si se hubiese dado un patrdon de ocupacidon mejor planeado
con una densidad mas racional, se habrian salvado 7000 has.,
poco mas de lo que mide el municipio de Nezahualcoyotl. De con-
tinuar las actuales tendencias, se pronostica que el Ultimo
contorno de la ciudad consumira el 52% del aumento de suelo en
20 aflos, para alojar al 40% de la nueva poblacién asi, para el
afio 2000 la mancha urbana llegard a ocupar una superficie cercana
a las 150 000 has., las cuales, de no existir alternativas se
desarrollaran bajo los miémos patrones que hasta hoy han tenido

un costc demasiado alto para la poblacidn.
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FUNDACION DE LA COLONLA ROMA

ANTECEDENTES URBANOS DE LA COLONIA ROMA

La Roma es una de las colonias de mayor tradicidn en nuestra
ciudad, su creacidn representa el 0ltimo esfuerzo del porfiriato
por hacer de la capital del pais un ciudad moderna a la altura
de cualquier otra del mundo en todos los sentidos; social,

cultural, industrial, urbano y desde luego arquitectodnico.

En la cumbre del porfiriato, se origina un traslado de
poblacidn, esto es; la clase baja ocupaba en forma colectiva los
edificiod de la época colonial; la clase media, los fraccio-
namientos cercanos a la ciudad (Santa Maria la Ribera y San
Rafael) y la alta burguesia, se desplazd a la colonia Cuauhtémoc
en uno de los costados del Paseo de la Reforma, para finalmente

establecerse en las colonias Condesa y Roma.

El 24 de Enero de 1902 Don Edward Water Orrin, gerente
de la compafiia de terrenos de la Calzada de Chapultepec, S.A.
informé al ayuntamiento haber comprado un terreno denominado
Potrero de Romita, con el proposito de establecer en el una

colonia dotada con todos los servicios necesarios.
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El antiguo pueblo de Romita se encontraba en el angulo
formado por las Calzadas de Chapultepec y la Piedad (Hoy
Cuauhtémoc). Junto a sus terrenos se localizaba el potrero de
Romita, donde se establecid la nueva colonia que tomd el nombre

del pueblito, denominandose Roma.

Una caracteristica comin a algunas de las nuevas colonias,
era trazar sus calles en forma perpendicular y sus avenidas en
forma paralela con respecto a una via de gran importancia; para

la Roma, esta via fue la Calzada de Chapultepec.

El innovador Diseno urbano elegido por los empresarios de
la colonia Roma para hacer de ella la mas importante de la
ciudad, consideraba calles amplias, por lo general de 20 metros
de ancho, como Orizaba, que ademas tenia un camelldn central;
la avenida Veracruz de 30 metros de ancho, era idonea para el
trafico vehicular, y Jalisco era la avenida principal, con 45
metros de ancho y un camelldon con doble hilera de magnificos

arboles.

Los lotes originales de la Colonia Roma eran de dimensiones
amplias, los grandes fluctuaban entre los mil y cinco mil metros
cuadrados, tenian largos freﬁtes de 20, 25 y hasta 37 metros por
52 y 60 metros de fondo; los terrenos medianos iban de 600
a 1000 metros cuadrados, con frentes de 15 a 18 metros por 33
y hasta 44 metros de fondo y por Gltimo, los mas pequefios alcan-
zaban de 400 a 600 metros cuadrados, con frentes de 13 a 15

Metros por 24 a 30 metros de fondo
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Los limites de la Roma habian variado con el tiempo, en
1904 tenia al Norte la Calzada de Chapultepec, al Oriente el
pueblo de Romita y la Calzada de la Piedad, al Sur la avenida
Jalisco y al Poniente la Avenida Veracruz. Poco después crecid
hacia el Sur y a esta nueva extensidn se le llamd Colonia Roma
Sur, es importante sefialar que no se conoce con exactitud la
fecha en la cual los limites de la Roma se extendieron hacia
el Poniente, hasta abarcar la zona comprendida entre las actuale:
avenidas Chapultepec, Insurgentes, Alvaro Obregdn y Veracruz, la

cual en un principio (1904) correspondia a la Colonia Condesa.
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LA ARQUITECTURA EN LA COLONIA ROMA.

Para valorar la arquitectura de la Colonia Roma, se deben
tomar en cuenta las circunstancias de la época en que se generd;
por ello, a pesar de que para algunas opiniones los edificios de
esta colonia no pasan de ser imitaciones caricaturescas de villas
y palacios europeos, is importante considerar que fueron expresidn
de una manera de ser y de pensar que corresponde a un tiempo

determinado.

Entre 1903 y 1939 se aprecia el enorme cambio que fue
experimentando el concepto arquitectdonico de la vivienda. Si
bien se puede decir que hay un estilo predominante en la colonia,
que es el ECLECTICO, hay también casas y edificios con caracteris
ticas ART NOUVEAU. Asi mismo, existen otros estilos seguidos
en las edificaciones de la Roma identificables en el periodo
de 1920 a 1930; la influencia del nacionalismo que se refleja en
una arquitectura neo-colonial, la ‘ncorporacidn de los postulados

funcionalistas y la estética del Art decd.

CARACTERISTICAS DE LOS ESTILOS ARQUITECTONICOS EN

LA COLONIA ROMA

ART NOUVEAU

Este "Arte nuevo" se inspiré fundamentalmente en el GOtico
y el Barroco y representa un rompimiento definitivo con los
estilos del pasado comc el rominico, arabe, bizantino, renacentis
ta, neoclasico y academista. Es un puente entre el ECLECTISISMO

y el ARTE CONTEMPORANEOQ, el ART NOUVEAU surgid en las Gltimas

décadas del siglo XIX en Bélgica, su caracteristica formal
m
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mas relevante es la imitacidn o estilizacidn de las lineas
flexibles ondulantes y caprichosas de la naturaleza, principal-
mente de elementos vegetales como: hojas, tallos y flores,
aunque también se manifiestan motivos zoomorfos como: mariposas,
pulpos, alas de murcielago y dragones, siempre en composiciones

dinamicas.

EL ESTILC ECLECTICO.

El Eclecticismo en la arquitectura, consistia enr imitar
edificios de éopcas remotas y mezclar los elementos formales y
ornamentales de varios estilos mediante composiciones libres y
caprichosas; dos elementos ornamentales de origen francés
predominan en las fachadas de los inmuebles de esta colonia; la
cartela y la consola. Los balcones de la Roma, suelen distinguir
se por su disefio ya fuera con formas geométricas, vegetales o
de animales fantasticos y se ejecutaba en hierro colado y forjado.
También se observan las clasicas balaustradas de piedra, que
armonizan perfectamente con las cartelas, consolas y guirnaldas,

presentando un toque muy singular.

En la colonia Roma, se encuentran numerosas viviendas
tipo, construidas con base en dos esquemas o patrones facilmente
identi%icables utilizados por la clase media acomodada: el primer
esquema tiene tres niveles; una puerta para cochera en la
planta baja junto al estrecho acceso principal, rematado en

80 parte superior por un &culo o ventana; en el nivel intermedio
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una ventana ancha que puede llevar o no balcoén y como pretil

una balaustrada; lo gue varia en este esquema es la ornamentacién
y la forma de las puertas y ventanas (oval, circular, arco
rebajado o de medio punto). El segundo esquema, presenta solo
dos niveles y se caracteriza por la simetria de su fachada,

la puerta se toma como eje y sobre ella se coloca una cornisa
rematada por una ventana circular u ovalada, a sus lados, en

el nivel superior, su ubican dos ventanas de iqual tamafio,
generalmente provistas de balcones y en la planta baja la puerta
de la cochera y otra ventana. Al iqual que en el esquema anterior

varian la ornamentacién y la forma de puertas y ventanas.

NEO-COLONIAL.

Al término de la revolucidén surgid un espiritu nacionalista
que se manifestd en dos aspectos: la revolucidn de nuestras
tradiciones, artesanias, costumbres y arquitectura; y el deseo
de incorporar a México a la modernidad. Ese retorno a lo nuestro

dio origen al llamado estilo Neo-colonial.

ART DECO

A fines de la década de los veintes, comenzd a manifestarse

en la arquitectura mexicana la influencia de la Exposicidn inter-
nacional de Arte Moderno Industrial y Decorativo (art déco). El
empleo de formas y lineas geométricas, tanto en los relieves de
piedra como en las puertas, ventanas y volOmenes (plegados o

escalonados) de las fachadas de inmuebles, constituye la caracte~

ristica principal de esta nueva tendencia.
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ESTADO ACTUAL DE LA COLONIA ROMA

LOs limites oficiales de la colonia Roma de acuerdo con
la delegacidn Cuauhtemoc son actualmente: al Norte la Avenida
Chapultepec; al Oriente la avenida Cuauhtémoc; al Sur, la calle
de Coahuila, parte de las avenidas Alvaro Obregdn y Yucatén, y
al Poniente, la Avenida de Veracruz. Cuenta con un total de 178

manzanas y 3819 lotes.

La poblacion de la Colonia Roma, fue convirtiéndose de alta
burguesia a clase media. En los afhos sesentas, la colonia se
define ya como una zona predominante comercial, escolar y de
oficinas, con el consecuente aumento en la cantidad de inmuebles
construidos o transformados para satisfacer esas tres funciones

impuestas.

Después del desplazamiento de las clases altas a otras
colcnias, el terremoto del afio 1985 fué otro factor que acelerd
el proceso de abandono de algunos edificios antiquos y puso al
descubierto, que un gran nimero de inmuebles de estilo porfiriano
se habian convertido en vecindades. También, la desaparicion de
muchas edificaciones, propicid que se construyera una cantidad
considerable de edificios de departamentos pare satisfacer la
imperiosa necesidad de vivienda; sin controlar el problema. Al
principio, los modernos edificios respetaban por lo menos, la
altura promedio de las edificaciones de la Roma, pero de veinte
aflos a la fecha los inversionistas y promotores encargados de

las nuevas construcciones dejaron de tomar en cuenta las caracte-
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risticas, tanto de los inmuebles vecinos como del contexto urbano;
altura, tipo de suelo,acceso, vialidad, etc., para concentrarse

en sacar el maximo provecho econdmico al elevado costo del terreno.
Las consecuencias no se hicieron esperar, y aparte de lesionar
seriamente las construccicnes antiguas, las nuevas edificaciones

alteraron de manera definitiva el perfil urbano caracteristico.

EL CONTEXTO URBANO EN LA COLONIA ROMA.

ANTECEDENTES EN LA CIUDAD.

Actualmente, de la poblacidon total del Area Metropolitana
de la Ciudad de México. el 56% se ubica en el Distrito Federal
y el resto en los municipios conurbados del Estado de México.
En el Distrito Federal se concentra poco mas del 10% de la
poblacidon nacional y el 13% del parque habitacional; si a ello
agregamos la poblacidn de los municipios conurbados del Estado
de México; estamos hablando del 205 de la poblacidn del pais y
en igual proporcidn el de vivienda, todo esto en menos del 5%

del territorio mexicano.

En el Distrito FEderal, se concentra buena parte del equi-
pamiento urbano y de los servicios piliblicos, mientras que el
EStado de M@xico se constituye en la principal resexrva para
los asentamientos pobres de la ciudad, no obstante que no cuenta

con los servicios necesarios.

En la ciudad de México se da un fendmeno de diversificacidn

de su economia, que se expresa en un cambio de usos del suelo;



[

S ) L
[y RATIAL

Lo i

4

e

¥

3.

.

Pt )(ﬁ!

nestas dos grificas se muescra of aver vl
hov de fa esquina suroeste de avenida
Alvaro Obregén v 11 calle de Orizaba, Ademis

de actnalizar v aplicar con energia fa
reglamentacion al respecto, es indispensable
buscar formulas que concilien of interds
ccondimico de los propretarios con ¢l inreres
piblico por la conservacion del patrimonic

arquitectonico de la ciudad,



.Mlu()...

al sustituirse usos habitacionales por comerciales y de servicios,
principalmente en las delegaciones centrales. Basta citar un

dato; entre 1970 y 1987 se perdieron 4800 has. dedicadas a la
vivienda, que se transformaron para uso comercial y de servicios.
La vivienda no ha sido complemento de este proceso de variaciodn

en la economia por lo cual se ha provocado la expulsidn de casi
un milldon de habitantes de la zona central de la ciudad; otra

de las causas del despoblamiento de la ciudad es la eliminacidn

de viviendas de alquiler, por esto, la densidad del &rea central
ha disminuido de 148 habitantes por ha. en 1980, a 120 habitantes

aproximadamente en 1990.

LA COLONIA ROMA.

El estudio antes descrito, de el fendmeno o proceso de
expansidén que ha tenido la Ciudad de México en su contorno y
en especial el abandono poblacional del centro, se puede apreciar
claramente en la Colonia Roma, ya que ésta se encuentra inmersa

en la ciudad, practicamente en el centro de la misma.

Un factor importante que propicid la baja de la poblacidn
en la colonia Roma y en el centrc de la ciudad, independientemente
de lo antes mencionado, han sido los sismos, los cuales por las
caracteristicas fisicas del gubsuelo, se manifiestan en una
forma muy importante en la zona. Por mencionar un ejemplo,el
sismo de 1985 fue uno de los que han dejado mayor huella en esta
colonia y el que ha provocado grandes dafos a edificios; en
algunos casos se han tenido 6 se tienen que reestructurar o

remodelar, otros que demoler y un .tercer caso son los que han

quedado en situaciones muy deplorables y que persisten todavia



-20-

Algunas edificaciones tomaron un uso comercial siendo muy pocos

los que conservaron su.uso habitacional,

Otro problema es el de la renta congelada, el cual ha
provocado un degradacidon de la imagen de la ciudad, ya que
casi en su totalidad las viviendas siguen siendo ocupadas por
habitantes de muy bajos recursos econdmicos, quienes no pueden
dar el mantenimiento adecuado a los edificios que se encuentran

practicamente en ruinas.

En la Colonia Roma existe un deficiente aprovechamiento de
recursos con los que cuenta, como son; la infraestructura y los
servicios; pero principalmente la subutilizacidén de espacios
que pueden ser habitables, ya que dentro de la zona se encuentran
predios que se ocupan como estacionamientos, o bien son lotes

baldios, edificios desocupados en ruinas.
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ESTRATEGIA DE REPOBLAMIENTO HABITACIONAL

EN LA COLONIA ROMA.

A menos de una década de comenzar el tercer milenio de
nuestra era, la Ciudad de México puede ser calificada como el
desarrollo urbanistico y poblacional mas desastroso del siglo XX.
El desmesurado crecimiento de la ciudad comenzd en la década
de los cuarenta, cuando el pals entrd de lleno en un gran pro-
ceso de industrializacidon que convirtid a la capital del mismo
en destino de una gran inmigracidn de los pobladores de provincia,
establecidos generalmente en la periferia de la ciudad

(area Metropolitana).

Es importante reconocer la impericsa necesidad de integrar
mas viviendas dentro de la ciudad. Al respecto algunos investi-
gadores sefialan que alrededor del 47% de las familias de la
Ciudad de México no tienen acceso al mercado privado o piblico
de la vivienda; ademds, cabe sefialar, que del total de la mancha
urbana del area metropolitana, aproximadamente el 29% se encuentre
ilegalmente ocupada y en donde habitan poco mas de un millédn

de personas.

Tomando estos factores como base, el propdsito del presente
trabajo es aportar alternativas de redensificacidon en la Colonia
Roma aprovechando los recursos con los que esta cuenta y

desarrollando propuestas arquitectdnicas tratando de adecuarlas

al contexto urbano.
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Es importante mencionar que estas propuestas son necesarias
para la ciudad y sus actividades, no solo por referirse a los
casos de los proyectos aqui expuestos, sino porque es conocido,
sobretodo en el corazdn de la capital, el problema del cambio
del uso de suelo; ya que se ha intensificado el desarrollo
del uso comercial, desplazando asi los lugares destinados
originalmente para la vivienda ocasionando la elevacidon del
costo de los predios, siendo inaccesibles para la mayoria y
provocando el desaprovechameinto de la infraestructura y el
equipamiento, implicado que cada vez sea mds dificil reincorporar

a la vivienda como parte del desarrollo urbano.

Apoyados en el prondstico que se da, referente a la extensidn
del crecimiento del contorno de la ciudad en los proximos aifos,
es importante recalcar la propuesta de utilizar o bien, reuti-
lizar los predios vacios y utilizarlos preponderantemente para
vivienda, considerando ademas la posibilidad de que con un uso
mixto en los inmuebles, se pueden lograr mejoras, tanto sociales

como materiales.

En el caso de la Colonia Roma, se puede asegurar en funcion
de las leyes vigentes y las definiciones que hemos serialado,
que sus inmuebles porfirianoé, art nouveau, neocoloniales, art
déco y funcionalistas, son consideerados ya como monumentos

artisticos y quedar bajo la proteccidn del INBA.

Debido a que anteriormente no se habian tomado cartas
en el asunto, a mas de 90 afnos de su fundacidén, la Colonia

Roma ha sufrido degradantes transformaciones de indole social



urbana y arauitectdnica. La falta de conciencia nistdrica y
civica ha propiciado la destruccidn de innumerables edificios
de importancia estética, que pudieron haber serv:io para apreciar

la evolucidn arquitectdnica y urbanistica de nueszra ciudad.

El uso que se da en la propuesta a los inmuedbles gque todavia
existen en la colonia, es un ejemplo claro de gque para resolver
las necesidades econdmicas y espaciales no es necesaria su
destruccidn, sino que con una adecuacidn integrai, mediante
asesoria técnica y de disefio, se pueden dar respussta a dichas
necesidades conservando en buen estado los inmuedles y el

perfil urbano de su contexto.

En sintesis y como conclusidn a lo antes mercionado, es
importante dejar bien marcados los objetivos con los cuales, la
propuesta arquitectdnica de este proyecto toma sus bases para

desarrollarse correctamente en la Colonia Roma.

Como primer objetivo, en vista del prozlema de la
emigracidén de las zonas centrales, la propuesta se debe
enfocar principalmente a la creacidn de viv:endas, para

asi participar en las estrategias de repobl:zziento.

El segundo objetivo aplicable, es con:ribuir en
la conservacién de edificios con valor histirico y artis-
tico, procurando mantener sus elementos o rezonstruirlos

si fuera necesario, recuperando su composic:dn original.
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El tercer objetivo es dar la posibilidad de viviendas
totalmente funcionales, con los espacios correctamente
aprovechados y accesibilidad econdmica para gentes de

bajos recursos.

TIPOS DE PROPUESTAS POSIBLES A DESARROLLARSE EN LA COLONIA.

OBRA NUEVA: Esta se aplica en predios baldios o en predios

donde existen edificios que no sean recuperables (que tengan un
grado total de deterioro que se deban demoler), esta propuesta
contemplard la integracidn de usos: comercio, oficinas, servicios

y vivienda.

REMODELACION Y CONSERVACION: Esta se realizara en edificios que
por diversas circunstancias han sufrido deterioro pero en los

que el estado fisico de la estructura alin permita su conservaciodn.
Su programa conservara siempre vivienda y en algunos casos se

podra combinar con diferentes usos comerciales o de servicios.

REMODELACION Y OBRA NUEVA: Esta plantea vivienda como uso especi-
fiéo y consta de dos partes en su desarrollo; la primera es un
edificio de obra totalmente nueva y la segunda consiste en la
conservacidon de una fachada principal la cual requerird de una

restauracion.



En base a alguno de estos tres conceptos que se desarrolla
el proyecto, ya que encasillan las caracteristicas necesarias
para que las propuestas mantensan un margen y se puedan adaptar
correctamente a la colonia; por eso el énfasis en conservar o

restaurar los inmuebles y darles el uso original por el cual

fueron creados.
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+ PERACION Y REMOD+ CION
DE UN EDIFICIO + 1A
COLONIA ROMA.

La propuesta de recuperacién y remodelacidon de un edifi-
cio, como el que se presentard en este trabajo, serd con el
objetivo de aportar una de las formas de aprovechamiento de
los inmuebles que se encuentran en una situacidn de deterioro
6 abandéno y que ademis pueden estar considerados como monumen
tos de valor artistico, como es el caso del edificio en estu-
dio.

La recuperacidn de este tipo de inmuebles, puede ser una
de las bases para el repoblamiento de ciertas zonas que tile-
nen un considerable nlimero de edificios en ésta situacién,
como en €l caso de la Colonia Roma.

El estudio de éste proyecto podria ser avnlicable a cual-
guier inmueble que sea susceptible a la conservacidén y remode
lacién. Tomando en cuenta que cada estudio de caso, presenta
sus caracteristicas propias; no olvidando que la remodelacidn
y conservacibn estard basada siempre en el estado fisico de
de la estructura, es decir que no tenga grandes fallas estruc
turales que en un futuro tengan consecuencias mayores en el

inmueble, poniendo en riesgo ‘a 1ds ocupantes.



DELEGACION CUAUHTEMOC.

LOCALIZACION
COLONIA ROMA.
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ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO.

El edificio para el cual se hace la propuesta de conserva-
cidon y remodelacidn se encuentra ubicado =n la esquina formada
por las calles de Guanajuato y Mérida, es un inmueble catalo-
gado por el I.N.B.A. como monumento de valor artistico. El es-
tilo al que pertenece su fachada es Ecléctico. No se sabe con
presicion la fecha de su construccidn, pero se considera que
fue a principios de siglo.

Este inmueble esta compuesto de planta baja y dos niveles,
cada nivel esta formado de cuatro médulos que a su vez se compo
nen de dos departamentos de un area de 126 m2 cada uno, su uso

original es vivienda.

El estado actual del edificioes el siguiente:

1. Como consecuencia del undimiemto diferencial del lado
sur del edificio se tiene:
a) Desplome de muros.
b) Fisuramiento o agrietamiento de algunos muros.
c) Caida de algunos entrepisos y de la azotea del

lado sur.

2. La falta de mantenimiento ha provocado la degradacidn

del inmueble en forma general, tanto del interior como exterior

del edificio.
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3. La idiosincracia y falta de cultura ha p2rmitido que
se dafle la fachada sin importar el valor artistico que tiene,
dando lugar a que se le haya anexado un elemento que roipe
con el estilo de la misma, ya que é&ste se hizo tiempo despues

de que se construyera el edificio.

Todos estos factores han propiciado el abandono del in-
mueble quedando solamente algunas familias que viven en una
situacidn precaria en la parte de la azotea y otras mas den-
tro del mismo edificio, ademas de que también se encuentran
algunos locales comerciales establecidos en la planta baja.

Por 0ltimo se mencionar@ que el predio en general cons-
taba con dos edificios, de los cuales, uno de ellos es el
gue se prctende remodelar y el otro que se ubica en la parte
posterior del predio se encuentra ‘en completo estado de rui-

nas. Por lo tanto el area podria ser aprovechada.
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ESQUINA DEL EDIFICIO DONDE
SE OBSERVAN SUS DOS FACHADAS
DI ST ELO LCLUECTLCO, NO OBSTANT'HE
SU EVIDENTE DETERICRGC, CONSERVA sSUS

ORNAMETIOS.



Placa que denomina
al edificio como
Monumento Artistico.

Puerta de acceso
a la parte posterior
del edificio.



. L -
R Y o e suh. — e R
b e q T -;._.____’ e

RN

R
{ B
."""
I u"
—t ™
&
.
» b
.
[ 2 o ~PEEES
~— e o
-
- on e

i
|
Sf‘él

Parte de la fachada
donde se muestra la
cairda del acabado

y la falta de algu-
nos elementos de a-
dorno.

Detalle de balcon
donde se observu la
falta de balaustras.

20 s o g



ELEMENTO QUE SE ANEXC Al EDIFICIO
ROMPIENDO CON LA COMPOSICION DI LA FACHADA.

STSTEMA DE AZOTEA CON QUE CUENTA
VCTUALMENTE BL O EDLIFICLO VEDA CATALANA) .
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto de recuperacidn y remodelacidn, tendra como
meta la rehabilitacidn total del edificio, asi como la recu-
peracién de la fachada. El uso que se le dard, sera, princi
palmente vivienda de tipo popular, que estara apoyada con al
gunos locales de uso comercial que ayudaran a la solvencia de
algunos gastos que no se puedan cubrir con el crédito de la
vivienda. Para poder remodelar el edificioc y darle un uso
habitacional se propondrd un financiamiento con el: Fideico-
miso del Fondo Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO).

El planteamiento del proyecto consistira en integrar
dos viviendas por cada departamento existente teniendo un to-
tal de 39 viviendas dentro del edificio y 16 viviendas nuevas
en la parte posterior del predio. El drea comercial se loca-
lizard en la planta baja, al frente del edificio para que
ésta sea de mayor rentabilidad.

Las viviendas que se localizardn dentro del edificio ten
dridn cuatro disefios, las que se ubicardn del lado de la calle
de Mérida tendran acceso por el que existe actualmente, pero
se plateara el cambio del desarrollo de la escalera original,
didndole solucidn al problema de relacidén del descanso con la
fachada ademds de que este acceso serviri de entrada de servi-

cio a los locales comerciales.
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Las viviendas que se localizardn en la parte posterior
del edificio tendrdan acceso por medio del andador que se u-
bicara al frente de estos. Las viviendas contaran con es-
tancia, comedor, cocina, babo y patio de servicio(en algu-
nos casos). La vivienda tipo uno tendri dos recéamaras y una
alcoba, mientras que la vivienda tipo dos, tendrd dos recama
ras que en caso de ser necesario una de ellas prodria ser di
vidida en dos. Para lograr que estas viviendas contaran con
estas recédmaras, se propone modificaciones en los entrepisos
y azoteas actuales gue obligan a sustituirlos por entrepisos
nuevos, logrando que la altura original de 3.90 m. cambie a
2.20 m.

En cuanto a la vivienda que se localiza en el costado
de 1a calle de éuanajuatq no se pueden alterar las alturas
ya que lo impide la fachada por ser la parte principal por
la que fue catalogado el edificio, pero aiin asi, se logra
tener los mismos espacios debido a que este mddulo es mas

grande que los demas.

En cuanto a lo estructural, se propone la modificacion

de algunos muros por medio de aberturas o cortes para obte-
ner nuevos espacios, tratando de mantener un sistema estable
de muros de apoyo. Se cambia el sistema de entrepiso (terra
do) y el de azotea (bdveda catalana) por el de vigueta y bo-
vedilla.

Ademas de que se recupera en forma general la fachada
dandole el aspecto original con el que fue disefiada, por lo

tanto se quitara el voliimen gue se le anexo.
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Se aprovechara este espacio como acceso a los departa-
mentos que se localizaran en la parte posterior del predio,

donde se encuentra el edificio en ruinas.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO.

VIVIENDA

EDIFICI

COMERCIO

DE  CONJUNTO SALA-COMEDOR
COCINA
BaNo
— TIPO UNO | 2 RECAMARAS
ALCOBA
~ REMODELADA

SALA-COMEDOR
COCINA

2 RECAMARAS
| _TIPO DOS | BANO

PATIO DE SER
VicIo

- NUEVA SALA

COMEDOR

COCINA

BANO

PATIO DE SERVICIO.
DOS RECAMARAS.
ALCOBA.

.TALLER MECANICO.
TAPICERIA.
ESTETICA.
COMERCIO.
OFICINAS.
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PROGRAMA DE AREAS.

ZONA VIVIENDA TIPO UNO VIVIENDA TIPO DOS
( M2 ) ( M%)
SALA 15.80 9.12
COMEDOR 11.34 9.12
BANO 2.25 2.64
COCINA 8.91 7.48
PATIO DE SERV. 3.36
RECAMARA 1 9.25 18.00
RECAMARA 2 9.25 18.00(tapanco)
ALCOBA 7.00
4.48 ( escalern)
TOTAL M° 71.64 m? 61.72 m?

"VIVIENDA TIPO UNO

VIVIENDA TIPO DOS

Local comercial

71.64 m?

61.72 m>

49.30 m2

cada uno.




10.95

33%

L 250, 6.50 27 20
cohind
l I
i
‘ i
’f AREA -PARA f
: VIVIENDA NUEVA.
i
I}
!
[ colind
= == ]

MERIDA

PLANTA DE
CONJUNTO

GUANAJUATO

U K A M

CARLOS LEDOC FONTAR)

FTa o
4 BC=N»e¢nrAAON




. 's.00 2120

+ colindo
i H
i : y
! \//\ ;/
| ! f aN )
AREA PARA S N
i ! VIVIENDA NUEVA . ;
!
"
e l YP z
e e T
- . PR Coreomns
o { SOTEOO  edIvG esfoncic comedor  comeda  esionciol estonsa comad comedor 8 Ml est i
: ) = ‘ﬂ
Jesema f; d coene ] cocing s coona coong
- coveran.! <
~ bt | BoAo befio odho Bofio bofic [ocrey
’ ° 3 - i i
i recamors fesomors fecamorg ! TRCOMQra l re recTmorT - [ fecamaia
.5 | L
f 2
P SERV P SRV {IP SERV| —— P SERV]| P SERV: P SEmV TDCAL <
1 = : ,
. 1 g ¢
! l i 1 o
! U N AM
. — covercat CARLDS LFDOC MORTARD |
j—"’, ¥ At .
- . -7l LOCAL LoeaL k3 de]im:nn luta f
LOGLL : : J ! i
eS| orare | comeraia| cowero. || covercie || ; SR r"cﬁ%ﬂé“
3 . - iso ;
s - 3 Ye z5
I~ ’ N L
oCoRse occeso :h A
Su c € ez
L I
i
[ 3=l i -
Eid 9“’; A 2
e—ikd =
MERDA nsz  Y.255 aco. PETRS

PLANTA BAJA DE CONJUNTO:.c 200




o
-

395
._L§ o

’3&
-
! 390
ol

2620 2475!
N
lsosg

t

- PRIMER WIVEL—-—-—-

PLANTA

!

f T : ! ! .
| 5.30 ; 5% i sz | 530 | s ] s30 | 530 6,30 !
i } 1 i i H i 1 i
{ ! | | I

Y . l l 1 {
't e |

_ L

S SIIMOC MVEL——

oy 2° NIVEL esc 120

URAM

CARLOT S.70C mOmTARD |

LI RB N ]

Crfiegemom -

AD=NyramBAL "
NOwn»Ee

| A3

i H
Alcantara

Fono
PLANTA DEL

i Y 20 MVEL

)

2 e



[E N DI N N S —




FACHADA  ESTE.



__ L

I EeEEHEE - s

FACHADA NORTE




—43.70.

l
|
1

—
=] |
)
o

L 1— I ]
[ — TR
R — . . —

FACHADA NTERIOR .




O

O

BN

voBusY> U~ o all)

! Hn H ....n..rxc..o‘ i
§fwmrocuacus ol

200

CORTE GENERAL X-X..



t
|
|
i =

=
N
CORTE GENERAL Y=Y

7o




30 398 3 80 3 03 435 2 &0
. | ’
‘ I | [ | |
e L T H
_ COMEDOR -
‘ i k] ' ’ RS P
Eidd cocwA
= o e=nd El -
I = *
J ¢ .‘:ﬁs m.;__".___i——— !/ \(:m
200008 —t 0 ] ) HPT—oB - N NPT £0.05
: IDZ_;‘"J;EUL—-‘ = | gmas ereem ’
- D [ ﬁ—
j: . D #PTO5D ‘ ﬁ iy ewe r_—‘ ] LOCAL
iy RN Sy COMERCIAL ~BY 50O -
;—;-D]DL—L :—T-;—_ ‘ #1000 ‘—! om H
i e $PT—086 & — L L4 NPT
o S | i | SUP x |

MODULO TIPO PLANTA BAJA

e
i U M A M

i CARLOS_LIDGC MOmeTARG

‘e cecizs T

Q.
L)

ROmARERRARON,

nl@o=N>»PROOANR.

" losnmnumBR g

o




o7 0

g.

-8

//i - l i ’ A— ™~
. | s | i
— ] 385 4 3.80 4 3.90 o 275 4 3.08 & 433 s 4.0 &
’ ' “l’ B 7 i ? :
1 I L I fl_ |
| . ] Ll l". / i e l BT [ |
. e T ] Y.'Fm’ 3 COMEDOR J bad
530 COCINA HB o ajic RECAMARA L_ ESTANCIA _A
esTance i e =
‘ | DlN/\ E e sl N e
= SO rrmf LT
’ : BN L_,j m!tifz beoenol—
iiii 830 R
:?__ o
3.3d _(\/
: r'j,_., ~
E I e N
. o L'-[Jmm § < l
T A '
= 1 I Il 11 1 1 I |
U B A M
MODLLO TIPO CJ\!‘U!: j.yn()C PEIAT A S
or et |



TIPOS

DL

VIVIE D .



1.2
- &
1

i

1485
P
3.5 4 4.3% 4.40 !
a3 2.80 3C 4.05 %s% 4.10 9.; 2
i <Py liL l
l To
K 167 < ; b
p R D b N R
L/ /' —_ r'_ - r il |
P e L ]LJ T -
4-uTqas g T —
i 0O 0 7
- —— 1 /
e T M X
3 y ESTANCIA !
L_L —1 S -&-NPT4390 {
D . O ’1%_20 1- } ‘m!* _%\,_P_““o
I J [ i ; ] H 41 i
= i f! —$N.P.7.vass J- 'gw { éﬁlqu» P - L
- - ’.{—i—ﬁ—, S P " 7 T =~
; ‘—.‘" -1 2} 76,\?[ i | 1 T N . j\{\=‘<—~—i——- gﬁé_succcso

VIVIENDA TIPO 1

10 /zsi26/z los 23 2ejeal
122

12TIIETSTIE T 1B [2021

Pl
IR

s L

i
Ll

2
?KF.’T#SSS
oxen
V

'er N. EST 1 50

1
1 CARL
C e
Or
S
izo Sono
e E
!‘. 2 o | VVIBNGA TiPO!
o ¥ erN
iaasy
cct
iy T C°
‘00 1
KO




4.85

4.40

3. .
20 93 aos EY a.10

; l
F L N i
. 0.30
Ta e ]T ! { l — e A
COMEDOR . -r_ l !
__l -é‘—u.nnesz‘" B -_;_:n,{ s Df’ U ! 1 T !
U SV S I N I N ' T
’ ! “ 2 . i i o - |
i - _ - SR {
‘ i T * ESTANCIA . ~ -
. L ~§—"PT.4760 —Q'—KP Te760
g L T e
NPT4862 2 i | ’ . 1)
S e S 5.«33',"1‘}9??“? = =0
‘ ,‘ AO q 8 ,«'5!
| | 5’"‘?5*’"’"*‘*!@4%-%,”
L : T T e
ﬂ ] : i i j S ’ Zoac
<\/jy
i UM AM

CARLODS LEDOC MOWTANO

[« ¥-L1 el . o
VIVIENDA TIPO 1 2d0N.... o e

: I:, :I AVN!ENDL TiPC

M

E f é‘ L T

22siA-10

R U e el

|-



4.05

305

275
2.50

I

ESTANCIA

L

B S

-~
50 .

COCma

27

U N A M

CARLOS LYDOC mOwTARO |
uis

1
L

WVNWODC
n1eo!
A 13

Ivumw

u NEmbmy
z:nonrnAc:o:
UorMNuICUNON

TAPANCO DE VIVIENDA TIPO | .......




372

>
[o31:] Pe

372

P
016

[eR1:] 1S

220

220

(‘) q)

Qus

220

ALCOBA
P ——

BLuCs —

T.e%78

.

X- X

VIVIENDA TIPO |...,

L CAMLGE LYasic mowrARo l
PSS LN powaRo

T

TE X=X}
VWENDA TIPD T |

1

- ok
- J— e i
I I
YJ_] pET4390, ; |
‘ CovERD N ESTANCIA S J
G W AM

N



BAL SERY

/
EASILLOL | BA|

EAY,

LOCAL COMERCIOL

4

rd’hez(

f143
g

¢ CORTE Y" Y'Esc 150

VIVIENDA TIPO UNO

klave

BODAPPRS O

BE~NBRBR RN
Qeofimawpr

Prng ‘
CORTE -y |

A2




//

ISOMETRICO INTERIOR

3
@
VIVIENDA TIPO | fif-«f e




! 11.95
. 3.80
[ i
30 :
.9 % - 220 %!3._,-._'20

ar—

AL s L
ORI
el t

ll

' PAT

|

-

0] DE SERVICIO

——‘r—N\ »—N.P.T.405.30

—

g

S

DG T T Y AR
O e

|

PATIO, DE SERVICIO

y >

VIVIENDA TIPO 2 PB. « «

/
/
./l
== 4 X
RECAMARA - \\/
_?E_xm:-o,as
.
|
|
i
1
UMKNAM

OnAPARNARARON

ROwNPRNOOANN

L

§

FEX L L]0

CRC. 150 et  MTAE -

PESEL .



*
&

3.90

3.60

11.95

3.5
365

g8

&

o 100 Q3

3.10

1.20 4?%

+3.90

d
I

yD
i

1
l!l

L

|
i
UNAM

CARLOS LFDOC MONTARO

-

y D>

R
e

ﬁuuww

§ wananyoo)
NUKOCHNILYnoW

IHUOMV N> UwGC ]

la’NoESCl&O

VIVIENDA TIPO 2

.A— CLE
T

RNEES]
_ [ €

35

372
§

ﬁ

I



3T 350 v
| 530 I 509
—[\2‘-}— 20153 —;~
i
i

| /‘B\ %
/ \ \ 3\
5 11.85 . :
o 3 & 3.80 - 330 ;
? $ : G P
o ' g3 365 939, 220 B 120 3¥ 350 e
i : i
1 L 2 ' | i _
1 r—z RET o ' ‘ l_ < 5 ge,;l'L

k4

!
| e
H i i

S—x FT+780 2

ﬁ Sumina

= T 1ETR

LA TS N P

| E
TI

U 4
T
: H
ESTANCIA i .~-
. i
1 - T —_——
)
—

—

- I e e

" T 0T =S
: .

cL
- X
. /’

S
= T |
; B
VACIC E
I :
1 i

vl

VIVIENDA TIPO 2 290N ...

ae ArrRaGRr Y

FET T T e

UHAMi

s wear. 1yENsC PERITARD

iz

Sose lwis
y o~ Czuz AlCantaray
Fzuz Alcantaray
o
] Peone

| VWIENDE TIPO2

[
[+
L oy,
[ G e . e
€ iciaw
t
<
1]
o




G063

340

0s0

o 11.95
3.95 T 3.80 3.90
qQ 365 %?% 2.20 % 120 %;‘1} 38
I ] L
Ty i

B

occeso

ESTANCIA

i

——

horg

[_%. ’r l RECAMERE

It
i
P u ~ -
e i o~

vuAam |

CARILOS LUDUC MONTAR ,

VIVIENDA TIPO 2A

MR

27

Ao
al

A VIVIEWNDA

NPrNUOANN
mwwgn oz O
-
» "
Sz 0 <3
~

Cmnpasnracn

l: n
OflAC =
yre
"

A17

-
(4]
.

7/




J

o

3% 3.80 3.90
365 030 350 0.20 ’ 3.60 0.30

[ P Il i
‘ ‘ I ﬂ‘\}’ﬂ d 78 9/?} I
COMEDOR s mf:?

— '
i iy
CociNA GUARDADO RECAMARA | pecamann
( o r——==’. o
ESTANCIA !

(<

~

SEEEN|

VACIO

| AN 1 *

';é"z el restiza
T IR 4 4 Jore luis
g ; w Cruz Alcantara
i50 g, =
TAPANCO VIVIENDA TIPO 2Y2A 2 :
lle £ 0 CLANTA DE Taracry
Gy s 8 IR VIVIERDAS TirD !
‘A ar 2 YIA Lo
§ccé lave T T
XN 2 1 H
oo 1; - i
isasg] A |8



KPIe3AG.
=
HETAIQ
ALCOBA ~
£T.4096. |
GLARDAND .
-
-
‘PLP.'L 1862 ~{ °
el 1 _BECAMARA A 8 Q - -
——— f,
rﬂP_Li'IBQ_.
COCINA \ ESTANCIA
ALCOBA
NPT +EM. .
e L _RECAMARA . l/ GUARMDO
Q\ '
/ % _
3 f l
\ / NPTA90 l HPT4AS)
A__RECAMARA L 0 COGINA ESTANCIA
-
ALCOBA
NET4152
| RECAMARA ’ GUARMADDI ]
MEL-025__
| . ESTANCIA
. KPT-085._ M
A .
N

.

CORTE X-X VIVIENDA TIPO 2




IR

I
| D_U“il | ]

‘ NPT-0.35 l g

CORTE Y-Y VIVIENDA TIPO 2 HENCE

\ N,




ISOMETRICO INT ERIOR

n

VIVIENDA TIPO



14 85 . By
. ' ! R
; 2.75 - 3.05 — 4.35 —% 440 -
%(@ 250 %%: 2.80 g.sg; 4.05 %q‘oé 4.10 qsg_
! 2 m
- "L '-3:030"1:— e | - | | — ] i R
- T . [
T -D [ “3_7 COMEDOR : l - /
\ AN q L &___ /
N A
% %—— ’v—- ’___l R \\ ~N
i RECAMARA cL . :I ‘ -
459 47 CL—J < Jl RECAMARA S~ j _— Q\
l ESTANCIA j
6.20 6.10 ’ /
{ = . $
i [ /\l ] ——IE___ | hl_/
| \ f L I — [ 1!
- j LS a— i i
— . ——e0—E- = 3 wgrswc% ! §op
; : 1 ] BEs o)) L
! ‘; l T (I}
. .%_ — T__‘:é )»21(/ ., L D é 45“ 4T &5 4% L2
H - "\\
,/ \ U N AM
. LCRRIIYS LRI ﬂ'_:l‘v .
wE e
VIVIENDA TIPO 3o et
{5 LT | vivenon 0 2
R
22:] A-2
RS F T WA

S
-



l /
J | nes
ey
f‘ff 3.85 _ ——p 3.0 R B 285 :
— a0 s 3.63 Q3q 1.5 0.30 oz
o M — A a = ____gbli.gr. B 380 , 3
//\.’
g L e
| T ]
| T —
. i ; | l
] -
! l RECAMERA
4 K
| L
j " |
ars 4s0 | ’; !
: i . —_——
! e
' et | cL
A J
s
|~ RECAMARL
- 4
7
—
J PL I i
7' I T UNAM |
1 T CARLDS LEDUC ROWTARO i
lct:" ect:zo
I2 ;o cod
VIVIENDA N
T'PO 4 €5C 130 ;:7 wtrr:xnzlh:o:4
ARTF
e
i22:] A-22



-5~

PROPULSTA

ESTRUCTURAL.



MEMORIA DESCRIPTIVA DE CALCULO.

Edificio en rehabilitacién destinado a vivienda y comercic
(catalogado por el INBA.).

UBICADO: s ;
Calle Mérida esg. con la calle de Guanajuato.

Col. Roma.

Su estructura es a base de muros de mamposteria (Tabique
rojo recocido), que trabajan como elementos que soportan las
cargas gravitacionales y esfuerzos horizontales(sismicos), en

dos direcciones.

CLASIFICACION POR UBICACION.

Caracteristica de Subsuelo:
ZONA III. LACUSTRE.
Caracteristica de la estructura:
a) Peso unitario de la estructura:
ESTADO ACTUAL: 7.50 ton. aprox.
PROPUESTA DE REMODELACION: 7.00 ton. aprox.
b) Perimetro:
139.80 m.
¢) Profundida de desplante de la estructura:

1.59 m. aprox.



58~

CLASIFICACION POR USO.

La estructura se clasifica en el grupo B. Construccidn

destinada a vivienda y comercio con 14 m. de altura.

PROPUESTA DE CAMBIOQ DE ENTREPISQ.

La propuesta del cambio del sistema de entrepiso y azotea
se hara por el de vigueta y bovedilla. Este sistema que se em-
pleara tiene las mismas caracteristicas que el sistema origi-
nal (en azotea bdveda catalana y entrepiso terrado), ya que
trabaja de igual forma, transmitiendo las cargas en los extre
mos de apoyo a los muros; por lo tanto se logra mantener el
mismo funcionamiento de la estructura, ademids de que se dismi-
nuye la carga que se transmite al terrenoc.

En cuanto a los muros se pretende respetarlos lo maximo
posible , procurando hacer .cambios que no le afecten tanto
en su resistencia como en su comportamiento, para mantener es

table la estructura del edificio.



TABLA DE COMPARACION DE MATERIALES PARA LOSA
DE ENTREPISO.

CARECT PISO = VIGARYEX. VIRREX | PAaNEL FANEL
T TERRADO DE CONCRETO| VIGUETA Y BOVEDILIA o W W STROREX
MADERA OONCRETO EIE’IIRE . U 3000 25 2000
2 160
FE0 Ky M 255.00 70 240.00 140 201.00 | 175.00] 130.00
PERALTE (cm) 22 20 10 18 14.5 12 7.5a25
DISTANCIA. EN- | .50-1.00 1.25 1.22 1.2 .50
TRE EJES. (cm)
RENDIMIENIO EN
ACFRD. 1 1 3 1 1 1 2 2 2
RENDIMIENTO EN
ONCRETO. 1 1 2 2 1 1 1 1 2
FORVA [E
. COLOCACTON. 2 1 3 2 1 2 2 2 1
CAPACTTACION DE -
ATSIAMIENTO
20T, 1 2 1 1 2 2 2 2 1
TIEMFO DE
CLASIFICACTEN: SIBD | 1
REIIAR 2
MAID 3
NOIR: *# |propeMd QNVI| .20x.10 dusla del3/4m.




1 - TERRADO
2-VIGA DE MADERA

1500k /aTX 0.125mXImXIm = 187.50 k/of

850 k/atX 0.20mX0.10m =i17.00 k/m® X 2 = 34 k /m?®

. 3-DUELA DE MADERA(3/4) 850 k /MXO02mXimXime i7.00 k/m?
4_DUELA DE FONDO(3/4) 850 k/miX0.RmXim¥im = {700 k/m®

255. 50 k/eh
CARGA  VIVA TVisgianemin 17000 h/ne
£25.5%50 hlm
; 1.00
/ : a—. Paniin - .
Chi i
=
¥
R T = = -
L i | &
~_2 S B
1- TERRADO 1500k /mX0 .SWMX im X im =225k /af

2- VIiGA DE ACERO
3 - ENCADRILLADO
4 -ENTORTADO

CARGA VIVA P/reglamento

1850 k /nDX O.CSmXim
2000WaPX0.041X1m

= 27 k/m

=92 50KATX 2 = 185 kAT
=80 k/

S17 k/nt

150 k /of
667 K/t

SISTEMA DE
ENTREPISO. ACTUAL
(terrado)

SISTEMA DE
AZOTEA ACTUAL
( boveda catalana)
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| 0.75 [P 0.75 1
o] - T g i
Y t = 1
1 - : - R : )
@ : ® .
[- |,
4q
2 2
LOSA DE ENTREPISO
LIGERA PESADA
VIGUETA ¥ BOVEDILLA 102 kg/m? 120 kg/m?
MORTERG DE ASIENIO PARA COLOCAR 2 2
PISD PETREO. 20 kg/= 20kg/m
PISO PETRO COMD ACABADO 30 kg/m? 30 kg/m?
PLFON PANEL 15 kg/m? 15 kg/n?
TOTAL 167 kg/m® 185 kg/m2
LOSA DE AZOTEA.
VIGUETA Y BOVEDILLA 102 kg/m? 120 kg/m?
IMPERMEABILIZANTE 5 kg/m? S kg/m?
MORTFRO DE ASIENTO 20 kg/m® 20 kg/m?
ENLADRILLADO 30 ky m® 30 ky/m®
ESCOBILLADO 14 kg/m? 14 kg/m>
PLAFON 15 ku/m" 15 kg(mz
TOTAL. 186 kg/mt 204 kg/m>

0.03

oss [018

SISTEMA DE ENTREPISO

VIGUETA-BOVEDILLA

1-CAPA DE COMPRESION

2-BOVEDILLA DE POLIESTIREMO .
A-VISUETA

4-MALLA BLECTROSOLDADA  €X6-10 /10
B-PLAFON’

8- MORTERO
7-Pt30 OE ACASADO
1

1-CAPA DE COMPRES ION

2:BOVEORLA DE

3-VIQUETA

A-MAULA ELECTROSOLDAOA  6X8 - 10/0
SPLAFON

C-IMPETAEABILIZANTE

PROPUESTA
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QUE SE TRANSMITE AL
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MURCS
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MALLA 6X€8 {0/10

i CAPA DE COMPREBION
F'es 250W/em

i

VIGUETA X
¥
: TRABE OE UNIOM
ACERO DE F's=230 l'; lem®
RE! R _' e .HALLA OE
FUERZO - REFUERZO CAPA DE
COMPRESION

,,,,,,,

)\__VIGUETA

DETALLE: DESFASAMIENTO DEL PISO EN 2* NIVEL

CAPA DE COMPRESION.

CAPA DE COMPRESION
F'o= 280 kg/om
MALLA 8X8 10/1C

f
i
4

CADENA-

VIGUETA

APOYO DE VIGUETA EN
INTERMEDIO

—_—— Fos 250 kg/om
| [‘ | VISUETA
we T g COE
—— ors T ’\kaovsmu.g

APOYO DE VIGUETA Y BOVEDILLA EN MURO EXISTENTE.
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MEMORIA DE CALCULO DB
INSTALACION HIDRAULICA.

Memoria de calculo de instalacidn hidrallica para el proyec-
to de conjunto habitacional de 55 viviendas ubicado en la es-
quina de Mérida y Guanajuato en la colonia Roma. Delegacidn

Cuauhtemoc.

1. Memoria descriptiva de instalacidn hidradlica del conjunto

habitacional.

El conjunto habitacional consta de 55 departamentos en
condominio, dispuestos en 2 edificio;, el cual uno de ellos es
ta conformado por planta baja y dos niveles y el segundo por
planta baja y cuatro niveles.

En particular los departamentos se componen de estancia,
comedor , cocina, patio de servicio, bafio y dos recamaras y
una alcoba.

Descripcidn del abastecimiento del agua potable: sera por
captacion directa, de la red municipal a la cisterna. Que me
diante bombeo subira a los tanques (tinacos), y por gravedad
se distribuira hacia los muebles de consumo hidraulico del in
terior de la vivienda.

Datos generales,

Nomeros de viviendas 55 viviendas.
Nimero de habitantes por vivienda 5 personas.
Poblacidn total 275 personas.
Dotacidén de agua diaria por persona 150 lts/hab/dia.
Dotacidén requerida 41250 1lts.
Dotacidn de reserva 41250 1lts.

Dotacidn total requerida, 82500 1lts.
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Fuente de abastecimiento Red Municipal

Tipo de captacidn. Conexidn directa a cisterna.
Capacidad de tinacos . 1220 1ts.

NOmero de tinacos. 24 tinacos.

Capacidad de cisterna, 55000 lts.

Conduccion. Gravedad y bombeo.

Calculo de almacenamiento de cisterna.

Por norma la capacidad de la cisterna deberd contener en
tre el 50 % y el 100 ¢ de la dotacidn requerida:
En base a disefio se determino 4 tinacos de 1220 lts. por
cada modulo, teniendo asi 24 tinacos= 29 280 litros.
Volumen requerido para almacenamiento:
82 500 lts. - 29 280 lts. = 53 220 1lts. = al 64.5 %.
Dimensiones internas de la cisterna (por modulo):
3.00 x 2.00 x 2.00 = 12.00 m> del cual se utilizara el 80 %

de capacidad, que es igual a 9.75 m?

Toma Domiciliaria.

Se calculo para la dotacidn media diaria 24 hrs. de abas

tecimiento de agua potable.

consumo medio diario
Gasto medio diarios ~--meececcmccen————

tiempo

41 250

0] = 0.48 lts/seq.

24h. x 60min x 60seq.

Gasto maximo diario.

omd= Q x 1.2 = 0.48 lts/seq. x 1.2 = 0.58 lts/seq.

Gasto maximo hora.

omh= Omd x 1.5 = 0.58 1lts/seq. x 1.5 = 0.86 lts/seg.
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Diametro de la toma.
Donde: Q=Gasto maximo en m}seg.
= 4Q/TT x V = Tr=3.14160
5 V=Velocidad en m/seq.
D- 4(0.00086)/3.1416x 1-.00109m
/0.00109 = .033 x 1000= 33mm.
El didmetro de la toma sera de 38 mm. (medida inmediata su-

perior al resultado, 1.5 ").

Calculo de la red de toma domiciliaria a cisterna por pérdida
de friccidn, tomando el diametro de 38 mm.

Donde:hf= pérdida de friccidn.

Formula _ -2 _ K= 1.5 (para tuberia de
2 - Q2= Gasto maximo diario
hf= 1.5 x 45.50 x 0.58"x 10 "= en lts/seq.

107%= constante.

Equipo de bombeo.

El equipo de bombeo debera de tener la capacidad de llenar

la totalidad de los tinacos en un tiempo mdximo de dos horas.

volumen a bombear

¢ob
Tiempo de operacidn de bombas

ob= 4880 =0.677 lits/seg.
60seg x 60 min x 2h

Carga de bombeo
Ht= He + Hu + hfs + hfd

Donde: He= altura del edificio
Hs= altura de succidn
Hu= altura de nivel de
Ht= 12 + 1.05 + 3 + 2.25 4+ .30 = 18.60m azotea a descarga
de tinacos
hfs=perdida de friccidn
en succidn
hfd=perdida de friccidn
en descarga
Ht= altura total.

Obtencidn de H.P.

H.P.= Qb x Ht/0.60 x .75 Donde:Qb= gasto de la bomba
Ht= carga dinamica to*al
H.P.= 0.677x26.90/0.45=0.40 H.P. 0.60 constante de ope -
racién

0.75 constante
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Calculo de diametro de la tuberia de la cisterna a tinacos.

D=4 X0/ TT xV ponde Q= a volumen de tinacos
4 constante
D= 4x0.000677/3.1416x3= 0.00029  Li= 3.1416

V- 3 m/seg
0.00029 x 1000 = 0.29 =29mm
Del resultado se considera el diametro inmediato superior para
la succidn y el inmediato inferior para la descarga.
En este caso se considera: 1% mm para la succion y

1l mm para la descarga.

La tuberis del interior de la vivienda sera de ~obre rigido ti
po "M" y el diametro nominal sera por especificacidn para la

ramificacion de 19mm y para la alimentacién de cada mueble sera
de 13mm.
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HEMORIA DE IHSTALACION SANITARIA.

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA DE DESALOJO DE AGUAS NEGRAS
Y PLUVIALES.

El sistema gue se utiliza para la captacidn de aguas negras
producto de los departamentos, serd por medio de una bajada que
recibe a todas las descargas de los departamentos, la cual se
hara de tubo de p.v.c, que depositara las descargas en un registro
inmediato que a su vez se conecta a la linea principal de desalo-
jo, siendo el material de este de tubo de concreto. El cual termi-

nara con la conexidn a la red municipal de captacidn.

La captacidn de aguas pluviales se hara por medio de escu-
rrimiento de las azoteas y de las areas pavimentadas, ya que estos

tendran la pendiente necesaria para ser dirigida la captacion.

DATOS GENERALES.

Nimero de viviendas 55 viviendas.
NGmero de habitantes/vivienda 5 hab.
Poblacidn 275 personas.
Dotacidn 150 lts/hab/dia.
Aportacion(100% de la dotacidn) 150 lts/hab/dia.
Longitud de la red 45 m.

Area de proyecto. 1585.76 m.
Intensidad de lluvia. 52 mm/hr.(plano

de isoyectas manual)
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Gasto pluvial 0. lts/seq.

Gastos de aguas negras 15,90 lts/seg

Gasto total

CALCULO DE UNIDADES MUEBLE

MUEBLE CONTROL DE U.M U.M RESULTANTE
Regadera 2 2 ‘
Inodoro 4 4
lavabo 1 1
Fregadero 2 2
lavadero 3 3

U.D. = 12

Para U. D. GENERAL.

MUEBLE CANTIDAD CONTROL DE U.U U.M,RESULTANTE
regadera 55 2 110
inodoro 55 4 220
lavabo 55 1 55
fregadero 55 2 110
lavadero 55, 3 165

CALCULO DE LINEA DE ALBANAL
La linea de albafial se calculo en base aldrenaje pluvial mas la
suma de las agquas negras, calculando esta ultima en cada uno de

sus tramos.

DESAGUE PLUVIAL

Uso AREA %A C TIPICO 3C
AZOTEA 1118.00 0.78 0.90 0.75
ANDADORES 250.00 0.22 0.30 0.25

1368.00 1.20
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Qp= 0.278 C.I.A

Op= 0.278 x 1 x 0.52 x 1368m°

Desague de aguas negras
MUEBLE

Regadera
w.c
lavabo
fregadero
lavadero

REGISTRO 1 = registro
registro
registro

registro

registro

Qp- Gasto pico en

m3 / seg
0.278 = constante

C =coeficiente de
escurrimiento

i = intensidad media
de lluvia.

2
A - area en m

197.75 m3/seg
0.197 1lts/segq

NUM U,M.
10 20
10 40
10 10
10 20
10 30

8 +

registro 1100

RESUMEN.

120 = lts/seg

registro

120 un +120 un = 4.54 lts/seq.
registro 4

440 un + 0 un = 4,54 lts/seqg.
registro 7

440 un + 440 un= 12.0 lts./seq.
registro 8

880 un + o un
registro

8 un + 11 um
registro 11
1100 um + 0 um
+ registro 240
1100 um + 240 um = 15.90 lts/sec

12 lts/segq.

13.90 lts/seqg

it

13.90 lts/seqg

Se observa que en ninguno de los casos excede el gasto

contenido en un tubo lleno (17.7lts/seq.). Siendo éste de

concreto y de 15 cm. de diametro con pendiente del 2%, una

velocidad de 0.99m/seg. y un tirante de 7.79 cm.
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MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICAH.

CRITERIO DE CALCULO.
1.~ El voltaje de alimentacidn en todo centro de carga domestica
sera de 127.5 volts, una fase y dos hilos.

2.~ En caso de los servicios generales, el voltaje sera de 120/220

volts, dependiendoc de la carga.

3.~ La caida de tensién maxima para alimentadores generales sera
del 5%.

4.- El conductor para alimentacidon de lamparas sera alambre TW

calibre no. 12.

5.- El conductor para la alimentacidn a contactos sera alambre

TW calibre no. 12.

6.- El conductor para la alimentacidn al centro de cargas sera

cable TW AWG del calibre especificado en el cuadro de calculo.

7.- El conductor para la aterrizacidn de la instalacidn eléctrica

sera cable desnudo calibre del no. 14 AWG.

8.- La distribucidn de abortantes, lamparas y contactos seran

sefialados en los planos.
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CALCULGO DE CONDUCTORES ELECTRICOS POR CORRIENTE Y CALCULO DE
DIAMETRO DE TUBERIA CONDUIT.

DEPARTAMENTO TIPO .
SUMA DE CARGAS Y NUMERO DE CIRCUITOS.

TABLERO Q0-2 IP 2H 127 v.

circuito arbotante salida centro contacto fase total
75W 100w 180w watts
c-1 2 4 5 1450
c-2 2 3 6 1530
Total 4 7 11 una 2980

CALCULO DE CONDUCTORES.
Datos
W= 2980 watts
En= 127.5 volts
Como son cargas monofasicas y la suma total no sobre pasan los 4000
watts, el sistema escogido debe de ser monofasico a dos hilos .
(1 o -2H) por lo tanto se tieae que :

W= En I cos ¢

W
En cos ¢

Factor de potencia =0.85
W 2980

1= = = == [~
En cos ¢ 127.5 x 0.85 - 27:50 amperes

Factor de utilizacidn = FD= 0.70

Corriente corregida
Ic= 27.50 x 0.70 = 19.25
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Para una corriente de 19.25 amperes se necesitan conductores con
aislamiento TW calibre 12 .
Por lo tanto se cumple con el reglamento de obras e instalaciones

electricas.

CALCULO DBE TUBO CONDUIT

Dos conductore solidos con aislamiento TW calibre 12 ocupan una arec
total de 21.28mm2. Tomando en cuenta el factor, de relleno en
los tubos conduit del 40% de su area total, dos conductores calibre
12 deben alogarse en tuberia conduit pared delgada de 13 mm de dia~-

metro, ya que esta tiene capacidad hasta de 78mm2.
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CALCULO POR CORRIENTE DE ALIMENTADORES GENERALES DE MODULO TIPO DEL
EDIFICIO. CON 10 DEPARTAMENTOS.

Carga por departamento 2980 watts x 10 deptos = 29800watts.

Como la suma de las cargas parciales son monofasicas y el valor
total es mayor a 8000 watts el sistema escogido es un trifasico

a 4 hilos (3 O ~4H) por lo tanto se tiene por corriente:
w= 3 En Icos{ - 3 Ef IcosQ

I = W _ 29800 _ 29800

3 x 220 x .85 323.51

= 92,11 amperes.
3 En cos ¢

Ic= Ix FU = 1 x FD = 92.11 x 0.60 = 55.26 amperes.

Para una corriente de 55.26 se necesitan conductores calibre 4
que transportan en condiciones normales hasta 70 amp & una tem-
peratura ambiente de 30°C y 3 hilos de corriente dentro de una
misma canalizacidn.
Como los sistemas trifasicos a 4 hilos, son balanceados y por el
hilo neutro no sircula ninguna corriente se puede disminuir un
calibre de hilo neutro quedando de la siquiente manera:

3 hilos del § 4

1l hilo del § 6

Area de 3 conductores del! § 4 = 196.83
Area de 1 conductor del # 6 = 49.26
246.09 mm>

Para alojar 4 conductores con una area de 246mm2 se requiere
tuberia conduit pared gruesa con un diametro de 2S5mm.

CENTRO DE CARGAS DE MODULO TIPO"

L1-=25.00 m L2-=25.00 m
L3-=21.00 m 14-=21.00 m
L5-=17.00 m L6-=17.00 m
L7-=15.00 m L8-=15.00.m

L9-=11.00 m L10-=11.00 m
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suma de cargas totales W

L=

L = 149000+125160-+101320+89400+65560 17.8 mts.

29800

El centro de cargas se encuentra a 18 metros de la toma de enerqgia.

CALCULO DE ALIMENTADORES GENERALES POR CAIDA DE TENSION.

Para una carga total de 29800 watts con un centro de cargas se tiene:

Datos:

W = 29800 watts.
Ef = 220 volts
= 127.5 vots
s ¢ = 0.85
18mts.

Conductores con aislamiento tipo TW
Utilizando el sistema trifasico a cuatro hilos (30 - 4H). Con una
caida de tension minima del 1% por lo tanto e% =1

_ 2L Ic _ 2 x 18 x 55.26 _ 2
“Fn x 63 127.5 = 15.60 mm

S

Una seccion transversal de 15.60 mm2 corresponde a un conductor
cableado calibre del N° 4.

Quedando:

3 hilos del N° 4 para corriente

1 hilo del N° 6 para neutro

CALCULO DE TUBERIA CONDUIT.

Como el calculo por caida de tensidn resulto ser el mismo que el
calculo por corriente de la tuberia conduit sera sera la que re-
sulto en este ultimo.
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MEMORIA DE INSTALACION

DE GAS.

CALCULO DE TANQUE ESTACIONARIO.

El cllculo de la capacidad del tanque estacionario, se
’
hara tomando en cuenta el n(merc de departamentos y la ubi-
cacidn de la zona de servicios.

Cada departamento cuenta con los siguientes aparatos de

consumo:

l.- Estufa de cuatro quemadores y horno.
E 40H c= 0.418 o> / h.
2.-. Calentador de alamacenamiento de menos
de 110 1ts.

Cal. alm, 110 1lts. C= 0.239

total c

0657 m3 /h/depto.

El edificio tendrd dos tanques estacionarios, uno por
cada dos modulos.

Ct

consumo por depto. x no. de depto.

0.657 m> /h X 20

]

13.14 m3 /h
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Factor de demanda.

Cv.= Ct x .60

13.14 x .60

3;
7.88 m / h

POR LO TANTO EL TANQUE QUE SE PROPONE ES:

MARCA T.A.T.S.A. CAPACIDAD DE 1500 1lts.

Se utilizaran dos tanques para el edificio

DIAMETRO DE TRAMOS DE TUBERIA.

El diametro para abastecimiento sera;
CRK tuberia de cobre rigido "K"

DIAMETRO DE 19.10 mm.

El diametro para abastecer a viviendas sera;
CRL tuberia de cobre rigido tipo "L"

Diametro de 25.40 mm

El diametro dentro de la vivienda sera;
CRL tuberia de cobre rigido tipo "L*

Diametro de 12.70 mm.
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Gasto total es de : 13.14 =° / h.

Gasto con factor de denanda: 7.88 mS / h.

Debido al gasto total gque se tiene, la Caida de

presidn esi

4,56 > / h. que es menor al 5% (valor ma
ximo permi-
tido por el

reglamento).
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CALCULO DE INVERSION.

El siguiente calculo de inversidn se realizd con un
financiamiento del Fondo Nacional de Habitaciones Populares
(FONHAPO). Este fideicomiso lleva acabo el financiamiento por
medio de un préstamo eguivalente a 3,000 veces el salario

minimo vigente ($22.80).

viviendas nuevas..... veseslb
viviendas remodeladas.....39

total de viviendas......55

Por lo tanto tenemos gque:
S.M.V. 22.80x55 viviendas = 1254.00%
$1,254.00x3,000vsm = 3,762,000.°
Por lo tanto se dispone de $3,762,000.00

Total de area destinada para uso comercial......712.32m2

Si el costo del m2 de comercio €5 ...iveveeveess.51,800.00

Tendremos que  712.32m°x$1,800= 1,262,176.00$

* GASTO DE INVERSION PARA VIVIENDA NUEVA.

Si la vivienda nueva es de 48m2

Costo del m® de construccidn es $1,300
Tendremos que:

1,300x48 = 62,400$ por accidn.

62,400x16 acciones = 998,4008

*% GASTQOS DE INVERSION PARA AREA COMERCIAL.

Considerando que esta éra no tendra cambios fisicos en la
disposicidn de los espacios, se considerard un gasto de
inversidn equivalente al 10% del costo total del area destinada

a este uso. Por lo tanto tendremos:
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2 - 1,282,176.00$

712.32m*x$1800vm

$1282,176.00x.10 (10%) - 128,217.608.

1,282,176.00-128,217.60 = 1,153,958.40 Cantidad que se
destinara a la
adquisicion del
terreno y para la

recuperacidn de

la fachada.

*k** GASTOS DE INVERSION PARA VIVIENDA REMODELADA.

Para el calculo de inversidn total de estas viviendas sera necesa-
rio generar volimenes de obra para saber los montos de los
conceptos mas impoetantes que impactaran directamente en

la inversion.
EL SIGUIENTE PRESUPUESTO TENDRA LOS CONCEPT0OS MAS NECESARIQS PARA

LA EJECUCION DE LA ADECUACION DE LAS VIVIENDAS DENTRO DEL EDIFICIOQ

A REMODELAR.

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
Demolicidén de muro

existente en edificio

a remodelar m 693.70 45.00 31,216.5
Demolicidn de muro

de edificio anexo m? 182.00 45.00 8,190.00
Demolicidn de edificio

en ruinas 2 250.00 45.00 12,500.00
Demolicidn de losa

de concreto armado en

edificio anexo m? 36.00 50.00 1,800.00

Desmantelamiento de
sistema de entrepiso



CONCEPTO
terrado en edificio a
remodelar
Suministro y colocacidn
de vigueta y bovedilla
vigarmex
Suministro y colocacidn
de muro a base de bloc
de cemento arena
Suministro y colocacion
de muro a base de panel
w con espesor de 10 cm
incluye aplanado
Construccion de escale-
ra a base de monten de
acero y huellas de con-
creto colado en sitio
Construccidn de escalera
a base se madera de pino
Aplanado de yeso con
espesor promedio de
1.5 cm en muros
Suministro y colocacidn
de ventana de aluminio
incluye vidrio de
1x1.20
suministro y colocacidn
de ventana de aluminio

incluye vidrio de
1x1.90

UNIDAD

2
m

2
m
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CANTIDAD

3,061.71

388.00

m 1,032.04

pza 2.00

pza 4,000

m 5,730.82

pza 126.00

pza 56.00

pP.0.

40.00

115.00

86.80

130.00

43,800.00

IMPORTE

122.468.40

443,412.40

33,678.40

134,165.20

87,600.00

38,301.30 153,205.20

20.00

358.13

423.28

114,616.40

45,120.60

23,708.68
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD
Suministro y ~oloca-

cion de ventana de alu-
minic incluye vidrio de
.70x1.80 pza 16.00
Suministro y coloca-

cidén de ventana de alu-
minio incluye vidrio de
.50x%.80 pza 39.00
Suministro y coloca-

cién de ventana de alu-
minio incluye vidrio de
.80x1.8 pza 23.00
Suministro y coloca-

¢idon de instalacion
hidraGlica dentro de

la vivienda lote 39-00
Suministro y coloca-

cidn de instalacidn
sanitaria a base de

P.V.C. dentro de

vivienda. lote 39,00
Sumunistro y coloca-

cidon de instalacidn
electrica dentro de
vivienda lote 39.00
Construccion de cis-

terna para almacena-

miento de agua

P.U.

387.50

254,25

390.70

1,095.26

961.82

1,503.36

IMPORTE

6200.000

9,915.75

8,286.100

42,715.14

37,510.98

58,631.04

28,290.000
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
Suministro y coloca-
cidn de instalacion de
gas vivienda 39.00 1,205.90 47,030.10

total....ovve. 1,458,756.40

Por lo tanto tendremos que
1,458,756.40/39 acciones

37,404.00 por accidn

****GASTO TOTAL DE OBRA:
vivienda nueva $998,400.00
drea comercial $128,217.60
vivienda remodelada  $1,458,756.40

total $2,585,374.00

Si tenemos disponibles 3,762,000.00 de vivienda
1,282,176.00 de area comercial

5,044,176.00

Por lo tanto tendremos que:
5.044,176.00
- 2,585,374.00 gasto total de obra
2,458,802.00 Disponible para adgquisicidn

de terreno y conceptos

faltantes
*¥**** ADQUISICION DEL TERRENO.
Total de metros cuadrados del terreno...... 1,585.76
Si el costo del m2de LErrend €S....s.000+00.1,300.00$

tendriamos que 1.585.76x1,300.00 = 2,061,488.00
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restarian 2,458,802.00
- 2,061,488.00

0,397,315.00

La cantidad de 397,315.00 se destinaria para los trabajos de
recuperacion de la fachada, tramites y estudio del proyecto,
trabajos de obra exterior (drenaje, jardineria, pavimentos,

etc) y conceptos extraordinarios.
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RESUMEN DE INVERSION.

CONCEPTO CANTLDAD PRECIO.UNITARIO | IMPORTF TOTAL
VIVIENDA NUEVA 16.00 62,400.00 998, 400. 00
VIVIENDA REMODZLADA 55.00 37,404.00 1,458,756.40
AREA COMERCIAL 712.32m° 180.09 .128,217.60
ADQUISICION DE T+ .| 1,585.76m° | 1,300.00 2,061 ,488.00
RECUPERATZION DE FaCHaDA i .

Y GASTOS DE TRAMITES -397,315.00
TO'TAL DE INVERSION 5,044,176.00
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CONCLUSIONES.

Después del andlisis que se hizo del tema presentado, se

tienen las siquientes conclusiones:

a)Es importante la recuperacion de edificios que se
encuentran subutilizados por deterioro parcial, ya
que estos pueden ser rehabilitados para darles un
uso de acuerdo a las necesidades que se tengan.

b)El estudio de factibilidad para el aprovechamiento
de este tipo de edificios es de suma importancia,
determinard los riesgos del comportamiento estruc-
tural y de inversiodn.

c)La recuperacidén de este tipo de edificios aplicados
para la vivienda de interés social, puede ser de
gran importancia ya gue con un adecuado aprovecha-
miento de estos, resultaria la vivienda con un bajo
costo.

d)El aprovechamiento de estos edificios en zona céntri-
ca, favorece a la reutilizacién de espacios y de infra
estructura, ademds de revitalizar la zona.

e) El inmueble que este catalogado como Patrimonio Ar
tistico es importante conocer su estado original,para

recuperarlo si es posible en su totalidad.
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CARACTERISTICAS AMBIENTALES.
DE LA CIUDAD DE MEXICO.

( Altura promedio: 2450 msnm.
Temperatura media anual: 13,20 °C
Precipitacion media anual: 936.10 mm.
Tipo de clima:
Templado lluviosc con verano fresco largo.
Temperaturas medias anuales: 12-18°C.
( Oscilacidn de temperaturas: 5-7°C.
Mes mas frio: Enero entre -3 y 18 °C.
Mes mis caliente: Mayo entre 6.5 y 22 °C.
Vientos dominantes: dia: N-E.

NOCHE: 5-0.

La Temperatura aunque esta considerada dentro del cli-
ma templado, las temperaturas estan por debajo de la tempera

tura de confort del Hombre (22.5°C. 50% HR.).
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LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICAS, ARTISTICOS

E HISTORICOS.

ART. 5. Son monumentos arqueoldgicos, artisticos, historicos

y zonas de monumentos los determinados expresamente en esta

ley.

ART. 6 Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumen-

tos, deberan de conservarlo y, en su caso, restaurarlo.

ART. 9. El instituto competente proporcionara asesoria profe-

sional.

ART. 12. Las obras de restauracidn y conservacion en bienes
inmuebles, que se ejecuten sin autorizacidn seran suspendidas y
se multard por ello. Las obras de restauracidn, demolicidn y

reconstruccion las hara el propietario.

ART. 14. FEl destino o cambio de inmuebles declarados monumen-

tos arqueoldgicos, artisticos e histdéricos deberan hacerse por

decreto.

ART. 33. Son monumentos artisticos, las obras que revisten

valor estético relevante.

ART. 36. Por determinacidn de esta ley son monumentos histori-

>0s:
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a) Los inmuebles construidos y sus anexos; arzobispados y
casas rurales; seminarios, conventos y cualesquiera otros

que se dediquen a la ensefianza, administracidon y divulgacion.

b) Los documentos y expedientes.

c) Los documentos originales a manuscritas relacionados con

la historia de México.

d) Las colecciones cientificas y técnicas de gran importan-

cia.

ART. 40. Zona de monumentos artisticos, es el &rea que compen-
de varios monumentos artisticos asociados entre si, con espacios

abiertos, cuyo conjunto revista valor estético.



(Glosario

l objetive del presente glosario es ayudar al
lector a conocer ¢ identificar los términos v
clementos arquitecténicos mencionados a lo
largo del texto. La mayorfa de ellos se muestran en el
lugar que ocupan realinente en fachadas de casas de

{a colonia Roma

pindculo:
Objeto piramidal o céirico que se
urifizaba como remate en las

antiguas constracciones virreinales.
b

mascarén;
Cara grande y fantdstica tallada en piedra,
utilizada como omainento en las fachadas

— los nichos.
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capitel:

Flemento de piedra labrada, formado
por molduras y ormamentos que
coronan el cuerpo de una columna.
Enare ellos figuran los capiceles:

S Toscano: se caracteriza pot su sendillez
de Hincas. Se le nilizd profusamente co
la arquiteciura neoddsica.

~~ Jdnico: se dissmppic por fa forma de su
Yoble voluta, cuya figurz asemeja los
plicgucs de un cojfn.

L g~ — Corintio: Se mucstra conio una cesa
Nena de hojas de acatuo de diversas
b altugas,
¢

T Compunsto: Es una mexcla del jonica y
del corintio; estd formado a base de
hojas de acanto y voluas o ruleos.

concha marina; roleo:
Elemento otnarnental en forma de cubicria de Moldura ornamenta) que semcia
algunos moluscos que se enipled profusamente en 11 forma de un caracol.

las construcciones sisteinates de ls Nueva Espafia;
por o general se le observa en fa parte superior de

T

~

"~

de casasy edificios, ubicada por lo general "
Y porlo g o v R
en la clave de aroos y ventanas. —— WU
\ . "ﬁ, - e ;"‘f“"v—?“v
T Ty
clave: ppet T e T
Pieza colocada, hasta el final, en o . r;“"ﬁ‘ fj_f_;f L i’":_*-"lr‘.“ e ad
puato mis aho del arco para cesratlo — R o RS a LS e anah et g
o completarlo. Con frecuencia se o e _ . hnaga R
adorna con alguna picza en relicve. . [o— . ==
S 3
arco mixtilinco: :
Ef arco es un demento arqui- =T -
tectdnico formado porunao
varias porciones de curva, que T .
SOPOTTa UN MU © pasa por o T - ‘,('
arriba de un hueco; en ¢ T 4 ‘i 'i’l RS
nrixtilinen se observan trazos i
1CCt08 ¥ curvas. / w7 = ! — -
arco de medio punto: -
Presenta 1a forma de un medio =
cliculo, siendo ol mis comdnmente et
empleado. :-:-‘H .
TR
columna: * W =
¥
Apavo o soporte vertical de e
forma cilindrica que sirve para - =
sostenet techumbres o adomar 1 i,
fschadas de inmucbles. <
moldura: E— /’ " Y. - "
Elemeato ormamental saliente y de
pertil unitorme que se desarrolls ’ r
= ,

langinudinalmente sobre 1a fachada de un = S
inmucble.

tablero;

Plano que resatea sobee una superficie;
priede it devorsdo con molduras, o
bien liss.
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guardamalleta:

Picsa de otnata cuya Yorms singosa se unlizd para adornar las fachadas de tas casonas
vitteimlos v en s década de hos veinte se reunilizd en forma estlizad en algunas
conseciones con catacteristicas del el neocofonial. Su origen proviene e fos
ementos que decoraban y paree saperior ded continaje en o interiores de bis casas.




timpano:

Espacio uiangular cruada entre b dov coenias inclinadas v

13 horizontal que forman o froaton. Tamiven v lanwa asia

o aane semicirculat que encierza el trazo ée un ano, entre

su linea de hase v of propie arco.

pretik:

Murete de piedrs, tabique u
atro material que s¢ desarrolls
enda parte supetion v ado Lirge
de b fachadas para evinar una

caida.
bt e e e
RS SYRYERT YN
N
: T
cornisa; — ) —'""‘
Cuerpa voladito formado por molduras que
vemaia [as fachadas de las construcciones; 2
veves s utiliza como ornamento en Is pare
supesior de puertas y ventanas.
arco de tres centros o puntos:
Aquel cuyo trazo estd hedho por tres porciones
de ciraunferendia. :
balaustre:
dallé balaustrada: Colusmna pequeiia que en serie
me n . d
el . . Sf"‘ de babaustres colocados en junto con los barandales, forma las denticulo:
B de forma ctcular o dlipica que  hilera entre los baranddes Que  btyyadis que adornan balcons ¢
de mtoctrar f ntadas o en relieve: . 4 ! ¥ Poquefio volumen de forna
sucie gurs pin enedicre;  delimitan un balodn, 313220 peynyies de s connrucciones andnd ;
cominmente s¢ exhiben enmarcadospor  escalera, ' rectangular o 4 queen bilera
elementos decotativos, adoma la pane superior d freo.
friso: JZ‘T ovo:
Esls pane dfl mmblmxem? ubicada Pia ormamental en relicve en
ente el arquitrabe y 1a cornisa; sucle ser B faena de huevo (u oval) sisusds
ricamente ornamentado. comdnmente en los frisos.
~—i florén:
frontén: B -0 2 minera Je flor
Murete de forma triangular delimisado F uuy grande que se usa sobre
pot dos tramos inclinados de ks comisa y : todo en fachada.
o170 de su base, S¢ emplea como remate . .
de fachada o pértico, asl comea para guimalda:
omamentar la parte superior de puestasy T colganie de flores y ramas sejidas que
ventnas. Se le dice truncada cuando las Ranphq:mo adomo en las fachadss de
molduras inclinadas no llegan a unirse en esclo eckcticn. Pucde presentarse ambién
13 parte superior, o ez orma de corona.
; " dculos
jamba: Kocrmun citeular o clipica destinada
Elemento vertical ubicado a los dos lados o I iu;lirul vc:n:i‘l,u i espacka
de las puertas o ventanas: su funcién es y cspaca.
sostener ¢l dintel © arco sobre ellas. |
consola: N
Meénsula de origen francés utilizada para I
sosiener ¢l balcdn o cornisa, Se emplea N cartela:
rambién como clemento ’ . .
decorativo en las claves de % Picaa omarncotal de arigen
N S — francés realizada en relieve con
los arcos y en los dinteles - e p .
de las ventanas. = < orrma oval horizontal. Su pare
m central estaba destinads 2
inscribit el nombre o as
gota: iniciales del propietario. Se
Fequeta sdorna atnico usado  ilastra: pilastra almohadillada: hace sconnpaar el
por I? comin en la parte Columns de seceidn cusdrada que sigue Prscuts aforma de lmohadil o silar que gm'_ml,l 15, follaje y roleus; se
inferior de las consolas. Las proparciones disicas; sobresale sobressle def pa ubican por o gencra e s
brevemente dd muro. pamenta0 mute. dhaves de los arcos de acxea de

casasy edificios.



arco conopial: »

Presenta una forma muy sebajada MR
y con una escotadura camo clave R

al cenuro.

arco polilobulado: - >

Muesira pequedios I6bules o
arcos de clrados a manera
de ondas a lo largo de su
desarrolle.

rodapié;

Paramento de madera u owre

material que se coloca en a
paite modia 0 baja de muros
interiores y de fachadas,

girgola:

Cafio de picdra, por lo
general vistosamente
Labrado y omamentado que
sirve para desaguar Las
azateas, ammojando kijos de
los muros d agua de Huvia.
En La época colonial,
algunas glrgolas eran, por
su disefio, singulares obras
dearte.

nicho:

Concavidad de forrma
scmicilindrica dencro de
un muro; se utiliza por
lo comin para colocar
en su base alguna evatua
o jatrdn.
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almena:
’ " Prquedio prisma saliente ubicado en la
-~ .
pante mis alta de lus antiguas fortalczas.
Su funcién original era defensiva y con

¢, Yo g
,l - | \'\' . ..
A . Py ol tiempo s¢ convinié en un clemento
PR \ decnrativa,
o
. A)
ISR
L ") N Y \4

& -
b
b _ jarén:
( l Piera de omato en forma de jarto que
g muestran los edificios, jardines, casas
I v excaleras. S¢ colocan sobre
2 pedastales o bien en d prcril, como
It remate.
% veagy Lot .
Gai Coag £ 3
s T A S
g &= g», 3 “—‘
arco peraltado:
Su abura s mayor 2 fa minad
de su anchurz.

ST oE A : i
P T i b

enjuta:

Cada witngulo que se forma en bos
espacios que deja un arco al insribine
dentro de un seadngulo o auadrado.

tendido:
Graderlo 2 descubierta prdximo a la barters

en las plazas de coros.

redondel:

Terreno circubar delimitado pos una
"barrera; es el espacio destinad para
lidiar 2 los taros.

medio relieve:
Representa en la esculrura 2 aquellas figuras

que sobeesslen del plano por 2 mitad de su
grucso 0 volunien,
\v/
A
Co) TAURING
O PlAZA DE
TOROS
callejon:
En b plaza de 1oras se lama asi d espacio que
hay entre da baeters que ciscunds d redondel v
o muro donde comienna chiesdido o . -

gradecio.



o
ibside:

Cahecera del templo donde s
localiza el altar mayor o
pancipal. Su forma por lo
peneral es semiciialae -

nave:

Cada uno de los espacios que
se extieaden, a lo largo de los
templas, ee los nwiras @
hileras de colurnias.

pancoupé:

Esquina recortada a 45 grados de
algunss calles trazadas a prindipio de
sigho, con ol fin de que los carnuajes
tirados por caballos pudieran dar
vuda con facilidad.

antefixa:

Picza ornamental 2 manera de flor
abierta en abanico wrilizada pot los
griegos para decorar sus templos.

vano:

Parte del muro que
no representa
ningdn apayo para
o techo, como son
los buccas de
ventanas o puertas.

.
N
s
‘ [ crucero;
L di Espacio donde se intersectan b1 nave
peincipal de un temploy la que b
atraviesa, dando origen en plantaa
la formacida de una cruz.
1052 O rosetdn:
Gran abertura de forma ciradas
cura funcidn es dluminar of
interior del coro omamentando
alavez las fachadas de bos
templos. En o estilo périco, bos
roscxones se distinguen por bos
hermosos visrales policromes
que contienen.
/
arco en derrame:
Formado por varios arcos
seguidos unos tras otros
de manena abocinada.
ventana veneciana:
La que consea de tres vanos, uno grande al
centro y dos Laterales de menor umafio.
AN LA I
- 1 ! 14 .
N e
Pl T L
I
W47,
A
IR
N, 5
o d :.‘ PR YU

sillar:

I

El conjunto de Iy

tabiques o piedras
libradas de una .

oastruccién, -
asentadas en hilera N
unas sobre otras.

tambor:

Muro de forma cibindric.
wochavadague sive de

lucarna:

base abacipula pancipal

vano que se sbre cn una
supedficic cunva o inclinada,
preduminantemente en las
marsardas.

de fos remplos,

mansarda:

Cubuerta de wiges francés que
remats lanas edificaciones; es
de forma inclinada v estd
revesida de teja. B espacio que
cubria se utilicaba como
habitaciones para da sevidumbe.

pilar

Soporte vertical de forms rectangular, dlindrica o
poligonal. Es frecuente que forme parte de una barda
© que contenga la reja de acoeso a un predio.

o

dinel:

b2z - El F I (de
' ) piedra, madera o hierr)
quedemaenla pane
* - supetior e hueco de las
| - Lqd  ventanssy puernas. Es
Wi} 221 sostenido por sus jambas o
) h - T3 piemas.
- tabique aparente:

F e dice de Joy tbiques o

L
. e o o) e ladrillos sin recubtimicnto
M T T
) oo alguno.

=

fin
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