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PROLOGO.

El problema de la vivienda es cada vez mas grave, debido al

gran déficit que existe en la actualidad.

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por 109
efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta
ciudad, este fendmeno de la naturaleza trajo como
consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, que
lamentablemente no podran substituirse; y de bienes
materiales y patrimoniales, de los cuales la mayoria eran
vecindades del centro de la ciudad, que se encontraban en

condiciones precarias antes del cataclismo.

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y capitalino
tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la
situacion y que iban desde la expropiacion de predios
afectados hasta la construccidn de nusvas viviendas,
pasando por procesos de reubicacion; el problema es ain
latente pues las autoridades rno han cubierto la demanda en
su totalidad con lo cual surgieron alternativas que ayudaron

a resolver la crisis.

A

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de caricter
politico que, con colaboracion de estudiosos en la materia y
organismos apegados a esta tarea, establecen una
confrontacion con el gobierno para obtener predios, créditos
y asesoria gue los lleven a la recuperacion del patrimonio
perdido, déndose pues una nueva relacion entre organismos
populares y autoridades, despertandose el interés y la
participacion de las comunidades universitarias

El grupo Centro Morelos es una organizacion que con estas
caracteristicas y dentro de sus logros esié la obtencién de un
predio en el pobiado semi-rural de San. Mateo Xalpa, ¢n la
delegacién Xochimilco, al sur del Distrito Federal, para ia
reubicacién de 120 familias que con un crédito fiduciario de
organizaciones gubernamentales, cubrira la construccion en

una primera etapa de un pie de casa.

Este trabajo tratard de dar dos respuestas al problema, en
primer lugar la integracion de una nueva comunidad a una
poblacion con una vida social, politica, cultural y urbana
definida, anzlizando toda normatividad existente ademas de
buscar alternativas que ayuden a frenar el impacto negativo
en la ecologia.



I INTRODUCCION.

La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros
més poblados del mundo. Las distintas necesidades
poblacionales que tiene que cumplir se agudizaron después de
los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985."Las viviendas
destruidas, aunque significaron pérdidas materiales de
cuantiosa valia, podrian substituirse reconstruyendo otras
nuevas donde fuese necesarioc" . La demanda de los
ciudadanos afectados por los sismos se convirtid en factor de
presion para el Estado mexicano. Por otra parte, ain falta
mucho por hacer en seguimiento de las familias mas
afectadas que, ademas de mostrar sus necesidades basicas
&n términos materiales, revelan los impactos psicolégicos del
terremoto.

Debe decirse también que este desastre natural contribuyé a
modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de
la ciudadania y las instituciones gubernamentales dedicadas
2 la administracidn del espacio urbano y produccién de

viviendz popular.

“{1) Mecatl, José Luis y Miche!, Marco Antonio; Casaa
fos danmificages, pag. 9.

"El gobierno federal asi como el gobierno del Distrito Federal
(DDF), en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecoiogia (SEDUE) para dar respuestz a estos problemas,
pusieron en marcha varios programas que contemplaron la

expropiacibn de predios e inmuebles destrozados o en malas
condiciones para la construccién de nuevas viviendas y la
reubicacién de los damnificados del centro de |a ciudad que se

vieron afectados por el terremoto.

Dichos programas fueron los siguientes:

- Programa Emergente de Vivienda Fase |; destinado a ofrecer
alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de
seguridad social, principalmente a familias de ingresos bajos;
z la totalidad de los danmificados del conjurto habitacional
Judrez ¢, iniciaimente, a la poblacién afectada de la unidad
Tlateloico.

- Programa de Reconstruccidn Democratica de la Unidad
Norioalco Tlatelolco; disefiado  especialmente para la
rehabilitacion de esta unidad.

- Programa de Rerovacién Habitacional Popular; que en
principio se circunscribié z la reconstruccibn de las vecindades

expropiadas.
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- Programa Emergente de Vivienda Fase !, destinado a
atender las demandas de las vecindades dafiadas por los
terremotos y no expropiadas” (idem. 1., p4g.20).

Dichos programas vio han cubierto, desafortunadamente, toda
la demanda surgida por este problema, aunado a que, esta el
gran déficit habitacional que existe de tiempo atrés, no solo
en la ciudad de México sino en todo el pais e incluso a nivel
mundial, agravandose en los paises en vias de desarrollo como
es el caso de América Latina.

“La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamé 1987,
como el Afio Internacional del Derecho a la Vivienda. La
importancia que el méaximo organismo otorgd al problema de la
vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y
magnitud que rcvistcz“(Z)

"Segln cifras de este organismo, un cuarto de la poblacién
mundial; es decir, m2s de mil millones de personas carecen de
una vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de
techoy se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades

“« (2) Mecatl, Jose Lufs y Michel Marco Antonio; Casa a.
los danmificados; pag. 9.

(5

del mundo; en los paises en vias de desarrolio ia situacién es
peor, un 50 % de la poblacion urbana vive en colonias de
tugurios, sin servicios'y sin propiedad legal de la tierra. En
México se estima aue el déficit de vivienda se eleva a 5 millones
de unidades.

Las tendencias actuales sefialan gue en México y en el mundo
en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de
resolverse; de ahi la importancia de establecer politicas,
estrategias y llevar a cabo programas gue reviertan esas
tendencias y alteren de manera benéfica las proyecciones a
futuro™ ().

Entre los temas vinculados al estudio de ia problemética
urbanz, el de la vivienda resuita de los méas relevantes. La
escasez de vivienda que posea condiciones minimas de
habitabilidad es un provlema que merece mayor atencién 25
ain si la produccién actual no solo no resusive el déficit
acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las

necesidades producto del crecimiento de la poblacién.

* {3) FONHAPC: Vivienda popufar; pag. 3.
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"Como consecuencia de la falta de cobertura para solucionar
el problema de la escasez de vivienda por parte de las
instituciones afines como lo son INFONAVIT |, FOVI-FOGA,
FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/ISSFAM que sclo
financiaron viviendas para los sectores asalariados, surgen
programas habitacionales financiados principalmente por el ,
FONHAPQO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares) y
FIVIDESU (Fideicomiso de Vivienda y Desarrollo Social Urbano)
entre otros, que son organismos estatales dedicados a los
sectores mas pobres de la poblacio’n"." (4)

“El objetivo central de los organismos estatales es elevar las
condiciones de bienestar de los sectores populares,
principalmente no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores
a 2.5 veces el salario minimo mediante el financiamiento de
acciones habitacionales en todo el pals.

Algunos de los fines de estas instituciones son:

-Financiar los programas para la construccién y mejoramierito

de viviendas populares de los organismos del sector pdblico y

- (#) Mecat], Et al.; Op. cit.; pag. 17.

de organizaciones sociales legalmente constituidas.
-Solicitar, recibir, adguirir y comercializar tierra con el fin de
constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para
ia construccibn y adguisicidn de viviendas para ser dadas en
arrendamiento, asi como la adquisicidn de viviendas populares
(vecindades).

-Financiar programas de regeneracion urbana y de pargues de
materiales que apoyen al autoconstructor.

Para lograr estas metas, se requiere desarrollar ias
siguientes lineas estratégicas:

a) Nuevos esquemas de financiamiento.
v) Apoyo a la organizacion social

¢) Distribucidn racional de los recursos.
d) Apoyo a la descentralizacién™ (5).

Estos organismos han contado con apoyo y participacion de
profesionales con ideologia afin; que se han preocupado por
vivienda popular y lzs probleméticas urbanas asi como su

evolucidn, caracteristicas y posibies soluciones a este gran

=
(5) FONHAPO; Op. cit.: pag 9.
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problema que afecta al pais y que lo ve frenado en su
desarrollo y en el nivel de vida de sus habitantes. Entre las
asociaciones gue brindan ayuda a estos grupos podemos
mencionar al CENY! (Centro de la Vivienda y Estudios
Urbanos), COPEVI (Centro Operacional de Vivienda vy
Poblamiento), Casa y Ciudad por citar algunas; gue efectiian
trabajos de promocién para la obtencién de los créditos asi

como dar asesoria técnica a los grupos en sus proyectos.

A raiz de dichas politicas surgen grupos de lucha conformados
por personas de bajos recursos econdmicos que 1o han sido
cubiertas por ningin tipo de programa habitacional; los cuales
adqguieren un caracter politico y social cuyo objetivo es
enfrentar a las instancias oficiales, apoyados muchas veces
por instituciones tales como UNICEF, CRUZ ROJA, Fundacidn
para el apoyo de la comunidad, el Comité Ecuménico Mexicano
para la ayuda a los damnificados, Programa Metodista de
Vivienda, UNAM entre otros.

Dentro de estos grupos de lucha se encuentra el "Grupo
Morelos" que surge como tantos otros, en apoyo a los
afectados de vivienda de los sismos de 1285. Este grupo

promueve y apoya agrupaciones (con nimero variado de

integrantes) en su bilsqueda para la adquisicidn de terrencs
o predios; créditos ademas de contactar con instancias aue

les brinden asesor{za técnica en cuanto al proyscto.

Esta organizacion obtiene en el afo de 19862 un predic ubicado
en el poblado de San Mateo Xalpa en la deiegacion Xochimilco
al sur de la ciudad, para la reubicacion de hasta 120 familiss
provenientes de la zona centro de la ciudad. Este documento
contiene la investigacion para lograr el proyecto de un
“Conjunto habitaciona! de viviendz progresiva" basada en ¢l

analisis de:
p) Objetivos.
c) Estrategias.

Todo esto en funcidn del costo, tomando fsie como

determinante primordial de las propuzstas.



La investigacién llevaréd a la coricrecién de objetivos y
estrategias a seguir con la finalidad de obtener un proyecto
que fomente la integracion del grupo con la comunidad,
procurando a lo mas posible la minima alteracion de la vida
urbana del lugar asi como dar la mejor solucion en la calidad

de vida de los solicitantes.

Esto serd un acercamiento en esta blsqueda de soluciones a

ia problematica de vivienda en nuestro pais.

(W



. PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA.

San Mateo Xalpa es un pobiado que por su tamafic y
caracteristicas generzles se mantiene como un poblado rural,
y sin embargo por su cercania con la ciudad esta viviendo la
integracién de sus actividades con la dindmica urbzana.

Considerando que su poblacidn actual es de 20,091 hab. y
suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a
iz que ha presentado, del 2.37% anual, més una densidad de
poblacién constante, se tendré en un lapso de diez afios un
incremento en su poblacion de 5,514 hab., lo que representa la
cuarta parte de su poblacién actual y simulténeamente una
cuartz parte de su territorio. Aungque esto puede
interpretarse como un crecimiento relativamente bajo, cabe
hacer rotar que el poblado se encuentra rodeado de Zreas de
cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la recesidad de suelo
requerido se restaria de los suelos agricolas.

Esta situacibn nos presenta la primera de las cinco
probleméaticas principales que se observan en el poblado ,
siendo ésta referente al sueio agricolay la cual se analizara
desde’dos puntos de vista diferentes:

El primero, reflexionando sobre el ya existente abandono de
tierras agricolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no
interferiria con una actividad cuya desaparicidn represente
alglin tipo de pérdida significativa en la produccidn; y por otro
lado, determinaria el giro de poblado rural a un asentamiento

de carécter urbano.

El segundo punto de vista a considerar es que la reduccion en
la produccidn de las actividades primarias en la mayor parte
de nuestro pals cada vez se ve mas reducida y esta carencia
no se ha visto equilibrada con alguna otra actividad en otro
sector productivo, 0 que nos lievaria por un lado a la
necesidad de conservar estas areas (tomando las medidas
necesarias para devolverle el caricter de productivas), vy
buscar una solucion alternativa de crecimiento que aminore

sacrificio de estas tierras.

Esta propuesta de investigacidon ros guiz z

2 segunda
problemética encontrada en el poblado, ia tenencia comunal no
deslindada del suelo ya que ésta ha provocado 1z subdivisidn
irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupscién
heterogénea de ellos, lo aue se ve reflejado en la existencia de

zonas con bajas densidades pobvlacionales de donde,



retomando el tema de las 4reas de crecimiento, podriamos
considerar la alternativa de la redensificacién de las mismas
con la premisa de que habria de regularizarse la tenercia del
suélo.

El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la
insuficiencia de las redes de infraestructura en io concerniente
a drenaje y agua potable; en ¢l caso del agua potable el
suministro se limita a 64 lts/personaldia, en dos tandas,
contra 150 Its/ personaldiz contemplado por ei reglamento
como suministro minimo necesario. En cuanto al drenaje, éste
no cubre la totalidad del poblado, ya que alrededor del 48% del
area no descarga en la red municipal; por otro lado ¢! colector
general aue recoge las descargas de los poblados de las
montazfas no es capaz de desalojar todas las aguas, factor
que se agudiza en época de lluvias.

La cuarta situacién conflictiva haliada en el funcionamiento de
Szn Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuzies
presentan una conformacion y dimensionamiento actualmente
inadecuado para su uso como conector entre vialidades y
carreteras regionales de intercomunicacion entre los poblados,

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este gque es un

problema actual se agravaré en los proximos zafios si tomamos
en cuenta el crecimiento propic de la localidad y de los
poblados haciz el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa.

La existencia de un déficit de vivienda ro sblo z nivel local
(860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento
natural y permanente de las poblaciones ha resultado en la
apropiacién de terrenos en forma ilegal y clandestinza por parte
de la gente que no tiene recursos, trayendo como
consecuencia la creacion de asentamientos irregulares, los que

conformarian nuestro quinto problems, la mayoria de ias vece

O

en zongs conflictivas carentes de las condiciones minimas d

8%

seguridad y de las requeridas para sl suministro de
infraestructura y servicios aue les permitan un nivel de vida

digno simultaneamente a un equilibrio con el medio ambiente.

Otros problemas de mernor trascendencia pero que rio debemos
perder de vista son: En el drea de equipamiento se precisz ia
atencion en lo relativo 2 la educacion preescolzr donde se
necesita un aumento del 25% del existente; y en mayor grado
la educacion primaria necesitara un aumento del 100% hecho
que rio fue considerado de gran importancia ya aue un 77.9%

de |a poblacién ha logrado de algura manera obtener estudios

s £ v



por lo menos de nivel primaria.

En el aspecto salud la localidad, segin reglamentacién, se
encuentra cubierta apenas en el limite aunque los pobladores
la consideran ya insuficiente por lo que habria que considerar
su ampliacién a un corto plazo.

En el area de abasto a pesar de no contar con un
establecimiento propio de mercado, que por el nimero de
habitantes tendria que ser de 126 puestos, de los cuales sdlo
existen 5, el abasto de insumos de primera necesidad se ven
cublertos por peguetios establecimientos privados distribuicos
en toda la iocalidad auxiliados a su vez por dos mercados
sobre ruedas con aproximadamente 60 puestos cada uro, que
se establecen en una de las vialidades centrales los dias
jueves y domingo.

Por dltimo el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto con
todos los habitantes de la cuencs del Valle de México y del
pals , los problemas de contaminacion, que por acumulacion de
gases en ¢l aire, basura en ¢l aspecto de vivienda y de aquellos
elementos que apoyan la actividad habitacional como lo son
las 4reas recreativas, edificios de educacidn, zonas de

©

comercio entre otras y desechos afectan el medio natural
mismos que por la magnitud del poblado ro han presentado un
problema de importancia, cuestidn que se deberia de
aprovechar para mantener una situacién controlada antes de

que tome otras proporciones.
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. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO.

El disePio del conjunto respondera a las condicionantes que
resultan del andlisis del estado que presenta San Mateo Xalpa
enfocado a conseguir los objetivos siguientes.

A. OBJETIVOS GENERALES.

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudioy

propuesta para un caso especifico, con todas las
condicionantes a él.

b. Integracién de un conjunto habitacional de minimo 80
viviendas zl poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la
solicitud pianteada por la organizacién Grupo Popular Ceritro
Morelos, dando al conjunto los elementos y caracteristicas
recesarias para evitar un impacto perjuaicial para la zona.

B. OBJETIVOS GENERALES.
B.1. ASPECTOS SOCIOECONGMICOS.

B.1.1. Poblacién.

Buscar la integracién de dos comunidadss con caracter
culturales diferentes.

B.1.2. Nivel de vida.

Lograr las condiciones optimas y msjorar el nivel de vida
actual del grupo solicitante.

B.1.3 Potencial econémico.

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivisnda
aue dentro del potencial econémico limitado de los solicitantes
les brinde espacios maximos de confort , funcionalidad,
habitabilidad y recreacién.

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de
ingreso a recursos economicos que apoyen la realizacion del

proyecto y su posterior mantenimiento.

c. Analizar posibilidades de créditos, en funcion de la magnitud
del proyecto y de la inversibn requerida, como (nica solucidon
viable de financiamiento .



B.2. SUELO.
B.2.1. Usos del suelo.

El planteamiento de la distribucion del uso del suelo debera
regirse bajo la premisa de que €l usuario debe ser el mayor
beneficiario , por lo que los elementos en los que actia en su
vida diarias como son la vivienda (uso habitacional), los
espacios comunitarios como andadores, dreas de reunién y
espacios de recreacidn, serédn tomados con una mayor
importancia, subordinandose los demas usos, tales como
vialidad y equipamiento, a un caracter de prestadores de

servicios a los espacios anteriores.

Ei alcance total del proyecto contemplara los siguientes usos:
-Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120
viviendas con densidades poblacionales de 226 a 342 hab/ha.
-Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero),
educativo (centro de desarrollo infantil) y social (saldn de
usos multiples y plaza civica).

-Areas comunes.- Arezs verdes,  circulaciones,
estacionamientos, plazoletas, accesc y espacios de

infraestructura y servicios.

-
ey

B.2.2. Tenencia del suelo.

En cuanto a la tenencia del suelo se propondra una opcidn que
permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario
Y un espacio comin que invelucre y comprometa a la totalidad

de los usuarics.

B.2.3. Crecimiento.

Se planteara un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del

conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes

econdmicas de los solicitantes.

B.2. VIVIENDA,

B.3.1. Disponibilidaa de vivienda.

El proyecto tendré dus contar con z2s caracteristicas

necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por
f

lo tanto permita la superacion dsi déficit de vivienda de
nimero de accionistas del grupo.

PR
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B.3.2. Calidad de vivienda.

El disefio y proyecto tendrén que contemplar en unz forma, el
mejor nivel de los siguientes aspectos:

a. Espacios

b. Materiales

¢. Sistemas constructivos.

d. Infraestructura.

e. Servicios.

f. Imagen.

B.4. INFRAESTRUCTURA.
B.4.3. Agua.

Se deberd conseguir un suministro adecuado del liguido en
funcion de las necesidades reales del usuario , considerando
gue existe una deficiencia de las redes de agua potable
pertenecientes al poblado en el que se ubica el terreno
adaguirido.

B.4.2. Drenaje.

Tendrz qgue proponerse un sistema alternativo gue asegure el
correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con
un correcto funcionamiento gue evite el saturamiento de ias
redes municipales, pues éstas son insuficientes, para no

depender lo menos posible de ellas.
B.4.5. Pavimentos.

Se evitara en forma casi absoluta ia pavimentacion que
impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida
que asegure la recarga de los mantos acuiferos y por lo tanto
el equilibrio del subsuelo , tanto del sitio como e la zona
lacustre del D.F.

B.B. VIALIDAD.
B.5.1. vialidad vehicular.
La vialidad vehicular en el conjunto , tendré como furiciones

Gnicas las de acceso vehicular, conexién con la vialidad del
poblado asi como estacionamiento de los automdviles

Tenersy Mowes



propiedad de los moradores del mismo.
La magnitud de su drea serd subordinada a las areas
habitacionales y de convivencia comunal (areas verdes y
andadores peatonales).

B.5.2. Vialidad peatonal.

Debera de ser €l elemento predominante de intercomunicacién
entre las diferentes partes del conjunto y tendré que formar
parte de la zona de convivencia por lo que se proyectaran con
dimensiones y caracteristicas que lo permitan.

B.6. EQUIPAMIENTO.

Se contemplaran dentro del proyecto del conjunto areas de
donacibén para actividades complementarias tales como
educacidn, comercio, recreacion, etc. de apoyo a las zonas
habitacionaies que fomenten la integracién con las actividades

del poblado.

15

B.7. RIESGUOS.

Prever la canalizacidn y absorcién en ¢l terreno de las aguas
pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales.
Aplicar un sistema de recoleccién y concentracion de
desperdicios que eviten focos de infeccién o ploriferacion de
plagas nocivas.

Restringir el drea de rodamiento vehicular con respecto de los

espacics comunitarios para dar mayor seguridad a estos.

implementar elementos técnicos adecuados para contener las

’
1
i

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar as
deslaves de peligro.

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas aue
P g 4

provoquen la contaminzacién de los maritos fredticos.
B.&. IMAGEN URBANA.
B.8.1. Proteccion del aspecto.

Habra gue definir el aspecto visual del proyecto tomando en
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cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como
alturas; y retomando modelos de calidad ambiental y espacial
existentes, para lograr una adecuacién armonica contexto-

conjunto.
B5.9. ESTRUCTURA URBANA.

El proyecto contemplard como parte de su funcionamiento un
drea de concentracidn de actividades con una ubicacidn
estratégica dentro del terreno que funja como conector entre
las actividades de sus moradores y las actividades de los
pobladores de los asentamientos cercanos.

La localizacibn y distribucidn de las diferentes éreas se regird
por un analisis de la compactibilidad de sus funciones.

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO.
Los criterios gue se tomaran en cuenta en la planeacion del
desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden

de mayor a menor importancia:

-Beneficio al mayor nimero posible de solicitantes en funcién

14

de lograr espacios adecuados para cada actividad.
-Que
correspondientes desde ¢l disefio del proyecto.

los costos se abatan tomando las medidas
-Gue el proyecto cumpla con las caracteristicas requeridas
por las instancias gubernamentales para conseguir sin

objeciones un crédito.
C. ESTRATEGIA.

En este apartado se exponen las politicas y lineamientos que

regirén las decisiones del proyecto.
C.1. AREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACION.

Dentro del terreno, considerando su geometria y topografia
se determind:

a. Las dreas con menor pendiente son las mejores para el
sembrado de los lotes de vivienda ya que esto disminuira
durante las obras de definicidon de terrazas, el movimiento de
tierras, el cual encarece el proceso de construccidn (zona al
oriente y noreste del terreno).



b. La pendiente del terreno tiene una direccidn oriente poniente
de manera que esto deberd aprovecharse en los sistemas de
conduccién y desecho de aguas para asi evitar equipos
innecesarios para la recoleccion de aguas pluviales, grises y
negras que encarecen el costo de la obra.

c. las vialidades vehiculares, que son elementos de gran
costo de urbanizacion, se verén limitadas a la menor drea
posible y deberan conectar con las vialidades existentes en el
poblado (zona surceste del predio).

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FACIL COMUNICACION.

Al interior del conjunto ei planteamiento de zonificacion se
hara en base a la dptima interrelacidon de sus funciones
permitiendo el facil acceso y comunicacién entre las areas

propucstas.

En cuanto a la integracion con el poblado, el area mas
accesible y Onico lado del terreno con frente hacia una vialidad
existente, es en la zona poniente; por lo que en ella deberan
existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios
por parte de las dos comunidades apoyando la convivencia.

Gl

C3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE
OBJETIVOS.

C.2.1. Aspectos socioeconbdmicos.
C.2.1.1. Poblacion.

La integracion de las comunidades debera provocarse con
espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos
que seran establecidos como parte de disefio en el proyecto.

Plantear soluciones aue de algunz manera sirvan como
experiencias con diferentes alternativas que pudieran

retomarse en el futuro desarrollo del poblado.
C.3.1.2. Nivel de vida.

Creacion de un conjunto armdnico en espacios y furciories gue
brinde el maximo confort, seguridad y estabilidad 2 los
moradores.

Presentar un proyecto de vivienda aue busaue la méxima
habitabilidad en espacios minimos como respuesta directa a
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b. La pendiente del terreno tiene una direccion oriente poniente
de manera que esto debera aprovecharse en los sistemas de
conduccién y desecho de aguas para asi evitar equipos
innecesarios para la recoleccion de aguas pluvizles, grises y
negras aue encarecen el costo de la obra.

¢. Las viglidades vehiculares, que son elementos de gran
costo de urbanizacién, se¢ veran limitadas a la menor area
posible y deberén conectar con las vialidades existentes en el
poblado (zona suroeste del predio).

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FACIL COMUNICACION.

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificacién se
hard en base a la bptima interrelacion de sus funciones
permitiendo el facil acceso y comunicacién entre las areas
propuestas.

En cuznto a la integracién con el poblado, el drea més
accesible y tnico lado del terreno con frente hacia una vialidad
existente, s en |z zona poniente; por lo que en elia deberén
existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios

por parte de las dos comunidades apoyando la convivencia.

C3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE
OBJETIVOS.

C.2.1. Aspectos socioecondmicos.
C.2.1.1. Poblacién.

La integracion de las comunidades deberé provocarse con
espacios de convivencia que secan comunes a 1as dos, mismos
que seran establecidos como parte de diserio en el proyecto.

Plantear soluciones que de alguna manera sirvan como
experiencias con diferentes alternativas que pudisran

retomarse en el futuro desarrollo del poblado.

C.3.1.2. Nivel de vida.

Creacibn de un conjunto arménico en espacios y funciones gue
brinde el maximo confort, seguridad y estabilidad a los
moradores.

Presentar un proyecto de vivienda que busque la maxima
habitabilidad en espacios minimos como respuesta directa z



las necesidades del usuario.

Complementar las &reas habitacionales con zonas de
actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y
culturales) para lograr un equilibrio de funciones y por lo tanto
brindar una mayor calidad de vida al interior del conjunto.

Plantear una reduccion de vialidades vehiculares en favor de
circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y
agradables hacia todas las dreas.

C.3.1.3. Potencial econdmico.

a. El disefio del conjunto respondera a la disponibilidad
financiera (usuarios mds créditos obtenidos), lo cual serd una
de las condicionantes principales de las propuestas.

Ante esta situacion se planteara la utilizacién de materiales,
sistemas constructivos, alternativas de infraestructura y
servicios; que abatan el costo en la construccion y que a su
vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de los

elementos.

b. Propuesta de un Area de invernadero y de locales
comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la
integracion con las funciones del poblado, como condicionante
en favor del equilibrio ecolégico y finalmente de apoyo
econbmico a los moradores en el mantenimiento y desarrollo

del conjunto.

c. Estudio de las politicas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU
como condicionante econbmica en el desarrollo del proceso de
disefio (ver cuadro 1).

C.3.2. 5uelo.
C.3.2.1. Usos del suelo.

Al interior del conjunto el plariteamiento de zonas comunes se
hara en funcion del facil acceso y mejor integracion entre ellas,
con la zona habitacioral y con el poblado, tratando de
respetar los usos establecidos.

Reduccibn de vialidades vehiculares para dar prioridad al
peatin propiciando la vida comunitaria.
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C.3.2.2. Tenencia del suelo.

Se analizara el régimen de condominio como condicionante de
los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una
reglamentacion interna del conjunto (ver cuadro 2).

C.3.2.3. Crecimiento.

Disefio y elaboracion tanto de conjunto como de vivienda que
permita una construccidn progresiva de los elementos
considerando el siguiente plan de prioridades:

- Desmonte, trazo, nivelacién y urbanizacidén del terrero
(levado a cabo por una constructora).

- Area habitacional: La construccién de un pie de casa en
primera etapa realizado por una constructora y la
participacion colectiva de los moradores en donde el proceso
lo permita.

- Areas comunes y equipamiento.- Se realizaran en base a
trabajo comunitario en procesos simultaneos o posteriores a
la primera etapa segiin su capacidad econémica.

- Area Habitacional.- Proponer como trabajo individual la
construccion de las posteriores etapas de cada vivienda.

C.32.3. Vivienda.
C.3.2.1. Disporibilidad de vivienda.

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el
desarrollo del programa arouitectonico general (ver cuadros
Say 3b).

Plantear la utilizacidn de materiales, sistemas constructivos
y de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de
la construccién (respetando en lo posible los techos
financieros establecidos), sin que esto sea en decremento de
la calidad de l\as viviendas y de los espacios en general.

C.2.3.2. Calidad de vivienda.
a). Espacios.
Las dimensiones de los diferentes espacios cumpliran con los

parametros marcados por reglamento considerando estos

como indices minimos permisibies.
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Se buscard dar iluminacion y ventilacién naturales vy
adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la
actividad desarrollada en ellos, tomando en cuenta ademas de
las consideraciones establecidas por reglamento, las
condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro 4).

Se deberd analizar la interrelacion de los espacios y su
ubicacién dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para

lo gque estén destinados (ver cuadro 5).
b). Materiales y sistemas constructivos.

La aplicacion de diferentes materiales y sistemas
constructivos sers resultado de un andlisis previo en funcion
de seleccionar los mas adecuados al proyecto, basandose en
aspectos de  economia, mantenimiento, resistencia,
durabilidad, facilidad de construccién y belleza (ver cuadros

Ga, &b, 6c, 6d, o¢).
c). Infraestructura.

El proyecto debera contemplar como limitante de disefio la
optimizacion del uso y desecho de aguas potables, pluviales,

18

grises y negras, considerando el empleo de sistemas
altemativos para el mangjo de las mismas cuya aplicacion en
la vivienda determinara la infraestructura del conjunto (ver
cuadros 7, &, Sa y 9b).

d). Servicios.

Los servicios para cada vivienda (recoleccién de basura,
jardineria, riego y vigilancia) deberan contemplarse como parte
de los sistemas generales de conjunto para cada uno de estos
aspectos.

€). Imagen.

La aplicacion de materiales y sistemas constructivos en
relacion intima con la conformacidn de los espacios abiertos
Y cerrados tendran una implicacion "estética” que resulte de
un anélisis de color, textura, forma, proporcién, luz y escala en
relacién a su impacto visual integral.

‘“’r’ﬂ-—qn
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C.2.4 Infraestructura de conjunto.
C.2.4.1 Agua.

Optimizacion en el uso y desecho del agua y la necesidad de
contemplar o considerar sistemas inovadores de captacion,
distribucién y tratamiento de las mismas que séan resulten
factibles para ello {ver cuadros 7, &, 9ay C.3.4.2. Drenaje.

Considerando nula la opcidén de conexién directa a la red
muricipal se optara por una alternativa diferente (ver cuadros

Sy i

-a prupuesta de pavimentos estard condicionada por la
imperante necesidad de due estos sean permeables, de
manera que la eleccidn responde a un andlisis previo de los
materiales, caracteristicas, costos y su facilidad de
aplicacién, integrando la posibilidad de sistemas de apoyo que
permitan un mayor porcentaje de infiltracion de aguas al
subsuelo (ver cuadro 10).

C.3.5 Vialidad.
C.3.5.1. Vehicular.

La superficie de la vialidad vehicular debera ser la minima
requerida para lograr: a) la conexibén con las vialidades
existentes del poblado y b) estacionamiento de los
automdviles propiedad de los moradores del conjunto. Sus
dimensiones serdn determinadas en funcidn de las normas

oficiales.
C.535.2. Peatonal.

Al ser el elemento predominante de intercomunicacién debera
analizarse su pavimentacion, las dimensiones. la iluminacion
adecuada y su relacion con areas verdes y comunes, vivienda

Y eduipamiento.

En lo relativo a sus dimensiones debera asegurarse un ancho
de 3.00mts. (S.R.LC.D.F.) minimo para cumplir con las normas
de emergencia establecidas (ambulancia algjada maximo
40.00 mts. de la vivienda y bomberos 25.00mts.).



C.2.6. Equipamiento urbaro.
Los elementos de equipamiento contemplados seran:

- Comercial.

- Educativo.

- Social y comunitario.

- Vivero (ver cuadros 11a, 11, 11c, 11d).

Los edificios para equipamiento deberan considerar al igual
que el resto del conjunto el mejor nivel de los siguietites

aspectos:

. Espacios

. Materiales.

. Sistemas constructivos.
. Infraestructura.

IL TR VI & B S

. Servicios.

bl

Imagen.
g. Relacién con las demas actividades.

o

C.2.7. Riesgos.

Las redes de desalojo de aguas deberan incluir en su disefio ia
captacién y conduccién de las aguas piuviales sobre dreas
comunes, areas verdes, andadores, vialidades vehiculares asi
como de las azoteas de las viviendas (en los czscs
necesarios) aue no pudiesen ser infiltradas directamente al
subsuglo permitiendo su almacenamiento y posible reuso
gvitando flujos superficiales y

7

egstancamiento de zguas

indeseables.

En cuanto a la basura ¢l sistema elegido evitard causar
acumulaciones nocivas e implementar en la medida de lo
posible sistemas de reciclamiento de los desechos sdlidos

utilizando sistemas ecoldgicos (ver cuadro 12).

En lo relativo a la circulacion vehicular la restriccion no solo
serd de dimensién y 4rea sino también de espacio, es decir,
que existan barreras naturales y artificiales que aseguren ¢l

bienestar de los peatones.

Todas las plataformas deberan estar contenidas por muros

ECco cién con dimensiones determinadas para cada casc
d nten P
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cuadro 15)

€.2.9. Estructura urbana.
La estructura urbana ser4 la forma en que se interrelacionen

que garantice la estabilidad de las mismas.
Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las
aguas hegras deberan considerar las fases o etapas de
tratamiento necesarios parza disminuir al minimo los agentes
los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto
y a su vez éste con el poblado que lo contiens de manera que
la ubicacién de los mismos dentro del predio respondera a un

contaminantes que en caso de infiltracién afectasen los
anélisis de compactibilidad de funciones. (ver cuadro 14).

mantos freaticos.

C.3.6. imagen urbana.

C.2.6.1. Proteccion del aspecto.
El proyecto se definird tomando en cuenta modelos de calidad
ambiental y espacial existentes en el poblado asi como
propuestas nuevas que enriguezcan y enfaticen la calidad
ambiental y uniformicen la concepcibn de conjunto, para asi
lograr una coherencia formal con su entorno inmediato (ver

cuadros 13a, 13b y 13¢).
Como elemento importante de la imagen del conjunto se
considera la integracibn de areas verdes, en funcién de

aspectos ornamentales, control climatico, de erosibn, de
infiltracion de aguas pluviales, de delimitacién entre otros (ver
21
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C.4. CUADROS SINOPTICOS
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Cuadro no.%

L APTACION DE AGUL DDLU AL
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de ogua pluvial
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y trotamiento quimico
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do dcpcnac de la red pubhca lo cual cado .2z £s5 mas insuficiente
I agua de Huvia no se dcspc:*dmm.
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Desventojos:
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cneralmente el ogua se slmaceno en la porte mas bojo del inmueble

y £ necesaric bombsarla para su utihzacion.
cE s neczsario dar moantenimiento tanto o 6 cisterna como o la bomba.
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o= wf bieng en cuentn gl £osts que tigng octualmente 2l agua de la
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Cuadro no.o9b
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= BE oA T B

PLANT A DE
~ —— TRATAMIENTO

C’no‘ro

| - " Aereacion .
l E~tendido H _edimentac:
-
~ { ey )
! ‘ Recirculacion b
ﬁ______ SN
~ Rejila de deswvaste fxceso
Led canitaria. ;
o desmenuzador
Digestor
agrobio
Jentajas:
£ a .entaja mos importante Jue tiene ig utiizacion de este
sistema €s 1o posibihidad de proteccion ol cuerpo receptor Lecho de sscado

e sitande la contaminacion de aguos hmpxas
Proteccion de lo .ido acuatica.
£ itar condiziones mdeseables o io vista vy al olfato.

Cesventajos:

Se reguisre uno gron Inversion intcral.

Es indispenscble un montemmento constonte.

Su opsrac TN recesita de manc da cbra cahficado.
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Dl AZ LA FORO ABIERTO

VR AT A FOROD ABIEDRTO. Z, ANDEN DE CTARGA 1 DESCARSG .
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I_\
1.
A
il
T
N
)}
i

’ Sere tios. 4.1 Zona de estar.
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2.2 Sanitarios muisres.
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2., _ocino.
2.4.40. Zona -7 on.
2.4.2. Zona . ado.
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Se observe focimente 16 integracion
de los materialss de lo rogion.

Los cormzas de ladrillc como remons
c5 carscreristicos de los saificios
Pcrtcncmcntcs a €sta zZona.

Otro ciemeonto repetido £s. =l do
cl.rodapie de color scbrz muros

blancos. I “ |

Los wviviendos pertenccientes a esta
zZone sc carocterizan por dor <u
fachoda direcctamente a la calle. sin
embaorgo tienen omghas arcas verdes
al imterior.
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Cuadrec no.l4

CUADRO DE COMPATIBILIDAD

DE FUNCIONES EN EL. CONJUNTO.

USOS PERMITIDOS.

o parques publ\cos y etspacices ibres.
o Guorderia infantil
o Escuela primario y secundaria.
o Instalaciones comerciaies.
de uso cotidiano en zZoras
cspacxr‘:cos.
o Chnicao.

o Industria no contaminante.

USOS CONDICIONADOG.

Comercio espccxohzodo
Comercio extensivo
Comercio intensivo.
Conjuntos. habitacicnales

de altoc densidad.

G Servicios de abastecimiento,
tronsportc v espcctocmos.

O aon

7
' \
| vivENDA \L/« pLAz;.s){\ rirer
A\ .
\ H N B
) ESPACIOS | N
\/ OMURE peratous-
— MIENTO
4/ 3
/ AN
A
ACCESO

{ COMERCIO —=— ACC
4 \
\\ /

VIVERC \

USOS INCOMPATIBLES.

nComercial tipo dcportomenta‘..
Slndustria contaminante.
oServicios educativos supgriores.
o Oficinas particulares.

o Oficinas de gobiernc.

B Alojomiento.

o Turisticos.
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IV PROYECTO



A. CONCEPTO.

Lo que quiero como concepto es lograr un corazén (foro) como
centro y punto principal del conjunto, gue diera acogida a un
frente angosto con un mayor perimetro de fachada, lo que se
da utilizando un andador que comunigue al foro mediante una
serie de pilastras (retomando Iidea de comunicacion-
composicion de la cultura tolteca), efecto que consigue llegar
a un foro que en su parte posterior aparece un vano circular
que permite tener fluidez visual y nos da opcién a un espacio
abierto, a la vez de que se vuelve a abrir en forma de acogida
por seis columnas que sostendran una cubierta, en el
momento requerido y si es necesario, es asi que estos
factores nos marcan la variedad de funciones que puede tener
el egspacio ya que al no tener gque ser un szlén o foro se
convierte en una plaza de convivencia y conexidn (punto virtual
en la relacion conjunto-poblado), es decir un espacio libre

desde el punto e vista compositivo.

écomo lograrlo? como tematica general del edificio, los
servicios se concentran al centro del mismo en la parte
inferior, y en el area de gradas unas columnas superiores,
visibles desde el exterior todo envuelto por una plaza exterior y
pasillo conector, pergolado por medio de un gje simétrico

23

La solucién para cubrir este pasillo conector es por medio de
las pilastras aue soportan vigas | (IL.P.R.) en manera de reposc
que provoca un diseflo muy sencillo pero estético y a la vez
sirve de ambientacién, (juego de luz y sombra), y una
modulacién arquitecténica agradable (referencia, invertir en
arte es elevar la calidad de vida y el espiritu de la gente) .

Se trata siempre que la imagen del foro se relacione con
vuena funcionalidad, una arquitectura contemporénea, que en
realidad no tuviera una moda determinada, 0 un estilo estilo

en particular sino vigencia por muchos afios.
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B. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
INTENCIONES:

Lograr al maximo lz posibilidad de integrar dos comunidades
de distintos aspectos sccioecondmicos y culturales; la
comunidad a integrarse proveniente del centro histérico y la
de san mateo Xalpz.

Elevar el nivel de vida comunitario a través de la integracion
del equipamiento en este caso el salbn de usos miltiples, (foro
al aire libre), y asl darle vitalidad y convivencia a los usuarios.

El proyecto realizado consta de conjunto habitacional de
ivienda progresivz, con dotacién para edguipamiento, area
verdes y zona para invernaderos, sobre un terreno de poligonal
irregular ( & frentes), ubicado sobre el antiguo camino a San
Francisco en las inmediaciones del poblado de San Mateo
Xalpa al sur de la delegacién Xochimilco, dicho predio cuenta
con unza superficie de 18250m2 y una pendiente de 11 mts de
diferencia entre el nivel mas bajo y el més alto (ver plano de
topografia general del terreno).

24

La resistencia del suelo del lugar se considera buena (6 a &
ton/m2) aunque el terreno se encuentra en zonzs de uso
agricola creando asi algunos inconvenientes de usc del suelo;
dicho terreno fue adquirido por una organizacion popular
denominada grupo "Centro Morelos".

El ndmero de viviendas se contempld de entre un minimo de 80
a un limite maximo de 102 nimero de familias beneficiadas),
llegando a un acercamiento en proyecto, de 81 viviendas
dispuestas en blogues o médulos de 6 y B viviendas cada uno,
la mayoria de los cas0s) las cuales denominaremos unidad
minima de agregacion (UMA) todas ellas ubicadas en la parte
de mayor zltura y extension del terreno zona ror-poniente las
viviendas faltantes para completar la cantidad maxima
requerida (10Z casas), en caso de ser zprobadz Iz
construccibn en su totalidad; estan contempladas en relacién
a negociar drez dedicada a otros usos (viveros, plaza o Zreas
verdes) tratando de seguir la modulacién y el ritmo de la
disposicién en blogues (ver planc de planta de conjunto).

wivrg

iy



La organizacion de las viviendas esté avalada por el régimen en
condominio horizontal que entre otros aspectos permite
bloques o subconjuntos de un maximo de 120 viviendas en
donde cada propietario puede vender o rentar si asi lo desea;
en este régimen también se pueden crear para efectos
administrativos en cuanto a servicios (agua, luz comin,
vigilancia, basura, estacionamientos, operacion de los viveros,
etc.) agrupaciones menores; en este caso se dividieron las

casas en diez grupos o unidades minimas de agregacién.

Otro aspecto de este régimen es la imagen exterior en cuanto
a sus fachadas, la cual es uniforme para todas las viviendas, y
no podra sufrir alteraciones al exterior, ain cuando se tenga
contemplada una Ultima etapa de crecimiento en su fachada
principal, ésta se verd estrictamente condicionada a la
propuesta original.

Para efectos de urbanizacion se esvecifica que el Zrea
lotificable no debe rebasar el 55% de la superficie total del
predio; el lote tipo del proyecto tiene un drea de 81.50 M2. que
multiplicado por el nimero de lotes da un total de 7317 M2
conformando el 40.09% y asi respetar &l limite (ver plano de
dosificacién de areas)

El sistema constructivo de las viviendas es a base de muros
de tabique rojo recocido adheridos con mortero de cemento cal
arena y cimentados sobre una losa de concreto armado con
contratrabes perimetrales invertidas trabajando asi a manera
de balsa; los apoyos verticales son castillos de concreto
armado refuerzos horizontales estan formados por cadenas
perimetrales y trabes de coricreto armado (ver planos de
detalles constructivos).

la cubierta esta fabricada a base de vigueta y bovedilla
apoyada sobre muros de carga y cadenas de concreto.

esta previsto para la segunda etapa de crecimiento de las
viviendas, las cuales formaran el entrepiso que albergara las
recamaras Y alcoba en planta alta, dividiendo asi el espacio de
doble zltura que se tenia en primera etapa en toda la
habitacion (ver plano de criterio estructural).

La evolucién constructiva de las cacas estd dada en tres
etapas; \a primera consta de cocina con comedor. estancia,
baflo, recdmara principal y una pequefia alcoba (cubo de
escaleras), con un total de 45m2 . La segunda etapa
comprende la construccidn del entrepiso que contiene 2 dos
recamaras y una pequefia alcoba la construccién de las
escaleras a base de tablones de madera de una pulgadz y

e v e



media fijados a los muros con pijas. Esta obra ocupard una
superficie de 32.60 m2.

La tercera etapa contempla la construccién de una habitacién
con la misma modulacién que las anteriores y el mismo
sistema constructivo, la cual albergard ia reciamara que se
encuentra en planta baja para poder asi ampliar el drea de
estancia agregandole el comedor; esta fase tendra una altura
merior al del galpén original creando |a posibilidad de crear una
terraza sobre su techumbre; abarcard una superficie de
9.76m2 (ver planos de prototipo)-

Las viviendas deberdn contar con los siguientes locales al
finalizar-el proceso de progresion:

Estancia-comedor.
Cocina.

Bafio de tres usos
Tres recamaras.
Alcoba

Zonas de guardado
Patio de servicio

Ademas cuentan con un patio en la parte frontal y otro en la
parte posterior en donde se localiza un tanque de
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almacenamiento de 90 x 80 x 250 cuya funcidn es almacenar
agua lluvia para ser utilizada, la cual es canalizada a través de
la, azotea dicho volumen esta hecho del misme material muros
recubierto con un aplanado de cemento, arena en proporcién
1B,

La orientacién de estas edificaciones es oriente-poniente
buscando un maximo confort al interior en cuanto iluminacién
y temperatura se refiere.

El suministro de agua en las viviendas serd a través de la
capitacion pluvial en su primer uso y por la dotacién que emane
de la red municipal, la cual serd almacenada en una cisterna
ubicada al Inicio dei conjunto {zona comercial ) de dorde se
bombeara a un tandue elevado dque se encuentrz en la parte
mis alta del terreno para después hacer el suministro
individual por agravedad, aprovechando los desniveles del
terreno (ver plano de instalacién hidréulica UM/\).

Estas aguas al ser utilizadas por primera vez se separaran en
aguas grises ( jabonosas provenientes del lavabo, fregadero,
lavadero y regadera) y negras ( provenientes del WC ) para
mandar las primeras z plantas de tratamiento ubicadas por
debajo de los andadores de cada unidad minima de agregacion.
El producto de estas plantas se utilizard para el riego de

[
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dreas verdes o en tiempos de escasez mediante bombeo
manual o electromecénico. Las aguas negras seran mandadas
a fosas séptica dispuesta en cada UMA pa-a después
filtrarlas su respectivo pozo de absorcibn (ver plano de

instalacién sanitaria UMA).

En lo referente a la instalacién eléctrica, esta €s suministrada
independientemente a cada casa atravéz. de medidores
individuales que conectan a su propio centro de cargas
ubicado en la cocina, empotrado en la pared, dicho tablero
tiene una capacidad de 50 amp. y 6 polos de donde se derivan
4 circuitos 2 en planta baja, uno para alumbrado y otro para
contactos, de lgual manera Se tienen 2 en la planta alta;
quedando asi dos polos libres y un total de 4740 w (ver planos
de instalacién eléctrica prototipo)

La iluminacién comunal serd a base de lamparas de halégeno o
sobre faroles sostenidos por postes en édreas comunes
(plazas, andadores y jardines). Esta red serd independiente
del suministro a las casas y su mantenimiento y costo se
pagara equitativamente entre las 82 viviendas (ver planos de
instalacién eléctrica UMA).

Para la creacién de la unidzades minimas de agregacién (UMA)
se tomaron en cuenta aspectos tales como el constructivo, ya
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que cada dos vivienda se comparten muro medianero
disminuyendo el costo en muros por lo que se tienen una
unidad de dos; otra caracteristica omada en cuenta fue la de
las instalaciones sanitarias es decir, cada cuatro casas
desalojan las aguas negras en un mismo ramal para llevarlas a
una fosa séptica comin, este ramal puede ser compartido por
otro grupo de cuatro casas colindantes de otra unidad de
agregacion; las aguas Crises se conectan a un ramal que
corre a lo largo del andador peatonal y que las lleva a una
pequefia planta de tratamiento este servicio lo comparten 10
casas ( 5 casas enfrente de otras 5 ), el aspecto mas
importante para la definicién de estas unidades fue la de la
vida comunitaria aue desarrolla en las dreas comunes
(andadores, bancas, jardineras, patios de servicio, etc. ) a lo
que llega como resultado que cada UMA estaré conformada
por diez viviendas dispuestas cinco y cinco a los costados del
andador peatonal, con lo cual se Hlega a un total de 10 UMA'S
(ver plano UMA).

La intencidn en cuanto a la calidad del espacio de las viviendas
es:

- Que existan espacios de inter-relacion entre exterior (vida
comunitaria) e Interior en lugares de especial actividad
(estancia y cocina).
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por diez viviendas dispuestas cinco y cinco a los costados del
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- Que la mayoria de las actividades domesticas se desarrolien
en un ambiente de apertura con el exterior, tales como lavar
cocinar, etc.

- Que los lugares de descanso y aseo personal tengan cierta
privacidad (dichos espacios son las recamaras. el bafio y el
patio de la parte posterior).

- Crear la posibilidad de transformar el patio frontal en una
extension de la estancia para llevar a cabo actividades

sociales y de integracion comunitaria.

- Dotar dentro de la vivienda un espacio de doble altura con el
fin de dar més amabilidad "aire" al interior y crear una
sensacién de alivio.

sistemas

- buscar consiructivos que permitan ser

autoconstruibles y éecondmicos donde ademas la sus
materizales en cuanto a textura, forma, colores, apariencia,
etc. adquiera una buena concordancia con-la caja espacial.

- Proponer un patio jardinado en la parte posterior de la
vivienda, con el fin de dar un ambiente de intimidad a los

moradores
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proponer desde- la primera etapa de crecimiento un cascardn
estructural que permita la ampliacién en segunda etapa de la
planta de entrepiso.

- Proponer un espacio polifuncionzl en la planta alta. el cual
permita que con puro amueblado se hagan las divisiones de las
recamaras segin las necesidades de los moradores.

- crear unidades de agregacion donde la geometria del terreno
lo permita con un maximo de diez viviendas en donde se puedar
compartir servicios y cotidianidad.

- Hacer espacios de circulacién y comunicacion (andadores
peatonales) que en un momento dado llegaran a ser parte del
patio frontal en diferentes actividades y a su vez propicie un
clima de seguridad a las gentes del conjunto.

- Proponer un volumen de menor altura respetando el
procedimiento constructivo y los materiales con el fin de dar
més juego volumétrico al conjunto.

- Dar la posibilidad de que dicho volumen pueda ser utilizado
siempre y cuando la comunidad del condominio lo permita.

Ademas de las ochenta casas al conjunto lo forman; una zona
comercial de 15 locales dividida en dos bloques: 10 locales
orientados hacia el sur para albergar actividades tales como
abarrotes, taileres, farmacia, merceria, tlapaleria, recauderia,
papeleria, polleria, carniceria y lecheria de la CONASUPO. 5



locales con orientacién norte para zlbergar los servicios de
trotoneria, cocina economica expendio de pan, etc. Un-centro
social conformado por la guarderiz gue simultaneamente
comparte su actividad con un salén de usos miltiples S.U.M. (
foro al aire libre). (ver plano de planta de conjunto). Estas
construcciones abarcan un drea de 1844m2 conformando un
poco mas del 10% de Grea de donacidén requerido por las
autoridades , con lo cual se cumple satisfactoriamente dicha
normatividzad (ver plano de dosificacién de areas).

El sistema constructivo de estos espacios es el mismo con ¢l
que cuentan las viviendas buscardo siempre la misma
modulacién que origina la estructura; la dnica cubierta que no
desarrolia el mismo sistema constructivo debido a2 que se
trata de un claro de maycres dimensiones el cual esta
formado por muros de cargz y este a su vez cubierto con una
lonz para facilidad de maniobra,(si fuera requerida).en este
foro se utiliza una estructura de concreto para los azpoyos
verticales y en el centro una estructura en forma de arco para
soportary darle la forma ala cubierta.

Asimismo cuenta con una vialidad vehicular que remata en el
ceritro del predio formando un estacioriamiento que se une con

z plaza central, esta vialidad tiene un ancho de 6 mts. y a sus
costados se encuentran los cajones de estacionamiento con

dimensiores segun regiamento de B x 250 mts, los cuales

N
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estan ordenados en bateria dando as{ un total de 103
czjones; los andadores peatonales tienien un ancho de & mts.
aprox. y se encuentran dispuestos a lo largo del conjunto. Ei
material del que estén compuestzs estas &areas es
pastocreto en vialidad vehicular adocreto en andadores
peatonzles proporciondndoles zito grado de permesbilidad y
filtracion de las aguas pluvizles.

segln la normatividad existente, para este tipo de proyectos
s¢ debe tener una superficie para vizlidades no mayor al 25%
del area total del predio; en este caso se cuenta con 3620 m2
{contempizdo estacionamiento y andadores peatonales) lo
cual representa el 20.95% de vialidades, respetando asi esta

reglamentacion ver plano de dosificacién de éreas).

En lz parte sureste se encuentra ubiczda la zona de ios
invernaderos constituida por largas cazleras construidas de
acero tubular y cubiertzs de poliestireno. Estas
construcciones tienen urna altura de 3.00 mts. dimensiones
son de 5 mts. y de ancho por un largo que fluctla entre los 15y
20 mis. aprox. La cosecha de estos invernaderos es de rosas
en unos y orguideas en otros. su orientacion es norte sur; los
invernaderos son un espacio de alta jerarguia ya que el

resultado de su produccidn  ayudaréz 2z  solentar
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econdmicamente las necesidades del grupo (ver plano de
planta de conjunto).

La pendiente de este conjunto esta resuelta a base de
plataformas que se formaron a raiz de los movimientos de
tierra (excavacién y relleno) reutilizando el mismo volumen de
tierra en estos trabajos; dichas plataformas estan
contenidas con muros de contencion hechos de piedra braza,
ademés estan unidas por escalinatas con hiveles que fluctiian
entre 050 y 150 metros, a2 su vez estas terrazas propician
un agradable recorrido a lo largo del conjunto aprovechando su

gran perspectiva visual (ver plano de movimiento de
terraceria).

El proyecto también esta compuesto por plazas o explanadas;
la primera esti ubicada en la entrada del conjunto (zona
comercial) y sirve de vestibulacion. la sequnda se encuentra
frente a la guarderia, Por (ltimo, la tercera plaza se
encuentra en el centro del conjunto en la finalizacién de la
vialidad vehicular y tiene como tarea la posible concentracién
de personas para diferentes actividades (ver plano de planta

de conjunto).

Estos espacios estan considerados como A4reas verdes

ademés de contar con pequetios Jardines emplazados en ia

30

parte mas alta de conjunto, en total abarcan una superficie de
2139 m2. (sin considerar el 4rea de viveros) representando el
11.72% y encontrandose dentro de los parémetros pedidos por
la normatividad que especifica que para Zreas verdes, sc
deben proponer espacios que fluctiien entre el 10 y el 19% de la
superficie del terreno ( ver plano de dosificacion de areas).

En sintesis el esquema del conjunto fue dispuesto de la
siguiente manera: en el acceso (parte baja del terreno y
colindante con el antiguo camino a san Francisco) se
encuentra la zona comercial, posteriormente siguiendo por el
andador que generan las edificaciones de la guarderia hasta
llegar a una plazoleta que remata con la escenografia lograda
a través de el foro al aire libre y ala derecha de este punto
empieza el desarrollo de los andadores peatonzles que
comunicara a los médulos de viviendas (UMA) y 1z plaza

principal (ver plano de planta de conjunto)

T
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D. CONCLUSION.

La condicionante fundamental para, la, elaboracién de este
proyecto fue la del financiamiento por parte de una
dependencia oficial que fluctud entre los 35 mil y 50 ml
nuevos pesos, pero si dicha condicionante provoca una minima
calidad espacial en la vivienda la cual no proporciona un nivel
de vida digno a sus moradores dicha limitante pasard a
segundo término ya que existen otros elementos. tales como
preocuparse por la forma de los espacios; su calidad
ambiental, la textura y color de sus materiales; la actividad
social que pretende darle asi como el planteamiento de social
que pretende darse asi como el planteamiento de sistemas
alternativos que ayuden a frenar los impactos negativos en la
ecologia; estos elementos indudablemente, fueron los tendran
mayor importancia que la de respetar un limitado préstamo
financiero, el cual no quiere decir que no sea respetado sino
que sea lo mayormente aprovechado con soluciones practicas,
econdémicas y accesibles para lograr espacios agradables y

sobretodo funcionales en \a vivienda.
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