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Introduccion

La vivienda es uno de los satisfactores basicos del ser humano, por eso es de suma importancia encontrar los caminos mas adecuados para
proporcionarsela al usuario. Sin embargo, el problema de ia vivienda es complejo, ya que el arquitecto necesita conocer y enfrentarse a ios
aspecios: politicos, economicos, sociales y demograficos de la sociedad contemporanea.

Por otro lado, sabemos que el problema de vivienda abarca muchos puntos para su estudio, razon por ia cual ia delimitacion de nuestro tema de
investigacion es ia vivienda de interés social.

Con respecto al fenémeno de la demanda de vivienda es bastante conocido la gravedad de! asunto, es decir, nc se ha togrado resolver (2
escasez de vivienda en México.

Con base en nuestra investigacion deducimos que las causas de dicho fenomeno son:
e La migracion del campo a la ciudad.
® | a desigual distribucion del ingreso.
@& _El encarecimiento de Ia vida.
@ Los bajos salarios para la clase trabajadcera.

o La escasez de lerrenos para construir viviendas.

Por 1o tanto, nos enfrentamos a un enorme problema habitacional que da como resultado el gran aumento de la demanda de vivienda.



El problema de la vivienda en México

Cuando hablamos del problema social de la vivienda hay que entender otros aspectos: Ei primero es reconocer ia dificultad para adquirir una
vivienda; sequndo, como arquitectos es necesario preguntamos si 1a construccion de ia vivienda satisface las necesidades de! usuario; tercero, €l
constructor tiene la obligacion saber que la funcién de la vivienda no solo es ia de proteger al usuario de ias inclemencias de! tiempo y cuaric, iz
vivienda debe ofrecer una adecuada distribucion de los espacios y servicios para que el habitante pueda desempeiiar tanto sus necesidades
fisiologicas como el fomentar Ia integracién de la familia.

Es ian vital la vivienda dentro de ia sociedad, que no podemos pensar que es Gnicamente una mera construccion arquitectonica ia cual cumpie

ciertas funciones. Su mision es al mismo tiempo la de ayudar al desarrolio de! grupo familiar. refacionandoia con ias actividades economicas,
politicas, sociales y culturales.

En lo referente a la.gran necesidad. de vivienda en nuestro pais, habria que agregar que depende de los siguientes factores: 1) La distribucién
espacial de la poblacion; 2) la deficiente reglamentacion politica para el uso del suelo urbano: 3) ef aumentio impresionanie de precios en los
materiales para construccién; 4) la concentracion del ingreso y de la riqueza y 5) ias aitas tasas de intereses y ganancias.

Aunado a lo anterior. no hay que olvidar el desempleo y ios trabajos mal remunerados. Todo esto. plantea un enorme y grave precbiema social de
la vivienda que lo convierte en un fenémenc cada vez mas complejo y dificil de resolver.

Marco tedrico
Uno de nuestro apoyos tedricos gue verifica que en el pais el problema habitacionai es seric lo constata ia siguiente cita:

*t a escasez de vivienda es actuaimente un probiema que se agudiza al paso de crecimiento ecendmico, especialmente en i0s paises gque como
México, estan experimentandc un proceso de rapida industrializacién y de acelerada expansion urbana’.

En cuanto al déficit de vivienda en México, sabemos que también se debe al rapido crecimiento demografice, sobre todo ei que se §
manifestado en las Gltimas décadas, lo anterior causa que dia con dia se construyan mas viviendas de una forma sumamente aceierada. E
evidente que se requiere satisfacer la necesidad de habitacién para las futuras generaciones, de lo contrario ia escasez de vivienda se tomara
cada vez mas dificil. Sin embargo, existe otro elemento que también contribuye a Ia dificil adquisicién de una vivienda, ésie es el econémice,
recordemos que en area conurbada se presentan cinturones de miseria, tugurios, ciudades perdidas las cuales no cuentan con agua, drenaie, ni

luz: ‘asimismo se presenta el hacinamiento familiar, o en otras palabras, hay muchas familias que viven en un solo cuartc. de manera gue 2!
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factor econémico es determinante para ia compra de fa vivienda. En nuestro pais, desafortunadamente una minoria tiene accesc ai mercado de
{a vivienda.

Por otro lado, el precio de ia tierra se incrementa debido a que cada vez la escasez es mayor y a la constante migracién ésta iitima no cuenta
con los servicios indispensables.

Ahora bien, entre mas grande sea 1a concentracién humana, mayor es el problema de urbanizacién asi como la enorme dificultad gue tiens iz
poblacion de bajos recursos econdmicos para comprar terrenos los cuales estén cercanos a sus fuentes de trabajo.

Y

Recordemos que México enfrenta una gran demanda de vivienda tanto para las clases medias como para tas marginadas, ia siguiente Cit
fundamenta dicho problema:

« Las viviendas construidas para familias de escasoOs recursos soi ocupadas por grupos de ingresos medios. cuya demanda de vivienda
tampocgc ha sido satisfecha™.

Hasta este momento podemos deducir que ia adquisicién de una vivienda se convierie en un verdaderc deszfic para la poblacidn de bajo
recursos economicos, asi que es necesaric estudiar las politicas vigentes y detectar hasia doénde han funcionado ios distintos instrument
gubemamentales, para brindarie alguna solucion a esa ciase marginada.

W
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Objetivos

Un objetivo muy claro es seftalar que cuando planteamos probiemas de desamolic no séio nos referimos a ias necesidades maieriaies G2
hombre sino a lz elevacion de ia calidad de vida en la sociedad, basica para un mejor progreso.

Ei segundo objetivo, es la propia investigacion ia cuat intenta ofrecer una alternativa para el procesc dei desarroiio del hombre el cual tisne igdo
el derecho de contar con beneficios econdémicos y sociales, por lo tanto, 1a vivienda representa un satisfactor sociai basico para que el ser

41

hurmano viva en comunidad, goce del bienestar social y tenga la proteccion de abrigo. Finalmente, no hay gue olvidar el acceso a 10s servicios ¥

a las actividades sociales como: Centros de ensenanza, esparcimientc, diversion, etcétera.
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Aspectos generales del proyecto

En seguida presentamos los principios basicos del funcicnamiento de la Unidad Habitacionai, desarrollada en una superficie toial de 12702.
m2=(12.70 ha.)

[
[0)]

» Se ofrece una vivienda digna a un determinado sector de la poblacion. Con base en i0s censos y ios estudics socicecondmicos.

e Construir una vivienda econdmica accesible para la poblacién de escasos recursos econdmicos, las cuales no han conseguido ©
pago de sus viviendas.

Basandonos en la tipografia y 1a tipojogia del {erreno se seccioné la manzana 34 en dos lotes que se desarrsilaron de ia siguiente forma:

Lote 7, cuenta con una superficie total de 4061.57 m2, se desarrolia una vivienda de tipc mullifamiliar, asimisme dentro del iote se estabiecean
cuatro zonas fundamentaies tanio para un adecuado funcicnamiento como para determinar ias normas d rbanismo
Area privativa: Comgiende el espacio por viviendas y cajones de estacionamiento rmmmus este iote desamrciia vivien ¥

ocupa una area del 14.85 % , los cajones de estacionamiento tienen una area del 25.68 %.
Yialidad: Abarca una area para la circulacion vehicular del 7.205 % v una area para 13 circuiacién peaionaidel 4.15 %

Espacios abiertos: Para ia areas verdes o jardinadas cubre el 38.22 %: plazas y piazuelas para 2! esparcimientc el 5.08 % vy ias greas def
juegos infantiles el 2.05 %.

Equipamiento urbano: Abarca la caseta de control que sirve para el buen funcionamientc v la vigilancia de ia zona, de manera gue podremos
evitar la inseguridad, les robos y el desorden, esta zona ocupa e .08 %. También se cue'#a con un sitio para !a recoleccidn de basurs v asi
prevenir a los habitantes de posibles focos de infeccidn, contaminacion v tiraderos insalubres, la zona tiene una area total del 0.38 9

Lote 2, tiene una superficie total de 8504.50 m2 y se desarrolia vivienda multifamiliar que también cuenta con las cusirs zonas descrita
anteriormente.

(4
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A continuacién mostramos sélo los porcentajes de cada zona:

Area privativa ,

Vivienda multifamilia 13.52%
Cajones de estacionamiento 21.45%
Vialidad

Vehicular 14.01%
Peatonal 6.78%
Espacios abiertos

Areas verdes 33.62%
Plazas y plazuelas 7.00%
Juegos infantiles 3.08%
Equipamiento urbano

Caseta de control 0.18%
Recolector de basura : 0.38%

Manzana 36, ia superficie total es de 4547 37 m2 y se desarrolian viviendas tipo multifamitiar los porcentajes de acuerdo con cada zona son-

Area privativa

Vivienda multifamiliar 17.19%
Cajones de estacionamiento 28.41%

. Vialidad

Vehicular 13.69%
Peatonal 7.07%
Espacios abiertos

Areas verdes 24.92%
Plazas y plazuelas 5.58%
Juegos infantiles 4.88%

Eguipamiento urbano



Caseta de control 0.10%
Recoleccion de basura 0.13%

AREAS VERDES

Esta area merece una especial atencion, ya que es de las mas olvidadas, nuestra obligacién es recordar que es tan importanie como ias otras
cuatro areas. Su funcion es ofrecer estimulos visuales para que el lugar habitado se agradable, placentero, relajado y ademas, ayudar a eliminar
la contaminacién auditiva provocada por el flujo vehicular o por las zonas industriales.

De manera que para el desarrollo del proyecto determinamos la siguiente tipologia de arboles de omato: trueno, colorines, huie, palma real, con
una altura minima de 2 mts. y 4 cm. de diametro en el tronco para asegurar sy conservaci6n, se plantaran flores de ornato como: azaleas,
arrayan y bambua, éste ultimo con una altura minima de 50 cm. Y para cubrir ei suelo usaremoes pasto. Finalmente, empiearemos plantas
trepadoras como la hiedra.

Ubicacion

£1 municipio de Tlanepantia es parte del Sistema de 17 Ciudades Periféricas, segun ei Plan Estatal de Desarrolic Urbano, ademaés, a la par de
Naucaipan y Ecatepec forma la primera regién conurbada del estado de México. Cabe mencionar que dicho Sistemna plantea gue en &i presenie
Tianepantla tiene la segunda concentracion en poblacién y en actividades productivas, en cuanto ai numero de pobiacion es impresicnanie, v
que estamos hablando de 9'815,795 habitantes con una extension urbana de 60,000 has., aproximadamente.

.

Al conocer tal situacion ia estrategia del Plan Estatal de Desarrolio Urbanc establece para Tianepantia ia restriccion totai en ia instalacion de
actividades industriales y la contencion del crecimiento territorial en los actuales limites de la zona urbana con el objsto de mejorar ias
condiciones de vida de los habitantes.

En las Gltimas dos décadas es indiscutible el gran crecimiento demografico, incluyendc las barreras fisicas gue han suirido as distintas zonas
que conforman el Centro de Poblacién de Tianepantla. Lo anterior provoca el surgimiento de una estructura urbana desordenada, ios fueries
desequilibrios en la distribucion de las areas de habitacién, trabajo y servicios, ia ccupacién de suelos inadecuados para i desarrclio urbanc.

principalmente sobre las faldas de 1a Sierra de Guadalupe, en donde practicamente es imposible dar entrada a una infraestructura fa cuai precisa
la pobtacion.

[(s]



Sin embargo, a pesar de antes sefnalados inconvenientes, pcdemos asegurar que con excepcion de Naucalpan, Tianepantla ofrece los niveles de
dotacion de satisfactores urbanos mas altos tanto en cantidad como en calidad con respecto al Sistema de 17 Ciudades Periféricas. Aungue en
muchos casos tienen una cobertura regional, desafortunadamente ia insuficiencia de servicios es grave, va que el Municipio no se dz a vasto
para atender a la poblacion.

Con base a io expuesto anteriormente, el Plan Se propone ordenar y regular el area urbana actual para encauzar el futurc crecimiento haciz las
areas mas propicias para el desarrofto urbano. El Plan también reconoce el area urbana actual, aquélias susceptibles de urbanizar v las que
deben preservarse de! poblamiento.

ASPECTOS GEOGRAFICOS

En seguida presentamos Ia ubicacion geografica del municipio de Tlanepantia:

Al norte, con los municipios de Atizapan de Zaragoza, Cuautitlan, izcalli, Tultitian y el Distrito Federal.

Al este, con el Distrito Federal y con el municCipio de Ecatepec.

Al sur, con el Distrito Federal Y con el municipio de Nakucalpan.

Al ceste, con fos municipios de Naucalpan y Atizapan de Zaragoza.

Tlanepantla representa el 0.31 % de ia supérﬁcie del estado de México. Sus coordenadas geograficas son:
Al norte 19°35".

Al sur 18°30' de latitud norte.

Al este 99°15’ de longitud oeste.
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CLIMAS
El clima que domina es de tipo templado subhiimedo con lluvias en verano de humedad media.

En las siguientes paginas se muestran las gréficas de temperaturas y precipitacion pluvial mensual analizada durante quince afics.

FESTADO MOVIMIENTO DE LA POBIACION

Este Plan define el limite del Centro de Poblacion y de su area de crecimiento urbano, 1a estructura urbana, el sistema de centros de servicic y e!
de vialidad primariz y regional; la zonificacién secundaria y las normas que de eila se derivan para regular iz densidad de pobiacion, el usc y la
intensidad de usos del suelo, el estacionamiento de vehiculos y las acciones prioritarias para materializar la estructura urbana gue se define.

BASES JURIDICAN

£l Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Tlanepantla forma parte de! Sistema de Planeacién de ios Asentamientos Humancs de la Entidad.
segun previene ia fraccion Hl dei anticulo 21 de la Ley de Asentamientos Humanos de! estado de México.

Su caracter estratégico responde a su inclusion en el Plan Estatal de Desarroilo Urbanc donde desempenia una funcién esenciai en la ordenacion
de los asentamientos humanas del Estado de acuerdo con los términos establecidos en ia fraccion 1l dei articuto 4° de ia Ley.

El Plan se aprueba y se coordina por el Ayuntamiento y ef Ejecutivo del Estado, asi como fa legisiatura de !a Entidad, conforme & io establecido
en los articulos Il fraccién I, 12 fraccion y 13 fraccion Ill de la Ley de referencia, se sigue al efecto el procedimiento contempiado en el articulo
27. .

L.os requisitos exigidos por el articulo 25 con respecto a la configuracion del contenido del Plan aseguran el ordenamiento y regulacién de ias
~é&reas urbanas, de la reserva territorial y la preservacion ecoldgica del Centro de Poblacion Estratégico de Tlanepantia.

) De acuerdo a lo expuesto en el articulo 32, el Plan esta vinculado con tos demas que integran el Sistema de Planeacion Urbana del Estado s
efecto de guardar una adecuada congruencia entre ellos.
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Las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado ammiba expuestas constituyen la fundamentacién juridica del Pian dei Centro
de Poblacion Estratégico de Tlanepantia.

Situacién actual
Condicionantes Sociales v Econdmicas
Poblacion

En los afios ochenta Tlanepantla presentd una tasa de crecimiento del 6.8 % en promedio anual. Dicho incrementc se debe al atractivo que
representa para los inmigrantes el poder encontrar ofertas de irabajo en ia industria del Municipic v asimismo entrar z ios fraccionamienics
populares.

En la siguiente pagina presentamos la grafica de Iz tasa de crecimiento media anual.

Por otra parte, aunque Tianepantia ha logrado un lugar importante en ei aspecto econdmics tanio para el estado de México como para i pais. o
P ; q pa 0g g p P P ; o

se ha conseguido generar nuevos empleos. eso trae como consecuencia la enorme saturacion de 1a vialidad y de! transporie urbanc. a causa de

la intima conexidn que existe entre el Distrito Federal y 1os centros de pobiacion metropolitancs.

En ia siguiente pagina se muestra otra grafica ia cual presenta la consecuencia dei crecimiento poblacional en e! Estado, asimismo explica el
tamaiio del hogar de acuerdo al nimerc de personas unidas o rio por lazos de parentescc ademas, residen por o regular en ia misma viviends y
comparten un gasto comun.

Por otro lado, también hay que tomar en consideracion a la persona que vive sola la cual forma un hogar.

14
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INGRESO

A continuacion hablaremos del ingreso en Tlanepantia.

£1 36 % de 1a PEA obtiene un ingreso menor al salario minimo (S.M.)
El 54 % gana de una a cinco veces el salario minimo.

Sélo el 10 % gana mas de cinco veces del salario minimo.

Sin embargo, como resultado de 1a carencia de area urbanizable a bajo costo se espera un aumento de poblacin dentro de 1as clases con
ingresos mayores a cinco veces el salario minimo.

En seguida se presentan los datos de 1a poblacion del municipio de Tianepantla a partir de los doce afios. Se muestra ia condicion de actividad,
de acuerdo con el sexo. El periodo es de 1980-1990. )

CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIC

De las 8,505 has., del teritorio de Tianepantia, la zona urbanizabie ocupa 6,563 has., que representan el 78 % de ia superficie total, y el &rea no
urbanizabe 1,942 has., representa el 22 %. La primera zona esta constituida por el area actual, debido 2 que las areas de crecimienic se han
agotado. La segunda esta constituida fundamentalmente - por las areas de preservacion ecoldgica de ia Siera de Guadalupe, donde serd

necesario-aplicar programas de mejoramiento ecologico y de vigitancia para evitar su ocupacion iiegal.

CONDICIONANTES IMPUESTAS AL D‘ESARROLLO URBANO POR LAS CAPACIDADES DE DOTACION DE LA INFRAESTRUCTURA

1 a Comision Estatal de Aguas y Saneamiento del Gobiemo del Estado de México para Tianepantia fii6 la cota 2280 m.s.n.m., ¢omo €i tope
maximo para la dotacion de servicios de agua potable y alcantariilado.

e
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La infraestructura urbana instalada en Tlanepantia cubre 1a mayor parte del area urbana actual. La red de electricidad sirve el 100 % del area; la
del agua potable el 85 % y la del drenaje el 93 %.

Conviene hacer hincapié que el sistema de abastecimiento y distribucién de agua potabie no establece prioridades para la dotacion destinada a
usos habitacionales sobre los industriales y la calidad del servicio es deficiente, principaimente en la zona oriente la cual carece dei sistema de
almacenamiento, o que ocasiona periodos de escasez. En alcantarillado, la saturacién de los colectores del drenaje primario provoca
inundaciones en tiempo de Huvias y ia carencia total del servicio afecta al 65 % de los pobladores de la zona. En pavimentacion, el déficit es del
30 %. Se trata de !a vias de terraceria. Una vez mas son las colonias populares las que padecen de insuficientes y deficientes servicios.

CONDICIONANTES IMPUESTAS AL DESARROLLO URBANO POR LAS CAPACIDADES DE DOTACION DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

Tanto los sistemnas de vialidad como el transporte en Tianepantla manifiestan graves probiemas en su funcionamiento, las causas son:

A Ei drea urbana de Tlanepantia se encuentra dividida iongitudinal y transversaimente por barreras, naturales ¢ ariificiales. si sumamos 1o
anterior al crecimiento anarquico de sus colonias y fraccionamientos, debide a Ia proliferacion de nuevos asentamientos al drea urbana esto
hace que las vialidades primarias y secundarias no guarden continuidad i0 que provoca los grandes desplazamientos hacia las pocas vias
que si la tienen y por lo general corresponden a las que se usan para el traficc foréaneo, de esta manerz se produce ei famoso
congestionamiento.

B) La zona urbana de Tlanepantla es paso obligado de todo el transporte fordnec de pasajeros que provienen del norie, occidente v centro del
pais; ademas, de ias zonas industriales del norte del Distrito Federal, la Terminai Central del Norte y todo el Distrito Federal las cuales tienen
como destino final el municipioc de Tianepantia.

C) La zona industrial de Tlanepantla se ubica en ei centro del area urbana, aqui es el lugar y destino de! transporte de carga y un buen nimer
de trabajadores que viven en otros municipios y en el Distrito Federal.

D) El centro de Tlanepantla es el sitio de los servicios mas importantes de 10s municipios metropolitanos lo anterior se debe a su extensién, ya
que de esa manera el Municipio atiende }as necesidades de-las clases populares sobre todo en la parte norte del area metropolitana.

E) En cuanto a las limitaciones de la estructura urbana y a ia interdependencia econémica de Tlanepantla con el resto de los municipios del
SUVCT y ei Distrito Federal, que genera 326,000 V/P/D estrictamente metropolitanos y que se suman a los forédneos que llegan ¢ atraviesan ai



municipio, por otro lado, hay que aiiadir el problema de las nitas y precios del transporte urbano los cuales no tienen control y coordinacion de iai
manera que los recorridos son excesivos, los transbordes obligados y el abuso hacia ios usuarios.

ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

El area urbana de Tlanepantla esta dividida de forma longitudinal, minimamente en cuatro sectores por las barreras siguientes:

1. La carretera de cuota a Querétaro, los patios del ferrocamil de la T erminal dei Valle de México, por l2 otra parte del territorio de! Distrito
Federal que desmembra a la zona de San Juan Ixhuatepec. Estos sectores son divididos transversalmente por !as barreras de: Los rics San

USOS DEL SUELO
Las 6536 has., que establecen en el area urbana de Tlanepantla comprenden una gran diversidad de usos de! suelo cuyas caracteristicas son:

¢ La vivienda ocupa 2992 has., que representan el 46 % de! drea urbana, no obstante, los usos habitacionales se encuentran distribuides
desordenadamente en el centro de pobiacion y en su mayor parte de aislados unos de otros sin los suficientes comercios ¥ servicios de uso
cotidiano. ‘

* Las areas comerciales y de servicios cubren 984 has_, que representan el 15 %. Estos usos se han localizado en ias principales vialidades
sobre todo en el Centro Tradicional que es uno de los mas importantes del Sistema de 17 Ciudades Periféricas.
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s En Tlanepantia tienen gran relevancia los rios que la cruzan, particularmente el rio de Los Remedios, cuyas avenidas son controladas en los
vasos reguladores de Carmreteras, Fresnos y del Cristo, los cuales en tiempos de sequia son empleados por 12 poblacion como areas
deportivas, éstas ocupan 1 11 has., que representan el 1.7 % de! area urbana.

- Ep cuanto a los espacios abiertos dentro del area urbanizada abarcan 166 has., que representan el 2.5 % del érea urbana y estan constituides
basicamente por las cimas de los cerros que han quedado dentro del area urbana y por lotes baldios. Estos GHtimos seran fraccionados ¥
ocupados con vivienda asi se disminuiran de manera signiﬁcativa las area que usa l2 pobiacién para su esparcimiento y recreacion.

e LoOs usos industriales ocupan 867 has., que equivalen al 13 % del area urbana, estas areas se localizan en 12 percion ceniral dei area urbana

po7 lo gue condicionan y afectan al funcionamiento del resto de 12 estructura urbana debido al sransito pesado vy 2 13 contaminacion gue
producen.

« Hay que recordar que Tlanepantla es la puerta de entrada al Distrito Federal por €S0 SuU srea es atravesads por importantes vialidades
primaria y regionales, éstas ocupan 597 has., que equivalen ai @ % del area urbana.

CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO Y LOS SERVICIOS URBANOS

Tanto e equipamientc urbano come los servicios en el municipio de Tianepantla se locaiizan en tac areas adyacentes ai Boulevar Avila
Camacho, la Via Gustavo Baz, ia interseccién entre la Avenida Puente de Viga ¥ ia Calzada de las Armas, y el Centio Tradicional ce
Tianepantia, lo cual determina la existencia de areas y franjas del tervitoric con optimos niveles de servicic ¥ de dreas Con senias carencias
principaimente dei lado oriente.

Comio resultado de 1a concentracion del equipamiento urbano la pobiacién se ve obligada 2 efectuar demasiadcs desplazamientics, agravands iz
situacion de los sistemas de vialidad y transporte.



CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
La realizar el diagnostico se clasifico la vivienda de la siguiente manera:

PRECARIA. Esta vivienda se caracieriza por !a tenencia irregular del suelo o por estar en proceso de regularizacion; esta constituida con
materiales perecederos; carece de servicios de infraestructura y es habitada generaimente por la poblacién de ingresos menores ai salaric
minimo. Los asentamientos de Caracoles y San Andrés Atenco son ejemplo de esta vivienda. Abarca el 18 % de! area urbana y la habita el 27 %
de la poblacion con una densidad de 173 habitantes y 24 viviendas por hectareas.

POPULAR. Esta vivienda a diferencia de la precaria, es mas antigua, por ende esta mas consoiidada; cuenta infraestruciurz en ios servicics
aunque son deficientes; la propiedad del suelo esta regularizada o en vias de regularizarse. El ingreso promedio de sus habitantes esde 1.0a25
veces el salaric minimo. San Pedro Xalpa y Prensa Nacional son ejernpios de esta vivienda. Abarca e! 13 % del drea urbana v ia habita e} 24 5
% de la poblacion con una densidad de 230 habitantes y 35 viviendas por hectareas.

TIPO MEDIO. Generalmente son fraccionamientos que poseen buena dotacion de infraestructura, buena vialidad con lotes mayores 2 120 m2.
sus habitantes tienen un ingreso promedio de mas de 2.6 veces el salario minimo. Ejemplos de esta vivienda son El Rosaric, Viveros de! Valie v

/fiveros de'la Loma, este tipos de vivienda cubre el 18 % del area urbana v es habitada por el 46 % de Ia pobiacién con una densidad de 312
habitantes y 54 viviendas por hectarea. Cabe mencionar que este tipo de desarrolics seran ios que se alcien en ios iotes baldios existentes, Gada
la escasez y el precio actual del suelo.

TiIPO RESIDENCIAL. Es ia vivienda que esta en dptimas condiciones de construccion, en vialidad v en servicios de infraestructurz, ios iot
promedios son siempre mayores a 250 m2 y aicanzan algunas veces mas de 1,000 m2. Esie tipo de vivienda se locajizan en |
fraccicnamientos: Santa Mdnica, El Copal y una fraccién de Arboledas. Esta vivienda abarca el 4 % del rea urbana v es habitada por ei 2.5 %
¢e la poblacion con una densidad de 83 habitantes y 21 viviendas por hectareas.

Es conveniente mencionar que Tlanepantla esta siendo el destinatario de programas de vivienda de los fondos e instituciones los cuales
construyen. encrmes conjuntos como El Rosario y El Tenayo, al mismo tiempo existe Iz tendenciz a2 ocupar ics grandes iotes baidics de
Tenayuca con las caracteristicas de ios conjuntos sefialados anteriormente. Este fenémeno presenta dos cuestiones, por un ado ios beneficiarios
de esos programas han sido generalmente trabajadores contratados en el Distrito Federaj y por el otro, ia zona en i2 actualidad no cuenta con ia

infraestructura y vialidad que ser requiere para este tipo de desarrolios.



PROBLEMATICA Y PERSPECTICAS

Sabemos que el municipio de Tlanepantia es la segunda zona industrial mas importante dentro del Sistema de 17 Ciudades Periféricas, con
equipamiento y servicios de cobertura regional, s6l0 genera en su interior el empleo requerido por el 66 % de su poblacién y anicamente e & %
de sus trabajadores viven y faboran en el municipio.

En cuanto a la estructurz urbana encontramos que presenta los siguientes inconvenientes: Sus instalaciones complementarias son insuficientes
con respecto a la concentracién de servicios del Centro Tradicional de Tianepantla, el cua! esta saturado con el comercio ambulante; carece de
areas de recreos publicos con excepcion de las canchas de San Lucas Tepetlacalco, el Vaso Regulador de Fresnos y los terrenss con frente a la
colonia Constitucién de 1917 y por Gitimo la vialidad primaria es discontinua debido 3 ias barreras fisicas, sobre todc en el sentidc criente-
poniente. Faltaria agregar que debido a las caracteristicas sociceconémicas y de distribucién de ia poblacién ia escasez de servicics y la division
dei centro de poblacion en dos zonas, ha traido como resultado que la zona oriente sea ia més marginada.

Por otro lado, existe un retraso en la regularizacion de la ienencia de ia tierra, principalmente en los asentamientos locaiizados sobre las faidas
de la Siera de Guadalupe, por ejemiplo, e 51.5 % de la poblacion vive en condiciones precarnias ¢ bien eslédn en constante ampliacién v
mejoramiento de servicios. Desafortunadamente, en la actualidad no existen proyectos para construir viviendas nuevas, asi que al n¢
sclucionarse este problema la gente que trabaja en Tianepantla realiza diarios recorridos que de ser de otra manera podrian evitarse,

Asimismo existen otros desplazamientos innecesarios provocados por la pésima distribucién de los servicios, el eguipamiento y el comercic.
Estos recorridos se complican por la estructuracion de las rutas de transporte en ei seniidc oriente-poniente con desting a Naucalpan v el
Federal. Lo anterior trae como ccnsecuencia que los que se desplazan padezcan una alto conienido de desgasie.

A pesar de |o que plantemos arriba, el Municipio cuenta con una amplia cobertura de infraestructura, aunque la calidad del servicic sigue siendeo
deficiente. Por otra parte, el sistema de abastecimiento y distribucion de agua no preporciona a 10s usos habitacionales pricridad, tampoco se
reutilizan aquellas aguas que pueden servir a {a industria. En cuanto a ios colectores de drenaje son insuficientes y nc separan ias aguas negras
de las pluviales de manera que ocasionan inundaciones en tiempo de Huvia. Con fespecio a la pavimentacian el déficit es de! 30 % |, razdn por ia
cuat las colonias del lado oriente son las mas afectadas, entre otras carencias.

Como hemos estado analizando Tlanepantla es un centro de poblacién que no tienen reservas para el crecimiento urbano, por esc éste altimo
tiene previsto ilevarse a cabo en el drea urbana actual, asi que serd necesario que aumente en generai {a densidad en las areas urbanas. sin
embargo, el proceso es lento y dificil, dado que implica la substitucién de construcciones y en muchos casos ia relotificacion de predios para
poder llevar a cabo un uso mas intenso del suelo, por lo que en principio la densificacion ocurrird cuando se saturen con usos habitacionales ics
grandes baldios de la zona de Tenayuca y Santa Cecilia. Después el proceso de crecimiento se frenara ante Ia falta de suelo y vivienda. Ctro
proceso de densificacién que ya ocurre y seguira es la ocupacion del predio que hacen varias familias de Ias colonias popuiares ademas, de que



las condiciones de habitacién son malas. En ambos casos. el proceso de redensificacion amerita ser apoyado con fuertes inversiones en
infraestructura, vialidad y equipamiento.

necesario emplear una gran cantidad de recursos y tiemip0 para efectuar los distribuidores Yy pasos a desnivel que se reguieren para dar
continuidad a un namero suficiente de vialidades primarias para Gue no se congestione todavia mas el fiujo de vehiculos en el sentido oriente-

poniente.

A grandes rasgos Io escrito anteriormente forman los aspectos fundamentales de !a problematica contemporénea y futura dei municipic de
Tlanepantia. ’

Tipologia de zonas ¥ caracteristicas
Zona 1 A. ZONA HABITACIONAL DE MUY BAJA INTENSIDAD
Esta zona tendra el uso habitacional de taja densidad donde no se permitira 1a instalacién de usos de comerciales y servicios.

Se _construird hasta una vivienda por cada 300 m2 de ia superficie del jote; las edificaciones tendrén como maximo una superficie construida
equivalente a la superficie de! lote; una altura maxima ‘sin incluir tinacos de 3 niveles 0 © m.; debera dejarse come minimo ei 46 % de iz
superficie del lote sin construir. Finalmente, se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo
30C m2 de superficie y un frente de cuando menos 10 m.
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Zona 2 A. ZONA HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD
En esta zona predominara el uso habitacional de baja densidad y no se permitira ia instalacion de usos comerciales y de servicios.

Se construird hasta una vivienda por cada 220 m2 de la superficie del lote; las edificaciones podran tener como maximo una superficie
construida equivalente a la superficie del lote; una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles o 9 m.; debera dejarse como minimo e! 25 %
de la superficie del lote sin construir. Se autorizaran subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como minimo 220 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 10 m.

Zona 3 A. ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA

En esta zona el uso prédominante serd el habitacional de media densidad y se autorizara ia instalacién de consultorios o despachos integrados a
la vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cubiertos. Se podra construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de ia superficie del iote;
las edificaciones podran tener como maximo una superficie consiruida equivalente a 1.5 veces la superficie del icte; una aliura maxima sin inciuir
tinacos de 3 niveles 0 9 m. Y debera dejarse como minimo el 20 % de la superficie del lote sin construir. Se permitiran subdivisiones de predios
cuando las fracciones resuitantes tengan como minime 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos 8 m. Al mismo tiempo, se podrd
construir una vivienda en lotes autorizados con una superficie menor a la antes seftalada.

Zona 3 B. ZONA HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO Y SERVICICS DENTRO DE LA VIVIENDA

En esta zona el uso predominante sera el habitacional de densidad media, se zulorizara la instaiacion de consultorio y despachos integrados
vivienda y comercio de productos basicos hasta de 20 m2 construidos. Se permitird construir hasta una vivienda por cada 120 m2 de
superficie del lote. Asimismo se autorizara la instalacién de consuitorios, despachos y ios gircs comerciales, y de servicios integrades a
vivienda siempre y cuando no excedan de 30 m2 cubiertos como: establecimientos de venta de ropa y caizado, abarrotes, expendics de comid
v alimentos sin preparar, dulcerias, panaderias. tortillerias, fruterias, recauderias, camicerias, pescaderias, rosticerias, salchichonerias.
farmacias, papelerias, periddicos, revistas, libros, vidrierias, Hlapalerias, salones de belieza, peluguerias, lavanderias, tintorerias | ;aii res de
sastreria'y costura ademas, de reparac:on de calzado t.as edificaciones tendran comoc maximo una superficie construida equivalents 2 1.5 veces
la superficie del lote; una altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o0 8@ m.; debera dejarse como minimo el 20 % de iz superficie de! lote sin
construir. Aqui se autorizaran subdivisiones de predios cuando ias fracciones resulzantes tengan un minimo de 120 m2 de superficie ¥ un frente
de cuando mencs 7 m. Se permitird construir una vivienda en lotes autorizados con una superficie menor a ia antes sefialada.
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Zona 4 A. ZONA HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD

El uso que prevalecera en esta zona serd el habitacional de alta densidad y no se facultard la instalacion de usos comerciales y de servicio

<. Se
permitird construir hasta una vivienda per cada 6C m2 de ia superficie del iote; ias edificaciones podran tener como maximo una superfici
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construida equivalente a 1.5 veces Ia superficie del lote cuando se trate de vivienda Duplex y dos veces la superficie de!l lote cuando se traie de
vivienda plurifamiliar; la altura maxima sin incluir tinacos sera de 5 niveles 0 15 m.; debera dejarse como minimo el 20 % de 1a superficie del lote
sin construir. Se autorizaran subdivisiones de predios cuando Ias fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de
cuando menos 9 m. '

Zona 4 B. ZONA HABITACIONAL DE ALTA DENSIDAD MEZCLADA CON COMERCIO Y SERVICIOS

El uso que prevalecerd en esta zona serd el habitacional de lata densidad se consentird la instalacién de productos y servicios basicos,
especializados hasta de 120 m2 construidos. Se permitird la construccién hasta de una vivienda por cada 50 m2 de la superficie dei iote y ioczaies
comerciales o de servicios basicos especializados integrados a los edificios de vivienda con una superficie del lote cuando se irate de vivienda
Duplex y dos veces Ia superficie del lote cuando se trate de vivienda plurifamiliar; la altura maxima permitida sin incluir tinacos es de 5 niveies o
15 m.; se dejard como minimo-el 20 % de Ia superficie del iote sin construir. Se autorizard subdivisiones de predios cuando ias fraccicnes
resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de cuando menos 8 m.

Zona 4 MX. USOS MIXTOS DE ALTA DENSIDAD: VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOCS
Zona de gran mezcla de usos comerciales y de servicios con habitacion de alts densidad.

Se consentira hasta una vivienda por cada 40 m2 de Ia superficie del {ote; se autorizard en esta zona sficinas, consuitorios, despachos. talieres v
uysos camerciales y de servicios, excluyendo la zona de oficinas, consuitorios, despachges, talleres, uscs comercialas, servicios con excepcion de
usos industriales y de talieres que excedan ios 120 m2 de superiicie construida equivalente g dos veces ia superficie del icte; ia aliura maxima
sin incluir tinacos de S niveles o 15 m2; se dejaréa como minimo el 20 % de la supeificie de! iote sin consirulr. Se autonizarén subdivisicnes de
predios cuando {as fracciones resultantes tengan como minimo 128 m2 de superficie y un frente de cuando mencs 8 m. Por Gitimo, se permitira
la construccion de una vivienda en jotes autorizados con superficie menor & la antes sefiaiada.

Zona CS. COMERCIO Y SERVICIOS

En Ia zona se establece una mezcla de uscs comerciales y servicios con la habitacion. Se permite Iz instalacidn de cficinas, bancos, comercics
de productos, servicios basicos —especializados— y establecimientos con servicio de alimentos hasta de 120 m2 construides; la construccién de
vivienda tendré una densidad al{a maxima fijada en el plano respectivo; las edificaciones contaran come maximo con unz superficie construida
equivalentie a dos veces la superficie de} lote; ia altura maxima sin incluir tinacos de 3 niveles o € m.; se dejaré como minimo el 20 % de iz
superficie del lote sin construir. Se autorizaran subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan comoc minims 120 m2 de
superficie y un frente de cuando menos 9 m.
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Zona7A. CORREDOR URBANO DE ALTA DENSIDAD

Se permitirs construir hasta una vivienda por cada 60 m2 de ia Superficie del lote. L os US0s no habitacionales sgio S€ autorizaran para iotes con
frente a la vialidag considerada como corredor y dentro de| limite de 1a z0na; las edificaciones tendrén como méaximo una Superficie construida
eguivalente a cuatro veces {a superficie del iote; se dejara como minimo ef 20 % de 13 superficie del fote sin construir. Lgs consirucciones que
excedan una altura de 10 niveles o 30 m_, sip incluir tinacos, nj Casetas de elevadores, quedaran sujetas a2 dictamen urbano. Se autorizaran
subdivisiones de predios cuando Ias fracciones resultantes presenten €0mo minimo 2000 m2 de superficie y un frente de Cuando menos 10 m.

Zonz 7 8. CORREDOR URBANO DE BAJA INTENSIDAD

Enla zona se autorizara una gran mezcla de usos dej Sueio, con baja intensidad de usos comerciales y de servicigs €on aila densidad en o uso
habitacional. Se autorizara a instalacién de oficinas, bancos, estacionamientos, comercics, mercados, gasoiineras, talleres Y Servicins
especializados, bafios pubiicos, hoteles, locates ton servicio de alimentos y bebidas 2lcohdélicas, instaiaciones para la recreacion ¥ 10s depories.
instalaciones educativas, centros Culturales, de espectaculos, para I3 salud, funerarias, velatorios, para ej transporie, vents de auics nuevos
usados, venta y exhibicign de maguinaria hasta 1500 m2., construidos, carpinterias,, herrerias, talleres eléctricos, electrénicos, mecanicos, de
hojatateria y pintura, servicios flanteros, refaccionarias hasts de 500 m2 ocupados.

Se permitira Ia construccion hasta de una vivienda por cada 6C m2 de Iz Superficie de! iote. Los Usos nos habitacionaies unicamente se
autorizaran para terrenos con frente a la vialidad consideradz como comredor y siempre deniro ce los limites da la zona; as edificaciones tendran
un maximo de superficie cosniruida equivaiente a ires veces la superficie del lote; una aitura maxima sin incluir tinacos o casetas de eievadores
de 5 nivies 0 15 M. se dejarad. como minimo el 20 % de i3 Superficie del iote sin Construir. Se permitiran subdivisiones de predios cuando !as
fracciones resultantes tengan como minimo 120 m2 de superficie y un frente de por lo mencs 9 m,

‘Se consentira 13 instalalcién de nuevas industrias sélo en los fraccionamientos industriales autorizados siempre que: Sus gasios de aguz nco

ilizable sean menores g 55 m3 por dia; sus consumos de energia eléctrica sean menores de 1,006 kw., ¥ puedan ser administrados en
voltajes hasta de 34.5 kw.; cuyas emisiones Sonoras medias en jos linderos del predic sean menores de 85 decibeles; Que no emitan polvos,
gases o desechos de ig combustion; que sus emisiones olor y/o vibraciones no sean percibides en jos linderos def predio; que no exists en eilas



el manejo de materiales toxicos, corrosivos, inflamables, explosivos o radioactivos; que no emitan destellos luminosos a los predios vecinos o a
fa via pablica y que sus maniobras de descargs y carga se realicen en el interior del predio. En caso de usos industriales se deckara una
restriccion de construccion de 7 m. contados a partir de! alineamiento en todo el frente de! lote, siendo obligatorio coro minimo el 20 % de la
superficie del predio sin construir. Se autorizaran subdivisiones del predio cuando las fracciones resultantes tengan un minimo de 1000 mz de
superficie y un frente de cuando menos 20 m.

Zona 9. CUERPOS DE AGUA

Esta zona solo permitira la construccion de instalaciones para su conservacion y mantenimiento.

Zona 10. ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA

Es el area no urbanizable destinada a las actividades agropecuarias, forestales y de mejoramientc ambiental. Aqui Gnicamente se consentira 12
construccion de instalaciones para su conservaCion y mantenimiento.

Zona 11. USOS ESPECIALES

Zona V. ZONA VERDE

Se instaiaran parques y jardines con mobiliario urbano como: juegos infantiles, ademas, de ilas construccicnes indispensables para 2u
conservacion y mantenimiento. -

Zona E. EQUIPAMIENTO

Estas zona instalara: mercados, centros de abasto, instituciones parz ia saiud, 1a educacién, Iz investigacion, las religiosas, ceniios culurgies,
recreativos, espectaculos, deportivas, parques, jardines, cementerios, transporte, seguridad piblica y centrales telef 5nicas.

Zona |. INFRAESTRUCTURA

Esta zona sélo permitira la instalacion de las edificaciones y equipos necesarios para el funcionamiento de los sistemas de infraestruciur

agua potable, alcantariliado, drenaje, energéticos y comunicaciones.

c
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AD. AREA DE DONACION

Estas areas seran ‘exclusivas para el equipamiento urbano Qque marca la Ley de Asentamientos Humanos de! Estado de Meéxico. Cualquier otro
Uso no especificado por ia ley, necesitars |3 autorizacion de Ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Piblicas del Gobiemo dei Estado y del
H. Ayuntamiento.

Programa Arquitecténico
En seguida se describe el proyecto:
Manzana 34

En esta manzana se Construyeron seis edificios con cuatro niveles, una planta baja y tres niveles tipo. En cada nivei de cuatro departamenios se
enconird lo siguiente:

PLANTA BAJA EDIFICIO

Area intima
Recamara 1 8.55m2

Recamara 2 . 8.40m2

Area de servicios

Cocineta 4.56m2
Patio de servicio 1.82m2
Bafio ) 3.85m2
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Area de recepci6n
Estancia-comedor
Vestibulo

Area de circulaciones
Escalera y pasillos
Area de exteriores
Vacios

PLANTA UNO, DOS Y TERCER NIVELES

Area intima
Recamara 1
Recamara 2

Area de servicios
Cocina
Patio servicio

Bano

12.90m2

2.36m2

15.39m2

17.04m2

8.55m2

8.40m2

4.56m2
1.92m2

3.85m2

3G



Area recepcién
Estancia-comedor
_Vestibulo

Area de circulaciones
Escalera y pasillos
Areas exteriores
Vacios

Manzanz 36

12.90m2

2.36m2

15.39m2

17.04m2

En esta manzana se destinaron cusatro edificios de cuatro niveles, una

encontraron las siguientes areas:

Area intima

Recamara 1
Recamara 2

Area de servicios
- Cocina
Patio servicio

Bafio

8.55m2

8.40m2

4.56m2

1.92m2

3.85m2

planta baja y tres niveles tipo. En cada nivel de custro departamentos se



Area de recepcion
Estancia-comedor
Vestibulo

Area de circutaciones
Escalera y pasiilos
Area de exteriores

Jacios

=n ia azotea s€ jocaliza tanque elevado de 16.00 m3 por edificio.

Analisis del proyecto

Es importante sefalar que 18 condicionante para el analisis de este proyecio hal
como una aislante acustico asimismo sé unen ia agradabie vista ¥ espacios
infantil necesita sentirse libre dentro de una atmosfera pelia, gue €S aporte

por fa naturaleza.

£n seguida se describird el

Cuando el habitante fiega del trabajo: 1) Desea relajarse de su jomad

prepara sus ahimentos. Cabe recordaf que estos locales se les ha zonificado por 1o que

trastada a ia Z0

servicios. Finalmente, la

12.90m2

2.36m2

15.39m2

17.04m2

recorrido que hace un habpitante en su vivienda: D
circulara hacia el depaﬂamento; 2) pasara 2 otro pequeiic vestibulo; 3) ambos v

el usuario pueda escoger yibremente el local que requiera, sin tener qué pasar a través del vestibuio, €S

persond cuando decide descansar, entonces S€
recamaras y €l bano, aqui el usuarno \levara a cabo su descanso, su aseo pe

a sido a8 existenct
nsion para 108 nifc
beneficios 1an

egs verdes.
s Esto ess
to psicoldgicam

[\

ente cOMO el fome

(@]

Dentro de ia unidad {2 indwvidu

o se trastada a
estibuics SEerVir:

an para univ 1odos 108 iocates.

e desplazaté ai local respective.

2 de trabajo; 2) circuia nacia ia sala.
reciben el nom
na qué Hamamos “zon

rsonal y sus necesidades fisioldgicas.

comedor ¢ 2
nre de zona de

3 intima" estos igcales son i

un vestibulo dongs
de tal manera que

(&)
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Asj observamos que el departamento Consta de Pequerios locales Necesarios donde el individuo cubre Sus necesidades basicas en yn sgpacic de
Minimas dimensiones.

Con respecto a la vivienda ademas, de cumplir con jos locales necesarios eg también econodmica debido 2 que se emplearon Mmateriales de
Para la poblaci

construccion baratos, por lotanto Ia vivienda serz accesible 6n de escasos fecursos financieros.

Cada multifamiliar tiene cuatro depariamentos <€on- un total de cuatro niveles en el edificio. En la manzang 35 contamos con yn total de cuatro

El fenémeno de la explosion demografica en nuestro pais es yp problema bastante Serio, sobre todo en las zonas marginadas, por i5gica
encontramos una eénormme demanda de viviends no Satisfecha, de taj manera que Ja Pobiacién se ha visto en ig necesidad de trasiadarse 2 Otras
Zonas-en donde no existe una adecuada planeacion urbana. Asimismo ia situacion de i Crisis econémica que vive México. es también un fact0r

Si tomamos en consideracion que las zonas urbanas estan hiperhabitadas Y el nimero de terrenos y de 3reas es cada vez Mmenor, entonces eg

,imprescindib!e Construir una mayor cantidad de viviendas en yn espacio minimo, pero g mismo tiempo los suficientemente amplio y que cuente
con los servicios basicos bara satisfacer g buen aimero de familias lag Cuales iogren desarmroliarse ante la sociedag de una manera humana, sin

olvidar las areade €sparcimiento y diversitg.

'S
W



Generalidades

Un elemento que sirvié al disefip integral dej fraccionamiento Y Que aports a esta investigacion ademas, de apoyar al programa de viviendsa
fueron ios proyectos de ingenierig urbana. :

Para et analisis y planteamiento ge las redes de servicio se inciuyeron todos ics aspecios, lineamiem:;s, 1as normas de} municipic de Tlanepantiz
las de la SEDESOL y las del Instituto Nacional de Ecologia; finalmente, fye @il la investigacion fisica.

En el caso dei trazo analitico o matematizacién se reéspetd al maximo el €squema urbano, 1ag dimensiones basicas de los edificios.

En lo referente a las redes de agua potable, alcantariliado Yy alumbrado pablico se fespetaron ias areas privadas y se realizé un recorrido por iz
Z0nas publicas, .

La localizacign del predio se ubica en el fraccionamients nombrado £7 Ofivo I y tiene su access alos estacionamientos por la caile 2 a 500 m. de
la Av. José Lopez Portitip.

El terreng esta rodeado por Ia calles: A] norte calle 4; g1 poniente cajie k ¥ de sur a noriente calle 2.

La zonz est3 iotaimente urbanizada porlo que siempre se tuvo presente Ia liga de today cada una de las redes broyectadsas a ias Ya existentes.

Obras viales

ANTECEDENTES

44



Con respecto a 1a construccion de los perfiles de terreno natural base para ef proyecto su subrasantes se efectud un trazo prefiminar apoyado en
el trazo analitico propuesto; con base en este trazo preliminar se realizd el trazo de ia calle de acceso asi como los andadores.

. Después se realizg ia nivelacion y Seccionamiento directo de las vialidades (vehicular Y peatonal).

En seguida viene ia descripcién def proyecto:

° La posicion de los edificios se generé a través de los anchos andadores, ias dimensiones de las areas de donacién ¥ la orientacién exacta
noﬁe-sur de estos edificios,

s laareas indicadas en ¢l proyecto cormresponden.ai desarrolio del calculo Por coordenadas.

* FEieje de iz calle de accesc va paralelo a Ia linea 3-tdeis poligonal de deslinde.

¢ Los estacionamientas tienen como base lag dimensiones tipo de C3jon que son, 2.40 x 550 m.
* Parz ej proyecto'de las subrasantes se tormaron como base los siguientes espescres:

-20 cmi.; de subbase

-20 cm., de base

-Scm., de €spesor de carpeta

&)
o g
o
o
Q.
[¢:]
€

€
o\
Q

Lo anterior se eligié como base para todo ef fr'accionamiemo. hay que considerar ademas, gue ef Pasc de los vehiculos e
refativamente relegado aj transporte personal (automndéviles).
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Agua potable

ANTECEDENTES

realizé una visita al predio para hacer el levantamiento de la infraestructura existente y ios posibles sitios de conexién para =i agua Gtabie;
S€ comprobo que en {a esquina de Ia calle 2 y calle 4 se encuentran Lnas cajas de viivuia con tuberia de 2.54 mm. (10") de dizmeiro y 75 mm
(3") de diametro respectivamente. Se iocalizé una caja en.la calle 2 Y calle K con tuberiz de 254 mm. (107 v 75 3} de gdiametro

Posteriormente se flevs a cabo una visita af organismo operador con el fin de obtener ia informacién indispensabie para disefic de ia red de agua
potabie del conjunto habitacional

Comisién estatal de agua y saneamiento.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Segun ias condiciones del disefio urbano se Propusec una linea abierta de 75 mim._ (37) de didmetrc para alimentar !a cisternz de;
intencién de cubrir la fotalidad de fa demanda requerida para este conjunto habitacional. Las prefundidades que se manejaron para
mm. {37} de didmetro son ias establecidas por I3 SEDESOL.

Profundidad para tuberia de 75 mm. (37) de diametro sera 1.00 m., de profundidad y 0.60 de ancho.

La red que alimentara este conjunto habitacional ser3 ig que abastece ai fraccicnamiento £/ Oiivo I, dicha red se gncuentra sobre iz tanguaz e
ia calle 2 de! mismo fraccicnamiento,

Lalinez es de 2.54 mm. {107) de diametro de materiai asbesto cemento. En cuanto a Ia presion de informé mediante e} organismo operador y es
de 18 m.c.a. de acuerdo ai tipo de vivienda ademas, de las caracteristicas del suministra del agua es necesario proporer almacenamiento ¥
bombeo a los recipientes de cada vivienda (tinacos).

w
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MEMORIA DE CALCULO

Célculo de volumen de almacenamiento para los seis edificios de 16 departamentos de la manzana 34.

Namero de viviendas
Densidad de pobiacion

Poblacién proyecio

Dotacién ‘

Fuente de abastecimiento

Carga disponible en e} sitio de conexion
Longitud total de ia red

Almacenamiento y reguiazacién (cisternas)

ESPECIFICACIONES
Coeficiente de variacion diaria 1.2 c.v.d,

Coeficiente de variacién horaria 1.5¢cv.h.

96 Departamentos

6 Hab/departamento
576 Habitantes

200 'ts/hab/dia

red municipal

18 mc.a.

185.00 m.

172.80m3

o]
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CALCULO DE GASTOS MANZANA 34

Gasto medio diario {Qmed)
Qmed= Poblacién proyecto x dotacion
86,400
Qmed= 576 x 200
86,400
- Qmed= 1.33 1.p.s.

Gasto maximo diario Qmax.d.

Qmax. D.= Qmed x C.V.D.

C.V.D.= Coeficiente de Variacién Diaria
Qmax. D.=133x1.2

Qmax. D.= 1.60 L.ps.

Gasto Maximo Horario Qmax: H.

Qmax. H.= Qmax. D.X.CV.H.

58



C.V.H. = Coeficiente de Variacién Horario

Qmax. H.=160x 1.5

Qmax. H=240Lps.

FORMULAS UTILIZADAS

Mannig

DE DONDE:

hf = KLQ2

A
]

103 n3

D16/3

Pérdidas por friccién en metros
Longitud en metros

Gasto en metros 3/seg.
Coeficiente de rugosidad de! tubo

Diametro del tubo en metros

ut
[fe}



Ndmero de departamentos 96 Departamentos.
Recémaras por depanamengo 2 Recamaras
Ndamero qe personas por depto. 6 Habitantes

Totai de perseonas 576 Habitantes
Dotacién asignada 200 #ts/Hab/dia
Reserva 7 100 its/Hab/dia
Total de agua requerida por habitante 300 ts/Hab/dia

Volumen por almacenas
N = Ng. Habitantes POF manzang x dotacisn
V=576 x 300

V=172 800 litros = 1728 m3

Calculo dej volumen de almacenamiento para los cuatro edificios de 15 departamentos de 1a manzana 36, Fraccionamienio E! Olivo /I, ubicado
en el municipio de Tlanepantia, estado de México.

6G



Ndmero de departamentos 64 Departamentos.

Recamaras por departamento 2 Recamaras.
Nomero de personas por departamento 6 Habitantes
Total de personas 384 Habitantes
Dotacion asignada 200 Its/Hab/dia
Reserva 100 its/Hab/dia
Total de agua requerida por habitante 300 its/Hab/dia
V =384 x 300

V =115, 200 iitros = 11520 m3

Alcantarillado Sarnitario
ANTECEDENTES

El recorrido que se hizo por [a caile 2 para verificar la’ posible conexion de la descarga de aguas negras a la red municipal existente, iuvo ios
siguientes resultados: Se encontré un coiector con tuberia de concreto simpie de 30 cm.. de didmetro y una pendiente aproximada de 28 mm.
También se localizaron los pozos (como se indica en ai plano) con profundidades de 2.12 y 2.45 mits., de profundidad la descarga propuests 2.12
m., de profundidad (pozo "a" indicado en plano).

M3s tarde se efectud un trazo preliminar del accesc y andadores para hacer la nivelacion directa de estos elementos, asimismo se contaremo
€on un-apoyo para el proyecto de rasantes y con base en esto se proyectara ia red de aicantariliado sanitario.

N
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Posteriormente se realiz6 una visita al erganismo operador para recabar ia informacion basica para el diseiio de la red de alcantariilade sanitario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

De acuerdo con ias condiciones topograficas del terreno (altimetria) y del disefio urbano se propuso que la red de alcantarillado sanitaric para

recolectar las aguas negras tendra que construirse por el enfrente de las viviendas y encausarias hacia la parte posterior para dar servicic ai
edificio. '

El recorrido sera por la zona de andadores v llevar la red hacia la caile 2 la cual se conectara en el pozo “a” como se indica en €l plano, de esta
manera se contara con una sola descarga a !a red municipal.

aMemoria de Caiculo manzana 34

DATOS DEL PROYECTO:

Namero de viviendas a6 Departamentos.
Densidad de poblacion 6 Habifviv.
Poblacion provecto 576 Habitantes
Dotacién 200 its/Hab/dia
Aportacion (80 % dotacion) 160 its/Hab/dia
{Longitud total de iz red 185 metros

Tipo de sistema : Sanitario separado

Punto de vertido Red municipal

o
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ESPECIFICACIONES
Velocidad minima {(Vmin)
Velocidad maxima (Vmax)
Diametro minimo
CALCULO DE GASTOS
Gasto medio Qmed.

Qmed =

Qmed = 576 x 160

0.60 m/seg.
3.00 m/seg.

0.15 metros

Poblacion proyecto por aportacion

86,400
Qmed = 1.07 i.ps.

GASTO MINIMG Qmin.

: Qmin = Qmed/2

Qmin=1.07/2

86.406

m
()



Qmin =053 lLp.s.
GASTG MAXIMO Qmax.

Qmax = Qmed x M

bE DONDE:

M= Coeficiente de Harmon
M=1+ (1474 + p 3

DE DONDE:

P= Poblacid'n proyecto en miles de habitantes
M=1+ (144 +957 V2)
M=478

Qmax = 1.07 x 4.7
Qmax=107x4.78

Qmax =511 i.p.s.
FORMULAS UTILIZADAS:

Continuidad ' Q=Vva



MANNING V=(1Mmr2/3s%)

M= 1+ (14/4 + P )

Q= Gasto en m3/seg.

v= Velocidad en metros/seg.

A= Area de tubo en m3

n= Cooeficiente de rugosidad del tubo
r= Radio hidraulico en metros

S= Pendiente en mim.

M= Coeficiente de fluctuacion del gasto
P= Poblacion en mites de habitante

Calculo electromecanico para el edificio

G = (24 m3/dia) (100 Its/m3) (86.400)

G=028LPS.

H=0.30+17.68 + 0.40 + 1.83 + 1.41 + 14.80 + 13.20 + 3.60
H=281.72 ;

HP = 0.28x81.72

76 x:0.30
HF =0.99
" Se recomienda una bomba centrifuga de:
1 % HO 220 Volts. 60 Hz. Trifasica

kel)
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Especificaciones generales de construccion
TRAZO
La tuberia se ubicara a lo largo y at centro de todas las calles, para prevenir gue alguna zona quede sin aprovechar este servicio.

En algunocs casos especiales, como es el caso de calles o avenidas muy anchas, se estudiara la posibilidad de construir dos lineas de tuberias
paralelas, proximas a las guamiciones de banquetas.

INICIO DE OBRA

La primera operacion es la localizacion de 1a linea y verificar las caracieristicas del sitio de conexion. Es conveniente hacer hincapié que se
empezara de aguas abajo, hacia aguas armiba; el topégrafo trazara la linea colocando trompos a cada 20 mtS. y senalandola con cal, en este
trazo y de acuerdo con la seccion de proyectos, se iniciara la excavacion con una profundidad de 10 a 15 cm., mas de {a del proyecto, por debaic
de la cota de plantillz, se recomienda verificar los desniveles de rasantes, cuando menos del colector, antes de iniciar las excavaciones.

Para el control de las cotas de piantilia, se recomienda establecer un banco de nivel, el cual puede ser ei que se usa para todos ios trabajos de
topografia se debera colocar travesanos 0 puentes de madera con una seccién de 10.2 x 10.2 cm., (4" x 47), cada 10 mis; preferentemente
empotrados en la parte superior de cada uno de los fados de la cepa y fijados con estacas, sobre estos trasevafios se colocaran ai centro
niveletas, que unidos por un hilo indicaran et eje de la tuberia y la pendiente que deber3 llevar la misma para las operaciones del estadalero,
deberéa colocarse un puente que serda un tabion con una seccion de 5 cm., de espesor por 30.4 cms., de ancho (27 x 127} con ia longitud
necesaria, esto es con el objeto de evitar movimientos en el travesefio y niveleta.

ANCHG DE CEPAS

El ancho minimo esta determinado por la amplitud necesaria para realizar la excavacion con mayor facilidad, asi como penmitir las maniobras de
instalacion de la tuberia, por lo tanto se recomienda un ancho de cepa de 80 cms., como minimo. Sin embargo, el ancho de fa cepa podra variar
de acuerdo con la profundidad media excavacion en el tramo y la magnitud del didmetro de tuberia para instalar. Cuando las dimensiones de iz
zanja sean muy grande los volimenes de excavacion o el terreno sea clase 3, se sugiere el empieo de maguinaria y explosivos una vez gue se
obtenga el permiso que dan las autoridades responsables.
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CONSIDERANDOS PAR4 LAS EXCAVACIONES

los cuates seran por o regular de madera’



Es sumamente importante supervisar ia colocacion de la tuberia para evitar los falsos soportes de la misma o e} cambio de direccién. ya que
puede provocar fracturas de lo tubos y fugas de aguas en las juntas,

JUNTAS

POZOS DE VISITA

Estas estructuras se construiran en los sitios que sefiale el proyecto de ia red correspondiente:
e Enlos cruceros de ias calles,

= En cambios de direccion.

« En cambios de pendientes.

s . En los diametros de tuberia.

Asimismo, se evitara que existan 150 mts. de tuberia instalada sin pozo de visita, 10 anterior tiene ia finalidac de reducir ios probiemas de
mantenimiento.

DESCARGAS DOMICILIARIAS

Su construccién se hara con base a Ia ubicacién de cada uno de lotes, se debera llegar a el albafial hasta el limite del predio, el didmetre minimo
de esta tuberia (albanal exterior) sera de 15 cms., conviene taponear el extremo libre por medio de ladnilo junteados Con una mezcla de cal-
arena para que de esa manera se evite el asolvamiento.

La conexion del tubo receptor sera mediante un codo de 45 grados y un “slant”. La pendiente que normalmente tendra la tuberia de aibafail
exterior variara del 1 % al 2 % Y en.algunos casos especiales se admitird hasta de 0.5 %.

§2



vehiculos.

PRUEBA HIDROS TATICA

Después de 72 horas de instalada Y junteadas |a tuberia, vy antes de realizar jos rellenos se flenara €on agua ia reg Para manlener gj nivei estatics
durante 24 horas con 13 intencicn de detectar {as fugas tanto en 1a tuberia come en Ios pozos de visita. Esta Operacion se podra efeciyar por

tramos.

RED pE ELECTRIFICACIGN

La red para alimentar este conjunto habitaciong] estd formada por un transformador trifasico de 72 kva. 80 Kz 23000/220-127 VOilS.. una reg

e Luz y Fuerza (en !iquidacién) la attorizacisn Sars

nia g
alimentar este edificio mediante una acometidg aérea. Lo anterior Puede flevarse a capo antes de constryir e} murete para i3 acemetida.

El sitio donde se encuentra ubicadg e] fraccionamiento No cuenta actualmente con AiNgan tipo de alumbrado piblico por I que se selecciong una

g8



SELECCION DE CONDUCTORES

Capacidad permisibie, conductor suficiente.

250 +62.5
= 250+ 625 ' 3125
220 x 0.85 187

| pluminaria = 1.67 Amp.
I pfluminaria = 1.67 Amp.

En ia siguiente pagina presentamos el DIAGRAMA UNIFILAR DEL CIRCUITO C-1

Caorriente por luminaria con correccién por temperatura y agrupamiento

I p/luminarias = 1.67

= 1.897

088x1



I p/1 de 0-a=15.176 amp.

es 75 grados centigrados e No. 12, al aplicar Ia férmula para determinar el cali

Obtiene:

% caida de tensién de AB=

% caida de tensidn de AB=

% caida de tensién de AB=0246 %

% caida de tension de BC =

% caida tension de OA=

2(h O

x 100

(37) (v) (mm2)
2(5.691) (9)

x 100 102438

57 (220) (3.31)

41507 40

2(3.794) (21)

. x 100=6.3839

41507.40

2(15.176) (3)
x 100=0.2193

41507 .40

~

Iy



% caida de O-C = 0.246 + 0.3839 + 0.2193= 0.8492%

que es menor al méximo pedido (3%)

%, caida de tersion de AD=

o caida de tension DEF

% caida de tension de EF=

% caida de tension FG=

2 (9.485) (12)

x 100=0.5485
41507.40

2 (5.691) (11)

x 100=0.3016
41507.40
2 (3.794) (22)

x 100=0.4022
41507.40
2 (1.897) 21)

x 100=0.1919

41507.40

% caida de O-G= 0.2193+0.5484+0.301 6+0.4022+0.1919=1.7234%

- Al agregara los resultados anteriores la altura del poste y conexiones de 7 m., de calibre 14 tenemos:
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% caida de tension de GH= 2(1.897) (76 26.558

x100 . =0.1018
57 (220) (2.08) ' 26083.3
% caida de tension de ¢1= 2 (3.794) (7) 53.116
x100 =0.2036
26083.30 26083.30

% caida de O-1=0-C+C-i=0.8492+0.2036= 1.0528 %
% caida de O-H=0-G+G-H=1.7234+0.1018=1.8252 %
Los resultados son menores al 3% de acuerdo con el reglamento.

La normas indican tuberia de asbesto cemento de 100 mm._, sin embargo se podra coiocar P.V.C. rigido de 19 mm.. al pedir autoriz n ai
departamento de alumbrado pablico.

El circuito dos por estar-en mejores condiciones de distancia, interpostar se considera que los mismaos calibres daran un buen resultado de
operacion.

NOTA: Ver las listas de materiales en los planos especificos.

-
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Caracteristicas generales de la estructura
Estas caracteristicas se deben de tomar en consideracién para edificio.

NOTAS GENERALES

La acotaciones kson metros y centimetros.

Tedas las cotas a €jes y pafnos deberan verificarse con los planos amuitecténicos.

£n detalles de armados de trabes, la medida vertical. no esta a escala (peraltes).

ESPECIFICACIONES DE MA TERIALES

Resisteﬁcia de concreto f'c=250/cmz. en losas, trabes, castillos, Zapatas corridas en contratrabe y losa de cimentacion.
Acero de refuerzo fy=4200 kg/cm2 para didmetro del # 3 en adelante y para diametros deilos nimeros 2y 2 5.
Todas las josas seran de concreto armado en peraltes especidicados.

‘El recubrimiento minimb en todo elemento estructural sera de r=2 cm.

ANALISIS Y DISENO SISMICO DEL EDIFICIO

El terreno se clasific en la zona sismica I

La estructura por su tipo se clasifics cbmo del grupo “B".

Se tom6 un coeficiente de comportamiento sismico, cs=0.04 y un coeficiente de ductibilidad Q=4.



CONCRETO

Todos los concretos tendran un revenimiento de mas menos 10 cm., con un agregado maxirmo de 20 cm.

NOTAS DE MUROS DE CARGA

Todos ios muros indicados en planta segun la simbologia seran de carga y deberan ievantarse antes de! colado del nivel superior.
ESPECIFICACIONES DE RESISTENCIA DE MATERIALES

En muros de carga se empleara biock hueco extruido (6x1 2x24) con una resistencia minima de ruptura a la comprensién de fc mayor o igual 50
kg/cm2.

El mortero en muro serd de cemento-arena, 1:5, con un octavo de buito de cal, garantizando una resistencia minima a comprension directa de
£
f'c=70kg/cm2.

Todos los muros de carga llevaran escalerilla estructural a cada cuatro hiladas, confinada en los castilios
El espesor de 1as juntas entre piezas e hiladas serz uniforme y nunca mayor de 1.5cm

Se proveeran muestras de Iotes de biocks y de mortero para aplicar ias pruebas necesarias y verificar las resistencias minimas de rupturas
especificadas.

Todos los muros estaran confinados y reforzados con castillos a !a distribucion indicada en planos estruciurales.
Todo los muros llevaran su trabe indicada en planos, 1a cual les servird como cerramiento.

En ia losa de azotea, que lieva tramos laterales inclinados, llegara el anclaje por medio de castilios y se subiran pifias de block hasta que tope
con Ia losa inclinada de acuerdo con los planos amuitecténicos.



NOTAS DE CIMENTACION

La losa de cimentacién sera de concreto reforzado fe=250 kg/cm2 con trabes de liga de ia misma resistencia. Todo esto ligado al sistemz de
Zapatas con contratrabes especificadas en plano.

Todo desplante de elemento estructural serd sobre terreno mejorado de dos capas de tepetate de 20 cm. Compactadas al 85% de (2 prueba

Las profundidades de desplante de Zapatas corridas y trabes de liga seran con base a Ia ubicacign de plataformas de cada edificio. Tantc ge
sembrado de edificios como de niveles de plataformas. Se toma en cuenta N.P.T. de cada protctipo v dimensiones particulares de cada Zapaias,

El anclaje de jos Castilios sera desde ¢} lecho inferior de las zapatas, Segun se indica en detalies de cimentacisn.
Todas ias Zapatas llevaran piantilla de concreto pobre Fc=100kg/cm2 ¥ €spesorde 5 cmy.
NOTAS pE LOSA MACIZA

En iosas de entrepiso y losas pianas de azotea se révisara la indicacion en pianta de cdmis deben de ir armadas, asimismc e} armado de ios
alerones de jas losas inclinadas; se llevaran bastores de [ /4 en todos fos claros, éxcepic en donde no rebasen los 1.56 mis., por o manos en un
Todo el refuerzo de la losa se debers anclar en sus extremos a ias trabes en ej Caso de colar integralmente por lo menos 2} peralte de ig trahe v

eénganchado si es posibie.

La resistencia del concreto sera de fe= 250kg/cm2, agregado maximo de 2 Cm., y revenimiento mas menos 10 cm.
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Estudio para determinar el costo de obra

E! presupuesto de la obra se considerd de acuerdo con la siguiente metodologia, ésta es la mas empieada en el medioc de la industria de ia

construccion, de manera que ‘se debe seguir paso a paso cada uno de los puntos que a continuacién describo. Por aftimo, cada uno de dichcs
puntos nos dara la resuitante para obtener ia conclusion final.

ESTUDIO DEL PROYECTO

El resultado fina! sera optimizar los esfuerzos y analizar las especificaciones indicadas en planos con ia finalidad de determinar ics

procedimientos y sistemas constructivos que nos leve a -obtener costos competitivos. Dicho lo anterior, en sequida enlistaremos ias pariidas
generales que intervienen en nuestro presupuesto, ias enumeramos en orden progresivo, seguin su ocuirencia en obra.

NUMERG PARTIDAS

i. Obras preliminares

X

Cimentacion

3. Estructura

4. instalacién eiéctrica

5. Instalacién hidraulica y sanitaria
6. Muebles y accesorios para bafio
7. Canceleria y vidrieria

8. Yeseria y acabados



9. Carpinteria
10. Pintura
I1. Limpiezas

ANALISIS Y ELABORACION DEL CATALOGO DE CONCEPTOS

Aqui eénunciaremos cada uno de los Conceptos que formen parte integra! dei presupuesto aj realizarse |Ia descripcisn 1o mas apegada al
procedimientc constructivo Propuesto en lista, se indica sy unidad por volumen bajo el rubro de la partiga correspondiente, se €numera en orden

NUMERG

1

PARTIDA

Obras prefiminares

CONCEPTO

88



NUMERO

2

PARTIDA
Cimentacién
CONCEPTO

2.1. Excavacion de cepas en materiai tipo “B" de 0.00 a 2.00 mts., de profundidad, incluye: afine gde Cepa y traspalec dei material producio de ig
excavacién, mano de obra, equipo y herramienta.

2.2, Plantilla de concreto fc= 100 kg/cm2., de 5 Cms., de espesor vaciadza en fondo de cepa de cimentacién. colocada 2 nivel, inciuye:
fabricacién de concreto fc= 100 kg/cm2., suministro de materiales, acarreos, vaciado Y extendido del material. m no de obra. eGuiDs y
herramienta.

2.3. Suministro, habilitado y cotocacion de acero de refuerzo fo= 42000 kgfcm2., en cimentacion, incluye: materiai, Gesperdicio. irasiapes,
cortes, mano de obra, €quipo y herramienta de los nimeros: 3, 4,5,6,7y8kg.

2.4, Suministrp, habilitado Y colocacion de cimbra en cimentacion a base de madera de pino 22, incluye: materiai, desperdicios, cories. clavos,
alambre recocido del no. 18 para amarres, torzales, diesei y/0 aceite de {3 cimbra, cimbradc y descimbrado, manc gde obra, eguipc ¥

herramienta.

2.5. Suministro y colocacisn de concreto premezciado fo= 200 kg/cm2., en Cimentacion, inciuye: fabricacién, vaciado Y Surado dej concreto,
pruebas de laboratorio, acarrecs del material, mano de obra €quipo y herramienta.

2.6. Relienos en cepas con material producto de a excavacion, compactada al 80% proctor con humedad éptimz en ¢epas nc mayores de 20
cms. Incluye: traslapes a C¢epas para acomodo de material, agua requerida, mano de obra, equipo y herramienta.



2.7. Acarreo en camion del material sobrante producto de Ia excavacion medido en banco con carga manual, mano de obra, equipo y
herramienta.

NOTA: Para este caso enunciamaos como ejemple unicamente las dos partidas antes sefialadas, cabe recordar que éstas pueden considerarse
enunciativas, no enumerativas.

NUMERO
3
PARTIDA

Cuantificaciones de la voiumetria

3.1. Una vez obtenido el catalogo de conceptos se procede a ia cuantificacion de 1a volumetria de la obra; se analiza y s€ detalia cada ung de
estos en formates de numeros generadores con a finalidad de obtener 1a cantidad a realizar de cada uno de [0S concepies gue intervienen en
obra, complementandose dicho catalogo.

En seguida describo como ejemplo:

Una vez que obtuvimos los resuttados de ia volumertria de la obra se va integrandoc cada uno de éstos, al concepto respectivo del catdiogo de
conceptos para proceder al:

4. Analisis de precios unitarios

Lo que anteriormente se expuso debera realizarse la mayor atencién y un cuidadoso estudic ya que, ias conclusiones gue se obtengan seran
determinantes y de gran trascendencia para ia ejecucion de la obra.

Por dtro lado, con respecto a Jas observaciones que se realicen segin las actividades citadas, es necesario cuidar de no caer en et aspeclo
subjetivo personal lo cual implicaria que nos distanciemos de los aspectos o condiciones realistas.

as



En cuanto a los andlisis de precios unitarios es indispensable llevar a cabo una investigacion de los datos basicos para pasar a su formulacién.
De manera que éstos son: costos de los rateriales; costos y problemas de realizacion con la mano de obra; fletes iocales y manicbras y los
equipos y herramientas y su disponibilidad.

Al investigarse los elementos que integran un precio unitario se toma en, consideracion todo el concepto general puestc en cbra.

Antes de pasar 3 {a ejecucion de la investigacion, hay que tomar en consideracion las siguientes observaciones:
A) Estar seguros de que el precio de un elemento determinado esté actualizado.

B) Con el propésito de evitar falsedad o cometer errores en la informacion que se recabe, es conveniente reslizar varias cotizaciones para
efectos de comparacidén y normas de criterio.

C) Tener un listado de materiales, mano de obra, equipos v herramientas que se empleardn en Iz obra, tode esio con bass z las
especificaciones que estan en el proyecto.

D) En lo referentes a los materiales pétreos. 1a investigacion se realizaré directamente con ios proveedores v asimismo se verificara iz catidad
de dichos materniales los cuales deben cumplir con Ias exigencias del iaboratorio.

En relacion con la mano de obra se consideraron los siguientes datos como puntos de referencias: 1) Contar con ios datos sobre ias condiciones
de salaric gue rigen enla zona, donde se haréa ia cbra vy 2) recabar las listas de los saiarics que reaimente devengan los sujeto de cbra. {(Peones,
carpinteros, oficiales, etc.)

Por altimo, tendremos o importes de cada uno de los conceptos lo que nos dard como resuliado ei costs de nuestro presupuesto de obra.
Para este caso especiﬁé:o, estudiaremos el costo porcentual por m2 de construccién, nos basaremos segin ias siguientes tablas.

Tabla No. 1 (para prototipo multifamitiar).

©
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PARTIDA

PRELIMINARES

CGMENTACION
- EXCAVAGION
CGMENTACION

ESTRUCTURA
COLUMNAS TRABES
YCASTILLOS
MUROSY DIVISIONES
LOSAS

!!\S!'ALAOONFS
HIDRAULICA
SANTTARIA
ELECTRICA

GAS
-ESPECIALFS

ACABADOS

PISOS

LAMBRINES Y
APLANADOS
PLAFONES

PINTURA
o
CLOSETS Y MUEB] 5

HERRER{A ¥ CANCELERIA
PUERTAS Y VENTANAS

UMPIEZAS
TOTAL

IMPORTE  PARTICIPACION

$859.76

$10.4103¢
$56,291.69

$81.654.20
$189.904.2¢
$289.832 56

$48,398 00
$81.050.10
$27,755 68
$29557.90

$0.00

$62.762.80
$21,096.35

$23,576.65
$47.353.1¢

$37510.06
$0.00
$64.378.96
'$4.432 00
$4.525.50

$1,081.32000

PORCENTUAL

0.08%

0.96%
5.21%

5.95%
041%
0.42%

100.00%

CANTIDAD UNIDAD

1932

127.70
207.91

208.80
607.50
966.00

120.00
40.00
240.00
20.00
0.00
966.00
1,656.00

966.00
2.428.00

0.00

200.00
127.50
1.00

966.00

M2

M3

ML
M2

SAL
SAL
SAL
SAL
SAL

Mz

M2
Mz

§ 8 I8

g &

COSTO
POR UNIDAD

445

81.52
270.75

391.06
31260
300.03

403.32
202525
i15.65
1.477.50
0.00
6497
i2.74

2441
19.50

781.46
0.00
32185
3476
452550
i,119.4;

SUBPARTIDA

0.89

i0.78
58.27

8453
196.56
300.03

50.10
83.50
87
30.60
.00

21.84
24.4¢
49.02

3883
C.60
66.64
4.59
4.68
111941

PARTIDA

0.89

19334

160.24

3823

ez



i.2.-

Z.
2.1.-

™

'Pv.l

CONCEPTO

OBRAS PRELIMINARES

LIMPIEZA Y DESHIERBE DEL TERRENO, INCLUYE:
ACARREO FUERA DE LA OBRA DEL MATERIAL
PRODUCTO DE LA LIMPIEZA.

TRAZO Y NIVELACION TOPOGRAFICA DEL
TERRENO, PARA DESPLANTE DE ESTRUCTURAS.
ESTABLESCIENDO EJES PRINCIPALES Y EJES
AUXILIARES Y sus REFERENCIAS PARA UNA
SUPERFICIE MAYOR A 900 M2 INCLUYE.
MATERIALES. MANO DE OBRA v EQUIPO.

CIMENTACION

EXCAVACION DE CEPAS EN MATERIAL

TIPO «B- DE 0.00 A 2.00 MTS. DE PROFUNDIDAD,
INCLUYE: AFINE DE CEPA Y TRASPALEO DEL
MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION
MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA

PLANTILLA DE CONCRETO F'C-100 KG/Cm2.,

DE 5 CMS. DE ESPESOR VACIADA EN FONDO

DE CEPA DE CIMENTACION, COLOCADA A

NIVEL, INCLUYE: FABRICACION DE CONCRETO
FC=100 KG/CM2., SUMINISTRO DE ,

ACARREOS, VACIADO Y EXTENDIDO DEL

MATERIAL, MANG DE OBRA,

EQUIPC Y HERRAMIENTA

SUMINISTRO, HABILITADO

Y COLOCACION DE ACERO DE REFUERZO

FY= 4200 KG/CM2. EN CIMENTACION, INCLUYE-
MATERIAL, DESPERDICIO,

TRASLAPES, CORTES, MANO DE OBRA,
EQUIPO Y HERRAMIENTA

UNIDAD

M2

M2

M3

M2

PRESUPUESTO POR DEPARTAMENTO

CANTIDAD

119.70

ita.19o

“
IS
o

35.67

PRECIO UNITARIO

$1.7C

i
W
N
8

12}

w

IMPORTE

(¥

s

$203.49

k



No. CONCEPTO

DEL No.
DEL No.
DEL No.
DEL No.
DEL No.
DEL No.
DEL No.

ONOWMAWN

24.- SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE
CIMBRA EN CIMENTACION A BASE

) DE MADERA DE PINO DE 2a INCLUYE:

MATERIAL, DESPERDICIOS, CORTES, CLAVOS, ALAMBRE
RECOCIDO DEL No.18 PARA AMARRES, TORZALES,

DIESEL Y/0 ACEITE QUEMADO PARA

PROTECCION DE LA CIMBRA. CIMBRADO Y

DESCIMBRADO, MANO DE OBRA, EQUIPO

’ Y HERRAMIENTA.

25.- SUMINISTRO Y COLOCACION DE CONCRETO
PREMEZCLADO FC= 200 KG/CMZ

EN CIMENTACION, INCLUYE:

FABRICACION, VACIADO. VIBRADO Y CURADO DEL
CONCRETO. PRUEBAS DE LABORATORIO.- ACARREOS

DEL MATERIAL. MANO DE OBRA, EQUIPO

Y HERRAMIENTA.

2.6.- RELLENO EN CEPAS CON MATERIAL PRODUCTC
DE LA EXCAVACION, COMPACTADA AL 90% PROCTOR

CON HUMEDAD CPTIMA EN CEPAS NO MAYORES

DE 20 CMS. INCLUYE: TRASLAPES A CEPAS PARA

ACOMODO DE MATERIAL, AGUA REQUERIDA,

© MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

2.7- ACARREO EN CAMION DEL MATERIAL SOBRANTE
PRODUCTO DE LA EXCAVACION MEDIDO EN BANCO

CON CARGA MANUAL, MANO DE

OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

SUMAS

UNIDAD

KG
KG
KG
KG
KG
KG

KG

M2

M3

CANTIDAD

91.15
121.42
39.04
0.00
0.00
0.00
0.00

0.G0

G.0C

PRECIO UNITARIO

$6.32
$5.62
$5.67

$5.84
$5.62
$5.62

3$5.62

$42.00

£520.0C

$13.00

$65,00

IMPORTE

$576.07
3682.38
$221.36
$0.00
$0.00
$0.00

$0.00

3650. 16
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION MANZANA 36

PROTOTIPO TIPO MULTIFAMILIAR SUMA

NUMERO DE PROTOTIPCS 4.00 4.00
NUMERO DE VIVIENDAS POR PROTOTIPO 16.00
NUMERO TOTAL DE VIVIENDA 64.00 64.00
SUPERFICIE CONSTRUIDA POR VIVIENDA 4830
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 3,091.20 3.091.20
COSTO/M2 DE CONSTRUCCION $1.119.41
IMPORTE DE CONSTRLICCION $3.460,320.15  $3.460,320.19

PRESUPUESTO DE EDIFICACION MANZANA 34

PROTOTIPO TIPO MULTIFAMILIAR SUMA
- NUMERO DE PROTOTIPOS s . 600 6.00
NUMERO DE VIVIENDAS POR PROTOTIPO 16.00
7 NUMERO TOTAL DE VIVIENDA . . 196.00 96.00
SUPERFICIE CONSTRUIDA POR VIVIENDA . 4830
SUPERFICIE TOTAL CONSTRLIDA : 4,636.80 4.636.80
cosro,mz DE CONSTRUCCION $1,119.41

NPORTE DE CONSTBI]CC!ON » ~ $5.190,480.29 $5,190,480.29



PARA EDIFICACION MULTIFAMILIAR

EDIFICACION
VIALIDADES
VEHICULAR
PEATONAL

ESPACIOS ABIERTOS
AREAS VERDES

PLAZAS Y PLAZUELAS
JUEGOS INFANTILES
EQUIPAMIENTO URBANO
 CASETA DE CONTROL
RECOLECCION DE BASURA
SUMA EDIFICACION
MULTIFAMILIAR

IMPORTE TOTAL PRESUPUESTAL

SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION -

7.728.00
1.026.29
540.00

3.195.54
521.44
402.27

9.00
26.00

13,448.54

COSTO/M2 DE
CONSTRUCCION

$1.119.41
$135.00
$85.00

$65.00
$130.00
$30.00

$895.53
$839.56

$3,299.50

IMPORTE

$8.650.800.48
$138,549.15
$45,900.00

$207.710.10
$67,787.20
$12.068.10

$8,055.75
$21,828.50

39,152,703.28

PRESUPUESTO DE OBRA

IMPORTE
PRESUPUESTAL

TOTAL

$8,650,800.48

$184,449. 15

$287.565.40

$29,883.25
$9,152,703.28 $9,152,703.28

35,152,703.28

s6



No.

3.- PROTOTIPC MULTIFAMILIAR
3.1- OBRAS PRELIMINARES
3.2.- CIMENTACION
33- ESTRUCTURA
34- ALBANILERIA
35- - INSTALACGION ELECTRICA
3.6.- INST. H!DRAuuCA, Y SANITARIA
3.7~ “MUEBLES Y ACCESORIOS DE BANO

CANCELERiA Y VIDRIERIA

PROGRAMA GENERAL DE GBRA
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Conclusiones y recomendaciones

Los estudios que aqui se muestran tienen ia finalidad de estimar previamente el CcosiO, de tal manera que Ss€ tendran en cuenta ias
condiciones particulares para cada caso como, volumen de obra por ejecutar, zona de trabajo, procedimiento constructivo, etc.)

Los precios unitarios son variables para cada casoy obra en particular.

Los rendimientos agqui expuestos son promedios de los obtenidos en diferentes tipos de obras, y aprobados por algunas dependencias
gubemamentales y particulares, por eso los consideramos adecuados ¥ actuales.

£s enriquecedor que cada constructor aporte sus experiencias personales para afinar ios analisis.
Hay que recordar la gran necesidad de llevar a cabo un estudio econémico profunde de cada uno de los conceptos que inervienen en la obra.

A partir de estos estudios se derivan: programas de obra, ruta critica, administracién de recursos, etc.
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