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OBJETIVO:

Conocer el tratamiento fiscal que se le da a una persona fisica que obtiene ingresos
por el arrendamiento de casa habitacién y local comercial para el célculo de su

declaracién anual.



INTRODUCCION

En el presente trabajo se hablaré sobre el tratamiento fiscal que se le debe dar

a una persona fisica que obtienes ingresos por el arrendamiento de bienes inmuebles.

Comenzando con el aspecto-civil, en donde - hablaremos sobre los aspectos
generales del contrato de arrendamiento, asi como los derechos y obligadiones que

tienen ef arrendador y el arrendatario.

En segundo término veremos el aspecto fiscal, en el cual .se analizara el
impuesto sobre la renta, e impuesto al activo y el impuesto al valor ag_régado. en
donde se pndrd notar que para el pago de impuestos, 'se requlere “aplicar
simulténeamente todas las leyes fiscales, ya que éstas se ehcuenlréﬁ fe!ac‘lonédas

unas con ofras, por |0 que se requiere tener un entendimiento de cada una de ellas.

Par ultimo, veremos un caso practico en el cual se determinara el caiculo del
impuesto anual,venb donde se podré apraciar la aplicacién de las leyes fiscales que

mencionamos anteriormente, logrando asi una mejor comprensién de fas mismas.
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MARCO LEGAL



MARCO LEGAL

1.1 DISPOSICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTO

Para la realizacion del presente capitulo recurrimos al Cédigo Civil del Distrito
Federal debido a que los bienes inmuebles se encuentran ubicados en esté zona, con
esto quiero sefialar que si se trata de bienes inmuebles localizados en otros estados

se debe acudir al Cédigo Civil respectivo.

De acuerdo al Cédigo Civil, hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce temporal de

una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un preclo cierto. (ART, 2398 CC).

Entre los diversos tipos de arendamiento, encontramos que el arrendamiento
que nos aplica a nuestro caso es el mercantil, ya que existe el propésito de
especulacion mercantil. (ART. 75 FRACC. 1 DEL CODIGO DE COMERCIQ).

Las partes que intervienen en este contrato se llaman, reciprocamente:
arrendador, quien da en arrendamiento alguna cosa, y arrendatario, quien recibe la v
cosa materia del arrendamiento. La suma de dinero o la cosa cierta y determinada,

que equivale a dicha suma y que se paga como precio, se Ilamé renta o alquiler.

El arrendamiento no puede exceder de diez afios para las fincas destinadas
para casa habitacion y de veinte aftos para las fincas destinadas al comercio c a la
industria.(ART. 2398 CC).

S_bn susceptibles de arrendamiento todos los bienes que pueden usarse sin
consumirse, excepto aquellos que la ley prohibe arrendar y los derechos
estrictamente personales, (ART. 2400 CC).
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El contrato de arrendamiento debe otorgarse por escrito, la falta de esta
formalidad se imputaré al arrendador. El contrato de arrendamiento no se rescinde
por la muerte del arrendador ni del arrendatario, salvo convenio en otro sentido. Si
durante la vigencia del contrato de arrendamiento, por cualquier motivo se verifica la
transmision de la propiedad del predio arrendado, el arrendamiento subsistird en los
términos del contrato.(ART. 2406 CC).

Respecto al pago de |as rentas, el arrendatario tendra la obligacién de pagar
al nuevo propietario la renta estipulada en el contrato desde la fecha en que se le
notifique judicial o extrajudicialmente ante notario o ante dos testigos haberse
olorgado el correspondients titulo de propiedad, aun cuando alegue haber pagado al
primer propietario, a no ser que el adelanto de rentas aparézca expresamente
estipulado en el mismo contrato de arrendamiento. Si la transmision de la propiedad
se hiciera por causa publica, el confrato se rescindird; pero el arrendador y el
arrendalario deberan ser indemnizados por el expropiador, conforme a lo que

establezca la ley respectiva.

Elementos. L.os elementos del arrendamiento son: el uso o goce de una cosa
no fungible ni consumible; que dicho uso sea oneroso; y el precio cierto y

determinado, llamado renta.

Capacidad. Puede arrendar todo el que tiene la libre disposicién de sus bienes.
Quien no fusre duefo de |la cose podra arrendarta si esta autorizado por el dueilo o

por la Ley. (ART. 2401 CC)
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1.2 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El arrrendador esté obligado, aunque no haya pacto expreso:

A entregar al arrendatario la finca arrendada, con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido. A conservar la cosa arrendada en el mismo
estado, durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones

necesarias.

A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa arrendada, a
no ser por cadsas de reparaciones urgentes e indispensables. Asi como a
garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo e} tiempd del contrato, A
responder de los dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios

ocuitos de la cosas anteriores al arrendamiento.(ART. 2412 CC).

Si el arrendador no cumple con hacer las reparaciones necesarias _péra el uso
a que esté destinada la cosa, quedard a eleccién del amendatario rescindir el -
arrendamiento u ocurrir al juez para que estreche al arrendador al oJmplimienlo de su
obligacion, mediante el prooediymiento rapido que se establezca en el Cédigo de
Procedimientos Civiles.(ART: 2416 CC). '

Si al terminar el arendamiento hubiera algin saldo a favor del arrendatario, el
amrendador debera devolverlo inmediatamente, a no ser que tenga algin derecho que
ejor.citer‘contra aquél; en este caso depositard judiciaimente el saldo referido.
También comresponde al - arrendador pagaer las = mejoras hechas por el
amendatario.(ART. 2422 CC). '
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1.3 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El arrendatario esta obligado:
A satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos. A responder de los
perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa o negligencia, la de sus

familiares, sirvientes o subarrendatarios.(ART. 2425 CC),

El arrendatario no esta obligado a pagar la renta sino desde el dla en que
raciba la cosa arrendada, salvo pacto en contrario. Asl también el arrendatario estd

obligado a pagar la renta vencida hasta el dla que entregue la cosa arrendada.

Si el precio del arrendamiento debe pagarse en frutos y el arrendatario no los
entrega en el tiempo debido, estd obligado a pagar en dinero el mayor precio que

tuvieran los frutos dentro del tiempo convenido.(ART. 2430 CC).

Si por caso fortuito o fuerza mayor se impide totalmente al arrendatario el uso
de la cosa arrendada, no se causara renta mientras dure el impedimento, y si este

dura més de dos meses, podré pedir la rescision del contrato.(ART. 2431 CC).

El arrendatario no puede, sin consentimiento expreso del arrendador, variar la
forma de la cosa arrendada; y silo hace cuando la devuelva; deberé restablecerla al
estado en que la recibi¢, siendo ademds, responsable de los daios y perjuicios.(ART.
2441 CC). '

Si el arrendatario ha recibido la finca con expresa descripcién de ias partes de
que se compone, debe devolverla, al concluir el contrata tal como la recibié, salvo lo

que hubiera menoscabado por el ﬁempo 0 por causa inevitable.(ART. 2442 CC).
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La ley presume que el arrendatario que admitio la cosa arrendada sin la
descripcidn expresada en el articulo anterior la recibié en buen estado, salvo la

prueba en contrario.(ART 2443 CC).

El arrendatario debe hacer las reparaciones de aquellos deterioros de poca
importancia. que regularmente son causados por las personas que habitan el

edificio.(ART. 2444 CC).

En los arrendamientos que han durado mas de cinco aflos y cuando el
arrendatario ha hecho mejoras de importancia en la finca arrendada, tiene éste
derecho si esta al corriente en el pago de la renta, a que, en igualdad de condiciones,

en caso de venta sea preferido.(ART. 2447 CC).

1.4 ARRENDAMIENTO DE CASA HABITACIONAL

No debera darse en arrendamiento una localidad que no retina las condiciones
de higiene y salubridad exigidas por la ley de 1a materia. La duracion mirilma de todo -
contrato de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacion sera de un
afio forzoso para arrehdador y arrendatario, salvo convenio en contrario. (ART. 2448
cC).

La renta debe pagarse en los plazos convenidos y a falta de convenio, por
meses vencidos. E! arrendatario no esté obligado a pagar-la renta sino desde el dia

en que reciba el inmueble objeto del contrato.

El contrato deberé contener, cuando menos las siguientes estipulaciones:

1 - Nombre del arrendador y arrendatario.
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2 - Laubicacion del inmueble.

3- Descripcion detallada de! inmueble objeto del contrato y de las
instalaciones y accesorios con que cuenta para el uso y goce del mismo, asi como el
estado que guardan.

4 - Elmonto de la renta.

5- Lagarantia, ensu caso.

6- Lamencion expresa del destino habitacional del inmueble arrendado.

7- Eltérmino del contrato.

8- Las obligaciones que arrendador y arrendatario contraigan adicionalmente a las

establecidas en la ley.(ART. 2448-F CC) .

El arrendador deberd registrar el contrato de arrendamiento ante la autoridad
competente del Departamento del Distrito Federal. Una vez cumplido este requisito,

entregard al arrendatario una copia registrada del contrato.(ART, 2448-G cC).

El arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacién no termina por
la muerte del arrendador ni por-la del arrendatario, sino sélo por los motivos
establecidos en las leyes.(2448-H CC} :

En el caso de.que el propietario del inmueble arrendado decida enajenarlo, los
arrendatarios tendran derecho a ser preferidos a cualquier tercero, para lo cual
dispondran de quince dias para dar aviso bor escrito al arrendador de su voluntad de
ejercitar el dérecho de pfeferencia.(ART. 2448-J CC).

ARRENDAMIENTOS POR TIEMPO INDEFINIDO
Todos los  arrendamientos que no $e hayan celebrado por tiempo

expresamente determinado, concluirén a voluntad de cualquiera de las partes

6
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contratantes, previo aviso por escrito dado a la ofra parte con quince dias de

anticipacién, si el predio es urbano, y con un afo si es ruslico.(ART. 2478 CC).
SUBARRENDAMIENTO

Hay subarrendamiento cuando e! arrendatario arrienda la misma cosa que
recibid en arrendamiento. Es decir que respecto de una misma cosa existen dos
contratos sucesivos de arrendamiento. El arrendatario no puede subarrendar la cosa
arrendada en todo, ni en parte, ni ceder sus derechas sin consentimiento del
arrendador; si lo hiciera respondera solidariamente con el subarrendatario de los
daftos y perjuicios. Si el subarriendo se hacs en virtud de la autorizacidn general
concedida en el contrato, el arrendatario sara responsable al arrendador, como si él

mismo continuara en el uso o goce de la cosa.(ART. 2480-2482 CC).
1.5 DEL MODO DE TERMINAR EL ARRENDAMIENTO

El amendamiento puede terminar. _

I Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o por - la ley, o por estar
satisfecho el objeto para que la cosa fue arrendada.

i Por convenio expreso;

. Por nulidad,;

IV.  Porrescisién,

V. Par confusion,

VI.  Por pérdida o destruccion tatal de la cosa arrendada, por caso fortuito o fuerza
mayor; ‘

VIl Por expropiacién de la cosa arrendada hecha por causa de utilidad
pablica.

VIl Por eviccion de la cosa dada en arrendamiento.(ART. 2483 CC).
i
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El arrendador puede exigir la rescisioén del contrato:

Por falta de pago de la renta, por usarse la cosa en contravencién en lo
dipuesto en el articulo 2425; por el subarrendamiento en contravencion a lo
dispuesto; por dafios graves a la cosa arrendada imputables al arrendador; y por
variar la forma de la cosa arrendada sin contar con el consentimiento expreso del

arrendador. (ART. 2489 CC).
El arrendatario puede exigir la resclsién del contrato;

Por contravenir el arrendador la obligacidén de conservar la cosa arrendada en
&l mismo estado, haciendo las reparaciones necesarias; por la pérdida total o parcial
de la cosa arrendada; por la existencia de defectos o vicios ocultos de la cosa,

anteriores al arrendamiento y descaonacides por el arrendatario.(ART 2490 CC).

A continuacién se verd un modeio de contrato de arrendamiento para casa
habitacion, en donde se estipulan las obligaciones y derechos que tienen el
arrendador asi.coma el arrendatario, es impartante sefialar que existen mas modelos
de contratos de arrendamiento, pero si ambas partes prefieren hacer .un niodelo

diferente podrén acudir ante un notario para poder fijar sus respectivos acuerdos.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PARTE COMO ARRENDADOR MARIBEL VARGAS MERINO Y POR LA OTRA
COMO ARRENDATARIO ROBERTO GONZALEZ ROJAS. LA CASA NO. 125 DE LA
CALLE CAPRICORNIO COLONIA PARQUE INDUSTRIAL, DELEGACION MIGUEL
HIDALGO.QUIENES LO SUJETA A LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:
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PRIMERA.- El arrendatario pagard al arrendador o a quien sus derechos
represente fa cantidad de $ 2,500.00 por el arrendamiento mensual de ta localidad
mencionada arriba que se cubrird en moneda nacional con toda puntualidad por
meses adelantados, en el domicilio det arrendador de acuerdo con lo que previenen
los ART. 2427 y Frac. | del 2425 del Cédigo Civil que comenzarén a contarse desde

la fecha en que se firma este contrato.

SEGUNDA.- Conviene expresamente al arrendatario en que todo mes de
arrendamiento le es forzoso y que lo pagaré integro aun cuando tnicamente ocupe fa
localidad un solo dia y que por falta de pago de una sola presentacién podré el
arrendador solicitar la desocupacion, rescindiéndose ef contrato. La falta de pago
puntual de las rentas dentro de los primeros cinco dias de cada mes causaré por
concepto de pena convencional el 10% mensual sobre el monto de 1as mismas hasta
su total liquidacién, manifestando expresamente los contratantes su voluntad a la

aplicacion de dicha pena.

TERCERA.- Le es expresamente prohibido traspasar o subarrendar el todo o
parte de la localidad arrendada, como lo previene el ART. 2480 de_l Cadigo Clvil, y en
caso de hacerla serd previo parmiso o por escrito del arrendador pero conservando

en todo caso las responsabllidades que contrae por este contrato,

CUARTA;- No podré'hacar ofro uso de la locélidad arrendada més que para el
de uso habitacional como lo previene la Frac, Il del Art. 2425 del Cédigo Civil y
sometiéndose a lo indicado en la Frac. Il del Art. 2489 del citado.Cddigo.

QUINTA.-E| arrendatario no podré sin consentimiento expreso del arrendador

variar la forma de la localidad arrendada y si lo-hace debe restablecerla al estado en
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que la recibid, al devolverla, siendo ademas responsable de los daios y perjuicios
Art. 2441 del Cddigo Civil, quedando a beneficio de la finca todas las mejoras que
haga el inquilino asi como las instalaciones de luz, calefaccion y timbres, y aquellas
que puedan ser aprovechables renunciando el arrendatario los Art. 2423 y 2424 de!
Cadigo Civil,

SEXTA.- El Término del arrendamiento es de un afio forzoso para ambas

partes, y 8l mismo serd prorrogable con la firma de un nuevo contrato.

SEPTIMA.- No se prorrogara este E:ontrato de acuerdo con la segunda parte
del Art. 2485 del Cédigo Civil, si el arrendador desea ocupar para su sevicio la
localidad arrendada, bastando entonces un aviso escrito con 60 dias de anticipacidn
para la desocupacién. Toda mensualidad seréd pagada integra, aun cuando el

inquilino sdlo ocupe la localidad parte del mes.

OCTAVA.- El arrendatario conviene en que la localidad arrendada la recibe
en buen estado, teniendo todos los servicios sanitarios al corriente aceptando lo
ordenado por el Art. 2444 siendo de su exclusiva cuenta las reparaciones que en

dichas instalaciones sean necesarlas.

NOVENA.- Para seguridad y garantia en ei cumplimiento de todo lo eslipuladd
en el presente contrato, fo firma mancomdn y solidariamente .con e| arrendatario la
Sra. Yolanda Martinez Castillo sefialando como su domicilio a calle unicornio # 25
colonia Haclenda del Parque Delegacion Miguel Hidalgo. Y se. constituye fiador y
principal paQador de todas y cada una de las obligaciones contraldas por su fiado el
Sr. Roberto Gonzédlez Rojas haclen‘do todas las renuncias que el arrehdatario tiene
hechas, y de los beneficios de orden y exclusién asignadas en los Arts. 2812,”2813

2814, 2815, 2818, 2820, 2823
10
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DECIMA.- Para seguridad de este contrato, el inquilino entrega la cantidad
de $7,500.00 como depdsito que se le devolver4 al desocupar la localidad siempre
que no deba nada de renta y haya cumplido con las condiciones todas de este
contrato, Los contratantes declaran estar debidamente enterados de todas y cada una
de las cldusulas contenidas en este conirato y que conocen todos y cada uno de los

articulos que se citan firmando de conformidad.

El arrendatario declara de acuerdo con el Art. 2442 haber recibido lo siguiente:

INVENTARIO
Vidrios completos, instalacién eléctrica completa, cerréduras, chapas,
l&mparas y contactos en perfectas condiciones, Instalacién sanitariabompuesta de

canceleria y azulejo.

FIRMANDOSE EN LA CIUDAD DE MEXICO D.F. A 6 DE ENERO DE 1995,

ARRENDADOR ARRENDATARIO

SRA.MARIBEL VARGAS MERINO . SR ROBERTO GONZALEZ ROJAS

FIADOR

SRA. MARTHA TELLEZ CASTILLO
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

2.1 SUJETO DEL IMPUESTO

En nuestra Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su
articulo 31 fraccién IV nos dice:
" Son obligaclén de los mexicanos contribulr para los gastos publicos asi de la
Federacién como del Estado y Municipio en que residan, de manera

proporcional y equitativa que dispongan Jas leyes.”

En lo que respacta a la Ley del impuesto sobre la renta, nos dice que estén
obligados al pago de este impuesto, las personas fisicas residentes en México que
obtengan ingresos en efectivo, en bienes, en crédito, en servicios en los casos que
sefiale esta Ley, o de cualquier otro tipe. ART. 74 LISR. Por lo que una persona fisica
residente en México que obtiene ingresos por arrendamiento estd sujeta al pago de

este impuesto,

2.2 INGRESOS QUE SE GRAVAN

De acuerdo a la ley del impuesio sobre la renta se considera ingresos por

otorgar el uso o goce temporal de inmuebles, los siguientes:

Los provenienies del arrendamiento o subarrendamiento y en general por
oforgar a titulo oneroso el uso o gok:e temporal de inmuebles, en cualquier otra forma.

La ganancia inflacionaria derivada de las deudas relacionadas con esta
actividad. No sera aplicable lo dispuesto en esta fraccién cuando se hublese optado
por efectuar las deducciones del articulo. 90 de esta ley (Deduccion opcional) o
cuando dicha ganancia se derive de deudas contratadas que se utilicen parala
compra, construccién o mejoras de inmuebles destinados a éasas habitacion.(ART 89

LISR).
13



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

GRAVAMEN SOBRE INGRESOS EFECTIVAMENTE COBRADOS

Para los efectos de los ingresos por arrendamiento se declararan y se

calculara el impuesto que les corresponda hasta el afio de calendario en que sean

cobrados de acuerdo al articulo 83 ds la LISR. Es decir se acumularan los ingresos
por rentas cobradas, las rentas pendientes de cobro (ingresos en crédito) no se
acumulan. Denfro de los ingresos que se gravan en esta se incluyen los importes

cobrados en el ejercicio, aunque correspondan a rentas devengadas o exigibles en

otros gjercicios.
INGRESOS EXENTOS

De acuerdo con la fraccion X1V del articulo 77 de la ley, se encuentran exentos

los ingresos que provengan de coniralos de arrendamienfo prorrogados por

disposicion de la ley (rentas congeladas).

2.3 DEDUCCIONES AUTORIZADAS
2.3.1 COMPROBANTES POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
OBLIGACION DE EXPEDIR COMPROBANTES

L.os coniribuyentes que obtengan ingresos bor arrendamiento y en general por

otorgar el uso o goce temporal de Inmuebles, ademds de efectuar los pagos de este

- -impuesto, tendrén la obligacion de -expedir comprobantes por ias

contraprestaciones recibidas.(ART, 94 FRACC. /il LISR).

14



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El articulo 29 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece los aspectos
generales respacto de expedicion de comprobantes. Asi como los requisitos que

deben reunir los comprobantes:

1-Contener impreso 8l nombre, denominacion o razén soclal, domicilio fiscal y ctave del
Reglstro Federal de Contribuyentes de quienlos expida. Tratandose de contribuyentes
que tegan mds de un local o sstablecimisnto, deberdn ssfialar en los mismos el
domicilio del local 0 establecimiento en sl que se expidan los comprobantss.

2.Contener impreso &l nimero de folio.
3-Lugary fecha de expedicion,

4-Clave del registro fedaral de contribuyentes de la persona a favor de quien se
expide.

§-Cantidad y clase de mercancias o descripclén del serviclo que amparen.

6-Valor unitario consignado sn n(imsro e importe tofal ~consignado en nimero o letra,
asi como ef monto ds fos impuestos que en los témminos de las disposiclones fiscales
deban trasladarse en su caso.

7-Nimero y fecha del documento aduanero, asi como la aduana porlacual se feallzé la
importacion, tratdndose de ventas de primera mano de mercancias de importacién.(ART. 28-
A CFF). ‘

2.3.2 DEDUCCIONES AUTORIZADAS (ART. 90 LISR)

‘Las personas que obtengan ingresos por los conceplos a que se refiere este
capitulo, podrén efectuar las siguientes deducciones;

- El impuesto predial correspondiente ai afio de calendario sobre dichos
inmuebles, asi como las contribuciones locales de mejoras, de: planificacién o de

cooperacion para obras pUblicas que afecten a los mismos.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

- Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o mejoras al bien que se
trate y por consumo de agua, siempre que no los paguen quienes usen o gocen del

inmueble.

- Los intereses pagados por préstamos utilizados para la compra, construccion o

mejoras de los bienes inmuebles.

- Los salarios, comisiones y honorarios pagados, asi como los impuestos, cuotes o

conltribuciones que conforme a la ley les corresponda cubrir sobre dichos salarios.

- El importe de las primas de seguros que amparen los bienes respectivos,

- Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y mejoras.
REQUISITOS DE LLAS DEDUCCIONES

Las deducciones autorizedes, deberdn reunir ciertos requisitos que'seﬁele ol
articulo 136 LISR, que describiremos a continuecién algunos de ellos: _
- Que sean estrictamente Indispensebles para {a obtencién de los ingresos por los

que se estd obligadq al pago de este impuesto,

- No duplicar la deduccidn, es decir que se resten una sola vez, aun cuando estén

relacionades con la obtencion de diversos ingresos.

- Que 'se. compruebe con documentacion que redne los requisitos que senalen las

disposiciones fiscales.

- Que estén debidamente registrados en contabilidad tratdndose de personas
obligadas e llevarla.
' 16



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

- Que los pagos de primas por seguros o fianzas se hagan conforme a las leyes de la

materia y correspondan a conceptos que esta Ley sefiala como deducibles.

- Que los pagos que a la vez que sean ingresos por sueldos, se podran deducir
siempre que se cumpla con las obligaciones a que se refieren los articulos &3,

fraccion | y 83-A de esta Ley.

- Plazo para reunir los requisitos y fecha de los comprobantes.

Que al realizar las operaciones correspondientes, o a més tardar el dia en que el
contribuyente  deba presentar su declaracion, se rednan los requisitos
correspondientes para su deduccidn. Ademds, la fecha de e)kpedicién de la
documentacién comprobatoria de un gasto deducible debera corresponder al gjercicio

por el que se efectua la daduccion.
PORCIENTOS DE DEDUCCION DE INVERSIONES

Las inversiones Unicamente se podrén deducir mediante la aplicacién en cada
gjercicio, de los porciehtos maximos autorizados por esta Ley al monto original de la -
inversion, | :

Siendo un 5% para construcciones, y cuando nNo se puéda separar del costo
del inmueble, |a parte que cbrresponda a construcciones, se considerars como costo
del terreno el 20% del total.(ART. 138 LISR)

" El contribuyente podra aplicar porcientos menores de los autarizados por esta

Ley. En este caso el porciento elegido sera obligatorio y podrd cambiarse, sin
exceder del méaximo autorizado.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

REGLAS DE DEDUCCION DE INVERSIONES

Las reparaciones asi como las adaptaciones a las inslalaciones se
consideraran inversiones siempre que impliquen adiciones o mejoras al activo. En
ningin momento se consideran inversiones los gastos por concepto de conservacion,
mantenimiento o reparacién que eroguen con el objeto de mantener el bien de que

se trale en condiciones de operacién.(ART.46 FRACCION 1. LISR).

Las construcciones, instalaciones o mejoras permanentes en activas fijos
tanglbles, propiedad de terceros que de conformidad con los contratos de
arrendamiento o de concesion respectivos queden a beneficio del propietario y se
hayan efectuado a partir de la fecha de celebracion de los contratos mencionados, se
deducirén en los términos de esta Seccién. Cuando la terminacion del contrato ocurra
sin que las inversiones deducibles hayan sido fiscalmente redimidas, el valor por
redimir podrd deducirse en la declaracion del ejercicio respactivo.(ART. 46 FRACC.VI
LISR) ) _

Los contribuyentes ajustarén la deduccién determinada multiplicandola por el

factor de actualizacion correspondiente:

INPC DEL ULTIMO MES DE LA PRIMERA MITAD DEL PERIODO EN
QUE EL BIEN HAYA SIDO UTILIZADO DURANTE EL EJERCICIO

FA=

INPC DEL MES EN QUE SE ADQUIRIO EL BIEN

Cuando sea impar el nimero de meses cemprendidos en el periodo en el -

que &l bien haya sido utilizado en el ejercicio, se- considerara como ultimo mes dela
primera mitad de dicho periodo el mes inmediato anterior al que corresponda la mitad
del periodo. (ART. 47 SEGUNDO PARRAFO LISR).
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

DEDUCIBILIDAD DEL REMANENTE DE DEDUCCIONES (ART.107 RLISR)

Cuando en el aito de calendario las deducciones a que se refiere el articulo 90
de la ley, sean superiores a los ingresos a que se refiere el Capftulo HIl de los
ingresos por arrendamiento y en general por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles, la diferencia se podra deducir de los demas ingresos que el
contribuyente deba acumular en la declaracién anual correspondiente a ese mismo

afo.
DEDUCCIONES EN LOS PAGOS PROVISIONALES

Los contribuyentes al efectuar los pagos provisionales a que se refiere el
articulo 92 de la lay, que trataremos mas adelante, dichas deducciones se hardn en el

periodo por el que se presenta la declaracion.

Tratandose de inversiones, los contribuyentes podran deducir de los ingresos

del periodo, la cuarta parte de la deduccién que corresponde al afio calendario.

Cuando las deducciones no se efectien dentro del periodo "al que
corraspondan, se podran efectuar en los siguientes periodos del mismo ejercicio o al.

presentar la declaracidn anual.

En el caso de que los ingresos percibidos por otorgar el uso o goce temporal
de inmuebles, sean inferiores a las deducciones del. periodo, los contribuyentes
podrén considerar la diferencia que resulle entre ambos conceptos, como deducible
en los periodos siguientes, siempre y cuando dichas deducciones correspondan al
mismo afio calendario.( ART. 109 RLISR.)

19



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

2.3.3 DEDUCCION OPCIONAL

Los contribuyentes que otorguen el uso o goce temporal de inmuebles para
casa habitacion podran optar por deducir el 50% de los ingresos a que se refiere
este Capitulo, en substitucion de las deducciones a que nos referimos en el parrafo

anterior. En los demas casos, se podré optar por deducir €l 35%.

POR RENTA DE CASA HABITACION 50%
DE LOS INGRESOS.

DEDUCCION OPCIONAL
POR RENTA DE INMUEBLES DIFERENTES

CASA-HABITACION 35% DE LOS INGRESOS

La deduccidn opcional, se podré ejercer @ mas tardar en la fecha en que se

presente la declaracién anual. (ART. 106 RLISR)

Los contribuyentes que opten por esta apcidn, lo deberén hacer por todos los
inmuebles por los que otorguen el uso o gace temporal. Y una vez ejercida no podré
variarse en los pagos pravisionales de dicho aflo, pudiendo cambiarse al presentar la
declaracion anual en los términos del articulo 106 de este reglamento.(ART. 109

ULTIMO PARRAFO RLISR)
2.4 PAGOS PROVISIONALES

Los contribuyentes que abtengan ingresos de los sefialados en este Capltulo
efectuaran pagos provisionales trimestrales a cuenta del impuesto anual, a més
tardar el dla 17 de los meses de abril, julio, octubre y enero del siguiente: afio,

mediante declaracion que presentaran ante las oficinas autorizadas.(ART. 92 LISR).

20



IMPUESTO SOBRE LA RENTA

OTRAS FECHAS DE PRESENTACION DE LOS PAGOS PROVISIONALES
REGLAS 208 Y 8 DE LA RM 1995

REGLA 208. Los contribuyentes que hubieran obtenido en el ejercicio
inmediato anterior ingresos de los sefialados en el Capitulo lil del Titulo IV de la ley
del I.S.R., hasta por una cantidad equivalente a $ 488,080.00 podran efectuar los
pagos provisionales a que se refiere el erticulo 92 de la ley de la materia, a mas
tardar en la fecha que les corresponda de conformidad con lo establecido en el

articulo 119-L de la ley mencionada.

Es importante notar que la Resolucién Misceldnea para el afio 1996 modificé el
numero de regla de la 208 a la 215 cuyos ingresos actualizados para el ejercicio
inmediato antenior son de § 726,946.00. (Publicado en el D.O.F. el 29 de marzo de
1996).

REGLA 8. Los contribuyentes personas fisicas distintos de los que tributan en
el régimen simplificado o de menores, podran optar por efectuar sus pagos
provisionales de impuestos, el dia 19 del mes de que se trate o con posterioridad a
dicho dia, en el que les corresponda, considerando el sexto digito numérico de la-

clave de su registro federal de contribuyentes, conforme a lo siguiente.

SEXTO DIGITO NUMERICO DEL UNICO DIA EN QUE OPCIONALMENTE

REGISTRO FEDERAL SE PODRA PRESENTAR CON
DE CONTRIBUYENTES POSTERIORIDAD AL DIA 18.
1Y2 PRIMER DIA HABIL SIGUIENTE
Y4 SEGUNDO DIA HABIL SIGUIENTE
5Y6 TERCER DIA HABIL SIGUIENTE
7Y8 CUARTO DIA HABIL SIGUIENTE
9Y0 QUINTO DIA HABIL SIGUIENTE
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

El pago provisional se delerminard aplicando la tarifa que corresponda
conforme a lo siguiente:

ingresos del trimestre por los que se efectia el pago.
{MENOS)

El monto de las deducciones a que se rafiere ef articulo 90 LISR.

{IGUAL)
Base gravable a la cual se le aplicara Ia tarifa def articulo 80 y 80-A de esta
ley.
Los contribuyentes acreditaran contra el impuesio que resulte a su cargo el

monto dei crédito general trimestral a que se refiers ol articulo 141 B de esta ley.

En los casos en fos que el impuesto a cargo del contribuyente determinado en
los términos de-este artlculo. sea menor que la cantidad acreditable conforme al
parrafo anterior, la diferencia no podré acreditarse conforme at impuesto que resulte a

st cargo posteriorments. (ART. 92 FRACC. il LISR.)
RETENCION DE UN 10%

Cuando los ingresos a que se refiere este Capllulo se obtengan por pagos que
efectiien las personas morales, éstas deberan retener como pago provisional el 10%
sob(e el monto de los mismos sin deduccién alguna, debiendo proporcionar a los
contribuyemes constancia de 1a retencién; dichas retenciones deberan enterarse, en
si caso, conjuntamente con las sefialadas en el articulo 80 de esta'ley, El impuesto

| retenid_o en los términos de este parrafo podrd acreditarse contra el que resulte de

conformidad con el primer parrafo de este articulo,
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Las personas que efectlen las relenciones a que se refiere el parrafo anterior,
deberdn presentar declaracién anle las oficinas autorizadas en el mes de febrero de
cada aflo, proporcionando la informazién correspondiente de las personas a las que

les hubieran efectuado retenciones en el aflo de calendario anterior.

No se efectuaré el acreditamienlo a que se refiere el primer parrafo de este
articulo, cuando en el perlodo de que se trate se obtengan ingresos de los sefalados
en los Capltulos de Sueldos o de Honorarios, por los que dicho acreditamiento ya se

hubiera efectuado.

EXENCION DE DECLARACIONES PROVISIONALES

Quedan relevados de presentar declaracionss provisionales los contribqyenles
cuyos Ingresos anuales totales, por los conceptos a que se refiere este 'Cap(lulo,
obtenidos en el aflo de calendario anterior, no hubieran excedido del doble del salario
minimo general de su rea geografica elevado al afo.(ART. 92 ULTIMO PARRAFO DE

"LALISR).

OPCION PARA EL ULTIMO PAGO PROVISIONAL

Los contribuyantes que perciban ingresos por este Capltulo, podrén efectuar
el Ultimo pago provisional considerando en lugar de los ingresos y de las deducciones
del periodo que correspondan, los del calendario, aplicando la tarifa del articulo 141 y
la tabla del articulo 141-A de las misma y acreditando los pagos provisionales
efectuados en el ejercicio. (ART. 109-ARLISR),
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

PAGO PROVISIONAL DURANTE EL PRIMER ANO DE CALENDARIO

Los contribuyentes que perciban ingresos por otorgar el uso o goce temporal
de inmuebles durante el primer aflo de calendario, estaran obligados a presentar las
declaraclones a que se refiere el articulo 92 de la ley, a partir del periodo en que las
rentas pactadas o devengadas correspondientes al mismo, excedan del doble del
salario minimo general de! area geografica elevado al periodo de que se trate y
continuaran efectuando los pagos provisionales durante los periodos que falten para
terminar dicho aflo de calendario, independientemente del monto de ingresos que

por concepto de rentas perciban en esos periodos.(ART. 110 RLISR).
2.5 DECLARACION ANUAL
EPOCA DE LA PRESENTACION DE LA DECLARACION

Las personas fisicas que. obtengan ingresos en un afo de calendario, a
excepcidén de los exentos y de aquéllos por los que se haya pagado impuesto
definitivo, estan obligadas a pagar su impuesto anual medianlé declaracion que
presentaran durante el periodo comprendido enire los meses de febrero y abril del

afo siguiente, ante las oficinas autorizadas.(ART. 139 LISR).
DEDUCCIONES PERSONALES (ART. 140 LISR).

Las personas fisicas residentes en el pais que obtengan ingresos de los
sefalados en el Titulo |V, para calcular su impuesto anual, podran.hacer, ademas de
las deducciones. autorizadas en este Capitulo- de Arendamiento, las siguientes

deducciones personales:
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Transporte escolar obligatorio. Los gastos destinados 4 la transportacion
escolar de los descendientes en linea recta cuando ésta sea obligatoria en los
términos de las disposiciones legales del area donde la escuela se encuentre

ubicada.

Honorarios médicos y dentales. Asi como los gastos hospitalarios,
efectuados por el contribuyente para si, para su cényuge o para {a persona con quien
viva en concubinato y para sus ascendientes o descendientes en linea recta, siempre
que dichas personas no perciban durante el aflo de calendario ingresos en cantidad
igual o superior ala que resulte de cajcular el salario minimo general del érea

geogréfica del contribuyente elevado al afia.

Gastos Funerales. Los gastos funerales en la parte que no excedan del
salario minimo general del area geogréfica dei contribuyente elevado al afio,

efectuados para las personas sefialadas en la fraccion que antecede.

Donativos. Los donativos no onerasos ni remunerativos que satisfagan los
requisitos previstos en esta Ley y en las reglas que para el efecto establezca la
Secretaria de Haclenda y Crédito Publico, la cual publicaré en el Diario Oficial de la

Federacit6n las instituciones qua rednen los requisitos antes sefialados.
BASE Y CALCULO DEL IMPUESTO ANUAL
De acuerdo con los articulos 89.90 y 136 a 141-B de ia Ley, la base gravabie

para quienes perciben ingresos por concepto de arrendamiento de bienes ihmuebles,

se determina restando a los ingresos acumulables las deducciones autorizadas.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Se entiende por ingresos acumulables el total de rentas percibidas durante el

aflo de calendarioy por deducciones autorizadas, las sefialadas en el articulo 90 de

la ley.

TOTAL INGRESOS

MENOS:
DEDUCCIONES AUTORIZADAS
IGUAL:
INGRESOS ACUMULABLES
MENOS:
DEDUCCIONES PERSONALES
IGUAL:

BASE DEL IMPUESTO
IMPUESTO SEGUN TARIFA DEL ARTICULO 144

MENOS: _
SUBSIDIO FISCAL ACREDITABLE ARTICULO 141-A
IGUAL: ~
{MPUESTO A CARGO
MENOS: )
CREDITO GENERAL ANUAL ARTICULO 141-B
IGUAL: ' .
MPUESTO ANUAL.
MENOS:
v TOTAL ISR ACREDITABLE
IGUAL:
CANTIDAD A PAGAR.
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IMPUESTO SOBRE LA RENTA

2.6 OBLIGACIONES DE LLOS CONTRIBUYENTES

Los contribuyentes que obtengan ingresos de los sefalados en este Capitulo,

ademas de efectuar los pagos de este impuesto, tendrén las siguientes obligaciones:
1- Solicitar su inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes.

2- Llevar contabilidad de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Federacién, su
reglamento y el reglamento de esta ley cuando tengan ingresos superiores a
$ 466.00 por los conceptos a que se refiere este Capitulo, en e} afio de calendario
anterior, No quedan comprendidos en lo dispuesto en asta fraccién quienes opten por
la deduccion del 50% a que se refiere e} articulo 90 de esta ley.

Los contribuyentes podrén cumplir con esté obligacion flevando la contabilidad
simplificada.(Aft. 111 RLISR.)

3-Expedir comprobantes por las contraprestaciones recibidas.

4-Presentar declaraciones provisionales y anual en los términos de esta ley.(ART. 94
LISR).
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IMPUESTO AL ACTIVO

3.1 SUJETO Y OBJETO DEL IMPUESTO

Las personas fisicas arrendadoras estardn obligadas al pago del impuesto al
activo, {nicamente en los casos en que, el inmueble arrendado sea utilizado para
realizar actividades empresariales, es decir para negocios, no para casa habitacién

(ART.1LIA).
SUJETOS EXENTOS

No pagaran el impuesto al activo las siguientes personas:
- No contribuyentes del ISR.
- Integrantes del Sistema Financiero.
- Quienes otorguen el uso o goce temporal de bienes por el que existan rentas
congeladas. (Unicamente por dichos bienes).
- Personas fisicas no empresarios, Es decir las personas fisicas residentes en México
que no realicen actividades empresariales y otorguen el uso o goce temporal de
bienes a las personas nao: contribuyentes del ISR o empresas que componen el

sistema financiero.(ART.6 LIA).
EXENCION TOTAL DEL PAGO DE IMPUESTO AL ACTIVO EN 1996

"Se exime totaimente del pigo del Impuesto al Activo que se cause durante
ol ejercicio 1998 a los contribuyentes del citado impuesto cuyos ingresos
para efectos del ISR en el ejercicio 1995, no excedan a SIETE MILLONES DE
NUEVOS PESOS. Esta exencién es exclusiva para el ejerciclo 1996."
(Fundamento legal: Ant.1 del Decreto Presidenciayl del D.O.F. del 1 de noviembre de
1995.)
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PERIODOS POR LOS QUE NO SE PAGAEL IA

No se pagara el impuesto por el periodo preoperativo, ni por los ejercicios de
inicio de actividades, los dos siguientes y el de liquidacién, salvo cuando este Ultimo
dure més de dos afios.(ART.6 FRACC.PENULTIMA DEL LIA)

Los contribuyentes cuya actividad preponderante consista en el otorgamiento
del uso o goce temporal de bienes, pagaran el impuesto incluso por los ejercicios de
inicio de actividades y el siguiente. Estos contribuyentes no podran ejercer la opcion
a que se refiere el articulo 5-A, (determinar el IA con base en el cuarto ejercicio
inmediato anterior), durante los sjercicios mencionados. (ART. 8 ULTIMO PARRAFO
LIA).

Para efectos del parrafo anterior se considera ejercicio de inicio de actividades,
aquél en que el contribuyente comience a presentar, o deba comenzar a presentar,
las declaraciones de pago provisional del impuesto sobre la renta, incluso cuando se

presenten sin el pago de dicho impuesto.(ART. 16 RLIA) .
3.2 BASE Y TASA DEL IMPUESTO

El contribuyente determinara el impussto por ejercicios fiscales aplicando al

valor de su activo en el ejercicio, la tasa del 1.8%.

El valor del activo en el ejercicio se calculara sumando los promedios de los

activos previstos, conforme a los siguientes procedimientos. (ART. 2 LIA).
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IMPUESTO AL ACTIVO

A) SUMA DE LOS PROMEDIOS DE LOS ACTIVOS:

ACTIVOS FINANCIEROS

FIJOS, GASTOS Y CARGOS DIFERIDOS
TERRENOS

INVENTARIOS

IMPORTE

MENOS:

8) VALOR PROMEDIO DE LAS DEUDAS
DEDUCCION ADICIONAL PARA PERSONAS FISICAS 15 SMG
DEL AREA GEOGRAFICA DEL CONTRIBUYENTE.

IGUAL:

VALOR DEL ACTIVO (A-B)

ACTIVOS FINANCIEROS:

El articulo 2 de la LIA nos menciona la forma en como determina el
promedio de los activos financieros que va siendo igual al promedio de las.deudas
que mas adelante veremos, mientras el articulo 4 LIA nos menciona el concepto de

activos financieros,

ACTIVOS FIJOS
Es el conjunto de bienes tangibles que utilicen los contribuyentes para la

realizacién de sus actividades que se demeritan por el uso en el servicio del

contribuyente y por el transcurso del tiempo.
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Tratdndose de los activos fijos, se calculara el promedio de cada bien
actualizando en los términos de esta Ley, el saldo pendiente de deducir en el
impuesto sobre la renta al inicio del ejercicio o ! monto original de la inversién en el
caso de los bienes adquiridos en el mismo. E! saldo actualizado se disminuira con la
mitad de la deduccién anual de las inversiones en el ejercicio, determinada conforme

alos articulos 41y 47 de la LISR.

En el caso de! primer y Ultimo ejercicio en el que se utilice el bien, el valor
promedio del mismo se determinara dividiendo el resuitado antes mencionado entre
doce y el caciente se multiplicara por el nimero de meses en los que el bien se haya

utilizado en dichos ejercicios.
ACTUALIZACION DEL SALDO POR DEDUCIR DE ACTIVOS FIJOS

Se actualizaréa el saldo por deducir o el monto original de la inversién de la

siguiente forma:

INPC DEL ULTIMO MES DE LA PRIMERA MITAD DEL EJERCICIO
POR EL QUE SE DETERMINA EL IMPUESTO,

FAs=

INPC DEL MES EN QUE SE ADQUIRIO EL BIEN.

No se llevard acabo la actualizaclén por los que se adquleran con
posterioridad al Gltimo mes de la primera mitad del ejercicio por el que se 'determ_ina el
impuesto.(ART. 3 FRACC.SEGUNDA LIA).

Para los efectos del saldo por deducir de construcciones de personas fisicas
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que otorguen el uso o goce temporal de inmuebles por los que deban pagar el
impuesto podran determinar el saldo por deducir de las construcciones, considerando
que las mismas pierdan valor a razén del 5% del monto original de la inversion, por
cada afio de calendario transcurrido desde la fecha de adquisicion del inmueble o de
la terminacion de las construcciones, ampliaciones o mejoras, segun sea el

caso.(ART. 6 RLIA)

En caso de que el contribuyente con anterioridad a la entrada en vigor de este
reglamento, hubieran deducido la inversion de sus activos fijos, en porcientos
menores a los autorizados en esta Ley del impuesto sobre la Renta, podran
determinar el saldo por deducir de los mismos, sélo para los efectos del impuesto,
considerando en vez de los porcientos que tomaron sobre dichos bienes, el porciento
que para los mismos establecen comc méximo la Ley del impuesto sobre la

Renta.(ART. 8 RLIA.).
TERRENOS

El monto original de la inversion de cada terreno, actualizado conforme al
parrafo siguiente, se dividira entre doce y el cociente se multiplicara por el nimero de
meses en que el terrenc haya sido propiedad del contribuyente en el e]ercicid por el
cual se determina el impuesto. (ART. 2 FRACC. /Il LIA). ‘

El monto original de la inversion en los terrenos se actualizara de la siguiente

forma:

- INPC DEL ULTIMO MES DE LA PRIMERA MITAD DEL EJERCICIO
POR EL QUE SE DETERMINA EL IMPUESTO. '

FA= —
__INPC DEL MES EN QUE SE ADQUIRIO EL BIEN
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IMPUESTO AL ACTIVO

MONTO ORIGINAL DE INMUEBLES DE PF DADOS EN ARRENDAMIENTO

Las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de bienes, que se
ulilicen por otro contribuyente del impuesto, para determinar el monio original de la

inversion de los mismos, estaran a lo siguiente:

Determinaran por separado el monto original de la inversion del terreno y de
las construcciones, considerando el valor declarado en la escritura notarial en la que
consle la adquisicion. Cuando en dicha escritura no se hubiera hecho la separacién
de dicho monto para el terreno y las construcciones, los contribuyentes considerarén
las proporciones que para el terreno y las construcciones, se hayan dado en el
avallo practicado a la fecha de la adquisicién del bien de que se trate, o consideraran
las proporciones que aparezcan en los valores catastrales que correspondan a la

fecha de adquisicion,

En el caso de que no puedan determinarse las proporciones sefialadas en el
pérrafo anterior, se consideraré que del monto original de la inversidn del bien de que

se lrate, el 80% corresponde a las construcclones y el 20% al terreno.

Cuando -no se pueda determinar el monto original de la inversién de un

inmueble, se considerard como dicho monto, el que resulte conforme a lo siguiente:

En el caso de las: construcciones, mejoras 0 ampliaciones del inmueble, se
considerara como 'monto el valor que se contenga en el aviso de la terminacién de la
obra. En caso de que no se conéigne el valor. correspondiente en el aviso de
terminacién de obra o de que no exista la obligacion de dar dicho aviso, se

considerar4 como monto original de la inversién de las construcciones, mejoras o

34



IMPUESTO AL ACTIVO

ampliaciones del inmueble, el 80% del valor del avalGo que al efecto se practique por
persona autorizada, por la Secretaria, referido a la fecha en que las mismas se hayan

terminado.(ART.5 RLIA).
DEDUCCION DE ALGUNAS DEUDAS

Los contribuyentes podrén deducir del valor del activo en el ejercicio las
deudas siempre que éstas sean conlratadas con empresas residentes en el pais o en

el extranjero pero con establecimientos permanentes ubicados en México.

No son deducibles las deudas contratadas con el sistema financiero o con su
intermediacién. Tampoco son deducibles las deudas negociables, sdélo podrén
deducirse cuando no se notifique al contribuyente la cesién del crédito a una empresa

de factoraje financiero.

Determinacién del valor promedio de las deudas:

PROMEDIO SUMA DE PROMEDIOS MENSUALES DE PASIVOS
ANUAL = :
NUMERO DE MESES DEL EJERCICIO

SALDOAL INICIO __ SALDO AL FINAL
PROMEDIO DEL MES +  DELMES
MENSUAL =

Las personas fisicas podrén deducir del valor del activo en’ el ejercicio,

ademds, un monto equivalente a quince veces el salario minimo general del érea
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geografica del contribuyente elevado al afio. Cuando dicho monto sea superior al
valor del activo del ejercicio, s6lo se podra efectuar la deduccion hasta por una

canlidad equivalente a dicho valor.(ART.5 LIA).

Para los efectos del parrafo anterior, los contribuyentes podrén deducir del
valor del activo en el sjercicio, las deudas contratadas con personas fisicas que
realicen actividades empresariales o personas morales, siempre que sean

contribuyentes de este impuesto.

3.3 PAGOS PROVISIONALES ART. 7 LIA

PAGOS MENSUALES

Haran pagos provisionales mensuales a cuenta del impuesto al activo anual
los contribuyentes que estén obligados a efectuar mensuaimente sus pagos de ISR y
el pago se haré en declaracién conjunta con el ISR, el IVA, y retenciones amas tardar

el dia 17 del mes siguients al que corresponda el pago.
PAGOS TRIMESTRALES
Haran pagos provisionales trimestrales a' cuenta del IA anual  los
contribuyentes que, conforme a la LISR deban efectuar trimestralmente sus pagos

provisionales de ISR. El pago se hara a mas tardar el dia 17 de los meses de abril,

julio, octubre y enero.
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DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

El pago provisional mensual se determinard dividiendo entre doce el impuesto
aclualizado que correspondié al ejercicio inmediato anterior, muiltiplicando el
resultado por el nimero de meses comprendides desde el inicio del ejercicio hasta el
mes al que se refiere el pago, pudiende acreditarse contra el impuesto a pagar los
pagos provisionales de! ejercicio por el que se paga el impuesto, efectuades con

anterioridad.
ACTUALIZACION DEL IA DEL EJERCICIO ANTERIOR

El impuesto del ejercicio inmediato anterior se actualizard de la siguiente

manera:

INPC DEL ULTIMO MES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR
A AQUEL POR EL QUE SE CALCULA EL IMPUESTO

INPC DEL ULTIMO MES DEL PENULTIMO EJERCICIO
INMEDIATO ANTERIOR.

PAGOS PROVISIONALES DE ENERO Y FEBRERO

Por.los meses comprendidos entre la fecha de. terminacion del ejercicio y el
mes en que se presente la declaracion del mismo ejercicio, el contribuyente debera
efectuar sus pagos provisionales en la misma cantidad que se hubiera determinado

para los pagos provisionales del ejercicio inmediato anterior.
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PRIMER EJERCICIO

En el primer sjercicio en el que los contribuyentes deban efectuar pagos
provisionales, los calcularan considerando el impuesto gue les corresponderia, si

hubieran estado obligados al pago.
PERSONAS FISICAS QUE ARRIENDEN INMUEBLES A PM

Los contribuyentes personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de
inmuebles a personas morales, quedan relevados de efectuar los pagos provisionales
a que se refiere el articulo 7 de la Ley, por lo que respecta a dichos inmuebles,
slempre que éstas no hubieran ejercido ia opcién prevista en el articulo 25 de este
Reglamento (Opcién para considerar como propios los bienes en arrendamiento), asi
como aquéllos que estén relevados de presentar declaraciones provisionalés del

impueslo sobre la renta en los términos del articulo 92 de la Ley del ISR.

En los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, los contribuyentes
estaran obligados a pagar el total del impuesto del ejercicio en la declaracion anual y
podran acreditar contra el mismo, el impuesto sobre la renta eféctivaménte pagado
que corresponda a los ingresos provenientes por otorgar el uso 0'goce temporal de
inmuebles. (ART. 19-A RLIA). | ‘

OPCION POR CONSIDERAR COMO PROPIOS LOS BIENES EN
ARRENDAMIENTO. | '

Los contribuyentes del impuesto que usen 0 gocen temporalmente los

bienes propiedad de personas fisicas, podran optar por considerar.dichos bienes
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como aclivo propio para efectos de determinar el impuesto a su cargo. En este caso,
el propietario de los bienes quedard liberado respecto de los mismos de cumplir las

obligaciones gue establece (a Ley.

La opcion prevista en este articulo se debera ejercer a partir de la presentacion
del aviso carrespondiente por los contribuyentes que opten por pagar el impuesto en
los términos de este articulo. En el caso de terminacion del uso o goce temporal de
bienes, la persona que hublera ejercido la opcién, deberd presentar aviso de
terminacién a mas tardar el dia Uftimo del mes siguiente a aquél en que éste se
realice. Los avisos previstos en este parrafo se deberén presentar ante la autoridad
recaudadora de! Impuesto que corresponda al domicilio de la persona que ejerce la
opcién, utilizando para ello la forma oficlal que para esos efeclos apruebe la

Sacretaria. (ART. 25 RLIA).

3.4 DECLARACION DEL EJERCICIO

Las personas fisicas, deberdn presentar la declaracién de este impuesto,
durante el periodo comprendido entre los meses de febrero a abril del arfo siguiénte a

aquél por el que se presenta la declaracion.(ART. 8 LIA).
ISR DE INGRESQS POR ARRENDAMIENTO ACREDOTABLE CONTRA 1A

Los contribuyentes podrdn acreditar contra el impuesto del ejercicio una
cantidad equivalente al impuesto sobre la renta efectivamente pagado en el mismo,
corespondiente a sus ingresos por olorgar el uso o goce temporal de bienes
inmuebles por lds que se esté obligado al pagb de este impuesto.
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ISR POR ACREDITAR

Para ello se calculard el impuesto sobre Ia renta, sin incluir los ingresos
provenientes del uso o goce temporal de bienes por los que se esté obligado al pago
de este impuesto. Por separado, se calculard el impuesto sobre la renta sobre el total
de los ingresos. La diferencia entre las dos cantidades sera el importe méximo del

impumsto sobre la renta que se podra acreditar. (ART. 10 LIA)
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IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

4.1 SUJETOS DEL IMPUESTO

De acuerdo al articulo 1 de la LIVA estén obligadas al pago de este impuesto.
las personas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos ©

actividades siguientes:

1- Enajenen bienes.
2- Presten servicios independientes.
3- Otorguen el uso o goce temporal de bienes.

4- Importen bienes o servicios.

Para los efectos de esta Ley se entiende por uso o goce temporal de bienes, el
arrendamiento y cualquier otro acto, independientemente de la forma juridica que al
efecto se utilice, por el que una persona permita a otra usar o gozar temporalmente

bienes tangibles, a cambio de una contraprestacion.(ART. 19 LIVA).

4.2 TASA Y BASE DEL IMPUESTO

TASAS

* 15% TASA GENERAL (ART. 10. DE LA LIVA)

* 10% REGION FRONTERIZA, EXCEPTO INMUEBLES (ART.20.LIVA)
*0% (ARTS. 20.-A'Y. 20-B DE LA LIVA)

EFECTO LEGAL DE OPERACIONES CON TASA 0%

Los actos o actividades a los que se les aplica la tasa del 0% produciran los

mismos efectos legales que aquéllos por los que se deba pagar. el impuesto conforme
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a esta Ley. Cuando se haga alusion a los actos o actividades por los que se deba
pagar el impuesto, se consideraran incluidos aquélios a los que se les aplique la tasa

del 0%.(ART. 2-A ULTIMO PARRAFO DE LA LIVA)
TRASLACION EXPRESA DEL IMPUESTO

Et contribuyents trastadara a las personas que adquieran los bienas, los usen
o0 gocen temporalmente o reciban los servicios, en forma expresa y por separado. Se
entendera por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente deba hacer
a dichas personas de un monto equivalente al impuasto astablecido en asta

Ley.(ART.1 CUARTO PARRAFO DE LA LIVA)

Cuando se trate de actos o actividades con el publico general, el IVA se
incluird en el precio en que los bienes y servicios se ofrezcan, asi como en la
documentacién que se expida, salvo que el adquirents, el prestatario dsl servicio o
quien use o goce temporalmente e} bien solicite que sl impuesto se le traslade

enforma expresa y por separado.

DETERMINACION DEL IVA ACREDITABLE ART. 4 LIVA

El acreditamiento consiste en restar el impuesto acreditable, de la cantidad que
resulte de aplicar a los valores seilalados en esta Lay, la tasa due corresbonda
segln sea ol caso. Se entiende por impuesto acreditable un monto equivalente al del
irrpue_éto al valor agregado que hubiera sido trésladado alycontribuyente y el propio
impuesto que é| hubiese pagado con motivo de |a importacién de bienes o servicios,

en el mes o en el ejercicio al que corresponda,
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REQUISITOS PARA EL ACREDITAMIENTO DEL IVA

Para que sea acreditable el impuesto al valor agregado deberan reunirse los

siguientes requisitos:

-Que sea por bienes o servicios indispensables. Es decir que corresponda a
bienes o servicios estrictamente indispensables para la realizacién de actos distintos
de la importacion, por I0s que se deba pagar el impuesto establecido en esta ley 0 a
los que se les aplique la tasa del 0%. Para los efectos de esta Ley, se consideran
estrictamente indispensables las erogaciones efactuadas por el contribuyente que
sean deducibles para los fines del impuesto sobre la renta, aun cuando no se esté
obligado al page de este Ultimo impuesto, Tratdndose de erogaciones
parcialmente deducibles para fines del impuesto sobre la renta, Gnicamente sera
acreditable el impuesto trasladado en |a proporcion en que dichas erogaciones sean

deducibles para fines del citado impuesto sobre la renta.

Sdlo se acredita IVA por actividades gravadas. Cuando se esté obligado al
pago del impuesto al valor agregado o cuando sea aplicable |a tasa del 0% sélo por
una parte de las actividades, Unicamente se acreditaré el impuestb co}respondiente a
dicha parte. Si esta no fuese identificable, el acrediktamiento procedera Unicamente en
el porciento‘que el valor de los actos por los que si.deba pagarse el impuesto 0 se
aplique la tasa del 0%, represente en el valor total de los que el contribuyente raalice

en Su ejercicio.

Qué haya sido trasladado expresamente al contribuyehte y que conste por

-separado en los comprobantes.
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El derecho al acreditamiento es personal para 10s contribuyentes de este
impuesto y no podra ser transmitido por acto entre vivos, excepto tratandose de

fusidn.

EL TRASLADO EXPRESO Y POR SEPARADO NO ES OBLIGATORIO EN
TASA CERO.

Para los efectos de! acreditamiento a que se refiere el pérrafo anterior y la
expedicién de comprobantes seflalada en el articulo 32 fraccién ilf de la Ley, los
contribuyentes que realicen los actos o actividades a que se refiere el articulo 2-A de
la misma, no tendran la obligacién de trasiadar en forma expresa y por separado el

impuesto a la tasa del 0%.(ART. 8 RLIVA.)
BIENES CUYO USO O GOCE ESTA EXENTO DE [VA
No se pagara el impuesto por el uso o goce temporal de los siguientes bienes:

- Inmuebles destinados o utilizados exclusivamente para casa-habllacién. Si un
inmueble tuviere varios destinos o usos, no se pagaré el impuesto pdr la parte
destinada o ulilizada para casa habitacién. Lo dispuesto en esta fraccion no es
aplicable a los inmuebles o parte de ellos que se proporcionen amueblados o se

destinen o utilicen como hoteles o casas de hospedaje.(ART. 20 LIVA).

Para los efectos del parrafo anterior, cuando se otorgue el uso o goce,tempora(
de un bien inmueble destinado a casa habitacion y se proporcione amueblado, se
pagard el impuesto por el total, de las contraprestaciones, aun cuando se celebren

contratos distintos por los bienes muebles e inmuebles.
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No se considerara amueblada la casa habitacién cuando se proporcione con
bienes adheridos permanentemente a la construccién, y con los de cocina y bafio,

alfombras y tapices, calentadores para agua, guardarropa y armarios, cortinas,

cortineros, teléfono y aparato de intercomunicacion, sistema de clima artificial,

sistema para la purificacién de aire o agua, chimenea no integrada a la construccion y

tendederos para el secado de la ropa.(ART. 34 RLIVA).
USO O GOCE DE BIENES EN EL PAIS

Para los efeclos de esta Ley, se entiende que se concede el uso o goce
temporal de un bien tangible en territorio nacional, cuando en éste se encuentre el

bien en el momento de su entrega material a quien va a realizar su uso 0 goce.(ART.

21 LIVA).
MOMENTO EN QUE SE CAUSA EL IVA

Cuando se otorgue el uso o goce temporal de un bien tangible, se tendré
obligacién de pagar el Impuesto en. el momento en que sean exigibles las
contraprestaciones a favor de quien efecttia dicho otorgamiento y sabre el monto de
cada una de elias. Entre dichas contraprestacliones quedén incluidos ioé anticipos

que reciba el contribuyénte.(ARr 22 LIVA).
BASE GRAVABLE POR PERMIT?R EL USO O GOCE

Para calcular el Impuesto en el caso de uso o goce temporal de. bienes, se-
consideraré el valor de las cantidades que se carguen o cobren a quien se otorgue el

uso o goce, asl como por otros impuestos, derechos, gastos de mantenimiento,
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consirucciones, reemboisos, intereses normales o moratorios, penas convencionales

o cualquier otro concepto.(ART. 23 LIVA).

4.3 PAGOS PROVISIONALES

Los contribuyentes efectuardn pagos provisionales mediante declaracion que
presentardn ante las oficinas autorizadas por los mismos periodos y en las mismas
fechas de pago que las establecidas para el impuesto sobre la renta, excepto en ios
casos del ejercicio de iniciacién de operaciones, en el que efectuardn pagos
provisionales trimestrales y en 9! ejercicio de liquidacién, en el que los pagos
provisionales se efectuaran por los mismos periodos y en las mismas fechas en que

se venlan realizando con anterioridad al inicio del ejercicio de ilquidacion.(ART. §

LIVA).

El pago provisional serd la diferencia entre el impuesta que corresponda al
total de las actividades realizadas en el periodo por el que se efecita el pago, a
excepclon de la importaciones de bienes tengibles, y las cantidades por les que

proceda el acreditamiento.

Es decir que al vaior neto de los aclos o actividades, se aplicarén las tasas
~ correspondientes, segin sea el caso. Al resultado de esta operacion seré disminuido
con el monto del impuesto acreditable en dicho periodq. con el saldo bendienle de
acreditar del periodo inmediato anterior siempre que se trate del mismo ejerclcio, y en
su ¢caso con el saldo a favor del ejercicio anterior; el contribuyen!é que opte por la
devolucién del saldo pendiamé de acreditar del periodo inmediata anterior, no podré

* acreditarlo posteriormente.
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Cuando en Ja declaracién de pago provisional de que se trate se omita el
acreditamiento correspondiente, éste podré llevarse a cabo en la declaracion del
periodo siguiente 0 en la del ejercicio. Los dispuesto en este parrafo es sin perjuicio
del derecho que tienen Jos contribuyentes de presentar declaraciones

complementarias.(ART. 12 RLIVA).

4.4 DECLARACION ANUAL

Para determinar e impussto del ejercicio, se aplicaran las tasas
correspondientes, segun sea el caso, al valor de {os actos o actividades realizados en
el gjercicio por el uso o goce temporal de bienes. Del resultado se disminuira el monto

del impuesto acreditable del ejercicio.

Del impuesto de) gjercicic se deduciran los pagos provisionales. El impuesto
del ejerciclo se presentara ante las oficinas autorizadas, dentro de los tres meses

sigulentes al cierre del ejercicio.(ART. 14 LIVA).
SALDOS A FAVOR

Cuando en la declaracién de pago. provisional resuite saldo a favor, el
contribuyente podré acreditarlo contra el fmpuesto a su cargo que le corresponda en
los meses siguientes hasta agotarlo o solicitar su devolucién, siempre que en este

Gitimo caso sea sobre el total del saldo a favor.

Si en la declaracién del ejercicio el contribuyente tuviera cantidades a su favor, podra

acreditarlas en declaraciones de pago  provisional posteriores - o solicitar su

" devolucidn total.Los saldos cuya devolucién se solicite no podrén acreditarse en fas

declaraciones posteriores. (ART, 6 LIVA).
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4.5 OBLIGACIONES DEL CONTRIBUYENTE

- Llevar registros contables y separacién de operaciones  exentas y

gravadas.

- Expedir comprobantes seflalando en los mismos, el impuesto al valor
agregado expresamente y por separado, & quien los use o goce temporalmente.
Dichos comprobantes deberan eniregarse a quien efectda la conlraprestacion, dentro
de los quince dias siguientes a aqué! en que se debid pagar el impussto en las

términos del articulo 22 de esta Ley.

-Cuando se trale de actos o actividades que se realicen con el plblico en
general, el impuesto se incluird en el precio en que los bienes y servicios se ofrezcan,
asi como en la documentacién que se expida, saivo que e} que use 0 gace
temporalmente el bien solicite comprobante que retna los requisitos safalados en el

pérrafo anterior.

-Presentar en las oficinas autorizadas las declaraciones sefialadas en esta

Ley.(ART. 32 LIVA),
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CALCULO DE LA DECLARACION ANUAL DE UNA PERSONA FISICA QUE
OBTIENE INGRESOS POR ARRENDAMIENTO.

El Sra. Maribel Vargas Merino tiene los siguientes bienes inmuebles en

arrendamiento;

- Una casa habitacién de una sola planta.
- Una casa habitacién do dos plantas.

- Un local comercial.

Para la prestacion de los bienes inmuebles se tienen los contratos de
arrendamiento respectivos los cuales se renovarén cada afio, sefialando que los

blenes destinados para uso habitacional no son amusblados.

Todos los bienes inmuebles estdn ubicados en el D.F., ios bienes inmusbles
destinados para uso habitacional estan siendo ocupadas por personas flsicas,
mientras que el local comercial lo esta ocupando una empresa qué se dedica a la

venta de regalos en generel.

Para la fecha y valor de los bienes inmuebles, se revisaron.las escrituras.
correspondientes, en donde se aprecia solamente el valor total de las construcciones.
Por tal motivo para hacer la separacion del terreno y la construccién de los inmuebles

se aplico el 20% para el terreno y el 80% para la construccion. .

A continuacion se presentan los importes de sus pagos provisionales

trimestrales por el ejercicio 1995,
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ISR VA

PRIMER TRIMESTRE 1,150.00 3,120.00
SEGUNDO TRIMESTRE 1.475.00 3,250.00
TERCER TRIMESTRE 1,380.00 3,3569.00
CUARTOQ TRIMESTRE 7156.00 2,971.00
TOTAL PAGADO 4,720.00 12,700.00

En cuanto al impuesto al activo, no se presentd ningun pago.

*Se requiere calcular el impuesto sobre |a renta, el impuesto al valor agregado
y el impuesto al activo para la presentacién de su declaracién anual por el ejercicio

1995.

*Asimismo determinar que opcién es la mas adecuada paré el pago del
impuesto sobre la renta, si la deduccién por medio de comprobantes o sin ellos de

acuerdo con la documentacion que nos proporciona el contribuyente.
Para la presentacion de la declaracion anual del ejercicio 1995, utilizaremos el

formato "8-A.- DECLARACION DEL EJERCICIO PERSONAS FISICAS, SALARIOS, O
HONORARIOS Y ARRENDAMIENTO". ‘ '
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MARIBEL VARGAS MERINO
CEDULA NO. 1 INGRESOS DEL EJERCICIO 1995

TRIMESTRE INGRESOS  INGRESOS  INGRESOS  RETENCION
EXENTOS GRAVADOS TOTALES
1 TRIMESTRE 18,000.00 28,500.00 48,500.00 2,850.00
2 TRIMESTRE 18,000.00 28,500.00 46,500.00 2,850.00
3 TRIMESTRE 18,000.00 28,500.00 46,500.00 2,850.00
4 TRIMESTRE 18,000.00 28,500.00 46,500.00 2,850.00
| SUMA 72,000.00 114,000.00 186,000.00 11,400,00]
NOTA:

LOS INGRESOS POR CASA HABITACION SON LOS INGRESOS EXENTOS

DE VA,

1.0S INGRESOS POR LOCAL COMERCIAL SON LOS INGRESOS GRAVADOS

PARAEL VA,

MARIBEL VARGAS MERING -
CEDULA NO. 2 DEDUCCIONES AUTORIZADAS
DEL EJERCICIO 1996 -
. CONCEPTO IMPORTE VA JOTAL |
HONORARIOS 4,800.00 4,800.00
IMPTO, PREDIAL 1,750.00 1,750.00
GTOS DE MTTO 11,023.00 1,377.00 ~ 12,400.00
SEGUROS 18,500.32 277500 21,215.32°
DEDUC, DE INVER. 26,862.00 35,259.62
[suma 64,055.02 415200 75.464.84]

LAS DEDUCCIONES QUE S8E PRESENTAN EN ESTE CUADRO SON LAS
DEDUCCIONES MEIMANTE COMPROBANTES FISCALES QUE TUVO EN

EL EJERCICIO,
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MARIBEL VARGAS MERINO
CEDULA NO. 3 DEDUCCION OPCIONAL

DEL EJERCICIO 1995
[CONCEPTO INGRESOS ____ TASA DEDUCGION |
CASA HABITACION 72,00000  50% 3600000
LOCAL COMERCIAL 114,000.00  35% 39,900.00
[TOTAL 185.000.00 75,900.00

NOTA:

EN ESTE CUADRO SE PRESENTA LA DEDUCCION OPCIONAL EN LA
QUE NO SE REQUIERE DE COMPROBANTES FISCALES, YA QUE EN VEZ
DE ESTOS S8E APLICAN A L.0S INGRESOS LOS PORCENTAJES QUE NOS
MARCA LA LISR.

[ GONCEPTO IMPORTE

GASTOS MEDICOS 2,750.00
GASTOS DENTALES 1,850.00
DONATIVOS 2,550.00
[ToTAL 6,950.00)
NOTA:

. EN ESTE CUADRO SE MUESTRA LAS DEDUCCIONES PERSONALES,

QUE ADEMAS DE LAS DEDUCCIONES AUTORIZADAS, PUEDE DEDUCIR
IEN LA DECLARACION ANUAL EL. CONTRIBUYENTE.
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M.O.I. TASA DEDUC. DEL F. AJUSTE DEDUC. DE

Uso % EJERCICIO INV. ACT.
CONSTRUCCIONES
CASA 1 PLANTA ‘ 22/01/183 01/05/93 88,000.00 5% 4.400.00 1.4798 6,511.12
CASA 2 PLANTAS 15/09/81 27112192 135,000.00 5% 6.750.00 1.5368 10,374.08
LOCAL COMERCIAL 17/01/84 30/07734 175,000.00 5% 8,750.00 1.3711 11,997.13
TOTAL 18,900.00 2888232
|FACT OR DE ACTUALIZACION = INPCJUNSS = 137.251 = 1.4798 J
INPC MAY 83 92.749
‘FACT OR DE ACTUALIZAC = INPCJUNSS. = = 137.251 = 1.5369 }
INPC DIC 82 . 80.303
FACTOR DE ACTUALIZACION = INPCJUNSGS = 137.251 = 1371 l
- : INPC JUL 84 100.101 .
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S



TASA DEDUC. DEL F. AJUSTE DEDUC. DE

uso % EJERCICIO INV. ACT.
CONSTRUCCIONES
CASA 1 PLANTA 22001193 01/05/93 88,000.00 5% 4,400.00 1.4798 6,511.12
CASA 2 PLANTAS 15/09/91 2712/92 135,000.00 5% 6,750.00 1.5369 10,374.08
LOCAL COMERCIAL 17/01/84 30/07/94 175,000.00 5% 8.750.00 1.3711 11,097.13
TOTAL 19,000.00 28.882.32
FACTOR DE ACTUALIZACION = INPCJUNGS = 137.251 = 1.4798 i
INPC MAY 93 92.749
{FTCTOR DE ACTUALIZACION = INPCJUN D5 = 137.251 = 1.5369 !
' INPC DIC 92 £0.303
FACTOR DE ACTUALIZACION = INPC JUNG5 = 137,251 = 13711 T
o : INPC JUL 94 100,101
o
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MARIBEL VARGAS MERINO

CEDULA NO. 8 CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

POR EL EJERCICIO 1695

CAS0. 1 POR DEDUCCIONES AUTORIZADAS

INGRESOS ANUALES $ 186,000.00
MENOS: DEDUCCIONES AUTORIZADAS 89,455.32
116,544.68
MENOS: GASTOS PERSONALES 8.950.00
BASE PARA IMPUESTO 108,594.688
MENOS: LIMITE INFERIOR 76,225.81
34,380.07
POR: % SOBRE EL EXCEDENTE L.\ 0.34
IMPUESTO MARGINAL 11,885.48 (X) 30% 3,505.85
MAS: CUOTA FNA 16,033.48 8,215.08
30,618.96 11,720.73
MENOS: 8SUBSIDIO ACREDITABLE 11,720.73
18,888.23
MENOS: 10 SMG 855.50
18,242.73
MENOS: 10% RETENCION 11,400.00
8.842.73
MENOS: PAGOS PROVISIONALES 4,720.00
IMPUESTO A PAGAR $ 21273
NOTA:

EN ESTE PRIMER CASO, LAS DEDUCCIONES QUE SE CONTEMPLAN SON
LAS DEL ARTICULO 80 PRIMER PARRAFO DE LISR. VER CEDULA NO. 2.
¥ GEDULA NO. 4 PARA LOS GASTOS PERSONALES.
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MARIBEL VARGAS MERINO
CEDULA NO.7 CALCULO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
POR EL EJERCICIO 1995

CASO, 2 POR DEDUCCION OPCIONAL

INGRESOS ANUALES $  188,000.00
MENOS: DEDUCCIONES AUTORIZADAS 75,800.00
110,100.00
MENOS: GASTOS PERSONALES 6,850.00
BASE PARA IMPUESTO 103,150.00
MENOS: LIMITE INFERIOR 75,22561
27,924.38
POR: % SOBRE EL EXCEDENTE L. 34%
IMPUESTO MARGINAL 040420 (X)30% 2,848.20
MAS:  CUOTAFIA 18,033.48 8,215.08
20,427.71 11,063.37
MENOS: SUBSIDIO ACREDITABLE 11,083.37
17,364 40
MENOS: 10 SMG 855.50
16,708.90
MENOS: 10 % RETENCION 11,400.00
5,308.90
MENOS: PAGOS PROVISIONALES 4,720.00
DEL EJERCICIO ]
IMPUESTO A PAGAR $ 588.90
= ————
NOTA:

EN EL BEGUNDO CASO, SE OPTA POR LA DEDUCCION OPCIONAL,
SIENDO ESTA LA MEJOR OPCION PARA ESTE CONTRIBUYENTE
DEBIDO A QUE PAGA UN MENOR IMPUESTO.
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MARIBEL VARGAS MERINO
CEDULA NO. 8 DETERMINACION DE LA PROPORCION
DE LOS INGRESOS GRAVADOS Y EXENTOS

POR EL EJERCKCIO 1085
CONCEPTO TABA___IMPORTE __ % __ PROPORCION VA
INGRESOS GRAVADOS 10% 2850000 15 2,850.00
INGRESBOS GRAVADOS 15% 8550000 46 81% 12,826.00
INGRESOS EXENTOS 72,00000 30
TOTAL 188,000.00 100 15,876.00

NOTA:

EN ESTE CUADRO SE PUEDE VER QUE EL 81 % EQUIVALE A L.OS INGRESOS GRAVADOS, MENTRAS QUE EL 30%
CORRESPONDE A LOS INGRESOS EXENTOS, RECORDEMOS QUE LA TASA DEL IVA TUVO UNA MODIFICACION
DEL 10% AL 1% A PARTIR DEL 1 DE ABRIL DE 1995,

ciw!ntpsm<mm mamu

"CONCEPTO WA
GTOS DE MTTO, 3,478.00 §21.70
PAPELERIA 8,445.00 895.00
SEGUROS 25,000.00 3,750.00
IMPORTE 34,823.00 5,186.70
% DE ACREDITAMIENTO B1%
VA ACREDITABLE 3,151.69
NOTA:

CUANDO EL WA POR ACREDITAR NOES IDENTIFICABLE CON LOS INGRESOS GRAVADOS O EXENTOS,
EL ACREDITAMENTO mma«a%wzmsanmwsmmmvm
DEL TOTAL DE 108 INORESOS DEL CONTRIBUYENTE EN EL EJERCICIO0, QUE EN NUESTRO CASO ES DEL 81%

VER CADULA NO. § 57



MARIBEL VARGAS MERINO
CEDULA NO. 10 DETERMINACION DEL IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO POR EL EJERCICIO 1995

IVA TRASLADADO DEL EJERCICIO 15,875.00
IVA ACREDITABLE DEL EJERCICIO 3,151.69
IMPUESTO A CARGO 12,523.31
PAGQS PROVISIONALES 12,700.00
IVA A FAVOR -176.69
NOTA:

ELSALDO A FAVOR QUE LE RESULTOEN EL EJERCICIO 1995, PODRA
ACREDITARLO CONTRA EL IVA DE LOS INGRESOS DEL ARO SIGUIENTE,
O PEDIR 8U DEVOLUCION VER CEDULANO.8 Y 9
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MARIBEL VARGAS MERINO ,
CEDULA NO. 11 PROMEDIO DE TERRENOS PARA EL IMPUESTO AL ACTIVO

POR EL EJERCICIO 1998
““FECRADE M.0J, FA. M.0.. ENTRE MESES  PROMEDIO
ADQUISICION ACTUALIZADO 12 DE DE
PROPMIEDAD _ TERRENOS
17/01/94 35,000.00 1.3711 47,988.50 3.999.04 12 47,988.50
3o
F.A. = INFC JUN 95 137.251  =1.3711
INPC JUL 54 100.10

BT TSI e DERE
SR B LA BBLGTE
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: mvmmm
etnuano 12 mumm PARA EL MPUESTO AL ACTIVO

. POREL BJERCICIO 1908.
— FECHA ~WORTS 2 3 X D. VALOXR A PROP.MES  VALOR
TIPO DE ADQ.  USO _ INVERIOW snzme OM.OL ACTUALZADO __ DEDUC.ISR__PROMEDIO _ DE USO __ PROMEDIO
CONSTRUCCIONES
LOCAL COMERCIAL  17/01/94 30/07/34  175,000.00 3,545.83 171,354.17 13711 234,943.70 590857 22854513 NIA 22854513
TOTAL 228.94513

NOTA:

PARA EL CALCULO DEL PROMEDIO EEACTNW FIJOS PARA EL IMPUESTO AL ACTIVO, SOLO SE CONSIDERA LA CONSTRUCCION
DEL LOCAL COMERCIAL, YA QUE SOLO POR EBTE BIEN SE ESTA OBLIGADO AL PAGO DE ESTE IMPUESTO. EN CUANTO AL
PROMEDIO DE TERRENOS SOLO SE CALCULARA EL CORRESPONDIENTE AL LOCAL COMERCIAL.
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: mvmmm
etnuano 12 mumm PARA EL MPUESTO AL ACTIVO

. POREL BJERCICIO 1908.
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TOTAL 228.94513

NOTA:

PARA EL CALCULO DEL PROMEDIO EEACTNW FIJOS PARA EL IMPUESTO AL ACTIVO, SOLO SE CONSIDERA LA CONSTRUCCION
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MARIBEL VARGAS MERINO

CEDULA NO. 13 DETERMINACION DEL IMPUESTO AL ACTIVO

POR EL EJERCICIO 1985
PROMEDIO DE ACTIVOS FIJOS 228,945.13
PROMEDIO DE TERRENOS 47,988.50
VALOR DEL ACTIVO PREVIO T 216,933863
MENOS:
PROMEDIO DE DEUDAS 0.00
MENOS: 15 SMG DEL AREA GEOGRAFICA DEL 98,323.50
CONTRIBUYENTE ELEVADO AL ARO,
VALOR DEL ACTIVO (BASE) 178,610.13
{x)  TASA APLICABLE 1.80%
IMPUESTO AL ACTIVO DETERMINADO 3,214.98
ISR' ACREDITABLE 3,214.88
IMPUESTO A CARGO 0.00
MENOS: PAGOS PROVISIONALES 0.00
IMPUESTO AL ACTIVO A PAGAR 000
NOTA:
ISR DEL. EJERCICIO POR 1SR DEL. EJERCICIO POR PROPORCION QUE SE
LOS INGRESOS EXENTOS LOS INGRESOS TOTALES PUEDE ACREDITAR
$2,345.43 $16,700.90 $14,363.47

EN CUANTO AL ACREDITAMIENTO DEL ISR CONTRA EL WA, HAY QUE RECORDAR QUE
SOLO SEPUEDE ACREIITAR POR LA PROPORCION EN QUE LOS INGRESOS SEAN SUJETOS

ummnmmm&m DE ARRERA. PARA NUESTRO CASO PRACTICO:
SOLO ACREDITAMOS HASTA POR EL MONTO QUE S REQUIERE.

PARA EL. PAQO ENTRE ISR E A SE OPTO POR PAGAR EL IMPUESTO DE MAYOR CANTIDAD
PORLO QUE EN NUESTRO CASO PRACTICO FUE EL ISR.
VER CEDULAS NO. 7, NO. 11 Y NO. 12
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MARIBEL VARGAS MERINO

CEDULA NO. 14 DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

POR EL EJERCICIO 1896

IMPUESTO AL ACTIVO DETERMINADO $

FA. = INPC DIC98 = 186.915 =
INPC DIC%4 = 103.267
IMPUESTO AL ACTIVO ACTUALIZADO
TRIMESTRALES DEL EJERCICIO

PAGO PROVISIONAL CAUSADO
TRIMESTRALMENTE

3,214.98

1.5188

4,885.48
4

1,221.37 -
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CONCLUSIONES

Como se puede notar, el tratamiento fiscal para las personas fisicas que
obtienen ingresos por el arrendamiento de bienes inmuebles destinados para uso
habitacional y local comercial tienen una aplicacién diferente, debido a que los

. ingresos que se obtienen por local comercial estan sujetos al pago del Impuesto
Sobre la Renta, Impuesto al Valor Agregado e Impuesto al Activo, mientras que los
ingresos por casa habitacién estdn obligados solamente al pago del Impuesto Sobre
la Renta, siempre que en ambos casos se cumpla con los requisitos que la Ley nos

marca y que sefialamaos durante el desarrollo de éste trabajo.

También se pudo observar que en el Impuesto Sobre la Renta existe una
venlaja para jos ingresos que se:obtienen por el amendamiento de casa habitacién,
ya que si se opta por deducir‘ sin comprobantes fiscales, el contribuyente tiene
derecho a deducir un 50% de los ingresos, mientras que ios ingresos por ‘el
arrendamiento de locales comerciales tienen derecho solamente a un 35%, creando
con esto un trato desiguai a los iguaies y violando el principio de equidad tributaria. -

Para que el Conlribuyente pueda minorizar de alguna forma la carga fiscal ,es

importante resaltar que en el caso de arrendamiento de bienes inmuebles,. existen

algunas altemativas que nos marcan las leyes fiscales para cumplir con las

| obligaciones respei:tivas. solo se requiere que ef cantribuyente opte por la opcién que

mas le con\)enga, como es en el caso del impuesto al activo, en donde la persona

moral puede considerar como propios los bienes en arendamiento y asi el propietario
del bien inmueble quede liberado de las obligaciones que marca esta Ley. -



Para esto también se requiere que el contribuyente esté por lo menos
informado  sobre el aspecto fiscal que se le aplica, ya que en algunas ocasiones
pasan por allo aspectos que son importantes, como son los comprobantes fiscales,

que pueden ayudarnos de manera considerable para el pago de un menor impuesto.
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