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PROLOGO

En la compleja problematica urbana que padecemos cotidianamente los habitantes de la

Ciudad de México, inciden multiples factores.

Proponer como tema de Tesis Profesional de la carrera de arquitectura, el analisis urbano
del nucleo generador de ésta ciudad y en particular el aspecto de la vivienda, es de por si
riesgoso y aventurado, ya que convergen en esta problematica intereses creados entre

dos faccicnes antagdnicas; el estado y el capital privado.

AUn conociendo el riesgo, es importante proponer la regeneracion y aprovechamiento del

Centro Histérico de la Ciudad de México. para el disfrute de sus auténticos propietarios:

los mexicanos. Asi, conciliar los intereses y contradicciones generadas, sera labor y

responsabilidad de nuestra sociedad.



INTRODUCCION

Nuestro pais ha experimentado en menos de medio siglo, Ia transformacion de ser un
pais fundamentalmente rural a ser eminentemente urbano. Este proceso ha sido

determinado por el sistema capitalista, que nacidé y se desarrollo en las ciudades.

Asi, la ciudad, que actia como nucleo concentrador de las actividades econdmicas y
productivas, y el proceso de modernizacion del campo, provocaron la descomposicion del
campesinado y su expuision hacia los centros urbanos, originando las grandes

concentraciones de poblacion urbana que actualmente conocemos como ciudades.

Para 1300 la poblaciéon de México era de 13.6 millones de habitantes, la cual aumentd a
50.4 millones en 1970, en este periodo la poblacién urbana crecidé de 1.4 millones a 22
millones de habitantes y se espera que de 1980 a 1999 ia poblacién aumente de 63 a 36
millones de seres en el pais y que la poblacidén urbana pase de 36 a 58 millones de
personas. Es asi como el rapido crecimierito natural de la poblacion y el fiujo migratorio
campo-ciudad, acompanado de un desarrollo ecornomico dependiente y a la accion
concentradora del capital han dado como resultado un proceso de urbanizacidn rapido y

concentrado en pocas localidades, formando ciudades fragmentadas y extensivas

alcanzando limites insospechados.



Tal es el caso de la Ciudad de México y su Zona Metropolitana, que concentra

actualmente 17 millones de habitantes en una superficie urbanizada continua que rebasa

los 1,300 kildbmetros cuadrados.

Entre los muttiples problemas urbanos y sociales que genera la ciudad, destaca de forma
importante en la estructura urbana, el aspecto de la vivienda. De hecho el uso del suelo
habitacion de la ciudad corresponde al 50% de la superficie total urbanizada y a pesar de
los multiples estudios y proyectos que se han elaborado en torno al problema de la
vivienda, se ha podido constatar que a la fecha no se han logrado establecer los
mecanismos para resolver dicho problema, ya que las consecuencias las dicta el nivel de

desarrollo de la sociedad y el procesao histdrico del capitalismo.

Es por esto que la insatisfaccion habitacional se manifiesta en las ciudades capitalistas
subdesarrolladas en una gran gama de tipologias, en ias que la poblacién ha resuelto sus
necesidades de vivienda. mediante una serie de formas, cuya caracteristica fundamental

es la de no reunir las condiciones minimas de habitabilidad y por lo general encontrarse

fuera de la legalidad.

Es asi como la concentracién de la riqueza y del ingreso por los sectores minaritarios de

la poblacidn, ia faita de empleo adecuadamente remunerado para las mayorias, los altos



costos de produccion de la vivienda y las condiciones especulativas del mercado del
suelo urbane, han convertido a las ciudades en una proyeccion topografica de su

estructura social.

Con base en las cifras del Programa General de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal,
1987 1988, existen 1.9 millones de viviendas. tan solo en lo que corresponde a su
jurisdiccién, de las cuales el 22 % no retnen las minimas condiciones de bienestar.
Segun el mismo programa, correspondiente a 1982, se estimaba un déficit de 1.5 miliones
de unidades de vivienda y alrededor de 300 mil de incremento necesario para 1984.
Debido a los sismos de Septiembre de 1985, acaecidos en la ciudad de México, el sector
vivienda se vio seriamente afectado, principalmente en las delegaciones de! centro de la
ciudad; Gustavo A. Madero, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza. al resultar danadas

mas de 70 mil viviendas.

El 21 de Octubre de 13985 se emitid el decreto expropiatorio de vecindades. edificios
habitacionales y lotes baldios, con un total de 4,291 predios. con los que el Programa de
Renovacion Habitacion Popular, implementado por el Gobierno Federal, deid un saldo

positivo de 40 mil viviendas en su primera fase, en las delegaciones antes mencionadas.

Es asi como, el déficit acumulado histéricamente alcanza a la fecha magnitudes que lo



hacen inabordable, tanto por las necesidades de sustitucién por deterioro como por las
necesidades futuras. Aunado a lo anterior, la crisis econdémica por la que atraviesa el pais,

lo convierte aiin mas, en un problema dificil de resolver.



1. OBJETO DE ESTUDIO

Durante mas de cuatro siglos la ciudad de México ha sido el centro econdmico, social,
politico y cultural, mas importante de nuestro pais. A raiz de su configuracién capitalista

durante el Porfiriato y a la etapa de crecimiento econdmico iniciado en los anos cuarentas,

se ha convertido en la aglomeracion urbana mas extensa del planeta.

Actualmente el Centro Historico de la Ciudad de México { CHCM ) se ha convertido en
una de las areas mas importantes para los intereses del capital, ya que la infraestructura,

servicios y legado histérico que contiene representan altas rentas de suelo acumulado por

recuperar.

La practica especulativa de los precios del suelo y la alta rentabilidad de los espacios

comerciales han desplazado el uso habitacion, convirtiendose en una zona
predominantemente comercial y de servicios. La irregularidad que en materiz de
propiedad presenta la zona y los contradictorios reglamentos gubernamentales, han

mediatizado la construccion de inmuebles destinados a vivienda y ia reparacion v uso de

los edificios de valor historico.

Las tendencias de cambio de uso de los edificios destinados a vivienda, ia acelerada



destruccion de los mismos y las condiciones de deterioro que presentan en su mayoria,
han iniciado la expulsién paulatina de sus habitantes, afectando sus intereses en

beneficio del capital inmobiliario en detrimento del nicleo urbano mas importante del pais

y el mas antiguo de América.
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2. ANTECEDENTES

2.1.- Antecedentes Histdricos

Actualmente el uso del suelo habitacional ha dejado de ser dominanie en gran parte del
Centro Historico, las areas ocupadas tradicionalmente para vivienda han sido

desplazadas principalmente por el uso comercial y de servicios.

Los sismos de 1985, vinieron a agravar ia ya problemética existencia cclidiana de esta

importante zona. en la que la carencia de acciones de vivienda, no solo de interés soci

Q

sino de otros sectores. es una realidad indiscutible. En la zona son casi inexistenies ios

ejemplos de vivienda realizados por particulares y de 10s organismaos oficiales, excepto los
ejecutados recientemente por el Proegrama de Rencvacion Habitacion Popular.
Como consecuencia de 1o anterior, durante el dia las actividades comerciales saturan ‘2

zona y durante la noche las calles se vuelven desientas y olvidadas.

Los intereses especulativos del capital creados en la zona, con el objeto de apropiarse as
rentas de suelo acumuladas y de las ventajas de localizacion generadas histdricamente

mantienen gran cantidad de lotes baldios, cuya superficie suma decenas de miles de
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metros cuadrados, subutilizando la infraestructura urbana de agua potabie, drenzje,
energia eléctrica y transporte, existente en ia zona.

Ei Centro Historico se encuentra asentado sobre jos restos de ia antigua ciudad de
Tenochtitlan, su origen se remonta al trazo hispanc de la mitad deil siglo XVI por lo que
conslituye una de las ciudades mas antiguas de! continente americanc. Jesde sus

origenes y durante el periodo indigena, Tenocchtitlan constituyé &' centro politice

economico y militar, no solc dei Valle de México sino de area conocida como

Mescamerica, en ella se erigieron suntucsocs palaci
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ilegado a nosotros minimos vestigios.
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I 13 de Agosto de 15271 el mundo indigena se derrumbaba, “Aexicas. "ialieicicas.

Texcocanos y tanios otros mas. quedaban unidos bajc un misme
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conquistaderes tuvieron la inteligencia de entender el valor gue tenia la

(]

omo simbolo de poder en la regidn, por lo Gue desidieron asentar el régiman sspanci
sobre las ruinas de aquelia gran ciudad, a pesar de contar con mejores cit

principaimente de las inundacionas.

Curante los siguientes irescientos afos la ciudad de México cbservo pocos cambios, oof

io que la traza urbana conservo su especial fisonomia hasta bien entrado e! siglo



se puede decir que fue la Gltima ciudad del mundo con caracter medieval en pleno
renacimiento y gracias al apogeo de la mineria, una de las mas notables del siglo XVIII,

destacando principalmente la forma de concebir el estilo barroco.

A principios del siglo XIX l1aiglesia y los particulares detentaban el 89 % de los predios de
la zona, en la época independiente se reforzd el centralismo politico y administrativo en la
ciudad, concentrando una incipiente planta productiva. La afectacién de los bienes del
clero por las Leyes de Reforma, cambié significativamente la fisonomia de la estructura
urbana de la ciudad, iniciandose la transformacién de predios, observandose
posieriormente un desplazamiento de las clases dominantes hacia el poniente, por lo que
el viejo casco fue ocupado por los sectores de menores ingresos, rentando cuartos y

dividiendose asi las lujosas residencias virreynales.

Durante el Porfiriato se realizaron importantes obras de infraestructura con base a un

nuevo sistema de produccion; El capitalismo.

Durante el periodo post-revolucionario la ciudad conservo el poder, a pesar de haberse
intentado cambios en la sede de la Repulblica, fue entonces cuando el primitivc

cuadréngulo urbano fue rapidamente desbordado, surgiendo nuevas colonias e

iniciandose el explosivo desarrollo urbano. Si bien el sistema de rentas congeladas



implantadas por el Estado durante ia época de la postguerra, mantuvo el uso habitacicnai,

evitando en muchos casos ia destruccion de inmuebles de gran valor historico, propicio

por otro lado el abandonec de sus propietarios, quienes con el pretexto de no obtener {os

beneficios correspondientes, dejaron que la ruina y la insalubridad se apcderara de elios,

provocando que tan solo el 40 % de los inmuebies destinados a vivienda. 2n su mayoria

vecindades, conservaran su uso.

De continuar con las actuales tendencias, el CHCM se convertira en una zona inhabitable

/ se agravaran los conflictos derivados de las actividades comerciales y a
repercutiendc desfavorablemente en problemas como la irreguliaridad de 1a
tierra, la conservacion de inmuebles de valor historico, fransporte, recoiecc

contaminacion y seguridad entre muchos otros.

E! destino del Centro Histérico definira ias reiaciones urbanas guse

dministrativas,
tenencia de ia

ion de basura,

componentes de la ciudad v el funcionamiento integrai de su Zona Metropolitana.

Por lo antes expuesto y ante ia inminente expulsion de los habitantes de

SUS espacios

originales, los conflictos de identidad y limites de barrics coadyuvaran a la desintegracién

social de las familias. Asi, algunas zonas mantendran el usc habitacionales aisladaments

a través de la lucha popular por el suelo urbano, incrementandc su deterioro vy



pauperizacion urbana y social, ademas de continuar con el proceso de despojo y
destruccion del patrimonio historico de la nacion y agudizando la crisis urbana que

actualmente padecemos con todas sus contradicciones y consecuencias.

2.2.- Antecedentes Fisicos

La Ciudad de México fue fundada sobre ios que hoy conocemos como Distrito Federal,
actualmente el crecimiento de la urbe ha rebasado dichos limites ocupando extensas
zonas del Estado de México, fendmeno conocido como conurbacion y denominada en su

conjunto como Zona Metropolitana de la Ciudad de México.

El Distrito Federal se localiza en el Suroeste de la cuenca del Valle de México, en el
extremo Sur de la Meseta Central. La cuenca tiene una superficie de 9,600 Km2, v su
formacidén geoldgica data del terciario. La actividad tectonica de las sierras que la
circundan ocasionaron que lo que fue un valle, se convirtiera en una cuenca cerrada, Ic
que motivd la formacion de un solo gran lago, que a través del tiempo y a los cambios
climaticos se fragmento en seis lagos; Zumpango, Xaltocan y San Cristdébal al Norte, el de
Texcoco ai centro y los de Xochimilco y Chalco al Sur, estos dos ultimos de agua dulce.
En estos maravillosos lagos apareci6 el primer hombre de la América Media y gracias a

su fértiles e irrigadas riberas florecieron grandes civilizaciones.
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La Cuenca del Valle de México esta delimitada a! Noroeste por ia Sierra de Guadalupe. &!
Noreste por la de Pachuca, al Este por la Sierra Nevada del Popocatepet! e iztacihuatl, al

QOeste por la Sierra de Las Cruces y al Sur por la Sierra de Chichinautzin y del Ajusco.

El Distrito Federa! es la entidad méas pequena de la Repubiica Mexicana con *.488 Km2,
colinda al Norte, Este y Oeste con el Estado de iéxico y al Sur con el Estado de Moreios,
su altitud sobre el nivel medio del mar es de 2,240 m. El centro de la cludad. se localiza a
ios 139 grados, 26 minuios latitud Norte y 1os 99.1 grades de iongitud. En cuanto a s
relieve es predominantemenie plana y se encuenira rodeada de sierras de origen
volcanico. Los suelos son de origen volcanico vy de aluvidn, encontrandose =n ios lecho
lacustres suelos de alta productividad agriceola. Su hidrologia esta constituida por
numerosos rios. actualmente controlados. De los antigucs lagos guedan aigunos canaies
en la zona de Tlahuac y Xochimilco, e! clima es templado semiseco ai Noreste y templado
subhumedo al ceniro, en alturas superiores a los 2,800 m.s.n.m. s semifrio subhumedo.
registra Huvias en verano y escasas en invierno, la Ciudad de México s2 ubica en una

zona de aita sismicidad.

Riedio Artificiai

Si bien la Cuenca del Vaile de México estuvo habitada desde hace 15,000 2 7.000 anos.
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no fue hasta 1,800 y 1,300 de nuestra era que se inici6 su transformacion,
estableciendose en las riberas de los lagos las primeras culturas como El Arbolillo y
Zacatenco, siguiendo Tlatilco y Tlapacoya entre 800 y 200 anos D.C. época en que la
cuenca fue densamente poblada, y en la que los asentamientos mostraban una
organizacion urbana ordenada. La economia de estos poblados era eminentemente
agricola, basada en el aprovechamiento de las fértiles riberas de los lagos, construyendo
terrazas, diques y chinampas, originandose asi la ingenieria hidraulica y destacando
lugares como Cuicuilco, San Juanico y Azcapotzalco entre otras. Pero fue la ciudad de

Teotihuacan la que demostré un alto grado de desarrollo hasta el siglo Vil de nuestra era.

En 1345, los Aztecas fundaron Tenochtitlan sobre un isiote, formando una estructura
urbana en la que la concentracién de las actividades comerciales, religiosas y militares se
desarrollaban a través de plazas y centros ceremoniales rodeados de areas
habitacionales y estas a su vez de chinampas, técnica agricola intensiva, base de la
economia azteca, permitiendo la expansion urbana de la ciudad, es decir, salvo el
conglomerado monumental central, las demas actividades se desarrollaban en un medic
lacustre. Asi a través de canales se alcanzaban villas como Texcoco y Xochimilco, tres
calzadas unian a la ciudad con tierra firme y un dique separaba las aguas salitrosas del

lago de Texcoco con las dulces y cristalinas de los lagos de Chalco y Xochimilco.
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Casi nada se sabe de la vivienda popular, se conoce en cambioc la masa imponente de
sus templos y palacios y la animacién de sus mercados. El conjunto urbano de la ciudad
azteca fue destruido durante el sitio de 1521, y en su lugar se edificé la ciudad colonial.

La introduccion de nuevos sistemas de produccion intensificaron fa explotacion de los
bosques, asi mismo e! cultivo con arado y la practica de la ganaderia extensiva
ocasionaron la erosion del suelo, transformando sustancialmente la estructura ecolédgica

de la cuenca.

Durante los tres siglos de la época Virreynal, ta ciudad no crecid en forma significativa, ni
en extensidon ni en poblacidn, las constantes inundaciones que se cernian sobre la
ciudad, y el peligro que representaban pestes y epidemias, obligd a tomar medidas con
respecto al drenaje de la ciudad desecando ios lagos, con tal efecto gue actualmente ia
cuenca mantiene tan solo el 1 % de los cuerpos de agua. A mediados de! siglo XiIX se
inicia la expansion urbana a través de las calzadas, dicho crecimiento afecto

considerables extensiones de suelo agricola en detrimento del equilibrio ecolégice.

Desarrollo Urbano

Considerando el establecimiento de los aztecas en Tenochtitlan en ei siglo XV de nuestra

era y su desarrollo durante el siglo XV y comienzos del XVI, como micic de le

<
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urbanizacion, el crecimiento de la ciudad se basé principalmente en el sistema de
chinampas, ya que primero funciond como técnica agricola y después como extension
territorial de la isla sobre el medio lacustre. En cuanto a la poblacion, se calcula en cerca
de los 60,000 habitantes, sin embargo en el valle de México se estiman al rededor de
medio millén agrupado en varias ciudades y villas, ademas de que se puede decir que la

zona de dominio azteca contaba con 12 a 15 millones de habitantes.

Consumada la conquista, la superficie de la ciudad contaba con 2.7 Km2, para fines del
siglo XVIil la ciudad crecié a 10.7 Km2, es decir crecié durante tres siglos a razén de 2.6
Km2 por siglo. El siglo XVIil represento los cambios en cuanto a las condiciones de
crecimiento, debido principalmente a los avances de la medicina preventiva y a los
progresos de la Revolucion Industrial logrando altas tasas de crecimiento natural de ia
poblacion, la reduccidn de las actividades agricolas debido a las actividades econdmicas
de la ciudad, originaron la migracién campo-ciudad, concentrando en las ciudades a la

mayor parte de ia poblacion.

Asi bien, el crecimiento de la poblacion incidid en el proceso de urbanizacion, por lo que
en 1900 la ciudad habia alcanzado una superficie de 27.5 Km2, pero es en este sigio y
muy particularmente a mediados, cuando la superficie de la ciudad alcanza los 40 Km2.

Para 1940 la ciudad tenia 117.5 Km2, y para 1950 la ciudad alcanz6 los 240 Km2, es
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decir la ciudad crecié 213 Km2 en 50 anos, lo cual nos indica 4.2 Km2 por ano. Para 1970
la ciudad alcanzé los 680 Km2, y en la actualidad se estima en aproximadamente 1100

Km2 de superficie urbana continua, asi bierni la ciudad crecié en tan solo 36 anos 8560

Km2, es decir 23.8 Km2 por ano.
Superficie

Coensiderando que la zona central de la ciudad de Meéxico esta asentada sobre los restos
de la antigua Tenochtitlan, en 1980 se declardé mediante decreto presidencial como Zona
de Monumentos Histéricos. Dicha zona esta formada por 668 manzanas con una
superficie de @ Km2, dividiendose en dos perimetros, el A con 180 manzanas y 3.5 Km2 vy

el B con 478 manzanas en una superficie de 5.6 Km2.

Pceblacion

La poblacion de la zona se estima en 155,535 habitantes. de los cuaies 2 33 °» se
considera economicamente activa, de estos el 49 % trabaja en la zona dedicada
principaimente al comercio y servicios. La taza de crecimiento demografico es negativz
1.2 % y su densidad va de! 0 a 300 habitantes por hectarea en el centro y de 800 en su

alrededor, representando un promedio de 400 hab/Ha. El 87 % de esta poblacion habita



en viviendas rentadas y el 13 % cuenta con vivienda propia.

Equipamiento

Ei Centro Historico concentra la mayor parte del equipamients urbano
Administracion Publica Federal. incluyendo la sede del Poder Ejecutivo, as: como dei
capital bancario y de la representacion eclesiastica. £n el aspecto de Educacion. las
necesidades estan cubiertas en primaria y secundaria, ademas cuenta con bachilleratos y
escuelas de posgrado de la UNAM, asi como del mayor numero de biblictecas. En cuanto
a Salud ia zona presenta un superdvit, sin contar la influencia que ejercen hospitaies
localizados al rededor de la zona. El equipamiento para el Comercio cuenia con ceniros
de consumo suntuario y de productos especializados, en la zona oriente se pracltica &

comercio de productos basicos. al norte destacan los productos manufacturados y en 12

Lagunilla, Granaditas, Mixcaicc y La Merced entre ios méas imporiantes. En cuanic a
Cultura la zona contiene teatros de primera importancia como Ei Palacio
Artes y el Teatro de la Ciudad, ademas de numerosos museos y galerias. £l eqt

para el Turismo esta conformado por numerosos restaurantes y pocas hotel
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cabe mencionar la existencia de un gran nuomero de pequenos holeies de segunda v

tercera clase. igualmente la zona se distingue por ia gran cantidad de bares y cantinas,



ademas de algunos centros nocturnos populares, entre ellos Plaza Garibaldi. En o que
respecta a Recreacidn la Alameda Central es el Unico pulmdn de ia zona y cuenta con
pequenas plazas y jardines en un estado de deterioro e insalubridad avanzado, por uitimo
en el sector Deportes, la zona presenta un déficit alarmante, ya que el Unico centro

deportivo los constituye el Centro Guelatao y algunos gimnasios dedicados al boxeo.

Infraestructura

En materia de agua potable y servicio de drenaje la zona no presenta deficit, sin embargo
el deterioro de las redes y el continuo hundimiento de ia ciudad han mermado el buen

funcionamiento del servicio. Por lo que toca a energia eléctrica ia zona se encu

[¢2)

ntra

totalmente servida, el problema se presenta en el suministrc y mantenimientc de las

redes.

El sistema de transporte es suficiente, sin embargo las numerosas rutas de autcbuses, &

uso indiscriminado del vehiculo particuiar vy dei tren metropolitano, ocasionan conflicios
viales en las principales calles y avenidas, ya que las actividades ahi desarrofladas
generan un enorme cruce de vehiculos automotores. Los estacionamientos que han sico
disenados y construidos para este fin son escasos, proliferando lotes baldios utilizados

como estacionamientos sin servicios adecuados. En general el estado fisico de las calles,



aceras y mobiliario urbano se encuentra en un estado satisfactorio, destaca la anarquia
de senalamiento urbano, vial, alumbrado publico, seméaforos y postes de energia eléctrica

y de teléfonos.

Edificacion

El Centro Histérico presenta un alto grado de deterioro en las edificaciones acentuado en
la periferia, en donde el usc del suelo predominante es el habitacional. hacia el centro se
observa una mejoria ya que 10s inmuebies de uso institucional, financiero v religioscs
reciben mantenimiento. En cuanto a densidad de construccion, la mas baja se encuentra
en el criente y poniente de la zona, predominando el uso habitacional de dos niveles,
representando el 32 % de la zona, la densidad media representada por el 58 %% vy la aita

por el 9 % con inmuebles de 3 a 4 niveles y de 5 en adelante respectivamente.

Inmuebles de Valor Historico

En 1965 el Centro Historico contaba con 394 inmuebles de valor histérico. Actualmente se
estima que se han destruido 131 inmuebles, de los restantes fueron expropiados 100.
Aparte de los pocos monumentos de propiedad Federal y salvo algunas excepciones de

inmuebles de la iniciativa privada que por continuidad de uso se conservan, no existe



viejo palacio o antigua casona convertida en vecindad, que se encuentren en el estado

mas bajo de degradacién a que puede llegar un bien patrimonial.

Es importante mencionar las controvertidas exploraciones del proyecto del Templo Mayor,

que representan el rescate de los restos de Tenochtitlan.
2.3.- Antecedentes de Planes y Politicas
2.3.1.- Planes y Politicas de sus Pobladores

Las condiciones sociales de los pobladores del Centro Histérico se encuentran en un
estado de deterioro constante, debido principalmente al mal estado en que se encuentran
las viviendas, tanto por los recientes fendmenos teluricos, como por el abandono vy
descuido de sus propietarios, asimismo por la obsolecencia de instalaciones y aspectos
de higiene (ventilacion e iluminacion, factores que afectan, principalmente a monumentos
historicos) no obstante existen grupos organizados en algunos sectores del centro,
principalmente al norte de la zona, sin embargo se encuentran desarticulados y carecen
de representatividad en cuanto a la toma de desiciones, a pesar de esto, a raiz de los
sismos se ha dado una respuesta social mas organizada a través del CONAMUP y del

CUD, pero como lo hemos anotado no existe organizacidn social representativa de lo que



se considera como Centro Histérico de la Ciudad de México.

De hecho existe una gran diversidad de estratos sociales en los habitantes del centro, por
lo que se dificultan la conciliacidn de sus intereses particulares, entre los que destacan los
que mantienen su tradicién productiva con base en coficios a través de varias
generaciones, otro lo conforman los comerciantes que en la mayoria de los casos actuan
como caciques controlando las actividades de su ramo, por otro lado tenemos a ios
comerciantes de mayoreo y fabricantes de ropa quienes ocupan grandes espacios
originalmente destinados a uso habitacidén. estos no viven en la zona y se caracterizan por

ser desendientes de espanoles, judios y arabes principaimente.

Asimismo podemos distinguir a la gran masa de empleados publicos ¢ privados gue
conviven cotidianamente en la zona, conformando la poblacion fiotante. Por dltimo existe
un gran numero de personas que acuden al centro por razones de abasio vy

comercializacion, asi como turistas, tanto nacionales como extranjeros.

2.4.2.- Planes y Politicas del Estado

En 1985 el Estado calculaba una necesidad de tres millones de unidades de vivienda en

todo el pais, de ia que la Zona Metropolitana de ta Ciudad de México representa ef 80 %5



de dicho déficit. Los efectos del sismo agravé ain mas esta situacion, sin embargo a
través de la expropiacion de inmuebles de uso habitacional, ha sido capaz hasta el
momento de mantener el control politico y social, neutralizando el problema, mediante la
implementacion del Programa de Renovacion Habitacional Popular en e! Distrito Federal.
Sin embargo dicho programa en el Centro Histérico se resume a la rehabilitacion de 160

vecindades de valor histérico y algunos proyectos de vivienda nueva.



3. PROGRAMA
3.1.- Delimitacion conceptual

Como hemos anotado, el problema habitacional parte de la forma en que se maneja |

vivienda dentro del sistema capitalista, en el que dicho satistactor es considerado com

O

objeto de consumo de caracter mercantil. Asi la vivienda se ha convertido en un factor de
selectividad vy segregacidon espacial de las clases sociales. Por tal motive consideramos
que dicha problematica debe abordarse desde otra perspectiva, con el fin de presentar
alternativas de solucidn, partiendo de que la vivienda es una condicion basica para ia

reproduccién de la fuerza de trabajo y un derecho de la poblacion en general.

Por lo que los aspectos de propiedad y uso del suelo y de los inmuebles deben ser
reglamentados sequn su vocacion primaria, para desvincularios del mercado especulative
inmobiliario. Las alternativas de apropiacion del suelo se fundamenta en ei mecanismo
legal de Ia expropiacion, con el fin de formar una reserva de suelo de usc habitacional que
asequre los proyectos futuros. Para esto deberan considerarse los lotes baldios v ios
subutilizados que presenten estructuras perecederas, tanto de comercics como de

estacionamientos asi como a los inmuebles de uso habitacional destinados a vivienda en

general.



Para mejorar las condiciones de habitabilidad y el descongestionamiento de ias actuales
vecindades se propone la construccion de edificios destinados a vivienda, tanto para
familias nuevas como para ofertar vivienda a sectores de la poblacidén que trabajan en la
zona. Estos proyectos de vivienda contemplaran la vinculacion de espacios destinados al
trabajo asi como aspecios de abasto y servicios domeésticos como: Tiendas de
autoservicio, lavanderias, tintorerias y guarderias con base en ia formas de organizacion
social de los habitantes y sus necesidades en torno a sus espaciocs privadcs segin su
composician familiar, ccupacién, ingreso y edades. En cuanio al concepic de vivienda.
este partira de la base de que la casa es el espacio familiar que da respuesta a sus
necesidades en relacidén a su uso y de los distintos miembros que componen el ndcleo
familiar, para lo cual proponemos las siguientes necesidades basicas: Proteccidn,

privacidad, funcionalidad, higiene e identidad familiar.

3.2.- Secuencia tematica

Para abordar el iema de la vivienda en el Cenitro Histérico de la Ciudad de México, se h

BV

determinado con la siguiente metodologia; analisis de ia problematica, diagnéstice ©
comportamiento y propuesta de solucidn. Sera imprescindible reconocer el estado
que guarda la problematica habitacional a nivel nacional como marcc de referencia o

como introducciéon al tema. El estudio comprende dos niveles urbancs y uno



arquitectonice, es decir de lo general a lo particular.

E! primer nivel urbano abordara el CHCM en su perimetro A, er el gue se realizo ef

inventario por densidad de poblacion, superficie ocupada, vialidad, infraestructura urbana
y equipamiento, Asi comc los usos predominantes del sueic. El segundo nivel urbanc se
desarrollo en el &rea delimitada como zona de trabajo, en la que se analizo el aspectc de
la vivienda con base en: numero de viviendas, estado fisico de {a construccidén, numero de
niveles, tipo o caracteristicas historicas de ios inmuebles, ademas de aguelios gue tienen

usos mezclado y espacios desocupados. Lo anterior con el {in de conocer 2l esiade

Q

que guarda la vivienda y su refacion con la infragstructura y equipamiento existente,
Se realizéd un levantamiento de ios usos del sueio. particularmente el comercial v de los
servicios, Asi como determinar el equipamientc e infrasstruciura exislente por sectores.
Como elementos de apoyo se contd con el inventario de los inmuebles de va'cr histdri
inmuebles expropiados, dafos del sismo. Se procedié a determinar ias zonas
predominantemente de uso habitacional para aterrizar en ia propuesta arquitectonica
marcar las pautas de ordenacion urbana en cuanto a usos del suslo, densidad de
pobiacion permisible, criterics de regulacion vial y peatonal y propuesias de eguipamients.
Por ultimo se desarroilo el proyecto arquitectonico, el cuai comprende un estudio de los

distintos modos de utilizacidon de ios espacios comunes y privados de ios habitantes,



igualmente se considera los aspectos de numero de integrantes, ocupacion, edad e

ingreso.

3.3.- Objetivos

El objetivo general es el de comprobar la necesidad de mantener el uso habitacional el
CHCM, con relaciéon al funcionamiento de la estructura de la ciudad. Demostrar la
capacidad de alojamiento de nuevas familias con base en el suelo urbano disponible, asi
como la necesidad de desconcentrar las actividades comerciales y de servicios, con el fin
de lograr un mayor aprovechamiento del suelo urbano, frenar el crecimiento horizontal de

la ciudad y coadyuvar con el déficit habitacional acumulado.

En lo particular, se pretende presentar alternativas de viviendas, fuera del concepto de
interés social, disefiandolas con base en las necesidades reales, segun las actividades.

asi como mejorar los aspectos de trabajo, abasto y recreacién como complemento

integral de las viviendas.



4. INVESTIGACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
4.1.- Inventario

El trabajo de investigacion en la zona de estudio se realiz6é por equipos. aportando cada
uno de elios datos del levantamiento realizado, segin zonas previamente definidas. Ei
inventario de poblacién, vialidad, superficie ocupada, definié las zonas de vivienda,
destacando la parte Norte como la mas poblada, sin embargo zonas de la Santa Maria ia
Ribera, Las Vizcainas y La Mereced siguen siendo significativamente habitacionales, por
el contrario la zona de Cinco de Mayo, Francisco I. Madero y Venustiano Carranza, desde
el Eje Central hasta Circunvalacion, muestran la densidad mas baja en cuanto a poblacién
se refiere, delimitandose asi la zona de servicios y equipamiento existente. El inventario
de infraestructura demuesira como ias partes dedicadas al comercio se encuentran con
alta densidad. Estas zonas son marcadas por el barrio de La Lagunilla, la zona oriente, ia

zona de Correos y el Banco de México v Nafinsa en la parte sur de la zona.

Conjuntando esta informacién, se obtuvo el plano sintesis, el cual arroja las zonas
homogéneas. Asi la densidad baja predomina la zona, siendo esta la mas dispersa, la
densidad media ocupa la parte nororiente, entre las calles de Eje 1 Norte, Circunvalacion

y Plaza Torres Quintero, siendo esta el drea mas habitada, por Gltimo, {a densidad alta
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abarca grandes espacios siendo estos los mas saturados con respecto a poblacién,

equipamiento y actividades econdmicas.

4.2.- Conclusién

E! Centro Histérico de la Ciudad de México, muestra una constante transformacion tanto
en sus funciones como en su uso. Como hemos se ha visto {as actividades comerciales
ocupan cada vez mas espacio, provocando una acelerada degradacidn urbana del
patrimonio mas antiguo del pais y que por sus caracteristicas de ubicacion y dimensiones

agudizara el caos urbano existente.

El factor poblacion es muy significativo en cuanto a que se demuestra gue aln existen
zonas habitacionles que resisten el embate de la especulacién inmobiliaria. Sin embargo

estas zonas son las mas afectadas y en vias de desaparicién.

En el aspecto de la vivienda las vecindades se encuentran saturadas, con deficiencias de
higiene y en el caso de monumentos historicos el costo de su rehabilitacién es muy alto.
Desafortunadamente las acciones de Renovacidon Habitacional Popular de viviendas de

40 m2 originan un mayor hacinamiento.



4.3.- Propuesta urbana

Para lograr el equilibrio del funcionamiento del Centro Histérico, es importante realizar un
plan general urbano, donde se realicen proyectos que generen actividad local, es decir,
para sus habitantes, en los aspectos de abasto, recreacion, deporte y vivienda, ademas
de elaborar una estrategia donde se contemplen proyectos a nivel metropolitano como
museos, escuelas de posgrado, oficinas y centros comerciaies. £n ei aspecto de
vivienda se suguiere ocupar terrenos baldios y proyectos de vivienda media.

En el aspeclo de comercio y monumentos histéricos, estos deben ser todos e
sobre todo aquellos que en su uso original era el de vivienda, de estos se deberd hacer
una seleccién minuciosa, de aquellos cuyo valor histérico y arguitectonico sea relevante,
estos cambiardn su uso, los demas se deberan rehabilitar y vend

régimen de condominio.

Paor esto el comercio debera ser controiado para evitar bodegas, ni practicar e comertio

al mayoreo, ubicando las existencias fuera del perimetro del CHCM v

i f - 4
st St omeniar
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establecimiento de firmas comerciales en oficinas centraies y de comercio a2l menudeoc.

Los grandes objetivos son el de crear un centro con vida propia, generaca por sus

habitantes, un nucleo de actividades gubernamentales y administrrativas a niv
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un centro comercial ordenado y representativo de dicho ramo y por Gltimo ser un atractivo

turistico y cultural, de primer orden, tanto a nivel nacional como internacional.



5.- INVESTIGACION DE LA ZONA DE TRABAJO

5.1.- Delimitacion Terrirorial

Con base en el andlisis realizado de la configuracion de las zonas homogéneas de la
zona de estudio, se delimitd el area de trabajo, ubicada al suroeste del Centro Histérico y
delimitada por el Eje Central Lazaro Cardenas al oeste, al sur por la avenida José Maria

Izazaga, el este por la calle 5 de Febrero y al norte por Republica de el Salvador.

Para la delimitacidbn de esta zona se considerd que el uso del suelo fuera
predominantemente habitacional, que contuviera una parte importante de monumentos
histéricos, que no estuviera vinculada con los elementos mas destacados del Centro
como la catedral, el zécalo, la alameda , entre otros. Ademas de ser una zona que no
hubiera sido abordada con anterioridad, desechando zonas como La Merced, la zona de

influencia de Tacuba y La Lagunilla. Esta zona la he denominado como Zona de las

Vizcainas.
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5.2.- Situacidn actual
5.2.1.- Estructura urbana y uso del suelo

La zona de trabzjo cuenta con una superficie de 26.31 Has. exciuyendo el area del Eje
Central. Cuenta con 291 lotes, excluyendo los ocupados por el exconvento de San

Jer6nimo. el templo de Regina Coelli, el extemplo de San Felipe Neri y el colegio de las

ninas Vizcainas.

La mayoria de los lotes tienen un uso mesciado, de estos 133 son utilizados como
vivienda, lo que representa el 46% del total, sin embargo la mayoria presenta en planta
baja y primeros niveles un uso comercial, de talleres y bodegas. Del total de inmuebles de

vivienda, el 53% lo constituyen departamentos y el 47% restantes son vecindades.

El comercio ocupa 519 locales en 206 lotes, representando el 71% del total de‘lotes. En
cuanto a oficinas, existen edificaciones destinadas a este uso, tanto del gobierno como
particulares, los primeros corresponden a la Comisién Nacional Bancaria, Nacional
Financiera, Banco del Atlantico y de ia Secretaria de Programacion y Presupuesto, los

segundos pertenecen a una inmobiliaria y a una fabrica de casimires.
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Los lotes baldios representan el 9.6% del total del &rea, sumando una superficie de
21,510 m2. Existen dos lotes ocupados como estacionamientos construidos, ademas del
estacionamiento subterrdneo de la plaza de Las Vizcainas. La capacidad de estos es de

2.000 vehiculos.

En cuanto a areas verdes y plazas, la zona cuenta con tres espacios publicos: La plaza
de las Vizcainas, con 5,100 m2., la plaza de Regina Coelli con 3,250 m2., la plaza de Sor
Juana en la calle de San Jerénimo con 1800 m2., sumando un total de 1.01 Has. y

representando el 3.8% del total del area. La vegetacién es escasa y descuidada.

La vialidad de la zona esta determinada por una reticula ortogonal, con una superficie de
4.63 Has., representando el 17.56% de la superficie total y la vialidad primaria ia
constituyen las siguientes arterias: Eje Central Lazaro Cardenas, Av. Jose Maria Izazaga,

5 de Febrero, Republica de El Salvador e Isabel la Catolica.

Las tres primeras son perimetrales a la zona v las siguientes son de penetracién al centro.
La vialidad secundaria la forman el restos de de las calles, actuando como vias de
distribucién. En cuanto a la vialidad peatonal, existe solamente el tramo de la calle San

Jerénimo comprendida entre Isabel la Catolica y 5 de Febrero, formando parte del area

publica existente.
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5.2.2.- Equipamiento existente

Los elementos de equipamiento urbano que se localizan en la zona son los siguientes:

Educacion: Escuela de las Niflas Vizcainas, que cuenta con primaria, secundaria y
preparatoria. Claustro de Sor Juana que imparte cursos de licenciatura en

humanidades.

Salud: Hospital de Concepcion Beistegui, junto al templo de Regina Coelli.

Recreacion: Plaza de las Vizcainas, Plaza de Regina Coelli y plaza de Sor Juana.

Turismo: Como elementos de atraccién turistica se cuentan: El Colegio dse las
Ninas Vizcainas, Templo de San Jerénimo y claustro de Sor Juana, templo de San
Felipe Neri y el templo de Regina Coelli. Cuenta con el hotel Virreyes y el hotel
Vizcainas, existen varios notefes mas, sin embargo no pueden considerarse comc

apoyo a la actividad turistica debido a su baja categoria.

Cultura: Como lugares para espectaculos se cuenta con el tatro de las Vizcaina y el

claustro de Sor Juana y como biblioteca el templo de San Felipe Neri.
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5.2.3.- Imagen urbara

Existen en la zona una gran discordancia entre edificios ya que existen inmuebles que
datan del siglo XVl como Regina Coelli y San Jeronimo, del XVIlI como las Vizcainas y
San Felipe Neri., igualmente se encuentran un gran niumero de vecindades de fines del
siglo pasado, edificios departamentales de los afos cuarentas y edificios recientes como
el que ocupa la Secretaria de Programacion y Presupuesto. Este contraste se acentia

con las diferencias de alturas y su estado de conservacion.

El uso indiscriminado de anuncios comerciales no respetan el reglamento, ademas de
estar sucios y deteriorados. El estado de ios edificios es en general lamentable, ya que en
las plantas superiores predominan las fachadas en mal estado con carpinteria podrida,
vidrios rotos o sustituidos por l[Aminas de cartén. Cabe destacar que el deterioro de los
edificios histdricos es alarmante, ya que si sus fachadas demuestran el total abandono, el

interior se vuelve cadtico e insalubre.

5.2.4.- Valor Patrimonial

La zona cuenta con cuatro monumentos histéricos relevantes: Regina Coelli, San

Jerénimmo Felipe Neri y el colegio de Las Ninas Vizcainas, cuenta tambien con 112
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inmuebles catalogados como monumentos por decreto del 11 de Abril de 1980 y

representan el 38% del total de los inmuebles.

5.2.5.- Estado fisico de la construccion

En general el estado de los inmuebles es regular, ya que estos representan el 42% sobre

el 34% en buen estado y el 24% restante se encuentran en mal estado.

5.2.6.- Tenencia de la Tierra

En cuanto a vivienda se refiere, 163 son de propiedad de sus habitantes, 1182 son
rentadas. de las cuales 486 son de renta congelada y fueron expropiadas, rehabilitadas y
vendidas en régimen de condominio. El comercio cuenta con65 locales propios y 454 son

rentados, asi tambien 35 bodegas son propias y 52 rentadas.

5.2.7.- Densidad de construccion

Se calculan 170,120 m2. ocupados, representando el 46% de la superficie iotal de la

zona. Predominan los edificios de tres niveles con el 42%, sumando i0s niveles de los

inmuebles, se estiman unos 510,300 m2. construidos.






5.2.8.- Demografia

La poblacién actual se estima en 5105 habitantes, en una superficie de 26.31 Has.,
resultando una densidad de 194 Hab/Ha., la cual es muy baja comparada con la media
del CHCM que es de 400 Hab/Ha. La distribucién de la poblacién por edades muestra un

22% de 0 a 14 anos, un 72% de 15 a 64 afios y un 6% de 65 anos y mas.

0a14 -22%
15a24 -22%
25a 34 -20%
35a44 -17%
45264 -13%

65 amas - 6%

5.2.9.- Ingresos

La poblacién economicamente activa cuenta con 3676 habitantes, es decir ef 72% de fa
poblacién total de la zona. La poblacion empleada es de 1804 habitantes, y representa el
49% de la Poblacion Economicamente Activa, de esta el 99% gana 2.5 veces el salario

minimo y solo el 1% rebasa los 4.5 salarios minimos, o cual indica que por familia trabaje



una sola persona.

El 74% de la poblacidon habita el 54% del total de las vivienda con uno y dos cuartos, con

un hacinamiento de 3,8 personas por cuarto.

5.2.10.- Actividades Econémicas

La actividad econdémica predominante es el comercio, destacandose la venta y reparacion
de aparatos electrodomésticos y papelerias, concentrandose principalemente en la calle

de Republica de el Salvador, Bolivar, Isabel la Catdlicay 5 de Febrero.

El comercio cuenta con 519 locales y se calcula que la zona absorbe 2,669 empieados,

de los que el 14% vive en la zona y el 86% vive fuera del CHCM.



6. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA

Con base en el anélisis de la situacién actual, se desprende la necesidad de revitalizar la
zona, mediante un programa de redensificacién, con el cual se instrumenten acciones de
vivienda nueva, ocupando lotes baldios v rehabilitando aquellos espacios destinados

originaimente a vivienda.

Asimismo, se propone consolidar las areas tradicionalmente comerciales como ias calies
de Republica de el Salvador, Bolivar y Mesones, a través del ordenamiento de sus
actividades, entre ias que destacan, ocupar sclo las plantas bajas y desocupar los niveles
altos ocupados como bodegas u oficinas, principalmente en edificios de valer historico y
crear espacios nuevos corncentradores de actividad comercial especializada en zonas

cuya vocacién sea comercial, arraigando a los comerciantes de la zona.

También es necesario programar las actividades de rescate del patrimonio histérico a
traves de la restauracion de monumentos, por lo que sera necesario reglamentar ef uso
original de los espacios, como es el caso de ia vivienda y promover el cambio de uso para
ofertar espacios para representaciones de empresas privadas u 0rganismos
gubernamentales, asegurando la conservacidn de los inmuebles, aunado a lo anterior se

deberan rehabilitar las plazas y parques, conformando paseos y rutas turisticas de acceso



a los principales monumentos de CHCM.

Por (ltimo y como parte fundamental de la propuesta se deberan incluir proyectos
destinados a ia recreacidn y deporte, asi como un programa de arborizacion adecuade a

las caracteristicas urbanas de la zona.

Con base en los criterios de reordenacion urbana antes expuestos vy con el principal
objetivo de aprovechar el suelo, infraestructura y espacio subutilizado, se propone
desarrollar l1a zona en su conjunto bajo el concepto de desarrolic integral de ia manzana.
para generar nucleos con vida propia, enlazando las actividades urbanas, tanto al exterior

como al interior de las mismas.

La tesis anterior propone mantener la traza urbana, consolidando Ia forma de la manzana,
reglamentando las alturas de los nuevos proyectos, paramentos, cencepto arguitectdnico
y uso de materiales hacia la fachada, para uniformar ta imagen urbana y crear espacios al

interior de convivencia, reivindicando el concepto tradicional del Patio.

Esta propuesta incluye los aspectos de consolidacién de la estructura urbana mediants ia
reglamentacién del uso del suelo y de ia vialidad para asegurar los lineamientos deil

proyecto de reordenamiento urbano de la zona de las Vizcainas.



El uso del suelo se reglamentard con base en la actividad comercial tradicional y

principalmente en las areas donde el uso habitacional sea predominante.

Dada la gran accesibilidad vehicular de la zona a través del Eje Central Lazaro Cardenas
y la Av. José Maria Izazaga, se propone el uso peatonal en ias calles de Mesones, Regina
y San Jerénimo, manteniendo el uso vehicuiar como vias de acceso al centro, las cailes

de Bolivar, Isabel la Catélica y 5 de Febrero.

En cuanto al eguipamiento se propone cambiar el uso del Colegio de las Niftas Vizcainas
por un centro de estudios de postgrado de artes plasticas, aprovechando ios espacios
originales del edificio como galerias de arte, librerias, cafeterias, entre otras. También se
propone un centro de barric compuesto por areas deportivas disehadas para la practica
del frontén a mano, teatro al aire libre y un salén de usos multiples. Ademas se considera

ampliar la coberiura del teatro de las Vizcainas, con restaurantes y museos.

En generat la propuesia se basa en la estructuraciéon de la zona mediante la creacién de
un centro de actividades culturales, recreativas y comerciales localizado en {a plaza de ias
Vizcainas, de la que parten los ejes turisticos y culturales compuestos oor las calies
peatonales de Regina Mesones y San Jerénimo y las Pilazas de Regina Y de Scor Juana.

Estos ejes consolidaran la convivencia vecinal, comercial, cultural y turistica de la zona.



Con respecto al problema habitacional y con el objeto de intensificar las areas de
vivienda, se propone incrementar la densidad de la zona hasta los 4C0 Hab/Ha.
implicando un incremento de 206 Hab/Ha., es decir de 5,500 nuevos habitantes,
representando un incremento de cerca del 100 % de la densidad actual. Dada ia tasa de
crecimiento natural de la poblacion de la zona, se requeririan mas de un siglo para lograr
el objetivo planteado, logrando promedios de hacinamiento de hasta B persocnas por

cuarto.

Si consideramos el nimero actual de habitantes de fa zona y su porcentaje de
hacinamiento (5105 hab. y 3.8 personas por cuarto) se deduce que existen en la zona
cerca de 200 cuartos y 729 familias (considerando 7 personas por familia) resuitandc un
deéficit de 665 viviendas. Considerando el desarrollo de ta propuesta en un periodo de 10
anos se requieren del orden de 1450 viviendas con 2 hab/cuarto, es decir 145 viviendas
por ano, de estas el 72% requeririan de 3 habitaciones, con un promedio de 75 m2. por
vivienda, resuitando un total de 110,000 m2. por construir, considerando 4 niveles se
ocuparia en planta baja una superficie de 28,000 m2. Considerando los 21,506 ma2.
disponibles de lotes baldios, mas el rescate de espacios de vivienda en inmuebles de
valor histérico, se demuestra la factibilidad del proyeclo, tanto fisicamente como
financieramente, ya que estos se manejarian a través de bonos de desarrolic del Estado,

v per ende la comprobacion de la tesis enunciada.
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7. PROYECTO ARQUITECTONICO

A partir del concepto de desarrollo integral de la manzana, se procedio a seleccionar, la
que contuviera, en primer término lotes baldios, vivienda y elementos de caracter
histérico. Asi se selecciond la manzana comprendida entre el Eje Central Lazaro
Cardenas, La plaza de las Vizcainas, Bolivar y José Maria 1zazaga. En esta destaca un
lote baldio que parte literalmente la manzana y se comunica a través de éste ia Plaza de
las Vizcainas y J.M.Izazaga. Dicho lote presenta la caracteristica de acceder a una zona
altamente comercial como lzazaga y a una plaza de traza colonial. Dadas estas
caracteristicas el concepto del proyecto arguitectonico se concibié de uso mixto: Vivienda,
Oficinas y Comercio. Cuenta con un edificio de coficinas de 7 niveies y 2 de vivienda de 4
niveles, ligados a travéz de una plaza o patio integrandc el conjunto en planta baja

mediante un pasaje entre lzazaga y la Plaza de ias Vizcainas.

El predio cuenta con 2 164.2 m2. ocupando en pianta baja 1 058.6 m2. con un porcentaje
del 49% y con una area libre de 1 105.6 m2. representando el 51%. Comprende una

superficie construida de 4594.5 m2. con una intensidad de uso de 2.1.

Las caracteristicas fisicas del terreno son: Terreno plano, constituido por arcillas

altamente compresibles y con un nivel freatico de entre 56 cm. y un metro.
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El proyecto cuenta con 1 325 m2. de comercio especializado, 2 176 m2. de oficinas, 140

m2. de comercio de barrio y 8909 m2. de vivienda, constituidos por 12 departamentos, el

resto corresponde a circulaciones y servicios.

Desde ei punto de vista arquitectdnico, el edificio de oficinas cuenta con tres areas
comerciales. Una en planta baja que incluye locales comerciales y un restaurante
integrado a la plaza, en el primer nivel se cuenta con locales comerciales y una cafeteria
con terraza sobre la plaza unida mediante una escalera eléctrica y una cafeteria
denominada terraza-jardin en el séptimo nivel. El edificio cuenta con escaleras de servicio
en todos los niveles y un elevador, ademas de un nucleo de sanitarios También en cada
nivel. Del tercer al sexto nivel se encuentran los espacios para oficinas. estos se

comunican visualmente hacia la plaza y hacia la calle.

El concepto de la fachada es a base de un paramento de vidrio temperizado color humo
para el control interno del clima, a partir del séptimo nivel esta se inclina 60 grados hacia
adentro, manteniendo la misma altura del edificio colindante y ocupando el area de!
séptimo nivel. Esta parte cuenta con un elemento deslizable para el mantenimiento del

cristal. El concepto es moderno con el afan de no caer en imitaciones burdas y expresar

su contemporaneidad.



El criterio estructural es el de marco rigido de concreto armado, con losa de cimentacion
corrida y contratrabes, la superestructura a base de columnas y trabes prearmadas para
colar trabe y capitel al mismo tiempo y losas de entrepisos con losas prefabricadas
apoyadas perimetralmente con colado por temperatura, cuenta con muros de concreto en
ambos sentidos para asimilacion del sismo. El edificio se compone de dos cuerpos
estructurales aislados, debido a las caracteristicas del suelo los efectos sismicos y la

geometria de las plantas.

El edificio de vivienda cuenta con comercios en planta baja liberando espacios ligados al
patio y a unas zonas jardinadas. El primer nivel cuenta con departamentos de 87 m2 con
dos recamaras y alcoba, estancia, comedor, cocina, 1 y 1/2 bafnos y area de servicio. El
tercer y cuarto nivel lo constituyen departamento en dos niveles, de 75 m2. con estancia,
comedor, cocina y 1/2 bano en la parte baja y de recamara, estudio y bafo en la planta

superior.

El emplazamiento de! edificio, obligo a destinar la fachada Norte a los servicios y ala Sur
las habitaciones. La fachada Sur que mira hacia el patio interior se compone de
ventanales y parasoles y circulaciones horizontales, mientras la del Norte cuenta con
vanos cerrados recordando la imagen del edificio de las Vizcainas, proponiendo un

acabado a base de tezonle rojo en piezas de 20X20.
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DESCRIPCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO

La estructura se compone de losa de cimentacidn con contratrabes de concreto vy las
fosas de entrepiso vy azotea a base de losas planas de concreto armado, muros de
carga de block de cemento arena y, trabes y castillos de concreto armado.

La cimentacién se asentard sobre un mejoramiento del terreno a base de tepetate
compactado al 80 % vy plantilla de concreto pobre. E! concreto serd de ' ¢ 200

Kg/mZ2. y el armado sera con acerc de refuerzo de alta resistencia de f' s 2000 Kg/
cm2.

Las losas de entrepiso y azotea seran de 10 cms. de espesor y dei mismo tipo ds

concreto y acero que la cimentacion. Los pisos seran de loseta vinilica y de cencretc
aparente. Los piafones llevaran acabado tirol.

Los muros seran de block hueco de cemento arena de tipc pesado de 15 X 20 X 40

=

iunteado con morterc cemento-cal-arena y llevaran refuerzo horizontal de esc

a
Los recubrimientos seran de yeso en el interior, en los banes y cocina seran de azuleio
vy en el exterior seran de aplanadc de cemento.

t as escaleras seran de concreto armado.

Se colocara herreria de aluminio ancdizado de 1 %2 “ color natural con vidrio de 6 mm.



MEMORIA DE CALCULO

Edificio multifamiliar de 3 niveles ubicado en la Plaza de las Viscainas, Cclonia
Centro

1. Especificaciones de carga y resistencia de materiales

Cargas vivas entrepisa 210 Kg/m2.
azotea 150 Kg/m2.
Cargas muertas W concreto 2400 Kg/m3
W Block 1600 Kg/m3
VW tezontle 1200 Kg/m3

Cerga tatal en losas

entrepiso 426 Kgim2
azotea 452 Kg/m2
sanitarigs 758 Kg/m2
escaieras 850 Kg/m2

Carga total en muros
con acabados 250 Kgim2

Resistencia del terrenc 57T/m2



ANALISIS DE CARGAS

Azotea
filtro de cemento arena 2000 Kg/ m3. X 0.005m. = 10 Kg/mz2.
enladriliado 9000 Kg/ m3. X 0.020 m. = 18 Kg/m2
relleno de tezontle 1200 Kg/ m3. X 0.010m. = 12 Kg/m2
impermeabilizante 1.20 Kg/m?2
losa de concreto 2400 Kg/ m3. X 0.10m = 240 Kg/m2
plafon de tirol 1040 Kg/ m3. X 0.020 m = 20 88 Kg/m2

WCM Carga Muerta = 302 Kg/m?2

WCV Carga Viva = 150 Kg/m2
WT CARGA TCTAL = 452 kKGIM2
Entrepiso
Loseta vinilica = 15 Kg/m2

t.osa de concreto =

240 Kg/’m2
Plafon de tirol =

20.80 Kg/mZ
276 Kg/m?2
150 Kg/m?2
426 kG2

WCM Carga Muerta =
WCV Carga Viva =
WT CARGA TOTAL =

Sanitarios
Piso de ceramica = 45 Kgim2
Mortero = 18 Kgim2
Rellenc de {ezontle = 240 Kgim2
losa de concreto = 240 Kg/m?2
Plafén de tirdl = 2280 Kg/m2
WCM Carga Muerta = 559 Kg/m?Z2
WCV Carga Viva = 200 Kg/im2
WT CARGA TOTAL = 7528 Kg/m2
Escaleras
Losa de concretc = 240 Kg/m2
Escalones = 210 Kg/m2
WCM Carga Muerta = 450 Kg/mZ
WCV Carga Viva = 200 Kg/m2
WT CARGA TOTAL = 800 Kg/m2



CARGAS EN MUROS

Muro colindancia

Block = 1600 Kg/m3. X 0.14 = 224 Kg/m2
Aplanado cemento-cal-arena = 2000 Kg/m3. X 0.05 = 10 Kg/m2
WCM = 234 Kg/m2
Muro interior
Block = 224 Kg/m2
Aplanado de yeso 2 caras = 1040 Kg/ m3. X 0.02 = 20.80 Kg/m2
WCHM = 244.80 Kg/m2
Muro fachada exterior
Block = 224 Kg/m?2
Recubrimiento de tezontle = 24 Kg/imZ2
Mortero = 18 Kg/m2
WCHR = 266 Kg/m2
Muro fachada interior
Block = 224 Kgfm?2
Aplanado de cemento = 10 Kg/m
Aplanado de yeso = 10 40 Kg/m2
WCR = 244.4C Kg/m2

Muros en banos
Block =
Aplanado de yeso =
Azulejo =
Mortero =

WCHM =

PESOS EN MUROS / AREA DEL MURO POR PESO DEL MURO = PESO DEL MURDO

Se realizd el analisis de cargas a la cimentacidn, resulftando que !as zapatas se
traslapan por io que se desidid calcular una iosa de cimentacion con contratrabes
invertidas. Se presenta un ejemplo de el analisis de cargas en ios entre-ejes 2y 3, ¥
C y D para demostrar lo anterior.



PLANTA BAJA

EJE2ENTRECYD=0.00
EJE3ENTRECYD=0.00

EJECENTRE2Y 3=276 X 244.80 =675.64 Kg/m
EJEDENTRE 2Y 3 =675.64 Kg/m

PLANTA PRIMER NIVEL

EJE2ENTRECY D=0.00
EJE3ENTRECY D=0.00
EJECENTRE2Y 3=0.00
EJEDENTRE 2Y 3=98.20 X 244 80 = 2,252.18 Kg/m

PLANTA SEGUNDO NIVEL
EJE2ENTRECY D =5.11X244.80 = 1,250.82 Kg/m
EJE3ENTRECY D =0.00
EJECENTRE2Y 3=460 X 244.80 =1,126.80 Kg/m
EJEDENTRE2Y 3 =90.20 X 244,80 =2,252.16 Kg/m

PLANTA TERCER NIVEL
EJE2ENTRECYD=0.00

EJE3ENTRECY D=0.00

EJECENTRE2Y 3=4.60X24480=1,126.80 Kg/m
EJEDENTRE 2Y 3=9.20X 244.80 = 2,252.16 Kg/m

PLANTA AZOTEA

EJE2ZENTRECYD=0.00
EJE3ENTRECY D =000
EJECENTRE2Y3=0.00
EJEDENTRE2Y 3=0.00



CALCULO DE AREAS EN LOSAS

LOSATIPO: 285X 4.00 1140 m2.
FORMULAS: A=B+b/2Xh A=bXh/2

CALCULO DE CARGAS QUE SE TRASMITEN A LA CIMENTACION
PLANTA AZOTEA (452 Kg/ m2)

EJEZENTRECYD

iosa — 1.681.44 Kg

trabe = 168.14 Kg

muro - 0.00 TOTAL = 1,849.58 Kg
EJE3ENTRECYD

losa = 1,826 .08 Kg

trabe = 182.60 Kg

muro = 0.00 TOTAL = 2,008.68 Kg
EJECENTRE2YS3

losa = 3,308.64 Kg

trabe = 330.86 Kg

muro = 1.126.08 Kg TOTAL = 4,765.58 Kg
EJEDENTRE2Y 2

losa = 3,308.64 Kg

trabe — 30.86 Kg

muro - 2,252.16 Kg TOTAL =5,831.66 Kg

PLANTA TERCER NIVEL (426 Kg/ m2)

EJE2ENTRECYD

iosa = 158472 Kg
trabe = 188.47 Kg
muro = 0.00 TOTAL =1,793.19% Kg



EJE3ENTRECYD

losa = 1,721.04 Kg

trabe = 172.10 Kg

muro = 0.00
EJECENTRE2Y3

losa = 3,118.32 Kg

trabe = 311.83 Kg

muro = 1,126.08 Kg
EJEDENTRE2Y 3

losa = 3,938.81 Kg

trabe = 393.88 Kg

muro = 2,252 16 Kg

TOTAL = 1,893.14 Kg

TOTAL = 4,556.23 Kg

TOTAL =6,584.13 Kg

PLANTA SEGUNDO NIVEL (426 Kg/ m2)

EJE2ENTRECYD

iosa = 1,584.72 Kg

frabe = 158.47 Kg

muro = 0.60
EJE3ENTRECYD

losa = 1,721.04 Kg

trabe = 172.10 Kg

muro = 0.00
EJECENTRE2Y 3

josa = 3,118.32 Kg

trabe = 311.83 Kg

muro = 0.00 Kg
EJEDENTRE2Y 3

losa = 3.938.16 Kg

trabe = 383.81 Kg

muro = 2,252.16 Kg

TOTAL = 1,743.19 Kg

TOTAL =1,893.14 Kg

TOTAL = 3,430-15 Kg

TOTAL = 6,584.13 Kg



PLANTA PRIMER NIVEL ( 426 Kg/ m2)

EJE2ENTRECYD

josa = 1,584.72 Kg

trabe — 158.47 Kg

murc = 0.00 TOTAL =1,743.18 Kg
EJE3ENTRECYD

losa = 1,721.04 Kg

trabe = 172.10 Kg

muro = 0.00 TOTAL =1,893.14 Kg
EJECENTRE2Y 3

iosa = 3,118.32 Kg

trabe = 311.83 Kg

muro = 675.64 Kg TOTAL = 4,105.79 15 Kg
EJEDENTRE2Y3

losa = 3,938.16 Kg

trabe = 393.81 Kg

muro — 675.64 Kg TOTAL =5,607.61 Kg

SUMA DE CARGAS QUE SE TRANSMITEN A LA CIMENTACION

EJEZ2ENTRECY D=8,33007Kg=833T/m
EJE3ENTRECYD=7688.10Kg=768T/m
EJECENTRE2Y 3=16857.75Kg= 1685T/m
EJEDENTRE2Y 3=2406753Kg=24067T/m

CALCULO DE LAS SECCIONES DE LA CIMENTACION
ANCHO DEL CIMIENTO A - WT /Rt
WT = CARGA TOTALEN T/m Rt = RESISTENCIA DE
EJE2ENTRECYD=166m
EJE3ENTRECYD=153m
EJECENTRE2Y 3=337m
EJEDENTRE2Y3=481m

-
-~
m



Como lo comentamos anteriormente, debido a el resuitado de las secciones de las

zapatas de cimentacion, a su comportamiento homogéneo y a que se cruzan, se opto por
una soluciéon de losa de cimentacion con contratrabes invertidas.

Por lo anterior se presenta el analisis de la cimentacion considerando el analisis sismico

para conocer el peso total del edificio y los momentos dinamicos y obtener la presion mas
desfavorable y determinar la losa de cimentacion.

AREA DE LA LOSA =213.47 m2
CARGAS = CM = CARGA MUERTA, CV = CARGA VIVA

AZOTEA DISENO ESTATICO SISMICO

CM = 302 302

CV=150 TOTAL=425Kg/m2 70  TOTAL =372 Kg/m2
ENTREPISO DISENO ESTATICO SISMICO

CM =276 276

CV=170 TOTAL =446 Kg/m2 90 TOTAL =366 Kg/m2
BANO DISENO ESTATICO SISMICO

CM = 559 559

CV=170 TOTAL=729Kg/m2 90 TOTAL =649 Kg/m?2
ESCALERA DISENO ESTATICO SISMICO

CM = 450 450

CV =200 TOTAL=650Kg/m2 170 TOTAL =820 Kg/ m2

PESOS DE LOSAS, MUROS Y PRETILES, COLUMNAS Y TRABES

PRETILES=61.3(03)(23)= 42289 T /m
LOSA = 21347 m2 (425 T/m)= 90.727T
MUROS = 523171
TRABES = 21.18 T

COLUMNAS = 665T



ANALISIS SISMICO

AZOTEA = 42297

LOSA = 79417

MUROS = 26.16 T

COLUMNAS = 3337

TRABES = 21.18T TOTAL=17237T
ENTREPISO

LOSA = 80.87 T

MUROS = 5231 T

COLUMNAS = 065T

TRABES = 2118 T TOTAL=161.01T

CALCULO DE MOMENTOS DE VOLTEO EN LA BASE

AZOTEA W=17237T

TERCER NIVEL W=161.01T

SEGUNDO NIVEL W=161.01T

PRIMER NIVEL W= 161.01T

fs = FUERZA SISMICA Q =FACTOR DE COMPORTAMIENTC SISMICO
C = 0.4 COEFICIENTE SISIMICO ZONA |il, SEGUN R,C.DF.

Q=20 wi = PESO hi = altura
NIVEL wi hi wihi fs
AZOTEA 173.37 10 1723.70 51.71
TERCER NIVEL 161.01 7.5 1207 .57 36.22
SEGUNDO NIVEL 161.01 5 805.05 24.15
PRIMER NIVEL 161.01 2.5 402.52 12 07
E = SUMA 655.4 4138.84

fs = (CE wi/ QE wihi) wihi = (0.04 (655.4)/ 2 (4138.84)) wihi = 0.03 (wihi) = fs



MOVIMIENTOS DE VOLTEO EN LA BASE

NIVEL fs

AZOTEA 51.71
TERCER NIVEL 36.22
SEGUNDO NIVEL 24.15
PRIMER NIVEL 12.07

BAJADA DE CARGAS

AZOTEA = PRETIL
LOSA
MUROS
TRABES
COLUMNAS

PRIMER NIVEL = LOSA

MUROS
TRABES
COLUMNAS

SEGUNDO NIVEL =

PRIMER NIVEL =

PESO TOTAL =

hi
10
7.5
5
205

42.29
80.72
52.31
21.18
6.65
213.15T

90.72
52.31
21.18
6.65
i78.09 T

178.09 T

178.08 T

N

47.4

N

Fhi
517.10
271.65
120.75
30.17
939.67



Considerando la simetria del edificio y su forma regular el centro de carga sera igual! al
centro geomeétrico.

g = CARGA TOTAL DEL EDIFICIO/ AREA DE CONTACTO

A =213.47 m2 porlo tanto 74742 T /21347 T=35T<57T/m2
Considerando el efecto de! sismo CM + CV + sismo

PT =747.42 Mvx = 83867 T/ m Mvy = 93867 (0.3)= 2819 T/m
g=PT/A+-Mvx/Sx+-Mvy/ Sy

Sx y Sy = Modulo de seccion de la losa

Ix — 7079.96 m4 ly — 2036.63 m4
Sx =709.41 m3 Sy = 380.67 m3

f1=1.44 T/ m2 f2=4087T/m2 f3=292T/m2 f4 = 5.56 T/ m2 {fig 1}

P/A=350T/m2

MV x/Sy=132T/m2 MVy/Sy=174T/m2

Para la condicion dinamica la capacidad de carga se incrementa en un 30 9%

57T/ m2X13=65T/m2

f1=065T/m2 f2=143T/m2 f3=5577T/m2 f4 =6.35T / m2 ({fig2)

Para obtener la carga de disefio de la losa mas desfavorable se hace un ptomedic de ias
dos mas criticas:

567 +6.35=5.96 T/ m2



CALCULO DE LA LOSA DE CIMENTACION

L L =400

Obtenciiondem=B/L=071=07

DETERMINACION DE LOS MOMENTOS

NEGATIVOS

Sentido corto = M = 0.055 X 5860 Kg /m2 X 8.1225
Sentido largo =M = 0.033 X 5960 Kg /m2 X 8.1225

POSITIVOS

Sentido corto = M = 0.041 X 5960 Kg/ m2 X 8.1225 = 1884.8%1 Kg / m2
Sentido largo = M = 0.025 X 5960 Kg/ m2 X 8.1225 = 121025 Kg/ m2

OBTENCION DEL NUMERO DE VARILLAS
No devarilas=As/As o3 =287

NEGATIVAS

Sentido corto = 6.8
Sentido largo = 4.09

POSITIVAS
Sentidocorto =5
Sentido largo = 3

B =285

M=Cm B2

5Kg/m2
IKg/m2



DETERMINACION DE LA SEPARACION
S =100/ No de Varillas

NEGATIVAS
Sentido corto = 14.7 cm.
Sentido largo = 24.4 cm.

POSITIVAS
Sentido corto = 20 cm.
Sentido largo = 33.3 cm.
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EPILOGO

La Tesis anterior demuestra que el embate del capital a través de la especulacion
inmobiliaria deteriora ias ciudades y segrega a la mayor parte de su poblacion,
apropiandose de las mejores tierras, en este caso El Centro Histérico de la Ciudad de
México no ha sido la excepcion, por lo que el rescate de las areas tradicionalmente
habitadas promoveran la conservaciéon del patrimonio histérico mas importante de la

nacion.
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