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OBJETIVO:
Identificar algunos efectos fiscal-contables en el uso del arrendamiento financicro, como son

¢l incremento de I inversion en activos fijos, asf como el endendansiento, intereses a cargo,
deduccion fiscal y consecuentemente el pago det Impuesto al Activo, la disminucion del

Impuesto Sobre Ja Renta y la Participacion de los Trabajadores en las Utilidades,

HIPOTESIS:
Si el usuvario de un crédito conoce los efectos fiscales y contables del arrendamiento

financiero, entonces podré evaluarlos para aprovecharlos de acuerdo a sus condiciones.
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METODOLOGIA:
Esta basada en una investigacion documental principalmente en libros y revistas, sustentada

en experiencias propias asi como de compafieros de trabajo.



INFRODUCCION

Con la crisis econdniica que se vive actualmente, los empresarios atraviesan por
dificiles condiciones para poder allegarse de recursos, por lo que se hace necesario recurrir

a las diversas fuentes de financiamiento disponibles para la consecucion de esos recursos.

Una de las opciones para allegarse de equipo, maquinaria y en general de cuakquier
bien tangible es el arrendamiento financiero, el cual ba adquitido en los Gltimos afios

importancia relevante como fuente de financianiento externa para las empresas.

Para contratar esta fuente de financiamiento se tiene que realizar un estudio bajo el
enfoque del arrendatario ya que es &), quien utiliza ol arrendamiento financiero y quien
niecesita realizar un andlisis y evaluacion integral para poder elepir adecuadamente fa fuente

de financiamiento acorde con las condiciones de su empresa.

Asi, las diversas fuentes de financiamiento traen consigo implicaciones fiscales y
contables, sin embargo el arrendamiento financiero tiene un tratamiento independiente tanto

fiscal como coutable.

Contablemente tienen un tmtam?cmo especial de acuerdo & los principios de
contabilidad generalmente aceptados, regulado por el Boletin D-5 “arrendamiento”, y
fiscalmente es regulado por ciertos articulos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, Ley del
Impuesto al Activo, Ley del Impuesto al Valor Agregado y el Codigo Fiscal de Ja
Federacién que mencionan el tratamiento que se debe seguir al ejercer esta opcion de

financiamienta,

En consecuencia se hace necesario considerar el tratamiento fiscal-contable bajo el
enfoque del arrendatario, para poder realizar un estudio sobre esta fuente de financiamiento,

a fin de una toma razonable de decisiones.

R
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CAPITULO NO. 1

ANTECEDENTES




1.1 ANTECEDENTES EN MEXICO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Hacia los afios de 1960 y 1961 surgen las primeras Arrendadoras Profesionales en
Meéxico, siendo la empresa pionera Impulsora de Equipo de Oficina, S, A. (1. E. 0. S. A),
posteriormente se constituyeron muchas otras instituciones con el mismo objeto, y

generalmente mediante la asociacion de bancos locales y extranjeros como son:

* Arrendadora Bancomer con Manufacturer Hanover Leasing Corp.
* Arrendadora Banamex con Citicarp.
* Arrendadora Internacional con Societe General.

* Arrendadora Comermex con Bank of América,

Las primeras arrendadoras tuvieron una importante aceptacion por parte del publico
al que brindaban sus servicios, debido a las ventajas que oftecian; por ejemplo las
arrendadoras tenfan el respaldo de una institucion financiera extranjera, aunado a esto, bajo
un punto de vista fiscal, las rentas que pagaban fas empresas a Ias arrendadoras eran

deducibles en su totalidad.

Sin embarge aunque las arrendadoras crecicron durante cerca de dos décadas en
forma moderada, no tenian un reconocimiento oficial, esto es porque se les consideraba

entidades de tipo mercantil,

Fue hasta 1982, cuando Ia Comisién Nacional Bancaria, dependiente de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico, expidié una scrie de normas y reglamentos tendientes a
regular y contiolar la actividad de las arrendadoras profesionales de equipo; es decir, cs en
1982 cuando se consideraron como FINANCIADORAS EN LA ADQUISICI()N DE
EQUIPO.
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Pero los afios posteriores a 1982, fueron dificiles para la mayoria de las arrendadoras,
esto debido a que durante ¢l sexenio de José Lapez Portillo (1976-1982), los principales
problemas economicos y sociales lejos de resolverse se agudizaron, por lo que la economia
mexicana s¢ derrumbo y se manifestaron agudos sintomas de una crisis econémica. Asi el
sector arrendador que tenia una deuda con sus socios fordneos, tuvieron serios problemas
para cubrir sus pasivos; ya que la mayoria de sus clientes resintieron también la situacion,
ademas de que los recursos que geacraban cran en moneda nacional. Consecuentemente

varias arrendadoras suspenden sus operaciones y absorben pérdidas de consideracion.

A partir de 1983, las instituciones de crédito que acababan de ser estatizadas tuvieron
que desincorporar de sus servicios de banca nidltiple a lag arrendadoras que formaban parte
de sus grupos de hecho, aun cuando no de derecho, convirtiéndose las arrendadoras en

»

sociedades independientes.

Consccuentemente al nacionalizarse la banca y cerrarse la concesion de créditos
provenientes del exterior, las arrendadoras tuvieron que negociar con mis de 30 bancos
extranjeros la reestructuracion de sus pasivos y aiin cuando se di6 a conocer que ¢l control
de las entidades que integraban los portafolios de inversién de la banca retornaria a los
accionistas privados de los bancos, éste no se interesaba en recobrar su arrendadora, a causa
de la mala situacion financiera en la que se encontraba, por otro lado, la institucion
financiera extranjera consideraba mds conveniente a sus intereses continuar con una
Sociedad Nacional de Créditos a fin de incrementar sus posibilidades de recuperar sus

activos.

Durante 1982 y 1983 se dieron a conocer una seri¢ de leyes de control, entre las
cuales destaca la que obligaba a las arrendadoras a fondearse por medio de crédito bancario;
se permitfa también obtener recursos en el extranjero, pero debido a las circunstancias dicha

opcion era nula.
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Fue hasta el segundo semestre de 1984 y principios de 1985 cuando empezaron a
repuntar nuevamente, los contratos de Arrendamiento Fipanciero en benelicio de las
cmpresas carentes de capital necesario para financiar la adquisicion de sus activos fjjos. Las
aportaciones de recursos frescos fueron importantes, pero no lo sulficiente para consolidar a

las arrendadoras.

En enero de 1985 el arrendamiento financiero ¢s regulada por la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, estableciendo que todas las sociedades
dedicadas al arrendamicnto financiero se debierian incorporar al sistema financiero como una

organizacion auxiliar de crédito sujetas a una concesion gubernamental.

Iin 1987 estas entidades empiczan a tomar fuerza, se puede decir que el crecimiento y

desarrollo sano de las empresas de arrendamiento se ha dado de 1988 a lu fecha.

Asi las arrendadoras han sufiido cambios radicales de reestructuracion y readaptacion,
siendo por si mismas herramientas de financiamiento, y de ninguna manera son comerciantes

de equipo, por lo que en ka actualidad forman parte del gran Sistema Financiero Mexieano,

Actualmente el arrendamiento absorbe aproximadamente el 8% de toda la inversion
que se hace en la nacion, esta figura crediticia se esta desarrollando, hay nuevas
arvendadoras en el mercado y cada dia aumenta el nimero de usuarios que requicren

satisfacer sus necesidades de crecimiento o modernizacion.

Hoy en dia una gran variedad de empresas conforman It cartera de clientes de esta
singular herramienta financiera, Sus actividades aburcan desde la adquisicion de una nave
industrial, una flotilla de aviones o plataformas petroleras, hasta automaviles, computadoras
o escritorios; su limite es su propio capital contable, no asi para el empresario, ya que puede

solicitar ¢l servicio de varias de ellas.
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A continuacion sc enlistan las empresas financieras mds importantes dedicadas a este

rubro clasificindolas de acuerdo a sus ingresos totales:

INGRESOS
TOTALES
ARRENDADORA 1995

1 |ARRENDADORA INTERNACIONAL S.A. DEC.V. 1,464,846.00
2 |ARRENDADORA BANCOMER S.A. DE C.V. 966,805.00
3 |ARRENDADORA ATLAS S.A. 439,402.00
4 |ARRENDADORA FINANCIERA DEL NORTE SA DE CV 338,496.00
5 |ARRENDADORA BANORTE S.A.DEC.V. 331,622.00
6 |ARRENDADORA FINANCIERA MONTERREY S.A. 192,395.00
7 |ARRENDADORA SOFIMEX S.A. 128,491.00
8 |ARRENDADORA DEL ATLANTICO SA. DEC.V. 124,926.00
9 |ARRENDADORA PROBURSAS.A. DEC.V. 108,143.00
10 [ARRENDADORA COMERCIAL AMERICA S.A. DE C.V. 104,072.00
11 |ARRENDADORA AFIRME S.A, DEC.V. 43,420.00
12 JARRENDADORA LEASE S.A. DEC.V. 41,488.00
13 JARRENDADORA CHAPULTEPEC 26,960.00
14 JARRENDADORA VALMEX S.A. DEC.V. 24,882.00

FUENTE: Anuario financiero 1995. Bolsa Mexicana de Valores S. A. de C. V. Abril de
1996.



1.2 ANTECEDENTES FISCALES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERG

La figura del Arendamiento Financiero ha pasado por distintas etapas legales,
teniendo diversos criterios de gravamen, tanto para el arrendador como para el arrendatario.
Se han publicado diversos criterios, los han revocado, han confirmado las revocaciones y,
por Gltimo lo reglamentaron en la Ley del Impuesto Sobre la Renta, hasta llegar a la
actualidad en la que también esta definido y reglamentado por el Codigo Fiscal de la
Federacion, Ley del Tmpuesto al Valor Agregado y la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares de Crédito.

1.2.} ANTECEDENTES DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA REN'TA

E1 30 de abril de 1966 la Direccion General det Impuesto Sobre ta Renta dependiente
de la Sccretaria de Hacienda y Crédito Piblic, da a conocer un documento denominado
"Criterio No. 13", esto como consccuencia de las solicitudes presentadas por diversas
empresas que demandaban la autorizacion de un porciento mayor para depreciar sus bienes,

objetos de contratos de Arrendamiento Financiero.

Ast la Direccién General del Impuesto Sobre la Renta adopta el criterio de caricter

general, donde se manificstan las siguientes reglas:

I A las operaciones de Arrendamiento Financiero deberd dirsele fiscalmente el

tratamiento de ventas en abonos.

Il Las arrendadoras podrian optar entre considerar ¢l total de precios que arroje la suma
de las prestaciones pactadas como ingresos del ejercicio, o acumularlas tnicamente las
prestaciones que efectivamente hubiesen sido pagadas, con deduccién del costo que les

corresponda.

6
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I Si hay incumplimiento de contratos los bienes se incluirin nuevamente en ef inventario,

al precio original del costo.

IV Si optan por enajenar los bicnes arrendados a un tercero, antbas partes acumularan Jos

ingresos gravables.

V Los amrendatarios pueden optar por deducir anualmente el importe de las rentas o
considerar los importes totales de los contratos como costo de adquisicion y llevar a

cabo ta depreciacion conforme al régimen normal,

Como resultado de este criterio el fisco se viv perjudicado, al tener ambas partes del
contrato, fuertes deducciones, ya que el arrendatario podia deducir el monto total de las
rentas pagadas, mientras que el arrendador tenfa la opcion de amortizar en el plazo

estipulado el costo total del bien,

El 23 de septiembre de 1969 el Administrador det Impuesto Sobre Ia Renta, Lic,
Roberta Hoyo emitio la revocacian del "Criterio No. 13", concluyendo que la aplicacion
constante del citado criterio contrariaba el sistema de la depreciacion en materia del
Impuesto Sabre a Renta y afectaba ef control de una de las deducciones mds importanies en
el mencionado tributo.

Por lo anterior s¢ procede o otorgar al contrato las mismas consecuencias juridicas
para ambas partes: el arrendatario puede deducir ¢ valor de las rentas y ¢! arrendador
unicamente la depreciacion de los bienes arrendados que son de su propiedad; no

procediendo por lo tanto que se aplique ia parte proporcional del costo de los bienes.
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El'3 de Junio de 1970 se ratifico la revocacion estipulando reglas para la opcion de

compra;

1. Era obligacién del arrendador mientras no se transfiriera fa abligacién del bien,

calcular {a depreciacion para efecto de la deduccion

2, En caso de ser diferente el precio declarado y el estipulado por fa Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico, cuando el primero no estuviera acorde al del mercado, la

diferencia se consideraba ingreso acunmlable.

3. Al vender el bien en un costo inferior al del mercado o su costo, tal accion estaba en

contra de log inscritos en fa propia ley.

Sin embargo se dio un plazo a fas empresas de arrendamiento para corregir su
situacidn fiscal y adecuarse a lo estipulado a los articulos 19 y 21 de la ley vigente de ese

entonces.

Asi los causantes se regian por oficios circulares emitidos, por la autoridad fiscal, y no

por ¢l articulado mismo de las Jeyes.

El 19 de Noviembre de 1974, Ia Ley del Impuesto Sobre la Renta incorpora Ia figura
del Arrendamiento Financiero de tal manera que la operacion entre el arrendador y el
arrendatario tuviera las mismas consecuencias juridicas. Reconoci6 que el Arrendamiento
Financiero es un crédito de bienes, en donde la arrendadora mantiene la propiedad del

activo y el arrendatario lo posee fisicamente.



La reforma mas reciente consistio en suprimir el procedimiento inscrito en el articulo
48 y derogo el articulo 49 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, el primero especificaba el
método para caleular el monto original de la inversion por parte del arrendatario, y el
segundo establecia la manera de deducir los intereses entre el total de pagos y el citado

monto original de la inversidn.
A pesar de las diversas modificaciones que la Ley del Impuesto Sobre la Renta ha

sufrido de 1975 a la fecha bdsicamente son las mismas condiciones establecidas en

noviembre de 1974,

LIANTECEDENTES CONTABLES

En julio de 1974 s¢ incorpora la figura del Arrendamiento Financiero en el Estado de
Posicion Financiera y en notas a los Estados Financieros en caso de ser arrendamiento
operativo, por lo que antes de la fecha citada, los principios de contabilidad no inclufan el
Arrendamiento Financiero cn el Balance General, sustentando que no se adquiria la

propicdad de los activos fijos.

El Boletin C-6 en sus parrafos del 35 al 41 le da un tratamiento contable a los

Arrendamientos Financieros.

Las bases para el tratamiento contable, desde el punto de vista arrendatario, solo se
contemplan en relacion con la situacion financiera y en relacion con los resuitados de

operacion en los afios en que el contrato esté en vigor

AT



Estos contratos son.

A)  Laos que conceden el derecho a utilizar los activos a cambio del pago de una renta,

sin que vaya adquiriendo un derecho sobre fa propiedad del bien.
B)  Losque en esencia equivaten a una compra a plazos del activo.

Enlos arrendamientos det inciso "A" se indicara en fas notas a los £2stados Financieros
la informacion sobre los compromisos del arendamienta que afecten a la sitwacion

financiera y a los resultados de operacion det afio actual y {os futuros.

En los contratos de Arrendamiento det inciso "B", el activo (bicn) y el pasivo

(obligacion & pagar) deben mostrarse en el balance general,

Asi este tipo de arcendamiento det inciso "B" debe ser registrado como comyia. Ef
monto se determinard tomando como base ef importe total de las rentas a pagar, excluyendo
los castos de operacion (casto de servicio, impuestos sobre arrendamiento, ete.) y el interés,
En el Balance General se presentaré el activo dentro de la clasificacion de fijo denominado
"maquinaria adquirida por arrendamiento” o wn titulo semejante, y ¢l pasivo sc presentard
sormalmente separando la parte a corto plazo y la porcidn a largo plazo. Las notas se
referiran a clausulas importantes de la operacion. B activo se depreciard conforme a su vida

’

iti

Se requiere de una evaluacion cuidadosa para saber si el contrato de) Arrendamiento
representa unia compra a plazos. Esto es si va adquiriendo un derecho sobre Ia propiedad
del activo, lo cual no sucede en el caso de que el contrato puede ser cancelado por

cualquiera de {as partes por razones que no sean la realizacion de una contingencia remota,
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Ef arrendatario  adquiere un  derecho  sobre Jla propiedad del activo y

conseeuentemente son una evidencia de que el amendamiento representa en esencia una

compra si:

A)

B)

A)

B)

0

D)

El periodo inicial del arrendamiento es menor a la vida (il del bien y sc tiene la

opcion de renovar el contrato a rentas mis bajas.

El arrendatario tiene ¢l derecho, de adquinir el activo en propiedad, mediante un
desembolso que a la fecha de la firma del contrato parece mas bajo det valor que el
activo tendrd al momento en que la opeion de compra pueda ¢jercerse.

Otras condiciones para distinguirse que en realidad representa una compra son si:

El activo fite adquirido por el arrendador para satisfacer necesidades especificas del

arrendatario.

El periodo del arrendamiento corresponde al periodo de vida util del activo y el

arrendatario csta obligado a pagar impuestos, seguros, mantenimiento, etc.

El arrendatario garantiza las obligaciones del arrendador con respecto al activo

arrendado.

El monto de las rentas pactadas es igual o superior al valor de mercado del bien a la

fecha de la operacion, entre el financiamiento y los gastos, a cargo del arrendatario,

Deutro de este boletin se refiere a dos tipos de arrendamiento sin darle nombre

especifico, los cuales en la actualidad son el operativo y el financiero; también no se

precisaba bien ¢l manejo contable de este contrato, por lo cual fue necesario emitir el

""Boletin D-5 Arrendamientos” que es la normatividad vigente.
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CAPITULO NO. 2

CONCEPTUALIZACION DEL
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A



Entender lo que es Arrendamtiento, implica conocer primero ¢l significado de las

palabras renta y contrato:

RENTA: Permite el uso de un bien mediante una retribucion econdmica por medio
de un importe convenido. Es el acuerdo entre ¢l airendador y arrendataria a través del cual
¢l arrendador otorga cf uso y goce temporal de un bien por un plazo determinado al

arrendatario a cambio de un precio pactado.

El Codigo Civil define al contrato conto:

Art. 1793 “Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y derechos

toman ¢l nombre de contrato

Art. 1792 Convenio es el acuerdo de dos o mas personas para crear, transferir,

modificar o extinguir obligaciones

Art. 2398 Hay arrendamiento cuando dos partes contratantes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, 4 pagar por

5 |

ese Uso 0 goce a un precio cierto

2.1 _CONCEPTO

El Arrendamiento Financicro es considerado como una actividad financiera y su
marco legal se ubica en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de

Crédito, donde se define en su art. 25 como:

! Leyes y codigos de México. Codigo cvit del Distrito Federal. Bditorial Parrda S. A. México, 1995.
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“Por virtud del contrato de Arrendamiento Financiero, la arrendadora financiera se
obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso,
a una persona fisica o moral, obligandose esta a pagar, como contraprestacion, que se
liquidard en pagos parciales segin convenga una cantidad en dinero determinada o
determinable, que cubra ¢f valor de adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los
demis accesorios, y adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales a

"l

que se refiere el art. 27 de esta Ley.

2.L1, PARA EFECTOS FISCALES

Actualmente la definicion que da ¢ Art, 15 del Cadigo Fiscal de la Federacion,
coincide en lo general con lo expuesto en el Art. 25 dela L. G, O. A. A. C,, solo que no
hace mencion que los participantes del Arrendamiento financiero deban ser personas fisicas

o morales,

Asi también se agrega que “Los contratos mencionados deberan celebrarse por escrito
y consignar expresamente el valor del bien objeto de lu operacion y la tasa de interés

pactada o la mecanica para determinarla”

Es importante que en el Cadigo Fiscal de la Federacion se haya dejado la
obligacion de que en el contrato se consigne ¢! valor del bien ast como fa tasa de interés
pactads, ya que son elementos indispensables para que el arrendatario refleje el efecto fiscal
que se establece en la Ley del Impuesto Sobre la Renta y la Ley del Impuesto al Valor

Agregado.

* Comision Nacional Bancaria. Ley General de Qrganizaciones v Actividades Auniliares e Crédito., Editortal

Lamda S.A de C.V., México 1995.
14
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Este contrato representa en cuanto a su forma una mezela entre un contrato de
cardeter civil que es el de “arrendamiento”, y otro de cardeter mevcantil que es “la compra-

venta”, asi en cuanto a su fondo se trata de una operacion de compra-venta a plazos.

Por lo que, para efectos fiscales es aceptado ¢l principio de fondo ya que se le da of

tratamiento de una enajenacion diferida a plazos.

Asielart. 14 del C. F. F., menciona que se entiende por enajenacion de biencs:

"FRACC, 1 Toda nansmision de propiedad, aun en la que el enajenante se reserva el

dominio del bien enajenado, con excepeion en fos actos de fusion o escision.
FRACC. IV La que se realiza ntediante el Arrendamiento Financiero. "
En fa frace. 1 cabe recalcar que aun cuando el arrendamiento Financiero es un
contrato mediante el cual hia habido acuerdo de voluntades, 1a propicdad de la cosa vendida

no se transmite al comprador, sino hasta el momento en que se dan las condiciones del

contrato,

2.1.2 PARA EFECTOS CONTABLES

El Boletin -5 define al “Arrendamiento™ como un convernio que otorga el derecho de

usar bienes, muebles e inmuebles, planta y/o equipo a cambio de una renta.

La Comision de Principios de Contabilidad solo reconoce dos tipos de. operaciones

de arrendamiento en el mercado; capitafizables y operativos.

Dentro de Jas operaciones de amendamiento capitalizables destacan las de el

Arrendamiento Financiero.

Y Giasca Breton, Gustavo. Pronwuatio fiscat correlacionado,Bditorial FCASA, México 1996, P-804
15
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“ARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE™ Un arrendamiento que transfiere
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a fa propiedad de un activo,

independientemente de que se transtiera la propiedad o no.




YIRS

2.2 CARACTERISTICAS

Las caracteristicas mis importantes de este tipo de contrato son:

——

. Estos contratos deberan otorgarse por escrito y ratificarse ante la f¢ de notario pablico,
corredor publico titulado o cualquier otro fedatario piblico, siendo opcional el
inscribirse en el registro publico de comercio excepto en Jos casos de inmuebles que

€s necesario su inscripeion,

2, Laarrendataria deberd seleccionar al proveedor o fabricante del bien y serd responsable

de las especificaciones de dicho producto.

3. Generalmente, las arrendadoras solicitan al inicio del contrato una renta de deposito,

una renta anticipada y el LV.A. sobre el valor de adquisicion del bien.

4. Siel arrendatario requicre cancelar el contrato antes del plazo pactado, debe cubrir

una prima.

5. Plazo inicial forzoso e irrevocable para ambas partes.

(=}

. Laarrendataria es responsable de conservar en buen estado los biencs arrendados.

~3

. La renta periodica cubre el costo del equipo, més el costo de financiamiento, més la
utilidad de la arrendadora durante la vigencia de! contrato y asi le permite al
arrendador recuperar con [as rentas pactadas en el plazo forzoso, el costo totat del

activo més el interés generado por el capital invertido.

8.  Los pagos periddicos o rentas normalmente estan sujetas a la variabilidad de la tasa

lider del mercado de dinero.



9.

Al concluir el plazo forzoso se puede adoptar las siguientes opciones terminales
a) La compra del bien a un precio inferior a su valor de adquisicion que deberd fijar en
¢l contrato. En caso de que no se haya fijado, ¢l precio debe de ser inferior al del

mercado a la fecha de compra

b) A prorrogar ¢l plazo para continuar con cf uso o goce temporal pagando una renta

inferior a los pagos peribdicos que se venian haciendo

¢) A participar con la arrendadora financiera en los precios de venta de los bienes a un

tercero, en fas proporciones y términos que se convengan en ¢l contrato

La SHCP esta facultada para autorizar otras opciones terminales, siempre que se

cumplan los requisitos del art. 25 de Ta L.G.O.A.A.C. en su primer parrafo.

10,

11,

12,

13.

14,

De las opciones terminales fo mas connin es la de pagar un precio simbdlico y no

representativo del costo det equipo para su compra, que normalmente va del t al 5%.

Es una operacion flexibte por no tener las estipulaciones restrictivas de un préstamo a

plazos.

Es una transmision de propiedad en la que el enajenante se reserva el dominio del bien

enajenado.

Al financiar ¢f equipo a través del Arrendamiento Financiero se dejan libres otras
fuentes de financiamiento, ya que lta arrendadora es la propietaria fegat del bien
arrendado y solo garantizan sus financiamicentos con los bienes dados en

arrendamicnto,

El financiamiento cubre el 100% del vator del bien.

I8
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15,

Los bienes objeto de contrato no pueden ser embargados, ya que la propietaria

juridica de los bienes es la arrendadora.

DIAGRAMA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1
SOLICITA EQPO

OTORGA USO Y GOCE

PAGA RENTAS
.AZ0 ESTIP)

VENDE EQUIPO 3

9

(PROPIETARIO
DEL EQUIr0)
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2.3 REQUISITOS PARA CONSIDERARLO COMO ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

Debido a las caracteristicas especiales del arrendamiento financiero, existen una scric
de disposiciones legales que regulan a este tipo de operaciones, por lo que se hace necesario
saber que requisitos debe cabrir el arrendamiento financiero para ser constderado como taly

por lo tanto ubicarlo dentro de su marco legal.

Asi contablemente se debe hacer distincion entre los arrendamientos capitalizables y
arrendamientos operativos, por otro lado fiscalmente se debe de hacer la distincion entre un
arrendamiento puro y un arrendamiento financicro y asi ser sujeto de las disposiciones que

le son imputables.

Es importante saber que tipo de arrendamicnto s ya que  contablemente los
arrendamientos operativos y capitalizables tienen una mecdnica de registro diferente, y
fiscalmente ¢l tratamiento de los pagos del arrendamiento puro y arrendamiento financiero

es totalmente diferente.

2.3.1 PARA EFECTOS FISCALES

En 1993 el Codigo Fiscal de la Federacion establece las reglas y condiciones legales

necesarins para su consideracion de la siguiente manera;

Art. 15 del C. F. F. "Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual se otorga el
uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre que se cumpla con los siguientes

requisitos;

R



1. Que se establezea un plazo forzoso que sea igual o superior al minimo para deducir la
inversion en los términos de las disposiciones fiscales o cuando ¢f plazo sea menor, se
permite a quicn recibe e} bien, que al termino del plazo ejerza cualquicra de las siguicntes

opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante ¢} paga de una cantidad
determinada que debera ser inferior al valor de mercado del bien al momento de

ejercer la opeion

b) Drorrogar el contrata por un plazo cierto durante el cual los pagos seran por un

monto inferior al que se fija durante ef plazo inicial del contrato.
¢) Obtener parte del precio por la enajenacion a un tercero, del bien objeto del contrato

I Que la contraprestacian sea equivatente o superior al valor det bien al momento de

otorgar su uso o goce

I Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y el contrato

se celebre por escrito

1V, Consignar expresamente en e} contrato el valor del bien objeto de la operacion y ¢}

monto que corresponda al pago de intereses".*

Con fecha 28 de diciembre de 1994 se modifica ¢l art.15 del C. F. F.,, que ¢s el que
actualmente esta en vigor, en el cual se le da una definicion al Arrendamiento Financiero

para efectos fiscales.
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Las caracteristicas que sc mencionan hasta 1993 coincide en lo general con los
clementos de esta definicion, solo que ahora sefiala que se puede adoptar al vencimiento del
contrato alguna de las opciones terminales que establece la ley de fa materia, y no hace
mencion que el plazo forzoso deba ser igual o superior al minimo para deducir la inversion
en los términos de las disposiciones y que cuando ¢l plazo sea menor, solo en este caso se
puedan ejercer las opeiones terminales. Asi tambicn dentro de esta definicion se consigna en
un solo parrafo tas fracciones 11, I y 1V, estableciendo que deberd celebrarse por eserito y
consignar expresamente el valor det bien objeto de la operacian y la tasa de interés pactada

o la mecanica para determinarla.

2.3.2 PARA EFECTOS CONTABLES

El Arrendamiento Financiero es un arrendamiento capitalizable,

E! Boletin D-5 “Arrendamiento” en su parrafo 33 menciona:

Si a la fecha del inicio el Arrendamiento Financiero cumple por lo menos con una de
las siguientes condiciones, entonces el arrendatario debe clasificarlo como amendamiento

capitalizable:

I. El contrato transfiere al arrendatario la propiedad del bien arrendado al termino del
arrendamicnto (En el Arrendamiento Financiero generalinente se recurre a esta opcion

terminal)

2, Bl contrato contiene una opcion de compra a precio reducido (En el Arrendamiento

Financiero el precio de compra es simbolico y va det 1 al 5% del costo del equipo)

3. El periodo del arrendamiento es sustancialmente igual que 1a vida 0ti} remanente del bien

arrendado.
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4, El valor presente de los pagos minimos es sustancialmente igual que el valor del mercado
del bien arrendado, neto de cualquier beneficio fiscal otorgado por la inversion del bien

arrendado o ¢l valor de desecho, que el arrendador conserva en su beneficio

2.4 CLASIFICACION

2.4.1 CLASIFICACION FISCAL DE ARRENDAMIENTO

Dentro del contexto fiscal el arrendamiento se clasifica como puro y financiero:

I. ARRENDAMIENTO PURO:; "Ef arrendador otorga ¢l uso o goce temporal de un bien
por un plazo determinado al arrendatario, el que se obliga a pagar periodicamente por
ese uSO 0 goce, una Ferta Sin que convengan en ningun caso Jas opciones terminales del
arrendamiento financiero. Al termino del periodo del contrato ¢l objeto del mismo se
devuelve a Ja disponibifidad del arrendador.

Se pactan rentas periddicas en pago del uso que se hace del bien sin incluir intereses

implicitamente. **

2. ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Una vez analizado los conceptos y su clasificacion, se infiere que el arrendamiento

operativo es similar al puro, mientras que el arrendamiento capitalizable es el financiero.

23
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2.4.2 CLASIFICACION CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO

La clasificacion de los arrendumientos se basa en el grado en que los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo permanceen con el arrendador o se asignan

al arrendatario

LARRENDAMIENTO CAPITALIZABLE:"Si transfiere sustancialmente todos los
ricsgos y benelicios inherentes a la propiedad del activo arrendado. Lste tipo de
arrendamiento normalmente es no cancelable y aseguran para el arrendador la
recuperacion de su inversion de capital mas un rendimiento. (Dentro de esta clasificacion

destaca el arrendamiento financiero).

2, ARRENDAMIENTO OPERATIVO: Si los riesgos y bencficios inherentes a la

nuh

propiedad del activo arrendado permanccen sustancialmente con el arrendador.

2.4.3, MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

A su vez ¢l arrendamiento financiero se puede presentar en diversas formas, pues
tiene ciertas caracteristicas que lo hacen diferentes unos de otros, pero que en esencia es el
mismo tipo de arrendamiento financiero. Asi el arrendamiento financiero presentn las

siguientes modalidades:

1. ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO

Es el mas aceptado en México, se da cuando el arrendatario cubre todos los gastos
generados por la adquisicion y utilizacion del bien arrendado como son: gastos de
instalacidn, impuestos y derechos de importacién en su caso, seguros de dafio y

mantenimiento,

¢ Comtision de principios de comabitidad. Principios de _comtabilidad_gencrabmenie aceptados, I M. C. 1,

Mexico 1994, P-333
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Ejemplo: Arrendamiento de maquinaria o equipa industrial en donde el arrendatario
cubre todos los gastos relativos del misma y el arrendadar solo financia el costo de

adquisician el cual recupera a través del cobro de las rentas durante el plazo inicial forzoso.

(Financia costo de adquisieion) (Cubre gastos generados por la
adquisicion y utilizacion del
bien)

2. ARRENDAMIENTO GLOBAL

Es lo contrario del anterior, es decir, el arrendador cubre al proveedor del bien todos
los gastos de mantenimiento, seguros, impuestos y derechos de importacion, etc., los cuales
integran el costo de adquisicion del equipo, y asi, a través de las rentas y de alguna de las

opciones terminales, dicho costo se recuperd.

Ejemplo: E! arrendamiento  de equipos de computadoras sofisticadas y de alta

tecnologia y valor.

recuperd el Costo pore_
/ medio de rentas \

(Cubre gastos por adquisicion

y utilizacion del bien)

25
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3. ARRENDAMIENTO TOTAL

Es el que permite al arrendador recuperar con las rentas periodicas en el plazo inicial
forzoso ¢l costo total del activo arrendado, mis el interés que le hubiera generado este
capital invertido. En esta modalidad ¢l costo total de financiamiento (Adicionado con sus
gastos de operacion y wtilidades de la arrendadora) se cubre a través de las rentas del plazo
inicial forzoso, pues la opcion de compra es simbolica, las rentas a pagar en caso de
prorroga son insignificantes, o la participacion por la enajenacion del bien es también

simbolica.

recupera el costo total del activo

mas interés por inversion de capital

por medio de rentas

4. ARRENDAMIENTO FICTICIO

Se da cuando el propictario de un bien vende todo o parte de sus activos fijos a una
compaiiia arrendadora, la cuaf establece un arrendamiento financiero por los mismos bienes
con el propietario original, con su respectivo derecho de opeidn de compra af término del

contrato.

De esta forma obtiene recursos financieros, adicionates para ser empleado en otras
opciones del negocio, ya que obtiene de la arrendadora el valor comercial de los activos en
forma inmediata y en cfectivo, asi también no picrde [a utilizacion y posesion de sus bienes,

simplemente se¢ modifica la figura legal de la propicdad de dichos bienes.

26
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/ vende sus activos ‘\\

establecen plan de

\ | ' mde
atrendamlenm financiero

2.5 DIFERENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE ARRENDAMIENTO PURO Y
ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Los pagos parciates del arrendamiento financiero se asemejan a las rentas de un

arrendamiento puro, asi en la prictica existe confision entre estos tipos de contratos. Sin

embargo existen diversas diferencias y similitudes entre las cuales destacan:

ARRENDAM, FINANCIERO
1, Se entregan bienes del activo fijo

para que un fercero haga uso de ellos

2. Se pactan rentas periodicas en el
que se incluyen capital e intereses y,
en algunos casos, gastos de manten.

y otras partidas

3.Por lo general son bienes susceptibles

de depreciacion y terrenos

ARRENDAMIENTO PURO
1. Se entregan bienes del activo fijo
para que un tercero haga uso de

etlos.

2. Se pactan rentas periddicas en
pago del uso que se hace del bien,

sin incluir intereses implicitamente

3. Pueden ser bienes depreciables

0 no



4. Fiscalmente tienen un tratamiento
especifico, tanto para el arrendador

como para el arrendatario

5. A través de esta operacion se
crea unit fuente de financiamiento
para el arrendatario, ya que
sustituye la contratacion de otros

pasivos para la adquisicion de bienes

6.Por fa magnitud y responsabilidad

de las operaciones necesariamente son
sociedades anonimas las que arriendan
equipo y con grandes capitales para
hacer frente a sus  obligaciones y

contratos en su caracter de arrendadoras

7.Se pacta en el contrato una opcion de
compra para el arrendatario, al finalizar
la vigencia inicial de la operacion, asf

como dos opciones adicionales

28

4. Fiscalmente tanto ¢l arrendador
como ef arrendatario estan sujetos
al régimen comtin de tratamiento

fiscal.

5. Es, especificamente una fuente
de financiamienta ya que evita
que los arrendatarios inviertan en
la adquisicion de inmuebles, u
otros activos fijos asignando esos

recursos a otras necesidades

6. No necesariamente implica un
gran volumen de operaciones, por
lo que no es necesario que sea
sociedad  andnima  arrendadora

ni que tenga grandes capitales de
respaldo, pues sus obligaciones

no son fuertes

7. No se pacta opeion en ningun
momento, dentro del cuerpo

del contrato



8. Es un contrato irrevocable durante su
vigencia inicial, la que al llegar 2 su
término puede acabar con la relacion de
ambos contratantes, o bien prorrogarla

durante un tiempo cierto adicional

9. Ef arrendatario tiene derecho  al
crédito del activo y el arrendador tiene
el titulo fegal de la propiedad del bien
mismo que es transferido al arrendatario

al hacer efectiva la opcion de compra

10. La depreciacion corre a cargo del
arrendatario y los bienes los carga al activo

creando un pasivo por el bien arrendado

g

8. Es un contrato  irrevocable
durante su vigencia, el cual puede
ser prorrogado  voluntariamente
porambas partes, después de

st terminacion

9.L] arrendatario tiene derecho al
uso del activo y ¢l arrendador
tiene ¢l titulo legal de la propiedad
del bien, mismo que nunca es
transterible al arrendatario como

efecto de este contrato

10. La depreciacion es a cargo de
la arrendadora y ¢l arrendatario
carga directamente a gastos las

rentas.



CAPITULO NO. 3

CALCULOS MATEMATICOS
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Para ¢l arrendatario ¢l arrendamiento financiero ¢s una actividad de financiamiento de
capital para la adquisicion de biencs, pues su funcion consiste en apoyar economicamente al
arrendatario para que éste adquicra los bienes de capital que requiera, a cunbio de recibir
una renta periédica que cubre l costo del equipo, mas ¢f costo del financiamiento, mis la

utilidad de la arrendadora durante la vigencia del contrato.

3.1 ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL COSTO DEL CONTRATO

Aun cuando lo que le interesa realmente al arrendatario cs ¢l costa final del
financiamiento a través del arrendamicnto financiero, es conveniente conceptualizar los
elementos constitutivos del costo del contrato los cuales estan integrados por:

1, COSTO DEL EQUIPO

Se incluyen los siguientes conceptos siempre y cuando formen parte de la factura y
por ende sean pagados por la arrendadora:

A) Valor o precio directo del equipo objeto del contrato (precio de contado)
B) Gastos de instalacién, translacién, seguros y demés costos de adquisicion similares
C) Impuestos, derechos y fletes de importacion

2, COSTO DE FINANCIAMIENTO

Puede cstar constituido por las tres tasas siguientes o fa combinacion de ellas;

A) Costo ponderado de capital de la empresa arrendadora, el cual representa el costo de la

mezcla de las distintas fuentes de financiamiento que interviene en la consecucion de los

recursos.

1
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B) Costo intrinseco de la fuente externa directa de fondeo de fa operacton en particular,

cuando ésta es faciimente detectable y asignable a un contrato en particular

C) Costo de dinero fijado por el mercado de dinero en un momento dado.

El costo intrinseco, calculado a tasas reales acordes con la inflacion y con fa
disponibilidad de dinero, es el costo de los recursos que tendrd fa arrendadora profesional

para financiar las operaciones de activo fijo de sus clientes.

3. GASTOS DE OPERACION
Las arrendadoras tienen estimaciones respecto de la cuata que corresponde a cada
peso financiado del total de gastos de operacion de la misma (administrativos y de venta),

cuota que es cargada al valor del contrato.

4, MARGEN DE UTILIDAD
Las arrendadoras para generar su utilidad cargan adicionalmente una tasa al costo de

financiamiento es decir, cargan porcentuahmente la utilidad al costo total determinado.

Al determinar el costo porcentual del contrato este se aplica al valor de los equipos a
financiar y asi se define ¢l monto total del contrato el cual tiene ya incluidos todos los
costos relativos asi como la utilidad. En ¢l proceso matemdtico se consideran pagos iguales
durante la vigencia del contrato, en un principio la proporcion de intereses en cada pago es
mayor que fa amortizacion de capital, proporcion que se invierte después de la primera

mitad del periodo contratado.
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3.2 FORMULAS PARA LA DETERMINACION DE 1.AS RENTAS

Al momento de negociar el contrato, generalmente las arrendadoras solicitan una
renta anticipada, que se aplica regularmente al pago de la Gltima mensualidad pactada,,
razon por la cual se interpretaria que cl tratamiento que se dard al contrato de

arrendamiento financiero es de rentas anticipadas.

Sin einbargo en fos contratos donde se establece que Ta mecdnica de las rentas serd de
mensuatidades vencidas, ésta no se verd alterada por ¢l hecho de haber pagado una renta al
principio del contrato, ya que representa solo un depdsito en garantia,

Asi, en los contratos se establece si fas rentas son vencidas o anticipadas, en donde se

utifizan tas siguientes formulas:

ANTICIPADA VENCIDA

.
]

A=REL(14i) D 4 A=R 1-(1+i) ™"

{ {

A = Valor actual: Es el valor que tiene la anualidad a su inicio; es decir, es el valor presente

de los pagos minimos.

R = Es la renta o cantidad fija que se abona en periodos iguales
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i = Tasa de interés efectiva por periodo, por 1o que la tasa implicita en el contrato o
incremental se dividira entre doce para obtener la tasa mensual. Para ¢l caleulo del vator
presente el arrendatario debe utifizar {a tasa mas baja. (Boletin D-5 Arrendamientos,

parrafo nam, 44)

N = Es el nimero total de rentas o pagos.

En el siguiente ejemplo sofo se tomaran cinco meses como plazo del contrato.

-Valot de adquisicion del equipo de reparto $500,000.00
~-Forna de pago: mensualidad anticipada

-Valor de la renta mensual 105,997 36
-Opcion de compra al finalizar el 5° mes 5,000.00
-Costo Porcentual Promedio 30%
-Puntos adicionales 6
-Plazo.del contrato en meses 5

1. La tasa de interés mensual es de: 36/12= 3%

2. Para caleular el valor de la renta se sustituye en la formula;

500,000 = R L:.u"‘|03)'”'” +1

03
R= 500,000
L-(1+.03)5 D 4
03
R= 105,997.36

M
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Lista formula utiliza ¢l procedimiento de interés compuesto:

g

S=C(l+i)" Ce 8 o C=S(1+i)N

Donde:

S = Valor futuro del capital

C = Capital

§ = tasa de interés implicita en el contrato

N = Nimero de periodos
Asi utilizando la formula para capitalizar cada renta:

5. 94,177.28
4. 97002.60

3. 99,912.68
2. 102,910.06 :\\

1. 105,997.36 } { = { % =
500,000.00 1 2 3 4 5 NO HAY
RENTA

VALOR FUTURO DEL CONTRATO

El valor futuro del contrato se obtiene multiplicando el valor de ia renta por el nimero

de mensualidades a cobrar durante su vigencia. Que de hecho es el valor de adquisicion del

bien mas los intereses.

TOTAL DEL CONTRATO = 105,997.36 * 5

TOTAL DEL CONTRATO = 529,986.82
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OPCION DE COMPRA

En lo que se refiere a {a opcion tenminal, dicho pago deberd efectuarse al final del
contrato, sin embargo de acuerdo con el Boletin D-5 “el valor integral del equipo (valor de
adquisicion mas opcion de compra o prorroga) se debe registrar al momento de la firma del

contrato en el caso de arrendamiento capitalizable.”

Si el pago se realiza al final del contrato los $5,000.00 representaria el monto, por lo

que, al tracrlo a valor presente para su registro contablemente se tendria lo siguiente:

C= 5000
(03
C= 4313.04

4,313.04 \—\\ 5,000.00

l | % | | \

I | | | 1
1 2 3 4 5 NO HAY
RENTA

500,000 + 4,313.04 = 504,313.04

Los $504,313.04 representan el valor integral del equipo el cual se debe registrar

€OMmo un activo.
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ARRENDAMIENTQ FINANCIERO

ANALISIS DE LOS VALORES FUTUROS Y
PRESENTES DEL CONTRATO DE

CONCEPTO VALOR FUTURO | VALOR PRES. DIFERENCIA
MENSUALIDAD 520,986.82 500,000.00 29,986.82
OPCION COMPRA 5,000.00 4,313.04 686.96

SUMA 534,986.82 504,313.04 30,673.78

534,986.82 = Total del contrato a valor {uturo

504,313.04 = Total del contrato a valor presente incluyendo la opcion de compra a valor

presente.

4,313.04 = Opcidn terminal del contrato a valor presente

5,000.00 = Opeidn terminal del contrato a valor futuro

29,986.82 = Iutereses a pagar por arrendamiento financiero

686.96 = Intereses a pagar al ejercer la opcion de compra

30,673.78 = Total de intereses a cubrir por ¢l arrendatario

TABLA DE AMORTIZACION

RENTA SALDO BASE INTERESES| CAPITAL CAPITAL

PARA INTEGRADO| INTEGRADO | PAGADO

MENSUAL INSOLUTO INTERES ENRENTA | ENRENTA ACUMUL
1 105,997.36 §00,000.00 304,002.63 11,820.08 94,177.28] 94,177.28
2 105,997.36 405,822.72 299,825.36 8,094.76 97,002.60[ 191,179,868
3 105,997.38 308,820.12 202,822.76 8,084.68 99,912.68) 291,092.56
4 105,997.36! 208,907.44 102,810.08 3,087.30 102,910.08) 394,002.61
[ 105,997.36 105,997.39 0.00 0.00 105,997.39 500,000,00

529,986,80, 29,9886.80 500,000.00,
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Los intereses se calculan por periodos

INTERES POR PERIODO = Saldo insoluto * /

En el ejemplo fa tasa de interés es anual, pero hay que encontrar Ja tasa efectiva que

se esta aplicando al contrato.

La tasa efectiva, es aquella tasa de interés a $a que auténticamente se esta pagando los

intereses, ésta se obtiene por medio de la siguiente formula:

TE=(1+Hm™-1 6 T E=(l1+i)V.1

T. E. = Tasa Efectiva

j = Tasa de interés nominal anual

m = Nimero de capitalizaciones que tiene la tasa de interés en un afio. Si es mensual
entonces m = 12

es diaria entonces  m = 360

n = Tiempo en aflos. En el ejemplo solo son 5 meses por lo tanto el tiempo en ailos son:
5/12=0416

N = Niimero total de periodos. En el ejemplo son :
n*m=N 0416*12=5

i= Tasa efectiva por periodos
jim=i 36/12=.03
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Sustituyendao:

COMPROBACION:
opcion de compra

a valor presente *

T.E =(1+i)-1
TE =(1+.03) -1
T.E. = 159274

tasa efectiva

4313.04 * 0159274 = 686.96
4313.04

5,000.00

intereses en 5 meses
opcion compra valor presente

opcion de compra valor futuro

3.3 RENTAS VARIABLES

En el supuesto que la tasa de interés cambiara hasta el tercer mes se tendria lo

siguiente;
TASA INICIAL | DIFERENCIA O TASA DE INTERES | INTERES
DE REFERENCIA| MARGENS/TASA |°  ORDINARIA MENSUAL
CP.P. 30% 6% 36% 3.00%
CPP 35% 6% 41% 342%
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Para obtener el valor presente de las tres rentas por pagar se calcula sobre la tasa

original

F4.03) @ 4y

03

A= 105,997.36 |1 -(

A= 308,820.11

Los $308,820.11 son el saldo insoluto al tercer mes en la tabla de amortizacion.

Para el valor presente de las nuevas rentas se toma como base los $308,820,11 y la

nueva tasa de 3.42%

R= 308,820.11
1-(14.0342) " 4
0342

R= 106,42047 ___, Nuevas rentas

El valor futuro del remanente del contrato es:
106,420.47 * 3 = 319,261.41

40



Comparado con el pasivo remanente anterior:

106,420.47 ¥ 3 = 319,261.41
105,997.36* 3= (317,992.08)

1,269.33 e

Diferencia en

intereses

Se suma esta diferencia mas los intereses anteriores ¢l resultado sera los intereses

totales del contrata;

29,986.80 + 1,269.33 = 31,256.13

Ahora para saber los nuevos intereses que se van a pagar:

valor presente de las rentas al tercer mes (308,820.11)
valor futuro del contrato con nueva tasa de interés 319,261.41
10,441.30 nuevos
intereses
TABLA DE AMORTIZACION
RENTA SALDO BASE  [INTERESES| CAPITAL | CAPITAL
PARA INTEGRADO| INTEGRADO | PAGADO
MENSUAL INSOLUTO INTERES ENRENTA | ENRENTA { ACUMUL
106,420.47 308,820.11 202,309.65 6,922,00 09,408.40] = 09,498.40
4 106,420.47 209,321.71 102,901.24 3,519,22 102,001,25( 202,399.,65
108,420.47 106,420.48 0.00 0,00 106,420.46] 308,820,11
10,4414.29 $00,000.00
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TABLA DE AMORTIZACION

CON LAS DOS TASAS DE INTERES

RENTA SALDO BASE | INTERESES | CAPITAL | CAPHAL

PARA | INTEGRADO {INTEGRADO| PAGADO

MENSUAL | INSOLUTO | INTERES | ENRENTA | ENRENTA | ACUMUL
1|  105997.36] 50000000, 394,00263]  11,82008]  94,177.28] 94,177.28
2| 105997.36]  405,822.72)  299,825.36 8,094.76]  97,002.60| 191,179.88
3| 10642047 300,620.12] 202,30965 692206 99,498.40 290676.28
4] 10642047  209,321.71)  102901.24 3,519.22] 102,001.25 393,579.53
5| 10642047  106,420.46 0.00 000 106,42048 500,000.00

§31,256.13 31,256.13] _500,000.00
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/ CAPITULO NO. 4

TRATAMIENTO FISCAL-CONTABLE DEL
ARRENDATARIO "




El contrato de arrendamiento financiero no implica el trastado de dominio del bien
arrendado al arrendatario, sin embargo en este tipo de contrato, el sujeto gue recibe ef uso o
goce temporal del bien arrendado, es quien recibe todos los beneficios. Asi el
arrendamiento financiero contablemente tiene una awcanica de registro diferente vy
fiscalmente tiene un tratamiento de pagos también diferente de otros tipos de

arrendamientos.

4.1 MARCO FISCAL ACTUAL DEL ARRENDATARIO

El entorno fiscal general del arrendamiento financiero desde el punto de vista del
arrendatario, se encuentra regulado por diversas normas especiales, estas reglas van desde
la definicion para efectos fiscales hasta la determinacion de las deducciones autorizadas, el
pago delI. V. A,y su inclusion como activo.

4,11 CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

El contrato de arrendamiento financiero representa una mezela entre un contrato de

cardcter civil (arrendamiento) y otro de cardcter mercantil (compra-venta),
Asi, para efectos fiscales se le da un tratamiento de compra-venta a plazos.

En el art. 14 se menciona lo que se enticnde por enajenacion de bienes, en donde el

arrendamiento financiero es regulado por las siguientes fracciones:

1 Toda transmision de propiedad aiin en la que el enajenante se reserva el dominio del bien

enajenado. ..,
IV La que se realiza mediante el arrendamiento financiero.

En el ultimo pérrafo de este articuto menciona que:
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“Cuando de conformidad con este articulo se entienda que hay enajenacion, el

adquiriente se considerard propictario de los bienes, para efectos fiscales.”

Consecuentemente al arrendamiento financiero sc le aplican todas las normas relativas

con la propiedad de un bien para efectos fiscales.

El 28 de diciembre de 1994, se modifico el articulo 15 del C. F. F., que es la norma
actual en el cual se define al contrato de arrendamicnto financiero, paralelamente a lo
establecido en la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, para

efectos mercantiles,

Esta reforma también incorpora clementos importantes que se venian mencionando en
el articulo 6 de! Reglamento del Cadigo Fiscal de la Federacion, los cuales reflejan el efecto
fiscal que se establece en la Ley del Impuestos Sobre la Renta y la Ley del Impuesto al

Valor Agregado, asi precisa que el citado contrato;

“Deberd celebrarse por escrito y consignar expresamente el vator del bien objeto de la

operacion y la tasa de interés o la mecénica para determinarla”.

4.1.2 LEY DEIL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

En lo referente al arrendatario la Ley det Impuesto Sobre la Renta regula el

pracedimiento de deduccion de los contratos de arrendamiento financicro.

Asi se deduce tanto el monto original de la inversion como los intereses, en Jo

referente al monto original de la inversion se tendrd que atender a lo siguiente:
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1. MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION

Para determinar el monto original de la inversion se atenderi al articulo 48 de la Ley

del Imptiesto Sobre la Renta el cual menciona:

“Tratindose de contratos de arrendamicnto finaneicro, el arendatario considerara
como monto original de la inversion, la cantidad que se le hubiera pactado camo valoy del

bien en el contrato respectivo™

Es importante aclarar que la Ley del Impuesto Sobre la Renta en su articulo 50
considera como complemento del monto original de la inversion el importe que se oblige a

pagar por concepto de la opcién de compra o prorroga del contrato.

Al ser derogado el articulo 49 de la Ley del Impuesto Sobre In Renti se cancela la
metodologia que establecia los pasos a seguir para deducir los intereses, por o cual dicha
deduccion queda sujeta a las reglas generales contempladas en la Ley del Impuesto Sobre la

Renta, en materia de intereses.

Por lo anterior la autoridad considera los intereses y el monto original de la inversion

en dos formas:

A) El monto original de la inversion que se deducira mediante la aplicacion en cada ejercicio
de los porcientos de depreciacion fiscal maximos autorizados en los términos de los

articulos 44 y 45 de 1a Ley del Impuesto Sobre fa Renta.
B) Los intereses que sumados al monto original de la inversion da por resultado las rentas

pactadas. Esta carga financiera se lleva a resultados (amortizable) durante la vigencia

inicial forzosa del contrato.
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Por fo tanto como al monto original de It inversion se le aplican las reglas generales
para cfectos de depreciacion fiscal, entonces le serdn aplicables tambicn las demds reglas
establecidas en la Ley del Impuesto Sobre la Renta para la deduccion de inversiones

€oMto sou:

Art. 41y46  Reglas aplicables afa depreciacion
51 Deduccion inmediata de inversiones

51-A Reglas al ¢jercer la deduccion inmediata

2. OPCIONES TERMINALES

En lo que se refiere a las opciones terminales del contrato el articulo 50 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, regula la forma de deducir los pagos tiechos por haber adquirido
el bien o por prorrogar el contrato y ta manera en que deberd acumular el ingreso por hiaber

obtenido una participacion del precio de venta del bien a un tercero.
Art. 50 Ley del Impuesto Sobre {a Renta:

“Cuando en log contratos de arrendamiento financiero, se haga uso de alguna de sus
opciones, para la deduccién de las inversiones relacionadas con dichos contratos, se

observara lo siguiente:

1 Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto det contrato mediante el pago de una
cantidad determinada, o bien, por prorrogar el contrato par un plazo cierto, ¢l importe de
la opcion se considerara complemento del monto original de la inversion, por lo que, se
deducira en el porciento que resulte de dividir el itnporte de la opcidn entre el ndmero de

afios que falten para terminar de deducir el monto original de la inversion.
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De acuerdo con la anterior fraccion el tratamiento que se le debe de dar a las opeiones

terminales es ¢l siguicente:

A) TRANSFERENCIA DEL BIEN AL ARRENDATARIO

Estd opcion es la que generalmente se gjerce, es decir de pagar un precio simbolico

por el bien, que normalmente va del 1% al 5%, el cual se paga al finalizar ¢l contrato.

Al cjercer esti opcion la cantidad a pagar se considerd complemento del monto

original de la inversion.

En esta fraccion [ existe un error de redaccion cuando se menciona:

“...por lo que se deducird en el porciento que resulte de dividir...”

En lugar de decir “porciento” debe decir “cantidad” ya que realmente lo que da por
resultado de la operacion aritmética indicada en [a ley, es un monto, el cual es la deduccién
de cada ¢jercicio que tiene derecho a efectuar ¢l arrendatario.

Por ejemplo:

Si el monto original de la inversian de un bien es de $500,000.00
El plazo inicial forzoso del contrato es de 3 afios
La deduccion fiscal es de 20% anual

Elimporte de la opcién de compra es de $5,000.00

Al tercer afio el bien tendra la siguiente depreciacion:

M.0O.I. DEPREC. DEPREC. DEPREC. VALOR
ler ANO  2do ANO  3er ANO  EN LIBROS
500,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 2060,000,00
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Si el monto de la opcion se considera complemento del monto original de la inversion,

entonces se deducira de la siguiente manera:

importe de la opcidn 5,000 = 2,500

nim afios falten por deducir a inversion 2

Los $2,500.00 es la cantidad que se deducird anualmente por concepto de opcion de

compra por 1o cual en el 4°y 5° afio se deduciri de la siguiente manera:

DEPREC. DEPREC. DEPREC.

4° ANO SYANO  acumulado al 5° afio
costo Inicial 100,000.00 100,000.00  500,000.00 =M.O.L
opcion compra 2,500.00 2,500.00 5,000.00 = Compl.
Suma 102,500.00 102,500,00  505,000.00

Dado que 1a opcion terminal es simbolica y con el fin de simplificar el tratamiento, los
integrantes del Colegio de Contadores publicos recomiendan a las autoridades aceptar la

deduccion total de la opcion de compra en el ejercicio en que se ejerza.

B) PRORROGA DEL CONTRATO

La otra opcion que sefiala la Fraccion 1 del articulo 50 de la LISR. es la de
prorrogar el contrato por un plazo cierto con pagos inferiores a los fijados en cl plazo inicial

forzoso.

E! tratamiento para la deduccion del importe de esta opeion es la misma que se le da
en la opcion de compra, asi también el monto correspondiente a la prorroga del contrato se

considera coino complemento del monto original de la inversion.
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C) PARTICIPACION POR LA ENAJENACION DI LOS BIENES A UN
TERCERO

El articulo 41 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta por su parte menciona el

procedimiento a seguir en ¢l caso de enajenacion de bienes. En el parrafo 6 establece que:

“Cuando el contribuyente engjene los bienes...., deduciri en el ejercicio en que esto

ocurra, la parte aun no deducida...”

Pero tratindose de bienes en arrendamiento financiero la Ley del Impuesto Sobre la
Renta establece la parte que debera considerarse como deducible en su articulo 50 Fraccion
I

“Si se obtiene participacion por la enajenacion de los bienes a terceros, deberd
considerarse como deducibles la diferencia entre los pagos efectuados y las cantidades ya
deducidas menos el ingreso obtenido por Ia participacion en la enajenacion a terceros”

Por lo anterior se ticne que:

Pagos efcctuados (total de rentas pactadas) $425,141.40
menos:

Cantidades ya deducidns (depreciaciones més interés)  $ 275,141.40
igual:

Cantidad por deducir (% que falta por depreciar) $150,000.00
menos:

Ingreso obtenido por la participacion en enajenacion ~ $118,800.00
Tgual; ._._._._.,..._..
neto deducible: $31,200,00
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Posiblemente no sea correcto determinar una diferencia entre el total de pagos
efectuados y las cantidades que se dedujeron, ya que en ambos elementos se incluyen los
intereses, los cuales tienen reglas diferentes para su deduccion, y més aun si se toma en
cuenta que incluso podria no haber existido deduccion alguna, si la arrendataria determind
ganancia inflacionaria. Por lo tanto en el total de pagos efectuadas, como en las cantidades

deducidas no pueden incluir intereses.

Por otro lado no s¢ preeisa si las cantidades ya deducidas deben ser a valores

nominales o bien a valores actualizados.

Asi mismo no se sefiala si la diferencia entre el total de pagos cfectuados y las

cantidades deducidas es susceptible de ser actualizada,

Por lo tanto, si s¢ toman a valores nominales fas cantidades ya deducidas, entonces la
diferencia entre el total de pagos y las cantidades deducidas debe ser susceptible de ser
actualizado, ya que se trata de la depreciacion fiscal del bien objeto de arrendamiento

financiero,

Sin embargo, si se toma en cuenta que los intereses se ticnen que enfrentar contra el
componente inflacionario, traeria como consecuencia que no todos los intereses a cargo son

deducibles. Es decir:

INTERESES A CARGO
menos

COMPONENTE INFLACIONARIO DE DEUDAS
igual

INTERES DEDUCIBLE

Por lo que dnicamente debera restarse los intereses que se hicieron deducibles; asl

también la depreciacion que se deduce es fa actualizada,
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‘Tampoco se seiiala ¢l tratamicnto aplicable en caso de que hubiera optado por la
deduccion inmediata de inversiones; ya que al comparar ¢l total de pagos efectuadas con las
cantidades ya deducidas, originaria que al momento de ocurrir el gjercicio de la opcion de
enajenacion a un tercero se estarian deduciendo cantidades no establecidas segun el art. 51

delaL. L S R, en su primer parrafo:

*....La cantidad que resulte de aplicar al monto original de inversion, tnicamente los
porcientos que se establecen en este articulo. La parte de dicho monto que exceda de la
cantidad que resulte de aplicar al mismo el porciento que se autoriza en este articulo, no

sera deducible en ningiin caso”

Por lo que, en todo caso 1o més conveniente serfa darles el tratamiento aplicable para

cualquier activo fijo que sea enajenado.

Asi también no se menciona la deduccion de inversiones en caso de terminacion

anticipada de contratos, por mutuo acuerdo o por incumplimiento.

Por lo que solo se considerard como monto original de la inversion la parte de los
pagos correspondientes al valor de adquisicién, ¢l cual se depreciara totalmente a la

terminacion anticipada del contrato.
3, DEDUCCION DE INTERESES
Al ser derogado el articulo 49 dela L. 1. S. R, que establecia la metodologia a sepuir

para la deduccion de los intereses, el tratamiento fiscal que se dara a los intercses

provenientes de contratos de arrendamiento financiero se sujetard a las reglas generales.
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INTERESES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El articulo 7-A de la L. L. 8. R, establece los conceptos que se consideran intereses,

mencionando en su tercer y cuarto parrafo al arrendamiento financiero:

3" En los contratos de arrendamiento financicro, se considera interds la diferencia entre el

total de pagos y el monto original de la inversion.

4° Cuando los créditos, deudas, operaciones, o el importe de los contratos de arrendamiento
financiero sc ajusten mediante la aplicacion de indices, factores o de cualquier otra
forma, se considerard el ajuste como parte del interés devengado, Tratandose de
créditos, deudas, operaciones o el importe de los pagos de los contratos de
arrendainiento financiero que se encuentren detenminados en unidades de inversion, no se
considerard interés el ajuste que se realice al principal, por el hecho de estar
determinados en las citadas unidades y no se les calculard el componente inflacionario
previsto en esta ley, siempre que se cumplan con las condiciones que, ¢n su caso,
establezca la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico, mediante reglas de cardcter

general,

Es importante sefialar que se considerd interés, la cifra que resulte de aplicar indices o

factores para ajustar los pagos que deba efectuar el arrendatario.
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DETERMINACION POR MES DE INTERES DEDUCIBLE O GANANCIA

INFLACIONARIA

El articulo 7-B fraccién 11 establece que:

“De los intereses a cargo, en los términos del articulo 7-A, de esta ley, devengados en
cada uno de los meses del ejercicio, se restarit del componente inflacionario de la totalidad
de las deudas, inclusive las que no generen intereses, el resultado serd interds deducible.
Cuando el componente inflacionario de las deudas sea superior a los intereses devengados a
cargo, ¢l resultado sera la ganancia inflacionaria acumuilables, Cuando las deudas no
generen intereses a cargo, el importe del componente inflacionario de dichas deudas serd la

ganancin inflacionaria acumulable.

Es decir:
(interés a cargo) (500) (t00)  (0)
componente inflacionario de deudas 100 500 500

(interés deducible) o ganancia inflacionadia  (400) 400 500

CALCULO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO
E! articulo 7-B Fraccion 11 establece que:

“El componente inflacionario de los créditos o deudas se calculard multiplicando el
factor de ajuste mensual por la suma del saldo promedio mensual de los créditos o deudas,

contratados con el sistema financiero o colocados con su intermediacion .."

“Para los efectos del parrafo anterior, el saldo promedio mensual de los créditos o
deudas contratados con el sistema financiero serd la suma de los saldos diarios del mes,

dividida entre el nimero de dias que comprenda dicho mes.."

“Para {os efectos de esta fraccion se entenderd que el sistema financiero se compone
de las instituciones de crédito, de sepuros, de fianzas, de almacenes generales de deposito,
arveundadoras financieras...”
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FRACC. V. “Para los efectos de la fraccion 1 de este articulo, se considerarin

deudas, entre otras las derivadas de contratos de arrendamiento financiero...”

De acuerdo con lo anterior al contratar el arrendamiento financiero se adquiere una
deuda, por una parte ¢l pago de adquisicién del bien (capital) y por otra a parte de los
intereses, asi al efectuar pagos por concepto de renta, ésta tiene implicita una parte como

pago del valor del bien y otra parte como pago de intereses.

Asi el monto de la deuda a que se refiere la fraccion V para cada uno de los meses del

gjercicio, ¢s el saldo insoluto del capital, es decir, ¢! valor def bien.

Ateadiendo a los términos generales de la ley, los intereses se van a considerar como
deudas a partir del mes siguiente a aquel en que se devenguen y hasta que se efectite ¢l
pago. Por lo tanto los intereses no devengados, no se deben considerar para el calculo del

componente inflacionario.

En lo que se refiere al saldo promedio mensual de deudas, éste sc obtiene en funcion
de la suma de los saldos diarios del mes, dividida entre el nimero de dias del mes. En caso
del arrendamiento financiero, si los pagos de la deuda se hacen mensualmente, cntonces la
deuda durante un determinado mes va a ser siempre el mismo, en otras palabras el saldo
insoluto va a variar mensualmente (a menos que se atrasen en ¢l pago de las rentas), por lo
tanto el saldo promedio del mes del capital (sin incluir intereses) es igual a la suma de el
saldo insoluto del primer dia del mes mds el saldo insoluto de los demis dias del mes (que

va a ser el mismo), dividida entre el niimero de dias del citado mes.
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4. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO CELEBRADO EN EL
EXTRANJERO

El articulo 155 de fa Ley del Impuesto Sobre [a Renta establece que:

“En los ingresos por arrendamicnto financiero se considerard que la fuente de riqueza
se encuentra en territorio nacional, cuando los bienes se utilicen en ¢l pais, o cuando los
pagos que se efectien al extranjero se deduzcan total o parcialmente por un establecimiento
permanente o base fija en el pais, ain cuando ¢l pago sc efectie a través de cualquier
establecimiento en el extranjero. Salvo prueba en contrario se presume que os bienes se
utilizan en ¢l pafs cuando quien use o goce el bicn sea residente en el mismo, o residente

en ¢l extranjero con establecimiento permanente o base fija en ¢l pais |

Por lo tanto los residentes en el extranjero que obtengan ingresos con motivo de la
celebracion de un contrato de arrendamiento financiero, estarin sujetos al pago del

impuesto de la siguiente manera;

El impuesto se calculard aplicando la tasa del 15% a la cantidad que se fubiere
pactado como interés en el contrato respectivo, debiendo efectuar la retencién Ias

personas que hagan los pagos.

La tasa a que se refiere el parrafo anterior podrd ser del 10% siempre que el
beneficiario efectivo de los intereses sea residente de un pais con ¢l que se encuentre en
vigor un tratado para evitar la doble tributacion y se cumplan los requisitos previsto en

dicho tratado para aplicar las tasas que en cl mismo se prevean para este tipo de interés.

Esto se complementa con el articulo 144 de [a Ley del Impuesto Sobre la Renta, en su

segundo parrafo:
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“Cuando la persona que haga alguno de los pagos a que se refiere este titulo cubra
por cuenta del contribuyentc el impuesto que a éste cotresponda, el importe de dicho

impuesto se considerard ingreso de los comprendidos en este titulo”.

Es decir ¢l impuesto que retiene ¢l arrendatario (impuesto pagado por cuenta del

arrendador), se considerara ingreso.

Los arrendatarios que se encuentren en estos supuestos tendrin que expedir
constancias de pagos y retenciones a residentes en el extranjero segiin el articulo 58 fracc
Il de fa Ley del Impuesto Sobre la Renta:

Expedir lns constancias en las que se asienten:

- El monto de los pagos efectuados que constituyan ingresos de fuente de riqueza ubicado en

México y en su caso,
- El impuesto retenido al residente en el extranjero de que se trate,
Este se debe enterar aunque no haya retencion, asi también los pagos serén no
deducibles por falta de retencion o declaraciones informativas, reguladas por el articuto 58

Farce IX de la Ley del Impuesto Sobre ta Renta.

“Se debe de presentar en los meses de enero y julio de cada afto ante las oficinas

autorizadas una declaracion que proporcione:
A) El saldo insoluto al 31 de diciembre del afio anterior, 0 al 30 de junio del afio que se

trate, respectivamente, de los préstamos que le hayan sido otorgados o garantizados por

los residentes en el extranjero,
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B)E! tipo de financiamiento, nombre del beneficiario efectivo de los intereses, tipo de
moneda, la tasa de interés aplicable y las fechas de exigibilidad del principal vy
accesorios, de cada una de las operaciones de financiamiento a que se refiere el inciso

anterior.

4.1.3. LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO Y SU REGLAMENTO

Articulo 5-A del Reglamento del Impuesto al Activo:“Se considerard que forman
parte del valor del activo del arrendatario en ¢l ¢jercicio de que se trate, los bicnes que
sean objcto de contratos de arrendamiento financiero, en fos términos del Codigo Fiscal

de 1a Federacion”.

Por tanto los bienes objeto de contrato de arrendamiento financiero forman parte del

activo del arrendatario, aun cuando juridicamente la propietaria legal sea el arrendador.

Asi, ¢} arrendatario debe cubrir el impuesto de acuerdo al régimen aplicable al de un

activo fijo sujetdndose a lo siguiente:

Art. 2 IAC
FRACCI Promedio mensual de activos financieros
FRACC II Promedio de activo fijo neto actualizado
FRACC III Terrenos actualizados (desde el mes de adquisicion hasta el 6° mes
por el ejercicio que se declara, art.3 pérrafo 3™)
FRACCIV Promedio de inventarios (I + IF ENTRE 2 = PROM. INV.)
MENOS:
Art. 5 IAC Promedio mensual de deudas (excepto las contratadas con ¢l
sistema financiero art. 5°, segundo pArrafo)
IGUAL:
BASE GRAVABLE
1.8% IAC
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Cabe mencionar que el articulo 5° parrafo segundo de esta Ley, menciona que son no

deducibles las deudas contratadas con el sistema financiero.

4.1.4. LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y SU REGLAMENTO

El Impuesto al Valor Agregado del comtrato de amendamiento financiero, es
acreditable para los arrendatarios siempre y cuando se cumplan con los requisitos que para
estos efectos se establecen en ef articulo 4 de fa Ley def Impuesto al Valor Agregado y que

basicamente son:

1. Que corresponda a bicnes estrictamente indispensables para la realizacidn de actos
gravados por este impuesto (inclusive fa tasa 0%) distintos de la importacion. Se
consideran estrictamente indispensables las erogaciones que sean deducibles para fines de

Ia Ley del Impuesto Sobre la Renta.

2. Que haya sido trasladado expresamente y que conste por separado en los comprobantes

correspondientes.

El articulo 12, pérrafo tercero de la Ley def Impuesto al Valor Agregado establece

que:

“En las enajenaciones a plazos en los términos del Cédigo Fiscal de la Federacién, se
podré diferir el impuesto de conformidad con el reglamento de esta ley, tratdndose de
arrendaniiento financiero, el impuesta que podrd diferirse en los términos del reglamento

de esta ley serd el que corresponda al monto de los pagos por concepto de interés.”
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“El gravimen caleulado conforme al monto original de fa inversion deberd ser pagado
a la firma del contrato, puesto que es en la fecha en fa cual ¢l arrendador la trasladard, A
partir de ese motiento ¢s posible acreditar dicha cantidad mientras que el correspondiente a
los intereses se cubrird conforme a la exigibifidad de las rentas y en consceuencia es

acreditable”’

Sin embargo también tendrd que sujetarse al articulo 25 del Reglamento del Impuesto
al Valor Agregado, que trata sobre el diferimiento del 1. V. A En contratos de

arrendamiento financiero;

Pérrafo 2°Tratindose de arrendamiento financiero, se podrd diferir ef impuesto que

corresponda al monto de los pagas por concepto de intereses conforme éstos

sean exigibles,

Pérrafo 3°Lo dispuesto en este articulo sera aplicable siempre que para cfectos del 1. S. R.
El contribuyente que opte por considerar como ingreso acumalable e que
efectivamente le hubiera sido pagado conforme a lo dispuesto por ¢ articulo 16

de la Ley del Impuesto Sobre fa Renta.

INMUEBLES

Eti los casos que el objeto del contrato sea un bien inmucble, no se pagara el impuesto
establecido en esta ley en las adquisiciones de inmuebles que hagan los arrendatarios

financieros al ejercer la opcidn de compra en los términos del contrato de arrendamiento

financiero.

3™ edicidu, Noviembre 1993, P-87
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Por lo tanto en los contratos de arrendamiento financiero, cuyo objeto sea la
adquisicion de bienes inmuebles en su opcion terminal, el arrendatario no pagard este

impuesto.

Esto es, porque el citado impuesto lo paga el arrendador al adquirir el bien que serd
arrendado, el cual forma parte del valor del mismo, siendo objeto también en su caso, del

financiamiento correspondiente.

4,2, MARCO CONTABLE ACTUAL DEL ARRENDAMIENTQ
FINANCIERO

El Boletin D-5 “Arrendamicntos”, no es el Unico procedimiento para ctectos del
registro contable del contrato de arrendamiento financiero. Esto es porque se puede
registrar atendiendo a lo dispuesto en fa L. I S, R, (para efectos fiscales), es decir el fisco
cstablece normas de carécter general para el registro y control de las operaciones de las
empresas, sin cmbargo se debe de adoptar el criterio més apropindo de acuerdo a las
caracteristicns de la empresa, siempre y cuando también se atiendan los Principios de

Contabilidad Generalmente Aceptados.

O bien, se puede seguir una técnica propia para su registro de acuerdo siempte con

los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

4.2,1. BOLETIN D-5 “ARRENDAMIENTOS”

Enlos altimos afios se han dado una gran variedad de operaciones de arrendamiento,
por lo que Ia comisién de principios de contabilidad ha considerado indispensable establecer

normas sobre el tratamiento contable y reglas de presentacién,
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Las normas contenidas en dicho boletin son obligatorias a partir del 1° de enero de

1991, pudiendo hacer su aplicacion anticipada.

El citado boletin considera dos tipos de arrendamientos: el operativo y el

capitalizable, dentro de este Gltimo destaca al arrendamiento financicro.

Asi también, incluye definiciones sobre la terminojogia utilizada dentro de las cuales

destacan:

ACCION DE COMPRA A PRECIO REDUCIDO: Acuerdo que permite al
arrendatario, a su eleccion comprar la propiedad rentada por un peecio significativamente
bajo en relacion al valor de mercado en ¢l momento que la opcion pueda ser ejercida. Esta

situacion permite suponer que dicha opcidn sera ejercida.

Esta definicion se complementa con el art. 27 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito, al establecer que la opcion de compra se hard al
vencimiento del contrato, ast también con el articulo 50 L. I. §. R., al referirse como

complemento del monto original del la inversién dicho importe de opcion de compra.

PAGOS MINIMOS PARA EL ARRENDATARIO: Los pagos que esta obligado a

hacer o que puede ser requerido a hacer en relacion a la propiedad rentada,
Estos pagos minimos se refieren a las rentas pactadas en el plazo inicial forzoso.
RENTA VARIABLE: Los aumentos o disminuciones a los pagos por
arrendamientos, posteriores a la fecha de inicio del arrendamiento, originados por cambios

en los factores que determinan el importe de las rentas a pagar; por ejemplo: cambios en L

N.P.C, al C. P. P, en clingreso del arrendatario, etc.
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El articulo 7-A parrafo cuarto de la L. 1. 8. R, sefala que lvs ajustes que se hagan por

los factores o indices se considerarin como parte del interés devengado.

En el siguiente apartado solo se abordara el tema sobre el tratamicnto contable que
deberi seguir el amendatario, al estar en presencia de un arrendamiento de tipa
capitalizable; sin embargo ¢l Boletin D-5 “Arrendamientos”, mancja otras aspectos tales
como; el arrendamiento operativo, los arrendamientos de bienes raices, las rentas y

arrendamiento de via de regreso, subarrendamientos y transacciones similares.

4.2,1.1. CONTABILIZACION

El boletin D-5 sefiala que se debera registrar un arrendamiento capitalizable como un
activo y una obligacion correlativa, a un valor equivalente al menor entre el valor presente
de los pagos minimos y el valor de mercado del activo arrendado, a la fecha de inicio del
arrendamiento. La diferencia entre el valor nominal de los pagos minimos y la obligacion
registrada representa el costo financiero a aplicar a los resultados durante el periodo del

arrendamiento.

Para efectos de la L. 1. S. R,, el manto orig'mal‘de la inversion segiin el art, 48 es el
valor del bien pactado en ¢l contrato, el cual es lo mismo que el valor presente de los pagos
minimos que marca el citado boletin D-5, por lo que se deberla tomar el valor pactado en el
contrato. Asf también el articulo 7-A dela L. I S. R, sefiala como interés 1a diferencia entre
el total de pagos y el monto original de la inversion, que en esencia es lo mismo que marca
dicho boletin al referirse a los intereses: la diferencia entre el valor nominal de los pagos

minimos (monto original de la inversion) y la obligacion registrada (total de pagos).
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Para el cilculo del valor presente de los pagos minimos, ¢l arrendatario debe utilizar
Ia tasa implicita en ¢l contrato de arrendamiento, o su tasa de interés incremental, la mis
baja. sin embargo, cabe sefialar que para que ¢l valor presente de los pagos minimos sea
igual al valor de mercado o monto original de la inversion, sc debe utilizar la tasa implicita,
que es la mis recomendable en cste caso, ya que el valor del activo debe representar

realmente el valor de adquisicion del bien.

En todo caso como lo seifala el articulo |5 del C. F. F,, en su segundo pirrafo
"Debera celebrarse por escrito y consignar expresamente ¢l valor del bien objeto de ia
operacion...." y el articulo 48 de la Ley del Impuesto Sobre ln Renta "....el monto original de
la inversion ¢s el valor del bien pactado en el contrato...", por lo tunto no se tendria que
calcular el valor presente de los pagos minimos, para registrar el arrendamiento capitalizable
como un activo, sino Unicamente tomar el valor del bien consignado en el contrato.

Para el calculo del valor presente de los pagos minimos el arrendatario  debe excluir
los costo de operacion del activo arrendado pagados por el arrendador incluidos en el

monto de la renta, haciéndose una estimacion si no se conocen los costos de operacion.

El citado Boletin reconoce como costos de operacion a los seguros, mantenimiento,
predial, Por lo tanto si estos conceptos se incluyen en la factura y por ende son pagados por
¢l arrendador, no se deberian excluir por el arrendatario al calcular el valor presente de los
pagos minimos, esto es porque forman parte del costo del equipo (monto original de Ia

inversion), reflejandose en ¢l balance como valor del activo.
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En el easo de que no se incluya en la factura, y que sean pagados por ¢l arrendador y
éste los incluya en el monto de las rentas, tampoco deberia excluirse al caleular al valor
presente de los pagos minimos, esto es porque el articulo 48 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta, marca que el monto original de la inversion es Ia cantidad pactada como valor del
bien en el contrato, Y si dicha cantidad no incluye los costos de operacion entonces no
estarlan sujetos a depreciacion , de acuerdo con el articulo 41 de Ia Ley del Impnesto Sobre
la Renta en su primer parrafo, sin e;llbargo son costos que deben ser deducibles ya que
estan incluidos en las rentas al ser pagadas por el arrendador, por lo tanto son costos

efectivamente pagados con motivo de la adquisicion del bien.

Como lo seitala el articulo 14 del C. F. . cn su tltimo pérrafo, a los bicnes de
arrendamiento financiero se le aplican todas las normas relativas con la propiedad de un bien
para efectos fiscales, por lo tanto los activos objeto de arrendamiento financiero se deben
depreciar de la misma mancra que sus otros activos en propiedad. Si no existe certeza
de que al termino del contrato los bienes se tranglieran al arrendatario se deberan depreciar

durante el plazo del contrato.
El Boletin D-5 "Arrendamientos” menciona que si no se transfiere la propiedad del
bien objeto de arrendamiento financiero, éste se depreciard durante el plazo del contrato

inicial forzoso,

Cada renta corresponde por una parte al pago del valor de adquisicion del bien y por

otra parte al pago de intereses.

Los cambios en fas condiciones originales del contrato de arrendamiento deberén

contabilizarse por el arrendatario de la siguiente manera:
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1. Cuando se acuerden cambios en las condiciones originales del contrato del arrendamiento
que no afecten su clasificacion como arrendamiento capitalizable, debera calcularse ef
valor presente de los pagos minimos, a la tasa de interés original, njustindose el activo y
la obligacién por la diferencia entre el valor presente de los nuevos pagos minimos vy ¢l
pasivo neto remanente. Cuando los cambios originen, que un arrendamiento capitalizable
se clasifique como operativo deberdn removerse del balance los saldos del activo y del

pasivo neto, afectando resultados del periodo por la diferencia.

Se entiende que los cambios en las condiciones del contrato no se refieren a los
interescs, ya que la variacion de estas no afectan en ningun caso al valor del activo,
afectaria en todo caso al saldo por pagar (obligacion) siempre y cuando los intereses se

clasifiquen como un activo diferido (intereses por devengar).

Entonces si los cambios en las condiciones del contrato se refieren a los interescs,
se tendria que calcular el valor presente de los pagos minimos a la tasa de interés
original, y éste valor presente tomarlo como base asf como la nueva tasa de interés para
determinar las nuevas rentas. Y la diferencia entre el valor futuro del remanente del
contrato y ¢l pasivo remanente anterior es la cantidad por la cual se deberia de ajustar el

activo (interés por devengar) y el pasivo (obligacion)

2. La renovacién o extencion de un arrendamiento deberd contabilizarse de la siguiente

manera;

A) Si la renovacion o extension se clasifica como arrendamiento capitalizable, deberd

contabilizarse de acuerdo a lo descrito en el punto 1 anterior.
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Los cambios en los contratos son por renovacion o extension, por lo tanto, para el
valor presente de los nuevos pagos minimos se deberd utilizar la tasa de interés que sirvié
de base para su calculo, para asi obtener el valor de adquisicion del bien y la diferencia entre
este y los pagos hechos por concepto del valor del activo serd realmente el monto por el

cual aumente el valor del bien y por el cual deberia ser ajustado.

B) Si la renovacidn o extension se clasifica como arrendamicnto operativo, el
arrendamiento  existente se  seguira contabilizando como  arrendamiento
capitalizable hasta su extincion y la renovacion o extension s¢ contabilizarg como

cualquier otro arrendamiento operativo,

3. La cancelacion de un arrendamiento capitalizable debert contabilizarse cancelando el
activo neto y la obligacion neta correspondiente, afectando los resultados del perivdo por

la diferencia.

4.2.1.2. PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIERQS DEL,
ARRENDATARIO

Como lo sefialado en el articulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion el arrendatario
les dara el tratamiento como si fuera el propictario de los bienes. Asi los bienes objeto de
arrendamiento financiero se deben registrar, depreciar y clasificir de una manera consistente

con la de otros activos similares.

El pasivo neto debe de sujetarse a las mismas consideraciones de los demas pasivos,
por lo que respecta a su clasificacion como pasivo a corto o a largo plazo. Es decir los
pagos de las rentas que se deban efectuar antes del afio se deberdn clasificar como pasivo a
corto plazo, haciéndose la distincion entre los intereses a pagar en ¢l afio y el valor de

adquisicion a pagar durante el ailo,
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4.2.1.3. REVELACION

El arrendatario debe revelar en los estados financieros lo siguiente;

1. El importe bruto, clasificado por tipo de activo, de los activos registrados por

arrendamicntos, a la fecha de balance.

El importe bruto se reficre a las rentas pendientes de pago a la fecha de balance, asi

como la opcion de compra a futuro.

2, Pagos minimos a futuro, en su totalidad y de cada uno de los cinco afios siguicntes
especificando el importe de los costos de operacion incluidos en dichos pagos minimos,

asf como el interés implicito para reducir dichos pagos minimos a su valor presente.

3. El importe de los pagos minimos a recibir por contratos de subarrendamientos no
cancelables, a fa fecha de balance,
4. El total de rentas variables incurridas en cada periodo a que se refiera el estado de

resultados.

5. Los activos y las obligaciones registradas por contratos de arrendamiento capitalizable,
deben mostrarse por separado en el balance o en las notas que lo acompaiien. Debe
hacerse similar revelacion respecto de las afectaciones a resultados en el periodo,

originadas por dicho contrato. Asi puede denominarse como "maquinaria adquirida en

arrendamiento financiero” o un thulo semejante para clasificar a los bienes objeto de

arrendamiento.

6. Los aspectos relevantes de los contratos de arrendamiento, es decir, las clausulas

importantes de la operacion,
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CASO PRACTICO
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La Compaiia Jarain S. A de C. V, requiere de un tractocamion por lo que, se

considerado levar a cabo la adquisicion mediante ef arrendamiento financiero.

Los datos, clausulas y elementos inherentes en el contrato, son los siguientes:

A) El contrato es de tipo no cancelable

B) Las mensualidades deberan ser cubiertas al final de cada mes, es decir, son

mensualidades vencidas.

C) Al termino del contrato se pucden ejercer las siguientes opciones:
I. La compra de los bienes objeto del contrato mediante el pago de un precio que
serd igual a $5,000.00 al finalizar el contrato
2. Prorrogar el contrato por un término de 12 nieses durante el cual las rentas seran
del 75% de las originalmente pactadas.
3.Participar con la arrendadora en la venta de!  bien a un tercero, recibiendo la
arrendadora el [% del producto de la venta de el mismo y la arrendataria el

porcentaje restante.

D) La arrendataria entrega a la arrendadora, por concepto de depdsito en garantia, fa suma

equivalente a una renta que se deba cubrir, en los términos del contrato de

arrendamiento.
-Fecha de operacion I’ Enero de 1996
-Valor del bien $300,000.00
-Plazo del contrato en meses 24
-Valor de la renta mensual $ 17,714.22
-Opcion de compra al finalizar el contrato 5,000.00
-Valor de desecho 0

70

s R



-Costo Preentual Pramedio 30%
~Puntos adicionales )
-Total del valor del contrato $425,141.39

- La depreciacion del bien es del 25%, de acuerdo con el articulo 44 fraccidn VI

dela Ley del Impuesto Sobre Ia Renta

NOTA.: En la proyeccion se ha supuesto que la tasa de interés permanece constante

durante la vigencia del contrato.

El valor de cada renta es:

R=300,000.00

F-(14.03) %

03
R= " 17,714.2247

El valor futuro del contrato es:

17,714.2247 * 24 = 425,141.39
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CUADRO 1

NUMj  FECHA RENTA | CAPITAL INTE- INTERES | CAPITAL [CAPITAL
DE MEN- INSO- RESEN | ACUMU- EN ACUMU-

PAGO SUAL LUTO RENTA LADO RENTA LADO
1 | 31/ENE/IE 17,7114 300,000 9,000 8,000 8,714 8,714
2 | 20/FEB/S6 11,714 291,266 8,739 17,739 8,076] 17,630
3 | IMZO/86 17,714 282,310 8,469 26,208 9,245 26,935
4 | J0/ABR/96 17,714 273,065 8,192 34,400 8,522} 16,457
§ | 31/MAY/98 17,714 263,543 7,906 42,306 9,808] 48,265
6 | 30AJUN/88 17,7114 253,735 7612 46,918 10,102) 66,367
7 31UL/e8 17,714 243,633 7,300 57,227 10,405 66,772
B 1 31/AGO/98 17,714 233,228 6,997 64,224 10,717} 77,490
9 | 30/SEP/96 17,714 222,610 6,876 70,899 11,039] 88,529
10 | 31/0CT/08 17,714 211471 6,344 77,243 11,370; 68,689
11 | 30/NOV/98 17,714 200,101 6,003 83,246 11,711 111,610
12 | 31/DIC/98 17,714 188,300 5,662 88,808 12,083) 123,673
13 | JENE/GY 17,714 178,327, 5,200 94,188 12,424] 136,007
14 | 28/FEB/OT 17,714 163,903 4917 89,105 12,787| 148,894
15 | 31/MZO/97 17,714 161,108 4,533 103,638 13,181] 182,075
16 | 0/ABR/GT 17,114 137,025 4,138 107,778 13,576f 175,652
17 | 31UMAY/97 17,714 124,348 3,730 111,508 13,064] 189,635
18 | 30WUN/? 17,714 110,365 3,311 114,817 14,403] 204,038
19 | 31WUL/G7 17,714 05,061 2,879 117,696 14,835 218,874
20 | 31AGO/97 17,714 81,126 2434 120,130 15,280; 234,154
21 | 30/SEP/97 17,714 66,846 1,075 122,108 15,739] 240,893
22 | 310CT/e7 17,714 50,107 1,503 123,608 16,211) 266,104
23 | 30/NOVIe7 17,714 33,4906 1,017 124,625 16,697 282,802
24 | DIC/97 17,714 17,198 516 126,141 17,198) 300,000

En este caso se considera como monto capitalizable el valor real de adquisicién del
bien, o sea, {a cantidad de $300,000.00, que seré depreciada conforme a los porcientos

miximos fijados en los articulos 44 y 45 dc la Ley del Impuestos Sobre la Renta, La

diferencia cntre ¢l monto total del contrato y el valor del equipo (425,141.40 - 300,000.00

= 125,141.40) se considerd como interés de la operacion pendientes de aplicar y que serdn

cargados a resultados proporcionalmente durante los dos afios de vigencia del contrato.
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TRATAMIENTO CONTABLE

El registro contable a la firma del contrato es:

Maquinaria en arrendamiento fin, 300,000.00

Iva acreditable 45,000.00

Depdsito en garantia 17,714.22
Acreedores en arrendamiento fin. 300,000.00
Bancos 62,714.22

El 1L.V.A debe ser pagado a la firma del contrato, ya que es fa fecha en la cual el
arrendador lo translada de acuerdo al articulo 4 del Ia Ley del Impuesto al Valor Agregado.
A parir de ese momento es posible acreditar dicha cantidad, mientras que el
correspondiente a los intereses se cubrird conforme a la exigibilidad de las rentas y en
consecuencia a partir de ese momento seré acreditable de acuerdo con el artleulo 12 de la

Ley del Impuesto al Valor Agregado.

En lo que se refiere a los intereses, estos se pueden registrar conforme se vayan
devengando, es decir contra gastos financieros la parte de los intereses correspondicntes al
mes que es lo mds recomendable y asi no tener que abrir la cuenta de “intereses por
devengar”, Esto es porque en los contratos donde se estipula que los intereses se tienen que
ajustar mensualmente conforme vaya cambiando ¢l C. P. P, implicaria que la cuenta de

intereses por devengar no represente realniente el monto de estos intereses.
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El registro por la primera renta mensual es:
Acreedores en arrendamiento fin. 8,714.22
Gastos financieros
Intereses 9,000.00
Iva por acreditar 1,350.00

Bancos ‘ 19,004.22

La renta corresponde al pago de los intereses y por otra parte al pago del valor del
bien. Si inicialmente la cuenta de acreedores se registrd el valor del bien, entonces en los
asientos del pago de la renta la cuenta de acreedores solo puede ser disminuida por
concepto de pagos al valor del bien y la parte correspondiente a intereses se manda

dircctamente a gastos.

El registro mensual de la depreciacion es:
Gastos de operacion
Depreciacion de maq. en arrend fin. 6,250.00
Depreciacion acumulada de

maq. En arrendamiento fin, 6,250.00
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...... REGISTRO DEL 2" MES

Acreedores en arrendamicento fin.
Gastos financieros

Intereses

Iva por acreditar

Bancos

Gastos de operacidn
Depreciacion de maqg. En arrendam. Fin.
Depreciacion acumulada

de maq. En arrendam. Fin,

Acreedores en arrendamiento fin.
Gastos financieros

Intereses

Iva por acreditar

Bancos

Gastos de operacion

Depreciacion de maq. en arrendam. Fin

Depreciacion acumul,

De maq. en arrendam. Fin,

75

REGISTRO DEL 3° MES

8,975.65
8,738.57
1,310.78
19,025.00
6,250.00
6,250.00
9,244.92
8,469.30
1,270.40
18,984.62
6,250.00
6,250.00
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Los asientos correspondientes a los meses posteriores tienen la misima secuencia:

I. La cuenta de acreedores en arrendamiento financicro disminuye en la parte que el capital

esta integrado en la renta (cuadro 1)

2. Los intereses se cargan o gastos conformne estos esten integrados mensualmente en la

renta (cuadro 1)

3. El LV.A. que se acredita es el correspondiente a los intereses que son exigibles

mensualmente (15%)

4. El asiento de depreciacion es ¢f misimo en los 24 meses que es la duracion del contrato,

AL TERMINO DEL CONTRATO

Al finalizar el contrato de acuerdo con la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito, en su art, 27 se puede cjercer cualquiera de las tres

opciones terminales:
1. Compra del bien
2. Prorroga del contrato

3. Enajenacion del bien a un tercero
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1. OPCION DE COMPRA DEL BIEN

Si se gjerce la opcion de compra del bien el asiento contable es:
Maquinaria en arrendamiento fin. 5,000.00
Iva acreditable 750.00
Bancos 5,750.00

Asl el monto de la opcion de compra se considera complemento del monto original de
Ia inversion, de acuerdo con el articulo 50 de la Ley del Impuesto Sobre Ia Renta, por lo

que ahora el monto es de $305,000.00.
Al termino del contrato se tiene una depreciacion acumulada de $150,000.00.

Ef monto de la opcion de compra de acuerdo con el articulo 50 de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta Fraccién I se deducird anualmente de la siguiente manera.

Importe de la opeion de compra

nim. de affos que falten para terminar de deducir el m.o.i.
5,000.00 = 2,500.00 ~— cantidad que se deducira

2 anualmente por opcion de

compra.

i



Por lo que, en los dos afos siguientes se deducird

Tercer aio

]

Cuarto aio

Monto original de la inversion 75.000.00 75,000.00
Opcidn de compra 2,500.00 2,500.00
77,500.00 77,500.00

Depreciacion acumulada al término del contrato 150,000.00

Depreciacion al tercer afio 77,500.00

Depreciacion al cuarto afio ___'{7,500{00

Monto original de la inversion con opeidn de compra  $305,000.00

2. PRORROGA DEL CONTRATO

Si se opta por prorrogar ¢l contrato por un plazo cierto con pagos inferiores a los

fijndos incialimente, en igual forma el importe de esta opcion debera considerarse como

complemento del monto original de la inversion, y deducirse como si se tratar de la opcion

de compra por parte del arrendatario.

Las rentas a un aflo es de: 17,714.22 * 12 = 212,570.64
El 75% de las rentas es de; 212,570.64 * 75 = 159,427.98
El asiento contable al ejercer la opcion de prorroga es:
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Magquinaria en arrendamiento fin. 159,428.00
Iva acreditable 23,914.00

Acreedores en arrendam fin. 183,342.00

Al primer mies el pago correspondiente se registraria:

Acreedores en arrendamiento finan. 15,278.50

Bancos 15,278.50

Asi el monto de la opcién de prorroga se considera complemento del monto original
de la inversion, de acuerdo con el articulo 50 de Ia Ley del Impuesto Sobre la Renta, por lo

que ahora el monto s de $459,428.00.
Al termino del contrato se tiene una depreciacién acumulada de $150,000.00.

El monto de la opcidn de prorroga de acuerdo con el articulo 50 de la‘Ley del

Impuesto Sobre la Renta Fraccion I se deducira anualmente de la siguiente manern.

Importe de la opcién de prorroga

ndm. de affos que falten para terminar de deducir el m.o.i,

159,428.00 =79,714.00 ——» cantidad que se deducira
2 anualmente por opcion de

prorroga.

15 |
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Por lo que, en los dos ailos siguientes se deducird:

Tercer afio Cuarto afio
Monto original de la inversion ~ 75.000.00 75,000.00
Opcion de prorroga 79,714.00 79,714.00
154,714.00 154,714.00
Depreciacion acumulada al término del contrato 150,000.00
Depreciacion al tercer afio 154,714.00

Depreciacion al cuarto afio 154,714.00

monto original de la inversion con opcion de prorroga  $459,428.00

3. PARTICIPACION POR LA ENAJENACION A UN TERCERQ

Si se opta por enajenar los bienes a un tercero y ¢l producto de la venta es de

$120,000.00, entonces la participacion del arrendatario en la venta es:
120,000.00 * 99% = 118,800.00

El bien se tendra que dar de baja de la siguiente manera:

Perdida en venta de activo fijo en arrendam, 31,200.00
Bancos 136,620.00
Depreciacion acumulada de maq en arrendam fin. ~ 150,000.00
Maquinaria en arrendam. Fin, 300,000.00
Iva por pagar 17,820.00
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De acuerdo con el articulo 50 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la cantidad a

deducir en el cjercicio en que se ejerza la opcidn es de:

Pagos efectuados (rentas pactadas) 425,141.40
menos:

Cantidades ya deducidas (interés mds depreciacion) 275,141.40
igual: ——
Cantidad por deducir 150,000.00
menos:

Ingresos obtenidos por la participacion 118,800.00
igual; r—————
Neto deducible . 31,200.00

En el citado articulo no se menciona si las cantidades ya deducidas deben ser a valores
nominales o actualizados y si la diferencia obtenida es susceptible de ser actualizada, sin
embargo si se toman a valores nontinales, el neto deducible sera igual a la pérdida en venta y

consecuentemente dicha pérdida sera deducible.

Ahora tomando en cuenta que el espiritu del contrato es efectuar una enajenacion a
plazos y si la empresa no ¢jerce la opcion de compra, entonces el contrato se convierte en
un arrendamiento puro. Por lo que, deben ajustarse las deducciones que se hicieron
suponiendo que se trataba de una compra. Por lo tanto si las cantidades ya deducidas
corresponden a los intereses y a la depreciacion; en el primero de los casos se dedujeron fos
intereses restandoles el componente inflacionario de las deudas, por lo que Gnicamente
deberd restarse los interese que se hicieron deducibles. La depreciacion se debié tomar
actualizasa, por lo que deberd considerarse incluyendo la actualizacion. Por lo anterior se

tendria lo siguiente:
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Pagos efectuados (rentas pactadas)

nenos:

Cantidades ya deducidas

(interés deducible mas depreciacion actualizada)
igual:

Cantidad por deducir

menos;

Ingresos obtenidos por la participacion

igual:

Neto deducible

BALANCE GENERAL Y ESTADO DE RESULTADOS

En el balance general y ¢l estado de resultados que se presenta como ejemplo, se

considera que el arrendatario, eligid como opeidn terminal la compra del bien, ya que

normalmente esta opcidn es la mas comin,

Los estados financieros se presentan a la firma del contrato, a un afio del contrato y al

término del mismo. Se considerard a la transaccion en forma independiente de cualquier

otro movimiento, a fin de facilitar su interpretacion.
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425,141.40

204,210.75

118,800.00

85,410.75
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JARAIN S.A. DEC.V,

R

Estado de posicion financiera al 1! de enero de 1996

(fas notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros)

ACTIVO
CIRCULANTE
Bancos
Iva acreditable
FUo
Maquinaria en arrendamiento financiero
Dep. acum. De maq. en arrendam. Fin.
DIFERIDO
Depdsitos en garantia

TOTAL ACTIVO

PASIVO
A CORTO PLAZO
Acreedores en arrendamiento financicro
A LARGO PLAZO
Acreedores en arrendamiento financiero

TOTAL PASIVO

CAPITAL CONTABLE

Resultado de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

TOTAL CAPITAL CONTABLE

(62,714.22)

45,000.00

300,000.00

(0.0

0.00

0.00

TOTAL PASIVO MAS CAPITAL C.
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(17,714.22)

300.000.00

17,714.22
300.900.00

123,672.53

176,327.47

300,000.00

0.00

300,000,090
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NOTAS:

1. El valor presente de las obligaciones adquiridas en contratos de arrendamiento financiero,
es de $300,000,00, mas una opcion de compra de $5,000.00

2. Obligacién bruta:
Valor de adquisicion del bien $300,000.00
Opcion de compra 5,000.00

Total mento original de la inversion 305,000.00

Intereses 125,141 49~
Valor futuro del contrato 430,141.40
Iva de los intereses 18,771.21
Iva de la opcion de compra 750.00
Iva del valor de adquisicion 45,000.00
Total a pagar 494,062.61

3. Los pagos minimos a futuro son:

Primer afio 212,570.70
Segundo afio 212,570.70

Suma _425, 141.40
menos; Intereses 125,141.40

igual: valor presente de pagos minimos  300,000.00

mas: opcion de compra 5,000.00
Monto original de la inversion neta 305.000.00
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JARAIN S.A. DE C.V.
Estado de posicion financiera af 31 de diciembre de 1996

(las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros)

ACTIVO
CIRCULANTE
Bancos (288,619.64)
Iva acreditable 58,33412_ (230,284.92)
FlIO
Maquinaria en arrendamiento financiero 300,000.00
Dep. acum. De maq. en arrendam. Fin. ( 75,000.00) 225.000.00
DIFERIDO
Depositos en garantia 17,714.22
TOTAL ACTIVO 12,429.30
PASIVO
A CORTO PLAZO
Acreedores en arrendamiento financiero 176,327.46
A LARGO PLAZO
Acreedores en arrendamiento financiero 0.00
TOTAL PASIVO 176,327.46
CAPITAL CONTABLE
Resultado de ejercicios anteriores 0.00
Resultado del ejercicio (163,898.16)
TOTAL CAPITAL CONTABLE (163,898.16)
TOTAL PASIVO MAS CAPITAL C. 1242930

85

g



g

JARAIN SA. DEC.V.,

Estado de posicion financiera al 31 de diciembre de 1997

(Ins notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros)

ACTIVO
CIRCULANTE
Bancos (494,662.61)
Iva acreditable ___(i{iz i}l_ (430,141.40)
Fio
Maquinaria en arrendamiento financiero 305,000.00
Dep. acum. De maq. en arrendam. Fin, (150,000_:9_92 155.000.00

DIFERIDO
Depdsitos en garantia
TOTAL ACTIVO
PASIVO
A CORTOPLAZO
Acreedores en arrendamiento financiero
ALARGOPLAZO
Acreedores en arrendamiento financiero
TOTAL PASIVO
CAPITAL CONTABLE
Resultado de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio
TOTAL CAPITAL CONTABLE
TOTAL PASIVO MAS CAPITAL C.
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(275.141.40)

0.00

0.00
0.00

(163,898.16)
(111,243.24)
(275,141.40)
(215.141.40)



JARAIN, 5.A, DE C.V,

ESTADOS DE RESULTADOS COMPARATIVOS

Ventas

Costo de venta
Utilidad Bruta
Gastos de operacion
Dep. bienes de A. F.
Gastos financieros
Interesesen A. F.

Pérdida del ejercicio

1996 1997 1998 1999 SUMA

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

75,000.00 75,000.00 77,500 77,500 305,000

88,898.16 36,243.24 0 0 125,141.40
163.898.16 111.243.24 77,500 77,500 430,141.40
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JARAIN, S.A. DECV,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO

ACTIVO
CIRCULANTE
Bancos
lva acreditable
SUMA
FIJO
Magquinaria en a.f,
Dep acum. magq, Arren. f.
suma
DIFERIDO
Depdsito en granaria
TOTAL ACTIVO
PASIVO
A CORTO PLAZO
Acreedores en a. finan.
ALARGO PLAZO
Acreedores en a. financ.
TOTAL PASIVO
CAPITAL CONTABLE
Resultado de ejerc ant
Resultado del ejercicio
Total capital contable
TOTAL PASIVO +CAP

AL INICIO AUN ANO SEGUNDO
DEL DEL ANO CON
CONTRATO CONTRATO OPCION DE
COMPRA
-62,714.22 -288,619.64 -494,662.61
45,000,00 58,334.72 64,521.21
1771422 -230,284.92 -430,141.40
300,000.00 300,000.00 305,000,00
-75,000.00 -150,000.00
300,000.00 225,000.00 155,000.00
17,714.22 17,714.22 0.00
300,000.00 12,429.30 -275,141.40
123,672.53 176,327.46 0.00
176,327.47 0.00 0.00
300,000.00 176,327.46 0.00
0.00 -163,898.16
0.00 -163,898.16 -111,243.24
0.00 -163,898.16 -275,141.40
300,000.00 12,429.30 -275,141.40
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EFECTOS MAS IMPORTANTES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN EL
ESTADO DE POSICION FINANCIERA

Los efectos mas importantes que produce el registro de un contrato de arrendamiento

financiero en el estado de posicion financiera de la empresa son:
A) Se incrementa la inversidu en activos fijos, lo que le da mayor solidez a la empresa.

B) El endeudamiento crcce en igual forma en que se incremento el activo fijo por lo que se

compensa de alguna forma

C) Los intereses que se generen se cargan a resultados asi como la deduccion fiscal del bien,
por lo que, aumentan los gastos y asi disminuye la utilidad del cjercicio y
consecuentemente hay menos reparto de utilidades y menos pago del Impuesto Sobre la

Renta.

Asi también se genera una disminucion del costo de {inanciamiento en la misma proporcion

que el fisco participa en los gastos de la empresa.

D) Al inicio del contrato hay menos desembolsos de dinero comparandolo con los afios
siguientes. Ast es mas conveniente contar con mas capital al inicio del contrato que pagar
anticipadamente, esto es por Ia perdida del poder adquisitivo del dinero a través del
tiempo, ya que el valor del dinera en el monteto presente es mayor que en ef futuro,
razon que conduce a pensar que el dinero en poder de la empresa es més productivo para

ella, que pagar anticipadaniente por el contrato,
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TRATAMIENTO FISCAL

De acuerdo con el articslo 7-B de la L. 1 S, R fraccion 1, para calcular ¢

componente inflacionario de deudas se multiplica el factor de ajuste mensual por la sunia de

saldos promedios mensnales de deudas contratadas con of sistema financiero.

Para calcular ¢l factor de ajuste mensual de acuerdo con e articulo 7defal. 1. S K.

inciso “a”, se calcula restando la unidad del cociente que resulte de dividir of Indice

Nacional de Precios al Consumidor del mes de que se trate, entre el mencionado indice del

mes inmediato anterior. Por lo que el factor de ajuste mensual serd:

INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

FACTOR DE AJUSTE MENSUAL

MES 1996 FACTOR 1997 [FACTOR
AJUSTE AJUSTE

DIC ANO ANT. 156.9150 206.3786
ENERO 162.5560 0359 2130653  .0324
FEBRERO 166.3500 0233 219.1803  .0287
MARZO 170.0120 0220 2244845 0242
ABRIL 174.8450 0284 2292436 0212
MAYO 178.0320 0182 2342870 0220
JUNIO 181.2544 0181 2401442  .0250
JULIO 184.1182 0158 2452353 0212
AGOSTO 187.1562 0165 2504343 0212
SEPTIEMBRE 190.3940 0173 2553428 0196
OCTUBRE 194,5255 0217 2605263 0203
NOVIEMBRE 198.7467 0217 2685245 0307
DICIEMBRE 206.3786 0384 2781914 0360
FUENTE:

Proyeccion de inflacion JEMMAC., Curso de redaccion de tesis.

FES-CUAUTITLAN. Junio/96.
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De acuerdo con el articulo 7-B de la Ley del Impuesto Sobre la Renta Fraccion 111,

Parrafo 2, el saldo promedio mensual de dendas contratadas con ¢l sistema financiero, serd

la suma de los saldos diarias del mes entre el nimero de dias comprendido en dicho mes.

CALCULO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO

FECHA | CAPITAL | SALDO [FACTOR| COMPONENTE INTERESES
OE INSOLUTO | PROM. | AJUSTE |INFLACION. DEUDAS A CARGO
PAGO DEUDAS |MENSUAL] MENSUAL | ANUAL |MENSUAL| ANUAL
31/ENE/98 300,000 209,719  0.0359[ 10,759.91 9,000.00
20/FEB/O6 201,286 200,985  0.0233] 6,778.49 8,738.57
31/MZ0/96 282,310 282,0128  0.0220{ 6,204,206 8,469.30
30/ABR/98 273,065 272,748]  0.0284] 7,746.04 8,101.96
31/IMAY/96 263,543 263,227) 00182 4,780.72 7,806.29
30/JUN/9E 253,735 253,399]  0.0181[ 4,586.51 7,612.05
31AUL/e8 243,633 243,207,  0.0158( 3,844.10 7,308.88
31/AGO/06 233,228 232,882)  0.0185) 3,842.55 6,996.83
30/SEP/98 222,510 222,142]  0.0173; 3,843.06 6,675.31
31/0CT/96 211,471 211,104|  0.0217] 4,580,987 6,344.14
30/NOV/88 200,101 109,711)  0.0217] 4,333.72 6,003.04
31/DIC/06 188,390 188,001]  0.0384] 7,219.23/68,530.56; 5,851.70] 68,898.1
J/ENE/Q? 176,327 175,927  0.0324)  6,700.02 5,280.82
28/FEB/QT 163,003 163,475 00287 4,601.74 4,817.09
31/IMZO/87 151,106] 161,473  0.0242f 3,865.65 4,533.18
30/ABR/97 137,925 1374721  0.0212) 2,914.44 4,137.75
IIMAY/ET 124,348 123817y  0.0220f 2,726.16 3,730.45
30AJUN/GT 110,365 110461)  0.0250] 2,761.53 3,310.94
31AULET 05,061 95483 00212 2,024.24 2,878.84
31/AGO/9T7 61,126 80,633  0.0212f 1.709.42 2433.78
30/SEP/97 65,846 66,321}  0.0106| 1.280.29 1,976.37
3/IOCTI87 50,107 40,584  0.0203f  1.006.55 1,503.19
30/NOVI? 33,806 33,339]  0.0307{ 1.023.51 1,016.87
31/oic/e7 17,198 16,644|  0.0360 699,17 30,102.60 515.95] 36,243.2

Para el calculo del interés deducible, menciona el articulo 7-B fraccion IT de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta, de los intereses a cargo s¢ restard el componente inflacionario de

deudas inclusive las que no generen intereses.
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CALCULO DEL INTERES DEDUCIBLE

ANO INTERES COMP INFLACIONARIO INTERES
A CARGO DE DEUDAS DEDUCIBLE
1996 88,898.16 68,530.56 20,367.60
1997 36,243.24 30,102.69 6,140.55
SUMA 125,141.40 98,633.25 26,508.15

De acuerdo con el articulo 41 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta en su parrafo

séptimo los contribuyentes ajustaran la deduccion determinada multiplicandola por ¢f factor

de actualizacion correspondiente al periodo comprendido desde el mes que se adquiri6 el

bien y hasta el dltimo mes de la primera mitad def periodo en que ¢l bien haya sido utilizado

durante e} ejercicio por el que se efectie la deduccion.

Cabe aclarar que en el primer aflo se consideran los 12 meses, ya que se adquirié ¢l

primero de enero de 1996. Ef cilculo de la depreciacion actualizada del bien es:

DETERMINACION DE LA DEPRECIACION ACTUALIZADA CONSIDERANDO

LA OPCION DE COMPRA

MESES| DEPRE- | I.N.P.C. I.NP.C. FACTOR | DEPRECION
ANO |DE UTI| CIACION | MESDE | ULTIMO MES DE ACTUALIZADA

LIZA- | CONTA- | ADQUISI- | 1RA MITAD |ACTUALIZA-

CION | BLE CION CION
1996 12 75,000 162556  181.2544 1.1150 83,625.00
1997 12 75000 162.556  *240.1442 1.4773  110.797.50
1998 12 77500 162556  *312.1864 19205  148,838.75
1999 12 77500 162556  *380.8050 2.3426  181,551.50
SUMA 305.000 524,812.75

*Estimados: Proyeccion de inflacion JEMMAC. Junio/96

Por lo tanto para efectos del resultado fiscal de acuerdo con el articulo 22 Fraccién

IV y X de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Se tiene:

9
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JARAINS.A. DE C.V,

Estado de resultado fiscal al 31 de Diciembre de 1993
Ingresos acumulables 0.00
menos:

Deducciones avtorizadas
Interés deducible 20,367.60
Depreciacion actualizada §3,625.00

TOTAL DEDUCCIONES AUTORIZADAS  103,992.60

PERDIDA FISCAL  (103,992.60)

Asi los ingresos acumulables de fas operaciones de la empresa, se disminuyen con las
deducciones autorizadas que trae cansigo el arrendamiento financiero (interés deducible y
depreciacion actualizada), y por lo tanto, disminuye la base gravable para el Impuesto Sobre

la Renta.

Deducciones adicionales (103,992.60)

TasaL S.R. 34% 35,357.48
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[ 1996 | 1997 | 1988 | 1999 ]
INGRESO ACUMUL. 0.00 0.00 0.00 0.00
MENOS:
DEDUCCIONES.
AUTORIZADAS
interés deducible ~ -20,367.60  -6,140.55 0.00 0.00
Dep autorizada -83,625.00 -110,797.50 -148,838.75 -181,551.50

TOTAL DEDUCCION
AUTORIZADA -103,992.60 -116,938.05 -148,838.75 -181,551.50

PERDIDAFISCAL -103,992.60 -116,938.05 -148,838.75 -181,551.50

TASAIS.R. 34%  -3535748 -39,756.94 -50,605.18 -61,727.51

Asi con el arrendamiento financiero se tienc la posibilidad de cargar a resultados la
depreciacion de los bienes, asi como fa amortizacion de la parte proporcional del contrato
considerada como carga financiera para cfectos fiscales, lo que repercutird en una
disminucion de la carga fiscal de la empresa, en la misma proporcion en que ¢l fisco absorba

los gastos.

Haciendo la comparacion en los afios que dura la deduccion fiscal:

[ 1996 | 1997 | 1998 | 1999 |

INTERES 88,898 36,243 0 0
DEPRECIACION 75,000 75,000 77,500 77,500
SUMA 163,898 111,243 77,500 77,500

DIMINUCION ISR -35,357 -39,759 -50,605 -61,728

GTOS ADICIONALES
DESPUES ISR 128,541 71,484 26,895 16,772
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PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

Para efectos de la Participacion de los Trabajadores en Ias Utilidades de acuerdo
con cl articulo 14 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, a los ingresos acumulables para
efectos de la P. 1. U, se le disminuyen las deducciones de las inversiones sin actualizar y

los intereses 4 cargo por lo que;

JARAIN, 8.A. DE C.V.
Cileulo de Ia P. 1. U, Por el ejercicio de 1996,

INGRESOS ACUMULABLES

menos:
Depreciacidn fiscal sin actualizar $75,000.00
Intereses pagados $8,898.16

(163,898.16)

BASE PARAP.T. U (163,898.16)

De igual forma para calcular ¢! Impuesto Sobre la Renta, hay una disminucién en el
reparto de utilidades en fa misma proporcion en que se disminuyen los ingresos acumulables
por conceptos que trae consigo el contrata de arrendamiento financiero (depreciacion fiscal e

intereses pagados):
BASEPARADP. T. U. (163,898.16)

10% (16,389.82)
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Los $16,389.82 representan la disminucion de utilidades a repartir.

[ 1996 | 1997 [ 1998 [ 1999 |
ING. ACUMULABLES 0 0 0 0
menos:
Depreciacion fiscai 75,000 75,000 77,500 77,500
intereses pagados 88,898 36,243 0 0
SUMA 163,898 111,243 77,500 77,500
BASE PARAP.T.U. -163,898 -111,243 -77,500  -77,500
10% -16,390 -11,124 ~7,750 -7,750

Ast al comparar los desembolsos efectuados por concepto de arrendamiento

financiero (pagos de intereses y pagos atribuibles af costo del bien) contra la disminucion de

las utilidades a repartir:

| 1996 [ 1997 | 1998 | 1998 |
Depreciacién fiscal 75,000 75,000 77,500 77,509
Intereses pagados 88,898 36,243 0 0
SUMA 163,898 111,243 77,500 77,500
DISMINUCON DE P.T.U. -16,390 -11,124 7,750 7,750
GASTOS. ADICIONALES
DESPUES DE P.T.U. 147,508 100,119 69,750 69,750

DISMINUCION DE I.S.R. -35,367

-39,759 -50,605  -61,728

GASTOS. ADICIONALES
DESPUES DE I.S.R.
YP.T.U. 112,151

60,360 19,145 8,022
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IMPUESTO AL ACTIVO

Para efectos del lmpuesto al Activo, como los bienes objeto de arrendamiento
financiero se les da ¢l mismo tratamiento que los demis bienes, cntonces para calcular el
citado impuesto, fa Ley del Impuesto al Activo menciona en su articulo 2 fraccion 11, que se
caleulara el promedio de cada bien, actualizando ¢l saldo por deducir en ¢l lmpuesto Sobre

la Renta al inicio del ejercicio con el siguiente factor:

INPC dltimo mes de fa primera mitad del ¢jercicio en que se determina el impuesto

INPC mes de adquisicion de los bienes

O el monto original de la inversion en ¢l caso de bienes adquiridos en ¢l mismo
ejercicio, El saldo actualizado se disminuira can la mitad de la deduccion anual de las

inversiones actualizadas. Por lo anterjor el calculo es el siguiente:

EJERCICIO 1996

SDOPOR } LN.P.C. FACTOR | 8DO. POR 50% {PROMEDI | 1.80%
DEDUCIR | FECHA |LN.P.C. DE DEDUCIR | DEPREC. | ACTIVOF. | IMPTO
ALINICIO DE JUN/96 | ACTUALI-| ACTUALI- § ACTUAL..| NETO AL
DELEJER. | ADQUIS.. ZACION ZADO 18.R. [ACTUALIZ.] ACTIVO
300,000  162.556 181.2544 1.4150 334,500.00 41,812.50 202,687.50 5,268.38

EJERCICIO 1997

SDOPOR | INP.C. FACTOR | SDO, POR 50% PROM. | 1.80%
DEDUCIR | FECHA | LN.P.C. DE DEDUCIR | DEPREC. |ACTIVO F.{ IMPTO
AL INIclo DE JUN/G7 | ACTUALI- | ACTUALI- | ACTUAL. | NETO Al
DEL EJER. | ADQUIS. ZACION ZADO I.8.R. |ACTUALIZ.} ACTIVO
225,000  162.556 240.1442 1.4773 332,392.50 55,398,756 276,993.75 4,985.89
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EJERCICIO 1998

SDOPOR| LN.P.C. FACTOR | SDO. POR 50% PROM. 1.80%
DEDUCIR|{ FECHA | LN.P.C. DE DEDUCIR [ DEPREC. | ACTIVOF. [ IMPTO
AL INICIO DE JUN/98 JACTUALI-} ACTUALI- | ACTUAL. NETO AL
DEL EJER.| ADQUIS. ZACION | ZADO 18.R. ACTUALIZ. | ACTIVO
185,000 162,556 312.1864  1.9205 297,677.50 74,419.38 223,258.12 4,018.65
EJERCICIO 1999
SDOPOR| LN.P.C. FACTOR | SDQ. POR 50% PROM, 1.80%
DEDUCIR | FECHA | INPC. DE DEDUCIR | DEPREC. { ACTIVOF.| IMPTO
AL INICIO DE JUN/B9 IACTUALI-l ACTUALI- | ACTUAL NETO AL
DEL EJER.| ADQUIS. ZACION ZADO L8.R. | ACTUALIZ.| ACTIVO
77,500 162,566 380.8050 23426 184,551.60 90,775.75 90,776.75 1,633.96

Asi, la adquisicion de los bienes en arrendamiento financiero, trae como consecuencia

¢l pago del impuesto al activo de estos bienes, sin embargo si comparamos la dismintucion

del pago de impuestos por concepto de I. S, R. y Ia disminucion del reparto de utilidades se

tendré lo siguiente:

Dep. fiscal

Intereses pagados

SUMA

DISMINUCION

P.T.U

DISMINUCION ISR

IMPTO. AL ACTIVO

GTOS ADICION.
DESPUES DE ISR,
PTU E IMPAC

[(1g96 | 1997 | 1988 | 1999 |
75,000.00  75,000.00  77,500.00  77,500.00
88,898.16  36,243.24 0.00 0.00
163,898.16  111,243.24  77,500.00  77,500,00
-16,389.82 -11,12432  -7,750.00  -7,750.00
35357.00 -39,750.00 -50,605.00 -61,728.00
526838 498580 401865  1,633.96
11741972 6534581 2316365  9655.96
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Por lo tanto al contratar el arrendamiento financiero, se obtiene una disminucion por
concepto de Impuesto Sobre la Renta y la disminucion del reparto de utilidades. Para
muchos estudiosos esta disminucion en el pago de impuestos significa un ahorro de los
mismos, sin embargo se tiene que tomar en cuenta que al recurric a cualquier fuente de
financiamiento para obtener los recursos que requierc la empresa, se tiene que desembolsar
dinero lo que representan gastos y por lo tanto son deducibles para efectos del pago de

impuestos.

E! arrendamiento financiero no solo implica una disminucion cn el pago de impuestos,
sino que se tiene que tomar en cuenta el pago por concepto de lmpuesto al Activo, asi
tanibién se tiene que tomar en cuenta el rendimiento que se obtiene del bien, el cual implica
ingresos gravables para efectos del Impuesto Sobre la Renta y la Participacion de los

Trabajadores en las Utilidades.
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CONCLUSIONES

El arrendamiento financiero presenta diversas ventajas, y actualmente con la cirisis
cconomica ha adquirido una importancia relevante, ya que por medio del arrendamiento
financicro se puede resolver la necesidad de las organizaciones de actualizar
tecnologicamente sus instalaciones, maquinaria y/o equipos, para lograr ser competitiva en
productividad, calidad y servicio; se puede realizar adquisiciones de bienes, sin tener que
realizar grandes desembolsos inmediatamente, y poder invertis el capital en otros ambitos dec
la empresa. Asi también si se toma en cuenta el rendimiento que genera el bien arrendado
durante ¢l transcurso del plazo del contrato, se obtiene la ventaja de poder financiar una

parte de las rentas por medio de la utilidad obtenida por el uso del bien arrendado.

Por lo tanto se hace necesario que se posea una perspectiva y conocimiento amplio de
las implicaciones contables y fiscales que ofrece el arrendamiento financiero, a fin de

obtener una toma razonable de decisiones para cada tipo de empresa.

Asi, al contratar el arrendamiento financiero, se deben analizar todas las implicaciones,
ventajas y desventajas, no solo desde el punto de vista financiero, sino también fiscal, y asi
considerar todos los pormenores del contrato y no tomar una decisién equivocada, al elegir
estd o cualquier otra fuente de financiamiento, tomando en cuenta siempre las condiciones de

cada empresa, ya que lo que es conveniente para una empresa puede no serlo para otra y

viceversa.

Por lo que el andlisis de cualquier proyecto de inversion debe incluir el estudio y régimen
fiscal, tanto de la empresa en general como del proyecto en particular, ya que las cargas

fiscales afectan invariablemente ¢l costo del financiamiento y, por consiguiente, influirin en

forma determinante en la toma de decisiones.

]



Asi también el arrendamiento financiero como cualquier otra fitente de financiamiento
tiene un tratamiento contable, sin embargo el arrendamiento financiero como herramienta de
financiamiento tiene una complejidad e importancia, esto es por el tratamiento fiscal y contable

tan particular para este tipo de operaciones.

Contablemente tiene un tratamiento especial de acuerdo a los principios de contabilidad
generalmente aceptados, regulado por el Boletin D-5 “arrendamientos” y fiscalmente es
regulado por ciertos articulos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, Ley del Impuesto al
Activo, Ley del Impuesto al Valor Agregado y el Codigo Fiscal de la Federacion que

mencionan el tratamiento que se debe seguir al ejercer esta opeion de financiamiento.

Sin embargo, a pesar de que sc establecen normias de cardcter general para el registro,
control y tratamiento que se le debe de dar al arrendamiento financiero, los empresarios
deben de seguir el criterio mds apropiado y de mayor conveniencia para su compafifa de
acuerdo siemnpre con los principios de contabilidad gencralmente aceptados y con las

normas fiscales de carécter general,
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APENDICE
ESTRUCTURA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1, PROLOGO: Seccion del contrato donde se establecen los datos de fa arrendadora v ¢l

fiador (nombre o razdn social, R. F. C., domicilio, representante legal, etcétera.)

2, DEFINICIONES: Parte del contrato donde se¢ conviene fa interpretacion y

cumpliniiento de los siguientes conceptos que contienc ¢l mismo:

a) Objeto del nrrendamicento: Son objeto del arrendamictno financiera fos biencs que sc
describen en las facturas que en original y firmadas por las partes forman parte
integrante del presente instrumento. La arrendadora se obliga a adquirir dichos bienes
del proveedor, elegido por la propia arrendataria, asi como a conceder, ¢n su

oportunidad, a esta ultima cf uso y goce de los mismos.

b) Anticipos: confornie a lo establecido por la décima segunda de las reglas basicas para
la operacion de las acrendadoras financieras en vigor, la Arrendadora conviene en
entregar por cuenta de la Arrendataria al proveedor, fabricante o constructor de los
bienes arrendados, anticipos como disposiciones a cuenta del costo de adquisicion de

dichos bienes establecidos.

c) Las condiciones generales del Arrendamiento Financiero instrumentado en el presente

contrato son:

Plazo forzoso El plazo del contrato s forzoso para ambas partes de 24
meses contados a partir de la fecha de recepeidn y pago
total de Jos bienes arrendados.

Costo de adquisicion Es ¢l establecido en el anexo No. uno del contrato.

Periodicidad del pago de fas rentas

g m



Rentas La arrendataria pagara a la arrendadora por concepto de
renta del arrendamiento 24 rentas mensuales, vaviables y
sueesivas,

¢) Tasa base para el cileulo de fas rentas: sera fa tasa establecida en ¢l o los pagarcs en
los que sc documenten las rentas y que serdn las mismas establecidas para cada

anticipo.

d) Deposito en garantia: La Arrendataria entrega a fa Arrendadora a la fecha de firma del
presente contrato, por concepto de deposito en garantia, la cantidad que se menciona
en el anexo No. uno de este instrumento como garantia del cumplimiento de las

obligaciones que contrae en los términos del mismo.
e)lugar de ubicacion de los bienes arrendados.

f) Causas de recision: Sin perjuicio de la facuitad de rescindir el presente contrato por el
incumplimiento de las obligaciones pactadas por las partes, serdn causa de recision

ademas lo siguiente:
A) Falta de pago puntual de uno o mas de los pagos en la forma y términos pactados.
B) Negarse la Arrendataria sin causa justificada a recibir los bienes arrendados.

C) La falta de entrega por parte del proveedor, fabricante o constructor a la
arrendataria de fos bienes abjeto del presente contrato en un plazo miximo de 12

meses contados a partir de la fecha de firma de este contrato.

D) Trasladar el bicn arrendado fuera del lugar de ubicacion de los mismos.
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g) Eleccion del equipo La marca capacidad, tipo, modelo, comerciatidad y demas
especificaciones def bien objeto del arrendamiento, son a la entera satisfaccion de la
Arrendataria, quien bajo su riesgo acepta que es el bien que requiere de acuerdo a sus
intereses, quedando librada par tanto la Arrendadora de cualquier responsabifidad de

este sentido.

) Lugar de pago: La arrendataria se obliga a efectuar todas los pagos derivados del

presente contrato, en e domicilio de fa arrendadora ubicado en............. ...

1) Mara: En caso de falta de pago oportuno de la arrendataria de cualquicra de las
exhibiciones a su cargo derivadas de este coatrato, la cantidad no pagada devengara
desde fa fecha de su vencimiento hasta I de su total y completo pago, intereses
moratorios a razon del porcentaje que resulte de mudtiplicar 1.5 veces la tasa normal
establecida en los pagarés derivados del presente contrato en el momento de
incumplimiento, sin perjuicio de la facultad quie tiene la Arrendadora para rescindir del

contrato.

3. DECLARACIONES: Parte def contrato donde se declara que los datos establecidus en

el prafogo son correctos, y en especial para cada wio coma sigue;
ARRENDADORA:
A) Que tiene autorizacion por la S.H.C.P. para operar como arrendadora financiera
B) Esta dispuesta dar bicucs en arrendamiento financiero

C) Que sus representantes cuentan con facultades suficientes para obligarda en los términos

del contrato
ARRENDATARIO:
A) Selecciond al vendedor, proveedor, fbricante o constructor de los bienes

B) Esta dispuesto a tomar los biencs en arrendamiento financiero



C) Su representante Jegal cuenta con facultades suficientes para obligarlo en los términos

del contrato.

FIADOR:

A) Esta dispuesta a constituirse como fiador def arrendatario
4. CLAUSULAS:

*Aceptacion bilateral del cantrato

*Plazo de arrendamiento

*Renta (fecha e importe)

*Carga financiera (tasa de referencia)

*Pagos (lugar y fecha)

*Entrega del bien

*Suscripcion de los pagares

*Opciones terminales

*Mantenimiento y reparacion del bien

*Entre otras.



Arrendadora
Bancomer S. A, de C. V.
ANEXO NO. UNO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Las partes acuerdan que el costo de adquisicion de los bienes objeto del presente

contrato no podran exceder de la cantidad de §--mneveeeeconcmonans y la reuta en deposito es de
Foonmmmnmmmnnnnnion
LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA
ARRENDADORA BANCOMER S.A. DEC.V. JARAINSA.DECV.

ORGANIZACION AUXILIAR DE CREDITO
GRUPO FINANCIERO BANCOMER

RAYMUNDO GONZALEZ SANCHEZ MAURICIO COLIN GONALEZ



	Portada
	Índice 
	Introducción 
	Capítulo 1. Antecedentes 
	Capítulo 2. Conceptualización del Arrendamiento Financiero
	Capítulo 3. Cálculos Matemáticos 
	Capítulo 4. Tratamiento Fiscal Contable del Arrendatario
	Caso Práctico 
	Conclusiones 
	Bibliografía 
	Apéndices



