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INTRODUCCION 

La polémica en tomo a la teoría de la imprevisión es de gran interés, ya que, ha sido tema de 

estudio de grandes Juristas tanto mexicanos como extranjeros, existiendo criterios divididos entre 

los que son partidarios de esta teoría y los que no lo son; de igual forma nos encontramos con 

opiniones a favor y en contra, respecto a si nuestra legislación vigente acoge o no la teoría de la 

imprevisión. 

Esta fue una de las razones por las cuales me interesó de manera especial el tema que 

presento y que se estudia en cuatro capítulos que son los siguientes: 

El primero se refiere a las generalidades del contrato, que consiste en establecer la definición 

del contrato, la diferencie entre convenio y contrato, tos elementos del contrato, su clasificación 

tanto doctrinal como legal y comentarios a los contratos regulados en el Código Civil vigente, para 

de esta forma poder abordar el siguiente capitulo, 

El capitulo segundo habla del contrato de obra, en el cual veremos además de su concepto, su 

naturaleza juridica, sus elementos, su clasificación y sus variantes, 

En el tercer capitulo trataremos el tema de le Imprevisión, haciendo referencia al principio de 

obligatoriedad de tos contratos y con ello al famoso principio pacta sunt servanda; est como lo 

relativo al origen de la teoría de la imprevisión y con ello a la cláusula implícita rebus sic stantibus, 

esto como base para presentar un análisis dogmático de este teoría, 



En el cuarto capitulo, procederemos a atender lo que es propiamente el objeto principal de este 

estudio, siendo este, el contrato de obra y la conveniencia de modificar el articulo 2826 del Código 

Civil para el Distrito Federal en Materia Común y para toda la República en Materia Federal, por 

ser operante la teoría de la Imprevisión. 

Para sostener este planteamiento, se deberá justificar la aplicación de la teoría de la 

Imprevisión en nuestra legislación y del análisis del articulo 2626 del Código Civil antes 

mencionado, establecer la conveniencia de modificarlo contemplando la teoría de la imprevisión, 

haciendo procedente un ajuste equitativo entre las pedes que se obligan mediante un contrato de 

En el desarrollo de este estudio, veremos que juegan un papel muy Importante dos principios 

fundamentales que son: la equidad y la buena fe, toda vez que son origen Inspirador de todo 

derecho y por lo tanto, del comportamiento de las partes en toda relación jurídica. 



CAPITULO I 

GENERALIDADES SOBRE EL CONTRATO. 

1. 	DIFINICION 01 CONTRATO: 

De acuerdo con el principio de la autonomía de la voluntad, todo individuo por su libre 

decisión tiene le facultad de crear cualquier clase de relaciones jurídicas, esta conducta del 

hombre en la que hay una manifestación de voluntad, con la Intención de producir consecuencias 

jurídicas toma el nombre de acto jurídico. 

La autonomía de la voluntad se manifiesta en la formación del acto jurídico y en la 

determinación de sus efectos, siendo esta la que crea el acto. El acto jurídico no sólo produce sus 

efecto. porque la voluntad lo ha querido, sino también como ella lo ha querido. 

Por lo anterior y considerando que el contrato ea el acto jurídico por excelencia resulta 

conveniente definir al acto jurídico, como una manifestación de voluntad declarada, que surge con 

le Intención de que se produzcan consecuencias, que se encuentran previstas y reguladas por el 

ordenedderdo jurídico. 

Las personas en sus diferentes actuaciones y relaciones cotidianas, llenen la necesidad de 

asegurar en alguna forma la realización de determinada conducta de otras personas o de 

cOmprometerse a su vez ala ejecución de determinada actividad, y el instrumento o medio Idóneo 

pera cubrir esas necesidades es el contrato. 
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El contrato considerado como la fuente primordial creadora de obligaciones, se puede definir 

como un acuerdo de dos o más voluntades para crear o transferir derechos y obligaciónes 

generadores de efectos o consecuencias jurídicas; tal y como lo dispone el articulo 1793 de 

nuestro Código Civil vigente, que a la letra dice: 

'Artículo 1793.• Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y derechos toman el 

nombre de Contratos'. 

Colín y Capilant al definir el contrato escriben que el 'Contrato o Convenio es un acuerdo de 

dos o más voluntades con el fin de producir efectos jurídicos". ti) 

Para Ouglielmi el contrato es 'el acto juridico bilateral o plurilateral, que se desenvuelve 

dentro del campo de lo patrimonial y este destinado a crear, modificar o 

extinguir obligaciones'. pi 

En el derecho Argentino, conforme al articulo 1137 de su Código Civil, 'Hay contrato cuando 

vedas personas se ponen de acuerdo sobre une declaración de voluntad común, destinada 

regular sus derechos'. 

(1) 	ZAMORA y Valencia AlipM Ansi. "Cordralee CMIW, Tarara Med^ Edleriel ►ende, &A., Pig. 111, México 

(3) 	GUINALIAI Enrique A. Inetilucionee de Derecho CM", reimpreelen fabril Universidad, ►y. el Avenes 

Mee ION. 
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En el derecho Español, conforme al artículo 1254 de su Código Civil, 'El contrato existe desde 

que una o varias personas consienten en obligarse respecto a otra y otras, a dar alguna cosa o 

prestar algún servicio". 

Loe autores Soviéticos V. Serebrovsky y R. Jalfina definen al contrato como 'El acuerdo de 

dos o más personas sobre el establecimiento, la modificación o la extinción de la relaciones 

jurídicas Civiles". pi 

3, 	DIFERENCIA ENTRE CONVENIO Y CONTRATO: 

El Código Civil vigente en sus artículos 1792 y 1793, hace la distinción entre convenio y 

contrato. 

"Articulo 1702.- Convenio es el acuerdo de dos o más personas pare crear, transferir, 

modificar o extinguir obligaciones ". 

El edículo 1793,- Los convenios que producen o transfieren las obligaciones y derechos 

toman el nombre de Contratos ". 

La diferencia primordial en sentido estricto entre convenio y contrato nos dice Rojine Villegas 

interpretando el precepto legal antes transcrito, consiste en que " al contrato se le ha dejado la 

función positiva, es decir, el acuerdo de voluntades para crear o transmitir derechos y 

Ø. ZAMORA y Valencia Miguel Angel. Op. ca. Pág. 
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obligaciones, y al convenio en sentido estricto, le corresponde la función negativa de 

modificar o extinguir esos derechos y obligaciones. El convenio, lato sensu, corresponde ambas 

funciones". (4) 

En efecto, resultan congruentes las consideraciones que hace Rojina Villegas pues en otras 

palabras podemos decir que al convenio "lato sensu" se le puede entender como el género o 

concepto general y el contrato o convenio en "sentido estricto", se le puede entender como la 

especie o aspectos peniculares. 

Por su parte el jurista Ramón Sánchez Medal nos dice que la distinción entre convenio y 

contrato "tiene su antecedente en el Código Civil Francés que distingue la convención o acuerdo 

de voluntades, que es el género, del contrato que es el acuerdo de voluntades pare dar nacimiento 

a una obligación. A manera de ejemplo, observa Pothier, cuyas Ideas Inspiraron en gran pule a 

dicho ordenamiento, que hay acuerdo de voluntad y no existe contrato, en la promesa que hace el 

padre a su hijo de recompensarle con un viaje el éxito en sus estudios, dado que en rigor no se 

crea una obligación jurídica a cargo de dicho progenitor", (1) 

Concluye este autor diciendo: "sin embargo, la mencionada distinción no es ya reconocida en 

la actualidad, pues el Vigente Código Civil Italiano la he eliminado (articulo 1321) y nuestro Código 

Civil hace desaparecer toda Importancia de ella el establecer que los principios relativos a los 

(4) AOJE« Villegas, Rafael. •Compendio de Derecho ctvir Tomo IV, Décimo Segunda Ciclón, Editorial Parró., 

SA, Pág. 1, Meako 1141 

(I) 	SANCHEZ Medir, Ramón. • De los Contratos Civiies • Tercera Edición, Editexial ►arfa•, S.A., Pág. 4, México 



contratos se aplican a todos los convenios (1859), lo cual hace que en realidad resulte ya bizantina 

la diferencia entre convenio y contrato". (e¡ 

Colín y Capitant entienden que aunque el Código Civil de Napoleón parece distinguir entre 

convenio y contrato, haciendo de éste el genero y de aquél la especie, esta distinción únicamente 

tiene carácter terminológico, toda vez, que las mismas reglas generales se aplican a ambos y en 

determinados casos el mismo Código emplea en forma indistinta una y otra palabra; por tal razón 

al definir el contrato señalan que "Contrato o Convenio es un acuerdo de dos o varias voluntades 

en vista de producir efectos jurídicos". (7) 

El Código Civil vigente, establece que corresponde al convenio realizar cuatro funciones: 

Creer, transferir, modificar o extinguir, 	Sin embargo, consideramos que puede realizar, una 

función más, siendo esta la de conservar derechos y obligaciones. 

3. 	ELEMENTOS DEL CONTRATO 

El contrato consta de dos clases o tipo de elementos que se encuentran claramente 

establecidos en el Código Civil para el Distrito Federal en Materia Común y para toda la República 

en Materia Federal, siendo estos los elementos de existencia llamados también esenciales y los 

elementos de validez. 

ft) 	eAPiCHIZ *del, Ramón, Op. CH. Pég. 4 y 4, 

(1) 	DE PINA Rafael, "Elementos del Derecho civil Mexicano". (obligecionee chilles • contrato, en general), Volumen 

Tercero, Sétima Edición, Editorial Porrúa, S.A„ Pég. 244, México 150. 
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Los elementos de existencia se encuentran previstos en el artículo 1794 y tos de validez en el 

articulo 1795 del Código Civil. 

3.1 ELEMENTOS DE EXISTENCIA 

Son dos los elementos de existencia en el contrato, el consentimiento y el objeto, tal y como lo 

dispone el articulo 1974 del Código Civil vigente que dice: 

'Artículo 1974 Para la existencia del contrato se requiere: 

I. Consentimiento 

II. Objeto que pueda ser materia del contrato" 

El consentimiento como primer elemento necesario pare la existencia del contrato, se puede 

definir como un acuerdo de dos o más voluntades con la intención de producir o transmitir 

derechos y obligaciones, que implican la existencia de un interés jurídico. 

En el caso especial del contrato el interés consiste en la creación o transmisión de derechos 

reales o personales. 

De acuerdo con lo dispuesto en el edículo 1103 de nuestro Código Civil vigente el 

consentimiento puede ser expreso o tácito, Es expreso cuando se manifiesta verbalmente, por 

escrito o por signos inequívocos. El tácito resultará de hechos o de actos que lo presupongan o 

que autoricen e presumirlo, excepto en los casos en que por ley o por convenio la voluntad daba 

manifestarse expresamente. 
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El consentimiento no surge espontáneamente, sino que está precedido por una serie de tratos 

o conversaciones previas, que los franceses llaman el pour parler y que tienen como punto inicial 

una oferta y como consecuencia normal una aceptación, 

Ei consentimiento necesita del concurso de la oferta y de le aceptación para producirse. 

La oferta o proposición es la manifestación de la voluntad de celebrar un determinado 

contrato con aquello persona e quien va dirigida y necesita la aceptación de ésta para la formación 

del contrato. 

Sin la voluntad contractual el consentimiento no puede darse, ya que éste es inconcebible sin 

ella. No puede existir, realmente, consentimiento sin el concurso de las voluntades de las partes 

contratentes. 

Considerando al principio de autonomía de la voluntad, conforme al cual toda persona es libre 

para obligarse por su voluntad en la forma y términos que le convenga, sin mas limitaciones y 

excepciones que las señaladas por la Ley, se ha entendido que la voluntad de los contratantes es 

la primordial ley en los contratos, sin embargo, dicha voluntad tiene determinada limitante, siendo 

esta, el orden público. 

El Articulo So, del Código Civil dispone lo siguiente: 

"Articulo Co.- Le voluntad de los particulares no puede eximir de la observancia de la ley, ni 

alterarla o modificarla. 	Solo pueden renunciarse los derechos privados que no afecten 

directamente al interés público, cuando la renuncia no perjudique derechos de terceros". 
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El Articulo 80. del Código Civil dispone lo siguiente: 

"Articulo 80.• Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés 

público serán nulos, excepto en los casos que la ley ordena lo contrario. 

El Articulo 1798 del Código Civil dispone lo siguiente: 

"Artículo 1798.- Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto aquellos 

que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los 

contratantes no sólo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las 

consecuencias que, según su naturaleza, son conforme a la buena fe, el uso o a la ley". 

El Artículo 1797 del Código Civil dispone lo siguiente: 

"Artículo 1797.- La validez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de 

uno de los contratantes", 

Atendiendo e lo dispuesto en los preceptos antes referidos, consideramos que es importante 

destacar, que algunos autores señalan que la doctrina contempla un tercer elemento de 

existencia y este es la norma jurídica que sanciona la voluntad del autor o el consentimiento de 

les partes para la producción de las consecuencias deseadas por ellos, 

"El objeto del contrato, como el objeto dei derecho en general, es la conducta que puede 

manifestarse como una prestación (situación activa, móvil, dinámica) o como una abstención 

(situación pasiva, Inmóvil, estática), SI tal conducta se manifiesta o exterioriza como una 

prestación, puede encausarse como un hacer algo o como un dar cierta cosa, que el final no sería 

. sino una modalidad de un hacer algo; y si la conducta se manifiesta o exterioriza como una 

abstención, puede encausarse corno un no hacer algo. Ahora bien, el contenido de la prestación 
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'hacer algo" debe ser posible y licito, ye sea que se proyecte hacia un "hecho" o hacia una 'cosa". 

De lo anterior se puede deducir la clasificación del objeto como elemento de existencia del 

contrato, en objeto directo y en objeto indirecto. Será objeto directo del contrato la conducta que 

puede manifestarse como una prestación • un dar o un hacer - o como una abstención - un no 

hacer -. Seré objeto indirecto del contrato: La cosa como contenido del dar (que debe ser posible); 

el hecho como contenido del hacer (que daba ser posible y lícito) y la abstención, como contenido 

de no hacer (que debe ser posible y lícita)" (e) 

Es Importante señalar que la creación y la transmisión de derechos y de obligaciones son las 

consecuencias del contrato, pero de ninguna manera su objeto. 

El Artículo 1124 del Código Civil nos dice cuales son los objetos del contrato. 

"Artículo 1124.• Son objeto de los contratos: 

I. 	La cosa que el obligado debe dar 

S. 	El hecho que el obligado debe de hace o no hacer" 

El articulo antes referido, regula tres supuesto del objeto mismos que a continuación se detallan: 

I.- La cose que el obligado debe dar, o prestar, y por eso se habla en este ceso de prestación de 

CO e. 

El hecho que el obligado debe hacer o prestar, y de ahí que se habla por la ley de prestación 

de hechos, y 

111) ZAMORA y Valencia Miguel A les Op. CIL Ni. 21. 
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0$.• El hecho que el obligado debe o no hacer, o sea la conducta negativa que debe observar, 

esto es, la abstención que debe observar". o) 

Los tres supuestos antes referidos, los podemos encontrar contenidos en lo dispuesto por los 

artículos 2011, 2027 y 2026 de nuestro Códigc Civil vigente. 

Para que le cosa pueda ser objeto del contrato necesite cubrir los tres requisitos establecidos 

en el articulo 1025 del Código Civil, que a la letra dice: 

"Articulo 1025.• La cosa objeto del contrato debe: 10. Existir en la naturaleza. 2o, Sar 

determinada o determinable en cuanto a su especie. 3o. estar en el comercio". 

La existencia en la naturaleza de la cosa objeto del contrato, es una existencia física, 

material; sin embargo de acuerdo a lo dispuesto por el artículo 1626 del Código Civil las coses 

futuras pueden ser objeto de contrato. 

"Artículo 1626.• Las cosa futures pueden ser objeto de un contrito, sin embargo, no puede 

serio la herencia de una persona viva, aun cuando ésta preste su conocimiento". 

Consideramos que la cosa objeto del contrato no únicamente debe de Ser determinada o 

determinable en cuanto a su especie, ya que se debe de especificar con la mayor precisión posible 

cual es la cosa de que se trata, detallando sus rasgos y características, para que se puede 

distinguir de las demás, por ejemplo: la cantidad, el peso, la medida, etc. 

$$ 	OUTIllellei y Gonzalo:, emule. larrocato de No Olilleationes" Quinta ~No, editorial C iae, La., N. 

Malas N». 
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"Artículo 2015.• En las enajenaciones de alguna especie indeterminada, la propiedad no se 

transferirá sino hasta el momento en que la cosa se hace cierta y determinada con conocimiento 

del acreedor". 

La cosa objeto del contrato debe estar en el comercio, se trata de una existencia jurídica y 

sobre este punto el Código Civil vigente no define las cosas que deben estar en el comercio, sino 

que nos da una definición de manera opuesta, 

"Articulo 748.- Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza o por disposición 

de la ley", 

"Artículo 749,- Están fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden ser poseídas por 

algún Individuo exclusivamente, y por disposición de la ley, las que ella declara irreductible a 

propiedad particular". 

El objeto • hecho del contrato, es decir el hecho que el obligado debe hacer o no hacer, 

constituyen una conducta positiva o negativa. 

Las obligaciones de hacer o prestar constituyen una acción o conducta positiva, les 

obligaciones de no hacer (omisión o abstención) constituyen una conducta negativa. 

El hecho positivo o negativo objeto del contrato, debe ser conforme a lo dispuesto por el 

articulo 1827 del Código Civil vigente. 

"Articulo 1827.- El hecho positivo o negativo, objeto del contrato, debe ser: 

1. 	Posible 

Licito 
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1 

El Código Civil vigente no define el hecho posible y el hecho lícito como tales, sino que nos 

de une definición precisando el concepto por su contrario, 

"Articulo 1021.- Es imposible el hecho que no puede existir porque es incompatible con una 

ley de la naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo necesariamente y que constituye 

una obstáculo insuperable pare su realización". 

Al decir que es imposible el hecho que no puede existir porque es incompatible con una ley de 

la naturaleza, s• trata de una imposibilidad lisie*. 

Deba considerarse lo Imposible como lo irrealizable. 

El hecho ya sea positivo o negativo debe de ser Jurídicamente posible, es decir que no debe ir 

en contra de la norma jurídica. 

"Artículo 1130.- Es Ilicito el hecho que es contrario a las leyes de orden público o a las buenas 

columbres". 

"Articulo 	Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés 

público serán nulos, excepto en los casos en que la ley ordene lo contrario", 

De acuerdo a lo dispuesto en los dos preceptos antes señalados, el hecho Ilícito, surge, se 

realiza, es decir tiene existencia y por consiguiente consecuencias. 

Algunos autores consideran a la solemnidad como elemento de existencia, sin embargo se 

considera que el respecto, el articulo 1794 es muy claro al señalar cuales son los elementos de 



Código Civil vigente, los cuales los expone en sentido contrario. 

'Articulo 1795.- El contrato puede ser invalidado: 

• Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas; 

II.- Por vicios del consentimiento; 

111..: Porque su objeto, o su motivo o fin sea Ilícito; 

N.• Porque el consentimiento no se haya manifestado en le forma que la ley establece", 

Existen dos clases o especies de capacidad que son: la de goce y la de ejercicio. 

La capacidad de goce es la aptitud o atributo que toda persona, por el solo hecho de ser 

persone adquiere para ser sujeto de derechos y obligaciones. 

Eela capacidad se adquiere conforme al artículo 22 del Código Civil vigente, por el nacimiento 

y dicho Código la denomina Capacidad Juridlca. 

13 

existencia del contrato, sin que esto quiera decir que la solemnidad no pueda darse en casos 

excepcionales como requisito esencial, que vendría a ser una mera formalidad. 

13 ELEMENTO! DE VALIDEZ 

Son cuatro los elementos de validez, conforme a lo establecido en el articulo 1795, del 
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"Articulo 22.- La capacidad jurídica de las personas físicas se adquiere por el nacimiento y se 

pierde por la muerte; pero desde el momento en que un individuo es concebido, entra bajo la 

protección de la ley y se le tiene por nacido para los efectos declarados en el presente Código". 

La capacidad de ejercicio es la aptitud que tienen determinadas personas para hacer valer 

sus derechos y cumplir por si mismas con sus obligaciones. 

"La capacidad de ejercicio para contratar es la aptitud reconocida por le ley en una persona 

para celebrar por si misma un contrato. Habrá incapacidad pare obrar o de ejercicio a propósito de 

los contratos, cuando una persona no puede celebrar por si misma un contrato, pero este en 

aptitud de hacerlo a través de un representante". (ie) 

De las dos capacidades antes referidas, la capacidad de ejercicio o de obrar o negociar es la 

que constituye el elemento de validez del contrato. 

"Articulo 1798.- Son hábiles para contratar todas les personas no exceptuadas por la ley. 

"Articulo 1799.- Le Incapacidad de una de las partes no puede ser Invocada por le otra en 

provecho propio, salvo que sea Indivisible el objeto del derecho o de la obligación común". 

Si no existe la capacidad de goce, tampoco puede existir le de ejercicio. 

Lee vicias del comentivaieriGo son aquellas circunstancias particulares que sin suprimirlo, lo 

Man, ya que si lo suprimen deja de ser vicio y lo constituyen en una falta de consentimiento. 

(ti) SÁNCHEZ Midi, Ramón. OP. CM. Phi. II 



su nombre lo dice, hace anulable el contrato. 

El error nulidad, consiste en un error de hecho o en un error de derecho, conforme a lo 

establecido por el artículo 1813 del Código Civil vigente. 

(II) TREVIÑO Sarda, Ricardo, "Contratos Civiles y sus Generalidades" Tercera Edición, Editorial Libreria fan, S.A., 

Pág. GO, *hico 1E7E. 

►5 

Los vicios del consentimiento o de la voluntad son: el error, el dolo, la mala fe y la violencia, y 

algunos autores incluyen a la lesión. 

El error se puede definir "como un falso concepto de la realidad; también, como el 

conocimiento equivocado de una cosa, de un hecho o de una norma jurídica; por último, como la 

Inadecuación de algo o de alguien con le realidad". (tu 

Hay tres clases o grados de error: el error • obstáculo, el error - nulidad y el error indiferente. 

El error - obstáculo, se da en casos de equivocación sobre la naturaleza del contrato o sobre 

la identidad de la cosa, este error impide el nacimiento del negocio, la formación del contrato, por 

la falta de consentimiento. 	• 

"Artículo 2224.- El acto jurídico inexistente por la falta de consentimiento o de objeto que 

pueda ser meterle de II, no producirá efecto legal alguno. No es susceptible de valer por 

confirmación, ni por prescripción; su inexistencia puede invocarse por todo Interesado". 

El error - nulidad, se le conoce también como error-vicio y error determinante, este error como 



En el error - nulidad, puede darse el error de los contratantes o de uno de ellos. 

"Articulo 1813.- El error de derecho o de hecho invalida el contrato cuando recae sobre el 

motivo determinante de la voluntad de cualquiera de los que contratan, si en el acto de la 

celebración se declara ese motivo o si se prueba por las circunstancias del mismo contrato que se 

celebró éste en el falso supuesto que lo motivó y no por otra causa'. 

El error de hecho recae soye hechos materiales. 

El error de derecho recae sobre una norma Jurídica. 

" El error indiferente no afecta la validez del contrato y ordinariamente se reduce e contratar 

en condiciones más onerosas o desfavorables de las que se pensó, pero no al extremo de que de 

haberse conocido la realidad no se hubiera contratado". no 

"Una cuarta categoría de error lo constituye el error de calculo, que aun cuando no anula el 

contrato, no es completamente Indiferente, puesto que de lugar e la rectificación" (0) 

"Articulo 1814.• El error de calculo sólo de lugar e que se rectifique". 

El dolo y le mole fe, los define correctamente el articulo 1010 del Código Civil vigente al 

establecer lo siguiente: 

16 
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"Adlculo 1416.• Se entiende por dolo en los contratos, cualquier sugestión o artificio que se 

emplee pare Inducir e error o mantener en él a alguno de los contratantes; y por mala fe la 

disimulación del error de uno de los contratantes, una vez conocido". 

El dolo y la mala fe se podría decir que en al fondo vienen siendo lo mismo, ya que tienen los 

mismos dedos Jurídicos, y la distinción serle en que el dolo genera una conducta positiva o activa 

y le mala fe genera una conducta negativa o pasiva (omisión). 

Le mala fe únicamente puede provenir de una de las parles contratantes. 

El dolo puede provenir de una de las partes o de un tercero, de acuerdo a lo dispuesto por el 

articulo 1816 del Código Civil vigente. 

1816,• El dolo o mala fe de una de las partes y el dolo que proviene de un tercero, 

sabiéndolo aquélla, anulan el contrato si he sido la causa determinante de ese acto jurídico, 

'Articulo 1617.• ti ambas partes proceden con dolo ninguna de ellas puede alegar la nulidad 

del acto o redimirle indemnizaciones". 

La violencia también llamada intimidación puede ser Salce o moral y se encuentra definida 

en el MICUI0 1419 del Código Civil vigente. 

"Articulo 1818.• Hay violencia cuando se emplea fuerza física o amenazas que Importen 

peligro de perder la vida, la honra, la libertad, la salud, o una parte considerable de los bienes del 



contratante, de su cónyuge, de sus ascendientes, de sus descendientes o de sus parientes 

colaterales dentro del segundo grado". 

Cuando la violencia se convierte en una fuerza física Intolerable, ya no estamos ante un 

consentimiento viciado, sino ante una falta absoluta de él. 

La violencia o temor, vicia la voluntad del contratante y origina una causa de nulidad relativa 

del acto. 

Se tia considerado que para que la violencia sea un vicio del consentimiento debe reunir lo 

siguiente: a) Que sea grave, es decir que debe importar peligro de perder la vida, la salud o una 

parte considerable de los bienes del contratante o de una persona que la ley supone allegada a él, 

b) Que sea actual y eminente, e) Que sea injusta, es decir que implique un hecho contrario a las 

leyes o a les buenas costumbre., por lo cual el temor reverencia! no es suficiente pare viciar el 

consentimiento, d) Que sea motivo determinante de la voluntad del sujeto al contratar y e) Que 

provenga de una persona y no de un hecho dañoso, ya que de ser est estaríamos ante un caso de 

necesidad, 

"Es el miedo o temor, el verdadero vicio de la voluntad, y no la violencia como generalmente 

se afirma, ya que en todo caso la violencia viene a ser la fuente del miedo, pero no el vicio 

mismo" (te) 

Consideramos que la violencia o intimidación no debe quedar limitada a los supuestos 

previstos en el precepto anterior, sino que se debe decretar la nulidad del contrato, en todos los 

casos en que el miedo o temor sean un factor determinante de coacción a la voluntad. 

(14) ORTIZ Urquktl, Raúl.. "Derecho Cia.' !Mere ladeo, lettortet ~Re, R.A., Píe. 331,  Mélko 
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"La lesión es el perjuicio que sufre una persona de la cual se ha abusado por estar en un 

estado de suma Ignorancia, notoria Inexperiencia o extrema miseria, en la celebración de un 

contrato, consiente en proporcionar al otro contratante un lucro excesivo en relación a lo que él por 

su parte se obliga. La ley da al perjudicado la acción de nulidad del contrato por el plazo de un 

año, o de ser esta posible la reducción equitativa de la obligación'. jtej 

El artículo 17 de nuestro Código Civil vigente establece cuando se da la lesión en un contrato. 

"Artículo 17,• Cuando alguno, explotando la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema 

miseria de otro; obtiene un lucro excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo que él 

por su parte se obliga, el perjudicado llene derecho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la 

reducción equitativa de su obligación, más el pago de los correspondientes daños y perjuicios. 

El derecho concedido en este artículo dura un años. 

No se debe confundir o equiparar a la lesión con el error, la violencia o el dolo, ya que la 

lesión es el perjuicio sufrido por un contratante como consecuencia de su ignorancia, inexperiencia 

o miseria. La lesión para que se considere un vicio se requiere que se de una desproporción entre 

las prestaciones. 

A la lesión siempre se le ha considerado como un vicio del consentimiento, es decir como una 

Institución meramente Individualista y dada la importancia y trascendencia que presenta esta 

figura, consideramos que deberle ser reglamentada como una institución social. 

(II) ZAMORA y Illeitcla Miguel AD«. Ol•, cn., Pig. 42. 
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Licitud en el objeto, es decir la conducta manifestada como una prestación (obligación de 

hacer o prestar) o como una abstención debe de ser lícita y posible, de igual manera el hecho, 

como contenido de la prestación, también debe de ser lícito. No se puede hablar de licitud referida 

a le cosa como contenido de la prestación de dar, toda vez que las cosas por si mismas no pueden 

ser licitas o Ilícitas, la conducta referida a las cosas es la que puede ser lícita o no, de acuerdo a b 

preceptuado por las disposiciones legales. 

Los motivos y fines del contrato también deben ser lícitos, es decir que no deben de Ir en 

contra de una disposición normativa de carácter Imperativo o prohibitivo. 

El motivo o fin son les intenciones o móviles internos, personales o subjetivos del contratante 

relacionados con la cose o el hecho que constituye el contenido de la prestación. 

La Ilicitud en el objeto, motivo o fin del contrato trae como consecuencia su nulidad absoluta, 

ésla Ilicitud se produce por contravenir disposiciones de carácter imperativo o prohibitivo y dichas 

disposiciones son establecidas para la protección del interés común, del orden público y de be 

buenas costumbres, tal y como se desprende de los artículos 8, 8, 1830 y 1831 del Código Civil 

vigente. 

Articulo 8.• La voluntad de los particulares no puede eximir de la observancia de la ley, ni 

alterarla o modificarla. Solo pueden renunciante loe derechos privados que no afecten 

directamente al interés público, cuando le renuncie no perjudique derechos de tercero', 

"Artículo 8.- Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de Interés público 

serán nulos, excepto, en los casos en que la ley ordene lo contrario'. 
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En el Código Civil vigente no se establece de manera directa el concepto de lo lícito, sino que 

no de su opuesto en su articulo 1830. 

'Articulo 1830.• Es ¡licito el hacho que as contrario a las leyes de orden público o las buenas 

costumbres'. 

El motivo o fin lo establece el artículo 1831 del Código Civil, que e la letra dice: 

"Articulo 1831,• El fin o motivo determinante de la voluntad de los que contratan, tampoco 

debe ser contrario a les leyes de orden público ni e las buenas costumbres". 

"Articulo 2225.• La Ilicitud en el objeto, en el fin o en la condición del acto produce su nulidad, 

ya absoluta, ya relativa, según lo disponga la ley. 

"Aunque tanto el objeto como el fin o motivo determinante de un contrato deben ser kilos 

(1785.111), hay que tener en cuenta que el objeto del contrato (que cuando recae sobre una 

prestación de hecho, esto es, el objeto-hecho, debe ser un hecho posible y licito), es un concepto 

Muy distinto del fin o motivo determinante del contrato (que también debe ser licito). Así, por 

ejemplo, en un Contrato de obra a precio alzado un arquitecto se obliga a construir unas oficinas 

(objeto perfectamente licito del contrato), pero el fin o motivo determinante que ambos 

contratantes se proponen de acuerdo con lo que declaran o hacen constar de otra manera, es 

establecer en tales oficinas una distribuidora de drogas enervantes (fin o motivo determinante 

Nido del contralo)", met 

¡te) ~Mi Medel, Ilentle. OP. Ce„ Pi1 11. 
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La forma, el Código Civil vigente en su articulo 1803, señala las formas de manifestar o 

externar la voluntad, siendo estas: la expresa y la tácita, mismo que a la letra dice: 

"Articulo 1803.- El consentimiento puede ser expreso o tácito. Es expreso cuando se 

manifieste verbalmente, por escrito o por signos inequívocos. El tácito resultará de hechoe o de 

actos que lo presupongan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos en que por ley o por 

convenio la voluntad deba manifestarse expresamente". 

Otra forma da manifestación de voluntad es el silencio, este tiene efectos cuando la propia ley 

considera, que la abstención de manifestación de voluntad, cobra efectos de pleno consentimiento. 

"Articulo 2547.- El contrato de mandato se reputa perfecto por la aceptación del mandato"). 

El mandato que implica el ejercicio de una profesión se presume aceptado cuando es 

conferido a personas que ofrecen al púbilco el ejercicio de su profesión, por el solo hecho de que 

no lo rehusen dentro de los tres días siguientes. 

La aceptación puede ser expresa o tácita. Aceptación tácita es todo acto en ejecución de un 

4. 	CLAIIFICACION DE LOS CONTRATOS. 

Como una primera clasificación podemos decir que el contrato atendiendo a la forme puede 

clasificar» en: Consensual, Formal, Solemne y Real. 



Contrato consensual es el que se perfecciona por el mero consentimiento (acuerdo de 

voluntades) y para su validez no se requiere que éste revista forma alguna especifica prevista por 

la ley; sin que esto quiera decir que no puedan ser en forma escrita, pero no es necesario que la 

tengan para que valgan. 

Contrato formal es el que necesariamente requiere para su validez que la voluntad de las 

partes se externa en forma escrita. No admite en consecuencia, el consentimiento tácito, ni el 

externado verbalmente o por mímica, únicamente el expreso y por escrito, 

Contrato solemne es el que requiere de una formalidad escrita especial, de tal manera que si 

lu panes no exteman su voluntad exactamente como la ley dispone el contrato no llega a tener 

existencia, De ahí que algunos autores consiJeren a la solemnidad como un elemento de 

exletencle. 

Contrato real es aquel en el que se requiere necesariamente la entrega de la cosa, para que 

perfeccione no basta con el consentimiento o la forma escrita en su caso, de tal manera que no 

tienen existencia jurídica, sino hasta el momento en que se realiza la entrega. 

"Artículo 2224.• La falta de forma establecida por la ley, si no se trata de actos solemnes, as( 

como el error, el dolo, la violencia, la lesión y la incapacidad de cualquiera de los autores del acto, 

producen la nulidad relativa del mismo", 

4.1 CLASIFICAC1ON DOCTRINAL DE LOS CONTRATOS 

Uniisteril lo define el Código Civil vigente en su articulo 1835. 



24 

"Articulo 1835.- El contrato es unilateral cuando una sola de las partes se obliga hacia la otra 

sin que ésta le quede obligada". 

Bilateral lo define el Código Civil vigente en su articulo 1838. 

"Artículo 1838.• El contrato es bilateral cuando las partes se obligan recíprocamente". 

Oneroso y gratuito los define el Código Civil vigente en su artículo 1137. 

"Articulo 1837.. Es contrajo oneroso aquel en que se estipulan provechos y gravámenes 

recíprocos; y gratuito aquel en que el provecho es solamente de una de las partes". 

Conmutativo y aleatorio los define el Código Civil vigente en su artículo 1838. 

"Artículo 1838.• El contrato oneroso es conmutativo cuando las prestaciones que se deben las 

partes son ciertas desde que se celebra el contrato, de tal suerte que ellas pueden apreciar 

Inmediatamente el beneficio o la pérdida que les cause éste. Es aleatorio, cuando la prestación 

debida depende de un acontecimiento Incido que hace que no sea posible la evaluación de la 

ganancia o pérdida, sino hasta que ese acontecimiento se realice". 

Principal y accesorio, es aquel que existe por al mismo, es decir que no depende de ningún 

otro contrato. Es accesorio aquel que no tiene existencia propia, toda vez, que depende de un 

contrato principal. 

A los accesorios también se les llama "de garantía", ya que se establecen para garantizar el 

cumplimiento de una obligación que se estima principal. 
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Instantáneos y de tracto sucesivo, es instantáneo aquel que se cumple o que produce sus 

efectos en un solo acto, de tal forma que el pego de prestaciones se realiza en el mismo momento. 

Es de tracto sucesivo aquel en que las prestaciones se cumplen en un periodo determinado, es 

decir que produce sus efectos en el transcurso del tiempo. 

Consensual, en oposición a real, es aquel en el cual no es necesario la entrega de la cosa 

para su formación, se constituye por el solo consentimiento. 

Real, es aquel en el que se requiere necesariamente la entrega de la cosa, no basta el 

consentimiento. 

Consensual, en oposición a formal, es aquel que no requiere para su validez, que el 

consentimiento se exteriorice en forma escrita, teniendo existencia por la simple manifestación 

verbal o tácita de los contratantes. 

FOfinel, es aquel en el que el consentimiento debe manifestarse por escrito, siendo un 

requisito de validez del contrato. 

Nominado. e Innominados, es nominado el contrato que tiene un nombre determinado y se 

encuentra regulado en el Código Civil vigente. Es innominado aquel que no se encuentra regulado 

expresamente por la ley, sin que esto quiera decir que no pueden celebrarse, en atención a lo 

establecido en el articulo 1858, del Código Civil vigente. 
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"Articulo 1858.- Los contratos que no estén especialmente reglamentados en este Código, se 

regirán por las reglas generales de los contratos; por las estipulaciones de las pedes, y en lo que 

fueren omisas, por las disposiciones del contrato con el que tengan más analogía, de los 

reglamentados en este ordenamiento", 

4,1 CLASIFICACION LEGAL DE LOS CONTRATOS 

La clasificación de los contratos regulados en nuestro Código Civil vigente es la siguiente: 

Contratos Preparatoria 

A) 	Promesa de contrato.- del articulo 2243 al 2247 

t.- Contrates Trasladaos de dominio 

A) 	Compraventa.- del artículo 2248 al 2322 

O) 	Permuta.- 	del artículo 2321 al 2331 

Donación.- 	del articulo 2332 al 2383 

Mutuo.- 	del articulo 2384 al 2397 

3.• Contratos Traslativos de Usos y disfrute 

A) 	Arrendamiento.- del articulo 2398 al 2479 y del 2403 al 2496 

8) 	Subarrendamiento.- del articulo 2480 al 2482 

C) 	Comodato.- 	del artículo 2497 al 2515 



4.• Contrato de Prestación de servicios 

A) 	Depósito.- 	del articulo 2518 al 2538 

O) 	Mandato.- 	del articulo 2548 al 2804 

C) 	Prestación de Servicios profesionales.- del artículo 2605 al 2615 

O) 	Obras e precio alzado.- del articulo 2616 el 2645 

E) Transpone.- 	del articulo 2646 al 2665 

F) Hospedaje.- 	del articulo neo al 2669 

1.• Contratos de realización de un fin común 

A) 	Asociación.- 	del articulo 2870 al 2887 

O) 	Sociedad.- 	del articulo 2686 el 2736 

C) Aparcería Rural.-del articulo 2739 al 2783 

Contratos Aleatorios 

A) 	Juego y Apuesta.- del artículo 2784 al 2773 

O) Renta Vitando,- del artículo 2774 al 2791 

C) Compra de Esperanza.- 'Mallos 2792 y 2793 

7.. Contratos de Garantía 

A) 	Fianza.- 	del articulo 2794 al 2855 

O) 	Prenda.- 	del articulo 2858 al 2892 

C) Hipoteca.- 	del artículo 2893 al 2943 

1.• Contratos que previenen controversias 

A) 	Transacción.- 	del articulo 2944 al 2983 

27 



4.3 CONCEPTO DE LOS CONTRATOS REGULADOS POR EL CODIGO CIVIL VIGENTE 

Por considerar que es importante en seguida comentaremos en forma breve y en el orden de 

exposición que sigue nuestro Código Civil, cada uno de los contratos. 

La promesa es un contrato por el cual una o ambas panes se obligan a celebrar en lo futuro 

(dentro de cierto tiempo) un determinado contrato, que no pueden o desean celebrar por el 

momento. 

A la promesa de contrato también se le conoce como: precontrato, contrato preliminar, 

antecontrato, contrato preparatorio y pacto de contrahendo, 

Es un contrato que puede ser unilateral o bilateral. 

El objeto primordial de este contrato es asegurar la celebración de un contrato futuro 

determinado. 

La compraventa es un contrato por el cual uno de los contratantes, llamado vendedor, se 

obliga hacia otro llamado comprador a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y este 

último e pagar un precio cierto yen dinero. - 

Es un contrato bilateral, «atisbo de dominio, principal, oneroso, conmutativo ordinariamente, 

aleatorio por excepción, consensual en oposición a real, consensual en oposición a formal, formal, 

Instentineo, de tracto sucesivo, votunterio y forzoso, 

El objeto principal de este contrato es el transferir el dominio de una cosa o de un derecho. 

La permuta es un contrato por el cual cada una de las penes o contratantes se obliga a 

transmitir la propiedad de una cosa a cambio de otra que a su vez recibe en propiedad. 

28 
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Cuando a cambio de una cosa se entrega otra cosa y parte en dinero se estará a lo siguiente: 

si la cosa es mayor que la cantidad de dinero, el contrato será de permuta y si la parte en 

numerario es mayor o igual que la cosa, el contrato será de compraventa. 

Es un contrato translativo de dominio, principal, bilateral, oneroso, conmutativo generalmente, 

aleatorio por excepción, instantáneo o de tracto sucesivo, consensual en oposición a real, 

consensual en oposición a formal cuando se trata de bienes muebles y formal cuando recae sobre 

bienes inmuebles. 

El objeto de este contrato lo constituyen las cosas que mutualmente se pueden transmitir, se 

puede decir que las mismas cosas que pueden venderse pueden ser permutadas. 

Le dentición es un contrato por el cual una persona llamada donante se obliga hacia otra 

llamada donatario e transferir gratuitamente el dominio de una parte de la totalidad de sus bienes 

presentes y esta última e aceptar en vida del donante dicha transmisión. 

Lea características de este contrato son: que es gratuito, recae sobre una parte de la totalidad 

de los bien** del donante, recae sobre bienes presentes, se debe aceptar la transmisión en vida 

del donante. 

Le donación puede ser pura, condicional, onerosa, remuneratoria, particular y universal. 

It tilitilso es un contrato por el cual una persona llamada mutuante se obliga hacia otra 

llamada mutuatado, a transferir le propiedad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles y 

uta última e devolver otro tanto de la misma especie y calidad. 

La transferencia puede ser gratuita u onerosa, toda vez que nuestro Código Civil reconoce 

tanto el mutuo simple como el mutuo con intereses.  

El contrato será gratuito, cuando el mutuatorio no esté obligado a una contraprestación por el 

préstamo y oneroso cuando se establece un Interés por el préstamo. 
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Es un contrato translativo de dominio, principal, bilateral, gratuito por naturaleza, oneroso por 

excepción, consensual en oposición a real, consensual en oposición formal, de tracto sucesivo y 

conmutativo, 

El arrendamiento es un contrato en virtud del cual una parle llamada arrendador se obliga 

hacia otra llamada arrendatario, a transferir de manera temporal, el uso o goce de una cosa y sate 

último a pagar por ese uso o goce un precio cierto y determinado. 

La característica fundamental del arrendamiento es que se trata de un contrato traslativo de 

uso y disfrute, 

Es un contrato principal, bilateral, oneroso, consensual en oposición a real, consensual en 

oposición a formal, formal, de tracto sucesivo y conmutativo. 

Conforme a la legislación que lo regula hay tres cines de arrendamiento: A) Arrendamiento 

Civil, Arrendamiento Mercantil, C) Arrendamiento Administrativo. 

El subarrendamiento se de cuando el arrendatario, a su vez, otorga en arrendamiento la 

cosa arrendada. En este contrato a las partes se les denomina sudarrendador (antiguo 

arrendatario) y subarrendatario. 

Para que pueda celebrarse este contrato es necesario que exista el consentimiento del 

arrendador, sin este consentimiento el arrendatario no puede subarrendar la cosa arrendada en 

todo ni en parte, ni ceder sus derechos. 

El comida«, es un contrato por el cual una persone llamada comodante se obliga hacia otra 

llamada comodatario, a conceder, gratuitamente el uso y disfrute de una cosa no funginble y asta 

última a restituir la cosa individualmente, es decir la misma cosa prestada. 



Las características fundamentales del comodato son, que es un contrato traslativo de uso y 

disfrute y esencialmente gratuito. 

Asimismo, tenemos que es un contrato principal, bilateral, consensual en oposición a real, 

consensual en oposición a formal y de tracto sucesivo. 

La principal obligación del comodante es la de conceder el uso gratuito de la cosa objeto del 

contrato y la del comodatario es la de conservar la cosa con la máxima diligencia, respondiendo de 

cualquier deterioro que sufra por su culpa. Es tal la responsabilidad del comodatario que en 

determinadas circunstancias es responsable Inclusive del caso fortuito. 

El comodatario no es responsable, cuando sin culpa de éste, el deterioro de la cosa es 

consecuencia normal del uso para lo que fue prestada. 

El depósito ea un contrato en virtud del cual una parte, llamada depositario se obliga hacia la 

otra llamada depositante a custodiar una cosa mueble o inmueble, que este último le confía y a 

restituirla cuando ésta mismo se la requiera. 

El depósito es un contrato principal, bilateral, oneroso por naturaleza, gratuito cuando asl se 

conviene, consensual en oposición a real, consensual en oposición a formal, de tracto sucesivo e 

intuitu persona.. 

Las obligaciones principales del depositarlo son: a) recibir la cosa objeto del depósito, 

b) guardar y conservar la cosa depositada, c) restituir la cosa depositada. 

Las obligaciones principales del depositante son: a) entregar la cosa objeto del 

depósito, b) pagar le retribución, salvo pacto encontrarlo, c) Indemnizar al depositarlo, d) pagar los 

gatitos de entrega de la cosa depositada. 
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El mandato es un contrato por el cual una persona, llamada mandatario se obliga hacia otra 

llamada mandante, a realizar o ejecutar, por cuenta de este último los actos jurídicos que le 

encarga. 

Este contrato recae exclusivamente sobre actos jurídicos, es decir su objeto solo podrá sar la 

celebración de actos jurídicos y la ejecución de estos actos deberá ser por cuente del mandante. 

El mandato es un contrato principal, accesorio por excepción, bilateral, oneroso por 

naturaleza, gratuito cuando así se conviene expresamente, consensual en oposición • formai, 

formal, de tracto sucesivo e Intuitu persona*. 

Existen diversas clases de mandato, siendo estas las siguientes: 

a) Mandato representativo 

b) Mandato no representativo 

e) Mandato civil 

d) Mandato mercantil (comisión mercantil) 

e) Mandato oneroso 

f) Mandato gratuito 

g) Mandato general 

Ir) 	Mandato especial 

1) 	Mandato verbal 

j) 	Mandato escrito. 

La Prestación de Servicios Profesionales se puede definir como un contrato por el cual tina 

de las partes a la que se le llama profesionlata si obliga hacia otra que se denomine diente, a 

realizar un trabajo en un tiempo determinado y para lo cual se requiere preparación técnica, 
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Intelectual, artística y en algunos casos titulo profesional, a cambio de una remuneración 

(honorados). 

Es común que en este tipo de contrato los honorados se paguen en proporción al tiempo de 

prestación de la labor o actividad objeto del contrato. 

El que presta (profesionista) y el que recibe (cliente), los servicios profesionales, de común 

'cuerdo pueden fijar la remuneración por el servicio que se prestará. 

A falta de convenio, los honorados se fijaran atendiendo la costumbre del lugar, la 

Importando del trabajo prestado, la importancia del asunto, las facultades pecuniarias del cliente y 

e la reputación adquirida del profesional. SI el servicio prestado se encuentra regulado en arancel, 

este se tomará como base para fijar el Importe de los honorarios. 

La prestación de servicios profesionales es un contrato principal, bilateral, oneroso, 

consensual en oposición a formal, instantáneo cuando produce todos sus efectos al celebrar el 

contrae, de tracto sucesivo cuando los efectos del contrato se producen con el transcurso del 

tiempo e Iráultu persona.. 

No se hacen comentados sobre el contrato obras a precio alzado por ser un punto especial 

de estudio del trebejo que nos ocupa. 

El cerera» de temperie se puede definir como aquel por el cual una persona llamada 

porteador, se obliga a transportar por tierra, por agua o por aire, a personas, animales, 

mercadería o cualesquiera otros objetos, mediante el pago de una remuneración, que debe ser 

cubierta por la persona que solicita el servicio o entrega la mercancía, la cual toma el nombre de 

Calador o viajero, 

En este contrato intervienen tres partes siendo estas las siguientes: el porteador que es quien 

realiza el transporte; el cargador o viajero es la persona que desea ser transportada o quien 
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entrega la mercancía para su traslado y el consignatario que es la persona a quien debe ser 

entregada la mercancía transportada, 

El contrato de transporte se caracteriza por ser un contrato Principal, Bilateral, Oneroso, De 

tracto sucesivo y Formal, 

El contrato de hospedaje es aquel por el cual una persona (hotelero, albergada, hostelero), 

se obliga hacia otra (huésped), a darle albergue o alojamiento y en caso de así convenido, 

alimentos u otros servicios, mediante una retribución o precio. 

El hospedaje será completo, cuando además del alojamiento comprende los alimentos y otros 

servicios. 

El hospedaje es un contrato Principal, Bilateral, Oneroso, Conmutativo, Consensual en 

oposición o real, Consensual en oposición a formal y De tracto sucesivo. 

La asociación es un contrato por si cual dos o más personas unen sus respectivos esfuerzos 

y recursos, de manera permanente y constante, pera la realización de un fin común, que deberá 

ser lícito y posible, cuyo carácter no sea preponderantemente económico. 

El derecho natural del hombre de reunirse o asociarse tiene su fundamento legal en el 

artículo 9' da nuestra Constitución Política, al disponer que `no se podrá coartar el derecho de 

asociarse o reunirse pacíficamente con cualquier objeto licito; pero solamente los ciudadanos de la 

República podrán hacerlo pera tomar pede en los asuntos políticas del pais...* 

La asociación es un contrato Plurilateral, Bilateral por excepción, Oneroso, Conmutativo, 

Formal, De tracto sucesivo e intuitu personas. 

La sociedad es un contrato por virtud del cual dos o más personas unen sus respectivos 

recursos y esfuerzos, de una manera permanente y constante, para la realización de un fin común, 



que deberá ser lícito y posible, dé carácter preponderantemente económico, sin llegar a la 

especulación comercial. 

Puede decirse que la distinción entre una Sociedad Civil y una Sociedad Mercantil se basa en 

su finalidad, es decir que será civil cuando predomina un fin económico pero sin llegar a la 

especulación Comercial y Mercantil cuando la finalidad es la especulación comercial; sin embargo 

le Ley General de Sociedades Mercantiles establece que se reputarán mercantiles todas las 

sociedades que se constituyan en alguna de las formas reconocidas en el articulo 1° de la Ley 

antes mencionada, el cual reconoce las especies de sociedades mercantiles siguientes: a) 

Sociedad en Nombre Colectivo, b) Sociedad en Comandita Simple, o) Sociedad de 

Responsabilidad Limitada, d) Sociedad Anónima, e) Sociedad En Comandita por Acciones y f) 

Sociedad Cooperativa. 

Las sociedades civiles tienen su fundamento legal en el articulo 25 de nuestro Código Civil, 

ya que este precepto considera como personas morales a las sociedades civiles, 

La asociación es un contrato Principal, Bilateral, Plurilateral cuando son más de dos socios, 

Oneroso, Conmutativo, De tracto sucesivo e intuitu personas, 

El artículo 2739 de nuestro Código Civil establece que la aparcería rural comprende la 

aporcaría agrícola y le de granado?, 

Una estacionados especifica de este contrato la establece el artículo 2740 de nuestro Código 

Civil al señalar que 'El contrato de aparcería deberá otorgarse por escrito formándose dos 

ejemplares, uno para cada contratante•. 

El contrato de aparcería agrícola, es aquel por el cual una persona (generalmente el dueño o 

propietaria) concede a otra denominada aparcero, un predio rústico para que lo cultive, con la 

finalidad de repailIrse los frutos en la forma que convengan, o a falta de convenio, conforme a las 
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costumbres del lugar, en el entendido de que al aparcero nunca podrá corresponderle por sólo su 

trabajo menos del 40% de la cosecha. 

Al contrato de aparcería de ganados la define el artículo 2152 de nuestro Código Civil que a la 

letra dice: 

'Artículo 2752.- Tiene lugar la aparcería de ganados cuando una persona da a otra cierto 

número de animales a fin de que los cuide y alimente, con el fin de repartas' los frutos en la 

proporción que convenga'. 

El objeto de esta aparcería lo constituyen las crías de los animales y sus productos 

como son: pieles, crines, lanas, leche, etc. 

La aparcería rural se puede clasificar como un contrato Principal, Bilateral, Oneroso, 

Aleatorio, Formal, De tracto sucesivo e IMultu persona*, 

No obstante que el Juego y la Apuesta son contratos distintos producen loe mismos efectos, 

por tal razón nuestro Código Civil loe regula en el mismo capitulo y los sujeta e les mismas 

normas. 

La diferencia entres estos dos contratos se considera que estriba en que mientras en el 

contrato de juego las parles participan de manera directa Influyendo en el resultado final, en el 

contrato de apuesta el resultado no depende de la actividad de las partes. 

Conforme a los dispuesto por el artículo 2764 del Código Civil vigente 'La ley no concede 

acción para reclamar lo que se gana en el Juego prohibido': 

El juego y la apuesta se pueden clasificar como contratos PrIncipeles, Aleatorios, 

Onerosos y Consensuales. 

La renta vitalicia es un contrato aleatorio por el cual una persona llamada deudor, se obliga a 

pagar periódicamente a persona determinada llamada acreedor (pensionista o beneficiarlo), una 
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pensión, durante le vida de esa, de otra o de otras determinadas, a cambio de la entrega al deudor 

de una cantidad de dinero o de una cosa mueble o raiz estimadas, cuyo dominio se le transfiere 

desde luego. 

Cabe destacar que igualmente se puede constituir una rente vitalicia a título puramente 

gratuito, que puede ser por donación o por testamento, 

La pensión puede consistir en dinero o en bienes fungibles. 

La rente vitalicia es un contrato Principal, Unilateral, Bilateral, Oneroso, Gratuito, Formal, 

Consensual en oposición a real, De tracto sucesivo, Aleatorio y Translativo de dominio. 

El Contrato de Compra de Esperanza lo define claramente el artículo 2792 del Código Civil 

vigente que a la letra dice: 

"Articulo 2792.- Se llama compra de esperanza al contrato que llene por objeto adquirir por 

une cantidad determinada, los frutos que una cosa produzca en el tiempo fijado, tomando el 

comprador para II el riesgo de que esos frutos no lleguen a existir; o bien, los productos inciertos 

de un hecho, que puedan estimarse en dinero. 

El vendedor tiene derecho al precio aunque no lleguen a existir los frutos o productos 

comprados'. 

Por tratarse de una venta aleatoria el comprador corre el riesgo de obtener mucho, poco o 

nada al negar el tiempo fijado. 

Este contrato se regiré por lu reglas generales de la compraventa tal y como lo dispone el 

articulo 2713 de nuestro Código Civil . 

La compra de esperanza tiene las características de ser un contrato Principal. Bilateral, 

01111f0110, Aleatorio, Consensual en oposición a real, Consensual en oposición e formal, Formal y 

de Tracto sucesivo. 
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La fianza es un contrato por el cual una persona llamada fiador se compromete con otra 

llamada acreedor a pagar por un deudor, si este no lo hace. 

Las diferentes especies de fianza son las siguientes: 

a) Fianza Legal.- Es la que se Impone por ley con la finalidad de asegurar el cumplimiento de 

determinadas obligaciones. 

b) Fianza Judicial.- Es la que se Impone por pronunciamiento del órgano junadic,clonal, 

c) Fianza Convencional.- Es la que se otorga de común acuerdo entre el fiador y el acreedor. 

d) Fianza Gratuita,- Es aguaita en la que el fiador no recibe retribución alguna por su 

otorgamiento, 

e) Fianza Onerosa.- En la que el fiador recibe un retribución por otorgada. 

f) Fianza Civil,- Es le que es otorgada por individuos o compaflias de manera accidental en 

favor de determinada persona, siempre y cuando no se expidan en forma de póliza, que no las 

anuncien públicamente por la prensa o por cualquier otro medio y que no empleen agentes que las 

ofrezcan. Las características de este tipo de fianza las establece el artículo 2111 del Código Civil 

vigente. 

La fianza es un contrato Accesorio, Unilateral generalmente, Bilateral, Gratuito, Oneroso por 

excepción, Consensual en oposición a formai, Aleatorio o Conmutativo y de Garantía. 

La prenda la define el articulo 2056 de nuestro Código Civil que a la letra dice: 

'Micub 21156.- La prenda es un derecho real constituido sobra un bien mueble enajenable 

para garantizar el cumplimiento de una obligación y su preferencia en al pego'. 

La prenda tiene como función primordial asegurar al acreedor el cumplimiento de le 

obligación contraide• 

Le prenda as un contrato de Guando, Accesorio, Bilateral, Formal, Real, Oneroso y Gratuito. 
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Las diferentes especies de prenda son las siguientes: 

a) Prenda con desplazamiento.- esta se da cuando el acreedor prendarlo tiene que restituir la 

cosa objeto del contrato, una vez extinguida la obligación principal, 

b) Prenda sin desplazamiento,- cuando la cosa dada en prenda queda en poder del deudor. 

c) Prenda regular,- Esta se constituye cuando una vez satisfecha la obligación principal se 

restituye la misma cosa dada en prenda.. 

d) Prenda Irregular,- esta se constituye cuando al cumplirse la obligación principal, el acreedor 

restituye otra cantidad de dinero Igual o una cosa equivalente. 

e) Prenda Crediticia,- es aquella cuya parranda es un titulo de crédito. 

1) 	Prenda Civil.- esta se de por exclusión, cuando no sea mercantil. 

g) 	Prenda Mercantil.- este se encuentra regulada en la ley de Mulos y operaciones de crédito. 

El articulo 21143 de nuestro Código Civil vigente define a la hipoteca como 'una garantía real 

constituida sobre bienes que no se entregan al acreedor, y que da derecho a éste, en caso de 

incumplimiento de la obligación garantizada, a ser pagado con el valor de los bienes, en el grado 

de preferencia establecido por la ley'. 

De la definición de la hipoteca se desprende lo siguiente; a) Que es un derecho real de 

garentle, b) Que se constituye sobre bienes determinados, c) Únicamente puede recaer sobre 

cosas o derecho enajenables, d) No pierde la posesión del bien el deudor, e) Otorga al acreedor 

acciones persecutorles, de venta y preferencia en el pago, f) Se constituye para garantizar una 

obligación principal. 

La hipoteca puede ser tanto de bienes muebles como Inmuebles y su carácter es indivisible 

por lo que toca al crédito y divisible respecto a los bienes gravados; así como Inseparable del bien 

gravado, ya que aunque pase a poder de tercero, queda sujeto al gravamen Impuesto. 
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De Igual forma, la hipoteca nunca podrá ser tácita, lo que quiere decir que deben de ser en 

forma expresa y más aun para que produzca efectos contra tercero se requiere siempre del 

registro (constitución pública). 

Por último tenemos que la hipoteca es un contrato de Garantía, Accesorio, Unilateral, 

Consensual en oposición e Real y Formal. 

El articulo 2944 de nuestro Código Civil vigente define a la transacción como 'un contrato 

por el cual las partes haciéndale recíprocas concesiones, terminan una controversia presente o 

previenen una futura'. 

Las especies de transacción son las siguientes; 

a) Transacción Judicial.• Ea la concertada durante un proceso y versa sobre la cuestión otéelo 

de éste, a efecto de dado por terminado. 

b) transacción extrajudicial.- Es la que se lleva a cebo cuando la controversia que las partes 

pretenden resolver no se encuentre aun en proceso judicial. 

c) Transacción Pura (simple).• Es la que se da sobre la materia que ea objeto de la controversia. 

d) Transacción Compleja (impropia).• Esta se conforma cuando una parte concede a otra la cosa 

o derecho en conflicto mediante una compensación de dinero. 

La transacción es un contrato Principal, Accesorio, &lateral, Oneroso, Conmutativo, Consensual 

en oposición a formal, Formal, Instantáneo, De tracto sucesivo. 



CAPITULO II 

EL CONTRATO DE OBRA 

1. 	CONCEPTO DE CONTRATO DI OBRA 

Antes de proceder a definir el contrato de obre es Importante señalar que a éste se le conoce 

también como: Contrato de empresa, Contrato de Industria, Contrato de obras, Contrato de 

ejecución de obra, arrendamiento de obra, etc, 

Para nosotros el contrato de obre es aquel por el cual una persona llamada empresario o 

contratista, se Obliga con Independencia jurídica hacia otra llamada dueño o propietario, a realizar 

(ejecutar) una obra determinada en beneficio de este último, quien a su vez se obliga a pagarle 

une remuneración (precio cierto). 

Picata • Zamora el traducir la obre de Mazeaud señala que "El contrato de empresa es el 

contrato por el cual una persona, el contratista o locador, se obliga para con otra, el dueño o 

diente, a ejecutar contra remuneración un trabajo independiente y sin representarlo". (tr►  

De Pina nos dice que Ruggiero y Maroi, definen al contrato de obras como "aquel 

por el que una persona (empresario, conductor operaria) se obliga hacia otra (comitente, 

MOMIO Henri y Leen • Minio/ Jon. 1.eccierne de °meche Cha" Paf* Terme (lee ~Ocies conendoin, 

~MI Pie. raid, %Ruido KOALA ZAMORA y curato Luid, Idicionse Jundices Litem§ •Amarke, Sueno 

4 I 



42 

local« operaris) a realizar una determinada obra y la otra a pagar a la primera un precio 

determinado'. (1s) 

De Pina igualmente nos dice siguiendo a Hedemann, que existe contrato de obra "cuando una 

persona pone a disposición de otra su actividad, de forma que le prometa la realización de una 

obra determinada o, en caso de que no se trate de una manifestación corpórea, la producción de 

un determinado resultado'. (ta) 

Cepoa al traducir la obra de &mecen, define al contrato de obra como 'un contrato 

sinalagmático, en el cual una de las partes se obliga a realizar un trabajo determinado, mediante 

una remuneración, y sin estar bajo la dependencia de la otra parte'. (so) 

3. 	NATURALEZA JURIDICA Oil. CONTRATO DE OIRA 

'Los romanos trazaban ya la diferencia entre le locatio operario», en la que el obrero arrienda 

tan sólo su trabajo y la locatio opera faciendi, contrato por el cual una persona se obliga a ejecutar 

un trabajo por contra sobre una cosa que se le suministra o se le entrega por el propietario. Las 

dee categorfas vuelven a encontrarse hoy, pero el suministro de la materia por el dueño no es ya 

el elemento característico del contrato de empresa. 

pe) DE twr Pewxl "Cleesseles del Derecho Clvd Mouguno", ~dm se pedindat Volum cuino, ~dm 

IdIdés, Edinds1 hen», LA., Pée. 173, ~Ice Ida 

(41) DE Phi Rafe* OS. CS. ~ratee ea polhaded, 	111. 

(II) ~NOM AS" Illswordos de Cuncho Ch►a", Tomo A Traducción CAJICA José AL Jr., Intuid Caninas 

Editor y CIstrauhlsi, RAMA, Tdosné S.C., México nell. 
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El obrero, en la locatio operarum, era denominado en roma Locator, porque se coloca, local 

operas; y el dueño, conductor, porque conduce o gula, dirige al obrero. En el contrato de empresa, 

al contrario, el dueño, que era el locator porque coloca o entrega la cosa en manos del contratista; 

y éste era el conductor, porque recibe esa cosa y la confecciona. En la actualidad la persona que 

contrata los servicios del obrero, en ei contrato de trabajo, se llama patrono o empleador; y el que 

u obliga a suministrar el trabajo es al empleado, el obrero, el asalariado. En el contrato de 

empresa, la parte que encarga la obra es el dueño de la obra o cliente__ el que ejecuta el trabajo 

es el contratista o locator....; u observará que, en roma, en la tocado operaris faciendi, el locador 

es el dueño; y que en le actualidad el locador es el contratista 	' tat) 

La dificultad que presenta el tratamiento de este contrato no es precisamente su definición, 

sino su distinción con referencia a otros parecidos como son: contrato de trabajo, prestación de 

servIcios, compraventa y mandato. Al respecto es conveniente establecer esta distinción para 

conocer la naturaleza jurídica del contrato de obra. 

Contrato de obra y Contrato de trabajo.• La independencia jurídica en la ejecución de la obra 

es lo que caracteriza al contrato de obra, ya que por el contrario el trabajador asalariado 

pemunece bajo la dependencia (subordinación) del patrón para la ejecución de su trabajo; sin que 

esto quiera decir que el propietario de la obra no pueda trazar los planos o dar Indicaciones sobre 

la matización de los trabajos, sin embargo el empresario o contratista tiene total libertad en el 

modo do ejecución de los trabajos, 

Como distinciones entre uno y el otro tenemos que el propietario de la obra no es responsable 

de los accidentes que llegaran a ocurrir en la ejecución del trabajo, ni es responsable de la relación 
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laboral del personal que labore en la obra. El contrato de trabajo no pone nunca el riesgo a cargo 

del trabajador, en el contrato de obra la dirección y el riego de ejecución corren a cargo del 

empresario. En el contrato de obra el contratista pone o suministra los materiales y en el contrato 

de trabajo el patrón es el que proporciona tanto herramientas como materiales a el trabajador. 

Contrato de obra y Contrato de prestación de servicios.• 'En relación con el problema que 

plantea la necesaria distinción entre el contrato de obra y el de servicios u han señalado 

determinadas directivas, que son las siguientes: a) La locación de obra (contrato de obra) puede 

tener por objeto tanto una obra material como una obra Intelectual, o sea, que se prometa ya un 

resultado material, ya un resultado Inmaterial; b) La locación de servicios (contrato de prestación 

de servicios) tiene por objeto el trabajo en sí, sea este material o inmaterial: el esfuerzo de trabajo 

o la fuerza de trabajo, con Independencia del resultado; c) La retribución de la locación de obra 

(contrato de obra) es, con frecuencia, Independiente del tiempo empleado pera su ejecución, para 

alcanzar el resultado prometido. En le locación de servicios (contrato de prestación de servicios), 

en cambio, lo común es que el precio se pague en proporción al tiempo de prestación de la labor 

(pro rata temporis); y d) Para alcanzar el resultado prometido, por el locador de obra, tila es quien 

decide la elección de tos medios necesarios para obtenerlo, sin perjuicio de que en ocasiones deba 

someterse a dedo control del comitente o a determinados medios de ejecución. Por el contrario, 

el locador de servicios, como sólo promete su fuerza física o intelectual de traigo, aun cuando en 

dirección a un resultado, depende de las instrucciones diredivas y voluntad de locatario', pis►  

Contrato de obra y Contrato de Compraventa.- Por el hecho de que el contratista ademis de 

su trabajo apode o suministre los materiales no cabe hablar de compraventa, ya que el objeto del 

contrato no es la materia, sino la cosa que se deba hacer. 

El) DE PINA Rabat Oca, (Contrata, en m'Ocular), ►Ipa. 171 y 171. 
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Siguiendo el criterio de Clemente da diego, al ser citado por Rafael De Pina en su obra, 

consideremos que pare determinar si en el caso de que el empresario o contratista aporta o 

suministre el material ademas de su trabajo, estamos ante un contrato de obra o una compraventa, 

es Importante establecer cual es la intención o voluntad de los contratantes, es decir que si estos 

coincidieron, al celebrar el contrato en la entrega de un objeto en die determinado, sin tomar en 

consideración el desempeño, destreza y trabajo de una de las partes, entonces el contrato será de 

compraventa, la situación cambia cuando el contratista ejecuta un trabajo (obra) en base a un 

diseño o modelo, es decir cuando las partes miraron y tomaron en cuenta el trabajo que 

personalmente o por medio de otro, habla de desarrollar una de ellas, en tal caso estamos ante un 

contrato de obra. 

Contrato de obra y contrato de mandato.- SI definimos el mandato como un contrato por el 

cual una persona, llamada mandatario se obliga a ejecutar por cuenta del mandante, los actos 

›Áfid10011 que éste le encarga. El empresario o contratista no esta obligado a realizar actos que no 

sean meramente materiales y en consecuencia, no cuenta con poder alguno de representación, 

Ademas de lo anterior, el propietario de una obre no queda obligado por los actos celebrados 

por el contratista con terceros; mientras que el mandante queda obligado conforme a las 

disposiciones de la representación; de Igual forma el dueño de la obre contrariamente al 

mareante, no tiene obligación de reparar los daños que sufra el contratista durante la ejecución de 

la obra. 

la comparación entre el contrato de obra y otros contratos parecidos nos permite establecer 

su naturaleza, la cual consideramos se caracteriza por la Independencia en el trabajo y por la 

ausencia de representación. 



3. 	ELEMENTOS DEL CONTRATO DE OBRA 

Para que exista el contrato de obra es necesario el acuerdo de voluntades de las partes que 

intervienen en él, siendo estas: el empresario o contratista quien ejecuta la obra y el dueño o 

propietario quien encarga y paga el precio de la obra. 

El consentimiento en el contrato de obra, sigue las reglas generales para contratar. 

El objeto lo conforman tanto le obra como la remuneración o precio. 

La obre debe ser física y jurídicamente posible, conforme a los artículos 1127 y 19211 del 

Código Civil vigente. 

"Artículo 1827.• El hecho positivo o negativo, objeto del contrato debe ser 

I.• Posible 

Licito" 

"Articulo 1828.- Es impoaible el hecho que no puede existir porque es incompatible con una 

ley de la naturaleza o con una norma jurídica que debe regirlo necesariamente y que constituye un 

obeticulo Insuperable para su realización", 

La obre tiene que estar determinada de antemano de alguna manera, pudiendo ser mediante 

un presupuesto, piano o diseño, esto tomando como base lo que dispone el artículo 2619 del 

Código Civil vigente. 

"Articulo 2619.• Si no hay plano, diseño o presupuesto para la ejecución de la obra y surgen 

dificultades entre el empresario y el dueño, serán resueltas teniendo en cuenta la naturaleza de la 

obra, el precio de ella y la costumbre del lugar; oyéndose el *temen de peritos". 
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De Pina citando a Enneccerus nos dice que este "comprende dentro del concepto de obra 

para los afectos del controlo que tratamos lodo resultado a producir por la actividad o por el 

trabajo, bien se trate del propio y tradicional objetivo de confección de cosas, bien de la realización 

de una obra de arte, bien, en definitiva de cualquier trabajo intelectual". Este es ciertamente, el 

punto de vista general de la doctrina, desde el cual se considera que por obra debe entenderse 

cuando a esta contrato nos referimos, todo resultado a producir por la actividad o por el trabajo, 

sea ese resultado material o Inmaterial (científico, artístico, etcétera)'. 1:3) 

La remuneración o precio en el contrato de obra, lo mas común u ordinario es que se fije 

mediante una suma de dinero, sin embargo también puede hacerse por medio de otra prestación, 

El precio debe ser cierto y por la totalidad de lo obra, o en su defecto por medidas o por 

piezas, como sucede con el contrato de obras a destejo, previsto en los artículos 2630 y 2636 del 

Código Civil vigente. 

"Artículo 2630.• El que se obliga a hacer una obra por pieza o por medida, puede exigir que el 

dueflo a reciba en partes y se la pague en proporción de las que reciba". 

"Artículo 2636.• Cuando la obra fue ajustada por peso o medida, sin designación del número 

de piezas o de la medida total, el contrato puede resolverse por una y otra parte, concluidas que 

sean los pedes designadas, pagándose la pede concluida. 

Lee elementos de validez en el contrato de obra son los mismos que en cualquier contrato, 

sin embargo vamos hacer referencia por haber aspectos de interés, únicamente a la capacidad y a 

la forma, los demés elementos siguen las reglas generales.  

DI INNA, Rale« O. CIL (Contratos en pertleulen Pég. 174 
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Para poder celebrar un contrato de obra basta que las partes cuenten con la capacidad 

general, articulo 1798 del Código Civil vigente. 

"Articulo 1798.• Son hábiles para contratar todas las personas no exceptuadas por la ley". 

Por excepción, un menor empresario o contratista puede contar con capacidad para la 

celebración de un contrato de obra, cuando la obra a ejecutar corresponde a la profesión o arte en 

que es perito el menor, esto conforme a lo dispuesto por el artículo 639 del Código Civil vigente. 

"Artículo 639.• Los menores de edad no pueden alegar la nulidad de que hablan los artículos 

835 y 836, en las obligaciones que hubieran contraído sobre materias propias de la profesión o arte 

en que sean peritos". 

Cuando para la ejecución de una obra se requieran conocimientos propios de una profesión, 

la cual para su ejercicio exija titulo por la ley de profesiones, es necesario que el contratista 

además de la capacidad general, cuente con la especial, que en este caso es el titulo profesional, 

Le Incapacidad de cualquiera de las partes da lugar ala nulidad relativa del contrato, 

En cuanto a la loma, tenemos que del análisis del articulo 2616 Código Civil vigente, se 

puede establecer cuando el contrato de obra es consensual y cuando es formal. 

Es consensual cuando se trata de la ejecución de una obra en cosa mueble o inmueble, cuyo 

valor sea Inferior de cien pesos, y es formal cuando se trata de la ejecución por ajuste cerrado de 

una obra en cosa Inmueble, cuyo valor sea de más de cien pesos, toda vez, que en este último se 

establece como requisito que el contrato se debe otorgar por escrito, además de hacer referencia 
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en el mismo, del plano, diseño o presupuesto, que servirá para determinar la obra que habrá de 

ejecutarse. 

'Artículo 261!1.• Siempre que el empresario se encargue por ajuste cerrado de la obra en cosa 

inmueble cuyo valor sea da más de clan pesos, se otorgará el contrato por escrito, Incluyéndose en 

él una descripción pormenorizada, y en los casos que lo requieran, un plano, diseño o presupuesto 

de le obra". 

En el artículo 2619 del Código Civil vigente, se establece cual es la consecuencia de la falta 

de presupuesto, plano o diseño, si llegaran a surgir dificultades entre los contratantes con motivo 

de la ejecución de una obre, 

"Artículo 2610.• Si no hay plano, diseño o presupuesto para la ejecución de la obra y surgen 

dificultades entre el empresario y el dueño, serán resueltas teniendo en cuenta la naturaleza de la 

obre, el precio de ella y la costumbre del lugar; oyéndose el dictamen de peritos". 

4, 	CLASKICACION DEL CONTRATO DE CERA 

Es principal, por que existe por si mismo; es decir no depende para su existencia y validez de 

la existencia o validez de otro contrito o de una obligación previamente establecida. 

Ea bilateral, por que genera derechos y obligaciones pare ambas partes, éste concepto lo 

define el articulo 1034 del Código Civil vigente. 

'Articulo 1830.. El contrato es bilateral cuando las parles se obligan reciprocamente". 
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Es consensual en oposición a formal, cuando recae sobre bienes muebles o inmuebles, cuyo 

valor no exceda de cien pesos, toda vez, que para este caso, el Código Civil vigente no establece 

que la voluntad tenga que extedorizarce en forma escrita. 

Es formal, será formal siempre que el empresario o contratista, se encargue de le ejecución 

por ajuste cerrado de una obra en cosa inmueble, cuyo valor sea mayor de cien pesos, en términos 

de lo dispuesto por el artículo Ulla del Código Civil vigente. 

'Artículo 2016.- Siempre que el empresario se encargue por ajuste cerrado de la obra en cosa 

inmueble cuyo valor sea de más de cien pesos, se otorgará el contrato por escrito, incluyéndose en 

él una descripción pormenorizada, y en los casos que lo requieran, un plano, diseño o presupuesto 

de la obra. 

Es oneroso, toda vez, que existen provechos y gravámenes recíprocos. El propietario de la 

obra obtiene un provecho con la entrega de la obra y tiene un gravamen al cubrir la retribución o 

pago. El contratista obtiene un provecho al recibir el pago y tiene la obligación (gravamen) de 

entregar la obra. 

Es conmutativo, porque las prestaciones son ciertas y conocidas desde el momento que se 

celebra el contrato. 

Es de tracto sucesivo, porque las prestaciones se cumplen en un periodo determinado, no al 

momento de la celebración del contrato; es decir que producen sus efectos en el transcurso del 

tiempo. 

• 
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Es intuitu personae, toda vez, que se toman en cuenta las aptitudes y cualidades del 

empresario o contratista. 

No puede ser un contrato aleatorio, en virtud de, que el precio convenido no puede alterarse o 

Modificarse, aunque existan aumentos en la mano de obra y en los materiales durante la ejecución 

de la obre, situación que constituye un riesgo inherente. 

VARIANTES Del. CONTRATO O« OBRA 

Como primera variante tenemos el contrato de obras en que el empresario o contratista pone 

»lamente su trabajo y queda bajo la dirección y dependencia (subordinación) del patrón y que es 

propiamente el regulado por la Ley Federal del Trabajo, "cuya reminiscencia arranca de nuestra 

Ley de 1931, la cual lo reglamento en los ea. 25 y 20 fr. IV, para disponer que todo contrato de 

Mi naturaleza debla llenar los requisitos siguientes: a) Especificar la obra a realizar a fin de 

aclarar con la mayor precisión posible la índole de la misma; b) Se haría constar la cantidad y 

calidad del material empleado, ya fuera aportado por el propietario o por el trabajador; c) Respecto 

a la herramienta o útiles de trabajo empleados pare la ejecución de la obra, quedaba en libertad el 

trabajador de usar los propios o los que el patrono le facilitare cuando así fuese convenido; d) De 

ser proporcionados por el propietario de le obra los útiles de trabajo, no se podría exigir al 

trabajador compensación económica alguna por el desgaste natural que sufrieran, y e) El contrato 

podría ser verbal si la obre no excedía de un valor de cien pesos o si el plazo pare concluirla 

tampoco excedía de un termino de sesenta días. 	La Ley Vigente, en congruencia con el 

tratamiento ectual dado al antiguo contrato con pago de salario por unidad de obra a precio alzado, 

eliminó de las reglas generales del contrato Individual de trabajo toda referencia especifica, 
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transfiriéndolas al C. del salario, por considerar más acorde a la realidad social su inclusión en el 

mismo y a fin de dar unidad al moderno concepto de relación de trabajo, en el que no es ya la 

forma o definición del servicio lo que regula el trato que corresponde al trabajador, sino la 

naturaleza del trabajo en si, cuando ese servicio quede subordinado a otra persona y reciba por él 

un salario fijado de antemano'. (24) 

Como segunda variante, el Contrato de obre en el que el empresario o contratista, edemés de 

aportar o poner su trabajo (mano de obra), suministra los materiales que se requieren pare la obra, 

a éste se le conoce propiamente como contrato de obras y se encuentra reglamentado en nuestro 

Código Civil vigente y al cual hace mención su artículo ale. 

Como tercera variante, el Contrato de obras en el que el empresario o contratista, únicamente 

dirige la obra, es decir no pone M su trabajo personal, ni suministre los materiales (a eala 

modalidad se le llama contrato de empresa), 

De la lectura del articulo 2111 de nuestro Código Civil , es desprende que este preceeerobje 

fuera de su regulación este modalidad, sin embargo, a nuestro criterio este contrato debe regirse 

por las mismas reglas que se refieren al contrato de obra, en el que el empresario pone trabajo y 

material y que regula expresamente nuestro Código Civil, esto de conformidad a lo dispuesto por 

propio articulo 11511. 

(N) INSTITUTO IX IMIESTIOACIONIS JURIDICAL. "Likeionerlo »Mico Meakano", P4, Cuide Idición, aeaaw 

Roerás, SJL, Ilágs. 2411 y 2475. 
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'Artículo 1031.• Los contratos que estén especialmente reglamentados en este Código, se 

regirán por las reglas generales de los contratos; por las estipulaciones de las partes, y en lo que 

fueren omisas, por las disposiciones del contrato con que tengan más analogía, de los 

reglamentados en Me ordenamiento'. 

Como cuarta yaciente, el Contrato de obras en el que el precio se regula conforme a las 

unidades de obra (pieza o medida) y que se conoce como contrato de obras a destajo, 

contemplado en el artículo aso del Código Civil vigente. 

"Articulo 2630.• El que se obligue a hacer una obra por pieza o por medida, puede exigir al 

dueño la reciba en parles y se la pague en proporción de les que reciba". 

"Articulo 2531,- La parte pegada se presume aprobada y recibida por el dueño; pero no habrá 

lugar a esa presunción solamente porque el dueño haya hecho adelantos a buena cuenta del 

precio dala obra, si ne u expresa que el pago se aplique ala parte ya entregada". 

"Articulo 2632.• Lo dispuesto en los dos artículos anteriores, no se observará cuando las 

piezas que se manden construir no puedan ser útiles, sino formando reunidas un todo". 

"Articulo 2436,- Cuando la obra fue ajustada por peso o medida, sin designación del número 

de pieles o de la medida total, el contrato puede resolverse por una y otra pede, concluidas que 

aun les panes designad" pagándose la parte concluida". 

Por último tenemos el contrato de obra en que el precio se fija de una manera alzada (por 

precio alzado), es decir, mediante una cantidad o precio fijo (precio determinado). Un contrato en 



dificultades entre el empresario y el dueño, serán resueltas teniendo en cuenta le naturaleza de la 

obra, el precio de ella y la costumbre del lugar; oyéndose el dictamen de Mos". 

"Articulo 2625.- El precio de la obra se pagará al entregarse ésta, salvo camela as 

contrario". 

"Articulo 2626.• El empresario que se encargue de ejecutar alguna obre por precio 

determinado, no tiene derecho de exigir después ningún aumento, aunque lo haya tenido el precio 

de los materiales o el de los jornales". 

"Artículo 2627.• Lo dispuesto en el artículo anterior, se observará también cuando haya habido 

algún cambio o aumento en el plano o diseño, a no ser que sean autorizados por escrito por el 

dueño y con expresa designación del precio". 
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el que el empresario o contratista pone su trabajo, la dirección técnica para ejecutar la obra, los 

materiales, asume el riesgo de la ejecución de la obra, y el precio por regla general, as contratado 

en forma global, por un ajuste cerrado (como también se denomina a este contrato). Este 

contrato se encuentra debidamente reglamentado en nuestro Código Civil vigente. 

"Artículo 2618.- Siempre que el empresario se encargue por ajuste cerrado de la obra en coca 

inmueble cuyo valor sea de más de cien pesos, se otorgará el contrato por escrito, incluyéndose en 

él una descripción pormenorizada, y en los casos que lo requieren, un plano, diseño o presupuesto 

de la obre". 

'Articulo 2619.- Si no hay plano, diseño o presupuesto para la ejecución de la otea y surgen 



2121.- El que se obliga a hacer une obra por ajuste cerrado debe comenzar y 

concluir en loé términos designados en eI contrato, y en caso contrario en lo qua sean suficientes, 

ajuicio de peritos", 

'Artículo 2135. El dudo de una obra ajustada por un precio fijo, puede desistir de la empresa 

comenzada, con tal que Indemnice al empresario de todos los gastos y trabajos y de la utilidad que 

pudiere haber sacado de la obra". 
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'Artículo 211211.. Une vez pagado y recibido el precio, no hay lugar a reclamación sobre él, a 

manos que al pagar o recibir, las partes se hayan reservado expresamente el derecho de 

rec►amae. 
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CAPITULO III 

LA TEORIA DE LA IMPREVISION 

I. 	PRINCIPIO DE OSLIOATORIEDAD EN LOS CONTRATOS 

"Gracias al derecho canónico medieval, reforzado por el }usnaturalismo, los peda nuda 

reciben finalmente le categoría de contratos originando deberes dviles y, por último, en 1765, cite 

principio entra - con el Código de Baviera en N derecho codificado. Desde entonces, tras un 

desenvolvimiento de dos milenios, vale, en forma general, la famosa máxima de que pada surto 

servanda (l0 pactado debe cumplirse), y el derecho positivo confirma le moral contenida en el 

sermón del monte (mateo, V.37): %ea, puse, vuelto modo de hablar si, sí; no, no ...". En otras 

palabras, si hombre honrado cumple la palabra dada, independientemente de haberse obligado, o 

no, en forma hincara, con juramento, por escrito, etcétera'. iss) 

Ortíz Urquldi aludiendo e Soda Soriano alela que cuando éate reproduce e Pía niel, 'dice y 

con razón, que el artículo 1134 del Código Napoleón expresa enérgicamente le fuerza del contrato 

diciendo que los convenios legalmente tomados equivalen a ley pera aquellos que loa han 

hecho. Agrega que concuerde con este articulo el 1419 de nuestro código de 111114 cuando dice 

que 'Los contratos legalmente celebrados serán puntualmente «impida' (el famoso principio 

pede sunt ~anda); que ésta Idea se encuentra también en el artículo 12711 del mismo código y 

en el 1796 del Vigente, según los cuates los contratos legalmente celebrados obligan a tal 

4$) AINIOADMIT a. Owillenno Pkwie, 11 Derecha Petvelo ~ano", Nieve Ildlciát, EMMY 111mgh e,A, P1 1011, 

EiMM 1011. 
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cumplimiento desde que se perfeccionan, y que confirmando este principio los articulas 1278 del 

código de 1814 y 1797 del código de 1926 disponen que la validez y el cumplimiento de los 

contratos no puede dejarse el arbitrio de uno de los contratantes..." (11) 

Los adlculos 1796 y 1797 del Código Civil vigente, disponen lo siguiente: 

"Articulo 1796.. Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto aquellos 

que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los 

contratantes no sólo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las 

consecuencias que, aegún su naturaleza, son conforme e la buena fe, al uso o a le ley". 

"Articulo 1797.- La validez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de 

uno de los contratantes". 

El artículo 1796 del Código Civil vigente, antes referido, desvirtúa el criterio que sostiene que 

loe contratantes sólo quedan oNigados e cumplir con lo expresamente convenido, al disponer que 

no bota con cumplir con lo expresamente pactado, sino que también se deberé dar cumplimiento 

ala consecuencias del negocio que, según su naturaleza son conforme a la buena fe, al 

use o la ley; por lo tanto es Importante proceder a comentar estos conceptos o principios: 

La &mi Fe ea un principio de alto valor jurídico y moral, este principio se manifiesta como una 

reciprocidad, prueba de ello es que las prestaciones deben ser equivalentes; cabe señalar que 

equivalencia de ningun modo debe conskiererse como igualdad, ya que la equivalencia supone un 

margen de tolerancia que permite alguna desigualdad en los valores de la contratación, esto 

obedece a que al no existiere una cierta desigualdad, estada falto de objeto propiamente el 

contrato. 

(N) ORTIZ • Urquidi IIeíM, OP. CM. Págs. 411 y 411. 
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"La buena fe es la obligación de conducirse como hombre honrado y concienzudo no 

solamente en la formación sino en la ejecución del contrato y de no atenerse a la 'etre de éste... La 

buena fe se exige tanto del acreedor cuanto del deudor. Para determinar lo que es debido hay 

que averiguar lo que la honradez permite exigir y lo que la misma obliga a cumplir. 07) 

El aduar con buena fe, significa también que no se cometan abusos con protenciones 

aparentemente fundadas; asimismo, en algunos casos la buena fe, trae consigo un criterio más 

amplio en el cumplimiento de lea obligaciones pactadas en un contrato. 

De tal forma, que el determinar si se actuó o no de buena fe, queda en manos de la autoridad 

judicial, 

En el artículo 1791 del Código Civil vigente el igual que sus correlativos el 13711 del Código de 

1464 y el 1312 del Código de 1470, se utiliza le palabra buena fe, en lugar de equidad, que fue la 

expresión que se empleó en su proyedo inspirador (código napoieonico). 

Ortiz Urquidl, nos dice que Oarcia alesna, al comentar el articulo 1010 del Código de 

Luisiana (E.U. de A.) señala que es magnífico en este concepto: "La equidad (en cuanto a la 

ejecución o consecuencias de los contratos) cala fundada en el principio religioso de no hacer a 

otro lo que no guiaremos que se hiciera con nosotros mismos y de no enriquecerse e expensas de 

otros. 01 

(V) ION» Colme MMud. lodo ~mi da lis Obligtcloass• Dicho Seipaitele 11/kMev, ~al Por" 

.(1% ORTIZ 	01§41, 011. Cit. N4.411 
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Al respecto consideramos que estos principios deben existir en todas las religiones y 

Moeda, y ser considerados en todo, principalmente en el Derecho, ya que la equidad y buena fe 

son el alma de los contratos. 

Esta moral o principio religioso a que hace alusión García Goyena, u encuentra contenida en 

ef sermón del monte (MATEO VII. 1-2): "No juzguéis, para que no seáis juzgados. Porque con el 

juicio con que juzgáis, seréis juzgados, y con la medida con que medís, os seri medido". En 

(MULAS II 1-2); "I Ay de los que en sus camas piensan iniquidad y maquinan el mal, y cuando 

llega la mañana lo ejecutan, por que tienen en su mano el poder I. Gradan les heredades, y las 

roban; y cosas, y las toman; oprimen si hombre y a su casa, al hombre y a su heredad". En 

(AMOS VIII. 4-5): "Oíd esto, los que explotáis a los menesterosos y anuléis a los pobres de la 

tierra, diciendo: ¿Cuándo pasara el mes, y venderemos el trigo; y la semana, y abriremos los 

graneros del pan, y achicaremos la medida, y subiremos el precio, y falsearemos con engallo la 

balanza...". 

Cuando el legislador utiliza la palabra uso en las diferentes disposiciones legales, se debe de 

entender que lo hace como sinónimo de costumbre (costumbre jurídica), sin embargo 

doctrinalmente son cosas diferentes, ya que la teoría tradicional romano-canónica le ha dado a la 

costumbre dos elementos, el objetivo y el subjetivo, el primero consiste en la llamada inveterate 

consuetudo, es decir la repetición social constante de un hecho, y el segundo consiste en la opinó 

judo *en neceseitalls, es decir, la convicción de que esa repetición social constante de un hecho, 

es obligatoria y que por ello la coloca corno fuente del derecho; por el contrario el uso, no tiene el 

carácter de fuente, toda vez, que le falta el segundo elemento, o sea la opinión de que es 

obligatoria, quedando en mera costumbre social, simplemente en un uso no generador de 

derechos. 
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Siguiendo a Soda Soriano y a Clulleffez y González, u pude definir al uso como: le ~mala 

tácita sobrentendida en un contrato, mediante la cual las partes regulan sus relaciones conforme o 

le práctica establecido. 

El articulo len del Código CM vigente dispone lo siguiente: 

'aliado len.- El uso o la columbre del pais se tendrán en cuenta pera interpretar las 

ambigüedades de los coreados". 

En los coreralos, les potes ademas de cumplir con lo expresamente pactado y con las 

consecuencias que, según la netursieza del mando, son conforme e la buena te y al uso, como u 

*Melé en los puntos que anteceden, deben campar también con las consecuencias que, según 

dicho nabireleza del cutral" 	o semi 0111114X11111 e le ley. 

En el ente elido de que las leyes, u encuentran jer‘quicemente colocadas en un plano • 

superior respecto de las normes coreraduales, nos encontremos que, cuando en un contrato es 

omiso le voluntad de tos anhelantes o u case de silencio, es decir, cuando alelen leguas, para 

que se puede suplir le voluntad de las partes, u tiene que estar en todos loe casos a lo que 

Ir/ 

Al respecto, consideramos que se deben distinguir dos tipos de contratos, los nominados y los 

Nominados, los nominados son aquellos que Manen un nombre determinado y se encuentran 

regulados en el Cddigo CM vigente y los inominedos aquellos que no u encuentran indicios 

expresamente por le ley, es decir aquellos que el Cddigo CM vigente no ha estructurado. 
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Cuando las normas (legales) del Código Civil, se plasman en un contrato y se actualizan en 

una operación convencional, adquieren el carácter de cláusulas. 

tle deben distinguir tres tipos de cláusulas, cláusulas esenciales, cláusulas naturales y 

cláusulas accidentales. 

Cláusula esenciales son aquellas, sin las cuates el contrato no puede subsistir y si llegaran a 

faltar, si contrato tendría una denominación Jurídica diversa. 

Esta cláusulas no pueden ser excluidas por voluntad de los contratantes, se imponen al 

contrato, por que son las que determinan la esencia de la operación y en caso que no llegaren a 

expresarse en el contrato, se tendrán por puestas, toda vez, que son necesarias para su 

existencia. 

Cláusulas naturales son aquellas que provienen de la naturaleza misma de cada contrato y 

que se encuentran sobreentendidas en el contrato, ya que sino aparecen en él, se tendrán por 

puestas; asimismo, que por no ser esenciales pueden ser excluidas por acuerdo (estipulación 

formal) de los contratantes. 

Cláusulas accidentales son aquellas que sin encontrarse en la esencia ni en la naturaleza 

misma de cada contrato, pueden ser incluidas mediante estipulación expresa de las partes, 

Estas cláusulas accidentales se regulan libremente entre las partes, ya que se trata de 

aspectos no previstos por la norma legal, por su variación en cada contrato. 
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Respecto a estos puntos nos permitimos a continuación transcribir los artículos 1839, 2120, 

2121, 2123 y 2303, del Código Civil vigente. 

"Artículo 11139.- Los contratantes pueden poner las cláusulas que creen convenientes; pero las 

que se refieran e requisitos esenciales del contrato, o sean consecuencias de su naturaleza 

ordinaria, si tendrán por puestas aunque no se expresen, a no ser que las segundas sean 

renunciadas en los casos y términos permitidos por la 

"Articulo 2120.- Todo el que enajene esta obligado a responder de la evicción, aunque nada 

se haya expresado en el contrato". 

"Artículo 2121.- Loe contratantes pueden aumentar o disminuir convencionalmente los efectos 

de la evicción, y aun convenir en que ésta no se presente en ningún caso". 

"Artemio 2123.- Cuando si adquirente ha renunciado el derecho al saneamiento para el caso 

de evicción, llegado que sea éste, debe el que enajena entregar únicamente el precio de la cosa, 

conforme a los dispuesto por los anicuios 21211, frico. 1 y 2127, frece. I; pero aun de edil 

obligación quedare libre, al el que adquirió lo hizo con conocimiento de loe deseos de evicción y 

sometiéndose a sus consecuencias'. 

"Artíciito 2303.- Puede estipularse que el vendedor goce del derecho de preferencia por el 

tanto, para el caso de que el comprador quisiere vender la cosa que fue objeto del contrato de 

compre-venta". 
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De lo señalado en los puntos que anteceden, se desprende que cuando se dan casos de 

lagunas en los contratos nominados, entran en su auxilio una serie de normas legales. 

En cuento a los contratos Innominados, tenemos que el Código Civil vigente nos da una 

norma pare el tratamiento de estos casos, la cual se encuentra contenida en su artículo 1858. 

"Artículo 1858.• Los contratos que no estén especialmente reglamentados en este Código, se 

regirán por las reglas generales de los contratos; por las estipulaciones de las partes, y en lo que 

fueren omisas, por las disposiciones del contrato con el que tengan más analogía de los 

reglamentos en este ordenamiento", 

En cuanto a la obligatoriedad de los contratos tos filósofos fundan esta obligatoriedad más 

allá de loe sistemas jurídicos positivos. Aun dándole plena efectividad a la costumbre y al 

sentimiento, la vinculación contractual • se ha dicho • surge como una realidad jurídica hincada en 

la naturaleza del hombre, y el principio Pacta Sunt Sirvan*, ha mantenido tal prestancia, que 

llegó* a ver en él la razón suprema de aquellos sistemas positivos, y aun de las Instituciones 

fundamentales e incluso el propio estado". (se) 

Siguiendo el criterio de Kelsen al ser citado por Rojina Villegas, consideramos que el contrato 

no obliga, por que sea voluntad del deudor imponerse obligaciones o por que con el contrato surge 

Ulla voluntad distinta a la declaración unilateral, la cual tiene vida Independiente a la voluntad de 

las partes, sino que, el contrato obliga por que es una norma contractual que emana de un 

ordenamiento jurídico Vigente y conforme a un sistema de estado determinado. 

00 08 PINA ~el, Oh CIL (Condrila en Geste," Pág. Ve. 



64 

Como consecuencia estricta del principio fundamental que consagre la obligatoriedad en los 

contratos, tenemos el principio de exactitud en el cumplimiento de las obligaciones, el cual 

contempla cuatro tipos de exactitud, en el tiempo, en el espacio, en la sustancia y en el modo de 

ejecutar el pago. 

De acuerdo a las formas de exactitud antes mencionadas, las obligaciones deben ser 

cumplidas en la fecha y lugar convenido; asimismo, el pego debe efectuarse en la especie 

convenida, a falta de estipulación la norma legal suple la voluntad de las partes. El pego también 

deberé ser cubierto totalmente, a no ser que se hayan convenido expresamente pagos parciales. 

No obstante la rigidez de los principios antes señalados, es posible una excepción cuyos 

fundamentos se han agrupado con el nombre de Terina de la lesisinwleión, 

. 	ORIOIN DE LA TtOrtIA De LA DAPREVIalsON 

En el Derecho Romano, el objeto como uno de los elementos del contrato, manifiesta como 

principal vicio ala imposibilidad, ya sea física o jurídica y como un gran problema relacionado con 

le Imposibilidad física se establece el siguiente: m¿Cómo la delimitemos de la simple dificultad? 

Esta cuestión queda al arbitrio del juez. Si el cumplimiento de un contrato se hace 

exorbitantemente oneroso por hechos posteriores e Imprevistos, bite admitirá, en general, que, en 

contratos de buena fe, el acreedor no debe aprovecharse de este cambio que modifica el 

equilibrio entre prestación y contraprestación en sentido perjudicial el deudor. Los comentaristas 

medievales extendieron este principio hada llegar a la teoría de que todo contrato contiene una 

cláusula tácita: reina ale sWtlbus (o sea: este convenio será cumplido si toda las 

circunstancias esenciales alrededor del mismo quedan sin modificarse). Esta teoría que, a pesar 
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de su ropaje romano, no procede del derecho clásico o justinianero, fue impopular en el siglo 

pasado, pero actualmente está resurgiendo como consecuencia de guerras, inflaciones 

monetarias, etc." poi 

'II proceso que lleva a la formulación de la cláusula "rebus tic stantibus" parece haber 

sido el siguiente. En la Edad Media, como ya se ha Indicado, el respeto a lo pactado dejó de 

basarse en la forma externa y se afirma en el deber de ser fiel a lo dicho ( "Fiden Tener." ) y de 

estar a lo convenido ( "Pacte sunt servande" ). Ese deber de fidelidad no se concibe de modo 

Ilimitado; por ello, no se entiende estar obligado a lo que sea o resulta (licito, inmoral o absurdo. 

De MI, también, que se concluya que tenlo desde el punto de vista de la moral como del derecho, 

el deber de cumplir lo prometido subiste mientras el estado de les cosas no haya cambiado ( 'si 

cum omnia *dem *Á"), lo que no se puede afirmar si ya le situación es otra ('quid quid mutetur ) 

señalándose, que seda locura mantenerse obligado respecto a lo que se prometiera con error (1). 

telas Idea* serán las que, perfiladas por Santo Tomás, se generalizan en le doctrina. La promesa, 

se ensebé, está hecha "subintelectis d'hala conditionibus", de modo, que si estas no se han dado o 

ti cambian esencialmente, no se comáerá Infidelidad, ya que "eadem conditiones non extent" (2). 

Razona* que civilistas y cononistes entienden concuerdan y están avaladas por diversos textos 

legales (3). Pudiendo resumir.* as( la doctrina dominante, hasta casi el momento de la 

codificación: todo acto de última voluntad, disposición, privilegio, cualquier contrato, aunque sea 

bejo juramento, se ha de entender siempre bajo "la condición tácita o con la Implícita cláusula 

*febo. sic eleMibus el aliquo de novo non emergentlbus* (4). Generalidad de este criterio que 

explica que fuera recogida la cláusula en los textos de la precodIficación alemana: en Baviera 

pie abilloatiANT L 43ellenno Noria. 01 C*, Pági. 342. 
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(codex Maximilianeus bavaricus chifla. 1754, IV. 15. 12) y en Prusia (Allgemeines landrecht für die 

preussischen Staaten, 1794, I, 5, 377-3111)." 

La teoría de la imprevisión, tuvo su nacimiento en la edad media con el Derecho Canónico, 

que apegado a la moral cristiana, condenaba el enriquecimiento a expensas de otro, invocando 

fundamentalmente los principios de equidad y buena fe. Se consideró que debe ser flexible 

el principio de obligatoriedad, de tal manera que permita modificar las cláusulas de un contrato, 

cuando cambian notoriamente las condiciones que se tuvieron en cuenta Inicialmente, por causas 

generalmente Imposibles de prever, y que alteran (elidan) las relaciones económicas de una 

nación y en consecuencia la economia del propio deudor. 

Tal es el caso, ocurrido en la guerra de 1514 a 1111, que trajo como consecuencia de la 

misma, traelomos e les condiciones económicas reinantes, que hubiera sido un absurdo y en 

contra de los principios de equidad y buena le, el querer obligar al deudor al cumplimiento de las 

obligaciones contraídas, ente tales circunstancias de evidente desequilibrio y alteraciones 

económicas. 

siguiendo a QuideniNe Deuda el citar en su obra a Ludwig Enneccerus, consideramos que 

este problema se enfiló por el lado de la contraprestación, es decir, en el aspecto pecuniario, 

desarrodendose la necesidad de la revalorización, Al deudor obligado a prestar, se le otorgó el 

derecho de exigir la elevación de la contraprestación o a resolver el contrato si la otra parte se 

negaba a la rovalorizadón, por las razones siguientes: en caso de alteración extraordinaria del 

valor de la contraprestación calculada, expresada en moneda desvatorizada yen caso de ruptura 

01) ..ORCA41110 y Dm» Werke. "1111sescie 	relminelis 	14111erlel Chilm, SA, Ptas. 314 y 3111, 

Mar Id 1191. 
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plena de la igualdad (equivalencia) de las prestaciones contraidas al concluir el contrato. Esta 

idea de la equivalencia llevó a que se reconociera un derecho de resolución por causa de 

alteración de las circunslancias, el cual se fundamentó, en parte, en la doctrina de la cláusula 

ibus sic atendimos y en parte, en le doctrina de la presuposición de Windscheid. El Tribunal del 

Pleich reconoció, en numerosas decisiones, un derecho de resolución cuando, por consecuencias 

de las alteraciones esenciales de la situación económica, producidas por la guerra o por la 

revolución, la prestación se hubiera convertido, desde el punto de vista económico, en otra 

completamente distinta de la que originalmente pensaron y quisieron las partes, de tal suerte que 

al forzar al cumplimiento resultase contrario a la buena fe. 

~Jale DOOMATICO DE LA TIOIRIA DE LA IMPREVIIIION 

A la teoría de la imprevisión se le han dado diversas denominaciones. siendo estas las 

siguientes: Tetina de la imprevisión, cláusula rebus sic stantibus, teoría de excesiva onerosIded 

superveniente, riesgo imprevisible, cambio en las condiciones base del negocio. 

La leona de la imprevisión puede explican. de la forma siguiente: Si causas o circunstancias 

extraordinarias (generalmente imposibles de prever) cambian notablemente las condiciones que se 

tuvieron o tomaron en cuenta inicialmente, en la celebración de un contrato de tracto sucesivo, de 

tal manera que, resulte excesivamente oneroso el cumplimiento pare una de las partes, en razón 

de la equidad y buena fe, será posible modificar sus cláusulas, pare que se ajusten a las nuevas 

circunstancias que prevalezcan en el momento de la ejecución; en tal virtud corresponde al Juez al 

interpretar los contratos, considerar las circunstancias que afectaron las relaciones económicas, a 
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efecto de modificar el contenido de las obligaciones contractuales o resolverlas haciendo mis 

equitativo el cumplimiento de las partes. 

La Teoría de la imprevisión funciona cuando siendo posible el cumplimiento de un 

contrato, resulta excesivamente oneroso pera una de las parles, toda vez, que para cumplir con la 

prestación se tiene que hacer un sacrificio patrimonial desproporcionado, en comparación con el 

que se hubiera hecho en situaciones normales; en cambio ésta teoría no tendrfe aplicación en loe 

casos en que s• de una imposibilidad absoluta de cumplimiento. 

Independientemente de sebo giincIpio de estricta equidad, se han invocado también 

fundamentos legales, pues no obstante que el articulo declara que los contratos legalmente 

celebrados deber ser exactamente cumplidos, existen también en la ley otras normes que vienen 

reconocer la buena fe en el cumplimiento de los contrata; ye el fundamento no es de derecho 

natural, sino de derecho positivo. En este sentido, por ejemplo, Demogue, Bonnecase y Rigen, se 

han empañado en sostener que de acuerdo con el Código Napoleón, la equidad y  la  buena  fe 

están consagradas como normas que rigen tanto la celebración como el cumplimiento de los 

contratos; Invocan al efecto el principio que dispone que tos contratos no sólo obligan e lo 

expresamente pactado, sino a todas aquellas consecuencias que se derivan de la buena fe, de la 

equidad, del uso y de la ley. Además por nuestra parte creemos que se puede recurrir a los 

principios generales del Derecho, tales como loe que dicen que nadie puede enriquecerse a costa 

de otro, los que normen en meterla de accesión la equidad misma, para evitar que el dude de le 

cosa principal pueda adueñarse de la accesoria, sin una compensación, los que declaran que la 

lesión en los contratos origina le nulidad, por cuanto que la ley prohibe la explotación injustificada 

de un contratante por el otro que se aproveche de su Medi, ignorancia* inexperiencia, etc., etc. 
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Todos estos fundamentos legales forman todo un sistema de equidad en la celebración y 

cumplimiento de los contratos." (ab 

La leona de le Imprevisión puede funcionar de les formas siguientes: Para modificar el 

contrae, pare le rescisión del contrato, para aplazar el cumplimiento del contrato pare fecha 

posterior o para facultar el Juez para que en forma discrecional determine sobre el cumplimiento de 

las obligaciones contractuales, tomando en cuenta la mayor equidad pare las penes. 

La leona de le Imprevisión tiene aplicación en los contratos de tracto sucesivo o de ejecución 

diferida de carácter oneroso, es decir en relaciones contractuales duraderas. 

lignificado genere, de la figura de la base del negocio.• ti se contempla la figura da la 

bese del negocio desde le altura de una comparación realista de Sistemas, podrá observarse que 

los Derechos inglés y alemán se desconectan del derecho común, uno con aquel su formalismo y 

»Mismo, un momento cómodo pare el comercio; el otro, por le grande ilusión de lograr una 

pureza dogmática acorde con la ciencia romanista; y se verá que, a la larga, dicha desconexión 

resulta tan ineatisfactorle, que jueces y autores se esfuerzan desesperadamente por arbitrar 

remedios que, at menos de momento, sirvan pera evitar los resultados más repugnantes a su 

sentido de ludida. Se buscaré, después, salvar el mismo sistema, Insertándole con fórceps la 

Note nueve, y extrañe al mismo, de le rase del negocio; necesaria, en esta o aquella forma para 

que el sistema no se convierta un mecanismo Inhumano, que rechace como Incompatible con su 

automatismo las condiciones de la buena fe y del sentido de lo adecuado y justo...." (U) 

pot ROMA Mesas AMI Ilencloo Cha Mexicano" Teme v, Obilischau, VOIUMBIS i. %lista Edición, Ibilloried 

Pavés, $6, P*. :le y ste, Mide* teas. 

03) 0e CA•100 y lave Federico. OP. Ca.. lee. 334. 
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Tenemos algunas opiniones favorables a la Teoría de la imprevisión siendo éstes las 

siguientes: Siguiendo a Ortíz Urquide para René Demogue la teoría de la imprevisión, no es otra 

cosa que una oposición clásica entre la necesidad de la Seguridad y le de Transformación, ya que, 

si la seguridad exige que los contratos validamente celebrados equivalgan a ley pera loe 

contratantes, ente este principio aparece la queja de la desgracia humana que el legislador debe 

de oir y tomar en cuenta pera buscar caminos que lleven a la eenciiiaclon entre las penes, así 

mismo señale, que en atención al criterio de la conciliación el contrato puede ser revisado 

(fecuMad que corresponde al juez), toda vez que al ser el contrato cosa viva no puede ser rígido y 

considerando que vivir es transformarse, la revisión del contrato se Impone, continúe diciendo que 

en todo caso la imprevisión terminará en un reparto de pérdida entre acreedor y deudor. 

Como lo señala Ortiz Urquidi, para Bonnecase, ta jurisprudencia Francesa no admite la leona 

de la imprevisión, ni sus consecuencias, ni tampoco el Código de Napoleón la admite de una 

manera directa; sin embargo considere que esta teoría es admitida actualmente por el Derecho 

Clvil vigente, por le función permanente de la noción de derecho en el desarrollo dei Derecho 

positivo, así mismo señale, que les directrices que se derivan de loe artículos del Código Civil 

se lo que importa (entendemos que estas directrices llevan consigo principios de equidad) ya que, 

no es necesario que algún texto en especial contenga en forma expresa y de manera directa le 

noción de le imprevisión. 

Asimismo, existen opiniones intermedies a la teoría de la imprevisión; repitiendo a Ortiz 

Urquidi, para Georgie Ripert, la nulidad, la prórroga o la revisión del contrato, no puede ser 

admitida sino se justifica sobre la idea de que el contratante no puede usar hasta la injusticia del 

derecho que, en un momento le puede jurídicamente dar, el propio contrato. Ad mismo que, ei 

deudor no puede dejar de cumplir, hasta que considere conscientemente que el acreedor esta 

abusando de su derecho al reclamar a sus expensas un enriquecimiento injusto al pretender sacar 
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ventaja del contrato, Para admitir la revisión del contrato es necesario que se de un 

acontecimiento extraordinario (generalmente Imposible de prever) siendo este el sentido de la 

cláusula rebus sic stantibus, este acontecimiento debe traer como consecuencia que el 

aimplimiento por parte del deudor resulte dificil y oneroso; además se requiere que el deudor no 

haya pagado de antemano la eventualidad excepcional del contrato.  

Como lo señala en su obra Ortiz Urquidi, para Louis Josserand, el contrato no debe ser rigido, 

si no flexible, y la teoría de la imprevisión no es condenable ya que su aceptación depende de su 

aplicación y fin que persiga, siendo aceptable cuando conlleva una organización racional y 

equitativa del contrato y nefasta cuando tiende a la desorganización, a la anarquía y a la 

inseguridad, así mismo que, corresponde al juez y al legislador el buscar caminos adecuados para 

asegurar el equilibrio de la operación. 

Asimismo, tenemos que existen algunas opiniones adversas a la teoría de la imprevisión; 

sobre este punto nos dice Ortiz Urquldi que, Joseph Hérmard considera que el Código Civil 

Flancás no admite le teoría de la Imprevisión y que incluir en un contrato la cláusula rebus sic 

staritibus, seda tanto como decir que la obligación del deudor queda sujeta a las circunstancias, 

con lo cual el contrato quedarla frágil, si no es que provocarla su destrucción, además traerla 

como consecuencia inestabilidad económica, asimismo que su aplicación acarrearía dificultades 

considerables porque no se sabe cómo limitarla, 

De Igual forma, este autor nos dice que para Marcel Planiol la cláusula rebus sic stantibus; no 

debe sobreentenderse en los contratos, ye que es contraria a su utilidad económica, asimismo que 

cuando un contrato impone obligaciones de tracto sucesivo, es porque el acreedor ha querido 

garantizarse contra eventualidades futuras, en especial la de los precios y por lo anterior, es muy 

dificil otorgar a los tribunales el poder de modificar o suprimir las obligaciones contraídas por las 
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partes. Continúe diciendo que la jurisprudencia Belga y la Francia, al Igual que la Corte de 

Apelación de Bruselas y la Corte de Cesación, se han pronunciado en el mismo sentido, antelando 

que únicamente al legislador corresponde la facuited de ordenar la revisión de los contratos, 

cuando se presenten circunstancias económicas extraordinarias. 

A continuación haremos mención de apunas legislaciones que no reglamentan expresamente 

ala teoría de la imprevisión. 

()Manilla Ganga nos dice en su obre, que en cuento al derecho Alomen, Emmen* 

considera, que si para la celebración de un contrato las pedes toman en cuenta una serie de 

circunstancias, tenlo de hecho, como jurldicas y económicas, es importante que en los contratos 

que deben continuar surtiendo dedos en lo futuro, se tome en cuenta también si 

desenvolvimiento de esas circunstancias, asimismo que la teoria de la Imprevisión aun cuando no 

fue expresamente reconocido en el Derecho Alemán, la hoce derivar de loe principios de buena fe 

que recogió el propio Código, y pera sustentar su opinión remite al articulo 242 del Código Civil 

Alemán, 

'411crio 242.- 'El deudor está obilgado e efectuar le prestación como exigen la fidelidad y 

buena fo en atención a 104 usos del tráfico". (ab 

Le Legislación Espeflore no contiene una disposición general concreta que apruebe o Impida 

la rescisión o modificación de los contratos por alteracionei considerebies en las circunstancias, 

sin embargo existen preceptos que consagren principios de buena fe y equidad, como es el caso 

de loe articulo. 1114, 1215, 1211 del Código Civil Español y el 57 del Código de Comercio. 

00 QUINTABILLA larda Miguel Me" "Noche de les oldigirásseir, Npiatle tollsiin, «diluid Cárdeme Laso 

Dielribuidor,P0ge, 111 y 117, Mesko 1N1. 
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La mayoría de los autores españoles aceptan la teoría de la imprevisión o riesgo imprevisible. 

no obstante que no exista un precepto que en forma expresa y concreta lo reglamente. 

La mayoría de los autores franceses concuerdan en que el Código Civil Francés no admite la 

noción de Imprevisión, sin embargo existen preceptos que consagran principios de equidad y 

buena fe, siendo estos los artículos 1244, 565 y 1135 del Código Civil Francés, inclusive el primer 

precepto antes citado admite términos de gracia, al señalar que se podrán acortar plazos 

moderados para el pago e Inclusive a sobreseer en las ejecuciones de apremio, quedando todo en 

el mismo estado. 

A continuacion tambien haremos menclon de algunas legislaciones que reglamentan 

expresamente la teoría de la Imprevisión. 

Existen Códigos Civiles Extranjeros que en forma expresa regulan que en determinados 

contratos de ejecución continua o diferida (sinalagmáticos) pueda obtenerse la resolución por 

excesiva onerosidad sobreveniente, demandando ante los tribunales; estos códigos son: El Código 

Civil Italiano del 10 de marzo de 1942 y el Código Civil Portugués de 1967/1900, ambos de países 

de origen latino; de igual forma tenemos el Código de las Obligaciones Polaco y el Código de las 

Obligaciones Suizo, este último en materia de locación de obra. 

Adlc,ulos 1447, 1488 y 1489 del Código Civil Italiano. 

"Artículo 1487.- Contratos con prestaciones recíprocas.• En los contratos de ejecución 

continuada o per órfica o de ejecución diferida, si la prestación de una de las partes hubiera llegado 

caer excesivamente onerosa por acontecimientos extraordinarios e Imprevisibles, la parte que 

debe lel prestación podrá demandar la resolución del contrato.... La resolución no podrá ser 

demandada si la onerosidad sobrevenida entra en el área normal del contrato. La parte contra 
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quien se hubiere demandado la resolución podrá evitarla ofreciendo modificar equitativamente las 

condiciones del contrato". 

"Articulo 1488.- Contrato con obligación de una sola de las partes.- En la hipótesis prevista 

por el articulo precedente, si se tratara de un contrato en el que une sola de las panes hubiese 

asumido obligaciones, ésta podrá pedir une reducción de su prestación o bien una modificación en 

las modalidades de ejecución, suficientes para reducirlas a la equidad". 

"Articulo 1469.- Contrato aleatorio .- Les normas de los articules precedentes no se aplican a 

los contratos aleatorios por su naturaleza o por voluntad de las penes'. 

Articulos 437 y 438 del Código Civil Portugués. (Resolución o modificación del Contrato por 

alteración de las circunstancias). 

"Articulo 437.- Condiciones de admilibilidad. 1. 81 las circunstancias en que las partes 

fundaron su decisión de contratar hubieran sufrido una alteración anormal, tiene la parte lesionada 

derecho a la resolución del contrato, o e la modificación de éste, conforme a la equidad, siempre 

que la exigencia de las obligaciones asumidas por ella afecte gravemente los principios de lit 

buena fe y no está comprendida dentro de los riesgos propios del contrato. 2. Requerida te 

resdución, la pede contraria puede oponerse a lo pedido, declarando aceptar la modificación del 

contrato en los términos del número anterior•, 

"Articulo 438.- Mora de la parte lesionada.- La paste lesionada no goza del derecho de 

resolución o modificación del contrato, si estaba en more en el momento en que le alteración de 

les circunstancias se verificó". 



Articulo 269 del Código de las obligaciones Polaco. 

"Artículo 269.• Cuando por consecuencias de sucesos excepcionales, tales como guerra, 

epidemia, pérdida total de las cosechas y otros cataclismos naturales la ejecución de la prestación 

chocare con dificultades excesivas o amenace a una de las partes con una perdida exorbitante que 

ellas no han podido prever desde la conclusión del contrato, el tribunal puede, si lo juzga necesario 

según los principios de la buena fe y después de haber tomado en consideración los intereses de 

las dos partes, fijar el modo de ejecución, el modo de la prestación y aún pronunciar la resolución 

de la convención". 

Articulo 383 del Código de las obligaciones Suizo. 

"Articulo 3113.• S1 la ejecución de la obra es impedida o hecha excesivamente difícil por 

circunstancias extraordinarias, imposibles de prever, o excluidas por las previsiones que 

admitieron las partes, el Juez puede. en virtud de su poder de apreciación, acordar, sea un 

aumento del precio estipulado, sea la resolución del contrato", 

Como se desprende de lo comentado en este punto, queda claro que la teoría de la impresión 

es un principio de estricta equidad y buena fe, que debe operar en todas las legislacionés, con el 

objeto de que no se pierda el sentido de lo adecuado y lo Justo, y que es evidente que esta teoría 

tiene aplicación en diversas legislaciones extranjeras, de tal suerte que la han reglamentado 

xpresarnenle. 

Asimismo, que nos encontramos con legislaciones extranjeras, que no obstante que no han 

reglamentado de manera expresa la teoría de la Imprevisión, sus juristas han reconocido que las 

directrices que se derivan de los artículos de sus códigos, llevan consigo principios de equidad y 
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buena fe, y que esto es lo que Importa, de tal manera que esta teoría cumple une función 

permanenete en el derecho. 

Por otra parte, es de destacar que algunos autores tanto extranjeros como nacionales, han 

coincidido y sostenido que en materia internacional resulta muy útil la aplicación de la teoría de la 

imprevisión. 



77 

CAPITULO IV 

El. CONTRATO DE CORA Y LA CONVENIENCIA DE MODIFICAR EL ARTICULO 2420 

DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA COMUN Y PARA 

TODA LA REPUSLICA EN MATERIA FEDERAL, POR SER OPERANTE LA TEORIA DE 

LA IMPREVISION, 

APLICACION DE LA TEORIA DE LA IMPREVISOR EN NUESTRA LEOISLACION. 

Entre los autores mexicanos• como entre los extranjeros, existan criterios divididos, entre los 

que son y no partidarios de la trade de le imprevisión; sal como opiniones a favor yen contra, con 

rape* e si nuestra legislación Vigente acoge o no la teoría de le imprevisión. 

Los Códigos Civiles de los Estados de Jalisco y Aguescallentes, son los únicos de nuestra 

legislación Vigente que han plasmado expresamente la teoría de la Imprevisión, como lo veremos 

e continuación. 

Con salvedad de los Códigos antes referidos, se ha entendido que nuestra legislación no 

'Coge en forma expresa mediante una norma general clara y precisa la teoría de la imprevisión, 

dem el de muera impliella, ya que existen preceptos del Código Civil que a todas luces 

consagran principios de equidad y buena fe, cuya sistemática interpretación de los unos por los 

otros y lógica armonización de todos ellos en conjunto, nos llevan a establecer que nuestro 

Derecho Positivo no puede quedar fuera de los principios de Justicia que nos brinda esta teoría; 
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coincidiendo con Bonnecase al señalar que las directrices generales que se derivan de los textos 

del Código Civil es lo que importa, ya que llevan consigo principios esenciales de equidad. 

Lo antes manifestado, se puede confirmar con el contenido de diversos preceptos de nuestro 

Código Civil vigente, que por su importancia veremos de manera detallada más adelante. 

El principal sustento de aplicación de la teoría de la imprevisión en la legislación mexicana, lo 

tenemos en los Códigos Civiles de los Estados de Jalisco y Aguescallentes, que han plasmado 

expresamente ésta teoría, el primero en sus artículos 1771 al 1734 y el segundo en sus artículos 

1733 al 1730, que no son estos últimos sino una copia literal de los primeramente seflalados, por lo 

cual a continuación únicamente haremos cita de los artículos del Código Civil de Jalisco. 

"Artículo 1771.- El consentimiento se entiende otorgado en las condiciones y circunstancias 

en que se celebra el contrato; por tanto, salvo aquéllos que aparezcan celebrados con carácter 

aleatorio, los contratos podrán declararse rescindidos cuando, por haber variado radicalmente las 

condiciones generales del medio en que debían tener cumplimiento, sea imposible satisfacer la 

verdadera intención de las partes y resulte, de llevar adelante los términos aparentes de la 

convención, una notoria Injusticia o falta de equidad que no corresponda a la causa del 

Contrato celebrado. Este precepto no comprende las fluctuaciones o cambios normales de todo 

sistema económico o social ni los cambios de posición o circunstancias de los contratantes en la 

sociedad, sino sólo aquellas alteraciones imprevisibles que sobrevienen por hechos de carácter 

general y que establecen una desproporción absoluta entre lo pactado y lo que actualmente 

debiera corresponder a la terminología empleada en el contrato". 

"Artículo 1772.- En todo caso de aplicación del articulo anterior, la parle que haya obtenido la 

cesación de los efectos de un contrato deberé indemnizara la otra, por mitad, de los perjuicios que 

le ocasione la carencia repentina de las prestaciones materia de dicho contrato, incluyendo gastos 
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y demás que tuvieren que hacerse para lograr las mismas prestaciones en los términos que sean 

usuales o justos en ese momento. Solo podrá librarse de este compromiso la parte que ofreciere a 

la otra llevar adelante las prestaciones aludidas, en términos hábiles, aún cuando esta última 

rehusare le proposición". 

'Articulo 1773.- En los casos a que se refiere el articulo 1789 (debe de decir 1771) si por 

virtud de le rescisión quedare sin compensar algún lucro o beneficio obtenidos por una parte a 

Web de la otra, se estará a lo dispuesto en el capitulo tercero de este titulo", (en vez de decir 

capitulo tercero, debió decir capitulo cuarto, que es el que se refiere al enriquesimiento ilegitimo). 

"Articulo 1774.- Para que tengan aplicación los artículos que preceden, se supone que el 

cumplimiento parcial o total del contrato se halla pendiente por causa legitima y no por culpa o 

more del obligado*. 

Como ya se mencionó, en nuestro Código Civil vigente tenemos preceptos que 

evidentemente consagran principios de equidad y buena fe y en los cuales se demuestra que 

nuestro Derecho Positivo si acoge la teoría de la imprevisión, artículos que a continuación 

trenecribimos: 

*Articulo 17,- Cuando alguno, explotando la suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema 

~la de otro; obtiene un lucro excesivo que sea evidentemente desproporcionado a lo que él 

por su pene ae obliga, el perjudicado tiene derecho a elegir entre pedir la nulidad del contrato o la 

reducción equitativa de su obligación, más el pago de los correspondientes daños y perjuicios. 

El detecto concedido en este articulo dura un año". 

LOA ngS NOUn 
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"Articulo 19.• Las controversias judiciales del orden civil deberán resolverse conforme a la 

letra de la Ley o a su interpretación jurídica. A falta de ley se resolverán conforme a los principios 

generales de derecho". 

"Articulo 20.- Cuando haya conflicto de derechos, a falta de ley expresa que sea aplicable, la 

controversia se decidirá a favor del que trate de evitarse perjuicios y no a favor del que pretenda 

obtener lucro. Si el conflicto fuera entre derechos iguales o de le misma especie se decidirá 

observando la mayor igualdad posible entre los Interesados". 

'Artículo 1557.- Cuando absolutamente fuere imposible resolver las dudas por las reglas 

establecidas en los artículos precedentes, si aquéllas recaen sobre circunstancias accidentales del 

contrato, y éste fuere gratuito, se resolverán en favor de la menor transmisión de derechos e 

intereses; si fuere oneroso se resolverá la duda en favor de la mayor reciprocidad de intereses. 

Si las dudas de cuya resolución se trata en este articulo recayesen sobre el objeto principal 

del contrato, de suerte que no pueda venirse en conocimiento de cuál fue la intención o la voluntad 

de los contratantes, el contrato será nulo". 

"Articulo 1795.- Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto aquellos 

que deben revestir una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los 

contratantes no sólo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también e las 

consecuencias que, según su naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley". 

"Artículo 1912, Cuando al ejercitar un derecho se causa daño a otro, hay obligación de 

indemnizarlo si se demuestra que el derecho sólo se ejercitó a fin de causar el daño, sin utilidad 

pera el titular del derecho". 



"Artículo 16.- Los habitantes del Distrito Federal tienen obligación de ejercer sus actividades y 

de usar y disponer de sus bienes en forma que no perjudique a la colectividad, bajo las sanciones 

establecida en este Código y en las Leyes relativas". 

"Articulo 840.• No es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su ejercicio no dé 

otro resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utilidad para el propietario". 

"Articulo 2111.• Nadie está obligado al caso fortuito sino cuando ha dado causa o contribuido 

u él, cuando ha aceptado expresamente ese responsabilidad, o cuando la Ley se la impone". 

"Articulo 1043.• Si la cosa usufructuada fuere expropiada por causa de utilidad pública, el 

propietario está obligado, bien a substituirla con otra de igual valor y análogas condiciones, o bien 

• abonar al usufructuario el interés legal del importe de la Indemnización por todo el tiempo, 

deber. Viento el pago de los réditos". 

"Articulo 1882.- El que sin causa se enriquece en detrimento de otro, está obligado a 

indemnizado de su empobrecimiento en la medida que él se ha enriquecido". 

'Articulo 1155.• las palabras que pueden tener distintas acepciones serán entendidas en 

aquella que sea más conforme ala naturaleza y objeto del contrato". 

Además de los ediculos antes citados, existen preceptos en nuestro Código Civil que se 

refieren a Instituciones concretas, como son en materia de mutuo con Interés el 2395 y 2398, y en 

materia de arrendamiento el 2455, que acogen claramente la teoria de la imprevisión y que vienen 

a reafirmar nuestra postura. 

"Articulo 2395.- El Interés legal es el nueve por ciento anual, El Interés convencional es el 

que fijen los contratantes, y puede ser mayor o menor que el interés legal; pero cuando el Interés 
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sea tan desproporcionado que haga fundadamente creer que se ha abusado del apuro pecuniario, 

de la inexperiencia o de la ignorancia del deudor, a petición de éste el juez, teniendo en cuenta las 

especiales circunstancias del caso, podré reducir equitativamente el interés hasta el tipo legar. 

"Artículo 2396.- Si se ha convenido un Interés más alto que el legal, el deudor, después de 

seis meses contados desde que se celebró el contrato, puede reembolsar el capital, cualquiera que 

sea el plazo fijado para ello, dando aviso al acreedor con dos meses de anticipación y pagando los 

interés vencidos". 

"Artículo 2455.- El arrendatario reo tendré derecho a la rebaja de la renta por esterilidad de la 

tierra arrendada o por pérdida de frutos provenientes de casos fortuitos ordinarios; pero si en CM« 

de pérdida de más de la mitad de los frutos, por casos fortuitos extraordinarios. 

Entendiéndose por casos fortuitos extraordinarios: el Incendio, guerra, peste, inundación 

insólita, langosta, terremoto u otro acontecimiento igualmente desacostumbrado y que los 

contratantes no hayan podido razonablemente prever. 

En setos Casos si precio del arrendamiento se rebajará proporcionalmente al monto de las 

pedidas sufridas. 

Las disposiciones de este artículo no son renunciabies*. 

Nuestra Suprema Corte de Justicia de la nación ha reconocido a la teoría de la Imprevisión al 

Invocada para estudiar la problemática pianteade (Prórroga de contrato de arrendamiento) en le 

ejecutoria pronunciada por le H. Tercera Sala en el Amparo 1063/54 promovido por José de la Luz 

Valdés, de igual forma dicha teoría ha sido aplicada en la Tesis Jurisprudenclai siguiente: 
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"BUENA FE. La buena fe es base inspiradora de todo el derecho, y debe serio, por tanto, del 

comportamiento de les partes en todas sus relaciones Jurídicas y en todos los actos del proceso en 

que intervengan" (amparo directo 616411956. Hemándo Arcona). 

El Código de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,• Establece que cuando el 

demandado confiesa la demanda, el juez está obligado a otorgar un término de gracia, con mayor 

razón debe darse un término de gracia cuando surgen circunstancias extremas que imposibilitan 

cumplir puntualmente con las obligaciones convenidas. 

"Articulo 404,. La confesión Judicial expresa que afecte a toda la demanda, engendra el efecto 

de obligar al Juez a otorgar en la sentencia un plazo de gracia al deudor después de efectuado el 

secuestro y a reducir las costas'. 

"Articulo 500.• Sólo hasta después de asegurados los bienes por medio del secuestro, podrán 

tener Vedo los términos de gracia concedidos por el Juez o por la ley". 

Respecto e este punto, es de destacar que le Administración Pública Federal, también ha 

reconocido a la teorla de la imprevisión, al acogerla y aplicarla en su Ley de Obres Públicas. 

Articulo 4$ de la Ley de Obras Públicas: "Cuando durante la vigencia de un contrato de obra, 

ocurran circunstancias de orden económico no previstas en el contrato, pero que de hecho y sin 

dolo, culpa, negligencia o Ineptitud de cualquiera de las partes, determinen un aumento o 

reducción de los costos de los trabajos aun no ejecutados, dichos costos podrán ser revisados, 

conforme lo determinen las partes en el respectivo contrato. Las dependencias o entidades 

emitirán la resolución que acuerde el aumento o reducción correspondiente". 
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2. ANALISIS DEL ARTICULO 2626 DEL CODIGO CIVIL. 

Este articulo se encuentra localizado en el libro cuarto, segunda palle, Titulo Décimo, 

Capitulo III, de nuestro Código Civil vigente y forma parte de los artículos que regulan el contrato 

de obras a precio alzado (o por ajuste cerrado). 

"Artículo 2628.• El empresario que se encargue de ejecutar alguna obra por prado 

determinado, no tiene derecho de exigir después ningún aumento, aunque lo haya tenido el precio 

de los materiales o el de los jornales", 

Sin lugar a dudas este edículo en estudio, se apega y cumple al pie de la letra con el principio 

pacta sunt servanda (lo pactado debe cumplirse). 

Además, este artículo se inspira en el Código de Napoleón que resalta la fuerza del contrato, 

diciendo que los contratos legalmente celebrados equivalen a ley para aquellos que los han hecho 

y en nuestro Código Civil de 1064 cuando dice que los contratos legalmente celebrados serán 

puntualmente cumplidos (el principio pacta sunt servanda). 

Lela Idea la sigue también nuestro Código Civil vigente en su articulo 1796, al disponer que 

los contratos legalmente celebrados obligan a tal cumplimiento desde que se perfeccionan, sin 

embargo este mismo articulo 1796, desvirtúa el criterio que sostiene que los contratantes sólo 

quedan obligados a cumplir con lo expresamente convenido, al disponer que no basta con cumplir 

con lo expresamente pactado, sino que también se deberá dar cumplimiento a las consecuencias 

del negocio que, según su naturaleza son conforme a la buena fe, al uso o la ley. 

Es evidente que el artículo 2826 no contempla principio alguno de equidad ni buena fe; 

asimismo que por tratarse de un contrato de tracto sucesivo, debió de tomarse en cuenta que por 
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el transcurso del tiempo, pueden haber variaciones notables en las condiciones del medio en que 

debían tener cumplimiento. 

La contundencia del artículo que estudiamos hi dado pie a que sirva de apoyo y sustento 

para algunos autores que consideran que los contratos deben cumplirse aunque cambien las 

circunstancias, sin importar nl la buena fe nl la equidad y aun en contra de lo dispuesto 

expresamente por el propio articulo 1796 antes referido, 

El contenido del articulo 2626 al ser plasmado en un contrato de obra, se constituye en una 

Cláusula esencial; siendo las cláusulas esenciales, aquellas sin las cuales el contrato no puede 

subsistir, ya que determinan la esencia de la operación y si llegan a faltar, el contrato tendria una 

denominación Jurídica diversa. 

No obstante la rigidez de este articulo, deben anteponerse los principios de equidad y buena 

fe, que son el sima de los contratos y que hacen posible el surgimiento y aplicación de la teoría de 

le imprevisión. 

3. CONVENIENCIA DE MODIFICAR EL ARTICULO 242e DEL CODIGO CIVIL Y CONTEMPLAR LA 

MOR% DE LA IMPREVISION, HACIENDO PROCEDENTE UN AJUSTE EQUITATIVO ENTRE LAS 

PARTES. 

Considerando la contundencia del articulo 2e2e de nuestro Código Civil vigente, cuya 

redacción se Inspiró con un apego hermético al principio de obligatoriedad, es de justicia se 

modifique éste en razón de los principios de equidad y buena fe, que son el alma de los contratos y 

toda vez que la equidad es la justicia natural, sustento y complemento de la justicia civil (escrita), 

las cuales deben estar presentes en todo y principalmente en el derecho, 
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En el entendido de que el contrato de obras a precio alzado o ajuste cerrado, se encuentra 

clasificado como un contrato de tracto sucesivo, es decir aquel en que las prestaciones se cumplen 

mediante una ejecución continuada, periódica o diferida, surtiendo efectos en el transcurso del 

tiempo, resulta que hay muchas posibilidades de que causas o circunstancias, extraordinarias 

difíciles de prever, cambien notoriamente las condiciones que inicialmente se tuvieron en cuente, 

haciendo excesivamente oneroso el cumplimiento para una de las partes; en tal virtud, actuando 

con justicia deben ser revisadas las condiciones, a efecto de que sean equilibradas las 

prestaciones en forma equitativa entre las partes, situación que no fue considerada en la 

formulación del citado articulo 24326. 

De la lectura del articulo en estudio, nos percatamos con toda claridad, que este precepto va 

en contra de todo principio de equidad y buena fe, manejando con extrema rigidez el principio de 

obligatoriedad, que e nuestro juicio debería ser más flexible, para no caer en una mecanización del 

derecho. 

May que recordar, que la buena fe es base Inspiradora de todo el derecho, y debe serio, por 

tanto, del comportamiento de las partes en todas sus relaciones juridicas y en todos los actos del 

proceso en que Intervengan. 

Asimismo, que la exposición de motivos de nuestro Código Civil vigente, hace referencia a 

los principios de buena Fe, haciendo desaparecer el contrato de derecho rigido y estricto a la 

manera romana o individualista y siguiendo las nuevas ideas del Interés social y colectivo. 

Preceptos como éste nos llevan a que con su automatismo, se rechacen las condiciones de 

buena fe 'y el buen sentido de lo adecuado y de lo justo, que debe tener todo derecho que se 

considere dinámico. 
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Por lo anterior y una vez demostrado en el punto primero de este capitulo, que nuestra 

legislación si acoge en forma por demás incontrovertible, la teoría de la itnprevisión, hacemos 

manifiesta la conveniencia de modificar el artículo 2828 de nuestro Código Civil vigente, 

contemplando (aplicando) para ello la justificada teoría de la imprevisión. 

Para la modificación del referido articulo 2821 se deberán tomar en cuenta los principios y 

fundamentos que han Instituido a la teoría de la imprevisión, los cuales hemos estudiado y 

establecido e lo largo del anterior Capitulo (Capitulo III). 

Respecto a lo señalado en el párrafo que antecede, es importante tener presente que cuando 

en un contrato se da una imposibilidad absoluta de cumplimiento, no tiene aplicación la Teoría de 

la Imprevisión, toda vez, que esta funciona cuando siendo posible el cumplimiento, resulta 

excesivamente oneroso para una de las panes, 

Prepuesta de Modificación al Articulo 2421. 

Articulo 2626.• al le ejecución de una obre por precio determinado, es impedida por el 

surgifttle180 de circunstancias extraordinarias o sucesos excepcionales, imposibles de prever y que 

baban excesivamente oneroso el cumplimiento para una de las parles, el Juez puede, de acuerdo a 

los prtnciplos de buena fe y después de haber tomado en consideración las circunstancias del caso 

y los interéses de las partes, establecer un ajuste equitativo entre las panes. 
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CONCLUSIONES 

1.• Es evidente que el hombre en sus diversas relaciones y actuaciones, tiene la necesidad de 

asegurar determinada conducta de otras personas o de comprometerse en el cumplimiento de 

determinada actividad y que el medio adecuado e idóneo para cubrir asas necesidades, es sin 

lugar a duda el contrato, por lo que es considerado el acto jurídico por excelencia y fuente 

primordial creadora de obligaciones. 

2.• La diferencias entre contrato y convenio en sentido estricto son, que al contrato corresponde la 

función positiva, es decir, el acuerdo de voluntades para crear o transferir derechos y 

obligaciones y al convenio le corresponde la función negativa de modificar o extinguir esos 

derechos y obligaciones; sin embargo al convenio lato sensu, corresponde ambas funciones. 

3.- Se ha entendido que la voluntad de los contratantes es la primordial ley en los contratos, 

conforme al principio de autonomia de la voluntad, que establece que toda persona es libre 

para obligarse por su voluntad en la forma y términos que le convenga, sin embargo dicha 

voluntad tiene limitaciones y excepciones que son las señaladas por la propia ley, teniendo 

además otra limitante que es el orden público. 

4.•-El contrato de obre ha sido de raigambre civilista, toda vez, que proviene de las normas 

fundamentales del derecho común, antes de que la noción de trabajo libre hubiera bocho su 

aparición y ampliado más tarde hasta él, la protección del orden jurídico laboral 

O.• El contrato de obra lo hemos definido como aquel por el cual una persona llamada empresario 

o contratista, se obliga con independencia jurídica hacia otra llamada dueño o propietario, a 



realizar (ejecutar) una obra determinada en beneficio de este último, quien a su vez se obliga 

a pagarle una remuneración (precio cierto). 

S.- Los elementos del contrato de obra a precio alzado son los mismos que en cualquier contrato y 

siguen las reglas generales para contratar, sin perjuicio de que tenga tres aspectos de Interés, 

dos en cuanto a la capacidad y uno respecto a la forma, mismos que a continuación se 

señalan: 1) Un menor empresario o contratista puede contar con capacidad para contratar, 

cuando la obra a ejecutar corresponde a la profesión o arte en el que es perito el menor, 

conforme a lo dispuesto por el articulo 839 del Código Civil vigente. 2) Cuando la ejecución 

de una obra requiera conocimientos propios de una profesión que exige titulo por la Ley de 

profesiones, es necesario que el contratista además de la capacidad general, cuente con la 

especial que es el título profesional, 3) Es consensual cuando se trata de la ejecución de una 

obra en cosa mueble o Inmueble, cuyo valor sea inferior a cien pesos, y es formal cuando se 

trata de la ejecución de una obra en cosa Inmueble, cuyo valor sea de más de cien pesos, ya 

que, en este último se establece como requisito que el contrato se otorgue por escrito, además 

de hacer referencia en el mismo, del plano diseño o presupuesto, que servirán para determinar 

la obre a ejecutar, 

1.- Las variantes del contrato de obras son las siguientes: 

A) Contrato de obras en que el contratista pone solamente su trabajo y queda bajo la 

dirección y dependencia del patrón. 

Contrato de obras en que el empresario o contratista, además de poner su trabajo, 

suministra los materiales para la obra. 

C) Contrato de obras en que el empresario o contratista, únicamente dirige la obra. 
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0) Contrato de obras en el que el precio se regula conforme a las unidades de obra (pieza o 

medida) y se conoce como contrato de obras a destajo. 

E) Contrato de obras en que el precio se fija de una manera alzada, es decir mediante una 

cantidad o precio fijo (precio determinado) siendo éste el contrato de obras a precio 

alzado o por ajuste cerrado, 

O.• Para desarrollar el estudio de le forma, como elemento de validez del contrato de obre, 

tuvimos que analizar el articulo 2818 del Código Civil vigente, con lo cual u bien es cierto se 

pudo establecer cuando este contrato es consensual y cuando es formal, también lo es que 

nos percatamos, que los montos que se manejen en esta disposición en la actualidad son 

Inoperantes, por lo que proponemos su adecueción o modificación. 

8.. Nuestro Código Civil vigente inspirado en el Código Napoleón, resalta la fuerza del contrato 

diciendo que los convenios legalmente formulados equivalen a ley para aquellos que los hen 

hecho y siguiendo a nuestro Código de 1884 establece que "Los contratos legalmente 

celebrados serán puntualmente cumplidos, también acoge esta idea cuando dice que los 

contratos legalmente celebrados obligan a tal cumplimiento desde que se perfeccionan; no 

obstante este mismo artículo, desvirtúa el criterio que sostiene que los contratantes sólo 

quedan obligados a cumplir con lo expresamente convenido, al disponer que no basta con 

cumplir con lo expresamente pactado, sino que también se deberá dar cumplimiento e 

las consecuencias del negocio que según su naturaleza, son conforme a la buena fe, al 

uso ola ley. 

111.• El contrato no obliga porque sea voluntad del deudor imponerse obligaciones o porque con el 

contrato surge una voluntad distinta a la declaración unilateral, la cual tiene vida 

independiente a la voluntad de las partes, sino que, el contrato obliga porque es una norma 
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contractual que emana de un ordenamiento juridico vigente y conforme a un sistema de 

estado determinado. 

11.• La teoría de le imprevisión desde su nacimiento se apego e le moral cristiana, condenaba el 

enriquecimiento a expensas de otro, Invocando fundamentalmente los principios de equidad y 

buena fe; surgiendo la teoría de que todo contrito contiene lecitamente le Cláusula °Mut sic 

stantibus* o sea 'si todas las circunstancias esenciales alrededor del mismo quedan sin 

modificarte". 

12.• Conforme a la aorta de la Imprevisión, si causas o circunstancias extraordinarias 

(generalmente imposibles de prever) cambian notablemente las condiciones que se tuvieron o 

tomaron en cuenta Inicialmente, en la celebración de un contrato de tracto sucesivo, de tal 

manera que, resulte excesivamente oneroso el cumplimiento pare una de las partes, en razón 

de la equidad y buena fe, será posible modificar sus cláusulas, para que se ajusten a las 

nuevas circunalanclas que prevalezcan en el momento de ejecución; por lo que 

corresponderá, al juez al interpretar el contrato, considerar las circunstancies que afectaron 

las relaciones económicas, a efecto de modificar el contenido de las obligaciones 

contractuales o resolverlas haciendo más equitativo el cumplimiento de las pedes. 

13.• En los contratos en que se presenta una imposibilidad absoluta de cumplimiento, no tiene 

aplicación la teoría de la imprevisión, toda vez, que ésta funciona cuando siendo posible el 

cumplimiento, resulta excesivamente oneroso pera una de las pedes. 

14.• Del análisis dogmático e la tolla de la imprevisión, encontramos que entre los juristas tanto 

nacionales como extranjeros, existen opiniones favorables, intermedias y advere" existiendo 

legislaciones extranjeras que reglamentan expresamente a la %orla de la imprevisión, como 

ejemplo:. La Italiana, le Portuguésa, la Polaca y le Suiza; asimismo, que existen otras 
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legislaciones que no obstante que no han reglamentado de manera expresa esta teoría, sus 

juristas han reconocido que les directrices que se derivan de los artículos de sus códigos, 

lleven consigo principios de equidad y buena fe, que es lo que importa, de tal manera que 

esta teoría cumple una función permanente en el derecho. 

II.- El principal sustento de aplicación de la teoría de le imprevisión en la legislación mexicana lo 

tenemos en loa Códigos Civiles de los estados de Jalisco y Aguascalientes, que la han 

plasmado expresamente. 

le.- Además de lo señalado en el punto que antecede en nuestro Código Civil vigente tenemos 

artículos que evidentemente consagran principios de equidad y buena fe, además de 

preceptos que se refieren a instituciones concretas, como son el mutuo con interés y el 

arrendamiento, que aplican claramente la teoría de la Imprevisión y que vienen a reafirmar 

nuestra postura de que la legislación positiva acoge en forma por demás Incontrovertible, la 

justificada leona de la imprevisión. 

.170. Es evidente la rigidez que presenta el artículo 2828 de nuestro Código Civil vigente, ya que, 

no contemple principio alguno de equidad y buena fe, y en su formulación debió de tomarse 

en cuenta que por tratarse de un contrato de tracto sucesivo, por el transcurso del tiempo 

pueden presentarse circunstancias que afecten o alteren las condiciones del medio en que 

doblan tener cumplimiento. 

10.•. El artículo 2620 de nuestro Código Civil vigente, e nuestro juicio va en contra de todo 

principio de equidad y buena fe, manejando con excesiva rigidez el principio de 

obligatoriedad, lo que lleva a que se rechacen las condiciones de buena fe y el buen sentido 

de lo adecuado y de lo justo, que debe tener todo derecho que se considere dinámico. 
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1d,• Por lo anterior, hacemos manifiesta la conveniencia de modificar éste artículo, proponiendo el 

seguiente texto: 

Articulo 2421.- Si la ejecución de una obra por precio determinado, es impedida por el 

surgimiento de circunstancias extraordinarias o sucesos excepcionales, Imposibles de prever 

y que hagan excesivamente oneroso su cumplimiento para cualquiera de las partes, el juez 

puede, de acuerdo a os principios de buena fe y después de haber tomado en consideración ,  

las circunstancia del caso y los interés,* de las partes, establecer un ajuste equitativo entre 

estas. 
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