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INTRODUCCION

En septiembre de 1985, dos devastadores temblores sacudieron a la Ciudad de
México, provocando miles de muertos y heridos, asi como también la destruccion
de un importante namero de edificios.

Miles de personas perdieron su hogar (damnificados del sismo), dando

como resultado un problema habitacional, el cual se extendié a tres sectores:
a) los habitantes de las deterioradas e insalubres vecindades del centro de la
Cuidad de México; b) los habitantes de los conjuntos habitacionales administrados
por el sector publico (Nonoalco-Tlatelolco y Multifamiliar Juarez principalmente) y
¢) los sectores medios que habitaban condominios en renta o en propiedad
adquiridos en el mercado privado y que perdieron sus viviendas.

El mayor dafio se concentré en un drea de 50 km2, de ellos 15 km2 fueron
considerados como zona de desastre. Esta drea se localizd principalmenta en tres
delegaciones: Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero. Las
colonias mas afectadas fueron: Centro, Morelos, Valle Goémez, Guerrero,
Doctores, Obrera y Roma.

El area afectada esta localizada en la parte central de la ciﬁdad y se
caracteriza por una diversidad de usos del suelo y un gran numero de edificios
deteriorados. La mayor proporcion de unidades de renta baja y controlada se
localizan aqul.

Frente a este gran problema habitacional, el Gobierno mexicano junto con

otros organismos gubernamentales, declden poner en marcha un programa de



renovacion, dando asi respuesta al problema de los damnificados de los sismos
en la parte central de la ciudad (la zona mas afectada).

Para dar comienzo a dicho programa, denominado “Programa de
Renovacion Habitacional Popular” (méas adelante RHP), el presidente De la Madrid
decide emplear recursos federales y elaborar un decreto de expropiacion de
predios.

Esta desicidn tan drastica se justifico con tres argumentos: a) detener
rapidamente la inquietud social causada por fos sismos, b) reedificar viviendas en
los sitios expropiados, para las familias de bajos ingresos que antes vivian ahi, c)
restructurar un area de fa ciudad en la que las condiciones de vivienda dejaban
mucho que desear.

Cabe anotar que este programa de renovacién no fue el Uinico se dieron
ofros, cada unc de ellos encaminados a resolver problemas especlificos de
acuerdo con el tipo de damnificados.

RHP cubrié Unicamente la parte centro-norte del D.F., abarcando tres
delegaciones: Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero. Su
accién se extendio hacia aquellos predios y edificios expropiados, los cuales se
distribuyeron en B0 colonias y sobre una sola clase social, la popufar. La
renovacion de fas viviendas afeciadas esfuvo bajo tres tipos de programas. a)
reparaciones menores, b) rehabilitacién y c) nueva construccion.

RHP no solo renova viviendas, sino también trajo consigo un cambio social
al beneficiario, ublcdndolo dentro del contexio de propiedad de su vivienda;
pasando asi de inquilino a propietario. Lo anterior fue expuesto como una de las
esirategias de RHP: ‘la estralegia del programa es rehabilitar y reconstruir
viviendas, a través de la permanencia de la comunidad en su colania, mediante su
participacién en la toma de decisiones, convitiendo a los damnificados en

propietarios, cientos de familias tendran ya un patrimonio. Esto evitara el proceso



de deterioro fisico de los edificios y facilitara las condiciones de renovacion del
centro de la ciudad.” (Perlo, 1990)

De lo anterior el objetivo principal a tratar en este trabajo, sera el cambio
de propiedad (inquilinos-propietarios). El interés es estudiar y analizar las
consecuencias que ocasiono este cambio, en la colonia Ampliacién Morelos.

La razon del porqué estudiar las consecuencias de este cambio de
propiedad o esla transformacion en especial, no radica tnicamente en el cambio
legal en el que entran los damnificados, al convertirse en propietarios de una
vivienda nueva, sino por el significado econémico, social y cultural que trae
consigo esta propiedad. Los beneficiarios ya son propietarios y no inquilinos de la
vivienda lo que les da un cambio en la esfera social, ahora tienen un patrimono
familiar. De igual forma, se presenta un cambio en el papel que antes
desempenaban como inquilinos, en virtud de que la propiedad de su vivienda les
permite entrar al mercado inmobiliario como oferentes y no como demandantes.

Con base en lo anterior y resumiendo lo que sera la presente investigacion,
el planteamiento del problema de estudio queda de Ia siguiente manera: ¢Cudles
fueron las consecuencias que ocasiond el cambio de propiedad, en los
beneficiarios del Programa de Renovacién Habitacional Popular, en la colonia
Ampliacion Morelos?. Para poder llegar a la solucion de dicho planteamiento se
elabord una serie de preguntas que ofrecen en forma puntual otros aspectos del

objeto de estudio:

1. ¢De qué forma se tuvo acceso a la vivienda?
2. ¢Cudles son las caracleristicas socioecondmicas de los nuevos
propietarios?

3. ¢Qué trayectoria residencial presentan los nuevos propietarios?



4. Al darse el cambio de propiedad, los nuevos propietarios presentan un
cambio dentro de la cultural de la vivienda; jle dan mantenimiento a la
nueva vivienda, se organizan?

5. ¢ Existe hacinamiento en las nuevas viviendas?

6. ¢Se ha dado sustitucién al uso de la vivienda, de qué tipo?

7. ¢Qué porcentaje de las viviendas se han mantenido en propiedad, qué
porcentaje se ha rentado y qué porcentaje de las viviendas se ha vendido?

8. ¢Cudles son los cambios que se generaron al modificarse la estructura de

la propiedad?

Ahora bien, el cuerpo de la presente investigacidn se estructurd con base en los

siguientes capltulos:

CAPITULG |
Marco de Referencia. Dentro de este capitulo se plantea la definicion de politicas
habitacionales, antecedentes de éstas en América Latina y en el caso de México,

las politicas habitacionales que el Estado ha creado a partir de 1950-1990.

CAPITULO W

Programa de Renovacidn Habitacional Popular (mas adelante PRHP). En este
apartado se presenta todo acerca del programa: antecedentes de la dimensién
de! desastre habitacional ocasionado por los sismos de septiembre de 1985,
creacién del programa, drea de cobertura del programa, tipo de beneficiarios por

el programa, organismos que intervinieron y tipo de inmueble y tenencia.



CAPITULO 11}

Metodologia. En este apartado se da a conocer: el area en estudio sobre la cual
se enfoca la investigacion, la forma en como se diseid la muestra, el diseiio de la
encuesta y el procesamiento de datos, en general se explica la forma o los pasos
a seguir para obtener los resultados que aportan [a solucion al planteamiento del

problema.

CAPITULO IV

Consecuencias que ocasiond el cambio de propiedad en los beneficiarios del
PRHP en la colonia Ampliacién Morelos. Se expone informacion sobre la colonia
Ampliacion Morelos, caracteristicas socioecandmicas y trayectoria residencial de
los nuevos propietarios y, por ultimo, las consecuencias que ocasiond el cambio

de propiedad.

CONCLUSIONES
Dentro de este ultimo apartado se exponen las partes mas importantes del
trabajo, dando énfasis a la situacién del nuevo propietario y al mismec Prcgrama

Habitacional.

De esta forma, se exponen las partes y el por qué de la presente investigacion.

Siendo un trabajo planteado dentro de la Geografia Urbana.



CAPITULO 1

MARCO DE REFERENCIA

1.1 Politicas Habitacionales del Estado

DEFINICION

Segun Emilio Pradifla (1982) cuando se habla de politicas de vivienda del Estado,
se hace referencia al conjunto camplejo de intervenciones de las diferentes ramas
(eJecutivo, legislativo), organismos (ministerios, instituciones descentralizados,
oficinas, eic.) y agentes saciales (burocracia estatal, dirigentes politicos, efc.) que
constituyen el Estado, sobre los diferentes elementos y procesos que forman
parie integrante del proceso de produccion, intercambio, distribucion y consumo
de la vivienda y los agentes soclales estructurados en clases y fracciones de clase
que en & paricipan. Esta definicion incluye y al mismo tiempo rebasa la idea,
bastante extendida en muchos trabajos sobre politicas habitacionales del Estado,
de que la accion de este (itimo en materia habitacional sélo se ejerce a través de
organismos, mecanismos legales y financieros e inversiones, que conducen a la
construccién habitacional, a la creacién de nuevas viviendas, olvidando con effo
un renglon importantisimo de su intervencion, el que se relaciona con la vivienda
exisiente (por ejemplo la vivienda arrendada) y con la que se construye de manera

independiente o con cierto grado de intervencidn del Estado (por ejemplo las

colonias proletarias).



1.2 Antecedentes de Politicas Habitacionales del Estado en América Latina

De acuerdo con Nunez (1982:16-29) las politicas habitacionales del Estado an
América Latina mas que resolver el problema de los sectores mas necesitados de
la poblacién, se han limitado a incrementar la oferta de vivienda, acelerando el
desarrollo capitalista del sector de la construccion, favoreciendo a intereses
inmobiliarios  y transformando  en demanda solvenle las necesidades
habitacionales de las capas medias. De esta manera, salvo algunos casos
excepcionales de gobiernos populares o populistas en los que se reveld el
aspecto "social” de la politica de vivienda se ha prestado mayor atencion al
aspeclo de la reproduccion de la fuerza de trabajo, en América Latina los
diferentes regimenes politicos han privilegiado, a través de sus politicas
habitacionales, la reproduccion del capital en general y la construccion en
particular.

En general la intervencion det Estado en materia habitacional se ha limitado
desde la segunda década de este siglo a la creacion de programas de vivienda a
favor de sus empleados y de los trabajadores de sus empresas. Estos programas,
sin embargo, con excepcion de los llevados a cabo por los regimenes populistas,
han sido de escasos resultados.

IHay que esperar hasta la década de los sesenla para ver una importante
intervencion del Estado en materia de vivienda, que busca a través del impulso de
este tipo de produccién, aminorar los crecientes problemas causados por los
procesos acumulativos, que en mayor o en menor grado, sufren todos los palses
latinoamericanos. Para tal caso, se organizan diferentes y nuevos sistemas
financieros de capital "combinado” (estatal y privado) que buscan hacer posible la

reproduccién masiva de vivienda.



EEn los anos setenta, la intervencion del Estado crece con la creacion en
México, Venezuela, Guatemala, Colombia, entre ofros, de nuevos organismos
eslatales caraclerizados por una intervencién financiera, la mas importante. A
través de nuevas leyes impositivas se logra la creacion de fondos cuantiosos de
financiamiento y promocién de vivienda para asalariados, caracterizados por su
combinacion con capitales privados e internacionales. De esta forma se logra el
acceso de nuevas capas de asalariados al mercado de la vivienda, gracias a los
sisternas de crédito; sin lograrse avances significativos en materia de precios de
venta (Nufiez, et al. 1982:16-29).

En sintesis, parece evidente que el deterioro de las condiciones de vivienda
y la baja produccion de las mismas en palses latinoamericanos es consecuencia
de que las viviendas-mercancias, reproducidas por el sector capitalista
inmobiliario y aquellas cuya produccion es promovida por el Estado y sus
instituciones especializadas, se enfrentan al mercado, con una mayoria de
poblacion urbana compuesta por obreros y asalariados y por una masa de
desempleados o subempleados que reciben ingresos solo ocasionalmente y en
cantidades que no llegan a cubrir fas necesidades imperantes de subsistencia.
Esta mayorfa de la poblacion no es "demanda solvente", ni "sujeto de crédito",
para las viviendas puestas en el mercado, en venta o en alquiler, por el sector

capitalista privado o por el Estado.

1.3 Antecedentes de Politicas Habitacionales en la Ciudad de México

Para dar solucion al déficit de la vivienda en la Ciudad de México, el Gobierno
mexicano ha implementado diferentes politicas habitacionales. La ejecucion de

dichas politicas, han dado lugar a un proceso en materia habitacional y a su vez



el predomunio de ciertos tipos de vivienda. Para dar conocimento de lo anterior,
se ha considerado examinar, en primer lugar, los organismos publicos que han
intervenido en la produccion de vivienda; ya que para tal caso son éstos los que
han apoyado mas a la solucion del problema habitacional y, en segundo lugar,
se describen los distintos programas habitacionales (Accién Habitacional del
Estado), que toman parte en la creacion de vivienda para una clase social en
particular, en un perlodo de tiempo determinado y sobre un cierto tipo de
propiedad.

Antes de dar comienzo al presente apartado cabe mencionar que el tipo
de participacion Estatal al que se hace referencia sera aquel que esta basado en

el financiamiento y produccion de vivienda.

1.4 Organismos ptiblicos que intervienen en la accion habitacional

Los organismos publicos son el reflejo de la participacion del Estado frente al
problema de la vivienda. Dicha participacion o intervencion comienza a partir de
la creacion de "La Direccion de Pensiones Civiles en 1925, construyendo
vivienda y proporcionando créditos a los empleados federales. En 1933 se crea
el Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras PUblicas, dedicado a financiar
obras de infraestructura publica; tranformandose posteriormente, en el Banco
Nacional de Obras y Servicio Publico, S.A. (BANOBRAS). Su accioén no solo se
inclina a la construccion de vivienda sino también a la introduccién de servicios
publicos. En 1934 el Departamento del Distrito Federal (DDF) inicia el Programa
de Construccion de Vivienda siendo su Unica tarea la construccion de viviendas
canalizando todos sus recursos en dicha funcion”" (Velazquez de la Parra,

1984:169).



Entre 1942 y 1964 surgen varias iniciativas del Estado en lo que se refiere
a produccién de vivienda, no alcanzando a impactar fa situacion habitacional de
fa poblacion; "aminorar ef déficit de vivienda”. Siendo lo mas sobresaliente en
este perlodo, los decretos de congelacion de rentas, expedidos en los afios
1942-1945 siendo prorrogados en Ja etapa de 1946-1948 (Portilio, 1984). Estas
medidas fueron oportunas en su momento, beneficiando a las casas habitacion
con rentas inferiores a los $300.00 de aguella época.

"Durante 1947, la Direccién de Pensiones Civiles inicia la construccion de
conjuntos multifamiliares para alguilarios a sus derechohabientes. En el mismo
aflo, ef Banco Nacional Hipotecario absorbid al Banco de Fomento de la
Vivienda, iniciando e} financiamiento directo a la produccién habitacional. La
Direccién de Pensiones Civiles en 1959 se transforma en el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de Jos Trabajadores del Estado (ISSSTE),
construyendo principalmente vivienda para alquiler. Creandose para la poblacion
abierta, el Fondo de Habitacién Popular” (Vetdzquez de fa Parra, 1984:169).

En 1954 se crea el Instituto Nacional de la Vivienda (INV) con el fin de
atender la demanda habltacional en las areas rurales y urbanas de aguellos
grupos que no podian beneficiarse de la accion de otras instituciones existentes.
Su accidn se limito a la promocian de la construccion y a la administracion de las
viviendas. Para 1970 se transforma en el Instituto Nacional para el Desarrollo de
la Comunidad Rural y de fa Vivienda Popular (INDECO) (Garza y Schteingart,
1978).

Cabe mencionar que hasta el inicio de los afos sesenta, fa politica
habitacional "aunque tetricamente se orientaba a la clase trabajadora, en
realidad beneficia a un reducido nimero de familias de clase media, al crearse el

Programa Financiero de Vivienda (1963) que canalizé recursos privados a la
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construccion de vivienda, reforzando el programa del sector publico en esle
campo de accion.

Entre 1970 y 1976 el Estado incrementa notablemente su intervencion en
el campo habitacional al fortalecerse los organismos existentes y creando
nuevos.

Se forma la Direccion General de la Habitacion Popular perieneciente al
Departamento del Distrito Federal, la que en 1977 paso a formar parte de la
Comision de Desarrollo Urbano del Departamento del Distrito Federal
(CODEUR),

A parlir de 1973, con la operacion de los fondos de vivienda del
INFONAVIT, FOVISSSTE, FOVIMI-ISSFAM, la accion de FOVI, INDECO vy el
propio Fondo de Habitacion Popular, se inicia una nueva etapa de esfuerzo del
sector publico en la produccion de vivienda; logrando movilizar, cantidades
crecientes de capital para la vivienda de Interés Social, creciendo adn mas para
1980" (Velazquez de la Parra, 1984:170).

Para 1983, dentro de la politica de vivienda, se conternpla la creacion del
Sistema Nacional de Vivienda, siendo el mecanismo que norma y conduce el
desarrollo de la vivienda, el sistema financiero asl como la revision de las bases
juridicas en la materia. Por Gltimo se plantea la observacion de aquellos
organismos que para 1987 siguen funcionando mas que otros como
FOVISSSTE, INFONAVIT, ademas de FONHAPQO (Fondo Nacional de la
Habitacion Popular) y el PFV (Programa Financiero de Vivienda).

De esta manera, y en forma puntual, se especifican los diferentes
organismos publicos que apoyan la construccion de vivienda, siendo ésla
producto de la creacion de programas especificos mediante los cuales el Estado

interviene junto con dichos organismos, para resolver el problema habitacional.

AR



Cabe mencionar, que dicho problema habitacional, presente en la Ciudad

de México se debe:

- a la baja capacidad econémica de un sector numeraso de la poblacidn: las
masas trabajadoras y todavla aun mds, Ia poblacidn no asalariada. Teniendo
como resultado un minimo de acceso a la vivienda producida por el sector
capitalista, dando como consecuencia la autoconstruccion con materiales
precarios en terrenos ilegales o bien en fraccionamientos clandestinos;

- ala produccion de la vivienda por el capital privado; que se traduce en el acceso
a ésta de un pequefio sector de la pablacidn, sector de ingresos medios y altos;
beneficiando a los inversionistas; ya que es redituable producir inmuebles para
una clase social que s! puede pagar. Mientras que para otros, como la mayorla
de 'a poblacion trabajadora, son inaccesible las viviendas producidas a través de
este sector capitalista;

- 1a misma accién del Estado en produccion de la vivienda no siempre ha sido
dirigida a la clase trabajadora asalariada o no asalariada, sino también a las

clases medias (Nunez, Pradilla, Schteringart, 1982).

A manera de conclusion, hay que resaitar que aunque existe produccién de
vivienda del sector capitalista, el problema clave es que la poblacién en su
mayoria estd compuesta por la clase trabajadora, por una gran masa de
desempleados o subempleados que reciben ingresos que escasamente alcanza
para cubrir ias necesidades minimas de subsistencia; siendo minima la
posibilidad de acceso a la vivienda producida.

Ante este contexto, ei Estado mexicano interviene cfeando programas
habitacionales para mitigar dicha carencia de alojamiento producto del alto costo
de la vivienda, no accediendo a ésta (como ya se sefiald anteriormente) la mayor

parte de la pobiacion, a partir del patrimonio propio (principaimente ia clase
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popuilar). Hay que destacar que existe otra forma en la que la gente de escasos
recursos pueden acceder a una vivienda, y es habitando en las llamadas
colonias populares o ciudades perdidas; en donde por medio de la
autoconstruccion es como adquieren una vivienda. Esle tipo de asentamientos
se ha ido mulliplicando, otorgando el Estado servicios eomo: agua, drenaje, luz;
haciendo dichas zonas “accesibles" a la urbanizacion. Resolviéndose asi un
poco el problema habitacional de un sector de la poblacion; la clase popular.

Cabe sefalar que "dicha intervencion del Estado en materia habitacional
es un tanto tardia en comparacion con otros palses del continente. Eslo podria
explicarse considerando la situacion especial de México, en donde el fenomeno
revolucionario de 1910 conmovié a toda la sociedad y proyectd una cierta
inestabilidad politica y social hasta la década de los afos treinta, lo que impidio
hasta esa fecha una consolidacion del Estado, y por consiguiente una clara
proyeccion hacia politicas de bienestar social" (Portillo, 1984:27).

Es a partir de 1950 que el Estado mexicano comienza a asumir una mayor
responsabilidad y una accion significativa en la produccion de vivienda. Debido
probablemente a las caracteristicas economicas que imperaban en ese tiempo:
un impulso y desenvolvimiento economico  que ocasiond una rapida
urbanizacion y la demanda de servicios y necesidades imperantes; siendo una
de ellas la vivienda.

Tomando lo anterior como antecedente y continuando con las partes que
forman el presente capltulo, se describira la accion del Estado mexicano en
materia habitacional, tomando como ejes de andlisis el periodo 1950-1990.
Asimismo, este periodo sera dividido en tres etapas que explican lo mas
sobresaliente en materia habitacional: organismos publicos que intervienen, tipo
de tenencia de la vivienda, la clase social beneficlada, etcétera.

Las tres etapas que se mencionan son las siguientes:
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1. 1950-1970. Se toman dos décadas por ser los afos en donde la
intervencion del Estado comienza a tener significado en lo que a materia

habitacional se refiere.

[

1970-1980. Se hace esta division, por ser la década de mayor
intervencion publica (organismos) para la poblacion asalariada y no
asalariada.

3. 1980-1990. Se toma esta Ultima década, por presentarse nuevas
politicas habitacionales: el Sistema Nacional de Vivienda y el propio

PRHP.

1.5 Accidn habitacional del Estado. Programas Habitacionales
Primera estapa 1950-1970

La accion directa del Estado en materia habitacional comienza a tener significado
a partir de 1950. Es en esta época cuando el Estado asigna recursos
significativos para financiar vivienda a sectores sociales de ingresos medics y
bajos, ya que los gobiernos posrevolucionarios dejaron al principio la solucion del
problema de la vivienda al sector privado, en la creencia de que la prosperidad
llegaria a las clases populares y ello les permiliria pagar sus nuevas viviendas.

Al finalizar la Segunda Guerra Mundial s6lo existlan programas menores
de vivienda, pero como consecuencia det procAeso de rapida urbanizacion y del
surgimiento de nuevos grupos saciales (sobre todo empleados administrativos y
personal burocrdtico del Estado) comienza a producirse una demanda de
vivienda urbana que se considerd necesaria atender. Asl, en los afios cincuenta
aproximadamente la mitad de las viviendas financiadas por el sector publico

provinieron de la Direccidon General de Pensiones Civiles y de Retiro, antecesora
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del ISSSTE, y se destinaron a los empleados pliblicos, mientras el resto de ellas
fueron promovidas por el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, el
Instituto Nacional de la Vivienda, el IMSS y el DDF,; beneficiando sobre todo a los
sectores medios de fa poblacion. En general, las viviendas realizadas por los
citados organismos eran entregadas en renta a sus usuarios (Garza vy
Schteingart, 1978:66-67).

“Desde fos inicios de este periodo (1950) hasta 1963, la politica
habilacional det Estado se inclina por la vivienda en alquiler; destacando en fa
construccion de este tipo de vivienda el IMSS y el ISSSTE; siendo los
organismos que produjeron mas vivienda de alquiler durante el periodo
mencionado. Dichos organismos presentaron significativas pérdidas econdmicas
por los conjuntos construidos bajo este régimen de alquiler. Diversas opiniones
han determinado que el monto de fas rentas en la mayorla de los casos
permanecieron estables desde el momento del otorgamiento de {a vivienda y con
el tiempo esas rentas no eran suficientes ni siquiera para cubrir los gastos de
mantenimiento, que son absorbidos por fas instituciones, presentando nimeros
negativos.

De hecho, en este tipo de vivienda se reproduce ef fendmeno de las
rentas congeladas con la diferencia de que, al ser los propietarios organismos
pablicos no se ha descuidado e mantenimiento; pasando estas viviendas y sus
moradores a gozar de un voluminoso subsidio" (Portillo, 1984:26-28).

Asimismo, es muy probable que con estas viviendas se _efectien
transacciones ilegales (subasriendos y traspasos) por los titulares a quienes
otiginalmente se les adjudicé la vivienda; aunque no existen estudios que
cuantifiquen este problema, ya que es dificil identificar los casos dado que el

Estado prohibe el subarrendamiento y el traspaso de las viviendas.



Ahora bien, debido a la muy baja rentabilidad vy a los importantes
subsidios que en ese tiempo se otorgaron, se determind que a partit de 1963 no
se construyera mas vivienda para alquiler. Al respecto Portillo (1984:.28) seiiala
que si bien el motivo para abandonar la promocion de vivienda en alguiler es
real, habria que adicionar otras causas que también incidieron expresandose en
una presion (dentro y fuera del Estado) para incrementar el financiamiento de
vivienda en propiedad. Este tipo de politica, el de financiar vivienda en propiedad
en lugar de actualizar precios y seguir construyendo vivienda en arrendamiento,
lo cual era posible ya que los propios instrumentos juridicos preveian la
actualizacion de los precios de las rentas a valores comerciales, dio como
resultado que el financiamiento publico de vivienda continuara incrementandose,
pero ya sin ninguna alternativa de arrendamiento para los beneficiarios de los
sucesivos programas puestos en practica.

Ante este contexto y para 1963, la tenencia de propiedad privada se
fortalece, en donde los grandes ejes de la politica urbana al respecto se
expresan en: "abandono total de la promocién puiblica de la vivienda de alquiler;
expropiaciones ejidales y comunales para ser realizadas en términos de
otorgamiento de titulo de propiedad a los grupos sociales asentados en esas
areas; produccién pablica y financiamiento para vivienda en propiedad; no
intervencién en la regulacion juridica del alquiler" (Portillo, 1984:31). Marcandose
asf la pauta en la asignacion de vivienda en propiedad.

En sintesis, en el decenio de los sesenta dominé fundamentalmente la
produccién de viviendas a través del Programa Financiero de Vivienda (PFV),
cuyo objetivo era darle un nuevo impulso a los programas del Estado
canalizando los recursos ociosos de la banca privada hacia la produccion de

viviendas llamadas de interés social. En realidad este programa promovi6 la

16



construccion de viviendas para los sectores medios de la poblacion y sirvio de

apoyo al desarrollo del sector capitalista de la construccion en México,

Segunda etapa 1970-1980

Lo mas sobresaliente de esta etapa es el notable incremento de la intervencion
del Estado en el campo habitacional, al crear nuevos organismos y fortalecer los
ya existentes

Dicha intervencion se refleja en la introduccién de un nuevo mecanismo
financiero que el Estado promueve; por el cual se canalizan recursos
provenientes de aportaciones patronales, tanto del sector privado como publico,
creandose los Fondos de la Vivienda (Garza y Schteingar, 1978), Unicamente
para la poblacion popular, en especial la asalariada.

Partiendo de lo anterior y conociendo de antemano que el sector popular
se divide en sector "asalariado" y "no asalariado”, los programas habitacionales
creados en este periodo (principalmente 1970-1976) se caracterizan por estar
hasados en funcion de las necesidades de los dos grupos sociales que
constituyen el "sector popular’. Asimismo, los programas gubernamentaies
distinguen dos tipos de vivienda: la "vivienda popular" propiamente dicha y la de
“interés social’. Al hablar de vivienda de interés social se entiende aquélla
referida a un sector de la poblacién que, aunque de ingresos reducidos, cuenta
con ellos, siendo suficiente para cubrir los abonos con que pagar el crédito de
su vivienda en un término de tiempo mas o menos largo (10 o 15 arios). Por otra
parte, la vivienda estrictamente popular seria aquella que requieren las personas
que no tienen trabajo permanente, que no ganan o suficiente para ser sujetos

de crédito, 0 ambas cosas (idem).



De lo anterior, se puede decir que existen dentro del sector popular, dos
grupo.s: los sectores “incorporados” y los "no incorporados”.

El sector popular “incorporado” lo constituye el grupo de la poblacion
asalariada, con una organizacion sindical y un sueldo base que les permile
obtener acceso a una vivienda a través de la relacion obrero-patronal. El sector
popular "no-incorporado” es aquel grupo de la poblacion desempleada o
subempleada que no presenta ninguna relacion obrero-patronal, que percibe
ingresos que no alcanzan a solucionar sus necesidades priaritarias.

En forma general y de acuerdo con Garza y Schteingart (1978:57), los
programas estatales de vivienda popular estan dirigidos a solucionar el
problema de los grupos ‘incorporados" mediante la politica de ampliar Ia
vivienda, introduciendo a este sector en el submercado de la vivienda de interés
social. Esta solucion concebida como mecanismo financiero que hace los
créditos mas accesibles al reducir el costo financiero, se dirige mas bien a los
grupos sindicalizados que ejercen mayor presion politica sobre el Gobierno, sin
afectar los intereses de la industria de la construccion al ampliarle la demanda de
vivienda. Con esto se trata de armonizar politicamente los intereses de ios
trabajadores y los empresarios dentro del programa de vivienda de interés social.

Michael (1988:13) identifica dos tipos de fondos de vivienda, el primero
para trabajadores asalariados (incorporados) y el segundo para servidores
pablicos; el primero se constituye a partir de aportaciones obrero-patronales, asl
como con un determinado porcentaje de la base salarial, entre ellos el
INFONAVIT y FOVISSSTE. En el otro se tiene las creacion de diversos
organismos y fideicomisos especializados que atienden a la poblacidn no
asalariada (no incorporados) de escasos recursos, apoyados con aportaciones
del Gobierno federal; destacando por su importancia, el INDECO, FONHAPO,
AURIS, FIDIVESU y DGHP.
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Asimismo, la mayor parte de los créditos otorgados por las Inslituciones
del Estado se han dirigido (principalmente a partir de 1970-198G)a incrementar el
stock de vivienda en propiedad, privilegiando la expansion hacia las zonas
periféricas conurbadas.

Ya al finalizar la elapa, y durante la administracion de José Lopez Portillo
"se modifican considerablemente los mecanismos de los que se han valido los
organismos publicos para desarrolfar sus programas de vivienda. El Estado pasa
de agente promolor a agente financiero; puntos que caracterizaron la politica
habitacional del sexenio. De aqui que los fondos de vivienda operen a través de
tres mecanismos: el programa de financiamiento y construccion de vivienda
nueva a través de promaciones directas, el de promociones externas y el
programa de crédito individual. En el primero de estos mecanismos, el Estado
patticipa mas directamente sobre la produccidn de vivienda, ya que interviene en
el prefinanciamiento y la supervision urbanistica y arquitectonica de los
conjuntos, mientras que en las promaciones externas, tanto en lo referente al
terreno como al disefio y construccion de la vivienda quedan bajo el control
directo del promotor, reduciéndose el papel de los organismos publicos al
financiamiento. La aplicacion de cada uno de los anteriores mecanismos
obedece a la concepcion de lo que debe ser la intervencion del sector pablico en
el problema de la vivienda; en el caso de la promacién directa de vivienda nueva,
se cree necesaria la intervencion del Estado tanto a nivel de la demanda como
de la oferta; la intervencion del sector privado esta contemplada basicamente a
nivel de la construccion, dejandole a la institucién ptiblica correspondiente el
proceso de asignacion de la vivienda. En relacion a las promociones externas, la
accién del Estado se visualiza como una intervencion puramente financiera, en la

que el resto del proceso debe correr a cargo de los propios interesados y de los



agenles que se ocupan de {a construccidn y promocion habitacional” (Garcia y
Perlo, 1981.42).

No obstanle, se debe hacer hincapie en que la intervencian del Estado en
materia habitacional, principalmente en los comienzos del sexenio de Lopez
Portitlo, aminoré pasando a un segundo plano, al pasar el Estado de agente
promolor a agente financiero, acortando su intervencion en la produccion de
vivienda. Ademas, el Estado no solo recortd su accion, sino que disminuyo su
capacidad de satisfacer las crecientes demandas habitacionales de las clases
trabajadoras. Si tradicionalmente el Estado ha jugado un papel poco significativo
en la resolucion del problema de la vivienda, en esta etapa en general se redujo
mas su participacion, el motivo principal fue la recesion econdmica que
experimentd el pais en 1977, dando como resultado una reduccién en el gasto
habitacional.

Por ultimo, en contraste con la disminucion que experimentaron las
acciones habitacionales de algunos organismos del sector publico, se observa en
este periodo un crecimiento muy vigoroso de los programas combinados de la
Banca Privada y la Oficial, del llamado Programa Financiero de Vivienda, y que
derrama sus beneficios sobre estratos sociales de ingresos medios y allos. Este

programa registrd un crecimiento a partir de 1978 (idem).

Tercera etapa 1980-1990

Dentro de esta etapa, se crea y consolida el Sistema Nacional de la Vivienda en
1983, a través de la Ley Federal de la Vivienda, Las estrategias e instrumentos
de dicho Sistema (planteados en el Plan Nacional de Desarrollo 1983-1988, en el

primer Programa Nacional de Vivienda 1979 y en los sucesivos 1984, 1987 y



1988) son: la coordinacion institucional; el financiamiento para demandantes de
ingresos medios; la densificacion urbana, mejoramiento y rehabilitacion de la
vivienda; el mayor apoyo a la autoconstruccion; 1a construccion de vivienda para
arrendamiento; la regulacion de 1a tenencia del suelo y la formacion de reservas
territoriales; la reduccion del costo de la construccian; el desarrollo de normas y
tecnologia constructiva; la simplificacion administrativa de las gestiones de la
construccion (se apoyara la construccion y capacitacion) y por Ultimo el fomento
de la vivienda en el campo.

A pesar de la existencia del Sistema Nacional de la Vivienda y de otros
ofganismos 0 documentos que expresan el problema habitacional y posibles
soluciones como el Plan Nacional de Desarrollo; el problema sigue existiendo y
solo se podra frenar con un gran esfuerzo publico antes de que se agudize
(Coulomb 1989).

Por ultimo, dentro de esta etapa, el segundo aspecto relevante es la
institucionalizacion del Programa de Renovacion Habitacional Popular (PRHP),
creado el 14 de octubre de 1985 por el Gobierno mexicano como respuesta a la
problematica habitacional resultado de los sismos de septiembie de 1085,
otorgdndose viviendas nuevas y renovadas a los damnificados del sismo, a titulo
de propiedad.

Como se puede observar, dentro de esta etapa no se ve un aporte
significativo en cuanto a financiamiento y construccion de vivienda se refiere. Lo
anterior tiene una explicacion y ésta es la crisis econdmica que vivié el pais en
los ochenta, como a continuacion se vera.

El agotamiento del modelo econdémico, la drastica caida de los

precios del petréleo y el aumento del pago de los servicios de la

deuda y la inestabilidad monetaria, constituyeron factores
fundamentales que presionaron sobre la crisis generalizada de la
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economia en la década de los ochenta, acentuando la dificultad
creciente para satisfacer la demanda de vivienda en el pais.

Sin embargo, y a diferencia de la mayoria de los paises
latinoamericanos donde la crisis econdmica impactd severamente
las politicas de vivienda, en México no se observd tal situacién. La
intervencion estatal en el campo de la vivienda no siguid en
términos generales la politica det gasto piblico; esto se explicaria
porqué la inversién para la produccién de vivienda no se trata en
realidad de una inversién publica propiamente: alrededor de 85%
del mismo provenia del encaje legal bancario para el Programa
Financiero de Vivienda (FOVI-BANCA), de los aportes patronales
de 5% para el Fondo Nacional de la Vivienda (INFONAVIT,
FOVISSSTE) y de la exigua recuperacidn de los créditos
hipotecarios.

Esta politica sigué ademas el interés de asegurar la Sobrevivencia
de la industria de la construccién, seriamente impactada por la
crisis econdmica, teniendo en cuenta entre otros, la importancia
de este sector en el ambito de los empleos. Igualmente no se
debe descartar el interés det Gobierno por el mantenimiento de los
espacios de negociacion con la clientela corporatizada del partido
del Estado.

Por otra parte debido a la creciente brecha experimentada entre
los ingresos y los costos de edificacion que resultaba en Ia
inaccesibilidad a la vivienda de los sectores de bajos recursos, se
consolida en este periodo los programas de vivienda progresiva,
lotes con servicios, etc. El Fondo de Habitacion Popular
representa en este sentido un esfuerzo importante del Gobierno
para enfrentar el déficit de la vivienda popular, que surge a partir
de la experiencia acumulada durante veinte aflos en programas
de vivienda popular, buscando de atender de este modo grupos
de poblacién no asalariada. Las acciones de esta institucion se
basan principalmente en programas de lotes de servicios,
construccidn por etapas (pie de casa) y mejoramiento de la
vivienda, mediante recursos provenientes del Gobierno, det Banco
Mundial y de propia generacion.
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Es importante destacar que antes de la llegada al gobierno de
Salinas de Gortari (1987), la politica de vivienda durante 25 afios
atras, si bien no pudo resolver el déficit habitacional, tuvo singular
importacia: 1) el Estado protagonizd un papel activo en la
promocion e instrumentalizacion de dicha politica; 2) se abrieron
nuevas alternativas para los diferentes seclores de trabajadors
demandantes de vivienda; 3) se establecieron condiciones de
crédito accesibles, con bajas tasas de interés bancario; 4) se
mejord en general la infraestructura habitacional urbana, ya que la
construccion de conjuntos habitacionalessignificaba no solamente
la incorporacion de nuevas viviendas sino la dotacion de
infraestructura que beneficiaba al resto del entorno urbano; 5)
propicio el desarrollo del sector de la construccion y sus agentes;
y 6) se asumia e! subsidio como necesario para el acceso a la
vivienda. No obstante, es necesario apuntar que esta politica tuvo
problemas ligados al clientelismo corporative, al manejo
discrecional en el otorgamiento de los créditos, a la asignacion de
los contratos sin  concursos entre las empresas, a la
descapitalizacién de los organismos por el manejo inflexible del
subsidio durante la crisis economica (Garcla e Imas, 1995:1-25),

Ya con la designacion de Salinas de Gortari como presidente de la
Republica, la politica econdmica del Estado cambia a un modelo econémico
neoliberal, cuyos ejes centrales constitufan el control de la inflacion y los salarios,
la desregulacion econdmica, la desproteccion comercial y la privatizacion de las
empresas estatales. A nivel de los indicadores econdmicos generales estas
politicas trajeron una aparente estabilizacion comparadas al perfodo de crisis
anterior. Sin embargo, dichas politicas tuvieron un costo social muy alto para el
pais, sobre todo por la disminucion de las acciones dirigidas al seclor
empobrecido, las cuales se redujeron a programas de caracter asistencial;
‘conformandose un gran ntimero de asentamientos irregulares, asf como también
el deterioro de la relacion entre el ingreso familiar y el costo de la vivienda, se

acentuo en este periodo (Garcla e imas, 1995).
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Ante el problema de la vivienda, la polltica de este sexenio fue la de
"hacer mas con menos" fortaleciendo los organismos mediantes criterios de
especializacion y ventajas compelitivas, asi como también el marcar un proceso
de desregulacion de la poliltica de vivienda y la privatizacion de la banca. Lo que
da como resultado la efiminacion del subsidio en el otorgamiento de créditos a
los sectores de medios y bajos recursos y la participacion del sector privado en la
produccién de vivienda (este sector lo constituye la banca privada, los
constructores y los desarrolladores), siendo los Gnicos beneficiarios de esta
politica los sectores medios y altos 0 en su caso los trabajadores que perciben
altos ingresos (Garcia e Imas, 1995).

Por otro lado, con respecto al sector de menores recursos, las politicas
buscan la organizacion para la autoconstruccion, otorgandoseles créditos para el
mejoramiento de la vivienda o pies de casa. Asi mismo surge el Programa
Nacional de Solidaridad (Pronasol) como una opién para préstamos individuales
para paquetes de materiales.

"Otro de los cambios fundamentales efectuados por el salinismo fue el
relacionado con la vivienda en renta, donde el mercado por si mismo debe
cumplir su papel de autoregulacion buscando asl promover la inversion en
activos inmobiliarios destinados al arrendamiento”.(Garcia e imas, 1995:1-25).

"Otros aspectos relacionados con los cambios generales de la politica de
vivienda fueron: 1) los programas de regularizacién de la tierra y la vivienda, que
agilizaron los tramites e impulsaron la propiedad de los mismqs; 2) la
desregulacion administrativa, agilizando los trémites para la construccion de
viviendas nuevas y 3) la modernizacién fiscal que incluyé la actualizacién del
patron catastral y del impuesto a la propiedad y la disminucién del impuesto a la

adquisicion de inmuebles” (idem).
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COMENTARIOS

Cabe hacer mencion de algunos puntos que resumen el contenido del presente
capitulo.

En los paises de América Latina la produccion de vivienda no ha
beneficiado a los grupos sociales que mas la necesitan sino al grupo social que
la demanda por tener mayor poder adquisitivo o, en su caso, aquel grupo social
asalariado que por medio de la empresa y del sindicato tiene acceso a la
vivienda. Esto resuelve una parte minima de la demanda de vivienda, pero no del
sector de la poblacion que no es asalariado ni tiene el recurso economico
necesario para cubrir esta necesidad. Lo anterior viene siendo el resultado de la
desigual distribucion del ingreso.

En el caso del Estado mexicano se ha visto que su intervencion en la
produccion de vivienda a través del tiempo no ha sido muy constante (de 1950 a
la actualidad), debido a la baja capacidad economica del mismo para invertir y
dar subsidios en la producion de vivienda.

La produccion de vivienda se dirige sobre un tipo de vivienda, un tipo de
propiedad y un grupo social en especial. Con esto, cada programa habitacional
que el Estado promueve presenta un tipo de vivienda, propiedad y grupo social
beneficiado especifico.

En forma general, lo mas importante es saber "qué grupo social sera
beneficiado”. En este sentido, la clase media y el sector popular asalariado han
sido los mas beneficiados por los programas habitacionales, aunque hay que
mencionar que para el caso de la clase media existe otra forma de acceder a la
vivienda: la produccién de vivienda construida por la iniciativa privada.

Como se puede observar, el sector popular no-asalariado o simplemente

el sector popular es el grupo social que no ha tenido un apoyo significativo por
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parte del Estado, en ta obtencion de vivienda, siendo otros mecanismos, 1os que
le permiten acceder a este bien inmueble: arrendamiento y awtoconstiuccion. En
{a mayor parte de los casos el inmueble (vivienda) adquirido o se encuentra lejos
del lugar de trabajo o en una zona insalubre, sobre terrenos legales o ilegales, o
en sy caso en viviendas con una construccion muy deteriorada y con pocos
cuartos (hacinamiento) o de una construccion con maleriales precarios
(autoconstruccion). Por lo tanto no entra al juego de la oferta y la demanda de
vivienda y tampoco compite satisfactoriamente para el acceso a este hien.

Por otro lado, hay que tener en cuenta que hay produccion de vivienda,
pero no cubre la gran demanda existente. Lo ideal seria que el sector privado
interviniera mas adn con el sector publico en dicha produccion, produciendo
vivienda para toda la poblacion sin distincion. Aungue el problema viene desde la
forma en como estd estructurada la poblacion; hay un alto porcentaje de la
poblacion de bajos recursos (desempleados, subempleados) que escasamente

adquieren lo necesario para subsistir,

Lo anterior es, entre otros puntos, el reflejo de muchos de los problemas
que presenta una gran urbe, como es el caso del Distrito Federal, en donde la
mayor parte de los residentes no logran cubrir las necesidades basicas para vivir:

alimento, vestido y vivienda.
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CAPITULO 2

RENOVACION HABITACIONAL POPULAR

El Programa de Renovacién Habitacional Popular (RHP) constituye la respuesta
del Gobierno mexicano al desastre habitacional ocasionado por los sismos de
septiembre de 1985. Para tal caso, se presenta en este capltulo el contexto que
dio origen a la formacién de dicho Programa: a) dimensién del desastre

habitacional, b) respuesta del Gobierno ante el desastre habitacional, ¢) RHP

2.1 Dimension del desastre habitacional

En septiembre se 1985 dos desvatadores temblores sacudieron a la Ciudad de
México, causando alrededor de 4,500 muertes y aproximadamente 14,000
personas heridas; 412 edificios quedaron completamente destruidos y 5,725
sufrieron daios de diferentes grados. Asi mismo se declard que 54,352 personas
fueron victimas del sismo, damnificados del mismo, perdiendo sus hogares. La
cifra de los edificios de uso habitacional que se manejo fue de 3,745.

El mayor daio habitacional se concentrd en un drea de 50 km2 de los
cuales 15 km2 fueron considerados como zona de desastre; localizandose
principalmente en tres delegaciones del area central de la Ciudad de México:
Cuauhtémoc, Venustiano Camanza y Gustavo A. Madero. Las colonias mas

afectadas fueron: Centro, Morelos, Valle Gémez, Guerrero, Doctores, Obrera y
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Roma. El rea estd localizada en la parte central de la ciudad y se caracteriza por
su alta densidad, diversidad de usos del suelo y por un gran nimero de edificios
deteriorados con una proporcion de unidades de vivienda de renta baja vy
controlada (Perld, 1990).

“Dentro de dicho desastre habitacional, en general se desplomaron edificios
de viviendas que fueron construidas varias décadas atras. No obstante en la zona
Centro, Tiatelolco o la Roma, se vinieron abajo edificaciones erigidas
recientemente, soélo que éstas representan un porcentaje reducido que no va mas
alla de 15% del total. Asi mismo, sélo unos cuantos inmuebles habitacionales
colapsados o irreparables eran de tipo unifamiliar. Siendo los sectores sociales
mas afectados los de ingresos medios y bajos. De manera muy particular, estos
Ultimos padecieron los mayores estragos en lo que respecta a la pérdida de
casas" (Boils, 1986:48).

Lo cierto es que la mayoria de las familias que se quedaron sin vivienda
(damnificados del sismg), se ubican entre quienes no eran propietarios de la
misima. Ademas, muchas de estas viviendas desde hace muchos afos careclan
de mantenimiento; siendo esto mas comin en las viviendas con renta congelada.
Dichas viviendas representaron una parte importante de los inmuebles afectados,
sobre todo en vecindades o edificios de departamentos del centro construidos
con anterioridad a 1942 (Boils, 1986). La consecuencia de esta desatencion total
por el mantenimiento del inmueble fue, tanto del propietario del mismo como del
inquilino. Del propietario porque al obtener rentas bajas que de hech_o no eran
nada, no le permitia hacer alguna mejora al inmueble, catalogando la vivienda
como una mala inversibn dando como resultado un desinterés por el
mantenimiento del mismo. Al inquilino, porque al no sentirse propietario del
espacio en que vivia, no se ocupaba del mantenimiento de la vivienda

favoreciendo ain mas el deterioro fisico en el inmueble. Esta ultima parte nos
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indica la no existencia de un compromiso por un inmueble que en este caso, es un
lugar de residencia; y que a simple vista es por la falta de dinero pero no lo es
todo, ya que el ser inquilino o propietario de una vivienda no quita e! compromiso
en su mantenimiento, resultado de una cultura de la vivienda.

Aunado a este desinterés por el mantenimiento de las viviendas, se
encuentran olos aspeclos que fueron causas junio con la intensidad y naturaleza
del sismo para que se vinieran abajo varias edificaciones, como: el tipo de
construccién de los inmuebles, construidos con maleriales de adobe y con
estructuras a base de muros de carga sin soportes verticales (columnas) de
hormigdn, armado, metal o piedras, el problema del subsuelo, el sobrepeso en las
azoleas de los edificios y el sobrepeso derivado de las modificaciones realizadas
por los usuarios al construir muros u olros cuartos, o cambiar acabados con

materiales de mayor peso o aumentar las cargas muertas de los edificios.

2.2 Respuesta del Gobierno ante el desastre habitacional

Como resultado de los sismos de septiembre, el deterioro habitacional existente
en varias colonias del centro de la Ciudad de México se agudizd ain maés,
quedando un nimero elevado de familias sin vivienda. "Las posibilidades de
reparar las viviendas afectadas eran muy pocas debido a la presencia de una
serie de obstaculos legales y sociales que los grupos de profesionales y técnicos
que se acercaron inicialmente a prestar ayuda detectaron de inmediato. Los
obstaculos legales provenian de las formas de tenencia que las viviendas
presentaban; en la mayoria de los casos se trataba de situaciones legalmente
confusas: propietarios desinteresados en sus predios, herederos que no ejercian

sus derechos, propiedades cuyos duefios fallecieron intestados. No menos
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importante eran los conflictos sociales existentes surgidos de la actitud de muchos
propietarios que no cumplian con las obligaciones legales de ofrecer
mantenimiento a las viviendas, argumentando que el bajo costo de las rentas no
les pennitia realizar tales mejoras" (Ziccardi, 1986:172).

Ante este panorama la poblacion afectada se enfrentd a dos grandes
problemas: la presién de los casatenientes que amenazaban con desalojos bajo
pretexto de los daiios ocasionados por los sismos, esto por una parte y por la otra,
la falta de estimulos entre los inquilinos para invertir parte de su ingreso en un
hien que no era de su propiedad; presentdndose un panorama en el cual las
personas podrian perder su vivienda de una forma u otra.

Frente a esta situacion, los damnificados se organizaron entregando un
pliego petitorio al entonces Presidente de la Republica Lic. Miguel de la Madrid H.
el 2 de octubre de 1985, el cual inclula entre otras demandas, la de expropiar
edificios y viviendas para impedir el desalojo de los inquilinos por parte de los
caseros.

Ante este contexto, el Gobierno responde y el 11 de octubre de 1985 por
decision presidencial se expropian mas de cinco mil predios en las zonas
afectadas, principalmente del centro de la ciudad a fin de iniciar un programa de.
reconstruccion de viviendas que seria realizado por un organismo creado (Azuela,
1987).

De acuerdo con el propio decreto, los inmuebles expropiados se destinaron
a la realizacion de "acciones tendientes a la satisfaccién de necesidades
colectivas de vivienda, en favor de las personas afectadas por los sismos y de
regeneracién y mejoramiento urbanc”. Ademas se previo enajenar las viviendas
que se construyeron, "a titulo oneroso" a quienes ahi habitaban, teniendo estas
personas derecho de preferencia para adquirirlas. En otras palabras, se traté de

convertir a los antiguos inquilinos en propietarios de las viviendas nuevas o
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reparadas. Con ello, el Gbierno asume el compromiso de evitar un proceso de
expulsion de poblacion afectada hacia la perifeia de la ciudad, cuyo "arraigo” e
“identificacion” con el centro se reconocen en el decreto. Sin embargo, se trataba
mas de un compromiso politico que de una obligacion propiamente juridica"
(Azuela, 1987:57).

Esta decision gubernamental no podia pasar por alto provocando las mas
diversas reacciones por parte de los propietarios, que con el amparo detenian un
poco la expropiacion de sus predios. Las organizaciones incorporadas al partido
oficial apoyaron de inmediato el decreto. Las organizaciones de vecinos de igual
forma expresaron su adhesion. Y lo que es interesante destacar es el apoyo que
manifestaron a la expropiacion las clpulas de las agrupaciones de grandes
empresas.

En el ofro extremo se encuentra el sector de las agrupaciones de pequerios
y medianos empresarios que expresaron su desacuerdo.

Como se puede observar lo que resulld de este decreto fue una alianza
entre la clase politica y la burguesia nacional. Punto a favor del Gobierno, ya que
emprendio un didlogo y concertacion entre el Estado y la sociedad, por algo que
se necesitaba en ese momento, viviendas.

Es importante sefalar que el decreto tuvo su efecto y se dié en dos partes:
en un extremo se encuentran aquellos habitantes que estan de acuerdo con la
expropiacion del predio, ya que sera respetado el lugar donde vivian antes de los
sismos, no tendrén problemas con la situacion legal e irregular de la vivienda, que
tentan antes de los sismos (contratos vencidos, subarrendamientos) y el contrato
de renta se da por terminado. En el otro extrémo estan aquellos habitantes que
sin haber sufrido dafios sus viviendas, fueron expropiados los predios, y dejaron
de ser inquilinos, ahora deberan pagar por una vivienda que tendran que comprar

y el costo es mas alto que la renta que daban antes de los sismos. Sumado a eslte
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total habra otros gastos que no tenian como el pago por mantenimiento, predio,
aguay luz.

De acuerdo con Ziccardi (1986:173) los fundamentos gubemamentales que
acompaiiaron a tomar la medida de expropiacion de predios fueron de amplio y

diverso orden, siendo los de mayor importancia social;

1) detener rapidamente el descontento social causado por los sismos,
en ofras palabras restar el riesgo que presentaba la organizacion
independiente de la poblacion afectada para el sistema politico; 2) las colonias
poputares del centro de fa ciudad son areas que el tiempo y el abandono han
convertide en un habitat degradado y con graves problemas sociales; 3) los
programas de rehabilitacion instrumentados anteriormente hablan dado
resultados parciales que no corrasponden a la magnitud de los problemas; 4)
esta situacidn se agrabd por el deterioro de miles de viviendas, cuyos
habitantes ante el derrumbe o el riesgo, debieron abandonar sus casas y vivir
en la calle; 5) la mayoria de las viviendas estaban sujetas al régimen de
arrendamiento, en muchos casos en “renta congelada” establecidas en 1942,
6) la poblacién que habitaba en las vecindades eran miembros de familias con
muchos aios de arraigo en la zona, con una gran identificacion con su barrio
en el que lievan a cabo practicamente la totalidad de sus actividades.
Peralvillo, Tepito, Morelos, Guerrero son barios cuya regeneracion forman
parte de las necesidades de preservar la fisonomia y las tradiciones que se

conformaron desde el México colonial.
Sin embargo y ante este contexto, unos dias después se publica el 21 de octubre
de 1985 la rectificacion de la lista de los inmuebles expropiados. Esto se debid a
la ausencia de un catastro actualizado incluyendo un conjunto de predios que no
correspondian a la intencién oficial de garantizar la vivienda a los sectores
populares de menores ingresos del centro de la ciudad. La depuracion que se
llevé a cabo fue para excluir aguellos bienes que no estaban ubicados en zonas

populares; quedando reducido el nimero a 4 321 predios (Duhau, 1987).



"Los criterios que se tomaron para la rectificacion de la lista de los predios
antes expropiados, fueron los siguientes: a) se excluyeron aquellos predios que
no estaban ubicados en las colonias populares, b) se corrigieron los errores
derivados de numeracién oficial equivocada o duplicada, c) se excluyeron las
viviendas adquiridas por los vecinos que las habitaban, d) se excluyeron los
predios cuyo uso era vivienda unifamiliar, e) se mantuvieron incluidos los
inmuebles baldios o usados como bodegas no autorizadas, f) se incluyeron las
vecindades que por confusiones en la lista original no quedaron incluidas" (Duhau,
1987:80).

Asimismo, se declard que en su oportunidad se otorgarlan las viviendas
reparadas o construidas en propiedad y mediante los sistemas de crédito
correspondiente.

De esta forma, finalmente se tuvo la lista de los predios expropiados, en
donde se localizan 3 911 vecindades habitadas por 44 788 familias, los cuales
quedron ubicados en 80 colonias distribuidas en las tres delegaciones centrales:

Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero.

DISTRIBUCION TERRITORIAL DE
L.LOS PREDIOS EXPROPIADOS
DELEGACION COLONIAS No, de
PREDIOS
Cuauhtémoc Buenavisla 131
Centro 473
Doctores 297
Guerrero 358
Morelos 325
Peralvillo 188
Otras (15) 424
Gustavo A. Madero Valle Gémez 137
Otras (39) 426
Venustiano Carranza | Centro 267
Morelos 412
Otras (26) 453
TOTAL 4321

Fuente: Diario Oficial 21-X-85 (véase Duhau, 1987:81).
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"Dos caracteristicas de esta distribucion son destacables. En primer término que
efectivamente los predios expropiados corresponden a vecindades y terrenos
baldios, es decir, que los criterios de exclusidn anunciados se aplicaron
estrictamente; pero por otro lado, un gran numero de vecindades en condiciones
semejantes a las comprendidas en el decreto quedaron excluidas. En segundo
término, el total de las expropiaciones quedd reducido al area definida como de
“colonias populares del centro de la ciudad”, curiosamente corresponde a una
zona donde existian antecedentes de politicas de "renovacion urbana" y se
concentrd en las colonias donde el problema inquilinario presentaba el perfil mas
critico y la organizacion vecinal un mayor desarrollo (Morelos, Guerrero, Doctores,
Centro)" (Duhau, 1987:80-81).

Por ultimo, es importante destacar que el decreto de expropiacion fue una
pieza clave para el programa de reconstruccion. En primer fugar quedoé
automaticamente definido el gran grupo de beneficiarios. En segundo lugar el
espacio donde construir las viviendas quedo resuelto, ya que serla en el mismo
lugar donde se encontraban éstas antes de los sismos, y en tercer lugar a pesar
de las oposiciones de los propietarios y de la iniciativa privada, se conto con el
apoyo del Estado y organismos sociales.

Por lo anterior, quedé catalogado el decreto de expropiacion como un éxito
politico, ya que con él se evitaba una movilizacién social en masa que pondria en
aprietos al sistema politico de! pais. Y al mismo tiempo un éxito social, ya que a
partir de este decreto se darla un programa de reconstruccion que tenla como
base las demandas sociales (de los propios damnificados), el didlogo y la

consertacion entre el Estado y !a sociedad.
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2.3 Prograimas de reconstruccion
Un mes después de los sismos, el Gobierno habia tiabajado en un proyecto
general para cubrir las necesidades de los diferentes grupos de damnificados.
Cuatro programas de vivienda fueron establecidos:
") PROGRAMA EMERGENTE FASE 1. Creado para ofrecer soluciones a
aquellos damnificados que estuvieran afiliados al Programa del Seguro
Social, para todos los colonos del Proyecto Benito Judrez e inicialmente,
a los damnificados de Tlatelolco.
2) PROGRAMA DE RECONSTRUCCION DEMOCRATICA DE NONOALCO-
TLATELOLCO.
3) PROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL  POPULAR.
Originalmente limitado a todos fos predios que fueron expropiados de las
colonias populares del centro de la ciudad de México.
4) PROGRAMA EMERGENTE FASE Il Creado para atender las
necesidades de los residentes afectados por los sismos pero que no
estaban incluidos en el decreto de expropiacion * (Perld, 1990:5-6).
Cabe sefialar que el tiempo de accion de cada Programa fue diferente
dependiendo de los objetivos, organizacidn de las instituciones participantes y del
presupuesto disponible.

Como ya se menciond, los programas se elaboraron para cubrir las
necesidades de los diferentes damnificados. Teniendo que los sismos de
septiembre afectaron principalmente a dos conjuntos sociales: " a) los
trabajadores de menores ingresos que habltaban las vecindades de las colonias
del centro de la ciudad y b) los trabajadores de ingresos medios que habitaban
condominios, ya sea en conjuntos habitacionales administrados por el Estado o
departamentos adquiridos en propiedad o en renta en el mercado privado de la

vivienda" (Ziccardi, 1986:141).
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Ante este universo de personas afectadas, el Gobiermo distingue tres
grupos de damnificados (véase Duhau, 1987:78):
- Damnificados que hablan perdido su vivienda localizada en grandes
conjuntos  habitacionales, como era el caso de las unidades de
Nonoalco-Tlatelolco y ef Multifamiliar Bepito Judrez, mismos que se
encontraban administrados por entidades de cardcler publico.
- Damnificados cuyas viviendas se enconiraban en las colonias
populares del centro de fa ciudad y que fueron afectados por los sismos,
identificandose viviendas o casas de construccion antigua donde
habilaban varias familias.
- Damnificados de colonias habitadas par personas de clase media
cuyos inmuebles eran propiedad de quienes los habitaban o blen se
encontraban arrendados por inquitinas.
De esta manera se explica como fue que el Gobierno respondié las demandas de
los damnificados, sendo una de las respuestas la elaboracién del Programa de
Renovacion Habitacional Popular, el cual basa su acclon en el decreto de
exproplacién, demanda hecha por los damnificados de clase popular, del centro

de la cuidad. Descrito a continuacion.

2.4 Renovacién Habitacional Popular

Para llevar a cabo fa reconstruccion de las viviendas populares def centro de a
ciudad a faver de los habitantes de las mismas, garantizando su arraigo, se
decidid la creacién de un nuevo organismo gubernamental descentralizado y con

personalidad jurldica y patrimonlo propio, denominado: Renovacidn Habitacional
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Popular. Dicho organismo fue creado el 14 de oclubre de 1985 por el entonces
presidente de la Republica, Lic. Miguel de la Madrid Hurado.

Para dar entrada al Programa en la reconstruccion de viviendas, se flevo a
cabo un convenio denominado “Convenio de concertacion democratica para la
reconstruccion de vivienda del programa RHP". Esle convenio abrio las puentas a
las negociaciones politicas con todas las partes involucradas en la reconstruccion:
el eslado (organismos estatales, RHP) y Ila sociedad (damnificados,
universidades, organismos privados).

Dicho convenio dio pie a {fa implementacidn de un didlogo y de la
concertacién entre el Estado y fos grupos sociales, respetadndose {as acciones del
Gobierno y del propio programa asi como también las demandas de los
damnificados.

Paralelamente a las implicaciones politicas del convenio, se definieron
otros aspectos importantes como las orientaciones basicas sobre las cuales se
deline6 RHP: a) adjudicar las viviendas reparadas o construidas a titulo oneroso,
medlante un sistema de crédito y en propiedad privada a los ex inquilinos,
b)posibilitar el arraigo de los damnificados en el lugar donde habitaban antes de
los sismos, c) promover la participacion popular y establecer sistemas de apoyo
técnico y financiero hacia los programas de autoconstruccién y regeneracién de
las viviendas afectadas, asi como para el funcionamiento de cooperativas de
vivienda" (Duhau, 1987:82).

Dichas orientaciones quedaron definidas a través de las caractaristicas y
funciones adjudicadas al organismo.

Siendo las funciones dei programa: “1) Promover y ejecutar programas de
vivienda y de fraccionamientos urbanos de interés social, para las clases
populares urbanas de bajos recursos. 2) Construir, reconstruir y conservar obras

de infraestructura y equipamiento urbano. 3) Adquirir, enajenar, urbanizar,
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permutar o constiuir sobre los inmuebles urbanos. 4) Gestionar, abtener, otorgar
créditos, asi como promaver el establecimienlo de sistemas de crédito para
facilitar la adquisicion de viviendas a las beneficiarios, considerando su capacidad
de pago. 5) Establecer sistemas de apoya técnico y financiero hacia los programas
de autoconstruccién y regencracidn de las viviendas afectadas, asl comn para el
funcionamiento de cooperativas de vivienda de conformidad con el Programa. 6)
Coadyuvar en la satisfaccion de la demanda de suelo urbano, vivienda de interés
social, infraestructura y equipamiento urbano de la Zona Metropalitana del Distrito
Federal, contribuyendo asi a regular el mercado de terrenos. 7) Propiciar la
participacion de la comunidad en la ejecucion de las accciones, obras e
inversiones que realicen, en especial de los grupos vecinales correspondientes. 8)
Celebrar toda clase de convenios y de contratos para el cumplimiento de lo
declarada" (Ziccardi, 1986:175-176).

De esta manera se da a conocer como se formo y sobre qué bases se
establecié RHP, marcando el programa su importancia en la construccion de
viviendas sobre el mismo predio donde estaban antes de los sismos,
respetandose asi el arraigo de los beneficiarios a su barrio. Otorgando a titulo de

propiedad dichas viviendas.

2.5 Actores que participaron en RHP

A diferencia de otros programas, RHP por su origen, no contd con ningan
organismo de representacion patronal, ni organos populares de cardcter
corporativo Incorporados al sistema oficial. En este caso, los actores que
participaron en el escenario fueron en primer lugar el conjunto de actores sociales
de caracter primario: los damnificados, los propietarios expropiados, instituciones
no gubemamentales; Cruz Roja, UNAM y los propios aparatos estatales

involucrados.
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ORGANISMOS ESTATALES
INVOLUCRADOS EN EL PRHP

FUNCION ORGANISMOS
Control de PRHP Sedue y DDF
Disefo y ejecucion de los proyectos de vivienda RHP
Promocion para la organizacion social de RHP

los damnificados

Instrumentacion de mecanismos financieros y Fonhapo
programas de recuperacion

Planeacién barrial, equipamiento e infraestructura | DDF y Banobras

Fuente: Elaborado con base en Fonhapo {1986:pto.7.1.4), (véase Duhau, 1987.83).

En segundo lugar se tienen los actores de caracter secundario, en donde revisten
significacion ciertos parlidos politicos (el PRI, sus aliados y los de oposicién
izquierda), los grupos de apoyo técnico a los damnificados, las fundaciones y
organismos de ayuda (universidades), la banca internacional de desarrollo y las

empresas constructoras contratistas de obra (Duhau 1987).

2.6 Area de cobertura del Programa

Geograficamente, el area de cobertura del Programa se localizo en la parte
centro-norte del D.F., ubicada en tres delegaciones principalmente: Cuauhtémoc,
Venustiano. Carranza y Gustavo A. Madero, abarcando 80 colonias. Cabe
mencionar que RHP no cubrié totaimente todos los edificios dafados, sino
Unicamente aquéllos que fueron incluidos en el decreto de expropiacion (Perlé,

1990).
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2.7 Tipo de inmueble-tenencia

Las personas beneficiadas por el Programa, adquirieron una vivienda en
propiedad y un inmueble en su caso nuevo o reparado, denominado condominio
vecinal.

La desighacion de una vivienda en propiedad, no solo significa un cambio
de vivienda sino de status ya que el inquilino pasa a ser propietario, y de esta
forma entra a otra forma de lenencia de la vivienda.

Tenencia significa tener algo, en donde interviene la persona y el objeto.
Dentro del tema de la vivienda, existen formas de tenencia y que segin Michael
Ball, éstas "representan el reconocimiento legal de los distintos conjuntos de
relaciones sociales que intervienen entre la produccion de la vivienda y su
consumo como valor de uso” (en Azuela, 1989:190-191).

Para tal caso existen dos formas de tenencia de la vivienda: a) la propiedad
y b) el arrendamiento.

La vivienda en propiedad. La palabra propiedad significa.- derecho de

gozar y disponerde una cosa con exclusion de otra persona, Por lo tanto, este tipo
de tenencia se caracteriza por ser el mismo propietario de la vivienda, el Unico
duerio con derechos sobre el inmueble.
b) La vivienda en arrendamiento. La palabra arrendamiento significa.- accion de
arrendar (adquirir mediante precio el disfrute temporal de bienes inmueble) a partir
de un contrato. Este tipo de vivienda se caracteriza por no ser el propietario del
inmueble, el que habita en él sino otra persona a través de un pago o renta, no
teniéndo derechos sobre la vivienda arrendada.

Para el caso que se esta analizando, la vivienda en propiedad para muchos
es algo mas seguro, econdmico y ventajoso. Respeclo a esto John Turner
considera que esta condicion conlleva beneficios intangibles (seguridad,

privacidad, independencia y algo que puede ser heredado por los hijos) que

40



convietten esta alternativa muy atractiva, principalmente por familias de bajos
ingresos, de aqui que adquirir una vivienda en propiedad sea una idea comin (en
Cruz, 1996).

Lo anterior, tiene su razén y se puede comprohar con los heneficiarios de
RHP; al proponer que las viviendas nuevas o reparadas se les dieran a titulo de
propiedad, ya que ellos querian tener una seguridad sobre su vivienda lo que
significa no tener problemas de desalojo y sobre todo tener un patrimonio familiar.

Cabe sefalar que aunque la propiedad sea algo mejor, el mismo
beneficiario no alcanzé a medir lo que significa la palabra, ya que el tener algo
cuesta: pago por la vivienda (es de ellos pero hay que pagarla), agua, luz, predio,
mantenimiento; aspectos que antes no tenian y que ahora presentan (y que como
se podra ver mas adelante, toman estos aspectos como una consecuencia
negativa del cambio de propiedad). Es el precio de ser propietario.

La propiedad de la vivienda o del condominio vecinal fue una decision, que
no todos aseptaron. Los partidos politicos de izquierda manifestaron su oposicion
a la privatizacion. Aunque no se formulé un proyecto en el cual se asentaran las
base para refutar tal decision, si se tenla una propuesta (PRT), que era hacer a
los vecinos copropietarios de la vecindad en su conjunto; la restriccion mas
importante sefialaba que ‘los vecinos solo podran ceder sus dercchos bajo
cualquier titulo gatuito u oneroso a la asamblea de vecinos o a terceros siempre y
cuando @éstos se autoricen por dos terceras partes de la asamblea’ (Azuela,
1987).

Lo gue se querla cvitar era la mercantilizacidn de las viviendas, se opoyaba
tener un patrimonio familiar pero no cederlo tan facilmente. El Gobierno opté por
este tipo de tenencia debido a la presién social que los beneficiarios
representaban, dando algo que nunca habian tenido, una vivienda propia

legandoles todos los derechos y obligaciones.
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Asi mismo la designacion de condominio vecinal fue aprobada por la
organizacion de los damnificados, por los partidos politicos y el mismo Gobierno.
Se adiciond un capitulo en la Ley sobre régimen de condominio de inmuebles
para el D.F. con un capitulo sobre el condominio vecinal, el cual simplemente
establece que:

1) El condominio vecinat se podrd construir sabre las viviendas nuevas y

rehabilitadas mediante el PRHP y también sobre vecindades que sean
adquiridas por los inquilinos.

2) Se eliminan los requisitos de! articulo 4o. de la Ley de Condominios que,
entre otros puntos, establece la obligatoriedad de contar con lugares de
estacionamiento y otra serig de instalaciones.

3) Las cooperativas de vivienda, asociaciones de inqullinos, etc., podran
determinar la forma colectiva de administrar el condominio.

4) La constitucion del “condominio vecinal' requerird de una declaratoria del
Departamento del Distrito Federal, asl como de la escritura publica,
estableciéndose las modalidades adoptadas.

5) No se aplicara el impuesto de sustitucian de propietario.

(Duhau, 1987:94-95).

Con la propiedad de! condominio vecinal, no cabe duda que el Gobiemo optd por
una allernativa que supuso evilar cualquier modalidad que implicara restringir la
mercantilizacion de las viviendas o implicara e! involucramiento del Estado en su
administracion; legando toda responsabilidad a los nuevos propietarios. Es claro
que luego de la experiencia de Tlatelolco -un conjunto administrado por el Estado
a través de la modalidad de certificados de participacion inmobiliaria-, si algo no
deseaban las autoridades era convertir al Gobierno en “casero” (Duhau, 1987).
Paralelamente a las implicaciones juridicas sobre las que se asienta el

condominio vecinal, existen otros aspecios de interés que deben mencionarse: (as
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caracteristicas de las viviendas y las condiciones de pago para cada tipo de
vivienda (nueva, reparada o rehabilitada). En el primer caso, en lo que se reficre a
vivienda nueva, éstas se caracterizan por haberse construido en el mismo predio,
destinandose a los nuevos propietarios; con un espacio de 40 m2, con dos
recamaras, cocina, estancia, bano y espacio para lavar. En el caso de las
viviendas reparadas y rehabilitadas, éstas mantuvieron las mismas caracteristicas
en cuanto a tamano de la vivienda y niimero de cuartos que presentaban antes de
los sismos.

De lo anterior, se observan tres tipos de vivineda que se traducen en tres
programas: a) reparaciones menores (490 unidades), b) rehabilitacion (6,220
unidaes) y ¢) nueva construccion (42,900 unidades). Para cada tipo de vivienda se
asigné una forma de pago: "el precio de venta de cada vivienda nueva fue de
$2'896.000.00 que incluye la adquisicion del terreno; la forma de pago, que se
realizara mediante abonos mensuales, equivale a 30% del salario minimo
mensual en el D.F., con una tasa de interés anual de 17%, sin enganche ni
anualidades con un plazo de pago de ocho afos y medio, y la posibilidad de
realizar pagos adicionales para disminuir el saldo del adeudo y la obligacion de
iniciar el pago en abonos mensuales al mes siguiente de haber recibido la
vivienda definitivamente terminada. El precio de la vivienda reparada y
rehabilitada se estahlecié en $1°'060,000.00, para reparaciones menores, y de
$2'225,700.00 para las rehabilitadas. La forma de pago en estos casos sera: 20%
del salarioc minimo mensual con un interés de 13% para reparaciones menores,
con un plazo de cinco afos y medio; y para la rehabilitacion de viviendas,
mensualidades equivalentes a 25% del salario minimo y un interés de 16% con un
plazo de ocho afios" (Azuela, 1987.64).

Para finalizar, es importante destacar que “al elaboraise el Programa

Operativo, RHP presenté diferentes opciones para aquellas familias que durante
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el proceso de reconstruccion de sus viviendas debieran vivir fuera de los predios:
a) Ayuda para llevar a cabo la mudanza de ida y vuella ($50 000.00 pesos de ese
ano) por una sola vez, y un pago de $30 00.00 (pesos de ese afio) mensuales por
concepto de renta, para que cada familia resolviese individualmente su necesidad
de vivienda transitoria. Las evaluaciones indican que ésla fue una buena opcion
para una buena parle de las 19,669 familias que con ese monto lograron segtir
viviendo en alguna vecindad del centro con algun familiar, o para aquéllas que
rentaron otra vivienda. b) Las viviendas provisionales construidas por RHP. Se
construyeron mas de 400 campamenlos con viviendas de 18 m2 de laminas de
metal y asbesto. Para cada 20 madulos se construyeron servicios sanilarios y
cocina de uso comtn. Se ofrecio atencion médica, sicoldgica y vigilancia® (Mecatl,

Michel y Ziccardi, 1987: 17-18).

2.8 Esquema Financiero

"Una parte crucial en el éxito del programa fue la disponibilidad de recursos
financieros. Se emplearon dos tipos de recursos financieros; recursos fiscales,
especialmente destinados a la reconstruccion de viviendas y un préstamo de!
Banco Mundial.

El total de recursos de RHP sumd $274,624.5 millones de pesos (las
cantidades que se seguiran dando son en pesos de 1980), de los cuales
$151,301.7 provinieron de dinero fiscal y $123,322.8 del Banco Mundial. La mayor
parte de los recursos se gestaron durante 1986 ($200,513) y $74,112 en el afio
siguiente. Es importante poner atencion en la estructura del presupuesto.

Del total invertido en el programa, $157,264.2 millones (57%) estaban
destinados a financiar directamente el coslo de los trabajos, mientras que
$106,099.5 millones (39%) se emplearon en gastos indirectos que inclulan

estudios, proyecto, demolicion, supervision de trabajos, albergues provisionales,
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ayuda para tentar e impueslos; $11,260 millones (4%) fueron empleados para
gaslos operativos de RHP,

De los coslos direclos, el mayor gasto se deslind a las nuevas casas
$126,532.7 (80.4%), seguido por la rehabililacion con $29,717.4 (18.8%) y en
lercer lugar las reparaciones menores con $1,014.1 millones (0.6%).

El préslamo del Banco Mundial fue direclamenle canalizado a inversiones,
mientras que los recursos fiscales fueron empleados principalmente en gaslos
indirectos y operativos.

El presupuesto de 1986-1987 tuvo como mayar componente el coslo del
programa, aunque no fue el Gnico. Para tener una imagen completa del costo total
de RHP se deben incluir otros gaslos no registrados en el presupuesto del
programa. los gastos de expropiacion, la rehabilitacion de los edificios
considerados como sitios historicos, entre ofros. Otros gastos como la
rehabilitacion de la infraestructura urbana e instalaciones de pipas de agua se
manejaron por parte del DDF y no se incorporaron al presupuesto de RHP.

Es interesante mencionar que una de las partes mas importantes del
programa fue la manera en como se manejé el esquema de implementacion y
coémo se resalvio un gran numero de dificultades que no hahian sido previstas.
Una de ellas fue el dar vivienda a los damnificados mienlras se reconstrulan sus
casas (como ya se menciond) o bien, el resolver un gran nimero de tramites
administrativos y legales. Estos y olros problemas tuvieron que ser resueltos en el

momento de seguir” (Perld, 1990 16-18).
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COMENTARIOS

Lo que hace de Renovacion Habitacional Popular ser un programa de interés son
sus caracteristicas y aspectos que lo conforman, es decir.

- Renovacion Habitacional Popular fue creado por el Gobierno mexicano ante
el desastre habitacional ocasionado por los sismos de 1985.

- Debido a lo anterior, su area de coberlura se ubico en la zona mas afectada
par los sismas: la parte centro-norte de la ciudad de Méxica.

- Para hacer mas especifica su drea de accion se limitd a reparar, rehabilitar
(aspecto innovador del programa, realizar obras de rehabilitacion vy
reparaciones menores lo que en otras programas de renovacion urbana no
se observa) y construir viviendas que estuvieran ubicadas en los predios
expropiados, beneficiando a las personas del sector papular que residian en
las viviendas afectadas. Teniendo asl el beneficiario una vivienda con
mejores caracteristicas de construccion (con los servicio dentro de la
misma). Respetando en cada predio la imagen vecinal.

- Las poblacion beneficiada obtuvo a través del Programa una vivienda en
propiedad, y un inmueble (tanto el edificio como el interior del condominio
vecinal-vivienda) digno de habitar, en donde el mantenimiento, el pago de
predio, luz y agua quedarian a cargo los mismos p(opietarios; favareciendo
asl el paisaje urbano del centro de la ciudad. Dejando el Estado de ser
casero.

- Cabe destacar dos aspectos que hizo de RHP un programa innovador: uno
el esquema financiero y dos los prototipos de vivienda, al seleccionarse 11
proyectos con caracteristicas tales haciendo a un lado la construccion y

planeacién urbana. Conservandose el mismo niimero de viviendas que habla
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antes de los sismos, en los predios y con las mismas familias, respetando la
imagen vecinal.

Con referencia a lo anterior, Renovacién Habitacional Popular fue un
éxito social y politico debido a que el Gobierno actud con rapidez
respondiendo a las exigencias de los afectados. Siendo el didlogo y la
concertacion entre  Estado y sociedad, lo que dio a RHP la base para st
actuacion.

Por lo mismo, el Programa presentd una duracion de vida muy
limitada ya que su Unica tarea era beneficiar a las personas afectadas por los
sismos y que se encontraran en el decreto de expropiacion. No cabe duda

que RHP cumplio con sus orientaciones y funciones.



CAPITULO 3

METODOLOGIA

Para dar solucién al tema en cuestion: ¢ Cudles fueron las consecuencias que
ocasioné el cambio de propiedad en los beneficiarios del Programa de
Renovacién Habitacional Popular, en la colonia Ampliacion Morelos? a
continuacién se expone la estructura metodolégica que se utilizd con los
siguientes puntos a indicar:

1. Seleccion del 4rea en esludio.

2. Encuesta.

3. Recorrido de campo.

4. Disefio de la muestra piloto. Muestra definitiva.

5. Procesamiento de datos.

3.1 Soleccldn del aroa en estudio
El area de estudio es la colonia Ampliacion Morelos, lecalizada en la parte centro-
norte de la Ciudad de México, ubicada en la Delegacion Cuauhtémoc. Sus
limites extremos son (Mapa 1).

N Eje Canal del Norte (Eje 2 Norte)

S Calle Costa Rica y Rayén (Eje 1 Norte)

E Avenida del Trabajo

W Paseo de la Reforma
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Los motivos por los cuales se selecciond esta colonia son: a) fue una de las mas
afectadas por los sismos, presentando 325 predios expropiados, b) es una de las
colonias en donde el problema inquilinario era muy critico y la organizacion vecinal
mas desarrollada, ¢) se localiza cerca del lugar de residencia de la tesista y d) en
la misma zona se desarrollé otro trabajo sobre arrendamiento en la colonia de
Cruz, Aranda A (1996), lo cual da pie a que mas adelante se comparen
resultados, con base en la opinién de aquellos que siguen arrendando y los que
ya son piopietarios.

Cabe anotar que la delimitacion del area de estudio, se tomé con base en
el plano de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Cuauhtémoc.

De esta forma y con objeto de dar una validez cientlfica a la zona de
estudio, como un espacio geografico en el cual se expresa un fenémeno social, se
daran a conocer las variables y técnicas utilizadas que dan valor a la explicacién

emplrica de la presente investigacion.

3.2 Encuesta
Para saber cudles fueron las consecuencias que ocasiond RHP a través del
camblo de propiedad y conociendo de antemano, que no habla informacion al
respecto con el detalle necesario se elaboré una encuesta formada por tres partes
(Anexo 1),

La primera parte de la encuesta da a conocer la estructura socio-
econdmica del beneficiario; la segunda parte su trayectoria residenclal en donde
cada pregunta tiene dos respuestas; vivienda anterior (a los sismos) y vivienda

actual; ésto, con el objeto de comparar y ver los cambios sucitados. Y la tercera
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parte, la percepcion del nuevo propietario al cambio de propiedad (traduciéndose
en cambios positivos y negalivos).

De todas las preguntas de la encuesta se consideran seis como las mas
relevantes para los fines del trabajo, y que fueron manejadas como variables o

indicadores de interés:

1) Tipo de tenenciay uso (preg. 11)

2) Habitantes por vivienda (preg. 13)

3) Cultura de la vivienda (preg. 16)

4) Mecanismos a través de los cuales se obtuvo la vivienda, el nuevo
propietario (preg. 19)

5) Percepcion del nuevo propietario al cambio de propiedad (preg. 20y 21)

6) Cambio de vivienda, que en su caso serfa: un cambio de propletario o un

cambio de uso del inmusble (preg. 22)

Las variables antes mencionadas marcan su interés especifico en que dan a
conocer si en realidad fue positivo o no el cambio de propiedad. Reflejandose en
el aspecto econdinico (al tener un bien raiz que se traduce en un respaldo
econémico y un patrimonio familiar) y en al aspecto social (la existencia o no de
conllictos, de un cambio en la cultura de la vivienda y en su seguridad).

Por dltimo, la encuesta se llevé a cabo durante enero-febrero de 1992 y
levantada al jefe de familia, considerado como aquel que sostiene
economicamente a la misma; puede ser hombre o mujer.

De esta manera se da a conocer la estructura de la encuesta explicando a

continuacién la forma en cémo se levanté.
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3.3 Recorrido de campo
Se realizb un primer recorrido identificandose los predios (se llamara predio,
aquel espacio fisico en donde se construyd, renovd o reconstruyd viviendas
nuevas diferentes a las existentes antes del sismos) en donde tuvo accion el
programa. Estos se localizaron a través de las placas que Renovacion colocd en
las fachadas y por las caracteristicas de construccion de las viviendas (prototipos
de construccion de las viviendas disefiados exclusivamente para el programa, por
los colores llamativos en las fachadas, entre otros) elabordndose una lista con las
direcciones de cada predio reconocido, con su respectivo nimero de unidades de
vivienda (se le denominard unidades de vivienda - mas adelante UV. - al
condominio vecinal, ya que este ultimo, no es sino simplemente una asignacion
juridica y no la realidad), obteniéndose un total de 270 predios y 6,037 unidades
de vivienda.

Ahora bien, debido al tamafio de la poblacién y antes del levantamiento de
la encuesta, se elaboré un disefio de muestra piloto con los datos obtenidos en el

primer recorrido mismo que se explica a continuacion.

3.4 Diseiio de la Muestra piloto. Muestra definitiva
Partiendo de la informacion disponible se determiné el disefio y tamario de la
muestra piloto siendo esta informacion la siguiente:
a) Lista de direcciones en donde se ubican los predios detectados y las
unidades de vivienda que albergan.
b) A partir de la lista anterior se tomd el total del nimero de predios y
unidades de vivienda.

c) Un plano de la colonia Ampliacion Morelos.
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d) Las variables de interés mencionadas anteriormente, bajo las que se desea

delerminar el disefio y tamario de la mueslra.

Con la informacion disponible y el asesoramiento del Lic. en Geografia Jaime
Morales especialista en Estadistica, del Departamento de Estadistica y
Praobabilidad del Instituto de Investigaciones en Matermaticas Aplicadas y Sistemas
del la UNAM (IIMAS) se propuso un disefio de muestra piloto en donde el objetivo
de ésta serian las unidades de vivienda (departamentos) y el objeto el nuevo
prapietario, decidiéndose emplear un "Mestreo Simple Aleatorio Estratificado”.

Para la realizacién de dicho muestreo, se llevo a cabo una previa seleccion

de predios y unidades de vivienda, a partir de un trabajo de gabinete y de campo:

- Trabajo de Gahinete

Como primer paso, y necesario parar el tipo de muestreo, era definir los estratos
dentro del area en estudio determinandose con base en el Plano de usos del
stielo de la colonia Ampliacion Morelos (Delegacion Cuauhtémoc), con el fin de

obtener los siguientes estratos (Mapa 2).

£1(33) USO HABITACIONAL E INDUSTRIA MEZCLADA
£2(35) USO HABITACIONAL/INDUSTRIAL/SERVICIOS
E3(30) USO HABITACIONAL CON DENSIDAD ALTA/SERVICIOS

F4(31) USO HABITACIONAL CON DENSIDAD MEDIA/SERVICIOS

De esta forma se obtuvieron 4 estralos en la zona, el siguiente paso fue la

obtencion de un listado de predios (Anexo 2) y un listado por estrato con el
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nimero de  unidades de vivienda respectivamente y ademas el nimero
acumulativo de las unidades de vivienda (Anexo 3).

Antes de proceder a determinar el tamaiio de la muestra y realizar el listado
anterior, se realizd un segundo recorrido de campo para detectar qué  predios
entraban en cada esltrato verificandose al mismo tiempo el total de predios que se
detectaron en el primer recorrido. Esto dio como resultado un cambio en ¢l total de
nimero de predios y unidades de vivienda; los dalos definitivos fueron 286
predios y 6,279 U.V.

Ahora bien, para definir el tamario de la muestra piloto y teniendo en cuenta
el grado de variabilidad de los indicadores de interés y el tamafio de la pablacion
(U.V), se seleccioné un porcentaje en funcion de la poblacion en estudio, siendo
de 1.1% con un total de 70 encuestas distribuidas segdn el peso o importancia del
estrato para asegurar mejores resultados.

La farma en como se manejaron los datos fue la siguiente (poniendo de

ejemplo dos estratos):

E1 E2
39476279 = 0.06 195716279 = 0.31
006x70=4 031 x70=22

Asi mismo, aparte del porcentaje anterior se aumentd un 0.5% al tamafo de la
muestra sobre el total de la poblacion (6,279) para tener un respaldo en el
levantamiento de la encuesta, de esta manera fueron susbtituidos en forma
directa, aquellos casos en que no se encontro a la persona indicada o que no
dieron la informacion o, en su caso, por la presencia de un cambio de uso en la
vivienda. De esta manera se tuvo un tolal de 102, encuestas las cuales se
distribuyeron en los cuatro estratos aumentando el dato en cada estrato a 8

encuestas mas; obteniéndose asi el tamano de muestra por estrato.
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TAMANO DE MUESTRA POR ESTRATO

ESTRATO No. DE TAMANO DE
UNIDADES DE [ MUESTRA POR
VIVIENDA ESTRATO
E1 394 12
E2 1,957 30
E3 3,173 44
E4 755 16
TOTAL 6,279 102

Posteriormente se realiz6 la seleccion muestral de las unidades de vivienda para
cada estrato y cada predic mediante un procedimiento aleatorio, con base en "las
tablas de nimeros aleatorios" elaborandose un cuadro que presenta un registro
por estrato con los datos estadisticos finales (Anexo 4).

- Estrato

- Namero de predio

- Nimero de unidades de vivienda

- Unidades de vivienda acumulativo

- Unidades de vivienda seleccionada al azar.

- Trabajo de Campo
Concluido el trabajo de gabinete y obtenidos los datos de las direcciones de los
predlos y la de las unidades de vivienda escogldas al azar por cada estrato y cada
predio, se procedit6 a levantar la encuesta.

Para saber cua! de las unidades de vivienda en realidad fue la escogida, se
partié del tablero de los medidores de energia eléctrica debido a que éstos tienen
marcado el nimero real de la U.V. respectivamente y un orden mas seguro que si

se toma por edificio. La forma fue contar dichos medidores hasta encontrar el
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seleccionado al azar, apuntando la clave inscrita en la parte de abajo del medidor
que corresponde a la U.V. real. El conteo siempre fue de izquierda a derecha y en
cada predio la numeracion se toma corrida sin tener en cuenta el cambio de un
predio a otro ni la numeracion de las U.V. en la realidad. A continuacion se

presenta un ejemplo de como se efectud el conteo:

TABLERO DE MEDIDORES DE UV SELECCONANO Al
ENERGIA ELECTRICA AZAR
(M1) M2 M3 M4 M5
M6 M7 (M8) M9 M10 1, 8 19

M11 M12.....(M19)
Conforme se fue avanzando en el levantamiento de la encuesta, se iban
localizando los predios escogidos en un plano con la division de los estratos con
el objeto de ver la distribucion de éstos (Mapa 3).
Como parte final del trabajo de campo, se levantd un total de 84 encuestas,
siendo las estimadas 102 de las cuales en 12 casos no estaban las personas y en
6 casos el uso de la vivienda ya habia cambiado, a bodegas principalmente;

justificandose asi el total de encuestas levantadas finalmente.

TAMANO DE MUESTRA FINAL
POR ESTRATO
ESTRATO No. DE TAMANO DE
UNIDADES DE | MUESTRA POR
VIVIENDA ESTRATO
E1 394 10
E2 1,957 24
E3 3,173 37
E4 755 13
TOTAL 6,279 84
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Cabe sefialar que como punto final del trabajo de campo y de gabinete se realizo
un analisis de las encuestas levantadas (84) a través del muestreo piloto, para
estimar si el nimero de encuestas era suficiente en relacion al problema de
estudio.

Dicho analisis partio de las preguntas que fueron las variables de interés
{pag.46), basandose en la codificacion de éstas y tomando para cada caso la
respuesta de éxito y fracaso; las preguntas con mayor variacion en sus respuestas
fueron las mas utilizadas debido a que denotan una mayar diferencia entre el éxito
y el fracaso de lo que uno espera de la respuesta. Partiendo de lo anterior, se
procedio a capturar los datos obtenidos en un programa que sefala el tamafio de
la muestra para cada pregunta estimandose asi las variables que tienen mas peso
y que son las que definen un correcto tamario de la muestia siendo en este caso
las mas exigentes "esladisticamente” las preguntas 21y 22 (Anexo 5).

De esta forma, y por medio de dicho programa,se llegod a la conclusion de
que el numero de encuestas levantadas en el muestreo piloto, eran suficientes (84
encuestas) para explicar el problema de estudio de la presente investigacion,

Siendo el tamaiio de muestra definitivo.

3.5 Prncesamiento de datos
Como parte final de este trabajo, se procedio a resolver el problema de estudio
antes planteado a partir de los datos obtenidos de las encuestas levantadas.

Para darle un sentido practico a los datos, se procedio a codificar cada
pregunta con su respectiva respuesta dentro del paquete de LOTUS, procesando
asi la informacion. Posteriormente, se transfirid el archivo de LOTUS al paquete

de STATGRAF (Anexo 6) con la finalidad de obtener un mejor manejo estadistico
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de los datos representandolos en graficas como apoyo para el andlisis final de

esta investigacion.

Para finalizar este capitulo es importante sefalar, que ¢l tipo de muestreo que se
utilizé no era el mas adecuado debido a que la estratificacion que se tomé no era
necesaria, aspecto que puede interpretarse como un error. Estoy consciente que
dicha situacion mas que nada se debié a mi falta de experiencia en el manejo de
los diferentes muestreos, pero asimismo ello no repercute en los resultados pues
son confiables estadisticamente. Lo (nico lamentable es que se le dedico mas
tiempo que el requerido por el problema de investigacion, ya que era mas

conveniente un muestreo simple aleatorio.
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CAPITULO 4

CONSECUENCIAS DEL CAMBIO DE PROPIEDAD
EN LOS BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA
"RENOVACION HABITACIONAL POPULAR"

Un caso de estudio la colonia AMPLIACION MORELOS

RHP fue un programa de caricter social que extendid su drea de accion
Unicamente hacia aquellos predios que fueron expropiados en ciertas colonias
populares del centro de la ciudad afectadas por los sismos de septiembre de1985.
Asi mismo,fue el resultado, de un conjunto de acciones orientadas a satisfacer las
necesidades de la poblacidon damnificada trayendo consigo consecuencias que se
pueden valorar en dos aspectos; el primero se refiere al paisaje fisico-urbano y el
segundo de caracter eminentemente social.

En el primero se tiene un cambio en cuanto a la estructura flsica de la
vivienda, sobre todo en el caso de las viviendas construidas' (viviendas
totaimente afectadas). Esto did como resultado la renovacion de los inmuebles,
aminorando el deterioro fisico en el que se encontraban; dandole al paisaje
urbano una visién un tanto distinta.

En cuanto al segundo aspeclto, se presenta un cambio de tipo social en

virtud de que las familias beneficiadas por el Programa pasan de ser inquilinos a
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propietarios de la nueva vivienda. Esle aspecto, el de mayor importancia, origino
impactos y/lo consecuencias sobre los beneficiarios, algunas de éstas, tanto
negativas como positivas a nivel social y economico; debido por un lado, a que los
beneficiarios adquirieron un status distinto, ahora son propietarios y no inquilinos
de la vivienda y, por el otro, en el momenio en que liquiden los pagos de la
propiedad, ésta podrd entrar en circulacion como mercancia y con ello los
propietarios pasan a ser ya no los que demandan vivienda sino los que la ofrecen.

A partir de lo anterior, el presente capitulo describe el cambio de status es
decir el cambio de propiedad (de inquilinos a propietarios) lo cual constituye el
objetivo del presente trabajo. Se especifica el petfil socioeconomico del nuevo
propietario (beneficiario) asi como su opinién con respecto al cambio de
propiedad. Los resultados se obtuvieron a través de encuestas realizadas en la
Col. Amptiacion Morelos (Delegacion Cuauhtémoc) que es una de las colonias con
mas predios expropiados (325 predios).

Las partes que conforman el presente capitulo son: a) caracteristicas de la
colonia, b) perfil socioeconomico del beneficiario, ¢) andlisis espacial
caracteristicas de [a vivienda, e) monto de pago de la vivienda, f) percepcien del

beneficiario al cambio de propiedad.



UN CASO DE ESTUDIO: LA COLONIA AMPLIACION MORELOS
(DELEGACION CUAUHTEMOC)

4.1 Caracteristicas Generales do la colonia

La colonia Ampliacion Morelos inicialmente se formé como un fraccionamiento
residencial privado con terrenos de un predio denominado Diaz de Ledn,
propiedad de dofia Concepcion Paredes de Diaz de Ledn (1894).

La colonia se localiza en la paite centro-norte del D.F., ubicada en la
Delegacion Cuauhtémoc; colinda al sur con la Av. Ignacio Rayon (Eje 1 Nte) y
Costa Rica, al oriente con Avenida del Trabajo, al norte con el Eje Canal del Norte
(Eje 2 Nte.} y al poniente con la Av. Paseo de la Reforma. (véase el mapa 1)

Desde su nacimiento, la Ampliacion de la colonia Morelos fue habitada por
gente de escasos recursos tlales como obreros, artesanos, pequeios
comerciantes y gente de muy variados oficios.

El uso del suelo de la colonia se caracteriza por ser mixio:
habitacional/comercial o habitacional/industrial, siendo el uso comercial, él que
mas se ha filtrado desplazando asl al residencial.

Al hablar de comercio en la colonia, es forzoso referirse a la barriada de
Tepito, localizada mas o menos en la parte centro-sur. Se le dio el nomhre de
Tepito, porque vendian en el lugar, generalmente ¢osas de uso (cosas usadas).
Con los ailos el area fue creciendo en forma sorprendente, por los variados
articulos y productos que se vendian: comestibles, productos electrodomésticos,
ropa, articulos deportivos, etc. De esta manera fue necearia la construccion de un
mercado formal denominado "Mercado de Tepito", el cual esta dividido en tres
secciones: la de zapatos, comida y ropa (incluye aparatos electrodomésticos,

articulos deportivos).
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En la actualidad Tepito esta constituido por un area comercial, con locales
establecidos tanto en forma informal como formal donde se vende una infinidad de
productos’, generalmente introducidos en forma ilegal al pais. Cabe mencionar
que esta area comercial concentra un porcentaje elevado de poblacion (de la
misms colonia) dedicada al comercio.

Como otra caracteristica, la colonia presenta una infraestructura y
equipamiento semejantes a los de cualquier colonia del centro de la ciudad de
México; con vias de acceso que llevan a cualquier punto de la ciudad; asf como
también servicios urbanos, que le permiten a la poblacién movilizarse a pequeiias
distancias, es decir escuelas, mercados y diversas accesorias de servicio al
publico. No olvidando que se encuentra dotada de servicos tales como el agua, 1a

luz, el drenaje y el pavimento.
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4.2 Perfit socioccondmico del beneficiario (jofe de familia)

Para elaborar este apartado se requiere del manejo de varables que ayudarin a
caracterizar tanto social comao econdmicamente al heneficiario (en este caso se
caractenza al jefe de familia por ser fa base econdmica y social dentio de la
misima) con ¢l fin de sabor a grandes rasgos quienes fueron 1os beneficiarios de

RHP.

4.2.1 Edad

De acuerdo con los datos obtenidos de la encuesta, el promedio de edad entre los
beneficiarios (efe de familia mas adelante) es de 45 anos, lo que hace suponer
que éstos son gente de edad adulta. A partir de las dislinlas edades que se
presentan entre el jefe de familia, éstas se clasificaron en los siguientes rangos, y
como se podra observar el jefe de familia es de edad adulta presenta el mayor

porcentaje (68%).

EDAD Yo
Joven 18
(20-30 angs) T,
Adulta ’ 68
{31-60 ailos)
T Avanzada 14
(61-85 anos)

Ahora bien, de acuerdo a la grafica de edades (véase GRAFICA 1) la distribucion
de los datos es heterogénea: se liene como edad minima 21 afios y como
maxima 82 (edad avanzada). Asimismo, se presenta un notable incremento entre
26 a 30 afos (13 casos) lo que representa el 15% de la poblacion seguido por dos
grupos: 36-40 y 41-45 afios (24 casos) que juntos dan un 29% siendo estos
grupos los mas sobresalienles. A partir de esle Ultimo caso las demas bamas

presentan un descenso normal.



En forma general aunque la media corresponde a edad adulta (con el 68%
del total) la estructura por edades que presenta el jefe de familia es joven, ya que
si se comparan todos los rangos la edad de 26-30 tiene mayor presencia en la

poblacion encuestada.

GRAFICA |
EDAD DEL BENEFICIARIO

No. de Casos

20-23 26-30 J1=)5 36-40 41~4B 48-50 B1-B3 BG-00 H1-83 B6~70 71~78 70-50 B1-BS
Grupo de Edad

4,2.2 Estructura familiar

Al hablar de estructura familiar se hace referencia a la composicién de una familia,

es decir, a los miembros que forman parte de ésta. Dicha estructura ayudara a

saber si la familia es numerosa o no y a conocer algunas de las caracteristicas de

la misma que son factores de su patron residencial o trayectoria residencial.
Dentro de este apartado, las variables a manejar como hase en la

glaboracion del mismo son: a) sexo del jefe de familia, b) numero de hijos, y

c)nimero de hijos que habitan en la vivienda.

66



a) Sexo del jefe de familia

La mayor parte de los jefes de familia son de sexo masculing, representan el 70%
con relacion al total. El resto (30%), es significativo y es de sexo femenino, el cual
esta compuesto por madres solteras, divorciadas o viudas.

b) Nitmero de hijos

Para el analisis del niimero de hijos se tomo el total de éslos; y lo datos presentan

la siguiente distribucion:

No. DE HIJOS %
0-2 41
3-5 37
6-8 15
g-11 7

De lo anterior se desprende que el mayor porcentaje corresponde al namero de
hijos de 0 a 2, seguido por el grupo de 3 a 5, lo que hace pensar que hay una

ligera tendencia a que las familias sean poco numerosas (Grafica 2).

GRAFICA 2
NUMERO DE HWDS
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Cabe destacar, que el promedio de hijos entre las familias es de 3, lo que
coincide con la idea de la existencia de pocos hijos. Ahora bien, si se analiza la

relacion edad-niimero de hijos se aprecian claras diferencias; (Gréfica 3)

No. DE CASQS EDAD No. DE HIJOS
" joven 0-2
{20-30) aflos
2 3-5
1 6-8
18 adulta 0-2
(31-60 aros)
27 3-5
10 6-8
2 9-11
6 avanzada 0-2
{61-85)
1 3-5
6-8
4 9-11
GRAFICA 3
EDAD-NUMEROQ DE HIJOS
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Como se puede observar para cada edad hay un comportamiento distinto. Los

jefe de familia de edad joven registran pocos hijos con un méximo de 6; los de
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edad adulta presentan un nimero de hijos que va de 0-2 con un miximo de 11y
los de edad avanzada tienen un minimo de 1y un méximo de 11 hijos.

E| comportamiento que presenta cada grupo de edad es el resultado de un
cambio en cuanto a la estructura familiar, ya que anles se inclinaban mas por
tener muchos hijos y hoy en dia esto ya no es tan marcado como se puede
observar. En conclusion, la poblacion encuestada mueslra un porcentaje
considerable de familias poco numerosas lo cual se relaciona con el rango de
edad mas representativo que es de 26-30 aiios en donde no se lienen muchos
hijos, pero no por ello hay que olvidar a las familias grandes (11 hijos) que
representan 7% del total.

¢) Numero de hijos que habitanen la vivienda

GRAFICA 4
NUMERO DE HIJOS QUE HABITAN
EN LA VIVIENDA
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Con respecto al numero de hijos que viven en la vivienda y de acuerdo con los

datos obtenidos de 1a Grafica 4 se tiene lo siguiente:
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No. DE HIJOS QUE
HABITAN EN LA
VIVIENDA
01 35 ”
23 48
15 11
67 6

Lo anterior hace pensar que el total de hijos que habitan en la vivienda son pocos,
de 2 a 3 hijos, dato que concuerda con el promedio que es de 2; lo que indica que

la familia es poco numerosa.

En forma general la estructura famitiar del beneficiario presenta lo siguiente: en su
mayoria el jefe de familia es de sexo masculino, con una edad que si bien el
porcentaje mayor es de gente adulta, se tiene la presencia marcada de poblacion
joven; un numero de hijos que oscila entre ningdn hijo y 5, siendo 2 el total de
hijos mas representativo. En la vivienda habitan de 2 a 3 hijos, lo que representa
en su conjunto familias poco numerosas sin olvidar la existencia de familias

grandes que si bien son pocas, representan un 7%.

4,23 Ocupacién del jefe de familia

La ocupacidn que se encuentra entre los beneficiarios es muy variada, desde
amas de casa, servicio doméstico, hasta profesionistas. Como se puede apreciar
en la Grafica 5 se tiene en primer lugar a los comerciantes (principalmente de
comercio informal -Tepito-) que presentan el mayor porcentaje (31%), seguido de
los empleados 23% y de los que se dedican a un oficio (con el 17% y son:
zapalero, sastre, taxista, camionero), el restante 28% se distribuye entre los casos
de pensionados, amas de casa, servicio doméstico, agente de ventas, obreros y

profesionistas.
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GRAFICA &
OCUPACION DEL JEFE DE FAMILIA
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Es Importante sefialar que de acuerdo con las caracteristicas de la colonia; la
cual como se recordara es de caracter popular, la actividad econémica mas
importante es el comercio por lo que la variable ocupacién encaja bien dentro de
eslas caracteristicas, ya que la mayorla de la poblacion se dedica a esta
aclividad. El tipo de comercio que se presenta va de ambulante o informal (drea
comercial "Tepita") a uno formal en un lugar fijo (Mercado de Tepito). Lo que
indica que el comercio en su interior, muestra diferencias que se expresan en el
tipo de ingreso de cada comerciante como resultado de su localizacion espacial y
el tipo de productos que venden (esto se podra confinmar con el apartado de

ingresos).

4.2,4 Nivel de estudio
Asi como en la variable ocupacion existe una heterogeneidad en el

comportamiento de los datos, con la variable nivel de esludio existe lo mismo.
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NIVEL DE ESTUDIO DE LOS
BENEFICIARIOS
Niveles de Estudio Porcentaje
Sin esludios 9
Primaria 33
Primaria incompleta 13
Secundaria 12
Secundaria incompieta 10
Nivel medio (bachillerato, prepara- 13
toria y estudios a nivei técnico)
Nivel superior (profesionistas) 10

Como se puede observar, el nivel de estudio o la escolaridad que mas se
presenta entre los beneliciarios es la primaria, si esto lo relacionamos con
ocupacion existe una relacion directa ya gue el comercio es un trabajo (se
menciona esta ocupacion por ser las mas representativa) que no requiere tener un
alto nivel de preparacion, aunque se tiene la presencia de casos con un lipo de

escolaridad de nivel medio y superior.

4.2,5 Ingreso

Antes de empezar este apartado es importante sefialar que debido a que la
informacion recabada se realizo en 1992, las cantidades en pesos imexicanos que
se manejan equivalen a ese aio. De la misma forina, se tomo para el dolar que
equivalia a $3,100.00.

Dentro de una socledad y inas dentro de una familia, el ingreso percibido
por una o varlas personas tedricamente es el resultado de la incorporacion al
marco laboral.

Para este caso el ingreso que adquiere el beneficiario sera manejado en
dos formas: la primera se refiere al ingreso del jefe de familia vy la segunda al

ingreso familiar.



Antes de empezar a explicar el comportamiento del ingreso en sus dos
formas, es importante sefialar que la encuesta levantada a los beneficiarios fue
durante enero-febrero de 1992, para esa fecha el salario minimo diario era de

$13,400.00 (4.32 USD).

a) Ingreso del jefe de familia
El salario minimao diario a principios de 1992 era de $ 13,400.00 lo que representa
$ 400,000.00 (129.03 USD) mensuales.

Con base en lo anterior, se tomd cama minimo para hacer las calegarias
de ingreso la cantidad de $400,000.00 hasla llegar a mas de $§ 2'000,000.00
(145.16 USD).

A partir de los datos que se muestran en la Grafica 6, 7% del lolal de los
beneficiarios no perciben ningun ingreso, esle porcentaje corresponde a los casos
en donde el jefe de familia es mujer y ama de casa, la cual es ayudada por sus

hijos gue no habitan en algunos casos, en la misma vivienda.

GRAFICA O
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Siguen aquellas personas que ganan menos de un salario minimo,es decir,
hasta $400,000.00 al mes (35%). La mayorla son jefes de familia, hombre o mujer,
coh una ocupacion que va de servicio doméstico, comerciante, obrero, empleado
en un oficio y pensionados. Cabe sefialar que esle grupo representa el mayor
nimero de casos (29) en relacion con el tolal de los beneficiarios.

En la siguiente categoria se encuentran los beneficiarios que ganan de 1 a
2 salarios minimos ($400,001-800,000) con un 30%. Esle grupo estd compuesto
por un jefe de familia, hombre o mujer, cuya ocupacion vé desde comerciante,
pensionado, obrero, empleado (dentro de esta categorla es la ocupacion mas
representativa) o algun oficio (zapatero, taxista, camionero, cqcinera).

Los que perciben de 2 a 3 salarios minimos ($800,001- 1'200,000) abarcan
16% del tolal. Dentro de esta calegoria estan los beneficiarios que tienen una
ocupacion de empleados (la mas representativa), agente de ventas, comerciantes,
profesionistas y en algun oficio (taxista).

En cuanto a los que perciben de 3 a 5 salarios minimos ($1'200,001-
2'000,000) representan 7% del total, formado por personas que trabajan como
empleados, comerciantes y agente de ventas (la mas representativa).

Por ullimo, se encuentran con un 5% (4 casos Unicamente) aquellos que
ganan mas de 5 salarios minimos (mas de $2'000,001). La mayoria presenta
como actividad economica, el comercio.

De lo anterior, se llega a la conclusién de que un alto porcentaje (65%) de
los beneficiarios perciben bajos ingresos lo que corresponde entre 1 y 2 salarios
minimos mensual. Lo anterior puede tener su explicacion aunqgue con reservas, en
que la mayoria de los encuestados trabajan ya sea como obreros, empleados,
comerciantes o en algin oficio, siendo trabajos no bien remunerados ( véase

Grafica 7).

T4



No. de Cascs

GRAFICA 7

INGRESO-0CUPACION

< de 400

b) Ingreso familiar

De 400 « B30
Nivel de Ingreso (en miles)

Qcupaclén
0 Comerclo
2 Ollclon
W Empleado
@ Qbreros
1 Agents da Ventas
[ Prafesianleto
1 Panslonodo
CJ Otrow

4

1

Do BOO 8 1200

De 1200 o 2000

> de 2000

Mo Pucibe

5

Ingreso familiar es el ingreso percibido por toda la familia y que da como resultado

un aumento en el ingreso que adquiere el jefe. Este ingreso viene siendo en su

mayoria un apoyo por parte de los hijos o de la misma esposa. La distribucion de

esla caracteristica es |a siguiente:

NIVELES DE %
INGRESO ($)

No perciben 1

- 400,000 3t

400,001-800,000 33

800,001-1'200,000 17
1'200,001-2'000,000 11
+2'000,001 7
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Con base en los datos oblenidos, el porcentaje mayor (33%) corresponde a la
poblacion que percibe de 1 hasla 2 salarios minimos. Si se hace una relacion con
el ingreso del jele de familia, el ingreso familiar no genera incrementos
suslanciales en 63 casos; los restantes 20 casos tienen un aumento de 1 salario
minimo mas y en otro caso se presenta un aumento de 2 salarios minimos mas.
Lo anterior hace pensar que en la mayotla de los casos el jefe de familia recibe

una ayuda que no llega a incrementar mucho el ingreso percibido.
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4.3 Analisis espacial

Antes de dar comienzo a esta parte del trabajo cabe mencionar que a parlir de
este apartado I informacion abtenitia a través de la encuesta serd manejada con
base en dos elapas: vivienda_anterior y vivienda_actual (PRHE), Ello con la
intencion de hacer una comparacion, en cuanto a una serie de aspectos de inlerés
para este trabajo tanto antes como después de los sismos de 1985, para
finalmente analizar los cambios y las consecuencias que en su vivienda y en otros
aspectos socioecondmicos presentan los nuevas prapietarios, y que se describen
a continuacion.

Dentio de este inciso se examinaran los siguientes puntos:

1.-Trayectoria residencial:

- cambio del lugar de residencia.

- ailos de residir en la vivienda.
2.-Numero de personas que habitan la vivienda.
3.-Tipo de tenencia y uso de la vivienda.

4.-Desplazamiento cotidiano de los heneficiarios (principalmente hacia el lugar de

trabajo).

4,3.1 Trayectoria residenciai

La palabra trayectoria residencial significa el movimiento o desplazamiento que se
ha tenido a través del tiempo, del lugar de residencia; lo que da como resultado
una movilidad espacial que puede verse afectada tanto por flactores

socioecondmicos como espaciales y hasta de caracleristicas de la vivienda.

17



- Vivienda anterior

A parlir de los datos obtenidos sobre la residencia_anterior del beneficiario, se
liene que éste no presenta una movilidad espacial marcada lo cual es corroborado
con lo siguiente: en relacion al total, 89% de los casos residian en la colonia
Ampliacion Morelos (area de estudio) y 11% habitaban fuera de ésta en colonias
como: Granjas México, Ixtacalco, la Raza, Unilad Vicenle Guerrero, Cenlro y
Guerrero; la mayoria de ellas relativamente cercanas a la colonia en estudio
{Grafica 8).

Cabe mencionar, que este Ultimo porcentaje (11%) no solo representa a las
personas que no vivian en la colonia sino también incluye a los casos que
adquirieron vivienda por ofros motivos. De lus 9 casos que representan el 11%, en
5 de éstos se adquirio la vivienda por metlio de RHP y fueron los beneficiarios
reubicados’ de su colonia de residencia al area en estudio; en 2 casos se adquirio
la vivienda por médio de un acuerdo familiar por lo que fue cedida a los nuevos
propietarios; en 1 caso se adquirié la vivienda por medio de la compra-venta del
inmueble y en ofro mas por alquiler del mismo.

GARFICA 8

LUGAR DE RESIDENCIA

(vivienda antarior)
10.71%

{1 RES, DENT,
DE LA COL

W RES. FLER,
DE LA COL

89.20%

78

tew g, g



e acuerdo con los porcentajes antes senalados, se llega a la conclusion de que
el beneficiario en su mayoria presenta un gran arraigo e identificacion a la colonia
(Ampliacion Morelos) asl como también la presencia de una estabilidad
residencial, hecho que se puede confirma con los afos de residencia en donde al
promedio es de 25 aios con uh minimo de 2 y un maximo de §5. Con lo anlerior y
de acuerdo con el total, 54% (45 casos) de los casos presentan menos de 25
ailos de residencia y 46% (38 casos) tienen mas de 25 afos. Ahora bien, de los
45 casos: en 9 de éstos se encuentran aquellos beneficiarios que vivian en olra
colonia teniendo un promedio minimo de 10 arios (2-21 afios). Lo anterior indica
que la mayoria de las familias siempre han habitado en la colonia, lo cual reitera
el arraigo e identificacion, asf como también la presencia de una estabilidad

residencial confirmando de esta rmanera lo antes dicho.

GRAFICA 9
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Para afirmar aun mas lo anterio, y como se puede ver en |a Gréfica 9, se tiene la
presencia de tres picos en relacion a toda la distribucion de los anos de
residencia: a) el primero de 2-5 afios, b) el segundo de 14-17 aios y ¢) el tercero
de 22-25 afos.

Con excepcion del primer caso, en donde se aprecia una movilidad y por
tanto una no estabilidad residencial, la mayoria de los beneficiarios son gente que
siempre ha permanecido en la colonia en estudio. Dicha estabilidad residencial
tiene sus causas: en primer lugar por las rentas congeladas que se “pagaban” por
la vivienda antes de los sismos en su mayoria con un monto a pagar menos de
$300.00 (aspecto que se verad en el apartado de tipo de tenencia y uso de la
vivienda) y en segundo lugar, al lugar de trabajo ya que de acuerdo a los datos
obtenidos éste se encuentra dentro de la misma colonia (aspecto que sera
manejado mas adelante) no olvidando por supuesto lo céntrico de la misma y la
existencia de servicios como: agua, drenaje, luz, pavimento, transporte, vias

accesibles a cualquier punto de la ciudad, escuelas, mercados, etcétera.

- Vivienda actual RHP
Para explicar la trayectoria residencial de los beneficiarios, con respecto a la
vivienda actual, se manejaron dos categorias: a) aquéllos que residen dentro del
mismo predio en el que vivian antes de los sismos y b) aquéllos que se
reubicaron a otro predio pero que siguen viviendo dentro de la colonia.

Cabe sefialar que el manejo de la segunda categoria (resultado de la
encuesta levantada a los beneficiarios) se debe en algunos casos, por la entrega
de vivienda a hijos casados que aun vivian con sus padres, 1o que origin6 que se

reubicaran a las familias que no alcanzaron vivienda hacia otro predio; por que la
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vivienda fue cedida por un parienle, lo que dié un cambio de predio; por la
compra-venla, .

De esla manera se liene el siguienle resullado: 74% residen en el mismo
predio en el que vivian anltes de los sismos y 2G6% fueron las personas

reubicadas a olro predio, pero dentro de la misma colonia (Grafica 10).

GRAFICA 10
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Con lo anlerior se llega a la conclusion de que la movilidad espacial originada a
ralz de los sismos fue Unicamente local ya que el desplazamiento fue de un predio

a olro.

Con respecto a los afos de residencia en la vivienda (véase Grafica 11),
los datos muestran el mismo liempo (no hay gue olvidar que la encuesla se
levanto en enero de 1992) de 5 a 6 aros donde el valor mas frecuente es de 5.
Este periodo, se debe a que la enlrega de las viviendas fue entre 1986 y 1987.

Por otra parte, existen casos (5) en donde el tiempo de residencia es menor a 5
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aios (de 1 a 3 afios) como resultado de la venta (4 casos) y renta (1 caso) de las

viviendas.
GRAFICA 11
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Como un dato complementario en el caso de las viviendas vendidas, éstas se
compraron a un precio que varia de $ 14'000,000.00 a $40'000,000.00 (de estas
viviendas una se vendlo en 1989 y otra en 1991), mientras que el precio original
de la vivienda que adquirieron los beneficiarios fue de $2'896.000.00. En el caso
de la vivienda en renta, ésta era alquila por $40,000.00 mensuales.

Si se parte de los resultados anteriores, se llega a la conclusion de que las
familias que residen en las nuevas 0 restauradas viviendas son personas que se
identifican con la colonia lo que represenla un 89% del total, de ahi, que uno de
los logros de los danificados fue el conseguir que se les respetara la ubicacion
previa de sus viviendas (principal funcion y desaflo del PRHP). A pesar de esle

alto porcentaje, se pudo observar gue con el otorgamiento de la propiedad privada



de las viviendas, algunas ya entraron al mercado inmobiliario, y se identificaron; 6
ventas, una renta y un traspaso. Adquiriendo vivienda otras familias,
indirectamente de RHP. Cabe seialar que el nimero de estos casos es
significativo, en el sentido en que representan la tendencia de un cambio de
propiedad y tenencia de la vivienda, idea que no forma parte de las premisas por
las que se asienta RHP, ya que las viviendas no pueden cambiar de propietario o

uso hasta que sean liquidadas.

4.3.2 Numero de personas que habitan en la vivienda

Dentro de este apartado se manejaran dos variables: el nimero de personas que
habitan en la vivienda y si la familia es ampliada* o nuclear. Cabe mencionar que
estas variables se anexaron en este apartado y no al principio (caracteristicas
socio-econémicas) porque se quiere comparar la existencia o no de hacinamiento
con base en dichas variables tanto antes como después de los sismos, con la idea

de afirmar o negar la presencia de una familia ampliada o nuclear.

- Vivienda Anterior
La distribucién de los datos en el numero de personas que habitaban en la
vivienda anterior muestran lo siguiente:

No.DE CASOS| Num. DE %
PERSONAS
13 1-3 16
35 4-6 42
21 7-8 25
10 10-12 12
4 13-15 5

s dviende tos minhrgs
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De lo anterior, el dato mas representativo es el rango de 4 a G con un 42%, en
donde, el nimero de personas mas frecuente que habilaba la vivienda era de 4
(18 casos). Todo lo anterior hace suponer que no se tenia un hacinamiento’

marcado en la vivienda anterior (véase Grafica 12).

GRAFICA 12
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La no existencia de un hacinamiento marcado se puede corroborar con las datos

de familia ampliada o nuclear, en donde 28% corresponde a familias ampliadas y

72% a familia nuclear.

- Vivienda Actual RHP

Si se comparan los datos de numero de personas en la vivienda anterior con los

de vivienda actual, se tiene lo siguiente:

wabitan ung vivienaa por ercimg de lo congeiosy de éstes \SAHGE
\ \

cinemenio o3 ig contiged do personas G
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El niimero de personas que mas se encuentra en la vivienda actual es de 4
con 20 casos en relacion al total. Lo cual no difiere del dato de la vivienda anterior,
con un minimo de 1 persona por vivienda y un maximo de 9. La distribucion de los

datos de acuerdo con la Grafica 13 es la siguiente:

No. DE CASOS Num. DE %
PERSONAS

29 1-3 35

43 4-6 51

12 7-9 14

GRAFICA 13
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Como se puede ver el rango mas representativo fue también el de 4 a 6 personas,

con 4 personas por vivienda. Lo que significa que no exisle lampoco un
La no existencia de hacinamiento se corrobora con los datos de familia
ampliada o nuclear y se tiene que 11% del total son familias ampliadas y 89%

familia nuclear. Sise comparan estos datos con los de vivienda anterior, se llega
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a la conclusion de que hubo un incremento en el nimero de familias nucleares (17
casos) el motivo fue que a determinadas personas o familias ampliadas se les dio
dos viviendas por la presencia de dos familias.

Cabe sefalar que las familias ampliadas que existlan antes de los sismos;
no se les olorgo vivienda a todas, este fue el caso de los desdoblados®

teniéndose los siguientes datos: (Grafica 14)

- familias que no se les otorgé otra vivienda (2%),

- familias que no necesitaban otra vivienda (85%),

- lamilias que si se les otorg6 otra vivienda (13%).
'GRAFICA 14 FAMILIAS QUE OBTUVIERON VIVIENDA
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4.3.3 Tipo de tenencla y uso de ia vivienda

Para explicar el lipo de lenencia y uso con respecto a la vivienda anterior, se

tomaron cinco calegorias:

by e el e e iy S i,

crge prosien jong

86



a) no pagaban renta

b) propia/habitacional

c) renta congelada/habitacional

d) renta congelada/mixto

@) renta/habitacional
Con base en esta division, cada categoria es iepresentada de acuerdo con el
lotal, de la siguiente manera:

Las personas que no pagaban renta por la vivienda, cubren 9%, son los
casos de aquellas personas que siempre han vivido con familiares. La categorla
propia’habitacional, abarca un 3%. Renta congelada/uso habitacional con un 48%,
incluidas en esta categorla aquellas viviendas que tenfan como renta menos
de $300.00. Renta congelada/uso mixto (habitacional-tafler de zapatos u otro tipo
de uso mixto) un 4%. Y por tltinto, aquellas viviendas de renta y uso habitacional
con un 36% del total, en esta calegorla estan las viviendas que tenlan de renta
mas de $500.00 hasta $300,000.00.

De lo anterior se llega a la conclusion de que el lipo de tenencia y uso de la
vivienda mas representativo es el de renta congelada/habitacional (37 casos),
seguido por el tipo de renta/habitacional con un total de 28 casos., Esto es
aceplable como resultado del decreto expedido en 1942-1945, 1946-1948 en
donde se indica que se mantienen en renta congelada todas las viviendas que
lenian como renta no mas de $300.00. Rentas que para esle caso se presentaron
hasta antes de los sismos.

Cabe seiialar que en el caso de las viviendas con renta no congelada, se
considero a parlir de $ 500.00 con un maximo de $ 300,000.00. Esta diferencia
tan grande entre el minimo y el maximo de renta a pagar no es otra cosa que el
resultado de acuerdos entre los inquilinos y el propietario del predio o vecindad

superando el monlo de una renta congelada (Grafica 15).
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GRAFICA 16 TIPO PE TENENCIA Y USO
(vivienda anterior)
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-Vivienda Actual PRHP
Existen tres tipos de tenencia y uso dentro de la yivienda actual (véaseGrafica
16)

a) propia/habitacional

b) propia/mixto

c) renta/habitacional

GRAFICA 18 TIPO DE TENENCIA Y USO
(vivienda actual)
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Las viviendas que se encuentran en la categoria de propia/habitacional
abarcan 97%, propiaimixto 2% y renta/habitacional 1% (con un monto de
$400,000.00).

Es logico que la categoria de propia/habitacional sea la mas alta ya que es
el resultado de una de las prioridades que RHP did a los beneficarios, lo
importante de aqui es que aunque es un solo caso se tiene ya la presencia de un

cambio en la tenencia de la vivienda,

4.3.4 Desplazamiento cotidiano de los beneficiarios
En este apartado, el Gnico desplazamiento que se tomo fue hacia el lugar de
frabajo debido a que es la actividad que no siempre se encuentra cerca del lugar
de residencia, lo que da como resultado un desplazamiento sin importar el lugar
de ubicacion. De igual forma no se le restard importancia a los demds lugares
hacia donde se dezplaza como son: escuela, centro de abastos, tiendas de
autoservicio; que deacuerdo a las caracteristicas de la colonia estos servicios
urbanos se presentan dentro de la misma.

Para explicar el desplazamiento de los heneliciarios a su lugar de trabajo,
se tomo en cuenta cuatro variables: trabaja dentro de la colonia, trabaja fuera de
la colonia, no tiene un lugar fijo de trabajo y no trabaja, y que fueron analizadas

dentro del esquema vivienda anterior-vivienda actual,

- Vivienda Anterior
a) Trabajan dentro de la colonia.- 43.4% del tolal de los encuestados (36 casos),

y en su mayoria son comercianies. ( véase Grafica 17a)

b) Fuera de la_ colonia.- 44.6% (37 casos), de los cuales en 32 casos residian en

la colonia y trabajaban en lugares que se encuentran cerca de la zona central,
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muy cerca de la colonia o en la parte centro-norte, en colonias como la Guerrero,
Centro, Cuauhtémog, la Raza, Tlatelolco, 1o que origina un desplazamiento y un
gasto tanto en tiempo como en dinero bastante cotto y hajo respectivamente.

¢) No tienen un lugar fijo_de trabajo.- 4% (3 casos) y son el caso de las personas

que andan en diferentes partes de la ciudad, es decir los taxistas o choferes en
general y a los que trabajaban por su cuenta.
d) No_trabajan.- con el 8% del total (7 casos), representado por las personas
jubiladas, pensionadas, amas de casa.

Como se puede apieciar, los encuestados lrabajaban tanto fuera como
dentro de la colonia lo que representa los casos eh donde el desplazamiento es
casi nulo y sin costo alguno y en otros el desplazamiento es largo (Edo. México, §

casos) o corto relativamente (Gueirero Tlatelolco, Centro, elc.), con un gasto en

tiempo y dinero.

GRAFICA 172 LUGAR DE TRABAJO
(viviendo onterlor)

B.43X

43.371%

B DENTRO DE LA
COLONIA

[ FUERA DE LA
COLONIA

44.58%
0 SIN LLGAR
Fl50

W NO TRABAJA

00



- Vivienda Actual RHP
El comportamiento de esta variable, es similar al anterior: trabajan dentro de la
colonia (38 casos) el 46%; fuera de la colonia (34 casos) 40%; no lienen un lugar

fijo (4 casos) 5% y no trabajan (8 casos) 10% (Grafica 17h).

GRAFICA 17b
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Con lo anterior, se llega a la conclusion de que la mayoria de los beneficialiés
trabajan dentro de la colonia. Lo que implica un beneficio en cuanto al tiempo
empleado y al presupuesto deslinado al transporle ya que es paco el tiempo
perdido desde el lugar de residencia al lugar de trabajo. Esto se debe a que la
mayorfa de los beneficiarios son comerciantes o tienen algin oficio que
desempeiian dentro de la propia colonia, en el drea comercial denominada Tepito
o fuera de ella pero sin salir del limite de la colonia.

Por otro lado, en los casos en donde hay que recorrer una determinada
distancia entre el lugar de trabajo y de residencia y salir de la colonia, el recorrido

que se hace en su mayorfa es corto y accesible dada la presencia de varios
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medios de transporle: metio, colectivos (peseras), autobiis (camion Ruta 100) asl

como también vias de acceso de importancia que cruzan la ciudad de notte a sur.
De lo anterior, se deduce que la colonia Ampliacion Morelos viene siendo el

lugar de residencia y de trabajo para sus habitantes; lo que confirma

nuevamente el arraigo e identificacion.



4.4 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

Oltios aspectos que resultan de inlerés en este estudio, es conocer las
caracteristicas de la vivienda y la cultura de la vivienda, con el fin de ver si hubo o
no un beneficio con la adquisicion da la nueva propiedad y si el cambio de status
(de inquilino a propietario) dio al beneficiario un compromiso con su vivienda (se

seguira explicando a partir de vivienda anterior y vivienda actual).

a) Caracteristicas de la vivienda

- Vivienda Anterior

Para caracterizar una vivienda se toma en cuenta el tamario, nimero de cuartos y
servicios que se encuentran en ella.

Dentro de las caracteristicas de la vivienda anterior, 68% de las personas
opinaron que la vivienda era grande (aproximadamente de unos 60 a 80 m2) y
33% opinaron que era chica. En cuanto al numero de cuartos o unidades
(estancia -sala y comedor- cocina, bafio y recdmaras) 16% de las viviendas eran
de un cuarto; 48% eran de 2 cuartos, en donde la estancia y cocina aran una sola
pieza, la recAmara una y en ciertos casos el bafio estaba afuera o era
comunitario; 16% con 3 cuartos; 4% de 4 cuartos; 12% de 5 cuartos; 3% de 6y
1% de 10 cuartos (caso en donde la vivienda era propia).

Ahora bien, si relacionamos los datos no hay mucha congruencia con el
tamafo de la vivienda y el nimero de cuartos, ya que los datos dicen que las
viviendas eran grandes y con dos cuartos. Esta confusion tiene su razon, ya que a
pesar de que se tenian 2 cuartos, éstos eran en forma refativa de gran allura, lo
que les permitia instalar tapancos, y asi tener una recdmara mas, y con ello fa

facilidad de agrandar un poco mas ia vivienda.
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Por ultimo, para el caso de la existencia o no de servicios dentro de la
vivienda (agua, drenaje y luz) 81% de las personas contestaron que presentaban
los servicios dentro de ésta y 19% que estaban fuera de la vivienda por lo general
el agua y el baio o aparte (6 casos). Este ullimo servicio (bafio) en algunos casos
se compartia con los demas residentes de la vecindad (7 casos) o no se tenia (1

cason).

- Vivienda Actual RHP

Con respecto a la yivienda actual, 43% de las personas opinaron que la vivienda
es chica (con un tamafio de 32 a 40m2) y 57% que la vivienda es grande. En
cuanto al nimero de cuartos o unidades, 93% de las viviendas son de 4 cuartos
que es el nimero de unidades en general formado por: cocina-estancia, baiio,
recamara (2) y aparte una zoteguela. El porcentaje restante son los casos de
vivienda con 3 cuartos (2%), 5 cuartos (1%) y hasta 6 cuartos (4%},

La existencia de menos o mas de 4 cuartos se debe, ya sea por la compra
de ofra vivienda, por un traspaso o porque simplemente el inmueble o vecindad
fue rghabi litado penmaneciendo el mismo niimero de unidades,

Es imporiante sefalar que el porcentaje de las personas que opinaron que
la vivienda es chica (43%) es significativo debido a que segun el beneficiario esta
caracteristica es uno de los aspectos negativos que obtuvieron de RHP, por la
simple razén de que no pueden agrandar o modificar, ni anexar un cuarlo o
unidad dentro o fuera de la vivienda.

Como un ultimo aspecto, faltaria hablar de los servicios que se encuentran
dentro de la vivienda adquiridos por aquellas familias que no los tenfan en su

vivienda anterior es decir, agua y bafio principalmente; beneficio que realizé RHP.



h) Cultura de la vivienda
Hablar de cultura de la vivienda se refiere a dos aspectos: el primero, al
compromiso que tiene una persona con el cuidado de su vivienda, mantenimiento;

y el segundo, a la relacion existente entre los propietarios del predio.

- Mantenimiento de la vivienda

Para explicar este apartado, es importante sefialar que la informacion sera
manejada a partir de cuadros con los siguientes datos: hacia donde es el
mantenimiento: al interior o al exterior de Ia vivienda; con qué frecuencia se realiza
el mantenimiento: regular o irregular y quién da este mantenimiento: el propietario
(ya sea del predio -vivienda anterior- o de la vivienda -vivienda actual-),

cooperativa o inquilina.

- Vivienda Anterior
Los datos que corresponden al mantenimiento en la yivienda _anterior son

analizados de la siguiente manera:

MANTENIMIENTO A LA VIVIENDA
(VIVIENDA ANTERIOR)
Nuamero de INTERIOR EXTERIOR %
casos Regular Irregular Regular Irragular

7 propietario propletario 9
10 inquilino propietario | 12
17 inquilino inquilino 21

1 inquilino | propletario 1

6 propietario propietario 7

1 inquilino cooperativa 1

5 inquiling propietario 6

7 inquilino inquilino 9

7 inquilino propietario 9
20 inquilino inquilino 25
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Como se puede observar en el cuadro, el mantenimiento de la vivienda
anterior era, en su mayoria, al interior de ésta de manera regular y dada por el
inquilino, y al exterior de la misma forma con el 25% del total (20 casos); seguido
por otro caso en donde el mantenimiento al interior de la vivienda era irregular y
dada por el inquilino y al exterior de igual forma, lo que corresponde al 21% (17
casos).

De lo anterior se puede decir, que el inquilino era el tnico que le daba
mantenimiento a la vivienda, ya sea al interior o al exlerior. Pero si se parte del
cuadro nuevamente, se observa que el propietario también tenla participacion en
dicho manienimiento, dandolo igualmente al interior y al exterior en 13 casos
(16%) y no hay que pasar por alto los casos donde su participacion era ya sea al
interior o al exterior 28%. De esta manera se reveindican a los propielarios, ya
que a pesar de que las rentas que recibian eran muy bajas (rentas congeladas en
su mayoria -menos de $300.00-) su paicipacién en el mantenimiento de su
edificio o vecindad estaba presente, a lo mejor no era muy constante (por eso la
presencia de un deterioro en el edificio) pero no se hacia a un lado la obligacion
de mantener el inmuble.

Por otra parte, hay que resaltar que el mantenimiento que daba el inquilino
a su vivienda tanto ai interior como al exterior era Unicamente de la parte de su
vivienda. Aunque en raras ocasiones el mantenimiento era en todo el predio para
hacer determinadas composturas o mejoras formando cooperativas (1%).

Por otra parte, con respecto a la existencia o no de conflictos con los
vecinos que es parle de la cultura que presenta la persona dentro de su predio o
habitat social, 95% de los encuestados opinaron no haher tenido ningtn
problema con los vecinos debido a que 1a mayoria, sino es que todos, eran

conocidos e inclusive algunos eran parientes.
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- Vivienda Aclual RHP

La forma en como se da el mantenimiento en la yivienda actual es la siguiente:

MANTENIMIENTO A LA VIVIENDA
(VIVENDA ACTUAL RHP)
Namero de INTERIOR EXTERIOR %
€asos Regular lrreqular Regular Irregular

9 propietario cooperativa | 11
22 propietario propietario | 26
1 propietario cooperativa 1

3 propietario cooperaliva 4
23 propietario propietario | 27
16 propietario cooperativa 19
10 propietario propietario 12

Si se observan los datos del cuadro, el mantenimiento de la vivienda que mas se
presenta es al interior de ésta de manera regular y al exterior de manera irregular,
representado por 27%, seguido por otro caso en donde el mantenimiento al
interior de la vivienda es de manera irregular y al exterior del mismo modo, lo que
corresponde a un 26%.

Como se puede apreciar en los datos y comparados con los de la vivienda
anterior y al hecho de que ahora los ex inquilinos son propietarios de la vivierda
ahora son ellos los que tienen que dar el mantenimiento tanto al interior como al
exterior ya sea en forma individual o a partir de una cooperativa. En los casos
donde hay cooperativa, ésta se forma para cubrir los gastos de la bomba de agua,
el drenaje, la luz que es utilizada en el area comun y para el mantenimiento del
edificio en general, es decir la parte exterior de las viviendas y del propio edificio,
aunque no es en todos los casos.

Por otra parte y apartir de los dos cuadros de mantenimiento, también se
observa que el exinquilino hoy propietario, no camhbio mucho su participacién en el

mantenimiento al interior de la vivienda ya que sigue en forma regular; lo que no
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paso al exterior. Esto se debe, a que sale mas barato mantener Unicamente la
vivienda que cooperar o dar para cuidar la parte exterior de ésta,

Por ultimo, falta mencionar la existencia o no de conflictos con los vecinos,
teniendose un aumento de 10% en relacion con los datos de la vivienda anterior,
donde las personas opinaron que sl existen conflictos con los vecinos, un 85%
opinaron lo contrario.

Este aumento en el porcentaje de los que opinaron que si tienen conflictos
con los vecinos se debe, a que no todas las familias se quedaron en el mismo
predio donde habitaban antes de los sismos o también puede ser por la venta de
viviendas lo que genera conflictos desde la presencia de envidias entre ellos; de
que los niflos jueguen en el darea comun que no les foca; porque no hay
cooperacion existe individualismo y por problemas de sanidad. Esto es algo muy
importante ya que por comentarios de la gente el beneficio que se abtuvo fue
efectivamente la propiedad, pero esto no implica que sea responsable el nuevo

propietario, y tampoca lo hace cambiar su forma de ser o de ver las cosas.
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4.5 Monto de pago
Dentro de esle apartado se manejara el monto del pago en dos niveles: a) renta y

b) pago por el mantenimiento de la vivienda.

a) Renta

La renta o el arrendamiento de una vivienda se refiere al monto que se paga al
arrendador por ocupar un inmueble en un tiempo determinado a partir de un
conlrato, aunque puede no haberlo. Asimismo, la cantidad que se da como renta
varfa tedricamente en relacidn con varios factores: espaciales (localizacion,
accesibilidad, infraestructura, equipamienlo); caracteristicas de la vivienda
(tamario, servicios, nimero de cuartos, mantenimiento, etc.) y por dltimo, los
econdmicos (siluacion econdmica del inquilino).

En forma general, la colonia Ampliacién Morelos presenta dos tipos de
renta (antes de 1985): renta congelada y renta no congelada.

El tipo de vivienda de renta congelada se refiere aquella vivienda que fue
afectada por los decretos de 1942 y 1948 abarcando en su mayoria, vecindades
donde las rentas eran inferiores a los $300.00 y que eran ocupadas por familias
de bajos recursos.

Como producto de este tipo de régimen de renta congelada, las viviendas
fueron presentando un deterioro fisico a traves del tiempo. Dado por el desinterés
de parte del casero y del mismo inquilino por mantener en buen estado el
inmueble.

Cabe sefalar que las rentas que superaban los $300.00, se les catalogd
como rentas no congeladas. Lo anterior puede ser el resultado de acuerdos entre
inquilinos y propietarios por el incremento moderado en el pago de la vivienda

(aspecto que se manejo en el apartado de tenencia y uso de la vivienda).
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- Vivienda Anterior

De acuerdo a las categorias de tipo de renta que se presentan en la vivienda
anterior; 49% de los beneficiarios -arrendalarios- tenian renta congelada, el pago
que se hacla iva desde $25.00 (cabe recordar que son pesos de 1992) hasta
$300.00. Una renta que no era alta, mas bien vivian de gratis.

Otra categoria que se tiene es la renta no congelada con 42%, el pago que
se hacia por esle tipo de vivienda presenta una renta muy baja $500.00 a una
muy alta $300,000.00.

Por tltimo se tienen los casos en donde no se pagaba renta 7%, ya sea por
vivir con familiares o por ser propietarios de la vivienda -2 ¢asos-,

Con lo anterior se llega a la conclusién de que el pago que daba el
beneficiario por la vivienda_anterior, no estaba sujeto tanto a factores de
localizacion o por las caracteristicas de la vivienda sino por un decreto que

congeld las rentas.

- Vivienda Actual RHP

Al ser incorporadas las viviendas afectadas por el sismo, al Programa de
Renovacién Habitacional Popular, las rentas que se pagaban se anularon
pasando los beneficiarios a ser propietarios de la vivienda.

De acuerdo con el contrato de compra-venta y obtencion de crédito para la
adquisicion de la vivienda que se hizo entre el beneficiario y el Gobierno, se define
el precio y las condiciones de pago de cada uno de los tres tipos de vivienda en
donde el Programa actué:

“El precio de venta de cada vivienda nueva por $2'896.000.00, que incluye
la adquisicion del terreno; la forma de pago que se realizard mediante abonos
mensuales equivalentes a 30% del salario minimo mensual en el Distrito Federal;

el interés anual sobre saldos insolutos de 17%, sin enganche ni anualidades, con
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un plazo de ocho afios y medio; la posibilidad de realizar pagos adicionales para
disminuir el saldo del adeudo y la obligacion de iniciar el pago en abonos
mensuales al mes siguiente de haber recibido la vivienda definitivamente
terminada.

Cuando se trale de reparaciones menores y rehabilitacion de vivienda, los
contratos especificaran el precio de la obra en cada caso, que no rebasara la
canlidad de $1'160,000.00, para reparaciones menores, y de $2'225,700.00 para
la rehabilitacion. La forma de pago, en estos casos, sera: 20% del salario minimo
mensual, con un interés del 13% para reparaciones menores, con un plazo de
cinco anos y medio; y para la rehabilitacion de la vivienda, mensualidades
equivalentes a 25% del salario minimo y un interés del 16%, con un plazo de ocho
anos. Estos contratos incluira la traslacién de dominio” (Azuela, 1987).

Asl mismo se llega a liquidar automaticamente la vivienda cuando la
persona que firma las escrituras del bien fallece.

Teniendo en cuenta lo anlerior y considerando que de la fecha en que se
dieron las viviendas, 1986-1987, a la fecha en que se levanto la encuesta 1992
(4 aios), la situacion del pago por la vivienda actual es Ia siguiente: los que han
liquidado la vivienda (51%) y los que faltan por liquidarla (48%).

Cabe resaltar que el 51% correspondiente a las viviendas, que estan
liquidadas, en tres casos la vivienda fue liquidada por medio de la compra-venta.
Estos casos son el resultado de uno de los beneficios que adquirié el nuevo
propietario con el cambio de propiedad, es decir ahora las personas ofrecen

vivienda en Jugar de demandarlas.
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b) Pago por el mantenimiento do la vivienda
Este apartado dard a conocer la existencia o no del mantenimiento al exlerior de
la vivienda quién lo da y cuanto es el pago por mantenimiento.
Lo anterior, es con el fin de saber si el beneficiario es responsable del

inmueble en el que vive sin tener en cuenta si es inquilino o propietario.

- Vivienda Anterior

Los resultados obtenidos de la encuesta dan a notar que en el caso de la vivienda
anterior, los beneficiarios no tenian en general alglin interés por el mantenimiento
al exterior de su vivienda, no existiendo cooperativas. En donde el propietario del
edificio era el que daba este mantenimiento, aunque no muy frecuente pero lo
daba.

Lo anterior es manejado de acuerdo con estadisticas en donde 96% del
total representa a los beneficiarios que no cooperaban para el mantenimiento del
inmueble, 2% si cooperaban dando un monto de $15,000.00 a 20,000.00 al mes,
el restante 2% se refiere a los casos en que los beneficiarios eran propietarios de

todo el inmueble siendo ellos mismos responsables del mantenimiento.

Dentro de la vivienda actual, el comportamiento no difiere mucho de la yivienda
anterior ya que 67% (55 casos) no cooperan para el mantenimiento siendo alto
también y 33% sidan una cooperacion.

En los predios en donde existe una cooperativa, ei dinero recolectado es
destinado para el pago de bomba de agua, drenaje, uz (del area comin), asl
como para e mantenimiento al interior como al exterior del mismo predio,
cuidado de las jardineras, etc. El pago que se da varia de 1,000.00 a 30,000.00,

ya sean mensuales o quincenales.
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De lo anterior se puede decir, que el beneficiario (en su mayoria) no
presenta una cultura de vivienda que indique un cuidado  aceplable  de  la

misma, dejando que el nmueble se deteriore.
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4.6 Percepcion del propietario al cambio de propiedad

Para la eslructura del presente apartado se manejaran tres aspectos;

a) Forma en como el beneficiario obtuvo la vivienda.

b) Percepcion del propietario al cambio de propiedad (se traduce en cambios y
beneficios).

¢) Futuro de la vivienda.

a) Forma en como el beneficiario obtuve la vivienda

Este apartado es importante, ya que en €l se vera que no todos los propietarios de
las nuevas viviendas que construyo RHP fueron beneficiarios directos. De acuerdo
con los datos obtenidos de la encuesta 8% del total (7 casos), obtuvo la vivienda
no directamente del Programa y 92% (77 casos) obtuvo la vivienda directamente
del Programa.

En los casos (7) en donde la vivienda se obtuvo en forma indirecta, éstos
representan, aquellas viviendas que fueron vendidas (6 casos), traspasadas (1
caso) y que se tienen en renta (1 caso).

De lo anterior, hay que sefialar que aunque pocos son los casos (se
encontraron a lo largo de 5 a 6 afios), es significativo el nimero de viviendas que
presentan un cambio de propietario e inclusive en el tipo de tenencia; pues ya se
han identificado viviendas en renta, lo que marca una tendencia de modificacion a

largo plazo.

b) Percepcion del propictarlo al camblo de propiedad (se traduce en cambios
y beneficlos)
El ser propietario de algo que nunca se a tenido, trae consigo cambios . Para esle

caso en particular el tener una vivienda en propiedad, un bien inmueble que antes
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era arrendado did como resultado toda una gama de aspectos tanto negativos
como positivos.
Estos aspeclos se muestran en los siguientes cuadros y es la opinidn de

los beneficiarios  hacia la nueva vivienda y al cambio de propiedad.

ASPECTOS POSITIVOS
BENEFICIOS %

Con ia propiedad de la vivienda, ésta pasa a ser: un patrimonio 23
familiar; un bien rafz, un respaldo econdémico para el nuevo
propietario y el derecho de disponer de la vivienda, ya que no es
rentada.

Con el cambio de propiedad, se obtuvo un cambio en la forma de 45
vida; adguiriéndose una seguridad sacial, no teniendo el temor de
una inestabilidad residencial, ya que se tiene la propiedad de la
vivienda.

Con la adquisicién de la nueva vivienda se obtuvieron todos los 15
servicios dentro de la vivienda, principalmente bafio (drenaje) y
agua. Ast como también una vivienda independiente.

Otros. 17

ASPECTOS NEGATIVOS

DESVENTAUJAS %
La vivienda es pequeia (40 m2). 28
La vivienda no presenta una buena distribucién y son de mala 36
calidad.
No se tiene un derecho total sobre la vivienda. 4
Asimismo, el cambio de propiedad frajo consigo, gastos que "
antes no se tenfan, como son: gasto en mantenimiento agua,
predio, luz y, en su caso, por el pago de la misma vivienda.
Qtros. 23
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Como se puede apreciar los beneficios que obtuvo el nuevo propietario son
mas de caracter social y ccondmico y en el caso de las desventajas estas son por

lo general, por caracteristicas fisicas del inmueble.

Ahora bien, dentro de los “beneficios” un sector importante de los
beneficiarios opinaron que con el cambio de propiedad, se obhtuvo un cambio en la
forma de vida; ya que se adquirio una seguridad social y por lo tanto una
estabilidad residencial ya que no se tiene el temor de ser desalojados (45%);
seguido (23%) de aquellos que dijeron que con la propiedad de la vivienda se
obtuvo un bien raiz- un patrimonio familiar y sobre todo un derecho sobre la

misma.

Antes de levantar en campo esta parte de la encuesta, se pensod que
tendria mas peso el tener un patrimonio familiar ya que antes no tenian algo
sélido que ofrecer a los hijos, pero los resultados dicen todo lo contrario como ya
se pudo apreciar. Este resultado, es logico ya que la mayoria de los beneficiarios
al vivir en vecindades con renta congelada, el propietario lo que deseaba era
poder desalojar para darle otro uso al inmuehle y con mas rentabilidad, viviendo

asi el exinguilino con el temor de quedarse sin vivienda.

Por tltimo dentro de las “desventajas”, el aspecto mas sobresaliente no por
el porcentaje sino por lo que significa, es aquella oponién en donde el cambio de
propiedad trajo consigo gastos que antes no se tenian como son: gasto por
mantenimiento, agua, predio, luz y en su caso por la misma vivienda. No hay que
olvidar que los nuevos propietarios no pagaban mucho en la otra vivienda; y ahora
con el cambio de propiedad es lagico que tomen como una "desvetaja” el pago

por los servicios y hasta de la misma vivienda. El ser propietario de un inmueble
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no significa solamente tener un bien raiz o un patrimonio familiar, sino una

responsabilidad; resultado por adquirir un cambio en la tenencia de la vivienda,

c¢) Futuro de la vivienda

"Como una forma de confirmar si es verdad que el beneficiario le importa el arraigo
que tiene en la colonia y su identificacion con ésta, se pregunto el futuro de la
vivienda con base en los datos recabados se tiene lo siguiente: 84% de los
heneficiarios piensan no cambiar de vivienda y 16% piensa hacerlo. De este 16%,
1% piensa rentar, 11% piensa vendery 4% no sabe que hacer.

Con estos resultados se puede decir que la mayoria de los beneficiarios
presenfan una estabilidad residencial y arraigo con la colonia; ya sea por
cuestiones personales, de trabajo o simplemente por las caracteristicas de la
misma. Los que opinaron cambiar de vivienda, tomaron la ventaja de ser

propietarios
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CONCLUSIONES

Las conclusiones de este trabajo seran mangjadas en dos partes; en la primera,
se dara respuesta a la pregunta que se hizo como problema de investigacion:
¢Cuales fueron las consecuencias que ocasiond el cambio de propiedad en los
beneficarios del Programa Renovacién Habitacional Popular, en la colonia
Ampliacion Morelos? asi como a otros aspectos secundarios de interés y en 1a

segunda, se destaca la importancia del Programa.

PRIMERA PARTE

Con base en los dalos recabados, las caracterlsticas socioecondmicas de los
beneficiarios indican que éstos son de clase popular, de acuerdo a la estructura
por edades son de edad joven (26-30 afios), con una proporcion de edad adulta;
con un ndmero de hijos que oscilan entre ningun hijo y 6, sin olvidar las familias
numerosas que presentan hasta 11 hijos.

La ocupacion que mas se presenta es la de comerciante, ocupacion que no
se desliga de las caracteristicas de la colonia ya que existe el drea comercial
denominada * Tepito" . Seguida por los que trabajan como empleados y en algin
oficio. El nivel de estudio que predomina es la primaria y los niveles do ingreso
que mas estan representados son los muy bajos entre 1y 2 salarios rﬁinimos, lo
que cofresponde a menos de $400,000.00 y de $400,000.00-800,000.00 (datos
de 1992).

No se presenta una movilidad residencial ya que el beneficiario ha

permanecido en la colonia por generaciones con un maximo de 55 afios; 1o que
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sigifica la presencia de un arraigo e idenlificacion con fa colonia. Aunado a este
arraigo cabe sefialar la relacion tan fuerle que exisle entre vivienda-trabajo,
aspeclo (entre otros) por el cual los damnificados pedian residir en el mismo
predio y colonia.

No exite hacinamiento, ni en las nuevas viviendas ni en las que existian
antes de los sismos.

Otro punto a resolver os el tipo y tenencia de la vivienda. Aunque la
mayoria de los beneficiarios han permanecido en la misma colonia, se observd
que con el cambio de propiedad, otros decidieron no permanecer mas y se
encontré una vivienda en renta, 6 vendidas y un traspaso. Asimismo se detecto
sustitucion del uso de vivienda, a gimnasio y bodega. No son datos allos pero si
significativos ya que el cambio de propietario y de uso no formaba parte de las
premisas por las que se oriento RHP, debido a que las viviendas no podian
cambiar de uso o de propietario hasta que fueran liquidadas. Lo que nos indican
estos resultados es una tendencia a una modificacion a largo plazo. Una
conclusion importante.

Si se parte del parrafo anlerior, se obtiene que no todas las viviendas
fueron obtenidas directamente del programa; situacion que representa por el 8%.

Otro resultado de importancia, se refiere al tipo de cultura de la vivienda
que tiene el nuevo propietario. En la vivienda anterior, el inquilino por lo general
daba mantenimiento al interior de ésta, pero al exterior el propietario de! inmueble
era el encargado aunque, no lo hacfa con frecuencia por las bajas rentas que
recibia (rentas congeladas en su mayoria). Ahora al ser el exinquilino, propietario
las cosas siguen igual, ya que el mantenimiento que se da con més frecuencia es
al interior de la vivienda, lo que no ocurre con la parte exterior, el 67% no
coopera. La propiedad no di6 al beneficiario un cambio en su cultura de vivienda

basicamente, porque representa un gasto para él, al cual no estaba
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acostumbrado. Lo que traera como consecuencia en el conjunto habitacional un
deterioro que ird en aumento al correr el tiempo, al igual que ocurria anles, pero
ahora a quién se culpara.

Por dltimo, el cambio de propiedad trajo consigo beneficios y desventajas
segun la apreciacion de los beneficarios.. El principal beneficio que se adquirio,
es el de tener algo propio, que se traduce en un patrimonio familiar y en una
seguridad social, al no existir ya el temor de ser desalojados. Dentro de las
desventajas, la mds importante para los beneficiarios se refiere a los gastos
exiras que origind este cambio de propiedad, lo que ocasiona un desequilibrio en
la economia de la familia. Estos gastos son de agua, luz, predio y de la misma
vivienda. Ello responde en gran medida a la costumbre de haber tenido por
muchos afos una vivienda “ gratis” , lo que hace olvidar facilmente que el tener y
mantener algo, cuesta.

Otros beneficios:

- se adquirié un derecho sobre la vivienda.
- se tienen todos los servicios dentro de la vivienda,

Otras desvenlajas:

- la vivienda no presenta u'na buena distribucién y son de mala calidad.

- la vivienda es pequefia.

Como se puede observar, estos cambios o consecuencias son el resultado
tanto de la situacién econdmica, social (cultura de la vivienda) y de la misma
vivienda que el beneficiario presentaba antes de los sismos. El cambio de
tenencia o status no modificd en nada la forma de pensar de los benficiarios; ya
que el pagar algo como es una vivienda que ya es propia asi como todo lo que
con ello representa, pesa y mucho debido a que se estuvo acostumbrado a pagar

casi nada. De repente como que se olvida que el tener algo cuesta, pero la
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ganancia de todo ésto, es que se tiene algo propio y sobre todo una situacion

segura.

SEGUNDA PARTE

El Programa de Renovacién Habitacional Popular, presenta varias caracteristicas
que lo hacen ser diferente a otros programas de renovacion urbana:

- En su area de accion, se limitd a contruir, realizar obras de rehabilitacion y
reparaciones menores; 1o que en otros programas de renovacion urbana no se
observa.

- Hay dos aspectos que hizo de RHP un programa innovador. el esquema
finaciero con dos tipos de recursos: recursos fiscales y un préstampo de Banco
Mundial y los prototipos de vivienda ya que se conservé el mismo numero de
vivienda que existia en cada predio y la imagen vecinal.

- La poblacion beneficiada obtuve un inmueble digno de habitar, en donde cada
gasto, de todos los servicios y mantenimiento de la vivienda quedan a cargo del
mismo propietario. De esta manera el Estado deja de ser casero.

- Por uitimo RHP, fue creado para resolver el problema habitacional que se
origind despues de los sismos, para mantener tranquila a la poblacion
damnificada. Lo que propicié una estabilidad social dentro da la zona central de la

Ciudad de México afectada por los sismos.
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ANEXO 1

CUESTIONARIO APLICADO A LOS BENEFICIARIOS DEL P.R.H.P,
COL. AMPLIACION MORELOS.

CUESTIONARIO No.

PRIMERA PARTE: ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

1.- Edad del jefe de familia.

2.- Sexo del jefe de familia.

3.-Nimerodehijos.____

4.- Nimero de hijos que vivenen la casa.___

5.- Ocupacion del jefe defamilia.

6.- Ultimo afio deestudio.

7.- Ingresos del jefe de familia:
a) menos de 400,000 b) 400,000-800,000 c) 800,000-1'200,000
d) 1'200,000-2'000,000  e) mas de 2'000,000

8.- Ingresos de la familia. (marcar la letra que corresponda tomando encuenta los incisos
anteriores). __



SEGUNDA PARTE: TRAYECTORIA RESIDENCIAL

9.- Domicilio

10.- Aflos de residir en la
vivienda
11.- Tipo de tenencia y uso.

12.- Lugar de trabajo

13.- Cuantas personas viven
en la casa

14.- Familia ampliada o
nuclear,

14a.Si era ampliada,el resto
de la familia le dieron
vivienda; donde.

15.- Caracteristicas de la
vivienda:
a) tamaiio (ch, g, m2)

b) servicios

c) cuartos
16.- Cultura de la vivienda:
a) mantenimiento INT (r, no

e ir.) y quien
EXT?

b) exislen conflictos SIINO
con los vecinos  CUALES

17.- Cuanto pagan por la
vivienda.

18.- Cuanto pagan por
mantenimiento.

PRIMERA
VIVIENDA

VIVIENDA
ANTERIOR

VIVIENDA
NUEVA (PRHP)




TERCERA PARTE: PERCEPCION DEL INQUILINO AL CAMBIO DE PROPIEDAD.

Al entrar al Programa de Renovacion Habitacional Popular, uno de los cambios principales
fue el cambio de propiedad.

19.- Como obtuvo su vivienda.

20.- Al ser propietario de su vivienda, qué cambios le ha ocasionado y que beneficios obtuvo.
POSITIVOS NEGATIVOS
CAMBIOS

BENEFICIOS

21.- Percepcion del propietario al cambio de propiedad. Cree que este cambio le beneficio
porque:

- se obtiene un patrimonio familiar.

- se adquiren més derechos sobre la vivienda.

- se presenta un equilibrio econdmico

- se presenta un cambio en la forma de vida.

- mejord la calidad de la vivienda.

- se presentan todos los servicios dentro de la vivienda.
- otros.

22.- Piensa cambiar de vivienda.
Sl

Qué haré con la que tiene actualmente:
a) rentarla.
b) venderla.
c) utilizarla para otro uso que no sea el habitacional.

NO



ANEXO 2

LISTA DE PREDIOS

DIRECCION

UNIDADES DE

VIVIENDA

1 2da.C. RVERO No A 6

2 2da. C. RVERO No.1 BIS. 6

3 2da, C. RIVERQ No.1 12

4 2da. C. RVERO No.16 3

5 2da. C. RIVERO No.15 BI5. 10

[} 2dn. C. RVERO No.18 6

7 2da. C. RVERO No.32 6

8 2da. C. RIVERO No 34-34A 1"

9 ALLENDENo.110 9
10 ALLENDENo 118 23
1" AV. DEL TRABAJO No.100 9
12 AV.DEL TRABAIO No.92 24
13 AV.DEL TRABAJO No.124 3
14 AZYECAS No47 2
15 AZVECAS Nod9 5
16 AZTECASNoS53 12
17 AZTECASNo58 6
18 AZTECASNoS§7 44
19 AZTECAS No82 19
20 AZTECASNo.63 15
21 AZTECAS No.70 8
22 AZTECASNo. 47
23 CANAL DEL NORTE No.19 15
24 CARBAJALNo.10 45
25  CARBAJALNo.\4 43
26 CARIDADNa.{3 %
27 CARIDADNo.2§ 1
28 CARIDAD Na 40y 42 36
20 COMDNFORT ESQ. BOCANEGRA No.68 70
30  COMONFORT No.38 9
3 COMONFORTY No.57 66
32 COMONFORT No.80 3
33 COMONFORT Na.81 30
34 CONSTANCIA No.118 42
35  CONSTANCIA No.126 8
36 CONSTANCIA No.t30 4
7 CONSTANCIA No.34 4
38 CONSTANCIA No.6O 28
39 CONSTANCIANo.83 18
40 CONSTANCIA No.80 [}
41 CONSTANCIA No.83 10
42 CONSTANCIA NoS1 20
43 COSTARICANo134 8
44 COSTARICA No.108 33
45 COSTARICANo.112 20
46  COSTARICANo.132 12
47  COSTARICANoS52 35
48  COSTARICANGSO 19
43  COSTARICANo768y80 28
50  COSTARKCAN084 18
51 COSTARICA No.92 [}
62  C.DE LIBERTAD No. 3
53  C.OELIBERTADNo4 12
54  C.DELIBERTADNoS 9
55  C.DELIBERTADNoS ]
66  C.RNVERONo.3! 3
§7  C.RVERONe.3? 4
§8  C.RVERONo4 (]
59  C.RIVERONo.43 12
60  C.RIVERCNo#4 [}
6t C.GONZALEZ ORTEGA No.20 [}
62  C.GONZALEZ ORTEGA No.3 8




ANEXO 2

LISTA DE PREDIOS
DIRECCION UNIDADES DE
VIVIENDA
63 DIAZ OE LEON No 59 29
64 DIAZ OE LEON No.t6 48
&5 DIAZ DE LEON No 20 30
66 DIAZ DE LEON No.2t 16
67  DIAZDELEONNo.24 9
68 DIAZ DE LEON No.24A 4
69  DIAZ DE LEON No63 18
70 DIAZ DELEON Ho65 30
n ESTANQUILLO No.14 18
72 ESTANQUILLO No.18 63
73 ESTANQUILLO No.22 33
74 FCO. G. BOCANEGRA No.62 6
75 FLORIDAN0.33 6
76 FLORIDA Ho 45 24
” FLORIDANo.54 A4
78 FLORIDANo.57 24
79 FLORIDA No 8t 2
80 FLORIDA No.68 48
81 FRAY B. DE LAS CASAS No.14 27
82 FRAY B. DE LAS CASAS No.18 6
83 FRAY B.DE LAS CASAS No.18 2
84 FRAY B. DE LAS CASAS No.2 3
85 FRAY B. DE LAS CASAS No.2t 39
86 FRAY B.DE LAS CASAS No.22 0
87 FRAY B. DE LAS CASAS No.30 B
88 GONZALEZ ORTEGANo.100 12
83 GONZALEZ ORTEGANo.102 12
90  GONZALEZ ORTEGA No.104 44
a1 GONZALEZ ORTEGA No.44 10
92 GONZALEZ ORTEGA No.48 7
93 GONZALEZ ORTEGA No.47 12
24 GONZALEZ ORTEGA No.59 32
05  GONZALEZ ORTEGANo.81 36
96  GONZALEZ ORTEGANo.65 7
97 GONZALEZ ORTEGA No .66 24
98 GONZALEZ ORTEGA No.73 12
99 GONZALEZ ORTEGANo.77 44
100 GONZALEZ ORTEGA No.78 13
101 GONZALEZ ORTEGA No 89 24
102 GONZALEZ ORTEGA No.95 27
103 GONZALEZ ORTEGANo8? 19
104 GONZALEZ ORTEGA No.88 12
105  GOROSTIZAN0.20 16
106 GOROSTIZANo.26 10
107 GOROSTIZA No.32 10
108 GOROSTIZA No.46 42
109 GOROSTIZA No.50 2
110 GOROSTIZANo.58 24
i GOROSTIZANo.84 44
12 GOROSTIZA No .88 9
13 GOROSTIZA No.90 10
114 GRANADA No.75 7
15 GRANADA No 42 12
118 GRANADA No.100 8
"7 GRANADA No.106 12
118 GRANADANo.110 9
19 GRANADA No.112 6
120 GRANADANo.1 14 17
121 GRANADA No.12) n
122 GRANADANo.132 12
123 GRANADA No 41 13
124 GRANADA No 59 17




ANEXO 2

LISTA DE PREDIOS
DIRECCION UNIDADES OF
VIVIENDA
125 GRANADA 063 19
126 GRANADANoSA 9
127 GRAMADA No 69 18
128 GRANADAMNo.TH 5
126 GRANADA .72 i
130 GRANADANG 73 9
131 GRANADA 080 12
132 GRANADANoO 18
133 HERDES DE GRANADITAS No.104 12
134 HEROES DE GRANADITAS No.110 18
135 HEROES DE GRANADITAS Ho.112 18
136 HEROES DE GRANADITAS Mo.113 2
137 HEROES DE GRANADITAS Mo.120 54
138 HEROES DE GRANADITAS No 125 4
139 HEROES DE GRANADITAS Na.t3) 7
140 HEROES DE GRANADITAS No.137 y 139 3%
141 HEROES DE GRANADITAS No.138 7
142 HEROES DE GRANADITAS No.14 33
143 HEROES DE GRANADITAS NO.145 20
144 HEROES DE GRANADITAS No.77 15
145 HEROES DE GRANADITAS o83 20
146 HEROES DE GRANADITAS No 95 24
147 HEROES DE GRANADITAS No 87 §
148 JAIME NUNO No.92 44
148 JESUS CARANZANo? 42
150 JESUS CARRANZA No.109 12
151 JESUS CARRANZA No.132 2
152 JESUS CARRANZA No.139 18
153 JESUS CARRANZA No.19 k!
154 JESUS CARRANZA No.20 20
155 JESUS CARRANZA No 21 78
156 JESUS CARRANZANo.22 47
157 JESUS CARRANZA No.2281S 16
158 JESUS CARRANZA No.24 24
158 JESUS CARRANZA No.37 32
160 JESUS CARRANZA No.41 48
161 JESUS CARRANZA No 46 i
162 JESUS CARRANZANGS 14
163 JESUS CARRANZA No.50 40
164 JESUS CARRANZA No 57 84
165  JESUS CARRANZA No.59 35
166 JESUS CARRANZANoS 38
167 JESUS CARRANZA Ho.69 a4
168 JESUS CARRANZA No.73 32
169 JESUS CARRANZAHo.75 21
120 JEBUS CARRANZANo.77 19
178 JESUS CARRANZA No97 6
172 LIBERTAD No.it5 24
173 LIBERTAD No.§27 17
174 LBERTAD No.134 30
175 LIBERTADNo.138 72
176 LIBERTAD No.$47? 8
177 LIBERTADNo.150 26
178 UBERTADNo.153 15
179 UBERTADNo.10 15
180 LIBERTAD No.28 23
181 UBERTADNoXC 8
182 LBERTADNo2 16
183 LIBERTADNo53 18
184  LIBERTADN0.S9 2
185  UBERTADNo.6S 15
186 LIBERTADNo.70 34




ANMEXQO 2

LISTA DE PREDIOS
DIRECCION UNIDADES OF
VIVIEHOA
187 LIBERTADMNo74 168
188 LIBERTAD No.78 13
169 MANUEL DOBLADO Ho 136 11
190 MANUEL DOBLADO No.139 12
191 MANUEL DOBLADOQ No.140 8
102 MANUEL DOBLADQ No.146 17
193 MANUEL DOBLADG No.154 1
194 MANUEL DOBLADO No.155 12
195 MANUEL DOBLADO No.159 14
196 MANUEL DOBLADO No.163 9
197 MANUEL DOBLADO No.172 13
198 MANUEL DOBLADO No.174 24
199 MATAMOROS No.102 10
200 MATAMOROS No.128 4
208 MATAMOROS No.127 12
202 MATAMOROS No.143 100
203 MATAMOROS No.145 15
204 MATAMOROS No.147 15
205  MATAMOROS NoB3 11
206 MATAMOROS No.98 10
207  OBRERONa.12 14
208 OBRERO No.28 16
209 PASEALIDAD No.11 57
210 PENONNo.18 9
211 PENONNo22 18
212 PENONNo23 32
23 PERONNo26 21
214 PENONN»3 6
215 PERONNod2 21
216 PENONNo43y 45 21
217 PENONNo46 30
218 PENONMo53 51
219 PENONMo84 30
220 PERNONNo68 9
221 PERONNo.? 15
222 PENONNo.72 2
223 PERALMILLONo.117 12
224 PERALVILLO No.22 48
225 PERALVILLONo24 22
226 PERALVILLONo.25 63
227 PERALVILLONo29 22
228 PERALYILLON033 104
229 PERALVILLONo.2S ]
230 PERALVILLO No.43 8
23t PERALVILLONoS 14
232 PERALVILLONoS2 18
233 PERALVILLONo.54 7
234 PERALVILLONoSB 24
235  PERALVILLONo.72 12
236 PERALVILLONo S ]
237 PERALVILLON0.B2 39
238 PERALVILLONo.83 12
239 P.BARTOLOME DE LAS CASAS No.{1 24
240 P.BARTOLOME DE LAS CASAS No.16 3
241 P.BARTOLOME DE LAS CASAS No.22 24
242 P.BARTOLOME DE LAS CASAS No.24 26
243 P, BARTOLOME DE LAS CASAS No.26 3
244 P.BARTOLOME DE LAS CASAS No.28 34
245  P.BARTOLOME DE LAS CASAS Ho.32 4
246 P.BARTOLOME DE LAS CASAS Mo.34 7
247 P.BARTOLOME OE LAS CASAS Ho.38 21
248 F.BARTOLOME DE LAS CASAS No4 2




ANEXO 2

LISTA DE PREDIOS

DIRECCION URIDADES DE
o VIVIERDA

219 RIVERO No121 8
260 RIVERONo 25 15
254 RIVERO Mo .57 2
252 RIVERO Mo 6% 24
263 RIVERO Mo 84 13
254  SANTAANA ESQ. MATAMOROS No.26 30
255 SANTALUCIANIA 62
256 SANTALUCIANs.12 ¢
257  SANTALUCKANo 30 12
258 TENOCHTITLAN Ho.10% 12
259 TENOCHTITLAN No.102 24
260 TENOCHTITLAN No.10G 7
264 TENOCHTITLAN No.113 "
262 TENOCHTITLANNo.116 8
263 TENOCHTITLAN No.120 2
264 TENOCHTITLAN No.122 6
265 TENOCHTITLANNO.124 8
266 TENOCHTITLANNo.1370 15
267 TEHOCHTITLAN No 139 9
268 TENOCHTITLAN No.154 25
269 TENOCHTITLAN No.17 28
270 TENOCHTITLAN No.21 12
n TENOCHTITLAN No.27 1
21 TENOCHTITLAN No. 34 12
m TENOCHTITLAN No.40 147
274 TENOCHTITLAN No.55 16
276 TENOCHTITLAN No.56 17
276 TENOCHTITLAN No.59 12
an TENOCHTITLAN No 80 9
27 TENOCHTITLAN No.8 27
219 TENOCHTITLAN No 98 12
280 TOLTECAS No.i0 18
28 TOLTECAS No.12 20
282 TOLTECAS Ho.14 20
283 TOLTECAS No.69 17
284 TOLTECAS No.73 15
288 TOLTECAS No.78 12
2806 TOLTECAS No.83 9
SUMA 6279
MEDIA 2185
DESVIACION L.STANDAR 1808
MAXIMO 147

MINIMO




ANEXO 3

REGISTRO POR ESTRATO
ESTRATO CALLE No.DE | Wo.DE UV.
PREDIO UY. |ACUMULATIVO
Ed GOROSTIZA Ho€4 ™M 44 44
(3] Na 46 P2 ° 86
3] Ho 50 P3 24 107
EY o 56 P4 24 K}
€Y Ho 88 Ps 9 140
|3} No 90 P& 10 150
E1 TOLTECAS Mo 83 ] 9 159
3] No 9 P2 17 176
3] Na 73 P3 15 19
E1 Ha 75 P4 12 203
3} TEHOCHTLAN Ko 0318 4] 15 218
EY Ho 139 P2 9 227
EY GRANADA o 100 P 8 235
£1 Ha 106 P2 12 u47
EY Ho 110 P3 9 256
EY No. 112 P4 6 262
3] No 114 P5 17 279
3] No123 P& kx} 32
3] No 132 P7 12 324
Et Ho %0 P8 18 M2
13 CONSTANCIA No 118 P 42 384
El Ho 126 P2 6 390
3] Ha.130 P3 4 394
SUBTOTAL 3] 394

E2 2da CRIVERO Ho A P1 6 6

E2 No 1BIS P2 6 12
E2 Ho P3 12 24
E2 Ho.15 P4 3 g
E2 No 15011S PS5 10 7
E2 No 18 P6 6 4
E2 No 32 P? 6 49
E2 No 34-34A P8 1" 60
E2 AV DEL TRABAJO Ho 124 Py k] [i<]
E2 P BARTOLOWME DE  AS CASAS Ho 18 Py 3 96
E2 No,22 P2 24 120
E2 Ho24 P3 26 146
E2 No 28 P4 k| 177
€2 Ho 28 PS 3 214
E2 No 32 P6 43 264
€2 No34 P7 7 261
E2 No 3y P8 2 282
E2 No 40 P9 12 294
£2 FRAY B DE LAS CASAS No? Pt k1) 325
E2 No22 P2 30 356
E2 No 30 ] 36 394
E2 No 14 P4 2 418
E2 No 16 Ps [:] 424
E2 CARIDAD No4Dy 42 P 36 460
E2 CONSTANCIA No.80 4] 8 466
E2 No 88 P2 10 476
€2 Ho 91 P3 20 4%
E2 CANAL DEL NORTE No.19 P 15 s
E2 C DERIVERO Mo P1 3 614
E2 No3? P2 4 618
E2 Ho 40 P3 8 524
E2 Ho 43 P4 12 536
E2 Ho.44 P5 [} 542
E2 GOROSTIZA Na 20 P1 18 558
E2 No 26 P2 10 568




ANEXO 3

REGISTRO POR ESTRATO

ESTRATO CALLE No.OE | No.DE uVv.
PREDIO uv. !AcumMuLATIVO

E2 Ho 32 ] 10 578

E2 GRANADA Hio 76 P1 2 605

E2 Ho 59 P2 17 622

E2 Ho 63 P3 19 641

E2 No6a P4 9 650

E2 1o 69 PS 18 668

E2 Ho 71 P6 ] 673
E2 No 72 P7 9 682
E2 Ho 73 2] 9 691

€2 Ho 80 P8 12 703

E2 JESUS CARRANZA No 139 P 18 Irdl

E2 Na 109 P2 12 733
E2 Ho 37 P3 32 765

E2 No 41 P4 48 813

E2 Ho 57 P5 81 894
E2 Ha 59 P6 35 929

E2 Na.69 P7 44 973

E2 Ho.73 P8 2 1005
E2 No75 P9 2 1026
E2 No.77 P10 18 1045
€2 Ha 97 P1 6 1054
E2 MANUEL DOBLADO Mo 174 Pt 24 1075
E2 No 172 P2 13 1088
£2 GOHZALEZ ORTEGA No 89 Pl 21 109
€2 No 100 P2 12 na
E2 Ho 102 P3 12 1133
£2 No 104 P4 44 "7
E2 No 65 ] 7 1184
€2 Ho 73 (] 12 1196
E2 No77 P? a4 1240
E2 No.79 P8 13 1253
E2 No 9§ P9 27 1280
E2 No.§? P10 19 1299
E2 N 98 (3] 12 1an
E2 MATAMOROS Mo 143 P1 100 1411
E2 No 145 P2 15 1428
E2 No.1a7 P3 16 1441
€2 QBRERO No.12 1 14 1455
E2 Ne.28 P2 16 1471
E2 PEFION No.43-45 3} 21 1492
E2 No 46 P2 30 1522
E2 No53 P3 51 1573
€2 No 64 P4 30 1603
E2 Ho,66 P5 9 1612
€2 Ho 42 i} 21 1633
€2 Ho.72 P? 21 1654
E2 RIVERO Ho 121 P1 8 1662
E2 No 57 P2 22 1684
E2 No.61 . P3 24 1708
E2 Nn.B1 P4 13 1721
E2 TENOCHTITLAN No 101 ] 12 1733
€2 No 102 P2 24 1757
£2 No 106 P3 7 1764
E2 No 113 P4 " 1775
£2 No.116 ] 8 1783
£2 No.120 P6 9 1792
E2 No.122 P7 6 1798
E2 No,124 P8 8 1806
E2 No 154 P9 25 1831
E2 Ho 55 P10 18 1849
E2 Ness | P11 7 1866




ANEXO 3

REGISTRO POR ESTRATO
ESTRATO CALLE No.DE | No DE uv,
PREDIO UV, |ACUMULATIVO
E2 No &9 P12 12 1878
E2 Ho 8 P13 9 1887
E2 No 98 P4 12 1899
E2 TOLTECAS Ha 10 Pt 18 1017
€2 o 12 P2 20 1937
E2 Ko 14 Pl 20 1957
SUBTOTAL 102 1931

E3 ALENDE No 110 Pt ] 9
E3 AV DEL TRABAJO Ho 100 4] 9 18
] No92 P2 24 42
£ AZIECAS No62 Pt 19 61
£3 Na 56 P2 6 67
E3 No.47 P3 2 89
E3d No.49 P4 5 94
E3 No53 P5 12 106
E3 HNo'S7 ] A4 150
E3 Ho.63 P? 15 165
E3 No.70 P8 8 173
E3 Ho.74 Pg 47 220
E3 FRAY B DELAS CASAS Not9 M 20 249
E3 No21 P2 39 288
] P.FRAY B DE LAS CASAS No.t1 P 24 312
E3 CARBAJAL No 10 4| 45 57
%] No.14 2 43 400
E3 CARIDAD No 13 Pt 7% 475
E3 No 25 P2 " 4086
E3 CONSTANCIA No.34 4] 41 527
E3 No 60 P2 28 585
E3 No63) P 18 573
E3 COSTARICA Mo.132 ™ 12 585
£ Ho.134 P2 8 593
E3 No.108 P3 kK] 626
] No.112 P4 20 646
E3 No &2 PS5 3B 661
£3 No 60 P6 19 700
E3 No.78.80 P? 8 78
E3 No 84 P8 18 746
4] N 02 P9 8 754
EY CGOHZALEZ ORTEGA Mo 20 ™M 6 760
E) No.3 P2 8 768
E3 DIAZ DE LEON No 59 4] 29 797
EY Mo 19 P2 48 845
(2] No 20 P3 30 875
£y HNo 21 P4 16 894
£ No.24 ] 9 900
£ Ho 24A P6 4 904
£ No.63 P7 18 922
] No.65 P8 30 952
] ESTANQUILLO No.14 P 18 870
] No.t8 P2 6) 1033
E3 Na.22 P 33 1066
E3 FLORIDA No.33 P1 (] 1072
E3 No.45 23 24 1096
E3 Na 57 3 24 120
E3 No.54 P4 44 1164
EJ No6t PS 2t 1185
E3 HNo.68 P8 48 1233
EJ GRANADA No.4t P{ 13 1246
EJ Ho 42 2 12 1258




ANEXO 3

REGISTRO POR ESTRATO
[ TESIRATO CALLE Ho.DE | Ho.DE v,
PREDIO UV. |ACUMULATIVO

£3 HEROES DE GRANADITAS Ko 133 M 7 1265
E3 No {04 p2 12 1277
E3 Mo 110 P3 18 1295
E3 Ho 112 P4 18 1313
E3 Ko 113 P5 23 1336
E3 No 120 P8 54 1390
E3 No 126 pP7 4 1394
E3 No 137139 P8 36 1430
E3 No 138 P9 7 1437
E3 Ho 14 P10 13 1470
£3 Ho 145 P 20 1490
E3 No 17 P12 15 1605
E3 No 93 13 20 1526
E3 Ho 95 P14 24 1549
£3 o 67 P15 6 1655
E3 JESUS CARRANZA Ho 24 1 24 1579
E3 Ho 22018 P2 16 1595
E3 Ho 21 P3 76 1671
€3 Ho 1o P4 34 1705
E3 Ho 20 P§ 20 1725
E3 No22 P§ 47 1772
£3 Ho 46 P7 6 1778
£3 NoS P8 14 1792
E3 Ho 50 P9 40 1832
£3 No & P10 36 1868
£3 Kot (23] 42 1910
E3 No.132 P12 2 1932
E3 LIBERTAD No 115 P 24 1956
E3 No 127 P2 17 1973
E3 No.134 P3 0 2003
E3 No 133 P4 72 2076
E3 No 147 (] 8 2083
E3 Ho 150 P6 26 2109
Ed N0 153 P7 15 2124
E3 No 19 P8 15 2139
E3 No 53 P9 16 2155
E3 No 59 P10 24 275
E3 No 69 P1y 15 29
E3 MANUEL DOBLADO No.155 Pt 12 2203
E3 No 136 P2 1 214
E3 No 139 ] 12 2226
E3 HNo. 140 P4 8 2234
E3 o 146 PS 17 2254
E3 No.154 P8 11 2262
E3 Ho 159 P? 14 2276
E3 No 163 P8 ] 2285
E3 GONZALEZ ORTEGA No 44 Pt 10 2295
E3 No 46 P2 7 2302
E3 No 47 P3 12 2314
E3 to 59 P4 32 2246
EJ Ho 61 P5 36 2382
E3 No 66 P& 24 2408
E3 MATAMOROS Ho.127 2] 12 2418
E3 Ho 102 P2 10 2428
E3 0126 P3 4 2432
E3 Ho 98 P4 10 2442
E3 PERON No 3 P1 6 2448
E3 No.18 P2 9 2457
E3 No.22 P3 18 2415
E3 No 23 P4 kY] 2607
E3 No 26 LT 4 2628




ANEXO 3

REGISTRO POR ESTRATO
ESTRATO GALLE No.OE [ No.DE ] uy.
PREOIO U, ACUMULATIVO

E3 ol P6 15 2543
E3 PERALVILLO No 24 Py 2 2565
El Ho 117 P2 12 2677
E3 No 33 P3 104 2601
E3 Na 25 P4 63 2744
E3 No s PS5 9 2253
E3 Ho 43 2] 8 2761
E3 No$ p? 14 2178
€3 No72 P8 12 2787
Ed Ho82 P9 39 2826
E3 Ko B8 P10 12 2838
€3 RIVERO Ho 25 Pt 15 2853
E3 SAHTALUCIA Not [} 62 5
E3 Ho 12 P2 9 2924
E3 Ho 3 ] 12 2936
E3 TENOCKTITLAN No 27 1 1" 2047
E3 Mo &0 P2 7 3004
E3 No 7 P3 28 22
E3 No 24 P4 12 3134
EJ Mo 34 P5 12 3146
El No® P8 27 n13

SUBTOTAL 134 3173
E4 LIBERIAD No32 3] 16 16
E4 No 30 P2 9 25
E4 No 26 P3 2 48
E4 No70 P4 34 82
E4 No 74 (2] 16 100
E4 Ha78 P6 13 113
E4 € OE LIBERTAD No 6 [} 9 122
E4 Nob P2 9 (K]
E4 Hod P3 12 143
E4 Not P4 3 146
E4 ALLENDE Ho 118 P1 23 169
E4 COMONFORT Mo 80 P1 33 202
E4 Nu 81 P2 30 232
E4 OMONFORT ESQ BOCA NEGRA No 66 P3 70 302
€4 No 38 P4 9 k3A|
<] Ho 57 (2] 68 an
€4 FCO GONZALEZ BOCA NEGRA Mo 62 Pt 6 303
E4 JAIME NUNO No 92 1 44 a7
E4 MATAMOROS HNo 83 [} 1 430
E4 PASEALIDAD No.11 P1 §7 495
E4 PERALVILLO No 22 (] 48 543
E4 No.24 P2 22 565
E4 Ho 52 P3 18 583
E4 No 64 P4 7 660
E4 No 58 PS5 24 684
E4 No8 P6 41 725
E4 SANTAANA £SQ MATAROROS No 26 ] 30 755

SUBTOTAL Y4 758

TOTAL 286 6279




ANEXO 4

REGISTRO POR ESTRATO DATOS ESTADISTICOS FINALES

ESTRATO CALLE Ho. de |No, de uv. UV. SELECC. No.de la

PREDIO| UV, | ACUMULATIVO A1 AZAR UV, REAL

E1 GOROSTIZA Mo 84 P 4“ 44 CA 3013 0104.0108

£l No d6 P2 LY 86 CA79 106

E1 Ho %0 1] il 107

3] Ho'% P4 24 121 CA-124 D-201

E1 No 83 Ps [] 140

3] No %0 13 10 150 CA-147 B-102

El TOLTECAS No 83 P1 9 156 CA 152.158 A201-A203

£1 No 69 ] 1 18 CAT2 8105

E1 No3 2] 15 194 CA187 A-202

£t No75 P4 12 203

Et TENOCHYITLAN No.137D M 15 218

3] No.t39 P2 [] 2

E1 GRANADA No 100 P1 ] 235

E1 No.108 P 12 4

£1 No.t10 P} [ 258

E1 No1t2 P4 [] 282

E1 No td (3] 11 279

E1 No 123 ] 3 m

E1 No 132 P? 12 o

E1 No 90 1] 18 M2 CA-336 D-301

E1 CONSTANCA No.118 (] a2 384 CA343-344 A01-A204

E1 No.128 P2 [] 3%

E1 Ho 130 P3 4 94

SUBTOTAL 2 384

E2 242 CRVERO No.t ] [ [ CA4 101

E2 No.1BIS P2 [ 12 CA7 101

E2 No 11 P3 12 24

E2 Not3 P4 3 2

E2 No 1501 PS 10 k1)

E2 No.t P8 8 4

E2 No.R2 2] [] 49

E2 No 34-34A P8 1" [

E2 AV. DEL TRABAJO No 124 P k] (3]

E2 P BARTOLOME DE LASCASAS  No 18 M N 1]

E2 No22 ] u 120 CA109 A200

E2 No 24 12 26 146

E2 Mo P4 k1] 1

E2 No28 Ps M Fill CA 180-205 A101.8304

E2 No.32 P8 LH] 254

E2 No 34 P? 7 281

E2 No.38 P8 21 282

E2 No.40 Pe 12 pil)

€2 FRAY B. DE LAS CASAS No.2 (] N 325 CA-309 A103

€2 No.22 P2 X 355

E2 No. X0 Py » kLT

E2 No.W P4 27 418

E2 No 18 P [ a4

E2 CARIDAD Nod0y 42 4] 3 460

E2 CONSTANCIA No 80 m [} 468 CA-466 A-302

E2 No®) P2 10 418

E2 No 91 2] 20 490

E2 CANAL DEL NORTE No.19 P1 15 L1 CA-499 A-201

€2 C.DERNVERO No3t P1 3 L

E2 No3dl [} 4 518

E2 No.#0 P3 § 524

€2 No.dd P4 12 638

E2 Nodd Ps L} 542

E2 GOROSTZA No.0 P1 18 558

E2 No 26 P2 10 588

E2 No 32 P3 10 51




ANEXO 4

REGISTRO POR ESTRATO DATOS

ESTADISTICOS FINALES

ESTRATO CALLE Na. de {No. de uv. UV.SELFECC, No.defa

PREDIO] UV, | ACUMULATIVO A AZAR UV, REAL

£2 GRANADA Ko 75 Pt 27 605

E2 No 59 P2 17 622

E2 Ho6d [} 19 641 CA-625 C10)

£2 No 64 P4 9 650

E2 Ho 69 PS5 12 668

2 Mo TY P& 5 673

E2 Ho 72 [ ¢ 682

£2 No73 ] 9 631

£2 N0 80 Py 12 703

E2 JESUS CARRANZA No 139 Pt 18 m

EQ Ho.103 P2 12 REK)

E2 No3? ] 2 765

£2 No 44 2] 48 813

£2 Ko 57 [ 8 8H CA-836 B

E2 Ho %9 P8 35 929

E2 Ho 63 7 44 m

£2 Ho 73 P8 2 1005 CA-991 A-109

E2 NoTy P9 H 1026

E2 W11 P10 19 1045

E2 No 97 M 6 1051

E2 NANUEL DOBLADO Ho.174 4] 24 1075

£2 No172 P2 17 1088

E2 GONZALEZ ORTEGA Nag9 3] 2 109 CAIDIT-1088-1102]  AID3-AI0I-B10Y

£2 Ho 100 P2 12 u2

E2 No 102 P3 12 1N

E2 No 104 4 4“4 1

E2 Nogs ] 7 1184 CA-1184 B-101

E2 N T) P8 12 1196

E2 ton P 44 1240

E2 Hol9 P8 1 1253 CAN47 C0?

E2 No 95 P9 K 1280

E2 to 97 P10 19 1299 CA-1287 A07

£2 Ho 98 P11 12 1311

E2 MATAMOROS Na 143 Pt 100 “n CA 1320-1330-9400 |  1103.£301-C102

£2 Mo 145 P2 15 1426

E2 No147 P 15 1441

E2 OBRERO No 12 P1 14 1455

E2 No28 P2 8 14N

E2 PEFION No 4345 4] Hl 1492 CA-1489 D-101

E2 No 46 P2 30 1522 CA-1515 0-30

E2 No 53 P 5t 15N CA 15571570 F301-0303

E2 No6d P4 30 1603

E2 No.66 (] [ 1612

E2 NoA2 Pe 2 1833 CA 18179601 ANI-C101

E2 No72 PY 21 1854

E2 RVERO Ho121 3] 8 1662

E2 No57 P2 22 1584

E2 No 61 (] 2 1708

E2 No 81 P4 1 170

E2 TENOCHTITLAN No 101 P 12 1733

E2 No.102 P2 u 1157

E2 No 106 ] 7 1764

E2 No.113 P4 1 1775

E2 No 116 Ps 8 1783

E2 No 120 P8 ] 1162

E2 No.122 P ] 1798

E2 No124 2] 8 1808

E2 No.154 ] ] 183

E2 No 55 Pi0 18 1849 CA 1840-1842 AX3)-A204

E2 No56 211 17 1858

E2 No 59 P12 12 1378 .




ANEXO 4
REGISTRO POR ESTRATO DATOS ESTADISTICOS FINALES
ESTRATO CALLE Ho. de |No. de uv, U.V. SELECC. No.defa
PREDIO; UV, | ACUMULATIVO al AZAR U.V. REAL
E2 Ho 61} (%] 9 1887 CA-1880 8301
£2 No 99 P14 12 1899
E2 TOLTECAS No 10 m 18 1917
E2 Mo 12 P2 0 197 CA-1920 A201
E2 Ho t4 ] 20 1957
SUBTOTAL 102 1957
£3 ALLENDE No 110 P 9 9
E3 AV DEL TRABAJO No 100 P1 1] 18
E3 NoB2 P2 24 a2
E3 AZTECAS NoG2 4] 19 61
E3 No &8 P2 6 87
E3 Nod7 PI 22 (]
E3 Nodg P4 5 84
E3 No 53 PS 12 106
E3 No57 P& 44 150
E3 No63 p? 1% 165
E3 No70 ] 8 n
E3 No71 Po 4 220
E3 FRAY 8. DE LAS CASAS No 13 P1 29 249 CA-246 A-102
E3 No21 P2 ki 88
E3 P.FRAY B. DELAS CASAS No.ii ] 1 n CA210-012 0302-0302
E3 CARBAJAL No.10 4] a5 387
E3 No 14 2 Lk 400
E3 CARIDAD No3 P 75 4’
E3 No28 P2 1 488
E3 CONSTANCIA No 34 Pt a 827
E3 Nos0 P2 28 555
E3 No63 P3 18 [1]
E3 COSTARICA No1%2 Pt 12 585
E3 No134 P2 8 593
E3 No 108 2] N 626
E3 No.112 P4 20 648 CA-634 0-102
%] No$2 P 35 681
£3 Na 60 P8 19 700 CA 666696 €302-0301
E3 No.78-60 P? 8 728
E3 No 84 P8 18 148 CAT43 A107
E3 No92 P9 8 754
E3 C.GONZALEZ ORTEGA No 20 ] [} 760
E3 Ho3d P2 8 768 CA-T64
E3 DIAZ DE LEON No 53 P1 0 197 107
E3 Ho.16 P2 48 845
E3 No20 P 30 [1H] CA-BT4 8102
E3 No2y P4 16 801
E3 No24 5 9 900
E3 No.24A P8 4 904
E3 No 63 P? 18 922
E3 No 65 ] 0 952
E3 ESTANQUILLO No.34 Pt 18 970 CA-856 0-101
E3 No.18 P2 83 1033 CA-982 A20)
E3 No22 X k] 1066 CA-1049 8301
E3 FLORIDA No 33 P 6 1072
E3 No 45 P2 ] 109%
E3 No57 P3 H] 1120 CA-1107 A204
E3 No.54 PA “ 1164
E3 No&1 2] 2 1185
E3 No 83 P8 “® 1233
E3 GRANADA No 4l Pt 17 1248
E3 No 42 P2 12 1258
K] HEROLS OF GRANADITAS Ha 133 Pt 7 1265
] No.104 P2 12 12n




ANEXO 4

REGISTRO POR ESTRATO DATOS ESTADISTICOS FINALES

ESTRAYO | CALLE No. de {No. de uv. U.V. SELECC, No. dela
PREDIO, UV, | ACUMULATIVO M AZAR UV REAL

E3 No 110 P3 18 1295
E3 Na 112 P4 18 1313 CA-1298 C.101
£3 tin 112 5 2 1338 CA-1333 205
E3 Ho 120 P6 54 13%0
E3 o 425 2] 4 1394
E3 Notdl-13f P % 1430 CA-1385 A-101
£3 No 138 ] 7 1437
E3 Ho 14 P10 13 1470
E3 No 145 P11 20 1490
£3 No 17 P2 18 1509
£3 No 93 P13 20 1525
E3 o) P14 24 1549 CA 1628-1533 A201-8102
E3 Nos7 3] [ 1555
E3 JESUS CARRANZA No 24 4 24 1579
E3 No 23815 P2 16 1595
E3 Na 21 Pa 7% 1671 CA16M.1638 C101-F104
E3 No 1% 2] 34 1705
£3 to 20 P5 0 1725
E3 No22 PG 41 1712 CA 17431750 DI0I-E10
E3 CAL7€0-1710 DF303-HIN
E3 No 46 "M 6 17i8
E3 Nob P8 14 1782
€3 Ho 50 2] 10 1832 CA-1814 K]
E3 No P10 3B 1668
E3 Mol P11 42 1910 CA-1887 B-102
£3 Na 132 P12 2 1932
E3 LIRERTAD o 115 ] 24 1956 CA-1950 D-301
E No 12 P2 17 1973
E3 No 134 ] 30 2003 CA-2001 E-102
E3 to 139 P4 n 2075 CA-2064 404
E3 Ho a7 Ps 8 2083
E3 Ho 150 3] % 2108 CA- 2085 A102
E3 No 153 p7 15 2124 CA-2123 0-102
£3 No 1y 2] 15 2139
£3 tio 53 P9 16 2155 CA-2148 E-105
£3 Nu b9 Mo 2 nis
€3 No 69 PN 15 HE]]
E3 MAKUEL DOBLADO Na 155 ™M 12 220
£3 o 136 p2 11 2214
E3 Ho 139 P 12 226
E3 Mo 140 P4 8 2234
E3 No 145 P5 7 2254
E3 No.154 P 1" 2262 CA.2262 D-10t
E3 No.15% P7 14 2216 CA-2264 A-201
€3 Ho 162 P8 9 2285 CA2219 8102
E3 GONZALEZ ORYEGA No 44 P1 10 2295
E3 No 46 P2 7 2302
E3 No 47 P 12 2904
E3 No 9 P4 2 2346 CA-2341 A302
E3 Mo 61 P3 36 2382
EJ Ho 66 6 24 2406
E3 MATAMOROS No 127 La} 12 2418
E3 No 102 P2 10 2428
£3 No 126 P3 4 2432
E3 No.98 P4 10 2442
£3 PENON Ne3 P1 [ 2448 CA-2445 A-101
E3 No 18 P2 1] 21457
E3 No22 P3 18 2475
€3 No 23 P4 32 2607
€3 No 26 P$ 2 2528
E3 No? pe | 15 [ 0 - .




ANEXO 4

REGISTRO POR ESTRATO DATOS ESTADISTICOS FINALES

ESTRATO CALLE i No.de |No.de | uv. UV. SELECC, No. defa
| PREDIO! V. | AcUMULATIVO al AZAR U.V. REAL

£3 PERAMILO No 2 ‘] P1 2 ' 2565
E3 Mo 117 "2 °? 2577
E3 ho ¥ 3] 104 2661 CA-2603 1303
E3 ta 24 P4 ] 2744 CA-2735 L1068
E3 No 35 ] ] 2153
£3 No 43 PG 8 2161
E3 No p7 14 275
E3 No72 P8 12 2787
E3 No 82 2] kL] 2826
E3 No 83 P10 12 2838
E3 RIVERO No 25 3] 1% 2853
E3 SANTALUCIA Kot Py 62 F13H CA 2856-2380 F122.F115
E3 Ho 12 P2 9 2024
E3 No % P3 12 2936
E3 TENOCHTITLAR No 27 Pt 1" 2947
E3 N 40 P 147 3004 CA 2983-3064 8102-7301
£3 No 17 P 28 nn
£3 Ho 21 P4 12 3134
E3 No 31 Ps 12 3146 CAI145 B2m
E3 HNod P 2 3In

SUBTOTAL 134 3173
Ed LIBERTAD Ho 32 L] 16 16
E4 Na 30 124 9 2%
E4 Ho 26 3] 2 48 CA-38 A-20%
E4 No 70 Py M 82
E4 No T4 P§ 10 100
E4 tio 78 Pé 13 13 CA 105.106 A202:-A302
E4 CDEUBERTAD a6 Pt 9 122
E4 Nod 33 9 11
L] Nod P3 12 143
Ed o 1 Py 3 146
E4 ALLENDE No 116 Py 23 169
€4 © COMONFORY No 80 P1 33 202
Ed No 81 2 30 212
E4 COMOKFORT ESQBOCA NEGRA No 65 P3 70 k[ CA 250.254-258 F101-F203.F208
£4 No 33 P4 9 3
E4 No§? P5 66 an CA361-367 E203-E204
E4 FCO GONZALFZ BOGA NLGRA Ho 62 Py [} 383
E4 JAME NUKO Ho 92 P1 44 an
E4 MASAMOROS No 83 ] 11 438
E4 PASCALIDAD No 11 P1 67 495 CA 472.400 B304-C102
E4 PERALVILLO Ho 22 1] 43 54) CA 493.522 A202-C10Y
E4 No24 p2 2 665
E4 No&2 P 18 683
E4 No 54 P4 ” 660 CA 535-500 B302-A104
E4 No 68 P5 2 684 CA-G67 B-10%
E4 Y] P6 4 725 CA-724 A02
E4 SANTAAMA ESQ MATAMOROS Ho 26 P1 i 756

SURTOTAL 27 185

TOTAL 286 6279




ANEXO §

[i_ll\iborado por el Lic. en Geografia Jaime Morales especialista en Estadistca.
[IMAS

TAMANO DE MUESTRA

El conjunto de las seis variables de interés con las que se pretendia inicialmente
determinar el tamano de muestra; fueron sometidas a un programa de cémputo
para determinar la regularidad estadislica de la variacion de la respuesta,
ohservandose que solamente la variable 21 y 22 (pregunta) fueron interesantes

para tal fin, siendo las siguientes:

21 VNCV (vivienda nueva calidad de la vivienda) (Cree que el cambio de
propiedad le beneficio porque presenta una mejor calidad la nueva vivienda?

21 VNEE (vivienda nueva equilibrio econémico) (Cree que el cambio de
propiedad le beneficié porque representa un equilibrio econdmico?

22 VVCV 4 Piensa cambiar de vivienda?

Asimismo y por otra parte, la propuesta del muestreo piloto de levantar 102
encuestas distribuidas por estratos, es manejada en el siguiente cuadro; asi como
también, la realmente levantada, de 84, la cual cubre realmente el tamafio de

muestra requerido en base a las variables antes mencionadas:



E1 E2 E3 E4 TOTAL
T.M.Piloto 12 30 44 16 102
T.M.Levantada 10 24 37 13 B84

Los indicadores para evaluar las variables que daran la aprobacion sobre el
ndmero del tamafio de la muestra final, estan bajo el contexto de éxito (E) y
fracaso (F) (codificacion binaria). Por lo tanto, para la 21 VNCV se consideré como
éxito el que por el cambio de propiedad se obtuvo una mejora en la calidad de la
vivienda; para la 21 VNEE el éxito se consideré que la propiedad dio cierto
equilibrio econdmico y finalmente para la 22 VCV el éxito se enmarco en que no

se piensa cambiar de vivienda. El resumen de lo anterior se presenta en el

siguiente cuadro:

ESTIMACION DE LAS PROPORCIONES
POBLACIDNALES POR VARIABLE Y ESTRATO

VARIABLE E1 E2 E3 E4

21 VNCV 077 0.65 076 | 0.65°
21 VNEE 0.7 0.65 067 | 026
22 VCV 0.69 0.79 091 ] 076

Deacuerdo al conjunto de estimaciones que se presentan en el cuadro anterior, se

determiné el tamano de muestra para cada variable (pregunta); obteniendo que la

menos exigente fué la 22 VCV pues con sélo 49 encuestas se cubre la

variabilidad de la respuesta; en tanto que la 21 VNEE requiere de 81 encuestas
levantadas. Como el tamaro de la muetra piloto cubre dichas exigencias se
considera a éste como el tamario de muestra definitivo (84) que cubre la

variabilidad de las tres variables (preguntas) en cuestién y en consecuencia se




estd en la posibilidad de estimar la proporcion poblacional, construir intervalos de

confianza y pruebas de hipotesis:

TAMANO DE MUESTRA REQUERIDO POR
VARIABLE Y ESTRATO
VARIABLE E1 E2 £3 E4 TOTAL
21 VNCV 5 26 38 10 79
21 UNEE 5 27 40 9 81
22 VCV 4 18 20 7 49




CODIFICACION

DE LA ENCUESTA

ENCUESTA! ESTRATO' EDAD1|ESEXO2 NH3! NHC4! EOJFS EUEJFE | EWF7.EWS] EVADOS: EVNDOS| VAARID! VNAR1D, EVATU11: EVNTU:T | EVALTI2' EVNLTI2 VANP13
©1130 F i 36 | mase. ‘ 5 5 | comerc. ' noestud. T i1 iresde. resdc. i 22 5 | no pagat : prop hab. | dent col. | dent.col 5
02179 1 {60 [ mase.! § | 3 :empleado secund. 5 :5 cresde.; 20 [ mthab. : prop.had. ' fuercol - ‘uer col 5
031124 1 27 FE S comerc. niv.sup. 2 12 i rotpe : 3 1 mthab. | prop had. | dentcol.  dentcol 3
041158 1 1 ¢ 7 {11 0 2 opersien ; noestud | 2 [ 2 ! resde.: SO S :nopagab; prophab - tuercol | rotrap. L
os11¢7 1 1 129 i 16 . 6 | obrers | primana i 2 i3 ! L iresge ! 11 6 rehatt, | prop.hab. | 5
061152 1 37 ¢ T T 1 empleado: nw.med. | 2 . 2 ‘resdc . 5 3 i hab. | prop nab. -
071172 1 |42 {3 1 2 lempleadoi secinc. : 4 | 4 | iresdc: 25 5 rc hatt.  prop.hab. S
081187 LI - § | 3 'empleado. primaria ; 2 |2 | iresde.! S5 |, 5 mmthab. | prop.hab. 7
091343 v ar {5 {5 ., oficia : prmaria LI . jresdc.! S | 6 | mthab ! prophab. 12
101344 1 i 30 3 | 3 |empleadoi niv.med. 3 ;4 iresdc.i 24 ¢ € | mihab. prophab. . 4
1124 2 Tas 1 1 | agenven . se&c.inc. 373 Cretpc: 39 S rehabt. | prop.rab. ; faer col. | fue 377
1227 o2 I 35 ] 3 iempleado: primana 10 resde i 4 S mthab, - prop hab , fuer.col . tuarcol 4
132180 | 2 .33 P2 2 comerc. secinc. 2 2 iresdce. ;27 5 rohatt. | prop hab, | dert col | dent.col 2
142205 | 2 fo44 P2 1 1 i comerc. primana , 1 . 1 iresdc. s 5 rehatt, | prop hab. | dent.col. , denteot 4
152309 2 P52 i T T comere. nivsup. | 3 13 resdc. i 50 s rc.habt. . prog hab, ¢ denteol | dent.eo! 5
162466 | 2 | 30 | T8 1 2 | profest ; nivsup. | 2 | 3 Tresde | 25 5 grophab. | prop hav, | fuer.cal. | fuercdl. | 12 -
172482 ‘ 2 &7 6 | & empieado! primana 2 2 lrptoe .18 S rehatt [ proghab,  fuereo! | fu i

182625 ‘ 2 55 2 ;2 comere. | secine. ,‘ LA I < jresdc.: S0 - 0§ re.habt. : prop.had, | dentcol - dentesi

192886 | 2 57 ¢ ! 8 ! otres | noestud. i1 irescc 3 {6 nopagadprophab. notab. | notrepa

202991 2 i 65 | g 1 pficio primaria 2 40 s re hadt, * prop.had. oh o 5.1

2123088 ] 2 | 46 7 7 | comerc. | primana ) <0 & mmi.Rab. . orop hab.

2221102 ¢ 2 26 1 1 | comerc. : roestud. St 10 5 mthab, : prophab.

2321181 1 2 i 65 | 11 3 | comerc. primaria P2 20 5 rthat. : prog.hab.

2421287 H 2 39 i 4 4 : otes primana < 2 10 5 rehabt | prophap, |

2521320 ¢ 2 68 | Pt O jempieado’ nivamed. @ 3 . 3 42 s rchabl. | prophabd. | fuerc

2621400 : 2 83 5 2 | comerc. primana | 2 2 35 S . prop.nab. | dentccl

2721488 | 2 84 ! P14 ofico sfimaria | 2 2 | 23 5 sehabt, cprophab. | onodug !

2821515 1 2 43 4 i3 oficio noestyd. : 2 |5 | 23 8 e ., dent.eol.

2921857 ¢ 2 HE- I 16 3 obrera primine. ; 2 2 15 5 rohabt | prephab. | fuercat

3021570 | 2 P28 9 ! % | comerc. | miveup. : Z 4 5 rehabl. | prophab, |

3121617 2 P03 5 5 empieado  secund. @ 2 [ 2 33 [ . prophab. !

3221831 1 2 HI< & B 1 1 mpleado | nivsup. . 2 2 3 prop hat. -

3321842 | 2 i B2 | 8 . 2  comerc. i secund. | 5 |5 33 5 ‘ dertcot. | dertesl 10
3421820 | 2, 50 ¢ P2 2 | somerc. | priminc. | 1 |1 i 45 5 dentcol. | demtcol | 12
353312 ¢ 3 50 5 2 i pension. | sec.inc. 1 i1 . a5 s fusr.cel. © notrab 7
353634 | 3 | 53 4 2 chisic Frimaria 3.3 g 5 fagreoi coi . 7
373886 | 3 i 38 3 3 comerc. ! secund. 4 4 31 < L° Tuercol 1
38365 | 3 | 26 ! P03 0 3 comers. ! nivmed | 1 11 ] 21 5 | fuercal, 3
383743 3 oas G | O  comerc. i primafia | 2 2 33 5 . | dent.col &
403764 ¢ 3 31 4 12 orclest. nAv c o ie s fuer,col K
356 . 3 A 2 | 1 comerc. : secund. 3 3 = 5 Tremis ol -
4231048 ¢ 3 ! 25 G | 0O agenven nvsup. 42 ia 2 : 5 no pagab :




ANEXGC 8

CODIFICACION DE LA ENCUESTA

ENCUESTA| ESTRATO | EDAD1 ESEX02] NH3: NHC4, ECJFS EUEJF6 | EWF7IEIFR] EVADOS EVNDOS: VAARIO! VNAR10' EVATU!1: EVNTUS1! EVALTIZ; EVNLTIZ| VANPIZ
4331107 ? 3 i 60 3 fern.; 0 . O | comerc. ‘ prim.inc i i1 iresdc. jresde. 25 5 prophat. | dent.col. s denteed | 2
4431298 ¢ 3 i 29 femn. | ¢ {empieado, nivmed. ! 2 3 [resde rotpe; 17 3 reh R :rc;.ha:.; dent.ccl. | fuer.col 7
4531333 : 3 ‘ 38 fernn. K s , 5 | otros n priminc. ¢ 1 T iresdce |res de.i 15 g rehabt. : prophab. | fuercol. | fuercol ' S
3528 ¢ 3 P38 i mase. | 2 2 ! otrero i primata . 2 |2 ires.de. 2. 5 mthadb. [ prophab. | fucr.col | fuercol : 4
4731533 1 3 ; 75 ! .01 1 0 i oficie | pamine. | 1 1 iresdc.i 34 g : propm: | denteol. | dentcol i 3
4831631 | 3 ;54 0 i O | corero | secund. | % |1 resdc. | 48 El re.hast. | prophab. | gdentcol. | denteot ;¢ 15
4831750 | 3 . 30 | 1 1 1 empleado: primaria ; 3 |4 rotpec’ 1C s mthad. | prop.hab. | fuer.col. i fuer.col. 5
5033760 | 3 | 42 | 4 i3 comerc. | pnmaria | 1 1 i rotpc 5 5 | rchabt | prephab. | dentcol | 7
5131770 | 3 i 45 | 14 12 ¢ oros | noeswd. [ O i1 trotpei 9 S | nopagadb: prophab. | dent.col. 4
5231814 | 3 ! 38 {3 i 2 | ofcio | secine | 3 i3 iresgce ! 34 5 rehatt. | prophad. | dent.col. | : S
5331887 3 P32 % 10 ¢ 1 jempleadn ; niv.med, P22 iresde | 45 3 fatnad. | prop.hab. | notrab. | fuer.coi 2
5431950 3 3 | P2 12 | ofcic ! secund. | 1 |1 lresdec.: 5 5 mihab. : prophab. | demt.col. | 2
5532001 3 128 i 2 | 2 | comerc. | secund. : 1 1 resde.i 25 5 ! prop.hab. ; demt.col. 15
5632064 3 a3 ] , 3 obrers | priminc. . 1 ¢ 1 resdc.; 23 - mahad. | propmix | dent.coi. &
5732085 3 ;50 i {6 | 6 | comerc. | secund. | 1 | 1 iresdc.i 45 E rehadt, : prep.hab, | dent.col, 2
5832123 3 i 50 : femn. i 1 0 | otros  primana [ irotpei 4S5 5 rehabt. | prephad. i notrab, | 7
5532148 3 . 82 | masc. P2 0 0 | oficio | pomara ; 2 12 resdec. . 27 E rehatl. | prop hab. | dent.col, 8
6032262 3 i 56 | femn. E & {3 | otos | primine fo o2 retpci 30 5 | mthab. ! prop.hab. | dent.col. ' &
6132264 3 {38 {masc.! 2 | 2 |empleado] P2 o2 ‘resde. | 15 S | mthab. | prophsb. ! fuer.col. | fuercol 4
6232279 3 §2 imasec.: € | 3 | cfics | 2 e Peotpe ! 40 5 re.habt. | prop.hab. | no tug.f. ]
6332341 3 68 | masc. 5 1 0 | pensio. i T2 .iresdc.: 55 S rchatt  prophab.: fuer.col 7
6432445 3 32 imasc.i 2 | 2 | oficic | 3 13 iresde | rotpe: 27 S | rehabt | prophab. | dent.col. z
6532603 3 50 ; masc.. 3 | 1 | obrero {opriminz, 11 P2 resfc. iresdc.: 20 S ! nopagab’ prophas. ! fuer.col. 15
6632735 3 64 | masc.: 1 0 | cfico | primara ; 2 {2 jresde ircpe. 35 5 { prop.hab. | nolug.t. | 5
6732856 3 S6 ; fernn. ! 3 2 ! oros [ priminc. i O 2 | ‘resdz. ! 48 s i prophab. | dentec!, ! 4
6832680 3 56 | masc.| ¢ | 6 | comers. ; prmara | 1 11 1 Tresde., A7 5 Tprop.hab. , dentcol. denteal. . §
6932983 3 36 ; masc.| 4 4 !comere.! nwwsup. | 5 5 | iresdc. 7 5 i prophab. | dentest, | denteol. | €
703310 3 35 | masc.: 4 4  comers. i secine. § 2 | 2 iresdc i 33 5 i prop.has. | dentcol. ! dentcol. i 6
7131395 3 67 |masc.i10 | 2 | ofcic | pnmaria : 1 |2 . iresde i 17 H | prophab. | dentcol. | dertcol | 10
72438 4 51 ( femn.! 6 2 . oros | prminc. i O 1 jresde. i 25 5 :prophad. | notrab. | motrab. 12
734105 4 45 [ masc.! 5 5 | otrero | prmaria | 1 | 1 ifesdc i 2 2 mthan, ! fuercol : fuercol. i 8
734706 [ 4 | 44 jfemn.! 5 ! 2 | oficic | primaia } 1 2 retpc’ 29 s iprophab. ! fuercol | fuercol ¢ &
754254 | 4 29 | masc.i 2 2 | agenven; secund. : & | 4 ! resde. i 22 s prophad | tuercol. | 12
764258 4 65 | ftemn. 8 1 | comerc. | noestud [ 1 | 1 | resdc.: 20 s - prop.hab, | fuer.col. | 2
774361 4 41 masc.! 3 | 3 iempleadol nivmed | 2 | 3 : irotpci 15 H | prop.hab. | fuer.col. | 5
784367 4 44 imasc.! 6 . & |empleado’ 4 5 tresdc : 2 5 ; prop hab. | fuer.col 5
754472 4 38 ;femn.! 3 : 3 | comerc. | primaria A irotoc: 2 s prop had. | dent.coi. ; 5
§044339 4 i 28 !masc.! C i 0O agenven | nivmed. © & 4 irotpe: S 1 . prop.had. | fuer.col. | 4
814522 4 (60 [femn.!E . 2 | ! b iresde.’ 30 s rehatt. : prophat. . notrab. © notrab. . 16
824595 4 41 masc.; 2 | 2 | empleado! grimaria 3 |3 lrotpc: 36 5 mthab, | prophab. . fuercol | fuercel | 5
834586 4 28 !masc.t 2 ! 1 |emoieado’ niv.med. 3 3 .iresdc. 50 E rchatt. :prophas. | fuercol . fuercol <
824724 4 3 masc.; 1 ! 1 |empieads ¢ niv.med. 3 3 ‘resd.C. s5 S mthab. | prop hab.  fuer.col. - fuercol | z




ANEXO 8
CODIFICACION DE LA ENCUESTA
ENCUESTA ESTRATO! VAPV17 | EVNPV17. EVAPMIS | EVNPMIB] EOV19 | EVNPF21 | EVNOV21 ! EVNEEZ1 | EVNFV21 | EUNCV21 i EVNSV2? | EVNOTR1 | EVCVX2
01130 1 [ . I nodaban! 15 | direcpr | smiobtv. | miobtv. | siobtv. | siobtv. i siobiv. si ottv. noncam | no
02178 | 1 | 10000 !fiquidada nodaban | 30 | direcpr | siobtv. | sichbtv. | nohcam | nohcam i nohcam ! rohcam | nohcam ne
031124 % 100000 | sigpag. | nodaban i O i oandiret. | osiobtv. . siobtv. | miobtv. . sicbv. : sicttv. siobtv. | noncam e
3158 ¢ 1 o] | liquidada | no daban ; ] direcpr ¢ siobv. ! siobtv. . siobtv. . siobtv. | siobty ! St oDV, no h.cam no
051147 ;1 | 300 | sigpag.  nodaban 15 | direc.pr | siobtv. | siobtv. | siobty. ! siobtv. ! siobty 51 OBV, . sichty ! no
061182 ! 1 i §000 liquidada | no daban | i) {ondirct. ¢ siobtv. i osiebv, siobtv. | siobv. : sicbtv. <iotty. siobty, | venderia
071172 ¢ b ¢ nodaban : 20 | direcpr | siobtv. | siobtv, siobty. | sioblv. i siotty. . nohcam no h.cam no
031187 i 1 : no dabarn | direc.pr | siobtv. | siobtv. sioblv. | siobtv. : sieblv. ! ncheam RO h.cam no
Cs1343 | 1 i ncdasan | O ! arecpr | siobw. | siobtv. siobtv. ‘ noh.cam : nohzam : nonhcam si obtv. no
101344 | 1 { . 1 no daban | [+] ' drec.pr | siobtv. i siobty sicbtv. : siobtv. : nocbtv nohcam : nohcam rentarla
1128 o2 | “no dasan | 20 ndirct, | SioStv. | No obtv. | Siob siobty. | mohcam . siocktv. - nohcam | vendera
1227 ‘ 2 nc ¢aban | c drecpr | siobtv. i obty. i siovtv 5 obty i nonecam nc
132180 | 2 rogasan ! O i o ettv siobtv. 1 sichtv. no h cam no
142205 | 2 ; no daban 0 sicbtv. ! siobtv. @ siobtv no h.cam o
152308 | 2 i i no daban ! [*] si obtv, noobltv | rnohcam | nohzam . no
162466 F iliquidada; propic ; 20 _| noh.cam, T o obtv. rohcam .m0 hcam | no
172499 2 #1g.pag. | no daban 1 i nocttv. si obtv. siobtv. no ncam | r
182625 2 sig.pag. | nio daban | [} si obtv. fo obtv. si obtv, © nohcam no
192886 2 fiquidaga | no daban | o si obtv. sichtv. ! siobty si obty
202991 2 fiquidada : ngc daban | 23 si optv. si obtv 5t ohiv fio h.cam,
2121088 2 . sig.pag. | no daban - [} . | s obw. no obtv. ' nohcam. no hcarm
2221102 2 H i liquidaga: nodapan . O i .} siobtv. sicbrv si sty no h.eam o
2321181 z . | sig.pag. | nodaban | 10 i direc.or si obtv. sioftv. siobiv. no h.cam. no hcam ne
2421287 2 : ¢ sig.pag. | no daban ] direc.pr siobtv. | siobiv. | no obtv. nonzam. | NS hcam. no
2521320 '. 2 : | liquidada | no daban [+ direc.pr : sioblv, | sicbiv. siobtv. . rohcam. | nohcam. €
2621400 2 X [+ direc.pr | siobtv. i Siobtv. i * noobtv. i ohiv. as hocam na
2721488 2 : 125 10 direc.pr | siottv. [ siobtv. ' siobty. no oblv. ne hcam. 63 hocam. ne
2821515 2 P35 15 | direcpr | siobtv. 1 siobtv. si o5, <icbtv. nohcam ng h.cam.  venderla
20821557 2 ., 150 5 | direc.pr siobty. | sicht. ;osiedtv. | siottw noh.cam. nah.cam. no
3021570 2 ! 38 iquidada| nodaban: 0 | direcpr . siobtv. | oSty i siobtv. . sigbw. ! siobtv. . nohcam. ne
3121617 2 : | hquidada | no daban o i direc.pr | siobtv. ; siobtv. | SioStv. | mohcam. . ngobtv. :  ngncam. ro hcam. nG
322163 2 i sig.pag. | no daban o ¢ direcpr | osiobtv. | siobty. | siobtv. ;i siobtv. ! siobiv. siohiv. . nehcam. wvenderla
3321842 2 i 500 i tiquidada | no daban 20 | direcpr | sichtv. | siobtv. siobtv. ' siobtv. no obty. roAacam. ns
342152¢ 2 i o8 i iquidada no datan | 20 ! dircepr ¢ siobte. sicdty. | sioblv. : sicbtv. | siootv. si ooy, ne
353312 3 : 35 sigpag. | nodabani 10 | dirscpr . siobtv. | siobtv. | noobtv. | siobtv. . siobtv. - si b, no
363634 3 550 | sig.pag. ; nodaban . 10 D direcpr @ sichiv. @ sicblv. | siobv. | sightv. : sichtv. | pohzam ng
373885 3 i 60 ; liquidada : no daban ! 4] i direcpr | sicttv. | siobtv * siobw., | siottv. siobty. . ncoheam no
353696 3 | 18 liquidadai mogaban @ | direcpr | sichiv. : siobtv. | siobtv. | sicbtv. | siettv. . siobtv ns
393743 3 i 70 {nodaban i O | avecpr | siocbtv. | siottv. | sichiv, | nocttv. | noomv. no h.cam. no
403764 2 800 { nodaban 20 i direc.pr | siobtv. ; sicbtv. : siobv. | sichbtv.  sichw no heam. no
433556 3 8 i nodaban [s) direc.pr | sicbtv. © sioblv. | siokly. : nocotiv. : siobiv. : ]
42310439 3 c no daban ¢ s cirec.pr ! sichtv. | siobiv. sioxty fnchcam. ! nicobn no




ANEXC

CODIFICACION DE LA ENCUESTA

ENCUESTA! ESTRATO! VNNP13;, EVAAN1A| EVNAN14 | EVNAT4a | EVATVISa | EVNTV1Sa | EVASVISD | EVNSVISH: VAUISC VNU1SC| VAMVIGa  VNMVIEa ! EVACVIEd | EVNCVISY |

4331107

w

nuciear

nuciear

i nones

chica

grance

si

| [ ) i si 1 4 irdfird WphirS no nG
4431288 f 3 i 5 | nuclear | nuclear | nonec. chica | grande ns si 1 4 nn pirp no si
4531333 ; 3 o8 nuclear | nuclear K nonec. i grande | chica | si si 5 & irifiri irpfip no no
4531528 3 i o4 nuclear | nuciear | nonec. | grande | grande | si si 1 4 irdfira no no
4731533 3 P11 nuclear | nuclear , no nec. grande | grande Si st 4 4 no S
4831631 3 [ | ampliada | nuclear | sidviv, grande | grande | si si K] 4 nre no no
4831750 | 3 | 4 ! nuclear | ampliaca| chica | grande | no s 2 2 iriird ) si
5031760 : 3 {7 i nuclear ; nuclear i chica | grande | si si 2 4 rifird fno no
5131770 | 3 4 nuciear | nuclear : grande grande si si 2 < win ns no
5231814 i 3 P4 nuclear | nuclear ' grande | grande si i & & an no no
5331887 3 P2 ampliada | nuclear | grande : chica | st Y 2 4 nars irphre no no
5431950 3 i 3 nuctear | nuclear grande | chica | si si 2 4 irvird irphirp ns no
5532001 3 I mp!iadz% nuciear grande | grande si si 2 & wn TP ns no
5632064 3 i s nuclear | nuclear | grande |  chica si si 3 4 nn oire si €
5732085 3 -] | amphiada ! nuclear | grande | chica ¢ no st 2 & n/isi rpire ne no
5832123 3 i1 ; ampliada | nuciear i grande grande | [ s 2 4 g irplre no no
53932148 3 . 2 : nuclear | nuclear | grande grande | si i 2 4 rijird mirp no no
6032262 3 {5 | nuclear | nuclear | grande : grande | no s 2 4 rini rpire ro no
6132264 3 {4 i nuclear | nuclear | grande . grande no o 2 4 rifird A no no
6232279 3 *‘ 5 { nuclear | nuclear | grande | grande | no s 2 4 rin roire no ne
6332341 3 R . nuclear | nuclear : grande ; grande ! si si 1 4 wn 7+ no ne
6432445 3 . 4 ! nuclear | nuclear grande | chica | s s 5 4 fifri i s £
6532503 3 i 7 ;ampliada} nuclear | grance | grande si si 2 4 rdird rpfte no ro
6632735 3 ¢ 3 ampliadal nuclear | grande | grande | si s 2 4 i rparp ) no
6732856 3 i 6 | nuclear | amplaca] grande | grande si si 2 4 rire g no no
6832880 3 ; a i nuclear | nuclear : chiza | grande i s 2 < nfin mirs no ns
6832983 3 ¢ 6 1 nuclear | nuclear ! chica ;| «chiea | si si 2 4 it phare ro ne
703310 3 | 6 | nuclear | nuclear . chica chica si si 3 4 siri i ro si
7131395 3 i 4 :ampliada] nuclear | grande | chica si si I & rirrd aip ra ne
72438 4 i 7 | amplada] ampliaca! grande | grange ! si s 3 4 g ipiirp ro ns
734305 4 4 { ampliada ; nuclear ! grande | grande si si 4 4 inan rofirp ns no
744706 4 [ { nuclear ampliada ; grande grande | si si 3 4 man iphre e no
754254 . a4 i 4 | nuclear | nuclear : chica chica no i 3 3 ifin irpAirp "5 ro
764258 : 4 | 3 ! nuclear | nuclear ! grande grande st s 3 2 irvin rpAD no "o
774361 4 | 5  nucear ! nuctear | chica chica si si 3 2 nr pirp o no
784367 4 i 7 nuciear | nuclear : p chica si si 2 < nn =P ns no
754472 4 ioa {amplada nuclear grande si si z 4 irifin ipATD no ro
804499 4 Pz { nuciear | nuclear N grande si si 5 4 rdirg pite no no
814522 4 I ; ampiiada | nuclear | grance chica no si 3 4 it irpfire no si
824595 4 ! 4 ! nuclear | nuclear | grande | grande s si ] 4 irvin rpiire nc no
834586 4 4 nuclear | amphada : - grande grande no st 2 2 rvird i ) ns
844724 £ 4 i nuclear i nuclear | grande grande sl st 2 4 nin BT no no




CODIFICACION DE LA ENCUESTA

ENCUESTA! ESTRATO! VNNP13! EVAAN14. EVNAN1A: EVNAT4a ' EVATVISa: EVNTV1Sa | EVASVISS | EVNSVISD VAUISC! UNUISC: VAMVIGa | VNMV162 | EVACV16b | EVNCV16h
01132 oot i 5 | nuclear | nucicar : chica chica si si 3 4 i rpire no no
02178 1 {6 | ampliada | ampliaga x grande grande | s si 5 5 rrd pire no no
031124 | 1 HE- nuclear | nuclear ' grance | grande | s si 3 4 rdra *pirp ne no
041158 | 1 [ nuciear uclear | grande | chica ! si si 3 4 irbirg pitp no no
051147 1 P8 nuclear | nruciear ! chica | grande . si si 1 4 rai'rd rpire no i
061152 1 2 nuclear . nuclear grande ; chica St si s 4 irdrd [£-%i¢) no ne
o172 1 boa i nuclear : grande | chica si si 2 4 i rpirc no no
081187 | 1 | 5 | nuclear | shica | chica si s 2 2 rd rpicc no no
091343 ;1 P7 ! nuciear | chica | grange si si 2 4 irdfird no ne
101344 | 1 - | nuclear ! grande @ chica si st 2 4 inin ns o
1123 i 2 3 . nuclear grande chica st si S 4 e 5 st
1227 P2 i 5 | nuciear ! chica | grande st si 2 s si'rd ra no
132180 | 2 - i nuclear | grande | grande nc si 3 4 inir ] o
142205 ¢ 2 i 3 | nuciear | nuclear chica grande ns si 1 & inifird no 1Y
152308 | 2 X 1 ! nuclear | nuclear chica grande £ s 2 14 wa no ne
162466 | 2 P03 ampiada | nuclear | grande chiea i si 10 4 Hird nos no
172495 2 {8 nuclear | nucicar : grande grance si si 2 4 . nc na
182625 | 2 i3 nuclear | nuclear | grande : grande | si si 2 4 no ro
192886 ;2 . 1 nuciear | nuclear ! chica | grande si si 1 3 no ro
202937 , 2 ‘ 3 i ampliaca | nuclear grande chica si si s 4 no ne
2121058 2 i [} | nuclear | ampiiada ; chica chica si si K 4 no si
2221102 2 i3 nuciear ; nuclear chica grande s st 2 4 no ro
2321181 2 [ i nuclear | nuciear . chica grande s si 2 4 no (£
2321287 2 ‘ 6 | ampliada | nuciear grande | chica si si 2 4 ne no
2521320 2 : H nuclear ' nuclear | grande grande si si 2 4 na ne
2621400 2 4 ¢ nucicar | nuciear | chica grande no st 2 4 no si
2721489 2 4 ampliada ; ampliaca grande | chica si i 4 4 si si
2821515 2 5 | nuciear | nuciear | grande : grande si si 2 [ 5] ro
2921857 2 5 nuclear , nuclear ! chica grance st si 2 < ro 2]
3021570 2 3 i nuclear | nuciear : grance chica si Si E 4 no ro
3121677 2 & ¢ ampliada ; ampliada: nonec. : grande | chica si si s 4 Y s
3221631 2 3 nuclear | no nec. - | chica s £ 4 ra o
3321842 2 32 | nuclear ; nuciear : nonec. | grande chica si si 2 4 no ne
3421920 2 H ! ampliada | nuclear ¢ sidviv. | chica ' grande ro si 1 4 no no
353312 3 iP5 | nuclear | nuclear | nones, | chica | grande na si 1 4 ro ng
363634 3 4 i ampliada | nuzlear | sid.viv. grande chica st st 2z 4 no ns
3738838 3 i 8 : ampliada ' nuciear : nonec. © grande | chica s si 5 4 no ns
383636 3 i 5 | nuclear | nuclear [ nonec. | grande chica -1 si 2 2 e ro
393743 3 .1 | nuclear | nuclear | nones. | grande chica si si F a : e e
403782 3 i 3 i nuclear | nuclear | nonec. ; chica chica si s 2 4 indirg no no
413356 3 2 ! nuclear . nuclear  nanec. ; grande chica ne si 1 4 TN ns ro
4231048 3 i 2 i noclear : nuclear ! norec. | grande , chica i si 5 4 riin no ra




CODIFICACION DE LA ENCUESTA
ENCUESTA ESTRATO! VAPV17 | EVNPV17| EVAPM1B | EVNPM1B] EQV1S | EVNPF21 | EVNDV21 | EVNEEZ: | EVNFVZ1 | EVNCV21 ' EVNSVM | EVNOT21 | Eveva2
4331107 ' 3 ' ! sig.pag. | nocdabsn ] siottv. | siobtv i neheam | nohcam : nocodtv. | nmohcam. | mohcam. ! ng
44312338 | 3 io150 . nodaban | [s] siobtv. . sicbtv. siobtv. : siobiv. siobty. si obtv. | nohcam. :verdaoria
45371233 ¢ 3 ! i nocaban! 0O siobtv. siobtv. | noobtv. :nohcam.! noodtv. | noheam, | nohcam, | no
4631528 3 ’ 3500 | no casan )] siobtv. | siobty. : noobiv siobtv. ! siobty. . nohcam. | no
4731533 | 3 i no daban 0 sicotv. | siobtv, ! sichv. | siottv. | nohcam. . nchcam, | no
4831631 3 30 | no gaban ! Q noobty. | siobtv. : siobtv. nochtv, 1 rohcam. | nohcam ne
4931750 3 1250 |0 | direcpr | siobtv. | siobiv. | sioptv. ¢ si obrv. siottv. | ncheam. | o
5031760 3 300 I | ditec.pr i sicbiv. siobtv. | . noobtv. © nohcam. : ncheam. | ne
5131770 3 ¢ 3 i C [ arecpr | siobtv. | siobtv. i siobtv. | mohcam. | nohcam | na
5231814 3 50 {15 | direcpr ; siobtv. | siobtv. i inohcam i nohcam ! nohcam. . ne
5331887 3 1000 T 10 !odirecpr siobtyv. | siobtv. : no Gttv. noh.cam. ¢ nohcam. )
5431950 3 | 7000 nodaban | O direcpr | siobtv. | sioblv. ! o obtv. nohcam | nohcam. - no
5532001 3 | liquicada | no daban ; O direcpr | siobte. . sichtv. i siottv ! nohcam. | nohcam. ro
3 i 2000 | sigpag. v 2] girec.pr | siobtv. | gichtv. H no obtv. & cbtv. ! noh.cam. | ro
3 25 i sigpag. | 15 i direc.pr | siobtv. | sioStv. i sontv, =i obtv i notcam. : ro
3 200 : k] direc.pr | SIOGWV. | sicbtv, siobtv. | nchcam. | nohcam. no
3 300 sig.pag. ; nocaban ¢ O i direcor | siottv. | siobtv. sicotv. | nohcam. | rohcam ne
i 3 iS00 hguidada | o daben | 10 direc pr siobtv. . sioblv. | siottv siobtv. s ohty. i no&.cam. no
3 ’ 3000 iquidada | no daban | s} direc.pr siobtv. | sicbtv. | siobtv. sictty. si Gbty, no h.cam. | ns
3 [ 50 ! liquidada ; no daban 10 drecpr | siobtv. | siobtv. | siobtv. no osty. | si obtv. \ noh.carm, ro
f 3 b ., kquidada . nd cadban ; 0 direc.pr : siobtv. | sioklv. [ sichiv nyodtv. | nohcam. | noheam nc
3 420 incdaban [ O | undwet.  siobtv. | siobty. | siobtw noobtv. | nohcam. | nohcam | verdeda
3 o] nc datan . 20 i indirct. [ siobty. | siobtv. ! mohcam ! nohcam | rohcam | siobtv. no
3 ; 1003 | liqudada : no daban s} i drecor i siobtv. | smiobty. @ siobtv. . siobtv. | siobty. | nonhcam | nohcam. . rc
3 ! 1000 : hquidada} : [} | drecpr | siobtv. : siobtv | sioblv. | sichiv noobty. | nohcam, no h.cam, ns
3 i 5000 sigpag. ; Q direcpr | siobty. | siobtv. : noobtv. | siobtv. sichtv. ¢ nohcam. | nochcam ne
3 ; 50000 | sig.pag. ! o i direc.pr | siobtv. | sioktv. ! siobtv. : noobtv | noobtv. . nohcam | nohecam. ;venderia
[ | 50 iquidada | o direcpr | siobtv. | siobtv. | sicttv. | siobty. | noottv. ; nochcam. | nohcam. | ©
i3 : | liquidada i ¢ i direc.pr | siobtv. | nooblv. | siobtv. ! sichtv. . noodiv. | nohcam. | nohcam 23
P4 : 300000 | hquidada : c i direcpr | siobtv. | siobtv. ! noobtv. - siokiv. ! noottv. . nohcam. | nokcam. | e
4 : 4 H o ' ngirct. no otV . noobtv. . no obty. ios otv. - & ctty. | nohecam. ; nohcam. : -
4 t o] ; drecpr . sioblv. | nooblv. . noodMv. | noobw siobty. | nohcam | nohcam. 0o
4 ; i Q0 i direcpr | sichtv. | sioblv. : siotv. sichy no obttv. siobty. | nohcam ro
764258 ;4 ., nodaban: O [ direcpr | siobtv. | smiobv.  sichbt siodty. sicktv. ¢ nohcam. ¢ nohcam ne
774361 4 i no daban | 2 ¢ drecpr ¢ siobiv. siobty. | siobtv. :nohcam © sichtv : nshcam | nohcam. | ro
784357 < : i no dadan - c : drecpr . sichtv. ¢ siobtv. Siobiv. st obtv nohcam no h.cam. "o
754372 4 no daban s} girec.pr | sichry.  siobty. ! =i obtv. ncobtv. | nohcam i nohcam  vendera
804495 4 H 15 indirct. | o h.cam. i roh.cam. nchecam. i nohcam. ! noheam. | nohcam no
814522 3 | s ¢ dites.pr | siobtv. © siobv. | roctiv. siohtv. no % .cam, o
8248585 4 : 1 . ; no daban . Pl direc.pr ¢ siochtv. | siobtv. siebtv. | noobtv. ng h.cam ne
[ 834556 : 4 3 : sig.pag. . no daban | [ cdrecpr ¢ sichiv. | sicbtv. ¢ noobtv. | sioblv. [ ncoblv rnohcam ns
8ag724 1 4 2500 | sig.pag. | nccaban 1 drecpr | sichrv. | sioblv. | siohv. - siodtv. | ncobiv nie h.cam. no
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