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INTRODUCC ION 



Cuando el hombre primitivo pasa denomada a sedentario, se establece formando tribus, para que en colectividad 

se les facilite la obtención de los elementos indispensables para su supervivencia, naciendo de esta manera las primeras 

manifestaciones de espacios para uso público, considerando las características y funciones de esa época. 

Con el correr del tiempo y la evolución del hombre surgen tras civilizaciones como: la esigpcia, griega y romana, 

de las cuales se sabe que clasificaban sus construcciones según sus funciones en: Religiosas, Casa Habitación, 

Lugares Publicos y Obras Públicas. 

Es en la época clásica donde se inicia la construcción de edificios públicos: monumentos, teatros, templos, 

ágoras, etc., dando lugar a la división de los géneros de edificios llamada "CULTIVO DE LA PERSONALIDAD". 

Los arquitectos de la antigüedad clasificaron las construcciones en cuatro grandes grupos: 

a) Religioso: Tumbas, mezquitas, templos. 

b) Casa habitación: Desde cabañas hasta Palacios. 

c) Lugares Públicos: Circos, Plazas, arcos de triunfo, teatros, etc. 

d) Obras públicas: Acueductos, puentes, etc. 

En la actualidad y de acuerdo con el urbanismo moderno, la clasificación se ha hecho atendiendo a sus funciones 

o base social, de la siguiente manera: 

a) Habitar: Habitación individual y colectiva, urbana, suburbana y rural. 

b) Trabajar: Instalaciones para comercios, industrias, recursos naturales: renovables y no renovables, 

administración pública federal, estatal y municipal, seguridad social y dependencias semioficiales. 



c) Circular: Comunicaciones y transportes (correo, telégrafo, radiodifusión, televisión, compañia telefónica, 

estaciones y puertos). 

d) Cultivo de la personalidad: Instalaciones de enseñanza, de reclusión y regeneración, de curación 

fisica y mental, de aseo y para juegos, deportes y diversión. 

Através de los años, la explosión demográfica originaría cambios radicales.Los gobernantes se preocuparían 

tener mejor idea de las necesidades colectivas. 

Actualmente la planificación integral, la urbana y los géneros de edificios gozan de un desgloce 

exhaustivo. En 1933 es aprobada la Carta de Atenas, la cual fijia las normas de planificación 

general y urbana, considerando cuatro grupos principales: Habitar,Trabajar, Circular y Cultivo 

de la personalidad. De esta manera se deja de considerar a la vivienda como un elemento 

aislado en el conjunto urbano y se considera en relación con las demás funciones que debe 

cumplir el ser humano, surgiendo así la comunidad planeada, que es un núcleo dotado 

de autonomia urbana, con su centro comunal, centro comercial, centro sanitario, escuela, etc. 

El equipamiento en nuestros días es en ocasiones un problema social, Por una parte la centralización, 

generando insuficiencia en algunas áreas, Y por otra, la falta de .planeación de los elementos; 

provocando con ésto que los habitantes tengan que desplazarse a los centros urbanos, saturando 

de esta manera dichos servicios y haciendo que éstos sean insuficientes para abastecer a toda 

una población. 
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Este desplazamiento afecta la economía de los habitantes ocasionándoles también pérdida de tiempo. 

Considerando que la vivienda, la alimentación, la educación, la salud y el cultivo de la personalidad 

constituyen los derechos fundamentales de todo individuo y son los elementos de bienestar 

indispensable de cada comunidad, es importante lograr el equilibrio entre el mundo del individuo 

y el de la colectividad a través de la creación de los elementos urbanos necesarios para su 

mejor desarrollo. 

Esta investigación surge de la inquietud de plantear que en las ciudades haya un sólo corazón 

o centro principal y tantos corazones o centros secundarios como comunidades 

específicas existan, opción que deberá contribuir fundamentalmente a mejorar la calidad 

de vida de los usuarios, dirigiendola particularmente a las Unidades Habitacionales 

de Interés Social.  

La presente tesis pretende dar una propuesta de equipamiento urbano para las colonias San José y Chapultepec 

y San José Yeguiste, ya que al revisar el PDUCPI de la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, observamos 

que el gobierno contempla proporcionar condiciones favorables para que la población intervenga 

en apoyo a la solución de sus necesidades de servicios Públicos, infraestructura y equipamiento urbano.  



Según las estrategias de dicho plan, esta zona está destinada para crecimiento urbano de alta 

densidad habitacional, y debido a la Problematica existente en dichas colonias, 

es necesario realizare] estudio de equipamiento en esta zona. 

1 Plan de Desarrollo Urbano de Cartro de Poblacién 



JUSTIFICACION 



Como se ha observado que el acelerado crecimiento de la ciudad ha provocado una insuficiencia 

de servicios para abastecer a toda la población demandante, por la centralizción existente y apoyandonos 

en la LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO, que marca en el capítulo 1, artículo 3, 

fracción Mí: 

"La ordenación y regulación del Desarrollo Urbano en el Estado tenderá a mejorar las condiciones 

de vida de la población urbana y rural". 

Y considerando que en la publicación federal del Periódico oficialr existe un convenio de Desarrollo (1990), 

que suscriben el ejecutivo federal y el ejecutivo del Estado de Chiapas, dentro del cual el capitulo Vi 

establece que de la coordinación de acciones en a poyo al Programa Nacional de Solidaridad, 

"El ejecutivo estatal contribuirá en la entidad y en el marco del Programa Nacional de Solidaridad, a combatir 

los bajos niveles de vida y a emprender las acciones para la ejecución de los programas especiales de atención 

a los núcleos indígenas, grupos de Población en zonas áridas y marginados en zonas urbanas y rurales, 

en materia de asistencia social, salud, educación alimentación, vivienda, empleo y proyectos productivos, 

aprovechando la infraestructura actual y la canalización adecuada de recursos financieros". 

Es necesario hacer un estudio para dar solución al problema de equipamiento debido a la importancia 

que éste tiene para el buen desarrollo de la comunidad ya que al no preverse ocasiona problemas 

de incompatibilidad y mal uso de las áreas destinadas al equipamiento, según la Ley de Desarrollo 

Urbano del Estado, en el capitulo VII, articulo 531: "Los fondos o instituciones de vivienda orientarán 

prioritariamente sus inversiones a la edificación en las zonas consideradas de mejoramiento urbano 



y rural en los términos de esta ley; tenderán además a vincular la vivienda con el transporte, la proximidad 

a los centros de trabajo y orientarán la planeación de sus programas hacia políticas de bienestar social, 

destinando espacios para la recreación y construyendo planteles escolares, mercados, zonas arboladas y 

en suma todo el equipamiento urbano que genere la autosuficiencia funcional del conjunto". 

Esto genera la creación de corazones secundarios en diferentes zonas de la ciudad compuestos por los 

elementos de apoyo al centro urbano para evitar el desplazamiento de la población al centro 

del mismo, originándose con ésto un ahorro económico y de tiempo. 

Retomando las estrategias que el PDUCP contempla en nuestra zona, y al hacer un estudio de 

población en dicha área, resulta una cantidad de población de 16,364 habitantes, consultando 

las normas de SEDUEI e INFONAVITz de las cuales obtuve que para un asentamiento 

humano de dicha cantidad es necesario que sean dotados de: 

Jardin de niños 

Primaria 

Secundaria 

Centro social 

Comercio Primario, secundario y terciario. 

Seguridad Social (Guardería y Salud) 

Recreación. 
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Es conveniente mencionar que en Terán existen algunos elementos de equipamiento (Mercado, Agencia del Ministerio 

Público, Escuelas etc.), los cuales no cubrirían esta zona de estudio debido a la alta densidad de población a la 

que dará servicio considerando las proyecciones de población a corto plazo en dicha zona, asi como también 

indirecta la comunicación indirecta que existe de esta área a los elementos, resultando los habitantes 

de la zona de estudio trasladarse directamente al centro de la ciudad. 

Al no existir una concentración de equipamiento que de servicio a ésta zona, y al detectar las necesidades 

de los colonos realizando una investigación de campo por medio de encuestas y tomando como base 

normativa lo antes expuesto, es urgente dar una propuesta de equipamiento úrbano, la cual no 

solamente dará apoyo a dicha área, sino que extenderá sus servicios a las demás colonias 

cercanas. 

1 Socrdaria de Dcsorrollo Urbano v Ecologla. 

2 Instituto de Fomento Nacional para la Vivicoda de los Trabajadores. 
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OBJETIVOS Y METAS 



Considerando que el equipamiento urbano es un conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso público, 

en los que se realizan actividades complementarias a las de habitación y trabajo, o bien, en los que se proporciona a la 

población servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades económicas, en función de las actividades o 

servicios específicos a que corresponden, se han clasificado en: Equipamiento para la salud, educación, 

comercialización y abasto; cultura recreación y deporte, administración, seguridad y servicios públicos; con el presente 

trabajo de investigación se pretende: 

-Evitar el desplazamiento de la población al centro de la ciudad para satisfacer sus necesidades. 

-Que sea factible la dotación de servicios demandados o requeridos por una población determinada. 

-Promover la creación de un organismo que se dedique a la planeación del equipamiento urbano para proporcionar 

bienestar a la sociedad_ 

-Dar una propuesta de solución a la zona de esdio para un mejor desarrollo de sus habitantes. 

Teniendo como metas: Dar una propuesta arquitectónica de equipamiento urbano para las colonias San José y 

Chapultepec y San José Yeguiste, debido a su alta densidad de población y a los problemas que se presentan 

actualmente a causa del uso arbitrario por parte del Municipio que se le está dando al área de donación, tornando en 

cuenta los elementos de servicios ya existentes para lograr una mejor funcionalidad del conjunto. 

'WoriC~-,J  
IMEESEMZE 



ANTECEDENTES 
1. MARCO TEORICO DE REFERENCIA 
1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS 
DE LA CIUDAD DE TUXTLA GUTIERREZ 



En 1592 la ciudad de Tuxtla Gutiérrez es 

considerada capital del Estado, a raiz de és 

to, se crean actividades político-administra 

Uvas y se incrementa el comercio, generando 

se con ésto la realización de ob-i-as póblicas 
motivándose el crecimiento de la citidadtana 

el oriente, la traza de la ciudad ha sido re 

tieular. Para 1924, tiene la forma de una -

cruz: señalando los puntos cardinales. 

Al construirse la carretera Panamerica-

na en 1942, se crean asentamientos a la willa 

de ésta, lo que ocasiona que la ciudad se em 

alece a extender de oriente a poniente. Es,  -
en: 1950 cuando aparecen asentamientos en for 

ma de fraccionamientos regulares de GrWACF 

privado residencial, como: Jardines de Tuxtla 

L2 Lomita, El Mirador, Fl Retiro, Y también 

se promueven zonas habitacionales de interés 

Social, como: La colonia Bienestar Social y 
La Magisterial, conservándose la traza urlx_sn 
orieínal de la ciudad. 

ra  rara ileyar a cabo el proyecto Biit-cele 
trtco Chicoasén, se hace necesaria la coas - 

trucción de la carretera que dará acceso a la 

planta, misma que conduce a nuestra zona de 

estudio, 

Es a partir de 1970, que se genera la 

llegada de grupos desplazados de la ciudad 

de Chiapa de Corzo a causa de los temblore 

los cuales destruyeron buena parte de la ciu-

dad, y el auge de la construcción de la Pre-

sa Chicoasén que cambia la situación econó-

mica en toda la región, la que enfrenta se-

rías dificultades al captar las corrientes 

migratorias de los trabajadores y r=sideran-

do que en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez se 

encuentra el aparato administrativo y  de ser 
vicios regionales se- producen las mayores - 

concentraciones de 'población  flotante, ha -

ciando sufrir a la ciudad el impacto F2sp-,-- 11 

y económico de un crecimiento desordenado. - 

Es en esta década donde se inicia la cmstruc 

ción de unidades habitacionales financias,zs 
por.INFONAV1T, como Los Laguitos, Lab-,raltev 

Grifalval. 

Para 1950, aparecen asentamientos prora 

rios en. las laderas de las montañas, firdnen 

talmente; la forma desordenada como aparecen 

estos asentamientos es debido a la S1111111 

económica inflacionaria provocada por los ir 

gresos elevados de los tr~ilores en el - 

Proyecto Chicoasén, ésto provoca una fuerte 



demanda de vivienda, encareciendo la que ofre-

ce servicios y provocando la oferta irregular 

de suelo en las zonas elevadas. 

En este mismo año se crea un subcentro -

urbano en la zona nororiente de la ciudad, com 

prendiendo los edificios de la Unidad Adminis 

trativa, Centro de Convivencia Infantil, Musca 

Regional de Antropología e Historia, Teatro de 

la Ciudad, Estadio Zoque "victor Manuel Revrld's,  
las instalaciones del ISSTECH! 

Uno de los asentamientos por Invasión mes 

grande y conflictivo denominado Patria Nueva, 

surge en este mismo año, ubicandoseen el orlen 

te de la ciudad. Debido a sus condiciones, es-

te fraccionamiento no tiene una planeación, -

por tanto presenta problemas necesarios de re 

solver, los cuales han sido tomados anterior-

mente como elementos aislados para tema de te 

sis y actualmente estas desarrollando como -

propuesta de tesis el equipamiento de dicha -

colonia. 

Ante la problemática de habitación, los 

organismos encargados de brindar apoyo en la 

adquisición de vivienda de interés social co-

mo INFONAViT e INDEUR promueven la construc-
ción de unidades habitacionales, surgiendo In 

1 Instituto de Seguridad Socicl pare los Trebo¡cdores del estado 
2 Instituto de Desorrollo Urbano. 

fonavit Los Angeles cuya construcción se i-

nició en 1981, realizandose 104 viviendas, 

las cuales fueron terminadas un año mas tare- 

de, ante la fuerte demanda de habitacian, -rea-dosd r 
se hace necesaria la creación de una nueva 1--°' 
unidad habitacional que contarla con 1315 

viendas, dicha unidad es Infonavit El Rosarlt_ 

misma que se construyó de 1984 a 1985. Al- 

continuar el acelerado crecimiento de la poi 

blación, las carencias de vivienda son cada' 

vez mayores, ante esta situación dicha ins-

titución promueve la construcción de la uniid.  
dad habitacional San José y Chapultepec de4-'-'°-

1936 a 1990 con 1918 viviendas. Como las so;'' 

licitudes de vivienda crecen día con día 

inicia .en 1990 la construcción de la unidaq__ 

habitacional Infonavit Solidaridad, la 	 1  oos 
cuenta con 620 viviendas. oo.1 

Otro de los organismos encargados de la___ 

construcción de unidades habitacionales esí-

INDEUR, que a la fecha ha construido dos cc::7 
juntos, el primero fue la colonia 24 de ou4 
nio iJ-

en 1982 con 904 viviendas, y en 1987 qe 

inició la primera etapa de la colonia San - 

José Yeguiste, terminándose en 1988 con la 	 

	

construcción de 316 viviendas, se tiene ron  	
de Chicpcs. 



t ..1 
j I L2 

I _..:110 U O 
-.7 

f , 	I fi- 	7--i: 
rt-----it,i . 
I 1 	.4 1--  r..1 	

ír 
Id 

--

.:2-
d 1  

--'1 ..2  61 	I - --1 --' 
i 

— o F  
1 i 
4 0: 

w 
In 
	, 	_ 	Lt_ i.---  

1 ..-,-,.1- 3 
-1;' (3 	c. 
; , 	, 2-. 

1::_-_4-7 	,,, '4 19 	m 

„--_ 
	H 

''x

-,.  D 

	

-i- 	,

_._.; 
 

templada una segunda etapa para fines de 1991 

que contará con 528 viviendas, misma que de-
berá seguir los lineamientos que comprenda -

la Ley de Fraccionamientos vigente. 



HISTORICO Sr LA CIUDAD DE TUXTLA GUTIERREZ 
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1.2 TENDENCIAS DE CRECIMIEN 
DE LA CIUDAD DE TUXTLA GUTIERREZ 



1111111111EZESE 

En la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, las tendencias de crecimiento se han hecho notorias hacia los cuatro puntos 

cardinales, siendo más significativas la de los lados norte y poniente. 

Año con año, se han creado nuevos asentamientos humanos en forma de fraccionamientos, la mayoría de ellos 

situados en la periferia de la ciudad; por ejemplo, con la construcciún de la Unidad Habitacional Infonavit 

Grijalva, en sus tres etapas y la colonia 24 de Junio (FNDEUR), se dotó de servicios a esa zona y se hizo un 

acceso importante a ella misma, y que marque como una fuerte tendencia de crecimiento hacia el lado norte 

oriente. Es importante mencionar que la falta de una propuesta conjunta del equipamiento con el que deben 

contar los fraccionamientos provoca serios problemas, ya que al sentir la necesidad de éste, los mismos colonos 

promueven la construcción, pero sin contar con la asesoría adecuada, de ahi que exista incompatibilidad, 

aislamiento de los elementos, discordancia con el contexto; no ignoramos que los asentamientos irre.gulares 

corno Las Casitas, Nueva Reforma y Las Granjas, localizados a la altura de la carretera al Sumidero, tienen 

problemas graves, pero éstos se deben a la falta de planeación en su asentamiento, mismos que para su posible 

solución requieren de un estudio de reestructuración diferente al que estarnos realizando; el cual justificaría otro 

tema de estudio. 

Hacia el lado sur, la construcción del libramiento hizo que se establecieran también muchas colonias tales como: 

Potrero Mirador, Las Flores, Los Pájaros, etc., lo cual, marcó otra posible tendencia de crecimiento. hacia el 

lado poniente, a la altura de la carretera Panamericana, se han creado nuevos fraccionamientos corno El 

Boulevard y La Gloria; hacia el lado sur, se ha marcado también como posible tendencia de crecimiento al ir 

aumentando sus servicios de infraestructura. 



Con respecto a la colonia Juan crispín que ha crecido lentamente, se ha observado que la mayoría de los 

asentamientos, se han establecido a lo largo del eje principal de este poblado, y con una expansión hacía el lado 

poniente. 

Actualmente con la construcción de las unidades habitacionales San José y Chapultepec y San José Yeguiste, se 

observa otra tendencia de crecimiento hacia la zona norponiente de la ciudad, entrando también las colonias 

Buenavista y Municipal. Por la topografia del terreno, la ciudad de Tuxtla Gutiérrez debería crecer hacia los 

lados oriente y poniente, pero debido al alto costo de adquisición de terrenos, ésta ha crecido contrariamente, 

hacia los lados norte y sur, debido también al bajo costo relativo de la zona a poblar. 

iL 



1.3 PROBLEMA URBANO- 
ARQUITECTONICO 



La ciudad presenta problemas urbano arquitectónicos que afectan a todos sus habitantes ya que se manifiestan 

sobre todo a nivel sectorial, por la falta de servicios, siendo la improvización de espacios arquitectónicos la 

muestra más clara de su demanda de equipamiento. 

Existe una centralización en cuanto a sus servicios públicos, comerciales y de recreación, lo que genera la 

dependencia de los habitantes al centro urbano, provocando problemas viales e insuficiencia de servicios.  

Tomando en cuenta que cada grupo demanda servicios e infraestructura básica, es necesario dar una respuesta de 

acuerdo a las características y necesidades de cada sector. 

La ciudad de Tuxtla Gutiérrez cuenta con un subcentro urbano localizado en la zona nororiente, pero su radio de 

servicios no cubre la zona de estudio, por lo tanto es necesario dar una solución al problema urbano que se está 

generando en la ciudad y particularmente en nuestra zona de estudio.  



CrkLi7f:C.If7,1 	A 71-11k EE.  ESTUDIO Y ¡'FI 	ETFO LIDDZO 

":„..,:17:73172,,.....t • . __.. 

r7-7-   
:t - --,- 

----c.; Li 
r1 

-z• 

• -t 	- 

- - ' 

.," 

.  
NI

,  
l 	-1, ' '̀'' 

,---- •-----,... - 
.'- 

'-'7,,-_:__,>,•-•'  

1 

Fj 

 

I 	h+11 • 

• f ) r 
11' 	̀ ••••• 

• 

• -  --r--, 
• - 

W-2:t 



1.4 EQUIPAMIENTO 



CENTRALIZACION DEL EQUIPAMIENTO 
EDUCACION 

Básico 
Medio 
Medio superior 

SALUD 
Dispensario 
Clínico 
Sanatorio 
PoliclInico 

ASISTENCIA PUBLICA 
Guardería infantil 
Centro DIP 

--t„,1 :,.---,-,----- ,...., ,--,,:,,,,,u z.,,..„..........c. 
e' 	

n-,...--,r_cr...n....n.rj.  

Els'ix9Geirn115  
iwaarimalcia~----  

,, 
.f A  -„......,-.1 11t.  

,vz;. 	...-
...-1-1t ,..--, 

RECREACION Y DEPORTE," 
Plazos y jardines 
Cines 

COMUHICACION 
Tel  
Correos 
Termino[ de autobuses 
Radiodifusoras 

COMERCIO Y 	TO 
Supermercodoz 
Mercados 

ADMINISTRACION PUBL_TA  
Edificios públicos 

1 1 
t 	•••" 

-TH 

• 

(071..rratAacia/71. 
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I d 
ZONAS HOIDGErfAS 

ZONA EDUCACION SALUD COMERCIO Y ABASTO RECREACION Y DEPoRTE •SERVICIOS ~OS 

a t. * -I -Itf -Itl- 

b * * t. t 91- 
c * * t * t 
d * 
e * 3a- t 0 0 
f 0 -1> 0- -11- -11. 

Bien servida + del 80% 
Semiservida del 50 al 79% 
Mal servida - del 49% 
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RESIDENCIAL Equipamiento 
Agua potable 
Drenaje 
Vivienda 
Ingresos 
Vialidad 
Densidad de pobl. 

ALTA 	Equipamiento 
Afila potable 
Drenaje 
Vivienda 
Ingresos 
Vialidad 
Densidad de pobl. 

MEDIA 	Equipulliento 
Agua potable 
Drenaje 
Vivienda 
Ingresos 
Vialidad 
Densidad de pdbl.  

Regular 
Subutilizada 
Subutilizaio 
Residencial 
Altos 
Adecuada 
0.50 F1AD/ha. 
Alto- regular 
Sdoutilizaw 
Subutilizado 
Alta 
Medios-altos 
Adecuada 
0.50 nab/ha. 
Regilar 
Deficiente 
Subutilizado 
Media 
Medios 
Adecuada - regular 
50 - 100 hab/ha. 

TIPICA Equipamiento 
Agua potable 
Drenaje 
Vivienda 
Ingresos  
Vialidal 
Densidad de pobl. 

BAJA 	Equipamiento 
Agua potable 
Drenaje 
Vivienda 
Ingresos 
Vialidad 
Densidad de pebl. 

PRECARIA EUPamiento 
Agua potable 
Drenaje 
Vivienda 
ILSTCSOS 
Vialidad 
Densidad de pobl.  

Alto 
Subutilizada 
Subutilizado 
iletercoenea 

Adecuada 
51-103 had/ha. 
Bajo - regilar 
Deficiente 
Scbreuti 1 i zafo 
Baja 
Medio-Bajos 
Deficiente 
51-1C0 habite. 
Deficiente 
Sin servicio 
Sin servicio 
Preraria 
Bajos 
Deficiente 
0-90 hab/ha. 



2. MARCO TEORICO CONCEPTUAL 
2.1 ORIGEN DEL PROBLEMA 



De la historia del crecimiento urbano de la ciudad de 

Tuxtla Gutiérrez, encontramos la conformación de la mancha urbana actual, con todos sus 

problemas urbano-arquitectónicos,-producto de un crecimiento desordenado y asentamientos 

anárquicos. Estos Problemas surgen en las últimas décadas, a partir de la emigración de 

personas provenientes de algunos estados del pais y por supuesto de zonas rurales del Estado, 

a consecuencia de desastres naturales, a la construcción de presas hidroeléctricas y a los 

problemas agrarios. 

Se determina el estudio del trabajo a partir de las conclusiones obtenidas del análisis del 

crecimiento urbano de la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, y al observar que nuestra área de estudio 

está contemplada como zona de alta densidad habitacional a corto plazo, también por la 

existencia de problemas de centralización de los servicios Públicos y comerciles, asi como la 

problemática que se genera en las unidades habitacionales de interés social, construidas por 

INFONAVIT e PNIDEUR. por carecer de un estudio previo del uso y de sus áreas destinadas 

para el equipamiento, lo que trae como consecuencia una mala adecuación de sus elementos, 

improvisando espacios para satisfacer sus necesidades, trayendo consigo problemas sociales, 

económicos, visuales, etc.. Por la incompatibilidad de sus elementos. 
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2.2 ANTECEDENTES DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALES-INDEUR E INFONAVIT- 



La creación de unidades habitacionales financiadas por INDEUR, tienen como requisito mínimo, de 100 a 150 

solicitudes para programas de vivienda. 

La adquisición del terreno puede ser atrevés del gobierno del estado de la reserva territorial o en su defecto, que los 

interesados tengan el predio y soliciten financiamiento de vivienda a INDEUR para conseeuir el crédito FONHAPO e 

INDEUR apoya con el proyecto, conciderando la normatividad de SEDUE. 

Esta institución no cuenta con normas o reglamentos propios para la realización de los proyectos de las unidades 

habitacionales, se basan en la Ley de Fraccionamientos vigente en el Estado; tampoco intervienen en lo que respecta a 

equipamiento urbano, una vez determinada el área de donación se otorga al H. Ayuntamiento y son ellos los 

encargados del uso y destino del suelo de acuerdo a las necesidades sentidas por los colonos, los cuales por medio de 

patronatos se encargan de conseguir financiamiento para la construción de los elementos. 

La misma dependencia está capacitada para intervenir en la adquisición de créditos para el mejoramiento de viviendas 

llamese ampliaciones, remodelaciones, arreglo de fachadas, etc., es importante mencionar que esta solicitud es válida 

una vez que se hayan cubierto todos los pagos de los derechohabientes (nunca se ha solicitado este crédito). 

En la ciudad de Tuxtla Gutiérrez se construido unidades habitacionales de este tipo: en 1982 la colonia 24 de Junio, en 

1987 (nuestra zona de estudio) San _losé Yeguiste y a principios de 1990 Pedro y San Cayetano que estar en 

construcción; también se tiene considerado a corto plazo la construcción de una nueva unidad habitacional que 

contempla 800 viviendas en el polígono 1 de la reserva territorial Tuchtlán. 

Por el nivel de ingresos y por ser en su mayoría personas no asalariadas, podemos catalogar a estas colonias de clase 

media baja. 



Debido a la gran demanda vivienda y en base a las solicitudes llegadas a la dependencia, a principios de 1987 como 

respuesta a esa necesidad, se crea la unidad habitacional San José Yeguiste que comprende 316 viviendas en su 

primera etapa de construcción terminándose a fines de 1988, actualmente existe la propuesta para la segunda etapa que 

comprende 528 viviendas, programada desde fines de 1991. 

Con que respecta a las unidades habitacionales construidas por INFONAVIT, la demada míima de solicitudes para 

programas de vivienda e 50, este organismo da servicio a empesas sindicalizadas y no sindicalizadas que estera 

inscritas en los pogramas de INFONAVIT, es exclusivamente para derechohabientes con una antigüedad mínima de un 

año. 

Los terrenos a utilizar para las unidades habitacionales son propuestos por particulares, los cuales tienen que cumplir 

con un mínimo de requisitos que son: la aprobación por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y 

Comunicaciones, para la factibilidad de uso del suelo destinada a vivienda, asi como la aceptación del Sistema de 

Agua Potable y Alcantarillado y de la Comisión Federal de Electricidad, una vez que cumplen estos requisitos, el 

Instituto está en posibilidades de adquirir el predio el siguiente paso es la presentación de un anteproyecto por parte 

del Instituto ante las dependencias mencionadas, para su aprobación y revisión, si es aceptado le otorgan la licencia de 

fraccionamiento, al presentar el proyecto al Municipio, si éste cumple con los requisitos establecidos, obtienen la 

licencia de construcción. 

Para la realización de unidades habitacionales se cuenta con normas y guías que sirven de base al Instituto, a los 

promotores y constructores para que por medio de su aplicación contribuyan a un buen funcionamiento de los 

conjuntos habitacionales, a mantener unidad en el diseño urbano y arquitectónico, a garantizar que los espacios y 



iLr servicios urbanos que se diseñen satisfagan las necesidades sociales de la comunidad y mejoren su calidad de vida 

dentro de las posibilidades económicas de los derechohabientes, a construir de un modo racionalizado, y a garantizar la 

buena calidad y comportamiento de los materiales usados. 

En lo que respecta a equipamiento las normas contemplan únicamente la dotación de servicios por habitantes, por lo 

tanto, no intervienen en la propuesta de equipamiento para sus conjuntos habitacionales, delegando esta 

responsabilidad al Municipio, que actua de igual manera que con los conjuntos habitacionales construidos por 

INDEUR. 

-Las unidades habitacionales construidas por esta institución son: Infonavit Los Laguitos de 1973 a 1977, Infonavit 

Laborante en 1976, Infonavit Grijalva de 1978 a 1982, Infonavit Los Angeles de 1981 a 1982, Infonavit El Rosario de 

1984 a 1985, Infonavit San José y Chaultepec primera etapa de 1986 a 1988, segun da etapa de 1989 a 1990, tercera 

etapa en 1990 y actualmente se construye Infonavit Solidaridad que se inició en 1990. 
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2.3 CONDICIONANTES DE LAS NORMAS 
INFONAVIT Y SEDUE- 



INFONAVIT. Para efectos de planeación de los conjuntos habitacionales, las ofertas de promociones deberán 

seguir las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos y los lineamientos del Plan Nacional de 

Desarrollo Urbano y del Programa Nacional de Vivienda en todos sus niveles, observando un estricto 

cumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios vigentes aplicables a cada localidad 

.La composición urbana debe diseñarse de tal modo que se propicie la participación comunal en las diferentes 

actividades sociales, impulsando al mismo tiempo el desarrollo de los patrones socio-culturales locales. 

La dimensión y características de los conjuntos habitacionales estará condicionada al análisis de los siguientes 

factores: 

a) Grado o nivel de desarrollo urbano de la localidad donde se ubicará el conjunto. 

b) Preconstitución de la demanda. 

c) Perfil socio-econimico de los derechoabientes. 

d) Montos de crédito autorizado. 

e) Leves, reglamentos y convenios vigentes en la localidad. 

f) Densidades autorizadas y recomendables. 

g) Recomendaciones para la protección ecológica y conservación de los recursos naturales. 

De acuerdo al análisis de estos factores y a las experiencias institucionales, el dimensionamiento de los conjuntos 

presupone el equilibrio optimo entre vivienda V servicios. 



La ubicación de cada una de las diferentes actividades a desarrollar se dentro del conjunto habitacional 

(vivienda), vialidades, equipamiento, espacios abiertos (areas verdes, plazas, entre otros); deberá quedar 

perfectamente establecida y delimitada en su uso, evitando así el deterioro futuro del conjunto, con cambios en el 

uso del suelo no previstos en el diseño urbano original. 

La asignación de los diferentes usos del suelo del conjunto, se basará en el análisis de la compatibilidad existente 

entre cada uno de ellos. 

Se buscará que las actividades desarrolladas en el conjunto esten adecuadamente distribuidas en el espacio 

urbano, de tal modo que sea efectivo su funcionamiento, se intensifique su uso y se facilite la integración social y 

vida comunitaria, optimizando el uso de los espacios para dar mayor protección, seguridad y control. 



Con el objeto de contribuir a obtener la máxima eficiencia en el aprovechamiento del uso del suelo 

del predio seleccionado, deberán aplicarse los criterios de densificación que satisfagan las 

necesidades del programa de vivienda, del estudio económico y de acuerdo a los reglamentos 

vigentes en la localidad, solucionando así en forma equilibrada las necesidades individuales y 

sociales de los derecho habientes. 

MEMEZ= 
EIMMMIZ 
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Para determinar las condiciones y requerimientos del equipamiento urbano y su diseño, deberá 

observar lo siguiente: 

El diagnóstico urbano de la zona donde se localice el conjunto habitacional nos permitirá conocer 

y evaluar, cuantitativamente y cualitativamente el equipamiento existente. 

En base a este estudio y a la dimensión o categoría del conjunto propuesto, podrá determinarse si 

existen deficiencias en el equipamiento urbano y poder satisfacer positivamente los requerimientos 

sociales de acuerdo al balance, costo-beneficio y a la factibilidad técnica, evitando por una parte 

que existan deficiencias en el habitat Y por otra que haya un sobre equipamiento o equipamiento 

innecesario. 

EQUIPAMIENTO COMERCIAL. La clasificación de los locales comerciales de acuerdo a su giro 

y frecuencia de uso será: 

Primario: Cuando la demanda es frecuete e inmediata, para satisfacer necesidades diarias 

1,tortilleria, miscelánea, frutería, panadería). 

Secundario: Cuando la demanda es ocasional, para satisfacer necesidades semana les pollería, 

carnicería, papelería, farmacia, bonetería). 

Terciario: Cuando es diferenciado o especializado, para satisfacer necesidades eventuales 

(establecimientos 	especializados, 	supermercado, 	entre 	otros). 
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P,P..».24~7Z-11717: 

En todo conjunto habitacional el área comercial se asignará al comercio primario, solo en casos 

especiales y previa justificación y aprobación del Instituto, se permitirán locales comerciales de 

clasificación secundaria y terciaria, en conjuntos habitacionales mayores de 500 viviendas. 

Núm. de Viv. 	m2 por vivienda 

AREA TOTAL DEL TERRENO 	AREACONSTRUIDA 	ARFA DE 

ESTACIONAMIENTO. 

De 50 a '50 

(Comercio primario) 	0.7 	 0.47 	 0.23 

De 251 en adelante 1 	 0.8 	 0.4 

(Comercio Prirnano,Secundario y Terciario. 

En el área para el equipamiento comercial deberá quedar perfectamente definida y delimitada, no 

se aceptará ningun local que no se localice en el área destinada al uso comercial. Su zonificación 

estará en función del análisis de compatibilidad y relacionado con los demás usos del suelo. 

La zona comercial deberá estar delimitada por espacios abiertos y continua al centro social o 

administrativo. Cuando estos no existan, se localizará junto a una plaza o espacio abierto que sea 

considerado como centro de reunión. 

En los agrupamientos de varios locales comerciales, estos deberán disponerse conpasillos o plazas 

centrales (los accesos peatonales siempre deberán compartir un área común). No se permitirán 

soluciones en que se agrupen por muros posteriores. No se permitirá que los locales comerciales 

Que- den descubiertos o con cubiertas provicionales. 
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I L EQUIPAMIENTO SOCIAL. El número mínimo de viviendas que justifique la presencia del centro 

social será de 100.Núm. de viviendas 100 150 200 250 

300 

Núm. de habitantes 	560 840 1120 1400 	. 1680 

M2 de construcción para el 

centro social 	 56 84 112 140 168 

NOTA: Se consideró 5.6 Habfviv. y I m2110 hab. 

La ubicación del centro social será adjunta y estrechamente relacionada al área comercial y 

administrativa del conjunto habitacional. 

EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD SOCIAL. La Presencia de una guardería como 

equipamiento de un conjunto habitacional, requiere de una población de aproximadamente 11,300 

habitantes con un número aproximado de 2000 viviendas. 

ESPACIOS ABIERTOS Para el correcto funcionamiento de los espacios abiertos es necesario 

zonificar y delimitarlos fisicamente de acuerdo a la función que desempeñen, y evitar las 

interferencias o mezclas de actividades incompatibles.  



ILi Los pavimentos a utilizar deberán ser a propiados a los tipos de actividades que se vayan a 

desarrollar en cada área, tomandose en consideración los juesos mecánicos. En todos los casos se 

utilizarán materiales preferiblemente producidos en la localidad y que requieran un minimo de 

mantenimiento. 

Cuando se empleen montículos o taludes en los jardines, tendrán como pendiente máxima el 

ángulo de reposo del material de relleno y deberán estar cubiertos con materiales preferentemente 

pétreos, que requieran el minimo de mantenimiento y eviten la erosion. Como complemento a la 

vegetación en pavimento, se dará preferencia a la utilización de materiales que requieran un 

mínimo de mantenimiento, tales como tezontle, arcilla, tepetate, gravilla, etc. Se recomienda la 

utilización de material proveniente de la excavación. 

La población infantil en un conjunto INFONAVIT, representa el 50% aproximadamente, de la 

población total. Con base en las edades, las citadas áreas se clasifican del siguiente modo: 

a) Para menores de 4 años. 

b) De 4 a 7 años. 

c) De 8 a 1 años. 

d) De 12 a 16 anos. 

Con base en las edades, las áreas destinadas a recreación infantil se dividirán y de limitarán 

fisicamente de acuerdo a los grupos mencionados. 

Para la selección de los juegos infantiles se seguirá un sistema evaluativo de acuerdo al siguiente 

orden: - Seguridad de los usuarios: Esto se refiere tanto a la calidad de los equipos mecánicos u 

otros, como el tipo de juego que ofrezca seguridad contra accidentes. 
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Para el diseño de bancas y su ubicación se observarón los siguientes principios: 

- Que sea posible adaptarlas a zonas de diferentes usos, sin alterar su diseño (zonas de descanso, 

plazas, jardines, áreas de juego, andadores). 

- Que su acomodo en las diferentes areas favorezca el encuentro y convivencia social (espacios 

socio-peatonales), respetando el mismo tiempo los patrones y costumbres locales. 

- No deberán ser utilizadas como barreras en zonas vehiculares. - Que sean ubicadas contiguas a 

las zonas arboladas, aprovechando la protección que éstas brindan.  
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PROGRAMA ARQUITECTONICO BÁSICO 

MODULO SAUD 2 CONSULTORIOS 

COMPONENTES 

U
n

i
d
a
d
 I 

Superficie Superficie Superficie 

por unid cubierto descubierta 

Consultorios 3 15 

Metros 	cuodr

I

odos 

45 
1 25 25 Aries clínico y recepe. 

Solo de espero 1 60 60 
1 20 20 Solo de e:.¿-Teres y curac. 

Formncio 1 8 8 	I 
Serv. ~roles 1 15 15 
Sonit. y vest. de perscrol 1 15 16  

públicos 1 ISoniborics 6 6 

Circulmicres 1 30 30 

jj
Estocioncmiento 1 90 93 

Arecs verdes 1 225 i 	225 

225 
	

345 
	

TUTP_ = 570 m2 

1,171LO ASISTE/CIA 8 1.13aLOS 

U
n
i
d
a
d
 j 

1 	 I 

COMPONENTES Superficie 	c.;,=rficie 1 Superficie 
por unidod I 	cubierto 	1 descubierto! 

Metros 	cuodrodos 

Areo de conos 8 22.5 180 

Solón de visos múltiples 1 77 
8crics - lovonder£o 1 40 40 

1 25 25 Cocino - carede.r 
Atelciónédico i 18 18 

A...+15n. vestíbulo 1 60 	j 	60 

Jueces y crees verdes 1 80 	i 	 i 	90 
1 160 	1 	 j 	160 Estocionsmie,to 

400 	 240 	T0:51_ = 643 tr2 



MODULO CENTRO SOCIAL POPULAR 1,400 m2 CONSTRUIDOS 

COMPONENTES 

1
 

U
n
i

d
a

d
 l
  

Superficie Superficie cill-w.rficie 
por unidad cubierta descubierto 

Metros 	cuadrados 	 I 

1 950 950 Salón de usos múltiples 
Salones para educación extra 1 190 190 
Psonlor, lectura y cctividó 
des artesanales 

1 

1 

150 

110 

150 

110  

Ama de exposiciones y salón 

de 1t-e905  
x, 	vicios geroles, sonita— 
ríos y cdministroción 

Estocioncráento 1 550 550 

Amos verdes y libres 1 850 850 

1,403 
	

1,4M 

MODULO A93'elAtCOÁRMS 70 m2 CONSTRUIMS 	 1 
1 

ZD 
O 
7 

C~9',ZTES .... sup,rficie  41-1....rficie  Superficie 
t 

por unidor; cubierta descubiertoi 

Metros 	cc odrodcs 	i 

Administración 1 7.0 7.0 
ContObilidod 1 4.5 4.5 

fo.l.ub. 1 3.5 3.5 3odégo de 	y archivo 
Ambulatorio 1 13.5 13.5 

Apartodos postales 1 4.0 4.0 
Ventanillas ' 	1 8.0 -8_0 

1 3.0 3.0 Budégo de renistros y reem 
bolsos 

Carteros 1 13.0 13.0 
Guordado de vehículos 1 7.0 7.0 
Cuarto de creo 1 1.5 1_5 
Sanitarios 1 5.0 5.0 
Estocionaráento 1 75.0 75.0.  

1 , 	30.0 p 	 30.0 A 	libres y verdes 

70.0 
	

105.0 

TOTAL = 2,800 r2 

4D114_ = 175..0 rr2 



2.4 DELIMITACION AREA DE ESTUDIO 



Tomando como base normativa el PDUCP en lo concerniente a Usos y Destinos del Suelo, la ciudad se extiende 

a corto plazo hacia el sector norponiente con una densidad de población alta, de 250 a 300 hab./ha., siendo ésta 

de uso habitacional exclusivarmente, sector en el cual los asentamientos humanos localizados son las colonias: 

San José y Chapultepec con una proyección de población de 10,741 hab2 y una extensión territorial de 

239,992.89 m2 en sus tres etapas, San José Yesuiste con una proyección de población de 4,727 hab.3 y una 

extensión territorial de 231,250.46 m2 en sus dos etapas; fraccionamiento Buenavista con una proyección de 

población de 896 hab. y 36,003 m2; fraccionamiento Malibú con una proyección de 477 hab. y 55,514.56 m2 de 

terreno, de las cuales la última se descarta del radio de influencia por ser de tipo residencial y nivel 

socioeconómico alto, mientras que las otras colonias se mantienen en un nivel medio y bajo, tomando corno 

representativas las dos primeras enumeradas, por su alta población, que desprende consecuentemente la 

insuficiencia de equipamiento e infraestructura urbana, ya de por si carente en la entidad. Contemplandose asi 

una población inmediata a servir de 16,364 hab. con una densidad de 325 hab/ha. 

San José y Chapultepec: Colinda al norte con la reserva ecológica, al sur con el Conjunto Habitacional San José 

Yeguiste y particulares, al oriente con el fraccionamiento Buenavista y al poniente con la reserva ecolúgica y 

Conjunto Habitacional San José Yeguiste 

.San José Yeguiste: Colinda al norte con la tercera sección del Conjunto Habitacional San José Y Chapultepec, 

al sur con la carretera Chicoasén-San Fernando, al oriente con la primera etapa de San José y Chapultepec y al 

poniente con la reserva ecologica y partirulares 
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2.5 INVESTIGACION DE CAMPO 
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2.6 SITUACION ACTUAL -ZONA ESTUDIO- 



Para conocer el nivel socioeconómico, y las necesidades de la población, se realizó la anterior investigación de 

campo, de la cual se obtuvieron los siguientes datos: 

San José y Chapultepec con un nivel socioeconómico medio y un ingreso mensual de dos salarios mínimos, la 

mayor parte de la población son trabajadores al servicio del Estado. 

San José Yeguiste con un nivel socioeconómico medio-bajo y un ingreso mensual de un salario mínimo, la 

población existente en su mayoría son trabajadores eventuales. 

Las necesidades prioritarias según estadisticas son: COMERCIO, CULTURA, SALUD, ASISTENCIA 

PUBLICA, SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y RECREACION. Mismas que se encuentran contempladas en 

la normatividad (SEDUE e INFONAVIT) para la dotación de equipamiento necesario, tomando encuenta la 

cantidad de población demandante. Comprendiendo los sieuientes elementos: 

Comercio Primario, medio y mayor. 

Centro sociocultural. 

Guardería. 

Jardín de niños. 

Escuela primaria y secundaria. 

Clínica. 

Agencia de correos y telégrafos. 

Juegos infantiles. 
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De las cuales descartaremos lo concerniente a educación y comercio, debido a que ya han sido destinadas ciertas 

áreas para cubrir dichas necesidades,( ver croquis A) . De igual manera se ha destinado una área para la 

construcción de una iglesia Católica. 

Por lo tanto, ésta propuesta cubrirá las necesidades restantes, resultando así los siguientes elementos: 

CENTRO SOCIO CULTURAL. 

GUARDERIA. CLINICA DE CONSULTA EXTERNA. 

UNIDAD DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS. 

LOCALES COMERCIALES. 

RECREACION. 

Los tres primeros los desarrollare corno un elemento unitario dentro del área de donación de San José y 

Chapultepec (ver croquis B), se destinan a esta área por la compatibilidad de éstos con los elementos ya 

existentes; siendo éstos educación y comercio, con lo que respecta a este último, es compatible indirecto, por lo 

que se propone una plazoleta de transición entre ellos. Los demás elementos se contemplan en el área de 

donación de San José Yeguiste, ya que se pretende integrar la escuela y la iglesia con el área de recreación y 

concentrar los servcios públicos en una sola zona. 

Para la ubicación de los elementos, se analizó la pendiente del terreno, la posición de los mismos de acuerdo a la 

jerarquía propia de cada uno, tomando en cuenta los aflúentes vehiculares y peatonales, procurando vistas 

significativas, secuencias visuales y por lo consiguiente manteniendo una articulación funcional a través de sus 

áreas interdependientes, creando efectos en la trayectoria de los recorridos, provocando giros. 

Esta articulación nos provoca necesariamente la creación de áreas de apoyo, con su respectivo equipamiento. 



ZWIFICACIQN 

iLr 

TABLA DE COMPATIBILIDAD 
r 

tD.  Educación 
Centro culturol 
Salud 

tD  Comercio 
17.1-S Asistencia 
	 Administración 
/11\ Recreación 
t Religión 

CROQUIS B 

o 
L 

• Compatible 

o 

-51-Compatible indirecto 

\ 

o 



ILi Se Propician cambios de modalidades los pavimentos, para lograr definir los espacios e imprimir variedad. 

Se propone la implantación de arboles ventilación que encausen la ventilación hacia los edificios, mismos que a la 

vez servirán como elementos de referencia, y enmarcarán visualmente a los mismos. 

En el desarrollo arquitectónico de cada elemento se hizo un estudio de áreas y necesidades, tomando en cuenta 

las establecidas en las normas, y ajustándonos a las necesidades reales de los colonos, resultando así lo siguiente: 



2.7 MEMORIA DE LOS ELEMENTOS 



Centro Socio cultural: 

Las funciones principales de un centro socio cultural, son aprender, difundir y convivir, que aunados a éstas 

tendríamos lo administrativo y los servicios generales, que completaría el programa adecuado para un buen 

funcionamiento, con el siguiente programa de necesidades: 

COMPONENTES 	M2 

Audiovisual 	 238 

Talleres 	 448 

Sala de lectura 	 77 

Area de exposición 	 308 

Servicios generales, 

sanitarios y administración 	245 

Estacionamiento 	 558 

TOTAL 	 1,874 m2 



Guarderia: 

Considerando que en la actualidad, la calidad de vida se ve deteriorada, afectándo a la eran mayoría de nuestra 

sociedad, siendo el ingreso familiar uno de los factores que contribuyen a ésto, se hace necesaria la participación 

de la mujer como económicamente activa. 

Para dar apoyo a esta situación se ha creado una institución, que brinde atención a los hijos de las madres que 

desempeñan una actividad productiva fuera de sus hogares 

.Los servicios ofrecidos en una guardería, son los dedicados al cuidado, alojamiento, alimentación, higiene y 

salud de niños comprendidos entre las edades de 43 dias a 36 meses. 

Para ésta propuesta se tomó en cuenta la resultante de las estadísticas,de las cuales obtuve el siguente resultado: 

COMPONENTES M2 

Salas 182.5 

Salón de usos múltiples 27.5 

Baños. lavandería 50.5 

Cocina 	 20.25 

Atención médica 	 42 

Administración, vestíbulo 	58 

Juegos 	 51 

Estacionamiento 	 160 

TOTAL 592 m2 

qL 



I Lr Clínica: 

Como es sabido que la función principal de un elemento de equipamiento para la salud, es proporcionar atención 

especializada para la prevención, curación o tratamiento de alteraciones fisicas y mentales del organismo 

humano, cualquiera que sea su origen: morbilidad o accidente, los servicios que através de él se ofrecen, son 

factor escencial del bienestar de la población. 

Tomando en cuenta que las características fisicas y operacionales del equipamiento para la salud varían en 

función del grado de compativilidad y la especialización de los servicios que se ofrecen; así como a la cantidad 

de población por atender, se dimensiona el elemento en base a estas consideraciones. 

Resultandome de esta manera una clínica de consulta externa, con la que se cubren los requerimientos 

demandantes de la población en estudio. 

COMPONENTES M2 

Consultorios 32  

Archivo clínico y recepción 7 

Sala de espera 40 

Sanitarios y vestidores de personal 10 

Sanitarios públicos y bodega 19.25 

Estacionamiento 50 

TOTAL 	155.25 m2 



Clínica: 

Como es sabido que la función principal de un elemento de equipamiento para la salud, es proporcionar atención 

especializada para la prevención, curación o tratamiento de alteraciones fisicas y mentales del organismo 

humano, cualquiera que sea su origen: morbilidad o accidente, los servicios que através de él se ofrecen, son 

factor escencial del bienestar de la población. 

Tomando en cuenta que las caracteristicas fisicas y operacionales del equipamiento para la salud varían en 

función del grado de compativilidad y la especialización de los servicios que se ofrecen; así como a la cantidad 

de población por atender, se dimensiona el elemento en base a estas consideraciones. 

Resultandome de esta manera una clínica de consulta externa, con la que se cubren los requerimientos 

demandantes de la población en estudio. 

COMPONENTES M2 

Consultorios 32  

Archivo clínico y recepción 7 

Sala de espera 40 

Sanitarios y vestidores de personal 10 

Sanitarios públicos y bodega 19.25 

Estacionamiento 50 

TOTAL 	158.25 m2 



Servicios Públicos: 

Son elementos de apoyo, para el desarrollo socio-económico y propician la integración de la población en el 

contexto nacional. 

Ahorran tiempo y recursos en la realización de actividades de comunicación, así como la facilidad de trámites de 

pagos, entre otras cosas. 

Por tal motivo, propongo en la zona de estudio, un módulo de servicios Públicos, con cuatro áreas, con 

funciones de cobro y atención al público, en espacios particularmente determinados, los servicios que planteo 

son de: Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado, Electricidad, Correos y telegrafos.  

COMPONENTES M2 

Aseas administrativas 125 

Aseas de atención al público 70 

Sanitarios 16 

Estacionamiento 75 

TOTAL 286 M2 



Locales comerciales: 

Fueron propuesto para dar apoyo a esta zona, debido a la fuerte demanda que existe; actualmente los colonos se 

organizaron para formar ún patronato, por medio del cual promovieronla creación de un área comercial, para 

cubrir las necesidades diarias y semanales (con giro primario y secundario); esta petición ha sido aceptada por las 

autoridades correspondientes. 

Considerando que en un futuro, será necesario ampliar los servicios, y no existiendo probabilidades de 

crecimiento en la propuesta comercial que ellos plantean, es conveniente prever un área que cubra el comercio 

especializado o eventual; a la vez que se justifica su existencia, debido a que en el área de estudio, existen más de 

500 viviendas. Por lo anterior se propone un módulo de locales comerciales, que son ubicados en una esquina 

de la parte superior del área de donación de San José Yeguiste. Las áreas construidas son: 

COMPONENTES 
	

M2 

Area de exposición y venta 	246 

Bodegas y sanitarios 
	

65 

Estacionamiento. 	 75 

TOTAL 387 M2 

 

 



Recreacion: 

Como es sabido que el equipamiento para la recreación, está constituido por espacios comunitarios libres e 

instalaciones de uso público, que responden a las necesidades de descanso natural y esparcimiento de la 

población, y es un elemento que contribuye al bienestar fisíco y mental de los individuos, se propone por ser éste 

un factor importante para la conservación y mejoramiento del equilibrio sicosocial, creando espacios abiertos 

dedicados a la recreación, siendo sus rangos de ambiente natural, al ser de predominantes zonas verdes, aisladas 

y jarclinadas, procurando una función relevante en la conservación y mejoramiento del medio ambiente. 

Tomando en cuenta que con este tipo de e quipamiento se favorece la comunicación, interrelación e integración 

social, se dota del mobiliario apropiado a este fin, al cual se integran: 

Juegos infantiles 

Canchas deportivas informales 

Elementos de equipamiento para la cultura y la convivencia social. 



3. PROYECTO 
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3.1 MOBILIARIO URBANO 
- acabados y pavimentos 
- bancas y arriates 
- basureros 
- luminarias 
- señalamiento 
- paisaje 
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Nombre común Características físicos Cualidades funcionales 	Cualidades estéticas 	1 	Uso recomendable 

co 
w 
_i 
o 

= 

. 

Fresno 

Laurel de la in 
die 

Follaje verde claro. Soporto 
suelo alcalino. 

Follaje muy denso. 

Rápida crecimiento. 

Proporciona scrbra Intecro. 

Follaje denso. 	 i 	ProteGer asolearder- 
j 	tos. 

Se presta pero recortar 	Media sombro y lupa- 
Ífollaje en diversas for- 	j 	res colientes. 

ros.  

Alrendrc Hojcs de 15 a 30 cm de larga 
Crece muy horizontal_ 

Por su hábito de crecimien- 	Follaje en ferro de pera 	r 	Terrazas 	 —I 
to horizontal proporciona - 	Guas es atractivo_ Los - 	I 
scriono peatonal momo desecad 	hojas del   ..2.  s penniten 

lurdresidod en lo bese. 

hoz: ronde 

. 

Ramaje irreauior. Follaje fi 
no que deja ver sus tronces. 

Follaje no cuy denso. penmi 	Flaroción en rociros co- 	1 	COTO elerento solo. 
te jardinería en su bese. 	lor lile o ccul. 	 Arecs protecióJs del 

frío_ 
----1 

Primavera Faja alar-nada y suave. entes 
de brotar nuevo hoja, floreo 	. 
copiosamente. 

Cuerdo chico es fácil de 	- 
tronsplentar. 

Floración morilla suma-1 	Cr,,,, del mismo Cr- 
ruante atractivo. 	 l 	bol. 

Pelma creco Terca, redicno, puede tener 
uno o varios troncos. 	• 

Peina conercial de minios - 
tosimos. 

Sus hojas nocen e, la ta 	Jardinera en primer 
se y lucen caro pen3cbcs 	término o remates vi - 
tropicales. 	 1 	sunles o distoncio - 

1 
	

redice. 

Proporciono rodio sarga. - 	Floración naranjo ruy a- 	I  

Permite el crecimiento del 	tractiva. 
pesto bojo él. 

1 

Ubicarlo pensando en 
ornato de áreas ale- 

Fi <,.1....›116n Hijas 	dos y oequeiíes. - 
Flor naranjo. 

jades de boneuetcs y 
calles. 

A.ocio Follaje de fine textura que 
conforman hojas redondos. 

I 	Per su formo cacrocuado for 	1 	Floración orcrilla. 	 En áreas dende. haya 
, 

re excelentes techos pecto- 	1 	 j 	bar. 	,  o estancias - 
roles. 	 1 	 pectorales. 

e: 

Lo 
= 
c 
= 
< 

Buomailio 
r 	 y delgadas. Fajes cn.nna-s. Osolecdcs. 

Siempre verde. Raras lar  Multiplicación por podes en 	1 	Floración en fucios unas- 	Sobre bordes bien c- 
medio odeccao. 	 1 	ta nora ja y oí:lid°. 

Tulipán Romas deloodcs, de torePc, me 

- 

diano. 1 
Puede crecer libremente. 	1 	Floración con flores sim, 

. ples o dobles, durante - 
' 	el verano. 

Poro conformar setos 
o remetes rrLiano en 
tanario y profundidad 

Ccrissc Siempre verde. Fajes gruesos 
redardes, verde oscuros, he- 
hito de crecimiento horizon- 
tcl. 

Cubridorc de jardineros o - 	i 	Múy atractivo, floración 
de pecue'es áreas. Cubrirden 	j 	pequei-;a, flores bionces, 
lo horizontal. Lleee c cu 	- 	1 

! 	brir co,pletd,onte. 

Para forrar cruces - 
decorctivcs. 



Hombre común Característicos físicas Cualidades funcionales Cualidades estéticas 	1 	Uso recamendoble 

cm 

= 
o 
c, 

= 
T, 
U 

Hiedra Rastrero horizontal o vertí - 
col. Hoja ancha. Troncos se - 
vuelven leñosos cuando edil - 

De rápido crecimiento y ho- 
jcs muy próximos. 

Confones un colchón ver- 	1 	En crrictes, bajo ár 
de muy ocruduble. Tonos 	boles o poro cubrir 
verde oscuro y cloro. 	1 	un rum. 

1 
1 tos. 

Radreselva Enredadera o arbusto trepador 
de cb.mcbnte follaje siarpre 
verde. 

No requiere tierra especial 
Requiere sol, aunque se do 
en sombro. 

Floración en pequeños 	- 	1 	Foro rejos y como 	- 
flores amarillas y plan- 	cybridorc_ 
tos muy p¿..rfumodos.  

Salvia 700 especies. Sieffpre verde. Fácil transplante y maten! 
miento. 

Flore ion rojo todo el 	! 	Formado -crcn'ones - 
ao. 	 de color e bojo órbo 

les de poco follaje. 

Pasto San Agus 
tan 

Hojcs ásperos y anchos. 
• 

Se proclama por cuñas. Tole- 
ro tránsito. Necesito poco 
abona. 

Textura ramoso y tono 	- 	1 	Raro abrir cr 	•s 
verde claro, son atrocti 	I 	ertos de jardines. 

- 	! vos. 	 ! 

Hiedra 	- Gran variedad. Flojos con 3 c Se propoou por semilla o po 
do. 

1 Requiere de poco riera:). 	1 	Caso enr,-4,n=ra en - 
! 	taludes o como cubri 

doro. 
5 lóbulos, rje-,..,m.Jiendo si 	- 
crece en seco o en sosbro. 	- 

Capa de oro Paras leíSescs. Hojas arandes 
lustrosos. 

Se propocc por f. 	. Gusto 
de pleno sol y tierra no 	- 
muy rica. 

Flores grandes en formo 	Í 	Sobre muros en pérno 
de cáliz color ararillo. 	1 	las. 

1 	 -1 
AlfaMbrilla Planto rastrera de hojas den 

todos 	Flores forr.ond,i rasi- 
Floroción en primavera y ve 
rano, cesto de pleno sol. 

Floración en colores, ro 	1 	Como cubrido,o en 6- 
so, rojo, morodo, lila y 	i 	reas no tramitadas. 

 ! 
blanco. lletes. 



3.2 CRITERIOS 
- estructural 
- inst. hidráulica 
- inst. sanitaria 
- inst. eléctrica 
- drenaje pluvial 



I II 
ESTRUCTURAL. 

De acuerdo al enfoque social que se le ha dado al presente trabajo, avocándome directamente a las cuestiones de 

diseño. compatibilidad, circulación, entre otros; créo conveniente establecer un criterio estructural, ya que dentro 

de esta propuesta manejo más de un elemento, mismos que tienen similitud entre ellos, siendo éstos de forma 

regular, con claros cortos y de un sólo nivel diseñados pensando conjuntamente en la solución estructural. 

Tomando en cuenta también las características propias del terreno, donde se ubica mi propuesta, siendo éste un 

material duro y resistente, propongo el siguiente criterio estructural: 

Las losas serán de concreto armado, soportadas por los muros, y en las partes de claros mayores, se colocará en 

la parte media una trabe de refuerzo, para hacer el claro menor. 

Los muros serán de tabique rojo recocido, de 14 cros. de espesor, aparejados con mortero de cal. 

Los castillos y trabes serán de concreto armado. Los castillos se colocarán a una distancia mínima de 3.0 mts., y 

en las intersecciones de los muros; cuando éstos funcionen como elemento de rigidez en la estructura, serán 

desplantados desde la cimentación y cuando se utilicen como elemento sustentante del muro, descansarán sobre 

la trabe de liga, misma que unirá a todos los castillos en ambas direcciones para dar unidad al conjunto. 

A la altura de 2.10 mts. deberá existir un cerramiento, el cual será sustituido por una trabe en los vanos mayores 

de 2.0 mts. (puertas y ventanas). 

También se propone un cerramiento adicinal para dar rigidez a la losa después del muro de enrase.  



I Lr 

A
L

L
E

Y
 I I 

A
 L

E
:E

R
T

O
  E

l
 ti:

.A
V

O
 

De acuerdo con las características del terreno natural, proponernos que la cimentación a utilizar sea de concreto 

armado, a base de zapatas aisladas, zapatas corridas o losa de cimentación, dependiendo de los criterios que se 

sigan en el momento que se realice la construcción. 

A lo largo de toda la cimentación perimetral de cada elemento, se colocará un rodapié ya que la mayor parte se 

encuentra en contacto directo con áreas verdes, facilitando de ésta manera el mantenimiento de las mismas, y en 

las partes que dan a plazoletas servirá como un zoclo de Protección. 

Cuando por diferencias de niveles en terreno, sea necesario el muro de enrase, éste será de mampostería 

aparente. 

Considerando la topografia y la consistencia del terreno, proponemos que se rellene para alcanzar el nivel 

deseado, ya que el excavar resulta más dificil y de mayor costo por lorocoso del terreno. 



INSTALACION HIDRALTLIC A. 

La propuesta de almacenamiento de agua se hace por medio de una cisterna superficial debido a las 

caracteristicas que guarda el terreno; ésta será abastecida directamente de las red municipal, y tendrá una 

capacidad de 114,000 lts., por otra parte el tanque elevado tendrá una capacidad de 10,000 lts; se propone lo 

anterior por cuestiones estructurales y económicas. 

La distribución del agua potable partirá del depósito de almacenamiento al tanque elevado por bombeo, y la 

alimentación a cada uno de los elementos de equipamiento propuestos llegará por gravedad (razón por la cual se 

ubica el tanque elevado en la cota más alta del área construida) por medio de una línea de distribución, a lo largo 

de la cual se localizan válvulas de control, con dispersores de aire para evitar rupturas en la tubería, por efectos 

de golpe de ariete; de la misma línea se desprenden los ramales que conducen el agua destinada para riego, 

ubicando las salidas en lugares estratégicos, dentro de registros, para de esta manera evitar que se haga mal uso 

de ellas El riego se hará por medio de manguera, ya que en terminos de economía, es el más adecuado, puesto 

que las áreas de riego se encuentran dispersas y no requiere de un mantenimiento mayor.  

LII 
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DRENAJE PLUVIAL. 

Para la salida de aguas pluviales de todo el conjunto, se plantea a cielo abierto, a partir de canales que induzcan 

la precipitación pluvial a zonas de plazoletas o andadores, creando pendientes mínimas del 2%, y dirigiendo la 

corriente hacia las rampas, para evitar al máximo el escurrimiento dentro de las áreas de circulación, obteniendo 

de esta forma, rapidez al desalojo de la misma, hasta lograr su salida a la calle. 

Se propone lo anterior, en virtud de que la ciudad de Tuxtla Gutiérrez no cuenta con un sistema de drenaje 

pluvial y el reglamento de construcción indica que las aguas pluviales sean desalojadas al arroyo de calle. 

En las áreas jardinadas y areneros propongo bajo la capa superficial, un colchón de grava, que ayudará a una 

mejor absorción de las aguas pluviales por el terreno, obteniendo con esto la conservación de las áreas verdes. 

INSTALACION SANITARIA. 

La línea principal del drenaje sanitario se localizará en la parte exterior de los edificios, contando con registros a 

una distancia no mayor de 7 mts., a los cuales se conectará la tubería de aguas negras, proveniente de los 

servicios, mismos que contarán con tubos de ventilación (jarros de aire) en los muebles sanitarios, para evitar la 

existencia de olores desagradables y facilitar el desplazamiento de las aguas negras. 

La trayectoria de la línea principal de drenaje sanitario, será siguiendo la pendiente del terreno, siempre 

avanzando hacia partes más bajas, hasta lograr la conección a la red de drenaje municipal. 
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CONCLUSIONES 



El Presente trabajo podría servir como punto de partida para dar solución a la planeación de 

servicios. 

Por otra parte, considero que es necesario dar soluciones que contribuyan a la sociedad para 

propiciar un mejor nivel de vida y desarrollo organizado de las ciudades; por lo que, 

exhortamos a Ios futuros arquitectos, que en el momento de dar una propuesta, no procedan 

únicamente como diseñadores de espacios, sino que consideren los aspectos sociológicos, 

económicos y urbanos entre otros, con el fin de llegar a una verdadera aportación a la 

sociedad, a la que debemos brindar nuestro servicio como profesionistas. 

Con este trabajo, tuve emociones profesionales, ya que me di cuenta que con los 

conocimientos que tenemos como arquitectos, podemos contribuir con la sociedad, al prever 

situaciones que satisfagan sus necesidades, colaborando asimismo con la inteeráción de las 

comunidades y al bienestar de las familias. 

Por lo anterior, quiero dirigir este documento al Municipio, a las instituciones encargadas de 

los conjuntos habitacionales de interés social y a los futuros arquitectos que amplien los 

estudios que satisfagan las necesidades de la sociedad. 

Como conclusión dire que un trabajo de tesis, no siempre puede arrojarnos la información 

esperada, sino que nos hace ver que la necesidad puede estar enfocada hacia otros factores. 

9 
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I L Al realizar el presente trabajo, observe entre otras cosas, que es necesario que dentro de la 

escuela se lleven a cabo estudios más profundos, que conlleven a resultados más reales, para de 

esta manera preparar a los futuros profesionistas a tomar conciencia y visualizar los 

seguimientos que son necesarios de contemplar en la solución de los problemas reales; debido 

a que existen leyes y reglamentos que deben ser considerados, algunos suelen estar lejos de dar 

soluciones, por el co_ trario, pueden resultar inadecuados, ya que han sido tomados de 

estudios que se realizaron en otras ciudades. Las costumbres e idilogías de cada ciudad, 

provoca ciertos cambios en estas normas. 

La normatividad debe ser tomada como referencia, pero se deben realizar estudios de la 

conducta social, y comparar lo que se ha investigado con lo establecido por las normas, para 

obtener un resultado más apegado a la realidad. 

También Pude darme cuenta que en algunos casos existe poco interés por parte de las 

instituciones para colaborar con la información que ellos manejan, probablemente por la 

inexistencia de documentos, o por la falta de personal especializado. 

Asimismo observe que las oficinas del Municipio no cuentan con un departamento que se 

encargue de realizar estudios que otorguen destino a las áreas que son donadas para el 

equipamiento de los asentamientos humanos.  

La existencia de un organismo que se encargue de prever la dotación de servicios, seria de gran 

beneficio para la sociedad.  
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Considero que para la planeación de dichos servicios, se debe realizar un estudio con un grupo 

multidisciplinario de profesionistas, que se interesen en brindar conjuntamente sus 

conocimientos para dar alternativas y soluciones a los problemas que en una comunidad se 

generen, ya sea, económi cos, políticos o sociales. 

Tomando en cuenta que una mala solución (arquitectónica) trae consigo una serie de 

trastornos sociales. 

Es conveniente que la solución este de acuerdo a las necesidades de cada área, respetando sus 

costumbres 	e 	ideologías 	y 	procurando 	rescatar 	sus 	raices. 
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