UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

PBOND ML AT &

FACULTAD DE ARQUITECTURA

INVESTIGACION URBANO ARQUITECTONICA Y
PROGRAMA DE VIVIENDA EN LA
DEL. MIGUEL HIDALGO

TESIN CON
FALLA DE ORIGEN



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



TESIS CON FALLA DE ORIGEN



TESIS PROFESIONAL QUE
QUE PARA OBTENER EL
TITULO DE ARQUITECTO
PRESENTA

JULIO CESAR ROJAS ROMERO



JURADO
ARQ. MIGUEL ANGEL REYNOSO GATICA
ARQ. JOSE LUIS RINCON MEDINA
ARQ. JORGE ERNESTO ALONSO HERNANDEZ



A MIS MADRES:
SRA. VICTORIA BADILLO MEJIA

SRA. ALICIA ROMERO BADILLO

LIC. ROSA MARIA ROMERO BADILLO

SRITA. ITZEL POMARES ROMERO

A MI ESPOSA:
Q.F.B. SILVIA A. TORRES GARCIA

A MIS HIJOS:

JESUS CESAR ALBERTO
VICTORIA ABRIL AIDEE
JULIO CESAR

MANUEL ALEJANDRO



A MIS FAMILIARES, AMIGOS, MAESTROS Y
COMPANEROS QUE DE UNA U OTRA
FORMA  CONTRIBUYERON EN LA
ELABORACION DEL PRESENTE TRABAJO



LS I SV I
DA ’

—t

b e b B g e R
s I

(7] !J [ 5% T S T OV B $V] -
£

»

o g
[V I

]
[ N

D e e e

PV RV I BV I
ek

B tho iy '

1N

INDICE

INTRODUCGCTON ...t ettt ae et eees eareesamaneesastens et nareeanne s e e e e e I
ANTECEDENTES HISTORICOS ... ..ot e c e e 3
SITUACION ACTUAL DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO....................... 4
LAZED.E.C. TACUBA ...t cins + s et e+ e+ e e 8
INTRODUCCION . i i e R e e O
POBLACION ... o i ettt et rteeees et e eerveniiee e e C e 9

DIAGNOSTICO ... et ettt et e 12
VIALIDAD ... e USROS
USODELSUELO ... i e e e e emii s e, 13
EQUIPAMIENTO ........ ... Ll U N OIS URUPURURRORR £~
PUNTOS CONFLICTIVOS ... eereeas e e e e e 21

ESTRATEGIA .. i s o e e e e e e e e 30
INTRODUCCION ... ... C e e e e e e e e 20030
VIALIDAD ............... e e e e e e C e e w31
VIVIENDA ... e et e C e ST TUPUPRTRURIR. = 1
PROYECTO ARQUITECTONICO .............. O SO 44
JUSTIFICACTON .o et e ettt eae e s 44
PROGRAMA ARQUITECTONICO ...t 45
DESARROLLO DEL PROYECTO ...t e e e e 51
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ... 53
FINANCIAMIENTO ..ot it ittt s e e feer emeearene teenees sereene B T



1.- INTRODUCCION

Por todos ¢s conocida la compleja problemuitica que enfrenta en estos momentos la ciudad de México. resulta evidente gue existe v~
desequilibrio entre su desarrollo v su capacidad para dar servicio: esta situacidn. que actualimente se cncuenira en Su MOMento mas
delicado., ha venido desarrollandose de mancra paulatina. a un ritme semilento pero constante.

A pesar de los intentos que ias autoridades han hecho para poder conciliar los problemas mds evidentes, la siluacion puarcce haber
cscapado de su control. ésto debido a gue Ia manera de trabajar, ha sido hasta ahora muy aislada.

contramos una gran fuga de recurses. cada institucion que se encuentra compromelida con ia plancacion urbana
{SEDESCL. Dcicga ciones Politicas, Cdmara de Representantes. etc.), emite propuestas y adopta medidas aisladas, por to regular muy
<onerales, sin entrar at detalle ¥ por lo tanto con enormes lagunas.

R uzestro punto de vistw, fa mejor manera de irabajar, consiste en adoptar medidas que combinen acciones tanio a largo como .
:‘::C(i%?im plazo. Ademis reforzar los planes de desarrollo urbano, los cuales sientan lineas generales, con problemas de reordenacicn

whana mucho muds concretos. los cuales se realicen especificamente para resolver los problcmaﬁ de una zona cn particular. As{
necesitamos un programa de reordenacidn urbana, por cada zona que destaque de ser problemidtica.

Txta mancra doe trabajar proporciona notables ventajas. es posible hacer de la reordenacion urbana un programa mucho mas
comprometido. debide a que sus acciones tiencn que ser muy concreia, sin dejar ninguna sitvacidn a la interpretacién de alguna
porsona o institucion. Ademds se logra integrar recursos, por tratarse de progamas globales que contemplen iodos los aspectos
implicados en la problemadtica. st ademds de ésto. las medidas a Hcvurse a cabo se jerarquizan de acuerdo a2 su prioridad.
conseguiremas optimizar los recursos. evitando asi. ja enorme fuga que existe de jos mismos.

del Distrito Federal, han sido detectadas zonas que sobresalen por su problemadtica, por lo que necesitamos un programu de
idn urhana para cada una de estas zonas. Estds se encuentran perfectamente delimitadas en cada delegacidn v sc han
YyZEDEC (ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO URBANO).
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Algunos de estos programas de reordenacidén urbana. han sido puestos ya en marcha. De esta manera encontramos iniciados los
trabajos a este respecto en Xochimilco, asi como en La Merced, zonas prioritarias que constituyen la punta de lanza de ecstos
programas.

Este trabajo se centra precisamente, en otra zona que requiere ya. una reordenacién urbana, la Z.E.D.E.C. Tacuba. Es una zona ubicada
al norte de Ia delegacion Miguel Hidalgo y constituye el programa de mayor prioridad dentro de ia delegacidn, por tratarse de una zona
que se ha constituido como un modo importante a nivel drea metropolitana, debido a que es ¢l punto de enlace con la zona norte de la
misma. ademds convergen on ella importantes vialidades. y destaca la importanie actividad comercial. Por todo elle, ademads de
tratarse de una zona de gran tradicién este trabajo pretende dar a la Z.E.D.E.C. Tacuba, la jerarquia que requiere.
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2.-  ANTECEDENTES HISTORICOS

Para conocer los principios de la urbanizacién dentro del territorio de la delegacion Miguel Hidalgo, debemos remontarnos hasta
principios del siglo XIX, época en que la zona de Tacuba. se encontraba ya poblada, su desarrollo se centraba en torno a su cabecera y
algunos de sus barrios circundantes, como Santa Julia (ahora colonia Tlaxpana), adquirian notoriedad como barrios populares de mala
fama. Scparada de la ciudad de México por ¢l Rio Consulado. esta zona no se conurho. hasta que durante el Porfiriato se introdujo of
ranvia y se crearon las colonias residenciales vecinas de San Rafael y Nueva Santa Marfa.

Hacia el sur, Tacuba colindaba con tierras agricolas, abundantemente regadas por los rfos Consulado, San Joaquin y de los Morales.
Mds al sur se ubican el Bosque de Chapultepec (cuya funcién como lugar de recreo sobrevive desde el Imperio Mexica) y la zona de
Tacubaya.

Es precisamente Tacubaya una zona que tuvo una temprana urbanizacidn. Poco se sabe de sus antecedentes precoloniales. pero es muy
probabic que fucra poblada antes de la conquista espafiola. ya que en el sitio donde se fundd en 1556 la Parroguia de la Purificacién o
Candelaria, existia un templo dedicado a la Diosa Xihuacoatl. Ya ubicados en 1a colonia, desde los primeros afios, Tacubaya adquirid
una gran impoertancia. tanla que varias veces se pensé en trasiadar alli 1a capital. El abundante caudal de su rio permitid la instalacién
de los primeros molinos de trigo, ademds de que surtia de agua a la ciudad de Mcéxico por medio de dos acueductos. La jurisdiccidn de
la colonial “ciudad™ de Tacubaya inclufa siete barrios y pueblos hasta Ia cercania de Mixcoac.



3.- STITUACION ACTUAL DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

Tanto la zona de Tacuba. como la de Tacubaya. quedaron en las sucesivas delimitaciones del Distrito Federal, en calidad de
municipios hasta 1928. A partir de este afio la ley orgdnica que convirtié a otros municipios de la entidad en delegaciones, incorpord
estas zonas en un drea que se Ilamé “ciudad de México™. El 29 de diciembre de 1970, ia unidad administrativa de &sta se voivid a
dividir, dec esta divisiébn surgen cuatro nucvas delegaciones, entre cllas la delegacidn Miguel Hidalgo. siendo fas otras tres L
Cuauhtémoc, Ia Benito Judrez v 1a Alvaro Obregén.

Los limites d= la delegacién Miguel Hidalgo, corresponden aproximadamente a la delimitacidn territorial de ios antiguos municipics
de Tacuba y Tacubaya. De esta manera. colinda al norte con Azcapotzalco: al oriente con Cuauhtémoc; al surcste con Benito Judrez: !
sur con Alvaro Obregdn: al suroeste con Cuajimalpa y al poniente con el municipio de Naucalpan, Estado de México. Cuenta con ui

superficic de 42.5 km™ de acuerdo al plan parcial de desarrollo urbano. lo que equivale al 27.9% del territorio del D.F..

aproximadamente Ia mitad de este territorio es plano, con suclos aluviales, agni c¢s donde se ubican las zonas de temprana
urbanizacion. La otra mitad son terrenos accidentados que ascienden abruptamente hacia la serrania de Ias cruces.

En cuanto a la dindmica demogrifica. de la delegacidn Miguel Hidalgo. tenemos que la poblacién aumentd, en ¢l perinda de 1956 4
1980 un 26.17%, al pasar de 445.566 a 561,999 habitantes. con una tasa de crecimiento de 0.87% anual.

En 1950 [a delegacion era fa segunda mds poblada v en 1980 paso a ocupar el décimo.

Para ios aftos ‘80s, ¢l toial de la poblacidn ticne un crecimiento estimade en 1986 de 3.2 % anual y en cste afio a poblacidn o
asciende a 609,600 habitantes lo que equivale al 5.8% del total del D.F.



TABLAS DE POBLACION

POBLACION TOTAL |
ANO TOTAL TASA CRECIMIENTO %
1950 445,566 | 38
1960 E 648.847 0.2
1970 ! 633,134 1.4
1980 ;‘ 543,030
19388 583.300 3.2
E 1088 609.600
POBLACIGN POR GRUPO DE EDAD Y SEXO
HOMBRES MUJERES (0-64 % 15-64 65 Y MAS) POBLACION FEM.%
206,194 239.372 35.9 { 61.1 3.0 * 53.7
| 1
308,268 340,579 T 396 57.3 3.1 52.5
297,927 335,207 37.8 58.1 4.1 52.9
258.650 303.349 311 63.2 5.7 54.0
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INFRAESTRUCTURA

La infraestructura en términos generales puede considerarse buena. Existe un deficit de 1% en las redes de agua y drenaje, concentrado
en algunas colonias alrededor de Tacuba. Por su parte los habitantes de Tacubaya siguen aquejando el viejo problema de insuficiente
suministro de agua potable. Asimismo, los escurrimientos temporales desde la sierra de las cruces hacia las dreas planas de la
delegacion tienden a provocar escurrimientos. Este problema debid resolverse con la apertura del interceptor central ponicnte del
sistema de drenaje profundo. En relacidn a otros rubros de infracstructura, 1009 de la delegacidn cuenta con servicio de energia
clécetrica; existen carencias de 2% cn ¢l alumbrado piblico v de 4% en 1a pavimentacién de calles, concentradas en las cercanias de In
zona de Tacuba.
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4.1.1 POBLACION

De acuerdo a una encuesta elaborada por Iz dclegacion, la poblacién total de la Z.E.D.E.C. Tacuba. en ci afic de 1991, asciende a
14.083 habitantes, de los cuales un 47.96% son hombres ¥ un 52.04% mujeres, en 1o que respecta a la edad de ia poblacidn tenemos I

siguiente divisidn:
[ a 25 afios - 48.15%
26 a 49 afios - 33.68%
50 a 70 afios - 18.17%
Poco nmienos del 50% de la poblacién no rebasa los 25 afios y mds del 30% es menor de 50 anos.

En cuanto a la actividad ccondmica., tenemos que la poblacidn cconomicamente activa en la zona es un 30.20%. si vu vimos que un
aran porcentaje de la poblacidn se encuentra en edad productiva, entonces gran parte dc esa gente se cncuentra descmpleada. El
desempleo en 1a zona Z.E.D.E.C. Tacuba es mucho mayor al resto de la delegacion, cuya poblacién economicamentc activa asciende a
78.96%. Las actividades mas significativas a las que se dedica la gente de la zona. son el comercio y la administracién abarcando mis

del 50%. El nivel de ingresos de la zona es el siguiente:

0

(9%}
R

Menos de | vez el salario minimo 14.

De 1 a 1.5 veces el salario minimo  17.80%

De 1.5 a 3 veees el salario minimo  35.20%
3ds de 3 veces ¢l salario minimo 32.70%

Como podemos ver, mds del 67% de la poblacidn percibe ingresos mayvores de 1.5 veces ¢l salario minimo.



La densidad de la poblacién en la Z.E.D.E.C. Tacuba a pesar de ser una densidad media, es muy superior a ia del resto de 1
delegacién. En la zona tenemos una densidad de 307 hab/ha, micntras que para el resto de la delegacién Miguel Hidalgo es 87 hab/ha.

El total de viviendas de la zona es de 2,965,000, predominando ias viviendas plurifamiliares y las vecindades. La forma de posesion de

la viviendas cs la siguicnte:

Como podemos ver, mds del 50% de las viviendas de la zona son rentadas. esta es la causa del alto porcentaje de viviendas que se

encuentran deterioradas.

DISTRIBUCION DEL EMPLEO

Dependencia de gobierno.....ooeiivninie 25.40%
TRAUSITTA ¢t eeecee e 11.35%
COMETCIO et ieeeiieeee et ee s ecercr e e ne e esesnranes 28.10%
Actividades relacionadas con la agricultura........... 11.35%
Otras actividades .oooeoocvver e 23.80%

FORMA DE POSESION

Propia.. ... coo ot i 38.05%
Rentada ..o o e 56.39%
Ora e .5.56%

-10 -
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DENSIDAD DE VIVIENDA

i
§ TIPO DE VIVIENDA f DENSIDAD | CUARTOS POR VIVIENDA | OCUPANTES POR CUARTOC
| i HAB/VIV | |
! |
UNIFAMILIAR | 1.56 245 0.95
— = z
i PLURIFAMILIAR { 481 i 3.94 ; [ 22 |
VECINDAD 5.05 1 3.33 I {63 |

INFORMACION RECABADA EN LA OFICINA DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO

|
L



4.2 DIAGNOSTICO
4.2.1 VIALIDADES

La zona especial de desarrollo controlado (Z.E.D.E.C.) Tacuba. cuecnta con un sistema vial integrade por cuatro vialidades locales
{Vialidades v Peatonales).

Dentro de las vialidades primarias se encuentran la avenida Marina Nacional, interconectandose por ¢l norte con la delegacicn
Azcapotzalco v al sur cruzando con la calzada General Mariano Escobedo y Circuito Interior: la calzada México-Tacuba corre de esic
a oeste, enlazande a ia zona por el este. con la delegacion Cuauhtémoc y al oeste con el estado de México la calzada Legaria, ticne su
origen en el cruce entre la calzada México-Tacuba y Marina Nacional, en direccidén suroeste cruzando dos vialidades de acceso
contreiado como son Ia avenida Rio San Joaquin y Anillo Periférico. Es importante hacer notar que estas tres vialidades primarias son
tas que tienen mayor influencia en la zona: la cuarta vialidad principal, Ia caizada General Mariano Escobedo. tan solo limita la zona
de estudio. ubicandosc esta calzada al este.

Las vialidades sccundarias con las que se cuenta, permiten fa intercomunicacion con dreas aledafias a la Z.E.D.E.C. Tacuba, contando
con las siguientes: Ia calle Mar Mediterraneo al norte, con direccién este-oeste, la avenida Azcapotzalco, comunicando a la zona con ia
delegacion Azcapotzalce en sentido sur-norie. la calle Lago Superior, circula de este a oeste, esta calle cambia de nombre al cruce con
ia avenida Marina Nacional. {lamandose por io tanto Mar Negro. por dltimo la calle Lago Gascansénica al norte con un sentido de

Csie-0esie.

La vialidad restante ¢s focal. a excepcidn de tres calles cuya vialidad es peatonal, siendo éstas: la calle Mar Okotski. a Privada de
Lago Guija v parte de la calle Golfo de México.

i general las vialidades se encuentran en buenas condiciones. sin problemas de deterioro pese al constante uso.

law »
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En lo que respecta a los materiales empleados en su construccién, sc encuentran por lo general en muy mai cstado. o bien. son
materiales de mala calidad como cl adobe o Ia ldmina. Este tipo de construcciones no cuentan con acabados. o si los tienen §
encuentran en muy malas condiciones.

49

Las viviendas de mala calidad abarcan un 32.78% del total. stendo casi en su totalidad vecindades.

TABLA DE CALIDAD DE VIVIENDAS

T
CALIDAD | SUPERFICIE | TiPODE
} i | VIVIENDA
3
|
i

g
a
S
:'./ B

1

BUENA 145 | 8.96 UNIFAMILIAR
REGULAR | 947 58.26 UNIFAMILIAR
PLURIFAMILIAR
MALA S 3, 32.78 VECINDADES

3

USO COMERCIAL

(

i :uso ae suclo comercial ocupa el 26.97% del total del drea en cstudio. Esta actividad ha tenido un gran desarroiio debido sobre todo

L quc por ia zona Sruzan tres vialidades importantes gue son: calzada México-Tacuba, Marina Nacional v calzads Legaria. A clio se
uc | 3 g
debe aue precisamente en el punto donde se intercepian estas tres vialidades, es donde se concentra la mayor actividad comercia] de Ty

[l
-
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USO MIXTO

Se manificstaen un

[ §8]

W

n

6.

-
7

1¢.15% de la superficic de la zona teniendo diversas combinaciones, las cuales a continuacién sc enlistan.

. COMERCIO
. COMERCIO
. COMERCIO
. COMERCIO

COMERCIO
TALLER

. EQUIPAMIENTO
8.
9.

DESPACHO
COMERCIO

10.HOTEL

11.COMERCIO

I2.TALLER

13 EDUCACION PRIVADA
14.COMERCIO
15.COMERCIO

-15-

- VIVIENDA UNIFAMILIAR

- VIVIENDA PLURIFAMILIAR

- VECINDAD

- EDUCACION PRIVADA

- DESPACHOS

- VIVIENDA UNIFAMILIAR

- VIVIENDA PLURIFAMILIAR

- VIVIENDA UNIFAMILIAR

- DESPACHOS

- COMERCIO

- VIVIENDA - RECREACION

- VECINDAD

- VIVIENDA UNIFAMILIAR

- EDUCACION PRIVADA - RECREACION
- EDUCACION PRIVADA - DESPACHOS

.



INDUSTRIA

Esta actividad apenas ocupa el 3.45% del total del drea de la zona. por o que csta puede considerarse una zona de baja actividad
comercial.

La poca industria establecida en la zona. se encuentra ubicada al noroeste, colindando con lo que era la refinerfa 18 de marzo. Se
considera como industria dc bajo riesgo, por ser construcciones pequefias en las que es minimo el empleo de sustancias tdxicas o
solvenies quimicos, o aiglin otro material que represente un problema de contaminacién o en general mayor riesgo. Sobresale la
actividad destinada a la fabricacion de botes y laminados en general.

AREAS VERDES

A pesar de que la delegacién Miguel Hidalgo cuenta con un aito porcentaje de drcas verdes, esto se debe a que dentro de fos Iimites se
encuentra ubicado el Bosque de Chapultepec. fuera de ese gran pulmén de la ciudad. son escazas las dreas quc podemos encontrar
destinadas a este fin.

La Z.E.D.E.C. Tacuba es una de las zonas menos afortunadas a cste respecto. Solo se puede encontrar pequefias zonas de drea verde
sobre la calzada México-Tacuba, bajo el puente de Marina Nacional. asi como !a cxplanada del Mctro Tacuba, representando apenas
un 1.49% del drea total. Cabe mencionar que estas zonas jardinadas reclaman mantenimiento inmediato.

Nuestra zona de estudio se encuentra casi totalmente construida, sin embargo cuenta atn con algunos lotes baldios. en total un 2.03%
del drea total. Estos constituirin un aspecto importante a la hora de hacer nuestras propuestas dentro de la estrategia.

16 -
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423 EQUIPAMIENTO

Para fines de hacer el andlisis del equipamiento existente en la zona, es preciso aclarar que se consideran dos tipos, el eguipamicnio
pablico vy el equipamienio privado. esto fue debido a que la dosificacidn de cquipamiento no puede culcum,sp tomando cn cucnia sole
a la pobiacidn del drea en estudio, aqui nos ocuparemos mds por la ubicacién v su efecto e el funcionamiento del drea.

OWimnos C[UC a diferencia de ofras zonas., no s¢ CRCUcnira ¢in un soio X

\
zona: aunque si sobresale ¢l hecho de estar ubicado. sobre todo w200 a2

Chservando la ubicacidn gue guarda ¢l equipamic

o
v
=
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—
=
-»-1 /"J

se encuentra distribuido en toda

N o1 de acuerde al servicio gue presta. se dividio en: educacidn. salud, comercio, recreacidn. servicios y reiigion

ooSeanos Jentro de 1o zona, escuclas de ga’nicmo Qoio a m'\fc}
. ; ol

Thelp cabe sefialar que sumadas éstas
a~onotas de > 1a zona, quedando para dar servicio
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n dos institucione

s que ofrecen servicios a nivel primaria. secundaria | 82
c.cdorcs del Metro Tac Ji b,
rercial. son lag cunire instituciones que ofrecen sus servicios deniro de i zona,
srencia de las escuelas de gobierno, las instituciones particulares no dan servicio solo w i e o

nnado tizne gue itransportarse de otros ’mmm de la ciuc

i .po de equipamu

o carece en general de plazas de acczso
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del Metro Tacuba. como o es una escuela primaria y una escuela particular. Otro problema importante ¢
estacionamientos., esto se originu que se usen las calles provecando problemas viales.

EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD

'~

De inmediato salta @ fa vista la falia de equipamiento para la salud. No existe ninguna institucion de salud pibl :
estudio. Solo existen dos clinicas particulares ubicadas al oeste de la zona. las cuales sclo dan servicio a una m{ﬂimze_ parte de -

[

habitantes de v zona. va que muchos dp los usuarios son personas que vienen de otros pumos dn inciu
H H . -
H it

do a que el nivel socioecondmico es muy bajo en la zona. Por [o que cs

iros fuera de 1a zona de estudio.

Loaiston dentra de i zona dos mercados: une de regular

1
L
— . . .
L {‘ul - L‘:L.‘C?TLSS se cuenta con dos centros con iCY‘I' les., |

Lo de los problemas graves que tiene Ja Z.E.D.E.C. Tacuba os la falta de espacios destinados a fa recr

este Jdefecto solo cuenta con tres cmcs: el "Cuitlahuac™. el “Tacuba™ v el "\/fnla los tres sobre la cJ/ac a México

dan servicio principalmente a usuarios que vienen de fuera ya que el 1adio de rnﬂucm. a rebasa el drea de estudio. Es de hacerse notur
que ambos cines carecen de espacio para estacionamiento, originando que los usuarios se estacionen sobre las calles que guedan ceica

f

.
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También cuenta con un par de gimnasios, ubicados en 1a caile Mar Mediterraneo. los cuales dan serv icio principalmente ¢ USUArios que
viven dentra de ia zona: atn asf . los espacios para la recreac cién son insuficientes.

EQUIPAMIENTO PARA SERV ICIOS

La mavor parte del Lquvmmtu Jto. estd destinado a servicios de diferente indole: asi tenemos que dentro de la 7Zonw onisten SN

estaciones de la lfnea dos del Sistema de Transporte Colectiva Metro, Tacuba y Cuitlahuac, existe un depésite de basura ubicado et i .
parte norte de la zona. este dey )owo no representa ningun pxobkm& va que solo ¢s un fugar de ~stinado a guardar jos carros recolectores

de hasura, una gasoiineria, dos as que albergan oficinas de Teléfonos de México, un edificio perteneciente a la Dircccion General
de Reclusorios y Centros de R i Atacién Social, una sucursal de la Companfa de Luz y Yucr 2o, un cdificio de la Direccidn Gene eral de
Policfa v Trdnsito v dos sucur 1 ancarias. Cabe mencionar que todos €s5tos servicios, representan un foco de atraccién de poblacién
Jiaria hacma fa zona.

EDIFICIOS DE RELIGION

T sona suenta con una Iglesia Catdlica ubicada a las afueras ¢ del Metro Tacuba. considerada como un “Monumeato Histdrico™ osta

ig.osia o~ de la Orden Tranciscana del siglo NXVII, conocida como “Santo Cristo Tacuba™. la cual mantiene en términos generales

1 sobre México-Tacuba o un cost ado del Meiro Cuitlahuac, se ubica una fundacién de cardcter religioso. la

- 1
ta Cuas OUiy

~redio de vn drea considerable.
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4.2.4 PUNTOS CONFLICTIVOS

Nuestra 7ona de estudio. es una zona Con mu IIOs ¥ muy diversos nro blemas. de ahi que iz deles
& i

a
catalogada como ZED.E -C.: pues bien. dentr € &sta zona, problemdtica, cxm naigunos puntos m
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este problema debemos agregarle que los comerciantes de Jx explanada. con ¢l fin ¢
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S 1

- A zede a calzada Méxien- Tacuba en ambos sentidos exisle una gran cantidad de puesios de

“octasveasibnande que ia circulacion peatonal sea muy conflictivi. Ademids muces 108 de esios
Carte de o propia calzads, ¢ reduciendo de 4 a 3 of ng cro de carriles,

ntes de mayor actividad com"'ua;‘ a mlm de cst"cicmaﬁ entos
cductendo en algunos puntos hastu g i

Azcapotzalco. existe un pasaje comercial. que va de ia cal

-

ierein forma
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I
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5. En la calle Golfo de Campeche se presenta un problema que puede llegar a ser muy grave. La calle es muy estrecha, apenas pasa un
auto y precisamente a ésta, da el acceso y salida de un colegio particular, si consideramos que la banqueta es muy reducida ¥ que a
Ia hora de salida es muy elevado el niimero de alumnos que invade la calle, es una situacién con un constante riesgo.

6. Existe sobre la calle Golfo de California, un total de 4 predios que se encuentran fuera del alincamiento que guarda cl resto de las
construcciones, esto reduce el nimero de carriles de 2 a 1, volviendose por momentos conflicliva.

7. La calle Pocito cs otra de las calles que presenta problemas debido a lo estrecho de su arroyo. Entrando sobre México-Tacuba. la

calle cuenta con tres carriles. los primeros 40 metros este primer tramo es utilizado frecuentemente como estacionamiento. Despucs
de este tramo, la calle se reduce a un solo carril muy estrecho, careciendo de banqueta.
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4.3 ESTRATEGIA
4.3.1 INTRODUCCION

Una vez que la ctapa del diagndstico ha quedado superada, el siguiente paso consiste en elaborar una cstrategia que logre de alguna
manera resolver o al menos atenuar los problemas detectados en el diagnéstico. Las medidas que a continuacion proponemos, carecen
de valor en tanto se vean como algo aislado, es solo parte de un programa mucho mas amplio, que contemple otras zonas
problemdticas de la ciudad. Algunas de estas medidas dejarian ver sus resultados solo a mediano e incluso a largo plazo.

A continuacién pasaremos a explicar detalladamente nuestras propuestas, las cuales, hemos considerado dentro de los siguienies
generos. Vialidad. Uso de Suelo, Equipamiento y Vivienda.
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4.3.2 VIALIDAD

La Z.E.D.E.C. Tacuba cuenta cn términos generales con una buena infraestructura vial, adecuadamentc comunicada con otras zonas
importantes del drea metropolitana, sin embargo, de cualquier modo, es necesario adoptar algunas medidas a fin de resolver conflictos
al interior de la zona. En primer término, la calle Golfo de Campeche presenta un problema serio. es una calle sumamente cstrecha con
un flujo peatonal. A este respecto proponemos que esta calle sca destinada para uso peatonal exclusivamente, a fin de evilar riesgos.
debido a la existencia de un colegio particular.

Este cambio no afectaria mayormente la circulacién vehicular, puesto que los pocos vehiculos que circulan por esta calle, lo pueden
hacer por la calle de Golfo de California.

Un problema que resulta evidente y que ha sido analizado en el diagnéstico, es la falta de estacionamicntos. Para atenuar este problema
proponemos la creacién de un estacionamiento dentro de un terreno baldio, ubicado sobre la avenida Mar Mediterraneo. Este terreno
cucnta con una superficic de 15mil m” aproximadamente, el cual se encuentra muy préximo a la calzada México -Tacuba, lo cual a su
vez es la que mas requiere este servicio, debido a que es sobre csta avenida, donde se da la mayor actividad comercial, ademds de que
aloja gran parte del equipamiento con que cuenta la zona.

-31-
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4.3.3 USO DE SUELO

La Z.E.D.E.C. Tacuba se encuentra ubicada dentro del plan parcial, en una zona con uso de sueclo H 4 S, esto permite una densidad de
poblacién de 400 habitantes/hectdrea, sin embargo la densidad real de la zona es inferior, por lo que se propone sea cstimulada la
redensificacion en todas las construcciones que estén por llevarse a cabo.

Aparte de esto, ¢s necesario proveer a la zona de algunas dreas verdes, va que como se vio en el diagndstico, es uno de los aspecios
que mayor deficit enfrenta. A este respecto proponemos la creacién de una zona de drea verde en un terreno ubicado sobre la calzada
México-Tacuba. ¢l cual se encuentra practicamente baldio. Este terreno cuenta con un drea de 4000 m* aproximadamente. Aparte del
drea jardinada proponemos que cuente también con algunos juegos infantiles. Ademds de este terreno, proponemos la creacidn de otras
dos zonas de drea verde. La primera se proponc en un terreno baldio. ubicado en la calzada México-Tacuba csquina con privada
México-Tacuba. con una superficie de 300 m” aproximadamente.

La segunda de estas zonas la ubicariamos sobre la avenida Lizaro Cidrdenas, existen algunas vecindades en muy malas condiciones.
ademds de un lote baldio. Una vez demolidas estas vecindades y sumando su drea con la del baldio, nos daria un total de 315 m°
aproximadamente. Las familias afectadas alrededor de 40 pagan renta por unos cuartos rcalmente deteriorados, los cuales carecen por
completo de mantenimiento. Al ser desplazados de su vivienda, s¢ propone su reubicacién dentro de un conjunto habitacional ¢l cual
representa otro punto dentro de esta estrategia y que serd abordado mads adelante.

Otro problema que requiere solucién es la explanada del Metro Tacuba. Ha sido invadida por el comercio informal provocando serios
conflictos peatonales. ademdds de constituir un riesgo latente debido a la manera irregular de tomar la energia eléctrica.

A este respecto proponemos la reubicacion de todos estos puestos semifijos. Esta reubicacién. sin embargo, debe realizarse con mucho
tacto. puesto que algunas miedidas similares han fracasado dehido a que se reubican lejos de la zona donde se encontraban. estos
comerciantes se asientan en lugares donde existe un constante flujo peatonal, si se les aleja de los peatones fracasan, por csto
preponemos que estos comercianies se reubiquen dentro de la misma explanada. pero de una manera ordenada, sin ver afectados sus
intereses pero al mismo tiempo respetando 1as circulaciones que este lugar requicre.
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4.3.4 EQUIPAMIENTO

En lo que respecta al equipamiento, este ya se dijo tiene un radio de influencia muy grande, que sobrepasa los limites de la ZEDEC
Tacuba: sin embargo, es evidente el deficit que se presenta cn algunos rubros de equipamiento.

Uno de estos deficits que s¢ hace notar, es la falta de equipamienio educativo y cultural. Existe una gran cantidad de escuclas desde
nivel preescolar hasta bachillerato, ademas de escuclas comerciales y técnicas, sin embargo, no existe un apoyo a este respecto, por lo
que proponemos la construccién de un centro cultural, ¢l cuidl se ubicaria al este de la calle Pocito, al ocste de esta calle se encucntran
algunas vecindades en muy malas condiciones, ademds de algunos predios baldios. Estos terrenos serian unificados formando un
predio de 9 mil metros cuadrados y poco mas de 6 mil metros cuadrados serian utilizados para la construccién de una unidad
habitacional. de Ia cudl hablaremos mas adelante.

Nuestro centro cultural serfa ubicado en Ia otra parte del predio contando con una superficic de poco mas de 3 mil metros cuadrados.
constituido bdsicamente por una biblioteca y talleres de capacitacién para los habitantes de la zona.

Otro rubro de cquipamiento que reclama la zona, es la atencidén a espacios recreativos, puesto que la zona es predominantemente
habitacional y no cuenta con este tipo de servicios.

Estamos proponiendo la creacién de médulos deportivos, los cuales aparte de pequefias canchas deportivas. contarian con zonas de
jardfn. Estos estarian ubicados en algunos predios baldios de la calle Golfo de California.
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4.3.5 VIVIENDA

Considerando como uno de los aspectos mis importantes para los miembros de una sociedad, la vivienda es uno de los mayores retos
que enfrenta el crecimiento demogrifico. Es por ello, que un estudio englobe, tanto los antecedentes econdmicos y sociales que
contribuyeron a la agudizacién del problema de la vivienda, asi como posibles pricticas de solucién y tratamicnto, al mismo.
representan, sin duda un reelevante esfuerzo por regular las acciones que hacen posible el desarrollo urbano en la Z.E.D.E.C. Tacuba,
no sin olvidar que debe proporcionarse a sus moradores una vivienda digna y decorosa.

A pesar que ¢l mencionado problema ha sido nombrado en forma sistemdtica a nivel delegacional, se considera que la Z.E.D.E.C.
{Zomna Especial de Desarrollo Controlado), es de gran relieve, en virtud de que la escaces de vivienda se acentta en la ZE.D.E.C.
Tacuba, lo que tiecne como consecuencia y problemas de hacinamiento, promiscuidad y la desintegracién familiar, considerando como
vivienda. el lugar donde el ser humano desarrolla actividades para satisfacer sus necesidades, para esto, requiere de ecspacios
adecuados.

Comprendicndo lo anterior, pasarenos a estructurar la estrategia de la zona de estudio Z.E.D.E.C. Tacuba.

En primer lugar nos ocuparemos de las viviendas en vecindad que representan un riesgo latente para sus moradores; encontrandose en
pésimas condiciones.

Consideramos que la solucion a este problema y pretendiendo mejorar la calidad de vida de las familias afectadas. lo mas viable seria
demolerlas va que su restauracidn scria costosa y nada rentable para los propictarios.

Al demoler dichas vecindades nos encontramos con un problema inmediato que serfa el que hacer con los afectados.

Considcrando esto. se¢ proponen campamentos provisionales. siempre v cuando Ia gente esté de acuerdo, haciendoles entender guc
seria un sacrificio menor y la obtencién de un bien mayor.

Para la solucién de lo anterior se desarrollard un conjunto habitacional.

Se proyectardn edificios multifamiliares de dos recamaras en cuatro niveles, es necesario que este tipo de habitacién cste en
condiciones especiales, puesto que tiene que alojar un méaximo de cinco personas, en cada departamento.

-34-

i arecrtan e



Contardn con ¢l mayor espacio aprovechable, considerando que el éxito de este tipo de habitacién se basa en su bajo costo sin utilizar
materiales de lujo pero si de primera calidad.

Tecnicamente, este proyecto debe plantear procedimientos constructivos, econdémicos, v en algunos casos autoconstruibles
(guarniciones,banquetas.plazas v andadores). también sc manejardn sisternas constructivos que abatan su costo.

En cuanto al aspecto de vivienda, se pretende lograr una tipologia acorde con las caracteristicas de Ja zona, tanto fisicas como del

cardcter social, son las técnicas constructivas de bajo costo y de ficil elaboracidn, que serdn a su vez sembrados en el proyecto
arquitecténico.

e En lo que se reficre al objeto arquitecténico que se elija para el mejoramiento del equipamicnto, el disefio de éste, deberd ser una
respuesta del andlisis efectuado, tanto en su aspecto socioecondmico como en ¢l correspondiente a dar soluciones reales a las

necesidades de los futuros usuarios.

o Los cdificios estardn formados por unidades que constan de cuatro departamentos por planta, dando un total de 16 departamentos
por unidad y con una sola escalera por piso.

» El terreno clegido estd ubicado en la calle Pocito de la colonia Popotla. atectando un total de 10 predios con una superficie total del
terreno de 6 700 metros cuadrados.

e Tomando en cuenta la superficie total del terreno; al hacer el cdlculo previo para la obtencidn de la cantidad de viviendas por
construir, nos did un total de 64 viviendas.

Dicho cilculo se realizé de la siguiente manera:

e Usodesuelodelazonaes: H4S habitacional (400 hab./ha. Densidad media).
* Numero de viviendas 94.646(6.700 m2 sup. Predio/10.000) =

94.546(0.4489) + 31.636(0.67) =
4244+ 21.19=

e Total de viviendas 63.63= 64
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e Para la eleccidn del terreno se tomé en consideracién los siguientes puntos:
a) Vecindades en pésimo estado.

b Terrenos baldios.

o) Terrenos con uso de suelo distinto de los lineamientos. Marcados por la carta de desarrollo urbano de la delegacion Miguel
Hidalgo. Encontrando estas caracteristicas mencionadas anteriormente en los predios escogidos para dicho fin.
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5. PROYECTO ARQUITECTONICO
5.1  JUSTIFICACION

Como ya sc vié & lo largo del desarrollo de este trabajo, la Z.E.D.E.C. Tacubu afronta problemas de muy diversa indele, pero cl
problema de Ia vivienda es el mds delicado.

La gran cantidad de vecindades en mal estado que existen en la zona hacen de éste el problema que requierc una solucidn inmediata.
Por lo tanto proponemos la creacién de un conjunto habitacional para dotar de una vivienda digna y segura a sus ocupantes.

El predio clegido para cl desarrollo de estc proyecto tiene una dimensién de 6700 metros cuadrados.y como ya se menciond estd
ubicado al poniente de la calle de Pocito. colonia Popotla pertenecientes a la delegacion Miguel Hidalgo.

El conjunto habitacional contard de cuatro edificios (de cuatio pisos) con cuatro departamentos por piso haciendo un totai de 64
viviendas.
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5.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO
5.2.1 INTRODUCCION

Considerado como uno dc los aspectos mas imiportantes para los miembros de una sociedad, la vivienda ¢s uno de los mayores rctos
que enfrenta el crecimicento demografico de un pafs. Por ello requicre de un estudio que englobe, tanto los antecedentes ccondmicos v
sociales que contribuycron a la agudizacién del problema de la vivicnda, asi como posibles prdcticas de solucidén y tratamiento.
mismos que representan sin duda, un relevante esfucrzo por regular las acciones que posibilitan ¢l desarrollo urbanoe cn ia ciudad de
Meéxico, pero sin otvidar que debe proporcionarse 2 sus moradores una vivienda digna.

Durante las primeras decadas de nuestro siglo. el crecimiento habitacional de la ciudad de México se concenird visiblemente en la
Hamada “ciudad Central”. que comprende lo quc ¢s hoy la delegacién Cuauhtémoc,

En los afios 307s con ¢f fomento de la industria. cuando se ampifa la conurbacion del DUF. hacia el norte, contenicndaose en los limites
del estado de Miéxico: el auge industrial que origind el proceso ccondmico de los afios 307 a los 707s provocé la metropolizacidn norte
de la civdad en forma desmesurada. Los Himites de la ciudad fueron rebasados despuds de 1970, hasta originar que se conurbaran 17
municipios del estado de México. En forma discrecional primero y mds evidente después, la poblacién de la zona central habitacional
del D.F. se movilizd hacia los Iimites territoriales y se imipulsd asi fa conurbacién de Tlalpan, Xochimilco v Coyoacdn a partir de 1930.
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5.2.2 MODELO ANALOGO
CONJUNTO HABITACIONAL “UNIDAD INDEPENDENCIA”.
La iniciacién de la obra fue el 15 de mayo de 1959 y se termind en agosto de 1960.

La unidad sc localiza sobre Ia lateral del Anillo Periférico, Boulevard Adolfo Lépez Mateos: a la altura de la Colonia Progreso
Tizapdn. entre ¢l limite ¢ inicio de la colonia San Jerénimo Lidice. al sur del D.F.

A la fecha de inauguracion de la Unidad Independencia. El entorno urbano estaba conformado por diversas fdbricas y alrededor de
dichas fibricas se daban ascntamientos irregulares, Podemos decir que al inicio, fa Unidad Independencia rompié totalmenie con ¢l
contexio quc prevalecia. posteriormente con crecimiento de la ciudad, la zona se convirtid en habitacionai y sc crearon las zonas
comerciales aledafias. quedando inmersa en el contexto actual.

Cube hacer notar, que sin duda alguna. esta unidad fuc una excelente expericncia cn materia de vivienda, que el LM.S.S. Hlevé a cabo a
{in de colaborar en [a solucién del problema de 1u vivienda, ya que en dicha unidad se manifiesta la respuesta a la intencidn de dar
proteccidn al trabajader v a su familia: por lo que se considera como un acierto cn lo que sc reficre a conjuntos habitacionales de

interés social.
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5.2.3 ANTECEDENTES HISTORICOS

La Unidad Independencia sc encuentra al sur de la ciudad de México. teniendo como delimitantes espaciales. ¢l Anillo Periférico. ia
avenida San Bernabé y avenida San Jerénimo (Eje 10 sur).

La iniciacidn dec la obra fuc el 15 de mayo de 1959 vy termind en agosto de 1960. uno de ios fines a los que respondia la obra era ¢l
celebrar con su inauguracién ¢l 150 aniversario de la Independencia de México y el Cincuentenario de la Revolucién Mexicana.

El provecto y la realizacién de la obra fuc dirigida por el arquitecto José Marfa Gutiérrez. teniendo como colaboradores a los
arquitectos Pedro Mirt. Manuel San Romdn. Carlos Villasefior Montoya y Leonel Pérez.

Cuando {a Uridad Independencia se proyectdS. la polftica del gobierno, cra con tendencia nacionalista: trataba de acercarse a una
arquitcctura mds mexicana retomando ciertos clementos arquitecténicos como el talud v murales en los edificios. uso de materiales
como piedra braza, picdra bola. pedaceria de tabique: dan a ia unidad cierta semejanza en textura y colores, con las culturas
prehispdnicas.

La unidad se pensé para Ia clase obrera y trabajadora de las fibricas aledafias como “La Colmena™ v “La Hormiga™. ete. Mucha de las
personas que actualmente viven en la unidad. han elevado su nivel de vida, debido a que ahora existen mas vias de comunicacidn, Ia
sercanfa de la Cildad Universiiaria y sobre todo porque las rentas eran muy bajas. generando que ¢l ingreso familiar no se viera
afectador actualmente el nivel de vida de las familias que habitan la unidad es de clasc media.
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5.2.4 DATOS GENERALES

Tiene un drea total de 38 hectircas v una densidad de poblacién de 440 hab/ha con un promedio dec integrantes por familia de 6
personas; su drea de vialidad es del 10% (2.13m/hab), el 62% de espacios abiertos quc incluye los servicios dejando casi un 30% del
drea total para la vivienda.

El nimero de vivicndas es de 2234 distribuidas de la siguiente manera:

Casas unifamiliares:

e 2 Recamaras e e e 226

¢ S ReCHUMIras (iiiiis oo cceee e e 208

Torres de departamentos:

e 3 Recamaras ... ..ot (100

Edificios de departamentos:

®  § ReCAMIAI ceiiiie e, a6
e 2 Recidmaras ... e e e 815
® 2 RCCAMATUS ctriiirs ciiieiiees e aeieeans 594

La unidad ha sido dividida en tres secciones. llamadas barrios. que son Batin Norte. Batdn Sur v San Ramdn. con una poblacidn
aproximada de 5000 habitantes cada uno v dotados de centro comercial, un centro escolar, espacios verdes. Ademds de esto, Ia unidad
cugnta con un centre deportivo. un {emplo. una clinica ¥ una plaza civica dende se localizan la Administracién General v zonas de
esparcimiento tales como el Teatro al aire libre.

E! sembrado de las viviendas obedece més que nada a la orientacidén (Oricnte-Poniente) y a la adecuacidn en el terreno. conformado
entre ¢l espacio edificado. diferentes espacios abiertos para la convivencia y recreacion de los usuarios.
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3.2.5 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Lo anterior fue considerado como marco de referencia para la elaboracidn del programa arquitccténico de la vivienda propuesta en la
presente tésis: paralelamente se consideraron las demandas reales de espacio por parte de los usuarios asi como el andlisis tipoldgico.

En el proyecto intentamos mediar los elementos contradictorios que determinaron cl problema o demanda de fa vivienda, con cl
objetivo inicial de dar una alternativa lo mds coherente posible a la demanda emergente de vivienda desde la contextualizacién del
mismo hasta las formas y dreas espaciales, apegandose a las condiciones reales individuales y colectivas de los usuarios para que
efectivamente se logren mejorar las condiciones espaciales de la vivienda respetando las formas de consumirlo y utilizar la misma.

Dentro del programa arquitecténico retomamos la interrelacion espacial de las diferentes actividades bdsicas que presentaron las
vivicndas dentro de! andlisis tipolégico asf como la sccuencia de Ias mismas la cual inicia con el acceso a la casa. espacio de transicion
que distribuye a la zona de preparacion de alimentos, de comer, a los servicios, a las drcas de estar, para finalmente llegar a la zona de
dormir y guardado.

En esta secuencia espacial se define una zonificacién:
Acceso, zona de transicion, la zona semipublica, servicios, zona publica y finalmente las privadas. El esquema descrito corresponde

la forma especifica de consumir el espacio-vivienda por los usuarios, por lo que dentro del programa arquitcctdnico s¢ mantienc para
consecrvar las caracteristicas de uso espacial de €sta.
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Sobre los requerimientos especificos de los diferentes espacios de la vivienda en los que se desarrollan las actividades bdsicas sc
consideran los siguientes:

ESPACIO CANTIDAD ACTIVIDAD BASICA ACTIVIDADES MOBILIARIO MINIMO 75
SECUNDARIAS
i TRABAIOS ESCOLARES 2 CAMAS INDIVIDUALES !
E DORMITORIO 2 DORMIR GUARDADO I GUARDARROPA i
| SILLON P/2 PERSONAS
REUNIONES SOCIALES VER 1 SILLON INDIVIDUAL |
| ESTANCIA i CONVIVENCIA T.V., LEER DESCANSAR + MFSA CENTRO !
FAMILIAR I MESA EQUITO
TRABAJOS ESCOLARES
CONVIVENCIA FAMILIAR I COMEDOR PARA 6 PERSONAS
COMEDOR i COMER GUARDADO
SANITARIO ASEO I LAVABO | REGADERA 1 W.C.
BANOQ 1 PERSONAL

PATIO DI SERVICIO

LAVADO DE ROPA

DEPOSITAR BASURA
GUARDADO DE UTENSILIOS

I LAVADERO | LAVADORA MECANICA
CALENTDOR DE AGUA

PARA EL HOGAR
TENDIDO 1 TENDER ROPA TENDEDEROS
ESTACIONA-
ESTACIO- MIENTO DE AUTO JARDIN G JUEGOS [ AUTO
NAMIENTO
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53 DESARROLLO DEL PROYECTO

Una vez analizadas las prioridades de la zona y una vez que se ha determinado la construccién de un conjunto habitacional, como Ia
medida mds importante a llevarse a cabo, pasemos a hacer el andlisis del proyecto.

El predio que se ha elegido para el desarrollo del provecto, cuenta con una superficie de 6700 m~, ubicandose sobre ia calle Pocito, al
suroriente de la Z.E.D.E.C. Tacuba, abarcando un predic baldio asi como algunas vecindades en malas condiciones, las cuales serfan
demolidas.

Dicho predio se encuentra ubicado dentro de una zona con uso de suclo H4S, esto nos permite en base a las dimensiones del terreno. fu
construccion de 64 viviendas. Estas estardn divididas en 4 edificios de 16 departamentos cada uno.

Cada uno de estos edificios consta de 4 niveles, teniendo 4 viviendas por nivel, comunicandose por una escalera de una sola ramipa. 1o
ual reduce costos v hace mas funcional el provecto.
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Ast pués. tenemoes hacia la calle Pocito el acceso peatonal, asf como ¢l acceso al ostacionamiento, ¢l cual ha sido dividido en dos
zonas, a fin de faciiitar el acceso a los edificios. contamos en total con 17 cajones.

Ei acceso peatonal ha sido manejado por una explanada de forma circular abundantemente jardinada, de ia cual por medio de
andadores peatonales se da la distribucidn tanto a los edificios como a las deimds zonas que componen el conjunto.



Ademds de los edificios, el estacionamiento, la explanada de acceso y los andadores, ¢l conjunto se complementa con:

» Arcas de canchas deportivas. compucstas por dos canchas de basketbol, asi como dos canchas de frontenis. destinadas a la
rccreacién de la poblacién joven del conjunto.

¢ Contamos ademds. con zonas distribuidas dentro del conjunto, propias para promover la sana actividad de la lectura, si bien estas
zonas pueden ser utilizadas por toda Ia poblacién del conjunto, tienc un enfoque primordial para los miembros de la tercera edad.
Se ha procurado que su ubicacidn permita cierta tranquilidad, alejadas de los lugares mads ruidosos.

Como se ha visio. al analizar la problemditica del 1a ZE.D.E.C. Tacuba, una de las mayores carenicias que enfrenta la zona, cs la falia
de espacios destinados a Ja recreacion, por lo que el conjunto busca como uno de sus objetivos, el lograr una armoniosu
compenetracién entre ¢l lugar propiamente habitable y otros aspectos también muy importanies, entre clios la recreacion, la
convivencia v la integracion familiar. Es por eso que se ha intentado crear diferentes espacios destinados a los diferentes miembros de
ia familia. desde los mds pequefios hasta los ancianos. Otro aspccto que se ha manejado dentro del proyecto, es la creacion de

abundantces zonas de dreas verdes, lo que ademis de propiciar dentro del conjunto un ambicente fresco v agradable, ayuda a disminuir

en poco ¢l gran deficit, que a este repecto tiene la zona.

Tl acceso a los edificios se ha dado de mancra que un pasillo vestibulo nos comunique tanto con la escalera como con ios 4
departamentos que existen por nivel. La orientacién que ha sido manejada para todas las ventanas ha sido norte-sur.

Cadu depariamento cuenta con 49.5 m distribuidos en estancia, comedor, dos recdmaras, cocina. hafio, patio de servicio. ademas ¢n
azotea se ha manejado una zona para ¢l lavado y tendido de ropa.

[Los materiales v sistemias constructivos. asi como la aliura de los edificios, hun sido manejados de tal mancra que se integran con la
tipologia predominanic en Ia zona. aun cuando csta no sea muy clara.
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5.3.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

[l conjunto habitacional sc realizard en un predio con una qupcrﬁcm total de 6700 m", en el cual se hard un <‘.mbmdo de cuatro
voltimenes, cada volumen contard con un drea de desplante de 220 m® arrojando un total de drea de desplante de 880 m: contando a su
vez con 4 niveles y cada nivel con 4 departamentos dando un toal de 16 departamentos por edificio y 64 departamentos en total
teniendo 49.5 m? por departamento: nos da un total de 3 168 m? por construir 64 viviendas. Encontrandonos cn ¢l proyecto con dreas
libres como: dreas verdes que arrojan un drea aproximada de 3 090.60 m®; dreas recreativas en las que contamos con canchas de

basketbol, frontén a mano; zonas destinadas para personas de la 3" edad y por ltimo juegos infantiles dandonos un total de i”~l/ 7Sm”
contando también con dos estacionamientos para 77 automdviles y circulacién para cstos comprendiendo un total de 578.25 m?

TABLA DE SUPERFICIES

SUP. TERRENO........cooviminrieeeeeeeneeneenereenens 6700 m
SUP. DESPLANTE ..o 880 m
SUP. LIBRE ..ottt e 5820 m
CIRCULACION ... oo st ie e e 903.4 m
RECREATIVA oot it oot oo 124775 "
ESTACIONAMIENTO.....c.oooeiivieeeeeeieereseeeee 57825 m
JARDINADA ..o 309060
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54 FINANCIAMIENTO
El FONHAPO fue crado por acuerdo presidencial. publicado en ¢l diario oficial con fecha 2 de abril de 1981.

Su funcion bdsica es dar solucién a las necesidades de vivienda. principalmente a la poblacion no asalariada y con ingresos menores a
2.5 veces el salario minimo.

FONHAPO ofrece programas de vivienda popular en la modalidades de lotes y servicios, vivienda progresiva. vivienda mejorad:
vivienda terminada y apoyo a la produccién y distribucién de materiales.

i. CARACTERISTICA DEL FIDEICOMISO

El FONHAPO es un fideicomiso piblico que forma parte de la administracidn piblica paracstatal, cuyo objetivo principal es
proporcionar apoyo de financiamiento para viviendas de clase popular. como ya s¢ ha mencionado, a personas que sus pereepciones no
sean mayores de 2.5 veces el salario minimo dce la zona donde resida, aportando credito hasta 3 600 veces cl salario minune regionai.

Las entidades que intervienen en su formacién interna son:

Gobierno Federal.- Por conducto de la Secretaria de Programacién v Presupuesto. Funciona como Fideicomitente.
Promocién, estudios y proyectos

Adquisicion de suelo

Urbanizacidn

Edificacidn

moAa B &% Hu

Apovo a la construceién

También financia programas de vivienda de los organismos del sector publico federal, estatal y municipal, sociedades cooperativas ¥
‘adas agquellas organizaciones legalmenie constituidas, que tengan como finalidad Iu construccidn de vivieadas populares para que
~can dados en arrendamiento. en general se ocupa en ¢l mejoramiento de habitacion para los scetores de la poblacion economicamente

Jéhites.

-64 -



. PROGRAMAS FINANCIADOS

LOTES Y SERVICIOS
Financiamiento de fraccionamientos populares con dotacién de infraestructura individual o comunal.

Este programa puede incluir la edificacion de la vivienda provisional.

YIVIENDA PROGRESIVA

Créditos para la edificacion de vivienda con desarrollo gradual a partir de una unidad basica de servicios y/o un ¢
usos multiples.

iv. SUJETOS DE CREDITO

Son sujetos de crécito:

e Organismos de la administracion publica centralizada

e Gobiernos de los estados, municipios v organismos de administracion publica paraestatai

< Instituciones nacionales de crédito, autorizadas que operen de acuerdo a la ley reglamentaria, del servicio de banc
e Scciedades cooperativas

o Organismos sociales y mercantiles legaimente constituidos que realicen pregrama de vivienda
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V. BENEFICIARIOS FINALES

Los beneficiarios de los financiamientos deben cumplir con lo siguiente:

s Ser persona fisica, preferentemente no asalariada y mayor de edad

e Tener un ingreso total no mayor de Z.5 veces el salario minimo regional diario.

e No poseer propiedades inmobiliarias en la localidad en cuestion, excepto en el caso de programas de vivienda mejorada
+ Tener dependientes econdémicos

= Garaniizar el usc de vivienda para habitacion

* Tener arraigo en la localidad

No iener créditos para vivienda

Vi BASES PARA EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO

Jara que el crédito pueda ser aprobado, es necesario que se cuente con las siguientes caracteristicas:

Que la tierra sea apta para el desarrollo del programa

e Personalidad juridica del solicitante

dentificacion de iz demanda con cumplimiente del perfil socioeconémico establecido por el fideicomiso



VII. CARACTERISTICAS DEL FINANCIAMIENTO
Las obras que financie FONHAPO, seran asignadas mediante concursos.

Para que la obra se realicc debidamente, ¢l acreditado ticne que contar con la capacidad instalada para flevar a cabo las obras
directamente y obtener el producto a un menor costo.

Los costos indirectos en obra, por administracién no podrdn ser superiores al 12% y 24% en obras por concurso o asignacion.

En el caso de grupos sociales, el acreditado debera mostrar documentalmente su membresia, ¢l cumplimiento del perfil socio-
econdmico y la estructura organizativa que administrard y asegurard la recuperacién del crédito que estard conformada por
beneficiarios del financiamiento.

Es necesario que tenga definido cuando menos ¢l 80% del total de fos beneficiarios. Solo se podran autorizar {inanciamientos menores
a 500 acciones por vivienda.

Accptando el financiamiento, se entregard un anticipo que fluctuard en un 10% y un 40% del monto contratado, que sea determinado
en base a las caracteristicas particulares del proyecto a financiar, este anticipo se ird descontando proporcionalmente en las
estimaciones subsecuentes.



viil. PORCENTAJE DE FINANCIAMIENTO

Para los programas de vivienda, los costos maximos financiables seran los siguientes:

1 Lotes y servicios. Hasta 600 veces el salario minimo regional diario de la fecha de contratacion.

t9

. Vivienda progresiva. Hasta 2000 veces el salario minimo regional diario a la fecha de contratacion.

(93]

. Vivienda mejorada. Hasta 1150 veces el salario minimo regional.
4. Vivienda terminada. Hasta 2000 veces el salario minimo regional a la fecha de contratacion.

El tiempo aproximado para el pago del financiamiento es de ocho afios, a partir de la fecha de entrega de ésta, la forma de pago seran
mensualidades, que deberan cubrir al organismo.

Estos montos deberan cumplir también los coinceptos de servicios e infraestructura necesarios.
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5.5 FINANCIAMIENTO

Una vez que se ha definido el proyecto, es importante establecer la forma en que se cbtendra el capital necesario para su realizacion
material. En el caso que nos ocupa el proyecto de esa vivienda y los posibles organismos del sector publico dedicados a solucionar las
necesidades de vivienda son: FOVISSSTE, INFONAVIT, FIVIDESU Y FONHAPO.

De estos organismos, e} mas indicado es el programa de financiamiento de FONHAPO. Esencialmente porque la poblacion de la zonza
le estudio tiene ingresos menores de 2.5 veces el salaric minimo y por requerirse en la estrategia de vivienda mejorada + vivienda

erminada.
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