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THTRODUCCION

Con la preszente crisis, se dificulta zdn ads la obtencidn
de una vivienda digna, pues los trabajadores de escasos recur_
508 dejan de teper acceso a créaitos baratos para su obtencidn
. Asimismo la actual crisis de liquidez, que vive nuestro -
pafs ha sido resultado de politicas econdnicas que han sido --
errdneas, y que como efecto ha llevado a muchos de los deudo_-
res a perder su patrimonio familiar que es la vivienda,

Actualmente la Banca tiene 7 millones 110 mil deudores --
de los cuales el 304 ha reestructurado su deuda, hasta el mes
de enero de 19)6, de los cuales el 34% son referentes a crédi_
toe hipotecurios, siendo este Ultimo punto especifico de nues_
tra investigacién,

Es imposible cubrir las necesidades de vivienda de la --
poblacidn, pues actualmente nuestra ciudad asciende a més de
18 millones de capitalinos y de las Areas connurbadas por lo -
gque e dan los asentamientos humanos irregulares y por tanto -
la inseguridad patrimonial, pues lo més importante en éste lo
constituye la viviends familiar, ‘

Bl 60% del financiamiento para la obtenéidn de vivienda -
proviene de las Instituciones de Crédito Privado por lo que -=
los intereses al regularse por tasas internacionales, resulta
el crédito hipotecario, si no diffcil ya impoéible e inaccesi_
ble para los trabajadores.

Asimiemo, se requiere la construcciédn de o millones de ==
‘viviendaa, segin el deficit de vivienda que segin dato aporta
el INEGI ( Instituto Necional de Geografia Estadistica e Infor
mdtica, De eétoyderiva lo jue pretendemos establecer en los ==

preceasntes capitulos,




bn el capitulo priaero, referiremos cowo el mutio en sus
inicios y su evolucidn en la antigua homa, y su pgroyeccidn --
neein los puises que fueron influenciados con dicho contrato
que resultd tan util, as{ como la evolucidn de los intereses -
como premio por haber prestado dinero, wn el capftulo segunde
conceptualizaremos al contrato de mutuo ubicdndolo dentro del
marco legal, distinguiendose por ser bilateral, consensual en
opoeicidn a turmal y en oposicidn a real, onereso o gratuito,
etc,

En el tercer capftulo al hablar de la garantfa hipoteea
ria en el wmutuo encontraremos que el objeto en el contrato de
mutuo serd el crédito y asimismo la gsrantfa al cumplimiento -
de éste, el otorgar una hipoteca como principio de que si el -
deudor incumple con el pago del crédito o sus intereses perde_
rd su pién inmueble adquirido en razdn del préstamo,

Ln el cuarto y ¥ltimo capitulo expondremos lo referente -
a la reestructuracién de los adeudos a partir del problema ==
surgido entre la Banca y log Deudores en 1335, asf como un ==
breve andlisis de la Ley Qeneral dé Instituciones de Crédito -
através de su reglamentacién para el otorgamiento‘y el cobro -
de créditop hipotecarios, aplicado por los Bancos. Asimismo --
‘la forza en que pucde concluir conforme nos estipula el Cédigo
Civil el crédito hi-otecario. Gomentamos también el origen ¥
funcidn del ADk ( acuérdo de apoyo inmediato a deudores ), de
la Banca, Por dltimo nacemos propuestas que a nuestro entender
‘son los problemas gue ge deben atacar de rafz, V

'ksperando con este trabajo de investigacién aportar, una
posible respuesta al problesa gue vive nuestra sociédad‘por la
faita de Viviehda. que el rgtado en su funcidn no péternalista

. debe apoyar o procurar & los gobernados que inds 1o requerimos,




CAPITULO I

RW/ERENCIA HISPORICA DRL HUTUOQ,

o) ROWA.

Las referencizs histéricas nos remiten a la formaeidn
de Rome, que como inicios se conatituyé un negocio ordinario
sin obtencidn de intereses, donde su funcionamiento se basé-
en la apropiacidn indebida de dinero ajeno, y tenfa por --
tanto un cardcter delietual. De ésta fase los vestigios de_
saparecen dando paso al Mutuum libre de forma, que mém --
turde se convierte en el Unico negocio juridico de prdatamo,
(1)

En lu entiga Roma privaba el 'Nexum' que consistia en
un modo de obligacidn, que era tan riguroso sara el deudor -
(2), era 1la forma de conseguir un préstamo y mediante 1la =
soleanidad 'Per usep ot libram' (1), contrato celebrado por -
medio del cobre y de la balansa y una 'Nuncipatio’ o decla -
racién ante los testigos y el 'Librapens’ (4), en la que el
deudor era sefinlado como 'Damnas! o condenado ei en el  ~e-
tiempo fijado dejaba de realisar la prestacién debida. (5)

(1) Kuser Mux, "Derecho Romeno® Traducc., Sta. Crus Teijeiro
Instituto Editorial RMUS, 2a. ed., Madrid, 1982 p. 181

(2) Petit Eugens, "Pratado Flemental de Derecho Romano" -~
Bdit. Cerdenas Editor y Distribuidor, 1993 p. 353,

(3) Kaser Mux, Op. Cit., p, 180

(4) Ibid.

(%) Bravo Gonsfiler Agustin, "Segundo Curso de Derecho Romano"
Edit. PAX, México. Libreria Carlos Cesarman, 3.A, Rep, =
de Argentina 1979 p. 93




- Como lo narra el investigador Bravo Gonséler, dsta for_
ma era inhumuna, pues se autorisgaba al acreedor a apoderarae
del deudor, si éste no cubr{a su compromiso, el primero --
ejercituba contru el segundo lu 'Munus Injectio' que era =
contra su persona, consistiendo en encadenarlo y llevarselo
& su casa., (6)

Con posterioridad la 'Ley Paetelia Papiria' en el aflo
326 A,C, dispuso que en adelante, el deudor respondiera de
gus compromisos con sus bienes y no con su perabna ‘aunque -
seguia siendo un contrato unilateral pues solamente obliga
ba al deudor. (7)

Fl autor Frits Schuls nos dice que "“Todo contrato real
deriva una obligacidn de restituir la cosa dada y recibida -
bien la misma cosa o bién, en el camo del sutuum, otra comsa
de la mismaz sspecier. (8)

Juen Iglesiam nos indlea que "el sutue - mutuum, mutui
datio em un gontrato por virtud del cual una persona mutuo =
dans, sutuante ~- entrega a otra mutuo acecipens, sutuarie
-= una detersinada cantidad, de cosas fungibles, con la -
obligacidn sor parte de ésta de restituir otro tanto del -
mismo género 'y calidad == tantundem. (9)

(6)Bravo Gonsdles, op., cit, p. 92,
(7). Ibid.

(8) Schuls Pritl. »Doxocho Romano (lasico" gdit. Bomoh Casa-
- Baitorial 3.A. Urgel 51 bis Barcelona 1951. p. 484 s
,(9) 1glesiae Juan, "Instituciones de Dersoho Romune Privado®
- Béit. Bdiciones Ariel Esplugues 3.A. Barcolona. 1972,
’n 406




El sutuo pare Max Kaser es la dacidn de una sumz de --
dinero o de otras cosas fungiblea, en propiedad de quien 1la
recibe, con el acuerdo de que éste misma suma o lu misma -
cantidad de cosus fungibles del misme género y calidad sea
restituida. (10)

Sen requisitos del mutuo la datio y el acuerde como
nos menciona Juan Iglesiss. La Datio en sentido técnice -
signifies, tranemisién de la propiedad y tsl es necesaria -
para la perfeccién del contrato, (11)

Para Eugene Petit, es muy importante como nos lo sefiala
" 1a sutui datio” es decir un traslado de propiedad, & titu
lo de préstamo en provecho del prestatario, (12)

Concluyendo de lo enterior diriamos que Mutuum o mutuo
parae los romanos es el negocio juridico del cual ge valen -
pare realisar un préetamo de dinero o de otras cosas fungi_-
bles, como vino,cereales stc, qus consiste en la trananiaidn'
al que las recibe, de la propiedad de dichas cosap quedando
el prestatario obligado a reatituir una cantidad, calidad -
y género igual de éstas y no lus missus cosas recibidaw,

El muestro Jglesias nos dice que *ElL sutuo eélo recae -
sobre cosas fungibles, por lo que pesaba nébro ol lutuafario
la obligacién de devolver otro tanto; mutuus dasus recepturi
non eandem speciem quam dedimus... sed idem genus,"(13) aai
que si la voluntad de las purtes se encamina a la restitucién

{(10) Kaser lai. op. cit., pe 180
“(11) ‘I1glemiam Juan, ep, cit, p,407

(12) Ibid,

_(13) Iglesias Juan, op. cit. p. 408,




de la misma cosa entregada '~eadem species~! , no habria --
mutuo, sino depdsito o comodato, de igual menera serfa --
permute y no mutuo, si se tratura de restituir une cosa dis_
tinta * aliud genus! (14)

Gayo citado por Bravo Gonsdler nos dice que el wutuo -
tiene por objeto "las cosas quae ponderare, numsro Mmesura
conatent, lus cosas quae humero consatant son aquellas que -
pertenecen z un género en el cual todos los individuos re_
sentan propiedades idénticas y por consiguiente son susti: -
tuibles, tales como monedes. Las coeas quae pondere aut mesu
ra constant, son aquellus que tienen un peso igual o bajo =~
una misma medida, puede prestarse a un sismo uso y rendir la
miema utilidadcomo aceite, vino, granos.(15)

Lo mismo para Bugene Petit es preciso que la 'Datio' =
tenga por objeto no cosus consideradas en su individualidad
sino aprecizdas en nimero, en el peso o en la medida.(16) :

As{ tenemos que éste contrato en Roma, ®e va geparando 5
srofundamente de otrom contratos reales y toma su propio == ﬁ
carédcter, pues en las cosas entregudas debe t;ansnitirse la .
propiedad, como nos comentun los autoree.‘oé preciso que ==
salga del patrimonio del mutuante y entre en el patrimonio -

del mutuatario, concibiendo esto como la Datio.
Por lo tento el Mutuo no me realisaba o ten{a valides -
81 el que transmitia 'tradens' no era propietario de las =

&
i
i
i
¢
4
i
i

cosus que entregaba al que las recibfa en calidad de préstamo.

% (14) Bravo Consales A, op. cit. . 111
P ©(15) Idenm.
fa‘* (16) Petit Fugene, ops cit. p. 354




‘acoipens' o no estuviere autorizado por el propietario a --
entregar lus cosas el mutuo era nulo, no naciendo ninguna -
relacidn contractusl, pero esto no significaba, seain nos --
gseflala Bruvo Gonzédlezr que lu tradicidn no wueda por 8i  --
misma o gor que hubieran ocurrido, hechos posteriores, produ
cir determinados efectus por lo que a este respecto NA8 ==-
indica Bugene Petit, V.. a) en tanto que el objeto se encuen
tre en lus manos del accipens, el propieturie puede reivindi
cerlo, b) si le ha consumudo de mala fe, estd obligada =e
segin el derecho comin por la accidn 'Ad Exhivendum' que =
eojercitard el pipietario, ¢) 8i el consumo ha sido hecho -
de buenu fe, ésta lo libera con respecto al propietario -=-
liberandolo de éste y colocando: a las partes contratantes-
en la misma relacidén, que si hubiere habido traslado de --
propi.dad.‘gl mutuum pues tiene velides puesto que se ha -
realisado la +dnicu condicién. As{ el tradens convertido en
un acreedor tiene el derecho de ejercer al vensimiento del -
contrato la condictio o condicidn que sanciona el mutuo,®
(17)

El sutuo es igualmente nulo cuando el Tradens o acrees
dor aunque sea propietarie, sea incapas de enajenar esto es
que no tenga capacidad.

También por ser éete contrato como nos comenta Bravo --
GonsAles, un contrato de Derecho c¢ivil, estricto y unilate -
ral, el mutuante no contras ninguna obligaoidn hacia el ==
mutustario, quedando iigado a8élo por su dolo, (18)

(17) Ibid,
: (\16)' 1d.




Cabe hacer mencidn que en el Derechos clésico “,,, no =
exist{a el contrats Mixto Reul Verbaly Re et verbis  «--
contrahitur obligatio - ... as{ 8i la persona recibia ==
un preéstamo de dinero, prometis intereses por estipulacidn
se dabuan dos contratos; el contrato real mutuum y el contra
to verbal. " (19)

los ya entes citados autores contemplan el mutuo como
un contrato eminentemente gratuito pero se pcdian estipuler
intereses, por lo que solo creaba la obligacidn de restituir
la cosa recibida.

Juan Iglesias al respecto seflala que: "1Los intereses

- usurae - 80lo, pueden ser reclamados cuendo heye media -
do una estipulacidn eapecial -~ estipulatio usurarum - --
La accidn competente a tal efecto, es la que dimana de 1a
estipulatio, desligada formalmente del mutuum. Aunque ==
cabe concluir una estipulacidédn dnica para la sors - el -
capital = y las usurase- stipulatio sortis et usurarus -
Y en tal supiesto aquella y éstas pueden ser exigidas --
mediante 1a sola accidn estipulatoria, Lus usurae no con
venidas pero pagadas se descontaban del capital} lag =
usurae ex nudo pacto = no son objeto de tal deecuento, -
como. tempoco es dable reclamarlas®, (20)

Do lo anterior deducimos que 1os intereses oéﬁi)ulq;
dos por los contratantes debian pactarse, no en un'niono
contrato como mutuo, sino aparte, por lo que ee'hacian -

dos contratos, uno real y otro verbal.

(19) Schuls Prits, loc, cit., p. 485
(20) Idem.




pPod{an exceptuzrse el no haber estipulado intereses -~
cusndo se tratara de cereales, y de dinero prestado por una
ciudud en el cuso del ! nzuticus foenus ' y en les opera-cig
nes realizadas con los banqueros, (21)

Referente @ la tuse de interés nos menciona Bravo Gon_
zélez que ".,o en un principio no fué reglamenteda y esto -
dié lugar a muchos abusos, husta que las Doce Tablas fija -
ron 8 1/3 % osea una onza al uniciarium foenus. Parece que
esta fué bajada a la mitad y une Ley Genucia en el efio -
342 A.C, prohibid el prestemo a interés." (22)

El maestro Juan Iglesias al reapecto nos dice que las -
Doce Tablag sedialan como limite méximo el - 'Uniciarum Pe_
nus! - que acendfa al cien por ciento. (23)

Por su parte Bravo Gonzélez comenta que en el tiempo --
de Cicerdn se introduce la costumbre de contar mensualmente
los intereses conocidos como - 'Centesimae’ - y se estable_
cié la tasa en uno porciento mensual,

» Justinieno con posterioridad, fiJjé el tipo legal en-
6% a los purticulares y en un 8% pera los comerciantea dispo
niendo que el nauticum foenus, no pasara del‘l2$ o (24)

Como rasgo histdérico es importante saber en que congis
t{a el - nauticus foenuz - y ‘Juan Iglesias nos dice que
",., en lo econémico més que en lo jurf{dico se presenta como
negocio andlogo al mutuo el Foenus Nauticum' 0 Pecunia ==
Priacticia  conocido por los modernoa bajo el nombre de ==
préstamo maritimo o a todo riesgo. Se trata de --

(21) 1bid,

(22) 14.

,(23)“ngesia| Juan, op. cit,
(24) Iaem |
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una figura negocial importada de Grecia, hacia fines de la
Remiblica, y consiste en el sréstamo de una suma de dinero
hecha al armador de un barco, pera que la transporte por -
el mar, sen en su propia especie, sea convertida en mer_
cancias, El riesgo de la pérdida del dinero o de lus ---
mercancias con el compradas corre a cargo del mutuanten,
(25)

El riesgo asumido por el prestamista en este cago -
parece justificar el que fuera tean elevado el interéda, que
como ya vimos era del cien por ciento, y en el fondo pare_
ofa mas bien un contrato de seguro y el interés la prima
como nos indica Prits Shults quedando el prestatario libe_
rado de toda obligacidn exoepto de los intereses.

Pero refiridéndonos a los intereses Juan Iglesias =~
cita que; " Con mds rigor que en el derecho cléeico, pro_-
hibe Justiniano el Ana_tocismo, osea la transformacién --

de 1os intereses no pagados en capital productivo a su ==~
ves de nuevos intereses., Prohibe ademés que sigan exigien
dose intereses cuando los ya pagados alcancen el montante-
del capital." (26)

Eicontramos también que a diferencia de loe deméis ==

L contretos reules, como son el comodato, el depdsito, y la
pignus o la prenda, se transfiere el uso o la detentacién-
de la® cosas y por tanto no se requiere que el acreedor. -~
sea propletario del objeto, pero en el caso del mutuo eomo
Ya anotamos se traﬁfiero la propiedad del objeto, ,uol' el
‘proltalo ‘.98 de consumd. Por ejemplo 8i se entrega clerta

’ “oantidad de vino por el preatamilfa no ‘se pueds obligar a

 r|lt1§ui: cereales al prestatario, pues serfa permuta,
B el mituo por twito aquel que regide contrata una -
. (25) 1dem.
(26)514;5 '
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obligacidn cuyo objeto es genérico, ya que los otroe tres

contrutog el deudor debs un cuerpd cierto, de donde resul_
ta que 8i éste llegare a perecer fortuitamente, el deudor

quedard liberado, no asi en &l mutuo, pues ’'Genera Non =-
peTeunt’ o(los géneros no perecen) por Yltimo, la obliga -
cidn nacida del mutuc es de estricto derecho sancionada -~
por la condictio, y la obligacidn que nace de los otros --
contratos re, es8 de buena fe otra diferencia es que aon -

einalag-éticos imperfectos, y el mutuo es uniluteral. (27)

Por ltimo cabe mencionar ctro caso especial del mu_
tuo que consist{a en que el mutuatario recibiera una «--
cona espeoifica con el dereoho de venderla y utilizar su-
producto de la venta como prestamo de consumo, que era. =
una combinscién de mandato con precontrato de mutuo al =
cuzl en 1a edad media se le conocié como 'Contractus —=-
mohatrae ' al cual nos comenta ¢l masstro Margadant era -
sl modo de disfrazer la usura en el mutuo. (28) Pues ol
dnico requinito era el de un avaldo convencional poxr un
valor muy superior al valor comercial del objeto en «w-

cuestidn,

(27) Bravo Gonlélol Loc. cit. p. 115

g (25) Margadant S, Guillermo P. "Bl Derecho Privado Romano"
: %? g%; ldit. lltin.n S.A, de C.V, Naucalpan Mex. 1993
‘ AR LOSERE
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B) ALEMANIA.

CQomo uno de los puises receptores de la cultura jur{_
dica romana, Huns Planitz nos indice que en el Derecho ---
antiguo alemdén, el mutuo estu contenido en el comodato, --
donde upurecf{s como unu subespecie de éste, y si bien en-
el mutuo, lo recibido hubfa de restituirse tan solo lus --
cosas de lu misma especle, calided y cantidad, los ders_ -
chos modernvs hen mentenido también lu misma conexidn, del
mutuo con el comodauto aunque como ya vimos en el derecho -
romano fué diferente, (29)

En la Edad Media el mutuo que pod{a ser de dinero y -
de especie, al igual que el antiguo comodato alemdn po_ ==
d{an ser remunerados., Este mutuo a interes ibe en contra -
de los postulados fundamentales de la iglesia que prohibia
lu obtencidn de intereses.por considerarla como usuraj =--
existiendo solo exepciones en los cmsos de un riesgo com -
probado, usimismo la legislucidén eclesidstica, se mantuvo
mientras que el crédito real, fué suficiente para satiafa
cer las necesidades econdmicas imperantes.

0tra cosa sucedid apartir del siglo XIII, en donde el
mutuo a interds, a pesar de los fuertes custigos y amena -
zug penales de la iglesia, fué en créciente expansién, y -
ciertamente no solo entre comerciuntes judfos y lombardos
g QQieneB estubu permitida la obtencién de intereses.

Sinembargo la prbhihicién de intereses, reconocida -

"toduvia por los reformadoree como Culvino no fué lentamen:

- te abolida por los derechos particulares hasta el 81510 -

,xvx ¥y con posterioridud un acuerdo imperial de 1654 pexmi_
7'.,tio como medida méxima, el ¢inco por oiento de intereses -

= (29) Planitl Hans, "Derecho Privado Germanico", Edit. Boach

@i Casa editorial Urguel, Barcelona 1962 3a, ed. Traducc,
> Garloe M, Infunte. p. 243
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aungue ulgunos derechos particulares sobrepusuron esa fasa-
Yy husta el siglo XIX no fueronabolidas con carfcter general
lus limituciones al tipo de interés, llevéndose acabo la --
abolicidn por unu ley federal de 1867, y en Austria en 1463

El derecho vigente sleman concede libertad de intere -
ges, 8l bien en el caso de haberse pactado intereses excesi
vos, se confiere un derecho de Denuncia, de cardcter privi_
legiado, prohibiendo ademés el convenio que establece de
antemano que los intereses produzcan a su vesy intevreses -
o0 10 que conocemos camo Anatocismo y une proteccién mis -~
ampliu es la que otorga la prohibicidn de la usura a-par
tir de una Ley del Reich del 24 - III - 1343 hoy BgB 138
parrafo II conocida en Austria como Ley de Usura de 1831
CONVO. 1914.(30)

Asi nos refiere el autor Rojina Villegas que nuestro - -
cédigo Vigente toma del ulemdn y del suizo el concepto de
lesién que nuestro cédigo penal contemplado como acto 11f
cito lo toma en la figura del Praude que en capitulosp ===
poateriores analisaremos, los casom de intereses despropor_
cionados, (31)

Bl BGB., 0 Cddigo civil Alemén 1llama al mutuo 'Darlehe
n' 'y al comodato ‘Leihe! pero como nos dice. el investiga -

~dor Shults Prits que la terainologifa extrafia al derecho-
“rgerhénioo insiste en denowinar *Leihe" al autuo. Caso . ==-
"‘péncionudo con anteriqridad,fueIOn confundidos en el antiguo
" derecho de.ese pais.(32)

‘(30) Pianitz Héﬁs, ope cit. 244

‘x',(31) BoJina Villegas Rafaél, "Contratos Civilea™ 7a,ed, —
2o Beite Porrde o México 1993 ,
(32) SHultl Pritu, 0pe cite po 486,
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C) ESPANA.

Como otro de los pzises iluminados por la cultura =--
juridica romana y germana que codifiga en su. legislacidn
civil el contrato de mutuo, es Espafia que como nos narra el
profesor Pérez Puscual, la Partida Ha. ley la, titulo pri_-
mero se dice "2 son dos maneras de emprestamo, la una es =
més naturel que la otra,,. como cuando emprestan unos a --
otros alguna de las cosas que son acostumbradas a contar --
pesar, o medir .se. e tal prestamo es llamado en latin =--
mutuum, La otra es de cualquier de las otras que no son =
de tel manera como estass assi como cavallo, libro e «-
otras semejantess e & tal préstamo e diggen en lat{n =---
commodatum. * (33)

Asi encontramos que en dicho pais ibérico, bajo la ==
denominacidn genérica de préstamo se viene comprendiendo -
desde muy antiguo, tres contratos que solo coinciden en un
punto que es el hecho de que una parte se priva momentanesa_
mente de la posesidn de una cosa para transmitirla a otra -
pero en condiciones bien diferentes, que son el préstumo de
de ueo, comodato y préatamo de consumo o mejor conocido co_
mo mutuo.

El profesor Trabucchi nos dice que como contrato real
el mutuo era conocido antiguamente como préstemo de consumo
porque la cosa dada en préstamo pasaba en calidad de probig

..dad al preetatario, con la posibilided de consumirlae, y con

la obli‘aci6n de restituir la misma cantided, género y --
calidad, siendo comunmente objeto de éste contrato las -
cosae consumibles y fungibles. Siendo el préstamo més

' ',(33)fP‘rol_Paaoua1. Marin, "Estudios sobre Dezrecho Privados

.Zy,au;'Tzanaformaciones Actuales". Edit. Bosch, casa =
.. Editorial Urgel, Barcelona 1959, p.321

H
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frecuante el de dinero, aunque tembidn el de otras cosas -
distintas a éste, Asi también el mutuo puede tener por —--
objeto, un bien fungible no consumible, cuando se prestan vy
cosas que no interesan por su propiw individuazlidad, sino ~
por ser suceptibles de numeracidn y medidu, A este respec_
to nos seXela la legislzcidn espafiola quenQuando fueran --
objeto de mutuo cosus distintus al dinero, si le restitucidn
'In Natura' fuerw imposible o sumamente dificil se admite -
lue restitucidn de su valor en dinerovsegin articulo 1.318 -

Del mismo modo es unilateral pues para Trabucchi, la -
obligacidn de entregar los intereses, refuerza el cardcter
que solo grava al mutuatario. Siendo distinta 1la valoracidn
econdmica del mutuo con intereses ya que, bajo tul aspecto-
ed un contrato con prestaciones reoiprocas, asi el presta -
mista permite el goce de la cosa prestada y en compensg w—-
cién tiene derecho & los intereses que deberd pagar el w~-
preataterios Y 1& ley civil por este aspecto econdmico ---
aplica &l mutuo un remedio que es tipico de los contratos--
bilaterales, que es la resolucidn por incumplimiento y el-
artfculo 1,820 admite la resolucién del contrato por parte-
del mutuente, cuando el mutuatario no pague. los intereseg-
tumbién se concede al mutuante el derecho a la restitucidn
inmediata de la totalidad de lo prestado, Biempre que el ==
mutuaterio, habiendose obligado a una restitucidn en dife_
rentes plagos, hubiera omitido injustificademente el pago
de alguno de dichos plazoe, artfculo 1.819 .

®1 Bepafia el autuo por lo general, la restitucidn ==
de la cantidad, se haré con bienes de la misma calidad, =
poro_li’ol gutuo o8 de dinero, el contrato naturalaente --
seré’ a titulo oneroso, salvo pacto en contrerio, el que
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recibe en concepto de préstamo una suma deberd restituir -
los intereses, que serdn lLos legeles, a no ser que hubiera-
pactado por escrito una tasa superior, Si los intereses --
pactados fueran usurarios, se reducird su importe al  we-
resultante de la aplicucidn del tipo legal. Esta tasa se -
determina en un 5%  anual,

Para los juristas espafioles el dinero se considera, -
como un bien fecundo por su naturalezs pues, en su articulo
1.282 sostiene que los créditos de una suma de dinero cuan
do son determinados en su cuentfa y exigibles, producen —-
intereses de pleno derecho., Asi el pago de los intereses -
constituyen una obligucidn pecuniaria, pero ésta regularmen
te, no produce a su ver intereses., Los intereses vencidos -
producen intereses solo en dos casos; A) cuande Bu pago Be
ha exigido judicialmente y B) en el caso de un acuerdo =-=
posterior a su vencimiento. En embos supuestos deberéd tra -
tarse de intereses debidos, como minime, por los dltimos --
aseis lodes. Pal noraa relativa al interdée Coapiesto se de_
noaina técnicemente Anatociemo que se establece en el arti_
culo 1,283, es de cardcter accesorio el pago de estos inte_
Teses ¥ se aplica a falta de umo en contrario como por ojog
plo en las operaciones bancarias.

‘ Kl sutuo usurarie conforme al articulo 1.81% dice que
el efecto invalidante de la usura, se limita a la clausula
 fqul‘pltBblllca ol interéds exoesivo, permaneciendo valido -~
s'cl‘rilpo del eontrate con la obligucidn del mutuatario ==
:fai pg&gr tan sole los intereses legales. También no ee pue_
 ;1do;:id§i‘ln un principio el limite a partir del eual serdn

 ¥:;gin}|r19i‘iob‘ihtorosco, porque émte dependers  del valor-

4ol negocio y de la cuantia del interés del prestatario, lo
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que hard que varie en funcidén de lu duracidén del préstamo =
del lucro, que se deriva a revor del deudor, del riesgo del
acreedor etc,

Ademds en el artfculo 1,949 la rescindibilidad del con
trato por lesidn, se contempla que la usura basada en el =-
estado de necesidad, en que puede encontrarse el deudor, --
constituye causa suficiente para tal rescisidén conforme al
artfculo 644 del Cédigo Penul Eepafiol.

Por otro ladv el plazo para la restitucidn, se presu-
me estipulado en fuvor de ambos contratantes, de manera que
le dodrina espufiols no admite la restitucién anticipada --
por simple voluntad del prestatario. No obstante cuando el
autuo sea grutuito se rija en favor del prestataiio. Yy 8 =
falte de estipular el plazo, el jues puede seflalar el momen
to de la restitucién.

Bl cédigo civil eapuofiol contempla formas especiales del
mutuo, que se producen en virtud de la emisién de obligacio
nes de unwu sociedad y el .préstamo en fuvor de instituciones
piblicas que son los titulos de deuda piblica.

Se habla también de mutuo hipotscaric cuando el mutuo
resulta garantisedo por una hipoteca," (34)

De lo anterior encontramos suntos coincidentes oon el

antiguo derecho romano y el alemdn, aurique cabe resaltar -

que en derecho Espariol a falta de la voluntad de las partes
el mutuo se presume oneroso no gratuito derivando con ello
rasgos propios como el mutuo usurario limitaedo.

(34) Trabucchi Alberto,"Instituciones de Derecho Civilnr,
Edit. Revistu de Derecho Privado. Madrid 1970 p. 241
a 262, 323, Nl




i
§
{
{
i
i
}
¢
]
i
{

18

D) MBXICO,

Los antecedentes del contrato de mutuo los encontra -
moa en el eddigo civil de 1870 y 1384, que como influencia
del derecho romeno, alemdn, espefiol ¥y otros paises europeos
confundiéndolo alyunos con el comoduto o encontréndole ==
similitud, as{ para Sénches Medsl ambos codigos son repro_
duccidn del concepto del proyecto del Qldigo e¢ivil espafiol-
de 13851, que en su artfculo 630 del proyecto de Garcia ===
Goyena definfa al préstamo como"un contrato por el cual una
de las partes se obliga a entregar a la otra alguna CoBAB«."
y explica que ahora todos los contratos son consensuales =
en cuanto todos obligan por el solo consentimiento, 1o que
no sucedia con loe romancs respecto de loa reales, pues sin
la entrega de la cosaquedaban en la esfera de los simples -
pactos o promesas' diciendo el mismo sutor citado por Medal
que podfs llamarse contrato real de préstamo, en cuanto la
obligacidn nacida de é1 supone necesariamente la entrega =
de la cosa, (35) '

Fera el autor Rojina Villegas en el cédigo civil de =-
1884 el mutuo lo toma como un contrato traslativo de domi =
nio que se estudia indebidamente junto con el comedato que
es traslutivo de uso y no obstante se comprendia bajo la ~
denosinacién genérica de préstamo en el cual se tenfan las
d0s empecies tanto el mutuo como el comodaio. (36)

Kl sutor Leopoldo Aguilar por su parte nos dice que -

108 cédigos civiles de 1870 y 1884 nuestro legislador se -

inepira en el cddigo de Napoledn, que de igual sanera ---

>5(35),s£nchol*lidal. Ramdn, "Contratos Civiles" 12ed.  BRdit

- porrda . 1993, p» 217,218,

v o (36) Rojona Villegas, Rafeél. op. .cits p. 200
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reglamenta el mutuo junto con el comodato dentro de la ==
denominagidn de préstamo. (37)

El profesor Aguilar nos explica que las razones que -
tuvieron fueron que en el mutuc hay transmisidn de dominio
de una cosa fungible, con la oblisacidn de restituirla en
especie y en el comodato hadia tranmisidn de uso de una =
cosa ajena no fungible, con la obligucidn de restituirla -
en su individualidad. Aeimismc siguen la tradicién Romans
pu;s }n ésta, son contratee reales, es decir que se per -
feccionan hasta la entrega de la cosa. Y mientras tanto -
como nos indies Rojina Villegas no existe sino hasta el
momento en que se entregabs la cosa.

E1l maestro RoJina nos menciona que " hoy el mutuo es
bilateral y no unilateral como lo era en el dereche romano
y en el Cédigo de 1884, en virtud de que ya no es un con -
trato real, es decir, existe por el simple conaentimiento
antes de ls entrega de la coBa..." (38)

Para Sénches Medal el cddigo de 1928 contempla que ==
es indispensable, pues que & la entrega de tales comgs -~
preceda asiempre un acuerdo de woluntadesm que precise el -~
alcance y dé significado univoco a tal entrega, como ya lo
reconocfa el Digestos +v.ee nunca la escueta entrega trans
mite el dominio, a menos que une venta o alguna otra causa
Jumsta la preceda y por virtud de la cual ase siga la ehtro_

ga de la cosa,

‘ " Asimismo es el tipo de contrato en que la obligacién
de una de las partol debe por fuerss sjecutarla antes que
(37) Aguilar Carvajal, Leopoldo."Contratos Civilss® Edit.

g HAGTAN. lao od. 1964, ». 52
ﬂ .(38) slnchu lodu R, Ob. cit.
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la obligucidén de la otra parte, y le obligacién es de dar-

En sume nuestro derecho yx no comtempla al contreto -
de mutuo como en el antiguyo derecho romano que paru perfec
cionar al contrato habia de pronunciarse ciertas palabras
0 escribirse éstus, pues hoy dia se perfeccionun por el --
acuerdo de voluntudes.,

Sdncheg Medal nos dice que nuestro cdédigo civil se -
inspiré fundamentalmente, en el cédigo suizo de las obli_
gaciones que ya no considergba al citado contrato como real
sino como consensual y en su artfculo 312 lo define “Contra
to por el cual el prestamistu se obliga a trenferir lu -
propiedad de une suma de dinero o de otras cosas fungibles ,
al prestaturio, con le obligucién a cargo de este Ultimo - E
de devolver otro tanto de la mismu especie y calidadﬁ. !
(39) é

También dirfamos que es un contrato muy diferehto al
comodato pues ademds que se transmite lu propiedad en el-
mutuo y no solo el uso, puede ser gratuito u oneroso es -
decir que se pueden cobrar intereses, mientras que el ==
comodato solo es gratuito,

(39) 1bid.
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CAPITULO II

CONTRATO DE MUTUO CONCWPTO Y CARACTHRISTICAS,

A) CONCEPTO.

Como ya hemos visto la base histdrica la encontramos
en el derecho romano, por lo que el concepto lo debemos -
obtener de lo que nos dicen los autores citados en un ==
principio.

ABi también,si tenemos en cuentu lo que reseffamos en
el capftulo antérior, donde vemos que en su origen romano
es el primer contrato de los nominados, con una vigencia =
aproximads de veinticinco sigloe, de ah{ que varie la ~=
condepeidn que cada pais tiene.

De lo anterior Prits citando a otros paises que han-
adoptado el mutuo, en su culturé Jur{dica, no logran e=-
diferenciar a éste contrato del comodato. Mitland dice
"El mutuo no se distingue del comodato incluso en la li_ =
teratura juridica de la edad media , incluso en nuestros -
dias, carecemes en imglés de palabras que correspondan ==
claramente a ésta distincidén, pues ambos 1o manejan como
un simple préstamo”  Gibbon exprese " La lengua latina -
expresa muy felizmente la fundamental ‘diferencia existen_
te entre comodato y mutuo, distineidén que nueatra pobresa
lexicoldgica, no es posible mantener en inglée, viéndonos
por ello precisados a subsumir ambos conceptoe en una sola
palabra, préstamo." {40)

(40) Shults Pritz,loc. cit. p. 486
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Tamoién Pritz, ademis de los sutores ingleses, nos --
nenciona que el cédigo civil frences en su articulo 1.874-
aplica el término; "sr¥t a usage ou commodat y prét de --
consommation ou simplement pr#t," que serfa prestamo a uso
o comodato y préstumo de consumo o simplemente préstamo;
Grecia del mismo modo utiliza una sola demominacidén pera -
lo dos contratos,.como analizamos también lo huce el deres
cho alemdn, aunque el derecho de obligaciocnes suizo llama
& ambos contratos "leihe" distinguiendo entre comodato y-
mutuo., (41)

Asimiemo Shﬁltl nos cita que; " La etimologia de la -
palubra mutuum es dudosa, 1la explicacidn de Gayo "mutuum-
appellatum, quia quod ita tibi a me datum est, ex meo ---
tuus fit* es por supuesto, disparatada. Mutuum derivaba -
de mutare y probablemente significa "cambio" , asto es -
ndar unas monedas para recibir otras de igual valor " (42)

Para Juan Iglesias Mutuum deriva de mov == (movere -
mutare) " (43)

Rejina Villegas nos dice al respecto gue " Segdn los
textos romanos, 1a palebra mutue se derivd de aeum y <=

"~ tuum, en cuanto por este contrato 1o mfo se hace tuyo

0y lo-que es igual, ge realisa una traneferencia de pro_ -

‘pledad. Algunos romanistas modernes tachan de rebuscada --

esta otimologia, y enlasan la vor mutuum con el varbo nuta

re, cambiar.® (44)
““'Nuestre Cédigo Civil vigente nos dioce" El mutuo es un

contrafo por el cual el sutuante se oblige a transferir --

(61) Tdem.

(42) 14.

o , ff(4J)'Jh|n‘I¢1obia| op. cit,
7. (44) Rojina Villegas, R, loc. cit. p. 479
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le propiedad de une suma de dinero o0 de otrzs CoBHS ===
fungibles al mutuztario, quien se obliga =& devolver otro
tanto de lu mismz especie y calided " articulo 2334 de -
nuestro céddigo,

Ahore nosotros pura tener més completo el concemto -
debemog tener en cuenta como zspectos importantes}

a) la transmisién de la cosa por entrega &8 con -
desplazamiento del derecho de propiedad, lo que serfs 1la
traditio pare 1os romanos,

b) les cosas son muebles pertenecientes a la catego_
ria de consumibles y de fungibles.

¢) la entrega de cosas consumibles, como préstamo de
consumo, no se indigue o se convenga la menera en que se-
haga.A

d) la cosa entregada es una cosa fungible, y se trang
mite la propiedad de la cosa pues de no ser asi se esta -
ria en un préstamo de usc o comodato, teniendo que devol_
ver la misma cosa,

Conceptuaremos que el mutuo como contrato real o =,
préstumo de consumo seré cuando una persona llamada mutuan
te entregue a otra llamade mutuario o mutuatario en e
; propiedad una cantided de cosas consumibles o fungibles --
autorigando sl mutuatario a consumir o utilisar en la -E
D forme que estime conveniente, con la obligacién de =
‘dovolVOr en el tiempo convenido, igual canfidad de copas ~

fungibles o consumibles de la misme sspecie y calidad.
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B) CLASIFICACION,

El contrato de mutuo como se observd en los anteriores
capitulos, era unilateral y real en el Derecho Romano, --
pero nuestro cddigo vigente cambia éstas caructeristicas -
y 8e clasifica como bilateral y &l respecto mos menciona -
Zamora y Valencia, es bilateral porque "Fngendra de inme_
diato la obligacidn paru el mutuante de entregar la cosa
y para el mutuatario la obligacién de restitéir otra de
la misma especie y calidad.® (45)

Y al respecto Rojina como ya citumos ee bilateral --
porque con el simple consentimiento existe desde la promesa
antes de 1a entrega de la cosa y es obligacién del — w-—-
mutuante de entregarla al mutuatario, en forma y terminos
convenidos,. (46)

Por su purte Leopoldo Aguilar refiere que es bilateral
" en el sentido que genera obligaciones & cargo de ambas =
partes, antes era de los llamados sinalagmhticos imperfec
tos, porque como era real, se perfeccionaba con la entrega
de la cosa y la devolucidn era una obligacién posterior.»
(47) ,

Sénchez Medal nos expone que " es un contrato bilateral
consensual por oposicidén al real, dado que no requiere de-
la entrega de la cosa pura su perfeccionamiento, y también
por oposicién a formal, porque nd requiere ningina formali
dad su celebracién..... se trata de un contrato obligato_=
rio en cuento que de inmediato no transmite la propiedad -
de la cosa objeto del mismo, sino que 8610 genera lg ===

(45) Zambéra y Valencia Miguel.A. "Contratos Civiles” 4a,
) o an 1992 Porria. S.A. Po 142
- (46) ope-cite p, 201

"‘(Af)»hocs cit. P 53
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obligreidn de transmitirla en un momento posterior, " (48)
pero asimismo nos dice que "ain dentro de la actual ———
concepeids Adel mutuo como contrato meramente obligatorio,
ge requiere por fuerza lz entrega de la cosa, bien sea =
la entrega material o por 1o menos virtual o juri{dica ...
virtual existe, por ejemplo, cuando une persona adeuda a
otra une suma de dinero por elsgin determinado concepto --
y convienen ambas en que la primere se gude con tal suma-
e t{tulo de mutuc y se obligue a pagarla a la otra con --
intereses dentro de un determinado plazo.! (49)

Por 1o gque si necesariamente se requeriri de la --
entregn de lu cosa y como lo menciona el artfculo 2015
del ordenamiento - en cuestidn "In las enajenaciones de —-
alguna especie indeterminada, la propiedad no se transfe_
rird si no hasta el momento en que la cosa se hace cier =
ta y determinada con conocimiento del acreedor. ®

Teniendo presente que son géneros o bienes que se --
determinen por su especie de ahi que se deba individua_ -
lizar la cosa para que el mutuatario conozca 10 que le #-
va a prestar el mutuante.

Continuando con la clasificacidn del mencionado ==
contrato los autores ya citudos coinciden en que es con_~
sensuel en oposicidn a real, comc se anotd, ¥ en oposi_ -
cién a formal, pues no- se Trequieren formalidadgs de 10 -
gue Sédnches Medal al respecto menciona " no es formal «=
dado que no es necesaria la firma de ningn documento, ni
llenar ninguna otra formalided pera la tvelebracién de ==
este cohtrato. Con .todo, hay que probar en alguna forma =

1a entrega de la cosa por el mutuante al mutuatario, .pare

(‘8/) Op..cit. ps 220

(49) gbia, p. 223
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poder exigir a éste después de celebrado el contrato, la
restitucidn de otro tanto de la misma especie y celidad-
ya que el mutuaterio podria alegar que no se le entregd -
la cosa, oponiendo la conocida exoepcidén ' Exceptio non
numeratae pecuniae ' o sea, la excepcidn de dinero no~
entregado. " (50)

Rojina Villegas nos confirme al decirnos " que es =
consensual en oposicidn a formal ya que no requiere para-
su valideg 1la observancia de algunu formalidad ". (51)

Lo mismo estan de acuerdo en que es un contrato =--
Principal pues subsiste por s{ mismo sin depender de =--
otro, Nominado pues lo contempla nuestro ordenamiento --
civil,

Desde otro punto de vista lo podemos clasificar el =~
mutuo en @ivil y Mercantil, en este sentido el Cddigo de
Comercio dice en su artfculo 358 ® Se reputa mercantil
el préstame cuando mse contrae en el concepto y con ===
expresidn de que las coaﬁl prestadas se destinan a actos
de comercio y no para necesidades ajenas de éste. Se e
sume mercsntil el préstamo que se contrae entre comer_ -
ciantes, "

Antes de continuar explioando la anterior clasifica_
cidn es menester decir que también el contrato es Oratuit
y Oneroso‘ﬁofiriendonos Rojina Villegas que "1lo primero
cuando no #e pacta un interés o compensacidn alguna por
‘las cosas fungiblos transmitidas al mutuatarios ee oneroso

‘l'cuando"atp tiene la obliguoién de pagar un interés en-
dinqio 0 ‘efpecie. En este caso, existen provechos y ===

. {51) Rojina V. Qb, cit. P. 43l
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sravimenes reciprocos, Provecho para el mutuatario por ~e
cuunto que recibe una cantidad de dinero o bienes fungi -
bles; gruvdmen por cuanto que pagu un interés; provecho -
purs el mputuante por que recibe un interés y gravémen —-
por que se desprende de una suma de dinero o de bienes --
fungibles, Cuendo falta el interds, el beneficiado es el
mutusatario y el que reporta el gruvimen es el mutuante; -
€5 pues en este caso, gratuito. ® (52)

Referente ai punto el profesor Medal nos menciona =
que Se clasifica en mutuo simple, que es el préstamo  ~-
eratuito, ¥ el mutus con interés, que es el préstamo =--
oneroso, (53)

Bl urticulo 2393 de nuestra norma civil "Es permitido
estipular interds por el mutuo, yu consista en dinero, ya
an géneroa,"

Tomando de lo anterior que se puede o no estipular -
intereses, y bien nuestra legislacién al no sstipulur ~-
nuda en eate reepecto se presumird el mutuc gratuito, y
@i se pacta lu compensacidn o loa intereses o cualquier -
ventaju econdmica, para el mutuante o prestumieta nos -

; dice el art{culo 2394 del ordenamiento civil que el ™ in-
3‘, terds es legal o convencional.® y el 2393 noe menciona =~
; que " Bl interéds legal es el nueve por ciento anual. B -
interds convencional e el que fijen los contmatantes =

A k‘y"uodo ser Bayor ¢ menor que el interds legal, pero =e«e
‘f;érj‘“ S cuundo ol interés sea tan desproporeionude que haga funda
' : ‘dalonto oreer que se ha abusado del apuro pecuniario, de
ia inozporionmia 0 de la ignorancia del deudor, a petici6n

“vde éate el Juez. teniendo en ouenta las espsciales cir ~=
“cunltanctal dcl cnoo, podrs reducir squitativamente el
)‘ﬂtll‘l haOta ol tipo 1.;31."
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Continuaremos con el mutuo civil después de aclarar
que el cardcter mercantil del mutuo, como seflala Rojina
Villegus ™ no depende de la nuturaleza de los contraten -
tes, es decir de que sean comerciantes, sino de que les —~
cogas dedas en nutuo se destinen exclusivamente & actos
de comercio., Cuando entre comerciantes se huce una opera
cién de esu especie, se presume que la cosa Be VB & -
destinar a actoe mercantiles; pero, 8i se demuestra gque
se destind a operaciones exclusivamente civiles, el -=-
mutuo serd un contrato civil. » {54)

El muestyo Rojinu, asimismo, hace mencién que " No se
ha definido de una munera absoluta la opinidn y la jurig
prudencia sobre éste punto. Se admite unicamente que un -
préetamo es comercial, cuando el dinero prestado debe -~
eplourse en una operacidn mercentil, cuzlquiera que sea
el cardcter de las partes; pero hay dudas sobre los préh_
tamos hechos por Dbuanqueros a personuas no comerclianites,”-
(55)

Ahora bien el interéds en el mencionado mutuo mercun
til, estipula que ei no se ha pactado por lds purtes serd
del 6% anual, siendo que para el civil es del 9% anual -~

‘Medal explica que solo por rasones sicoldgicas ===
eiguen llamendose depdsitos irregulares a plazo fijo con
forme los articulos267 de 1la Ley General de Titulosy =
‘Operaciones de Crédito que menciona " Kl depfmito de -

una. suma - dotermi.nada de dinero en monedua nacional o en
j’d:l.\v:l.llaa o nonedan oxtranjeraa transfiera la propiedad ~=
;/ al. dopo.iturio 1o oblige a restltuir la suma depositada
f,on la niina onpocio, nalvo lo dispuesto en el artioulo =
271»d01 uismo ordenamiento alude "log depomi_

~bnn'ur1 8 odrén lez retirables a la vistd, (cuando -



se muestre ) a plazo o previo aviso..." y el art{culo
273 de 1a L,G,7,0,C, nos dice "Salvo convenio en contra_
rio, en los depdsitos con interés, éste se causard desde
el, primer dia hédbil..." Lo que nosotros en materia =-
civil llumarfmmos mutusnte es en materia mercantil el-
depositante que busca una custodia segure para su dinero
¥y por ello lo presta a una institucién bancaria, pero =
como afirma el profesar Sénchez Medal, la verdadera -
naturaleza jJuridica del contrato es la de un mutuo con -
interds porque el cliente transmite al baneo 1la -
propieded del dinero y el banco se oblige a devolver -
otra suma igual al cubo de cierto pluzo y & pagar entre
tanto un determinado rédito, aunque el mévil fundamental
de dicho cliente sea la custodia o asegurar la devolu_
cidén del dinero.

Dentro de la mieme legislacidn mercantil se regla =
mentan en forme especiul y bajo nombres diferentes k —
diversae clases de préstumos, como el propio conttrato -
de apertura de crédito ( art., 291 de la LGT0C, ) no es -
en el fondo eino una formu evolucionada del mutuo,"Comen_ %

tario hecho por Messineo, el cual oita - Medal,

Continuando con el mutuo civil es importante citar -
las diferencies que existe con el comodato Y son:

a) el comoduto faculta sdlo a un determinado uso de
la éosa, en tanto que ol mutuo transmite la propiedad de
1a sisma ( art. 2384, 2497 y 2507)

>b) el comoduto obliga a restituir individualmente la
‘Cosw, en tanto que en ol nutuo sélo existe la obligacién

e '“do divoiver1otro tanto de la misma especie y calidad -~
2497 y art 2334.)
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¢) los riesgos de la cosa corren en el comodato por -
cuenta del comodante, quien por seguir siendo el duefio ==
de la cosa sufre la pérdida de ésta por caso fortuito --
o fuerza mayor, salvo diversas excepciones ( art., 2502, -
2507, y 2504 a 2506 ), en cambio la pérdide de la cosa por
cago fortuito o fuerza mayor la sufre en el mutuo el -
mutuatario, por transmitirse a éste la propiedad de dicha -
cosa como lo marca el multicitado articulo 2384.

d) el comodato es esencialmente gratuito como lo marca
el articulo 2497, no asi el mutuo, qué puede ger gratuito
o sln intereses, o bien mutuo oneroso o con intereses ( -~
art. 2394 y 2393 ).

e) el objeto del comodato deben ser cosas no fungibles
o cuerpos ciertos, ya que 80lo excepcionalmente puede =~
recasr sobre cosas fungibles, pero deben ser restituidas
individualmente por haberse permitido sélo la exhibicidn
de ellas ( arts, 2497 y 2498 ), en tanto que el objeto --
del mutuo 8élo puede ser dinero u otras cosas fungibles ~-
( art. 2354 ).

f) el comodato por ser un contrato de amistad o intui-

- tu personae, puede el comodante, en caso de necesidad ==~
urgente - de la cosa, exigir la devolucidn de ésta antes

de 'la terminacién  del plazo o uso convenidos ( art. 1512
) a diferéncia del mutuo en el qus, por regla general,k
no pkede el mutuante exigir la devolucidén de la cosa -~

ahfcq‘éql vencimiento del plazo ( art. 2385). (56)
- Como notamoe - e8 muy grande la difersncia que hay en

ﬂidiﬂilé@a&é_nprdptamo de consumo o mutuo, y el llamado ==

prestano de uso o comodato.

. (56) Ops Cits pp, 220 a 222,
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C) OBJETO.

Las cosas, como contenido de lus obligaciones de dar
de las partes, deben ser bienes fungibles, como ya hemos
citado, Zamdrs y Valencies al respecto dice; " No deben -~
confundirse los bienes fungibles con los consumibles por su
primer uso, ya que los primeros son los que tienen unos -
respecto de otros, el mismo poder liberatorio al momento -~
de efectuarse un pago, entregando unos u otros y los segun_
dos, son los que perecen, pues Se consumen en su primer --
uso cuendo ese uso es conforme a su propia naturalezas" -
(57)

Bl objeto para el profesor Rojina Villegas en el mutuo
solo pueden ser los bienes fungibles, tanto corpoiales como
incorporules, los consumibles por el primer uso, comd loe =
que no lo son. Aeimismo, se suela tener confusidén en el
cardcter de bien consumible con el de bien fungible, y es
que. generalmente la fungibilidad corresponde con. la =~
consumibilidad. (54) »

Pambién pers Sdnchez Medal la moneda extranjera puede
ser obqeto del mutuo, pero conforme & 1a Ley Monetaria, -
el mutuatario puede devolver o la moneda extranjera o su
equivalente en moneda nacional, -2l tipo de cambio vigente
en el momento de hacer el pago.

] Al respecto le vigente Ley Monetaria de 25 de julio .
de 1931 dispone en su artficulo 4o} "Los billetes del ==

~“Benco de México tendrén poder liberatorio ilimitado." E1. --
‘,artichio Tov "Las obllgaclones de pago, de cualquier suma -
- en moneda‘ﬁexicana B¢ denominaré invariablemente en pesos y
en 8u_caso, sus fracciones. por 1o que dichas ===

U (57) Ope Cits p. 143
- (58) Ibid. p. 485
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obliguciones se solventardn mediunte lu entrega. por su
vulor nominsl, de billetes del Banco de México o monedas
metélicus de lus sefimladas en el artfculo 20,

No obstente, si el deudor demuestra que recibid del
acreedor monedas de las mencionudas en el articulo 2o bis
podré solventar su obligacidn entregendo monedas de esa -
misma cluse conforme a4 la cotizacidén de éstas para el dia
en que se haga el pago.”

5l art{culo do " La woneda extrenjera no tendrd --
curso legal en la Repiblica, salvo en los casos que la =
Ley expresamente determine otra cosda. Lus obligeciones -
de pago de moneda extranjers contraidas dentro o fuera de
la Repiblica, para ser cumplidas en ésta, se solventardn-
entregando el equivulente en moneds nacional, sl ¥ipo
de cumbio que rija en el luger y fecha en que se haga el
pago." Y por ultimo el numeral Jo0; "las prevenciones -
de los dos art{culos snteriores no son renunciables y =
toda estipulacién en contrario serd nula.,

As{ en las obliguciones en dinero no debe restituir
se la misme especie, aun cuando se hubiese as{ convenido,
debe devolverse el bien equivalente y éste es 1a moneda -
que tenga curso legal. ¥l cardcter fungible de la moneda
pdr disposicidn de orden miblico, por un interés social -
indiscutible, exige que el vulor nominal de la misma sea
¢l que se tome en cuenta para determinar su poder libe_-
k {ratqrio oqdivalpnte;on los pagos, la moneda tiene poder -
f;iﬁoxatbrio-nouinal,:aunqua cambie de especie, o (tenga -
: VAIb:‘realvinfarioi. 0 econdmicamente pierdu poder adqui-
‘”,61t£Vq)gy7por coneiguiente la moneda de curso legal seréd
. éifﬁ;Qh;fuhgiblb‘gduivalente que, ‘conforme a la -
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naturulezu aleatoria del contruto deberd restituir el --
mutuztario.” (59)

Al respecto nos dice el numeral 2389 del Cédigo ==
civilj "Consistiendo el préstamo en dinero, pagard .el -
deudor devolviendo una igusl cantidad a la recibida con’e
forme a lu ley moneturia vigente al tiempo de hucerse el
pago, sin que esta prescripcidn sea renunclable. 5i se -
pacti que el pago debe hacerse en moneda extranjera, la
alteracidn que énta aexperiments en valor serd en dafic o =
beneficio del mutuatario.n

Fntendiendo con lo anterior que no importa que Be =
hays devaluado, la moneda el deudor 8410 estea obligado @
devolver en la misma centidad y especie, aunque no en la
misma culided pues ésta se perderd o disminuird al perder
valor adquisitivo, y el dinero no podréd tener la calidad-
de compra paru el acreedor, y la alteracidn en 1a moneda
extranjera, cuando se hubiese pactado en €stz, su pago en
pesos con el valor de la moneda al tipo, de cambio vigen

i te al momento del pago, serd como dice la ley en dafio o =
en beneficio del deudor o mutuario.

SUJ8T0S

E ‘ Tanto el mutuante como el. mutuario, necesitan tener
| capacidad especial para enzjenar, a efecto de dar y reci

AL ST SR

bir en mutuo, ya que ol contrato es traslativo de dominio
' ¥ asu ves el mutuatario se obliga a restituir, gltminno i

Sénches Medal nos indica que las obligaciones acargo del

Autumate son tres

: Primerd obligdoidn de entregar la cosa, pudiendo == ' i

O (39) 1dem. ps 307
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macerse dicha entrega en forms real, juridica o virual, -
Todu entrega debe hacepse en el lugar y tiempos pactados-
y a fulta de convenio eapremso, dicha entrega ha de hacer-
se donde se encuentre la cosa en el , momento de celebrar
el contrato conforme el artfculo 2337 fracc. I siempre -
que la circunstancia fuere conocidz desde entonces por el
mutuatario, pues de no existir ese conocimiento la entre_
&8 tendrd que hacerse en el domicilio del mutuesnte como -
lo marca el numeral 2042 del ordenamiento civil,

A falta de pacto expreso la entrega ha de hucerse =
cuando haya transcurrido el plago de treinta dias sigui_
entes a la interpelacidn judicisl que haga el mutuario -
al mutuante como lo mencions el art{culo 2080,

La segundu obligacidn que conmiste en transmitir 1la
propiedad de la cosa, mediante la individualisacidn de la
cosa, por tratarse de géneros como nos dice el artf{culo -
2015

Y la tercera obligacién de responder por los vicios
ocultos, pero con la atenuante de que eata responsabili_
dad solamente existe cuando dichoms vicios o defectos «-
fueron conocidos del mutuante y no dio aviso oportuno -
de ellos al mutuatario que conforme el art{ culo 2390  «=
" nos habla que " Bl mutuante es responsable de los per_
k Juicios que sufra el mutuatario por la mala calidad . o =
" vicios ocultos de la oosa prestada, 8i conocid los defec
tos y no dio avigo oportuno al mutuatario.®™ reduciendose
aql‘la responsabilidad del enajenante en general que res_

"‘pqndo siempre de los vicios ocultos, munque dicho enaje_

4*f‘;nintg_noklol hubiera conocido conforme los articulos -
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2145 y 2143, La ruzdn de que se deba responder por los -
vicios ocultos estriba en que por su nsturaleza es un -
contrato gratuito el mutuo y debido a ello,,desde el Dere
cho Romuno sdlo responde el deudor por su dolo o mala -
feo en los contratos gratuitos.

La obligacidn de Saneamiento por eviccidn, gue es =~
propia de todo enajenente, sdlo existe en teoria en el -
mutuo, porque la moneda no es reivindicable de un adqui_-
rente de buena fe, como lo indica el artfculo 300 de =-~-
nuestro ordenamiento civil, y la posesidn de bienes fun_
glbles, sulvo prueba en contrurio, se presume de buena fe
y da al que la tiens la presuncidn de ser propietario -~
art{culos 794, 807, " (60)

Las obligaciones del mutuatario son;

Primero devolver otro tanto de la misma especie y =~
calidud, haciendo también la entrega y transmitiendo la -
propiedad de la cosa conforme el ya mencionado articulo‘-
2304 y 2015, Wsta devolucidn o entrega de la cosa debe -
hacerse también en el lugar y en tiempo pactados, Y a ==
falta de oonvenio expreso por lo que hace al luger, la =
devolucién ha de hacerse en el domicilio del mutuatario -
al reespecto el numeral 2032 del (¢ddigo Civil dice " Por =
.. regla general, el pago debe hacerse en el domicilio del
deudor, salvo que las paretes convinieren otra cosa.ss "
¥ el art{culo 2045, si‘so trata de dinero, serd como nos
“dice 1 2337 frace.II " ... La restituciédn ee hard, si el
‘préétamo conqiate‘en efectos, el lugar donde se roéibie_-

 ron..s1 consiete en dinero, en el domicilio del deudor..?

0 en donds se recibid por dicho oontratante la cosa ei és
“ta-consistid ‘sn géneros o efectos; y a falta de pacto. ==~

. A60) Ops cit. p. 223, 224
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expreso acerca del tiempo, unz vez que transcurran treinta
d{us después de la interpelacidn judicial por el mutuante-
al mutuario como nos menciona el artfculo 2040, & menos -
que se trate de frutos o productos del campo, por que en
tal capo la devolucidn ha de hucerse al termino de lu ==
siguente cosecha, articulo 23d5 fruce, I y II del cddigo -
civil,

Puede quedar sin efecto el plazo puctado para la devo
lucidn del préstamo y anticiparse éstu en ciertos casos ~
por ejemplo 81 en el mutuo oneromo se hubisre convenido un
rédito mayor delv9$ anual y una ves transcurridos los pri_
meros seis meses y pagados los intereses vencidos, el mu_-
tuaturio denuncia el contrmto mediente un preaviso, duado -
al mutuente con dos meses de anticipacién como nos mencio_
na el numeral 2396 del cddigo en referencia., Tumbién ei -
en un préstumo con interés se ha convenido que el incumpli
miento en. el pago de los réditos faculta al mutuante para
exigir lu devolucidén antioipada de la suerte principal. Y
finalmente #i el mutuatario cae en insolvsncia y no guran_
tisa su obligeeidn, a pesar de su exigencia al respecto-
del gutuante el articulo 2166 nos refiers; * Hay insolven
cia cuando ia suma de los bienes y créditos del deudor, =
estimados en U justo precio, no iguela sl imperte de sus
deudas, La malu fe, en este caso, consiste en el conoci -

‘misnto ds ese déficit." y el articulo 19 59 fracc. I que
- dicey " Perderd ol deudor todo derecho a utilisar el plaso
"ul'éucndo:dglpuls de contrafda le obligacidén, resultare -
o *1hipiﬁnn§q; sdin*Quc'garanticc la deudaj.es™

;jn §go6gioiclpciona1ea 1a devolucién no se hace en ~
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bienes de lu misma especie y calidad, sino que se hace =
por equivalente, asi como ya citamos cusndo se trata de -
moneda extranjera, segdn le Ley Monetaria 8dlo tiene ==
poder liveratorio la moneds nzcional y puede devolverse =-
el equivalente de lua moneda extranjera en moneda nacional
al tipo de cambio vigente en el momento de la restitucidn
en lugur de moneda extrangers como nos menciona el articu_
lo 2389 del ordenamiento civil, y ademds cuando yu no es -
posible devolver el mismo género, ladevolucién debe hacer_
se mediante el valor que teni{s la cosa en el momento y =
lugar en que 8e hizo el préstamo, & juicio de peritos, si
no hubo estipulacidn en contrario,artfculo 2384,

Por lo que se refiere & la obligacién de responder =
por los vicios ocultos y a la de garantizar el saneamiento
en caso de eviceidn, se aplicun las mismas observaciones -
pare el mutuatario que para el mutuante.

En lo referente al mutuo con: interés hay obligucidn
de pagar el rédito, cuyo monto pueden por reslas general -
fijar libremente las partes, ya que sélo a falta de:pacto;
expreso rige el interés legal del 9% anual articulos 2394
¥ 2395 del ordenzmiento en cuestidn.

Siempre se necesits pacto expreso para que el mutuario
deba pagar interesél, pies el mutuo @8 un contrato gratui-

_ to por naturaleza. Aunque no se pacte i se guiere cobrar
intereses, se .aplicard el interés legal del 9% anual, arts
2393 y 2395, |

]1As1hiqmo la libertead para pactar o fijar el tipo de =

‘  ihio;‘s'ﬁ§.qs‘abaoluta, sono que existen seis limitaciones
~-;gjgohaidqxdcidnfde,sénchez Medal y sonj
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&) Si el rédito es tvun desproporcionado que huga -
fundadamente creer que se hua abusado del apuro pecuniario
de la inexperiencia o de lu ignoruncia del mutuatario, -~
puede el Jjuez, teniendo en cuentu lus sspeciales circunses
tuncius del caso, y a peticidn del mismo mutuatario, redu_
cir equitutivamente el interés hasta el legal, articulo -
2395, considerindose éste cuso como una aplicacidn del ==
principio de la conversidn del contratoe, ( o modificacidn
paru equilibrar a las paxtes ).

b) Si se puctd el interés mis alto que el legul, ~-
puede el deudor después de sein meses contudos desde que
se celebrd el contrato, reembolsur el capital anticipada
mente, cualquiera que sea el plago fijedo para ello, den_
do aviso al mutuante con dos meses de anticipacién y ~-=
pagando 148 intereses vencidos articulo 2396, siendo éste
un cas0 de desistimiento unilateral del contzato y no =
precisamente de remcisién del contrato.

c¢) Las partea no pueden, bajo pena de nulidad, conve
nir dé antemano, gue 108 intereses se caupitulicen y que -«
produzcan nuevos intereses,artfculo 2397, lo gue constituye
el llamado * pacto de anatocismo®™ , gue 8 distitnto del
convenio que las partes pueden celebrar vélidamente despuée
de que ®e hubieren devengado ya los intereses para que en-
lugar de pagarse esos intereses a la saxdn ya causadom -

_entonces, se incoRporen al Capital para producir NUEVOs ==
_intereses.

, - ‘4))1a’tesa mixima del interds, salvo para las Opera =-
‘,:cipﬁbi'béncarial, 1a debe fijar en teori{s la Secretarfa de
’ ‘§}Q9§§fcibfy ibﬁintpfxndustriai.articulo 4y 22delaley -
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#ederal de Proteccidn del Consumidor, asimismo nos dice ==
Sénchez Medal que hastu la fecha no la ha fijado en la rea_
lidad.

e) Bn cuunto a los intereses moratorios no pueden exe_
der de ese tedrico interds que debe fijar la SECOPIN, ¥
u falta de esa fijacidn del 2%% del interés ordinario segdn
articulo de lu misma Ley Pederal de Proteccidn al Consumidor

f) Bxiste en el (0édigo Penal artfculo 3387 fracc., VIII -
el delito de fruude genérico pura aguél que valiendose de
lu ignorencia o de las mulas condiciones  eednomicas de -
unua persona Obtenga de ésta ventajas usurerias por medio -
de contratos o convenios en los cuales se estipulen réditos
0 luoros superioree a los usuales en el mercado." (61)

Al respecto Rojina Villagas nos menciona que como we-
otro elemento de validez,relacionado con la capacidad es el
de la leeidn. " Reta ha sido especialmente reglamentada ==
por ol cédigo actual en el contrato de mutuo con interés -
Loe cusos tipicoe de le2idn sc¢ han presentado an la usura
Y por esto el derecho la ha combatido principalmente a -
través del mutuo. Como citamos en el primer capitulo el
céddigo de 1884’roapotaron el principio de la autbnomia d§ -
las partes en cuanto a la voluntad, y el de la obligatorie_
dad del los contiatou. como suprema ley del hc;ocio Juridi_
©o, permitiende con esmto el interés demproporcionado o més
bien dicho la usura. |

-Be_importante decir que histdéricamente fué prohibida -

» ia uQura por el derecho Candnico, asf como una especie de -
fwlpocado ol hesho de prestar dinero a interés, Reta prohibi_
5 ;f¢i6h‘ép§rq¢i6‘invia‘lqgiulaoidn civil en tiempo de Carlo -
'; ﬁd.hoVy1ioimahfuv6.,Pb! 10 que los crietianos no podian =

R i i

¥
s
i




- -Tealisa.

Jql fréddo‘on loe ocasos- de interés desproporcionado, explo_ i
: 'tuhd§31a‘ni|orié, la ilﬁorancia o 1la inexperiencia , en el
_  > é?fféﬁib,]ﬂ?Mtrdcc.‘VIII del Cédigo penul vigente para el -
‘W*ibi;txiﬁo 2§d§ra1 ¥ Las miemes penas seflaladus en el articulo
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hacer quedd permitido a los judfos., Estos en gran nimero -
ge convirtieron en prestumistas sobre prendas, ganando con
sllo u la vez que grandes provechos, el odio popular; el -
nombre de judfo 1llegd a ser sinonimd de usurero. Las orde_
nenzas reales reglamentaron el ejercicio de la usura por los
banqueros judios.

El maestro Rojina continua narrandonos que como con_ =
gsacuencia, la prohibicidn del préstamo con interés era una
de esas leyes que estan destinadas a eer violadas, por la -
imposibilidad de conformarse a ellus., As{ el monopolioc de -
de los judioe no bastaba, pues los cristianos querisn tam_
bién prestar sus capitales recibiendo del deudor una justa
retribucidn del servicio preatado.

As{ en el Cddigo Civil alemén existe un precepto que -
siguid el suiso, pasando & nuestro actual Cédigo, que con_=-
sagra el principio de que es ilicito el acto por virtud del

cual alguien explota la ignorencia, la miseria o necesidad-
del otro, obteniendo un lucro desproporcionzdo en relacién
con el gravdmen que reporta. En el CSdigo alemén claramen_
te se dice que no se trata de une nulidad rolati?a, Bing w=

absoluta} ya que-es un acto ilicito por cuanto que hay una

bixplotacidn indebidu a sebiendas de que le otra parte se -

halla necesitada o su estado de ignoranoia o inexperiencia

le impide calcular los efectos perjudioiules del acto que = i

’f_Api nuestro C46digo penal toma como medida para evitar
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anterior ( osea lus que se imponen p=ra el delito de fraude
consistenteus en prisidn que puede ocilar entre tres dias y
doce arios y multe desde treints hastu 120 veces el salario -
minimo ) se impondrén 3 frace. VIII al que valiendose de la
ignorancis o de las males condiciones econdmicas de una per_
gona, obtenga de dstu ventajas usurarias por medio de contra
tos o convenios en los cuales ge estipulen réditos o lucros

guperiores a los ususzales en el mercado."

De aqui se desprende, que el mutuatario paru, conciliar
8u situascidén tendrd dos accionesj una Civil conforme al ar _
ticulo 2395 del respectivo Cédigo Civil, pura obtenexr la re_
duccidn . del interéds convencional demostrando estar en el =—-
cuso de ese precepto. Y la Accidn Penel mediante la ienun_-
ciu al Ministerio Piblico paru que obtuviese la restitucién
y reparacidn del daflo ceusudo, buscandoss si asi se conati_
tuye un fraude.

Ahora bien an cuanto a la situacidn del Anatocismo en -
el cuzl lus partes convienen en que se capitalicen log ==
intereses, esta prohibido pues resulta peligrosa todavez -

que aumenta con rapides el pusivo de los deudores poco afor_

.tunados, que no pueden pagur regularmente loj intereses de -

sus deudus, v
Tumbién el problema de 1la leaidn esta relacionado con

la teoria de lakimpreviaidn pues d4 una regla general para <

que el J'u'u pueda modificar lus circunstancies econdmicas --
extraordinarias que: eviten su cumplimiento o que lo hagan =

-.‘¥[£m§qq;b1i; a1 Juez puede decretar unz reduccidn equitativa -
'nlldivopl;gaciqnga‘dol deudor,
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VOLUNTAD
Por lo oue hace & la voluntad de las partes como ya =

vimos es consensuzl en oposicién a formel y por tanto no -
Tequerir para su validez ni siquiera la expresién verbal —-
cuando de los actos que ejecuten, se desprenda la voluntud -
tacita de dar y recibir en mutuo,

Aungue como nos indica el profesor villegas " Como me_
dida de seguridad, se recurrs no sélo a la expresién verbal
sino a la forma escrita y en ocuslones, como formalidad --
ad probutionem, debe otorgarse el mutuo, por conveniencia -
procesal, en escritura piblica, sobre todo para la proceden

cia de la accidn ejecutiva. * (62)

‘:'(éé)lnéjinhlv.‘op. cit p.p. 492 a 499
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D) PUNGIBILIDAD

w3 importante tener presents la distineidn anirs bienes
fungiblem y bienes consumuoles, al reapecto Alfredo di Pietro
nos dice que las "Cosas consumibles son lag que perecen con
el primer uso normal como son; alimentos, dinero, que se --
pierden para su duerio, cuando lo gasts ~- combuetibles, etc.

No Consumibles,- son aquellos cuyo uso normal no implica
su destruccién aunque produgca un cierto deterioro, por ejeﬂ
plo una estatua, una casa, una vestimenta,

Cosas Pungibles.- son aquellas cosas que son considera -
das en las relaciones patrimoniales, no por su.individualidad
8ino por pertenecer & un determinado género, del cual importa

solamente lu cantidad -- peao, nimero, medida, por ejemplo --

los granos, el vino, el dinero, productos manufacturados en

en gerie,

Pambién se llaman subrogables o representables porque -
son indiferentemente sustituibles por igual cantidud del  --
mismo género. : 2

'No Mungibles son las que tienen une individualidad propis
tal que no pueden indiferentemente ser remplazados én su -
apreciucidn socioeconémica, por otra cosa del mismo género -
bor ejemploi una obra de arte, un esclavo, un fundo.

El mismo autor Di Pietro nos indica que ésta divisidn --

adquiere gran relevancia en el cumpo de las obligaciones, en

ragén de la sustituibilidad y del principio de que " Kl géne_

: rb nunca perece.” g
Adomus nos indica que todas las cosas oonaumzbles son -
’ifunzibles, ‘pero no todas lus fungibles son consumiblos, como-

v‘”fjpor oJomplo; 108 1ibros de una misme edicidn, productos -

‘”“;1ndustxialos en serze. etc.” (63)

1(63) Dl Piotro. Alfrodo, "Manual de Derecho Romano™ Bdlt. Coo f 
i poradora de Dorocho ¥ Ciencias Socxales, Buenos Aires 1979
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Refiriendose al tema el profesor Rojina Villegas indica
que " Por bien consumible se entiende aquel que se agota -
con el primer uso y por fungible, aquel que tiene un poder
liberatorio equivalente en los pagos, es decir, que en el-
cumplimiento de les obligaciones tiene igual valop al de -~
otro bien y, por tanto, puede intercambiarse, ser fungible
es decir, fungir el uno por el otro.

El mutuo por tunto debe recaer sobre bienes fungibles-
por 1o que aquellos bienes consumibles que no sean fungi -
bles, no pueden ser objeto de este contrato. Los ejemplos -
clésicos de la (ltima barrica de vino de la ultima cosecha
que no es fungible ¥, si es consumible , porque no habrd -
otra barrica equivalente, ®n cambio tenemos una vasta ==
cantidud de bienes fungibles de la industria moderna  como
los accesorios de las maquinerias qﬁe gon intercambiables
que tienen el mismo poder libermtorio y que no son consumi_
bles," (64)

Por lo que diriamos en buse & lo ya expuesto que un ~-=
bien mueble puede fungir por otro, puse los generos nunca -

perecen restituyendo la misma cantidad, calidad y especie =
‘ asimismo, no todas lus cosas fungibles son consumible y ai
todas las cosas consumibles serén fungibles, pues se agotan
con @l primer uso, fungiendo otra en sustitucidén de éata.

L S R e
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CAPITULO I1I
ELEMSNTOS DAL WHPUO CON GARANTIA HIPOTRCARIA.

A) OBJUTO.

Como ya &notsmos en el mutuo ser#n las cosas fungibles
el objeto de 1e obligacidn pero es importante conocer doctri
nalmente el objeto para comprenderlo en el contrato de mutuo
con garentiu hipotecaria, es decir el crédito,

El objeto es un elemento esenciel para la formacidn de-
los contratos, cuya falta produce inexistencia del mismo, =~
Como se desprende del art{culoc 1793 de nuestro ordenamiento
civil, el objeto de los contratos es la creacidn o transmi_-
gidn de obligaciones y derechos.. Por otra parte el mismo -
(6digo en su art{culo 1824 estipula que el objeto de los ==
contratos es; I.- la cosa que el obligado debe dar,

II.~ el hecho que ‘el obligado debe hacer o no
hacer| es decir nuestro ordenamiento confunde el objeto del
oontrato con el objeto de la obligacidn, el objeto de la -=

. causaj con el objeto del efecto; se olvida que el contrato -
debe contener elementos'puramente conceptuales, es &ecir que
la cosa 0 el hecho, materiales en su esencia, no pueden ser

~~parte del contrato, cuyo objeto debe ser conceptual Y no ==

'mate;ial. El objeto propio del contrato, es solamente la =

" creacidn o la trenemisidn de derechos y obligaciones, concep

‘tualen Juridicamento, pero heblar de cosa o de hecho como ==

,felementos de esencia del contrato es falsear su propia natu_

‘“,Tralola( 3Habiondo un acuerdo de voluntades, que se propongen

skuflunhzfinalidad que Teoaiga sobre un objeto determinado, el
‘ ntrato oxiete independientemente de la cosa o el héchb,-

puéito ’que»

eetoa gson objetos  consecuencia, de la --
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obligacidn, RoJjina Villegas nos dice al respecto: " La ter
minologia jurf{dica, por razones pricticas y de economfa en
el lenguaje ha confundido, principalmente an los cddigos el
objeto de la obligacidn con el objeto del contrato". (65)

Desde el punto de vista de la doctrina, el objeto se -=-
divide en objeto directo; que consiste en dar, hacer o no --
hucer ( lo que es el objeto del contrato ); y el objeto indi
recto que es la cosa o el hecho ( o bien el objeto directo -
de la obligacidn ).

Con relacidn a las cosas, la obligacidn puede consistir
segin el art{culo 2011 del ¢édigo Civil; I.- en la trasla --
cidn de dominio de cosa cierta.

II.- en la enajenacidn temporal de uso o goce de cosa -
cierta.

III.~ en la restitucidn de coea ajena o pago de cosa =~
debida.

Sus caracteristicas son:

a) ser fisicemente posible;

b) ser jurfdicamente poaiblej se dice que es fisicamen-
te posible cuando existe en la naturaleza o puede existir --
por tanto, por regla las cosas que en el futuro existirdn -
puodin ser objeto de contrato, y serd jurfdicamente posible
quando. estd en el comercio ¥ cuando es determinado o.sucep
tible de determinacién juridica. Debiendo estar en el comer

cloy puesto que si estd fuera de 41, existe una impoeibili -

dad Jurfdica adn cuando no f{sica, para la contratacién. -

‘Lgl;cosal»pueden'oltar fuera del comercio por naturaleza
o i pb:f diaponicidn de la  Ley, as{ por naturaleza

"f(65) Rodina, Villogae R. "leoria General de las Qbligaciones"

‘-‘ldicionos encuadernables. Edit. El Nacional, Méxicé 1943

-
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aquellas que no pueden ser poseidas individualsente, y estan
fuera del cosercio por disposicidn de ley, aqueilas que se-
igeluran irreductibles a la prapiedad particular, coso las -
de dominio pdblico (©&o)

Con relacidn a las obligaciones de hacer o no hacer , -
tienen las siguientes curacteristicas;

a) debe ger flsicamente posible y ,

b) debe ser juridicamente posible ; " se -
dice que hay una imposibilidad fieica para ejecutar une obli
gacién de hacer cuando una ley de la naturaleza i@pide la ¥e
realizecidn del hecho cunstituyendo un obetdculo insuperable
de tul saneia que en forma absoluta y para toda persona no-
podrd realizarse la prestacidn contravenida " (67), Desde --
luego cabe nacer la aclaracidn de que esta inposibilidad «-
fisica no se refiere a la imposibilidad del obligado, pues_
to que la ley previene que en caso de que'el obligado no --
pueda fislcamente ejecutar el necho materia de la obligacién
sdlo se condena &l deudor al pago de la obligacién, ejecu_-
tandolo otra persona, " Hay una impoeibilidad jurfdica -
cuands el hecho no puederealizarse porque la norsa de dere -
cho constituye un obetéculo insuperable peras auvejecucidn"-
(63). May que distinguir la isposibilidad jurf{dica de la ili
citud del objeto, entendiendo que en la primsra, el contrato
existe pcro es nulo, otra caracterietica es‘que el hecho ==
debe ger personal, ain cusndo el céddigo no lo estipula, se -
debe entender que en las prestaciones de hacer, el deudor --
prosete un hecho propio, que la promesa respecto a teréero -
no oblige a éste, Licitud del objeto, doude un requisito de-

- ...(66) Rojina V,0p.cit. p. 447

(o7) tdem. p. 516

~ (68) Inid,
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el liecno e 4ue ceve ser Licito,

En términos generales se dice que es lfcita la precta_
eidn y obtencién cusndo ns son contrariss a la ley; ilfcito
es el acto que viola, pero pe¥s tratar este punto, hay que -
tomar en cuenta el grado de ilicitud, sues si bien es cierto
que todo actu contraric a la ley es acto ilfeito, solo pro_-
duce nulidad el objeto, cusndo va en contra de una ley de -
interés pdblico prohibitiva, o en contra de las buenss cos_-
tusbres, Son norsas de interés piblico, las normae de dere -
cho pdblico y las de derecho grivado que tengan interés pd_~
blico, como las relatives a 1la capncidad y al estadc de las
personas, a la propiedad inmsueble y a los demls derechos -
reales, asi como a las normas protectoras ern materia de -~
obligaciones y contratos, renuncier a recursos, ejecutar el
tutor actos de dominio sobre loe bienes del pupflo, etc.

Los grados de ilicitud producen desde la nulidad absoly
ta a una nulidad relativa as{ que cuando el acto va en con_-
tra de una ley prohibitiva de ordem piblico la nulidad con
que pe afecta es absoluta; cdando el acto va cqhtra una ley
srohivitiva de interéds particular, por ejemplo en caso de —=
efectuar actos de adsinistracidn en una copropiedad cuando -
no hay mayor{a de copropietarios y de intereses, estd afec_
tado de nulidad relativa, por lo que péra calificar el grado
de ilicitud del hecho y sus efectos, se deberd ‘estar a lo -
~que para el cago disponga la ley,

Respecto a las buenas costumbres loe actos que van en

contra de ella son ilfcitos, pero camouna garantia a la con_‘

vivencia social y ante la imposibilidad del legislador  de ~

poder preveer todos los actos inmoraleé. Por dltimo otra e

R
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garagteristica es que las purtes deben tener interés en el
objeto del contrato, puesto que de no ser as{, el contrato -
no existe, as{ también en los contratos no se pueden crear -

prohibiciones, solo la ley las establece,
CREDITO,

Ahora bien teniendo en cuenta que el crédito es el ==
objeto en el mutuo con garantia hipotecaria por lo que es -
importante analizarlo.

El crédito no es un descubrisiento reciente, sabemos -~
que fue utilizado en las grandes oivilizaciones antiguas, -
como la griega y la romsana, asi{ como para nuestros antepa_
sados los aztecus; pero nunca habfa alcanzado el grado de
desarrollo a que ha llegado en la actualidad, que lo ha ==
convertido en un elemento indispeneable para la vida econé -
sica wmundial,

El‘dicciqnario de 18 lengua eepadiola lo define:

v Crédito ( del lat{n creditum). Asenso. Derecho que =
uno tieni a reoibir de otro alguna coea, por lo comin dinero

’Apoyo, abono, conprobacidn. Roputacidn, fasa, autoridad. En
‘o1 comercio, opinidn que goza una pereona de que satisfard -

puntualmente los cospromisos que contraigs.” (63)
~ El-diccionario Jur{dico Mexicano nos dice:

" Cr‘dité, e8 la traneferencia de bienes que se hace en

'un'léiento dado por una persona a otra, para ser devueltos -
"Aa futuro. ‘en un plazo sefdalado, y generalsente con el pago -
k .g,do una canttdad por ol uso de los mismos." (70)

'(69) Diecionlrio Enciclopedico Bruguer,?.II hdit. Juan Bru -

-gierai -Barcelons, 1968 p, 138

(70)  Inetituto de Investigaciones Juridicas "Diccionarto -

urfdico Mexicano”, 7a, ed, Edit Porrda p. 772

v ——
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GCervantes Ahumada refiere quey

" En un sentido genérico, crédito { del latin credere)
significa confianza, De una persona en quien se cree, a la
que se le tiene confianza, se dice que es persona digna de
crédito, Mas no siegpre que hay confiunza hay crédito en -
sentido jurfdico, y si hav ocesiones en jue el crédito ge -
concede con ausencia de confianza, { como cundo se da dinero
a un coserciante para yue salga de una situacién anguastiocea
y como no ee conffa en é1, se le nombra un admsinistrador -
para su empresa,) en el sentido jurfdico, habrd un negocio-
de crédito cuando el sujeto activo que recibe la designacién
de acreditante, traslade al sujeto pasivo, que se llama ==
acreditado, un valor econdmico actual, con la obligacidh -
del acreditado de devolver tal valor o su equivalenfe en -
dinero en el plazo convenido”, (71)

Es importante tener por principio de cuentas que @l --
crédito es la confianza, gque coao dice el diccionario de la
lengua espaifola que se cumplird el comprowiso contraido ==
as{ para las definiciones la operacidn de crédito entrafara
que las prestaciones de las pgrtal, ectard separada por un -
". lapso, como nos indica el diccionario jurldico y
Cervantes Ahusada, al seflalarnos que debe existir un pllio’
convenido para la devolucidn, ademds de wun pago por el uso-
0.10 que vendrla a ser los intereeee que generalmente se -
‘paotan. ‘

Tonenoi'boho 6tro elemento a lae partea que sde adelan’
f,to oxplicarenos. en eete caso el sujeto activo serd el - --
5|croditanto Y el lujeto pasivo el acreditado, Pero conti_ -
lndo con ln comprenlidn de las definiciones, el crédito -

](71) 00rvnntou Ahulada. Radl "Titulos y Operaciones de crd_-
, o 13 od. leico 1384, Edit. Horrero. S.«A. P 208
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puede efectuarse en principio, con toda clse de bienes;  --
piidiendo desenvolverse teoricamente, sin woneda materiacl --
teniendo como Ynica condicidn que se contemplen unidades de
cucnta en las que se expresen el valor de los créditos y de
las deudas, Por otro lado el crédito crea un vinculo jurfdi=
co entre el deudor, que es quien recibe el préstamo, y el --
acreedor, que es la persona a la que le serd devuelto, exis_
tiendo por un lado la obligacidn del deudor de pazar su ==
deuda y del otro, el derecho del acreedor a reclamar el pago
de ella; pudiendo el deudor disponer del cajzital o bienes =
que haya recibido a crédito, es decir puede utilizarlos en =~
la forma que se haya convenido, pero conservando el acree_-
dor los derechos sobre ello,
Octavio Herndhdez nos da los eleaentos bdsicos de toda
operacidn de crédito que son;
- La confianza, el plazo y el deseo de apravechar un --
bien o satisfactor,
La confianza se deriva de la cabacidad de pago del deu_ ?
";-l dor ( factor econdmico) y su voluntnd de pagar ( factor mo_
é ‘ ral, ‘
% ' : .~ El plazo es la extensidn de tiempo que transcurre entre
‘ el womeuto en que 8¢ obtiene ¢l satisfuctor y el momento en
que se cumple la promesa de devolverlo, ' ‘

R El deseo de aprovechar un bien o satisfactor se deriva ‘

;'de "1a necesidad del acreditado ( deudor ) de obtener la ===

- propiedad de un valor ecoridaico aplazando la contraprestacidn
. Felativa ( devolucidn poatatior del préstamo ).

‘ lionpra que existan estos tres elementos en un cambio -
“=‘,_habrl orldito en sentido estricto, pues faltando uno de = , .
’“cllon. no lo habrd.
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Las funciones del crédito se pueden resumir en cuatros

lo,- Se pone a disposicidn de quien no lo posee.

20,~ Permite mnedisrnte combinaciones o acumulaciones, --
afrontar uns empresa de gran magnitud.

Jo.~ Hace posible le creacién de medios circulantes -~
baratos, en forma de titulos de crédito.

40.~ Hace posible el pago de cuentas a fechas conve_ -
nientes," (72)

Cabe hacer notar que el crédito no es en sf mismo crea_
dor de riqueza, lo que si es que favorece extraordinariemen_
te su aumerto, ya que facilita el desarrollo en gran propor_
cidn de la produccidén, la cual crea ingreesos suplementarios
que permiten formar nuevas riquezas, que sirven pare estisu_
lar los intercambios econdmicos,

También resalta la importancia del crédito porque susti
tuye a la moneda, pues en la préctica comercial el crédito -
en la mayoria de las operacionee hace las veces de moneda -~
circulante en nuestro pa!s. la generalidad de lae'operaciq_'
nee comeiciales se liquidan no con moneda material sino w--
utilizandolos 1lazados tituloe de crédito.

El crédito es de tan vital inportancia que Bu deaapari

"cidn. haria tanbaloar y hueta caer a las wmds fuertes poten_
= _.cias econdlicae del nundo,

Alimillo.la clasificacidn mAs generalizada del crédito'

i}(72)‘Hornlndaz Octavio A, “Derecho Bancario Mexicano" 7, II

- Edit, Alociacidg quicana de Investigaciones Adninis -
»tuttvu. lox. 350 pp. B3 a 26,
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es aquella que se hac: desde ecuatro diferentvs puntos de --

viestay

a) Segin el sujeto a quien se otorga;

b) Segun el tiempo que dura el proceso de la operacidn
de crédito;

¢) Segin la garentfa que la asegura;

d) Segin el destino que se da al crédito;

Desde el punto de vista del sujeto a quien se otorga el
crédito, éste se divide en

Crédito Piblico,- que es el que se concede a las corpo_
raciones estatales o de derecho piblico ( Estado Federal, -

intidudes cederativas, liunicipios, ete,)

Orédito Privado.- que es aquel que se.otorga a personas
particuleres, ya sean fisicas o morales, (comerciantes, in_
dustriales, .anaderos, agricultores, mineros, profesionis_ -

tas, empleados, etc,

orédito SelipriVado‘o Semipiblico.- que es el que se -

concede -a coryoruciones del Estado consideradas como. persona

dqfdeiecho privado o a personas privadas en las que alvEéta_
" do tiene interés jurfdico o de otra fndole, (instituciones -
_pdblicas descentralizadas, sociedades de participacidn esta_

tal,’ .t‘cvo )e

e
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Desde el punto de vizta del ticmpo que dura el proceso

de la operamcidn de crédito, éste se divide enm

Qrédito a corto plazo.
Crédito a mediano plazo, v

Crédito a largo plazo,

La anterior clasificacidn es completamente flexible de
acuerdo con los distintos criterios que se apliquen para la
fijacién de los plazos. kn relacidn con el crédito que -=
otorgan las inestituciones de crédito, podemos decir, que -
se considera corto plazo hasta 180 dias, sediano plazo de-

180 dias hasta cinco afios y largo plazo a mds de cinco aflos,
Desde el punto de vista de la garantia que lo asegura,
se divide segin el riesgo que considere el otorgante osea -~

el banco que correrd su crédito, en:

Crédito Personal,- es el que ge Tealiza sobre 1lag ===

cualidades moralee, fisicas y econdmicas del solicitunte o

personas que lo garantizan.

Crédito Real.- es agquel cuyo cumplimiento se agegura -
mediante un bien que se afecta a tal fin, ' ‘

Cr‘dito Peraonnl, puede ser subdividido en-unilateral o
" linple v en bilateral o complejo, Unilateral o simple es el

”‘-garanttzado por una ‘sola’ persona, ya sea directamente la -~

1fquo rooibe ol cr‘dito. o por un tercero. El bilateral o0 =--
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complejo es aquél que se garantiza por dos o mds personas,
%l credito real puede subdividirse en;

Pignoratieio cuyo cumplimiento se asegura mediante el -

otorgamiento de un contrato de prenda.

Hipotecario, cuyo cumplimiento s¢ garantiza mediante la
constitucidn de una hipoteca,

Fiduciario, es aquél cuyo cumplimiento se gerantiza -
mediante la constituciédn de un fideicomiso de garantfa,

Las formas de crédito personal se Ltilizan prineipal  ~
mente en los créditos a corto plazo, en cuanto a las foraas
pignoraticia, hipotecaria y fiduciaria se utiliza en 108 ==
créditos & mediano y largo plazo en virtud del mayor riesgo
que se experimenta conforme se difiere el cumplimiento de --
la obligacidn,

Deade el punto de vista del destino que se le da, éste
puede ser;

Da consuso o doméstico, que es el que tiene por objeto
satiefacer neceaidadus personales o familiares de quien. lo

jrecibq.

- fA?rodpctiVo. que es aquél destinado a incremeugarlla ri.
’iéb’iiihtanto 0 el desarrollo de todas las actividades -

’lt‘ra y a la ganaderfa.

;produettv:n y puedo subnividlrsa en crédito a la 1nduatria -




Es importante conocer jue se entiende o que son los -
instrugentos del crédito es decir el medio para obtener el -
crédito, y al no encontrar la definicidén de un tratadista al

respecto;
Consideraremss como instrumentos del crédito a;

1.~ Las Instituciones de Crédito,
2,- La moneda,

3.~ Las operaciones de crédito,
4,- Los titulos de crédito,

5,- las garantfag,

Las Instituciones de Crédito, son aquellas a las que se
define simplemente como empresas intermediarias entre 1las --
peraonas que tienen dinero y no pueden o no saben invertirlo
9 aquellas que no lo tienen pero que si saben o pueden inver
tirlo, ’

Al respecto el profesor Acosta Romero nos dice que; " --
Institucidn de orédito es una empresa constituida bajo la = -

forma de sociedad mercantil cuya actividad se dirige a colec_ -

tdr capitales ociosos, d4ndoles colocacidn Wtil, a facilitar
~ las Operac;ohes de pago y a negociar con valarea." (173)

 "Las coheideramoa instrumentos de crédito porque son las

: ;1hat1€ucionés'constituidas con el propdeito de ejercer el --

““P (7$)fAcostaiRomero; Miguel, "Dereciio Bancario® 3a, ed,  Edit,
. Porrda, México, 1386, p.218. '
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crédito en forau profesional, es decir, que obtenga para sl

una utilidad o be=neficio por el hecho de ser distribuidoras -
0 interamediarias del crédito, ya que por un lado reciben --
dinero gue le entregan cupitalistas, inversionistas, aho_

rradores y desds individuos que tienen un excedente improduc

tivo de dinero ( operaciones pasivas del crédito )i al acem_

tar practicar estas operaciones la institucidn se convierte -
en deudor de aquellas, es decir recibe el créddito, por lo --
que es necesario que la institucidn sutisfaga requisitos -
en su constitucidn 7 en su desempefio, para que ofrezca una -
eficaz garantfa al conglomserado en el que actda, y por otra -
parte el dinero que recibe lo distribuye a los hoabres de ==
empresa, negociantes, industriales, comerciantes, en fin a =
personas que requieren mayor capital para incrementar gus --
actividades ( operaciones activas del crédito ) ; al aceptar
practicar eetas operaciones, la institucidn se convierte --

en acreedor de aquellos, es decir otorga crédito, de ahf que

588 necesario que los clientes de la institucién satiefaga -
ciertos requisifOB que garanticen el cumplimiento de estag =-
transacciones, " (74)

"La propia ley de¢ Inetituciones de Crédito seflala a las -
inatituciones, difcrentes cunales ae inversidn a loe bienes -
que feciben del piblico, con el propésito de que la riqueza -
circule ¥ no se estanque, sirva a quienes la necesitan y no
se conviertan dstos en almacenes de dinero, ‘ |

- (74) Idem. p. 232
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por otra parte, la funcidn de las instituciones de cre_
dito no debe cons’ reiiirse vYnicamente, al interés social de -
poder contir con sstavlecisientss capucitados financiera y -
legalmente para realizar la intermedincién del crédito en la

forma mAs segura y eficaz posible,
" La Moneda

Como otro de los instirumentos del crédito encontramos --
que la moneda es una de ellos, el diccionario de la lengua -
espaiiola nos dice que es el " Signo representativo del precio
de las cosas para hacer efectivos los contratos y los cambios

Pieza de oro, plata, cobre u otro metal, regularaente -
en fugura de disco y acufiada con el busto del soberano o el -
sello del gobierno, que tiene la prerrogativa de fabricarla
¥y que, bien por su valor efeotivo, o Bien por el que se le -
atribuye, sirve de medida comdn para el precio de las cogas -
Yy para facilitar loe oambios. Conjunto de signos repreuentq_
tivos del dinero circulante en cada pafs." (75)

 se puadé'decir también desde el punto de vista jurfdico

k"colo‘nos nenciona'anrciadiego que la moneda es " La cosa 0 =

“'w{lcondunto de cosas que ‘por disposicién del Estado, astdn -—-
:‘f fob1i‘|dls laa parsonas a recibir adn en contra de su voluntad

(310 quo uerl. 01 curgo legal ) como medio de pago de todo =~

nciolopedico Op. Cit.

cindiogo. Mario. Operaciones Bancarias., Edit,
M‘xioo. 1381, p.15
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Podemos decir que la moneds es un instrumento de crédito
pues representua a la unidad de contar que sirve tanto pura --
efectuar como para liquidar las trunsacciones crediticias, es
el siano representativo del vulor. asi las funciones de la -
moneda en la sectuelided, pura que sea un bien deseado por la -
comunidad son; el de servir como medio de cambio en el pago -
de deudas, en sustitucidn del trueque en especie, el aser uni_=-
ded de medicidn o de comparacidn de los valores de bienes, -~
servicios, precios, deudas y de contabilidades de activos -~
financieros, y ser depdsito de valor, de capacidad adquicitiva

o de ahorro.

Pambién como ya anotamos en capitulos anteriores es un --
bien fungible, pues puede fungir otro en su lugar, ademds de -
caruacterizarse por la liguidez, es decir la posibilidaed de =
utilizarlo directamente, sin transformarlo, ni ser limitado --
para extinguir cualguier obligacidn. Cabe aclarar que el otro
que fungiré en su lugur deberd ser del mismo género, calidad -
Yy cantidad.

Ahora bien con el trenscurso del tiempo, la moneda ha --

'_sufridq una evolucidn que ha conducido a que, de la utilizacidn
3gde'1é moneda metélica (lo que tiene valor en ef misme) se pa_
YJaivél‘uso'de la moneda fiduciaria, oonstituida por billetes -
:Ebancnriol, lo que es lo mismo, el papel moneda que tiene U ==

Jfapoyo en la confianza y el respeto de la institucidn Banco de-
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Las Operwciones de Crédito,

Sobre el respecto nos dice Cervantes Ahumada que; " Lea -
operacién de crédito, en sentido ectricto, es un negocio  --

jurfdico en gue el crédito existe," (77)

Asi entendemos que son aquellas nque tienen por objeto --
ofrecer a los comerciantes, industriales, emgresarios y al -
publico en general fondos crediticios que les sirven para =- .

esegurar la marcha de sus actividades productivas,

Ahora bien se considerardn instrumentos de crédito o - 4
medios pura obtener el crédito, porque son las operaciones -

iniciales que realizan los bancos para otorgarlos,

Le Ley General de T{tulos y Operaciones de Crédito --
nos menciona en su titulo segundo a las siguientes; E1 = ==
reporto, el depdsito ( bancario de dinero, vancerio de titu_

los, de mercanc{as en almacenes generales ) , el descuento -
de créditos en libros, los créditos ( incluyendo la apertura,

B cuenta corriente, cartas de crédito, cartae de crédito confir
medo, de Hebilitacidn o avio y refaccionarios ) devprenda -
y 8l fideicomiso,

(77) Cervantes Ahumada, Rail. Op, Cit. p. 208 o

L e L L i e

{
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Los Titulos de 72rédito,

Semin el artfculo 50, de la Ley de Titulos se consideran
titulos de crédito " los documentos necesarios para ejerciter

el derecho literal que en ellos se consignu,"

Los consideramos instrumentos de crédito, porque la = -
aayoria de las operaciones de crédito suponen la creacidn ==
de titulos en los que se expresan los derechos de los acree
dores frente a sus deudores; son los medios finales de las -

transacciones crediticias,

Estos t{tulos estdn expresados en diversas formas; ya =
como drdenes de pago dirigidas a lus Jeudores, ya como com =
promisos firmsdos por éstos eh provecho de los acreedores =~-
pero cualquiera que sea su forma, siempre ofrecen la particu_

laridad de ser negociables con facilidad.

Los t{tulos de crédito son cosas mercentiles, cosas ==
muebles, no valen por su materia sino por la tncbrporacidn -
de un derecho, son documentos probatorios, sus caracteristi_
cas fundamentales son; la incorporacidn, la legitimidad -
la literelidad y la sutonomf{a; segin la forma de su circula
cidn pueden ser: al portador ( su transeisidn es por simple
entrega ) y nominativos ( su tranemisidn se efectda por o
endoso ); existen tres clses de endoso a saber zkeh piopie_ -
dad, en procuracién'y en garantia, '



Las Carantias.

Son contratns accessrios @ las ovreraciones crediticims -
¥y tienen por objeto garantizar el cumplimiento de las obliga_

ciones derivadas del contrato principal.,

Las gurantfas pueden ser reales ( hipoteca, prenda, --
fianza ) y personales. GSe consideran instrumentos del crédi
to, porqué su constitucién va encaminada a llevar a feliz «-
término laz transacciones crediticius, es decir su cumpli_ -

nmieito,

Esta garentfa contractual real, se nos presenta com: --
una evolucién de la garantfa personal mediante la ocual se -
intenta subsanar los obstdculos e inconvenientes que repre_ -
sentan éstas dltimas, ya que puede darse el caso de insolven_
cia de todos los deudores, De esta forma las garantias‘ -
reales gravan un bien del patrimonio del deudor dotando al -
acreedor de un derecho real sobre el mismo de tal naneia -
que, eh casos de incumplimiento, pueda obtener el pago de -
su crédito del producto de la venta, Estas garant{as reales
g dan con la hipoteca y la prenda. En eétos cagos pues €l -
acreedor tiene dos acclones para el cobro de su créditor la -
accidn hipotecaria o prendaria.
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B) LAS PARTLS,

En nuestro ordenamiento civil en su numeral 2384 se -
define el contrato de mutuo en la forma siguienter " El  --
mituo es un contrato por el cual el mutuante se obliga a -~
transferir la propiedad de una suma de dinero o de otras --
cosas fungibles al mutuatario, quien se obliga a devolver -

otro tanto de la misma especie y calidad,"

Encontramos as{ que las partes serdn por un lado el -
sutuante al cual llamaremos acreditante o acreedor ose¢a el
que otorgari el préstamo y el mutuatario o acreditado que -

serd el deudor del primero,
a) ACREDITANTE (MUTUANTE)

Como ya anotamos en capitulos anteriores nuestro Codi_
go reconoce al mutuo como un contrato bilateral ¥y pOr ~=-
tanto la existencia de obligaciones rec{procas péra las ‘--
partes, pero deberfan espedificarse dichas obligaciones -
pues como nos indica el artfculo 2387 del mismo ordenamien
to que se refiere al hecho de no sefialarse lugar para la -
entrega de las cosas, ya que en su fraccidn primera nos --
refiere a la"cosa prestada” osea a la que debe entregar ei
mutqanto y en la fraccidn segunda se refiere a la "restitu_

‘¢i6n de 1a cosa" que debe devolver el mutuatario,

“Ani‘respeéto de 1a'qntrega de la cosa por el mutuante -
~cabr{s tanbién suponer las mismas situaciones que respecto

.
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de la entregu por el mituaturio principalmente si se trata-
de un mutuo condicional, Por ejemplo suponiendo el caso en=-
que una persona ofrece en mituo a otra cierta cantidad de--
dinero si termina de construir determinala casa, En este -
naso existird imprecisidn en cuanto a la fecha de entrega -
pues la exigibilidad de la obligacidn sélo se subordina a
un acontecimiento futuro de realizacidn incierta, es decir
a una condicidn; pero no existe la fijacidn precisa del -~
tiempo para la entrega; en cuyo caso, deberd atenderse a-
la regla general eetipulada en el artfculo 2080 del Cédigo-
en mi opinidén en contrario sensu por lo que respecta al --
mutuatario; el requerimiento de notificacidn. judicial, ===
notarial o ante testigos y término de treinta dfas para --
la exigibilidad del cumplimiento de la obligacidn de entrega

de la cosa a cargo del mutuante,

Ahora bien como caso comin y corriente citado en el ==
presente capitulo, el mutuo que se efectda en diferentes --
partidas, con vencimientos determinados por la ejecucién -
de deteruinadas obras; por ejemplo, tal cantidad te entrega
ré del monto del mutuo, al terminar de colocar los cimientos
de la casa, la cantidad de tanto al teraminar la obra muerta
¥ la cantidad de tanto, al término de la construccién ; en
estos casos tanbién existe la determinacién del aconteci_ -
miento a que se subordina la exigibilidad de la obligacién

‘de entrega de la cosa dada en mutuo por el mutuante j pero-.

no existe la fijacidn del plazo fijo para su entrega, Por =

‘otr67 lado no se efectda en los térainos de la regla gene_ -

" ral establecida. para el mutuatario, por lo que es necesario

reglamentar y actualizar en provecho de ambas partes en --
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el contrato de mutuo,

Ahora bien los derechos y obligaciones del Acreditante
(Mutuante) son .las que el acreedor hipotecario tiene como-
principal derecho el de cobrarse su créiito sobre el precio
del bien nipotecudo en el pgrado de preferencia establecido
por la ley, en el caso de incumplimiento de la obligacién -

prinecipal,

kn efecto, el acreedor hipotecario como todos los  ~-
acreedores tienen el derecho de ser pagado con los bienes -
del deudor, pero su derecho va wés alld de los acreedores
personales, Cuando el propietarioc enajena el bien hipoteca
do el acreedor hipotecario puede perseguirlo ejercitando su
derecho en contra de cualquiera que lo posea, adn cuando - -
personalaente no le¢ deba nada, k1l derecno de persecucidn de
la cosa es para el acreedor hipotecario el efecto de su --

derecho real oponible a todos,

La accidn persecutoria es la misma accidn hipotecaria
ejercitada contra un nuevo adquirente o un nuevo poseedor -

bajo la forma de una accidn real. Cuando el acreedor ejerci

- ta esta accidn, demanda-la misma cosa que exigirfa de su -

vdeudor primitxvo, 0 sea el pago de su crédite de preferan ‘
cia, a otroe acreedores,

Ea de. expreearae que- el acreedor hipotecario puede = ==

’adquirir la case. hipotecada en remate judicial o por adjudi

‘cacidn en los caeoe en gue no se presente otro postor de -
'acuerdo con lo oatablecido por el Codigo de Procedimientoa
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Puede tumbién convenir con el deudor en que se adjudj -
que en el precio que se fija al exigirse la deuda, pero no -
al constituirse la hipoteca, Este convenio no puede perjudi_
car los derechos d¢ tercero, conforme el artfculo 2716 del
Cédigo Civil,

5i el inmueble hipotecado s¢ hiciere, con o sin culpa -
del deudor, insolvente pare la seguridad de la deuda, podrd
el screedor exigir jue se mejore la hipoteca hasta que a «=-
julcio de peritos, gerantice debidamente la obligacién prin_
cipal, 51 quedara comprobada la insolvenciw del bien gravado
vy el deudor no mejore la hipoteca en los términos del articu
lo 2907, dentro de los ocho dias siguientes a la declaracidén
judiciel respectiva, procederd el cobro del crédito hipoteca
rio dandose por vencliada la hipoteca por anticipado para -

todos los efectos legales,

Es’de hacerse hincapié en que el acreedor puede enaje_-
nar o transmitir a un tercero su derecho de hipoteca,

La obligucidn principal del acreedor hipotecario -
estriba en poner a disposicién del deudor el crédito = ---

- garantizado, sea éste, pasado presente o futuro,




67
b) ACRELIT:DO (MUTUATARIO)

En la prdetica es muy frecuente la celebracidn del --
mutuo para la construccidn de una cssa o para la termina_ -
cidn de la construccidn, purz la ejecucidn de una obra en
cuyos contratos el mutuante se obliga a entregar el impor_-
te total del mutuo con exhibiciones periddicas, segin =—--
el avance de la ejecucidn de las obras; en tal forma que --
se asienta en lo0s contratos respectivos que se entregard -
determinada suma; al término de los cimlentos de la casa ~
otra suma, a la terminacidn de la obra negra; y el saldo =
al término de la obra, kn este caso, la obligacidn del --
wutuante opera en cumplimientos sucesivos condiciomados a
la ejecuciédn de una obra; en los cuales el mutuatario, en
caso de incumplimiento por parte del autuante, tiene dere_-
cho de exigirle la entrega de las sumas en las fechas ===
convenidas, Este contrato tipico del mutuo, quedarfa =~ ---
excluido del concepto del propio ‘contrate sustentado --
por quienes afirman que el mencionado contrato es unilate_

ral y que sélo crea obligaciones a cargo del mutuatario,

Respecto a los derechos y obligaciones del acreditado
- (Mutuatario), como la hipoteca consiste esencialwente en -

~'la afectacidén con preferencia y sin desplazemiento de un -
‘”bieﬂ‘pérticular separado del conjunto del patrimenio que -
'”"forma parte, eujeto;dicho bien al cumplimiento de una deuda
Edotorninada, el derecho fundamental que tiene el propieta_
rio el 01 do ponaer ¥ gozar del bien gravado; luego, puede

u por 0110 deje de pasar el grnVamen gobre el bien -
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hipotecado; enajenar en suma su derecho de dominio segin --

le conviniere,

En cuanto & las obligaciones del deudor cuyo derecho -
gea condicional o de cualquier otra manera limitado deberd
declarar en el contrato la natdraleza de su propiedad, si
1la conoce y si la ignora, la Ley de¢ la materia se abstiene

de dar solucidn alguna al respecto. ’ ;

Sin el consentimiento del acreedor el propietario «--
del predio hipotecado no puede darlo en arrendamiento, ni
pactar pago anticipado de rentas por un término que exceda-
a la duracidn de 1z hipoteca, bajo pena de nulidad en 1o

que exeda,
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C) CONTHATO POk EL UE Sk COICLDE L CREDITO,

El contrzto por el que se concede el crédito es el -~

llamado " Contrato de Apertura de Crédito "

La nocidn legal la encontramos en el articulo 291 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito que a =~
la letra dice: " En virtud de la apertura de crédito, el -~
acreditante (mutuante) se obliga a poner una suma de dinero
& disposicidn del acreditado (mutuatario) o a contraer por
cusnta de éste una obligacidn, para que el wismo haga uso -
del crédito concedido en la forma y en los términos y ==
condiciones convenidos, quedando obligado a restituir al -
acreditente las sumas de que disponga o a cubrirle oportung
wmente - el importe de la obligacidn que contrajo, Yy en todo
caso, a pagarle los intereses, prestacicnes, gastos y --

comisiones que se estipulen,”

Asf la definicidn del contrato de apertura de crédito
diremos: Es aquel en virtud del cual un sujeto (acreditan_
‘te), se obliga a poner a disposicién de otro (acreditado) -
una determinada cantidad de dinero, o bien a contraer  --
durante ese tiempo, ﬁna obligacién a su nombre; y por su -
parte, el acreditado se obliga a restituir ese dinero o -
a pagar la obligacidn contratada. en el término pactado, -~ .
'Que es cuando coloquialmente ge habla de un préstamc comer_
?;cial.ka‘lo que se estd haciendo referencia, en térainos -

o ﬁlcﬁiéés.‘qs’q} contrato de apertura de crédito,
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Por su parte, una definicidén de mutuo bancario seria -
como sigue: Es el contrato en virtud del cual el banco --
se obliga a transferir, la propiedad de una suma determi_
nada de dinero a su cliente, quien se obliga a devolverla -
junto con los intereses estipulados, dentro del plazo -

convenido ( arts, 2334 y 2333 del Qédigo Civil ),

Como ya anotamos el multicitado artfoulo 2334 del -~
Cédigo Civil., "El mutuo es un contrato por el cual el -
mutuante se obliga a tranferir la propiedad de una suma -
de diners o de otras fungibles al mutuatario, quien s¢ =~

obliga a devolver otro tanto de la wisma especie y calidadV

El artfculo 2333 del referido Cddigo., " Es permitido -
estipular interés por el mutuo, ya consista en dinero ya -

en géneros,"

Desde luego, cono'se observa, la principal eimilitud -
entre un contrato y otro es de orden econdmico y consiste -
en que, en ambos el banco le estd damdo crédito a un  =--
. cliente, es decir, le egtd prestando Ainero; en ambos de -
materializa 1a operacidn activa por excelencia; el banco --
utiliza los recursos captados por el publico para, a su vez
o coioéarloé entre el pdblico consumidor de crédito,» (79)

 4;0trd‘1mportante similitud, pero de orden técnico, es -
o le fdiﬁa que dében'réuntr las transacciones, que no obstan_
’*]tc de trntarao de- operacionee convencionales ¥y no sacra_ -

k';?mentalos. anbon deben constar por eacrito en contratos 0 -

78) DlVBloa Mojia. CBrloa.P. "Derecho. Bancario 'y Comtrato
Gdito" 2&. ‘ed, Bdit. Harla Mex, 1992. p. 257,
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en pdlizas, los cuales, junto con los estulos de cuenta -~
certificados por el contador [acultado por el banco para -~
ello, son t{tulos ejecutivos sin necesidad .« reconocimien_
to de firma u otro requisito, Como sefiala el artfculo 68 -

de la Ley de Instituciones de Crédito gque a la letra dice:

Artfculo o8, "Los contratos o las pdlizas en los que =
en su caso, se hagan constar los créditos que otorguen 1las
instituciones de crédito, junto con los estados de cuenta -
certificados por el contador facultado por la institucién -
de crédito acreedora, serdn tftulos ejecutivos, sin necesi_
dad de reconocimiento de firma ni de otro requisito.:

El estado de cuenta certificado por el contador a que
se refiere egte artfculo, hard fe, salvo prueba en contra_
rio, en 10s juicios respectivos para la fijacién de los -
saldos resultantes a cargo de los acreditados o de 108 ==
mutuatarios, en todos 1os casos en que por establecerse -
as{ el contrato:

I. El acreditado o el mutuatario pueda disponer de =
la suma acreditada o del importe de los préstamos en canti_

" dades parciales o esté autorizado para efectuar reembolsos

previos al vencimiento del plazo seMalado en el contrato Yy

II. Se pacte 1a celebracidn de operaciones o la ===

L prdayiqidn'dé servicios, mediante el uso de equipos y ==

Sﬁ‘ﬁ pilfﬁmaazdutdmat;Zados.‘
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Ee importante hacer notar gque a diferencia de otros -
derechos como el espaiiol, ninguno de estos contratos debe -

otorgarse ante notario o corredor,

Asimismo, en ambos contratos el banco queda sometido
al mismo rigor del cumplimiento respecto de la adecuada -
colocacidén del riesgo ( esto en los propios términos del -
riesgo, porque el que presta no tiene nunca la certeza de
que su cliente le va a regresar el préstamo ), desde el =
punto de vista de la viabilidad econdémica del proyecto ; =
los plazos de recuperacién, montos, periodos de amortiza_ -
¢ién y en su caso términos de gracia; la relacién que -
guarden los datos financieros del acreditado tanto con 1la
realidad del cliente como entre si; as{ como la clasifica_
cién administrativa y moral de los clientes, todo lo cual
queda sometido a la vigilancia de la Comisién Nacional =--
Bancaria,

Las Partes en el Contrato de Apertura de Crédito,

» Se trata de un contrato bilateral cuyos participan_
'toq estdn claramente identificados como ~acreedor y deudor
~respectivaments (1) 91 acreedor es el acreditante, persona

~fisica o moral obligada durante determinado tiempo a poner

o -cierta cantidad de dinero a disposicidn de otra; y (ii) el

‘ ﬁdouddr o8 el acreditado, persona fisica o moral que disfru_
tl do lal clnttdudes puestas a su disposicidn durante el
po pactado. contra la devolucién del principal e «--
ntoru o o loo términos del contrato." (79)

(19) x'm...

P.»256
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La Capacidad.

La capacidad que deben tener las partes para la  «-
celebracidn del contrato es la ordinaria y general en --
materia mercantil, es decir, no deben estar disminuides -
en sus capucidades de ejercicio en el comercio, en los -
términos del derechn mercantil, bancario y en su caso, del
civil ( art, 3Jo, L.G:T.0.C, )

Obligacidn de las Partes,

" Lag obligaciones reciprocas de las partes derivadas
del contrato de apertura de crédito, son en lo general --
convencionales y no tienen, como principio legal, otro --
limite que la autonomia de la voluntad de éstas; ( arts, -
3o, LGTOC, y 78 y 81 del Cédigo de Gomercio ) ; por tal -
motivo, la forma que el contrato debe revestir es consen_

sual, Sucintamente sus obligaciones son las siguientes,
Del Acreditante
-Las obligaciones m4s importantes del acreditante son;

a) Poner una suma de dinero a disposicién del acredi_

‘tado en los términos del contrato, la cual cobrard junto

,Cthloayintereses pactados, en el plazo correspondiente -

b) contraer por cuenta del acreditado, una obligacién

quo’debo ser cuantificable 0 cuantitxcaua. obligacidn para

‘1a cuml’ el acreditado puede constituir su provisién -~

;nnenteg,o b;en‘el acreditante la asume con su propio-
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ceculio y se le cobrerd al acreditado, junto rcon log ---

intereses pactados, al término del plazo,

Gomo se observa, el acreditante puede obligarse no --
sélo a poner una centidad de dinero a disposicién del acre-
ditado, sino también a contraer una obligacién en su nombre
+ por ejemplo, a aceptar w otorgar una letra de cambio , -
suscribir un pugaré, prestar su aval, aparecer como endosan
te o signotario de un titulo de crédito por cuenta del ~-

acreditado, o inclugive a adquirir bienes o derechos,

En la apertura en cuente corriente, por lo general, se
pacta que el acreditado solo pagard intereses sobre 1las
cantidedes de las que haya dispuesto efectivemente, Si en

sus remesas periddicas llega a pagar una cantidad superior

a la que en verdsd utilizé, de suerte gue quede un saldo a

su favor, por 4stos no paga intereses pbrque no es el obje
to del contrato, pero por tratarse de un contrato completa_

mente consensual, si las partes lo convienen, el acreditan_

;- - te.puede quedar obligado a pagarlos," (80)
Dol Acreditado

»-Depde luego, la obligucidén mds relevante de éste --

‘Qni;a dé}paéar;;eea en una entrega simple o por remesa en

"'buenta cdrriente. seadn el caso, el dinero que tuvo a su -
dilpOlicidn ¥ del que efectivamente dispuso, en los térmi
y en- 01 deeahogo de las condlciones pactadas, como . =~

m——y—--
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pueden ser ln tass le interés, un minime de remesas o una
cantidad minima durante el perfodo pactado ( al semestre -

al mes, etc, ), en un determinado lugar, etcétera,

Igualmente, vimos que el acreditante puede obligarse
a aceptar u otorgar titulos de crédito por cuenta ( es -~
decir, contre) del acreditudo, o bien a contraer obligecig
nes en su nombre; en estos casos, el acreditado estd obli_
gado a swninistrar al acreditante la provisidn de fondos -
suficientes, & més tardar el dfa hdbil anterior a la fecha
del vencimiento de la obligacién correspondiente, para -
que sea pagada (art, 237, ler, pdrrafo, LGTOC )." (81)

Garant{a

Como cuaracterlstica importente, en todo contrato de -
crédito, en el de aperturas de crédito, la garantias ooupa -
un primer luger en materia de importancia. Puede ser real
o personal ( en la prdcticu generalmente es personal), y -
se ehtiende, extendida, salvo de los limites de su crédito
N Cuélquiera gque sea el vulor de la garantfa, Cuando :al -

~ cerrarse o éxtinguireé la'cuenta corriente, quede’ un --
,'saldo contra el acreditante, es el momento exigible de -=
‘ 'éste saldo, tendrd naturaleza eaecutiva (arts. 236, 20, -
”;derrato. y 308 L GT0C), LaEjecucidn se verifica -—

”ffippeciqangnto,en la ‘garant{a que se otorgd para el efecto,

81) Ob. 048, p. 258
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gque durante todo ¢l plazo del contrato tuve como destino -

principal el garantizar,

Por otra parte nog dice el mismo autor que " Las —
diferencias mds importantee entre la apertura y el mutuwo
derivan de su distinta funcién comercial, BEn efecto, en la
apertura de crédito el banco se obliga, dentro de un cierto
limite, a poner a disposicién del c¢liente, la ocupe o0 no, =~
una cierta suma de dinero u otras prestaciones conforme -
las vayan necesitando, quien se obliga a reintegrarla, jun_
to con los intereses respectivos, en la medida de lag  w=-
disposiciones que haya hecho y de sue propise posibilida
des dinerarias; en tanto que el préstamo el banco.se obli_
ga a restituirlo en un cierto plazo junto con los intereses
correspondientes, Dicho de otra forma, la apertura permite
al cliente dispouner, o no, de una suma de acuerdo con sus
momentos de verdadera necesidad, y el mutuo es la dispo_
sicidn dnica, carente de elasticidad, de una puma que ge

recibe y se debe restituir in rea,

; .. Entonces la mde importante diferencia radica en que -
en la oportdtu. el banco queda obligado a entregar, de --
‘kiﬁntdinto,‘di monto autorizado, Otra diferencia, que es
‘,cons.cuencia de la anterior. radica en que, en la apertura
'lglybdouda . hiltdrioa y sucesiva ( Puede variar cada dia)

:porquo ol clionte puede retirar y pagar cuantas veces 1lo -
XCIpro que no rebase el limite que el banco. le -~
‘ ﬁ tanto que en el mutuwo la deuda es una sola --
"uno 1 cliente haga quitas o abonos parciules -
' unndo loe huagan, no pueden volver a disponer
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del dinero que pagd, Dicho de forma distinta en la apertura
+1 bance no presta una cantidad, sino que se compromete -
a prestar hasta clerto monto, y en el mutuo el banco se -~

coupromete, a prestar una canbidad,

Se entenderd que la existencia de estas dos modalidades
de créddito obedece a las distintas necesidades del cliente -
: sl necesita dinero frecuentem:nte, celebrar un mutuo en =~
cada caso seria tardado, ocioso y complicado; es mAs eficlien_
te celebrar un solo contrato - la apertura - para gue, con
bage en 61, reciba todos los créditos que requiera, Pero -
si un cliente necesita una sola cantidad para un solo negoéio

o inversién, el contrato iddneo es el, mutuo." (82)

Lo anterior queda ampliamente explicado por el profesor
D4valos Mejfa, por lo que egtamos de acuerdo, en que es el =
misnc contrato pero en diferente modalidad, asl por ejemplo -
en la obtencién de un crédito hipotecario, pera la compra de
una casa completamente hecha y terminada, el contrato idoneo

. serd el mutuo, para el mutuatario y para el»bancé. no ag{ --

€n el caso que se comprara primero el terreno y se fueré -—
construyendo de acuerdo u las poeibilidades econ6ﬁLcas del -
mutuario y dei pago en el corriente de sus saldos con él -~
banco, siendo indispensable en este caso el contrato de aper_
tura de crédito.
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D) TIFOS Dk PRu3TAMO,

Los tipos de préstamo que cowunmente otorgan las insti_

tuciones bancarias son los que 2 continuucidn describiremos;

El préstauo Directo es una operaciédn de crédito que -~
congiste en faeilitar cierta cantidad de dinero a una  --
persona llamada prestatario, simplemente madiante su firma
en un pagaré en el que se obliga a devolver en una fecha -
determinada la cantidad recibida y a pagar los intereses -
correspondientes, Al efectuar estas operaciones las  ~--
instituciones de crédito por lo general exigen que los = ==
pagarés sean firmados por otra u otras personas para tener

mayor garantf{a en la operacidn.,
Los préstamos directos se pueden clasificar en;

a) Préstamos Quirografarios y
b) Préstamos con colateral de titulos de crédito,

Losg préatamos‘quirografarios, gon propiamente los = ==
préstamos directos, que se han definido as{ * La palabra -
quirografario se deriva de las voces'griegan "guiro mano' -
'y "grafos: escritura" o sea: escritura a meno, con 1o que
ge da a enténdgr que estas operaciones se realizan con la -
gola firma o firmas de quienes suscriben los pagarés,‘ya que
no existe de por wedio ninguna garant{a especifica reél o
tangible, * (83) '

(83) Moreno Castafieda, Gilberto, "La Moneda y la ban¢a en -
" México®, Edit. Imprenta Universitaria, Guadalajara jal,
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A los préstamos quirsgrafarios que sxcepcionalmente se
1legan a conceder cod una sola firma se les denomina también

eun ¢l nombre de v pPréstamos en Blaneo, "

Estog préstasns los efectian preferentemente las -~
instituciones de crédito, solo con aquellos clientes con -
los gque constantemsnte mantienen relaciones comerciales --
y en los casos en que no sea posible o coaveniente documen_

tar la operacidn en otra forma; pignoracidn, avio, etc,

kn vista de la ausencia de gurantias reales en esta -
clase de préstamos, para concederlos, es indispensable  «-
cerciararse que el solicitunte sea de reconocida solvencia
vy honorabilidad, analizar cuidadosamente su situacién «-
econdmica y financiera, conocer su capacidad y métodos de
pago, el género de negocios que maneja y las probabilida -
des de 8xito de los mismos y procurar tener la certeza de
que las cantidades que se presten van a ser invertidas en-
operacliones de rdpida consumaciédn relacionadas con el «a-
género de negocios del solicitante, ya que el importe de -
estas operaciones debe‘destiharae al auxilio transitorio
del capital de trabzjo del prestatario,‘pueato‘que en -su - i
caso si fﬁera a utilizarse en otros fines, la institucién - i
-acreditante tendrifa menos probabilidades de recuperar el - E
capital al vencimiento de la operacidn, Las caracter{sticas ) %
’, genérales de este tipo de crédito, que en la actualidad -- ‘
"pudtéran‘aerfla mitad de todos los que otorga la banca ==
jmgxicahaé son las siguientes:

: f]lbdfcénttdad concedida en préstamo da origen a una -

oh TESiS WD DEBE
SA%.R% 06 LA BBLWTECH
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ouvlizueisn estrictunente personsl pue carces de garantia --

especificy,

La forar en que se docuazata la deuda es la suscripeidn
de un pagard por la cantidad prestads, en el que se cunaide_
ran log intereses que cuusard el préstuno y que se descon_ -
tardn por adelantado al wmomento de entregar la cantidad al

cliente,

E1 plazo, as{ como las deméds curacterfsticas del crédi_
to, son convencionales, pero sometidas a las reglas que ==

establece el Banno de México,

En caso de incumplimiento de pago, el banco intenta --
la accidn cambiaria directa contra su cliente y, en su caso
contra el aval con base en el pagaréd con el que la deuda se

documents,

Debido al corto plazo del crédito, a su flexibilidad -
¢n cuanto-a que la forma de la garanti{a es casbiaria y a --
que ios:clientes’a quienes los bancos conceden el beneficio
de este tipo de crédito son especiales, este crédito no --
debe firmarse ante notario ni tampoco debe reunir otra ---
torméiidad institucional o legal distinta a las polfticag ==

'ﬂinternas de la inscitucidn, dentro de las cuales, la mg -
**1mportante €s la extscencia previa de una linea de crédito

por lo,mismo, de un contrato de apertura de crédito," (84)

os Mejfa, C. Op. cit, p. 318
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FReSTANOS TFRENDAAICS,

Jtro de los prestamss aforgados por las instituciones
bancarias es el préstamo Prenlario; que es una operacidén --
de crédito mediante la cual se prestu a ung persona llamada
prestatario, una cantidad de dinero equivalente a un tanto -
por ciento del valor de las mercancias; valores mobiliarios
o créditoz en libros jue entrega el propio prestatario en -
prenda como garantf{a, otorgando éste adends de un pagaré en
el gue ge obliga a devolver en fecha determinada la cantidad

recibida y a pagar los intsreses correspondientes,

Al actn, que el prestatario efectda, consistente en 1s
entrega de mercanclfa, valores mobiliarios o créditos el -~
libros que sirve de garantfa al préstamo, se le connce con

el nombre de pignoracién,

El préstamo prendario es una de las operaciones de ==
crédito mis deseables para una Institucidn de Crédito, debi:
‘do al amplio margen de seguridad que ofrece; ya que 1n¢epén_
dienﬁemente de 1la obligacidn cambiaria que el prestatario -
~-asume al suscribir un-pagaré a favor de la institucidn, ésta
obtiene una garant{a adicional de haturaleza,tangible 0 -
- ‘real, '

: Es 1ﬁdi9penséble antes de aceptar una prenda, cerciorar
e
j,jwa) De la legltimidad de la propiedad de los bienes w=a=

‘ofrecidos en garantfe, .

bf]gde 1q§'b1¢ﬁeh éstén libres de todo grevamen 0 - e

——y

i
i
2
i
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adendo, coun pur elenplos Térechow fivcules,

¢) fuw po existy prohibicidn legel pars sceptar -

dvterminados valores o mercancins como prenda,

d) Te los resultados del aforo; que consistird en  --
fijar el valor de la mercancia, sobre la cual se prestard

el tanto por ciento convenido en le operacién prendaria,

De acuerdo con la Ley, el valor de la prenda no debe -
ser menor que el importe del préstamo y un 20% mds, S5i una
vez concedido el préstamo sobreviene una baja en el precio -
de 1z prende, deberd pedirse refuerzo de garentfa, y si éste
no se obtiene, podrd pediree que se proceda a la venta de -
los bienes dados en garant{a conforme e loa articulos 340y
342 de 1le L,G.7.0,C,

‘La operacidn de préstemo prendario sobre créditos en
libros no es muy practicada por las instituoiones  de -
~crédito, por los inconvenientes y pocas seguridades = que -

presenta." (85)

: El préstamo pzendario por regle general se constituye -
sobre 1as bases del mutuo, y ademds del contrato de crédito
prendario. la deuda ge documenta en un pagaré, como en el -

‘ créd£to quirozrafario, asimismo el bien que se da en garan_
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234 d¢ 1a L,0.7,0.0, Asf la Tey requerivd que ce consignen -
los dates necesarios para identificar los bienes dadog en -
garant{a, También le prende que se otorgue con motivo de -
préctamos para la adquisicidn de bienes de consumo dursdero

podrd constituirse entregenis al banco la factura que  --
acredite la propied-d sobre le cose compraasa; haciendo en -~

ella la anotacién respectiva (art, 63, 3er, pérr, LIC)., (86)
El PRoSTAMO HIPOTuCARTO

"El préstamo hipotecario es una operacidn de crédito -
wedignte la cual se facilita a una persona llamada  deudor
hipotecario, una determinada cantidad de dinero con garantia
hipotecaria, gue destinard a la adquisicidn de bienes -
inmuebles, obras o mejoras de los mismos , o a cualquier -

otra clase de invercsién rentable o productora." (87)

in términos de la Ley de T{tulo y Oberaciones de Crédi_
to no reglamenta nada sobre préstamos hipotecarios unicemen
te nos habla respecto de la emisién de bonos, obligaciones
0 cupones de sociedades anénimae con garantf{a hipotecaria, -
pero deducxendo 1o que nos indica la fraceién IV del articu
1o 20, de la misma ley que a la letra dice;

‘ 4rt, 20.- Los actos y Operaciones a que ge refiere el
artlculo anterior. ge rigens

- (86) DAValoa Mej!a. C. op, .cit, p.320
~(87) Borja Sorianc, Manuel."La Hipoteca®. Revista de Ciencias
S Sociulea. Edit UNAM, No. 12 affo 1972 p.59




”"51factib1es de aor hipotecadoa sons

G4

I. Por lo dispuesto en estu ley, wn las demde leyes -
especizles relativasy en su defectos

11, Por la legislacidn mercantil general; en su defecto
de &etos:

IIT. FPor los usos bancarios y mercantiles, y en su -
defectos

IV, DPor el derecho comin, declarandose aplicable en -

toda la Repdblica, para los fines de esta ley, el Cédigo -
Civil del Distrito Pederal.

As{ de la fraccidn anterior le serédn aplicables log ~--
articulos 2893 y siguientes hasta el 2943 del Cédigo Civil ~-
para el Distrito Federal.

Ahora bien, el Cédigo Civil para el Distrito FPederal -
vigente, en su art{culo 2833 dice; " La hipoteca es una -
garantfa real constituida sobre bienes que no se entregan -
al acreedor, y que da derecho a éste, en cuso de ———
incumplimiento de la obligacién garantizada a ser pagado -
.con el valor de los bienéa, en el grado de preferencia ==
eétablecido por la ley,"

Con'lo anteripr se pretende demostrar, que el hecho -
de que el cddigo actualmente vigente no indique la naturale_

za de los bienes que se pueden hipotecar, se debe més qﬁe -

'ff:nada a una omiiidn, ya que por ejemplo al hablar el cddigb -

sobre la prenda, indica que se constituird sobre un bien -
~lueb10.~En coneocuencia entenderemos que los bienea que.gon

B e




T2+ Tying los bilenes inmuebles,

20.~ Loz bienes murbles a que se refiere el art{cule -~
754 uel Cliigo Civil vigente, siempre que tengan la calidad
de zer obliguciones o cantidades exigibles y que puedan ser

enajenables,
Las Garacteristicas Naturales de la Hipoteca son;

Es derecac Real, porque estd constituida sobre bienes -
que responden, en caso de incumpliwiento de la obligacidén -
que garantizan, vara pagar al acreedor, en el grado de -

preferencin establecido por la ley.

Es derecho Accesorio, puesto que sirve de garantia a

una obligacién principsl,

Es derecho Indiviecible, porque sélo puede recaer sobre
bienes especificomente determinados y en virtud de que 1los

_bienes en su totalidad y en cada una de sus partes, respon_

den por el pago total de la deuda y de cada una de sug . --

fracciones,

Es dérecho‘Especial, aunque garantice varios créditos

o’gféve varios insuebles, con tal de que uno de estos cré_ -

ditos o cada uno de los bienes que lo asegurem, sea objeto -
“de dggignacidn particular, o es decir debe particularizarse
¢l monto ‘de la deuda garantizada,
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Es derechs Trmpersonsl, ya que el deudor conserve la -
tenencia de los bienes que garanticen el crédito, a diferen
cia de la prenda nue siempre exige lz entrega real o -«

jurfdica del bien gque asegura el crédito,

Eg derecho sujeto de Fublicidad, es decir, que adn -~
cuando le hipoteca nunca es tdcita ni general, precisa, para
que produzca efectos contra terceros jue gea registrada y -
que su constitucidn emane de la voluntad de las partes o de
la determinacidn expresa del juez o de la ley, Dicha inserip

cidn se realizard en el Hegistro Piblico de la Propiedad,

La forma de la hipoteca ditfiere, segin la cuuntfa del
créddito hipotecarin; si exeede de $500,00 pesos 1la hipoteca
debe ser oturguda en escritura piblica, si es menor de esa -

suwsa, la hipoteca puede ser otorgada en escritura privada, -

ante dos testigos, (art., 54 Ley del Notariado para el Distri

to Federul y Perritorios),
El bien hipotecable debe reunir dos requisitos; que -
sea enajenable ¥ que su hipoteca no esté prohibida por algu

na disposicién legal,

Son‘hipo;ecables; los frutos y las rentas, - siempre y

‘duundo se hipoteque el predio que los produce; los mueblas
por destino. glempre y ciando se hipoteque el predio en el
_‘que estln; ‘el derecno de usufructo y los bienes que ya ten

' ‘gla o&rq,hipo;gca, adn cucndo 3e haya pactade no volverlos

a hipotecar, pacto que es nulo.
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Del vnlor de 1as bienes hipotecuios g2 pagardn en el

yrden sigaients;

lo, Loz Zastos del juleis regpectivo y los que causen

las ventaus Je estHrz vienes;

20, Loz gastos de coaservacién y administracién de los

meieionsdos biznes;
20, Ta deuia de seguros de los propios bienes;

40, Los créditos hipotecarios, comprendiendose en el -

pago loe réditos de los Ultimos tres affos.

Los acreedores hipotecarios no necesitan entrar en -
coacurso para hecer el cobro de sus créditos. Pueden -—-
deducir las acciones que les competan en virtud de la -

“hipoteca, en los juicios respectivos, a fin de ser pagados

con el valor de los blenes que garanticen sus créditos.

Cuando existan varios acreedores hipotecarios -
garantizadvus con 1os mismos Dbienes, pueden formar un -
concurso - especial con ellos , y serdn pagados por el
orden de fechas en jue se atorgaron las hipotecas , ‘si
‘fgbtas' se registraron dentro del téraino legal, o segdn -
,!librdén’en que se huyan registrado los gravénenés. si la

‘J‘Idncqipgidu e nizo fuera del término de la Ley, Aplicand§se

‘gaﬁixél‘hrinéihio‘déi primero en tiempo primero en derecho.
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Guuniy 1 vilor de los bienes hipoteceadoy o aleaacare
g ooabrir los rrdditos que garantizan, por el galds  dewdor
satrurdn al coacarsa log acreedores de gue se trata, y  --
serdn pazaloz coao aerecdores de tercera clase (art, 2336 -

el QS8dige Civil)

Quundo log préstamos hipotecarios sean otorgados por
sociedides de crédito hipotecario, éstus tienen 1a facultad
para vigilar e interveair en el destinn real que el -

acseiltaio dé al crédito,

Los requisitos gue debe satisfacer la hipoteca que se

constituya a favor de la institucidn son;

a) Estar constituida y otorgada en los térmlnos del -

Cédigo Civil,

b) Ser otorgada siempre en primer lugar sobre log =--
bienes para los que se otorgue el préstamo o sobre otros -

bienes inmuebles inmovilizados,

c) las construcciones y los blenes dados en garantia
deberdn estar asegurados contra incendios por cantidad que

baste cuéndo‘ménos a cubrir su valor destructible,

d) Loa biene= hipotecados deben alcanzar en monto y

la proporcxdn que seflala la ley bancaria, en ==

relacidn con‘el ‘erédito garantizado,

Monto d§ l§§:préstamos estd sujeto a las siguientes
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reglag:

Primera, Ll importe del préstamo no serd mayor  del -
a3t del valor total de log famuebles, cuanlo éstos cuenten
con construcciones de cardcter especial, maquinaria u otros
auebles {nmovilizados que representen més de la mitad del -

valor dz los inmuebles dados en garantia,

Segunda, L1 importe del préstanc no serd mayor del 50%
del valor total de los ilnmuebles, cuando no sean construccig
nes especializadas o tratindose de éstas cuando sean sucep_-
tibles de fdcil transforwucidn, a juiclio de la  Comisidn -
Nacional Dancaria, cuando el préstamo se efectde por una -
institucidn de crédito hipotecario especializado, ¢ cuando -
gse trate de préstamnos otorgados paura escuelas u hoteles ==

siempre que en estos casos se pacten garantias adicionales,

Socisdad de crédito nipotecario especializado es  --
aquella cuya actividad persigue la creacidn o increménto -
de cierto tipo especial de propiedad inmueble, La Comisién
Nacional Bancaria no define ni tiene registradas sociedades

de este tipo.

Tercera. El importe del préstamo no serf mayor del 79%
del valor de los inmuehles, cuando los créditos se destinen

a la construccidn, adnuisicidn o mejora de haoitaciones  de

~tipo medio que reunan las caracteristicas quevseﬁale, el -

‘Banco de México,
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asimismn todsy les oréditns hipotecarios que erfaectlen
ingtituciones d¢ erdiito deberdn someterse a la aprobacidn -

previa le la Cowisidn Hacionul Rancaria,
PRESTAMO PARA LA VIVIENDA DE INTHERES SOCIAL

El crédito para viviendas de interés social es un =~
crédito hipotecario, que de igual forma le son aplicables -
las reglas generales antes mencionadas, aungue si difiere -
de los créditys hipotecarios tradicionales, Asi el profesor
DAvalos Mejlo nos dice que surge; "Debido « la explosidn --
dewoprafica de los ltimos afios, al inicio de los sesenta -
el gobierno concluyd que sus recursoe eran insuficientes --
pura satisfacer la creciente necesidad de habitacidn, por lo
que decidié utilizar parte de los ahorros del pdblico -
captados por las instituciones de crédito pare que, comple_-
mentados con otros del gobierno, se atendiera la demanda ~~
de vivienda. As{, dentro de otros mecanismoe, en abril de -
1963, la Secretarf{a de Hacienda y Crédito Pdblico constituyd
el fideicomiso piblico, Fondo de Operaéidn Y Financismiento
Bancario 8 la vivienda, la cual sigue operando husta la ==
fecha, (tambi&n llemada POVI) Su funcién principel es promo_
ver la construccidn de mejora de viviendas de interés social
orientando la invereidn de las instituciones de crédito pers
que.log programas vayan de acuerdo con las necesidades & ==

econdmicas y socisles de cada regién,

Por su parte el particular que desea adquirir una vivien

da de intérés social debe reunir ciertos requisitoé. COomo - -
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un ingreso minino y ménimn, lae cuules debe conprobar, deve -

ser cutezs de fupilia, ete, " (38)

&1 erdiitn de interés socizl regulado mediante <1 FOVI
ha beneficiado a importantes sectoree de la poblecidn, asf -
como a lor eoustructores que cuentan con el nivel de eficien
ciw y capscidad para cubrir los requisitos de coastruccidn ~

vy el costo que exige el TOVI pare autorizar el crédito,

Ademde del crédito FOVI existe el crédito llamado -
simplemente de interés social, similar al enterior, pero --

con lzs diferercias de que;

No interviene el FOVI, sino que es el banco de primer -
piso el que lo otorga y negoclie directamente, Esto es que en
cualquier sucursal bancaria habrd funcionarios que decidirdn

el otorgamiento, sin acudir & otros de mayor jerarquia,

Ademds se otorga para viviendas de 161 a 216 salarios -
minimos genersles vigentes, paru el Distrito Federal que a
diferencia del FOVI es de 100 a 160 4,s,m, por 1o aue es mér

elevado su costo,

El interés del crédito es de entre 7 y 9 puntos sobre -

el costo porcgntuél pronmedio, siendo que en el FOVI estd a -

la pur dicho interés, resultando en el primerc més elevedo,

A "(85)‘D4valoé Mejfa, C, op. cit, pp.323 a 134,
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CAPITULO IV
8L CHREDIT) HIPOTECARIO Y BL A,D.&,
A) REESTRUCTURACION DE LOS CREDITOS,

Debido a los actuales problemas econdmicos por los que -
atraviesa nuestro pafs, el 23 de agosto de 1395 se constituye
por parte de la Bancu y del Gobierno Federal, el programa -~
de apoyo inmediato a los deudores de la banca ( A.DE,) -
dentro del cual se contempla la reestructuracién de los --
adeudos procedentes de; tarjetas de crédito, créditos para -
la adquisicidn de bienes de consumo y personales,créditos pa-
ra empresas, créditos para el sector agropecuario y créditos
hipotecarios.

La vigencia del A,D.E, es del 23 de agoato de 1335 al ~-
3O de eeptiembre de 1336, excepto para : créditos hipoteca--
rios, 12 mesee a partir de la reestructura en unidadee de ~-
invereidn ( U.D.I.S. ), y créditos agropecuarios hasta el --
28 de fevrero de 1337,

‘Los beneficioe del A,D,E, eons

Tregua Judicial;k La Banca otorgard unilateralmente una

: kjrogul Jddicinl en juicios civilee y mercantiles, Esto quie--
‘tikdocir Quo la’aangn no presentard nuevas demandae ni reali-
‘:  zgx!;oﬁbhijoe; La Banca’ suependerd todas las acciones judicia
' i6j q plftif d61‘23'do agosto de 1335 haeta el 31 de octubre

oiigiijobaﬂo;~ptéhl tregua se prorroga el 31 de energ de -~e




1336 con la firma de la carta de intencidn,

Asimigmo la tregua judicial, no suspenderd las actuacid-
nes necesarias para conservar sus derechos ( es decir para -
evitar prescripcidn, caducidad o preclusidén de algin derecho

por lo que si continda realizando promociones judiciales ).

Reduccidn Ae Tasas de Interés; no serédn superiores a --
lag estipuladag en el ADE, durante su vigencia, las tasas -
de interés que se aplican a los montos mdximos de crédito =--
sénalados en el ADE § por otro lado las tasas de interéds -
que se aplica al resto del crédito serd la del mercado,

La tasa de interés para créditos nuevos serd también la  del

mercado.

Se ofrecen los programas de UDI8 ya implementados con -
algunas adecuaciones conforme al ADE para los créditos hipote
carios,

Condonacién de intereses woratorios. Intereses morato_ -
rios son aquellos adicionales a los intereses ordinarios 'y
su condonacién serd efectiva una vez celebrado él conventio -
de reestructuracién del crédito hipotecario,

, iGarant!aa. No se exigirdn garant{as adicionales para -
la reestructuracién de créditos de personas fisicas gin -
‘v'impbrtar‘el monto de su adeudo., Sin embargo a créditos empre_
e iqxiilea‘y agropéguarioa mayores de N$400,000, loe bancos -
; ppdi‘n'podirimpdificacibnea a las garantfas existentes.
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Carta de Intencidn., bLs un acuerdo de buena voluntad =
entre el cliente y el banco de llegar a un convenio de rees_
tructuracidn antes del 31 de enero de 1)J6 a la cual ge hizo

otra prorroga hasta el 30 de abril del mismo aifo,

Convenio de Reestructuracidn, Se podrd suscribir a --
partir del 11 de septiembre de 1775 siendo la fecha limite -
despuds de la prdrroga del 31 de enerc hasta el 30 de abril
de 1335, Atravéz de la suscripcién del convenio se podrd -

reestructurar el adeudo,

Crédito Hipotecario, Los bancos deberdn ofrecer a los -
deudores, reestructurar en UDI’s (unidades de inversién, -
para conocer con mayor aproisimacidn el valor de la deuda -~
consultar el valor de la UDI en los periddicos de circula_ -

cidn nacional o en la sucursal bancaria correspondiente) --

Por otra parte considerando la importancia de fortale_
cer la vigencia del Estado de Derecho, conforme al cual las
partes deben cumplir con sus obligaociones, se evité favore_
cer a los deudores incumplidos, sobre los que se encuentran

al corriente de sus pagos. Por tal razdn, la mayor parte de

‘eatos dltimos recibirdn los beneficios del ADE, sin que ==
“tengan que'eféctuar trdmite algino.

Doudores ul corriente en sus pagos. Los deudores de -

’cr‘dito qun no estnn denominados en UDI‘s y se encuentren -
: 5,51 corrionte on nua pagos, . podrdn reestructurar su crédito
'on UD!l 'y gozur de los beneficios del ADE, a partir de 1la

f. a doAcorte de ou eetado de cuenta correspondiente al -
ctubre de 1995.
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Leudores ue no eatén al corvien : en susg pagos, Fara -
tener los beneiicios del aDi deberdn firuur la carta de  --
intencidn y posteriormente llesgar a un convenio de =
reestructuracisn en UDIS, antes del 21 de enero prérroga -

gue se hizo hasta el 30 de abril de 13)o,

Modificaciones al rrogramna de¢ Apoyo a los Deudores - -
de Créditos de Vivienda, Se amplia el beneficio de dicho -
programa en los sicuientes térininosy =e aumenta el monto de
UDIS hasta 40,000 millones. La tasa de interds se reducird
de 3,75% a 6,5% por doce meses a partir de la firma del-
Gonvenio de Reestructuracidn por los primeros N$200,000, ==
{ lo que ejquivale a 165,000 UDIS ). Por el exedente de dicha
cantidad se continuard aplicando la tasa de interds del 104
anual en UDLIS,

Las tasas de interés mdximas a partir del decimotercer
mes posteriof a la firma del Convenio de Reestructuracidn -
serdn; de 3.75% anual en UDIS para los primeros N$200,000
(165,000 UDIS) y del 10% anual en UDIS para el resto.

Pazos anticipados. Se podrdn realizar pagos anticipa -~
dos en cualquier momento sin pena alguna., Esto prmitird a
- los deudores reducir el plazo de su crédito,

Las uarunt!as no se moditicardn ni se exigirén adiczo -

',jnalos por reestructuracidn. Asimismo, los bancos firmardn -

un acuerdo en que Be comprometan a ho alterar la prelacidn -

la'que,tienen derecho sobre las garantfas de los créditos,
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Gastos de escrituracidn., La banca absorberd el 534% de -
los gastos notariales y de registro de los créditos que se -
reestructuren y orrecerd al acreditado financiamiento por el
50% regstante de dichos gamstos, Por Ultimo hay gque tener pre_
sente la fecha de terminacidn del ADE que serd el 30 de sep_
tiembre de 1)36, (33)

Asimismo debemos tener presente que el deudor pasard 1a
inflacidén es decir a como se coticen las UDIS en el mercado -
y al momento de realizar su pago mensual después de haber --

reestructurado su deuda,

’,f‘ ;A5 ,(§9)¢Noﬁi ADE, Organg Inforuativo del

i ADE, ( Acuerdo de Apoyo Inmedia
. %0 a Deudores, Volumen 1, affo 1, f -
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B) LbY GiNnkAL Do INoTITUCIONLES Dié QREDITO.

£l legislador de 1897 se did cuenta de la urgencia que -
nabla de establecer medios especiales en el aspecto procesal -
por los cuales pudieran los Bancos, hacer efectivas las garan_
t{as que les hubieren otorgado los deudores, con mayor razén -
considerando gue nuestro sistema bancario en aqullos dias era
inestable, As{ para" llenar la necesidad apuntada y siguiendo
el ejemplo de 1a legislacidn alemana y francesa, la Ley Cene -
ral de Instituciones de Crédito de 13 de marzode 1897 estable
cid en sus artfculos 78 y siguientes, un procedimiento espe_ -
cial para el efecto, Por el los Bancos Hipotecarios, para =--
hacer efectiva la garantia hipotecaria por falta de pago del
capital o de los intereses, podian previo requerimiento hecho-
por medio de un Notario y con una anticipacidn no menor de ~-
cinco dfas, ocurrir al Juez competente y obtener con la sola -
presentacién de la escritura debidamente registrada, la pose_-
sién interina de la finca hipotecada o un auto de intervencién
Debiendo inscribirse en el Registro Pdblico y publicarse
en el periddico oficial, dicho auto, dentro de los ocho dias -
siguientes a la fecha de notificacidn del auto de posesidn o -
de intervencidn, él deudor podia justificar el pago o el cumpli
miento de las eatipulaciones cuya violacidn hublere dado lugar
7fa1'procedimiento, pero no se le admitirfa otra pfueha que no =
fueia reéibo‘pot epcrito del propio Banco, La posibilidad -
k-excluaivu de jusﬁifibar el cumplimiento de lag estipulaciones
75violndas 0 dal pago. con el recibo del Banco nos induce a ==
L‘creor. que e}’ "procedimiento especial”,,. solo podfa seguirse-

:’f7§'por fultl do plgo de capital o de intereses o de cualquier --

 ”otrl' bli;ncién quc se tradujera en una obligacidn de dar res_
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pecto del propio banco, y en consecuencla que el wismo resul_
taba improcedente para obtener el cumplimiento de¢ cualesquiera
otra de las obligaciones estipuladas para el deudor, las gue

deblan exigirse en los términos del derecho comin,

No existiendo disposicién alpguna que estableciera recur_
s0s en contra de las resoluciones judiciales dictadas en un =
procedimiento de la naturaleza del referido, estimamos que de_
berfan de aplicarse las normes del derecho comin y esta omi_ -
8ién de preceptos que ademds establecierun una tramitacién -
sumarisima para los recursos debe haber sido una favorable co_
yuntura por donde la siempre 4gil "chicana" se deslizara, para
hacer un procedimiento determinado un litigio de bastante dura
cién, malogrando as{ el propdsito del legislador,.. los bancos
debfan ejercitar sus derechos y proceder a la realizacidn de
la garant{a hipotecaria, deatro d= un afioc a partir de la fe_ =
cha de su vencimiento," (30)

Coub un elemento mds, debe hacerse constar de la imposibi
lidad para las Instituciones de Crédito de hacer mal uso de = -
las disposiciones procesales ya que la Secretaria de Hacienda
tenfa una vigilancia absoluta sobre las mismas medianté el ==
nombramiento de 1nterventores. Asimisme la Ley General de ===
Instituciones de 1925 salid publicada el 15 de enero en el -
Diario Oficial nuestro segundo ordemaniento referente a las =

‘ Institucibnea dokcrédito. quedando as{ definitivamente deroga_

dayln‘hoy de 1897 a la cual se hicieron reformas y adiciones -

! como‘roaultado de la existencia de gobiernos revolucionarios,

‘1” El logillador omitio establecer un procedimiento especial =

7 i,(go) Micedo, Pablo.;“La evolucién mercantil®, la, Ed, Bdit, ==

«(f'ljlcl. Puebla. México 1347. p.106
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o wn srénite sumario por el cual los Bancos licitamente capa
citados pava adquiriv la calidad de acreedores hipotecarins,
pudicra, llegado el caso, hacer efectivos sus derechos me_ --
diante un procedimiento répido y expedito. Solo hay referen
cias a los Jancos dipotecarios en los términos del derecho --
comdn o al juicio ejecutivo mercantfl, As{ dicha ley sélo --
tuvo una vigencia de unos cuantos meses, pues fué derogada -
por otra casi similar dictada el 31 de agosto de 1326, que -~
tampoco consagré procedimiento alguno destinado a las Institu
ciones de Crédito para el cobro etficaz y en breve tiempo, de

sug créditos hipotecarios,

vl 28 de junio de 1)32, el ejecutivo federal en uso . de
sug facultades extraordinarias que en materia de oancos le -
hablan sido concedidas por el Poder Legislativo, dictd una -
nueva Ley de Instituciones de Crédito derogatoriu del aflo -
de 1320, La nueva Ley consagré 15 libertad de todas las perso
nas para celebrar operaciones de crédito y de banca, pero -~
limitando esta libertad respecto de determinadas operaciones
especialmente cuando para el ejercicio de éstas, los fondos -
se solicitaban del pdblico," (91) " En la necegidad para -
las instituciones de crddito y sus auxiliares de hacer efec_
tivas las garantiag hipotecarius; cuya admisidn les era fac_
tible para garantizar al deudor, la Ley 2 que noa venimos --
- refiriendo, concedia tres caminos distitntos; la Via Ejecuti

‘aVVA @prcantil.7el Juicio Sumario Hipotecario y un procedimien

: ” 5H§o»sﬁi[g6ner1a.~a1 que parece referirse la denominacién — -=

",;"ppocgdimiento'espécial". empleada por la propia Ley.

1) Ley General de Instituciones de Crédito, de 1332 Edit,
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Dc los dos caminos mencionados, la Via pgjecutiva Mercan
til, no era en verdai unu concesidn a las Instituciones de
Crédito, pues no venfa a s=r sino el ldgico resultado del -
ejercicio de la accidn personal derivadia de la operacidn --
origen y motivo de la garantfa, consignada en el instrumento
Piblico y por tanto comprendida dentro de la fraccidn segun_
da del artfculo 13J)1 del Cédigo de Comercio, Las ventajas -
de este oamino son excelentes, especialmente por cuando me_
diante su empleo existia la posibilidad indiscutible dentro
del mismo juicio, de secuestrar otros bienes del deudor, si
los consianados como afectados de Hipoteca, no resultaban =
suficientes para cubrir el crédito reclamado, Entre las -
desventajas que deben anotarse ocupa un - lugar importante la
derivada de la pérdida del deracho de preferencia, respecto
de anteriores embargos llevados acabo por acreedores diver_ -
gos, adn cuando este punto pudiera discutirse, La segunda -
via preceptuada por la ley comentada como de posible ejerci_
cio, es la Sumaria Hipotecaria, en los términos del derecho
comdn, ventajosa por su cardcter derivado de ejercitarse en
ella una accidn real persecutoria de la cosa. No obsfante -
ser de trdmite sumario la experiencia habla y refiere su -
larga duracién tratandose de un deudor inescrupuloso. ——
El tercero de los caminos como Procedimicnto Bspecial consis §
t{a en la posibilidad para una Institucidn de Crédito auxi_- i
liar en su caso, cuando ée tratase de cobrar un créddito inmo f

rbiliaiio; A pésar'de que en los procedimientos ordinarios - : ﬁ

‘géneralmente se otorga el derecho de apelar el auto de apro_

L bac16n de remate, creemos gque dentro de éste procedimiento -

"‘§§pecia;;‘no_existla'tal posibilidad por no establecerla =-
'xtqﬂuigunoiée la Ley. (92)

'(9é)ﬁjjy"querglfdgftnstituciones.Op.cit. p. 71
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41 21 -ie mays de 1341 aparecid publicada en el Diario -
Oficial una nueva Ley General de Instisuciones de Crédito -
que comenzd a tener vigencia el 2 de junio del wmismo ado, -~
Esta ley conservé los defectos de la anterior, pues carecila
de disposiciones reguladoras del recurso contra la resolu_ -
cién judicial que se dicte en caso de oposicidn a la venta o
al remate, as{ como en la omisién de un precepto que ordene
alguna inscripcidén en el Registro Piblico de la Propiedad, -
con los mismos efectos que el registro de una cédula hipote
caria en el derecho comin, "En efecto la ley establecid que
para obtener el cobro de Créditos Hipotecarios, la Institu -
cién aceedora podria proceder =a su eleccidn en la Via Eje_-
cutiva mercantil, en la Via Sumaria Hipotecaria o bien  ---
vendiendo la cosa hipotecada mediante corredor o remate al =~
martillo, en los mismos términos de la Ley de 1332." (33)

Por lo que respecta a las Organizaciones Auxiliares o en =«
especial a las Uniones de Crédito, dnicas capacitadas para -
adquirir la calidad de acreedor hipotecario, pensamos también
que estan imposibilitadas para el empleo del procedimiento -

eppecial, tanto porque no se les autorizé en forme expresa -

en la ley, y por la intencién del legislador, pues otorgd el
mencionado procedimicﬂto a las Instituciones a la vez que ==

negaba esta denominacidn a las que pasaron a ger llamadas = -

VOrganizaclones Auxilxares. La Ley General de Instituciones -

de‘crddito que hoy nos rige fué propuesta por el Ejecutivo -

6l 27 de junio de 1990 ¥y publicada en el Diario Oficial
e 17 de Julio de 1390, la cual da respuesta a las necesida_
"%”del,locialcs de 1la poblacién, que como producto ecléctico es

‘“1egillacidn congruente con nuestro sistema legal,
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Es importante sefialar dentro de nuestro trabajo de invesg
tigacién la reglamentacién del Juicio Lspecial Hipotecurio -
nue en el Cdaigo de Procedinientos Civiles para el Distrito -
Pederal en su T{tulo Séptimo, Capitulo III el procedimiento -
del juicio hipotecario y se comprende del artfculo 463 al 488
as{ el primer artf{culo nos dice:" Se tratard en la via espe_-
cial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la consti_
tucién, ampliacidn o divisidn y registro de una hipoteca -~
as{ como su cancelacién, o bien el pago o prelacidn del cré_
dito que la hipoteca garantice,

Para que el juioio que tenga por objeto el pagn o la -
prelacién de un crédito hipotecario se siga segdn las reglas
del presente capftulo, es requisito indispensable que el  =-
crédito conste en escritura debidamente  registrada y que
sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo -
prevenido en los articulos 1353 y 2307 del Cédigo Civil. (art
468), Esto significa que solo cuando se reclama el pago o ==
prelacién de un crédito hipotecario, se exige, como documento
base de la accidn, la escritura en la cual conste el crédito
hipotecario, ksto ~explica. porque sdlo en estos dos casos -
procede el juicio especial hipotecario con cardcter ejecutivo
Se requiers ademds, semin el pArrafo trasncrito, que la escri
tura en que conste el crédito hipotecario, se encuentre debi_
damente registrada, sin embargo, el artfculo 459 autoriza al
juicio hipqtécariorsin necesidad del requisito del registro -

» cuando se entable pleito entre loe que contrataron la hipo_

~teca i,,.. siendo siempre condicidn indispensable para inscri
"bir la cédula, que esté registrado el bien a nombre del deman
‘1“dgdo)y;Quo no haya inscripcién de embargo o gravamen en = ~--
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kEn el desarrollo procesal del juicio especial hipoteca -
rio también es posible destacar tres fases fundamentales; 1)
expedicién y registro de la cédula hipotecaria; 2)oposicidn,-
¥ 3)sentencia de remate y ejecucién,

1) Expedicidn y registro de la cédula hipotecaria; Pre_
sentada la demanda con el documento base de la accién, el -
juez debe ordenar la expedicién y registro de la cédula hipe
tecaria (art,270), iste documento, pieza bdsica del juicio -
especial hipotecarin, debe contener una relacidn sucinta de
la escritura y concluir en los términos que textualmente in
dica el artfculo 478; "En virtud de las constancias que pro_
ceden, gueda sujeta la finca,... de la propiedad de,,,,. a -
juicio hipotecario, lo (cual) se hace saber a las autorida_
des y al pdblico, para que no practique en la mencionada =~
finca ningin embargo, toma de posesidn, diligencia precautg
ria o cualquier otra que entorpezca el curso del preéente -
juicio o viole los derechos en 41 adquiridos por C. (aquf ==
nombre del actor).," "Becerra Bautista nos sefiala que la’ aa
cédula hipotecaria no es un gravamen como el embargo, ya que
_presupone que el bien ya se encuentra hipotecado, es decir -
que ya estd afectado por un gravamen real oponible a terce_-
ros en virtud del registro." (94)

lLa cédula hipotecaria se debe fijar en un lugar aparen_

te de la finca e inscribirse en el regiatro pdblico corres -

péndienté,‘para 1o cual se dabe expedir por duplicado la --
copia certificada de la cédula, Una copia queda en el regis_

"ktrb‘yﬁla‘otra ya registrada, se agrega al expediente (art, =-

“479) Si ll finca no se encuentra en el lugar  del juieio =
)1a ctdula ee dobo ‘mandar fijar y registrar atravs de exhor_

ff;g_'to(an. 80,
:(94) Ovalle Pavela, José "Derecho Procesal CAvilvEdit, Harla '

: .‘xieo. 1980 po 317‘ 318.




104

Desde el dfu del emplazaniento, el demandado adquiere el
cardcter de depositario judicial de la finca hipotecada, de -
sus frutos y de todos los . :sjetos jue conforme a la escritura
regpectiva y al Cdédigo Civil, deban considerarse como imnovi_
lizados y forqando parte de la finca mismay objetos de los -
que, cuando lo pida el actor, debe formarse inventario para
agregario al expediente (art, 481) Sin embargo el deudor pue_
de renunciar la depositarf{a y entregar la tenencia material -
de la finca al actor o al depositario que éste nombre (art, -
482),

El deudor quedard en posesidén de la finca cuando habite
en ella en calidad de depositario,(art, 483)

2) Oposicidn; Al ordenar la expedicidn y registro de 1la
cédula, el juez también debe decretar el emplazamiento del --
demandado para que dentro de nueve dias conteste la demanda -
y oponga lus excepciones que tenga, siguiendose el juicio con
todos los trdmites del juicio ordinario, de la misma manera -
como ocurre en el juiclo ejecutivo civil., Asi la via hipote_
caria se estima consentida si no es impugnada mediante apela_
cidn contra el auto que admitié la demanda, debiendose dar -
entrada al recurso en efecto devolutivo, (art. 470). Si en
el t{tulo con que se formula una pretensidn hipotecaria sge -
advierte 1la existencia de otros acreedores hipbtecarios ante_
riores, el juez'debe ordenar' notificarles la cédula hipote_
caria "....péra que usen de sus derechos conforme a la ley".
(art, 476). ‘

3) Sentencia de repate y ejecucidn; Una vez concluido el
procédimigntoj el juzgador dicta la sentencia definitiva en =

la cual, 8l se congideraiprobada la accidn hipbtecaria se de_

1“ creta ei‘rematefde 1oa bienes hipotecados, lo cual consistird
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el el avaldo, subasta o remate y entrega del precio junto con
el otorganiento de escritura y el puago al ejecutante o acreg=
dor, As{ tuzmbién de acuerdo con el artfeulo 2316 del Qbdigo -
Civil, el acreedor puede convenir con el deudor en que se le
adjudioue a 2qiél el hien hipotecado al precio que sefije al
exigirse la deuda, pero no al constituirse la hipoteca, Al -~
respecto el articulo 483 del Cdédigo de procedimientos Civiles
que " kn el caso previsto en el segundo pArrafo del artlculo
2916 del Cdédigo Civil,no habrd lugar a la venta judicial, =--
pero s{ habrd avaldo al precio qué corresponda a la cosa en
el momento de exigirse el pago. La venta se hard de la manera
que se hubiere convenido; y a falta de convenio, por medio de
corredores, El deudor puede oponerse a la venta alegando las
excepciones que tuviere, y esta oposicién se substanciard -
incidentalmente,

También puede oponerse a la venta los hipotecarios pos_
teriores alegando prescripcidn de la accidédn hipotecaria,”

Es importante citar lo que nos menciona el artfculo 471
que nos dice ques " Todo juicio hipotecario constard de dos -
secciones; 1la del principal, (que debe contener la demanda
la contestacidn y todas lag actuzciones relativas al juicio -
hasts. la sentencia, La segunda seccidn, o sea la de ejecucidn

se integraré,con una copin cotejada de lu demanda y de todas

.las mctuaciones concernién=tes a la fijacidn de la cédula, la

"depdaitarlqj el avaldo y el remate del bien hipotecado, (95)

(35) Ovalle P,

”‘o"'p;i_;cit. p. 313
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G) TekdIUACION Dol CiwDITO HIFOTEGARIO CONFORME AL CODIGO
CIViL,

Se anotd en anteriores capitulos que la hipoteca es un =
derecho de garuntia real y accesorio, por lo que queia someti
da a los principios que rigen la causa que la motiva; esto de
acuerdo con el principio juridico de que lo accesorio sigue -
1la suefte de lo principal, es decir, que rigen pars ella las
reglas de la obligacidn principal a la cual garantiza, por --
lo que tratandose de la extincién, le son aplicables las --
formas de extincidn de las obligaciones en general,

De lo anterior aplicandolo a la hipoteca, podemos decir
que hay dos formas de extincidn de deta: a) como consecuen
cia de la extincién de la obligacién principal, b) por cau_-
sas especiales de extincidn de las hipotecas, por las que =--
principalmente se opera la extincién de la garantia, pero -
quedando subsistente el crécito que garantizaba o el mutuo,

En primer lugar encontramos el

PAGO,~ GComo forma de extincidn no es sino la ejecucidn
efectiva de una obligacidn, Razén por la cual esta forma de
extincidn se encuentra reglamentada en el Capitulo denomina_
do Cumplimiehto de lag obligaciones dentro de nuestra legis_
lacién vigente, Asimismo de acuerdo con lo dispuesto por el
‘artfculo 2911 del Cédigo Civil la hipoteca no se extingue -
fsino en tanto que es total el crédito, sea cual fuere la ==
parte del crédito que el deudor haya satisfecho, no pudiendo
-: ee pedir la 1iberacién parcial de la hipoteca ya que es indi

?fgvinible. Respecto al pago en el mutuo, el Cédigo Civil den_-

P‘~ ftro d las causalee de la extincidn de las obligaciones pone

‘capitulo ospecial la de Pago; as! debemos entender lo =~
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dispuesto en los articulos 2062 al 2096. Siendo por tanto el -~

cumplimiento de la entrega de la cosz o cantided debida, o la =

prestacién o el servicio que se hubiere prometido. (art. 2062)
El pago es el efecto normal de toda obligacidn ademds, la

forma natural de extinguirla; la relacién jurfdica fenece y se

agote con su cumplimiento, El vocablo pagar proviene del verbo

latino pacare, que significs aplacar, por tanto el pago aplaca

al acreedor al satisfacerle su interds, como nos lo indica Beja
rano Sdnchez. (96) Asimismo cualguier persona puede pagar salvo
las obligaciones intuitu personae, pues estén: en oonsideracidn
a lu persona del deudor, las demis pueden ser pagadas y extingui
das por cualquier persona, como el deudor o su representante --
legul., ( art. 2065).

A8l normalmente el pago se debe hacer al acreedor o a su =-
representante (art, 2073). Mée hay ocasiones en las cuales el -
acreedor ha gravado, o ha sido desapoderado de su crédito y el ~
pago no deberd hacerse al acreedor, s8ino a quien esta facultado
legalmente, para poseer el crédito. No siendo valido el pago ~-
hecho al acreedor, por el deudor después que judicialmente se le
ordeno retener la deuda, (art. 2077)s, Referente al plazo o al =
momento del pago serd aplicable lo dispuesto por el articulo ==
2030, es decir después de treinta dias de la interpelacidén judi_
clal. Bn cuanto al lugar del pago se debe efectuar conforme se
haya convenido, y a falta de convenio, en el domicilio del deudor
conforme lo disponen los artfculos 2032, 2083, y 2034,

LA CONPUSION.~ GQomo otro caso de la extincidn de la hipote

" oa tenemos & la Confusidn, que censiste, en la reunién en una =

dismg"pexaona las calidades de acreedor y de deudor en relacidn

‘*‘con la ﬁiama ob1igaéi6n; razén por la que se extingue el .-

'l[l(96) Bodlrano sdnchoz, M. »0bligaciones Civiles". Ja.ed. Edit. -

Harla- léxico. 1990. pe 309,
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el crédito y lu deuda, o sea en sf la opligacidn, en sus dog ==
aspectos, el activo y el pasivo.

aplicendo éste principio a la hipoteca, se dice que existe
confusidn, cuando en una misme persona se reunen la propiedad -
del objeto hipotecado, y el crédito que lo grava, lo cual orig;_
na lue extincidn de lz hipotecs, en virtud de volverse imposible
el ejercicio, de la accidn hipotecaria contra el deudor, gue a =
la vez es propietario del crédito; o sea que se rednen en una -
gola persona, los sujetos, activo y pasivo de la relacidn. asi
el ¢édigo Civil establece respecto al punto, que la obligacidn -
se extingue por confusidn cusndo las calidades de acreedor y =~-
deudor Se reunen en una misma persona, Pero la obligacidn nace -
si la confusidn cesa. (art. 2206).

LA NOVACION,- Como forma de extinguir la obligacién prinei_
pel y por consecuencia, la hipoteoa tenemos la Novacidn, que es
la extincidn de una obligacidén, para la creacién de una nueva, -
la cuanl difiere de la anterior por un elemento, sustancial que -
debe consistir en la novaoidn subjetiva, que es el cambio de los
sujetos que puede ser tanto el acreedor, el deudor, o ambos ( ~=
acreedor y deudor), o en la novacidn objetiva, que es cuando en_
la ‘primera obligacidn, la conducta del deudor era una, y en la -
segunda, la 6onducta exigida e8 diversa. as{ por ejemplo se pagc-
to en dinero, al contratar un crédito hipotecerio y al reestruc
turar o hacer la Novacidn; se conviene en pagar en UDI'S o Uni_
dedes de faversidn. Asi cambim el objeto y la obligacidn.

~asi aplicando este concepto a la hipoteca, podemos decir que
hay Novacidn cuendo lag pertes modifican el contrato que daid -
origen, creando en esta forma una nueva obligacidn, la cusl ==
' vienc a uubatituir a le anterior, extingiendo por tanto la hipo_
toca.v sin embargo. oxiste en nuestra legislacién algunas excep

‘*Ecioneaval respecto. al perm1tir gue por und reserva exXpresa - =~
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el ucreedor puede impedir lu extincidn de las obligaciones —~—
accesorius, a la obligacidn principal que se extingue., M tal --
virtud lus obligaciones accesorias no extinguidas, pasardn a-
formar parte de la nueva obliagzcién principal que se crea con
motivo de la novacidén. Asi por ejemplo al ubicar la reestructure
cidn de la deuda, como anotamos en el Acuerdo de Apoyo Inmediato
a Deudores, (ADE), cambia la obligacidn principel, pero las garan
tias hipotecarias subsisten con la nueva obligacidn,

El cddigo ¢ivil al respecto regula la novacidn del articule
2213 al 2223, definiendonos la novacidn, del contrato cusnde las
partes en é1 interesadas 1o alteran substancislmente sustituyen
do una obligacidn nueva a la antigua (art. 2213),

LA COMPENSACION.- Se nos presenta cuandovdos personas  --—
reunen las cualidades de deudores y acreedores reciprocamente -~
por iguel cantidad liquida « La compensacién surte sus efectos
aln en el caso de que los créditos compensados no sean iguales,-
en relacién con la cantidad liguida de los mismos; en este caso
por efectos de la compensacidn se extinguen por ministerio de -
Ley las dos deudas, pero hasta la cantidad que importe la menor.

Por tanto, como causa de extincidn en la hipoteca, diremos-
que 86lo opera en el caso de que los créditos compensados sean
por igual cantidad, lo cual trae como consecuencia la extingidn
de la hipoteca, o bién cuando el crédito menor, hasta el cﬁal -
produce efectos la compensacidn, sea el que esté garantizado con
la hipoteca, ya gque en el caso de la compensacidn de‘dos créd;_-
tos desigualea,‘y'al crédito mayor sea el que estuviere garanti_
zado. con la hipoteca, podrd operarse la compensacidn de log ==
cr‘diﬁoq entre s{, pero no as{ la extincién de la hipoteca, la =
cuhlvadbéiste‘sobre la porcidn del excedente del crédito garanti
iqdoﬂcon,élié: As{ nuestro ordenamiento civil regule del art{cu
7[;19}2185; él 2205, la figura de la compénsacidn.

f',
1
£
3
i
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D) COMuNTARIOS AL A.D. 2,

51 dfa aidreoles 23 de agosto de 1335 en la residencia -
oficial de los Pinosg, se¢ celebrd la firma la firma del Acuerda
de Apoyo Inmediats a Deudores, entre la Banca y el Gobierno -~
Federal, representalo por el Secretario de Hacienda y Crédito
Piblico, el Lic, Guillermo Ortiz, Y el Lic, José Madariaga =--
Lomelf, presidente de la dsociacidn de Banqueros de Méxica --
considerando el momento actual por el que pasamos los mexica_
nys que, México ha vivido en los Ultimos meses una de las =~
mds profundas crisis de su historia, con la particularidad ¥
conplejidad de jue sus efectos han llegado a un gran ndmero -
de personas, familias y empresas,

El desempleo, la cafda de las ventas de las empresas, 1la
inflacidn y la restriccién monetaria nque como medida ineludi_
ble para contrarestar la crisis actual, dieron lugar a un ==
incremento suibits y brutal de las tasas de interés, son facto_
res que hen convergido paru ubicarnos en la actual coyuntura,
En este entorno, la Banca asuniendo su responsabilidad y bus_
cando dar las respuestas que les corresponden a los problemas
concretos comuoe los que ahara tienen sus acreditades como deudg
res,

Es funcidn primordiel de los bancos y del Gobierng el ==
fomentar el ahorro interno de los mexicanes, salvaguardarlo‘ Y
retribuirlo adecuadamente, Canalizdndolo a las actividades ~=
productives y a los servicios financieros'que nuestro pals ==
demanda, Todo ello dentro de la mayor seguridad y apego a las
reglas de mercado. El programa presentado es ei resultado de -

un esfuerzo'conjunto del Gobierno Federal y de la Banoa mexica

na-que ofrece beneficios a todos los clientes y deudores de la

‘Banca de 10s cuales el 75% de ellos reciben un gran apoyo ==
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sobre el total del monto de su adeudn,

sn este sentido el A,D.b, (aAcuerds de Apoyo Inmediato a -
peudores) resionde a la cara ais visible del problemay La «-
representada por los deudores en cartera vencida, quienes ten_
drén una alternativa viable para poder resolver su situacién -
y lo de sus familias, Es claro que la Banca se debe a sus clien
tes y por ello, en atencidn a los compromisos adquiridos con ~
los ahorradores y con los deudores,

La banca mexicana se ha desarrollado en la medida que -~
respalda el cracimiento del pafs, ks y ha sido la parte méds -~
sensible dentro de la economfa, Su prosperidad serd consecuen_
cit ae la creciente actividad de sus clientes y serd por tanto
base mutua de apoyo aue fundaremos en la confianza; dnica for_
mula del compromiso en la relacién empresarial y personal,

Debemos tener dnimo para recuperar y fortalecer la =
confianza en la sociedad, entre los ashorradores e inversionis_
tas, En este conflicto todos perdemos cada dia mds, en la solu
cién iniciamos el camino de la, recuperacién atravez del A,D,E
« Con esto consideramos dar u:i primer paso, quedando por reca_
rrer un largo camino,

Los mexicanos tenfamos expectativas muy diferentes hace =
apenas unos meses, La construccidn del pais que anhelamos{ nos

tomard méds tiempo,




112
n) PROPUESTAL,

Como propositives y no unicamente criticos, podrfames -=-
proponer qu: se den facilidades pars el pago, estableciendo -
mecanismos de reestructuracidn tanto de intereses cowo de capl
tal, y si se convicne por las paites involucradas que son; el
deudor, el Banco y el ugobierno, establecer la quita de capital
ayudando a los deudores, que =on los que pagan los errores de
las polfticas econdmicas,

Promover créditos flexibles a los particulares principal_
mente & la clase trabajadora, que no se encuentra sindicaliza_
da y que por tanto no tiene acceso al crédito barato, sin ser
esto unz simple demagogia,

Apoyar la autoconstruccidn de vivienda en gran escala en

lugares desccncentrados de las grandes urhes, pidiendo mayor -

asesoria a nuestros centros universitarios, ‘
Asimismo debe restringirse la salida de capitales "golon_
drinos" o mal llamados capitales especulativos estableciendo -
normas que regulen su salida, cobrando un impuesto al salirse
del pals, pues unicamente vienen a la Bolsa Mexicana de Valo_
: res a obtener jugosas gunzncias perjudicendo, los capitales -
; estables y también la economfa nacional, pues en cuaﬁto pier_
é ' den la confianza por algin acto de fndole econdmico, social o
f, " polftico, emigran a paises que ofrecen mayor especulacién,

Procurar que sean capitales de inversién productiva, es -

,decir que las ganancias las vuelvan a invertir en éste pals -
v que [ 1nvierca en- industrias productivas que sean a largo -
plazo, para aumentnr la capitalizacidén eficaz y el crecimiento

‘\~real de la economia nacional,

“"Quo para obtener un erédito hipotecario se estableséa una
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altz de C,P.P. (Costo Porcentual Promedio), C,b.T,b,5, ( ==
Certilicados de la Tesorerfa del wstado), T.I1.1,E, {(Tasa de -
Interéds Interbancaria de Zquilibrio), y en base a ésta ue es
tan elta se tenga que contratar, siends que con la pérdida de
poder adquicitivo, no le alcunza al trabajador para obtcner --
con facilidades un crédito pzra vivienda,

Asf en este asunto, se debe apoyar el patrimonio del ciu_

dadano comin,
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CONCLUSIONRAS,

PRINZRA,- Nuestra legislacidn zdopta el contrato de ~=-
mutuo el cual es y sigue siendo, unu de las mds dtiles formes
de adquirir bienes fungibles y principalmente el dinero como-
tal, de ah{ que, para nuestra economi{a haya sido de gran utili
dad,

SHGUHDA.- Los intereses siempre fueron motivo de abuso, -
hasta que las Doce Tablas, lo fijuron hasta un limite. --
aAsimismo nuestro Cédigo Civil regula en su articulo 2396 la
la proteccidn contra intereses desproporcionados, y asimismo -
el cédigo Penal vigente tipifica la usura a manera de fraude -
en su articulo 3d7 fraccidn VIII.

TERCERA.~ Se debe tener en cuenta en el contrato de mutuo
quet las cosas transmitidas deben ser fungibles y/o consumi_ -
bles., No se debe devolver la misma cosa en su individualidad,-
pues seria un contrato diferente,

El mutuo es un contrato consensual de préstamo de‘consumo
gue se perfeccionard cuando una persona llamads mutuente entre
gue g otra llamada mutuario en propiedad una cantidad de cosas
consumibles o fungibles, autorizando al mutuatario a consumir

"o utilizar en la forma que estime conveniente, con la obliga -

cidn de devolver en el tiempo convenido igual centidmd de ==
cbaaa fungibles o consumibles de la misma especie y calidad.
CUARTA.~ Bn la devaluacidn monetaria, el dinero como bien
fungible pierde calidad o poder adquicitivo,.
"QUINTA,- La Apertura de Crédito es una forma evolucionada

”del mutuo, asimismo encontramos la diferencia ¥y la funoionali
_fdad entre el mutuo 'y el contrato de Apertura de Crédito aiendo
: "f‘még vtable el mutuo para la compra de una vivienda, pues queda

i.fﬁna'éold deuda general, no asi pera el caso de la Aprtura de -
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¢rédito que resultar{a idezl si se construye dicha vivienda,--
de scuerdo a las posibilidades econdmicas del solicitante,pues
cuzndo cubre su adeudo o saldo parcial vuelve a digsponer de =
mds crédito.

SEXTA.~ El objeto en el contrato de mutuo con garantfa -
hipotecariz, es el crédito y como requisito dentro de los ele_
mentos de existencia del objeto indirecto es que, debe ser =--
1fcito e ir de acuerdo con lu Ley y de acuerdo con las buenas
costumbres; lo que quedar{a en duda es, gue al tener presente
la usura, los intereses son alt{simos, algo que difiere de la
Ley y las buenas costumbres, pues son aplicadas actualmente --
por la Benca.

SEPTIMA.~ Bl ADE (acuerdo inmediato de apoyo & los deudo
res) es una Novacidn sl contrato originalmente pactado y como
solucidn, a los deudores se prevee gue sus resultados sean -
a muy largo plazo, por lo que no veremo® guizé una mejora en -
este aspecto por el momento.

QCTAVA.-~SO puede decir que se practica el Anatocismo, es

‘decir la capitalizacidn de los intereses, semin el criterio --
.realizado por los Bancos. También las tasas resultan ser muy -

aitaa. pues al contratar como acreditado o mutuario, se hace -

.en base a tasas lider como: CPP ( costo porcentual promedio )
"TIIE (tasa de interés interbancaria de equilibrio), CEIRS ==
'(oortificadoa de la tasorer{a), que son las més altaa del mer _

” f'1cado.

Por 10 que reaultaria més beneficioso para los trabadado
'asalariados do eacaaoa ingresos, una tasa promedio mis --

, 1palmente los hipotecarios,
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