TR

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

¥

Universidad Nacional Auténoma de México ===

FACULTAD DE ARQUITECTURA

MERCADO MUNICIPAL
CHIMALHUACAN, EDO. DE MEXICO

T E S 1 S
Que para obtener el Titulo de
A RQ UI TECT O

Presenta

ROBERTO MIGUEL MARTINEZ DIONISIO

TESIS COW Septiembre 138998
FELLZ DE ORIGEN



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



TESIS CON FALLA DE ORIGEN



SS



DOY GRACIAS A DIOS,

Y A MIS PADRES POR EL GRAN APOYO QUE ME
BRINDARON PARA LOGRAR MI OBJETIVO Y QUE
CON SU EJEMPLO ME LLEVARON POR EL CAMI-
DEL BIEN.

A MI ESPOSA JULY POR EL APOYO QUE ME
BRINDO INCONDICICONALMENTE.

A MIS HIJOS MAYRA, JUAN MIGUEL ¥ MI
PEQUENO RODRIGO

A MIS HERMANOS Y HERMANAS.

ERSONAS CGUE DE

A TODO Y A CADA UNA DE !
R YERON EN LA ELARBO

UNA U OTRA FORMA CONTRIE
DEL PRESENTE TRABAJO.

EN ESPECIAL:

ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ POR SU GRAN APO-
YO EN SU COLABORACION DESINTERESADA.

]

i

H

k

H
[



1.-INTRODUCCION

La crisis econdmica que es mas aguda en la provincia es la causa de que alias cantidades
de campesinos, busquen oportunidades laborales en las grandes Ciudades. como es ¢l
caso, de la Ciudad de México.

Las constantes emigraciones del campo a la Ciudad, traen como consecucncia mayores
concentraciones urbanas, originando con ésto, una seric de problemas.
3

1) -
Uno de éstos, enormes y grandes problemas, es ¢l de la vivienda, ianto ¢n la zona
urbana, como en la periferia.

El Nacimiento de una nuceva ¢ mmportante Ciudad Satélite, como 1o ev Ciudad

Nezahualeoyvod, es un cjemplo claro, por sus dimensiones, de o que la ermgracion no
controfada puede ocasionar.

Precisamente la cercania del Municipio de Chimalhuacan, a esta gran concenfracion
humana de Ciudad Nezahualcoyotl, ha sido un factor gue favorece su crechniento
demografico de una manera irracional e inconirolada. Dc ahi, que la plancacion a corio,
mediano v largo plazo sea de vital imporiancia, para optimiizar fos recursos eCondmicos,
politicos. sociales, financieros y de infraestruciura, que nos permitan dotar a Ia pohlacion
de un mcjor nivel de vida.

A raves de 1os anos, heros constatado gque famentablemente. esta planeacion no ha sido
la adecuadn, vy ose refleja. en miveles de vida margmados para ung gran parte de la
poblacion urbana de nuestro pais.



2.-Objetivos.

El presente trabajo, que aborda la situacion del Municipio de Chimalhuacan, tiene como
objetivo el plantearse los lineamientos, politicos y normas para el ordenamiento
territorial y control de los asentamientos humanos; asi como fa prevision de los
satisfactores urbanos necesarios, tendientes a mejorar la calidad de vida de la poblacior
y propiciar un eficiente desarrollo del Municipio.

e

14



3.-ANTECEDENTES
3.1 Situacion actual.

3.2 Antecedentes histéricos.

Los problemas que se manifiestan dentro de 1a Zona Metropolitana del Valle de México,
propiciados por ¢l Centralismo de las inversiones y la desatencion del campo, repercuten
de manera directa en el Municipio de Chimalhuacan.

Al convertirse la Ciudad de México ¢n un gran polo de atraccion nacional, se producen
fuertes movimientos migratorios del intetior del pais, a la zona urbana del Distrito

Federal, en busca de mejoras al nivel de vida, a través de 1a posible oferta de empleo
remunerado.

Sin embargo. la Ciudad de México por si sola no es capaz de solucionar en su totalidad
la problemdiica que esta poblacion genera; se dificulta la oferta de suclo y vivienda. v
se inicia el proceso de marginacion. de la poblacion de escasos recursos a la periferia
del Distrito Federal, la cual, en busca de suelo mas cconomico, se desplaza a las zonas
que lo oferten. Esie fue el caso de Crudad Nezahualcovotl, que al Hegar a su saturacion.
hizo necesaria una nueva oferta de "Suelo Baraio”

Esta situacion se complemento con la accion de fraccionadores ilegales. sin un esquema
general de integracion fuera del control oficial, y en ocasiones, con la coordinacion de

las autoridades. Tuvo sus inicios a parur de 1976, y ha preseniado de 1980 a la fecha
un proceso acelerado de crecimiento.

La venta ilegal de terrenos de escasa posibilidad para su urbanizacion. dadas sus
condiciones de resistencia, salinidad, baja permeabilidad y sujeto a inundaciones,
provoca un asentamiento desordenado, carente de servicios de infracstruciura, que
condena a la poblacion asentada, a un largo proceso de urbanizaciéon, y se convierie en
un problema de grandes dimensiones a atender a mediano plazo.

Existen dentro del Municipio de Chimalhuacan dos grandes zonas con distintas
caracteristicas entre si, dadas sus condiciones y épocas de desarroilo.
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La primera, corresponde a los asentamientos antiguos. con un origen prehispanico
desarrolladas en las faldas del cerro Chimalihuache, cuya conformacion por antiguos
barrios, ha permitido obtener y desarrollar paulatinamente sus servicios y equipamiento.

La segunda zona corresponde a los nuevos desarrollos que se han dado principalmente
en los terrenos desecados del Ex-lago de Texcoco; que concentra practicamente la mayor
parie de los problemas del Municipio, ¢n cuestion del otorgamiento de servicios. Esta

constituida, en su totahidad, por el procesp de migracion de otras entidades y aloja al
88% de 1a poblacion municipal.

Por lo tanto con la finaiidad de realizar un diagnostico y propuestas mis adecuadas v
acorde con la problemitica particular, <l presente trabajo tratara de csiablecer una
zonificacion de Chimathuacan con base en las caracteristicas de los barrios, colonias y
fraccionamientos existentes.

Los clementos que swven de base a esta zonificiacion son las  condiciones
socioeconomicas y ¢l tirempo de residencia de la poblacion en el sitio, o que ha
permitido conformar las agrupaciones siguientes.

1. Casco urbano sur.

2. Casco urbano centro.
3. Nuevos desarrollos.
4. Casco urbano orienic.

Las colonias v barrios correspondientes 2 cada sector s hian agrupado cin 16 zonas
homogéneas:

- Cuatro en el casco urbano sur.
I San Agustin Atlapulco

11 San Lorenzo Sur, Fraceionamiento San Lorenzo
III San Lorenzo

IV Amphliacidon San lLorenzo y Filiberto Goémez

- Seis en el casco urbano centro
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V  Xochiacan Sur

VI Xochitenco y San Juan

VII San Pablo

VIII San Pedro

IX  Santa Maria Chimalhuacin

X Sana Maria Norte y Acuitlapilco Sur.
- Cinco en la zona de nuevos desarrollos .
X1 Jaltipac y Xochiaca Norte (barrios: canteros, plateros. talubarteros y jugucteros).
X Xochiienco y embarcadero (barrios: tejedores y vidrieros).

XHI Cieneguita y el Castillito (barrios: alfarcros, ebanistas. hojalateros, curtidores y
labradores).

XIV  Punta la Zanja 2da. seccién (barrios: talladores v cesteros).

XV La Zunja Ira. seccion y Acuitlapilco poniente (barrios: mineros, pescadores,
carpimteros, artesanos, canasteros y herrerros).

Uno en ¢l caseo urbano oriente

XV1 Sania Maria Nativitas.

Existen ademas asentamientos en dreas no aptas al desarrollo urbano en Acuitlapileco y
oriente de Arena Xochitenco. Esias zonas deberdn recibir especial atencion por los
riesgos que significan para ¢l ordenamiento territorial. (Ver plano mancha urbana  P-

3.1).
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4.- MUNICIPIO DE CHIMALHUACAN

4.1 Ambito regional

4.2 Localizaciéon geografica

Chimathuacan forma parte del sistema de 17 ciudades periféricas en ¢l Valle Cuautitlin-
Texcoco, y colinda con los Municipios de Nezahualcdyotl y Texcoco al ponicnie; I.a
Paz, Chicoloapan y Nezahualcéyotl al sur; Chicoloapan y Nezahualcoyorl al sur;
Chicolopan, Texcoco e Ixtapaluca al oriente; y 10 terrenos del Ex-1ago de Texcoco al
norie. ;

3

Cuenta con una extension territorial de 4.660 Ha. y dista en linca recta 19 kmis. de
capital de 1a Repoblica Mexicana; 122 kms. de fa capital del estado 3 14 ks de la
Ciudad de Texcoco. ( Ver plano base regionat P-4.1).

Chimalhuacan esta ubicado geogriaficomente a tos 98°55°18" de longitud mimma y
98°59'58" de maxima. En cuanto a la latitud, se encuentra a los 19722277 de minima
y a los 19°27°49" de maxima.
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PLANO BASE REGIONAL
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5.- ESTRUCTURA POBLACIONAL
5.1 Poblacion

5.1.1. Crecimiento demografico.

5.1.2 Piramides de edades.

En 1970 Chimalhuacén contaba con 19,946 habitantes; para 1980 el municipio albergaba
a 61,782 habutanies, por lo que en tan solo 10 anos, la poblacién se triplicd; producto
de un crecimiento del 11.97% anual.

‘i

Para 1986 la publacion ascendia a 140,000 habitanies. producto de un crecimiento anual
del 14.60% . 1o que sigmifica que en solo 6 anos la poblacion se duplicd; v de seguir esia
endencia de erecimiento. para 1990 ¢l Municipio contara con 241490 habitantes y para
el ano 2005 albergard a2 poco mas de 1°886.809 habitantes.

Cabe hacer mencion que en ol periodo comprendido de 1978 a 1985 ¢f Municipio sufrio
una fuerte inmigracion, proveniente principaimente de la Ciudad de Nezahualcovoil v
la Ciudad de México.

Deberan aplicarse estrictas medidas al crecimicnto urbano y demogratico del Municipio,
para que no forme parte del Valle de Chalco, Municipio de lo mds pobres
problemiticos del Estado de México

Como se menciond en el punto anterior en 1970 existian 19,946 habitantes de los cuanles
¢l 50.13% eran hombres (9,999) v ¢l restante 49.87% mujeres  (9_.947).

Pura 1980 la poblacion ascendia a 61,782 habitantes desglosados de la siguientes maneriu:
31,008 hombres (30.19%} y 30.774 mujeres (49.81%).

Por altimo para 1986 habitan ya ¢f Municipio 140,600 habitantes. de los cuales 70.266
corresponden a hombres (50.19%) y 69,734 a mujeres (49.81 %). (Ver grifica , piramide
de edades G-5.1).

b
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5.1.3 Tasa de crecimiento

5.2 Poblacién econdOmicamente activa.

5.2.1 Actividades economicas.

5.2.2 Evolucion de los sectores.

Se ha observado una tasa de crecimiento del 14.6% anual de 1980 a fa fecha (1986).
De seguir asi, para el ano 2005 habrd 1'866.809 habitantes que no tendra los
satisfactores minimos necesarios para vivir de una manera digna; ni los servicios de
equipamiento seran suficientes, ya ni hablar del suclo. que es un recurso no renobable
y que no alcanzara para dotar de vivienda, espacios abicrtos y lugares de cultivo a un
nimcro tan elevado de poblacidn. .

3
Por lo que se propone que la tasa de crecimiento anual en promedio al Hegar ¢l afio 2005
sea de 5.5% anual; 1o que se estima que para dicho ano. la poblacion del Municipico
Hegue a ser de 387.690 habnantes a 400 000 habitanies.

(Ver grafica de crecimiento
de poblacion G-5.2).

Dentro del Municipio se Hevan a cabo diversas actividades econamicas: del sector
primario sobresalen la agriculiura v en menor grado fa canaderia; del sccior secundario
resalian la explotacion de minas do grava y arena. fas industrias de cishoracion de
alinmentos y productos de cuero en menor escala; del sector terciario, comercio al por
menor, establecimicntos fimancieros v otros.

En 1970 la poblacion econdmicamente activa de Chimalchuacin ascendia a 4,937
habitantes que equinalian al 24.724 de la poblacion toial vy que se dividian de la
siguicnies manera: 23% o sea 1,132 habitantes laboraban en ¢l sector primario; 26,145
1.289 habitantes en ¢l secundario; 43.28% en el terciario ¥ solo €l 7.58% 374 hubiantes
s¢ ubican en el cuarto seclor.

Para 1980 se presenta un cambio demasiado brusco, ya que st bien aumenta al doble la
poblacidn econdmicamente activa; disminuye notoriamente algunos sectores y aumentan
de una manera exagerada otros: la poblacién econémicamente activa ascicnde a 18,973

-
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5.2.3 Poblaciéon econémicamente activa por rama de
actividad.

habitantes que equivalen al 30.71% de 1a poblacion total; de los cuales },795 habitantes
(9.46 %) pertenecian al sector primario: comparece dicho porcentaje con ¢l de 1970 y
se notard que para 1980 disminuye a poco mds de la mitad y de no ser posible la
poblacion aumento, dicho sector hubicra desaparecido: por To que respecta al sector
secundario, éste casi no sufre ninguna modificacion, va que del 26.13% en 1970,
aumenia a 27.30% en 1980; el sector terciario también se ve afectado. ya que de
43.28% ¢n 1970, pasa a 30.96% en 1980, disminuyendo ¢n poco mas del 105 . por lo
quc toca al cuarto, éste pasa del 7.58% en 1980 al 32.28% en 1980. ( Ver pratica de
la poblacion economicamente activa G- 5.3 ) ’

Para 1086, la poblacion ecconémicamenic activa equivale al 35% de la poblucion total
(140,047 habitantes) ¢sto es a 49,000 habitantes. que se distribuye de Li srguienic
manera: 8.3% (4,165 habilantes) al primario; 26,22% (12818 habitantes) al secundarios
31.98% (15,670 hubitantes) al terciario: 33.30% (16.317 habitantes) al cuarto o
indefinido.

Si bien es clerto que en este ano (1986) 1odos los sectores crecen. en cuanto 2l nimero
de poblacion del sector, a poco menos del doble unos. v a 1sas del dobde otros, 1o es

muy significativo dicho aumento en cuanto al porcentaje regisirado en 1980

Debera ¢} gobierno estatal destinar mas recursos al campo v mas garantias al campesine,
el sector agropecuario ticnde a desaparecer. o que originaria graves problemas socules

Y

¥ ecologicos al quedar la tierra ociosa, ¥ seria presa tacil de traccionadores cliatdesinos.,

Chimuthuacan ha modificado su distribucton de poblacion ceunomicamenic activa por
rama productiva en funcion de las enormes emigraciones que ha sufrido ¢n los aliimos
afos: actualmente estd en proceso de terciarizacion y desaparccicendo su actividad
agropecuaria que por mucho tiempo fue la nas importanic.

Para ¢l presente afio (1986) se estima que la poblacion ccondmicamente activa es del
35% de la poblacién 1otal.
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5.2.4 Niveles de ingreso

Del total de la poblacion econémicamente activa el 8.50% vive de las actividades
primarias (4,165 personas). las cuales se realizan dentro del Municipio, en los terrenos

intermedios entre el casco urbano antiguo y los nucvos desarrollos. Y en la zona orienie
de Acuitlapilco y Nativias.

El sector sccundario ocupa ¢t 26.22% de la poblacion cconomicamente activa (12,838

habitanies), principalmente en ¢l ramo manufacturero v de la construccion.

1)
El scctor ierciario presente ¢l 31.98% de la poblacion econdmicamente activa (13,670
habitantes) destinados mayorttartamente al comercio Y Servicios.

Por altime. el cuarto que es ¢l mayoriario con 33 .30% de Ia poblacion ceondmicamente
activa (16.317 habitantes).

La principal entidad que da ocupacton a chimalhoenses s el Distrito Federal, ¢l cual
absorve ¢l 56% de la poblucion cconémicamente activa: Chimalhuoacin ¢l 24%:
Nezahualcoyou ¢l 12% y el 8% restante se traslada a Municipios vecinos del Estado de
México, v en ocasiones a otras entidades.

S6lo ¢l 535.340% de fa poblacion econdmicamente activa cuenta con la seeuridad de su
trabajo, <l 7.70% ticne un cmpleo permancnie por mas de tres nieses y el 36.90%
prescnia una SHUACION INstgura Tespecto 4 Su Permanencia ¢n su trabajo.  esta
circuntancia repercuie obvizmente en su posibihidad de mejorar su vivienda y su posible
participacién econdémica ¢n programas de  mcjoramicnio  de servicios  urbanos.
(impulsados en algunas ocasiones por el gobierno estatal y municipaly. ( Ver grifica
de poblacion econdmicamente activa G-~ 3).

En cuanto a niveles de ingreso, ¢l 75% de los jefes de familia reciben el salario minimo
o menos; el 23.30% perciben enire uno y dos veces ¢f salario minimo y apenas ¢l 1.70%
mds de dos veces el salario minimo.  Aunque cn ocasiones el ingreso familiar se mejora
con la partictpacion de otros miembros de la familia, dada fas caracterisnicas de la
poblacion que es muy joven. Enun 67.90% lus familias dependen del ingreso del jefe
de la famihia exclusivamente.
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FUBLACION ECONOMICAMENTE ACTIvA.
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6.- AMBITO MICROREGIONAL.
6.1 Medio fisico-natural.

6.1.1 Climatologia.

6.1.2 Topografia

6.1.3 Hidrologia

Chimalhuacin ticne chima templado sub-himedo v con Huvias abundantes duranic los
meses de mayo, junio, julio, sgosta y septicmbre. Ultimamenie ¢l periodo de Havias ha
variado, siendo de junio a fines de octubre fa ¢poca en que osias se intenstfican, si
temperamura media anual es de 16°C con manimas de 34°C en mayo y minimas de 4°C
¢n enero. Su precipitacion fluvial (600 mm) no os Tuerte, peio das condiciones de
urbanizacion actual afectan notablemente a kz poriacion. 1os vieno

JOMINUnICs provienen
del norte. ¢ Ver cuadro simesis del clima o o1

Por sus carateristicas fisicas, ¢l Municipio se clasifica en tres grandes zonas Ay Cerro:
B) Zona buja del cerro y C) Ex-Lago.  Siendo sus particularidades las siguienics:

A) Cerro: comprende los terrenos ubtcados do fa cota 2260 M SN M del cerro

Chimaithuache hacia arriba, con pendientes maveres al 153% cnosus paries ajtas
mayores al 30% on ks laderas

By Zona buga dei cerror se denoming de esta niner ¢ o los terrenos comprendidos vanie

B cota 2,300 M S N M_, v ios mites de los gue jucron lerrenos federales (eofn 22537
- 1

MOS N MY al norte, v al oriente con el camino o Acuida ilco. con pendicnies mavores
b, I A
al 5% en su mavor parte.

C) Ex-Lage shirca los torrenes que se localizag: de T cotn 2237 MOSNAN o aeeie

Iasta <l fape Nabor Carrtlor su topograffa es worzimente plana. ¢ Ver plune de taneos
de pendienies P 6 2)

Los recursos hidraulicos con gue cuenta el municipio son: 7 pozos profundos. una
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6.1.4 Edafologia y geologia

6.1.5 Vegetacion

6.1.6 Usos de suelo

corriente permancenie (arroyo) y tres bordos. (Ver plano de recursos hidraulicos P
6.5)

Al igual que la topografia se clasifica en: A) Cerro. By Zona baja del cerro y O) Ex-
lago.

A}y Cerro: son suclos de origen voleanico basaltico constituidos por arcillas de poca
profundidad. Su capacidad agricola es mnuy reducida y de baja productividad. Presta
una fatiga de terreno mayor a 10 ton./m® (Ft 10 on./m’).

B)Y Zona baja dcl cerro: son suclos de origen lucusire con acarreos de aluvion:
presentann posibilidades de explotacion agricola v sobre todo it zona oricnte es
susceptible de incorporarse a distritos de ricgo.  En lu parte norte sc esta itegrandose
al uso urbano de predios con posibifidades agricolas. Presentan una faniga de terrenpo
de 6 a 10 ton./m (F1 6 a 10 won./m7y.
C) Ex-lago: son suclos lacustres con un alto conteindo de sales v oun nivel freatico
superticial; sin posibilidades de uso agricola. Presentan una fatiga de teireno menor a

6 ton/m? (Ft 6 on./m’). (Ver planos de edafologia v geologia . P 6.4 v P-6

Entre los arboles gue abundan en of Munieipio pucden mencionarse los siputentes: of
pirt. cucalipto v sauce; en menor escala v oen lugures muy contados todavia o
envuentran chobacanos, duraznos, ciruclos y granados.

Cuabe mencionar que ol vivero municipal cuemnta con las especies arniba mencionadis 3
que i poblacion que asi o desee pucde adyuirir cualguier npo de ibol. uevia asesot
renicy.

f.os usos del suclo (mmedio fisico) se desglosan de la sicuiente manera:
agricola 2,127 Ha
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pastizales halofilos 1,513 Ha
pastizales 1,087 Ha

mancha urbana 1,797 Ha
agricultura de forraje 12 Ha

tierras inculias productivas 420 Ha.
( Ver plano uso de suelo , P- 6.6).
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7.- AMBITO URBANO
7.1 Suelo.

7.1.1 Crecimiento historico

7.1.2 Usos del suelo

De las 1,797 1la., que comprenden la mancha urbana actual, 650 1la.. abarca a los
asenamientos que se venian realizando antes de 1970, y que se focalizan a todo lo largo
de la Av. Judrez. la cual sigue una' trayectoria alrededor del Cerro Chimalibuache.

505 Ha. . corresponden a los asentamientos realizidos enire 1971 y 1980y 732 Ha. . que
pertenecen al periodo considerado de 1981 a 1987,
las 1.797 Ha., no estan saturadas al 100%. ( Ver
humanos . P 7.1 ).

Se hace aqui incapie al hecho gue
plano historico de asenptamicntos

De acuerdo a la zonificacion establecida por el gobrerno estatal, ¢l terrorio Jde
Chimalbhuacin tiene una superficie de 4.660 Ha., distribonidas en ires zonas: uso
habitacional: servicios regionales. v dreas que deberan preservarse o no urbanizarlos.

Uiso habiacionsl: comprende de 1.797 Ha., (actualmente) en proceso de ocupacion.
incluyéndose los lotes baldios, cuyo porcentaje varia segion la zona. con una densidad
habmacional promedio de 77.9 hab he.

b1 uso habitacional se subdivide a su vez en:
-0 mtor se ubiei sctuahnenic mesclado con drens habiacionales, comercio, servicios

fullores maguiadores, se lowaliza principalimente sobire vialidades exisientes, veupa
aproximmadamente 70 Ha.

¥
3

Equipamiento y servicios: ocupan 80 Ha., que comprenden - educacion. salud, abasio,
recreacion y servicivos pabhicos que se cncuentran diseminados en todo ¢l Municipio.
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7.1.3 Baldios Urbanos

Indusirias: abarcan 10 Ha., aproximadamente, ocupadas por indusirias pequenas en su
mayoria. Se localizan en la zona de Nativitas por su cercania a la via México-Texcoco.

Vialidad: ocupan 340 Ha., en forma radial vy parsiclas al cerro Chimalihuache en
variables dimensiones.

Arca desocupada: dentro de los limites del desarrollo urbano, oxislen grandes
extensiones de tierra que no tienen posibilidades de uso agricola, las cuiles se localizan
entre Xaltipac y Embarcadero al norponiente y ¢n punta la Zanja Tra. scccion al norte

del Municipio. Dichos terrenos ocupan 618.90 Ha . que son una opcidén para un
desarrollo urbano

Existen ademas zonas habiacionales fuera del limite urbano, v ocupan

162 1la.,
dispersas en @ San Isidro, Cerro las Palomas, La .oba y Ciudad Alcgre.

Servicios regionales: Ocupan 460 Ha. | divididas en dos zonas; 1.a primiera en una franja
al norte del Municipio hasta ol limite de! mismo. con 32 Ha., de extensidn y la
segunda al sur det Municipio con 78 Ha.

Zonas de prescrvacion: Abarcan el resio del Municipio correspondiendo a. Zonas
Agricolas que se localizan pricipatawnte  al orienie del Muonicipto con 677 12 Ha | en
Acuitlapilco vy Sunta Marta Nanvitas en

donde  existe vivienda dispersa on
aproximadamenic

175 Ha., soma de proyectos ospeciales loculizadas del orden
IT 2l norte, que esta sujetas a los programas de s C oimsion del
lago de Texcoco, tienen una
Chi

Ph

Chimualhuacan Iin-
superticie de 348 13 Ha |, y por ghitmo, el cerro
maliheache de su cota 2.300 M SN M., hacia aritha, con un extesnn de 66113

De las 1,797 Ma.. de mancha  urbana actual, ostas represenian un nivel  de
consolidacidon muy bajo, reflejando en un porceniaje Jde baldios del 17% v persisticndo
la tendencia de ocupacion de nuevas areas anies de saturar las ya estsblecidas. ( Ver
planos de dencidad de poblacion y baldios urbanos, ¥ 7.2).

1
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7.2 Vivienda

Caracteristicas de l!a vivienda I.a vivienda s¢ Jocaliza sobre 1,492 1la.,
aproximadamente 28,500 viviendas que representan graves problemas de mancra
particular reflejando en las condiciones socioecondmicas de la poblacion, encontramos
que sobre 740 Ha., se realizan 40.000 lotes regulares en donde €] 52.5% (21 lotes)
estan ocupados y 498 Ha., irregulares con 1,500 lotes aproximadamente, en donde ¢l
509% (7,5001 lotes) estan ocupados.
N
Fuera del limite de crecimiento  propuesto  por el ordenamicmo anlerior, exisien

aproximadamente 4,000 lotes ocupados sobre 162 Has. | con un grado de consolidacion
del 50%.

El mayor porcentaje de las ocupaciones han temdo un tramite "Comercial” o de
nepociacion, existicndo s6lo un 8.49% de invaciones (4,620 lotes); =8 mismo. se ha
manifestado que ¢l 77.6% de los residentes son propictarios (42,350 lotes) v el 14% de
los lotes estan rentados o prestados.

La clasificacién del uso  habitacional se ha realizade en base a su nivel de construccion
vy servicios, tenicndo  en cuenta cuatro rubros que son: habitacional medio con 75.6
THas. . de drea neta correspondientes a las Colonias Filiberto Gomer, 1 raccionamicnin
San Lorenzo y Santa Maria Chimalhuacan; habitacional popular con 654 20 1as. . que
se Jocahizan en toda la extension Jde fos barrios del casco Urbano de Chanathuacin
de oy nuevos desarrollos va establecndos; habitacionad precaria en 488 2 Has., con una
densidad de 150 habitantes por bectizren ubicados  on las colonas de necvo desarrollo.
» por ulimo habuacional agricota con 1.300 viviendas en 175 Has. . con una capacidad
do 25 habitames por hectidrea locshizados al norte de los barrios de San Juan. Sana
Moarin y toda ki zong de Sanr Moy Nativitas,

La vivienda dentro del Municipio, de mancra panticular retioga s condiciones
socioccondmicas de la poblacion y ¢l corto tiempo del aseniamiento., de esta forma se
pucde observar que solo ¢l 36.7% dcl total de viviendas son definitivas y que ¢l 63.30%
corresponde a viviendas que requieren apoyo téenico.

L.



7.2.1 Lotificacién

7.3 Infraesiructura.

7.3.1 Agua potable.

Considerando el total de cuartos construidos, tenemos que el promedio ¢s de 2.34
personas por cuarto. Se observa también que el 57.20% de viviendas cucntan 1an sélo
con 2 cuartos 0 menos: ¥ sOlo el 7% de las viviendas cuentan con 5 0 mas Cuartos.

Con respecto a las instalaciones sanitarias en vivienda se tiene que sélo el 9.40% cuentan
con bano integrado; un 67.40% con bafio no integrado (letrina) y el resto 32.20% no
tiene bano.
3

Por lo que se refiere a los materialcs usados, se ha detectado que unn 77.10% de las
viviendas cuentan con piso de cemento y el 22.80% con piso de tierra: los muros
predominantes son de tabicdn ligero (88.30% ): con aplanados ¢n un 26.70% . los techos
son: de asbesto 33.60%, concreto enun 30.70% y un 32 10% de viviendas con techos
de lamina de carton,

[a lotificacion en las zonas comprendidas deniro de la mancha urbana actual es de
61.600 lotes distribuldos en el casco urbano, cerro, zona rural y nuevos desarrolio; cada
una de estas zonas presenta caracteristicas de lotificacién distintas de manera tal, que ol
promedio de los lotes varian de 2,500 m?2 en las zonas rurales a 150 m2, como promedio
en las zonus de nuevos asentamientos.

Las densidides oscilan entre Jos 25 Hab 7 . para las zonas rurales a los 136 Hab fa
en las dreas de nuevos asentamientos. (Ver plano de dencidad de poblacion © baldios
urbanos, P 7.2).

Dentro del Mhnmcipio, exisien actualimentc tres ormis de abastecnniento de agua potable
que corresponden al casco urbane v a los nuevos asentamicnios,

El casco urbano estd atendido por medio de cinco pequenos sistemas independicites entre

st que corresponden a los antiguos barrios; aunque no existen aforos precisos de los

pozos que los abastecen, los sistemas atienden regularmente a la poblacién asentada en
40
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7.3.2. Alcantarillado y Drenaje

7.3.3. Electricidad y alumbrado publico.

7.4. Equipamiento.

7.4.1. Educacién y cultura.

€sta zona.

El drea de nuevos asentamientos presenta una situacion sumamente irregular al respecto,
ya que existen alimentaciones realizadas por los colonos que se derivan de los sistemas
del casco urbano y que abastecen solo peyuenas zonas, pero en general se puede decir
que la mayoria de estos asentamientos carecen en su toiahidad del hquido. (Ver plano
de infraesiructura urbana , P - 7.3 ).
'.l

El sistema de drenaje y sanilario existe solo dentro del cuasco urbano de Chimalhuoacan
y de una manera deficicnie presia servicio a pequefias zonas. La red pricipal corre a
lo largo de la Avemida Central o Avemida Judrez, descargando posteriormente al rio
de L compania, por lo gue respecta al drea de nuevos asentamientos no existe dicho
servicwo, ocasionande graves problemas de salud, sobre todo el época de Huvias.

L alcantarillado corre superficialmenie del cerro a las partes bajas, provocando deslaves
y frecuentes encharcamicntos en las cscasas calles paviuneniadas del casco urbano. ( Ver
plano de infraestructura urbana P 7 3

El servicio de electrificacion en ef Munwapie es el mas oxienso en sy cobertura aungue

prescita en el drea Jde o nuevos asentannentos mstalaciones precarias y provisioindes en
SU THayoria.

E alumbrado pablico oy sumamente reducido v ose concentra 2 1o largo Je o avenida
cendral o avenida Jadres con algunas misialeciones esporadicas en ol wea Jdo onuevos
aseRENIentos.

1 abasto de encrgia se realiza mediante 1a subestacion cléarica aurora <ituada on el
barrio de San Lorenzo. (Ver plano de infracstructura urbana, P -7.3 ).

a1
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7.4.1.1. Jardin de ninos.

Dadas las caracteristicas de las familias dentro del Municipio, existe un 6.60% de ia
poblacién en edad preescolar (9,110 alumnos), que son atendidas en 27 unidades que
cuentan con 101 aulas, servidas por instalaciones oficiales. fuderales, estatales y
privadas; presentando un déficit de 101 aulas aproximadamente, dejando de atender a
4,555 alumnos en edad preescolar lo que represema un 50.053% de la poblacion total a

atender en esle rubro. (Ver plano sector educativo y tablas de cquipamiento , P -7.4
Yy T 82 ). S

7.4.1.2. Primaria.

La poblacion que demanda educacion basica asciende a 29,120 alumnos en donde
unicamenic ¢l 57 % de &sta poblacion esta atendida a 16,598 aluminos en 167 aulas en dos
urnos por lo que el déficit es de 124 aulas. Cabe mencionar que parte de esta poblacion
tiene que viajar 2 los municipios aledanos para satisfacer sus necesidades de educacion,
lo que ocasiona que muchos pequenos esten expuestos a sulrir accidentes, ya gue la gran
mayoria viaja solo, y en ocasiones con los hermanos mas pequenos. { Ver plano sector
educativo v tablas de equipamiento, P -7.4 y T- 8.2 ).

ol

7.4.1.3. Secundaria.
L] 3.85% (3.390 alumnos). de la poblacion tota] estd en cdad de asistir 2 Ias escuelns
secundnarias dinrnas; dicha cantidad de aluminos <on atendidos e 37 aulas a dos turnos:
por o que existe un superavit en esic rubro de tres aalas
In la sceundania iéenica no easten mstalactones educativas de este tipo. Pero o través
de fas diversie visitas realizadas, se pudo observar que gran cantidad de adolescentes.,
tenen que tasledarse fuera de este Monicipio para satislacer  sus reguerinuentos
educativos ey este sector.

Por 1o tanto se toma Iz norma de 3.85% de la poblucion total a sutistacer en este ruhro.
ubleniéndose las sigulentes cantidades; 54 aulas a dos wirnos que atenderan a 5,400
alumnos al momento. (Ver plano de sector educativo y tablas de equipamicnio , P- 7.3
y T-8.2).
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7.4.1.4. Bachillerato.

Actualmente existen dentro del municipio un CONALEP y un Colegio de Bachilleres que
aparcniemente cubren la demanda total, pero esto no es cierto, va que el CONALLP
cuenta con 6 aulas a doble wrno y atiende a 600 alumnos: por 1o que 800 alumnos no
tienen acceso a dicho sistema educativo.

En cuanio al Colegio de Bachilleres, éste
cuenta con 12 a

ulas que laboran a dos turnos, atendiendo @ una poblacion de 1.200
alumnos. por o 1anto se presenta un déticit de 2 aulas con capacidad de 50 alumnos a
+

doble turno. (Ver plano sector educativo y tablas de equipamiento , P-7.4 y T 8.2).
7.4.1.5. Biblioteca.

No existen clementos de este 1ipo en ¢} municipie, salvo la casa de la cultura que se
localiza en la cebecera y cuenta con una biblioteca muy pequena y de escaso maierial
bibhografico. {(Ver wblas equipamiento ., T 82

Z. Salud y recreacion.

Salud: por lo que se refiere a este rubro ¢l municipio cuenta con tres clinicas: una que
pertenece al centro social y que trabaja a mas del 100% de su capacidad, v 2 que
pertenecen a fa S.S A pero dichas clinicas presentan un estado deplorable. dando
servicio de una manera antilngiénica y poco aséptica amén de gue el servicio os de lo
mads irregular v deficienie.

Existen ademnads 5 dispensarios médicos los cuales trabajan con un horario irregular y
subsisten gracias a la ayuda de los vecinos.,

En cuanto a hospitales se refiere no existe ninguna unidad, quedando 1a mas cercana al
municipio Los Reyes, La Puz. v que pertencece 2} Seguro Social. (Ver plano sector salud
y tablas de equipamienio . P -7.5 y T-8.2).

Recreacion: presenta un deficit general, ya que solamenie exisien tres cines ubicados en

la cabecera municipal, una zona deportiva de aproximadamente 3 hecidreas., que se

encuentra en pésimas condiciones por la fulia de mantenimiento, existen ademds,
43
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7.4.3. Abasto y servicio

7.5. Vialidad

7.5.1. Vialidad regional.

7.5.2. Vialidad urbana.

modulos deportivos diseminados por todo cf Municipio.

Abasto: ¢l sistema de abasto cstd conformado por 602 puestos, distribuidos en cinco
mercados, que se localizan de la siguiente mancra: dos en la cabecera municipal, uno
en la zona de nuevos asentamicntos cuya construccidn es precaria y no cuenta con las
minimas normas de higiene, otro ubicado ¢n "la Loba” y dado que esta zona se
encuentra fuera de los limites establecidos por ¢l gobierno estaral al trecimiento urbano,
es necesario su reubicacion y por dlimo uno ubicado en los olivos, que por lo menos
presenta una homogeneidad cn la ubicacion de los puestos v en los materiales empleados

Servicio: en este sentido se puede decir muy poco, va que, on ol menicipio sGlo exisien
el servicio de twelégrafo y correo, cuyas instalacionnes se encuentran ubicadas en a
cabecera municipal, lo mismo se puede dectr del servicto seletonico, va que dichoe
servicio solo se presta en algunos puntos de fa cabecera municipal y en otros puntos
dispersos a lo largo vy ancho del municipto. (Ver plano sector turismo

v tablas de
equipamiento | P-7.6 v T 82).

El Municipto de Chimalheacin se comunica repionalmenie con o] Distrito oo at o
través de dos vias. Avenida Xochiaca que se comunica con el Distrito Federal i iraves
del Municipio de Nezahualcoyotl y la carreicra México-Texcoco que entronci con las
avenidas Zaragoza y Ermita lztupalapa. (Ver plano de transporte y vialidad | P 7.7 ).

Los accesos a estas vias regionales se dan actuabimente a través de la avenida Ceniral o
Judrez que corre en torno al cerro Chimalthuache; sin embargo, esta avenida cuenta con
una seccidn muy reducida (12 mis. aproximadamente) gue es suficiente para I
circulacion en ambos sentidos. (Ver plano de contlictos visles | P -7.3 ).

Adicionalmente. existen dentro de Municipio escasa vias primarias y sccundarias, las
44



7.5.3. Conflictos

7.6. Transporte.

cuales son de terraceria y que presentan dificultades para el transito permanente, las mas
importantes son: Xochiaca, Santa Elena Cozamaloc, Los Patos, Penon y Las Torres.

Como es de suponerse, dadas las caracteristicas antes mencionadas la vialidad urbana

presenta grandes problemas, ya que la pavimentacion es casi nula y los derechos de via
en algunos casos no se respeta.

Por la ocupacion acelerada del suelq, la carencia de infracstructura urbana y los escasos
recursos del municipio y de la poblacion, la vialidad presenta una serie de:

Carencia de pavimemacton. 1o que ocasiona trinsito lento y pesado.
Falta de continuidad vial por lonificacion independienie de franjes irreculares.
Secciones viales insuficientes.

Grandes zonas de acceso restringido en época de Huvias.

Bloqueo de vias por construccion de drenes pluviales.

Concentracton vehicular en las escasas vias transitubles.

Carencia total de senalamicnio.

(Ver plano de conflicios viales . P - 7.8 ).

Por 1a insuficiencia de ofertas de empleo y factores urbanos. mas del 41 9% de los vinjes
diartos se reulizan fuera del Municipio, sobre

todo al Distrito Federal y a
Nezahualcoyotl.

Los transpories que prestan servicio al Municipio son autobuses concesionados, laxis y
45
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7.7. Imagen urbana.

7.7.1. Patrimonio historico y cultural

7.7.2. Contaminacidn.

colectivos de reciente aparicion, que rcaliza:n sus viajes principalmente a terminales del
metro (Pantitlan y Zaragoza) a través de las escasas vias de terraceria: los autobuses no
cuentan con un adecuado mantenimiento, i ticnen las instalaciones requeridas como
terminales y patios de servicios por lo que se estacionan en la via publica; los taxis y
colectivos resultan muy costosos.

A todo esto habria que mencionar que ¢l 38.8% de Ia poblacion ceconomicamentie aciiva
utiliza dos o mds medios de transporte para trasladarse a su lugar de trabajo. vy el
51.80% de la poblacion economicamente activa pierde mis de dos horas al dia en los
viajes entre ida y vueha hacia sus centros de rabajo. (Ver plano de transporie v viatidad
P-7.7)

Por glimo. tomando en cuenta los altos costos de transporte, se eslima que v persona
gasta cntre €l 8% y ) 18% de su ingreso mensual |

P

El Palacio Municipal es ¢l edificio civil mas importante de Chimalhuacin: ol POTHICO
esta sostemdo al frente por cuatro columnas de cantera negra. las cuales perlenedcieron
a la arqueria del convento dominico.  El palacio mira al oriente: las dos columnas
centrales forman un marco twbalar que Femats en um esculiura en picdra negra, on las
que representa, en alto relieve, el escudo nacional antiguo; en dircecion ascendenie del
escudo y en la parte mas elevada del frontis, se encuentra un roseton de cantera negra
de ochenta centimetros de altura, que se ubica, de manera simétrica. a cada lado del
frontis.

El Templo de Santo Domingo de Gazman localizado en la cabecers municipal que tiene
plania en forma de cruz latina, con orientacidén oriente ponicnie. teniendo 1l nore la
Casa Cural, las oficinas parroquiales y algunos restos de lo que fuera el convento
dominico. Dicha construccién data del siglo X VI,
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7.7.2.1. Agua.

7.7.2.2. Aire.

7.7.2.3. Suelo.

7.7.2.4. En resumen.

Los actuales pozos profundos que abastecen al Municipio de agua potsble al parccer no
presentan poblemas de contaminacion; no asi el rio de "la compaiia” que ha sido
utitizado para descargar las aguas negras del Municipio, lo que ha originado grandes y
graves molestias para las familias que viven adyacentes a dicho rio: entre los problemas
mas graves destacan: olores nauseabundos en toda la éps- a del ano v gue se acrecientan
en c¢poca de lluvias; por oiro lado se presentan frecuentes  padecimientos de
enfermedades gastrointestinales en nifios menores de sicte anos.

La contaminacion de aire va relacionada con los estancamientios de agui en época de
Nuvias, el deposio de basura en lerrenos baldios, Ia detecacion ol aire hibre nte Jde
personas como de ammales, ¢l viento, ¢l ruido producido por astomoviles, la
desforestacion v otros de menor grado.

El deterioro del suelo se ha venido dando al incremientarse el suclo urbano: va que ol
hombre en busca de terreno barato ha 1do invadiendo los terrenos destinados a2 la
agricultura: asentindose en las faldas ded cerro Chimalibuache v por encima de Ia cotz

de 2.300 M.S.N.M | lo que ha ocastonado a su verz problemas de desforestacion v
erosion.

Los problemas de contaminacion del agua, aire, swclo, crosion y desforestacion van
relactonados de manera directa; por o que es necesario aplicar medidas conjuntas pira
soluctonar dichos problemas.

Es necesario la construccion y operacion de cuando menos una plania de tratamiento de
aguas negras; porque st bien es cierto que los pozos de abastecimiento de agua potable
no se encuentran ain contaminados, el rio de "la compania” junto con los grandes
encharcamientos provocados en época de lluvias, la defecacion y el depdsito de basura
al aire libre, llegarin en un futuro no muy lejano a contaminar los mantos acuiferos o

a7



las corrientes sublerraneas que abastecen de agua a dichos poros.

Por lo que respecta ai aire es imprescindible la dotacion de infracstructura; asi como de
un eficiente servicio de recoleccion de basura, aunado a programas de forestacion que
ayuden a mitigar la velocidad del aire y asi evitar hasta donde sea postbic las grandes
tolvaneras en épuca de secas.

Por lo que toca al suelo es necesarioyaplicar esirictas medidas al crecimicnto urbano y
no permitir que se invadan zonas destinadas a la agricultura, asi como la reubicacion de
familias asentadas sobre la cota 2.300 M.S. N .M., al presentar un problema pura la
dotacién de servicios y erosinar de manera lenta pero constante <f cerro Chimalthaache .

La forestacin ¢s indispensable para dar una mejor imagen urbana v sobre todo evitar
la erosion, y una mejor calidad en ¢l aire.
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8. SINTESIS DE LA PROBLEMATICA URBANA.

8.1. Vialidad.

8.2. Transporte.

8.3. Alteraciones al medio fisico.

8.3.1. Inundaciones.

].3.2. Suclo

8.4. Infraestructura.

La viahidad actual presenta carencias. Ya que umcamente ¢l 3% st pavimentado y
abarca solamenic lo que es la avemida central (Juirez y/o Baja California) en malas
condiciones en algunos puntos; vy ¢! resto de la vialidad que es ¢l 9340 ticne calles de
terraceria, que deriba a la alta comprensibilidad del terreno fas hace intransitables en
época de Huvias. (ver plano sintesis de la problemantica urbana, PP S 1)

B servicio de transporte es pessmo, caro y lento, adenids sOlo prosia servicio s uen
pequena zona det Municipio (309 ). (Ver plano sintesis de a probiemanes urbana 2
8.1).

4

Por carecer el municipio casi en su totalidad de drenaje pluvial, éste setre en época de
ttuvias, fuertes inundaciones, diticultiando anto o} tansito peatonal como el velneular
proveca humedadd en viviendas, enfermedades gastromiestinales, malos olores y oinee

Presemia problemas en la tenencia de la tierra. Ocupacion indebida de areas
habitacionales en zonas agricolas v fuera del Hmite de crecimientto urbano: asi como
asentamientos arriba de Ia cota 2,300 M.S.N . M.. dcl cerro Chimalihuache.

Este sector presenta los problemas mds graves, va que de las dicciscéis lacalidades
agrupadas s6lo tienen servicios completos de agua potable, cuatro servicios parciales v
cinco sin servicios; alcantarillado y/o drenaje, servicio completo ninguna, servicio
parcial cuatro y sin servicio once; pavimento, servicio completo ninguno, servicio parcial
sieie y sin servicio nueve; alumbrado piblico, servicio completo una, servicio parcial

57
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8.5. Equipamiento.

nueve, y sin servicio seis.

La falta de todos estos servicios en algunas zonas del municipio. hacen diticil y dura Ia
vida muchos chimalhuenses: ocasionando también problemas de insalubridad, malos
olores, falia de seguridad publica. Contaminacion del suclo y el aire y una imagen
urbana. (ver plano sintesis de problematica urbana v tablas de equipamicnto | P -8.1
T - 8.2).

3

Presenta déficit en todos los rubros. Los jardines de nifos, las escuclas primarias v has
escuelas secundarias muestran una falta de mantemmirento otals mcluso dleunas irabajin
en forma provisional.

Ta anica clinica del Seguro Social es msuficiente.  Las otras dos pertenecen o i
Secretaria de Salud y luboran de uns manera precaria y sin recurso alguno.

El abasto no es la excepcion, ya que los mercados existentes, estan construidos con

madera y laminas de carton y el resto necesitan remodetacion 1o (ver plano sintesis
de problemiitica urbana y tablas de equipamiento. P 8.1y T )
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TABLA DE EQUIPAMIENTO.

U.B.S.
SECTOR | EQUIPAMIENTO u.B.S. |REQUIERE | pEFICIT |CORTO P |MEDIANO PILARGO P | [, [ NORMA
ACTUAL 1987-1989|1990-1995 |1996~2005 ADOPTADA
CENTRO DE DESARROLLO
o avpLas 104 104 27 60 SV DE 2T
L".'EN.H'; —_— —— 28 287 tAGL J27ag
JARDIN DE NINOS. 101 AuULAS 202 101 7 o, DE FT
= - — s N 3 188 560 Pang /35 2t
= PRIMARIA 167 AuLAS 291 124 82 162 271 806 <08 hE AT
: SECUNDARIA GENERAL 57 auL AS 54 3 1S 30 50 129 3 1
- —_— — t a4
el SECUNDARIA TECNICA. d] AULLS 54 5a 15 zo 50 1as a1
pame } § vabn oG
= BACHILLERATO 12 aut aS 12 2 a & - 39 Vet sy
LJ [ETE P
£tSC TEC CONALEP 6 AuLAS 14 8 4 s '3 39 Yo P
— — LAUL /o0
NORMAL o AuLAS 1a 8 a 1% 0E P3
4 8 '3 32 VAt S obar
o CLINICA 8 CONSULTOMIO 33 2s 9 18 34 o1 VAONS T 7]
= - - 4260 maz
—d HOSPITAL CGiviL o] cama 127 27 36 7 'R 3 52 tolhma 2
< — — —_ V00 mag
N HOSPITAL DE ESPECIALIDADES o] cama 56 56 16 3 52 15 CAMA £
- C_ IaRSTRE LI ¥ 4 ;
CENTRO ADMINISTRATIVO - PTIERT R
pavuntamento | ' unNipaD ‘ § ° ° ° o B A
CEMTRAL DE AUTOBUSES . TG vas
URBANGS oo o UNIDA D i . o G G S nig,
%E‘;.;::LEODSL AUTDBUSES o UNIDED o a o o ; , SU0 00K Hah /]
W - andy —_— J— — UNila D
(&) ESTACION DE BOMBEROS o] UNID CARRO 4 t 1 ' . “ tOO N el
. — Ll L Lrend
o BASURERO 3 HECTARIA 156 —tag 214 1510 36 85 56 Db AL LS
= —— JUEE — SGG 000 nip
o CORREO Y TELEGRAFOD i UNIDAD 3 2 D 2 i & S VGO Hap
) —— e uNIDAD
CENTRAL T F ONDS NYD G SOULOO0 nsg/
w -ENTRAL (_)_E ELE S o (o] u )uAD- (o] s} D —0 N : A 58/
ESTACION DE POLICIA —_— R
a4 Ta < 2 - 32090 thag
Y TRANSITO ESTACION 8} U2 2 3 [+ UNIGAD ‘
RECLUSORIO o UNIDAD o o o o ; ' 500 000 nag /
—— UNIDAD
PLANTL DE TRATAMIENTO . _ 00 500 pem .
DE AGUAS NEGRAS o UNIDAD | ! ' ' ! 4 e T




TABLA DE EQUIPAMIENTO .

U 8.5 CORTO P |MEDIANO Pl LARGO P | _ _ _ MORMA |
SECYTOR EQUIPAMIENTO UB S. |REQUIERE| DEFICIT - y 3 d TOoT aL i
ACTUAL 13987198 9/1990-1995(i99 62004 ADOPYADA
e A
- _ - — - e
LICONS A o uKiDAD 9 a ] 2 i < 5 ! 24 6000 nan /
> o | | 2 UNIDAD
= JCOGNASUPO A’ o UNIDAD 2 J ! i . 6 LO0BT wAE
o (48] UNIDAD
— X |uercavo 602 PUESTOS i 000 398 279 ss9 935, 276 t PTG/
v d J— — I 140 HAB
< ZX |ceEnTRAL DE aBasYo o UNIDAD 0 o o ° : , SO0 000 1A f
= [« T SN —_— — Unibao
o ¢ |RASTRO o UNIDAD o o o 1 o N SHieRT HAS.S
LRIGALD
- : S R
BIBIIWOTECA fa) UNIDAD < B i 2 2 a i 2 32 GO 1Al /
ULTURA { - © uNiLAD
CENTRO SOCtat [o] urnitanp a a 2 2 A V2 32000 hag /s
- B P uNIDAD
#ARGUE DE BARRIO o UKIDAD i 7 v 7 T 5 10 I 6 a 5—_ T8 600 has 7
— i i UNIDAD
= JUEGOS INFANTILES {(O-7 a o UNIDAD 22 2z 6 12 2 6t 1600 NINOS /
o SO S— — ————— L UNIDAD
— PARQUE DE JUEGOS (7-i14 a) [e] uUNIDAa a3 8 3500 NIROS /
(4] _(_ a0 S 2 s e 22 UNIDAD
- ZONA DEPORTIVA [ UNIDED i o ] } ' 3 126 G066 HaB /
wJ -~ UNIDAD
= TEATRO /AUDITORIO 3 UNIDAD. 3 2 ! ' 3 8 800 uSUARICH
g ] _ : UNIDAD
LJ C&SA DE LA CULTURA. unIDaAD 3 z ' ' 3 8 50000 mas. /
o 1 — - — b _ UNIDAD
FERIAS Y EXPOSICIONES. 0 UNIDAD 4 a 3 3 4 v 2 32 000 HaB /
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1. ESTRATEGIA GENERAL

1.1. Estrategia urbana.

En base a las condicones actuales v itendenciales del muncipo de Clhnmathoacan se
propone como estrategia urbana, el control de los asentamicntos humanos v La restriceion
al crecimiento del area urbana, asi come fa saturacion de la mancha v bana actual
el proposito de mejorar las condiciones de vida de la poblacion.

)

. con

Lo anterior permiur controlar el crecimiento urbano. para hacer postbic L dotacicn de
infracstruciura basici, servicios ¥ cquipan

el goblerne estatal, como de la pobiacion.

de suclo urbano, para destinarlo a progiomas Istlucionades que s¢ [ansiornme on un
desarvollo urbane sntegrado.

nento medinic piogramas creados mnto pos
Ast, se propence al mumapio, Y adquisicion

Por otro fadol y en base a la grafica de crecimientio de poblacion. se deternumna (ue para

el anos 2005 Chinudhuacan .alhusz.u.. alrededor de 387

S7.690 habitanies, producto de e
tass de meremento anual del 5.5% asentados en 2.773 61 heetareas, donde 1,399 .3

heciareas Serdn para uso habitaciunal. v 1.274 .20 hectareas en CyuIpRIsienio, servicios
Y OIros usos.

Se reubicard a la poblacion asentide co 36 Has.. que © encuentia tucts del limie

urhano. con el fin de sucprarto a los burrios va easlenies

regimen de exceporon 162 Has, | disir:
U

Is

Se propenc se Jeclaren en
butdas en oy sipuwentes barrios: o Loba, Sun
dio. Cerro Las Paiomas y Cludad Adegre

Con o timahidad de menguar la dependoncia Con oirtis 701as, s¢ Propoene mpubsar

promocionar fuentes de empleo dentro del municipio, principalimentc on los seclores
sccundarnios v lerciarios. De tal mancia se ntrcu.-n arvas doeoservicios reglonales,
cerrederes de uso minto ¥y zonas peri indusinia no contunnnenic v agroindastrias,

La ocupacion del sucte deberi planteurse en etapas. tinto para ol desarrollo habitacional

como los servicios regionales ¢ imdusiral, tomando en cucnta los programas de dotacion

de servicios ¢ infracstructura.
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Asimismo, s fratara de regular ¥y controlar ol crecimiento urbano. estableciendo los
limites de tax drcas urbanizadas.

Se propone un centro de servicios regionales en 78 FHas. | ubicadas al sur del munivipio,
que sera compartida con Ciudad Nezahualcoyotl, y que buscara ademas la atencion de
los Municipios vecinos, como son La Paz y Chicoloapan. Contard con cquipamicnto en
educacion superior, hospital general, oficinas eatatales v federales.

. .. iy -
Aunadas a las anteriores politicas se sefala mbicn:

La demsiticacion gradual def arciourbana acioal

La posibitidad de adgquisicion Jde seelo a bago costo, o finde consimar una “holsa de

tierra” estatal como reserva instiicional gque permiticd el desarrollo de fraccionammicntos
sociales progresavos.

La imegracion al sistema Cutzamala en un macrocircuito para i dotacion de avua
putable, asi como ol desasolve de drenes y det rio de la compani,

Pastizacion dei Bx-Lago de Texcoco v reforesiscidn de pargues v jardines.

La ampliacron del distrito de riego Texcoco a b zonn agricota o enie del Munwepo
Nota: Algunos de los progranus arriba mencinados ¢ cncucniran ¢n procese de
ciecucion por parie del gobierne del Estado de Mexico: asi como sohicitudes de apoyvos
federales para i realizacién de obras basicas



1.2. Objetivos generales

Disminuir dentro de las posibilidades. los indices de emigracion al Municipio. que de
esta manera, tratar de controlar el crecimiento demografico actual, ¢l cual es clevado
(14.50% anual).

Proteger areas agricolas ubicados al oriente del Municipio y buscar el aprovechamicuto
de los terrenos al norte, que pertenccen a la comision del Ex-Lago de Texcoco.

?
Atender las demandas de empleo de la poblacion, para mcjorar sus condiciones
economicas. a través Jde programas de proweceion al salario: evitar los clevidos costos
del transporte.

Ahmeniacion y medicinas mediante la dotcion de cqumpamicento
asistencial.

Promover a traves de asociaciones de colonos, cooperativas, ete. . los programas arhi
expuestos, con ¢l goblerno estatal, a fin de garannzar su viabilidad.

Esnmular v fomentar o la poblacion para que participe en beneficio de sa comundad.

[SA)
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1.3. Programas de desarrollo urbano.

1.3.1. Suelo

1.3.2. Estructura urbana.

Delimitar fisicamente Jas dreas no urbanizables. uiitizando para ello barreras fisicas o
limites claramentie identificables.

Impedir los asentamientos en dreas no urbanizubles. estimulando la produccion
agropecuaria v los usos recreativos en kellas.

Controlar ¢} crecuniento de Tas dreas urbanizables para lograr un Josarrolio urbano
armanico.

Detinicion de fos anpecios normaii os pars usos ¥ desanos del sucio, tanto para fas zonas
urbanas, como fas no urbanas,

Constiteir areas de reserva pibhas que pernntan ol estado I incidencia en el mercado
del suclo.

Reubicacion de Lt poblacion asentada cn aproximadamente 16 Has. . aptas al desarrollo
urbano a zonas ¢n proceso de regularizacion. como os el caso de Acurthipilco, Natvonas
Sur y una fraccion de arena Xoctutenco.

Declarar en régunen de excepeion o 102 Has | reputidas en Las Patomies, San Isidro,
ia Loba y Ciudad Alegre.

Propiciar v fomentar a densificacon y satwrzaion de baldios para consolidar los
asentanientos existentes.

Daterminar la zomficacion parza ios usos. deslinos + reservas del sucio.

Consolidacion del Municipio en Buarrios y Distritos pura fomentar la identidad v arraigo

de los pobladores.
66



1.3.3. Vivienda.
Apoyar e mcremeniar programas de mejoramicnto v oauto-construccion de vivienda.
mediante la creacion de parques de materiales v asesoria téenica.
Establecimicento de pies de casa, para “fraccionamicnio social progresivo™.
1.3.4. Infraestructura.
Elaborar estudios y proycctos de fracstruciura de agua potable. drenaje, energia

cléctrica y alumbrado pablico. asi como determinar las prioridades para la dotacion de
los mismos.

Realizar peniodicinente desasolves de los dicnies @ crclo abicrto v mantenimicnto o
pianias de bombeo

1.3.5. Vialidad y transporte.
Establecimicnto de una estruciura vial que integre al municipio con su entorne local y

regronal, ameén de detinir fas obras prioritaras Je lerracerias y pavimicnlacion en las
arcas de penctracion 2 los nuevos desarrotios

Mantener y presciver los derechos de via pare e apesiura v profongaecion de viahidades,
o Jocales como regionales.

Adecuar las rutas del ransporte con el sistema vial propuesto.

Vigitar  y mejorar la calidad del transporie pablico mediante una adecuada
reglamentacion para clevar el nived do servicie.
Determnar dreas para la instalacion de terminales de ransporte local v forineo.
lstablecimicnto de senalamicntos viiles.

1.3.6. Equipamiento urbano.

Realizar programas prioritarios de equipamiento urbano que disminuvan ios déficits
actuales y rehabihitar las instalaciones existentes.
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1.3.7. Imagen urbana v medio ambiente.

1.3.8. Emergencias urbanas.

Atender las necesidades de equipamiento que gencran los incrementos de poblacion
nicdiante su programacion y cjecucion oporiuna.

Ditusion de programas de barrio y distrito. para integrar con la poblacion vigilancia
permanente de Tos predios propuestos al equipamicnio urbano.

Mcjorar ¢l ambienie y conservar cl patrimonio historico  del Municipio.

Reforesiacion det cerro Chimalithuache, conservar v orehabilitar s zonas arboladas
exisicnies.

Recuperacion de areas de donacian, para la creacon de parques usbanos

Preservacion de les zonas agricolas existentes e impulsar sy produchividid con programas
de ricgo.

Establecer una zonificacion adecunda de equipaniesio contlictvos ehusureros rasisos
para evitar el penjuicio a zonas habiacionales.

Mojorantiento de la imagen urbana. reglamentande alivras v paramentoe

Mojoiar Jos sisternus de recoleccion » disposiclon de basura, conirobando los tiraderos

chadesunos, en las zonas de nuevo desarrollo v el casco urbano anticueo.

Lvital ascntamicnios hunanos en suclos con dificultad de desarrollo. como son os

susceptibles a inundacion, en pendientes mayores del 23% v suclos con tallas o fracturas
teCtonieas.
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2. PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA.

2.1 .- Distritos Habitacionales

Se propone para ia estruciurs uibana a todo el Municipio de Chimaldhuacan, situacion
que permitiri el ordenamiento y control de todo ¢l Municipio.

las politicas generales que se proponen son:
3

Determinar las zonas  sujetas a regularizacion en fa tenencia de 1o tierra.
Simultancamenic delimiutar s Greas sujelas @ toecheracion ecolde il v preservacion on
las zonas noric del Munmiapie, of corro Chimabhinsche y la zona agsicola.

La superficic comprendida denire Jde esta delansiacion son 4.0600 s | distribuidas de
la siguicnte munera:

Distruos  Habitacionaies
- BEquipamicnio Urbane
Corredores  Urbanos

Zona  Indusirial

Zona  Joo Servicios Regionales
. Arcas Jdoe Preservacion y Regeneracion Eeologica.
Earruonms Vial

{ Ver plano de propuesia de ostrategia wrbana ¥ ooestructura ur bana,
P-21 s P 22).

Bl Municipro de Chimathuacan ~se ha dividido ¢n 12 Distrizos HabitaCionales que
alojaran a 387,690 hab. aproximadamente.
Cada Distrto constara de 32308 hab. en promcdo y

agrupard s Jualto barrios cuyo
rango de poblacion sera de 6,000 a 8,500 i

iwib. La division en distritos se ha
elaborado tomando cn cuenta la identificacion aciual de la poblacion con su colonia y los
Limites propucestios por la estructura vial primaria y secundaria,

69
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2.

2

.- Equipamiento Urbano

El esquema de la Estructura Urbana del Municipio se apovara en agrupaciones de
cyuipamiento propuesto, los cuales se han clasificado de la siguicnte manera

- Centro Urbano Adnmyinistrativo.
- Centro Urbano.

Centros de Distrito,
s Ceniros de Barrio.

Estos apoyarin v complementarin el Centro de Servicios Regiosnud Metropolitano e

de comercios servicio y equipasintenio, disiriburdos en las vias principales para formas
corredores urbuanos.

Centro Urbano Administrativoe  Copcentrara toda o scuvidad adminisirativi, servion

publicos y privados. Las actuales mstalaciones deberan de remodelaree.

Centro Urbano  Se crarda otra unidad de spoyo ol actual va que o} existente o
insuficiente.

Centro de Distrito Con a finslidad de establecer uma ostruciuna vrbana inteps 1o
han contempliado doce Centros de Distrito de 7 ha ciu Para el establecimicnto de estos
ceniros se contempla una superiicie Jde 84 ha sproximadamente. dndaribuyéndosce e ja
sipuienle manera:

48 Ha. para Lquipamiento tirbano y Servicios Pablicos.

36 la. para usos complementarios, clasificandose el equipamicnio  propuesto de
la siguicnte mancra:

Centros de Barrio:  Se establecerdan para atender a la poblacion en sus necesidades
basicas e inmediatas. cuya cobertura es de 6,000 Hab. aproximadamente por unidad cn

una superficte de 1.5 Ha.( Ver plano de Estructura Urbana, P-2.2 ).
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2.6.- Estructura Vial

L.a estructura vial propuesia se constituye por avenidas concentricas al cerro Chimalthuche: Av. Central-
Juarez, Av. del pefion, Vialidad Regional o Ejdo colectivo y ta Av. de las torres v por 20 Vias radiales
cuya funcidén es la de integrar una comumecacion vial.local v regional.

(Ver plano proyecio vial , P -2.3).
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1.- PROPUESTA ARQUITECTONICA

1.1. Fundamentos.

Tomando como base la Estructura Urbana Propuesta, que se toma para cl desariollo
arquitectonico, el proyecto de un Centro de Distrito que satisfaga las necesidades de
cquipamiento urbano de la poblacion al corto y mediano plazo.

‘i
Dicha determinacion se toma con fundamento cn la "Piramide de cdades” (prosccaion
a corto plazo); asi como en «l déficit de equipamicnto urbano

Los edificios arquitecténicos quedaran agrupados deniro del Centro de Disttito, vemddran
a satisfacer las necesidades de: Educacion Basica; abasto: recreacion, culiural. v
SeIVicios primarios.



5.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1 MERCADO
(Superficie Total = 9,153.40 M2)

ZONA 1

ZONA 11

ZONA 11

Carniceria
Tocineria
Pescadn
Pollo

Viscera

Flores

Frutas y Verduras

Zbarrotes

Chiles Secos y Semillas

Cremeria

o7

94 .

w

Jo

[
]
[}

(0

e

GO

262.

308

()

.00

M2

M2

M2



ZONA TV

7ZONAY

Dulceria

Gelatina

Ostioneria

Yo

Fonda
Antojitoes
Fuente de Sodas

Tortilleria

Telas

Jugueterias

Losa vy Peltre
Articulos de Plastico
Mercerias

Ropa

Zapateria

w

Perfumeria

98

336.00
24 .60
56 00
56.00

8 B



- Hielos 12 25

- Varios 105 095

PLAZA DE ACCESO Y/O TIANGUIS
1,938.00

ADMINISTRACION
39.00
Conitrol 1G.%
Pecas v Medidas 10.%
- Capilla 18.00
SERVICIOS
1,632.875
- Sanitarios Hombres 54.00
- Sanitarios Mujeres 54.006

Vertederos 8.00
Carga Yy Descarga 27 .06

- Lawvado 21.05
Deposito de Basura 28.05 2
Pario de Manicbras 246.00



5.

S

JARDIN

CIRCULACIONES

AREA CONSTRUCCION

AREA DESCUBIERTA

Mercado.

Estacionamiento 1.133.86875M2

429 .25 M2

t o . _

3.082.975 M2

Cubdertol . . -
Descubirer o ) .

4,783 .655 M2

boun Municipio cuya poblacidn es de 61,816 habiames. of 80% del comercio se realiza
tuera ded mumicipio y ¢f 20% rostatite enn Hanguis 3 comercios ubicados gencralmente
sobre avemdas de gran circulacion.

En ol presente estudio se plantea mercados ubicados oi lugares estriégicos dentro del
Municipio con una superficie promedio de 8200 m?2.

Para la construccién del mercado se propone que sea por medio de los locatarios.,
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distribuyéndose entre wodos el costo v el trabajo.

La construccion del mercado se indica cerca o juniz o una avenida prmcipal, para que
sca de factl acceso por parte del wsuario y unihizar fas calles secondarias para ol
abastecimienio y estacionanento, (ver plano de conpuniod.

Fon una de estas esquinas se encuentta of acceso ol mercado gue <o T conr una plaza
i
pate la ocupacion dooun Bangms ea din por sonimal con ocub

H as Y puestos
[
destaontables. )

Tencmos on o] merciado dos zonas de caracteristices aen detindias, ba de venia al
pubico v la de servicios o mstadiiOones propas del mercado.

1o somn de veraa o1 publico sl cn contadlo por mcdio de andadores Jos cuzles

corcan con i micnor del mercado por medio de e cosos secundasr e

principak el cual se comunica a una plaza de angus, gue enof di e ce ooentisr sos

T
st apariencia de vide, va que por o general los paestos exteriores con sus grandes

boun aceese

veninmales INVian a acerearse, poro o

CCTTAr, €SIos s Diolegen con coriugs niclalicas
v osros de barro vidriado, o cual da

ar aparicaci Joo torificacwn
L somnn de venta ol publico se divide en cinco zonae

Zona L. En esta <« encuentran las cartncerias, tocimerias, pescaderaie, pollerias
viscornas, as cutles seoencuentran ai fonde del mercado pava obligar

o~ atnas de casa
a crwrcular por wde o mercado.

Zona 1. Aqui se encuentran las florerias, frutas o fevumbres. L cuades por sus
Cafa. o FISHCES se ehcucitran en la nave HIYOr, Para cvitul que sc dcscn:n;nmgun €n poce

LEmpo, €SIe espatto cuciia con ung mayor altura, evitando gque ¢l calor se encierre v
CxIsle uUn Mayor vodeinen de mre. procurando ast la descomposicion de ba mercancian.

Zona I En csta drea se locatizan los abarrotes. ¢lules secos. semisilas. cremerias,
dulverias y matertas primas.  bsta zona se encuentra ahededor de fa zona 1L y a una

menor altura, ya que estos productes son de mayor tciio de €onservacion, por su

loi

i
.



especie o por elementos de conservacion como sen retrigeradores.

Zona 1V. En este espacio se encuentran las comidas; ostionerias, antoptos, fuentes de
sodas. v tortillerias.  Esta zona se comunica a traves del mercado per un pasillo ¥ por
la paric exterior se comunica por meike do una piaza de acceso. I cual nos Heva a un
espacio abierto y de agradable estuncia que funciona como vestibulo, ol cual nos
comunica con las diversas areas de connda

Zona V. Esta zona se encuchira junic a la zona 11 v se obhea a b gonte o ransiar

POT Csa zom, para quoe se observe 1o gque aht se exbibe y ven to que te sea uiil y Hevario
a Cuasa.

Zona de servicios ¢ dnstalaciones. bz zonn se becchsn on e paiie podcton el
nlervado, la cual estat comumcada con el exierior por medio de una calle sceendaria, gue

al Hepar o ésta se divide endrea para et pubiico y locatanos comoes e} oxicionamiento,

y un area de varga y descarga. La cuel se ocupa para Hoevir los producios necesarios

que se van a ofrecer al publico evitamdeie con esto molestias. Eo el interior  esta zona
se 0

reaniza sobre dos circulaciones una para fa entrada de producios v saluda Jde basori,
¥ otra para los servicios de tos locatarsws v piblico, e Hezati al estacs ansionio,

El tianguis esta formado por una gran plazs que tiene po: objeto alojar & los - ondedores
ambulines y forancos, un did deteinensdo por semane Piepan o asisiatse para
exponer sus productos. €sle es un sistema Je compras venta que se ha ussdo desde la
época doe fa gran Tenochiihing o cuad detornana su trasceinionca historics

poseranos aprovechamio en nuestios Gias, por o winie. nor

que debemos

razone~ eoacionales,
itimamente ligado al proyecto. 1a plaza pure ol tanguis s oo clemento Jundisaenutal que
no permie concebir una solucion sin heberscle consid

ope. ¥
(S S TR
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DIAGRAMA DE
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Documentos ineditos.
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Direccion General de Educacion (Iswatal v Federal). Coordinacion de Servicios
Educativos (Dil-).

Secretaria de Plancacion.

Direccidn del Sistema Estatal de Informacion. Subdireceion de Estudio v Consubia dei
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