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1.-INTRODUCCION 
La crisis económica que es más aguda en la provincia es la causa de que altas cantidades 
de campesinos, busquen oportunidades laborales en las grandes Ciudades, como es el 
caso, de la Ciudad de México. 

Las constantes emigraciones del campo a la Ciudad, traen como consecuencia mayores 
concentraciones urbanas, originando con ésto, una serie de problemas. 

Uno de éstos, enormes y grandes problemas, es el de la vivienda, tanto en la zona 
urbana, como en la periferia. 

El Nacimiento de una nueva e importante Ciudad Satélite, corno lo es Ciudad 
Nezahualcóyotl, es un ejemplo claro, por sus dimensiones, de lo que la emigración no 
controlada puede ocasionar. 

Precisamente la cercanía del Municipio de Chimalhuacán, a esta gran concentración 
humana de Ciudad Nezahualcóyotl, ha sido un factor que favorece su crecimiento 
demográfico de una manera irracional e incontrolada. De ahí, que la planeación a corto, 
mediano y largo plazo sea de vital importancia, para optimizar los recursos econt",micos, 
políticos, sociales, financieros y de infraestructura, que nos permitan dotar a la pohlación 
de un mejor nivel de vida_ 

A tra•:és de los años, hemos constatado que lamentablemente. esta planeación re 1:1i sido 
la adecu.,da, y se refleja. en niveles de vida marginados para una gran parte de la 
población urbana de nuestro país. 
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El presente trabajo, que aborda la situación del Municipio de Chimalhuacán, tiene corno 
objetivo el plantearse los lineamientos, políticos y normas para el ordenamiento 
territorial y control de los asentamientos humanos; así como la previsión de los 
satisfactores urbanos necesarios, tendientes a mejorar la calidad de vida de la población 
y propiciar un eficiente desarrollo del Municipio. 
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3.-ANTECEDENTES 
3.1 Situación actual. 

Los problemas que se manifiestan dentro de la Zona Metropolitana del Valle de México, 
propiciados por el Centralismo de las inversiones y la desatención del campo, repercuten 
de manera directa en el Municipio de Chimalhuacán. 

Al convenirse la Ciudad de México en un gran polo de atracción nacional, se producen 
fuertes movimientos migratorios del inteiior del país, a la zona urbana del Distrito 
Federal, en busca de mejoras al nivel de vida, a través de la posible oferta de empleo 
remunerado. 

Sin embargo, la Ciudad de México por sí seda no es capaz de solucionar en su totalidad 
la problemática que esta población genera; se dificulta la oferta de suelo y vivienda. y 
se inicia el proceso de marginación, de la población de escasos recursos a la perifei ia 
del Distrito Federal, la cual, en busca de suelo más económico, se desplaza a las zonas 
que lo oferten. Este fue el caso de Ciudad Nezahualcóyotl, que al llegar a su saturación. 
hizo necesaria una nueva oferta de "Suelo Barato". 

Esta situación se complementó con la acción de &accionadores ilegales, sin un esquema 
general de integración fuera del control oficial, y en ocasiones, con la coordinación de 

las autoridades. Tuvo sus inicios a partir de 1976, y ha presentado de 19S0 a la fecha 
un proceso acelerado de crecimiento_ 

La venta ilegal de terrenos de escasa posibilidad para su urbanización, dadas sus 
condiciones de resistencia, salinidad, baja permeabilidad y sujeto a inundaciones, 
provoca un asentamiento desordenado, carente de servicios de infraestructura, que 
condena a la población asentada, a un largo proceso de urbanización, y se convierte en 
un problema de grandes dimensiones a atender a mediano plazo. 

3.2 Antecedentes históricos. 
Existen dentro del Municipio de Chimalhuacán dos grandes zonas con distintas 
características entre sí, dadas sus condiciones y épocas de desarrollo. 
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La primera, corresponde a los asentamientos antiguos, con un origen prehispánico 
desarrolladas en las faldas del cerro Chimalihuache, cuya conformación por antiguos 
barrios, ha permitido obtener y desarrollar paulatinamente sus servicios y equipamiento. 

La segunda zona corresponde a los nuevos desarrollos que se han dado principalmente 
en los terrenos desecados del Ex-lago de Texcoco; que concentra prácticamente la mayor 
parte de los problemas del Municipio, en cuestión del otorgamiento de servicios. Esta 
constituida, en su totalidad, por el proceso de migración de otras entidades y aloja al 
88% de la población municipal. 

Por lo tanto con la finalidad de realizar un diagnóstico y propuestas más adecuadas y 
acorde con la problemática particular, el presente trabajo tratará de establecer una 
zonificación de Chimalhuacán con base en las características de los barrios, colonias y 
fraccionamientos existentes. 

Los elementos que sirven de base a esta zonificiación son las condiciones 
socioeconómicas y el tiempo de residencia de la población en el sitio, lo que ha 
permitido conformar las agrupaciones siguientes. 

I. Casco urbano sur. 
2. Casco urbano centro. 
3. Nuevos desarrollos. 
4. Casco urbano oriente. 
Las colonias y barrios correspondientes a cada sector se han agrupado en 16 zonas 
homogéneas: 

- Cuatro en el casco urbano sur. 
I 	San Agustín Atlapulco 
11 San Lorenzo Sur, Fraccionamiento San Lorenzo 
III San Lorenzo 
IV 	Ampliación San Lorenzo y Filiberto Gómez 

- Seis en el casco urbano centro 

16 



V Xochiacan Sur 
VI Xochitenco y San Juan 
VII San Pablo 
VIII San Pedro 
IX Santa María Chimalhuacán 
X 	Santa María Norte y Acuitlapilco Sur. 

- Cinco en la zona de nuevos desarrollos , 

XI 	Jaltipac y Xochiaca Norte (barrios: canteros, plateros. talabarteros y jurneteros). 
XII 	Xochitenco y embarcadero (barrios: tejedores y vidrieros). 
XIII Cienezuita y el Castillito (barrios: alfareros, ebanistas. hojalateros. curtidores y 
labradores). 
XIV Punta la Zanja 2da. sección (barrios: talladores y cesteros). 
XV 	La Zanja Ira. sección y Aeuitlapileo poniente (barrios: mineros, pescadores, 
carpinteros, artesanos, canasteros y herrerros). 

- Uno en el casco urbano oriente 

XVI Santa María Nativitas. 

Existen además asentamientos en áreas no aptas al desarrollo urbano en Acuitlapilco y 
oriente de Arena Xochitenco. Estas zonas deberán recibir especial atención por los 
riesgos que significan para el ordenamiento territorial. (Ver plano mancha urbana P-
11 ). 
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4.- MUNICIPIO DE CHIMALHUACAN 

4.1 Ambito regional 
Chimalhuacán forma parte del sistema de 17 ciudades periféricas en el Valle Cuautitlán-
Texcoco, y colinda con los Municipios de Nezahualcóyotl y Texcoco al poniente; La 
Paz, Chicoloapan y Nezahualcóyotl al sur; Chicoloapan y Nezahualcóyotl al sur; 
Chicolopan, Texcoco e Ixtapaluca al oriente: y lo terrenos del Ex-Lago de Texcoco al 
norte. 

Cuenta con una extensión territorial de 4,660 11a. y dista en línea recta 19 km._ de la 
capital de la República Mexicana; 122 kms. de la capital del estado y 14 km._ de la 
Ciudad de Texcoco. ( Ver plano base regional P-4.1). 

4.2 Localización geográfica 
Chimalhuacán esta ubicado geográficamente a los 98"55'18-  de longitud mínima y 
98°59'58" de máxima. En cuanto a la latitud, se encuentra a los 19'22'27" de minitna 
y a los 19'27'49" de máxima. 
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PLANO BASE REGIONAL . 
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5.- ESTRUCTURA POBLACIONAL 
5.1 Población 

5.1.1. Crecimiento demográfico. 
En 1970 Chimalhuacán contaba con 19,946 habitantes; para 1980 el municipio albergaba 
a 61,782 habitantes, por lo que en tan sólo 10 años, la población se triplicó; producto 
de un crecimiento del 11_97% anual. 

Para 1986 la población ascendía a 140,000 habitantes, producto de un crecimiento anual 
del 14.60%: lo que significa que en sólo 6 años la población se duplicó; y de seguir esta 
tendencia de crecimiento. para 1990 el Municipio contará con 241,490 habitantes y para 
el año 2005 albergará a poco más de 1'886,809 habitantes. 

Cabe hacer mención que en el periodo comprendido de 1978 a 1985, el Municipio stiti io 
una fuerte inmigración, proveniente principalmente de la Ciudad de Nezahualcóyoll y 
la Ciudad de México. 

Deberán aplicarse estrictas medidas al crecimiento urbano y demográfico del Municipin, 
para que no forme parte del Valle de Chalco, Municipio de lo más pobres y 
problemáticos del Estado de México. 

5.1.2 Pirámides de edades. 
Como se mencionó en el punto anterior en 1970 existían 19,946 habitantes de los cii:!les 
el 50.13% eran hombres (9,999) y el restante 49.87% mujeres (9,947). 

Para 1980 la población ascendía a 61,782 habitantes desglosados de la siguientes manera: 
31,008 hombres (50.19%) y 30,774 mujeres (49.81%). 

Por último para 1986 habitan ya el Municipio 140.0(X) habitantes. de los cuales 70.266 
corresponden a hombres (50.19%) y 69,734 a mujeres (49.81 %). (Ver gráfica , piramide 
de edades G- 5.1 ). 
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5.1.3 Tasa de crecimiento 
Se ha observado una tasa de crecimiento del 14.6% anual de 1980 a la techa (1986). 
De seguir así, para el año 2005 habrá 1'866,809 habitantes que no tendrá los 
satisfactores mínimos necesarios para vivir de una manera digna; ni los servicios de 
equipamiento serán suficientes, ya ni hablar del suelo, que es un recurso no renobable 
y que no alcanzará para dotar de vivienda, espacios abiertos y lugares de cultivo a un 
número tan elevado de población. 

Por lo que se propone que la tasa de crecimiento anual en promedio al llegar el año 2005 
sea de 5.5% anual; lo que se estima que para dicho año. la población del Municipio 
llegue a ser de 387.690 habitantes a 400,000 habitantes. (Ver gráfica de crecimiento 
de poblacion G-5.2). 

5.2 Población económicamente activa. 

5.2.1 Actividades económicas. 
Dentro del Municipio se llevan a cabo diversas actividades económicas: del sector 
primario sobresalen la agricultura y en menor grado la ganadería; del sector secundario 
resaltan la explotación de minas de grava y arena. las industrias de eiab,ffación de 
alimentos y productos de cuero en menor escala; del sector terciario, ct,ilicreio al por 
menor, establecimientos financieros y otros. 

"-;.1.-)  Evolución de los sectores. 
En 1970 la población económicamente. activa de Chimalchuacán ascendía a 4,937 
habitantes que equi\,:dían al 24.72 	de la población total y que se dividían de la 
siguientes manera: 23% o sea 1,132 habitantes laboraban en el sector primario; 26.14 % 
1,289 habitantes en el secundario; 43.28% en el terciario y solo el 7.58% 374 habitantes 
se ubican en el cuarto sector. 

Para 1980 se presenta un cambio demasiado brusco, ya que si bien aumenta al doble la 
población económicamente activa; disminuye notoriamente algunos sectores y aumentan 
de una manera exagerada otros: la población económicamente activa asciende a 18,973 



habitantes que equivalen al 30.71 % de la población total; de los cuales 1,795 habitantes 
(9.46%) pertenecían al sector primario: comparece dicho porcentaje con el de 1970 y 
se notará que para 1980 disminuye a poco más de la mitad y de no ser posible la 
población aumento, dicho sector hubiera desaparecido: por lo que respecta al sector 
secundario, éste casi no sufre ninguna modificación, ya que del 26.14% en 1970, 
aumenta a 27.30% en 1980; el sector terciario también se ve afectado. ya que de 
43.28% en 1970, pasa a 30.96% en 1980, disminuyendo en poco más del 10(.:,": por lo 
que toca al cuarto, éste pasa del 7.58% en 1980 al 32.28% en 1980. ( Ver gráfica de 
la poblacion económicamente activa 'G- 5.3 ) 

Para 108(,. la población económicamente activa equivale al 35% de la po jvi aL i t'a)  mal 
(140.000 habitantes) ésto es a 49,000 habitantes. que se distribuye de 	s.íguiente 
manera: 8.5% (4,165 habitantes) al primario; 26,22% ( 2.8,18 habitantes) al secundario; 
31_98% (15,670 habitantes) al terciario: 33.30% (16.317 habitante) al cuarto o 
indefinido. 

Si bien es cierto que en este año (1986) todos los sectores creeen, en cuanto al número 
de población del sector, a poco menos del doble unos. y a bias del doile otro5>. no es 
muy significativo dicho aumento en cuanto al porcentaje registrado en 19$U 

Deberá el gobierno estatal destinar más recursos al campo y mas garantías al campesino, 
el sector agropecuario tiende a desaparecer. lo que originaría graves prohletna 
y ecoloeicos al quedar la tierra ociosa, y seria presa fácil de traccionadores elaiatest mos. 

5.2.3 Población económicamente activa por rama de 
actividad. 

Chimalhuaeán ha modifiteido su distribucion 	población económicamente aJiva por 
rama productiva en función de las enormes emigraciones que ha sufrido en los últimos 
años; actualmente esta en proceso de terciarización y desapareciendo su actividad 
agropecuaria que por mucho tiempo fue la más importante. 

Para el presente año (1986) se estima que la población económicamente activa es del 
35% de la población total. 



Del total de la población económicamente activa el 8.50% vive de las actividades 
primarias (4,165 personas), las cuales se realizan dentro del Municipio, en los terrenos 
intermedios entre el casco urbano antiguo y los nuevos desarrollos. Y en la zona oriente 
de Acuitlapilco y Nativitas_ 

El sector secundario ocupa el 26_22% de la población económicamente activa (12,848 
habitantes), principalmente en el ramo manufacturero y de la construcción_ 

El sector terciario presente el 31.985 de la población económicamente activa (15,670 
habitantes) destinados mayoritariamente al comercio y servicios. 

Por último. el cuarto que es el mavoritario con 33.30`Z. de la población económicamente 
activa (16.317 habitantes). 

La principal entidad que da ocupación a chimaltmenses es el Distrito Federal, el cual 
absorve el 56% de la población económicamente activa: Chimalhuacan el 24%; 
Nezahualcóyotl el 12% y el 8% restante se traslada a Municipios vecinos del Estado de 
México, y en ocasiones a otras entidades. 

Sólo el 55.40% de la población económicamente activa cuenta con la seguridad de su 
trabajo. el 7.70% tiene un empleo permanente por mas de tres meses y el 36.90% 
presenta una situación insegura respecto a su permanencia en su trabajo. esta 
circuntancia repercute obviamente en su posibilidad de mejorar su vivienda y su posible 
participación económica en protzramas de mejoramiento de servicios urbanos. 
(impulsados en algunas ocasiones por el gobierno estatal y municipal). ( Ver gráfica 
de población económicamente activa G- 5.-3). 

5.2.4 Niveles de ingreso 
En cuanto a niveles de insueso, el 75% de los iefes de familia reciben el salario mínimo 
o menos; el 23_30% perciben entre uno y dos veces el salario mínimo y apenas el 1.70% 
más de dos veces el salario mínimo_ Aunque en ocasiones el ingreso familiar se mejora 
con la participación de otros miembros de la familia. dada las características de la 
población que es muy joven. En un 67.90% las familias dependen del ingreso del jefe 
de la familia exclusivamente. 
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KiI3LALitjN ECONOMiCAMENTE ACTIVA_ 

1980 P.E.A. 30.71% = 18,974 Hab. 	 1987 P E A. 35.00% = 49,000 Hob 

- AGRICULTURA _ 
O SECTOR PRIMARIO. 	- GANADERIA 	 - ACTIVIDADES INSUFICIENTES 

- CAZA, ETC. 	 NO ESPECIFICADAS 

O SECTOR SECUNDARIO. 

- EXPLOTACION .  

DE MINAS Y CANTERA 

- INDUSTRIAS MANOFACTURERAS 

- ELECTRICIDAD,GAS Y AGUA 

- cONSTRuc:oN 

- COMERCIO POR MAYOR Y MENOR- 

© SECTOR TERCIARIO. - TRANSPORTE, ALMACENAMIENTO ETC. 
- ESTABLECIMIENTO FINANCIEROS. 

- SERVICIOS COMUNALES. 



6.- AMBITO MICROREGIONAL. 

6.1 Medio físico-natural. 

6.1.1 Climatología. 
Chimalhuacan tiene clima templado sub-húmedo y con lluvias abundantes durante los 
meses de mayo, junio, julio, agostq y septiembre. 1:1timamente el período de lluvias ha 
variado. siendo de junio a fines de octubre la epoca en que estas se .ruensifican, su 
temperatura inedia anual es de 16'C con máximas de 34°C en mayo y mínimas de 4-C 
en enero. Su precipitación liraal (600 num no es fuerte, pero las condiciones de la 
urbani zac.on actual afectan qablerneme a la pi icitaeton. los viento di iminantes provienen 
del norte. < Ver cuadro simesis del clima e o.1). 

6.1.2 Topografía 
Por sus carateristicas físicas, el Municipio se clasifica en tres grandes zonas A) (erro: 
13) Zona baja del cerro y C) Ex-Lago. Siendo sus particularidades las sig_mentes: 

A) Cerro: comprende los terrenos ubicados 1.1.: la cota 2.2b0 ri,l.S.N.N1 del cerro 
Chimalihuache hacia arriba, con pendientes initT;C•1 	al 15`.;;I en sus partes antas 
mayores al 30`.-,; en las laderas. 

Po Zona baja del cerro: se den; >Milla de esta inanei a a los terrenos comprendidos reate 
la cota 2.300 M.S.N_Nt, y los limites de los que tueron terrenos federales (L ola 
M.S.N.M.) al norte. y al oriente con el camino a Acuitlapilco. con pendientes mayores 
al 5% en su mayor parte. 

C) Ex- I ,a 2o -  alxu ca los terrenos que se locaIii.11: ale la cola 2.237 	 . al ft •i. te 
hasta 	'Labor Carrillo: su topourafía es tiiialmenle plana. ( Ver plano de lartos 
de pendientes 1' - 6.2 )- 

6.1.3 Hidrología 
Los recursos hidráulicos con que cuenta el municipio son: 7 pozos profundos_ una 
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corriente permanente (arroyo) y tres bordos. (Ver plano de recursos hidráulicos P - 
6.3 1. 

6.1.4 Edafología y geología 
Al igual que la topografía se clasifica en: A) Cerro. B) Zona baja del cerro y C) Ex-
Lago. 

A) Cerro: son suelos de origen volcánico basáltico constituidos por arcillas de poca 
profundidad. Su capacidad agrícolá es muy reducida y de baja productividad. Presta 
una fatiga de terreno mayor a 10 ton./m2  (Ft 10 ton./nr-')_ 

B Zona baja del cerro: son suelos de origen lacustre con acarreos de aluvión; 
presentann posibilidades de explotación agrícolay sobre iodo la zona oriente es 
susceptible de incorporarse a distritos de riego_ En la parte norte se está integrándose 
al uso urbano de predios con posibilidades agrícolas. Presentan una fatiga de terreno 
de 6 a 10 ton.; m' t Ft 6 a 10 ton.ini= ). 

C) Ex-lago: son suelos lacustres con un alto contenido de sales y un nivel freático 
superficial; sin posibilidades de uso agrícola_ Presentan una fatiga de terreno menor a 
6 ton-:m2  (Ft 6 ton m'). (Ver planos de edafotoll ia y geologia  p  - 6,4 y P-6 

6.1.5 Vegetación 
Entre los árboles que abundan en ci Municipio pueden mencionarse los siguientes: el 
pirú. eucalipto y sauce; en menor escala y en lugares muy contados todavía 
encuentran chabacanos, duraznos, ciruelos y granados. 

Cabe mencionar que el vivero munLipal cuenta con las especies arr iba mencionadas y 
que la p4thlaciiin que así lo desee puede adquirir cualquier tipo de 5i 	píe., ht asesor ia 
tecnica. 

6.1.6 Usos de suelo 
Los usos del suelo (medio físico) se desglosan de la siguiente manera: 
agrícola 2,127 Ha 
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pastizales halofilos 1,513 Ha 
pastizales 1,087 Ha 
mancha urbana 1,797 Ila 
agricultura de forraje 12 Ila 
tierras incultá productivas 420 Ha. 
( Ver plano uso de suelo , P- 6.6). 
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7.- AMBITO URBANO 

7.1 Suelo. 

7.1.1 Crecimiento histórico 
De las 1,797 Ha., que comprenden la mancha urbana actual. 650 lla., abarca a los 
asentamientos que se venían realizndo antes de 1970, y que se localizan a todo lo largo 
de la Av. Juárez. la cual sigue una' trayectoria alrededor del Cerro Chimalihuache. 

505 Ila.. corresponden a los asentamientos realizados entre 1971 y 1980 y 732 Ila., que 
pertenecen al período considerado de 1981 a 1987. Se hace aquí incapíe al hecho que 
las 1.797 11a., no están saturadas al 100%. ( Ver plano historico de asentamie ntos 
humanos , Y - T1 ). 

7.1.2 Usos del suelo 
De acuerdo a la zonificación establecida por el cohierno estatal, el territorio de 
Chimalhuacán tiene una superficie de 4,660 lIa.. distribuidas en tres zonas: uso 
habitacional: servicios regionales. y áreas que deberán preservarse o no urbanizados. 

liso habitacional: comprende de 1.797 Ila., (actualmente) en proceso de ocupaciOn. 
incluyéndose los lotes baldíos, cuyo porcentaje varia según la zona. con una densidad 
habitacional promedio de 77.9 hab..'ha. 

11 uso habitacional se subdivide a su vez en: 

1 	mixto: se 	;:citialinente ine/L lado con áreas habitacionales. ccnnercio, servicios 
talleres inal.itiiiihtote, se lot:idila principalmente soltre vialidades cxi›ientes, ocupa 

aproximadamente 70 

Equipamiento y servicios: ocupan 80 11a., que comprenden educación. salud, abasto, 
recreación y servicios públicos que se encuentran diseminados en todo el Municipio. 
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Industrias: abarcan 10 Ha., aproximadamente, ocupadas por industrias pequeñas en !al 
mayoría. Se localizan en la zona de Nativitas por su cercanía a la vía México-Texcoco. 

Vialidad: ocupan 340 Ha., en forma radial y paralelas al cerro Chisnalihuache en 
variables dimensiones. 

Arca desocupada: dentro de los límites del desarrollo urbano, existen grandes 
extensiones de tierra que no tienen posibilidades de uso agrícola, las cuales se localizan 
entre Xaltipac y Embarcadero al noiponiente y en punta la Zanja Ira. sección al norte 
del Municipio_ Dichos terrenos ocupan 618.90 Ha._ que son una opción para un 
desarrollo urbano 

Existen además zonas habitacionales fuera del límite urbano, y ocupan 162 Ha., 
dispersas en : San Isidro, Cerro las Palomas, la Loba y Ciudad Alegre. 

Servicios regionales: Ocupan 460 Ila., divididas en dos zonas; La primera en una franja 
al norte del Municipio hasta el límite del mismo. con 32 Ha., de extensión y la 
segunda al sur del Municipio con 78 Ha. 

Zonas de preservación: Abarcan el resto del Municipio correspondiendo a: Zonas 
Aerícolas que se h>calizan pricipalmente al oriente del Municipio con 677.12 Ila., en 
Acuitlapilco y Santa 	Maria Nativitas en 	donde existe vivienda dispersa en 
aproximadamente 	175 Ha., zona de proyectos espeuiales localiiadas del orden 
Chi,,villunican 11 al norte, que estan sujetas a los programas de la ("onnsion del Ex-
l:ico de Texcoco. tienen una superficie de 548.13 lla. , y por último, el cerro 
Chimalihuache de su cota 2.300 Ni 	hacia anilla. con un e \ te.sion de 661.14 
ila 

7.1.3 Baldíos Urbanos 
De las 1,797 Ha.. de mancha urbana actual, estas representan un nivel de 
consolidación muy bajo, reflejando en un porcentaje de baldíos del 175¿ y persistiendo 
la tendencia de ocupación de nuevas áreas antes de saturar las ya establecidas. ( Ver 
planos de dencidad de población y baldíos urbanos, P - 7.2 ). 
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7.2 Vivienda 
Características de la vivienda 	La vivienda se localiza sobre 1,492 Ha., 
aproximadamente 28,500 viviendas que representan graves problemas de manera 
particular reflejando en las condiciones socioeconómicas de la poblaciOn, encontramos 
que sobre 740 Ha., se realizan 40,000 lotes regulares en donde el 52.5% (21 lotes) 
estan ocupados y 498 Ha., irregulares con 1,500 lotes aproximadamente, en donde el 
50% (7,5001 lotes) estan ocupados. 

Fuera del límite de crecimiento propuesto por el ordenamiento anterior, existen 
aproximadamente 4,000 lotes ocupados sobre 162 llas., con un grado de consolidación 
del 50%. 

El mayor porcentaje de las ocupaciones han tenido un trámite "Comercial" o de 
negociación, existiendo sólo un 8.4% de invaciones (4.620 lotes); así mismo_ se ha 
manifestado que el 77.6% de los residentes son propietarios (42,350 lotes) y el 14% de 
los lotes estan rentados o prestados. 

La clasificación del uso habitacional se ha realizado en base a su nivel de construcción 
y servicios, teniendo en cuenta cuatro rubros que son: habitacional medio con 75.6 
Ilas.. de área neta correspondientes a las Colonias l'iliberto Gómel. 1- taccionamienio 
San Lorenzo y Santa María Chintaibuacan; habitacit.nal popular con 	20 1 las., que 
se localizan en toda la extensión de los barrios del case() Urbano de Chanalbuaciin 
de los nuevos desar tollos ya estableL idos, habitacional precaria en -185.2111as_, con una 
densidad de 150 habitantes por liectai ea ubicados en las colonias de 	o desarrollo. 

por último habitacional agrícola con 1,300 viviendas en 175 llas.. con una capacidad 
de 25 habitantes por hectárea loc.:biados al norte de los barrios de S.:II Juan. Santa 

la y toda la zona de Santa Maria Nativitas. 

La vivienda dentro del Municipio, de manera particular refleja Lis condiciones 
socioeconómicas de la población y el corto tiempo del asentamiento, de esta forma se 
puede observar que sólo el 36.7% del total de viviendas son definitivas y que el 63.30 
corresponde a viviendas que requieren apoyo técnico. 
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Considerando el total de cuartos construidos, tenemos que el promedio es de 2.34 
personas por cuarto. Se observa también que el 57.20% de viviendas cuentan tan sólo 
con 2 cuartos o menos: y sólo el 7% de las viviendas cuentan con 5 o más cuartos. 

Con respecto a las instalaciones sanitarias en vivienda se tiene que sólo el 9.40% cuentan 
con baño integrado; un 67.40% con baño no integrado (letrina) y el resto 32.20% no 
tiene baño. 

Por lo que se refiere a los materiale's usados, se ha detectado que unn 77.10% de las 
viviendas cuentan con piso de cemento y el 22.80% con piso de tierra: los muros 
predominantes son de tahicón ligero (88.3051): con aplanados en un 26.70% los techos 
son: de asbesto 34.60%, concreto en un 30.70% y un 32. 10% de viviendas con techos 
de lámina de cartón_ 

7.2.1 Lotificación 
la lotificación en las zonas comprendidas dentro de la mancha urbana actual es de 
61,600 lotes distribuidos en el casco urbano, cerro, zona rural y nuevos desarrollo: cada 
una de estas zonas presenta características de lotificación distintas de manera tal, que el 
promedio de los lotes varían de 2,500 m2 en las zonas rurales a 150 ni2, como promedio 
en las zonas de nuevos asentamientos. 

Las densidades oscilan entre los 25 I lah.fli . para las /olla,. rurales a los 150 llab.!11 . 
en las áreas de nuevos asentamientos. (Ver plano de densidad de población y baldíos 
urbanos, 1' 7_2). 

7.3 Infraestructura. 

7_3_1 Agua potable. 
Dentro del Municipio, existen actualmente tres ¡orinas de abaNiecnniento de a lrua potable 
que corresponden al casco urbano y a los nuevos asentamientos. 

El casco urbano está atendido por medio de cinco pequeños sistemas independientes entre 
sí que corresponden a los antiguos barrios; aunque no existen aforos precisos de los 
pozos que los abastecen, los sistemas atienden regularmente a la población asentada en 
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esta zona. 

7.3.2. Alcantarillado y Drenaje 

7.3.3. Electricidad y alumbrado público. 

7.4. Equipamiento. 

7.4.1. Educación y cultura. 

El área de nuevos asentamientos presenta una situación sumamente irregular al respecto, 
ya que existen alimentaciones realizadas por los colonos que se derivan de los sistemas 
del casco urbano y que abastecen sólo pequeñas zonas, pero en general se puede decir 
que la mayoría de estos asentamientos carecen en su totalidad del líquido. (Ver plano 
de infraestructura urbana , P - 7.3 )- 

El sistema de drenaje y sanitario existe solo dentro del casco urbano de Chimalhuacan 
y de una manera deficiente presta servicio a pequeñas zonas. La red pricipal corre a 
lo largo de la Avenida Central o Avenida Juárez, dese:ligando posteriormente al riel 
de la compañía, por 10 que respecta al área de nuevos asentamientos no existe dicho 
servicio. ocasionando graves problemas de salud, sobre nido el época de lluvias. 

El alcantarillado corre superficialmente del cerro a las psi tes bajas, provocando deslaves 
y frecuentes encharcamientos en las escasas calles pavimentadas del casco urbano. ( Ver 
plano de infraestructura urbana P - 7.3 )• 

El servicio de eleetriCieacit)n en el Nitinwipin es el mas e\ tenso en su cobertura aunque 
presenta en el área de nuevos asentanlp..- wos instalacione\ precarias y pis., Nionales en 
su mayoría. 

la alumbrado público es sumamente relucido y se concentra lo largo de id avenida 
cenit:a o avenida Juát ez con algunas mstal.iciones esporadicas en el ai ea de nuevos 
asentamientos. 

El abasto de energía se realiza mediante la subestación eléctrica aurora situada en el 
barrio de San Lorenzo. (Ver plano de infraestructura urbana, P -7.3 ). 
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7.4.1.1. Jardín de niños. 

7.4.1.2. Primaria. 

7.-1.1.3. Secundaria. 

Dadas las características de las familias dentro del Municipio, existe un 6.60% de la 
población en edad preescolar (9,110 alumnos), que son atendidas en 27 unidades que 
cuentan con 101 aulas, servidas por instalaciones oficiales. federales, estatales y 
privadas; presentando un déficit de 101 aulas aproximadamente, dejando de atender a 
4,555 alumnos en edad preescolar lo que representa un 50.05% de la población total a 
atender en este rubro. (Ver plano sector educativo y tablas de equipamiento , P -7.4 
y T - 8.2 ). 

La población que demanda educación básica asciende a 29,120 alumnos en donde 
unicamente el 57% de ésta población está atendida a 16,598 alumnos en 167 aulas en dos 
turnos por lo que el déficit es de 124 aulas. Cabe mencionar que parte de esta población 
tiene que viajar a los municipios aledaños para satisfacer sus necesidades de educación, 
lo que ocasiona que muchos pequeños esten expuestos a sufrir accidentes, ya que la gran 
mayoría viaja solo, y en ocasiones con los hermanos más pequeños. ( Ver plano sector 
educativo y tablas de equipamiento, P -7.4 y T- 8.2 ). 

El 3.8.5<il (5.39(0 alumnos). de la población total está en edad de asistir a las escuelas 
secundnarias lítirnas; dicha cantidad de alunnitIs son atendidos en 57 aulas a dos turnos: 
por lo que existe un superavit en este rubro de tics aulas 

En la secundaria técnica no existen instalaciones educativas de este tipo. Pero a través 
de las diversas• visitas reali/adas, se pudo observar que luan cantidad de adolescentes, 
tienen que liii>ladarSC fuera de este Municipio para satisfacer sus requerimientos 
educativos ¿u este sector. 

Por lo tanto se toma la norma de 3.85% de la población total a satisfacer en este rubro. 
obteniéndose las siguientes cantidades; 54 aulas a dos turnos que atenderan a 5,400 
alumnos al momento. (Ver plano de sector educativo y tablas de equipamiento , P- 7.4 
y T- 8_2 ). 
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7.4.1.4. Bachillerato. 

Actualmente existen dentro del municipio un C()NALEP y un Colegio de Bachilleres que 
aparentemente cubren la demanda total, pero esto no es cierto, ya que el CONALEP 
cuenta con 6 aulas a doble turno y atiende a &X) alumnos; por lo que 800 alumnos no 
tienen acceso a dicho sistema educativo. En cuanto al Colegio de Bachilleres, éste 
cuenta con 12 aulas que laboran a dos turnos, atendiendo a una población de 1.2(X) 
alumnos, por lo tanto se presenta un déficit de 2 aulas con capacidad de 50 alumnos a 
doble turno. (Ver plano sector edu‘cativo y tablas de equipamiento , 1' -7.4 y T- 8.2 ). 

7.4.1.5. Biblioteca. 
No existen elementos de este tipo en el municipio, salvo la .:asa de la cultura que se 
localiza en la cchecera y cuenta con una biblioteca muy pequena y tic escaso material 
bibliográfico. (Ver tablas equipamiento T 8.2 ). 

7.4.7. Salud y recreación. 
Salud: por lo que se refiere a este rubro el municipio cuenta con tres clínicas: una que 
pertenece al centro social y que trabaja a más del 100% de su capacidad: y 2 que 
pertenecen a la S.S.A., pero dichas clínicas presentan un estado deplorable. dando 
servicio de una manera antihigiénica y poco aséptica amén de que el servicio es de lo 
más irregular y deficiente. 

Existen además 5 dispensarios médicos los cuales trabajan con un horario irregular y 
subsisten gracias a la ayuda de los vecinos. 

En cuanto a hospitales se refiere no existe ninguna unidad, quedando la más cercana al 
municipio Los Reyes, La Paz, y que pertenece al Seguro Social. (Ver plano sector salud 
y tablas de equipamiento „ P -7.5 y T- 8.2 ). 

Recreación: presenta un déficit general, ya que solamente existen tres cines ubicados en 
la cabecera municipal, una zona deportiva de aproximadamente 3 hectáreas., que se 
encuentra en pésimas condiciones por la falta de mantenimiento, existen además, 
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módulos deportivos diseminados por todo el Municipio. 

7.4.3. Abasto y servicio 
Abasto: el sistema de abasto está conformado por 602 puestos, distribuidos en cinco 
mercados, que se localizan de la siguiente manera: dos en la cabecera municipal, uno 
en la zona de nuevos asentamientos cuya construcción es precaria y no cuenta con las 
mínimas normas de higiene, otro ubicado en "La Loba" y dado que esta zona se 
encuentra fuera de los límites establecidos por el gobierno estatal al -crecimiento urbano, 
es necesario su reubicación y por último uno ubicado en los olivos, que por lo menos 
presenta una homogeneidad en la ubicación de los puestos y en los materiales empleados 

Servicio: en este sentido se puede decir muy poco, ya que, en el municipio Boli existen 
el servicio de telégrafo y correo, cuyas instalacionnes se encuentran ubicadas en la 
cabecera municipal, lo mismo se puede decir del servicio telefónico. ya que dicho 
servicio sólo se presta en algunos puntos de la cabecera municipal y en otros puntos 
dispersos a lo largo y ancho del municipio: (Ver plano sector turismo y ta blas  de  
equipamiento P - 7.6 y T- 8.2 ). 

7.5. Vialidad 

7.5.1. Vialidad regional_ 
El Municipio de Chimalhuacán se comunica rel.tionalinente con el Distrito 	al_ 
través de dos vías_ Avenida Xochiaca que se comunica con el Distrito i"ederal través 
del Municipio de Nezahualcóyotl y la carretera léxico-Texcoco que entronca con las 
avenidas Zaragoza y Ermita Iztapalapa_ (Ver plano de transporte y vialidad . P -7.7 ). 

Los accesos a estas vías regionales se dan actualmente a través de la avenida Central o 
Juárez que corre en torno al cerro Chimalihuache; sin embargo, esta avenida cuenta con 
una sección muy reducida (12 mts. aproximadamente) que es suficiente para la 
circulación en ambos sentidos. (Ver plano de conflictos viales , 1' -7.8 ). 

7.5.2. Vialidad urbana. 
Adicionalmente. existen dentro de Municipio escasa vías primarias y secundarias. las 
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cuales son de terracería y que presentan dificultades para el tránsito permanente, las más 
importantes son: Xochiaca, Santa Elena Cozamaloc, Los Patos, Peñón y Las Torres. 

Como es de suponerse, dadas las características antes mencionadas la vialidad urbana 
presenta grandes problemas, ya que la pavimentación es casi nula y los derechos de vía 
en algunos casos no se respeta. 

Por la ocupación acelerada del suely, la carencia de infraestructura urbana y los escasos 
recursos del municipio y de la población, la vialidad presenta una serie de: 

Conflictos 
Carencia de pavimentación_ lo que ocasiona tránsito lento y pesado. 

Falta de continuidad vial por lotificación independiente de franjas irreeulares. 

Secciones viales insuficientes. 

Grandes zonas de acceso restringido en época de lluvias. 

Bloqueo de vías por construcción de drenes pluviales. 

Concentración vehicular en las escasas vías transitables. 

Carencia total de señalamiento. 

(Ver plano de conflictos viales . P - 7_8 ). 

7.6. Transporte. 
Por la insuficiencia de ofertas de empleo y factores urbanos. más del 41 (.14; de los viajes 
diarios se realizan fuera del Municipio, sobre todo al Distrito Federal y a 
Nezahualcóyotl_ 

Los transportes que prestan servicio al Municipio son autobuses concesionados, taxis y 
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colectivos de reciente aparición, que realizan sus viajes principalmente a terminales del 
metro (Pantitlán y Zaragoza) a través de las escasas vías de terraceria; los autobuses no 
cuentan con un adecuado mantenimiento, ni tienen las instalaciones requeridas como 
terminales y patios de servicios por lo que se estacionan en la vía pública; los taxis y 
colectivos resultan muy costosos. 

A todo esto habría que mencionar que el 58.8% de la población económicamente activa 
utiliza dos o más medios de transporte para trasladarse a su lunar de trabajo, y el 
51.80% de la población economicainente activa pierde más de dos horas al cha en los 
viajes entre ida y vuelta hacia sus centros de trabajo. (Ver plano de transpone y vialidad 
P -7.7 

Por último. tomando en cuenta los altos costos de transp u te. sc est imar que una persona 
gasta entre el 8% y el 18% de su ingreso mensual . 

7.7. Imagen urbana. 

7.7.1. Patrimonio histórico y cultural 
El Palacio Municipal es el edificio civil más importante de Cliimallnicán: el pOrtico 
está sostenido al líeme por cuatro columnas de cantera negra, las cuales pe, tenecieron 
a la arquería del convento dominico. El palacio mira al oriente: las dos columnas 
centrales forman un marco tubular que remata en una escultura en piedra litera. en las 
que representa, en alto relieve, el escudo nacional antiguo; en dirección ascendente del 
escudo y en la parte más elevada del frontis, se encuentra un rosetón de cantera negra 
de ochenta centímetros de altura, que se ubica, de manera simétrica, a cada lado del 
frontis_ 

El Templo de Santo Domingo de Gúzman localizado en la cabecera municipal que tiene 
planta en forma de cruz latina, con orientación oriente poniente, teniendo al norte la 
Casa Cural, las oficinas parroquiales y algunos restos de lo que fuera el convento 
dominico. Dicha construcción data del siglo XVI. 

7.7.2. Contaminación. 
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7.7.2.1. Agua. 
Los actuales pozos profundos que abastecen al Municipio de agua potable al parecer no 
presentan poblemas de contaminación; no así el río de "la compañía" que ha sido 
utilizado para descargar las aguas negras del Municipio, lo que ha originado grandes y 
graves molestias para las familias que viven adyacentes a dicho río: entre los problemas 
más graves destacan: olores nauseabundos en toda la épk•.•a del año y que se acrecientan 
en época de lluvias; por otro lado se presentan frecuentes padecimientos de 
enfermedades gastrointestinales en niños menores de siete años. 

7.7.2.2. Aire. 
La contaminación de aire va relacionada con los estancamientos de apua en época de 
lluvias, el depósito de basura en terrenos baldíos, la delegación al aire libre tanto de 
personas como de animales, el viento, el ruido producido por automóviles. la 
desforestación y otros de menor grado. 

7.7.2.3. Suelo. 
El deterioro del suelo se ha venido dando al incrementarse el suelo urbano: ya que el 
hombre en busca de terreno barato ha ido invadiendo los terrenos destinados a la 
atzricultura: asentándose en las faldas del cerro Chtmalihnache y por encima de la cota 
de 2,300 M.S_N_M., lo que ha ocasionado a su vez problemas de desforestacion y 
en siün. 

7.7.2.4. En resumen. 
Los problemas de contaminación del agua, aire, suelo, erosión y destOrestación van 
relacionados de manera directa; por lo que es necesario aplicar medidas conjuntas para 
solucionar dichos problemas. 

Es necesario la construcción y operación de cuando menos una planta de tratamiento de 
aguas negras; porque si bien es cierto que los pozos de abastecimiento de agua potable 
no se encuentran aún contaminados, el río de "la compañía" junto con los grandes 
encharcamientos provocados en época de lluvias, la defecación y el depósito de basura 
al aire libre, llegarán en un futuro no muy lejano a contaminar los mantos acuíferos o 
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las corrientes subterráneas que abastecen de agua a dichos pozos. 

Por lo que respecta al aire es imprescindible la dotación de infraestructura: asi corno de 
un eficiente servicio de recolección de basura, aunado a programas de forestación que 
ayuden a mitigar la velocidad del aire y así evitar hasta donde sea posible las grandes 
tolvaneras en época de secas. 

Por lo que toca al suelo es necesario,laplicar estrictas medidas al crecimiento urbano y 
no permitir que se invadan zonas destinadas a la agricultura, así corno la reubicación de 
familias asentadas sobre la cota 2.3(X) M.S_N.M., al presentar un problema para la 
dotación de servicios y erosinar de manera lenta pero constante el cerro Cliimablitiache. 

La forestación es indispensable para dar una mejor imagen urbana sobre tOdk> evitar 
la erosión, y una mejor calidad en el aire_ 
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8. SINTESIS DE LA PROBLEN1ATICA URBANA. 

8.1. Vialidad. 
La vialidad actual presenta carencias. Ya que unicamente el 5% esta pavimentado y 
abarca solamente lo que es la avenida central (Juárez yío Baja California) en malas 
condiciones en algunos puntos; y el resto de la vialidad que es el 95«::._ tiene calles de 
terracería, que deriha a la alta comprensibilidad del terreno las hace intransitables en 
época de lluvias. (ver plano síntesis de la problemantica urbana, P S 1). 

8.2. Transporte. 
Id servicio de transporte es pésimo, caro y lento. ademas sólo pi esta servicio a una 
pequeña zona  del Municipio (30(:4,). (Ver plano sintesis de la probiematica urbana . P 

8.3. Alteraciones al medio físico. 

83.1. Inundaciones. 
Por carecer el municipio casi en su totalidad de drenaje pluvial, éste mitre en época de 
lluvias, fuertes inundaciones, dificultando tanto el ti ansito peatonal como el vehicular , 
provoca humedad en viviendas, enfermedades easironaestinales, malos olores y oír!,,.. 

Suelo 
Presenta problemas en la tenencia de la tierra. 	Ocupación indebida de área< 
habitacionales en zonas agrícolas y fuera del límite de crecimiento urbano; así como 
asentamientos arriba de la cota 2,300 M.S.N.M.. del cerro Chimalihuache. 

Infraestructura. 
Este sector presenta los problemas más graves, ya que de las dieciséis localidades 
agrupadas sólo tienen servicios completos de agua potable, cuatro servicios parciales y 
cinco sin servicios; alcantarillado y/o drenaje, servicio completo ninguna, servicio 
parcial cuatro y sin servicio once; pavimento, servicio completo ninguno, servicio parcial 
siete y sin servicio nueve; alumbrado público, servicio completo una, servicio parcial 
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nueve, y sin servicio seis. 

La falta de todos estos servicios en algunas zonas del municipio, hacen difícil y dura la 
vida muchos chimalhuenses: ocasionando también problemas de insalubridad, malos 
olores, falta de seguridad pública. Contaminación del suelo y el aire y una imagen 
urbana_ (ver plano síntesis de problematica urbana y tablas de equipamiento , P -8.1 y 
T - 8.2). 

8.5. Equipamiento. 
Presenta déficit en todos los rubros. Los jardines de niños, las escuelas primarias y las 
escuelas secundarias muestran una faba de mantenimiento total:lts,., ídgunas Traba iitn 
en forma provisional. 

I.zr única clínica del Seguro Social es insuficiente_ Las otras dos pertenecen a la 
Secretaría de Salud y laboran de una manera precaria y sin recurso allzuno. 

El abasto no es la excepción, ya que los mercados existentes, están construidos con 
madera y láminas de cartón y el resto necesitan remodelación total i ver plano síntesis 
de problemática urbana y tablas de equipamiento_ P - 8.1 y T 8 2} 
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1. ESTRATEGIA GENERAL 

1.1. Estrategia urbana. 
En base a las condiLtones actuales 	tendenciales del mmiicipio de ( -111111iiillUal:áll se 
propone corno estrategia urbana, el contri)! de los asentamientos humanos y la restricción 
al crecimiento del airea urbana, así conui la saturación de la mancha tu baila actual. eOri 

el propósito de mejorar las condiciones de vida de la población_ 

1.o anterior permitirá controlar el crecimiento urbano, para hacer posible la (bit:te -1On de 

infraestructura basica, servicios y equipamiento mediante piegrama:. cleadivs tanto 

el gidnerno estatal. corno de la pobiaL 	Asi, se pr,,pone al municipio. la ailciu 
de suelo urbano. para destinarlo a progi amas in.stitucionales que se transiortne en un 

desarrollo urbano integrado. 

Por otro lado, y en base a la gráfica de crecimiento de población. se determinO que para 

el anos 2005 Chimaihuacan albergat a alrededor de 57.t»0 habitantes. producto de una 

tasa de incremento anual del 5.5 4 asentados en 2.773 61 hectáreas, donde 1.499.41 

hectáreas serán para uso habitacional. y 1.274.20 hectáreas en equipamiento. servicios 

y otros USOS. 

Se reuhicara a la población asentada en 36 lías.. queencuent ra   tuci: fiel límite 

urbano. con el fin de integrarlo a los barrios ya existenies. Se prop. ,ac se declaren en 

regimen de excepción 162 llas, distribuidas en los sil.: iCTIIes barrios: 	1A,Int, San 

Isidro, Cerro Las Palomas y Ciudad filt:gre_ 

Con la finalidad de menguar la dep:..-tatencia. con lqra, /orlas, se pi opone aiil)ui i1 

promocionar fuentes de empleo dentro del municipio. principalmente en los sectores 
secundarios y terciarios. De tal maneta se ofrecen arcas de servicios regionales, 

ci.r redores de uso mixto y zonas para industria no contaminante y avriiindusrrias. 

1_a ocupación del suelo deberá plantearse en etapas. tan:1 ,  para el desarrollo habitacional, 

como los servicios regionales e industrial, tomando en cuenta los programas de dotación 
de servicios e infraestructura. 
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Asimismo. se tratará de regular y controlar el crecimiento urbano_ estableciendo los 
límites de las áreas urbanizadas. 

Se propone un centro de servicios regionales en 78 I las., ubicadas al sur del municipio, 
que será compartida con Ciudad Nezahualcóyotl, y que buscara además la atención de 
los Municipios vecinos, como son La Paz y Chicoloapan. Contará con equipamiento en 
educación superior, hospital tzeneral, oficinas estatales y federales. 

Aunadas a las anteriores políticas se señala también: 

La densificac ton gradual del área urbana actual 

La posibilidad de adquisición de suelo a bajib Losi.o. a fin de t:(111:',1 ituir tina -bolsa de 
tierra" estatal como reserva institucional que permitirá el desarrollo  de  tr ace.onamienios 
sociales prolzfc:',IVOS.. 

La integración al sistema Cumainala en un macrocircuito para la dotación de :haca 

Potable, así einno el desasolve de drenes y del río 	la compañia. 

Pastización del Ex-Lago de Texeoco y tel 	de parques jardines. 

La ampliacion del distrito de riego Texcoeo a h zona agrícola —z ¡ente del NItini-,•iHz ,  

Nota: Algunos de los programas arriba inenLi ,nádos se ellee;:lit fit II en proceso de 
ejecución por parte del gobierno del Estado de México: así cuino solicitudes de apovos 
federales para la realización de obras básicas 
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1.2. Objetivos generales 
Disminuir dentro de las posibilidades, los índices de emigración al Municipio, que de 
esta manera, tratar de controlar el crecimiento demogritico actual, el cual es elevado 
(14.50% anual). 

Proteger áreas agrícolas ubicados al oriente del Municipio y buscar el aprovechamiento 
de los terrenos al norte, que pertenecen a la comisión del Ex-I.ago de Tcxcoco. 

Atender las demandas de empleo de la población, para mejorar sus condiciones 
económicas. a través de programas de protección al salario: evitar los elevados costos 
del transporte. Minn:mal:kin ti medicinas mediante la dotación de equipamiento 
asistencial. 

Promover a través de asociaciones de colonos. cooperativas_ etc., los programas ;Arriba 
expuestos, con el gobierno estatal. a fin de garantizar su viabilidad_ 

Estimular y fomentar a la población para que participe en beneficio tic su comunidad. 
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1.3. Programas de desarrollo urbano. 

1.3.1. Suelo 
Delimitar físicamente las áreas no urbanizables. utilizando para ello barreras físicas o 
límites claramente identificables. 

Impedir los asentamientos en áreas no urbanilables, estimulando la producción 
agropecuaria y los usos recreativos en !ellas. 

Controlar el crecimiento de las áreas urbanizablcs para lograr un :ksarrolitt urbano 
armónico. 

Definicion de los aspecil,S rsorinaIR os vera usos`: de.:-,111105; del sucio, tanto para las zonas 
urbanas, como las no urbanas. 

Constituir arcas de reserva publica que permitan al estado la incidencia en el increado 
del suelte_ 

Reubicación de la población asentada en aproximadamente 16 	aptas al desarrollo 
Urbano a zonas en proceso de regularización. ctymo es el caso de AL-mil:ir:dr.:o. 	utas 
Sur y una fracción de arena Xoclittenco. 

Declarar en regimen de excepción a 162 llas., repartidas en 1.íts Palomas. San Isidro_ 
La Loba y Ciudad Alegre. 

Propiciar y fomentar la densiticación y salen:chut de baldíos pala consolidar los 
asentamientos existentes. 

1.3.2. Estructura urbana. 
Determinar la zonificación para ¡Os usos. destinos y reservas del 

Consolidación del Municipio en Barrios y Distritos para fomentar la identidad y ztmlil.ln 
de los pobladores. 
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1.3.3. Vivienda. 
Apoyar e incrementar programas de mejoramiento v auto-construcción de vivienda. 
mediante la creación de parques de materiales y asesoría técnica. 

Establecimiento de píes de casa, para "fraccionamiento social progresivo-. 

1.3.4. Infraestructura. 
Elaborar estudios y proyectos de infraestructura de agua potable, drenaje, energía 
eléctrica y alumbrado público. así como determinar las prioridades para la dotación de 
los mismos. 

Realizar petiOklicamente desasokes de 1 .os drenes a 	abierio y mantenimiento a 
plantas de bombeo 

1.3.5. Vialidad y transporte. 
Establecimiento de una estructura vial que integre al municipio con SU entorno local 
regional, amén de definir las obras prioritarias de terracerías y pavtinientación en las 
áreas de penetración a los nuevos desarrollos. 

Mantener y mese! var los derechos de vía para la apeitura y prolon:,zación de vialidil de,_ 
tamo locales como regionales. 

Adecuar las rutas del transporte con el sistema vial propuesto. 

Vigilar y mejorar la calidad del transporte público mediante una adecuada 
reglamentación para elevar el nivel de servicii,_ 

Determinar áreas para la instalación de terminales de transporte local y foráneo. 
Establecimiento de señalamientos viales. 

1_3.6. Equipamiento urbano. 
Realizar programas prioritarios de equipamiento urbano que disminuyan los d1- cits 
actuales y rehabilitar las instalaciones existentes. 
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Atender las necesidades de equipamiento que generan los incrementos de población 
mediante su programación y ejecución Oportuna. 

Difusión de programas de barrio y distrito. para integrar con la población vigilancia 
permanente de los predios propuestos al equipamiento urbano. 

L3.7. Imagen urbana y medio ambiente. 
Mejorar el ambiente y conservar el patrimonio histOrico del Municipio. 

Reforestación del cerro Chimahhuache, conservar y rehabilitar l:?' /orlas arboladas 
existentes. 

Recuperación de arcas de donacin. para la creación de parques in 

l't eserv ación de las zonas agrícolas existentes e impulsar su productiv idad con prourailias  
de riego. 

kstahlecer una zonificación adecuada de equipamiento conflictivos tha ,,ureros-rastrosi 
para evitar el perjuicio a zonas habitacionales. 

Nlejortumento de la iniaiL'en urbana. tevlamentando alunas y paramento,  

Nlejoiar los sistemas de recolección y disposición de basura. controlando los  in-aden ,s  
clandestinos. en las zonas de nuevo desarrollo y el case(' urbano anti!7It:i_ 

1.3.8_ Emergencias urbanas. 
Lvitai asentamientos humanos en suelos con dificultad de desarrollo. cuino son los 
susceptibles a inundación, en pendientes mayores del 25W y suelos con tallas o  fracturas 
tectOnteas. 
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2. PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA. 

2.1 .- Distritos Habitacionales 
Se propone para la estructura urbana a todo el Nliinicipio de Cluniallmaciin, situacion 
que permitirá el ordenamiento y control de todo el Municipio. 

Las políticas izenerales que se proponen son: 

Determinar las zonas sujetas a regulariz.acion en la tenencia de la tierra. 
Simultaneamenie delimitar las áreas sujetas a tl_-eneracir"oto ecoh.Tica preserx 
las zonas rlttr ie del Municipio. el cerro 	 he y la zona :ir; ii.:111:1_ 

1.a superficie Lornprendida decir(, de esta del:lunación son 4.1,uni Í ji t, diSiribiittlas de 

la siguiente manera: 

- Distritos 	Ilabitacionale, 
- Equipainiento lirbant • 
- Corredores Urbanos 
- Zona Industrial 
- Zona de Servicios 

-. Arcas de Preservación y Reeeneracion 
- Esti-11,1mi! Vial 

Ver plano de propuesta de estrategia urbana y estructura tu baria_ 
Y-2.1 y.. 1' - 2.2 ). 

El 	Municipio de Chimalliiiac:in se ha dividido en 12  Diste nos ilabitacionales que 
alojarán a 387,690 hal). aproximadamente. 

Cada Distrito constara de 32.(0:«: hal). en promedio y agrupará 3 cuatro barrios cuyo 
rango de población será de 6.000 a 8,500 bah. 	division en distritos se ha 
elaborado tomando en cuenta la identificación actual de la poblaciOu con su colonia y los 
Límites propuestos por la estructura vial primaría y secundaría. 
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2_2.- Equipamiento Urbano 
El esquema de la Estructura Urbana del Municipio se apoyara en agrupaciones de 
equipamiento propuesto, los cuales se han clasificado de la siguiente manera 

- Centro Urbano Aihninistrativo. 
- Centro Urbano. 
- Centros de Distrito. 

Centros de Barrio. 

Estos apoyarán y complementarán el Centro de Servicios Regional Metropolitin io.i j i. t2;,:., 
de comereíos,ser:icio y equipainicnn disir ihu idos en las vias p  nwipales para h,r i na i  
corredores urbanos. 

Centro Urbano Administrativo : Concentrará toda la actividad administrativa.ser., 
públicos y pri ados. 1.as actuales instalaciones deberán de remodelarce. 

Centro Urbano : Se errará otra unidad de apoyo al actual ya que el existente es 
insuficiente. 

Centro de Distrito 7 Con la Finalidad de establece! una estructin a urbana integ: al,sr• 
han contemplado duce Centros de Distrito de 7 ha chi. Para el establecimiento de entes 
centros se contempla una superfiLie de 84 ha_ aproximadamente, disttibuyendose 	ia 
sn__liente manera: 

48 lla. para Equipamiento Urbano y Servicios Públicos_ 

36 ¡la. para usos complementarios, clasificandose el equipamiento propuesto de 
la siguiente manera: 

Centros de Barrio: Se establecerán para atender a la población en sus necesidades 
básicas e inmediatas, cuya cobertura es de 6,000 liab, aproximadamente por unidad.en 
una superficie de 1.5 Ila.( Ver plano de Estructura Urbana, P-2.2 ). 
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2.6-- Estructura Vial 
La estructura vial propuesta se constituye por avenidas concentricas al cerro Chinialibuche: Av. Central-
Juarez, Av. del peñon, Vialidad Regional o Ejido colectivo y la Av. de las torres por 20 Vías radiales 
cuya función es la de integrar una comunicación víal.local y regional- 
(Ver plano proyecto vial , P 
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1.- PROPUESTA ARQUITECTONICA 

1.1. Fundamentos. 

Tomando como base la Estructura Urbana Propuesta, que se toma para el desai tollo 
arquitectónico, el proyecto de un Centro de Distrito que satisfaga las necesidades de 
equipamiento urbano de la población al corto y mediano plazo_ 

Dicha determinación se toma con fundamento en la "Pirámide de edades" (pro.).ece ion 
a corto plazo); así como en el déficit de equipamiento urbano 

Los edificios arquitectónicos quedaran agrupadt.s dentro del Centro de Disu ito, .endr;,11  
a satisfacer las necesidades de: Educación iiásica; abasto: recreación, cultural, e 
servicios primarios. 
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5.- PROGRAMA ARQUITECTONICO 

5.1 MERCADO 
(Superficie Total = 9,153A0 M2) 

ZONA 1 
262.5 M2 

- Carnicería 	 94.50 M2 

- Tocinería 	 21.00 

- Pescado 	 00 M2 

- Pollo 	 M2 

- Viscera 	 42.00 M2 

ZONA 11 

- Flores 	 90.00 M2 

612.00 M2 

- Frutas y Verduras 	 :2_20 M2 

ZONA 111 

- abarrotes 	 .00 M2 

308.00 M2 

- Chiles Secos y Semillas 	 73_5 m2 

- Cremería 	 105.00 M2 
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- Dulcería 	 21.00 m2 

- Gelatina 	 10.5 

ZONA IV 
336.00 M2 

- Ostionería 	 24.00 

- Fonda 	 56.00 

- Antojitos 	 56.00 m2 

- Fuente de Sodas 	 1.5 M2 

- Tortillería 	 - 1 5 r-1: 

ZONA V 
526.25 m2 

- Telas 	 21.00 

- Jugueterías 	 21.00 MI: 

- Losa y Peltre 	 49_00 

- Artículos de Plástico 	 42.00 

- Mercerías 	 52.5 M2 

- Ropa 	 150.00 M2 

- Zapaterías 	 52.05 M2 

- Perfumería 	 21.00 112 
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- Hielos 	 12.25 M2 

- Varios 	 105.00 M2 

PLAZA DE ACCESO Y/0 TIANGUIS 

1,998.00 M2 

A DMINISTRACION 

39_00 M2 

- Control 	 10.5 M2 

Pesas y Medidas 	 10.5 M2 

- Capilla 	 18.00 M2 

SERVICIOS 

1,632.875 M2 

- Sanitarios Hombres 	 54.00 m2 

- Sanitarios Mujeres 	 54.00 M2 

- Vertederos 	 8.00 M2 

- Carga y Descarga 	 27.00 M2 

- Lavado 	 31.05 M2 

- Deposito de Basura 	 28.05 142 

- Patio de Maniobras 	 246.00 M2  
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- Estacionamiento 	 1,183.875M2 

JARDIN 

429 25 M2 

CIRCULACIONES 

3,062.975 M2 

- Lubiert_11, 1. 

- 	F.:escubl e r 

AREA CONSTRUCCION 

AREA DEscumERTA 

5.2 :Viercado. 

4,369_745 M2 

4,783 655 M2 

En un Municipio cuva población es de 61.816 habitantes. el 80% del c:pmercio se realiza 
lucra del municipio y el 20% restante enn tiane.uts ckpmercios ubicados generalmente 
sobre avenidas de gran circulación_ 

En el presente estudio se plantea mercados ubicados en lugares estratégicos dentro del 
Municipio con una superficie promedio de 82(X) tu2. 

Para la construcción del mercado se propone que sea por medio de los locatarios. 
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distribuyéndose entre todos el costo y el trabajo. 

La construcción del mercado se indica cerca o junta a orla avenida principal. para que 
sea de fácil acceso por parte del usuario y utilizar las calles ,:ecundarias para el 
abastecimiento y esiaciimantiento. (ver plano de conitintivL 

En una de estas esquinas se encuclilla el acceso :d tel 1.-.1110 	 qi una plaza 
pala la ocupador; 	un rianrws un día por sen:.tna_ con ti ble::.'s y puestos 

en el IneiCado dos Tortas de caraeteristicas bien déilcmi;ts. la de venia al 
publico r la de set vicios e instalac ii Pues p l ornas (jet ra,-tcado. 

I 	de venia al publico csZa -u contacto por medio de andadtqcs los cu;:l e!, 
comunican con el interior del mercado por medio de al_ ecsos secuncLui:-. y un acceso 
principal-. el cual se comunica a una plaza de tianruis_ que en el filia 	a entrar poi 
su apariencia de vida, ya que por lo general los puestos exteriores con sus Irandes 
ventanales invitan a acercarse, pero al cerrar, éstos se i reizen con c n tul:1s metaliLits 
y muros de barro vidriado. lo cual da tina apariencia de tortificacii-n 
La ¡olla de Venta al publico se divide en cinco Zon:ts 

Zona I. En esta se encuentran las carnicerías_ toeiner las, pescad: i:as. pollerías y 
iaS, las Cuales se encuentran al iondll del mertado pala obligar a 	amas de casa 

a circular por todk,  el mercado. 

Zona 11_ Aquí se encuentran las 11 rerías. frutas o kTunthres. las t. t,aes por sus 
caia,:ierísticas se encuentran en la nave mayor, para evnai que se deseo:lir:mi:1mi en poco 
tiempo, este espacio cuenta con una mayor altura. evitando que el calor se encierre y 
exista un mayor Vi ,liymen de aire. procurando así la descomposiciCm de la mercancían_ 

Zona 	En esta área se localizan los abarrotes. chiles secos, semillas. cremerías, 
dulcerías y materias primas. Esta zona se encuentra alrededor de la zona 11, y a una 
menor altura, ya que estos productos son de mayor tiempo de conservación, por su 
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especie o por elementos de conservación cuino son re t rigeradores_ 

Zona IV_ En este espacio se encuentran las comidas; 0:silonerias, aniontos, fuentes de 
sodas, y tortillerías. Esta zona se comunica a través del mercado por un pasillo y por 
la parte exterior se comunica por mere o de una plaza de acceso_ la cual nos lleva a un 
espacio abierto y de agradable estancia que funciona como vestíbulo. el cual nos 
comunica con las diversas áreas de comida. 

	

Zona V_ Esta zona se encuentra Junto a la zuna íI y III • 	ohlwa a la 1clue transitar 
por esa zuna, para que se observe lo que ahí se exhibe y vea lo que le sea util y llevarlo 
a casa_ 

Zona de servicios e instalaciones. Esta zona se lóziliza en la pai:e i5Isterio1 uel 
mei cado. la cual esta comunicada ca in el exterior por inedbi de una calle sci.aindaria, que 

	

al llegar a esta se divide en área para el publico y locanit 	ekimoes el estaeuniiiiniento, 
y un área de carga y descarga. La cual se ocupa para llevar los produ;:liks necesarios 
que se van a ofrecer al publico eN.ritandiie con esto molestias. En el nuel ior. esta zuna 
se organiza sobre dos circulaciones una para la entrada ! productos N. salida de basura, 
y otra para los servicios de los locatara›s y publico, que llegan al esta, i:•lianiiento. 
El tianguis esta formado por una gran plaza que tiene pk'.1 ilhiehl alojar a lo, ,.,-Ddetiores 
ambulantes y foráneos, un día detelrniim, lo por semana. 1 legan a nisialaz se para 
exponer sus productos, éste es un sistema tic compra- venta que se ha usado desde la 
época de la gran Tenochtitlán_ lo cual deiei mina su traseciid,.:ti,; la histórica. k Itas debemos 
y se!....tiiinos aprovechando en nuestros día:, por lo 	por razline, a,beikinales„ 

	

intimamente ligado al proyecto_ la plaza para el tianguis 	elemento tundamental que 
no permite concebir una solución sin hahersele considerarle. 
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FUENTES CONSULTADAS. 

Manual de Criterios de Diseño Urbano_ Aut_ Jan Ba-zant S. 
Normas Básicas de Equipamiento Urbano. SEI)AE. 

El arte de proyectar en arquitectura. Aut_ Neufert, E. 

Gaceta del gobierno periódico oficial del Gobierno del Estado de México_ Viernes 30 de 

enero de 1987. 

Información básica documental, de campo y gabinete. Chimallmacán. Aut. Municipio de 

Chimaihuacán. 
Sistema Estatal de Información Estadística Basica Municipal Chimalltuacán. 1984. Aut. 
Gobierno del Estado de México. 
Monografía del Municipio de Chimalhuacán. Aut. Profesor Eugenio Alonso Martinez. 
Biblioteca Enciclopédica del Edo_ de México_ Chimaihuacán. Apunntes Históricos. 

Censo General de Población y Vivienda del Edo_ de México. 1980. Aut. ¡NEC;!. 

Dirección General de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Edo. de México. 

Documentos inéditos_ 
Estudio socio económico CRESENI. 1983. 

Ley de Asentamientos Urbanos del Edo. de Wxico. 

Investigación de Campo (Equipo de tesis). 

Encuestas y levantamientos. Realizados por el equipo de tesis. 

Dirección General de Educación (Estatal y Federal). Coordinación de Servicios 
Educativos (I)IF). 

Secretaría de Planeación. 

Dirección del Sistema Estatal de Información. Subdirección de Estudio y Consulta del 

Territorio Estatal (planos). 

Diseño y construcción de estructurales de concreto. Aut. Instituto de Ingeniería, 

UNAM. 
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