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PROLOGO. 

El problema de la vivienda es cada vez más grave, debido al 
gran déficit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los 

efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta 

ciudad, este fenómeno de la naturaleza trajo como 

consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, que 
lamentablemente no podrán substituirse; y de bienes 

materiales y patrimoniales, de los cuales la mayoría eran 

vecindades del centro de la ciudad, que se encontraban en 

condiciones precarias antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y capitalino 
tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la 

situación y que iban desde la expropiación de predios 

afectados hasta la construcción de nuevas viviendas, 

pasando por procesos de reubicación; el problema es aún 

latente pues las autoridades no han cubierto la demanda en 

su totalidad con lo cual surgieron alternativas que ayudaron 

a resolver la crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de carácter 

político que, con colaboración de estudiosos en la materia y 

organismos apegados a esta tarea, establecen una 

confrontación con el gobierno para obtener predios, créditos 

y asesoría que los lleven a la recuperación del patrimonio 

perdido, dándose pues una nueva relación entre organismos 

populares y autoridades, despertándose el interés y la 

participación de las comunidades universitarias 

El grupo Centro Morelos es una organización .TJe con estas 

características y dentro de sus logros está la obtención de un 

predio en el poblado semi-rural de San. Mateo Xalpa, sn la 
delegación Xochimilco, al sur del Distrito Fe_-.-dera- i; para la 

reubicación de 120 familias que con un crédito fiduciario Je 
organizaciones gubernamentales, cubrirá la construcción en 

una primera etapa de un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en 

primer lugar la integración de una nueva comunidad a una 

población con una vida social, política, cultural y urbana 

definida, analizando toda normatividad existente además de 

buscar alternativas que ayuden a frenar el impacto negativo 

en la ecología. 



1 INTRODUCCIÓN. 

La ciudad de México se ha convertido e,n uno de los centros 

más poblados del mundo. Las distintas necesidades, 

poblacionales que tiene que cumplir se agudizaron después de 

los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985."Las viviendas 

destruidas, aunque significaron pérdidas materiales de 

cuantiosa valía, podrían substituirse reconstruyendo otras 

nuevas donde fuese necesario" . La demanda de los 

ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor de 

presión para el Estado mexicano. Por otra parte, aún falta 

mucho por hacer en seguimiento de las familias más 

afectadas que, además de mostrar sus necesidades básicas 

en términos materiales, revelan los impactos psicológicos del 

terremoto. 

Debe decirse también que este desastre natural contribuye a 

modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de 

la ciudadanía y las instituciones gubernamentales dedicadas 

a la administración del espacio urbano y producción de 

vivienda popular. 

' (1) Mecall, José Luis y MiChel, Marco Antonio:  Casa a  
los cianrnificado5,-  pég.  

"El gobierno federal así como el gobierno del Distrito Federal 

(DDF), en coordinación con la Secretaría de Des-rroilo Urbano 

y Ecología (SEDUE) para ciar respuesta a estos problemas, 

pusieron en marcha varios programas que contemplaron la 

expropiación de predios e inmuebles-  destroza-dos o en malas 

condiciones para la construcción de nuevas viviendas y la 

reubicación de los damnificados dei centro ¿.,e la ciudad que se 

vieron afectados por el terremoto. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

- Programa Emergente de Vivienda Fase i; destinado a ofrecer 

alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de 

seguridad social, principalmente a familias de ingresos bajos; 

a la totalidad de los danrnificados del z.-,oniunto habitacional 

Juárez e, inicialmente, ala población afectada de la unidad 

Tlatelolco. 

- Programa de Peconstrucción Democrática ¿le la Unir al 

Nonoalco Tlateiolco; disePiado especial mente para la 

reheilitac.,16rIde esta unidad. 

- Programa de Renovación Habitacional Popular; que 

principio se circunscribió a la rec,onstruccien de las vecindades 

expropiadas. 
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- Programa Emergente de Vivienda Fase II; destinado a 

atender las demandas de las vecindades dañadas por los 

terremotos y no expropiadas" (idem. 1., pág.20). 

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, toda 

la demanda surgida por este problema, aunado a que, está el 

gran déficit habitacional que existe de tiempo atrás, no solo 

en la ciudad de México sino en todo el país e incluso a nivel 

mundial, agravándose en los países en vías de desarrollo como 

es el caso de América Latina. 

"La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamó 1957, 

como el Año Internacional del Derecho a la Vivienda. La 

importancia que el máximo organismo otorgó al problema de la 

vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y 

magnitud que reviste2"(2) 

"Según cifras de este organismo, un cuarto de la población 

mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de 

una vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de 

techo y se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades 

2 
(2) Meca!). Jose Luís y Michel Marco Antonio; Casa e  

los danmfficados; pag. 9. 

del mundo; en los países en vías de desarrollo la situación es 

peor, un 50 % de la población urbana vive en colonias de 

tugurios, sin servicios y sin propiedad legal de la tierra. En 

México se estima que el déficit de vivienda se eleva a 5 millones 

de unidades. 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el mundo 

en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de 

resolverse; de ahí la importancia de establecer políticas, 

estrategias y llevar a cabo programas que reviertan esas 

tendencias y alteren de manera benéfica fas proyecciones a 

futuro"3  (3). 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática 

urbana, el de la vivienda resulta de los más relevantes. La 

escasez de vivienda que posea condiciones mínimas de 

habitabilidad es un problema que merece mayor atención más 

aún si la producción actual no solo no resuelve el déficit 

acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las 

necesidades producto del crecimiento de la población. 

(3) FONHAPO;  Vivienda popular; pag 5 



"Como consecuencia de la falta de cobertura para solucionar 

el problema de la escasez de vivienda por parte de las 

instituciones afines como lo son INFONAVIT , FOVI-FOGA, 

FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/ISSFAM que solo 

financiaron viviendas para los sectores asalariados, surgen 

programas habitacionales financiados principalmente por el , 

FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares) y 

FIVIDESU (Fideicomiso de Vivienda y Desarrollo Social Urbano) 

entre otros, que son organismos estatales dedicados a los 

sectores más pobres de la población4." (4) 

"El objetivo central de los organismos estatales es elevar las 

condiciones de bienestar de los sectores populares, 

principalmente no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores 

a 2.5 veces el salario mínimo mediante el financiamiento de 

acciones habitacionales en todo el país. 

Algunos de los fines de estas instituciones son: 

-Financiar los programas para la construcción y mejoramiento 

de viviendas populares de los organismos del sector público y 

" (4) Mecall, Et al.; Op. 	pag. 17. 

de organizaciones sociales legalmente constituidas. 

-Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de 

constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para 

la construcción y adquisición de viviendas para ser dadas en 

arrendamiento, así corno la adquisición de viviendas populares 

(vecindades). 

-Financiar programas de regeneración urbana y de parques de 

materiales que apoyen al autoconstructor. 

Para lograr estas metas, se requiere desarrollar las 

siguientes líneas estratégicas: 

a) Nuevos esquemas de financiamiento. 

b) Apoyo a la organización social 

c) Distribución racional de los recursos. 

d) Apoyo a la descentra-lización" (5). 

Estos organismos han contado con apoyo y participación de 

profesionales con ideología afín; que, se han preocupado por 

vivienda popular y las problemáticas urbanas así corno su 

evolución, características y posibles soluciones a este, gran 

(5) FONI-14P0,-  Op. 	pág 9 



problema ctue afecta al país y que lo ve frenado en su 

desarrollo y en el nivel de vida de sus habitantes. Entre las 

asociaciones que brindan ayuda a estos grupos podemos 

mencionar al CENVI (Centro de la Vivienda y Estudios 

Urbanos), COPEVI (Centro Operacional de Vivienda y 

Poblamiento), Casa y Ciudad por citar algunas; pe efectúan 

trabajos de promoción para la obtención de los créditos así 

como dar asesoría técnica a los grupos en sus proyectos. 

A raíz de dichas políticas surgen grupos de lucha conformados 

por personas de bajos recursos económicos que no han sido 

cubiertas por ningún tipo de programa habitacional; los cuales 

adquieren un carácter político y social cuyo objetivo es 

enfrentar a las instancias oficiales, apoyados muchas veces 

por instituciones tales como UNICEF, CRUZ ROJA, Fundación 

para el apoyo de la comunidad, el Comité Ecuménico Mexicano 

para la ayuda a los damnificados. Programa Metodista de 

Vivienda, UNAM entre otros. 

integrantes) en su búsqueda para la adquisición de terrenos 

o predios; créditos además de contactar con instancias que 

les brinden asesoría técnica en cuanto al proyecto. 

Esta organización obtiene en el año de 1959 un predio ubicado 

en el poblado de San Mateo Xalpa en la delegación Xochimilco 

al sur de la ciudad, para la reubicación de hasta 120 familias 

provenientes de la zona centro de la ciudad. Este documento 

contiene la investigación para lograr el proyecto de un 

"Conjunto habitacional de vivienda progresiva" basada en el 

análisis de: 

a) Situación actual del poblado. 

b) Objetivos. 

c) Estrategias. 

Todo esto en función del costo, tomando éste como 

determinante primordial de las propuestas. 

Dentro de estos grupos de lucha se encuentra el "Grupo 

Morelos" que surge como tantos otros, en apoyo a los 

afectados de vivienda de los sismos de 1985. Este grupo 

promueve y apoya agrupaciones (con número variado de 

5 



La investigación llevará a la concreción de objetivos y 

estrategias a seguir con la finalidad de obtener un proyecto 

que fomente la integración del grupo con la comunidad, 

procurando a lo más posible la mínima alteración de la vida 

urbana del lugar así como dar la mejor solución en la calidad 

de vida de los solicitantes. 

Esto será un acercamiento en esta búsqueda de soluciones a 

la problemática de vivienda en nuestro país. 

e 



II. PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA. 

San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamaño y 

características generales se mantiene como un poblado rural, 

y sin embargo por su cercanía con la ciudad está viviendo la 

integración de sus actividades con la dinámica urbana. 

Considerando que su población actual es de 20,091 hab. y 

suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a 

la que ha presentado, del 2.371, anual, más una densidad de 

población constante, se tendrá en un lapso de diez años un 

incremento en su población de 5,314 hab., lo que representa la 

cuarta parte de su población actual y simultáneamente una 

c uarta parte de su territorio. Aunque esto puede 

interpretarse como un crecimiento relativamente bajo, cabe 

hacer notar que el poblado se encuentra rodeado de áreas de 

cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la necesidad de suelo 

requerido se restaría de los suelos agrícolas. 

Esta situación nos presenta la primera de las cinco 

problemáticas principales 0,11e se observan en el poblado 

siendo ésta referente al suelo agrícola y la cual se analizará 

descie'dos puntos de vista diferentes: 

El primero, reflexionando sobre el ya existente abandono de 

tierras agrícolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no 

interferiría con una actividad cuya desaparición represente 

algún tipo de pérdida significativa en la producción; y por otro 

lado, determinaría el giro de poblado rural a un asentamiento 

de carácter urbano. 

El segundo punto de vista a considerar es que la reducción en 

la producción de las actividades primarias en la mayor parte 

de nuestro país cada vez se ve más reducida y esta carencia 

no se ha visto equilibrada con alguna otra actividad en otro 

sector productivo, lo que nos llevaría por un lado a la 

necesidad de conservar estas áreas (tomando las medidas 

necesarias para devolverle el carácter de productivas), y 

buscar una solución alternativa de crecimiento que aminore el 

sacrificio de estas tierras. 

Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda 

problemática encontrada en el poblado, la tenencia comunal no 

deslindada del suelo ya que ésta ha provocado la subdivisión 

irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupación, 

heterogénea de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de 

zonas con bajas densidades poblacionales de donde, 
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retomando el tema de las áreas de crecimiento, podríamos 

considerar la alternativa de la redensificación de las mismas 

con la premisa ole que habría de regularizarse la tenencia cid 

suelo. 

El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la 

insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente 

a drenaje y agua potable; en el caso del agua potable el 

suministro se limita a 64 Its/persoria/día, en dos tandas, 

contra 150 !te/ personal día contemplado por el reglamento 

corno suministro mínimo necesario. En cuanto al drenaje, éste 

ro cubre la totalidad del poblado, ya que alrededor del 48% del 

área no descarga en la red municipal; por otro lado el colector 

general que recoge las descargas de los poblados de las 

montañas no es capaz de desalojar todas las aguas, factor 

que se agudiza en época de lluvias. 

La cuarta situación conflictiva hallada en el funcionamiento de 

San Mateo )(alpe es la de sus vialidades principales, las cuales 

presentan una conformación y dimensionamiento actualmente 

inadecuado para su uso corno conector entre vialidades y 

carreteras regionales de intercomunicación entre los poblados, 

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un  

problema actual se agravará en los próximos años si tomamos 

en cuenta el crecimiento propio de la localidad y Je los 

poblados hacia el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel local 

(560 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento 

natural y permanente de las poblaciones ha resultado en la 

apropiación de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte 

de la gente que no tiene recursos, trayendo como 

consecuencia la creación de asentamientos irregulares, los que 

conformarían nuestro quinto problema, !a mayoría de las veces 

en zonas conflictivas carentes de las condiciones, mínimas (Je 

seguridad y de las requeridas para el suministro de 

infraestructura y servicios que les permitan un nivel de vida 

digno simultáneamente a un equilibrio con el medio ambiente. 

Otros problemas de menor trascendencia pero que no debernos 

perder de vista son: En el área de equipamiento se precisa la 

atención en lo relativo a la educación preescolar donde se 

necesita un aumento del 25/ del existente; y en mayor grado 

la educación primaria necesitará un aumento del 1007. hecho 

que no fue considerado de gran importancia ya que.: un 77.9% 

de la población ha logrado de alguna manera obtener estudios 

o 



por lo menos de nivel primaria. 

En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se 

encuentra cubierta apenas en el límite aunque los pobladores 

la consideran ya insuficiente por lo que habría que considerar 

su ampliación a un corto plazo. 

En el área de abasto a pesar de no contar con un 

establecimiento propio de mercado, que por el número de 

habitantes tendría que ser de 126 puestos, de los cuales sólo 

existen 5, el abasto de insumos de primera necesidad se ven 

cubiertos por pequeños establecimientos privados distribuidos 

en toda la localidad auxiliados a su vez por dos mercados 

sobre ruedas con aproximadamente 60 puestos cada uno, que 

se establecen en una de las vialidades centrales los días 

jueves y domingo. 

Por último el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto con 

todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del 

país , los problemas de contaminación, que por acumulación de 

gases en el aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos 

elementos que apoyan la actividad habitacional como lo son 

las áreas recreativas, edificios de educación, zonas de  

comercio entre otras y desechos afectan el medio natural; 

mismos que por la magnitud del poblado no han presentado un 

problema de importancia, cuestión que se debería de 

aprovechar para mantener una situación controlada antes de 

que tome otras proporciones. 



FUNDAMENTACION DEL PROYECTO. 	 Buscar la integración de dos comunidades con características 

culturales diferentes. 

El diseño del conjunto responderá a las condicionantes que 

resultan del análisis del estado que presenta San Mateo Xalpa 

enfocado a conseguir los objetivos siguientes. 

A. OBJETIVOS GENERALES. 

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y 

propuesta para un caso específico, con todas las 

condicionantes a él. 

b. Integración de un conjunto habitacional de mínimo 80 

viviendas al poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la 

solicitud planteada por la organización Grupo Popular Centro 

Morelos, dando al conjunto los elementos y características 

necesarias para evitar un impacto perjudicial para la zona. 

5. OBJETIVOS GENERALES. 

5.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

5.1.1. Población.  

5.1.2. Nivel de vida. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida 

actual del grupo solicitante. 

5.1.3 Potencial económico. 

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda 

que dentro del potencial económico limitado de los solicitantes 

les brinde espacios máximos de confort , funcionalidad, 

habitabilidad y recreación. 

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de 

ingreso a recursos económicos que apoyen la realización del 
proyecto y su posterior mantenimiento. 

c. Analizar posibilidades de créditos, en función de la magnitud 

del proyecto y ole la inversión requerida, como única solución 

viable de financiamiento . 
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E3.2. SUELO. 

5.2.1. Usos del suelo. 

El planteamiento de la distribución del uso del suelo deberá 

regirse bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor 

beneficiario , por lo que los elementos en los que actúa en su 

vida diarias como son la vivienda (uso habitacional), los 

espacios comunitarios como andadores, áreas de reunión y 

espacios de recreación, serán tomados con una mayor 

importancia, subordinándose los demás usos, tales como 

vialidad y equipamiento, a un carácter de prestadores de 

servicios a los espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará los siguientes usos: 

-Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 

viviendas con densidades poblacionales de 228. a 342 habiha. 

-Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), 

educativo (centro de desarrollo infantil) y social (salón de 

usos múltiples y plaza cívica). 

-Areas comunes.- Areas verdes, circulaciones, 

estacionamientos, plazoletas, 	acceso y espacios de 

infraestructura y servicios. 

5.2.2. Tenencia del suelo. 

En cuanto a la tenencia del suelo se propondrá una opción que 

permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario 

y un espacio común que involucre y comprometa ala totalidad 

de los usuarios. 

5.2.3. Crecimiento. 

Se planteará un crecimiento y desarrollo progresivo tanto de! 

conjunto como de la vivienda para adaptarse a las lirnitarites 

económicas de los solicitantes. 

5.3. VIVIENDA. 

5.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

El proyecto tendrá que contar con las características 

necesarias para convertirlo en una propuesta viable y que por 

lo tanto permita la superación del déficit de vivienda dei mayor 

número de accionistas del grupo. 
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5.3.2. Calidad de vivienda. 

El diseño y proyecto tendrán que contemplar en una forma, el 

mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a. Espacios 

b. Materiales 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 

e. Servicios. 

f. Imagen. 

INFRAESTRUCTURA.  

5.4.1. Agua. 

Se deberá conseguir un suministro adecuado del líquido en 

función de las necesidades reales del usuario considerando 

que existe una deficiencia de las redes de agua potable 

pertenecientes al poblado en el que se ubica el terreno 

adquirido. 

5.4.2. Drenaje. 

Tendrá que proponerse un sistema alternativo que asegure el 

correcto desalojo  de las aguas negras en forma saiubre y con 

un correcto funcionamiento que evite el saturamiento de las 

redes municipales, pues éstas son insuficientes, para no 

depender lo menos posible de ellas. 

5.4.3. Pavimentos. 

Se evitará en forma casi absoluta la pavimentación que 

impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida 

que asegure la recarga de los mantos acuíferos y por io tanto 

el equilibrio del subsuelo , tanto del sitio como de la zona 

lacustre del D.F. 

5.5. VIALIDAD. 

S.5.1. Vialidad vehicular. 

La vialidad vehicular en el conjunto , tendrá como funciones 

únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialUaá del 

poblado así como estacionamiento de los automóviles 
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propiedad de los moradores del mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas 

habitacionales y de convivencia comunal (áreas verdes y 

andadores peatonales). 

D.5.2. Vialidad peatonal. 

Deberá de ser el elemento predominante de intercomunicación 

entre las diferentes partes del conjunto y tendrá que formar 

parte de la zona de convivencia por lo que se proyectarán con 

dimensiones y características que lo permitan. 

EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro del proyecto del conjunto áreas de 

donación para actividades complementarías tales corno 

educación, comercio, recreación, etc. de apoyo a las zonas 

habitacionales que fomenten la integración con las actividades 

del poblado. 

E3.7. RIESGOS. 

Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas 

pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. 

Aplicar un sistema de recolección y concentración de 

desperdicios que eviten focos de infección o pioriferación de 

plagas nocivas. 

Restringir el área de rodamiento vehicular con respecto de los 

espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. 

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las 

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar así 

deslaves de peligro. 

Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que 

provoquen la contaminación de los mantos freáticos. 

5.5. IMAGEN UZDANA. 

8.8.1. Protección del aspecto. 

Habrá que definir el aspecto visual del proyecto tomando en 
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cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como 

alturas; y retornando modelos de calidad ambiental y espacial 

existentes, para lograr una adecuación armónica contexto-

conjunto. 

S.9. ESTRUCTURA URBANA. 

El proyecto contemplará corno parte de su funcionamiento un 

área de concentración de actividades con una ubicación 

estratégica dentro del terreno que funja como conector entre 

las actividades de sus moradores y las actividades de 105 

pobladores de los asentamientos cercanos. 

La localización y distribución de las diferentes áreas se regirá 

por un análisis de la compactibilidad de sus funciones. 

5.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO. 

Los criterios que se tomarán en cuenta en la planeación del 

desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden 

de mayor a menor importancia: 

-Beneficio al mayor número posible de solicitantes en función  

de lograr espacios adecuados para cada actividad. 

-Que los costos se abatan tornando las medidas 

correspondientes desde el diseño del proyecto. 

-Que el proyecto cumpla con las características requeridas 

por las instancias gubernamentales para conseguir sin 

objeciones un crédito. 

C. ESTRATEGIA. 

En este apartado se exponen las políticas y lineamientos que 

regirán las decisiones del proyecto. 

C.1. AREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACIÓN. 

Dentro del terreno, considerando su geometría 	topografía 

se determinó: 

a. Las áreas con menor pendiente son has mejores para el 

sembrado de los lotes de vivienda va que esto disminuirá 

durante las obras de definición de terrazas, el movimiento de  

tierras, el cual encarece el proceso de construcción (zona al 

oriente y noreste del terreno). 
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b. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente poniente 

de manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos 

innecesarios para la recolección de aguas pluviales, grises y 

negras que encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran 

costo de urbanización, se verán limitadas a la menor área 

posible y deberán conectar con las vialidades existentes en el 

poblado (zona suroeste del predio). 

C2. AREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se 

hará en base a la óptima interrelación de sus funciones 

permitiendo el fácil acceso y comunicación entre las áreas 

propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más 

accesible y Cínico lado del terreno con frente hacia una vialidad 

existente, es en la zona poniente; por lo que en ella deberán 

existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios 

por parte de las dos comunidades apoyando la convivencia. 

C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOG-0 DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. Aspectos socioeconómicos. 

0.3.1.1. Población. 

La integración de las comunidades deberá provocarse con 

espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos 

que serán establecidos como parte de diseño en el proyecto. 

Mantear soluciones que de alguna manera sirvan corno 

experiencias con diferentes alternativas que pudieran 

retomarse en el futuro desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones que 

brinde el máximo confort, seguridad y estabilidad a !os 

moradores. 

Presentar un proyecto de vivienda que busque la máxima-

habitabilidad en espacios mínimos corno respuesta directa a 
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las necesidades del usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de 

actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y 

culturales) para lograr un equilibrio de funciones y por io tanto 

brindar una mayor calidad de vida al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de víalidades vehiculares en favor de 

circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y 

agradables hacia todas las áreas. 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad 

financiera (usuarios más créditos obtenidos), lo cual será una 

de las condicionantes principales Je las propuestas. 

Ante esta situación se planteará la utilización de materiales. 

sistemas constructivos, alternativas de infraestructura y 

servicios; que abatan el costo en la construcción y que a su 

vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de los 

elementos. 

lb. Propuesta de un área de invernadero y je locales 

comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la 

integración con las funciones del poblado, como condicionantt..,  

en favor del equilibrio ecológico y finalmente de apoyo 

económico a los moradores en el mantenimiento y desarrollo 

del conjunto. 

c. Estudio de las políticas crediticias en FONHAFO y FIViDESIl 

como condicionante económica en el desarrollo del proceso de 

diseño (ver cuadro 1). 

C.3.2. Suelo. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se 

hará en función del fácil acceso y mejor interación entre ellas, 

con la zona habitacional y con el poblado; tratand o 

respetar los usos establecidos. 

R.eJucción de vialidades vehiculares para dar prioridad al 

peatón propiciando la vida comunitaria. 
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C.3.2.2. Tenencia del suelo. C.3.3. Vivienda. 

Se analizará el régimen de condominio corno condicionante, de 

los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una 

reglamentación interna del conjunto (ver cuadro 2). 

C.3.2.3. Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que 

permita una construcción progresiva de los elementos 

considerando el siguiente plan de prioridades: 

- Desmonte, trazo, nivelación y urbanización del terreno 

(llevado a cabo por una constructora). 

- Area habitacional: La construcción de un pie de casa en 

primera etapa realizado por una constructora y la 

participación colectiva de los moradores en donde el proceso 

lo permita. 

- Arcas comunes y equipamiento.- Se realizarán en base a 

trabajo comunitario en procesos simultáneos o posteriores a 

la primera etapa según su capacidad económica. 

- Area Habitacional.- Proponer como trabajo individual la 

construcción de las posteriores etapas de cada vivienda. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el 

desarrollo del programa arquitectónico  general (ver cuadros 

3a y 35). 

Plantear la utilización de materiales, sistemas constructivos 

y de instalaciones que, permitan el abatimiento en el costo je 

la construcción (respetando en lo posible los techos 

financieros establecidos), sin que esto sea en decremento de 

la calidad de las viviendas y de loe espacios en general. 

C.3.3.2. Calidad de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirán con los 

parámetros marcados por reglamento considerando estos 

como índices mínimos permisibles. 
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Se buscará dar iluminación y ventilación naturales y 

adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la 

actividad desarrollada en ellos, tomando en cuenta además de 

las consideraciones establecidas por reglamento, las 

condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro 4). 

Se deberá analizar la interrelación de los espacios y su 

ubicación dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para 

lo que estén destinados (ver cuadro 5). 

b). Materiales y sistemas constructivos. 

La aplicación de diferentes materiales y sistemas 

constructivos será resultado de un análisis previo en función 

Je seleccionar los más adecuados al proyecto, basándose en 

aspectos de economía, mantenimiento, resistencia, 

durabilidad, facilidad de construcción y belleza (ver cuadros 

6a, 6b, 6c, gd, 6e). 

c). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limítante de diseño la 

optimización del uso y desecho de aguas potables, pluviales,  

grises y negras, considerando el empleo de sistemas 

alternativos para el manejo de las mismas cuya aplicación en 

la vivienda determinará la infraestructura del conjunto (ver 

cuadros 7, 8, Sa y 9[2). 

d). Servicios. 

Los servicios para cada vivienda (recoiección 	basura. 

jardinería. rieao y vigilancia) deberán contemplarse como parte 

de los sistemas generales de conjunto para cada uno Je estos 

aspectos. 

e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en 

relación íntima con la conformación de los espacios abiertos 

y cerrados tendrán una implicación "estética" que resulte je 

un análisis de color, textura, forma, proporción, luz y escala en 

relación a su impacto visual integral. 
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C.3.4.1. Agua. 

C3.4 Infraestructura de conjunto. 0.3.5 Vialidad. 

0.3.5.1. Vehicular. 

Optimizacíón en el uso y desecho del agua y la necesidad de 

contemplar o considerar sistemas inovadores de captación, 

distribución y tratamiento de las mismas que sean resulten 

factibles para ello (ver cuadros 7, 8, 9a y C.3.4.2. Drenaje. 

Considerando nula la opción de conexión directa a la red 

municipal se optará por una alternativa diferente (ver cuadros 

93 y 912). 

C.3.4.3. Pavimentos. 

La propuesta de pavimentos estará condicionada por la 

imperante necesidad de que estos sean permeables, de 

manera que la elección responde a un análisis previo de los 

materiales, características, costos y su facilidad de 

aplicación, integrando la posibilidad de sistemas de apoyo clic 

permitan un mayor porcentaje de infiltración de aguas al 

subsuelo (ver cuadro 10). 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la mínima 

requerida para lograr: a) la conexión con las vialidades 

existentes del poblado y b.) estacionamiento de los 

automóviles propiedad de los moradores del conjunto. Sus 

dimensiones serán determinadas en función de las normas 

oficiales. 

C.3.5.2. Peatonal. 

Al ser el elemento predominante de intercomunicación deberá 

analizarse su pavimentación, las dimensiones, la iluminación 

adecuada y su relación con áreas verdes y comunes, vivienda 

y equipamiento. 

En lo relativo a sus dimensiones deberá asegurarse un ancho 

de 3.00mts. (.5.í 	mínimo para cumplir con las normas 

de emergencia establecidas (ambulancia alejada  máximo 

40.00 mts. de la vivienda y bomberos 25.00mts.). 

ICe 



C.3.6. Equipamiento urbano. 	 C.3.7. Riesgos. 

Los elementos de equipamiento contemplados serán: 	 Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseFío la 

captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas 

- Comercial. 	 comunes, áreas verdes, andadores, vialidades vehiculares así 

- Educativo. 	 corno de las azoteas de las viviendas (en loe casos 

- Social y comunitario. 	 necesarios) que no pudiesen ser infiltradas directamente al 

- Vivero (ver cuadros 11a, 11b, 11c, 11d). 	 subsuelo permitiendo su almacenamiento y posible reuso 

evitando flujos superficiales y estancamiento de aguas 

Los edificios para equipamiento deberán considerar al igual 	indeseables. 

que el resto del conjunto el mejor nivel ale los siguientes 

aspectos: 	 En cuanto a la basura el sistema elegido evitará causar 

a. Espacios 

b. Materiales. 

c. Sistemas constructivos. 

d. Infraestructura. 

e. Servicios. 

f. Imagen. 

g. Relación con las demás actividades. 

 

acumulaciones nocivas e implementar en la medida de lo 

posible sistemas de reciclarniento de los desechos sólidos 

utilizando sistemas ecológicos (ver cuadro 12). 

En lo relativo a la circulación vehicular la restricción no solo 

será de dimensión y área sino también de espacio, es decir, 

que existan barreras naturales y artificiales que aseguren el 

bienestar de los peatones. 
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Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros 

de contención con dimensiones determinadas para cada caso 



que garantice la estabilidad de las mismas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las 

aguas negras deberán considerar las fases o etapas de 

tratamiento necesarios para disminuir al mínimo los agentes 

contaminantes que en caso de infiltración afectasen los 

mantos freáticos. 

C.3.8. Imagen urbana. 

C.3.8.1. Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de calidad 

ambiental y espacial existentes en el poblado así corno 

propuestas nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad 

ambiental y uniformicen la concepción de conjunto, para así 

lograr una coherencia formal con su entorno inmediato (ver 

cuadros 13a, 13b y 13c). 

cuadro 15) 

C.3.9. Estructura urbana. 

La estructura urbana será la forma en que se interrelaJionen 

los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto 

y a su vez éste con el poblado que lo contiene de manera que 

la ubicación de los mismos dentro del predio responderá a un 

análisis de compactibilidad de funciones. (ver cuadro 14). 

Como elemento importante de la imagen del conjunto se 

considera la integración de áreas verdes, en función de 

aspectos ornamentales, control climático, de erosión, de 

infiltración de aguas pluviales, de delimitación entre otros (ver 
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C.4. CUADVZOS 
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Descripción del proyecto 

a) Intenciones: 

La intención general al proyectar fue siempre pensando en buscar la integración de dos comunidades de diferentes aspectos 

socioeconómicos y culturales que se unirán para tomar una sola. lograr elevar el nivel de vida del grupo o comunidad al que tenían, 

generado espacios de confort, funcionalidad y recración a través también de generar un espacio con una actividad productiva, que 

permitiera la posibilidad de obtener recursos económicos, para poder canalizarlos como ayuda para el mantenimiento del conjunto 

habitacional, y la adaptación financiera que permitiera un pie de casa, con los mejores alternativos especiales y constructivas. 

b) Descripción: 

El acceso al conjunto se da a través de una vialidad que tiene corno finalidad acceder a la unidad hasta un punto 

determinada ( Una plaza distributoria), un como segundo aspecto, recolectar la producción agrícola de la zona. 

En el acceso, con toda la intención de integración, se propone la colocación de la zona de comercios y como segundo punto de 

integración a la zona de San Mabos palpa, la ubicación dei equipamiento, en este caso la guardería. 

A través de la vialidad en el costado derecho se desarrolla la zona de estacionamiento particular del conjunto. lo cual permite 

tener una estrecha relación con la zona de vivienda. - 



¿Que intenté lograr?: 

1) El principio de la socialización arquitectónica existe, pues en lo más radical, en lo primario, en el punto de partida, en lo más 

insignificante de la composición. 

2) Que su expresión "demuestre higiene" en cuanto a sus materiales (pulcros). 

3) Será una construcción mínima en insumos de material, mismo de obra y materiales que no requieren de mucho 

mantenimiento. 

4) El uso del color como vigorizante "estético", colores "vivos" de la cultura popular Mexicana. ( morado, rosa, azul. café, rojo). 

5) Que el sistema constructivo sea el resultado lógico de la función y que sea expresado con toda sinceridad y pureza. 

6) Que exista plástica y ritmo, resultado de la repetición del modelo estándar. 

7) Que al no haber una tipología mínima en el poblado, incursionar en un dialogo a través de sus materiales constructivos y 

algunos aspectos de fachadas, por ejemplo: con celería estándar en cuanto a su utilización, el uso del ladrillo como remate en 

cornisas, etc. 



Conclusiones Constructivas: 

• Utilización de vigueta y bovedilla en cubierta y entrepisos como sistema constructivo, por su rapidez y economía. 

• Propuesta en acabados tanto interior como exterior de aplanado cemento-arena, acabado rústico. 

• Estructura a base de muros de carga, material: block hueco 15 x 20 x 4-0. 

• Escalera de herrería, con huellas de madera de pino (recubrimiento). 

• Utilización de muros medianos cada 2 casas por economía. 

• El firme de concreto será de concreto armado de 10 cm de espasor. 

• Instalación eléctrica: Ahogada en muros y entrepisos a través de tubería plástica flexible. 

• Castillos ahogados en muros de block cada ¿30 cm. 



• Instalación Hidráulica: Se realizará con fierro galvanizado incluyendo todas las conexiones necesarias, los diámetros 

serán de 13 y 19 mm. 

• Instalación sanitaria: serán de P.V.C. (P.A.P.), y en los recorridos, la red de albañales se construirá en tubería, asbesto, 

cemento. 

• Cimentación a base de mampostería, a través de piedra braza ligada con mortero de cemento (cal- arena en 

proporción 1:2:3: con resistencia de 80 Kg.lcm2, este tipo de cimentación estará ligada en todos los largos de las 

cepas. En cuanto a la cadena de desplante, será de concreto armado, las varillas a utilizar será del N' 3 con estribos 

del No. 2. 

• La impermeabilización se realizará con impermeabilizaste Testes. 

• Cerramientos: al concluir la tarea de levantamientos de muros y envasarlos se colocaran los cerramientos y trabes 

tipo, con un concreto rc, 250 Kg./cm, utilizando un cerramiento tipo de 15 x 20 y las trabes se ajustarán a un criterio 

de unificación de peraltes, utilizando varillas del No. 8 y estribos de No. 2. 



♦ Solera de 2mm con pintura de aceite azul cobaltado (ventanas) 

♦ Escalera herrería tubular 

♦ Tipos de puertas de 0.90 de ancho y 0_60 de madera de pino. 

Pisos: 

♦ Firme de concreto f 'e = 200 Kg./cm2, mortero cemento-arena 1:4. 

♦ Piso de loseta de barro 20 x 20 x 0.5 cm de espesor. 

♦ Piso de loseta vinílica 



Acabados: 

♦ Muros (15 x 20 x 40 ) 

• Block hueco de concreto tipo intermedio con refuerzo horizontal a cada 2 hiladas y castillos ahogados a SO cm. 

O Mortero cemento arena 1:4. 

♦ Aplanado cemento arena 1:3. 

• Lambrin de azulejo de 14  color blanca lechado son cemento blanco. 

♦ Pintura vinílica blanca. 



G. PLANOS. 
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