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Introduccion

Ubicado en el estado de Guerrero, en el litoral del Ocedno Pacifico.
Acapulco es cada afic visitado por miles de vacacionistas de todo el pais
v el extranjero.

Debido a éste fenomeno. cada dia son mayores las necesidades de
diversas instalaciones para el turismo, y son ntenores las capacidades para
satisfacerlas. Constantemente las instituciones dedicadas a éste ramo.
estinlan a la inversion de capitales destinados al turismo. pues es ésta,
una de las principales actividades economicas del estado v el pais

Hoy dia se muestra una creciente afluencia turistica en Acapulco. ésto es
gracias a los medios de comunicacion v transporte que cada dia nos
ponen mas al alcance de lugares como éste; es por ello que surge la
preocupacion de crear edificios que satisfagan las demandas turisticas de
éste bello puerto.

Esta tesis esta destinada al proyecto de un hotel Gran Turismo en el
traccionamiento Plava Diamante. a 2 km. del Aeropuerto Internacional de
Acapulco

La categoria de un hotel es determinada por los servicios que ofrece a los
usuarios. no solo en cantidad. sino en calidad. y es Acapulco Diamante un
nuevo desarrollo turistico que requiere de edificios de ésta categoria, que
respalda con su moderna infraestructura y equipamiento.

Nuestre hotel se ubica en fraccionamiento de uso mixto. destinado a la
construccion no solo de hoteles. sino también de villas. condominios v
condohoteles. es por ello que éste fraccionamiento es el idoneo para la
realizacion de nuestro proyecto.

Para el desarrollo de! provecto se cumplié con varias etapas que se
describiran a lo largo de éste documento v que conforman las siguientes
etapas: ¢l programa general. el programa genérico. programa particular,
programa arquitectonico, descripcion del provecto v un compendio de las
laminas mas representativas del provecto.
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1. Programa General
2=

El Programa General conciste en la determinacion v analisis de las
caracteristicas fisicas. sociales. econdmicas v culturales que intervienen en
un lugar, para poder dar una optima solucion arquitectonica

LOCALIZACION.

El Municipio de Acapulco de Juadrez se localiza en el Estado de Guerrero.
en el litoral del Oceano Pacifico. El municipio cuenta con seis localidades
principales: Acapulco de Juarez. Xaltianguis. Kilometro 30. Tres Palos.
Dos Arroyos v San Pedro de las Plavas, de entre ellos, se distingue
Acapulco de Juarez. que ademds de ser la cabecera municipal. es hoy.
uno de los centros wuristicos mas impontantes del pais. gracias a sus bellas
plavas v a sus innumerables atractivos

En ¢! Puerto de Acapulco actualmente se reconocen ires zonas. que se
caracterizan, principalmente, por la época en que se construveren. asi
como la cantidad de servicios con que cuentan que van relacionados a la
modernidad de cada zona (ver lamina 1).Estas zonas son las siguientes:

e Acapulco Tradicional, que fue el punto de panida para el desarrolio
del Puerto. En ésta zona se localiza el centro mismo de la localidad. con
todos los servicicos caracteristicos de un centro de ciudad: asi como el
embarcadero. la tradicional Quebrada. v plavas tan importantes como
Caleta. que cuenta con uno de los primeros hoteles que se construyeron,
hacia la década de los 507s

e Acapulea Dorado. que fue el sueiio de los inversionistas de las décadas
70°s v 80's. Acapulco Dorado es la zona comprendida cnire el
embracadero v la Plava Icacos. donde se localiza la Base Naval, v
comprende la parte central de la Bahia. Aqui se localizan hoteles mas
modernos. con mavores comodidades v un gran numero de servicios para
los turistas. que hacen que sea éste el principal de centro de actividad
para los turistas.

* Acapulco Diamante es hov el nuevo punto de atraccion, tanto para los
inversionistas. como para los turistas; ésta zona abarca desde la Base
Naval de Plava Icacos. hasta el Aeropuerto Internacional de Acapulco.
I.a finalidad que tiene la costnuccion de ésta nueva zona. es la de crearun
nuevo foco turistico de alta calidad. que permita captar a los
sectores de mas capital. tanto de nuestro pais. como del  extranjero.
por medio de los servicios e infraestnictura mas modernos. El provecto
que rige la construccion de ésta zona. se basa en los Estandares
Internacionales de disefio de complejos turisticos de alta calidad.

Por lo tanto. Acapulco Diamante sera la zona de localizacion del
provecto.

Acapulco Diamante, 2 su vez. cuenta con cinco puntos principales de
desarrollo, independientemente a los innumerables sitios que va existen
en la zona, entre los que encontramos hoteles, como el Acapulco
Princess. discotecas, restauranics. villas. clubes v el mismo Aeropuerto
Internacional de Acapulco rver luniinag 2

A continuacion daremos una breve descripcion de las cinco zonas
caracteristicas que conforman el Plan Maestro de Acapulco Diamante

Punta Diamante.

E! conjunto Punta Diamante se localiza en la peninsula que cierra con la
Bahia de Puerto Marqués v consta de 263 has . destinadas a lotes para
hoteles Gran Turismo. condominios. fraccionamientos de villas
establecimientos comerciales, asi como una marina. campos de golf,
plavas v canchas de tenis.

Playa Diamante.

En la franja costera que se extiende desde el kilometro 2 de la carretera al
Aeropuerto Internacional hasta el hotel Pierre Marqués, se localiza el
fraccionamiento Plava Diamante. que cubre una superficie de 199 has. en
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forma casi rectangular. con mas de 3 km. de plava. Playva Diamante
cuena con lotes hoteleros, condominales v residenciales.

Tres Vidas en Ia Playa.

Tres Vidas en la Playa es un provecto de rescate del antiguo hotel que
Hevaba ¢éste nombre, que fue expropiado en 1989. El proyecto de ésta
zona consta de una =zona resindencial conformada por 56 lotes de
S 000 m2 v 29 lotes de 2 000 m2 cada uno. En el proyecto también se
integran una casa club, con un area aproximada de 8 000 m2. alberca,
campo de golf profesional y otros servicios.

Diamante Country Clob.

Este proyecto se locahiza en Laguna Tres Palos y abarca un area 1otal de
110 has. Consta de un campo de golf. un club ndutico en la laguna. casa
club v 276 lotes resindenciales de 1 400 m2 cada uno.

Granjas del Marqués.

El conjunto Granjas del Marqués es un desarroflo de 116 has destinadas a
la construccion de vivienda y equipamiento urbano v comercial. que
apoyen los desarrollos que conforman Acapulco Diamante

Cabe mencionar., que adicional al Plan Maestro de Desarrollo para
Acapulco Diamante. cada uno de los cinco fraccionamicnios cuenta con
un Plan Regulador, que reglamenta los usos del suelo v caracteristicas
generales de disefio que deben cumplir todas las construcciones que se
realicen dentro de ellos.

Después de una investigacion realizada de cada una de las cinco zonas
turisticas, que conforman el Megaproyecto Acapulco Diamanie, ¥ sezun
las neccesidades de cada una de elas. opte  por seleccionar el
fraccionamicnio Playa Diamante para la realizacion de mi  provecto
Hotel Gran Turismo. Esta zona fue seleccionada por su ubicacion,
caracteristicas  fisicas. entorno urbano, servicios e infraestnictura,
propicias para la realizacion de un provecto de éste género.

Para obtener una optima obra arquitectonica. es necesario cumplir con

un proceso de disefio que determina las condicionantes propias de cada

provecto. Este proceso consta de varias etapas que. en forma general,

se mencionan a continuacion:

» la primera ctapa consiste en la determinacion de! problema que se
requicre resolver

« |a siguiente etapa esta conformada par la concepcion o primera idea
que concihe el Arquitecto del problema plantcado;

» etapa de investigacion conformada por ¢f Programa General. cl
Programa Genérico v el Prozrama Parnicular:

= conclusion de la etapa de investigacion o Programa Arquitecténico.

¢ ctapa de Provecto Preliminar arquitectionico. de instalaciones v
estructura.

* provecto ejecutivo completo;

& construccion de la obra

* obra arquitectonica 1erminada

Debido a que éste es un provecto tedrico. tnicamente se cubrira hasta la
etapa de proyecto gjecutivo completo

Los capitulos siguientes cubriran ol proceso de investigacion v la
conclusion de la misma, v se finalizara con un compendio de las laminas
mas representativas que conforman ¢ pryecto ejecutivo completo
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DES. TURISTICOS INMOBILIARIOS

INFRAESTRUCTURA
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Conclusiones.

El Centro Turistico de Acapuico cuenta ya con un sin namero de hoteles
v edificios varios para el turismo en toda su extension. sin embargo. la
creacion de la nueva zona de Acapuico Diamante requiere de la
construccion de nuevos edificios destinados al turismo de alto nivel
econdmico, tanto del pais como del extranjero, para conformar un solo
nucleo de edificios de alta calidad, que ofrezca a los usuarios todos los
servicios sin necesidad de grandes desplazamientos. Teniendo en cuenta
los serivicios de equipamiento v recreacion que proporcionard el Estado,
como acropuerto, hospitales, marinas, terminal de autobuses v otros.
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MEDIO FISICO NATURAL.

Ubicacion Geogrifica.

El Municipio de Acapulco de Judrez se localiza en el actual Estado de
Guerrero, v tiene las siguientes coordenadas:

al norte, | 7°14°

al sur. 16°41° de latitud norte

al este. 99°29°

al oeste. 100°0" de longitud oeste

El Municipio de Acapulco representa el 2.25% de la superficie total del
estado v colinda, al norte. con los municipios de Coyuca de Benitez.
Chilpancingo de los Bravo v Juan R. Escudero: al este con los municipios
de Juan R Escudero y San Marcos; al sur con el Municipio de San
Marcos v el Oceano Pacitico: v al oeste con ¢l Oceano Pacifico v el
Municipio de Coyuca de Benitez

Acapulco de luarez es considerado. ademas. como la cabecera municipal.

. Orografia.

El Puerto de Acapulco se localiza a un nivel de 0.00 m. sobre ¢l nivel del
mar v es emvuelto por los cerros Carabali v El Vigia. dos de las
elevaciones que se localizan en ¢! municipio fver iarina 35,

b Hidrografia.

En ¢l Municipio de Acapulco de Juarez localizamos un extenso cuerpo de
agua. muv cercano a la playa, la Laguna de Tres Palos. Esta laguna se
localiza en la zona conocida como Costa Grande.

También podemos localizar en el municipio varias corrientes de agua.
entre las que pueden mencionarse ¢l rio Papagavo. ¢l rio 1a Sabana. el rio
Nexpa v otros (fdnnina 4.

o.Clima.

En el Puerto de Acapulco predomina et ¢/ima cdlido con Huvias de
verano. Las temperaturas fluctuan entre los 26°, como minimo, hasta los
30° maxinio. La precipitacton pluvial varia entre los 1500 y 2000 mm.

d. Topografia y geologia.

El suclo de Acapulco es de naturaleza de wranmo. cambiando su
consistencia v caracteristicas particulares segun los puntos especificos de
la zona

En la zona de Plava Diamante. encontramos una capa bastante
considerable de arena. debide a que se localiza en mar abierto v el oleaje
llega a ser muy fuerte En general. en ésta zona. 1a capa de arena
alcanza hasta los 12 m de profundidad. donde se localiza el terreno
firme. que como ya dijimos, es de composiscién granitica. alcanzando
una resistencia de hasta 15 kg/cm2.

e Flora y Fauna.

La vegetacion predominante es la de selva caducifolea. integrada por
diferentes especies de los géneros bursera (mulato), avloma (tepehucje).
facartia mexicana (bonete). impone sp (casahuate), bombax ap (pochote).
v en la serrania de La Providencia. se localizan areas de bosque de pino v
encino.

En relacion a la tauna. existen especies como el conejo. la iguana, cl
tejon, zorrillo. mapache. venado, zopilote. zanate, torolita. paloma.
gavilan, pelicano. perico. gaviota. tortuga marina, etc.

N0



S-Viento.

Los vientos domimnantes provienen del Suroeste en los meses de febrero
a septiembre, con una velocidad de 4 2 6 m/seg.. y ¢l resto de los meses
del afo, provienen del oeste con una velocidad de 2 a 4 m/seg.

g.Sismos.

Sabemos que el Municipio de Acapulco es una zona altamente sismica,
pues es en la costa del Estado de Guerrero donde se localizan gran
numero de los epicentros sismicos que afectan a nuestro pais.

Conclusiones.

El lugar cuenta con un clima ¢alido dptimo para un hotel de plava que
cuenta con albercas, asoleaderos v deportes acuaticos. Ademas. el tipo de
vegetacion, que es abundante, facilita la adecuacion de los espacios
exteriores al proporcionar sombra v ambientes frescos, ademas de la
imagen del espacio mismo.

En cuanto a los vientos predominantes, que provienen del mar, invectan a
los edificios de un ambiente fresco v himedo que puede aprovecharse
para ¢l acondicionamiento de los espacios interiores. Por otro lado.
debera protegerse a los edificios de las cargas por viento v sismo que
tienen gran imporiancia en esta zona.

lo
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MEDIO FISICO ARTIFICIAL

a. Principales actividales economicas.

L.a Bahia de Acapulco es un centro turistico de fama internacional v.
logicamente. uno de los mas importantes del pais, es por cllo que la
mavoria de sus actividades econémicas giran en tormo al turismo. siendo
¢stas tales como la hoteleria y el comercio. aunque también se desarrollan
actividades como la mineria. la agricultura v la pesca.

l.a ciudad de Acapulco ademas de ser una zona turistica cuenta con
zonas habitacionales v todos los servicios para los habitantes del lugar.
Puerto marqués es una zona destinada a los pobladores del lugar v es uno
de los focos de vivienda que proporcionara personal alos nuevos
conjuntos de Acapulco Diamante.

I:1 36.84 %o de la poblacion trabaja en restaurantes v hoteles. 35 47 % se
dedica al comercio menor v el restoe de la poblacion. se decica a
actividades como la mineria. industria, construccion, servicios tinancieros
. administrativos v profesionales técnicos

b Infraestructura y Equipamienta,

Acapulco Diamante, + especificamente. Playa Diamante, cuenian con
todos los servicios agua. drenaje. energia eléctrica y comunicaciones La
nueva Autopista del Sol. Cuernavaca- Acapulco, es uno de los principales
éxitos de ingenieria. v ha puesto a Acapulce al alcance de todes los
capitalinos. dandole asi al puerto. un nuevo medic para atraer turistas

El Viaducto Diamante es la continuacion de la amopista Cuernavaca-
Acapuico, y desemboca en el boulevard de las Naciones. lo que permite a
los vigjeros accesceder rapidamente a lz zona Diamante sin legar al
Acapulco Dorado.

El Boulevard de las Naciones es la prolongacion de la Costera Miguel
Aleman, v representa la principal via de comunicacion del puerto con el

acropuerto atraves del Acapulco Dorado. El Boulevard de las Naciones
tiene una longitud de 9 km. v se extiende a todo lo largo de Acapulco
Diamante. desde la Glorieta de Puerto Marqués hasia ¢l Aeropuerto
Internacional de Acapulco.

También localizamos la Costera Las Palmeras, que se extiende desde
Plava Diamante hasta el hotel Acapulco Princess, en [z riava Ei
Revolcadero fldmina 3.

En cuanto a los servicios de equipamiento, scgun o mostrado en ia
lamina 2. Acapulco Diamante cuenta con varias plantas de tratamiento de
aguas negras. un hospitai, central de 1eléfonos, una terminal de
autobuses. aeropuerto. marinas. resiaurantes v Ceniros nocturnos

c.Imagen Urhana.

El Fraccionameinto Plava Diamante. por ser un fraccionameinto
completamente  nuevo. ha  podide regularse en cuanto a  sus
caracteristicas tisicas, dando como resultado una imagen uniforme basada
en ¢l Reglamento de Disefio del tfraccionamiento mismo. que determina la
imagen que debe tencr el fraccionamiento. En el capitulo correspondiente
al Programa Particular, se describe éste reglamento

Sin embrago, podemos decir que predomina la nawraleza. se conserva
en alto grado la vegetacion. 1a fauna. las playas v la natraleza en general,
lo que da asl lugar un ambiente muyv agradable. Por otro lado. vracias a
que la Costera principal ¢s independiente al Boulevard de " i~ \aciones,
Plava Diamante goza de un ambiente de privacidad sin sufrir L.~ molestias
de una vialidad primana.

¢ Poblacidn.

£l Municipio de Acapulco de Judrez tiene una poblacion de 31
habitantes. lo que equivale al 86.9 %6 de 1a poblacion toral del estad
80 .2 °o cuenta con casa propia



El 87.6 % de l1a poblacién es alfabeta y el 12.4 % restante analfabeta, de
la poblacion alfabeta aproximadamente ¢l 25 % de la poblacion cuenta
con una carrera de tipo técnico o bachillerato, el 25 % solo 1ermina la
secundaria , el 17 % Gnicamente completa la primaria vy el resto tiene
estudios de primaria incompleta o no cuema con estudios.

Por lo que respecta al nivel economico de la poblacion. el 23.9 % menos
de | salario minimo, el 37%6 percibe de I a 2 salarios minimos. ¢l 16.9 %
recibe entre 2 v 3 salarios minimos y el 12.9 % percibe mas de 3 salarios
minimos.

De aqui podemos concluir que la poblacion. en general. es de clase social
pobre. cuya actividad economica se limita a empleos en empresas del
ramo turistico o comercial.

Conclusiones.

En cuanto a Ia ubicacion del edificio en 1a zona, proporcionara al lugar
una nueva fuente de empleo para los habitantes del lugar, v una fuenie de
ingresos para el Municipio.

Por lo que respecta a los servicios. vemos que la zona cuenta con todo lo
necesario para poder satisfacer las necesidades de un edificio de esta
magnitud.
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Lanmuna 3. Oroagrafia del Municipio de Acapulco.

Lamina 4. Hidragrafiu del Municipia de Acapulco.
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2. Programa Genérico

El Programa Genérico se conforma de la investigacion de editicios del
mismo gcénero e integra las caracteristicas generales de cada tipo de
edifico. segin su funcion especitica. Este programa se determina a través
de un estudio de analogias v de una investigacion de posibles reglamentos
que regulen la construccion de los distintos géneros de edificacion.

Para las construcciones de tipo turistico, la Secretaria de Turismo v
FONATUR. son las dependencias encargas de la reglamentacion
aprobacion de los provectos de edificaciones destinadas a la satisfaccion
de necesidades de tipo turistico. como son' hoteles, balnearios. marinas.
clubs nauticos. albergues. eic

A continuacion se presenta un resumen de ias principales caracteristicas v
lineamientos de disefio que debe tener un hotel de categoria cinco
estrellas.

Cabe mencionar que la categoria de un hotel se determina en tuncion del
area minima de cuarto tipo. v de la cantidad de servicios con que cuente
la edificacion. Para efectos del disefio de nuestro proyecto se utilizaron,
como base. las necesidades minimas de un hotel cinco estrellas solicitadas
por FONATUR

a.Resumen de dreas

En éste capitulo sa presenta un analisis de rangos de areas propuestas por
FONATUR. en base al requerimiento minimo de habitacion tipo
determinado por la Secretaria de Turismo. Los rangos maximos han sido
determinados segun provectos de hoteles que han sido analizados v
financiados por FONATUR.

FONATUR, en sus propuestas. ha determinado los rangos de area de
disefio pra hoteles de tipo horizontal v vertical. pero para cfectos de
nuestro provecto, tinicamente se presentaran las areas para hoteles de tipo

vertical. Este criterio se utilizara tambien en lo que respecta a  los
demas requerimientos del provecto, como las caracteristicas de
materiales y acabados segtn el tipo de clima del lugar de nuestro
proyecto. que en éste caso es calido.

Para el analisis FONATUR selecciond un hotel con capacidad de 100

cuartos. por consiguiente la dosificacion de arexs v espacios esta en
funcion de ese niunero rector.

TARLA DE RESUNEN GENFRAL DIE ARFAN (FONATUR)

ZONAS AREA MIN, AREA MAX.
Area Construida m2 " m2 %
- Areas de habitaciones 2 800.00 i 3176.00 34
- Areas publicas 2469.00 24 2 706.35 28
- Areas de servicios 214167 o~ 2359.j6 25
- Areas de estacionamiento 1227.00 4 1 227.00 i3
cubierto
Total de area construida 8 638 38 G308 3t 100
i K
. ! i
Areas Exteriores b m2 % m2
- Areas recreativas
Alberca 157.50 47 173 60 19
- Areas de servicio: I
Anden de carga i 180,60 55 180.00 1
33750 160 355,00 100

Total de areas exteriores li




b. Prapuesta de especificaciones para un haotel en clima calido (FONATUR).

Area { Muros Plaforces Pisos i Mueh, Instalaciones
Local Minima | Estruc. base zcabado basc acabado base | acabado i Cancel. | Puertas hafio Hidro-  Electrica Arre
m?/cto ‘ 1 sant Acend.
CUARTO TIPO
. Habitacion 1854] 102 3 3 | i 9 oottt {12 1B e - - 1y.20 21
Bafio 4461 102 5 7 S 9 11 4 16 17-i8 [9-20 23
Ducto 2 4 | - 14 17-1% 19-20 .-
Terraza 00 i - < t 9 i 12 12 . - 145-20 - -
AREAS PUBLICAS
Potico acecso 1.841 ! | s 8 T 3 Ro 12 12 - 149-24 i
Vestibulo ;13 ! | 3 | [ ~ 6 4 70l 12 12014 - --- 149.200 21
Bar de vostib (165 f < [} S 1 Y YR {2 i2old - - 19-20 21
Restaurante _ | 50 ! | 4 6 3 @ 9 7o 10 12 120 14 -—- 17-1% 19-20 21
Cafereria 0.61 TR 3 3 b ) 7010 12 12014 17-18  1u-2u 21
Bar (.63 4 > S [ 9 7ol 12 i2¢ 14 17-1% 19-20 21
Centro noctumo 1 H 4 &) < 6 9 7010 12 120 14 --- 17-1% 19-20 21
Convenciones 9.18 \ | i
hanquctcs 1 4 ] £ 6 9 100t ! 12 iZoid -- 17-1x 19-20 M
Concesiongss 047 ! 4 ] -- s - 9 —— 12 12014 - §7-18 19-20 2i
Circ. d¢ pablico lo2 {5 " &6 3 6 9 7 02 14 19-20 3
Sanit. publico [3) | N 7 s 6 9 11 P2 fd 16 17-1% 19.20 23
AREAS DE SERVICIO
Reoistro 040 to2 > 6 s | 6o 14 9 foutl 12 12014 | - 920 ' 1
Oficmas o4 102 s 6 > | 6 9 1hull 12 12014 | —- 19-20 2l
iLavand  ropena 1 89 1 4 [ I G - - 17-1% 1920 .
Cocina 3SR lo2 4 7 0 9 I it 12013 ) 12014 - 17-1% 19-20 ---
Roperia cuartos 0.88 T 6 9 11 - 13 - 19-20 -
Servicio empleacos 20 T 7 " 9 1t 13 13 16 17-1% 19-20 23
Almacén central 130 ’ 4 b - { ’ -~ 3 -- - [y-20 -
Cuarto de miquinas 62 1 4 ] 6 - | ’ | — 13 17-1= 19-20 --




Area Muraos Piafones Pisos Muebh. Instalaciones

Local | Minima | Estruc. basc acabado basc acabado basc acabado l Cancel. Puertas | baiio Hidro- | Electrica Aure

! m2/cto. sanit. Acond
Taller de mantenim. 081 1 4 6 - 6 9 - --- 17-18 19-20 23
Cuarto de basura 0.93 1 4 7 - 7 - y 11 --- N --n 17-18 19-20 23
Escaleras de semv. + i
clevadores 1.84 1 4 6 -- 6 G | 1 --- _—- .- 19-20
Circulacioncs scrv. 2330 102 S 4 9 4 2013 | 13014 ] - 19-20
ESTACIONAMIENTO
Cubicrto 1227] 1 1 ] 6 f 9 T = | - [ —— [ = 119wl -
AREAS EXTERIORES
Alberea 1.60 1 i Jull - i | 7ull 17-18 | 19-20
Jardines v andador. e - - 9 ] 8 - — 17-18 | 19.20 -
NOMENCLATURA
I Concreto amado 9. Firme de concreto | 17. Tubcria de cobre
2 Muros de carga 10. Alfombra ' 1% Tuberiade P.V.C.
3 Estrutura metalica 1. Antiderrapante ! 14 Tuberia Conduit
4 Aparcnle 12. Alumimo " 20 Poliducto
3 Prefabricados 13. Herrenia ~1 Unidades mancjadoras de aire
6. Aplanado v pintura 14. Madera 22 Unidades de ventana
7 Acabadom vidriado 13 Merdhicas 25 Extraccion
% Rasiico 16 De linca

L



c.Lista de requeritnientos winimaos de la Secretaria Jde Turismo para
un hotel de categaoria cinca estrellas.

1. Superficie de habitacién
e Cuarto dobleconcloset....................... . 23.00m2
e Bato sinducto....................... 5.00 m2

I Mobiliario ¥ servicios en habitaciones
s Servicios para minusvalidos
» Aire acondicionado central con contro! individual de mando
» Mesa servicio de alimentos v bebidas
» Escritorio. comoda. tocador
 Siila o taburete
» Sillon
s Buro
e Teléfono con linea exterior por clave ¢ indicador de recados
* T\ color y musica ambiental o radio
» Apagadores de escaiera en acceso v cabecera
Apagador de equipo audiovisual en cabecera
e {luminacion en cabecera o burd. en mesa. en tocador o credenza
Himunacion en bafo
LLuz de cortesta o de entrada
» Cortinas decorativa doble v trescura o gasa
Closet de 1. 20m. minimo de frente. puertas v portamaletas
Servicio en cuano’
camarera de noche.
cortesia noctuma,
servicio de valet.
servicio de nifiera
senvicio a cuartos de alimentos v bebidas 16 hr
directorio de servicios.
mirilla y pasador de seguridad,
instructivo de seguridad para clientes

111, Instalaciones sanitarias en habitacian
e Tina

» Barra de seguridad

« Tapete antirresbalante

= Cortina

e Lavabo con tocador

« Espejo de cuerpo eniero

» Espejo a todo lo ancho del lavabo

« Portarrollo doble ¢ portarrollo con repuesto
« Portapanuelos o pafiuelos desechables

» Comacio

* Agua purificada o emboiellada

e Indicador de vohaje

* Dotacion de toallas. 2 grandes. = medianas, 2 tacial, 11apete de telpa

IV, Niimero y caracteristicas de ascensares
« Elevadores para huespedes

1 por cada 110 cuartos.

con capacidad para 14 personas,

con teléfono o intertén
» Elevadores de servicio

V. Caracteristicas del drea de recepeian v administracion

» Vestibulo, recepeian v portico

« Caja separada del mostrador de recepcion, para mas de 200 cuartos
e Servicio de cambio de moneda

e Cajas individuales de seguridad

« Servicie de correos

» Sistema de reservaciones

o Servicio de registro y recepcion de grupos. para mas 200 cuarnos

» Teléfonos publicos



L

V1. Establecimientos de alimentos v hebidas o de espectiaculos

e Restaurante cafeteria
» Bar de vestibulo o bar
» Centro nocturno o de esparcimiento

* Salan de banquetes y convenciones, para mas de 230 covartos

» Sanitarios en areas publicas

V1L Servicios e instalaciones complementarias o recreativas

* Senrvicio de arrendadora de autos

s Servicio de portero

* Servicio médico

* Servicio de lavanderia y tintoreria
* Servicio de estacionamiento

* Ropena de piso

e Sanitarios de servicio en piso

e [Zscaleras de servicio

e [Zquipo purificador de agua

» Planta de tratamiento de aguas residuales
¢ Puenta de servicio {andén v estiba)

e Enfermera

e Planta de emergencia con capacidad para:

- elevadores
- pasillos
- accesos
areas publicas
- vestidores de empleados
- banos de empleados
- ccmedores empleados
- alberca

VI Areas comerciales

» Regalos v tabaqueria

e Sala de belleza v peluqueria
e Boutique

* Agencia de viajes

IX. Condiciones de seguridad ¢ higicne

« Personal de seguridad v vigilancia

e Anuncios de seguridad luminosos

* Alarma general

Alarma sectoridzada

» Gabinetes con manguera

» Reserva en cisterna contra incendio

» Extinguidores

« Manual impreso de emergencia para personal con contacto al piblico
= Brigada capacitada y equipo contra incendio

» Uniformes para el personal en contacto con el publico

X. Servicios de mantenimiento ¥ conservacion
e Taller de mantenimiento especializado
® Programa de mantenimiento (tarjetones. bitacora. tableros)

Es importante mencionar que todo el conjunto de requerimientos v
normas de disefio que solicita la Secretaria de Turismo, son solo los
servicios v areas basicas v minimas con que debe contar un
establecimiento de &sta categonia, pero son limitatis as_ lo cual quiere
decir. que el programa de cada provecto. puede contener areas o
servicios complementarios de los va solicitados por la secrerana

o



d. Cuadro de correlaciin funcional de dreas (FONATUR)

rarticn de aeceso

\ Vestibula

cla Har de vestihulo

clallb Bar

ciajbla Re~ arunte Arcas Pkl

dleibibia _ e

clalhlibibih Cancosiones

ciblhibleihlb Centro nactume Jo o

clalblbibibiblh Sanilartes = & 0
bibicicjclcle n Sulon de 't

< o a < < < [N ~ - <

viblatefefetefje el Asoleadero v iemmazas Vroas
bialbibibicic |b}. Jardines
bicicictbjeib fhlefe ¢ Estactonamicnin
afbibiblclibice o I R Rews

njajeileiciclecie o ¢ clcfefeta o Crerenatn

cdelejeleiele]e cje cfetelefcle N caltacien oot

clefjeleliejeldle Jdle ejeldidleleda
ciciblajeidle dic cjejdldidlelbib

N cjeleleidle Jdic cldletcelelcicelajh Vesn

cldjelcjelcetdle dle elefetdjclelbliblafn Comedor empleados S NCTVIHD

diejeteleleldle ¢ dleleldldice!Iblajelele Bodepa valmacen

didiclelercetdicldle cjdladldidtclalblefje]e Ropena centrat

dlejefeiegeld]e cie ctelefdidield cibibic Cuarto de miguinas

dfeletefetefdic cje ctdfdididlelb clelblele ¢ Taller de manieninniento |

cleletefejeleie vie efeldeictidlele alblblelbin . = Anden de senao

dldid diefejeis cfe clelefjetefefelefbleletete cicia Cuarto de basura |

elhlc ctefejele olb ajala clelclejetdl{diciclc !,, beidf Cuartos + sunles

- 1 d Jdididldli dld clclalajdaidlivibiclclec cible « cla -'—j Roperias de piso Areas de ctattos

i et L e Jhe o cleloejelefdibictdld I dicic 4 <¢le l S —_1] Crironlacion cuurios
NG \ Rekseran Directa b Relacion atraves de olro espacio « Relacor a4 e et rcheee
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e. Propuesta de especificaciones de equipo de operacion (FONATUR)

MOBILIARIO Y DECORACION

EQUIPO DE OPERACION

EQUIPO FLIO

CUARTO TIPO

+

Recamara - estar:

cama con cabecera v box spring (con patas)
burd, silla

tocador intcgrado o comoda

mesa o escritorio

cuadros decorativos. cortinas: decorativas v gasa
cortincros. alfombra

T.V. color. frecuencia moduiada

€SPCjo Cucrpo cntero

Bafio:

tina

lavabo con tocador

espejo a tado o ancho del favabo

porta panuclos v portarrollo con repuesto
barra dc scgunidad

* Recamara - estar:

- protectores para colchon

- sabanas. almohadas, fundas v colchas

- jarray vasos para agua. agua purificada o embotellada
« directorio telefonico

- servicios para minusvalidos

- interruptores:

de escaicera en acceso v cabecera. de equipo
audiovisual ¢n cabecera. timbre en puerta

cenicero. a clenia

» Bano:

toallas. tapete de felpa

cortina o pucrtas con aluminio

- indicador dc voliaje

- agua purificada o cmbotcliada

- tapete antirresbalante o integrado al piso

'

Recamara - ostar:

aire acondicionado central con control individual
de mando

telétono con linca exterior automatica o manual
¢ indicador de recados

sistema integral contra incendio {opcronaly

Baiio:
cxtraccion mecanica o natural

Closct vestibulo - vestidor:
arbotanie

closct con puertas. porta matetas
minfla v asador de sceunidad
Terraza

siflas terraza

mesa

macztas o jardineras

arbetante

e Closct vestibulo - vestidor:

- ganchos dc ropa

- instructivos dz segunidad. cuadro de tarifas
- indicador d¢ voltaje

Acceso:
namero de cuarto

»



MOBILIARIO Y DECORACION

EQUIPO DE OPERACION

EQUIPO FIJO

AREAS PUBLICAS

e Vestibulo:

sofa y sillones indiviales intcgrados

tapetes de area

lampara de mesa. arbotantes. Hluminacion indirecta
ornato de interiores. cuadros decorativos
scitalizacion

; .

x—
'

Vestibulo:

tapetes para limpiar zapatos

areneros. revisteros. ceniceros

manual de ecmergencia para el personal
instructivo de segundad para chentes

sonido ambicntal

extineutdores. anuncios luminosos de scouridad

Vestibulo:

airc acondicionado

teléfonos

gabinetes contra incendio

sistema mitegral conta incendio {opeional)

Bar de vestibulo:

barra v contrabarra con bancos pura barra
COpCero. cstanicria para vinos

nesas bajas. sillones

fluminacion indirecta

ornamentos v accesorios decorativos
sefalizacion

Bar dc vesubulo.

cquipo insntucional

manteleria v utensilios metdlicos

caja registradora. papeleria

instructivo de scgundad. extinguidorses
anuncios de seeuridad luminosos
somdo ambicntal

Bar de vestibulo:

aire acondicionade

teléfonos

- zabinetes contra incendio

- sistema integral contra incendio (opcional)
- extraccion

Cafctena:

micsas v sillas

arbotantcs ¢ tluminacion indirecta
ormato interiores. cortinas, alfombra
schalizacion

Catetenia:

cquipo instituctonal

manteleria v utensilios metalicos
caja registradora v papeleria
cstaciones de servicio

- booths i - instructivo de segundad dz clientes. extinguidores
i - sonido ambiental. anuncios de sezuridad luminosos
* Bar: e Bar
- barray conmtrabarra - cnistalenia
- copero - papelenia

bancos de barra v sillas. mesas bajas
iluminacion ndireeta v scitalizacion. omamentacion
cstrado para nuisica viva

caja registradora
instructivo de segundad de chientes. exunguidores
sonido ambiental, anuncios de seguridad lummosos

e Cafeteria:

- atre acondicionado

- léfono

- gabinctes contra incendio

- sistema integral contra incendio (opcional)

* Bar.

aire acondicionado

eiéfono

gabincte contra incendio

sistema integral contra incendio topcienal)

sRestaurante:
- mesas v silfa

alfombra

tuminacion indirecta

accesorios decorativas v ornamentas
schalizacion

aReastaurante

fremzs
]

cquipo mnstituctonal

matteleria v varios

cuchileria v utensilios metalicos. loza v plaque
cstacion de senvicto, caja registradora
instructivo de scguridad de clientes

manua’ de emergencia para el personal
ammeios de sceuridad luniinosos

sRestauranie:

aire acondicionado

telelonos

extraccion

gabincte contra incendio

sistcma integral contra incendio (opcional)
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MOBILIARIO Y DECORACION

EQUIPQ DE OPERACION

| EQUIPOQ FLO

» Salon de banquetes v convenciongs:
- mesas vosillas

- alfombra

- lamaparas

iluminacion indirecta

acccsorios decorativos

- ommamentacion

- safializacién

Salén de banquetes v convenciones:

manteleria v varios

cuchilleria v utensilios metdlicos. loza v plaque
estacion de servicio. caja registradora
instructivo de seguridad de clientes

manual de emergencia para el personal
anuncios de seguridad luminosos. extinguidores
sonido ambicntal

 Salon de banquetes v convenciones'

- arre acondicionado

- teléfonos

- cquipo de iluminacion

- proyectorcs

- pantailas

- gabinctes contra mcendio

sistema inteeral contra incendio (opcional)

e Centro nocturno o de esparcimiento:
- barra y contrabarra

- mesas corridas. bancos

- pista

- accesonios decorativos. alfombra

- tliminacion indirccta

- schalizacion

Centro nocturno o de esparcimicento:
cristaleria

caja registradora. papeleria

instructivo de seguridad. extinguidores
jucgos clectronicos. sonido

manual de emergencia para ef personal
anuncios de scguridad luminosos

» Centro nocturno o de esparcmiicnio:
arre acondicionado

tclefonos

aabinetes contra incendio

equipo de ilunnnacion

sistema contra incendio (opcional)

|

* Concesioncs:

de acuerdo con ¢l concesionario
scfializacion

Concesiones:
extinguidores

{'s Concesiones-

- aire acondicionadv

- weléfono (opcionaly

- sistema inteeral contra incendio (operonal)

Sanitanos pubhicos:

Sanitarios publicos:

» Sanitarios publicos:

- mamparas - papclenia - ststema de extraceion

- cspejos - secadora de manos cléctrica - cquipo hidroncumatico

- sefializacion - botes de basura v ceniceros, jabonera

e Circulaciones de publico:  Circulaciones de publico: {'e Circulaciones de pitblico:

accesorivs decorativos
iluminacion indirecta
- alfombra

sciializacion

pramesm

maquinas fabricadoras de hiclo

areneros v maceteros

expendedores automaticos

anuncios luminosos de scguridad v extinguidores

- aire acondicionado
- teléfono
- gabinztes contra incoendio




MOBILIARIO Y DECORACION

EQUIPO DE OPERACION

I
i

FOQUIPO FLIO

AREAS DE SERVICIO

¢ Oficinas:

mostrador (front desk) v pichoncra
- cscritorios y mesas. sillones v sofis
cstanteria. tibreros v archiveros
articulos decorativos

ituminacion indirccta v lamparas
alfombra v 1apetes de drea
vmamanto, follctos. sciializacion

'

| @ Oficinas:

- maquinas de escribir (clectricas v mecanicas)

- magquinas calculadoras y cajas registradoras
retoj checador v fechador

articulos de escritorio v papeleria

caja scparada de recepeion v cambio de moneda
registro v reeepeion destinada a grupos

servicio de correos v cajas individuales de seguridad
sistema interno de reservaciones

- servicios de nifiera. portero v médico

- dircctorio de servicio v anuncios luminosos

- manual de emergencia para ¢l personal

;! - alarma general v extinguidores
{ - cquipo de sonido

e Oficinas:

- aire acondicionado

- wléfonos

- conmutador

- telex

- computadoras

- gabinctes contra immcendio

- intercomunicacion

- sistema intcgral contra incendio fopcional)

e Cocina: = Cocina: » Cocina:

- cscritorio - bateria de cocina v utensilios de cocina - tekéfono

- sillon - cstufa maesira. homo v asador - extraccion

- sillon de cspera - filtro d¢ agua v batidora - gabinates contra incendio
mesa de trabajo - loza v plaque - intercomunicacion

repisas

tajo de sobreponer
librero

archivero

tarima

ostanteria

mesas

botes de basura v patin para botcs

rejitla de piso

- barra de servicio

cortinas para bafio maria. campana de extraccion
relleno entre estufas

mesa de trabajo con doblc tarja

manuat de emergencia para ¢l personal

cortadora y rebanadora

camaras de refrigeracion v congelacion

anuncios himinosos de seguridad v extinguidores
mesa caliente

- bascula

- gas y combustible
- sistema ntcgral contra incendio (opcional)
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MOBILIARIO Y DECORACION

EQUIPO DE OPERACION

EOUIPO FUIO

Ropena central:

barra de control
anaqueles v cstanteria
escritono

sillon

iluminacién indirecta

Ropenia central:

blancos

guarda cubctas v cscobas

ductos de repa sucia v basura

manuzl de emergencia para el personal

anuncios luminosos de scgundad v extineuidores

Roperia central:

Intercomunicacidn

un bafio cada tres v elzs

aabinctey contra meendio

sistema mntegral contra incendio sopaiona

Comedor de empleados:
mesas corridas v bancos
iluminacion _indirccia v seializacion

'

Comedor dc empleados:
vajillay utensilios de cocina. mesa catiente
voceo v extinguidores

Comdor de empleados
extraceion dz aire
eabinctes contra incendio

Baiios v vestidores cmplezdos:
bancas
©sSpejos v tapeles

Bafios v vestidores empleados.
lockers, ganchos v umformes. vocco
toallas v jabén. botiquin

Bafios v vestidores empleados:
extraccién dz arre
cquipo hidroncumiitico

0

Almacencs v mantenimicnto
hinca comerciai

anaqueles

repisas

Almacenes v manteninnento

carros transporte varnos

palas. escobas, mangueras. e
herramienias © programe de mantenimiento

manual de emergencia para ¢l persenal v extingutdores

Almacenes v mantenimientoy’

gabmeles contra incendio

sistema integral corlra incendio (epcional)
extraceidn de awe

Cuarto de maquinas
mesa de trabajo
silfas

anaqgueles

repisas

Cuarto de maquinas:

herrameinta v equipo de trabajo

reposicion de equipoes pequefios

programa de mantenimicnto impreso

manual de ecmergencia para of persenal
anuactoe lununoso de segundad « extinguidores

.

Cuario de mitquunas
planta de Tus de emicroancia

cquipo suavizador de azua topoional). asterias v

cquipo hrdroncumatico. tanque de agua caliente
hidramtes « cquipo contra meendio

deposito de combustible. calderas

cquipo de aire acondicionado

cuanto de maquinas de clevaderes

alarma ganeral

Lavandena y tmtorenia
mesas cormidas
anaqueles

cstanteria

Lavandeniay untorena:

lavadoera oxtractora. tombolas serpentin, mangle
tavadoras tipo vertical v honzontal

planchadoras

anuncios fuminosos de scguridad « oxunguidores

Lavanderia v tinterena:
alimentacion de vapor
extracen n mecanica o natural

Circulaciones de servicio:
sciializacion
tluminacion exterior

Circulaciones de servicio:

cadenas v posics, topes v prolecciones
basurcros

schializacion vertical v de piso

o
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& Conclusiones.

El estudio del Programa Génerico nos sirve para deteerminar las
caracteristicas de diseiio que debe tener nuestro edificio, asi como los
alcances en espacios v servicios del proyecto.

Por ejemplo. al hacer un listado como el de la tabla de estndio de
analogias, podemos determinar la cantidad de servicios que requiere el
hotel que estamos proyectando, en éste caso, vemos que la tienda de ropa
(boutique). la renta de autos y el salon de belleza, son espacios con los
cuemta la mavoria de los hoteles estudiados, v por lo 1anto . es
conveniente que nuestro hotel cuente con éstos serivicios.

Igualmente. al analizar la 1abla de propuesta de equipo de operacion de
FONATUR. podemos darnos una idea previa de la cantidad de mobiliario
que requenimos en cada espacio. v hacer una estimacion del area que
requerimos en cada local.

Sin embarge. es necesario hacer un eswdio fisico de otros hoteles va
construidos, para pader entender las necesidades reales de habitacion v
espacio. A través de la vivencia de espacios ya construidos ¢s como
nosostros podemos determinar las caractristicas reales de nuestro edificio.
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3. Programa Particular

a. Ubicacion.

El provecto, como se menciond anteriormente. se ubica en Plava
Diamante, en la costa del Ocedno Pacifico. a 2 km. del Aecropuerto
Internacional de Acapulco por el Boulevard de las Naciones.

El fraccionamiento Playa Diamanie consta de 12 lotes hoteleros. 2
residenciales, 6 condominales, S condohoteleros v un campo de golf.

Para ¢l provecto se eligio el lote 1H-3. con un area de 7 7 has. Es un lote
de topografia casi plana. con un frente de 315.0 m v un fondo de 270.0 m
en ol lado mas largo. El terreno tiene una resistencia de aproximadamente
12 kg/cm2. En el lado sur-oriente colinda con otro lote hotelero. el frente
se localiza sobre la Csotera 1.as Palmeras, a la altura de el campo de golf.
v hacia el nor-poniente se localiza una vialidada secundaria con otro lote
hotelero en la otra acera.

El terreno tiene una resistencia de 10 kg/em?2.

b. Destino.

El tipo de hotel que se propone estd destinado al turismo, por lo que cs
una instalacion de descanso y recreativa. En general. se pretende que el
publico usuario estara integrado por familias. por lo que deben preeverse
espacios para todas las edades y necesidades.

Segtin el proyvecto de desarrollo de Acapulco Diamante. la zona esta
destinada al turismo de alto nivel ¢conomico tanto nacional. como
extranjero. por lo que (os hoteles que se construyvan en éste lugar. deberan
tener una categoria de 3 estrellas o Gran Turismo, lo que implica
servicios como restaurantes de lujo, salones de convenciones. centros
nocturncs.  clubs  deportivos con canchas de tenis.  centros
comerciales.bares. etc. v una calidad de la. para las habitaciones. que
deberan cumplir con los requisitos de area v servicios que determina la
Secretaria de Turismo. v que se mencionaron en el capitulo anterior.

Todas los servicios publicos de los hoteles. funcionaran también para los
conjuntos habitacionales y condohoteleros del fraccionamiento.

Para lograr el nivel deseado del fraccionamiento. se realizé un Plan
Regulador que marca los lineamientos basicos de disefio. asi como las
caracteristicas principales que deben cumplir todas las construcciones de
la zena

¢. Recursos.

Este tipo de provectos es desarrollado por empresas con grandes
capitales va sea del pais. o del extranjero. por lo que los recursos
economicos no son una limitante para el desarrollo del provecto

En general. se pretende utilizar materiales convencionales que se
adquieran facilmente en la region. como el tabique. cemenio. arena.
grava, granito, maderas de encino v pino. eIc.; va que en la zona no se
localizan fabricas de estructuras de acero o prefabricados. v el
transpontarios desde la Cd. de México, encareceria ia construccion. Todo
ésto adaptandose a las necesidades del proyvecio v a los sisicmas
constructivos modernos.

En cuanto al personal técnico, el estado tambicén cuenta con personal
obrero capacitado para la construccion.

. Infraestructura.

En cuanto a la infraestructura, Playa Diamante cuenta con una planta de
tralamiento de aguas negras, asi como servicios de agua potable, energia
eléctrica v teléfono proporcionados por el Municipio. Cuenta 1ambién
con importantes vialidades como la Costera las Palmeras v el Boulevard
de las Naciones

‘
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e. Reglumenta de diseiio para Plava Diamante lotes de uso hotelero.

» En los lotes de uso hotelero. la densidad maxima de construccion sera
de 90 Haves hoteleras por hectarea.

e El area maxima de construccién en planta baja sera del 33 % de la
superficie total del terreno

« El area total construida sera maximo el equivalente a 0.99 veces el drea
del lote.

e I5] lote minimo para uso hotelero sera de 4.0 has.

o E! frente minimo de lote sera de 120.00 m.

» La altura maxima de construccion sera de 7 niveles 0 27.00 m.

+ Todos los lotes deberan dejar una franja de restriccion de 10.0 m. en los
lados que den a calles. 10.0 m. en el lado hacia a la plava v 1/6 del frente
en fas colindancias.

» En las areas de restriccion debera plantarse un arbol de 3.0 m de alto
minimo por cada 3.0 m2. Los arboles deberan ser del mismo tipo de los
existentes en la zona

s In los estacionamientos al aire libre debera plantarse minimo un arbol
por cada dos cajones, con las nusmas caracieristicas que los descritos en
¢l inciso anterior.

= 20 las areas libres se plantara un arbol por cada 100.0 m2

® De ¢l area constmida en planta baja no podra destinarse mas del 50 %
para locales comerciales.

« La capacidad del estacionamiento se determinard a razon de un cajon
por cada 3 llaves hoteleras. asi como un estacionamiento para autobuses,
en razén de un cajon por cada 50 laves hoteleras.

« Se proveerd de un estacionamicnte temporal para taxis. equivalente a un
cajon por cada S0 Haves hoteleras.
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4. Programa Arquitectonico

El programa arquitectonico es la conclusion de los programas general. genérico v particuiar. Ef Programa Arquitectonico se conforma por un listado de

espacios v las principales caracteristicas de cada uno de ellos
ZONA CARACTERISTICA.

Habitacion tipo.

l.a habitacion tipo contara con varios espacios con caracteristicas
diferentes que son un vestibulo. bafio, zona de estar v descanso
(recamara) y terraza, conformando una area total de 40 m2 distribuidos
aproximadamente de ia siguiente mancra: 4 m2 para el vestibulo, 24 m2
para la recamara. 6 m2 para el bano v el resto para la terraza La
habitacton tipo sera para dos personas.

Las diferentes zonas deberan estar claramente identificadas v contaran
con diferentes cardcteristicas. En la zona de vestibulo debera haber un
optimo nivel de iluminacion, asi como las medidas de segundad
necesarias 1anto en puertas como instructivos. Debera contar con una
optima vestibulacion que impida la visibilidad hacia la zona privada.

l.a zona dec recamara, contarda con  alfombra v materiales que
proporcionen confort: el disefio del local debera dar opcion a camas
individuales o king-size. Por ser un hotel en Acapulco. debera comar con
una buene vista al mar, v requerira tanto de ventilacion natural como
artificial. Requiere de tocador. closet, television. mesa v sillas para poder
tomar alimemos, v un area de bar con frigobar. El espacio debe ser intimo
v confortable. para proporcionar al huésped la sensacion de estar en su
propia recamara. El bafio debe estar proximo a la recamara. necesita de
un ducto de instalaciones v ventilacion natural o extraccion mecanica.

l.a terraza debe tener vista al mar v estar comunicada con la recamara
para facilitar la integracion de ambos espacios. Es muy importante separar
las terrazas de los diferentes cuartos. para proporcionar al huésped
intimidad.

Segun el area del terreno se proponen 300 habitaciones, de las cuales se
destinara un porcentaje para suites.

Suite tipo.

L.a suite tipo sera para dos personas v la caracteristica principal es gue
comara con mas espacios que la habitacion tipo. estos espacios son’
recepcion. que estara completamente independiente del resto de los
espacios; estar, que sera una pequeiia sala con television v bar; un
desavunador. que pueda prefernetemente integrarse a la  terraza:
recamara. que debera estar completamente independiente del resto de fas
areas. bano, con un tocador v lavabo independiente; jacuzzi v terraza Las
suites daran servicio principalmente a parejas de recién casados. aunque
tendran opcion a dos usuarios mas. El arca aproximada para la suite es de
90 m2.

ZONA COMPLEMENTARIA,

Vestibulo Exterior (motor lobby).

l.a sona de vestibulo exterior senira o> o c~pacto de transicion entre of espacio

axterior v ¢l espacio interior. Sc reconienda a integracion de vegetacion del fugar

como palmeras. bugambilha v otras. Tendra 12 funcidn de paradero para ascenso v
eseenso de huéspedes. por lo que debe ser un espacio cubterto

Contard también con una zona dc estacionamicnto temiporal para taxis seg
reglamento del fraccionamiento. asi como una Hegada para awmobuscs.

Debera hacerse un estudio de circulaciones v accesos. tanto para llegar de
vialidad como del estacionamicnto tomando cn cuenta los accesos peatonales. El
liotel contara con servicio de acomodadores de autos. por lo que los hudspedes nc
tendran acceso al estacionamicnto. ¥ s¢ requerird de una cascta de control proxima
al acceso

Sc utihizaran materiales permeables en todo o pos



Vestibulo (labhy).

Servira cono zona de prescntacion v reecpeion del hotel: 1ambién serd espacie de
espera para el registro por lo que tendra gran amplitud. Contara con un arca para
recepeion de grupos. Debe tener siliones. revisteros. ceniccros v clemcentos
decorattvos  El numero de usuarios ¢s indeterminado por lo que cf arca se
determinara sceun ¢l disefio. La sciializacion es i punto nuny importante dentro
del disciio det grupo.

Debe servir como ceniro de distribucion para las diversas areas. por lo que
tambidu tendrd que hacerse en cstudio de circulaciones v el espacio debe permutir
fa visibilidad de la mavoeria de Ias dreas.

f.os matenales deberin de ser durables. por ser un espacio de constante
movintiento de grandes cantidades de personas. Requiere un sistema de aire
acondiciontado.

Registro (front desk).

L.a zona de registro es una zona de atencion al publico de intenso
movimiento, la distribucion serd en sentido alarsado para permitr la
mavor area de atencion posible. El area de registro debera estar proxima
al acceso v contara con las areas de espera. caja. estacion de botones.
informacion v atencion al publico. En el area de registro se lleva el control
de los huéspedes v es ahi donde se guardan las llaves de cada cuarto, por
lo que debe preverse un espacio para esta funcion. en éste caso se
propone el uso de sistema electronico, por lo que en lugar de Haves se
utilizaran micas plasticas.

El registro debera estar comunicado con el area de gobierno v cajas de
seuuridad

Bur de vestibulo (lohby bur).

I2f vestibulo debe contar con un area de bar para que las personas
esperen. Este bar debe tener un area de espectaculo. Este bar es de
transicion constanie v estd comunicado con el vesuibulo. Se propene.
segtn la capacidad del hotel, un area de 300 m2., con una capacidad para
200 usuanos.

7]
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El bar debe tener un espacio de barra con copero v todo el equipo de
operacion que se requiere para un servicio de preparacion de bebidas v
botanas

Zaona de Gobiernao.

Recepcion.

Este espacio tiene la tuncion de recepcion v espera para las personas que
requieran de visitar a alguna persona del area de gobierno, segun los
espacios que adelante se describiran, es decir tendra la funcion de filtro
hacia toda la zona. Este espacio debe contar con un mostrador o
escritorios para dos personas. asi como sillones para espera. Tendra
revisteros, ceniceros, asi como equipo de inmercomunicacion para las
recepeionistas. El drea de espera tendra capacidad para 10 personas.

En el area de recepcion también se regulard el acceso a las cajas de
segundad

Gerencia.

l.a gerencia sera la espacio principal de nuestra zona gubernamental
Tendra intercomunicacion con la subgerencia v sala de  juntas.Contara
con bafio completo con vestidor. estar. bar v area de trabajo. Como
mobiliario se requiere un escritoric. credenza. librero. sillas. sofa. bar v
frigobar.

El espacio se subdividira en la zona de descanso. donde se ubicaran Ja
sala v la cantina. v el espacio de trabzajo. donde se localizara el escritorio
v mobiliario de trabajo.

Los acabados deberan ser de primera. se propone alfombra y falso plafon
Se propone la medera de pino v encino para acabados. va que son
propias de la region. De preferencia. conmard con vemilacion ¢
iluminacion natural, a parte del sistema de aire acondicionado.

Se propone un area de 25 m2
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Subgerencia.

La zona de subgerencia es muy similar a la gerencia. por lo que iendra
también bafio privado, asi como las zonas de estar v de irabajo. Debe
estar comunicada con la gerencia, recepcion. zona secretarial v sala de
junias. Se propone un area de 25 m2.

Z.ona secretarial.

Es la zona de apovo para la gerencia v la subgerencia. debe tener
capacidad para 3 personas. El espacio debe contar con las caracteristicas
necesarias de iluminacion para un area de trabajo. Este espacio debe estar
comunicado directamente con la recepcion v la sala de juntas. Dentro del
mobiliario debe considerarse el uso de archiveros v estantes. Se propone
un area de 24 m2.

Cajas de seguridad.

I.a zona de cajas de segundad es un servicio para que los huespedes
guarden valores. v se compone de gavetas blindadas. asi como cubiculos
privados para que los clientes puedan ahi abrir sus gavetas. Este local
debe tener muros v puentas blindadas. asi como un espacio para vigilancia
permanente. Se propong un area d¢ 36 m2.

Admiunistrador,

El administrador es el encargado de la administracion general del hotel,
por lo que debe estar en contacto con el area de contabilidad. Este
espacio consta de un privado con un area de descanso v un area de
trabajo. Dentro de! mobiliario se propone un escritorio. credenza. sillas.
una mesa de trabajo, archiveros. asi como una pequefia sala con servicio
de bar. Se propone un area de 253 m2. Como una caracteristica
imponante. es que debe contar con un espacio de ventana hacia el drea de
contabilidad para poder Hlevar un control de la zona.

Sala de juntas.
Este local. como su nombre lo indica. es un espacio para juntas v
reuniones de las personas que integran el area de gobierno. Este espacio

debe estar comunicado con la gerencia v subgerencia, v con los demas
espacios del area de gobierno. Como mobiliario se propone una mesa
alargada v sillas para 20 personas Se propone un area de 60 m2.

Area de contabilidad.

Este espacio es donde se ubicaran comadores v personas del ramo. que
realizaran el trabajo contable del hotel. En éste espacio se realizaran
trabajos propios de oficina por lo que debe tenerse especial cuidado con
los niveles de iluminacion requeridos. Como mobiliario se proponen
archiveros v un escritorio. credenza v silla por cada usuario. Tendra un
area de 100 m2, con una capacidad para 20 usuanos.

Cocineta.

La cocineta dara servicio de bebidas v botanas al area de gobicro.
pricipalmentie a la sala de junias. gerencia v subgerencia, através del area
secretarial. Como mobiliario se requiere, cocineta integral con tarja v
quemadores. frigobar v alacena. Se propone un drea de 8 m2

Sanitarios.

Se requicre de un area de sanitarios para los empleados del area de
gobierno con capacidad para 4 personas, 2 hombres v 2 mgjeres. con un
dreade 12 m2

Archivo.
Esta zona es para el archivado de documentos de poco uso. Se requiere
de estantes. Este espacio no necesita de iluminacion ni ventilacion
natural, pero si debe mantenerse un ambiente tresco. S¢ propone un area
de 12 m2.

Papeleria y copiado.

Debido a la magnitud del area de gobierno. se requiere de un espacio
para ¢l guardado de papeleria v articulos de oficina. asi como copiado,
para dsie espacio se propone un area de {2 m2.
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Zona de Comercios.

El hotel debe contar con una zona de comercios, para €sta zona se
propone el diseiio de madulos de locales tipo para concesionarse. v cada
concesion podra ocupar el nitmero de mddulos que requiera segtin sus
necesidades. Estos madulos de local deben tener. entonces, la posibilidad
de intercomunicarse, por lo que los muros no deben tener funcion
estructural vy se¢ proponen de materiales como tablarroca o paneles
prefabricados que permitan su tacil demolicion.

Iz} disenio de los locales debe ser apropiado para poder poner bodegas o
privados. v su altura debe dar opcion a la integracion de mezanines. Es
importante que los lacales tengan espacios de vidriera para poder exhibir
las mercancias al exterior. El area que se propone para cada modulo es de
23 m2. v serequicren aproximadamente 10 modulos

Dentro de las concesiones ~e contemplan: tienda de ropa. tabaqueria v
regalos. {armacia, agencia de vigjes v renta de autos, tienda de articulos
deportives v zapateria

La zona comercial debe contar con servicios de sanitarios. descanso v
circulaciones para a lo largo de todos los lecales.

13l area total considerada para el area de comercios es de 400 m2

Restaurante informal.

I:ste restaurante es de tipo informal, por lo que dara servicio de bufete v
tendra acceso directo de ia playa v albercas. El tipo de comida que se
servira consistira en platillos tipicos de la regién v platifios comunes,
desavunos v fuente de sodas. Se propone preferentemente vista a la playa.
Se propone una capacidad para 200 comensales. con una area de 450 m2
El mobiliario serd sencillo e informal. con mesas v sillas, asi como booths.
El restaurante debe contar con una area de sanitarios.

<40

Restaurante de especialidades.

Este restaurante debera contar con cocina propia. El semvicio que
proporcionara sera mas formal. con servicio a la caria. sin butete. Debido
al tipo de hotel. es conveniente que el restaurante tenga vista a la plava.
pero no acceso directo. el maobialirio debe ser formal. con mesas v sillas
para cuatro v scis personas, con elementos decorativos tormales. Tendra
un drea de sanitarios. espera v estaciones de servicio. Se propone una
area de 373 m2. con capacidad para 220 comensales. En ésta area no se
considera el area de cocina

Cafeteria.

La cafeterta serd una zona de alimentos rapidos v fuente de sodas.
Contara con su propia area de cocina la zona de cafeteria es muy
informal v puede proponerse un arca de barra con hancos Sec propone un
arca de 180 m2 | con capacidad para 100 comensales. Esta area incluve el
espacio de cocina. Para el disefio de éste espacio debe considerarse ¢l
acceso de alimentos desde el almacen v andenes de servicio.

Cocina principal.

Esta cocina dara servicio al restaurante informal. al sz2ion de banquetes.
comedor de empleados, bar v servicio a cuartos Es muy importante que
cuente con un elevador propio para dar servicio a los cuartos v como
acceso directo del anden de servicio. Dentro del area de cocina habra
otros espacios como son el almacén de enlatados. semillas. verduras; arca
de frigorificos de cames. mariscos v pescados v lacteos: area de almacén
de embotellados; bodega de manteleria v mobiliario; oficina para e chef
area de reposteria; lavado de verduras. preparacion de carnes. coccion,
ensaladas, bafio maria. bebidas v postres, lavado de vajilla, lavado de
pucheros, estantes de vajilla v caja.

L.a cocina debe disenarse con acabados lavables v durables. Este espacio
debe contar con instalaciones especiales como vapor. extraccion v las
instalaciones de agua caliente. agua fria. eléctrica v gas Debido a la
magnitud de ésta cocina. es recomendable que tenga una caldera
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independiente.

£l 4rea de ésta cocina se determino en funcion del area de restaurantes v
los demas locales a los que dara servicio. ademas del servicio a cuartos,
se estima un area aproximada de 300 m2 in cluvendo la parte
proporcional del restaurante de especialidades.

Buar.

Este bar es mas formal que el bar del vestibulo. Este espacio se
recomienda que tenga vista al mar. Este bar dara también servicio a
cuartos v restaurantes Contara con un area de mesas, barra con
contrabarra v bancos, cava, frigorifico. almacén de embotellados, as:
como una zona de preparacion de botanas Se estima un drea de 400 m2.,
incluyendo los espacios gue ~e mencionan. con capacidad para 200
personas.

Salin de banqucetes.

Este espacio conciste en un area que alquila el hotel para la realizacion de
eventos diversos como contidas. convenciones o bailes. por lo que &
mobiliario no podra ser fijo. v el area pedra tener la posibilidad de
cerrarse o ampliarse por medio de muros moviles. Contara con una zonz
de recepcion. guardarrepa. bodega de mobiliario v una cocina de
calemado v servido Se propone un area de S00 m2.

Auditorios pura convenciones.

Estos auditorios son espacios que el hotel alquila para la realizacion de
convenciones \ tienen la fucniéon v caracteristicas de un auditorio
convencionat. El disefio de éstos espacios se realiza en base a las
necesidades de acustica e i1sOptica que se requicren para una sala de
proveccion o auditorio. Para éste caso. las normas que se utilizardn pars
la solucién de Ia isdptica v Ia acustica seran las que se requieren para un
cine. v no para teatro (Cada auditorio debe con tar con una zona dc
bodega de mobiliario. cabinas de proyeccion v de control de tuz v sonide

Uno de los aspectos mas importantes para el disefio de éstos espacios, es
la solucion de la estructura. que se propone por medio de estructura
metalica o prefabricados de concreto.

Se propone para éste provecto 3 auditorios con capacidad para 200
personas cada uno: 2 de ellos se propondran con mobiliario movil v con
iilas de 2 m. de ancho, que permitan colocar 2 filas de sillones en cada
una. o una fila de sillones con miesas para escribir

El area estimada para los 3 auditonies es de 7350 m2. sin contar
vestibulos.

Zona de Club Deportivo.

Recepceion.

La recepcion servira como control de acceso Jo s zona deportiva. que
contara con los servicios de salon de bellesa. medico. masajes, sauna
general ¢ individuales. salones para aerobicos v gimnasio; ¥ daré servicio
a epacios como squash, canchas de temis, albercas v canchas de voletbol.

Debera estar cercano a las zonas deportivas exteriores El area que se
propone es de 60 m2 incluyendo una zona de espera con sillones v el
mostrador de recepcion.

Salon de belleza.

Este espacio debera subdividirse en zona de peluqueria. mascarillas,
pedicure v manicure. asi como zona de bodega. El mobiliario sera con
sillones de peluquero, mesas, una zona de espera. tarjas para el labado de
cabello. asi como sillones para la aplicacion de mascanllas El area
estimada es de 80 m2

Sauna general.

Este espacio contara con una zona de vestidor. rewaderas, sanitarios,
masajes v el area de sauna. Lo mas importante de este espacio, ¢s ¢}
diseno de un cuarto de maquinas donde se tendran los equipos
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generadores de vapor, asi como ¢l sistema de inyeccion del vapor al area
de sauna. Este local es un espacio con bancas, en el que se invectara el
vapor.

El area dec sauna general se dividira en zona para hombres v zona para
mujeres, pero ambas tendran comunicacion hacia la zona de estacion de
masajistas. Se propone una area de 240 m2.

Sauna individual,

Los locales de sauna individual, seran espacios con un bafio complete,
zona de vapor y vestider con tocador v masa para masajes. Se requiere de
un area de 13 m2 por cada madulo, v se proponen 10 modulos

Gimnuasio.
k1 gimnasio es un espacio para la practica del levantamiento de pesas, por
lo que contora con ejercitadores tijos. Se propone un area de 300 m2.

Salones para acrobicos.

Estos espacios se utilizaran para la practica de cjercicios aerébicos v
danza ritmica. no requieren de mobiliario v se propone un area de 120
mZ

Iistacion de masajistas.

Serit un espacio de receso para ol personal. debera ser un sona privada. Estard
comtunicada con los saunas v salon de belleza. Contara con una sona de closcts
para ol personal v otra para materifes de trabajo. Sc propone una drca de 20 m2.

Servicio médico.

El serviciomédico consta de un consitltorio v sala de recuperacion para dar servicio
de primeros auxilios v consultas de urgencia. El consultorio debe estar préximo a
la sana deportiva de canchas. alberca v gimnasio. ¢ igualmente debe contar con
una salida directa a la calle. que permita cf rapido acecso de una ambulancia El
servicio médico debe contar también con una zoma de recepeion. una drea para
medicinas. v los dos cubiculos de consulta v recuperacion.

Bodeaa.

! 2 bodega es un espacio para el guardado material v equipo de masajes.
toallas v otros articulos 1.a bodega es una zona independiente al acceso
de publico. Se propone un drea de 1o m2

Club infantil.

El club infantil es un conjunto de espacios destinados al cuidado v
recreacion de los nifios huéspedes del hotel Este club contard con
espacios como una sala para proveccion de peliculas, 3 salones para
juegos. segun las edades; una cafetenia; alberca tchapoteadero), jardin. un
salon para cunero; vetidores v recepcion.

1.a recepcion es un espacio muy importante va que tendra la funcion de
un filtro hacia el club. va que no podran acceseder personas adultas, por
propia seguridad. Debe comunicarse a los demas espacios por medio de
equipo de intercomunicacion.

Los salones de juegos se dividiran en 3. para tener la opcion de agrupar
por edades. Uno de los salones se destinara a juegos para nifios muy
pequeios. v el mobiliario constara de colchonetas. mesas v sillas
pequedas v estantes para juegos. Otro de salones se destinara a
actividades de tipo manual, para nifios mas grandes. v tendra juegos
como resbaladillas v otros juegos sencillos, mesas, sillas v estantes. El
altimi salén sera para nifios mavores, v tendra equipo de computacion,
mesas, sillas v estantes.

Los vestidores tendran una zona para casilleros, vestidor, regaderas v
sanitarios. Es muy importame considerar en  estos  espacios. la
antropometria infantil. v considerar dos zonas en todos los espacios. um
para nifios pequefios. v otra para niflos mavores.

El area estinmada para todo el club es de 280 m2
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Discoteca.

La discoteca es un espacio muy complejo v cuenta con varios espacios
como: zona de mesas. pisia. sanitarios. bar, cava, bodega para mobiliario,
cabina de sonido. oficina, sanitarios para empleados. guardarropa.
frigorifico. camerinos v patio de descarga.

La zona de mesas es la mds importante v caracteristica del espacio, ésta
zona debe estar acomodada en tormno de la pista de baile. procurando que
se tenga buena visibilidad hacia ésta para poder realizar espectaculos. La
zona de mesas debe estar disefiada con circulaciones para meseros v su
disefio debe considerar las salidas de emergencia. Este espacio debe tener
una altura minima de 4 m. porque es un espacio donde se concentrara
mucha gente que genera mucho calor v consume mucho oxigeno, ademas
requiere de instalacion de aire acondicionado v la instalacion eléctrica es
muy conpleja. va que se necesitan luces decorativas. reflectores, luces de
amergencia v otros equipos de iluminaciéon. Se contempla una area de 600
m2. para 400 usuarios.

Para los espacios anexos se contempla una area de 200 mZ., sin
derar los patios de descarga. Es importante considerar que ios
espacios de servicic deben estar independientes a fa zona publica.

ZONA DE SERVICIOS.

Estacionamientu.

Es conveniente para nuestro provecto. proponer una zonz de
estacionamiento cubierto. va que el clima es demasiado calido v puede
danar los automaviles. Se propone un estacionamiento cubierto para 2017
automoviles v uno descubierto. también para 200 autes: en una area de
120600 m2. Es importante considerar algtin sistema de ventilacion o de
extraccion para el estacionamiento cubierto. para evitar la concentracion
de gases 1OXIcos

Putio de maniobras y descargu.

Este espacio nos sirve como zona de acceso a los servicios del hotel para
poder introducir mercancia. viveres. equipo v mobiliario; éste espacio
debe tener un acceso directo de la calle v debe estar lo mas cercano
posible a Ia zona de snvicios del hotel Se recomienda que sea un espacio
cubierto v que las dimensiones sean las necesarias para que camiones v
trailers puedan hacer maniobras. Se proponea un area de 300 m2.

Cnarto de mdquinas.

Il cuarto de maquinas es ¢l espacic donde se ubicaran los equipos de
suministro de agua. agua caliente. vapor, subesiacion eléctrica. planta de
emergencia, centro de control de motores. tableros de instalacion
eiéetrica v tanques de combustible. Este espacio debe contar con
ventilacion o extraccion para la salida de gases de los motores. Debe
estar protegido del acceso del publico. v debe contar con areas grandes
libres de estructura, para poder hacer maniobras con los equipos. Es
indispensable hacer un estudio previo de los equipos que ~e alojaran en
¢éste espacio. Se propone una area de [200m2.
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Cuarta ile basura.

Para un hotel de ésta capacidad es indispensable contar con cuarto para
basura. ya que se produce diariamente una gran camtidad de desechos. por
1o que se requiere de un contenedor o cuarto con capacidad para 2 dias.
en caso necesario. Se propone una drea de 200 m2.

Taller de mantenimicnto.

Para un edificio de éste tipo es necesario contar con un taller de
mantenimiento. en el que re se realizran reparaciones de equipo v
mobiliario  Este espacio debe contar con una oficina para el encargado v
con una zona para guardar herramienta. considerando tambicn. el equipo
necesario para reparacion de instalaciones ¢ mantenimiento general del
edificio. Se propone una area de $00 m2.

Almaacén generai

1 almacén general es el espacio donde se controlan todos los articulos.
materiales o viveres que pueden entrar al hotel. Ademas en espacio se
almacenan temporalmente v se clasitican. Este espacio requiere de una
oficina para el almacenista. asi como basculas v mesas para la revision v
cuantificacion de la mercancia recibida. Se necesita también de un
montacargas o elevador de serivicio que permita distribuir 12 mercancia en
todo ef edificio. Se propone una area de 1000m2

Lavanderda. tintoreriu y roperia central.

2n éste conjunie de espacios es donde se realizan todas las aciividades de
lavado v planchado de blancos de los cuartos. manteleria de los
restauranies, cortinas de todo el edificio. etc.. ademas la lintoreria sine
como un servicio anexo para el lavado de ropa de los clientes. En este
espacic se requiere de una zona para la recepcion de ropa sucia
proveniente de los diferentes espacios del edificio, una zona para lavado.
una zona para secado. planchado y después una zona de estanteria para el
acomoade de la ropa limpia. También se requiere de un espacio para la
entrega de la ropa limpia al personal que la distribuye. El moithario que
se requiere es muy variadoe. como por ejemplo: lavadoras cenintugas.
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tombolas. secadoras. planchadoras de vapor. v un equipo generador de
vapor v agua caliente, que puede ubicarse dentro el espacio o en el cuarto
de maquinas.

Raperia de pisa.

Cada piso o bloque de cuartos debe contar con una zona de roperia. que
es un espacio para el almacenaje de los blancos de uso diario de los
cuartos (sibanas. colchas. toallas v cobertores). Es recomendable
proponer ductos para hacer legar la ropa sucia desde estos locales hasta
la lavanderia. Se requiere de una area aproximada de 24 m2. por cada 30
cuartos

Comedor de empleados.

El comedor de empleados es 1a zonz donde el personal del hotel tomara
sus alimentos. Este local funciona de acuerdo a un horario determinado v
no constantemente Este comedor no tendra una cocina de preparacion.
sino unicamente de calentado y senvido. v la comida sera preparada en la
cocina central del hotel. Se propone un comedor para 130 comensales.
con una area de 250 m2,

Vestidar de empleados.

I.a zona de vestidores es e espacio donde los empleados podran vestirse,
bafiarse y guardar sus pertenccias personales. Este espacio debe comar
con una zona de sanitarios. una zona de casilleros v una zona de
reeaderas. Es importante que los matenales sean durables y econdémicos,
v en la zona de regaderas deben proponerse pisos antiderrapantes. Se
requiere de ventilacion natural o extraccion para vapor. Debe hacerse una
adecuada zonificacion del espacio para en cuanto a las zonas secas.
hunmiedas v transicion. Se propone una area de 260 m2.
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Total area Caracleristica

2422400 m2

Total area Complementaria

12 653.00 m2

Total area de servicios

14 485.00 m2

TOTAL AREA CONSTRUIDA

5136200 m2

Total area de terreno

77 000.00 m?
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S. El provecto

a. Memvoria descriptiva.

El edificio consta de un nucleo cemral de zonas complementarias que
ocupa 3 niveles, dos elementos laterales de cuartos en 7 miveles v uno
mas sobre el nicleo central ocupando los niveles del 3° al 6°, un sotano de
servicios en el nicleo central, un edeficio en sélano v plama baja para
estacionamiento v dos editicios anexos para club deportivo v club infantil.
aparte de squash, bar de alberca v sanitarios exteriores.

El edificio consta de 380 habiatciones sencillas para 2 personas, 28 suites
para 4 personas v 14 suites matrimomales, tedas con vista al mar v
terraza.

21 edificio cuemta con una zona de comercios. squash. 2 restaurantes. bar
de vestibulo. bar, bar de alberca. salon de banquetes, cafetenia. discoteca.
3 auditorios para convenciones para 150 personas. cada uno.
estacionamiento para 97 autos a cubierto ¥ 97 al descubierto. centro
comercial. club deportivo, club infantil. canchas de tenis v voleibol, asi
como 6 clevadores v 1a zona de gobierno.

El provecto cuema también con 4 canchas de tenis. 2 de voleibol plavero.
2774 16 m2 de alberca v 36636.07 m2 de zonas jardinadas

En cuanto al parido arquitectonico, el cdificio se desarrolla. como va
dijimos en 7 niveles, alcanzando una altura maxima de 24.20 m. a partir
del nivel de desplante. El edificio cuenta una area total construida de
38732.82 m2. equivalente al 76.26 % del area del terreno: con un area
construida en planta baja de 11 831.45 m2, lo que equivale al 15 36 % del
area total del terreno. Consta tambien de 25738.33m2. de superficies
pavimentadas. correspondientes al 33.45 2% del area del terreno. v el
51.29 % restante. cquivale a areas jardinadas.

El discfio del edificio es con tendencia harizontal con una gran cantidad
de vegetacion. lo que evita que la construccion desplace visualinente. al
paisaje natural.

Los acabados que se proponen son aplanados nisticos. con pintura en de
colores blanco. magenta v azul permanente, asi como  elementos
concreto martelinado color blanco: para la canceleria se utilizara
mangueteria de aluminio también en colores blanco, magenta v azul Los
pavimentos seran en marmol, concreto martelinado blanco v losetas
También se utilizara vidrio transparente blanco. Se utilizaran clementos
decorativos con tubos de acero inoxidable, como pasamanos v remates
de pretiles en las terrazas

h. Memaorie de insulaciones.

Instalaeion hidraulica.

[.a instalacion hidraulica se resuelve por medio de una cisterna central
con capacidad para 671 383 I, que suministrara la red de agua potable v
contra ingendio. A partir de la cisterna la red sc alimentara por medio de
sistema hidroneumatico. teniendo un total de ° equipos que se
distribuiran de la siguiente manera: uno para la cnujia suroriente, ofro
para la norponiente. otro para el nticleo central de cuartos. otro para el
nucleo central de sevicios v el otro para los servicios exteriores.

I.a red se alimentara por medio de tuberias de P.V.C v cobre

Para el suministro de agua caliente se instalaran 3 equipos de calderas,
uno para cada micleo de cuartos. y para las zonas de servicios. cada zona
contara con su propia caldera en el sitio. como la cocina o el club
deportive. La red de agua caliente de los nicleos de cuartos. contara con
una red de retorno, para garantizar la temperatura del agua en todas las
salidas.



Instalacion contra incendio.

El sistema contra incencio se alimemara con agua potable de la cisterna a
través de tuberia de cobre. La reserva de agua para incendio en cisterna
es de 293 664 14 It equivalentes a 5 It/'m2 construido.

El sistema constara de hidrantes, distribuidos segtin el reglamenio de
construcciones. extinguidores v un sistema de rociadores de encendido
automatico.

Instalacion de riego.

Lz instalacion de riego se realizara por medio de uberia de P.V.C. v se
alimentara con agua tratada prosedente de la planta de tratamiento del
fraccionamiento. Esta agua se almiacenara en una cisterna hecha para éste
fin con una capacidad de 200 €00 lt.. arazon S It ‘mZ2 de jardin

I2l riego se realizard a través de rociadosre v aspersores de distinios
modelos segun diseiio.

Instalacion sanitaria.

I.a red de desagfics se hara con tuberia de Fo Fo.. cobre y P.V.C. segin
disefio. El criterio general es apartir de v arias bajadas. una en cada ducto
de cuartos. v otras en ia zona publica. segun provecto. que se colectaran
en una cisterna para su bombeo hasta el calector municipal

Instalacion eléctrica,
2} sumimistro de instalacion eléctrica por parte de Luz v Fuerza. sera en
alta tension. de aht pasara a un equipo de subestacion eléctrica. Debide a
la gran demanda de energia. la subestacion contara de 3 equipos
completos de subestacion. es decir, la transformacion se levara a cabo en
tres equipos separados

Se comara con un tablero general en el cuarto de maquinas v de ahi se
distribuira a los tableros de zona v al control central de inotores.

4
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Tambidn contaremos con tres plantas de emergencia que distribuiran las
diferentes zonas segin provecto.

Instalacion de Aire Acondicionado.

La instalacion de aire acondicionado se realizara seuan el siguionte
criterio” para los cuartos se utilizara un sistema de paquete por cuarto,
segun marca especificada en planos. v para las zonas publicas. se
utilizara el sistemia convencional a base de manejadoras de aire

El sistema de paquete que se utilizarz en los cuartos, consta de una
unidad exterior. que se ubicars en las terrazas. v otra unidad interior con
control de temperatura El sistema de las zonas publicas constara de una
torre de enfriamiento ubicada en la azotea. un compresosr. v una
manejadora de aire. ésto por cada zona segil provecto

c.Criteria estructural 3 constructivo.

La solucion estructural se realize por medio de marcos de columna v
trahe de concreto armado. con lesas tambien de concreto. Las colummnas
seran de seccion circular y van desde los 30 hasta los 80 em. de diametro
Las trabes tienen una seccion maxima de 20 X 60 om | v las losas tienen
un peralte de 15 cm. Los claros maximos seran, en general. de 6 X 6 m. v
en las crujias de cuartos. de 4 X 6 m_ El edificio cuenta también con ©
juntas constructivas de aprox. IS cm. segin proyecto.

L.os muros seran de tabique en exteriore v tablaroca en interivres. v en
alzunos casos. <e utilizaran muros prefabricados Convitec

La cimentacion se resolverd por medio de pilas de concreto, con una
longitud maxima de 3 m. para alcanzar una profundidad maxima de 1° m
hasta la capa resistente de terreno. Tendra también un sétano v un caion
de cimentacion con una altura de 7 S m  que funcionaran como cajon o
sustitucion  Los muros de contencion + ¢l cajon seran de conereto
armado.
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