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1 INTRODUCION.

El aumento constante del turismeo en México, ha propicicde Ia blisguedc de nueves
polos de desarrollo turisticos para la captacion de divisas, cor esto se da un pancrema con
grandes posibilidades de crear nuevos lugares turisticos bien plenecdos aprovechando los
atractives naturales conque cuentc el pcis y dardole c este un descrollo de gran

importancia.

En 194% el gobierno Mexicano decidid darie un fuerte impulss en especial c aquelios
lugares cuyo atfractivo son las pleyas. ademdés de reforzar los centros turisticos ya existentes
con el mejoramiento o consiruccidon de obras y equipamientc urbcrno, eligiende cince
posibilidades en distintos puntos del pais que contaban corn ios elementos neturales propicics
parc desarmroliar nuevos centros turisticos: Cancun en Quintana Roc, Ixtapa Zihugicnejc en
Guerrero, Bahias de Huatulco en Ocxace, Los Cabos v Leoretc en Bajo Cclifornic Sur. _cs

primeros fres centros fueron impulsados en 2 transcurse de 1969 ¢ 1984, les Cabes v Lorete
impulsados apartir de esta fecha.

El comedor "Los Cabes” comprende de Ccbe Sorn _ucas o Scn José ce los Cabkos
ubicado en la peninsulc de Bajc Ccalifernic Sur, cuenta con las caracteristices apropiadas
parc convertirse en un pole de descmolio turistice de gran imporiencia. pues cuentc con
belleza nctural y condicicnes climatica: favorcbles, calurose con temperciure medic de 3C
grados y vienfos dominantes, la mayer perte dei afic con una minima precipitacién sluvic)
ung gran extension de playac. Bl 33% de Ic poblacién se cedica o cciividades de *urismc.
dandose csi una integracion de esta actividad en urn ceniro Gue reuniric a lo: pooiadores

dedicados a esta cctividad, ala pobiccidn flotante v o o3 turistas en genercl.

Tomande en cuentc que lc regidn ‘ere .,z esics octores imporicntes oo

[a=1

creccicr de un desamclio furistice se plonizz cc*c

Q
[¢]
{
Ly
3
6]
O
O
S
»,
[l
Q
¢
3
L]
1
o



ot

ll

necesario. para esto el proyecto plantes once edificios cen destino turistico conformandc un
nuevo centro turistico. Estos once edificios son: Centro Empresarial integrel. Centro Comercic!
con Cinema, Centro Socici y Cultural con Teatro, Centro de Convenciones corn Auditorio,
Gran Hotel de cinco 6 seis estrellas, Residencia! turistico. Club Nautico. Control Maritime,
Centro Noctumo y de Espectacuios, Acuario, Dbservatoric. De una forme particular el Centro
Empresarial . el Ceniro Comercial, el Centro de Convenciones y e] Centro Social y Cuitural, se

han unido mediante su ubicacién en le proyecto cara dar un servicio conjunto.

Alinstalar un Centro de Convenciones se previenen dos objetivos: el primero e3 gue se
programen evenlos de manera que ol ser este un centro de reunién para diversos grupos se
mantendra el nimero de congresistas en una manera constante y este daric como resultado
el segundo objetivo el cual es no solo impuisar al Centro de Convenciones sino tembién o
todec el equipamiento urbano en el cual se apoyd el Centro de Convenciones v csi mismo se

les daric emplec ¢ la poblacion de estc regidn.
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i 2 FUNDAMENTACION DEL TEMA.

Los centros de convenciones y exposiciones perienecen a un género de edificics
caracteristicos en paises cuyo desarroilo econémico v socia! propicia Ia reunién organizeas
entre:

Productores, distribuidores y compradores de £ & =: vy servicios:

Grupos de técnicos, profesionales y cientificcs, que desean intercambicr sus experiencias.

Miembros de asociaciones civicas, y de grupes politicos o corporativos.

La organizacion de congresos, converciones y exposicione: sirve ¢ esos fines, v da
luger @ un mercadc mundicl de 7000 evenios cf aRo. originacdes principaimente er
Norteamérica y Europa Occidental. De ese total. las cuatro quintas pcrtes son convernciones

de peqguefic magnitud, con menos de 1500 csistentes cada una, mieniras que solamente

S

varics cientos de eventos llegan c© tener unc mcgritud intermedia, de 1500 a 5000

ererny
N

ph)
AN

rrees

convencicnistas, y aproximadamente un centenar son grandes congresos que re(nien g mé:

y

de 5000 personas.

ta costumbre de acercar entre si G personcs radicadas =n sitios muy distantes, pers
con intereses comunes, se remota por 1o menos © tdad Medic. En sus ferias cnucles y
estcciongles ocurrian gran centidad de transacciones comerciales y cctividades sociaies,
esirechamente ligadas a festividades religicsas. Siglos mds tarde, la revoiucion Industrial
impulso ¢ la Europa del siglo XIX © levarter grandes edificics de exposicionas de cardcter
provisional ccmo el memorable Cristc! Palace de Lourdes. y la Salie des Machines de io
Exposicion Universcl de Paris, de 1889. Dentro de esta fradicidn, es comun enconirar en las
urbes europeas hoy dia, edificios y dreas dedicadcas principalmente a expasiciones. Los
grandes salones de Nenvi en Turin y Milén, los Messegeaude aiemanes y los cenircs de

exposiciones de Paris, I Have son ejemplcs er ese sentids.
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En los Estados Unidos, es frecuents ver edificios de este tipo complemenicndo las
instalaciones de todec un centro civico v cultural. Entre los ejempios mds interescnies se
encuentren los centros de convenciones de Chicago.

Los Angeles y ias Vegas, de gran magnifud. y los de Dallas, Ancheim, Phoenix, v e! Paso, de
magrnitud intermedia. Casi todos ellcs son ol mismo fiempo centros civicos y culturcles. Zr
ofras partes del mundo, son dignos de mencidn el Centro de Kyctc, en Jagdn, v el Cenfro ce

Anhembi. en Sac Paulo, Brasil. ambos de gran magnitud.

Hasta hace pocoe, fas instaiaciones disponibies en Méxics = . - .- * =~  ~ avenios
se reducicn a los salones anexos a los principales hoteles en 1 capiia: v = Az . L. donde
pueden orgarizarse convenciones de 1500 ¢ 200 persenas. y ¢ ic Unidad de 7 ~arasc del
IMSS, donde se han llevade ¢ cabce reuniones hasta cor 3000 ¢ 5000 asisienies <==tos en

actos simuliéneos.

Con el Centro de Convenciones de San José de! Cebho oroplet” Bl
puede llegar a captar parte del mercado de congresos y expcosicicres. Su ubicge:or aste

cfractive lugar. tiers ventcias adicicnales, ve gue dosificande cdecucdaoments

pregramacidén de eventos, ne solc serd posible recuperar en lcose considerable
inversion efectucdc. ademds podré intertorse e-ccbifizer ic demands ce cicjcmiento
servicics *L-<* ~o, &n &' pueric, "o coje de gcezarc cnomico justificariar
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3 UBICACION Y MEDIO FIiSICO.

3.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA.

£l estado de Baja Cclifornia Sur, se encuenira situado en la parte noroccidental de ic
Republica Mexicana, en el sur de la peninsula de Boja Califernic.

Tiene una extensidn temitorial de 73,667 Km2. que representa e! 51.2% de ia superficie
peninsular y el 3.7% de la total nacioncl. Le entidad se encuentra rodecda en gran parte de
su temitorio por las aguas del Golfo de Cclifornic y del Océano Pacifice.

Hacic el norte, Baja Cclifornia Sur, imitc con el peralelo 282, que sirve de fronterc cor
el estado de Bgja California y al sur, la punta de la peninsula denominade Cebo San Lucas
fimita con las aguas encontradas del Océcno Pacifico y del Golife de Cclifornia.

Le zona de estudio comprende las localidades de San José del Cabe, Cebo San
Lucas, el Comredor Turistico que se extiende a [o largo de la carretera transpeninsular con una
fongitud de 30 Km., la cucl une ambas localidades; y 1os pobladas urbanos comprendidos
entre el Aeropuerto y San José {Cd. Lineal).

La definicidn del limite tenitorial de desanrollo. se establecic de acuerdo con lo
aptitud de! suelo para las actividades turisticas y urbanas.

En la zong urbana de San José del Cabeo. los limites son: Al norte, con la localidad de
Sante Anita: ol criente, con la zone agricola de riego v los margenes de! Ric Scn José; en o
misma zona oriente, se localiza el poblado de Lg Playa. {Laminc 1.}

3.1.1 Pctencialidad

£l &drec en cuesiidn se encuentre enmarcada por bareras naturgies come son: ias
montafias, el litoral. los escurimientos superficiales y el Estero San José.

Ermeorcado por el Golio de Californic, la proximided de las moentafas las arecs
desériicas. las playas. los aroyos v el Estero San José con sus poisajes escénicos, constituyen el
atractivo natural de mayor relevancic parc e turisme nacionai e internccional.

wn
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La configuracidn de los promontorios locclizados sobre ej litora! de ic zona preseniaon
pcisgjes naturales muy variados, destaccando el cero ael Vigia cuyo remate en el Océano
Pacifico
denominado El Arco es representativo del lugar c nivel internaciona.

Por ofrc parte @ San José del Cabo se le considera con un petencial histdrico-
recreativo-cultural, ya que lc zona cuentc con bienes como Lo Misién de San José, Ia Antigua
Delegaciéon Municipal y la Casa Cural entre otros.

Las caracteristicas clim&ticas, paisajisticas. los recursos escenicos v los bienes del
pctrimonio histdrico-cultural descrifos, han  influido direciamente en el desarmcilc
socicecondémico de la zona por su aptitud para el desempenc de lc actividad turistica.

Como respuesta institucional pcrc satisfacer las demandas genercdas por este
fendmeno, se han reclizado enormes esfuerzos por parte de las cutoridades en ios tres niveles
de gobiemo a fravés de: expropiaciones de tiera para regularizar |a propiedad de la misma v
crecr reservas tenitoricles, Ic creacion de fideicomisos para impulsar el desarollo turistice, la
amgliccion de los sistemas de infraestructura. la construccidn del Aercpuerto intermacional, lc
elcboracion de Picnes Directores de ios Centres de Poblacion de San José del Cobe v Cabe
San Lucacs.

o



3.2 DATOS FISICOS.

El areg comespondiente ala cuenca delrioc San José fiene un micro-clima frepical gue
en términos ambientales significa cdlido con tempercturas diferenciacies minimes. de cardcter
semidesértico.

3.2.1 Temperatura.

Las tempercturas maéximas fluctian entre ics 30°C y 40°C en los mese: de Eneroc y
Junio respectivamente: las temperaturas minimas observadcs varicn de 3°C ¢ 2°C curante las
noches de los meses de Enero y Julio, siendo Ia temperctura medic anual de lc zonc de 24°C.

De acuerdo a los registros climdaticos la varicbilidad de un ano a ohte de lcs

temperaturas maxima, media y minima en un mismo mes es relativemente peguefia.
(teming 2.}

3.2.2 Precipitacion Pluvial.

o

La precipitacion pluvial anual promedio durante ios Uliimos cfics es de 320 mm. -
mes mas lluvioso es Septiembre decreciendo considercbiemente ei resto del afic hos*s e
practicamente nulo en los meses comprendidos enire Febrero y Julio. Asimismo destgcar
meses de Agosto y Sepliembre come los de mayor numero de dias liuviosos con 2.5y
respectivamente, alcanzando en dichos meses una precipitacidn pluvial promedio de
{Lamina 3.)

3.2.3 Vientos.

Estos soplan del noroeste durante los meses de Noviembre g Marzo y c=:
restc del cho siendo la velocidad maxima promedic de lcs vientos 24 Km./hr. 45~ 5 = =
tiene una influencia importante de brisa maring provenienie cel surests .

{taming 3.}

3.2.4 Nubosidad.

ta moyor nubosidad se presenta @ mediccci €2 o, ~ee- e L ¢ Agoum L oL oo
seminublados a finales de los meses de Julio, 4gc.'c T ciempre © =i C
meses son dias despejadoes.

Loming 4.}



TEMPEF}A.TUﬁ

j PRIMAVERA

YERANOQO

CTONO

R e A,

R



iy

Y.

PRECIPITACION PLUVIAL

PRIMAVERA

INVIERNO

VIENTOS DOMINANTES

|-

I
99900999% 29




— —
”
—

R

N U B O 81D oa T

[ et secn

:w . .

— PRIMAVERA | VERANO ‘ cTORG INVIERNG

l Ram l AR ASFR_ AYD i A AQOETS (SEFTIMERE CCTUBRE NCVIEBSFE JICEMMPE DERN I

|
:

]

i




pt:d

1

~

2 5 Humedad Relative

[

£ mayer porcentcje de humedad relctiva se presernic en el mes de Agosto con 76%
ce humedcad siendo ia minima de 45% er e mes de Abril.
: )

3.2.6 Evaporacion.

Lo mayor evaporacién se presenta en el mes de Julic con 260 ml. Y la minimc enr
mes de Enerc con 105 mi.

{Lamina 5.}

<

3.2.7 Vegetaciéon.

Lo zona es general de tipo desértico-micréfito espinoso y solo en las margenes de
crroyo asi ccmo en i periferia de!l estero existen zonas agricolas y palmares importantes en lc
regidon se destaca tres tipos de vegetacién, de los cuagies el mas predominante es el
desértico, donde abundarn las cactdceas: el segundo esta formado por cultivos vy frutales cue
forman uno de los principales sustentos econdmicos de ia zona. y en los alrededores ce <
misma, existe un tercer grupo de vegetacion del tipo camizai. mangie, lentejilla vy paimar

datilero. La funcién ecoldgica de este medio es muy importante para lc florc y fauna de e
regidn y constituye en si un afrectivo importante de la zona.

Entre las especies vegetales destacan la paimerc. &l palme, el arbol de monte » =
érbol de humo.

La extensidn de litorales y plataforma continent

ci de ia peninsula, ic confcrmacion de
ellas lgs comientes y temperaturcs marings, ncr =cde origen @ unc inmensc gama ce
especies vegetales, que constituyen unarnguezc goie~c’'a’ - o

ractivo naturcl singuicr.

3.2.8 Suelo.

La region de estudio es una super:
minima ccntfided de colincs que pre :
comesponde a temenos de levantamiernic ..
emersién caracterizadc por lc presencic c= *
terreno estd formado por zona con caracter..
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3.2.9 Trayectoria Ciclonica y Sismos.

: La actividad ciclonica de la zonc en donde se encuentra ubicade ic puntc de ic
: peninsula de Baja California, es escasc, observéndose pericdicamente una o dos veces c
! ciio, entre los meses de Agosto y Octubre, fendmerios meteoroldgicos considerados como
tormentas tropicales, que se aproximar < sus costas en plerno proceso de disolucion.
generalmente después de haber alcanzado el nivel de ciclenes.

De los Glfimos ciclones desde 1976 ninguno ha penetrado ¢ tierra firme por la regién
de los Cabos, los mds cercanos fueron el Rosa. el Paul. y el Guillermo en los meses de Octubre
de 1978 los dos primeros, y en Septiembre de 197% el ultime.

o

La regién se encuentra influencicda por o fclic de San Andrés cfectendc
— desplazamienio de placas, sin embargo. se considera como gsismice. aldn cucnde
) presencia de fracturas y fcllas es notoric.
E (Lamina 4.}
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4.1 ANTECEDENTES GENERALES.

Por su localizacidén, el Municioio de Leos Cabos gusezz enmaorcado denfro de
subregion Sur del Estado de B.C.S., definida por el Programe *.=c o~al de turismo como &re:
prioritaria pera el desamrolio turistico de! Estade de Beja Cceiifz'~'a 7 .- tomeando cemo base
existencia de ung alta concentracidon de atractivos naturc.=: . .. ~zpccidad potencial sar

recibir grandes comientes de visitantes.

O0a0

Lc anterior se transforma en un instrumernto de las poli‘icas de desamrollo regioncl.
para la generacidon de empleos y la captacidn de divisas, colocdndose enite ios principaies
centros turisticos del Estade de B.C.S. y del pais.

Por otro lado lc potlacidon gue pasé de 15213 hab. en 1970 ¢ 21,150 hab, en 1580,
redujo su dependencia de [cs actividades primarias, inici@ndose comc presiadores de
servicios en una nueva etapa. ya que el turismo comenzo ¢ ser unag cctividad atrectiva pare
el mercado exiranjero dcndo lugar ol estagblecimiento de las primeras instalaciones
comerciales y turisticas.

La apertura de estos servicios al furismo, v el aumertc =7 = numerc de visitantes

=5,

contribuyd al desamrolio de Ia actividad econdmica lccai, y &= - .7 zuencia al incremernto

de la pcblacion., que se csentd en forma disperse y sin - -7 .~ < ‘erio de ordencmiento
urbano.

le década 1980-1990, es el pericdo de ma, - oo
microregion. con 204,700 visitantes en 19%0, aocyado =
ia ha asignadoc. Como restiiado del crecimiento de <

hcb. en 1980 g 43,920 hab, en 1990.

=.— rz cleconzade ia
- =1

lico que -
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4.2 ESTRUCTURA URBANA.

Lo estructura fisica que conformac o lc microregicn. resporcs < pcirén de
crecimienic de tipo linea! debido o sus condicicnes ncrurz.—: como .. ic topografic.
litorcl de! Océcnc Pacifico v igs montohas de San .2~ =) cc~co g la camels
fransperninsular que ha modificado la estructura urbana.

S

Dentro de la estrategia se pretende integrar ios fres grarce
Scn José del Cabo, Comredor Turistico v Cabo  Scan lLucc: =- _rc
determinada por un sistema vial debidagments jerarquizeds ~‘=rcc
subcentros urbanos de los dos localidades porc eniczar un sister
que daré cobertura a dicha Unidad Urbane.

o

(1

Lo estructurc urbanc del crec de estudio estd integrada por 10s siguientes elementos:

Centros Urbanos.- La estrategic esté enfocada < reforzar v consolidar los centros
urbanos como elementos concentradores de actividades administratives. comercicles, de
servicios turisticos, culiurcles y de esparcimiento G tfravés de [o siguiente:

-Fomentar los cambics de uso del suelo (mixto comercial, comercial turistico.
turistico hotelero}, para optimar lc superficie. g infaesiructura disponible y funcioncmienic.

-Promover la saturacion de los lotes baldios deniro del perimetro de! centro urbcric.

-Establecer calles peatonales en la zona comercial turistice.

-Ocupcr lotes baldios que se localicen esm.ctégicoments ern ic zona comercial
turistica pora estacionamiento.

-Mejcrar ia imagen urbana a traveés de urnc regiamentacion prenic

Ceniro Urbano de Scn josé del Cabo.- Ce:
administrativo, comercial, educativo de nivei 1 -
ransportes, asocicdos al comercio y recreccion turisticc v v vemro_ -~ o o o -

fola el

considera el principal centro gue dard coberiura o *cda 1z m=gidn.

.
v
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Comredores Urbanos.- S = eshu .
clgunos comedores urhance gue oord@n servic s cCcoz o=-
Lucas, les cualesse crzooer oo
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Subcentros Urbanos.- Se definen comc centros de apayoe a los Cenircs Urbanos. De
acuerdo con el crecimiento a corfe, medianc v largo piazes, se plantecn ires subcentros en
San José de! Cabo y dos en Cabo San Lucas. San José del Cabo  Cd. Lineal.- Los subceriros
urbanos estdn debidamente equiibrados en su localizacion, radio de influencic v
sectorizacion urbana. El primero se ubica en la parte intermedia de Cd. Lineci, en ei poblado
dencminado El Zacatal (zona ejidai), el segundo se localiza frente al acceso ol ceropuertc
internacional, en el poblado denominadec Las Veredas dando servicio c 1a reserva temitorial
localizada en el érea de Guaymitas, zona oeste.

e



4.3 INFRAESTRUCTURA.

4.3.1 Aguc Potable.

Por Io gue se refiere a la dotaciér o= cg.c poicble, actucimente el servicic en <
microregidon tiene una coberturc de! 5%, que ccnesponde principalmente o las zonc:
centrales de las localidades v a ios desamolles turstcos y residencicles, existiendo un deficit
del 15%.

La fuente de abastecimiento actual, que se loccaliza en la Cuencc de San jcse,
cuentc con unG capacidad probadce de 562 LPS.. con los que se pueden salisfacer oo
necesidades hasta 1998.

Ofo aspecto importante o considerar en el desarollo urbano vy turistico de Los cabos,
e; el referente al abastecimiento de aguc potable, limitado a la capacidad disponible del
recurse de la microregion.

Los acuiferos de la regidn se encuenira ern mananiicles cluviales en peguen
depdsitos subterGnecs en la zonc de Cabo San Lucas, v de mayores proporciones en
cuencas de San José y Santiagoe.

gl suministo de agua potable se redlizarac ¢ iraves del ccueducto exisieniz coe
alimenta a todo el comredor turistico .

4.3.2 Drengje.

Los desamrolios exisientes en el comedor turistico cubran el servicio a have: de

independientes y en clgunos casos con fosc séotica v ooros de absorcidon, contando ademas
zen plantas de fratamiento vy tanques INHOFF.

{

Los proyectos relatives ¢ glcantariiicds o~ 22 = - z-~erc eigpg del descrellc
turisiico se disefaron en busca de una integracias ~=~ 2 -=2 o = caniarllcdo exisiente er =
ooblado. El nuevo sistema planteado, cubre coce~ac: ce o o —o-ces de ia primerc etcpa ic
ampliccion de la red del peblcdo.

Respecto a lo plantc de tratamiento de Ggucs negras parg instcice
- =2 crounsitio gue permitc gue fode el sistemc funcione por gravedad.

En material de drencie o uvial, se anglizé e comporiamienic de o
inciden en ia zona del desanclio y se determincren ios coracterict <
que forman pate.
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4.3.3 Electicidad y Alumbrado PUblico.

En lo que se refiere a energia eléctrica, el servicio cubre practicamente el 90% del
arec de estudio. Sin embargo. el servicio de alumbrado publico. cubre Unicamente el 20% dei
greq, existiendo un déficit considerable en este rubrc.

E! suministro de energia eléctrico al desarolic se origina en ic Paz airavés de unc inec
de fransmision de alta tension de 115kv. La subestacion reductora esta localizade ern =.
cercanias del poblade de San José lc cual servirg tanto para la zena turistica como pare =
zona urbanc.

4.3.4 Vidlidad y Transporte.

La viaglidad mas importante en el arec. es la caretera franspeninsuiar que comunica
ambas locgalidades con la capital del Estadc y el Comredor turistico entre si.

A ambos lados de este eje cameterc se he venido dando el crecimiento urbane en
forma lineal en la zona de San José del Cabo. dividendo en dos secciones ef érea urbanc,
convirtiéndose de una viglidad regional en una vialidad urbanc.

En materia de careteras, la vic bdasicc de comunicccién es lc cameterc
frenspeninsular que en su reconido desde Tjuana haste Cabe San lucas, atraviesa =
desamrcilo de San José del Cabo.

Lo regidn tiene como eje estruciurador lc cametera que enlaza ios dos centros de
poblacion, desde el aeropuerto internacional hastc el centro urbeno cde Ccbo Sar ._-=-
integrando las fres zonas de desarrollo y funcionando como una vialidad regional.

Le estructura vial de San José del Cabo y Cabo San Lucas e: e fipo orfogonc =
facilita los desplazamientos norfe-sur y oriente-poniente en las @recs urbancs. La viclidza ;
integre a la via regional enlazando las zonas urbanas y turisticas.

La estructura vial del coredor Turistico estd plantiecda con base a ios desaroliz:
megaproyectos que se est@n dando en su teritorio, perc se corsiders fundaomentat irtegrar
accesos vigles secundarios hacic los lineas de playa y sitios de “—~reazién turistica.

Por via maritima. ia comunicacidn reguiar se establece por ~cbe iz Lucas, gue se
integre a lared de fransbordadoeres y cubre la ruta Puerto Vallaric, Ccoc Sen _eas, i
distante 200 km. aproximadamente de san José dei cabo, ilegar *=
cue parten cde Mazatian, Topclobambeo y Puerto Velicria.



Por via aérea, con base en las perspectivas de crecimienio turistico de Scn José del
Cabo en particular y de toda ia regidén de Los Cabos en genercl, se decidid construir un
aeropuerto de iipo internacional que facilitara por unac parte, el acceso de las cormientes
turisticas del vecino pais del norte, y por ofrc tcmbién, al fiujo creciente del turismo ncocionai
cada dia mas importante.

Las caracteristicas principcles del ceropuerto construido son los siguientes: Pistc de
aterrizcje de 2200 metres de longitud y 45 metros de ancho; dos calles de rodgje, Plctaforma
comercial; Estacionamiento de 2190 m2.

4.3.5 Servicio Telefénico.

£l servicio telefdnico, se resuelve para su efcpa inicicl cprovechando o zeniral

existente en el poblado y proviendose lc creccidn de ung nueva central para lo segunda
fase.
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5 PLANTEAMIENTOS Y ANALISIS.

5.1 PCELACION.

La poblacion total de laregidn de los Cabos hasta 1990 {segin el X! censo general de
poblaciérn y vivienda realizado por el INEGI) ES DE 43,920 habitantes dividiendose segin sexo
en hombres 23,105, y mujeres 20,815. Teniendo un tasa de crecimiento promedio anual de
£.2%, lo gue significa un tasa de crecimiento muy citc en compcracion G ic tasa de
crecimienio de tode la RepuUblicc Mexicanc la cual es de 2.6%.

{Lamina 7.£.}

5.1.1 Distribucidn de la poblacidon.

Lo edaod mediana de la poblacidn en ia regidn de locs Cabos =: de 22 crios, lo cuc!
nos indica que es una poblacidon joven y por tantc Ic poblacidn econdémicamente active es
muy alta, clcanzando el 52.2 % de lc poblacion total de la regidn de los Cabos.

{ Lamina 9. 10.}

5.1.2 Actividades productivas.
Actualmente lo actividad turistica es Iz mas impera-te =n la microregidon, con unc

fuerte tendencia hacia el turismo internacional que regrese~*2 oora 1991 el 85% de un total
de 310.000 visitantes.

En la microregion se ha registrado L= fuerfe img. -~ ce la inveradr o-.cdo en
proyectos de desamollo inmobiliario v de grordes hoteies, pr - zipaimente en Ccbc 3cn Luce:
v el Cemredor Turistico |, propiciando que la cfe~z hotelerc 5= hoye incrementcds en mdés de
un 100% en: cuatro chos, al pasar de 1,239 cuc~z. == 1987 ¢ 2484 en 1991, aumentando 1,024
en 1993, actualmente se tienen cutorizados 7.7 e o = = =%c 2000.

\m‘lhﬂ
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POBLACION TOTAL SEGUN SEXO

MUNICIPIOS POBLATICN
TOTAL HOMBRES MUIERES
BAJA CALIFORNIA SUR 317,754 161,833 155.231
COMONDU 74 315 37.642 35.7C3
MILCGE 38528 19 786 18.742
LA PAZ 160.970 81.295 79.671%
LOS CABOS 43.820 23.188 ad.ss

FUENTE: INEGH, Xi CEMSD GENERAL DE POBLACION Y VIVIEND A, 109G

POBLACION TOTAL SEGUN TAMARNO DE LA LOCALIDAD

POBLACION TAMARO DELA LOCAL DAD HAB TANTES) |

MUNICIPIOS i

sooj 2,500 s_ooo{ 15.000| 50.000 100.000 | 500.000 ¢

TQTAL 1-432 2.49 4 939 314,993 49,399 92,99, 493,299 Y KA |

BAJA CALITORMIA SUR 313,762 38,187 30.912 12,258 4B.OIS  §0.75% 137,841

4

CoManDy 74,346 12.488 8.341 3122 15702 34.892 ;

MULEGE 38,528 6.927  B.423 5751  17.421

LA PAZ 160.970 12,261 7.684 3334 137,641

LOS CABDS 43.920 8.511 6,458 14,837 16,059 i

FUTNTE: WESIL X1 CENSG GENTRAL DE PORLACION ¥ VIVIEND A, 199

LasinNg OF



TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL
DE LA POBLACION, 1970-1980
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5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL.

Ei turismo es unc actlividad esencial en la vida de ias naciones, en razon ¢ <., = 72

directos sobre los sectores sociales culturales, educativos y econdmicos de la: ~cc - czses
nacionales y de sus relaciones internacionales a nivel mundial.

£n Meéxico, el turismo se puede considerar en uno de ics primeros plonos de la

eshuciura econdmica, al situarse dicha actividad como generadora de empleocs y divisas @
bajos costos de inversidn.

La demanda por ia practica del turismc presupone una cferic diversiicada ¢ ntegral
de las instalaciones turisticcs, parc cubrir satisfactoricmente las necesidades creativas vy
recraativas que reqguiere la sociedad. De esta forma, unc de los principales reguerimiantos
para el desarrollo turistico, consiste en la integracién de la infraesiructiura necesaria pcra
clcanzar ! desarrollo racional de los nuevos destinos turisticos.

Es en este proceso donde el sector turismo, especiaimente ¢ través de fonatur. ha
puesto en practica ia politica para la creacién de centros turisticos integraies que han
apoyado la politica de desconceniracién y fomento regional. er Scn José del Cabo, Bajc
California Sur.

El crecimiento experimentado en los Ulfimos chos por las comentes turisticas
nacioncles e intemacionales y sus efectos positivos en las estructuras econcmicas y socicles
del pais, nacen imprescindibie ic cdecuccidn de su desamrolio. La importancic de lc
actividad turistica en términos de ingresos para un pais y para ic poblacidn, su cgpacidad
para generar emplecs y ciraer inversiones inciden para que st desaroilo no pueda dejarse al
azar, por lo gque necesita instrumentarse apartir de un sistema de planificacion que permitc

aprovechar dplimamernte los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este
campo.

Ei sector jurismec en Mexice, considerandc icies premisas y despues de initensos
esfuerzos, formuld el plan nacional de iurismo, que sefialo por primera vez en ia historia da!
turismo del pals, los objetivos. metas, politicas. estrategics y programas gue permitiran
robustecer las instituciones, enmarcar y coordinar ias ccciones publicas v orivadas v ccelerar
el paso del descrrollo turistico nacicnal.

Le pianeacion del desamroiio regic~z: =
en que esta coniribuye a lograr mejor ubic
econdmicas, tendientes a foriclecer las accz-=

cdminisirative, al crear polos de descarmrcllo.




La politica de asentcmientos humarios, gue picrtec ia distribucCion deseable de i
poblacién vy el ordenamiento del teritorio nacional, esta contenida en &l plan nacionat de
desarrolio urbano que sefiala dentro de sus lineamientos un programa para asentar proyectos
en zonas, que por sus caracteristicas geograficas poseen vocacion natural para desarroliarse
como centros turisticos importantes.

Es en el logro de todos los propdsitos seficlados donde fonatur pariicipa
directamente, a través de la promocién y apoyo financiero a la creacidon de ia oferic
turistica.

5.3 DETERMINANTES DEL MERCADC

. o as i - .
Los estudios de mercado turisticos realizados. constituyen unc de los elementos
basicos que permitieron seleccicriar a san José del Cabo para le construccién de un nuevo
desarrolio turistico.

Este tipc de destines de playa son lugares que han mostrado un gran dinamismo en su
crecimiento y hacia estos sitios es haciac donde convergen las comientes turisticas mas
importantes, se considero, como resultado de los estudios de mercado reclizades, que ei
turismo potencial de la peninsula de Baja California seria principaimente de los residentes de
los estados de California, Utah, Nevada y Arizona en los Estades Unides de Ameériza.

5.3.1 Andlisis de la demanda.

En cuanto al origen de los visitantes que se hespedaron en los hoteles del comreder
Cabo San Lucas-San José del Cabo se tien=s urc tase anual de crecimiento del 18.9% para e
total de visitantes.

De los visitantes nacionales se regisiro un ascenso ¢ una tasa de 24.7% cnuc! duragnte
el periodo 19746 -1981 y los exiranjeros en un 13.6% anual.

En 1981 el turismo nacional significo el 54.7% y el 45.3% restanies fue de exifranjeros
llegande a captarse un total de 81700 turistas en los diverses cantros del comredor.

La tasc media de crecimiento en el numero de turistas hospedados en hoteles fue o
siguiente 10.8% lc categoria 1, 40.3% lac caotegeria los hoteies de categoric se incrementaron
en un 22.8%.

ig
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La comunicacion aérea se consolidc cadc ver mas come & principa: medio
Yansporte, en virtud de lcs ventgjas que representc en cucntc c ic reduccion del liempc
desplazamiento, esto se puede cfirmar ya gue la pariicipccion de lo vic gerec como ©
al comedor turistico de Cabo Scn Lucas San José del Cabc, se ha mcremenicde de
pasajeros en el primer afic de operacidn {1977) c 46100 en diciembre de 1981 esto estable
gue la media de crecimiento c sido del 53% anual! en dichc periodc.
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Por su parte el turista nacional también ha mostrada mcyor oreferencic por ia v
aérec, amibando 8500 pasgjeros en 1977 y 37400 er: 1981. Con estc se puede decir gue
pcrticipacién de ic via aérea como medio de hransporte hacia san Jesé del Ccabe ha
ascendido notablemente, pasando del 27.2% anuc! ci 78.5% respectivamente en 10s Gnos c=
1977 a 1981 .

00

En su mayor parte {59.3%} los visitantes que acuden o este lugar tienen una esiadi
promedio de tres dias pero un porcentaje muy significativo {14.8%) permcnece mas ce '
dics, de igual manerc es importante senclar que el 83.9% de los turistas exitranjeros gue s&
entrevistaron tenicn como destinc principal del vicje la region de los Caboes. BCS.

0w (1

5.3.2 Andlisis de lg oferta.

Al mes de diciembre de 1981 el comedor de Ccbe Sean wucas-San José de! Cab
contaba con 14 esicblecimientos de hospeddaje, v unc ccpcddcd de 943 hagbitccicnes
categoria 1 es o que mayor numero de cucrios ofrec come suele suced
wredicionalmente en los principcles centros turisticos. Diches hc*ele, reunen el 66% del totai ce
habitaciones lc gque significa 622 cuartos.

(\
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Entre los ano: de 1976 c 1981 lc capacidac de cicjamiente de!l comeder san .ose =
Cabo-Cabo San Luccs se vio incrementada de 544 habitaciones c 943 esic indica que < 1as
de crecimientc es de 11.6% anuc! |, lc gafivuencic turistc del cormedor o teniue .
comportamiento iregular en las diversacs categorics de hoteles: por lo gue se pueds
mencionar gus lc mayor ocupacicn como promedio arnual ‘e de ¢7.6% e~ general parc
aro de1980.
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Resulia importante mencicnar que en San Jcse cel Cabce se iniciaron las oper
ce! geropuerto en julio de 1977 como ceropuertc internacicnal. dichs aeropuerto re
tctal de 271 frecuencias semanales en vuelos direcros, |0 gue representc un ‘otc? cie
csientos dispenibles.

Les vueles nocionales constifuyen por escasc margenr ic mayoric, pues cbscrbern Z
recuencias con un total de 1620 asientos, gererande ! 40% de! ictai ce asientos di spcr"::-!e
c ciudades de origen denfro de < repiblicc mexicaorc sorn Guadaigjora. Mazatian Ca.
séxice y Tjucna con fres vuelos semancles cada una este es el "2 2% dei totai de recusncics

i
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respectivamente. Por su parte los vueiocs internccionales cuentan con % frecuencics

semanales siendo 2 provenientes de paso Texas vy siete de ios Angeles Cgiifornia, ambas
ciudades de los estados unidos de Ameérica, estos vueles constituyen el 40% de lo oferta

disponible.

5.4 ANTECEDENTES DEL PROYECTO.

El proyecto turistico de San Jose€ dei Cabeo en B.C.S. Se visuaiizo desde 1969, cuandce
se reconsiderc a la peninsulc de 8gjc California, como porte de un plen generc! de descrolio

turistico.

Al emitir e] gobierno federal, en 1974, los decretos parc expropiar ung serie de terrenos
ejidales, se amplio el camino a! desarrcilo turistico de la Bajo California Sur, impulséndose
significativamente cl firmarse el 25 de julio de 1978, el contfrato c= fideicomiso de San José dei
Cabo con la participacion de fonatur y ofras instituciones, co~ = corett, con los objetivos de
regulanzar y tituler Ic tenencia de ia tiemg, asi como su urbanizazicr - venta.
andl

En 1974. fonatur redlizc estudios preliminares gue senicoan o
bellezas

seleccionabe los sitios con potencic! de desarollo turistico en fur
naturales, condiciones fisicas y posibilidades de mercado. Con £zie == -, ~=ncionados
estudios, el fondo selecciono dos crecs de descrrollo localizadas er = z2-= < =~ Jjosé del
Cabo vy Loreto, en Baja Caiifornia Sur.

Ademcds, se definieron los limites dei predic en que se 112
desecdo, destindndose para San José del Cobs .- drec o=
airededor del poblcdo del mismo nombre, en e! muricinic de = -z

com L TS pigntesTe

Como estrategia de desamrollo para 2=~ =.= ze
Z = "z omo sooiTl

estructura tal, que permite unc confinuvidacs *c--. =2 =
ooblado con ias nuevas dreas, dandc asi unc imagsen de pco ~o  furistice al conjunt
ambos.
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El plan maestro eiaborado para el proyecto inziuy zonas hoteiers:,
condominiales, lotes residenciales y urbanos, picvas vai. caompo de  goif,
remncdelaciones y equipamiento urbano. Ei desarrollec se < - =5 con horizonte

al ano de 1990 la primera v a! 2000 ic segundc.




5.5 OBJETIVOS Y METAS.

El criterio para descrrollar el proyecto turistico de San José dei Cabo se apoyc, en !
exiraordinario potencial turistico de ia region, en la capacidad fisica v vocacion del suelo de!
érea seleccionada y en las hipdtesis de mercado.

Los objetivos perseguidos con lo creccidon de nuevos centros turisticos integrales, son
los siguientes:

-diversificar la oferta turistica nacional.

-contribuir g la generacién de divisas.

-penetrar en nuevos segmentos de mercado turistico internc y externo.

-impulsar el crecimiento turistico genera! del pais.

-establecer nuevos polos turisticos que promuevan el desarrolio regional y propicien
desceniralizacion.

En la consecucién de estas metas es importanie considerar que el descrrolio de San
José del Cabo se integrarc en el corfo placzo con un mercado turistico ya definido en el
corredor que liga a Cabo San Luccs; Esto permitiré obtener ventgjas cdicionales en cucnio ¢
captacion de visitantes y ¢l nivel de permanencia al proporcicnaries mayores airactivos v
facilidades al visitante.

Por ofrc parte se fiene previstc que el descrrolio de este centro turistico provocara en
el poblade actual de San José una redensificacion cue permitiré absorber una preporcion de
lc poblacién generada.

La estimacion de personas ocupadas es toda la planta de hospedcie a 1590 e
caicula aproximadamente en 16335 33% de Ic poblacidn total lo que representc que ung de
cada lres personas se beneficiara con un empleo relacicnado a la actividad turistica.

EL Objetive centiral del presente Plan, es el de normar y controlar el desamolic urbanc
v turistico de los centros de poblacion y del comredor ‘ur--c2 de los ceniros de pobiccidr |
del comrredor turistico. generando las condiciones bdsicas oorc cue cumpla la funcién turistice
gue le ha sido asignada para clojar ~cc-tantes incrermarts- c= soblacién v actividades
econdmicas en la parte sur del Estadc de 2aja California Sur

Obijetivos Generales

Impulsar el desamollo urbano de los Cabos de ccocuergo con les linecmientos
generales que esieblece el Plan Nacicna! de DesaTollc Urbomz o = “rograma Nacional de
Turismo.

-

.

¢ ¢ nhgestructura los objetivos son garz-+ 22 = ooiocion de agua potctle o
lc pobizcizr «.rzroo ~ ccoiferos, desificandc




volumen de exiraccion y permitiendo la recarga normel del misme. S.~=r 2" o5 niveles o
dotacion de agua potable y descargas de aguas residuales exisientes, porc cubrir el 100% d
los servicios de ic poblacidn actual y prever las demandas requeridas o certe, medicno

largo plazos.

Completar el sistema de captacidn, fratamiento, almacenamiento vy distribucion de
aguc potable, que permita dotar del servicio a las zonas urbanas existentes y futurcs.

Promover especialmente, la utilizacién de sistemas de desciacién v desalinizacion d
agua y fratamiento de aguas residuales para riego en la operacién del desamolio en i
microregién.

[oNi]

De acuerdo con la vidlidad y transporte se pretende dar continvidad o las vias
primarias, estableciendo las restricciones y afectaciones necescrias. Asi como crecr
alternativas de circulacion vial que descongestionen los centtos de Ias ciudades y sus
viglidades comespondientes. Distribuir las rutacs de autobuses de manzre equilibrade,
amplicndo la cobertura del fransporte existente.

Al equipamiento urbans su objetivo es utilizar el equipamients urbcane como un factor
de organizacion y estructura interna de san losé del Cabo y Cabo San Lucas, dosificandose
su ubicacion en forma racional y conforme a los requerimientos locales, complementdandolcs
con los reguerimientcs que genera la poblacidén turistica. Propiciar un sistema integral de
equipamiento en las zonas de playa de uso publico. de acuerdo a las actlividades recreativas
y comercicles que se generen en estos sitios turisticos.

El o que al medio ambiente se refiere se plantea establecer un programa integra! de
mejoramiento de cause de creyos mediante encaouzamientos cdecuados vy limpieza de
zonas de desechos sdlidos a cielc abiertc. Ademds de esichiecer un programa de
ratamiento cdecuado de aguas residuale:, domeésticas e industric.=: er amoyos. con plantas
de tratamiento. Instcurcr unc campafic de reforestecion urbarc =~ viclidades v zonas
abiertas. asi como en dreas aledaiRas de tuerte pendiente, qum=--c- ia dotacidn de drea
verde por habitante.

En las actividades econdmicas que de acuerdo = < =z°<-~ zidod de recursos que
ofrecen los Centros de Poblacidn, su actividad prioritaria deserds ~crtenerse en el rubro del
turismo. Por lo tanto fomentar las instaleciones turisticas de alto nivel como los servicios de 5
estrellas y gran turismo. fortaleciendo ic modcaiidad de servicios de infreestructura cutdnema.

principalmente a lo largo del Comredor Turisticc.



5.6 INVERSIONES ¥ COMERCIALIZACION.

Le estrategic de mercade para San José dei Cabo se basa en ofe = .
turisticos a precics y tarifas menores a las prevalecientes tanio en el o7 ce

comeo en Hawcai G efecto de provectarlo como un centro turisticc ccoal <
competitiva y/o con afractivos prepios a un costo relativamente bajo.

Scn Jcsé del Ccbo dispone de una oferta turistice tcial de terenos cor =

ES

de 97.1 has. En cras de confibuir o la consecucidén de las principales metas planteadas en
plan naciona! de turismo y en genera! al desarrolle turistico del pais fonatur o acelerade

I

ritmo de construccién de las obras de infraestructura, urbanizacidon y equipamienio urbano

turistice de san José del cabo.

¥,

PP
R

En forma generci las inversiones realizadas han permitido un acelanio sustarn 2 =
consttuccién de il infrgesituctura v la remodelacién de! drea ceniral v airedecor
poblado.

Corredor los cabos

referencia. aunado a lc complementariedad en clractivos, servicios e inffoe =0

a2

nacional de turismo contemplic una integrecion del corredor c largo plazc, .c

Dada ic presencic de una considerable oferla de hospecc = en o zonc d=

todos los productcs que se ofrecen en <! drec vy iocs potencialmenie co
clcancen un grada colimo de explotacion.

-tnversiones importcntes en infraestructura

-Ceonversicn con el sector privado parc o o~z o~ -~ de ia ofertc de hos
-Establecimiente de significativos estimuics ~:cgiss. ~nancieros, y de <
mayor inversidon privede en la zona.

-Puesta en veicr de nuasiros atractivos turisticos

-Incremento de lcs comunicaciones tanto aérecs como maritim o

En suma ei comrredor turistico los Cabes constituye "2 .. oo 2 = syl
(=

la politica de desamolle regionai. que persigue el impurz - - - = = r=gicn
mayor airaso.
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CENTRODE OONVENCIONES
: e —————

4.1 ANALISIS REGIONAL.

Para el asentamiento del desanclio turistico se presenicron tres clternativas como ias
mas viables: de las cuales, o kavés de un modelc de seleccién cue permiliera anglizar v

evaluar las caracterisiicas mas relevantes de cadc lugar fue seleccionada aquelle mas
adecuada.

Los sifios estudiados fueron San José del Cabo | el Chilenc y un predio localizade enbe
los dos cntericres, que se denomino zona intermedia.

£l modelo considero los siguientes aspectos: accesibilicac, posibilidad de obtencisn
de aguc poticble, caracteristicas de la poblacién existente como apoyo c! cenfro turistice,
costos de urbanizacidon, aspecios pcaisgiisficos. calidad de los playas, posibiidad de
actividades recrectivas de todo fipe v pusibilidades de integracicn 2o~ 1o poblacién urbanac.

Se esiimo un valor paricular parc cada aspecto segin su imporiancic reictive de
acuerdo a experiencias en otros desarrolios de fonatur .

Los resultados genercles seficlaron G San José ce. “coc oo © el sito con
venigjas; se destacan como las mas importantes:

a} Las posibilidades de tener agua pctable suficiente nara *222s los
turistico que se planea. factor que en el casc ce Baja Cclitormic caguiere
relevancic ante la conocida escasez de cguc en la maycric o= - teriiono.

b] Su belleza natural, compuesta princincimente cor - 2sterc y el atractive medic
ambiente natural.

c} La presencia del peblade de .=~ ..z c=
caracteristicas y equipamiento, facilitc = <oz
oportunidad para o integracién adecuadc de -2z 7ot
que su arquitectura es de gran tradiciéon v carcc

==~ - _.= por sus dimen
o= = -+~ v ofrece unc
- - =._ o oturistico, cdemds de
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6.2 ANALISIS LOCAL.

Una vez que se determino la zona de Scrn losé del Cabo como lg indicedc por
clbergar el centro turistico en proyecto, se procedid c definir ios sitios mes adecugdos pera
desamrollo tanto turistico como urbano. En una primera etgpa se presentaron varias
altemativas o desarrollar dentro de la zona, por loe gue se decidic emplear un modelo
anglitico de seleccién que permitierc evaluar las caracteristicas de cada lugar de unc
mecnera objetive.El modelo se integro en forma distinta parc el desarclio turistico y para el
urbano, ya que en el primero los factores de costo sen complementadas con los del
atractivo, mientras gue el desarrollo urbano se evaldg primordiaimente con respecto al costo.

0

W

Les factores identificados con respecto ¢ desarmrolics turisticos son:

En cuantc a costo- Accesibilidaed, infraestructura existente, cercania ¢ la pobiccion
de coovyo, y facilidad de urbanizacién.

En cucnio a cractivos.- Paisaje v bellezas naturales, playas, posibilidad de integracion
toermal-espacial con los poblados y tenencia de la fierra.

Llos indicadores usados pcrc evaluar los siios parc desamolic vzz=ro -
cccesibilidad, infrecestructura, cercania ¢ los desamrollos turisticos.

Para cada aspecto se considers un vaior relailv
su importancic. Las alternativas consideradas pora et em
cinco parc lo turistico vy tres para foc urbanc.

tem e e

o

tes resultcdos anojados por o evaluccién seficlaron ic L.guienie: was zonas turist:
uno v dos son las mas apropicdas para una primera etapa debico principalmente ¢ <
posibiidades de integracién espacial vy fisica con e! poblade de Scn José de! Cabo (clave
uno del cuadro de evaluacion)la foctibiidad vy lg infraestructura. factibilidad en ic
urbanizacién y sus posibilidades de regulcrizacion de g te=encia del suelo el poblado cctual
resuito el ser el mas cdecuado pora el desamoilo urbanc csoidsc enire otras ventaias, g cosie:
de infraestructura menores y moyores posibilidades ¢ =z~ - ~=~ =~ 2 intfegracién con oz
~‘esarolios turisticos.

8.2.1 Impacto regional.

£l proyecto turistico de san José del coo~ ‘e o zme
contribuir o dincmizar la actividad econédmicc =2
scciales ¢ ig poblacion permcenente.
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De primordial importancia, es lc cantidaa cde empleos genercdos, ciffa que se
traduce en poblacidn dependiente de! sector, a! ser multiplicade per el factor de
composicidn familiar. Asimismo, como consecuencia de ia actividad turistica gue se llegue ©
consolidar se generaran otfros empleos a fravés de las demdas actividades econdmices de lc
regién. que en forma directa o indirecta. creceran ante los requerimientos que demande e:
funcionamiento del polo turistico.

Ofros beneficios scciales ¢ los cuales tendrad cccesc la poblacién permenente,
adicionales a la generacién de empleos y ai incremento en el ingresc personal, sercn o3
provocados por la creacion de toda ic infraestructure parc el desamolic .

Finalmente ccbe mencionar, gue el esfuerzc de desaroliar turisticamente San Jose
del Cabo, implica concretar el impulso turistico de toda la region que abarca el denomincdo
comedor de los Cabos, con el fin de promover un sano v dindmico crecimiento regiona! que
pueda coadyuvar a redistribuir funcionclmente el ingresc. al incorporer ¢ ic poblacidn c los
beneficios que se generen.

Estero de Scn José del Cabe

£l objetivo fundamental parc descrroliar turisticamente este cuerpe de aguc parte de
la base de mantener el equilibric ecoldgico y la integridad del pclscje de ic zona,
aprovechando al misme tfiempoe dichos terrenos en cctividades turistico-recreativas

complementarias al desarrolio turistico San José del Cabe.

Para efectos del desamollo turistico el grec considerada es3 el cuerpo de agua mas su
rong de influencia ia cual en conjunto cubre unc superficie cproximade de 542 has.

8.3 MODELO DE SELECCION.

t
O



FACTOR ALTERNATIVAS
CONCEPTO | DEBCRIPCION VALOR | DE e
Porcan 1 I L i
Quaveliingss y
Adin@rliraston | 1 ]
u precic - +3000 2 24 e I
. -8000 2 s
i 13 f DEE+-1000 1
——— Costo por m2 S00 - V00 3
ES 1000 - BOO 2 8
— ! + W00 1 &
' 13 Problematica NO eulsle 3 £~ k
Es negociabls 2 -1
Es Necea.3empo 1
14 Ediicios analogos a 10 km 3 b-74
+ 10 2 - B
—t R S ——
0 km A
Coincancias del
hd predio nguna 2 L °
1 mdso 2 <]
S SRR - —1
2 agoe 1 H
el ¢
16 ol Manzana 3 -] ]
Esgine b4 s k »)
—_— —_—t b— 1
Encajonado 1 '
Actwirisiracion y
gotlermo . |
Uso de susio Exiwte 3 27 27
Pos. de cambic 2 o
No hay posibilicec 1
22 Venta de Terrenc Se vends 3 k-
Posie trato 2 L3 ©=
Locelizacion del ci 1
23 Ambito rursl propiedad privace 3 12
rustico 2 a

P
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SELLECCION DEL SO

DESCRIPCION

DE

FACTOR
VALOR ‘
PONDER, !

ii

ALTERNATIVAS

T

28

- N

N @

[¢]

No hay posibiidac

-

No existe

existe y no afects

NG

1~

248

existe y afecta

)

31

Existe on of predic

Cerca p/conectar

lejos del predic
Existe on of predio

N

©

24

Cercs p/conectar

N

lejos del precio

Existe en o predcio

Cerca p/conectar

lojos del preciic

34

Existe en of precio

Cerca p/conectar

lejos del predic

Alumbrado public

Ex'bteor\oll'.v.—odo~

- N W

Cerca p/conectar

N|®

lejos clet predic

--

27

28
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Por hacer

| ]
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r
1 e
1
14
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‘ FACTOR ALTERNATIVAS
CONCEPTO  DESCRIPCION | vaLOR | DE : =
y ————— —_
l Por hacer
+
Transporte Regriar
Vientos cosminan _

- LLN

2

-

24

[V

-t



: ' TERNATIV.
No. CONCEFPTO DESCRIPCION | VALOR | DE AL AS
PONDER. a T B
48 Poblado de apoyo Cearca 5.3
Medianc 5-10 2 £ 12
tejos de 0 + 1 s
Faclidad de 7]
47 Cearca de vielprim. 3 27
Cerca de vislsec. 9 B

total
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7 FILOSOFIA DEL PROYECTO.

DEL PROYECTO DE CONJIUNTO.

El de:arrollo turistico tiene como principal concepto la integracion de los tres
diferentes edificios; el primer edificic en la parte noroeste del terreno es el Centro Comerciai y
Empresarial, en el Este se encuenira el Ceniro Sociai v culturel, el Centro de Convenciones
ubicado cl Sur , unidos los tfres por una gran plaze : teniendo cada uno su picze de cccesc v
disencdos bajo el mismo concepto de ser un lugar abierto, con condiciones de tal modo que
existierc una airaccién hacic este ceniro turistice que comprende una cmplic goma de
actividades culturales. comercic, recreacién y esparcimientc, logréndose o’ para el ano
2000 el desamrolio total ce este centro y con  esto un incremento notable en el nimero de
turistas y visitantes, ya que el equipamiento es facteor decisive en la seleccion de! sitic que se

visita.

DEL CONCEPTO ARQUITECTONICO.

Las caracteristicas climaticas de! iugar gefiniercn e concepto que se utilizd en
d'zefic. el cuc! es abierto para una mayor circulacién del are por todo el centro turistice.

acemas de que con esto se consigue el cambic de ambiente en e! recorido de un edificio ¢

=~ ¢ dentro del mismo .

£l proyecio se basdé en un ele principct opart

ToE CUT IS T

.= es el elemen
caracteristico de! Centro de Convencicre: por su incarivrd sreetera su facl cecesco

desde cuclquier punio del centre. derivazc o= a2ste se ercue- "o~ los servicios cuxiliares v



complementarios: salas de conferencias, uscs mcHiples, restcurante. adminisiracion, servicios
c convencionistas y servicios generales, conformandose todos en una plazc ceniral con lo

que se lograra una integracion del exterior con el interior.

El recomido del centro de convenciones se proyecté en dos formas, unc gl aire libre vy
ofra con circulaciones a cubierto generando con esto sombra v paso del gire a lo largo ce
todas las ellas deniro del centro; aunado a esto lc utilizacién de la pérgola como elemenio

qgue crea un efecto de luz y sombra lo que produce un ambiente de cenfori.

El acceso visto desde cualguier punio de Ic ploza le da perspective hacic el interior

del edificio acentuado pcr tres grendes marcos.

Parc dar mayor movimiento ¢l edificic que es francamente horizontal se dieron

diferentes niveles y pendientes a las cubiertcs rompiendo e parclelismo.

W
t
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8 PROGRAMA ARQUITECTONICC.

ESPACIO
ARQUITECTONICO
1. AUDITORIO

i 1 Espacio parc
espectadores
1.2 Estrade

1.3 Vestibule

1.4 Servicios
internos

1.3 Cabina
Traduccidn
simultaneo
1.4.% serv. conv.
1.4.1 Camerinos

1.4.2 Bodega
1.4.3 Cuarto de
asec

1.4.5 cuartec de
maquinas

1.4.3 Talier
1.4.4 Sanitarios
L5 Servicios al
publico

1.4.2 Guardarmropc
1.4.3 Scnitarics
2. SALA DE

CONFERENCIAS

2.1 Vestibulo
2.2. tstrade

FUNCION

sentar,
escuchar,
ver
sentarse

cantar,
tocar

tstar Esper.

sonido.lo-
cal tec.
Transmitir
imagenes

Usos mult.
Descansar,
cambiar
Almacenc
cses

magquingas

Amreglar
Asecr

Guardar
Asear

escucher,
espacio es
pectador
Estar
Exponer

No.USUA
RIO
350 pers.

350 pers.

350 pers.

3 pers.

350 pers.

140 pers.

140 pers.
140 pers.

U.B.S.

Butaca

butcca

Estrado
/ but.

m

[
(&%)

MZ.CONST/
U.B.S.

- "

1.7 m

.50 m=/per

.2 butacc

0.3 m*/but.

por

0.5 ms

S muebles
4 lovabos
T mifbut.
S0m*/pers.

25 m:
T~ mi/pers.

DIMEN-
SION

595 m:=
175 m*

70 m*

126 m~

70m*

25m?
18 m:

22.50 m*
22.50 m?

238 m?2
70 m?2

3Em:=

20 m=

JUSTICACION

Sistemc
Normaiive de
Equipamiento.
Urbano SEDUE.
Folic 204.
Sistema
Normative de
Equipamientc.
Reglamento de
construccidn.

Sistemc Norm.

SEDUE g/
folio 211.
Sisterna  Norm.
de Equip.
Urbanc SEDUE
Sisterna

SEDUE folio 21°

Reglamentc c=
const. art.353

Reglamento.
Sistema Norm.



2.3 Proyector
2.4 Area de
descanso/cafe
2.5 Bodega
2.6 Sanitarios

3. SALON DE
USOS MULTIPLES
3.1 Vestibulo

3.2 Camerinos
3.3 Bodega
3.4 Servicios
Sanitarios

4. EXPOSICIONES
SERVICIOS DE

5. RESTAURANTE

8.1 Cocina

5.2 Bodega
2  Servicios
Sanitarics
3.4 Vestibulo

4. SERVICIO A
CIONISTAS.

4.1 Vestibulo

6.2 Registro

6.3 Salc de espe
ra generci

6.4 Oficina dei
director

4.5 W.C. Director
6.4 Sala de esp.
4.7 Secretaric de
Director

4.8 Cficina pcra

Provectacr
Descansar

Gucrdar
Asec

mauitiples

estar,
esperar
Descansar
Guardar
Aseo

Observar,
caminar
APOYO

Comer

Prepcrar
alimenitos
Guardar
Asecr

Esperar

CONVEN-

Estar,esp.
Recibir
Esperar
descansar
Organizar.
dirigir.
Asear
Sentarse
Organizar

Organizar

2 saias
Z salcs
250 pers.
250 pers.

S pers.

500 pers.

120 co-
mensales
120 co-
mensales

120 co-
mensaies

120 ce-
mensales

Dersondas
10 pers.
Director
{ persona
4 ysuarios

1 wsuario

1 usugrio

m-

m-
3mueb.
2 iav.

m-<
M2
mueble
iavabos

m?

32

3 muebles
2 lavabos

.50m3/cons
25x asientc
0.3% por
No.pers.

6 m? x pers.
540m

6 muebles
4 lavabos

.00 m- por
persona.

.00 m?2 por
Comensal
0.50 m? por
Comensai

3 muebles
2 lavcebos
0.346 m? por
comensc!

.50m/? pers
1.3 m*

24 .48 m?
.10x2.60=
.26 m?

6.30 m*

127x27}

30 m*
30m:

-

3Cm:

500 m*

120 m=

&0 m-

20 m*

40 m-

g m-
1638 m?
24.48 m?
2846 m<
502 m*

6.30 m-

17.10m*

Reglamenic de
construccion.

Reglamenio de
censtruccidn.
Sistema
normaotivo

regiamento de
construccidn.

Reglamento de
construccion.

Reglamentc de
construccidon
Reglamenio cde
construccion.

Reglamertc de
construccion.
Regicmento de
construccicn.

Departamentc
de norm. y mobt
Departamenio
de normas.
Plazola

Pag. 79 D.G.C.
Pag. 78 B.G.O.

Fag. 7t D.G.O.



Orggnizar eventos
6.9 Secretaria
6.10 Jefe depto.
6.11 Rotulaciény
Publicacion

.12 Ayudantes
de Rotulacicn y
publicidad

6.13 Rotulacién y
Publicidad

6.14 Ayudanies
6.15 Edeccnes
6.16 secretarias
6.17 Papeleria
é.18 Archivo

6.19 Servicios
sSanitarios

7. ZONA ADMINI-
TRACION

7.1 Vestibulo

7.2 Informes

7.3 Recepcidn
7.4 Sala de
esperac general.
7.5 Cficing Direc.
Gral.

7.6 W.C. Director
7.7 Sala de
Espera Direcior
7.8 Secretaria
Director Gral.

7.9 Cficina
subdirector

7.10 Sala de Es-
pera Subdirecitor
7.11 Secretaria
subdirecter

7.12 Oficina
Contador

7.13 Secretaric
General

Dingir
Trabajar

Publicidad

Diseniar

Trabagjar
Apoyo

Guardar

Guardar
Asec

Estar,esp.
informar
atender
Esperar
Crganizar

Asear
Espera

Escribir
Organizar
Esperar
Escribir
Contador

Orgarnizar

1 usucrio
1 usugrio
1 usuario

2 perso-
nas

Ipersona
2 usuarios
S usuarics
5 usuarios
i usuario

4Amueble
4lavabos

10Qusuario
Susuarios
Susucrios
10 pers.

| director

i
4 UsuQrios

1 usuaric
1 usuaric
4 ysuarios
1 usugarics

1 usuario

1 usuaric

333

m2/pers
m</pers
mi/per
m

m

$.00 m=

7.56 m?
330 m*
&30 m-

260x3
£.40 x 8.4C

0.25m:
0.25m:?
025 m*~

1.62 ~

286 m°
1.44 m*<

$.30 m-*

§.90 m:

5.67 m-=
7.20 mt
$.00 m*

2.86 m*~

48.60 m=

Pag. 78 D.G.C.
Pag. 71 D.G.O.
Pag.74 D.G.O.

Pag. 74 D.G.O.

Plazola pag.554
D.G.P.

seglamentc.
~=glamentc.
ceglamento.
=&g. 81 D.G.O.

“zg 70 D.G.O.

Plazola p&g.611
Pag. 81 D.G.C.

Pag. 78 D.G.O.

Pcg.78 B.G.C.

Piczoia o]
&1l
P&g. 72 D.G.O.

@



: 7.14 Sclc esperc  Espercr 4 ysuaric m- .44 m? 576 m= P&g. 80 D.G.C.

: 7.15 Secreteria Ayudar ysugcrio ™~ 6.30 m* 6.30 m* P&g. 78 B.G.O.
* 7.16 Sala de Reuniones 16 pers. - 234m* 37.44m? Pag. 84 D.G.O.
’} Juntcs
i 7.17 Relaciones Organizar  1persena m* 2.00 m? $.00 m? P&g. 74
: FOblicas

f— _ 7.18 Conmutader Comunica 2 usugrics m? 2.97 m= 594 m2 Pag. 76

= A s 7.19 Sarnitarios Asear 4wce 5.40x 540 29.16m?

243.07 m*
8. SERVICIOS

| GENERALES
% 8.1 Intendencia Intendente usuarios m- 3.88 m3 38.88 m* P&g.87 D.G.O.
, 8.2 Vigilancic Cuidar usuarics m* 1LBx3.6m- 7.00m: P&g. 87 D.G.O.

8.3 Bodega Aseo usuarios m?° 2x2 m: 40Cm* P&g. 87 D.G.C.
Mantenimiento

8.4 Bodegc Grcl. Guardar usuarios m-= 5x% m- 45.00 m® P&g. 87 D.G.O,
8.5 Taller Arreglar usuarios M- 6x8 m: 48.00m* P&g. 87 D.G.C.
8.6 Estacionc- Estacionar Oficinas 1 cgjén por 30 m- Reglamentc de
miento const. construccion.
Inst. Para 1 cgjén peor 48 m? Reglamento de
const. construccion
Auditoric 1 cgjén por 10 m: Reglamento cde
const. consiruccion
restaurcn 1 cqjén por 15 m? Reglamento de
te const. construccion

8.7 Areas Verdes
8.8 Cuarto ce
maguinas

8.9 Andenes
carga y desc.

8.10 Pgtio de
maniobras.
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Del conjunio general.

S5 un conjunto d= tres edificios con ST LT C e, oo uno, el primero, es un
Cento comercial v empresarial este se distingue ©27 iener el =cificio mas alto del conjunio
gue es el edificic de oficinas v se encuenira ubicado cl Noress ---mando el eje de los ires
edificios, e! segundc ublcado al Norte es ol Ce-~_ ce Convenciones representado por el

cuditorio, edificic principat con una cubierta inclincda, ubicade al Sur del conjunic formande

un éngulo de 90° con el Centro de Convenc: se encuentra el tercer ec:ficlc que es el

-~ mcs clic, los fres cervi: o2 encuentran

Ceniro Social v Cultural cuys tectho es

unidecs por una gran plazc de cccesc. bajendc a medio nivel psiaras D77 GERE 2 e oun

puente elevado gue es el bulevar San José, gue divide al conjunic @=3757 = c o
comercial v 2™ = de un lado y of Cenirc de Cenvenciocnes .« o LTIz
Culturci del circ.

Dei centro de convencicnes.

€l centro de convercicnes se cdesarolla apartir de! cuditcric, gue =5 € ) N
principal, formando el eje de co» ~ssicidn con el acceso orincipal v el vestibul

aque es también el &rec de =.occ.corss separados por ung gran T 3I4 §

auditoric, en la cual se encu

-_=-°  _onsu espejo de agu

‘e se encuentran ios c=mos

edificics qua conformen et conjunte: restauranie, saldén de Lsos

~_ *~ =ies, servicios @ convencionistes v o I oz T 0TS 8=

i

]
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£n la fachada principal orientadc hacia el nerie con el - = _reqgr grandes Sreds &
sombras, el gccesc se encuentra bien definido por medio de 7 77 20s, de gran dimensicn

sobre los cuales sobresale al fonde e auditeric.

Una caracteristica importante det conjunto eslade ser um &.237 - Zo =7 -7 7o 22
cuc! se puede circular cun cuando no se asista c ningln eventc e~ STt G o STLTCET
del conjunic directamente c ic caile se encueniran cos oo~ ~o. T=rac ados, 1o coo s

conducen al cenito del conjunto sin existir ningln elemenic 2oz Gue 2.7 -G el pase.

£l cuditorio es « base de una gren cubieric de ia cucl se o'c engan dos alas
tiargulcres que se apoyan en un base hasta ei pise, formandso un sclo elemento enire

cubierta y murcs, per lc parte de airds del guditorio se encueniran los servicic: gue ezan

w

emiredondeando al auditoric con un cubierta ligeramente inclinada hacia el gudiictic. e

oz *orio Hiene una superficie construida total de $91.28m2, dividide en saic dz especicacre

el

428.05 m2, vestibulo 125 m2, y servicios 409.64 m” . _~a capacidad de 382 esnsctadorss.

£n la parte Este del conjunto, las salas c= ~o-’erencici 5= 27 C.2N7TSN G 90° una de i

(9]

~a _nidas por un edificic de servicios gue mrve o las dos sc ot Cada salag tiene unc

~zoceidad para 140 personcs, la superficie *cfc .~ “mulda oor coa Saig es de 255786 ™
ia de los servicios es de 132.3% ~—

Junto a las Salas _ =T -_—vmz o2 ediicic o LeTVICH o]
convencionistas en donde evw:iten o pcidn, sac 2~ - - T dres secretcro. crchive,
director gral. organizador de =72 jefe de ceoomz—-tc roiuiacien v publicidad,
cyudantes, cemunicaciones, servicics sanitarics, v vic. oo = “cao en un solo nivel. Con unc
superficie construida da 276.21 m™.

- =ilagdec Ceste c= Lt s e mror el restcorants el Scidn de Usos icies

=igrec ooy ST LS



£l restgurcnie con una capcacidad para 108 comensciss °f & Jide er. oos seccCiones,
una cerrada por canceleria de cristal y otra solo cubierte pare orovocar sombra, con muretes
imitando el espacio pero con libre circulacidn dei dgire, y junto un pasiic pergolado. Lo
cocina y los servicios de bodega, se encueniran en un edificio anexo que ure o -estaurante
con el Saldn de usos multiples, los servicics sanitarios, vestibulo y darec de espera se
encuertran en el mismo edificio. ia Superficie total construide es de 366.30 m7. dividida en

area de comensales 232.50 m2, servicics sanitarios 44.10 m*, vestioule y espera 35.78 m*. £

1

area total del edificio de servicios es de 163.52 m=, dividida en: &rea de cocing 9321 m
servicios en gral. 72.31 m?

£l 5cidn de Usos mulfiples tiene una capacidad pore 200 perscndas en undg superficie
consruida de 245.47 m:, con servicios sanitarics e intendencic gue “ene _-go superficie de

111.70 m2. teniendo unc superficie total construide de 357.17 m-.

£ drea cdministrativa se localiza juntc ol acceso de lade ceonfrario de servicics <

P

convencionistas en un solo nivel con una superficie total consfruida de 2/ ¢ ~
El arec de exposiciones que es también ei vestibuic o cu-=ic 27ve de circu.z'drn
cubierta ¢ todo el conjunto y como fondo tiene c ia fuente y eizec e agus Z- 787
magnitud, fiene una cubierta muy similar a Ic del cuditcric en menor escale, formmaonds LT
e

eguilibrio con &! y con los marcos de acceso, la superficie cubien
£l estacionamientc se localiza en el sdtanc un nivel oz, . 2 - ~ive! o~ bangueta, ccr

dos cccesos at edificio por medic de dos escaieras en ladaes cc-*zr o niene Und copacidad

pare 110 autes con una superficie total construida de 3532.19 m-.

3¢

M



Todos los edificios excepto el adminisirativo y ei de Servicios g Convencionistas se
caracterizan por tener un paramento inclinedo y la cubierta con pendiente a! centrc cel

conjunto, para darle mayor movimiento ¢ las fachadas gue son horizontales.

En el interior todos los edificios estén unidos por circulacicnes © cubierto que permite
recorer el edificio bgjo sombre, o bien sin ninguna cubieric al circular por la plaza si se

prefiere.
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10. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL.

MATERIAL

Losacero Romsa Sec.Cgi.20
Concreto Simple

Peso malla electrosoldada éx6-10/1C
Lamina Multipanel RL-80 esp.1
Impermeabilizante

Concreto Armadc

Tezontle (relieno)

Mortero cemento-arenc
Block hueco

Aceroc

Yeso 1.5cm de espescr
Vidrio émm

Marmol

Yesc

Alfombra

Loseta de barre

ANALISIS DEL PESO DE (1m2) DE LOSA DE AZOTEA.

Escobillado 1x1x0.007x2000
Eniadrilacdo 1x1x0.02x1800
Enfortado 1x1x0.02x2000
Rellenc de tezontle 1x1x0.15x525
Impermegbilizante

Firme de concreto s. 1x1x0.08x2200
Malla electosoldada 64-4/4
Losccero Romsa

Plafon agcustice

Instaclaciones

o

Total Carga muernc
Carga cdicional{R.C.D.F.87)
Total Carga Viva en Azotea

Total de Carge

PESO
11.56
2200.00

11.28
5.0C
2400.00
1300.00
2000.00
$00.00
78%90.00
25.00
20.00
2725.00
1250.00
4.00
4.00

Kg/m?
Kg/m?
Kg/m?
Kg/m*
Kg/m?
Kg/m?=
Kg/m?
Kg/m?
Kg/m?
Kg/m=

¥g/m?
i'g‘/m:

Woe e T
haevas

¢}

)

Kg/m?

UNIDAD
¥g/m=
Xg/m?
Kg/mse
kg/m?<
Kg/m?
Kg/m?
Kg/m?2
Kg/m3
¥g/m?3
Kg/m?
Kg/ms3
Kg/m?
Kg/m3
Kg/m?3
Kg/m?3
Kg/m?



\
¥
Sas?

Impermeabilizante

Corncreto Simple

Malic electrosoldada
Losacero Romsa Cal.20

Plafon ccustico
instalaciones

ANALISIS DE CARGAS.
Multicanel RI-80 Espesor |
Plafon de toblaroca

ANALISIS DE PESO {1m2) DE LOSA DE ENTREPISO.

1x1x0.08x220C

Total Carga Muers

Carga Adiciz
Totai Carga

Totai de Carga

Tota! Carga Muerta
Carga Adicional (R.C.D.F.&7!
Total Carge Viva

Total de Carge

Marmoi I x1x0025x2725
tnorterc i x1x002x 2000

-osc de concreto armade de 10 em

Total Carge Muerta
Carga adicions! P.C.o.E

Carga Vivg
Total de Carge

Kg/m*<
176.00 Kg/m?
2.73 Kg/m?=
58 Kg/m?
10.0C
_10.00 __Kg/m?
22000 Kg/m:®
40.00 Kg/m?=
130.00  Kg/m*

36025 Kg/m?

361.00  Kg/m:

68.12  Kg/m*

40.0C Kg/m:?
24600
348.12 Kg/m?

40.00 Kg/mz?
350.00 Kg/m?
738.12 Kg/m?

739.00_

132.00

24000

272.0C Kg/m?
40.00

S50.00

$62.06  Kg/m?®



¥

i

ANALISIS DE AREAS TRIBUTARIAS.

. 225 . _&78
—~— 1 :
A3
450 A
3.00
s —
3.00
4 -
. LA
200
»
~
AT
200
. -
AR Al

CRITERIO DE CALCULO DE TRABES

Trobe claro 13.50 m

41 ~13.5x3=405m:"
L7 TZEx3-40.5m?
zrac Total 81.0m:

..o +-5C B
AZ=500 K300 - . . 7
A3=6.75x3.00 - 227 -~
Arec Total -~ Z -~ m-

PESO LOSA AZOTEA

Peso losc azotea - 525 Kg/ m*

Pl =10.125x 825 Kg/m= ~
Peso losa azotea = 118.28

pP2= 27.00 m2x118.28 Kg/m-~

5 3

th

o

BIKG.

3 193.56 kg

Peso losa Azotec = 380.29 Kg/m>=.

P3 =20.25 m2x 380.29 Kg/m-==

Peso Tota!

7' 295.87kg.

15' 805.05kg.

Peso iosa de Azctea.

PESO LOSA DE ENTREPISO
AT 3x3=9m?
A2~ 3x2=%m?
AZ~ 3x3-9m32

4'643.127g
6'643.120G
81658.00kg

30'602.24kg

Pesc loss de Entrepisc

22 Z-3-9%m3?

=" $ ~"x738.125 Kg/m*

s < ™~ x738.125 Kg/m?

- S mix 6200 Kg/m?
Lot e x DI 00 Kg/im©

- <7 Ems 228 Kg/m*

Wri=W?!_ =26'053 Kg_ — 1'925.85¢

L 350 m

2 . 262.50¢¢
4,790.34kg
26'052.84x g
— 24°'053.00vg

18}

- 193000 Kg = 1.93 T/m.



CRITERIO CALCULO DE ARMADURA.

Calculo de ermadura de 13.50m
1.937/mi.

Claro 13.50m.

Modulacién =2.5m 6 1.25m 2.25m.

o TT “B3TT a35T a4BXET /S IST 4D Z T T
. - i
i

. So 2-500
0ars
6. S
P e s
VLX)
— 2175
~-6527 o
c BT !
3 AT
. TR ’;,.7"3
. ; lll!“],;f
[ ”
L I 1
e | Yoz a~
" K
2o ;5\"\\&‘.‘_1))1':; -
<A D4
Calculo de Elementos.
Barras Horizontales
M=-Pxd P=M M — momento
d d = peraite
Bana A 2 P 2447 = 24.47
B-3 1.00
A 4 P 39.15-39%9.15
B 5 1.00
A-6 P — 4404 ~ 4404
8 7 *.00

44

Distribucion de Cargas

1.93T/mix 225 m - 434257
93T/ mix 125 m - 217127

Cdiculo del Peralte (d)

d =1=13.50=0.675 & d=b= 2.25-1."25 ¢

20 20 2 2
d b 225 0.75 &6 disefo propic
3 3

Diseno propio d - 1.00m
Céiculo de reacciones.

MA - (4357} 225+ (4.35T) 2.50 +
(4.35) 6.75 + (£.35) 9 + (435} 11.25 +
[2.17) 13.50 RB (13.50)

MA — 97875+ 19.575 + 29.3425 +
39.15+ 48.9375 + 29.295 - RB {13.50}
MA  156.5325-RB ["3.50]

RE - 176.1075 ({2.17)2+{4.35T}{5}-RE-RA
13.50

RA 435+ 2178 &%

RA — 28609 13.045 73.04

on
n

A9 P= 4404 4404

B-8 1.00

A - P= 3%.15 3%.18
©.00

413 P = 2447 =24.47

g2 igoe



A=M Barra B3
fly} 762 x7.9 A=24470 21.464
A =2296 1140
Barra Aé r - 234
A — 44040 = 28973
1520 L —225=96.15= 97 —» 939 x 22.96
101.6x7.9 r 234
Bamra A 2 21559.44 <« 24470 xx
A — 24470 16.098 101.6 x 6.3 A =2504 r=3.18
1520 L =225=70.75 ~ 7151148x25.04=28745
pag.198 r 3.8
508 X 9.5 28745.92 > 24470
Bamc A4 63.5x%.8
A =39150 = 25.756 L =225=117.8~118->743x22.32=14583
1520 4 1.91
76.2x9.5 16583 < 24470 xx
Bama B-5 Barra B7
A 39150 =34.34 A = 44040 = 38.43
1140 1140
101.6x 9.5 L 225=7231=73—> 1133 101.6x 117 L=225=7211=73
A= 36.90 3.12 A 4270 3.12
& r-3.12 1133 x346.90 41807.7 > 39150 r=3.12 1133 x42.70 - 4837%.}
Barras Horizontales
ELEMENTT L P P+33% Seccion
Tensicrn
A2 +/ + 24.47 32.548 508 x%.5
A4 +/ +39.15 52.06% 762 x9.5
Ab =/ + 44 04 58.573 101.6x7.9
A9 +/ + 4404 58.573 101.6x7.9
Al +/ + 39.18 52.06% 762 x9.5
Al3 +/ +24.47 32.545 50.8 x9.5
Compresion
B3 - 225 - 24.47 22-545 101.6x 6.3
35 - 225 -3%9.15 £2.049 101.6x 9.5
B7 225 4404 58.873 1016 =11
38 225 - 4404 58.5732 i01.é6x11.
B10O 2.25 - 39.15 52.06% i01.6x 9.5
B12 2.25 -24.47 32.545 101.6x 6.3

45
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ANALISIS PESC DE TRABES.

13.50 m de largo peralte 1.00m

RBamrras horizontaies
13.50 x0.00427 005764x2m OGC.I182% m
Area ~N4Z70=6.534 (.065324m): 2.0004
0.040068 m~

Barrcs veriicales

1.00 x 7 piezac
1.00 x 0.001484 m? 001484 x “oezz:s 0021038

Sarras dicgonaies

A~—~ 3548 5555cm.— {05956 m)T — 0.003548 mS x & piezas
G.11529 m>
0.010388 m?
0.021288 m?®

Bamras horizenicles
Barras verticales

Barras diagonales 0.021288 m?
0.146966 m? 8000 kg/m?= TEIT_ I s neel 2
13.50 m!
87.09 kg/r
Ti =675~ 2 S, =~
. 72 ~3.00 x87.0%kg '™ ~ Z&~
s T3 2.25x87.0% kg/mi ~ 1S
3 : Pesc Total 0
225 PETEE
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CENTRG DECOMERCIONES
: . 5

e 1

|

ANALISIS DE COLUMNA.

Peso de losc de Azotec 15 805.05 kg
Pesc de Trakbe 1" 045.08 kg
Peso Tota!l 18" 850.13 kg

A 16850.i3kg
1140 kg/m?*

- 14,7808 cm®

{pag 242-243 manuci para constructores acerc monieney)

4P5 6 L-4.50 108.43 =109 -» 830
A =32°0 ry 4.15

r 4.59

r 415

Seccidn compuesta de dos canales v dos placas soldadas
Marca 4 PS5 6
Peso 26.20 kg/m
Area 32.90

Peralte de ias canales 102

Dimension de tas placas 102 x 6 mm

L <50m Peso lesade ~. o'z 128L3C5-2
P=2420kg/mi Peso Trabes 1.045.08+ 3

Peso Coiumna: 117.90xg
Pt 4.50x24.20-11790ka. 9902 kg.
Pesc Total 117.9kg.

)
4]

P

o

- 1685 7

830 x 32.90 — 27,307 kg.

27,307 kg > 16850.13 kg.

Y]
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CENT RO-DE CONVENCIONES

Wrve werrres weers s owe owee s s

1

ANALISIS D

c

e R
2
- T -z s 500 m} = 30.6 TM =153 Tm
Raz1S.30 R8215.30 | 2 2
' =2 P53 530
IS 3OT
V>
i s, FMI=T 83.6=153
/"'r,/ _ 2
MT A 5.30
v
Mmax = v
15.30 T :4
v MEs 1930 A =507 cm*
) d =v M = 17
t /‘; | b fs 2100
; =089
= R - n =1500-38.7 - 40
. N ~ S22 037 "IiiScm
i o Ao D47 L Clr s 1
- fel h
- = o ~ zcometros de! Ne, T
< . ——
« — > R Pesc Traoe 0.30 x 0.40 x | x 2400
- =288&x12mi — 3 456

A%

Total - 2 45&kg.
Pesc Trabe



ANALISIS DE COLUMNA.

: FPeso Losa de Azotec 15" 805.05 kg
, Peso Trabes 1'045.08 kg
: Peso Columnas 117.90kg
Peso Losa de entrepiso 30" 602.24 kg

Peso Trabes 3" 456.00 kg

1" 026.27 kg

Columna propuesta

A = 1600 cm?

As —& 1" =507

Ag seccidon columna
i 4 1600cm” ca f'c 210kg/m?
ki fs = 1400
$
3

P 0.85[025f{c Ag+ Fs{As]]
{Ag)

P 0.85[0.25{210kg/m?)} {0.40x0.40m + 1400 {82 1" )}

1600 - -
® (0.85[84000 + 35.45] - g
P 71.430.16> 51" 026.27 kg. . .
Peso de la Columne - e o s

0.40 x 0.40=0.16 Arec
0.40 m x 0.40 m x .00 m x 2400 kg/m?2 — 384 kg/m!
384 kg/mi x 2.50 m! = 960 kg.

Peso totcl — 960 kg
Peso columna

o
<



L osacero Romsa Secc. 3 Cal. 20

_&ming muifipane!

-

Armadura de acero percite 1.00

e

s
Eromiiansin

Wi

__Columng acero 4 Ps )

-
1 o5 de concreto 10 cms. Espesor
_Columna de concreto 0.40 x 0.40
‘ .
locpcia comcs
peso Losa de Azotea 15 805.05 kg.
Peso Trabes 7' 045.00 kg
Pesc Celumna 117.90 kg-
Peso Losc de Entrepise 30" 602.24 kg
Pesc Trabes 3 456.00 kg.
Peso Columnc 96000 kC

51 984.27 kg
Tctai - 5199 7

= 52007

mn
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MES

Anclisis de Columnc eie Hy eje 8.

F o

—

c . o) E
3

Bajcda de Cargas fje Hy eje 8

Azotec
Mullipanel RL * 80
Multipanel p/pretil
Plafén de toblaroca
Carga Adicional (R.C.D.F. 87)
Peso propio de la Estruciura
Carga Viva en azoteca
Peso propic de las columnas

Entrepiso
Firme de concreto
Losa de concreto armade
Sstructura frabes
Estructura columnas
Carga Adicional (R.C.O.F.87)
Ccrga Viva {parac pasilles)

Estacicnamiento
Losa de Concreto armaedo
Carga Adicionatl {R.C.D.F.87]
Carge Vivas = estacionamiento

Ac= Arec de Cimentfacidon
AC  WIT

RT 45 ym?
Zcp.c::

v Ac

IopctCasicde = AC Z
mil i2.00

- 18.3%

AC=8279 Tcn = 18.39 m-

Ia=V18397 mI =~ 43m

- 153 m

.28 ¥g/m?
17.28 Kg/m#?
7.00 Kg/m?
40.00 Kg/m*®
2i.78 Kg/m?
100.00 Kg/m?*
24.00 Kg/m?*

220.00 Kg/m?
240.00 Kg/m?
480.00 Kg/ml
480.00 Kg/ml

20.00 Kg/m?
550.00 Kg/m?

Z40.6C Kg/m?®
40.00 ¥.g/m?
350.00 Kg/m:*

10.50 +
=00m

36.75m2
14.00 m*
38.75m?
38.75m?
14.00 m*?
36.75m*

4.00 mi

38.75m?2
3875 m:
12.00 mi

3.0C mi
2875 m*
38,75 m*<

3600 m*?
34.00 m*=
36.00 m:

- o Peso propio Cim.

i

[N
()
3
b4
t

3.50 < LZm

I8
o
(RIS

414.54 Kg
157.92 Kg

= 25725Kg
- 1470.00 Kg
44492 Kg
3675.00 Kg

-~ 376.00Kg

- B0B5.0CKg
8820.0C kg
5760.00 Kg
1440.00 Kg
1470.00 Kg

20212.50 Kg

= 8 640.00 Kg
— 1 440.00 Kg
- 12600.00 Kg
75262.59 Kg
75.26 Ton
7.52 _ton
82.79 Torn



| — L5 : 225~ x450m 10,125 m*°

450 A7 E i ~%3.00m= 27.00 m-

s = «3.00m= 2025 m
— 57375 m-=

CENT RO-DE-QCUVENCIONES Azotea

: M T Locsc de Azotea
impermecblilizante
Losa de Azotea
Multipanel R 18C
Plafon de tabiaroca
Corga Adicional (R.C.D.F.87}
Instclaciones
Pesc propio de ia estructura
A5 Pesc prooio de la colum. Acero
4 Corgao viva en azotea
4

8.75 mi
400 mi 27T
57.38 m*~ TeT L

Losa de Estacicnamientc
Marmol -~ 00 Kg/m*® 36.00 m-

] X m
Morterc 2. 22 Ng/m* x 38.00 m- -
Cristal CZyg/mT ox .00 mT
Block hueco =l Mg/mt ox Ao loms - =
Mortere g0 Kg/m® .+ 2l TE e~ e
Losa de Concretec crmccc L2000 Kg/mt g~ LT LA e
ratrabes concrete 1z_ ST Vg/imy Il sl .. g
turc columnas SRl gl . 22 e
NIl 2z 72 L]
Sy = - -~
o= T2l 0 - - - T
Zzrzas onc “20Zrzm : RS
Tzrgas v .osestol tron otr PR = . - -~




+ 10% P:P:P.

W fotc!

Ac= Wi = 90.804 Ton — 20.18 m*
Ry 4.5T/m?

IA-VAS = V2018m-« — 449 m Icpalc 45mx4.5moox ..
se propone zapcta cormida

Ic=vVAc = V2018 m? = 168 1.70 -
Mlzc 12

Bajada de Cargas de Auditorio.

82.551 Toneladas
8.255 Toneladas

90.80¢4 Tonelcdas

lapata cormida de .70 de base

Cubierta
Losacero 190.00 Kg/m? x 907.40 m?I = 172,406.00 Kg
Impermeabilizante 10.00 Kg/m? x 907.40 m* — 9.074.00 Kg
Carga adicional 40.00 Kg/m? x $07.40 m? 4,29600 Kg
Peso propio armadura 63.86 Kg/m? x 19592 ml -~ 12 452.87 Kg
Peso propio columna 9400 Kg/ml x 56.00m! - 525400 Kg
Falso plafon 7.00 Kg/m?2 x 907.40 m? = 6.351.80 Kg

Plantc Bajc

Losa de concreto 10 cm. 240.00 Kg/m2 x 907.40 m=~ — 217,776.00 Kg
Escalones de isoptica 2,200.00 Kg/m?® x 3093 m? - 68,044.00 ¥Kg
Butccas 10.00 Kg/1 pieza x 350 pzos = 3,500.00 kg
Alfombra 5.00 Kg/m? x 941.77 ¥g 4,708.85 Kg
Multipanel RL-80 11.28 Kg/m=? x 850.0C ~ -~ 9,588.00 Kg
Cristal 17.70 Xg/m? x 100.0C 1.770.00 Kg
Carga viva 350.00 Kg/m?2 x ¢07.40 ™ 217.590.00 Ko

+ 10% Peso propic cim.

864823.32 Kg
8¢,482.33_Kg
$51,305.65 Kg

Wictai 251.30 Tern.

AC - WI= 951.30] = 211.40 m*
RT 4.5

Ic= Ac = 211.40m*
MiZc 195.92

1.07m= 1.10m

54
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11 MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACIONES.

Meires cuadrados construidos.

Area tcotai.
Pasillo 1,62402 m=<
Auditorio ©91.28 m*
Sala de Conferencias 255.7¢ m=
Sala de Conferencias 28576 m*
Servicios genercies 132.40 m-
Servicio a convencionistas 27621 m
J Administracién 276.21 m=
Restaurante 360.80 m*
. Servicio arestaurcnte 165.53 m?
Usos MUttiples 35717 m
' ki Area total consiruide 4,695.14 m?*
Jardin T, 045.00 m*

Requerimientos minimos de servicic de cgua pcictle

Oficinas 20 ts/m?/dic”
tniretenimientc é lts/asiento/dia*
Restourante 12 its/persona/comida’
Saidn de usos miuitiples 12 its/asiento/dic*
Jardin S5Us/m3jdic*

*‘Reglemenic de consiruccién pégina 137.

Cdiculec de consumo diaric de agua.

1. Auditoric é lts/asiento/dia 380 asientos
6 lts {380 asientos) dic = 2,280  HWs/dig.
2. Sclos de conferencia {2) é Ws/asiento/dia 120 csientcs
é s (120 asientos) dic 720 iis/dia.
¥ 2 sclas de conferencic
= 1,440 lts/dia.
3. Uscs multiples 12 lts/csiento/dia 250 personas
12 s (250 personas) dic -~ 3,000 lts/dic.

E5



1

Restcurcnte 12 ts/comensci;conac -

12 115 {120 comensais:

A3235 * o =
£, Oficinas 20 is/m*/dia S» -
20 Its {540 m?) dic - et
P “
s * Total e consumo diaric de agua
1. Audiicrio 2.280 its/dic
2. Salas de cenferencia {2} 1,440 Bs/dic
3. Uscs mutltipies 3.000 its/dic
4, Restcuranie 4,320 lts/dic
5. Oficinas 1120 We/dic
22,240 its/dic
6. Jardin 5its/mt/dic 1,045 m=
5its {1.045 mT) dic 5,225 m?.
Contra incendics S/R.D.D.F. 20,000 its & § lts/m* construido (ic cota mayor se vsard)
A 4.695 m? ceonstruidos total
4 55 (4,695 m?) dic = 23.475 is/contraincendio reserva.

Total de consumo diario de agua.

Tetal centro de convenciones -
Total de jardin o
Totc! el
2 dias
3e yscrg sistemas - 7. T
Cisterna.

54930 Its + 23,710 reserva centraincendic

78,640 s = 78.64 m3? — 78,640 liz,
1.000 lts/m3.

Se propcne cisiemnac pora copacidad de 78,640 it

78.64 m?
alture = 1.80 m.
arec = 43.69 m? 6.6 v 6.6 1.8



CALCULO DE LUMINARIAS.

Calcuio de luminarics Auditorio.

Arec quditorio butacas 380 m?

e ancho - 24 m promedio
farge = 16 m promedioc
altura 9.5 m promedic

Reflexiones. Poredes madera robie clcro 0.

Techo color marfi o]

Facter de manten'miento {(FM) 0.75 en estado limpic **
**{tabla ©.1838 Manual del Arquitecto).

T iux -1 iumen/m:?

Nivel de Huminacidn 50 luxes & 50 lumen/m2
Tipos de luminarics semindirecta
P A .

td i

Indice del cuario - C
Coeficiente de utilizacidn {CUj

Cdilculo de nimerc de idmparas

Nivel lumircse e
No. de lamparas - ——————

lumers - 2~ o -
nivel de ltluminacidn calcuicds

NI - ~roro, - ase




ahTH

CE

Métode de Lumen.

indice del cuarts

£,

LS A

lc ~ {24

16
9.85x¢ 1é+24) 3&0

=L icmondo €l Cuer
dei urquifecio)

Cu = G.ls

Fm= 0.75

Ho. de lomparcs

= 384 = .Gi

19 el indicea del cuarte obteneme;

Hie! leming: o e Ares

lumens oor QAMDara CL .z

o
=
YD e ~——
2300 x o bR Wi 2
S oo e

e e o = ~ \JC,s“Jv‘C ~J =
e o b DT N E Pa Z\J;"J -
Felal o - Y= A N

S~ n e S h =T



Meétodo de Lumen.

rdice del cuarto
AxL
1iC —
Hmox (L + A)

A aito
L iarge
Hm = agltura

lc=_(24}{16) - 384 - 1.0
9.5x {16+24) 380

Ahora tomando en cuenta el indice del cuarto obtenemos de ias tablas Vi (p.1838 Manual
del arquitecto)

CuU=0.15
Fm =0.75

Nivel luminose <+ - 2regc 2

Ne. de lamoaras —
lumens poricmoarge ~CL ~ =

150 itmenes - 1 icmpara de 100 watls.

S0 iux x 380 m2 19,000
- - 5727

2300x0.19x0.75 327.75

No. de lampara. =
58 lampcaras de 200 watts = 11,600 watts.

Sepcracion enire ias salidas para luces.
{Manucl! del arquitecto Table X pagina 1852)
Separacidén entre las salidas

comiente 7.50 9 metrcs

Escenario.

Area escenario = 70 m?
Ancho = Sm.
Largo -15m.
Alturg - 6ém

[9,)
(&

o



Reflexiones coredes pintadas blanceo 0.81 coeficiente de refiexicn

refiexiones techo color marfl 0.79 coeficiente de reflexion
Factor de Mantenimienio (FM)  0.80 en estadc limpio
Nive! de liluminccion 150 luxes © 180 ltmenes / m=
A X
Indice del cucric i

Hmx (L - &

Cre

Exi&
c - — - 0.6Z8

6x(8 + 18 120

; Basado en e! Manual parc el Arquitecto pé&ging 1835 Lémpere clara reflector prismdatico

Cu 0.23°%
A 0.80
2300 imenes = 1 iIcmparc de 200 watls.

a5

Nivel luminoso (lux} » Arec 2

No. de lamparas
lumeanes por lampara x CU < &2

180 1luxx 70 m2 10.500
No. de lamparas = = = 14.63
2300 x 0.39 x 0.80 717.6

= 151éGmparas de 200 watts.

= 3,000 wactts.

59
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12. PRESUPUESTC GLOBAL.

Ubicacicn : San José del Cabo.
Cbra : Centro de Convenciones.
Ubicacion : Boulevar San José.

Tipo de cbra: Nueva

Superficie Construida . 5,740.14 m?.

Concepto: Auditorio.

Superficie consiruida @ 991.28 m?
indice de costo por m? de construccion : $ 2.34.18
Costoc tetal - $ 2'910.576.51
Concepto: Sala de conferencias A.

Superficie construida : 255.76 m*
indice de costo por m2 de construccion : $ 2,449.00
Costo total - $ 626.356.24
Concepto : Sala de conferencias B

Superficie construida : 25576 m*
indice de costo por m? de construccion $ 2.449.00
Costo total : $ 626.358.24
Concepto: Servicios

Superiicie construida : 132.3% m?
Indice de costo por m? de construccion : $1.704.00

Costo total : $ 225,592.56



Concepto :
Superficie construida :

Indice de costo por m? de construccion
Costo total : $

Concepto : Administracion.
Superficie construida

Indice de costo por m? de construccion
Costo total :

Concepto : Restaurante.
Superficie construidc :

Indice de costo per m? de construccion -
Costo total :

Concepto : Usos MUltiples.
Superficie construida :

Incdice de coste por m2 de construccisn -
Costo total :

Concepto: Servicios

Superficie construida -

indice de costo por m2 de construccidn
Costo total : 3

Concepto : Area de exposiciones.
Superficie construido :

indice de costo peor m2de construccién
Costo total : %

Servicio a convencionistas.

717,593.58

360.80 m:
$2,81¢4.38

$ 1'014,139.08

35717 m*
$2816.33

$ 1'005,915.73

165.52 m*=
$ 1.704.00
282,063.12

300.00 m?*
3211912
635.736.00



o ————————
-_— = i
— [

Rl L

Concepto : Estacionamiento.

Superficie 3.533.19 m*=
Indice de costo por m? de construccion : $ 1.307.43
Costo total : $ 4,619,398.40
Concepte : Jardineria y Obras Exteriores.

Superficie : 6,632.30 m*
Indice de costo por m2 de construccion : $ 120.3%
Costo total : $ 798,462.60

PRESUPUESTO GLOBAL

Audiiorio

Salas de Conferencias { 2}
Servicio a convencionistas
Administracion
Restaurante

Uscs multiples

Area exposiciones
Servicics del conjunto
Estccionamiento

Jardineria y Obras exteriores

Totcl de inversion

»

2,910.,576.51
5 1,252712.48

3 717,593.58

L2

717,593.58

§ 1'016,139.08
3 1'005915.73
3 $35,735.00
3 507.655.68
$ 4419,398.60
§  TSE 252.80

$14'181,784.84
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