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1. Introducción. 



1. INTRODUCION. 

El aumento constante del turismo en México, ha propiciado la búsqueda de nuevos 

polos de desarrollo turísticos para la captación de divisas, con esto se da un panorama con 

grandes posibilidades de crear nuevos lugares turísticos bien planeados aprovechando los 

atractivos naturales conque cuenta el país y dándole a este un desarrollo de gran 

importancia. 

En 1969 el gobierno Mexicano decidió darle un fuerte impulso en especial a aquellos 

lugares cuyo atractivo son las playas, además de reforzar los centros turísticos yc existentes 

con el mejoramiento o construcción de obras y equipamiento urbano, eligiendo cinco 

posibilidades en distintos puntos del país que contaban con los elementos naturales propicios 

para desarrollar nuevos centros turísticos: Cancún en Quintana Poo, Ixtapa Zihuatanejo 

Guerrero, Bahías de Huatulco en Oaxaca, Los Cabos y Loreto en Baja California Sur. Los 

primeros tres centros fueron impulsados en el transcurso de 1969 c 1986, los Cabos y Loreto 

impulsados apartir de esta fecha. 

El corredor "Los Cabos" comprende de Cabo San Lucas c Son José de los Cabos 

ubicado en la península de Baja California Sur, cuento con las características apropiadas 

para convertirse en un polo de desarrollo turístico de gran importancia, pues Cuenta con 

belleza natural y condiciones climáticas favorables, caluroso con temperatura media de 30 

grados y vientos dominantes, la mayor porte del año con una mínima precipitación pluvial y 

una aran extensión de playa. El 33% de la población se dedica a actividades de turismo. 

dándose así una integración de esta actividad en un centro que reuniría a los pobladores 

dedicados a esta actividad, a la población flotante y a !os turistas en aeneral. 

Tomando en cuenta que Ic región tiene ya estos factores importantes_ paa 

creación de un desarrollo turistico se planteac....'otar o ia misma con el equipamiento 
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necesario, para esto el proyecto plantea once edificios con destino turistico conformando un 

nuevo centro turistico. Estos once edificios son: Centro Empresarial Integral. Centro Comercia! 

con Cinema, Centro Social y Cultural con Teatro, Centro de Convenciones con Auditorio. 

Gran Hotel de cinco ó seis estrellas, Residencial turistico, Club Nautico, Control Marítimo. 

Centro Nocturno y de Espectaculos, Acuario, Observatorio. De una forma particular el Centro 

Empresarial • el Centro Comercial, el Centro de Convenciones y el Centro Social y Cultural, se 

han unido mediante su ubicación en le proyecto para dar un servicio conjunto. 

Al instalar un Centro de Convenciones se previenen dos objetivos: el primero es que se 

programen eventos de manera que al ser este un centro de reunión para diversos grupos se 

mantendrá el número de congresistas en una manera constante y esto daría como resultado 

el segundo objetivo el cual es no solo impulsar al Centro de Convenciones sino también a 

todo el equipamiento urbano en el cual se apoyó e! Centro de Convenciones y así mismo se 

les daría empleo a la población de esta región. 
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2. FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA. 

Los centros de convenciones y exposiciones pertenecen a un género de edificios 

característicos en países cuyo desarrollo económico y social propicia la reunión organizara 

entre: 

Productores, distribuidores y compradores de 	y servicios: 

Grupos de técnicos, profesionales y científicos, que desean intercambiar sus experiencias. 

Miembros de asociaciones cívicas, y de grupos políticos o corporativos. 

La organización de congresos. convenciones y exposiciones sirve a esos fines, y da 

lugar a un mercado mundial de 7000 eventos al año. originados principalmente en 

Norteamérica y Europa Occidental. De ese total, las cuatro quintas partes son convenciones 

de pequeña magnitud, con menos de 1500 asistentes cada una, mientras que solamente 

varios cientos de eventos llegan c tener una magnitud intermedia, de 1500 a 5000 

convencionistas, y aproximadamente un centenar son grandes conaresos que reúnen c más 

de 5000 personas. 

La costumbre de acercar entre sí a personas radicadas en sitios muy distantes, pero 

con intereses comunes, se remota por lo menos c Ic Edad Media. En sus ferias anuales y 

estacionales ocurrían gran cantidad de transacciones comerciales y actividades sociales, 

estrechamente ligadas a festividades religiosas. Siglos más farde, la revolución Industrial 

impulsó a la Europa del siglo XIX c levanta,  grandes edificios de exposiciones de carácter 

provisional como el memorable Cristal Palace de Lourdes, y la Salle des Machines de la 

Exposición Universal de París, de 1889. Dentro de esta tradición, es común encontrar en las 

urbes europeas hoy día, edificios y áreas dedicadas principalmente a exposiciones. Los 

grandes salones de Nervi en Turín y Milán, las Messegeaude alemanes y los centros de 

exposiciones de París, la Haya son ejemplos en ese sentido. 



• 

	11 	id!  
cEp.in-Fe ascatliEs 

En los Estados Unidos, es frecuente ver edificios de este tipo complementando las 

instalaciones de todo un centro cívico y cultural. Entre los ejemplos más interesantes se 

encuentran los centros de convenciones de Chicago. 

Los Ángeles y las Vegas, de gran magnitud. y los de Dallas. Anaheim, Phoenix, y e! Paso, de 

magnitud intermedia. Casi todos ellos son cl mismo tiempo centros cívicos y culturales. En 

otras partes del mundo, son dignos de mención el Centro de Kyoto, en Japón. y el Centro de 

Anhembí. en Sao Paulo, Brasil. ambos de gran magnitud. 

Hasta hace poco, las instalaciones disponibles en Méxicc 	>> 	 eventos 

se reducían a los salones anexos a los principales hoteles en la cepitó. er. 	:se. donde 

pueden organizarse convenciones de 1500 a 200 personas. y e ic Unidad de .1: -_aso del 

IMSS, donde se han llevado c cabo reuniones hasta con 3000 o 5000 asistentes ,--.7'ectos en 
actos simultáneos. 

Con el Centro de Convenciones de San José del Cabo prop•._:,-.: 	:esro país 

puede llegar a captar parte del mercado de congresos y exposiciones. Su ubiccc.on 	este 

atractivo lugar, tiene ventajas adicionales, ye que dosificando adecuadamente la 

programación de eventos, no sólo será posible recuperar en un lapso considerable la 

inversión efect'¿cazz. además podrá intentorse 	 ic demanda de alojamiento y 

servicios tur:stic os en el puerro. Ter sólo estos objetivos de desarsolls,'ezonomico justificarían la 
existen-_-_c 	escio que se comenta 



3. Ubicación y Medio Físico. 



3. UBICACION Y MEDIO FÍSICO. 

3.1 LOCA.LIZACION GEOGRAFICA. 

El estado de Baja California Sur, se encuentra situado en la parte noroccidental de la 
República Mexicana, en el sur de la península de Baja California. 

Tiene una extensión territorial de 73,667 Km2. que representa el 51.2% de la superficie 
peninsular y el 3.7% de la total nacional. La entidad se encuentra rodeada en gran parte de 
su territorio por las aguas del Golfo de California y del Océano Pacifico. 

Hacía el norte, Baja California Sur, limita con el paralelo 28', que sirve de frontera cor. 
el estado de Baja California y al sur, la punta de la península denominada Cabo San Luda:. 
limita con las aguas encontradas del Océano Pacifico y del Golfo de California. 

La zona de estudio comprende las localidades de San José del Cabo, Cabo San 
Lucas, el Corredor Turístico que se extiende a lo largo de la carretera transpeninsular con una 
longitud de 30 Km., la cual une ambas localidades; y los poblados urbanos comprendidos 
entre el Aeropuerto y San José (Cd. Lineal). 

La definición del límite territorial de desarrollo, se estableció de acuerdo con la 
aptitud del suelo para las actividades turísticas y urbanas. 

En la zona urbana de San José del Cabo. los límites son: Al norte, con la localidad de 
Santa Anita; al oriente, con la zona agrícola de riego y los márgenes del Río San José: en la 
misma zona oriente, se localiza el poblado de La Playa. (Lamina 1.) 

3_1.1 Potencialidad 

El área en cuestión se encuentra enmarcada por barreras naturales como son: las 
montañas, el litoral. los escurrimientos superficiales y el Estero San José. 

Enmarcado por el Golfo de California, la proximidad de las montañas las áreas 
desérticas, las playas, los arroyos y el Estero San José con sus paisajes escénicos, constituyen el 
atractivo natural de mayor relevancia para el turismo nacional e internacional. 
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La configuración de los promontorios localizados sobre el litoral de ic zona presentan 
paisajes naturales muy variados, destacando el cerro a& Vigía cuyo remate en el Océano 
Pacífico 
denominado El Arco es representativo del lugar a nivel internacional. 

Por otra parte a San José del Cabo se le considera con un potencial histórico-
recreativo-cultural, ya que la zona cuenta con bienes como La Misión de San José, lo Antigua 
Delegación Municipal y la Casa Cura] entre otros. 

Las características climáticas, paisajísticas, los recursos escénicos y ios bienes del 
patrimonio histórico-cultural descritos, han influido directamente en el desarrollo 
socioeconómico de la zona por su aptitud para el desempeño de la actividad turística. 

Como respuesta institucional para satisfacer las demandas generadas por este 
fenómeno, se han realizado enormes esfuerzos por parte de las autoridades en los tres niveles 
de gobierno a través de: expropiaciones de tierra para regularizar la propiedad de la misma y 
crear reservas territoriales, la creación de fideicomisos para impulsar el desarrollo turístico, la 
ampliación de los sistemas de infraestructura, la construcción del Aeropuerto Internacional, la 
elaboración de Planes Directores de los Centros de Población de San José del Cabo y Cabo 
San Lucas. 



3.2 DATOS FISICOS. 

El área correspondiente ala cuenca del río San José tiene un micro clima tropical que 
en términos ambientales significa cálido con temperaturas diferenciales mlnimcs, de carácter 
semidesértico. 

Z-érirrie$14~01~/cacirES 

3.2.1 Temperatura. 

Los temperaturas máximas fluctúan entre los 30°C y 40°C en los meses de Enero y 
Junio respectivamente; las temperaturas mínimas observadas varían de 3°C a 2°C durante las 
noches de los meses de Enero y Julio, siendo la temperatura media anual de la zona de 24°C. 

De acuerdo a los registros climáticos la variabilidad de un año c otro de las 
temperaturas máxima, media y mínima en un mismo mes es relativamente pequeña. 
(Lamina 2.) 

3.2.2 Precipitación Pluvial. 

La precipitación pluvial anual promedio durante los últimos años es de 320 mm. 
mes más lluvioso es Septiembre decreciendo considerablemente el resto del año hasta se 
prácticamente nulo en los meses comprendidos entre Febrero y Julio. Asimismo destacar :c: 
meses de Agosto y Septiembre como los de mayor numero de días lluviosos con 3.5 y 3.3 
respectivamente, alcanzando en dichos meses una precipitación pluvial promedio de 85 
(Lamina 3.) 

3.2.3 Vientos. 

Estos soplan del noroeste durante los meses de Noviembre a Marzo y c& 
resto del año siendo la velocidad máxima promedio de los vientos 24 Krnihr. .1..-;m:s7,-  o. 
tiene una influencia importante de brisa marina proveniente del sureste . 
(Lamina 3.) 

3.2.4 Nubosidad. 

La mayor nubosidad se presenta a mediado: be 	7--ese: 	 Ar:c.:tc• ,• 

	

seminublados a finales de los meses de Julio, A dozt: D:cie,-nare 	 re.: ',1 
meses son días despejados. 
(Lamina 4.) 



OTONO VERANO 
PR;44AVERA 

ii•ATO 

1111~407,11E 	
MIL,C 

-r 	NA 	=I 	71— 

- - 	_ 

LAMINA or, 



If="11=1 E G I IF'rrA.G I 4:Z=>N1 IP L— 1....PV1 A. L 

PRIMAVERA 	VER ANO 
	

OTO NO 
	

INVIERNO 

—. ~O 	YR- 	•MTO ./LO 	~0 	A0~ ~W~ OC,i~ OCY~S~ ~OPE 	de1V 	Pegl~ 

en 

25 

0 

'...~ r..rT-c, la cic=)r.4 r r.4 .2.. Nr1--  

" 411‘ III1 a p u ,,,,, II) Ilri
)  

PIM 	 N 	, 
, 	N 	 hay 

LAMINA M 



	'11\ 

7 '711 
C..-1 	C=Z. 2E1  

= moraras 
PRIMAVERA VERANO 	i 	OTOÑO INVIERNO 

11.0 	...Y..D AGIOSTO I flEPTIOMINE OCTUBRE 	NONII•IIIPE ~M  

I 

1 

1 
1 

1 

31`.• 

12 
 	,- 

i 

71 
- - 	.-- 	- 	1 

: 

: . 
,it...........ir.........k  

: 
1I 1 

. 

- 

2a 

 

5 

 

1 
! 
l 



1) i 	1t'1 

3.2.5 Humedad Relativa . 

El mayar porcentaje de humedad relativa se presenta en el mes de Acosto con 76% 
de humedad siendo la mínima de 45% en le mes de Abril. 
(Lámina 5.) 

3.2.6 Evaporación. 

La mayor evaporación se presenta en el mes de Julio con 260 ml. Y la mínima en el 
mes de Enero con 105 ml. 
(Lamina 54 
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3.2.7 Vegetación. 

La zona es general de tipo desértico-micrófilo espinoso y solo en las márgenes de! 
arroyo así como en la periferia del estero existen zonas agrícolas y palmares importantes en lc 
región se destaca tres tipos de vegetación, de los cuales el más predominante es el 
desértico, donde abundan las cactáceas: el segundo esto formado por cultivos y frutales a..2e 
forman uno de los principales sustentos económicos de la zona. y en los alrededores ce :c 
misma, existe un tercer grupo de vegetación del tipo carrizai, mangle, lentellila y palmar 
datilera. La función ecológica de este medio es muy importante para la flora y fauna de lc 
región y constituye en sí un atractivo importante de la zona. 

Entre las especies vegetales destacan la palmera. el palmo, el árbol de monte y 
árbol de humo. 

La extensión de litorales y plataforma cortinentql de la ;península, ia conformación de 
ellas las corrientes y temperaturas marinas, hc.r, ci-iddc origen a una inmensa gama ce 
especies vegetales. que constituyen una riqueza pote--z'cf .- atractivo natural singular. 

3.2.8 Suelo. 

La región de estudio es una supe-f',-z:e, 	 .1-- 1 	•11." 	r_ 
mínima cantidad de colinas que presen7o7. e 	 o 	 1: 1 
corresponde a terrenos de levantamiertc 
emersión caracterizada por la presencia ce 
terreno está formado por zona con caracter,:',10-. 	e-. -_,.. 	12'17-.77 
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3.2.9 Trayectoria Cicionica y Sismos. 

Lc actividad ciclonica de la zona en donde se encuentro ubicada la punto de la 
península de Baja California, es escasa, observándose periódicamente una o dos veces 
año, entre los meses de Agosto y Octubre, fenómenos meteorológicos considerados como 
tormentas tropicales, que se aproximan a sus costas en pleno proceso de disolución. 
generalmente después de haber alcanzado el nivel de ciclones. 

De los últimos ciclones desde 1976 ninguno ha penetrado c tierra firme por la región 
de los Cabos, los más cercanos fueron el Rosa, el Paul, y el Guillermo en los meses de Octubre 
de 1978 los dos primeros, yen Septiembre de 1979 el ultimo. 

La región se encuentra influenciada por la falla de Son Andrés afectando el 
desplazamiento de placas, sin embargo, se considera como °sísmica. aún cuando la 
presencia de fracturas y fallas es notoria. 
(Lamina 6.) 
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4. Contexto Urbano. 
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4_ CONTEXTO URBANO. 

4.1 ANTECEDENTES GENERALES. 

Por su localización, el Municipio de Los Cabos que 	enmarcado dentro de la 
subregión Sur del Estado de B.C.S., definida por el Programa -.c..z7 znal de turismo como área 
prioritaria para el desarrollo turístico del Estado de Baja 	 tomando como base la 
existencia de una alta concentración de atractivos natura._: 	zz.-..pc-.cidad potencia! para 
recibir grandes corrientes de visitantes. 

Lo anterior se transforma en un instrumento de las polHcas de desarrollo regional, 
para la generación de empleos y la captación de divisas, colocándose entre los principales 
centros turísticos del Estado de B.C.S. y del país. 

Por otro lado la población que pasó de 15.213 hab, en 1970 a 21,150 hab, en 1980, 
redujo su dependencia de las actividades primarias, iniciándose como prestadores de 
servicios en una nueva etapa, ya que el turismo comenzó c ser una actividad atractiva para 
el mercado extranjero dando lugar al establecimiento de las primeras instalaciones 
comerciales y turísticas. 

La apertura de estos servicios ci turismo, y el aume_ntc, 	e! número de visitantes, 
contribuyó al desarrollo de la actividad económica local, y e- •-_:..7,:ecuencia al incremento 
de la población, que se asentó en forma disperso y sin 	c: 'ario de ordenamiento 
urbano. 

La década 1980-1990, es el período de ha alcanzado la 
microregión, con 206,700 visitantes en 1990, apoyado e-. :a :-.;c. -. 7. o, 	-v-p,; so •_;7-l.tico que se 
la ha asignado. Como resultado del crecimiento de la 	 de 21,150 
hab, en 1980 a 43,920 hab, en 1990. 
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4.2 ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura física que conforma a la microrecón. resporce a un patrón de 
crecimiento de tipo lineal debido a sus condiciones na".„,-..c.e: como szr-:: ic topografía. el 
litoral del Océano Pacífico y las montañas de Son jcse dsí ccmó a la carree-c 
transpeninsular que ha modificado la estructura urbana. 

Dentro de la estrategia se pretende integrar los tres cr.cr-, -.."e:, IcHcz._.e.. ce cesar-z, 
Scn José del Cabo, Corredor Turístico y Cabo San Lucc: eunc solo Unidad 
determinada por un sistema vial debidamente jerarquizad.: 7-..e7cz.'-:ectcco los ce.-os y 
subcentros urbanos de las dos localidades para enlazar un sise-ro 	eauloamiento regional, 
que dará cobertura a dicha Unidad Urbana. 

La estructura urbana del área de estudio está integrada por los siguientes elementos: 
Centros Urbanos.- La estrategia está enfocada c reforzar y consolidar los centros 

urbanos como elementos concentradores de actividades administrativas, comerciales, de 
servicios turísticos, culturales y de esparcimiento c través de lo siguiente: 

-Fomentar los cambios de uso del suelo (mi=to comercial, comercial turístico. y 
turístico hotelero), para optimar la superficie, la infraestructura disponible y funcionamiento. 

-Promover la saturación de los lotes baldíos dentro del perímetro del centro urbano. 
-Establecer calles peatonales en la zona come7cial turística. 
-Ocupar lotes baldíos que se localicen, est:ctégicarnente en la zona comercial 

turística para estacionamiento. 
-Mejorar la imagen urbana a través de una reglamentación prop:c. 

Centro Urbano de San José del Cabo.- Cu.., 	 .to : 	— 	_ 
administrativo, comercial, educativo de nivel 	 — -= z I.  
transportes, asociados al comercio y recreación turística y viv.e- 7: — 
considera el principal centro que dará cabe-Tura 	 región. 

Corredores Urbanos.- E- ic estruc- _:-c 	 - 
algunos corredores urb,cncs cue corán serv:•:::: 	c 	1.€- 	 c 	Ccb:z..1:c•-. 
Lucas, los cuales seo„,z.oz _ 	z apoya:-  :c.: 	71.- -c,  

En san José de! Cabo-C7..c.7.7,-Cd. 	 o lo icrgo de 
la carretera transperin:,J:c.” 	I::: más c 	7.1- 	O 	ce -ce- 	la 	 misma, C 
la altura del Zacatal y 

Cor-edores de Sen,'L-2'.c.- Los correac"--:-. 	 se'c 	cara lo microre.-:gión se 
sec_ ,- Carics 	 pr;nc:;...--c-•es 	aledañas a ic zona 



Subcentros Urbanos.- Se definen como centros de apoyo c los Centros Urbanos. De 
acuerdo con el crecimiento a corto, mediano y largo plazos, se plantean tres subcentros 
San José del Cabo y dos en Cabo San Lucas. San José del Cabo - Cd. Lineal.- Los subcertros 
urbanos están debidamente equilibrados en su localización, radio de influencia y 
sectorización urbana. El primero se ubica en la parte intermedio de Cd. Lineal, en el poblado 
denominado El Zacatal (zona ejidal), el secundo se localiza frente al acceso cl aeropuerto 
internacional, en el poblado denominado Las Veredas dando servicio a la reserva territorial 
localizada en el área de Guaymitcs, zona oeste. 

j  I  	  
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4.3 INFRAESTRUCTURA. 

4.3.1 Agua Potable. 

Por lo que se refiere a la dotc.cier, a_ 	c potable, actualmente el servicio en ia 
microregión tiene una cobertura del 85%. que corresponde principalmente a las zona: 
centrales de las localidades y a los desarrollos turlsrlcos y residenciales, existiendo ur. défcit 
del 15%. 

La fuente de abastecimiento actual, que se localizo en la Cuenca de San José, 
cuenta con una capacidad probada de 563 LP.S.. con los que se pueden satisfacer las 
necesidades hasta 1998. 

Otro aspecto importante a considerar en el desarrollo urbano y turístico de Los cabos, 
es el referente al abastecimiento de agua potable, limitado a la capacidad disponible del 
recurso de la microregión. 

Los acuíferos de la región se encuentra en manantiales aluviales en pequeños 
depósitos subterráneos en la zona de Cabo San Lucas, y de mayores proporciones en las 
cuencas de San José y Santiago. 

El suministro de agua potable se realizara a través de! acueducto existente que 
alimenta a todo el corredor turístico . 

4.3.2 Drenaje. 

Los desarrollos existentes en el corredor turstico cubren el servicio a través de redes 
independientes y en algunos casos con fose séptica pozos de absorción. contando ademas 
con plantas de tratamiento y tanques INHOFF. 

Los proyectos relativos a alcantarillado sc•- • -c-'c 	orr ---,era etapa de! desarrollo 
turístico se diseñaron en busca de una integraCOr-  c.o,r 	•es ce o zantarillado existente en 
poblado. El nuevo sistema planteado, cubre ademas ce ios a'cances de la primera etapa la 
ampliación de la red del poblado. 

Respecto a la planta de tratamiento de aguas negras para su instalación se 
leez.:z.-no un sitio que permita que todo el sistema funcione por aravedad. 

En material de drenaje ,.cavial, se analizó e; comportamiento de lo: arroyos que 
inciden en la zona del desarrollo y se determinaron las características de las cuencas de 
que forman parte. 
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4.3.3 Electricidad y Alumbrado Público. 

En lo que se refiere a energía eléctrica, el servicio cubre prácticamente el 90% del 
área de estudio. Sin embargo. el servicio de alumbrado público, cubre únicamente el 20% dei 
área, existiendo un déficit considerable en este rubro. 

E! suministro de energía eléctrico al desarrollo se origina en la Paz através de una Ined 
de transmisión de alta tensión de 115kv. La subestación reductora esta localizada en 'o; 
cercanías del poblado de San José la cual servirá tanto para la zona turística como parr, 
zona urbana_ 

4.3.4 VTulidad y Transporte. 

La vialidad más importante en el área. es la carretera transpeninsular que comunica 
ambas localidades con la capital del Estado y el Corredor turístico entre sí. 

A ambos lados de este eje carretero se hc venido dando el crecimiento urbano en 
forma lineal en la zona de San José del Cabo, dividendo en dos secciones el área urbana. 
convirtiéndose de una vialidad regional en una vialidad urbana. 

En materia de carreteras, la vía básica de comunicación es la carretera 
transpeninsular que en su recorrido desde Tijuana hasta Cabo San Lucas, atraviesa 
desarrollo de San José del Cabo. 

La región tiene como eje estructurador la carretera que enlaza los dos centró:. de 
población, desde el aeropuerto internacional hasta el centro urbano de Cabo San L.,:c•d: 
integrando las tres zonas de desarrollo y funcionando como una vialidad regional. 

La estructura vial de San José del Cabo y Cabo San Lucas es de tipo ortogonc 
facilita los desplazamientos norte-sur y oriente-poniente en las áreas urbanas. La 
integro a la vía regional enlazando las zonas urbanas y turísticas. 

La estructura vial de! corredor Turístico está planteada con base a íos desaro!;✓_ 
megcproyectos que se están dando en su territorio, pero se considera fundamental integrar 
accesos viales secundarios hacia las líneas de playa y sitios de -eo7eación turística. 

Por vía marítima. la comunicación regular se establece por cz.bo so Lucas, que se 
integra a la red de transbordadores y cubre la ruta Puerto Vallana. Cc-cc Son, LUCCS, C ic Paz. 
distante 200 km. aproximadamente de san José del cabo, llegar, 	t-ansbordadores 
que parten de Mazatlan, Topclobarnbo y Puerto Vallcrtc. 
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Por vía aérea, con base en las perspectivas de crecimiento turístico de Scn José del 
Cabo en particular y de toda la región de Los Cabos en general, se decidió construir un 
aeropuerto de tipo internacional que facilitara por una parte, el acceso de las corrientes 
turísticas del vecino país del norte, y por otra también, al flujo creciente del turismo nacional 
cada día más importante. 

Las características principales del aeropuerto construido son las siguientes: Pista de 
aterrizaje de 2200 metros de longitud y 45 metros de ancho; dos calles de rodaje, Plataforma 
comercial; Estacionamiento de 2190 m2. 

43.5 Servicio Telefónico. 

El servicio telefónico, se resuelve para su etapa inicial aprovechando la centra; 
existente en el poblado y proviendose la creación de una nueva central para la segunda 
fase. 

15 
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5. PLANTEAMIENTOS Y ANALISIS. 

5.1 POBLACION. 

La población total de la región de los Cabos hasta 1990 (según e! XI censo genera! de 
población y vivienda realizado por el INEGI) ES DE 43,920 habitantes dividiéndose según sexo 
en hombres 23.105, y mujeres 20,815. Teniendo un tasa de crecimiento promedio anual de 
5.4%, lo que significa un tasa de crecimiento muy cita en comparación c la tasa de 
crecimiento de toda !a República Mexicana la cual es de 2.6%. 
(Lamina 7,8.) 

5.1.1 Distribución de la población. 

La edad mediana de la población en la región de los Cabos e: de 22 años, lo cual 
nos indica que es una población joven y por tanto la población económicamente activa es 
muy alta, alcanzando el 52.2 9; de la población total de la región de los Cabos. 
( Lamina 9, 10.) 

5.1.2 Actividades productivas. 

Actualmente la actividad turística es la mas imoccnte en la microregión, con una 
fuerte tendencia hacia el turismo internacional que represe7'.-± cc.-.ra 1991 el 85% de un total 
de 310.000 visitantes. 

	

En la microregión se ha registrado ur fuerte inc_ 	ce la inversión 	en 
proyectos de desarrollo inmobiliario y de grand.-: hoteles, prir-dipaimente en Ccbo San Lucas 
y el Corredor Turístico , propiciando que la ofe,tc hotelera 	incrementado en más de 
un 100% en cuatro años, al pasar de 1,239 cuw-to 	1987 c 2-t56 en 1991, aumentando 1,024 
en 1993, actualmente se tienen autorizados 7.— 	cc.- z-- 	,:.••=:o 2000. 
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5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL. 

Ei turismo es una actividad esencial en la vida de las nociones, en razón 	 'ás 
directos sobre los sectores sociales culturales, educativos y económicos de las 	ecddes 
nacionales y de sus relaciones internacionales a nivel mundial. 

En México, el turismo se puede considerar en uno de los primeros planos de la 
estructura económica, al situarse dicha actividad como generadora de empleos y divisas a 
bajos costos de inversión. 

La demanda por la practica del turismo presupone una oferta diversificada e integral 
de las instalaciones turísticas, pare cubrir satisfactoriamente las necesidades creativos y 
recreativas que requiere la sociedad. De esta forma, uno de los principales requerimientos 
para el desarrollo turístico, consiste en la integración de la infraestructura necesaria paro 
alcanzar el desarrollo racional de los nuevos destinos turísticos. 

Es en este proceso donde el sector turismo, especialmente a través de fonatur. ha 
puesto en practica la política para la creación de centros turísticos integrales que han 
apoyado la política de desconcentración y fomento regional, en San José del Cabo, Baja 
California Sur. 

El crecimiento experimentado en los últimos años par las corrientes turísticas 
nacionales e internacionales y sus efectos positivos en les estructuras económicas y sociales 
del país, nacen imprescindible lo adecuación de su desarrollo. La importancia de la 
actividad turística en términos de ingresos para un país y para la población, su capacidad 
para generar empleos y atraer inversiones inciden para que su desarrollo no pueda dejarse al 
azar, por lo que necesita instrumentarse apartir de un sistema de planificación que permita 
aprovechar óptimamente los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este 
campo. 

El sector turismo en México, considerando tales premisos y después de intensos 
esfuerzos, formuló el plan nacional de turismo, que señalo por primera vez en la historia de! 
turismo del país, los objetivos, metas, políticas, estratecias y programas que permitirán 
robustecer las instituciones, enmarcar y coordinar las acciones publicas y privadas y acelerar 
el paso del desarrollo turístico nacional. 

La planeación del desarrolloregídor-t.:de-á d 	 en id r--ed'dd 
en que esta contribuye a lograr mejor ua:caz.-.1a-.z.-. 
económicas, tendientes a fortalecer las cc 	7. E.- 	e desce- 	C.". : n 
administrativa, al crear polos de desarrollo. 



La política de asentamientos humanos, que plantea la distribución deseable de la 
población y el ordenamiento del territorio nacional, esta contenida en el plan nacional de 
desarrollo urbano que señala dentro de sus lineamientos un programa para asentar proyectos 
en zonas, que por sus características geográficas poseen vocación natural para desarrollarse 
como centros turísticos importantes. 

Es en el logro de todos los propósitos señalados donde fonatur participa 
directamente, a través de la promoción y apoyo financiero a la creación de la oferta 
turística. 

5.3 DETERMINANTES DEL MERCADO 

Los estudios de mercado turísticos (realizados, constituyen uno de los elementos 
básicos que permitieron seleccionar a san José del Cabo poro la construcción de un nuevo 
desarrollo turístico. 

Este tipo de destinos de playa son lugares que han mostrado un gran dinamismo en su 
crecimiento y hacia estos sitios es hacia donde convergen las corrientes turísticos mas 
importantes, se considero, como resultado de los estudios de mercado realizados, que el 
turismo potencial de la península de Baja California seria principalmente de los residentes de 
los estados de California. Utah. Nevada y Arizona en los Estados Unidos de América. 

5.3.1 Análisis de la demanda. 

En cuanto al origen de los visitantes que se hospedaron en los hoteles del corredor 
Cabo San Lucas-San José de! Cabo se tiene una tasa anual de crecimiento del 18.9% para el 
total de visitantes. 

De los visitantes nacionales se registro un ascenso a una tasa de 24.7% anual durante 
el periodo 1976 -1981 y los extranjeros en un 13.6% anual. 

En 1981 el turismo nacional significo el 54.7% y el 45.3% restantes fue de extranjeros 
llegando c captarse un total de 81700 turistas en los diversos centros del corredor. 

La tasa media de crecimiento en el numero de turistas hospedados en hoteles fue la 
siguiente 10.8% la categoría 1, 40.3% la categoría los hoteles de catecoría se incrementaron 
en un 22.8%. 
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La comunicación aérea se consolida cada vez mas como el orincipai medio de 
transporte, en virtud de las ventajas que representa en cuanto a ic reducción del tiempo ce 
desplazamiento, esto se puede afirmar ya que la participación de !a vio aérea corno acceso 
al corredor turístico de Cabo San Lucas - San José del Cabo, se ha incrementado de 1170C 
pasajeros en el primer año de operación (1977) c 66100 en diciembre de 1 981 esto establece 
que la media de crecimiento a sido del 53% anual en dicho periodo. 

Por su parte el turista nacional también ha mostrado mayor preferencia por lo vic: 
aérea, arribando 8500 pasajeros en 1977 y 37400 en 1981. Con esto se puede decir que la 
participación de la vía aérea como medio de transporte hacia san José del Cabo ha 
ascendido notablemente, pasando del 27.2% anua! al 78.5% respectivamente en los años de 
1977 a 1981 . 

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

5.3.2 Análisis de la oferta. 

Al mes de diciembre de 1981 el corredor de Cabo San Lucas-San José del Cabo, 
contaba con 14 establecimientos de hospedaje, y una capacidad de 943 habitaciones . 
categoría 1 es la que mayor numero de cuartos ofrece, como suele suceder 
tradicionalmente en los principales centros turísticos. Dichos hoteles reúnen el 66% del total de 
habitaciones lo que significa 622 cuartos. 

Entre los añor. de 1976 c 1981 la capacidad de alojamiento del corredor san José del 
Cabo-Cabo San Lucas se vio incrementada de 544 habitaciones c 943 esto indica que la tc..-.se 
de crecimiento es de 11.6% anual 	la afluencia turista del corredor c tenida, 
comportamiento irregular en las diversas categorías de hoteles: por lo que se puede 
mencionar que la mayor ocupación como promedio anual fue de 61.6% en general para e 
año del 980. 

Resulta importante mencionar que en San Jcsé del Cabo se in ciaron los operacione._ 
del aeropuerto en julio de 1977 como aeropuerto internacional, dicho aeropuerto recibe ,27•: 
total de 21 frecuencias semanales en vuelos directos, !o que representa un total de 2699 
asientos disponibles. 

Los vuelos nacionales constituyen por escaso margen la mayoría, pues absorben 2 
frecuencias con un total de 1620 asientos, generando e! 60% de! total de asientos disponible:. 
La ciudades de origen dentro de la república mexicana son Guadalajara. Mczatlefin Cc. 
México y Tijuana con tres vuelos semanales cada una esto es el 14.3% dei totci de frecuencias 

En su mayor parte (59.3%) los visitantes que acuden a este lugar tienen una estadía 
promedio de tres días pero un porcentaje muy significativo (14.8%) permanece mas de 13 
días, de igual manera es importante señalar que el 83.9% de los turistas extranjeros que se 
entrevistaron tenían como destino principal del viaje la región de los Cabos. EiCS. 



respectivamente. Por su parte los vuelos internacionales cuentan con 9 frecuencias 
semanales siendo 2 provenientes de paso Texas y siete de los Ángeles California, ambas 
ciudades de los estados unidos de América, estos vuelos constituyen el 40% de lc oferta 
disponible. 

5.4 ANTECEDENTES DEL PROYECTO. 

El proyecto turístico de San José del Cabo en B.C.S. Se visualizo desde 1969, cuando 
se reconsidero a la península de Baja California, como porte de un pian aeneral de desarrollo 

ES 	 turístico. 

Al emitir el gobierno federal, en 1974, los decretos para expropiar una serie de terrenos 
ejidales, se amplio el camino al desarrollo turístico de la Bajo California Sur, impulsándose 
significativamente al firmarse el 25 de julio de 1978, el contrato de fideicomiso de San José del 
Cabo con la participación de fonatur y otras instituciones, cana corett, con los objetivos de 
regularizar y titular la tenencia de la tierra, así como su urbank:dc.:C,-- venta. 

En 1974. fonatur realizo estudios preliminares que sentz_-.Ocn 	1-2,oses de análisis y 
seleccionaba los sitios con potencial de desarrollo turístico en 	 bellezas 
naturales, condiciones físicas y posibilidades de mercado. Con base er 	"-.encionados 
estudios, el fondo selecciono dos áreas de desarrollo localizadas en la-. 	a-r, 2a-7 José del 
Cabo y Loreto, en Baja California Sur. 

Además, se definieron los limites del predio en que se estadez...:,:•a-. 	 :tico 
deseado, destinándose para San José del Cabo n área de 
alrededor del poblado del mismo nombre, en e' rr 	 :a 

Corno estrategia de desarrollo para La - 	'e: Cabo 	7:d pianted". --.. 	• . 

estructura tal, que permita una continuidcc:: como acturz: 
poblado con las nuevas áreas, dando así una imagen de pcp- daz turístico al conjunto de 
ambos. 

El pian maestro elaborado para el proyecto inciu've el 	 de zonas hoce era:. 
condominicles, lotes residenciales y urbanos, 1-:,layas rer.:ect,•a:., campo de golf, 
remodelaciones y equipamiento urbano. Ei desarrollo se c.•;,'d"-: e- q-_.z etdcas con horizonte 
al año de 1990 la primera y a! 2000 ic secunda. 
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5.5 OBJETIVOS Y METAS. 

El criterio para desarrollar el proyecto turístico de San José del Cabo se apoyo, en el 
extraordinario potencial turístico de la región, en la capacidad físico y vocación del suelo de! 
área seleccionada y en las hipótesis de mercado. 

Los objetivos perseguidos con la creación de nuevos centros turísticos integrales, son 
los siguientes: 

-diversificar la oferta turística nacional. 
-contribuir a la generación de divisas. 
-penetrar en nuevos segmentos de mercado turístico interno y externo. 
-impulsar el crecimiento turístico general del país. 
-establecer nuevos polos turísticos que promuevan el desarrollo regional y propicien ic 

descentralización. 

En la consecución de estas metas es importante considerar que el desarrollo de San 
José del Cabo se integrara en el corto plazo con un mercado turístico ya definido en el 
comedor que liga a Cabo San Lucas; Esto permitirá obtener ventajas adicionales en cuanto 
captación de visitantes y al nivel de permanencia al proporcionarles mayores atractivos y 
facilidades al visitante. 

Por otra parte se tiene previsto que el desarrollo de este centro turístico provocara en 
el poblado actual de San José una reciensificacion que permitirá absorber una proporción de 
la población generada. 

La estimación de personas ocupadas es toda la planta de hospedaje a 1993 se 
calcula aproximadamente en 16335 33% de la población total lo que representa que una de 
cada tres personas se beneficiara con un empleo relacionado a la actividad turística. 

EL Objetivo central del presente Plan, es el de normo:-  y controlar el desarrollo urbano 
y turístico de los centros de población y del corredor turE.ticc de los centros de población y 
del corredor turístico, generando las condiciones básico: poro cue cumpla la función turístico 
que le he sido asignada para alojar importantes incrernenrol ce población y actividades 
económicos en la parte sur del Estado de Baja California S,..;• 

Objetivos Generales 

Impulsar el desarrollo urbano de Los Cabos de c.-.c..;e7do con los lineamientos 
cenerales que establece el Plan Nacional de Desarrollo Urbonc 	Programa Nacional de 
Turismo. 

o infrzestructura los objetivos son 	 .p.otcción de agua potable a 
la 	 una sobre explotación de 	 couiferos, dosificando e! 
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volumen de extracción y permitiendo la recarga normal del r,--,k,mo. 	 os n7 veles de 
dotación de agua potable y descargas de aguas residuales existentes, para cubrir el 100% de 
los servicios de la población actual y prever las demandas requeridas a corto, mediano y 
largo plazos. 

Completar el sistema de captación, tratamiento, almacenamiento y distribución de 
agua potable, que permito dotar del servicio a las zonas urbanas existentes y futuras. 

Promover especialmente, la utilización de sistemas de desolación y desalinización de 
agua y frotamiento de aguas residuales para riego en la operación del desarrollo en la 
microregión. 

De acuerdo con la vialidad y transporte se pretende dar continuidad a ics vías 
primarias, estableciendo las restricciones y afectaciones necesarias. Así como crear 
alternativas de circulación vial que descongestionen los centros de las ciudades y sus 
vialidades correspondientes. Distribuir las rutas de autobuses de manera equilibrada, 
ampliando la cobertura del transporte existente. 

Al equipamiento urbano su objetivo es utilizar el equipamiento urbano como un factor 
de organización y estructura interna de san José del Cabo y Cabo San Lucas, dosificándose 
su ubicación en forma racional y conforme a los requerimientos locales, complementándolos 
con los requerimientos que genera la población turística. Propiciar un sistema integral de 
equipamiento en las zonas de playa de uso público, de acuerdo a las actividades recreativas 
y comerciales que se generen en estos sitios turísticos. 

El lo que al medio ambiente se refiere se plantea establecer un programa integral de 
mejoramiento de cause de arroyos mediante encauzamientos adecuados y limpieza de 
zonas de desechos sólidos c cielo abierto. Además de estc_-:lecer un programa de 
frotamiento adecuado de aguas residuales, domésticas e industric,es en arroyos, con plantas 
de tratamiento. Instaurar una campaña de reforestación urbc-.c en vialidades y zonas 
abiertas, así como en áreas aledañas de tuerte pendiente, aurne-rc-  la dotación de área 
verde por habitante. 

En las actividades económicas que de acuerdo c 	 de recursos que 
ofrecen los Centros de Población, su actividad prioritaria deberá n- c.-.nte,.nerse en el rubro del 
turismo. Por lo tanto fomentar las instalaciones turísticas de alto nivel como los servicios de 5 
estrellas y gran turismo, fortaleciendo la modalidad de servicios de infraestructura autónoma. 
principalmente a lo largo del Corredor Turístico. 



5.6 INVERSIONES Y COMERCIALIZACIÓN. 

La estrategia de mercado para San José del Cabo se basa en 
turísticos a precios y tarifas menores a las prevalecientes tanto en el s., deC.c::`,drnic 
como en Hawai a efecto de proyectarlo como un centro turístico c.z.:caz 	r o`er'_ 
competitiva y/o con atractivos propios a un costo relativamente bajo. 

Son José del Cabo dispone de una oferta turística total de terrenos acre :..a: 
de 97.1 has. En aras de contribuir a la consecución de los principales metas planteadas .en 
plan nacional de turismo y en general al desarrollo turístico del país fonatur a acelerado 
ritmo de construcción de las obras de infraestructura, urbanización y equipamiento urbano 
turístico de san José del cabo. 

En forma general las inversiones realizadas han permitido un adelanto susto, 
construcción de la infraestructura y la remodelación del Crea central y cireciecc-,...-
poblado. 

Corredor los cabos 

Dada la presencia de uno considerable oferta de hosped..e en la =c.: de 
referencia• aunado a la complementariedad en atractivos, servicios e 	 p. -- 
nacional de turismo contemplo una integración del corredora largo plazo, :acre ,c 	_— 
todos los productos que se ofrecen en el área y ios potencialmente 
alcancen un grao?.,:.; optimo de explotación. 
-Inversiones importantes en infraestructura 
-Conversión con el sector privado para la a.. o.. c _ r de la oferta de hospedaje 
-Establecimiento de significativos estímulo: 	flnicncieros, y de asesoría para co-..= 
mayor inversión privada en la zona. 
-Puesta en valor de nuestros atractivos turísticos 
-Incremento de le: comunicaciones tanto aéreas como mr..rrtn-c 

En sume el corredor turístico los Cabos constituye ..;-a 	 dontribur o 
la política de desarrollo regional. que persigue el 	 _ 	d•r 	edldnesde 
mayor atraso. 



6. Selección de Sitio. 



6. SELECC1ON DEL S!TIO. 

6.1 ANALISIS REGIONAL. 

Para el asentamiento del desarrollo turístico se presentaron tres alternativas como las 
mas viables: de las cuales, c través de un modelo de selección que permitiera analizar y 
evaluar las características mas relevantes de cado lugar fue seleccionada aquella mas 
adecuada. 

Los sitios estudiados fueron San José del Cabo , el Chileno y un predio localizado entre 
los das anteriores, que se denomino zona intermedia. 

El modelo considero los siguientes aspectos: accesibilidad, posibilidad de obtención 
de agua potable, características de la población existente como apoyo a! centro turístico, 
costos de urbanización, aspectos paísajisticos. calidad de las playas, posibilidad de 
actividades recreativas de todo tipo y per.;bilidades de integración con la población urbana. 

Se estimo un valor particular para cada aspecto según su importancia relativa de 
acuerdo a experiencias en otros desarrollos de fonatur 

Los resultados generales señalaron a San José c_tei 	-c0 	el sitio con mayores 

ventajas; se destacan como las mas importantes: 
a) Las posibilidades de tener agua potable suficiente para todos los usos de! centro 

turístico que se planea. factor que en el caso de Baja Calltdrrrld acis.-,uiere_ todavía mayor 
relevancia ante la conocida escasez de aaua en la mayoría de territorio. 

b) Su belleza natural, compuesta principalmente por 	estero y el atractivo medio 
ambiente natural. 

c) La presencia del poblado de 1,o.- ..zse ce Cddo 	.-_..;z! por sus dimensiones 
características y equipamiento, facilita e,  w-r.:-.c..ue 	7., '1.17,7 y ofrece una mejor 
oportunidad para la integración adecuada de a .._ r. ' e. s 	 c: turístico. ademes de 
que su arquitectura es de gran tradición y caracerlsricar, 



6.2 ANALISIS LOCAL. 

Una vez que se determino la zona de San _losé del Cabo como la indicada PC-c: 
albergar el centro turístico en proyecto, se procedió c definir ios sitios mas adecuados para 
desarrollo tanto turístico como urbano. En una primera etapa se presentaron varias 
alternativas a desarrollar dentro de la zona, por lo que se decidió emplear un modelo 
analítico de selección que permitiera evaluar las características de cada lugar de una 
manera objetivc.El modelo se integro en forma distinta para el desarrollo turístico y para el 
urbano, ya que en el primero los factores de costo son complementados con los del 
atractivo, mientras que el desarrollo urbano se evalúa primordialmente con respecto al costo. 

Los factores identificados con respecto c desarrollos turísticos son: 

En cuanto a costo.- Accesibilidad, infraestructura existente, cercanía a la población 
de apoyo, y facilidad de urbanización. 

En cuanto a atractivos.- Paisaje y bellezas naturales, playas, posibilidad de integración 
formal-espacial con los poblados y tenencia de la tierra. 

Los 	indicadores usados para evaluar los sitios para desarrollo utt ano 
accesibilidad, infraestructura, cercanía a los desarrollos turísticos. 

Para cada aspecto se considero un valor relativo de co-,deracior 
su importancia. Las alternativas consideradas para el empleo d nnodelo de 
cinco para lo turístico y tres para lo urbano. 

Los resultados arrojados por la evaluación señalaron ic 	 las zonas turís:.  
uno y dos son las mas apropiadas para una primera etapa debido principalmente a ic.: 
posibilidades de integración espacial y física con e! poblado de San José de! Cabo (clave 
uno del cuadro de evaluación),la factibilidad y la infraestructura, factibilidad en !c 
urbanización y sus posibilidades de regularización de la tenencia del suelo el poblado actual 
resulto el ser el mas adecuado para el desarrollo urbano de.:-.:ido entre otras ventajas, a costos 

infraestructura menores y mayores posibilidades ae 	 e integración con la: 
,'esarrollos turísticos. 

62.1 Impacto regional. 

El proyecto turístico de san José del ca_••:: j e b:d7ec.- 
contribuir a dinamizar la actividad económica 	 -  
sociales a la población permanente. 
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De primordial importancia, es la cantidad de empleos generados, cifra que se 
traduce en población dependiente del sector, al ser multiplicado por el factor de 
composición familiar. Asimismo, como consecuencia de la actividad turística que se llegue c 
consolidar se generaran otros empleos a través de las demás actividades económicas de la 
región. que en forma directa o indirecta, crecerán ante los requerimientos que demande el 
funcionamiento del polo turístico. 

Otros beneficios sociales c los cuales tendrá acceso la población permanente, 
adicionales a la generación de empleos y al incremento en el ingreso personal, serán los 
provocados por la creación de toda la infraestructura para el desarrollo . 

Finalmente cabe mencionar, que el esfuerzo de desarrollar turísticamente San José 
del Cabo, implica concretar el impulso turístico de toda la región que abarca el denominado 
corredor de los Cabos, con el fin de promover un sano y dinámico crecimiento regional que 
pueda coadyuvar a redistribuir funcionalmente el ingreso, al incorporar a la población a los 
beneficios que se generen. 

Estero de San José del Cabo 

El objetivo fundamental para desarrollar turísticamente este cuerpo de agua parte de 
la base de mantener el equilibrio ecológico y la integridad del paisaje de la zona, 
aprovechando al mismo tiempo dichos terrenos en actividades turistico-recreativas 
complementarias al desarrollo turístico San José del Cabo. 

Para efectos del desarrollo turístico el área considerada es el cuerpo de agua mas su 
zona de influencia la cual en conjunto cubre une superficie aproximada de 542 has. 

6.3 MODELO DE SELECCION. 



8ELECCI0N DEL. 'LITIO 

. ID EEK~C ION VALOR 
EACTOR! 

F'01.4DER. 
DE 

ALTE~TiVAS 
CONCEPTO 1 III Iii 

1 ao~~~~ 
iwimmireascri 

ti supgreer. Mil 3 24 
	.~.  

-5000 2 e 

OFF-1000 1 i 5 a 

COout por rn2 500 - 1000 3 

1000 - 1500 2 8 16 

+ 8100 1 8 8 

la ProttNernaloa son ~e No 3 15 ta 

Ea 2 5 10 ~atas 

Es riaciiallampo 1 

1.4 Edictos ~topos a 10 km 3 27 27 

+ 10 icrn 2 9 81 

__ 	_ 	 
- 10 irin

1.  9  Coarclanclaa dial 
precio 

hancp.rm 3 

1 lado 2 3 
—I- 

e 

2 lados 1 

5 

1.6 
- - - - 	dal Manzana 3 15 15 

e- - 
Empina 2 1:1 

EnesSonado 1 
t 

11 Adlill~Mon y 
gellizmo 

2.1 Uso da ~lo Exalte 3 27 27 

Pos. da cambio 2 9 is 

No hay podad 1 

22 ea rondes 3 15 11 Venta do Marrano 

Posible trato 2 6 12 

• Lacelzaoton dad d. 1 

2.3 Ambito rural oropladad privada 3 12 

na5co 2 

1 
4 4 

con 14do 	pos 4 
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CENT 	 

SF_LE-CCiON DEL SITIO 

o 

I FACTOR' 	ALTERNATIVAS
No. 	CONCEPTO 	DESCRP 	1 CION  VALOR 	DE 	I 

	

PONDER 	1 	U 	21 

24 	 regular 	3 	 9 nowuariciaci 	& 	 c. 

_  Irregular 	2 	3 	 e 
predio 

2.5 	Ai~eamiwiio  
n. 	Irregular 	1 

Existe 	3 	 21 	 21 

Pos de cambio 	2 	7 	 14 
No hay posibidact 	1 

2.6 	Raa9l. iO w 	No extat• 	3 	 24 
existe y no afecta 	2 	8 	 10 	16 

existe y afecta 	1 
$1 	Servido, Urbanos 

al 	Agua potable 	Existe en el predio 	3 	 24 

Cerca p/coneetar 	2 	8 	16 	16 
lejos del predio 	1 

32 	Drene» 	Existe en el predio 	3 

Cerca p/conecter 	2 	6 	12 

lelos del predio 	1 	 e 	e 

33 	Alcantarillado 	Existe en el predio 	3 

Cerca p/conectar 	2 	5 	10 

lelos del predio 	1 	 5 	5 

3.4 	Energía electrice 	Existe en el predio 	3 	 27 	27 

Cerca p/conectar 	2 	9 	 18 

lelos del predio 	1 

35 	Alumbrado pubac 	Existe en el prado 	3 

Cerca p/conectar 	2 	6 	 12 

lelos del predio 	1 	 6 	 6 
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13ELECCION DEL SITIO 

ACTOR,  

CONCEPTO DESCRIPOION VALOR 1 DE 

AI_TERNATIVAS 
- 



4.6 Poblado de apoyo 

27 

427 

FACTOR 
DESCRIPCION VALOR 

PONOBR. 
No. 

Carca 5 a 3 3  18 

Inc111vcia 5-10 2 12 

Facilidad de 
acceso 

ladloa de 1:3 

Carca de viaLprirn. 

Cerca de vletsee. 

lejos da vialidad 

1 

3 

2 	9 

total 

4.7 

CONCEPTO ALTERNATIVAS 
a 	E 

SELECCKDN D SMO 

CE 



7. Filosofía del Proyecto. 
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7. FILOSOFIA DEL PROYECTO. 

DEL PROYECTO DE CONJUNTO_ 

El desarrollo turístico tiene como principal concepto la integración de los tres 

diferentes edificios; el primer edificio en la parte noroeste del terreno es el Centro Comercici y 

Empresarial, en el Este se encuentra el Centro Social y cultural, el Centro de Convenciones 

ubicado cl Sur . unidos los tres por una gran plaza ; teniendo cada uno su plazo de acceso y 

diseñados bajo el mismo concepto de ser un lugar abierto, con condiciones dé tal modo que 

existiera una atracción hacia este centro turístico que comprende una amplia gama de 

actividades culturales, comercio, recreación y esparcimiento, lográndose csi para e! año 

2000 el desarrollo total de este centro y con esto un incremento notable en el número de 

turistas y visitantes, ya que el equipamiento es factor decisivo en la selección de! sitio que se 

visita. 

DEL CONCEPTO AROWTECTONICO, 

Las características climáticas del lugar definieron el concepto que se utilizo en su 

dLsePlo, el cual es abierto para una mayor circulación del aire por todo el centro turística. 

odemás de que con esto se consigue e! cambio de ambiente en el recorrido de un edificio c 

otro o dentro del mismo . 

El proyecto se basó en un eje crincipc1 apertir 	 d7.:e es el elemento 

característico del Centro de Convenciones por su inc.on:..:trd:t. 	e_::'r .,Jo.turc:, su fácil acceso 

desde cualquier punto del centro. de..- --'dca de este se er.ce-t-d- los servicios auxiliares y 
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complementarios: salas de conferencias, usos múltiples, restaurante, administración, servicios 

c convencionistas y servicios generales, conformandose todos en una plaza central con lo 

que se lograra una integración del exterior con el interior. 

El recorrido del centro de convenciones se proyectó en dos formas, una al aire libre y 

otra con circulaciones a cubierto generando con esto sombre y paso del aire a lo largo de 

todas las ellas dentro del centro: aunado a esto la utilización de la pérgola como elemento 

que crea un efecto de luz y sombra lo que produce un ambiente de confort. 

El acceso visto desde cualquier punto de la plaza le da perspectiva hacia el interior 

del edificio acentuado por tres Grandes marcos. 

Parc dar mayor movimiento al edificio que es francamente horizontal se dieron 

diferentes niveles y pendientes a las cubiertas rompiendo el paralelísmo. 
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8. Programa Arquitectonico. 
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8_ PROGRAMA ARGUITECTONICO. 

ESPACIO 
	

FUNCION No.USUA. U.B.S. M2.CONST/ DIMEN- JUSTICACION 
ARQUITECTONICO 
	

RIO 	 U.B.S. 	SION 
1. AUDITORIO 
	

sentar. 	350 pers. Butaca 1.7 m2 	595 m2 	Sistema 
escuchar, 	 Normativo de 
ver 	 Equipamiento. 

1.1 Espacio para sentarse 	350 pers. butaca .50 m2/pers 175 m: 	Urbano SEDUE. 
espectadores 
	 Folio 204. 

1.2 Estrado 	cantar, 	350 pers. Estrado .2 butaca 	70 m2 	Sistema 
tocar 	 / but. 	 Normativo de 

Equipamiento. 
1.3 Vestíbulo 	Estar,Esper. 	 mr 	0.3 m:/but. 126 mr 	Reglamento de 

construcción. 
1.4 Servicios 	sonido.Io- 	 70 m: 
internos 	 cal tec. 
1.3 Cabina 	Transmitir 	3 pers_ 	mr 

	
15 m2 
	

Sistema Norm. 
Traducción 
	

imágenes 
	

SEDUE 	8/11 
simultáneo 	 folio 211. 
1.4.1 serv. conv. 	Usos mult. 	 25 m2  
1.4.1 Camerinos Descansar, 3 pers. 	 e. m2  por 18 m: 

	
Sistema Norm. 

cambiar 	 pers. 	 de Equip_ 
1.4.2 Bodega 	Almaceno 	 30 m2 

	
Urbano SEDUE..--  

1.4.3 Cuarto de 	aseo 
	

5 m2  
aseo 
1.4.5 cuarto de 	maquinas 	 m: 

	
45 m2  

maquinas 
1.4.3 Taller 	Arreglar 	 18 m2  
1.4.4 Sanitarios 	Asear 	 10 m2  
1.5 Servicios al 
	

350 pers. 	 175 m2 	Sistema Norm. 
público 	 SEDUE folio 211 

1.4.2 Guardarropa Guardar 	 0.5 mr 
	

7.5 rn2  
1.4.3 Sanitarios 	Asear 

	
350 pers. 5mueb. 5 muebles 22.50 m: 

410 	4 lavabos 	22.50 m2 

2. SALA DE 	escuchar. 140 pers. Butaca !.7 m2/but. 238 m2 	Reglamento de 
CONFERENCIAS 	espacio es 	 .50m.2/pers. 70 m2 	const. art.353 

pectador 
2.1 Vestíbulo 	Estar 	140 pers. m:/pers. .25 m: 	35 m: 	Reglamento. 
2.2. Estrado 
	

Exponer 	140 pers. m: 	.2 mr/pers. 20 m2 	Sistema Norm. 
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A  

2.3 Proyector 
2.4 Área de 
descanso/cate 
2_5 Bodega 
2.6 Sanitarios  

Proyector 
Descansar 

Guardar 
Aseo 

2 salas 
2 salas  

rn: 
3mueb. 3 muebles 
2 lav. 	2 lavabos  

35 m: 
27.5 m2 	Reglamento de 
27.5x2sala construcción. 

m2 	im2 
	

Reo:c.:mento. 
m 	 mr  

Reglamento de 
construcción. 
Sistema 
Normativo 

Reglamento de 
construcción. 

Reglamento de 
construcción. 

Reglamento de 
construcción 
Reglamento de 
construcción. 

Reglamento de 
construcción. 
Reglamento de 
construcción. 

3_ SALON DE 	múltiples 	250 pers. mr 	.50m:/cons 125 mr 
USOS MULTIPLES 	 .25x asiento 
3.1 Vestíbulo 	estar. 	250 pers. m2 	0.36 por 	90 m: 

esperar 	 No.pers. 
3.2 Camerinos 	Descansar 5 pers. 	m: 	6 m2  x pers. 30 rn: 
3.3 Bodega 	Guardar 	 m= 	5.40 m 	30 m2  
3.4 Servicios 	Aseo 	 mueble 6 muebles 30 m: 
Sanitarios 	 lavabos 4 lavabos 

Departamento 
de norm. y mob 
Departamento 
de normas. 
Plazola 
Pág. 79 D.G.C. 
Paa. 78 D.G.O. 

500 pers. M2 	C.00 m= por 500 m2  
persona. 

120 co- 	m2 	1.00 m2  por 120 m: 
mensales 	 Comensal 
120 co- m= 	0.50 m= por 60 mr 
mensales 	 Comensal 

m: 	 40 m2  
120 co- mueble 3 muebles 
mensales lavabos 2 lavabos 
120 cc- 	m2 	0.36 m2  por 40 m: 
mensales 	 comensal 

4. EXPOSICIONES Observar. 
caminar 

SERVICIOS DE APOYO 

5. RESTAURANTE Comer 

5.1 Cocina 
	

Preparar 
alimentos 

5.2 Bodega 
	

Guardar 
5.3 Servicios 	Asear 

Sanitarios 
5.4 Vestíbulo 	Esperar 

6. SERVICIO A CONVEN- 
CIONISTAS. 
6.1 Vestíbulo 	Estar,esp_ 	personas m2 	.50m/2  pers 9 m-L 
6.2 Registro 	Recibir 
6.3 Sala de espe Esperar 	10 pers. 	11-12 	1.63 mr 	16.38 m: 
ra general 	descansar 
6.4 Oficina dei 	Organizar. Director M2 	24.48 m2 	24.48 m2  
director 	 dirigir. 
6.5 W.C. Director Asear 	!persona M2 	1.10 x 2.60 = 2.86 m: 
6.6 Sala de esp. 	Sentarse 	4 usuarios mr 	1.26 m2 	5.04 m: 
6.7 Secretaria de Organizar 1 usuario mr 	6.30 m2 	6.30 m 
Director 
6.8 Oficina para Organizar i usuario mr 

	
l2.7 x 2.7 ) = 17.10m: 	Pea. 71 D.G.O. 
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Organizar eventos 7.29 -1- 9.90 
6.9 	Secretaria 1 usuario 	m2  5.67 m: 5.67 m: Pág. 78 D.G.O. 

6.10 Jefe depto. Dirigir 1 usuario 	m: 7.20m: 7.20 m: Pág. 71 D.G.O. 

6.11 	Rotulación y Trabajar 1 usuario 	m: 9.00 9.00 rn: Pág.74 D.G.O. 
Publicación 
6.12 Ayudantes 
de Rotulación y 
publicidad 

Publicidad 2 	perso- m: 
nos 

7.56 m: 15.12 rn: Pág. 74 D.G.O. 

6.13 Rotulación y Diseñar lpersona 	m2  9.00 m: 9.00 r- = 
Publicidad 
6.14 Ayudantes Trabajar 2 usuarios m2  7.56 m2  1 5.71 n-  - 
6.15 Edecanes Apoyo 5 usuarios m: 3.30 m:.-',..55 rr - Pág. 75 D.G.O. 
6.16 secretarias 5 usuarios m 6.30 m: 72: 	....3 	r -`. : 

6.17 Papelería Guardar  
6.18 Archivo Guardar 1 usuario 	m2  2.60 x 3 5: 7-  Plazola pág.554 
6.19 Servicios Aseo 4mueble 	m2  5.40 x 5.40 29.16 r--..: D.G.P. 
Sanitarios 4lavabos 

7. ZONA ADMINI- 
TRACION 
7.1 	Vestíbulo Estar,esp. 1 °usuario 	m2/pers 0.25 m: Peglamento. 
7.2 	Informes informar 5usuarios 	m2/pers 0.25 m: 
7.3 	Recepción atender 5usuarios 	m2/pers 0.25 !T.,: eglamento. 
7.4 Sala de 
espera general. 

Esperar 10 pers. 	rn: 1.63 rn: 1  6.3S r: 7-  ¿la. SI 	D.G.O. 

7.5 	Oficina Direc. 	Organizar 1 director 	rn: 24.45 rn: 24.45 ;r:.g. 70 D.G.O. 
Gral. 
7.6 W.C. Director Asear 

, I 	m- 2.86 m: 2.86 m: Plazola pág.61 1 
7.7 Sala 	de Espera 4 usuarios m: 1.44 m: 5.76 rn2  Pág. 81 	D.G.O. 
Espera Director 
7.8 Secretaria Escribir 1 usuario 	mr 6.30 M:  6.30 r-T-,2  Pág. 78 D.G.O. 
Director Gral. 
7.9 Oficina 
subdirector 

Organizar 1 usuario 	m: 9.90m 9.93 m2  Pág. 71 D.G.C. 

7.10 Sala de Es- 
pera 	Subdirector 

Esperar 4 usuarios 	m: 1.08 m2  4.32 m Pág. 80 D.G.O. 

7.11 	Secretaria 
subdirector 

Escribir 1 usuarios 	m: 5.67 mr 5.67 m: Pág. 78 D.G.O. 

7.12 Oficina Contador 1 usuario 	m: 2.86 m: 2.86 rn2  Piczoic 	Pág.  
Contador 611 
7.13 Secretario Organizar 1 usuario 	rn: 48.60 m: 48.60 m: Pág. 72 D.G.O. 
General 
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7.14 Sala espera Esperar 4 usuario m: 1.44 m: 5.76 m: Pág. 80 D.G.O. 

7.15 Secretaria Ayudar 1 	usuario m: 6.30 m: 6.30 m: Pág. 78 D.G.O. 

7.16 Sala 	de Reuniones 16 	pers. m: 2.34 m: 37.44 m: Pág. 84 D.G.O. 
Juntas 

7.17 Relaciones Organizar 1 persona m: 9.00 rn: 9.00 m: Pág. 74 
Públicas 

7.18 Conmutador Comunica 2 usuarios rn: 2.97 m 5.94 m2  Pág. 76 

7.19 Sanitarios Asear 4 wc 5.40 x 5.40 29.16 m: 

243.07 m: 

8. SERVICIOS 
GENERALES 

8.1 Intendencia Intendente usuarios m: 3.88 m 2  38.88 m= Pág. 87 D.G.O. 

8.2 Vigilancia Cuidar usuarios m: L8 x 3.6 m: 7.00 m= Pág. 87 D.G.O. 

8.3 Bodega Aseo usuarios m: 2 x 2 	m: 4.00 m: Pág. 87 D.G.O. 
Mantenimiento 

8.4 Bodega Gral. Guardar usuarios m: 5 x 9 m: 45.00 m2  Pág. 87 D.G.O. 

8.5 Taller Arreglar usuarios m: 6 x 8 	m2  48.00 m: Pág. 87 D.G.O. 

8.6 Estaciona-
miento 

Estacionar Oficinas 1 cajón por 30 m: 
const. 

Reglamento de 
construcción. 

Inst. Para 1 cajón por 40 m: 
const. 

Reglamento de 
construcción 

Auditorio 1 cajón por 10 m: 
const. 

Reglamento de 
construcción 

restaurar 
te 

1 cajón por 15 m: 
const. 

Reglamento de 
construcción 

8.7 Áreas Verdes 

8.8 Cuarto de 
máquinas 

8.9 Andenes 
cargo y desc. 

8.10 Patio de 
maniobras. 



9. Memoria descriptiva. 



9. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO. 

Del conjunto general. 

cErfrac kr9hiCieDigi ES  

Es un conjunto de tres edificios conc.-..1stIntc-.1 	 -_-..c-dd• uno, el primero, es un 

Centro comercial y empresarial este se distingue ;.-;or tener el edificio mas alto del conjunto 

que es e! edificio de oficinas y se encuentro ubicado al Nores:e. fc-mando el eje de tos tres 

edificios, el segundo ubicado al Norte es el Cen7:-..-; ce Convenciones representado por el 

auditorio, edificio principal con una cubierta inclinado, ubicado al Sur del conjunto formando 

un ángulo de 900  con el Centro de Convenc:-.:re: se encuentra e! tercer eaTF:c:o que es el 

Centro Social y Cultural cuyo teatro es el 	nos alto, los tres cert,c:: :e encuentran 

unidos por una gran plaza de acceso, bajando a medio nivel pc..7..c.---ndo ,27.7 debdiz; de un 

puente elevado que es el bulevar San José, que divide al corjuritz.: 	 der-,tro 

comercial y e.md7eschzi de un lado y di Centro de Convenciones 	 -7 

Cultural del otro. 

Dei centro de convenciones. 

El centro de convenciones se desarrolla °partir del auditorio, que es el ez 

principal, formando el eje de cc!-:-.posición con el acceso principal y el vestíbulo c.e. 

que es también el área de 	 , separados por una aran Plaza que dir»?cecie. o 

auditorio, en la cual se encue.,-,trc 	 oon su espejo de ac•ic... en. id quezei.- zz 	den.tiid 

del conjunto. A cada lado del eje p.,,rincicci en el área Este y Oeste se encuentran los cerner 

edific:os que conforman el conjunto: cc: 	d..: de coi-ierendrqL. ,e.sliourante, salón de usos 

servicios a convencionistcs 	 e e:'c-L-icnamiento se localiza en 



En la fachada principal orientada hacia el norte con el t--• de crear grandes Oreas de 

sombras, el acceso se encuentra bien definido por medio de - 7-11-7: Mecos, de gran dimensión 

sobre los cuales sobresale al fondo el auditorio. 

1L  
cEhrrisc crori ES 

Una característica importante del conjunto es la de ser un esc:=1: 

cual se puede circular aun cuando no se asista a ningún evento 	 los 

del conjunto directamente a la calle se encuentran dos 	 :-.Jerco,cdos, los 

conducen al centro del conjunto sin existir ningún elemenTo 	que. 	.0 el paso. 

El auditorio es a base de una gran cubierta de la cual se c:oiongan dos alas 

triangulares que se apoyan en un base hasta el piso, formando un solo elemento entre 

cubierta y muros, por la parte de atrás del auditorio se encuentran los servicios que e7,er: 

semiredoncierando al auditorio con un cubierta ligeramente inclinada hacia el tb.Jdtor.:(--_,. el 

auditorio tiene una superficie construida total de 991.28m2, dividida en sale de espectozz.'es 

428.05 m2. vestíbulo 125 m2, y servicios 409.64 m7  J una capacidad de 382 e.:rectaciors.:•;. 

En la parte Este del conjunto, las salas Ce con'ere•-, c1s-.::= 	 a 90° una de la 

otra unidos por un edificio de servicios que sirve a las dos solos. Cede sala tiene una 

cdpscidad para 140 personas, la superficie `oteo const.7uidc ocr caco Sola es de 255.76 m2  v-

io de los servicios es de 132.39 m=. 

Junto a las Salas de .3.- ontere-noc.: 	 e! ed',77. 	servicios 

convencionislas en donde ev.s+e-:-. recepción, soYc 	e.17..,e7c, áreo se.cretc7:c.:, archivo. 

director gral. organizador de evertc.s, jefe de 	 publicidad. 

ayudantes, comunicaciones, servicios sanitarios, y viS:,ano 	c.)cc-_-, en un solo nivel. Con una 

superficie construida de 276.21 m2. 

E,-  el lado Oeste de c_ 	 crste el Salón de Usos Múltiples 

y el 

38 



El restaurante con una capacidad para 108 ccmensr..-Ies 	d'-:.de er. ccs secciones, 

una cerrada por cancelería de cristal y otra solo cubierta para pc_Ivocar sombra. con mocetes 

limitando el espacio pero con libre circulación de aire, y junto un pasillo ce.rgolado. La 

cocina y los servicios de bodega, se encuentran en un edificio anexo que une c restaurante 

con el Salón de usos múltiples. los servicios sanitarios, vestíbulo y área de espera se 

encuentran en el mismo edificio, la Superficie total construida es de 360.80 m2. dividida. en : 

área de comensales 232.50 m2, servicios sanitarios 44.10 ml, vestioulo y espera 35.78 m2. 

área total del edificio de servicios es de 165.52 m2. dividida en: área de cocina 93.21 m2  y 

servicios en gral. 72.31 m2 _ 

El Salón de Usos múltiples tiene una capacidad para 200 personas en una superficie 

construida de 245.47 m2. con servicios sanitarios e intendencia que tiene una superficie de 

111.70 m2, teniendo una superficie total construida de 357.17 rn:. 

El área administrativa se localiza junto al acceso de lado contrario de servicios a 

convencionistas en un solo nivel con una superficie total construida de 27:.27 m:, 

El área de exposiciones que es también el vestíbulo te acceso. srve. de 

cubierta a todo e! conjunto y como fondo tiene a la fuente y e7.z.:.e,:o de aguo ce -o 

magnitud, tiene una cubierta muy similar a la del auditorio en menor escala, tormwsaz 

equilibrio con él y con los marcos de acceso, la superficie cubierta es de 300 m2. 

El estacionamiento se localiza en el sótano un 	 ce nTve' ce banqueta, con 

dos accesos al edificio por medio de dos escaleras en lados o 	tiene una capacidad 

para 110 autos con una superficie total construido de 3533.19 m-. 

39 



Todos los edificios excepto el administrativo y el de Servicios a Convencionistcs se 

caracterizan por tener un paramento inclinado y la cubierta con pendiente al centro del 

conjunto, para darle mayor movimiento c las fachadas que son horizontales. 

En el interior todos los edificios están unidos por circulaciones c cubierto que permite 

recorrer el edificio bajo sombra, o bien sin ninguna cubierto al circular por la plaza si se 

prefiere. 

40 



10. Memoria de cálculo 
Estructural. 



10. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL 

MATERIAL PESO UNIDAD 
Losacero Romsa Sec.Ca1.20 11.56 Kg/m2  
Concreto Simple 2200.00 Kg/m3  
Peso malla electrosolciada 6x6-10/10 2.68 Kg/m2  
Lamina Multipanel RL-80 esp.1" 11.28 Kg/R12  
Impermeabilizante 5.00 Kg/m2  
Concreto Armado 2400.00 Kg/m3  
Tezontle (relleno) 1300.00 Kg/m3 

Mortero cemento-arena 2000.00 Kg/n13  
Block hueco 900.00 Kg/m3  
Acero 7890.00 Kg/m13  
Yeso 1.5cm de espesor 25.00 Kg/m13  
Vidrio 6mm 20.00 Kg/n-12  
Marmol 2725.00 Kg/m3  
Yeso 1250.00 Kg/m0 
Alfombra 4.00 Kg/n-13  
Loseta de borro 4.00 Kg/m2 

ANÁLISIS DEL PESO DE (1m2) DE LOSA DE AZOTEA. 

Escobillado 	1 xl x0.007x2000 14.00 Kg/m2  
Enladrillado 	lx1 x0.02x1800 36.00 Kg/m2  
Entortado 	lx1 x0.02x2000 40.00 Kg/rn2  
Relleno de tezontle 	1x1x0.15x525 78.75 Kg/m2  
Impermeabilizante 5.00 Kg/m2  
Arme de concreto s. lx1x0.08x2200 76.00 Kg/m: 
Malla electrosoldada 66-4/4 2.73 Kg/m2  
Losacero Romsc 11.56 Kg/m2  
Plcfon acusficc 10.00 Kg/m2  
Instalaciones 10.00 Kg/m2  

Total Carga muerta 384.04 g/m2  
Carga adicioncl(R.C.D.F.87) 40.00 g/rn: 
Total Carga Viva en Azotea 100.00 

Total de Carac 

525.00 Kg/m2  



Impermeabilizante = 10.00 Kg/m2 Concreto Simple I xlx0.08x2200 	= 176.00 Ka/m2  Malla electrosoldada 66-4/4 	= 2.73 Kg/m: 
Losacero °arma Cc1.20 = 11.56 Kg/m= Plafon ccustico = 10.00 Kg/m2  Instalaciones = 10.00 Kg/m: 

Total Cargo mL.;e7tr.-. 2 20.00 Kg/ m2  
Carga AdiCiCnC:: 40.00 Kg/m:- 
Total Carga 100.00 Kg/m: 
Total de Carga 360.29 Kg/m2  

361.00 Kg/m: 

ANALISIS DE CARGAS. 
tvlulticanel R1-80 Espesor 1" 
Piafan de tablarocc 

Total Carga Muerta 
Carga Adicional (R..C.D.F.87'i 
Total Carga Viva 
Total de Carga 

a/m2 
Kg/m= 
Kg/m: 
Kg/m2 

Kg/m2 

ANÁLISIS DE PESO (1m2) DE LOSA DE ENTREPISO. 
M (y-mol 	Tx1x0.025x2725 	= 68.12 Kg/m2  Mortero 	I x 1 x 0.02 x 2000 	= 40.00 Kg/m2  Losa de concreto armado de 70 cm 	= 240.00 Kg_i_m: 

Total Carga Muerta 348.12 Kg/m2  
Carga Adiciono (P.C.D.F87) 40.00 Kg/m2  
Carga Viva 350.00 Kg/m2  
Total de Carca 738.12 Ka/rn: 

739.00 Kg/m2  

ANÁLISIS DE CARGAS. 
Firme de co creso = 132.00 Kg/m: Loso de cJ7, 07e-to drrnado 7  e 240.00 g/r.(12  

Totc:  272.00 Kg/m: 
Card° -t• d'z • 40.00 Kg/m2  
Carca '. 550.00 Ka/m2  

962.00 Kg/m_ 

_ 



ANAL1SIS DE APEAS TRIBUTARIAS. 

4.5C 

90O 

2 OD 

= 	4-5c .-_ 
9.0G X 3.00 = 

A3= 6_75 x 3.00 = 
Are° Total 	= 

PESO LOSA AZOTEA. 
Peso losa azotea = 525 Kg/ írt:  

PI = 10.125 x 525 	Ka/m2 = 	5 31.5.02 kg. 
Peso losa azotea = 118.28 
P2= 27.00 m2  x 118.28 Kg/m: = 3' 193.56 kg. 
Peso loso Azotea = 360.29 Kg/m2. 
P3 = 20.25 m2  x 360.29 Kg/m: = 7' 295.87kg. 

Peso Total 	 15' 805.05 kg.  
Peso losa de Azotea. 

PESO LOSA DE ENTREPISO 
Al = 3 x 3 = 9 m2  
A2= 3 x 3 = 9 m2  
A3= 3 x 3 = 9 rn2  
A.4= 3x3=9m2  

= '7; M2  X 738.125 Kg/m2  = 
= 	2  x 738.125 Kg/m2  = 
= 	r-r;: x 62.00 Kg/m2  = 

6' 6-=''.12K.g 
6.643.12kc 
8' 658.00k c,_ 

30' 6002.24"  
Peso !osa de Entrepiso 

CRITERIO DE CALCULO DE TRABES 

Trabe cloro 13.50 m 

Al = 13.5 x 3 = 40.5 m: 
= '3.5 x 3 = 40.5 m2  

'Arec..• Total 	= 81.0 m: 

= 	rn: x 	Kgirn: 
T-Tnz x ' 5.28 Kg/m; 

= 2.1,262.50g 
= 	4,790.34k cz  

26.052.84kg 
= 26'053.00kg 

kivmd='ssit =26'053 KG = 1.929.85 KG 
L 	3,50m 

= 1'930.00 	= 1.93 T/m. 



Barras Horizontales 

M=Pxd 

Barra 	A - 2 
- 3 

A - 4 
- 5 

A - 6 
- 7 

P = 24.47  = 24.47 
1.00 

P = 39.15  = 39.15 
1.00 

P = 44.04  = 44.04 
1.00 

P=M 
d 

CRITERIO CALCULO DE ARMADURA_ 

Calculo de armadura de 13.50m 
1.93 T/ml. 
Claro 13.50m. 
Modulación =2.5m ó 1.25m = 2.25 m.  

	

4.357 ,,,,,,,,,-, 4357 411.13574435 	Z t- 
1 	! 

I 	
! 

! 

2N.....Z....‘1N5„..  6 -7 	10 	12 
6 	 9 	11 	

13 14 7., 

-4- 

--,, 

225 	2.25 ,2.25 2.25 2.25 2.25 :̀ Re  

13-a0 

10/375 
67  

L' 	
. 

 7,  a 

.1/244159' 
- 2.1,5 

- 6.525 

-- 1375  
-13 '114,4 

• ! 	 i 	I 	1 	I 	1 	i  

	

1 I 	' 

•• 	.''' 
3 	

-..
' ' `,...L.Li..1_,L.,_1. i 13 9- 

44. 5.4 
Calculo de Elementos. 

Distribución de Cargas 

1.93 T/m1 x 2.25 m = 4.3425 T 
1.93 T/mi x1.125 m = 2.1712 T 

Cálculo del Peralte (d) 

ci =L=13.50=0.675 ó d=b= 2.25  =1.125 o 
90 90 	 2 2 

d = b = 2.25  = 0.75 ó diseño propio 
3 3 

Diseño propio d =1.00 m 

Calculo de reacciones. 

MA = (4.35 T) 2.25 + ( 4_35 T) 4.50 + 
(4.35) 6.75 + (4.35) 9 + (4.35) 11.25 + 
(2.17) 13.50 - RE (13.50) 
MA = 9.7875 + 19.575 + 29.3625 + 
39.15 + 48.9375 + 29.295 - RB (13.50) 
MA = 156.5325 - RE (13.50) 

RE = 176.1075 = (2.17)2+(4.35T)(5)-PB-PA 
13.50 

PA = 4.35 + 21.75 - ..595 
PA = 26.09 - 13.045 = 13.045 

	

A - 9 	P=44.04 = 44.04 

	

- 8 	1.00 
A - 11 P= 39.15  = 39.15 

1.00 

	

A 13 	P = 24.47  = 24.47 

	

E 12 	1.00 

44 
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M = momento 
d = peralte 



a E IIITIetYpr=~01!  ES 

Tensión 	 'Compresión  
A = M 	 Barra B3 

f(Y) 	 76.2 x 7.9 A = 24470  = 21.464 
22.96 	1140 

Barra A6 	 r = 2.34 
A = 44040  = 28.973 

1520 	 L = 225  = 96.15 97 939 x 22.96 
101.6 x 7.9 	 r 	2.34 

Barra A 2 	 21559.44 < 24470 xx 
A = 24470 =  16.098 	 101.6 x 6.3 	 A = 25.04 r = 3.18 

1520 	 L_= 225  = 70.75 = 71->1148x25.04=28745 
pag.198 	 r 3.18 

50.8 X 9.5 	 28745.92 > 24470 
Barra A4 	 63.5 x 9.5 
A = 39150  = 25.756 	 L = 225 = I 17.8 = 1 18-*743x22.32=i 6583 

1520 	 r 1.91 
76.2 x 9.5 

Barra B-5 
A = 39150 = 34.34 

16583 
Barra B7 
A = 44040 = 38.63 

< 24470 xx. 

1140 1140 
101.6 x 9.5 	L = 225 = 72_11 	73 1133 101.6 x 11.1 	L= 225 = 72.11 = 73 
A= 36.90 	 3.12 A = 42.70 	3.12 
r = 3.12 	1133 x 36.90 = 41807.7 > 39150 r = 3.12 	1133 x 42.70 = 48379. 

Tierras Horizontales 

ELEMErT L P P+33% Sección 
Tensicn 

A2 + / + 24.47 32.545 50.8 	x 9.5 
A4 + / + 39.15 52.069 76.2 	x 9.5 
A6 + / + 44.04 58.573 101.6 x 7.9 
A9 + / + 44.04 58.573 101.6 x 7.9 
Al I -1- / + 39.15 52.069 76.2 	x 9.5 
A13 + / + 24.47 32.545 50.8 	x 9.5 

Compresion 
B3 - 2.25 - 24.47 32-545 101.6 x 	6.3 
35 - 225 - 39.15 52.069 101.6x 9.5 
57 - 2.25 - 44.04 58.573 101.6 x11.1 
88 - 2.25 - 44.04 58.573 101.6 x11.1 
1310 - 2.25 - 39.15 52.069 101.6 x 9.5 
B12 - 2.25 - 24.47 32.545 101.6 x 6.3 
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T3 

Ti = 6.75 x 

T2 = 3.00 x87.09 	= 	.27  
T3= 2.25 x 87.09 kg1m1= 195-25  
Peso Total 	 04505 

ANALISIS PESO DE TRABES. 

13.50 m de largo - peralte 1.00 rn 

Barras horizontales 

13.50 x 0.00427 = 0.05764 x 2 m= 0.11529 rnT 
Arec = ti 42_70 = 6.534 = ( .06534 m) 	= 0.3C0427 

= 0.040068 rn' 

u 	 Lj_ 
O E NFT RC170--ISIZ~OCICtill  ES 

Barros verticales 

1.00 x piezas 
1.00 x 0.001484 m2  = .0011.84 x 7 	= 0.010338 rrr,  

Barras diagonales 

A = 	35.48 = 5.956 cm. = (.05956 m) = 0.003548 m3  x 6 piezas = 0.021288m3 

Barras horizontales 0.11529 	m3  

Barras verticales 0.010388 m3  
Barras diagonales 0.021288 rn3  

0.146966 m3  x 8000 kg/m3  = 1 	29  
:- 	13.50 m! 

87.09 kg,/r•-, ' 

= 

1330 



L = 4.50 m 
P = 26.20 kg/ml 

. 	Al:  
C E P4T • = 	-.40-40  N ES 

ANAUSIS DE COLUMNA. 

Peso de foso de Azotea 
Peso de Trabe 

Peso 'rota: 

A = 
c. 	a comp. 

A = 16850.13 ka = 14.7808 cm2  
1140 kg/m2  

r =4.15 

Marco 4 P 5 - 6 

Peso 	26.20 kg/m 

15'  805.05 kg 
1' 045.08 kc 

16'  850.13 kg P= 16.85T 

Arec = 32.90 

Peralte de ics canales 102 

Dimensión de !as placas 102 x 6 mm 

Pt = 4.50 x 26.20 = 11790 kg. 
Peso Total 117.9 kg. 

(pag 242-243 manual para constructores acero monterrey) 

Sección compuesta de dos canales y dos placas soldadas 

Peso Loso de A.zotec.- 
Peso Trabes 
Peso Columna: 

= 6.97 

1,045.03 
117.93 ka 

16' 969.03 kg. 

4 P5 - 6 L = 4.50 =108.43 	109 	830 830 x 3290 = 27,307 kg. 
A = 32.90 ry 	4.15 

= 4.59 = 	27,307 kg > 16850.13 kg. 



M.2 ,5_301 

A 

.35 

R8...15.30 .; 1 	1 1 	1  
EMTIRODOWNSEICIONEs 

ANALIS1S DE TRABES. !!--, et.rte..:1:etcno.' 

• - 

6 GO 
=5.1 

= = 

= 	6.00 mi  = 30.6  TM =15.3 Tm 

= PE,•• = 15.3C,  

Mi= t,t2 	 = 83.6= 15.3 

MI = P.1.1 = 15.30 

Mmax = v::=  = 5.i t 	= 7.65 
24 

A 0 1" = 5.07 cm: 
d = h4=1 	 0=17 

sc b 	 fs = 2100 
= 0.89 

= 1500 = 38.7 = 40 

=1^': -t65 cm: 
5.9  

17::..:,•-,--,etrds de! Nc. 1 

Peso 	 = 0.30 x 0.40 x x 2400 
= 2886 x 12 ml = 3' 456 

Toro! 	= 3' 456 kc. 
Pese Trabe 



Columna propuesta 

A=1600crn2  

A = 1600 cm2  
As =C 1" =5.07 
Ag = sección columna 
f'c = 210 kg/m2  
fs = 1400 

P= 0.85 0_25 	Aa + Fs 
(Ag) 

P = 0.85 [ 0.25 (210 kg/m2) (0.40 x 0.40 m + 1400 ( 8 0 1"  ) j 
1600 

P=0.85[84000+35.45]  

4 

ANALISIS DE COLUMNA_ 

Peso Losa de Azotea 
	

15' 805.05 kg 
Peso Trabes 
	

1' 045.08 kg 
Peso Columnas 
	

117.90 kg 
Peso Losa de entrepiso 

	
30' 602.24 kg 

Peso Trabes 
	

3' 456.00 kg  
51' 026.27 kg 

= 71.430.16 > 51' 026.27 kg. 

Peso de la Columna 

0.40 x 0.40 = 0.16 Arec 

0.40 m x 0.40 m x 1.00 m x 2400 kg/m2 = 384 kg/m1 

384 kg/mlx 2.50 ml = 960 kg. 

Peso total = 960 kg  
Peso columna 

o 

• b 	o _o 



- — Losacero Romsa Seco. 3 Cal. 20 

multipanel 

Armadura de acero peralte 1.00 

—Columna acero 4 Ps - 6 

_ 	Losa de concreto 10 cms. Espesor 

--Columna de concreto 0.40 x 0.40 

- 	7._OpCIC COTTla 

15 835.05 kg. 
Peso Losa de Azotea 

045.00 kg. 
Peso Trabes 

117.90 kg. 
Peso Columna 

30' 602.24 kg 
Peso Losa de Entrepiso 

3' 456.00 kc. 
Peso Trabes 

960.00 kc 
Peso Columna 51' 986.27 kg 

Tctci = 51.99 T 

52.0G T 



o 
3 Y '7:6.75 m2 

o o 

.. 4.3 rr; x: 4.3 rr, 

Ac= Arec de Cimentación 
Ac = Wr Ac = 82.79 Ton  = 18.39 m: 

4.5 t/m2  
= v Ac 	Za = NI 18.397 m: = 4.3 m 

Analisis de Columna eje H y eje 8. 
F.  

= 10.50 -f. 3.50 = :1)0m 
-1.00 m x trn =114.30 rr,2  

Bajada de Cargas Eje H y eje 8 

Azotea 
Multipanel RL ' 80 11.28 Kg/m= x 36.75 m: = 414.54 Kg 
Multipanel p/pretil 11.28 Kg/m2  x 14.00 m2  = 157.92 Kg 
Plafón de tcblaroca 7.00 Kg/m2  x 36.75 m2  = 257.25 Kg 
Cargo Adicional (R.C.D.F. 87) 40.00 Kg/m2  x 36.75 m2  = 1470.00 Kg 
Peso propio de la Estructura 3 i .78 Kg/m2  x 14.00 m2  = 444.92 Kg 
Carga Viva en azotea 100.00 Kg/m2  x 36.75 m2  = 3675.00 Kg 
Peso propio de las columnas 94.00 Kg/m2  x 	4.00 mi = 376.00 Kg 

Entrepiso 
Firme de concreto 220.00 Kg/m2  x 36.75 m2  = 8085.00 Kg 
Losa de concreto armado 240.00 Kg/m2  x 36.75 m: = 8820.00 Kg 
Estructura trabes 480.00 Kg/m1 	x 1200 mi = 5760.00 Kg 
Estructura columnas 480.00 Kg/ml 	x 	3.00 mi = 1440.00 Kg 
Carga Adicional (R.C.O.F.87) 40.00 Kg/m2  x 36.75 m: = 1470.00 Kg 
Carga Viva (para pasillos) 550.00 Kg/m2  x 36.75 m: = 20212.50 Kg 

Estacionamiento 
Loso de Concreto armado 240.00 Kg/m2  x 36.00 m2  = 8 640.00 Kg 
Carga Adicional (R.C.D.F.87) 40.00 Kg/m2  x 36.00 rn2  = 1 440.00 Kc 
Carga Vivas = estacionamiento 350.00 Kg/m2  x 36.00 m: =12600.00 Kg 

75,262.59 Kg- 
= 	75.26 Ton 

10% Peso propio Cim. 	7.52 ton. 
82.79 Ton 

Zapctcci,od. = Ac = Zc = 18.39 = 1.53 m 
12.00 
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Análisis de coiumno eje D' y eje 8. 

4,50 
2.25 	x 4.50 n-. = 10.125 rn2  

x 3.00 m = 27.00 m: 
= 	x 3.00 = 20.25 m2  

57.375 m: 

I   1 	1 1\ 1  
c EN-r RC~:~iFiffilliffatcne  ES Azotea 

Loso de Azotea 
Impermeabilizarte 
Loso de Azotea 
Multipanel R 180 
Piafan de tabiaroca 
Carga A.dcional (R.C.D.F.87) 
Instalaciones 
Peso propio de la estructura 
Peso propio de la coium. Acero 
Cargo viva en azotea 

Loso de Estcc:onamiento 
Mármol 
Mortero 
Cristal 
Block hueco 
Mortero,  
Loso de Concreto 
Estrucl.ura trabes coro7e.7-.1-. 
Estruct2rc columnas 
Carca AaTcional(P.C.D.".5.7 
C.7c.:,rcr_.• 	'a por cas!!::-.: 

de concreto 
as 	cionc. 

.23.25 

": • .28 5 •7_1." 	- 	27.00 

-11.00 Kain-•:- 	57.3E. 
0.00 	x 30.38 

31.78 Kg/m: x 8J5 mi 
94.00 Kg/m= x 4.00 mi 

100.00 Kg/m2  x 57.38 m2  

00 Kg/m2  x 
x 

g/m2  x 
'",g/m2  x 
:g/m280  

12.3.00 1Kg/rn,  • 

• 

E:12'2 

36.00 rn: = 
315.00 m2  = 

7.100 rn2  = 
40.25, rh2  = 	5,L 32.5 

7-- 	 g 

39:1, 

• 



11,E  	  
IM ES 

82.551 Toneladas 
+ 10% P:P:P. = 	8.255 Toneladas 

W total 	90.806 Toneladas  

Ac= Wt = 9.0.80Lion = 20.18 m2  
RT 	4.5 T/m2  

ZA = < Ac = <20.18 	= 4.49 m Zapata 4.5 m x 4.5 m )cxx 

se propone zapata corrida 
Zc = d Ac  = <20.18 m2   = 1.68 = 1.70 :. Zapata corrida de 1.70 de base 

MLzc 	12 

Bajada de Cargas de Auditorio. 

Cubierta 
Losacero 190.00 Kg/m2  x 907.40 m2  = 172,406.00 Kg 
Impermeabilizante 10.00 Kg/m2  x 907.40 m7  = 9,074.00 Kg 
Carga adicional 40.00 Kg/m2  x 907.40 m2  = 6,296.00 Kg 
Peso propio armadura 63.56 Kg/m2  x 195.92 ml = 12 452.67 Kg 
Peso propio columna 94.00 Kg/ml x 56.00 ml = 5,264.00 Kg 
Falso plcfon 7.00 Kg/m2  x 907.40 m2  = 6,351.80 Kg 

Planto Bajo 
Losa de concreto 10 cm. 240.00 Kg/m2  x 907.40 m2  = 217, 776.00 Kg 
Escalones de isoptica 2,200.00 Kg/m3  x 	30.93 rri3  = 68,046.00 Kg 
Butacas 10.00 Kg/1 pieza x 	350 pzcs = 3,500.00 Kg 
Alfombra 5.00 Kg/m2  x 	941.77 Kg = 4,708.85 Kg 
Multipanel RL-80 11.28 Kg/m2  x 850.0D 	r. = 9,588.00 Kg 
Cristal 17.70 Kg/m2  x 100.00 r-  = 1,770.00 Kg 
Carca viva 350.00 Kg/m2  x 907.40 m: = 317.590.00 Ka 

864,823.32 Kg 
+ 10% Peso propio dim. 86,482.33__Ka 

951,305.65 Kg 

Wtctcl = 951.30 Ton. 
AC = WT = 951.30T =  211.40 rn: 

RT 	4.5 

Zc = Ac = 211.40 m2  = 1.07 m 1.10 m 	Zapata corrida de 1.10 rn de base. 
MIZc 195.92 
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1 1. Memoria de cálculo 
de Instalaciones. 



1, r-7777,1( 1 KI  
CENT WONES  

11. MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACIONES. 

Metros cuadrados construidos. 
Area total. 
1,624.02 m2  

991.28 m2  
255.76 m: 
255.76 m2  
132.40 m: 
276.21 m: 
276.21 m2  
360.80 rn: 
165.53 m2  
357.17 m: 

4,695.14 m: 
1,045.00 rn: 

Pasillo 
Auditorio 
Sala de Conferencias 
Sala de Conferencias 
Servicios generales 
Servicio a convencionistas 
Administración 
Restaurante 
Servicio a restaurante 
Usos Múltiples 

Arca total construido 
Jardín 

Requerimientos mínimos de servicio de agua potable 

Oficinas 
Entretenimiento 
Restaurante 
Salón de usos múltiples 
Jardín 

20 Its/m2/dic.  
6 Its/asiento/día' 
12 lts/persone/comida' 
12 Its/asiento/día' 
5 Its/m2/dic • 

55  

2,280 Its/dia.  

120 asientos 
720 Its/día. 
2 salas de conferencie 
1,440 Its/día. 

3,000 Its/díc. 

'Reglamento de construcción página 137. 

Cálculo de consumo diario de agua. 

1. Auditorio 	6 its/csiento/día 
	 380 asientos 

6 Its (380 asientos) día 

2. Salas de conferencia (2) 	6 Its/asiento/díc 
6 Its (120 asientos) día 

3. Usos múltiples 	12 Its/asiento/día 	250 personas 
12 lts (250 personas) día 



5. Oficinas 20 Its/m2/día 

2.280 lts/día 
1.440 Its/día 
3,000 Its/día 
4,320 Its/día 

11 700 Its/r±í-
22,240 Its/día 

5 its/m,:icic 	 1,045 m2  
5 its (1.045 m2) Cía = 5,225 m2.  

6. Jardín 

1. AudiTorio 
2. Salas de conferencia (2) 
3. Usos múltiples 
4. Restaurante 
5. Oficinas 

sir 1,  

Total 	 27 	:71..o. 

x 	2 días 

Total centro de convenciones 
Total de jardín 

78.64 m2  
altura = 1.80 m. 
área = 43.69 m2  6.6 x 6.61 x 1.80 

Restaurante 	12 its/comensal.:com1:-..:::: 
12 Its (120 comerisce..s. 	 — 

4,320 Its  

20 lts (560 m2) día 

Total de consumo diario de agua 

C E Pfr FRO ION ES 
— 

Contra incendios S/R.D.D.F. 	20,000 its ó 5 Its/m: construido (la cota mayor se usara) 

4,695 m2  construidos total 
5 lts (4,695 m2) día = 	 23.475 lts/contraincendio reservo. 

Total de consumo diario de agua. 

Se Jscra sistemas 

Cisterna. 

54,930 Its -I- 23,710 reserva contra incendio 

78,640 lts 	= 	78.64 M3  = 78,640 Its. 
1,000 Its/m2. 

Se propone cisterna para capacidad de 78,640 its. 
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A x L 
índice del cuarto = iC - 

CALCULO 

Cálculo de 

Área auditorio 
ancho = 
!arao 	= 
altura 	= 

DE LUMINARIAS. 

luminarias Auditorio. 

butacas 380 m2  
24 m promedio 
16 m promedio 
9.5 m promedio 

Paredes 	madera roble claro 
Techo 	color marfil 

0.32 coeficiente de reflexión 
019 coeficiente de reflexión 

. 	• 

Reflexiones. 
1; 

CENIT Re~11510C1001ES 
Factor de -canten miento (FM) 0.75 en estado limpio ** 
*Tabla p.1838 Manual del Arquitecto). 

1 lux - 1 lumen/ m2  
Nivel de iluminación 	 50 luxes ó 50 lumen/m2. 

lipos de luminarias 	semindirecta 

Coeficiente de utilización 	(CU) 

Cálculo de número de lámparas 

Nivel luminoso 	,--7-ec 
No. de lamparas = 	 

lumens 

Nivel de iluminación calculob: 

N.I. = 

1; 



Método de Lumen. 

; 

Indice del cuarto 

`Ti ( -1- A; 

Itc 
384 = I.G1 	

= altura 
9.5x ( 16+24) 	380 

tornando en cuento el índice 
del cuarto cbtenemo.s de 

las tablas Vi jp.1838 Manual 

del orquitectc...9 

= 75 
Frn = 0.75 

No. de. lamparas 	el 

turnens por :on-upzrc.7, 	, 

750 lúmenes = 	
,vd-ttr, 

ts,1,..D, de lamparas 	50 lux x 38-0 

2300 x 0.'9 	 = 2797 



A = cito 
I = largo 
Hm = altura Ic = 	24 1 ( 16 1 	= 384 = 1.01 

9.5 x ( 16+24) 	380 

Método de Lumen. 

Indice del cuarto 
A x I 

IC - 
Hm x(L + A) 

Ahora tomando en cuenta el índice del cuarto obtenemos de las tablas VI (p.1838 Manual 
del arquitecto) 

CU = 0.15 
Fm = 025 

Nivel luminoso 	z.rec 	2: 
No. de lamparas = 

lurnens por la:--adra 	=>.• 

150 lúmenes = 1 lámpara de 100 watts. 

50 lux x 380 m2 	19,000 
No. de (ampara:. = 	 - 57.97 

2300 x 0.19 x 0.75 	327.75 

58 lámparas de 200 watts = 11,600 watts. 

Separación entre las salidas para luces. 
(Manual del arquitecto Tabla X página 1852) 
Separación entre las salidas 
corriente 7.50 - 9 metros 

Escenario. 

Área escenario = 70 m2  
Ancho = 5 m. 
Largo = 15 m. 
Altura = 6 m 
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CU = 0.39 
FM = 0.80 

Basado en el Manual para el Arquitecto pecina 1835 Lámpara clara reflector prismático 

2300 lúmenes = 1 lámpara de 200 watts. 

Nivel luminoso (lux) x Arec rrIZ 
No. de lamparas - 	  

lumenes por lampad x CU x 

150 lux x 70 m2 	10.500 
No. de lamparas =  	 - 14.63 

2300 x 0.39 x 0.80 	717.6 

= 15 lámparas de 200 watts. 

= 3,000 watts. 

Reflexiones 	paredes pintadas blanco 	0.81 coeficiente de reflexión 
reflexiones 	tocho color marfil 	 0.79 coeficiente de reflexión 

Factor de Mantenimiento 	(FM) 0.80 en estado limpio 

Nivel de iluminación 	 150 luxes ó 150 lúmenes rn: 

A x 
Indice del cuarto 	 1C = 

Hm x (L 

JA I 	I 	i 	11 	 5 x 15 	75 
cENTRODE3X~:20111ES 	 :C - 	 - 0.25 

6 x (5 + 15) 	120 

59 



12. Presupuesto global. 



12. PRESUPUESTO GLOBAL. 

Ubicación : 	San José del Cabo. 

Obro : 	Centro de Convenciones. 

Ubicación : 	Boulevar Son José. 

Tipo de obra : Nueva 

Superficie Construida : 5,740.14 m:. 

Concepto : 	Auditorio. 
Superficie construida : 	 991.28 m2  
indice de costo por m2  de construcción : 	$ 2.936.18 
Costo trtcl : 	 $ 7910.576.51 

Concepto : 	Salo de conferencias A. 
Superficie construido : 	 255.76 m2  
Indice de costo por m2  de construcción : 	$ 2,449.00 
Costo total : 	 $ 626,356.24 

Concepto : 	Sala de conferencias B. 
Superficie construida : 	 255.76 m= 
indice de costo por m2  de construcción : 	$ 2,449.00 
Costo total : 	 $ 626,356.24 

Concepto : 	Servicios 
Superficie construida : 	 132.39 m: 
Indice de costo por m2  de construcción : 	$ 1,704.00 
Costo total : 	 $ 225,592.56 

6C, 



I 	  
CEs-rptc:~eigyi~0RE 

Concepto : 	Servicio a convencionístas. 
Superficie construida : 	 276.21 mr 
Indice de costo por m2  de construcción : 	5 2,598.00 
Costo total : 	 $ 	717,593.58 

Concepto : 	Administración. 
Superficie construida : 276.21 rri: 
Indice de costo por m2  de construcción : $ 2.598.00 
Costo total : 717,593.58 

Concepto : 	Restaurante. 
Superficie construida : 360.80 m2  
indice de costo por m2  de construcción : $ 2,816.35 
Costo total : 	 $ 1'016,139.08 

Concepto : 	Usos Múltiples. 
Superficie  construida : 	 357.17 mr 
Indice de costo por m2  de construcción : 	5 2,816.35 
Costo total : 	 $ 1'005.915.73 

Concepto : 	Servicios 
Superficie construida 	 165.53 mr 
Indice de costo por m2  de construcción : 	5 1.704.00 
Costo total : 	 $ 282,063.12 

Concepto : 	Area de exposiciones. 
Superficie construida : 	 300.00 m2  
indice de costo por m2  de construcción : 	$ 2.119.12 
Costo total : 	 $ 635,736.00 



Concepto : 	Estacionamiento. 
Superficie : 	 3,533.19 m: 
Indice de costo por m2  de construcción : 	1,307.43 
Costo total 	 $ 4,619,398.60 

I,    
CENT eits~4~Oceova  ES 

Concepto : 	Jardinería y Obras Exteriores. 
Superficie : 	 6,632.30 m: 
Indice de costo por m2  de construcción : 	$ 120.39 
Costo total : 	 $ 798,462.60 

PRESUPUESTO GLOBAL 

Auditorio 	 2,910,576.51 

Salas de Conferencias ( 2) 	 5 1.252.712.48 

Servicio a convencionistas 	 S 	717,593.58 

Administración 	 717,593.58 

Restaurante 	 $ 1'016,139.08 

Usos múltiples 	 $ 1'005,915.73 

Area exposiciones 	 635.736.00 

Servicios del conjunto 	 $ 	507,655.68 

Estacionamiento 	 $ 4'6 i 9,398.60 

Jardinería y Obras exteriores 	 S 	79E.4e52.60 

-rotal de inversión 	$ 14'181,784.84 
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13. Proyecto Ejecutivo 
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