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Introducción 



1. INTRODUCCION. 

El proyecto del desarrollo turístico en San José del Cabo se plantea a gran escale, 

con un programa genérico muy completo en el que se encuentran diez edificios principales, 

que son: Gran Hotel de cinco estrellas, Acuario, Club Náutico, Centro Nocturno y de 

Espectáculos, Control Marítimo, Centro Comercia! con Cinema, Centro de Convenciones, 

Centro Social y Cultural con teatro, Centro Empresarial Integral, Residencial turístico. 

Observatorio. 

De los anteriores se plantea que el Centro Comercial, el edificio de oficinas, el Centro 

de Convenciones y el Centro Cultural, forman un conjunto dentro del proyecto general. 

De estos últimos respondiendo a las necesidades actuales se han ligado desde 

programa arquitectónico el Centro Comercial y el edificio de oficinas para formar un 

programa arquitectónico más completo que permita realizar más rápidamente y con mayor 

comodidad las actividades cotidianas de !os habitantes de la localidad y además atender e 

la población flotante, es decir a los turistas tanto nacionales como extranjeros que es a quien 

está dirigido principalmente el proyecto aprovechando también los abundantes bellezas 

naturales con que cuenta el estado de Baja California Sur, en la región de los Cabos. 

SAN JOSE DEL CABO 
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2. FUNDAMENTACIÓN DEL TEMA. 

El comercio en la actualidad es una actividad de suma importancia en el desarrolle 

económico de la población en general, ya que toda persona ofrece o recibe un bien o 

servicio diariamente. Esto da como resultado que la actividad comercial no detenga su ritmo. 

y mas aun en las regiones o zonas denominadas como polos de desarrollo turístico dentro de 

las cuales se encuentra San José del Cabo en la Paz, Baja California Sur. 

Tomando en cuenta que en estudios realizados por FONATUR especialmente en San 

José del Cabo, una de cada tres personas trabajan en actividades relacionadas con el 

turismo, se vuelve importante dar mayor impulso a esta actividad; es por esto, por su enorme 

belleza natural y por su ubicación geográfica, que San José del Cabo, esta en vía de 

convertirse en un gran centro turístico para el cual se tienen ya contemplados desarrollos 

turísticos de gran magnitud, dentro de los cuales existen fos centros comerciales y 

empresariales, que se propone trabajen juntos formando un punto atractivo donde el turista 

pueda encontrar todo lo necesario, desde una artesanía hasta un centro de negocios con 

todos los avances de la tecnología. 

Con esto se espera aumentar la afluencia del turismo tanto nacional como 

internacional, por tanto, aumentar la captación de divisas para el país, y en particular el 



(D.  
SA➢ JC)SE 7EL CABO 

crecimiento económico social de la población. que se vería beneficiada con un mayor 

numero de empleos. 

Todo esto apoyado con otros edificios de diferentes giros como son centros 

culturales y sociales, centros de convenciones, hoteles de gran clase, etc., que aunados a los 

grandes atractivos naturales con que cuenta San José del Cabo, hacen de la región un punto 

de gran interés no solo turístico, sino también económico y de inversión c un corto plazo. 

Este Centro Comercial y Empresarial, pretende ser uno de los mas importantes 

conjuntos de San José del Cabo , ya que reúne en sus instalaciones diversas actividades, pues 

cuenta con un centro comercial, cinema, sucursales bancarias, restaurantes y un edificio de 

oficinas. Con todos estos elementos, San José del Cabo dará un giro completo y obtendrá un 

gran crecimiento en beneficio de su población. 
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3. UBICACION Y MEDIO FÍSICO. 

3.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA. 

El estado de Baja California Sur, se encuentra situado en la porte noroccidentol de lo 
República Mexicana, en el sur de la península de Baja California. 

Tiene una extensión territorial de 73,667 Km2, que representa el 51.2% de lo sup.-,e.rtio-ie 
peninsular y el 3.7% de la total nacional. La entidad se encuentra rodeada en gran parte de 
su territorio por las aguas del Golfo de California y del Océano Pacifico. 

Hacía el norte, Baja California Sur, limita con el paralelo 2.8', que sirve de frontera con 
el estado de Baja California y al sur, la punta de la península denominada Cabo San Lucas. 
limito con las aguas encontradas del Océano Pacifico y del Golfo de California. 

La zona de estudio comprende los localidades de San José del Cabo, Cabo San 
Lucas, el Corredor Turístico que se extiende a lo largo de la carretera transpeninsular con una 
longitud de 30 Km., la cual une ambas localidades: y los poblados urbanos comprendidos 
entre e! Aeropuerto y San José (Cd. Lineal). 

La definición del límite territorial ce desarrolla, se estableció de acuerdo con la 
aptitud de! suelo para las actividades turísticas y urbanas. 

En la zona urbana de San José del Cabo, los límites son: A! norte, con fa localidad 
Santa Anita; Ci oriente, con la zona agrícola de riego y los márgenes del Río Sqn José: en la 
misma zona oriente, se localiza el poblado de La Playa. amina 1.) 

3.1.1 Potencialidad 

El área en cuestión se encuentra enmarcada por barreras naturales como son: ios 
montañas, el litoral, los escurrimientos superficiales y el Estero San José. 

Enmarcado por el Golfo de California, la proximidad de las montañas 
desérticas, las playas, los arroyos y el Estero Son José con sus paisajes escénicos, constituyen e! 
atractivo natura! de mayor relevancia para el turismo nacional e internacional. 
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La configuración de los promontorios localizados sobre el litoral de la zona presentan 
paisajes naturales muy variados, destacando el cerro del Vigía cuyo remate en el Océano 
Pacífico 
denominado El Arco es representativo del lugar a nivel internacional. 

Por otra parte a San José del Cabo se le considera con un Potencial histórico-
recreativo-cultural, ya que la zona cuenta con bienes como La Misión de San José, la Antiguo 
Delegación Municipal y fa Casa Cural entre otros. 

Las características climáticas, paisajísticas, los recursos escénicos y los bienes del 
patrimonio histórico-cultural descritos, han influido directamente en el desarrollo 
socioeconómico de la zona por su aptitud para el desempeño de la actividad turística. 

Como respuesta institucional para satisfacer las demandas generadas por este 
fenómeno, se han realizado enormes esfuerzos por parte de las autoridades en los tres niveles 
de gobierno a través de: expropiaciones de tierra para regularizar la propiedad de la misma y 
crear reservas territoriales, la creación de fideicomisos para impulsar el desarrollo turístico, la 
ampliación de los sistemas de infraestructura, la construcción del Aeropuerto Internacional, la 
elaboración de Planes Directores de los Centros de Población de San José del Cabo y Cabo 
San Lucas. 
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3.2 DATOS FISICOS. 

El área correspondiente ala cuenca del río San José tiene un micro-clima tropical 
en términos ambientales significa cálido con temperaturas diferenciales minimas, de carácter 
semidesértico. 

3.2.1 Temperatura. 

Las temperaturas máximas fluctúan entre los 30°C y 40°C en los meses de Enero y 
Junio respectivamente: las temperaturas mínimas observadas varían de 3°C a 2°C durante lc.s 
noches de los meses de Enero y Julo, siendo la temperatura media anual de la zona de 24°C. 

De acuerdo a los registros climáticos la variabilidad de un año a otro de 
temperaturas máxima, media y mínima en un mismo mes es relativamente pequeña. 
(Lamina 2.) 

3.2.2 Precipitación Pluvial. 

La precipitación pluvial anual promedio durante los últimos años es de 320 mm. el 
mes más lluvioso es Septiembre decreciendo considerablemente el resto del año hasta ser 
prácticamente nulo en los meses comprendidos entre Febrero y Julio. Asimismo destacan los 
meses de Agosto y Septiembre como los de mayor numero de días lluviosos con 3.5 y 3.3 días 
respectivamente, alcanzando en dichos meses una precipitación pluvial promedio de 8 mm. 
(Lamina 3.) 

3.2.3 Vientos. 

Estos soplan del noroeste durante los meses de Noviembre a Marzo y del Sureste 
resto dei año siendo la velocidad máxima promedio de los vientos 24 Km./hr. Asimismo, se 
tiene una influencia importante de brisa marino proveniente del sureste . 
(Lamina 3.1 

3.2.4 Nubosidad. 

La mayor nubosidad se presenta a mediados de los meses de julio y Acosto y los dios 
serninublados a finales de los meses de Julio, Agosto, Diciembre y Enero, y ie resto de los 
meses son días despejados. 
(Lamina 4.) 
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3.2.5 Humedad Relativa . 

El mayor porcentaje de humedad relativa se presenta en el mes de Aporro con 
de humedad siendo la mínima de 45% en le mes de Abril. 
[Lamina 5.) 

3.2.6 Evaporación. 

La mayor evaporación se presenta en el mes de Julio con 26.0 mi. Y la „-1iinci, 
mes de Enero con 105 mi. 
(Lamina 5.) 

3.2.7 Vegetación. 

La zona es general de tipo desértico-micrófilo espinoso y sola en las márgenes det 
arroyo así como en la periferia del estero existen zonas agrícolas y palmares importantes en lo 
región se destaca tres tipos de vegetación, de los cuales el más predominante es ei.1 
desértico, donde abundan las cactáceas; el segundo esta formado por cultivos y frutales que 
forman uno de los principales sustentos económicos de la zona, y en los alrededores de la 
misma, existe un tercer grupo de vegetación del tipo =rizal, mangle, lentejilicl y palmar 
datilera. La función ecológica de este medio es muy importante para la fiara y fauna de id 
región y constituye en sí un atractivo importante de la zona. 

Entre las especies vecetales destosan la palmera, el palmo. e rbol de monte 
árbol de humo. 

La extensión de litorales y plataforma continental de la península. la conformas¿n 
de ellas las corrientes y temperaturas marinas, han dado oricen a una inmensa gama,  ae 
especies vegetales, que constituyen una riqueza potencio i y atractivo natural sinaular. 

3.2.8 Suelo. 

La región de estudio es una superficie sensiiplemente plana en su mayor parte 	- 
mínima cantidad de colinas que presentan pendientes superiores al 25%. El predio 
corresponde a terrenos de levantamiento continente! que han generado una costa de 
emersión caracterizada por la presencia de terrazas de diferente amplitud y extensión. El 
terrena está formado por zona con características distintas en su orinen y comportamiento 
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3.2.9 Trayectoria Ciclonica y Sismos. 

La actividad ciclonica de la zona en donde se encuentra ubicada la punta de ic 
península de Baja California, es escasa, observándose periódicamente una o dos veces a! 
año, entre los meses de Agosto y Octubre, fenómenos meteorológicos considerados como 
tormentas tropicales, que se aproximan a sus costas en pleno proceso de disolución. 
generalmente después de haber alcanzado el nivel de ciclones. 

De los últimos ciclones desde 1976 ninguno ha penetrado a tierra firme por la región 
de los Cabos, los más cercanos fueron el Rosa, el Paul, y el Guillermo en los meses de Octubre 
de 1978 los dos primeros, yen Septiembre de 1979 el ultimo. 

La región se encuentra influenciada por la falla de San Andrés afectando el 
desplazamiento de placas, sin embarco, se considera como asísmica, aún cuando la 
presencia de fracturas y fallas es notoria. 
(Lamina 6.) 
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4. CONTEXTO URBANO. 

4.1 ANTECEDENTES GENERALES. 

Por su localización, el Municipio de Los Cabos qeda enmarcado dentro de la 
subregión Sur del Estado de B.C.S., definida por el Programar  Nacional de turismo como área 
prioritaria para el desarrollo turístico del Estado de Baja California Sur: tomando como base la 
existencia de una alta concentración de atractivos naturales y su capacidad potencial para 
recibir grandes corrientes de visitantes. 

Lo anterior se transforma en un instrumento de las políticas de desarrollo regional, 
para la generación de empleos y la captación de divisas, colocándose entre !os principales 
centros turísticos del Estado de B.C.S. y del país. 

Por otro lado la población que pasó de 15,213 hab, en 1970 a 21,150 hab, en 1983. 
redujo su dependencia de las actividades primarias, iniciándose como prestadores de 
servicios en una nueva etapa, ya que el turismo comenzó a ser una actividad atractiva para 
el mercado extranjero dando lugar al establecimiento de las primeras instalaciones 
comerciales y turísticas. 

La apertura de estos servicios al turismo, y el aumento en el número de visitantes, 
contribuyó a! desarrollo de la actividad económica loca!, y en consecuencia al incremento 
de la población, que se asentó en forma dispersa y sin ningún criterio de ordenamiento 
urbano. 

La década 1980-1990, es el período de mayor auge turístico que ha alcanzado la 
microregión, con 206,700 visitantes en 1990, apoyado en fa política de impulso turístico que se 
la ha asignado. Como resultado del crecimiento de la población se incrementó de 21,150 
hab,  en 1980 a 43,920 hab, en 1990. 
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4.2 ESTRUCTURA URBANA. 

La estructura tísica que conformo,  a o rn;crore,gidn, responde c ur. 	-oír 
orecimlento de tipo lineal debido a sus c,.-...-ndiciones nolturcle.s como son: ic tcpc.loraf,c 

de! Océano Pacífico y las montañas de San José, así como o la correte,o 
transpeninsuiar que ha modificado la estructura urbana. 

Dentro de la estrategia se pretende integrar los tres ararmes bloques de deson- z: 
San _lose del Cabo, Corredor Turístico y Cabo San Lucas en una sola tirid.ac.' U7bans 
determinado por un sistema vial debidamente jerarquizado, interconectado ios cent;d.:, 
sub-centros urbanos de las dos localidades para enlazar un sistema de equipamiento !•e.r.1:-2..:-, 
que dará cobertura a dicha Unidad Urbana. 

La estructura urbana del área de estudio está integraca por los sic:u:entes cíen 
Centros Urbanos.- La estrategia está enfocada a reforzar y consolidar 	-cent.:s 

urbanos como elementos concentradoresactividr.•-c.-:E.-.5 administrativas, comercialw., Ce 
servicios turísticos,culturales y de esparcimiento a través de lo siguiente.: 

-Fomentar jos cambios de uso del suelo !..mixto comercial, comercial Tur;sco. 
hote.lerc), para optimar !a superficie. la infrce,structura disponible y fung.,ono,rnienTo. 
-Promover la saturación de los lotes galajcs dentro del perímetro a&oe-..nt7,3 urbo7-: ,z. 
-Establecer calles peatonales en la zona comercial turística. 
-Ocupar lotes baldíos que se loca:igen estratealcamente 	g :a 	c 

is... para estacionamiento. 
-Me orar la imagen urbana o trave.s de uno !-e.alomentadon croo.id. 

Centro urbano de San José riel Cabo.- Concentra elequiparnie„nto Jr1co -,:-:. a-e 
c.-,cin-jnistrativo, comercial, educativa de nive! tecnicb, oficinas de co.rnun'zcaciz,n-3-s ...-
transportes, asociados al comercio y recreación iurist'c a y vi,..iericla mu4itan-17licr. 
considera e-.! principal centro que dará cobertura a toda la reción. 

Corredores Urbanas:- En la estructura wbono y regional es.lablecJac. 	pror:ed 
nos corredores urbanos que darán ser.'icio tanta a San José del Ca o- como c 

.L2call, os cuales se proponen para apoya,  los actilaade.s comerclaies tursticas. 

En san José del Cabo-Ca co 	 e --< .t:ende. un Correa c.,7 Urbc:no o 
la ..ara :era tronspeninsuicr, y dos mOs que se ser:olor. derpendlc,iicl-  o la 
a clt,,Jra del '_a dial y Guaymitos. 

Corredores de Servicio.- Las correa__ 	 señal'acics cc-q 
s=cunHarlas r.,,a -dle:as 	 v 	 a 

de coda localidad. 
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Subaentros Urbanos, Se definen como centros de apoyo a tos Centros Urbanos. De 
acuerdo con el crecimiento a corto, mediano y largo plazos, se plantean tres subcentros 
Scn José de! Cabo y dos en Cabo San Lucas. San José del Cabo - Cd. Lineal.- Los subcentros 
urbanos están debidamente equilibrados en su ocalzodídn, rajo de influencia y 
sectorización urbana. El primero se ubica en la parte intermedia de Cd. Lineal. en el poblado 
denominado El Zacatal (zona elida!), el secundo se locallza frente al acceso al aeropuerto 
internacional, en el poblado denominado Las Veredas dando servicio a la reserva territorial 
localizada en el área de Guaymitas, zona oeste. 
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4.3 INFRAESTRUCTURA. 

Agua Potabie. 

Por lo que se refiere a la aotedic1.-n oc agua 1.-,,otable, cosuasyt-ente e sed.ds.-:1 
r-nic...-rore-dián tiene una ac.'.,berturc: del 85-72: que aorre_sp:Dnae 
de-ntralez,-- de a: loacTidacies y o cc de-sal-ratio: turkfcos 	resíssiencloses, e:s',.s.t.""endc 

fue.nte 	c-_,Isastecintli.ento cotuds. que se 
co,-ritc con una dapszdIc'dci oroacco de-s7.,6StLP.. oots 	 puePet E:qts .:cc-el-  e: 
necessitctes hn_Istc. 1-998. 

ntro aspecto :nsirs:dstante 	cens.Edeo-at en e! psesas-,so:',c. dsi-.eone 
es elr--,- t-erente-  a cidc,stecimientss de anuo potctsties, rOyT000 	0 cscseedHcO te'..s- possse ce' 
recosedce c 

dos acuit€:--tc.ss 	tession se. estou,,-,nst.to en, 
s'...21.-)te.rsdr-ieds en id conos 

cuencas de San ics,e 

surnIn',-stro de ros-.:, -u,-..71 pet_t-IssIe 	sealizqrss 	77: 	1 	e fl ,j (7: t 1- 
(",li7-:—.C•rit ,-7 	tss,bn ei dos-redes 

4:3.2 Drence. 

Los Cest-.--rrold..s es"- ssenses en 	corredor rurcrdrç cune 	2ed...dd.'1.• 	 -ce 
!"-;d-_,,::,endlentes 'y en c!aunps casos co foso! séptc.q. pozo: 	 - 
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4.3.3 Electricidad y Alumbrado Público. 

En lo que se refiere a energía electrice, el servicio cubre  aráz.-;ficamente--. el 90-T., ce: 
área de estudio. Sin embargo, el servicio de alumbrado gualdo, cubre. únicamente. el  
área, existiendo un déficit considerable en este rubro. 

El suministro de energía eléctrico al desarrollo se orlains en la Paz através de una 1,1.-.ed 
de transmisión de alta tensión de 115kv. 	subestacion reductora esta locallzada en las 
cercanías del poblado de San José ic cual servirá tanto para la zona turística como para lo 
zona urbana. 

4.3.4 Vialidad y Transporte. 

La vialidad más importante en el área, es la carretero; transperlinsor que oom 
ambas localidades con la capital del Estado y el Corredor turlstico entre sí. 

A ambos lados de este eje carretero se ha venido dando el crecirnlen-to urbano en 
forma lineal en la zona de San José del Cabo, dividendo en dos secciones el área urbanc:„ 
convirtiéndose de una vialidad regional en una vialidad urbana_ 

En materia de carreteras, la vía básica de comunicación s 	carteara 
Transpe.ninsular que en su recorrido desde Tijuana hasta Cabo San 	- avieso E. 
desarrollo de San José del Cabo. 

La región tiene como eje estructurador la carretera que enlaza los cos oe-..'.o= Ce 
población, desde el aeropuerto internacional hasta el centro urbano de Cabo San LUCC:;. 
integrando las tres zonas de desarrollo y funcionando como una vialidad regional. 

La estructura vial de San José del Cabo y Cabo San Lucas es de ripo orto oznal que 
facilita los desplazamientos norte-sur y oriente-poniente en las áreas urbanas. 	 st 
integro a la vía regional enlazando las zonas urbanas y turísticas. 

La estructura vial del corredor Turístico está plante.--ado. con base a 	c- esarr.zilcz. 
meacproyectos que se están dando en su territorio, cero se considera funaamental integra' 
accesos viales secundarios hacia las líneas de playa y stios de recreación turística. 

Por vía marítima, la comunicación regular se establece por cabo son e_ucc.z. cúe se 
integro a la red de transbordadores y cubre la ruta Puertoaria. Cabo San Luq.on;.o a Paz, 
distante 200 km. aproximadamente de son josé del cr_.-b,c, ileann tambié 	 Odc.-.'ores 
q u e parten de Mazr.7..tign, Topolobarnbo Puerto 



  

Por vía aérea, con base en las perspectivas de crecimiento turístico de San _losé del 
Cabo en particular y de toda la región de Los Cobas en general, se decidió construir un 
aeropuerto de tipo internacional que faCilitara por una parte, el acceso de los corrientes 
turísticas del vecino pais del norte, y por otra también. al flujo creciente del turismo nacional 
cada día más importante. 

Las características principales del aeropuerto construido son las sicuíentes: Pista de 
aterrizaje de 2200 metros de longitud y 45 metros de ancho: dos calles de rodaje. Plataforma 
comercial: Estacionamiento de 2190 m2. 

4.3.5 Servicio Telefónico. 

El servicio telefónico, se resuelve para su etapa inicial aprovechando la central 
existente en el poblado y proyiendose la creación de una nueva central para ia segunda 
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5. PLANTEAMIENTOS Y ANALISIS. 

5.1 POBLACION. 

La población total de la región de los Cabos hasta 1990 (según el XI censo genera: de 
población y vivienda realizado por el INEGI) ES DE 43,920 habitantes dividiéndose según sexo 
en hombres 23,105, y mujeres 20,815. Teniendo un tasa de crecimiento promedio anual de 
5.4%, lo que significa un tasa de crecimiento muy alto en comparación a la tasa,  de 
crecimiento de toda la República Mexicana la cual es de 2.6%. 
(Lamina 7,8.) 

5.1.1 Distribución de la población. 

La edad mediana de la población en la región de los Cabos es de 22 años. lo 
nos indica que es una población joven y por tanto la población económicamente activa es 
muy alfa, alcanzando el 52.2 % de la población total de la región de los Cabos. 
(Lamina 9, 10) 

5.1.2 Actividades productivas. 

Actualmente la actividad turística es la mas importante en la microregión. con una 
fuerte tendencia hacia el Turismo internacional que represento poro 1991 el 85% de un total 
de 310,000 visitantes. 

En la microregión se ha registrado un fuerte impulso de la inversión privada en 
proyectos de desarrollo inmobiliario y de grandes hoteles, principalmente en Cabo San Lucas 
y el Corredor Turístico • propiciando que la oferto hotelera se haya incrementado en mas de 
un 100% en cuatro años, al pasar de 1,239 cuartos en 1987 c 2456 en 1991. curne.:ntanac 1,024 
en 1993, actualmente se tienen autorizados 7.110 cuartos para el año 2030. 

SAN JOSÉ DEL CABO 
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RC fina I_ 

POBLACION TOTAL SEGUN SEXO 

MUNICIPIOS POBLACION 
TOTAL ttOMEIRE S MUJERES 

BAJA CALIFORNIA SUR 317.764 	 161.533 	155.931 

comoraDu 74,345 	 37,643 	35.703 
MULECIE 38,528 	 19.786 	 18.742 
LA PAZ 160.970 	 81.299 	 79,571 
LOS CABOS 43.920 	 23.105 	 20.5%5 

Ift/EHIL 111151. Xt CE1150 CIIVERM. DE 9051ACt9N v NV*ND... ILISO 

POBLACION TOTAL SEGUN TAMAÑO DE LA LOCALIDAD 

MUNiCiPiOS 
POBLACION TAMAE10 DE LA LOCALIDAD BIABITANTESI 

500 2.500 5.000 15.000 50.000 100.000 500.000 
TOTAL 1-499 2.499_ 4.995 14,99 49 999 99.999 499.999 Y MAS 

BAJA. CALIFORNIA SUR 317.764 	36.187 30.912 12.256 48.015 50.751 131.841 

COMONOU 74.346 	12.485 8.341 3.123 15.702 34.692 -- 
mutEGE 33.528 	8.927 8.429 5.751 17.421 
LA PAZ 160.970 	12.261 7.664 3.384 137.641 
LOS CASOS 43.920 	5.511 6.458 -- 14.592 16.059 

6u/N7t, fiNEGI. A, CI1S0 011110.11 CE £091901011 Y VIVI...1C m, 9996 
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5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL 

El turismo es una actividad esencial en la vida de las naciones, en razón a sus efectos 
directos sobre los sectores sociales culturales, educativos y económicos de las sociedades 
nacionales y de sus relaciones internacionales a nivel mundial. 

En México, el turismo se puede considerar en uno de los primeros planos de la 
estructura económica, al situarse dicha actividad como generadora de empleos y divisas a 
bajos costos de inversión. 

La demanda por la practica del turismo presupone una oferta diversificada e intearal 
de las instalaciones turísticas, para cubrir satisfactoriamente las necesidades creativas y 
recreativas que requiere la sociedad. De esta forma, uno de los principales requerimientos 
para el desarrollo turístico, consiste en Ic integración de la infraestructura necesaria para 
alcanzar el desarrollo racional de los nuevos destinos turísticos. 

Es en este proceso donde el sector turismo, especiclrnente a través de fonatur, ha 
puesto en practica la política para la creación de centros turísticos integrales que han 
apoyado la política de desconcentración y fomento regional, en San José del Cabo. Baja 
California Sur. 

El crecimiento experimentado en los últimos años por las corrientes turísticas 
nacionales e internacionales y sus efectos positivos en las estructuras económicas y sociales 
dei país, hacen imprescindible la adecuación de su desarrollo. La importancia de la 
actividad turística en términos de ingresos para un país y para la población, su capacidad 
para generar empleos y atraer inversiones inciden para que su desarrollo no pueda dejarse al 
czar, por lo que necesita instrumentarse apartir de un sistema de planificación que permita 
aprovechar óptimamente los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este 
campo. 

El sector turismo en México, considerando tales premisas y después de intensos 
esfuerzos, formuló el plan nacional de turismo, que señalo por primera vez en lo historia del 
turismo del país, los objetivos, metas, políticas. estrategias y programas que permitirón 
robustecer las instituciones, enmarcar y coordinar las acciones publicas y privadas y acelerar 
el paso del desarrollo turístico nacional. 

La planeación del desarrollo regional considera ala actividad turística, en la medida 
en que esta contribuye a lograr mejor ubicación de la población y de las actividade.s 
económicas, tendientes a fortalecer las acciones de descentralización urbano y 
administrativa, al crear polos de desarrollo. 
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5.2 PLANTEAMIENTO GENERAL. 

El turismo es una actividad esencial en la vida de las naciones. en ratr.c:-.:n a sus efec 
directos sobre los sectores sociales culturales, educativos y económico: de los sociedddez 
nacionales y de sus relaciones internacionales a nivel mundiai. 

En México. el turismo se puede considerar en uno de .os primeros planos de a 
estructura económica. cal situarse dicha actividad como generadora de empleos y diviso: a 
batos costos de inversión. 

La demanda por la practica del turismo presupone uno oferta diversificada e integro 
de las instalaciones turísticas, para cubrir satisfactoriamente las necesidades creativas 
recreativas que requiere la sociedad. De esta forma, uno de los principales requerimientos 
para el desarrollo turístico, consiste en la integración de la infraestructura necesaria para 
alcanzar el desarrollo racional de los nuevos destinos turísticos. 

Es en este proceso donde e! sector turismo. especialmente a través de fonatur, 
puesto en practica la política para la creación de centros turísticos integrales que han 
apoyado la política de desconcentracién y fomento regional, en San José del Cabo. Baja 
California Sur. 

El crecimiento experimentado en los últimos años por las corrientes turísticas 
nacionales e internacionales y sus efectos positivos en las estructuras económicas y sociales 
del país, hacen imprescindible la adecuación de su desarrollo. La importancia de la 
actividad turística en términos de ingresos para un país y para la población, su capacidad 
para generar empleos y atraer inversiones inciden para que su desarrollo no pueda dejarse al 
azar, por lo que necesita instrumentarse apartir de un sistema de planificación que permita 
aprovechar óptimamente los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este 
campo. 

El sector turismo en México, considerando toles premisos y de.spué...s de intensos 
esfuerzos, formuló el plan nacional de turismo, que señalo por primera vez en la historia dei 
turismo del país, los objetivos, metas, políticas, estrategias y programas que permitirán 
robustecer las instituciones, enmarcar y coordinar las acciones publicas y privadas -y acelerar 
el paso del desarrollo turístico nacional. 

La planeación del desarrollo regional considerad la actividad turistico, er, la medida 
en que esta contribuye a lograr mejor ubicación de id población y de ios 
económicas, tendientes c fortalecer las acciones de descentraiizacIon urbana 
administrativa. al crear polos de desarrolle,. 
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La política de asentamientos humanos, que plantea la distribución deseable de id 
población y el ordenamiento del territorio nacional, esto contenida en el plan nacional de 
desarropo urbano que señala dentro de sus lineamientos un programa para asentar proyectos 
en zonas, que por sus características geográficas poseen vocación natural para desarrollarse 
como centros turísticos importantes. 

Es en el logro de todos los propósitos señalados donde fonatur participe 
directamente, a través de la promoción y apoya financiero a la creación de la oferta 
turística. 

5.3 DETERMINANTES DEL MERCADO 

Los estudios de mercado turísticos realizados, constituyen uno de los eernentós 
básicos que permitieron seleccionara san _lose del Cabo para la construcción de un nuevo 
desarrollo turístico. 

Este tipo de destinos de playa son lugares que han mostrado un gran dinamismo en su 
crecimiento y hacia estos sitios es hacia donde converaen las corrientes turísticas mas 
importantes, se considero, como resultado de los estudios de mercado realizados, que el 
turismo potencial de la península de Baja California seria principalmente de los residentes de 
los estados de California, Utah, Nevada y Arizona en los Estados Unidos de América. 

5.3.1 Análisis de la demanda. 

En cuanto Cl origen de los visitantes que se hospedaron en los hoteles del corredor 
Cabo San Lucas-San José del Cabo se tiene una tasa anual de crecimiento dei 18.9% para e! 
total de visitantes_ 

De los visitantes nacionales se registro un ascenso a una tasa ce 24.7% anual ,surente 
el periodo 1976 -1981 y !os extranjeros en un 13.6% anual. 

En 1981 el turismo nacional significo el 54.7% y el 45.3% restantes fue de extranjeros 
Ileaando a captarse un total de 81700 turistas en los diversos centros del corredor. 

La tasa media de crecimiento en el numero de turistas hospe,dacios en hoteles fue la 
siguiente 10.8% la categoría 1, 40.3% la categoría !os hoteles de categoría se incrementaron, 
en un 22.8%. 

17 
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La comunicación aéreo se consolida cada ve-tz mas como ei orino-jos2i nee-die 
transporte, en virtud de las ventajas que representa en cuanto o la reducción del tiempo de 
desplazamiento, esto se puede afirmar yo que lo participación de la vio aérea como acceso 
al corredor turístico de Cabo San Lucas - San José del Cabo, se ha incrementado de 11700 
pasajeros en el primer año de operación (1977) a 66100 en diciembre de 1981 esto este-blece 
que la media de crecimiento a sido dei 53% anual en dicho periodo. 

Por su parte e! turista nacional también ha mostrado mayor preferencia por lo 
aérea, arribando 8500 pasajeros en 1977 y 37400 en 1981. Con esto se puede decir cite 
participación de la vía aérea como medio de transporte hacia san josé dei Cabo no 
ascendido notablemente, pasando dei 27.2% anual al 78.5% respectivamente en ,os años de 
1977 c 1981 . 

En su mayor parte (59.3%) los visitantes que acuden a este ivac-..e-  tie-nen una estaCos. 
promedio de tres días pero un porcentaje muy significativo 114.85) pern-lanece mas de 13. 
días, de igual manera es importante señalar que el 83.9% de los turistas extranjeros que se 
entrevistaron tenían como destino principal del viaje la región de tos Cabos, BO... 

5.3.2 Análisis de la oferta. 

Al mes de diciembre de 1981 el correas-2r de Cabo San Lucas-San josé coi v 
contaba con 14 establecimientos de hospedaje. y una capacidad de 943 iessibitaciones, . 
categoría 1 es la que mayor numero de cuartos ofrece, como suele suceder 
tradicionalmente en los principales centros turísticos. Dichos note-les reúnen el 66% del total de 
habitaciones lo que significo.,  622 cuartos. 

Entre los años de 1976 a 1981 la capacidad de alojan en del corredor san jese. del 
Cabo-Cabo San Lucas se vio incrementada de 544 habitaciones a 943 esto indica que la TC-,50 
de crecimiento es de 11.6% anual , la afluencia turista del corredor 	tenido un 
comportamiento irregular en las diversas categorías de hoteles: por io que se puede 
mencionar que la mayor ocupación como promedio anual fue de 61.6972 en general paro 
año del 980. 

Resulta importante mencionar que en San José dei Cabo se iniciaron ios operaciones 
del aeropuerto en julio de 1977 como aeropuerto internacional. dIchio aeropuerto recibe un 
total de 21 frecuencias semanales en vuelos directos, io que recresenta un total de 2699 
asientos disponibles. 

Los vuelos nacionales constituyen por escaso margen la mis:varia, pues absorben 1_ 
frecuencias con un total de 1620 asientos, denerando el 60% del total de asientos dlsoonibies. 
La ciudades de oriaen dentro de la república mexicana son i.ilioiccialajara, Mazatlán, Cd. 
México y 171uanc co; tres vuelos semanales cado Una er.o es e: 14.3% del total de frecuencias 
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resoectivansente. Por su parte los vuelos internacionales cuentan con 9 frecue-nclas 
sernancjes siendo 2 provenientes de paso Texas y siete Ce os Anoaeles Cc.-Jiitorria, ambas 
ciudades de los estados unidr.J-s de América, estos vuelos constituyen e' 437.: de la oferta 
disponible. 

5.4 ANTECEDENTES DEL PROYECTO. 

E.I proyecto turístico de San José del Cebo 	B.C.S. Se visualizo desde 19b9, cuando 
se reconsidero e !a península de Baja California. corno part.e de un plan general de desarrollo 
turistico. 

Al emitir el gobierno federal, en 1974, os decretos para expropiar une serie ce terrenos 
ejidcles, se amplio el camino al desarrollo turístico de la Baja California Sur, imbulsenciose 
significativamente al firmarse el 25 de julio de 1978, el contrato de fideicomiso de San José del 
Cabo con le participación de tonatur y otras instituciones, corno corett, con los objetivos de 
regularizar y titular la tenencia de la tierra, así como su urbanización y venta. 

En 1974, tonatur realizo estudios preliminares que sentaban las bases de anal sis 
seleccionaba los sitios con potencial de desarrollo turístico en función de sus bellezas 
naturales, condiciones físicas y posibilidades de mercado. Con base en los mencionados 
estudios, el fondo selecciono dos áreas de desarrollo  localizadas en ics zonas de San José 
Cabo y Loreto, en Baja California Sur. 

Ademas, se definieron los limites del predio enque se establecerían el centro turístico 
deseado, destinándose para San José del Cabo un área de 1953 hectáreas, localizadas 
alrededor dei poblado del mismo nombre, en el municipio de la Paz. 

Como estrategia de desarrollo para San José_ del Cabo. se ria planteado darle uno 
estructura tal, que permita una continuidad tanto aezarafica como social del actual 
poblado con las nuevas áreas, dando así una imagen Ce poblado tunstico cl conjunto de 
cmb or. 

El pian maestro elaborado para el proyecto incluye el desarrollo ce zonas hoteleras', 
conotominiaies, lotes residenciales y urbanos, playas recreativas, campo de aolt, 
remodelaciones y equipamiento urbano. El desarrollo se dividió en dos etapa: con horizon 

ci',íá de 990 la primera u al 2000 la secunda. 
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5.5 OBJETIVOS Y METAS. 

El criterio para desarrollar el proyecto turlsr.co de San _lose del Ccbo se abovc.,, en ei 
extraordinario potencial turístico de la región, en la capacidad física 'y 	coi 	gel suelo de1 
área seleccionada y en las hipótesis de mercado. 

Los objetivos perseguidos con la creación de nuevos centros tur CZ)S 	 so. 

los sicuientes: 
-diversificar la oferta turística nacional. 
-contribuir a la generación de divisas. 
-penetrar en nuevos segmentos de mercado turistic_o interno y externo. 
-impulsar el crecimiento turístico general del pais. 
-establecer nuevos polos turísticos que promuevan el desaíro o rediona propicien 

descentralización. 

En la consecución de estas metas es imponcJrite considerar que el de.sorroll,c 	S:oí- 
José del Cabo se integrara en el corto plazo con un mercado turístico ya definido en e! 
corredor que liga a Cabo San Lucas; Esto permitirá obtener ventajas adicionales en cuanto a 
captación de visitantes y al nivel de permanencia al proporcionarles mayores atractivos 
facilidades al visitante. 

Por otra parte se tiene previsto que el desarrollo de este centro turístico provocara 
el poblado actual de San José una redensificacion que permitirá absorber uno prooc.,rciót-‘ 
la población aen=•ra. 

La estimación de personas ocupadas es toda la planta de hospedaje 	9-9C1 
calculo aproximadamente en 16335 33% de la población total lo que representa que una de 
cado tres personas se beneficiara con un empleo relacionado a la actividad turística. 

EL Objetivo centro! del presente Plan, es el de normar y controlar el desarrollo urbar:I. 
y turístico de los centros de población y del corredor turisTico de !os centros de pob!cblon 
de! corredor turístico, generando las condiciones bascas para que ournpa la función turístioc 
que le ha sido asignada para alojar importantes incrementos de pob;acián y activldades 
económicas en !a parte sur del Estado de Bola Cartornic.,  

Objetivos Generales 

impulsar el desarrollo urbano de Los Caucs 	acuel-az, con 
aenercies que establece e! Pian Nacional de fliesc.-.7c.sl , 	y el 
Turismc. 

En cuanto a infraestructura los objetivos son caro-t:zar c-1 acto.° 
ic1)c-bloc:dr-y evitando 	sobre e-xp,otcclese-, 	1.7-. n -,doros 
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5.6 INVERSIONES Y COMERCIALIZACIÓN. 

La estrategia de mercado para San José de! Cabo se basa en ofrecer los servicios 
turísticos a precios y tarifas menores a las prevalecientes tanto en el sur de California E.U.A. 
corno en Hawai a efecto de proyectarlo como un centro turístico capaz de brindar oferta 
competitiva y/o con atractivos propios a un costo relativamente bajo. 

San José del Cabo dispone de una oferta turística total de terrenos comercializables 
de 97.1 has. En aras de contribuir a la consecución de las principales metas planteadas en el 
plan nacional de turismo y en general al desarrollo turístico del país fonatur a acelerado el 
ritmo de construcción de las obras de infraestructura, urbanización y equipamiento urbano 
turístico de san José del cabo. 

En forma general las inversiones realizadas han permitido un adelanto sustancial en la 
construcción de la infraestructura y la remodelación del área central y alrededores del 
poblado. 

Corredor los cabos 

Dada la presencia de una considerable oferta de hospedaje en la zona de 
referencia, aunado a la complementariedad en atractivos, servicios e infraestructura, el plan 
nacional de turismo contempla una integración del corredor a largo plazo, sobre la base, que 
todos los productos que se ofrecen en el área y los potencialmente comercializables 
alcancen un grado optimo de explotación. 
-Inversiones importantes en infraestructura 
-Conversión con el sector privado para la ampliación de !a oferta de hospedaje 
-Establecimiento de significativos estímulos fiscales, financieros. y de asesoría para canalizar 
mayor inversión privada en la zona. 
-Puesta en valor de nuestros atractivos turísticos 
-incremento de las comunicaciones tanto aéreas como ma7Itimas. 

En suma el corredor turístico los Cabos constituye una posibilidad real de contribuir 
la política de desarrollo regional, que persigue el impulso económico de las regiones de 
mayor atraso. 

22 
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6. SELECCION DEL SITIO. 

ANÁLISIS REGIONAL. 

Para el asentamiento del desarrollo turístico se presentaron tres al-lernativas carno 
mas viables; de las cuales, a través de un modelo de selección que permitiera analizar y 
evaluar las características mas relevantes de cada lugar fue seleccionada aquella mas 
adecuado. 

Los sitios estudiados fueron San José del Cabo , el Chileno un predio ,-,ccii7aao 
os dos anteriores, que se denomino zona intermedia. 

El modelo considero los siguientes aspectos: accesibilidad, posibilidad de obtericié:in 
de agua potable, características de la población existente como apoyo al centro turístico, 
costos de urbanización, aspectos paísafisticas, calidat.-: de las playas, posibilidad de 
actividades recreativas de todo tipo y posibilidades de integración con la población urbano. 

Se estimo un valor particular para cada aspe:: c.,  según su importancia relativa de 
acuerdo a experiencias en otros desarrollos de fonatul . 

Los resultados generales señalaron a San _losé de Coba corno el sitio con i-ncicires 
ventajas; se destacan como las mas importantes: 

al Las posibilidades de tener agua potable suficiente paro todos los usos del centra 
turístico que se planea, factor que en el caso de Baja California adquiere tadavic.-, 
relevancia ante la conocida escasez de aaua en la mayoría de su territorio. 

b) Su belleza natural, compuesta p.rincipalme,,rite por el estero y el atractivo medio 
ambiente natural. 

c) La presencia del poblado de San José del Cabo el cual por sus C,ime:risiones 
características y equipamiento, facilita el arranque del proyecta y ofrece  ^a mejor 
oportunidad para la intearacién adecuado de habitantes al nuevo polo turísfico, ..densas 
que su arquitectura es de gran tradición y características distintivas. 



6.2 ANALiSIS LOCAL. 

Una vez que se determino la zona de San josé de Cabo como la indicada paro 
albergar ei centro turístico en proyecto, se procedió. a definir los sitios mes adecuados para ei 
desarrollo tanto turístico como urbano. En una primera etapa se presentaron 
alternativas  a desarrollar dentro de lo zona, por io que se decid.._ emplear un moaeis: 
analítico de selección que permitiera evaluar los características a:_ cado lunar de L,  

manera objetiva.E1 modelo se integro en forma ciistinta para e! desarrollo turístico y para e: 
urbano, ya que en el primero los factores de costo son compiemenrodos con los 
atractivo:  mientras que e! desarrollo urbano se evc.iJa primordialmente cpn respecto al coso. 

Los factores identificados con respecto a Oesan-oilos turísticos sc.,7,: 

En cuanto a costo.- Accesibilidad, infraestructura existente co cna 0 a 	-, .c. 
de apoyo, y teciiided de urbanización. 

En cuanto a atractivos.- Paisaje y bellezas natura:es, playas: psibiliabol 	in7earac'pn 
forma-espacial con los poblados y tenencia de la tierra. 

Los indicadores usados cara evaluar los sitios para deserroNc, urbano 
ccoesibiiic.-.:cc.-1, infraestructura, cercanía a los desarro!ic-,s terísticos. 

Para cada aspecto se considero un valor relativo ae poncercciOn Ceder:Cíe-nao 
su importancia. Las alternativas consideradas para el empleo del mccie.--,lo de evaucc...-iCrt 
cinco para lo turístico y tres para lo urbano. 

Los resultados arrojados por la evaluación se-F.alarorí lo sicuente: ';05 zonas tur:.stic-,c.,_ 
uno y das son las mas apropiadas para una primera etapa debido princic,eirnente o 
posibilidades de integración espacial y física con e! poblado de San José del Cabo 
uno del cuadro de evaluación),le factibiiidac -y !a ínfraestructura, factibilidad 
urtpanizacíón y sus posibilidades de regu!brizcclbn 	tenencic det, suelo el poblado ac, 
resulto el ser el mas adecuado para el desarrollo u 	n oebido entre otras ventajas. e costos 

infraesst7uctura menores y mayores posibilidades de comunícac-:án 	.ínte.-. gración con !o:. 
aescrrolics turísticos. 

1^. 

  

6.2.1 impacto regional_ 
SAMi...10SE: DEL CABO 

E proyecto turístico de san José del cabo. 	.o , ,=.-„nea,-jc cc e, _ 	prirT.crolo. 
contribuir o crr-lom!zor la 	 econórnIcc: 	 en.con-tinado 	berte.cr 
socicies o cobiación p.ermanente. 
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De primordial importancia, es la cantidad de empleos generados, cifre que se 
traduce en población dependiente del sector, al ser multiplicado por el factor de 
composición familiar. AsiMismo, como consecuencia de la actividad turístico que se llegue 
consolidar se generaran otros empleos a través de las demás actividades económicas de la 
región, que en forma directa o indirecta, crecerán ante !os requerimientos que demande el 
funcionamiento del polo turístico. 

Otros beneficios sociales a los cuales tendrá acceso la población permcnente, 
adicionales a la generación de empleos y al incremento en el ingreso personal, serán !os 
provocados por la creación de toda la infraestructura para el desarrollo . 

Finalmente cabe mencionar, que el esfuerzo de desarrollar turístico:mente San José 
del Cabo. implica concretar el impulso turístico de todo la región que abarca el denominado 
corredor de los Cabos, con el fin de promover un sano y dinámico crecimiento regional que 
pueda coadyuvar a redistribuir funcionalmente e; ingreso, al incorporar ala población a !os 
beneficios que se generen. 

Estero de San José del Cabo 

El objetivo fundamental para desarrollar turisticarnente este cuerpo de agua parte de 
la base de mantener el equilibrio ecológico y la integridad del paisaje de la 'zona. 
aprovechando al mismo tiempo dichos terrenos en actividades turistico-recreativos 
complementarias al desarrollo turístico San José del Cabo. 

Para efectos del desarrollo turístico e! área considerada es el cuerpo de agua mas s..: 
zona de influencia la cual en conjunto cubre una superficie aproximada de 542 has. 

6.3 MODELO DE SELECCION. 
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7. F1LOSOFIA DEL PROYECTO. 

DEL PROYECTO DE CONJUNTO. 

Se trata de tres edificios unidos por una gran plaza, en !a cual os visitantes pueden 

pasear, descansar y disfrutar del clima y bellezas naturales del lugar, para lograr esto es 

necesario crear remates visuales atractivos, circulaciones peatonales muy libres, tanto en 

conjunto como dentro de los mismos edificios utilizando siempre un juego de luz y sc.,,rnbra 

lográndose ya sea con elementos arquitectónicos o bien con elementos naturales como son 

las plantas, palmeras, etc. Para ofrecerles a los peatones lugares frescos. ventilados y abiertos. 

Aprovechando el clima caluroso y las escasas lluvias en la zona. 

Los edificios deberán tener en el aspecto formal cierta homogeneidad que nos 

permita identificar al conjunto desde cada edificio en particular , utilizando elementos 

repetitivos en cada edificio ó utilizando los mismo materiales en los acabados á quizá en 

elementos arquitectónicos, pero siempre conservando su individualidad y carácter así corno 

respetando las funciones del programa. 

DEL CONCEPTO GENERAL. 

Actualmente los programas arquitectónicos se han complementado para formar 

conjuntos, centros, o desarrollos mas completos que ofrecen más y mejores servicios para que 

!as personas realicen sus actividades con mayor comodidad sin necesidad de trasladarse o 

diferentes puntos para satisfacer sus necesidades. Surge así la idea de integración 	ics 

espacias arquitectónicos con funciones diferentes en un solo conjunto, creando así un punto 

de atracción general, contando en este caso en particular con los siguientes funciones: 

comercio. entretenimiento y trabajo: funciones co tic...lianas que na solamente sirven c lo 



población general sino también a la población flotante de turistas que en este caso juega un 

papel muy importante. 

Teniendo en cuenta que el lugar en donde esta ubicado el proyec,to. se encuentro 

en creciente desarrollo se ha proyectado tomando en cuenta los datos de población tanto 

aeneral como flotante para el año 2000. 

DEL PROYECTO ARQUITECTONICO. 

La idea de integración de los edificios, es uno de los principales objetIvo.s que se 

plantearon en el proyecto, tanto a nivel particular de cada edificio como en el conjunto que 

se genera apartir de una gran plaza común a los tres edificios que la componen: centro 

comercial, centro de convenciones y centro cultural. 

En el centro comercial: 

La región de los cabos tiene un clima muy caluroso por lo que se lomo un concepto 

de edificios abiertos, con gran circulación de aire y con espacios interiores abiertos pero con 

sombra que nos dan una temperatura de mayor confort reduciendo el costo en instalaci-.ones 

de aire acondicionado, uno de los elementos que se utilizaron para lograrlo fue la pérgola; 

que nos proporciona una sombra parcial, sin Tener una superficie totalmente cubieri❑ 

permitiendo la circulación del aire y obteniendo as espacios confortables. Otra de las 

funciones que tuvo este elemento fue el de unir los edificios que están f. siccimente separados 

para crear un recorrido con cambios de ambiente en el cual se puede pasar de interiores a 

exteriores sin salir del mismo. 

Esto teniendo en cuenta que en esta región la precipitación pluvial es muy escaso, 

aunque de todas formas se ha planeado que los pasos en el exterior cuenten con una 

cubierta de algún material translucido colgando de las pérgolas para poder circular aún 

cuando llueva. 
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2. Cinema 

2.1 Sola de 	Entreteni- 	300 	Espectador 0.7 rn2  
proyección. 	miento 

210.00 m2  R.C.D.F. 
Requerimientos 
mínimos de habitabi 
iidcd y funciona-
miento transitorios 
Art. iX B 

8. PROGRAMA AROUITECTONICO. 

ESPACIO 	FUNCION 
AROUITECTONICO 

1. Centro 
Comercial 

1.Centro 
comercial 	Comercio 500.000 Habitante 1/90 hab 5555.00m2  

Vender 

1.1Area 	 Vender 	 1 m2  const. 0.74 m2  4170.70 m2  
exposición 
y venta 

1.2 Sanitarios 	 1 m2  const. 0.01 m: 	55.55 m2  
públicos 
1.3 Patio de 	Estacionar- 	 1 m:const 0.09 m2 	499.55 rn2  
maniobras 	se 
1.4 Andén cargo Cargar y 	1 m2 const 
y descarga 	descargar 
1.5 Aseo y vesti- 	Almacenar 	 1 m2  const 0.02 m2 	111.10 m2  
dor de personal 	y estar 
1.6 Cuarto 	 1 m2  const 	 50.00 m2  
máquina 

Sistema normativo 
de equipamiento 
urbano SEDUE 
clave EN Página 11. 
Sistema normativo 
de equipamiento 
urbano SEDUE-: 
hoja 8/11 Folio 88 

No. 	UNIDAD 	m2/U8S SUP. REO. JUSTiFICA.C.JON 
USUA_ BASICA DE 	 CONST. 
RIOS SERVICIOS 

SAN ...JOSE.pEL.  .CABO 2.2 Cabina de pro Proyectar 
yección 
2.3 Vestíbulo 	Estar,esp. 
2.4 Taquilla 	Vender 	1 
2.5 Dulcería 	Vender 

5 M2  

 

5.00 m2  

   

m: 
1 m2  

0.30 rn2  63.00 m2  
1.00 m2  

20.00 m2 
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2.6 Sanitarios púb. Muebles 32.50 m2  
2.7 Oficinas Administra 1 m2 24.48 m2  
2.8 Bodega gral. Almacenar m2  15.00 m2  
2.9 Cuarto de 
máquina 

Instalacio- 
nes 

m2  42.00 m2  

3. Restaurante 

3.lArea 
comensales 

Comer 250 Comensal 1.00 m 250.00 m2  

3.2 Cocina Cocinar 250 Comensal 0.5 m2  125.00 rn2  
3.3 Sanit. públicos 250 Comensal 2 rnueb. 

I 00carn. 32.50 m2  

4. Suc. Bancaria 

4. Suc.bancaria 35 m2  6.00 m2  210.00 m2  
4.1 Area cajas 25 4.00 m2  100.00 m2  
4.2 Serv_al cliente m2  30.00 m2  
4.3 Gerencia m2  40.00 m2  
c/baño m2  27.00 m2  
4.4 Sala 
desc.pers. 

m2  7.50 m2  

4.5 Bóveda 
5. Edificio Oficinas 
5.1 Zona oficinas Trabajar 700 Usuario 7.00 m2  4.900. m2  
5.2 Circulac.vert. Circular 175.00 m2  
5.3 Sanit.públicos 100 Usuario2Iav. 

2exc. 

Art. iX D Normas téc. 

Requerimiento min. 
de habitabilidad y 
funcionamiento. 
Transit. 
Art.iX E  

Requerimientos mín. 
de serv.sanitarios 
Transit. Art. IX D 

Reglamento 	de 
Construcción del D.F. 
Requerimientos fra. 
de habitabilidad y 
funcionamiento. 
transit. Art. IX E 

Reglamento 	de 
Construcción del D.F. 
Transitorio Art. IX E. 
Requerimientos mín. 

100usuar 44.10 m2  de habitabilidad y 
funcionamiento. 
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9. MEMORIA DESCRIPTIVA. 

La planta de conjunto tiene una orientación Sureste-Noreste contando al frente, 

lado Sureste, con una gran plaza con 3 accesos diferentes dos al Centro Comercial y uno 

directo al edificio de oficinas, y en la parte posterior, lado Noreste 2 accesos de Servicio al 

área de carga y descarga. 

En alzado el conjunto siendo francamente horizontal se equilibra con el edificio de 

oficinas que es el elemento de mayor altura, ubicado al centro del conjunto, teniendo una 

fachada principal simétrica. 

Los elementos principales del programa son: centro comercial, edificio de oficinas, 

restaurante, cinema, estacionamiento y área de carga y descarga. 

El edificio de oficinas cuenta con una orientación , Sureste-Noreste, tiene una planta 

rectangular que va reduciendo en pisos superiores ya que el paramento del edificio tiene una 

inclinación de 	84°  en los cuatro lados, la superficie total construida es de 5,823.75 

repartida de la siguiente manera: 

Planta baja 841.65 m2., con dos sucursales bancarias de 150 m= c/u. Vestibulo de 

acceso y circulaciones 541.65 m2. Mezanine 741.75 rn2. en donde se encuentra el restaurante, 

con capacidad para 212 comensales, área de cocina y servicios. Primer piso de oficinas con 

una superficie de 775.05 m2. Segundo piso de oficinas 741.75 m2. Tercer piso de oficinas 708.45 

m2. Cuarto piso de oficinas 675.15 m2. Quinto piso de oficinas 681.85 m2. Sexto piso de oficinas 

608.55 m2. Séptimo piso 575.25 m2. 
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El centro comercial se divide en dos alas simétricas, en los costados Noreste y 

Sureste del edificio de oficinas cada ala cuenta con 2 niveles de locales comerciales y una 

superficie de 5228 m2. totales repartida de la siguiente forma: 

Planta baja 624 m2  de locales y 675 m2  de circulaciones y servicios. Planta cita 

500m2  de locales, 325m2  de circulaciones. 

Cada ala cuenta con una tienda ancla. unida por un pasillo pergolcdo, el área 

total construida de cada tienda es de 490 m2. 

El cinema se ubico en la parte posterior del edificio de oficinas unida a este por 

pasillos pergolados, tiene una capacidad para 238 espectadores y un área construida de 575 

m2. Repartidos de la siguiente forma: Sala de proyecciones 325 m2., vestíbulo 100 m2, servicios 

150 m2. 

El estacionamiento es a cubierto ubicado en el sótano de todos los edificios con 

acceso y salida en cada ala del conjunto, tiene capacidad de 158 cajones, con una 

superficie construida de 6090 m2, repartida de la siguiente manera: área de estacionamiento 

5190 m2, área de locales de instalaciones 350 m2, vestíbulo y elevadores 225 m2, área de 

bodegas 300 m2. 

Por ultimo el área de carga y descarga, patio de maniobras y servicios, se localizan 

en la parte posterior del conjunto en dos zonas una para cada ala del centro comercial, 

cada área es de 300 m2  totales. 
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10. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL. 

ANALISIS EJE E-5 

CENTRO COMERCIAL. LOSA AZOTEA. 

Escobillado 
Enladrillado 
Entortado 

1.0 x 1.0 x 0.007 x 2000 = 
1.0 x 1.0 x 0.02 x 1800 = 
1.0 x 1.0 x 0.02 x 2000 = 

14.00 kgm2  
36.00 kgm2  
40.00 kgm2  

Relleno 1.0 x 1.0 x 0.15 x 525 = 78.75 kgm2  
Concreto simple 1.0 x 1.0 = 176.00 kgm2  
Malla electrosoldada 1.0 x 1.0 = 2.73 kgm2  
LosaceroRomsaCa1.20Se.3 1.0 x 1.0 = 11.56 kgm2  
Falso plafón tablarroca 1.0 x 1.0 = 6.77 kgm2  
Instalaciones = 10.00 kgm2  
Impermeabilizante 1.0 x 1.0 = 5.00 kgm2  

El 	 A 
Carga muerta 380.06 kgm2  

6.25 • 18.75 Carga viva 100.00 kgm2  

5-- Carga adicional 40.00 kgm2  
6.25 .18.75 

520.06 kgm2  

A = 50.00 m2  
521.00 kgm2 

6.25 + 6.25 + 18.75 = 50.00 m2  

Peso de loso = 521.00 x 50.00 = 26.050.00 ko.  
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CENTRO COMERCIAL. CALCULO COLUMNA. 

5.00 	15.0 x. 5.0 	= 75.0 m2  

P.Losa 	= 26,050.00 kg 
P.P. armadura = 2,184.00 ko  

P = 28,234.00kg 

	

P 	28234 kg 
A - 

	

Fa 	1140 kg/cm   2 
	 = 24.76 cm2 

L 400 
	= 96.38 97 --> 939 

ry 4.15 

939 x 32.90 = 30,893.00 kg 't 28,234.00 kg. 

Columna compuesta por 2 placas soldadas y 2 canales. 
Marca de la sección = 4 PS-6 
Peso x mL 	 = 26.20 kg 
Area de acero 	= 32.90 cm2  
Peralte del canal 	= 102 mm 
Placa 	 = 102 x 6 mm 
26.20 kg x 4.00 	= 	104.80 kg 
Peso losa 	 = 28,234.00 ka  

28.338.80 kg 

Carga a ler. Nivel 28,338.80 ka 
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= 17,404.50 kg_ 
=  2.184.00 kg. 
=  19 ARFC 5.0 kg  

P.T.E. 

Peso de losa = 696.00 x 25.00 
Peso propio armadura 
Peso total entrepiso 

19,588.50 kg. 
Peso nivel superior 	 + 28 338.80 ka.  
Carga o P.B. 	 47,927.30 kg. 

68.12 kgm: 
40.00 kgm: 

190.29 kgm: 
6.77 kgm 

Mármol 
Mortero 
Losacero 
Falso plafón 

1.0 x 1.0 0.025 x 2750 = 
1.0 x 1.0 x 0.02 x 2000 = 
1.0 x 1.0 
1.0 x 1.0 

CENTRO COMERCIAL. LOSA ENTREPISO. 

D 	E 	 G 
i 	t 	 1 

- • t ' -" - ' - 'H-:: -2-7-'"1-  *Carga muerta 305.15 kgm: 
i 	 -- ::•,mmí1 	------- 	

1 Carga viva 	350.00 kgm2  
/ 	--------j_ Carga adicional 40.00 kgm 

í 	 I 
695.18 kgm: 1 	 t 

i A= 25.00m2  
i 	 1 696.00 kgm: 

CENTRO COMERCIAL CALCULO COLUMNA P.B. 

D 5.00 E 	10.00 
..__ 

...--- 
I 	I 	▪  ------,-.-..--- 	; .!•-:::',',.:!::!% .-- -- 	 í 

':'•-• 	•••••-"•:•:»10#1.9111111 

• 7.5 
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P.Losa azotea 	= 28,338.80 kg 
P. Losa entrepiso = 19558.50 kg 
P.P. armadura 	= 2,184.00 kg 

47,927.30 kg. 

SAN JOSE DEL  
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PP-50 
Peso Loso 
Peso !osc 

sr,  2:5.338.80 , 
-= 19.558.5C) 
= __ . .39.00..a 

47,927.30 ka  = 42.04 cm
2  pagina 242 Manual 

1140 kg ,1 crri r̀- 

402 
	= 79.35 	082 
5.04 

1080 x 45.80 = 49,404.00 kc ;. '7.927.30 ka. 

Columna compuesta por 2 placas soldadas 
Marca de la sección 	= 	4 PS-13 
Peso x mL 	 = 	36.32 kg 
Area de acero 	 = 	45.80 cm2  
Peralte de! cana! 	= 	102 mm 
Placa 	 -_-., 	102 x 13 mm 
36.32 kg x 4.00 	= 	145.28 kg 
Peso losa 	 47,927.30 ka ___ 

48,072.58 kg 

Cargo a ler. Nlvel 48.072.58 kp  

CENTRO COMERCIAL. LOSA ESTACIONAMIENTO 

Losa maciza de concreto 0.10 1.0 x 1.0 x 0.10 2400 
crns. 
Mármol 	 I x 1.0 x 0.0.25 x 2750 = 
Mortero 	 1.0 x 1.0 x. 0.02 x 2002 = 
Trabes 0.30 x 0.60 concreto 	0.30 x 0.60 x 1.0 Y, 2400 = 
Columnas  0.50 x 0.50 concreto 	0.50 x 0.50 	.0 x 2400 = 

= 22 39.09 ko 	 c. 

240.00 kcIrr-,2  

&S. I2 kqm 
40.00 

432.00 
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CENTRO COMERCIAL. LOSA SOTANO. 

Losa concreto 0.10 cm. 1.0 x 0.10 x 2400 = 240.00 kgrn
2  

	

E 	 F 

	

I 	• 
. 	

I 	
. 	. 

..., 	 N. I 

49,198 	
,.... 

i 	•' . / 	 i‘. i 

V N, 	/' I N. 	r 1  

I 	,... 	 ./ 

	

,.- ' 	 s.. 
. . 	1  

S 	

. 

. 12.50 ..›._ 
r• ., . /  `. 

° 
i 	".  

  

	

. 	 • i 

: • ., 12.50 / :, .12.50 ..„ 
1 	• 	/ s. ;  

• 1..... ." 
'''''.., 12150 	..• 	i A= 49.98 

49.98 x 630.00 = 31,487.40 kg. 

Peso losa azotea 	
= 28,338.80 kg 

Peso losa entrepiso 	
= 19,588.50 kg 

Peso losa estacionamienio 	= ?9,1”.03 

Peso losa sótano 	
= 31,487.40 kg 

40 

Carga muerta 	240.00 R._. 2  

Carga viva 	350.00 kann2  

Carga adicional 40.00 kgn-2  

Peso Total 	 = 101 553.70 k 

10% P.P.C. 	10.155.37 ka  

W TOTAL 
	111,709.07 ka. 

wt 111.70t 
A C =   24.80 m` 

RT 	4.5 

,-,-- ..11Ac = N.24.82 = 4.98 m 

Ac 	24.82 
= 	= 	

1.75 !n:. Necesito una zapata corrida e 1.75 m. de base. 

Mi/ 	14.14 



49.00 m2  = 
49.00 m2  = 

Loso de 10 cms. espesor—> 
Carga viva estacionamiento.> 

ZA 	JAc = 29.06 = 5.39 m 5.39 m x 5.39m 

Zc = 	= 29.06 = 2.07 m de base. 
MLZ 	14 

Azotea 

Losa de azotea 49.00 m2  = 
P:P: armadura 14.00 ml = 
Falso plafón 49.00 m2  = 
P:P: Columna 7.00 ml = 

Planta Baja. 

Losa de 10 cms. espesor 49.00 m2 	= 
Mármol 2.5 cms 49.00 m2  = 
Mortero 2.0 cros 49.00 m2  = 
Muro de block 20x2040 50.50 m2  = 
Cristal 9.00 m2  = 
Mortero 101.00 m2 	= 

Sotana (estacionamiento). 

+ 10 % P.F.C. = 

130.81 	9 
Ac =  	= 29.06 m 

PT 4.5  

27,686.96 kg 
444.92 kg 
331.73 kg 
658.00 kg 

11,760.00 kg 
2,665.80 kg 
1,960.00 kg 
6,817.50 kg 

159.30 kg 
3,030.00 kg 
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ANALISIS EJE C-4. 

TIENDA ANCLA. 

11,760.00 kg 
17_150.00 kg 

118,927.01 kg 

11,892.70 kg 
130,819.71 kg 

VVT = 	130.80 TON.  

SAN JOSE DEL CABO 
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Modulación : 2.50 = b 
L= 15.00 = 2.50 

Distribución de cargas = 
2.60 t x 2.50 m = 6.50 mi 

Cálculo de peralte 

-=
L  

0.75 

6.57. 6.57 657 6.57 

4, 
1 

6.57 3.225,  

1- 

3257 

/ 

e 

iG 
14 

l5. 00 

7  

6 

e 

9 

CRITERIO DE CALCULO DE ARMADURA. 

CENTRO COMERCIAL. 

19.50

% 

 
i5 25 

1 9.75 

1.'222," 2//fir .151 
/,'"_7•4,//,/„{:7/,1 

-:9.5-^ 

Se propone 1.00 metro 

Cálculo de reacciones 

LMA = (6.5 x 2.5) + (6.5 x 	+ (6.5 x 
7.50) + (6.5 x 10) + (6.50 x 12.5) +f3.25 
x 15) - RB x 15 = O 

- 3. 25 

Mi A = 16.25 + 32.5 + 48.25 + 65 + 
81.25 + 48.25 - RB x 15=0 
= 292.50 - RE X 15 = O 
RB = ',9"7.50 15= 19.50 

995 	 IMA = (3.25 X 2) 4- (6.5 X 5) =39.00 
RY,=39.00- 19.50 = 19.50 

1 	1 	; 

73_12 
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Barras Horizontales. 

Elemento 	Longitud 	P(esf.) 	 P + 33% 	Sección 

A2 	 + 	 40.62 	 54.02 	 76.2 x 9.5 
A4 	 + 	 64.995 	 86.44 	 76 x 15.9 
A6 	 + 	 73.72 	 97.25 	 101.6 x 12.7 
A9 	 + 	 73.12 	 97.25 	 101.6x 12.7 
Al 1 	 + 	 64.995 	 86.44 	 76.2 x 15.9 
A13 	 + 	 40.62 	 54.02 	 76.2 x 9.5 

B3 	 -2.50 	 -40.62 	 -54.02 	 101.6 x 11.15 
85 	 -2.50 	 64.995 	 -86.44 	 101.6 x 15.9 
B7 	 -2.50 	 -73.12 	 -97.25 	 101.6 x 11.1 
B8 	 -2.50 	 -73.12 	 -97.25 	 101.6 x 11.1 
B10 	 -2.50 	 -64.995 	-86.44 	 101.6 x 15.9 
612 	 -2.50 	 -40.62 	 -54.02 	 101.6 x 11.1 

Barra M= Fuerza x Distancia Tensión 	 Compresión 
H. 	 M M 	 M MOMENTO 	 M MOMENTO M = Pxd = -= P= -= A = -= 	  

	

1520 	
A - 	= 	 d 	d 

	

40.62 	

F y 	 Fc 	1140 
-7  A 

_ 	
A2 	40620 	 2 53 	40620 	 9 

63 	P = 	40.62 = 26.72 cm 512 A - 	 = 35.63 cm--  

	

1.00 	
Al 3 A = 	 

1520 	 1140 

A4 	64.995 	 A4 	64995 	 2 55 	64995 
B5 	P = 	= 64.995 Al 1 A = 	= ;2.76 cm 610 A = 	= 57.01 cm- 

	

1.00 1520 	 1140 

A6 	73.1'7 A6 	73120 	 2 57 	73120 
- 73.12 67 	P =  	 A9 	A = 	=48.10 cm B8 	A - 	=64.14 cm` 

	

1.00 	 1520 	 1140 

A9 	64.995 
B8 	P - 	= 64.995 

1.00 
Al 1 	64.995  
610 	P - 	1.00 = 64.995 

A13 	40.62 
612 	P - 	= 40.62 

1.00 
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Sección = 101.6 x 9.5 y = 3.12 
	c = 36.90 

L 250  
= 80.128 = 82 -4 1072 

r 3.12 

Sección = 101.6 x 7.9 	y = 3.15 	a = 30.96 
L 250 
-= 	 = 79.36 = 	1072 
r 3.15 

Arec = 35.4 	 y = 2.29 	Sección = 76.2 x 12.7 
L 	250 

= 110 -› 82 

y = 3.12 Sección = 101.6 x 11.1 

= 109.2 
r 	2.29 

Area = 42.70 
L 	250 

= 81 1072 x 42.70 = 45,774.40 -= 	= 80.12 
r 	3.15 

Arec = 59.48 y = 3.05 Sección = 101.6 x 15.9 
L 	250 

82 -› 1064 x 59.48 = 63,286.72 - 81.96 
r 	3.05 

Area = 65.30 = 4.25 Sección = 152.4 x 11.1 
L 	250 

= 53 -4 	1,271 x 65.30 = 82,996.30 = 52.63 
r 	4.25 

Area = 61.30 = 3.91 Sección = 127.0 	12.7 
L 250 
-= -= 63.93 = 64 -4 1,198 x 61.30 = 73,437.40 
r 	3.91 
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1-2 1.00 19.50 63.5 x 9.5 
3-4 1.00 16.25 63.5 x 7.9 
5-6 1.00 9.75 63.5 x 4.8 
7-8 1.00 3.25 63.5 x 4.8 
9-10 1.00 9.25 63.5 x 4.8 
11-12 1.00 16.25 63.5 x 7.9 
13-14 1.00 19.50 63.5 x 9.5 

Barras Diagonales. 

Elemento Longitud Esfuerzo Sección 

2-3 2.69 52.56 127 x 11.1 
4-5 2.69 43.80 101.6 x 15.9 
6-7 2.69 26.28 101.6 x 7.9 
8-9 2.69 26.28 101.6 x 7.9 
10-11 2.69 43.80 101..6 x 15.9 
12-13 2.69 52.56 127 x 11.1 

Barras Verticales. 

ESFUERZO = CORTANTE 

E = 

Elemento Longitud Esfuerzo Sección 

-41111:1 

'17 

SAN JOSÉ DEL CABO 

BARRAS DlAGONALES 

P = 
x 003 

= 	= 2.50 iny. Tcng = 680  19' 
1.00 

= 52.56 
n 

6,25 = 43.60 
0.371 

- 7  = 26.28 
0.71 



SAJOSIDEL CASO .  

EDFICIO DE OFICINAS. 

BAJADA DE CARGAS TOTAL. 

PLANTA BAJA. 
Estructura 	= 

Losa = 25 x 35 = 875 m2. 
875 m2  

1 er. Nivel = 875.00 - 	39.60 = 835.40 

2o. Nivel = 835.40 - 	39.60 = 795.80 

3o. Nivel = 795.80 - 	39.60 = 756.20 

4o. Nivel = 756.20 - 	39.60 = 716.60 

5o. Nivel = 716.60 - 	39.60 = 677.00 

60. Nivel = 677.00 - 	39.60 = 637.40 

7o. Nivel = 637.40 - 	39.60 = 597.80 

So. r‘livel = 597.80 - 	39.60 = 558.20 

90. Nivel = 55820 - 	39.60 = 518.60 

Azotea = 518.60 - 	39.60 = 479.00 

Losa de azotea 	 479.00 m2  = 	270,654.16 kg 

Losa Nivel 1 cl 9 	 6,093.00 m2  = 	1.859,461.74 kg 

Losa Nivel estacionamiento 	875.00 m: = 	267.032.50 kg 

7.447.00 m- =7,397.143.40 kg 

	

7,447.00 m2  = 	297,850.00 kg 

	

7,447.00 m2  = 	1,861,750.00 kg 

	

783.00 ml = 	73,602.00 kg 

	

2.860.00 ml = 	268,840.00 kc 

	

3,111.00 m2  = 	419,985.00 kg 

	

237.00 nti2  = 	4,194.90 kg 

5,393,400.30 kg 
5,323.40 tan 

+ 30 %P . E 	1,597.C.)2 

9_ .42 ton 

	

= 	= 6,920.42 = 1,537.87 m2  

RT 	4.5 
A- = 25 x 35 = 875.00 m2  

	

= 	1,537.87 m2  

	

AT = 	875.00 m2  
662.87 m2  

662.87 x 4.5 = 2.982.92 ton faltan por resolver 
Substitución 2.08 x 875 x 1,800 = 3,150,000.00 kg = 3,150 tb 

TOTAL DE LOSA 
Carga adicional 
Carga viva 
P.P. Columna 
P.P. Trabes 
Muro de block hueco 
Cristal 6 mm. 



(::= fEEE 	nr- 	<==> 
1N,~ FZ.G té". 

SAN JOSE DEL CABO 

Muro de block 

B + b h = (_35 + 29) 31  = 992 m2 	 992 x 2 caras = 1,984.00 m2  
2 	 2 

25  + 19  x 31 = 682 m2 	 682 x 2 caras = 1,364.00 kg. 
2 

Total 	= 3,348.00 kg. 

FACHADA PRINCIPAL 

Cristal 	9 x 7 	= 63 piezas de lx1 = 63.00 m: 
9 x 9 	= 9 piezas de lx1 . 9.00 m2  
9 x 4 = 4 piezas de 2x2 = 16.00m2  
9 x 1 	= 1 pieza de 15x2 = 30.00 m2  

118.00 m2  
FACHADA POSTERIOR 

63 piezas de lx1 = 63.00 m2  

FACHADA LATERAL 

7 x 4 = 28 piezas de lx1 = 28.00 m2 	 28.00x 2 fachadas =56.00 m2  

Muro de block = 3,348.00 TOTAL MURO = 3,111.00 m2  
Cristal = 237.00 

3.111.00 TOTAL CRISTAL = 237.00 m2 
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25 -I- 19 x 31 = 682 m2  682 x 2 caras = 1,364.00 kg. 

= 3,348.00 kg. Total 

FACHADA PRINCIPAL 

Muro de block 

B+bxh = (35 + 29) 31 = 992 m2 	 992 x 2 caras = 1.984.00 n-12- 

2 	 -2 

Fzt 	I 

Cristal 9 x 7 = 63 piezas de lxi 
9 x 9 = 9 piezas de lx1 
9 x 4 = 4 piezas de 2x2 
9 x 1 = 1 pieza de 15x2 

FACHADA POSTERIOR 
63 piezas de lxi 

FACHADA LATERAL 

7 x 4 =28 piezas de lx1 = 28.00 m2  

Muro de block = 3,348.00 
Cristal 	=  237.00 

3,111.00 

• 63.00 m2  
9.00 m2  

• 16.00 m2  
• 30.00 m2  

118.00 m2  

• 63.00 m2  

28.03 x 2 fachadas = 56.00 m2  

TOTAL MURO = 3,111.0 m2  

TOTAL CRISTAL = 	237.00 m2 

CZ:» 
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Comercio 	 ---> 
Oficinas 
Cinema 	 --> 
Suc. Bancaria 
Restaurante 
Estacionamiento 	--> 
Jardines 	 --> 

Comercio 
Cinema 
Suc.Bancaria 
Restaurante 
Estacionamiento 
Jardines 

Contra incendio 

64,077.00 + 37,712.50  

6 Its/m2  / día x 5742.50 
20 Its/m2  / día x 50715.91 
6 Its/asiento/ día x 300 asientos 
20 its/m2  / día x 300 m2  
12 its/comensal/ día x 300 personas 
6 Its/m2  x 5,236 m2  
5 Its/m2  x 470 m 

101,780.50 its ÷ 1,000 = 	101.78 M 

196,897.75 1ts. ÷ ,003 = 126.89 

DIMENSIONES DE LA CISTERNA # 2 

4E 

CALCULO DE CISTERNA # 1 

34,455.00 lis. 
1,800.00 lts. 

600.00 Its. 
14,000.00 Its. 
10,472.00 Its. 
2350.00 Its. 

64,077.00 Its. 
5 Its./ m2  construido/ x 7,542.50 m2  = 37,712.50 ITs. 

ti 
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SAN Jose DEL CABO 

11. MEMORIA DE INSTALACIONES. 

REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO DE AGUA POTABLE. 

34.455.00 its. 
= 	101,518.20 Its. 

1,800.00 lis. 
600.00 lts. 

14,400.C.10 its 
10,472.00 its. 
2.350.00 lis. 

165,595.20 Its 

DIMENSIONES DE CISTERNA # 1 

CALCULO DE CISTERNA 2 

Oficinas 
Contra incendio 

101,518.20 lis. 
25,379.55 Its. 

= 7.1 5 x 7.1 '9  2.00  

= 8.3r1  8.00 x 9.00 



SAN JOSÉ DEL CABO Cálculo de número de lámparas 

CALCULO DE INSTALACION ELECTRICA CINEMA. 

Tubo luminiscente 60 Lm  
w 

700 rn2 	Sala de proyección 	Requerimiento 50 lu:..e,  

1 lux = turnen/ m2  

50 x 700 = 35,000 lúmenes 

CALCULO DE LUMINARIAS. 

Basado en el Manual de arquitecto y del constructor capítulo 33 tabla VI. 

Arca del local 400 m2  20 x 20 x 6.0 promedio 

Factor de reflexiones 	 = 	pared (rojo) 	 0., 

Factor de mantenimiento 	= 	0.75 en estado limpio. 

Nivel de iluminación 	 = 	50 luxes o 50 lúmenes x m2  

Tipos de luminarias 	 = 	semi-Indirecta 

Altura de montaje 	 = 	Hm 

Indice del cuarto 	 = 

<=> 
t=;t.c. Lockr,_ 	Coeficiente de utilización. 	 CU 
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SAN JOSE DEL CABO 

Nivel luminoso (lux) x A.rea (m-; 

No. de lamparas = fumens x ;ampara x 	x FM 

Nivel de iluminación calculada 

N.I. = No. luminarias x lúmenes por lámpara x CU x FM 

área total 

C = 20 x 20  = 400 =-- 
( 6 x 20 ) + 20 	240 

CU = 0.21 

Basado en las tablas del manual del arquitecto 

Factor de mantenimiento FM = 0.75 

Nivel de iluminación calculada. 

I = _55 x 2300  x  0.121 x 0.75  = 19.924 = 50 
400 	 400 

55 lámparas de 200 watts = 11.000 watts 
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575.00 mil 
$ 9,541.00 

$ 1'461,075.00 

Concepto 	Cinema. 
Superficie construida : 
Indice de costo por m2  de construccion : 
Costo total : 

12. PRESUPUESTO GLOBAL. 

Ubicacion :San Jose dei Cabo. 

Obra : 	Centro Comercial y emprescrial. 

Ubicación : 	Boulevar San Jose. 

Tipo de obra : Nueva 

Superficie Construida : 17,766.75 m2. 

Concepto : 	Edificio de oficinas. 
Superficie construida : 	 5,823.75 rn2  
Indice de costo por m2  de construccion : 	$ 2,598.00 
Costo total : 	 $ 15'130,102.5 

Concepto : 	Centro comercial. 
Superficie construida : 	 5,228.00 M2  
Indice de costo por m2  de construccion : 	$ 2,816.35 
Costo total : 	 $ 14'723,877.80 

Concepto : 	Estacionamiento. 
Superficie construida : 	 6.090.00 m 
Indice de costo por m2  de construccion : 	$ 1 307.73 
Costo total : 	 $ 7,962,248.70 

	 11%1 -17  Fzt.. 
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1 SAN jOSE DEL CABO  

Concepto : 	Jardinería y Obras Exteriores. 
Superficie : 	 9,915.00 m2  
indice de costo por m2  de construcclon 	$ 120.39 
Costo total : 	 $ 11 93,666.90 

PRESUPUESTO GLOBAL 

Edificio de oficinas 	 15'130:102.50 

Centro Comercial 	 $ 14'723,877.80 

Cinema 	 1'461.075.0'0 

Estacioncmiento 	 5 7962,248.00 

Jardinería y Obras exteriores 	 $ 1'193,666.90 

Total de Inversion 	$40,470,970.20 
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