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INTRODUCCION

El juicio especial de desahucio es un juicio que se tra=
mita en la via sumaria y que muy pocas veces ha sido analiéndo mo
tivo por el cual, el autor de esate trabajo, en 3u obasrvacién que
ha realizado en la practica se interezo para e¢studinrlo, y dicho
estudio 68 an relacifén a la sentencia quv se dicta la cual connie~
dero que no se apegm a el objeto jurtdico del referido juicio; Em
pezando su estudio por 108 elementos que considero que sSon impor=
tantes para que exista ! juicio especial de desahucio, que e» el
contrato de arrendamiento, el cual 3¢ estudia en forma breve y tp
cando solamente el concepto, las rpartes que intervienen, el obje=
to de dicho contrato y su forma como 8¢ contempla en nuestra 3sow=
ciedad, y 49 lo cual digo que una vez que el contrato de arrenda~
miento 3 celebrado cuando existe incumplimiento por parte del a=
rrendatario nos encontramoes en 6l aelemento que debe existir para
que 3¢ pueds promover el juicio en estudio y que es la falta de
pago d¢ la renta. . . .

' Una vez que a qued;do establecido el primer elemento pa-
ra que exista el juicio especial de desahucio, entro en el estu~-
dio de) juicio en general, dicho estudio se hace para que 8l lece
tor del presente trabajo de investigacién tengm la nocidn de lo
que es un juicio y los diferentes tipos de juicios que existen y
as! mismo 11920 a la conclusifn de que elljuicio espucial de desg
hucio se encuéntra clasificado dentro de los juicios especimles y
que su tramitacién o3 rapidisima, y que el mismo es tramitado an=
te los juzgados de primera inatancim y ante juez compcttnte,‘ael
como 3¢ analizan brevemente todas las instancias procesales que -

rigen al juicio Ordinario y verbal,



Una vez que ya 3@ edtablecio que es y donde ae clasifica
el juicio especial de desahucio en el capitulo segundo se estudia
en forma general lo que es dicho juicio y el referido estudio se
hace en el Distrito Federal, llegando a la conclusidn que la sen=
tencia que se dicta en este juicio no se apeza al objeto jurldico
del tan mencionado juicio, Y en el capitulo tercero estudio de mg
nerd especial el juicio uspecial de desahucio en el Estado de Mé-
xico, y de dicho estudio llego a la conclusiln de que @3 necesp~-~
rio que se modifique el Artfculo 855 del Cldigo de Procedimientos
Civiles en el Estado de ¥éxico, toda vez que considero que o3 ==
funcionarios del organo jurisdiccional han confundido dicho pre=-
cepto ya que al dictar la sentencia dan oportunided al inquiline
moroso de que una vez que 3e ha dirtado sentencia condenatoria en
donde 3e¢ da el lanzamiento, este pueds pagar ls renta y por tal
motivo queda sin efecto la misma, lo cual considero que s uns i-
rregularidad, Y termino el estudio de dicﬁo Juieio con el anali==
sis‘breve‘que hago de 108 medics de impugnacibn que se aplicéﬁ sl
julcio estudiado y la aplicéeibn de la jurisprudencia, que tambi=~

én es aplicable,



TENA
YEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO EN EL ESTADO DE MEXICO"
CAPITULO PRIMERQ
ELEMENTOS ESENCIALES PARA EL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO

A, El contrato de arrendamiento,
1. Concepto de contrato 49 arrendamiento,

Para iniciar el estudio del juicio eapecial de deaashucio
primeraments analizare los elementos esenciales pars que exiata
el misdo. smpezando por el concepto de contrato de arrendamiento
en 3u cognotacibn grédmatical,

El diccionario de la lengua espaflole define al contrato:
coz0 pacto 0 convenio entre partes que se obligan Sobre cosp de=-
terminada.(1) )

Por otra perte el arrendamiento lo define como: m, Ac===
cibn de arrendar algo, y tambidn el precio en que ae .rrienda.(z)

De los anteriores conceptos doy mi punto de vista dicie=

(1) DICCIONARIO ILUSTRADO DE IA LENGUA ESPARNOLA (ARISTOS), Edit,
R, Sopena, Barcelona, 1974,
(2) 1dem,
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endo que el contrato de arrendamiento, comunmente, es el convenio
entre partes que se obligan en una accibn de arrendar alego y tam=
bien el precio en gue se arrienda,

Continuando mi andlisis del concepto de arrendamiento cg
mo ge contempla en la doctrina,

Asi mismo para tener un amplio criterio de lo que es el
contrato de arrendamiento inicio este estudio, con el concepto
que da el derecho romanc, por el maestro Sabino Ventura Silva,que
dice; "Mediants este contrato el Locator se obliga a proporcionar
a otra persona {conductor) el uso y disfrute temporal a cambio de
una renumeracifin en dinero."(3)A1 respecto cabe aclarar que 4l a-
rrendamiento tambidn es conocido como locatio ya que es sinfnimo
de arrendamiento,

Para lo cual puedo decir que el concepto actual que tene
mos de contrato de arrendamiento es similar al concepto analizado
ya que en el derecho romano dicho concepto comprende varios con=-
tratos de arrendamiento como son: el contrato de arrendamiento,
el contrato de aparcerfm, contrato de trabajo, y contrato de obra
clasificacién que fue dividida en el Imperio.(4)rnteresand0me pa-
ra esteé trabajo de investigacifn exclusivamente, el arrendamiento
de bienes inmuebles, por lo que con el correr del tiempo las éua-
tro clasificaciones mencionadas,se ha separado completamente.(s)

Para el autor Rafael De Pina, el arrendamiento "es aquel

{3) Ventura Silva, Sabino, DE2iCHO ROWANO, 6a ed,, hdit. Porrfa,
México, 1982, pde. 357

(4) Floris Margadant S, Guillermo, BL DanCHO PRIVADO ROVANO, 11a
ed, Bdit, ksfinge S.A., México 1982, pde. 412

(5) Idem,, réa. 41)



en cuya virtud una parte cede a otra el uso y disfrute temporal
de una cosa o derscho mediante un precio cierto."(s)

Rafael Rojina Villegas, da la siguiente definicifns "is
un contrato por virtud del cual, una persona llamada arrendador
concede a otra llamada arrendatario, €l uso o goce temporal de
una co8a, mediante el pago de un precio cietto."(7)

As{ nismo el profesor Rambn Sénchez Medal, dice qus el g
rrendamiento “es el contrato por @l que el arrendador 3e obliga a
conceder 8l usp o goce temporal de una cosa al arrendatario, a
cambio de un precio cierto.“(e)

Y por lo que respecta a nuestro derecho, el concepto le-
gal de contrato de arrendamiento lo encontramos en el articulo
2398, del CBdigo Civil, para el Distrito Pederal, que a la letra
dice:

Art, 2398,= Hay arrendamiento cuando las dos partes con=
tratantes se pbligan recfprocamentes una, & conceder el uso o goce
tedporal "¢ una cosa y la otra, a.pagar por ese uso o'goce un pre
cio cierto, ' |

El arrendamisnto no puede exceder de diez afios para las
fincas destinadas a habitacidn; de quince para las fincas deati==
nadas al comercio y de veinte para la3 fincas destinadas al ejer=
cicio de una industria., '

De todos 109 conceptos analizados concluyd que el conw==
(6) De Pina, Rafael. LLEVENTOS DE DERECHO CIVIL “EXICANO, Tomo IV

{contratos), 6a ed, Edit, Porrdm, México, 1986, pde. 98
(7) Rojina Villegas,Bafael, CO¥PZNDIC DE DERECHO CIVIL, Tomo IV,
contratos 15a ed,, Edit, Porrda, Yéxico 1983, pda. 214

(8) Sdnchez Medal, Ramn. DE LOS CONTRATCS CIVILES, 10a ed., Edit
Porrda, México, 1989, pda. 229



trato de arrendamiento s el acuerdo de dos personas por el cual
e obligan, una a conceder el uso y disfrute temporal de una cosa
vy la otra a pagar por ese ugo un precio cierto, As{ mismo es un g
lesento indispensable para que exista el juicio especial de desa=
hueio,

2, Ta3 partes sn 8l contrato de arrendamiento,

1) Arrendador,

Una vez que ha quedado determinado que es el contrato de
arrendamiento, en este apartado, analizo cuales son las partes
que interviemen en el mismo, examinando primeramente al arrenda==-
dor,

Parq Rafael D¢ Pina, en su obra, Elementos de Derecho Ci
vil Mexicano, Tomo IV (contratos, dice que el arrendador “es la
persona que da el uao y diafrute de una cosa.”(g)

Ramén Sdnchez Medal, dice que el arrendador es la persp=
na que da la cosa en arrendamiento, el cual debe tener la capaci=
dag suficienté para poder contratar.(to)

. As{ mismo es importante mencionar que existen limitacio-
nes respecto del arrendamiento, es decir obligaciones por parte
del arrendador cuando se ha celeébrado €l contrato de arrendami==-=
ento por ejemplos el arrendador que ya dio en arrendamiento deter
ninada cosa a otra persona, no podra darla nuevamente en arrenda=-
miento a otra persona.(11)Y los apoderados generales requieren de
poder especial que es otorgado por los dueflos,para poder celebrar
(9) De Pina, Elementos de Derecho Civil Mexicano, op cit, pdg, 99
(10) Sénchez Medal, op cit, pdg. 236
(11) Ividem,
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contratoa de arrendamiento.<12)al respecto comenta Rafael De Pina
que las cogas que se dan en arrendamiento corresponde primeramen=
te al propietario; pero si no se es dueflo, pueden arrendarlas, en
virtud de autorizacidn del duefio o por disposicién de la ley.(’3)

Concluyendo que para poder ser arrendador no se necesita
forzosamente ser el dusfio de la cosa que se da en arrendamiento
toda vez que por medio del contratc de arrendamiento solo se da
€l uso y disfrute de la misma y no la propiedad, generandoce un
tipo de obligacién personal y no real,

A continuacibn se mencionan y se describen las obligacip
nes y derechos que nacen para el arrendador, respecto de la cosa
que se arrienda en relacibn con el arrendataric,

El autor Rafael De Pina, al respecto dices dentro de los
derechos que tiene el arrendador, se pucde mencionar el derecho a
la rescisién del contrato, por incumplimiento por parte del arren
detario, en el pago oportuno de la renta, as{ como tambidn.cuando
se varia el objeto material del arrendamient§ o cuando se.da el
bien arrendado en subarriendo.t’4)

Nuestro derecho en su artfculo 2489, del Cédigo Civil pa
ra €l Distrito Federal regula la rescisidn motivo por el cual se

transcribe dicho precepto.

Art, 2489,~ El arrendador puede exigir la rescisidn del
contrato:

I.~ Por falta de rago de la renta en 1os términos preve-
(12) Shnchen Medal, op cit, pdge 217
(13) De Pina, op cit, péa. 99
(14) Idem, pde., 102



nidos en loa artfculos 2452 y 2454;

II,~ Por usarse la cosa en contravencidn a 1o dispuests
en la fraccién III del artfculo 2425;

I111,- Por el subarriendo deé la cosa en contravencibn a
lo dispuesto en el artfculo 2480,

El ccmentario que se hace al respecto,es que dicho artf-
culo lo menciono para que el lector pusda checar los artf{culos
que se relacionan con la rescisibn,

Para Ramdn Sdnchez Medal, las obligaciones del arrenda=-=
der son; entregar la cosa en buen estado, conservar la cosa en by
en estado y garantizar 6l uso de la misma, por el tiempo que se
establecio en el ccntrato.(15)

En nuestro sistema jur{dico, las obligaciones del arren=
dador las encontramos en el artfculo 2412, del Cédigo Civil, para
el Distrito Federal,

Art, 2412,- El arrendador esta obligado, aunque no haya
pqcto expresos |

' I.~ A entregar al arrendatario la fincg arrendada, con
todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso cenveniw
dos vy si no hubo convenio expreso, para aquel a que por Su misma
naturaleza esatuviere destinada;

I1,= A conservar la cosa arrendada en el mismo estado,
durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparacio=-
nes necesariasgy

I11,= A no estorbar ni embarazar de manera algura el uso
de la cosa arrendada, a no 3er por causa de reparaciones urgentes

(15) S&nchez Medal, op cit, pdg 245



e indispensablesy

IV,= A garantizar el uso o0 goce pacifico de la cosa por
todo el tiempo del contrato,

V,= A responder de los daflos y perjuicios que sufra el g
rrendatario por los defectos o vicios ocultos de la cosa, anterig
res gl arrendamiento,

Las anteriores obligaciones enumeradas regpecto del ge==
rrendador las encontramos identicamente en el articulo 2266, del
C6digo Civil, para el Estado de México, motivo por el cual no se
transcribe dicho artfculo, la presente observacibén se hace con el
fin de aclarar al lector que se analizan los dos Cédigos, ya que
el presente trabajo de investigacién se basa en el juicio especi=
al de desaghucio en el Estado de México.

De lo anteriormente escrito se corncluye que mds que dere
chos por parte del arreéndador, se tienen mds obligaciones respec~
to del arréndatario, en cuanto a la cosa que se da en arrendami=-

ento, y respecto del arrendatario,

b) Arrendatario.

‘ El concepto que da el maestro Ramén Sdnchez Medal, de:lo
que es el arrendatario dice: “que es la persona que recive la co=
sa en arrendamiento.“(15)

Al respecto cabe mencionar que la capacidad para ser a~-
rrendatario se amplia a todas las personas que no tengan prohibi=
cidn eSpecial.(’7)

(16) S&nchez Meday, op cit, pdg. 236
(17) De Pina, op cit, phe, 100
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Los articulos 2404 y 2405 del Cédigo Civil para el Dig==
trito Federal nos dicen que personas tienen prchibicién para celg
brar contrato de arrendamiento como arrendatarios,

Art,2404,= Se prohibe a los Magistrados, a los Jueces y
a cUales quiera otros empleados plblicos, tomar en arrendamiento.
por 8i o por interp8sita persona, los bienes que deban arrendarse
en 109 negocios en que intervengan,

Art, 2405,= Se prohibe a los encargados de lo3s estable==
cimientos plblicos y a los funcionarios y empleados phblicos, to=
mar en arrendamiento los bienes que con los expresados caracteres
administren,

Una vez que tenemps claro que e3 ol arrendatario y las
personas que tienen prohibicibn especial para poder serlo, y una
vez que el inquilino a quedado establecido como tal veremos que
derechos y obligacionss adquiere por el contrato de arrendamiento
que celebra,

Por medio de este contrato el inqu111n6 es considerado
como ur acreedor de las oblfgacioneé a las que el arrendador tie=
ne que cumplir en favor de este.(’e)

En nuestro sistema de derecho tenemos contemplados los
derechos y obligaciones del arrendatario en el artfculo 2425 de
la Ley en cita ol cual a la letra dice:

Art, 2425,~ El arrendatario esta oblipados

Is= A satirfacer la renta en la forma y tiempo conveni-=
dpsy

Il.,~ A responder de lpa perjuicios que la cosa arrendada

(18) SAnchez Medald, op cit, pdg 203
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sufra por su culpa 0 negligencia, la de sus familiares, sirviene=
tes o subarrendatarios;

IIT.~ A servirse de la coda solamente para el uso conve=
nido o conforme a la naturaleza o destino de ella,

Concluyendo al respecto y una vez que a gquedado precisa=
do cuales son las obligaciones del arrendatario, manifiesto que
no entro en estudio detallado de ellas, ya que golamente me intee
resa el pago de la renta, y que en este trabajo de inveatigacién
la analizare profundamente en el cap{tulo segundo del mismo, moti
vo por el cual no entro en el andlisis de las demds y solo las
menciono,

J. Objeto en el contrato de arrendamiento,
a) Jurldico,

El objeto del contrato de arrendamiento lo encuentro deg
de el punto de vista de la naturaleza del mismo, en donde 3¢ atri
buye que €3 un contrato, principal, bilateral, conmutativo, one==
roso, temporal, de tracto sucesivo y generalmente formal y origi=
nador de derechos y ohligaciones personales y no reales.(19)

Anteriormente este contrato cra'consideraao creador de

un derdcho veal,(zo)

criterio suatsatado por un autor incomprensi=
ble, llamado Troplong,(21)

Criterio que no 83 posible, ya que desde el derecho romg
no se ha considerado al contrato de arrendamiento como creador de
un derecho personal, pero en un tiempo en Prancia se adopto el =
(19) De Pina, op cit, pha, 10
(20) Sénchez Medal, op cit, pdg. 205

(21) De Pina, op cit, pdgs 101

o
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referide principio de que este contrato constituia un derecho re-
al.(zz)

En la actualidad hay autorea que sostienen el anterior y
discutido priaecipio, afirmando que ¢l arrendamiesnto si puede deri
var un derscho real.(23)

En lo peraonal el arrendamiento, crea derechos persona-=
las sntre el arrendador y ¢l arrendatario, y 3i dicho contrato es
inscrito en el Registro Phblico, esa situacifn no hace que cambie
¢l objeto juridico del contrato.

Castan, autor citado por Rafael D8 Pina, dice que el a==
rrendamiento que e3 inscrito en el Registro PAblico de la Propie=
dad, no p&r eae simple hecho deja de ser un derecho personal y la
inscripeibn que se hace 3olo obliga a que se respete el arrenda==
miento existente, 3in que se modifique el derecho creado.(24)

Y“eaainao, presenta comc mue3tra negativa al principio de
Troplong, que el arrendamiento representa para el errendatario
una obligacién frente al arrendaor, pero no un poder de dominio
inmediato sobre la cosa, yu'que soio e da el nso y disfrute de
la misma motivo por el cual es erréneo pensar que se genera un dg
recho real.(ZS)

Concluyendo que ¢l contrato d8 arrendamiento en su ofje-
to jurfdico, es exclusivamente el uso y disfrute temporal de una
cosa no consumihle, ya que cred un derecho personal y no real, to
(22) 34nchez Medall, op cit, pdg. 243
{23) De Pina, op cit, pda. 101
(24) 1dem, pde 102
(25) Ibidem,

o



11

da vez, que no se da la propiedad de la cosa,
b) Material,

El objeto material del contrato de arrendamiento puede
ser toda cosa, Jea mueble p inmneble, as{ mismo, no es necesario
que s¢a enajenable, ya que solaments 3¢ da el udo o goce temporal
ds 1la misma.(zs)

l la observacifn que 39 hace al respscto, es que el objeto
naterial, puede ser la prestacién de una cosa o la misma cosza, ¥
en el contrato de arrendamiento la obligacién del inquilino €3 u=
3ar la cosa conforme al uso convenido.(27)

A9{ mismo e pusde decir qus la cosa que 36 da en arrsn=
damiento no e3 necesariamente es un bidn corpéreo, ya que se pue=
den dar ¢n arrendamiento los derechos.(za)

£l arrendamiento también puede consistir 3obre géneros g
clarando que serd necesario que las cosas rentadas se entreguen
como no fungiblea para ser restituidas identica@ente.(zg)

Por otra parte el Cddigo Civil, para el Distrito Pederal
en su artfcule 2400 nos da ;1 concepto jurfdico de los biene3 que
gse pueden arrendar,

Art, 2400,= Son susceptibles de arrendamiento todos los
bienes que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellos que 1la
ley prohibe arrendar y los derechos estriétamente personales,

En relacién con el artfculo 1051 que dice:

(26) Georges Ripert y Jean Boulanger, TRATADO DE DERECHO CIVIL,
Tomo VIII, Edit, Ta ley, Buenos Aires, 1965, pdg, 194

(27) Sdnchez Medal, op cit, pdes. 36 y 37

(28) Idem, pde. 218

(29) Ibidem,

—-—
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Art, 1051,= £1 usuario y el que tiene derecho de habita=-
cibn en un edificlo, no pueden enajenar, gravar, ni arrendar en
todo ni en parte su derecho a otro, ni estos derechos pueden ser
embarzados por su3 acreedores,

4, Forma del contrato de arrendamiento
a) Escrita,

la forma del contrato de arrendamiento cuando la ley exi
ge determinada forma, ¢sta es traducida en una formalidad y por
1o tanto en un elemento de validez, como lo es el contrato escri-
to, en el arrendamiento.(3o)

Por lo general cuando el arrendamiento se da sobre bie==
nes muebles, se dice que es consensual, pero los mismos se cele==
bran en forma escrita, Y los arrendamientos que se hacen sobre
bienes inmuebles, solo en teoria, pueden ser consensualas,(3') al
respecto cabe aclarar que en la practica algunos de estos contra-
tos se celebran en forma verbal para omitir por parte de los awe=-
rrendadores el pagar impuestés.en hacienda, P;r 1o que raépecta a
nusstro derachb, el C8digo Civil, para el Distritc Pederal exige
la forma escrita para lo3 arrendamientes de bienes inmuebles, as{
como tambidn determinadas formalidades, como se contempla en los
artfculos 2406 y 2407,

Art, 2406,= ¥l arrendamiento deba'otargarae por eserito
cuando la renta pase de cien pesos anuales,

Art, 2407.,- 51 el predio fuere rGstico y la renta pasare
de cinco mil pesos anuales, el contrato se otorgard en escritura_
(30) S&nchez Medal, op cit, pdg 64
(31) ldem, pds. 242
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plblica,

En conclusibn se afirma que por regla aeneral el arrenda
miento e¢s un contrato formal, cuando es sobre bienes inmuebles ya
que dehe constar por escrito, con excepcidn de lo manifestado an=
teriormente.(32)

h) Verbal,
Los arreniamientos elaborados sin escrito, ae denominan

(33)

locaciones verbales, Estos arrendamientoa en la prédctica géne=-
ran una serie de dificultades, dicho contrato en nuestro derecho
no se encuentra totalmente regulado y en pocas ocaciones nos enwms=
contramos con este tipo,

El C8digo de Procedimientos Civiles, para el Distrito Pe
deral, en su articulo 489, regula 0 menciona este tipo de.contra=
to, ¢n ¢l cual se interpreta, motivo por el cual se transcribde:

Art, 489,= La demanda de desocupacién debe fundarse en
la falta de pago de dos o mds mensualidades y se acompaPard con
el contr.n> escrito de arrendamiento cyando ello fuer; necesario
rara la validez del acto, conforme al CAdigo Civil, En caso de no
ger necesario ¢l contrato escrito o de haberse cumplido volunta=--
riamente por ambos contratantes sin otorgamiento de documento, se
justificara por medio de informacién testimonial, prusba documen=
tal o cualquiera otra bastante como medio'preparatorio del jui;--
cio,

Como se puede deducir dicho contrato solo se puede cone--
templar cuando existe este supueato, lo cual se puede decir que =
(32) Shuchez Medal, op cit, pds 242
(33) Georgea Ripert y Jean Boulanger, op cit, pde 67

-l
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¢) medio para acreditarlo ¢s un formalismo indirecto, ya que sub=
sana la falta de contrato escrito y los inconvenientes que se pre

sentan se cumplen de ¢sta forma.(34)

Concluyendo que no es indispensable el contrato escrito
para ¢l arrendamiento en relacién con los contratos verbales cuan
do se celebra para bienes muebles, pero para los bienes inmuebles
si e3 necesario que se celebren en forma eéscrita ya que 3i no se
hace de determinada forma traera como consecuencia que rara poder
acreditar el arrendamiento tenemos que recurrir a los medios pre=
paratorios a juicio o poderlo acreditar conforme lo dispone nueg=
tro derecho, cuando tenempos que ejercitar alguna accidén respecto

del arrendamiento,

{34) S&nchez Medal, op cit, phg. 67
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B, EL JUICIO EN GENLRAL
1. Concepto de accién,

Antes de definir el concepto d@ mccidén e¢s importante co=
nocer algunaa definiciones de los mids celebres civilistas.(ls)

James Goldschmidt, define a la accién precesal como: "es
la accién o derecho de obra procesal, es un derecho plblico sub==
jetivo, dirigido contra el £stado para obtener la tutela juridica
del mismo, mediante sentencia favorable," este autor es citado
por cduardo Pallates.(36)

Chiovenda, dice: "lLa accifn es un derecho potestativo ng
diante 2l cual una persona hace actuar a los Tribunales para que
en un caso determinado, se cumpla la voluntad de la Ley."(37)

Celso la define comos "el derecho de perseguir en juicioe
1o que nos ea debido y nos pertenece."(38)

Por lo que respecta a las anteriores definiciones, 30lo
menciono estas, por considerar que son las m4s importantes, a con
tinuacibn Aencionare las principaleg caracteriséicas en cuanto a
la clasificacidn que se hacé de la accibn por la doctrina

Primeramente se identifica a la accidn como un derecho
subjetivo de orden civil, ya que se¢ ejercita ante los tribunales
cuando se ha violado un derecho, lo anteriormente dicho es susten
tado por la teoria clasicaj Deade un seguddo punto de vista se en
cuentra a la teorfa o doctrina privatista o civilista, que consie

(15) Pallares, Eduardo, TRATADO DE IAS ACCICNES CIVILES, %a ed,,
Edit, Porrfa, México 1985, pde.25
(36) Ibidem,

(37) 1dem, phae. 27

(18) Pallares,Eduardo. DICCIONARIC DE DERECHO PROCESAL CIVIL, 4a.
. ed, Bdit Porrda, México, 1963 p. 884,
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dera a la accifn como una institucién de derecho privado, dicha
teoria ha 9ido sostenida por Savigny, el cual define a la accién
procesal, que no se identifica con el derecho subjetivo que ge
proteje, 3ino que nace del mismo cuando aquel es violado, Y como
Gltimo o tercer punto la doctrina que atribuye a la accién la na=
turaleza de un derecho de orden plblico sustentada por Wach.(39)

Wach, ccnstruyo su doctrina del derechp o tutela jur{di=
ca, e@xpuesta en su trabajo la amccidn declarative, en donde consi=
dera a la acciédn como un derecho que se dirige contra el Eatado y
el adveraario.(4°)

Para Eduardo Pallares, “la accifn procesal es el conjun=
to de medios legales, formulas y procedimientos por los que se e=-
jercita el derecho constitucional de accién"“" )

Al reapecto en lo persoral me apego a el concepto de ac=
cibn que da Eduarde Pallares, por considerar que es el mids adecus
do ¥ que tiene los elementos suficientes,

Ura vez que ge ha-daqo un panorama general de’lp que  es

-1a acecién, §0rmino este apartado con la definicién legal que nos
da el C8digo de Procedimientos Civiles, para €l Distrito Federal,
respecto de la accidn en sus art{culos primero y segundo que a la
letra dicens

Art, 1,= Solo puede iniciar un procedimianto judicial o
intervenir en el, quien tenga interes en que la autoridad judici=
(39) Pallarea, Diccionario de Derecho Frocesal Civil, phg, 17
(40) Pallares, Bduardo, DERZCHO PROCHSAL CIVIL, 13a ed, Edit, Po=

rréa, México, 1989, pég, 217
(41) Tdem, pda, 225
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al declare o constituya un derecho o imponga una ccndena y quien
tenga el interéds contrario,

Podran promover los interesados, por si o por sus, repre
gentantes o apoderados, Bl Miniasterio Pdblico y aquellos cuya in=-
tervencién este autorizada por la ley en casos especiales,

Art, 2,= lLa accién procede en juicio, aun cuando no 3@
exprese su nombre, con tal de que se determine con claridad la
clase de prestacibn que se exija del demandado y el titulo o cau=
3g de accibn,

Concluyendo que la accifn es el medio legal, por el cual
3¢ ejercita un derecho, Y mediante el derecho de accién los auje=
tos provocan el ejercicio de la funcibn jurisdiccional para cone==
seguir la aplicacién del derecho.(42>

2, Concepto de juicio,.

La palabra juicio deriva del latin JUDICIUM, que a 3u
vez viene del verbo JUDICARE, que significa dar, declarar o apli=
car} por -5 que juicio es: declarar o qplicar el dereého.(43)'

Para José Becerra 3autista, el juicio €3 la actividad de
tres personas; el actor el rep y el juez.(44)

Carnelutti, define al juicio como"el litigio dentro del
proceso judicial, o sea, el litigio de los interesados que sSome==
ten a la jurisdiceidn del juez para su debida decisién."(45)

El lerguaje prdctico da el nombre de juicio a la "contrg
(42) Becerra Bautista, José, EL PROCSSO CIVIL £M WEXICO, 9a ed.,

Edit, Porrda, México 1981, pdg. 1
(43) Pallares, Diccionario de derecho Procesal Civil, pdg 419
(44) Becerra Bautista, op cit, pha. 2
(45) Pallares, Derecho Procesal Civil, péa, 25

ol
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versia o discusién legfltima de un negocio entre dos o mds partes,
ants juez competente para que la sustancie y determine con.arre--
alo a derecho."(As)

La mayoria de autores dicea que juicio ©3 ainbnimo de
proceso, 1o cual en la prdctica civil en nuestro derecho, nunca
38 habla de proceso sino de juicin.(47)

Es oportuno mencionar que cuando existe controversia o
conflicto de intereses, los litisantes acuden a 103 tribunales,
con 8l fin de obtener juaticia mediante lo que se resuelve en la
Jeatencia.

Motivo por 8l cual loa elemuntos constitutivos del juiwe

cio son:l. la existencia de¢ una causa, la controversia debe ser o

versar sobre ella; II, Que ss lleve acabo una controversia o dis=

cu3idn asobre 1la causay III, La controversia se ha de llevar acabo
ante juez compstente; IV. Y una senteancia que ponga fin a el con=
flicto, asl mismo puede existir un acusrdo de voluntades,-o cual=
"quier otro medio que ponga fin al juicio.(Ae)

Concluyendo en lo personal que el juicio es un litigio
en donde una parte acude a un juez, para que decida 3obre doter--
minado conflicto que 3¢ plantea, y que €9 una caracterfstica muy
peraonal por lo que el juicio no &3 otra co3a que un litigio den=-
tro del proceso.(ag)

(46) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pdg. 419
(47) Becerra Bautista, op cit, pdg. 48

(48) Pg%lares. Diceionario de Derscho Procesal Civil, pdas, 422 y
4

(49) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg. 106
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3. Concepto de procedimiento,

Para dar la definicién de procedimiento, dare primero ol
concepto que nos da el dicecionario de la lenguam espaflola de qus
se considera procedimiento comunmente,

Procedimiento, m, Accién de proceder, “étodo de hacer al
gunas cosas.(so)

' En la actualidad el concepto de procedimiento 3e confun~
de con el de proceso, hablando jurfdicamsnte, al respecto los au=
tores Jaime Guasp y Wanuel de la Plaza dicen: “primeramente es ng
cesario distinguir el proce3s comd tal dul merd orden de proceder
o tramitacidén o procedimiento en sentido estricto."(51)

la diferencia entre 123 mismos ¢s que el proceso es una
institucidn jurfdica, es el conjunto de actos que persiguen una
sola finulidad y el procedimiento es la secuels de pasos que 9@
realizan para logar dicho fin.

Carnelutti dice que se puede considerar 81 proceso como
continente y el procedimiento como'contenido.(sa)

En resumen dice GuQSp. 8l procedimiento consiste en el
orden de proceder o la iramitacidn que fija la lay y 8l proceso
es el conjunto de actos, .

Y para Manuel da la Plaza, 8l proces) 8s una institucién
legal, la cual se ha vsatablecido para la adninistracifn de justie
cia y @l procedimiento es ol conjunto de formas o0 pasos como se
efectua esa funcifn,(53)

(50) Diccionarioc Iluatrado de la Lengua Z3paflola Aristos,
(51) Cit pos, Eduardo Pallares, Derecho Procesal Civil, phs 105

(52; Ibidem,
{53) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg., 106

o
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Concluyendo que el procedimiento son los pasod que 38

dan en un proceso y ¢l modo como se desarrolla el miamo.
4, Clases de juicios,
a) Crdinario.

Para iniciar el estudic de easte juicio e3 importante mep
cionar que elementos lo componen; manifedtando que debe existir
una controvergia o desacuerdo de voluntades que 3¢ plantea y se
degarrolla, ante la autoridad judicial,

la coantrcversia, llumada también litiasio o litis, es pre
cisamente cuando existe un conflictd de intereses, y es la causa
que nos motiva pars acudir a los tribunales, en peticifén de juge=
ticia, ya sea como actor o demandado.(54)

Doctrinalmente los elementos del juicio ordinario soni
I, Que el litigio eg el presupuesto del procesp y que 3in litigio
no puede haber juicioj II, El litigio presupone do3 personas rea=

pecto del cual se produce el conflicto de intereses; III,Que el

_ coriflicto de interesea tenga trascendencia jurfdica, y IV. Que el

1itigio no es tal, en tanto no gea denunciado a la autoridad ju==
dicial competente, (5%
Dentro de nueatra legislacién el concepto de juicio, pre

supone la existencia de un conflicto de intereses de orden priva=
do, en dicho conflicto 3¢ motiva y 9@ crea la necesidad de acudir
al 8rgano jurisdiceional para que resuelva el conflicto aplicando

la norma cortecta.(ss)

(54) Pévez Palma, Rafael, GUIA DE DERECHO PROCESAL CIVIL, Sa ed,
Edit, Cardenas Editor y Distribuidor, México 1979, pdg. 308
(55) ldem. pa. 309

(56) Idem, pdg, I
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Ahora bien el juicio ordinario en su forma material esta
compueato por todos los actos de las partes y los funcionarios, y
en la redaccibn original del Cédipo de Procedimientos Civiles pa=-
ra el Distrito Federal de 1932, se contempla que el juicio podin
ser verbal o eacrito, pero esta modalidad quedo derogada con la
reforma de 1973, que se hizo al respecte, quedando reducido el
juicio que se analiza, en la V{a Crdinaria Cral, esto quiere de==
cir que las actuaciones serdn e¢scritas; excepto el desahogo de
pruebas en la audiencia del juicio, audiencia que en si misma y
teoricaments es verhal.(57)

Una vez que ha quedado claro y explicado brevemente que
es el juicio ordinario, se menciona a continuacién cuales son las
partes esenciales del mismo, algunos autores clasicos conaideran
como tales, la demanda, el traslado de ella, la contestacidn, las
pruebas, y la sentencia, Los cuales analizo uno por uno brevemen~
ve, (58)

' ‘yravantes opina y dices ."se ?ntiende por deéanéa la’ pe=
ticién que.hace principalmente el actor al juez, con arreglo a la
ley 3cbre sus derechos en la cosa 0 a la co8a 0 para obtener 1o
que s suyo 0 38 le debe."‘sg)

Al respecto es importante mencionar que dicha peticién -
es un derecho subjetivo del individuo, en'donde tisne la facultad
de escoger entre el ejercicio y ¢l no ejercicio de dicho dere=we=
(57) Pérez Palma, op cit, pir 312
(58) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pda, 42)
(59) Bafluelos Sdnchez, Froylan, PRACTICA CIVIL PORENSE, 8a ed,

Edit, Cardenas, Wéxico 1987, pdg. 596

o
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cho, ante la Autoridad COmpetente.(6o)

Y una vez que ya ha elegido el ejercicio de accidn pro==
cesal lo somete a los sujetos procesales, los cuales a su vez ini
cian el ejercicio de la funcibn jurisdiccional, para conseguir la
ggtisfaceidn del interes jur{dico protegido por el legislador en
su favor, contemplado en la norma abstracta, y dicha peticidn se
hace por medio de la demanda.(61)

Asf nismo existe un prircipio en la doctrina del derscho
procesal e¢ivil que dices "NEWO JUDEX SINL ACTDRIS" esto es igual,
8 que el juez no pusde actuar sin la iniciativa del actor lo cual
se dice que en términos generales, Ya que existen ca3ps concretos
en los que se lleva acabo lo anteriormente dicho y otros que no,
como e9 en loa juicios universales, ya sea en los hereditarios,
los de concurso civil y quiebra mercantil, ya que dichos juicios
pueden iniciarse de oficio, sin peticibn de parte.(62)

El fundamento legal del juicio ordinaric eivil, lo encon

tramos contemplado en el artfeulc 923, del deigo de Procedimien-

tos Civiles, para el Distrito Federal, del aflo de 1984, que a la
letra dices

Art, 923,~ El juicio ordinario principiara por demanda
en la cual, expuestos suscintamente y numerados los hechos y los
fundamentos de derecho, se fijara con precisién lo que se pide,
determinando la accidn que se ejercita y la persona contra quien
se proponga.(63)
{60) Garcia "aynez, Eduardo, INTRODUCCION AL ZSTUDIC DEL DERECHO

i2a ed,, 2dit, PorrGa, México, 1980, pdg. 204

261) Becerra DBautista, El Proceso Civil en México, pdg, 1

€2) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg.11%
63) Art, citado por Bafluelos Sanchez, op cit, pda. 596

»
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En la actualidad el juicio ordinario se contempla en el
artfculo 255, del Cédigo de Procedimientos Civiles, para el Disw=
trito Federal,

Art, 255,= Toda contienda judicial principiard por deww=
manda, en la cual se expresarant

I,~ E} tridunal ante el que se promueve;

II.~ &1 nombre del actor y la casa que seflale para ofr
notificacioness

I11,~ El nombre del demandado y su domiciliog

IV,= El objeto u objetos que s reclamah coh sus accee-=
soriosy

V.= Los hechos en que el actor funde au peticién, nume==
randolos y narrandolos suscintamente con claridad y precisién, de
tal maneéra que el demandado pueda preparar su conteataciln y de~=
fensa;

VI,= Los fundumentos de derecho y la clase de accién pro
curando citar los preceptos legales ¢ prineipiés jurd{dicos apli==
cables; ' '

Vil,~ El valor de lo demandado, 8i ello depende la comw=-
petencia del juez, '

Cencluyendo que el juicio ordinario para que exiata es
necesario que el actor reclame su derscho que es violado, ante el
reano jurisdiceional, iniciandoce la funcién del mismo con la de
nanda, _

En términos generales, el traslado de la demanda no es
otra cosa, que el emplazamiento que se hace al demandado, para

que pueda defenderse y dar contestacibn en el término de ley, el
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cual puede definirse: Yccmo el acto formal en virtud del cual se
hace saber al demapdada la existencia de la demanda entablada ep
tablada en su contra por el actor v la resclucidén del juez que,
al admitirla establece un término (plazo) dentro dal cual el reo
debe coimparecer a ccntestar el libelo correspondiente"(64) el em-
plazaniento ad hace también con el fin de llamar a juicio al de=-
mandado,

Nuestra Legislucién reglanenta el traslado de la demanda
en el artfculs 256, del tan referido C8digo de Procedimientos Ci=
viles para el Distrito Federal que a la letra dices

hrt, 256,= Presentada la demanda con lo3 documentos y co
pias prevenidos, se correrd traslado de ella a la persona, o per=
sonas contra quien se proponga, y S¢ les emplazard para que la
contesten dentro de nueve dias,

£E3 importante mencionar que dentro del emplazamineto que
se hace al demandado exidgten una.serie de formalidades que en es=
te irabdj c e investigaciéh omito su e;tudio ya queé soh mgterfa
" de otros trabajos, y sole menciono los efectos del emplazamiento
que se ccntemplan en el artf{culo 259, de 1la Loy en cita que a la
letrag dice:

Art, 259,= Los ¢fectos del emplazamiento sons

I.,=- Prevenir el juicio en favor del jusz que lo hacej

Il,= Sujetar al emrlazado a seguir el juicio ante'el juw
ez que lo emplaz8, siendo ccmpetente al tiempo de la citacidn aun
gue despues deje de zerlo con relacidn al demandado porque éste
cambie de domieilio, o por otro motive legalj

(64) G8mez lara, Cipriano. TECRIA SENSRAL DEL PROCESQ, 2a ed, w=
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I1I,~ Cbligar al demandado a contestar ante el juez que
1o emplaz8, salvo siempre el derecho 49 provoear la incompetencia

IV,» Producir todas las can3ecuencias de la interpelaci=
&n judicial, gi per otros medios no se huhiere constituido ya en
mora ¢l obligado;

Vo= Originar el interéds legal en las obligaciones pecuw=
niaria3d sin causa de réditos,

Como siguiente tema de andlisis tenemos la contsstacibn
de la demanda, que es el momento en donde ¢l demandado contesta,
38 excepcionha, reccnviene y defiende sus interesea en contra de
la aceibn del actor, as! mismo también puede haceptar el someter=
3¢ a la jurisdiceisn de determinado Arsano jurisdiccional,

£1 fundynento legal lo encontramos en el ariculo 260 del
08digo de Trocedimientos Civilea, pera cl Distrito Federal que ha
nrontinuncibn 9e transcribe:

Art, 260,= Bl demandado formulard la contestacién en los
términos prevenidoa para la denanda,

' Las excepciones que ge tenga, cualquiera que sea su naty
raleza, 9e haran valer simultdneamente en la coﬁtestacién ¥y nunca
después, a no ser que fueren supervinisntes,

En la misma contestacién propondrd la reconvencién en
108 casos en que p;oceda.

De lag sxcepciones de conexidad, litispendsncia y cosa
juzgada, se dara vista al actor para que rinda las pruebas que

considere cportunas,

-= Ddit, UNAY, Héxico, 1981, pda. 207,

i
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Concluyendo y diciuvndo que la contestacibn de la demanda
no e3 otra cosa que ¢l medio que tiene el demandado para hacer va
ler aug derecho y que 3i egte no contests piede su derecho para
hacerlo dentro del juicio que 38 promusve en su contra, y ¢l mis=
mo pusde llevarse acabo eén revaldla y que en lo futuro le puede
créear muchos problemas porque no tiene mds elementos y solo 39 ha
ecrdado un perjuicio que no s8 pusde remedigr,

Ahora toca el turno de hablar de las pruebas sn el jui==
eio ordinarioc comdb lo contempla la doctrina,

Srisefio Sierra, habla de confirmacién por considerar que
e3s m43 amplio este tédrmino y comprende a la prueba ya que 38 dice
que no es exclusiva del proceso, que opera en cualquier procedi==
aiento y en inmunerables ocasiones lp hace en la vida de la3s re=-
laciones sustagntivas, como cunando para comprar o vender 8@ muocu=»
tean lps objetos, pura celebrar un arrendamiento se convence al
contratante de la bondad del bien ofrecido, para acreditar la tie
tularidad se ensefla la constancia de la adquisicién de la cosa, o
para probar la incapacidad fisica se somete al aujeto a un examen

(65)

medico,
Es pertinente mencionar la confirmacidn en este tema ya

que por afios se ha enseflado que la prusba comprende toda la gama

de las confirmaciones al decir que con la'prueba hay demostracio=

nes, convicciones, conatataciones y verificaciones, variantes que

comprenden a la confirmacidn, (66)

(65)Brisefio 3ierra, Humberto, DERZCHO PRCCESAL, Vol, IV, Edit,
Cardenas Editor y Distribuidor, México, 1970, phg. 146

(66) Idem, pdes, 345 y 346

ol
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Aclarando que la doctrina a englobado dentro de la prue=
ba no solo 1o que estrictamente es, sino que nediante la misma.
es para forjar conviccién, para demostrar y para acreditar.(67)

Ia doctrina de la prusba se desarrolla en relacién a dos
conceptos; el primero exprasa como verbo, la accién de probar y
el sepundo como el susatanctivo prusba,

Probar, consiste en evidenciar la verdad o la falsedad
de un juicio, o la existencia o inexistencia de un hecho, y cuan=-
do hablamos de la prueba judicial, ¢sa actividad a de reglizarse
ante el 8ruano jurisdiccional {juzgado) y poder convencerlo de lo
que tratamos de acreditar y que e3 la verdad de lo que pretende==

mos respecto del conflicto de intereses que existen.(se)

Por otra parte la prueba se considera como elemento esen

cial del juicio, porque en los juicios ¢s importante demostrar la
existencia de los hechos en que se fundan sus peticiones, que de=
fienden los litigantes en el juicio, as{ migmo 3¢ tiene que acre-
'ditar.que es verdad todos sﬁs'razonamientos que tormulan;'ast cow=
mo 3e tiene ei derscho de presentar medios probatorios que destru
yan la eficacia de la prueba directa. Por ejemplo, el actor pree--
senta la prueba testimonial y ¢l demandado promueve el incidente
de tacha de testigos para restar valor probatorio a las declarge==
ciones que hagan los testigos.(ég)

Dentro del derecho procesal sncontramos los medios de
prueba que son todos aquellos, hichos o abstenciones que pueden =
(67) Brisefio Sierra, op cit, pda . 349
(68) Pallares, Dereeho Procesal Civil, pda, 359
(69) Idem,.. rées, 359 y 360
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producir en el 4nimo del juez certeza sobre log puntos litigionazos
que las partes detienden.(vo)

A continuacién dare la clasificacién que da el maestro
Srigeflo Sierra, respecto de los medios de prueba, as{ mismo este
autor cita para tal efecto a el autor Alcald Zamora y Castillo,
detallandolas de la siguiente formas pruebas directas o indirece-=
taé, pruebas historicas y criticas, pruebas personales y reales,
pruebas praconstituidas y constituyentes, pruebas_de cargo y de
desecargo, pruebas judiciales y extrajudiciales, pruebas simples
¥y preconstituidas, pruebas plenas y semiplenas.(7’)

Eduardo Pallares, clasifica alos medios de prueba como:
pruebas directas o indirectas, pruebas reales, origingles y deri=
vadas, preconstituidas y por constituir, plenas, semiplenas y por
indicios, pruebas nominadas o innominadas, pertinentes e imperti=
nentes, idoneas e ineficaces, utiles e inutiles, concurrentes, ipn
morales y morales, historicas y criticas.(72)

Dentro de nuestro sistema‘de derecho 15 ley reconoce co=
mo medios de prueba, confor&e el artfculo 289 del Cédigo da Procg
dimientos Civiles, pata el Distrito Pederal, que a la letra dices

Art, 289,= Son admisibles como medios de prueba aquellos
elementos que pueden producir conviceién en el animo del juzgador
acerca de los hechos controvertidos o dudosos,

As! mismo dentro de nuestro referido Cédigo encontramos
comdo medios de pruebas los siguientes: I, Confesibn 0 confesio===
(70) Pallares, Derecho Procesal Civil, pda, 360
(71) Brisefio Sierra, op cit, pdas. 397, 398 y 199
(72) Pallarss, Derecho Procesal Civil, pdas, 360, 361 y 362
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nal; II, Documentos pablicos; III, Documentos privados; IV, Periw=
cialy V., Reconocimiento o inspeccién judicial; VI, Tesatiaonial;
VII, Potografiag, copias fotostaticas y demds elementoss aportados
por la cienciaj VIII. Fama phblica, y IX, Presuncicnales,

De *%cdos los medios de prueba que £e han enumerado, solo
lca menciono y no hago su analisis de lcs mismos ya que el mismo
¢s para otre trabajo de investipacién, por lo que termino este a=
partado que 3¢ estudia diciendo y concluyendo que la finalided de
lg prueba ¢s llegar a la conviccién, demostracibn y acreditamiens
to, que apreciara el juzgador respecto del litigio que apstienen
las purtes en juicio,

Por vltimo andlisare brevemente la sentencia como ele===
mento del juicio, ya que su estudio completc esta reservado para
el apartado B, marcado con el nlmero 5 de este capitulo,

Iniciando y diciendo que la sentencia es unp de los ele-
mentos del juicio y que con la pronunciacibn de la misma se pone

fin al mismo,

For 1o que en este momento solo examingre los requisitoes
formales de la sentencia, y en cuanto a su estructura debe presen
tar cuntrc secciones o partes: Bl predmbulo; II, Los resultantes
I1I. Loas conaiderandos; y IV, Loa puntos respolutivog de la senew=
tencia.(73) '

I, Predmbulo, n el preAmbulo deben sefalarse el lugar y
la fecha en que se dicta, el tribunal que emite la resolucibn,
loa nombtres de lag partes y el tipo de procesp, es decir que se

nencicnan todos los datos que permiten identificar el expediente,

(7)) Gémez Lara, Cipriano, op cit, péa. 320
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II, Resultandcs, son las consideraciones que se hacen de
tipo descriptivo €n dcnde se narran los antecedentes del asunto
como lo plantean las partes, al respecto ccmento que el juzgador
hace una narracién de los acontecimientos surgidos en tode el jui
cio, para hacer su analisis,

I1I, Considerandos, son la parte central de la sentencia
@¢g dende se relata en forma detallada la pretencidn del actor y
Hel demandado, y se lleza a la conclusibn y a la opinibn del trie-
bunal de resclver el caso, por medio del juez, la norma que se a=
plica por medio del juzgador, al casc concreto que se plantea,

IV, Puntos resolutivos, son la parte final de la senten=
cia, en donde se precisa er forma muy concreta, 3i la resolucidn
e3 favorable al actor o al demandado, si existe condena y a cuan=
to asciende estd, as{ mismo se precisan los plazos para que 39
cumpla la misma, en resumen el conflicto que se plantea en el or=
gano jurisdiccioral se resuelve por medio de esta, y en este mo==
nento, (741

b) Sumario o verbal, .

En la actualidad este tipo de Jjuicio a quedado derogado
en el C8digo de Procedimiertos Civiles, para el Distrito Pederal,
pero el Cldigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México
én la actualidad todavia se contempla esfa figura juridica, con
el nombre de juicio verbal.(75)

Al respecto es importante mencionar que este tipo de jui
cid nace por la necesidad y el motivo de que 81 juicio ordinario
(74) Gbmez Lura, op cit, pdg, 120
(75) Fallares, Derecho Procesal Civil, pdg, 556
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se ccnsideraba lento, asf{ como los recursog que se promoviwn ¢n
é1, retardaban considerablemente el mismo, el 8rigen de este juie
cio lo enccntramos en la legislacién de Justiniano, que fue adop=

tado primeranmente pcr la iglesia.(76)

y posteriormente por dife=e
rentes legislaciones entre ellas la nuestra, al respecto es impor
tante mencionar qué en nuestro derecho se asuprimio el referido
juicio como tal ya que el legislador tuvo la idea de 3ar agilidad
a los procescs civiles y para lograrlo se establecio el juicio or
dinario unico.<77)

Apartir de 1973, este juicio se derogd quedando como una
gola via, la Ordinario Oral.(7e) Al respecto el Cédigo de Procedi
mientos Civiles para ¢l Zstado de México en su artfculo 646, re==-
glamenta el juicio sumario o verbal, que a la letra‘dicex.

Art, 646,= En los juicics verbales ante los jueces de
primera instancia, se observaran las disposiciones que rigen para
el juicio eserito, con las modificaciones que se contienen en es=

te capft ‘o, o .

[y

Al respecto cabe aclarar que el juicio verbal también se

aplica a los juzgados de menor cuantfa, ¢l cual se rige por sus
prepias disposiciones y que el mismo se complementa con los pre~=
ceptos que rigen al juicio ordinario civil y que son de aplicaci=
8n supletoria para este tipo de juicios, '

Por medio del juicio sumario se redujo el estado del pro
ce3p despues de contestada la demanda hasta que se dicta senten=-
(76) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg 556
(77) Becerra Bautista, El procesp Civil en “éxico, pdg 260
(78) Pérez Palma, op cit, pdg 312

.
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eia, y de las 3eniencias interlocutorias, brevedad de los plazos
judiciales, supresiSn de las formalidades innecesarias, que retar
daban el proceso.(79)

A continuacién mencionare las diferencias que existen epn
tre el juicio ordinario escrito y el sumario que son.(80)

I, E1 término para contestar la demanda en el ordinario
€3 de nueve dias y en el sumario es de cinco.

II, Bl juicio ordinario se rige por ia forma escrita y
el sumaric por la forma oral,

III, £n el ordinario hay término de ofrecimiento de pru=
ebas y ¢n el sumario se ofrecen en los escritos de réplica y de
diplica.

IV, En el ordinario la reconvencidn puede ejercitarse en
la via ordinaria 0 sumaria, y en el sSumario exclusivamente en la
via sumaria,

Vo En el julclo ordinario son cuatro las excepciones de
prévio r - special pronunciamiento, y en el sumario soh dos; la in
competencia y la falta de perscnalidad,

VI, €n el juicio ordinario se admite el periodo extraor=
dinaric de pruebas y en el sumario no,.

VII, En el juicio sumario la aplicacién de la apelacién
ge admite en el efecto devolutivo y en el'ordinario en ambos sen=
tidos,

VIII, Ucs incidentes en el juicio crdinario se tramitan
en forma sumaria; en los sumarios en forma m4s rapida,

(79) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg. 557
(80) Idem, pdgs. 558 y 559
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IX, 2n los ordinarios los tdrminos para la presentacidn
de egcritos de réplica y de diplica son de zeis dfas; en log su==
marios de tres dfas,

X, En lo3s ordinarios, el término para pronunciar senten=
cia definitiva ea 1e ocho dlas; en los sumarios debe dictarse en
la audiencia 4@ pruebas y alegatos y sentencia,

XI, En los sumarios no procede el término de gsracia, e==
xepto en los ejecutives nhe hipotecarios relativos al pago de di==
neros en los ordinarios si se puede conceder cuando el demandado
se allana a la demanda,

Argunentando al resvpecto que en este tipo de juicio las
promociones de las partea pueden ser elaboradas en forma escrita
o verbal a eleccidn del interesado, y comp caracter{stica princi-
pal predomina la forma oral en el trimite de todo el juicio,

Al respecto Chiovenda opina que el procedimiento oral,
tiende a concretarse en una 0 pocas audiencias que estan relacio=

na@a?:Entre i y se desarrollan, en ellas todas las actuaciones y
| actividades procesales.(81)

Xisch, dice que por medio del juicio oral se permite d
lag partes tener gran libertad de expresifén por 10 que atacan y
se defienden en forma mas amplia.(82)

Concluyendp e3te tema diciendo qué el juicio sumario es
por regla general el juicio por el cual se reducen los plazos y
Solemnidades que son innecesariocs en los juicios‘ordinarios, 3@==
gln su tramitacin que tenian en los afios de 1932 a 1973, aflo en
(81) Cit pos, Becerra Bautista, op cit, pda, 158
(82) Ibidem,
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que fue derogade el juicio ordinario escrito, aclarando en este
punto que dicho juicio quedo como tramitacibn oral unica, pero el
juicio verbal en el Estado de México todavia existe.<83)

¢) Especiales,

Bate tipo de juicios nacen con esa denominacisn despuéds
de la reforma que 3¢ hizo en el aflo de 1973, reapecteo del juicio
ordinurio eoerito, dicha reforma entro en vigor el 29 de marzo,
del afio citado, toda vez que ya no fue posible que en el juicio
ordinario unico, entraran para su tramitacibn en dicha via todos
los casos jurfdicos, por lo que se establecio la denominacibn de
juicios especiales, los cuales anteriormente se tramitaban en la

via sumaria.(84)

~

Dentro de la tramitacién especial encontramos diversés
clases de juicios que sge llevan acabo por esta via comdo son: El
Juicio ejecutivo, el ejecutive por accibn rescisoria, el hipotem=
cario y el especiaml de desghucio, de la anterior clasificacién dg
da los anal}zo de forma muy especial uno por uno,

‘ El juicio ejecutivo, en nueétra legislacidn, es un jui==
cio que se tramita, mediante un proceso sumario, basado en los tf
tules que traen aparejada ejecusién,

"La palabra tftulo etimologicamente proviens del latin
titulus, que significa, inscripcién, sefla,” anuncio" (85)

Para Escriche, t{tulo ejecutivo "es el instrumento que
trae aparejada ejecusidn contra el obligado, de modo que en su ==
(831) Becerra Bautistm, op cit, pag. 261
(84) Idem, pds. 260
(85) ldem, pdg., 290
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virtud se puede proceder sumariamente al embargo y venta de los
bienes del deudor moroso para 3atisfacer al acreedor"(ss) '

Al respacto opina Josd Becerra Bautista, que el titulo
tiene implicita una obligacibn derivars de un acto jurfdico cone==-
tenida en el mismo.(87)

Y mi opinién es que cada titulo ejecutivo, es an documen
to que al momento que se emite, en 41, se condiciona la obligaci=
bn, y que no requiere de ninpuna otra formalidad para poder ser g
creditado y exigible, y que al momento que no se cumple con dicha
obligacibn se puede ejecutar, mediante la Via ijscutiva Civil,

El t{tulo ejecutivo debe tener las siguientes caracteris
ticas y requisitos;

I, Ua de ser autentico, desde su origen puede tener ess
naturaleza, o mediante 6l procedimiento de medios preparatorios a
juicio ejecutivo puede adquirirlo.

II, Debe contener la prueba de una'obligacibn. par lo g8

~neral‘es patrimonial, es 1iédida y exigible en el momentb del re=
querimiento..

III, La obligacibn ha de ser civil y no comprende a las

(88)

mercantiles,
Por otra parte el juicio ejecutivo se caracteriza por:

1, 29 un juicio de tramitacibn especialj é. Es un juicio que pre=~

supone un t{tulo ejecutivo; 3, La litis figura por ministerio de

la ley, es deeir el juez en la gentencia debe examinar si ha pro=-

(86) Becerra Bautista, op cit, pdg. 290

(87) 1dem,

(88) Pallares, Derecho Proceaal Civil, pdg, 561
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cedido o no la via ejecutivas 4, Conforme al Cédiro procesal, la
jurigdiccidn se divide entre el juez titular y el secretario eje=~
cutor, bl primerp tiene competencia para dictar el auto de ejecu=
cién y todo lo relativo a ¢sta, hasta el momento de pronunciar la
sentencia definitiva y el secretario sjecutor que originalmente
tenia la calidad de juez ejecutor, acordara todos los tramites rg
lativos a la ejecucidn, por lo que 38 puede decir que todos los
autog del juicio ejecutivo, tendra dos secciones; la principal la
cual se compone de la demanda, la contestacién de demanda, el jui
eio y su sentencia, ¥y en su caso la resclucibn de incidentes si
loa hay, ¥ la segunda comprende la de ejecucidén, que esta compues
ta por todos loa tramites para el cumplimiento de la misma y res-
pecto de los bienes embargados o del mcto para ejecutarse gque pug
de ser cualquier obligacidn de dar, hacer o no hacer.(eg)

Les tftules ejecutivos que contempla el articulo 443 del
C&digo deProcedimientos Civiles, rpara el Distrito Federal son:

Art, 443,= Para'qug el juicio ejecutivo tenga lugar se
necesita un tftulo que lleve aparejada ejecucibn,

Traen apareiada ejecucibn:

I.~la primera copia de una escritura plblica expedida
por el juez o notarioc ante quien se otoral;

II,~ Las ulteriores copias dadas éor mandato judicial,
con citacién de la persona a quien interesaj

IIT,~ Loz demds instrumentcs pGblicos que conforme al ar
t{culo 3331 hacen prueba plenaj

IV,= Cualquier documento privado después de reconocido =

(83) Pallares, lerecho Procesal Civil, pdga. 560 y 561
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por quién lo hizo o lo mando extender; basta conque se recorozea
la firma aun cuando 88 niege la deudaj

V.= La confesifn de la deuda hecha ante juez competente
por el deudor o por su representante cen facultades para elloj

VI,~ Los converics celebrados en el curso de un juicio
ante el juez, ya sea de las partes entre sf{ o de terceros que se
hubhieren obligado como findores, depositarios o en cualquier otra
formas

VII,= Las polizas originales de contratos celebrados
con intervencidn de corredor plblicoj

VI1I = Bl juicio uniforme de contadores si las partes an
te el juez o por escritura pGblica o por escrito privado recono==
cido judicialmente, se hubieren sujetado a 4l expresamente o lo -
hubieren aprobado,

Al respects también las sentencias que causen ejecutoria
¥y los convenios judicinles, los convenios celebrados ante la Pro=
cufad&ria‘?ederal del consumidor, los laudos que emit; la prbpia
Procuradurfa y los laudos 6 juicios de contadores motivaran eje==
cucibn si el interesado no intentare la via de apremio, segln co=
mo 1o establece el articulo 444, de la ley en cita,

Concluyendo que mediante el juicio ejecutivo se puede
exigir el cumplimiento de las obligacioneé que nacen y que estan
en los diversos tftulos ejecutivos que se mencionan arriva, cuan=
do existe incumplimiento de dicha obligacibn,(90)

Bl juicio hipotecario se cardcteriza por ser un juiclo
que tiene lps siguientes presunciones,

(90) Pallares, Derscho Procesal Civil, pdg, 564
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I, 28 un juicip de tramitacidn especialy II, Es un juie=
cio poesesorio porque mediante €1 el actor adquiers la podesién
del inmueble hipotecado por cedula hipotecarias I1I1, Es un juicio
de coaniciln limitada, ¢s deécir cuando la sentencia defenitiva se
declara improcedente, se dejan a salvo los Aderechos del actor pa-
ra que sean ejercitados en la via correcta; IV, Es un juicio de
ajecucibn porque el tftulo base de la accibn es ejecutives y V.
En este juicio se divide la jurisdiccifn entre el juez y el gje==
cutor as{ mismo es un juicio de condena.(91)

Yediante el juicio hipotecario solamente se pueden ejerw=
citar las accicnes de pago de crédito hipotecario, y prelacibn y
pago del mismo.(ge)

Para que exista este juicio, ¢l tf{tulo o documento base
de la accién, es un tftulo ejecutivo que debe ser la escritura hi
potecaria en la que consta un crédito hipotecaric que se ha vene=
cido y es liquido en lo que se refiere n la suerte principal.(93)

E] juicio hipotecario se inicia mediante la expedicidn,
publicacibn, fijaci8n y resistro de la cedula hipotecaria y el em
bargo de la finca, todo lo mencionado 95 ordenado por el juez en
su auto admisorio.(94)

El referido juicio en estudio, se formara por dos seccip
nes que sor la principal y la de ejecuci&h. comdo lo establece el
artfculo 471 del Cédigo de Frocedimientos Civiles, para el Distri

(91) Pallares, Derecho Frocesal Civil, pda. 578
(92) Ibidenm,
(93) Idem, pda. 573
(94) Ividen,
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to Pederal que a la letra dices

Art, 471,= Todo juicio hipotecario constard de dos secci
ores: la del principal conteniendo la demanda, la contestacibn y
todas las actuaciones relativas al juicio hasta la sentencia. la
segunda seccidn, o sea la de ejecucidn, se integrard con lo sigui
ente,

I,= Copia cotejada de la demanda que proporcionard el ag
tor y de la sentencia en su casoj

IT.~ Copia simple del auto que ordene la expedicibn y re
distro de la éédula hipotecariag

III,- Nombramiento de depositario y otorgamiento de fie=
anzaj

IV,= Avallo de la finca hipotecada;

V.= Cuentas de los depositos e incidentes relativos a la
aprobacidn de ellasny
VI, Remocién de depositos Q ncmbramiento de substitutosy
VII,= Dermisos pare arrendar o para vender frutosj
VIII,= Yandamiento de subastar los bienes hipotecados;
IX,- Remate, convocacibn y calificacién de postores y
fincamiento del remate;

X.= Posesibn de los bisnes adjudicados y otorgamiento de
las escrituras correspondientes y demds actuaciones relativas a
la ejecucibn,

Analisando un punto muy importante del juicio hipoteca==
rio es la sentencia, en donde el juez resolverd sobre la proceden
cia de la vi{ae hipotecaria, si la declara procedente resplverd so=

bre los derechos controvertidos y se puede decir que el juicio es
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de copnicién completa, pero si por el ccntrarip se declara impro-
cedente, se reservaran los derechos del actor para que los haga
valer en la via procedente.(gs)

Concluyendo que este Jjuicio e3 un Juicio que puede terew
ninar mediante el remate del inmueble hipotecado y haciendo el pa
20 al acreedor con lo que se obtenga de la venta.(gs)

Juicio ejecutivo por accibn rescisoria, se puede decir
que este juicio tiene una denominacidn que puede considerarse co-
mo contradictoria, porque las acciones ejecutivas no son declara=~
tivas, y la accibn rescisoria si lo es, declara la rescisién de
un contrato.(g7)

Al respecto solo mencionare el fundamento legal que da
nuestro derecho en el C8digo de Procedimientos Civiles, para el
Distrito Federal, que a la letra dice:

Art, 464,« Si el t{tulo ejecutivo contiene obligaciones
reciprocas, la parte que solicite la ejecuciln al presentar la dg
manda hara la consiznacibn de las prestacion;s debidas al. deman==
dado 0 comprogaré fehacientemente haber cumplido con su obligg===
eibn,

Art, 4€5,= &l contrato de compra venim celebrado baja la
condicién resolutiva de 1a falta de pago del precio total o pare=-
cial, da lugar a la accifn ejecutiva para recuperar la cosa vendi
dg 31 el acreedor consigna las prestaciones recibidas del deman=e
dado con la reduccidn correspondiente al demdrito de la cosa, ==
(95) Pallares, Derecho Frocesal Civil, pda. 574
(96) Ividen,

(97) dem, pdg. 569



41

culculado en el contrato o prudentemente por el juez,

Art, 466,= Procede tambidn la acciln ejecutiva para re=~=-
cuperar, bajo las mismas condiciones indicadas en el artf{culo an=
terior, el bien que se enajeno con reserva del dominio hasta la
totel solucibn del precio,

Art, 467,~ Para que procedan en via ejecutiva las acci==-
onus a que se refiersn los artfculos que preceden se necesita que
1oa contrutos g9e hayan registrado como 1o previene el Cldigo Ci=-
vil,

Concluyendo que ¢l juicio ejscutivo por accidn rescisowe
ria 3e trdmita en los mismos terminos que para el ya comentado
Juicio ejecutivo y en lu via especial sumaria,

Juicio especial de desahueio, por lo que respecta a este
Jjuicio solo mencionare que los presupuestos generales del mismo
es que debe exiatir contrato de arrendamiento y que el inquilino
deba dos o m4s meses de rents, haciendo sblo egta referencia que
es'impor *.ate mencionar, ya que su estydio esta reser;adp para el
capitulo nimero dos de este'trabajo de investigacién en donde se
annlizara por completo el mismo.(ga)

E.Sentencia.
a) Concepto,

Etimologicamente sentencia viene'de gentire, que es igu=
al, a 1o que el juez deuclara lo que siente,

En tdrminos generales, la sentencia significa, "la reso=
lueida del #rgano jurisdiceional que resuslve una controversia epn
(98) Becerra Bautista, José, INTRODUCCION AL £STUDIO DEL DERECHO

P3004SAL CIVIL, 4a ed, Edit, Cardenas Editor, Wéxico, 1985, pag,
191
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tre partes, con fuerza vinculativa para estas."(gg)

La ley de la3s siete partidas define a la sentencia como
"la deacisibn lepfitima del juez sobre la causa controvertida en
sy tribunal."(1oo) Al respecto cabe aclarar que esta definicibn
solo se puede gplicar a las sentencias definitivas y no a 1as in=
terlocutoriasg,

Chiovenda la define como la “resolucibn del juez que a==
cogiendo o rechazando la demanda, afirma la existencia o la inew=
xistencia de una voluntad concreta de la ley, que garantice un
bien.“(1o1)

Alfredo Rocco, dice que la sentencia es “el acto por el
cual el Estado, por medio del dreano jurisdiccional, destinado pa
ra ello (juez), aplicando la ncrma al caso concreto, indica aque~
1la norma jurfdica que el derecho concede a un determinado intee=
reg,(102)

Para Sduardo Pallares la gentencia " es el acto jurisdig
cional.por medio del cual el juez resuelve las cuestiones princi=
ﬁales materia del juicio o las incidentales que hayan surgido du=
rante el proceso."(103) '

El profesor Joaé Becerra Bautista dice que la sentencia
de primera instancia, es la resolucidn formal vinculativa para
las partes que pronuncia un tribunal de primer gradec, al agotarae
el procedimiento, dirimiendo los problemas adjetivos y sustanti=--
(39) Becerra Bautista, Introduccién al estudio del derecho vroce=

sal civil, pdg 191
(100) Paillares, Derecho Procesal Civil, pég. 429

(101) Idem, pdas., 429 y 430

(102) Aéfredo Rocco, La SsNTANCIA CIVIL, Edit, Cardenas, Méx,1985
rag. 51
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vos por ellas controvertidos.(1°4)

Una vez que sa han dado varios conceptos de sentenéia es
oportuno dar mi concepto personal de sentencia diciendo que la
sentencia es la resolucifn definitiva del 8rgano jurisdicecicnal
que pone fin a un litigio, la cual se dicta por el juez, aplican=
do las normas jurf{dicas al caso concreto planteado por las partes
durante la tramitacibn de un juicio,

Nuestro CAdigo de Procedimientcs Civiles para el Digtri-
to Federal nos da la defiricién de sentencia en el artfculo 81 el
cual se transcribe,

Art, B1,= las sentencias deben ser claras, precisas y
congruentes con las demandas y la3 contestaciones y con las demds
pretenciones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y diciendo todss los puntos litigiosos
que hayan sido cbjeto del debate, Cuando e3atos hubieren sido va=-
ries, 98 hara el tronunciamiento correspondi?nte a cada unp de e=
‘llos.' . .

Se phede decir que la sentencia €8s un acto del juez, en
donde se pene fin a un litigio respecto de la demanda judicial, y
por la misma términa sSu intervencifn en el mismo.(105)

Siguiendo con el estudio de la sentencia analizare su ng
turaleza juridicm, Couture dice que la seﬁtencia tiene tres pun==
tos de viata: como hecho jurfdico, como acto jurfdico y como dgm=
cumento, aclarando que ¢l hecho y el acto jurfdico van ligados en
(103) Pallares, Derecho Procesal Civil, pda, 410
(104) Becerra Bautista, El proceso civil en “éxico, pdg, 169

{105} Chiovenda José, PRINCITICS DE DERICHO PRCCHSAL CIVIL T, II-
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tre sf, analizando a la sentencis como documEnto.(106)

Al respecto comenta Cesario Rodriguez Apguilera, que la
gentencia como documento, contemplada como cbjeto, es un documen=
to, una serie de folios escritos a maquina en donde debe aparecer
el lugsar y fecha, juez o tribunal que la pronuncia; nembres y do-
micilio de luo partes as! como el cardcter con que litigan, los
nombres de abosados y el cbjeto del juicio.(1o7)

As{ mismo como la sentencia 9@ rige por las normas de tQ
do acto jurfdico, tiene elementos esencimles y de validez, para
que se considere, como acto jurfdico vdlido y existente, ya que
lp misma producira consecuencias de derecho y por lo tanto, crea
oblisaciones, dichos elementos son requisitos de forma, y requi==
gsitos de fondo.(108)

Cpina Alfredo Rocco, que la sentencia como acto del Es-=
tado se dicta por medio del juez el cual aplica la norma concreta
y especifica al caso concreto que plantean las partes."og)no cu=
al'ge'consideru.como un elemento esencial y caracteristico de la
misma basado en un juicio ldgico.(11o)

Jose Becerra Bautista, dice que en toda sentencia se de=-
(105) Edit Cardenas Editor, Wéxico 1980, pda. 439
(106) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg, 430
(107) Rodriguez Aguilera, Gesario. LA SENTENCIA. Edit, Rosch, Bar

celona, 1974, pig. 41
(108) Rojina Villegas, Rafael, DiRECHO CIVIL “EXICANO, Tomo quin=
to, obligaciones 15a ed, Edit, Porrla, “éxico, 1985, pdaS54
(109) Rcced, op cit, pdg. 51

(110) Becerra Bautista, El Procseso Civil en México, pde, 170



ben analizar los preceptos legales aplicables por lo que desde
el punto de viata formal en toda sentencia enccntramos identifi==
cacibn, narracién, motivacidn, resolucién y autorizacién.(1]1)

Identificacién, se expresa el lugar, la fecha, la menci=-
3n. del juez, el ncmbre de las partes y el objeto del pleito, son
circurstancias que permiten identificar una sentencia,

. llarracibn, es la exposicién de los acontecimientos duran
te el procedimiento, es decir, la sintesis de los puntos cuestio~
nados a travez de la demanda y contestacibn as{ mismo como de to=
do el procedimiento,

Wotivacibn, ea el analisis que se hace por parte del ju-
ez de 1os hechos controvertidos, con base en la valorizacién de
las pruebas y la aplicacién de la ncrma abstracta a las situacio-
nes de hecho,

Resolucidn, es la parte del fallo que condensa la volun=
tad del juez en el caso concreto y e3 la ccnclusibn légica que re
sulta del analisis de la’mqtivaciQn y con base en la rarte narra=-
tiva,

Autorizacibn, es la parte en que el funcionario del juze
pado (juez) firms el documento que contiene la sentencia.(11?)

La forma de las sentencia® en nuestro derecho la encon==-
tramos regulada por los artfculos 80, 81,‘82 y 86, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal, los cuales no =
transcribo y solo hago una definicibdrn de sentencia tomando parra=-
fos de dichos articulos para que quede ccmo sigues
(111) Beccerra Bautiata, El Proceso Civil en México, pda. 170

(112) Tdem, pdes, 170 y 171
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la3 sentencias serdn autorizaias por los jueces, gsecre==-
tarios y magistrades con firma entera, y deben ser claras y pre==
cisug; y centener ademds, lugar, fecha y juez o tribunales que
las pronuncien, Ademds, quedan abolidas las antiguas formulas y
bagsta conque el juez apoye sus punto2 resolutivos en preceptos le
galea o principios juridicos de acuerdo con el articulo 14 cons==-
titucional.(113)

En el momento que se prepure una sentencia el juez debe
tener en cuenta una diversidad de eleméntos para poder emitir su
fallo, y por lo general en todo caso log elementos que sirven de
base gseran semejantes g toda sentencia definitiva, motivo por sl
cual analizo los requisitos de fondo brevemente.(‘14)

Iniciando con la congruencia que es o significa que el
juez debe analizar y rcgolver todos los puntos expuestos por l1as
vartes que han sometids a gu consideracibn, y exclusivamente debe
resolver schre estos.(1‘5)

S, El sildgismo légico, que es desde un punto de vista el a
ndlisis que hace el juez para llegar a la conclusibn, y en donde
aplicara la norma juridica aplicable, eatudiande todos y cada uno
de los hechos controvertidos por las partes, viatos a trdves de
las pruebas aportadas por las mismas; en base a la observacién
que huce para su conclusiln, resolviendo todos los problemas pen=
dientes que hubiere en el procedimiento. En edte punto es impore=
tante menciosrar que las pruebas se valorizaran de forma indepen==
(113) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg, 432
(114) Rodripuez Aguilera, op cit, pde, 76

(115) Becerra Bautista, £1 proceso Civil en México, pda. 171
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diente, 3¢ aplicara la norma juridica y una vez analizado todo lo
referente al caso concreto, se dictara sentencia, asi miSmé el ju
ez para actuar y hnecer efectiva la norma que aplica debe realizar
ura operucidn lépica que se¢ sintetiza en un silogismo.(116)

Alfredo Rocco, dice que la sentencia en su cardoter esen
cial, €8 un acto de la mente del juez, y precisamente su fallo lo
emite respecto de un juicio lbgico que hace sobre la existencia o
no existencia de una relacién o de un conjunto de relaciones juri
dicas; y en la sentencim queda la funcién jurisdiccional que con=
siste precisamente en la declaracién de la tutela que el derecho
objetivo concede a los intereses concretos de las partes.(117)

Csneluyendo que desde toda3 las posiciones que se contem
nle la administracidn de justicla, la meta que persiasuen las pare=
tes y el fin de todo juicio es la sentencia la cual €3 un acto de
cardcter personal del juez, pero este acto no es de ninguna mane=
ra personalista.(118) Por lo que los efectoq de la sentencia res-
-peqto'de las partes son cumﬁlirla debidamente y en su caQb ejerci
tar la acciég ejecutiva en los casos de incumplimiento de la misg=
mee

b) Sentencia ejecutoriada,

Una vez que se ha determinado 1o que €3 la sentencia, en
¢ste gpartado se eatudis la sentencia que‘ha causado ejacutoria o
la cosa juzgada que en nuestro sistems de derecho bienen siendo
sinbnimos,
{116) Becerra 3autista, El Proceso Civil en “¥éxico, phg. 185
{117) Roceo, op cit, pdes, 195 y 196

{113) Rodrisuez Aguilera, La Suntencia, pdgs. 12 y 13
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Joaé Becerrg Bautista, dice que la cosa juztada no es la
sentencia misma, sino el hecho Seatenciads, en donde se producen

efectes luturos, consistentes en la impesibilidad de un pleito

pcsteriar.(119)

Para Chicvenda la cosa juzsada en sentido sustancial, es
o "Consiste en la indizeutibilidad de la esencia de la voluntad
concreta de2 la ley afirmativa en la 3entencia."(120)

Al respecto dice Pallares que la cosa juzgada es la autp
ridad que la ley otorga a la sentencia ejecutoriada, 0 1o que vig
ne siendo que dicha sentuncia no pueds 3er modificada o revocadsm
per ningun medio jurfdico, sea un recurso ordinario o unho extra==
ordinario, o en su defecto por un juicio auténomo.(121)

Je lo que 3¢ puede decir que una 3entencia que cansa eje
cutoria, e3 ccsa juzsada la cual no pcdra ser modificada por nine
gun medip ordinario, pero 3i admite el juicic de ampara.(122)

For 1o que se refiere a nuestro sistema de derecho tens=

mos que e¢.' J8digo de Procedimientos Civiles para el Distrito ?edg
.ral en sus articulos 426 y 427. regulan la sentencia que causa ew=
jecutoria, los cuales transcribo acontinuacidn,

Art, 426,= Hay cosa juzgada cuando la sentencia causa 8=
jecutoria, '

Causan 8jecutoria por ministerio de ley:

I,~ las sentencias pronunciadas en juicio cuyo interds
{119) Becerra Bautista, Introduccidn al Zstudio del De

sal Civil, pdg. 240
(120) Chiovenda, Principios de derecho Procesal Civil, pha. 460

recho Proce

(121) Pallares, Devecho Procesal Civil, pdg. 435
(122) 1dem, pdg. 414
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no pagse de 182 veces el salario minimo diario general vigente en
el Distrito Pederal, a excepecisn de las diciadas en las controver
sias en materia de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a
habitacidng

II,~ La3 3entencias de sesgunda instanciag

I1I,=- Las que resuelven una quejaj

IV,= Las que derimen o resuelven una competéncia; y

V.= Las demds que s8 declaren irrevocables por prevenci=
&n expresa de la ley, as{ como aquellas de las quu se dispone que
no haya mds recurso que el de responsabilidad,

Art, 427,= Causan ejecutoria por declaracidn judicials

I.-Las sentencias consentidas expresamente por las par=-=-
tes o por sus mandatarics con poder o cldusula especialj

II.-Las sentencias de que hecha notificacién en forma,
no se interpone recurso en el término sefinlado por la ley; y

III,- Las sentencias de que se interpone recurso pero no
se,continué en' forma y térainos legales, o se desistio de el la
parte o su mandatario con poder o cldusula especial,

Un punto muy impcrtante de la cosa juzgada €9 la autori-
dad que cred y se considera como la verdad misma, frase contem===
plada en el Digesto "RES JUDICATA PRO VﬁRITATE ACCIPITUR" que es
igual a que la co9a juzgada se tiene por la verdad.(123)

Al respecto opina Josd Becerra Bautista, que una vez que
ge ha dictado sentencia y ¢sta causa ejecutoria @3 imposible vole
ver a juzsar lo sentenciado con anterioridad, toda vez, que el 1li
tigio o problema expuesto por las partes que intervienen en jui=-=

(123) Becerra Bautista, £1 Prcceso Civil en Yéxico, pda. 201
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cio y que se reguelve de esta forma.(124)

La cooa juzaada como institucibdn jurfdica tiene o se de=
rivan diveraos efectos de cardcter importante, como son: Es un tf
tulo legal irrevocable y en prencipio inmutable, que de especial
forma determina los derechos del actor y del demandado que ge de-
rivan del fallo emitido por el juez, sstos derechos solo se puees

‘den nacer valer ante las autoridades judiciales y ante el tribye=
nal que prenuncio la sentencia que ha causado ejecutorim, as{ mig
mo ae nuude hacer valer tambidn ante autoridades administrativas
¥y lepislativas, dependiendo del caso concreto en donde se dicte
la gentencia, tambiéa tiene eficacia en el comercio jurfdico, es
decir en las relaciones entre particulares,para que se comprenda
mejor lo anteriormente dicho, sito, como ejemplo, el vendedor de
una casa acredita su derecho de propiedad mediante una sentencia
ejecutoria, ya que por medio de ella adquirio el inmueble, {(jui=w

cio de prescripcién pOSitiVB)o(125)

‘ ttro de los efectos de la cosa juzgadd es poder ejerciw=
tarla como accibn, la cual lleva el mismo nombre, y su objeto es
hancer valer lo resuelto y ordenado 8n la sentencia ejecutoria, ==
As{ mismo se puede oponer como excepcibn que favorece a cualguie-=
¢ra de las partes, cuanao se le demande un posterior juicio que
este en conflicto con 1o resuelto por la sentencia ejecutoria, la
cual tiene un valor determinado en el proeeso.(126)

Conforme a nuestro sistema de derecho la cosa juzgada,
(124) Becerra 3autista, Introduccién al Estudio del derecho Prow=

cesal Civil, pda. 241

(125) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg., 436

(126) Ividem,
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83 una presuncién legal absoluta que como prusbs puede invocnrse
en diverso juicio en el que se alege alguna cuestién resuslta por
la sentencia ejecutoria, y tambiédn se puede tomar como anteceden=
te para formar jurisprudencia, cuando existe un nlmero de senten=
cias que resuelven de igual manera un punto litigioso y que dicho
ninero se exige para crear la doctrins juriSprudencial.(127)

Un comentario muy especial en lo referente a la cosa juz
sada, €3 que para algunos jurisconsultos modernos dividen la cosa
juzgsada en formal y material; argunentando que la primera consige
te en la fuerza que produce en el juicio en que se pronuncio la
gentencia ejecutoria, y la segunda trasciende a teda clase de jui
cios, as{ mismo la primera puede ser declarada nula mediante al==
aln recurso extraordinario que contempla la ley pars este tipo de
sentencias, as! como también puede ser nulificada por un juicio
autdromo, dentro de los recursos extraordinarios tenemos a la apg
lacifn extraordinaria y el juicio de ampara, 1os cuales proceden
respecto de las sentencias referidas.(128) ' o

Para Alfredo Rocco, las sentencias ejecutorias tienen
una caractéristica muy importante y es que lo decidido por ellas
es inatacable y no pueden ser revocadas por ningdn recursoe ni o==
tro medio de impugnaciéh, dicho criterio en la actualidad es acep
tado por la mayoria de jurisconsultoa.(129)

Por QGltimo se puede decir que la cosa juzgada como ins=
titucibn jurfdica s3i se acepta como tal ya que produce multiples
(127) ®allarea, Derecho Procesal Givil, pag, 436 '
(128) Idem, vdg. 437
(129) Idem, pdes, 438 y 439
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efectos y tiene trascendencia 3social como se explico anteriormen=
te, concluyendo por mi parte que la sentencia ejecutoriada s ag=-
quélla ecntra la cual no cabe ninagdn recurso ordinario aunqus pug
de ser nulificada por alsuno ex‘traordinario, ccmo e3 el juicio de

(130)

angaro.

(130) Pallares, Diccicnario de Derecho Procesal Civil, pda, 683
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CAPITULO SEGUNDO
ESTUDIO GENERAL DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAKUCIO
A, El juicio especial de desahucio,
1. Concepto de juicio especial de desahucio,

Para inicar el estudio del juicio especial de desahucio,
y poder establecer el concepto del mismo ¢s importante saber cuas=
les son sus antecedentes, Al respecto cabe mencionar que este Jui
cio era denominado como juicio de desccupacién o lanzamiento, ea
ol anterior Cédigo de Procedimientos Civiles, para el Distrito Fe
deral, y actualmente se usa como ain6nino.(‘3')

Los antecedentes doctrinarios de ests juicio, se encuen=
tran en 1o que se narra por Caravantes, de la siguiente forma "En
tidndese por juicio de desahucio, palabra derivada del verdbo anti
guo desaficiar (hacer perder la fiducia 0 esperanza), lo que sig-
nifica que ¢8 un procedimiento breve y sumario™, el cual se prosy
ebe en contra del arrcndstqr;o de una finca para que dojg'. dige=
" posicidn del arrendador o duefo la cosa dada’ en arrendamiento ya
que ha incumplido el contrato de arrendumicnto.(’32)

El término desshucio fue tomado de la legislacidn espa~~
Mola., Para los autores Nanresa y Navarro, desahucio es el hacho
de pedir al arrendatario de una finca rdstica o urbana que deso--
cupe y la deje a disposicibn del duefio o del urrondndor."aa)

Para Prancesco Carnelutti, el juicio de desalojo es ol g
bandono forzado del inmueble por parte de quien lo goza en virtud
(131) Becerra Bautista, El proceso Civil en México, pég. 180
(132) Obregén Heredia,Jorge, Cédigo de Procedimientos Civiles, cp

mentado, 2a ed, Edit, Porrda., México, 1974, p(zi 326
(133) Becerra Beutista, El Proceso Civil en México, pdg. 180
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de una relacidn juridica personal.('3‘)

Bl C8digo Civil espefiol establece como causad para que
90 promuseba o1 juicio eéspecial de desahucio, el haber expirado el
téroino convencional o legal; la falta de pago en el precio conve
nidoj la infraccifn de cualquiera de las condiciones estipuladas
on 8l contrato y ¢l de destinar la cosa arrendada a usos® o servi-
cioa no pactados, Nuestro Cédigo de Procedimientos Civiles del a-
Fo de 1984, establecia en su artfculo 960, que el juicio sumario
de desocupacién proced{a cuandc se fundaba: en el cumplimiento
del término eatipulado en el contrato; en el cumplimiento del plg
z0 fijado por el Cédigo Civil, para la terminacién del contrato
por tiempo indefinido; en la falta de pago de una sola de las pen
siones o de las que se hubieren convenido expresamente y en la in
fraccidn de cumlquiera de las condiciones que con arreglo al Cédi
20 Civil, motivaban la rescisién del contrnto.(135)

Sodi, comenta al respecto que el tramite que se fijo en
dicho ;rtihulo; dividia a este juicio en dos etapas la primera es
la providencia de lanzamiento y €1 juicio en sf, el cusl dfo y
trajo como consecusncia una aer{e de arbitrariedades por parte de
los arrendadores en relacidn con los inquilinos, ya que con este
tipo de juicio ee lem podia lanzar més facilmente y se les dejaba
on un total estado de indefensisn,(136)

Para que quede mfe claro las dos etapas que menciono an=
(134) Carnelutti, Prancesco, Instituciones del Proceso Civil, Sa

o4, Edit, Ediciones juridicas europeas, buenos Aires 1973,
(135) gtgzrsgvsnutistu, El Proceso Civil en Néxico, pdg. 180
(136) Ibiden,



55
teriormente as contemplaban en el Cédigo en comento como, se dio-
tinguia claramente la providencis de lanzsmiento del juicio suma-
rio de lanzamiento; ya que la primera tenfa lugar por falta de pa
20 de uno ¢ varios meses de renta y o1 segundo procedf{a cuando se
cumplian los plazos del arrendamiento ¢ por una causs de rescisi=
én cuando se incumplia el contrato de arrendamiento por parte del
nrrondntnrio.(’37)

Concretaments el articulo 962 del Cédigo referido, no ha
cia ni consideraba la providencia de lanzamiento como un verdade-
ro juicio, a continuacién se trascride dicho articulo.

Art, 962,~ La depanda de desocupacidn que se funde en la
fraccifn III del articulo 960, tiene dos por{odos:

1.~ E1 de providencia de lanzamiento, que se ajustard a
las reglas generales que marcan los artfculos siguientes,

11,= E1 que es propiamente del juicio, cuyo procedimien-
t0 3¢ sjustard s las disposiciones sobre juicios verbales o suma-
ridg, segn su cuant{a calculada como dispone el artfculo 1074,

Al respecto comento que en el Cédigo de 1984, se estable
cio que el juicio sumario de desocupacidn procedia por la falts
d¢ pago de una mensualidad o mas, el cual se puede equiparar y cp
rresponde al juicio especial de desahucio actual, as{ niszo ol rs
ferido juicio que se analiza, procedia en los siguientss supusse=~
tos en térainos generales; por el incumplimiento en el pago de u-
na mensuslidad por concepto de renta, por el cumplimiento del tér
nino eatipulado en el contrato de arrendamiento, y por el cuapli-
niento del téraino legal, mef{ aismo una ves que el inquilino se -

(137) Pallares, Diccionario de Derecho Processl Civil, phg. 443
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encontraba en dichos supuestos o en cualquierd de ellos, el arren
dador procedia a ejercitar au acciln por medio de su demanda ante
el juez competente, a 1o cusl en la providencia de lanzamiento el
arrendador o actor se tenf{a que presentar con su contrato de arre
ndamiento cuando fusre necesario para acreditar au relacifén cone-
trpetual o por medio de otros documentoa o mediante informacién
teatimonial para acreditar que la persona a la que desanda tiene
la calidad de arrendatario, y una vez que ae requerfs al demanda~
do este ten{a que conteatar su demanda y la unica excepeidn que
8¢ conteaplaba 0 que tenfa era la de pago y ai se ofrecian otras
estas 3¢ adrmitian sin perjuicio de que se pudiera asuspender el
juicio, as{ nismo si dentro del término concedido para la desccu-
pacibn, si el inquilino no pagaba o acreditaba su pago, se proce~
dia al lanzasziento 3in mds trdaite y aun sin que se dictara sen~-
tencia en e} mianc.“la)

"Este sistema fue considerado como arditrario ya que no
otorgaba ninguna garant{a al inquilino, as{ como tamdién se podia
lanzar al arrendatario rapidamente, motivo por el cual dicho jui=
cio no era conaiderado como tnl.(139)

Este procedimiento fue reformado por los redactores del
actual Cédigo de Procedimientos Civiles, para el Distrito Pederal
ya que el mismo no ®e apegaba a 1os principios constitucionales
establecidos en nuestra Carta Nagna de 1917, y principalmente a
1o establecido en los artfculos 14 y 16 conatitucionales, dividi=
dose las dos etapas que procedian y que comprendia el juicio de =
(138) Pérez Palma, op cit, phg. 549
(139) Pallares, Derecho Procesal Civil, pég. 443
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desocupacién en dos juicios auténomos e independientea uno del o=
tro, quedando el juicio de desahucio comdo lo encontramos en el ar
ticulo 489 y demds relativos del Cldigo de Procedimientos Civiles
para 1 Distrito Pederal, actual y el cual procede unicamente por
la falta de pago de rentas, y el procedimiento sumario en donde
proceden todas las cuestiones relativas a las controversias en my
teria de nrrondnmitnto.(’do)

Una vez que 3¢ han explicado loe antecedentes historicos
del juicio especial de desahucio, en este apartado adeais de esty
blecer el concepto de 1o que el referido juicio mencionare la na=-
turaleza juri{dica del mismo, diciendo que es un juicio creado con
le finalidad de que el inquilino cumpls con la odligacilén contra=
{da de pagar sus rentas en el contrato de arrendaaiento, Aclaran=
do que el ejercicio ds la accibn que ee ejercite en emte juicio
no 8 el pago de pesos, sino la desocupacién por la falta de pago
de rentas, Entre ambas acciones existen diferenciae las ounlpn
son; ¢} rago de pesos que go'aigdun on la via ordinaria y o1 do-=
salojo o desocupacidn en la via especial de desghucio; asi como
taabién la competencia se determina en el pago de pesos por ¢l
monto que s¢ reclasa y en ol desahucio por el importe de la cuan~
tia que resulte de un |ﬁo de rentas; y por lo que se refiere al
pago de rentas concluye este juicio con emdargo y reaate de hise-
nes y el juicio de desshucio concluye con el ltnznnionto.("')

Al reapecto es importants determinar sl léxico utilizado
en este juicio, y dicho término de lanzaniento el cual en el len-
(140) Pérez Palma, op cit, pég. 549
(141) Idem, phas. 550 y 551
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guaje comdn se entiende por lanzamiento: m. Accién de lanzar o a=
rrojar nlgo.(1‘2)

Y en el m3pecto técnico jur{dico ae contempla solamente
el térpino lanzar que es "desocupar judicialmente ¢l inmuedble a--
rrendado, Obligar materialmente sl inquilino a entregar la cosa a
rrendada al srrondador."("3)

Para 1o cual debemos entender que la desocupacifn 8¢ reg
l1iza en una forma forzada y s¢ desocups la localidad arrendads,
por orden o mandato judicial por la falta de pago de rentas y que
la finalidad perseguida 3 la de poner al arrendador en posesifén
del inmueble arrendado, presupuesto dnico y exclusivo del juiecio
sumario de desahucio, comentando que las diligencia® por las que
3¢ pone en po3esibn del inmueble al arrendador, en ejecucién de
las santencias que decretan rescisiones o terainacidn de contra--
t03 en aus efectos aparentemente son iguales, pero técnicanente
no se pueden considerar coqo_lnnznmionton.(f“)

Dentro del juicio especial de desahucio ee hace notar
que 8 un juicio de tramitacibn e3spucial} es un juicio de cogni--
cibn limitada, porque no se permite al demandado oponer todo tipo
de excepciones, sino exclusivamente la de pago, y las previstas
on 108 artfculos 2431 al 2434 y 2445, del Cédigo Civil, pars el
Distrito Pederal, las cuales debaran estar bién acreditadas; es
un juicio de tipo ejecutivo, porque se inicia con un auto de eje-
cucién y requerimiento de pago as{ como la parte actora puede so-
(142) Diccionario Ilustrado de la lLengua Eapafola Aristos .
(143) Pallares, Diccionario de Deracho Procesal Civil

(144) Pérez Palma, op cit, pdgs. 551 y 552

.
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licitar en 3u escrito inicial el embargo de bienes suficientes pg
ra gargntizer el pago de las rentnl.(1‘5)

Ahora bien la tramitacién del juicio especial de desahu~
cio esta regulada por los artfculos 489 al 499 del Cédigo de Pro=-
cedimjentos Civiles, para @l Distrito Pederal, analizando los si=
auientea:

Art, 489,- la demanda de desocupaciln dede fundarse en
ia falta de pago d¢ dos o més mensualidades y se acompaflard con
el contrato escrito de arrendamiento cuando ello fuere necesario,
para la validez del acto conforme al C8digo Civil, En su caso de
no ser necesario el contrato o de haberse cumplido voluntariasen~
te por ambas partes contratantes sin otorgamiento de documento,se
justificard por medio de informaciln testimonial, prueba documen=-
tal 0 cualquier otra bastante como medio preparatorio dsl juicio,

Al respecto comento que en este artfculo encontramos que
0l juicio de desahucio, exige la prueba fehaciente del contrato
de arreéndaniento escrito cuando 9sa necessrio y en Ca%0 de no e==
xistir admite que el arrendamiento sea comprobado por medios in=--
directos que han quedado establecidos y mencionados en el arti{cu=-
lo de roforoncin."‘s)

As{ nismo se puido decir que al redactarse este articulo
en comento, no 38 tomo encueénts o) articulo 27 ds la Ley en cita
quy nos dice que o) perjudicado por falta legal, tiene accién pa-
ra oxigir que el obligado le extienda el documento corrsspondien=
te, motivo por el cual es importante que se promuesba juicio pare_
(145) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg, 578
(146) Ibiden,
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Cbtener por sentencia definitiva, que o1 inquilino otorge sl con=
trato de arrendaniento o en su defecto lo firme el juez y este 3s
rd el documento base d¢ le aecibn.(1‘7)

Art, 490,~ Preaentada la dexanda con ¢l documeénto o la
justificacibn correspondiente, dictara auto el juer mandando re-
querir al mrrendatario para que on el acto de la diligencia justi
fiqus con el recibo correapondiente estar al corrieants en el pago
48 las rentas, y no haciendolo, 58 le prevenga que dentro de ire-
inta d{a® 3i la finca sirve para habditaciln o dentre de cuarenta
d{as si sirve pare gire mercantil o industrial, o dentro de noven
ta 81 fuere rustico, proceda a desocuparls apercibido de lanzaai-
nto a 8u costa 8i no lo efectua. En o1 nismo acto 89 le emplaza-
rd para qué dentro d¢ nueve diks ocurra a oponsyr las excepciones
que tuviers,

Del anterior articulo transcrito se deduce g 38 reafirma
que 81 juicio en estudio es conaiderado como un juicio de conoci=
niento limitadd, ya que el demandado no e es peraitido oponer o=
tras excopciones que la de pago, asf como también se pusds decir
que sus principales caracteristicas del mismo son que este juicio
tanbidn o8 conocido como de lanzamientdo o desocupacifn, e» un jui
cio ds tramitacién uapaéitl. de excepcién, idsndo para privilegi=
ar de manera particular a los arrendadores y lograr sn el mismo
8l pago de¢ rentas ya que los inquilinos saben que haciendolo se
da por concluido y términado dicho juieio, y por lo tanto son li=
berados ds esta forma del lenznniunto.("e)

(147) Becerra Bautista, El Proceso Civil en Néxico, pdg. 383
(148) Pérez Palma, op cit, pdg. 548
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A3! mismo 3¢ da el concepto de 1o que es el juicio espe=
cial de desahucic y que en lo personal para m{ es més aceptable,

Desahucio,~ Igual a lanzamiento en una de sus acepciow=
nes, o sea obligar al arrendatario a desccupar el inmusble arren=
dado y el acto judicial de¢ efectuar la desocupacidn, En otra de
sus acepciones, la palabra desshucio aignifica, tanto el aviso
qde da el arrendador al arrendatarioc de la conclusidn dsl contra-
to de arrendamiento, como el que 6l arrendatario notifica a aquél
en el miamo sentido."‘g)

2, Elementos del juicio especial de desahucio,
a) Objeto juridico del juicio especial de desahucio.

Inicioeata partado diciendo que el objeto jurfdico del
Juicio especial de desahucio, es obtener la desocupacidn del in-
musble arrendado, por la falta de pago de rentas por parte del a=
rrendatario, y por tal motivo no 3e debs confundir con o1 juicio
de rescinidn del contrato ds arrendamiento y desocupacién del in=
mueble, ya que son totalments distintos en su ;apecto técnico y
toorico.(’so) ‘

As{ mismo airve el juicio espscial de desahucio para 6}
conocimisnto ds las causas ds reacisiln del contrato de arrenda==
mientd por la causal de falta de pago puntual en las rentas, y
asé mismo se recupera sl dien possido por'el :rrondltario.(‘S')ol
cual como ya hemos dicho se tiens que tramitar en los jusgados 13
(149) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pég. 23%
{150) Pallares, Derecho Procesal Civil, pda. 578
{151) Leonardo Priato y Perrandiz, Derecho Procssal Civil, Vol II
2a od, Edit, Tecnos, Esn@ﬂs. 1977, phas 25
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viles competentes, asea eatoa de primera instancia, para lo3 asun~
tos de mayor importancia cuantitativa o cualitativa, y los mixtos
chandd la causa alegada s de cantidad infcrior.('sz)

Al respecto la finalidad del juicio eapecial de desahue--
cio es la desocupacidn del inmueble, y no el cobro de rentas vene
cidas, pero en la prdctica sucede lo contrario ya quo por medio
de este juicio se logra ¢l pago de¢ rentas, y con dicho supueatd
3¢ logra el pago de las mismas y se da por terminado el referido
juteto, (153)

Se ha dicho con anterioridad que las acciones de desocu=
pacibn y 1a de pago de pesos, por adeudo o incumplimiento en el
pago de rentas puntual, no son acumulables, motivo por el cusl es
un error demandar en el juicio especial de desahucio el pi;o de
rentas, aunque con o1 pago d¢ lo dedbido se da por terainado el re
ferido y tan nmencionado juieio.(’s‘)

El fundamento de el objeto Jurfdico del juicio sspecial
de desahucio 1o encontrames en el articulo 489 (ver articulo ana=
lizado en la pégina 59 de este trabajo de investigacién) y al res
pecto se mencionan 108 articules que ponen fin sl juicio que ana~
lizo y son los siguientes: articulos 491 y 492, del Codigo de Prp
cedimienton Civiles, plri el Distrito Pederal, que a la letra di-
ceny

Art, 491,~ 3i en ol acto de la 2iligencia justificarse el
(152) Pristo Castro y Perrandiz, op cit, pég, 26
(153) Alcala Zamora y Castillo, Niceto., Derecho Procesal Nexicano

Edit, Porrla, ¥éxico, 1977, péa. 210
(154) Pérez Palma, op cit, pha, 551
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arrendatario, con los recibos correspondientes, haber hecho sl pg
20 de las pensiones reclamadaes, o exhibiera copia sellads por la
Oficina Central de Consignaciones, por la Oficislia de partes co-
mdn del Tribunsl o por un juzgado, de los escritos de ofrecimien=
to de pago a 108 qus hubiere acospaflado los certificados de depo-
sito respectivo, se pedirdn loa certificados, recibidos los oua=-=
les, 8¢ dard por terminado el procedimiento,

S{ se exhidiere el imports, se mandard entregar al actor
ain aés tramite y se dard por terminado el procedimiento,

Si ae exhibieren copias de escritos de ofrecimiento de
pago, ae pediran por oficio loa certificados, Recibidos éstos se
dard por terminado el procedimiento y ae sntregardn los certifie=
cados al arrendador a cambio de los recibos correspondientes, En.
casd de presentarse recibos d¢ pago, 3¢ mandard dar vista al ac--
tor por o1 término de tres d{es; 3i no los objets se dard por coa
cluido el juicios @i 103 objeta, 3¢ citard para la audiencis de
" prusbas y alpgatos & que 3¢ refiers sl artfculo 494,

Art, 492,= Cuando durante el plezo fijado para ol desa»=
hucio exhiba el ingquiline el recibo de las pensiones dedidas o el
importe de ellas, dard el juez por terminada la providencia de
lanzamiento, sin eondonieién on costas,

Si el recibo presentado es dé fecha posterior, o la oxhi
bicién del importe de las pensiones, ss hace fuera del término sé
falado para el desahucio, tanbién se dard por concluida la provi-
dencia de lanzamiento, pero se condenard al inquilino al pngé de
la8 coatas causadas,

De todo lo anteriormente dicho concluyo eate apartado di
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ciendo que el objeto juridico del juicid especial de desahucio es
la desocupacibn, pero come sn dicho juicio se acepta ol pago de
la® rentas adeudadas, con dicho supuesto juridico se pons fin al
lanzaniento, as{ mismo por esa razon muchas vices se confunde di=
objeto, con ol pago de pesos en este juicio de desocupacibn o de
lanzaniento,
b) Partes que interviensn en el juicio espscial de desahuctio

Para daterainar cuales son las partes qus intsrvienen en
8l juicio espscial de desahucio, analizo primeramente y en forams
nmuy breve, qué se entisnde por parte en el dsrecho procesal civil
para 1o cusl tenexmos que ha quedado establecido, que sn todos los
juicios sn general 8i no hay partes no existe el nisamo, ya que ®e
dies que estas intervendran por medio del Srgano jurisdiccional
sl cual resolverd en forma pacifica la controversia que existe en
tre sllas aclarando que en el proceso pusden concurrir varias pep
sonas, las cuales pueden ser fisicas 0 morales, y las cuales tene
dran idtorosnl'propiol'o repressntando intortso.'ujonol.(155)

Haciendo una clasificacién de lo que s parte en sentido
zaterial, 8se puede decir qus intervendran en juicio las personas
fisicas o morales que entre ellas litigan, ya que el juicio es un
verdadero pleito entre dllso, con intereses opusston entrs of, y
as les denominard en el mentido material como tales, sisndo estas
sieaprs dos, es decir una que ataca ¥ la otra la que se dsfiends,
las cualas se denominan en nueatro sistema juridico como actor y
demandado o también parte actors o demandsds. Siendo el actor o =
{155) Becerra Bautista, Introduccidn al Estudio del Deracho Proe==

cesal Civil, pdg. 73
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denandado una persona O varies personas que hacen valer sug dee-
rechos y defensas ante el juzgado, y si nos encontrames con plura
lidad de sujetos la ley obliga a 3t08 a que nombren un represen=
tants comln, con el Gnico fin de¢ que #ste se comunicara en el jui
cio, A3{ miomd oxiate en el juicio una persona extrafia a la cual
pusdc afectar la controveraia y a la miszga 8¢ 1¢ denonina terce==-
rista y en ests caso estamos sn pregencia de una nusva parte en
sentido material, y dicha persona indicard dentro dsl juicio au
intsres, que es distinto al del actor y dezxandade, pero puede a=--
fectar también la sentencia de fondo que se pronunetc.(‘Ss)

Por lo que respecta a la parte como sentido formal ae di
ce que todo ser humaho pusde ser parte material en un juicio, ps=
ro no todoa pueden comparecer o intervenir por si mismos, a de===
fender sus derechos, as{ mismo suceds con las personas morales,
para 10 que sxiste la figura de la reprssentacidn, que son per==-
sonas que actuaran en ¢l procedimients, aun cuando no les afeots,
on .10 personal'la ssntencia qus resuslve el conflicto de intere~=
ses, A 1os reprssentantes en nuestro sistema de derscho los cone=
cemes comd partes formales, 1o cual ae hace on el aspecto tedrico
y 9¢ len denomina de esta forma porque actfian en juicio, pero la
sentencia que ss dicta in lo personal no ;os‘utcctg. Y dicha re=-
pressntaciln puede dividiras o ser de¢ dos clases, lsgal ¥y volune-
taria, la primera deriva de la ley y la segunda se confiers por
parts del interesado que de forma directa y personal lo nombra py
ra Que 1o represshte en juicio.(157)

(156) Idem, pdgss 73 y T4
(157) 1den, phg. 75
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La representaciln legal surge on los casos de incapaci=-
dad fisice, que impide que comparezcan s juicio determinadas pere
sonas, sitando como ojemplos a los menores de eded, a los incaps~
citados y & las sociedades y coorporacionses, as{ como existe una
limitacidn y facultad que se determina en el documento donde se
hace la designacién corr.spondicntc.(’sa)

La representaciln voluntaris nace del mandato que so con
fiers a determinads persona como puede ser un poder agencral para
pleitos y cobranzas o especial para tramitar un juicio determina=~
do, y que todos los actos que realize seran por cusents y a nombre
del interesado, la forma pars trasmitir la representsoidn puede
3er por un inastrumento plblico o un documento privado como es una
carta poder, asf como tamdién puede ser por medio de un endoso cu
ando hablamos en materis mercantil y en 1o referente a t{tulos de
crédito, pudiendo ser también en forma verdal, pero ea importante
mencionar o decir que la valides del miamo depanders del acto que
3s va a ronliznr.('sg)

Dentro del procedimiento civil ae pnecesita la interven=-
cibn de un abogado por ser este un juicio de cardcter téenico, ¥y
¢l abogado puede intervenir con sl cardcter de mandatario o comd
patrocinador del 3uicio; sl cual ¢a gutorizedo por la persona que
promueve para ofr y recibir notificaciones y documentoas, dicha a=
utorizacidén permite al mbogado estudiar el expedients, notificar-
36 a nombre de su clisnte y hmcer todo tipo de manifestaciones,
pero no le e8 permitido promover por si mismo, al respecto e» im=-
(158) 1dem, pdg. 76
(159) Idem, phes. 76 y 77

o
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portante mencionar que en nueatro derecho 3@ requiere de tener tf
tulo profesional expedido por la Direccién General de Profesiones
para intervenir ccmo patrocinador de un juicio."so)

Por otra parte existen los gestores judiciales los cua»=
les pueden comparecer a juicio pars actuar en nombre del demanda=
do, el cusl puede actuar en nombre de otro, para que aea admitido
3¢ necesita que ctorgue una fianza para assgurar que la persona a
la que representa o por quien comparece en juicic aceptara lo he=
cho por 01.(‘61)

En gateria civil encontramcs la intervenciln del Minis==
terio Plblico en su calidad de representante social y dicha integ
vencibn es limitada y 3010 actua como verdadera parte en 1os asun
tos de nulidad de matrimonio, as{ como también tiene funcionoc
consultativas y como auxiliar del jues asgdn como lo establecen
los articulos 770, 779, 802, 803, del Cédigo de Procedimientos Ci
viles para el Distrito PFederal, por otra parts actus por los nu--
sentes on caso que 38 contempla en ol articulo 795 de la ley on
comento y ‘o8 repreasntante de la Pederacién como lo dispone el ap:
ticulo 102 constitucional,!!62)

Una ves nencionsdo 1o anterior procedo en este zomento a
dar el concepto de parte segln como lo da Eduardo Pallares, que
dice "por parte no debe entenderae la persona O personas de los

litigantes, sino la posicidn que ocupan en el ejsrcicio de la ac-
cidn procesal,*(163)
{160) 1Idem, pég. 78

161) Iden, pts. 79
162) Idem, pdg, 81
163) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg., 137
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Al respecto comento que no hay mds que dos partes, el ag
tor y el demandado, y respecto del segundo se ejercita la accidn,
no importando que los actores sean dos o mds as{ como los demandg
dos y por lo tanto estos tendran que designar un representante co
mGn, y por lo que se refiere a el juez y los abogados tenemos que
estos no son partes en el juicio. Y el Ministerio PGblico puede
serlo cuando ejercita acciones civiles en nombre y representacién
de la sociedad y del Estado y en los otros casos en que intervie=
ne cuando la ley as{ lo determino.(’64)

Y por lo que respecta al juicio especial de desahucio en
este momento puedo decir que las partes que intervienen en el aon
¢l actor y el demandado exclusivamente, sean ¢stos peraonad fisi=
cas 0 morales seglin sea su calidad que se deriva del contrato de
arrendamiento y el actor como ya quedo establecido, sjercita su
accidn en contra del inquilino y dicha accidn la ejercitara por
medio de la demanda, teniendo este la calidad de parte actora y
'el’inquilino~lo denominaremos parte demandadi, el cual pédrn opo=
ner las excepciones y defensas que tuviere y como 3on establecie=
das en el articulo 494 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Pederal. _ _

Concluyendo eate apartade que se estudia diciendo que
las partes que intervienen en el juicio especial de desahucio son
el actor, el cual eata representado por el arrendador y el deman=-
dado en su calidad de inquiline, personalidadea que ae dorivqn de
el contrato de arrendamiento que tienen celebrado y que a3 el do=-
cumento base de la accidn,

(164) Pallares, Derecho Procesal Civil, pég. 137
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J, La sentencia on el juicio especial de desahucio,
a) Eleaentos de la sentencia,

Los elementos que debe reunir toda sentencia son:

I, Predambulo, el cual se encuentra integrado por el lu==
gar y al fecha en que 3e dicta la sentencia, ad9{ como también ne
debe de nombrar el Tribunal que la eamite y se deven poner los noz
brea de las partes que intervienen en el juicio y el tipo de pro-
ceso,

Il. Resultandos, son las consideracionea que se hacen de
tipo descriptivo en donde se narran 108 antecedentes del asunto
como lo plantean las partes, al respecto se dice que el juzgador
hace una narracién légica de todos los acontecimientos surgidos
on el desarrollo de todo el juicio, para posterioraente hacer su
andlisis,

I1l, Considerandos, que son la parts central de toda sen
tencia y es donde se relata en forma detallada la pretencién del
actor éuo %8 su acciln, y la forms en que se defiende sl deman=--
dado cusndo e apersora en juicio y se llega a la conclusién y ha
la opinién del Tribunal de resolver 6l caso, por medio del crimes
terio que adopts el juez, y la norma que se a de aplicar al caso
concreto que se plantea,

IV, Puntos resolutivos, que 8on la parte final de la sen
tencia en donde se precisa en forma muy clara y concreta 8i exis=
te condena en contra de cualquiera de las partes y a cuanto asci=
onde eatd, as{ mismo 3¢ precisan los plazos y térainos que se de=-
bén seguir para que se cumple ia misma, teas aralizado en las pé-

2ina® 29 y 30 de este trabajo de inveatigacién.



70

Al respecto digo que la seantencia definitiva e el acto
por el cual el juez, da por terminada su intervencién en el ca%o
concreto que analize o interviens como funcionario del 4rgeno ju~
risdiccional, y ¢l cual debe cumplirae por las partes, as{ aisao
8¢ puede decir que toda sentencia como acto juridico tiene eleasn
tos esenciales, 109 cuales se modifican segin la naturaleza del
acto jurisdiccional y por lo fsnto la sentencia 3¢ compone con
los siguientes elementos: 1, NManifestacién de voluntad; 2, Objeto
o8 decir, la creacién, modificacién, trasamisién o extincién de de
rochos y obligaciones; y 3, El reconocimiento que la norma debe
hacer de la manifestacién de voluntad y del objeto o consecuene»=
cias del acto jurtdico.('65)

La sentencia como manifestacién de voluntad s® eaitide
por el juez, el cual crea consscuencias de derecho, as{ mismo e»
importante decir que 61 juez no manifiesta su voluntad libreazente
8ino que hace una interpretacién del orden juridico lo cual es
uﬁa’?oluntnd c&ndicionada a la ley 0 a lo9 terainos de la norms,
es decir, 9¢ pone en movimiento la regla del derecho, el cual sur
te efctos en un determinado caso concreto, y cuando 3¢ encuantra
en ol caso de la® lagunas de ley, se puede arguaentar al respecto
que el juez puede basarse ampliamente ¢n los principios generales
de derecho, y au voluntad tendra ma® libertad, pero esto no qui=-=
ere decir que actuara a su libre arbitrio judicial, ya que su de=-
terainacién es basada en la légica, la cual es importante en estd

actividad intelaectual de sentido preferentenments critieo.('ss)
(165) Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano, pdg 552

(166) Idem, pdgs. 565 al 567.
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La sentencia como objeto, es 9l acto por el cual el juez
basandoce en las pretenciones de las partes hace 3u andlisis cri-
tico para dictar sentencia, y por lo tanto se dice que se crea,
8¢ modifica, 9¢ trasmite o se extinguen derechos y obligaciones,
a%{ misno, 30 puede decir que el juez no cred en la sentencia de-
rechod personales 3olo declara su voluntad, comprobando que exias-
te la fuente de derecho y asf{ poder emitir su fallo. Lo anterior=
mente dicho es diferente para cada caso concreto que resuslve en
donde 3¢ tienen queé valorar situaciones auy ospoeinlou.('67)

Y por lo que se refiere a la sentencia como norma tidne
todos los cardcteres esenciales de una norma jurfdica, ea decir,
¢3 bilateral, heterbnoma, externa y coercible; as{ misao ae puede
decir que no 30lo existen normas juri{dicas generales, sino tam=-=
bién hay normas juridicas individuales, como las sentoncias; y la
gentencia como noraa jurfdica es coactiva, es decir, que hay coer
eibilidid y coactividad, por lo que 9¢ refiere g la coercibilidad
debemos entender la polibilidnd técnica de que en el presente o
futuro exiSta un procedimiento de ejecucibén, que es la posibilie=
dad de imponerse de una manerd imperativa, el cuaplimiento de un
deber que e establece en la sentencia., La coercibilidad no supo-
ne necesarisaente que exieta en ¢l momento presente un procediwe=
niento ya elaborado para obtener coactivamente el cumplimiento de
un deber; Y por lo que respecta a la sentencia de acuerdo a lo an
terioraente dicho 81 es coercible y coactiva, ya que deteraina
una foras de conducta que 3¢ impone imperativamente a travez del
6rgano jurisdiccional del Estado, llamado juzgado civil o de pri=
(167) Idem, pha. 568 y 569

v ———
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mera instancia, hacia una de las® pnrtes.(jsa)

As{ mismo tenemos que la sentencia como voluntad del Es=
tado, es un acto personal del juez o del magietrado, o1 cual estd
basado on la légice, ani{ como también intervienen la seneibilidad
como persona y la inteligencia y la cultura dsl mismo, pero como

funcionario publico.(‘Gg)

Al regpacto tenemos que en todo Eetado
d4e derecho la funcildn de¢ juzgar, cuando lad® partes someten al 4r-
gano jurisdiccional sus pretenciones, corresponds exclusivamente
a 103 tribunales de justicia, y no basta conque ss dicte sentsn--
cia que o8 6l acto final de su intervencidn en el juicio, ya que
o8 necesario que la misma tenga aplicacién real y efectiva y s
cumplida por las partes al pie de la 10%::."70)

Ahora bien tenezos que las sentencias judibinlo; on nueg
tro sistema de derecho procesal atxicano exieten varias catego==-
riaw como son, segln la doctrina cientifica del proceso, lae een=
tenciaa nuramanto deelttntian. do condena y constitutivas, Icll'
rando que en nudstro cbddigo no lon cohteapladas expresamente de
1179 fornn, siendo las primera® aquillas que clarifican el dere~~'
che o la situacidn juridica controvertida; lae ssgundas seflalen o
condenan deterainads conducta que debe eeguir o) demandado; y las
terceras las relacionamo® o 208 lae que predoainan en cueetiones
de orden faniliar o dsl estado civil ds las perecnss y es donde

80 fijan nuevae eituaciones juridicas respecto de la situacifén ==

(168) Idem, pdg. 599
(169) Rodriguez Aguilera, op cit, pég. 14
(170) Idea, pdg. 33
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anterior, plantssds por las psrtoa.(‘7’)

Por lo que en este momanto analizare los requieitos geng
rales de fondo como lo establece sl articulo 81 del Cédigo de Pro
cedimientos Civiles para el Distrito Mederal que a la letra dicos

Art, B1,=- lLad gentencias deben ser claras, precioms y
congruentes con las dezandas y las contestaciones y con las deads
pratensiones dsducides oportunansnte en el pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y diciondo todos 109 puntos litigioscs
que hayan 3ido objeto dsl debate., Cuando estos hubioren sido va=-
riow, 3¢ hard el pronunciamients correspondients a cada uno de
ellon,

Una vez que ha quedado establecido los requisitos que 4@
be tensr una sentencias 3 sl amoaenty de analizar, que requisitos
debe tener la sentencia que 38 pronuncis en 109 juicios de desp=-
hueio como eoniai ha procedido la via intentads por las partes en
' eats caso la parte actora , asi{ como taabiéh ei es 0 no g&nppton-
te ol juzgado que ha conocido 4del asunto y ‘i ha procedido la ac~-
cién de desahucio. Por lo que tensmos que la esntencia absoluto=~-
ria pone fin sl juicio de desshucio y la seatencis condenatoris
que pronuncia que hs procedido el desghucio, dede sefiglar el pla-
z0 prara la desocupacidn, la cual deberd ser notificada sn foraa
personal al inquilino, o parte condenatoria o vencida, como lo
dispone el articulo 114 fraccién VI del CSdigo de Procedimientos
Civiles para o1 Distrito Pederal,('72) '
(171) Héctor Pix=Zaaudio, Joeé Ovalle Mavela, DERECHO PROCBéAL.

Edit, UNAN, Néxico, 1991, pda. 92
(172) Ovalle Favels, José. DER:ZCHO PROCESAL CIVIL, Sa ed. Edit, =
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A continuacidn se da un ejemplo 4¢ una sentencia condee=

natoria en un juicio especial de desahucio,

Sentencia, México Distrito Pederal a los treinta dias =-
del mes de junio de mil novecientos noventa y tres,

Viatos para resclver en definitiva los autos del juicie
especial de desahucio, seguidos por ls sefiora Sancher Acedo, Ang$
lica on contrs del seflor, Luis Castillo Luna, en el expediente nd
mero 1304/9) y, »~~ = s e e s e mem e snecnnanene

CONSIDERANDO

I, la actora funda la demanda instaurada en la falta de
pago d¢ tres mensualidades de rents d¢ la localidad arrendada, u~
ticada en ¢l nlmero cuatrocientos tres de las calles de Aries, de
estd Ciudad, con base en el procedimiento establecido por lo dis-
puesto en los artfculos 489 y 490 del Cédigo de Procedimientos Ci
viles; y este juzgado es competente atento lo dispuesto en la - -
fraccién II1 del articulo 156 del mismo ordenamiento,

‘11, La existencia del contrato celebrado entre las par~~
tes, eon relacién con la citada localidad arrendada, queda compro~
bada con el dpcumento en el que lo hici§ron constatar, el cual o~
bra en este expediants, y tiene valor probatorio pleno porque no
fue objetado de conformidad con el artfculo 135 del Cédigo citado
la falta de pago de las rentas, respecto &o lo9 meses reclamados,
queda acreditada en el acta respectiva levantada, por sl C, Eje==
cutor la cual hace prusba plena al tenor del articulo 403 de ens
ordenamiento y de la cual aparece que la parte desandada no jusee
tifico haber pagado tales rentas, Por otra parte tampoco fus opu=
~= Harla, México, 1992, pdg. 391,
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eata ninguna excepcion, segun como 1o disponen los artfculos 271,
380, 421 del mencionado Cédigo por tanto, procede declarar proba=-
da la accibn y condenar a la parte demandada a la desocupacién y
on su caso al desshucio de la referida localidad,

111, No se¢ hace especial condenacidn en coataa porque no
o3 91 caso forzoso de hacerla, ni el suscrito estima que las par=
tes hayan procedido con temeridad o mala f4.

Por lo expuesto y con fundamento en los articulos 81, ==
82, y 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles se;

RESUELVE

PRINERO., La parte actora probd su accién y la demandads
no opuso excepciones, ni contesto la demands.

SEGUNDO. Se condena s la parte demandads a desocupar ¥
entregar a la actora o s quien sus derechos represents la locsli=
dad a que se refiere esta sentencia dentro del plago seflalado en
01 auto inicial, apercibida de lanzamiento a su coeta ei no lo ve
Fifica. ' |

TERCERO. Suspendase la diligencis de lanzamiento si la
parte demandada acredita haber pagado o0 hace pago de las rentas
que se le reclazan en el escrito de dom.ndn.'contorno 8 10 digwen
puesto por el articulo 492 del Cédigo de Procedimientos Civiles,

CUART0, No se hace especial condenacién en costas,

QUINTO, Notifiqueee personalaente,

As{ o resolvio el C, Juez Tercero del Arrendamiento In-
mobiliario, licenciado Sslvador Brefia Péres, por ante ol secreta=
rio que gutoriza y da f4 licenciado Alberto Garcia loguos.(‘73)

(173) Carlos Arellanc Garcia, PRACTICA PORENSE CIVIL Y PAMILIAR -
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Una vez dado ¢l ejeapnlo de una 3sentencia condenatoria sa
un juicio especial de desahucio, concluyc diciendo que como &9 d@
observarse que ¢n la miama, no 3¢ cumple de manerd deterainante
con 81 objeto juridico del referido juicio, ya que 3¢ da oportu=~
nidad al inquilino de pagar o acreditar 9l pago de las rentas en
que 8¢ funda dicha demanda, en el momento de ejecutarse,

v) Ejecucién de aentencia.

Tenemos que una vez que 3¢ ha dictado sentencia defini=-
tiva 1a cual podemos decir que es desfavorable para la parts de--
mandads y ¢3td ha causado sjecutoria, Si el condenado no la a cun
plido en forma voluntaris o descbedece el mandato contenido en dj
tha resolucién, nos encontramom en la necesidad d¢ hacerla cumm=~=
plir por medio de la ejecucidn forzosa,

As{ niamo tenenos que la ejecucifn de una seatencia es
la consecuencia d¢ la naturaleza de¢ mandato d¢ autoridsd y que o
rresponde & toda resglucién judicial y #i la resolucién definitie
ve (seatencia) es cumplids voluntariamente no hay necesidad de la
ejecucidn forzosa.

Por otro lado tonomna que 38 ha considersdo tradicionale
mente a la sjecucidn forzosa como una actividad independiente Qe
una acciba propis, pero ictunlmont! no es conteaplads coms tal ya
que 3¢ dice que o8 una facultad implicita en la seccisn que se ewe
Jercita en el procediamientd y que dicha ejecucibn coactive d¢ 1la
sentencia 3¢ planten para el caso 4¢ que la parte vencida no las
cunpla en forma voluntaria, por lo que la ejscucidn viens siende
una etapa de el procedimiento que va dirigida hs hacer sfestivo o

- 12a ¢d, Edit, Porrda, Néxico, 1992, paga. 4)0 y 49

- pe——
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el fallo judicial, pero la misma no sieapre es nocosntia.('7‘)

Por 1o que 3¢ refiere g nuestro siatexa de derecho tene~-
moa que el Cédigo de Procedimientos Civiles, para el Distrito Pe=~
deral contempla la e¢jecucién de sentencia en las que llamamos de
condena, la que ha tenido principalmente més aplicacién y es con-
templada en nuestra doctrina, as{ como también su contenido exige
del Srgano jurisdiccional aplicacién més constante que en las sen
tencias declarativad y constitutivas en las que el procedimiento
de ejecucién se satisface con la inscripeién en el Registro PAbli
¢o correspondients, AS{ tenemcs que 103 tratadistas clésicos hun
considerado a la 3entencia de condena comd la actio judicati, ya
que tiene el cardcter de tf{tulp ejecutivo por excelencia y ¢s un
instruzento cardcteristico de la ejecucién de la sentencia ci==-
vi1,(175)

Para que quede mds claro lo anteriormente dicho, se pue~
de decir. que la ejecucibn de sentencia civil, es a instancia de
parts, 15 cual es aplicable a la de condens, pero no lo e para
las demds; por ejemplo el artfculo 138 del Cédigo Civil para el
Distrito Pederal, dispone que la sentencia que cauee &jecutoria,
on o) proceso de rectificacidén de actae del estado Civil, se co==
municard al juez del Registro Civil, a efecto de que s haga uma
referencia de 6lla al zargen del acta impugnada, sea que el falle
condena o conceda la rectificacién. Y por regla general tenemos
que la sontencia debe¢ ser firae para qué pueda ser ejécutada, pe-
(174) Bafael d¢ Pina, José Larrafaga. INSTITUCIONES DE DERECHO

PRgf?SAh CIVIL, 18a ed, Edit, Porrda, Wéxico, 1988, p.p 147
y
(175) Idem, pkg,. 348
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ro en nuestro sistema de derecho encontramos alguras excepciones
que permiten la ejecucién provicional de¢ las que no tienen ese ca
rdcter, en casos especificos y determinados por la ley, encontrag
doce como casos tipicos de ejecucidén provicional, el de la adni=-
sifn del recurso de apelacidn en un solo efecto, el de las senten
cias recaldas en los juicios ea redeld{a, y la eojecucila de las
seatencias recafdas en los juicios proviciocnales, As{ miamo se
tiene que llevar acabo la e¢jecucién de la seatencia por el juez
que conozca del principal.(176’ Para que quede ads claro lo ante~
riormentendicho se transcribe el artfculo 501 de)l Cédigo de Pro=-
cedimientos Civiles para ¢l Distrito Pederal qus a la lstra dices

Art, 501.= la ejecucidn de sentencia que hays causado e=
jecutoria o que deba llevarss adelants por estar otorzada ys la
fianza correspondients, 3¢ hard por el juez que hubiere conocido
del negocio en primera instaacia,

La ojecucién de los autos firmes, que resuelvan G4n inci=
" dente, queda, a cargo de) juez que conosca dsl principal,

La 9jecuciln de los convenios celebrades en juicio se hg
rd por el juez que conozca del asgocio en que tuviersn luger, pe-
ro no procede en la via de apremio, 3i no consta en escritura pd=
blica 0 judicialmente en autos.

Una ves que ya quedo claro que es la ejecucién de aenten
cis, corrvaponde el turno de analizar como se ejecuta la senten=-
cis proauncimds ea un juicio especial de desahucio y puede ser o=
jecutada provicionalmente como lo dispone el articulo 49%, qﬁc ai
ce que la seatenciam que decrete el desahucio serd apelable en o)
{(176) Idem. pda. 349
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efecto devolutivo; la que lo niegue serd apelable en ambos efecw-
toa, As{ miasmo se puede decir que la sentencis que decrets el lan
zamiento ge ejecutard sin neceaidad de que @) actor tenga que oe==
torgar fianzay y cuando la senténcia s causado ejecutoria podemos
decir que la diligencia de lanzamiento se tiene que entender con
el e¢jecutads, o9 decir, con ¢l vencido en juicio o en su defecto
con cualquier persona de la fapilis, domestico o portero, y ®n ca
‘30 de oposicién se aplicara medids de apremic, pudiendoce romper
la cerradura de la puerta 3i s necesario y solicitar el auxilio
de la fuerza plblica, los muebles u objetos que 8¢ saquen de la
ca%a 9i no hubiers persons de la familia del inquilino que los re
coja U otra autorizada para ello, se remitirén por inventario a
la degarcacién de policia correspondiente dejmndoce constancia de
1o actuado en @) expediente, Come lo idspone el artfculo 497 del
C4digo de Procedimientos Civiles, para ol Distrito Pederal,(!??)
Concluyendo que para que la sentencia dictads en un jui~
cio especial de desahucio, serd ejecutable eata diligencia de lan
zamiento, pueds ser en forma proviciona} cuando se proausve recur
30 de¢ apelacidn por ¢l condenado y en forma definitiva cuando di-
cha sentencia a causado ejecutoria y no se ha cumplido en forma
voluntaris por el inquilino, y le misma 8¢ sjcutars en sl domici=

lio de la localidad arrendeda.

{177) Pallares, Derecho Procesal Civil, pdg, %80.
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CAPITULC TERCERC
ANALISIS DEL JUICIOQ ESPZCIAL DE DESAHUCIO EN EL ESTADO DE wEXICO
A, Contenido del artfculo 848 del Cfdigo de Procedimientos Civie=
les en e]l Eatado de México,

Para iniciar el estudio del juicio especial de desahucio
en el Eatado de México, 3¢ analiza primeramente el articulo 848
del Cédigo de Procedimientps Civiles en el Eatado de Wéxico, que
8 la letra dice:

Art. 848,= la demanda de desocupacifn debe fundarse en
la falta de pago de dos o mds mensualidades y se acompaflard con
4l contrato eascrito del arrendamiento cuando ello fuerse necesario
para la validez del acto conforme al Cbdigo Civil, En caso de no
ger neceaario el contrato escrito o de haberse cumplido volunta--
riamente por ambos contratantessin otorgamiento de documento, 3¢
justificard por medio de informacién testimonial, prueba documen=
tal o cualquierd otra bastante como medio preparatorio del juicio
S Al respecto comento que nuestro sistema de¢ derecho esta~
blece que el contrato de arrendamiento puede ser eéacrito o verbal
dependiendo de la cuantia del mismo hecho que sucede en la teoria
exclusivamente, ya que en la prdctica nos encontramos que hay a==
rrendamientos que dcbon'ser otoergados an,eséritura plblica y loa
encontramos elaborados en escritos de contrato de arendamiento de
los llamados de¢ machote, as{ como tambidn existen contratos con
cuant{as muy bajas, siendo la realidad que el inquilino paga por
concepto de renta una cantidad mayor, lo anteriormente dicho es
basado en la observacién que el que suscribe a hecho en la prdc--

tica como abogadc litizante y al encontrarme con este tipo de con
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tratos que 3son optorgados de esta forma para evadir la mayoria de
vacea, el pago fiscal que tienen que hacer los arrendadores en ha
cienda.

As{ mismo tenemos que cuando el contrato de arrendamien=
to es incumplido por parte del arrendatario en cuanto al pago pun
tual de rentaa o al no pago de las menaualidades pactadas, el a-=
rrendador se ve en la necesidad de demandarle el juicio especial
de desahucio, llamado también de lanzamiento o desocupacifén, que
€9 un juicio especial, de excepcidn, ideado pars privilegiar de
manerd particular a los arrendadoren, seguramente porque el conm=
trato de arrendamiento, 93 und de aquellos contratos que eatruce=
turan al actual réagimen economico, ya que por medio de este juiww
cio no se rescinde dicho contrato, aino que asolamente 3@ pide la
desocupacisdn del bhien arrendado por la falta de pago de dos o mée
mendualidadea, Y en este caso el perjudicado podra escoger, entre
exigir el cumplimiento de la obligacin, u optar por la rescisién
del contrato y con este‘juicio 8¢ ‘puede lograr dicho cumplimiento
ya que si 3e paga, 3¢ pone fin al lanzamiento.('7a)

Para que quede mi3 claro el motivo por el cual el arren=
dador se ve en la nncosi§nd de promover el juicio especial de de-
sahuciosn contra del inquilino que en muchod casos se niega a pa=
gar la renta, podemoa fundarlo cuando se habla de la voluntad con
tractual, y cuando se han violado los principios establecidos en
el contrato, como son la libertad de contratar o no contratar, ds
terminar las condicionea del contrato y la facultad de dar por
terminad0 el contrato que cuando se celehbra dicho contrato estan

(178) Pérez Palma, op cit, pdg. 548
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de acuerdo en todo lo pactado amba3 partas (arrendador y arrenda-
tario), pero por razones politicas y juridicas o economicas mu=e=
chas veces no se cumple con lo pactado en 8l contrato y 3e va su=
primiendo la autonomfa de la voluntad que €3 la esencia del con=-
trato, motivo por el cual se dice que el contrato estd en decgew==
dancia,(179)

Y un comentario muy egpecial al respecto, €3 que en la
actualidad el contrato de arrendamiento solo 3e celebra con el od
jeto o fin de tenur una constancia ¢3scrita, ya que por el enorme
desarrollo de los asentamientos humanos en el Distrito Pederal mu
chas personas ya no quieren celebrar contratos de arrendamiento,
cad0 que en el Estado de Yéxico, todavia no existe, as{ mismo ge
puede decir que se tiene que tener en cuenta que debe existir un
control respecto de lo3 agentamientos humanos que constituye un
problems grave de vivienda y restricciones en el derecho de proe-
piedad y que es un problema social.(tao)

| ‘23 importante decir que ‘en ) Estado de México aun ;1

contrato de arrendamiento és celebrado con voluntad de las partes.
¥ no ss8 encuentra condicionado, como sucede en las limitaciones
que existen en los contratos de grrendamiento que se celebran en
el Diatrito Pederal, codo e3 el precio, el cual esta sometido a
reglas de ajuste tipicas de las etapas de crisis.(18')

Ahora bien una vez que 3¢ ha analizado brevements el ine-
(179) De Buen Lozano, Nestor, LA DZCADENCIA DEL CONTRATO, 2a ed.

Edit, Porela, México, 1986, phAgs, 220 y 223,

(180) Idem, pda. 314,
(181) Idem, pdg, 322,
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cumplimiento que dabe exigtir por parte del inquilino para. que el
arrendador exiga el cumplimiento del pags de la renta este puede
demandar el juieio especial de desahucio, fundando su accién en
la falta de pogo de dos o m4s mensualidades, para que el deman===
dado le desgocupe la localidad arrendada, que e3 el objeto jur{di-
co del referido juicio en estudio y motivo por el cual e3 un juie
cio de cardcter sumario, puea 8l conocimiente del litigio es limi
tado a la procedencia de la desocupacién.(182)

Ahora bien eate juicio debe promoverse en la via eapeci=
al y ante juez competente, que puede ger el de la hubicacibn de
la coga 3i se sjercita una accibn real o cuestiones derivadas del
contrato de arrendamiento de inmuebles o bien, 3e puede determje=
nar la competencia por razon de la cuantia del negocio, y se ten=
dra en cuenta 1o que reclame el interesado, o cuando ge trate ds
arrendamiento o se demande el cumplimiento de una obligacibn con=
gistante en prastaciones perfodicas, se computd el importe de las
' pensiones de.un aflo, comd 10 disponen 109 artfcules 51, fraccién
111, 57 y 58 del C8digo de Procedimientos Civilea en el Eatado de
México,

Otro de loa mo@ivos por 6l cual se promueve el juicio 83
pecial de deaahucio como ge contempla en la prdctica es para pro-
tejer la propiedad y esta forma de recupérar la propiedad, ha ai=
40 motivo en diveraos pafses y se ha tenido que reglamentar por
leyes de emergencia y ser decretadas de interes plblico, casg eon
creto en nueatro pais que fue el decreto Jobre el arrendamiento
en el Distrito Federal, de 24 de diciembre de 1948, y la finali=-=
(182) Pix Zamudio Hector y José Ovalle Pabela, op cit, pda. 64,
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dad e3 el de recuperar la libre disposicién sobre el bien inmu===
eble dado en arrendamiento.(183)

Concluyendo el wstudio de este apartado diciendo que pa-
ra promover el juicio especiaml de desahucio, ¢3 necesario que se
haza ante juez competente, y por el incumplimiento por parte del
arrendatario en el pago de dos o mAs mensualidades de renta.

3, Diversas hipdtesis contenidas en el artfculo 849, del Cédigo
de Pespcedimientos Civiles en el istado de Wéxico,

Por lo que respecta a este articulo, dice que presentada
la demanda con el documento 0 rendida la justificacidn correspon-
diente, dictard auto el juez mandando requerir al arrendatario pa
ra que en el acto de la diligencia justifique con el recibo co==-
rrespondiente estar al corriente en el pago de las rentas, y no
haciendolo se le prevenga que dentro de treinta dias si la finca
sirve para habitacidn, o dentro de sesenta dfas si sirve para gi-=
ro comercxal o industrial o dentro de noventa ai fuere rustica,
proceda a desocuparla, apercibido de lanzamlento a su costa 8i no
1o efectda.

En el mismo acto se le emplazard para que dentro de cin=-
co dfas ocurra a exponer las excepciones que tuviere,

Al respecto cabe mencionar que una vez que 3¢ promueve
el juicio especial de desahucio el actor ejercita una accién de
cardcter personal y como consecuencia de la misma obtendremos una
gentencia de condena, porque por medio de estd, se va ha exiguir
que el demandado cumpla con la obligacién contraida que ea perso=
(18)) Obregbn Heredia, Céiigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal pds. 327,
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nal.(184) Aclarando que dicha accién no tiene nada que ver con el
objeto jurf{dico del juicio en estudio, ya que la accidn es un de=
recho autonomo muy diverso del derecho consagrado en el referido
juicio, que es la desocupacién por falta de pago en las rentas de
la localidad dada en arrendamiento.(185)

As{ mismo se hace la observacién que este juicio de lane
zamiento procede unicamente cuando se ha dejado de pagar dos me==
ses de renta y en este arfculo claramente se han determinado los
plazos que se le conceden al demandado (inquilino) para desocupar
el inmueble, segln se trate de casa habitacidn, de comercioc o de
finca rustica, los cuales se determinan en el caso concreto que
se plantea en los tribunales competentes y en el momento del re==
querimiento y de la notificacidn se suspenden, en casc de que el
inquilino compruebe con el recibo correspondiente estar al corri=
ente en el pago de las rentas reclamadas o exhiba el importe de
estas 0 en el mismo momento de la diligencia poder hacer el pago
dé dﬁs mismas,'por lo fanto es importante decir que dicho pago de
be ser acreditado con un recibo o también puede ser por medio de
los escritos referentes a las diligencias de consighacién de ren=
tas o en su defecto se puede aceptar los llagados vales o recibos
provicionales que muchas veces dan los arrendadyres, y al respece=
to existe ejecutoria de la Corte ya que se considera desde el pun
to de vista de la justicia y de la equidad.(186) giempre que sean
expedidos y reconocidos judicialmente por el duefio de la finca o_
(184) Pallares, Tratado de las Acciones Civiles, pdg. 57
(185) Idem, pde. 37
(186) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pds, 444
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el arrendador, de los exhibidos se dars vista al actor para que
manifieste 1o que a su derecho convenge y si los objeta se manda=
r4d abrir el juicio a prueba, y si no son objetados se da por con=
cluido dicho juicio.('87)

El otro supuesto contemplado en eate artf{culo es que en
el miamo acto del requerimiento se le emplazard a juicio para que
en 8l término de ley que en este caso es de cinco dfas pronuncie
su contestacidn de demanda y oponga laa excepciones que tuviere y
al respecto comento que el inquilino soclo podra oponer como excep
ciones las de pagd y las que 9e contemplan en los artfculos 2285
al 2288 y 2299 del Cédigo Civil, para el Distrito Pederal, para
no pagar la renta que se l¢ reelrnn y 8i 8e oponen otras excep=ww
ciones no son tomadas en cuenta, as{ como también son improceden-
tes la reconvencibn y la compensacibn.(’ea) Dicha diligencia de
requerimiento serd en el domicilio del demandado y en el lugar en
donde se.lleva acabo el arrendamiento, es decir, en la finca, lo=
cal comercial, casa habftaeién o departamento, en la notificaciédn
se tomara en cuenta lo que dispone el capitulo respectivo de notji
ficaciones y citaciones que se integra por los articulos 182 al
202 del Cldigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México
rara que quede debidamente notificado el deudor,

Concluyendo el estudio de eate art{iculo en comento dici=
endo que una vez que es aceptada la demanda de desahucio, el drga
no jurisdiccional pbr medio del ejecutor o en su caso el notifie=
cador adscrito a dicho juzgado requerira de pago y notificara on
(187) Rafael de Pina y José Castillo Larrafaga, op cit, pdg. 432,
(188) Pallares, Derecho Frocesal Civil, pdg. 580
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ese momento al demandado para que en el término de cinco dfas con

teste la demanda y oponga las excepciones que tenga,

C. la sentencia en el juicio especial de desahucio, segln como se
contempla en los artfculos 854 y 855 del Cédigo de Procedimien
tos Civiles en el Estado de México.

Easte capitulo de estudio lo inicio diciendo que las sen~
tencias dictadas en el juicio especial de desahucio como ya se ha
dicho en el capitulo segundo de este trabajo de investigacién, de
ve tener los elementos formales y esenciules, as{ como también la
sentencia que decrete el desahucio en su fondo deberd analizar si
las excepciones que opuso el demandado fueron declaradas proceden
tes en la misma resolucifn, y por lo tanto el Tribunal dard por
terninada la providencia de lanzamiento, y en caso contrario en
la misma seflalard el plazo para la desocupacién que serd el que
falta para cumplirse el sefalado por el artfculo 849 (ver art{cu-
10‘855 de 1a Ley en cita)s Al respecto comento que las sontogcian
que se d.ctan en los juiciqs'eSpebialas de desahucio en y pof los
Tribunales del Estado de Yéxico, no son dictadas en lo referente
a el objeto jurf{dico de dicho juicio, y para que quede claro doy
un ejemplo de una sentuncia dictada en un juicio de desahucio y
que en todos los juzgadoé del Estado de México son pronunciadas
de igual manerd, en cuanto el fondo de la misma pero dicho con di
ferentss palabras,
= = = = SENTENCIA,=- Tlanepantla, México a veintiuno de mayo de
mil novecientos noventa y tres, = = = =« =« = 2 s c c e v oo ona-
==« VIST0S, para resolver los autos del expediente - =

359/93 relativo al juicio ZSPECIAL DE DESAHUCIO, promovido por ==
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GUADALUPE HEREDIA DE LA WORA, en su cardcter de apoderada legal
de OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA, en contra de ALBERTO ARRE=-
DONDO SERRANG, § ¢ == = = = = s s e s ca e s e s e ca s ananw
CONSIDERANDC
===~ I, Este Juzgado €3 competente para resplver la presente
controveraia de conformidad con lo esatablecido por el articulo St
fraccién III parrafo segundo del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Eatado, toda vez que 38 trata de una cuestién deri-
vada de un contrato de arrendamiento sobre un bien inmueble que
3¢ encuentra ubicado en la Colonia Constitucibn de 1917, de esta
ciudad de Tlanepantla, México, que e® cabecera Distrital, = = = =
=== II,~ La parte actora demanda la desccupacibdn y entreaa
de local Comercial "H", del terreno uno y dos de Vi{a de Morelos,
Colonia Constitucibn de 1917, del Munieipio de Tlanepantia, Méxi=
co por la falta d¢ pago de las rentas vencida®s y que corresponden
a 1o0s meses de enero, febrero y marzo del afo en curso y<ial,quo
" ge sigan venciendo, ahora bién para la proéeﬁoncin de di;hu acei-
6n es requisito indispensable que se acroditon los siguientes 131
mentos: a).= Que 99 mcredite la relaciln contractusl; b).- la fal
ta de pago de més de dosAmonsualidndOa de renta.= En la especie
el primer elemento se sncuentra debidaménte acreditado con la do-
cumental privada relativa al contrato de arrendamiento celebdrado
entre OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA en su calidad de arrenda-
dor y ALBERTO ARREDONDO SERRANO en su cardcter de arrendatario
respecto de un local Comercial letrg “H", del terreno uno y dos,
Via Morelos, Colonia Conatitucidn de 1917, del Municipio de Tla==

nepantla, documental que al no ser objetada por la contraparte, -
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al amparo de 109 articulos 320, 392, 299, 400 y relativos del Cé=
digp de Procedimientos Civiles vigente en el Eatadn, 3@ le conce~
de valor probatorio plend .= Por 1o que respecta sl segundo ele=-
mento de la accibn deducida, la parte actora reclema el pago Ao
las rentas correspondientes a los meses de enerp, febrero y marzo
del afio en curso y las que ¢ Sigan vencienddo hasta la t0tal desp
cupacidn y entrega de dicho inmueble, Sin que la parte demandada
haya justificado durante el sumario que se encuéntra al corriente
en el vapo de las mismas dado que en este aspecto la carga de la
prueba 1@ correspondé a dichas parte de conformidad con lo establs
cido por el articulo 1720 del Cédigo Civil en vigor, asa{l como con
la jurisprudencia némero 1241 de la Suprema Corte de Jusaticin de
la Nacibn, visible on el apendice al Jemanario Judiciml d4v la Po-
deracibn de los afios 1917~1988, volumen V, Sexta Epocm, Cuartam
Parte, a fojas 1994, que a continuacibn 8¢ transcribe: "PAGO O =~
CUMPLIMIENTO, CARGA DE IA PRUEBA,= El pagd o oumplimipnto de las
obiigacldnes corrBSponde‘demostrnrlo al obligado y no el incﬁnpll
miento al actor,” y la tesis relacionada nfmero }O asi las cosas
al 2 visible en la JURISPRUDENCIA Y TESIS sobresalientes susteats
da3 por ln Tercera Sala Civil 49 nuestro Mdximo Tribunal, de 1os®
aflos 1955=1963, a fojas 119, que a continuacién se transcribe: ==
"ARRENDANIENTO, CARGA DE LA PRUEBA RESPECT0 BEL PAGO DE IAS REN~=
TAS.= 3i el mctor sostiene en su demanda que o1 inquilino ha deja
do de pagnrle determinadas mensualidades de renta, y acredita la
relacibn contractual existente entre é1 y el arrendatario, y por
tanto, demuestra 3u derecho para cobrar las penaiones, correspon=

de al demandado demostrar el pagd toda vez que exigir tal prueta
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al arrendador equivaldria a obligarlo a probar una negacifn, 9ie=
tuacibén contraria no 9010 a la9 posibilidades humanas por tratar=
3¢ de unu negativa pura y siempre queé no és usceptible de prueby
3ino por ser tal cosa contraria a las normas procesales inheren=-
te8 a la prueba que edtablecen 109 articulos 281 y demas relatie-
vos al C8digo de Procedimientos Civiles para el Diatrito y Terri-
torioa Federales,"; por lo que al no acreditarse en autod que el
damanadado haya cubierto las rentas que s@ 1@ reclaman cabe decir
gue la parte actora si acredito loa elementos de¢ su acciln indew=
pendientemente de que la parte demanadada no haya comparecido a
juicio, motivo por elcual se !mce efectivo el apercibimiento de=-
cretado en auto de fecha diecisiete de marzo del preaente afio,
por lo que 3se decreta el lanzamiento a costa del demandado uns ==
vez qué haya tanscurrido el término que le fué concedido sn el au
to de mdrito, on lu intoligencia que dicho lanzamiento se suspen~
‘ derd ‘si el demandado paga las rentas adaudgﬁns.- Por dlt}&o. con
fundamento en el artf{culo 851 parrafo sogundo de)l Cldigo Adjetivo
de la materia, 2¢ condena a la parte demandada al pago de 108 gag
toa y coatas judiciales previe su liquidacibn y siempre y cuando
haya transcurrido el tdrmino eatablecido en el auto antes alu==-~
didoy, = » = > e v crm s s s v AR e R B R E R e e e e
= = = = Por lo anteriormente expuesto y fundado y ademds con apo
yo en los articuloes 1, 2, 3, 6, 8, 19, 1947, 2252, 2253, 2279, ¥y
demds relativos del Cldigo Civil on vigor, as{ como los articulos
1y 2, 9, 41, 51, 203, 204, 206, 209, 41 211, 214, 220, 475, 850,
851, 854, 855 y relativos del C8digo de Procedimientos Civiles en

vigor' GSdOIBBOlVQPS.yS.S.“""""'-"""'
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=~ = = =~ PRIE%RO,=~ Ha sido procedente la Via ESPECIAL DE DESAHU==
CI0, preomovida por sefior OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA, para
la tramitacibén de la presente controversia, = = = = ® = « = = = =
= = = = 3EGUNDO, La parte actora OSCAR RAYMUNDO DE LA YORA HERE-
DIA, 8i acredito los elementos de su accidn independientemente de
que la parte demandada ALBERTO ARREDONDO SERRANO, no se haya aper
'sonado a juicio, en consecudncial, = =~ = " =~ v o m o v ..
~w» » = TERCERO.~ Se decreta €1 lanzamiento de la parte demanda~
da ALBERTO ARREDONDQ SERRANC, respecto del inmueble descrito en
el segundo considerando de este fallo, en la inteligencia de que
dicho lanzamiento 3¢ suspenderd 3i cubre las rentas adeudadas, ==
s = = = CUARTO,= Se condena a la parte demandada al pago de 1los
za8tos y costas judiciales, siempre y cuando haya transcurrido el
término que le fuera consedido para desocupar el inmueble dado en
arrendamiento, ~ = » = ® =" = m e e c B Em cR e e c e v nve .-
-=-ew QpINTQ.- NOTIPIQUESE PERSONAIMENTE, = -~ » = = » = » ==
-ean AST LO RESOLVIO Y PIRNA EL CIUDADANO LICENCIADC ISAIAS
MEJIA AVILA, JUEZ CUARTO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDI=-=
CIAL DE TLANEPANTLA, CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD, QUE ACTUA EN
PORMA LEGAL CON SECRETARIO QU: AUTORIZA Y PIRMA.= DOY PE, » » = =

C. JUEZ, C. SECRETARIOC.
NOTA., la presente sentencia que 8@ transcribe la sutorizan lag ==
partea que iantervinieron en dicho juicio.
D. Propuesta de modificacidn del articulo 855 del Cédigo de Procs

dimientos Civiles en el Eatado de México,

o —
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Al respecto comento que las sentencias que se dictan en
loa juicios de desahucio como lo establece el artfculo 855 del C§
digo de Procedimientos Civiles en el Eatado de “éxico, 5e a con==
fundido con lo eatablecido en el plazo que seflala el articulo 849
de la ley en cita, ya que como se ha sefialado en la sentencia que
se pone como ejemplo, en el punto resolutive tercero claramente
se decreta 61 desghucio en sy primera parte y en la segunda se ds
termina que si cubre el importe de las rentas se suspendera el re
ferido lanzamiento y para que quede mis claro lo anteriormente ai
cho tranacribo a continuacidn sl artfcule en comento,

Art. B55,= 3i las excepciones fueren declaradas procesw=
dentes, en la misma resolucidn dard el Tribunal por terminada 1la
providencia de lanzamiento, En caso contrario, en la sentencia se
geflalara el plazo para la desocupacidn que serd el que falta para
cumplise el seflalade por el arti{culo 849,

Por otro lado digo que el 100% de lo3 juicios de desghu=
cto.en 103 que 'se dicté sentencia condenatoriam de lanzamiento, el
juzgador siempre da oportunidad al inquilino, que en el momento
de que se ejecute la misma, pueda pagar las rentas reclamadas por
el actor, confundiendoce en todo caso lo establecido por el arti=-
culo 855 de la ley en ciia. en 3u segunda.pnite ya que 3s entien=
de qus s¢ debe fijar el plazo que falta para cumplirse el sefiala-
do al momento del requerimiento y de notificacidn y segun el caso
concreto, debers desocupar la localidad dada en arrendamiento en
30 df{as, 60 d{as o 30 dfas y en ningun cado establece que se deby
pagar la renta. Lo anteriormente dicho ea ba3ado en la observaci=

8n y practica que el autor de este trabajo a hecho en eapecial en
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este tipo de juicios que se ventilan en los juzsados civiles de
primery instancia y de menor cuantia en el Eatado de YMéxico y ase=
&in eotadisticas recabadas,

Y por 10 que se refiere al articulo 854 del CBdigo de
Procedimientos Civilay en el Eatadp de México, menciona que la ==
sentencia que decrete el desahucio serd apelable 8in efecto sua--
pensivo y se ejecutara sin necesidad de otorgarmiento de fianza,
la que lo niege serd apelable con efeeto suspensivo, y de lo que
considero que este articulo splo da oportunidad de que no se pu=-
gen costas a la parte demandada. Que dando su e¢studio para ol gi-
guiente subtema.

Concluyendo que todas las sentuncing condenatorias de
lanzamiento dictadas en lo3 juiciea especiales de desahucio, por
los jueces de lon tribunales del Estado de México, no se apégan
en su ejecuciln a el objeto jurfdico contemplado en dicho juieio,
ya que al momento de ejecutarse, se da oportunidad de pagar las
rentas que debe el inquilino, motivo por el cual considero que e»
importante modificar la parte segunda del arti{culo 855 del CAdigo
de Procedimientos Civiles, en el Estado de Néxico, quedando como
se propone por ol autor de este trabajo y de la siguiente forms,
LA SENTENCIA SENATARA Eﬂ PLAZO PARA LA DESCCUPACICN, QUE SERA EL
QUE FALTA PARA CUWPLIRSE EL SERALADO EN EL AUTO DE REQUERIVIENTO
DE IA DEVANDA,

E, Hedios de impugnacién, 8 18 sentencia en ol juieio de desahucio

Dentro del derecho procesal Civil, loa medios de impug==
nacifn son 1o instrumentos juridicos consagrados por las leyes

procesales para corregir, modificar, revocar algunas de las reso=
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lucicnes judiciales, cuando tienen errores o deticiencias.('sg) Y
dentro del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Méde
xico se contemplan el Recurso de revocacifn, apslacién y Queja, &
nalizando brevemente cada uno de ellos,

La revocacifn es considerada como la impugnacibn que ha=-
ce la parte afectada ante el mismo brgano jurisdiccional que dice
to la reaslucidn, cuando esta no puede ser cambiada 0 combatide
por otro recurso, con el proposito de lograr su modificacidn o
sustitucibn como lo disponen los articulos 419, 420, 421 y 422 ==
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Méxicos19°)

La apelacibn procede en términos generales contra senten
ciag definitivas y contra autos que decidan un aspecto esencial
del procedimiento, estableciendoce que debe interponerss de mane=
ra exclusiva por la parte agraviada en y ante el juez que dicto
la resolucién impugnada con el objeto de que la Sala Civil confip
me, revoque o modifique la sentencia o auto dictado por ol Triba~
nﬁl de Tiimera Instancin‘como 1o 'diasponen loa articulos 423 ;1 .-
449 de) C4digo de referencia.(191)

La queja s un recurso que procede contra resoluciones
de tramite reapecto de los cuales no se admite el recurso de ape=
lacibn y con motivo de las facultades rara admitir o rechazar de~-
mandas y recursos como 86 contempla en los articulos 460 al 464
de la Ley en cita para el Estado de HG:ico."gz)

(189) Hector Pix=Zamudio, José Ovalle Pavela, op cit, pdg. 10}
{190) Idem, phz. 104

{191) ldem, phas, 105 y 106

(192) Idem, pdg, 112
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A3! mismo hago mencibn del llamado recurso extraordina=-
rio que el derecho mexicano contempla como el juiecio de amparo el
procede unicamente pars el examen de la legalidad del procedimien
to o de las resolucipnes judiciales impugnadas, o 3¢a que 30lp 3se
comprenden las cuesationes jurfdicas, ya que por regla general, la
apreciaciln de los hechps se conserva a la esfera del Tribunal de
‘primera instancia que pronuncio el fallo combatido.(193)

Al reapecto menciono que solo se analizan brevemente los
recursos, ya que su estudio €s para otros trabajos de investiga==
cifn en donde se pueden analizar de fondo. Concluyendo que los me
dios de impugnacidn contemplados en nuestro sistema de derecho se
aplican al juicio ESPZCIAL DE DESAHUCIO, y sezln la etapa del pro
cedimiento en que 3¢ promueva y con las modificaciones respecti==
vas del caso concreto, _

2?, Jurisprudencia aplicadble al juicio especial de desshucio,

En este trabajo dg ;nvestigacibn 8¢ mencionan algunas de
* lag Qjecutorgas de jurisprudencia emitidas por nuestra Suprema
Corte de Justicia de la Nacién y que son aplicables al juicio es=
pecial de desaphucio y con 1as miamas se da por concluido el pree=
gente,

ARRENDAMIENTO CONSIGANACION DE RENTAS. JUICIO LIBERATO==~
RIC CORRESPONDIENTE,

No e3 necesarip que el inquilino promueba el juicio de
liberacidn despues de las diligencias de ofrecimiento y consigna=
cién de rentas, ai se le demanda la reacisién del contrato pér
falta de pago oportuno de aquéllas, porque €3 en este Qltimo jui-

¢ip en donde debe estudimrse si operd la liberacidn de su deuda =



96
tomando en cuenta tanto la oportunidad de las consignaciones, co=
mo los motivos del arrendador para negarde a recibir las rentas
correspondientes."(194)

WCONSICHACION DE RENTAS, TERMINO PARA HACERIA.

"La Suprema Corte ha sostenido la tesis de que el arren-
datario debe pagar la renta © hacer la consignaciln de ella den-~
tro de los diez dfas siguientes al vencimiento, lapso que ra=====
‘cional ¥y prudentementa se ha fijado, para cumplir con dicha obli=
cacibn, Por tanto, 2i el arrendatario hizo la consignacién regpeg
tiva dentro de dichos diez dfas, no incurrio en imputabilidad."
(195)

"ARRENDANIZNTO, PALTA DE PCRMA DEL CONTRATO DE.

"La forma escrita del contrato de arrendamiento exigida
por el articulo 2406 del C8digo Civil para el Distrito y Territo=
rios Pederales, no implica una 8solemnidad, aino una forma cuya
falta produce nulidad relativa o ineficacim, pero permite que el
acto produsca provicionalmente sus efectoa, segln el articulo =-
2227, y la accién de nulidad queda extinguida en términos del ar-
ti{culo 2233 del mismo ordenaniento cuando exiate cumplimiento vo=
luntario.”(’gs)

"ARRENTAMIENTO. PCRYALIDADES DEL,

"la forma prescrita por el artfculo 2406 del Cédigo Cie=
vil del Distrito Pederal no es ad solemnitatem, sino simplemente
ad provationem y, por lo mismo, y como & mayor abundamiento lo ==
(194) Arellano Gareia, Op cit, pdg, 410
(135) IBIDEM,

(196) Idem, pdg. 415
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disponen los artfculoa 489 y 490 del Cédigo de Procedimientos Ci=-
viles del Distrito y Territoriou Federales, no ea necesaria la
presentacibdn del contrato escrito para que proceda la demanda de
desocupaciln, 3ino que hasta al respeécto con damoatrar que las
partes han cumplido volunturismente con 61, comportandose como a~-
rrendador y como arrendatario."<'97)

"ARRENDAMIENTO, JUICIO DE DESQCUPACION,

"Ia base del juicio de desocupacilén es la existencia del
contrato de arrendamiento del predio cuya desocupacidén s¢ preten=
de y cuando no 3¢ comprueba la existencia de ese contrato, los
procedimientos respectivos importan una violacidn de garanes=ee=
ttaa,n(198)

"ARRENDANIENTC, LANZAMIENTO,

"El lanzamiento que se decreta por virtud de haberae com
probado que el inquilino faltd al pago de 3us rentas,en log tdr=--
minos convenidos, no conatituye una violacidn de garantlaa."('gg)
T "ARRENnAuIEuio. RESCISION D2L CONTRATO DE,

"El pago efectuado en un juicio de desdahucio, deja a ea-
te procedimiento sumario ain efesto, pero no incapacita al arren=
dador para ejerciter la acciln rescisoria fundada en le falts de
rago de la rents, en el plazo estipulado, situacidn que no cone~=
tenplan las diasposiciones legales que rigen el juicio de desshu~--
eio, y que no son derogatorias de las que contienen los articulos
(197) Idem, pde. 416
(198) Ibidem,

(199) Idem, pdg. 417
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2489 fraceisn I y 2453 del Ctdigo Civil del Distrito Padera1y(200)
Concluyendo que en 8l juicio especial de desahucio y se-

aln el cad3o concreto que Se promueva ea los juzgados serd aplica-
ble la jurisprudencia cuando nos encontremos con alguna laguna ds
ley o por falta de alguno 49 1p3 requisitos para que 3¢ perfece=w==

cione el procedimiento.

(200) Idsm, p‘g. 420,

P
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CONCLUSIONES

El contrato de arrendamiento es el acuerdo de dps personas por
el cual se obligan, una a conceder @1 uso y diafrute temporal
de una cosa y la otra & pagar por ese uso un precio cierto, Y
a3f{ mismo e un elemento indispensable para que exista el jui=
¢io especial de desghucio,

Respecto del arrendador existen mds obligaciones que derechos
on relacidn con el arrendatario, en cuanto a la ¢oSa que se da
en arrendamiento,

El arrendatario es una persona que debe cumplir con todo lo es
tablecido en el contrato de arrendamiento,

El objeto juridico del contrato de arrendamiento €3 exclusiva-
mente el u3lo y diafrute temporal 49 una cosa no con~umible ¥y
cred un derecho persocnal y no real, ya que 30 da %010 la pose- -
3ifn del bien y no la propiedad,

El c:ntrato de arrendamiento go puede ser .xoluaiﬁnmonto'eacg;
0, 3ino que existen contratos verSQIOI con sus roachtival mo
dificaciones, .
Lla accién @8 ol medio legal por el cual se ejercita un derscho
y mediante el derecho de accidn los sujetos provocan 8l @ jer~=
cicio de la funciln jurisdiccional psia conseguir la aplicge=-
cién del derecho,

El juicio ea un litigio en donde una parte acude a un jues, pa
ra que decida sobre determinado conflicto que 3¢ le plantea,
El procedimiento, son los pasos que se dan en un procesy y es

la forma como 3¢ desarrolla el miamo,
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10,

11,

12,

13,

14.

15,

16,

17,

100

El juicio ordinario se encuentra modificado en el Chdigp de
Procedimientos Civiles para el Distrito Paderal,

El juicio verbal a 8ido derogado en el Cfdigo de Procedimien-
tos Civiles para el Distrito Federal, pero en el Estado de Wd
xico todavia existe,

El juicio verbal o sumario, €8 un proceso por el cual se redu
cen los plazos y solemnidades que 3on innecdsarios en los jui
cios ordinarios,

Los juicios especiales nacen ya que su tramitacién es de pron
ta aplicacién del derecho a cadsos especificos,

La sentencia e3 ¢l acto que peraiguen las partes en todo jui=
cio, y 3 un acto de cardcter personal del juez, con el cual
gse pone fin al mismo, y ln cual deberd ser cumplida por las
rartes,

la sentencia ejecutoriada, 93 aquella contra la cual no cabe
ningln recurso ordinario, aunque puede ser nulificads por al~
guno extraordinario, como es el juicio de amparo, '

El juicio especial de desahucio, es el mudio para obligar al
arrendatario a desocupar el inmueble arrendado y es el acto
judicial para efectuar la desocupacidn,

El objeto juridico del juicio egpecial de desahucio es la de-
socupacidn del inmueble arrendado,

Las partes que intervienen en el juicio especial de desahucio
aon el actor y el demandado, personalidad que se deriva del
contrato de arrendamients que tienen celebrado y que es 61 as

cunento base de la aceidn,
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la sentencia que se dicta en un juicio especial de desaghucio,
no cumple determinantemente con el objeto jur{dico de dicho
juicio,

la ejecucién de una sentencia dictada on un juicio especial
de desahucio, se ejecuta on el domicilio de la localidad a=w=
rrendada,

El juicio especial de desahucio en ol Estado de México, @3 ne
cesario que 99 promueva ante juez competente y por la falta
de pago de renta,que es el incumplimiento por parte del arren
datario,

Una vez que ea aceptada la demanda de desahucio, el 4rganc ju
risdiccional, por medio del ejecutor, requerird de pazo al in
quilino y notificard en ese momento al demandado,

las sentencias que se dictan en 1los juicios de desahucio como
1o establece el articulo 855 del Cldigo de Procedimientos Ci=-
vilea en el Estado de México, no scn dictadas conforme a el
objeto’jurfdico del referido juicio,

Es necesaric modificar la parte segunda del artfculo 855 del
Cldigo de Procedimientos Civiles en el Estado de México, que=
dando de la siguiente forma: la sentencia seflalard el plazo
para la doaocupacién'que gerd ol que falta para cumplirse el
sefialado en el auto de requerimiento de la demanda,

Loa medios de impugnacidn contemplados en nuestro sistema de
derecho 3@ aplican al juicio especial de desahucio.

La Jurisprudencia emitida por la Suprema Corte de Justicia de

la Nacién, se aplica al juicip especial de desahucio,
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