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INTRODUCCION 

El juicio especial de desahucio es un juicio que se tra-

mita en la vía sumaria y que muy pocas veces ha sido analizado mo 

tivo por el cual, el autor de este trabajo, en su observación que 

ha realizado en la practica se interezo para estudiarlo, y dicho 

estudio es en relación a la sentencia que se dicta la cual conni-

dero que no se apega a el objeto juridico del referido juicios Em 

penando su estudio por loe elementos que considero que son impor-

tantes para que exista el juicio especial de desahucio, que es el 

contrato de arrendamiento, el cual se estudia en forma breve y to 

cando solamente el concepto, las partes que intervienen, el obje-

to de dicho contrato y su forma como se contempla en nuestra so--

ciedad, y de lo cual digo que una vez que el contrato de arrenda-

miento es celebrado cuando existe incumplimiento por parte del a-

rrendatario nos encontramos en el elemento que debe existir para 

que se pueda promover el juicio en estudio y que es la falta de 

pago de la renta. 

Una vez que a quedado establecido e•l primer eledento pa-

ra que exista el juicio especial de desahucio, entro en el esto--

dio del juicio en general, dicho estudio se hace para que el lec-

tor del presente trabajo de investigación tenga la noción de lo 

que es un juicio y los diferentes tipos de juicios que *Sietes y 

asi mismo llego a la conclusión de que el juicio especial de dess 

hucio se encuentra clasificado dentro de los juicios especiales y 

que su tramitación es rapidisima, y que el mismo es tramitado an-

te los juzgados de primera instancia y ante juez competente,.asi 

como se analizan brevemente todas las instancias procesales que -

rigen al juicio Ordinario y verbal. 



Una vez que ya se establecio que es y donde se clasifica 

el juicio especial de desahucio en el capitulo segundo se estudia 

en forma general lo que es dicho juicio y el referido estudio se 

hace en el Distrito Federal, llegando a la conclusión que la sen-

tencia que se dicta en este juicio no se apega al objeto juridico 

del tan mencionado juicio. Y en el capitulo tercero estudio de ma 

nerá especial el juicio especial de desahucio en el Estado de Mé-

xico, y de dicho estudio llego a la conclusión de que es necesa—

rio que se modifique el Articulo 855 del Código de Procedimientos 

Civiles en el Estado de México, toda vez que considero que los --

funcionarios del organo jurisdiccional han confundido dicho pre-

cepto ya que al dictar la sentencia dan oportunidad al inquilino 

moroso de que una vez que se ha dictado sentencia condenatoria en 

donde se da el lanzamiento, este pueda pagar la renta y por tal 

motivo queda sin efecto la misma, lo cual considero que ea una i-

rregularidad. Y termino el estudio de dicho juicio con el anali—

sis breve'que hago de los medios de impugnación que se aplican al 

juicio estudiado y la aplicación de la jurisprudencia, que tambi-

én es aplicable. 



TEMA 

"EL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO EN EL ESTADO DE MEXICO" 

CAPITULO PRIMERO 

ELEMENTOS ESENCIALES PARA EL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO 

A. El contrato de arrendamiento. 

1. Concepto de contrato de arrendamiento. 

Para iniciar el estudio del juicio especial de desahucio 

primeramente analizare los elementos esenciales para que exista 

el mismo, empezando por el concepto de contrato 'de arrendamiento 

en su cognotación grámatical. 

El diccionario de la lengua eapaIola define al contrato: 

como pacto o convenio entre partes que se obligan sobre cosa de--

terminada.(1) 

Por otra parte el arrendamiento lo define como: m. Ac---

cién de arrendar algo, y también el precio en que se arrienda.(2)  

De los anteriores conceptos doy mi punto de vista dici•- 

(1) DICCIONARIO ILUSTRADO DE LA LENGUA ESPAROLA (ARISTOS), Edit. 
R. Sopena, Barcelona, 1974. 

(2) Idem. 
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endo que el contrato de arrendamiento, comunmente, es el convenio 

entre partes que se obligan en una acción de arrendar algo y tam-

bien el precio en que se arrienda. 

Continuando mi análisis 

mo se contempla en la doctrina. 

Asi mismo para tener un 

contrato de arrendamiento inicio 

que da el derecho romano, por el 

dice: "Mediante este contrato el  

del concepto de arrendamiento co 

amplio criterio de lo que es el 

este estudio, con el concepto 

maestro Sabino Ventura Silva,que 

Locator se obliga a proporcionar 

a otra persona (conductor) el uso y disfrute temporal a cambio de 

una renumeración en dinero."(3)A1 respecto cabe aclarar que el a-

rrendamiento también es conocido como locatio ya que es sinónimo 

de arrendamiento. 

Para lo cual puedo decir que el concepto actual que tene 

mos de contrato de arrendamiento es similar al concepto analizado 

ya que en,e1 derecho romano dicho concepto comprende varios con--

tratos de arrendamiento como son: el contrato dé arrendamiento, 

el contrato de aparcería, contrato de trabajo, y contrato de obra 

clasificación que fue dividida en el Imperio.(4)Interesandome pa-

ra este trabajo de investigación exclusivamente, el arrendamiento 

de bienes inmuebles, por lo que con el correr del tiempo las cua-

tro clasificaciones mencionadas,se ha separado completamente.(5)  

Para el autor Rafael De Pina, el arrendamiento "es aquel 

(3) Ventura Silva, Sabino. DERECHO ROMANO, 6a ed., Edit. Porreta, 
México, 1982. pág. 357 

(4) Florís Marpadant S, Guillermo. EL DERECHO PRIVADO ROMANO, 11a 
ed. Idit. Esfinge S.A., México 1982, pág. 412 

(5) Idem., pág. 413 
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en cuya virtud una parte cede a otra el uso y disfrute temporal 

de una cosa o derecho mediante un precio cierto."(6) 

Rafael Rojina Villegas, da la siguiente definición: "Es 

un contrato por virtud del cual, una persona llamada arrendador 

concede a otra llamada arrendatario, el uso o goce temporal de 

una cosa, mediante el pago de un precio cierto.0(7) 

Así mismo el profesor Ramón Sánchez Medat, dice que el 

rrendamiento "es el contrato por al que el arrendador se obliga a 

conceder el uso o goce temporal de una cosa al arrendatario, a 

cambio de un precio cierto."(8)  

Y por lo que respecta a nuestro derecho, el concepto le-

gal de contrato de arrendamiento lo encontramos en el articulo 

2398, del Código Civil, para el Distrito Federal, que a la letra 

dice: 

Art. 2398.- Hay arrendamiento cuando las dos partes con-

tratantes se obligan recíprocamente una, a conceder el uso o goce 

temporal 'te una cosa y la otra, apagar por ese uso o goce un pre 

cio cierto. 

El arrendamiento no puede exceder de diez anos para las 

fincas destinadas a habitación; de quince para las fincas desti-

nadas al comercio y de veinte para las fincas destinadas al ejer-

cicio de una industria. 

De todos los conceptos analizados concluyó que el con--- 

(6) De Pina, Rafael. ELEmENTOS DE DERECHO CIVIL MEXICANO, Tomo IV 
(contratos), 6a ed. Edit. Porrda, México, 1986. pág. 98  

(7) Rojina Villegas,Rafael. COMPENDIO DE DERECHO CIVIL, Tomo IV, 
contratos 15a ed., Edit. Porráa, México 1983, pág. 214 

(8) Sánchez Medal, Ramón. DE LOS CONTRATOS CIVILES, 10a ed., Edit 
Porráa, México, 1989, pág. 229 
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trato de arrendamiento es el acuerdo de dos personas por el cual 

se obligan, una a conceder el uso y disfrute temporal de una cosa 

y la otra a pagar por ese uso un precio cierto. Así mismo es un u 

le:sento indispensable para que exista el juicio especial de desa-

hucio. 

.. TJas partes en el contrato de arrendamiento. 

a) Arrendador. 

Una vez que ha quedado determinado que es el contrato de 

arrendamiento, en este apartado, analizo cuales son las partes 

que intervienen en el mismo, examinando primeramente al arrenda-

dor. 

Para Rafael Do Pina, en su obra, Elementos de Derecho Ci 

vil Mexicano, Tomo IV (contratos, dice que el arrendador "en la 

persona que da el uso y disfrute de una cosa."(9)  

Ramón Sánchez "dedal, dice que el arrendador es la perso-

na que da la cosa en arrendamiento, el cual debe tener la capaci-

dad suficiente para poder contratar.
(10) 

Así mismo es importante mencionar que existen limitacio-

nes respecto del arrendamiento, es decir obligaciones por parte 

del arrendador cuando se ha celebrado el contrato de arrendami---

ento por ejemplo: el arrendador que ya dio en arrendamiento deter 

minada cosa a otra persona, no podra darla nuevamente en arrenda- 

miento a otra persona.
(11)Y los apoderados generales requieren de 

poder especial que es otorgado por los dueftos,para poder celebrar 

(9) De Pina, Elementos de Derecho Civil Mexicano, op cit, pág, 99 

(10) Sánchez Medal, op cit, pág. 236 

(11) Ibídem. 
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contratos de arrendamiento,(12)al respecto comenta Rafael De Pina 

que las cosas que se dan en arrendamiento corresponde primeramen-

te al propietario; pero si no se es dueño, pueden arrendarlas, en 

virtud de autorización del dueño o por disposición de la 1ey.(13)  

Concluyendo que para poder ser arrendador no se necesita 

forzosamente ser el dueño de la cosa que se da en arrendamiento 

toda vez que por medio del contrato de arrendamiento solo se da 

el uso y disfrute de la misma y no la propiedad, generandoce un 

tipo de obligación personal y no real. 

A continuación se mencionan y se describen las obligacio 

nes y derechos que nacen para el arrendador, respecto de la cosa 

que se arrienda en relación con el arrendatario. 

El autor Rafael De Pina, al respecto dice: dentro de los 

derechos que tiene el arrendador, se puede mencionar el derecho a 

la rescisión del contrato, por incumplimiento por parte del arren 

datario, en el pago oportuno de la renta, así como tambióncuando 

se varia el objeto material del arrendamiento, o cuando se..da el 

bien arrendado en subarriendo.t14) 

Nuestro derecho en su artículo 2489, del Código Civil pa 

ra el Distrito Federal regula la rescisión motivo por el cual se 

transcribe dicho precepto. 

Art. 2489.• El arrendador puede exigir la rescisión del 

contrato: 

Por falta de pago de la renta en los términos preve.. 

(12) Sánchez Medat, op cit, pág. 237 

(13) De Pina, op cit, pág. 99 

(14) Idem, pág. 102 
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nidos en los artículos 2452 y 2454; 

II,- Por usarse la cosa en contravención a lo dispuesto 

en la fracción III del artículo 2425; 

III.- Por el subarriendo de la cosa en contravención a 

lo dispuesto en el artículo 2480. 

El comentario que se hace al respecto,es que dicho artí-

culo lo menciono para que el lector pueda checar los artículos 

que se relacionan con la rescisión. 

Para Ramón Sánchez Medal, las obligaciones del arrenda—

dor son; entregar la Casa en buen estado, conservar la cosa en bit 

en estado y garantizar el uso de la misma, por el tiempo que se 

establecio en el contrato.(15) 

En nuestro sistema jurídico, las obligaciones del arren-

dador las encontramos en el artículo 2412, del Código Civil, para 

el Distrito Federal. 

Art. 2412.- El arrendador esta obligado, aunque no haya 

pacto expreso; . 

I.- A entregar al arrendatario la finca arrendada, con 

todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso conveni-

do; y si no hubo convenio expreso, para aquel a que por su misma 

naturaleza estuviere destinada; 

II... A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, 

durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparacio-

nes necesarias; 

III.- A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso 

de la cosa arrendada, a no ser por causa de reparaciones urgentes 

(15) Sánchez Medal, op cit, pág 245 
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e indispensables; 

IV.- A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por 

todo el tiempo del contrato. 

V.- A responder de los daños y perjuicios que sufra el a 

rrendatarío por los defectos o vicios ocultos de la cosa, anterio 

res al arrendamiento. 

Las anteriores obligaciones enumeradas respecto del a---

rrendador las encontramos identicamente en el articulo 2266, del 

Código Civil, para el Estado de México, motivo por el cual no se 

transcribe dicho articulo, la presente observación se hace con el 

fin de aclarar al lector que se analizan los dos Códigos, ya que 

el presente trabajo de investigación se basa en el juicio especi-

al de desahucio en el Estado de México. 

De lo anteriormente escrito se concluye que más que dor! 

chos por parte del arrendador, se tienen más obligaciones respec-

to del arrendatario, en cuanto a la cosa que se da en arrendami-

ento, y respecto del arrendatario. 

b) Arrendatario. 

El concepto que da el maestro Ramón Sánchez Medal, de•lo 

que es el arrendatario dice: "que es la persona que recibe la co-

sa en arrendamiento.°(16) 

Al respecto cabe mencionar que la capacidad para ser a--

rrendatario se amplia'a todas las personas que no tengan prohibi-

ción especial.(17)  

(16) Sánchez Medal, op cito  pág. 236 

(17) De Pina, op cit, pág. 100 

--,•••••••• 
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Los artículos 2404 y 2405 del Código Civil para el Dis-

trito Federal nos dicen que personas tienen prohibición para cele 

brar contrato de arrendamiento como arrendatarios. 

Art.2404.- Se prohibe a los Magistrados, a los Jueces y 

a cuales quiera otros empleados públicos, tomar en arrendamiento, 

por si o por interpósita persona, los bienes que deban arrendarse 

en los negocios en que intervengan. 

Art. 2405.- Se prohibe a los encargados de los estable--

cimientos públicos y a los funcionarios y empleados públicos, to-

mar en arrendamiento los bienes que con los expresados caracteres 

administren. 

Una vez que tenemos claro que es el arrendatario y las 

personas que tienen prohibición especial para poder serlo, y una 

vez que el inquilino a quedado establecido como tal veremos que 

derechos y obligaciones adquiere por el contrato de arrendamiento 

que celebra. 

Por medio de este contrato el inquilino es considerado 

como un acreedor de las obligaciones a las que el arrendador tie-

ne que cumplir en favor de este,
(t8) 

En nuestro sistema de derecho tenemos contemplados los 

derechos y obligaciones del arrendatario en el articulo 2425 de 

la Ley en cita el cual a la letra dice: 

Art. 2425.- El arrendatario esta obligado: 

I.- A satirfacer la renta en la forma y tiempo conveni--

dos; 

II.- A responder de los perjuicios que la cosa arrendada 

(18) Sánchez Medal, op cit, pág 203 
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sufra por su culpa o negligencia, la de sus familiares, sirviera--

tes o subarrendatarios; 

III.- A servirse de la cosa solamente para el uso conve-

nido o conforme a la naturaleza o destino de ella. 

Concluyendo al respecto y una vez que a quedado precisa-

do cuales son las obligaciones del arrendatario, manifiesto que 

no entro en estudio detallado de ellas, ya que solamente me inte-

resa el pago de la renta, y que en este trabajo de investigación 

la analizare profundamente en el capítulo segundo del mismo, motl 

vo por el cual no entro en el análisis de las demás y solo las 

menciono, 

3. Objeto en el contrato de arrendamiento. 

a) Jurídico. 

El objeto del contrato de arrendamiento lo encuentro des 

de el punto de vista de la naturaleza del mismo, en donde se atri 

buye que es un contrato, principal, bilateral, conmutativo, one-

roso, tempoTal,.de tracto sucesivo y generalmente formal y origi-

nador de derechos y obligaciones personales y no reales.(19) 

Anteriormente este contrato era considerado creador de 

un derecho real, (2°)criterio sustentado por un autor incomprensi-

ble, llamado Troplong,(21) 

Criterio que no es posible, ya qde desde el derecho roma 

no se ha considerado al contrato de arrendamiento como creador de 

un derecho personal. pero en un tiempo en Francia se adopto el - 

(19) De Pina, op cit, pág. 101 

(20) Sánchez Medal, op cit, pág. 205 

(21) De Pina, op cit, pág. 101 
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referido principio de que este contrato constituía un derecho re- 

al,
(22) 

En la actualidad hay autores que sostienen el anterior y 

discutido principio, afirmando que el arrendamiento si puede deri 

var un derecho reai.(23) 

En lo personal el arrendamiento, crea derechos persona--

les entre el arrendador y el arrendatario, y si dicho contrato es 

inscrito en el Registro Público, esa situación no hace que cambie 

el objeto jurídico del contrato. 

Castan, autor citado por Rafael De Pina, dice que el a-

rrendamiento que es inscrito en el Registro Público de la Propie-

dad, no por ese simple hecho deja de ser un derecho personal y la 

inscripción que se hace solo obliga a que se respete el arrenda-

miento existente, sin que se modifique el derecho creado.(24) 

Messineo, presenta como muestra negativa al principio de 

Troplong, que el arrendamiento representa para el errendatario 

una obligación frente al.arrendaor, pero no un poder de dominio 

inmediato sobre la cosa, ya'que solo se da el uso y disfrute de 

la misma motivo por el cual es erróneo pensar que se genera un de 

recho real.
(25) 

Concluyendo que el contrato de arrendamiento en su obje-

to jurídico, es exclusivamente el uso y disfrute temporal de una 

cosa no consumible, ya que creé un derecho personal y no real, to 

(22) Sánchez Medalt, op eit, pág. 243 

(23) De Pina, op cit, pág. 101 

(24) Idem, pág 102 

(25) Ibídem. 
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da vez, que no se da la propiedad de la cosa. 

b) Material. 

El objeto material del contrato de arrendamiento puede 

ser toda cosa, sea mueble o inmueble, así mismo, no e3 necesario 

que sea enajenable, ya que solamente se da el uso o goce temporal 

de la misma.
(26) 

La observación que se hace al respecto, es que el objeto 

material, puede ser la prestación de una cosa o la misma cosa, y 

en el contrato de arrendamiento la obligación del inquilino es u-

sar la cosa conforme al uso convenido.
(27) 

Así mismo se puede decir que la cosa que se da en arren-

damiento no es necesariamente es un bien corpóreo, ya que se pile,-

den dar en arrendamiento los derechos.
(28) 

El arrendamiento también puede consistir sobre géneros a 

clarando que será necesario que las cosas rentadas se entreguen 

como no fungibles para ser restituidas identicamente.(29)  

Por otra parte el Código Civil, para el Distrito Federal 

en su articulo 2400 nos da el concepto jurídico de los bienes que 

se pueden arrendar. 

Art. 2400.- Son susceptibles de arrendamiento todos los 

bienes que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellos que la 

ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente personales. 

En relación con el articulo 1051 que dice: 

(26) Georges Ripert y Jean Boulanger, TRATADO DE DERECHO CIVIL, 
Tomo VIII, Edit. La Ley, 	Buenos Aires, 1965, pág. 194 

(27) Sánchez "dedal, op cit, págs. 36 y 37 

(28) Idem, pág. 238 

(29) Ibidem. 
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Art. 1051.- la usuario y el que tiene derecho de habita-

ción en un edificio, no pueden enajenar, gravar, ni arrendaien 

todo ni en parte su derecho a otro, ni estos derechos pueden ser 

embargados por sus acreedores, 

4. Forma del contrato de arrendamiento 

a) lscrita. 

La forma del contrato de arrendamiento cuando la ley exi 

ge determinada forma, esta es traducida en una formalidad y por 

lo tanto en un elemento de validez, como lo es el contrato escri-

to, en el arrendamiento.(30) 

Por lo general cuando el arrendamiento se da sobre bie-

nes muebles, se dice que es consensual, pero los mismos se cele--

bran en forma escrita. Y los arrendamientos que se hacen sobre 

bienes inmuebles, solo en teoría, pueden ser consensuales,(31) al 

respecto cabe aclarar que en la practica algunos de estos contra-

tos se celebran en forma verbal para omitir por parte de lop a---

rrendadores el pagar impuestos en hacienda. Por lo que respecta a 

nuestro derecho, el Código Civil, para el Distrito Federal exige 

la forma escrita para los arrendamientos de bienes inmuebles, así 

como también determinadas formalidades, como se contempla en los 

artículos 2406 y 2407. 

Art. 2406.- 1.11 arrendamiento debe otorgarse por escrito 

cuando la renta pase de cien pesos anuales. 

Art. 2407.- Si el predio fuere rústico y la renta pasare 

de cinco mil pesos anuales, el contrato se otorgará en escritura_ 

(30) Sánchez 'dedal, op cit, pág 64 

(31) Idem, pág. 242 
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En conclusión se afirma que por regla general el arrendó 

miento es un contrato formal, cuando es sobre bienes inmuebles ya 

que debe constar por escrito, con excepción de lo manifestado an-

teriormente,(32)  

b) Verbal. 

Los arrendamientos elaborados sin escrito, se denominan 

locaciones verbales.(33)Estos arrendamientos en la práctica géne-

ran una serie de dificultades, dicho contrato en nuestro derecho 

no se encuentra totalmente regulado y en pocas ocaciones nos en” 

centramos con este tipo. 

El Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Fe 

deral, en su artículo 489, regula o menciona este tipo de.contra.-

to, en el cual se interpreta, motivo por el cual se transcribe: 

Art. 489.- La demanda de desocupación debe fundarse en 

la falta le pago de dos o más mensualidades y se acompañará 	con 

el contr,o escrito de arrendamiento cuando ello fuere necesario 

para la validez del acto, conforme al Código Civil. En caso de no 

ser necesario el contrato escrito o de haberse cumplido volunta—

riamente por ambos contratantes sin otorgamiento de documento, se 

justificara por medio de información testimonial, prueba documen-

tal o cualquiera otra bastante como medio preparatorio del jui-” 

cio. 

Como se puede deducir dicho contrato solo se puede con—

templar cuando existe este supuesto, lo cual se puede decir que - 

(32) Sánchez Medal, op cit, pág 242 

(33) Georges Ripert y Jean Boulanger, op cit, pág 67 
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el medio para acreditarlo es un formalismo indirecto, ya que sub-

sana la falta de contrato escrito y los inconvenientes que se pr2 

sentan se cumplen de esta forma.(34) 

Concluyendo que no es indispensable el contrato escrito 

para el arrendamiento en relación con los contratos verbales cuan 

do se celebra para bienes muebles, pero para los bienes inmuebles 

si es necesario que se celebren en forma escrita ya que si no se 

hace de determinada forma traera como consecuencia que para poder 

acreditar el arrendamiento tenemos que recurrir a los medios pre-

paratorios a juicio o poderlo acreditar conforme lo dispone nues-

tro derecho, cuando tenemos que ejercitar alguna acción respecto 

del arrendamiento. 

(34) Sánchez MedaI, op cite  pág. 67 
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B. EL JUICIO EN GENERAL 

1. Concepto de acción. 

Antes de definir el concepto de acción en importante co-

nocer algunas definiciones de los más celebres civilistas.(35) 

James Goldschmidt, define a la acción procesal como: "es 

la acción o derecho de obra procesal, es un derecho público sub-

jetivo, dirigido contra el Estado para obtener la tutela jurídica 

del mismo, mediante sentencia favorable," este autor es citado 

por Eduardo Pallares.(36) 

Chiovenda, dice: "La acción es un derecho potestativo 

diante el cual una persona hace actuar a los Tribunales para que 

en un caso determinado, se cumpla la voluntad de la Ley."(37)  

Celso la define como: "el derecho de perseguir en juicio 

lo que nos es debido y nos pertenece."(38) 

Por lo que respecta a las anteriores definiciones, solo 

menciono estas, por considerar que son las más importantes, a con 

tinuación mencionare las principales características en cuanto a 

la clasificación que se hace de la acción por la doctrina 

Primeramente se identifica a la acción como un derecho 

subjetivo de orden civil, ya que se ejercita ante los tribunales 

cuando se ha violado un derecho, lo anteriormente dicho es susten 

tado por la teoría clasica; Desde un segundo punto de vista se en 

cuentra a la teoría o doctrina privatista o civilista, que consi- 

(35) Pallares, Eduardo. TRATADO DE LAS ACCIONES CIVILES, 5a ed., 
Edit. Porrda, México 1985, pág.25 

(36) Ibidem. 

(37) Idem, pág. 27 

(38) Pallares,Eduardo. DICCIONARIO DE DERECHO PROCESAL CIVIL, 4a. 
ed. Edit Porráa, México, 1963 p. 884. 



16 

dera a la acción como una institución de derecho privado, dicha 

teoría ha sido sostenida por Savigny, el cual define a la acción 

procesal, que no se identifica con el derecho subjetiva que se 

proteje, sino que nace del mismo cuando aquel es violado. Y como 

áltim0 o tercer punto la doctrina que atribuye a la acción la na-

turaleza de un derecho de orden páblico sustentada por Wach.(39)  

Wach, ccnstruyo su doctrina del derecho o tutela jurídi-

ca, expuesta en su trabajo la acción declarativa, en donde consi-

dera a la acción como un derecho que se dirige contra el Estado y 

el adversario.(40) 

Para Eduardo Pallares, "la acción procesal es el conjun-

to de medios legales, formulas y procedimientos por los que se e-

jercita el derecho constitucional de acci6n"(49  

Al respecto en lo personal me apego a el concepto de ac-

ción que da Eduardo Pallares, por considerar que es el más adecua 

do y que tiene los elementos suficientes, 

T.',a vez que se ha dado un panorama general dela que . es 

la acción, tírmino este apartado con la.clefinición legal que nos 

da el 06digo de Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal, 

respecto de la acción en sus artículos primero y segundo que a la 

letra dicen: 

Art. 1.- Solo puede iniciar un procedimiento judicial o 

intervenir en el, quien tenga interes en que la autoridad judici- 

(39) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 17 

(40) Pallares, Eduardo. DERECHO PROCESAL CIVIL, 13a ad. Edit. Po-

rréa, México, 1989, pág. 217 

(41) Idea, pág. 225 
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al declare o constituya un derecho o imponga una condena y quien 

tenga el interés contrario. 

Podran promover los interesados, por si o por sus, repre 

sentantes o apoderados, El Ministerio Público y aquellos cuya in-

tervención este autorizada por la ley en casos especiales. 

Art. 2.- La acción procede en juicio, aun cuando no 	se 

exprese su nombre, con tal de que se determine con claridad la 

clase de prestación que se exija del demandado y el titulo o cau-

sa de acción. 

Concluyendo que la acción es el medio legal, por el cual 

se ejercita un derecho. Y mediante el derecho de acción los suje-

tos provocan el ejercicio de la función jurisdiccional para con-

seguir la aplicación del derecho.
(42) 

2. Concepto de juicio. 

La palabra juicio deriva del latin JUDICIUM, que a su 

vez viene del verbo JUDICARE, que significa dar, declarar o apli-

car, por .) que juicio es: declarar o aplicar el derecho.(43). 

Para José Becerra Bautista, el juicio es la actividad de 

tres personas; el actor el reo y el juez.(44) 

Carnelutti, define al juicio como°81 litigio dentro del 

proceso judicial, o sea, el litigio de los interesados que some--

ten a la jurisdicción del juez para su debida decisión.°(45)  

El lenguaje práctico da el nombre de juicio a la “contro 

(42) Becerra Bautista, José. EL PROCESO CIVIL ¿N MEXICO, 9a sé.. 
Edit. Porráa, México 1981, pág. 1 

(43) Pallares, Diccionario de derecho Procesal Civil, pág 419 

(44) Becerra Bautista, op cit, pág. 2 

(45) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 25 
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vursía o discusión legitima de un negocio entre dos o más partes, 

ante juez competente para que la sustancie y determine con arre-

glo a derecho.
0(46) 

La mayoria de autores dicen que juicio es sinónimo de 

proceso, lo cual en la práctica civil en nuestro derecho, nunca 

se habla de proceso sino de juicio.(47)  

Es oportuno mencionar que cuando existe controversia o 

conflicto de intereses, los litigantes acuden a los tribunales, 

con el fin de obtener justicia mediante lo que se resuelve en la 

sentencia. 

Motivo por el cual los elementos constitutivos del jui-

cio son:I. La existencia de una causa, la controversia debe ser o 

versar sobre ella; II. Que se lleve acabo una controversia o dis-

cusión sobre la causa; III. La controversia se ha de llevar acabo 

ante juez competente; IV. Y una sentencia que ponga fin a el con-

flicto, asi mismo puede existir un acuerdo de voluntades,.0 cual-

quier otro medio que ponga fin al juicio.
(48) 

Concluyendo en lo personal que el juicio es un litigio 

en donde una parte acude a un juez, para que decida sobre deter—

minado conflicto que se plantea, y que es una característica muy 

personal por lo que el jáicio no es otra cosa que un litigio den-

tro del proceso.(49) 

(46) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 419 

(47) Becerra Bautista, op cit, pág. 48 

(48) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, págs. 422 y 
423 

(49) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 106 
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3. Concepto de procedimiento. 

Para dar la definición de procedimiento, dare primero el 

concepto que nos da el diccionario de la lengua española de que 

se considera procedimiento comunmente. 

Procedimiento. m. Acción de proceder. Método de hacer al 

ganas cosas.(50) 

En la actualidad el concepto de procedimiento 30 confun-

de con el de proceso, hablando jurídicamente, al respecto los au-

tores Jaime Guasp y Yanuel de la Plaza dicen: "primeramente es na 

cosario distinguir el proceso como tal dol mero orden de proceder 

o tramitación o procedimiento en sentido estricto."(51)  

La diferencia entre los mismos es que el proceso es una 

institución jurídica, es el conjunto de actos que persiguen una 

sola finalidad y el procedimiento es la secuela de pasos que se 

realizan para logar dicho fin. 

,Carnelutti dice que se puede considerar al proceso como 

continente y el procedimiento como contenido.(52)  

En resumen dice Guasp, el procedimiento consiste en el 

orden de proceder o la tramitación que fija la ley y el proceso 

es el conjunto de actos. 

Y para "Manuel de la Plaza, el proceso es una institución 

legal, la cual se ha establecido para la administración de justi-

cia y el procedimiento es el conjunto de formas o pasos como se 

efectua esa función..(53) 

(50) Diccionario Ilustrado de la Lengua Española Prietos. 

(51) Cit pos, Eduardo Pallares, Derecho Procesal Civil, pág 105 

(52) Ibidem. 
(53) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 106 
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Concluyendo que el procedimiento son los pasos que se 

dan en un proceso y el modo como se desarrolla el mismo. 

4. Clases de juicios, 

a) Crdinario. 

Para iniciar el estudio de este juicio es importante men 

cionar que elementos lo componen; manifestando que debe existir 

una controversia o desacuerdo de voluntades que se plantea y se 

desarrolla, ante la autoridad judicial. 

La controversia, llamada también litigio o litis, es pre 

oisamente cuando existe un conflicto de intereses, y es la causa 

que nos motiva para acudir a los tribunales, en petición de jus--

ticis, ya sea como actor o demandado.(54)  

Doctrinalmente los elementos del juicio ordinario son: 

I. Que el litigio es el presupuesto del proceso y que sin litigio 

no puede haber juicio; II. El litigio presupone dos personas res-

pecto del cual se produce el conflicto de intereses; III.Que el 

conflicto de intereses tenga trascendencia jurídica, y IV. Que el 

litigio no es tal, en tanto no sea denunciado a la autoridad ju-

dicial competente.(55)  

Dentro de nuestra legislaci6n el concepto de juicio, pre 

supone la existencia de un conflicto de intereses de orden priva-

do, en dicho conflicto se motiva y se crea' la necesidad de acudir 

al órgano jurisdiccional para que resuelva el conflicto aplicando 

la norma correcta.(56)  

(54) 141,,ez Palma, Rafael. GULA DE DERECHO PROCESAL CIVIL, 5a ed. 
Idit. Cardonas Editor y Distribuidor, México 1979, pág. 308 

(55) Idem. pág. 309 

(56) Idem. pág. 311 
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Ahora bien el juicio ordinario en su forma material esta 

compuesto por todos los actos de las partes y loa funcionarios, y 

en la redacción original del Código de Procedimientos Civiles pa-

ra el Distrito Federal de 1932, se contempla que el juicio podio 

ser verbal o escrito, pero esta modalidad quedo derogada con la 

reforma de 1973, que se hizo al respecto, quedando reducido el 

juicio que se analiza, en la Vía Crdinaria Oral, esto quiere de-

cir que las actuaciones serán escritas; excepto el desahogo de 

pruebas en la audiencia del juicio, audiencia que en si misma y 

teoricamente es verbal.(57) 

Una vez que ha quedado claro y explicado brevemente que 

es el juicio ordinario, se menciona a continuación cuales son las 

partes esenciales del mismo, algunos autores clasicos consideran 

como tales, la demanda, el traslado de ella, la contestación, las 

pruebas, y la sentencia. Los cuales analizo uno por uno brevemen-

te.(58)  

,lravantes opina y dice: ."se entiende por demanda la.pe.. 

tición que hace principalmente el actor al juez, con arreglo a la 

ley aobre sus derechos en la cosa o a la cosa o para obtener lo 

que es suyo o se le debe.°(59)  

Al respecto es importante mencionar que dicha petición 

es un derecho subjetivo del individuo, en donde tiene la facultad 

de escoger entre el ejercicio y el no ejercicio de dicho dere-..” 

(57) Pérez Palma, op cit, pág 3/2 

(58) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 423 

(59) BaIluelos Sánchez, Froylan, PRACTICA CIVIL FORENSE, 8a ed. 

Edit. Cardenas, México 1987, pág. 596 
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cho, ante la Autoridad competente,(60) 

Y una vez que ya ha elegido el ejercicio de acción pro--

cesal lo somete a los sujetos procesales, los cuales a su vez ini 

cian el ejercicio de la función jurisdiccional, para conseguir la 

satisfacción del interes jurídico protegido por el legislador en 

su favor, contemplado en la norma abstracta, y dicha petición se 

hace por medio de la demanda.(61) 

Así mismo existe un principio en la doctrina del derecho 

procesal civil que dices pnEmo ZUDEX SINE ACTVRIS° esto es igual, 

a que el juez no puede actuar sin la iniciativa del actor lo cual 

se dice que en términos generales. Ya que existen casos concretos 

en los que se lleva acabo lo anteriormente dicho y otros que no, 

como es en los juicios universales, ya sea en los hereditarios, 

los de concurso civil y quiebra mercantil, ya que dichos juicios 

pueden iniciarse de oficio, sin petición de parte.(62)  

El fundamento legal del juicio ordinario civil, lo encon 

,tramos contemplado en el articulo 923, del Código de Procedimien-

tos Civiles, Para el Distrito Federal, del año de 1984, que a la 

letra dice. 

Art. 923.- El juicio ordinario principiara por demanda 

en la cual, expuestos suscintamente y numerados los hechos y los 

fundamentos de derecho, se fijara con precisión lo que se pide, 

determinando la acción que se ejercita y la persona contra quien 

(63) 
se proponga. 

(60) García Maynez, Eduardo. INTRODUCCION AL ESTUDIO DEL DERECHO 
32a ed., Edit. Porráa, México, 1980, Pág. 204 

61) Becerra Bautista, El Proceso Civil en México, litigo  1 
62) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág.115 
63) Arte  citado por BaRtielos Sanchez, op cit, píe. 596 
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En la actualidad el juicio ordinario se contempla en el 

articulo 255, del Código de Procedimientos Civiles, para el Dia--

trito Federal. 

Art. 255.- Toda contienda judicial principiará por de---

manda, en la cual se expresaran: 

I.- El tribunal ante el que se promueve; 

II.- .1l nombre del actor y la casa que seMale para oír 

notificaciones; 

III.- El nombre del demandado y su domicilio; 

IV.- El objeto u objetos que se reclaman con sus acre---

norias; 

V,- Los hechos en que el actor funde su petición, num...» 

randolos y narrandolos suscintamente con claridad y precisión, de 

tal manera que el demandado pueda preparar su contestación y de-

fensa; 

,VI.- Los fundamentos de derecho y la clase de acción pr2 

curando citar los preceptos legales o principios jurídicos apli--

cables; 

VII.- El valor de lo demandado, si ello depende la com-

petencia del juez. 

Concluyendo que el juicio ordinario para que exista es 

necesario que el actor reclame su derecho'que es violado, ante el 

órgano jurisdiccional, iniciandoce la función del mismo con la de 

manda. 

En términos generales, el traslado de la demanda no es 

otra cosa, que el emplazamiento que se hace al demandado, para 

que pueda defenderse y dar contestación en el término de ley, el 
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cual puede definirse: "como el acto formal en virtud del cual se 

hace saber al demandado la existencia de la demanda entablada en 

tablada en su contra por el actor y la resolución del juez que, 

al admitirla establece un término (plazo) dentro del cual el reo 

debe comparecer a contestar el libelo correspondiente"( 64) el em-

plazamiento se hace también con el fin de llamar a juicio al de--

mandado. 

Nuestra Legislación reglamenta el traslado de la demanda 

en el artículo 256, del tan referido Código de Procedimientos Ci-

viles para el Distrito Federal que a la letra dices 

Art. 256.- Presentada la demanda con los docamentos y co 

pias prevenidos, se correrá traslado de ella a la persona, o per-

sonas contra quien se proponga, y se les emplazará para que la 

contesten dentro de nueve días. 

¿s importante mencionar que dentro del emplazamineto que 

se hace al demandado existen una serie de formalidades que en es- 

te trabaj 	investigación omito su estudio ya que son materia 

de otros trabajos, y solo menciono los efectos del emplazamiento 

que se contemplan en el artículo 259, de la Ley en cita que a la 

letra dice: 

Art. 259.- Los efectos del emplazamiento son; 

Prevenir el juicio en favor del juez que lo haces 

Sujetar al emplazado a seguir el juicio ante'el ju-

ez que lo emplazó, siendo competente al tiempo de la citación aun 

que despues deje de serlo con relación al demandado porque éste 

cambie de domicilio, o por otro motivo legal; 

(64) Gómez Lara, Cipriano. TECRIA GEURAL DEL PRCCESO, 2a ed. -- 

a 



25 

III.- Obligar al demandado a contestar ante el juez que 

lo emplazó, salvo siempre el derecho de provocar la incompetencia 

IV.«. Producir todas las consecuencias de la interpelaci-

ón judicial, si por otros medios no se hubiere constituido ya en 

mora el obligado; 

V.- Originar el interés legal en las obligaciones pecu—

niarias sin causa de rdditos. 

Como siguiente tema de análisis tenemos la contestación 

de la demanda, que es el momento en donde el demandado contesta, 

ae excepciona, reconviene y defiende sus intereses en contra de 

la acción del actor, asi mismo también puede haceptar el someter-

se a la jurisdicción de determinado órgano jurisdiccional, 

14 fundamento legal lo encontramos en el ariculo 260 del 

Código de Procedimientos Civilea, para el Distrito Federal que ha 

continuación se transcribe: 

Art. 260.- El demandado formulará la contestación en loe 

términos prevenidos para la demanda. 

Las excepciones que se tenga, cualquiera que sea su nat2 

raleza, se paran valer simultáneamente en la contestación y nunca 

después, a no ser que fueren supervinientes. 

En la misma contestación propondrá la reconvención en 

los casos en que proceda. 

De las excepciones de conexidad, litispendencia y cosa 

juagada, se dara vista al actor para que rinda las pruebas que 

considere oportunas. 

-~1111111. 

-- 3dit. UNA I, México, 1981, pág. 267. 
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Concluyendo y diciendo que la contestación de la demanda 

no es otra cosa que el medio que tiene el demandado para hacer vá 

ler sus derecho y que si este no contesta piede su derecho para 

hacerlo dentro del juicio que se promueve en su contra, y el mis-

mo puede llevarse acabo en rebeldía y que en lo futuro le puede 

crear muchos problemas porque no tiene más elementos y solo se ha 

creado un perjuicio que no se puede remediar. 

Ahora toca el turno de hablar de las pruebas en el jui-

cio ordinario comb lo contempla la doctrina. 

Briseño Sierra, habla de confirmación por considerar que 

es más amplio este término y comprende a la prueba ya que se dice 

que no es exclusiva del proceso, que opera en cualquier procedi—

miento y en inmunerables ocasiones lo hace en la vida de las re-

laciones sustantivas, como cuando para comprar o vender se muus” 

tran los objetos, para celebrar un arrendamiento se convence al 

contratante de la bondad del bien ofrecido, para acreditar la ti-

tularidad se enseña la constancia de la adquisición de la cosa, o 

para probar la incapacidad fisica se somete al sujeto a un examen 

medico.(65)  

Es pertinente mencionar la confirmación en este tema ya 

que por anos se ha enseñado que la prueba comprende toda la gama 

de las confirmaciones al decir que con la prueba hay demostracio-

nes, convicciones, constataciones y verificaciones, variantes que 

comprenden a la confirmación.(66)  

(65)Driseño Sierra, Humberto. DERECHO PROCESAL, Vol. IV, Edit. 

Cardenas Editor y Distribuidor, México, 1970, pág. 346 

(66) Idem, págs. 345 y 346 
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Aclarando que la doctrina a englobado dentro de la prue-

ba no solo lo que estrictamente es, sino que mediante la misma, 

es para forjar convicción, para demostrar y para acreditar.(67) 

La doctrina de la prueba se desarrolla en relación a dos 

conceptos; el primero expresa como verbo, la acción de probar Y 

el segundo como el sustanctivo prueba. 

Probar, consiste en evidenciar la verdad o la falsedad 

de un juicio, o la existencia 3 inexistencia de un hecho, y cuan-

do hablamos de la prueba judicial, esa actividad a de realizarse 

ante el órgano jurisdiccional (juzgado) y poder convencerlo de lo 

que tratamos de acreditar y que es la verdad de lo que pretendti-

mos respecto del conflicto de intereses que existen.(68) 

Por otra parte la prueba se considera como elemento osen 

cial del juicio, porque en los juicios es importante demostrar la 

existencia de los hechos en que se fundan sus peticiones, que de-

fienden los litigantes en el juicio, así mismo se tiene que acre- 

•ditar que es verdad todos sus razonamientos que formulan,'asi co-

no se tiene el derecho de presentar medios probatorios que destru 

yan la eficacia de la prueba directa. Por ejemplo, el actor pre--

senta la prueba testimonial y el demandado promueve el incidente 

de tacha de testigos para restar valor probatorio a las declara—

ciones que hagan los testigos.
(69) 

Dentro del derecho procesal encontramos los medios de 

prueba que son todos aquellos, hechos o abstenciones que pueden - 

(67) Briselo Sierra, op cit, pág'. 349 

(68) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 359 

(69) Idem.,,págs. 359 y 360 

.5 
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producir en el ánimo del juez certeza sobre los puntos litigiosos 

que las partes defienden.(70) 

A continuación dare la clasificación que da el maestro 

Briseho Sierra, respecto de los medios de prueba, asi mismo este 

autor cita para tal efecto a el autor Alcalá Zamora y Castillo, 

detallandolas de la siguiente forma: pruebas directas o indirec-

tas, pruebas historicas y criticas, pruebas personales y reales, 

pruebas preconstituidas y constituyentes, pruebas de cargo y de 

descargo, pruebas judiciales y extrajudiciales, pruebas simples 

y preconstituidas, pruebas plenas y semiplenas.
(71) 

Eduardo Pallares, clasifica alas medios de prueba como: 

pruebas directas o indirectas, pruebas reales, originales y deri-

vadas, preconstituidas y por constituir, plenas, semiplenas y por 

indicios, pruebas nominadas o innominadas, pertinentes e imperti-

nentes, idoneas e ineficaces, utiles e inutiles, concurrentes, in 

morales y morales, historicas y criticas.(72) 

Dentro de nuestro sistema de derecho la ley reconoce co-

mo medios de prueba, conforme el articulo 289 del Código da Fracs 

dimientos Civiles, pala el Distrito Piadora', que a la letra dice: 

Art. 289.- Son admisibles como medios de prueba aquellos 

elementos que pueden producir convicción en el animo del juzgador 

acerca de los hechos controvertidos o dudosos. 

Así mismo dentro de nuestro referido Código encontramos 

como medios de pruebas los siguientes: I. Confesión o confesio-fl••■ 

(70) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 360 

(71) Briseho Sierra, op cit, págs. 397, 398 y 399 

(72) Pallares, Derecho Procesal Civil, págs. 360, 361 y 362 
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nal; II. Documentos públicos; III. Documentos privados; IV. Peri-

cial; V. Reconocimiento o inspección judicial; VI. Testimonial; 

VII. Fotografias, copias fotostaticas y demás elementos aportados 

por la ciencia; VIII. Fama pública, y IX. Presuncionales. 

De todos los medios de prueba que se han enumerado, solo 

los menciono y no hago su analisis de los mismos ya que el mismo 

dIJ para otro trabajo de investigación, por lo que termino este a-

partado que se estudia diciendo y concluyendo que la finalidad de 

la prueba es llegar a la convicción, demostración y acreditamierul 

to, que apreciara el juzgador respecto del litigio que sostienen 

las partes en juicio. 

Por ultimo análisare brevemente la sentencia como ele—

mento del juicio, ya que su estudio completo esta reservado para 

el apartado 3, marcado con el número 5 de este capitulo. 

Iniciando y diciendo que la sentencia es uno de los ele-

mentos del juicio y que con la pronunciación de la misma se pone 

fin al mismo. 

For lo que en este momento solo examinare los requisitos 

formales de la sentencia, y en cuanto a su estructura debe presen 

tar cuatro secciones o partes: El preámbulo; II. Ion resultantes; 

III. Los considerandos; y IV. Los puntos resolutivos de la sen---

tencia.(73)  

I. Preámbulo. En el preámbulo deben seMalarse el lugar y 

la fecha en que se dicta, el tribunal que emite la resolución, 

los nombres de las partes y el tipo de proceso, es decir que se 

mencionan todos los datos que permiten identificar el expediente. 

(73) Gómez Lara, Cipriano, op cite  pág. 320 
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II. Resultandcs, son las consideraciones que se hacen de 

tipo descriptivo en donde se narran los antecedentes del asunto 

como lo plantean las partes, al respecto comento que el juzgador 

hace una narración de los acontecimientos surgidos en todo el jui 

cio, para hacer su anallsis. 

III. Considerandos, son la parte central de la sentencia 

es donde se relata en forma detallada la preterición del actor y 

del demandado, y se llega a la conclusión y a la opinión del tri-

bunal de resolver el caso, por medio del juez, la norma que se a-

plica por medio del juzgador, al caso concreto que se plantea. 

IV. Puntos resolutivos, son la parte final de la senten• 

oia, en donde se precisa en ferina muy concreta, si la resolución 

es favorable al actor o al demandado, si existe condena y a cuan-

to asciende está, así mismo se precisan los plazos para que s• 

cumpla la misma, en resumen el conflicto que se plantea en el or-

gano jurisdiccional se resuelve por medio de esta. y en este mo-,- 

mento.'(741 	• 

b) Sumario o verbal. 

En la actualidad este tipo de juicio a quedado derogado 

en el Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal, 

pero el Código de Procedimientos Civiles paró el Estado de México 

en la actualidad todavia se contempla esta figura juridica, con 

el nombre de juicio verbal.(75)  

Al respecto es importante mencionar que este tipo de jui 

ojo nace por la necesidad y el motivo de que el juicio ordinario 

(74) Gómez Lara, op cit, pág. 320 

(75) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 556 
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se consideraba lento, así como los recursos que se promoviLn en 

él, retardaban considerablemente el mismo, el órigen de este jui-

cio lo encontramos en la legislación de Justiniano, que fue adop-

tado primeramente por la ielesia,
(76) 

y posteriormente por dife-

rentes legislaciones entre ellas la nuestra, al respecto es impor 

tante mencionar que en nuestro derecho se suprimio el referido 

juicio como tal ya que el legislador tuvo la idea de lar agilidad 

a los procesos civiles y para lograrlo se establecio el juicio or 

dinario unico.(77) 

Apartir de 1973, este juicio se derogó quedando como una 

sola vía, la Ordinario Oral.(78)  Al respecto el Código de Procedi 

mientos Civiles para el Estado de México en su articulo 646, re--

glamenta el juicio sumario o verbal, que a la letra dices, 

Art. 646.- En los juicios verbales ante los jueces de 

primera instancia, se observaran las disposiciones que rigen para 

el juicio escrito, con las modificaciones que se contienen en es-

te capít 

Al respecto cabe aclarar que el juicio verbal también se 

aplica a los juzgados de menor cuantía, el cual se rige por sus 

propias disposiciones y que el mismo se complementa con los pre—

ceptos que rigen al juicio ordinario civil y que son de aplicaci-

ón supletoria para este tipo de juicios, 

Por medio del juicio sumario se redujo el estado del pro 

ceso despees de contestada la demanda hasta que se dicta senten-- 

(76) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág 556 

(77) Becerra Bautista, El proceso Civil en México, pág 260 

(78) Pérez Palma, op cit, pág 312 
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cia, y de las sentencias interlocutorias, brevedad de los plazos 

judiciales, supresión de las formalidades innecesarias, que retar 

daban el proceso.(79)  

A continuación mencionare las diferencias que existen en 

tre el juicio ordinario escrito y el sumario que son.
(80) 

I. El término para contestar la demanda en el ordinario 

es de nueve dias y en el sumario es de cinco. 

II. El juicio ordinario se rige por la forma escrita y 

el sumario por la forma oral. 

III. En el ordinario hay término de ofrecimiento de pru-

ebas y un el sumario se ofrecen en los escritos de réplica y de 

dúplica. 

IV. En el ordinario la reconvención puede ejercitarse en 

la vía ordinaria o sumaria, y en el sumario exclusivamente en la 

vía sumaria. 

V. En el juicio ordinario son cuatro las excepciones de 

previo y special pronunciamiento, y en el sumario son dos; la in 

competencia y la falta de personalidad. 

VI. En el juicio ordinario se admite el periodo extraor-

dinario de pruebas y en el sumario no. 

VII. En el juicio sumario la aplicación de la apelación 

se admite en el efecto devolutivo y en el ordinario en ambos sen-

tidos. 

VIII. Los incidentes en el juicio ordinario se tramitan 

en forma sumaria; en los sumarios en forma más rapida. 

(79) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 557 

(80) Idem, págs. 558 y 559 
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IX. En los ordinarios los términos para la presentación 

de escritos de réplica y de dúplica son de seis días; en los su—

marios de tres días. 

X. En los ordinarios, el término para pronunciar senten-

cia definitiva ea de ocho días; en los sumarios debe dictarse en 

la audiencia de pruebas y alegatos y sentencia. 

XI. En los sumarios no procede el término de gracia, e--

xepto en los ejecutivos he hipotecarios relativos al pago de di-

nero; en los ordinarios si se puede conceder cuando el demandado 

se allana a la demanda. 

Argumentando al respecto que en este tipo de juicio las 

promociones de las partes pueden ser elaboradas en forma escrita 

o verbal a elección del interesado, y como característica princi-

pal predomina la forma oral en el trámite de todo el juicio. 

Al respecto Chiovenda opina que el procedimiento oral, 

tiende a concretarse en una o pocas audiencias que estan relacio-

nadas .entre si y se desarrollan, en ellas todas las actuaciones y 

actividades procesales.(81) 

Kisch, dice que por medio del juicio oral se permite a 

las partes tener gran libertad de expresión por lo que atacan y 

se defienden en forma más amplia.
(82) 

Concluyendo este tema diciendó que el juicio sumario es 

por regla general el juicio por el cual se reducen los plazos Y 

solemnidades que son innecesarios en los juicios ordinarios, se-• 

gán su tramitación que tenían en los anos de 1932 a 1973, ano en 

(81) Cit pos, Becerra Bautista, op cit, pág. 158 

(82) Ibidem. 
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que fue derogado el juicio ordinario escrito, aclarando en este 

punto que dicho juicio quedo como tramitación oral unica, pero el 

juicio verbal en el Estado de México todavía existe.(83)  

c) Especiales. 

este tipo de juicios nacen con esa denominación después 

de la reforma que se hizo en el ano de 1973, respecto del juicio 

ordinario escrito, dicha reforma entro en vigor el 29 de marzo, 

del ano citado, toda vez que ya no fue posible que en el juicio 

ordinario unico, entraran para su tramitación en dicha vía todos 

los casos jurídicos, por lo que se establecio la denominación de 

juicios especiales, los cuales anteriormente se tramitaban en la 

vía sumaria.(84)  

Dentro de la tramitación especial encontramos diversas 

clases de juicios que se llevan acabo por esta vía como son: El 

juicio ejecutivo, el ejecutivo por acción rescisoria, el hipote-

cario y el especial de desahucio, de la anterior clasificación da 

da los analizo de forma muy especial uno por uno. 

El juicio ejecutivo, en nuestra legislación, es un jui-

cio que se tramita, mediante un proceso 'sumario, basado en los ti 

tulos que traen aparejada ejecusión. 

"La palabra título etimologicamente proviene del latin 

titulas, que significa, inscripción, sena,' anuncio" (85)  

Para Escriche, título ejecutivo "es el instrumento que 

trae aparejada ejecusión contra el obligado, de modo que en su -- 

(83) Becerra Bautista, op cit, pág. 261 

(84) Idem, pág. 260 

(85) Idem, pág. 290 
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virtud se puede proceder sumariamente al embargo y venta de los 

bienes del deudor moroso para satisfacer al acreedor"
(86) • 

Al respecto opina José Becerra Bautista, que el titulo 

tiene implicita una obligación derivara de un acto jurídico con--

tenida en el mismo.(87) 

Y mi opinión es que cada titulo ejecutivo, es un documen 

to que al momento que se emite, en él, se condiciona la obligaci-

ón, y que no requiere de ninguna otra formalidad para poder ser a 

creditado y exigible, y que al momento que no se cumple con dicha 

obligación se puede ejecutar, mediante la Via Ejecutiva Civil. 

El titulo ejecutivo debe tener las siguientes caracteri2 

ticas y requisitos; 

I. Ha de ser autentico, desde su origen puede tener esa 

naturaleza, o mediante el procedimiento de medios preparatorios a 

juicio ejecutivo puede adquirirlo. 

II, Debe contener la prueba de una obligación, por lo ge 

.neral es patrimonial, es liquida y exigible en el momento del re-

querimiento, 

III. La obligación ha de ser civil y no comprende a las 

mercantiles.
(88) 

Por otra parte el juicio ejecutivo se caracteriza por: 

1. En un juicio de tramitación especial; 2, Es un juicio que pre-

supone un título ejecutivo; 3. La litis figura por ministerio de 

la ley, es decir el juez en la sentencia debe examinar si ha pro.. 

(86) Becerra Bautista, op cit, pág. 290 

(87) Idem. 

(88) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 561 
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cedido o no la vía ejecutiva; 4. Conforme al C6dipo procesal, la 

jurisdicción se divide entre el juez titular y el secretario eje-

cutor. l primero tiene competencia para dictar el auto de ejecu-

ción y todo lo relativo a ésta, hasta el momento de pronunciar la 

sentencia definitiva y el secretario ejecutor que originalmente 

tenia la calidad de juez ejecutor, acordara todos los tramites re 

lativos a la ejecución, por lo que se puede decir que todos los 

autos del juicio ejecutivo, tundra dos secciones; la principal la 

cual se compone de la demanda, la contestación de demanda, el jui 

cio y su sentencia, y en su caso la resolución de incidentes si 

los hay, y la segunda comprende la de ejecución, que esta com/ue2 

ta por todos los tramites para el cumplimiento de la misma y res-

pecto de los bienes embargados o del acto para ejecutarse que pus 

de ser cualquier obligación de dar, hacer o no hacer.(89) 

Los títulos ejecutivos que contempla el articulo 443 del 

Código de' Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal son: 

Art. 443.- Para 'que el juicio ejecutivo tenga lugar se 

necesita un titulo que lleve aparejada ejecución. 

Traen aparejada ejecución: 

I.-La primera copia de una escritura pública expedida 

por el juez o notario ante quien se otorgó; 

II.- Las ulteriores copias dadas por mandato judicial, 

con citación de la persona a quien interesa; 

III.- Los demás instrumentes públicos que conforme al al: 

ticulo 333 hacen prueba plena; 

IV.- Cualquier documento privado después de reconocido 

(89) Fallares, Derecho Procesal Civil, págs. 560 y 561 
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por quién lo hizo o lo mando extender; basta conque se reconozca 

la firma aun cuando se niega la deuda; 

V.- La confesión de la deuda hecha ante juez competente 

por el deudor o por su representante con facultades para ello; 

VI.- Los convenios celebrados en el curso de un juicio 

ante el juez, ya sea de las partes entre sí o de terceros que se 

hubieren obligado como fiadores, depositarios o en cualquier otra 

forma; 

VII...» Las palizas originales de contratos celebrados 

con intervención de corredor pablico; 

VIII.- El juicio uniforme de contadores si las partes an 

te el juez o por escritura páblica o por escrito privado recono-

cido judicialmente, se hubieren sujetado a él expresamente o 10 ' 

hubieren aprobado. 

Al respecto también las sentencias que causen ejecutoria 

y los convenios judiciales, los conveníos celebrados ante la Pro-

curadúrl,:federal del consumidoro.los laudos que emita la prdpia 

Procuraduría y los laudos o juicios de contadores motivaran 

cuci6n si el interesado no intentare la vía de apremio, segán co-

mo lo establece el articulo 444, de la ley en cita. 

Concluyendo que mediante el juicio ejecutivo se puede 

exigir el cumplimiento de las obligaciones que nacen y que catan 

en los diversos títulos ejecutivos que se mencionan arriba, cuan-

do existe incumplimiento de dicha obligación.(90) 

El juicio hipotecario se carácteriza por ser un juicio 

que tiene las siguientes presunciones. 

(90) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 564 
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I. Es un juicio de tramitación especial; II. Es un jui-

cio poesesorio porque mediante él el actor aduiere la posesión 

del inmueble hipotecado por cedula hipotecaria; III. Es un juicio 

de cognición limitada, es decir cuando la sentencia defenitiva se 

declara improcedente, se dejan a salvo los derechos del actor pa-

ra que sean ejercitados en la vía correcta; IV. Es un juicio de 

ejecución porque el titulo base de la acción es ejecutivo; y V. 

En este juicio se divide la jurisdicción entre el juez y el eje-

cutor así mismo es un juicio de condena.(91)  

'Mediante el juicio hipotecario solamente se pueden ejer-

citar las acciones de pago de crédito hipotecario, y prelación y 

pago del mismo.(92)  

Para que exista este juicio, el titulo o documento base 

de la acción, es un titulo ejecutivo que debe ser la escritura hl 

potecaria en la que consta un crédito hipotecario que se ha ven-

cido y es liquido en lo que se refiere a la suerte principal.(93) 

E; juicio hipotecario se inicia mediante la expedición, 

publicación, fijación y registro de la cedula hipotecaria y el em 

bargo de la finca, todo lo mencionado es ordenado por el juez en 

su auto admisorio.(94) 

El referido juicio en estudio, se formara por dos seccio 

nes que son la principal y la de ejecución, como lo establece el 

articulo 471 del Código de Procedimientos Civiles, para el Distri 

(91) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 572 

(92) Ibidem. 

(93) Idem, pág. 573 

.(94) Ibidem. 
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to Federal que a la letra dice; 

Art. 471.- Todo juicio hipotecario constará de dos secci 

ores; la del principal conteniendo la demanda, la contestación y 

todas las actuaciones relativas al juicio hasta la sentencia. La 

segunda sección, o sea la de ejecución, se integrará con lo sigui 

ente. 

I.- Copia cotejada de la demanda que proporcionará el ao 

tor y de la sentencia en su caso; 

II.- Copia simple del auto que ordene la expedición y re 

distro de la dédula hipotecaria; 

III.- Nombramiento de depositario y otorgamiento de fi--

anza; 

IV.- Avaláo de la finca hipotecada; 

V.- Cuentas de los depositas e incidentes relativos a la 

aprobación de ellas; 

VI, Remoción de deposites y nombramiento de substitutos; 

VII.- Vermisas para arrendar o para vender frutos; 

VIII.- Yandamiento de subastar los bienes hipotecados; 

IX.- Remate, convocación y calificación de postores y 

fincamiento del remate; 

X.- Posesión de los bienes adjudicados y otorgamiento de 

las escrituras correspondientes y demás actuaciones relativas a 

la ejecución. 

Analisando un punto muy importante del juicio hipoteca—

rio es la sentencia, en donde el juez resolverá sobre la proceden 

cia de la vía hipotecaria, si la declara procedente resolverá so-

bre los derechos controvertidos y se puede decir que el juicio es 
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de cognición completa, pero si por el ccntrario se declara impro-

cedente, se reservaran los derechos del actor para que los haga 

valer en la via procedente,(95) 

Concluyendo que este juicio es un juicio que puede ter--

minar mediante el remate del inmueble hipotecado y haciendo el pa 

PO al acreedor con lo que se obtenga de la venta.
(96) 

Juicio ejecutivo por acción rescisoria, se puede decir 

que este juicio tiene una denominación que puede considerarse co-

mo contradictoria, porque las acciones ejecutivas no son declara-

tivas, y la acción rescisoria si lo es, declara la rescisión de 

un contrato.(97) 

Al respecto solo mencionare el fundamento legal que da 

nuestro derecho en el Código de Procedimientos Civiles, para el 

Distrito Federal, que a la letra dice: 

Art. 464.- Si el titulo ejecutivo contiene obligaciones 

reciprocas, la parte que solicite la ejecución al presentar la de 

manda para la consignación de las prestaciones debidas al.deman.--

dado o comprobará fehacientemente haber cumplido con su obliga—

ción. 

Art. 465.- 	contrato de compra venta celebrado bajo la 

condición resolutiva de la falta de pago del precio total o par--

cial, da lugar a la acción ejecutiva para'recuperar la cosa vendi 

da 3i el acreedor consigna las prestaciones recibidas del deman--

dado con la reducción correspondiente al demérito de la cosa, 

(95) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 574 

(06) Ibidem. 

(97) :dem, pág. 569 
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calculado en el contrato o prudentemente por el juez. 

Art. 466.- Procede también la acción ejecutiva para re--

cuperar, bajo las mismas condiciones indicadas en el artículo an-

terior, el bien que se enajeno con reserva del dominio hasta la 

total solución del precio. 

Art. 467.- Para que procedan en vía ejecutiva las acci—

ones a que se refieren los artículos que preceden se necesita que 

los contratos se hayan registrado como lo previene el Código Ci—

vil. 

Concluyendo que el juicio ejecutivo por acción resciso-

ria se trámita en los mismos terminos que para el ya comentado 

juicio ejecutivo y en lu vía especial sumaria. 

Juicio especial de desahucio, por lo que respecta a este 

juicio solo mencionare que los presupuestos generales del mismo 

es que debe existir contrato de arrendamiento y que el inquilino 

deba dos o más meses de renta, haciendo solo esta referencia que 

es impar •.nte mencionar, ya que su estudio esta reservado para el 

capitulo námero dos de este trabajo de investigación en donde se 

analizara por completo el mismo.(98) 

%Sentencia. 

a) Concepto. 

Itimologicamente sentencia viene de sentire, que es igu-

al, a lo que el juez declara lo que siente. 

En términos generales, la sentencia significa, "la reso-

lución del órgano jurisdiccional que resuelve una controversia en 

(98) Becerra Bautista, José. INTRODUCCION AL ESTUDIO DEL DERECHO 

PROCESAL CIVIL, 4a ed. Edite Cardenas Editor, ',léxico, 1985, pág. 
191 
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tre partes, con fuerza vinculativa para estas."(99)  

La ley de las siete partidas define a la sentencia como 

"la descisión legítima del juez sobre la causa controvertida en 

su tribunal."(100)  Al respecto cabe aclarar que esta definición 

solo se puede aplicar a las sentencias definitivas y no a las in-

terlocutorias. 

Chiovenda la define como la "resolución del juez que a--

cogiendo o rechazando la demanda, afirma la existencia o la ine-

xistencia de una voluntad concreta de la ley, que garantice un 

bien."(101)  

Alfredo Rocco, dice que la sentencia es "el acto por el 

cual el Estado, por medio del órgano jurisdiccional, destinado pa 

ra ello (juez), aplicando la norma al caso concreto, indica aque-

lla norma jurídica que el derecho concede a un determinado inte... 

re:3.11(102) 
 

Para Eduardo Pallares la sentencia " es el acto jurisdic 

cional.pori medio del cual el juez resuelve las cuestiones princi.. 

palas materia del juicio o las incidentales que hayan surgido du-

rante el proceso."(103) 

El profesor José Becerra Bautista dice que la sentencia 

de primera instancia, es la resolución formal vinculativa para 

las partes que pronuncia un tribunal de primer grado, al agotarse 

el procedimiento, dirimiendo los problemas adjetivos y sustanti.-• 

(99) Becerra Bautista, Introducción al estudio del derecho proce-
sal civil, pág 191 

(100) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 429 

(101) Idea, págs. 429 y 430 

(102) Alfredo Rocco, La UNUNCIA CIVIL, Edit. Cardenas, Méx.1985 
pág. 51 

~•.1.1•••••• 
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vos por ellas controvertidos.(104) 

Una vez que sa han dado varios conceptos de sentencia es 

oportLino dar mi concepto personal de sentencia diciendo que la 

sentencia es la resolución definitiva del órgano jurisdiccional 

que pone fin a un litigio, la cual se dicta por el juez, aplican-

do las normas jurídicas al caso concreto planteado por las partes 

durante la tramitación de un juicio. 

Nuestro Código de Procedimientos Civiles para el Distri-

to Federal nos da la definición de sentencia en el artículo 81 el 

cual se transcribe. 

Art. 81.- Las sentencias deben ser claras, precisas y 

congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demás 

pretenciones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o 

absolviendo al demandado, y diciendo todos los puntos litigiosos 

que hayan sido objeto del debate. Cuando estos hubieren sido va--

rico, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de e.-

'líos, 

Se puede decir que la sentencia es un acto del juez, en 

donde se pone fin a un litigio respecto de la demanda judicial, y 

por la misma términa su intervención en el mismo.(/03)  

Siguiendo con el estudio de la sentencia analizare su na 

turaleza jurídica, Couture dice que la sentencia tiene tres pun—

tos de vista: como hecho jurídico, como acto jurídico y como 

cumento, aclarando que el hecho y el acto jurídico van ligados en 

(103) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 430 

(104) Becerra Bautista, El proceso civil en 'léxico, pág. 169 

(105) Chíovenda José, PRINCIPIOS DE DERJ:CHO PROCESAL CIVIL T. II- 
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tre sí, analizando a la sentencia como documento.(106) 

Al respecto comenta Cesario Rodriguez Aguilera, que la 

sentencia como documento, contemplada como objeto, es un documen-

to, una serie de folios escritos a maquina en donde debe aparecer 

el lugar y fecha, juez o tribunal que la pronuncia; nombres y do-

micilio de las partes así como el carácter con que litigan, los 

nombres de abogados y el objeto del juicio.(107) 

Así mismo como la sentencia se rige por las normas de to 

do acto jurídico, tiene elementos esenciales y de validez, para 

que se considere, como acto jurídico válido y existente, ya que 

la misma producira consecuencias de derecho y por lo tanto, crea 

obligaciones, dichos elementos son requisitos de forma, y requi-

sitos de fondo.(108) 

Opina Alfredo Rocco, que la sentencia como acto del Es--

tado se dicta por medio del juez el cual aplica la norma concreta 

y especifica al caso concreto que plantean las partes.(109)Lo cu-

al'se. consideruscomo un elemento esencial y caracteristico de la 

misma basado en un juicio ldgico.(110)  

Jose Becerra Bautista, dice que en toda sentencia se de- 

(105) Edit Cardenas Editor, México 1980, pág. 439 

(106) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág.'430 

(107) Rodriguez Aguilera, Cesario. LA SENTENCIA, Edite  Bosch, Ba/ 

celona, 1974, pág. 41 

(108) Rojina Villegas, Rafael. DERECHO CIVIL MEXICANO, Tomo quin-

to, obligaciones 15a ed. Edit. Porrda, México, 1985, pág554 

(109) Rocco, op cit, pág. 51 

(110) Becerra Bautista, El Proceso Civil en México, pág. 170 
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ben analizar los preceptos legales aplicables por lo que desde 

el punto de vista formal en toda sentencia encontramos identifi—

cación, narración, motivación, resolución y autorización.(111)  

Identificación, se expresa el lugar, la fecha, la menci-

ón del juez, el nombre de las partes y el objeto del pleito, son 

circunstancias que permiten identificar una sentencia. 

Narración, es la exposición de los acontecimientos duran 

te el procedimiento, es decir, la sintesis de los puntos cuestio-

nados a travez de la demanda y contestación así mismo como de to-

do el procedimiento. 

;1otivación, es el analisis que se hace por parte. del ju-

ez de los hechos controvertidos, con base en la valorización de 

las pruebas y la aplicación de la norma abstracta a las situacio-

nes de hecho. 

Resolución, es la parte del fallo que condensa la volun-

tad del juez en el caso concreto y es la conclusión lógica que re 

sulta del analisis de la.  motivación y con base en la parte narra-

tiva. 

Autorización, es la parte en que el funcionario del juz-

tmdo (juez) firma el documento que contiene la sentencia.(112) 

La forma de las sentencias en nuestro derecho la encon—

tramos regulada por los artículos 80, 81, 82 y 86, del Código de 

Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal, los cuales no -

transcribo y solo hago una definición de sentencia tomando parra-

fos de dichos artículos para que quede como sigue: 

(111) Beccerra Bautista, El Proceso Civil en Y4xico, pág. 170 

(112) Idem. págs. 170 y 171 
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Las sentencias serán autorizadas por los jueces, secre-

tarios y magistrados con firma entera, y deben ser claras y pre—

cisas; y contener además, lugar, fecha y juez o tribunale3 que 

las pronuncien. Además, quedan abolidas las antiguas formulas y 

basta conque el juez apoye sus puntos resolutivos en preceptos le 

cales o principios juridicos de acuerdo con el artículo 14 cono--

titucional.(113) 

En el momento que se prepare una sentencia el juez debe 

tener en cuenta una diversidad de elementos para poder emitir su 

fallo, y por lo general en todo caso los elementos que sirven de 

base seran semejantes a toda sentencia definitiva, motivo por el 

cual analizo los requisitos de fondo brevemente.(114) 

Iniciando con la congruencia que es o significa que el 

juez debe analizar y resolver todos los puntos expuestos por las 

partes que han sometido a su consideración, y exclusivamente debe 

resolver sobre estos.(115) 

El silbgismo lógico, que es desde un punto de vista el a 

nálisis que hace el juez para llegar a la conclusión, y en donde 

aplicara la norma jurídica aplicable, estudiando todos y cada uno 

de los hechos controvertidos por las partes, vistos a tráves de 

las pruebas aportadas por las mismas; en base a la observación 

que hace para su conclusión, resolviendo todos los problemas pen-

dientes que hubiere en el procedimiento. En este punto es impor-

tante mencionar que las pruebas se valorizaran de forma indepen-- 

(113) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 432 

(114) Rodriguez Aguilera, op cit, pág. 76 

(115) Becerra Bautista, El proceso Civil en México, pág. 171 
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diento, se aplicara la norma juridica y una vez analizado todo lo 

referente al caso concreto, se dictara sentencia, así mismo el ju 

ez para actuar y hacer efectiva la norma que aplica debe realizar 

una operación lógica que se sintetiza en un silogiemo.(116) 

Alfredo Rocco, dice que la sentencia en su carácter esen 

ojal, es un acto de la mente del juez, y precisamente su fallo lo 

emite respecto de un juicio lógico que hace sobre la existencia o 

no existencia de una relación o de un conjunto de relaciones jurí 

ditas; y en la sentencia queda la función jurisdiccional que con-

siste precisamente en la declaración de la tutela que el derecho 

objetivo concede a los intereses concretos de las partes.(117)  

Concluyendo que desde todas las posiciones que se contera 

ple la administración de justicia, la meta que persiguen las par-

tes y el fin de todo juicio es la sentencia la cual es un acto de 

carácter personal del juez, pero este acto no es de ninguna mane-

ra personalista.(118) Por lo que los efectos de la sertenc•ia res-

pecto de las partes son cumplirla debidamente y en su casb ejercí 

tar la acción ejecutiva en los casos de incumplimiento de la mis-

ma. 

b) Sentencia ejecutoriada. 

Una vez que se ha determinado lo que es la sentencia, en 

este apartado se estudia la sentencia que ha causado ejecutoria o 

la cosa juzgada que en nuestro sistema de derecho bienen siendo 

sinónimos. 

(116) Becerra Bautista, El Proceso Civil en Véxico, pág. 185 

(117) Rocco, op oit, ph.s. 195 y 196 

(118) Rodriguez Aguilera, La Sentencia, págs. 12 y 13 
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José Becerra Bautista, dice que la cosa juzzada no es la 

sentencia misma, sino el hecho sentenciado, en donde se producen 

efectos futuros, consistentes en la imposibilidad de un pleito 

posterior.(119) 

Para Chiovenda la cosa juzgada en sentido sustancial, es 

o "Consiste en la indiscutibilidad de la esencia de la voluntad 

concreta de la ley afirmativa en la sentencia."(120) 

Al respecto dice Pallares que la cosa juzgada es la auto 

ridad que la ley otorga a la sentencia ejecutoriada, o lo que vie 

ne siendo que dicha sentencia no puede ser modificada o revocada 

por ningun medio jurídico, sea un recurso ordinario o uno extra--

ordinario, o en su defecto por un juicio aut6nomo.(121)  

De lo que se puede decir que una sentencia que causa eje 

cutoria, es cesa juzada la cual no pcdra ser modificada por nin-

pnn medio ordinario, pero si admite el juicio de amparo,(122)  

Por lo que se refiere a nuestro sistema de derecho tene-

mos que e: 5digo de Procedimientob Civiles para el Distrito Sede 

ral en sus artículos 426 y 427, regulan la sentencia que causa e-

jecutoria, los cuales transcribo acontinuaci6n. 

Art. 426.- Hay cosa juzgada cuando la sentencia causa e-

jecutoria. 

Causan ejecutoria por ministerio de ley: 

I,- Las sentencias pronunciadas en juicio cuyo interés 

(119) Becerra Bautista, Introducción al estudio del Derecho Proce 
sal Civil, pág. 240 

(120) Chiovenda, Principios de derecho Procesal Civil, pág. 460 

(121) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 435 

(122) Idem, pág. 434 
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no pase de 182 veces el salario mínimo diario general vidente en 

el Distrito Federal, a excepción de las dictadas en las controver 

sias en materia de arrendamiento de fincas urbanas destinadas a 

habitación; 

II.- Las sentencias de secunda instancia; 

III.- Las que resuelven una queja; 

IV.- Las que derimen o resuelven una competencia; y 

V.- Las demás que se declaren irrevocables por prevenci- 

ón expresa de la ley, así como aquellas de las que se dispone que 

no haya más recurso que el de responsabilidad. 

Art. 427.- Causan ejecutoria por declaración judicial: 

I.-Las sentencias consentidas expresamente por las par--

tes o por sus mandatarios con poder o cláusula especial; 

II.-Las sentencias de que hecha notificación en forma, 

no se interpone recurso en el término señalado por la ley; y 

III.- Las sentencias de que se interpone recurso pero no 

se,continu6 en'forma y términos legales, o se desistio de el la 

parte o su mandatario con poder o cláusula especial. 

Un punto muy importante de la cosa juzgada es la autori-

dad que creá y se considera como la verdad misma, frase cantee.--

piada en el Digesto "RES JUDICATA PRO URITATE ACCIPITUR" que es 

igual a que la cosa juzgada se tiene por la verdad.
(123) 

Al respecto opina José Becerra Bautista, que una vez que 

se ha dictado sentencia y esta causa ejecutoria es imposible vol-

ver a juzgar lo sentenciado con anterioridad, toda vez, que el li 

tigio o problema expuesto por las partes que intervienen en jui--

(123) Becerra Bautista, £1 Proceso Civil en Véxico, pág. 201 
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cio y que se resuelvo de esta forma.(124) 

La cosa juz,7ada como institución jurídica tiene o se de-

rivan diversos efectos de carácter importante, como son: Es un ti 

tulp legal irrevocable y en prencipio inmutable, que de especial 

forma determina los derechos del actor y del demandado que so de-

rivan del fallo emitido por el juez. Estos derechos solo se pue-qm 

den hacer valer ante las autoridades judiciales y ante el tribu--

nal que pronuncio la sentencia que ha causado ejecutoria, así mis 

mo se nuude hacer valer también ante autoridades administrativas 

y legislativas, dependiendo del caso concreto en donde se dicte 

la sentencia, también tiene eficacia en el comercio jurídico, es 

decir en las relaciones entre particulares,para que se comprenda 

mejor lo anteriormente dicho, sito, como ejemplo, el vendedor de 

una casa acredita su derecho de propiedad mediante una sentencia 

ejecutoria, ya que por medio de ella adquirio el inmueble, (jui” 

cio de prescripción positiva).(125)  

Ctro.de los efectos de la cosa juzCada es poder ejercí--

tarla como acción, la cual lleva el mismo nombre, y su objeto es 

hacer valer lo resuelto y ordenado en la sentencia ejecutoria. --

Así mismo se puede oponer como excepción que favorece a cualqui-

era de las partes, cuando se le demande un posterior juicio que 

este en conflicto con lo resuelto por la sentencia ejecutoria, la 

cual tiene un valor determinado en el proceso.(126) 

Conforme a nuestro sistema de derecho la cosa juzgada, 

(124) Becerra Bautista, Introducción al Estudio del derecho Pro--
cesal Civil, pág. 241 

(125) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 436 

(126) Ibidem. 
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es una presunción legal absoluta que como prueba puede invocarse 

en diverso juicio en el que se alego alguna cuestión resuelta por 

la sentencia ejecutoria, y también se puede tomar como anteceden-

te para formar jurisprudencia, cuando existe un número de senten-

cias que resuelven de igual manera un punto litigioso y que dicho 

ribero se exige para crear la doctrina jurisprudencial.
(127) 

Un comentario muy especial en lo referente a la cosa juz 

Bada, es que para algunos jurisconsultos modernos dividen la cosa 

juzgada en formal y material; argumentando que la primera consis-

te en la fuerza que produce en el juicio en que se pronuncio la 

sentencia ejecutoria, y la segunda trasciende a toda clase de jui 

cios, así mismo la primera puede ser declarada nula mediante al-

gún recurso extraordinario que contempla la ley para este tipo de 

sentencias, así como también puede ser nulificada por un juicio 

autónomo, dentro de los recursos extraordinarios tenemos a la ape 

lación extraordinaria y el, juicio de ampara, los cuales proceden 

respecto de ,las sentencias referidas.(128) 

Para Alfredo Rocco, las sentencias ejecutorias tienen 

una caractéristica muy importante y es que lo decidido por ellas 

es inatacable y no pueden ser revocadas por ningán recurso ni o--

tro medio de impugnación, dicho criterio .en la actualidad es acer 

tado por la mayoria de jurisconsultos.(129)  

Por último se puede decir que la cosa juzgada como ins- 

titución jurídica si se acepta como tal ya que produce multiples 

(12?) Pallares, Derecho Procesal Civil, pag. 436 

(128) Idem, pág. 437 

(129) Idem, págs. 438 y 439 
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efuctoe y tiene trascendencia social como se explico anteriormen-

te, concluyendo por mi parte que la sentencia ejecutoriada es a--

quélla contra la cual no cabe ningún recurso ordinario aunque pee 

de ser nulificada por alguno extraordinario, como es el juicio de 

amparo.
(130) 

(130) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág, 683 
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CAPITULO SEGUNDO 

ESTUDIO GENERAL DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO 

A. El juicio especial de desahucio. 

1. Concepto de juicio especial de desahucio. 

Para inicar el estudio del juicio especial de desahucio, 

y poder establecer el concepto del mismo es importante saber cua-

les son sus antecedentes. Al respecto cabe mencionar que este jul 

oto era denominado como juicio de desocupación o lanzamiento, en 

el anterior Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Fe 

deral, y actualmente se usa como sinónimo.(131)  

Los antecedentes doctrinarios de este juicio, se encuen-

tran en lo que se narra por Caravantes, de la siguiente forma "En 

tiéndese por juicio de desahucio, palabra derivada del verbo anta 

guo desaficiar (hacer perder la fiducia o esperanza), lo que sig-

nifica que es un procedimiento breve y sumario", el cual se pro% 

ebe en contra del arrendatario de una finca para que deje ,a dis- 

posición del.arrendador o dueño la cosa dada' en arrendamiento ya 

que ha incumplido el contrato de arrendamiento.(132)  

El término desahucio fue tomado de la legislación aspa--

Rola. Para loe autores Manresa y Navarro, desahucio es el hecho 

de pedir al arrendatario de una finca rdstica o urbana que deso—

cupe y la deje a disposición del dueño o del arrendador.(133)  

Para Francesco Carnelutti, el juicio de desalojo es el a 
bandono forzado del inmueble por parte de quien lo goza en virtud 

(131) Becerra Bautista, El proceso Civil en México, pdg. 380 

(132) Obregón Heredia,Jorge, Código de Procedimientos Civiles, co 
mentado, 2a sd, Edit. Pulida., México, 1974, $g. 326 

(133) Becerra Bautista, El Proceso Civil en México, pág. 380 
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de una relación jurídica personal.(134) 

El Código Civil español establece como causan para que 

se promueba el juicio especial de desahucio, el haber expirado el 

término convencional o legal; la falta de pago en el precio cono: 

nido; la infracción de cualquiera de las condiciones estipuladas 

en el contrato y el de destinar la cosa arrendada a usos o servi-

cios no pactados. Nuestro Código de Procedimientos Civiles del 

no de 1984, establecia en su artículo 960, que el juicio sumario 

de desocupación procedía cuando se fundaba: en el cumplimiento 

del término estipulado en el contrato; en el cumplimiento del pla 

zo fijado por el Código Civil, para la terminación del contrato 

por tiempo indefinido; en la falta de pago de una sola de las pe£ 

siones o de las que se hubieren convenido expresamente y en la ke 

fracción de cualquiera de las condiciones que con arreglo al MI 

go Civil, motivaban la rescisión del contrato.(135)  

Sodip comenta al respecto que el tramite que se fijo en 

dicho ertnulo, dividia a este juicio en dos etapas la primera es 

la providencia de lanzamiento y el juicio en si, el cual dio y 

trajo como consecuencia una serie de arbitrariedades por parte de 

loe arrendadores en relación con los inquilinos, ya que con este 

tipo de juicio se les podía lanzar más facilsente y se les dejaba 

en un total estado de indefensión.(136)  

Para que quede mis claro las dos etapas que menciono ani- 

(134) Carnelutti, Francesco, Instituciones del Proceso Civil, 5a 

ed. Edito  Ediciones juridicas europeas, buenos Aires 1973, 
plig. 207 

(135) Becerra Bautista, El Proceso Civil en México, pije  380 

(136) Ibídem. 
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teriormente se contemplaban en el Código en comento como, se dio-

tinguia claramente la providencia de lanzamiento del juicio suma-

rio de lanzamiento; ya que la primera tenía lugar por falta de pa 

go de uno o varios meses de renta y el segundo procedía cuando se 

cumplian los plazos del arrendamiento o por una causa de rescisi-

ón cuando se incumplia el contrato de arrendamiento por parte del 

arrendatario.(137) 

Concretamente el articulo 962 del Código referido, no ha 

cia ni consideraba la providencia de lanzamiento coso un verdad.* 

ro juicio, a continuación se trascribe dicho articulo. 

Art. 962.- La demanda de desocupación que se funde en la 

fracción III del articulo 960, tiene doo períodos: 

I.- El de providencia de lanzamiento, que se ajustará a 

las reglas generales que marcan los artículos siguientes. 

II.- El que es propiamente del juicio, cuyo procedimien-

to se ajustará a las disposiciones sobre juicios verbales o suma-

ries, sesión su cuantía calculada como dispone el articulo 1074. 

Al respecto comento que en el Código de 1984, se estable 

cio que el juicio sumario de desocupación procedía por la falta 

de pago de una sensualidad o mas, el cual se puede equiparar y ea 

rresponde al juicio especial de desahucio actual, así sismo el ra 

ferido juicio que se analiza, procedia en los siguientes supuse...e. 

tos en términos generales; por el incumplimiento en el pago de u-

na mensualidad por concepto de renta, por el cumplimiento del téz, 

mino estipulado en el contrato de arrendamiento, y por el cumpli-

miento del término legal, así mismo una ves que el inquilino se -

(137) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 443 
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encontraba en dichos supuestos o en cualquier& de ellos, el arrea 

dador procedia a ejercitar su acción por medio de su demanda ante 

el juez competente, a lo cual en la providencia de lanzamiento el 

arrendador o actor se tenla que presentar con su contrato de arr! 

ndamiento cuando fuere necesario para acreditar su relación con.... 

tractual o por medio de otros documentos o mediante información 

testimonial para acreditar que la persona a la que demanda tiene 

la calidad de arrendatario, y una vez que se requería al demanda-

do este tenía que contestar su demanda y la untos excepción que 

se conteaplaba o que tenla era la de pago y si se ofrecían otras 

estas se admitian sin perjuicio de que se pudiera suspender el 

juicio, así mismo si dentro del término concedido para la desocu-

pación, si el inquilino no pagaba o acreditaba su pago, se proce-

día al lanzamiento sin mis tramite y aun sin que se dictara sen- 

tencia en el mimo.(138) 

'Este sistema fue considerado como arbitrario ya que no 

otorgaba ninguna garantía al inquilino, así como también se podia 

lanzar al arrendatario rapidamente, motivo por el cual dicho jui-

cio no era considerado como tal.(139)  

Este procedimiento fue reformado por los redactores dei 

actual Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal 

ya que el mismo no se apegaba a loe principios constitucionales 

establecidos en nuestra Carta Magna de 1917, y principalmente a 

lo establecido en los artículos 14 y 16 constitucionales, dividi• 

doce las dos etapas que procedian y que comprendí* el juicio de • 

(138) Pérez Palma, op cit, pág. 549 

(139) Pallares, Derecho Procesal Civil, p&g• 443 
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desocupación en dos juicios autónomos e independientes uno del o-

tro, quedando el juicio de desahucio coso lo encontramos en el al 

ticulo 489 y demás relativos del Código de Procedimientos Civiles 

para el Distrito Federal, actual y el cual procede unicamente por 

la falta de pago de rentas, y el procedimiento sumario en donde 

proceden todas las cuestiones relativas a las controversias en ma 

teria de arrendamiento.(140) 

Una vez que se han explicado los antecedentes hietoricos 

del juicio especial de desahucio, en este apartado además de esta 

blecer el concepto de lo que el referido juicio mencionare la na-

turaleza jurídica del mismo, diciendo que es un juicio creado con 

la finalidad de que el inquilino cumpla con la obligación contra-

ída de pagar sus rentas en el contrato de arrendamiento. Aclaran-

do que el ejercicio de la acción que se ejercita en este juicio 

no es el pago de pesos, sino la desocupación por la falta de pago 

de rentas. Entre tabas acciones existen diferencias las cuales 

son; el pago de pesos que si sigden en la vía ordinaria .y el de-

salojo o desocupación en la vía especial de desahucio; así como . 

también la competencia se deteraina en el pago de pesos por el 

monto que se reclama y en el desahucio por el importe de la cuan-

tía que resulte de un atto de rentas; y por lo que se refiere al 

pago de rentas concluye este juicio con embargo y remite de bie--

nes y el juicio de desahucio concluye con el lanzaaiento.(141)  

Al respecto es importante determinar el léxico utilizado 

en este juicio, y dicho término de lanzamiento el cual en el len- 

(140) Pérez Palma, op cit. pág. 549 

(141) Idea, págs. 550 y 551 
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guaje coman se entiende por lanzamiento: a. Acción de lanzar o a-

rrojar algo.(142) 

Y en el aspecto técnico jurídico se contempla solamente 

el término lanzar que es "desocupar judicialmente el inmueble a--

rrendado. Obligar materialmente al inquilino a entregar la cosa 

rrendada al arrendador."(/43)  

Para lo cual debemos entender que la desocupación se rea 

liza en una forma forzada y se desocupa la localidad arrendada, 

por orden o mandato judicial por la falta de pago de rentas y que 

la finalidad perseguida es la de poner al arrendador en posesión 

del inmueble arrendado, presupuesto dnico y exclusivo del juicio 

sumario de desahucio, comentando que las diligencias por las que 

se pone en posesión del inmueble al arrendador, en ejecución de 

las sentencias que decretan rescisiones o terminación de contra--

tos en sus efectos aparentemente son iguales, pero técnicamente 

1 
no se pueden considerar como.lanzamientos.( .44)  

Dentro del juicio especial de desahucio se hace notar 

que es un juicio de tramitación especial; es un juicio de cogni-

ción limitada, porque no se permite al demandado oponer todo tipo 

de excepciones, sino exclusivamente la de pago, y las previstas 

en los artículos 2431 al 2434 y 2445, del.  Código Civil, para el 

Distrito Pedería, las cuales deberan estar bién acreditadas; es 

un juicio de tipo ejecutivo, porque se inicia con un auto de eje-

cución y requerimiento de pago así como la parte actora puede so- 

(142) Diccionario Ilustrado de la Lengua Espanola Aristos 

(143) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil 

(144) Pérez Palma, op cit, págs. 551 y 552 
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licitar en su escrito inicial el embargo de bienes suficientes pi 

ra garantizar el pago de las rentas.(145) 

Ahora bien la tramitación del juicio especial de desahu-

cio esta regulada por los artículos 489 al 499 del Código de Pro-

cedimientos Civiles, para el Distrito Pederal, analizando los eh-

guientes: 

Art. 489.- La demanda de desocupación debe fundare• en 

la falta de pago de dos o más mensualidades y se &compeliera con 

el contrato escrito de arrendamiento cuando ello fuere necesario, 

para la validez del acto conforme al Código Civil. En su caso de 

no ser necesario el contrato o de haberes cumplido voluntariamen-

te por ambas partes contratantes sin otorgamiento de documento,•• 

justificará por medio de información testimonial, prueba documen-

tal o cualquier otra bastante como medio preparatorio del juicio. 

Al respecto comento que en este articulo encontramos que 

el juicio de desahucio, exige la prueba fehaciente del contrato 

de arrindasiento escrito cuando sea necesario y in caso de no e-

xistir admite que el arrendamiento sea comprobado por medios in--

directos que han quedado establecidos y mencionados en el articu-

lo de referencia.(146) 

Así mismo se puede decir que al redactarse este articulo 

en comento, no se tomo encuenta el articulo 27 de la Ley en cita 

que nos dice que el perjudicado por falta legal, tiene acción pa-

ra exigir que el obligado le extienda el documento correspondien-

te, motivo por el cual es importante que se promueba juicio para_ 

(145) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 578 

(146) Ibidem. 
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Obtener por sentencia definitiva, que el inquilino otorgo el con• 

trato de arrendamiento o en su defecto lo firme el juez y este se 

ri el documento base de la acci6n.(147)  

Art. 490.- Presentada la demanda con el documento o la 

justificación correspondiente, dictara auto el juez mandando re-

querir al arrendatario para que en el acto de la diligencia justi 

fique con el recibo correspondiente estar al corriente en el pago 

de las rentas, y no haciendolo, se le prevenga que dentro de tre-

inta dias si la finca sirve para habitación o dentro de cuarenta 

dias si sirve para giro mercantil o industrial, o dentro de noven 

ta si fuere rustico, proceda a desocuparla apercibido de lanzami-

ento e su costa si no lo efectum. En el mismo acto se le emplaza-

rá 

 

para que dentro de nueve diís ocurra a oponer las excepciones 

que tuviere. 

Del anterior articulo transcrito se deduce y se reafirma 

que el juicio en estudio es considerado como un juicio de conoci-

miento limitadd, ya que el demandado no le es permitido oponer o-

tras excepciones que la de pago, así como también se puede decir 

que sus principales caracteristicas del mismo son que este juicio 

también es conocido como de lanzamiento o desocupación, es un jui 

cio de tramitación especial, de excepción, ideado para privilegi-

ar de manera particular a los arrendadores y lograr en el mismo 

el pago de rentas ya que los inquilinos saben que haciendolo se 

da por concluido y términado dicho juicio, y por lo tanto son li• 

berados de esta forma del lanzamiento.(148)  

(147) Becerra Bautista, El Proceso Civil en léxico, pág. 383 

(148) Pérez Palma, op cit, pág. 548 
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Asi mismo se da el concepto de lo que es el juicio espe-

cial de desahucio y que en lo personal para mi es mis aceptable. 

Desahucio.- Igual a lanzamiento en una de sus acepcio-

nes, o sea obligar al arrendatario a desocupar el inmueble arren-

dado y el acto judicial de efectuar la desocupación. En otra de 

sus acepciones, la palabra desahucio significa, tanto el aviso 

que da el arrendador al arrendatario de la conclusión del contra-

to de arrendamiento, como el que el arrendatario notifica a aquél 

en el mismo sentido.(149) 

2. Elementos del juicio especial de desahucio. 

a) Objeto jurídico del juicio especial de desahucio. 

Iniciolsta partado diciendo que •l objeto jurídico del 

juicio especial de desahucio, es obtener la desocupación del in-

mueble arrendado, por la falta de pago de rentas por parte del a-

rrendatario, y por tal motivo no se debe confundir con el juicio 

de rescisión del contrato de arrendamiento y desocupación del in-

mueble, ya que son totalmente distintos en su aspecto técnico y 

t'orto°.(150 

Así mismo sirve el juicio especial de desahucio para el 

conocimiento de las causas de rescisión del contrato de arrenda-• 

miento por la causal de falta de pago puntual en las rentas, y 

así mismo se recupera el bien poseido por el arrendatario,(151)el 

cual como ya hemos dicho se tiene que tramitar en los juzgados cl 

(149) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 235 

(150) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 578 

(151) Leonardo Prieto y Perrandiz, Derecho Procesal Civil, Vol II 

2a ed. Edit. Ternos, España, 1977, pila. 25 
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viles competentes, sea estos de primera instancia, para los asun-

tos de mayor importancia cuantitativa o cualitativa, y los mixtos 

cuando la causa alegada es de cantidad inferior.(152) 

Al respecto la finalidad del juicio especial de del:01w... 

cio es la desocupación del inmueble, y no el cobro de rentas ven-

cidas, pero en la práctica sucede lo contrario ya que por medio 

de este juicio se logra el pago de rentas, y con dicho supuesto 

se logra el pago de las mismas y se da por terminado el referido 

juicio.(153)  

Se ha dicho con anterioridad que las acciones de desocu-

pación y la de pago de pesos, por adeudo o incumplimiento en el 

pago de rentas puntual, no son acumulables, motivo por el cual es 

un error demandar en el juicio especial de desahucio el pito de 

rentas, aunque con el pago de lo debido se da por terminado el re 

ferido y tan mencionado juicio.(154) 

El fundamento de el objeto jurídico del juicio especial 

de desahu'cio lo encontramos in *l'articulo 489 (ver articulo ana-

lizado en la página 59 de este trabajo de investigación) y al ros 

pesto se mencionan los artículos que ponen fin al juicio que ana-

lizo y son los siguientes: articules 491 y 492, del Codigo de Pro 

cedimientos Civiles, para el Distrito Federal, que • la letra di-

cen; 

Art. 491... Si en el acto do la diligencia justificare el 

(152) Prieto Castro y Perrandiz, op cit, pág. 26 

(153) Alcala Zamora y Castillo, Niceto. Derecho Procesal Mexicano 

Edit. Porrda, México, 1977, pág. 210 

(154) Pérez Palma, op cit, pág. 551 
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arrendatario, con los recibos correspondientes, haber hecho el pg 

go de las pensiones reclamadas, o exhibiera copia sellada por la 

Oficina Central de Consignaciones, por la Oficialía de partes coi» 

món del Tribunal o por un juzgado, de los escritos de ofrecimien- 

to de pago a los que hubiere acompaRado los certificados de depo-

sito respectivo, se pedirán los certificados, recibidos loe oua--

les, se dará por terminado el procedimiento. 

Si se exhibiere el importe, se mandará entregar al actor 

sin más tramite y se dará por terminado el procedimiento. 

Si se exhibieren copias de escritos de ofrecimiento de 

pago, se pediran por oficio los certificados, Recibidos éstos se 

dará por terminado el procedimiento y se entregarán los certifiu 

cados al arrendador • cambio de los recibos correspondientes. En 

caso de presentarse recibos de pago, se mandará dar vista al ac-

tor por el término de tres dilo; si no los objeta se daré por °os 

cluido el juicio: si los objeta, se citaré, para la audienlia de 

pruebas y alegatos a que se refiere el articulo 494. 

Art. 492.- Cuando durante el plazo fijado para el dese--

hucio exhiba el inquilino el recibo de las pensiones debidas o el 

importe de ellas, dará el juez por terminada la providencia de 

lanzamiento, sin condenación en costas. 

Si el recibo presentado es de fecha posterior, o la oxhi 

bicién del importe de las pensiones, se hace fuera del término sé 

Pialado para el desahucio, también se dará por concluida la provi-

dencia de lanzamiento, pero se condenará al inquilino al pago de 

las costas causadas. 

De todo lo anteriormente dicho concluyo este apartado di 
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cundo que el objeto juridico del juicio especial de desahucio es 

la desocupación, pero como en dicho juicio se acepta el pago de 

las rentas adeudadas, con dicho supuesto juridico se pone fin al 

lanzamiento, asi mismo por esa rasen muchas veces se confunde di• 

objeto, con el pago de pesos en este juicio de desocupación o de 

lanzamiento. 

b) Partes que intervienen en el juicio especial de desahucio 

Para determinar cuales son las partes que intervienen en 

el juicio especial de desahucio, analizo primeramente y en forma 

muy breve, que se entiende por parte en el derecho procesal civil 

para lo cual tenemos que ha quedado establecido, que en todos los 

juicios en general si no hay parte. no existe el mismo, ya que se 

dice que estas intervendran por medio del órgano jurisdiccional 

el cual resolverá en forma pacifica la controversia que existe en 

tre ellas aclarando que en el proceso pueden concurrir varias per 

lonas, las cuales pueden ser fisicas o morales, y las cuales ten• 

dran intereses propios o representando intereses'ajenos.(155)  

Haciendo una clasificación de lo que es parte en sentido 

material, se puede decir que intervendran en juicio las personas 

fisicas o morales que entre ellas litigan, ya que el juicio es un 

verdadero pleito entre ellas, con intereses opuestos entre si, y 

se les denominará en el sentido material como tales, siendo estas 

siempre dos, es decir una que ataca y la otra la que se defiende, 

las cuales se denominan en nuestro sistema juridico como actor y 

demandado o tambión parte actora o demandada. Siendo el actor o • 

(155) Becerra Bautista, Introducción al Estudio del Derecho Pro- 

cesal Civil, pág. 73 
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demandado una persona o varias personas que hacen valer sus de.--

!echos y defensas ante el juzgado, y si nos encontramos con plan 

lidad de sujetos la ley obliga a estos a que nombren un represen-

tante coman, con el único fin de que este se comunicara en el jui 

cio, Asi miman existo en el juicio una persona extraPla a la cual 

puedo afectar la controversia y a la misma se le denomina terco.-- 

nista y en este caso estamos en presencia de una nueva parte en 

sentido material, y dicha persona indicará dentro del juicio ou 

interes, que es distinto al del actor y demandado, pero puede a.—

t'otea también la sentencia de fondo que se pronuncie,(156)  

Por lo que respecta a la parte como sentido formal se dl 

ce que todo ser humano puede ser parte material en un juicio, pe-

ro no todos pueden comparecer o intervenir por si mismos, a 

Pender sus derechos, así mismo sucede con las personas morales, 

para lo que existe la figura de la representación, que son 

sonas que actuaran en el procedimiento, aun cuando no les afecte, 

eá .1O personalqa sentencia que resuelve el conflicto de intere-

ses, A los representantes en nuestro sistema de derecho los cono-

cemos como partes formales, lo cual se hace en el aspecto teórico 

y se les denomina de seta forma porque actóan en juicio, pero la 

sentencia que se dicta en lo personal no les afecta, y dicha re...» 

presentación puede dividirse o ser de dos clases, legal y volun- 

taria, la primera deriva de la ley y la segunda se confiere por 

parte del interesado que de forma directa y personal lo nombra pi 

re que lo represente en juicio.(157) 

(156) Idee, Ove 73 y 74 

(157) Idos, pág. 75 
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La representación legal surge en los casos de incapaci-- 

dad física, que impide que comparezcan a juicio determinadas per-

sonas, citando como ejemplos a loe menores de edad, • loe incapa-

citados y a las sociedades y coorporacionee, asi como existe una 

limitación y facultad que se determina en el documento donde se 

hace la designación correspondiente.(158)  

La representación voluntaria nace del mandato que so con 

riere • determinada persona como puede ser un poder general para 

pleitos y cobranzas o especial para tramitar un juicio determina-

do, y que todos los actos que realice seran por cuenta y • nombre 

del interesado, la forma para trasmitir la representación puede 

ser por un instrumento pdblico o un documento privado como es una 

carta poder, asi como también puede ser por medio de an endoso cu 

ando hablamos en materia mercantil y en lo referente a títulos de 

crédito, pudiendo ser también en forma verbal, pero es importante 

mencionar o decir que la validez del mismo depender* del acto que 

se va • realizar.(159) 

Dentro del procedimiento civil se necesita la interven-

ción de un abogado por ser este un juicio de carácter técnico, y 

el abogado puede intervenir con el carácter de mandatario o 'como 

patrocinador del juicio, el cual es autorizado por la persona que 

promueve para oír y recibir notificaciones y documentos, dicha a-

utorización permite al abogado estudiar el expediente, notificar-

es a nombre de su cliente y hacer todo tipo de manifestaciones, 

pero no le es permitido promover por si mismo, al respecto es ti- 

(158) Idem, pág. 76 

(159) Idees Págs. 76 y 77 
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portante mencionar que en nuestro derecho se requiere de tener tí 

tulo profesional expedido por la Dirección General de Profesiones 

para intervenir como patrocinador de un juicio.(160) 

Por otra parte existen los gestores judiciales loe cm--

lee pueden comparecer a juicio para actuar en nombre del demanda-

do, el cual puede actuar en nombre de otro, para que sea admitido 

se necesita que otorgue una fianza para asegurar que la persona a 

la que representa o por quien comparece en juicio aceptara lo he-

cho por 41.(161)  

En materia civil encontramos la intervención del Minis•-

terio Pdblico en su calidad de representante social y dicha inter 

vencién es limitada y solo actua como verdadera parte en los asun 

tos de nulidad de matrimonio, así como también tiene funciones 

consultativas y como auxiliar del juez sedan como lo establecen 

los artículos 770, 779, 802, 803, del Código de Procedimientos C1 

viles para el Distrito Federal, por otra parte actua por lonau-• 

sentes en caso que se contempla en el 'artículo 799 de la ley en 

comento y es representante de la Federación como lo dispone el av 

tictac, 102 conetitucional.
(162) 

 

Una ves mencionado lo anterior procedo en este momento a 

dar el concepto de parte sub como lo da. Eduardo Pallares, que 

dice "por parte no debe entenderse la persona o personas de los 

litigantes, sino la posición que ocupan en el ejercicio de la ac-

ción procesal."(163)  

(160) Idea, pía. 78 

1 

 1611 Idee, pág. 79 
((162))  Idea, píg. 81 
163 Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 137 
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Al respecto comento que no hay más que dos partes, el a£ 

tor y el demandado, y respecto del segundo se ejercita la acción, 

no importando que los actores sean dos o más así como los demanda 

dos y por lo tanto estos tendran que designar un representante co 

man, y per lo que se refiere a el juez y los abogados tenemos que 

estos no son partes en el juicio. Y el Ministerio Público puede 

serlo cuando ejercita acciones civiles en nombre y representación 

de la sociedad y del Estado y en los otros casos en qué intervie-

ne cuando la ley así lo determine.(164)  

Y por lo que respecta al juicio especial de desahucio en 

este momento puedo decir que las partes que intervienen en el son 

el actor y el demandado exclusivamente, sean estos personas fisi-

cas o morales asgan sea su calidad que se deriva del contrato de 

arrendamiento y el actor como ya quedo establecido, ejercita su 

acción en contra del inquilino y dicha acción la ejercitara por 

medio, de la demanda, teniendo este la calidad de parte actora y 

el inquilino.lo denominaremos parte demandada, el cual podra opo-

ner las excepciones y defensas que tuviere y como son estableci--

das en el articulo 494 del Código de Procedimientos Civiles para 

el Distrito Federal. 

Concluyendo este apartado que se.eetudia diciendo que 

las partes que intervienen en el juicio especial de desahucio son 

el actor, el cual esta representado por el arrendador y el deman-

dado en su calidad de inquilino, personalidades que se derivan de 

el contrato de arrendamiento que tienen celebrado y que es el do-

cumento base de la acción. 

(164) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 137 
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3. La sentencia en el juicio especial de desahucio. 

a) Elementos de la sentencia. 

Los elementos que debe reunir toda sentencia son: 

I. Preámbulo, el cual se encuentra integrado por el lu--

ger y al fecha en que se dicta la sentencia, asi como también se 

debe de nombrar el Tribunal que la emite y ze deven poner loe nos 

bree de las partes que intervienen en el juicio y el tipo de pro-

ceso. 

II. Resultandos, son las consideraciones que ce hacen de 

tipo descriptivo en donde se narran los antecedentes del asunto 

como lo plantean las partes, al respecto se dice que el juzgador 

hace una narración lógica de todos loe acontecimientos surgidos 

en el desarrollo de todo el juicio, para posteriormente hacer su 

análisis. 

III. Considerandos, que son la parte central de toda mea 

tenci• y es donde se relata en forma detallada la pretensión del 

actor que le su acción, y la forma en que se defiende el doman---

dado cuando se apersona en juicio y ee llega a la conclusión y ha 

la opinión del Tribunal de resolver el caso, por medio del cri•••• 

terio que adopte el juez, y la norma que se a de aplicar al caso 

concreto que se plantea. 

IV. Puntos resolutivos, que son la parte final de la gen 

tencia en donde se precisa en forma muy clara y concreta si exis-

te condena en contra de cualquiera de las partes y • cuanto asci-

ende está, así mismo se precisan los plazos y términos que se de-

ben seguir para que se cumpla la misma, tema analizado en las pá-

ginas 29 y 30 do este trabajo de investigación. 
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Al respecto digo que la sentencia definitiva es el acto 

por el cual el juez, da por terminada su intervención en el caso 

concreto que analiza o interviene como funcionario del órgano ju-

risdiccional, y el cual debe cumplirse por las partes, así mismo 

se puede decir que toda sentencia como acto jurídico tiene *limen 

tos esenciales, los cuales se modifican migan la naturaleza del 

acto jurisdiccional y por lo tanto la sentencia se compone con 

los siguientes elementos: 1. Manifestación de voluntad; 2. Objeto 

es decir, la creación, modificación, trasmisión o extinción de de 

rechos y obligaciones; y 3. El reconocimiento que la norma debe 

hacer de la manifestación de voluntad y del objeto o coneecuen-u—

cia, del acto jurídico.(165)  

La sentencia como manifestación de voluntad es emitida 

por el juez, el cual crea consecuencias de derecho, así mismo es 

importante decir que el juez no manifiesta su voluntad libremente 

sino que hace una interpretación del orden jurídico lo cual es 

uña' voluntad condicionada a la ley o a loe termines de la norma, 

es decir, se pone en movimiento la regla del derecho, el cual sur 

te efctos en un determinado caso concreto, y cuando se encuantra 

en el caso de las lagunas de ley, se puede argumentar al respecto 

que el juez puede basarse ampliamente en los principios generales 

de derecho, y su voluntad tendra Mai libertad, pero esto no qui--

ere decir que actuara • su libre arbitrio judicial, ya que su de-

terminación es basada en la lógica, la cual es importante en esti 

actividad intelectual de sentido preferentemente critico.(166) 

(165) Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano, 14( 552 

(166) Idee, Págs. 565 al 567. 
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La sentencia como objeto, es el acto por el cual el juez 

basandoce en las pretenciones de las partes hace su análisis cri-

tico para dictar sentencia, y por lo tanto se dice que se crea, 

se modifica, se trasmite o se extinguen derechos y obligaciones, 

así mismo, se puede decir que el juez no creí en la sentencia de-

rechos personales solo declara su voluntad, comprobando que exis-

te la fuente de derecho y así poder emitir su fallo. Lo anterior-

mente dicho es diferente para cada caso concreto que resuelve en 

donde se tienen que valorar situaciones =ay especiales.(167)  

Y por lo que se refiere a la sentencia como norma tiene 

todos los caracteres esenciales de una norma jurídica, es decir, 

•s bilateral, heterónoma, externa y coercible; así mismo se puede 

decir que no solo existen normas jurídicas generales, sino tam—

bién hay normas jurídicas individuales, como las sentencias; y la 

sentencia como norma jurídica es coactiva, es decir, que hay coer 

cibilidad y coactividad, por lo que se refiere•a la coercibilidad 

debemos entender la posibilidad técnica de que en el presente o 

futuro exista un procedimiento de ejecución, que es la posibili-

dad de imponerse de una manera imperativa, el cumplimiento de un 

deber que se establece en la sentencia. La coercibilidad no Supo-

ne necesariamente que exista en el momento presente un procedi---

miento ya elaborado para obtener coactivamente el cumplimiento de 

un deber; Y por lo que respecta a la sentencia de acuerdo a lo aa 

teriormente dicho si es coercible y coactiva, ya que determina 

una forma de conducta que se impone imperativamente a travez del 

órgano jurisdiccional del Estado, llamado juzgado civil o de prh• 

(167) Ideen, pág. 568 y 569 
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mera instancia, hacia una de las partes.(168) 

Asi mismo tenemos que la sentencia como voluntad del Es-

tado, es un acto personal del juez o del magistrado, el cual esté 

basado en la lógica, aoi como también intervienen la sensibilidad 

como persona y la inteligencia y la cultura del mismo, pero como 

funcionario publico.(169)Al respecto tenemos que en todo Estado 

de derecho la función de juzgar, cuando las partes someten al ór-

gano jurisdiccional sus pretoncionen, corresponde exclusivamente 

a los tribunales de justicia, y no basta conque se dicte acaten--

cia que es el acto final de su intervención en el juicio, ya que 

es necesario que la misma tenga aplicación real y efectiva y sea 

cumplida por las partes al pie de la letra.(/70)  

Ahora bien tenemos que las sentencias judiciales en mies 

tro sistema de derecho procesal mexicano existen varias cate/o--

rías como son, segón la doctrina cientifica del proceso, las sen-

tencian puramente declarativas, de condena y constitutivas, cola.,  

rando que en nuestro código no son cohteapladas expresamente de 

esta forma, siendo las primeras aquellas que clarifican el dore--' 

cho o la situación jurídica controvertida; las segundas seftalan o 

condenan determinada conducta que debe seguir el demandado; y las 

terceras las relacionamos o son las que predominan en cuestiones 

de orden familiar o del estado civil de las personas y es donde 

se fijan nuevas situaciones juridicas respecto de la situación -- 

(168) Idee, pág. 599 

(169) Rodriguez Aguilera, op oit, píg. 14 

(t70) Idee, pig. 33 



73 

anterior, planteada por las partes.(171) 

Por lo que en este momento analizare loe requisitos gen! 

ralee de fondo como lo establece el articulo 81 del Código de Pre. 

cedimientos Civiles para el Distrito rodera' que e la letra dices 

Art. 81.- Las oentencias deben ser claras, precisas y 

congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demás 

pretensiones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o 

absolviendo al demandado, y diciendo todos los puntos litigiosos 

que hayan sido objeto del debate. Cuando estos hubieron sido ~-

rice, se hará el pronunciamiento correspondiente • cada uno de 

ellos. 

Una vez que ha quedado establecido los requisitos que d! 

be tener una sentencia es el momento de analizar, que requisitos 

debe tener la sentencia que se pronuncia en los juicios de deis--

hucio como sonsei ha procedido la vis intentada por las partes en 

este 41114 la parte actora set como tambiéh si es o no competen-

te el juzgado que ha conocido del asunto y si ha procedido la ac-

ción de desahucio. Por lo que tenemos que la sentencia absoluto—

ria pone fin al juicio de desahucio y la sentencia condenatoria 

que pronuncia que ha procedido el desahucio, debe seftalar el pla-

zo para la desocupación, la cual deberá ser notificada en forma 

personal al inquilino, o parte condenatoria o vencida, como lo 

dispone el articulo 114 fracción VI del Código de Procedimientos 

Civiles para el Distrito Pederal.(172) 

(171) Motor Pixnamudio, José Oville Nivela, DERECHO PROCESAL, 

Edit. UNAN, México, 1991, pág. 92 

(172) Oville Favela, José. DERECHO PROCESAL CIVIL, 5a *d. Edite - 
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A continuación se da un ejemplo de una sentencia conde--

natoria en un juicio especial de desahucio. 

Sentencia, México Distrito Federal a loe treinta dise 

del mes de junio de mil novecientos noventa y tres. 

Vistos para resolver en definitiva los autos del juicio 

especial de desahucio, seguidos por la Wora Sancher Acedo, Anal 

lica en contra del Wor, Luis Castillo Luna, en el expediente nd 

Mero 1304/93 y, 

	

	  

CONSIDERANDO 

I. La actora funda la demanda instaurada en la falta de 

pago de tres mensualidades de renta de la localidad arrendada, u-

bicada en el námero cuatrocientos tres de las calles de Aries, de 

está Ciudad, con base en el procedimiento establecido por lo dis-

puesto en los articulo 489 y 490 del Código de Procedimientos Ci 

viles; y este juzgado es competente atento lo dispuesto en la - • 

fracción III del articulo 156 del mismo ordenamiento. 

' II. La existencia del contrato celebrado entre las par--

tes, en relación con la citada localidad arrendada, queda compro.. 

bada con el documento en el que lo hicieron constatar, el cual o-

bra en este expediente, y tiene valor probatorio pleno porque no 

fue objetado de conformidad con el articulo 335 del Código citado 

la falta de pago de las rentas, respecto de los meses reclamados, 

queda acreditada en el acta respectiva levantada, por el C. Eje-

cutor la cual hace prueba plena al tenor del articulo 403 de ese 

ordenamiento y de la cual aparece que la parte demandada no jus—

tifico haber pagado tales rentas. Por otra parte tampoco fue opu-

-- Merla, México, 1992. pág. 391. 
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esta ninguna excepcion, segun como lo disponen loe articulas 271, 

380, 421 del mencionado Código por tanto, procede declarar proba-

da la acción y condenar a la parte demandada a la desocupación y 

en su caso al desahucio de la referida localidad. 

III. No se hace especial condenación en costas porque no 

es el caso forzoso de hacerla, ni el suscrito estima que las para 

tea hayan procedido con temeridad o mala f4. 

Por lo expuesto y con fundamento en los articules 81, 

82, y 281 del Código de Procedimientos Civiles se; 

RESUELVE 

PRIMERO. La parte actora probó su acción y la demandada 

no opuso excepciones, ni contesto la demanda. 

SEGUNDO. Se condena a la parte demandada a desocupar y 

entregar a la actora o a quien sus derechos represente la locali-

dad • que se refiere esta sentencia dentro del plazo señalado en 

el auto inicial, apercibida de lanzamiento • su costa si no lo ve 

TERCERO. Suspendas• la diligencia de lanzamiento si la 

parte demandada acredita haber pagado o hace pago de las rentas 

que se le reclaman en el escrito de demanda, conforae a lo 

puesto por el articulo 492 del Código de Procedimientos Civiles. 

CUARTO. No se hace especial condenación en costas. 

QUINTO. Notifiques• personalmente. 

Asi lo resolvio el C. Juez Tercero del Arrendamiento In-

mobiliario, licenciado Salvador Breña Pérez, por ante el secreta-

rio que autoriza y da fE licenciado Alberto Urda Notuee.(173)  

(173) Carlos Arellano García, PRACTICA ?OREM CIVIL Y ?ARMAR 
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Una vez dado el ejemplo de una sentencia condenatoria en 

un juicio especial de desahucio, concluyo diciendo que como es de 

observarse que en la misma, no se cumple de manerg determinante 

con el objeto jurídico del referido juicio, ye que se da oportu-

nidad al inquilino de pagar o acreditar el pago de las rentas en 

que se funda dicha demanda, en el momento de ejecutarse. 

b) Ejecución de sentencia. 

Tenemos que una vez que se ha dictado sentencia defini-

tiva la cual podemos decir que es desfavorable para la parte de—

mandada y está ha Causado ejecutoria, si el condenado no la a cum 

plido en forma voluntaria o desobedece el mandato contenido en di 

cha resolución, nos encontramos en la necesidad de hacerla cum••-

plir por medio de la ejecución forzosa. 

¡si mismo tememos que la ejecución de una sentencia es 

la consecuencia de la naturaleza de mandato de autoridad y que 02 

rreepondS e toda resolución judicial y si la resolución definiti• 

va (sentencia) es cumplida voluntariamente no hay necesidad de la 

ejecución forzosa. 

Por otro lado tonomo3 que se ha considerado tradicional• 

mente a la ejecución forzosa como una actividad independiente de 

una acción propia, pero actualmente no es,contemplada coso tal ya 

que se dice que es una facultad implícita en la acción que se e•... 

jeroita en el procedimiento y que dicha ejecución coactiva de la 

sentencia se plantea para el caso de que la parte vencida no la 

cumpla en forma voluntaria, por lo que la ejecución viene siendo 

una etapa de el procedimiento que va dirigida ha hacer efectivo . 

-• 12a ad. Edit. Porrda, México. 1992, págs. 430 y 431 
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el fallo judicial, pero la misma no siempre es necesaria.(174) 

Por lo que se refiere a nuestro sistema de derecho tene- 

mos que el Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Fe-

deral contempla le ejecución de sentencia en las que llamamos de 

condena, la que ha tenido principalmente más aplicación y es con-

templada en nuestra doctrina, así como también su contenido exige 

del órgano jurisdiccional aplicación más constante que en las sen 

tonel** declarativas y constitutivas en las que el procedimiento 

de ejecución se satisface con la inscripción en el Registro Pd1511 

co correspondiente. Así tenemos que los tratadista• clásicos hun 

considerado • la sentencia de condena como la actio judicati, Ya 

que tiene el carácter de titulo ejecutivo por excelencia y es un 

instrumento carácteristico de la ejecución de la sentencia ci-*-

vil.(175)  

Para que quede mis claro lo anteriormente dicho, se pue-

de decir, que la ejecución de sentencia civil, ea a instancia de 

parte, .1.; cual es aplicable a la •de condena, pero no lo es para 

las demisi por ejemplo el articulo 138 del Código Civil para el • 

Distrito Federal, dispone que la sentencia que cause ejecutoria, 

en el proceso de rectificación de actas del estado Civil, se co-us 

municari al juez del Registro Civil, a efecto de que se haga una 

referencia de ella al margen del acta impugnada, sea que el fallo 

condena o conceda la rectificación. Y por regla general tenemos 

que la sentencia debe ser firme para que pueda ser ejecutada, pe- 

(174) Rafael de Pina, José Larraffaga. INSTITUCIONES DE DERECHO 

PROCESAL CIVIL, 18a ed. Edit. Porrda, México, 1988, p.p 347 
Y 348 

(175) Idea, pág. 348 
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ro en nuestro sistema de derecho encontramos algunas excepciones 

que permiten la ejecución provicional de las que no tienen ese ca 

Mater, en casos especificas y determinados por la ley, encontrar 

doce como casos típicos de ejecución provicional, el de la admi-

sión del recurso de apelación en un solo efecto, el de las renten 

cías recaídas en los juicios en rebeldía, y la ejecución de las 

sentencias recaídas en los juicios provicionales. Así mismo se 

tiene que llevar acabo la ejecución de la sentencia por el juez 

que conozca del principal.(176)  Para que quede más claro lo ante... 

riormente)dicho se transcribe el articulo 501 del Código de Pro-• 

cedimientos Civiles para el Distrito Federal que a la letra dice: 

Art. 501.- La ejecución de sentencia que haya causado e-

jecutoria o que deba llevarse adelante por estar otorgada ya la 

fianza correspondiente, se hará por el juez que hubiere conocido 

del negocio en primera instancia. 

La ejecución de loa. autos firmes, que resuelvan (n inci-

dente, queda.a cargo del juez que mosca dil principal. 

La ejecución de los convenios celebrados en juicio se ha 

ni por el juez que conozca del negocio en que tuvieren lugar, pe-

ro no procede en la vía de apremio, si no consta en escritura pd.. 

blica o judicialmente en autos. 

Una vez que ya quedo claro que es la ejecución de renten 

cia, corresponde el turno de analizar como se ejecuta la renten--

cia pronunciada en un juicio especial de desahucio y puede ser e-

jecutada provicionalmente como lo dispone el articulo 495, que di 

ce que la sentencia que decrete el desahucio será apelable en el 

(176) Idem. pág. 349 
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efecto devolutivo; la que lo niegue será apelable en ambos efec—

tos. Así mismo se puede decir que la sentencia que decrete el lan 

zamiento se ejecutará sin necesidad de que el actor tenga que o--

torgar fianza; y cuando la sentencia • causado ejecutoria podemos 

decir que la diligencia de lanzamiento se tiene que entender con 

el ejecutado, es decir, con el vencido en juicio o en su defecto 

con cualquier persona de la familia, domestico o portero, y en cs 

'so de oposición se aplicara medida de apremio, pudiendoce romper 

la cerradura de la puerta si es necesario y solicitar el auxilio 

de la fuerza pública, los muebles u objetos que se saquen de la 

casa si no hubiere persona de la familia del inquilino que los r! 

coja u otra autorizada para ello, se remitirán por inventario a 

la demarcación de policía correspondiente dejandoce constancia de 

lo actuado en el expediente. Como lo idspone el articulo 497 del 

Código de Procedimientos Civiles, para el Distrito Federal.(077) 

Concluyendo que para que la sentencia dictada ea un jui-

cio especial de desahucio, será ejecutable esta dilimencia de lan 

zamiento, puede ser en forma provicional cuando se promueve recur 

so de apelación por el condenado y en forma definitiva cuando di-

cha sentencia a causado ejecutoria y no se ha cumplido en forma 

voluntaria por el inquilino, y la misma se ejoutara en el domici-

lio de la localidad arrendada. 

(177) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 580. 
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CAPITULO TERCERO 

ANALISIS DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO EN EL ESTADO DE 'JUICO 

A. Contenido del artículo 848 del Código de Procedimientos Civi- 

les en el Estado de México. 

Para iniciar el estudio del juicio especial de desahucio 

en el Estado de México, se analiza primeramente el artículo 848 

del Código de Procedimientos Civiles en el Estado de México, que 

a la letra dice: 

Art. 848.- La demanda de desocupación debe fundarse en 

la falta de pago de dos o más mensualidades y se acompaRará con 

el contrato escrito del arrendamiento cuando ello fuere necesario 

para la validez del acto conforme al Código Civil. En caso de no 

ser necesario el contrato escrito o de haberse cumplido volunta-

riamente por ambos contratantessin otorgamiento de documento, se 

justificará por medio de información testimonial, prueba documen-

tal o cualquierá otra bastante como medio preparatorio del juicio 

Al re'specto comento que nuestro sistema de derecho esta-

blece que el contrato de arrendamiento puede ser escrito o verbal 

dependiendo de la cuantía del mismo hecho que sucede en la teoría 

exclusivamente, ya que en la práctica nos encontramos que hay a-

rrendamientos que deben ser otorgados en .escritura pública y loa 

encontramos elaborados en escritos de contrato de arendamiento de 

los llamados de machote, así como también existen contratos con 

cuantías muy bajas, siendo la realidad que el inquilino paga por 

concepto de renta una cantidad mayor, lo anteriormente dicho es 

basado en la observación que el que suscribe a hecho en la prác-

tica como abogado litigante y al encontrarme con este tipo de coa 
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tratos que son otorgados de esta forma para evadir la mayoria de 

veces, el pago fiscal que tienen que hacer los arrendadores en ha 

cienda. 

Asi mismo tenemos que cuando el contrato de arrendamien-

to es incumplido por parte del arrendatario en cuanto al pago pun 

tal de rentas o al no pago de las mensualidades pactadas, el a--

rrendador se ve en la necesidad de demandarle el juicio especial 

de desahucio, llamado también de lanzamiento o desocupación, que 

es un juicio especial, de excepción, ideado para privilegiar de 

manará particular a los arrendadores, seguramente porque el con--

trato de arrendamiento, es uno de aquellos contratos que estruc--

turan al actual régimen economico, ya que por medio de este jui-

cio no se rescinde dicho contrato, sino que solamente se pide la 

desocupación del bien arrendado por la falta de pago de dos o de 

mensualidades. Y en este caso el perjudicado podra escoger, entre 

exigir el cumplimiento de la obligación, u optar por la rescisión 

del contrato y con este juicio se ,puede lograr dicho cumplimiento 

ya que si se paga, se pone fin al lanzamiento.(178) 

Para que quede más claro el motivo por el cual el arren-

dador se ve en la necesidad de promover el juicio especial dé de- 

sahucioen contra del inquilino que en muchos casos se niega a pa-

gar la renta, podemos fundarlo cuando se habla de la voluntad con 

tractual, y cuando se han violado los principios establecidos en 

el contrato, como son la libertad de contratar o no contratar, de 

terminar las condiciones del contrato y la facultad de dar por 

terminado el contrato que cuando se celebra dicho contrato catan 

(178) Pérez Palma, op cit, pág. 548 
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de acuerdo en todo lo pactado ambas partas (arrendador y arrenda-

tario), pero por razones políticas y jurídicas o economicas 

chas veces no se cumple con lo pactado en el contrato y se va su-

primiendo la autonomía de la voluntad que es la esencia del con--

trato, motivo por el cual se dice que el contrato está en deca—»-

dencia,(119) 

Y un comentario muy especial al respecto, es que en la 

actualidad el contrato de arrendamiento solo se celebra con el ob 

jeto o fin de tener una constancia escrita, ya que por el enorme 

desarrollo de los asentamientos humanos en el Distrito Federal mu 

chas personas ya no quieren celebrar contratos de arrendamiento, 

caso que en el Estado de México, todavia no existe, así mismo se 

puede decir que se tiene que tener en cuenta que debe existir un 

control respecto de los asentamientos humanos que constituye un 

problema grave de vivienda y restricciones en el derecho de pro-

piedad y que es un problema social.(180) 

.Js importante decir que 'en el Estado de México.aun 01 

contrato de arrendamiento es celebrado con voluntad de las partes. 

y no se encuentra condicionado, como sucede en las limitaciones 

que existen en los contratos de arrendamiento que se celebran en 

el Distrito Federal, como es 01 precio, el cual esta sometido a 

reglas de ajuste tipicas de las etapas de crisis.(181)  

Ahora bien una vez que se ha analizado brevemente el in- 

(179) De Buen Lozano, Nestor. LA DECADENCIA DEL CONTRATO, 2a *d. 

Edit. Porrda, México, 1986, págs. 220 y 223. 

(180) Idem. pág. 314. 

(181) Idem. pág. 322. 
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cumplimiento que debe existir por parte del inquilino para, que el 

arrendador exiga el cumplimiento del pago de la renta este puede 

demandar el juicio especial de desahucio, fundando su acción en 

la falta de paco de dos o más mensualidades, para que el deman—

dado le desocupe la localidad arrendada, que es el objeto jurídi-

co del referido juicio en estudio y motivo por el cual es un jui-

cio de carácter sumario, pues el conocimiento del litigio es limé 

tado a la procedencia de la desocupación.
(182) 

Ahora bien este juicio debe promoverse en la vía especi-

al y ante juez competente, que puede ser el de la hubicación de 

la cosa si se ejercita una acción real o cuestiones derivadas del 

contrato de arrendamiento de inmuebles o bien, se puede determi-

nar la competencia por razon de la cuantía del negocio, y se ten-

dra en cuenta lo que reclame el interesado, o cuando se trate de 

arrendamiento o se demande el cumplimiento de una obligación con-

sistente en prestaciones periodicas, se computé el importé de las 

pensiones de. un ano, como lo disponen los artículos 51, fracción 

III, 57 y 58 del Código de Procedimientos Civiles en el Estado de 

México. 

Otro de los motivos por el cual se promueve el juicio els 

pecial de desahucio como se contempla en la práctica es para pro- 

- 

	

	tejer la propiedad y esta forma de recuperar la propiedad, ha si- 

do motivo en diversos paises y se ha tenido que reglamentar por 

leyes de emergencia y ser decretadas de interes p(blico, caso con 

creta en nuestro país que fue el decreto sobre el arrendamiento 

en el Distrito Federal, de 24 de diciembre de 1948, y la finali--

(182) Fix Zamudio Hector y José Ovalle Fabela, op cito  pág. 64. 
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dad es el de recuperar la libre disposición sobre el bien inmu---

eble dado en arrendamiento.(t83) 

Concluyendo el estudio de este apartado diciendo que pa-

ra promover el juicio especial de desahucio, es necesario que se 

haga ante juez competente, y por el incumplimiento por parte del 

arrendatario en el pago de dos o más mensualidades de renta. 

9. Diversas hipótesis contenidas en el articulo 849, del Código 

de Procedimientos Civiles en el Estado de léxico. 

Por lo que respecta a este artículo, dice que presentada 

la demanda con el documento o rendida la justificación correspon-

diente, dictará auto el juez mandando requerir al arrendatario pa 

ra que en el acto de la diligencia justifique con el recibo co---

rrespondiente estar al corriente en el pago de las rentas, y no 

haciendolo se le prevenga que dentro de treinta días si la finca 

sirve para habitación, o dentro de sesenta días si sirve para gi-

ro comercial o industrial o dentro de noventa si fuere rustica, 

proceda a liesoeuparla, apercibido de lanzamiento a su costa si no 

lo efectúa. 

En el mismo acto se le emplazará para que dentro de cin-

co días ocurra a exponer las excepciones que tuviere. 

Al respecto cabe mencionar que una vez que se promueve 

el juicio especial de desahucio el actor ejercita una acción de 

carácter personal y como consecuencia de la misma obtendremos una 

sentencia de condena, porque por medio de está, se va ha exiguir 

que el demandado cumpla con la obligación contraida que ea perso-

(183) Obregón Heredia, Código de Procedimientos Civiles para el 

Distrito Federal pág. 327. 
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na,. (184) Aclarando que dicha acción no tiene nada que ver con el 

objeto jurídico del juicio en estudio, ya que la acción es un de-

recho autonomo muy diverso del derecho consagrado en el referido 

juicio, que es la desocupación por falta de pago en las rentas de 

la localidad dada en arrendamiento.(t85) 

Así mismo se hace la observación que este juicio de lan-

zamiento procede unicamente cuando se ha dejado de pagar dos me—

ses de renta y en este ariculo claramente se han determinado los 

plazos que se le conceden al demandado (inquilino) para desocupar 

el inmueble, según se trate de casa habitación, de comercio o de 

finca rustica, los cuales se determinan en el caso concreto que 

se plantea en los tribunales competentes y en el momento del re-

querimiento y de la notificación se suspenden, en caso de que el 

inquilino compruebe con el recibo correspondiente estar al corri-

ente en el pago de las rentas reclamadas o exhiba el importe de 

estas o en el mismo momento de la diligencia poder hacer el pago 

de das mismas:por lo tanto es importante decir que dicho pago de 

be ser acreditado con un recibo o también puede ser por medio de 

los escritos referentes a las diligencias de consignación de ren-

tas o en su defecto se puede aceptar los llamados vales o recibos 

provicionales que muchas veces dan los arrendadores, y al respec-

to existe ejecutoria de la Corte ya quo se considera desde el pun 

to de vista de la justicia y de la equidad,(186)  siempre que sean 

expedidos y reconocidos judicialmente por el duello de la finca o_  

(184) Pallares, Tratado de las Acciones Civiles, pág. 57 

(185) Idem, pág. 37 

(186) Pallares, Diccionario de Derecho Procesal Civil, pág. 444 
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el arrendador, de los exhibidos se daca vista al actor para que 

manifieste lo que a su derecho convenga y si los objeta se manda-

rá abrir el juicio a prueba, y si no son objetados se da por con-

cluido dicho juicio.(187)  

El otro supuesto contemplado en este artículo es que en 

el. mismo acto del requerimiento se le emplazará a juicio para que 

en el término de ley que en este caso es de cinco días pronuncie 

su contestación de demanda y oponga las excepciones que tuviere y 

al respecto comento que el inquilino solo podra oponer como excel 

ciones las de pago y las que se contemplan en los artículos 2285 

al 2288 y 2299 del Código Civil, para el Distrito Federal, para 

no pagar la renta que se 1.0 recitann y si se oponen otras excep---

ciones no son tomadas en cuenta, así como también son improceden-

tes la reconvención y la compensación.(188)  Dicha diligencia de 

requerimiento será en el domicilio del demandado y en el lugar en 

donde se lleva acabo el arrendamiento, es decir, en la finca, lo-

cal comercial, casa habitación o departamento, en la notificación 

se tomara en cuenta lo que dispone el capitulo respectivo de nota 

ficaciones y citaciones que se integra por los artículos 182 al 

202 del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de México 

para que quede debidamente notificado el deudor. 

Concluyendo el estudio de este articulo en comento dici- 

endo que una vez que es aceptada la demanda de desahucio, el drga 

no jurisdiccional por medio del ejecutor o en su caso el notifi” 

cador adscrito a dicho juzgado requerira de pago y notificara en 

(187) Rafael de Pina y José Castillo LarraRaga, op cit, pág. 432. 

(188) Pallares, Derecho Procesal Civil, pág. 580 
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ese momento al demandado para que en el término de cinco días con 

teste la demanda y oponga las excepciones que tenga. 

C. La sentencia en el juicio especial de desahucio, segdn como se 

contempla en los artículos 854 y 855 del Código de Procedimien 

tos Civiles en el Estado de México. 

Este capitulo de estudio lo inicio diciendo que las sen-

tencias dictadas en el juicio especial de desahucio como ya se ha 

dicho en el capitulo segundo de este trabajo de investigación, de 

ve tener los elementos formales y esenciales, así como también la 

sentencia que decrete el desahucio en su fondo deberá analizar si 

las excepciones que opuso el demandado fueron declaradas procedes 

tes en la misma resolución, y por lo tanto el Tribunal dará por 

terminada la providencia de lanzamiento, y en caso contrario en 

la misma seMalard el plazo para la desocupación que será el que 

falta para cumplirse el señalado por el artículo 849 (ver articu-

lo 855 de la Ley en cita). Al respecto comento que las sentencias 

que se datan en los juicios espeeialas de desahucio en y por loe 

Tribunaled del Estado de México, no son dictadas en lo referente . 

a el objeto jurídico de dicho juicio, y para que quede claro doy 

un ejemplo de una sentuncia dictada en un juicio de desahucio y 

que en todos los juzgados del Estado de México son pronunciadas 

de igual manerá, en cuanto el fondo de la misma pero dicho con di 

ferentes palabras. 

- 	•• 	 SENTENCIA.- Tlanepantla, México a veintiuno de mayo de 

mil novecientos noventa y tres. 	  

- - - - VISTOS, para resolver los autos del expediente - -

359/93 relativo al juicio ESPECIAL DE DESAHUCIO, promovido por 
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GUADALUPE HEREDIA DE LA MORA, en su carácter de apoderada legal 

de OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA, en contra de ALBERTO ARRE-- 

DONDO SERRANO, y : - 

	

	  

CONSIDERANDO 

I.- Este Juzgado es competente para resolver la presente 

controversia de conformidad con lo establecido por el articulo 51 

fracción III parrafo segundo del Código de Procedimientos Civiles 

vigente en el Estado, toda vez que se trata de una cuestión deri-

vada de un contrato de arrendamiento sobre un bien inmueble que 

se encuentra ubicado en la Colonia Constitución de 1917, de esta 

ciudad de Tlanepantla, México, que ee cabecera Distrital. - - - 

- - - II.- La parte actora demanda la desocupación y entrega 

de local Comercial "H", del terreno uno y dos de Vía de Morelos, 

Colonia Constitución de 1917, del Municipio de Tlanepantla, Mdai- 

co por la falta de pago de las rentas vencidas y que corresponden 

a los, meses de enero, febrero y marzo del ano en curso y.las que 

se sigan venciendo, ahora bién para la procedencia de dicha acci-

ón es requisito indispensable que se acrediten loe siguientes ele 

mentos: a).- Que se acredite la relación contractual: b).- LA fal 

ta de pago de más de dos mensualidades de renta.- En la especie 

el primer elemento se encuentra debidamente acreditado con la do-

cumental privada relativa al contrato de arrendamiento celebrado 

entre OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA en su calidad de arrenda-

dor y ALBERTO ARREDONDO SERRANO en su carácter de arrendatario 

respecto de un local Comercial letra "H", del terreno uno y dos, 

Via Morelos, Colonia Constitución de 1917, del Municipio de Tla-

nepantla, documental que al no ser objetada por la contraparte, - 
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al amparo de los artículos 320, 392, 299, 400 y relativos del C6-

digo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado, se le conce-

de valor probatorio pleno .- Por lo que respecta al segundo ele--

monto de Ja acción deducida, la parte actora reclama el pago do 

las rentas correspondientes a los meses de enero, febrero y marzo 

del dio en curso y las que se sigan venciendo hasta la total Osó 

cupación y entrega de dicho inmueble, sin que la parte demandada 

haya justificado durante el sumario que se encuentra al corriente 

en el ungo de las mismas dado que en este aspecto la carga de la 

prueba le corresponde a dicha parte de conformidad con lo estable 

ciclo por el artículo 1720 del Código Civil en vigor, sal como con 

la jurisprudencia nómero 1241 de la Suprema Corte de Justicia do 

la Nación, visible en el apendice al semanario Judicial do la Fe-

deración de los años 1917-1988, volumen V, Sexta Epoca, Cuarta 

Parte, a fojas 1994, que a continuación se transcribes "PAGO O -

CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.- El pago o cumplimiento de las 

obligacines corresponde demostrarlo al obligado y no sl incumplí 

miento al actor." y la tesis relacionada Matero 30 asi las cosas , 

al 2 visible en la JURISPRUDENCIA Y TESIS sobresalientes sustenta 

das por la Tercera Sala Civil de nuestro Máximo Tribunal, de los 

años 1955-1963, a fojas 119, que a continuación se transcribe: •-

"ARRENDAMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA RESPECTO 1EL PAGO DE LAS REN.--

TAS.. si el actor sostiene en su demanda que el inquilino ha deja 

do de pagarle determinadas mensualidades de renta, y acredita la 

relación contractual existente entre él y el arrendatario, y por 

tanto, demuestra su derecho para cobrar las pensiones, correspon-

de al demandado demostrar el pago toda vez que exigir tal prueba 
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al arrendador equivaldria a obligarlo a probar una negaci6n, si—

tuación contraria no solo a las posibilidades humanas por tratar-

se de una negativa pura y siempre que no es susceptible de prueba 

sino por ser tal cosa contraria a las normas procesales inheren--

tes a la prueba que establecen los artículos 281 y domas relati-

vos al Código de Procedimientos Civiles para el Distrito y Terri-

torios Federales."; por lo que al no acreditare* en autos que el 

demanadado haya cubierto las rentas que se le reclaman cabe decir 

que la parte actora si acredito los elementos de su acción inde—

pendientemente de que la parte demanadada no haya comparecido a 

juicio, motivo por elcual se Yace efectivo el apercibimiento de--

cretado en auto de fecha diecisiete de marzo del presente ano, 

por lo que se decreta el lanzamiento a costa del demandado una --

vez que haya tanscurrido el término que le fué concedido en el au 

to de mérito, en la inteligencia que dicho lanzamiento se suspen-

derá•si el demandado paga las rentas adeudatias.- Por áltiMo, con 

fundamento ah el artículo 851 parrafo segundo del Código Adjetivo 

de la materia, se condena a la parte demandada al pago de los gas 

tos y costas judiciales previa su liquidación y siempre y cuando 

haya transcurrido el término establecido en el auto antes alu----

dido. 

- 	- 	Por lo anteriormente' expuesto y fundado y además con apo 

yo en los artículos 1, 2, 3, 6, 8, 19, 1947, 2252, 2253, 2279, Y 

demás relativos del Código Civil en vigor, así como los artículos 

1, 2, 9, 41, 51, 203, 204, 206, 209, ál 211, 214, 220, 475, 850, 

851, 854, 855 y relativos del Código de Procedimientos Civiles en 

vigor, es de resolverse y se:. 
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- PRIEIRO.- Ha sido procedente la Via ESPECIAL DE DESAHU--

CIO, promovida por sanar OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HEREDIA, para 

la tramitación de la presente controversia. 	  

- SEGUNDO. La parte actora OSCAR RAYMUNDO DE LA MORA HERE-

DIA, si acredito los elementos de su acción independientemente de 

que la parte demandada ALBERTO ARREDONDO SERRANO, no se haya aper 

'sonado a juicio, en consecuencia:. 	  

- - - - TERCERO.- Se decrete el lanzamiento de la parte demanda-

da ALBERTO ARREDONDO SERRANO, respecto del inmueble descrito en 

el segundo considerando de este fallo, en la inteligencia de que 

dicho lanzamiento se suspenderá si cubre las rentas adeudadas. --

- - - - CUARTO.- Se condena a la parte demandada al pago de lo• 

gastos y costas judiciales, siempre y cuando haya transcurrido el 

término que le fuera concedido para desocupar el inmueble dado en 

arrendamiento. 	  

- - 	 NOTIPIQUESE PERSONALMENTE. 	  

ASI LO RESOLVIO Y FIRMA EL CIUDADANO LICENCIADO ISAIAS 

MEJIA AVILA, JUEZ CUARTO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDI—

CIAL DE TLANEPANTLA, CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD. QUE ACTÚA EN 

FORMA LEGAL CON SECRETARIO QUE AUTORIZA Y FIRMA.- DOY FE, 

C. JUEZ, 	 O. SECRETARIO. 

NOTA. la presente sentencia que se transcribe la autorizan las -- 

partes que intervinieron en dicho juicio. 

D. Propuesta de modificación del articulo 855 del Código de Proa! 

dimientos Civiles en el Estado de México. 
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Al respecto comento que las sentencias que se dictan en 

los juicios de desahucio como lo establece el articulo 855 del C6 

digo de Procedimientos Civiles en el Estado de Véxico, se a con--

fundido con lo establecido en el plazo que señala el artículo 849 

de la ley en cita, ya que como se ha señalado en la sentencia que 

se pone como ejemplo, en el punto resolutivo tercero claramente 

se decreta el desahucio en su'primera parte y en la segunda se de 

termina que si cubre el importe de las rentas se suspendera el re 

ferido lanzamiento y para que quede más claro lo anteriormente di 

cho transcribo a continuación el articulo en comento. 

Art. 855.- Si las excepciones fueren declaradas proce---

dentes, en la misma resolución dará el Tribunal por terminada la 

providencia de lanzamiento. En caso contrario, en la sentencia se 

señalara el plazo para la desocupación que será el que falta para 

cumplise el señalado por el articulo 849. 

Por otro lado digo que el 100% de los juicios de desaha-

ciOn los que 'se dicta sentencia condenatoria de lanzamiento, el 

juzgador siempre da oportunidad al inquilino, que en el momento 

de que se ejecute la misma, pueda pagar las rentas reclamadas por 

el actor, confundiendoce en todo caso lo establecido por el arti-

culo 855 de la ley en cita, en su segunda.parte ya que se entien-

de que se debe fijar el plazo que falta para cumplirse el señala-

do al momento del requerimiento y de notificación y segun el caso 

concreto, debera desocupar la localidad dada en arrendamiento en 

30 días, 60 días o 90 días y en ningun caso establece que se deba 

pagar la renta. Lo anteriormente dicho es basado en la observaci-

ón y practica que el autor de este trabajo a hecho en especial en 
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este tipo de juicios que se ventilan en los juzgados civiles de 

primuru instancia y de menor cuantía en el Estado de México y se-

gdn estadisticas recabadas. 

Y por lo que se refiere al artículo 854 del Código de 

Procedimientos Civiles en el Estado de México, menciona que la --

sentencia que decrete el desahucio será apelable sin efecto sus--

pensivo y se ejecutara sin necesidad de otorgar miento de fianza, 

la que lo niege será apelable con efecto suspensivo, y de lo que 

considero que este articulo solo da oportunidad de que no se pro--

gen costas a la parte demandada. Que dando su estudio para el si-

guiente subtema. 

Concluyendo que todas las sentencins condenatorias de 

lanzamiento dictadas en los juicios especiales de desahucio, por 

los jueces de los tribunales del Estado de México, no se apegan 

en su ejecución a el objeto jurídico contemplado en dicho juicio, 

ya que al momento de ejecutarse, se da oportunidad de pagar las 

rentas que debe el inquino, motivo por el cual considero que es 

importante modificar la parte segunda del artículo 655 del «digo 

de Procedimientos Civiles, en el Estado de México, quedando como 

se propone por el autor de este trabajo y de la siguiente forma, 

LA SENTENCIA SERALARA EL PLAZO PARA LA DESOCUPACICN, QUE SERA EL 

QUE PALTA PARA CUMPLIRSE EL SEÑALADO EN EL AUTO DE REQUERIMIENTO 

DE LA DEMANDA. 

E. Medios de impugnación, a la sentencia en el juicio .de desahucie 

Dentro del derecho procesal Civil, los medios de impug-

nación son los instrumentos jurídicos consagrados por las leyes 

procesales para corregir, modificar, revocar algunas de las reso- 
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luciones judiciales, cuando tienen errores o deficiencias,(189) Y 

dentro del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de M4-

xico se contemplan el Recurso de revocación, apelación y Queja, 

nalizando brevemente cada uno de ellos. 

La revocación es considerada como la Impugnación que ha-

ce la parte afectada ante el mismo órgano jurisdiccional que dic-

to la resolución, cuando esta no puede nor cambiada o combatida 

por otro recurso, con el proposito de legrar su modificación o 

sustitución como lo disponen los artículos 419, 420, 421 y 422 --

del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de Méxicoll")  

La apelación procede en términos generales contra senten 

cias definitivas y contra autos que decidan un aspecto esencial 

del procedimiento, estableciendoce que debe interponerse 'de mane• 

ra exclusiva por la parte agraviada en y ante el juez que dicto 

la resolución impugnada con el objeto de que la Sala Civil confir 

me, revoque o modifique la sentencia o auto dictado por ol Tribu-

nal de -.,'imera Instancia como lo gispgnen los artículos 423 al --

449 del Código de referencia.(191)  

La queja es un recurso que procede contra resoluciones 

de tramite respecto de los cuales no se admite el recurso de ape-

lación y con motivo de las facultades para admitir o rechazar de-

mandas y recursos como se contempla en los artículos 460 al 464 

de la Ley en cita para el Estado de México.(192) 

(189) Rector Pie-Zamudio, José Ovalle Favila, op cit, pág. 103 

(190) Idem, pág. 104 

(191) Idem, págs, 105 y 106 

(192) Idem, pág. 112 
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Asi mismo hago mención del llamado recurso extraordina-

rio que el derecho mexicano contempla como el juicio de amparo el 

procede unicamente para el examen de la legalidad del procedimien 

to o de las resoluciones judiciales impugnadas, o sea que solo se 

comprenden las cuestiones jurídicas, ya que por regla general, la 

apreciación de los hechos se conserva a la esfera del Tribunal de 

primera instancia que pronuncio el fallo combatido.(193)  

Al respecto menciono que solo se analizan brevemente los 

recursos, ya que su estudio es para otros trabajos de investiga--

ción en donde se pueden analizar de fondo. Concluyendo que 100 m! 

dios de impugnación contemplados en nuestro sistema de derecho se 

aplican al juicio ESPECIAL DE DESAHUCIO, y segan la etapa del pro 

cedimiento en que se promueva y con las modificaciones respecti—

vas del caso concreto. 

F. Jurisprudencia aplicable al juicio especial de desahucio. 

En este trabajo de investigación se mencionan algunas de 

las ejecutorias de jurisprudencia emitidas por nuestra Sáprema 

Corte de Justicia de la Nación y que son aplicables al juicio es-

pecial de desahucio y con las mismas se da por concluido el pre—

sente. 

ARRENDAMIENTO CONSIGANACION DE RENTAS. JUICIO LIBERATO-

RIO CORRESPONDIENTE. 

No es necesario que el inquilino promueba el juicio de 

liberación despues de las diligencias de ofrecimiento y consigna-

ción de rentas, si se le demanda la rescisión del contrato por 

falta de pago oportuno de aquéllas, porque es en este éltimo jui-

cío en donde debe estudiarse si operó la liberación de su deuda - 
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tomando en cuenta tanto la oportunidad de las consignaciones, co-

mo los motivos del arrendador para negarse a recibir las rentas 

correspondientea.n(194) 

"CONSICUPCION DE RENTAS. TERMINO PARA HACERLA. 

"La Suprema Corte ha sostenido la tesis de que el arren-

datario debe pagar la renta o hacer la consignación de ella den-- 
tro de los diez días siguientes al vencimiento, lapso que re 	 

cional y prudentemente se ha fijado, para cumplir con dicha obli-

pación. Por tanto, si el arrendatario hizo la consignación respez 

tiva dentro de dichos diez días, no incurrio en imputabilidad.le  

(195) 

"ARRENDAMIENTO. PALTA DE FORMA DEL CONTRATO DE. 

"La forma escrita del contrato de arrendamiento exigida 

por el artículo 2406 del Código Civil para el Distrito y Territo-

rios Federales, no implica una solemnidad, sino una forma cuya 

falta produce nulidad relativa o ineficacia, pero permite que el 

acto p'rodugca provicionalmente sus efectos, segdn el artículo --

2227, y la acción de nulidad queda extinguida en términos del ar-

ticulo 2234 del mismo ordenamiento cuando existe cumplimiento YO' 

luntario."(196)  

"ARRENDAMIENTO. FORMALIDADES DEL. 

"La forma prescrita por el artículo 2406 del Código Ci-

vil del Distrito Federal no es ad solemnitatem, sino simplemente 

ad probationem y, por lo mismo, y como a mayor abundamiento lo -- 

(194) Arellano Oarcia, op cit, pág. 410 

(195) IBIDEM. 

(196) Idem, pág. 415 
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disponen los artículos 489 y 490 del Código de Procedimientos Ci-

viles del Distrito y Territoriou Federales, no es necesaria la 

presentación del contrato escrito para que proceda la demanda de 

desocupación, sino que basta al respecto con demostrar que las 

partes han cumplido voluntariamente con él, comportandose como a-

rrendador y como arrendatario."(197) 

"ARRENDAMIENTO. JUICIO DE DESOCUPACION. 

"La base del juicio de desocupación es la existencia del 

contrato de arrendamiento del predio cuya desocupación se preten-

de y cuando no se comprueba la existencia de ese contrato, los 

procedimientos respectivos importan una violación de paran 	 

tias."(198)  

"ARRENDAMIENTO. LANZAMIENTO. 

"El lanzamiento que se decreta por virtud de haberse coa 

probado que el inquilino faltó al pago de sus rentasen los tér--

mimos convenidos, no constituye una violación de garantias."(199)  

"ARREkDAMIENTO, RESCISION DEL CONTRATO DE. 

"El pago efectuado en un juicio de desahucio, deja a es-

te procedimiento sumario sin efecto, pero no incapacita al arren-

dador para ejercitar la acción rescisoria fundada en la falta de 

pago de la renta, en el plazo estipulado, situación que no con---

templan las disposiciones legales que rigen el juicio de desahu—

cio, y que no son derogatorias de las que contienen los articulos 

(197) Idem, pág. 416 

(198) Ibidem. 

(199) Idem, pág. 417 
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2489 fracción I y 2453 del Código Civil del Distrito PederalY(200)  

Concluyendo que en el juicio especial de desahucio y se-

gán el caso concreto que se promueva en los juzgados será aplica-

ble la jurisprudencia cuando nos encontremos con alguna laguna de 

ley o por falta de alguno de los requisitos para que se perfec---

cione el procedimiento. 

(200) 'dom. pág. 420. 
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CONCLUSIONES 

1. El contrato de arrendamiento ea el acuerdo de dos personas por 

el cual se obligan, una a conceder el uso y disfrute temporal 

de una cosa y la otra a pagar por ese nao un precio cierto, Y 

asi mismo es un elemento indispensable para que exista el jui-

cio especial de desahucio. 

2. Respecto del arrendador existen más obligaciones que derechos 

en relación con el arrendatario, en cuanto a la cosa que se da 

en arrendamiento. 

3. El arrendatario es una persona que debe cumplir con todo lo 12 

tablecido en el contrato de arrendamiento, 

4. El objeto jurídico del contrato de arrendamiento es exclusiva-

mente el uso y disfrute temporal de una cosa no conPasible y 

creí un derecho personal y no real, ya que se da solo la pose-

sión del bien y no la propiedad. 

5. El c•ntrato de arrendamiento ho puede ser exclusivamente escri 

to, sino que existen contratos verbales con sus respectivas mg 

dificaciones, 

6, La acción es el medio legal por el cual se ejercita un derecho 

y mediante el derecho de acción los sujetos provocan el ejer—

cicio de la función jurisdiccional para conseguir la aplica—

ción del derecho. 

7. El juicio es un litigio en donde una parte acude a un juez, pa 

ra que decida sobre determinado conflicto que se le plantea. 

8. El procedimiento, son los pasos que se dan en un proceso y es 

la forma como se desarrolla el mismo. 
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9. El juicio ordinario se encuentra modificado en el Código de 

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, 

10, El juicio verbal a sido derogado en el Código de Procedimien-

tos Civiles para el Distrito Federal, pero en el Estado de 144 

xico todavía existe, 

11. El juicio verbal o sumario, es un proceso por el cual se redu 

cen los plazos y solemnidades que son innecesarios en los jui 

cios ordinarios, 

12. Los juicios especiales nacen ya que su tramitación es de pron 

ta aplicación del derecho a casos especificos. 

13. La sentencia es el acto que persiguen las partes en todo jui-

cio, y es un acto de carácter personal del juez, con el cual 

se pone fin al mismo, y la cual deberá ser cumplida por las 

partes. 

14. La sentencia ejecutoriada, es aquella contra la cual no cabe 

ningún recurso ordinario, aunque puede eer nulificadm'por al-

guno extraordinario, como ea el juicio de amparo. 

15. El juicio especial de desahucio, ea el medio para obligar al 

arrendatario a desocupar el inmueble arrendado y es el acto 

judicial para efectuar la desocupación. 

16. El objeto jurídico del juicio especial de desahucio es la de-

socupación del inmueble arrendado. 

17, Las partes que intervienen en el juicio especial de desahucio 

son el actor y el demandado, personalidad que se deriva del 

contrato de arrendamiento que tienen celebrado y que es el do 

cumento base de la acción. 
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18. La sentencia que se dicta en un juicio especial de desahucio, 

no cumple determinantemente con el objeto jurídico de dicho 

juicio. 

19. La ejecución de una sentencia dictada en un juicio especial 

de desahucio, se ejecuta en el domicilio de la localidad a---

rrendada. 

20. El juicio especial de desahucio en el Estado de México, es n! 

cesario que se promueva ante juez competente y por la falta 

de pago de renta,que es el incumplimiento por parte del erren 

datario. 

21. Una vez que es aceptada la demanda de desahucio, el órgano j2 

risdiccional, por medio del ejecutor, requerirá de pago al in 

quilino y notificará en ese momento al demandado. 

22. Las sentencias que se dictan en los juicios de desahucio como 

lo establece el articulo 855 del Código de Procedimientos Ci-

viles en el Estado de México, no son dictadas conforme a el 

objetosjuridico del referido juicio. 

23. Es necesario modificar la parte segunda del articulo 855 del 

Código de Procedimientos Civiles en el Estado de México, que-

dando de la siguiente formas La sentencia setalará el plazo 

para la desocupación que será el que falta para cumplirse el 

senalado en el auto de requerimiento de la demanda. 

24. Los medios de impugnación contemplados en nuestro sistema de 

derecho se aplican al juicio especial de desahucio. 

25. La Jurisprudencia emitida por la Suprema Corte de Justicia de 

la Nación, se aplica al juicio especial de desahucio. 
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