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INTRODUCCION

E! objeto del presente trabajo es demostrar que mediante la celebracion del
contrato del matrimonio se establece entre los csposos una comunidad de vida
de la cual se desprende el deber de asistencia mutua y de contribuir a los fines
de! matrimonio . Hablar de una comunidad de vida permite una flexibilidad a
los conyuges para decidir sobre los medias de subsistencia que deberdn ser
aportados por los mismos, ya sea por los bienes o mediante el producto de su
esfuerzo.

El matrimonio tiene entre otros efectos los referentes a las relaciones
pecuniarias o patrimoniales, las cuales se conocen como capitulaciones
matrimoniales.

La hipdtesis central de este trabajo parte del hecho de que en las capitulaciones
matrimoniales se establecen los regimenes patrimoniales a que puede quedar
_ sujeto el matrimonio y en donde los conyuges fijan las reglas a las que se
sujetarin sus relaciones patrimoniales. Por ello, Ia legislacion mexicana ha
establecido que pueden ser tres tipos de regimenes patrimoniales del
matrimonio, a saber: Ia sociedad conyugal, la separacion de bienes y el régimen
mixto; también, nos ocuparemos de seflalar la forma notarial que la Ley
establece para su constitucion en caso de transmisidn de dominio y de su
respectiva inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad para que pueda
surtir sus efectos contra terceros asf como el régimen fiscal a que quedard
sujeto.



Para llegar a lo anterior, en el capitulo 1 se aborda ¢l desarrollo historico de las
capitulaciones matritnoniales, en ¢l cual s¢ han establecido diversos regimenes
patrimoniales, algunos se caracterizan por forinar o constituir un patrimonio
comun entre los esposos; otros por la completa separacion del patrimonio de
cada esposo, los que son conocidos como régimen de comunidad y, los de

separacion de bienes como régimen de derecho patrimonial,

En el Derecho Romano se conocio 1a comunidad universal y la de gananciales,
en donde los consortes podian elegir alguno de estos dos tipos de comunidades.
Los Galos pretendieron ver ¢l origen de la comunidad en la costumbre, la cual
se basa en un texto de Julio Cesar. En el Derecho Germano es en donde se cree
ver ¢! origen de la comunidad, la cual evoluciono en la alta edad media hasta
llegar a Ia comunidad de bienes. En el Derecho francés el origen de la
comunidasd se encuentra en la costumbre, mediante los principios socictes
taisibles y communautes taisibles. El Derecho Espafiol que se vio influenciado
por las ideas germanas, acogiendo el régimen de comunidad de ganancisles.

Por su parte, en el Derecho Mexicano figura Ia sociedad conyugal, la cual fue
regulada por el Codigo Civil de 1870 dicha sociedad se dividia en voluntaria y
legal. La primeras se regia por las capitulaciones matrimoniales que la
constituian; asi mismo, este tipo de régimen se reglamento de igual forma en el
Codigo Civil de 1884. La Ley sobre Relaciones Familiares sélo permitia a los
conyuges, si asf lo hubieran convenido, adoptar el régimen de comunidad
referente a los productos de sus bienes: trabajo, profesion, industria o
comercio, los cuales se dividen entre ellos en una misma proporcion.



El actual Codigo Civil reglamenta como régimen opcional entre fa sociedad
conyugal y la separacion de bienes, el mixto; los cuales se rigen y se someten a

lo establecido en fas capitulaciones matrimoniales.

Respecio al régimen de separacion de bienes, el cual tiene su origen en el
Detecho Romano, era propio de los matrimonios sine manu ¢n donde cada
consorte conservaba la propiedad y administracion de sus bienes. En nuestra
legislacion tanto el Codigo Civil de 1870 como el de 1884 lo reglamentaron y
tenia lugar en virtud de capitulaciones matrimoniales en donde cada conyuge
conservaba la propiedad de sus bienes asi como su administracion .

La Ley sobre Relaciones Familiares vino a darle mayor proteccion a la mujer,
qQuien habia estado sometida durante mucho tiempo bajo la autoridad del
marido, implantando como tUnico régimen y obligatorio ¢l de separacion de
bienes. Por su parte, ¢l Cddigo Civil vigente regula el régimen de separacion de
bienes como una opcion entre otros.

También seflalaremos que el régimen legal se establecio en los Codigos de
1870 y 1884 en donde se facultaba a los contrayentes en que eligicran entre ol
régimen de separacion de bienes y el de sociedad conyugal y a falta de éstos
surgia la sociedad legal de cardcter supletorio.

El Codigo Civil vigente no establece ningin régimen legal como sus
antecesores, s0lo reconoce la existencia de tres regimenes patrimoniales: el de
sociedad conyugal, ¢l de scparacion de bienes y el mixto.



Por lo que hace al capitulo 11 se hablara sobre el concepto de las capitulaciones
matrimoniales, asi como de su naturaleza juridica y de la equiparacion de las
capitulaciones matrimoniales en las que se sujete la sociedad conyugal con
otras figuras juridicas, como son la copropiedad, la sociedad civil y la

mancuntunidad de bienes.

En el Capitulo 11l se hace una breve consideracion sobre los principios
vegistrales en los cuales se apoya la funcion publica de la propiedad, asi como
el alcance y contenido de las capitulaciones matrimoniales en lo referente a su
inscripcion en ¢l Registro Piblico de la Propiedad y de las disposiciones que en
esta materia regula el actual Cédigo Civil.

Por lo que toca al capitulo IV este se ocupa desde la perspectiva del régimen
fiscal en facilitar los lineamientos para el calculo del impuesto en la
constitucion de s sociedad conyugal asi como en el cambio de régimen
patrimonial para que como consecuencia de! mismo exista la traslacion de
dominio de bienes inmuebles pagando ¢l impuesto comfespondiente, ya sea
federal 0 local. Dentro de los impuestos federales que puedan causarse son el
Impuesto sobre la Renta y el Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmusbles,
y ¢ unico impuesto local que sc causa en ¢l Distrito Federal es el impuesto
sobre Adquisiciones de Bienes Inmuebles. Aqul también se sefiala ¢l momento
en que 5¢ causa ¢ impuesto al que nos hemos referido, conforme a la forma
establecida por 12 Ley (Escritura Publics).

Asimismo, nos referimos a la liquidacion que se genera a través de las
enajenacionss, como en las adquisiciones de bienes inmuebles en ¢l cambio de



régimen patrimonial el cual estd a cargo del notario publico y, por tltimo, nos
referiremos a los derechos de registro que se causen con motivo de la

inscripcion de las capitulaciones inatrimoniales.

Finalinente, se anotan las conclusiones a las que llegué después del andlisis de
conjunto, conclusiones que de alguna manera nos penmiten demostrar que la

hipdtesis central del trabajo fue satisfecha y, ademds, una vez aplicadas pueden

coadyuvar a mejorar ¢! régimen mediante el cual los consortes contraen
matrimonio. En mi particular opinion, si las conclusiones a las que he ammbado
se aplican en la prdctica, nuestro Derecho se verd enriquecido. A ello mi
pequefia contribucion.




CAPITULO |

ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS DIVERSOS
REGIMENES PATRIMONIALES DEL MATRIMONIO

1.1. Antecedentes historicos de la sociedad conyugsl

No han sido suficientes las investigaciones historicas realizadas para poder
establecer con precision el origen de este tipo de régimen; sélo se han
establecido conjeturas al respecto, aunque algunas adquieren bastante certeza
ya que concuerdan con una logica evolucion. Existe una gran diversidad de
opinioncs de destacados juristas que han creido ver el origen de este régimen,
¢en ¢l Deracho Romano, en las Instituciones de los Galos, en el Derecho
Germdnico, en la influencia Cristiana y en el Derecho Consuetudinario Francés.

En ¢l Derecho Romano desde la época clasica los conyuges podian formar una
sociedsd de bienes entre ellos. Entre las especies particulares de sociedades se
encontraban ls sociedad ‘universal y la de ganancias, la primera comprendia
todos los bienes presentes y futuros de los socios. La sociedad de ganancias
comprendia todas las adquisiciones oncrosas hechas a partir del dia del
contrato y las deudas inherentes a esas adquisiciones. Cuando los conyuges
clegian alguno de estos dos tipos de sociedades, quedsban sometidos & un
régimen similar al que después fue la comunidad universal o comunidad de
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El Digesto es una compilacién de textos de los jurisconsultos roinanos antiguos
formada por orden de Justiniano por una comision presidida por Triboniano y
promulgada ¢l ao 533 d. de J.C, por la constitucion Tanta, del propio
emperador Justiniano. Esta obra es conocida también con el titulo de Pandectae
Justiniani, En uno de sus textos del citado Digesto, se refiere en dos de sus
fragmentos, a las sociedades entre esposos; sin embargo, estas sociedades no
estaban reguladas por la ley ni por los pretores en cuanto a sus efectos, lo que
demostraba que quedaban sometidas al derecho comin de las sociedades de las
cuales en nada se distinguian'. La comunidad por via de sociedad contratada
entre esposos no fue desconocida para los romanos pero su uso fue excepcional
y la influencia en la formacion de la comunidad fue nula.

Instituciones de los Galos

Otros autores entendieron hallar el origen de la comunidad en las costumbres
de los galos. La tesis se basa en un texto no muy claro de Julio César intitulado
De Bello Gallico (comentano sobre a Guerra de las Galias), ¢l cual menciona
que ¢l marido que recibid de su mujer “pecunia dotis nomine”, debe tomar otro
tanto de su propia fortuna para unirlo con fo dado por ella, de modo que ese
capital y sus frutos formen una masa que pase a ser propicdad del “supérstite”
al morir uno de cllos. En dicha costumbre no se presentaba ningin clemento de
la comunidad, sino un beneficio de supervivencia, institucién mds antigua que
la de comunidad que existi6 en el derecho de los birbaros; esta comunidad se
reducia a un grupo limitado de bienes, pues parece ser que César designd en el
texto citado con el nombre de pecunia al ganado y s los rebaflos quienes eran

' Eaciclepedia Juridics Omeba, Tomo XXIV. Editorial Dibliogrifica, Busmes Aires, Argentag. 1960, pig.
n

7



aportados por la mujer’ y no al dinero. No se sabe si esa masa comin era

indisponible o 1a administraba libremente el marido

En el Derecho Genmanico y Cristiano, segin la opinion mas difundida, se
observa que el origen de la comunidad se encuentra en las leyes barbaras, que
es la reproduccion parcial de las costumbres mds antiguas y que sufrieron una
lenta evolucion en la Alta Edad Media hasta llegar a la comunidad.

En esa evolucion algunos autores creen ver la influencia del cristianismo,
religion que seguian los germanos, llegando hasta atribuirle la intima asociacion
entre los esposos en su accion comin que determina la formacion de la

comunidad.

Violler® considera que 1a mujer germana fue elevada a un nivel superior por las
ideas cristianas y las influencias de la nueva civilizacion y no tardd en tomar un
lugar en el seno de la comunidad, asi s form6 la comunidad entre los esposos,
Ia que se desarroll6 entre las costumbres simples y cristianas y adquirié una
fuerza singular que después perdio.

Entre los germanos ¢l matrimonio se formalizaba por compra; el precio de la
compra s¢ hizo simbdlico por lo cual el marido entregaba Ia dote que ibs
acompafiada por la “morgengabe’”: era este ¢l don de la mafiana, el precio de la
virginidad con carcter ms intimo que la dote". De la union de estas dos

* Planiel, Mascsl y Rigort Goorge, “Tratado Flemenial ds Daracho Civil, Reglmenss Patrimoniales”,
Clodonas Ediner, Soguada Edicide, Méxios 1991 pig. 1.

) dom pig 422

* Tarragate Euganie, “Las Sistomss Eosademicos Matrimonisles”, Editorial Rewss, Madrid 1926. pdg. 10.
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aportaciones al matrimonio, se¢ formaba la comunidad de gamancias y la

comunidad universal.

Lefebvre® es quien con mds conviccion atribuye esta transformacion al
cristianismo, por haber favorecido la intima asociacion de los esposos en su
accion comun. Considera que su demostracion es convincente ya que en la alta
Edad Media el principio de colaboracion entre los esposos ¢s debido
especialmente a la influencia cristiana, mucho mas que a la “gessamte hand”, o
mano comin, que en su origen fue puramente franca y laica pero asevera que la
accion comin entre los esposos no es lo que constituye el régimen de
comunidad.

Oliver Martin® sostiene que durante la época franca la iglesia favorecio
pricticas de colaboracidn entre los conyuges, que condujeron lentamente a la
comunidad conyugal. Esas pricticas aparecicron contrapuestas a las normas
romanas de separacion de intereses y habrian conducido muy pronto a la
comunidad entre conyuges.

En el Derecho Francés y parafraseando a Montesquieu’, se sosticns que el
origen de la comunidad se halla en ¢l Derecho Consuetudinario Francés por
aplicacion de los principios *“societés taisibles™ y ““communautés taisibles” (®).

? Lalsbvre, Charls, “Le cons d'inkroduction géneral & I’ himorie du' Droit matrimonial trancais®, citado en
Eacislepedia Omsba, 0p. cit. pig. 423.

¢ Eaciclepedio Juridics Omeba, op, cit. pig. 42).

' Mam, pig. 42,

o, Cousidosades arcalemes juridioss y Niaghistices. La raduccion adoptade o8 d “seciededes 0 comunidades
oitas”.



Se asevera que la comunidad surgio de las costumbres de la Edad Media. Esta
¢poca se caraclerizo por la inclinacion a la asociacion, manifestadas en
comunas, burguesias, etc. La “societé o communauté taisible” (sociedad o
comunidad ticits), cra la fonnada entre hermaios que vivian en un hogar
comin dwrante un afio y un dia; tal tipo de comunidad se extendio a los
conyuges 1o cual era mds logico que entre hermanos. Se considerd el unico
régimen razonable donde los conyuges ponen en coiniin sus brazos, sus fatigas,
su economia; es entonces uno de los casos en que la comunidad surge por

costumbre.

Al igual que en las legislaciones mencionadas anteriormente, en el Derecho
Espafiol se carece de datos precisos sobre este tipo de régimen en las épocas
mds antiguss. Del Derecho ibero-celta, solo se relata por Estrabon® de que
entre los cdntabros se acostumbraba que los hombres eran quienes otorgaban la
dote a las mujeres. Se cree que esta costumbre indigena, fue anterior a la
invasion romana, lo cual representa un vestigio de la antigua compra de la
mujer. Sobrevivié la dote del vardn en 1a época visigitica y en la legislacion
municipal y regional de! periodo de s reconquista, tal vez por el apoyo del
Derecho germinico. En el Derecho castellano a Ia dote se le conocia con el
nombre de “arras”

® ldom pdg 42,



La forma especificamente germana de la aportacion marital, o sea la
morgengabe, dejo también vestigios en el Derecho Espafiol. Existio enla época
visigoda y constituye una supervivencia de ella el “Lscreix del Derecho
cataldn aragonés”, que se referfa a la donacion que por causa del matrimonio
1a realizaba el esposo a la esposa en retribucion a su virginidad y “de los fueros
de valencia”, y las costumbres de Torsa. Se vinculan con ella 1a “donatio

puellae del fuero juzgo del donadio del fuero viejo”.

Indudablemente el tipo de régimen que predominé en el Derecho Espafiol
antiguo es la comunidad de bienes y su forma mds comin y conocida es la
comunidad de gananciales, la cual quedo regulada en el l:uero Juzgo en la Ley
16, tit. 11, lib. V, que ordena; “si e/ marido y muger debidamente casados,
viviendo juntos, ganen o aumenten alguna cosa, el de que ellos sea mds ricc
que el otro debe haber tanto mds de la ganancia cuando mds tenga de bienes
y cada uno lo haya después de la muerte del otro y pueda dejarlo a sus hijos
o parientes y extralos que quisiere: mds si hicieren escrito de lo que ganen,
debe haber cada uno la parte que en el se exprese. Lo que ganare el marido
en la hueste o por donacion del rey o del sefor o de amigos extrahos, debe
haberlo sus hijos y herederos después de su muerte y pueda disponer de ellos

como quisiere. Lo mismo se entendla de las mugeres”.

Como podemos observar esta ley disponia que si durante el matrimonio los
conyuges liegaran a tener un aumento de bienes en su patrimonio, éstos se
dividian entre ellos en proporcion a los bienes que cada uno hubiera aportado.

Por su perte, ¢l Fuero de Castilla como el Fuero Viejo reglamentaban la
comunidad de gananciales como  continuacion se describe.



El Fuero Viejo de Castilla establecia que “muerto el marido puede ella (la
mujer) llevar toda su ropa y lecho, el mueble que traxo al matrimonio y la
mitad de gananciales hechos en él, y también su mula ensillada y enfrenada,

si latraxo o heredd o se la dio el marido (tit. 1 ley )",

No obstante 1a ley 7 del mismo Fuero Viejo establecia que “fos muebles
habidos por los conyuges quando casaren, y justificados con prueba derecha,
disuelio el matrimonio, debe cada uno o sus herederos, cobrar los suyos con
la mitad de gananciales hechos en €l y consistentes en muebles o raices
comprados o adquiridos en union; salvo lo que alguno de ellos hubiere
ganado por donacidn, como de sefor, pariente o amigo, pues en esios ningiin
derecho tiene cl otro conyuge”. Se trata pues de la comunidad gananciales.

Asimismo, en ¢l Fuero Real se establecié la division por mitades de los
gananciales consistentes en lo que marido y mujer ganaren o compraren de
consumo y en las donaciones hechas a ambos, También son gananciales los
frutos de los propios pero no los adquiridos por uno de los conyuges, por
herencia o donacion, ni lo ganado por ¢! mando que va “en hueste con
soldada” , pero sf si se va sin soldada’.

Las leyes de estilo que fueron publicadas en los principios del siglo XVI
cstablecieron la presuncion del caricter de gananciales de los bienes, salvo
prueba en contrario, el derecho del marido de disponer de los gananciales y la
reciprocidad del derecho de ambos conyuges.
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Las Ordenanzas Reales de Castilla reiteran el principio de division por mitades
de los gananciales cntre los esposos en la ley la. tit. IV lib. V que dice, “roda
cosa que compraren de consumo, hdyanlo ambos por medio, y si fuere
dinadio de Rey o de otro y lo diere a ambos, hdayanlo marido y muger; y si lo
diere a uno, hdyalo solo aquel a quien lo diere”. Por su parte, la ley 2a. dice;
“muger que el marido haya mas que la muger o la muger mas que el marido,
quier en heredad, queir en mueble, los frutos sea comunes a ambos a dos”.
Ademas existieron otras leyes que regulaban los gananciales, las cuales eran las
leyes de Toro y la Novisima Recopilacion,

En el Derecho Mexicano, durante la época colonial, los espafioles impusieron a
los indigenas mexicanos sus leyes y costumbres que trajeron consigo creando
asi una gran masa de Derechos mediante Cédulas, Provisiones y Ordenanzas
que s¢ destinaron para los temitorios de América, asi como el Real
Ordenamiento de Intendentes u Ordenanzas de Intendentes que s¢ destind para
Ia Nueva Espafa exclusivamente y no regia en ¢l resto de la América como
sucedia con Is Recopilacion de Leyes de Indias™.

En materia de regimenes patrimoniales del matrimonio, durante la Epoca de la
Colonia y del México Independiente, se aplicaron ciertas leyes espafiolss,
principalmente las partidas que reconocieron la existencia de la comunidad de
gananciales en su ley XXIV del titulo X1 de la 4a. partida asi como también en

‘18 XXV del titulo XVII de 1a 7a. pastida.

. Multes Luis, “Derecho Civil Mexicano, Tome I", Edicionss Medele Méxice D.F., 1971 pig. 18y 19.



Asi pues, al producirse en 1821 la independencia, los nuevos poderes del
Estado no tuvieron méds remedio que aceptar ¢l Derecho Espaitol hasta la
aparicion de Codigo Civil de 1870 que entré en vigor el 1 de Marzo de 1871
llamandose Cadigo Civil de Distrito y Temitorio de Baja California, el cual

vino a ser el primer antecedente del Cddigo Civil vigente.

El Codigo de 1870 se inspird en los principios del Derecho Romano y los
Cédigos de Francia, de Cerdefla, de Austria, de Holanda, de Portugal y de
otros, y los proyectos formados en México y en Espafia han sido los elementos
con que la comision ha contado, unidos a doctrinas razonadas y al

conocimiento de nuestro aforo.

Ademds de esta referencia general sobre las fuentes, en el curso de la
Exposicion de los Cuatro Libros del Cidigo se mencionan algunas fuentes
concretas, incluso el uso y la costumbre. Aparte las circunstancias de que las
fuentes citadas por la comision no son siempre las verdaderas, sus contadas
indicaciones no reflejan con fidclidad los clementos realmente significativos
que integran el Codigo de 1870",

El Codigo Civil de 1870 se referia, en su Titulo Décimo, Capitulo I al contrato
de Matrimonio con Relacion a los Bienes de los Consortes y dejaba a los
conyuges en la libertad de escoger en el momento de la celebracion del
matrimonio entre ¢l régimen de sociedad conyugal o de separacion de bienes

3. Batiza, Rodeifo, “Las Pusnies del Codigo Civil ds 1928", Editorial Pornie, 1979, pdgs. 1y 14,
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(ant. 2099), solo en aquellos casos en que los conyuges no eligieran ninguno de
estos dos tipos de regimenes, la ley aplicaba supletoriamente las disposiciones
relativas a la sociedad legal (art. 2130).

La sociedad conyugal podia ser voluntaria o legal (art. 2101). La sociedad
voluntaria se regia estrictamente por las capitulaciones matrimoniales que la
constitufan y por las reglas que regian la sociedad legal (art. 2102 ).

La sociedad conyugal voluntaria nacia desde el momento de la celebracion del
matrimonio y tenninaba antes de disolverse éste, si asi lo hubieran pactado.

Cabe destacar que el citado Codigo también reglamento las capitulaciones
‘matrimoniales, seflalando que son los pactos que los esposos celebran para
constituir ya sea la sociedad conyugal voluntaria o bien In separacion de bienes
y para administrar éstos en uno y en otro caso (ant. 2112),

Podian otorgarse antes de la celebracion del matrimonio o durante él y
comprendian no solo los bienes presentes sino también los futuros (ant. 2113).

Las capitulaciones no podian alterarse ni revocarse después de la celebracion
del matrimonio sino por convenio expreso o por sentencia judicial (art. 2114).

Este codigo también dispuso que las capitulaciones matrimoniales debian de

otorgarse en escritura piblica, ast como cualquier alteracion que se hiciera en
ellas (arts. 2115y 2116).
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Los requisitos que debian contener las cscrituras de capitulaciones, que

constituyera la sociedad conyugal voluntaria eran:

1.- El inventario de los bicnes que cada esposo aporte a la sociedad con

expresion de su valor y gravamen.

2.- La declaracion si la sociedad es universal o solo de algunos bienes o
valores, expresandose cuales sean aquellos a la parte de su valor que
deba entrar al fondo social.

3.- El caracter que haya de tener los bienes que en comiin o en particular
adquicran los consortes durante la sociedad, asi como la manera de
probar su adquisicion.

4.- La declaracion si la sociedad es solo de ganancias expresandose por
menor cudles deben ser las comunes y la parte que a cada consorte
haya de corresponder.

5.- Nota especificada de las deudas de cada contrayente; con expresion
de si ¢l fondo social a de responder de ellas o solo de las que se
contraigan durante la sociedad, sea por ambos consortes o por
cualquiera de ellos.

6.- La declaracion terminante de las facultades que a cada consorte

correspondan en la administracion de los bienes y en Ia percepcion de
los frutos, con expresion de los que de estos y aquellos pueda cada
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uno vender, hipotecar, arrendar, etc., y de las condiciones que para

eso0s actos hayan de exigirse.

El referido Cddigo considerd nulos los pactos por el cual uno de los conyuges
percibieran todas las utilidades y que el otro fuera responsable de las perdidas y
deudas comunes, asi como los pactos que los conyuges hicieran contra las leyes
y las buenas costumbres (arts. 2122 y 2126).

El menor de edad también podia otorgar capitulaciones, que eran validas si a su
otorgamiento concurrian las mismas personas cuyo consentimiento previo era
necesario para la celebracion del matrimonio (art. 2127),

Trece aflos después de haber sido promulgado el Cédigo Civil de 1870, se
expidio el Cédigo Civil de 1884, que fue promulgado por el Presidente de la
Repiblica Manuel Gonzélez, empezando a regir apartir del dia | de Junio del
mismo aflo.

Cabe sefialar que el citado Codigo no es mis que una copia textual del que le
antecedié cn materia de regimenes patrimoniales regulados en sus articulos
1965 al 2097 de dicho ordenamiento legal, razén principal por la cual no creo
conveniente au andlisis.

Posteriormente aparecio la Ley sobre Relaciones Familiares promulgada por
Don Venustiano Carranza y que fuc expedida el 9 de abril de 1917 y publicada
¢n ¢l Diario Oficial de la Federacion los dias 14 del mismo mes al 11 de mayo
del mismo allo, en que inicid su vigencia.



Reformado lo establecido en los Caodigos Civiles de 1870 asi como el de 1884
en cuanto al régimen de sociedad conyugal, la referida ley permitia a los
conyuges, si asi lo convenian, en adoptar el régimen de comunidad de los
productos de todos sus bienes o alguno de ellos (art. 272), asf también podian
pactar sobre los productos de su trabajo, profesion, industria o comercio, los

cuales se dividian entre ellos en la misma proporcion (art. 273),

La mujer recibia de su conyuge una participacion mayor de sus bienes y de los
productos de su trabajo, también recibian de él parte de sus bienes y del
producto del trabajo, profesidn, comercio o industria, aunque la mujer no
desempefiara ningin trabajo, ni cjerciera ninguna profesion, comercio o
industria (art. 275).

Esta ley estuvo vigente hasta ¢l 1 de octubre de 1932 fecha en que entrd en
vigor el actual Codigo Civil del Distrito Federal, e! cual se conoce con el
nombre de Cddigo Civil de 1928, expedido por el entonces Presidente de la
Republica Plutarco Elias Calles. Este Codigo derog todo lo establecido por la
Ley sobre Relaciones Familiares de 1917, en lo referente al tema que nos

ocupe.

Cabe hacer notar que nuestro actual Cédigo Civil establece como obligacion
para todas aquellas personas que quieran contraer matrimonio que deben
presentar un convenio en ¢l que elijan cual va a ser su régimen patrimonial, ya
sea el de sociedad conyugal, el de scparacion de bienes o concurrencia de
ambos regimenes, llamado sistema mixto (arts. 98 fraccion V y 178); dicho
convenio recibe ¢l nombre de "capitulaciones matrimoniales” en las cuales los
conyuges fijmn las regias convenientes con respecto a los bienes y a su
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administracion; éstas pueden otorgarse antes de la celebracion del matrimonio o
durante él y pueden comprender no solo los bienes presentes, sino también los
futuros (arts, 179 y 180),

La sociedad conyugal nace al celebrarse el matrimonio o durante ¢l y se rige
por las capitulaciones matrimoniales en que se constituyen y en lo que no
estuviera estipulado en ellas, por las disposiciones relativas al contrato de
sociedad (arts. 183 y 184),

Las capitulaciones matrimoniales en que se constituya la sociedad conyugal o
sus modificaciones constardn en escritura piblica cuando los esposos pacten
hacerse coparticipes o se transfieran la propiedad de bienes que ameriten tal
requisito para su validez (arts 185 y 186).

Las capitulaciones matrimoniales en que se establezca la sociedad conyugal
deben contener:

L« La lista detallada de los bienes inmuebles que cada consorte lleve a la
sociedad, con expresion de su valor y de sus gravamenes que
reposten,

- La lista especificada, de los bienes muebles que cada consorte
introduzca a la sociedad.

lll- Nota pormenorizada de las deudas que tenga cada esposo al
celebrar el matrimonio, con expresion de si la sociedsd ha de
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responder de ellas o unicamente de las que se contraigan durante ¢l

matrimonio, ya sea para ambos consortes o por cualquiera de cllos.

1V.- La declaracion expresa de si la sociedad conyugal ha de comprender
todos los bienes de cada consorte o sélo parte de ellos, precisando en
este Ultimo caso cudles son los bienes que hayan de entrar a la
sociedad.

V .- La declaracion explicita de si la sociedad conyugal ha de
comprender los bienes todos de los consortes, o solamente sus
productos. En uno y en otro caso se determinara con toda claridad la
parte que en los bienes 0 en sus productos corresponda a cada
conyuge.

VIi.- La declaracion de si el producto del trabajo de cada consorte
corresponde exclusivamente al que lo ejecuté o si debe dar
participacion de ese producto al otro consorte y en qué proporcion.

VII. La declaracion terminante acerca de quién debe ser el administrador
de la sociedad, expresindose con claridad las facultades que se le
conceden.

VIIL- La declaracion acerca de si los bienes futuros que adquieran los
conyuges durante el matrimonio, pertenecen exclusivamente al
adquirente o si deben repartirse entre ellos y en qué proporcion.

IX - Las bases para liquidar la sociedad.

D
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L.a sociedad conyugal conforme al articuto 197 del Cédigo Civil vigente puede
terminar;

1. Por disolucion del matrimonio,
2.- Por voluntad de los consortes.

3.- Por sentencia que declare la presuncion de muerte del conyuge
ausente.

4.- Durante el matrimonio @ peticién de alguno de los conyuges, por los
siguientes motivos:

8) Si ¢l socio administrador por su notoria negligencia o torpe
administracién, amenaza armuinar 8 su consocio o disminuir
considerablemente los bienes comunes.

b) Cuando el socio administrador, sin el consentimiento expreso de
su conyuge hace cesion de bicnes pertenecientes & la sociedad
conyugal, a sus acreedores.

¢) Si ¢l socio administrador es declarado en quiebra.

Mientras la sociedad conyugal subsists, ¢l dominio de los bienes va a residir en
ambos cényuges y la administracion quedard a cargo de quién los cényuges
bubiesen designado en las capitulaciones matrimoniales, estipulacién que podrs



ser libremente modificada sin necesidad de expresion de causa y en caso de

desacuerdo, el juez de lo Familiar resolvera lo conducente (art. 194).

Una vez disuelta la sociedad conyugal debe procederse a la formacion de
inventario (art. 203). Terminado ¢! inventario, se pagardn los créditos que
existan contra e! fondo social y se devolverdn a cada conyuge lo que haya
llevado al matrimonio y si hubiera sobrante, se dividira entre los dos consortes
(art. 204).

1.2 Antecedentes histéricos de la separacién de bienes

El régimen de separacion de bienes tiene su origen en el Derecho Romano, el
cual surgié como consecuencia de los matrimonios “sine manu” que no ejercia
influencia alguna sobre los bienes de los esposos.

En el matrimonio “sine mamy” si la mujer era “alieni iuris” continuaba
adquiriendo por cuenta del jefe de su familia natural y seguia sometida a su
jurisdiccion doméstica. En cambio si era “sui juris” segula siendo propietaria
de todos sus bienes con la excepcion de aquellos que entregan al marido a titulo
de dote, podia, ademis, contraer con el concurso de su tutor bienes para i
misma

Después de Ia desaparicion de la tutels perpetua de la mujer, ésta tenia la libre
sdministracion de su patrimonio y podia disponer de él con toda libertad.



Por lo tanto, en el Derecho Romano existio el régimen de separacion de bienes
como consecuencia de los matrimonios “sine manu”, en donde cada esposo

tenia y administraba su propio patrimonio.

En el Derecho Mexicano, el Codigo Civil de 1870 reguld éste tipo de régimen
patrimonial el cual podia tener lugar en virtud de capitulaciones matrimoniales
celebradas con anterioridad al matrimonio o durante este, en virtud de convenio
de los consortes o de sentencia judicial.

En este tipo de régimen, cada conyuge conservaba la propiedsd y
administracion de todos sus bienes, asi como el goce de sus productos peto
también estaban obligados a contribuir a los gastos del hogar.

La mujer no podia enajenar los bienes inmuebles ni los derechos reales sin
consentimiento de su conyuge sino que se necesitaba para tal efecto, en caso de
que éste se negara, la autorizacion judicial.

En cuanto a las deudas, si éstas eran anteriores al matrimonio eran pagadas con
los bienes del cdnyuge deudor y las deudas que se contralan durante el
matrimonio eran pagadas por ambos conyuges, si s¢ hubieran obligado
conjuntamente; sino se hubieren obligado ambos, cada uno respondia de las
deudas que hubicre contraido.

Por su parte, ¢l Codigo Civil de 1884 en cuanto al régimen-de separacion de
bienes, legislaba en igual forma que el Cédigo Civil anterior conforme a lo
reglamentado en sus articulos 2072 a! 2097,



La Ley sobre Relaciones Familiares reglamentd, como régimen legal y
obligatorio, el de separacion de bienes. La razon de ello la cncontramos
precisamente en su exposicion de motivos que indicaba: “en las relaciones
pecuniarias de los esposos es donde mds se deja sentir la influencia de las
antiguas ideas, pues mientras el marido sea administrador de los bienes
comunes y representante legftimo de la myjer, quien no puede celebrar ningiin
acto ni contrato sin la autorizacion de aquél, se conserva prdcticamente ¢l
sistema romano que colocaba por completo a la mujer bajo la potestad del

marido”,

Con base a lo anterior, la Ley brind6 mayor proteccion a la mujer que habia
estado sometida durante mucho tiempo bajo la autoridad del marido.

Se considerd, por otra parte, que los conyuges conservaban ls absoluta
propiedad y administracion de los bienes que respectivamente les pertenecian
y, por consiguiente, todos los frutos y accioncs. También eran propios de cada
conyuge los salarios, sueldos, honorarios y las ganancias que obtuvieran por los
servicios personales por ¢l desempefio de una profesion, empleo, comercio o
industris (arts. 207 y 271).

El actual Cédigo Civil establece que puede haber separacion de bienes en
virtud de capitulaciones anteriores al matrimonio o durante éste, por convenio
de los congortes o por sentencia judicisl. En este régimen pucde comprender no

solo los bienes que sean duefos de los consortes al celebrar ¢! matrimonio sino
también los que adquieran después (art. 207).

u
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La separacion de bicnes puede ser absoluta o parcial; sera parcial cuando los
bienes que no estén comprendidos en las capitulaciones de separacion sean

objeto de la sociedad conyugal que deben constituir los esposos (art. 208).

E! Cédigo Civil también permite a los conyuges que durante el matrimonio la
separacion de bienes puede terminar para ser substituida por la sociedad
conyugal, siempre y cuando los consortes no sean menores de edad, ya que en
este caso se conservard lo dispuesto en el articulo 181,

Lo mismo se observaré cuando las capitulaciones de separacion se modifiquen
durante 1a minoria de edad de los cényuges (art. 209).

No es necesario que consten en escritura publica las capitulaciones en que se
pacte la separacion de bienes antes de contraecr matrimonio bastando el
documento privado segun los términos del articulo 98 fraccion V del mismo
ordenamiento legal ya invocado pero si se pacta durante ¢] matrimonio se
observardn las formalidades exigidas para la transmision de los bienes de que
se trate (art. 210).

Las capitulaciones que establezcan la separacion de bienes deberdn contener un
inventario en el cual s¢ especifiquen los biqm de cada couyuge anteriores al
matnmonio y nota especifica de las deudas que al casarse tenga cada consorte
(art. 211).

En el régimen de scparacion de bienes, cada conyuge conserva 1a propiedad y
administracion de sus bienes, asi como sus frutos y accesiones. También son
propios de cada conyuge los salarios, sucldos, emolumentos y ganancias que

bi]



tuvieren por servicios personales, por el desempeilo de un empleo o por el

ejercicio de una profesion, comercio o industnia (arts. 212y 213).

Los bienes que los conyuges adquieren en comun por donacion, herencia,
legado o por cualquier otro titulo o por don de la fortuna, seran adiministrados
por ambos conyuges o por uno de ellos de acuerdo con el otro, pero en este
caso el que administre serd considerado eomo mandatario mientras no se haga
1a particion (art. 215).

El marido no podrd cobrar a la mujer ni ésta aquél retribucion u honorario
alguno por los servicios personales que le prestare o por los consejos de
asistencia que le diere (art. 216).

El marido y la mujer se responden reciprocamente de los dafios y perjuicios que
se causen por dolo, culpa o negligencia (art, 218).

1.3 Antecedentes histérices de la sociedad legal

El antecedente inmediato de la sociedad legal estd contenida en el Codigo Civil
de 1870, la cual tuvo su origen en los preceptos de Fuero Juzgo, ¢l Fuero Real,
¢l que indicaba: “Toda cosa que el marido e la muger gandren 6 comprdren
de consumo, hdyanlo ambos por medio; y si fuere donacion del Rey o de otro,
¢ lo diere a ambos hdyanlo ambos marido e muger: ¢ si lo diere al uno
hdyanlo sdlo aquel d quien lo diere™.

9, Martisez Arvista, Setgio Tomds. “E| Rigimen Patrimonial del Mairimonio en México”, Editorial Porria,
mguade sdiciéa, Mixico 1909 pig. 27.
»



Segun Laurent”, toda sociedad conyugal es voluntaria o convencional pero
resulta siempre de la voluntad ya expresada, ya tcita . . . la sociedad legal no
se impone por la ley a los conyuges puesto que ésta los dcja en libertad para
celebrar los convenios que se avengan a sus intereses, es legal la sociedad
porque los conyuges no tienen necesidad de celebrar ningin contrato sino que
laley lo arregla segiin la tradicion y ésta reposa sobre las costumbres,

Los bienes que integraban la sociedad legal eran los que la Legislacion
Espafiola llamaba bienes gananciales y no fonmaban parte de ellos los bienes
que cada uno de los consortes aportara al matrimonio ni los bienes heredados o
los recibidos por donacion. Tampoco formaban el caudal comun los bienes
obtenidos por don de Ia fortuna.

El Cédigo Civil de 1870 asf como el de 1884 permitia & los contrayentes en
pactar por medio de las capitulaciones matrimoniales entre ¢l régimen de
separacion de bienes y el de sociedad conyugal y a falta de este pacto, surgia la
sociedad legal de cardcter supletorio,

Este iltimo régimen legal nace en los siguientes casos:

1.- Cuando los cényuges al celebrar ¢l matrimonio no capitulaban la
sociedad conyugal o Ia separacion de bicnes.

“‘mmuwﬁ-mamnawmnmﬂmu
TV Congress do Historia del Doreche Mexicans, Tome J, Mixico, UNAM, 1908, pigs. 196-197.
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2.- Cuando habiendo aceptado uno de dichos regimenes el acto volitivo

en que se apoyaban resultaba nulo.

3.- Cuando el pacto en que se establecia alguno de tales regimencs era
ininteligible y resultaba imposible determinar el sentido de la

voluntad de los contrayentes.
4.- Cuando de manera directa y expresa es acogido por los esposos.

La reglamentacion de la sociedad legal contenia una enumeracion de los bienes
considerados propios de los consortes asi como de los que integraban el fondo
de la sociedad. De igual forma, se detallaba la gestion de la misma,
declarindose al marido como administrador, en tanto la mujer solo podia
administrar si para ello prestaba el consentimiento su esposo o por la susencia
o ¢l impedimento de éste, concluia dicha regulacion dando las bases para la
liquidacién.

El Cédigo Civil de 1870 en lo que corresponde a la sociedad legal la regulé en
sus articulos 2131 al 2204; por su parte el Codigo Civil de 1884 hizo lo mismo
en sus articulos 1997 al 2071.

Sin embargo, la Ley sobre Relaciones Familiares establecié como sistema legal
taxativo el de separacion de bienes. No obst;nte en los articulos 272, 273, 274,
so contemplaba la posibilidad de que el hombre y la mujer, antes o después de
celebear el contrato del matrimonio, podian convenir el hacerse coparticipes de
los productos de sus bicnes 0 de su trabejo.



Finalmente, el Codigo Civil de 1928, que actualmente nos rige, no establece
ningun régimen legal supletorio, como lo hacian los anteriores Codigos y la Ley
sobre Relaciones Familiares. Sin embargo, este Cddigo sdlo reconoce la
existencia de tres regimenes patrimoniales del matrimonio: Sociedad conyugal,
separacion de bienes y el mixto, como lo establecen los articulos 178, 179 y
208 del Codigo referido, respectivamente.



CAPITULO 11

LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES

2.1 Concepto de capitulaciones matrimoniales

Las capitulaciones matrimoniales son definidas por ei maestro Lozano Noriega
como: “Los pactos que celebran los que van a unirse o ya estdn unidos en
matrimonio y que forman el estatuto que reglamentard sus intereses
pecuniarios™*

Galindo Garfias las concibe, como: “El convenio que celebran entre’ si los
comyuges, para establecer el régimen de propiedad y disfrute de los bienes que

les partenecen o que en lo futuro les pertenezcam, asl como de los frutos de estos

bienes™.

Nuestro actual Codigo Civil en su articulo 179, establece que las capitulaciones
madrimoniales son:

“Los pactos que los esposos celebran para constinvir la sociedad comywgal o la
separacion dis bienes y regiamenscr la adwinistracion de ésios en wno y en oo
cas”,

Y. Lonano Noriegs, Francisco, “Cuano Curse ds Dereche Civil, Contratos”, quinia edicida, editade pos |
Assciaciis Nacienal del Notariado Maxicans A. C. México 1990, pig. 499,

. Calinde Curles, Igaacie, "Desscho Civil primer cors”, Décima sogunds edicidn, Ediorial Porria
Mixics, 1993, pig. 36.
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2.2 Naturaleza juridica de las capitulaciones matrimoniales

En cuanto a la naturaleza juridica de las capitulaciones matrimoniales, siguiendo la
clasificacion francesa de los hechos juridicos, por ser voluntarios son actos y por
producir efectos juridicos tienen la naturaleza de actos juridicos.

Pueden celebrarlos sélo los que van a contracr matrimonio o ya lo han contraido.

En el primer supuesto serd un acto juidico sujeto a condicion suspensiva, el cual
suspende la produccion de las consecuencias de derecho hasta que se lleve a cabo.
Mas alin, si no Liega a realizarse habra una total privacion de efectos o mejor dicho
¢stos no llegarin a engendrarse ni a nacer.

Su finalidad principal s la de fijar las condiciones a que quedardn sujetos los
bienes presentes y futuros de los esposos, asi como precisar los efectos que el
matrimonio producird, en relacion de sus bienes y de los derechos de los conyuges
en sus relaciones patrimoniales y aln con respecto a terceros; asi también, la
maners de administrar y de disponer de sus bienes, ¢l derecho al uso y goce y
disposicion de ellos, tanto durante ¢l matrimonio como a su terminacion.

Siendo un acto juridico plurilateral que supone acuerdo de voluntades y que por
producir consecuencias juridicas que consisten en la creacidn o transmisidn de
obligaciones y derechos, tienen naturaleza contractual.

Podria ser, sin embargo, un convenio strictu sensu cuando por virtud de ellos no se
crean ni se transmiten derechos y obligaciones sino solo se declaran, modifican o
extinguen,
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Establecida asi la naturaleza contractual, es preciso referimos a los requisitos de
existencia y de validez que nuestra legislacion exige para todo contrato de acuerdo
con los articulos 1859, 1794 y 1795 del Codigo Civil vigente.

Requisitos de existencia

a). Consentimlento, El consentimiento en el contrato de capitulaciones
matrimoniales es el acuerdo de voluntades entre futuros esposos o entre éstos para
regular todo lo relativo a los bienes de ambos, durante su vida matrimonial.

b). Objeto. El objcto de este contrato dando al término la aceptacion o alcance del
articulo 1824 del Codigo Civil consistira exclusivamente en cosas o derechos.

Requisitos de vatidez

a). Capacidad. Como regla gencral en los contratos tenemos que son habiles pars
contrater todas las personas no exceptuadas por 13 ley (art. 1798 ). Es preciso, ante
todo, que los contratantes sean esposos o lleguen a serlo, pucs de otra suerte 10 s
podrd celebrar este contrato. Cuando por virtud de las capitulaciones se transmite
al otro conyuge el dominio de bienes, se exigirk la especial capacidad de
disposicion. Ademds, se le permite al menor celebrar capitulaciones matrimoniales
que con areglo a la ley pueda celebrar matrimonio, siempre que ocwTan & su
otorgamiento las personas cuyo conscntimiento €s necesario para contraer
matrimonio (articulo 181 del Codigo Civil vigente).

b). Consentimiento exento de vicios. En las capitulaciones matrimoniales estas
deben cetar exentas de eror, dolo y mala fe, etc. Tienen perfocta aplicacidn a este
n



contrato las reglas de 1a teoria gencral de las obligaciones y en esta imateria no hay

ninguna regla especial.

¢). Objeto motivo y fin licitos. Encontramos en este contrato aplicaciones
concretas en los articulos 182 y 190 del Cédigo Civil, que se refieren a la nulidad
de las capitulaciones matrimoniales en las que haya pactos contrarios a las leyes o
naturales fines del matrimonio y a la nulidad de !a sociedad conyugal leonina.

Ademis, tratindose de capitulaciones que establezca sociedad conyugal, tendrdn
perfecta aplicacion las reglas especiales dictadas para el contrato de sociedad
atendiendo la remision que hace el articulo 183.

d). Forma. Por regla general bastard un escrito privado. El Cédigo Civil no lo
establece de manera terminante, pero si indirectammente en el articulo 98 fraccion V,
puesto que ordena que a la solicitud de matrimonio deberd acompafiarse el
convenio que los pretendientes debetin celebrar con relacion a sus bienes
presentes y a los que adquieran durante ¢l matrimonio.

Las capitulaciones matrimoniales deberin formularse en escritura piblica cuando
en virtud de ellas haya transmisidn de! dominio de bienes inmuebles con valor de
més de trescientos sesenta y cinco veces al salario minimo general diario vigente
en ¢l Distrito Federal (articulos 185, 186, 210, 2320 del vigente Codigo Civil ).



2.3 Afinidad de las capitulaciones matrimoniales con la copropiedad, la
sociedad civil y Ia mancumunidad de bienes

La naturaleza de la sociedad conyugal ha sido un tema muy discutido dentro del
ambito del Derecho Civil, en donde opiniones diversas, han intentado dar una
solucion al respecto,

Afinidad con la copropiedad

La copropiedad es una de las figuras juridicas con la que se ha intentado equiparar
a la sociedad conyugal, por existir un comin dominio de ciertos bienes, asi como
un reparto equitativo de gravamenes, entendiéndose como la carga impuesta sobre
una finca, y cargas (sinonimo de gravimen), las cuales hacen pensar en una cierta
afinidad entre ambas figuras juridicas; sin embargo, son sumamente mis
importantes las diferencias, a saber:

a) En la copropiedad cada participe dispone libremente de su parte alicuota
(parte que le corresponde a cada copropietario), no sucede lo propio con
la sociedad conyugal en la cual uno de los conyuges no puede disponer
de su mitad sino una vez extinguida la misma.

b). La copropiedad solo comprende bienes presentes. La sociedad conyugal
puede referirse a biencs que se adquicran en el futuro.

¢} Los copropietanios pueden celebrar entre si compraventa de sus
respectivas partes alicuotas, no asi los conyuges que no pueden celebrar
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entre si contrato de compraventa, sino cuando su régimen sea el de

separacion de biencs,

d). Los copropietarios gozan de! derecho del tanto, puesto que pueden
enajenar su parte alicuota situacion que no se da en la sociedad

conyugal'®,

Seguramente existen aun todavia més diferencias entre la copropiedad y la
sociedad conyugal pero creo que las enunciadas son suficientes para no considerar
a la sociedad conyugal como una copropiedad, sino como una comunidad de
bienes.

Por su parte, ¢l maestro Pacheco Escobedo afirma, que; *Tampoco se irata de una
copropiedad pues no obstante que el An. 194 dispone que "el domino de los
bienes comunes reside en ambos conyuges mieniras subsista la sociedad
conyugal"', no podemos aplicar a los bienes de los casados bajo este régimen las
reglas de la copropiedad, pues podria cualquiera de ellos pedir la terminacion de
la misma (Ant. 939) que se vendiera si no hay acuerdo o comoda division (An.
940), y los productos de la cosa comin serian propios de cada consorte (An.
950), y no de la comunidad; ambos estarlan obligados a contribuir a los gastos
de conservacidn de la casa (An. 944), etc™ V.

“ Mondero Duhatt, Sara. “Derecho de Familia”, quinta edicido, Editorial Porrda. §.A. México, 1992, pég.
19.

" Pacheco Escobedo, Alberto, “La Familis en of Derecho Civil Mexicane™, Pessrama’ Ediserial, B.A.
Misico, 1984, pig. 139,



Afinidad con la sociedad civil

El articulo 183 del Codigo Civil vigente establece que: “La sociedad conyugal se
regird por las capitulaciones matrimoniales que la constituyan, y en lo queno
estuviere expresamente estipulado, por las disposiciones relativas al contrato de
sociedad”.

Como podemos observar, este articulo establece que en lo no pactado por los
conyuges en las capitulaciones matrimoniales, se aplicardn las disposiciones
relativas al contrato de sociedad civil, lo cual ha llevado a diversos autores a
considerar a la sociedad conyugal como una sociedad civil. La supletoriedad de las
disposiciones relativas al contrato de sociedad, solo tiene lugar en aquello que no
contradiga la naturaleza de la sociedad conyugal.

El maestro Rojina Villegas afimma que “Dado el régimen de sociedad conyugal
que se contiene en los anticulos 183 a 206, por virtud del consentimiento para
apontar determinados bienes se crea una verdadera persona juridica de cada uno
de los consortes y con un patrimonio propio.

El anticulo 189 no deja lugar a diida sobre el particular, pues conforme al mismo
las capitulaciones matrimoniales comprenden un activo y pasivo que viene a
constitwir el patrimonio de la sociedad con independencia absoluta del activo y
pasivo de cada uno de los consortes. Cabe la posibilidad de que el activo se
limite a determinados bienes muebles ¢ inmuebles o bien, que comprenda todos
los bienes, de cada uno de los consortes. Ademds, debe determinarse quien serd
el administrador de la sociedad, es decir, se crea el digano representativo que
exige toda persona moral, y las bases para liquidaria.



Por esto el articnlo 183 dispone que la sociedad conyugal se rige por las
capitulaciones del matrimonio que la constituyen, y en lo que no estuviere
expresamente estipulado, por las disposiciones relativas al contrato de sociedad,
Ahora bien, segin el anlculo 25 fraccidn I, son personas morales las
sociedades civiles, quienes pactan y se obligan por conducto de sus
representantes. En consecuencla, la sociedad conyugal, como sociedad civil,

constituye una verdadera persona moral™,

El profesor Sanchez Cordero cxpresa que es indudable que ¢! contraste de alguna
de las normas de la sociedad conyugal (v.gr., los regimenes de administracion,
disolucion y liquidacion) con los de la sociedad Civil, hacen concluir en una
afinidad de ambas instituciones”.

A pesar de que el legisiador le da a la sociedad conyugal la naturaleza juridica de
un contrato de sociedad, existen, entre estas dos figuras juridicas, las siguientes
diferencias;

1- Medisnte ¢l contrato de sociedad se cres una persona monal
independiente de los socios. La sociedad conyugal no tiene personalidad
juridica propia independiente de los conyuges que la integran que, por
otro lado, no tiene la calidad de socios, sino de consortes.

" Rojiae Vilegss, Rafael. “Derocko Civit Mexicano”, Tomo Segundo, séptims edicidn, Editorial Porria,
S.A 1907, plgs. 346y 347,

® Sdachez Cordero, Jorge Antonio. “Derecho Civil”, publicado por Ia Universidad Necional Autémosma de
Miéice, Mixico, 1989, pég. 111,
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2- Para ingresar a una sociedad civil s requiere forzosamente de una
aportacion de cada uno de los socios, cosa que no sucede en la sociedad
conyugal, en la cual puede aportar bienes wio solo de los conyuges o

MRguno.

3. El contrato de sociedad persigue un fin preponderante economico. La
finalidad de la sociedad conyugal es diversa, pues tiene por objeto el
sostenuniento del hogar y de todas las necesidades de los propios
conyuges en razon de la comunidad de vida que han establecido y de la
familia que constituyeron,

4.- Las aportaciones que se hacen a una sociedad pasan a ser propiedad de
la misma, por eso quien las otorga deja de ser propietario de ellas. En la
sociedad conyugal sélo se transmite al otro conyuge el cincuenta por
ciento de las aportaciones, quedando el conyuge aportante, como
propietario del otro cincuenta por ciento.

5.- En la sociedad civil los socios pueden representar porciones de valor
diverso. En la conyugal los conyuges representan un 0% cada uno,
salvo convenio expreso en las capitulaciones matrimoniales en otro
sentido.

6.- La sociedad constituye un contrato autonomo. La conyugal es un
contrato accesorio al matrimonio, pues surge, desaparece y slo tiene
sentido en razon del matrimonio®,

% Monsero Dubak, Sars, ap. cit. pigs. 152y 153,
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Pueden encontrarse ain mas diferencias, pero las anotadas son suficientes para
considerar que la sociedad conyugal no tiene la naturaleza juridica de una sociedad
civil; es, mds bien una comunidad de bienes: propiedad en mano comin como
también la llama la doctrina.

Afinidad con la mancumunidad de bienes

Tanto en la legislacion extranjera como en la nuestra, existen algunos autores que

comparten la idea de considerar a la sociedad conyugal como una comunidad de
bienes.

Kipp y Wolff nos dicen que hay comunidad de bienes en general cuando “Todo el
patrimonio que un conyuge aporta al matrimonio o adquicre durante ¢f mismo se
convierte en patrimonio comiin de ambos conyuges en mano comun (patrimonio
“de la pareja”, “bienes comunes”).

Mis adelante, agregan, que dicha comunidad tiene como principales caracteristicas
que los bienes comunes son *‘patrimonio comuin” de ambos cémyuges. Cada uno de
los objetos que o componen pertenecen en comin a los conyuges®”.

El derecho de cada uno de los conyuges no s un derecho de miembro (de una
corporacidn), sino una “participacion”.

¥ . Kigp y Wolll, “Derecho de familis”, wmo [V, vel. 1, del Tratade do Dereche Civil del Eameccorss
traduccide do lo 208 Ndicién Alemans, Bosch Editores 1946 pig. 404.
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La participacion de cada uno sobre el patrimonio comin y sobre cada uno de los
objetos que lo integran, no es una cuota pues no cabe expresarla numéricamente.
Solo al disolverse Ja comunidad y hacerse la participacion cada uno de los
conyuges, tendrd un derecho numéricamente expresable pero, ni aun entonces,
recae sobre el patrimonio comin sino sobre el remanente después de pagadas las
deudas.

Las participaciones de los conyuges sobre el patrimonio comin y sobre los objetos
que lo conponen estan permanentemente unidas y ninguno de los conyuges puede
disponer de su participacion, ni ain con el consentimiénto del otro conyuge;
ademas, mientras exista la comunidad hinguno de los conyuges puedc pedir la
divisidn del patrimonio comin o de un objeto del mismo?.

Guido Tedeshi considera que “Comunidad de bienes emtre conyuges hay en
general siempre que los bienes de los conyuges (como tales), pertenecientes a
ellos en el momento del matrimonio o adquiridos por ellos durante él, se hacen
comunes, en cuanto al goce o en cuamio a la propiedad, y en este tiltimo caso,
divisibles en una determinada proporcion a la disolucion de la comunidad™®.

Antonio de Tbarrola dice: “. . . la sociedad conyugal, seguin su naturaleza, no es
sino una verdadera comunidad, de mera conservacidn y aprovechamlenco mutuo;
una propia comunidad de intereses, que responde adecuadamente a los conyuges

% Kigny Woldl, op. cit. ples. 414y 413

] : " »

usnss Airss, Arpeating, 1934, pig. 233,



que unen sus personas y sus intereses™,

Finaliza adoptando que para nosotros la llamada socicdad conyugal es una simple
comunidad de bicnes *.

Por su parte, el profesor Galindo Garfias admite que “El régimen denominado
sociedad conyugal, establece una verdadera comunidad entre los consortes sobre
la totalidad de los bienes presentes y futuros de los consones, o sobre unos u
otros o bien sobre parte de ellos y sus frutos o solamente sobre éstos,. segin
convengan las partes en las capitulaciones correspondientes™.

Concluye afimnando que no se trata de una sociedad conyugal, sino de una
verdadera comunidad de naturaleza especifica, una comunidad de bienes, en la que
el disfrute, el goce de los productos de estos bienes y 1a participacién en su caso,
en los productos del trabajo o industria de cada uno de los conyuges en comun,
commesponde a ambos conyuges®”.

En mi opinion y parafrascando 8 los maestros Sara Montero, Galindo Garflas y de
Tharrola, lo que se constituye a través de la sociedad conyugal es una comunidad
de bienes entre los conyuges. Por ello, afirmamos que deberia cambiarse ¢l nombre
de sociedad conyugal al de comunidad de bienes, conforme a la figun de
propiedad en mano comin.

¥ Dy Barrola, Anionio. “Derecho de Familia”, cuarta ediciée, Editorial Porria 8.A. México, 1993, pég.
m

™ De Bbarrola, Anionio op. cil. pig. 289.

% Colindo Carfias lgnacio, 0p. cil. pig. 363

P Culinde Garflas Ignacio, op. cit. pigs. 366y 567,

4



[P et i e et . e

CAPITULO I

ASPECTOS REGISTRALES DE LOS REGIMENES
PATRIMONIALES DEL MATRIMONIO

3.1 Inscripcion de los regimenes patrimoniales del matrimonio en el registro
publico de 1a propiedad

Antes de entrar al estudio de! presente tema, comenzaré por proporcionar algunas
definiciones de Registro Publico de la propicdad:

E! macstro Rafael de Pina expresa, que: “Es la Institucion destinada a hacer
constar, por medio de la inscripcidn, los tltulos por los cuales se adquiere,
trasmite, modifica, grava o extingue el dominio de la posesion y los demds
derechos sobre inmuebles; todos los documentos relativos a actos o contratos
susceptibles de tener alguna repercusion en la esfera de los derechos reales™.

Bernardo Pérez Fernindez del Castillo dice que es ¢l: “Conjunto de nonmas de
derecho publico que regulan la organizacion del Registro Piiblico de la Propiedad,
el procedimiento de inscripcion, y los efectos de los derechos inscritos™,

Do Pina, Rafae, “Diccionario de Derecho”, Décima tercers sdicidn, Edisorial Porria S.A. México 1963,
pig 421,

'.MMUWW-TMW&EW.M“M
Perria §.A. Mixico 1992. pig &4,
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Para Colin Sdnchez ¢l Registro Publico de la Propiedad es “una institucion
dependiente del Estado (Poder Ejecutivo). Tieme por objeto proporcionar
publicidad a los actos juridicos regulados por el Derecho Civil, cuya forma ha
sido realizada por la funcidn notarial, con el fin de faciliar el trdfico jurtdico a
través de un procedimiento legal, cuya consecuencia es, en sintesis, la seguridad
Juridica™®

El articulo 1° del Registro Ptiblico de la Propiedad vigente establece que; “E!
Registro Publico de la Propiedad es la Institucidn mediante la cual el Gobiemo
del Distrito Federal proporciona el servicio de dar publicidad a los actos
Juridicos que conforme la ley, precisan de este requisito para surtir efectos ante

terceros”™,

Por su parte, Salvador Sdnchez de la Barquera nos dice, en 1a Revista de Derecho
Notarial Mexicano”, que el sector del Derecho Registral es el trafico juridico, es
decir, el de los diferentes modos de adquirir las cosas, regulando las transmisiones
de un titular del derecho a otro titular. No trata de la composicion o contenido del
Derecho, lo cual seria objeto del derecho Civil, sino de una mutabilidad y por eso
se dice que constituye la dindmice del Derecho real y que mas que 1a anatomia de
éste, le preocupa su biologia.

¥ Colia Séachez, Guillermo. “Procedimiento Registral de 1a Propiedad”, Tercera Edicida, Editorial Pornia
§.A. México 1905, plg. 17.

¥, Sdachez de la Barquers Ortaga, Salvador. "La Comunided Conyugal en ol Derecho Ragistral” om Revieta
¢ Darecho Netarial Mexicano Nicn. § Vel [11. 1939. pdg. 20.
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Debe distinguirse asimismo que al Derecho Registral no le interesa cualquier tipo
de derecho, sino que le compete tnicamente aquellos que son insenbibles y estos

son los que requieren de publicidad para la salvaguarda del comercio juridico.

La publicidad ¢s esencia! para el régimen de los derechos sobre las cosas, tano
para dar fijeza en el trifico juridico-econdmico a I titwlaridad actual del dominio y
de los derechos reales como para conocer en un momento dado la libertad de
cargas de una cosa o los gravdmenes que sobre clla pesan y que disminuyen su

valor o garantia,

El Registro Piblico de la Propiedad se desenvuelve alrededor de csta idea de
publicidad, Ia cual tiene por objeto ¢! de hacer fécilmente notorio a todos el estado
juridico y econémico que un bien inmueble guarda en un momento dado y los
derechos constituidos sobre el.

Son tres los principales medios de proteccion publicitaria que se han usado para la
enajenacion o gravamen real de los inmuebles; ¢! primern de ellos es el de mera
publicidad, limitado a dar a conocer con finalidad probatoria el acto o contrato
celcbrado 0 que desea celebrar. En segundo lugar tenemos el de publicidad
protectora de terceros y especialmente de los acreedores del que transmite o
counstituye y, por wltimo, es ¢l que constituye el Registro y la inscripcion r'egi;tnl
que en algunas legislaciones ha liegado & scr imprescindible para la validez del
negocio juridico de transferencia o gravamen, lievando anexa la presuncion de ser
verdad lo que en ¢l Registro aparece.

La finalidad fundamental que persigue este medio publicitario es el de dar a
conocer a todos los que lo deseen ¢l estado juridico y econdmico de una fincs, asi
“



como de proteger a los terceros de buena fe y de dar consecuentemente segunidad
al tréfico juridico y al crédito sobre inimuebles, o sea, que la publicidad mencionada
se logra a través de la inscripcion o anotacion de los actos o contratos referentes al
dominio y otros derechos reales sobre bienes inmuebles de tal modo que el piiblico
tenga acceso directo a la fuente de infonmacién que constituyen dichas
inscripciones o anotaciones con lo que cualquier persona estara en condiciones de
conocer ¢l estado verdadero de la propiedad, con todos sus antecedentes,
transmision o modificacidn, evitando ast fraudes.

Por esto, ¢l Registro Piblico de la Propiedad mediante las inscripciones o de las
anotaciones penmite dar cuenta del estado que guarda la propiedad y otros
derechos reales.

Todos los pueblos modemos cuentan con Registro Publico de la Propiedad
inmueble s6lo que, segiin sea el sistema que se siga, se otorgardn a tales registros
funciones y efectos que varian desde el simple resultado de notificacion del
derecho inscrito hasta el de conceder a la inscripcion una fuerza sustantiva, es
decir, que vale por si misma sin relacion de causs y cuyo lema es: “/o no
registrado no existe™. Los alcances y efectos de la inscripcion dependen de los
principios que sustentan el sistema respéctivo.

Para ¢l maestro Luis Carral y de Teresa los principios registrales constituyen el
fundamento y la fuente inspiradora de todo sistema™.

M, Caml y ds Teress, Luis, “Dos Confereacias schre Ios priscipios registrales” publicades en Revista de
Derechs Notasial Mexicano, No. 14 Vol. V. sgticmbes de 1961 pdg. 20.
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Por su parte Roca Sastre, citado por Carral y de Teresa, nos dice que los principios
registrales son las orientaciones capitales, las lineas directrices del sistema, la serie
sistemdtica de bases fundamentales y el resultado de la sintetizacion o condenacion

del ordenamiento juridico registral®.

Por tanto, los principios registrales nos sirven de guia, economizan preceptos y
sobre todo facilitan la comprension de la materia y convierten la investigacion
juridica en cientifica, por ello es necesario hablar de los principales principios

registrales.
Principio de publicidad
Luis Carral y de Teresa afinna que “Este es el principio por excelencia™,

El Registro Publico de la propicdad se cred para dar seguridad juridica frente a
terceros y publicidad a la propiedad y posesion de todos los bienes inmuebles y de
algunos muebles y a los gravimenes y otras limitaciones que los restrinjan.

Existen varias formas de dar publicidad respecto de la propicdad o derecho que
una persona tiene sobre un bien, tal es el caso cuando el poscedor de una cosa
mueble tiene la presuncién de que es su propietario, en tratindose de la prenda se
desposesiona del bien del deudor como forma de publicidad.

8 Carral y de Teresa, Luis, "Derecho Notarial y Derecho Registral”, Décima edicidn, Editorial Porria S.A.
México 199), pig, 243
, ¥ Carraly de Teresa, Luis, “Derecho Notarial y Deracho Regintral”. op. cit. pig. 246.



En cambio, cuando se trata de bienes ininuebles, la publicidad sc da a través de la
inscripcion en el Registro Piblico, pues la simple posesion o celebracién de un
contrato no otorgan seguridad juridica frente a terceros. Si esta institucion no
existiera, seria casi imposible investigar quién es ¢l titular de un ininueble y cuales
son los gravimenes que Jo limitan; se requeriria llevar a cabo la conocida “prucba
del diablo", o sea, ¢l examen del titulo a través de todos sus antecedentes hasta

legar al propietario original®

El principio de la publicidad puede examinarse desde los puntos de vista material y
formal. La publicidad material estd concebida como los derechos que otorga la
inscripcion y estos son: La presuncion de su existencia o apariencia juridica y la
oponibilidad frente a otro no inscrito. Esta se encuentra concretada en el Codigo
Civil de la siguiente manera:

Ant. 3007 - Los documentos que conforme a este Codigo sean registrables y
1o se registren, no producirdn efectos en perjuicio de terceros.

Art. 3009.- El Registro protege los derechos adquiridos por terceros de
buena fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuciva
¢l derecho del otorgante, excepto cuanto Ia causa de la nulidad
results claramente del mismo registro. Lo dispuesto en este
asticulo no se aplicard a los contratos gratuitos, ni a actos 0
contratos que s cjecuten u otorguen violando la ley.

'.MPMUMM&M.“EIMMW.hW.Qﬂ.*1!
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El tercero registral es la persona que inscribe un derecho legal
adquirido de buena fe y a titulo oneroso, si e¢se derecho lo
adquirié de quien aparecia como su titular en ¢l Registro Publico
de la Propiedad. Una vez inscrito su derecho es oponible y
preferente a cualquier otro supuesto titular con derecho anterior

pero no inscrito.

La publicidad fonmal consiste en la posibilidad de obtener del
Registro Publico de la Propiedad. Las constancias y
certificaciones de los asientos y anotaciones, asi como de
consultar personalmente los libros y los folios,

Ant. 3001 .- El Registro serd Publico. Los encargados del mismo tienen la
obligacién de permitir a las personas que lo soliciten, que se
enteren de los asientos que obren en los folios del Registro
Pblico y de los documentos relacionados con las inscripciones
que estén archivados. También tienen la obligacion de expedir
copias certificadas de las inscripciones o constancias que figuren
en los folios del Registro Publico, asf como certificaciones de
existir o no asientos relativos a los bienes que se sefialen.

De lo anterior se desprende que no es necesario tener intereses juridicos pars
examinar personalmente los libros y folios, como tampoco para solicitar y obtener
constancias y certificados de lo asentado o anotado.



Principio de legitimacidn

Este principio es wno de los mds importantes dentro de la actividad registral pues
es ¢l que olorga certeza y seguridad juridica sobre la titularidad de los bienes y su
transmision.

Camal y de Teresa menciona que: “Lo legitimo es lo que estd conforme a las
leyes, lo que es genuino y verdadero. Es legitimado lo que ha sido completado o
beneficiado con una presuncion de existencia, integridad, exactitud que le

concede mayor eficacia juridica™.

La Legitimacion puede scr ordinaria y extraordinania; la primera se da cuando
existe coincidencia entre el derecho protegido y la realidad juridica y la
legitimacion extraordinaria se da cuando un acto eficaz se ejecuta por un autor que
no goza de la titularidad del derecho de que se trata ni respeta la esfera juridica
ajena. La ley legitima ese acto basado en la apariencia juridica.

La presuncion de validez que otorga ¢l Registro a los actos inscritos, no obstante
su faka de coincidencia con la realidad, permite la eficacia de las transacciones
realizadas con el titular registral. Asi lo establece el Codigo Civil en sus articulos
3009 y 3010 que a la letra dice:

Ast. 3009.- El Registro protege los derechos adquiridos por tercero de
buena fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuclva
¢l derecho del otorgante, excepto cuando Ia causa

% Carral y de Teresa, Luls, “Derecho Notarial y Derecho Ragistral”. op. cit. pig. 293,



de la nulidad resulta claramente del mismo registro. Lo
dispuesto en este articulo no se aplicard a los contratos
gratuitos, ni a actos o contralos que se ejecuten u otorguen

violando la ley.

Ant. 3010.- El derecho registrado se presume que existe y que pertenece a

su titular en la fonma expresada por el asiento respectivo.

Se presume también que el titular de una inscripcion de dominio
o de posesion tiene la posesion del inmueble inscrito.

No podrd ejercitarse accion contradictoria del dominio del
inmueble o derechos reales sobre los mismos o de otros
derechos inscritos o anotados a favor de persona o entidad
determinada, sin que previamente v, a la vez, se entable
demanda de nulidad o cancelacion de la inscripcion en que
conste dicho dominio o derecho.

En caso de embargo precautorio, juicio ejecutivo o
procedimiento de apremio contra bienes o derechos reales, se
sobreserd ¢l procedimiento respectivo de los mismos o de sus
frutos, inmedistamente que conste en los autos, por
manifestacion auténtica del Registro Publico que dichos bienes
o derechos estan inscritos a favor de persona distinta de aquella
contra la cual se decretd ¢l embargo o se siguio el
procedimiento, a no ser que se hubiere dirigido contra ella la
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accion, como causahabiente del que aparece duefo en el
Registro Piblico,

La Legitimacion nace con el asiento o anotacion en el Registro de tal manera que
mientras no se pruebe la inexactitud de lo inscrito frente a lo real prevalece lo que
se encuentra asentado. Lo inscnito es eficaz y crea una presuncion juris tantum
(calificacion aplicada a la presuncion contra la cual se admite prueba en contrario),
de que el titular aparente es el real, pero si se trata de actos en los cuales se afecte
el interés de un ajeno, la presuncién se vuelve juris et de jure (calificacion aplicada
tradicionalmente a las presunciones absolutas contra las cuales no cabe la prucba
en contrario), en proteccion a los adquirientes de buena fe presumiendo que v
derecho inscrito existe y pertenece al titular registral,

Ya en ¢l principio de publicidad mencioné el tercero registral a quien proteje ls
apariencia juridica que produce lo inscrito o anotado en ¢l Registro Publico de la
Propiedad.

Priaciplo de rogacién

La inscripcion en ef Registro Publico de I Propiedad sc realiza a instancia de perte
y nunca de oficio. Es potestativo solicitar la inscripcidn o cancelacidn de los
Mndu.mmmymm.mmm
estrechamente ligado con ¢l de consentimiento pucs, en la mayoria de los casos, la
peticidn de inscripcion debe ser hecha por el titular registral.

1



El Registro Publico de la Propiedad, en nuestra legislacion, tiene una funcion
declarativa y 110 constitutiva o sustantiva y fue creado para prestar un scrvicio

publico y obligatorio y no potestativo.

Con la presentacion y entrega de la solicitud de inscripcidn ante la oficialia de
partes se inicia el procedimiento registral; a partir de ese momento entra en juego el
principio de prelacion. El registrador tiene obligacion de llevar a cabo los actos
seflalados por el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad, tales como
anotar el documento en el folio diario de entradas y trimite, asi también, ¢! modo
de calificarlo tanto registral como fiscal. En caso que proceda lo solicitado, se
realiza la inscripcion, anotacion,. constancia o certificacion y sc entrega al
interesado.

La solicitud de inscripcion puede “pedirse por guien tenga interés legitimo en el
derecho que se va a inscribir o anotar 0 por el notario que hays autorizado la
escritura de que s trate”. (art. 3018 del Codigo Civil vigente).

Asimismo, también puede solicitarse la inscripcién pos los legitimos representantes
del derschohabiente o por medio de orden judicial (art. 3037). El interés juridico
del titular de! derecho para inscribie no es excluyente de que otras personas

soliciten el registro, pues en algunos casos se podria admitir Ia solicitud del gestor

oficioso que busca ¢l beneficio del gestionado y cuys actuacion no le pesjudica. El
gestor oficioso no podré modificar o extinguir un asiento; en cambio, ¢l juez &
peticion de parte, pucde solicitar la inscripcion de anotaciones preventivas para
asentar ¢l estado contencioso en que se encuentra una finca. Cuando se trate de
bienes que pertenccen a conyuges casados bejo el régimen de sociedad conyugal

L7}
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puede solicitar la inscripeion el conyuge o ¢l acreedor que tenga interés de asegurar

un derecho (art. 3012 del Cadigo Civil vigente).

Ya que la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad es un acto rogado, una
vez que ¢! documento es presentado y se ha iniciado ¢! procedimicnto regisiral, el
interesado puede desistirse de la tramitacion y el registrador estd obligado a
devolverlo.

Principlo de consentimiento

Para que en los asientos del Registro Publico de la Propiedad exista una
modificacion, es necesario que se manifieste la voluntad del titular registral 0 de
quien lo sustituya, o sea, que nadic puede ser dado de baja en el Registro sin su
consentimiento, ya sea icito 0 expreso.

El cambio o modificacion de los asientos tiene como causa un acto juridico en
donde se haya expresado ¢l deseo de la creacion, transmision, modificacion o
extincion de un derecho real.

Sobre e particular, el actual Codigo Civil dispone:

Art. som.-mmsaipcim\esymimp\ndenmcdlupor
consentimiento de las personas a cuyo favor estén hechas o por
orden judicial. Podrin no obstante ser canceladas a peticion de
patte, sin dichos requisitos, cuando el derecho inscrito o
anotado quede extinguido por disposicién de 1a ey o por
causas que resulten del titulo en cuys virtud se practic la
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inscripeion o anotacion, debido al hecho que no requiera la

intervencidn de la voluntad.

Art. 3031 - Para que el asiento pueda cancelarse por consentimiento de las
partes, éste deberd constar en escritura publica.

Respecto a las anotaciones preventivas, el articulo 303$ menciona que para evitar
su caducidad “a peticion de parte o por mandato de las. autoridades que las
decretaron, podrdn prorrogarse una o mds veces ..."

Por su parte, el articulo 3037 se refiere a la expresion del consentimiento por
medio del representante legal o voluntario para la cancelacion de asiento. Sobre
este particular el Cédigo Civil menciona: “Los padres como administradores de
los bienes de sus hijos, los tutores de menores o incapacitados y cualquiera otros
administradores, aunque habilitados para recibir pagos y dar recibos, solo
pueden consentir la cancelacion del registro hecho en favor de sus
represeritados, ¢n el caso de pagos o por sentencia judicial”,

El principio de consentimiento puede analizarse desde el punto de vista del acto
juridico que da origen a la creacion, transmision, modificacion o extincion de los
derechos reales y desde el punto de vista de los efectos registrales. En el primer
elennﬁo,qweslauuudchﬁwﬁpciénomelaﬂojwﬁooquhmﬁva
cuando se trata de actos bilaterales, requicre como clemento de existencia la
manifestacion de la voluntad y, en su caso, el consentimiento. Ahora bien, este acto
puede producir como efecto la creacidn, transmision, modificacion o extincion de
un derecho y para que se anote o se inscriba en ¢l  Registro es necesario el
consentimiento del titular o de quien lo represente 0 substituya,

54



Por lo que respecta a las rectificaciones de algiin asiento, también es necesario del

consentimiento del titular registral. Sobre este punto, el Codigo Civil establece:

Art, 3026.- Cuando se trate de errores de concepto los asientos practicados
en los folios del Registro Publico sdlo podrdn rectificarse con el
consentimiento de todos los interesados en el asiento.

A falta del consentimiento uninime de los interesados, la
rectificacion slo podrd efectuarse por resolucion judicial.

En caso de que el registrador se oponga a la rectificacion, se
observard lo dispuesto en el articulo 3022.

En el caso previsto por el segundo péerafo del articulo 3012, ¢
que solicite la rectificacion deberd acompafiar a 1a solicitud que
presente &l Registro, los documentos con los que prucbe el

Este principio se aplica plenamente en aquellos paises como Alemania, que siguen
¢l sistoma constitutivo y no ¢l declarativo, como nuestros anderiores codigos y el
actual; éste Gitimo en su asticulo 2014,

En ¢l sistema constitutivo se distingue entre ¢l titulo y ¢l modo: ¢l titulo es ¢
negocio juridico que se celebra con la intencién de transmitir la propiedad
(compraventa, donacion, permuta, etcétera), ¢l modo es la tradicion o ef acto por el
Que s¢ materializa la transmision de la propicdad. La transmision de la propiedad
se leva a cabo con la inscripeion en el Registro Publico de la Propiedad y es por
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esta razon que requicre del consentimiento expreso del titular registral para la

modificacion del asiento.
Principio de pretacidn o prioridad

Uno de los pilares de ta seguridad proporcionada por e! Registro Publico de la
Propiedad es a prelacion o prioridad que tiene un documento y el derecho o
contrato contenido cn ¢l inscrito o anotado preventivamente. La fecha de
presentacion es lo que va a determinar la preferencia y rango del documento que ha
. ingresado al registro. Si ciertamente existe el axioma extendido casi en todo el
mundo de que “prior tempore, polior jure”, éste se interpreta y transforma en “el
Que es primero en registro s primero en derecho”. ’

Analizando este asunto desde otro punto de vista, es obvio pero fundamental que
existe la impenctrabilidad registral, o sea, que dos derechos no pueden, al mismo
tiempo, ocupar un mismo lugar y preferencia.

Sin embargo, pueden coexistir derechos iguales, pero con preferencia distinta 0
como o llama la doctrina, con rango diferents. Por ejemplo, una finca puede estar
gravada por dos hipotecas, una en primer lugar y ol en segundo, asi también,
pueden coexistir derechos iguales presentados pars su inscripcion, aqui entrs en
accidn ¢l principio de prelacidn. Otro ejemplo, en dos compravenias sobre ¢l
mismo inmueble o una hipoteca y una compraventa realizadas simultineamente
ccual serd preferente para ¢l Registro o los terceros registrales? Siguiendo el
principio de prelacion, serd la que primero se haya inscrito. Asi lo dispone el
Cddigo Civil en los siguientes articulos:
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Art. 2266.- Si la cosa vendida fuere inmueble, prevalecera la venta que

primero s¢ haya registrado; y sin ninguna lo ha sido, s¢
observard lo dispugsto en el articulo anterior.

Ant. 2982 .- Si hubiere varios acreedores hipotecarios garantizados con fos

mismos bienes, pueden formar un concurso especial con ellos, y
serdn pagados por ¢l orden do fechas en que se otorgaron las
hipotecas, si éstas se registraron dentro del témino legal, o
segun el orden en que se hayan registrado los gravimenes, si la
inscripeion se hizo fuera del término de la ley.

Por lo que s¢ refiere a la preferencia, el articulo 3013 el multicitado ordenamiento
legal establece: - '

La preferencia entre derechos reales sobre una finca u otros
derechos, s determinard por la prioridad de su inscripcion en ¢l
Registro Piblico, cualquiera que sca Ia fecha de su constitucidn.

El derecho real adquirido con anterioridad o 1a focha de una
anotacidn preventiva serd preferente, ain cuando su inscripcidn
sca posterior, siempre que se dé ¢l aviso que previene ¢l articulo
3016.

Si la anotacion preventiva se hiciere con posterioridad a la
presentacion de! aviso preventivo, el derecho real motivo de éste
serd preferente, sin cuando tal aviso se hubiess dado
extempordneaments.
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Por su parte, ¢l articulo 3015 menciona;

La prelacion entre los diversos documentos ingresados al
Registro Publico se determinara por la prioridad en cuanto a la
fecha y nimero ordinal que les corresponda al presentarlos para
su inscripcion, salvo lo dispuesto en ¢l articulo siguiente.

Asimismo, ¢! Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad en sus articulos 18
y 20 menciona:

Art. 18.- La solicitud de entrada y trimite provista de la copia o copias que
se estimen necesarias, tendrk ¢f doble objeto de servir como
instrumento pars dar los efectos probatorios, en orden a la
prelacion de los documentos presentados y como medio de control
de los mismos, a los que s¢ acompafiard en las distintas fases del
procedimiento.

Art. 20.- Al ingresar la solicitud se le inin agregando los siguicntes detos:

I- Nimero de entrads del documendo por riguroso orden
progresivo, segun ol ramo del registro & que corresponds. La
numeracion se iniciark cada afto del calendario, sin que, por ningin
motivo esté permitido empless, pars documentos diversos, e
mismo nimero, aun cuando ésie se proves de alguna marca o signo
distintivo, salvo que se trate de un solo instrumento.

]
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I1.- La fecha y hora de presentacion. Ahora bien, el establecimiento
de las anotaciones preventivas, ¢s una forma de dar publicidad y
sepuridad a los terceros registrales, éstas se anotan marginalmente
en los libros si es el sistema a seguir, o ¢n la parte de anotaciones

preventivas, cuando se trata de folio real.

Las anotacioites preventivas tienen la ventaja de que si los hechos o actos en cllas
consignados se realizan cumpliendo los requisitos sefialados por 1a ley, sus efectos
se retrotraen y el derecho queda inscrito en forma definitiva desde 1a feche de su
anotacion. Estas anotaciones pueden realizarse a peticion del notario, del juez, o de
oficio en caso de rechazo de una inscripcion. Sobre el particular el articulo 3043
del Codigo Civil en vigor establece lo siguiente:

Ant. 3043 - Se anotanin preventivamente en el Registro Publico:

1. Las demandas relativas s Ia propiedad de bienes inmuebles 0 &
la constitucion, declaracion, modificacién o extincion de
cualquier derecho real sobre aquelios;

Il El mandamiento y ¢l acta de embargo, que se haya hecho
efectivo en bienes inmuebles de! deudor;

T Las demandas promovidas para exigir ¢l cumplimiento de
contratos preparatorios o para dar forma legal al acto o contrato
concertado, cuando tenga por objeto inmuebler 0 derechos reales
sobre Jos mismos;
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IV. Las providencias judiciales que ordenen el secuestro o

prohiban la enajenacion de bienes inmucbles o derechos reales;

V. Los titulos presentados al Registro Publico y cuya inscripcion

haya sido denegada o suspendida por el registrador;

VI, Las fianzas legales o judiciales, de acuerdo con lo establecido
en ¢l articulo 2852,

VIIL. El decreto de expropiacion y de ocupacion temporal y
declaracion de limitacion de dominio, de bienes inmuebles,

VIll. Las resoluciones judiciales en materia de ampaso que
ordenen la suspension provisional o definitiva, en relacion con
bienes inscritos en ¢l Registro Piblico; y

1X. Cualquier otro titulo que sea notable, de acuerdo con este
Codigo u otras leyes.

Mbkmhdmmmﬁmhhmﬁmmﬁmu@bmm
ol articulo 3017 del Codigo Civil en vigor, que a la letra dice: “La inscripcion
definitiva de un derecho que hays sido anotado previamente sustird sus efectos
deade la fecha en que la anotacion los produjo”,

Las anotaciones preventivas tiene como objeto en realizar una inscripcion
provisional micntras s¢ decide para su anotacion definitiva.
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Las anotaciones definitivas son las inscripciones propiamente dichas por virtud de
las cuales ya se tiene, de manera finne, adquirido el derecho de propiedad o el
derecho real de que se trate (usuftucto, uso, habitacion, servidumbre, hipoteca,
prenda, fideicomiso), surtiendo sus efectos desde el dia y hora en que se presente
el titulo al Registro. Si se trata de la inscripcion definitiva de un derecho que haya
sido anotado preventivamente, surtird sus efectos desde la fecha en que la
anotacion los estaba produciendo de conformidad con el articulo 3018 del Codigo

Civil vigente.

En cuanto a la anotacion preventiva notarial, ésta se efectia cuando el fedatario
piblico otorgue o vaya a otorgar una escritura péblica, ¢l cual puede pedir que en
¢l Registro Piblico de la Propiedad se hagan las anotaciones preventivas
comespondientes.

Nuestro ordenamiento civil, siguiendo al sistema argentino, admite al sistema
conocido como primer aviso preventivo, el cual se trata de una anotacion solicitads
oon anterioridad al otorgamiento de una escritura en ¢l certificado de libertad de
gravimencs para congelar ¢l registro por ¢l termino de 30 diss. Asd lo dispone o
articulo 3016 de nuestro actual Cadigo Civil que a continuacion transcribo:

Ast. 3016.- Cuando vays a otorgarse una escriturs en [a que se declare,
reconozcs, adquiers, transmits, modifique, limite, grave o
extinga Ia propiedad o posesidn de bienes raices o cualquier
derechio real sobre los mismos, 0 que sin serlo sea inscribible, of
notario o autoridad ante quien se haga el otorgamiento, deberd
solicitar al Registro Publico certificado sobre 1a existencia o
inexistencia de graviinenes en relacién con la misma. En dicha
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solicitud que surtird efectos de aviso preventivo debera
mencionar 1a operacion y finca de que se trate, los nombres de

los contratantes y e} respectivo antecedente registral,

El registrador, con la solicitud y sin cobro de derechos por este
concepto, practicard inmediatamente la nota de presentacion de
la solicitud. Una vez firmada la escritwa que produzca
cualquicra de las consecuencias mencionadas en e! pdmafo
precedente, el notario o autoridad ante quien se otorgd daré
aviso preventivo acerca de la operacion de que se trate, al
Registro Publico dentro de las 48 horas siguientes y contendra
adems de los datos mencionados en el pherafo anterior, I fecha
de la escritura y la de su firma. El registrador, con ¢l aviso
citado y sin cobro de derecho alguno practicard de inmediato 1a
nota de presentacion correspondiente, la cual tendrd una
vigencia de 90 dias naturales a partir de la fecha de presentacion
del aviso. Si éste se da dentro del témino de 30 dias a que s¢
contrac ¢l phmafo anterior, sus efectos preventivos se
retrotracrdn 8 la fecha de presentaciin de la solicitud & que se
refiere el mismo péerafo anterior, slo sustird efectos desde la
fecha en que fue presentado y segin el nimero de entrada que le
comresponda.

Si el testimonio respectivo se presentare a} Registro Publico
dentro de cualquicra de los témminos que seflalan los dos
pamafos anteriores, su inscripcion surtird efectos contra tercero
desde Ia fecha de presentacion del aviso y con ameglo & su
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nimero de entrada. Si el documento se presentare vencidos los
referidos plazos, su registro solo surtird efectos desde la fecha

de presentacion,

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se
mencionan en el pamafo primero de éste articwlo fuere privado
deberdn dar el aviso preventivo con vigencia de 90 dias, el
Notario, el Registrador o el Juez competente que se hayan
cerciorado de 13 autenticidad de las firmas y de Ia voluntad de
las partes, en cuyo caso ¢l mencionado aviso surting los mismos
efectos que ¢l dado por los Notarios en el caso de los
instrumentos publicos. Si el contrasto se ratificara ante el
Registrador, éste deberd practicar de inmediato el aviso
preventivo a que éste precepto se refiere.

En ¢l articulo antes transcrito se establece una prelacion especial por medio de las
anotaciones preventivas, asi en su primer prafo dispone que s solicitud de
libertad de gravimenes surte efectos de primer aviso preventivo, respecto de la
operacién que pretenda realizarse siempre y cuando tengs las siguientes
menciones: 1) nombre de los contratantes; 2) tipo de operacion; 3) finca de que se
trate, y 4) antecedente registral.

Con la solicitud presentada en los términos mencionados, el registrador, sin cobro
de derecho alguno y anotando la fecha de 1a solicitud, deberi formular la nota de
presentacion en la parte de anotaciones preventivas del folio real o marginamente
o ¢ asicoto existe en libros. Esta nots tiene una vigencia de 30 dia naturales »
pastir de la fecha de presentacion de la solicitud.
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En cuanto al segundo aviso preventivo, previsto en ¢l segundo parmafo del articulo
en comento, ¢s ¢l que dara el Notario dentro de la 48 horas siguientes al
otorgamiento de la escritura publica tiene efectos retroactivos a la fecha de
presentacion del primer aviso, siempre y cuando este segundo aviso ingrese al
Registro Piblico de la Propiedad dentro los 30 dias siguientes a la presentacion del
primero. Para que produzca éste efecto retroactivo en lo que s¢ refiere a la
operacion registrable, ¢l notario debera presentar el testimonio de la escritwa
respectiva dentro de los 90 dias siguientes a la presentacion del segundo aviso.

Respecto a la caducidad de las anotaciones preventivas, el articulo 3035 del
Codigo Civil en vigor establece que caducarén en un témino de tres alios,
prorrogables por dos aflos, una o mds veces, siempre y cuando se solicite la
promoga antes de que venza el plazo, también en este articulo se sefiala que en los
ca0s de caducidad cualquier interesado puede pedir que se cancele la anotacion.

Priaciplo de calificacién

El principio de calificacion también es conocido como de legalidad y consiste en
que todo documento que ingrese al Registro Publico de la Propiedad, dentro de su
procedimiento de inscripcion, debe ser examinado por ¢l registrador en cuanto a
sus elementos de existencia y validez, es decir, si satisface todos los requisitos
legales que para su eficacia exijan los ordenamientos juridicos; 8 esta actividad se
le conoce como “calificadora” y puede ser concurrente con la notarial y a judicial,
por ejemplo, cuando se constituye una sociedad andnima el notario examing la
legalidad de negocio juridico y redacta Ia escritura, mas tarde, es motivo de la
calificacion judicial, con la intervencion del ministerio publico. Finalmente ¢l
registrador lo califica para su inscripcién, e cual tiene la obligacion y

]



responsabilidad dentro del plazo seftalado por la ley de exaininar ¢l titulo de una
manera independiente, asi como en forma personalisina v libre de cualquier
presion. Este examen debe ser de forma y fondo analizando los elementos
extrinsecos o inrinsecos. Asf lo establece el articulo 14 del Reglamento del
Registro Publico de la Propiedad que a la letra dice:

Art. 14.- Son atribuciones de los registradores:

L.- Realizar un estudio integral de los documentos que les sean
tumados para determinar la procedencia de su registro, segun
resulte de su forma y contenido y de su legalidad en funcion de los
asientos registrales preexistentes y de los ordenamientos
aplicables;

Il.- Determinar en cantidad liquida, con estricto apego a las
disposiciones aplicables, ¢l monto de los derechos a cubris;

INl.- Dar cucnta a su inmediato superior, de los fundamentos y
resultados de la calificacion;

IV - Ordenar, bajo su estricta vigilancis y supervision, que se
practiquen los asientos en e folio correspondiente, autorizando
cada asiento con su finna, y

V.- Cumplir con las demds disposiciones legales aplicables, asi
como con las instrucciones que les transmita el Director General.
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Sélo pueden inscribirse documentos auténticos y fidedignos que reinan los
requisitos de contenido y forma. En cuanto a la calificacion del contenido del
documento, el registrador debe constatar que sea de los inscribibles en ¢l Registro
Publico de la Propiedad Inmuebles, tales como, los titulos por los cuales se cree,
declare, reconozea, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el
dominio, posesion originaria y los demds derechos reales sobre inmuebles; la
constitucion del patrimonio familiar; los contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles por periodo mayor de 6 aos y aquellos en que haya anticipos de rentas
por mis de 3 afos y los demds titulos que la ley ordene expresamente que sean
registrados (At. 3042 del Codigo Civil vigente). Asi también, el registrador debe
examinar, los documentos que se presentan para anotacion preventiva, Estos se
.encuentran mencionados en el -articulo 3045 Cédigo Civil.

Ademis, el registrador se encarga de calificar si el documento satisface las formas
extrinsecas por la ley asi como la capacidad de las partes y de la validez del acto o
contrato. Esta funcion se encuentra en o articulo 3021 del Codigo Civil que a la
Jetra dice:

An. 3021.- Los Registradores calificarin bajo su responsabilidad los
documentos que se presenten pars la prictica de alguna
inscripcion o anotacion; la que suspenderdn o denegarin en los
€asos siguientes;

1- Cuando ¢l titulo presentado no sea de los que deben
inscribirse o anotarse;



{1.- Cuando el documento no revista las formas extrinsccas que

establezca la ley,

I11.- Cuando los funcionarios ante quienes s¢ haya otorgado o
rectificado el documento, no hayan hecho constar la capacidad
de los otorgantes o cuando sea notonia la incapacidad de estos;

1V.- Cuando ¢l contenido del documento sea contrario a las
Leyes prohibitivas o de interés publico;

V- Cuando haya incompatibilidad entre el texto del
documento y los asientos del registro,

V1.- Cuando no se individualicen los bienes de! deudor sobre
los que se constituya un derecho real o cuando no se fije la
cantidad mixima que garantice un gravamen en ¢l caso de
obligaciones de monto indeterminado, salvo los casos previstos
en la vitima parte del articulo 3011, cuando se den las bases
para determinas ¢l monto de la obligacién garantizads; y

Vil- Cusndo falte algin otro requisito que deba Uenar o
documento de acuerdo con el Codigo u otras leyes aplicables.
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Como podenios observar, en este articulo es en donde s establece el principio de
calificacion o legalidad.
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Principio de inscripeion

En materia de Derecho Registral por inscripeion se entiende todo asiento hecho en

¢l Registro Piblico y 1ambién ¢l acto mismo de inscribir.

Para que un asiento o anotacion produzca sus efectos debe constar en el folio real o
en el libro correspondicnte, asi y de esta maicra, €l acto inscrito surte sus efectos

frente a terceros.

Por lo que se reficre a los efectos de la inscripcion podemos sefialar tres sistemas
registrales, a saber: el sistema sustantivo, el constitutivo y el declarativo. En el
primero de éstos se adquiere la propiedad por medio de la inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad, es decir, es un elemento de existencia o esencia
pars adquirir el dominio de los bienes inmucbles. Este sistema registral tiene sus
raices en las costumbres feudales inglesas, putiendo del principio de que todo
inmucble era propiedad de la corona y solo se consideraba propietario al que
aparecia en el Libro-Registro. A este sistema se le conoce como el do “Aca
Torrens"”, debido al diputado por Adelaida, sir Robert Richard Torrens, quien
presentd un proyecto de ley sancionado ¢l 17 de enero de 1958 que estuvo vigents
en Australia, entre otras colonias inglesas.

En el sistcema registral constitutivo, el derecho para adquirie un bien inmueble nace
con ¢l contrato o el acto juridico y para su proteccion es necesaria la inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad. Esta inscripcion no es potestativa sino
obligatonia, es una especie de traditio o tradicidn, que en el Derecho Romano era
un modo derivativo no solamente de trangmitir Ia propiedad mediante la entrega de
la coss con intencion de tranuferirls, existindo justa causa. Estc sistema fue
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seguido a principios de este siglo por los codigos civiles de Alemania, Suiza y
Luxembusgo.

Las caracteristicas principales del sistema constitutivo son: conservar la idea del
titulo y el modo, es decir, que existe por un lado la causa de la adquisicion que se
da en el contrato y por otro la forma de transmision que se realiza por medio de la
inscripcion en el registro Publico y la existencia de una gran semejanza, casi una
identidad, entre ¢l catastro y el registro, lo que permite mayor exactitud en la
descripcion de 1a finca dentro del folio real.

Por ltimo, en el sistema declarativo, la transmision de la propiedad se verifica por
mero efecto de! contrato, sin necesidad de traditio ni de I inscripcion en el registro
Poblico de la Propiedad. Sin embargo, solo se inscribe en el Registro Publico de la
Propiedad si se desea que el contrato o acto juridico susta efectos juridicos frente a
teeceros. Este sistema fue adoptado por nuestra legislacion desde el Codigo Civil
de 1870 hasta nuestro actual Codigo, que en su articulo 3008 establece que la
inscripcion de los actos o contratos en ¢l Registro Piblico de la Propiedad tiene
efectos declarativos.

Como ya mencioné anterionmente, la inscripcidn puede lisvarse s cabo en libros o
en folios, segun sea el sistema que se adopte. En ol primer caso, la inscripcitn se
lieva a cabo transcribiendo los documentos en su parte esencial. En este método, of
Registro Publico de la Propiedad se divide en secciones y en cada una se inscriben
distintos actos y hechos juridicos; por ejempio, en Ia seccion primera, los titulos




traslativos de domino sobre bienes inmuebles y, en la segunda, los gravimenes
reales; en la tercera los embargos, fianzas y otros derechos personales; en la cuarta,
las personas morales; en la quinta, archivo y centificaciones. De tal manera que si
uno quiere conocer ¢l estado de una finca, se requicre pasar de una seccion a ora'y
de un libro a otro, Cabe senalar que dentro del sistema de libros, existen los de

transcnipeion, inscripcion e incorporacién.

En el sistema de libros de transcripcion se reproduce literalmente el libro; en el de
inscripcion se extracta la parte fundamental del acto juridico; y en el de
incorporacion, se hace en el libro una pequedia anotacion y se abre un apéndice en
¢l que encuademan copias certificadas de los titulos anotados. Asi, de esta forma,
la inscripcion consta, por un lado, en ¢l libro en donde se anotan los titulos y, por
otra, la copia del titulo. Estos sistemas son conocidos como de titulos; diversos
autores los denominan de “siga la flecha”.

Por su parte, en el folio real se asientan: cancelaciones, anotaciones preventivas,
notas marginales, avisos notariales y asientos de presentacion,

De confonmidad con las modificaciones al Cédigo Civil del Distrito Foderal con
fecha de 3 de enero de 1979, se sustituyé el sistema de libros por ¢l de folios; en el
primer sistema se requeria para conocer el estado de una finca el consultar varios
libros que se encontraban en distintas secciones de las oficinas del Registro
Piblico de la Propiedad; en cambio, el establecimiento del folio real ha resuktado
de mucha utilidad en el Distrito Federal, pues en cada folio se encuentran la
cancteristicas de la finca, su titular, los gravimenes y notas preventivas, tal y como
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lo dispone el anticulo 3059 del Codigo Civil y los articulos 21 y 23 del Reglamento

del Registro Publico de la Propicdad que a continuacion se transcriben:

Ant, 3059.- El reglamento establecers el sistema conforme al cual deberan

An. 2l .-

Art. 23.-

llevarse los folios del Registro Publico y practicarse los asientos.
La primera inscripcion de cada finca serd de domino o de
posesion,

La finca, ¢! bien mueble o persona moral, constituye la unidad
basica registral; el folio numerado y autorizado, es el documento
que contiene sus datos de identificacion, asi como los actos
juridicos que en ellos incidan.

El folio en su cardtula describird la unidad bdsica y sus
antecedentes, las subsecuentes pertes, diferenciadas segin el
acto contendrin los asientos que requicren publicidad.

Las hojas que integren el folio tendrin los apartados necesarios,
para qué ordenadamente se anoten ¢l nimero de entrada, fecha,
clave de operacion, el ssiento y firma del registrador.

La caritula del folio contard con espacios separados por lineas
horizontales y casillas apropiadas pars contener:

1. El ubro: “DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD”

II. La autorizacion en los siguientes términos: “Se autoriza ef

presente Folio Real, para los asientos relativos a la finca cuyos

n
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datos registrales y de identificacion se descnben a continuacion”,
fecha de la autorizacion; sello y finma del servicio piblico que

autonza,

1. Nimero registral o de la matricula que serd progresivo e
invariable, y nimero de cuenta catastial si lo hubiera;

1V. Antecedente registral;

V. Tratandose de bienes inmuebles;
a) Descripcion del mismo;
b) Ubicacion;
¢) Denominacion, si la tiene;
d) Superficie, y
¢) Rubros, medidas y colindancias,

V1. En el caso de bienes muebles se contendrd su descripcion, y

VII. Tratindose de personas morales deberin establecerse os
datos esenciales de las mismas,

El folio real constard de una segunda parte en la cual y de conformidad con el
articulo 25 del Reglamento del Registro Publico de Ia Propiedad, se asientan las
hipotecas, los gravamenes y limitaciones de dominio.



La tercera parte del folio se destinara para llevar a cabo las anotaciones
preventivas, las cuales seran igualmente aulorizadas por el registrador, de acuerdo

con el articulo 26 del Reglamento del registro Piblico de la Propiedad
Principlo de especialidad

A este principio también se le ha denominado principio de determinacion, el cual
tiene como finalidad deternminar perfectamente los bienes objeto de inscripcion, sus
titulares, asi como el alcance y contenido de los derechos. Anterionnente existian
las hipotecas universales 0 generales que gravaban el patrimonio del deudor en
donde no se determinaba que bienes integraban la garantia y por cuanto respondia
cada una de cllas pero, ahora, en nuestro actual Cédigo Civil en los articulos 2912
y 2913 obliga, cuando se han hipotecado varias fincas para garantizar un crédito, a
determinar ¢l monto que comresponde a cada una de ellas, asi también, establece
que si un predio se ha fraccionado se “‘repastirk equitativamente el gravamen
hipotecario entre las fracciones”.

Ao bien, respondiendo a dicho principio, cuando un predio es subdividido o
fraccionado o se constituye ¢ régimen de propiedad de condominio, se dobe abrir
un folio por cada uno de los departamentos resultantes y locales bajo este régimen,
on donde se describan sus carscteristicas pasticulares.

'Este principio se encuentra regulado en el articulo 3061 del Codigo Civil vigente

que dice:

Art. 3061 - Los asientos de inscripcion o deberin expresar las circunstancias
siguientes:
n



1.- La naturaleza, situacion v linderos de los inmuebles objeto de
la inscripeion a los cuales afecte el derecho que deba inscribirse;
su medida superficial, nombre y nimero si constare en el titulo,
asi como las referencias al registro anterior y las catastrales que

prevenga el reglamento;

I1.- La naturaleza, extension y condiciones del derecho de que

s¢ trate,

I11.- El valor de los bienes o derechos a que se refieren las
fracciones anteriores, cuando conforme a la ley deban
expresarse en el titulo.

IV.- Tratindose de hipotecas, la obligacién garantizada; ls
época en que podrd exigirse su cumplimiento; el importe de ella
o la cantidad méxima asegurada cuando se trate de obligaciones
de monto indeterminado; y los réditos, si se causaren, y Ia fecha-
desde que deban correr,

V.- Los nombres de las personas fisicas 0 morales a cuyo favor
se haga la inscripcion y de aquellas de quienes procedan
inmedistamente los bienes. Cuando el titulo exprese
nacionalidad, lugar de origen, edad, estado civil, ocupacide y
domicilio de los interesados, se hard mencidn de esos datos en
la inscipcidn;

V1. La naturaleza del hecho o negocio juridico; y
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VIl.- La fecha del titulo, nimero si lo tuviere, y el funcionario
que to haya autorizado.

Por su parte, ¢! articulo 63 del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad
ordena describir detalladamente los datos a que se refiere el precepto antes
transcrito, por ejemplo: para determinar 1a situacion de las fincas se expresard, de
acuerdo con los datos del documento, Delegacion en 1a que se ubiquen, nombre del
predio si lo tuviere, fraccionamiento, colonia, poblado o bario, 1a calle y nimero o
los del lote y manzana que lo identifiquen, codigo postal y nimero de cuenta
catastral, asf como Ia superficie, niimero, medidas y colindancias.

En relacion con las caracteristicas y contenido que deben tener las autorizaciones
preventivas y conforme al principio de especialidad que se encuenirs estipulado en
el articulo 3062 del Codigo Civil, se exige determinar con claridad el derecho que
s anota; asimismo haciendo miencion del titular de ese derecho, as{ como a la finca
a que a ¢l mismo se refiere, con sus caracteristicas y la fecha en que se hace ls
anotacion en el Registro Pliblico de Ls Propiedad para determinar Ia prelacitn.

Priaciple de tracto sucesive

Tod inscripcidn de bienes inmuebles que o realice en el Registro Piblico de la
Propicdad se efecturd dentro de una secuencia 0 concalenacion entre
adquisiciones y transmisiones sin que haya ruptura de continuidad. En ¢! Registro
Publico de la Propiedad se puede trazar de una u otra transmision de propiedad, asl
como s historia de un predio y de sus duefios.
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Este principio de tracto sucesivo, también conocido como continuo, sigue el
aforismo nemo dat quod nom habet, es decir, dentro del Registro sélo puede

transmitirse o gravarse lo que se encuentra previamente inscrito.
Este principio tiene dos excepciones:

1. Cuando el Registro Piiblico se cred en el afio de 1870, quedd abierto
para inscribir la posesion y propiedad existentes en aquella época. A
-estas inscripciones se les llamé “primera de la finca”. A partir de ese
momento, empieza a aplicarse el principio de tracto sucesivo.

2. Cuando se da la inmatriculacion, es decir, la incorporacion por medio de
un procedimiento judicial o administrativo de un inmueble al Registro
Pblico de la Propicdad. Este principio s¢ encuentra reflejado en los
articulos 3019 y 3020 del actua!l Codigo Civil, que a continuacion
transcribo:

Art. 3019.- Para inscribir o anotar cualquier titulo deberd constar
previamente inscrito o anotado ¢l derocho de Is persona que olorgd
aquel 0 de a que vaya a resultar perjudicada por la inscripcion, a no ser
qwutmcdemimclipcidndem.

Ant. 3020.- Inscrito o anotado un titulo, no podrd inscribirse o anotarse
otro de igual o anterior fecha que refiriéndose al mismo inmueble o
derecho real, se le oponga o sea incompatible.
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Si solo s¢ hubiera extendido el asiento de presentacion, tampoco podra
mscribirse o anotarse otro titulo de la clase antes expresada, mientras el

asiento esté vigente,

Parafraseando los preceptos antes transcritos, se refieren a que debe haber una
secuencia entre una inseripcion y otra.

Cabe hacer notar que este principio es denominado también como continuo y es un
derivado de! principio de consentimicnto en el cual, el titular registral, estd inmune
contra todo cambio en su derecho que no consienta.

Expuesto lo anterior y respecto al tema objeto de nuestra tesis, tomaremos en
cuenta las ideas expresadas por el maestro Sdnchez de la Barquera.

La inscripcion de los regimenes patrimoniales del matrimonio en el Registro
Publico de la Propiedad, conforme a la forma establecida por la ley, las
capitulaciones matrimoniales en las que se establezca el régimen de separacion de
bienes no requiere que consten en escritura piblica para su validez. Sin cmbargo, si
este tipo de régimen se pacta durante ¢l matrimonio, se observarin las
formalidades exigidas para la transmision de los bienes de que se trate.

Por su parte, ¢l articulo 185 del multicitado ordenamiento Civil, estatuye que: "Las
capitulaciones matrimoniales en que se constituya la sociedad conyugal, constarin
en escritura publica cuando los esposos pacten hacerse copasticipes o transferirse
la propiedad de bienes que ameriten tal requisito para que la traslacion sea vilida".

”
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Por consiguiente. ¢l articulo 186 dispone que: "En este caso, fa alteracion que se
haga de las capitutaciones debera también otorgarse en escritura piblica, haciendo
la respectiva anotacion en ¢! protocolo en que se otorgaron las primitivas
capitulaciones, y en la inseripeion del Registro Publico de la Propiedad. Sin llenar

#5105 requisitos, las alteraciones no producirdn efecto contra tercero",

As, también, el anticulo 3012 en su primer pérafo establece que : "Tratindose de
inmuebles, dercchos reales sobre los mismos u otros derechos inscribibles o
anotables, la sociedad conyugal no surtird efectos contra tercero si no consta

inscrita en e} Registro Piblico",

Notese que de la lectura de los preceptos antes citados se desprende la necesidad
de inscribir en el Registro Piblico de 1a Propiedad las capitulaciones matrimoniales
en que se constituya la sociedad conyugal, cuando los conyuges se transfieran la
propiedad de bienes inmuebles y derechos reales, los cuales constarin en escritura
publica. En aplicacion a las disposiciones antes citadas, el articulo 3042 del Codigo
Ciwil vigente, en su fraccion 1, establece que se inscribirin en el Registro Piblico
de la Propiedad "los titulos por los cuales s cree, declare, reconozca, adquiers,
transinite, modifique, limite, grave o extinga el dominio, posesion originaria y
demds derechos reales sobre inmuebles”. En esta fraccion del citado articulo debe
considerarse incluido lo referente a las capitulaciones matrimoniales en lo
concemiente a bienes inmuebles sujetos a inscripcion.

Si no se realiza la inscripcion de las capitulaciones matrimoniales en las que se

constituyan la sociedad conyuga! en donde los conyuges sc transfieran bienes
inmuebles, no produciran efectos en perjuicio de terceros, tal y como lo establecen
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los aticulos 186, 3012 {rac. la. asl como los Art. 3007 y 3011 del Cadigo Civil

vigente para el Distrito Federal,

Art. 3007. Los documentos que conforme a este codigo sean registrables y

no se registren, no producirdn efectos en perjuicio de tercero.

An. 3011, Las derechos reales y'en general cualquier gravamen o limitacion
de los mismos o de dominio, para que surtan efectos contra
tercero, deberdn constar en el folio de fincas sobre que recaigan,
en la forma que determine el reglamento . . .

De las ideas antes expuestas s¢ observa que las capitulaciones matrimoniales y la
comunidad estan regidas por el Derecho Civil, las cuales deben sujetarse en lo
referente a bienes inmuebles sujetos a registro y a las disposiciones de Derecho
Registral que tiene como finalidad proteger el trifico juridico econdmico, asi como
8 las reglas y principios registrales.

Debemos, sin embargo, precisar como debe realizarse ¢l registro de la sociedad
conyugal ya que ui ¢l Codigo Civil ni el propio Reglamento del Registro Publico
establecen !a forma de hacer tal registro; por ello es necesario analizar los rasgos

fundamentales de la sociedad conyugal pars poder asi hacer el registro mds
conveniente.

Cabe sefialar que en nuestra legislacion se sigue el sistema de registro de fincas, en
¢l cual es includible que el registro de la sociedad conyugal se realice sobre
determinados bienes imwebles que los conyuges se transfieran para constituir la




sociedad conyugal v aporten o se obliguen a sujetar diversos bienes al fondo

comdan.

Como lo anote anterionnente, la sociedad conyugal no constituye una persona
moral distinta de Ia de jos conyuges; por tal motivo no tienc personalidad juridica.
En consecuencia, los bienes que los conyuges aporten a la sociedad conyugal
deberan registrarse a nombre de ambos o a uno de ellos, con la especificacién de

los pactos hechos por anibos consistentes en la formacion de un fondo conuin.

Cabe hacer nolar que confonne al sistema que establece nuestro actual Cddigo
Civil, los conyuges deberan pactar y detenninar sobre que bienes deben de formar
la comunidad, de aqui surge el problema de la inscripcion de las capitulaciones,
acerca de que pactos deban registrarse y en relacion con que bienes sc hara dicho
registro ya que las capitulaciones pueden comprender todos los bienes presentes
asi como los de futuras adquisiciones o bien algunos bienes presentes y excluir los

futuros o algunos bienes futuros, etcétera.

Respecto a los bienes presentes, los conyuges deberdn' pactar sobre que bienes
pesan a formar paite de la comunidad y cuales quedardn excluidos, de conformidad
con ¢l articulo |89 fraccion IV y V del actual Cédigo Civil.

Ahora bien, si los conyuges al momento de celebrar las capitulaciones
matrimoniales carecen de bicnes inmuebles, Kgicamente estas no serin
registrables, dado que nuestro sistema de registro se realiza por fincas pero si
deberdn constar en escritura pitblica las capitulaciones matrimoniales solo cuando
los esposos pacten hacerse coparticipes o transferirse uno al otro la propiedad de
bienes que ameriten tal requisito para qué La traslacidn sea vilida, de acuerdo con
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el articuio 185 del Codigo Civil vigente. De esto se desprende la posibilidad de que
los contrayentes no tengan bienes presentes en el momento de celebrar las
capitulaciones matrimoniales ya que de lo contrario deberia expresarse que las
capitulaciones matrimoniales constardn en escritura publica cuando los esposos se

transfieran la propiedad de bienes inmuebles que ameriten tal requisito.

Asimismo, cuando se adquiera un bien inmueble para fa comunidad por alguno de
los conyuges con fecha posterior a la celebracion de las capitulaciones
matrimoniales, en las que se pacto que se incluyeran al fondo comiln los bienes
futuros y se registre a su nombre dicha adquisicién, entonces deberan registrarse
las capitulaciones matrimoniales con referencia a ese inmueble ampliando asf dicho

registro en cada nueva adquisicion,

Al hacer 1a inscripcion de las capitulaciones matrimoniales, en las que se incluyan
uno o varios bienes, deberan registrarse; asimismo, el pacto por el cual los esposos
incluyan en el fondo comin los bienes futuros ya que aunque la inscripcion de
dicho pacto va en contra de nuestro sistema de registro no es sino hasta el
momento en que se adquicra un nuevo inunueble y se registre a nombre de uno de
los conyuges cuando surte sus efectos frente a terceros; asi el tercero podrd
conocer a los verdaderos titulares del inmueble, es decir, mientras no se adquiera
un nuevo bien inmueble, el pacto no surtind efectos contra terceros, sino que serd
oponible sdlo en relacion con el bien registrado, protegiendo asi el trifico juridico

que persigue el Registro.

Al registrarse el pacto por el cual los conyuges convengan en sujetar & la
comunidad los bienes innuebles que adquieran en lo futuro, es conveniente que
precisen si los bienes ininuebles queseldqﬁémpordondohmdomiéo.
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herencia o legado hechos a uno solo de ellos, deben ser incluidos en ¢l fondo
comin para facilitar y ser del conocimiento de tal circunstancia a los futuros
adquirientes. Por ello, es indispensable hacer notar en la inscripcion de la
comunidad si los bienes que adquieran en lo futuro los conyuges entrardn a formar
parte de la comunidad o si dichos bienes los conservardn cada conyuge en
propiedad exclusiva ya que si alguno de los conyuges adquiere para la comunidad
un inmueble en fecha posterior a la cclebracion de las capitulaciones matnimoniales
y en el registro de éstas no se hace mencion que los bienes que en el futuro
adquicran los conyuges entran en el fondo comin, los terceros podran contratar
con el conyuge adquiricnte, titular aparente, sin que ¢l otro conyuge puedz{ oponer
su derecho en lo que respecta a ese inmueble, el cual se deriva de la celebracion de
las capitulaciones matrimoniales. Tambiéu, es necesario incluir en la inscripcion de
las capitulaciones matrimoniales la designacion del administrador de los bienes de
la comunidad de conformidad con el articulo 189 frac. VI del Codigo Ciwil
vigente.

Las capitulaciones matrimoniales hechas en machotes que son proporcionadas en
las oficinas del Registro Civil, solo se limitan en mencionar, en la cldusula 1V, que
la sociedad serd administrada por el marido teniendo todas las facultades
wmmamwp.&melwéocwﬂ.mpodamm.aqmwbu
resuelve el problema de quien debe administrar, pero no se especifica que
facultades le competen al administrador. Asi pues, a falta de estipulacién ambos
conyuges administrardn los bienes comunes, en aplicacidn analégica con ef articulo
168 del Cédigo Civil que actualmente nos rige.
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Cabe hacer notar que nuestro actual Cadigo Civil en lo referente a las facultades
del administrador no indica cuales son y, a falta de disposiciones, es necesario
buscar la solucion en las normas del contrato de sociedad, toda vez que no resuelve

¢l problema ya que lo inico que nos proporciona es un principio de solucion.

En efecto, el articulo 2712 dispone que: "Los socios administradores cjerceran las
facultades que fueren necesarias al giro y desarrollo de los negocios que fonmen el
objeto de Ia wciédad pero, salvo convenio en contrario, necesitan awtorizacion
expresa de los otros socios:

1.- Para enajenar las cosas de la sociedad, si ésta no se ha constituido con
ese objeto,

11.- Para empefiarias, hipotecarias o gravarias con cualquier otro derecho
real;

[11.- Para tomar capitales prestados;

El precepto antes citado prevé que ¢l conyuge administrador necesita sutorizacion
del otro para enajenar, empefiar, hipotecar o gravar las cosas comuncs y para tomar
capitales prestados. Ahora bien, en aplicacidn a las deudas contraidas por el
administrador a cargo de Ia comunidad, el articulo 2716 establece que cualquier
obligacion hecha por el cdnyuge administrador si se excede de las facultades que
se le hubieren conferido, serd a cargo de! fondo comiin si se ratifica por su consorte
osi beneficia a la comunidad.



En lo que se refiere al registro de sociedad conyugal, este debe realizarse de la

siguiente manera:

En concordancia con el articulo 63 del Reglamento del Registro Piblico de la
Propiedad se establece que para mayor exactitud de la inscripcion sobre fincas se
observara lo dispuesto por el anticulo 3061 det Codigo Civil, con ameglo a lo

siguiente;

I.- Para determinar la situacion de las fincas se expresara, de acuerdo con
los datos del documento, Delegacion en la que se ubiquen, nombre de!
predio, si lo tuviere, fraccionamiento, colonia, poblado o barrio; la calle y
niimero o los del lote y manzana que lo identifiquen, codigo postal y nitmero

de cuenta catastral,;

11.- Superficie, nimero, medidas y colindancias, segin conste en el

documento,

HI.- Toda inscripcidn relativa a fincas en las que el suelo perienezca a una
persona y lo edificado o plantado a otra, hard referencia expresa a esa

circunstancia;

1V - La naturaleza del acto o derecho constituido se asentara con el nombre
que se le dé en el documento y si no tuviere ninguno, asi se hara constar,

V.- Tratindose de hipotecas, los asientos se efectuarin de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 2912 del Codigo Civil,



VI.- Cuando se trate de derechos, la inscripeidn deberd contener todos los

datos que segun el documento los detenmine o limite;

VIIL.- Cuando se modifique la nomenclatura de las calles o la numeracion de
las fincas, los titulares registrales de éstas podran solicitar la modificacion
correlativa en el folio comespondiente, mediante constancia que expidan las
oficinas respectivas del Departamento;

VIII.- Los nombres propios que deban figurar en la inscripcion se
consignarin literalmente, segiin aparezca del titulo respectivo, sin que esté
pemitido a los registradores, ni aun por acuerdo de las partes, modificar,
afladir u omitir alguno, salvo resolucion judicial. También se asentard ¢l
Registro Federal de Contribuyentes, fecha de nacimiento o cualquier otro
dato de identificacidn, cuando conste en e} documento, y

IX.- Asimismo, se consignarén las limitaciones de dominio que sefiale el
documento.

Por su parte, el articulo 3061 dispone que los asientos de inscripcidn deberin
expresar las circunstancias siguientes;

I- La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles objeto de la
inscripcion o a los cuales afecte el derecho que deba inscribirse; su medida
superficial, nombre y nimero si constare en el titulo, asi como las
referencias al registro anterior y las catastrales que prevenga el reglamento,

I1.- La naturaleza, extension y condiciones del derecho que se trats;
]



11.- E! valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones

anteriores, cuando conforme a la ley deban expresarse en el titulo,

IV.- Tratandose de hipotecas, la obligacion garantizada; la época en que
podra exigirse su cumplimiento; e! importe de ella o {a cantidad maxima
asegurada cuando se trate de obligaciones de monto indeterminado; y los

réditos, si se causaren, y la fecha desde que deban comer,

V.- Los nombres de las personas fisicas o morales a cuyo favor s¢ haga la
inscripeion y de aquellas de quiencs procedan inmediatamente los bienes,
Cuando el titulo exprese nacionalidad, lugar de origen, edad, estado civil,
ocupacion y domicilio de los interesados, se hard mencion de esos datos en
1a inscripcidn;

V1.- La naturaleza del hecho o negocio juridico;

VI1.- La fecha del titulo, nimero si lo tuviere, y ¢l funcionario que lo haya
autorizado.

Estos articulos tienen como finalidad designar con precision los biencs que sean
objetos de inscripcion, los nombres de los titulares, asi como la naturaleza,
amplitud y contenido de los derechos que se inscriben.

En lo concemicnte al lugar donde deberdn registrarse las capitulaciones
matrimoniales en las que se constituya la sociedad conyugal y de acuerdo con el
Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad, debe concluirse que deberdn



inscribirse en la primera parte del folio real como lo establece el articulo 60 de

dicho Reglamento que a la letra dice:

Ant, 60.- Los actos contenidos en los titulos o documentos a que se refiere el
articulo 3042 del Cddigo Civil, se inscribirdn en la primera parte
de! folio, excepcién hecha de aquellos por los que se constituyan,
feconozcan, transmitan, modifiquen o extingan derechos de
hipoteca y demds derechos reales distintos del de propiedad, a los
cuales estd destinada la segunda parte del folio.

Ant.- 3042.- En ¢l Registro Péblico de la Propiedad inmucble se
inscribirén:

I.- Los titulos por los cuales se cree, declare, reconozcs,
adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el
dominio, posesion originaria y los demds derechos reales
sobre inmuebles. . .

Por todo lo anterior, Llegamos a Ia conchusion que las capitulaciones matrimoniales
en las que se constituys ¢l régimen de sociedad conyugal no se inscriben,
solamente se inacribirin los bienes inmuebles de los cuales los conyuges se
transfieran.
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3.2 Disposiciones del cédigo civil con respecto a los regimenes patrimoniales

del matrimonio en cuanto a su inscripcion en el registro pablico de Ia

propiedad

Nuestro actual Cadigo Civil del Distrito Federal, en su capitulo denominado
"Disposiciones Comunes de los Documentos Registrales”, contiene la disposicion
en lo concemiente a la inscripcion de la sociedad conyugal en el Registro Publico
de la Propiedad, a través del articulo 3012.

Antes de proceder al andlisis del articulo en cuestion, es conveniente hacer notar
que su origen se encuentra en el articulo 3201 del Codigo Civil de 1870 y el
articulo 3340 del Cddigo Civil de 1884. Ambos preceptos se referian a que se
registraran las capitulaciones matrimoniales cuando en vitud de ellas se
estableciera entre ambos conyuges la comunidad de bienes raices.

Ahora bien, entre otras reformas que suffio el Codigo Civil vigente, el articulo
3012 del mismo ordenamiento legal, expedido por Decreto de 31 de diciembre de
1951 y publicado en ¢l Diario Oficial de 18 de enero de 1952, y que entr6 en vigor
ol 17 do enero de 1979, el cual establece:

Tratdndose de inmuebles, derechos reales sobre los mismos u otros
derechos inscribibles 0 anotables, la sociedad conyugal no surtird efectos
contra tercero si no consta inscrita en el Registro Publico.

Cualquiera de los conyuges u otro interesado tiene derecho a pedir la
roctificacidn del asiento respectivo, cuando alguno de esos biencs
pertenezcan a la sociedad conyugal y estén inscritos a nombre de uno solo
de aquellos.



Este articulo fue objeto de apasionadas discusiones y de comnentarios
desfavorables, incluso se llegé a pensar que dicho articulo no tenia mas finalidad
que la de defraudar a {a mujer, dejandola en estado de indefencion ya que en
nuestra legislacion ella contribuye a formar el patrimonio de familia y nunca figura
en las actividades de cardcter patrimonial. Inclusive, se comentd que la reforma
debi hacerse en la ley del notariado, obligando a los notarios a investigar sobre el
régimen patrimonial del matrimonio en las enajenaciones, en la imposicion de
gravimenes, asi como en las adquisiciones para atribuir ostensiblemente ¢} caracter
de comtin al bien que lo tuviera.

E! maestro Lozano Noriega” apunta que antes de la reforma y de la redaccion del
articulo 3012, la sociedad conyugal no producird perjuicio a tercero de buena fe y
para ello se funda en las siguientes consideraciones: El antiguo articulo 3002 hoy
3042 fraccion I, dispone que se inscribirin en el Registro "Los titulos por los
cuales se adquiere ¢! dominio o los demds derechos reales sobre inmuebles”. En
relacion con esta disposicion, los articulos 185 y 186 ordenan que consten en
escritura piblica las capitulaciones matrimoniales en que se constituya la sociedad
conyugal cuando los esposos pacten transferirss la propiedad de bienes inmuebles
¢ inscribirse en of Registro Piblico de Ia Propiedad para que produzcs efecto
contra tercero.

Asi y de conformidad con el articulo 194 de dicho ordenamiento legal, se establece
la comunidad de bienes entre los conyuges si dichos bienes son adquiridos durante
la vigencia del matrimonio estos deberin inscribirse a nombre de ambos consortes

P Lozano Norisgs, Frencieco, “Comparacidn del Sisema Regisiral Vigente en of Distrito Federal con ¢l
Reglamento de 1992, ea Reviata de Derccho Notarial Mexicand”. Vel. V N® 18 Diciembrs de 1961, pig. 30.
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por tratarse de un bicn comin y, por tanto, el tercero que adquiera dicho bien o
algiin derecho real sobre el mismo, del conyuge que conforme al Registro aparezca
con derecho a ello, adquirira vilidamente de acuerdo con el articulo 3007 antiguo,
hoy 3009. Ademds, podria pensarse dado que en el registro se toma nota del estado
civil de los contratantes, que aparecera cono casado el transmitente, por lo que la
mds elemental prudencia aconsejaria precisar su régimen matrimonial pero estas

circunstancias no es de las que aparecen claramente en el Registro.

Como es sabido, el Registro Piblico de la Propiedad es una institucion juridica que
tiene como objeto la inscripcion de los actos y contratos referentes al dominio y
demis derechos reales sobre inmuebles y su finalidad consiste en robustecer la
seguridad jusidica en el trifico inmobiliario, fortaleciendo el comercio juridico con
la eliminacion, por medio de la publicidad que sus asientos hacen efectiva, de los
peligros que pars ¢l tercer adquirente provoca la clandestinidad de la realidad
juridica que se traduce en ¢l conocimiento de la verdadera situacion legal de las
fincas.

No obstante lo anterior, la omision de la circunstancia de que ¢! bien inscrito ¢s
comsin, es un hecho imputable a los consortes y no debe producir perjuicio a
tercero, porque el conyuge a cuyo nombre no aparece inacrito ef bien pudo haber
pedido la rectificacion del asiento inscribiendo sus capitulaciones matrimoniales as|
también cuando el tercero no esth en aptitud de conocer el régimen matrimonial del
transmitente o por ignorar ¢l lugar, la fecha y demis circunstancias que permitan la
localizacion de la partida del matrimonio en el Registro Civil. Asimismo, tarpoco
puede producir perjuicio a tercero cuando ¢l transmitente, en el tiulo de
adquisicion, afirma ser casado y no lo ha sido civilmente.

-



Por lo anterior, el articulo 3012, como lo manifiesta acertadamente ¢l macstro
Lozano Noriega, vino a resolver definitivamente ¢l problama del régimen

matrimonial en relacion a ferceros™.

Por ofra paste, en cuanto al segundo pamrafo del articulo en comento, establece que
a solicitud de uno de los conyuges o de su acreedor se puede pedir la rectificacion
del asiento para que aparezca la inscripcion del inmueble a nombre de ambos,
previa la inscripcion de la sociedad conyugal,

Respecto de la rectificacion de asiento, nuestro actual Codigo Civil establece que
puede originarse por causa de error material 0 de concepto, dicha rectificacion solo
procede cuando exista discrepancia entre el titulo y la inscripcion de conformidad
con el articulo 3023 del mismo Cédigo Civil. La rectificacion de los asientos tiene
como finalidad la adecuacion entre lo que aparece en el Registro Publico de la
Propiedad y la realidad juridica extraregistral. E! error de asiento puede ser
motivado por una errones calificacion del registrador o por emor en el titulo
inscribible o por Ls inexactitud entre los nombres y dimensiones de Ia finca.

La rectificacion puede realizarse segin el caso, s solicitud del interesado, de oficio
o por sentencia judicial.

E! error material existe cuando se escriban unas palabras por otras, se omits la
expresion de alguna circunstancia o se equivoquen los nombres propios o las
cantidades al copiarias del titulo, sin cambiar por es0 ¢l sentido general de la
inscripcion ni do alguno de sus conceptos (articulo 3034 del Codigo Civil vigente).

® Lozano Noriega, Fraacisco. op. cit. pég. 0.
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Por otra parte, el emor de concepto de inscripcion existe cuando sc altera el
contenido del titulo o se varie su sentido porque el registrador se hubiere formudo
un juicio equivocado del titulo o por un emor dc calificacion del acto o contrato o
por cualquier otra circunstancia de acuerdo con el articulo 3025 del Codigo Civil

vigente.

Cuando se trate de ermores de concepto en los asientos practicados, Ia rectificacion

s0lo debera realizarse con el consentimiento de todos los interesados en el asiento

y a falta de dicho consentimiento undnime de los interesados, se efectuara la
rectificacion por resolucion judicial, de acuerdo a lo establecido por el articulo
3026 del ordenamiento civil.

En cuanto a los efectos de la rectificacion de un asiento éstos surten a partir de su

En el caso previsto por el segundo pirrafo del articulo 3012 el que solicite Ia
rectificacion deberé acompafiar a Ia solicitud que presente al Registro los
documentos con los que pruebe el régimen matrimonial.

Los documentos pars comprobar el régimen matrimonial son; el acta de
matrimonio certificada y las capitulaciones matrimoniales en las que conste la
sociedad conyugal, en caso de haberse llevado a cabo dichas capitulaciones.



Nuestra jurisprudencia®, en cuanto al tema que nos ocupa, ha sostenido, que:

"SOCIEDAD CONYUGAL, NECESARIA INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES INMUEBLES A NOMBRE DE LA,
PARA QUE SURTA EFECTOS CONTRA TERCEROS. .

“Si el matrimonio se celebrd bajo ¢l régimen de sociedad conyugal y los bienes
inmuebles se adquirieron durante su vigencia, en relacion a los conyuges no hay
duda de que tales bienes formen parte de la comunidad pero ello no significa que
tal situacion sea oponible fremte a terceros de buena fe si los bienes aparecen
inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad a nombre de uno solo de los
conyuges, con quién contrato y el tercero, y no de ambos, como debla ser, porque
la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad es la nica forma de dar
garantias a los intereses de quienes contratan con los conyuges casados bajo el
régimen de sociedad conyugal y evitar asi que sean defraudados por ocultaciones
o modificaciones de capitulaciones matrimoniales que sdlo conocen los

conyges”.

» Quints Epoce;

Tomo CXI1I Asuacida Juirez Paniagus. A.D. 720/52, Unsaimidad de 4 votos, pég. 88.
Tomo CXVI Matilds Cano Vda. és lsles. A.D. 3833/49. Unaaimided de 4 voics, plg. 941.
Tosmo CXIX Bertha Salgado ds Covalics. A.D. 4520/9). Unanimided ¢ volos, pdg. 921.
Sexts Epece, cusrts parte;

A.D. %600/ Loopeido Jiménez Galvia. Vol. LXVIL § votos, pig. 48.

A.D. $550/61 Maria Cusdelups Serranc de Adin. Vol LXVI, 8 votos, pig. 48.
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CAPITULO IV

ASPECTOS FISCALES DE LOS REGIMENES
PATRIMONIALES DEL MATRIMONIO

4.1. Momento civil en que opera el cambio de régimen patrimonial del

matrimonio

En nuestra legislacion se concede a los conyuges que durante el matrimonio
puedan modificar o sustituir las capitulaciones matrimoniales en que s¢ sujete la
sociedad conyugal por el de separacion de bienes y viceversa.

El maestro Lopez Monroy® nos dice que “la sociedad conyugal termina por
voluntad de los consortes, ya que estos pueden optar por concluirla y elegir el
régimen de separacidn de bienes en vigencia de su matrimonio”

Sénchez Medal"! opina que “La sociedad conyugal termina por mutuo
consentimiento, para substituirla por el régimen de separacion de bienes. . .".

El cddigo civil vigente ¢n su articulo 187 dispone que “la sociedad conyugal
puede terminar antes de que se disuelva el matrimonio si asi lo convienen los

. 14pe2 Moaroy, Josd ds Jesis. “Régimen Econdmico Matrimonial” En revista d¢ Ia Facubiad ds Derccho
o Mixico. Tomo XV1, Niums. 61464, Julio-Diciemibrs ds 1966, pig. B16.

® S4aches Modal, Ramén. “Ds los Contrates”. Decisusscguads odicida. Editorial Pornia. México 1993, pig.
41
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esposos; pero si éstos son menores de edad, deben intervenir en la disoluciin
de la seciedad, prestando su consentimiento, las personas a que se refiere ¢l
articulo 181",

“I'sta misma regla se observard cuando la sociedad conyugal se modifique

durante la menor edad de los consortes”,

El articulo 207 del mismo ordenamiento legal establece que “puede haber
separacion de bienes en virtud de capitulaciones anteriores al matrimonio o

durante este, por convenio de los consortes o bien por sentencia judicial . ..

Por iltimo, el articulo 209 del cddigo civil indica que “durante el matrimonio
la separacidn de bienes puede terminar para ser substituida por la sociedad
conyugal; pero si los consortes son menores, se observard lo dispuesio en el
articulo 181,

Lo mismo se observard cuando las capitulaciones de separacidn se modifique

durante la menor edad de los conyuges”.

Como se puede observar del contenido de los articulos antes citados, el
acuerdo de voluntad entre los conyuges es un factor determinante para que
antes de que se disuelva el matrimonio en un momento dado opere el cambio de
régimen patrimonial del matrimonio, es decis, los cdnyuges al solicitar el
cambio de régimen patrimonial deberdn presentar un convenio en donde se
establezca detalladamente los bienes que se hayan adquirido durante el
matrimonio y la forma en que deben adjudicarse cada uno de ellos; dicho
convenio debe ir acompafiado de los documentos que acrediten la respectiva
propiedad, como son, las escrituras publicas o titulos de propiedad.



Ahora bien en el cambio de régimen patrimonial del matrimonio, se requiere
necesariamente, por ser un nuevo contrato que los conyuges van a celebrar
entre si, la autorizacion judicial, segin se desprende del articulo 174 del codigo
civil. Sin embargo, se cumple a través de este precepto, como otra fincion, el
evitar los contratos entre conyuges con fraude a terceros; es de esperarse que el
obstdculo que significa solicitar y obtener la autorizacién judicial inhiba los
acuerdos entre conyuges que afecten los derechos a terceros. Asimismo, no se
concedera la autorizacion judicial cuando resulten perjudicados los intereses de
la familia o de uno de los conyuges segin se desprende del articulo 175 del

cadigo civil,

En el procedimiento, como ocurre en otros casos referentes al permiso para que
los conyuges contraten entre ellos, se tramitard en forma de incidente (art. 938
fraccion 11 del codigo de procedimientos civiles), ante ¢l juez de lo familiar; en
Ia via de jurisdiccion voluntaria, con la intervencion del ministerio publico, se
especificarin los detalles del contrato que desea llevar a cabo para su nuevo
régimen patrimonial para que asi el juez esté en posibilidades de dictar su
resolucion con conocimiento de causa.

El articulo 893 del codigo de procedimientos civiles dispone que “la
jurisdiccion voluntaria comprende todos los actos en que, por dispasicion de
la ley o por solicitud de los interesados, se requiere la intervencion del juez
sin que esté promovida ni se promueva cuestion alguna entre partes
determinadas”.

Se reconoce el principio doctrinal de que el juez no resuelve controversia entre
partes sino que interviene a solicitud de un interesado; en otras palabras, que el
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organo jurisdiccional no realiza actos de jurisdiccién pues no hay controversia

entre partes. La ausencia de partes es, para Chiovenda citado por Becerra
Bautista®, lo que caracteriza la jurisdiccion voluntaria,

La jurisdiccion voluntaria no resuelve ninguna controversia surgida entre partes

determinadas tal es el caso de los conyuges que no son considerados como
partes de una controversia,

Ademas, en la jurisdiccidn voluntaria, cvando fuese necesario ofr a una persona

se le citary, conforme a derecho y atendiendo al articulo 894 del Cédigo
Procesal Civil.

Por su parte, el articulo 895 de! mismo ordenamiento legal establece que el
Ministerio Piblico serd oido cuando la solicitud promovida afecte los intereses
poblicos, cuando se refiera a la persona o bienes de menores o incapacitados,
cuando tenga relacion con los derechos o bienes de una ausente y cuando lo
dispusieren las leyes.

Sobre el pasticular, ol ministerio piblico tiene 1a facultad v el deber de emitir su
parecer, es decir, actiia como requirente siguiendo Ia expresion de Ugo Rocco®
on los casos que sefiala el articulo antes mencionado.

4 Bocarrs Bautists, Josd. “El Proceso Civil en México™, Décims edicida, Editorial Posnia S.A. México 1962
Mg, 44,
@ Docerrs Bewtinta, Josd. 0p. cit. Pig. 447,



E! maestro Rafael De Pina*! afirma que el ministerio piblico es ¢l cuerpo de
funcionarios que tiene como actividad caracteristica, aunque no tnica, la de
promover el ejercicio de la jurisdiccion en los casos preestablecidos,
personificando el interés piblico existente en el cumplimiento de esta funcion
estatal.

Ahora bien una vez que el juez haya concedido la autorizacién a la que se hace
mengion en el articulo 174 del ordenamiento civil ya invocado, y aprobado el
convenio respectivo, asi como la autorizacion del cambio de régimen
patrimnonial del matrimonio, ¢s decir, la disolucion de la sociedad conyugal y
801 substituida por e} régimen de separacidn de bienes, se procederd a la
liquidacion de dicha sociedad.

La liquidacion segin Royo Martinez, citado por José de Jesus Lopez
Moaroy®; “comprende un conjunto de operaciones que tiene por objeto
reconstruir, en cuanto sea preciso, las masas de bienes privativos de los
cdmyuges y determinar si en definitiva han quedado excedentes o ganancias
pora repartirlas en la forma estipulada en las capitulaciones, entre los
cdmywges o sus causahabientes, mediante las adjudicaciones respectivas”.

Por supuesto que a liquidacion no seré necesaria cuando el conyuge supérstite
resulta ser el Gnico heredero, bien por testamento o por sucesion legitima;
asimismo la liquidacion no es necesaria si disuelto ¢l matrimonio el conyuge

renuncia a las aanangiu que le corresponden de conformidad con el asticulo
193 del cddigo civil.

* Do Pina, Rafool. op. cit. pig. 352.
& Lagen Monroy, Josd de Jemis. op. cit. Pig. 817.



En efecto, no puede pactarse en las capitulaciones que alguno de los conyuges
renuncie anticipadamente a las ganancias, pero, una vez que el matrimonio se
ha disuelto o que la sociedad conyugal ha terminado por eleccion del régimen
de scparacion de bienes, los conyuges pueden renunciar a las ganangias
adquiridas. La renuncia se sujeta a los requisitos de validez y a los principios
que rigen la simulacion en fraude de acreedores, en cualquier acto juridico.

Una vez disuelta la sociedad conyugal, debe procederse a la liquidacion de la
misma vy, para ello, se siguen las reglas que los conyuges hayan convenido en
las capitulaciones matrimoniales, de conformidad con el articulo 189 fraccion
IX del ordenamiento civil y a falta de dicho convenio, se aplicaran
supletoriamente las disposiciones relativas al contrato de sociedad contenida en
los articulos 2726 a 2731 del Cédigo Civil,

En la liquidacion de la sociedad conyugal debe formularse un inventario de los
bienes inmuebles que se hayan adquirido en comin a excepcion de aquellos
objetos de su uso personal.

En cuanto a la formacién de inventarios, asi como el de la particién y
adjudicacion de los bienes, se regirin por las disposiciones del Codigo de
Procodimientos Civiles, dedicados a los juicios sucesorios en los capitulos IV
V'y V1 del titulo decimocuarto.

El inventario y avahio de los bienes comunes asi como s aplicacion de los
mismos a cada uno de los consortes y la distribucion de utilidades deberdn ser

aprobadas por ¢l juez de lo familiar.



4.2, Momento fiscal en que opera el cambio de régimen patrimonial del

matrimonio.

En materia fiscal tanto la Ley Federal como la Local, establecen que en los
casos de constitucion de sociedad conyugal, cuando como consecuencia de la
misma los conyuges se transmitan bienes, se pagard el impuesto que
corresponda por la transmision de propiedad o, mejor dicho, por la adquisicion
de propiedad. Asl también tratindose de liquidacion de sociedad conyugal la
aplicacion en exceso de bienes inmuebles a cualquiera de los conyuges provoca

también el pago del Impuesto sobre Adquisicion de Innwiebles*,

Por regla general en todos los contratos, en virtud de los cuales se transmitan

bienes inmuebles, se causan los impuestos tanto de indole federal como local.

En México se conoce con el nombre de causacion al momento exacto en que se
considera completado, confeccionado o consumado el hecho generador del
tributo; es decir, al momento exacto en que por haberse consumado el hecho
generador en todos sus aspectos, se produce el nacimiento de la obligacion
tributasia.

El maestro Sergio De la Garza®” expresa: “el momento en que se produce la
causacion o devengo de la obligacidn tributaria, varla cuando se trata de
tributos en que los hechos imponibles consisten en situaciones jurldicas o
hechos, simples o condicionadas”.

% Losano Noriaga Praacieco. op. cit. Pig. 481,
® D s Gorma, Sergie Francieco. “Dereche Finaaciero Maxicans™ Edicida Decimosiptims. Editorial
Porvia, pig. 347, México 1992.
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Por consiguiente, cuando se trata de situaciones juridicas, el hecho generador
se considera ocumido desde el momento en que estan constituidas

definitivamente con el derecho aplicable

En cuanto a los actos condicionados, la condicionalidad puede producirse
tinicamente cuando se trate de situaciones juridicas, de hecho, la existencia de
las condiciones serd normalmente irrelevante. Si dicha situacion existiera en tal
caso, producird sus efectos normales y si no existiera se generard o no el
gravamen en funcion de ello,

Respecto a las situaciones de hecho, aqui el acto generador de la obligacion
tributaria surge en ¢l momento en que hayan sucedido las circunstancias
materiales necesarias para que produzca los efectos que le corresponden.

Emilio Margain Manautou® afirma que “E/ objeto de la obligacién tributaria
es un acto que al ser realizado hace coincidir al contribuyente en la situacion
o circunstancia que la ley seRala como hecho generador del crédito fiscal.
Por consiguiente, la obligacidn fiscal o crédito fiscal, se genera en el
momento en que se realizan los actos materiales, juridicos, o de ambas clases
que hacen concreta la situacion abstracta prevista por la Ley”

Al efecto, ¢l Codigo Fiscal de la Federacion en su articulo sexto determina que
1as contribuciones se causan conforme se realizan las situaciones juridicas o de
hecho, previstas en las leyes fiscales vigentes durante e lapso en que ocurran.

© Morgain Manauion, Emilio. “Introduccion ol Estudio def Derecho Tribulario Mexicano”, Undicime
Bdicidn , Bditoriel Porrie §.A. México 1993, Pag. 295,
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Tratdndose de los impuestos tenemos que estos nacen en ¢l moniento mismo en
que se realiza el hecho juridico previsto por la ley como presupuesto que en el

caso de los impuestos es siempre un acto de un particular.

La Ley del lmpuesto sobre la Renta establece que en caso de transmision de
bienes inmuebles que se otorguen en escritura publica, el pago provisional debe
realizarse a mas tardar dentro de los 15 dias siguientes a la fecha en que se

firme la escritura ptiblica o minuta.

La Ley de Hacicida del Departamento del Distrito Federal indica que el pago
del Impuesto de Adquisicion de Bienes Inmuebles debera hacerse mediante
declaracion que se presentard dentro de los 15 dias siguientes en que se haya

autorizado preventivamente la escritura publica (Art. 29).

Por su parte, en la Ley Federal del Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles
que tiene aplicacion en los Estados de la Republica, el impuesto se debe pagar
al mes siguiente de la fecha de autorizacion preventiva,

Por ilkimo, ¢l Impucsto l Valor Agregado debe enterarlo el notario deniro do
los 1S dias siguientes a la fechs en que se finme la escritura piblica(Art. 33

plrrafo I1).

E! maestro Pérez Femandez del Castillo® define a la escritura piblica como el
documento original asentado en el protocolo por medio del cual se hace constar
un acto juridico que lleva la firma y sello del notario.

 Prez Perndndez éol Castillo , Bornards. "Doseche Notarial” sexta edicida Editorial Porria §.A. Mixios
1993 pag. 114,
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Por su parte la Ley del Notariado para el Distrito Federal establece, en su
articulo 60, que:

Art. 60.- Para los efectos de esta Ley, sc entiende por escritura publica

cualquiera de los siguientes instrumentos publicos:

L.- El original que el notario asiente en el libro autorizado,
conforme al articulo 46 de este ordenamiento, para hacer
constar un acto juridico, y que contenga las firmas de los

comparecientes y la firma y sello del notario.

IL- El original que se integre por el documento en que s¢
consigne el acto juridico de que se trate, y por un extracto
de éste que contenga sus elementos esenciales y se asiente
en el libro autorizado.

El documento deberd llenar las formalidades que scfiala
este capitulo, ser firmado en cada una de sus hojas y al
final por los comparecientes y el notario; llevar el sello de
éste en los expresados lugares, y agregarse al apéndice
COR SUS ANEX0S.
El extracto hard mencion del nimero de hojas de que se
compone ¢l documento, y relacion completa de sus
anexos y serd fimado por los comparecientes y el
notario.
La autorizacién definitiva y las anotaciones marginales se
harin solo en el libro de protocolo.
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Por su parte, el Art. 327 fraccion | del Codigo de Procedimientos Civiles,
establece que la escritura piblica es un documento piiblico en el cual se hacen
constar actos juridicos y en donde, con la firma de los otorgantes se manifiesta
st voluntad de obligarse asi, ¢! acto juridico se estd otorgando de acuerdo con

la forma establecida por la ley.

El maestro Pérez Femdndez del Castillo® sefiala que la fecha de firma de la
escritura “‘es la que indica el momenio en que los otorgantes, comparecienies,
sujetos, partes , concurrentes, expresan su conformidad con el instrumento

por medio de su firma o huella digital, en su caso”.
Para fines de mayor claridad, se define a:

Otorgante.- Como la palabra lo dice, significa otorgar, es decir, dar. Es quien
da el consentimiento al finmar la escritura o al imprimir su huella digital. Es
quien directa y personalmente realiza el acto juridico, como el apoderado, el
tutor, etcétera.

Compareciente.- En [a fe de hechos, el compareciente es la persona que
teniendo o no interés juridico, le pide al notario su actuacion. Giménez-Amau,
dice “el compareciente pertenece al mundo de los hechos: la parte pertenece
al del derecho. Se es compareciente si tiene la cualidad de parte”. Sin
embargo, en Ia practica en las escrituras notariales se dice “que le/ y expliqué a
los comparecientes”, tal vez por costumbre que no toma en cuenta la distincion
doctrinal, tal vez por motivos cufénicas.

® Pirez Perndadaz dol Castille, Bornardo. op. cit. Pég. 213.
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Sujeto.- Es la persona que se ve afectada en su patrimonio en virtud del
otorgamicnto de una escritura. Puede ser que el acto juridico produzea un
menoscabo o un incremento o alteracién en ¢l patrimonio, pero siempre

repercute en su esfera juridica.

Partes.- Es la persona o personas que ostentan una misma prestacion ¢n una
escritura. Por ejemplo varios acrecdores solidarios constituyen la parte

acreedora y varios deudores solidarios constituyen la parte deudora.

Concurrente.- Es quien no se obliga dentro del instrumento notarial, asiste

s6lo a su otorgamiento, como los testigos,

Por consiguicnte, cuando todos los otorgantes han firmado la escritura publica
ante ¢l notario, éste asienta como constancia la razon “Ante mi" su firma y su
sello quedando de esta manera la escritura autorizada preventivamente ( Art, 68
pérrafo segundo de la Ley del Notariado para el Distrito Federal ).

Las palabras * Ante mi” se refiere a una fonnula sacramental determinada por
1a ley.

La firma del notario es la constancia de su intervencion como fedatario;
ademds, éste esth investido de fe publica y esta facultado para autenticar y dar
forma a los instrumentos en que s consigne actos y hechos juridicos ( Art. 10
de Ia Ley del Notariado del Distrito Federal ).

Respecto al sello, con este, el notario ejerce ¢l poder que le ha concedido el
Estado pars hacer constar que da fe a nombre de éste y no por mutuo propio.



La autorizacion de la escritura piblica es el acto de autoridad del notario por
medio del cual convierte un documento en awténtico y le da eficacia juridica,

pleno valor probatorio y fuerza ejecutiva.

La autorizacion preventiva de la escritura publica la realiza ¢l notario cuando
ha sido firmada por todos los interesados y, en consecuencia, se genera el
crédito fiscal y empiezan a correr los términos para la liquidacion y pago de los

impuestos

Cuando se hayan satisfechos todas las obligaciones fiscales y adninistrativas,
el notario procede a autorizar definitivamente la escritura plblica de
conformidad con el articulo 69 de la Ley del Notariado para el Distrito Federal.

Esta autorizacion definitiva no podrd llevarse acabo si no se han cumplido con
los requisitos fiscales y administrativos.

Respecto al plazo para la fira de la escritura piblica, es ‘de treinta dias
naturales siguientes al dia en que se extendio ésta en el protocolo.

Cabe destacar que para autorizar definitivamente la escritura publica,
fiscalmente, deben estar pagados todos los impuestos que en toda transmision
de dominio se causan y son: ¢l Impuesto sobre la Renta, de Adquisicion de
Bienes inmuebles y, cuando corresponda, al Valor Agregado.

Como podemos desprender de lo anterior, ¢l momento en que nace la
obligacidn tributaria o fiscal, es cuando se ha llevado a cabo Ia firma de la
escriturs piblica por todas aquellas personas que tengan que intervenir en ella o
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por los otorgantes, en donde ¢l notario hace constar la transmision de dominio
de bienes inmuebles y en la cual la autoriza preventivainente asentando la razon

“Ante mi” con su firma y sello para asi generar el crédito fiscal.

4.3, Liquidacién del Impuesto sobre la Renta en el cambio de régimen
patrimonial del matrimonio.

El notario, en ejercicio de sus funciones, es el encargado de realizar la
liquidacion del Impuesto Sobre la Renta en ¢l cambio de régimen patrimonial
de! matrimonio en los casos de constitucidn de sociedad conyugal, cuando

como consecuencia de 1a misma los conyuges se transmitan bienes inmugbles.

En la liquidacion, el notario tiene la obligacion de cuantificar dentro del plazo
concedido a que se reficre cada ley y en las formas oficiales, los impuestos que
su cliente deba pagar; aun en el caso de que la operacion no cause dicho
impuesto, el notario debe de llevar el formato y presentario en la oficina
recaudadora. '

El notario como enterador de impuestos efectua el pago una vez que ha sido
debidamente expresado por su cliente, de no realizarse asi no puede autorizar

. definitivamente 1a escritura publica.

Ahora bien, el impuesto que se causc con motivo de Ia transmision de bienes
inmuebles esta regulado en la Ley del Impuesto sobre la Renta. Esta Ley
establece que los sujetos del impuesto son las personas flsicas y morales
mencionadas en su Articulo 1° que a continuacion transcribo:



1.- Los residentes en México respecto de todos sus ingresos cualquiera

que sea la ubicacion de la fuente de riqueza de donde procedan.

ll.- Los residentes en el extranjero que tengan un establecimiento
penmancnte o una base fija en el pals, respecto de los ingreso

atribuibles a dicho establecimiento o base fija.

Hi.- Los residentes en el extranjero, respecto de los ingresos procedentes
de fuentes de riqueza situadas en territorio nacional, cuando no tengan
un establecimiento permanente o base fija en el pals, o cuando

teniéndolos, dichos ingresos no sean atribuibles a éstos.

El objeto del impuesto, como 10 hace notar la Ley en comento en su titulo IV
capitulos IV y V, es gravar la utilidad econémica o ganancia obtenida por la
enajenacion de un bien inmueble.

Por enajenacion, de conformidad con la fraccion 1 del articulo 14 del Cédigo
Fiscal de la Federacion, se entiende toda transmision de propiedad, ain en la
que el enajenante se reserve ¢l dominio del bien enajenado.

Por su parte, ¢l articulo 95 de Ia citada Ley establece que se consideran
ingresos por enajenacion de bienes, ademds de los que se deriven de los casos
previstos en ¢l Codigo Fiscal de la Federacion los obtenidos por la
expropiacion de bienes.

La base gravable segun Ia Ley del Impuesto sobre la Renta es el ingreso al
monto de la contraprestacion; es decir, el precio obtenido inclusive en crédito y



en el caso de no existir éste, se toma en cuenta el valor de avalio practicado
por persona autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y, en

caso de expropiacion, el ingreso serd la indemnizacion.

Las personas fisicas que obtengan ingresos por la enajenacion de bienes
inmuebles tienen derecho a las deducciones a que se refiere el articulo 97 de la
Ley en comento, misma que una vez efectuadas determinan la ganancia, asi, el
costo comprobado de adquisicion se actualizara conforme a lo dispuesto por el
articulo 99 de la mencionada Ley y tratdndose de inmuebles el costo se
actualizara cuando menos el 10% del monto de la enajenacion; el importe de
las inversiones hechas en construcciones, mejoras y ampliaciones, cuando se
enajenan inmuebles o certificados de participacion inmobiliania no
amortizables, no incluyen los gastos de conservacion; los gastos notariales,
impuestos y derechos por escritura de adquisicion y de enajenacion, serdn
pagados por el vendedor y serdn deducibles de los gastos efectuados con
motivo del avaluo de bienes inmuebles las comisiones y mediaciones pagadas

por el enajenante con motivo de la adquisicién o de la enajenacion del bien.

La ganancia que resulte se debe a la diferencia entre el ingreso por la
enajenacion y de las deducciones a que se refiere el articulo 97 de la citada ley,
siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 96, se calcularé el impuesto
sobre dicha ganancia.

Cuando los contribuyentes efectien las deducciones y sufran pérdidas en la
enajenacion de inmuebles, acciones y certificados de participacion patrimonial
emitidos pocr socicdades nacionales de crédito y partes sociales, podrin
disminuir dichas pérdidas en el afio de calendario de que se trate o en los tres



siguientes afos, conforme a lo dispuesto en el articulo 97-A de la Ley de
referencia, siempre que tratdndose de acciones, de los certificados de
participacion patrimonial referidos o de partes sociales, se cumpla con los

requisitos que fija el reglamento en cuestion.

Se entiende como costo de adquisicion al valor que s¢ haya pagado por adquirir
el bien inmueble sin incluir los intereses y sin las erogaciones a las que se
refiere et articulo 97 de la ley en comento; en caso de que el bien se haya
adquirido a titulo gratuito o por fusién de sociedades sc atendera a las reglas
del articulo 100 de esta ley.

Las bases para calcular el costo de adquisicion las determina el Reglamento de
la Ley del Impuesto sobre la Renta en su articulo 118,

Tratdndose de bienes adquiridos por donacion hecha por la Federacion,
Estados, Distrito Federal, Municipios u Organismos Descentralizados, se
considera como costo de adquisicién aquel que dicho bien haya tenido para el
donante. Si no se pudiera determinar ¢l costo que el bien tuvo para el donante,
se considerard como costo de adquisicién del donatario ¢l 80% del valor de
avalio practicado al bien en el momento de la donacion.

El costo de adquisicion, tratndose de Ia enajenacion de bienes inmuebles
adquiridos por prescripcion, se determinard de acuerdo al avalio que haya
servido de base para ¢l pago de impuestos con motivo de la adquisicion. Sf en
la fecha en que se adquirid no procedia la realizacion del avalio, éste se
efectuard en el momento en que la prescripcion se hubiera consumado,
independientemente de la fecha de la sentencia que la declare y en caso de que
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no se pueda determinar la fecha de la consumacion de la prescripcion

adquisitiva, se tomara como 1al aquélla en que se haya interpuesto la demanda.

Cuando no pueda separarse ¢l costo comprobado de adquisicion respecto al
terreno y a las construcciones, los contribuyentes podran considerar la
proporcion que se haya dado en el avaliio practicado a la fecha de adquisicion
de! bien de que se trate, o bien, se podran considerar las proporciones que
aparezcan con los valores catastrales que correspondan a la fecha de

adquisicion,

En cuanto a la enajenacion de biencs inmuebles cuyo dominio les pertenezcan
proindiviso a varias personas flsicas, en el cual cada copropietario determinara
la ganancia confonne a lo dispuesto por ¢l Capitulo IV del Titulo IV de la ley
de referencia, éstas se hardn en forma proporcional a los derechos de

copropiedad.

En relacion con el articulo 97 fraccion I, el Reglamento de la Ley en cuestion
en su articulo 115 establece que cuando el enajenante no pudiera comprobar el
costo de inversiones efectuadas en construcciones, ampliaciones o mejoras del
inmueble, se tomard como costo el valor que se contenga en el aviso de

terminacion de obra.

Las autoridades fiscales dentro de las facultades que le competen, ordenaran
practicar y a la vez tomar en cuenta ¢l avalio de las inversiones de
construcciones mejoras y ampliaciones, referidos a la fecha en que estas
mismas inversiones se hayan terminado. En caso de que el valor de el avalio



resulte inferior en un 10% de la cantidad que se contenga cn ¢l aviso de
terminacion de obra, se considerard el monto del avalio como costo de las

inversiones.

En caso de que no se consigne ¢l valor comespondiente en el aviso de
terminacion de obra o de que no exista la obligacion de proporcionar el aviso
comrespondiente, se considerara como costo de la inversion de las
construcciones, mejoras o ampliaciones del inmueble, ¢l 80% del valor que
desprenda el avaliio y que para tal efecto se lleve a cabo por persona autorizada
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, referido a la fecha en que las

mismas se hayan terminado.

Respecto a los avaliios a los que anteriormente nos referimos, los cuales se
claboran de acuerdo al procedimiento sefialado en el reglamento del Codigo
Fiscal de la Federacion, y que se practiquen para efectos fiscales, tendran una
vigencia durante 6 meses, contados a partir de la fecha en que se efectien, los
cuales deberdn llevarse a cabo por las autoridades hacendarias o fiscales, por
corredor piblico, asi como por las instituciones nacionales de crédito y la
Comisién de Avalios de Bienes Nacionales.

En aquellos casos cuando después de haberse realizado ¢l avalio se lieven a
cabo las construcciones, mejoras o instalaciones permanentes al bien del que se
trate, los valores consignados en dicho avalio quedaran sin efecto aun cuando
no hayan transcurrido los seis meses de plazo que da la ley.

El valor del bien inmueble se determinard conforme a la fecha en que se

practique el avalio.
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En cuanto a los avaliios que sean referidos a una fecha anterior a aquella en que
se practique, el valor del bien se determinara a la fecha en que se practique el
avalio, aplicando, en su caso, los instructivos que para tal efecto las
autoridades fiscales expidan; una vez obtenida la cantidad, esta se dividira entre
el factor que se obtenga de dividir el indice nacional de precios al consumidor
del mes inmediato a aquel en que se practique el avalio entre el indice del mes
al cual es referido ¢! mismo; si el avalio es referido a una fecha en que se no se
disponga del dato del indice naciona! de precios al consumidor, dicha cantidad
se dividird entre el factor que corresponda de acuerdo al nimero de afios
transcurridos entre Ia fecha a la cual es referido el avalto y la fecha en que se
practique, de acuerdo a la tabla que de a conocer para tales efectos la
Sccretaria de Hacienda y Crédito Publico el resultado que se obtenga es el que
serd el valor del bien a la fecha a la que el avalio sea referido. El valuador
podrd realizar ajustes a este valor, cuando por ello existan razones que lo
justifiquen, los cuales deberin sefialarse expresamente en el avalio. Una vez

presentado el avaldio no podrén efectuarse estos ajustes.

En cuanto a! procedimiento para ajustar el costo comprobado de adquisicion y
en su caso el importe de las inversiones deducibles, tratdndose de inmuebles y
certificados de participacion inmobiliaria no amortizables, s restard el costo
comprobado de adquisicidn, la parte correspondiente al terreno y, el resultado
serd el costo de construccion. En caso de que por cualquier motivo no pueda
Hevarse a cabo esta separacion u considerarh como costo de terreno el 20%
del total.

El costo de las construcciones deberd disminuirse o razén del 3% anual por
cada aflo transcurrido entre Ia fecha de la adquisicion y de la enajenacion sin
i)
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que en ningiin monento el costo sea inferior al 20% del inicial. Lo que resulte
de dicho costo se actualizard por un periodo comprendido desde el mes en que
se realizo la liquidacion hasta el mes imnediato anterior a aquel en que se

realizo la enajenacion.

En el caso de terrenos, el costo de adquisicion se actualizara por ¢} periodo
comprendido desde el mes en que se realizd la adquisicion hasta el mes

inmediato anterior a aque! en que se efectile la enajenacion.

El pago provisional del impuesto l¢ corresponde al contribuyente realizarlo,
cuando obtenga ingresos gravables por la enajenacién de inmuebles dentro de
los quince dias siguientes a la fecha en que se firme la escritura publica y se
presentard declaracion por todas las operaciones aun cuando no haya pago

provisional a enterar,

El calculo del pago provisional del impuesto se determinara conforme al precio
de la enajenacion o el valor en su caso, se le restan las deducciones y ajustes
-autorizados por la ley quedando asi determinada la utilidad. Para el caso de
copropiedad, sociedad comyugal, asociacion o sociedad civil, la utilidad se
dividira entre el nimero de enajenantes y en la proporcion de sus derechos
dando como resultado Ia utilidad gravable de cada uno; el ingreso gravable se
divide entre ¢l numero de aflos transcurridos entre la fecha de adquisicion y la
de cnajenacion, sin que puedan excederse de 20 afios y al resultado que se
obtenga se lo aplicard In tasifa del articulo 141 de la ley en comento, esta
cantidad se multiplica por ¢l nimero de enajenantes y de afios entre los que se
dividio el ingreso gravable, determindndose de ¢sta manera el monto del pago
provisional. Es decir, precio o valor, menos ajuste de costo de adquisicion o de
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construccion. igual a utilidad global entre cada cnajenante, igual a-utilidad
gravable de cada uno entre ¢l nimero de aftos transcurridos por tarifa, por

nitmero de atos transcurridos por enajenante, igual a pago provisional,

Suponiendo que la fecha de adquisicion del terreno no coincida con la de la
construccion porque el enajenante haya comprado el terreno baldio y
posteriormente construya con dinero propio, para obtener los costos
comprobados de adquisicién del terreno y de la construccion debe aplicarse lo
dispuesto por el articulo 114 del Reglamento del la Ley del Impuesto sobre la

Renta,

Para calcular la ganancia y los pagos provisionales, tratndose de ingresos por
la enajenacion de inmuebles cuya fecha de adquisicion del terreno no coincida
con la fecha de la construccién, se separard del importe total de la operacion el
precio de la enajenacion del terreno y de la construccion y se obtendra por
separado la ganancia relativa al terreno y a la construccion, calculada conforme
al articulo 97 de la ley y tratdndose de deducciones que no puede identificarse
si fueron efectuados por el terreno o por la construccién, se considerard hechas
en relacion con ambos conceptos en la proporcién que les corresponda
conforme al precio de enajenacion; de las ganancias obtenidas se dividira entre
¢! niimero de aflos transcwmidos, sin que exceda de 20 entre la fecha de
adquisicion y construccion y la de enajenacion; la suma de ambos resultados
serd la parte de la ganancia que se acumulard a los demds ingresos obtenidos en
¢l aflo calendario de que se trate y respecto al pago provisional, se calculard
conforme al monto de 1a ganancia acumulable obtenida y se le aplicard la tarifa
del articulo 141 de la ley y el resultado que se obtenga se dividird entre dicha
ganancia acumulsble; asi el cocicnte que se obtenga se multiplicard por el



monto de la ganancia acumulable correspondiente al terreno y a Ia
construccion, respectivamente, y a cada resultado se multiplicara por ¢l nimero
de aflos que corresponda, segun se trate del terreno o de la construccion, la
suma de los resultados obtenidos que se han mencionado anteriormente sera el

pago provisioual a pagar.

Respecto a las exenciones, la Ley del Impuesto sobre la Renta exenta del pago
del impuesto al contribuyente que haya habitado ¢l inmueble cuando menos los
dos ultimos aflos anteriores a la enajenacion, de conformidad con lo dispuesto
por la fraccion XV del articulo 97 de la Ley en comento. Sobre ¢! particular y
de acuerdo con la regla 87-A de la tercera resolucion que reforma y adiciona
las reglas generales y otras disposiciones de cardcter fiscal para el afio de 1991,
se debe comprobar al Notario que el inmueble objeto de Ia enajenacion se ha
habitado durante los dos ultimos afios, mediante documentos tales como el
recibo de energia eléctrica o telefonico que corresponda a dicho inmueble,
mismos que deberdn estar a su nombre o al de sus ascendientes y descendientes

consanguineos.

A este respecto el articulo 77 del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la
Renta ha dejado de tener vigencia pues se referia a que el contribuyente deberia
presentar una fianza para garantizar la utilidad obtenida (ganancia), la cual se
va a invertir en un plazo de un aflo para comprar otro inmueble.

También Ia Ley del Impuesto sobre la Renta grava la utilidad del adquirente
cuando ¢! patrimonio de éste se incrementa por el ingreso de adquisicion de
bienes inmuebles, en virtud de donacion, tesoros, prescripcion, construcciones,
instalaciones 0 mejoras permanentes en ¢l inmueble o bien por los supuestos
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que se indican en los articulos 102, 150 y 152. El pago provisional del
impuesto se calculara de la siguiente forma: del valor del inmueble adquirido en
la declaracion anual se efectuardn las deducciones a las que se refiere el

articulo 105 de la ley en referencia.

El pago provisional serd cubierto por los contribuyentes que tengan ingresos
por la adquisicion de bienes inmuebles, el cual es del 20% del ingreso percibido
sin deduccion alguna y se tenga que presentar mediante declaracion realizada
por el notario publico dentro de los 15 dia siguientes a la autorizacion

preventiva,

La Ley del Impuesto sobre 1a Renta también reglamenta sobre lo relativo a la
ganancia en la adquisicion de inmuebles. Tratindose de las transmisiones de
bienes inmuebles en donde el precio de la venta sea inferior et un 10% al valor
del avaliio del bien inmueble, el excedente se considerars como ingreso para el
adquirente; el federativo piiblico, el cual eleve a escritura piblica 1a operacion,
deber4 calcular ¢l pago provisional que corresponda al adquirente, aplicando el
20% sobre Ia parte en que el valor de avalio exceda al de la contraprestacion
pactada.

Sin embargo, Ia ley establece que quedardn exentos del pago del impuesto los
contribuyentes que cumplan con los siguientes requisitos;

1. Que Ia enajenacion se realice mediante algin programa de fondo de

viviends auspiciado por los organismos descentralizados de la
federacion o de la entidades federativas.
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2. Cuando se eleven a escritura piblica los contratos privados de
compra-venta asi como los de promesa de venta, siempre que este
contrato se haya celebrado ante notario piblico y que los citados
contratos se hubieran gravado para efectos fiscales y sc¢ hubieran
registrado dentro de los seis meses siguientes de su celebracidn, ant
las autoridades fiscales correspondientes, para que se.cxpidan las
boletas de cobro de contribucioncs locales, o bien, que se hubiera
pagado el impuesto local de 1a adquisicion que corresponda a dicho
contrato, y que el valor del inmueble que se considero para registrar
ambos contratos ante las autoridades locales o bien para el pago del
impuesto no exceda en més de un 10% al precio de la enajenacion sin
considerar el importe de los intercses como parte de dicho precio, que
el adquirente en el contrato que sc eleva a escritura publica sea una
persona distinta de la que se tenia derecho a adquirir conforme a
cualquiera de los contratos antes mencionados y, adends, debera
acreditarse que se pagd ¢l Impuesto sobre la Renta por la transmisién
de bienes inmuebles, y que por dichas operaciones se presenté la
declaracion en los términos del articulo 103 parrafo 11 de la ley.

Una vez que se hayan cumplido por el contribuyente los requisitos antes
citados, el federativo publico no calculara el impuesto correspondiente y se
sefialard en la misma escritura las razones por los cuales no se efectio el
calculo del impuesto.



4.4, Liguidacion del Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles en

¢l cambio de régimen patrimonial del matrimonio

Tratandose de disolucién de la sociedad conyugal, la aplicacion en exceso de
bienes inmuebles a cualquiera de los conyuges provoca el pago del Impuesto

sobre Adquisicion de Inmuebles que puede ser de cardcter federal y local.

La Ley del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles, grava a las personas
fisicas o morales que adquieran inmuebles que consideren el suelo y las

construcciones adheridas a €], ubicados en territorio nacional,

De aqui tenemos que ¢l referido inpuesto paséd a formar de algunas Leyes de
Hacienda Locales, sustituyendo en su caso al impuesto sobre Traslacion de
Dominio. La citada ley considera como sujetos del impuesto a las personas
fisicas o morales que adquieran bienes inmuebles y tiene como objeto la
adquisicion de inmuebles que consistan en el suelo o en el suelo y las
construcciones que estin adheridas a ¢él, ubicados en territorio nacional, asi

“como los derechos relacionados con los mismos.

El Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles se calculard tomando como base
el precio pactado. El valor del inmueble sera la cantidad que resulte de
actualizar el precio pactado por ¢! factor que se obtenga de dividir el Indice
Naciona! de Precios a! Consumidor del mes inmediato anterior a aquel en que
sea exigible ¢l pago, entre ¢l mencionado indice correspondiente al mes
anterior aquel en que se efectud la adquisicion. Las autoridades fiscales son las
encargadas de practicar, ordenar y tomar en cuenta ¢l avalio del inmueble
referido a la fecha de adquisicion, y cuando el valor que resulte de dicho avalio
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exceda en mas de un 10% del precio pactado, este no se tomara en cuenta y el
impuesto se calculara sobre el valor de avalio, determinandose las diferencias

del impuesto que rcsulte.

En caso de que no se haya pactado el precio, el impuesto se calculara tomando
como base el valor de avalio que practiquen la persona autorizada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pblico,

En cuanto a la taza con la que se grava el Impuesto sobre Adquisicion de
Inmuebles, el articulo 22 transitorio de dicha ley, modificado por la ley que
establece, reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones fiscales, publicada
en el diario oficial de la federacion el 26 de Diciembre de 1990, establece
diversos criterios de cobro para los 3 proximos aflos. Durante los aios de 1991,
1992 y 1993 se aplicaran las tasas del 8%, 6% y 4% respectivamente, en lugar
de la tasa establecida en el articulo 1 de la ley en cuestion. En los aflos antes
mencionados la federacién garantizard a cada municipio, por conducto de la
entidad federativa que corresponda, la percepcion actualizada que dichos
municipios hubieren obtenido por concepto del Impuesto sobre Adquisicién de
Inmuebles en el ejercicio inmediato anterior; asi la actualizacion se realizarg en
los términos del articulo 17-A del Cédigo Fiscal de la federacion por el periodo
comprendido desde el mes de julio del afio inmediato anterior hasta el mes de
julio del afio de que se trate; los Estados podrdn estar coordinados para efectos
de impuestos sobre adquisicion de inmuebles hasta el 30 de junio de 1991 ain
cuando el impuesto local o municipal que grave las enajenaciones o
ad;nmiciones no reina los requisitos contenidos en ¢l articulo 9 de dicha ley;
durante los aflos 1991, 1992 y 1993 Ia coordinacion en materia de impuestos
sobre adquisicidn de inmuebles estard condicionada a que el impuesto local o
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municipal que prave las enajenaciones o adquisiciones reina, ademds de los
requisitos que sefiala el artfculo 9 de la lcy aludida, el cociente en que el
impuesto que resulte a cargo del contribuyente en dichos afios en ningiin caso
serd mayor a aquel que se hubiera determinado en los términos de ta ley local o

municipal de que se trate, vigente hasta el 3! de Diciembre de 1990.

Respecto al plazo para efectuar el pago del Impuesto sobre Adquisicion de
Inmuebles, la ley sefiala que deberd hacerse dentro de los 15 dias siguicntes a
aquel en que se realice cualquiera de los supuestos que dicha ley seiiala; asi,
cuando se constituya o adquiera el usufructo o la nuda propiedad, a la
adjudicacion de los bienes de la sucesion o a los 3 afios de la muerte de la autor
de 1a misma, si transcurriera dicho plazo y no se hubicra llevado a cabo la
adjudicacion, asi como al cederse los derechos hereditarios o al enajenarse
bienes por la sucesion, en los dos Ultimos casos el impuesto a la adquisicién
por causa de muerte se causard en el momento en que se realice 1a sesién o la
enajenacion, independientemente de que se cause por el cesionario o por el
adquiriente; tratdndose de adquisiciones realizadas a través de fideicomiso,
cuando se realicen los supuestos de enajenacion en los términos del codigo
fiscal de la federacion. Asi, también, al protocolizarse o inscribirse el
reconocimiento judicial de la prescripcion positiva cuando los actos de que se
trate se eleven a escritura publica o se inscriban en el registro piblico de la
propiedad pars poder surtir efectos ante terceros en los términos del derecho

comun.

También los contribuyentes podrn cubrir por anticipado dicho pago cuando las
adquisiciones que sc hagan constar en escritura pablica el notario calcule el
impuesto bajo su responsabilidad y lo haga constar en dicha escritura y lo
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enterara mediante declaracion en las oficinas correspondientes a su domicilio.
También, mediante declaracion ante las oficinas autorizadas a su domicilio
fiscal, se presentara declaracion por todas las adquisiciones adn cuando no

haya impuesto a enterar,

Los notarios no estdn obligados a enterar el impuesto cuando consignen en
escritura piblica operaciones por las que se hubiera pagado el impuesto y

acompaiien a su declaracion copia de aquetla con la que efectud dicho pago.

El enajenante responde solidariamente del impuesto del que deba pagar el
adquirente; cuando por el avalio practicado, ordenado o tomado en
consideracion por la Seccretaria de Hacienda y Crédito Publico resulte
liquidacion de diferencias de impuestos, los federatarios no serén responsables

solidario por las mismas.

En materia de este impuesto, la coordinacién estard condicionada a que el
impuesto local o municipal que grave las enajenaciones o adquisiciones de
inmuebles, independientemente del nombre con que se le consigne, reuna los
siguientes requisitos:

1. Que el objeto del impuesto coordinado sea la adquisicion o Ia
enajenacion asi como la celebracion o la inscripcion de contratos que
impliquen traslacion de dominio de inmuebles, siempre que una misma
operacion no se grave dos veces.

2. Que la exenciones sean las mismas que la ley establezca, incluyendo
la de los bienes que adquiera la federacion para formar parte del
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dominio publico, asi como los que adquieran los estados extranjeros

en caso de reciprocidad.

3. Que la base se determine de la misma forma que el impuesto o
conforme al avalio o al valor catastral o, en todo caso, el que resulte

mayor de estos.

4. Que la tasa no sea mayor de la que establezca Ia ley, incluyendo los
impuestos adicionales.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico es la encargada de realizar la
declaratoria de los Estados que cumplan o dejen de cumplir los requisitos antes
schialados.

Cuando se declare que Ia ley en donde se establece el impuesto estatal o
municipal ha incumplido con los requisitos antes scfialados, se obligard la
aplicacion de la presente ley, unicamente en las entidades que no hayan
cumplido con dichos requisitos.

Estardn exentos de pago del impuesto las adquisiciones de bienes inmuebles
que se encuentren en ¢} Distrito Federal, los estados y municipios que pasen a
formar parte del domninio piblico y los partidos politicos nacionales, siempre y
cuando dichas adquisiciones de bienes inmuebles sean destinados para su uso
exclusivo.

Por lo que hace al Distrito Federal respecto al Impuesto Local de Adquisicion
de Bienes Inmuebles, estd regulado por su Ley de Hacienda en su titulo lI
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Capitulo 1. Estan obligados al pago del impuesto las personas fisicas o morales
que adquieran inmuebles que consistan en el suclo, en construcciones o en
suelo y las construcciones adheridas a él, que se encuentren ubicados dentro de

su demarcacion geografica.

E! objeto del impuesto es la adquisicion por lo cual se entiende todo acto por
medio del que se transmita la propiedad, incluyendo la donacion, las permutas,
Ia compraventa, aun cuando el vendedor se reserve la propiedad, la division de
la copropiedad y la disolucion de la sociedad conyugal, por a parte que se
adquiera en demasia del porciento que le correspondia a copropietario o
conyuge, entre otros actos juridicos efectuados por personas fisicas o morales
dentro del Distrito Federal.

En el Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles, se toma como base
gavable el valor mds alto que resulte de comparar el precio de la adquisicion,
¢l valor catastral y el valor del avaluo practicado por la autoridad fiscal o por
persona autoriza de 1a Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (wt. 27).

Respecto a los avaliios, Is vigencis de estos serd de 6 meses contados a partir
de la fecha en que se efectien; asi los notarios estardn obligados de verificar
que los avalios que sirvan como base para el cilculo del impuesto, se
encuentren vigentes y se hayan practicado por personas morales autorizadas y
penitos registrados, cuya autorizacion o registro no se encuentre cancelada o
suspendida, ya que en caso contrario se estard a lo dispuesto de esta ley. El
impuesto se calculard aplicando 1 tasa del 2% del valor del inmueble.
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Tratandose de vivienda, el impuesto se calculard reduciendo del valor del

nmueble la cantidad de N$ 21,000 salvo en los siguientes casos:

1. Si el valor del inmueble es inferior a N$ 45,000, se aplicard una
reduccion de N$ 35,000.

2. Cuando el valor de! inmueble sea superior a N$ 45,000 pero que no
exceda de N$ 60,000, la reduccion sera de N$ 28,000, y cuando el
inmueble integre departamentos habitacionales, la reduccion se
aplicard por cada uno de ellos. Esto no es aplicable en hoteles.

En ningin caso sc pagard por concepto del impuesto una cantidad menor a N$
50.

Las cantidades a las que nos hemos referido se actuslizarin cada aflo,
aplicando a ello el factor que anualmente se establezca en la ley de ingresos del
Departamento del Distrito Federal; en caso de que no se emita dicho factor por
¢l Congreso de la Union, las cantidades se actualizardn a pastir del 1° de enero
de!l aflo siguiente con base a los indices nacionales de precios al consumidor
emitido por el Banco de México para el mes de noviembre de los afos previos
al ejercicio fiscal en que deban actualizarse dichas cantidades dividiendo el mds
reciente de ellos entre ¢l anterior para aplicar su resultado como factor de
ajuste.

En cuanto a las reducciones que hemos mencionado anteriormente se realizardn
como sigue:
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l. Se consideran como un solo inmueble los bienes que sean colindanies.
adquiridos por una misma persona o por su dependicnte economico en
un periodo de 36 meses. De la suma de los precios o valores de los
inmuebles adquiridos en dicho periodo, se tendra unicamente ¢l
derecho a hacer una reduccion, la cual se realizara al momento en que
se lleve a cabo la primera adquisicion en donde el adquiriente debera
manifestarlo bajo protesta de decir verdad y ante notario publico,
quien es el encargado de formalizar la adquisicion, si el bien inmueble
objeto de la operacion colinda con otro que hubiera adquirido con
anterioridad para que se ajuste al monto de la reduccion y pagar, en su
caso, la diferencia del impuesto que comesponda.

2. Cuando se adquiera una parte de Ia propiedad o los derechos de un
inmueble, 1a reduccion se hard en la proporcion que corresponda a
dicha parte.

3. Tratindose de usufructo o de la nuda propiedad, solo se tendrd
derecho al 50% de Ia reduccion por cada uno de ellos.

El notario piblico ante el cual se eleven a escritura publica todas las
adquisiciones, tendrd la obligacion de hacer la liquidacion, retener y enterar
ante las oficinas correspondientes el pago del impuesto que presentard dentro
de los 1S dias siguientes a la finna de la escritura pablica.
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4.5 Derechos de registro que se pagsn en la inscripcién de las
capitulaciones matrimoniales

Para los efectos de este estudio es conveniente precisar que se entiende por
derechos. Asi, el profesor De la Garza® manifiesta que “derecho es una
prestacion en dinero obligatoria y establecida por la ley a cargo de quienes
reciban servicios inherentes al estado prestados por la administracion
piblica. Esta destinado a sostener el servicio correspondiente y serd fijado en

cuantia necesaria para cubrir el costo del servicio”.

Por su parte la Ley de Hacienda del Departamento del Distrito Federal indica
que los derechos que reglamenta se pagardn por los servicios que presta el
Distrito Federal en sus funciones de derecho piblico o por el uso o
aprovechamiento de los bienes del dominio publico del Distrito Federal (art,
59).

El Codigo Fiscal de la Federacion establece que los derechos son las
contribuciones establecidas-por Ia ley por el uso o aprovecblmiento de bienes
del dominio piblico de la nacién, asi como por recibir servicios que presta el
estado en sus funciones de derecho publico, excepto cuando se presten por
organismos descentralizados que presten servicios del estado.

De lo anterior, podemos concluir que los derechos constituyen una obligacion
por parte del usuario que s¢ traduce en un pago en dinero por recibir la
prestacidn de un servicio a cargo del estado en sus funciones de derecho

#_De ls Garza, Sergio Francisco. op. cit. pig. 342.
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publico.

Respecto a los derechos por la prestacion de servicios que brinda el registro
publico de la propiedad, por cada inscripcion que se practique se causara una

cuota.

Ahora bien, entre otras atribuciones de los registradores esta la de calificacion
fiscal en donde ticnen la obligacion y responsabilidad de cuantificar el monto
de los derechos que se tiene que pagar por la inscripcion de un documento; es
decir, todo documento debe ser pre-pagado antes de hacerlo ingresar a las
oficinas del Registro Piblico de la Propiedad y una vez hecho esto se turnara
por el jefe de seccion correspondiente al registrador, el cual verificara que el
pago de los derechos corresponda a lo establecido en la Ley de Hacienda del
Departamento del Distrito Federal en ¢l capitulo de derechos referentes al
registro publico de Ia propiedad.

Sobre ¢l particular, el reglamento de dicha institucion en su fraccion 1i del
articulo 14, establoce que los registradores determinardn en cantidad liquida,
con estricio apego a las disposiciones aplicables, ¢l monto de los derechos a
cubrir,

En cuanto al tema que nos ocupa, por los servicios prestados de inscripcion en

el registro publico de la propiedad o del comercio, de las capitulaciones
matrimoniales se pagarin § dias de salanio minimo.
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CONCLUSIONES

Como hemos visto a lo largo del trabajo, las investigaciones realizadas nc
establecen con precision el origen del régimen de sociedad conyugal ya que er
el Derecho Romano se conocid la sociedad universal y la de ganancias, donde
los conyuges podian elegir alguna de estas; la primera comprendia todos los
bienes y frutos y, la de ganancias, se referfa a todas las adquisiciones; el
Derechio Germano considera que todo se origind en el régimen de comunidad
de bicnes, bajo la influencia del cristianisimo, por su parte, en el Derecho
Francés la comunidad de bicnes tiene su origen en ¢t Derccho Consuetudinario;
por lo que toca al Derecho Espafiol, en este prevalecio la comunidad de
gananciales.

Para el Derecho Mexicano reflejado en los Codigos de 1870 y 1884, estos se
vieron influenciados por las disposiciones del Derecho Espafiol por lo que
reglamentaron dos tipos de regimenes patrimoniales: el de Sociedad Conyugal
que podia ser voluntaria o legal y, el de Separacion de Bienes, y a falta de
alguno de éstos surgid el Régimen de Sociedad Legal, la cual se aplicaba
supletoriamente.

La Ley sobre Relaciones anilimsAinstituyé como Régimen Legal dnico y

obligatorio el de separacion de bienes, mediante el cual se le brindo mayor
proteccion a la mujer.
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Derivado de lo anterior, concluyo y propongo:

1. Nuestro actual Cédigo Civil establece como posibilidad para los que quieran
contraer matrimonio en elegir entre el régimen de sociedad conyugal, el de

separacion de bienes o ¢l régimen mixto.

2. De conformidad con el Codigo Civil, las capitulaciones matrimoniales son
los pactos que los esposos celebran para constituir el Régimen de Sociedad
Conyugal, el de Separacion de Bienes o el Mixto y reglamentar la

administracion de éstos en mo y en otro casos,

3, Las capitulaciones matrimoniales constituyen un verdadero contrato y como

tales se rigen por el Derecho Civil que esta materia regula.

4. El régimen patrimonial del matrimonio de sociedad conyugal, denominado
asi por nuestro Codigo Civil vigente, constituye una mancomunidad de
bienes, comunidad que ticne como objetivo principal constituir una masa
comun, por los bienes aportados de los conyuges.

S. Se propone que el termino que emplea ¢l Codigo Civil, régimen de sociedad
conyugal, debe cambiarse por el de mancomunidad de bienes conforme a la
figura de propiedad en mano comun.

6. El Registro Publico de la Propiedad ¢s la Institucion, que a través de la
publicidad, tiene como finalidad en dar a conocer a todos los que deseen el
estado juridico y econdmico respecto a las fincas, asi como la de proteger los
derechos de terceros y da seguridad al trafico y al crédito sobre inmuebles.
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7. El alcance y funcion del Registro Piblico de la Propiedad se logra a través
de los principios registrales que constituyen el fundamento y la fuente

iispiradora en todo sistema registral,

8.De acuerdo a la forma establecida por la Ley, las capitulaciones
matrimoniales en las que se constituya el régimen de separacion de bicnes
bastard que se otorguen mediante un escrito privado llamado por la Ley
convenio, no asf al régimen de sociedad conyugal la cual deberd constar en
escritura pitblica cuando en ellas los esposos se transfieran la propiedad de

bienes inmuebles asf como las alteraciones que se le hagan.

9. Es conveniente que desde el punto de vista formal se modifique ¢l Art. 99
del Codigo Civil vigente, excluyendo la intervencion del Juez en la redaccion
del convenio que los pretendientes deban presentar como requisito para
contraer matrimonio, toda vez que en la practica no se cumple con este
requisito y obligar a los pretendientes a que acudan ante notario piblico para
1a elaboracién de dicho convenio, quien es la persona para lievarlo a cabo.

10.Las capitulaciones matrimoniales en las que se constituya el Régimen de -
Sociedad Conyugal, en si mismas no se inscriben, solamente se inscribirdn
los bienes inmuebles dentro de los cuales los conyuges se los transmitan
debiéadose hacer dicha inscripcion en la primera parte del folio real para que
puedan surtir efectos contra terceros.

11.E! cambio de régimen patrimonial se realiza antes de que se disuelva el
matrimonio por mutuo acuerdo de los conyuges, mediante un nuevo contrato
que ellos mismos celebran en relacion de sus bienes el cual requiere pars su



realizacion de autorizacion judicial. Por ello el cambio de régimen
patrimonial se puede promover ante el juez de lo familiar en la via de

jurisdiccion voluntaria,

12.El impuesto que se causa en el cambio de régimen patrimonial se genera a
través de la transmision de dominio de bienes inmuebles y en las
adquisiciones de inmucbles que se hagan constar en escritura piiblica y a la
finna de ésta por parte de los conyuges .FEstos impuestos son de indole
Federal .y Local. La liquidacion del linpuesto sobre la Renta asi como en la
adquisicion de bienes inmuebles en ¢l cambio de régimen patrimonial estd a
cargo del Notario, quien tiene la obligacion de cuantificar dentro del plazo
que la Ley le concede y en los formatos oficiales para efectuar la liquidacion
de dicho impuesto que se genera a través de las transmisiones de bienes
inmuebles o en las adquisiciones de inmuebles. Asi, ¢l Notario Publico tiene
15 dias para enterar o declarar los impuestos a partir de la fecha en que se
finme la escritura piblica.

13.Derivado de lo anterior, considero conveniente que se reduzca el plazo que
Ia Ley le concede al fedatario piiblico para enterar los impuestos que se
generen con motivo de las transmisiones de bienes inmuebles a diez dias, ya
que en dicha reduccion el Estado contaria con mds recursos econdmicos
destinados para sufragar parte de los gastos publicos .

14.Por tltimo, por la inscripcion en el Registro Piblico de 1a Propiedad de las
capitulaciones matrimoniales, los cényuges deben pagar los derechos de
registro que correspondan. En esta parte y considerando el papel que juega cl
Estado mexicano, instituciones como el Sistema para el Desarrollo Integral

1



de la Familia (DIF), pueden adoptar este tipo de programas, mismos que a la
larga beneficiardn a las clases sociales mas desprotegidas pero que cuenten

con algin bien aportante a la sociedad conyupgal.

1n

e,
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