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PROLOGO 

El problema de la vivienda es cada vez más grave, debido al 

gran déficit que existe en la actualidad. 

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los 
efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta 

ciudad, este fenómeno de la naturaleza trajo como consecuencia la 

pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podrán 
substituirse; y de bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la 

mayoría eran vecindades del centro de la ciudad, que se 

encontraban en condiciones precarias antes del cataclismo. 

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y 

capitalino tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar 

la situación y que iban desde la expropiación de predios afectados 

hasta la construcción de nuevas viviendas, pasando por procesos 

de reubicación. 

El problema es aún latente pues las autoridades no han 

cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron 

alternativas que ayudaron a resolver la crisis. 

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de 

carácter político que, con colaboración de estudiosos en la materia 

y organismos apegados a esta tarea, establecen una confrontación 

con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoría que los  

lleven a la recuperación del patrimonio perdido, dándose pues una 

nueva relación entre organismos populares y autoridades, 

despertándose el interés y la participación de las comunidades 

universitarias. 

El grupo Centro Morelos es una organización con estas 

características y dentro de sus logros está la obtención de un 

predio en el poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la delegación 

Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la reubicación de 120 

familias que con un crédito fiduciario de organizaciones 

gubernamentales, cubrirá la construcción en una primera etapa de 

un pie de casa. 

Este trabajo tratará de dar dos respuestas al problema, en 

primer lugar la integración de una nueva comunidad a una población 

con una vida social, política, cultural y urbana definida, analizando 

toda normatividad existente además de buscar alternativas que 

ayuden a frenar el impacto negativo en la ecología. Y en segundo 

lugar, dar una solución arquitectónica en el aspecto de vivienda y de 

aquellos elementos que apoyan la actividad habitacional corno lo son 

las áreas recreativas, edificios de educación, zonas de comercio 

entre otras, que ayude a obtener un nivel de vida digno que cubra las 

necesidades del grupo en cuestión. 
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1. 	INTKODUCCIÓN 

La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros 

más poblados del mundo. Las distintas necesidades poblacionales 

que tiene que cumplir se agudizaron después de los sismos del 19 y 

20 de septiembre de 1985. 

"Las viviendas destruidas, aunque significaron pérdidas 

materiales de cuantiosa valía, podrían substituirse reconstruyendo 

otras nuevas donde fuese necesario"1 . La demanda de los 
ciudadanos afectados por los sismos se convirtió en factor de 

presión para el Estado mexicano. Por otra parte, aún falta mucho 

por hacer en seguimiento de las familias más afectadas que, 

además de mostrar sus necesidades básicas en términos 

materiales, revelan los impactos psicológicos del terremoto. 

Debe decirse también que este desastre natural contribuyó 

a modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de la 

ciudadanía y las instituciones gubernamentales dedicadas a la 

administración del espacio urbano y producción de vivienda popular. 

"El gobierno federal así como el gobierno del Distrito Federal 

(PDF), en coordinación con la Secretaría de Desarrollo Urbano y 

Ecología (SEDUE) para dar respuesta a estos problemas, pusieron 

en marcha varios programas que contemplaron la expropiación de 

1 Mecatl, Jose Luis, Marco Antonio; Casa a los Damnificados  pag. 9 

predios e inmuebles destrozados o en malas condiciones para la 

construcción de nuevas viviendas y la reubicación de los 

damnificados del centro de la ciudad que se vieron afectados por el 

terremoto. 

Dichos programas fueron los siguientes: 

.- Programa Emergente de Vivienda Fase 1; destinado a ofrecer 

alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad 

social, principalmente a familias de ingresos bajos; a la totalidad de 

los damnificados del conjunto habitacional Juárez e, inicialmente, a 

la población afectada de la unidad Tlatelolco. 

.- Programa de Reconstrucción Democrática de la Unidad Nonoalco 

Tlatelolco; diseñado especialmente para la rehabilitación de esta 

unidad. 

.- Programa de Renovación Habitacional Popular; que en principio se 

circunscribió a la reconstrucción de las vecindades expropiadas. 

Programa Emergente de Vivienda Fase ll; destinado a atender las 

demandas de las vecindades dañadas por los terremotos y no 

expropiadas (ídem. 1., pag.20). 

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, 

toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, esta el 

gran déficit habitacional que existe de tiempo atrás, no sólo en la 

ciudad de México sino en todo el país e incluso a nivel mundial, 



agravándose en los países en vías de desarrollo corno es el caso de 

América Latina. 

La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamó 

1987, corno el Arlo Internacional del Derecho a la Vivienda. La 

importancia que el máximo organismo otorgó al problema de la 

vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que 
reviste" 2. 

"Según cifras de este organismo, un cuarto de la población 
mundial; es decir, más de mil millones de personas carecen de una 

vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de techo y se ven 

obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los 

países en vías de desarrollo la situación es peor, un 50 	de la 
población urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin 

propiedad legal de la tierra. En México se estima que el déficit de 

vivienda se eleva a 5 millones de unidades 3. 

Las tendencias actuales señalan que en México y en el 
mundo en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de 

resolverse; de ahí la importancia de establecer políticas, estrategias 

y llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren 

de manera benéfica las proyecciones a futuro" 4. 

Entre los temas vinculados al estudio de la problemática 

urbana, el de la vivienda resulta de los más relevantes. La escasez 

de vivienda que posea condiciones mínimas de habitabilidad es un 

problema que merece mayor atención más aún si la producción 

actual no solo no resuelve el déficit acumulado sino que también es 

insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de 

la población. 

"Como consecuencia de la falta de cobertura para 

solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las 

instituciones afines como lo son INFONAVIT , FOVI-FOGA, 

FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/155FAM que sólo financiaron 

viviendas para los sectores asalariados, surgen programas 

habitacionales financiados principalmente por el , FONHAPO (Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares) y FIVIDESU (Fideicomiso de 

Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son 

organismos estatales dedicados a los sectores más pobres de la 

población". 5 

El objetivo central de los organismos estatales es elevar las 

condiciones de bienestar de los sectores populares, principalmente 

no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el salario 

mínimo mediante el financiamiento de acciones habitacionales en 

todo el país. 

2 MecaU, Jose Luis y Michel, Marco Antonio; Casa a los Damnificados pag. 9 
3 FONIL&PO: Vivienda popular:  pag. 5 
4 Merad Et. al; Op. ci4 pag. 17 

 

5 FONIIAPO: Vivienda popular: pa.. 5 



Algunos de los fines de estas instituciones son: 

.- Financiar los programas para la construcción y mejoramiento de 

viviendas populares de los organismos del sector público y de 

organizaciones sociales legalmente constituidas. 

.- Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de 

constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para la 
construcción y adquisición de viviendas para ser dadas en 

arrendamiento, así como la adquisición de viviendas populares 

(vecindades). 

.- Financiar programas de regeneración urbana y de parques de 

materiales que apoyen al a utoconstructor. 
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II. 	PROBLEMATICA GENERAL EN 5AN MATEO XALPA 

San Mateo Xafpa es un poblado que por su tamaño y 

características generales se mantiene como un poblado rural, y sin 

embargo por su cercanía con la ciudad está viviendo la integración 

de sus actividades con la dinámica urbana. 

Considerando que su población actual es de 20,091 hab. y 

suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que 

ha presentado, del 2.377, anual, más una densidad de población 

constante, se tendrá en un lapso de diez años un incremento en su 

población de 5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su 

población actual y simultáneamente una cuarta parte de su 

territorio. Aunque esto puede interpretarse como un crecimiento 

relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra 

rodeado de áreas de cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la 

necesidad de suelo requerido se restaría de los suelos agrícolas. 

Esta situación nos presenta la primera de las cinco 

problemáticas principales que se observan en el poblado , siendo 

ésta referente al suelo agrícola y la cual se analizará desde dos 

puntos de vista diferentes: 

.- El primero, reflexionando sobre el ya existente abandono de tierras 

agrícolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no interferiría 

con una actividad cuya desaparición represente algún tipo de 

pérdida significativa en la producción; y por otro lado,  

determinaría el giro de poblado rural a un asentamiento de carácter 

urbano. 

.- El segundo punto de vista a considerar es que la reducción en la 

producción de las actividades primarias en la mayor parte de 

nuestro país cada vez se ve más reducida y esta carencia no se ha 

visto equilibrada con alguna otra actividad en otro sector 

productivo, lo que nos llevaría por un lado a la necesidad de 

conservar estas áreas (tomando las medidas necesarias para 

devolverles el carácter de productivas), y buscar una solución 

alternativa de crecimiento que aminore el sacrificio de estas tierras. 

.- Esta propuesta de investigación nos guía a la segunda 

problemática encontrada en el poblado, la tenencia comunal no 

deslindada del suelo ya que ésta ha provocado la subdivisión 

irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupación heterogénea 

de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de zonas con bajas 

densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las 

áreas de crecimiento, podríamos considerar la alternativa de la 

redensificación de las mismas con la premisa de que habría de 

regularizarse la tenencia del suelo. 

.- El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la 

insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a 

drenaje y agua potable; en el caso del agua potable el suministro se 
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limita a 64 its/personakiía, en dos tandas, contra 150 Its/ 

persona/día contemplado por el reglamento corno suministro mínimo 

necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del 

poblado, ya que alrededor del 45% del área no descarga en la red 

municipal; por otro lado el colector general que recoge las descargas 

de los poblados de la montaña no es capaz de desalojar todas las 

aguas, factor que se agudiza en época de lluvias. 

.- La cuarta situación conflictiva hallada en el funcionamiento de 

San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales 

presentan una conformación y dimensionamiento actualmente 

inadecuado para su uso como conector entre vialidades y 

carreteras regionales de intercomunicación entre los poblados, 

dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema 

actual se agravará en los próximos años si tomamos en cuenta el 
crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur 

cuya ruta obligatoria la atraviesa. 

.- La existencia de un déficit de vivienda no sólo a nivel local (860 

viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento natural y 

permanente de las poblaciones ha resultado en la apropiación de 

terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la gente que no 

tiene recursos, trayendo como consecuencia la creación de 

asentamientos irregulares, los que conformarían nuestro quinto 

problema, la mayoría de las veces en zonas conflictivas carentes de 

las condiciones mínimas de seguridad y de las requeridas para el  

suministro de infraestructura y servicios que les permitan un nivel 

de vida digno simultáneamente a un equilibrio con el medio ambiente. 

Otros problemas de menor trascendencia pero que no debemos 

perder de vista son: 

.- En el área de equipamiento se precisa la atención en lo relativo a 

la educación preescolar donde se necesita un aumento del 25% del 

existente; y en mayor grado la educación primaria necesitará un 

aumento del 100% hecho que no fue considerado de gran 

importancia ya que un 77.9% de la población ha logrado de alguna 

manera obtener estudios por lo menos de nivel primaria. 

.-En el aspecto salud la localidad, según reglamentación, se 

encuentra cubierta apenas en el límite aunque los pobladores la 

consideran ya insuficiente por lo que habría que considerar su 

ampliación a un corto plazo. 

.- En el área de abasto a pesar de no contar con un establecimiento 

propio de mercado, que por el número de habitantes tendría que ser 

de 126 puestos, de los cuales sólo existen 5, el abasto de insumos 

de primera necesidad se ven cubiertos por pequeños 

establecimientos privados distribuidos en toda la localidad 

auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con 

aproximadamente 60 puestos cada uno, que se establecen en una 

de las vialídades centrales los días jueves y domingo. 

6 



Por último el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto 

con todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del país , 

los problemas de contaminación, que por acumulación de gases en el 

aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos elementos que 

apoyan la actividad habitacional como lo son las áreas recreativas, 

edificios de educación, zonas de comercio entre otras y desechos 

afectan el medio natural; mismos que por la magnitud del poblado 

no han presentado un problema de importancia, cuestión que se 

debería de aprovechar para mantener una situación controlada 

antes de que tome otras proporciones. 

1 
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III. FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO 

El diserto del conjunto responderá a las condicionantes ctue 

resultan del análisis del estado que presenta San Mateo Xalpa 

enfocado a conseguir los objetivos siguientes. 

A. 	OBJETIVOS GENERALES. 

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y 

propuesta para un caso específico, con todas las condicionantes 

que éste presenta. 

b. Integración de un conjunto habitacional de mínimo BO viviendas al 

poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud 

planteada por la organización Grupo Popular Centro Morelos, dando 

al conjunto los elementos y características necesarias para evitar 

un impacto perjudicial para la zona. 

5. 	OBJETIVOS PARTICULARES 

5.1. ASPECTOS SOCIOECONÓMICOS. 

	

5.1.1. 	Población. 

5uscar la integración de dos comunidades con características 

culturales diferentes. 

	

5.1.2. 	Nivel de vida. 

Lograr las condiciones óptimas y mejorar el nivel de vida actual del 

grupo solicitante. 

5.1.3 Potencial económico. 

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda que 

dentro del potencial económico limitado de los solicitantes les 

brinde espacios máximos de confort, funcionalidad, habitabilidad y 

recreación. 

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de obtención 

de recursos económicos que apoyen la realización del proyecto y su 

posterior mantenimiento. 

c. Analizar posibilidades de créditos, en función de la magnitud del 

proyecto y de la inversión requerida, corno única solución viable de 

financia miento . 

5.2. SUELO. 

5.2.1. Usos del suelo. 

El planteamiento de la distribución del uso del suelo deberá regirse 

bajo la premisa de ctue el usuario debe ser el mayor beneficiario , 

por lo que los elementos en los que actúa en su vida diaria como son 

la vivienda (uso habitacional), los espacios comunitarios como 

andadores, áreas de reunión y espacios de recreación, serán 

tomados con una mayor importancia, subordinándose los demás 

usos, tales como vialidad y equipamiento, a un carácter de 

prestadores de servicios a los espacios anteriores. 

El alcance total del proyecto contemplará los siguientes usos: 

Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendas 

con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha. 



Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), educativo 	 6.3.2. Calidad de vivienda. 

(centro de desarrollo infantil) y social (salón de usos múltiples y 	El diseño y proyecto tendrán que contemplar en una forma, el mejor 

plaza cívica). 	 nivel de los siguientes aspectos: 

Áreas comunes.- Áreas verdes, circulaciones, estacionamientos, 	 a.Espacios 

plazoletas, acceso y espacios de infraestructura y servicios. 	 b.Materiales 

c.Sistemas constructivos. 

6.2.2. Tenencia del suelo. 	 d.lnfraestructura. 

En cuanto a la tenencia del suelo se propondrá una opción que 	 e.Servicios. 

permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario y un 	 f.lmagen. 

espacio común que involucre y comprometa a la totalidad de los 

usuarios. 	 6.4. INFRAESTRUCTURA. 

6.4.1. Agua. 

6.2.3. Crecimiento. 	 Se deberá conseguir un suministro adecuado del líquido en función 

Se planeará un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del 
	

de las necesidades reales del usuario , considerando que existe una 

conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes 
	deficiencia de las redes de agua potable pertenecientes al poblado 

económicas de los solicitantes. 	 en el que se ubica el terreno adquirido. 

6.3. VIVIENDA. 

6.3.1. Disponibilidad de vivienda. 

El proyecto tendrá que contar con las características necesarias 

para convertirlo en una propuesta viable y que por lo tanto permita 

la superación del déficit de vivienda del mayor número de 

accionistas del grupo. 

6.4.2. Drenaje. 

Tendrá que proponerse un sistema alternativo que asegure el 

correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un 

correcto funcionamiento que evite el saturamiento de las redes 

municipales, pues éstas son insuficientes. 



5.4.3. Pavimentos. 

Se evitará en forma casi absoluta la pavimentación que impida la 

permeabilidad de las aguas pluviales como medida que asegure la 

recarga de los mantos acuíferos y por lo tanto el equilibrio del 

subsuelo , tanto del sitio como de la zona lacustre del D.F. 

5.5. VIALIDAD. 

5.5.1. Vialidad vehicular. 

La vialidad vehicular en el conjunto , tendrá como funciones 

únicas las de acceso vehicular, conexión con la vialidad del poblado 

así corno estacionamiento de los automóviles propiedad de los 

moradores del mismo. 

La magnitud de su área será subordinada a las áreas 

habitacionales y de convivencia comunal (áreas verdes y andadores 
peatonales). 

5.5.2. Senda peatonal. 

Deberá ser el elemento predominante de intercomunicación entre 

las diferentes partes del conjunto y tendrá que formar parte de la 

zona de convivencia por lo que se proyectarán con dimensiones y 

características que lo permitan. 

5.6. EQUIPAMIENTO. 

Se contemplarán dentro del proyecto del conjunto áreas de 

donación para actividades complementarias tales como educación, 

comercio, recreación, etc. de apoyo a las zonas habitacionales que 

fomenten la integración con las actividades del poblado.  

5.7_ RIESGOS. 

Prever la canalización y absorción en el terreno de las aguas 

pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales. 

Aplicar un sistema de recolección y concentración de desperdicios 

que eviten focos de infección o proliferación de plagas nocivas. 

Restringir el área de rodamiento vehicular con respecto de los 

espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos. 

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las 

masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar así 

deslaves de peligro. 

Evitar en lo posible descargas de desechos de aguas que provoquen 

la contaminación de los mantos freátícos. 

5.8. IMAGEN URBANA. 
6.13.1. Protección del aspecto. 

Habrá que definir el aspecto visual del proyecto tomando en cuenta 

el contexto inmediato, respetando aspectos como alturas; y 

retomando modelos de calidad ambiental y espacial existentes, para 

lograr una adecuación armónica contexto-conjunto. 

5.9. ESTRUCTURA URBANA. 

El proyecto contemplará como parte de su funcionamiento un área 

de concentración de actividades con una ubicación estratégica 

dentro del terreno que sirva como conector entre las actividades de 

sus moradores y las actividades de los pobladores de los 

asentamientos cercanos. 
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La localización y distribución de las diferentes áreas se regirá por 

un análisis de la compatibilidad de sus funciones. 

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO 

URBANO. 

Los criterios que se tomarán en cuenta en la planeación del 

desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de 

mayor a menor importancia: 

.- Beneficio al mayor número posible de solicitantes en función de 

lograr espacios adecuados para cada actividad. 

.- Qué los costos se abatan tornando las medidas correspondientes 

desde el diseño del proyecto. 

.- Que el proyecto cumpla con las características requeridas por las 

instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un 

crédito. 

C. 	ESTRATEGIA. 

En este apartado se exponen las políticas y lineamientos que 

regirán las decisiones del proyecto. 

C.1. ÁREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACIÓN. 

Dentro de! terreno, considerando su geometría y topografía se 

determinó: 

a. Las áreas con menor pendiente son las mejores para el sembrado 

de los lotes de vivienda ya que esto disminuirá durante las obras de 

definición de terrazas, el movimiento de tierras, el cual encarece el 

proceso de construcción (zona al oriente y noreste del terreno). 

b. La pendiente del terreno tiene una dirección oriente- poniente de 

manera que esto deberá aprovecharse en los sistemas de 

conducción y desecho de aguas para así evitar equipos innecesarios 

para la recolección de aguas pluviales, grises y negras que 

encarecen el costo de la obra. 

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de 

urbanización, se verán limitadas a la menor área posible y deberán 

conectar con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste 

del predio). 

C.2. ÁREAS ACCESIBLES Y DE FÁCIL COMUNICACIÓN. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificación se hará con 

base en la óptima interrelación de sus funciones permitiendo el fácil 

acceso y comunicación entre las áreas propuestas. 

En cuanto a la integración con el poblado, el área más accesible y 

único lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en 

la zona poniente; por lo que en ella deberán existir elementos que 

permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos 

comunidades apoyando la convivencia_ 

C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE 

OBJETIVOS. 

C.3.1. Aspectos socioeconómicos. 

C.3.1.1. Población. 

La integración de las comunidades deberá provocarse con espacios 

de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que serán 

establecidos como parte de díselo en el proyecto. Plantear 
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soluciones que de alguna manera sirvan corno experiencias con 

diferentes alternativas que pudieran retomarse en el futuro 

desarrollo del poblado. 

C.3.1.2. Nivel de vida. 

Creación de un conjunto armónico en espacios y funciones que brinde 

el máximo confort, seguridad y estabilidad a los moradores. 

Presentar un proyecto de vivienda que busque la máxima 

habitabilidad en espacios mínimos como respuesta directa a las 

necesidades del usuario. 

Complementar las áreas habitacionales con zonas de actividades 
necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para 

lograr un equilibrio de funciones y por lo tanto brindar una mayor 

calidad de vida al interior del conjunto. 

Plantear una reducción de vialidades vehiculares en favor de 

circulaciones peatonales que apoyen recorridos seguros y 

agradables hacia todas las áreas. 

C.3.1.3. Potencial económico. 

a. El diseño del conjunto responderá a la disponibilidad financiera 

(créditos obtenidos por los usuarios), lo cual será una de las 

condicionantes principales de las propuestas. Ante esta situación 

se planteará la utilización de materiales, sistemas constructivos, 

alternativas de infraestructura y servicios; que abatan el costo en 

la construcción y que a su vez prevean el desarrollo paulatino de 

cada uno de los elementos. 

b. Propuesta de un área de invernadero y de locales 

comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la 

integración con las funciones del poblado, como condicionante en 

favor del equilibrio ecológico y finalmente de apoyo económico a los 

moradores en el mantenimiento y desarrollo del conjunto. 

c. Estudio de las políticas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU como 

condicionante económica en el desarrollo del proceso de diseño (ver 

cuadro 1). 

C.3.2. Suelo. 

C.3.2.1. Usos del suelo. 

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se hará 

en función del fácil acceso y mejor integración entre ellas, con la 

zona habitacional y con el poblado; tratando de respetar los usos 

establecidos. 

Reducción de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatón 

propiciando la vida comunitaria. 

C.3.2.2. Tenencia del suelo. 

Se analizará el régimen de condominio como condicionante de los 

usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una reglamentación 

interna del conjunto (ver cuadro 2). 

C.3.2.3. Crecimiento. 

Diseño y elaboración tanto de conjunto como de vivienda que 

permita una construcción progresiva de los elementos considerando 

el siguiente plan de prioridades: 
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.- Desmonte, trazo, nivelación y urbanización del terreno (llevado a 

cabo por una constructora). 

Área habitacional: La construcción de un pie de casa en primera 

etapa realizado por una constructora y la participación colectiva de 

los moradores en donde el proceso lo permita. 

.- Áreas comunes y Equipamiento: Se realizarán con base en 

trabajo comunitario en procesos simultáneos o posteriores a la 

primera etapa según su capacidad económica. 

.- 	Área Ha bita Glena 	Proponer como trabajo individual la 

construcción de las posteriores etapas de cada vivienda. 

C.3.3. Vivienda. 

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda. 
Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el desarrollo del 

programa arquitectónico general (ver cuadros 3a y 3b). Plantear la 

utilización de materiales, sistemas constructivos y de instalaciones 
que permitan el abatimiento en el costo de la construcción 

(respetando en lo posible los techos financieros establecidos), sin 

que esto sea en decremento de la calidad de las viviendas y de los 

espacios en general. 

C.3.3.2.Calidad de vivienda. 

a). Espacios. 

Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirán con los 

parámetros marcados por reglamento considerando estos como 

índices mínimos permisibles. 

Se buscará dar iluminación y ventilación naturales y adecuadas a 

cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en 

ellos, tomando en cuenta además de las consideraciones 

establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales 

propias del lugar. 

Se deberá analizar la interrelación de los espacios y su ubicación 

dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén 

destinados. 

12). Materiales y sistemas constructivos. 

La aplicación de diferentes materiales y sistemas constructivos 

será resultado de un análisis previo en función de seleccionar los 

más adecuados al proyecto, basándose en aspectos de economía, 

mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construcción y 

belleza (ver cuadros 5a, 512, 5c, 6a, 619). 

e). Infraestructura. 

El proyecto deberá contemplar como limitan-te de diseño la 

optimización del uso y desecho de aguas potables, pluviales, grises y 

negras, considerando el empleo de sistemas alternativos para el 

manejo de las mismas cuya aplicación en la vivienda determinará la 

infraestructura del conjunto. 

d). Servicios. 

Los servicios para cada vivienda (recolección de basura, jardinería, 

riego y vigilancia) deberán contemplarse como parte de los sistemas 

generales de conjunto para cada uno de estos aspectos. 
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e). Imagen. 

La aplicación de materiales y sistemas constructivos en relación 

íntima con la conformación de los espacios abiertos y cerrados 
-tendrán una implicación estática que resulte de un análisis de color, 

textura, forma, proporción, luz y escala en relación a su impacto 
visual integral. 

C.3.4 Infraestructura de conjunto. 

C.3.4.1. Agua. 

Optimización en el uso y desecho del agua y la necesidad de 

contemplar o considerar sistemas innovadores de captación, 
distribución y tratamiento de las mismas que sean resulten 

factibles para ello. 

C.3.4.2. Drenaje. 

Considerando nula la opción de conexión directa a la red municipal 

se optará por una alternativa diferente. 

C.3.4.3. Pavimentos. 

La propuesta de pavimentos estará condicionada por la imperante 

necesidad de que estos sean permeables, de manera que la elección 

responde a un análisis previo de los materiales, características, 

costos y su facilidad de aplicación, integrando la posibilidad de 

sistemas de apoyo que permitan un mayor porcentaje de infiltración 

de aguas al subsuelo (ver cuadro 10). 

C.3.5 Vialidad. 

C.3.5.1. Vehicular. 

La superficie de la vialidad vehicular deberá ser la mínima requerida 

para logran 

a) la conexión con las vialidades existentes del poblado 

12) estacionamiento de los automóviles propiedad de los moradores 

del conjunto. Sus dimensiones serán determinadas en función de las 

normas oficiales. 

C.3.5.2.5enda Peatonal. 

Al ser el elemento predominante de intercomunicación deberá 

analizarse su pavimentación, las dimensiones, la iluminación 

adecuada y su relación con áreas verdes y comunes, vivienda y 

Equipamiento. 

C.3.6. Equipamiento urbano. 

Los elementos de Equipamiento contemplados serán: 

Comercial. 

Educativo. 

Social y comunitario. 

Vivero (ver cuadros 7a, 7E2, 7c,). 
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Los edificios para Equipamiento deberán considerar al igual que el 

resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos: 

a.Espacios 

b.Materiales. 

c.5istemas constructivos. 

d.Infraestructura. 

e.5ervicios. 

filmagen. 

g.Relación con las demás actividades. 

C.3.7. Riesgos. 

Las redes de desalojo de aguas deberán incluir en su diseño la 

captación y conducción de las aguas pluviales sobre áreas comunes, 

áreas verdes, andadores, vialidades vehiculares así como de las 

azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que no pudiesen 

ser infiltradas directamente al subsuelo permitiendo su 
almacenamiento y posible rehuso evitando flujos superficiales y 

estancamiento de agua. 

En cuanto a la basura el sistema elegido evitará causar 

acumulaciones nocivas e implementará en la medida de lo posible 

sistemas de reciclamiento de los desechos sólidos utilizando 

sistemas ecológicos. 

En lo relativo a la circulación vehicular la restricción no solo será de 

dimensión y área sino también de espacio, es decir, que existan 

barreras naturales y artificiales que aseguren el bienestar de los 

peatones. 

Todas las plataformas deberán estar contenidas por muros de 

contención con dimensiones determinadas para cada caso que 

garantice la estabilidad de las mismas. 

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas 

negras deberán considerar las fases o etapas de tratamiento 

necesarios para disminuir al mínimo los agentes contaminantes que 

en caso de infiltración afectasen los mantos freáticos. 

C.3.5. Imagen urbana. 

C.3.5.1. 	Protección del aspecto. 

El proyecto se definirá tomando en cuenta modelos de calidad 

ambiental y espacial existentes en el poblado así como propuestas 

nuevas que enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental y 

uniformicen la concepción de conjunto, para así lograr una 

coherencia formal con su entorno inmediato (ver cuadros &a, bb y 

bc). Como elemento importante de la imagen del conjunto se 

considera la integración de áreas verdes, en función de aspectos 
ornamentales, control climático, de erosión, de infiltración de aguas 

pluviales, de delimitación entre otros. 

C.3.9. Estructura urbana. 

La estructura urbana será la forma en que se interrelacionen los 

diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto y a su vez 

éste con el poblado que lo contiene de manera que la ubicación de los 

mismos dentro del predio responderá a un análisis de 

compatibilidad de funciones. 
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ANTECEDENTES 

El proyecto se desplantará en un terreno que se encuentra 

ubicado en el antiguo camino a San. Francisco cerca del poblado de 

San Mateo Xalpa en la delegación de Xochimilco, y que es propiedad 

del grupo "Morelos". 

De los resultados arrojados en la investigación de campo, las 

normas que rigen en los organismos gubernamentales de crédito 

para la vivienda, los reglamentos de construcción vigentes, del perfil 

socioeconómico, las propuestas y requerimientos que nos 

expresaron los integrantes del grupo. obtuvimos los siguientes 

lineamientos y parámetros para el desarrollo del proyecto . 

- Se trata de un conjunto habitacional de interés social 

compuesto por unidades unifamilia res de vivienda 

progresiva,. que cuenta además con el equipamiento urbano 

reglamentario, áreas verdes, y un invernadero ". 

CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 

La superficie es de 18,888 m2, con una pendiente promedio del 

137, que en zonas muy especificas del terreno se incrementa pero no 

en forma considerable. 

La geometría es irregular, cuenta con dos áreas muy definidas, una 

hacia el sur del terreno, que es por donde se accede, tiene una  

forma angosta y alargada, la segunda que además de ser la más 

grande en área, está ubicada en la parte mas alta del terreno y es 

en donde se plantea el sembrado de las viviendas por ser la que 

cuenta con las mejores características para ello. 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El numero máximo de acciones que podrían contar con el mismo 

beneficio, tanto individual, corno colectivamente; además de cumplir 

con los reglamentos y lineamientos oficiales seria de 82 viviendas, 

debido a que la demanda del grupo es de 102 acciones se 

contemplan espacios destinados a las áreas verdes del conjunto en 

donde se plantea el desplante de las 20 restantes que completarían 

el numero de viviendas que el grupo requiere. Dichos espacios podrán 

ser ocupados por las viviendas restantes, siempre y cuando: 

a) les sea otorgado el incremento de densidad por las autoridades 

correspondientes. 

b) se cumpla con el mínimo de superficie destinada a las áreas 

verdes del conjunto conforme a lo establecido en los diferentes 

reglamentos y planes oficiales. 

El régimen de propiedad utilizado será el de condominio 

horizontal ya que según las normas el numero de limite de viviendas 

por condominio será de 120 por lo consiguiente el conjunto se 

considera como un solo condominio otro punto que nos marca las 
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normas es que en el condominio cada familia tendrá derecho 

exclusivo a su vivienda y será propiedad compartida con las demás 

familias los elementos del condominio que se consideren comunes 

El sembrado de viviendas se hará como se menciono 

anteriormente en la parte alta y de más superficie del terreno que 

es la que reúne las características especificas para ello como son: 

privacidad, seguridad, confort etc. 

rara la parte mas angosta del predio en donde se ubica el 

acceso al conjunto, se intenta que sea un elemento estratégico 

dentro del proyecto, ya que es la una liga entre este y los poblados 

cercanos, ubicando en esta área actividades que fomenten la 

relación del grupo con los demás poblados, y que al mismo tiempo 

sirva corno una fuente de ingresos para el conjunto, dichas 

actividades serian: locales comerciales, salón de usos múltiples y el 

vivero. 

Con todos estos elementos que complementan al proyecto se 

estableció el siguiente programa de usos y destinos de las 

diferentes arreas del conjunto: 

VIVIEN DA 

El proyecto de vivienda se basó en el concepto de "IGUALDAD" , 

por lo que se buscara que todos los habitantes del conjunto cuenten 

con los mismos privilegios , tomándose en cuenta los siguientes 

aspectos: 

.-El sembrado de las viviendas se adaptara a la forma del terreno, 

de tal modo que se obtenga un máximo aprovechamiento de la 

superficie y se eviten los espacios sin uso. 

.-5e contara con el mismo espacio lotificado, el cual contemplara 

tanto la superficie de desplante de las viviendas, como sus 

respectivos indivisos. 

.-5e crearan agrupamientos de viviendas que compartan una misma 

plataforma de nivelación con la finalidad de evitar en 	gran 

medida movimientos de tierra que encarezcan la solución del 

conjunto. 

.-En cuanto a los desechos de aguas negras, deberán solucionarse 

de tal manera que por lo menos la conexión final hacia las fosas 

sépticas sea compartida por dos viviendas, y al que a la vez, esta 

sirva para captar los desechos de cuatro viviendas; en el caso de 

las aguas grises, deberá optimizarse de tal modo que por lo menos 

dos viviendas compartan la descarga hacia un subcolector ubicado 

en cada andador en el que se irán conectando las viviendas por 

pares; todos los subcolectores estarán conectados a una planta de 

tratamiento ubicada al frente del vivero, el agua una vez tratada se 

utilizara para riego de los cultivos de este y para riego de las áreas 

verdes del conjunto. 

.-La red de agua potable se hará a través de un sistema de 

distribución por presión que se conectara a cada casa por medio 

líneas de conducción de circuito cerrado conectadas a un tanque 

elevado ubicado en la parte mas alta del predio, cada vivienda 

contara con su propia toma domiciliaria. El tanque elevado será 

alimentado a través de un sistema de bombeo desde una cisterna 

general ubicada en la entrada del predio cercana a la zona de 

comercios. 
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Resulta importante mencionar que la dotación de agua que se 

destinara a este conjunto con respecto al dictamen de la 

factibilidad de servicios solo alcanza para un numero de 60 

viviendas y por consiguiente la dotación a Las viviendas será 

condicionada se buscaron elementos que nos permitieran captar 

agua de alguna manera para resolver en parte este problema, cada 

vivienda cuenta con una pequeña unidad de capitación pluvial (ver 

plano de instalación hidráulica). 

a) COMERCIOS Sup. 636,65 m2 

Serán locales de abasto de primera necesidad ( Abarrotes, 
Panadería, Tortilleria, Carnicería etc. ) así como un núcleo de 

servicios ( sanitarios, depósitos de basura, áreas de abasto, 

oficinas administrativas) 

Estos locales intentaran servir como apoyo económico para el 

conjunto solventándose así algunas necesidades de este corno las 

de mantenimiento de espacios y áreas comunes. 

Esta pequeña zona comercial además de servir corno apoyo 

económico al conjunto será una transición entre el interior y el 

exterior. Dichos locales serán espacios de 4 X 4 construidos con el 

mismo sistema con el que se construirán las viviendas es decir: 

losas de cimentación, muros de ladrillo ro jo recocido, castillos y 

trabes de concreto armado y el techo será de bóvedas de ladrillo 

( ver cuadro 7a ). 

b) SALÓN DE USOS MÚLTIPLES Sup. 763,90 m2 

Se ubicara en la parte baja del terreno a un lado de la zona 

comercial, en este se realizaran actividades diversas tales como: 

-Recreativas ( Fiestas, eventos, reuniones del grupo etc. ) 

tendrá la posibilidad si el grupo así lo decide de ser rentado a 

personas ajenas a la organización, ya que las actividades que ahí se 

desarrollen, por su lejanía con las casas no perturbarían con la 

privacidad y tranquilidad del conjunto, y de esta manera se podrá 

obtener un apoyo económico por este servicio como en el caso de la 

zona comercial, 

El sistema constructivo empleado será a base de zapatas de 

concreto aisladas, columnas metálicas forradas con concreto y 

ladrillo rojo, en cuanto a la techumbre para seguir con el mismo 

lenguaje seguido en todo el conjunto se utilizara una armadura 

a utoso po rta nte semicircular. 

El local será un espacio abierto el cual será delimitado hacia el 

exterior únicamente por unas jardineras de 1,20 de altura, los 

únicos espacios que quedaran perfectamente definidos serán los 

núcleos de barios, la cocina y la recepción, en estos se utilizaran 

muros de tabique rojo, castillos y trabes de concreto, loas planas a 

base de tabletas fabricadas de ladrillo rojo ( sistema uruguayo ). 

VIVERO Sup. 1619,0E31 m2 
Es el espacio al que se le prestara una atención muy especial, 

debido a que es el elemento por el cual las autoridades permitieron 

la realización del conjunto, ya que el terreno se encuentra en una 

zona de conservación ecológica el grupo acordó con las autoridades 
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destinar una superficie del terreno realizándose en este una 

actividad que permita la preservación ecológica del lugar. 

Por lo tanto el grupo lo tiene destinado a la plantación de flores ( 

orquídeas y rosas ) esto para cumplir con lo acordado, además de 

que los recursos económicos que de ahí se obtengan serán 

destinados para beneficio del mismo conjunto. 

Su ubicación dentro del terreno será en la parte sur-oeste al final 

de la parte mas angosta del terreno, servirá como una frontera 

entre la zona semi-pública ( locales y salón de usos múltiples ) y la 

zona privada ( viviendas ). 

El vivero contara con invernaderos de soportes tubulares y 

cubiertas de poliestireno, que tendrán una altura de 3.00m y sus 

dimensiones serán de 5 X 30m, se contara además con zonas de 

guardado tanto para los cultivos corno para los materiales y 

herramientas que se utilicen en el lugar, también se contara dentro 

del vivero con un patio de maniobras para carga y descarga tanto 

de los cultivos como de los materiales empleados en estos. ( ver 

cuadro 7c ). 

GUARDERÍA Sup. 700,00 m2 

En ella se dará atención como planteamiento básico a los niños 

del mismo conjunto ya que el grupo será quien administre dicho local 

y serán ellos quien decidan si se dará atención a niños de los 

poblados vecinos, es por esto que la ubicación de la guardería se 

hará propiamente dentro de la zona de viviendas a un costado de la 

plaza principal tratando de ubicarla en un sitio en el que se propicie 

la tranquilidad y seguridad, tanto para los infantes como para los 

familiares que ahí dejen a sus niños. 

La guardería tendrá la capacidad de atender a un numero 

máximo de 123 niños esto según el indicador que da la SEDLJE para 

este tipo de locales en el que se estima el 0.6% de la totalidad de la 

población. ( ver cuadro 7b ). 

En cuanto al sistema constructivo se utilizara el mismo 

empleado en las viviendas y los demás espacios en el conjunto es 

decir: 

Losas de cimentación de concreto armado, muros de tabique rojo 

recocido, refuerzos horizontales y verticales ( castillos y trabes) de 

concreto armado, losas a ase de tabletas planas de ladrillo rojo 

(sistema uruguayo) y también tabletas curvas en algunas zonas de 

este. 

PLAZA PRINCIPAL 
Es el espacio a través del cual se genera el acceso hacía la zona 

habitacional, servirá del mismo modo, como vestíbulo que corno 

espacio de transición entre la zona semi-pública y las viviendas, se 

ubica en la parte central del predio su conformación será a basé de 

plataformas en desniveles que crearan espacios agradables y 

diversos, delimitados con jardineras de piedra, con estos elementos 

se creara un pequeño foro al aire libre en donde se podrán llevar 

acabo diferentes eventos ( conciertos, reuniones, obras de teatro al 

aíre libre etc.). 

Su función no será únicamente distributiva sino que tratara de ser 

un lugar de convivencia , reunión , recreación , encuentro , estar etc.. 

Se prevé además de esta colocar pequeñas plazas que cumplan con 

estas características al final de los andadores . ( ver planos de 

conjunto y conceptos ). 
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VIALIDADES 

Vehicular Sup. 1250,691 m2. 

La circulación será restringida para uso exclusivo de los 

habitantes del conjunto. 

Remata al centro del terreno formando un estacionamiento con cap. 

para 80 vehículos, 50% ole cajones grandes y 50% de cajones chicos 

la vialidad tiene un ancho de 6 mts. en la parte del acceso del 

conjunto se colocaran además cajones de estacionamiento en todo 

su recorrido estos estacionamientos se colocaran en batería esto 

es para completar el numero de cajones que nos pide la norma que 

es de un cajón para cada vivienda; los materiales utilizados serán 

permeables, tales como adocretos o adopastos de tal manera que 

contribuyan con la filtración de las precipitaciones pluviales hacia el 

subsuelo apoyando de esta manera con la reconsolidación del 

manto acuífero del valle de México , las guarniciones y camellones 

serán de concreto armado. 

(ver plano de conjunto) 

Peatonal Sup. 2015,89 m2 

Los andadores peatonales por los que se distribuyen las 

viviendas tendrán un ancho de 5rnts. aunque se tiene pensado que 

sean exclusivamente pasos peatonales en ocasiones no muy 

frecuentes pasaran vehículos por estos. 

Las características principales de estos serán: 

.-Estrecha miento vial mediante arboles y barreras ópticas 

.-Cambios de dirección vehicular mediante volúmenes y vegetación. 

.-Configuraciones diversas y plurifuncionales  

.-Se intentara que la calle sea una unión entre viviendas y no una 

separación. (ver plano de conjunto y conceptos) 
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EL PROYECTO 
VIVIENDA 

Se trata de una vivienda unifamiliar con crecimiento progresivo 

hacia el interior esto es: se plantea un espacio que se ira 

subdividiendo o creciendo según las necesidades y posibilidades 

económicas de cada familia pero en el interior de la casa no al 

exterior, esto nos da como ventajas: 

a) Que el proyecto se conservaría en su totalidad hacia el exterior 

como la propuesta original sin recibir modificaciones hasta su 

ultima etapa de crecimiento. 

b) La cimentación, parte fundamental de la vivienda de interés social 

se construirá desde la primera etapa evitando así posteriores 

modificaciones que encarezcan Y conlleven a posibles fallas 

estructurales. 

c) Evitar el desplante tanto de muros como de losas de cubiertas 

innecesarias conforme se va creciendo ahorrando estos gastos 

futuros a las familias. 

Aunque en el proyecto, el lote considerado fue de 51.00m2 

(13.50x6.00 mts). existe un espacio de transición entre los 

andadores peatonales y la vivienda que es una área de 12.48m2 que 

es parte de las áreas verdes del conjunto, pero para efectos de 

cuidado y mantenimiento se le considerara corno dentro de las 

áreas de cada vivienda como indivisos. 

(ver plano arquitectónico). 

Cuadro de Dosificación de áreas 

Lote 	 51.00 mts2 

Extensión (indivisos) 	1248 mts2 

total 
	

93.48 mts2 

Pie de casa 
	

54.11 mts2 

lera Ampliación 
	 27.35 mts2 

2da. Ampliación 
	

5.35 mts2 

Vivienda Terminada 	 88.57 mts2 

En total la vivienda terminada contara con los siguientes locales 

PLANTA SAJA 

Vestíbulo de acceso 	 7.00 mts2 

Patio central 	 3.33 mts2 

Jardín trasero 	 5.03 mts2 

Sala-Comedor 	 13.92 mts2 

Escalera 	 3.03 mts2 

Cocina 	 5_03 mts2 

Baño (3 usos) 	 5.03 mts2 

Recamara p/b 	 11.14 mts2 

total 	 54.11 mts2 

Patio Delantero 	 25.90 mts2 

Extensión 	 12.45 mts2 

total 	 51_00 mts2 
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PLANTA ALTA 

Recamara ppal. 

Alcoba 

Recamara 

vestíbulo 

11.14 mts2 

5.03 mts2 

7.53 mts2 

2.41 mts2 

Refuerzos 

Horzo nta les.-Da las de desplante y trabes de concreto 

Fsc200kg/cm reforzadas con malla electrosoldada tipo "armex" 

Verticales.-Muros de carga de ladrillo rojo, castillos de concreto 

armado con varillas de Ik 

total 	 26.11 mts2 

Área por etapas 

Primera Etapa Pie de casa 
	

54.11 mts2 

Segunda Etapa Ampl. ler. Nivel 
	

26.11 mts2 

Tercera Etapa Ampl. ter. Nivel 
	

8.35 mts2 

Total Vivienda Terminada 	 88.57 mts2 

SISTEMA CONSTRUCTIVO 

Cimentación. - Losa de cimentación armada con malla 

electrosoldada 6X6 10-10 reforzada con varillas de 3/8, 

contratrabes invertidas de 15X15 cros. de concreto armado con 

varilla de 3/8 y reforzadas con malla electrosoldada tipo "armex" 

15X15 4-4. 

Estructura 

Muros. de tabique rojo recocido de la región asentados con mortero 

de cemento-cal-arena  

Entrepisos.-(sistema uruguayo)Tabletas planas de ladrillo rojo de 

30X90 cros. armadas con varillas de 1/2  apoyadas en vigas 

triangulares armadas en obra y una capa de compresión de 3cms. 

de espesor de concreto reforzado con malla electrosoldada 6X6 10-

10 tipo ARMEX. 

Cubierta.-Tabletas curvas (dovelas)de ladrillo rojo armadas con 

varilla de 1/2  apoyadas en una viga triangular que corre 

longitudinalmente por la cubierta hecha en obra y una capa de 

compresión de 3cme. de espesor reforzada con malla 

electrosoldada. ( Ver Plano E-01 ). 

INSTALACIONES 

HIDRÁULICA 

El suministro a la vivienda será por presión a través de la red 

conectada al tanque elevado ubicado en la parte mas alta del 

conjunto, además se contara dentro de cada vivienda con una 

pequeña unidad de captación pluvial, esta contara con un tanque 

recolector que captara a través de un canalón integrado a la 

estructura, la precipitación de las dos bóvedas de la cubierta, el 

agua pasara a un filtro de arenas ubicado debajo del tanque 

recolector y posteriormente se conectara al calentador o se 
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utilizara para lavar, dicha agua no se podrá emplear para beber ya 
que según la 55A aún hervida no cuenta con la calidad de 

purificación necesaria para ser ingerida por las personas y 

recomienda que dicha agua sea utilizada para riego, aseo, y o para 

lavar. 

Las tuberías serán de cobre y correrán aparentes para evitar hasta 

donde sea posible la ranuración de muros y losas y además sea fácil 

el mantenimiento de estas, a la tubería que corra por el exterior de 

la casa se la aplicara una capa de pintura esto para ayudar ala 

protección de esta del medio ambiente exterior. 

( Ver llano IH-01 ) 

SANITARIA 

Como parte del acuerdo de las autoridades con el grupo y por la 
ubicación del terreno en una zona de conservación ecológica se pide 
la reutilización de las aguas, y la alimentación de los mantos 

acuíferos . Para cumplir con estos requisitos se buscaron 

diferentes opciones tales como: 

.-separación de aguas grises de aguas negras. 

.-tratamiento de las aguas grises por medio de una pequeña planta 

de tratamiento y utilización de esta para riego y alimentación del 

manto acuífero 

.-implantación de fosas sépticas por cada cuatro viviendas para el 

tratamiento de las aguas negras estas fosas sépticas contaran 

con tres cámaras en las que se realizaran los procesos de 

descomposición y clarificación de los desechos, las cuales a su vez  

serán canalizadas a pozos de absorción ubicados al final de cada 

andador peatonal. ( Ver planos 15C-01 y 15-01) . 
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CUADROS COMPLEMENTARIOS (anexos) 



Cuadro nal 

012GANISM0S 	 LA VIV1'N.li_--2A 

FIVIPESLI 

reg.iisitos generales. 

o Escritura Publica. 
o Comprobar personalidad juridica para la 

2ersonalidad del grupo. 
o ,2efinícion de los rangos de ingresos de 

los componentes del grupo demandante. 

Pegyisitos. 

o Comprobar ser familia integrada. 
o Ingresos entre 4 q 6 v,s.m. 
o Haber residido o trabajado durante 5 a— 

nos en el 12.F. 
o No poseer inmueble en el P.E. ni zona 

metropolitana (. solicitante u, conquge) 
o FI precio total de la vivienda lo cubrira el 

solicitante con un 10% de enganche q el 
90% restante con el cred .rto otorgado por 
Panca Serfin a pagar en abonos mensuales 
con un plazo maximo de 20 anos. 

fecho financiero. 

El monto maximo es de 3000 v.s.m. 
( Previa seleccion e individualizacion de los 
creditos de los adouirientes) 

Fuente: a) Vivienda progresiva FONHAPO 
b) Estrategia de vivienda con 

ere-dita. FIVII2E5U 1995, 

FOKIHIVO 

leciuisitos generales del grupo. 

o Contar con tierra apta. 
o Ofrecer darantias 	—Hipotecaria 

- Fiduciaria. 

o Tener personalidad juridica 
o Tener demanda captada. 

Ieiquisitos de los beneficiarios finales. 

o Ser persona fisica preferentemente no 
o asalariados q ser mayor de edad. 
o Tener dependientes ecanornicos. 
o Ingresos no mayores a 2 v.s.m. 
o No ser propietario de alguna vivienda. 
o Tener arraigo en la zona. 
o Enclanche del 10% q pagos mensuales no 

mayores al 55% del ingreso mensual. 
o CI  tiempo para la recuperacion del crédito 

es de 13 anos aproximadamente en caso 
de buen pago. 

Techo financiero. 

FI monto maximo es de 2500 v.s.m. 
(en funcion de la capacidad de pago) 



Conjunto Habitacional en condominio, Conjunto habitacional 

o numero limite de viviendas es de l20 
o Cada uno de los condominos tendra es—

crituras notariadas de su indiviso 4  reci—
bira el reglamento 4  la ley del condominio 
con el objeto de conocer sus derechos q 
obligaciones. 

o El condomino conocera el valor nominal 
que corresponde a su fraccion con res—
pecto al valor total del condominio. 

o El condomino tendra deracho exclusivo a 
su vivienda, departamento, casa o local q 
propiedad compartida de los elementos del 
condominio que se consideren comunes. 

o Todos los integrantes son copropietarios del 
conjunto. 

o No existe subdivision nominal de arcas por lo 
que no existe la propiedad particular. 

o No se puede legalizar la venta de fracciones. 

fuente: 
a) Kegimen de condominio 

1,eg,larnento de construcciones. 
b) Normas minimas para viviendas 

de interes social .5r..'.2£ s/ f 

Cuadro no.2 

Planificacion. 

Conjunto habitacional: Desarrollo integral planificado , constituido por tipc-)lozgias de vivienda  
definidas, aireas verdes, equipamiento, infraestructura u mobiliario comunes, ubicados en un 
solo predio, con una imagen urbana interelacionada con el entorno. 

Fraccionamiento: Pivision de terrenos en manzanas iotificables, mediante la apertura de una o 
mas vias publicas, con sus correspondientes obras de urbanizacion. En este planteamiento de 

proyecto urbano no se tiene un control estricto de las caracteristicas de la eclificacion. 
El fraccionamiento qa no esta permitido en la Ciudad de Mexico. 

11P 05 PE 1210PIEPAP 
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Cuadro no.5a 

N101AAA1nv1rAt9. 

NORMAS 
	

IIVIFLICACIONE5 AL PROYECTO. 

a Zona secundaria Habitarional— Agrícola. ( PEA) . 
Usos predominantes: Habitacional Rural, acroindustria 

pecuario q agricoia. 

o Arca de lotes : Minimo 1129 m2 , maximo 9000 m2. 
9istribucion del suelo urbano para lotes de 1901— 3900m2 

% a-ea lotificable— 907 
% area vialidad — 10% 

a Densidad bruta mazirna: 70 Hab/ Ha 
No. trauma de habitantes por lote: 10 Hab. 
Lates por Hectarea: Minimo 2, maxirno 7. 

o Nivel de construccion maximo permitido: I nivel 
Alturas de techumbres: Planas : 3 m. 

Inclinadas ( 	% pend. maxima) : 
m. mas altura de teckumbre 

inclinada. 

o Es un a-ea destinada al uso agricola ante lo oue 
se exige un profundo anaisis que permita un 
Lacrar un intercambio de produce ion agricola 
por un beneficio social. 

o El terreno considerado para la realizacion dei 
provecto tiene un area aproximada de 1800 m2. 
por lo que estara regido por la norma mencionada 
previamente debiendo priariza-  el area habitable 
sobre el arca de arrogo vehicular. 

a Las normas respectivas a densidades hárita.-io—
roles no podran ser cumplidas, sin embargo para 
evitar afectar negativamente se condicionara el 
provecto a cumplir con una densidad maKima de 
220 Hab./ Ha con un promedio de 9.9 Hab./ 

Existe qa la licencia de constr-uccion para 60 
viviendas quedando en negociacion el permiso de 
construccion de por lo menos 20 mas. 
Considerando como contexto la zona de 

o 5an MAteo Valpa, las construcciones propuesta se 
obligara] a tener maximo dos niveles.nea 

Puentes: 
- legla-mento de construcciones del P.P. 
— Plan general de Pesarrolo Urbano del P.F- , 1989. 



Cuadro no.,b. 

N0I.MA11 VI t: 2 At9 

Pedro del programa general urbano se planteo ante la necesidad de accion en relacion al equilibrio ecologico de 
la ciudad de Mexico , un plan especifico que destino una parte de territorio a un area de conservacion 
ecoloqica. ( esquema 38) 

PnA t2".  CONSINACIOKI COL-OGICA C AC) 
5e consolidara como una reserva natural mediante el rescate q control de zonas de proteccion especial, zonas de 
reacrga acuifera, zonas de aprovechamiento agricola q pecuario, asi como zonas aptas para la recreacion. 

Pedro del ACE se establecieron sistemas de poblados. 5am MAteo )(aloa se encuentra en aquel conformado por 
los poblados de las delegaciones flalpan, Xochirnilco, flahuac,it Milpa Alta, propuesta de agrupamiento basada en 
la Poblacion prevista para el ano 2000 en cada localidad ( Esquema 39) . 

IMPLICACIONES AL 1910YE cío' 
t7 	En el proyecto se Jara oran importancia a la 

filtracion del agua al subsuelo pues es zona de 
recarga acuifera. 

o Al encontrarse el terreno dentro de un arca 
de conservacion ecologica, nos obliga a la 
real izacion de un analisis de aspectos rela— 
tivos que permitan la optima reiacion de 
los espacios, libres q construidos, pro— 
puestos en el proqecto q su interaccion con 
el medio natural. 

E fifilamentode construcciones del 
general de Oesa-rrolo Urbano del n,E, 1985, 

NOlZMA5 

• E stablecer la zonificacion secundaria de usos destinos, 
re5ervas,densidades de poblacion e intensidades de po—
blacion. 

o Especificar para cada poblado uso, destinos, densidades, 
asi como delimitar sus parametros de conservacion, 
mejoramiento q crecimiento. 

o Proteger zonas de recaroa acuifera. 

o Definir los sitemas de vialidad u, transportes de forma 
que sean congruentes con la zonificacion secundaria. 

1 
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Cuadro no.4 

CAIZACTI?.1ST1CA5 AMI3INTAL-S. 

Altura promedio: 2490 m. 
stacion Meteordogica: San Francisco lalnepantla. 

Coordenadas: 19 12' 
99 07' 

*temperatura medía anual: 15.20 C, 
Precipdacion media anual: 9-.6.10 mm. 
Tipo de clima: Cb ( W2) ( W) (1) g 
Carcateristicas de este clima: 

Templado lluvioso con verano fresco lardo 
Temperaturas medias aruales:12-18 C 
Oscilador, de temperaturas: 5 - 7 C 
Mes mas fria: entre - 5 q 18 C enero. 
Mes mas caliente: Mallo 	6.9 4 22 C. 
Prec ip ¡tac ion invierno 9-10 2% de la anual 

Vientos dominantes: dia- 	N-'. 
noche- 5- O 

Nota: Gatos meteoroloot icos de las estaciones 
empleadas actualizadas a 1980. 

IMFLICACI01\15 A1-1715NO. 
Concepto. 

o femperatura.Aunque esta considerado dentro de un 
clima templado, las temperaturas estar 
por debajo de la temperatura de confort 
del hombre ( 22.9 C 90% Hl) por lo que 
las caracteristicas ole los locales de-  
bera contemplar la ganacia de calor 

o 

o 

Asoleamiento: 5ur. iodo el ano, 
este, Todo el ano, 
Oeste. todo el ano, 
Norte. 19  cos chas, 

Vientos dominantes. Nos restringira 
circulaciones 
traza. 
Integracion de 
Orientacion de 
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Cuadro no.5a 

	

C 	i 	• 	ri-1-_--- 	 i 	c7 	i---•i 

ZAPA1A5 	C011112A5 	 L-05A5 t7 	CIMII\l1P,CION 

Ventajas: 
o Aprovachamiento material local 
o Sistema constructivo mas co- 

firme de concreto. 	 atan en la zona. 

Ventajas: 
o Hundimientos diferenciales ho-

mode.neos, 
o laboracian en serie. 

Cle concreto. 	No o necesita cadenas de des- tabrirpredra  rTuro 	o lesistencia adecuada para el mro  tabig jefirryke 

I 	< 	1 	i 	Medra 	tipo de edificaciones propuesto 
,, 	

rH 

plante. 
0 r.educcion de 	de profundidad relleno ? 

°Utilizador, F 	 producto excavacion. 
e 

cadena de 

1 0 , 
"h illirjalk 1 	-'- '6's  12esventajas: 

p, , 	a Proceso de constxucc ion manual 

_ 
z-_, 

. 
.11 
 1 

--, 
excavacion en cepas. 

o leutil izac ion producto escavado. 

— __ //,-22-4.,,,//,,,,./ wity,"....//y//./././// 
desplanto 

relleno 	I caltratrbe 	Pesvert-aja5: Pini~~~" '''''.--, 	a Costo elevado de materiales. losa de 
cimeni-,..aciori 

a Aumento volumen concreto - > 5 
o Aumento volumen acero - > 5 

a) N'INVVO5TEZIA 

lem.....~..77.4~..~. 	---1 	o Alto volumen de excavacion 
platilla , 	.., 5piarte, 	o Alto volumen de relleno. 

o Necesidad de firme de caicre- 
to. 

° Necesidad de dala de desplante. 

a) CON-TAZ-15E5 
HAciA,AmPA. 

o Necesidad de relleno. 
o NPcesiciad de firme. 

Ventajas: 
o Posibilidad de construccion en 

firme de calcreto., 	muro tobiope 	serie. 
muro tbiclie 

Ventajas: 
o Hundimientos diferenciales ha- 

losa de 	moeneos en la vivienda. 
cimerrucien 	0  Elabcf-ac ion en serie. I 	

° re/CC i 	corona 	 jan volumen excavac ion. = 
- = 

'E__ 
o No necesita cadenas de 

desplante. 
a leduccion volumen relleno. 

relleno p: llar 

i-  o 

o lesistencia adecuada para 
las construcciones propuestas. 

/ 	 ❑ U 	producto de exca- 
VI

tilizacion 

m 

,si, 
 afflEM- o Reduce la profundidad de ex-

cavacion en cepas. 
itirMIre~~ .twmsi~~~~ 	rp Utili7acion  del 	de ex,- producto  ~o 994 vacicn. 

relleno 	 ccritratiabe 	cavador' como cimbra. 
zaal'a 

concreto 	12esventaja5: agnado o No necesita firme. 

Pesventajas: 
b) CONT,AfRA115 	 o Aumento volunien concreto ,- > 5 

HACIA APAJO. 	 a Aumento volumen acero --- > 5 

a Aumento volumen concreto.,---  > 5 
,,, 	de desplante 	 O Aumento volumen acero -> 5 

o Necesidad de firme de con- 
b) CONCrETO AIMAPO 	 creto. 



tr 

venteja5 
desventajas 

1 
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Cuadro nobb 

d 

"cena apalencia, acepta cua-1  - 
ver aplanado y es de facil 
iseornentacian.  
Costo, castillos,recu'ormento es- 

mal ciado es aparente. cati- , mal variable. 

d 

do se fragmenta en mitades, 
a- cris, recesrta refuerzos 

horizontales 425 hiladas. 

44.24 40 pza/ m2 

70.7'9 
1.60 m5/ m2 92.41 

54,00 
"9.00 

Muro block 
1-05 M1.1105 51.11C1111.AL5 O PI ACHA9 A5 P1'.A1\11. 1\1E-F: 1.1.1 

5t'7 501 MINIMO M 10 eme. 

tabique 
Corran 

tabique 
extruido 

Glock de 
concreto 

6-12-24 

7 —10— 24 
7_14-24 
14-10-24 
14-14— 24 

10— 20— 40 
12— 20— 40 
15— 20— 40 

6 kg/ cm2 

17-16 ko/ cm2 

55 ka,/ ara 

mod. 
61 	1-5mm. 
91 	15mm. 

tablaroca 

M U FZ' 0 5 

170 
MATEKIAL 

11'..E5151NICIA A 
LA COIV1F1',15101\1. 

1Z11\1171MeNTO 1\15/ M2 M5.11VACION115 T1F0 

L
o.pennite 	 opa-ente, 

inda aislamiento termo° y 
ite castillos aliooados.  

rcesita refuerzos horizontales 
d 	hibotas,sdo se fragmenta en 

es de alto costo.  
rajo costo, -castillos aelados, 

y 	rapacidad de carga, dirncliscries 
adaptables.  

5.arato 
aro 

,iiecesria castillos 
ru" 

 
cante provocr-. desperdicio. 

aparencia. son 
:Wa51.15 COMO cimentamixt. 

1.5.'tag costo. trabajo artcsaia1 
ter a; sin de Gral espese r. 

r  i4ere. aislante, desmotable, 
rlmicelente corno divisor do 
'espacios.  
`o es facd clavar en el, ro re-
ste mucha lureciaci u bese 
aja resistencia al impa.-.-to. 

45.89 

PIMINSION15 

11.6 pza/ m2 	44.90 

d 

y 

9.59 pza/ m2 

54 pza/ m2 

tableen ele 
concreto 

7-14— 28 52.9 kg/ cm2 

Muros de 
piedra braza 

50 eme 

40 eme 90 kg/ cm2 



Cuadro no.5c 

L-1 	I 	 1 	C11:7 

5(2UMA MAfElIAL.5 PIMEN51ONE5 11190 

12ovela o gajo 
de barro 
con violetas 
de concreto. 

-rabieta 
Urugua/a. 

Viope.ta q 
[3cedifla 

Concreto 
armado 

Metal 
desplegado 

tabique rojo recocido 
Mortero cca 1:1:6 
Varilla, Alambre 
Malla clec. 6— 6 / 10X10 
Concreto f' c200 	kg/ cm2 

Tabigue rojo recocido 
Mortero cca l:1:6 
Varilla 5/ 8" , Alambre 
Mafia clec. 6-6/ 10x10 

Piezas prefabricadas 
preesforzadas 
f e 20011i/ cm2 
Malla clec. 6-6/ 10)(10 

Actua 
Varilla o 5K3u 
Cimbra de madera 
Concreto 
f' 200 kg/ cm2 

Malla 6-6/ 10x10 
Concreto 
ro 200 kg/ cm2 
Varilla o 5G8" 

Ancho 52 cms. 
Largo I.90— 2.0rats. 
Peralte 8 cms. 
Claro: -5— 9 m. 

Ancho 52 ons. 
Largo I bITIE5 max. 
Peralte 8 cris. 

Largo 5 ni. max. 
Ancho 5 m. max. 
Peralte hasta 19 cm 

5 cm. de espesor 
Clero q forma: 
cualesquiera CPC 
el armado permita. 

Aumenta el espacio 
leave costo 50% 
Apariencia agradable 
Mejor luz 
Snriopece el espacio 
leduce '50% el costo 
Piezas en serie 
Apariencia agradable 
Facil fabriracion 

uena en entrepiso 

rapidez en obra 
Facil colocacion 
Facil aolopisicion 
Paja costo 
No necesita cimbra 

Es el sistema con 
mas aceptacion por 
la maca- parte de 
la gente 

teduce la catidad 
de concreto ti acero. 
Elimina la cimbra 
Bajo Costo 

VICW-1A: p.-14 cm. 
espaciamiento 60— 85 cms 
Claros 8m. max. 

1-30 	p — 1 4 cm 
Ancho 20 cm. 

Es el mas costoso 
Necesita cimbra 
Proceso lento. 
relleno para des--dues 

Mano de obra calificada 
Analisis ceo:net-rico 

estructural complejos 

Palles prefabricados 
Placas q pos de 
acero. 

29x610x2400mm. 
pa-a plafond 
100x610x5660trim 
para entrepisos 
c/ colado de concreto 

Aislamiento terrnico 

Afilamiento acustico 
Proteccion va. fuego 
L igero, reduce ries — 
dos en caso de sismo 

ramaccri. Costo 

Vb"NIAJA5 	P'5VENItAJA5 

Problemas de desaque 
q filtracion. 
Control de calidad 
En entrepiso necesita 
relleno. 

Claros chicos. 
leguiere de buen 
control de calidad. 

Necesita ac..4oado 
final. 
Problemas de humedad 
relleno en azotea 
para dar penden te. 

(t/.//7/./~,~ 7941 



Cuadro no.6 a 

ACA3A1905 

1-Mr\l'Ir TIPO LIMPIEZA MANTENIMIENTO PUMILIPAP co5-r0 TEXTUIA COLO: fr.AMK)0 

P1505 
Y 

ZOCLO5 

ENTECALLE5 

/V105 

PLA01\115 

1-e l'Z ...'"1:•Z' IA 
y 

CAIPINI-MIIA 

iMPEUTABLEACION 

Concreto 
p.inteoral 
Vindico 
Azulejo 
Adocreto 

Parro 

Piedra bola 
Pajuela 

Aparente 
Lambrin 
Azulejo 
Aplanado 
yeso 
mortero 
firol 
lustico 
Planchado 

Aparente 
Aplanado 
Yeso 

1Zustico 

Solera 
Madera 
Aluminio 

EPoxica 
-Ilion 
Ladrillo 

Pomestica 
12anestica 
Vornestica 
t2omestica y 
especial 

19cmestica 

Vomestica 
Panestica 

Especial 
Pomestica 
Pomestica 
Gomestica 
Pcmestica 
Ninguna 
Pornestica 
Ning.na 
romestica 

Especial 

Ninguna 

Ningria 

17crnestica 
Domestica 
Domestica. 

Ninguna 
Ninouna 
t2crnestica 

N inclino 
Pulido y brillado 
Pulido y brillado 
Intercambiable en alcpnas 
piezas. 
15arniz 

Intercambiable en piezas 
Intercambiable en piezas 

Garnices o lacas 
Pulido 

Pintura vindica o esmalte 
   Pintura vinílica o esmalte 

Pintura vinílica 
Pintura vindica 

Parniz o laca 

Pintura vindica y esmalte 

Pintura vindica 

Pintura de aceite 
larnices y lacas 
Klinopro 

leciclar ultima capa 
enovar F 

. final. renovar real. 

firol 
 

50 aros 
30 ano-s 
30 ano-s 
-4-  de 3O anos -  

20 aros 

25 ano; 
15 anos 

10 anos 
15 ano; 

15 ano; 
18 anos 16,10/m2 

10 anos 

10 ano-s 

10 anos 

50 arios 
10 ala-5 

30 ala; 

I are 

10-15 ano-suopsa 
10-19 arios

l  

I ano- Lisa 

2 ano;
Natural 

26.17/ m2 
30.23/ m2 
63.14/ m2 
45.68/ Tri2 

70.14/ m2 

6.46/ ml 
6.59/ ml 

21.15/ m2 
16.10/ ri2 

12.51/ m2 

21.15/ m2 

12.51/ m2 

Lisa 
Lisa 
Lisa 
Porosa 

Porosa 

Porosa 
Porosa 

Lisa 
Lisa 

Lisa 
Porosa 

Fogosa 

Lisa 

Lisa 

iict.?sa 

Lisa 
Lisa 
Lisa 

L isa 
Lisa 

Natura 
Varios 
Claros 
Natural 

Natural 

Natural 
C! -os Pisos 

Va -ios 
Varios 

Varios 
Varios 

Natural 

Claros 

Claros 

Varios 
Natural 
Porado.pla-
teado.lino 

Natura' 

Minol.ro 
Zoclo 
Lamban 
Diversos 

Zoclos y 
pa y ¡mentos 

Plafcm  
Piafo, 

%fui 
Plafori 

Muro 

Muros 

Muros 

feches 
fechos 
fechos 



Cuadro no .66 

5-TelUCT-1-1A 

EIZMENI05 PIMENSIONE5 VAMLLA5 E5V1305 FE.5151ENCIA C051-0 

cIALA PE 
PESPLANT 

90x20 cm. 4 	5 -1-t- 2 © 20 cm 190 k.ci/ cm2 1\.15 46.00 

CADENA CZ 
CEA.M1ENTO M 19x19 cm 4 "-1-,' 5 2 © 20 cm, 190 kol/ cm2 N 5 55.00 

CASTILLO Al4 O G,A90 
EN MIRO n 
-r-Ar,-,tou 	O GLOCK 

1 	2.5 190 1,,,9,/ cm2 N5 10.00 

CAS11LLO t2 
CONCIEW 19)(19 cm5 4 "4  5 --4  2 © 20 cm 190 k..91 cm2 lq.5 59.00 

TIPM5 
A1MEX 19x19 cros 

(Prefabricado) 
4 --"4- 2 

( acero 4200) 
-t-t 2 @ 20 cm 190 irci/ cm2 M5 

CA.5111105 
AgM1X 

10d O cros 
( prefabricados) 

4 4.-i- 9 

( acero 4200) ",-- 2 @ 20 cm 1901/ cm2 1\15 



Cuadro nola 

rlwa-Alv\A 	 COMCIAL- 

PIWG,IAAAA. AIQUITCÍONICO, 

1. — Locales primarios. 

fortilleria 
.2. expendio de pan, 
.3. kecauderia. 
4. Frutería. 
.9, Abarrotes, 
.6. Carnicería. 
.7. Polleria. 

2.— LOCA1-5 5-,CLINt2A1105, 

2,1. Farmacia. 
2.2. F-stetica. 
2.3, Lavandería. 
2.4. Papeleria. 

3.— 5VIC105. 

3.1. Nucleo de sanitarios. 
3,2. t2eposito de basura ( seca L. humecta) . 

5ubest,acion electrica u cuar,o de tableros electronicos. 
Area de abasto ( carga u, descarga) 

35. Caseta de vigilancia. 
3.6. Oficina administrativa. 

Los locales tendran un arca de por lo menos 
18 m2 q proporciones de 3.00Y.6.00 mts, teniendo 
la opcion de integrarse dos o mas locales. 

Cada local debera contar con servicios propios 
como son medidor de la C.F.F. ( Comision Federal 
de lectricidad) , torna de agua potable  registro 
de drenaje. 



Cuadro nolb 

F O6 AMA ourAMIANTO pucA-rivo. 

PP.OGIMIA pRounc-romico. 

Para determinar el numero de usuarios del edificio de la 
Guarderia, se utilizo el indicador dado por 5W1..e, 
mismo que estima un 0.6% de la poblacion total. 

No. de hab. del poblado. 20091 
No. hab. del conjunto 	400 

  

(80 viv. x 5 halo, c/ u) 20491 hab. 
x 0.6% 

      

123 vinos 
Para establecer el criterio de dotacion de arcas para las zonas que conforman la guarderia se analizaron u compararon 
las normas de dimensionarniento elaboradas por la 5.1°., 5r.',12U, u el IM55, con lo cual se obbAvo un indice que contem—
pla arcas cubiertas u  arcas abiertas, servicios sanitarios, circulaciones internas i  servicios de apoqo arrojando un 
arca de 2.79 m2/ vino en promedio. 

1.— G0511:1\10. 3.— 5,1:'VIC105 

.1. Acceso. 3.1. 	Plaza de acceso. 

.2. Vestibulo espera. 5alon de usos rnultiples. 

.5. Filtro. 3.3. 	Patio civico. 
A. AdminiStraCian. 3 .4t. Arca de juegos infantiles. 
.5. Pireccion. 3.5. 	Aula-1 al aire libre. 
.6. Medico. 3.6. 	Cocina. 
.7 ,nfermeria. 3.7. Danos, vestiolores u  guardarropa. 
.8. Pescanso educadoras. 3.8. 5odeda de mantenimiento. 
.9. Sala de juntas. 3.9. 	Patio de servicio. 
.10 Sanitarios. 
.11 I3odeda material didactico. 

2.— 19 12AOGIA. 
lancios de edad. 

2.1. Lactantes A 
2.2 Lactantes 5 
2.3. Maternales A 
2.4. Maternales 5 
2.9. Preescolares, 

49 dias — 7 meses. 
8 meses — l ario 6 meses. 
1 año 7 meses— 2 años .9 meses. 
2 años 10 meses— 5 anos i l meses. 
4 años— 9 años. 



Cuadro no.7 c 

2U1 	AMIF' 	Ni-rc7 (72Li N,J.,--A\ 1 NI 1:71-1511-1 A A 	A. 

FIOGIAMA ARouirc-ranco 

1.— VIVE10. 

1.1. Cuarto de adaptecicn. 
1.2. 5odeda solucion de sustancia. 
1.5. Esclusa. 

2.— 1-1001K-0110, 

2.1. Cuarto de propaopcian( incubacion) . 
2.2. Area de campana de flujo laminar. 
25. Espacios pesas de material t 

qua-dado de productos. 
2.4. Cubiculo de ing. aaronarno. 

3.— HITA A9MINI5VATIVA. 

5.1, Secretaria. 
3.2. Administrador. 

Comercial izacion. 
5.4. Contador. 
5.9. Exposician de orquideas. 
3.6. Arca de cate. 
3.7. 5anttari05. 

4.— SEIVIC105, 

4.1. Area de limpieza. 
4.2. Control. 
4.5. Palos. 
4.4. Abracen, 

9.— MEA t7 1A5A..10 

Acondicionamiento ( empJ.-laJe) . 

6.— CAIGA Y PE5GARGA ( anden) . 

7.— E9rACia4AMEK110. 

8.— PLAZA I2E INtEGIAC101\1,AL CON.1111\1W. 



Cuadro no.ea 

IMAGEN UFZI3ANA 	51r-ut2io -rIF'OL-OGICO 

VIVIEN17A5 MATEF:1AL5 CAP:AC-1-105116AS ( Imagen Urbana) 0135.1'Z.VACION5. 

TIAPICONAL 

( Generalmente I 
solo nivel) . 

Carcteristicos 
de la region: 

Piedra vol canica. 
Tabique de barro. 
Adobe. 

Cornisas de ladrillo corno elemento de 
remate. 
rano de fachada a calle sin remeti— 
mientes. 
Un solo nivel ( 1 1/ 2 nivel actual) , en 
donde la prporcion de vanos se pre—
senta 1:1 u 2:1 ( Modules de 90 cros 
aproximadamente) , 

n la zona centro las viviendas dan 
directamente a la calle debido a que 
no existen banquetas, 

Las construcciones mas antiguas dan 
hacia las vialidades primarias creando 
o conformando lo que es el certero 
del poblado. 

5in embargo a pesar de su importancia 
estas vías no cuentan en la mauor 
parte de su recorrido con banguetas, 
son de un solo sentido u tienen 
escasa iluminacion publica. 

ACTUAL 

Piversidad no 
homoo,?..nea de 

tipologias en el 

poblado. 

Comunes: 

Concreto armado 
Tabique de barro 
Plock de concreto 

Canstruccciones de calidades muu 
variables. 
No respeta la tipologia del poblado 
creando una imagen mas urbana. 
Aparecen remetimientos en las fachadas 
de las viviendas 
5on construccciones de 2 niveles 
generalmente. 

Las construcciones mas recientes 
dan hacia vialidades secundarias mucho 
mejor confort-nadas que las vialidades 
primarias pues qa preserían banguetas 
en ambos lados , arca de rodamiento 
para circulacion de dos sentidos, 
u alumbramiento publico. 



Cuadro noBlo 

F1I1L- UR:..T3ANO 1 Lo reciente u, la periferia 	 I 
I 

No existe norma de abras — liurniracion anchos de terreno, relacion rkliC3 
muros I.4 Vars05, Viviendas de hasta -,... -- 

,r..inta u r.xlunia. 
.,----'--.. 

C105 niveles. ---- 

- . 

.1A A A 4 El 511 II ID mi ..,5111-411d  ,T“. 

h 	  00 l 
FI l llll 0 ll 

100011 
MI 

1 111%000 71  
l 110 

l 01 

21 II 111 E 
51 51 51 51 
OREM .1 00 

1111  	'•-•—•-,—?—'--1—.. 	'D 	 l 
-.... I 

a muinsanufeLeze: 7171 7171 amantrinsameta 
HIMUILMIWZNI 

.11.1.111~11311- 

71. 	TI 	7:171 ' t 

VIALIPAI2 5ECUNI2PKIA 	 In San Mateo valpa podemos encontrar ura 
Son validades muy cercanas- a la zona centro, 51.1 confor— 	 oran variedad de tipologias urbanas 
macen es mas forma elle la de las validades principales 
ya /de estas ultimas carecen de barnatas q tienen 	 relacionadas generalmente cal la epoca en  
enrasa iluminacion publica. 	 que sus construcciones fueron realizadas. 	 C'r;Mlis19 PIKOMAI,... 

In el centro de San Mateo, su a-ea mas anti—
-2  •-.2.J"--19 	. --,..,4'  

N1 
gua existe cierta wiforrniclad en su conformac ion 	

''''-'913 '4, ' tricamente po— 	 11  sin embargo al aiejamos concen 	 r C""7 

bzr.-  

9.-01) I 
VF.- 	''.‘" v 

• 

demos observar corno esta horriodereidad se 
transforma en variedad y no siempre de la 	 7.201 	I 
mejor cáidaol y en la mejores condiciones. 

	
r? r :,__.,  
 I '7.90 

2.50 

Mientras cpe antes exista una 	 n la periferia de San Mateo, desaparecen 

2.20 	propuesta de materiales hou 	 las vialidades pavimentadas u, las de te — 
rraceria para dar lugar a estrechos u comparten actitudes: ola la de 	 desandados 	 framiiea-- senderos unicarnente 13 o o pie. trata- de retomar la propuesta 	 Pes a 

orictiral ti otra cpe icrcra dichas 	 Alrededor de estos senderos existen 
9 .00 M 	 proporciones manipulada o influen— 	 asentamientos mas recientes rruu probable ' 

4 	 de mente 	°noten irreqxlar. 
ciarla por los calores 4 costumbres 
urbanos. 



Esta zona central es en la oFie encontramos 
las vial iriari-s principales , las cuales carecen 
por completo de se/alamientos bancpetas 

quamicianes, lo que ornado al oran transito 
vehicular q peatonal cese las circulan las hacen 
poco seguras. 

z  

Cuadro no.8c 

r'r...TIL U -M3ANIO 2 centro 

Las viviendas pertenecientes a esta 
zona se caracterizan por dar su 
fachada directamente a la cal-  le, sin 
embargo tienen amplias aneas verdes 
al interior. 

5e observa facilmente la integracon 
de los materiales de la reglan. 
Las cornizas de ladrillo como remate 
es caracteristicos de los edificios 
pertenecientes a esta zona. 
Otro elemento repetido es el de 
el rodapie de color sobre muros 
blancos. 

11111E11 	 

En esta zona encontramos las construcciones qie sin 
responder a un estilo especifico, si caracteriza la 
imagen ru-al del poblado. 

6.00 



a 

a 
a 

Cuadro rio.9 

~-rAcioNi. Criterio de diseno Li seleccion. 

11PO ILIMPCION CLIMA OKKIATO ITOICCION 1. X1111A 50iVt131zq A501,EAME110 CAIXICIP01.10 l'Eng1\110,10 pivisioN ikt:30L- AWU51-0 

0 0 0 0 

PA
MP

LI
 

0 0 o o o 0 0 'z 

CA
Nt

L
IA

  

o o 41 

= 
El 0 0 0 0 0 0 

z 
EZ 
O 
O v 

0 0 0 0 0 

Ó 
0 0 0 0 0 



CPPIC1fla511C.A5 alre.005 t7E PPIZKION. SPO 

No permite la perrizabidad, 
es aticlerrapite, su cabe 

es cris pero puede vaia-

aplicaido colcrates al 

concreto. 

5e tata en seas de tra'oajo, de cc-atular, peatonal y velscul.w. 
Es de faca apiicacion q con una buena c  des are  y tal ;Iva:Pararlo 
es 4e eral resistencia y cked2iidad. 

No permite la pmme-áPOL d a n 
.. • 

Es dificil la chrcidacon peatonal sacre este piso. 
No es permeable. 
Crea oreas L'ufanes por su da-. 

Es attelarapante. su tex-
tura es informe al liad ele 

su da-. 

Es dificil la audacia: peatonal en este tipo de adoado, pa lo clic 
se reo:rueda su r,-1,-, Lon en afeas de poco transito u orronentales. 

t. 	• O 

SQ90* 
o 

000' • Es triforme en su cdor, 

textura y forma. 

Cuadro no.10 

PAV I M 1\1 -ros 

Permite la permeabilidad es 
trafcrme en su fa-ma 14 co-

lor. es facil de colocar 

permite ira buena orailaciat 

su costo es alto. 

1"-Triite la perrneablidael. es 

trufare en su fama q crea 

de buena calidad arbientá. 

su costo es alto. 

Permite la permeatigidad. se 
Arden :Miza. sobraites de 
druerson materides lo ove le 
brinda crai va-edad 

colorido. 

La fama de apbcacion de este MUT/á tala 54421 el uso al qe este 
destetado. El espesa- de las piezas vana d.ependendo el voLmen de 
crdwon a la 41e este sujeto: 
4 can. Para anclada-es; 5 ores. pa-a ~ores y estaciatarento; 
6 ems. para estar. y trafico mecho u 8 cens. para calzadas trafico pesada. 

5e ulka en arcas de craiatiat válida-. corno egaCerialfliert05. ya 

epa la c•-culacen peatonal sobre el es incomoda. pero permite ira buena 

permeabilidad de aq.:a pluvial al subsuelo y es atánraparte para los 

artarnodes. Por otro lada al witecira- el material de pavrmentaccn con 

elementos vegetales brinda espacios de buena calidad anbiental. 

5u criterio de ap.licaclon es el de crear diferentes riioron y traras con 

el alar q las texturas, prarocado asa diferentes calidades de alientes. 
Fa" SU atar • textura su puede utAtzor en aviadores peatonales 
Si su colocxicr. es a lueso permite la permeabilidad. 



1 

1 

1 

1 

PLANOS 





• ,,,,,,, 1:1.1,== 
„ni 	. ...... •• 

,='1111113111111111:11 
	  111/01111111111111111 preitianw  

„, • 	us:11111111111111 
11115111111011111 

	• "lb-1 L
. ístil 	mi 

• •••,: 
	.ITIVAZNir 

111311111111111 
1111211111111111111Mil 
11111211111111111 
21111111infilill 

#911 



-e> 	 4.4 	  =31.• 
m.  zas 	 —,r 

4 

N 

L 

o - la 

5 

1 »T 

PLANTA PIE DE CASA PLANTA TERCERA ETAPA PLANTA SEGUNDA ETAPA PLANTA PRIMERA ETAPA 

í 

1 

3. 

83 211CIEM VO'llrf3.111.3 



mee air lamo•••••• 
mien* 

sawar Ami &ware, 
✓ la/ .ffiakri 

Mora 

ci•ai• 1• 1 szer.rc-2:41.,  
~aovo N-H.0CW. .  
a.r tánur h.* 
nora& 5510.7.**Z4a. 
✓ a 	abrai'm ~un. 

b5~.. 
«ser I...* F....203,./ 
-*armo.. 
ei».-10110. domesnitio maní 

talismilmosbizian. 
.1•506.042. 

Noma, 

m'U: hesLis érhe nene.. 
( Jim .4,4~ IttrobWiacral• 
'',207..Joamlnalw careo 

grisk,  amm 

krwudir*•11mrárporflre 
taulne.aornalw If1 401.••••• 

avari r rtus-....» 

kir. ̂ny 	tuka, 

eiesrabi
rea...,~ 

11, 

9 

o 

LOSA DE CIMENTACION LOSA AZOTEA LOSA ENTREPISO 

CORVE1 POR 
nw. 1.29 

laml• *5 

.fins dr cap. vernono. 
rermaia mil 
...vesaak a élé-,0 / 

Láiet. 	bme  

trabe t-2 \_641 

o Inundar 

ledgo st itra 

023o 

cadena de 
cerramiento 

ala 
re2le.a 

befa \ 10 trabe t-1 ova de upcsat 
ole eactietaF,2CCE 

doseericiaia 
6T.E-19 \ 10 

dee 4ir dri.t barm 
Aai.n ira 

néra 4 mara 
atm ir I. arada cat 
ag.& V Y' lorta de 1/ 
!bis o. dr. ',uy& teme ek farra 

...mi"a 5.51.12.51(.25 
filias • tira 

DOVELik DE LADRE.L0 
rn.r. tabge Imm 
rcarlod. ssrasras 

TABLETA DE I2D:W.0 
IDET5111.111E QfrC0-£.512 
DOVELQ COLM EURO 

DET.ILLIE EICLAJE. DE 
DOS DOY. 1:81.£9 Q IMP. O 

castillo k 

015. 

910.• .8.5 
025•• 	Pgrin.•21.me, 

castillo k-1 

085.• 



1 

-71 211aEr: 

PC 
PC 

CORTE TRANSVERSAL CORTE LONaTUDINAL 

	•‹; 

lo.a« PE ••••11{111~.10 
DI 4,0J 91.1..e. 

,111..•11.• te MJ.1•2 

150,VVICO 1-11121ALICO 

PLANTA ler. NIVEL 

VISTA FRONTAL 



a 
á 

a 
a 
e 

PLANTA BAJA 

* 	 ../•••••—^". 
«11.. 

• Yoa. 

PLANTA ler. NIVEL 

CORTE TRANSVERSAL VISTA FRONTAL 

L 	 

CORTE LONGITUDINAL 

ne3 watt X .sea 

.7:577 

CCP TE a-A. =--.,:ww.Z 

PLA.J.T, 

-wtriwy_13,,t 



PLANTA BAJA PLANTA ler. NIVEL 

CORTE TRANSVERSAL 

1.603 

- CUADRO DE CARGAS - 

TABLERO 002/1F2127V.  

1,31 1 	o 

• • I 	I — 
—  I — I — 	• 	e's 

••••••• 	• 	• I •• I " 	' 7 	1 

•11.:11".  

- DIAGRAMA UNIFILAR 

v.. ;ro_ 	 . 	so••• 

• • Z. 

PLANTA 
Inc. tus 

•••••=•" 

— SIMBOLOGIA — 
SCICE 0100 .1060 0 060" 6615 

6114 	AtC116. 0 .016 4.65 

160 DC•601011, a COMED 600. 

oltránturet 6•••DESOPE 01001 7166 
Melles•ErE 16•60=61.  606. 

•6400 SOC60 

460.10P IP10110 

.609 SE660 DE0CIESCO PC0660 1.6ets 

761.10.0 ZC OtEDDED1100 

.0010 

•111116.110 pC Sup.R.D.5 

11.11E 1010. miau. PC 616101041 

Met. Art• DE 666 ES PC- 140 LUT PE 11.0 CC 1161,0 
C00 (6440 DI 600 

- DATOS DE PROYECTO - 
• ett 	 - 

	

06.66 	 - 10 It 

	• 	64 ro* 

- 10 • 66 .3•••••• 	• .6 

..P
015

1 ° 

71:.•,r= 3•37—,41:10 

VISTA FRONTAL 

1 
a 

5 

1 

ES. 

*6.0 0 06161--_ . 01.66.• 10.6.6^00 DI 

neo ...a•Acm 	or 

1.6 DE OS016 
mamo cm m•am ..... a • 
marco amor, 

lat 6•• 
164▪  0 6 metas DE aso 

tanemma a.. aun 
• IIMC631 M.M.MG PE T 

1.10.1010 
=1.11.,11.17-..11=1=1  00 660 11016-41. 
1-1-3 6•60 ••••066 
1.01111,113 	1•64 

179.4•0'  06.10-60 ".  

CDRTE 

- DETALLE DE UURETE PARA CONCENTRACIDA: DE uEDIDORES - 

El 

r 	 



DrIaSfil 

P
LU

IT
A

  D
E  

C
O

I'
 IN'T

O
 

111
11 

o 

n411.00 

n+ IODO 

dillY 

11 
li II 11 .:71 	 

	

1117 	

111 

II 
 11~41:1111› li5 

ty-111111 11114011MIIIIE :  
1111~111111111 	

_ 
IIIMIRIEiliail 

11111I1111111111~. 11111 
it1111~1+61~$1111 

	

11111111111111~70.-~ 	ih. 1111111111itYStiiirtiN 

	

11 muntimuthw 	/ 

	f- 	lir 	el 312M  
algi..ZI 	O. ° 

b-1110 NE 
~~ .4 

num% 
	 Iliwzgemb ma,  

n+ 800 

n+ 7.00 

n+6.0.0 

9. 00 

DETALLE DE PLAZA 
AL FINAL DE ANDADORES 

n 5.00 

4.00 

n+ 3.00 

MIMO PE 511'Err ICES 
5.F3T 	M. 1.07 Mal 16+5 

5IWtZ ~2 V`.14,21..e L25i691.2  

5.1U7 	Vi9051~141-0 915617 02 

5.M3T 	M. 5276561 02 

WWCE PLAZAS Y PeLK>31-5 PWCW5 2C151595•2 

5.PFIYI2 a"1111 ~02 
575Y CIE LOCAL-5 021016.1.15 6566.2  
~CE 542'41575 Al1171.15 765E55 .2  
51/97 a PLAZA ITALY MOIZIMM iooton2 
TOT/Lt5 ~39611.2 

2.00 

n41.00 

IG250 ~IV 

PLANTA DE CONJUNTO 



CORTES DE TERRENO 

ii 
42111 .. 	_.„ 

oluTárialmtWaliii 	mur 
:raza 	

N 
I --mENiro 

 .4 —ama qu'l: 

CORTE LONGITUDINAL 

PLANTA ACOMODO DE VIVIENDAS
k,  

wr5C0 

CORTE TRANSVERSAL 

e 

71 Ilan 17 'Y 1E7 3 unP1 



CORTE LONGITUDINAL 

PLANTA 

CORTE TRANSVERSAL 

ME1OLOCÉA 

PLANTA KECCTPO DOLCE DC 

ti Mr..1•041...0 
PM • .11•a0 

»""' 

PLAUDL.. 

01.1V ~M.o, 

•••111•-•••.. 

••••41.1111.1• WIRABIaDe• 

1.1 

ZORICA—A- 

 	0% I8 DE 040143 NECEAS 

	 ~A CE ACWAE GFELPS 

— 111E~ DE AOLIA POTABLE 

- 0,00 PEIFC.00 PARA NECCI 

MUERMO DOME 

MI74 RUSA eerrr* 

O POZO CE VERA 

-POZO DE ABSORCION 
FOSA Sti,  1 ICA 



APUNTE 3 

APUNTE 7 

Ni o 5 

510900  

1 

IT 

 APUNTE 1 

APUNTE 2 

'" 	• 

. 	" 
44, 

APUNTE 4 

APUNTE 5 

APUNTE 6 



V BIBLIOGRAFÍA. 

3 

Baena, Gullermina; Instrumentos de Investigación. 

México Editores mexicanos unidos,S.A, 1993 ,13a edición, 

134 pags 

Corral y Becker; Lineamientos de Diseño Urbano 

México, Trillas. 1989 la. Edición; 

165 pags. 

Coordinación Municipal San Mateo Xaipa; 
Folleto de información San Mateo Xalpa 

sin pags. 

Flan parcial de desarrollo Urbano, Delegación Xochimilco. 

Dirección General de Planificación. 1982, 
41 pags. 

DDF; Programa de barrio San Mateo Xalpa 

Delegación Xochimilco, 1981, 

sin pags. 

FONHAPO; Vivienda Popular, Búsqueda de Nuevas Opciones. 

FONHAPO, 198G. la. Edición, 

248 pags. 

FONHAPO; La Casa de Madera 

FONHAPO, 1988. la. Edición, 

207 pags.Y 

NEGI; Censo Nacional de Población y de Vivienda 

INEGI, 1990 

INEGI; Cuaderno de Información Básica Delegacional. 

INEGI, 1989; 

47 pags. 

INEGI; Cuaderno de información Básica Delegacional 

INEGI, 1992, 

47 pags. 

Casa a Los Damnificados 

UNAM, 19871a. Edición, 

107 pags 


	Portada
	Índice
	Prólogo
	I. Introducción
	II. Problemática General en San Mateo Xalpa
	III. Fundamentación del Proyecto
	IV. Descripción del Proyecto
	V. Bibliografía



