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.. SE QUE CON LA ALEGRIA DE LO QUE ANORO EN ALGUN TIEMPO LO ENCONTRARE,
ESTO ME HARA SER Y SABRE DONDE ESTOY Y ADONDE PUEDO LLEGAR

CON MUCHO AGRADECIMIENTO Y RESPETO
A MIS PADRES.
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— LA RELIGION DEL ESPIRITU SIGNIFICA LUCHA, CONFLICTO, ESFUERZO, AMOR, FIDELIDAD Y PROGRESO
LA TRADICION ES UN SENDERO FACIL Y UN REFUGIO PARA LOS TEMEROS0S

INCAPACES DE AFRONTAR DURAS LUCHAS

Jestls de Nazaret.

A MI HERMANA QUE SIEMPRE CREYO EN ML
GRACIAS
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- NO SE PUEDE PERCIBIR LA REALIDAD Si NO SE HA PERCIBIDO EN LA EXPERIENCIA PROPIA
PERO TODO ESTO SE ENTENDERA ENMEDIO DE LA ADVERSIDAD

A MIS HERMANOS Y A MI NOVIA
POR SU INCONDICIONAL APOYO
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E! problema de la vivienda es cada vez mas grave, debido al
gran deficit que existe en la actualidad.

En 1965 muchas familias quedaron desamparadas por los
efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta
ciudad, este fenomeno de la naturaleza trajo como consecuencia la
pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podran
substituirse; y de bienes materiales y patrimoniales, de los cuales la
mayoria eran vecindades del centro de la ciudad, que se
encontraban en condiciones precarias antes del cataclismo.

Ante la magnitud del problema el gobierno federal y
capitalino tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar
la situacién y que iban desde la expropiacién de predios afectados
hasta la construccion de nuevas viviendas, pasando por procesos

de reubicacién.

El problema es alin latente pues las autoridades no han
cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron
alternativas que ayudaron a resolver la crisis.

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de
caracter politico que, con colaboracién de estudiosos en la materia
y organismos apegados a esta tarea, establecen una confrontacién
con el gobierno para obtener predios, créditos y asesoria que los

PROLOGO

lleven a la recuperacibn del patrimonio perdido, dandose pues una
nueva relacién entre organismos populares y autoridades,
despertandose el interés y la participacién de las comunidades

universitarias.

El grupo Centro Morelos es una organizacidn con estas
caracteristicas y dentro de sus logros esta la obtencién de un
predio en el poblado semirural de San. Mateo Xalpa, en la delegacién
Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la reubicacién de 120
familias que con un crédito fiduciaric de organizaciones
gubernamentales, cubrird la construccion en una primera ctapa de

un pie de casa.

Este trabajo trataré de dar dos respuestas al problema, en
primer lugar la integracién de una nueva comunidad a una poblacién
con una vida social, politica, cultural y urbana definida, analizando
toda normatividad existente ademas de buscar alternativas que
ayuden a frenar el impacto negativo en la ecologia. Y en segundo
lugar, dar una solucion arquitectdnica en el aspecto de vivienda y de
aquellos elementos gue apoyan la actividad habitacional como lo son
las 4reas recreativas, edificics de educacién, zonas de comercio
entre otras, que ayude a obtener un nivel de vida digno que cubra las
necesidades del grupo en cuestion.
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La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros
mas poblados del mundo. Las distintas necesidades poblacionales
que tiene que cumplir se agudizaron después de los sismos del 19 y
20 de septiembre de 1985.

“Las viviendas destruidas, aungue significaron pérdidas
materiales de cuantiosa valia, podrian substituirse reconstruyendo
otras nuevas donde fuese necesario™ La demanda de los
ciudadanos afectados por los sismos se convirtid en factor de
presion para el Estado mexicano. Por otra parte, ain falta mucho
por hacer en seguimiento de las familias mas afectadas aue,
ademids de mostrar sus necesidades bisicas en términos
materiales, revelan los impactos psicoldgicos del terremoto.

Debe decirse también que este desastre natural contribuyé
a modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de la
ciudadania y las instituciones gubernamentales dedicadas 2 la
administracibn def espacio urbano y produccién de vivienda popular.

“El gobierno federal asi como el gobierno del Distrito Federal
(DDF), en coordinacion con la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia (SEDUE) para dar respuesta a estos problemas, pusieron
en marcha varios programas que contemplaron la expropiacion de

1 Mecatl, Jose Luis, Marco Antonjo; Casa a los Damnificades pag. 9
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predios e inmuebles destrozados o en malas condiciones para la
construccién de nuevas viviendas y la reubicacién de los
damnificados del centro de la ciudad que se vieron afectados por el

terremoto.

Dichos programas fueron los siguientes:

.- Programa Emergente de Vivienda Fase |, destinado a ofrecer
alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad
social, principalmente a familias de ingresos bajos; a 1a totalidad de
los damnificados del conjunto habitacional Judrez e, inicialmente, a
la poblacion afectada de la unidad Tlatelolco.

- Programa de Reconstruccion Democratica de la Unidad Nonoalco
Tlatelolco, disefiado especialmente para la rehabilitacion de esta
unidad.

.- Programa de Renovacién Habitacional Popular; aue en principio s
circunscribié a la reconstruccion de las vecindades expropiadas.
Programa Emergente de Vivienda Fase Il; destinado a atender las
demandas de las vecindades dafiadas por los terremotos y no

expropiadas (ldem. 1., pag.20).

Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente,
toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, esta el
gran déficit habitacional que existe de tiempo atrds, no solo en la
ciudad de México sino en todo el pais e incluso a nivel mundial,
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agravandose en los paises en vias de desarrollo como es el caso de
América Latina.

La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamé
18867, como el Afio Internacional del Derecho a la Vivienda. La
importancia que el maximo organismo otorgd al problema de la
vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que
reviste” 2.

“Segin cifras de este organismo, un cuarto de la poblacién
mundial; es decir, mis de mil millones de personas carecen de una
vivienda adecuada; 100 millones de hecho carecen de techc y se ven
obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los
paises en vias de desarrollo la situacién es peor, un 50 % de la
poblacién urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios y sin
propiedad legal de la tierra. En México se estima que el déficit de
vivienda se eleva a 5 millones de unidades 3.

Las tendencias actuales sefialan que en México y en el
mundo en desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de
resolverse; de ahi la importancia de establecer politicas, estrategias
y llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren

de manera benéfica las proyecciones a futuro” 4.

2 Mecatl, Jose Luis y Michel, Marco Antonio; Casa a los Damnificados pag. 9
3 FONHAPO: Vivienda popular: pag. 5
<4 Mecatl Et. al; Op. cit; pag. 17

Entre los temas vinculados al estudio de la problematica
urbana, el de la vivienda resulta de los mas relevantes. La escasez
de vivienda que posea condiciones minimas de habitabilidad es un
problema que merece mayor atencién mas ain si la produccion
actual no solo no resuelve el déficit acumulado sino que también es
insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de
la poblacion.

“Como consecuencia de la falta de cobertura para
solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las
instituciones afines como o son INFONAVIT , FOVI-FOGA,
FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/ISSFAM que sdlo financiaron
viviendas para los sectores asalariados, surgen programas
habitacionales financiados principalmente por el , FONHAFO (Fondo
Nacional de Habitaciones Fopulares) y FIVIDESU (Fideicomiso de
Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son
organismos estatales dedicados a los sectores mads pobres de la
poblacion”. 5

El objetivo central de los organismos estatales es elevar las
condiciones de bienestar de los sectores populares, principaimente
no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el salario
minimo mediante el financiamiento de acciones habitacionales en
todo el pals.

5 FONHAPO: Vivienda popular: pag. 5
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Algunos de los fines de estas instituciones son:

.- Financiar los programas para la construccién y mejoramiento de
viviendas populares de los organismos del sector piblico y de
organizaciones sociales legalmente constituidas.

- Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de
constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para la
construccién y adduisicidn de viviendas para ser dadas en
arrendamiento, asi como la adquisicibn de viviendas populares
(vecindades).

.- Financiar programas de regeneracibn urbana y de parques de
materiales que apoyen al autoconstructor.
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San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamafio y
caracteristicas generales se mantiene como un poblado rural, y sin
embargo por su cercania con la ciudad esté viviendo la integracién

de sus actividades con la dindmica urbana.

Considerando que su poblacién actual es de 20,021 hab. y
suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que
ha presentado, del 2.37% anual, mas una densidad de poblacion
constante, se tendrd en un lapso de diez afios un incremento en su
poblacién de 5,314 hab., lo que representa la cuarta parte de su
poblacién actual y simultdneamente una cuarta parte de su
territorio. Aunque esto puede interpretarse como un crecimiento
relativamenite bajo, cabe hacer notar aue el poblado se eficuentra
rodeado de Zreas de cultive, por lo tanto, nos hace ver que la

necesidad de suelo requerido se restaria de los suelos agricolas.

Esta situacion nos presenta la primera de las cinco
probleméticae principales que se observan en el poblado , siendo
ésta referente al suelo agricola y la cual se analizard desde dos
puntos de vista diferentes:

.- El primero, reflexionando sobre ¢l ya existente abandono de tierras
agricolas, caso en el que €l crecimiento sobre éstas no interferiria
con una actividad cuya desaparicion represente algin tipo de

pérdida significativa en la produccion; y por otro lado,

PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALFA

determinaria el giro de poblado rural a un asentamiento de caracter

urbano.

.- El segundo punto de vista a considerar es due ia reduccion en la
produccién de las actividades primarias en la mayor parte de
nuestro par’s cada vez se ve mas reducida y esta carencia no se ha
visto equilibrada con zlguna otra actividad en otro sector
productivo, lo dque nos llevaria por un lado a la necesidad de
conservar estas areas (tomando las medidas necesarias para
devolverles el cardcter de productivas), y buscar una solucién

alternativa de crecimiento que aminore el sacrificic de estas tierras.

- Esta propuesta de investigacién nos guiz a la segunda
problematica encontrada en el poblado, la tenencia comunal no
deslindada del suelo ya aue ésta ha provocado la subdivision
irregular de los terrenos y por lo tanto una ocupacidn heterogénea
de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de zonas con bajas
densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las
4reas de crecimiento, podrr’amos considerar la alternativa de la
redensificacién de las mismas con la premisa de que habria de

regularizarse la tenencia del suclo.

.- El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la
insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a

drenaje y agua potable; en el caso del agua potable el suministro se
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limita a 64 lus/personaldia, en dos tandas, contra 150 its/
personaldia contemplado por el reglamento como suministro minimo
necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del
poblado, ya que alrededor del 48% del drea no descarga en la red
municipal; por otro lado el colector general que recoge las descargas
de los poblados de la montafia no es capaz de desalojar todas las
aguas, factor que se agudiza en época de Huvias.

-~ La cuarta situacion conflictiva hallada en el funcionamiento de
San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales
presentan una conformacién y dimensionamiento actualmente
inadecuado para su uso como conector entre vialidades y
carreteras regionales de intercomunicacion entre los poblados,
dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema
actual se agravara en los préximoa afios si tomamos en cuenta el
crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur

cuya ruta obligatoria la atraviesa.

.- La existencia de un déficit de vivienda no sélo a nivel local (B&0O
viv. a cortoc plazo), sino nacional, aunado al crecimiento natural y
permanente de las poblaciones ha resultado en la apropiacién de
terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la gente que no
tiene recursos, trayendo como consecuencia la creacibén de
asentamientos irregulares, los que conformarian nuestro quinto
problema, la mayoria de las veces en zonas conflictivas carentes de
las condiciones minimas de seguridad y de las requeridas para el

suministro de infraestructura y servicios que les permitan un nivel
de vida digno simultaneamente a un equilibrio con el medio ambiente.

Otros problemas de menor trascendencia pero que no debemos

perder de vista son:

- En el drea de equipamiento se precisa la atencién en lo relativo a
la educacion preescolar donde se necesita un aumento del 25% del
existente; y en mayor grado la educacion primaria necesitara un
aumento del 100% hecho que no fue considerado de gran
importancia ya que un 77.9% de la poblacién ha logrado de alguna
manera obtener estudios por lo menos de nivel primaria.

~En el aspecto salud la localidad, segin reglamentacién, se
encuentra cubierta apenas en el limite aundue los pobladores la
consideran ya insuficiente por lo que habria due considerar su

ampliacién a un corto plazo.

- En el 4drea de abasto a pesar de no contar con un establecimiento
propio de mercado, que por el nimero de habitantes tendria que ser
de 126 puestos, de los cuales sélo existen 5, el abasto de insumos
de primera necesidad se ven cubiertos por pequefios
establecimientos privados distribuidos en toda la localidad
auxiliados a su vez por dos mercados sobre ruedas con
aproximadamente 60 puestos cada uno, que se establecen en una
de las vialidades centrales los dias jueves y domingo.
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Por lltimo el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto
con todos los habitantes de la cuenca del Valle de México y del pais ,
los problemas de contaminacién, que por acumulacién de gases en el
aire, basura en el aspecto de vivienda y de aquellos elementos que
apoyan la actividad habitacional como lo son las 4reas recreativas,
edificics de educacién, zonas de comercio entre otras y desechos
afectan el medio natural; mismos que por la magnitud del poblado
no han presentado un problema de importancia, cuestién gque se
deberia de aprovechar para mantener una situacién controlada
antes de que tome otras proporciones.
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El disefio del conjunto responderé a las condicionantes que
resultan del anélisis del estado que presenta San Mateo Xalpa
enfocado a conseguir los objetivos siguientes.

A. OBJETIVOS GENERALES.

a. Acercarnos al problema de vivienda a través del estudio y
propuesta para un caso especifico, con todas las condicionantes
que gste presenta.

b. Integracién de un conjunto habitacional de minimo 80 viviendas al
poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud
planteada por la organizacién Grupo Popular Centro Morelos, dando
al conjunto los elementos y caracteristicas necesarias para evitar
un impacto perjudicial para la zona.

B. OBJETIVOS PARTICULARES
B.1. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.
B11.  Poblacién.
Buscar la integracibn de dos comunidades con caracteristicas
culturales diferentes.

B.A.2.  Nivel de vida.
Lograr las condiciones dptimas y mejorar el nivel de vida actual del

arupo solicitante.

. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

B.13 Potencial econdmico.

a. Realizar un proyecto de conjunto habitacional y de vivienda que
dentro del potencial econdmico limitado de los solicitantes les
brinde espacios méaximos de confort, funcionalidad, habitabilidad y
recreacion.

b. Provocar con una actividad productiva la posivilidad de obtencién
de recursos econdmicos que apoyen la realizacion del proyecto y su
posterior mantenimiento.

c. Analizar posibilidades de créditos, en funcion de la magnitud del
proyecto y de la inversién requerida, como dnica solucién viable de

financiamiento .

B.2. SUELO.

B.21. Usos del suelo.
El planteamiento de la distribucion del uso del suelo deberd regirse
bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor beneficiario ,
por lo que los elementos en los que actia en su vida diaria como son
la vivienda (uso habitacional), los espacios comunitarios como
andadores, areas de reunidn y espacios de recreacibn, seran
tomados con una mayor importancia, subordindndose los deméas
usos, tales como vialidad y equipamiento, a un caracter de
prestadores de servicios a los espacios anteriores.
El alcance total del proyecto contemplara los siguientes usos:
Habitacional.- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendag
con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha.



ey

fornd

Y ry P v WM @) ERR PSS e e

s

ik g

ey

e

Equipamiento.- Comercial (locales comerciales y vivero), educativo
(centro de desarrollo Infantll) y social (salén de usos miltiples y
plaza civica).

Areas comunes.- Areas verdes, circulaciones, estacionamientos,

plazoletas, accesoy espacios de infraestructura y servicios.

B.2.2. Tenencia del suelo.
En cuanto a la tenencia del suelo se propondré una opcion que
permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario y un
espacio comiin que involucre y comprometa a la totalidad de los
usuarios.

B.2.3. Crecimiento.
Se planeard un crecimiento y desarrollo progresivo tanto del
conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes
econdmicas de los solicitantes.

B.3. VIVIENDA.

B.3.1. Disponibilidad de vivienda.
El proyecto tendra que contar con las caracteristicas necesarias
para convertirlo en una propuesta viable y que por lo tanto permita
la superacién del déficit de vivienda del mayor nimero de
accionistas del grupo.

B.3.2. Calidad de vivienda.
El disefio y proyecto tendrén que contemplar en una forma, el mejor
nivel de los siguientes aspectos:

a.Espacios

b.Materiales

c.Sistemas constructivos.

d.Infraestructura.

e.Servicios.

fimagen.

B4. INFRAESTRUCTURA.

B.41. Agua.
Se deberd conseguir un suministro adecuado del liquido en funcion
de las necesidades reales del usuario , considerando que existe una
deficiencia de las redes de agua potable pertenecientes al poblado
en el que se ubica el terreno adquirido.

B.4.2. Drenaje.
Tendrd que proponerse un sistema aiternativo que asegure el
correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un
correcto funcionamiento que evite el saturamiento de las redes
municipales, pues éstas son insuficientes.
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B4.3. Pavimentos.
Se evitara en forma casi absoluta la pavimentacién que impida la
permeabilidad de las aguas pluviales como medida que asegure la
recarga de los mantos acufferos y por lo tanto el equilibrio del
subsuclo , tanto del sitio como de la zona lacustre del D.F.

B.5. VIALIDAD.

B.51.  Vialidad vehicular.
La vialidad vehicular en el conjunto, tendri como funciones
dnicas las de acceso vehicular, conexién con la vialidad del poblado
asi como estacionamiento de los autombviles propiedad de los
moradores del mismo.
lLa magnitud de su 4drea serd subordinada a las Areas
habitacionales y de convivencia comunal (dreas verdes y andadores
peatonales).

B5.2. Senda peatonal
Debera ser el elemento predominante de intercomunicacién entre
las diferentes partes del conjunto y tendra que formar parte de la
zona de convivencia por lo que se proyectaran con dimensiones y
caracteristicas que lo permitan.

B.6. EQUIPAMIENTO.
Se contemplardn dentro del proyecto del conjunto &reas de
donacién para actividades complementarias tales como educacion,
comercio, recreacion, etc. de apoyo a las zonas habitacionales que
fomenten la integracién con las actividades del poblado.

10

B.7. RIESGOS.
Prever la canalizacidn y absorcion en el terreno de las aguas
pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales.
Aplicar un sistema de recoleccion y concentracién de desperdicios
aue eviten focos de infeccion o proliferacién de plagas nocivas.
Restringir el area de rodamiento vehicular con respecto de los
espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos.
Implementar elementos técnicos adecuados para contener ias
masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar asi
deslaves de peligro.
Evitar en lo posible descargas de desechos de aguas que provoquen
la contaminacién de los mantos freiticos.

B.&. IMAGEN URBANA.

B.&6.1. Proteccion del aspecto.
Habra que definir el aspecto visual del proyecto tomando en cuenta
el contexto inmediato, rcspgt:ando aspectos como alturas; y
retomardo modelos de calidad ambiental y espacial existentes, para
lograr una adecuacion armdnica contexto-conjunto.

B.2. ESTRUCTURA URBANA.
El proyecto contemplard como parte de su funcionamiento un area
de concentracibn de actividades con una ubicacién estratégica
dentro del terreno que sirva comio conector entre las actividades de
sus moradores y las actividades de los pobladores de los

asentamientos cercanos.
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La localizacién y distribucién de las diferentes 4reas se regird por

un andlisis de la compatibilidad de sus funciones.

B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO
URBANOQ.

Los criterios que se tomardn en cuenta en la planeacion del
desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de
mayor a menor importancia:

Beneficio al mayor nimero posible de solicitantes en funcion de
lograr espacios adecuados para cada actividad.
-~ Qué los costos se abatan tomando las medidas correspondientes
desde el disefio del proyecto.
.~ Que el proyecto cumpla con las caracteristicas requeridas por las
instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un
crédito.

C. ESTRATEGIA.
En este apartado se exponen las politicas y lineamientos que
regiran las decisiones del proyecto.

c. AREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACION.
Dentro de! terreno, considerandoc su geometria y  topografia se
determind:
a. Las 4reas con menor pendiente son las mejores para el sembrado
de los lotes de vivienda ya que esto disminuira durante las obras de
definicién de terrazas, el movimiento de tierras, el cual encarece el

proceso de construccidn (zona al orlente y noreste del terreno).

11
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b. La pendiente del terreno tiene una direccién oriente- poniente de
manera que esto deberd aprovecharse en los sistemas de
conduccién y desecho de aguas para asi evitar equipos innecesarios
para la recoleccibn de aguas pluviales, grises y negras que
ericarecen el costo de la obra.

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de
urbanizacién, se verén limitadas a la menor 4rea posible y deberan
conectar con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste
del predio).

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FACIL COMUNICACION.
Al interior del conjunto el planteamiento de zonificacion se hara con
base en la dptima interrelacidn de sus funciones permitiendo el facil
acceso y comunicacibn entre las dreas propuestas.
En cuanto a la integracion con el poblado, el drea mas accesible y
Unico lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en
la zona poniente; por lo que en ella deberan existir elementos que
permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos

comunidades apoyando la convivencia.

C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE
OBJETIVOS.
C.3.1. Aspectos socioeconémicos.
C.311. Poblacidn.
La integracién de las comunidades debera provocarse con espacios
de convivencia aue sean comunes a las dos, mismos que serdn
establecidos como parte de disefio en el proyecto. Flantear
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soluciones que de alguna manera sirvan como experiencias con
diferentes alternativas que pudieran retomarse en el futuro
desarrollo del poblado.

C.3.1.2. Nivel de vida.
Creacion de un conjunto arménico en espacios y funciones gue brinde
el maximo confort, seguridad y estabilidad a los moradores.
Presentar un proyecto de vivienda que busque la méxima
habitabilidad en espacios minimos como respuesta directa a las
necesidades del usuario.
Complementar las 4reas habitacionales con zonas de actividades
necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para
lograr un equilibrio de funciones y por lo tanto brindar una mayor
calidad de vida al interior del conjunte.
Plantear una reduccidén de vialidades vehiculares en favor de
circulaciones peatonaies que apoyen recorridos seguros |y
agradables hacia todas las areas.

C.5.1.3. Potencial econdmico.
a. El disefio del conjunto respondera a la disponibilidad financiera
(créditos obtenidos por los usuarios), lo cual serd una de las
condicionantes principales de |as propuestas. Ante esta situacion
se planteard la utilizacién de materiales, sistemas constructivos,
alternativas de infraecstructura y servicios; que abatan el costo en
la construccién y que a su vez prevean el desarrollo paulatino de

cada uno de los elementos.

b. Propuesta de un area de invernadero y de locales

comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la
integracion con las funciones del poblado, como condicionante en
favor del equilibrio ecolbgico y finalmente de apoyo econdmico a los
moradores en el mantenimiento y desarrollo del conjunto.

c. Estudio de las politicas crediticias en FONHAPO y FIVIDESU como
condicionante econdmica en el desarrollo del proceso de disefio (ver
cuadro 1).

C3.2. Suelo.

C.3.2.1. Usos del suelo.
Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se hara
en funcién del facil acceso y mejor integracién entre ellas, con la
zona habitacional y con el poblado; tratando de respetar los usos
establecidos.
Reduccién de vialidades vehiculares para dar prioridad al peaton

propiciando la vida comunitaria.

C.3.2.2. Tenencia del suclo.
Se analizara el régimen de condominio come condicionante de los
usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una reglamerntacion
interna del conjunto (ver cuadro 2).

C.3.2.5.Crecimiento.
Disefio y elaboracion tanto de conjunto como de vivienda que
permita una construccibn progresiva de los elementos considerando

el siguiente plan de pricridades:
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- Desmorite, trazo, nivelacién y urbanizacién del terreno (llevado a
cabo por una constructora).

- Area habitacional: La construccién de un pie de casa en primera
etapa realizado por una constructora y la participacién colectiva de
los moradores en donde el proceso lo permita.

- Areas comunes y Eduipamiento: Se realizaran con base en
trabajo comunitario en procesos simultaneos o posteriores a la
primera etapa segun su capacidad econdmica.

- Area Habitacional: Proponer como trabajo individual la
construccién de las posteriores etapas de cada vivienda.

C.3.3. Vivienda.

C.3.5.1. Disponibilidad de vivienda.
Contemplar todas las reglamentaciones coficiales en el desarrollo del
programa arquitectdnico general (ver cuadros 3a y 3b). Plantear la
utilizacién de materiales, sistemas constructivos y de instalaciones
que permitan el abatimiento en el costo de la construccibn
(respetando en lo posible los techos financieros establecidos), sin
gue esto sea en decremento de la calidad de las viviendas y de los

espacios en general.

C.3.3.2.Calidad de vivienda.
a). Espacios.
Las dimensiones de los diferentes espacios cumplirdn con los
parametros marcados por reglamento considerando estos como

, I3 P . _ e
indices minimos permisibles.

Se buscara dar iluminacion y ventilacion naturales y adecuadas a
cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en
ellos, tomando en cuenta ademds de las consideraciones
establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales
propias del lugar.

Se debera analizar la interrelacién de los espacios y su ubicacion
dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén
destinados.

b). Materiales y sistemas constructivos.

La aplicacién de diferentes materiales y sistemas constructivos
seré resultado de un anilisis previo en funcién de seleccionar los
mas adecuados al proyecto, basandose en aspectos de economia,
mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construccién y
belleza (ver cuadros 5a, 5b, 5¢, Ga, 6b).

¢). Infraestructura.

El proyecto deberd contemplar como limitante de disefio |a
optimizacidn del uso y desecho de aguas potables, pluviales, grises y
negras, considerando el empleo de sistemas aiternativos para el
manejo de las mismas cuya aplicacién en la vivienda determinara la
infraestructura del conjunto.

4). Servicios.

Los servicios para cada vivienda (recoleccién de basura, jardineria,
riego y vigilancia) deberan contemplarse como parte de los sistemas

generales de conjunto para cada uno de estos aspectos.
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). Imagen.

La aplicacién de materiales y sistemas constructivos en relacién
intima con la conformacion de los espacios abiertos y cerrados
tendran una implicacion estética que resulte de un anélisis de color,
textura, forma, proporcibn, luz y escala en relacién a su impacto
visual integral.

C.3.4 Infraestructura de conjunto.

C.5.4.1. Agua.
Optimizacién en el uso y desecho del agua y la necesidad de
contemplar o considerar sistemas innovadores de captacién,
distribucién y tratamiento de las mismas gue sean resulten

factibles para ello.

C.5.4.2.Drenaje.
Considerando nula la opcidn de conexién directa a la red municipal
se optard por una alternativa diferente.

C.5.4.3.Pavimentos.
La propuesta de pavimentos estara condicionada por la imperante
necesidad de que estos sean permeables, de manera que la eleccidn
responde a un andlisis previo de los materiales, caracteristicas,
costos y su fadilidad de aplicacion, integrando la posibilidad de
sistemas de apoyo que permitan un mayor porcentaje de infiltracién
de aguas al subsuelo (ver cuadro 10).

14

C.3.5 Vialidad.

C.35.5.1. Yehicular.
La superficie de la vialidad vehicular debera ser la minima requerida
para lograr:
a) la conexién con las vialidades existentes del poblado
b) estacionamiento de los automéviles propiedad de los moradores
del conjunto. Sus dimensiones seran determinadas en funcidn de las

normas oficiales.

C.2.5.2.5enda Peatonal.
Al ser el elemento predominante de intercomunicacién debera
analizarse su pavimentacién, las dimensiones, la iluminacién
adecuada y su relacibn con areas verdes y comunes, vivienda y

Equipamiento.

C.3.6. Equipamiento urbaro.
Los elementos de Equipamiento contemplados seran:
Comercial.
Educativo.
Social y comunitario.

Vivero (ver cuadros 7a, 7b, 7c,).
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Los edificios para Equipamiento deberan considerar al igual que el
resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos:

a.Espacios

b.Materiales.

c.Sistemas constructivos.

d.Infraestructura.

e.Servicios.

fimagen.

g.Relacién con las demés actividades.

C.35.7. Riesgos.
Las redes de desalojo de aguas deberan incluir en su disefio la
captacion y conduccibn de las aguas pluviales sobre dreas comunes,
areas verdes, andadores, vialidades vehiculares asi como de las
azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que no pudiesen
ser infiltradas directamente al subsuclo permitiendo su
almacenamiento y posible rehuso evitando flujos superficiales y
estancamiento de agua.
En cuanto a la basura el sistema elegido evitard causar
acumulaciones nocivas e implementara en la medida de lo posible
sistemas de reciclamiento de los desechos sdlidos utilizando
sistemas ecolbgicos.
En lo relativo a la circulacidn vehicular la restriccidn no solo sera de
dimensién y area sino también de espacio, es decir, que existan
barreras naturales y artificiales que aseguren el bienestar de los
peatones.

15

Todas las plataformas deberan estar contenidas por muros de
contencién con dimensiones determinadas para cada caso que
garantice la estabilidad de las mismas.

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas
negras deberan considerar las fases o etapas de tratamiento
necesarios para disminuir al minimo los agentes contaminantes que
en caso de infiltracién afectasen los mantos freiticos.

C.3.6. Imagen urbana.

c3.84. Proteccion del aspecto.
El proyecto se definird tomando en cuenta modelos de calidad
ambiental y espacial existentes en el poblado asi como propuestas
nuevas que enriguezcan y enfaticen la calidad ambiental y
uniformicen la concepcién de conjunto, para asi lograr una
coherencia formal con su entorno inmediato (ver cuadros &a, &b y
&c). Como elemento importante de la imagen del conjunto se
considera la integracion de Zreas verdes, en funcion de aspectos
ornamentales, control climatico, de erosién, de infiltracién de aguas
pluviales, de delimitacion entre otros.

C.3.9. Estructura urbana.
La estructura urbana serd la forma en que se interrelacionen los
diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto y a su vez
éste con el poblado que lo contiene de manera que la ubicacién de los
mismos dentro del

predio responderd a un andlisis de

compatibilidad de funciones.
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Iv. DESCRIPCION DEL PROYECTO
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ANTECEDENTES

El proyecto se desplantard en un terreno dque se encuentra
ubicado en el antiguo camino a San. Francisco cerca del poblado de
San Mateo Xalpa en la delegacién de Xochimilco, y que es propiedad
del grupo “Morelos”.

De los resultados arrojados en la investigacion de campo, las
normas que rigen en los organismos gubernamentales de crédito
para la vivienda, los reglamentos de construccion vigentes, del perfil
socioeconémico, las propuestas y requerimientos gque nos
expresaron los integrantes del grupo, obtuvimos los siguientes
lineamientos y pardmetros para et desarrolto del proyecto .

“ Se trata de un conjunto habitacional de interés social
compuesto por unidades unifamiliares de vivienda
progresiva, que cuenta ademas con el equipamiento urbano
reglamentario, areas verdes, y un invernadero “.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

La superficie es de 16,6686 m2, con una pendiente promedio del
125% gque en zonas muy especificas del terreno se incrementa pero no
en forma considerable.

La geometria es irregular, cuenta con dos dreas muy definidas, una
hacia el sur del terreno, aue es por donde se accede, tiene una

IV. DESCRIPCION DEL PROYECTO

forma angosta y alargada, la segunda que ademis de ser la mas
grande en &rea, esté ubicada en la parte mas alta del terreno y es
en donde se plantea el sembrado de las viviendas por ser la que
cuenta con las mejores caracteristicas para ello.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El niimero maximo de acciones que podrian contar con el mismo
beneficio, tanto individual, como colectivamente; ademéas de cumplir
con los reglamentos y lineamientos oficiales seria de 82 viviendas,
debido a que la demanda del grupo es de 102 acciones se
contemplan espacios destinados a ias dreas verdes del conjunto en
donde se plantea el desplarte de las 20 restantes que completarian
el numero de viviendas que el grupo requiere. Dichos espacios podran

ser ocupados por las viviendas restantes, siempre y cuando:

a) les sea otorgado el incremento de densidad por las autoridades
correspondientes.

b) se cumpla con e! miimo de superficie destinada a las areas
verdes del conjunto conforme a lo establecido en los diferentes

reglamentos y planes oficiales.

El régimen de propiedad utilizado serd el de condominio
horizontal ya que segiin las normas el numero de limite de viviendas
por condominio serd de 120 por lo consiguiente el conjunto se
considera como un solo condominio otro punto aue nos marca las
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normas es que en el condominio cada familia tendra derecho
exclusivo a su vivienda y serd propiedad compartida con las demas
familias los elementos del condominio que se consideren comunes

El sembrado de viviendas se hard como se wmenciono
anteriormerite en la parte alta y de mas superficie del terreno que
es la que retine las caracteristicas especificas para ello como son:
privacidad, sequridad, confort etc.

Fara la parte mas angosta del predio en donde se ubica el
acceso al conjunto, se intenta que sea un clemento estratégico
dentro del proyecto, ya que 5 la una liga entre este y los poblados
cercanos, ubicando en esta area actividades que fomenten la
relacién del grupo con los demds poblados, y que al mismo tiempo
sirva como una fuente de ingresos para el conjunto, dichas
actividades serian: locales comerciales, salén de usos miiltiples y el

vivero.

Con todos estos clementos que complementan al proyecto se
estableci el siguiente programa de usos y destinos de las
diferentes arreas del conjunto:

VIVIENDA

El proyecto de vivienda se basé en el concepto de “IGUALDAD” ,
por lo que se buscara que todos los habitantes del conjunto cuenten
con lps mismos privilegios , tomandose en cuenta los siguientes
aspectos:
~El sembrado de las viviendas se adaptara a la forma del terreno,
de tal modo que se obtenga un méximo aprovechamiento de la
superficiey se eviten los espacios sin uso.

17

-5e contara con el mismo espacio lotificado, el cual contemplara
tanto la superficie de desplante de las viviendas, como sus

respectivos indivisos.

-Se crearan agrupamientos de viviendas gque compartan una misma
plataforma de nivelacidn con la finalidad de evitar en gran
medida movimientos de tierra que encarezcan la solucidn del

conjunto.

-En cuanto a los desechos de aguas negras, deberan solucionarse
de tal mansra que por 1o menos la conexién final hacia las fosas
sépticas sea compartida por dos viviendas, y al que a la vez, esta
sirva para captar o5 desechos de cuatro viviendas; en el casc de
las aguas grises, debera optimizarse de tal modo que por lo menos
dos viviendas compartan la descarga hacia un subcolector ubicado
en cada andador en el que se irdn conectando las viviendas por
pares; todos los subcolectores estaran conectados a una planta de
tratamiento ubicada al frente del vivero, el agua una vez tratada se
utilizara para riego de los cultivos de este y para riego de las dreas
verdes del conjunto.

~La red de agua potable se hard a través de un sistema de
distribucién por presidn que se conectara a cada casa por medio
lincas de conduccidn de circuito cerrado conectadas a un tanque
elevado ubicado en la parte mas alta del predio, cada vivienda
contara con su propia toma domiciliaria. El tangue elevado sera
alimentado a través de un sistema de bombeo desde una cisterna
general ubicada en la entrada del predio cercana a la zona de

comercios.
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Resulta importante mencionar que la dotacién de agua que se
destinara a este conjunto con respecto al dictamen de la
factibilidad de servicios solo aicanza para un numero de 60
viviendas y por consiguiente la dotacién a las viviendas sera
condicionada se buscaron elementos que nos permitieran captar
agua de alguna manera para resolver en parte este problema, cada
vivienda cuenta con una peguefia unidad de capitacién pluvial (ver

plano de instalacién hidraulica).
a) COMERCIOS Sup. 636,65 m2

Serén locales de abasto de primera necesidad ( Abarrotes,
Panaderia, Tortilleria, Carniceria etc. ) asi como un niicleo de
servicios ( sanitarios, depésitos de basura, dreas de abasto,
oficinas administrativas)

Estos locales intentaran servir como apoyo econdémico para el
conjunto solventandose asi algunas necesidades de este como las
de mantenimiento de espacios y dreas comunes.

Esta pequefla zona comercial ademis de servir como apoyo
econémico al conjunto serd una transicién entre el interior y el
exterior. Dichos locales seran espacios de 4 X 4 construidos con el
mismo sistema con el que se construiran las viviendas es decir:
losas de cimentacién, muros de ladrille rojo recocido, castillos y
trabes de concreto armado y el techo sera de bévedas de ladrillo

(ver cuadro 7a ).
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b) SALON DE USCS MULTIPLES Sup. 763,90 m2

Se ubicara en la parte baja del terreno a un lado de la zona
comercial, en este se realizaran actividades diversas tales como:
-Recreativas ( Fiestas, eventos, reuniones del grupo etc. )
tendré la posibilidad si el grupo asi lo decide de ser rentado a
personas ajenas a la organizacién, ya que las actividades que ahl se
desarrollen, por su lejania con las casas no perturbarian con la
privacidad y tranquilidad del conjunto, y de esta manera se podra
obtener un apoyo econbmico por este servicio como en el caso de la

zona comercial,

El sistema constructivo empleado serd a base de zapatas de

concreto aisladas, columnas metdlicas forradas con concreto y
ladrillo rojo, en cuanto a la techumbre para seguir con el mismo
lenguaje seguido en todo el conjunto se utilizara una armadura
autosoportante semicircular.
El local sera un espacio abierto el cual sera delimitado hacia el
exterior Unicamente por unas jardineras de 1,20 de altura, los
dnicos espacios que quedaran perfectamente definidos seran los
nicleos de bafios, la cocina y la recepcién, en estos se utilizaran
muros de Tabique rojo, castillos y trabes de concreto, loas planas a
base de tabletas fabricadas de ladrillo rojo ( sistema uruguayo ).

VIVERO Sup. 1619,081 m2

Es el espacio al que se le prestara una atencion muy especial,
debido a que es el elemento por el cual las autoridades permitieron
la realizacién del conjunto, ya que el terreno se encuentra en una
zona de conservacién ecolégica el grupo acordd con las autoridades
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destinar una superficie del terreno realizindose en este una
actividad que permita |a preservacién ecoldgica del lugar.

Por lo tanto el grupo lo tiene destinado a la plantacion de flores (
orauideas y rosas ) esto para cumplir con lo acordado, ademas de
que los recursos econdmicos que de ahi se obtengan serdn
destinados para beneficio del mismo conjunito.

Su ubicacién dentro del terreno serd en la parte sur-oeste al final
de la parte mas angosta del terreno, servird como una frontera
entre la zona semi-piblica ( loczles y salén de usos miltiples ) y la
zona privada ( viviendas ).

El vivero contara con invernaderos de soportes tubulares y
cubiertas de poliestireno, que tendran una altura de 3.00m y sus
dimensiones seran de 5 X 30m, se contara ademas con zonas de
guardado tanto para los cultivos como para los materiales y
herramientas que se utilicen en el lugar, también se contara dentro
del vivero con un patio de maniobras para carga y descarga tanto
de los cultivos como de los materiales empleados en estos. ( ver
cuadro 7¢ ).

GUARDERIA  Sup. 700,00 m2

En ella se dard atencién como planteamiento basico a los nifios
del mismo conjunte ya que el grupo sers quien administre dicho local
y seran ellos quien decidan si se dard atencién a nifios de los
poblados vecinos, es por esto que la ubicacién de la guarderia se
hara propiamente dentro de la zona de viviendas a un costado de la
plaza principal tratando de ubicarla en un sitio en el que se propicie
la tranqguilidad y sequridad, tanto para los infantes como para los

familiares que ahf dejen a sus nifios.

19
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La guarderia tendra la capacidad de atender a un numero
méaximo de 123 niflos esto segin el indicador que da la SEDUE para
este tipo de locales en ¢l que se estima el 0.6% de la totalidad de la
poblacién. ( ver cuadro 7b ).

En cuanto al sistema constructivo se utilizara & mismo

empleado en las viviendas y los demas espacios en el conjunto es
decir:
Losas de cimentacién de concreto armado, muros de tabigue rojo
recocido, refuerzos horizontales y verticales ( castillos y trabes) de
concreto armado, losas a ase de tabletas planas de ladrilio rojo
(sistema uruguayo) y también tabletas curvas en algunas zonas de
este.

PLAZA PRINCIPAL

Es el espacio a través del cual se genera el acceso hacia la zona
habitacional, servird del mismo modo, como vestibulo que como
espacio de transicibn entre la zona semi-piblica y las viviendas, se
ubica en la parte central del predio su conformacién serd a basé de
plataformas en desniveles que crearan espacios agradables y
diversos, delimitados con jardineras de piedra, con estos elementos
se creara un pequefio foro al aire libre en donde se podran lievar
acabo diferentes eventos ( conciertos, reuniones, obras de teatro al
aire libre etc.).
Su funcidn no sera Gnicamente distributiva sino que tratara de ser
un lugar de convivencia , reunién , recreacién , encuentro , estar etc..
Se prevé ademias de esta colocar pequefias plazas que cumplan con
estas caracteristicas al final de los andadores . ( ver planos de

conjunto y conceptos ).
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VIALIDADES

Vehicular 5Sup. 1250,691 m2.

La circulacién serd restringida para uso exclusivo de los
habitantes del conjunto.
Remata al centro del terreno formando un estacionamiento con cap.
para 80 vehiculos, 50% de cajones grandes y 50% de cajones chicos
la viaslidad tiene un ancho de @ mts. en la parte del acceso del
conjunto se colocaran ademéas cajones de estacionamiento en todo
su recorrido estos estacionamientos se colocaran en bateria esto
es para completar el numero de cajones que nos pide la norma que
es de un cajén para cada vivienda; los materiales utilizados serdn
permeables, tales como adocretos ¢ adopastos de tal manera que
contribuyan con la filtracidn de las precipitaciones pluviales hacia el
subsuelo apoyando de esta manera con la reconsolidacién del
manto acuffero del valle de México , las guarniciones y camellones
seran de concreto armado.
(ver plano de conjunto)

Peatonal Sup. 20186,89 m2

los andadores peatonales por los que se distribuyen las
viviendas tendran un ancho de Smts. aunque se tiene pensado que
sean exclusivamente pasos peatonales en ocasiones no muy
frecuentes pasaran vehiculos por estos.
Las caracteristicas principales de estos seran:
~Estrechamiento vial mediante arboles y barreras épticas
.-Cambios de direccidn vehicular mediante volimenes y vegetacion.
.~Configuraciones diversas y plurifuncionales

~-Se intentara que la calle sea una unidn entre viviendas y no una
separacion. (ver planc de conjunto y conceptos)
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Cuadro de Dosificacién de dreas

EL PROYECTO
VIVIENDA Lote 81.00 mts2
Se trata de una vivienda unifamiliar con crecimiento progresive Extensién (indivisos) 12.48 mts2
hacia el interior esto es: se plantea un espacio que se ira total 95.48 mts2
subdividiendo o creciendo seqin las necesidades y posibilidades
Pie de casa 5411 mts2

economicas de cadza familia pero en el interior de la casa no al

exterior, esto nos da como ventajas: lera Amphaao’n 27.35 muez
2da. Ampliacion 5.35 mts2
a) Que el proyecto se conservaria en su totalidad hacia el exterior
Vivienda Terminada 6657 mts2

como la propuesta original sin recibir modificaciones hasta su
En total la vivienda terminada contara con los siguientes locales

A e
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ultima etapa de crecimiento.

b) La cimentacién, parte fundamental de la vivienda de interés social
se construird desde la primera etapa evitando asl posteriores

PLANTA BAJA

modificaciones que encarezcan y conlleven a posibles fallas Vestibulo de acceso 7.00 mes2
estructurales. Patio central 35.55 mts2
Jardin trasero 503 mts2
c) Evitar el desplante tanto de muros como de losas de cubiertas Sala-Comedor 15.92 mts2
innecesarias conforme se va creciendo ahorrando estos gastos Escalera 5.65 msz
- Cocina 503 mts2
futuros a las familias.
Bafio (3 usos) 5.03 mts2
Aungue en el proyecto, el lote considerado fue de 81.00m?2 Recamara plb 114 mes2
(1250x6.00 mts). existe un espacio de transicion entre los total 5411 mts2
andadores peatonales y la vivienda que es una 4rea de 12.46m2 que
i Q 4
es parte de las 4reas verdes del conjunto, ,pero para efectos de Patio Delantero 25.90 mvs2
cuidado y mantenimiento se le considerara como dentro de las Extension 1248 mvs2
Areas de cada vivienda como indivisos.
total 51.00 mts2

(ver plano arquitecténico).
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PLANTA ALTA

Recamara ppal. 1.14 mts2

Alcoba 5.03 mts2
Recamara 7.53 mis2
vestibulo 2.4 mts2

total 26.11 mts2

/’\rea por etapas

Primera Etapa Fie de casa 5411 mts2
Segunda Etapa Ampl. ler. Nivel  26.11 mus2
Tercera Etapa Ampl. ler. Nivel 835 mts2
Total Vivienda Terminada 8857 mts2
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Cimentacidn. - Losa de cimentacidn armada con malla

electrosoldada ©X6 10-10 reforzada con varilas de 3/8,
contratrabes invertidas de 15X15 cms. de concreto armado con

varilla de 3/& y reforzadas con malla electrosoldada tipo “armex”
15X15 4-4.

Estructura
Muros.-de tabique rojo recocido de la regién asentados con mortero
de cemento-cal-arena

22

Refuerzos

Horzontales.-Dalas de desplante y trabes de concreto
F'c200kg/cm reforzadas con malla electrosoldada tipo “armex”
Verticales.-Muros de carga de ladrillo rojo, castilios de concreto

armado con variilas de 2

Entrepisos.-(sistema uruguayo)Tabletas planas de ladrillo rojo de
20X20 cms. armadas con varillas de Y% apoyadas en vigas
triangulares armadas en obra y una capa de compresion de Scms.
de espesor de concreto reforzado con malla electrosoldada 6X6 10-
10 tipo ARMEX.

Cubierta.-Tabletas curvas (dovelas)de ladrillo rojo armadas con
varila de %% apoyadas en una viga triangular que corre
longitudinalmente por la cubierta hecha en obra y una capa de
compresidbn de 3cms. de espesor reforzada con malla
electrosoldada. ( Ver Plano E-O1).

INSTALACIONES

HIDRAULICA

El suministro a la vivienda serd por presién a través de la red
conectada al tanque clevado ubicado en la parte mas alta del
conjunto, ademas se contara dentro de cada vivienda con una
pequefia unidad de captacion pluvial, esta contara con un tanque
recolector que captara a través de un canaldn integrado a la
estructura, la precipitacion de las dos bbvedas de la cubierta, el
agua pasara a un filtro de arenas ubicado debajo del tanque

recolector y posteriormente se cornectara al calentador o se
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utilizara para lavar, dicha agua no se podra emplear para beber ya
que seglin  la SSA aldn hervida no cuenta con la calidad de
purificacidn necesaria para ser ingerida por las personas y
recomienda que dicha agua sea utilizada para riego, aseo, y o para

lavar.

Las tuberias serén de cobre y correrdn aparentes para evitar hasta
donde sea posible la ranuracién de muros y losas y ademés sea fAcil
el mantenimiento de estas, a la tuberia que corra por ¢l exterior de
la casa se la aplicara una capa de pintura esto para ayudar zla
proteccién de esta del medio ambiente exterior.

( Ver Plano IH-0O1)

SANITARIA

Como parte del acuerdo de las autoridades con el grupo y por la
ubicacibn del terreno en una zona de conservacibn ecolbgica se pide
la reutilizacibn de las aguas, y la alimentacién de los mantos
acuiferos Para cumplir con estos requisitos se buscaron

diferentes opciones tales como:

.-separacién de aguas grises de aguas negras.
~tratamiento de las aguas grises por medio de una pequefia planta
de tratamiento y utilizacidn de esta para riego y alimentacion del

manto acuifero

~-implantacién de fosas sépticas por cada cuatro viviendas para el
tratamiento de las aguas negras estas fosas sépticas contaran
con tres camaras en las que se realizaran los procesos de
descomposicibn y clarificacién de los desechos, las cuales a su vez

seran canalizadas a pozos de absorcién ubicados al final de cadz
andador peatonal. ( Ver planos ISC-01y 15-01) .
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ORGCANISMOS GLBERNAMENTALES DE CREDITO PARA LA VIVIENDA

FONHAPO
Reauisitos aenerales del grupo.

o Conter con tierra apta.

o Ofrecer garartias —Hipotecaria
— Fiduciaria.

8 T{ener personclidad juridica

o Tener demanda captada.

Requisitos de los beneficiarios finales.

Ser persona fisica preferentemente no
asalariados y ser mayor de edad.

Tener dependientes economicos.

Ingresos o mauores a Z v.sm.

No ser propietario de alquna viviendz.
Tener arraiap en la zona.

Enganche del |O% y paaos mensudles ro
mayores & 29 % dg inareso mensual,

El tiempo para la recuperacion del credito
es de |2 anos aproximadamente en caso
de buen pago.

D OOOGoOo o

u}

Techo financiero.

El monto maximo es de 2200 v.s.m.
Cen funcion de la capacidad de page)

FIVIDESU
Reauisitos aenerales.

Escritura Publica.

Comprobar personalidad juridica para la
ersonzlidad del grupo.

Beﬁnicion de los rangos de inaresos de

los componertes del arupo demandante.

Reauisitos.

Comprobar ser familia intearada.

Inaresos entre 4 y 8 v.s.m.

Haber residido o trabajado durate © a—
nos encl DF.

No poseer inmueble en el D F. ni zona
metropditana ( sdlicitante y conwae) .

El precio totel de la vivienda lo cubrira él
sdlicitente conun 1O% de enganche y el
90% restante con el credito otoraado por
Banca Serfin a paaar en zboros mensuzles
con un plazo maximo de 20 zanos.

rd 'l .
Techo financiero.
El morto maximo es de 2000 v.sm.
(Previa scleccion e individuglizacion de los
creditos de los adguirientes)
Fuerte: a) Vivienda progresiva FONHAPO
strategia de vivienda con

creatto, FMIDESU 1995,
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Cuadro vo.Z

REGIMENES DE PROFPIEDAL

Planificacion.

Conjurto habitacional: Desarrdlo integral planificado . constituido por tipologias de vivienda
definidas, areas verdes, equipamiento, infraestructura uy mobiliario comunes, ubicados en un
solo predio. con una imagen urbana intercelacionada con el entorno.

Fraccionamiento: Division de terrenos en manzanas lotificables, mediante la apertura de una o
mas vias publicas, con sus correspondientes dbras de urbanizacion. En este planteamiento de
proyecto urbano ro se tiene un control estricto de las caracteristicas de lz edificacion.

El fraccionamiento ya no esta pemmitido en la Ciudad de Mexico.

TIPOS VE PROPIEDAD

Cenjunto Habitacional en condominio. Conunto habitacionzl
o El mmero limite de viviendas es de 120 a Todos los intearantes son copropietarios del
& Cada uno de los condominos tendra es— conjunto.
crituras notariadas de su indiviso y reci— o No existe subdivision nomingl de areas por o
bira el reglamento y la ley del condominio aue no existe la propiedad particular.
con el objeto de conocer sus dereciios y o No se puede legélizar \z venta de fracciones.
cbligaciones.

El condomino corocera el valor nominal

aue correspande a su fraccion con res—

pecto 2| valor total del condominio.

El condomino tendra deracho exclusivo a Fuente:

sy vivienda, departamento, casa o local y Pedlzmerto de construcciones.
propiedad compartida de los elementos del b) Normas minimas para viviendas
condominio que se consideren comunes. de interes socia SEVLE s/

2) Reagimen de condeminio
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Cuzdro no2a

NORMATIVIDAD.

NORMAS

o Zoz secundaria Habitacional— Aaricola. (AHAD .
Usos predominantes: Habitacional Rurdl, agrondustriz
pecuario y aaricola.

o Area de lotes : Minimo 1129 mZ , mawimo 5000 m2.
Distribucion del suclo urbano para lotes de 1201~ 2500m2
% arealctificable- 90%
% arez vididad — 10%

8 Pensidad bruta mavima: 70 Hab/ Ha.
No. mavimo de hebitantes por lote: 10 Hab.

Letes por Hectarea: Minimo 2, maximo 7.

o Nuwel de construccion maximo permitido: § nivel
Alturas de techumbres: Planas : 5 m.
Indinadas (20 % pend. maxima) :
% m. mas dtura de tedumbre
inclinada.

IMPLICACIONES AL PROYECTO.

o Esunzarea designzﬁa & yso agricda ante lo oue
s€ EXige un profundo analisis aue permitz un
lograr un intercambio de produccion zaricda

por un beneficio social.

o El terreno considerado para \a redlizacion del
prouecto tiene un arez aproximada de 1800 m2.
por lo que estara regido por |a norma mencionada
previamente debiendo priorizar € area habitable
sebre € area de arrouo vehialar.

o Las nomas respectivas a densidades habitacio~
nales no podran ser cumplidas, sin embarao para
evitar afectar neoatvamente s¢ condicionara el
prouccto a cumplir con una densidad mavima de

220 Hab./ Ha, con un promedio de .2 Hab./ Vi,

Existe ua la licencia de construccion para 60
viviendas quedando en negociacion el permiso de
construccion de por lo menos 20 mas.
Considerando como contexto la zona de

o San MAteo Xalpa, las canstrucciones propuesta se
dbligaran & tener maximo dos niveles rea

Fuentes:
— Reglamento de construcciones del D F

— Plan aenerdl de Desarrdo Urbano del D F . 1985,
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NORMATIVIDAD .

Dentro del programa ageneral urbaro se planteo ante |z necesidad de accion en relacion a eauilibrio ecdogico de
la cudad de Mexico , un glan especifico que destino una parte de territorio 2 un area de conservacion
ecdoaica. ( esquema 58

AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA CACE)D .
Se consdlidara como una reserva natural mediante el rescate y contrd de zonas de proteccion especial, zonzs de
reacrga acuifera, zonas de aprovechamiento agricda y pecuario, asi como zonas aptas para la recreacion.

Dentro del ACE se estzblecieron sistemas de pobladoes. Sam MAteo Xalpa se encuentra en acuel conformado por
los poblados de las delegaciones Tlapan, Xochimilco, Tlahuac, %lepa Alta, propuesta de agrupamiento basadz en
la poblacion prevista para el ano 2000 en cade loc2lidad ( Esquema 29 .

NORMAS IMPLICACIONES AL PROYECTO
Establecer la zonificacion secundaria de usos destings, o En el prouecto se dara gran importancia a la
reservas,densidades de poblacion e intensidades de po~ filtracion ael aqua a subsuclo pues es zona de
blacion. recaraa acifera.
Especificar para cada poblado use, destinos, densidades, o Al encontrarse el terreno dentro de un arez
asi como delimitzr sus parametros de conservacion, de conservacion ecolooica, nos obliga a la
mejoramiento | crecimiento, realizacion de un andlisis de aspectos rela—
tivos que permitan la optima relacion de
Proteaer zonas de recaraa acifera. los espacios, libres \ construidos, pro—
puestos en el prouecto y su interaccion con
Definir los sitemas de vialidad y transportes de forma el medio natural,

aue sean congruentes con la zonificacion secundaria.
Fu

an aencra

2 cdmento de construcciones del U F,
P seneral de Desarrde Urbars del U F 1985,
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Cuadro no.4

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.

Altura promedio: Z450 m.

Estacion Meteardogica: San Francisco Tlanepant!a.

Coordenadas: 19 12"

99 O7'
Temperatura media aud: 1220 C,
Precipitacion media amzl: 996 10 mm.
Tipo de clima: Cb(WZ) (W) (D) g

Carcateristicas de este dima:

Templado luvioso con verano fresco larap
Temperaturas medias audes: 12-18 C
Oscilacion de temperaturas: 9-7 C
Mes mas frio: entre =5 418 C Enero.
Mes mas cdiente: Mayo 6.5y 22C.
Precipitacion ivierno 510 2% de la zmal
HR . 70.40%
Vientos dommartes: dia~ N-E

roche= 5-0
Neta: Uztos meteordogicos de las estaciones
empleadas actudlizadas a 1960.

IMPLICACIONES AL DIENG.
Concepto.

=

sdeamiento: Sur. Todo el ano, todo &l dia,
Este. Todo & ano, medio dia.
Oeste. Tedo €l aro, medio dia.
Norte. Peos dias, sd rasantie.

o Vientos dominantes, Nos restringira lz direccion de las

ciralaciones y per lo tanto de la

traza.
Intearacion de veaetacion.
Orientacion de los locales.

2% sepuemire

2o A\

2 dierire

& 5 ﬂrm{?

GRPFICA SCLAR
27- MAYO - [4hrs

bod ) Geth

g

o Temperatura.Puncue esta considerado dentro de un /
clima templado, las temperaturas estan 0
por debajo de la temperatura de confort
del hombre (22.5 C 50% WD por o que
las caracteristicas de los loczles de—
bera contempler la ganacia de cdlor.
o Precipitacion. La precipitacion ros afecta en tanto que -
a mayor humedad |z caracteristica de "
temperatura predominante se acentua,

1
haciendose todavia importante el as— i

pecto comentado en el punto anterior.

O Qrvy.

s}
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rellens

Vo

v de desplante

b CONCRETO ARNADO

corona

zapate concreto
zrmado

oReduccion voumen relleno.

oFesistencia adecuada para
l2s construcciones propuestas.

o Utlizacion producto de exca—
vacion,

Desvertaizs:
o Aumento vdumen concreto.= > %
o Pumento vdumen acerc => &
aNecesidzd de fime de con—
creto.

1% am apro

R4

}

SIS SIS S

l contratrabe

relleno

b) CONTRATRABES
HACIA ABAJO.

0 m = = < = M
ZAPATAS CORRIDAS LOSAS UE CIMENTACION
Vertajzs: Vertaias:
a Aprovachamiento materid local o Hundimientos diferenciles ho—
o Sistema constructivo mas co— mogEneos.
firme de concreto. ' , mun en la zonz, o oElzboracion en serie.
— moidiae Resis’wnciafadecuada parz el firme de concreto. g N pecesita cadenas de des—
—_— tipo de edificaciones propuesto o plante.
rellero o Wkilizacion producto excavacion. S E eReduccion de profundidad de i
- ST excavacion en cepas. |
S j .\ il o Aicto e VE i
o 8 Desventajzs: S 2‘&4 !: aReutilizacion producto escavado. k
e S oProceso de construccion maruzl AR7Z Z L
splante I " 1 =, Desventaizs:
~= o(Costo clevado de materizles. “ellero L contratrsbe 500 a &
= oAlto vdumen de excavacion - - 0 UMERLO NOUMEN CoNCrews = = 4
. o ‘ | cimentacion a Aumento volumen acero = > %
plantila splante o Alto volumen de rellens. aN dad de relens
o Necesidad de firme de concre— ; eesigan g reens.
Hirme ¢ 2) CONTRATRABES aNecesidad de Trme.
2> MAMPOSTERIA to. , , HACIA, ARZIBA.
a ¥ R B Necesidad de dala de desplante.
Ventajas: Vertzias:
o Posibilidad de construccion en & Hundimiertos diferencizles ho—
firme de concreto. I i % la viviend
muro tabicue serie. J sz de mogeneos en la vivienda,
& Reduccion volumen excavacion, cmemzcin 8 Elzboracion en serie.

o No necesita czdenas de
desplante.

aReduce ia profundidad de ex—
cavacion en cepas.

othilizacion dal producto de 2
cavacion como cimbra.

o No necesita Tirme.

Uesvertajas:
o Aumento vdumen corcreto = > &
o Aumento volumen acero => %
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Cuadro no.5b
MUR O S
PO VE N EESISTENCIA A N o . -
Po MATERIAL DIMENSIONES LA COMPRESION. RENPIMIENT N&/ MZ OBERVALIONES
[ucna apariencia, acepta i~
) uler aplanado y es dz facl
Tabique 6-12-24 6 ka/ an2 559 pra/ m2 4589 e —
Cormun Eéira! cuardé |8'5 aparer;Le, cdi-
4 muy verizdle.
7-10-24 Peso.permite aczbado sparerte.,
brinda zislemiento termi
<b<b Tabique 7-i4-24 15-16 kq/ em? 54 vz2/ m2 ‘ijza::i"os é;amdlcgsq
estruido 14-10-24 - Pz \!ices'iare%mos Faizarta!es
[4-14- 24 124 hiladas,sdo se fragmenta en
Inttades, es dz alto costo.
0 Block 4 10-20-40 :jgagj‘j f;’sc.?qa dimensiones
OCK ¢ P . . . ies.
<> e 12-29-49 5 ka/ cm2 16 pza/ m2 4450 :jmyr;;,.m v
horcotes 65 hiades,
Parzio
. | iacro
@ Z;%;gntod@ 7-14- 28 5295 kq/ an? 40 pza/ mZ 44 24 Necesra 2l
Bu corte provocz desperdicio.
) E’eélffﬁncta, apzriencla, son
Muros de 20 ams 5O b/ o2 ) B 70.7% Wtizables como cmertacion.
piedra braza 40 ams \a/ emz 160 m/ m2Z 9741 R0 cocto, trbop Aesrd
Liempo: son de aren espesor.
\ :
,iqelro, aislarte, ‘desmo".able,
. mod. 54 0O i;éii::ﬁmawi” dz
eblaroca ol l?mm' 29.00 No es faci clavar en él, rore—
91 Zmm. siste mucha humedad y tiene
! bajz resistencia d impacio.
LOS MLROS ESTRUCTURALES O VE FACHADAS TEBERAN TENER LN
Murg block ESPESOR MINIMO DE 1O crms.

v=ventaias
d=desventajas
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Cuadro rno.5¢

ClLULEIERTAS VvV ENTRERF IS

PO ESQUEMA MATERIALES DIMENSIONES VENTAJAS DESVENTAJAS
Dovela 0 azio T, abﬂ ‘{“‘igﬁ?"é‘i“” Ancho 52 ams. Pumenta el espacio fﬁ?‘eﬁ@ de desague
A - Lergo .50~ 2.0mts. Reduce costo 20% 4 Tieracion.
de baro Varilla, Alzmbre iy Poeriorcia oy 2dzbe Cortrd de czlidad
con Viqteetf: Mallz clee. 66/ IOXIO Cfra 5 ;ms. Mejolr iuz mié En ertrepiso necesita
< concr ) COﬂO’EfO PCZOO kq/ Cm2 20! m. EYTiG[JECE 5’1 espacio rgﬁeno. - -
0% o oot
Tzbigue rajo recocido ¥;ecluce QO‘, i d costo
Tableta Martero cca l:1:6 Ancho 52 s, A;zzas enlas:neadab! Claros chicos.
Urnugizya Varila 3/ 8" Mlarbre I!;afcflowl.gn‘&s max. Faj!' ’?;‘;i c.:?i'm e Reauiere de llo.ucn
Mzla dec. 6-6/ 1040 erate © ams. Brera on orteepiss contrd de calidad.
Piczas prefebricadzs VIGLETA: p=14 em, Ravidez en cbra News:ha acabado
Vicuet, sestorzada espaciamiento 60— 8% cms| Facl cdocacion findl.,
ioucta | preesforzadas _ it '
B dila \ f'c 200ka/ cmi2 Claros 8m, max. ;acxl adauisicion ?r:‘oblemas de humedad
=== la clec. 6~ 6/ 10X BOVEDILLA:p=14 2jo costo -elieno en azotea
Mala dlec /1040 Ancho 20 em. P em No necesita cimbra para dar pendiente.
Es el mas costoso
ma 02/8" Largo 5 m. max Es el sistema eon Necesita cimbra
C::gdeta Cimbra de madera Ancho & " n'w' mas aceptacion por Proceso lento.
amado Concreto Perzlte Pa;ta lé - :a "‘f:; parte de Relleno para deszoues
¢ 200 ka/ em2 a aen
Malz6-6/ IOdO S ¢m. de espesor Reduce la cantidad ~
Metal Conereto Claro y forma: de concreto y acero. Malno de dbra calificada
desplegado f'c 200 ka/ emZ cudesouiera que Eliminz la cimbra, Pazlisis aeometrico
Varila o 248" &l armado permita. Bazjo Ceste y estructural complejos
25610240 0mm. Aislamiento termico
‘ Pancles prefabricados para plafond Allamiento acustico
P macon. Placas y pijas de 100|366 Omm Proteccion vs. fuzap Costo

|

acero,

para entrepisos

e/ cdado de concreto

Ligero, reduce ries—
dos en caso dz sismo
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Cuadro no.6a
ACABADOS
ELEMENTO | TPO LIMPIEZA MANTENIMIENTO DURABILIDAD Cos510 TEXTURA COLOE TRAMADO
PISO5 Canereto o .
Y p.inteard Domestica Ninquno 50 a5 2617/ m2 Lisa Naturzl Ninguno
7Z0CLOS Vinilico Damestica Pulido y brilzdo 20 ans 50.25/ m2 Lisa Varios Zodo
Azdejo Domestica Pulido y brilade 50 ancs 6314/ m2 Lisa Clares Larbrn
Adocreto Domestica y Intercambizble en 2lanas + de 50 anos - 4568/ mZ2 | Porosa Nzhra Uiverses
especiz piczas.
Barro Domestica Bamiz 20 anos 7014/ m2 Porosa Nzturs Zodos u
ENTRECALLES |Piedra bda| Domestica Intercambizble en piezas 2% 2005 646/ m Porosa savimentos
Fauela Domestica Intercambizble en piezas 1% anoe 635/ ml Porosa
MLROS Pparente Especial Bamices o lacas {O angs A5/ w2 Lisa Nztura
Lambrin Domestica Pulido 1% a0z 1610/ mZ Lisa Claros Pisos
Aalejo Domesticz
Pplanado Domestica
yese Domestica Pintura vinilica 0 esmalte 19 anos 1221/ mZ Lisz Varios Plafon
morkero Ninguna Pintura viniicz o esmalte 18 ancs 1610/ m2Z Porosa Varios Flafon
Tird Damestica
Rustico Ningna Pintura vinilica 10-1% anss Ruagsa Varios Platon
Planchado Domestica Pintura vinlica 10-1% ancs Ruaosa Varios Flafon
PLAFONES Aparente Especidl Bamiz ¢ laca 10 2155 25/ m2 Lisa hatural Muros
Aplanado
Yeso Ninguna Pintura viniica y esmalte 1O anss 123/ mZ Lisz Claros Muros
Tird
Rustico Ninguna Pirtura vinilica 1O an Ruapsa Claros Muros
HERRERIA {Sdera Domestica Pintura de aceite 50 angs Lisa Varios
- Madera Domestica Bamices y lacas 10 anos Lisa Netural
CARPINTERIA |Auminio Domestica. Ningmo 50 ands Lisz Dorado.plz—
) ) ) - teado hume
MPERNERBLIZACION {Eponica Ninguna Recidler ultima capa | ano Liss Techos
JAbon Ninguna Renovar | ang Lisa Nabura Techos
Ladrillo Domestica Revovar reab. find. 2 ano5 Lisa Naturs Techos
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Cuadro no.6b
ESTRUCTURA
ELEMENTOS DIMENSIONES VARLLAS ESTRIBOS PESISTENCIA CO510
JALATE |
DESPLANTE 20420 cm. 4% #2@20am 150 ka/ cm2 i N§ 46.00 |
! |
H
CPUENAVE .
CERRAMEENTO 19x% cm 4% % %2 @20 cm 150 ka/ o2 N% 55.00 |
|
|
CASTLLO AHOGADO
EN MURO VE 1 # 25 150 ka/ cm2 N$ 1IC.00
TABIQLE O BLOCK ‘
|
CASTLLO VE
CONCRETO 124% ems 4535 #2@Z20m 150 ka/ o2 NE 25.00
TRABES ’
ARMEX 1945 ems 4% 2 #2@20cm 150 ka/ cm? NS
{Prefabricado) Cacero 4200)
CASTILLOS 4% 7
= IOYJO oms w7 z, i - l
PRNMEX prefbricados) Cacero 4200) 220 150 ka/ cm2 | N$
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PROOGRAMA EQUIPAMIENTO COMERCIAL

PROGRAMA ARGUITECTONICO.

|. = Locales primarios.

1 Tartilleria

Z. Expendio de pan.
2. Recauderia.
4. Fruteria.
9. Abarrotes.
6. Camiceria.
7. Pdleria.

2.~ LOCALES SECUNDARIOS.

21, Farmacia.
2.2. Estetica.
2.5, %avanderia.
24.

apcleria.

5.~ SERVICIOS.

2.1, Nudleo de sanitarios.

%.Z. Yeposito de basura ( seca xtohumeda) .
2.5, Subestacion electrica y cuar

2.4, Area de abasto (carga y descaraa)
2.5, Caseta de viglancia.

%.6. Oficina administrativa.

de tableros electronicos.

Los loczles tendran un zrez de por 1o menos ‘
mZ y proporciones ae 2 OO0 . OO mts, teniendo
la opcion de inteararse dos o mas locales.

Cadz local debera contar con servicios propios
come son mediagr de la CF E. (Comision Federal
de Electricidaa) |, foma de aoua potzble u reaistro
de drenzje.
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Cuadro ro.7b

PROGRAMA EQUIPAMIENTO EDUCATIVO.

PROGRANA ARQUITECTONICO. No. de heb. del poblado, 2009

Para determinar el mimero de usuzrios del edificio de la No. hab. del conunto + _400

Cuarderia, se utlizo & indicador dado por SEVLE, » ' g i
mismo que estimaun O.6 % dela poblgcion total, (Ef%\/év%x % hab. ¢/ w) 2049 hab.

| 2% ninos

Para establecer d criterio de dotacion de areas paralas zones aue conforman la guarderia se andizaron y compararon
las normas de dimensinamiento dlaboradas por la SEP., SEVLE, y el IMS5, conlo cudl se obtuvo un indice gue contem—
pla areas aubiertas y areas abiertas, servicios sanitarios, ciralaciones internas y servicios de apayo arrojando un

arez de 2.7% m2/ nino en promedio.

|.— GOBIERNO. %~ SERVICIOS GENERALES.
[, Acceso. 2. Plaza de acces=o.
[.2. Vestibulo espera. 5.2, Salon de usos multiples.
|2, Filtro. 2.2, Patio civico.
I.4. Administracion. 2.4. Area de juegos infantiles.
1.9, Uireccion. %5. Ada d aire libre.
1.6. Medico. 26. Cocina.
|.7. Enfermeria. 57. Banos, vestidores y ouardaropa.
1.8, Vescanso educadoras. 8. Bedeoz de mantenimiento.
1.9. 52la de untas. 59. Patio de servicio.
11O Sanitarios.
LIl Bodega materid didactico.
2.~ FEDAGOGIA. Ranaos de edad.
21, Lactates A 45 dias — 7 meses.
2.7 Lactantes B 8 meses — | zm0 6 meses.
2.5, Materndes A | afic 7 meses— 2 ziios 9 meses.
2.4, Materndes B 7 anos 1O meses— % zfos || meses.
2.5, Preescdares. 4 afos— 9 Zhos.




¢

#

wo e W B P 4 E

ey oy e

L I R B B

Py Gy N @

gy

B s

LR}

Cuadroro.7c¢

PROGRAMA ECUIPAMIENTO PEQUENA INDUSTRIA AGRICOL A

PROGRANA ARQUITECTONICO.

l.— VIVERO. 4,— SERVICIOS.
1l Cuarto de adaptacion. 4. Prez de limpicza.
1.2. Bodega sducion de sustancia, 4.2. Contrdl.
1.5, Esclusa. 45, Baros.

44, Almacen.
5.~ AREAVE 1RABAID.

2.~ LABORATORIO.

21, Cuarto de propzaacion Cincubacion) .

2.2, Area de campana de flujo laminar.

235, Espacios pesas de meterial y
guardedo de productos.

2.4, Cibiado de ing. a2arenomo. 6.~ CAROAY VESGAROA Canden) .
5.~ AREA ADMINISTRATIVA,

Acondicionemiento ( empaaie) .

. Secreteria. 7. ESTACIONAMIENTO.

Administrador.

%omercial izacion.

Ei;?;i; de orauideas. E.— PLAZAVUE INTEGRACION AL CONUUNTO.
Area de cafe.

Sanitarios.

W
RSN ESEIN
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Cuadro no.Ba
IMAGEN LRBANA ESTUDIO TIPOLOGICO
VIVIENDAS MATERIALES CARACTERISTICAS (lmagen Urbanz) OBSERVACIONES.
TRADICONAL
C Oenerdmente | Carcteristicos Cornisas de ladrilo como elemento de Las construcciones mas antiouas dan
sclo nivel) . de la regjon: remate. hacia las vididades primarias creando
. Paro de fachada a cdle sin remeti— 0 conformando lo que es el centero
Piedra vdcanica. mientos. del pablado.
Tabigue de barro. Un solo nivel (1 1/ 2 nivel actual) | en Sin emberdo a pesar de su importancia
Adobe, donde la proporcion de vanos se pre— es5tas vias no cuentan en la mayor
senta Hc‘f i € I\é\odulos de 90 cms parte de su recorrido con banauctas,
?Eﬁoaxgno?wagi*nﬁg las viviendas den son de un 5clo Sentidg y bienen
directamente 2 la calle debido 2 que escasa lumnacion publica.
no existen banaquetas.
ACTUAL
Diversidad rio Comunes: Construccciones de calidades muy

homooznea de
tipdogias en ¢l
poblado.

Concreto armado
ablque de barro
Plock de concreto

variables.

No respeta |z tipdogia del poblade
creando una imagen mas urbana,
Apzrecen remetimientos en las fachadas
ae las viviendas

Sen construccciones de 2 niveles
generelmente.

Las construcciones mas recientes

dan hacia vidlidades secundarias mucho
mejor conformadas aque las vidlidades
primarias pues ua presentan banauetas
en ambos lados | area de rodzmiento
para circllacion de dos sertidos,

y Zumbramiento publico.




ok B f o

Gy ows Ry U g GE SR B

B

ol

iG]

2]

[

2= I

2y G

foxd

fand

Cuadro no.8b

FPERFIL URBANQO | Lo reciente u la periferia

No existe norma de zlturas
anchos de terrero, relacion
muros u vanos.

Viviendas de hasta
dos niveles.

11

»
|

! Juminacion publica
T duma u noctuma.

Nﬁ_/fgﬁ% > -

-
,l

VIALIDAD SECUNDARIA

Son vididades muy cercanas 2 la zona centro, su confor—
macion es mas forma que la de \as vididades principaes
ya aue estas utimas carecen de banauctas y tienen

escasa iuminacion publica,

=

N
K\

K,'

2.00 M

En 9an Mateo xalpa podemos encentrar una
aran varicdad de tipdaaias wbanas
relacimadas aenerdmente con la epoca en

que sus construcciones fueron realizadas.

En e centro de San Mzteo, su zrea mas anti—
gua existe cierta miformidad en su cofarmacion
sin embarao 2 dejarmos concentricamente po—
demos observar como esta homogeneidad se
transforma en variedad y ro siempre de la
mejor cdidad y en la mejores condiciones.

Mientras aue antes eristia una
2.20 propuesta de materides hoy
comparten actitudes: una la de
tratar de retomar la propuesta
originzl y otra que ionora dichas
propor ciones manipdada o nfluen—
ciada por los carores y costumbres
urbanps.

CAMING PEATONAL..
./U"‘.,—‘,_’%
Fetnd
, k3
nove, o -
L LB" -
s ~y
220 2.20

L

-
Enla periferia de San Mateo, desaparceen
las vididades pavimertadas y las de te—
rraceria para dar luger 2 estrechos y
desaiidados senderos wicamerte franauez—
bles a pie.

Plrededor de estos senderos existen
aserntamientos mas recientes muy probable—
merte de erigen rreaiar.
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Cuadro no.E¢

PERFIL LRBANQO 2 El centro

Se cbserva facimente la intearacion
de los materides de |z region.

Las comizas de ladrillo como remate
es caracteristicos de los edificios
pertenecientes a esta zona.

Ohtro clemento repetido es €l de

¢l rodapie de cdor scbre muros

blancos.

Las viviendas pertenecientes 2 esta
zoma se caracterizan por dar su
fachada directzmente 2 la c2le, sin
embargo tienen amplizs zreas verdes

2l interior.

Ny Al

P——N

SHILN W Wy

=

I

A

En esta zona encontramos las construcciones aue sin

responder a un epsglc]; especifico, si czracteriza la
2do.

imagen rural

Esta zana central es en la que encontramos

las viglidades pri es , las cuzles carecen

incipa!
por completo c%r seialam'ai‘fbentosl b
Yy querniciones, lo aue aurado 2
vehiadar y peatondd que las cirw‘T:ma‘l
poco sequras.

transito
25 hacen
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Cuadro no.9

VEGETACION. Criterio de diseno y seleccion.

DIVISION IAEBOL

PO ELIMITACION | CLLIMA | OBNATO| PROTECCION | TEXTURA | sOMBEA | ASLEAVENTO | CADUCIFOLIO | PERENIFCLIO AEBUSTO
<

S | o o 1 &
E — —_

s 0|00 0| O o, 6 0 &
[\aN

=

s | O o

<

o

1.

c  o/o| 0] o0 o o

=

S 0|00 o

S

S c oo o o

1S
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Cuadro nalO

PAVIMENTOS

wo

CRRACTERISTICAS

CRITERITS UE AALICFCION.

Permite la permeablidad, es
wifame en sv forma y co~
lor, es facit de colocar
permite wa buera cralacion
su costo 25 alto.

La fama de aplicacion de este materid varia seqan dluso d awe este
dastinado. El espesar de 125 piezas varia dependiendo el voumen de
ercdacion 2 la cpe este suieto:

4 cms. Para andadares; § ans. para andadores y estci
& cms. para estac. y trafico medio y 8 ams. para cazadas trafico pesado.,

Y

Permite la permeadiidad, es

wniforme en su formay area
de buera cdidad arbienta,
it costo es ato.

Se utdiza en areas de crakacion vehiadar, camo estacionamientos, ua
e ba cradacion peatord sdbre & £5 ncomoda, pero permite wa buena
permeabilidad de aqua plovial d subsuelo 4 es atiderrapante para bos
astamovles. Por otro lado al rtegrar el materid de pavmertacion con
Elementos vegetdes brinda espacios de buena calidad arbiertal.

Permie la permeabilidad, se
pucden vthizar sobrantes de

Sy arttero de apiicacion es el de crear diferertes riomos y tramas con
d cdor y las textiras, provocando asi diferentes calidades de arbientes.
Por su cor y tertura su puede utlizar en andadores peztondes y

ﬁ dnersos materdeslo que le
E.OO(k brinda gran veriedad y si su cdocacion ¢s 2 hueso permite la permezblidad.
& cdrido.
I Mo permite la permeabidad, Se 1iiza en areas de brabap, de cralacion peatond y vehicdar.
oA !\ es antiderraparte, s cdor Es de faci adicacion y coninz buena cdocacion y un fiaero amado
', N . = es arts pero puede varar s de aran resistercia y durabiidad,
Tl { aplicando colorartes No permite a permezbitdad,
] | e
L__\Vj Es atidaraparte, su tex Es dificl la cradacon peatord sdore este piso.
m tra es inifame d aud ge No es permezble.
s cdor, Crea arezs wiformes por su cdar.

Es wniforme en su cder,
textra y fama.

Es difici la ciradacion peztond en este tipo de aczbado, por b aue
s¢ recomienda su cdocacion en areas de poco transito u omamentAes.
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