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i.- INTRODUCCION.

i3

principales ciudades como México. Guadalajara v Monterrey. provocando necesidades de suelo urbano. vivienda
tratado de ser resueitos como satisfactores minimos para la reproduccion de la fuerza de trabajo: Sin embargo es eviden
minimos ¢! hombre requiere del desarrollo de una serie de actividades compiememanas dentro de la recreacion 3 dei ;
desarrollo de st mismo como individuo: permitiéndole la reproduccién amplia de su fuerza de trabajo: En este sentido estas acti
v 2l esparcimiento se canalicen atravez del turismo.

El desarrollo industrial generado en nuestro pais en las décadas pasadas trajo aparejado el proceso de urbanizacion.

Uno de ios problemas que afectan actualmente al pais. es el de la crisis economica por la que atraviesa va gue esto acarrsa grandes concentraciones Ce

poblacion en determinadas zonas, el desempleo v la alta tasa de inflacién: dentro del panorama turistico, afecta directamente en iz creacion de nuevos ceniros

turisticos v con eflo la creacién de fuentes de trabajo ademas de que este sector turismo es una importante fuente de captacion de dnvisas pa el pais.

£1 turismo es la tercera actividad comercial del mundo en cuante al ingreso de divisas se refiere. despues de Ia industria del petroles v fabricacion - ~enta de
rmamentos. Efectivamente el valor del turismo trasciende de los sectores inmediatamente relacionados con el: desde el punto de vista econémico. social -

humano.

En México pais con sistema capitalista, dentro de su desarrollo se presentan como una problematica no resueha. ¢ 3
urbana por la emigracién campo - ciudad (dados a la vez por el ciclo de 1a emigra - reproduccion capitalista v baszdos en su acumulacion. ; ha ocasionade
grandes ciudades v 2 Ia vez grandes conflictos dentro de ella como son

- Falta de una infraestructura urbana aun gran porcentaje.
- Mala distribucion de servicios
Déficit de viviendas para los nuevos pobladores.

Habria gue recalcar que estos hechos los provoca implicitamente el sistema que los desarrolia. La creacién de mfraestructura se realiza siempre © caando
vaya a apovar y reforzar Ia reproduccion del capital dandose por inversiones directas del estado. por concesiones. subsidios o en su exepcion per una parcial o
total amartia de impuestes. Es asi cuando es mas claro el papel del estado en cuanto ala solucion de 1 os problemas elementales de la ciudad en beneficic de s
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& tratar de resobver este problema se han creado por pante de ias autoridades gubernamentales PLANES Y PROMOCIONES TURISTICAS A NIVE:
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I .- JUSTIFICACION DEL TEMA.

México cuenta aproximadamente con 10,000 kms. de costas. distribuidas frente a cuatro mares diferentes en las que se pueden encontrar
paisajes. instalaciones, actividades y centros turisticos va sea en el Golfo de México. en el Mar Caribe. en la Costa dei Pacifico ¢

Gran parte de sus zonas costeras. como una situacion que data de mucho tiempeo atras: han sido mal aprovechadas de acuerdo a
ejemplo un destino agricola cuando deben ser adecuadamente planeadas como zonas turisticas para hacerlas mas produciivas.
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Pracisamente en una de estas zonas turisticas en el estado de Jalisco. Municipio de Puerto Vallarta donde nac
desarrollo urbano e industrial generando a los habitantes la oportunidad de mejorar su calidad de vida.

1. -DELIMITACION FiSICA Y TEMPORAL.

Como punto de referencia, dentro de la delimitacion fisica de la zona se comprendera la mancha urbana de Puerte Vallaria, teniendo come referencia iz
cabecera municipal v poblados aledafios como ei Pitillal, Las Juntas, Ixtapa y Las Palmas Retomando al norie el actopuerto v iz carretera de acceso Vailaria
Tepic: al poniente las barreras fisico naturales de la Sierra Madre v el auge de los asentamientos v por el oriente la jinea turistica de la Bahia. esios hacen
posible 1a aparicion de una ciudad con sistema de crecimiento lineal.

En relacion a la delimitacion temporsl, se considera que apartir de 1960 a 1970 periodo en el cual se detecta el desarrollo e impulso turistico correspondiente.

con la existencia de 1a gama de recursos producidos por sus caracteristicas naturales del puerto, convirtiéndolo en un polo de desarrollc atrevente z las

corrientes migraterias tanto nacionales como extranjeras. Es apartir de estas similitudes que se plantea un periodo de estudio que parie del ado de 1960 ha

el afio 2007 tomande en cousideracién los periodos gubernamentales con objeto de poder desarroilar altemativas urbanas que pTevean y enlacen su fiturc
ecimiento.



IV .- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL TURISMO NACIONAL Y ESTATAL.

Hablar del origen del turismo: es indagar al afio donde aparecen las primeras corrientes turisticas extranjeras: v 2s para entonces: que en la década de ios
cuarentas empiezan a desarroilarse en forma muy acelerado a el fenomeno turistico. En materia de servicios se crzan los grandes hoteles. se muitiplican |
agencias de viajes: aparecen los transportes v las guias especializadas para el turismo.

Es durante ¢l gobiemno de Lazaro Cardenas en donde se consolidan los intereses de la burguesia nacional; expropiando el petréleo quien provoca la expulsidn
de la inversion extraniera en México; dando asi la altemnativa de inversion al sector; que en esos momentos cusnta con los medios economicos.

Apartir del régimen Alemanista, la industria turistica tiene lugar privilegiado en la planeacion del desarrolio social v econdmico del pais: el gobicrno trinda s
oporiunidad del restablecimiento del capital exiranjero. fortaleciendo la burguesia pro-imperialista; creando el primer centro turistico en México. jue
actualmente se conoce como el viegjo Acapulico, el cual se construye en una primera etapa, apovando asi la mversion del capital extranjerc en Iz imdustria
turistica, con este hecho México invade con gran pujanza en el mercado mundial del turismo.
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El gran crecimiento, debido a los atractives vy caracteristicas naturales del estado de Guerrero, tras consigo la necesidad do explotar otros  _gares con
particularidades similares.

Es durante el gobiemo del Lic. Luis Echevernz Alvarez el 18 de noviembre de 1970 el gobierno federal expropia 5162 hec

estados de Jalisco v Nayarit en l2 zona de Bahia de Banderas con el fin de destinarlas al desarrolio habitacional v turistico. Poster
autoriza por parte del ejecutivo federal la creacion de un fideicomiso en Bahia de Banderas. Debido ala diversidad de wnwdade: por desarrollar en
Vallarta, el 26 de marzo de 1973 se expide el decreto por el cual se crea el fideicomiso de Puerto Vallarta con las 1026 hectédreas expropiadas en ‘Jn, S5
habiendo sido segregadas det fideicomiso de Bahia de Banderas.

[

Las caracteristicas ejidales de las tierras parte de las cuzles actualmente forman el patrimonio dei fideicomiso se preservo hasta 1970 or ¢
federal. ponderando la mavor productividad de! uso del suelo de esta zona. determino expropiar la franja contigua al Htoral para desim
turistico ha ‘macwna* El gobierno propuso atravez del fideicomiso construir las 0bra< de infraestructura urbana que le permitiera la comercializacién

tes a pequefios y grandes inversionistas. derivando el 20% de las atilidades a los ejidatarios de la zona v e} 80%, restante 2 prowamas que beneil
ia pobizcif}n camp 513 en otras ireas del pais. Es para entonces que s¢ comienza a dar la imponiancia ¢ influencia con la que cuenta el estado de Jalisco. « =~

particular el mun o de Puertc Vallara.




V.-EL ESTADO DE JALISCOG.
5.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL ESTADO.

Los toltecas fundaron Xalisco ¢un el afio 618 en lugar descubierto Siunhchchuatl. Esta misma raza fundo Chimalhuacan de Atenco en e} afio £22: Este nombre
fue dado por extension a todo ¢! territorio v a sus habitantes de quienes se les llamo Chimalhuacanos hasta la liegada de los espafioles.

Guadalajara del Arabe Wad-Al-Hidjara, significa en castellano: Rio de piedras 6 Rio pedregoso. la ciudad fue fundada por Juan de Ofate. por
recomendaciones de Nufio de Guzman. ef 5 de enero de 1532.

La ciudad de Guadalajara fue cambiada de lugar varnias veces. siendo el primer lugar de su fundacion Nochistlan v recibio el nombre de Lspiritu Santo, fue
abandonada por la proximidad de los Chichimecas que perseguian continuamente a sus habitantes: El segundo lugar de ubicacion se encontré en la ribera dei
norte dei rio Tototlan; El tercer lugar en el Valle de Atemajac; El cuarto v ultimo. en el lugar que ocupa la crudad actualmente. el 10 de agosto de 1542
Carlos V concede las cédulas junto con el escudo de armas v el titulo de ciudad.

Jalisco fue reconocido como entidad federativa apartir de la constitucion federal de 1824, en tiempos de Santa Annz {1836) se considera departamento. Con
ia constitucion de 1857 adquiere nuevamente la calidad de estado.

2.2.- AMBITO ESTATAL.

El estado de Jalisco se ubica en el Occidente de la Republica dentro de las coordenadas 18° 58° 05" y 22° 517 497 de latitud Norte y 101° 28" 157" v 105° 437
16°" de longitud Oeste. tiene una superficie de 80.137 kilémetros cuadrados ( 4.07% del total nacional ) v colinda al Norte con Durango. Zacatecas y
Aguascalientes. al Noresie con San Luis Potosi, al Este con Guanajuato. al Sur con Michoacan v Colima. vy al Oeste con ¢! Océano Pacifico v Nayvarit.

La ubicacion geografica de Jalisco v el hecho de contar con la segunda cindad mas importante del pais { Guadalajara ). es considerado un polo iriporiante de
produccion ¥ desarroilo de Occidente de México principalmente en sus servicios v actividades comerciales. asi como z sus valores de los recursos turisticos
vecreativos. Debido a su localizacion geografica v a la diversidad del clima, va que cuenta con un litoral extenso de hermosas playas y lugares donde la
naturaleza es muy agradable para el esparcimiento humano.



5.3.- DATOS SOCIOECONOMICOS ESTATALES.
5.3.1i.- POBLACION.

E! bienestar de la poblacion jalisciense muestra indicadores que en su mayoria supera el promedio nacional, perc este nivel no se refleja en su totahidad.
son seis municipios en donde se ohserva niveles mayores al estatal v 118 por debajo del promedio.
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Cabe hacer mencion gue Jalisco duplico su poblacién en poco menos de 30 afios entre 1950 -1980. observandose un mcremento superior a 1530%  {
1747.000 a 4372.000 habitantes ). Los parametros antes mencionados sittian como el cuarto estado mas poblado del pais con una participacion de 6.5% en
total nacional. Para 1990 la poblacion del estado se estima de 5278,987 habitantes. esto es el 6.3% total del nacional. pero la poblacion no era distribuida en
forma equilibrada. El 50% de l2 poblacion se encuentra ubicada en los municipios que forman la zona metropolitana de Guadalajara, v i 40.9% en los 112
municipios restantes que tiene baja densidad poblacional o dispersa ( S hab. / km2 ).

POBLACION TOTAL 1970 - 1990, JALISCO.

ANOC TOTAL HOMBRES MUJERES ASAMEDI
¢ cTecim. anual
1970 3297.001 1598.385 1698.614 277
1680 $371.998 2133,088 223891 3.73
1990 5278,987 2536.,637 272235 3.0+
FUENTE: Instituto Nactonal de Estadistica. Geografia e Informatica. TX. X. v XI Censos Generales de Poblacion ¥ Vivienda. « 1970, 1690

Con relacidn a los movimientos poblacionales estan dados por la migracion de recursos humanos de las areas rurales hacia areas urbanas del estado, teniendo
como desiino. la ciudad de Guadalajara v en menor numero Tepatitlan. Ocotlan. El Salto. Puerto Vallarta y EE. UU.. aunque este Ghimo s temporal



5.3.2. - DENSIDPAD DEMOGRAFICA.

El ritmo de crecimiento demografico registrado por Jalisco es similar al del pais en su conjunto. En ambos se observa unz ligera tendenciz al descenso. Lo
anterior es basicamente resultado del comportamiento de los fenomenos demograficos que determinaron la estruciura y dinamica de !z poblacion. estos son iz
natalidad, la mortalidad y la migracién. La natalidad en Jalisco ha evolucionade de indicadores considerados sumamente altos en las décadas de los anos 5

v 60°s ( 47 y 45 nacimientos por cada mil habitantes ). Hasta indices de 37.9 por mil en 1980 y expectativas de 21.4 por cada mil habutantes en el afio 2000,
La mortalidad ha descendido también en forma continua, de 16.3 defunciones por cada mil habitdlites en 1950 a 6.5 por mil habitantes en 1980: previgndose
que el indicador sera de 5.1 por mil habitantes en e} afio 2000.
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‘Guadalajara capital del estado, conforma con los municipios aledafios de Zapopan, Tlaquepaque v Tonala, la denominada zona metropolitana de Guadalaiara.

efi ia que habitan cerca de cuatro millones de personas es decir, dos terceras partes de la poblacion total.

Los principales centros urbaunos de Jalisco son, ademas de 12 zona metropolitana mencionada, Crudad Guzman, Puerto Vallarta, Lagos de Morezo v Ocotlan.

Es importante sefialar que la zona metropolitana de Guadalajara supera en mas de 30 veces el numero de habitantes de Cludad Guzman v en mas de 20 vecss
la poblacion de Puerto Vallarta.

En Jalisco 10s municipios observan una densidad demografica promedio de 65 hab./km2., muy por encima del promedio nacicnal gue 25 de 51 hab./km?. de
acuerdo al XI censo general de poblacion y vivienda de 1990,

Nota * Ver cuadro de densidad demografica.



DENSIDAD DEMOGRAFICA ( Hab/km?2.).

MUNICTPIOS EXTENSION POBLACION DENSIDAD
TERRITORIAL (KM2.) 1990 * (1) 1950
CIUDADES MEDIAS
Puerto Vallarta 1300.70 111,175 8547
Lagos de Morenc 38349.40 106.137 27.57
Ocotlan 247.70 70 280.81
Ciudad Guzman 295.30 73,919 250.31
Autlan de Navarro 962.90 36,624 4842
PRINCIPALES CIUDADES
La Barca 379.50 52,949 139.52
Tepatitlan de Morelos 1532.80 92378 60.26
Ameca 605.70 54,438 8987
El Saito 41.50 37,332 889.56
San Juan de los Lagos 847.50 48,012 54.90
Tamazula de Gordiano 1362.40 42296 3192
Poncitlan 672.60 32,296 48.01
Atotonilco del Alto 838.10 46,422 5538
Tlajomulco de Zuriiga 639.90 68323 107.27
Tala 398.20 4493 11544
ZONA METROPOLITANA
Guadalajara 187.90 1'628,617 8,667.46
Tlaquepaque 270.90 33795 1.247.50
Tonala 119.60 168277 1,406.99
Zapopan 893.20 711.87¢6 796.99

* { 1) FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. Geografia e Informatica XJ Censo General de Poblacion v Vivienda ( 1990 1.



En general. en el estado se observa una marcada tendencia hacia la concentracion de poblacion en localidades de mas de 2300 habitantes + se puede dec
han sido las poblaciones de mas de 20000 habitantes las que registraron las tasas mas altas de crecimiento poblacional. las cuales crecieron de

tasas porcentiales superiores al 5% anual, 1o que implica que cada catorce anos estas poblaciones se duplican. Sobre este hecho 23 muy imporiante recordar
que el area metropolitana de Guadalajara es el centro urbano mas importtante del occidente del pais.

~

5.3.3.- ESTRUCTURA DE LA POBLACION.

Jalisco tiene una poblacion en la que predominan los jovenes; los menores de 15 afios representan el 42.1% del total en tanto que las personas mayores de 85
afios apenas representan el 5.3% . En la conformacion poblacional del estado el sexo femenino representa el 51.7% v el masculino el 48.3%.

53.4.- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E. A.).

Para 1990 la poblacion economicamente activa ( P.E.A.) registra importantes cambios en su volumen y composicion. Se calcula que en Jalisco esta asciend

Slind

aproximadamente a 1 millon 744 mil trabajadores que representan un poco mas del 30 % de la poblacion total. En cuanto a la composicion por sexo. tiend

. lienag
-

incrementar la participacion del sexo femenino: En 1980, 28 de cada 100 trabajadores pertenecian a la poblacion femenina; para 1990 se encuentra por armib
del 30% situacion que debe identificarse como un hecho positivo.

[#]

ot

La distribucién por sectores de la poblacion { P.E.A. ) de Jalisco en 1990, muestra que ia dedicada a las actividades agropecuarias fue de 26.8% : I sigue iz
industria manufacturera con 23.1% . el 15.1% se localizo en ¢l sector comercio y €l 18.0% en servicies.
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Las actividades comerciales v el sector financiero han mantenido su participacion al P.1.B. estatal. con el 23%0 v el 16% respeciivamenie. Ambos seCtores so
objeto, actualmente. de un proceso de modernizacion.
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turisticas.

5.4.- PANORAMA GENERAL DE DESARROLLO ESTATAL.
5.4.1. - SECTOR PRIMARIO.

AGROPECUARIA.
El estado de Falisco tiene un aho potencial agricola y ganadero con mas de 50.000 km2. de tierras aptas para labores agropecuarias; v posee extensas areas
boscosas, aproximadamente 24 mil km2. de bosques. El termitorio adecuado para la actividad ganadera se encuentra sobre todo en la region de los Ahos. 1z
cual tiene pastizales agua suficiente para la cria de ganado. En otro sentido la diversidad de recursos hidrologicos con que cuenta el estado, esto s sus rios.

almacenamientos v litorales, permiten que la entidad sea propicia para el desarrolio de la actividad pesquera.

1z agricultura en Jalisco coustituye la principal fuente de satisfactores basicos para la comunidad en general v en la actualidad. Jaksco es upa de las
principales entidades en el abastecimiento de alimentos a nivel nacional.

Jalisco cuenta con una superficie cultivable de 1.7 mmullones de hectareas, de las cuales los cultivos basicos ocupan el 66%; de ios forrajercs el 24%. ios
industriales ei 7%: v las hortalizas. frutas v oleaginosas el 3% restante.

Entre el cultivo basico destaca la produccion de maiz que ocupa el 59% de Ia superficie cosechada. con una produccion de 1.8 millones de toneladas. De trigo
se cultiva el 5% de dicha superficie con una produccion de 170 mil toneladas.

Dentro de los cultivos forrajeros. el sorgo tiene especial importancia. ya que registra una produccion de 811 mil toneladas.



Entre los cultivos industriales, la cafia de aziicar destaca en cuanto a la superficie sembrada. produccién v rentzbilidad. En 1989 se produjeron mas de 4 3
millones de toneladas en una superficie cercana a 60 mil hectareas.

La produccion horticola se realiza en 27 mil hectareas v se cultivan 28 productos. con una produccion estimada de 433 mil toneladas. destacando los cultives
de tomate, melon y sandia, calabasita v chayote.

Por su parte la fruticultura se realiza en 129 mil hectareas, con una produccion de 450 mil toneladas de fruia al afio, situandose en el sexto lugar sacional
Sobresale la produccion de platano, coco, agunacate, lima v mango.

En produccién pecuaria. Jalisco ocupa uno de los primeros lugares, al aportar el 14% de la came. leche v huevo del consumo nacional obteniéndose del
ganado bovino 133 mil toneladas de camne v 1.1 millones de litros de leche: el porcino 169 mil toneladas de camme y aviar 247 mii toneladas de busvo 3 i
toneladas de came.

El mventario ganadero con que se cuenta asciende a 2.8 millones de cabezas de ganado bovino, 1.8 millones de porcino. 241 mil de caprine. © 3 mi! de ovinos
v 42.9 millones de aves.

Por lo que respecta al subsector forestal, Jalisco ocupa el cuarto lugar como entidad productora a nivel nacional: la supertficie arbolada estatal es de Z
millones de hectareas, que representan el 7% del total nacional. Su potencialidad es estimada en 181 millones de metros cubicos.

Respecto a la actividad pesquera, Jalisco cuenta con un litoral de 322 km. de extension, cerca de 4 mil km2. de plataforma continental v 240 mil hectareas de
aguas continentales y lagunas litorales en donde existe una gran variedad de especies, que se estima en un potencial de 60 mil toneladas, con unz buenz
estructura. abundante y variada gue favorece la captura y comercializacion v por consiguiente hacen aitamente factibles las inversiones. Sin embargo. la
captura es limitada en relacion al potencial con que se cuenta debido a la falta de infraestructura. tanto de instalaciones pecuarias como de industrias
pesqueras v flota de altura ademas de Ia carencia de una tradicion pesquera.

Los volumenes de captura alcanzan las 24 mil toneladas: de esta cantidad. el 48% se pesca en envalses de aguas interiores.

5.4.2.-SECTOR SECUNDARIO.

INDUSTRIA.

En ias ultimas deécadas. ia mdustria Jaliscience crecié notablemiente v logro diversificar su produccion. al pasar de una estructura de bienes tradicionales. 2 la

elaboracion de bienes de consumo mtermedio v de capital



El dinamismo de la industria manufacturera. cuve P.I.B. mostré un crecimiento real del 5.8% entre 1988 + 1990, se encuenira conducido por algunas de sus
ramas mas dinamicas como la de los productos metalicos. maquinaria v equipo. sustancias quimicas: » por 2t de la produccion de bienes tradicionales:
alimentos, bebidas v prendas de vestir.

Las ventajas comparativas que presenia la industria Jaliscience respecto z la nacional se manifiestan en las ramas de elaboracion de aslimentos - hehidas, textil
maquinas de oficina v de procesamiento informatico. aceites. grasas comestibles. azucar. tabaco. calzado. alfareria ¥ ceramn.a \'::sudo cuerp v pigles.
o .

elaboracion de muebles de madera. farmacéutica. industria de hule y productos de plastico. productos para la construccio
importantes. participando cada una de estas en los primeros tres lugares 2 nivel nacional.

MINERIA.

El estado de Jalisco dispone ademas de importantes recursos geologicos. que han favorecido el desarrollc de la produccion mimerometaiurgica. principabimente

4

la plata. oro v plomo. entre otros metales: asi como de otros minerales no metalicos.
COMUNICACIONES ¥ TRANSPORTES.
En Jalisco <l transporte v las comunicaciones son un puntc relevante del desarrollo de la infraestructura estatal que lo colocan como una de las entidades

privilegiadas en la republica. en este contexto. Esto se advierte en la longitud y estado de sus carreteras y vias férreas; sus mstalaciones para el transito zéreo
nacional e internacional: su potencial portuario v l1a modernizacion de sus medios de comunicacién ( telefonica, telex correos. fax. etc

CONSTRUCCION.
La importancia de la industria de la construccién radica en su contribucién al P.1.B. total. como en el procesc en su participacion ez el p
ag alis

generacion de emnleos directos a indirectos. La participacion a nivel nacional del P.1.B. de ia industria de Ia construccién de J
1070 a 6.65% en 1985, De igual forma. la entidad ha contribuido en promedio con el 3.8% de la demanda de construccion en el pais. eatre !



VIVIENDA,
En vivienda, la proporcion de casas habitacion que no poses agua entubada es menor a la media nacional. v no manifiesia problemas graves de hacinamisnic
puesto que solo una porcién muy baja de viviendas tienen un solo cuarto, proporcion que a nivel nacional es de casi el doble de maganud.
5.4.3.-SECTOR TERCIARICQ.
EDUCACION.

En el campo de la educacion . Jalisco ha alcanzade un nivel mas satisfactorio que el reportado para el pais en su conjunio. Lo anterior ~¢ manifiesiz =n
menores tasas de anaifabetismo v de inasistencia escolar.

SALUD.
En materia de salud. los indicadores registrados para el estado presentan una gran similitud con los promedios nacionales; principalmente lo que se refiere 2

mortalidad infantil. Sin embargo. 1a relacién entre el numero de habitantes a las unidades médicas disponibles manifiestan un nivel desfavorable respecto ai
promedio nacional.

COMERCIO.

El comercio es una actividad que en Jalisco. desde ya hace varias décadas. reviste gran importancia para su economia: su dinamico desarrollo ha hecho de la
entidad un importante centro comercial. cuya mfluencia se dejo sentir en los estados del norte v centro occidente del pais.

SERVICICS.

En el sector servicios se mcluye una extensa y variada gama de actividades dedicadas a la prestacion de apovo a la actividad productiva. al cuidado personal -
de los hogares, al esparcimiento v a la cultura de Ia poblacion. las cuales en 1970 aportaron 21.2% al P.1.B. estatal. v en 1985 este

porcentaje fue de 21.4%. Asi mismo. los servicios dan ocupacion a poco mas del 22% del total del personal ocupado en actividades indusiriales. comerciales
« de senicios en Jalisco, o que significa que al rededor de un cuarto de! personai ocupado es empleado por dicho sector.



TURISMO.
Entre los senvicios mas importantes destacan los relacionados con el turismo. El continuo crecimiento de la oferta turistica. as: como las condiciones
favorables en términos cambiarios para los extranjeros que viajan 2 México. contribuyen a que Jalisco logre capnalizar su gran potencial ruristico sostenido de

una amplia gamna de atractivos naturales v culturales.

La industria turistica. provee un imporiante beneficio economico a la balanza de pagos del pais v el gobierno federal se ha comprometido seriamente 2 realizar
promocion v desarrollar servicios ¢ instalaciones para incrementar ¢l turismo en nuestro pais.

8.8, - 1
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1AN ESTATAL DE DESARRGLLO ( JALISCO .

El plan estatal de desarrollo tiene como fundamento la regionalizacién que se ha . anejado en el estado de Jalisco. constituida por diez grandes regiones:
Ameca. Autlan. La Barca. Guadalajara. Ciudad Guzman. Lagos de Moreno. Tamachula. Tepatitlan y Puerto Vallaria.

La organizacion del sistema de ciudades. tiene como objetivo. que la programacion de la infraestructura urbana e inter-urbana sirva para garantizar una mas
logica distribucion de las funciones regionales que cada localidad puede prestar dentro de su ambito de influencia.

Deacuerdo con el sistema estatzal. se propone una sola ciudad con servicios a nivel regional v estatal.
con servicios de nivei superior. que son . Puerto Vallarta. Lagos de Moreno. Ciudad Guzman. Ocotlan

es el area Metropolitana de Guadalajara: citudades

gue
v Ameca.

I
o

Por otra parte. cabe hacer mencion que de acuerdo a las politicas v estrategias asumidas por e gobierno federal y estatal. Puerto Valiarta fue considerada en
el programa de ciudades medias. a las cuales se les otorgara una politica de impulso va que cuenta con un potencial para alojar el crecimiento. ya sea por st
ventajosa ubicacion geogrifica. disponibilidad de recursos. sistema de enlace de ciudades. infraestructura y equipamiento. v por que ha demostrado un
crecienie poder de atraccion para las actividades turisticas. Jo que le permitira aprovechar v reforzar las tendencias observadas con el siguiente ahorvo de
recursos.

ot

El proceso fundamental de las inversiones publicas en el estado de Jalisco es la consolidacion de los proyectos v obras de mayor magnitud por su impacio
regronal » estatal



El fortalecimiento de la infraestructura urbana ha permitido incrementos en la produccion v la diversificacion de ios cultivos: destaca la comstruccion de cuairo

presas. que beneficiaron alrededor de 33 mil hectareas. en la zona de la costa se realizaron obras de bombeo el cual beneficio 20 mil 284 hectareas v mas de 3
mil productores.

Se construveron y rehabilitaron sistemas de pequefia irrigacion v desarrollo experimental en el sector agropecuario v ia explotacion v produccion forestal
obteniéndose 926 mil metros cubicos de madera.

Sc otorgaron créditos para apovar a la pequefia y mediana industria por 36 mil millones atraveéz del fondo de fomento industrial de Jalisco.
El fortalecimiento de ciudades medias v el desarroilo de centros urbanos recibié apoyo mediante la consolidacion de su infraestructura fisica v social basica.

Se continuo con los programas de electrificacion en 177 poblados y colonias populares. cubriéndose actualmente el 90 °o de la demanda del servicio de la
entidad.

La infraestructura vial v urbana se impulso con obras como el paso a desnivel glorieta . El Alamo. la prolongacion del sje Norte-Sur v los pasos a desnivel en

la avenida Vallarta. Santa Margarita y la estaciéon de ferrocarril en Guadalajara, -1 tunel vehicular en Puerto Vallarta v la terminacion del libramiento en
Ciudad Guzman.

W

En materia de abastecimiento de agua potable se realizaron 78 obras de igual numero de localidades. apoyandose con los programas regionaies de empleo.
construccion de sistemas de 4! municipios. Se continuaron las obras de alcantarillado en todo el estado . destacando el programa miegral de colectores en

zona metropolitana de Guadalajara v el colector de Tepatitlan. con recursos de los programas regionales de empleo se construyeron 183 redes de drenaje en
84 municipios. :

i
i
i

n

En sector saiud se mejoro v amplio la infraestructura hospitalaria en Guadalajara. ¢ TMSS ilevo acabo acciones en hospitales. clinicas v laboraiorios que
mcrementaron en beneficio de 105000 habitantes.

La infraestructura educativa se amplio v mejore con 600 obras de construccion v rehabilitacion de aulas y anexos. que incluye atencion a todo
educacion.
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Mediante ¢l programa de vivienda se construyeron 4000 viviendas que beneficiaron a 23000 personas.



En la integracion territorial del estado de los intercambios regionales, se incremento vy modemizo la infraestructura carretera, destacando la continuacion de
modernizacion de la carretera Guadalajara-Colima. los avances en las carreteras Ameca-Mascota-Tomatian-Puerto Vallarta v (Guadalajara-Chapala, lz
conclusion de la carretera Colotlan - Tepetongo v la construccion y modernizacion de 60 caminos alimentadores y rurales con unz longitud de 452 Km. a
través del programa de comservacion y mantenimiento, se atendieron 6 mil 200 Km. de carreteras troncales. estatales v caminos rurales. En lz misma
orientacion se continud con la construccion de la via férrea Guadalajara - Aguascalientes y la rectificacion de la linea férrea en 1a cuesta de Savula.

Las acciones realizadas por el gobiemo federal y estatal significan que muchas cosas han cambiado. tanto en el medio natural, base material del procese de
desarrollo urbano. como en el medio social con todo lo que ello implica: nueva problematica que cancela 6 refuerza la antigua: diferentes consecuencias gue

significan resiricciones. pero a su vez nuevas potencialidades para la planeacion.

NOTA  Informacion obtenida del Plan Nacional de Desarrolio. Informe de Ejecucion 1990
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V1.- EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA JALISCO.

6.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL MUNICIPIO.

Antes de la conquista de los espaiioles esta region pertenecia al Hueythtoanazgo de Xalisco. sus habitantes fiteron tribus cocas. La conquista por los espaiioles
se efectud en marzo de 1525, por el capitan Francisco Cortés de San Buenaventura, después de haber conquistado el reino de Xalisco. Cuando regresaba por
1a costa se encontraron un numeroso ejercito de indios armados de arcos, macanas v dardos portando en Ia mano una banderita de plumeria de colores, por lo
cual se llamo ““ Valle de Banderas “ 9 *“ Bahia de Banderas “.

En el afio de 1851 fue fundada 1a poblacion con el nombre de “* Las Pefias * por ¢l sedor Guadalupe Sanchez Torres naiivo de Cihuatlan.
El 14 de julio de 1884 se abrid el trafico como puerto de cabotaje, dandole el nombre de * Puerto de Peiias .

Posterior mente el 31 de mayo de 1918 por decreto Num. 1889 del congreso del estado fue elevado a categoria de municipio con e! nombre de Pueric
Vallarta, en memoria del ilustre jurisconsulto Don Ignacio Luis Vallarta, v en el afio 1968 el dia 31 de mayo se le concedio el titulo de crudad.

6.2. - AMBITO MUNICIPAL.

El municipio de Puerto Vallarta limita al Norte con el municipio de San Sebastian; al Sur con los municipios de Talpa de Allende v Cabo Corrientes: al Este

cor los municipios de Mascota y San Sebastian . v al Oeste con el Océano Pacifico v el estado de Navarit. El municipio de Puerto Vallarta cuenta con una
extension territorial de 1500 km2 .

Puerto Vallarta por su crecimiento poblacional que ha tenido se a dado por el turismo. su centro turistico, cuyo desarroilo se esta Hevando acabo. tiene por
objete primordial. atraer al turismo nacional como internacional. Este Puerto es un centro atractivo debido a sus caracteristicas naturales. adersas de conia:
con los servicios indispensables que les permiten ser un centro turistico de primer orden.

Puerto Vallarta. cuenta con muchos recursos basicos como son: El paisaje natural. playas scleadas v un aspecto agradable. los cuales se han ido degradando
trreversiblemente. por fala de prevision y el desequilibrio poblacional. hacen que proliferen zonas marginadas de los servicios mas indispensables.



6.3.- ENLACE DE CIUDADES.
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Puerto Vallarta cuarta ciudad mas importante de Jalisco dentro de las ciudades medias, se caracteriza por sus servicios turisticos y es depen

como Guazdalajara v Tepic, esta ultima ubicada en el estado de Nayarit. que por su cercania al puerto ejerce una influencia de atraccion e iz poblacitn
necesitada de servicios a nivel de salud, educacioén y abasto.
alimenticios como de comercio v en un menor nimero de salud v educacion.

En la actualidad Puerto Vallarta esta integrado por una red carretera que va de la carretera federal México - Guadalajara: Aguascalientes - Guadaiajara:
Mazatlan - Tepic; Tepic - Puerto Vallarta: Colima - Guadalajara y la carretera federal Guadalajara - Puerto Vallarta.

En 1z actualidad la carretera = 200, procedente de Tepic Nayarit, es el enlace mas directc con Puerto Vallarta, esta misma carretera sigue hastz Bars 42
Navidad y Manzanillo Colima.

Exdste un proyecto para realizar una nueva carretera que comunicara a Guadalajara directamente con Puerto Vallarta. ia cual actualmente ya se micic iz
construccion. '

Puerto Vallarta cuenta con corredores vecinales que unen la cabecera municipal con el Pitillal. Ixtapa, Las Juatas v Las Mojoneras.
Las rutas aéreas van de la Cd. de México - Guadalajara; México - Puerto Vallartz y Mazatlan - Puerto Vallarta.

Las rutas ferroviarias van de México - Nogales: Guadalajara - Manzanillo v la de Méxaco - Cd. Juarez.
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6.4. - DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

El objetivo de hacer una delimitacion de la zona de estudio. nos lleva a conocer v determinar el comportamiento de cada uno de ios poblados
encuentran dentro de ella. asi podremos obtener los datos necesarios. ubicar los problemas v obtener propuesias de desarrollo urbzno 2 futurs en la zon

f L0

La delimitacion de la zona de estudio se hizo tomando en cuenta las tendencias de crecimiento poblacional y el area urbana actual. determinandsose por <.
compertamiento homogeéneo, infraestructura. analisis fisicos v equipamiento urbano.

Por otra paite para determinar la poligonal de la zona de estudio se tomaron referencias meramente fisico naturales:
Al Oeste la linea costera de la Bahia de Banderas desde el Delta del rio Ameca { A ) hasta la playva Conchas Chmas { G ).

Al Sur como punto de partida la playa Conchas Chinas ( G ) hasta la zona mortafiosa donde las curvas de nivel son hasta de 600 metros sobre nivel
pendientes de mas del 30% ( F ).

Al Este desde la zona montariosz v la apertura del Valle de Banderas ( F, E v B. ) hasta la itercepcion con el rio Mascota { T 3.

Al Norte desde los pequefios Lomerios, haciende mtercepcion con la cuenca del rio Ameca ( C v B ) hasta el Deita del ric Ameca{ A }

te
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-HIPOTESIS DE LA PROBLEMATICA.

*

Como se ha visio el desarrol ¢ Puerio % .ilana ha dependido en distintos & .menics jvt sector primario { pesca .
economiza {ocal hasia la década de Ios afios setentas al ser la actividad mas dinamica « Je mavor parnt pau.o'; econdmmea.

Por otra parte Vallarta tiene lo necesario para polarizar v dirigir los recursos de 1a region. v desarroilar su pote

D :
fisico naturales . artificiales son restrictivas para el desarrollo. dado gue nuestras ciudades no estan en condiciones
desarroilo sin verse zfeciadas en su «,onfovma..mn del capital y por su composicion v naturaleza del grupo social que Izs habita.

L2 ciudad de Puerto Vallarta ubicada en la costa de Jalisco presenta desde hace una década un crecimiento urbano acelerado debido 2 12 :
comvirtiendola en un centro turistico de primer orden lo que a su vez transforma =n un poio de desarrollo atravente para las corrientes mi ::: aioTias. T
nacionales smo también extranjeras.

Es indudable gue este crecimiento no ha sido capaz de elevar v mejorar los niveles de bienestar de la mavoria de ia poblacion debi
urbanizacion. CO'nO modelo de crecimiento predominante en algunos sectores minoritarios que poseen los medios de produccion - -"- & an
vez mas satisfactoriamente. Luego entonces al turismo como principal actividad economica actual en 1z ciudad de Puerto Vallarta no aa zenerado d@r 2

economicas que beneficien a la poblacion local. en cambio si ha ocasionado modificacion en iz esiructura econdmica v del :Ompcrtamxemo de ios habitantes

Puerto Vailarta esta Lonxxdefaio en el programa de ciudades medias las cuales se les otozga una politica de impulso. va gue c*xe‘xm con un potencial para
alojar el crecimiento. por su ventajosa ubicacion geografica v poder atractivo para las aciividades turisticas. Vallarta en donde no sale de lo antes expuesto
presenta caracteristicas de cn.umien‘o en gran porcentaje. prueba de elio es que en las ¢ Iuma deécadas a aumeniado cons derau%mﬂm la pobiacion. siendo
demografia causa de carenciz de fuentes de trabajo. asentamientos humanos irregulares y por ende carencia de vivienda v falta de mfraestructura urbana.

En sintesis podemes afirmar que el turismo comeo principal actividad econémica actual en Puerto Valiarta no ha generado una ecenomiaz que beneficie 2z =z

oblacion local. Debido a lo anterior e< importante dar soluciones de desarrolic econdmico « urbano que beneficien con priondad a iz poblacién local
-&itemat%‘-:as que 1o dependan unicamente del turismo generando empleos parz la noblacion creciente. con heneficios gue gueden en = puerns -
posiblemente un desarroilo mas squilibrado entre actividades urbanas v de produccion.




VIL - DATOS SOCIOECONOMICOS MUNICIPALES.

7.1.- DINAMICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL.

El proceso de urbanizacion dz Puerto Vallarta es expresion y condicion del desarrollo socioeconoémico alcanzando en el cada una de las eiapas de
P ) t
crecimiento, fundacion v consolidacion. han estado relacionadas con el proceso econdmico de produccion. comercializacion. consumo. eic.
Desde los afios 50's hasta los aflos 70's la explotacion del sector primario fue ia actividad motriz del crecimiento economico v demograf
Vallarta.
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Apartir de los afios 80's con las explotaciones turisticas del Puerto se incrementaron los movimientos migratorios. se registraron movimientos en el numero
de habitantes representando tasas muy elevadas del orden del 75%.

7.2. - POBLACION.

El municipio de Puerto Vallarta tiene como antecedente que fue en los afios cincuentas un centro de poblacion poco significativo desde el punto de vista
demogrifico. Ya que en 1930 contaba con 11286 habitantes: Para el afio de 1960 con 135.495 habitantes: En 1970 aicanzo una poblacion de 53.911
habitantes. El extraordinario crecimiento regisirado por la ciudad apartir de estos afios v por su importancia demografica lo coloca entonces en el quinto lugar
dentro de las ciudades medias de Jalisco.

La poblacion total del municipio para 1980 llego a 78.723 habitantes con una tasa de crecimiento considerado como acelerado.

En consecuencia para el anto de 1990 la poblacion estimada llego a 111.457 habitantes con una densidad de poblacion de 85.31 hab./km2.

NCOTA  Ver grafica de poblacion. « pagina siguiente ).



CRECIMIENTO DE POBLACION.
PUERTO VALLARTA JAL.

miles habitantes

120000 7
100000 +
80000 723
60000
4000C + 5911
20000 1

4]
1950 1960 1970 1980 1990

11457

FUENTE Instituto Nacional de Estadistica. Geegrafia e Informatica. Censo General de Poblacicn y Vivienda (1950 1940

7.3.- PIRAMIDE DE EDADES.

w

estadistica poblaciona! de Puerto Vallarta Jalisco para 1990 contaba con 111,457 habitautes: lo que correspondia al 30.07% a hombres con

L
{ 55.815 habitantes ). v el 49.93% a mujeres con ( 55,642 habitantes ).

¥ (]

Las rendencias observadas muestran el crecimiento demografice a ia poblacién de los 0 - 14 afios representande el 36.35% de la poblacion total: comio se
muestra en la piramide de edades que la mayoria de la estructura poblacional es joven, lo que se refleja a ser economicamente activa. ia poblacion en edad
productiva es de 15 a 65 afios. que representan el 59.8 % mientras que la poblacion mayor de 63 afios representa el 3.6%. En cuanto ala composicion por
SeXG, a nivel municipal la poblacién masculina es superior a la femenina, lo que es contrario a nivel estatal.

NOTA  Ver prramidz de edades { hoja siguiente )
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PIRAMIDE DE EDADES.
PUERTO VALLARTA JALISCO.

POBLACION TOTAL: 111,457 HAR

T100 - MaS
[Tos-99 1]

HOMBRES : 55815 HAB.

MUJERES : 55.642 HAB

14 %
hE] 90 94 34
79 102
157 80-384 145
301 | 75-79 17
413 I 70 73 268
146 [ 55-69 402
734 60 - 64 695
794 55 59 759
1282 s0-54 | 1080
1929 [ 45-49 1728
2657 10-44 2562
3615 35-19 3157
3906 | 30-34 4819
5419 B 25-29 5573
5881 | 20-2 | 6754
5985 { 15-19 17866
6466 [ 10 - 14 2974
6934 s-9 1 6252
7580 [ 0-4 {7310
[HAB ANOS | HAB. |

FUENTE Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, X! Censo General de Poblacidn y Vivienda ¢ 1990 3.



7.4. - DENSIDAD DEMOGRAFICA.

1

crecimiento social, cuva tasa anual promedio es el principal componente de la expansion que la ha convertido en la concentracién urbana més importante
fuera del area metropolitana de Guadalajara.

La tasa de natalidad. al igual que la tasa de montalidad. han descendido. Esta conjugacion de comportamiento dio como resuliado una disminucion dei
crectmiento natural observandose una tasa de crecimiento de 3.4% entre los afios de 1980 v 1990, obteniéndose una densidad de poblacion de 83.3 E
para 1990,

DENSIDAD DEMOGRAFICA.
PUERTC VALLARTA JAL.

HAB./KM2,

890 +
280 4
70 +
80 + 0.55
50 +
40 4+
30t 7.62
20 +
10

1950 1962 1876 1984 1298

FUENTE instututo Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica. Censos Generales de Poblacion v Vivienda : 1930 - 1654
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7.5.- POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (P.E. A. ).

as acinigades

Lzs tendencias cbservadas en la P.E.A. por sectores evidencian una dismunucion absoluta y relativa de la manc de obra ocupada en

agropecuanas. como tesultade del deterioro del sector apartir de los afios sesentas hasta la fecha que han =xpulsade mano de obra que tiene que buscar
acomodo en los sectores terciarios v secundarios.

GRAFICA DE COMPORTANMIENTO DE LA P.E. A.{ PORCENTAJES 1950 199G ).

80 -
70 4
80 &——————
50 +
40 +
30 +
o —
108—_’—_——- /\.

o i

1850 1950 187G 1980 19SC

{—o—sectori —B—sector il —&—sector !iil

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica. Geografia e informatica. VI, VIIi, IN, X, v XI Censo Generai de Poblacion » \ivienda( 1930, 1980 1970, 1980 v 1090

El aumento dei sector terciario se debera basicamente a la tendencia de crecimiento de las actividades turisticas, que por sus caracteristicas. es poco probable
que pueda absorber ia mano de obra. aumentando el fenémeno de la concentracion demografica - econdmica.

e

a composicion de la P.E.A. por edades revela que en términos de tasas de participacion. se presentan estas mas altas en {os grupos de 20 2 39 aflos v de 4% 2
+ aflos. diferenciando por sexo. a nivel global la tasa de participacion del hombre es de 75.1%6 v el de la mujer de 24.9% i
gumgquenales de edad. abunda 2 mano de obra de ios 15 a2 los 34 afios en los hombres . v de los 15 2 24 afios en mujeres.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA { SECTORES ;.

1950 1960 1970 19860 1990
SECTOR i 61.50% 60.50% 24 80% i1.30% 2800,
SECTOR I 12.50%, 14.80% 21.60% L0 0% 2290
SECTOR iil 26.00% 24.70% 63 80°%, T T, T2 33%
FUENTE: Instituto Nacionai de Estadistica, Geografia 2 informatica. VI VIIL IX. X. + NI Censo Genearal de Pobiacion v W ivienda 5. "=t 67 788 < -

Las tendencias observadas durante el periodo de 1950 a 1990 dan como resultado que la P. E A que se dedicaba a actividades primanas ¢ -~eQto
Agropecuario ). casi es ahsorbida por las actividades secundarias { sector Industrial ) v las actividades terciarias { sector Servicios +

El cambio que enfrenta la ciudad de Puerto Vallarta se debe principalmente al desarrollo del sector Servicios { turismo } como principal actividad zconomice
va que no ha generado derramas econdmicas que beneficien a la poblacién local. es por esto que la especulacion con la produccion agricola 3 el reducido
precio que se paga al pequefio campesino provoca que este busque empleo en ef sector industrial v en el sector servicios lo que significa una tendencia d
crecimienio dentro de estos sectores v una baja considerable dentro del sector agropecuario.

Este cambio 2 modificado la estructura 2condémica v el comportamiento social de Puerto Vallarta.

l’)

- POLITICAS CORRECTIVAS DE LA P.E. A.

Tomando en cuenta ¢l analisis anterior es importante la introduccion de la tecnologia necesaria para las actividades agropecuanas adapiandolas
cooperativas v asociaciones financiadas por medio de créditos del gobierno o de la banca. que permitan aumentar v mejorar la produccion agropecuaria, Como
las condiciones de vida dela pobiacion dedicada a estas actividades primarias,

=

a mversion en el sector secundario se podria dar por aportaciones privadas. cooperativas v asociacicnes para incrementar la productividad dela pequeiia
an indusiria manutacturera. como son la produccion de bebidas, tabaco. alimentos. fabricacion de textiles. prendas de estir. industnia del

"—‘I



industria maquiladora. contribuyendo asi a la generacion de empleos para la poblacién donde los beneficiarios serian todes 1o gue asi se evitaria ia
especulacion de emplecs que causa el sector terciario.

Las politicas aplicadas a los sectores primarios y secundarios si son aplicadas provecarian un cambio imporiante en el comportamiente deja P. E A va que
provocarian no solo una baja en el sector terciario, sino un equilibrio de actividades donde los resuliados no tardarian en reflejarse, estos beneficios serian ¢
bienestar social. incremento de la fuerza laboral. generacion de empleos. un mejor indicador de vida municipal v un nivel de desarrollo socioeconomico
correcto donde actiien hombres v mujeres.

GRAFICAS DE POLITICAS CORRECTIVAS ( SECTORES ).
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70
60 H
50 4

40
30 «
201
10

0
1950 1960 1970 1980 1990 1994 2000 2007

—

! —e@—tendencia -8 politica correcﬁva]

o
tid



SECTOR SECUNDARIC (% ).

e - T B )
0o th O »n
[ s A SRS |

e fomes }

=

e

- Gt

950 1860 1970 1880 1880 1984  20GC

| 1
i —e—tendancia —§#— politica correctiva '

SECTOR TERCIARIO ( % ).

54

2007

~{

E/E

0 o
- IR
B

- N
S OO

88
-~b—-+£’

1950 1960 1970 1980 1980 1994 2000

; —@—tendencia -3 politica correctivai

2007



VHI. - HIPOTESIS DE CRECIMIENTQ POBILACIONAL. ! PROYECCIONES

Para este estudio fueron adoptados tres plazos para proyecciones de poblacion: corto plazo al afio 1994, mediano plazo al afic 2000 v largo plazo al afic
2007, los cuales fueron calculados por tres métodos diferentes que son el metodo aritmsético resuitando con este una hipotesis baja. metodo geometrico con
una hipétesis media y método de tasa de interés compuesto con una hipotesis alta. Obteniéndose estas hipotesis se hizo necesario adoptar una de estas !

hipotesis alta ). tomando en cuenta la situacion socioecondmica. politica actual v en poco porcentaje los aspectos fisico naturales va que estos son
importantes para el crecimiento v desarrollo de la ciudad de Puerto Vallarta.

GRAFICA DE (RECMIENTG POBLACIONAL

1950 1960 1970 1380 1990 1992 1994 2000 2007
PROYECCIONES DE POBLACTON.

1

| EZmhipotesis baja NN hipotesis media —8— hipotesis aita
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DATOS DE POBLACION Y PROYECCIGNES DE POBLACION ¢ 1950 - 2007 ).
MILES / HABITANTES.

HPOTESS 199017 1961}  19(1) 1980( 1) PG 92 o4 05 207
BAIA(2) 11285 15465 3511 7873 111457 11803 124539 4287 eyt

MEDIAL3) " 1168453 1ZXB8 153953 At
ALTA(43 ' ' " 113460 127951 13037 196775

{ 1) : Datos racopilados de Censos Generales de Poblacién y Vivienda.

{ 2 ) : Hipdtestis baja calculada por el método aritmético.

{ 3) : Hipotesis media calculada por el método geomstrice.

{ 1) : Hipotesis alta adoptada . caiculada por el método de tasa de interés compuesto.

HIPOTESIS BAJA : En esta hipotesis suponemos que la tasa decrece, pero estas hipotesis de poblacion son demasiado bajas para considerarlas. debido al
gran crecimiento poblacional y politica de impulse del turismo en Ia region Vallaria v principalmente en el Puerto.

RIPOTESIS MEDIA : Esta hipotesis lleva una dinimica de crecimiento estable la cual no es confiable por ¢f gran incremento poblacional de afios
anteriores v a la relacion que existe en la zona donde existen inmigrantes que ocupan empleos dentro del sector turismo lo que a su vez provoca un
crecimiento poblacional aunque su estancia sea temporal.

HIPOTESIS ALTA : Esta hipotesis fue la que se adopto va que esta mas deacuerdo al fuerte y acelerado crecimiento del puerto gracias al turismoe en
primera instancia v a la gran demanda de servicios en reiacion a educacion, salud y empieos no solo para el municipio de Puerto Vallarta sino también para
otros municipios vecinos. va que esta ciudad media guarda una gran importancia debido al enlace de ciudades donde participa v dentro de la region Vallarta a
la que pertenece.
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Deacuerdo con esta hipotesis ( alta o adoptada ) de crecimiento se espera que para el afio 1994 llegue a una poblacion total de 127.951 habitantes con una
tasa de crecimiento de 3.48% v una densidad de poblacién de 98.42 hab./km2. mientras que para e} afio 2000 ilegue a 156.374 habitantes con una tasa de
crecimiento estable de 3.48% para quedar con una densidad de poblacion de 12G hab./km2. Por ultimo la proyeccion de poblacién obtenida para el 2fic del
2007 fue de 196.275 habitantes con una tasa de crecimiento de 3.30% v una densidad de poblacion de 151 hab./km2.

En smtesis podemos afirmar que debido al incremento poblacional obtenido debemos seguir un lineamiento a corto. mediano v largo plazo. para dotar a

Puerto Vallarta de infraestructura. vialidad, transporte, vivienda y servicios ademas de generar empleos, para obtener un desarrollo adecuado 2 las
necesidades de la poblacion a futuro.
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IX. - ANALISIS MEDIG FISICO.
El objetivo de hacer un analisis del medio fisico es conocer e} comporiamiento natural que se encuentra en la zona de estudio. asi como ¢i detectar as
aptas para el desarrollo de los asentamientos urbanos. analizando las caracteristicas v usos recomendables de suelo, con el fin de orientar de manera racional
el desarrolio de las actividades del hombre en condiciones favorables v con esto evitar la alteracion al medio ambiente existente.

9.1. - UBICACION GEGGRAFICA .

L2 zona de estudio se ubica entre una zona montaiosa v la Bahia de Banderas ubicadas al Este v Oeste respectivamente. encontrandose hacia ef Norte la
apertura de un Valle con pequefios lomerios que forman parte del Valle de Banderas en el delta del ric Ameca.

La cabecera municipal se ubica en los 105° 15" de longitud QOeste, 20° 36" latitud Norte. a una altura sobre nivel del mar de dos metros, af ceniro de la Bahia
de Banderas. al extremo Oeste del municipio.
5.2. - TOPOGRAFIA .

Ef estudio topografico de una zona nos lleva a conocer odos los accidentes de la superficie v particularidades que tiene un terreno en su telieve. delimitando
las diferentes inclinaciones del terreno v agrupandolas en rangos asociados para definir el use urbano adecuado.

I.a zona de estudio presenta una diversidad en cuanto a la conformaciéon de pendientes que se pueden clasificar, deacuerdo a sus porcentajes v caracteristicas.

[

Haciendo un estudio topografico de la zona de estudio se considera que aproximadamente el 50% de la superficie se encuentra dentro de la pendiente del 0 2
2 % lo que implica que es poco apta para urbanizarse: aproximadamente con un 15% con pendientes del 2 a 5 % esta zona es apta para CONStrucciones coi
baja densidad urbana : las pendientes del 5 al 10 % representan un 10 % de 1a superficie de estudio, es en esta zona donde se recomienda una densidad media
de construccion v aceptable para el uso industrial : las pendientes del 10 al 30 % representan un 10 % y esta zona es apta para construccion de mediana 3
amplia densidad asi como para generar equipamiento : en el caso de las pendientes de mas del 30 % que representan el 15 % del total de la zona de estudio su

uso recomendable es la recreacion intensiva v la conservacion ecolégica.
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Deacuerdo a los factores fisicos que se conforman en una determinada area 1 la clasificacion de los mismos. se constituye una base significatna para
establecer el uso adecuado que debe darse al suelo. segun potencialidades . Es decir que existen areas que por sus caracteristicas fisicas se consideran aptas
para urbanizarse v otras aptas para un uso de suelo con caracteristicas determinadas.

NOTA Ver tabla de icpografia « hoja siguiente .



NOTA

Ver planc topografico

PENDIENTE
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MAS 230 %

TOPOGRAFIA.

CARACTERISTICAS

Terreno plano

Drenaje con problemas
Estancamiento de agua
Asoleamiento regular
Se puede forestar

Se controla ia erosion
Ventilacion media

Sensiblementz plano

Drenaje adaptable
Estancamiento de agua
Asoleamiento regular
Se puede forestar

Se controla la erosion
Ventilacion media
Pendientes bajas y medias
Drenaje facil adaptacion
Asoleamiento constante
Erosion media
Ventilacion adecuada
Buenas vistas

Pendientes variables
Drenaje variable

Zonas poco arregladas
Buen asoleamiento
Accesible construccion
Visibilidad amplia
Ventilacion aprovechable

Pendientes extremas irregulares

Drenaje dificil

Zonas deslavadas
Erosion fuerte
Asoleamiento axtreme
Buenas visias

USO RECOMENDABLE

Agricultura

Zona de carga acuifera
Const. baja densidad
Racreacion intensiva
Preservacion ecologica
Ganaderia

Agricultura

Const. baja densidad
Recreacion intensiva
Praservacion ecologica
Ganaderia

Const. densidad media
Uso industrial
Recreacion intensiva

Const. densidad media

Const. densidad amplia

Equipamizsnto

Zonas preservables
Zonas de recreacion
Zonas de reforestacion

Reforestacion

Recreacion intensiva

Conservacion ecologica



9.3. - GEOLOGIA.
En ia zona de estudio existen varios tipos de suelos que se caracterizan geologicamente. estos son : Suelos de tipo ( 1i } litoral. { pa } palustres. ( gr
) rocas igneas . { R.S. ) roca sedimentaria y ( S.D.R. ) suelo derivado de roca.

El tipo de suelo que preferentemente se encuentra en la zona es el ( al ) aluvial sobre todo en la mayor parie del norte de la ciudad. cuyas caracieristicas son
por lo general del tipo ( gr ) granulares v { ar ) areniscas. encontrandose estos en combinacion con ( R.1. ) rocas igneas exceptuando una pequefia porcion de
{ R.S. ) roca sedimentaria en las zonas aptas de la region. Este suelo granular arenoso cubre aproximadamente un 40% del area de estudic dejando un 60%6 ai
suelo de tipo ( al ) aluvial.

Observando las caracteristicas geologicas, la ciudad de Puerto Vallarta podria crecer hacia el Norte sobre los suelos aluviales va que al Sur v 2l Este existe
gran cantidad de fallas o fracturas. las cuales son un factor limitante para la urbanizacion o construccion.

NOTA Ver plano de geologia y edafologia.
9.4. - HIDROLOGIA.

Este aspecto es muy importante dentro de la zona de estudio ya que en mayor medida condiciona el desarrolio urbano debido 2 que los asentamisntos se
encuentran al pie de la sierra v en funcion de sus caracteristicas lineales, intercepta a un gran numero de escurrimientos ( arroyos 6 rios ) . que ocasionan
problemas. provocando inundaciones periodicas. principalmente durante el temporal de luvias.

I.as inundaciones son muy frecuentes sobre todo al Norte v se producen por la combinacion de varias causas. principalmente por las relacionadas con las
intensas precipitaciones pluviales. que sumadas a las fuertes pendientes de las cuencas originan grandes variaciones de los volimenes de aguz. En todos los
demas aspectos, la ciudad podria crecer hacia el norte, pero en cuanto a la hidrologia se presenta un factor limitante por las inundaciones que se producen en
tiempo de lluvia.
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Tormando en cuenta este factor » en visia de elio es necesario utilize

NOT A Yer plano de hidrologia



9.5. - CLIMATOLOGIA.

Puerto Vallarta es un centro turistico que. a diferencia de otros presenta un clima segun su clasificacion { AW vy AW2 } es subhumedo por su grado de
humedad v calido por su temperatura. no tiene estacion invernal definida ya que es producto de una serie de factores interactuantes.

Su temperatura media anual es de 25.6° C . los valores extremos se presentan durante los meses de julio v agosto. » ios minimos de enero a marzo, con
temperaturas promedio de 35° C. y 14° C. respectivamente.

TEMPERATURA ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SEP. OCI. NOV. DIC.

MAXIMA °C 28° 27° 297 26° 3i° 33° 31 33° 33° 34° 34° 30°
MINIMA °C 167 15° 18° 19° 21° 25° 24° 25° 26° 26° 26° 21

NOTA \Ver piano de climatologia.

La precipitacion pluvial en su media anual es de 1417.5 milimetros concentrados de junio a octubre. los meses de mayor volumen son los de verano cuando
las lluvias son tan copiosas que se han presentado maximas de 800 milimetros en el mes de agosto y de 240 milimetros en solo 24 horas.

Asoleamiento. el cielo esta generalmente despejado, sobre todo después de las 10 AM. de la mafiana y solamente se presentan nublados por la tarde en
temporadas de lluvias. El numero de dias despejados promedio anual es de 183, encontrandose en los primeros y iltimos meses del afio. dejando los meses
intermedios ( los que coinciden con el temporal de lluvias ) con el menor numero de dias soleadas.

Los vientos se dan en direccion suroeste, con velocidades de 10 km. por hora.

La vulnerabilidad a ciclones es de tipo medio. va que por la configuracion de la Bahia de Banderas. generalmente los ciclones y demas tormentas del pacifico
no afectan al asentamiento ni a los centros turisticos de la zona.
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9.6. - CONCLUSIONES DEL MEDIO FiSICO.

Observando vy analizando los factores fisico-naturales que intervienen y delimitan 1a zona de estudio de Puerto Valiarta, podria resumirse en que estos factores
son mas restrictivos que permisibles para el asentamiento humano debido a su situacion geografica y sin temer encuenia la dinamica urbana actual
Topograficamente se observan limitantes para el desarrollo urbano hacia el oriente, el sur y el noreste dejando unicamente el norte para su crecimiento urbano
v en este caso la poblacion creciente se encuentra en una situacion desfavorable va que la mayor parte de la zona de crecimiento tiene pendientes del G a 2%
1o que mmplica problemas de inundaciones y problemas de adaptacién de drenaje: las condiciones hidrologicas evidencian restnicciones en el asentamiento
debido a sus escurrimientos libres que provocarian estancamientos de agua en algunas zonas; las caracteristicas de suelo establecen que la unica dificultad
para el crecimiento urbano es sobre suelos que se extienden sobre la sierra debido a que son suelos constituidos de roca dura, otras de las causas también son
las areas aptas para la agricultura de riego 6 terrenos donde su potencial de uso de suelo es mayor en cierto tipo de vegetacion; por otra parte la climatologia
es agradable solo que hay que tomar en cuenta que por ser zona costera esta propensa a fenomenos meteorologicos como ciclones, huracanes vy tormenias
tropicales que aunque no frecuentes son un factor importante en la constriccion para cualquier desarrollo urbano en la zona.

Tomando en cuenta todo lo anierior ¥ en resumen. las idreas con menores inconvenientes al crecimiento urbano son las ubicadas al norte v al noreste dejando
estas ultimas como optimas debido a sus pendientes. sin embargo pese a las restricciones serias no deben descartarse areas puntuales del sur y el oriente como
factibles de incorporase al crecimiento urbano.

NOTA  Ver plano conclusiones del medio fisico.
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- CLASIFICACION DE AREAS DE RESERVAS, USOS Y DESTINGS.
AREAS URBANIZADAS : Comprende el territorio ocupado actualmente su uso de suelo es habitacional. comercial. industrial v de senvicios,

AREAS DE RESERVA URBANA : Son areas definidas como propias para alojar futuras actividades urbanas generadas por el crecimiento de Puerio
Vallarta v quedaran bajo las modalidades de usos v destinos como son el habitacional. campestre. popular ¥ muliifamiliar.

AREAS AGROPECUARIAS : Son tierras de alta capacidad agricola con utilizacién de tipo intensivo y especializado.

CONSERVACION : Areas que se destinaran a mantener el equilibrio ambiental por sus caracteristicas naturales ¢ paisajistas. Entre estas se
s franjas de proteccion a los causes v cuerpos de agua.

AREAS DF ACTRVIDADES INDUSTRIALES EXTRACTIVAS : Son terrenos dedicados a la explotacion dei subsuelo para la transformacion de los
terisies o msumos mdustriales v de construccion.

AREAS DE TRANSICION : Son aquellas dreas que fungiran como separadoras entre las areas urbanas 1 las no urbanas. en estas 4reas tendran prioridad

ias actividades que demandan mucho espacio abierto. especialmente la recreacion v el esparcimiento, institucionales v agropecuarias,

SO BABITACIONAL : Son los usos s destinos para la vivienda v las actividades que son propios y complementarios de esa funcion.

USO HABITACIONAL TURISTICO : Es el uso vy destino especificado para areas adecuadas a las instalaciones turisticas de hoteleria y a las necesidade
para los servicios complementanios v compatibles de los mismos.

U'SOS MIXTOS : Son los usos y destinos en los que la funcion habitacional coexiste con otras que se consideren compatibles con ella, siempre v cuando
dichas actividades no sean predominantes ¢ de tal manera que especialicen el area.

USO DE SERVICIOS ESPECIALES : Son los usos v destinos para el equipamiento v los servicios de alcance local v regional cuyas mstalaciones
demanden una infraestructura especial y una utilizacion extensiva de los predios.

I'SO INDUSTRIAL SELECTIVO : Son los usos y desiinos que se daran en las areas destinadas a alojar la industria no coniaminante
LSOS DE SERVICIOS REGIONALES : Son los usos v destines para servicios al alcam,e local ¥ regional que demandan vnﬁaes‘mctnra especial 6 una

ocupacion extensnva de espacio. En estas dreas se podran alojar instalaciones para  El comercio v el abasto ( centros comerciales, central de abasto. rastros,

48



mataderos. distribuidores de insumos agropecuarios v pesqueros, almacenes. bodegas v frigorificos. Er transporic ¢ entral 7

ferrocarril v encierros de autobuses. ) . Administrativos piblicos, de seguridad v justicia ( unidades administrativas. estaciones de bomberos - reclusorios.
De servicios especiales ( gasolineras. talleres de servicios v mantenimiento. ) . En educacion y culturz { normal. superior. universidades y auditorios. ; . En
salud ( hospitales generales 6 de especialidades. ) . En la recreacion ( parques urbanos. areas de feriss + exposiciones. ) . En hoteleriz » l2 indusinia selectiva
con servicios complementarios a la misma.

I'SQ Q ?ORT{’%R?"}? : Son los usos v destinos en donde se realizan actividades de concentracion v distribucion de producios basicos. industriales

n complementarios entre si y en su conjunto constituven un apove importante para < WwnvTo lam d stria v el uomerc*io,

9.8, { ONCLUSIONES Y PROPUESTA GENERAL DE USO DE SUELO.

En Puerto © allarta es necesario Iz desconcentracion de las actividades econdmicas administrattvas tradicienales hacta ef ~orte Lo~ o0 v

seriaments las condiciones de evolucion v operatividad de los servicies tomando en cuenta las tendencias demograficas al corto. mediano =~ . _ . 'zzo:
Puerto Vallarta debe aprovechar las mejores condiciones del entormo - tendencias naturales de orecimients para i adecuada v oporic de
infraestructura v equipamiente fuera del centro tradicional de Vallarta.

ZOMA APTA CRECIMIENTO URBANO : Se propone desarrollar al Noreste + Norte del puerto, ya que presenta pendientes de” - - . .7, lo que
hiace favorable para la dotacion de mfraestructura v asentamientos urbanos de construccion de baja densidad. por el lado Este se pro .iertas

-

estricciones a la urbanizacién mtensiva por sus pendientes del 10 al 30%.

ZONA PRODUCTIVA : Se ubica al Oriente de la ciudad, celindande con la zona turistica y con la zona propuesta para ei <recdi
debido a las caracteristicas naturales favorables del suelo rico en nutrientes v materia organica. utilizados en agricultura de
fegumbres v hortalizas donde las pendientes son del 5% af 10%.

nento urbanc, se propone
o~ temporal de granos.

s
i:

ZONA FORESTAL : Se ubica hacia el Sureste y Noreste de Vallarta. por presentarse en la zona cercana a la Sierra Madre. tiene pendientes mayores del
30%. a lo que hace incosteable 1a urbanizacion. Por sus caracteristicas se recomienda impulsar al wurismo atravéz de la recreacion pasiva como excursiones,
campamentos, ete., con el fin de evitar el deterioro ecologico.

ZONA DE RESERVA ECOLOGICA : Esta zona por encontrarse en las zonas de inundacion debido al desbordamiento del rio Puillal v 2 la cargz de
mantos acuiferos por el escurrimiento de las zonas altas. se propone fomentar el equilibric del medio ambiente fisico v social integrado por una reserva de tipo

\eoenai - animal existenres en la zona Vv con esto detener el crecimiento urbano.



ZONA DE RECREACION Y AMORTIGUAMIENTO TURISTICO : Se ubica al Sureste v Norte de la misma zona: donde se propone frenar los
asentamientos humanos ya que las pendientes son mayores del 30%. donde es inadecuado el crecimiento urbano debido a la dificultad para la dotacion de la
infraestructura, por lo tanto se plantean actividades a la complementacion del paisaje por su vegetacion, orientacion v asoleamiento, proponiéndose la

construccion de miradores turisticos.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO : Esta zona se ubica al Este de la zona de estudio, con caracteristicas para la restriccién al crecimiento urbano, por

presentar pendientes mayores del 30%.
Estas propuestas obtenidas consisten en un sistema por sectores de servicios 6 uso de suelo definidos 6 en transicién preservando la imagen de centro urbano

tradicional, pero estableciendo funciones regionales en un niicleo complementario y sus areas sectorizadas, en donde la planeacion v ejecucion oportuna de ia
infraestructura debera obtimizar la fluidez espacial que se ofrece al Norte de Puerto Vallarta.

NOTA Ver plano propuesta general de uso de suelo.

th
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X. - ESTRUCTI RA i'RBANA.

10.1. - CRECIMIENTO HISTORICO.

Los antecedentes de! actual Puerto Vallarta vienen de afios atras considerande que en ¢f afio de 1930 represento algunos de los sucesos mas
haberse iniciado un gran movimiento que motivado por el reparto de tierras pertenecientes a u i
de platanos ubicado en 1a poblacién de Ixtapa, teniendo gran importancia en el des

* la constitucidn de los ejidos de 1a zona. la mencionada compafiia tuvo que retir

11

=0 1958. la Secretaria de Obras Publicas concibié la constitucion de la carreterz

'

.
4

Hzsta 1960 Puerto Vallarta era un puerio de pescadores cuva zona urbana nn
turismo. lo que propicia el crecimiento de la zonaz a lo largo de la costa. durantc

. m

ejidal v federal.

nire 1963 v 1970 con la consolidacién del sector turismo. se duplica el drea urbana. se consolida el area del Piillal 0
i |

na compafia estadounidenss de

arse cediendo sas iierras a los ejidos.
de Compostela - Puerto Vailaria - Barra de Navidad

~

del actual centro urbano. Para 1963 se forma ol sector

EORT o
~alifl:d

s . -3
esie erigdo 2

[¢]

urren ocupaciones ilegales de Iz zonz

Apartir de esos afios con el gran auge turistico, se provoca una especulacién en el suelo v empiezan las incursiones en Ixtapa, Las Juntas. Las Mojoneras
como unica opcion de la poblacién con menos recursos para obtener un lugar donde habitar.

Actualmente Ia tendencia de crecimiento es lineal rebasando ol aeropuerto o gue implica se divida en dos zonas separadas perc comunicadas por la zona este.

NOTA  Ver planc crecimiento histérico.
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19.2.-USQ DE SUELGC ALTUAL

T uso que presenta actualmente el suelo en la periferia de 1a ciudad. en 'z parte norte. se considera come un factor limitante para e} crecimiento "r’ﬁanc
puesto que se da agricultura de riego y en un menor porcentaje agricultura dz termnporal: la urbanizacion en esas zonas traeria como consecuencia una caida

el rendimiento econdmico. por la baja en la produccién agricola. sin embargo son las unicas areas factibles de urbanizacion va que hacia el Este v al Sur son
areas de palmar y de selva con fuertes pendientes. es recomendable que estas ultimas areas se utilicen como zona de recreacion. reforastacion v preservacion

ecologica

. 1

Puerto Vallarta presenta las caracteristicas de ser una ciudad lineal zpovindose en un sisterna de servicios harriales | centros de pobiac ci6n como el .
Ixtapa v Las Jupias.

Asi misino al aumentar la demanda de suelo urbano. fomentada por el auge turistice v de necesidad de vivienda, ia especulacion. @n czos cantror g
dificultando aun mas el control y ordenamiento de las actividades on el espacio. asi como la adquisicion de reservas urbanas por parte del sector pun a
incidir en ia oferta del suelo urbano v viviendas para la poblacion que queda fuera del mercade inmobiliario tradicional. asi como para proporcionar uns .
distribucion del equipamiento v de los servicios en el arez urbana. sobre todo. tomando en cuenta las zonas propicias para desarrollar la urbanizacion en areas
del Fideicomiso de Puerto Valiarta que actualmente estan llegando a su punto de saturacion.

Por otra parte Puerto Vallarta cuenta con varios tipos de uso de suelo los cuales tienen caracteristicas bien definidas:

Uso de suelo Turistico que cuenta con instalaciones de primer orden, este tipo de uso de suelo se encuentra a tode lo largo de la zona costera Norte ¥ Sur»
en la zona de Las Glonas. esta zona ocupa un 15 % de la zona urbana actual.

Uso de sueio Comercial v de Servicios que se da en el area central urbana como la colonia Emiliano Zapata. Lz Olimpica v La Aramara. esta zona ocupa un
20 % de la zona urbana actual.

Uso de suelo Portuario que se encuentra al Norte de la ciudad. esta zona ocupa un 10 % de la zona urbana actual.

Uso de suelo Habitacional Densidad Baja en las colonias Amapas, Conchas Chinas, Las Gaviotas v 1° de Mayo. esta zona ocupa un 10 °c de la zona urbanza
actual.

Uso de suclo Habitacional Densidad Media en las colonias Altavista. Paso Ancho v Las Aralias. esta zona ocupa un 10 °6 de la zona urbana actual



Uso de suelo Habitacional Densidad Alta en las colonias como las Canoas. Benito Juarez. 5 de Diciembre. Santa Maria, La Pedrera. Diaz Ordaz Los

Ramblases, FOVISSSTE, El Pitillal, Vallarta 500 y 750, Aramara v La Aurora, esta zona ocupa un 40 ®c de la zona urbana actual.

NOTA : Ver plano densidad de poblacion.

10.3. - INTENSIPAD DE USO DE SUELO.

El area urbana de Puerto Vallarta ocupa 2133 has. de las cuales su uso mas predominante es el urbano con una ocupacion de 1330 has. que inciuyve
colonias ¢l Pitillal, Aramara, Ixtapa. Las Juntas v Las Mojoneras. Estas zonas habitacionales actualmente estan ocupadas en un 90% cor unz densidad de
poblacion promedio de 42 viv./ha. o0 200 hab./ha,

Esta zona urbana se puede clasificar en 4 tipos en funcion a su densidad de poblacion e intensidad de uso de suelo : densidad baia con 17 2 viv./ha.: densidad
media con 42.3 viv./ha.: densidad alta con 57.2 viv./ha. v densidad muy alta con mas de 67.9 viv.’ha.

El 19.17% del suelo habitacional ha sido clasificado como densidad baja con 98 hab./ha. en esta zona la superficie de ios lotes es igual o supeﬂor z ios 38
m2. que se encuentran en los fraccionamientos o colonias como son Conchas Chinas v Jas Amapas con un coeficiente de ocupacion de c{C.0S 3de 0.5

generalmente igual a los coeficientes de utilizacion de sueio ( C.U.S. }.

El 28.94% de los usos habitacionales corresponden a la clasificacion de densidad media, de 100 a 210 Hab./ha. con lotes de 190 m2. a 380 m2. en este caso el
coeficiente de ocupacion de suelo { C.O.S. ) es menor de 0.5 y el coeficiente de utilizacion de suelo ( C.U.S. ) es de 0.6 con construcciones de ! a 2 niveles.

El 11.98% corresponde a los usos habitacionales de alia densidad de 270 a 285 hab./ha. en esta zona los predios varian de 120 z los 200 m2. alcanzando un
coeficienie de ocupacion ( C.O.S. ) de 0.5 en esta densidad se ubican ios conjuntos habitacionales.

NOTA © Ver plano densidad de poblacion.
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10.4. - TENENCIA DE LA TIERRA.

La tenencia de la tierra en Puerto Vallarta, es de tipo privada, federal, ejidal v comunal. En el area urbana y las zonas de crecimiento predomina i2 tenencia
privada. En el area del aeropuerto la tenencia es de tipo federal La tenencia ejidal se encuentra ubicada al Norte y Noroeste entre Ixtapa. Las Mojoneras v el
Pitillal. Hacia el centro donde se encuentra el Parque Nacional se declara propiedad comunal.

NOTA : Ver plano tenencia de 1a tierra.

10.5. - FORMACION DE DISTRITOS POR ZONAS HOMOGENEAS.

Puerio Vallarta lugar de plavas soleadas. paisaje natural v aspecto agradable de la poblacion que son los recursos basicos, no debe dejar por falia de prevision
v desequilibrio se proliferen zonas marginadas carentes de servicios indispensables en detrimento de sus habitantes, haciendo de este un lugar con los mas
drasticos contrastes sociales, es decir zonas con las casas de descanso mas lujosas del pais v por otro lado zonas de habitacion espontanea donde Ia poblacion
recién emigrada vive en condiciones infrahumanas v en continua promiscuidad.

Puerto Vallarta presenta 5 tipos diferentes de zonas homogéneas en las cuales se tomaron en cuenta el equipamiento. Iz infraestructura v la estructura urbana.
definiéndolas como zonas mejor servidas, zonas medianamente servidas 0 zonas mal servidas.

Cabe hacer mencion que la zona mejor servida se encuentra a todo lo largo de 1a playa siendo esta zona 100% turistica, mientras que las zonas medianamente
servidas se encuentran en la zona centro y las colonias como Aramara, FOVISSSTE, Gaviotas, La Independencia, La Aurora, etc. y las zonas de regular 2
mal senvidas son las que se encuentran en poblados como el Pitillal ( alrededor ). Ixtapa. Las Mojoneras. Los Ramblases, El Caloso, Buenos Aires, Agua
Azl Las Juntas. etc.

NOTA Ver plano zonas homogeéneas.
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XL - INFRAESTRUCTURA.
11.1. - AGUA POTABLE.

El sistema actual de obtencion de agua potable funciona apartir de pozos profundos, complementados con galerias filirantes que no cuentan con un adecuado
tratamiento de potabilizacion del agua ya que solamente se hace por clorificacion.

Por otra parte, la urbanizacion tiende a seguir la linea de los causes de los rios en los cuales se ubican les pozos { Rios Cuale. Pitillal » Ameca ). en los cuales
se han tomado medidas necesarias para no provocar la contaminacion de estos.

El abastecimiento actual es de 33,624 m3/dia. aproximadamente suministrados por 3 galerias y 235 pozos. Existen 9800 tomas aproximadamente que
abastecen al 90% de la poblacién actual.

i1.2.- DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

La red de drenaje esta apoyada por un sistema integral que reune atarjeas, subcolectores. carcamos de rebombeo, interceptores. plantas de tratamiento de
aguas tesiduales y un emisor submarino instalado a la altura de la zona hotelera =~ Las Glorias . actualmente la red de drenaje atiende aproximadamente a

70°%¢ de la poblacion.

fooy

Empleando este sistema se da la solucion parcial a los graves problemas sanitarios que ocasionaba el servicio anterior: también con este sistema se soluciona
gran parte del problema de la contaminacion paulatinz de las aguas de la Bahia Banderas.

Tomando en cuenta las necesidades de la poblacion se han construido dos colectores mas al sistema para recibir las aguas negras del norte de la ciudad
actualmente cuenta va con 8.0 km. de redes de drenaje.

La planta de tratamiento con capacidad de 500 litros por segundo que representa una capacidad de 43,200 m3/dia presenta problemas de azohvamiente ya que
son frecuentes los tapones y bloqueos por basura y arena provocando esto también por falta de revision periddica, rehabilitacion y mejoramiento.

Existe un colector al Noroeste que cubre las necesidades de 1a zona hotelera v el area que mcluye el Puerto Marino, Aramara. Versalles v Diaz Ordaz. sus
ampliaciones cubren también las colonias como los Mangos. Las Gaviotas y la zona de el Piuillal. { los diametros oscilan entre 257 y los 1057 ). Los colectores

centrales Norte ¥ Sur cubren el area del Fundo Legal, La Emiliano Zapata. 5 de Diciembre. La Pedrera. Lopez Mateos v areas cercanas, { los diametros en



este sector oscilan entre 257y 100™ ). La zona Sur de lIa ciudad no esta integrada a la red de colectores que descargan a la planta de tratamiento debido a lo
caro que resultaria tener drenaje en esta zona por las pendientes del terreno y suelos duros por lo que los hoteles v residencias constantemente vierten sus
aguas residuales a la Bahia. aunque la mayoria de los hoteles tienen sus propias plantas, las que no funcionan consiantemente por los altos costos de
operacién. Las colonias que carecen de este servicio son : Los Ramblases. 1° de Mayo. Agua Azul. Buenos Aires. Gastronémicos. Altavista. Conchas
Chinas, Las Canoas, El Caloso. Benito Juarez y el Cerro.

Existen 2 plantas de tratamiento en construccion, una ubicada en la poblacion de Ixtapa y otra en las Juntas para servicios de estas localidades. ademas el
SEAPAL. tiene en proyecto realizar mas plantas de tratamiento a corto plazo para tratar de dar un mejor servicio a toda la ciudad. ubicandolas en las

inmediaciones del rastro y 1a zona Sur.

NOTA Ver plano agua potable y drenaje.

11.3. - ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO.

En este aspecio no presenta grandes problemas ya que las dreas que no tienen servicio se encuentran en situaciones irregulares 6 no se han urbanizado
totalmente. actualmente aproximadamente el 96% de la poblacion urbana cuenta con el servicio de energia eléctrica.

Por otra parte el servicio de alumbrado publico cubre aproximadamente el 90 %, del area urbana actual. Existe alumbrado mercural. alumbrade
incandescente. servicio regular y aquellas colonias que tienen un sistema propio.

Las areas que no tienen un buen servicio 6 que carecen de el son las colonias los Ramblases, 1° de Mayo, Paso Ancho v principalmente los fraccionamientos
en proceso de construccion.

NOTA Ver plano de electricidad y alumbrado publico.

11.4. - VIALIDAD., TRANSPORTE Y PAVIMENTACION.

VIALIDAD : La ciudad presenta problemas viales como resultado de su conformacién topografica que por sus pendientes tan pronunciados en la zona sur v
falta de mantenimiento de las arterias. hacen dificil e inadecuado el transito en esta zona.
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La estructura vial primaria presenta problemas adicionales va que los cuatro ejes viales que atraviesan la ciudad que son el libramientc circulacion Norte-Sur .
la avenida principal Av. México - Morelos. Av. Vallana - Basilio Badillo circulacion Norte-Sur v Av. Insurgentes - A. Rodriguez - Juarez - Peru .y Av.
Insurgentes - A. Rodriguez - Juarez . Galeana - Morelos - Perii con circulacion Sur - Norte estas son insuficientes. El problema que presenta se ha venido
resolviendo con la implementacion del libramiento aunque el flujo vehicular que viene de Manzanillo - Barra de Navidad. asi como de Nayarit atraviesan la
parte local creando fuertes conflictos en el primer cuadro de la ciudad va que las calles 0 avenidas se reducen a uno o dos carriles.

TRANSPORTE : Puerto Vallarta cuenta con medios de transporte foraneo v local que da senvicio a la poblacion que se aloja en esta ciudad  Aéreo.
Terrestre y Maritimo.

Transporte aéreo localizado al norte de la ciudad con una infraestructura adecuada para recepcion de vuelos nacionales e internacionales.

Transporte maritimo. Puerto Vallarta cuenta con una terminal ubicada al norte con una buena mfraestructura para su funcionamento. uvtihzada por cruceros
de otros paises ya que los transbordadores de la S.C.T. se encuentran fuera de senvicio.

Transporte terrestre foraneo dentro de este se han generado varias terminales de autobuses con recepcion de vias nacionales ubicados en la colonia Emiliano
Zapata ocasionando graves problemas de contaminacién por humo y ruido. Actualmente se encuentra en provecto una terminal una terminal de autobuses
foraneos que se ubicara en la parte norte de la ciudad v asi avudar mejor al flujo vehicular en el centro de la ciudad.

Transporte local constituido por siete rutas de camiones que dan servicio a la poblacion urbana v suburbana contando con una cobertura del 80%
aproximadamente v por otro lado el servicio que presta el SISTECOZOME. ( servicio subrogado ) en beneficio de la poblacion.

PAVIMENTACION : En la zona de Puerto Vallarta existe un déficit muy fuerte de pavimentacion va que dentro de la zona urbana y suburbana se dan dos
tipos de pavimentacion que son por medio del sistema tradicional de 1a ciudad de empedrado con piedra de rio, v el otro por medio de asfalto. Estas dos
formas de pavimentacion cubren en total una superficie de aproximadamente el 65% de las vialidades empleadas por la poblacion siendo de este total un 43%
de zonas empedradas v un 20% de zonas asfaltadas quedando un 35% de zona de terraceria por asfaltar 6 empedrar segun sea la imagen urbana que se quiera
guardar en dichas zonas.

Las zonas que carecen de este servicio son las colonias el Pitillal. Las Mojoneras. Las Juntas. Ixtapa. etc.

NOTA  Ver plano viahidad « transperta
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11.5. - CONCLUSIONES INFRAESTRUCTURA.

Los servicios de infraestructura para satisfacer a una poblacion con estas caracteristicas son necesarias yva que deben ir apargjadas 2 su crecimiento urbano
para evitar la forma de vida infrahumana.

La ciudad de Puerto Vallarta no debe dejarse degradarse irreversiblemente va que la falta de prevision y el desequilibrio hacen que proliferen las zonas
marginadas carentes de los servicios mas indispensables en detrimento de sus habitantes.

Puerto Vailarta tiene lo necesario para dotar de servicios de infraestructura. { agua potable, alcantarillado. drenaje, electricidad, alumbrado publico. vialidad.
transportie v pavimentacion .) va que estos problemas no son criticos, excepto vialidad v pavimentacion. Esperar a que los problemas sigan creciendo para
implementar vias de solucidn =s condenar a sus habitantes a la subsistencia y a la poblacion a perder lo mucho de lo positivo del orden urbanc que todavia
tiene la ciudad. dadas a sus caracteristicas de centro turistico debe preservar v que es posible salvaguardar a pesar de las presiones generadas por el
desarrolio.

La ciudad de Puerto Vatlarta no obstante como centro turistico nacional e internacional presenta deficiencias en cuanto a carreteras de acceso ei cual tiens
que realizarse atravez del estado de Nayarit. la carretera costera Puerto Vallarta - Barra de Navidad resulta apropiada para el turisme, pero considerando 2!
potencial productivo de la zona central de la regidn, es evidente la carencia de infraestructura caminera. La importancia del transporte carretero radica en la
vinculacion del mismo con otros sectores de la economia. el apovo que el sector presta significa un aprovechamiento mas eficiente tanto de los recurses.
como el mejoramiento de las condiciones socioecondémicas v culturales de la poblacion.

NOTA  Ver plano sintesis servicios de infraestructura.
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XIIL - EQUIPAMIENTO URBANO.

12.1. - EDUCACION .

cuanto a la imparticion de clases.

La poblacion a nivel preescolar cuenta actualmente con 22 escuelas dando servicio a 4200 alumnos los cuales estan divididos en 120 unidades hasicas de
servicio y tomando en cuenta que la poblacion a atender es el 4.5% de la poblacion. en este sector existe un déficit de 32 unidades basicas de servicio para dar
un servicio a la poblacion restante lo que implica que un total de 1148 alumnos no cuentan con este servicio.

Puerto Vallaria a nivel primaria cuenta con 23 escuelas con 241 unidades basicas de senicio. tomando en cuenta que la poblacion a atender es de ™% de I»
poblacion total igual a 24961 alumnos de los cuales solo 24100 alumnos cuentan con este servicio existiendo un déficit de 8 unidades basicas de servicio para
dar servicio a 861 alumnos restantes.

Existen 8 escuelas en el puerto a nivel secundana de las cuales 4 son generales dando un servicio a 11400 alummos, teniendo un déficit de
de servicio para dar clases a 211 alumnos: mientras que en las otras 4 escuelas secundarias técnicas actualmente existe un superavit.

A nivel superior Vallarta cuenta con 4 escuelas que dan diferente tipo de senvicio 6 educacion. estas escuelas son la preparatoria incorporada a la U A G.
CONALEP. CEBETIS y SEIT las cuales prestan servicio a un total de poblacion de 5110 alumnos. teniendo un déficit en e! servicio de preparatoria de 382
alummos, en Conalep con 5¢7 alummos y en el CEIT con 22 alummnos, mientras que en el CEBETIS existe un superavit para dar servicio 2 793 alumnos. En
estas escuelas preparan a 1a poblacién en el turismo y asi con esto superar el senvicio que presta.

Por otra parte cabe hacer mencién que existe un déficit muy ciaro en relacion a una 6 varias escuelas superiores ya que los egresados de escuelas de
educacion preparatoria para continuar con sus estudios en primer termino tienen que trasladarse a Tepic Navarit v en segundo termino a Guadaiajara Jalisco.

NOTA  Ver tabla de equipamiento urbano inventario ( 1992



12.2. - CULTURA.

Puerto Vallarta cuenta dentro de este sector con una importante infraestructura para la cultura, donde este tipo de actividades se realizan atravez de . una
biblioteca publica, un museo local, un auditorio cultural municipal, una casa de ia cultura. un teatro al aire libre en los arcos. varios cines, una escuela de

pintura, una escuela de mmisica, asi como varias actividades mas entre otras.

NOTA Ver tabla de equipamiento urbano inventario ( 1992 ).

12.3. - SALUD .

Los servicios de salud publica son de gran importancia. dadas las caracteristicas de la cludad de Puerto Vallarta va que requieren contar con una gran
capacidad instalada, ya que no seclo debe atender a la poblacion residente y al turismo nacional e internacional, sino que por sus funciones como cabecera
regional esta debe prestar servicios a la region costa del estado de Jalisco y a poblaciones cercanas del vecino estado de Nayarit.

Dentro de este sector es necesario incrementar la cobertura del servicio medico asistencial, sobre todo en el secter oficial, dado que los sectores particulares
tienen un zlto costo y por 1o tanto quedan fuera de las posibilidades de las personas de escasos recursos.

En Puerto Vallarta se prestan servicio de consulta, analisis clinicos, terapia y hospitalizacion. 1.a ciudad cuente con las siguientes unidades de servicio:
- Una clinica hospital T-2 del IMSS.

- Una clinica solidaridad.

- Una clinica periférica del ISSSTE.

- Un hospital regional S.S. A.

- Una clinica medico familiar del IMSS.

- Una clmica militar.

- Tres centros de salud medico familiar.

- Tres sanatorios particulares.

- Una cruz roja mexicana.

- Sanidad internacional

Los servicios que prestan estos lugares, alcanzan a cubrir un 90% de ia demanda ademas de que la mayor parte de los hoteles prestan servicio particular
adicional a los huéspedes.



Puerto Vallarta cuenta también con servicios de asistencia publica los cuales se dan en guarderias, en Centros de integracion juvenil v en un asilo para
ancianos.

NOTA : Ver tabla de equipamiento urbano inventario ( 1992 ).

12.4. - COMERCIO Y ABASTO.

Puerto Vallarta altimamente a tenido un gran auge dentro de los servicios de comercio va que existe una gran cantidad de pequefios comercios. que satisfacen
las necesidades de los residentes, asi como bodegas de almacenamiento. tiendas CONASUPO. mercados y supermercados que avudan a cubrir la demanda
actual de los habitantes. Por otra parte el comercio para la poblacion turistica se incrementa dia a dia. cabe hacer mencion que gracias a este sector se ha
venido modificando el uso de suelo dentro del area central de la ciudad por lo que se han conformado centros prestadores de servicios. En la zona norte
aparecen los centros comerciales { Comercial Mexicana, Plaza Caracol y Plaza Marina ) donde el comercio que se realiza es mononuclear similar a las
metropolis locales v extranjeras.

Dentro de este sector Puerto Vallarta cuenta con un rastro municipal el cual no tiene instalaciones adecuadas y necesarias para la matanza de los animales.

NOTA Ver tabla de equipamiento urbano inventario { 1992 ).

12.5. - RECREACION Y DEPORTES.
En Puerto Vallarta existen dos tipos de equipamiento recreacional y deportivo, la primera abarca equipamiento para los residentes, que ademas de los
recursos naturales cuenta con un malecon, parques vecinales, plazas civicas y cimes. En relacion a la segunda que son deportes cuenta con uma unidad

deportiva, juegos infantiles y canchas deportivas que dan la oportunidad de practicar varios deportes.

En lo referente a equipamiento para la poblacion turistica encontramos bares, discoteques y centros nocturnos que complementadas con las instalaciones
deportivas existentes e instalaciones hoteleras y el atractivo principal que es l1a playa hacen la instancia del turista agradable.
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pablacion local cuenta con escasas opciones de disfrutar el atractivo natural que son las playas. yva que la funcion turistica hotelera los ha despiazado. por
ue tienen que trasladarse a lugares tan apartados como Mismaloya y Boca de Tomatlan 6 playas del vecino estado de Nayanit.

"A Ver tabla de equipamiento urbano inventario ( 1992 ),

e e



12.6.- TABLA DE EQUIPAMIENTO URBANO INVENTARIO (1552).

ELEMENTO U.S.B. POB. A ATENDER COEF. DE USO EXITENTES DEMANDA DEFICIT SUPERAVIT
JARDIN DE NINOS AULA 4 ~7% DE [.A POB. 35 ALUM/AULA TN TURNO 120 153

PRIMARIAS AULA 21 DE 1A POB. 100 ALUM/AULA Z TURNOS 241 25G “

SECUNDARIA GENERAL AULA 437, DE 1A POB. 100 ALUMAAULA 2 TURNCS 49 2 2

SECUNDARIA TECNICA AULA TS DETAPOB. 100 ALUM/AULA 2 TITRNOS 41 e
BACHILLERATO GENERAL AULA T 2" DE LA POR. 100 ALUM/AULA Z TURNOS 14 17

BACHILLERATO TENICO AULA "1 DELAPOB 100 ALUM/AULA 2 TVRNOS s 13

CENTRO DE CAPACITACION AULA 0.7 % DE LA POB. 135 ALUM/AULA 3 TURNOS 6 ©

ESCUELA PARA ATIPICOS AULA 0.6% DE LA POB. 50 ALUM/AULA 2 TURNOS 8 4 .

BISBLIOTECA PUBLICA M2, 407% DE LA POB. 70 HAB./M2 600 682 &z

CASA DE LA CULTURA M2, 71% DE LA POB. 70 HAB/M2 750 1210 160

AUDITORIO CULTURAL BUTACA 86% DE LA POB. 120 HAB./BUTACA 200 356

CINE BUTACA 36% DE LA POB 100 HAB./BUTACA 850 1027 i77

CLINICA ISSSTE, IMSS Y SALUD CONSULTORIO 100% DE LA POB. 4260 HAB./CONSUIL.TORIO 47 pa

HOSPITAL REGIONAL CAMA 100% DE LA POB. 1430 HAB./CAMA 60 78 18

ASILO DE ANCIANOS CAMA 100% DE LA POB. 330 HAB./CAMA 326 362 36

GUARDERIA INFANTIL MODULC 7.8% DE LA POB. 1500 HAB./MODULQ 4 6 2

PLAZAS CIVICAS M2 100% DE LA POB. 625 HAB.MZ. 12434 19115 6671

JARDIN VECINAL M2 160% DE I.LA POB. 1.0 HAB./M2. 9356 119369 10119

CANCHAS DEPORTIVAS M2 55% DE LA POB. 1.1 HAB./MZ. 100000 39734 40216
CENTRO DEPORTIVO Mz 55% DE LA POB. 2.0 HAB./M2. 5000G 32853 17146
SALON EJIDAL M2. 71% DE LA POB. 20 HAB./M2. 4241 4041

MERCADO PUBLICO PUESTO 100% DE LA POB. 168 HAR./PUESTO 364 746 382

TIENDA CONASUPO M2, 100% DE La POB 35 HAB./M2. 1570 3413 1443

CENTRO COMERCIAL M2. 100% DE LA POB 60 HAB./M2. 1338 1991 641

RASTRO MUNICIPAL MZ. 100% DE LA POB. 475 HAB M2, 251 R0
CENTRAL TELEFONICA M2 100% DE L& PORB. 900 HAB./M2. 2500 132 367

TELEGRATFOS M2 100% DE LA POB 338 HAB /M2, 95 356

LR
LR



ELEMENTO C.S.B. POB. A ATENDER COEF. DE USO EXITENTES DEMANDA DEFICIT SUPERAVIT

CORREOS M2 100% DE LA POB. <75 HAB./MZ. 520 Pl -0
BOMBEROS BOMBA 100% DE LA POB. 50000 HAB.'BOMBA. 1 z i

TERMINAL DE AUTOBUSES ANDEN 100% DE LA POB. 7596 HAB./ANDEN 13 16 <
GASOLINERIA BOMBA 15% DE LA POB. 2250 HAR./BOMBA 47 2.
BASURERO M2, 100% DE LA POB. 9 HAB./MI. 130000 L3274 T36T1E
PALACIO MUNICTPAL M2. 100% DE LA POB. 50 HAB./MZ. 1600 2386 PN
OFIC. FED. Y MUNICIPALES M2 100% DE LA POB 100 HAB./M2 3650 1193 135
JUZGADOS CIVILES Y PENALES M. 100% DE LA POR. 100 HAB./M2 870 1194 32
COMANDANCIA DE POLICIA M2, 100% DE LA POB. 165 HAB. /M2, 860 724 ~A
RECLUSORIO Mz, 100% DE LA POB. 45 HAB./M2. 2200 2264 452
CEMENTERIO FOSA 100% DFE LA POB. 43 HAB /FOSA 2300 2778 472

FUENTE : De acuerdo 2 1as normas basicas de equipamiento 1990.

Lad



La poblacidn local cuenta con escasas opciones de disfrutar el atractivo natural que son las playas, ya que la funcion turistica hotelera los ha desplazado. por
lo que tienen que trasladarse a lugares tan apartados como Mismalova y Boca de Tomatlan 6 playas del vecino estado de Nayarit.

NOTA Ver tabla de equipamiento urbano inventario ( 1992 ).
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12.7. - CONTLUSIONES EQUIPAMIENTC 1T'RBANO.

El crecimiento demografico puede ocasionar el desorden en muchas areas ya patentes, tanto en el crecimiento fisico - 2spacial v en la educacion entre
actividades urbanas y capacidades de uso de suelo, como en los sistemas de movimiento con un reflgjo directo en la poca calidad v 2ficacia de los servicics
para un anvel de vida aceptable en un centro de poblacion urbana.

El equipamiento del area estudiada. presenta casi en su totalidad una distribucion de cobertura de servicios. siendo 2stos los afines v compatibles a la funci
que presentan. La mayvor parte de concentracion de servicios se encuentra dentro del area central de fa ciudad de Puerto Vallarta,

El equipamiento urbano. es considerado une de los elementos determinantes en la planeacion. va que nfluye en una adecuada estructuracion del drea urbana.
ast como la autosuficiencia de sus sectores urbanos.

En Puerto Vallarta se observan 4 zonas diferentes de acuerdo a Ia capacidad de servicios que presta de equipamiento urbano. estas 7onas se definen do |
siguiente manera.

Zonas bien servidas : se encuentran 2 todo lo largo de la playa v zona centro de Pto. Vallarta, encontrandose dentro de esia las colonias Diaz Ordaz Las
Glorias. Versalles. La Olimpica. Lazaro Cardenas. 3 de Diciembre. Colonia Centro. Emiliano Zapata. Gomez Farlas. Aramara. La Aurora £
Colonia del Cerro.

Zenas medianamente servidas : como son las colonias de Palo Seco, La Pedrera. Lopez Mateos. Ague Azul. FOVISSSTT . fszapa. 14 Bobadilla, Las
Pitiilal. La Vena. Infonavit. Las Aralias v a colonia del Toro.

Zonas mal servidas : como son las colonias El Pitillal ¢ { alrededor ). Nifios Heéroes. El Caloso. Las Canoas. Buenos Aires. Paso Ancho. .- “a
Chinas. Las Mojoneras. Z1 Coapinoie v Ia colonia el Covtentiho

Zonas mal servidas con fuerte déficit de servicios : se encuentran en las zonas de asentamientos irregulares que carecen de todo tipo de infraestructura -
equipamiento urbano como son las colonias Sta. Maria. L.os Ramblases ¥ Barrio Sta. Maria.

Deacuerédo a estos datos obtenidos es importante avanzar en el desarrolic a corto plazo de las zonas con mayvor défich de servicios. para io
doter on primera instancia la necesidad de vivienda. educacion v salud va que este tipo de servicios son indispensables ; para e} futuro de
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NI, -VIVIENDA.
13.1. - PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA.

El crecimiento econémico trajo a Puerto Vallaria una gran cantidad de trabajadores que no tienen acceso al mercado convencional de vivienda. El probler
de la vivienda esta directamente relacionado con el nivel de ingresos de la poblacion, por lo tanto la poblacion tiene que solventar con sus propios recursos e
probiema de la vivienda. La poblacion de bajos recursos obtiene un terreno al menor cestc posible. lo que se da en condiciones generaimente ilegales v en
zonas poco adecuadas para la construccion. donde construye una vivienda transitoria que se emplea durante el tiempo que toma la construccion de la vivienda
definitnva.

om

Este provese de urbanizacion popular generalmente es largo, el cual toma mas o menos 135 2fios. va que sele se destina a Ia vivienda ia mano de obra personal
tos excedentes economicss que eveantualmente resultan despuds de haber satisfecho las necesidades elementales.

13.2. CALIDAD DL LA VIVIENDA

1 a clasificacidn de la viviends < da 2n funcidon de sus caracteristica Fs 1cas.
Somermiocion ¥ servicios con gue cuenta la vivienda. en Puerto Vall

su tamafio. superficie del terrenc que ccupa. materiales empleados en su
puede clazificar en tres tipos:

5
o

e

el

5

<
n‘ "ZJ

* ivienda de mala calidad : Son asentamientos irregulares carentes de infraestructura ubicadas en pendientes prolongadas donde los terrenos varian de 140
asta 200 m2. con un determinado patrdn de lotificacion. Este tipo de vivienda consta de 2 a 3 cuartos construidos con materiales de tejamanil. laminas de
herro v de carton. madera. palapa. adobe. pisos de tierrz y aleunos de cemento.

= f.’:“

Esta vivienda representa el 17 21% del total 3 ocupa aproximadamente 265 has. localizadas principalmente en los Ramblases. Las Bugambilias v colonias
Cerdanas a £sias.



Vivienda de buena caiidad : En esta vivienda la lotificacion varia de 200 hasta 300 m2. v hasta 470 mZ2. Las construcciones de | 2 I pisos con iedos
los acabados como losas de concreto acabados en teja, aplanados en fachadas v herreria de aluminio.

)
]

Este tipo de vivienda representa ¢l 39.81% ocupando aproximadamente 410 has. localizadas por la zona de el fraccionamiento de Conchas Chinas.

NOTA Ver plano caracteristicas de 1a vivienda.

13.3. - ANALISIS Y PROPUESTA DE LA VIVIENDA.

Como se ha visto anteriormente la problematica v ol tipo d= vivienda que =xiste en Puerto Vailarta, deduce que s necesario Lrat"jaf COn programas Gue det

solucion a las viviendas de mala calidad. lo que implica la eposicion de estas viviendas v por el incremento poblac ona' con déficit de vivienda que resulic de
las provecciones de poblacidn.

I

ANG POB. TOTAL COMP. FAM. N° DE VIVIENDAS N°® DE VIVIENDAS
EXISTENTES NECESARIAS DEFICIT  SUPERAVIT
1992 119469 HAB. > MIEM./TAM. 24,1534 * 23,893 - 261

« "3 FUENTE Instituto Nacional de Estadistica. Geografia e Informatica, XI Censo General de Poblacion v Vivienda.

Es necesario eliminar iz posibilidad en algunas zonas en las que se esta dando el proceso de consolidacion de la vivienda con Iz regularizacion v dotacion de



13.4.- VIVIENDA NECESARIA ( SEGUN PROYECCIONES DE POBLACION )

ANO POBLACION TOTAL VIVIENDA NECESARI INCREMENTO COMP.FabL ™ DEVIVIENDA
PROY. DE POBLACION POR REPOSICION POBLACIONA MIEMJFAM. REQUERIDAS

1992 119460 HA <136 VIV s hlish Fan 4136 VIV
1994 27931 HAB 282 A3 NS 0%6 Viv
2000 156374 HAB. A ) TELD mANt S o84V
2067 196,275 H <2 oL AB AR =L A TR

- .

Observando v anatizando el cuadro anterior podenios obtener come conclusién que <l numero de viviendas necesarnas por redensificacién { $.156 viv

P
f
o
)
ey
£

de mala calidad . viviendas en zonas de asentamientos irregulares ) v vivienda necesaria a corto plazo { 1.696 viviendas 1. suman Ja necesidad de construir
5.852 vhiendas. Para lo cual seria indispensable contar con una superficie aproximada de 90 heciareas. Mientras que para ia vivienda a mediano plaze al an
2000 es necesario la congtruccion de 5.684 viviendas « una superficie de aproximadamente 90 hectareas. segun el incremento pobiacional a ese afo. Por o
tanto pars ¢! a%io 2007 ¢ largo plazo la vivienda necesaria llegara a 7.980 viviendas v una superficie de 120 hectareas aproximadamenie para su CONSIrUCCion.
NOTA \2- planc propuesta de 1a vivienda

21
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XIV. - CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTI(G,

- SENTESIS.
En Puerto Vallarta las condiciones de la estructura urbana v los espacios que esta sirve y soporta, salvo el problema habitacional no son critices. zungue
estan siendo presionados por el crecimiento demogrifico, sobre todo si median acciones que incentiven el desarrollo. Esperar a que los problemas srg o

.J

creciende para implementar vias de solucion, condenar a sus habitantes a la subsisiencia y a la poblacion a perder lo mucho de positivo del orden urbar
dadas sus caracteristicas de centro turistico debe preservar a pesar de las presiones generadas por el desarrollo a gue se ve sometido.

Como se observa segtin el estudio de Puerto Vallarta, es durante el auge turistico donde los problemas d vivienda. insuficiencia en la dotacion de servicios 3
1

equipamiento urbano, desempleo v una marcada diferencia socioecondmica. entre la poblacion nativa y la poblacion flotanie que tiene empleos con €l
turismo.

L.os problemas de empleo generados en primera instancia por la migracion campo - ciudad v el desequilibrio de los sectores de produccion han provecado
restones ocasionadas por la incorporacion masiva de jovenes al mercado de trabajo. estos grupos de jévenes corresponden z las generaciones nacidas en jos
etentas. para esto es necesario continuar y reforzar los apoyos y estimulos a las empresas, especialmente pequefias v medianas, a fin de forialecer y adecuar
2} aparato productivo para alcanzar una mayor competitividad a nivel municipal, estatal v nacional, al mismo tiempo generar mayores niveles de empleo. En
forma complementaria es preciso consolidar los programas regionales de empleo existentes, en sus distintas vertientes y promover e impulsar acciones
crientadas a atender a los grupos de poblacion mas desprotegidos.

l[) e (-n

Por lo tanto podemos afirmar que el turismo como principal actividad econdmica actual en Puerto Vailarta no ha generado derramas econémicas v tampoco
higares de esparcimiento v recreacién, que beneficien a la poblacion local, debido a lo anterior es importanie generar un desarrollo economico urhar-o -
turisticc que beneficie con prioridad a al poblacion nativa o local, 1a cual ba sido desplazada por los servicios que presta 12 ciudad a nivel nacional ¢
internacional, por lo tanto la creacion de servicios, como son desarrollos turisticos sociales y regionales, generarian para las capas medias v bajas de iz
poblacion local tanto empleos, como lugares de esparcimiento v recreacion factibles a sus posibilidades economicas.

Por otra parte para aloiar a esta poblacién ( segun proyecciones de poblacién ), equipamiento urbanc demandado v a los nueveos centros de trabajo gue se
requieren. no existe otra alternativa mas que el crecimiento urbanc hacia el Noroesie. donde las caracteristicas fisicas de estz zona son aptas para iz
construccion.
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14.2.- PROPUESTA DE DESARROLLO EN EQUIPAMIENTO URBANG.

ELEMENTO U.S.B. POB. A ATENDER COEF. DE UsSO EXITENTES DEMANDA DEFICIT SUPERAVIT C P (1994) M P.(2006) L P (I897:
JARDIN DE NINOS AULA 1.5% DE LA POR 35 ALUM/AULA UN TURNO 120 153 33 44 3T

PRIMARIAS AULA 21% DE LA POB. 100 ALUM/AULA 2 TURNOS pey p ’ pan

SECUNDARIA GENERAL AULA 4.3% DE LA POB 100 ALUM/AULA 2 TURNOS 49 ~1 2 z

SECTUNDARIA TECNICA AULA 3.3 DE LA POB. 150 ALUM/AULA 2 TURNOS &5 41 -

BACHILLERATO GENERAL AULA 1.5% DE 1A POB. 100 ALIM/AULA 2 TURNOS 14 i~ ? -
BACHILLERATO TENICO AULA 510w DE 1A POR. 0O TONVATTA 2 TURNOS pat 13

CENTRO DE CAPACITACION ALLA T oL TAPOB It T A T A 3TURNOR [ - z
ESCUELA PARA ATIPICOS AULA . POB k1 id

BIBLIOTECA PUBLICA M2 E 14 POB. T HA TAZ 682 <2 2 P
CASA DE LACULTURA M2 Tt DE LA POB. TOHARN TEC 1210 440 E i

AUDITORIO CULTURAL BUTACA 86"s DE LA POB 120 HAR /BUTACA 200 288 T06 201 283
CINE BUTACA 86% DE LA POB. 100 HAB./BUTACA 830 1027 ke =3 242

CLINICA ISSSTE. IMSS Y SALUD CONSULTORIO  100% DE LA POB. 3260 HAB JCONSULTORIO 47 it 19 i

HOSPITAL REGIONAL CAMA 100% DE LA POB. 1430 HAB /CAMA 60 s 18 2 20

ASILO DE ANCIANOS CAMA 100% DE 1A POB 330 HAB./CAMA 336 362 36 62 izl
GUARDERIA INFANTIL MODULO 7.8% DE LA POB 1506 HAB./MODULO 3 & S 3 2

PLAZAS CIVICAS M2, 100% DE LA POB. 6.25 HAB./M2. 12444 19115 6671 8028 1547 £385

JARDIN VECINAL M2 100% DE LA POB 1.0 HAB /M2, 2350 119369 110119 284233

CANCHAS DEPORTIVAS Mz 55% DE 1A POB. 1.1 HAB./M2. 100000 59734 40226

CENTRO DEPORTIVO M2 55% DE LA POB. 2.0 HAB /M. 50000 32853 17136

SALON EJIDAL Mz 71% DE LA POB. 20 HAB./M2. 200 4341 4041 4332 1009 1416
MERCADO PUBLICO PUESTO 100% DE LA POB. 16C HAB./PUESTO 364 746 382 435 178 249
TIENDA CONASUPO M2 100% DE LA POB. 35 HAB./M2. 1970 3413 1443 1685 812 1120
CENTRO COMERCIAL M2 100% DE LA POR §0 HAB./M1. 1358 1941 641 774 474 £65
RASTRO MUNICTIPAL M2 100% DE LA POB. 475 HAB M2, 25t 637

CENTRAL TELEFONICA M2 100% DE LA POB. 900 HAB. /M2 2500 132 2387

TELEGRAFOS M2 100% DE LA POB. 333 HAB. /M2 B 336 262 286 22



ELEMENTO U.S.B. POB. A ATENDER COEF. DE USO EXITENTES DEMANDA DEFICIT SUPERAVIT C.P¢19%1; SN P. {2000y L.P.(2097)

CORREOS Mz, 1007 DE LA POB 475 HAB./M2. |20 I~ !

BOMBEROS BOMBA 100" DE 1.A POB 50000 HAB./BOMBA ! z 1 << A " 87

TERMINAL DE AUTOBUSES ANDEN 100% DE LA POB 7596 HAB /ANDEN I+ 16 2 8 37 53

GASOLINERIA BOMBA 15% DE LA POB 2250 HAB /BOMBA. 47 8 39

BASURERO M2 100% DE LA POB. 9 HAB M2 150000 13274 136725

PALACIO MUNICIPAL M2 100% DE LA POB. 50 HAB./M2. 4600 2386 221

OFIC. FED. Y MUNICIPALES M2 100% DE LA POB 100 HAB./M2. 5650 1194 4456

JUZGADOS CIVILES Y PENALES M2 100% DE LA POB. 100 HAB./M2. 870 1193 324 109 pa .2 392

COMANDANCIA DE POLICIA M2, 100% DE LA POB. 165 HAB./M2. 800 “24 Te 137 P

RECLUSORIO Mz 160% DE LA POB. 45 HAB/M2Z. pand 2264 +54 633 631 R87

CEMEN/SERIO FOsA 100% DE LA POB. 43 HABJ/FOSA 2300 2778 478 675 661 928
87



14.3.- PROGRAMA DE NECESIDADES FUTURAS EN EQUIPAMIENTO URBANO

Elemento

Jardin de nifios

Escuela primaria

Secundaria general

Secundaria tecnica

Bachitlerato general

Corto plazo (1994 ).

5 unidades de 14 aulas c/u.

1900 m2. terr. ¢/u.
750 m2. const. c/u.

2 unidades de 14 aulas c/u.

5460 m2. terr. c/u.
1638 m2. const. c/u.

1 unidad de 6 aulas
3000 m2. terr.
750 m2. const.

Mediano plazo ( 2000 ).

4 unidades de 9 aulas c/u.
1900 m2. terr. c/u.
750 m2. const. c/u.

5 unidades da 12 aulas c/u.

4680 m2. terr. c/u.
1400 m2. const. c/u.

1 unidad de 12 aulas
6000 m2. terT,
1500 m2. const.

1 unidad de 10 aulas
7550 m2. terr.
1750 m2. const.

Largo plazo ( 2007 ).

5 unidades de 10 aulas c/u.

2120 m2. terr. c/u.
850 m2. const. c/u.

7 unidades de 12 auias c/u.

4680 m2. terr. c/u.
1400 m2. const. c/u.

{ unidad de 18 aulas
9000 m2 . terr.
2250 m2. const.

1 unidad de 6 aulas
3600 m2. terT.

900 m2. const.

1 unidad de 6 aunlas
4530 m2. terr.
1050 m2. const.

Total

9 unidades de 9 aulas c/u.
1900 m2. terr. c/u.

750 m2. const c/u.

5 unidades de 10 aulas c/u.
2120 m2. tarr. c/u.

850 mZ. const. c/u.

2 unidades dz 14 aulas cru.
5460 m2. terr c/u.

1638 m2. const. c/u

12 uidades de 12 aulas c/u
4680 m2. terr. c/u.

1400 m2. const. c/u.

1 umdad de 6 aulas

3000 m2. terT.

750 m2. const.

1 unidad de 12 aulas
6000 m2. terr.

1500 m2. const.

1 unidad de 18 aulas
9000 m2. terr.

2250 m2. const.

1 unidad de 6 aulas

3600 m2. terr.

900 m2. const.

i unidad de 10 aulas
7550 m2. tarr.

1750 m2. const

1 unidad de 6 aulas

43530 m2. terr.

1650 m2 const.

88



Elemento

Centro de capacitacion
industrial

Escuela especial para
atipicos

Hospital rezional

Guarderia infantil

Mercado publico

Tienda conasupo
tipo A

Corto plazo ( 1994 ).

2 ynidades de 15 camas ciu.

2330 m3 terr c'u.

.

1350 m2. const c‘u

1 unidad d= 4 modules
320 m2. terr
200 m2. const.

2 umdades de 186 puestos c/u.

5040 2. terT. Clu.
2520 m2. const. c/u.

1 urndad de 120 puestos
3360 m2. terT.

1680 m2. const.

2 umdades de 800 m2. c/u.
1200 m2 terr. c/u.
800 m2. const. c/'u

Mediano plazo { 2000 ).

1 umidad de 8 aulas

7200 m2. terr.

1600 m2. const.

2 unidades da 10 camas c/u.
1700 m2 terr. cu

900 m2. const. ¢/

1 unidades d= 180 puestos ¢/u

5040 m2. tert. cu.
2520 m2. const. c/u.

i umdad de 800 m2. c/u.
1200 m2. terr. cu
800 m2. const. c/'u.

Largo plazo ¢ 2007 ).

T unidad do 4 zulas

3020 m2. terr

700 m2. const.

1 uridad de 8§ aulas

7200 m2. terr.

1606 m2. const.

2 unidades dz 15 camas cu
25350 m2 terT c'u

1350 m2. const. ¢'u

: umdad de 4 modulos

320 m2. terr.

200 m2. const.

1 umdades de 180 puestos c/u
5040 m2. terr. ciu.

2520 m2. const. ¢/u.

1 unidad de 60 puestos

1680 m2. terr.

840 m2. const.

2 unidades de 600 m2. ¢/u.
900 m2. terr. c/u.

600 m2. const. c/u.

otal

1 umdad dz - aulas
3020 m2. terT.

700 m2 const.

4 unudades d= 180 puestes c'u

5040 m2. terr cu

2520 m2. comst. o/u.

i uredad de 120 puestos
3360 m2. temr

1680 m2. const.

i unidad dz 6G puesics
1680 m2. terr.

840 m2. const.

3 anidades de 800 m2. ¢/'u.
1200 m2. terr. c'u.

800 m2 const. cru

2 umdades de 6CHmI. ¢ o
900 m2. terr cu

04 m2 const C o



Elemento

Telegrafos

Plazas civicas

Jardin vecinal

Cine

Corto plazo (1994).

2 unidades de 160 m2. c/u.
240 m2. terr. Ju.
160 m2. const. c/u.

2 unidades de 4000 m2. c/u.
4800 m2. terr. c/u.
4000 m2. const. c/u.

12 umdades de 10°000 m2. ¢/
107000 m2. terr. c/u.

200 m2. const. ¢/u.

1 unidad de 250 butacas
1200 m2. terr.

375 m2. const.

Mediano plazo ( 2000 ).

I umdad de 80 m2.
120 m2. terr.
80 m2. const.

1 unidad de 5000 m2.
6000 m2. terr.
5000 m2. const.

3 unidades de 10000 m2. c/u.
10°000 m2. terr. c/u.

200 m2. const. c/u.

1 unidad de 250 butacas

1200 m2. terr.

375 m2. const.

Largo plazo ( 2007 ).

1 umdad ds 160 m2.
240 m2. terr.
160 m2. const.

1 unidad de 4000 m2.
4800 m2. terr.

4000 m2. const.

1 unidad de 3000 m2.
3600 m2. terr.

3000 m2. const.

4 unidades de 10°000 m2. c/u.
10°000 m2. terr. cfu.

200 m2. const. c/u.

1 umidad de 200 butacas

960 m2. terr.

300 m2. const.

1 unidad de 150 butacas

720 m2. terr.

225 m2. const.

Total

3 unidades de 160 m2. c/u.
240 m2. terr. c/u.

160 m2. const. c/u.

1 urudad de 80 m2.

120 m2. terr.

80 m2. const.

3 umdades de 4000 m2. c/u
4800 m2. terr. ¢/u.

4000 m2. const. c/u.

! unidad de 3000 m2.
6000 m2. terr.

5000 m2. const.

1 umdad de 3000 m2.
3600 m2. temr.

3000 m2. const.

17 unidades de 10°000 m2. cfu
10°000 m2. terr. c/u.

200 m2. const. c/u.

2 umdades de 250 butacas c/u.
1200 m2. terr. ¢/u.

375 m2. const. c/u.

i unidad de 200 butacas
960 m2. terT.

300 m2. const.

1 umdad de 150 butacas
720 m2. terr.

225 m2. const

Qf;



Elemento

Auditorio cultural

Casa de la cultura

Biblioteca publica

Comandancia de policia

Corto plazo ( 1994 ).

1 unidad de 800 butacas
3840 m2. terr.
1360 m2. const.

1 umdad de 550 m2.
1100 m2. terr.
550 m2. const.

| unidad de 130 m2.
350 m2. terr.
140 m2. const.

Mediano plazo ( 2000 ).

1 unidad de 200 butacas
960 m2. tarr.
340 m2. const.

1 unidad de 300 m2.
600 m2. terr.
300 m2. const.

1 unidad de 160 m2.
400 m2. terr.
160 m2. const.

2 unidades de 30 m2. c/u.
200 m2. terr. c/u
80 mZ2. const. c'u.

Largo plazo { 2007 ).

1 unidad d= 230 butacas
1200 m2. terr.
425 m2. const.

1 unidad de 500 m2.
1000 m2. terr.
500 m2. const

1 unidad de 250 m2.
625 m2. terr.
250 m2. const.

3 unidades de 80 m2. ¢/u.
200 m2. terr c/u
80 m2. const. ¢/u.

Total

! unidad d= 800 butacas
3840 m2. tarr.

1360 m2. const.

I unidad dz 200 butacas
960 m2. terr

340 m2. const.

1 unidad de 250 butacas
1200 m2. terr.

425 m2. const.

1 umdad de 550 m2.
1100 m2. terr.

550 m2. const.

| unidad de 300 m2.
600 m2. terr.

300 m2. const.

1 unidad de 500 m2.
1000 m2. terr.

500 m2. const.

1 unidad de 140 m2.
350 m2. terr.

140 m2. const.

1 unidaddz 160 m2.
400 m2. terr.

160 m2. const.

1 unidad de 250 m2.
625 m2. terr.

250 m2. const.

5 unidades de 80 m2. c/u
200 m2. terr. cfu

8D m2 censt. o

g1



Elemento

Juzgados civiles y penales

Reclusorio

Cementerio

Corto plazo (1994 ).

I unidad de 500 m2.
1000 m2. terr.
500 m2. const.

Mediano plazo { 2000 ).

1 unidad de 300 m2.
600 m2. terr.
300 m2. const.

1 umidad de 1200 m2.
2400 m2. terr.

1200 m2. const.

1 unidad de 1300 fosas

Largo plazo ( 2007 ).

1 umidad de 400 m2.
300 m2. terr.
400 m2. const.

1 umidad de 1200 m2.
2400 m2._ terr.

1200 m2. const.

I unidad de 1000 fosas

Total

1 unidad de 500 m2
1000 m2. terr.

500 m2. const.

I umdad de 300 m2.
600 m2. tarr.

300 m2 const.

1 umidad de 400 m2.
800 m2. terr.

400 m2 const.

I umidad de 1200 m2.
2400 m2. tesT.

1200 m2. const.

1 unidad de 1300 fosas
1 unidad de 1000 fosas



14.4. - PROPUESTA GENERAL DE ESTRUCTURA URBANAL

En Puerto Vallarta . particularmente. el impacto econdmico del turismo tuvo implicaciones urbanas de todos los renglones anies mencionados bsto puede
explicarse a partir del incontrolado crecimiento urbano. Principalmente el crecimiento urbano acelerado se dio con patrones de lotificacion muy grandes. Il

esarrolio de fraccionamientos v colonias se dio sin las previsiones de suelo para la dotacion de equipamiente v areas verdes. Otra consecuencia del
crecimiento acelerado fize la especulacion del suelo v vivienda debido a la gran demanda durante el auge turistico.

Las vropuestas principales surgen de las necesidades inmediatas detectadas dentro de la problematica urbana en Puerto Vallarta v de las necesidades futuras
segin provecciones de poblacion v del inventario obtenido de equipamiento urbano. estas a su vez se originan de una propuesta general de usos de sueie »
estructuracion urbana .donde el drea o zona de estudio se divide en 13 distritos. en los cuales se plantean los usos de suelo permitidos. redensificacicn
vivienda tipo necesaria segun la zona dando alternativas para los sistemas de transporte por medio de vialidades primarias. ademas del planteamiento de uso
de suelo en zonas aptas para el crecimiento urbano.

Por lo tanto las propuestas de estructura urbana van enfocadas al desarrolio economico. social y politico de la zona de estudio. promoviendo el impulso
turistico v un mejor nivel de vida de sus pobladores. en todos los aspectos.

PROPUESTAS PRINCIPALES.

- Organizacién del crecimiento urbano de acuerdo 2 los parametros, de uso de suelo, infraestructura. equipamiente urbano, estructura urbana % el limite de
ia mancha urbana actual.

2. - ¥n imagen urbana la integracioén de los grandes hoteles a su entorno. con la utilizacion de materiales existentes en la zona de estudio. asi como mejorar 2
tipologia de imagen urbana de la zona centro v para el mejoramiento del medio ambiente urbano sz propone ei libramiento de iz zona central de Puerto
Vallarta con la estructuracion de la vias de acceso tanto principales como secundarias.

- Reorganizacién del trafico por medio de circuitos, vias alternas y el libramiento «vitando asi los conflictos por el congestionamiento vial que existe en la
zona centro.

- Control de vialidades primarias que permitan un transporte mas fluido, gue ligue a todos los distritos v sectores de la zona de estudio asi como la
elaboracion de programas para la construccion de la red carretera en las zonas que carecen de eilas { zonas de terraceniz ) v aguelizs zonas de crecimienio

Rituro
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5. - En cuanto a infraestructura la dotacion de servicio del agua potable v drenaje. es necesaria ia ampliacion de la red hidrauhca
requerimientos futuros v zonas con déficit de estos servicios.

6. - La elaboracion de programas de equipamiento en los sisternas de mayor déficit { ver tabla de equipamiento urbano ).

7. - En vivienda la elaboracion de programas para atender los problemas existentes de reposicion v demanda futura de vivienda.

8. - Dentro del area de estudio los nucleos urbanos mas importantes para el crecimiento urbano son: el area correspondiente a la cabecera municipal v su
entorno inmediato que incluve a El Pitillal y Aramara. asi como a los poblados o colonias de Las Juntas e Ixtapa.

9. - Clasificacion de acuerdo a la jerarquia segun su nivel de servicios conformandolos en los siguientes géneros .
1 ) Centro urbano tradicional.

2 ) Centros de poblacion tradicional.

3 ) Centro de equipamiento regional.

4 ) Centros urbanos ( distritos ).

5 ) Centros de barrio.

10. - Como propuesta de este documento de tesis. una vez realizado el estudio urbano v conociendo Ia problematica de la ciudad de Puerto Vallarta v en
buasqueda por satisfacer en primera instancia las necesidades de la poblacion nativa. en segunda al turismo nacional v extranjero v aunado al atractivo turistico
de Puerto Vallarta. se propone generar opciones que permitan el desarrollo de sus recursos existentes, ofreciendo al turista sus riquezas naturales v culturales.
por lo tanto se propone la creacion de un desarrollo turistico a nivel social v regional con el nombre de CENTRO RECREATIVO VACACIONAL. que
satisfaga las necesidades de alojamiento. recreacion. descanso v esparcimiento requeridas por el usuario a quien va dirigido. donde se plantea la craacion de
mstalaciones deportivas. ofreciendo las posibilidades de convivencia v la recreacion.
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XV. - INTRODUCCION AL PROYECTO ARQUITECTONICC { CENTRO RECREATIVO YACACIONAL)

15.1. - JUSTIFICACION DEL TEMA.

L

El turismo dirigido a estratos scciales de bajos recursos. reintegra a estos al fenémeno turistico general. permitiéndoles incorporar a su satisfaccion personal
parte de ingresos que han generado a través de su trabajo. para el turismo social. se plantean nuevos centros recreativos para su beneficio v &l ge la
comunidad. absorbiendo un porcentaje de la demanda de los senvicios turisticos y recreativos. desde una perspectiva econémica que se iniegra a sohventar ias
necesidades que conlleva todo desplazamiento. Por tal motivo es necesario que el turismo sea el receptor de lo regional. y al mismo tiempo se desea que los
ingresos obtenidos beneficien a sus pobladores creando fuentes de trabajo.

En el otorgamiento al apoyo de la industria del turismo se contempla Fonatur y Conade, los cuales prestan condiciones favorables al crecimiente de cenmtros
recreativos. deportivos y de convivencia.

152 - CONCEPTUALIZACION.

Dentro de las necesidades detectadas en la investigacidon. es necesario y muy importante la creacién de fuentes de empleos. para las cuales va se hicieron
propuestas. de las cuales se eligio 1a zona del Pitillal y Aramara para la elaboracion del proyecto ( centro recreativo vacacional ). enfocado al impuiso de i
actividad turistics en Puerto Vallarta y contemplando 1a posibilidad de extension al sector servicios. por lo cual se aborda la necesidad de plantear un centro
de recreacion social a nivel regional.

o

Es entonces que el principal enfoque del proyecto es la recreacion v el aprovechamiento del potencial paisajistico de la zona de Aramara, que actualmente no
tiene equipamiento de apoyvo para esta actividad.

Tomando en cuenta las caracteristicas de Puerto Vallarta se propone un desarrollo turistico a nivel social v regional, donde el desarrolic que se piantea cuente
mas que nada con alojamiento colectivo familiar. mediante cabaias. albergues, zonas de acampar y servicios necesarios que este tipo de alojamiento genera.

Una vez entendida esta conceptualizacién, se eligid como primera opcion el desarrollo de un proyecto arquitecténico que cuente basicamenie con

instalaciones de servicios comunes v de alojamiento. siendo este proyecto a desarrollar un ALBERGUE que principalmente estaria dirigido a la poblacion
joven, para lo cual es importante tener conocimiento del mercado turistico e mfraestructura turistica de Puerto Vallarta Jalisco.

Gh



15.3. - ESTUDIO DE MERCADO TURISTICO PUERTO VALLARTA .

Para poder determinar la magnitud y capacidad del objeto arquitectonico propuesto se tomaron como base de indicadores de afluencia tunstica mensuat

promedio por categorias, obtenidas de la Secretaria de Turismo del afio de 1989.
Se adopto un indicador promedio que es de 45.000 visitantes mensuales. Por lo tanto para obtener la demanda de estos se considero 3 personas por cuarno

En la actualidad existen 10,029 cuartos en la ciudad de Puerto Vallarta.

El indicador turistico de la region de Puerto Vallarta da como resultado tres categorias de turismo con un porcentaje obtenido del total de cuartos existentes.
donde :

= > *=* 50% HOTELES DE GRAN TURISMO.
e 35% HOTELES DE TURISMO MEDIO.
= 15% HOTELES DE TURISMO SOCIAL.

Entonces: 45.000 visitantes / 3 personas por cuarto  15.000 cuartos, a esto restamos el £ de cuartos
existentes en la ciudad 10.029 cuartos.

Entonces: 13,000- 10.029 4.971 cuartos como déficit.

Obtenida la demanda total de cuarios segun estudio realizado podemos entonces repartirlos en el mismo porcentaje del indicador turistico.

DEMANDA TOTAL 1.971 CUARTOS.

= %ok = 800, de $.971 cuartos  2.486 CUARTOS.
- 3-%5de 4971 cuartos . 730 CUARTOS.
1595 de 3,971 cuartos 7460 CLARTOS



Con estos datos obtenidos se determinara el = de hoteles 6 unidades de alojamiento en cada categoria.

*x %% =2486 CUARTCS 300 CUARTOS HOTEL 8 HOTELES GRAN TURISMO.
ok x 1.740 CUARTOS /200 CUARTOS HOTEL 9 HOTELES TURISMO MEDIO
~ — 746 CUARTOS /100 CUARTOS HOTEL 7 HOTELES TURISMO SOCIAL.

15.4. - UBICACION Y ANALISIS DE SITIO.

-

Este proyecto se ubica en la zona turistica del puerto, en terrenos ganados al mar en un predio con una superficie de 139,432 m> . v cuenta con un frenie de
playa de 222 m.. a este predio se accede por la Av. de la carretera Vallarta - Tepic con un frente de esta vialidad de 256 m.

El sitio seleccionado para la realizacion del proyecto se encuentra dentro de la zona donde el uso de suelo es turistico ¥ este sitio se caracieriza por contar
con recursos naturales. como lo son el rio Pitillal que se encuentra al Norte del predio. al Este los 222 m. de plava. al Sur los hotcles va establecidos v a!
Oeste el acceso por la Av. carretera Vallarta - Tepic con un frente de 256 m. de vialidad. Este predio cuenta con la infraestructura necesaria para su

desarrollo como son : agua potable, alcantarillado municipal. alumbrado publico, electricidad y vialidades de acceso.

La conformacion regular del terreno. presenta pendientes del orden del 5% al 10% .con una capacidad de carga de 36 ton.” m2.. el clima es subhumado, por
su grado de humedad y calido por su temperatura que va de minima de 14° C. a2 méxima de 33° C., la vegetacion existente en la zona es de tipo pastizal v de

palmar. los vientos dominantes se dan en direccion Suroeste.

D



15.5. - DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto se caracteriza por estar cada uno de los elementos que lo integran separados y aislados en algunos casos para lograr una mejor ventilacion de
estos y por la amplitud de las zonas verdes y andadores. que comunican a todos los elementos del proyecto arquitectonico. Se trata de retomar la formalidad
v tipologia de la region adecuando los espacios a las caracteristicas del clima, propiedades fisico - naturales del suelo . asi como a el uso de materiales de facil
adquisicion en la region.

En cuanto a la formalidad del proyecto se retoman las cubiertas inclinadas que en la mayoria de los elementos nos dan perfiles a dos aguas. las plantas
principales de los elementos y las plazas de acceso son octagonales. que junto con las cubiertas nos dan un manejo formal de acuerdo a la region e 1
urbana de Puerto Vallarta empleando materiales caracteristicos'de la zona, ademas de un manejo de volumenes que caracterizan al conjunto tanto al
como al exterior del centro turistico vacacional.

Principalmente se plantea una zona de acceso donde se encuentra la administracion y que se integra con lecaies comerciales los cuales dan senvicio sl turista
hospedado como al turista de paso. Esta zona de acceso se empieza a distribuir funcionalmente por medio de andadores y escalinatas que zeneralmente
rematan con los puntos agradables del proyecto. Estos andadores pueden llevar al usuario 2 las distintas zonas del centro turistico vacacional

El centro turistico vacacional cuenta basicamente con tres zonas a Jas que se puede acceder por estos andadores, que son

ZONA DE ALBERGUES : A esta se llega desde el acceso por medio de un andador el cual remata con un lago artificial al centre del proyecto. donde se
encuentra ubicado al centro de este lago, en una isla un restaurante - bar . Al albergue se accede por medio de una plaza central que se forma con los modulos
de los dormitorios de hombres y mujeres.

ZONA DE CABANAS : Principalmente el accesc a esta zonz se da por medio de un andador el cual remata con las albercas como elementos jerdrquicos
centrales. de esparcimiento v de recreacion familiar, las cuales comunican entre si a los 6 modulos de cabafias.

ZONA RECREATIVA : A esta zona se accede por medio de conectores o andadores derivados del lago amificial como punio central del provecto. = los
cuales se van integrando ¢ salén de juegos. el albergue. los juegos infantiles, 1a zona de acampar, las canchas deportivas, la zona de albercas que ntegra 2 2
palapa - bar v en sl a todas las zonas del provecto.



ZONA DE SERVICIO : La zona de acceso al centro turistico vacacional. como son el estacienamiento. la vialidad secundaria v perpendicular a la Av.
Vallarta - Tepic. donde se encuentra el anden de carga y descarga que da servicio a la lavanderia. a la enfermeria. al comedor de empleades. 2l salon de usos
miltiples. al restaurante - bar. al salén de juegos y a su vez comunicada con la zona de servicios de la palapa - bar por medio de los andadores.
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15.6. - PROGRAMA ARQUITECTONICO.
CENTRO RECREATIVG VACACIONAL.
AREAS PUBLICAS :
- ZONA DE ACCESO.
- TAQUILLA.
OFICINA,
-LOCALES COMERCIALES.
BANOS Y VESTIDORES PUBLICOS.
RESTAURANTE - BAR ( USUARIOS 1.
- SALON DE JUEGOS.
- SALON DE USOS MULTIPLES.

AREAS DE ALOJAMIENTO : , )
- ALBERGUE CAPACIDAD 120 CAMAS 4 MODULOS CON SERVICIO DE BANOS Y VESTIDORES.

CABANAS CAPACIDAD 4 - 6 CAMAS / CABANA CON SERVICIO DE BANO COMPLETO.
6 MODULOS DE CABANAS, 5 CABANAS /MODULO.
- ZONA DE ACAMPAR CAPACIDAD DE 24 TIENDAS.

AREAS DE SERVICIO :
- CASA DEL ADMINISTRADOR.
- ENFERMERIA.
- COMEDOR EMPLEADOS.
- BANOS Y VESTIDORES EMPLEADOS.
- LAVANDERIA,
- CUARTO DE MAQUINAS.

AREAS EXTERIORES :
RECREATIVAS
ALBERCAS.
LAGO ARTIFICIAL.
PALAPA - BAR.
MODULO DE ASADORES.
CANCHAS DEPORTIVAS.
PLAZAS. JARDINES Y ANDADORES.
DE SERVICIO
ESTACIONAMIENTO AUTOBUSES Y AUTOS
ANDEN DE CARGA Y DESCARGA.

o
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15.7. -

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
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15.8. - MATRIZ DE INTERACCION ( PROYECTO ).
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XVI.- PROYECTO ARQUITECTONICO CENTRO RECREATIVO VACACIONAL.

“PLANCS ALBERGUE”.
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