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INTRODUCCION

El procedimiento de Usucapidén en el Estado de México es como
cualquier otro Juicio Ordinario de los gque sefiala el Cbdigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México es decir que los
pasos a segquir son casi los mismos, con la diferencia gue el
objetivo primordial en este juicio, es el de regularizar fracciones
de terreno, sin gue para ello exista necesariamente previo permiso
de subdivisién, siendo el UGnico requisito indispensable, que la
persona dgue promueva un juicio de usucapién o prescripeidn
adquisitiva, demuestre ante el Juez Civil de Primera Instancia gque
se tiene la posesidn del inmueble que se pretende usucapir, por lo
menos cinco afios antes de iniciar este Juicio y gue esta posesidn

sea en forma plblica, pacifica, continua y de buena fe.

Ahora bien el trabajo d= esta investigacién, esta ordenado de
acuerdo con el método deductivo, que estudia de lo general a lo
particular, teniendo como punto de partida el estudio de los
bienes, su clasificacién, la Propiedad y sus formas de adquirirla
asi como la posesion y sus efectes. Y por Gltimo la prescripcién,
que es en realidad una de las formas de adquirir la propiedad, y
por lo mismo existen algunas dificultades en el procedimiento civil
del Juicio de usucapién o prescripcién adquisitiva, mismas que van

desde el criterio de las partes que intervienen en este juicio,
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hasta el Registrador qlie es el encargado de insgribir la sentencia

de usucapién, una vez ‘gue haya causado ejecutoria.

El problema principal gque se presenta, es, que unai. '\'léyzy que '
dicha sentencia ha causado ejecutoria y el juez gira ademés un
oficio, donde le ordena al Registrador Piblico de la Propiedad, que
inscriba la mencionada sentencia, el Registrador Pdblico se niega
a inscribirla, no sin antes de haberse tardado lo suficiente como
para ya no querer regresar, y cobrar el rechazo, lo cual nos obliga
de nueva cuenta a solicitarle al juez por escrito, gue vuelva a
girar un nuevo oficio al Registro Publico, para que ahora si
inscriba el Titulo de Propiedad, gque es como en realidad se le
conoce, dando como consecuencia una serie de anomalias como por
ejemplo, que el expediente se remitidé al Tribunal Superior, y hay
que esperar a veces hasta meses para que lo devuelvan, y notifiquen
la llegada del mismo y como esto se complica, pues genera la

desconfianza de las personas gue promuecven este juicio.

Esto da por resultado el gue se dude de la validez legal del
mencionado Titulo de propiedad, y come urge la inscripcién del
mismo, pues lo que se hace muchas veces, es tratar de sobornar a la
autoridad del Registro Piblico, a efecto de gque obedezca al juez,

desde el primer oficio.



Ahora lo gue es mas grave, es qgue el Registrador Pablico
fundamenta su negativa de inscribir el Titulo de propiedad, en la
Ley de Asentamientos Humanos, la cual en ningin momento esta en
contra de lo gue establece el cédigo de procedimientos civiles del
Estado de México, que es donde encontramos el fundamento legal de
este juicio, es decir, que El1 Registro Piablico carece de
fundamento legal suficiente, como para no acatar lo ordenado por el
juez ecivil ae primera instancia, desde el primer oficio que éste le

gira.

Se pretende con esta investigacién evitar que se siga llevando
a cabo el rechazo acostumbrado por parte del Registro PGblico, asi
como su negativa a inscribir desde el primer momento que recibe la
sentencia ejecutoriada, evitando con ello, gque se cometa comeo hasta
el dia de hoy una practica viciosa, gque va desde el menoscabo del
patrimonio, ya que casi lo obligan a uno a tratar de gratificar en
forma generosa, a dicha dependencia del Registro Piblico, para que
cumplan con su deber, pero como muchas veces no se cuentan con los
recursos econdmicos necesarios para terminar con el tramite, trae
como consecuencia que no se concluya en la inscripcién como debiera
ser, Y por lo mismo existan mayores predios irregulares, que a
final de cuentas a nadie beneficia, ya que de lo que se trata es de

reqularizar la tenencia de la tierra debidamente y a como dé lugar.
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CAPITULO I

~ MARCO TEGRICO SOBRE LOS BIENES
A.  CONCEPTO

1. LEGISLATIVO

Son todas las cosas 'que-no ‘estén exciqidos de;:comercio; ¥ que
pueden ser objeto de apropiacién; l- B
Tomando';omo antecedente que las cosas pueden estar fuera del

comercio por su naturaleza o por disposicién de la Ley.

Por la naturaleza, se refiere a las cosas gue no pueden ser
poseidas por algGn individuo exclusivamente, y por disposicidn de

la ley las que ella declara irreductibles a propiedad particular.

Es decir que el duefio, mientras no viole la ley, puede hacer
con sus bienes lo que quiera, también se entiende que es exclusive

el derecho de propiedad sobre los bienes, ya que solo el duefic o su

'RAFAEL ROJINA VILLEGAS. Derecho Civil Mexicano. T, IXI. p. 2689.



representante puede emplearlos ¥ perpetuo en el sentldo de que dura

tanto como los blenes mismos

Mexico, indi

Articulb:?

Al respéétq:én el articiloi725;"especifica:’

Articulo 725;F “Lé cosas pueden estar fuera del comerclo pcr su

naturaleza -] por disposicidn de la ley"

Por su naturaleza, se refiere a las gue no puedehlse: péseidas
por algiin ‘individuo exclusivamente, por ejemplo la luna, el aire,

el mar, etc.
Y por disposicién __de la _ley, las que ‘ella. aééléra,

irreductibles a propiedad particular, por ejemplo un museo o . un

monumento artistico, las piramides de Teotihuacan, etc.



Y para efecto de mosttar la varledad que por dlsp051ci6n de la

ley puede habar, qulslera citar el 51gu1ente ejempIO'

En la Constltuc1on se establece que -la tiefra Y. el agua

pertenecen or;glnarlamente a la,naclon Debo,entender entonces que

el rancho gue compré y que tlene, entr tras cosas, un pozo y un
arroyo, -en realidad no es mio, Jaungue tenga las . escrituras

correspondientes?

Ese ranéﬁo, gue con un pozo y un arroyo pérecen cosa de suefio,
es de usted y puede dedicarlo a criar vacas, sembrar trigo,
cultivar flores, alguilarlo para la filmacién de una pelicula o
como hotel; en otras palabras, puede hacer con &l lo que quiera,
incluso venderlo, pero siempre dentro de lo que la ley nos pernmite
a todos los individuos Unicamente que tenemos una propiedad asi.
Sin embargo, por el agua del pozo que se usa se deberd pagar al
municipio los derechos correspondientes y, en el caso del arroyo,
existe la obligacidén de dejarlo correr en forma natural, para gque
otras personas se beneficien también de sus agquas,.de su paso:y de

su vista.

Con este ejemplo, deseo establecer gque si' bien es cierto que
el concepto de bienes que nos da nﬁestra-?Leéislaciéh puede
parecernos concreto, también es cierto que: puede ser muy ampllo Yy

presentarnos un sinntmero de varlantes.



La doctrlna nos aclara aun més y.nos dice .que . "as. cosas. se

cons;deran como blenes, Juridlcamente, no 561 "cuando son utlles al_

sino cuando

hombre,

o de una naclon cu tJ.v dos, 1as‘

casas, un estanque,

bienes.

2.  DOCTRINAL

Desde el punto de v1sta Do trlnal ccsa. es cualquier entidad,
material o 1nmater1a1 que sea tomada en con51deracion por la ley,

en cuanto constituye oh)eto de relac:.ones juridlcas.

Es decir cosa es la referenc1a objetlva del derecho sub:zet::.vo, ’
este autor identifica cosd con blen, dme que se’ trata de la mlsmaai
entidad considerada bajo dos rperfllgs ‘distintos. ‘segun ~tal.
definicién, bienes son: “las cosas gue p‘uedén cqés;;tizirééb}jeﬁbdev

derecho".

!  MARCEL PLANIOL. - Tratado Elemencal de Degechc va;;. i.os g

bienes, p. 48.

* Biondo Biondi. Los Bienes. p. 26.



Y sigué diciendo que situados en-el campo del derecho, no es

posible expresarse.de otro modo.

3. JURISPRUDENCIA -

Primeramente, establece ‘que . si una ‘cosa.: que’ es objeto,de 
apropiacién, y sobre todo traténdose de un’ blen 1nmueble, el cuali

aparece como perteneciente a una persona fi51ca K moral, ‘no tendré =

jamads el cardcter de un bien " vacante, . ni tampoco podra ser :

considerado ese bien como si no tuviera duefio, aiin cuando el'dueno:

los haya abandonado. Los bienes inmuebles: que no han dejado de ser

poseidos, cuidados y conservados por la persona que “en: forma
pacifica, continua y publzca, en el transcurso de los anos, desde‘i
que fue duefio se ha ostentado como su propletarlo y su poseedora,

no podra tener dicho bien el caricter de un b;en vacante. 4

Es importante notar, como lavjurisprﬁdencié protege a lbs‘
posibles duefos, o aparentes duéﬁos, bero por otro ‘lada, al ‘no-
sefialar el cuarto 'elemento de la posesién, -necesario para la
prescribcién'pdsitijd['y;qué'e;:el elemento de la buena fé, da .
pauta a qué en:un momentd‘dédo, se presente o comparezca ante el

juez competente del lugar a reclamar la entrega y desocupac1on de

4 Jurisprﬁdencia 1974—1§7s apéndice al Semanario,JUdicial ae la
Federacidn,! Cuarta-parte, Tercera Sala..p. 274-275.
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dicho bien, contra el que tenga 1a pOSESlon, ’exhlblendo un: titulo}

quizé mejor. =

inmueble,

4. T ECONGMICO - - NS B

es todo Jdo at:.l al hombre.

Blen, ‘en.suace economxca‘,

Bien y Serv1c10 son dos elementos‘

on los que una necesldad es

satlsfecha.: o

Bienes :Son bjet us cualidades “reales o supuestas,'

e satlsfacer una neceéidad- un pan, un

sus necesidades.

5 J.ALFREDO DOMINGUEZ M.,DerechoCivil,p.- 229..

¢ SERGIO DOMINGUEZ VARGAS. Teoria’ Econdmica; ' p. 38.
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Segin su modo de ser con ret:‘erenc:.a al hombre, los bienes en

economia se clasiflca en blene

como en’el cas

ind J.rectament un refrigerador,’ una

la *‘l‘ia“rbina ,

7

caldera o una fébr:.ca.

Podemos darnos cuenta que en e1 mundo del derecho, se protege-

tanto el bien estr:l.ctamente patrlmonlal, como todo objeto merecedorf

de proteccién. por \el,.,' y que obv:.amente fj"sea-f.

declr que nuestro sistemag
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y el bien estrictamente paﬁrimonial, es . todo aguello aefcarécter
econdmico susceptible de apfopiacién particular.
B. CLASIFICACION

1. ' BIENES CORPORALES O COSAS

Los bienes , corporales. se .clasifican desde tres puntos de

vista:

. a.‘FUNGIBLES Y:NO. FUNGIBLES

reemplazada por la o

llberatorlo, porque al acreedor 1e’ es. ndlferente;:eclbif una u

otra.

¥  RAFAEL ROTINA VILLEGAS, Ob. Cit. 'pp. 270 - 271,
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Por ejemplo, dos monedas del mlsrno peso y del mlsmo titulo, ”

gue ademés de tener curso legal, tengan el mlsmo valor. "La

f\lnglbllldad se’ aprecla sJ.empre por via de comparaclon entre dos: .-

cosas".’

Ahora  bien, el” Codlgo ClVll para el Estado de MexlCO “lo

pueden sér .

: sén aquellos qu

1.
bien, reguiere-‘invariablement
otro, para

cantidad.

2. EI que ‘un:bien sea fungible cons.Lste en.su os ):;iliaaii‘cvlev .

ser substltuldo por otro d a: mlsma naturaleza y caracteristlcas

° PLANIOL,

ob oit pp» 35

v ofr. codxgo c:.v:.l v:.gem:e para el Estado de Mex:.co, Tit. éo.
cap. II. Art.: 739,75 : SRR
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idénticas. - Seré no fung;ble por el contrarlo, 51 se: trata de un

bien tnico y por ello no'puede ser objeto de esa subst1tuc1on.}»

cigarros, un‘llbr

otros iguales.

ﬁnicamente5 un s6lo blen correspondlente

lo haria caer'en laAfunglbllldad. Por ultlmo cabe hace

que la fungxbllldad y norfunglbllidad es. solo respecto de blenes*

muebles.

U JORGE ALFREDO; DOMINGUEZ Derecho civil, p. 315.
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3. Las cosas no funglbles‘son aquellds que no tlenen ese

poder liberatorlo

0 CONSUMIBLES -

primer uso

Toda vez que
consumibleS}j»‘
entre fungibilida

consumibilidad.::
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No - hay 4&ngulo 'de conexlon entre "ia,fungxbllldad o no

fungibilidad ~de

un", blen; é:on 50 consumlbllldad o . su -‘no
consumibilidad.

asentado, -medi:

bienes  consumibles

fungible y cualqulet pleza “fabrxcada en serle como’ son tornlllos,ﬁ‘

tuercas es fungl 1e y no consumlble. ‘E1 tnico cuadro de un plntor

famoso es un blen

o consumlble y no funglble. Aquellos*'que

permiten un uso relterado y constante, necesarlamente tJ.enen alguna'

de estas dos'cualldades o-las dos.

' JORGE ALFREDO, DOMINGUEZ, Ob. cit., p. 317.
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En el codlgo espanol de Garcia Goyena, en el codlgo portugues

y en nuestros codlgos de 1870 y de 1884, y aun en' el v1gente del

Estado de Mexico

consumlbllldad 'con

confundldo

ya sea para el Estado ] el

del Dlstrlto, egunrse trate de blenes.‘

muebles o 1nmuebles, los mueblesy.

"mostrencos"‘ los 1nmuebles cuyo dueno se lgnora, se denomlnan

"vacantes".

bandonados o perdidos se. llaman “



18

Traténdose de 1nmuebles que no’ tengan dueno COnOCldO y cierto,

como no es poslble

bienes y derechos,i,’

las perscnas morales

Bienes y Derechos

Active

()

A - Superior

P Superior -

"Patr:unon o'd na gersong i

.' COnJunto de o

B:.ﬂenes

-Apreciables

en‘

Dlnero

Haber Patr:.mom.al

péficit Patrxmonial )

apropi“cxon (articulos 785 al 78 ) ’del COdlgO

Federal guénéo‘

atrlbuto de

-’ obligaciones
Y

cargas.

Pasivo

()

: (slolvve,ricia) )

,(.{Vnsolveyncia) .
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El patrlmonlo esta constltuldo por un conjunto ’de bieheé y

derechos, obllgaciones y cargas _apreclables en dlnero y que »

constituyen una’

patrlmonlal se constltuye por obllgac10nes o deuda

A . manera _de 'ubidarhés fmés én,iel

recomendable’ ver 1a parte relatlva a los - derechos, inv1rt1endo elf

orden, luego ver a manera de! resumen, las dlstxntas cla51f1cac10nes;<{'y

que los autores hacen de los bienes.

En atencidn a lo que-indica:Planiocl,se considera’la siguiente

observacién:

Generales:._"lo. Bienes..muébles. o*vinhuebleé;'<20.~’Biénesi
corporales o incorpéreos; 30.»B1enes del domxnlo publlco o blenes‘

del dominio de 1os partlculares

¥ CLEMENTE SOTO. Introducc1on ‘ali Estudie del Derecho v Derecho

civil, ‘p. 84,




20

Bienes corpgfélés:(COSaS); 10;;fungibiés‘d o' 'fungibles: zo.

fungibles;'2o . sumlbles o no consumlbles por el prlmer uso, 30.,,
bienes con; dueno c1erto y conocldo y blenes sin dueno abandonados

o de dueno 1gnorado. :

" planiol, Ob. Cit. p.. 37.-

¥ CLEMENTE SOTO. Qb.Cit. p. 8S.
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Blenes en general tanto corporeos como 1ncorp6reos~ lo.

Muebles e J.nmuebles, ¢ orporeos o 1ncorporeo on Del g!oxp;nio

Son presentes o

capacidad para presta‘}: ‘s

Nullius®. '™

Tame.en 5',3 lfredo: _’Do‘xvr‘\‘ihguez"v épunta' “‘una’ - importante.

claslflcac.wn . dlg
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d).; Inmuebles po£ fe1 ‘quetd; inmueble al que  se

‘aplxca"

2. Blenes Muebles. Muebles por su naturaleza, b):

Muebles pcr ‘dlSpDSlClon’ 1egal, Muebles por | su

‘antlclpacxén.,‘J :

3,  Bienes fnngibles y no fung;bles.l

4. Bienes consumlbles y no consumlbles‘

5. Bienes del domlnio del Poder Publlco y blenes propledad

de los part;culares.

6. Bienes. mostrencos y'bienes‘vaqantes".;

Y por ultlmo, con51dero que nc se ia usto péség»pdr altéilé

305.

L Anrnsuo Doumsunz M., oh ci
¥ ANTONIO DE’ IBARROLA. cosas x sucesmnes, pp. 81-82.
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dentro de’ las que pueden caber todos los blenes a)’ Corporales e

dl”

dependeré de 1a clas;flcaclon a51gnada.~

uridlca ha: creado Yy ofrece una amplla gama de

cla51flcac1ones respecto de los bienes, por ello cualqulera de

éstos, seajcual_fuere su manifestacién, admite ser catalogado en

uno u otrd:grup6( ~Asi‘1os bienes se:clasifican en funcién de su
naturaleza;’ de su contenido, de sus caracteristicas y cualidades

1ntr1nsecas,'de su poder liberatorio, o en su caso, de la persona

o personas ;. a qulenes pertenezca, ademds de muchas otras
caracteristicas, en relac1on también a las necesidades y tecnologia

de la sociedad. '’

En suma, la“ clasificacién de bienes tiene grandisima
1mportancia en nuestro derecho, por decir algo ;Cémo  podriamos
adquirir un mueble por compraventa si tuviere gue tenerse en cuenta

una ley dxstlntavde la del lugar de su ubicaciédn? ¢Cémo justificar
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que dos inmuebles 51tuados ‘en: Texcoco de donde soy, estuvxesen

a francesa’

regidos el uno por la’leyllngles y el otro por

hecho 1nteresantes apreciaciones la Suprema Cort}

Entendemos - que sdlo  los muebleé»puédenfser’t;éé;adadosnél

extranjero,  poniéndose asi - en contacto con ’muchas* y;,divefsas‘
legislaciones:’ Los 1nmueb1es no, estos esta

del lugar de su ublcaclon.

¥ guprema-Corte de’Justicia.

V. &poca. Tomo XXXV, p. 775; LIII,
p. 2272, Cit

os.: Antonio debearxcla, p. .97.
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Tlene J.mportanc:.a desde el punto de v1sta ‘de 'las

los bienes. -

los bienes segun las per‘

bienes del domlnlo Pﬁbllco ; y.j:

particulares. Senalando por Gltimo.  1os. bl

mostrencos.?

2.  BIENES. CORPGREOS O INCORPOREOS. -

0 corpér_eos,

los ‘gue.
_Jemplo, una ‘casa, "Los

consumlbles y no

EFRAIN MOTO S.

2 cfr. cédigo. civil vigents, de México. Lib. 20. -Caps.
I,IX,III,IV Yy V"A!ts‘.:f72.7-7>64 o v




consumibles Y blenes con dueno clerto y conoc1do, bienes sin duefio,

abandonados. o de dueno‘lgnorado

‘ademéé s

naturaleza.

3. HUEBﬁES

Desde un punto ‘de.. vlsta natural esto.es’: en aténdién a'las

caracterlstlcas,f1§1pa .de una'cosa, la d1ferenc1a hablda entre un'
bien mueble . y:
imposibilidad;

un lugar a-otr

que son muebles

n CLEMENTE so'ro a

b2

La Biblia Ver51on RelnaHValera, Libfd‘de~JuSn{’cép. 10, verso
10. : A E [ : PR
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trasladarse de‘un lugar a otro, ya se muevan»por__,si mismos,. ya por

a8

efecto deuna fuerza:exterior".

socio.

Gn‘-cuando a' éstas -

substltuldos por otros, en- cantldad o calxdad

*  cofr. cédigo c:v.v:.l.

2  GORGE RIPERT Y J‘UAN BOULANGER. Tratado de Derecho CJ.V:LI, Tomo
VI. Ed. -en Francés, Ed;tor:.al La Ley, Buenos Aires, p. 62.-
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4. INMUEBLES

La 1mportancia 'que tlene; la distlnclon entre muebles e

inmuebles, ‘es' que unos‘ y otros tlenen un tratamiento legal‘

o:asi:lo muebles., Ademés 1a propledadf .

que'en‘élguﬁas

ES‘

un comént muy personal sobre esto,

partes del Estad de Mex1co, exxsten muchos terre 1rregu1ares.:

Algunos son objeto de 1nmatr1culac1ones o 1nformac1ones de domlnlo, >

pero en los _que son objeto de usucaplon (motlvo de' esta
investigacién{;;exi$tén muchos obstédculos por,harte de los Jueces,
asj como pof bétte de algunos Registradores del Registro Piiblico,
debido a uné«‘mala interpretacién que de 1la ley hacen éstos

servidores ‘pliblicos, para proceder a inscribirloes.

¥ 3. ALFREDO' DOMINGUEZ M., Op. Cit., p. 307.
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En la clasxf1cac1on de blenes muebles e 1nmueb1es, el concepto

deriva de su const1tuc1on?fislca o corporal de 1os 1nmuebles, ya

casa, un ed1f1c10

finca y formando parte -d

instrumentos y. méqulnas destln dos 'a la {ndustri explotaciénide”

una flnca.

“No debemos: olv1dar los blenes 1nmater1a1es que (la ley llama

con mucha pompa blenes lncorporeos), esto es, aquellos que no ‘son
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visibles ni palpables y que sxempre representan un derecho, ‘como el

de cobrar una 1etra de camblo vencida, una renta, etc."

De acuerd

ley del 1ugaffdella ituaciéna‘lo’que también:se cdnodé:éqmd lex

rei sitae.:

"Esta regla general

e clvnes 1mportantes" fave

soberania terrltorlal,

= READERS DIGEST. M1 Qbogado Personal, p. 164f

*  perecho Internac1°na1 P:lvado, Sa. Ed., Guadala]ara, 1965, P-
132, ¢
cit. pos. J. Alfredo Domznguez M. Derecgo c;vxl, p. 311.
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Con  lo que se puede entender concretamente que todo derecho‘,

real de mueble -o 1n ble ~se rlge L

titular, en 1a medid que o permlta

Es important

atencién a los

5.

De conform uestra leglslaclon,i "los blenes del

dominio del: poder publlco son los que pertenecen a la feder301on,'

a los Estados y . a) bienes 'de‘' uso comun, b) bleneé
destinados a un sofﬁioio; Publlco, Yy €) blenes propxos del

Estadov,® 31 3%,
a). DE USO COMIN.
Se llaman asi porque,pueden épfoveéharse de ellos todos: los

habitantes de la Reptblica, con las restrlcclones proplas de 1a

ley. Son inalienables e 1mprescr1pt1bles..v“

¥ J. Alfredo Domingue L 318.

3  CLEMENTE SOTO.ALVAREZ, Ob cit:. p. és.}.
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Entendiendo por inaliénable, gque no pueden enajenarse por su

propietario;;

en "'néga; :

jardines

pblicos.

Existeh‘ otros: par.

autoridad ‘of

‘estados’

encuentran los:.edif

35 cfr.-cédigo'CiQil para’’el Edo. de ng;cb.;'ﬁigéhte. Art. 770.

Bfrain’'Moto S§. Op."Cit.; p. 194%
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Agqui cabe menc1onar, que en: la pré tlca si vemos enajenaclones_

de escuelas, y que :no ex1ste ° mé

de templos,;s; : esaf ctédcs previamente o»més‘bienﬂla

desafectacion-es:verbal

'como su nombre lo dice

cfr. cod;go
766" ‘i
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Cuando conforme a la ley una v1a pﬁbllca pueda enajenarse, 105

propiEtarlos de- los predlos collndantes tlene ‘el derecho del tanto

letra dlcgvlos

en cuanto'no es mos. que si lo

esta.

6.

;DE LA’ PROPTEDAD DE"LO
son blenes d

aprovecharse nin

la ley.

Dentro de esta categoria entran, blenes tan numerosos y de

diversa naturaleza, que ‘no’ es p051b1e'estab1ecer una claslflcacion

minuciosa.

‘' CLEMENTO 'SOTO A. Op. git., p. a6.
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La ley establece ‘que como tales deben considerarse todas 1as

cosas cuyo’ domlnlo'partenece a lo »partlculares,ry de las gue no

pueden‘ aprovecharse ninguno cbnsentimiento del .duefic o

autorizacish de

ntemente no tienen’ duefio la ley

vacantes, procedlmientosnespec1ales, cuando fueren hallados o se

tuviere notxclas de ellos.'

“  efr. coédigo Civil' para el.Bdo. de México. vigente. Cap. 1V,
Arts. 750-759y 760-764. BRI ]
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Bienes considerados en
si mismes

Muebles

Inmuebles' °

Bieﬁes propiedéd
“del poder ‘publico
Bienes considerados - ol
seqlin las personas a
quienes pertenecen Blenes de los
partlculares

Bienes sin duefio

corpéréos,
Incorpéfeos
Fungibles
No' Fungibles

consumibles

No Consumibles
Divisibles
Indivisibles
Simples
Compuestos
Principales
Accesorios

Por.su Naturaleza‘
Por dlspOSlClon de ley
Por antlcipacién

Por su Naturaleza

“Por Su destlno:, .
f, Por'el objeto al cual 5

"servxclo publico
‘Proplos del Estado

‘Mostrencos
Vacantes




A.

B.

C.
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CAPITULO II

GENERALIDADES ACERCA DE LA PROPIEDAD

CONCEPTO
MARCO HISTORICO

FORMAS DE ADQUISICION

1. A TITULO UNI ERSAn'Y pAnTIcuLAR

2. PRIHITIVA 'Y DERIVADAS

3. A TITULO NEROSO Y GRATUITO




38

CAPITULO I
GENERALIDADES ACERCA DE LA PROPIEDAD

A. CONCEPTO

La palabra propiedad se usa para significar el objeto g'ue‘.'

pertenece a alguha persona. ‘E"jen'u')lo": la- casa que es'propiedad“dé ’

Juan Pérez; en ocasiones,.la- bra -se " empleal en:

econdmico, .y entonces:significail

naturaleza para- utilizarla

necesidades. esielique-en

realidad nos. les

decir, como.]

La ley establece

en gozar yr,‘disbp'on,ér; d

4  EFRAIN MOTO.SAL

% ofr. C.C.E.
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puede y establece que solo medlante utilxdad pﬁbllca y mediante

1ndemnlzaclon.

manlfestar p

conoclmlento

pago correspondient

B. MARCO HISTORICO

En la época en:que: se escr;blo la Blblxa respetable hasta para

los incrédulos

vemos lo siguiente

Donde cléramen

va que Dios le habla al hombre d1c1endole, Henchld la tlerra y

“  READERS DIGEST, QOp; Citi. p. 166.
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ensenoread en ella, y domlnad a los peces del mar y ‘a 1as aves del

hebreos. (mejor cono
Los Romanb n
dereche real

propiedad oﬁérga a

a) El lus utend

El ius fruend

%  ganta Biblia;
de Genesi

47



que es 'el derecho de

frutos; “.c) El '1us abutendi ‘o abusus,

dlsp051c10n mas completo,

el objeto, enaj n,

EDAD MEDIA

En la edad .media se opera un,camblo en la propledad. Seycrea

la propledad de‘ enor feudal, yerdadero dueno de la cosa, y la del

En eilestad ~f ; la propledad (] domlnlo otorgo el mperlo.

Todo el Estado descansaba en este prlnc1p1o, 1os senores feudales

por razdn: del domxn o que tenian sobre clertas tlerras'no solo

gozaban del derecho de: propledad en: el sentldo c1v11, tamblen

% RAFAEL ROJINA v., on. c;t., P- 297.

4 GUILLERMO F.: MARGADANT 5. Derecho Romano, pp. 244-247.
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tenfan ‘un imperio para mandar. sobre los tvasallos que se

establecieron en aquellos feudos.
DERECHO MEXICANO -

La leglslaclén mex1cana consldera a la propledad,iéomp_unai

funcién social,:: es dec1r,

derecho, un deber"

es una func

riqueza pﬁbllco y para culdar de su conservaclon.i

) RAFAEL ROJINA-V. 'Ob.' cit., pp. 287-300.

S\ RAFAEL ROJINO V. Op. Cit., pp. 297-303.
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C. FORMAS DE ADQUISICION.

1. 7 AITITULO UNIVERSAL Y PARTICULAR.

Existén ‘varias ormas . de adqulrlr el dom:.m.o, y: de gran -

propledad yﬂ en el derecho'

trascendenCJ.a
prlmit;vo qe
todas a »J.a-‘f

en
el derecho

Por lo:.cuai 1barto” Pefia

Guzmén,  se-considera:

como universalidad .
b) Particular, se transmiten bienes determinados, ejemplo:
contratos, : legados : - '
2.  PRIMITIVAS Y DERIVADAS

La pr:.mera se entlende como 1a cosa que no ha estado en.el
patrimonio de determxnada»persona y que no ha tenldo duefio,

ejemplo: ocupac1on acces:Lon. "se entlende por ocupac:.on en-el
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1ntenc1on de

apoderamlento de una‘cosa que carece de due

i

bienes o serv1c1os,

contratos qnero 0S %

u nombre lo dlce, el adquifente'récibe‘un'

:. ' donacién,

2 Lurs ALBERTO, PENA‘GUZMAN Derecho Civil Derechos Reales. Tomo
111, 1a. Tlpografia Editora Argentina, 1975, p. 332.

$  EFRAIN uoro,_s ob. cit., pp. 203-21.
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CAPITULO 1IN

TEORIA SOBRE LA POSESION

A. CONCEPTO
B. NATURALEZA JURIDICA

C. EFECTOS
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CAPITULO I
TEORIA SOBRE LA POSESION

A. CONCEPTO

Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de -

hecho, salvo 1o dlspuesto en el Articulo 768 Posee un derecho el 

que goza de“él.

la cosa poseida

que con51ste en’ retener una

‘La pose51on es, un estado’ de‘ echo,

cosa en una forma exclu51 a, llevando a cabo sobre ell los mlsm05'

¥ efr. COd1go eivil) para el ‘Edo. de:Méxicoi'vigente. Tit. 30.
cap. Unxco.,Art 765. i ‘L; - - N :

% ANTONIO DE IBARROLA. Ob. c;t., p. 147,
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actos materiales de:uéofyfde,éoce’qué si fuera el propietario de la

misma., %

Se dlce tamblen que a poses1on 1mp11ca en prlnc;pio la

detentaclén dlrr

“ta’ de’ una persona respecto de una cosa~ ‘es: declr, :

se presenta como la 51tuaclon o como el estado objetlvamente"

apreclable, por 1a que algulen

cosa, anxmusﬂdomln

Para salellles

aproplaclon de una r queza

1

ParaVSavigny;; apr plac1on debeiser juridlca, nd'béééarla

econémica,: nzmus domxn;, que es-.un grado

s PLANIOL, cit pos Antonlo de Ibarrola, p. 148.
g, DOMINGU 2 M

% GUILLERMO'F  MARGADANT S, ‘Op.” Cit., p.p. 23-235.




o e T Snim el s
mas de la aprcplaclon economlca, para convertlrla en gurldlca. s

con estas opinlones,‘podemcs conclulr de manera breve que poseedor

sera aquellque aparezca como dueno de hecho y con prop051to de

serlo de la cosa

Sln embargo un buen concepto que englobe las opinlones de los

n' derecho personal, o de un derecho,

distinto de la: ropigdad” no se presume propletaf

poseedor de“bﬂéné fe, tlene a su favor la presuncio

obtenido 1a poseélon del dueno de la cosa o derecho poseido. b

RAFAEL ROJINA V. O op. cit., P sos.

% cfr. cadxgo c;vxl para el Edo. de Mexzco. v1gente. Art 773,



El poseedor"actual que prueba fhapera;poéeidp -en ftiémpo"

anterior, tlene a su favor la’ presunc n'de - haber ‘poseido’ en el

intermedio._

obtenido;

Motivo

& Art. -773:cédigo’
3o0. Cap. Gnico.
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determ:.nar la via procesal corr ta, y “ue‘puede darse el caso de:

que, por dec:.r algo, algu1en promuev una: accion ivil d Plenar:.a»

contrar:.o. En este caso al que’aflrme la'

Es pos:éedpr de:‘ma tra a poseer sin " Titulo :

alguno; lo Amfis"mo el que conoce- los vicios: de su Titulo. e

o4 cfr. Codigo c:.v:.l para el Edo. de México. v1gente. T;t. 30..
cap. UHLCD, Arts; 768, 773, 777, 781.: ’
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La posesxon adqulrlda de buena fe no: plerde ese carécter s;no_

Por v1rtud

los herederos,—se‘conVLerte

de la muerte’'d

c. EFECTOS . .

- La ley establece que solo podra produc1r efectos prescrlptlvos

el poseedor que ti n‘ o sunc1on de ser el prop;etarlo. Es

decir, que solo la posesxon que se adqu1ere y dlsfruta en concepto

de duefio de 1a €053 : pued produc;r la usucaplon.

$  RAFAEL ROJINA 615 |

&6 cfr.ycédigOFC1y1 para.e Edo. de México, ‘vigente, Tit. 3o.
Cap.:Unico, Art.: BO1, - u * & Sy A
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Es importante dejar blen claro que qu1enes tlenen un Tltulo,

que les obllga a rest;tulr 1a cosa .a su propletarlo no puedeq

el comodatarlo, exlstej

prescrlblr, por ejemplo, 'arrendatario,

una aparente con

buena’ fe.

3.

E]l transcurso de-cierto:tiemp

La prlmera se ref ere a e que algulen transfiera la

propledad medlante contrato de compraventa, ceslon de derecho o—‘

permuta.

La pose516n paciflca es la que se adqulere sln v1olenc1a. Es
decir que nadle puede declr que se: la qulte a: algulen, en’ forma

violenta.
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Piblica es- la que se dlsfruta de manera que puede ser conoclda,

de todos, ‘77 que a los veclnos del lugar, les conste que tengo la,‘

pose51on en cal

una  persona’‘que

7 efr. Cod:.go c1v11 para el Estado de Mex:.co vi ente, Tit. ‘3o.
cap. Un:.co Arts.. 798-802. <
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debe estarle’ poseyendo por 10 menos durante clnco anos,' pero

replto, en calidad ‘de dueno.:f

elementas necesarlos para la prescrlpclon, ya que no se le da'

intervencién, ni a: jueces, n1 a buenos bogados.rr_,_‘? o
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CAPITULO IV

DE LA PRESCRIPCION

CONCEPTO
ELEMENTOS
CLASIFICACION

EFECTOS
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CAPITULO IV

DE LA PRESCRIPCION

A. CONCEPTO

Es un medioc de-adquirir la propiedad de’ }os-bi?r‘]e‘s:‘,medi‘.antié la

posesidn de''los. mismos, durante el tie'mpo'

establecidas’en 1a‘ley.

El eé’i".ud;o de lé prescripcién:adquisitiva’ :5 rt_alac;p_nadi: c§n

obligaciones, mediahﬁe :Vé‘l g

de

obligaclones, por . su  cumplimiento, 'seiy llamal

%  cfr, cOdJ.go c:.v:.l P ra el Estado de Mexxco vigente,

%  RAFAEL’ ROJINA V.iop 1t..";pp. 674-675. .
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Utilidad aé la  Usucapién

'5165 ’aﬁtiqu6sj.dgciah que.’ la’

prescripcién era la patronade

énero humano; 'y la Exposicid

motivos del Titulo "De ‘la pr

social. Nada«es*més

o de'uno'de

Entonces’

Hablandc con propledad, no hay cosas que;sean:a solut
1nmueb1es, ya que los elementos que compo
arenas, mlnerales, tlerra vegetal pueden ser desplazados

se excava un canal, cuando se hacen trabajos

se transporta es el suelo.

Paris por e]emplo se ha reconstruldo en la calle Faubourg‘

Salnt-Jacques el Palac1o de Massa que s‘ encontraba en S Campés

n

MARCEL' PLANIO;  GEORGES RIPERT.. Tratado  Eleme:

Derecho
: civil[’Tomo,III./Cérdenas’Editor Y




Eliseos. (Palaclo de lav>

posesion, si

n GBORGB RIPERT Y JBAN
c;t., p.:
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1edad de’ a; gente de letras) "la ley en
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de buena o mala fe y para preclsar el momento en que debe empezar

a contar el plazo de la prescrlpclén. ?

B. ELEMENTOS

Estos ya se han menc1onado, pero es- 1ndlspensable demostrar

k» ue nadie se encuentra

Para ' que
condiciones:,

1.

2. - "El’transcursoc’d

Tradicionélmente e reconocen dos elementos de la poseslon,

uno materia;,xel co pus, y" el otro pslco ico;" el anlmus.

7 Jurxsprudencla 1917-1985 Apendxce al’ Semanar1o Judxczal de la
Federaclon, cuarta Parte, Tercera Sala, Pe.. 631.k" :



El corpus es el conj

jerce como-

iolencia.

conocerla,’

El termlno éef’considér

prescripc1on. A este respecto la ley

» cer'Céde6'01v11fpara'e

cap. .V
Arts 911 y 912. S

de México vigente,

™  RAFAEL ROJ’INA v. ‘oE ‘cn:., p. 647.
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Los blenes muebles se adquleren por usucap1 n.en: tres anos,,'

ésta cese .y lapo
usucapiéﬁ sefé
muebles,ﬂ

D.  EFECTOS . ..

Solo la pose51on'que se adqulere yi dlsfruta en concepto de

duefo de la cos o eid puede producir la usucaplon.

bienes;

para la usucap1 ;este

u ante el oble del tlempo que se senalo

cédigo respecto de las demas,personas.'"f

B efr. cod;go civil para el Edo. de México. vigente. Arts. 914
y 91a. : T
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Es  decir: que 1as perbonas‘moral * consideraran.’ como

part:.culares, para- 18’ prescrlpclén‘ de “'sus’ bjenes,  dérechos ‘ y'

poseer, como d eno

si,

legitimo,’ s frente

derivada". "

7 Jurisprudeig'c_ia‘1917 1985 apéndic 1'Semanario Jud:.c:.al de la’
Ijederacxon, cuart:a Parte, Tercera sala, p. 637.
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Las = persona

ganada, perc no el-derecho . de’prescrib ripara

que el Goblerno hace, el més audaz es el que .se 1leva el mayor

nimero de ‘I‘errenos, y despues negocla con

de haberlos despojado y haberle pedldo a1l Go ernc que se’ losi,

escriture, a camb:.o de una mlnlma can E goblerno i
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se . los escrltura, y esa escrltura el goblerno le da mayor valldez '

que a una sentencla de usucapl‘ f que por 1o menos demuestra haber 

adqulrldo del verd der‘ duen

'Si se:;considera:bien este:; R : podriamos ver que7‘"

gobierno " : a :u ,i, economlpp, que el que

pudiera ‘darle un’ abogado normalmeﬁié.
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CAPITULO V

LA PRESCRIPCION DE BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIFIO

DE TEXCOCO, ESTADO DE MEXICO.

LA LEGISLACION CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE MéxICO’EN g

MATERIA DE PRESCRIPCION

EL PROCEDIMIENTO DE USUCAPION EN EL ESTADO DE MEXICO.

ASENTAMIENTOS . HUMANOS. EN’ EL 'ESTADO.DE MBXICO.

LA PROBLBMAT ICA PROCEDIHIENTO DE :

PRESCRIPCION DE BIENES INMUEBLBS EN Eh MUNICIPIO DE

TEXCOCO .
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CAPITULO V

LA PRESCRIPCION DE BIENES INMUEBLES EN EL
MUNICIPIO DE TEXCOCO, ESTADO DE

MEXICO.

LA LEGISLACION CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE MEXICO EN

MATERIA DE PRESCRIPCION

Antes de entrar cal desarrollo de este punto,, éonéidero s

a ellos.' Pero en forma superficlal tomando en base el papel que“

tlene el Estado, en todo palS c1v1llzado, se;havzntroducxdo enlas
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1egislaciones aparte de la nuestra, . la finstruccién de "1la

“Desde. Jubtinlano,

prescrlpcl n positiva como decian los- antlguos

prescripc1on se tomaba en su sentido, de excepcxon de defensa. Desde‘

sln embargo no todos los Jur1

publlco,i

el principio'ﬁe‘

del género’ humano, tarique tenazcan pleltos‘lntermlnables allﬁ

dar seguridad poseslon y goce de sus derechos.

eg slaclon eclesiéstica admite la usucaplon, para~'

ella 1la prescrlpClén)‘ acompanada de ‘buena fe, vale tamblen en

materia de ec1e51ésticos, pero el lapso que requlere es més

largo que : el :que- establece el derecho civil. En los  casos

complicado udosos Roma se ha mostrado siempre lncllnada a dar

su consentim entqupa:a;qugxtodp guede en regla. '"De existir mala

"  RAFAEL ROJINA V. Op, Cit., p. S24.
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fe, los usurpadores .:-de’  bienes . eclesidsticos. incurren en

excomunién".”

Biblia,

plenitud".™®

pertenecé'a D

permanente

luz de la Biblia com

es punto dehatlble de esta 1nvest1gac1on Yy volv1end al punto qUET
nos ocupa, el cédigo civil primeramente establece que lav‘ -ap-:

"Es un medio de adquirir la propiedad de los blenes{medlante la'

™  CANON 2,346. Este Canon establece tres 1guras de dellto-‘a)
. Destinar a . usos prop;os los. blenes-‘\b) usurparlos, <)
Impedlr que se lucre -con’ las r nt e: ellosﬂ Lo

”  efr. La bxbl;a santa, 'Q c1t ;
. 24, vers, 1.

L bro de Exodo y salmos. cap."
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posesién de*los-mishos, durante el tiempo y con las cond1c1ones

80

establecldas en este cédlgo.

carecen-de’ co

adquirir,

posesién ‘e

de adqu1r1r la propledad y sobre todo

30. Recaer en

proceden01a se 1gnora.

osas que no tengan duefio o cuya legitlma

0 efr. cédigo cxv1l para el Edo. de Mex1co vigente, T. 40, Cap.

V. arts. 910 933.’
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La leglslacion 01v1l vigente para’el Estado de Mexlco en la

tiene

se ha

en beneflclp soc1al, el aprovechamlento de los elementos naturale57 

susceptibles de: apropiacién, = con ‘el e hacer’ una

¥ constitucién Politica, Art. 27. parrafo I.
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dlstrlbucz.on equltatlva de la rlqueza publlca, c’lvxyidénb\r"‘c‘lg .su

conservac1on, lcgrar el

pequena propledad agricola en

mmed:.atas, respe_tando, s;empre l

explotacién. * .

# Qfr. Art. 27. Constitucién Politiea, Ob. Cit., p.p. 54-S5.
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Opino que estoy de acuerdo ‘en’ 8u° mayotia, perc lb que no

comparto,esven_ly'manera que trata cel Estado’de aplzcar 1a ley

reglamentaria.

Partlcularmente de 1la

ley,

planear, ordenar,

el creclm

ordenar‘y

fundacisdn

Fracc;on II Establec 1

Mun1c1plos y del Est

los sectores soc1 1 y! prlvad para la ordenaclén ylregulac16n

de los asentaml ntos humanos en el terrltorlo estatal




Fraccién III.'.,Es'tab__],.gcve 5

“ley de Asentamientos Humanos,. 'y - que . se:

a terlores en su articulo 10. no“ ‘sté én

uicio de usucaplon,

sin embargo, el Reglstrador'

la utillza como preteYto p:r

Afortunadamente }lar leglslac:.on de este Juxc.m se fundamenta‘

1 Articulo 765 que a la letra dice: "Es poseedor de

basicamente en’

una cosa’ el‘q”uegje‘rce sobre ella un poder de hegho,' salvo lo
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dlspuesto en el Articulo 768 del mxsmo ordenamlento. Posee un

derechos qué‘,'ka ”{ susceptibles de

-pﬁblico, o un museo, o una érea

una usucaplon, lo: cual ‘en nlngun

personal, o de un

presume prOPLEtarlo,<p8r0 si es poseedor de buena fa,ttlene “a su
favor la presunclon de haber obtenido la poseslén del dueno de la

cosa o derecho poseido.

8 cfr.’ cod;go C1v11 para el Edo. de MEchO, v1gente, Ob. cit.

¥ cédigo Civil para el Estado de Mexlco. Oob. 01t.,



:,7‘5,

Por buena fe se eflere al 1nd1v1duo mejor dlcho "al poseedor

que ent:ra en 1a poses:.on en v:.rtud de un Titulo suf:.c:.ente para"

Transferir;ei;d‘d‘min’io,';,‘, rque ¥ :.tulo no. se presume, sJ.no, -

debe ser acreditadoM. ®

¥  Jurisprudencia, Ob. Cit. p. 632.
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En la préctlca ncrmalmente ‘el juez c1vil de prlmera instancia

pide que se le presente un contrato de comptaventa certiflcado por

Algunos

hacer mis

siempre;

probarla".

Lo cual llevado a. la practica, y con una severa

gque se sorprendlera que obra con mala fe daria co resultado que‘,

los juicios de usucap;én fueron menos tardados.

sin embargo alguhas personas, qulzas no muy honestas,—VSe

consuela con- lo; que establece el Articulo 788 "SE reflere al que

posee en concepto de duefio por mas de un afio,.y por otro:ladq es de

mucho riesgo entrar en una propiedad que no. nos pertenece. El

dltimo pdrrafo de esta fraccién es nuy intébeséntg,vya'qué'hace 
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mencidn a- la responsabllxdad por 1a perdida [=] deterloro de-la cosa,

a‘es:la que’ .

Este’
esencial, ,:‘ y

es requis

usucapir,- aparezca; inscrito:en’ el Registro Piblico; normalmente

este eleme

cien afos por decxr algo,‘ derecho’ a:demandar ‘la

prescripc:.on, mzentras s:.gan szendolo.
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EY Articulo 912 regula‘que lo‘ 1enes lnmuebles se adquxeren

por usucaplon .

En e :tlimpo y nd1c1ones que a. contlnuac1on se

sefalan: . -

‘e poseen ‘del. mala fe, sif 1a
posesion .

publica; 7=

bienes gue esten en el'comerc1o, salvo las excepciones establecldas

por la ley";' aunque el codlgo no espec1f1ca cuéles son esas
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excepciones, no creo que por el momento alguien gquiera usucapir

inmuebles en 1a luna.‘

El. Articulo 917 'sefial qdienes pueden usucapir, y que son

pueden vhacerl

al poseedor“

En la. practlca ex1ste onfuslénVacerca de que si tendré mayor

validez' una. 1nmatr1cu1aclon las que: otorqa

Cresen, 3 una sentencxa,de usucaplon, 1o cual no deberla de haber,; e

ya que en lo personal, aunque‘con51dero que un julc1o de usucaplon?j e

retne mayor numero d‘

también respeto las 1nmatr1cu1aclones que da Cresen,vy que muchas‘

veces ho prueban la causa generadora de la pose51on,f

fe, ni nada que se lE~pare2ca. Pero el estado en su soberania se
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da el 1ujo de declr que fulano es el propletarlo de equis predio,

sin entrar. al: fondo del asunto.f

B)  EL PROCEDIMIENTO -DE.USUCAPION EN EL:ESTADO DE MEXICO

Bisicamente’ se apoya en el cédigo de_prbcedimientos civiles

vigente en el estado,-es 15 ley'que. n procedimlento, y para

efecto de que se entlenda mejor Briseno Sierra dlvtlngue “la norma

sustantlva de 1a norma procesal, y:advierte: que:una. as la

para conducir el proceso y-otra; aplicable’ par resolver el‘

litigio.

a ‘norma:sustantiva .

mportancla que reV1ste una completa. e’
1ntegral comprens omplejo fenomeno juridlco conoc1do como

derecho proqesa;.

,"El proceso les! un conjunto complego de actos del Estado

Soberano,vde las partes lnteresadas Y de terceros ajenos, actps

*“  HUMBERTO, BRISEAO SIERRA, . Derecho Procesal. Tomo II, p. 261.
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a la apllcaclon de una

todos que tlenden ‘o que estén proyectado

. 57» S

ley general a un cas concreto para dlrxmlrlo"

Va:a normar’ el procedimiento para el juicic,de usucapién,.‘el .

codigo de pfqgedlyh

: términos ciaro v preclsos,~

v. : Los' hechos n que el actor funde su pet1c16nv‘

numeréndolosvy norméndolos sucintamente con clarldad,

vy prec1516n, e tal manera que el demandado pueda

preparar y produclr su contestacién y defensa,

vI. e El valor ‘de lo demandado si de ello depende la7 ,'

"competencla del juez;
vII. - \Los fundamentos de derecho y 1la clase de: acclon{

fp;ocp:ando citar los preceptos legales qpllcablgs.

¥ CIPRIANO, GOMEZ LARA, Derecho Procesal civil, 2a. Ed., p. 15.
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sﬁimé‘ﬁe‘esafio”el actor,

VIII. . El termlno de pru ba: que

T en su caso, para demostrar su derecho

El Articulo 599 establece que el demandado deberé formular la

contestaclon reflrlendo e a cada uno de los h chos aducidos po 3e;

actor, confeséndolos o negandolos 51 son: prOplOS, o expresando los;.

que 1gnore, por no* serlo, o reflrlendolos como ‘crea’ que tuvieron.

lugar:

El sllenclo y las evaslvas haran que se tenga poriconfésados~

o admltldos los hec controversia. .

contesta la demanda fuera del termxno fljado,ve;

actor podra acusarle la rebe Y- sollcitar al Juez que se abra Elﬂl

juicio’, a prueba, con excepc1on de los JUlClOS especzales que una

vez acusadavla, e eldia, se clta a 1as partes para oir sentenc1a.‘

En: el caso de que el: demandado se allane a la demanda'y:

conteste dentro del termlno que se le £ij6, el juez de’ oflcio podré



83

dictar sentencia, aunque en la practlca no 1o hace, sino que el

Juez concede otro term:.no para que el demandado comparezca a‘

ratlflcar su allanamlento, es dec:u: que reconozca ante autorldad

porque la parte ‘actor. _“qu'e"no‘rxﬁz'llméht‘e es i}a;part’e’,'in‘t:er sada, no

pasa-a hablar con el juez.

Una - vez gque se dicta sentencia, y esta se notificaa. las

partes, se tiene que dejar pasar un término de cinCO‘ di‘a’sp

volumenes respectivos la citada sentencia.

Humanos del Estado de México. Y quien trata de ai:l ar'ia “es‘ el
Registrador Pdiblico y no el juez civil de primera instanciaide 1o

que se hablard en los siguientes incisos.
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C).- LA - APLICACION PRACTICA DEL CAPI ULO “IV DE LA LEY DE

ASENTAHIENTOS HUHANOS EN ELlBSTADO D MEXICO.

El Capitulo‘cuérﬁoné'l ‘de‘Asentamiento Humanos para el

109.-" tos de: esta ley de asentamlentos

Humanos.

‘El acto mediante el cual-se parté'o

as lotés, siempre y cuando queden con

frente a: una o ‘mias;vias publlcas ‘existentes y dotados,_en el caso'

urbanlzables, de los servzclos mlnlmos

“cabo laUSubdivisién, fuslon o relotlflcaclon de_

se su;etara a las’reglas generales 51qu1entes.'
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c) La partlclpac on'

) constltuldo e

:heredltarla.

II. La dlmensz.on mJ.nJ.ma de 1os'lotes resultantes'

subdlw.smn de pred:.os a que se reflere la fracc1on
lo que el efecto senale el plan de desarrollo Urbano
de uso.» " cuando e,l,, centro ‘de poblacién ‘carezéa
dimensiorne‘s' miaiimas de dichos lotes no podréri ser

tamafio pfomedio de an radio minimo de 250 metros de

n lotes de .un 1nmueble baldio,

copropledad o en su caso en: comunxdad

anterlor, sera

para cada tlpo K

-de - Plan, ‘las

1nfer10res al

acuerdo al uso

previsto,' no deblendo tener en ningtin caso, dlmenslones menores a

las fljadas en el Artlculo 92 de esta ley de Asentamientos humanos

para cada tlpo de fracc1onamiento.
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Esta 1ey que muchas veces no se cumple, porque nuestra

soc1edad t;ene otras necesldades. :

En 1o personal no: estoy de acuerdo en: que’ se apl:.que el'

Articulo 92 '

a)

progresivo, deb )

superf1c1e.

ey B fracczonamlento de ha 1tac1o resi 9.métfoéfdé~

frente y 180 metros cuadrados de superflcie.

D) Fraééiohémientd"‘industrial 20 metros"de frente y 500

metros cuadrados de superflcle para grande y medlana 1ndustr1a, y

10 metros de frente y 150 metros cuadrados de superf:.c::.e para mlcro

Yy pequena 1ndustr1a .
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Por 1o menos en. cuanto a: 1o que se refiere al uso para casa

no’ estcy de-

habltac1on,r

uedeben tenér

Recuerdo qu

enia ‘que pasar por el lugar ql

de Aragén,i 1é “1laman 1la

carretera curva del dlablo, en la Col.»Alfredo del Mazo, llegaron

de paracaldlstas muchas personas, que empezaron a stru1r casitas

de carton y 17m1na, y al cabo de algunos.’ ;res afo: ,wmuchos tenian

casas . de: 2 plantas de concreto y loéa Vbién‘ cbhstruidas, a

diferencia de. las casas de interés sociél que!son°pafa.estarlas

pagandO'duranté 15 afios o mas. Es por este motlvo que pienso que

a la - -gente no se le puede obllgar v1v1r en determlnada

superficie, ya que eso es algo muy personal embargo las calles‘

son algo asi como de interés pabli

Deseo -aclarar qﬁe'para el éfedto de. la'usucapién) el- Juzgador
nunca exige permlso de subd1v1slon es declr que esta ley solamente

es apllcable en determ1nados casos,
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D) LA PROBLEMATICA DETECTADA‘EN EL PROCEDIMIENTO DE PRESCRIPCION

DE BIENES INHUEBLES EN E ML NICIPIO DE TEXcOCO.

a:es. esta crisis, antes a la

actualmente muchas campanas como ‘son Cresen,

otras, para efecto de regular la tenenc1a de la tlerr

abogados cada vez tenemos menos usucaplones, por realizar pero eso~
si, mas competencia,:porque cada vez hay mayor numero de estos

profe51onlstas.
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Ademés EXIStE un problema, que realmente debe hacerse algo al

Ae nlega a

respecto, Y- es el hecho ‘a ”que:elzReglstro Pub>1co

aun llevando

de terrenos,

1nscr1bir frac01ones ,‘sentencla'

éﬁmpliééicbn los
2 : 92 del

Abbligando con ésto

uégaéo, para efecto de

o i01o, al que si le hacen

d Toluca, oca51onando que la

cobra en’ exces

Puede 6éu ri

segundo Oflclo, ex1]an grat1£1cac1ones 1ndeccrosas y sean ellos
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qulenes se levanten el cuello, y les dlgan a 1as personas que

cinsxste
Reglstro 

negatlva

[<] razonvque daxesta~dependen0i para ‘no lnscrlblr 1a’ resoluclon de

usucaplon ejecutorla carece .de. fundamento leqal. Ya que la Ley de

asentamlentos Humanos que menclona, no esta en’ contra del Ju1c1o de

uSUCaplén. e '; RN
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CONCLUSIONES

al Reglstro Publlco. en caso de’.

de revisar que ‘se hayan paqado todos los impuestos ha ldos y por:

haber relacxonados con algﬁn inmueble, antes de inscrlblrlo en losr

volamenes correspondlentes, abusando constantemente de e derecho,»’

hasta el - grado de desobedecer al Juez civil; fundéndose en lo.f

establecido por la- ley de Asentamlentos Humanos. ‘ng"o tlene mas

efectos que el'de fomentar el creclmlento y func n: de los centros

de poblacién.
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CUARTA.-. E1 derecho de exlgir perm.l.so de subd1V1sJ.on
:'bras Publlcas,

cox:responde a la Secretaria de Desarrollo ‘Urba

Es dec:.r 'que se

1

metros cuadrados.

rdenado por el cddige c1v1l y aslmlsmo

.acqes.tble a. efecto de 1nscr1b1r'las

las 1eyes reglamentarlas como:. la de

ocupen unlcamente del aspecto‘y .

Asentamlento sg

funcxonalxdad asi como de los serv:.cms Publicos,

estableclendose, 'dé‘ equxllbrlo entre 1a . Ley det

Asentamxentos Humanos y e Julcio de Usucaplon, toda vez que no se.

oponen entre Sl._‘



.Brisefio Sierra):
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