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Como ser humano, un estudiante va forjando
paso a paso su camino. Aprende de los
fracasos y valora las victorias, sabe escuchar
y ser escuchado.

Tiene constancia y confianza, en llegar a la
meta porque todas las experiencias que se
adquieren, son base para un futuro estable. Un
estudiante, durante su vida, adquiere
autoconfianza y criterio. Autoconfianza, en
todo lo que emprenda, dando jo mejor de si y
criterio, para tomar la mejor decision posible,
ya que le servira para afrontar cualquier reto,
por dificil que parezca.

Pero, un estudiante no es un ente aislado, tiene
un origen, una base sélida que es la familia, la
que en todo momento, brinda apoyo y
confianza, lo que hace que un estudiante, se
convierta en un hombre y profesionista, sin
miedo a la vida.

JOSE LUIS FIERRO SANTIAGO
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Introduccion :

Al Desarrollo Turistico Mandinga, Ver.
por
Fausto Salas Rodriguez

Yy

José Luis Fierro Santiago

Nuestro pais ha padecido una crisis econdmica bastante fuerte durante las altimas décadas, por lo cual se han tratado de buscar scluciones
para resolver este problema, ya que ha tenido como consecuencia la concentracior excesiva de habitantes dentro de zonas determinadas,
originando con ello gran desempleo y altas tasas de inflacion. E1 turismo ha sido uno de los sectores mads perjudicados por esta situacion
ya que ha afectado 1a creacion de nuevos centros de turismo, y por lo tanto, la cracion de nuevas fuentes de trabajo, tomando en cuenta
que el turismo es un importante iman para la captacion de divisas en cualquier tipo de economia.

La infraestructura turistica mexicana se ha desarrollado de forma desigual a lo largo de sus 10.000 Km. (cifra redonda) de litorales;
los centros turisticos son muy variados, por el lado del Pacifico mexicano existen grandes zonas turisticas; esto se debe a que en
casi todo el afno se cuenta con buenos climas y excelentes playas, por consecuencia esta zona ha sido comercialmente mas explotada desde
la decada de los afnos sesentas, ejemplo de ello son los centros turisticos de :
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Mazatlan, en el Estado de Sinaloa,
Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco
Yy Acapulco, en el Estado de Guerrero.

s recientemente, pero ya con toda 12 intencidn de captar no sdlo el turismo nacional sino el mundial se han creado los siguientes centiros

- ~3 + 3 .
LUriIsticeos

Los Cabos, en el Estado de Baja California Sur,
Manzanillo, en el Estado de Colima,

Nuevo Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco,
Ixtapa, en el Estado de Guerrero y
Huatulco, en el Estado de Oaxaca.

Otro de estos centros turisticos es sin duda alguna Cancin, en el caribe mexicano, mencionado aparte debido a su situacion geografica,

pero nlaneado para albergar, comg 1os anteriores, corn 1o mejor que tenemos & turistas nacionales y extranjeros.

1

L

2 presencia de México en el ambito turistico internacional no ha sido muy sdlida, aunque cuenta con una red de carreteras, ferrocerriles

y aeropuertos, la infraestructura no ha alcanzado el nivel de los grandes centros turisticos internacionales, esto se debe en gran

medida a la crisis econdmica que ha sufrido el pais, dato ya mencionado.
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Por otro lado las costas dei Golfo de México no cuentan con la infraestructura turistica que tienen las costas del Pacifico, debido
sobre todo @ que sus costas se han destinado, en gran medida, a ser la puerta de acceso a los grandes desembarcos comerciales de Europa

y el resto del mundo, y aun mas, por no tener la gran suerte de tener climas adecuados para el desarrollo del turismo, ya que sus climas
son extremosos en cualquier época del afio.

En el presente sexenio {C.S.G. 1988-94}), en México se han creado importantes planes para captar las divisas mundiales, intentando que
éstas sean el pilar de la economia, por supuesto que cada proyecto deberd ser el adecuado para cada zona y regidon donde se puedan dar
buenas condiciones para ofrecer a los visitantes nacionales y del extranjero las mejores instalaciones turisticas y recreativos del
pais.

¥ ye que estamos hablando de planeacidn como parte del desarrollo de una determinada zona geografica en funcidn del turismo, no se
debe pasar por alto un nuevo elemento antes no considerado, y ademds muy importante para la conservacion de los recursos naturales
que se van a explotar para beneficiar al pais y a cientos de visitantes, se trata de 1a ecologia, se est@ creando toda una nueva cultura
en torno a ella, ya que el medio ambiente obliga a supeditar el desarrollo econdomico a un estricto control de la explotacidn de 1los
recursos naturales, ya que la experiencia que nos ha dado el tiempo en algunos centros turisticos, nos muestra que lamentablemente
se desarrollaron sin tomar en cuenta la preservacidn del paisaje, y en su caso, de las playas que le dieron su prestigio inicial, y
en la actualidad se encuentran en una situacion de emergencia ante el deterioro de sus medios naturales debido a la mala planificacion
que se hizo de estos centros; en cuanto a la futura conservacidn de sus recursos naturales, el ecoturismo es la respuesta a las necesidade
de planificacion antes mencionadas, y estriba en dincorporar a la comunidad nativa de la region a las actividades turisticas, alentando
su desarrollc y elevando su nivel de vida, dando asi la alternativa para que una de las industrias mds productivas como es el turismo
no continie dafando el medio ambiente del planeta y se constituya como uno de los pilares para la conservacidn de reservas en la bidsfera.
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Tomando en consideracidn el desbalance que hay entre los centros turisticos del Goifo de México y el Pacifico mexicano, 1a infraestructura
que presenta el pais en estos momentos y el interés del Gobierno del Estado de Veracruz por recuperar el turismo perdido, y por lo
tanto las divisas que consigo trae el desarrollo de un centro turistico de alto nivel, el taller uno, nivel cuatro de la facultad de
Arquitectura de la Universidad HNacional Autdnoma de MExico se ha dado a la tarea de realizar un trabajo de investigacion debido a la
solicitud que dicho Gobierno hizo para satisfacer las necesidades de la Entidad.

Pare comenzar este trabajo nos dimos a la tarea de detectar los problemas urbanos, arquitectdnicos y turisticos que principalmente
afectan al desarrollo de centros turisticos en la regidn de estudio, ya que el fin es proporcionar la mejor solucidon mediante un marco
tedrico y técnico, que tome en cuenta los fTactores histdrico, politico, social, econdmico y cultural.

Le zona de estudio comprende los municipios de Veracruz, Boca del Rio y parte de Alvarado, ya que se planea formar un corredor turistico
que abarque desde el Puerto de Veracruz hasta la Laguna de Mandinga, tomando como principal atractivo las costumbres y tradiciones
de cada Municipio, 1o que da la pauta para realizar diferentes actividades en las épocas de extemo temporal (nortes) y en general para
todes las estaciones del afio.

£l estudio urbano arquitectonico de Veracruz en primera instancia Se ocupd de observar la interaccidn que hay entre el medio ambiente
y la poblacidn, en segundo lugar nos ocupamos de la infraestructura con que cuenta nuestr regidon de estudio, y por Gltimo, las condiciones
climaticas, ambientales; todo esto para poder llevar a cabo el desarrollo de un programa que contemplard 1a construccion de hoteles,
villas turisticas, restaurantes, museos, corredores turisticos, etcétera. Sin descartar el ambito cultural y las tradiciones populares.
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Ko toda la infraestructure serad enfocada al turismo, también se cubrirdn las necesidades de 1a poblacidn ya establecida y la que llegara
en busca de empleo 2 esa zona, es decir se tendrd en cuenta un cadlculo de las pesibles migraciones que seguramente habra hacia esta
regidn, para evitar que la mancha urbana sea incontrolable y ponga en peligro el equilibrio ecoldgico de la zona; después de este primer
pasc se 1legd a ciertos objetivos para ayudar al desarrollo turistico de esta zona

aj Definir los niveles de proteccidn y uso del suelo con fines ecoldgicos que se necesitan en Veracruz mediante barreras fisicas y
naturales en las zonas de expansion de la mancha urbana que atenten contra el equilibrio ecoldgico; simultaneamente se crearan zonas
de amortiguamiento controlado; se crearédn centros de asesoramiento para la autoconstruccion de viviendas y la creacion de un parque
material; el requerimiento urbano propuesto estd@ visto como un sistema integral en funcidn de las estructuras viales y las condiciones
senaladas por cada una de las zonas en cuanto a usos permitidos condicionados y especiales.

b} De acuerdo con el crecimiento de poblaciodn

b.1. A corto plazo se requieren: parques de barrio,
juegos infantiles, viviende para trabajadores, -
infraestructura y vialidad.

b.2. A mediano plazo: centro social, clinica de -
primer contacto, canchas deportivas, restauran-
tes, hoteles.
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b.3. A largo plazo: villas turisticas, club
de golf, central de autobuses.

c¢) E1 tercero en la aplicacidon de ecotecnias que no deterioren el medio ambiente y permitan el reciclaje de los desechos generados.
Se planteard un sistema alternativo de captacion de aguas negras y pluviales, las cuales pasarédn por un proceso de purificacion y servirin
para el riego de &reas verdes, aunque no tendrd solamente este uso, también se mandard un porcentaje a las fuentes piblicas, espejos
de agua, aspersores y regaderas. Se cuenta ademds con la Laguna de Mandinga como depdsito potencial de recursos pesqueros y se proyecta

la construccidn de granjas de peces que servirian de fuente de abasto para los restaurantes y hoteles, To que generard una fuente de
ingresos.

Todas estas medidas beneficiardn el buen desarrollo del turismo y por lo tanto de la poblacidon de esa zona, controlando el aprovecha-

miento de los recursos naturales, con el fin de evitar su deterioro y mantener un equilibrio entre la naturaleza y el uso que el humano
hace de ella.




Capitulo Primero

Ambito Regional

et
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Estado de Veracruz

Por su ubicacidn geogrdfica Veracruz constituye el estado clave para impulsar el desarrollo de 1o que se denomina la Cuenca del Golfo
de México, una de las regiones con mayor potencial en el pais. En sus casi 700 Km. de litorales se localizan los puertos de mayor
altura y caboteje de mayor importancia en Héxico, por medio del cual se maneja el grueso de los volimenes de carga generados por las
operaciones nacionales e internacionales. Veracruz como primer puerto a nivel nacional ha descuidado su desarrollo turistico, aungue
cuenta con gren caentided de visitantes nacionales y del extranjero; aun cuando no hay gran "calidad turistica" en sus playas ni en
su clima. Las playas veracruzanas contienen residuos de petréleo y otros productos quimicos en la superficie, debido a los desechos
del Puerto; por otrc lado la temporada de mayor precipitacidn pluvial es en el verano y los vientos dominantes, ciclones y nortes 1legan
directemente a Veracruz; por lo anterior al pensar en un centro turistico en estz zona se debe pensar no sdlo en tener como alternativa
un turismo playerc, sino pensar en un desarrollo alternativo de equipamiento para el ecoturismo no playero.

Ubicacion Geografica

Veracruz se localiza en la parte oriental y suroriental de la Repiblica Mexicana, y dentro de Tla zona intertropical, abarca el plano
inclirade entre la Sierra Madre Oriental y la Llanura costera del Golfo Norte. Su extensidn es de 72.015 Km. ocupa el onceavo lugar
nacicnal en cuantoc a2 extensidn territorial, lo que significa el 3.7% del total del territorio de nuestro Pais. (1)

B e S

A 3
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Limita al Norte con el Estado de Tamaulipas.

A1 Qeste con San Luis Potosi, Hidalgo v Puebia.
Al Suroeste y sur con Oaxaca.

Al Sureste con Chiapas y Tabasco.

Al Oriente, Noreste y Norte con el Golfo de México. (2)

Politicamente se divide en 203 municipios, siendo los mas importantes: Veracruz, Coatzacoa]cos; Poza Rica, Minatitlan, Orizaba, Cérdoba

y Jalapa. (3)

Clima

tos climas son cdlidos, humedos y subhimedos, se extienden a 1o largo de todo el Estado y son los que cubren la mayor parte del territorio
estatal; estos climas se presentan en las regiones cuya altitud maxima no rebase los 1000 mts. La temperatura media es de 22 grados

celsius y precipatacidn media anual elevada. (4)
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Orografia

En su territorio se distinguen 3 tipos de orografia: la 1lanura, la sierra y la altiplanicie. Se encuentra ubicado dentro de 6 provincias
fisjogréficas predominantes: la Sierra Madre Oriental que se presenta a lo largo del flanco occidental del Estado, llegando hasta
la parte central. La Llanura Costera del Golfo Norte que ocupa la mitad norte de las costas veracruzanas, desde los limites con Tamauli-
pas hasta el entronque con la Sierra Volcanica Transversal. Dentro de los sistemas montafiosos sobresalientes se puede citar a la Sierra
tiadre Oriental gque en la porcidon Noroccidental reciben 10s nombres de Sierra Odontepec, Tantiame, sierra de Huayacocotla y la Sierra

de Chiconguiaco.

Hidrografia

E1 sistema hidrografico de Veracruz pertenece a la vertiente del Golfo de México, en su mayoria son rios de escaza longitud que descienden
de leas sierras rumbo al mar y desembocan formando barras. Aunque son caudalosos, s6lo son navegables en las partes bajas. En 1a parte
sur del Estade los rios tiemen cauces mas amplios y divagantes. En cuanto a 1as lagunas interiores ubicadas en la parte norte del
Estado, encontramcs: Pueblo Viejo, Tamos, Tortugas, Chairel; y en la parte central: Tuxtlas, Laguna Catemaco, también lagunas litorales
de Tamiahua, Alvarado, Laguna Mandinga redonda, Sontecomapan y Ostidn.

10
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Vegetacion

La vegetacidn predominante en el Estado es de selvas himedas, donde sobresalen las selvas altas perennifolias a To largo de toda 1la
1lanura costerz de la Entidad; al centro del Estado, en la zona de los volcanes, se tiene un drea con una vegetacidn del tipo de 1la
selva seca como selva baja caducifolia; en la borcién sur, sobre Tas costas se tienen pequefias fajas de vegetacidon acuatica del tipo
de ios manglares, popal, tular, y selva de sabana, en 10s 1imites de Tabasco y Chiapas.

Poblacion

La poblacidon del Estado en 1980 fue de 5.4 millones de habitantes, observandose una tasa de crecimiento en la década de los setentas
de 3.5%. La poblacion para 1986 fue de 6.6 milliones de personas y para el afo 2000 se calcula que contard con 9.4 millones de habitantes.
Estimaciones hechas por el Gobierno del Estado de Veracruz y por el INEGI. (5)

La mayor parte de la poblacidon del Estado se ubica en los grupos de 0 a 4, de 5 a 14 y de 15 a 24 anos. La poblacidon joven alcanza
el 67.4i con respecto al total de 1a poblacidon de 1980. (6)

11
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En la entidad existen 8 municipios que para el afio de 1986 rebasaron los 100.000 habitantes, destacandeo Veracruz y Jalapa cuya peblacion
es superior a 300.000 personas. Existen en el Estado 209 localidades con una poblacidn mayor de 2.500 habitantes, en contrapartida
hay 8,892 localidades menores a 2.500 habitantes, de los cuales mas del 81.4% pertenecen al rango de 1 a 490 habitantes.

Salud

En relacidn con los recursos para la salud el Estado de Veracruz contaba en 1987 con m3s habitantes por médico que la media nacional.
Entre las instituciones que brindan servicios para la salud piablica en el Estado se encuentran centros de salud tipo C dependientes
de la Secretaria de Salud, del IMSS y del ISSSTE. Consultarios que revisten cierta importancia en el sector privado y la Direccidn
General de Asistencia PlGblica del Estado. En general el nivel de bienestar social que presenta el Estado se encuentra por debaio de
de los niveles medios del Pais en su conjunto, de manera que comprarando con el resto de las Entidades del Pais, se ubica en un punto
intermedio de bienestar social, en cuanto a la salud.

A nivel municipal las condiciones de bienestar social de la poblacidn se encuentran en un punto aceptable con un muy bajo porcentaje
de desequilibrios interregionales al interior del Estado.

12
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Estructur a Productiva

£1 P.1.B. del Estado de Veracruz en 1980 obtuvo los siguientes porcentajes :

Agricultura
Ganado Bovino
Ganado Porcino
Ganado Ovino
Ganado Caprino
Avicultura
Huevo

Miel

Todos los porcentajes se obtienen con respecto al total nacional.

Veracruz junto con Tabasco, Chiapas y Campeche producen cerca del 80.0% del petrdleo nacional. (7)
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Capitulo Segundo
Ambito Municipal
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Municipio Boc a del Rio

Se ubica a 5 metros sobre el nivel del mar, limita con los municipios de: Veracruz, Medellin y Alvarado. tiene una extension de 42.77
Km. 2 > representa el 0.06_ del total del Estado y el 0.0021% del total del Pais y se divide en &5 localidades. Se encuentra ubicado
en 1a zona central del Estado sobre la parte costera de las 1lanuras de Sotavento.

Su clime es c@lido regular con temperatura media anual de 25.3° celsius, con lluvias abundantes en verano y principios de otofio, con
una precipitacidn media anual de 1.694 mm.

Su tipo de suelo es regosol, se caracteriza por no presentar capas distintas, con tonalidades claras y de susceptibilidad variable
2 la erosidén dependiendo del tipo de terreno.

Su vegetacidn es de tipo secundario, con bosque templado caducifolio y con especies como la luquidambar y el ocote; existe una gran
variedad de animales silvestres, conejo, ardilla, mapache, armadillo, viboras y pelicanos. (8)

Su poblacidon en 1986 era de 112,043 habitantes de los cuales el 77.7% fue poblacidon urbana, y el 22.3% poblacidn rural; su tasa media
anual de crecimiento fue de 10.4% de 1970 a 1980. Se estima que para el afio 2000 la poblacidén llegue a 201.124 habitantes. En 1986
la poblacidn del municipio representd el 0.679% del total de la poblacion del Estado y el 0.1387% del Pais.

15
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En 1986 el total de viviendas existentes fue de 20,459 de las cuales el 99.4% se consideraron viviendas particulares y el 0.6% colectivas.
E1 promedio de ocupantes por vivienda fue de 5.1% con respecto al tipo de construccidn y servicios de las viviendas el 78.29% fueron
de tabique y materiales similares, 68.4% cuenta con energia eléctrica y el 63.2% con drenaje. Lla red de carretaeras le permite tener
comunicacion con los municipios de Veracruz, Medellin, Cdrdoba y Alvarado.

En 1936 habia 38,296 habitantes en las principales ramas econdmicas, el 17.4% en el sector agricola y ganadero, el 12.7% en el sector
industrial y el 12.1% en el sector comercio y servicios, por d1timo el 34.2% en actividades insuficientemente especificadas.

Comc se menciond anteriormente el Estado de Veracruz estda conformado por 203 Municipios, y uno de los de mayor auge econdmico es sin
duda alguna el de Veracruz, y debido a ese gran auge, en la década de los ochentas se expande hacia el sur, esto representd una co-
nurbacidén con el municipio de Boca del Rio (antes de que se diera la conurbacion "fisica" el Gobierno del Estado hizo un decreto donde
se declard oficialmente la conurbacidn del municipio de Boca del Rio con el de Veracruz.). Dicha expansion presenta una caracteristica
diferente al tipo de construccidn que habia presentado Veracruz hasta ese momento, se empieza a dar un desarrollo inmobiliario de caracter
medio residencial, se cuida mds la calidad de construccion, en la imagen urbana se desarrollan comercios, toto este ccn la intencion
de atraer al turismo.

Las grandes unidades habitacionales han crecido hacia el norte de Veracruz por lo tanto hacia el sur, que es la zona de Boca del Rio,
hay grandes espacios para albergar futuros proyectes turisticos. Todos estos terrenos con los que cuenta esta zona, cumplen con los
requisitos por SECTUR, FONATUR, etcétera, interesados en crear fideicomisos para el desarrollo del turismo.

16
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Municipio d e Veracrusz

El municipio de Veracruz se localiza geograficamente entre las coordenadas extremas del meridiano 96° 6' al 96° 20' longitud Oeste
y del paralelo 19° 08' al 19° 16' de latitud Norte; su altitud promedio es de 16 metros sobre el nivel del mar. Tiene una extensiodn
territorial de 241 Km y representa el 0.33% del total del Estado. Limita al Norte con el municipio de la Antigua, al sur con Medellin
de Bravo y Boca del Rio, al Este con el Golfo de México, al Oeste con Manlio F. Altamirano y al Noroeste con Paso de Ovejas. Se devide
en 147 localidades entre las que destacan: la Congregacidn, las Bajadas, el Ejido Verjara. Se encuentra situado en la zona central
costera del Estado, su suelo es regular y de tipo feozem y Tluvisol, el primero tiene una capa superficial, oscura y rica en materia
organica nutriente y susceptible a la erosidn, dependiendo del tipo de terreno donde se encuentre; el segundo acumula arcilla en el
subsuelo y es susceptible 2 l1a erosidn.

E1 Municipio se encuentra regado por los Riachuelos Medio, Grande y Tonayan, contando con buenas playas e islas comc la de los Sacrificios
Su clima es tropical con una temperatura media anual de 25.3° celsius, tiene Tluvias abundantes en verano y principios de otofio, su
precipitacion media anual es de 1.669.2 mm.

Su vegetacidn es de tipo selva baja ceducifolia, constituida por arboles que pierden sus hojas durante la época invernal; el arbol

representativo de esta zona es el ocote. Existe gran variedad de animales silvestres, entre los que se encuentran principalmente:

garza, gaviota, conejo, ardilla y tuza. {9)
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En 1926 la poblacion total del Municipio fue de 364,611 habitantes de los cuales el 81% se considerd poblacidn urbana y el 19% rural.
En este mismo afio 1a poblacidn del Municipio representd el 5.45% del total del Estado y el 0.4516% del Pafis.

Entre las instituciones médicas que otorgan servicios de salud pidblica en el Municipio de Veracruz se encuentran el ISSSTE, el IMSS
y los servicios coordinados de salud piblica.

En este Municipio existen la escolaridad en nivel preescolar, primaria, secundaria, preparatoria o bachillerato y superior.
E1 Municipio dispone de 75.8 Km de carreteras, de las cuales 43.5 Km. corresponden a federales pavimentadas, 16 Km a estatales y 1.3
Km a caminos rurales; esta infraestructura le permite mantener comunicacion con las ciudades de Poza Rica, Xalapa, Cordoba, Orizaba,

Tierra Blanca, Alvarado, Minatitlan y Coatzacoalcos, entre otras. En la cabecera municipal se encuentra ubicado uno de Tos principales
puertos del Pais, considerado como puerto de altura, de cabotaje, pluvial, pesquero, turistico, militar y comercial.

18
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Municipio d e AlTvarado

Se localiza a 9 metros sobre el nivel del mar en promedio; limita al Norte con Boca del Rio, al Sur con Tlacotalpan e Ignacio de 1a
Llave, al Este con el Golfo de México, al Oeste con Tlalixcoyan y Medellin y al Noroeste con Lerdo de Tejada.

Tiene una extensidon territorial de 840.63 Km y represenfa el 1.15% del Estado y el 0.0429% del territorio del Pais. Se divide en
137 localidades, entre las que destacan la Aguada, Antdn Lizardo, Mandinga, Matoza, la Mojarra y Punta Arena.
Su Poblacidon Econdmicamente Activa en 1986 se distribuia de 1a siguiente manera :

Agropecuario y pesca 36.2 %
Industria 11.0 %
Comercio y servicios 23.6 %
Diversas actividades 29.2 %

su clima es calido regular, su temperatura media anual es de 26.1° celsius, con lluvias abundantes en verano y principios de otono,
con menor intensidad en el resto del afio, con precipitacion media anual de 1748.3 mm.
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Se encuentra en la zone central del Estado, dentro de las 1lamadas de Sotavento. Tiene un suelo de tipo gleysol que se clasifica por
la acumulacién y estancamiento de agua en la época de Tluvias, acumulacion de sales y son poco susceptibles a la erosidon. La actividad

agricola se realiza en torno &l: maiz, frijol, chile verde, sorgo, mango, sandia.

Su vegetaciOn es de tipo palmar, manglar y sabana, en forma silvestre crecen nopales y cardos. Tiene animales silvestres como : mapache,

zorrillo, conejo., tuza, ardille, reptiles, aves y peces. {10)

A'spectos 0Cemogr aficos

Seqgin el censo de poblacib6n y vivienda realizado en 1990, el municipio de Boca del Rio tenia una poblacion de 143,844 habitantes y
mostraba una tasa de crecimientc de 2.0% un poco por encima de la tasa estatal, pero dentro del rango de poblacidn pequena. Esto Se
debe principalmente al aceleradc crecimiento de la mancha urbana, el flujo migratorio hacia estos municipios proveniente de regiones
cercanas, 1o que ocasiona miitiples problemas agravando los ya existentes, por ejemplo la demanda de empleo, la infraestructura y

equipamiento.

El municipio de Boca del Rio cuenta con una superficie de 68.13 Km. por lo que la densidad demografica del mismo es de 2,111.3 habs/Km.2,
mientras que el municipio de Alvarado cuenta con una superficie de 803.63 Km.2 y su densidad demografica es del orden de 61.1 Habs/Km2 que
en comparacion con la densidad estatal que es de 86 habs/Km.2 se observa una concentracion desigual de la poblacidn.
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Estructura d e 1 a P. E. A.
La Poblacidén Econdmicamente Activa en el municipio de Boca del Rio en el afio de 1986 fue de 38.296 habitantes, representd el 34.17%
de 1a poblacion total. La P.E.A. se distribuye principalmente en las siguientes ramas econbmicas: E1 17.4% corresponde al sector agropecu

rio y pesca lo que significa un total de 6,663 habitantes. Los cultivos principales son: el maiz, frijol, platana y mango.

En 1o referente a 1a ganaderia se criea ganado bovino de doble propdsito, ganado porcino, ovino y aves; esto es posible ya que el municipio
se encuentra situado sobre la parte costera de las llanuras de sotavento, que es un lugar con optimos recursos naturales.

Debido a su cercania al mar, otra fuente de empleos 1o constituye la pesca que cuenta para su mejor aprovechamiento con un centro de
recepcidn de pescado, escolleras y bracados.

E1 sector industrial abarca el 12.7% y el Municipio cuenta con una poblacidn de 4,864 habitantes, por 1o que se desarrollan las actividade
por medio de talleres de ingenieria petrolera, de perforacion y de geofisica.

El sector comercio y servicios abarca el 12.1%, con una poblacion de 4,634 habitantes, destacdndose principalmente los establecimientos
de viveres, carnes, restaurantes, cafeterias y hospedaje.
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En 1o que representan al Municipio de Alvarado, 1a P.E.A. durante el afio de 1986 fue de 38.8% abarcando a 19,116 habitantes principal-
mente en las ramas econémicas de :

Sector agropecuario y pesca 36.2% es decir 6,920 habitantes. Los cultivos principales de la zona son : maiz, frijol, chile verde,
sorgo, mango, sandia, naranja y arroy; el ganado principal es el bovino y ovino; en cuanto a la pesca las especies son: mojarra, camaron,
jaiba, rébalo y ostion.

£l sector industrial ocupd un 11.0% con una poblacién de 2,102 habitantes, desarrollandose principalmente las actividades de: conserva-
cién y empacado de carnes, envasado de pescados y mariscos, fabricacidn de puertas y ventanas de madera, impresion y encuadernacidn,
fabricacién y reparacion de embarcaciones, fabricacidn de cortinas y puertas metadlicas y fabricacion de partes y puertas sueltas.

E1 sector comercio y servicios conté con un 23.6% y 4,512 habitantes; destacandose los establecimientos de productos alimenticios,
vegetales, carnes y mariscos, articulos de vestir, articulos para pescar, articulos médicos.

En el area de servicios se encuentran instalados hoteles, restaurantes, materiales para la construccion y maquinaria y equipo en general.
(10).

Se estima que en el poblado de Mandinga la P.E.A. estd relacionada en el sector primario y terciario en su totalidad, siendo muy bajos
los porcentajes de las actividades no especificadas. Dentro del sector primario, la principal actividad la constituye la pesca, pero
con tecnologia atrasada. Entre las principales especies se encuentran: mojarra lisa, rébalo, jaiba, camardn y ostion (11)
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E1 sector terciario esté constituido por las actividades restauranteras que aprovechan los recursos de la laguna, al abastecerse a
sus orillas, y son parte del atractivo de la zona.

E1 sector secundario y el no especificado cuenta con un margen minimo por localizarse fuera del poblado, especificamente en Boca del
Rio, 1o que crea problemas de transportacion y afecta 1a economia de 1a poblacion.

Para mantener los niveles de ocupacidén en la zona, es necesario que la inversidon para la industria turistica crezca, a la vez que debe
buscar una diversificacion de las actividades de los sectores primarios y secundarios, proporcionandoles criterios y capacitacion para
la creacidn de nuevos empleos. (12)
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Capitulo Tercero

Criterios Para LaDelimitacién De La Zona De Estudio
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Partiendo de la demanda de servicios turisticos y ante la imposibilidad de aumentar la infraestructura turistica en la zona comprendida
dentro del Puerto de Veracruz y Boca del Rio, se han buscado nuevas zonas susceptibles al desarrollo turistico, y es asi como 1legamos

2 determinar que el sitio O6ptimo para nuestro proyecto es Mandinga.

Mandinga est2 delimitada por barreras fisico-naturales y fisico-artificiales como a continuacidon se describe :

A1 HNorte se encuentra delimitada por un asentamiento humano, el cual se encuentra dotado de infraestructura, lo que permitirda en un

momento dado beneficiarlos de dicha infraestructura.

Al Sur se encuentra limitada por una barrera fisico-natural que es 1a laguna redonda de Mandinga y con el municipio de Antdn Lizardo,
1o que permitird enlazar las dos infraestructuras colindantes, la de Boca del Rio y la de Antdn Lizardo.

Al Este limita con una barrera fisico-natural, que es el mar, debido a la topografia y a la conformacidon geoldgica del terreno, se
cuenta con pendientes Optimas para adecuarla de tal forma que se obtengan las mejores vistas de los puntos de mayor interés; también
se cuenta con playas virgenes que no han sido explotadas, encontré@ndose en ellas zonas de anidacion y desove de tortugas.

Al Oeste limita con zonas de cultivo de temporal, principalmente de mango, platano, sandia, naranja, etcétera; siendo una zona donde

la vegetacion dominante es el pastizal caducifolio; complementando las limitantes tenemos unas zonas de inundacidon que no permite Ta

extensiodn.
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Aspectos historicos

Los terrenos en los que se desarrollara el proyecto turistico Mandinga pertenecieron al ejido Mandinga Matozas con una extensidn de
1,081 hectéreas, los cuales fueron expropiados por el Gobierno Estatal para cambiar el uso del suelo por el de reserva especial turistica,
dandole un nuevo giro al aspecto turistico en esta zona. Mediante el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Rural, la Ley Ecoldgica de
Preservacion al Medio Ambiente y la Ley de Fomento al Turismo, haciendo una integracion de la infraestructura turistica con el medio
ambiente con el fin de mantener un equilibrio ecolégico.

Aspectos Fisicos

Los aspectos fisicos-naturales de la zona de estudio se analizaran con el fin de proporcionar los mejoras resultados y la mejor adecuacidn
del proyecto al medio ambiente, buscando no dafiar 1a naturaleza ni los ecosistemas de la regidn.

Clima
El1 clima en general es de tipo calido regular, con lluvias abundantes en verano y principios de otofio. Los principales elementos climati-

cos analizados son los que se presentan a continuacidon: La temperatura media anual es de 26.1° celsius, con una precipitacidn pluvial
media anual de 1748.3 mm. (13).
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Hidrolog+dia

La principal corriente de agua existente en la zona, la conforman el rio Jamapa el cual es una afluente de la Laguna de Mandinga que
desemboca en el Golfo de México. (14)

Edafologia

De acuerdo al andlisis edafoldgico realizado, se presentan 3 tipos de suelos, de los cuales 2 de ellos son peligrosos para la censtruccion
civil. (15)

1. Suelo salino no apto.

2. Suelo Feozems no apto.

3. Suelo regosol apto. resistencia 7 tone]adas/!z-
el cual se encuentra en las zonas aledafias a la
carretera de Anton Lizardo. (16)

Pendientes

Existen pendientes del 5 al 15% adecuadas a la construccidon en una densidad alta para el equipamiento y zonas de recreacidn; 3D al
457 aptas para la reforestacidn y recreacién extensiva; de 45% en adelante no aptas para uso urbanc (zonas de reserva ecolégica).
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Vistas

Estas Jjuegan un papel importante en el plano del uso del suelo; la zona al no tener en su perimetro playas, se convertira en un mirador
gigante, para poder apreciar vistas maravillosas admirando la Laguna, el Puerto de Veracruz y las playas.

Topografia (17)
En Mandinga las pendientes mas frecuentes son:

a) 0 al 2%, son recomendables para la agricultura, construcciones de baja densidad, zonas de recreacidon intensiva y preservacidn

ecoldgica.

b} 2 al 5%, es la pendiente Optima para los usos urbanos, no representa problemas para el drenaje natural, vialidades ni a la construccion
de obra civil. Los usos recomendables para estas pendientes es la agricultura, zonas de densidad habitacional alta y media y zonas de

de recreacion.

c) 5 al 10%, en estas pendientes se presenta ventilacidn adecuada, asoleamiento constante, drenaje facil y buenas vistas; aunque es
adecuada pero no dptima para usos urbanos por elevar el costo de la construccidn, el uso recomendable es para la recreacidn y la cons--

truccion industrial.
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d) 10 al 15%, presenta algunas zonas accidentadas, por sus variables pendientes, tiene asoleamiento, suelos accesibles para la construc-
cion peroc Ta cimentacién es costosa, visibilidad amplia y ventilacidon aprovechable, aunque presenta dificultades para la red de
servicios, vialidad y construccion. Entre los usos recomendables estd el equipamiento, zonas recreativas, zonas de reforestacion
y zonas de reserva ecoldgica. (18)

Hidrologia Superficial

Cor el término de hidrologia superficial se denomina a aquellos cuerpos de agua como rios, lagunas, arroyos, bordos, pantanos, esteros,
etcétera; éstos pueden presentar grandes riesgos para la construccion civil, si se establece dentro de la zona de desbordamiento.
La laguna de mayor importancia es la de Mandinga que cuenta con 14 Km. de ancho por 18 Km. de largo, (15) esta laguna aparte de ser
una fuente de trabajo para los habitantes de esta region, cuenta con manantiales 2 sus orillas, 1o cual no permite 1a construccion de obra
a su alrededor.

Crecimiento Historico (19)
Hacia el afio de 1960 la mancha urbana en el municipio de Boca del Rio era por una parte en la desembocadura del rio Jamapa, y por otra

parte hacia el HNoroeste del Estado, siguiendo el crecimiento natural de la Ciudad de Veracruz. Las hectdreas ocupadas en estos anos
por la Ciudad se reducian a tan sdlo 9 hectareas.
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Paré 1970 1a poblacidn en el Municipio s6lo crece en el lado Noroeste, la mancha urbana se expande radialmente, 1a poblacion no 1lega
a2 ocupar los litorales del Golfo, ni se junta con el centro de Boca del Rio.

En 1980 de acuerdo con la aceleracidn del turismo nacional en Veracruz y con el incremento de visitantes en el tradicional carnaval,
1a poblacidn satura los litorales, crece hacia el Sureste y hacia el Suroeste sin 1legar a las zonas inundables. En el centro urbano
de Boca del Rio 1a poblacidn se incrementa en un 75% creciendo hacia el Suroeste.

Todos los crecimientos urbanos que se dieron hasta la década de los ochentas fueron crecimientos habitacionales, una minima parte de
ellos fueron con fines comerciales o turisticos. Todavia en la década de 1os noventas ese asentamiento se sigue registrando, se dieron
los centros comerciales y las unidades habitacionales, las zonas residenciales y las zonas privadas para futuros desarrollos turisticos

en conjunto o solos.

Para 1990 l1a urbanizacidn crece en los lugares céntricos de la mancha urbana existente, surgen las zonas residenciales y los grandes

centros comerciales.

De acuerdo al ritmo y camino que presenta el crecimiento de la Ciudad, 1a mancha urbana deberad crecer hacia el otro lado del rio Jamapa,
hacia la Laguna de Mandinga, pero con 1a consigna de ser zona ccmercial, turistica residencial.
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Dens idad d e Poblacion

Dentro de la zona de estudio se Tocalizan 5 tipos de densidad de poblacidn :

a) En Ta nimero unc se localizan 2 zonas con una densidad menor de 20 viviendas/hectdrea, ya que una de ellas es zona residencial,
ubicada al Norte, y la otra es la zona habitacional mixta, ubicada al Sur; esta densidad ocupa el 9.25% del total de la zona.

b) En la ndmero dos hay una densidad mayor, 60 viviendas/hectarea y ocupa el 16.65% de la zona, es lo que en los afios setentas era
la zona conurbada de Veracruz; actualmente es ocupada por conjuntos habitacionales.

c) La densidad es de 40-60 viviendas/hectarea ocupa el 38.11%, es principalmente el centro del Municipio, esta zona ha crecido al ritmo
que han dictado la conurbacion y el desarrollo urbano.

d) La densidad de 20-40 viviendas/hectérea ocupa el 13.31% de la zona, principalmente son zonas turisticas consolidadas en la década
de los ochentas; también abarca el centro administrativo de Boca del Rio y areas recreativas del Municipio.

e) E1 22.68% restantes es ocupado por una zona no definida, que por lo tanto no cuenta con densidad, pero que es planeada para futuros

asentamientos habitacionales.
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Tenencia de 1 a Tierr a(20)

Con respecto a las 2.400 hectéreas que tenemos como zona de estudio, la parte Norte y Noreste de 1a misma, es propiedad privada y represen
ta el 6,805% del total de 1a zona.

En la parte Sur y Sureste se ubica una zona irregular en cuanto a su consolidacidn, pero son zonas no aptas para el comercio, esta
zona representa el 22.9% del total.

K1 Sureste y Suroeste de la zona de estudio se localiza una zona irregular que esta en proceso de consolidacidn, esto nos indica futuras
zonas habitacionales que amortiguar@n 10s asentamientos irregulares; actualmente son zonas de reserva o de amortiguamiento, esta zona
representa el 6.25% del total.

Dentro de las zonas de propiedad privada se localizan los 1lamados baldios urbanos que representan el 2.08% del area. Estos baldios
en un futuro tendran un uso puramente comercial, ya que la mancha mds grande de los baldios se localiza dentras de los grandes centros

comerciales.

La propiedad federal se localiza como la Constitucion lo dicta a todo 1o largo del litoral del Golfo de México y hacia los dos lados
del rio Jamapa, esta zona federal representa el 0.27% del total de la zona.
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Uso del Suelo Urbano (21)

£1 uso de suelo en los municipios de Veracruz, Boca del Rio y Alvarado estd constituido de la siguiente manera :

a) Uso habitacional: representa el 3.39% de 1a zona, se localiza al Noreste, actualmente estia consolidada como zona residencial sin
tendencias a posibles expansiones; ocupa una extension de 55 hectéreas.

b) Uso habitacional mixto: representa el 5.86% de la zona, se localiza al Sur y dentro de una zona inundable en época lluvias sin posibi-
lidades de crecer hacia el Sur y Suroeste, pero si hacia el Sureste y Noreste; actualmente es una zona de amortiguamiento; ocupa una

extensidon de 95 hectareas.

c) Uso recreativo: representa el 2.46% de la zona y tiene una extensidon muy escaza, ya que ocupa s6lo 40 hectareas; se localiza al
Noreste del municipio Boca del Rio; dentro de este rango se contabilizan las canchas de futbol y el campo de beisbol.

d) Uso hotelero: representa el 2.28% de la zona, surgic a partir de los aflos setentas, ochentas y se localiza en forma dispersa en
1a zona de conurbacidn con Veracruz; ocupa una extension de 37 hectareas; este uso no ha sido explotado cabalmente, por 1c cual su
uso trata de cambiarse al comercial.
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e} Uso comercial turistico: representa el 4.25% de la zona, se localiza al Sur del boulevard o malecdn, que es la avenida comercial
mads importante, surge como consecuencia de las zonas turisticas no desarrolladas y las zonas comerciales no controladas, ocupando una
extensidn de 69 hectéreas.

f) Zonas federales: representa el 1.17% y ocupan una extensidon de 19 hectéreas; se localizan a todo lo largo de la costa del Golfo
de México.

g) Uso habitacional comercial mixto: representa el 63.69% de la zona, es el uso con mayor potencialidad en la zona, se localiza en
toda la zona de estudio ocupando una extensidn de 1,092 hectareas; pero también tiene inmersos otros usos o terrenos baldios.

h) Uso habitacional comercial turistico y de servicios: representa el 9.06% de la zona, se localiza al Noreste de la zona, formando
un corredor comercial que va mas alld del rio Jamapa, al contar con grandes centros comerciales, ocupa una extension de 147 hectareas.

i) Baldios: representa el 4.13% de la zona su mayor proporcion estd inmersa en la zona comercial contando con una gran potencialidad
para que su uso sea comercial; ocupa una extensidon de 67 hectdreas. (22)
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Infraestructura Interurbana

Al hacer un balance de la infraestructura con que cuenta la zona de estudio, obtuvimos que el 98% de la poblacion cuenta con todos
los servicios, de los cuales los principales son :

a) vialidad y transporte: la vialidad principal la constituye el Boulevard ¢ Malecon, esta vialidad parte desde el Puerto de Veracruz
y 1lega hasta el puente del rio Jamapa, es de dos sentidos y es de tres carriles para cada sentido.

b) Alumbrado pilblico: abastece el 98% de la poblacidn, pero sélo un 95% del servicio es eficaz; la red principal de energia proviene
del Sureste del rio Jamapa, donde se localiza la subestacidn principal.

c) Agua potable: abastece al 100% de la poblacidn, la principal fuente de captacién se localiza al sur del municipio de Boca del Rios,
la linea principal de conduccion corre por la avenida Judrez y por el Boulevard. La poblacion que cuenta con el servicio eficaz es

el 95.39% mientras que 1a que tiene algin problema con el servicio es el 4.56% mientras que el restante 0.05% no cuenta con el servicio.

d) Drenaje y alcantarillado: este servicio abastece al 62.6% de la poblacidon, mientras que el area que cuenta con alcantarillado es
el 79%. (23)
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Aspectos Socioeconodomicos y Demograficos

La distribucion de la poblacidn de Mandinga se caracteriza por su desequilibrio, ya que 1la mayor parte de ella emigra hacia la zona
de concentracion de servicios, como lo es Boca del Rio; su crecimiento se da a partir de los afios sesentas como consecuencia de la
explotacién pesquera de l1a laguna, en la que se basa principalmente su economia a partir de la concentracién de establecimientos restauran
teros.

Su crecimiento es bajo y su tasa de migracidn es casi nula, ya que carece de algunos servicios e infraestructura urbana, por que existen
relativamente, pocas fuentes de empleo e ingresos.

Equipamiento Turistico

En el afio de 1985 existian aproximadamente 104 establecimientos de hospedaje y 4.319 habitaciones, segin estimaciones realizadas por
la Secretaria de Turismo, en temporada vacacional, éstas ciudades son visitadas por 350.000 personas tanto de origen nacional como
internacional. Actualmente los Municipios antes citados no cuentan con la capacidad y la categoria necesaria para albergar a sus visitan-
tes; los hoteles cinco estrellas son realmente muy escazos y los pocos que se pueden contabilizar se encuentran en malas condiciones
de mantenimiento, pues su construccién no es muy reciente. Lla siguiente grafica nos muestra una relacién de los hoteles que ofrecen
sus servicios actualmente, segin el censo de la Secretaria de Turismo:
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Nombre del Hotel

Emporio

Puerto Bello

Acuario

Colonial

D'Alba

Diligencias

Hostal de Cortés

Direccion

Paseo del Malecon S/N

Blvd. A. Camacho No. 1263

J. de Dios Peza No. 1015

M. Lerdo No. 117

Aut. Puebla-Cordoba

Independencia No. 1129

Bivd. A. Camacho Esq. B.C.

Veracruz (23)

Teléfono

4-75-20

32-09-84

36-10-00

2-10-98

5-70-11

32-01-80

32-00-65

Categoria
(Estrellas)

Numero de
Habitaciones

203

110

50

182

36

136

103
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Veracruz Independencia No. 1131 1-17-19 5

Mar y Tierra Figueroa y P. del Malecon 32-02-60 3

Real del Mar Bivd. A. Camacho No. 2707 37-36-70 3

Villa del Mar Blvd. A. Camacho S/N 2-02-27 3

Acapulco Uribe No. 1327 2-92-87 2

Amparo Aquiles Serdan No. 482 2-27-38 2

Atlantico Flores Magon No. 1077 2-67-65 2

Baluarte Canal No. 265 36-08-44 2 75
Central S. Diaz Mirdn No. 1612 32-22-22 2 111
Concha Dorada M. Lerdo No. 77 86-50 80
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Cristobal Colon

Guadalajara

Oriente

Castélum

Prendes

Rocamar

Rosamar

Royalty

Ruiz Milan

Santo Domingo

Bivd. A. Camacho No. 32

F. J. Mina No. 1Q53

M. Lerdo No. 28

Dr. H. Diaz Correa No. 125
Av. Indeco No. 1014
Abasolo No. 71

La Fragua No. 1100

Abasolo No. 34

Paseo del Malecon

Av. Serdan No. 461

62-01-00

-77-67

-01-53

-14-64

-07-47

~28-95

36-18-77

-61-40

2 38
2 48
2 54
2 17
2 39
2 1
2 32
2 24
2 88
2
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Villa Rica

Avenida

Blanco

Bolivar

Cimsa

Cheto

E1 Jarocho

La Marina

La Paz

Nieves

Blvd. A. Camacho No. 7

Uribe No. 1300

Tenoya No. 37

Simon Bolivar No. 70

Hernan Cortés No. 50

22 de marzo No. 218

Amado Nervo No. 185

Esteban Morales No. 624

Diaz Miron No. 1242

Tenoya No. 159

2-07-B2

32-44-92

32-50-74

37-35-01

22-25-23

37-42-41

32-13-85

32-53-99

32-57-48

2 32
1 30
1 62
1 50
1 63
1 8
1 16
1 27
1 48
1 60
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Londres

Miramar

Paraiso

Playa

Prim

Principe

Rias

San Francisco

San Vicente

Tabasco

Canal No. 1991

Aguiles Serddan No. 424
Juan Soto No. 115

Valencia Esq. Avila Camacho

General Prim No. 210

Coilado No. 195
Morelos No. 359
Mario Molina No. 248
Abasolo ﬂo. 931

Altamirano No. 1340

36-15-20

32-34-22

37-25-10

32-84-40

32-17-80

32-42-46

32-44-43

32-08-14

32-99-96

34

52

26

16

25

18

22

39

14
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Boca del R io
Categoria Nimero de

Nombre del Hotel Direccion Teléfono (Estrellas) Habitaciones
Torremar Blvd. Ruiz Cortines 4300 32-25-10 5 175
Costa Sol Av. Veracruz y F.F.C.C. S/N 6-03-67 4 108
Jaragua Calzada Mocambo 37-33-66 4 30
Mocambo Av. Ruiz Cortines S/N 37-15-00 4 117
Playa Paraiso Calzada Mocambo 37-83-99 4 72

S. Suites Mediterraneo Playa de los Arcos 6-03-00 4 168
Posada del Sol Calle 8 37-58-43 2 24
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Los usos del suelo que proponemos en la zonificacidn general se clasifican en :

Corporativos.- vivienda, vialidad, infraestructura y equipamiento urbano.
Villas turisticas.

Hoteleria

Club de Goif

Residencial

Apoyados en el sistema vial existente nos resuita un recorrido turistico en torno al cual se organizan diferentes usos del suelo, ya
mencionados, esta actvidad se desarrollard por etapas con el fin de controlar estrictamente los recursos con que cuenta. (25)

Infraestructura Urbana

Las redes de agua potable, drenaje, electricidad y la red vial; permitirdn alcanzar los objetivos de saturacidon del area urbana y el
encauzamiento del crecimiento controiado.

A gua Potable

Por 1o que se refiere 2 este concepto se propone :
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a). Determinar & largc plazc el abastecimiento de agua potable con el fin de garantizar su dotacidn actual y futura.

b) Realizar el tratamiento adecuado para garantizar la potabilidad del agua, tomando en cuenta que existan zonas explotables en 1la
zona.

c) Aumentar el ndmero de tomas domiciliarias para evitar la evasion del pago de servicio y actualizar las tarifas.

d) Coordinar las acciones con los organismos encargados en la administracidn y operacion del sistema.

Drenag3je y Alcantarillado

Se requiere realizar la construccion de la red de aguas negras y agua pluviales y preveer la conexidn al sistema que se implantarad
en el futuro, tomando en cuenta que se utilizard la red existente. Como medida importante se propone el tratamiento de aguas residuales

mediante una planta de tratamiento.

Electricidad

Se propone la regularizacidn de las instalaciones que hasta el momento dan un buen servicio; actualmente el sistema cuenta con la suficien

te capacidad para la dotacion.
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La vialidad de Boca del! Rio se trazd siguiendo 1a delimitacion costera y de Tas carreteras que cruzan 1a Ciudad, estableciéndose una
red que marca vias que corren de Norte a Sur y de Este a Oeste con el fin de comunicar los diferentes puntos de 1a Ciudad; Ta estructura
vizl se establece en funcion de las necesidades que dentro del &rea urbana existen, y estd integrada por medio de recorridos de tipo
regional, primario y secundario.

Regional : alta velocidad con promedio de 90 Km/Hr. con vias de 16 metros de ancho; éstas son consideradas para autobuses foraneos

y transito pesado y de carga.

Primaria: Estas vias se ccnsideran de velocidad media de 50 Km/Hr. con una prioridad de circulacion; conecta -1a Ciudad con el area
de crecimiento futuro, donde se deberdn de dar Tos lineamientos para este tipo de cruceros, para poder disefiar en un futuro la solucion

requerida. Su via es de 8 metros de ancho.

Secundaria: Lz velocidad de este tipo de vialidad es de 30 Km/Hr. y se establecen como elementos de Tiga con la estructura vial primaria.
£l ancho de la vialidad es de 4 a 5 metros.
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—

Vivienda

E1 uso hebitacional esté integrado por viviendas unifamiliares y plurifamiliares, siendo la unifamiliar la mas popular; este factor

s el gue se tomard en cuenta para el crecimiento en el futuro.

4]

Unifamiliar: la construccidn de viviendas unifamiliares trae consigo la baja densidad de 1la poblacién.
Plurifamiliar: tiene el propdsito de fomentar y captar la alta densidad.

Las acciones & seguir son

Se deberén controlar los asentamientos urbanos en zonas topogréaficas inadecuadas sobre terrenos de preservacibn ecoldgica.

el

b) Se debe evitar la especulacidn mediante instrumentos juridicos y fiscales de los terrenos en desarrollio urbano y turistico.

c¢) Le adquisicién de suelo urbano para desarrollos de fraccionamientos de tipos social progresivo, vivienda institucional, desarrollos

de baja densidad y desarrollos habitaciones, los cuales se haran en corto, mediano y largo plazo.

d) Elaboracidn de programas de mejoramiento de vivienda.

B S T ———
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e} Aprovechar y saturar los terrenos baldios dentro de la mancha urbzna actual.

f) Reglamentar los nivel en las zonas de desarrollo urbano y turistico

g) Crear centros de asesorias técnicas para la autoconstruccidon y la creacion de un parque material que no esté inmerso en la zona
(Antén Lizardo).

Equipamiento Urbano

Dentro de este rengldn se han incluido Tas edificaciones y espacios que se consideran suficientes para satisfacer las necesidades basicas
de la poblacion; servicios que sumados a las redes de infraestructura conforman la estructura urbana; para este efecto la dosificacidn
pretende resolver los déficits acumulados hasta la fecha, asi como los requerimientos a largo plazo, dando prioridad a o relacionado
con el turismo. El requerimiento urbano ha sido propuesto como un sistema integral, localizdndose en funcidén de la estructura vial
(carretera a2 Antén Lizardo) y de las condiciones sefialadas por cada una de l1as zonas en cuanto a usos permitidos condicionados y especia-
les.

Us os del Suelo

Uso recreativo: Este uso puede ser propiedad piblica o privada, se caracteriza por tener grandes espacios naturales abiertos; aqui
se puede senalar la poca existencia de estos elementos, por lo tanto se propone hacer zonas de recreacidn para el turismo y los habitantes
En estas zonas quedard prohibida Ta industria y las instalaciones que sean nocivas para la salud.
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Uso Comercial

La zona comercial se localiza al lado de la carretera que va a Antdon Lizardo, con el objeto de que preste servicios a todos los habitantes
y visitantes, sin ocasionar molestias a la parte habitacional.

Uso Habitacional

fste se localizaréd en la parte posterior del uso comercial y se evitara su crecimiento por medio de otros usos de suelo (privados).

Us o Especial

Selud: dentro de este importante sector podemos decir que se Tocalizardn en zonas estratégicas y se hard el estudio requerido parea
cubrir Ta demanda actual y futura de este tipo de servicio. '

En base al crecimiento de la poblacién y tomando en cuenta ias normas de equipamiento urbano, infraestructura y vialidad, se requiere

Corto plazo: pargues de barrio, juegos infantiles, terminal de autobuses, mddulo de abasto (centro comercial), vivienda (corporativos),

infreestructura y vialidad.
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Mediano plazo: centro social, clinica de primer contacto, canchas deportivas, modulos de abasto, restaurantes, viviendas, infraestructura,
vialidades, villas, club de golf, club ndutico.

Largo P1azo

Centros de capacitacidn para el trabajo, centro social, mercado, auditorio, central de autobuses.

Sintesis de Propuesta

La propuesta de desarrollo turistico en Mandinga ha contemplado las zonas de futuros asentamientos humanos, zonas de crecimiento y
amortiguamiento para no llegar a los miximos grados de contaminacidn y ccncentracion humana.

Se ha planeado la construccion de una zona corporativa que s6lo habitardn las personas que tengan su fuente de empleo en el desarrollio
turistico; estc con el fin de que la gente no tenga que trasladarse a otros lugares para laborar y no perder tiempo, es decir 10 que
se 1leama horas hombre. La zona de los corporativos contard con toda la infraestructura de una pequefia ciuedad, se ubicaran zonas de
educacion, de recreacidn, de abasto, de salud y asistencia social.
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En primerz instancia se construiré la zona habitacional dando un respaldo con el equipamiento existente del municipio Boca del Rio,
y& que por su cercania y el superdvit con que cuentaz en estos momentOos, ayudaria con la zona habitacional del desarrollo turistico,
esto a corto plazo.

A mediano plazoc se ceonstruird el equipamiento de esta zona, originando con ello que dicha zona quede completamente equipada y por 1o
tanto los habitantes no tendran que salir a otros municipios para abastecerse como sucede en estos momentos.

Se cuenta también con una zona de amortiguamiento para la poblacidn que 1legue en busca de empleo, o en el caso de que crezca la poblacidn
ye establecida, esto corn el fin de saturar controladamente la zona y no llegar a un desequilibrio como el que padecen otras ciudades.

E1 planteamiento de la zona de los corporativos se ha realizado en base a las tasas de crecimiento y a la densidad de poblacion maxima
otorgada por el plan de desarrollo del Estado. La mancha urbana de 1a zona corporativa no podra expanderse debido a Tas barreras fisico

naturales existentes, ya que es imposible la construccidn de otras zonas habitacionales.

La zona se ubicaréd dentro del desarrollo turistico, lejos de los atractivos del desarrollo, esto es para que 10s turistas no tengan
que transitar por ella.
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Proyectos Arquitectonicos
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

En este programa arquitecténico del centro vacacional, enfocado principalmente al turista de clase media y baja, tanto nacional como extranjero; primero se analizara el conjunto en
general y los servicios que éste proporciona, para después analizar s6io y detaliadamente el problema de habitacién y servicios, refiejados en sintesis por las villas turisticas y el

restaurante.

E! disefio del centro vacacional que se construira en la zona de Mandinga, Veracruz, responde en parte a las necesidades de empleo de la poblacién que alli habita, pero sin perder el
equilibrio entre el medio ambiente y los asentamientos humanos; y también a los elementos arquitecténicos caracteristicos de la zona (tipologia), que serviran como elemento distintivo de

la comunidad.

El centro vacacional esta conformado por 6 zonas de elementos arquitecténicos:

2Zona Comercial y Administrativa
Zona Recreativa y de Esparcimiento
Zona de Villas Turisticas

Zona de Restaurante

Zona de Albergues

Zona de Acampar

Zona de Montar

N AN~

Contando por otro lado:

- Estacionamientos

- Vialidad Intema

- Andadores Peatonales
- Areas Verdes

22,592 m2
71,776 m2
41,675 m2
6,300.66 m?
17.106.50 m2
14,683.00 m2
15,260.00 m2

22,560.00 m2
32,736.00 m2
50,633.40 m2

423,177.44 m?2

Todas estas zorias de servicio, estaran comunicadas entre si en funicion del disefio del centro vacacional, ya que las acciones a desarroliarse son actividades primarias del mismo.
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Basicamente el disefio del centro vacacional, esta en funcién de un eje principal, iniciandose en la calle posterior a la vialidad a Antén Lizardo y culminando en la parte posterior de!
terreno en colindancia con la Laguna de Mandinga. E! eje también esta en funcién de la topografia del terreno, ubicandose su punto central en la pendiente mas alta.

A partir del punto central se seguird una composicién radial, de trazo, partiendo con an circuito de vialidad intema, el cua!l abarcara a las zonas mas altas, alrededor de este, se agruparan
las diversas zonas: al sur-oeste la zona recreativa, al sur-este la zona de acampar, al nor-este la zona de albergues y al nor-oeste la zona de esparcimiento, !a zona administrativa y
comercial y el estacionamiento general.

La zona que servird como elemento principal y rector del disefio arquitecténico sera {a zona de villas turisticas, !a cual estara en la parte central del terreno, jerarquizada por estar en la
parte mas alta y contar con los elementos arquitecténicos caracteristicos de la zona como los arcos de medio punto, |a planta octagonal y los techos inclinados con teja de barro. El
segundo elemento en importancia dentro del conjunto, sera e! restaurante, ya que estara en un espacio de transicién entre la zona comercial y administrativa y 1a zona de villas turisticas, y
se jerarquizara por estar ubicado en la segunda parte mas alta del terreno y por sus altos techos octagonales, con teja de barro, por contar con una plaza de acceso y con un espejo de
agua como remate visual. contando ademas con arcos de medio punto.

Para acceder al conjunto se contara con un solo acceso y un circulo vehicular intemo:

1. Acceso Principal. Via de un canil para cada sentido, que inicia en una calle secundaria, posterior al hote! y la carmretera a Antén Lizardo y termina en el estacionamiento general
dentro de [a zona comercial y administrativa.

2. Circuito Vehicular Interno. Via de un camil para cada sentido en forma radial, que inicia y culmina a ambos lados de {a zona comercial y administrativa, y servird para comunicar a
todas las zonas.

Basicamente dentro del predio, los circuitos peatonales, seran io menos lineales posibles, para un recorido agradable, contando con zonas de refresco (plazas), localizados en medio de
areas verdes.

Para elaborar el mejor disefio, se ha conjuntado la mayoria de informacién posible para tratar de responder a las necesidades de hospedaje y servicios, respetando los lineamientos de
disefio para cada uno de los elementos, como se explicara a continuacion en el planteamiento arquitectnico para ia zona de villas turisticas y restaurante.
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VILLAS TURISTICAS:

La zona de villas turisticas, sera el elemento jerarquico dentro del conjunto, ya que estan destinadas a brindar el servicio de hospedaje compartido, para el turismo de clase media, sobre
todo nacional el cus! es el que tiene mayor demanda en Ia zona.

El disefio de estas, sera concebido como una zona privada, la cual cuente con los servicios y atractivos turisticos de la zona. Su organizacién espacial serd agrupada, conformandose por
las villas en si, una zona recreativa y una zona de esparcimiento dentro de un mismo conjunto.

Las villas tendran una orientacidn hacia el norte, para aprovechar mejor el asoleamiento de la zona y por contarse con las mejores vistas, que son hacia la Laguna de Mandinga y hacia el
Golfo de México, se contara también con un circuito vehicular intemo, para mayor comodidad del visitante, pero Gnicamente para acceder a la zona de hospedaje, ya que también se
contara con andadores para acceder a la zona recreativa, los cuales se situaran entre areas verdes.

La villa turistica, en su concepto arquitecténico, responde a las necesidades de comodidad del usuario, por lo que su forma estars en base a una planta arquitect6nica octagonal, ya que
asi se tendra la mejor visibilidad de la zona desde cualquier punto. Interiormente se contara con los espacios indispensables, intercomunicados entre si.

La estancia y el comedor contaran con amplios ventanales, para una buena ventilacién e iluminaci6n y tendran comunicacién hacia el exterior. El bafio y Ia cocineta se ubicaran en la
planta baja. por ser los espacios de mayor uso, las recamaras se ubicarin en un tapanco en la planta alta, con lo cual se creard un espacio a doble altura para observar desde la parte
superior la estancia y tener una mejor vision hacia la playa del Golfo, ademas se contars con balcones que tengan vista hacia la Laguna de Mandinga y sirvan como zona de refresco.

Para seguir con la tipologia de !a zona, se retomars el concepto del pértico de entrada, como un espacio de descanso y transicién entre el exterior y el interior de Ia villa, asi como los
techos inclinados con teja de barro y las grandes dreas verdes, para que haya un equilibrio con el medio ambiente.

A continuacion se mostrara el programa arquitecténico de la zona de villas, dando cifras de cada area:

Superficie del Terreno 104,790.00 m?
Superficie Total Construida 41,675.00 m2
Superficie Total de Vialidad 6.936.00 m?
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Superficie Total de Andadores
Superficie Total de Areas Verdes

Superficies Construidas:

Villa Turistica tipo (60 lotes)
Zona de Albercas

Canchas de Tenis Profesional

Zona de Juegos infantiles

Plaza de Descanso

Zona del Mirador

Plaza Zona Comercial

Aguabar y Salon de Juegos

Cuarto de Maquinas

Caseta de Vigilancia

Tanque Elevado de Almacenamiento

Vialidad o Circuito Vehicular
Andadores Peatonales

Zona de Areas Verdes

10,242.80 m?
55,936.20 m2

25,260.00 m2
3,584.00 m2

2,729.50 m?2
1,585.00 m?
1,197.50 m2
1,320.00 m2
2,860.00 m2
2,722.00 m2
375.00 m2
35.00 m2
—___1.00m2
41,675.00 m2
6,936.00 m2
_10.242.80 m2
17,178.80 m2

55,936.20 m2

Se tendran como colindancias: al norte con la zona comercial y administrativa; al nor-oeste con la zona de restaurante; al nor-este con ia plaza de artesanias; al este y sur-este con la zona
de acampar; al sur con la zona de reserva ecolégica y 1a Laguna de Mandinga; al sur-oeste con la zona recreativa; y al oeste con !a zona de montar.

Cada villa turistica, tendra una capacidad de alojamiento para 5 personas maximo, contando con los espacios y dreas que a continuacion se describen:
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ESPACIO
Lote tipo

Superficie Construida:
Pértico de Acceso
Estancia

Cantina

Comedor

Baiio

Cocina

Escalera
Recamaras (2)
Balcones (2)

Area de Circulacion

Zona de Juegos

Asador y Mesa de Jardin
Chapoteadero

Andador Peatonal intemo
Cajon de Estacionamiento

Zona de Jardin

A continuacicn se presentara el programa arquitecténico del Restaurante, asi como su superficie y areas que lo conforman.

SUPERFICIE

421.00 m2

53.75 m2
8.75m?
7.40 m2

8.23m2

6.60 m2

6.80 m2

4.20 m2

26.50 m2

4.00 m2
2377 m2

Total 150.00 m2

4.50 m2

9.55 m2

7.05m2

5.30m2
_12.50 m2

Total 38.90 m2
Total 271.80 m?
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ZONA DE RESTAURANTE:

La zona de restaurante, sera e! segundo elemento de jerarquia dentro del conjunto, ya que estara destinado a brindar un servicio secundario, es decir un servido de comidas y bebidas
separadas, dentro de un espacio higiénico y con las comodidades que el turista busca. Su servicio estara destinado principalmente a cubrir la demanda de ios turistas que ocupen 1a zona
de villas turisticas, pero también previendo !a demanda de la demas poblacién turistica que acudird y la que ocupara el centro vacacional.

E! diseiio de este, sera concebido como una zona abierta, la cual cuente con el servicio y las areas que el turista busca, conjugandose con las mejores vistas, hacia las zonas de mayor
interés del conjunto y retomando os elementos arquitecténicos caracteristicos de !a zona.

Su organizacién espacial serd agrupada, a partir de los servicios que se encuentran dentro de el y su grado de relacién entre ellos complementandose con Ia conjuncién de espacios
abiertos extemos e intemos y con el equilibrio de masas que debe haber entre 12 construccién misma del restaurante y el medio ambiente circundante.

La orientacion del restaurante, serd hacia el norte, ya que por las actividades que se realizan dentro de €él, no necesita demasiado asoleamiento, pero por el contrario requiere de una
buena iluminacién y ventilacion niaturales.

Se aprovechara la topografia del terreno, para crear plataformas desde las cuales se tenga una vision ininterrumpida de los atractivos de la zona y crear un movimiento intemo de Ia
construccién.

La zona del restaurante estara ubicada cercade !a zona comercial y administrativa y de la zona de villas, para que tenga un acceso rapido y sin conflictos, de 1a poblacion turistica.

Interiormente el restaurante contara con 4 zonas importantes, las cuales servirdn para satisfacer las necesidades de 10s usuarios y estaran interrelacionadas entre si. La primera zona sera
la zona de espera, la cual sera la puerta de entrada a! conjunto y servird como espacio transitivo entre el interior y exterior, desde la cual se tendra una panoramica total de las zonas
restantes, por encontrarse a una doble altura. La segunda zona estard conformada por la zona de comensales y el bar, que sera la zona central y principal de! conjunto, la cual contara con
desniveles situados estratégicamente, para hacer un recomrido mas agradable. La tercera zona sera la de servicios generales (sanitarios, cocina, cuarto de maquinas, etc) distribuidos de
tal manera que se pueda acceder a elios rdpidamente. La cuarta y ditima zona estard conformada por los servicios administrativos, los cuales se ubicaran un nivel abajo de la plaza de
acceso y tendran el control de las actividades de los empleados.

Para seguir con Ia tipologia de 1a zona, se retomara el concepto de 1a plaza de acceso, con espacios para descansar y refrescarse; el uso de arcos de medio punto en las fachadas, asi
como los techos inclinados con teja de barro y las grandes areas verdes, para que haya un equilibrio con el medio ambiente.
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A continuacion se mostrara el programa arquitectonico de la zona de restaurante, dando cifras de cada area:

Superficie Totai del Terreno 54,180.00 m?

Superficie Total Construida 6,300.65 m2

Superficie Total Areas Verdes 40,042.85 m?

Contando por otro lado:

Superficie Total de Andadores y Plazas 7.836.50 m?

Superficies Construidas:

Zona de Reslaurante 1.451.10 m?
2

Zona de Espejo de Agua Artificial

Andadores Peatonales
Plaza de Descanso

Zona de Areas Verdes

Total  6,300.65 m2
7.631.90 m?

20460 m?
Total 7,836.50 m?

Total 40,042.85 m2

Se tendran como colindancias: Al norte con el estacionamiento general; al nor-oeste con la zona de esparcimiento y la zona de albergues; al nor-este con la zona comercial y

administrativa; al este y sur-este con la zona de villas turisticas; al sur con la zona de villas turisticas; al sur-oeste y oeste con la zona de montar.

El restaurante, tendra una capacidad de servicio para 296 personas al mismo tiempo, distribuidas en tres zonas principales: zona de comensales 196 personas; zona de barra de buffet 10

personas y zona de bar 40 personas; ademas de contar con los espacios y areas que a continuacion se describen:
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ESPACIO

Plaza de Acceso

Zona de Espera

Escaleras de Servicio

Zona de Cocina

Zona de Sanitarios para Pablico
Zona de Teléfonos Pablicos
Zona de Barra de Buffet
Zona de Comensales

Zona de Bar

Caja de Cobro

Zona de Transito de Meseros
Zona de Oficinas Generales
Cuarto de Maquinas
Sanitarios para Empleados

Zona de Espejo de Agua Artificial

SUPERFICIE

278.05 m2
109.75 m2
35.60 m?2
104.80 m2
76.20 m?
18.95 m2
40.65 m2
551.75m?2
193.90 m2
50.80 m2
97.60 m2
38.75 m?
32.05m?
_4365 m?
Total 1,672.50 m2

Total 4,849.55 m?
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Ocupacidn Hotelera en el Puerto de Veracruz y Boca del Rio en 1991

Del mes de enro a diciembre de 1991 1a zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio fue uno de los destinos con mayor porcentaje con mayor
ocupacibn hotelera en lo que se refiere a centros turisticos de playa, mostrando indices ligeramente mayores a los siguientes destinos:

Veracruz 52.5 %
Ixtapa 49.2 %
Mazatlan 48.9 %
Cozumel 47.9 %
La Paz 47.4 %
Manzanillo 47.0 %
Puerto Vallarta 46.0 %
Acapulco 45.8 %
Loreto 29.7 %
Dichas cifras s6lo fueron superadas por.
Cancin 69.4 %
Los Cabos 58.2 %
Huatulco 56.9 %
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Ocupacion Hotelera en la zona conurbada Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992

Esta zona fue uno de los destinos con mayor porcentaje de ocupacion hotelera en cuanto a centros turisticos de playa, mostrando indices
mayores a los siguientes destinos :

Veracruz 49.0 %
Acapuico 48.4 %
Cozumel 48.2 %
ixtapa 48.0 %
La Paz 45.1 %
Manzanillo 41.7 %
Loreto 32.6 %
Cifras sélo fueron superadas:
Cancin 75.5 %
Huatulco 56.2 %
Los Cabos 55.8 %
Mazatlan 50.0 %
Puerto Vallarta 49.1 %
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Visitantes hospedados en la zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio

Boca del Rio fue uno de los destinos con el mayor ndmerc de visitantes en 1o que a “centros turisticos de playa" se refiere. Mostrando

Lugar Nacional Extranjero Total
Veracruz 845.300 18.700 864.000
Mazatlén 632.700 223.800 856.500
Puerto Vallarta 437.200 301.100 738.300
Manzanillo 294.900 50.200 345.100
Ixtapa 223.500 114.500 338.000
Los Cabos 46.400 263.500 309.900
Cozumel 58.100 160.100 218.200
La Paz 159.400 44.700 204.100
Huatulco 107.700 32.500 140.200
Loreto 11.500 28.500 40.000
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Los visitantes hospedados en Veracruz-Boca del Rio en el periodo enero-diciembre de 1991 s&lo fueron superados por los siguientes destinos

de playa :

Lugar Nacional Extranjero Total
Cancin 479.700 1,432.400 1,912.100
Acapulco 1,256.400 312.000 1,568.400

Visitantes hospedados en hoteles de 1a zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992

De enero a junio de 1992 la zona conurbada fue uno de los destinos con el mayor numero de visitantes en Tlo que a "centros turisticos

de playa" se refiere, mostrando indices ligeramente mayores a los siguientes destinos :
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Lugar Nacional Extranjero Total

Veracruz 353.700 8.900 362.600
Ixtape Zihuatanejo 111.600 63.500 175.100
Manzanillo 138.500 22.300 160.800
Los Cabos 24.600 132.500 157.100
Cozumel 27.200 85.200 112.400
La Paz 87.100 20.400 107.500
Huatulco 56.000 19.000 75.000
Loreto 5.200 17.900 23.100

Los visitantes hospedados en Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992 s6lo fueron superados por los siguientes destinos de playa

Cancun 204.400 825.700 1,030.100
Acapulco 643.800 213.700 857.500
Mazatléan 643.800 127.700 379.400

Puerto Vallarta 207.600 168.500 376.100
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

NOTAS

Atlas del Golfo y Caribe de México. Diagndstico ambiental. México, 1990

Lamina 1

Los municipios de Veracruz. México Vid. Bibl.

Vid. nota 1. La orografia, hidrografia y el tipo de vegetacion fue informacidon que también fue consultada en este Tlibro.
Plan estatal para el desarrollio urbano y rural. "Veracruz". Gobierto del Estado.

Veracruz : cuaderno de informacion para la planeacion. I.N.E.G.I.

Vid. nota 5

Vid. nota 3

toc Cit.
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10)

11)

12}

15)

16)

17)

18)

Loc. Cit.
Lamina 2
Vid. nota 6
Lamina 3
Lamina 4
Lamina 5
Vid. nota 3

Ladmina 6

Desarrollo urbano, ecoplidn del Estado de Veracruz. México, 1980.
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20}

2h

22)

24)

25)

~

Lamina

Lamina 8

Lamina 9

Vid. nota 5

j Laminas 10 y 11

Lamina 12

Léamina 13




Desarrollo Turistico Mandinga, Ver. Salas Rodriguez y Fierro Santiago

BIBLIOGRAFIA

--- Atlas del Golfo y Caribe de México. Diagndstico ambientai. México, D.F. 1990

--- Desarrollo urbano, ecopldn del Estado de Veracruz. Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Piblicas, Direccidn

General de Administracion. México 1990

--- Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Veracruz. Gobierno del Estado. Jalapa, Veracruz, 1977

--- Ley 135 sobre el régimen de propiedad en condominic para el Estado. Gobierno del Estado. Gaceta Oficial. Jalapa, Veracruz.

--- Ley No. 76 estatal de equilibrio ecoldgico y 1a proteccidn al medio ambiente. Gobierno del Estado.

Gaceta Oficial. Jalapa, Veracruz.

--- Los Municipios de Veracruz. Centros estatales de estudios municipales. México, D.F., Talleres Graficos de 1a Nacion.




Desarrollo Turistico Mandinga, Ver. Salas Rodriguez y Fierro Santiago

--- Plan estatal para el desarrollo urbano y rural. "Veracruz". Volumen 1. Gobierno del Estado.

--- Reglamentc para la fusidn, subdivisidn, relotificacidn y fraccionamientos de terrenos en el Estado de Veracruz.

Gobierno del Estado. Gaceta Oficial. Jalapa Veracruz.

--- Veracruz: Cuaderno de informacion para la planeacidén. I.N.E.G.I. México, D.F. 1986.




[

a

81




'\ ESTADO OE TAMAULIPAS
~

ESTADO DE-
SAN LUIS POTOSI

SIMBOLOGIA

ESTADO UE
HIDALGO

GOLFO DE mEXICO

77
; // NA OE
ESTADO DE
© 7 puEsLA 7
,/
/
/
//
7
ESTADO DE
CAKACA g
/ ; s "~ Y
’ § ESTADO DE g ///,// ////’.//_ A P g s
~ -Tasasco [ 00 0 S K e
7 / R e - ,
. g o P
// // / g // :
L - P b
/ P e P -l 2&,,4; TRAZA URBANA
~ -~ i == w10
e e ’/ ~esttet VIA FEAREA
e L , ——— & CiDs CCe.
GOLFO DE . R il — & Ta0s B00m
~ “MEXICO - e = LIMITE ZONA DE ESTUDIO
: . 7 % <773 meEcTAREAS
B - P REALES 2740 &, P
[ ', ‘E - (' .
pN ’ 4 //
i DCEANO / bt
s PACIFICO S s
/ e
// v,
e
Vs
I L )
> N
R Y Y iwrecranTes: PLanc: h
~ o) e~ ) ZONA DE ESTUDIO.
( J y (/( ?[l) a (C PIERWO Sate(raAD0 JOSE LUTS vsICaCion: R
~ S ——— WARDINSA, WPIO. D ALVARADO, VESRCR:T
URBGH O e e
J 7 o" 1Pl 4 '/ PeCma:
™M A L] L] 1 L G A A o A Co& enavica:




ALVARADO: e
' [ simBoLOGIA

T PESCA.

777, secTon 1 :asRicuL-
//; TURA,GANADERIA ¥

SECTOR III: COMER~-
Ci0 ¥ SERvICIOS

== 3 SECTOR IV. EMPLEDS
1.88% . INSUPICIENTEMENTE
K ~ ESPECIFICADOS

SECTOR Vv :
DESEMPLEO

meeeses Via FERNEA

- & CilA ICCw

——= & Ci2% %O0=m

—— LIMITE IONA DE ESTUDIO
4773 WECTAREAS

\_ REALES 274C A )

8.80%
ACTUAL CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLA20 ( e

80CA OEL RIO: ;

Y Y wTEGRANTES: rLamo:
e rc:omu:osxc::ou RE.A.

v eRo SawTrago JO% LU Usicacion.

ESTUDIO
URBGNO

. wey DE T,

S2ia8 SOOPIGULT PAISTO.

s, ; acoT. CLave:
TIICCC P MTTROS,

ECha;

TIC. e@arica;

A ~ D
" ~ A o




SIMBJLCGIA 3
]

UNA TEMPORADA MEN~—
OS LLYVIOSA DENTRO

DE LA TEMPORADA DE
LLOVIAS

CLIMA: CALIDO SUBHU-
EDO CON LLUVIAS EN
VERANO, CON % DE

LLUVIA INVERNAL ME-
NOR A 5%.

UMITE DE ZONA DE
ESTUDIO.
7187, 00 a0 18 AV A
IWAT AU AVEY,NAW A
VAN AR ALY 2V A
P2y s = wor- AN STA
e T AN T
i wi =7
 avt L v
SER) . gy
V4 VA S AV 5
WA I/._ : 31 » TRAZA URSANA
ST AV AT AWA R 1T
A A 1 meie VIA FERREA
{ {7 r Ay }.’.?b ——— & l3Za 00=
v W AN S 4 = & CADA T0O0@m
; A /L - == LIMITE 20RA D€ ESTUDIO
VA% (VBT S0 ¥ 7 4773 RECTAREAS
AL T o1 L REALES 27A0 HA. )
LA N 7 s/
(Z !17: %‘ : / 4 wocacrzacion g
AT AT ' b
SN AT TA77F s S
R S i g Yok} BT T8 73/ - /4:/.’
Py BTN ,rl‘/’f\—{"/{/ 7/ - -4 v /ji- i
L L
L Ny
Y ¥ m-zsaantes: = 3
G cLIMas :
> N veier amviens = Lus eeitie —
Se.az €ioe i ET Fa Tl @awDi=3s NS W ALVARADO, VEParTRuT ‘
8GN Fe e |
< wemens ! i
Lt g / .9 — |
G a —
. A : -
’ A 3



¢
H

S it e £ o A 0

i
i
j
!

SIMBOILOGIA

—

%

2777 SUELG. SALING

ZONA DE . INUNDACION

1

RIOS

[}
<
z
e}
(L)
<
-

=r
el

B

TRAZA URBANA

10
—det VIA FERREA

d

a4 Cil. 100m

~——— 4 CaCs 00a

— LIMITE 2I0%A DE €£STUDIC

4778 WECTAREAS
REALES 2740 HA.

~

32425

')
&

ctave.

i
|

I
l

v

1431

T

T4
o

e r—

4

b4 VI

e
e
hy St

1zl

12131415161 7181912021

8910}

t
3
!

L

N

~

"
NEEE
SRR SPIPISY

Vln

D9 O

U

£ST

NN

&

5

2

V4

YU

~

- H

= H

9 :

b 4

£l g

. 5 s

H m&.ﬁr o 7 5

H \.\/ | -

8ot (e ¥

H AW m ¥

H gl i

RN ol ¢

0o LR

Py iRk

\ \$_ 45 ?
[ TN

[N

ER

Ky

nod

Ry

n g \

I

g

Z it

g 8%

i

"




H
i
i
i
i

1

- — S, —
( [
) . |
| o ug = o !
¥ o I .9 a °
i oS¢ Q0 =9 ® &
R 1 -4~ 2z 3 BE 2L P
. R 5 2 , 3 :
A s X oz ue gd S, g
iy o w &
I #a S B 3
_.Iu..-l..l!\ | [&] " . o w b4 i s = S }
AR - o w « o < <« g B =
H ol 0= v we 9 S.enw H °
mo ..M o Am EVM SW & "m::uu.. 3 w
2 52 < . ' 3
L @ I o= WO 0 W s REiapRals a
-3 Yo ,LoFTE(l w
- EE>e «n 1
v 3833 : . s I8
s |3
\. Lr L

te e eve

reriy

|

od

3
e

P

fa L

2t

)

2227

:
.
o 7 ’
, .
1 il nEd
i RTLL%

i17(i18|1S

3

g a IO N
S LIRS

15|16

"7

- b

e,

" 43

Ko R\ M &
ooy
R

o
5
3
b
“
a e
W3
be 3
£
LA
x ow
v .
P
z %
-

RALAF ACTAJUTZ FauiTi




H . ST S0 S PRy e s e . it o o e e e e a———— g srmee
i . ) . 4
: &
H % nw w E ]
g 9 [] o 0 Py
[} a 1
i 9 o 32 1] B
. 2 &9 2 = I P
$ v 3R E2d z
us q gl .
Y 8 Y geo oo §] ¢
Q Q H selle a2 §t
w FE I S | B x W 3155
: g Sgesy. |l G o s
; & S-SRI E Sul xl*- .
a e « Waswielld el o H
g m & Yo doERe||d Syl 3§ ﬁ
X L EiSadl o N ole 5| & .
! a _ 5 HE FR IR i
| HI SRS L EE P p
b AN JICE HHERE :

|

ParsT

¢
3
!
i
i
i
4
i
i
i
i
i
3
H

Firees SawTiaQ0 XS LU

saiae sODRMQUED

232425

Y INTEGRANTES:

Y
P

<

Z

-

UR

D9 QO

r

%

7891011 [12/1314)15]16]1718|19[2021

i

6
STU

~
<

2,345




i ot e o o arae o ot A0 03 010 s —— U [rp — - - .i../— -
: b o w

ﬂ « 1] o < a . i

H I [ e o S

o w <
' p 3 Eo s Q. zV W
a 2 wag (-3 w < w
H A (LK) » @ w8 m -
| - 24 ua d8n S0 ~ = hE Rl R
! © z s xa ¥ow ° L < x o i
w " ® ; ne : S . 2.
: o PB ~ Zye m! MD vn'vQ T olf umwu» mwm
: vl Qe < <Oz o w ~ £ YEo8%all e
o o z =28 3 c £ ke alld g
: @ o we < " Saswnd {3
] a N Ruo ] o 5 oehawmraile
i = ad So oo EVE||E
£ T O ©8  fpslli AN |
{ a 2 i
: on L M
; ' D oW me__m a..ﬁm\., )
§ ﬁ Bl SO R !
i
|
i o
m = Boa b !
¢ o wog b H,
. Kt s ,
i VIJ_ _w.. Yy i
h\ f& 3
o 2
! : g4
w ! N x ¢
.,

! 4 M,
i

2

2% o]
.

islizlislislozizz2

.o
et

Y

P

4
e i

i 14t '
m m
,. i
H H
N an m
! \¢ <
! it !
i LA H
; ! - A
{ [ g = !
{ oy -1
¢ Miu ! .
i ! 442
i i

T (Y ,H

T Nt i ;
i £, W
T T d
i :

7| 8|9 (10| 12|k

<7
4
A

—
O

!
, . :
M ")
! _
S
A
N . -
SIS ma. e o = - “ {
o i BT -
M e o
| < 00| |k .
[ {
P




o
Y veo
/i HABITACIONAL

) RESERVA ECOLO~
! GICA PARA PRE-
! SERVACION.

— .
?OO RESERVA TERRITO-
RIAL, MEDIANO ¥

,'OQQ, LARGO PLAZO

{0 0! RESERVA ESPECI-
o i
Lo o: AL TURISTICA

X7
X | DERECHOS FEDERA-
(X X_LES

it

TRAZA URBANA

essirs VIA FENREA

——— & Cil& CC =

—— & cata T3Ce

w—— LIMIYE 20WA 3E £5TUDIO
ATTS WECTARLAS

k KEALES 2740 HA.

ESTUDIO
URWBZNO

~ A L D

CL‘IB'
UsSO0S DEL SUELO

o e st s i e &

uBrCagtow

NawD'%Ga WY DZ ALVARATD, VERACPIT

ruc Rt ferave,
vreane ¢ -(?-5‘.J
e ]
H

€8T crerics

——— —_ R




9

Z

h. ﬁ‘ 0 T N/ N, 1 ) J
W < ¥
; om - 4 m g
; < "8 & 2 O &l _
i (L] ”M I”’ um . -n = m ;
M 9 8% 35y % if 0 [[E46 =
‘ o <- s «¥ ER i v I S
o "“ ..s “ 38 M — « ¢ el o}
: 5 <3 1% | «3 hH g l. 3 m s
© = N H A T
e
kr JL J@Tfeale |t )
\‘\1“}
I RN ENRNR RE * “ .
Y AR A § ¢
I S A 1 » . e
I2 -t \ 1 u £ e mnil X i
2 1 N £ m .
! N F
! i .l 4 m -
; wv -1l : 5N VI H
Al I e b =B MW T £ i}
, uak: 1 ] AN S ) + e
i BERNE: LM -\ 7
RAPR Anif [num
e - - gaui RN B R ER
\ , LRNRY 7l maueh
! LN TS TN N AALE |
SR U AT N N A .
Wl udut wn HEN_W:LV. ,fw.ﬁ-u s <
M N H N I |
|
|
! . |
D |
, < i
| X i
i N\ |
: . ﬂJ ol !
Y|
| ,,W
i

UR

970

0

%

e
o »W\Vﬂ.
UPLA

SO

7| 8|9110/11|12/i3i4(15(1617(18|19/2021

JRE
P

STU

o

o~
<

L0
N

1123145




i
i
i
H

" g . . } . Yy ¢ i
F: )
M - g WO ) Nh i
E 3 g2 u g . o "
i s 2 &5 o> r
& e .. o ¢ £ @) }
& m .L LE—.».h. W a m s o : i
% 4 Lo g 280 o 0 U 8y
- « o a 2z Zd O Z 3 Wiy zZ:
HR &) Q 4 a @ o= q o & « BHY <€ )
. a = 3 <o [ P vEehn « :
o ] a0 (S = z ¢ <V oion i i
a - T u @b 5 3 £ guegu ! i
od 3 = < u 2 « O E n2unNEn >
o 2 > >® 0o foaupy .
[on3 [] fl N 3 r¢umvu a $ w
-3 R <9 UVuies M-. !
= 3 EaSaad 1
@ 1 TN a)? s
i | aitll gE
:
. . '
_ﬁd ” ,
; ¢ _,
i . |
a 0o _
_ﬁmu o i
_P_ g |
Wl i
H ;
NI
m s
R §ap
] It .H,"
i Lo . llm ,
30 Ut/ :
| 2 - 4 “
L i |
i - AN
i Rn«\
i Pt }
. i T I
! 9 ] P . i
; oo | 1 ) . |
i - s ; ;
i oo |1 T , w
4 + g - - ., : u
: [ 0 T L : : ..wrw. , ” w
e O L
{ _ 4
w, W0 |
w
W9 | .
ex=y m
]
i e h
= el
=2 ,.
1) “
i ! L
: i -
i H
:
i T
_ n
|
¢
|
;
W m
i i
i
¥
i
H

—




]J\'l » N 7 e

( | CH- ° £l
N = ] il
M n & a w vis

” = o ul g ,w = &ls
> a v an O} o 14

< & 5 « wes .P.zp».«. _;“ B

— w 2 g KEo i A a|l §| ¥

(U] v =< 3 < Se -_ il :

~= 119 s g N PR ENQ o| i|is
mu., z ol § §233kp n_ ,M m ML

o N i M m-..nnn H m AN e vl

~m 3 b < R TR 5 il

) z &) | : Feslt S / I

» o 0t e m N v il |

SHA i A LRI CHE

- ! . AN EIL LI LY

2425 |

=2

2

22

789 10)11[121314]15)16171819.2021

i

|
L)

3

|

3|a

04
5
3
g
:
H
;
M
¢

N
Y merecranTEs:

rausto

Sa_a3 wone.i T

Z




CACIONAL
ECOLOGICA

b
g
Q
«
u
2
o
o
g
z
o
N

ZONA HOTELERA
AGUA POTABLE, DRE-
NAJE Y ALCANTARI-
LLADO, ALUMBRADO P
BLICO Y TELEFONOS

£
>
Q
©
™
z
w
Q
L
z
Q
N

CLUB IE GOLF
20NA DE PLAYAS
(EXPLOTACION}
ZONA DE RESERVA
fa 10Cm

s Casa S0Cm
— LIMITE 2CNA DE €RTUDIC

4773 RECTAREAS
REALES 2740 %A,

Locatizacicw

SIMBOLOGIA
emm we VIALIDAD, REOQ DE

XKXi
XX

i

ettt VIR FERREA

p—3

\11
w
9l il
ol H 3
MD eld
R e
™ Il I
o H _
ﬂ? H Y.m.
2lga
wol 33
DM ¥
] .
ol §| ¥ 3§
0O, & H -
|83 H
uT v a] sy 4
W el |8 e
N R

232

i

[t aa s

i
i
i
i
4
3

1234|566 |78|9(1011121314(15]I6]1718(19[2021

J

5
%
3
£
i
£
-

WALAS WOORIGUET FAUSTO

'

——— i — e T ST




i
{
i

——— ~—
d hlon h
» 2 N~ « END ‘
j < Sn <z 2« wo sl o m HE
§ 83 32 4¢  Luksd 8 It 3d il
] .AAI 40 o ELAIR 8 ,w Ru nm
< 2 Ef &3 #3  EdglE TH|PEE e
< = @s v 2 ‘<930 IS «y gl
Q : wo wo ckba% Keo N wd el %
U] z g aoa o5 <97 o < <vl]e wal &) ¢
o ¥rgo iakbrllo o IR
[] < & a Q0 § (23 x 3 le
< o < x q W SqwRg . s ScoXy o m Q R R
- z z z - vegs - w2z <
) z oY zZ Wy z FERER LT £ z°owRms il i b Y
© R N 2~ N 592428 < mu.unm. 3 u sm el o .
aay >
3 s 14t oo | fegviavEfle C A I
o X X X 00 FE>eal u.., ,.Aumm I S
xxx| 'TT1 looo ] T _ _ HN HA R AL
} ) i + ;T‘A ( J i alr - |w
;f i &( J \* 3 v s fw

23]2423

! :“,.

112|345 6|78|9(10/11{121314]15]16]17]18(192021

;
H
H
'
a
H
s

IMTEGRANTES:

~

DIO

STU

P
<

SaLan ROORQUEY FANTC

37

/

)

)

N

Gr,
l

UR,

G




: - 3 T = - '
H f 4 18 5 uls EI
: 2 0% ® "~y o 2 ils
: m Q w WS DE“BT a o ol
' & Q 3 0s W3 > 2 eq £l
h <] < aN Ll
_ < 8 5 o =ZQodo Sed il << .
= W 1 % e lof,_ g g
‘ 8 3 wB g3 gf3%e wis || Eas A3
‘ L] T 2 ° h sex>day s ) s -m ¥ EE
! m 3 » < W Saw27o I o4 8§ss AN wol 2
; -] zg z 222%%= £ viso¥ails Qe s
! o o ] ol [+} 2od wo - Sl ) " " <% ¥
! o N o N3 N >azdak < Spappdfli e ;
s | 4 b o .A ,ﬁﬁln ) me.uumwu M e M
- ~ 2 b ; (Y
5 < _n B EER] ry ..wmm ) s
D\ g kS Y 8 (3 £l |3
INREER S Al il g i El |l
B JLU JQa 238 8 |2

J

PLRP0 SawriagD JOST LUTS

SALss ®ODRIGULT PAUITO.

INTEGRANTES!

232425

~
A

S

o

RIS IR

-

or,
7
]

UR

Ty
. m. i

STUDIO

W

11234567 891011 12131415]16]1718(19[2021

T —

H
2
3
i
g
¥
i
i

i

{

e A A R AR A .. P < s o e~ W o,



v . ; aYd 1
@«

z a ¥ 2 2| il
w a vl

[ 0 £ g R a3 HB

a o e ] < i

< F 9 > ved R « ‘m.
e . i
o e 2d ] Ko 5§ 58| &
] az a -] ssli wi 2f.¢

o L+ L< <q o risuR)e o| 3[g%
] - - = - <« o0oXUN ° + »
Sa >0 >z w200 FaT

o § ESsnERile g ot
=] | N « W23WRY H wl ¢l ¢
s X 3 o ii5EE|l4 sl §| ¢
73 ” Fe>eaad -’ a |4 8
/ ,.‘;M Qs =iy
1% ({ __ els 81,72
XXM T o |3 HE
vt I\ 3 v e

i
i

2324

H
-

T
T

PRt

ot it~

1213456 7891011 I2I31a)iI5i6)i7[iI8)iIoR021

DRI SRR

2.0

7:CRMS IANTIRGS JOSE LUTS
SaLas RODRIGUEY TAUSTOD

INTEGRANTES

V&

oS

URBG

STUDIO

~
<

G




laloi»

T ommo

|

.
[ simBoLOGIA )

TX XX ZONA HOTELERA .
xxxs 35.4 HAS.

T3S 3 ZONA COMERCIAL.
Je s el  95.3iHas.

; "ZONA _RESIDENCIAL.

?& (35 SapAS AL

i ZONA CENTRO VACACIH
ONAL 7:.85 HAS.

: ONA HABITACIONAL

; CORPORATIVOS 7232

T, &mzona 2 FUTURO
AL A CRECIMIENTO. - -

1A &~ "zoNa DE RESERVA
levves: ECOLOGICA. 135.29

MZWA DE PLAYAS.
136.56HAS.

. ; i
Fccscumpos DE AGUA
L C i35 senas. |

MLUB NAUTICO.3.90
Bl

LAY
% :vi_CLUB GOLF.i73.34HAS

TRAZA URBANZ
o~ wo
wrsesst VIA FERREA

-——— & Cila 16Cw

——— s CaZs 0w

ewm— L IWITE 20MA 3L €STUSWO
4775 MECTAREaS
GEALES 2740 Na. Y,

-

™

Y Y nTEGRANTES:

SaLay WOORIGUED FAUSTO

5 e:/ (& ?0 f/ (9 @ eeno smerios o o

URBGNO

o}

c’.l.ﬂ'
PROPUESTA-USOS DESUELO,

usicsCigu .

¥P0 SC ALVARADO, VERSCRYT

as

3 ; acoT Clave
1'790.63¢ :  wevecs

Ol




i
i
i

{

et e S e

&3

=

4
w o v Flo
9 S < S1s
z E e L BT
< W Use al
- u W M:u 5 gl w
«a ©
(U] < 3 Y ¥ ) sylls W HN
o 2 5 w « (il aGRY a8 E
o w ) « e wgagw ] o
) 2 w & -m._znu N
o @ « 2 Cesundils al X
P, iiERL al £ %
z €S0 ¢vVVIvrl|le - ] =
Y " Fe 5>« i Sl S8
%2} o . ¢ o] W
YRS PR R
e (2 T 2le B 1
IIIL m__ uAm H H
\. \# S M

25

sassTC

1

02324

rigeas Samtia0s 0w LU

INTEGRANTES:
Beaa wonwigue

1

1011 1IZ21314]1516]1 718192021

5 6/7,8(9

|
z

2.3 4

et

| S

|

:
1
{
B
i

st . om e




Pl anos




ST

a.w%?.»u..%’Jn.v
N e
S

«
)
-

DESARROLLO




| PROPUESTA GRAL DE

i CESARROILO.

2ons COWERCIEL = 175 Témos

RLSiCL!

A WITELER
o

L~ 93 Binoy
22 56hes

TUWB WA
Z FESER K ~1% 25,
20K: OE PLavz— 3656 nm

0 / : ToML CLLB DE GOUF -17S 24mas

SUPEAFICE TOTAL - CBimoe

\ RD GRAL DE ENERGE ELESTRICE

/" ZoNa DE
3/ couwamento’) /

B

\ rEEasevvmen
\ RED SRR DE AGUA POTRRLE
RESERVA \ I 70 o¢ extRzzcion o
! aGun POTASLE

ECOLOGICS,

A ToMs TE 25T2
(cwtro wacocsenat]

LAGUNA DE MANDINGA

{

Tl Tou= D€ cuERsA £ETTRCA
¢ wacacerat}

WCTA €1 abostecments de OGS e
WTDre par parDee tedtreana.
e

RESERVA
ECOLOGICA

RI0O ESTERO

\1 {rmees \‘
!
i

o i N ¢ a

e e D - = - - . A —



&
F

sw80.6318
—_—

* covarmezas or eas
4 waeco £e mues

N vaerns wresics
%

daimte o

—TTeess  eaTer waTs

~

oA 3 wvEL
-

e
VL DL TEStNG maTWAAL

areime M T v P
~ -
corte A-A
o J— M T
o . e veme Ve
= o oo e
— s - e oo
! = —"7
corte B-B ‘ 'g_}_ /7
T [ 4 s ] s Ld Ll o 1 4 s o - a L

DESARROLULDO

S
i

{7+~ Torocrarico
s
aarTeme & awrm LZaNDD wawovTe

T izcoc | T evs [ cieer

fn-v-c \
a
4 vacaciomat;

M

e T1




!
/- 54
] A m
. I N
H m “..m N B
g i LI I
H ' PRI H
i JU 9
e
i
i
;
(@)
; Q
. =
e w-
2
8 @
Pow .2
R i e
& . e -
i ¢ o
! < U .
P a
- !
]
(@) .
x
x «
i
< |
P
" |
" A A




e

| e mmrnacon Fewces

weoa €8 Secmoanct

. - vew.o COOEMEDRY € T8I
; e wrrace

e iwre

T sazacs mrrecers

..~ S mTu el DE TYIRCNT waTimas
£ o or Ter3 o wocomes |
| imTE euter Tomas H
e+ e mmror Corvmacts H

Detalle Acceso  Principal

v
1

'
¥

Py

1
i
]

-

g T

Toes meiaw ar axems v
" sane

r £ s s » ® © ¥ £ s ¢+ o wN & L T
i

TUR I ST 1 CO ',
i

e \ {*+**TRa20 v aveLacion )
aaTa S v | i mristhih |
i e CeITw

o e i
LT R S {TAMSLTERS & ANTOR LTAS00 wans VER

T 5 1 S ws ] coent
as 221 Rk
P - T g

=
C e g o
l ol hl 2 4 hd kd . vcactomL | e ™|




S UNO l’ i
/"—__“-—‘—-“ﬁ:

ciwe3.26:8

| B e TOmns metims.

{ LA0wwwms or comes
H
i

T i or coeve

£ 20CTTe remzmel o Comamre

=

L Camm o avtecmmsenete

Tetes o escences

| evmswrs
R L T
{ e mevence vova coeiruce sismameZ;
. mevor vTal s wiarsc eowTmt

o mmercr vva o empacoary <.tet et
 mwCr o amas vewses 3393020t

{ emles coesveuzer

PLANTA DI CONJUNTO — VILLAS

”:';F’t‘om-n‘n.

T T o Sor o r e s e N b e % /iiees IREZENJUNTO T\
L : ViLLAS i
1 ’:-‘— AATE 3aet » - - g
~ DES ARROL L O : "!-':*5,"—’ s
T UR I ST 1 CO “ .égg ——
e N aLw.  Tawee
. : . : . . x A i aceciear.




!
i ;

S — PR S

PLANTA ARQUITECTONICA
ter NIVEL

DL e s

Gos wars w samgurrs

ot moti 2 3 TESmeze
Caier o 2 urom wT w0 rwremm
I=F w3 oo

onoe o

! I R Y “VILLA TIPO )
r———, 1raus70 sauas @ T —
ﬂ"‘\ N DESARPRGOLTLO & T =
TUR I ST 1 CO ) O
e g . . . N A !
B s 2 o . 3 3 A A _wacacemeari
-,



FACHADA LATERAL

FACHADA PRINCIPAL

stees.531a

—e Lo o coves

“A- tx comrmcven

=3t o conTe
—are 0t THwes
<o wvtirs
-
st s m ve Tebwman
R WL LD w70 B TeTetrwO

aLec wve 5 L3O KD W CommrTe
et SvIL W Tz San w CHmIRIED
at wvs  crmeres

DESARROLTLO

CORT Y FACHADS

veezcw MANDNGA  VER.
CIIMETERL & ANTOM LITARDD
e3P T MTS  aen

RO~ 36

> FCit
T e




|
EJ

i

:
'

luUNO

—_——

[ msswen

s
—A— tA toetTmKTNG

SUS Gmta e cETes @ 28

L s ez e et

o wetonas o FET

svzos eu oo
R sk
drurt oL 3¢ miae TERe0
Gt ovEL 50 LI TS O AmemTe
Suinc avts 30 G sam 2 Cmerts
S ac ove s commmens

L= e o COwTT

!
ES A B A

PLANTA DE TECHOS
Ne—_— oo
e m eve C‘."‘m
A
T £ s ' s ® L ¢ 4 £ s t o ~ % X \ .
DE S ARROLULO N~ s~ (‘ C PLaNTa B TECHOD
T U R [ S i ‘:'E “'j {rere com omemny, ru titens 1
. . . ) T t C o B - ;i
- T e e —_— = ' ~ 3 a UoN L oaLw. foTily
- ) A 7.*_);_




4

"

abas

NP PRI S

=y

TN SR TV

[

T

asrs  veesc

N

%

- -’-'-:-X\____,...-‘_._.'_» :

MNetrcseniomen

H
PLANTA ARQUITECTONICA
RESTAURANTE

B f

»

AaTT eV B P90 Wrweem

Aete wvty m Teete; memen
sy mca eyesewme

whin tice cemns e wive

L7 umts = coeve

1.
4

!

i

Ao Frees e
€1 e € 0 om

Cerae  seeveeve

suscericing

T avmoens maaers vCL wd
1 mae oo s . eoet
o Tamssd

= ime w artas ey acpes e

Locaiizatice \

o

f
| e /,
; o ) '/'cﬁzn o

oo

{"e**pLANTA ARO. )
:




“A- ta cmmmcnvo

o e Lete B taTes

\
D o comrt
ot o m aowe

od W<t wx sen

LG moisa orziow OO StsmterE

TR ee 0e comTe
.0 R
4 . s Comto Bt WL

revezzion oe Sow

St wots 5 own Ttmemess

m -ize AT

Cwse maumte 80 ssas moveus

T T Y s s |
g

,4 ! . - ]
- N =

s \e ‘\\/

‘ -]

= e

e e

\ e
£ ivcenieen N\

(ocecizesion

PLANTA

ARQUITECTONICA

i
- Ve ‘

- ’//6 wora wei o

Detclie de Acceso

€ s ' s ® R o F 4 s 1 o ~ A s Y

TUR 1 ST CoO )

. ) " > : . s . A




obd .
AT

.

s
3w
(1)

.

e .
T

§
i

g

ry

7 ieTeamantEs Y

{raus?s sa,

{"*"""CORT Y FACHADAS

““Ar 18 commane

e m
=T titeters 1= cr
—e e
et e
I —
gy

mLEC SAE of LEO B4 M DATYTE
LAl WVEL 50 LICR BLTS W GmCATA

{ vesavos mandings wrm

sy wweas 3 i
N : icowRfIfes a smTow LiZawTo
YT T oy L et
i Ty me e X
reo O TFC
cruTwe = "FC1

_vatsctowaw !

N e )




e

6

L e

PLANTA DE TECHOS RESTAURANTE

DES ARROL L
T UR I ST

N, 7 .
Yiercossnres
ause )
LTSE L resesy

SrepcioGrs
pRALLALSL AN

A
—A €A CTTRETVG
FERNp
o aize ot

HICL s pwmtem o HwOTaT

T v

dparr e o . et
Spuis ewIL W LLDO AT W CLeEETA
B IT WL W AT Sass B CumaTn
Auc evie m covmee

€ sar vesate ax aBet TUvIOLIS

*3Te (mee m cETes & txe
LE T Gcws cw cuwsaras

|

i
Y )

TN
{ sotenzecion \

] 77
-

t
!
f
t

T T
""" PLANTA DE TECHOS)




2

PLANTA ESTRUCTURAL

S|

- e

<L 1 comrmenve

.a TIP3 aTTS3 (MAmOM

moms e comre
3 e
et e s o eC0 GeC e v

TS eme Tivres 4 Sacoion Cow v eras
P T S T e Tavtm |
€425 $Te SweaiO8 O€ CANELS Proah
WP RIIIITA 2 sahaas Tuend

i
wasee pr T
STl

LeausTs sacas @ !
STEE L vegees 3,

~

Yeruves

e
s
[y




PLANTA ESTRUCTURAL
ENTREPISO

MONTEN TIPO

S R

SECCIONES TIPO

g - —

. ESRST.
L. o —

ANCLAJE DE VIGAS

—
] TALLER

L UNO

Yemoe sem Tutiswase
—ee secimcane
e . twcon

casTiao Tes

Coveme T

omit De Covmtyim

*5¥4 ocovacon cIumo & cemTen DT
zeom

B ea e

@ COMOITS re-T0eprent

 ec2re D STUANID Fye eI semt
@ actes Pevs rrTEans Tredeymemt
FOROS LIS TR P fewOmOs W akn|
Toowm o 10 BT ATO €R €1 Cpanms
rraies 'l wrters

@1a8 wecmwes w actes
e o areo crwucrea
f= =

@ TN & ewTieeats w12 nwters
Fmodens ees Cort or mev et et
e o, fo

B
EaFEEyis,

TSI TS
e
=

ANILLO DE COMPRESION

“

"\Y/mm..--,u\x i gsTRU a

irassTo saas @

L I R WANZINGE VER
| CERBETERZ & cNTOM LITARDO
U R S T l C 0 PVt ~ / i1 TTwTs G aest ~
: = ] .
: u.w ., a.w. Cceavas =
‘ : ¢ : Al S wagserom




4 Y
{ tatLER ?—é‘ !
| uno | Eo. |

==

$wsci3Tia
PRALLILCIIL B

Toseva  commse

Tl v

- - v 1o
ol o eoomsn vos

- " THiwes T

T A COmgTRTRG

) . mter. o
Tooe . ZAPATA CORRIDA CMIENTO  CICLOPEO cmmmne 0 e meyar
Z o ComcorTa voe3o0 spremt
- o et rammeant

* oot vars TITOWOS vy T mgmas

@ TIE 1o3 TRematy S Sawdey W oo
arreeers 1o mOraITD U3 €. Geades
o—— wean el ermns

B e . e .S w e -
z 212 it cgSne I omUl STSE
- ~ z " L IIET AR S
0 e " v -
— NN © LIRS
NI

~ 4 . .- - (]
- ™ CASTILLOS CCLUMNA TIPO
S5 i ‘W
L pGipiemipiuipiaisaival
- ~
P -
3

PLANTA DE CIMENTACION

DETALLE ARMADO

G o—

CONTRATRABE

\ T

i T etanteese N\
4 T O T O (e
- DETALLE DE ESQUINA N

TRABE DE LIGA B LT

!

T 3 s ' s > ® c r € s t o N 2 « Y L W e |

H : CINENTACION
mo——— jeesevs sacas 8

DESARROLTULO B - I B S B

i
I W oo 1 T wvs | iest

VOIS gazmo -

§ L B s crotas ~

s 3 i
v = ~ > ' ~ s 2 A A vecaraome |




ZAPATA AISLADA
~ TiIPO

P,
T -
. DETALLE ANCLAJE DESPLANTE DE MURO

PLANTA CIMENTACION

f raccenm

UNO
)

$:w80:0818
A

:
—

B R
B

Thoe s TwO

e e W COTEaee

@ e
| QT ——
W cerveis veo
Y s o
SO

e ToNERETs (eetORynT
495E8D 3 BErANIO Ppee00aeneT

ectee mewe trvescs TreiTed mmmt

< TIOL <33 CagTAT ¥ Couemay
cleren ro' Ll Caroracee

L%e ¥ evacwe comie
o AL

p— 1

$123 eT2Oey S S8 ¥ tRams-
ves 0w on o TTasrrn

s /
oA
7/

one J

TUR 11 ST I CO ’

vianc

(" eruewvacron )




RO s e v e ) R . . N . . C e e e --
A 8 [o4 o} £ F - G H [} J K L
! T cear e = s iy
P ;
~ R :
2 oo_ OB DL w1 b Dowet
3 TR ,
’ o e rus - surreoooeneen |
. ” R
4 T
Y oo
5 -] Comamen (TSN PeDan WX
- wTTE LA TUNPA wC ETHTMIALL MR
[
7 B
' i i
. . ‘!
8- : i
2 i
i re S
10 {
n’ i
12 -
" i
13 :
14 ]
15 :
{ )
PLA"TA eCaLitec e N
0 L e
: -
g
" <
{ H
Detglle de Acceso e
T ST < s ' : i . ° 4 £ s ' ° “ I y R e 1DRO-SAWIT |
H W 5'-91\’! saies o
.G DESARROLTLO BB s
B TUR I ST I CO CoBE
R T S s . . s R R G




DE INSTALACICN  SANITARIA

rate anvimme o

CORTES

-y sc_gacrre

INSTALACION

7 A sece mrcscrctase

RTE TRANSVERSAL _ —

CAMPD DE  OXIDACION

TatLER 2=
=

wNejl &=

—

! 3i1w80i5¢a

S

(_—ﬂ
coeanitenioe

o

s vvs o

o

T U R |

Y e,

PeaTe saim w
T L remes 3
5

N—

(" DETALLES

wwitemizw  MAWDINGE VER.

CARALTERA & AwTOw LSTARDD. |
~ 1230 [ YT wrs [ ciesr
ST ENERD-94 .

Tcentae

——ce

AN




——

terersece ¢

—— et W s v

Tvetma 3 shus Catucr

e e Comtnezr %€ S Svmd
amevee TRMS B ACOMCTTa SuTCAss
)

i Tee swwtres saceco

L cme =

- acrem ot ste aweze
R
rs 3 aprmecem v oo oo
e sai73 W TURTRIE

SEar Rt Cosmee X s e
087 wes Caiams O aws TR

sayss o movecrs

* Fmecmn acTel BEL CreTes mcatrman
e ety

oL aces # w103 T mamveorEs

e 2 SETEIT TITe wie

IR

1o vumreis or epstTrNTeT or wue
OSE Craves miscoa Wom 0o
Corsrom oom vl

b ooy 3o
e es

[y
{
1
H
H
3
:

RN oL Y

k

Toretwer m eimacreeee
== SOMETRICO fret =g R e eriacy

$e3TD PermImY Fo 7KTRON MO( #¥ o]
DT ot S5 W BCTER 30 we ey
SpenATTe TaTeE prute 3 T -

B e e ]

rnenes ¢ Lt s ¢ werTriom #C
SR T e

R R R

.

SO OCn or ate B wCTO womERICO
. Aemetiomes 450 rrice.

TILOCRAA fw 0% FXTROS 1 D0 inrhey e
W aatee 3 Fireelion

o

—

e W wrs ////
y
ANQUE ELEVADO INSTALACION DE ALBERCSS _f_,_rﬂ/f
T [ 4 s ‘ s ” » c ¥ [ 4 s 1 L] ~ A [N Y / “Le%3 1NST HIDRAULICA
DESARRGOLTLO f ﬁ:%‘ '
TUR I STICoO )
- ~ [ oW aLm
- _ - ~ i » 13 &




e sevess

ppeati

s W ave e

Tvarma of ssue EaLEaTE

v W soed
T Someen ecave
€350 90" earve0 mcscass
Tetes ox waC

——om wacm

weTeo w L0 W oous

PLANTA HiCRAULICA

TANQUE ELEVADD

ZONA DE SERVICICS

i

it
I

Lt W toeve

St Cavwee W ot wwu

aess Cmewes B sove caeTy

scar

®arves w essrecro:

+

somacion acTiar weL crum,
Camal THSE mysTraeTEs

4+

Cavarmen Wy wetTARCET roo vTe-|
prerg e ity

e W SeTITTT 3595 men
EoTace 3 LrwTvEEtee e

veTacion wtas swway TP weimmy
v wanes saen

IFSOMETRICO

TR RN

v AL TeanE seurma, 0 wes.

¢ ree

)

L8 e atne 0wt W awre evee-!
TR ite T el e m T

ISOMETRICO ZONA DE SERVICIOS

TR A R IR

.

e w ore

)
FILTRO DE ARENA 3 UNIDADES DETALLES DE INSTALACION I L
ISCMETRICO  CALDERZ ~ !{:}—/—/ /" |
! WL |
B T, s 1 o » s 3 Y

S T 1







	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo Primero. Ámbito Regional
	Capítulo Segundo. Ámbito Municipal
	Capítulo Tercero. Criterios para la Delimitación de la Zona de Estudio
	Capítulo Cuarto. Propuesta General para el Desarrollo Turístico en Mandinga
	Capítulo Quinto. Proyectos Arquitectónicos
	Capítulo Sexto. Anexos
	Notas
	Bibliografía
	Láminas
	Planos



