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J N T R o D u e e 1 o N 

A lo lar"ga de la historia se han l•gislado diversas figuras 

juridicas para asegurar el pago de un crédito, entre el las se 

eoncuentra la hipoteca, que viene a ser la figu,..a idOnea para las 

partes que en ella intervienen. Para el deudor conseguir un 

cr•dito, dando en garantia un bien inmuebl• de su propiedad y para 

el •creedor tener &se inmueble como ga,.antia en caso de que su 

cr•dito no le sea devuelto. 

El objeto de este trabajo es realizar un brev• estudio del 

contrato d• hipoteca, sus antEPcedentes, los el•m•ntos que 

inte,..vienen en la celebraciOn de la op8'r"'aci6n, r'equisitos, fer-mas 

de e><tinci6n y sus efectos de inscripción en el Registro Público 

de la Propiedad y del Comercio. 

Es importante dejar. establ•cido que· para del 

presente 

conocidos 

terminar 

encontrara 

real izaron 

trab•jo se re~~~~-i.O ::,a." .. ~U't·~,.e~·-- :'~-~~~:i·1:_i"~Í~~--!· -~~:~=~·PÍ~¡~-~e-~-t~< 
en la ~ateri~_~):;_: ~~,~;: J~s·;~~:¿¿~·¡:;~·::: no\'.h_~-~i•·ra:.:··~y~·~·-~ .. : ~~OS.ib.1e·:.' 

. ~-.:... .,· :· . ·;_ ~-.... :.-'" '· . 
esta inv.P~~-~9~c'i6k~:-. < po;.:",º'.: i-o!··_- C¿~·i'.i\: >;?~:-~;~ i~}~~i;)"e~t·~~~·.··: s·e·-.·"' 

a menudo C:Ci~ ".t'i.'~m~n,~~~~i;i• ~.:;,:,'~~~ ~¡(~~~¡;~~í\ii:;i'én ,',.~~ • 
,;':I.--,' .. ..... ,.,-

apinioneS" ·-y -.:br.-Ves: ~~~~ri\:a~icis·:~-:;[f·;.:·.« )Ó·;~ -~~~a'·1-;~o· .. por_ 
""•"::.-.:•!."'• L,•'.:;-:',", 

nuestra legislaciDn, asi; como pO;.. }oS;· ~utOre~~.->·~~~-~:::_~,~:·.~ign_ifi·~a-· 

que se quiera cambiar lo ya ~~tablecid0, .. Pe'ro"'s.i:>d~··:a~J~rtar:.· riü~vDS 
.:_._., ·. ' 

elementos )' situaciones que a travt!os del t'iemp·~- .~e." V~in ··apr-~n.dier_ido 
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y que es important• darlos a conocer a todos aqu•llo• que se 

interes~n en la mat•ria. 

Finalmente y como e• dijo ant•riorm•nte •1 1in de este 

tr•bajo• es hac•r un ••tudio d• •ntr• otros punto• d• la 

inscripción en •1 Registro Público del contrato de hipotwca. la 

cual con•idero important• ya qu• tiene como finalid•d primordi&l 

y conaecuencia inm•diata dar a conoc•r • t•rc~ros el or•v•mtm qu• 

•xist• sobre un inmu•ble qu• sea de su inter•s. 



CAPlTl!LO 

A) Antecedentes Históricos 

Antes de iniciar el estudio de la hipoteca, _es .indispensable-

•w~oner su historia, a ~in de que conozcamos las causas de su 

orig•n, asi como su evoluciOn. Pero·est•blecer •n que pais surgió, 

asi como Ja •poca no resulta tare.:·· .1.\~i 1·.'!·.·. 

Cierto es que se const.it~··~I!·.:_· como una necesidad económica en 

• . , ' __ -: -:;·. 
dispuesto de dinero b~-~c~ ;uii'a· /~Y:e:.:~Si_~!"'• como asi t•mbi~n quien lo 

neé:esita. En, Su::.·~·::;~:~~~~-'_'.·¡:~··· ·ri'iP~t-e·ca · con'stituye una form• de 

garantizar ;~·~( -~t'.}9~~-i-~~;; ;·, <•. \. .· . : . 
La hipOt~c:~ :_:·~--~\~;-~-9~~1::;-~u.~ ._;~-~i"'.\ibmb~é~ tUvo su origen en Grec~a, 

en donde.- t~~~·:, ~~\-n6~-b~ .. ·.;-~-~·ú1rl ·:;~~--ª.'.-.'..~_-.:~.".'._o.· \!/;~'j ~Un~s ·autores opinan qu• es 
- ·'.: \· <·~· - ' . 

una insti tu~ió~';:d~:,.'o;.:.ii;le;;':·,~jud'~'~:./< {)'~";.· ~e~--··., __ ,_ 
<-~·- ... ''" ""'',.-"--~~(·:>:(;",> :,~: .. ~-,~~/.'· 

En el derec.ho·~~i~g·~~-1~·Y::.~:i'P~t·;~~~t,·s.ignifi~.:i·1a'·- P,'"•r:tda de un 

bien inmueble par:/~~~;·~~,«~;~;;~.c):~~~Ji~i2~·t'~ d;. .~na· obligacion, 
sin conceder el dÉ!o.réchO .:·a ":'.Su'~e~·•;J'e·n~c·ió~', -~·'te~·iE-ndO .· ~omo d•sV1mtaj a 

que se desposeía al de~cíi;~:'d~~-:t;~~¡~f;~~';.~~~-,;, L'.: ; {: 
'···:·_,:: ;_;-~'. • • • 0 ;_.·.· • '··-·'" • ,•., ·""· 

( l) 

La hipoteca t•nia .cará'ct'eristiCcis';,'s{mil.l're'~-
:·.-.-... :· .. , .. , 

··-1.. .. .. 

:: ......... ··:.-.: ·, . ·~ ., ·_, .: : ._:. .>. ·~ .. ~ .··. ';. 

Rojina Villegilis· .R.3f~e1'; . . Derect_.o:'.\Ü:~,~-~~- · Me>ciCarlo~· . .':'Tomo·· .vi·. 
Contratos.' Quinta' Edición. Editórit31 Porr:-Lta. Me'>ei'c"o,-·,- 1986· •. pág. 350. 
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dio en Roma como veremos más adelante llamada anticresis. 

En Roma, el patrimonio de un deudor era la garantia • todos sus 

acreedores, y volviéndose insolvente corrian •1 riesgo de perder 

todo o parte de lo qu• se les debia. Fue por esto qu• •• cr•aron 

dos garantia• especiales para su protecciDn, la garantía personal 

carácter de fi•dor, asumia el compromiso de cumplir la obligación 

afectaba una cosa del deudor para el cumplimiento de su d•uda. 

Esta forma se denomino Obligatio Rei o Rea Obligata. 

La figura, que se cree ser Ja m•s primitiva fue. la Enajenación 

con Fiducia (2), mediante la cual el acre•dor eMigia al d.e~1d~r ~-"ª 

seguridad real, transmiti~ndole por mancipación 6 Jn Jure.Cessio, 

la propiedad de una ces• que formaba parte de su patrimonio, 

concertándose •l misma tiempo un pacto (Pactum Fiduciae) ·,:,<.~~~•"._,por. 

obligaba bajo - su '._·par~-~:ra-.a 

fu•ra c~b}~-~¡.~:::. · .. i~: :~~~d~~.· 
--.:~\.:.;; .:';:{. : .•... , 

el cual el acreedor a fiduciario •• 
d•volver la cosa Al deudor cuando 

teniendo este a su vez el derecho de n~clamarled.A·;·devolLiCion- ·c°del 

bien (Actio Fiduciae), consintit!ndose··en ;10,:.mj:-~~~a·;· '~~'deJar~al 
d•udor la detención y ~so a ti tul o ~~·,~~~~s~~~i~f~~';'.;~~.r-~; .. }i ... no 

5" estipulaba d• está manera, pcidri,,; sÜce:~,fa·~~~~/~cfr:/~('t~afs'~urso 
. ;.·::::-·-- _-_·_..:.·· _,) ........ _~. :·)::::,' (·:: <~~~~'.>, ·-.;-.:_·:.!:·, .. :'-'·· .:.:~'.?r .. ~· :x::~ 

:-.-~·.:> ,~:~·;<:~·;x~,\' ·--·\· ~<:. ;;· .. -.. ·.·.· ... ··.~-.·.<: .-.-__:_: ... ;:, .. , ·· .. ",~; _, '~·:·· 
'! ~:\-,.~ :{· :' " -,•,. ~--~·:~::.:.: :.::;·~·:-··;, 

< 2 > Pe ti t Eliger,:e •. · :·~ TratcidO -~-~éi~~·e·~t'~l: ·:: d~~·.O~~·e~;h·~· Rom•no •. \Editora 
Nacional. Mé)dc'o/:'197f-'~· ))itlg;\-.:29~'.··:-'-- .. ::··.)>~'~'<'::· ... :·" 

(3) Rodolfo ~r_Qüell_ó' ·:·,Luis~··-,.ManUal' ·>_·deo.'-.Derl?chc) _.:R~m-Ano. ;S~gu_nda 
Edición •. E.di to:a · A!'.".t.re~··./:M•~~~Ói.:.·1.984 ;: -~~-g /.,2.~a.·. ~· 
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de un año, aun tratandose de un inmu•ble se recup•raba la 

propiedad. 

Las consecuencias, de esta figura fueron las siguientess Si el 

deudor pagaba, el acreedor d•bia dRvoJver la cosa por la 

Usureceptio, pero si el deudor no pagaba, esto no procedia, asi 

también el acreedor propiet•rio de la cosa podia venderla, pero si 

se obtenía un precio mayor a la cantidad del cr•dito, debia 

entregar la diferencia al deudor. La veOtaJa para el acr•edor era 

que tenia la propiedad sobre la cosa y en consecu•ncia la r•i 

vindicatio. Para •l deudor las desventajas que se presentaban 

fueron que cuenda el acreedor abusando de su d•recho, había 

enajenado prematuramente la cosa, 91 deudor que pagaba no estaba 

seguro de recuperarla por que no tenia acciones contra Jos 

terceros adquirentes, sino sol•mente la acciOn personal (Actio 

Fiduciae). Se veia privado, además de Ja propiedad del bien y de 

la posibilidad de obtener los frutos, no podia emp.lear el objeto 

para consegi..air .más Pr••tamoS, ni aún en al caso de que su valor 

fuera muy_·c_ supeP..ior:,'· a:· 1~·. primera deuda: Se decia que su crédito 

estaba corñP'r0in&tid0 j4). · 

Los presenta.dos en la Actio Fiducia•, _fueron· 

ius civile admitiO un· 
'··. ·, 

procedimi~~t~· :.~~~'/si'~·~·] e.·. m~nos desfavorabl~ Para. e1'i:-~~j i-~·~d~:~ · 
este fue_.;~.-. c:~~;~'.;~:Í~··'..~~ ~prenda· o pignus que viene· ~~::~~~6~~ .. -·-puesto 

> ,, •• 

( 4 l Petit Eugen'e.;-. 
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que lo que dab• en prenda generalmente se entreg•ba en la mano, 

transf iri~ndose materialmente la cosa, fuera mueble e inmueble, 

con el derecho de mantener su posesión hasta que el crédito fuera 

pagado, no siendo necesario que •1 deudor fuera propietaria de la 

prenda, toda vez que no se tr••mitia la propiedad. Sin •mbargo, 

en la prenda el deudor tenia el inconveniente de no poder utilizar 

su bien para obt•ner nuevos pr•stamos, puesto que iba a manos del 

protecciOn •n el sentido de que cualquiera que fuese 1• persona 

que le arr•batará la cosa, podia hacers• poner nuevamente en 

posesión de ella. En virtud d• esta prot&cciOn el acre•dor podia 

retener la prenda hasta el pago, Jo que constituyo su garantia. 

El acr••dor no podia utiliz•r el obj•to sin ser autorizado por 

el d•udor, y si lo hacia sin su consentimiento cometia un furtum 

usos, ~• decir, robo de uso. 

Como la prenda se constitui• P•ra garantizar al •cre~d.or el 

cumplimiento de una·obligaciOn, •• cr••ron dos pactos accesorios 

en el caso d.e confl.·'J.-_c'tas, a fin de dar una solución rápida. Dichos 

pactos fuer,~~.1, ... ~)-.La: )ex commisoria, mediante la cual las part~s 

establecía~·-~~"~·;; _'_q~~'.'.e_! 
~:;:_·' 

acreedor no pagado se haría propietario de 

la cosa dada-·~~. P!'"~~da •. Este pacto era riesgoso en el sentido de 

que si el :deu:~~~~·;:.~?~·~l6t:t~do por la necesidad, podia dar una cosa. 

superior a1 ·-_va1o·r 'dE/:Su -deuda y b> consistente en que al acreedor 
;· .. , · ... ~s 

se le permi tia : en ... ~~/~.Cto,: c:tel PC:-Qº, la venta de 1 a cosa. 

Pero tampoco pO~~·~~ ~~-~.-·10;.i~dc;;· a venderlo si no querías "Aunque 
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seo hubi•se 

pignorado, 

convenido que ,te. fuese ~lici"to vend•r el fundo 

no por el lo '.:';~~~·d~"S: ser.'· tor.z·ado a: ~·~·~·;J;f~·, aunque el 

dEPUdOI"" que pues ese 
... ,-,. .·.;'. 

convenio se ha.ce· a c•~S~ ·.de.J;tu·.-·int.éréS.;:>:.'(~) .:·. ·,'· 

cuando no se.C:~~~~~~t,r~:
0

ti~tJ,,:;1f~~j'~:~; esta pcdia 11evars" 

a cabo, siempre, ·-que::·se ~:_-Í-~'j;rii;·tJ;·i~'~t.;~~~:~\:i·~~~- óC::asiones al deudor 

que pagará., ~~.·: :~;~~·;<~,;~d:~¡,-~-: la ~~-~~a_·~.-se,:··i,-&~aba lo debido y el 
. ,, f.';>" \, --.,._ ;¡~. <'' ··,. . -.. ,,._ .. 

·excedente· (ditma'Si~·).'.·se' ·devD1'Viá: ai'· deudc;;r~< 

Relacion•da ~oÜl~· pr;C.' estaba la ariticr•sis, siendo Ht1> un 

pacto "" 
sirviera d-~l b-~-e~ ·Y: los frutos obt•nidos los aplicará al pago de 

les intereses . .(' pagados ésto~, a la suerte principal., fi9ura que 

pr&vAleció sobre todo par• aquellas situacion•• en que el 

acreedor, por estar d•stinada la cosa a la agricultura. des•aba 

retener en su poder la garantia wxplotandola y amortizando 

réditos y c•pital con sus frutos. 

La prenda desap•recia can el p•go de la deuda, p•ro en aquel 

ti•mpo el emperador Gárdiano .d.i5puao que aquel la subsistiera para 
·, ' 

garantizar otros créditos ,·que tUvilfra el deudor con el mismo 
" - . ., ... ,,· 

acreedor, si tuaci6n.,_q~~~· p·Oco·. d~~:p~4,·5 desapareció. 
:.·~."' \··<~ 

Como se el deudor.se me~.ciono_' a·nt~·ri~~.:nent"e· · en· ·'i·~·.::~: .. ~renda. 
priví.lda del uso .d;... l~. c:os~ y, de· ··con·stituir sobre el la encontraba 

. " -~ . . : 
::,'"' 

.·.,:. :;.;•.',.:'; ... 
('5) Bravo GonzaJez Agustln. _Primer. cur:-s·ó·· _}:~~:'-'_"Derecho 

EdiciOn Décima.· Editora Pa)(. Mé~~co·, :'1983~': pi\g. 2~4. 
Romano. 
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otr•s garantias, por lo cual s~ P•rmitio la constituciDn de la 

prenda por un simple pacto, sin ser necesario la transmisión d• la 

cosa, dando origen al pignus ccnventum o canventio pignoris, 

llamado posteriormente hipoteca. 

Esta figura se impuso de~de su surgimiento en el arrendamiento 

de los predios rUsticoa, ya qu• para dar una seguridad al 

propi•tario, el colono que no tenia mas que sus ganados y sus 

utensilios agricolas (inventa et illata) no podia ceder su 

propiedad ni su posesiOn sin privarse de sus instrumentos de 

esta situación que se acepto que dichos 

instrumentos constituy•r•n la garantia de pago d• alquiler. Para 

confirmar esta garantia se cr•O una acción serviana (actio in rem) 

a fin de que el propietario no pagado pudi•ra tomar posesiOn del 

bien, recuperándolo de cu•lquier person• que •• hubiere 

Esta costumbre impulso a Q•neralizar su 

importando l• naturalez• del cr6dito, teniendo el deudor desde 

entonces una garanti• real • su acre•dor, sin •bandonar Ja 

propiedad ni l• posesiOn de ninguno de sus bienes. 

Resumiendo podemos seAalar que bastaba un simple p•cto •n el 

que se afectara uno o varias objetos para Qarantiz•~ el paga de 

una deuda para qu• el acre•dor det•ntara un derecho real, es decir 

el derecho de hipoteca, y en caso de incumplimiento se aplicaba la 

acción in rem, también llamada cuasi-serviana. o hipotecaria. 

Como se··desprend• de· lo citado, prenda e hipoteca surgieron a 



El jurisconsulto Marciano decia: 
·,. :'.:.; 

diferencia d~l··sonido dé Ja palabra" "<6.)>.>·: .. -' 

9 

Los efectos juridicos de la prenda e· hipot•ca, .asi como.las· 

acciones que las protegía eran casi los mismos, diferenciandose no 

en relación al bien que constituía la garantía sino en cuanto • su 

posesión. Ya que en la primera la posesión del bien era 

transmitida al acreedor en el acto mismo de celebrarse el acuerdo 

y en Ja segunda la cosa quedaba ~n poder del deudor, no pasando la 

posesión al acreedor hipotecario. UJpiano decia al respectos . . 

"Propiamente llamamos .Pr~nda .. :.1~. q-~~-. pasa al acre•dor, e hipoteca 

cuando ~o ·pa~~·;· .. ~.i_···~u.ry.··í~ .. P~·se.~ion.~ ·a •ste" (7). 

:· >.<,:·..... ::;:._: 
DeSp~~S~ ·~de /~·;Je .. sta · .·~~~~,úc_i6n, 

desarro l l_o·": ··~~~~··"·<~~·~-~~ho. real' 

la ·hipoteca ~lcanzD su más alto 

tod• vez que ·1os _intereses de los 

sujetos· _que:· interv•nian en ella, se encontraban conciliados, 
. ·:_ . 

porque el acreedDr hipotecario rlo adquiría ni _la. propiedad ni la 

posesión, pero si un derecho qUIP le permitia en su momt?nto 

oportuno, en el caso de que su cr•dito na··fuera pagado, tomar 

posesión del bien, obteniendo la canc~laCiDn d• la deud• y por 
. . . 

otro lado el deudor conservaba la posesian· df1 la cosa hasta que Ja 

deuda quedará eHtinguida pudiendo darla 'como gar•ntia a otros 

acreedores. 

(6) Rodolfo Argüello, Luis. Op. cit. p•g. 240. 
(7) Op. cit. pag. 240. 
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Por otro lado y a fin de que conozcamos un poco mas • fondo la 

hipotec• antigua Roma, señalaremos sus principal•• 

caracteristic•s· 

Par• ~ue la hipoteca ~urgier•, era forzoso la •wiatenci• de una 

d•uda, ya que como sabemos •qu•ll• no e• mas que un derecho 

accesorio. no importando la naturaleza de la misma, ni sobre quie~ 

p•sara. Asimismo la per9on• que la constituyera debla ser 

propi•tario de la cosa y c•p•z de ttnajen•r 1 pues como ya se señalo 

anteriormente a falt• de pago, la cos• era vendida, situación que 

persiste a 1• fecha, sigui•nda ciertos lin•amientos est•blecidos 

por I• l~y. 

Las princip•les car•cteristicas qu• presento esta figura fu•ron 

las siguientesr Er• un derecho r•al accesoria que suponia un• 

deuda, era indivisible, en decir, que c•da parte de la cos• 

hipotecada garantizaba toda l• deuda (la hipoteca permanece sobre 

tod• la cosa, hasta la total líquidaciOn del credito). Por otro 

lado, la hipoteca na sOlo garantizaba la suerte principal, sino 

también l•& obligaciones accesoria•, asl como las mejoras que se 

le hici•ran. 

La indivisibilidad podia aplica~se en el sentido de que si el 

propietario vendia •l bien en part•s 1 cada adquirente estaba 

obligado hipotecariamente por el tat•l d• la d•ud•J lo mismo 

sucedia cuando el bien hipotecado pasaba a varios copropiet•rias1 

o en el caso de que el acreedor falleciera dejando varios 

herederos y uno de ellos recibiera el pago de su part~, la cosa 



permanecia gravada entera para garantia de los demas y por Ultimo 

si el que maria era el d•udor d•Jando varios hered•ros, y uno de 

ellos pagaba la parte que le correspondía, la cosa no se liberaba 

•n esa parte. 

Las bien•• susceptibles de hipotecarse eran aquéllos que 

pudieran ser vendidos. fueran muebles o inmuebles, no asi las 

cosas incorporables como los derechos de uso, de habitaciOn, las 

servidumbres urbanas, p•ro si podían hipotecarse el usufrUctD, 'las 

servidumbres rurales, siempre que el acreedor fuera propietario 

de un fundo vecino, los derechos de superficie, los derechos de 

crédito, de prenda • hipoteca. 

En lo que se refiere a su constituciOn, Ja hipoteca podia 

surgir por pacto, es decir que bastaba la simple voluntad de las 

partes, sin s~~- necesaria formalidad alguna; Por testamento cuando 

el de una 

vitalicÍ~ ,·a -~·de· , ~1.imeri.tos; 

directamen-~~- PO".' ;:1~<~:)!~)', ~-~·~ar 
... _ . 

. '. 

garantía a un legatario de renta 

tacitas que eran la& cr••d•s 

Las fact.i1tadeS''.~(qiíe>·:ei::- acreedor hipotecario tenia en caso de 

incumpl i:·it~~{~:;:~ tS~.~~;,::;·,_'~i:·~ · dere'cho de ejercitar contra cualqUil!r 

persona que· ~u;L~!;;!.~~.~~:~-p~~pi··~~~·~e·-_de 1.a cosa, la acción -in _rem, .el 

derecho de -po·de~ .. ~:·~~riderla'~:~·· ~dem·ás el derecho de pagarse su ·d·eud~ 
'.·· _. 

antes que.ª 'i~s- d-~~¡:;·'.:·~c·F~~d~res~ 
.·,·.·:· 

... ~_, <·. :~-:i./:: 

En Roma, :la -hiPoteca 
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estuviera gravado con v•rias hipotecas. Fue por esto que se 

estableciO un orden entre los diversos acr•edores tomando como 

base la hipoteca mas antigua, prevaleciendo sobr• las demas, 

teniendo la aptitud de venderlo. y los demás solo podian r•clamar 

lo que quedaba, después d• cobrado el primer cr•dito, provocando 

que en ocasiones no les correspondiera nad•. 

estaba gravade, y si no lo h•c1a, cometia •1 delito de estlionato, 

eMponiéndose a que Jo persiguieran como a un detincu•nte, si con 

su actuación causaba daño • las partes. Por otro lado los 

acreedores posterior•s podian pedir al acreedor primario qu• se 

desistiera de serlo, pagándole su cr•dito, pasando a ser de 

acreedor secundario a acreedor primario. 

No obstante la •Kistencia del principio de propilH:lad en esta 

figura, se dieron algunas queo prevalecían sobr• las mas antiguas, 

llamadas privilegiadas, si•ndo estas las dél a~reedor cuyo dinero 

•• habla destinado a la conservacibn ·_del _-bien. la de l~ inujer 

sobre los bienes del marido, para la · .. rest.itÜcÍón -d~· Í-~--dote,' la 

que gozaba el fisco sobre ·e1 patri~~ni~··d~·:··:i-·a~ ·c~·~t~'~b_.~~~~:'i-~:~~:- ··ta 

nacida por impe~io. de -¿~~~~~~-~ba~: en --~O~~~~-rlté;;s 
'.'.''.-'' 

··, .. ,, ·. ¡-·· ·,¡-1 ·:.:_'.·'. _,'_ 

A continu~~/6-~ ~.-:·:·.,se ,;·m~ñci'~nar~~'1-'.- .- 'J_-~·s :· ___ ~c;:·~a~~ d&..-::e'<ti .. n .. ~~i6n :~e-~··1 ~ .. 
. ,,.:. 

hipoteca' qué como .·~~:~~~os:· ... ~_á,~:rac.~_i,:~~ t~·~·.:.~~ <-~ .. ~,.:,~~·t.:.aiid~:~.·;"~:od·avi~ 
se conservan ·a1gun··as' en;::;~nLae·s't'rO·'C6';:/i·g·~;- ··civir~ ··s¡9iidél ~;t~·~·: El 

pago del cn~di to, '.··)~-·?~~-~did~--- ~~. -~--~-·~~~a .:-~¡P~~-~·;~,~~;:'.-_- la. ~·~~fu~-~·~·n .-
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la renuncia del acreedor, la prescripción eKtintiva de cua~enta 

años, la prescripción durante diez años entre presentes. y veinte:· 

entre ausentes, la venta de la cosa y finalmente la e>eciü_~iOn del 

objeto en el comercio. 

- •,:;.·.,_;·. 

De lo antes m1Pncioni11do, s., d8'sprende que uno "de: 10's·'.gÍ':'cl.ndes 
- .. ·· -· · .. , ,. 

problemas que se dieron en la hip~teca ro~~-n~~:;f·ú~;·qú~- ~o 'Se -.. _-:;.. <·> 
contaba con un Registro, ni control de lBis :m·ism.aS', _::-como· ocurre 

-. <.::'·-· .·_ ~ ·,· : .. . ·~ ~ .. · 
En lo. que S~ ~:;_f i~-,.~ -'a:i':' d~·~·~-~hO :~~~¡,,t,;.;;i;~·-·e'l.'· m·~e~i:~o 

.. . . ,.. -·;-,-~; .:'( 
Ennecerus 

de manera (8), manÍf:¡·~~:~-~-:-.:9-~~-;.:·~·i·~ ·d-~f~;:~-~~ .lo: .. ~-~-.:·~~'~ ·_::~~Q~_r:a ·.·s~rgiO 
·--~-<r~-~~~-~~~a·~- ~'.sli "iiáé:"in:,·1en"tc;·:se:•=_re·~'ont.i en la edad media, 

donde::::~·~:· .. ::. ~~J-.i~-~--~n·,taron'.~'{_y ·. :-~6-~~:{C:'.i~r~~· dos formas de garantla 

diferente 

en 
., :'. ''i-::-

inmobiliari~~.:/(~~:~·'e,;¡_·¿;~)\ ·Una --CCn"~is.t'ia··' en entr~gar la finca al ,, .. · ::·.~; .... r·: '. ,'._:1·:~'·.;l~'.; .·> ~ -·. 
acreedor p~~ra "':'QUe'·-':~:~1a~~;' di'sfrutara·: · ~.áSta q_ue le fuera saldada. la 

deuda y i'~ ·:t;t~~·f, '';e~·f ;:~~~·~:~:/·~~:i/d~'ú~or. la·-posesión dlPl inmueble, 

pero qu~d~~=~·~~~ i':¡~~~:-: :~~j;;=~,~~);/.:~g-~:::'~~~~-~¡-~_ d~ impedimento judic~al, 
" ". ;..:· .. ~·: .. ;·J: t:"f:·¡:.j:{'.'.~:: ::.:·. . ' 

por el Cua1.:·s·e:~·1e~-:~~-~:~~-~-~·b·,r~_~'}'~ acreedor (una vez vencida la de'uda). 

la posibili:·~,~~'.;-."~~·:: ~~if~~:~~;~:d~{ ,'.~~~~~~~~~ :--~·édi~nte la inte~,venciÓn. de' 
• .:..:·, •. ~: ,:,: .. ~j_>; .~;.:; .:• ·.: .· ... : ,,:,~,;,;., .'.~f'C.-· :.e:, 

los tribunales.-.:··Esta·.-:·imposic·ion~_:·de::,-;,g~ra~_ti•• .se rea'lizabai·; -en·· 

ambas situ~~,i~'.'es:i':;:fo,rm:,::·~t~~~~7g:;;~ ~'J:~ ~~~~~~/J1~~·~~r~d,.;~s··. 
del tr•nsmit~,.;t~'>}º ;~. c:~~+,~'"~:p~~t~:f~ tener;. oportunidad de 
in tervenir.<.~~b·~~ '"~:i~:_.f ir1ca"/;'~l bF-eC:ht:·-,-ete1 in.e Ya·. l ·~-.~g~¡~~~-~Í:~_,. p'CSesoriá · 

con el ~ n~-~;~;~·'. --~~',: .. ,:;•/e~·p;·~~-' ~:~:~·:¡.~u~·:;·;'/,:·:~;.'.º.::¡~~~-:~~~~ e~~ , et' di!:· .1•emPeño 

,:, ·,· .:;:-_: .. - ·,.. .·,: 

(8) Rojina V~llegas, Ra;ael. Op. ci~. pa~•. ;55. 
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nueva". La primera de estas se mantiene en 1• actualidad, can 

ciertos cambios formale9. 

L.• fol"'ma "nueva" e5o la que mejor se •dapta, •n un régimttn 

económico •v•nzado y de tipo urbano. L• prenda de disfrute 

C "antiguo") encaja fftejor •n las. fine•• rUatic:as. 

D•sde el punto de vista del deudor la gar•nt1e 11 nu•va 11 venia a 

ser como una venta hecha por necesidad y desde el punto d• vi•t• 

dt!l acreedor, un 11 p•Qo •l contado provisional", d•ndo coma 

resultado qu~ el plazo de vencimiento, fuera §iempre br•v~, y que 

la entrega de la prenda fuera siempre considerada por las partes 

como transaccion última y definitiva, contrarjo a lo qu& sucede en 

la segunda forma de garantia. Lo común entre estas dos figuras fue 

la ausencia de respons•bilidad gener•l sobre los bienes, es decir 

que l• respons•bilid•d nada mas •barcaba la cosa empeñada. 

Al terminar la edad m•dia, el derecha germánico se encontró con 

una forma de crédito territorial que presento muchos puntos 

similares con la hipoteca moderna. Entre ellos podemos citar los 

sigui•ntess su régimen de sustantividad resp•cto a la prenda 

inmobiliaria, las formas públicas e~iQidas para su constituciOn, y 

•u inscripciDri en libros püblicos, la r•serva de l• posesión de la 

finca por parte del propietario1 gravitaciOn de la deuda sobre el 

fundo; pago del acreedor mediante venta de la finca realizad• por 

los tribunal~s_o ·con la intervención Judicial. Poco tiempo despu•a 

en el siglo XVI · , Se adiciona _la prohibición canónica del pacto de 

interes~s. la implantaciCn de un _procedimiento judicial de 

concurso, que supl io .Y. preparo el ác"tUa1 proceso ejecutivo .y la 
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. . . . . 
creación de. ~n_ .. derecho de re~cate para lils rentaS·,.·:~W;ri~j~nt~-·~ "un 

,_:-.;· .... ·.· 
derecho ·de cancela.c:ián· reservado al acreedor rentariO d·~~do or~9en 

a la hipotec:~.que- hD~ conocemos. 

El Alemán de 189ó, reconoce-

garant1.a·-. ~;¡po~~~~~i~·, - admitiendo ademas 

propiet4riO~·, .. --~-~~·--~--.\~·upa~·e un derecho reai' s~br~) b-~~·~:. ~r:O~i-~\: ·Sin 

embarg~::~ · _)'.¡·: :;~~-~:-.¡~;d a demostrado la ir\~f·¡·~~~,-~~~::~-,~~ ·':tl~.tc:~a5 dEo 
.. ;>·· ;;· • ¿'.~·->.:i:.:•; •·,,:,·e ;:_~:r,' ,:;~>; 

ellas. -- ·-·;·.;···,' ,. 

La hipo·t-éca'.;:·V'n:~\el .'·derécho. 1rifnces.· manera 

independ~~n~e', ::.~i~~d~' ~~. orig,en la obl igaÚ~::~~~orum, ' que era el 

acto por~ e1·. _c·u•l_'_~e-1\CiE-Udor :'COtñproineti;a·~~~:en_:..-,ia.r-'~ñt1·a'" dS.1 c·rédi to de 

su a creed~~:; ,~i6·~·~=~ 'r:;~; .:. b"i.'éii.;s ~-.'·; si~c:; ~~~~'po~·¡;~rSe.: ;,~~'.'. ,!5.tos. Pudiendo 

recaer s,:,b~;. f{:~~s n.J:~;·~·5·~···.i~~~'.:í.;'i~(:-,2aco ~~"'pués d .. sap•recio 

la hipotecá:'s~~f.~,'.2',;(j'.~¡;¡~~;: hacien~ó .~;;·,;,ip,ir:i~ién la hipoteca como 

una 9arant~~.x~~~f~;li,{j:;,, :.2;'.. ,;~ .·. ':: :.;· 
Cuand~·-~~~-i.~·,:·,f~,~~,~~· -~dq.:I'i~ .. l~0-;:5~-: 'fi'~O~ófni~ :;b:~;'.~-(s~~~ ~~ el antiguo 

'-. ~; : •. ·:· .. ;.: .. : ··-.'·;::·.··::'.<· ~:;1 · .• "'i, .1-;, ,~ . .; :1.(. 

derecho pr·es·entO. Cie;.._t.tiS' \.::a5·go"S?cá~·a·ctéY.-·.t!sti.CoS".<ta1es, comoa · 

<:'.·?· :-'(" .. :~_:·,~ }\. ::t·: ./\·,:;.:; >{.-{···; _:,t:,; ... ,~-.~.~ :·~}\:, . , ,. ' 

,,.::::·~:: ''.::;~~~1~~1r:~~~~ii.¡?~~;:::1;~1 '~: .. :::::: 
Ad mi ti éndose .- QU.e :~ 't~·d·~ ;·a e-to ';"ti.o f;r i á l ~-.-. prctdUcici. ;<hi"P"6 te Ca·; -~~nera l •. 

_. __ ._. :r _._ - . , . :: :.\/· :~'(· ;'.:r :: .. <-:t:.~ :-::::, .; ':~,~--~-; ~.~; ·_ :':\:.~·::;·)'.·-: ,,;_~.,::.:-2-, • 

2.- Cland~S:ti~.id~d. ;~~·~-~·:: »--1as· :" túPátec'.a~!;/, \:J~'·.·.¡~·~b~~~b-~'.~::~~,; éstas: 
.·. ;)?: .. ; . .. :., .·:·":::: i ,., -·· )V,-· .• ::: '-:·"- :"·>: , ,, ··:,._~·:·_-· 

fueran espeéiales·.~·:: o·< ~~~·e'.~~.í'~'.~_t;:_.:: d:~: -:cUa1ciüier.- ·,-maner:a -~·.ºº :. eY.an 

publ .icadas, :" io ::q;,,¡e:·.·~~as'iOnaba·>q'Ue·-e! t·,_~~,~~eed'Or'.-· ·~~~·-::\J~~~-f~·~~ :~obre 
hipoteca, nun.ca' ~s~a:b~ •,.seguro de que : ot;o .... ~;e~~~:r ,::anterior 
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tuviera preferttncia a •1 '. 

El sistema que ewistto er• muy vicioso. Les notarios 

autorizaban 1as •scrituras en que •• hacian constar las 

obligaciones en que las familias estables (pequeñas 

ciudades), aqu•llos conocian la situación hipot•caria de los 

inmuebl~s e inform•b•n a sus clientes. 

A fin de evitar los inconvenientes d• Jo antes señalado, 

r•sclver esto mediant• un edicto, el cual · 

consistía en la publicidad de las cargas hipotecarias, además de 

establecer oficinas de registro en las que deberla de inscribirse 

esta figura, pero esto no tuvo •1 éMito deseado, debido a la 

oposición d• la nobleza, dado qu• las tierras d• Jos nobles 

estaban gravadas con numerosas hipotecas y temian la ruina de su 

cr•dito. Sin embargo, •sta problem•tica no se daba en todas las 

provincias, ya que en Breta~a y en las regiones del norte y este 

del pais se publicaban, siendo imposible que en •stas últimas 

regiones 1• hipoteca recayera sobre inmuebles det&rminados y 

especialmente descritos. 

El 25 de junio de 1795, la ConvenciOn y el Directorio, eHpiden 

dos leY•s hipotecari_as_ l"a. -primera fue un cOd~QD de 279 •rticu·l~s, 

presentando las sigui~r:'l,t~~' 'Car-acteristicast Admitia d0s:ti:p~-s;.de 
> • ••• • - ' f .. ,·,..-_ . -.:",-

hipoteca la conve~·~~-'.~~~.~-·. y la··júdicial; .supr:-iínia.-. J~~.·h_~P_o~ecas 

legales; Estaban sOmet'ida~ a PublÍ.cid~d·.'·· v.:~~-,...:~~f:~~'..\a~?--:1a ·1ey' 

de mesidcr, que cOn.serV~ba .;~~-: .. ~~~~r:es.: ~·~l -.n.tiguc{: d~rec~~-, .. en lo,· 
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relativo a la e>ctensión de .la ga"rantia·. 'h.iP~teé~~ia,_ admitia que 

una vez inscrita podia recaer sobre: todos los bienes presentes y 

futuros del deudor. También contenía una .t"nstitución que • la 

fecha es muy importante y que son las llamadas c•dulas 

hipotecarias y movilizaciOn del cr~dito. 

La ley hipotec•ria siguiente de ll brumario se die• fue 

eMcelente ya que por una parte, organizaba la transcripción de los 

actos translativos de los bienes susc•ptibles de hipoteca, y por 

otra, la publicidad de la misma (fu•ra Judicial, legal o 

convencional). 

Esta ley introducía que las hipotecas podían recaer únicamente 

sobre los bienes presentes del deudor; debiendo designarse en la 

inscripción. Cuando las hipotecas judiciales o legales recalan 

•creedores¡ obtener la 

inscrip_cio~, _. cuan'do .-dichos ··bienes entraran •n el patrimonio del 

d•udor. 

PosteriorMenie una· '.vez ': eMP&~id~·· el COdigo Civil, ttste no 

contemplo,· l• pubt.i-~idad. de/~;~:::·~'f:~;~~miSiones de inmuebl.!s, siendo, 
., '-;·i:' 

un gran errar, por 1a-·Que':.·pronto·:_'5e·:,ma~·ifést6·: imp~ac::ticab1·e. 
;_'. .. ;.:::.--. :•,_'': ;;'::·::·,·>'· <··· 

En 1841 se intro~uJ~·. /~-:~.~~~·;~~~~i~t~l~~~~'.~·Úe· ·1-~S,'. t,.·.in·~·~¡~iones -d~·:·.'. 
propiedad y de las cons~i,~~~:i'ºf'"~~{~'~;¡"~~~~.~~;~"~~~~.1·,€~;5.~ ,~~~~¿~~ d~ 
entonces se realizaron numerosas·, ; ;eta·rmas /.'.~: pero ··:~i~. ~·~·~gr::~~: éw'i to· 

::,.·_---· -· ..... ;/_":'_-:'.\ . . --~~·:·,. · .... ·~_:; ..... 
"\\/.''.\ •• •_'; ·.-~- •:,;'." V:.-;-,, 

'·,· _:<_.·- >-/:;.;:.· .. ~;·: 
alguno. 

,. 
~-~·a~-~éS ·.va

1>a ')a. ZaQ~ dE.. ·~ocios t 
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siendo tildado de regresivo en los mismos paises en que está 

vigente. La hipoteca fr•ncesa conserva todevia •l caracter 

estrictamente accesorio, con •l todos Jos demas efectos que 

(9) Rojina Villegas, Rafael. Op, cit. pllg. 36l. 
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CAPIDLIJ 11 

DETERtll~ION DEL aJNCEPTO DE HIPOTECA EN tElUCO. 

Al D•finicibn. 

D•ntro d•l sist-• d" s"gur-idad y garantias qu• •I d•r-•cho 

priv•do otarg• • la• pa,.ticul•,.••• la hipot•c• ocupa un puesto 

•special, toda vez que constituye un derecha real d• gran 

utilidad, que realiza en •I ca•po ecanOntico, una gran funcit>n. 

Nos preguntamos ¿porqu•?, la r•spuesta •• qu• con •11• .. cansigu• 

a m•nudo el movimi""to del cr•dtto obteniendo posibilidad•• 

magnificas d~ disponer d• ef•ctivo .. t•lico sin n•c••idad de tener 

que enajenar prematuram•nte los bienes y sin ac•sionar tambi•n su 

desposesiOn. 

Ahora bien despu•s de esta pequeRa introduccibn, praced•r•mos a 

dar su concepto etiftK>láQico. 

Hipoteca proviene d•l latln, hipot•c• y ••t• d•l gri990, 

hipotek•, pr90da1 supasicit.tn en el sentida de poner una cosa 

debajo de otra, aRadirla, apoyar, sost•n•r o •••GUf"'ar una 

obligacibn. 

La p;.Jabra hipot•ca sir-ve par-• significa·,. I• cosa hiPot•cada, 

•1 d•recho d•l •crltRdor sabr• Rila ~ •1 acto o contr•ta •n cuya 

virtud se constituy•. 

El COdiQo Civil para el Distrito y Territorio• F•d•r•l•• noa 

pr-esent• • la hipotec• de la siguiente ••n•r•1 
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Art. 2893. - La .hipoteca es una garantia l"eal ccnsti tui da sobre 

caso de incumplimiento d• la obligaciáñ garantizada, a ser pagada 

con el valor de los bienes, en el grado d• pref•rencia •stablecido 

por la ley. 

Como podemos observar el CDdigo no lo def in• como un contrato, 

sin embargo lo regula en el capitulo r•lativo • estos. 

La hipot•ca, segün •1 Maeistro Rojina Vi 1 legas ( 10), "•s un 

derecho real que se constituye sabre bienes d1tterminados, 

9en•ralmente inmuebles enajenables, para garantizar el 

cumplimiento de una obligación principal sin desposeer al dueño 

del bien gravado, que otorga a su titular los der1tchos de 

persecuciOn, de venta y de pre~erencia en el pago, para el caso de 

incumplimiento de la oblit¡1aciOn 11
• 

El autor C•so citado por Rojina Vill•g•s (11), nos diceo al 

respttcto1 "es un derecho real r•gistr•l d• ga,.antia concreta en 

cosa mueble o inmueble det•rminada cuya pos•siOn con5e,.v• el 

hipoteocante y que faculta al titular para ewigir, si _no. se le 

cumple normalmente la obli9acibn garantizada, la venta p~b~i-~~- ·de_ 
aquel la, resarciéndose co~ su precio 11

• 

Las anteriores definiciones· son casi iguales, sbl~ difiereñ.•n 

que la segunda le agrega a·.derec:::ho _r:eal ,. la palabra -.''..~':~·is~~~·l:_,~ •. ·Y 

e 101 Rojina ·vi!i'eÍ;¡a!., R;Ífael: Op. cit. pollg,'· 362. 
( 11) Op. cit.· pág •.. 362~ ·. 



21 

como veremos más.-.adel ante,·. p'ara que.· surta' efectos contra terceros . . 

es n•cesario·inscribil'"'se'en •1 P.eg.istro'.PubJié:o·de la Propiedad. 

.. . 
El autor Caso (12) tiene razón al'·dS.cir ·que esta institución es 

un "derecho registra! .. 1 porque no nace perfecto, sino desde su 

inscripción· de 9arantia concr.ta, porque la función inicial de la 

hipoteca es Qar•ntizar el pago o cumplimiento normal de la 

obligación, estando la garantia concri:!t• en c,i fras de dinero por 

el cr•dito principal, sus intereses y las costas o gastos 

judiciales y extrajudiciales hasta lograr su pa90, en cosa mueble 

o inmueble cuya posesión ·conserva el deudor, toda vez que Jo qu• 

"diferencia la hip~~e~a d~: la prenda no es que se grav• el objeta, 

dado en g~r~nt.~a' .:S~ª::~-~~bJe o inmu@ble, sino que la posesión de 

l!!Pl acreedor 
,,,_-,._ .... -,. 

•• c •• {;. ' 

tenga la·. f~·c'J'tt-a'ci'.'~ C:te>>e><i9ir. la ·v1Pnta .de la cosa hipotecada, e 
-._·_;. '-·O-::":,>:· 

indemniz~r:Se /C~~~, .. :,'é_(-.. '·P~ec"io, ·dado que es l• función subsidiaria o 

supletor.i~:_:·-~-~:~ ."'1·~'.:::_~~'~·p·~·t;~'~; '. i~ r~~;-·Í"i:·~·C:i~~;: .d~1 _valor"" de Ja cosa, 

para obten~~in~~~~';.~·a~I~,; .• con ,pre<~~~~nda; ~eaJ º'. .< 13) ~ 
"..;:.· .. ""'.~·: ... :.,··:-'·,~~;/:·· ··:'-:/ .. r~~·:) :··;---·,~.·-~>: '"·.· 

La hip~;eca.· e~;, ~::f,i~id;.;,P;,~·:~°:,s:~~ittR~):M~L· .. '.'.como .. la garantía 
real e indi~f_~~;~~f~; que e:. consiste ~~en:·"la '\afección';::·~~ ;c<~r;.,:-'·bi'en·; d~udor 

al pago \:de; ;'~"< ~~ii?~'C:itin;;/·;;;i~'.;i'.~~;;P,fr~~i6~ •. Ftual del 
cons ti tu~~~~~-·-::· p~~rm(f i~--~~~;: ~ l~:::~~t-~~~~<~'.r:~ -~~~~~yg·~~~:. ;''.;Y~~·.ce·r~.·>-<~~d~~ ~se 
bien al v~~~.;;,,~~~'~:~;·~,qúie_n:~ ... ~~r~:¿~',/5.1'ci tén;:;:;7 p;~;. ~a¿erse ··.·.pago. -

.. ,,:- . '·'··:·.'~ _: ; .';~';»: <:·-· ",·~,:: .. :,),·,· .. ;;:. '. ' ·:: 
.· . , .. . .. · . : : .. ,.:· ··-.: ,._.,. :<<·:,.;_,:: -~-~:'..< ... 

e 12 ¡ De Pina L:~i·i;tU?~: it~l',;:to~ de .DerjchCcl~il;: l~r~~~~· 
Edición.·. Ed.i t'o'ria·1: ~O~_rLI~ ;·,.Me><ié.o_"~:: .+ c;i7_4,:¡ ·p'a_g ~, 274 •. 

Cl3l Op. cit~ pág. 277. 
(14) Op. cit. p~g. 277; 
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El referido :a~·tór-'..-·:·'{~·cO~,pora la.· palabra:: "indiVisibleº a su 

concepto 1 . q~.~--.. ·.~~~o··:_:s'e_·::~·~t~~-¡'a°·,..á:..: ~o,.;_··>posi:erio~i_dad vien• a s1H~ una 

caracteriSt··i.;_;¡ .. d~:·lá.· hi·~·~t~~~. 

De acuttrdo con la definiciOn d&l autor eospañol Clemente de 

Di&go 1151, 11 Ja hipoteca a• constituy• para as•gurar el 

cumplimiento ele un.a obligación principal. 

11 •specialmente" bienes inmuebles o derechos reales impu•stos sob,..e 

ellos, de tal modo que •1 acreedor pueda enajenarlos en el caso de 

que aquella sea vencid• y no satisfecha oportunamente". 

Al mencionarse "especialmente", este autor se refiere que no 

interesa si el bien pueda ser hipotecable, sea mueble o inmueble, 

sino que sea individual, que se pueda identific•r 1 para en caso de 

incumplimiento,·. se'.,pu~da llevar a cabo su persecuc.iOn en manos de 

tercero, y no.:~es~\te'>.~~··lu.s?~io' e_l derecho. del·· acre·~d.~r~ . 
. .. · .-," . .:::·.:z:; -. 

Según M¡·~"U~i:; -~;~e~~-,~,~~:~~;·=~/;· ;·~~·~~~{iá
0

<:c ~-~·~· .. :. ·:~~'.~.~:_.· h·¡p~f~ca es un 

contrato PO.~:~{·~~·;~~~:~··' :·~: .. ~·~1 .:: ~~~··] ·.::·~J~~ _:.J~~rs·6~:~.--~·.'.;~ Í~m·a·da d.u.dor 

hipotecar i.º •.. '.~~~.~t1i,tf ~~l~~Lf f :i?~:,.f i~Mr~~~~~~.i;;~::~si;.~r\... so.bre. un 

bien generalmentt!':~ inmuebl e~···'·detEoj:-minadC{ .. y,:; .. en"aJ.9nabllP 1 ''.·•n.~· faVor .. de 
: ... '·". ··-·.::.¡.:H~';! .. ~·~{ .. ::.~ ~:,._;>'::t~~::1:T:.:";::.~~:.; ·.:~~~'.Í.',f.~f~ ~:~_<;,."J!~· -.¡;::;.c~;\:./{;j;~; :.:( · .. ,; ~- .. ' 

la otra .·l .laÍncid·a .:.·: · •creedor. '; ·hipotecario1;.:.:: para:). garantizar el 
-~~·:· :·:.~~·:(~·)¿:;, ':).' ·,·,•:-. -.:·~·:., '· ~.,•·;:<.'..:. ";' ;·,· ..,"~ . 

cumpl imierit~··d·e-. :.'·una·': .. otdigaCié.~nl·9'..::·;·¡·n .~:d~--:~:~;~~~~eP..-'.·.".ii;'.: dE;udo:r, ~· .. de1 ·. bien, 
·;.:~ ., " .. ' ~· J'-.r;~-~ 1).~·.: ". ·~:.'e'.,.~ •.'··. • • ' • ~ - ' "'.,. ... ~e :.f, :l~;» 

gravado y ·q·U~ .:.-:le. d~:·~·!=1·er:-éch·a·: ~-) .'áéf..e&dCu·.:·, ';de pe·rseCí.ú:.i6'n --y· 
•' ··'.·.· . ': ;::,.· .. : '-:: 

( 15) 
( 16) 

' . ,. . ... . . •.· - · .. ; . ( ·, . ~.: ., , ;. 

De Pin~ Var:TR~,f~el. 'dp:: cii~ ~~·g~• 274. • •. 
Zamora y ValenC:ia. ~igU.el·,Ange.l.:, Contratos·, c·iv.Í.f~s·~·. 
Edición." E~ito(ial: Porr.ü~.· f".1~>cico,' 198~, p~g;:_.307. 

caso. 
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de incumplimiento de la obligación, de · enajen'acibn y d• _ 

preferencia : par.a ser pagado con el producto .·de la. en.:~d~.naci~ri ~ en 

'.· el grado.de prelaciOn que señala la ley·~. 

·.:\~~>·" .. '·¡,;. :·:' 

A di fitr:enC:ia· ·de ·los demas conc•ptos -·ya"· ,.en'Uiiciadc>S~l-~e.~te·, último 

contempla·-·.: la· · d•signacian· de~ .. los.·· ····~i:·~~-~;~:~-~-;~/\~.~~:~~~~-~~~~'i:~~-. .'::· .. q·~e 
- ~· >;: . .- •' 

interVienén- en la _ c1tlebración· ; __ de_·. :_:1a· ·;:f1·g~·,._~--.<:~bJáa:t·o"·:·dt,:·:X~¿ést~~ 
.:.' __ .':' ~ -:.\.~:,: .:º;~/, :-_ ', :·.; ·- ·-:.'.; l ~. -: : ; 

estudio. ;,·:r::·· ;·_:·.··:· .. 
-:_','.:_· .. · ~:· 

El ci¿¡\is~a ,~:Müano Á~ni6n ·~.:~~0,.);d;a1711!~~·. c.;~,.¡~~ra· qu• 
ia hipoteC·a, ·--~~ ---~~ ,'. 11 c·c-~t-rato··: .. p6~~;· .. _eT -. ~üe'.:·eÍ ~~.:·d•Udar-··. o\ u·n·· ·.tercero 
concede a .. , Un<:,i~,,_~~~-~-~~'.~~~·~,~;it d;~~ih~":g:y~~\~~~~~i.i"~:á;~;-:~;~Í :<:~-~~-:~or -d• un 

.. , - .:. --<:~:º'~~\·'~::·.~~--~.~<-.:-:~: .:<-·:'.•· ,.;-~ ·~"-.. :._ ... ·.:~---_-·;:---,.-·· "~-;. 

determinado· bfon"~J~j:rya~~':',\,~}j é,ni[égáf:1é;,1~;';Pt~~siiin del .mismo, 

para garantizar. con:. su: producto :-·eí · CUm~·l·i·~lento --·de -una obligación 
-: '~.-. . -· -.-·--. 

y su pr-eferenci~.' -:E!~?~--~ ';.p~·9o'.-' ·• · 
;~:_'.<:-.:-;"·.'· ---~'- -:.-·" ~ .. ·. 

El Diccio_nai'.io ~,"J~r:idi-~ó· Me>dcano est.a'bt·-~'~e~:.;:aí';:,;·;e,_~Pec·t~, que es· 

un "derecho __ real·~: ~¡,-"··garant1a·· Cóñsti tui~~:}~fci;-~_.conven:~:~~n ~ ~rltr1i, -.1as 
. ·.·. ". : · .. ~;;jf;:;:;·:c.-_ \>: .' 

partes, por<'. fñarli'ti!,StclCi6n- Unil•ti!-raÍ .de _·Vó1Uri"tci:d·._'o~·:·por.:. -imptP-,..·io: dtt 

la ley, par·~'::::·~,~~~-~;~:;:_.,:·e·i"~ pago 'de un ~~-é~·¡·~~~P·,·.;~·~·~;:·:-.~~:~~es :~~e no 

::r e:::::dª~s1iar:c:::::: :on~::,~:ü::~~I:;i::h~~r;t~s:~:~:. :~:::n · 
Analizando lo ant:~~ci~' .. /~~d~~~: i'~:¿:::.·.~~~;L d~· la 

• ";· '-. -·;; ;·- ;'.,i,; ,~-.f.:~.<.'."·>_,; 
:.--,\-~: .:··,~:. ~~-}- .' 

·./.-'"' _•: -'!'·· ~:··~·--:·'_·· 
(17) sanchez_·· Medal',; Ramón.-: ·oe· .:_los.·:·.-~~ntr:-atos. -.C.iVÍÚ:•s. Cúarta· 

Edición. Edi ~or~-.ar·~ pi:ú·~rúa·. __ Méx.i .. c~;, '.197_8, -.. pag ~- _421._ 
(18) Diccionario. ~Jur:idi.co'-.' rie·xi·cano~ -.''Tércera ·Edición~ Edito'rial 

Por rúa. _Mé>c i co, ·: 198~_,,· .'pag.< ~ 584. ··.: 
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introduccién •n el concepto de las dos formas de hipoteca que 

contempla nu•stra ley, siendo estas la voluntaria y la necesaria. 

La nueva Enciclopedia Juridica (19) concibe a la hipoteca como 

un "procedimiento normal d• obtener cr•dito para quien, siendo 

propietario de bienes inmuebles, los ofrece •n garantía de Ja 

devoluciOn d• un préstamo o d•l cumplimiento dlP una obligaciOn 11
• 

En sus variadas formas la hipoteca conc•de al dueño d• los 

bienes ventajas importantes. Esto no significa, que en algunas 

situaciones el acreedor abuse de su situación de privilegio, p•ro 

en este caso habrá que aplicarse al crédito y no a la garantia. 

Mediante la hipoteca y empleando una parte del valor económico 
-· .-· - ' -

de los bienes, el propietar-io puede- obtener uÍÍ i i_d~d,~s ,· 

trascendentes, sin que se vea obligado 

precipitadas.· El acree.d~r,. por si.' i~t~t· .ú<mi/s~~~;:.id~d d~~i;'.,ad~ 
de la afectación. ·de.· 1·.;s .. bienes,-~ ·Consi9uié~~~~~'-:.~);. t;·:~.s-·'.-d.e::::··est~· 

. :·.-··-~;. . , :. ::.--::- :::_-:.:,· . .-·:~_:}·~·.:.:~·':-.\:~-:-~·:.'-~-~s.-:·::'.~.-=~~:-;jA~;}~ ·-:<· ._/~':.-\,,~·r, ~:;: -:: )/~- >.<>. _._.~ 
derecho ·real _ .. _un· .. _equil ibr-iot.· en :11as·_,.rel aciones·;~'jur:idico-económicas · 

entre las part~s,?cr~A7~~~e ~:~"::~¡~~i~··~·7fK!j.~~~r; ''·~··.· (.·'.\<• 
Asimismo, -~~ ~~~Je~i;;;\~F ~:!ñalar:· lo~ .".i,~-~\~~~~d~~· que, 

establecen a1 gurí"aS.::~>~~~iS~1.aCi~~~~-~~f;;:~~~:~~~~·~ -;~.~: c::_1 a"_:,;~hi'p~t:e·ca~· j"2of: 

siendo estos ··-i7b-~' ·-;~--;~-.-~~:~--~~~ti;,~~'~io~ ~~;~Jde~.c~ ¡·~:n":~:~~-- ~~-~-·:'°~~---~. ·'-·~· ' 
.- '.·:«;:.,: .. : <.:·::- ._,+: "\' .··::)·;- .. : ··\'.'_··:,':;: . .-. '.< 

,-,¡ - •• ·¡,;..: '":\'.'~ - --.·~·:.,:::. <:'-:":<· ' 

Nueva . ~~cicl:~P¡,;~ia · . Jur id.Í~~; E'cti~6/ ~rancdcb. Seix. 
Barceto.1~, 197~;· pag~·: 56. . ..... · ·· -·· 
Diccionario de'· DerechO Us~~l-~,. II ·~ ,,~d~_~iÓ"~._:· Editorial 
Heliasta •.. ~BuerioS A,i~es,_._-~9~~,: .. ·p~g.~ 310. 

(19) 

(20) 
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El ·articulo 3108·. "del -·-C6digo Civil Argentino e>cpresa ·"es un 

··:,.. 

el ·la permanencia ":de_. _la f~gUra<en cada 

parte de la cosa. 
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B) Naturaleza Juridica •. · 

'· . 
l..a practic_a y la· doctrina han considerado habitualmente a la 

hipoteca como Un ·c:ie'rec~o real, sin embar-gc •lgunos la •ncuadran en 

otra figura. institUcional distinta. Tales orientaciones s• 

desprenden del derecho privado o del derecho adj•tivo. Siendo 

estas ewplic•d•s de manera acertada por el civilista meHicana, 

Rafael Rojin• Vill@gas (21) quien se~ala tres t•sis respecto a la 

naturaleza Jur1dic• de la hipoteca1 

1.- Considerada como Derecho Real. 

2.- Considerada como Derecho de Cr•dito. 

3.- Considerada como Figura Procesal. 

. . - . . . , 
La teoria del derecho real responde a. la concepci6n doctrinal 

como un 

Civil para el Distrito Federal, no habiendo ,·n&C:e5idad·:.·de· t;niP~·e~.":' 
'~_:,' - -; ,· 

un nuevo término. toda vez que viene a ser.':ún'a:.-·consecuenc·ia ;_del:. 

derecho real consti tul do sobre la · c~~a~-- -~:-~~~,~~-é-le·n·d¡;;~<P~ra.~~: .'l'as 
~- ·;::._ ~' _, '"'¡· <'' ;:;'·· ¡ . " -.·' 

partes consecuencias Jurídicas. . P~r ':<'i(;,'·.:_···t,~r;tO'~': ·e~\·:.·~i.S:·:-:.i'U~idicO· 
-_., ·. ~;_-_;x~~--~~~:.zs:.:y:;~:".;..,: ... _ .. ''." . , .. _,._,. .... _ ::-

hablar de dt!>recho real, ya que a~ mencionarse.: esta.~particularidad, 
~:~-~~ :~~;,.;/:~~~;,f,'..r¿,-,~·~:·)~:-' -:,jg,;::.:;:: ~;:.~:- -·::.-:'?:· -

bastará para que se entienda· --que··:' ad•mas. de:.· ser,·accesorio· O'~· de:· 

garantia, respecto de una obliga e~~~ ?j;~nc:·~~~'¡' ·_ otb~ga,:a e a ·su 

ios derechos de ven.ta, Per~e~,UC:_ion::.?;·-'. '.'P_~EP.!~~e~-~i'a; ·.en _ e-1 
'.-1-::,;.,·:·,.,., 

:~:.:~:·:_'.:.~: .. 

titular 

pago. 
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es un derecho real·. '.~'Es): 1 a· ':.:f~·~:~l t'~~·-:· o - poder.· de ; aprovechar 
:''-!'.;.; 

autónoma Y. diréctám~nte:'úná.,:·c:·a~"a;·.-~···.'.(dE.1<1iit1·n.,· ~~S·: :·~osa-·), (22). 

•ci- l .• • -- :- -·· .• ·---~· ~;.~.~-~ :(,: :<:- '.!./_' 

En ! a . hi P,ºti~ª} c'.'?~~r~.eri'~ cj~".~.~~Y f ·~~:~ t~ :{;~~ ' .• 1 os derechos 
reales, una:·,_de .. el las es·-::· la: -:inmediativid.ad ·· que.~::es el poder del 

i nd i vi dUO, Sob-,:e·;--~~y~ :; _: C¿~~ i, ~--\~~~~~~~~~/-;~~-~~~: ,:~~~~'j -.¡.~:·:-:á~-~J~ta·-: 1 os bienes 

sobre que s··e· .-.¡:~-~~~~:_: d~·:_'.mOciO·::/i~~e~f~-~o-. :·)>:._d¡~~--~tO'~ :-·pe,.stgU-téndolos 

donde qu~e_r_a)· -~~-~~--~-~~:? ~~:~:J;~~~~~~;<>~~a¡·~--~il-~ra ·que ,:;~a su poseedor. 

Asi también. ·concur~;~: ~~,~~~(::~a·ract:~,.~1Sti"C:a·.::qu·;.;.~:.e5· el derecho· de 

preferencia,~.-.-~~·;.: d~~ ·>~·f.: hi~~·~~~:a;·¡'o :;:~:.ie~e ~~~~!n'".· ~ere~C-h~. de · preterencia. 
l, - ::-" •• -·' : .. ~: ,' ::;·'-. '. 

y exclusión .. :Sobre< ei·.- precÍo ··:Ob-ttit~'.id0- ·PDF-'--·la":.>~e~~jenacién: de la 

h. '~----:~> .. ~"::'- ~ .. "_.- .. -.. ·::::.'<~·~:~L<, ., 
tinca 1po ec:~a~- -_.-;:.,-..:.·~/:_:¿·~· ::'.' -~-.· ,. _:· ::_.:·' 

En su ;,~fg~n;' ~;:,~~;~~,~~,:~~l ~e,'~~~'á~¿~; ~;: un ~~)~~~;,·sobr" 
.. ."-', "";:i_í_',2 

una cosa , é~tab\~;;.i.ci~ .. ::;,~~ª )~ g~~~~~}f; de<.~~; c;.éeii to; ~ y. "" 

consecuencia ia'>--~~~·ste,n·c·.ta:_.-dei' .. crt-d.i tO i~~ _',_··~~·~·: ~~·~~·~-r~·i'·. ··~cm~· fo 
''";':'", " :t:..-.:'.»>;:~:· ·:.· ·-~·,,:·~·~l.'.: ... -__.-... , .•. -

era para i a .,-,.fiánz·¡.-~::· ~:'.: .. ·_..:.·~·:· ·g~~-~nt.i~ ~'i~~á"1?·: 'S'é". Pi-Odúc_1·~·:7~;dia-nt·e. ·la 

transmisión,.'.~'~" ·p:~~~·¡,~~~-d;·; <~,~·~-i~~-d~-~- ~l¡·/'."c~';'¿-~.~-~~'. --~;·¿:~i'd·i.-d~· -,:~~:::::·~-~~: 
derechos rea les· -d~·'=~~~~~·~:(i~ '.;(: ~~~~~·~·:se.~ ~~~-;~-:~-,.:\.\;-·¡~: {~~f~~::y:j·¿{~:i-~r~-~ : .. ;. i·~ 
garantia r~·~-i- si·~·-::.:~·~~~~:~.¡~:i6ri ~, .. -. EJ") a·cre·ed~r·':QUe~~\-.g·a~ant ·1zi.do" Por· 

'" .'_'.,' .;,. ' ..... •" '. «,' _, """ . - ' C,' ; ~}~i .. .-·, -. .; . ~ >·- . ""'" I' .-- . 

estar 1acul taÚ~ -. P'a..:-.a·~.;_ busC.1·~,.,:~:1a .. ~.:s·a ti~t·á::¿~-i'on·'.;··c.e.-;sU~~'(;,;:~,j',i t:·¡;:,.-en· ;.e1 
,-_-'>'- -e:;·, -_- ... ; .' _,,. • 

valor de i.1 ;:cosa·¡_":. c:~~º· :.f,s~gt:.·n ·v'.f'móS·;.-y·a .: ~,~-~:~·i·~.¡:;~~~;~.:~;'.·~~,;~;.:~~~~~t~~t~c~, 
ya apropián~~~~: , de ~; ~ ~ : .. cosa ·~"-~~-~ ·.:;:!~·~:~-6.:· :a~'~ ··./~·~i .. t:;~- ~·~;~· ~ ·~~~º;,: ya,. 

enajenando) ii" O: ~·i,~~·~~·i--~~d~.: d~ .. ~-~·1'")"·a-. d·~ :~~i;;i.-; m·l{~«¿_~~·~~:;'_\; ·:~'.;." .. ... , ... 

>'. " 
C22) Bejarano sanch~; ;.'.i.·Manlu:~.1':·=1::-'(:i-bl"i·ga:~ion·e·s".- -¿~~¡·les: Tercera 

Edición. Editorial ~ J:iar la·~.-· ~é>ei ~O,·, 198.4 ~ -· .P.ág ~:-.-5. 
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La teoria d•l derecho de cr•dito, considerada una noción a~•Ja 

prPtende equiparar a la hipoteca como un derecho real de crédito, 

esto es la atribuciOn del acreedor de •xigir una determinada 

conducta •1 deudor, que puede consistir en hacer algo, en no hacer 

nada o en dar alguna cosa, en r•sumen una prestacion. 

No podemos tomar como vAlida esta corril!nte en virtud, de que 

el titular de Ja hipoteca no tiene derecho alguno de eMigir que el 

propietario de la cosa hipotecada Je realice alguna prestaciOn. 

La teoria preces.alista que IPS una posición moderna sostenida 

por Carnelutti, pretendo reducir a la hipoteca a una modalidad de 

Ja acción ej1Pc~tiva, convirtiéndola en una figura o instrumento 

procesal. Esta posiciOn se funda en el se;;orio o poder que 

entraña el derecho de hipoteca, ya que su_ .:t~tul"ar solamente puede 

hacer valer el derecho de realización del .valor, mediante la 

intervención de los órganos Jurisdiccion811!~·-di?l Estado, es decir, 

gracias al ejercicio de una acción eJeéU't·~~~. regida por las leyes 

de procedimientos y en virtud de la. cual·, e.1 acreedor conseguirá 

hacerse pagar, con preferencia a otr:-c;~, ~1-~·-{~Ílo".'"te de su crédito. 

' ' 

Las criticas que se hacen a· l_a.··a.n,te~ior.:.Y .. ·.de··-.ias _cuales estamos 

de acuerdo, es en el sent~do_ .· d:~.·:/~~~:./~B·"·:)a·~_;_-hip~tec~ :. no ·,:todc; ·S:s 

ejecución, puesto que ~-Jrt9:,_·_e,.;·e'Cf~~,"'-·éS"peé:i.fi"COs-.:,_fUera de :su-·:·1aSe 

ejecutiva, la cual . no~ es·, ~~~~~-~~i~ ~-~~:~~~-<··~~·~·'.::·"~;6~-u~·~: >.: ~- .. ~ ~~;.',.· ~t~o···~ 
lado, si bien es_.,c.ie_~t~·~: ... que: a··1i"''"~~·~~~~~-~~·.'~e·.·:·su:· ~-j~~-~~-ció~·~;- -~·~,~~i·-~re· .. 

relieves de ·indudabi"e. :.v"a~~-.r;,.- P~?~~S~i.iSt~\:-·· rio ·"'.:~.-~·~:~m~:~:. d~:~,¡r '.que·, 

este caracter tipif.~qUe_, a toda ·1a·_1nstitUc.i'On." 



29 

Podemos entonces c:ancluir que la hipoteca es .un derecho· real, 

qu~ como tal siempre afecta al bien que se hipoteca; sin P~ivar'al 

dueño de la posesión del mismo, produciendo las conseCueneias del 

derecho de persecución y de preferencia. 

C) EvoluciOn HistOrica. 

En •l presente punto, daremos una breve historia d9: la. ~ipoteca 

atendiéndo a nuestro pais, asi como los.cambios de. su. concepto que 

hubo en los cOdi9os civil•s. 

En Mé'Mico,, en la &poc• pr"ecort'esl•na ·.~Mi~--~-.i-b·'1a prenda,,, aunque 
. :'-·-'··· 

no se le configuraba C:amO· un· d&:~eChO-:-rea·}-;_:dit:·riaran.tiA1. el.: d•udor 

obligaciOn. 

abieto : mu'ebú!' }~<:~::~~~~- ?·~s~1&V~ •. _·'.~.~ta 
- . :.:':'_.: ~;· :.- .;· ~: :, ' 

Pero' es hasta eL ~eréC::ho~··hispaniéo_:que -~~eg.a_ eon su 

entregaba un saldar · su 

.,-: ":·.\_':''¡/,;·.·(;- - .,. . . 

moderna· de iíi~-~~ituc~~rjl!S~.: \~e.·~:-:~.-9-~r:-~tl~ia ·-f-'.ea1_-;·-~·- au,':'_que. -.-•1 forma 

pr in cipi o aparecen · ~·~-~~-l·é~:;~· .. ;~~~ ·~Gn·d i ~ci~" ,:· 1 ~-:"-~;.en~~:::-~\~ ·¡'~ ,: ... ~l:~~~·e~~-~: 
·~:·._o;).~";:_>'.'J::, :.]·,"_i.;-;::=-~ • -~··. ;·: 

como ocurriO en ;',-:'Roma-~"-: ·:~·gu1aiid0Se ·- .. -tambili';:.· en.::, .. su: ·;·51-stem~- ·de:.: 

clendestinidad. i.i .r;;:1'~~-;.º'.~~Z:1: y ·~~·; 1~" Fi:.trt:~A~~ ~;/~~r~cian 
ci1rrtas dife~-e~-~~~-~:-:~-;~:i~~?::~'.~.~~~·~~~; ··es ':·18 iey··.:;·:63·:.-,:-~~:: .. T.orO: Q~e 

::::::ar1

i:s o ~::mo:::::1:'?Jítt~j~~::~:l~:: ::c~en5~;:~:or~~·":~~r::::: 
~ .. -.. _;; .. -~.': -.'·.:~: 'L'..'".' .. ··1':: it': . ,. •. -.: .,-:--

XI X donde se tueran"'·p~-~~~eCé1ó·n.iirldó\~~-t~s\~~·n~+,~:~~~s .. <;:::.:,· · __ ,.,;_,, · 
··.> ·,·:-::-,> ;:~' 'J·:. ·;;: '.'"/:; .. _., 

La primera diSpo'~i~i·6n·.:· hi p~tt?car iá'::.-~~~-::,·~~~-~~~d(;;'~~itiC~ \_~~~.~~~-ª·_fue· 
la Real CédUlt{ d~l .. 

0
_ 9 -~:·d·~- .·¡;,~y~::d~:{~:~·779·,:~?f¿~~~:~~~~· .. :,t·~~ias''i'.~~-~e~-, ·en 

los añDs subsfguien_tes··; Úi5taura~~6 ,":C:a~O'-:· n.oVed~~ .:·:::·;r;>~~-~·¡~·t·;~-. de· 

~~o·; ~;~~: :/g:~~~:~-~~·~:· · 1eSiones hipotecas, 
'. - . . 

las · -oc~l"tas 
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cometidas • los der•choa de terceros y los mültiples abusos a qu• 

•• prestaban. Sin embargo, no se contaba con un sistema r-igido 

que garantizara los intereses de los contr•tantes en forma eficaz 

y adecuada. 

La citada C•dula Real instauro los llamados Oficios d• 

Hiµot•cas, en los que se hacian constar las c•mbios que pudiera 

hipot1rcarios, y otros (Censos y Tributos>. No fue sino hasta la 

promulgación d•l Código Civil de 1870 que se reglamento con mejor 

eficacia sobre derecho hipotecario, pasando sin al t•raciOnes al 

COdi90 de 1884, adoptando los principios de la le9islaciOn 

hipotecaria espaAola. 

El COdigo Civil de 1928 introdujo sensibles variantes·.que'csegl:.ñ 

la doctrina producen nuevamente un acercami,t!n't~ ·<·.,~~:~:·~~,~:::··las 
' ~·T ' ' ' ' 

instituciones de Ja prenda y la hipoteca. 

En Jos COdigos di!' 1870 y 1884, se daba un concepto .in~úfi.Ci~rite 

de la hipoteca, omi tit!ondose qu• el 

perdia la posesiDn d•l bien objeto de la garantia. 

indicaba en la definición que- d•bia r•c••r sobre bil,ñéS 

determinados, enajenables, y ademas que s• tenian las acciOnes:: d.1~;· :,:._:. 

persecución y venta. Haciendose alusi6n s6lo al caract.er r•al de·· 

hipoteca como derecho de garantia, asi como la acci6n ·de· 

preferencia en el pago. 

El articulo 1823 del Código de 1884, señalaba Jo siguierlt.ei La, 
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hipot•ca es un derecho real que se constituye sobre bienes 

inmuebles .º derechos reales, ,:1ara . garantizar el cumplimiento da 

una obligaciQn y su preferencia en •1 pago.· 

Por su parte el CDdigo Civil .de .-~928, nos da en su articulo· 

2893 el concepto de hipoteca; q~e- a·-1-:- 0 f~.ch~ perdura y el ~ual· ·yá 

quedo mani testado al inicio Capitulo. Dicho· concePta·_ 

legal es aceptable. 

.-. -.-
'Que :.eL Cbdigó ·IP;,·-~ ~ti:'. tell ta 

''<-'-, 
. d'·' 

de sistemAtic:a 

incluye entre 

no obstan.te . :dEi~i-r:_'.~~~:~-~~-~·-: e~ 

'1os .e~-~~~ .• ~-~~~~: ~~-.S~'g~t:.·i~fldO". 
una ,ga·r-ant1tl'._<r.ea1;-. .-,1 a· 

. . _,:, . ' . - . - :~- -, 

la ::/:t·~-;~-¡·~f"~~-,·:: .. : d-~, los 

anteriores códigos.--.-· 
.-" -: ~ :: ·~·- ... ,,,, ::--:_ --~. 

··,-.: . ~·· .. _:,·: >·~ 
Fina 1 mente . y . para • d~~· p;;~, 'c,t~2~i~~~~ ;~~t~·:.; ·:~pa~t~clo, •a· 

desá~~i~~~º~·: 10~ ·. ~m~~~~o.sJ~x~§~~to~;·~.h el'·,• Ccdigo 

lo qUé.·:.s'E~ ::re'tiere .,.a,,:1ás<:·mo.cfÍ~iC:ac·iorlé's' --;:.e·a"i"iZad~~~ -~-~:-1~· 

continuación 

Civil, en 
'·-·'-;' 

·:. \:-;:;:; ~-:}.::· _- .,~·:: :;";j;-. •. -:' ·.·~ :~{~''.: • J 

hipoteca, otlú~t"o':de.' ~uestro estudio:., 

Se estableci~ la divisibilid~d .de l~ ~:i~i~~~~~· :~i';.'~~;i:j~~: que . 

cuando se hipotequen varias fincas" p·~:~·a ;/j-~-~~::~~ii~:~·.r~;~.,d :~:··d;\~·~;-::· 50"16 
eré-di to, es forzoso determinar porq~e'.. p~~·~:Í~¿~~'.{'~~fS~i~l'~:~:~.:;:~ ~;~~r~·6_n·~·e -

cada 1 inca que pueda cada una - d,e ~:·;¡t:·~¡~;~\~ :;~-~~'~(~~~;¡-~:¡d·~ <";d~Í 
· ''7.-· ·-::~ . .-: •. ··~ . .:·.~.-z-.,_-1;·.'~'.: · 

gravamen, pagando la parte del . C:rédi t~~·", Fq~e"-:· ~>~~'-'-¡a"~"ti~·:i·:·'.~.-··:··:' . Se 
,. '.{'; ~ ' ~'"' .:~ '.".'- ':• .;-{.. ! ·, ::·' "'" , . - . 

estableció ademas, que cuando una fi~éa·.,.h'.i"~Ot&;.C.~d'Bi·~_.::-5uSc·e:Ptib·l~· _·c:ie" 

ser fraccionada convenientemente·. se. ·,~i',.;.'i\:i~·5f··>:'5~:·' .; i-Í.p~rtira 
·:.-··:.·.·::·· .. -- .. '·.' 

equitativamente el gravamen. ent~e·,' las f·raC:;~iO~·~s··~;: Po,ni~nd,ose~· 

(23) Rojina Vil legas, Op. cit. pag •. 373. 
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para tal efecto, de, ai:u9!-do .el duerco de la finca y el acreedor 

hipotecario y si no se consiguie ... a l!SI! acuerdo, la distribuciOn 

del gravamen se hara por d•cisión judicial, previa audiencia de 

peri tos. 

Se modific6 la definición en la parte que exigía qu• la 

hipoteca se constituyera sobre bienes inmuebl•s, toda vez que 

varios códigos de las naciones m•s adelantadas y nuestro código de 

comercio autorizan que algunos bienes muebles puedan hipotecarse. 

Se suprimió la hipoteca ] Jamada independiente contemplada por 

el Código Civil Aleman y· el Suizo, •n virtud d•· que. se' creyb 

peligrosa en nuestro medio y porque se encontr•ron a'bsfácu'tos' 

legales insupl!'rables en nuestra legislac::ion:. mer.c·ant.11· . 
.-. . ':··. :;,. 

desapareciendo·.los· ar.ticulos dt!!'l 2901 al 2907 del Pro)'ecto~: .- i.: 
.',.'.·. . . ; •.• ~- -.'' r .• ; ;' :.;~,: '.-

Se permi ti6 q~·~···~ '.:~-~ :'~·- c~·~.'sti~tU:~er~:·· hiPó·f_;~~---~~- ·~~':'·~~;> ~-a_ran'tizar -· 

obligaciones· ci v~ }~~:.: ,.:~,'.j l~«:- ~~-~-d·.~· :.· )' -·; ~·f:· '. P~~l:~d~~··: ::.:~·,;egJ '~~~nt~~d~sé· .. 
como podían ced•~~~/!.~,··.:~~.~'- c0~.itdi't~-~·;.-hiPó-t·~~~-~~~~¿i! ;:~_:.\;.:··'·'.:·:.;·. '· 

. ..:,~ -,·.;.,, ,:·.•¿,_~: :. :'" ··/·:.:.:'-,;:.:: ·:-:.;/" ·';:,:_~·-
'"···-·:···-;-' .•. :";' ;:_\'.'.! 1/ :·--,-~··. /.~--

Se aclararon -ú3s~ a·rt·"J.·t;~1'~s::1~,~.!~,~:·/~ 2~~~:;);;~~29~ f"'.--2930,-·,' __ ~-~:tigierido 

algunos error .. s qu .. E~t~~~~b~;; ~~, .. ~l. p~I~~~~~·'.Y' en·'.;)·· Codigo·. Civil 

... -. -· .·. ,_--,::·:, _· ~-··-:_-'~- ,·~- :· '.-:_:_: . ·"'.'·· , .. - . -· ·~~~-;>.' '•·. 
:>_,\<.'".,;,,;~':· '' ... .,~,,~ :'.·~:;,.· ·('.;'' ;·:;;, 

se fijaron · d05·.- :n"ueVa~·.¡~.:' ... :~a~~S~~;.:·en {: ~u_e' .·P.~~~~~~'. >p_édir:~~ .. ·· 
.~1~ . ' • 

ordenarse la ·e~"tinci·¿;~· d·~; i~ ;:"~;¡.-~~~:~,~~:-;\~:: -: .. 
. ~ . .-:· ":·; . ~-·~ ": .. _. .. '.'--'_'," . : . 

dlP 1884. 

Y. deb~r:ii. 
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alcanzado la firmeza y extensión reglamentaria_· de ot"."'"os paises. 
' . . . -

Apenas si unos cuantos art.icUlos del:;Códigc ··civi1::Se .oCupan de 

esta Institución y :cÍ~· :·~1g~nas ~-~n~~-~1.idad~s: d~,J-~R~~~~t:;~· Público 
.-· ' . . ·. •,. 

de la Propiedad. :·L·~s· _princÍ~i~·5· que insPi!-:'an nuestro· régimen 
, . . . .. . . 

hipotecario son _·los de ··esp-ec¡~ ~-~.~~d> y publicidad, no siendo 

indispensable -su inscri~ción e~-~ ~-1 -R~gi.str~:; p~ra que se considere 

como válida, ~~lo c~a~~~·.· ~e~-:--~~-fi~-~e:;~··-Jos ·derechos de tercero, Jos 

cuales quedan_ ... nc;;~i1i~~dos'· cÍe_s~e:_-:~l_-~m~."!en.to :de la inscripciOn o 

anotación p~ev~ntfVa: -~-ú~· ,se_.· ".:'~ai i.ce. 

Por otro l"do/>cabe~s:ñ~la/que a~~más del Cédigo Civil e•iste 

otra ley que .. ~~9~-~;,,·~:~.-~~~~.·.a.~:.}~}~.·fú.~9t·e~a, __ .aiendo · ~Ste. el Código de 

Procedimientos. 
0

2°i~i;~~ .~~~~Y~'{; oÍ.str~t~. F .. ~ ... r ... 1,: "~ la parte que 

lleva por ti:~'~·l-~ )·:··.'.~D~~; · -). ~uiCi~ ~-i'~~~~~~r~i"ct':~· ··. CO.nteni1mdo un 

procedimiento ·':~"~-~~~~-¡~::·;:;:::·:~~~-~'.; ~i~::.-._--: :~j·~~-~c·¡t,r; ·:~.'.,- d~.·;.;. ~i~¿·,,. crédi t.os 

hipotecari.os. sin1P1 if~-~a~~~¿::·:'~{~,~-·:·~~~~:.(g¿~;--.~J}fr~--~:~:~~ ·.h·i·~~{~~~~ios •. ··Los 

articules que• !a·.•~dntj7?{ª" 'f~7:·~~10; 4-~~ :j~.;· !f ;::;~; ., •·.·;;f:;»ii··· .. 

Les articules i:ie¡'·t.b'.d-~go;'_civ'i1:::qu;; ;:églamentan '~~Q ~igur~. se 

encuentran en f;"í_, ti tui o-~ De~-~,m~~~' Ó~-I~-~~~~/::"~~mi)l~d~i-endO. ;:_;-~~~--·~-: ~r:t.i"Cu 1 a·· 

2893 a 2943.· :Oichos·:-PrE!c~·~~·~:--·~~:\;~'~b·~·~1l-~-~~~:·;·~~~·~;~:~1~~~~·~:··~-.-{;: < .... 
··.:::·. '.· ... ~~-;~-_..-; _ · >-?> r:·?>;;·.:;~ . ,,.l.:-~~;;.~~>: ..... ,.-_.,,._. 

De 1 o anterior, · s~-'.<~~~~,~-~~~-~~ ·:-~U.~; .º~~ ;: ~:~~~~~~ : -~ 1 : . ."d·~-~~~t;~·; ~~M·i 'c·ano . 
. - .. ,.,..,,, ... , •. ··. 'l·,,.· . ' 

dedica muy poco·~ art·¡·~~-~'..~·~;_. -~·;: .-"e~'~u-~i·o\d~'~:'.J~~-:::'~{p~·t·;·2~:·/~::~ «d-.l f;~·~~~·i ~. 

de otros paises, ast'i:~n~i~';. a· E~;añaº.iiue ,ad~;..~s ·de regl~,mentaria 
en su código civil tier:-ie apar.,t~ una ·;ley .·h.{p_Otér::~r-.i~: 
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E> Caracteristicas. 

Acto seguido se proced•r~ a dar las caracteristicas que 

determinan la hipoteca, su •sencia como derecho •dquirido de un 

contrato p•ctado, toda vez que otorga a su titular los derechos de 

venta, persecuciOn y preferencia en el pago. 

Pero anteis di!' iniciar, cabe ••ñalar que existen diverg•ncias, 

•n cuanto al seFialami•nto de estas, por Jo qu• solo se enumeran 

las consideradas de mayor importancia1 

1) Es una garantía real.- Toda vez que se establece p•ra el 

cumplimiento de la obligacion de la cual depende, 

idependiente~ente de la garantía tácita que representa todo el 

patrimonio del deudo, cuando ctst• ha constituido el graVamen. Si 

Ja hipoteca la constituye un tercero el acreedor tierie. como 

garantia especifica eol valor.; del bien hipotecado pero no, ·e.1 · 

patrimonio del deudor hipot•cario, . por no ser l!oste el deudor de la,, 

obligación garantizada. 

Se derivan de este caracter los derechos de persecución.de 

venta y de preferencia en. el· pago; el acreedor puede hacer·. Val.er 

su derecho ~eogün . el.· grado de pre>feref)cia que indique Ja· f~~- __ Y 

perseguir la ejeCuci6n. de--1·a·cosa, en cuaJquier mano ~ue-.~~t~ 7e 
encuentre. 

2) Accesoriedad.- Se· constituye como garantía,"> de. una 

obligación principal., es decir, como contrato accesorio ~u.~.·: Sigue 
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es ine>Cis.tente· o, ~·~i~<· .. -i·a. _h.,.i.po{~:~~->:~a~:bÚ~f1· ~-:d~~:~-'. :~~~-~i~;:· .··asi --~~nlo. 
cuando - aquel ia -se ',e;,~:~~ga·, :~'~·~¡-~~r~-:·~:t·~·~'t;i·~n ·~--~:·i ~ ·:~~-t-in~ion ·de que 

-.. ,.,: ";'·.' .. ; -·" 
;·,-_; i. "/.:· 

•. , - . ,·, . 'j• ·~\:'~-.. :;, < ·:> la hipoteca;·.-.·-
;;::·, ·:,¡;· 

·;,. ~:.;· ·.~:,. ·;·.:~·-·--··,:.·· . .:;,.« .:-::;'.'; ,,,-__ ,_·,-.~c-:-
Roj ina V~ l Ie9clS· ···e 24 > :-: .-:~.~-p~-~.-s;;~>.:, qu~ e>dsten .r':.<:.excep.ciones· ·~:a·l 

principio · sigLÍi,;~t.;;/ :, .. é~::, hi~;;'f;;c~ • ~: ~¡,: ',i~)~~ho/¡..;.'~¡ \accesorio 
que sigue .. 1-{su:r¿~: ~e;·;:~e:~~g~','J .. ~:9.ar~nti~a,"'¡oses de~~'~. que 
puede exisfir: ra·_ .. ;:ÓtJJigac-ión_"·;:: .:Ícces'órfa·· -~nt~~ ;_,QU~._.,.:· i~':;: ~-~-¡-')·~j_p~}". 

Dichas exce~_~i~:~~~-~~~'.. se ·.--,-~~~~-i tie~t·~-~ .:. en·.,· eJ·. :.:~:~~:~·~:>:~';.;(~-~~ ·:~~·~1~ot~ca. 
constituida -:')a··~~:. ": .. g·~~~,~·~-i-~·~·~ .. :~.· o'b) .Íg~ci~_nes': ··_-~..;·'t-~r-~'~< 

- ''· ·.;, ·... . ·: ·. ~: . ·:: ~- ~:.· ;"' -
responsabi l ida·d· .... ~;,:~·b-~bi~" d-!?1_ i·ad~i-ni·Str~dor·:: .. de.<J·os· _;bie;,·95·· ájE;~OS ·.no 

'''•~-;.·-·' -~-~:...;;·,,._, .: ;·, . , .. . ,~:·~· .. ,. ·;c·.o· -~ .. :·o::;·-:·.~_.:··' ..... :·._.';.:_~_: 
eMiste y si~ 'e'mbargo;·:)á :garailtia:-.a·cce~-~rra. se,'ha'.'con·~~-~·tur~do;::_ .En'·> 

el de 1 as -~-~.) i.9a~~º."-~-~. _:_;·~~-~~)~·~-~·:.·.,:a':_··' c·~:md{éi6~·.;.:;_::~u·sp'E~·ns1·v~·, ... ·>··~¡;;~ 

:::::~cimiento ·:~u tur~ , e•· ,in.:,ie~0~o ;··9~f: ~u~~P.~~~d~J>t:.¡'~~c~~~i~nto . de, Ja 

Frente a estas• :JL~~i~n'f~~; ;~1,:~snio~L~~;;;.•;;con~~eº: q~e. Jo 
accesorio s-010··: se·;- dero~a· _:~~~</~~~'.~~·'.~:~:·~~~~~--·::.~·e~~ :/~ue':· l'.~.\(~-~~antiá no· 

llega a surti~-~~~feétó'!·~,~~-:.::·i·~<:'~-~'¡;¡.g~·~;~¿~:;(tJ'i~:~·¡<::~:~.::,~~, :~L~~l;:i'Z.~/ 

Por ú 1 timo, (j; ~T:tli~~~<J0:~~~'.:1.~S~~u~~: ::J~tL?~ci:~ . represen ta 
otra eHcepcion ·al principio de, la accesoriedad, ·:;·;~-~~·h'~-~::;.~~-~~·~p~a:bl~-' 
si se consi~er~ _:_ i.~'.·." .(i~~i i .. cia·d '.} :: i O~ ·~-~-~f ~,~·t·~~;.~>d~· la. novación como 

'• '. .·. .· .. '. ', 

(24J De Pina Va~a,. Rafael:· Op~- cit·.- piicj. 283. 
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. .. 
3) Indivisibilidad."- Consiste en la extensión, totalm1mte del 

derecho réa1- de hi~o~~~~:~··' ~~1·. -~·Oh.feto de la garanti• por el 

establecida~ 

.:·: ·;:.:.·._ 
Este ··"c~-n·~·.;ptc( ·_ir~IP1··¡~·a· .:,·q·u~:: aunqu• Ja deuda garantizada se• 

reducida por ~~~:~~ :·)-~~:;~i4x·~~-~-.' el gravamen hipotecario permanece 

integro.· .... - '• :,:- "~~- ),~·,

;'~::;.· ····:r 

·Art. 29~·.i.".:--.. Li:-- hipoteca subsistirá integra aunque se reduzca 

la obligaci.on .. 9a~antida, y gravará cualquier parte de los bienes 

hipotecados qu_e . se conserven, aunque 1 a restante hubiere 

desaparec_i~o,, pero sin perjuicio de lo que disponen los articules 

siguientes. ·_ 

Las 'linlitaciones a este principio, se encuentran en los 

si9uientes· a:r-ti c·U1"os1 

>.,··, -·_ '.; ;'. 
Articulo 2912.- ··cuando;· se-' hi~,~-~eque"n>·.Yarfa"S :!~~éa·s-,-"pa,ra_·_ 1a .. 

::::: ::~ .::,:f ;:·~;¡~·~té°:'~~;¡1~i~f ;;¡J;¡ )'¡t/1\\it ::: 
redimida del· · :~·~:a·~·~~~n '; :·,- pagandose'. .. ~i'a~.::;· ,~·~·~:~·¡;f: :\.;i~·i ... :-.·~-~-~,~i tó·_,·. qu~ 

~·e; • -".:,"·. , ·: .":~'.-.).<:1-.~;o\ i.~.'.:~::: ,!; 1·.:: • .',~;-··,;o ·--~-~' ,·. ,._,_.;.'"'· 1
·,".·' • • ' •• • 

garantiza. •. '. __ ~:} :~_>: .. --'-· ·:~·.:-.,-_~·,',; ~ .. ·. ~·e,'; ,'.'.. ·{.,~:~:~::::L:~ . º··r: .•:-: ·~.·(;:. '.,.,' '-~~- .º :-·_'··;·.-.'-.. -,:- ,-- ·: -

._¡_: ":i ' . ' :·.-.""- '. ·'.;;;":o, ~~--; ~:::.~ '' ¡," .. . ;·_,,·;' :' •'. :· :·. 

Articulo ·.?.~1·3·_.~-~ \'.: .. : __ ·e~~~~-~: una ~i-~~-~ ::~·liP __ º.· ••. '_t_·-~c-~d"á-:'..~~-~ce·i;t·1·b~·,1;~.:~-- ~--~e·.:-~er: .. 
•,··;· .- ., --· .. -.\._;_:,-:;;·:.' .. i,.__ - ·.ii" ' ·:--

:::::::::::en0te¿~~~(~:~t~;e~:;p1·~Jif~1~·,, .• ~f-~:~7:;~:~~:ii~s~:L::;;;;t.i:~.· .. 
efecto se · j:iondran de ~.cu~l-ci,; e'1: dueño fci;,f í ~' f~~~;.> .. 1·:.¡.;~ .... .:i,;-,. 
hipotecario. /s.(no se c.:Íns:ig..;~.;;..e. es~ ·-~~t, .. é~~. < 1 a di~.t~ibu.cion 
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del gravamen se har:á : por'·. decisiO~, judicial, P".'evia audiencia dt? 

perites. 
': .. · .... ·.· .. : .·· .' -

4 > Oetermi'1a.ci6Íl · .. ··~. ;~ .. T á~bit!on :1 i ~m··~·~c~~ _ ~~-~~~~~~~ ~.-~-d~d:.· ~i.9~_i ~ i:~.á·:, que· 

la garanüá hip~tec~da· ,;_c>1.ci '',li~eilé· .. · ':~'=~¡,;:'~, .. . .. . 
determinados y po~ '."ª~t~~~~ t~~bi~n~~e-t~;mi.nad'.';, ; ': .· , ·•· •... 

Para que· · h·~:~~·~;'_"h~·~'.~t-eca:·t:;: e'S:-~; __ -'~~~:~~--~:-~-( ·qii:: ;-:¡~ ·;:}i~~~~Ci f iqUen 

tác:i t•mente ¡os b1~~~~ 0 ~it;/;~º·~::.;~~-;~~.·:.·.:.;s_};,cf~~~\~~'&·.C > ., 
··;:,_.~,··.:· '( ::- - :··.;-;;. -~-- :;;:·:.~,: ~--:,!..;'. - >':· 

Este principio ~:~-:·coriSti"tÍ.iy~;. Lm':.--·¿bStS:~u·1~ >Pá-;.:á ,- e1 ~:_re·c~noci~Íento 
de las hipoteca~·· ... ;·1~ina~~·~>Z~~~:~rj;~;\ •;¡;;;;~,·~·~.tÚu~~de,;eclio; 

destinadas ~ravaf; ~ 1:;?,Jf f i2r:t::~~.t, .. ;.J:;~.,;}~:~~º"'." :;:( •• . : , · .... ·.·. 
El articú)O·. '29i9:·.-tfe'i ·c6di9'o' :'·é:iVi'i'. ;,1·~~g~·;ya~:·:-~P.~s.ú;'i,'1 ~d.~~·.: ~·ég'~1 a 

la e•istenci'.;. de ;~s ~~·pgi~~~~ ~~~~,{~it~I d:~.:i,;.5\~~c;~\~5 .. •····. 
_,. .. · ·_-_ ·. ··--·-' ,-. -.-·' •··· .. ;_. ·¡-·;~-<- ·e~·:-: ~ ~..-:· · ,-~:- -· -~ "'-- :·. :;;":! ·.- ;i:>-.. '~·x_, .. - · ·-

Lo anter i~,:. ~-.:'.··debé:-:·5;-r>"c:or-i'S.ider~-do. c¡;liiC/· u;.;a,: ínedida , d.e. '·prot'eccit>rl 
: •. <-;; -:;::.-:-'·: _, ~;?¡-: ;> ' •.• >''-" _-, ... •; __ : ... !;¿~: ,~: ... :.~;'- - -·:.-;-:, -·;-'·-

de tos {~ter~Ses-,_:e·conoffi.féOS :'de1 ~jú·~·u~-::;-.;-deUd~r_:.:hi·P~técar-·io;_;,~·, · 
.· . ~:-<:> .·.>\';_,,::: ... ~i:. ·.~',::·. ,:.·:;:-·:::.: ... --:>~~; ·<--,· .. '.-' ~'.ij" : <~(: _i~';;_··.'.:,:if~'/ 

s > lns·é:~~~~·~{1Y~:~·~'.~:_~}}·~·- ~~- ~~·~::·~¿~:a~2i;·cter: ,.:~-~~::,\·,.e~u··1 ·-ta'·d~~ :·~ d.e, ·. i ~ 
accesoriedad _Y:'.~~~ la '.ii;~~r:F~~~ , ~~~~~~J,~~?~~·~;L~ .. ::i:.' -~~c~o.;·.·: real~ 
La hi pote~~ s·~·g,~i"~i,: <·~-i~ ::o·:~,i--~ri-~~::~_~;:~~p~-~~~ .. ·;:~d~:~·"\~~S~::·;-·t~r~·~.-~·n1is·fóné·s:·_·: de: 

~ i .. ~. I, · .';/ ¡;. ;~. , - ;.'- ·• ·¡ ~- -' • .. • ; •. '- • •' , '" '" . . 

dominio. ql.Íe.:. ~uf·~~ ·ei ;·~iSiñó \V .. 5·er.tác~~:~~:~:~·ib1'e~ ·~·:.::~;~~-b;~~~s ::¿~ '.·b~.e~·~-··~··' 
: , .. ,_;.. ·'"· . ··.,:.·. ·::~\; ~·<·:_ ;- . ;; .. '" . ~:-_'}.:". ·-~7.; ';(::::.\ . :.•.·:·· .. ·.·.' 

mala fe. ··'. _.. . 1::-:· ~.~< .. ;··. :;"-'.''.-': :· _ 
··;;·~·· ... _~~·>.: ... :';·~ .. ~: .. ·: ··-:.··.¡;._.~:<· 

: ~·~; ."·:~ ~-~~ : .... ·2~··; ,:,:,.,· .~::::,-;~.):_:.":. ;:,:.:·;.::·> .: ... : 
La insépárábil~.~'.'~·' '~r;ir, .}~nto; .. ¡"" relacion, ª· ,l~~. hÍp.;t"'.ca, 

representa ia'::.ádh;r~~cí'a' -':de· esta :_·~·1 ··.bi~rÍ·; hÍpOt~cá.·d~ y ... al .,C::.~al 
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sigue en su calidad de derecho real 11 como la sombra al cuerp~º 

(25) en· tanto que el gravamen subsista, aunque pase a poder de 

terceros, pues como dispone el •rticulo 2894 del Código Civil, los 

bi•nes hipotecados qued•n sujetos •1 gravamen impuesto aunque 

pasen a poder de terceros. 

6) Publicidad.- La his::aot•ca debe ser publicada inscr"'ibi•ndol• 

•n el Registro Público de l• Propiedad. 

inscripción es indispensable par"a qu• el gravam•n tenga validez 

frente a terceros; ,·pero la facultad de inscripción no invalida •l 

acto realizad·~·:··~~:t~~'· 1as ·partes. 
'. ~:-. ' ' . , . . 

7) Formalida~;~·:2;-:·>~~'.:'.~~-)i~~e a "que la hipoteca deberá eHtenderse 
·i-~-•. ;..,' 

se· real'izar~ en·.·dOcLÍmento· 

·ante ·.dos'·. ~~s··t·~~·~~·..";·~,~~-ª~ 
por escrito •. :··: .Lá'--qú1!··.·nace·.:de,..contr:ato, 

c¡···Í,_·- ,:"·;:·:.·:·••' , 

privado, f i.r~~d~·::·~:·P?~r).'.'.~.,~~ .. -C(;.; tratan tes 

t irmas se. rat1·1 iq~erl::, a:nt~·:-· né:Jt:a·,..10· ,: (Juez, dé·.:·pa~·:.-o -~ R~g1s·trc; .. ;-·pt:.i.b1 tco 

:: t::I :~op~;~::;t~ :~;iii;:f ¡::i,~::;i~t~~~~~,~~t:::~1b~::?:i::~::::~··~:: ·. 
cantidad' deb~r,ª ~-t,o~~~-~e';_~":~;~~:.1,t,f;~~,~~~ú~~-: l., ;.:.".~_·· ..... : ..• _·. <' .:_O-\'. 

;" . ;_.. . ~·' ·"·'-.··· l ::- . ·.:···. ·: ·.:'.~,::: - : .. · :; : ':;- ~:~-. ·'>.~;·:~t::: .. , .) ; . ':'.~~J/_, ... -. "-' .,> -_: - ···~:; ' ,;: • 

Lo expuest~:·. obedece·'aLque 1:.el,;;:instrumento\1p(lblicO· es ·ei: mejor 
~.,: . ' ";--.:.(; -· ,, "' ·~-:~)::. . - • : ·;:.·:\~~(.:·;:' ;i• : ), ::: ' '. ::" ."¡. ' • .,·, : • 

:::::e::: ::e:~::;;;:~ ··i1i~:J.:~~~ª·{{~i[f ~~~L!é~;]2;ti~~~~~~~tif~º:;iº~ 
garantia de las·; ·p~r:~·~~~-~y·;.~·~ ;'fos·: t&r;~~t~·s·~~--:; .. , .. ~"/;,;:. ,·,,-/·' ,'/-'e' e'.,;," 

. ·.~· ... · ·.~:.:_:;·~·, _.·,· ·.,::;:,-,., ..... ~··.~"-::/:"". :: .·· 

C 25) Muñoz LiJiS 'Y .'·:c~·~:~~~~'.:;~i·;·¿·.:~~~:~\.·· °¿~,.;~~,t~;Í~~<_.:,~¡ ~.~:~;i~o· 
Tomo I I. Edi.toria_l .. c~~~e~as.~, ~~.Kico.' .·1974; .. ~p~ii. ,i34~. 
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El notario col~bor.a · ~n esa eMterioriz~ción 'de·) a VOú..1.~t~.d, . en 

las escrituras,' d.ilndai'e un ".lª~im~en.t~ -~~-icaz·:·~11· :á~tO~ 

··.~,;:.>:,· .. ·."'':··::~:::~·.<_·,~-.-, 
Planiol señaÍa c_Om~:-- 'ca·r·acteristi-c~~:.·.:. :~:~_-_-.': .:~~-~-::'.~{''._,~i"-~6~:~:ca 'las .. 

siguientes• a) Es uli:deréchci ~ea~; ~~) or'd~nari~men,J,e' . .inm'..ieble; 

e) siempre accesori~j .ci>/9~,'1.{~~ª:~~f:~f:.e: in~~ ~i~:~L~.:: }"<> :;'. ··.: ·· 
Por su parte BaUdry-L .. carjt"irl~·r::·i~·'..7y :·~···;··.{'d·e·).~c;y~~~~:-.y pr•cisan '"i'as·

siguientes1 a) Es).in ·de.ré'chi:i''.i~-~'~,::S'~·~;~~~-in·~-Ü~·~J.':·1~--~)_:;~:~·~ndra Un 
: : :;';:·. ,!1-<·;;, -;- ·~ .')/~,:-:; ·-~--- ,···';\'~ ')"'· -

derecho de preferenci_a ;',-·_~-·e ~~/d~:~-~~~~.:~~UC_~~~~·.,::~;~}:-i·~.~~,'; '.,º··r-/~A~.~ra1e:Za ~
indivisible en cuanto a. : c-~é:~ú'·t~ .: Y:; .• o_s' .bie-nes ~9r.i'Vad0~:- y',~~:·~;::~~:;·.~~-.-:<" 

. . ·.:·{;'.~-/~ ~~'... '. ·~º ·-~· ,: :'.;.·"' . - , . ::.~;~~··: ,' ~~:-·--·. 
··: .': .:: ~- ,. .: .. ;;-~ ·:·_,, -- ; : . 
:.; ,; .;:--, ~;~:; . . ~.:;·-. 

Podemos concluir. ·,·~i:~¡-~~~~> J~é·.'.:~Úi'::-h~;·~~t-t?C:~ ·es·· un ·,._·d~-~·e·~~:~-, rea~.' -
"';'-· ""< \" '. ' ·' ~~ •.; .• 

accesorio, in di v·i.Si bÍ·.t·,,::>que ··:, Se~~·s·ta.b1'eC9~:-sób~tii:-.·- b{en1tS de.t'é.r.ñin'i.dos 

que no desaparece: :p;~~--~--~~~~~n.smi~¡·J~~~·~;:t ~:-Je··:·'.~~be~~ .·:·cO~s~i·~~~~s~: ·Por ,_ .. -·,: -- .... r .. .... -f~~\.;::.-::. . , . . 
escrito y fi~a:l_m_-:nte -p~ra·:-.':fue, s~rt-:'·-·e1S.C:tos contra terceros se 

derecho accesorio. 

inscribira en el ~e'g~st.ro· Público· d~.-la Propiedad. 
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CAPITULO 111 

CELEllRACION DEL CONTRATO DE HIPOTECA 

Como es sabido, eHisten diversos criterios que sirven camo b•se 

para la clasificación de los contratos. V aunqu• nuestra ley no 

por lo que a continuacibn se manifestara someramente la 

claaificaci6n a que p•rtenece ••ta fi9ura jurídica. 

El contrato de hipoteca es accesorio, pues su eHistenci·a 

depende del surgimiento de una obligaci6n principal y por 

tanto no puede subsistir cuando se ha extinguido l• obligaciOn 

que garantiza; si bien es cierto que hay aparentes eKcepciones 

en que a pesar de que tal obligación se hay• •Mtinguido como son 

la daciOn en pago o la novación, puede subsistir o renacer la 

hipoteca. 

Es unilatE'ral, por.:"qo.i.. s~Jo ~~n;,;r~ ~~/iga~iones para el dE'udor 

hipotecario. ,' .' ~ /, , ' ·,:', , 

sane hez Medal ~ · no •Sti.'/d~:t:·~'é'Uerd~ ;,! co!1 .. )o "'antes mani testado. 

sosteniendo que· est·~,~~~:~~~·~tl;t~~~;,·"~~~;,::---c,·~'.~i~(~·~·~~'i,.a , fuera de las 

el asi f i caciOnes ·_·de· U~'i{~·~·~~·~j~~/~~J;::~ii··.~~-~i~:~{~:,, ~,~~'ádó _ qu.e ~o engendra 
-,'. . , ::· ·,· .;·· ~-,,. 

obliga e i enes 1 · ni·~ dér~.~.h_b~ /'d~;:.'.cr:.~c;li ~·a,. -,~úf1D '.:.:-s-~i Ó~ ~;da : ~a~ift.i~~t~ a un 

derecho real, que·.es .el derecho:" ~;~·~ :·_-,~~:·::;.:~·i;~~f~·~·~:'.~·~' "para ello 

e>cpone el conc~pto _de B~r j~ ":'. S~r}an6·~· ... .,".•~ .. :,; .. ~~~~:~.~:~'.t~- ~:e'_~·~·iP~te~-~ 
es aquél por virtud del ·cual naCe ·~~ .. d~~e~~~ )~~·i-.- ~·u~-' ~:~~~~·~a:··a·.u~ _: 
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inmueble generalmente. para garantizar el cumplimiento de 

obl igacitJn principal y su' pre·f°e!~en~~a ·.en. &.1 ,.pag0''. .. ~~ 2~·)~::_.: 
También señala que aunQUe. · ordinariamente ,.1~·-. hipoteca es 
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una. 

un 

contrato, a veces puede nace~ 

•.. . .. ·· .-
. ei ;~"~-;~-~~~~ r~~-1-.- ~~- -~ip~~-e-~~ de una 

simple declaración de -~·~i~·~.t~¿-.~<~· .. 'cci·mo· '·s~,~~~~:-·. en la· emisiOn de 

cedulas hipotecarias_ y . ~n·.: r~--~-~:¿~~~;~~ _·>~asc;;s· d"e hipoteca necesaria 

Hay algunos aut~~es ~~~~~~-~,~~~-~ que - pretenden descubf"'ir en el 

contrato de hipoteca el~ nacirñiento de una obligación a cargo del 

act'"eedor hipoteca.ri~,. siendo el debeY d8' éste, d• cancelar el 

gravamen una vez eMtinguido el credito garantizado por el mismo. 

Pero esto no siempre puede 

hipotecario, puede obtener, sin infe~venci6n del acreédor, ·en~el 

Registro Público de la Propiedad la. cancelacibn ;de< .la: :·~.i.~~t~,C:-~,< 
' ' ' 

comprobando fehacient:emelÍte. que .. · .se . :·e~_t·¡~~~-i-~_¡'p~_~.,,_~_~:~gc(o .por. 

otro modo legal la obligac:iOn: s:n~·in'c:iP~~(.":··;· ,.<(' ':.<~\,·'://.'~)·::'· ~--· 
Asimismo, c•be señalar _que .. Por' ,:'oficiO·:: ~~\ ~=~~~á·~:':~~nC·~-lar_.:una 

';':·:"·:···~.)' -):'• \ ·: ~ ~! ;: '" . :--·· ..... 
hipoteca (orden judicia_l > ~~ ~in-·:.i"a··.·volUnt~d-~'d~i ·.·a~reedor.·,:·· en.:.caso 

de remate judicial ,·.·@n:·:vi~tUd_'._'~~~-º~'4~·:;s9-:11fiv~~;!·_~ :;:~:!·~~ Uf°!~ ·_j·~--~~~~ª" de 
,J ~ ',~ 

hipotecas sobre 'el· bién ~;~~~~ta~~:~·:~,,:_~:·(,:~)~\~_\\·.:.~::~·:.·. ·:··:r; 

Otros consideran que :de .. ia""h-ipOÍec'~,-~e,:._d~ri·v-~.~~~a" obligáción de"--' 

no ham, basándose para·. est~'en -¡~' ?~6~1~;{~{~~C~i~=H~e~~~.> .,¡ 

constituyente de da,. en arre~·d·a·m.t.~~~,~;·~Par_'"·m~s\-de:· 'é:ier·tos· :~·1~ZDS,,.<o. 
'.: .. ·_._"•) ;,:· .. 

rt!'Ciba anticipos de renta P_~,.·-m·á_s ,d,e_ ·.·d:¡:·~~-~~:~·~~-~6_; Ct·~·emp~'~ ~-d,~·l b'ierÍ 
' ... ' :~ ' .. ' 

. •' --

(26) Sitnchez Medal, Ramón .. Op~ cit -p~g:-~_'421.·.· 
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hipotecado. 

No podemos considerar, como valida la posiciDn •nterior, ya que 

se trata mas bien de una limitaciOn legal al ejercicio del 

derecho de propiedad del deudor hipotecario, que en un momento 

determinado pueda impedir al acreedor realizar la venta de la 

co~a y obtener con su producto el pago preferente de su 

crédito, pues una cosa rentada a plazos lar9os o con anticipos 

de rentas, p~ovocaria que no se presentaran interesados en 

adquirir al momento de remate la finca hipotecada. 

Continuando con la clasificación, se die• que es gratuito, 

porque sOlo g•nera provechos para el acre@dor, consistentes en Ja 

se9uridad desde el punto de vista económico, de que sera cumplida 

la obligación del deudor en su favor o indemnizado cabalmente en 

caso de incumplimiento. 

Oneroso, en el caso que el acreedor pague una 

contraprestación al deudor hipotecario por la celebraciOn del 

contrato y la consti ~ut:=_i6n dlPl derecho real, en cuyo caso será 

bilateral. 

Consensual, . porque no se r1Pquiere de _;l·a. &ntr•ga ·de· 1 a cosa, 
", .. · . 

para el per1éccio.~a~i~'~tc. del contrate;;,· ~-Í ·deud~~ ·jamás ·t1mdrá Ja 

obligación de ·entregar Ja cosa, m_ien_tr:as· no .se haga e1ect.iva la 

garantía. 

Formal, porque para su real i·zac.i6n se requiere una forma' 

determinada, siguiendo ciertos lineamientos establecidos por la 
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ley, para Que sea c:onsider·ada como val ida. 

'( por ül timo nominado, · porqU': e>ciste una ley· que lo 

reglamenta. 

' ' ~ . .. 
B) Partes o Sujetos .. qU~··Jnttl~_Vie~eÍl •. _ 

Las partes' o e'1 em·~-~'.t'~·s /:'Perso~-~1.;~ ;~é~ : ~~~·t,..a~~. d~--· ~-¡·~ot_~-~-~- S?n 
~e·; ' - ,.:~;·-

e} acreedor hipoté~ariot~:·e)·:dl:Puddr- Y.~·eventualmente,·· _el·, ter:cero Ql;le, 
.. ·:.··. ',-" ,,.-"···--:. 

consti tuy.! ta· gara·n'f'{a ··en: "faVC:r:"
1

de ·éste :en: su :_caso • 
. ·· :=·.··;',;'.,:>~y 

Al con~-~i t·ui~'.~-~-) ,1a.' .' ~-Í-p~-~~ca, •>el.ste ·· una·<-~~-~-¡ ~;~t_~~-~-~6~ ·de 

voluntad, su,-gi~~dÓ un acto . de dispos~ci6~; ;~~ bi~;es y ;,¿, un 

acto de -~:~~-~~:':. ~~-~~i-~i:~~:-,..-~éion··. l-ntegrá.1dose -p·o-:,t~~'/::'CO'~~~~-Í-iini~ntc; 
del deud~r h¡~~~~~a;io que puede • º· .~.~ ~~,:,:;~}d~~·~ci~ de la 

abl igacibn_··:g~-~-ar:-i.~·l~~-~~·--y_ ·e1 -~~r~ei.dD".'"_~~- dE-b1·end¿.5e-:,·11~·[!¡;;.:.:-~',.e.;·.,,:·~:~-~-ia 
/,_.(-.•: ·,,;- .- -· 

en terma· ex·P.~~-~,i: a 1 a·:ab·l i9ac~-~~ {~.~~~-~tiz--~~?~ ~'.~-'.-~i~~~:'.f~;;-t·~--~~Y--.' .it;·bi~ñ': º 
derec:ho sob-re_ el\ CiU~_.·5~":co.nStl. t~~e: ei ~-~·iec~~:(re_~l :-d~.~-"tli'p~'te-~á ~ 

;.;-:.:.;·?: - -;--'i,_: ·":>-- ;·¡~:-~t·:.-:r::~(' .. ,,t;.~;~.r~ ·\r:;~_,i-·\:~~~,:. .. ::··f--<>~·:·· .. -

con::: t ::::~t: 1 •:~n~f~l7~~~f ~t~f rf ~~~1.~;~¡~~~;~p~t2~~G; f )º~1:P :: .· . 
perfecciona,· haSta·:e1:''rRo-mf!.rltO'~ :"e~'\ _~':J_e>_,. ~s~_::JAs·c·r'üJe-:';s;n_~·e'i ~Rf;gi'St-ro' 

·-·-,:· ... ,·:;1~:;:- ¿~:-{-_'·::--:-'~--=.:.: . -,.-.... --·;.;·:-e,(~-·/- ·1:: • 

Público de fa.-Pro'pil?dad;·:·.:~·-~:·'~ -·· .:::.· .. \::\.,· ,,. 7 ;(::':<:~--·.:·~:./ ;·\.-·:~·-~·::._-;-:: 
.. )"::<<;{,.:.~t :'>'.'.. :·;.~:~~ /\~:.-::: ,:;~·:,,, ·'';··.;>·· ~~~:{_·:· ,-; .::·.:_, .·.:. 

El consti.tuy~;.,t~·· .. · dé· ./i'~·:_\.hiP~te.-~a~ r:e~u~_t;?r~ ··:·de·, la -~~-~a~i~~d 
.:.;,. '.",-;; .. '.·;'_:-."•'-"·'"','··· :;"• ·- . 

general para contr~t·-~·r-~~< d'ebi'~~·d~;_,~-~~·~.:::-~~~·P'i~t"~ ·./Y· .. ·~¿_ .. ·;st~;.;. :~-Y~i·t·~~~-~ -
Pero ademas - , de ';::::.i:·~·: .-: ·caPai·¡-~~·ci·~: · s·e·~.;~~-~:,{;:,:e ·.·~e~:;.:·p·~·~·Bi~·:ta·ri~ ·de. 1 ª 

-·:. ', ~ ': .· '~) _; .. \ ~-- ··" . ,. -;· .. 
cosa que va a ~-i p_ote:car7~ ~; " e.~·: dé_ci.":'·~ .. ··:es r1e·~~sa·r.i"o·~- -~.e.r, .·-~.i tÚl a,r de 

la propieda'd. o déi-dere~ho:: ~~·~~ ·a:gra~ar, por:-que·.·.con t'ci "hipoteé:a -
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se concede al. acreedor el· "Jus D.ist:,ahéndi", 

consistente , en _,1a.· ·-1acU1~~~ ~-~de _real'i~a',.: .:e·r,, va1or.:-de. la. cOsa · 

mediante su. v~~;~·ª·~<" di~·~~- f-~cu·.~-~ad·'.·1·~:-~,.ti~ne-'·e1·'.~~itu1ar'._.del_ ~~re·~~º·· 
·,-•; 

de disponer::de ;la-· cosa. 
,- .-:~;, . ··.:.>'.·· 

Los artiCut.os .: d@i·~.~ C~d_~-9-D ·: .ci~i i': ~ig.r;t~ -:. ·pa_ra ·:, .~.l Oi"Stri tO·." ·: 

Fed1Pral, qUe' contempl_• ·a· l'aS par:tes son: 

Art. 2904 .- ·La .:_hipoteca puede ser 

-::;, ___ .o - • ~(;, 

co;.~tÍf~id~ 

deudor como por ot"."o ·• ._sU fa_vor. 

Art. 2905.- El propietario cuyo deré_~h~: 
·-·' ·~· • ·.;:::.:¡'.• ... 

cualquier otra manera limitada d1Pber~ · decl~r·ar~ én·~:e:L~cO~-~:~a·to 
naturaleza des~p~o~ü;dad, s¡·la c~nlJ'i/,· \<_\.''. '. (> 

-,;,, '• ·.:.·, __ ·,':;: :,. " 

Art. 290~.·~ So.1~ :,'·~~~d~- ,hipotecar,. - ·.-,1'.!1 ·~:.'..q~e , .. -pu~~~·: .. en·ajeri~r:: •. 
··.:·',"-'·'o:;':.:.: ·,., 

' -. -~.. . -.'.-:~~;~'< . .,:\~_:) :·~~-·:: ·.,: '·; \ ¡,_ -.:·. ¡ :·:. '; .:~; <,: ::~1 ··'. ,. , 
Las limitaciones. para···~naJenar.: bienes""':·· las_. 

... ,. .. ._' .: ·'.' . '. ". ~-. ... 

'encoritr:-a'mO~ ·en.·.·1-as·, 

siguientes. d~.~p~~:i~~~~~: ~~if t:";f~ri;d,º co~¡go =. 

Art •. 1-,3.·:.;..·'.)ii .·-::~~-~~'id~:::y·::l4},tnUJe,:_,' m~nore·s·:.de ed•d, tel~dr~n ·i~
administrac:ión cif;:ff.;.,.; :1J1f.i{-.,,,; en los t&rmino,; del a~i:I~~l·;; q~e 
precede per~.·-'.n.~~-e~i ~~~~.~n·_ ~:i;t'~-~i:~·¡ció~· _'J°ud:icia·l para .!.~-~-J.~n·ar:·1 os, 

gravarlos o' ~-¡_,~~~~~~~';··ic;~·:· ~:~~U~-~-.,.~üto_r · ~a.r~-.~l:ls negoc.ios judi.cia.les~ 
y: .)~:; ·:. .,'./·. -".' .,._,_. ,-: .·: ;·,~:::~~: :. -·;·· 

Art. 436·. - -Lo·~- ;~:·q·ué: :,.~.·~j~~,~·~:~r," - :;·~ .. ~'.·· Pa-tr i~ .. ·pc;;tes .. t~d< :: :~:"_~ - pueden 

enajenar ni gr~;,'~~;.'~e íii,;'~~n ; .;cdo·~ i~;.. b,i·;nes inínuebl•s y los 
' . .,... -· ---·- ,''.',:;_./••, ,· .. 

muebles p,r~ci~s~~: ~·~~.~~·::/C~.r{~~-~~~·~~~~:>-··~·l '~<h'iJ~.:: ·)~i~~ .. ·~O~ ~ausa de 

rie¿·~-sid~~~:~ ·-o.: .. de' ·".eVidE.n·t•;:: ~-:~;~;/¡·~-.-~:~·· y previa la absoluta 
-. , <-. \· »<· -~·:· .... ;.-:-":.::. 

autorización del' Juez comp.ete'nte'; .... · 
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Art. 561.- Los bienes inmuebles,! los de'rech'~s·-aríe>c-os ·~:~~1·1'~~ y 

los mueb 1 es prec:fO~os':. nO ;pue~~~-'-.:,s,~>: ~~-aj e~.~~-o~-:~··,, n¡··:· ~~~-~.i-~-~~ .. p~;-:'_-~:l. 
tutor, sino· por --~-~Us~-s·:··d~·.;·~b~d1ut~. ~e·~-e·~Yd~-C( \~ :~Vi·d;n t;;;:· l:it':i. l icdad 

i_ -"'",' ~ ,: • • .•• "·'' '' -

del menor, ·.dE'.!b·ida-~e,~:t~.:·-j~~·t:(f:(~a·d·;:'\ ~\/.<' prevfas·:-::: ¡·~·,' c·~·~'f~~~1i'd~C{ 'd~1 · .... · ~·· -··· 

caso. 

curador y l~ ~ut~~iz:.:~i¿;~ j¿df~ial( ' , /,:; ;, , '< 
Art, 660. -' ~¡, ;:~~~:~~'ta~5'' d§I'' ·~.;;i~~~e :.<2'. ~¡ :. l·~gi timo 

;,_:~:. ;i:/i;. . ;;:,:. {,- ,,•:.' - .:· 

administrado!".'· de:·· iOS; 'bl.eneS :<d~:~-:_,·é:s·~~ ~~---:t;i~~-~;.>:/~·~e'~:p~··~·to.'.-;-~jf~-~-,~·1 iCis; 

6b1 .. i9aé:·ir~:~~~\::.- ·_:-_··/~·~'2:IY.i~~~·~., :~ ~ .. ,. ~;s·t·r-¿~~i~~:~·s·:< que ;::fes· 
.,, ->:.:~;~> :.~.:..-.. _, --··-· . -~-- ;-~,;·.~~~;:~ ·.·-, ... \;~; 

,:~;': ;'~ .. 
,, .-. ''\:;·:_ . . ;· ... :. .'i·;:·,·, ·;,, 

·~-~-:·_" . .:·: .- ·'. ; ·. . :·~· .~--' -

Art. 17.19 :~ .... ·É.1 .'-~'1"~~~~~--~--~o -~~~.~d~-~~r~~-~~-~~- h{;·:.~_i'P~~~-c·~:~ :·1'0'S :,bi~i:ies 
sin consentimie~t~~'. '~~ íi:i.;.' C: h.:.~e~érf.~:• .º d.;,';~º~ :í.~g~tariCls en su 

~ '. -~-:- ·:;·: ·.; .. .., .., ·' . . '[ 

·« :'_-,.,:-. · ... ""' ,._ .. _,.-. . . 
,.· '.~:-:~':(;·;.:- .·.:-:,;\/: ... <·--~- :~:· ·.'·_'.J,: '-'(.:y;:.-;,:.:-:;~¡. 

Art 2902 'Ef ~,.~-~~~~ :-~-c;mú~ .n~:'-':·~;_,e~i~·;·:_- ser·· ~--."'~,·-.~~-~-~·d6:~-~-:: ~-con 
• : : - •'> .- ', ' • ',·, -';~:,;tJ-·-;·::-·~.--:./·: ~~-

consentimiento. de i:_~do.f fCl~~,,~,r'~~itc\a~~~s; .. éi cop':oí>i~t~,rj~,puede 
hipotecar su· porcibn i~'~i:/~{'• ;~:: ?1-'cii~~'di{5e ;¡~. · ~°,;k•~o~Ú;, la'·· 
hipoteca grava~a.;_ la,_- par~e<que~-·)e·.,·cor~e.sp~~~-e·,en .·1_a·._di_vi.si_On •·• -; 

'."}: -:\?' ._ .. • · ;~~:·:,~.:·:_t-'·~ ~.::~::> -~-¡:-: -..... -., -.. _, .. , (/: -. -:·:.:.~~~.' ·~·~s ,.: :·. ;;"! • ,·:,~ .. . 

- En cuan to. _. ~{ -~~:·~-;~~e~~-~-~::'.~~¡:~~·tk·~~~~-i'~\<'.:~S;;~-~:-.t~~--~~;)~~~-,~:l· ¡:~ ;·~·~,~~~~-~~ :; · -
·' .-:;·· '·;~-· .,.¡, !:::· '··,,·:\;"·~~-_;:,".: ,,:' ''·~: 

las mismas 

tutores ••• 

a cuyo favor -~e·,:,c'~':1·-s·t·~.fu_·y··~-~';l:~\·h~~-.P,~.~~~-a:~;/~~~-º'::~:.~de;·~·~·~·o_,;'í:e ~aya·: Sido" 

transferido po~_- .;.:~\~-~~~~~~"~;~d-~·8·:~~-~.~-~~'.~(~J:~·e·.~).r.' .. -.e.·.~-~~X~/~F~-~~~.--;~:-~~-- ~~-:;~·~·~~¡nos·. 
- ::)••'' 

generaleS 1·a·"-cap·~~-id~·¡{·:~.d·~·" ~j~:~·~r~¡~; ·--~~ra- :·~5~< ra·-.. :-~'e·1-~br~~-iÓO d·~l 

º"" ::· ':":::.::' '::: ',;,,;; •• ' •\ ºº"'"~ ul.;~ 'f i~: J.:'"' "" 
tienen una ap} . .fC~·~.i·¿8 '~:~P·é:·~i-á1::.::.-~:~·~:~·~·t·~i· -~•¿;~~f~--~-~~~~:·:·· , .·,. '/· . ·"i· 

' .. :· -. _:~ ,_'. . :-.---_ .:.: ':'. ,· ' . - .' ~-- ' ' 

El efecto p~in,~ip'a·J-:ci_L;e_', p17od~1cé'la 'ceÍebr·~~i6n del 

,. ·- , 

conl:r'ato de 
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hipoteca, segun vimos es J_a c:reación del derecho"· real._.de __ hi_~~te.ca 

y con el surgimiento: de éste·~. Una seri"e de 1aCúltades··y· derecha·s 

que son E.xPl i·cados ·-:de -~an~:~·a. acé-rtada· po: ~l .~~·-~i:~--¡~-~~:. 
. . .· .. . .. :. 

Rami:Jn sanc:hez M~é:fa1 · C 27 )':. 
,:, : __ ':.,' .. ;- · .. -'.·>· 

..:.··-_:_·-_.: 

i. Derecho .;\,~~1:.:.ki .. ~ . .:;~:,~~·_;~.:,.~;J'~ ~1,,;isló~·de'~a'::ci~. ; ,· 
-.<>·.-:-:·<· ,._ :;_:::_.;.¡· . -: .;:.)'.'• ~;'.: ·/{;'~'.::~-~ .. ~-~ .: ·:·,,-:·. 

A dife~~'rt'cia-: de~ -1~~ ' 1:irend.:i<"el ·/acre·e,J·~~:-::<.-~f~~t~~-~r .. iO <:.-:n·a .:_:·ti~·,:;e·· 
. ,,:,. -,,·, - -- -'.;:~ -., .,.:t• : .. . '"• ---~-.... _J\?:'---~~~-~_,)·-~.' ·y~~~:,y_~:-:-~ ; ;·!·~·". ·_;·_;;. { 

derecho , a.·. ·la ·~:~:'p~SeS·ión· .. -·:inmed~ata 1_··.de./Ja~-:,cosa,-_hi pO~ecada;·. __ sino 
• , : , ,:~r" , !'"'' •''.'-- ., ' . . 

llamada por -~~t~/. rcii6~·-·:~:-~~~ ~.;9·~;~,~-~Yi~~~'.:·:j:f~~:;::~·~·H:.:~:~-~~i~~S}Ó~.--·Ci~". la 

cosa. E:J .. -j~s<;~~-sid~·~~i" ·-:·~~~i-~:.::: a-c-..::·e:e·d'o;.. ·-;;' ~~-·p~o·t.ecar:ib·~,_ einpi'eza en 

el momento -::q·~'~---/ l".~~::;~(J~i)'~a·~-ión ;: ;. ~:~·!:n:·~~ ~~J~·, ·.-:··~;·~ ~:-·~,~~-~~-" ~~~-~~~:~_bl~·~. 
-~ _.::.. ¿,_ ,.-:- . ~-; 'i: --. " .. 

in cump 1 ien.do :e 1·/J~~;f~~-:·2 ::. Es:>~· ent óri CeS .o: __ ,~Lt·~·~-éi~-' ... ,; } ·. :'~-~-~~~d,~r.: · pue~e · 

intentar la ~-~·c . .fti~ ::_ h·i~6-tJ-~~·:~-i~;'~ ·,:~ a~-~iorl".-. c¡u-e::Se'.~:~.~~~;~it-a·.:;co'~~-ra"~-~-1 
.- ' .:.· . • :_,¡::." ·:- •.•. '-· :;~-- - - ,··:. '. - ; ;: ) · .. , .. ~ 

,, poseedor·ª túú1 t. cie :~f·:e~o·· :: .¡.:: 1.. ~f~~?i'~ifTI~,tz~~ª:.:\.~:f ~§'l{del 
Cód. Proé:. Ci~Ú!~f;•::/ en· vir~ud '..;;~- que,;a•.par;ti~::'.~eJ·;e,m,plazamiento 
se trasmite .• \~/: po~ésib~.-j ·{1r'~~í.~~ ;:~~';/, 1 á::{'C:¡;s.1\:a1' a~':'eedor: ~ 
constituye~d·O~~ ·-p~;.·-.::mi·~~s·t·ério'>: ·· ., ... , __ , .. _.·-:-"'.-'·:. _·<,.:::-". ·· ···".:~_en 

::::::::'º,::;,'.:fu;':'¡~:~ :'.:H,~i~:ii1~ír~:~1i~:i:~'.,;: 
hipotecario-. ·hab·i t~· '.: ·1a'S ~-:.¡ .i~·-h':¡\!~'.-~{p-o·t~~~:d._~·~-':~':·: ·i';~:>:}; co.r1Serv~~~\:_,~:' ~orno 

depositario y.· n~·: ~~~o·•i'.f'fS~~ifa:::iR'i;~~;-l:~H·~,::d:if~,\f~t'~tt~)···nó' 
pudiendo darió :déS'Pué.S"-.en ar:-renda.~iento,-,<Art·. :;493-_ c.·.~-_p. ,,e .J.·_·_.:" ;, 

. ·--. " ... ;~.<::~~- .:- :_- ~<~-~::; ;----~:;.:::-:·. --,- -.-· -.. -é~->~~,..--_-,:-· ''t'-:·· <':.: _ _; .. >:~: -;~~;'.::·; 

Antes del - elnpla;?ami:entd.:.~de· l~/d·~~-a~da'-':. h-r~~,t~c~,~~~~;~.·:-:·~: el -~<titU~·::sr. 

del bien hi;~~-~{~~·~:':::~.~:~·~'::t¿-~-:::~··/~·;;_·~~~'~·~-~~~:~·:~~~/ 1-~:.~:~oSd ~:<ten1·endo-:a. s'ú · 

favor el "Jus. Üt~-~~-~. ~~-. · .· .e·s·,:,d~.~-i~ ~- · ~ ~i ··~·~-~:\i i'b~~--- .de/)~-·> ---~~,~~~; _ y 



47 

servirse de e~ la; asi el· "Jus Fruendi", que 
signifi~a. ~-~r~i't,/~<'1os (rUtas:de la .. cus·~_7_·y_ d·~r1a.:~n.- arre~d~miento 
a tercera_-;;_ .P'~~~~~:a~;> ... '.~~<~~---: :,:~.¿111:-¡~~!\: ~~:~-~~-~~:e:;·· ~;sG1-.i::~:: .:·~.-~a· .-.d~ble. 
1 imi tac ion·-~::.:·· -~-~~~ 1:,~·:·~ s-in' ·.::·~~--~~~-~;;~~-~~~-·~nto '~:.'.)"~~-';· ';'.·'~~,::·e~·da·~ -._,.·-~·-··.baja·· 
sanción de núlidad,'el ~~ti'~ú{6;~~14'.,~el_ ~·bdig;,;:c~~il ~,.6~ib, ~-, 

• ' - ' •. > --~ -.. - -- ' 

al propiet·i;-i:~;-_ ~:~--d~·1··: ~;_b·1~n · ·h:~-~~-~~-~-~~-J-1 ~--C:tar.10· :, ;;~f=~~-~~~d~·m·f~:~·to o 

pactar a~·t·i~~,i·~.~~~-. --~-~ ::«r·:ii~-~:~";'.<:·:·:~~~:«_ ~:~~\\¡ ~-~-:~:~·~·:~·, ~~-~~-~g~_:·_q~~--- ~ ~:~- ·d_~ ·.·la 
>o ~ ,-<.':!\" .-~·.:, 1 ;.'j •>''· i. . ·-·. • . • • ., • - ' . . 

hipoteca y :··si·.': ~n~· :~:·e;·i'Ste ::: ÉPSté', .¿)j·~,}~;~-~-t~-~ .. ~-~"~\::,:'.?~;-~:~·~'/t~~-~'-i~º~ ~-,~·.-d·~·l _ .. _ 
··~·": .... --·"~-~~;"'·_l.·,- ' e l~ ., .. ; •;.;.:-

arrendamierl ~~~'. ~'; el, 'a~t~-~ i p~:~\ de:: ~~-h~~;~~'.:· u{",.'_,~b'a~~.·n~-.la .•. '.;~,en·~1_:; ••. ~ .. d••·.t.~~.-: .•. ·._:i.·.·,·u;nf~/~a'Y~~ de 
dos meses_- de.'· ~-~ñ\::l/~f:.·~~·:·;tr~t'~·"-·dE., ~t~·~·~·: _ .. ::~~~~-~'.~~- .. se 

trata de fÍ"n~il ··.~~~:~tg·~;~,;·:'.'. ~;-~;~: ·'· .. :, .. ;·;:\~:~. :.·~~~'./.'.:;·:· ... _ .. ';'.:~~. <~~~\ .. ,.,,,. · .h· ".·· :, ..... 

·:.---.. ; .-~:- .. . _..,-,::. :,.«:·::·: ;~ ... :.:·::~.{~~~-<~;, ~-'.-.'>~:;'> . :'!',. :.:. ,;;~:' . .:./::_~ :~;.~:_-_:,:-;-.·:~}(.~~\- :.-.::·_· .. ' . 

Como recod~~~~:a·~.: ~st_~·.?> t~aí:/~r, '.':;~i)),P~7~ : de;c:·~jemplil~ a1·· 

enunciar la téC'ria" de\ i'á"'; el ~S"i"f {c·a·C1"bn ·;· de'.l::··cont·ratO ( . .-~¡~::. hipotéC:a, 
'. ' ",;' ." : ;.. ' .. ' •. , ¡, • '-",_ ·' :· ?-~: '"· ·' ~:-- .· 

que la idénft'-tica.-·c·~·mo ;·una'·-obiÍ°g'ilCi~~:··:d~"nOJh~:~~-~)«Y.: ~'.-f: 

En cuanto," a ,J;;~d';i'~~~\ q~~', ;'.;:rod~z,~a·· '\a:é c~~a. :·h~p~~:cadá ~s · 
·:".:,,: . ,•~ .i "'~ '··-- ¡: . ; t"';: ". ~ '. ;._<. 

conveniente ,hacer .. n?_t~·r: .. :«.r;tlí~.:: .. ~{:'.·~-~~)~~'.~-~-~~?.-~-:~ ~-é ~~·p-f~~:~-~~6~·:~~~~~-~~·~·--d~." ~ue. 
~· ·< ',J~ ; ;.,_, .-:·,,,- ~;-; . , .. '" .. . ..... " . ,., . ·-· .. , .. ' -. -. '¡ < • • • • 

el acre1>dor e•ij a .;1'·; pag? ,,:~e i sll:·,~~t~é~ii·'};i~::,/t~~#·t~~;:,~éspond•n 
al deudor. . ~~·.~:~:~ ;:q'¿;~·hü.bi";'~~":P~~tb expreso'. en:: contrario, (g~-~~'.. '.)~s. 
frutos que : se· ._·:~~~~:~;.~!~-·;~~-~.~~·;:·;~·~ ;~::~: ~;~·~ -}~~p·j~¿~:~~~'.i i~Y;;~· ~~·~1~ .z-~d~: a 1 

deudor "n . el juicio; quéd.;~'.\-n~'ó,f¡'(i;~;¡,;,t'f ;:;;'~~:1~'·:~~·~·~~ de la 
hipoteca. ".f.;· ,·,.;·:,~·:: ... · :x-·.-:.t·> i/.:.-·~,·,i.,:'."', ,.·,·~·. ·, . ._';·,~:::.~:.-·:i·: .·· ·.··:· .. ·,· .. · ...... ·.·.·,·.·.·""".··.··.'." 

·.-.,~·f... ; .. ~ ·:_· ,. .. :·:'.:/: ::·i·~- '/ ;/.~/-}r 

El "Jus Ab~te~di'':':'~~: ;E •:,f~i~~1:4d:> iDj:;':,':;~i~~i: : eT d:~d~~ 
hipotecario de:· _":~~lver a :·h·.Í~~:~-~:;~~:¡.:\~-~:·.:~~~~ .. ~--~~ei-.:.~bi~~~ :o:·;~'fi'~j'~,:;~~l.o·. · 

........ '; . ',.,.. ,., . ;::.'.'.' ;· .' ,.," .. ,. ~.· 

Asimismo• este·no. p~e.c:ie 'd·e~t',.:u{~ -o·_~dete'ri.or.·ar~ l~~ .. ~~Ei~ ..... t-¡·¡~~-te-~ftcú~-, 
; . ;.·".'. . " :. · ...... ':'. ·~ -.-\, . ' ·_ :' - ., 

si ésta .'-llega ,con .. o ·:si~_<·cl!lP·~,::;déi· '):lei.Jd.6r;·. a· .ser porque 
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re~0'1sti ~':'Yª O ~·sustitúy·a la.-' h:fPot~ca }A; .. :t. >29Q7·· del 

.. :·.<' ... :_.--:· 

que se mejore, 

C. Civil). 
·:·:~~~·-.·:·;;)~/ ··:;:.:" '\":." i},-:· 

2. Derecho.a ··.~~-.~~·t~:n:.~~º~--d" ·~(~;~:s~. _•_ .;~I. :<;C' 
El "Jus· Distr:-_a~~~c:t~·.:·.·_~: -<~~·;·-:~= ;.·e1iere·,, ·a·(: :~Ctt!t'~-éc.hó .:_:·_q_-~'!i' tien• eol 

~ ' "! <. •• ;_·; ·:· •• ,;;...·. 

acreedor hipoiecá~i·~:_:d~~-;·~~d-.i··; :::'{~'·:.~~ri'~~-::~-'.:'d~:,':')'~;-.-:·~~~~\ ·para. real izar 

el valor de •sta: ;'.~~{. ;~~~i:\ge~~r~'.' 1 i~~ars~ ~ cab;, por la via 

judicial y nunca e~~_;¡-~~;m~:.;·,;;-,c:tr~J'~-di~·i.J:.i :~~~o .sucede _en la prenda 

cuando hay pact~~ é~~;r;:~~5(; 1 ;;"i '-• • · 
En materia de '.r~~-~t~fr• ·fº·:.'.t~~~;, ~aCtarse que sin necesidad de 

remate, en caso ·::-de·:- i~~~~í~~;,~·-,~~-~~~?.;º• '.:::--se adjudique el ·.acreec:tor Ja 

propiedad étei-:(~¡:~~· ··~i :.;:p-,::e·~·1·.;;· f iJ·a:d·o·-~e~--.;91 acto d• const.i tuirS~ la 
hipoteca• p~-~-~:"? ·~i·-y_~:~l"'_.:;:::~-;~~:l~·~b·:'/'.:·~-1· :::·/~~~:~~to de eMigi~se • ."Esta 

situacion és ;;~~.,;:¡;.,:;~; ~¡ •;;l>~¿~[J;,:g~A~~;.io'º: siendo ~•pres~~en~~ 
prohibido por ~~-AS~:;?9t_b'.~~_;i:f~~~~éi ;~:~}i?~-' ~:~~~cjf. /vi tt~ ·1 a· 

eMtorsiOn y .· ~1).ab~So ,en. pei:juici~'~del .'·deudor.-'.en._- momiPrito' de: _apur:~ _ 
pecuniario. -=<,- .':_/=·· :;::;~·---- ·:'·:· . ..¿::, ·';:.;·.;·:,~~r-.·.'º-'·'· ,-,: ··-.-~.;-~'2:·t·· ·::·,;::·.:~.-:]?·:" ~'-\~-~,_-: 

. :·;:.:_ .. :_(:'."~·; _ _. . '·~ : .. ~:- ' ... :;,: :_~: ... -<;~ 
... -. .::;.• "~.····.- .. ·. :.'> .'··:·;-'".-'¡:~>~\··" ;-.: 

.. ~' ~:::~·L"::~~":[;~~¿:f :~~j~·~f ~~ill]¡~~it;;":;. ;::. 
remate, pero -~-~ .-p-~ec.io·:~:.:;;~-~ ... <laS·:·_~--~:a·ft~_~' :,~f:~~~-~-~ga~- ~i.~~~~,n'r;~·t'o 'de. 

exigir la deuda·~-·:'·~~<¡ .. ·táinbién·_: .. :;-~~---~~~~·~i.i'~-~:e'.i·< celebrár-·:_ :·S;A,,· ~~-~·nvenio, .. 

mediante el cual :d~~~~ .. -~·i:;;·¡,~~-~~~~·~·\· ~~:\<;·~o-~~~-~-r-~J·1··~~:~. ::_,l·~;:_:~-_-hi'p~·t~~a· 
se fija el v_aÍor de l~ ~os~ ~.Í~~~~~~~~ .~~~ ~~~~ii~a d: b~se p~ra 
en el caso.de· llevarse a c:abo··eL·-~~m'.~·~~-~-' con_~::i':·.:·~·b-:i'~t~ .. -d~ eli..tdir: 
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la demora de un avalúo judicial del bien. 

3. Derech~ .de'pr~1erencia en el pago. 

Una vez llevado a cabo el remate del bien,- el ·acreedor 

hipotecario t·1'i!ne. 'derecho a ser pagado con preferencia a los demás 

ac~eedores·det deudor. Dicha preferencia se decidira en favor del 

acreedor mas antiguo, cuando hay concurso de varios acreedores 

hipotecarios respecto del mismo bi•n hipptecado, tomando como bas• 

al acreedor que primero haya presentado su titulo para su 

inscripción en el Registro Público de la Propiedad o bien aqu•l 

acreedor hipotecario al que los demas acreedores le hubieren 

reconocido su preferencia. 

Sin embargo cabe señalar, que asi como en la historia existian 

cr~ditos privilegiadas que se cobraban antes que el mismo acreedor 

hipotecario, en al actualidad tambi•n los tenemos, tales como los 

que tienen por.objeto cubrir los gas~os del juicio, los gastos 

para la conserv•ci6~ y •dministraci6n del bi•n hipotecado, asi 

como los crédit~S · :·de los trabajadores por salarios o 

indemnizaciones·· dei'.:.¿;l t·i¡;,o año. 

C) Bienes S~sc~~·t,iti}.!,~: de Hipotecarse • 
. -··~_e . 

Los de hipoteca, son. los. · bienés 

hipotecables·· ·y·_:.;·:}~~· ... ~r;~·~··~·~s ·¿·~~-.~·ept·i·~.J~~:-· de·.·;-~~r -~~,r-~~1:~~·-~~~s -~:en·, 

hipoteca. • - J > ·:·:,.: .. ';- :. '·.':-: 
' . . · .. -. . 

En relación a este tema se precis.ar~ár:i'--: qu.é ca~act~~x~·ti i:~'s 
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deben tener los bienes· súscep.t_ib~~s de hipotecarse, a QUe 

', - ... ·.··_··.:·-_. 

el derecho, asi como.· lÓs_· bi·e,.;;9·.que _no puEPden ser hipotecados. 

Pero antes d• entrar ·a ~uestro estudio, señalar•mos las 

diferencias que e>eisten s'obr·., esta materia en el Código anterior 

11884) y el vigente. 

Los articulas respectivos d• ambos ord•nami•ntos, dicen lo 

siguiente a 

Art. 1825 del Código· de 18841 La hipot•ca sólo puede r1icae~ 

sobre inmuebles ciertos det•rminados, o sobre los 

reales que en ellos estén constituidos. 

Art. 2895 del Código vigente: La hipoteca sblo puede rwcaer,. 

sobre bienes especialmente determinados. 

Art. 2903 del COdigo vigentes La hipoteca constituid• sobre. 

d•rechos reales, solo durar• mientras •stos subsistan ••• 

1. Caracteristicas del bien. Los bienes sobre los queo se puedt?'--

constituir el derecho real hipotecario, d~ben ser: 

a) Oet.erminados. Esta ·e>eigencia impide la cons"ti tUC~,c~in-,, :. d;· ·.,. 
. . ., ._ - ,'.:··.-- - . _- ... . ' - . ".:. :.~ '. :. ' " . •' 

hipotecas tacitas o.g'enerales:quE> perjudican el crédito:deLdeLidor 

y evitan l ~~-_:'.~~~~:rii~¿:~thh .. :-.~~- ::~-e~~n~as hi poteCas 's~~re.:.· ~ ~~\J~~~:~-~ ,>· 
la insegu'~~~,~-;·--~~·~-~::~e:preseilta :·para otros "acre.?do·r:eS, ia· · f·~Í ta por 

de precisióM'." de.l . 'bien.;:. ".l~~ . :·,~-~.~·s~·¡ t~~~ ·i~ .. ~~ran_ti~1 · para el 

cumplimiento de-· · i a :o~'i i9·a·~.·~-6~ "Pr_imera ._ El ~rt •. ~895 . del c6~{go · 
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Civil estipula: La hipoteca, solo. puede recaer· sobre · bienes 
·. - '. . . . . .. ~ - ' . - - ' 

S'úi embargo, e>dste;una ·,e><_cepción especialmente dete~minados. 'a. 

esta regla-: y es.· é1: "--~o:de~>~~t~-~-lecer ni'~~."~:~~;~ ·s'?:b;·~-:_-¡"~- p~~!'"te 
alicuota del·· d~r~~ho -~~,-~·~'.-::' un ~.~,--cop~~-~·-¡~t~·:¡~:::.~ ->~;~~: ·q,~E<\~~~ ;·por··~iÓn·
ind i visa de·f-' cop;:.o~~i:~~~-ª~:J:'i ~-~~~'·.'UO: b}~~:/~~ .. ::'n<~<.i· es" ~~~:~~~¡:~-~~-~·~.'-'.¡~,~-:~¿:10 
se podrá deterÍrlin~;~t\}~onDuY>~ ,~~~;°.~,i';~~d •. :P.~;·, Í~ '. dl~{~¡on 
del bien. En e'sta:;.si tUaé:ión ~-.:,l·a~ hipO·t~~~7-rs·bi o ~-ii~av~r~:'.'·l·a :·_'.·-·~-~,..~~
Que le correspond~-~-:·~~:- i~--~.T:-~:¡t~i"~i¡:~n-: --_;~{ ~~-:·~~~-~-~~~_'.::i;.-;'·hi~~t-~~:~:~,j·~·. (Y,· el 

__ .-., ._ <::,.:. .;:,·s:.: s-; .. ·,,":_..:··,·, ,. \:"'·. 

acreedor ti~Jie ¡~·-.~ .. ~.·'._f_~rf:~ft·a·d::·~~-·:~ ¡~--~e·rve*·~·~~:~.n~·'.:·.~a ··i·.diY-iSion · '~'on e1· 
objeto de ~mP~d.i·;~~~-~?~~~:_: ~q~~4\ :a~:~-~c-a-;~é\·a·: .. ··;;~~: .:::de~do~-~-.:: --~n'. ;_~u 
perjuicio, una· parte -·de1 .;_-bien·· c.oñ:.:.va1_0~: ;j:'~~/;;~ú1~~::~'{ 'q'~~ --;~;,~:~\~~~-~~ ', 
le corresponde. :--, ., ~·;:- · · _'-.. :· .;.'~::: :~- .'.<'. 

Como pode~o~ ~a~nos ~~~~~j; ~~>~i~~t~~~:~~:bi~ ¡;¡ P.li~e. ali cuota 
en la copr~~fªjrf ,;'f;~Sift;~f Y'~,.~i~sfr~.~~.i~~;~iE;~;:'il,~,hip~tec~ 
t.llci ta o gene;~~·Í·:~ ·-toda: .vez:: qu,~ no·:per judica·· al,' crédito·, del deudor:,-._. 

ni impide i:~-~ <~ .. c~~-~'¡¡::~~'.~~··c'n -. i:~~~~·~//'.:,~~·~.-~~-~r.iti~~-~ -.. :--~·;:~~á·~~~~: y 

:!·, .: '·' _.;·.';:·:· .• 

finalmente est~ ~~t7:Fi~ad(;;~I bie•~; ;,/'. ' X;,' ' .:< 
b) Enajenab.leS~~·-1ESta' diPtitUd·~ ·:,;:."~~/~~,~~~:~-.·:~~:~·~~~;:;e·}>~:¡:~.~ ·.·.,~~-1 ~:··~·ien 

constituye 1~ g~:~~,~~'r·'d·fL~~~~í,1;;[;,~f.·\'~,;,'7t;S~e·~~~·~~N;>~/in~Ípa1 • • 
y si aquél no: fuere:·enajenable, :_no···podr:-i'a·,¡obtenerse: ~'i.~:':·::,~·l·~~j·~~-,..a 

;· -·· '."'"_ -··:;s;<-·_:-.--t¿~-,-__ :·-- . . :·:·..: .. ~:\;~~-~":~~:'.: . .,,:, ... ·· ~:·: . <'~-.:·::-
pagar el créd1 to ~,~;,~-~~~~-~,_~;~~;;~~:;.~?;.-;:~,_:~\,,,_·';;e; 1: .,_-:;:~-~,·.:·~:--·---:~ •• º ,;T~;.".: _.. · - :., · .. .- :. ·. ·· 

Nuestro Codigo ,·,.· Civil .. ··. 'se~al ~: .en· su -~·r.:·LG1'6' 2~~¡,; •.. ~~la~en~~ 
pueden ser h{p~:~~~~·c:i-·~~-)·~-~: b'i~',;~~ ,.~~~:,~ ~~-éd~r:C·s_er::~·::eri~J.enac.~.~. ··: oe·. ;!O 

anterior, se deduce ~~ue_-' :· ~¿·i'.o -. . .-~~~~i~;·:·. ser: objeto ·. :·d·~ hi·pot~·~~ 
,. . ''' . . . - . : . - ~· .. ; . ' ' 

aquel los bienes que· se:· .-hallen·' ·en .'·e.l 'Come'rciO '·y,-~úe·.·la~_.l~yes 



52 

especiales no limiten. con la prohibición 'de· ser gravados, como 

sucede con el :patrimc:>niO fa~{il~r/.:as·¡ cOnl~ con los "bienes· del 

dominio público. 

e) Inscribibl~s. susct?ptibl•s 

inscritos en· el -R.g1~tr~·- P~:~'i.i~·~ d~ ~la :.~~,o~i'•~:d. 
,:.-;> 

de ser 

De acuerdo 

este contrato, 

al ~ódigo-<é:ÍV.ii'; ya"·n~·es_ requisito del objeto de 

el que , se ... ·-~s·~·~b~e~ca sobre b'ienes inmuebles, 
... ·_._ 

eHistiendo Ja posibi fidad . de .'consti tUir' · ~ipoteca-·sobre bienes 

muebles, aun cuando, _·ery_. _la práctica n~ se acostumbre, con la 
. ·. . ·. 

excepci6n de las hipótt?éas sobre •mbarcaciones·. 

El ya mencionado -aUtor _Ramón Sitnchez Medal dice· (28): "No · 

eHisten hipotecas ciV-{1es sobre muebles, ya: que l.a' gararitiil 
', - ' 

real sobre muebles' ~u~ ... "º _se entregan al acreedor, 

el deudor, es si_empr_~ :' prenda nunca hipoteca, ··par·. l·~ique. e~' 
- -. : . :-. :« ·.·. ··:· ~. - . 

recae sobre bieneS -·1n'tñue-bi'es'" 

e sobre 

... ,._- ,-,,'._,· 

derechos···: r~'~'í"es·:: sobre· inmuebles que· tambi:é~··_-.·son:~tJ"1~ne·s·: 
:"·~;: · 1<:· 

inmuebles". 
·- ··:..-, ~ ,.,, 

De lo anterior~ ,_se;:-dé~p.re!1d• 

objeto de hipoteca< son~->:· 

que 

a) Todos los -:· bieñe-S' ;--:~ :inm"úebleS': 

enajenables e .i~sc~_-i,~.i'b}~'~'},, 
-·'.:. 

··f!'luebl~~-s.: ~a ~-q_ue ,._se· b) Los bienes 

los bienes ~a_c~i~-~-1~-~- de_:~~~:, .· 
"'· 

--·~- :· - .,-

que sean_ 

(28) Sánchez Medal •· Ramon· •. _Op. Cit. "págs. 426:· y· 427. 
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Código Civil para :el OiSt,..i.to Federal,. siempre que- t,enga.!1 la 

cualidad de ser obff9'~cion~s a·.' Ja -~,.~~~-·o ~~ .'..P~.·~~·~-~,~~:·~·-:; ,para ~-uyo 
e1ecto ·se ~~~~~-ª·-en· Cuenta -·lo···~~~·p·u~~t·~·-~:~-,.. .. -~--~J<.,Art;. 2915-si se 

--.,- .-: :;:_":. :';_··: ;;: ~· ·<·:·-· 
devengan in.tere-se~--~ :.'_: ....• '. ._. -~:.'.:.:;_'~.-: .: · -_;·~,-~-~/·;- ____ . __ '·:,·.-... ·i.: _ . __ ·, . i-:.>- ;~: .. ·:· __ :_._··.· '.:.(._:::_.· _ .. --: .. 

. . . - ··-~:.· ,~·"> .... __ 
una vez ·. en~~-~/~-d-~~'. ;:·":~--~-~ :·.· ~--~~~~:i~~-¡~t-~~,~-~~:- :: _q~_e_ ~eb~n ·:te'n.;,,:." los 

bienes in ;nu~b'i-~~·f _/~-~·]; t~ \! .::~~';,:·.h~l-~~~-~~~\ :;1. ~ :::·;~-~~;ti~-~-~:~,¡ 6~~;:. pa~~-~emos· ·a 

ocuparnos d" 1á~ .;:~,.,~::r~~~:~f~~·~·~!;·''?; ~f~~2:~i~;;:<~6;. :>~1 Codigo, 

como objeto d" d,.;.~,chÓ'..h;~;~ot.;ca.~;r: ?.'. : ~···•·• >~'. .\~: >f.' :< .. '.. •. •.·· 
2. Bienes _ a .i'J~·:; ~;·~~-.~}:~~~·~:;;L~.·e;:~~~:~e~'d~\:< ia ··-~·: hiPOte·cdl. -~ Conf.orme ··al 

Art. 2B9b d10l tadi~: ~itil, la• hi'bc:.í.;;;;. ·~~ :'~i.'t¡l~dé '~un,qul' no se 

ewp~~s:• 1 as 'ac~ .. dL:~ nat~~~l;s dlOI >~Ln· hi~itec~d~;I 
II. A 1 aS' m.;j,;;~~;,; ·~·;~~;ir,',. 'i~~J ;';¡ :: ~~~pietario de · 1 os bienes 

gravados; 
·:_~~'._.' .. ,-:·>·'-:e~·-~-· .. -.. -···. ~~:r:. '-~·~· .. "·'<.: .• _-~, .. ~-'--

,,._.. ,'",":"· 

I JI. A los --~~~-~-t-~~--~~~~~-~~~~'.~- ''.·)r{c6¿~~:~~-d~'s :-P~r-~i~~!~~-~~ente por el · 

propietar 10 ·,.a 1 1 ª' t ~~.¿~----:~;··:~ ... :·~~~-: r10· .. · p~;~::~ ~.>sep • .;.a',.S~, ~~i'~<~;~~-nosC:abo de 

ésta o deterl~~o):,'~sk·~·~,~J~to;;H· · ·'.',.' ::::¿.:: ):; !' .. ·· '' •. , 

IV. A l oS: -~~,é~;~~ .:,~Ji 1 i'~-J:c;·~"< Q~é -. ~ii~ ·~~?~~ ·~,t~~·i·~',,:c;;~'r:t~_s t'ru ya sobre 

.. 1 terreno hipÚ~¿~~Xr ~ •1C::s':l~:~~'.J~·~¡~~P\'qG~ :/ev~~~ .. · .. sobre ios 
edi f i cíes ~i~~-t~~~~¡;~:~-~/c,~··.-.:-_-: ·:,'--~,~~·>--··· _ ·,-: ~ .. ~~~.·-~ ~ :'_:~_~_;'_:·.}: .,,.,_. ,': ~;:: 

-~~,-~ - ,:.-·-::._ ,._,. ,"I( - .. :~··:·· 

La hipote~.ª se .e~-t'i1!rlde. ;~~~ ;',;.·in;f~t·~~·j:·~ -,~~~)e.~ ~-<á: ·1~·~· ~é:C~~i·o;,~·~ · 
" ; : ~· ,: '-;~·~·~i:.': ·. ,·;_. - . ·;.; : ¡ , - . .·.- ,. ' ' 

naturales del -·bien ~i·P~~e_C.~-~~·· ·~si~/ ·~er ;~:~·c·~-~~~·J:.~\~~~-f6'_'.·~e·~~~:~.':s-~ .. -
Debiendo en ~e,~~~;'. p~,.., .·'.: ·~,-~·~ée·~i~-~·~·s': ~~~u·;~~·~ eS•·<e'~ C fu-Si v·a~e·n te·-'·i ~S 
casos reglam.entadOs - por.: i ~ -Í:~.~ p·ar·a·, eS:~:~;:·~cl~~~-e:< de.: a·cce·~~-~í~:;~ .. .':.Sin-

embargo, cabe 
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de accesión ar:ti~icial, como Veremos· mas·, adelante al e>etenderse a 

los nuevos, Pisos· o ._c:!='~~trucciOne's_.q~·~ se hicieJ'."en ·a la .~inca; 

Las formas d9 .. aC:cesiÓn natu,.al de inmuebl•s comprenden el 

eluviOn (Arts. 908 .Y·~~09)", l• avulsiOn (Art. 910), •1 nacimiento 

d~ una isla (Art. 913) y la mutacion de cauce (Art. 914). 

En lo que se refiere a los bienes muebles exist•n como ·formas 

de eccesi6n n•tural l• incorporaci6n, mezcla y confusión 

(Arts. 916 a 928 del c. Civil), siempre y cuando se lleven a ·cabo 

por casualidad o por la realizaci6n de un fenómeno natural. 

Debemos entender la fracci6n antes enumerada, en el sentido 

de que rara vez se da la hipoteca de muebles y extenderse a sus 

eccesiones naturales. 

No quedan comprendidas en este apartado las formas de 

accesión artificial en materia de bienes inmuebles, consistentes 

en la edificación, planeación y siembra; p•ro la hipoteca se 

eKtiende a los nuevos edificios, plantaciones y siembras, siempre 
. ·.: ·- : 

y cuando esta dos· ül timas .. ~·e>cistan _ cuando el 

derecho del acreedor:- .hiPOtE-"cil~io·y·· fije .. fa· ~C!~r~spo~diente cédula. 

E>etendiéndose en estos-.;, c.'~-~~~·.;;::í·~::. ~;i'~·~~-~:~-~-~-~··.' ~d~-~i'.le··,- .. ·r;a·d~ .se eKprese 
'>>: :y.::,. .. ,;·!··.·.>:: »... ,.,·_ ~·!1-"..:.:« •. 

en el titulo const·i:~':l~-~-~·~:;f~~~~f~:0 ~/~.i~~~~~':~-~~--·· _,, ... :·:~(-i=-~·:·«.-
·- • ' : • • ;i~ .'. -·~: .• •.. •• 

La hipoteca . t~·~bié~:-.: se·.' e>< ti1e"ru:ie~:a'1~ .. _éU·a·;,d~ 'no··. se'. ex·p,;.e·se ,· a las 

mejoras de los- bÍ-~·~'~5·._··h{~~:~~·~-~-~·~:~·-_.'. -· ·~~s, -cual~·s.: ·se.-· ··c:~:~~·i;;·¡·ca~ ~ñ. 
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pierde o sufre,. daño; - las 'ütiles son aQuéllas, :que sin ser· 

necesarias aumentan. el precio ··o" .-p:~~duc~·~;· ."de 
. . . . ' . . ; . ' 

cosa .Y·. las 
'.'.·-· 

voluntarias· Son: 'fa~·-,Q~-~-_ Si~~-~ri->' 
::·.··-,= .. -'·· 

_, .. ,,._;.'. 

orrlatO d~' ~.'· .. )·~-·cosa o· al 

placer o comodidád del''pos(~;~~?:.'.f' -·-:~' 

.. _/·::_. :·-:·:_.:;_ 

de ~ej-~~~~ ,: , pero los 

mejoras objetos muebles ·qúe ·se::-'/:~ ~~~~n.;_·- ·~m~l':'ado -~ --'?~-~~ /·¡:~-~· 
voluntarias, que n~··:·~~-~-~~ :'.'~i~~; ·:incorporados a la ... ~,-~~9·~ :º.que puedan 

cuando la fraccióil- JJJ del articulo 2895·nos-:.habla-de los 

muebles inc~rpoj~~~;~·~ ,·-perm.ar:ientement~ a un Í~~Zl~~·i·~, se· trata 

de bienes ·\-~'.u~b·~;-~~:·~: que: se vuelven ¡n~~-.~~12;Y~~~- _li9anien fisico 
, :.· '.\:: .. ~ ¡ ~--;.-, ,· "·'.' . - . ';" :1 .•· ··-~:, 

o adherencia p~-~m.'.3~~~~-.t~:~"<· - . ' .-- · -. · 

El Codig~ Civi1°::<~B4 d~ci'~.·1,~;~iJ~i¿~te:: 
···<··,':.-:· -<.::: 

-· ·,~ '·'· <', - __ ,, ' .. ; ·'~.','.> ' . 

Art. 1'027:/.:.' ~·iL:a:_)li"P'oteé:~~~~~··}í>r~-d~~·~;¡~~.s'b1·a··. c0ñ1p~e-~de :" 
,,:,:-:;:.'{~ ·~ ,:,_':,_· ..:·;.·'~< ~I ·::.-~- '_:·'.,-<:: ~:.·.~-

IV. Los obj~t·~~ ::::~:~¡~;~;~~~¡~~~-~·-};.'.;~'~-'.: .:¡"~·~,~-- 't~~IS:CiOnes". I 11 ·a ·VI 1 del 

ar ti culo . 684 ~-' ',~ ~·uJ·~: .. ~-~.·i~:-~:~"'··~r·o·p¡:~.t~r i~" ,.·:~. º" .... -... :;··::-..- ~ ·-,' ·-a -·~· i"a : . finca 

·<"' '..'.: .. ~·.:"-s. ;.,:··.~,,.·~ •..•• tc~/o.;mr.-~P:~~-;r>e0~9n"~:d~~i:,.9a.:.ªn,.·.~ .. :.~ .·;. hipotecad~"·~-:..--··e:~:: eSt'aS · \·~~-~-~~!'~~,~~: ~~_-in~-Íp~lme~·-te 
·'-~- --·<.::~~ '" ___ . :-. ..:..~.·~-:-~~·-s---~-· .::...:e-> . .,.· "';':\-.-

~:: t i::~ne:~• .. :::,~: ?L:: ::::y~~.:: :: .. ··'~:::~rt:,~~:~:~~~;i':::u::l ::n::: . 
permanente o d•e 0 ;~~~O ' :~U;:. n}i ; pLl~d~;~ id~~!:~.;~~~.}i ~ '': det~~ ioro: 
irreparabl.e. · ·.'.del_ ·>~·~'-~.~~:·~~ ·~d1:~ i-~f-~:·~~-~de1·'' ObJE-tQ'.\' ''ei ,"· ·:adher~·.~:~:;,,. laS ·· 

,.,.'. -- ,·::.:~;-·;:" "·.: .. ;.;. 
estatuas cOloccidáS ."-~~:;:8~Ah.~~':,~·. :_ J:O~', ~:··~_bJ'e-tOS .. :árt'~-sticos~ ... _inC:r.ustadOs 

en el edi"f i·~ic~;~· · · l~~ : .. _e·s~-~.~·Q~eS. - de·\ peces, 
1 
·\·~~s: .. _ ·.P.a !'6~-~~r:-e~ ;-'. ·J.as 
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colmenas y los demas viveros de animales, las maquinas, vasos, 

instrumentos, utensilios y animales destinados por el propietario 

de una finca para el uSo propio de la industria que en ella se 

ejerciere. 

En lo que se refiere a los "nuevos edificios·,- qlle ··e1 

propietario construya sobre .. 1 terreno 

vienen 

pisos que levante sobre los edificios.·: ~'~{~·~t"~~'~"b;~~-;~~:._; q"Ue, · 
,; . . ;:: .. -. ' '-~,~;!~ ( . 

a ser una accesión art-ificiAl. se __ .~U-~d~~:-.:pres:eritar.-las 
··.-.. _,··· 

nuevos 

si9uientes situaciones1 

a) SI> construye, planta o · siembra 

materiales, plantas o semillas ajenos. 

~-~e:~~-º- pro'pió:' · con 
':t·' ,'. --~!:.·: 

pr~di~ ·.· aien~ ' con b) s .. conStrUye', planta o siembra 1>n 

materiales, p_lah'tas o semillas propios. 

e) Se pJi.rlta o sitrmbra 

elementos también ajen.os. 

·:>:' 
En el primer: 'caso~ eL propietario". ··deL ;:·p,r'edi.~ 

-~ ··.>'.•_" -~l·;·; ·,e:">'. ··; '. ,,_ 

edificado, plantado, o· se·mtlrado, per~ :te~dr_-~·.' 1 a ~.Óbl iQa'c.iOn~:dEo ·· P,agár 

si ha procedí~~ d1! ·má1:~,~ -~,~·_-;·'.· ... · -~· .. ;;:~~;'-:.,: t~.-~: : 'i(": }\J ... :. , . 
~:,:,'..> e:_._. "<;:. ... _;_ ,'• • • • . -,!.·', ::~":.:· :",: 

~·_,.._, Cf,.' · •:.!''" ;,:·; ~-•. .-,.·:.,.~ ':~ ..... :·.;.' ·,:c. 

En cuan to : al·. segUrldo .'¿as~;.' ~f>e 1 ~-TJ;),.;~iliO'º\'. ~j ~~·~~:~~ éSt~-~--~ hi;P~:t¡;_~~,d~ 

surge el confi~~~v ~~'~f~~(?-~t;;·~,¡ -~-~, .. y~~;;~>;'~~r''.""~~~'~'de a lo. 

edificado,. plantado o'· sembrado.· '::·i;,-~~-~-. en '.':este:,'-~casO~ :·:.1 :.dUef:iO del·· 

terreno hace :~--~~·Y:·~·:_:_._:r~:~;:,:'.'~:~~-~·~: ~ .. ;.~· ~:1~-~:~;~~:- ". ·-~~'? : 1¿'j'~·~\~~-:i'6~-~ i~:{.:·~~~·~·¡-~\~."' i ~ .~ 
" ., . . " ·,"{• ·. ' .. :•: ... _._,, . ' . '·~-. 

indemnizacion c~-~re~Po~~úent~ en"~. e1>,,-·c,~sc;': :.d~·:·:·:::q·J~ .. )~.:-~·e" .. ;· hL1bi~~ª, 
proc:ed ido de b·ue~a: : 1~; ." ~i_', se -~;:~~~:~:·¡·i\· .. : d~:~~-ara: 1e ·:P~r .. ~.l{qJE- :' 

.,-._. > 
edifico, planto o se.mbrO, no ·.tendrá -.derecho ··a· .. Ja· citada. 
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indemnización. 

Finalmente, ·cuando·ocur-re la tercera· hipOtesis,. el 
-. .·_ . . . . ' ' 

gravamen 

la. ed·i"ic~~i-~~-.' ~~~~.~-t~~iOn o s.iem_br~, pües 

e1 dueño d~~ -~:~~~d·i·~· .·?010: . sera·· -·>,.e.SPo~~ab·1·é· dé1<-.~~ic;~ - . de ios 

materiales,::·:pía:~-'~-~-~~-:_:·~-~~~i.l'i~~;· ,.si'."-~~~ dueño.n·~·:<~~-~;~~~~~ ·de mala' 
.. :::·'.·Y···_ } ,..,, .. 

también 

fe y es ademt!ls -. .,'insol ven.te' · ~--~- :~~)_:~~~ ~~~:?~-:":~{~:~~:-~---~~~-~-'.~~,~~:~-~~ ~~~~~brD ~ · 
sie_mpre que ~-con '~:·e·i i·o\~-- '~-~ ,'.·_·bériEif iCiet ~-:\el~:.; ~µ~dl?:.._::~~.::~.Je~;~·,. ~h .. '. .tal 

si tuacion, ·e1 - ~ d-~;;;-Q. -~ ... d~i·~~~:~t~~-;:~~:~~-~-~~~~~·~~~~:--~-~~1~l~~-I'~---~:~!-{~·~:?--~b~·a ~i-n ·. 
indemnización.':'~-~:~~~~~·~>-~~ ·virit

1

~·:;. ~~---·~ :-~:~ai~'.~~-~·.;_. ;;1 :;~-On~t~u¿-~O~ ;"_~ ~ 
bien, podrá.:-'e~'.~~i:~'.:'.~-i;~1.::_i~e;i,c;,·Íiéib~'.-::~,~~--~:i'._~::·.~:~¡~:~~~-: ~--;t~:~. --~~~·~;~-~,~-~~\-'.--~~e 

.. -. ' "" .·,'. -
las cosas a ;:~u "~";;;t·~·~-~j ~;~i~-r~t~~,;~-~ ~~-'.-~-~~-~-~- ·d~·¡·._:e:ái·r1"~:a·d'cir-~·'..\/ ·'.e·. 

,¡·_7·,:,,'\,'•' !"., ,::;.- •. ·-··,·.- '\~.;~·:·:,; :--'.'··-·~ i'.'·' ;··/-· .. ' 

3. - Bienes• ~u~ ~~··: 'cc,;..~~e~de '.Ü'h1~6t~~~~ ·~f,~~~ ~~C ~~tudio de 

este punto es :1~-p~·;t~n:~:~··. ~~ña)i·:·r ::'10 ,~:~-~ ~~;~~·~,~~J~:;~-~-:1.~ .. Codi-g~¿:~ivi 1 
·-:· :,_;_;~~;~ ·:~<.\--_ .. ~,-·;: _, ., ,. ·>::~·:·: ..... ._:-:·.-':- .-

para el Oist~ito,_:,~~:~~-r~l--~ .: -_:,:_( .. , <'-/ . ~-. '·.:;~::~:._: . . (~; ~~~:-':~ :3'; .-- :~}:.;~/.:·,_:·-

Art. 2897\ ~;~;¿2; pa~~6 :'.L. ~~ltl~r1~. :iL:i~~t~<:'~ ~éomp~~~~~r~; .·• 
--..,-·:_,, __ >-·' 'f·::-:.':·· .. ··,, .. '-> ·''.':.· <;<,•: "·>; ..... :i;~~=·t:"··_,·, -_,: ,: 

I • Los :, ri.itó"S .' in"dust·r-i'ª 1~~~: d!é.:_:.10~ ~--~ie;'n·es":~~-ipó't·e~~~doS·;'-.::- sÍemPr~'-
que esos f r·~-~~~-~'.'.~~_;)~iy~~-> -~:;,~-~;j~i}d~':•\;~'-~·~i·?~;~'·. 4~·~_.;_·:~f;~·;;¡:~}-~·~~o-~·~ ~~ Íi a 

- ·~'-~,-:;::'~' .,... ·-·~ ¡;:. ·--- "~-~ ·.-....-:-: _ _;_,_ .... ·_ '-"'-·~-.~- ---~.-1,·, 
el pago de s~'.'.-cré~Ú t-~;, -- ~_---;, .- .. ';·::.-:., "'.·~:.·,.·~ . .-·-~.~:-

:º;' ' ;'_¡.-;·· :.;_ •f! •.'. ' ·,_-~: .. _\·> '.".'.".- -... 
I I. Las re'1-tas·.'V·~n-~id~S- ·yjiio'>Sa'ti'StE-ch~'S\~i\~tielnPo·-.,-d·é ~~~Í9ir~~--

el cumpl imien 1:-o~;~~·-:- _l a}···~i~-)'.i-,~~':·1t,~··~· -~-~ri.~~:¡,z.~~a·~·--;,,>,'·::·: '.-_._ --:-~ ~~-~-> ~ · ··: :,:·' 
: __ -,:::.-·: -~--<~·-'·:·.;,,:_ >:·: ::_:--:\,·,1· .. - · .. ~_;-_: · .. ·:·:_:'~--

Por su parte,.·, ,'é,1 :·::~~~~-~'<,. ~~~~{~~- ~-1.a :-~.~~-~~-a-. r_e'9{51-~-~-~--~~n: e,stipli"ia; 

de ·: Una -.- c~~-~t·~~_cc'ion\_·- ¡-~~~nt~:d~--.-~.-n ·_t·e/~:~·~o.:·'aj eno_ no hipoteca La 

comprende.el ~rea .. 
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4.- Bienes no. ~uSce~tibl~s ·de hipotecarse. De ·acuerdo.con 

las disposiciones·, del CÓdigo Y· 
. - _.- '·."· 

Territorios.Federales: 
-.:.: . .. ,::.. 

Art. 2898.-'~o ~; ~od;~~ ~i~~~ecar• 
:-:-··-} ;: .. ,:,.,;· f.~ : 

1. Los frutos' Y::·~,.-~e-;;t-~s'- pendient9S con :separacion 
·-·~/'· - -/ .. -~.;.' .:,~.-," .·.:-,;·< ... -

P.~~di_o 

que-
1
:: ~:º:::::i:/.;: P~~ .. ~i~' ~[¿ir;; qüL D:~~<'~u&J~# ;h.}~oiec¿ 1os 

' • >: ' • - .'·:..: :·: "'.:·,-· ::,:i·~ :_··.: :. 
frutos, junto:; :,~O~~-.:;; ::·p~~~~t~'-~~~~; ::,.i-:6~; p-~~,d~~~~ -~~5.(/l a·s{pa·.~teS- &~t~n·· 
d~ común ac~~~~:~-~': _-'~:~p:;: -:'>\ :,: r->''j :(,:' -~>{~; . ·:: - !.'. -: ·' . -· -.:.: .' .. ·._;. 

~; ~· 

._., 

los 11. Los· obj,;t~sj~q~¡;¡.,2,'· ~dfa~~d~s· . ~;,~m~nO.~t;,m.;~t~ :~(en 
edificios, 't»i~-,,-_;_ pá~~::.~u/ o;·~~~~~-~:·: o "comodidad, o;- bien :-:.·pa,.·a·;' e1' 

ser-vicio de ~·~~-;_¡~,~-~f:·.úid~~~·;ia, ,~ á·' no ser que ·Se· .. 

juntamente con :.-~ic:h~~:· .~~:~·-~~.1~i'.~·~:~ .. ~-~~-
. .;._ ..... ::.:::1·.-

1 J J. Las s~r-Yid~inb're~·. :_~·-~·:·no· se,. que 

no puederi ·,ser. ~·:obJ~to·· de 

hipoteca, pe"º·)·:~-~~\: :no· :.:se·- ~J;~~-~ sepa·,.ª,. :de1 :~;f~d~;~~,:.-_d·¿~:i~~A-~~-.·-
. .-. . ·_ . .,< ... ,,·._,_;;.·- -e;,,.:>- ~. : -· ·~ .. ,-, ... 

pueden inc 1 ui ,.se · '.'Étn\'. i·a.-_ hi·pot·eca ~--~" sT -~;·se '.:g·;..~\;a·: ~f:·· P~~¿ji~·:: d~;;;·i,na~t~·~: 

ya que no tendriá'~-~.:-~~~~->i:;,.~ld~~~,4~~-c·i~j~-<:~~~~~-~~-~'.. ;;;~.T~ :- ~~~~t~·~~d~-_;,~ma>·: 
servidumbre de paso;,: s\J'~~~'~,;; hipot:~~do• ele p~lidio '.do~!j~';;,;;t;;;,; A~i 
pues, para que -·1 ~-~_,~er-Vi~:~mb·r'e: .·-·q·~-~Ú~:·i .¡.~~¿·¡~·id~::;~-~,,:~ f(¡,~:-: ~~_ti'f~~~~i~-~_:· · · 

.. J;.:» -:~~;';·,,.'"~- \·~·_;.~·:.,:'.:'..···-~,c.;".~.-.-_.: ;.!_'· 

es necesario pact~ e><~,r:es~_~'.1 

IV. E1 derecho ·usufru"cto 
-",,,' 

concedido por este c6d,ig,~ ·a'. los'.- as~en'di_ente~', s-obre. l SJS bi.ene-S de 
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sus descendientes. 

- Pero fuer:a ·del usUfr.ucto le9~l ~o hipote.cableo, ·1.a hipotec~ 
., . . . 

puede establecerse ·.sobr:·e··: ·1os demas Usufructos y· sobP"e los" frutos 

que son pacto· e>epreso quedar 

. '>· ·' ~· 

v. e1 uso y i_a~;:·:~a·bi~~ª .. ~~~~;,:~),:.: -- ..... :·.: .. ::·.,..~-. . . ·-

- Estos' cle~~¿tio'~ <t:~±J-~~;' ~-P;,~ . ~'J~r d~~.;-~_;os;J~~rson_~'l isimos e·. 

inal ienabf~~-,- .e· no ~Uedén\~-~~·_,~:teri;·;-~~,--~~-~-~~-~;;~ ~-y f~§:i:~ ... :_~ri-' caso de· 

incumpl i~i~~~-t-~, d-e.i_\~~~-~~ú.~~:·;'.9_~·~~-~.-~,~-z-a:~~~- .\/l~:~¡·i-~~,,~i~-:- una,.: p~s-~ble. 

enajenaciOri. .-.,.. -.-, ._ ·.-.<.( -~->- .. _, .·.' .·:·:-::'~·· .. - --'.'·~~'->>J.· 
'~ ' _;:·>:·; ~:~:.: ~:-~_-_:. _,:;·\ ·'.'. -~-'. ::_:;::_ - <··:·' .. '- ··-·,·: 

VI. Los ~ié~-~5~:1·.i.ti~·~·~so·s; ·a::n·o; ser. que :1a.~d~~~nda: .. ~~ig_:Í.náf d~1 ··. 

pleito se haya .·r-egis.tt7a~~?--~~~~~nt{va·~~~~~-:·~~- si;~~~::-·~:~-.~~~~·~ónstáf- ~ én' 

::no:::~:: tocº:::;::¡I ~~:~~,.~'.ep~1:;,h~:°::t:t't:1::,¡t..}~rd~;;~~e:::º::e~: .. · 
hipoteca qued~ra .: P9ridi·;,:.;te_~ d~ .. ~- i~'::~·;~~-.;;J ~~ci'¿,~-.. ··d~1 ':~):~'i ~i'\o-... /··.· ._·::;::·· 

-:-'.:··:~ ,,_,-.,_- .! .. ·~)->F.·'}>:.:~:\·:~--,·.;:_:.;· ··)_\(,~._.l-::t··_ :--.~;~~.!::<·>· ,\\-~'. e·:-
- Para ~-º :\~.f~,~~~d·~;.- '''_al ~:~~~-~-~-~-~r"T. 'nU~~,t .. ~~.:'.>·~~-~~~o" e>c~t;ie el 

registro p~eve~ti-:~: 'de i~-, C!emafi.éta.;:}:iric;ié,n.ciel ;1 (t~,?~º\° t>i'en la 
constancia·, en. \,! :K1f~}~ .•..•. ~.on~_t,1 tú~.i,~º; :.;~:~<;:~1-r:. ~C:rf>edor}~.tierie 
conocimiento- del~'· pi'e·i· ~:C:i~~-_' LOS~ bi;h~S:.::1i ti~i:rO~~~ ;-~~1'6-;~~:~-~~~s.--~pueode.n: 
ser tanto muebles céi·~o\~·.iru~¿.eb1·~~:>;:·· 

~ <" ., ! . -· • -

--.~: " 

. ' . i •. ~.· ', .. ;.-:'.·' . . . ' - ,, . ·. ' -
'· __ ... / ·-·:::.'.'~~ :. ·\ ':' '. .. .;;<· ... · ... · . ':'. ,. 
t.Od~S'. --J~s .:: ·Cas~·~' .' l~s-; tÚ'é~es De lo anterior:, ,_deduci~~s 'que~en 

litigiosos ..... :--

lo establecido por Ja fracción-·: a~-t_e~:i"ci'r. ·:' Asi ·~ -t~~bie'.1.-:· esta 



.. 

óO 

disposición tien:e gr-an. importancia porque en é'l se alUde a la 

inscripción pr-:eventiva de la dé-manda, .eqÜi"v~lent~ a 1:~·-.~~-·pot:~c·~ 
·.· ·. ·.-... :• 

judicial de la l~y hi~C!te~aria españ~_la;··:~~~-~-·-.·~~~ :·ía····~i'i1erenC.i~ 
.:~-, -

que en ésta se 1t>eige. al que la obt~en_~, .. ;.i~qu·e·-·:g·arary{i;~e','::lá~:~~añ~~-'..>~=:· 

pudiera~.-· :-~~U~~r-se. :;~al·;' .:>·P;~-~i;:~~~i·~~·' ~--·~-~~-~ la perjuicios que 
-,' ;' :: ·.:> \._,· .. ~:, .. '." . . : :;-.-~·~-- . 

inscripción, si tuaciém que·_,. no'·· ··SE<:_: ·r-equier_!,:~-'.;: en:: e:1 _~:~- -d~~~~-h~ 

haciendo! o 'un i~~trum~t-~ ·;·;:; i·~¿z<~·;;.~~i-~-~~c~~~:;;{::_-;:.i~sg~s~\·" tn•>eicano, " .·., . :,:· '<~ '<~?: ···.<':~-·::(:: ~:·o·;~,"-~-;~:·';.:;:-~ 

cuando de mala f.e Se'.-- Uti·{izá\-~:·.e~~'.: .. ~ l:&-~.: pra"c_t·ica·n:.pór·.- :-a1Qunoa .. " 

litigantes c.on · .. 1 · Hri <l~ ~º cia<ieP ~i.~li~;,~~,,~~ ~~)bie~l_{;,,n~~Í>le, 
aunque no se es~~(:.~~~~Ji~-~~~~-;~-~?{~·,·:·~ p~opiédad.;;·d~1-:-~\mismo,: e!l ·~l·· 
1 i tigio que se v;r;ti1"•. -:~~j,'·. -~ --<}:: . ··~:~·,,::._- -~~~~r-~~ ~-o'·: - -;-:,··-

- . ~:-~.-.- . ·r·.' -

~~~·=~ que;~~·,·~ puede.;' hipC>t .. ~ar~·. ~~' i~po;¿nte 
señalar lo· qu~ é&t;.~Í;,é~.~tl~{s~~~i~~~t~!-- cii.~?~,:f~i:~;,~~:;i,;~~les• deÍ 

Código Civil-.»~;~_::/{,·.·.~::·_··<:·."_.-.. · ·.-:.,. ·,·,:· .. . _.,_, ._:_. -·:: :. -,_.., .·., .-, ... 

Respecto 

- ' .. · "'<.",• '/:-\: ·,_., ' 'o"::.,, .. '.~--~: - ::·~··>· :-:.:.:·>·.>-

Art. 2900. ~ Pi~~~ '' ~¡~;;t~¡¡;r~~.· a.· ~~dá pr~~;~d.,'~n ~n ~~~o caso, 
si el usu~t"U-~t8._ ?:·~~~~; ·/~·;~~~~~}~:±~-~~: ;.'i~·on·~ -~ ~·;:;~-·- ~-~.---/~~~:.-~ ~ PE-r:~-~~·~ ~:-,'del 
propietario, 2'.;~·:~hl._~:~i~~~ :-·~;; e~t:~~-~er·;:·:·~,~ .;~·i':~~~ :;'.;·:~-~~·~/~-~~{b': ~~·;~ ··:\~:i 
se hubiere pa1:'t~~~!) .•• 'i~_<·:" > ::· ·, .. '" i: ;: Y 

- Cabe señalar que :~~t~ di;po~}ci6i1.:.'·l1º /L~ca , tju~< la' nuda 

propiedad o el ·us~Í~uct~ ~ .•. ·~·~·. ~~:t :::~\~:· ?~e;,e~·;,in~¿ .. ~:!;~.~·.'.1C>i'lué,es · 
necesario para podé_~-~-t~~ljer::\yas_- ~.V.entaJaS ".de ia :a~~·i.00~-~,per.seci.ltor:f.J 

el de~echod;;:~r~f~re,:;ci~;·· /'"'(,• :}:,:•/'·< •·>;·· 
Art. 2'101.- Pueden ;t~,;,b~~;.>•' SE'r hip~t~~~~~~ · l~~:·~iJ~~s que. ya 

·~~n~~e· ·· . s·.;,'a,. con t:i~:-~· ~;::· p·a·cto lo estén anteriorffit?nt'e, . de' :no 

volverlos a hipotecar, salvO en· 'todo 'caso lOs ·.:.def-echcS de 
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prelación que establece éste cód~go •. El pacto de· no volver a 

hipotecar es n~·1a·.'· 

·_.;;. 

Art. 2902.-··e·i ",Pr~-~~~-:·. ~-~o~ó·~·~.· ~o . p_U~~:~: .·: ser"· ·h~~),~t~c.·a~·º· sino· 

con consenti~-i~~·ta··· de;· ;.ti~ldoS:: iOS··-p,.-~pie·tarl.~s-•.. 

- Este a'~ti,cur)• sl'. ~iÜ~~c .. ·::~e··;l,a, :ipoteca. "º~;;; i'1 derecho 
de copropieda'd 'd~~·;·~~.~;:~~~~¡~:;. s·~b·~:~~~-~·~-i~~:~~~bi-·.;;· .. :-:~--·-··'' -

Art. 2903~-:~~; ~ip~L]~: ·~.~~~;~t~:¡¿~.;',~o~~~.· der~~h~~ )~ales, 
solo dur_ara: ñiiér:t,t~-a~; est~S·-.·:.~~,·bSist·a~_>.·:.</~;:_.<.:'.: ·. '-",;,, ·· 

- De igua1•xma~·~ .. :;':.~~;2;0 ;i;:~:J~-~~~-~-q~~· ~~:,d~re;h~s ~e~~es 
deban .-ecae".•'"º?'"";i,nmu~bÍes:\., · .. <.Y ··.~>: .. '· ..•. 

El ar.t-'¡·cul~:·: >\-~;~} ·d-~;~·-·. ;~ct·j·¡~,~- :?Ci~··i\ -~ --a'nt'erior'.·: r.eq~~-~ia a' 

di ferenci·a '··d·e·1 '¿t~~~~~~;, ;~~j~' ::.~:~~a~:~· :~(~~.~e·~a-- ;~,~- .~~·~t~·~·~b:~bJ,::~e'á"tes· se. 
es tab 1 eci~r·:::i, ~-~'.i' c~~:·~~,.i~\ ~ :~\-~~· --,~~,ri~-iY:t~~ .. 1 ~-~~~~ sot,·,:.~ :.j~~-.~;.b:i·~:s ·:~~,¡·e~.t~s 

y determin~;~·~~>, t./;:.;·· ; ·e?; :ü' '2~ ;;"···;i.'. ... !i,,:· ... ·1.; .•.•. •}' .. · '.' .... 

~;'->;·-¡ .. - ·;,:;·-_. ',>:··: ... :-, ·..::-~:-· .. ,,._ .. ,,;..- -_ --- ··-·.;:·-~---!.' .. ;·· 

Una vez °"."P~.,,;t;,' l~ 'ar:t~,~i;;,,f '.¡> '":,l,r~~{.;r'.:~'~>~:c;f~'.mi',;~6 · ~ema •• 
es conveiiien·t·e· .~-~~ ·crt~"r·· · 1·~,~:_, -."_'.~,~~~:~-:;} de .:~:·hipote.ca:;._ que. ·nos_._ en 1 is ta 

Rcj ina Vi i:_~·~-~:~~-, -~e( 29 },-; , . .'~-~e--~~~~ ·~~t~t~~~;¡:,~'.·:·:~f~:;:;~~;r, t_;~\~ -~Ób~~--. d.;r-ec-hOs 

:;.•.•,· .••• ~-••• :J.·:_ .... <.:.·, > .-.. '. ::~: ,. -~ -. ' -~,~ '.':. : '; 
- - ;,,._, ·.... ·; .. • ,;_,~ :\,'-. 

•: .. 

1. Hipot~·~a · del':,d~~-~.chc ·de .;,:e~·~--~~·~~~~~~~><. 

reales: 

2. Hi ri~,t-~c:a ·de_- ~S~ff'~Ct.~·~··2· · .. r·:.' 

3. Hipo,teé:c\. de .:1á ··r;,~,"Cfa P.rºP.i_e.d~d.-_--

' . . ., .-
(29) Ro~ina V~~leg~s~_· Raia~l~ Oo ... cit. o~g. 384. 
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4. Hipoteca de la hipotec~. 

5. Hipoteca de las ·servidumbres • .. _.,. ' . · .. 
b. Hipoteca. de Í~.··~·ntic~~~·¡s·. 

7. Hipotec:=a. de_ ·.-¡.~·s ...... cen~~·s. 
-~ .. ~: ! .· 

8. Hipot~ca_ deF-·derecho de superficie. 
···,-;:._:·: .. 

9. Hipoteca, .. d~:;-::·~a·::·_,··po~.~S . .i~.n 'en ·1a tesis que afi_rma_que es 
, . ,:· ... ,,.,• 

un de.rechO·~:·~~-~l '~-. ·~--:-'.~ ·.; ,_· .. · 
_·,·-·: '':;-

10. Hipo~eca de :·~;n·~-:;'h~;~-~~·ia. -
. ~-::< ·, - , .. . -

11. Hip~-~~-g~· de· :otro·s-·.e1~rec·t•os._< 

Como podemos'. d~lr-no:~ lCúenta ;'• nuestro· Código_ civ·i.·1 n'a:· rlos:·se~"ala 

todOs los·~ :~~j~~~ '.\~~t·e~-~- ~-~::J·~:i~~~~: .. ;'.~\-~n .':~U:~~-to~"-~ los -deréchos., reales 
... ·~::... - 'i.·:=·>·!,:-:<:, - .;;• - ~ ·.;:.::"" 

bienes mu~b1~·~-~· ' .. ~e~,~~ .~.:0.:.-.·~'~;.·_1ª.-~.i> .. r.e.· .. n .. ~-a:'..·: ·y . : io~ :dere·~t1o·S::·d.~. a~~,º~T- no 
. . : .-. i: 1>'' .•.'· .. ,~· 

hace comentar fo· · .: ~lgÜriO ·.\fa.-> Í1~gisl'ac{6'n'·~:.:~"dédJCie'iii::to·''. que solo -
' ~.,., .... :"~~~·· ., '. ;, ~~:~~:~·:: .. 

pueden hi pOfeCa:_s·e:~:1 O~'~ ~e~.eCho·s:. _ ~·e-f i_;.s\ ~~~-:~~:.: ~~-~i:~-~.~~.:~:~·~:·:; ·· ·· :-· · 
' '·::•;:. • ~--~ !'.•-,;,.• • .:~·.o' .,:: · ;•, l «~_·,;.. ..-·.• • 

El arti~-u1ó·<'• i'~t> :;-~d·e· ... ;'.: ia: :'.-.. i~~!',: -v:;:-g·e·~·t~: hiP'ote~~:··~-¡~ .~~pañói~· de~ 
febrero de :~~·4~~;:.~ ch·~~ ·\~O\<'-': ··;:: ... 1·i·" :,:'._j·:_';· ·,,:'.-.,: <;\.::~ ;:·:~,r-~ /;/,.'.·e·~~;- .. ,·' .. 

.... _". ·-: -.- '"§." :~·.y.. ;7 .. ::·;\;~:.: :~?'- ... , .. :\:- .~.-,:¡·'. .. \ _,.-; .• 

"Podrañ ·~~·~·'.·~¡·p·~t·~~.iid·~~~--~·;: · ··\, ·;: .. '.:,;:/ :.;~-.~- .. ·;\:{"· · ·::2:-:-::-, .- .·-· ·':.' .·~:<~-::. · 
1. Los. b'i~~'~·¿~:-_:¡:~~~~~:b·i·~¿'_;::~·u·~-~~·¿·tibi'~~ --~~:; insc·rii>"c~i:~:~::-::.':· ··' · 

' ' ;,..._.:·,- -.. ,_- ;~; ·_ ,:":" ·::~ ~ '~- -,~,:: ~ \' /,~;; :; '-'·~>- . _!.-" .,, ·-, ~' :;,:·;(:· :, • {:_~ \' ,, :' 

I I • Los: '; .~~~-~~:2~;,:~~~i~~l:~;-~;.-~:~;;~~,~~~~;~~~~~ ~J,~:\~~~¿}~~E~? 1~.
1

_,~} l ~= .' le~~s, · 
impuestos s~r~ ,1.C>j'.:.mf;~os ,bi~ne~7~; ,·:~:. ('i > (,': \'¡' '.· ( ' 

Final me~te ·:<;:':'p"~~~.:-~-~~ · por.-,:terminado _el estudio correspondiente 

a los bi~~~\¡·:~-~~~-~.~-~~·-b~~~~;.-~,~·~:~~~ h_{"~~.f·:'..~~:~:·- ~~~:mOS~.~n~,·br~v~ reseña 

al crédito ;ob·j~'~·~·::~e-: ~a-~~~ticl".::¡,:;,:~~t~c-~~i~-... -. el <~~al.-. .'~p·~éd'~ .déri~~,. 
;:·;: ... -:' -.'' .::..--·>, '->':\: " ;,·, ,' "· 

: ': , : ' '. . ' ', -.. ' . . ' . ' : -~_.. . ' : - . '. . '. - ' -

(30) Rojina Vil_lega~. Rafael. ·Op •. -cit •... ·Pa.g~ 383. 
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de una declar.ac~On-de .. ~o·Juntc:-d, de Un contrato, de la l~y º:.qe una 
··- . . 

resolución judlcial. Pueden g-:ira_ntizarsS. crédi,tos puros y simples 

o créditos suj:~t~~:::_·~·:: ~-·~·.,.~.i~~·o' .o a /cond·¡-~i6'n.: eré-di toS' ya: eHistentes 

;: :.;: :~ ;.,:·. 
-..._, ·~ <:·'·· 

La obl i.9aci.6_~ P~\'~~~-ip~1;: d~·b~. :.~:Se~-;-;;·~l. ~i lme~te_ :;~~-Í ~rd~· ;:J~ra p~der 
garantizarse c~·n. -~i ~~·t~C-~·~ .. :~~,y~-r: Qúe~. · U"i.~:· .:Qb ii9a·~-16h:_,~ ll~t'J~~] ·:-:' r¡o,,::p'~d;.: i ·a 

hacerse. ete-~ti V~ ~-:~:~·~~-~~s ·-.:de1:~i~J;·~.~iCi'o ·:,~~-~:_-1 a\ac·~i~~:~~-hi Potéc,iria.'; 
-: -»-~-<-:·;; i ' ' ;· > ·.;\:.: ~" :.;""/:~.'.\ . º' .. ··::._~~~::-,- <~ ~-· .. -\·;_'. 

El crttd i to ·..-.-~-~~·;a-~·t':i-~'~d~·-.:~:ó~ .;1a:~h·iPO,teca-~ ._:,:~~inpr&~dé:',no: so.lainen.te 

el ca pi tal::·: s¡:~~ :;:~~:~:~-~-fén=;:..f6~'» ,.-~~·-¡'·~~~'.-·v·~~-¿·-¡dos. y::;·~~--~--pagadOS·'hasta 
por tres áños ;:, si :';. p,:.;,~¿~~·. ~~ i.;;~: .... ; · .. · "ttd 1~~.¡.;. >aci~,;¡,~ ·~~~¡ i .;;:;,.; 
med i ª"te pac·to · ·,e»cpr~so tC : 2'ei~~r:~~i:~~~-~~~-~s ·d·~~~~·~-~d-6-~-~-~ ,: in~¡; ·1 u t~s. e-". 
el plazo de _:_Ci~-~~.~,~~~~-S .,.' :·:··¡··~·>~~ ::·~~i~~ .. ~-~-; ·:,g·i~:¡{>\~.;qu~ .. ~::·es· ~=. e1· . .-. términ'o 

para la p;~~·~,:.~'P¿{~~" t.XÍ~t"iVa <~; :10~' . ..:lili~~s (Ari::. 1162 c. 
Civil). , . . .. :_:~,{~·"-:'.-:~.--=·?·' ,~: .. 

D> co,••> <>•dóO .~:: ~',,¡;: :. ,;;L;;;;' 
. .- - - .·, -~--· , ' . 

V- ~:. ., r; ;:_:: ~-~.:~ ':••. ~.··.·· ."7~· '. •: :,f:'•,, 
El contratO de·- h.fPote"ca · Sie~í»r.e/debe:··cófiStar.: p0i'-:·~esé:ri to ya,-. s-:a 

en forma Pri~4dá':.~ .. ~~~~·¡~~~te_.,'._:;~·~·;tt·~~~~- ~~b'1:ica· .... de :áhi· :_-q~e. sea un 
:;:·.::: . ·< .'·... ' ', '·· ~, ··'.'·-:. - .-· 

con trato formal" .. :,:."-y.-· ~:;.: < .. :.:,~,_-;-,,"_. .. · ·. ,,,,:--· '~·; .. ,_' .. 
,::.' ':··'•-,_-.. /::-/_~:' -,,\-~:·.· 

El COdigo. CiViJ.:~·ig·~-~'-~·e:: ~aro:'.·~ ·el .-Oi~t·..:f·t:~ Ft:der·a1 '.~-~tablece lo 

siguiente: . ,,: ~~ '.:·' 
;;; ·: : ...... _.',.':"· -, !'« 

Art. 2917.- Para la constitudbn .::d"•/:·~"r~dúi:i~; ,,:":con. "g;,;rantia 

se, .ób~~;j-i-~~~·~· laS: formcll".id.adeS~'.:e~~~biecid.~s : en Jos, 

articules 2317""Y 2320." 

hipotecaria 
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Los contratos en los que se consigne garantía hipotecaria 

otorgada con 'motivo de' la.enajenación de terrenos o casas por.el 

Departami!nto · d~1 Distrito Federal para la constitución del 

patrimonio familiar o para personas de escasos recursos,· cuando el 

valor del inmueble hipotecado no exceda del valo"r ma><imo 

establecido en el· articulo 730, se observarán las 1ormaJidades 

establecidas en el ··parrafo st!'gundo del articulo .2317. 

las disposiciones a que hace referencial 

.. _ ..... 
Art. 2317.- Las enajenaciones de , bienes·~inmU~bles,··cuyo ~ala"." 

·.;.~-::: ;·.- . 
de avalúo no e>eceda' .·j' e~~ivale~.te .• :;·:··.· t-~es·~·.rent·~~-~:.~:ses'én'ta··:y cirico· 

'. :i« '·'· ~-.'"' 

sa1-ario -, -·-,;,i~imO 9ener'a1 ~-~·;c¡-¡~¡;i_;.f"¿i~;~~:-~e_',~~~<·~·i":_··D'l·str·i to 
~ · .... -;·:-,. ; .. -· . ' >~~~3;;,;;.~.~:::::\: ;':·' . ,.,_·_;'· ··'-.; 

Federal en el ~D~~~f·6 ., de-~~-]~';';·:' oper~cicm·,:~: y.· ;·í~ ··r~--~'c;~·s·t·it~Ci6n .. -o·· 
transmisión de· de~-;~h-~-~~-' /~~~~:;~,·~ eS.tilñ~d~-~::/-·· h'.·e·{<~ i: -.~'-.;~:;?:;.~_· ·. -·.--t :~f d 

garant:-~c·:·.,<n:~~-.~.:::::"u;n.:.'.!.;;.: .. c·r..:d·'"til.'o.: ~~o-~.-.-c:·. ',~_r;J:·:J·'.".:-.-~s ~·t~ ª"' m:l:~[r.~ can .1 a 
o que .. : C' .. -<,;~ :·:mayor:·:,~~,~ ·_.:_di~h~:,_5u~a·.:,~;p~d~an: 

\·.:. -~---~:,.j y~,.-.. - n.~<-~-~i'.::,_. . :;;·::-. .->:.:~:,··o· .. ;~:·· - -·- . 
otorgarse en doC~ffl~rJtO :·Pr-iva-~o ·:1irma·do·-;pQr. -:ios· -~,~~-€;·~--~,~~--~e-;·· a~·te _ 

dos testigos ~~;~E ':·l:m1'.;.sc;, 0,:i;d7~ .. z~.- :1'ta~i···~~.:~r~.,o~:Pi;ue}d.'~a·.d;)_ .. f~f <; ;~ta~io: '· ~ uez 
competente o· RegistrO. .. ;,._,.y,t,.,:..:"'·· -~\~::;~-: .. ·-: 

·;:;~(-_..::-> :-\? ;~ .. ~'.· :-!}[· .:~}'.1~ .. --:,::.:--·:\ ->:..;: .:,.' ::~-.-::: -.~, .. ·. ·; ·:- -

"""::. '~::~::.~i; ·¡~.;e;;~;;~¡~~~~~~~~¡~~'!;}':~,:;::::: 
familiar o pclra ::'j:JerS6~1's-. de""; ~escasos ··recursos·~ :~·~,~-~~é~~-~o:S ~--:·:.6á~ta 

'"?. .,.j:-''~ , .. ~; · .. ·--;· ,, ':~~,'-.~ :·::;\_,,-·, - . -· 

por el vale;~ ém~i(i~o ~.:é¡~é se ~~!f~éj ~\i!:. ;~~i~~._1~~;:?3~: pod".án 
otorgarse en ~o¿Sm.:.'n fo ~~i\/~?º-¡ • s~.:c los r:~~t~~it':'.~ de ~~~~i?'o~ o 
de ratificación de ~i~~.is_;. ·· ;.';._·_· :~·::' .. 

" ·: '';·.-.· ··.'(":~. :._ _ _ : __ -

veces el 

En )os programas· :de· ~-e9 L.;l ar_iza'Ci6n ·tierra_ 
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que realice el Departamento del. Distrito Federal sobre inmuebles 

de propieda~ particular, _cuyo 

articulo ·.7~0_,de .~-st~<có~·igo," los contratos que· s·;. ce1ebreñ"'en1::r'e 

las parte~, ·~o~·~~~·-.~ ot6·~-~~~~~ en- las· _mismas· ~·~~~'¡:~·i(/ri·~:~::- ·-:a. 

r .. fiere .,¡ ~;\;,~~t~ an: .. ;ior: : " , ' ' > 
'' ... :;· - • • • ·: •• ~; j ;+, ·,;· 

Los con't,.:atoS"-.-a ·~\.Je~~::; ~;f ie~e:_--~~i':. p~-~~-a·.fc; _;"~.;g~·~·d·o·~~ .. :·~s1.i",~:·co~o las 
... '• _,.,··- - '•·, . ··~·;;._< :'~:<*-:,;; ··--,· : \' ;·_;< .. :/-. i.·.... . .. '., .. ·:··-•)• . . , ., 

que se o t0r9 uen .~On -. "10t"i Va~ de :_j c;s :~-p~og ;:·ama'S ::·.- ;1~-,-~::_·~~·¡.:.·~~·~t~-~-:i:~~c.~~¡, -.·de 

~: s t ::::n::: .. ~:~, sl~~t~;~~:ttl ;~,::{¡;if :1f L:~t;L~1::;::~~n ::d::~ · 
tambien ot6~~ar;~·~ ~~'.er~·;,:~·to;,ol~~i~~~~:~~~ .,~¿.;cial .• ª. ~~~~º ~'~.~cos 
notarios del·Dis~r\:,f F~~ .. ;:~~ ,:;·~uienes eri es~!>.. C:~;.;,5 ,:édu'ci~l.ri en 

un cincueri-ta' _p-or.'-:''c:ien-to 'Í'~~-
2

~~~ta-s·· que c:orresPcindan co"!forme áf · 

arancel r~~P;,_:·t¡;~:;·~·~, i ' \¿.•.' ' ·· ···· · 

' . ''· ;;: . .. •; .'.. >;'..<< 
Art. 2320·~·-~, :s:i:;~(:\Y.~1~-~; de·l ava1üo><· del· i'nmUeble~· .·ex~~~ie de 

trescient·~·s ... ~e·s~·~·t~ :./-,:<~·i·~~~:·~:~e·c~-~ ::~-~: ~~ 1a·~i-~ m·~-~~~,.~~ ... ~'.~~-~-~c~-~-:· ~~~r-~-~ 
·:.,,·,, •;.;· .. 

vigente' en·; el --~Oú;'t-~i_t~~:F~~~,'.--~·1:- en· :·e_(" m~-rTlefi't'O 'de. :1·~~ ~~:~~:~:~i~-n' Su· 
.. '.\·' . 

venta se h·a·ra .en·~;;~~-{~i .. -~'¿;~:;;,:pub1_i.Ca;'. s:a1vo ·10··. "ciiS.iiü.est~ por el 

articulo ~3i~;:-~ <:·. !~ ,,-.:·.·, ;-: ·_.·,.;~,·- ·:,·~.::··,'t~'. .. , ..... -__ ::~-·-" .. ."< 

Art. 730.~';,·~1,• jl1·fi< :·~xi~~ ;.,~'XLl~~~ne~;if~ctados al 

patrimonio ·de fª~.i.li~',; ,~~~t~,tH?t'.~fii~S<J~f7~~~. ~~~(la ···~~~fidad 
qu" cesu 1 t.;'·d~ :m,~l~}~.i/,car":.~º1"~3!>,?0,.'el~' inÍP~~~.; '..~~~.e¡·::~a l ar:ici•.minimo 
general dia·riÓ'·'v19érlt~.: en·: e1:.:;01str·{tO. F:"ed~~a·í ~ > en?_1a'-·é·poca en_· .que 

se consti t~?~~~:~{ -~;'~·
1

~?i~~·~-i:~; .\;:/: .. -:·:~;::-_· _,....-: ~'. :-._:;~ \.:.~/·· _:,~_:,· · · ', __ :_:_._;· '·~ -
;_.· 

Resumiend0, -·: p~demo~· ~::~ir··· que. c~;~-~-d~<: -~~~~~:Otorgue· un : crédito 

hipotecario y este· no· rebase la··· :.~-~n:t-:ida~-~' qut? . 'res~l te. 
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multiplicar el sal~rio mínimo general diario vigent• en el 

Distrito Federal 

contrato p_riVcidÓ -

notario, corr~da~· 
' _-· . ~. : :'.: :·: ~,; ·"· 

por 

ante 

o 

365 veces, se podrá realizar mediantv 

dos testigos, debiendo ratificar ante 

Juez competente. PerO en el casO de que 

rebase dicha~ cantidad,- entonces deber a llevarse a cabo mediante 
·.:·,·· ' 

Por su parte,· ·1a Ley del Notariado vi9ente para el Dist,..ito 

Art. 78.- Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor, 

se9ún avalúo bancario sea mayor de treinta mil pesos y la 

constitución o transmisibn de derechos real•s estimados en mas 

de esa suma o que garanticen_ un crédito por mayor cantidad que 

la mencionada, d•beran constar en escritura ant• notario, salvo 

los casos de eNcepción .ª."·q,ue. se re1íer-en los ar-ticulos 730, 2317 

y 2917 del Código Civil pat.~: 9'1 Distrito Feder-al • 

. ·.•. 

descritas, _con éSt~:_·-. '.¿·}ti~·~ •. ·se puede notar que> ~q~!~.~aS:_Señ_a1.á'n: 
una cantidad ·:_mayo;· ;--~-~~e deberá tomarse 

formalización ·,:d~l;·:cO~trátO-·de hipoteca, por lo .queo se ·c~~~S'id~~~n 
mas acorde ~~~~-~:~:~:;_-:,:~~,}~:da;d .. < ., :"~:<;~:_.,, .. ,. -~. 

'~<:.:~,::<·_/·'-:: ;_-'.:.,·,'.·' 

otrO ·requÍsi.to ·;.: i~~-~-~:~:~:~i~~·-,. :en ··-'la 
,,. _ __.,..,., . .. .,_-. ".,-.,;.'· 

ya: qu~:· . .-como" 'Se·~._estUdi·.;,.¡.· en.et 
;.•o .-.-<:" 

ú 1 timo ca pi tu 1 o de.- ~s t"~ . t•raba'j o;,' par·~.,;.q:ll~ .. ~u·rt'a :·· ~·1e,ct~·~·.~:ccn't~a 
terceros, .,~---~~~~-~~~~-·~- ·:_::.~-~~~;·i:bi·~)~~ en el· ~·~g·~··~-t-~~ .. ·~ub·~·:.Í~o' ~-~· J ~ 

formalidad 

Propiedad. 
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E) E•tincion. 
La juridica por. varias hipoteca ; se ··e)(tingue 

'siend~ / ~~~s~,d~~:~:d~ causas. 

p_or ,_.·._:ti~~~~- :·.~~ :_ dúrdC:i.6ñ'·'··1.i~i ~~da~- ~ü · vida va 

unida a la ·~~i-¡ij:·l:~·io·,; qu~:g~~a~\i~~·¡.; ~--~~~~~/~;fin~;;.~·-s.o-bre_ q~e- recae y 
, ,;;<_:;-· 

.' '·e, .. ·: 

naturaleza tempo~a1· 

a1 conte~Íd~~·de(~.:-:t1·t~lo~ en·:~-~ir:t·üC( :~~1_'-~u~1'-_.s~:· C~nSti tuy~. 
, .. -:·~~:.,· :_r <:<':.~"·;::-· 

e•t:~ci::d:~-~e~i1~ii~S~~·t~~;~:~:~i:i~fott·:.::~ 1 :ed::::n:;:~ am::ta 1 :: 
·~ ,.•,. . 

hipotecas"~··_· ,·por.<;l'o" ::~,-~úe·-,=a ~~~-~·t·i·:~~~~i:Ón se describen Jos pr•ceoptos 

correspond.~e~f~~' y'">: ",·": .! , .. · · 

Art. 2~-~-~,;~·~~ ·La-'·,'_- t;h/P~::~~·~~ produce· todos sus efectos jur idicos 

contra ter.~eroS ·:·n;¡~:n·~¿~~:~;:~~ ''.~~·a : ~~~ce 1 ada su in ser ipc ión .. 

•' .. :: ' .,' ' . 

- De lo. /~·~té~.i~~·~· ;:::'se·:··>·'~~d(ú:~. ~Ue ·. ·1·~ -e)(ti~·ci6n· .. de1. dE.recho real 

de hipoteca.e~ IÓ~H\sY ~;i1f;>r.;,~ su fnscrÍpción, cont~~pla solo 
los efectoS''. Con.: re1·á'Cü;n "~~ .. ter·~~.~;~·~·.'y·' ~-~;::.f::/~~~:::~.~~~r-.·~.Sados .. De tal 

manera que~~:~~-;: '_di.s-~'osr"CiO·n:;se:··enti'énde~· cc.;~rl?étamente-. e·;.; el. 

sentido .de. ·~)~.1,.:;c~.t~~-i~f~' .. ~2.~~!hr: .. z.~&~~~.fü.~~;¿:g.,;v{s~·u·~····-~;j,~--~ue. ~o 
se afecta .3 ·-los·-':in.tereSadoS/dir'.-ectamente·,;:.~."e·s~.deci"r . .:af<p'ropietario 

y al ac~ee·d~~~:/;·;Y_ª.·.·_ .. '.'.i{~~;;~Ji2r.~k";;;;;•t'J•:t~~~7~~:·:~~'1h~~i~iato '6;o6r·.·el 
··;<;;·I .:·" _···~"(~}.:;,... :·¡·::•.: ··: •.':;L:'.c: ~l;· -!'::'~~.»··"'¡; ') .: ~·· . r, -cumplimiento de .. ;1 ª.'~~~ J~~~c\6nprj i;~:Pª}_~ ~fZªJ1.~·~Z~;ª{)J{7i~ 

el los la Obfi9a.~iÓn''l ;·h.iPDtec·a,.··.iát'\.>,'Se ·~;considera.".; valida :'..:~·i·.~~~ 

cesación au~que>,no · · ~.-~::~.< ~á'~~;:~·i,~· ·;:.:) :~ :_~iñ~~~;;.i,P·~~~~\' .:·~~~,'::~·1··~:·~-~~~ ~tr-~ 
;;:,::,' .. , .. ···- -,. 

, --::~y:··· Público. 

Ar-t. 2941.-- Podra pedirse y debe_r'a. orden rse en SLI ·.caso la 
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ewtinciOn de la hipoteca: 

I. Cuando se eMtinga el bien hipotecado; 

11. Cuando se e>eti~g.a la obligación a que sir"'vi6 de garantia; 

1I1. Cuando SIO reSuelva o ·e·M·ti!19ª ·et derecho del deudor sobre . . ~ .- ' 

el bien hipoteca~o; 

IV~ Cuando se ·e><pr:-o.pie_:;·:·por.: causa de utilidad püblica el 

eon el articulo 

v. rematé<· jÜ.dicialmente la finca hipotecada, 

VI. 
.·''> . . :.:·;·'.':_):·:;,· ' .. 

Por la remisión expresa del acreedor; 

VI 1. Por la :~~~i'.~,..~~~·~~: 
~ip~tec~~,..~~-:~·, 

de estar prescrita 

. : ~ : ;: ~ 

Estas fer~:~·~/~~- e,;¿_-tini:i6n, segün. las caus;>sq~e'1.L originen.·· 
- '. . _.: : . -~, .. _~".' 

.. clá~{ri'~~~;;~ ._:_·-~;, •' ,.iiidi_rectas pueden 
. ; .' :.- ::1' ~. '· ·- '.· :. 

consisten en ·:la·:· é>etinci6ri dé . la .'~O_bl_)."ga·~_Í_6n·,~----~--~~-i~~~i.P~·1:: .. en 

consecuenc~~\-~~ ·::~l.i~ ~~.:,::::~~,{~·~~"J~. e1:. derecho :ác.Ce~~:~~~"',~-~ d·e",_hiP~f~~a
que Ja g~,~~~'ti~~-~: {~,; ;i~g~~~~~:'e~\\a ''~~~l~~,~~'ci6~'d,~:ú~-"r"c~o -
real de · hipo~eC:~/ ;-.~~.;.,;~~di~~~~~~;,t.;.·::¡¡~· i~ ,;~¡,~~~t.;.ncia de Ja 
obl igacic;>n ,qU.~ l.~g:~·~:~~-¡~:~.::~.: /' i'(, // '.·~ ,, '.:;'. ·, ,;• , .· ,., , .. ' 

'·.:>'~:':: ·~·-- ' . o;--,.,-:··- -:; ' 
-·- ':\~: -__ , .. ,::., ::,-:>·. ':" -·-;--"o·~;-~, •. -.i~ ...... ,. __ ... ;-;.:~i· ' -

Los modos, ·de e>etinciOn"'·: po·r ... ;_._:;-~/i'a\·:'-'.::)n:d·.i,~e~;t_á_ .:-::':Son· ~-~>'PaQ~º-~ ·1a 

novación, la ~~~pen~~c.ÍÓff,>: :1.; ·• ~~~f~~ié>~;'· ·i~;>~mi~fon; _la 

prescripción f·n·eg-~·t.i~~-~ :S~::·,~·u:íid·~-d y· .',,d-E.i~tta~·-.-'é~U~áS" d.~;_·~~t'i~C:.it;~ de

l a obl ig~·ciÓ~ gara~t{~·ad::~ .. :~·~T~h:~,~ : form~'; /S~.:.~~,~-~Qi ~;~~ta;,·-·,: en 1a· 
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Sin embargo, existen _aparentemente dos excepciones la 
. ; . -. -- . . -·. ' , . "' :, - ' ·-~. -~ '.-. : - - . . -. . 

regla general qu~,· con ia ·e>etinción '-"de la -._deu_da, :dés~Pare~e: 
. . -' ' :. . . . ,;: : . ~::: .... ·~~ :, 

también la hipoteca que la.«ga'~-~~ti:z~-,,·u;,'a·de·ellas·es l·a .daCiort·'en 

pago y la otra laf~ov:~~on," :>·~ .. >:~· \/. : 
~~ ;:_~--~-~~-~~~.:;·. ~~:¿~:-~ L/;~:~~~- .:-.de ~~~·:~I~C-ú:m -~ ~uede:: ,q_Uedar: .sin A) Dación 

~ . - ., ::: , •. ;:~ - - 1.' 

efecto si -·ocurre_, 10 _~:seña1·a'.do··.POr:_e'i': ".'rt~-·-:·'2942-·de1:'.·código-·ciVi 1 que 

a la letra. ·di-¿~-:~'~::_:;_ .. ca:-;:·~¡-~~~~~~~-~:;:. e·;:;:·¡:~~;-úida-.:·: p~;:_(éi~¡:i·Ó·n 'en_ pago, 
.:-:·:.:':'' ;.:~-~ ~: :<;:·--,? ---- " ·: ·_ ........ ~ ~: :: ~ -~ '. .. ' ·. ··i\·)~-:"'}- :'" . ;~·: ~ <' ' 

revivirá. si -e,1·:-pago~'.queda~ sin.;efeCto,··(ya.':.Sea~·PorqU~/)a ·cosa dada 
~,. "'":",,:;;··,~, :~;'¡ ","' ,'_, ,, ~--·F• ... ~,U~-

en pago se· :_:~~~?~~~:{"P,bB,?'CJl.Pii'·~dei;.-:cde"i.l·d~r.~~-Y~: estando· todavia en su 

poder, ya sea·~:PIJ,rq.;;e :•;~·· ·acreedcr,,~C: ¡~·:.~:¡.¡;~~: ~~ virtud de la 

eviccié>n".· .... <';.-·:·;'-:·.:. -:~:;:.·<:-.·:,, ····',· 

En este i:~s':'~· 116 :~.i~te{F~;•su~sis:t~nda E: u~~· hipoteca ya sin 

obl igacion· .g~·~·¡¡~·ti~~~·a<~!· ;_'_ -~~:~:ci ·"~"'~UEi>-se:;;«~rata· --~~~- :~~,r~-~-~~ condicional 

de la obl ig:~:~,¡~·;::>.-. ·va.:.-'~-~-~~-~~-; ~la··.·~><t·in~~~-~>,~-~- ;~~ª" a·'.trav~s.· de dicho 
. . ' - ., ·~· -~ i -

pago, queda ~.suJ~t;;y~ ·. l'a .• i:an~di.~fóri•'~et':'{utcri'~•.d~ que.:1a···cosa dada 

en pago sea 'a'rr·;báta'c:ia<..ci1': ac;:~edOr~~- ~Or. ·'.me.ti Vc:i'~·de'·, fa~· ;,VicCÍór1~ ~ toda 

vez que si ·:~-~t~:;\:~:l:;.~~·;,i;· ·,~·:·-~-: ·su~e~ier/-~i~~,;~;1i"6' "ri~··:~.,~.~~-~;·:; ,.:::~·~ i·dc;-,i· :Al 
respecto, ~-~: .. A;·~-~~/i6~1< ~-;i·~~-· ~-¿~~i~~-~ .. :':CT~··~ti ;'~:··~·~;~}~~,~~-~i\ ):'/ K~·¡·~· ·el. 

acreedor su 1 re·;~·:. {:·i·i;~:~i¿~'.:-~ . ~~~'-~.-: · i~~~\ .. ~~~~~~·:. ,~·-:~·J~~--:;·~}~~~-~~~:~~---: .; ~~ · \'. ·á~·~~·~ , .". : 
' . ·;,.,~; "• ,. ':·. 

renacera 1 a 6bl _i~~~i:~~, ~-p~~~i. ~·j·~:~_·; .:··~~:~~~~J~:y~:_i-~i·~;;.;·~·~'t~·:_~'{a '·~:~·.é,~-.~~ ·en· 

pago". · .·• •·> ,•·( ···' :_·;; · ·'·: -T· ·"':;.~-~,~~:; ··.:·. ·· . ' ·'.:.' 
.: . .,, ... -: .... ~>:··~::i',_~.-;/·.:x;.:.:.· -· ·f_. • ··- ·-:< ·.\\:';}~· :\:-t~::~~~> ---->· ._~> · 

Asimismo .. ·.'si f~ .hipot'eca ·~ya~ se= i-iú't;:;.-e¡;~ -c·~:nc~ .. 1-~d'O\-~~~::.;ei'.~' R~gi·~-tro" 
Público de 1 a ~r~~i.;~~d ;-·~i~.;:. el .A~.~. 2943 ·d.;,i ·~·N~~~'g,;,éli go1. "E~ 
los casos del ~rti~~l·~·.' anterior:. si_'._el ~é;gi·~·tr~' ,;:~~·~,~-~'~·~:· .s.ido. ya, .. 
cancelado, revivirá 
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inscripción, quedando siempre a salvo al acreedor el derecho para 
' ,,, .. , .. 

ser indemnizad~ Por_.: el :d~-~dor dlP. f~s--d-año~ y perjuicios que se l~ 

hayan seguido".: 

a·· este modo de extinción 

- -.:. ·~' 

manera de:·-.qu~··::de,S:~pa~~z-~·~~:·ta: o'bli9ación_ - principal y en este caso 
• ··; :'~' - • > , 

de subr6g~c~i_6~'.<- :~~}~t~ -p~go ~::.Al 9ur1oS .'~j emplos. que cita son: cuando 

un acreedor "pa~·~· '.·-~~-;:_'.·.~f¿·~·t,j~~-~-~:~;:''<-P".'"~·f.,r~nte y se subroga en su 
-f;.,-:.' "' 

lugar loS de~eCho~---.-~' bÍe~·:Ur..;_·terc"e~o 'ju·r1dicamen.te· 'interesado pagel 
·.·-;_t·-_, ''•·.:.· :...:o,°'é'.,·¡;:.-

el crédito···y .5;~_-Slú:JrOQa::·en_··1~.:-_hiPOt·e~_a·~: Como se.~_pu~~e -·Observar· en· . 
.,.. .,.- " ,;~· 

estas dos -~~~ tl;1~-c~--~~e.~ --·~ªY:.·~~~go_~- -,;., · .. · -

Por su parte;.·~; c~;di~.~~cf~'; 1 ~:;~ '.;'¡ oi~:tri~~cF~·~eral•.eMpon~s .· 

adquisicio~::·: 
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toda novación se e>etingue la ·obligación principal. con todos sus 

derecho·~::~ ~c.~~sor i·o~: ~~!'"·. : ¡o·-~an ~o .. ia· .,nueVa .. ;;;b 1 ~g·a~·i¿ri ·,..;~ q~Eadara 
garantizada ~·on:~/ . .-~~·6s:·;:.~:d~¡.:~~hÓ~-_: ··'-~:~~-e~i~-j_~·~-\:c ~~-~~~~~~-.. .-. :·_·p;.._~~d~· :·ó 

. ·.:_.:· .. --•.:- _:.·''..'.:~:-~'.'' ::.'.>t;·~-- . · .. · . .'·:-,._. __ ,_ -···,;, -> ~:-;·¿= .. ~··-.· '::·· -.· :; . , .. , 
fianza)'~ :·sin· embargo· ·puede1'.e)<iStir·~una·-;:·,..eser'Va'_ 9wpresa·,·.,:de:-.que. ~C:-on 

1 a celebi~'~i{~-~ ;· d·~'.: 1 ~~:/~-~¿-~~-~~¿," ~~ ·. ~·e·:_·_e>< t"i_~:~;:\'.--fa·'~· ~i~hf~-~~ ~ :-~~and0. el 
,. ~· ,' .• ,. -:z _':. ~~ . ;,·. ·. . . - ... ~- -, ; . 

dE-udor:··-·es.''.e~ '·.':~;~-~,~~,~ -.:t'úY~~n-té :· ~~-. ·1_a:·.9·~;~-~n·t~-~-~ · < ba~.~a,:·:1 a> ~ese~Va.::.en tre 
él y el: aCrt!é'dof'.-/.:pa·,.~{q·u~:'.~~aQúe·~·1~ '· sÜbsÍ~_t.3\ \;~·6\~-~·j_-, ~-~.:;:·:-~·~6:~~-~t~U~~·~ 

.{, '¡";·-:;' .1-.... ; .... ; .. ,;:!..::.'· ';:_·~·---:~,.:;: ,·~"'.;:.>:. '~ .... - --
un tercero,: :es·- '.n·e-ce-sa·;:·ici'.-'C1U-e~:¡;¡· ta.mb-.f~·r1:··esú,,;:COOto~Íne: en que· ta'" 

.• ,..,; .. >'.;1l•' :':,i:: . .'?.:. -,' ~·/·;: 'J;;,l;;.~'· -;~·~-';" ·'" . , .• ,;: ,,._,_,: ',: "., 

garanti.;•éon.ti~&'.".: .. t~·.;:: .. :,?; :,)\>•; ,_·. ·.;.' 
De lo expues~o~ se:::~:;~~-~~~';':~·~~~: ·la "·-~i~~-~·~~~··; ~.~ .. ~u~·-'. ~c·c~Bo..:io de 

una obl 1ga·c'.i6n ·;·~.~~~~-~:i'·~~·~·::~:~;\c·:~:~~s~:.t~"~·~\/,~ú~ .~~~"~~~ 1 ~~~~·-~·~~:a.ció~·:; : debe 

e>e tingúi~~e :,.~;~:~·¡:;~·;·:\ t·od~,:·?~~Z-:/ ~o·mo·,.;a·Cc~So·~¡~r_.-~;~·~ ::es· · .. deh~ ·~:~·eguir 1 a 
., __ •. - :.~:. ','_,,;;. .'; .. ';,·' . ~,;~;~:;·: .. ,-~; ":·::·/':-;~;·"; ·«:--: 

suerte de lo prinC:ipar~~,. = As1 ;p;;·es··~··:'rÍ~ ~~'.'deberá·:: autorizarse que ta· 

hipoteca 'continU~;~~~~~~'.~ntÍZa~~-~ ~ .. ~~,~ '~~-.·;·:~~ -~~:~~~~~~~~·) i~~:~i'Ón ~·~~ nazca • 
. ;. ·'.>: : ' , \ 1.;: ... " ':r,:.::?; "~'.-~~;~?-:·' ~.~ .. ' '-.: '.,', . '.\'<·.~ _,~~~:,,-::;..· ,::';. •.?'-~~ . ~ .... .. . ', .. - . :_ -~: 

::::gam:::;to·••:;};;;t~:~;~/;7;~:;~,;;~n7:eJ-~:;~~~:~;;¡·,~s:~1:;;l::i6:'. 
No se trata· pues·:./en\esteJcaso~ ',"'' de:.mantener.1· viva ;-u_~~·~:··!"_~P~te,Ca'.- .sin 

el soporte ,de;un~,~~.n.:gª~fº";":'' sD,:º '.<lJe::~~: ·~f:1~~~~;~áy' unÚraspaso 
de la. h'{pOt'e,:~·~· ,:~~'·~:~}f.' la :,. Vi~/·~··~.~b.~/~~~i6;~;~~. _-e.~·~;~.~-g·~id~·-; ~: .'}:~· nueva· 

':'!!_'_;, 
obl igaciOri_.'.:qU~·~;1 ::;.·_ts~-st.i t·Lf~·o>.~..:~_'. ~~_;;~:-< .~· :·; .: ... ,._. : -·~:':.o;,~~·,~o;~~· ~~\;:-:-~ :_:t;i.;-.,_,_ ···,~,,-

Convie~e. ~~ñ,~la~ · '~: q;~,: •. ,_;;' : ;~s~:i:,~~ d~ la;n;~~~cion -~,os di ce 
el Código civil.'par~·/:~·.,:~·~·~i,;¡·tO.Fed~r~'j>~·. ,,._ .:"-.::' .. ,,, :::~::::"~: 

'\•':.,•" ,, .. ,·~, .f;,;.,: e_,•;:,; ,.,, -'(:~¡-;• ~-~:}·''.;';-,,·;.::,e O<":•'.~.·' .. '.',• 
··~.:.;:.:.;.:·'..:,. • 1 :; • .. ' ~>.::: ::' -.. ',. ;,;:(' : <; .• ~ • 

Art. 2220 .~."La ''noV.~Cron ::~~:~:~.n-,j'~i.é'. · 1:a'.:: ~:c;b.J i'9a~i.on~\-Pr .i~~{PÉll ·=Y":l aS 

obl igacion'es ·'.·ac:~~-~ori·a~·::,,,:~:- El ' ~·d;eedor. '.. :pU~de.::~:--, .~ p·~·i:·-.· · úna .: ... reserva 
'.'" .. ·::" 

e>epresa, . iinpedfr. ·la· e>: tirú:iOn ·:de 
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entonces pasan a ia nUeva. 

De lo anteriOr, debe entenderSe que no es suficiente la 

voluntad del acreedor, 'Pára que mediante reseorva •>epr•sa l•s 
- . . .. ' ~. '. ,, 

obligaciones accesori·as· ·· pasen 

también es requisito ese"ri'é:iat la voluntad del deudor de la 

novación, dando origen: a·~-;~~'.~~~~~~~- reJ-aci6n juridica. 

'
:.:;,·:.::::·.· ,. ·, ,.- ;,. ·, ... 

Art. 2221. - El._ aci'.-~~-~:~¡.:. no · pÚe~e :' ._re~_ervar:se _ · el· - derecho de 

prenda o hipoteca~-· d~> l~}:.~b\'iga~~-6!':'. -·~~·-t~~~g:~_j:~~-: :!Si ·10s ·bienes 

hipotecados o · etri~~~~d·~·~·:-~~~t·e~~Ci~~~~ -4.t~-~e,._~~~os··:·.9u~: Oci :hu.bieren 

tenido parte en la ' n0vci¿¡-~~·-.· -;~:~poco·: :p~~~é>~~~;t;~'.:,.'~~~:E{·-~·1'.~ f.Ían:ia 

sin consenti~·ie~t~- ~~-i <~{~~;~·;·.~:~ .1~·-.:.··. ·"'. ·· · ~·'-- :::~~·_·: ·,'.~/·:: _. ·:;.::_· 

A 1 con s ti' tui,j; I:~ .\~~:~ti:~ ;~~·:te,:~L< t~;~¡·~~ ci'jbe . ~~tC!ri z ~r 
la novacion .:Y<~1:[: P'aSo·.de_'."1·~:. hi"Pot·ec:~-: .. a' __ j~-~·n~e.v·a-·.:deUda .:~ ,_-: ~ 

Ahora bien, f ;:i'·~· ·q~,/~~ ,:~?¡~;~; ¡;• la ~~res~r~::,;:.p~esa s~: es~á 
no se regi~fra;p~f· ~f~c~·~~~ pÜedel), invo~li/'1a' ·e•úrícÍ~~ ~e '¡a 

hipoteca, por .. · ta~~~· Í:~/C¡..;.; ·~.;¡~%í}.~;ri'af:'~<;;~~t~~.}~~~~~sa' es· en 

realidad u"n ·pactO:,"qU'e:'.de.be··.;1iená~" ;tOda:s·,:· -1a~·~:/fo~~a·1idcidéS-, _d_e-;~la -

constitución ~-de·-. '1 a-/hi~~~~·~'c·a·.:.~·r~~i:~i;~*-~~~~~-- ~f~~~ ~'~~;~~~}~- -:~~·;·~_.~-~v~·~i~~--·;·' 
si J ª hip~-~~~.~·~ ~-L~.~~-~::-~ca~~~-~-:~,·~":. ~~~~·:~~~~~¡~~~-~~\~~~z-tr~-~~~:~-~-~i\.:~.~-c~·~ -
adicionado ·a· ·.··1a ···\ñó-va·c:T~~ .;:.~ói'J:~ -~~·¡;·~~ta'.,.:'-"';~,~:-_:_<:~·~~~:~~:~:i,~\ '.~~j·iv~·do;; 
originara su.-" ~-uf¡·~~~~~-- .,~el :~\/~~~;~:~g·;. ~-~~¿· ·:;_-~,~~~F~~J-~}~;~:-,:t~·=f~¡·~~~ ~'. ~·~~·~r~':.-

, ·,- ·~:• .. ; -.-.: \~:.-:·:-~;,,:· ,'.'.«.~:;'.~/;"~-.;~,:· '·'.:.:.:.~-. >.:.:."""' "':.>"' 
terceros si ··.no : . .-es·>- in.SCr i ·to-~ .j_~·os ·; ter'Cé~OS':>éb~~:;.>~ér,e~Chc,- '·! ;.~~-¡-·. o 

gravamen p~ed~~ •~~~'_¡;~~u~.· se d~~Í~~e; • ia :;~t:17:ción de ,la 0 hipoteca, 

si la novación ·no··-1L1e·-~·r-ea1.iza·da: 'COi, .J'~iS-'jor·ma1i'dade~· estab1~cidas 

por la ley o si no fuera 
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prefere.ncia de eSos terceros se mejore ante· la cancelaci6n de la 

hipoteca. 

Por otro lado y sin p¡;dui¿i.; de ,Ja ~~ce~~ried~~ ántes 

mencionada, es_poS{bl7.,Qu@: unr··deUdor .. :~~·~¡·t·~.:.:.d~·~~~::·:·~}::principio su 

responsabi 1 id ad··:_· · ~~~-:'.· :·~~-)O~ ;<~'~: :;LJ ·~ ~·-·i1 i ~ ~á··: .'~Y~~-~~g~:~-~ {.-;'.'.: ·Va ·que 1 a 

constitución de_~· :·J,·~-/~i-~:'b·t·E>ca· :-/ .. p6~_\i:-.:~i-~.:.:,>d(~-U~-~~·:~·:_ ~b~· .. :··~~·t·i~~-. de un 

• . . ~ ~ : _,_.'--,'.~'- .•• -. ..:~·,: __ ';-¡' '-'·:·~·· ";:,.> .¡ :>;";_;,, j_:~·'.i; ~: d~-~~:···. \"';."· ~:::: <:;-~;·,...: ··:<·.:-. . . 
crédito, rio ·madi f ica :<1a·;:r·esponsabil id ad :':person_al~ .. i 1 i'mi tada. de ese 

' :: .. ~.~· -.. __ )/~\--.*'~-:~:-;:-;. :i;·'.;/:~_;_->'.!'·::':..·-· ·?~:·~·:.:. '. : .. ~·~~ ?~;;· .':·r¡~;,:-. :·_; :·:'.!~~.> ·. _;-.~,_ ·- , ; ~... ' . 
deudor sobre todos sus ··bi~n~s ,- ·/. ·.pued~· i ·:'.;-'a~ if'.1a~~~te.>,\ pactarse •n 1 a 

escritura de . · c:C>~~'~';\:J~I¿:~: :;d~'.'- 1~(7'~~ pot~ia':'f;~~'~ii~ obl igacion 

garantizada-': .-s~:-~·::, h~~~~--·.:::e1~·ctiV . .J>?ú'1.iCi"lmente·-;:~:5~·~~:.e.:.:~. ·1os · bienes 

hipotecados'~.· no- :ab~~'.: ;r;;~t¡;¡ de~/~/~~~~:f'.'·~~;v~¡;~~~-. 
•' r - ':". •::.i' 

Sánchez Meda! c_~~xe.sfa~;~c;,: :n re! ~il,o~);~ ¡¡; el~ª~'.'' . ºSi bien 

norma 1 mente. ·se:. p..--e·~~h~~~r;~:.-in<(i. fe·r.~~"~.~-ada·s ~ e-:·-·ind i501Ub.í e_~~flte: Unidas--

1 a responsabi i'idad: .'ib'~i".'.~.·?. ·.·.·"····'~:l'/~::.y, <··~--~':.~.r~:~~~·~~~~~~:.~.~~··.·\'id.ld-:' :'~-~a.(:/ P~~.:· ':'~ª 
:.-·',",'' . •: ,:-_•! ··,,,-:"< :-.• 

misma deuda;_: pu'ecien ·:s·~par-a'rSé P~·r:f~'Ct~m·~;;te~\J:na·~·de. Otra,::.:s-e:á·:·en .el .-

caso de que'" ~~-n~,:-~ ~'~.~:;~~,~: ;:~·~:~·~ . .i~-~a· :,e·;,.:~·¿·:~~piedciC(~~·1 :_b··¡~:~·_,'.d~SPuéS· de··· 
.·[_o..',.•, ..•. , .. ,, --

hipotecado,- º-'se~-:- t'ambie11· en ~·~y.~.'~~~c;'··ei·~s::Qií~ .. :-~i ;:d·e-ud"ó~~;~o~-~~-nga -, ~on. 
-·-: .• ·: . " . '."~·''- .-·.;o_~·1r ;·::--~: ._.:~. :'_:."· ,'. -

el acreedor. »."er:t ::_:q¿¡~"}'·'·.-~ói"t">'.' · ~~s·p~~·¡.~ ... -~~\:~ó.:l" :.;1: ya1~~- _ del··· b{eri 

hipotecado, Y no;.~~-":-:~~/( ~;:i'.~:~;!~~~, ~¿-~·:·bielíes< '..:-,;>=. 
/e·:, '• -, .. ,; .,·: • .·:·t·{· .. :-.:·;~;-,';:;,: ·.:;·. 

:, ~ " .. , -~·' ,·,;:: ' . ', :: .. 

Estudiadas 1r3s .-;fo~~-~·i:de--:~·-~t'.~;~~¡i:~~~::é:Je ;-~la hipoteca por_ via 
-- .. ~·:· . 

indirecta, ·atiOra·:··:Ver-elnO's~· ra·s :·1-or·~~-5-_ pOr.:._·e·~t·i.nC'ion."dil_""ecta. 
".· .-.. , . : .· .,, ' . -;· ·: , .. ' :' ·.:. :-::~... '_: .. : : 

Los modos ·:de ·-·>~~\·¡·n~~i~~:: 'd·e a ':_hi ~~-t~·~a ·por_. via · d.irecta se 

'<~-· 
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refieren tan to a 1 fin de la ,.hipOtE!~a · "com~ ob1 ~gaci6n .='y ·:~como 

derecho real. Por 10· que ·enSeg~~da -~~·· e~,~min~.:-~~-ad~-:un~. de;·el ~as1 

oCasiona. Al La e>etinción def bil!'n hipotecado (Art. . ... ·." 
que desaparez'ca , Ja·· ·hipoteca. E>Üsten . cuat~·o . ·1ormas _· dt..· 

perecimientos 

1. La destrucción del bien hipotecado; 

2. aue la ~ésa quede fuera del comercio1 

3. Su pérdida de modo que no pueda localizarse, esto .es qüe'no. 

hay mane~a de encontrarlas 

4. Casos en ·que se sabe donde se haya, pero no e~iste .la 

posibiiidad material de recuperarla. 

De estás . ~ ~ 

total, y los de:::p·e,.~·cimientO:·Parcial. - :;::·<)~.';¡.· ·\,·-''' 
• '··, '. • • ~' : ' •• '.: ! . • . . . , ' - ' .· ... ··· . ·;·:. :;<.·<.;:'\:},'. ;:":" ,· 

Si la dest;.;~·é¿io~-.· ~-.~ 1b~· :-~~~~·;·~;~·,~.t'6i·a-t:~.' ~·~~~- Sii?iÍdo :p·~-·;::¿"j'~j"-~ :.· 1 o"S 

restos de la· ~¡-~~cl\::·ni\~·~·~:;:·:·~f ic¡·~·~·~~~\~:~~~~~;~'.~;·~~~~~--~¡·~~-;·~~'l a ·.deuda·, 
;_-~ -~ : . ?~.'.,_:···._:;-. ::;}~·\·::;-:::~;: .. ;):':\i/\;,...->~7:~:~;·.:.~:li.'.~::-:.:.j.~{~:: ::::'.;:):/ .'-.:,i~:.::,'_:: .;-: ·;: _ .. ' 

:::::ec:'. ª:~e::::g:~: ::~:1.\:;'.iF/~:/~:;2:1;1.~~ ':9:;)tjr~:;
6

"s;e· ~;. 
hipó teCádó·-;-;: . ::·~:~:' ?:~:~~:~~·~ ~:¡~-~~;~:.:~? '. .:;~~~'~;1,~:y~ ~?,~,~~¡-:~~·::;~ ~~ i ~'.:< ~~~~·~:~: .. · inmueble 

-~ •. ' ,_.·;.:,: . ..;, ... ,~;,_.j-_, -,-:"•.: •. _:_· .o<.-c- ,;,.· · '-:t;,. ~·.:;.., ··:.-'' '· .. ·~,;-1~·· 

insuficiente para:-.: i\3 ·:s·ecj'UJ7idai:J ' .. d~.~i·a·\j·~·~~a··¡· .. · Pcd~át::; 'ei«< :···acree.do f.-· 

exigir que se .. mejor~ ::~~,;~··-~:~~p~i::i~i~~~~~:i~'·'.:~-~~-7::/;;~-:~~~-~¡~{~"~ .=~~~·:;:·\~6~>Í" ~~~-; 
garantice debida~~~:~:.: i"ii«.Ob1~i·~ac·¡-~n",.·~:~i:~:;¡ .. ~~}.; .·~.~~·;·~:~;~~:::; ·:: ... :/~" · · 

Si la cosa:, se ,d~~c~;~ < ~~;: parc¡~J~~:t~/ la ~ipoteca 
subsistirá sobre los restos' ~:~.-1 1--~ .·:·~~-~; .~:i~~t~·~:~~~·~>~~r~.;:~~~~n~izar·· 
la totalidad de- la dEi"Uda. '.". 
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En el caso de destrucción de.una.cosa asegurada~ nuestro Código 

Civil señala: . . . 
,. · .. .-.:.·: _,_. :- :. . :; > 

Art. 29.10~:- Si ··1.a· 1iii_Ca_:9st~v.i~f.-~ ~Segur:-ada~·Y se .destruyere· por 

incendio u-' Otro caSO .... fD~~~~té>~· ist.ÍbsiStir'1··.'; ~~ :~:;~-i·~~tec·a en los 

restos .de :1a· ·:fin.Ca-.,..::·~ :'-.~~~~·~s:·,e1\·c~a1'or·:.Cte1_.·se~~-~-~ .:~~;d~~·a afecto al 

pago. Si ,.¡ • ~ré~it.~.!Hh~ d~( p{'~zb; o'~~~¡,lYá~;\;~:d;;:~ J. ei acr•,.dor 

pedir 1 a r-~.t.:~~~·~:~·~.::~1 {'. ;~~~fa~j})' .. ~t .. ~~:.·1;::.1~~~.~~S;~drá P'"dir que 
dicho valor.·se :-imponga·.a-~·.su, __ satisfacci6n ,_~: par~J-que(se--veri fique el 

pago al ~~~ci~·i-~n~~,~-_'.§~}~;~:¡-~-~~-,~<."~~{ mi~~~'.~~-~~~-Óbs·e,.~~,r-'1 con el ·precio 
~ '--,~· '.,.~ ';,:>' ' {o.'·::' ., '.:.:.~~::·. o,-~" ••• 

que se· obt~v·i~.-~~¿<"en :el ~i:.c:~:tso;~- de•': .ocupaci6rl · por ·cilUsti de uti 1 idad 

pub! ica º. de venta- Judi~'i~i'I' . • J- ): < <- > 
... _ .. '.. . ;~;\'.. ,' '. ·-··</·'>' t/}:)·:~~·-~ 

,·, :, . . : ., : :t ~ ,' ·. ."/· . ~· ... ,. . 

Art. :291·1 ~-~,. L\ii<. hi·~·~·~e~·a .. S~bsi·s't.ir:a" i:':"t~9-r~ :~~~-~~~ sei ·..-eduzca· Ja 

obl igaci~~-,~· _--ga·rant-ida ~:;:>;~~/, g·~·~·~;~~it -,;.-~·~~iQ~i~~~ ::.~~~~~~~;:~·· d~~: ~os·_·~~i~~es 
hipotecados . ~ue_~~e. ' c<:l~s.,~;,,¡;n'," aun~~: ,.Ta Y' ;~:tante ·• hubi,.re 
desaparecid<:l,,~~;.o s\~ ~~·~;~¡¿¡¿' ~;.;';.;·~u~: dÍ.:~~~~-~~T~·~ a';.tii:ulos : 
siguien·tes-:· -, :.-=-" ';:··-:.-y.·; ·':.,:o. - _:,~· ~ ...... • .. ·-"i· 

.. : '·." '< : <·:-/_ .... · ..... ' :·~·>> -.. 
·"~-.'. .. ·. :._ ~·:-.;:;: ···.¡- ·::..:] >:·' ',,>" 

- cuando- ··:·;i·. dest"r·Uid.:I :'uóá}éDsa ·'.~'i';~-~~{~~l·~·:-~·'.¡·-~:~ '.~~gt"~:· 9.~~-~~-~'i es.· 

que la h_(¡>~~~j~~., •• _s_~-i~~f?9,f;~t~,~~i~~;;~~~.".~f"J;~~j~j~~~'~ ci\Je csi el . 
bien estaba·: A·s&9Urad0~-":: ·' .. el :. J:{ágO:·~-~:·C:f~t;·s~·gt;·~~·:·s\::~·tftU~/~ :'¡·~·· -~~~~-; .:-.·Lti~'> 

dutores ~,~·n·~~j~\ _y,;·c1 ~,r:~,~ h~~~~~n·; .. a1 L1'Si'6~1::~~a·/~·~~-~: __ di°S·~}~~~~-6ri-::·,~"S.i -~·1 ·· 
consti tuir:.se a ,·~_ipO_t~ca_ >· :¡·~~';-'< ~-~:e·n·~~ ·._·. :~~·,: ~:;~,-~~J·~:~::·~-;:·~·::~~~r;~bs, -~~. ::.-. 
presume Que· E;{.·~-~~;~~d;;~ -~~:~~-f·~~··~~:·¡~:· tom,? .-~.~~~~~t.;~·~--~·::~,~·.·i:'.:·~:~~g~~~·~.Pará. 
que sus ti tu,ye~"~· .··~/\ oS : .. ~~i·~.~--~s .:~~ ... ;C·~-~-b: de·.: r·i~~g~; ,:_ por. ~~·~.~- f"°~·~ i~~"te, 
si tiene d,~'.rec~·~-.e¡···,~~;-e:~d~r. h.Í.p~:~~.·~~r·Í~~~:~~i/:·p~~·~· dél seguro; pero 
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si los cienes hipotecados fueron asegu'rados 'con p~ster·1a~idad; se 

considera Que el acreedor no tomo en cuen'tá esi!o. ·~6~·it;;1.··'~·~·sti tu to·, 
: ':· ... · , .·. 

sino que acepto su hipoteca a todo •vento o 
0

riS.·~~c;·, el ··v.úor del 

seguro no debe entonc1ts aprovlfcharle" (32>.• 

La legislaciOn francesa dispone que si el bien hipotecado es 

asegurado, el acreedor tendra derecho al pa90 del seguro, no 

importando qu~ ""'ª la hi~Oteca. Asi pues, la 

indemnización del seguro es un valor patrimonial qu• r•emplaza al 

valor de la cosa. 

B> Por resoluciOn o ewtinciDn del respectivo derecho real del 

deudor sobre el bien hipotecado (Art. 2941-JJJ). Ya s• estudio que 

los derechos reales sobre inmuebles pueden ser hipotecados, asi 

pues, la hipoteca constituida sobr• ellos desaparece también al 

eMtinguirse los derechos reales. Pero si estos desaparecen por 

culpa del deudor, quedara obligado a constituir nueva hipoteca o a 

pagarle da~os y perjuicios al acreedor. 

C) Por eMpropiacién del bien hipotecado (Art. 2941-JV). Al 

igual que en la destrucción del bien asegurado en la que el 

acreedor tiene derecho a 'ser pagado con el s•guro su cr•di to, en 

', ··: .. _:_,-._-, _,.,,, 
motivo de l• misma, 

sustituye aquel~ En_-_ é·c;=nse2.U'en·-~-i"~ Eoi _ "i. ... ~reedor t:iene derecho a s .... 
- - ··.· .. ·. ·:· 

pagado con dicha: iride~·n·¡·;~~·j¿,~·.·.·. · 

(32) Rojina VÍlÍe_g-~s, Rafael. Op. cit. pag. 607. 
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Es reglamentada ·esta situaciOn por el articulo 2910 del Código 
. ; 

Civil antes· ci_tadO·~· -en. :su ._par-te final. . . 

0) Por '.'re~~·i~·;·Judi.'·~·l·a·~ ·:.(Ar-t; '2,941··-v, .. El .:prec·io QUe':-~e .:·gbteli~a, 
con moti~o ·:·~~:-·,-·i¡·~"<_~~~~~~l -.:-~U~~:~:i t~;e _a >t ·~~;~-b~~·-"~·.:: con·· ;'i': ~·;·¡~. ·de:·'que, e1 · 

acreedor.· t1f'p0·t·e~~>Í·ó ~:-~~'.~:~,/~·p:~g~~~-:\!.: ~:~~,~:~-~-Q ::'.:;·~j~-J~·~,~-~·, el· cJ;d~rr:.·que 
ocupa respecto' :·d·~-"-j·~-~S · ·ct~,;¡;¡5·.·:~~re-~d'ó;'~~--~ J"G~;. ~~~,~~,.:;.~-~-~,:~ ~,:·;·,:;:' 

·'-;·.:·J.: :~-'.~~·_x;:-~;.:" ,_r,'._'/ -. :.-·-.fr~·:.'.:.'j:: __ --:-.:;·:·~>-, ... :: .. 

Lo importa~-~~~-~-:~:~:~'.~~-:~\:~:: ~d~·ma -~-~i~:~·-;~·t'~in··ción:r_:C'e·s·_~:·q'ue·-:2~a :·vez ·'qUe· _e>1 · 

adjudica ta·~ic; -.·~'~-~~~:.¡:~:~.~;·,.". -~·{:~:~~~~¿~t~:~:;;~f>f~;::.:~1~dQ·~~_.~,~~·:o !,;]'¡~·;~ .. ·' d~ todo··:. 

gravamen, ',n.;~~~,:;d~ _¿~,:;~~-¡~~ ;{: JúezL~ue'.~te~~'af~~~;_J~mi-;;,nt~· •. _:1~5. 
hipotecas ~ · demas ~·· gr.av~~:~~·~· ···qi:¡e· ~':.: ·pu-Cú-er:~.-~~-~~ .. --~~~;~~x~·~b;-~ éJ bien 

· ,:_,."' ~·,,:e-,:-.-.~~-·:..::·::<·.-.:-- .... '.<<' X.:-. ,;:·, ,.;..~.:. ··"; < :{ 
rematado-. . ; ,. ,' '.·.<:~ ;:~: ... :.;. ~-<~~ .. ;:-.'- -, ! .-.,;, ~· .• '.'· ·; •.. · e "•'·;··• 

. --:.;,::·:-.:· -":>> 
E} Por ,.~·m·i ~i_.6.n ~-~-, r~~~ri~i~ .' e~·p·;..·e·s·a\:,dé "1 a\):.I Pot"eca ~Por/ p;l~t'e· del 

acreedor .( A,:._·t ~:'. 294i~\j1·) ~~~ ~·a '.~!:·~m¡~~¡~-~" :~~~~:¡:~~~-¡~~,Í n:i~:~;~~¡~¡-~~-~~;~-- ·~~' . a·~ to 

unilateral de v61.;n(-}d;;, e~';;.;¡''\~~¡ el '.;~:d~~~;:~-~~~es~-~n forma 

autentica ·y' d,~ ::-~lena:,.,, c:o.;p~~~~il.~n J~~~d'i~a' ;f5~ -~~nun~i~, · 
condonación o:."·re·m:i·siio~-=d·e i á '_hiPOte~a·, ... ext.ú191.ú_endose_: ~·ste ~.·der:-·echó 

·:/:·' ,::, :·· ··:·¡--:.::: -.-,< 
sin que sea neceSario."~·1 a:;~-Ut"Ori2.aC-i6n·:_ 'O'' ... ren·1.1nc1a- .d9J /de.udor: 

-¡--~~>';- . ";, ,,:';·:;·' .··. ·'', ¡"'o"(; . . .-: ;;.'¡··'' :\;;.;'-:o.>(\'::';'·:·:- ·, -· 

Nuestro ~~~e~~~''. ,ci vi 1 )~~~~e',-~ -,~~ r:m¡~ibri de Ía ~i~uien{e 
:;.::·. - :·,, .. ,:.· :·:,,'_:-: ..... :·-.~. <-'--"'- -··;·,··· ~{( .. ~~~: ·· .. \- <"." 

~-· ';·~· -~·,' . . . . .. . :· . . - . . - ' 
• : :.~. _:;·:.·. ',- \; • • 1"·.'·~ • :; ·• • ,,; .- e'.''."·.;·.·;; , ·'•: .'> "'·-:.::i ' . ,' ' 

' ~-. ; :: . -<-.'<>: .¡;.· .. :. ·;_"¡".. : ._. -~·,\. :.:.-·:<'.-.. ::_.:.-·<-:·.::.- :\;·.·: -. ,.,- '\ ·;· ... 

tod:r:. e:2:::~é'.~~;~~.;;:;t~~~~;~:e:~,~:;~~~~~.; •·-~;~:;:~~ .. Ye::::;:·~ :: .. 
aquel los cases: en·; que_; l a< __ ~·ey\':úJ: P"r·O'hibe/~, '·':" 

manera: 

- Esto nos lie'v~ a: l1i.;m~; que e:i~~e L1na ~~ligá~i~n por parte 
del reg.istradc;~ de cané:elar la hipoteca, siempre y cuando -se 
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muestre el documento auten ~i·co, - no impor.ta~do que.- sea ·sJúbl icé o 

privado en do,nde const~ ,·po·~. v~·luntad · ~.e1 aC:réed~~-:~-~ :_rt!~uric{a . a'. 1a 
garantia. 

. . ' ~'. , -:. ·.~ ")- ·-,-~-: 
Art. 2210 ~-~-La · ~~rid·~~·~~ion ··de ·1ai d~-~-da -·p:;·-¡¡~-~i~~~-. ~-~~~~-~-~·:r~a: -1.s 

obligacion~·~.:· ~-~C~so·~'_ias:;· --~~~~-: 1a '.~-;~:~. ~-~,~~~~~·.: ~~~j~·.:: :'~¿-~;;¡i~·tent;; -~1a 

primotra .. ··.······-·-··· ·< ·,;'"·· · .... .,. ;.'.•-·• s.· .... ?'' ¡:;·.: :·.~ S·· 
:::·: :.;'::.:··;_;:~:'/·; " ,, (·· . ·'::';}. <.:·,, " '. , ; ,- ' - -'>, '' - '., '.·' .··\~, " 

En ,..;1·.-c:i~-~: ,··:·~.··¡.:, ·<·est·e. <:_,:p,.;·~~~~-~-.: i:;:~~t~·;~ie~::·~(-~~;.·:·;:~-~~-0~1ema_-~ ·de:· 

interpret~cl"b~-·~;: ~J~ .. ; ~- ~~rl~:j~~f~ ·.'. :~:~~F~~·~~; ,:?~~~{:~:~~~~}~~W!:~~~~~li~~{'.~~: .~t--i-~-~~ 
·~-·" ·;"~: :"~ ;.-: .. ;.~.:;;~ :;.:~~~> .. ·~~-·:;> ¡•. -.,¡y .,, ··-' 

::::º:::i::~ t°,p~~~~:Hg::t:"e·~~!~j::r:~~:·~·-fic{ r:: l#~;tJ.~~2~;:1~~ej¡·~:::. 
es de estr iCta ··ap1-i·~-~~i~~:·:-,~~~;~~~-~" n·o ·,:c.eb~~;,. __ ~·hiic·¡¡.,;s~,.~"eKten-s.i\,á;~·~--óe :. &sta · 

' ·, ;.:.':'::~: ':~~~~'-·"-~O~ ",··( ~·-.~ -~:.' ~I: e ·.:c. .e~--·:. --..-:·:¿:·.,,.-~=;~·~-.~.~· ,_.; ----·;,-

manera se prc>teg.~ ~:;~;~ge~.~~.'.··.;~sT~_ª.ni~~.¿'.'~·L~~)ej'~,;-~,?g~'.'~-~ió~,-~s . 
únicamente para· la_ "Obi"i'g~Cibfí < Pf.inC.iP'ai·~·; ·l as\accesorias ·de: igual 

'.;_:~- . t' :::·; .·. ·._.-_:(·:•:. \:. . ·:; ~ -',:-.~. "· .,: 

manera se e• Ünguir~~;:'.' P,~~o.:~t l.~· ~::i~.i~n .. ~~ ·~~f ~~fé ~.~da más. a 
las accesorias, .1a-.'..Pr-'.iÍiCij:)al~:-Quedar'á·· . .Sli_~.:·vi9e'nte.\ 

-·.··, '. \\~'.- ::;;:>.:;.:.;:_ ·,·,-.-~~--· :>~: -: ......... ;: ·" 

F > PresCri·P.citu:,' ~<A~·t ~:;· ·29~1.:.v1 i '.'..> •'. N·.::íe·st)~C>: .. cbdi9'.o:. éiv''i.1 «-;~~-~-~~~.·a-;, 
' >:.J />::. ¡r/:- ,. ; ':_ .:;;}:.~ :,:,.- ...... - ·: • ·: 

:_,:_· «' 

contados deSde ·;.que :. 'Pueda 

inscrito. 

preScr-ibi r·.-:a~;10's :·~di'ez·,·años, 

ejercitarse con· ... :a_~;.~gio? :4if;~--:t1·t~10 
":;/f:··,. ·> _.,,:;: 
\,~:1 . .:--·· ·- .. . :~t>: -.. ·;~·:- -;-;:·.'::: .-.-~:;.~:··' 

. .:.~'.; ·. . \ ·-
- El n!lquisi to qUe pide esta disPo~·i~i:~-~·:;'.··~~:~~ ::~:IUe·;:se:. P~·íid~', 

ejercer la acción hipotecaria, es que se· d~~2'.~;;;~~_fr,~ccr(.~rre?1~; 
al ti tul o inSC~i to y al no ejercerse prescr;-ibir.1 >di:-'SPUéS1 d·~f)'~s· 

diez años. 

Art. 2927.- La hipoteca 
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que subsista la obligaciOn que garantice. y cuando ésta no tuviere 

.término para su vencimiento, la hipoteca no podra durar más de 

diez años. 

Los contr•ta"ntes· pueden señalar a la hipoteca una dur:a_C.ié:>rl. 

menor que la.~e "'¡,~ obl,ig~,~~ón ·pr¡·~·ci .. P.a1··. 
·1. 

·-: 

- Así vemos,, 'de~d..;;~~ pun~~ d~'~ista 'ju~~~¡éo 'como lo s~ñ~la;, . 
. <·--:·'.'-:[:;:; ·:e:·:~··.- ... ,, .. _:_.-;~· ..... 'i~>-.'-;(:;·.;:·.c,.'~" ... -·· 

algunos au-tci~-i~./~:t 1a'~: tlicPo"t_~.:~a~ y_.:_ ta.' acción'· hipotecaria p~·es~riblPn·~ 
"" • --,;~-. • . _:_._':> .--~~ -.,,:.: .. -_:·-:!;t~,--:,," • ::.:..:· > ... 

cuando ha p~e~-¿·,..:¡-t~ -:í~·:;ob'i'i9~~iéin-:.-p-~ir1Ci"P'~1-~·:· >. :.-- 1~---~-
-..·.;:y·<·:,::;~.'.~ ,.~-.:~~·;'.. -. ¡-_ :;· ;-· . - 'O-- ' 

''•'· 
'-.. 

Por otro. l_~·~~ <; -~ ·,c·,~~~i;,¡_¡~;,'d·~;~ ~- co~.:· lÓ ,,r:egl~a~e~:~-~do por_· el · co~ig~. 
Civi 1 , la hipot~cá">pr·~·¿c·r:·Új~:··una·: .. vez 1-'t'~~~~~:¿·;~id~"'e·¡· ·p~ ·~·~·b·.:·~-e di'ez 

años, pero· sólo cu,ari~~ '.::. ha./·.,~:t~~Í~j~·; ;~ a¿,;~6g Etrsonal y el 

bien hi potecadc:i;:se·.-encüen_t~á·~en -.:manos·.~de· .. un''-".te"rcer:-o;--.-. .,, ' 

Ewiste una ;f~r~a:'~tl di e~~Íri~i'ó~<cj~ h~ hÍ,~ot:ca no ;~~l~~·plad~ 
... - . - i,! .. ··<· ----_/· - .-.-·-·- :~,".'.':: '"¡ ...... - . . ,. ..• -

por la legisl a·c_~o_n'.'. CiVi] ·~·-~-~i~rlc~I~ .'~'S"t~·:;: 1 a'_,_Consol idaciOn t 1;_i_f igura,' que 

ya quedo est~diádá :')~. --~t:-~ :·~~' ... ge.· é:ü.9rid0-. ~l::;:~ ·a·dqU·i~é~· tE{· ·"d~l ·'.~·:--:~r~_d,io., 
_,·~: '.<_-., ;~. •:.-.- •":".r:··~ •• ., •·¡'·o.,·. "-,.1¿/,.': c•10 '·~·/ .:: .. ·, ··.\;~.-.-. 

hipotecado, ·es-_·,:-~·; ~~};~~-z·,~ ad~úi~~~~:t·~:·de-~;'l·a·:~11;·~~PO.t"e~~~~--- ·O 'bien·~: cUatldo · 

el ti tul ar· de t'a: hi"POtec·~.;:a·c.q·¡.-:i.·~r-e-~ i:·:/~o~a· .. tú.pOteéada-~· \·/~~~~,.;··~-~-~·:¡'~ -
.- !-.• ·>. ·" ·~,, ·: \.; - :-, -.. ~. , .. ,_ :.1.' ::, -:, : ' . 

puede tener. gravado-~··u·n~~~,:·có·s·a:·-. 'P"rOpi'a ~-:.:conS-~-C:'Uerlt"eme:nte-. -~_L;_ r.e:.~~+r:·se 

la propiedad ·y:;-~i_::d:~~~~h·~·: i~a·¡:·~,:·d~:-~--~ipd~~~:~~·'. en una::¿~~-ª' ~~-~~Oria~·.:,_la 

F) Cancelación 

. :>~-' ;_:< . . . 
Una vez e>C~Ínguidá:/ la se procede a· 

Es d~~·ir, >· .... · '/:·:,- ;~ : canc:elar Ja se_._, deja .sin efecto en el 

Registro Público· ·~a respecti"_va ·anotación. 
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El diccionario de Ciencias· 

define a 

Juridicas,. Politicas.Y Sociales 

la· c:cincei ·aciórt· de· la ~i~:~ient~; f·~rma··>( 3J): :· '.'.Accion:· y 

canc~lar~. '_: ª.~~{a'r, de - h . .lcer · ~;r1et:'f~~~,;>u~ ~.i~strumento -
pUblico, una:·· ~~~c~·;¡·~~:i6~ :·;-~~·~n:~.-~- u~-; 'regis'tro~·h' una :;.Kota:·::~ .. ·una·-

efecto d& 

obligación ·qu~ ~-t~·n'f~;·.~:~J~~~}~¡:~~·';:-~:,;'.i~:i;/~:~;'.<~Y~;· c~~~\::'~e:::·-~·: ~~~e~~a',- · :· 1¡.' 

cancelacion ~bá~c~ :;JtidiÁ~mf~t.(u!, 'c'c:~~'~:;~':a'in~j~~'.',puiJ~~c; que el· 

negocio can ~e: i"~~~~:~·}·~~!F·:t:~'e~~-~.:~i; C~~k,: · f-iri~:i~~::_'.~. ·;.: /¡-~-~, ~;-t ¡·~'.-~-¡'~~·~; (/ ~~;·~n 
derecho o de ~-;~n~-~:·~i tü'~c·f¿~~·::d~i-~•r;~~~·::~~ -:)~~~-~:j:·~o~-~-~~:f;~\-;i~t~-¡~,~~-~~-. · .. ; -_ 
que se ret iere '.·a·-~·i ~ ~'..=~·~3{~ci¡.~::,~:~~~;~~~:¡v·a''.~.¡~~n~:ét~\i~~:}~'1~_:·R.;gistro · 

··: ·'· ·~''.;~~··::.:>· -·: .J ~-;,:-. .,. ,,._-.. ,. - --:;. :~ :·::~-" -

Publico de la Pro~~.,~~é!>-'.'. '· ,.:: ,, ; . ~·: '.\ )> 
El mismo di'cci~-~~r·i~ :~~-~~-~ ~-i~~·ii~}~ ;-~-~-y-~-~~~~i,~~i~~ d'~ .hi00teca: 

'-';;.,_--_- ·,.,_ .. _ 

"Pérdida de la éficaci;;.._de.~Uná:·'insc·r:-·iPcitin :h.iPOt.e"'~á-~_'i'.3/~:~·a.·:s~a :pc;r 

consentimiento.~; -1~~-~~;:i~~-·t·~-~ ;.'(J:'~-t~re~~das-t'~--· ;a·-- -~~a.;:_ .'~-bt::.~~~-~~-~~~ci·~ 
j udici a 1 ; bi~n - -·:por:·~·~·~:'.:·-~~· i~-.:;\ 'i~~c;.:rp'Ció-,,: /~~ -: .. ;·es: ta·/ ,.~·J~d~-d~-~. en 

, ' -~--'. ' .... -~; (~--' .. ___ , -. "• _: ,«" ;'-.• - - . ," 

instrumento sú ticie~--t~~",·:·bfen·: __ p~rqú·e~:l.a{.:,_ .. hiPC>t'éca·:/>.háY.3" ~ d'~iad~ 'de · 
- , • ;;:-: 1, j~:-~ ; ·::,.; - .. '" -· . ' -~·;\ 

eKistir por ·~:~~·¡q·~.Íe~·::.'~.aUs.i> legal, ·ci" bi~~· --.,·~-~!,"-que· el' :·~~,é~i"t.~·: h~Y~ 
~-·:·><: .--·· ~/: .. ;.-;. 

sido pagado". ::~,'"': "·-=·(o-.'. ---,-:' .• :_" , _;-:'.·_:·~>~.: 

Asimismo, po~:ue ;,;.~e·~~¿;.;;;••~· d~~er~~~1~~ p:~~~ Te~~j de ~~;idez 
de la inscripcio~; no ~~'·h~;:a c:~f~~:tu;!ldofs~ i-P~vacfo'n: ..•. • 

,'.',' -- -:_.·::-.;.": -,->.- .. :- ~;:;· ... ,\:;·_._ >?: ... :· r::_(: .. 
Cancel ación ·h-~i'pof-~-~--~:t·¡-a: '_;,_ ~':'H~ :·:':"~~-t~:~_r:e·gi-~~~a1 -;r,'e~:-:~,eL,~~·~-~e~to ·o 

nota que dej á _ si_r -'efe~~to :·u~ t·e~:i~r-,~~á_Qu~_( ~i'.~~~~~-~~~\'.in·m~tti l'lá'~io - o 

asimilado. ::·_.·:: .:.: , <·' : .~--.~ :" <?. . .,._\:: \ >~:," :.'.<~:'!: ;.; -~-·:·-·; · 
-·:'-_' . 

.. ;:•i 0•'\<· <.e•' 

(33) Osario Manuel. Oi·~~ionari~ d~-:·:Cier,ici:~~·:Ju~id¡~·~s, 
y Sociales, Editorial· Heliasta~ Buenos Aires, 
1974, pag. 102. 

Políticas 
'Argentina, 
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El articulo 3,199 del COdigo: Civil argerltino d'ispone _(3,4:): "L.:a· 

hipoteca la toma de- r~zon·.·se cance.far~n ~~~ C~n~-~nli·~.i~n·~~ de 
,._, .. ·-

las partes tengan capacidad: p·~I'.".ª: e~-~··je~'.~,.:·_ ~~~~-_b'~~~~s, .o por· 

sentencia pasada en cosa j~~~ad~'' ' ., · {;{ . • .·· 
:;.--;._ . ·,., .-;,:<::_:: 

que 

se;. ~-~-~~-~~-~-~~ ,~:'.~'u.e::· ·• P:~;..:a .. ~~·~-'-una' ~>e t'i'ncÍ6n . ~e 
''·¡<·.-·-;· 

De lo eMpuesto, 

hipoteca sea va1 ida; ··es ;;·:ml!'neSter . .:- Ser:·_., cánc~e·1-·ada/.:-· 
. ·' -~_-._:.._-_:-=·.·:·,. .. ,-:·; ... ~--- ·::r-: .-:~-.-.· ~'"-· r.;5~-:->:· 

importancia de esta tigu'ra~: .. :>:;: .ié ;- / , .. '.'. ,.;.:;; , . 

Espin Canovas. se~.a;a-~t respe~~·~. ·!~~~"fa .~ .. .,~tl~~i.,tm Üerie 

relevancia que '¡~ ~;,~·~:~,-i~~ibn de l.!. h~pot~:ff ~¡.:·n.oiñento de misma 

constituirla~ -·:.:-.(-·-:._~ ·:-,.,,:..,· ,;,_·,-~ - · · .::', ,-~,·-.-. 
·-.·:: ... •·.:.•.·.· 

-': ': :. :, -- ; c~é - e·,. - ' 

:·, .. ;; ~-. 

La cancel áci~n · d~.~·~· .. ~·· _ ~jú~t~~.t~r:.; a< :J.~-s_::.~t~~~~-~~:~·~ .. ~~pr_~~só~s~ -d~J ' 
COdigo Civil·· pará>ef :nis.tri ~¡;;·~:·~~d.;~-1 ::qU~· a.: J~~-qetrlÍ .·i:ú~e:;;;-;· , __ :/-. 

< -.- _ .. - ;:.;-, - ,_. ~~--_:-·.r;.('.~._:.:>·· :.~,~~~:\··; ·./···~::--,·:; .- .. ,- ..,:;-:-.' -:'·::-~--.) ·:_ .. .,_,_. :'>" --:~,; 
Art. 3028 .·- Las·~- -1~s~.r:-.{P~--~-~~e~· . .- , ~~., s~~.,- ~'~-t~~:g~~~~Y- _e~-<- cuanto, a 

tercero sino:~:. por. - s'u ., ~~a·,:,:~~) ~-~fo~ ~ _o.~i~?po~~.' ·!i°.r:, ::_~éQiStto -:: de,,·. i·'a 

transmision ·--~~~-- -r~:~:~f~'i: :.-.~ ·~''.:-~"~;~:~,,~-~ .:~e:~í-~ -!"~-~-~:;·l't~« .. ~:'- ~-r~~-r 'd~ ~-~·t,..a 
•• • -_ -"; ; ' .-. l. ,. " "~'. ';· """ .-. -. '. •• --. :·. '. 

o•·::::.~". -m '"°"" '""' . ?..:~'.,:;.~ .rr ;.,;,;¡~~. '"' 
cancel acion, por ~ad_uttf o';~~·~,'.5;l1,';~~?;_;~~~.{6~ ·t~···~"s,cy:pci6ri. 

por Ar :~n ::::~.~~·~::~~ ~·~c,r~t~·~;~-~i:~i~~~º~S~E~f ;~~:~~~:~~t~::~~::~:. 
'. '. ·,:._ .:::._".:· '·~~-: . . ·-.: ','.~.--<•:e;._· 'i'.""~ '. ·:>.; .~·'_,,~,., ·-.'.·· ·.-. '·,::" · .. 

por orden jud~c::(al'~~ ·: ~odr:an·:- ::,~-º. ~bstante.:\~er. -~·~~c·e\~~a_,.s-··~,. Pet.i~_ió~ -
.. 

: .. : .' :-'.·:: :. '.·.:. " ~ , . . 

(34) DiccionarÍO··· de Oe-~echO·, -~s~-~~,~~-'.: ~~-~-;:~~L~,.·~·:·.~~ ~~:¡·¡~s-¡a,·.- 8Uenos 
Aires, Ar:-gentina·:· 196~, p~g~·.327.: 
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de parte, sin dic~os requisitos, cuando el, derecho inscrito 'o 

anotado quede. eMti'ngui"do Pº".':·.··di~p~:~_·i~i6~ .. _de· la· ."l_ey _o_ por,~ causas 

que resulten· del · titu~ci·,:e~ >cúya·· vi·rt..:.d ~e:PracÍ:icb·: la· inscriPC:iórÍ · . . . 

o anotación, d~bido ~-- h~-~~o· -qu~:_:n~· requ'ie~a la 
"' ,. •·C( 

\<: ... 
interVenci6n de la 

voluntad. 

Art. 3031·.-,-pa/a·.'." qu1t ·:~·:·~l :·.:. -~~iento pueda cancelarse por 

consentimierito:~ de/¡'~-~:· ~i~'{~:{~-· éste deobera constar en escritura 

pública. 

Art. 3032~":-:". La-cancelación de las inscripciones y anotaciones 
:.._"J 

·-.; ··-- . · . 
. . - ··- ,_.· .. 

Art. 3033.·~_-pcJdr·A-·pedirSEl y deber.11 ordenarse, 

cancelación t~f-~·i·/· 
en su caso, la_ 

I. Cuando .se ,:e~ti~ga por completo el inmueble - objl!to .. de· la· 

, inscripcitm; . 

11. Cuando se e>etinga, también por completo,·~- el de.recho' 
. .;: 

inscrito o ª~?_tildo; ,"·,· 

111. Cuando;.;;~•- d-~clare la nulidad d~l titulo e~·é:[y:a· vi~tud. se 

haya hecho 1 a·_ i;,~cr i'~C,iór< ~ . an~ta_cib'n; .- . . <\~ ~::.';\;.~··:::".:, 
<:. 

~~.e:::::º~::·. :::~;:~.;;.:~-:~::¡:1~~=1·:l{::!~t~~~~1·l~;q,u:j, ·•· . .· · 
._, , _ :_:;;_~_;, .. · -~·:;-,-.: .. __ ~;, :, . " :~-: . .:,;~'.;i~:-~·í:,-.:~,:;·,~:;'·. ~ '.::.': r~por.te 

gravamen en el_· caso--PreV,.__istc:;~~~~-et-:a·;..t-fCu1¡d-·":'2:s2s;-~-Y·'· ;-.~,;::::·.: .. 
... - ,.._,. , r,'; ::·« 

VI • Cuando ·. : ~:;-~-t~'~d~-~:~~·: ·~; :\.-:~-¡~~~¡a· ;:-~i'p~~~!~~~,~-~-' / Oº.:é ~~: ;-:~ &-mb·~,~go 

hayan transcu~_rido CiO~ -~-fi~~:-·~:~~~~~ · í'a 1·fS.Cha :_de_i"<',~~i~nt~': .. ~-:i'~ que el 

interesado ha.Ya P~~~·~~.-i ~:~: ;~--~<;~·¡:·:·".-j~-i·.~:¡~ .- é:Or ,.e.'~P~-~-d ¡~-~ t;·. 
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Art. 3034.- Podré. ·.P~dirs.e y debera decretarse, en su caso, la 

cancelaciOn parcial=·· . . , ... 
J. Cuando se redUz.ca el· i~~-~-eb·ie 

anota e ion ~rev·é'1'ti ~~~~~·:·:~'.[<-~-: !-~:--:;~ ·. ~·-·:.- ._;:_'.' <;_;~?·-. 
11. cuan·d-~·:·~~:_: ~~d.~~~~ ;:~·t- de·~,~-~~~, ¡-~-~~;·itci -º· an~~~dó~- : 

. _.-, ,. 

:obi~to ··de la·\¡nscrip,ciOn ·a 

--... -:,;.<:,' -_:':\.' . '.;' ·.- ·, 

Art. 3(,36: ~-».:~~~-,~~i:-~;~~·-.;. ,-·~:~''._' .:_.-~;:iento ,.;,, __ :·~::··~~<- p;:~~~~-_:: .--:~-~in·g~id~ ·el 
•\:>!··- <::;~::: ·.·;:,. 

derecho a ~ue ~.diC:ho·:··as1~ntÓ';.'Se"?·;~f1eore.·,, ·.· -'~:_.,, . 
..... ·,>::·-·,;·_-_.·:- ;i" ' . ." 

;~·,,'::;'º: ~<;\.:.;.-~~:~/~:, ... -..·'~-~- ·.;·.- ::;_·:~---; · .. ~:::-~:.~:_ ... ' . 
En resumen·· PodemOS·'·:d~'cir~,.<-- que p-a,.a :'~anCelar ;.una_ h.ipo~~:ca n_o es 

suf ici.,nte 1 a· m .. ;~,•Pf~s .. ñ~;;~,~-º";;'.:?d .. ,:~~s·l@f,;5,·~ñte '.~J· fu,;~icinario. 
encargado del··· ··Regl-S·{;::·o;:::p¿b{iCO'~; _:~~·~·~;~ ~i~·~.··é~teo.:.-PrD~ed~··sin 'mas 

·-o;:.;_·,·. ·· ""'"·,, ,.•;,,. ,.,.__:· ·r--

trami te a 1 a ·.·ca~c:~iá-¿;_i6rl';~,~;i·~-~-·q·~e·.·:~·~·'. -nec.~·a:r:;i0~' la;.- ~~·tl'ib.i cion '~d~·1·· 
_, : .'-:~·- .~:-;·- .... ,, - ·-; ··- - . ··._. 

ti tu Jo, est;, .;s; 'eJU:"st:Ímc:inio':;; d~ 'I ;,/~~~~'ft~,:.';;. do.~d:,:1 as part"s 

acuerdan Ja e~:,i~:i'.'n; > ' 
7
{ ''' ... , \?. ,_ :• 

Cabe señala·..-·,.:,10· ~Íi.UÍ-lc=·~;á~Q-~',Jo~,.:~~-.fci 
su ar ti culo ~~--?~-~~~:.~¡ '.~~-~~-:s~'.f}~¿·,~~~~~:~;~f~-.::J·~t~·:~¡~;~~--~~;-~:~ii~:.~. ~~-~·~~)é~~-f ~~ : 

::nd::: h::::~:.~óf ~Et:}5~i~{r;f i2'ir{..0~¿f 2Kilt~~~~ji~·1·if t7i~1dª::. 
conocimientO d·e·1 :-~~~·~~i·6:-!~~~--~:~,~:: -~:"¿g·a·;\ .. ~~-t~ l~;·'-~ :·'.> .,.;) .. ; « '~'" . ._ -

--::- :·<-.'.;~.-.·.,.,: - .... :-.' ;~-~·,.;;_-.. · .. \:,~:" •;-.·-. :-_,·'.: " ".; ·"·r -\:i·--. ·:<::: ·;'\::,···-~·'.· ,_.J ... :: ,_.~-.-:. ·.: .. ::_;:.. . 
La forma qú~~-'-·~e<·em~~~~~\.para·. ~~-~{~0ua~· 1~«. ~·~:~·_ce.fa.~-~--~;,· _·tOtai·:_ ·de-eta 

hipoteca, es"fá·: que . .-_.-e~~~~~~,~a ·,.Se: tra~~:~-.~ibe:'.:' 

( 35) Cabanel 1 as, ·_Gui 11 ermo::. 
Editorial . Heliasta. B~Etnos:·Aires, 
327 y 328 •, 

Usual. 
pags. 
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Por escritura pablica número •• i~. ~e. fec~a~-••• ~· ••• · ••••••••••• del 

••••••••••••••.•.·.~~1 -·Li~·~ ~-:·~· .. -~~· .. -~·~ ... ~~<~-.~ .-~ .......... SIP hizo 

queda una copia 
..__ ··,->" 

simple cote..iada al'.lecjaJO·;:F-eS~¡;étíVO·'.;d:~. 'Cancelaciones.- Doy Fe. 

Mé><ico, D.F. a·'.14·. de'.::f~~~¡b:::?~~·-::.-1~--~'>~iJ\· ~,;,;-: 

El C. 
··}">:-:.. ·-.-. ·""' ;>''· . . . . . . . . . . . . .... . . ~ '• -~· ... ~.:...-. ·.-.... -~ · .... 

Lic. , .. ·. '- -· .. -·- , __ ,,,_ .. _ ... ·. : - .. ······························· '.,.,- /<~:/~_:·'i _.,. 
La cancelación .-j[;cú'1 ;~:·hipoteca,,,, .se realiza de Ja sigui.,nte 

·····>: 
:::e:::ri tura. pjfa'¡~:· ~:i.m.;eL\1~ ... ~. de• ~:~ha 

. - ·,_;./:,._,_: ·,: .".'.~- ._ ~ _.- l ,., --

otorgada ante 1·a'_;·1e:·dei·_-NOt'iírlÓ . ."Pl:a6'11c·o· nunie"rO". ~-•• ~:de .••..•.•.•. 

Lic •••• · ••••• . -.•• :. -~·- ~·~}~ -;:~:,::;:~·".~:~,'· •. -'~~~·--.-~~;·~~ ~~~:ri;~~~ar·: .. 1 a>.-.:. c~n~~Í·a~·¡é)·~ 
-·: ,.,,. •.'. ~·'.:.:·i ... _;:_: . ·- ., . ,: >;:;;:.: ,, .. -

parcia 1 •••••• · •• · •• ~~· ~· ••••• ·• ~·~.~ .... · •'• •• • :. ·• ,~- ~~.~~i--~~"-~ .... •;. ~ . ·:. -... ·.. . :S_J~r: 11 o 

que queda ••• ."·~·:~· ~ • ~-~:~· :'·~;.-· :;::~-~-~ ·:i·:;~~'.~~--~-:~.y:~;'..'·~~-~· ~··~· .·.~:;;~:- ·~· ~.: .:~ ~~~·:··:~ ·~ :\<·:. '~.~ ~ ~ 
-> ::::·· ·' _·,~~-o;: . . '.'.·~_,j:.--.::~S~'.?::~~:/·· .,·;·.>:'-':/:::·.¡·. :, ·: -

••••••••••••••• ~:;~-;·· ~-.--.··~···· •• -. •• ·;:~··•·• .,.,;.~ •• ·• ~:~ _.-. •••• 
1 
•• :·. -. ~ •• ·• :- ·.o~y .F.~. 

MéKi ca, D.F • a :·úr: de "'.:j~~j_~-.d~':J. ... 9 .. ·-~5~.;.'~·', .. _ .. ;t··~_:._:~:.:·,>·,::.·.~: -; -
,_.,_:. ·," .. -1:>. - - . 

.•..... .- .• ~ .. -.:.·.--. .. ~:;·~.·. ~·.-· ..... -~~i.)~_~g~~~~.r:-~ _P~b1i¿o·_ .. 
Lic. -;. • • .z·~,~~-;>. ~.-:::-~'~:;~- .. ~~-:-~-~. ~. -·.-= -.·.-.:-· 

El c. 

::::·t.:\, .. _ --:.-: ~";..:, 

. '.. ' . -/ ~ ~--'' :<: ·_ :~. ·~>:_.,::·:: .. :::.=...-: -

En la práctica ex'i'sten· :'~:R~·~Y~t~os :~-~"~1.-Í'~os. de .la ~ropiedad·_ que 

no requieren eser i·t~/ra.'.'P~.~!~,i CÍi·'·:Pc;'~i:' ~a~·~~)~-~- --~~a.· hip~~~ca ~. ~~inÓ 
solo basta una c~~t~ inS.,t·r~·cclcn'.·d.J.r ,gid".' .a ~~e~~~- .~e~.~~~encia~ ... · 
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. . .·. 
La carta deo. r~fe~en.~ia debe cor1tene;.. loS '. S_igu.ierlte~ requ·i~~ ~os: 

. '. ' " : . -., . . -~- ' _: 

con".'Que~se ostenta-·ra.,persona q~-~'.·~i~}9~. l.a: cartá 
·,· ...... . 

1. - Caracte,.. 
-~ ;:· -

instrucciOn; _··_· ... ·"'·'···' .. :··,, ~"·:;: ·.-.'-~' .. , -·. 

2.- Datos de i~-::: ~:s:cr-'¡-~~--~~-~.:~~~h-~i-i'~~~ ~·n··.::.'j~:J· ~~! __ )~·~--/~Y;~ ~con_st_ar·, 
5 .. n-alando5e notar'io ·,:·Y·~-? .• ,·f· .. e' cha<·d·~· .. : ·5,·u'.;5. ·c. r<'pc<o· n •, ,- . ·-.·-.. .. -·: ___ : ·, <;~--<::<';: 

3. - Monto dei. ~-~~~~~).•.;º .. ;_,-,:~<:.:,~· J?: ., :··::~;,. --.\/, ..... ,' 
- 1" . ·, - <··· ' -- · ... '~::><::·-·:::::~:~<:> :·.> :-~.:: ;:. -

delt.ÍnmU~b1.·· hi'.POt~c'i.Cic'.J·- :( é~•1i 1e~ ·_·nu·~e,.._ó'~~ ~~l~n'.ia 4.- Ubicacibn y' 
- ··> .. ~'.: :,~·-:::;;:, ·~··. · .. :··'..,_;'~:··'. ·.-.:·;'.' ·:-:'.:··. :.i.::_· .. : 

ciu:~:) ~os dates 2?in:~~~'~,~-~ion . 'd~I >~~~i~t~e ·, ;n' • d~~de .' fue 
registrada l~---~i·~-~·~:~~~-.. ~_< '.\. ~,, '.·: :f·;:·::_._--:.-.:>. :· .. ;'.:' 

Este purlt_o;.~·~s: ~u~·.:,_~~-p-~·,.:."ta~ie·.·. para 'ei. reg.i'St~·~·~O~ :{ ··ya que si· no, 

se hace menciÓ~-:~:d~1 ;.·mi's·m~:·::·n~·:~ S'~b~i-~-~-~·~j¿,-'_::qt_;~ ·a'~Ten··t~" ~~-encuentra 
':.,·- '·-._,. ·'. -.<~ ·-.. ::_.\;.;:.,. --- J-- ··:·:· 

in 5:~~ t:~ e•pr~sion ·I:Ue ,.;¡,deudor ya hquLJ.:;.u lLud.;; v2por lo,', 
. -~·- l.···· ';l'' • ·>~..-:' ·e.·;·,, . ·¡, 

tanto se· proceda:- a·.: cance1ar.:.en gr:-~~:~~~n -·eMist7n~.~-~" .1ii~.h~·:-e~·PresiÓn 
se mani f iest~· ::·~~r.::--~t~<·-~~~u-1·~~-- \~~.:--·1:a'.·:s{g~iente:~-'f.~rm;;a·. ·:,. >"~' ._: ... ·_ -·-; :· 

"En virtud de ¿¿'~,:?f;~5ta i~st~'~.;~i6i',-:.'.L·::'i~·~~·~·~~u:~ ª,1,.·gu.n.,.º ·a 
- . ' . . . ,• '~ ... ~.-' . ,. 

cargo del seriOr <t~~:~~_'Í~-~--~ M~·~¡~·/:V~'~:-~~~~:;.: agr~d~~e;e··:~~a··:'Lls,te·d·~-~- ... ~e 

sirva ! levar>ª ,cab~-,;::::'~:'~'.'-~!Y~~on'd,~,t~~i:;áif~ ,·,'~~ti;~:~ \ ~á~ie~~o 
las ti loacion.eS q·u·e:· ~n.:.el,-~~'!.~'.:~":}correspon~_~n'' ~--' , .. ,,_ ... ·'"<'·'.· 

7 ~ - Finaime-,:.t·e,. /' ·c~~·b:~·e_~,·~-··.-.~
1

~d?):·:_·e~~!':i-tci;·~/.i.~'- ;~~~(-~f' .. :_(~~t~'Uccibn 
termina con ~l )~~~~i~.;-.-~~~,~-'-'_!i·~~~-~~,~·-~-~'.¿~~~:~-~·~~¿~-¡;~~·,3: ··~:. 

·-~',-e '~ ::;; ,· • • • 

De les punt~~ a~te,;', enJ2i:ilo/ el: m~~c~~~ con :1 n~~~ro 2, lo 
_.,. '. :·_.::, _ _'·.'.:''. .. ·.·-,-·" 

podemos el asi· f i ;:ar· ·~6-~a'::·~.eQú~·~·¡-_~~ .:~~ · ~~-~~=c·~_á_~,'.~_·:·: : -~;·:·,"d~-~~-r ,:. si. no se 
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A continuación se .presenta un 1ormato de •sta naturalezas 

c. Encargado del R•oistro Público 
de la Propiedad y del Comercia en 
V•racruz, Veracruz. 

carActer de Director General del Banco 

p•rsonalidad que acredito con testimonio notarial número Bl,540 
.,-· '·.·.-·. 

de fecha 6 de junio de 1992 1 otorgada •nte la fe .del -Lic· ••• ~··. ~-~ •• 

Notario Público número 

aneMa al presente, ante usted respetuosamente ma_~i ~-~-~-s~or:. 

aue mediante escritura pübl.ica .· nume,.~·;.·~-s~~~-~6<~,~-\t_~Cha-:· ~1:-~e-. 

enero de 1968, pasada:·at:1té'.' 1·a-·-:_:,e~.d,~i-"''Lic:·~;-j_~~-q~·f-n .:~~i·t;u~-~-j_~··'.·~p·t.:~~~-. 
;,··Fo~· : -~·.::, ·. - :,-: .. ,_ ;r·· · • 1 :: ' 

Notario Público · ·nüm&·~·o·:.-');i·i -:\~-e ·-;~.~.v~;.:.~~c·r,u:.~.~·: .?v.~~ac~,:y--z·:~;.:::-;·e:1::::: .ean~o 

................ :.~;: ;;'!'¡,¡{'~~;:~~si~r:,"~ú~iz ~ .. -~~~. c~leb(:ar'o~ Ún 

contrato de. hi'~ot-~·ca··~·~~-;:<1'~ -·:ic.lntidad~' ·diP -.25.,ooo.oc/:( ~ei·~-~-i~i~·co·: 
. ,, -· '-·· ': ~:· .. ; . , . . ~,. 

mil pesos 00/ 100· .. M.-N.·r~· ·· h~b-ie-nd~ .. -'Qü&da.do ·gravada con -'h.i.:p~~t~.~a- ·í~--

fracci6n del "':-.-~~~~~).:: { . .'~·~:>?·~;·?:.: ~~'.~·~-~~-~ :- 11, cuartel :-~~~t~-~:~- ~-~:~:;_~ ·. 

traccionamiento . f ar~s· ~,>:~ .. ~·~:~-~- :·i·~~ :·c·Onstruida m~r-cada -:.~~~'.:;·:~'i::·~~\··~:~.~·
de la cal le de -é:'s'.t·e·b~~ .. ~-Mci~.~-1.~S·, .en esa ciud~d d~:--v~~,~cr'.Uz:~ <·._con-e:· 

superficie de .1.Ó6~ ~~.':::.~2'~ .. _·:·.: O:~.~~~. -~:Ípo~eC:~ ciu~~ó i~~-~~:[~~::;-ba~O--- el 
- . •7·~·,.· - -~-r --;"" -

número 319, 
•·;·;";,.''-;. 

1.ofa;s-._~ :22ee .. :-:a-·,"'.·-2291r~~--seCcion: s1.1gurld~-~ :·.v.01~me_n_ ':s d~ 
• .> ~- ·' • ~-. :. ;; - ¡; 

techa 29 de abril d~ .1968~:-~·en.··-~·sa·, d~pe~dencia' .-~·:~.su;.'-dig~·~·:-:~·.¡,:g·o.· · 
,· ,' ' ·.~ ' . 

En vi r-tud' de que ,en -~~~~·'· •inSt':i tU·~·io~;·:·no'.· é-Hi~·t·~ :~·~~·~~~. a1 guno a' 
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cargo del Sr. Javier Muñiz VazQuez, agradecerl!> a usted se sirva 

llevar a cabo la cancelación del citado gravamen haciendo las 

tildaciones que· en el caso 'correSpon-d~n. 

A 

E>eisten si tua.ciOnés·· ';~~\-_-que. ,~ .. ~~~~-~-~ 'deÚdor , s·ol'ici ta _ la 
."::-:~ . -- ·: 

cancelacio·n,._· de::· la" .'h.iPót-~~·a a Ja 1-n·st·.it,u'Ci'6r1~{_~.Ue_-· 1_e·p~or~ó- el 

crédito y "i~·~~~o .d~·:.~;:1:·6·~::·:~~~-~ c·~er;·ta' '.;·>~~;,·/~:~·s :;pun·t·~s·' ·an te';iormeri te 

en 1 is tados ,'. io' q~;. ~~~.:ZtiaC,~¿s~· .~~.~ic~~i~~·ª \~~~.'iSkr.:,· doilci .. · ~uedo 
inscrito el ade;,d.:, ~ • ~ol icÚ~~. lJ.". :;~tÜfi\a~o> de .·¡rn~~t~d d~ 
gravamenes de;':\.;~ue~·l·;;·ª liberar;. o 'corÍstarii:ias :'.~~¡ . libro 'cio~~ .. 

-·-~.:__-'• ·~_:., \:::=- ::>-. . :·~ ... '. <:< :; ; 
quedo regist-rada ::;_~-~>~~~Pote-ca:> <.:''-. ··" -: .. _>-::· 

Para algu~os)~gi~:~r~~:~:\,;e~/ Xhcle~f; la i:ada Ínstrucc¡o~ 
1 irmada p~r ,·!·: -'.1 a·.'.~ Pe~;:~~a-:·q';_¡·t:;>,,ia··~~di/·i9~';~;··5¡~0 :,~.d·~~~~- -,r~·~~l'~·~~" que 

sea ra ti 1 {c4d.i :" p~~·:~:~·~- f~·~~!á\~~-~~-'. ~ :C:O·r~édb:~-,Póbiic~·.· 
Los ci tad0~> feda ~.~;i~~r~-~,:~~;·~~~/: ~~·;;;:~ :-~~ '.";~,~¡::;:~·~~r· el -..con ten id-~·- y 

firma de la carta.,,•:'' '·;.' '· :'.,;· .. : .... ' . .(< >:·.? 
.. , ... ,·.:.<.. -1;.': ; ;:::,'./-~: ii:'-.> 

:;~o,·;;:·:.): 

cantinuac~óri_ _se·_~des·C-~{ben ··d·~~:. ,;j·~,,;pf~~-.'-de',:··~a-ttt''i~·~-ci6'n·, 
realizada pe~:·:;~-~~~~:~ .. ~ . o-i~a- 'p·ar.·:·cOrre~;~-~-:! p¿bi·~.-~~-~ 

:·,:·<" ::.,,::.·:_·-:-"'.>.::~.: 
Ouf~~~·:,·- -.~·~·o~~-~-¡~-j· titular:. de la 

A una 

Notar ioi "Francisco 



ea 

notar·ia numero _ciento once del Distrito Fed•ral. CERTIFJCOt Due el 

dia d• hoy compareciD ant• mi el Licenciado Jos• Luis Hernandez 

Hernandez y ratifico la firma y contenido que aparecen en este 

documento, segun consta en el •eta marcada con el número treinta 

y un mil doscientos sesenta y siete de fecha diecinueve de febrero 

de mil novecientos noventa y dos, otorgada ante mi. Y para 

constancia expido la presente certificación en México, Distrito 

Federal a los diecinueve dias del mes de febrero de mil 

novecientos noventa y cuatro. 

Corredor: "En la ciudad de México, Distrito Federal, a Jo:s 

dieciocho di as del mes 

cuatro ante mi, René Ar redondo Cepeda, Corredor Pú-bJ i'cO-, ·.:número 

tres del Distrito Fedtrral, en ejercicio:-·'~-~,;~,~~~~~-<.:~--~.~:[_-:-.' Li:i"~:.':.._·.José 
~ .. ..:· - . 

• • \"!_"> ,_ 

Luis Hernández Hern.indez, Director-. Juri-~Ú·~-~··:\j~J~·: J>~-~--.~\:. -~ ,.1 ·;·~·-~··;:.• •••• 

y dijo que 

Comercio, 

con 

ocurre 

fundamento en ·los artl~U·l~~~, .;~· .·Y~:·'~-j :·~~l·:·_-có·~-1·9~ de 

ant~ el su~~,..i~·~·~·a ef-~ct~, de ratificar-· en todas 

partes :->·el:·¿~~--~~~-¡-~~~-~~-, 1 a:: ca:;~-~~-:- ~~-~¡-~d~ ,"al C.· Encargado de 1 

Registro· P~-~{~-~~ ::,;'.:~~~- :j4\ .:p;-opi~d~d. y_ .. del Com~rcio~ en Monterrey, 

sus 

N.L., que sei\~~o~·Pak~~;a ila. ~~~~~nte. formando parte integrante del 

mismo. 
.-..... . ·'·-.--~··>:··· 

'í"' ·-~~ ... '.:>?''.: 
Acto seguic:fo,· le .fue mostrada dicha carta, manif~stando que Ja 

firma usa en todos sus asuntos y 

negocios y en p~ueba ~e ~)Jo vuelve a·firmar en mi presencia y 

uniOn. 
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PERSONALIDAD 

. ·,.; ... , 

El Sr. Lic.· José .- Luis· Hern·ande2 - H.er;-~~~déz\··; -~es~e7t~ a su· 

personalidad _y ._:_~~··~~~~-6-> ~:~~.: :-·~':'º<···~;~ ~:~·: .. si~Ó·.~ev~·caéta'·.-ni<timitada 
,·.:.J 

como Director ·Ju~Í'd·i~~,-. ~~}'. ·~\:~-.:-~: .. ~. ~:-~. ; ..• -~· .:.· .:~ ... .. ~ •• ~-.. :-~;. ~-••.•..• 

segün escritura·. -·~¿mero ~:··:·'·;~:.:·~i6·~:·_ -~~·>'.:~~·~~~::-~>~~·~:·.,-~·i~-~b~e: ~-~ Í990·, 

otorgada ante ·e1- LiC:.", j·~f'.~~'. A~ -:_~~~¡~~-~é~·~Már:tin-ez)-~ ~O·t·~·~i~ Público 
.:·· .. 

_ .. ' . 
Jnterro9ado p~r_·_ su~ ·.gen~-~¡~~~/~?~~ji,:·_· prOteSta ·de decir v•rdad, 

el Lic. Jost.·-L.uis 'He;:.,;;·á...;·d~z ·'H~~-~¡nd·;:z·: :.<~~i;~:~~~~~:i·~- :._~er, · meHicano, 

e,~~d·y;, oi;:e~to·r:., \í~~i~'i··~~--.-: ·.con._ domicilio en 

Hermosil lo numero ·.·~7-Y'.':~~;i·~~~. ~·:---'>. :::.-._·. ·.-, ;/." . .'~.~· .. · ~ ·~-~-~·;·. ·; .~éxico, D.F. 
•s:: .)~'' ·.e ,i)~~-, ···> ,_ ' 

casado, mayor, de 

Leido que ~ue :'· e·1 ·<,:~;e~~~·~t~:~~-~.i~~·tri.·~eflt~: ·: ;/°~Jcpl f'~ado Su valor y 

-· .. -·. ,< .. -.·~:;~-:~¡:~_\, ,_ ... ,.-.... , . ..-:.·;.:;_:·,:· ..... ~:·~.-~·-:~ ··-·-· ,. 
fuerza leg.ai el" compareciente-. mani fes to"· su· conformidad y ·en prueba 

·· . .:.::.·:,;~:: .. _-·:-_~..:,-·\.:~ ''-:.' .:~---''· ': ... · .. ·:, 

de el lo ~~ei"ve a .':1'ir;;,.a·r:-. -~~-: .. m,i ':~p~~~~r:f~f~ \;;:_~~,~:iO·~~: ~DOy- Fe • 
. ' . . "~ ':- -'.' 

Lic •. José Luis 

Ante mi 

C.P. Rene Arredondo Cepeda 
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. . 
Al ejemplifiCar · e'~ias ;atit.icaciDnes, no ·signifiCa qu~- todas 

deo ben ser de /a .-~i.S~a ~~~er~·~· s·¡~~--, ~~~-·-'.~~e;.'~n~n~i~··,.·o~· •. ~- t".in.'·d•" 
:_ . • ;_ - ;: ;. ;o:'~.-- .. ·. 

tener yna idea. dE- Jos·· t'é>rminos····en, q':le 'se p~~ed-e rati_fic-ar.: C:l~.a ~Ca~~ª 
.. ·.-. 

instruccion. )\::: :_,_ ....... -
:·,; ::; . ·.-' . ¡ ·--~'. ': , ~ - .': '.~. . ..... _ .. - ... 

De lo antE-~ior'.';· •/se·~ --:'d.;;p~c~·-. q_ue e.P~r_a·.; :~a~é-~l ~;: ', un. g,.avamen 

hipot.,cario · · ;;Hi;,;tent;; •5;,¡;·;o, :un•··· Í,i~~· i:n·~~;b~ .. ;,·;.·;~·~a>:r;;g:ist~o 
establece ~~-~----~no;~~,~~ \::,'~¡'.t·o -.~- r.e_te~-~nt-e:·~:t.~--RéCj"i~·~,;.[)·"·~~bl i.é:·~~-~e - la· 

Propieda~ y --~~i· '(:·~~~-~~~º -d~·~;,~·o·i,str_i~;,_·;;~e·r~i~},~~'.;:a~)i:~;~--;~~- ~~r~'.-'~1a·ra 
al eHponer· q;~e ~~{7; ~~ ¿~~5e1'~'.~~ ~;~a' .hl'p~;i::.;··.m.,~·la~i~ ~s~ri~~ra 
pública. ·,. '-:.:.:_:,~;·'· ;-.. _:-; ;.::,::.·-·:.;~~;//:;·'-··' ····\:. 

<.·. : __ -.. ' .. 

Concluyendo, ' .. ·s.~a·1 an;c;~~ ~:¡~-i i'~:> ~·an~·eJ aclti~'~ -es en. St. -· ;~~n·c'·i~ un. 
·,,,·- '·-"·~·,,_ :_: .• •· 'l.' '·:·. ,. ''. - .. 

procedimientó,; n'~~ina1·'; ·.me"dl.~nte· ~.-) c·~·a1 .:~; hace ·ca:~.~~ª~·:;'~~-: el libro 
' .. _- ·-

del RegistrO P'u'b,1i'~~ / )a :·;:~e~-~·par:ÍCicili del ··derecho real d<> 

"hipoteca". 
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CAPITULO 111 

CLASES DE HIPOTECA 

En este capitulo se estudiaran las clases de hip_oteca, _por lo 

que se hará un comentario de las disposiciones que.·1a_S .reglamentan 

y en algunos cases se recUrrirá a otras legislacio~es • 
.. ·, : ... ~ ' 

La Jegisla~ion· civil regl.i.menf~ 2· clases d·;»::~·i:~:~.~~~ª• !Úendo 

estas la volunta·ria y "1~· ni-~·~~~ri·~·~:: .- ···· ... :.·:;~, :·. ,·,;:"'· -· 

Sin embargo .• ái~~~~~ iaut~~;~•''ad~;,.~~: c1;,< las' ~~p,citecas antes 

enunciadas, ·suele~- --~~~"~T~~f~:{;~·';\~-'¡:¡~~-~~-~:~:~-~~~-~:~li~~5~cY;~ificád~s de 
1.> , " -;. " - ,'.:_; !- ~ i :·_ , •¡ 

acuerdo a su c-~rite~·-¡·~~:~i:(~1~~'r~:~':ia~·~?_: o :normates·y --~-~~~~C:i,On·a·l~~-. o 
· __ :,r_ -;- ·:,,' -··<:': · .: 1 ,.,,~-. -~: •• • • 

de a _·¡;a· ~a"tJ~~(~za·~;'.·~::del ~}''?bJ~-~-C:- :~."--·<m0biliáf-ias ·e 

y ;/·~~.·.>~~;¡~.~~ ~.~~~~~ .1·~5i~~guÍ~d~sporriue'str.; 
:~:;" -

seguridad) 

inmobiliarias) 

derecho ( 36 l • 

· .. ': . :·> ~ '::~.,~·. --

A) Hipoteca V6 .. 1Unt~/i~· · . .': 

Este 

2920 a 1 2930 de L Co~~¡~~~'.,~:Ci v.i (e ...;,i9e~ te ·;~·~~ ·:· ~:~ ~-::rii~~:t/r ~ t'~~- ~·~~~~~ ~':: . 
. ~-;> :' ,,• ':'·-~.-:. _:·'. ·:··:,,' .. :·· _'. ·.~ _.~·_-,,. 

El articul~' · 292·~.:· ---~;~,~-~tuY_~-~ ; ~-~~- ··_::-hl~~~-~~-~~- -':~~~f~-~-t~-~~-~~- .' 
convenidas entré. pa~.i~:·~! e imp.;esi~~. p~~i ~¡spo;;ic:i6~ ~¡;¡ du;,~~ 

los bienes sobre ~~.~-se :~~n~~~~t~i~f'·.·7, ~> :··: >':: '.,'.'' .{¡\ .. ·• · .. , .... 
De este C:onc;~t6, legal\ se'; cie'sp;.:;,;,d;:, ;e¡,:.;; ;,\'¡,;{;;;;·.d~s ~Lmas 

- .. ·- ,f '::··.:_ ·-~- -, -. 

voluntarias de· cci:~-~ú:{€ui'~---'.~:~a,:· hiPot-eéa·:·:~.PO·r·. ~~·d'1'd de· l:J.rj .·.'C'.On~~Oio ·o: 

(36) De Pina Vara, Rafael~ Op. cit. -~ag •. -'.·~90 •. 
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contrato y por declaraciDn unilateral del dueño de los bienes. 

La forma más frecuente de constituciOn de hipoteca es la que se 

efectúa en negocio juridico bilateral, en el que el hipotecante 

compareciendo conjuntamente con el acreedor, establec•n de común 

acuerdo las reglas a las que se somete el derecho real que se 

constituye y se especifican las caracteristicas de la obligaciOn 

que se garantiza. 

La constituciOn ·de la .·hipoteca por declaraciCn unil•te!'"al, 

opera sin n".!Cesi·~·~d de- Que el acreedor aCepte·. Esta por si sola 
::·-; ... :·. :.".. .. . 

genera el de·".'"ec~o ·. :- real . de garantia, .1nd~Pen.dientem"É•nte di. ¡;,¡ 
... - ... - ,.,-;,: . ..- ·. ' 

voluntad del'.ácreedcir, _o· la del ·.,d~~do,.·~-- cUii.ndo- él ·gra~a'!'en_ se· 

otorga p~;.~_\ :g~rantizar una deud~- - á'J·~'.ry·~:~< s·i~:~,¡~'ié~1n· ::~-~:~·:~.puede·· 
llevarse a .. c~b~ .. con .. o·. ~ontr"a la :.~~¡·~r;·t~d·~:~~'i'·~·~b~{:¡-~~,~~-·~.'::~. 

:·. '.'·~,-~, . : :':' ·~ 

Cuando P'~J{'act6:. ~~!iia~~~al ·-~~;~~· :f·:~~j ;;~-~P.~Ch·~--~.d~ :-~~~:~~itot_;. no,.· se 

requiere la v~l~~;;.ci cl~i ª:~:~~~~ p~¡~,-~frH~~ ~;~~~i~ta,<pues .en 

tal situación' sec .tFat·ar1a ·de,"Un \·cont·rata·;·~; en· ca'ínbiO' P~'"ª·- su -..... ,:,~>:--" •'. ·<,·, .:;,.~:, ·: .. "h" ·;c.··~ ·::,', ·5,:<' 

ejercicio,·-. si ... :~-~-~r fa ·ne·ce~~r·¡~·:;.'..~.'ª·:fioi'Url~~~f.:·1:t,!. ·ti tU i'a~. ?··.··i· :~-".'..'. 
~:'},~:·~.:~.:·;:~~ .··(_:.~<:><' ,, .. ,.,.,. ~.::;~~:f: :-::::< ... ;.-~ i.·:-:: 

La decia~~~·ion·.·. ·- uni 1 ateral : 'd~ ~ ~~~·¡·ü~~t~d::~ga;~·,~n~i,~·:;~~\;·:.~·;;·~ ~-éi~uda 
·-'-_ ;:o·:-;'· ___ _,_ ... _ ;·.· • c.-.)f;~~-'- ~. "ci-:-::,. -~~;...-.- -fc-)c'-' -_-':;o~· -;!-. o;,))'~j,;,, -~o>OS ·!,-

ajena o prOpi a~ una.:·: vez~ - irísC-ri ta'· ·en éi:~Re:Q·ist·,r-o, ... PÚ·b·l i'co._d·e i·a · 

acreedor que· 

es :",:ir~~:~:~;~:~'bl_~'~: t~~·-~~~~::·~:~~~::~~; ~-:¡ :,::-, ~~-~~~ ·,.: -d·~·;: .,,0i~~·~:-~~:< del-· 

qÜiera-:- <~,~~6J~~h-~"~:f~;;, ... ',' ':Ca~~: ... de·'.-.. \~~~> t·~,.~~ro~ 
jurídicamente int~r~·s'~'do~·f~.. , ·<'· .. -. ' 

' .-" .!: -. . .:.-

A diferencia: :de, · 1a '..:1eg·i"~1ácioñ me>eica~:a·~ .. :·~1._d~·r~~ho eSiiañ~) 
- . ' ' . ' 

dice, que unilate,ral_- queda al 
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margen de la ac.eptaC:ión por .;Parte <:fe ~Quel · a cuyo favor se 

estableció, pudiendo .~sta·· acept··~~·ió~ .. 1 i-~~a·~-- o no. 

Es 

cancelar 

(37) 

">~: .::· 
Sei)( Francisco-~'. 'N~·e\;a. 
Barcelona. ·-.Esp~~a:_·_.l ~7~-~ 

dos 

En C:}~ l oped·¡-~ · 
~ag· •. 63.:; 

,;iuri~.ica •. ' Tomo ·.x1. 
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voluntad, que ,orig~':"º- la ··ins~;.ipciDn, no puede se,. revocada sin 
-·, ·, ·, .,. . 

cumplir el trámite estitbJl!cida·· en. •1 Pr•cepto, •• d•cir, el 

que declare si o no la 

hipoteca a su fa~~,..;-.,:¡.~).'·:_,:,..~~-~~,..·~miento, deber-a contener además la 
::· .. r,·:·.· 

mención de que:;~:.::. fr_an_~C.ur-~idos dos meses sin hacer constar en el 

Registro 
:·.r-

la finca "si~. ·n~c~sidad _de consentimiento de la persona a cuyo 

favor se. ~Cu·~s:~:it~--~-~:~.,~_E_l hipotecante queda vinculado por su propio 

·:. ----~,~-

revocar 1~ .,.!ii·,;':-~a-~::~i;~;~a~~-

Art. 2921.-~~~:L~':.hipoteca·. constit~-ida .·;-Pc:-r• la seguridad de una 

ab1 igac¡~~:·::~J-~Z~~\ e,->, :·suj•ta· .. a co~di~iº"~·s· suspens-1vas 1nscr1 tas 
e '.-·• ' ~ ':·, ; 

surtirá,.. e-1~~t~-~:_'\·co·~-t~a ·".:tercero·;. c:ieS:de:.<:· _'su·· __ : f ;;;~~:i pcH>_n, . si 1 a . ~··:'; ;. - -. :. ' _, 

obl igacion' ¡¡:~a '~,·r~~Ú~~~~:t'},/; •· ~#.d,i~~'b:~,:'~ :~u~pl ir.se~ 
Art. 2922·.- ·si· ·-1a ):.O-:b-~"i<j~·~i~-ri-:~ --~~:~g.:J·~-~d·a·'. e.stuvi'ese sujeta a 

condicicm{~~só·~~{~~i~ ··i'n~·~·~i:~~; ;'.j~_~;:."~.~~~~~·~c~ .. ~o -dejará dé surtir su 

efecto res~~·~t~.:·~-~·.:_-t;~·~~~~;:-- ~{;nO .·dEisde que se haga constar en el 

Regist.ro ~:~ '.·~---~"u~-p~·i:~~~~f~·::.~~~,':'l~ "é~~-~-~ Cibn-~ 
: ·:/:-·; «;·~.::~~"2< ·i:' :::~~-- ; -~ :~-.<. 

Art. 2923~-~-: CuañdC; ;- ~:~~-~-{~~~~-~~~·!·~-~ la 
;1'! 

obligación futura o se 

cumplan lá·s : éoríci'{cione-S· ·,·_'de que tratan los dos articules 
,.,, 

anteriores:,-,deb¡;~~n·:-.ió~--.inf.e~esados pedir que- s~ haga constar asi, 
'..:• 

por medi-o ~d;:~¡,-;; n-~t~-~::a·1_ m:argen de la inscripcion hipotecaria, sin 
-·-! :·"·:-

cuyo re'qufS{tó: no Podrá aprovechar ni perjudicar a tercero la 
. . . ' . . . ' . . ' 

hipoteca consti~uida. · 
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Art.- 2924.- Para hacer ·."co~st'ar e!l el .Registro el ;~ump1ir~liento 
. '.:.' .. ·:,;_ ,:-:. 

de las condiciones a que se .. refi.ereri' i'os articul,os·. Que :p,:..-e-ced~n-'a 
.. ',. ,·-: .. :. .... ·. ,. ·.,'.·.• :· .. ·.·:,., ·:-· 

Ja eHistencia de. las obi i9aci0nes · _1u'_túfas>: p_rese~:t-~~á · c·1:'-:'lqüiéra_ 
- . ·. ~ . - : .- ,, : . ': ' ';- ;.-. ' : > . :. ; . : :; -' :~ . -._ 

de Jos interesados ~1>r~9lst-ra:dor ).a copia·· d¡;·1-~:.·dO·cuníéllb:l -pübiico· 

que asi lo acredi t.; )', ~~ sü:;~J;~~~·t¡;; ,üriá'~61 iéitud · '.f~;;;,~lid~ por 
ambas partes, ~fd.i'~;~-d~<- .cÍ,~:~::<_.se·, -::'e~t-ienda:'. 1a···· -~~~~~-> -~~:~g~ná_J .. y·, 

e><presando el arame~-t~·/1\)~-~-~-~~f'h:~!;'.(q~;~-~/~~~~:~:~.~-~:;:_:~~~~::;~_'.>a. 9l la,~-
-.. ~-~ -'-~--"<:· "-. ·- -.,,.-• :·;~ .. '- .;-~,!-- •. ·::~-. -·. ·~<¡· ', .")'- . ' .. ~;!:./;-~/, }.~ .... :<~. ,~».: .. _.~·:.· .. ;. >· ·.-. ·-

Si alguno de los ;.~nte:r:-".'s~dOs·.~~e-·niega~ .a·:.f irnia"r_: dicha"/sDl ici tud • .· 

acudirá el otro ·.~·. >'}:::'y;{J~~!~tJ~J judi~·~~¡¡}p~~~· \~~;:{ p,;á-í/.i;J' ¡,f 
procedimiento• c~,-':~~\~;'cj~i."~:.;; ~i:cte l a·;e~~·l~;qtn•.~Úe • P;~~·~~a; .· 

- La hipoteca· ~ii ::obi igai:Íó,;·:·:f~~'~á -~ l;,; que hatL.:1usi6n los 
preceptos ante-~i~t;.~~·;;.<~~: ~ ~~·i:~~e··'. e~·~:·.'l~~(~octri~-~<~~·~:-el_, n~~~~'.~ ·:de : __ ... ' -~:-·· .:, <~. 
"hipoteca de -~-é9ú'~~d~d~·.·-. La'._., ·cuaf".-· como' _,·se--.-re~·orci::tr~-~-5~--:~C:Opi·aba. 

pertectamente;···-:;e~,->··-~·-¡~~--d·~·;~~-h6 :·r:oman·o,:--.t··o~~-:~, ·vez- ,q"ú~?su ::~~~1·~-~-~ 

: :m::::::: ::c::~i i{:i:::~til:iltif :~1t:~q::n;i::.li~;~f :frt-:a ~~·::.i:~ ,·. 
deudor, asi como "~:í;;~'hffdt~f~s.~c~,ft,a.s';:'..,;,\~~~:: qu~,;;'.;.D~~ncia·.· 
de un sistema ·d,¡;;. CPUbJ'iCid-'ád :.:Pár:-~:~(·da~:;. -:a,·_,, conocer :,-r)~· -si tuacié>n 

,_,. :- . ·.~./" , ;,~._-.' . '';; -~ : : ":. ;;' 
juridica de Jós .·t;1·~·,:,~~<;.:.~fée~~-~~-~-~~"~·.ib'ñ~t;c(:.i'á ~-cJ'andeS.t.iOl'dad de i-~~· ·. 

··~·· ::'~'-,·:··-~·- ... l._: .. -·,,: :'-'.:-'; •· ;,'.;,:. ,.,,_. ,., ·:;,~'.~ 

gravámenes ~ue_.:~·os ;,~~~,·~·~·~_bi~·.::~:·::. --.·f.·';:~< i"L;" ·<:·n-~.: .\~~~::.-· :,:~··:· .. ·,: 

.. • '•:•,-.·,.~': .::" '•<-,;:~ .. ;: .·.:,~:::.: ¡,'- •> e' \'._~•'•_Í;,I-.'' ·-,;.2._•: ;:. 

Por lo an ter iOr ~ ::deri"t'~~- ;·~e1 ;;~~-~.t.ema~~hi p~·~e~-.i~/O~- espai;01'·.·.·y. ~-~-~-;..~·: . 
;·:::-·::' -... ;.·.·-.·.. ~ ~. -

todo, dentro ·de·:· n-~est~-o· :/de:r~C:-hO_ ~:.~.ci.v'.i'i; · .. ~· ~~,:\g:i:tJ'-~j~·"·;;~·~~~·id~'d :.~·; 

adecuarse 1 a ci ~~~~ '.-h'i~-~~:~.-~~~~di;\~-.~~~G·~~-~~-~~ ·~:-~. ::y~~·=;:'. ,dos'>· p_rij,C~p.ios 
antes señal ados;:-.1 ~i ;._ d_~: "pUb1{~·i·d~:d··-~y: 1~1' 'de -~5P~-c'Ía-l idad·; P~~~ :. ~amo.' 

quedo establecido, e.1 primero se . re'fiere - a lá nEaces.id~d de· 
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9b 

,_ ' ·.: 
inscribir en el .. Reg:is~ro··.Públ ic~, :de ia.'-'Propi~d~d, ·la é::onsti tU_c-i6n .• · 

modif icaciOn 
., .•'-.: 

produzcan efect'os· frente a ,. terc~ros; y •l segundO. a· ·1a 
determinación en concreto·tanto del crédito especificO gárantizadó-

como del bien individual que se grava. 

Una "obligación futuraº, podria abarcar toda una serie dEP 

obligaciones que por cualquier causa o por cualquier hecho, 

pudieran resultar a cargo de una persona. Pero si se conside~a 

asi, rompería con los dos principios señalado&, dando _surgimient·~ 

a las hipotecas generales y a las hipotecas ocultas. 

Por tal motivo, la __ 11 obligaci6n futura"· en relaciOn cori·:1a 

entenderse 
=-~~,,~,:~~:·¡~~·' ···.'; .. -, ' 

aun cuando tod.:I\_'{~>~~ ·-~~:is~e·,· tiene como, soporte .'._~trBi .~1: -~,bl igació':' 

preliminar bien .:_~·e~t~-r:-mi_~·~d~::; o. ::;_~~r_·: l_o menos· ~n~·:: c·i~·r.~'~\~f~~~~{~cibn 
juridica que se p~·e~J.;..;J;· .... ;:•: ·' •. • • :¿.· <' \.>~ 

En resumen, 'pa:~· ~u.e•. ~~~:. a~~pt~~~;'1/:!{. ~~~fL;¿~Hn .~·~.·u~~· 
hipoteca de . s;,g~~id~d·.·· y -pc~;~r~;~•~:~?t~; '.h,f;~~;~~'. :.~~~~c'~{_v~/- es 
menester que. -~-Í .-· >~é;~s-tÍ tui'~·~·~ "·-·dicha' ;;·h~p~te~'a -y:-- '.~~·l\W~~1~~·~~· Xa 
in ser i pción or i.g<~.~~'.n···.· ~r-\.:~·.· .·.·~:: .'. ~-:;,.;m;·-~;;s<'.m) ~· .. \~!"e''.;n:·' e· ·¡;'.."R·e-·:g~~~-;s~~-t·r_::c'" "- ·:P·.;·u•.;'·'b·_·.·.1'\_/·c:'._'.c~ ::_::d;~.'eº·" .. i·a' 

. .. . ~·:.::··· r.-:. -~· .. . .. ,;: ... .-" • . :~, .. ""'· '~-' .. 

Propiedad, · ~~ .:·:-::~~-~·-~ i_·~ ·_··.con -::~-;~'t~z~--~ ... ~;Í~t~:~-~-1~~5~·~._:, ~·::_~'{;·:~~-~~~:( d~ ~q~~ -~ 
surgirán o podr~~ :>~~;i·~~:~---· ~~ ~ ~i-- -.fut~-~o ; i'~ts::-_·.-,~Zi''i~a-~¡d~·es:.que'.::~~n ·a 
garantizarse ce~ ·"esa :hip:-~e·ca·: ·~ -"~~ :; ~~-~~~:i~··; -·~-~::¡~·¡·;·~:~\: ~.~:~-.~:-~·~~·~~-;:~_-. 
derecho una hip~-t~c~ ~-e<'~:~,~~,~~~·~·d para ~-~-;~~~-i~-lr: t·a'~"'.;~b'l''i-~aC~:6nes 

' ;. ' ,·: -: ~: ; . : .. :' : ; 

futuras que por cua}qui~;._· ca~sa_':Y · pOr, ,cu~l·q~i~ér· morito ··pudieran 
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originarse a cargo _de_ una personaº (_38). 

· .. 
Sanchez Med~}--". c:59> ·' áfirma qi.te en nuestro derecho e><isten dos 

clases ·de hipoteca ~~·-:·~e~~~;~ad·~\-. 

l > La hip~~~}'.·:c1e:,se;ur:ici~d·.:para g~~~n~iZ..-; ·eJ ~umpl¡mi.;;;t~ d .. 

una oiú i.gaíci,~~-- :::tut-~~a,;·: .. _::·-,d~:~·:·;· cuya ···Obi'i9~Ci6~ ·->~·~·i~-'.- ~~-.-~~;-~ci~~a la 

fuente:~ '~ ¡·· ... _h·~·¿·h~·;_- ~-~-~~~~-~~'.~:·d~~--.'~~~·:,~u~d~-~~~~:~:~--~~~-~-~ ~::~:-~~:~~·:· ~i:(· s~:·. ~eña1 a 
-'· ..... ,:_,_._-~ >·~;_. 3 ·. :.::··. - ~··- -- =<<>" ·~-.·-f'-' :·;·' . .' 

la cuan tia: ~~x_ima :,_que \.:~se':·.-:'g.i-~~ó-ti.za" i'.._ ·pa,·r.i·._ta·1:·.'0obl igáciÓn.·--En este 
.·. ·, •" '>,~. :'. ~.:' .'n ~; • >~••'.',:. ·~1.'.:~·,-. ; ~.)·:; ::<;(e::;~·;(:~,.~.\:,~:-"-; ;'~;\ ::: ' ··' ' 

primer caso;->·· se hace,';.la<inscr.ipci6n -.;preliminar'.: de , .. la_ hipoteca en 
, .~'.-'.· .. '.>':;-\~. ·.::·;--.'_ ... ::;;,-:. /: ff;:\· '. :. ~~,<>-:,_~,.~;_' ·.·>;"_¡'t~: .. --~·:.:?:..-- ... :-.~~·~:~ ;;;,~~ .. :'." " .. -·\ ·~ 

el Regis·trO'_ Püblico_de~_la·=Propiedad.-y_·~poste!::iormente," al nacer la 

obligaci.6n~ --~e--;,'reaTiz'~~.i·ót·ra···:i~~:J~~~:~·:.:·~:~·o;:-~icM -cOmp1émentar.ia en el 

mismo Re~·¡-~~~~·-f·;~~- · f·~,rma· ... J:·~---~·~~a :~~_f¿liial, o en- f0rma de otra 
~~-'':-.-::· '·.-·~·.'.'·;>: ~·V-'·'"'·- "'"· 

inscr.ipción".~:,p.rin·¿¡·pa1·-~:·:.:-·:para i;~.:_-háC:e·,:.: "«~COnStar la ewistencia, y en 
•-_.,;, .... ".:; ".,'~./--.': -,_;;;·,._'.,::-.1:-. .:e·-:::.-, 

consecuencia ,._.1 a:º··~-~-~!:'~~;~:' d~ ·}~;·:°~,,~ ·~:~ª-~~:óri". que;- a Ja fecha ya SI!' 

hubiere contr'a.idO·~;... ~ ,_'.;; <~.:~--"-' 

Para 'll~~ár,a'jal'a e~~~;s~g~n~a,anotación registra! se r9quiere 
' i:. ' ··:!.:; ~ ·~ 

cumplir .con -105\: .. ·reQúiSitOS ·:~-d~: ,-:<f6rif;·~'"''. f!stablecidos para toda 
. _-, ' . -~-;-:: -..·:~;·¿~J·'." ;,,". 

inscripcib~~: ··eS:d;ci;..,·:~.:::qúEa ·:_:'ha'y-·:·:_'QU~-:r--e)(hit;ir cualquiera ·de los 
.• , •. :~;:,~ . ,-'_"; • o -o_._.,_·-.:., 

sigui~nte:=; _d_c:>-~Li~~~·~,f-~-.'= <u~":.~~{~t-~~~-~{~' .. ~_'~,:t~-C:~~.-~·~'"ª.~, ... :~~.ª .,f~.~.~l-~CiD~ 
judicial~ ~~: .:·ch:)C:u·ment'O-·'.¡;_:,'.·p,..:iv·ado:',-: .. :.ra·tificado: ::--ante:: ~'u.tóridad 

competen te : u · ·.· '6tr~':. d~i~.,,,;~~~~x:,>1~:~,é~{l~~ :,,, :es~~:; anotac¡ón •· es 

fundamen ta·l ~ P:~~~'.~~-u~ '.'la;" núiO·t·eca ·: ·'de :~~-g~-;~·d1-~~~: ~~~dúZca ·:: efectOs· 

frente a t·~:~~·~·~~~>.: p'e·~_O ·,\~~e~<:·~~}··: r~al_i_~ad~:·:- «::·~~:-;;~·::·~f~~·t~s s~--· 

<38J Sanchez« Med·~:l: .R.~inon. Op. ·cit. pag. 432. 
(39) Dp. cit. p~g. 433; 
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producen en forma retroactiva, es decir a partir d• la fecha en 

que se hizo la primera inscripciOn preliminar "ex tune" y no sOlo 

desde que se llevo a cabo la segunda anot•ciOn complementar-ia "ex 

nunc" (40). 

2) La hipoteca de seguridad para garantizar el cumplimiento de 

obligaciones futuras, de las cuales, además de señalarse Ja fuente 

o el hecho de su nacimiento, establecen la cuantia maxima de las 

obligaciones a garantizar con la hipotec•· Siendo necesaria en 

este! caso una sola ·inscripciOn, que es la que se hace al momento 
---

de constituirse la hipoteca. En consecuencia, el nacimiento 

posterior de la·· obligación y por tanto, el monto eMacto de el la 
' _::_ 

dentro de aqUef' má>dmo, no deberá de~pués anotarse de nuevo en el 

Registro P~:~í'i'~~·'., deo :1a .~ropied~d. 
·.\ .. -

CabEP 

:':.·:· .;-·· 

señalar,_- ·quei_ ·para 

tendiente a· -~-~-~:~-i·r ::~·¡<:·pag~· .·d·e 
ejercitar Ja acción hipotecaria· 

,. ...-: ... 

la obligación, la' comprcb~-~ción":~·e: la 

e>cistencia -:-~·¡·.:.:-.~~~nt~.~d-~·-~:és,ta~ no tiéne-que há~c~~·~~:/~·~~:;·:~~~-¡;; en 

una segund·a· __ ·a-~o·t~·~ió;,·_.:·: régistra1., -s1nO. q-ue~ podrá ·.··1 fev-a·,..se··~-: -~-abo 

con la Preseñ;~~:.~-i,c;n--~·- de··· ·'.=:'~eciboS: ~,~-~--~-~-~:~~~·-~;,:;:,"_··~·~O~\~~ ~~i:~t~S de 

contabi 1 ida·~;;:· ~~-~·-:~,,-~-~~·~:/~e- ·.~>~~i--~¡-.¿'~ ~·o:~,~~ :'.--~~a'f~~i'ér_·-ot~o ;.·'~!~:~ménto 
idóneo. · e~·t·~~) ~:i P~ --\d~·/_hi._i·~t;~'.~·~ .. ~~': e~C~ien·tra· -~·en~-;·y~::'-~i p~:~-4-~-~-<·Par_a 
garan ti za'7· ~ 1 ~ ;n~-~~·~~-,:rr ~~:;-~'~ ~~~·~'.~:¡~-~~;~'._.-ri:/-~~;~j~f_~-:~~~-~/--~;~~ ~~,~-¡~ ~-- ~:~ar-a 

--. -- , __ ;.::;;. .-;~:; _··~.:::;.~ , :.'·~· -

garanti zclr la-"_rerita~ .. v.i tal'icfa· ~-.·_~n/fa·s::: tíiiiO}ec·as":·nec·es·ar"'ias~- -

En .,¡ contrato ~~:h~p~~~ca .:~í;¡~h';L':~ t~~~i~~' 's: ~j,Llan -los 

derechos ..¡ 
·· .. - :·::<-:·_: :.-:: ·, <··:·.·.''· 
obl·~·g·aci_~nes ':a ,.l:~~ :"que·, :se '.<su~~ta': el · dueño .. y el 

(40) sanchez' Medal. RamOn. Op. -~it;·,·~ag~- .433-. 
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acreedor hipotécario~: las cuales afectan PO\ ·igU'al ·a ·anibos·~ Al 

respecto el articulo 2924 que-. Y~. -s·~.-describi·~ :·Y·>~·i·:: art{~.u~~o 2925.; 

que a continuación, .se· anuncia, ;.~g{~~·er:1'ta d~:~h-~~ d:~,..~~h·~~- y 

obligacio~~·s~ ."» ·.,·:: ·. ,·. :/'.·. ·~>~.-:' .;M."-.'/ ::·· · ~; ·:~·-~· .. -:.-·· .,_;~~::·~~'.·:--". 

Art .• 2925:- :.~~~6 :~.e~~':{~ ,,;~~~Lit~ ~~;tr::·¡~{'·pa;:~es ~U.O pueda 

modifica~ o .. de~'1:r;;~,.4~,{¡;f,,;~;;~ia,~; ~~·· ·u~a· ~hl·¡~~~i~~ ·hipoii~caria 

anterior n;, ·~~~~ir~;;e,1ft~u~-n~?;a~;~,fn'~:s~c~;;ep~:--c~f'olnr ... ~.:n~'uf1;vja70,~, ~~,!~~~~:~~~~iar" ~ll .. 
el Regfstro. pOr:::·medúl';de·: ... .. ... ~ . "°" :~:;~;ú~~~:~:~~~:~:~~-i~~~:~n 
to ta i o · pcl ~C'r'~ 'i: ~~'..:-.. :_~-~::'.'·un'~· ~~~-~:~:·:::"~¡-~~~:f h:~}t·-~.:. ~-;-,¿~;01" ~~~:~;:~-5~-s ,~ :;·. ,_ ~-: ·· 

r.,._~;: __ ::· >-.' ·,·::1:~" ,:,,: .,;'.:f'>:·.~~'.);'f~~;:.{,i•.J_~·'"- .~.';,·~~:.'!<~:;~¿~_", 

- Este' ~ .. ~;;.;\,'.~iJ'.~~~~~1'~~1~~~ ~~~ ~~'a'~~¡~..;10\2919: .;. i~pone· la 
obligación de :~-::~oiTiuñi~a·~_. .. ·:_-.~1 .. ::)~~~-is.tro-,~: P_út.S~.efo de~:ia. >Pr-O~i_ed~d :-

cua 1 qu ie~- m~-d i/i ·c~'~¡-6~-::'~~ :'ti~ ~,~~·:.Í-~'.~~~6~:-; h'l ~~t~~·~~·~i·~~ h:?: · 
<::fr:-:.~·~/~'./_;:< -.\:_ :-.~~~·: .. - " .:'->. T·: _- ·-·~:: .. '." . . . . "-" 

Art. 2926;.: El i::~eciito ' ~..;~~~· .é:édfr~e;:; t,;, / tc>cio , o ···~~ part~, 
siempre· que\~~·~ ~~.~:~·¡·¡~~:~~<~~,~~ -.. -~~ :J·a :·1orRla· q·ua.·:,para\;1 a·-_'Con'St.i tucio·n 

de 1a hi¡Jot~~·~ ~;..;,~~~n;;;'.~1-'~~~~1cui~:;;i7,··;50.;Ci•,• c~~6;,~~ii;'.'to al 

deudor y- se_~·/~-~~-s·r~:~~:-: ~~~-:~~·~.;-~~;~ .. :i's·tf~·~ ·~·~~~·.·_,, ... , .· .. ·~-,~:·):~~~L:_· ~<~·:·:· 
Si 1 a .··h·j_·~~-t'~~-a·)~~~: h4·~·'C0n'Stitu·¡~~"., ::~-~'.~·~ .~:-~·~;~,~~'tl!~ai: ~~f~~~.~~,ón~~· 

a la ord&r:-i"1 '~-.-·,.~:,~~~·~;~'l.:- t;~~~~~~i-~1~-~~~~~:~··~~,~~(: .. .-e~-~-,º~~·-.·- 'b~~ '..; ·.~~ t~J o~··_ . sin 
. , . -,.'; , .''::··. '··'.-~:~·;', - .:.,'., . "·:.~.:-~ :;·.;~·~·, ,·.;·. 

necesidad d~':: riOt'ftiCaC't'6ñ: .. :a·1.-.~déudoí--,, rlJ.<de·: r:e.9iSt'.i-~'o.'-'\. a..:a·:túpoteca .. - ' .. . ~ "~ , __ :, '· 

consti tuida·1-.·'.· -para ·. ga~~~~·~·~a~:~:·:· .. :~b-fiij·~-~-i;~~-e;~:~·.:··: _al~·:'c portador 
1 
~.'Se · 

<;e·' -., .... -'"· -,_•• ---- ·~-~ -,-.--->- ·'--'.'.-;-"-:;-_:.,_,.~·- ·-:.;:~--

transmi tira pc_:>r.: ia·: Simpl é· _ ·~.~t~~~a .. ,.d~-i-"" .t{tufo . sin ~,·_'"!_ing~r:i~.; .otro 
"· .. -, .. , 

requisito. ·' · 

- El prec.Ópto cit~~~;'se·refiere a' l~s iormaldades ~ci~ ~~beran 
seguí rse para. la . ces~·Cm dE- uri"- C~~di to .. ,·~·Íe~dO~ ~·~ as · 1 a. ele·v.aé:Úm : it 



100 

escritura si el crédito eMcede de 365 veces el salario minimo 

general· diario vigente· en el Distrito Federal, asi coma el avi50 

al deudor, porque no se requiere su consentimiento e inscribir la 

cesiOn en el· Registro Público de la Propiedad. 

La segunda parte del articulo, contempla el caso de eMcepción 

al tramite registral, permitiendo la constitucibn de la hipoteca 

por simple endoso o entrega del titulo, siempre y cuando se trate 

de obligaciones a la orden, toda vez que el titulo de créditO 

otorga por si mismo la calidad de titular al endosatario.< La 

cesión de la hipoteca constituida para garantizar obligaciones al 

portador, bastara con la simple entrega del titulo sin: ni.ngÓn ~tro 

requisito. 

Elementos eSenciáles • 
. .. .. :'.~·.· :· .. -. ·~' 

Los· e1ementoS esénciales de la hipoteca voluntaria son los 

mismos q~e:-.. :·~~::~~-~~1-·~r.on·en el capitulo·anterior, los cUa'les Como'· ,, .... -.·. - ; 

se recordará.-son:: La ·manifestación. de ia· . .volurÍt~d o ··e·l. objeto 

juridic:o·:·-~- ·f·i·~:~-~~·~e~,~~.- ~-~~d~i-e. ··No_,. ac:E:p't~~-~~-~~· como·. -.s'UC:ede en 

ciertos cc:intratc:i~: ~~';, .· ;,¡ bí.i:;/ ;s~a •sÚscep~l'~1e '. d:: d:;.term.iriiócibn 
posterior c~mo Ó~u·,;;:;, en' l~~ ",~gocio~sj~~¡'dic~~i~~e r.eca'en sobre 
bienes f~~g¡.~-~·~-~;-~·~ .. <-·> :~·>_,:-:.\· ·._..-;.:,··-· . ·.·>. :.·>~· -----':··:_-.·:~·-

' ·.,, • .• ~::..,.;_'',.'.-:.: ;,'L: 3:_";:.•· . , ,. , .. ~<.~- ·-·~~> ,.. . ,,, --~:.i~( ": .. ~. ~·-~·.; -:::~_,:.:_... 
Atendiendo a: ·1·~~-'~ pr·.i'nc·iPiO~:.: de: pOS.ib'i 1'id-.id~· ~}-sl·ca·-y ~juridica 

del objeto,·'¡;, :~¡~~t .. ~~~ .. :con".i<lera .¡~~.¡~~e~te.'por'. im~osibilidad 
1 isic:a, .. cua~d~ la g~~ª;:_·t·i~ · reca·1g.a,.;·sob~e · una·:,éO_~a:·.cú:1e.::~-o·.'eMiSta~:-y 
sera ine'xis

0

tent'e, por ,.'i~p~~¡bi,li~~~. ~-~~·1··~:~~~~.:.·¿~:~-n~~~·:.' ·'1,~' C1~~ª"~~ 
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esté en el come~cio,. o'. no s·ea determinada. 

Elementos ile 

De~tr-o .de 

la forma~ ;·1 'a' ~·~~~~.~~~·~~·~·><~-'-~'·,J·Í·ci'~~:d ·-~n e1·. obJ~to,. _fiÍl~ o ~-C7n~~C~f?-~ .Y 

la aus~nc:¡~<·d~::_,.~·¡·~·L;~.·,.:~~ _et' ·.c~~~é:~:~i·m·.i~n··~~-. 
. .,..·,~·: . " . . ·" ..... :· 

:<-·:... .·:·'-· <··,·- .-_ ... _ ;,-_,;'-;< ·· __ .··./ 
la. ley El. de'~e·c·h;;- .. e~Pª~~i .,.:·-y pór - -su·-.,P.~~t~_-'_~n.:~ ei:: cír:titúlo -~137.~-·de 

hipotecaria - ·.--¡n~~i~i~-~t~ :·~>~~~ .-:--1~· ·-:h{p-~-t~·c;~:(·~~ ~J~~~·;:~~er.' ~:~--~.-¿n:~-~;i i::(·~ 
--'-~:<~_;· -·~<~--. :<:\; -~~ <· 

'.,. '.(.-_\:: .._-,·. ·-,::"· 
·: 

necesaria. 
.· . "~ -" : __ ,, .- ,- ..:·- ·-: -. "~ ·e --~ 

El ar_ticul o _!~_5.· d_e_ :fa ;·-~i~;,,a·~~·¡;·y---- · -~Brá 1 ie'st:3·-':: que· las ·'~¡·potE.c~s 
vol untarías par.·a:·-Que:·~é;~~:-·:;.,~):idáS .. -~~-·,(é'Qi:.á1e;.e.;s ~,;·:( .. :·.~ --: .' .. ~::/:·· 

·. ~~: .. -;-.... ··t_\· ,_._"·~.':·-· - "/', "'.):.':_'::>'.'~); __ ,;.:_,..~ 
1. - Que s~ ·~aY~~·n --~~~~~'ii·t:ú¡·~·~-:~~ ·. ~~~:r.i·t·~.~~ pli,b,~ iCa. · .;. ' <. ,.,_- ~--; _ _:,_·-.' 
2. - aue la-:· .~~-~r:-it~·r~ ·.>se.:.: '1ª'1ª .: <tnsc·r.{tO :e~·:_;;~l¿ R~gistr:o 

._··.:·· • .. , ·.;- .:·~- ·=;; ·i.·. -/·:-:.: .. .,., ., .-,·;:.:·.:; ~-r>-.· 
Propiedad_.:·- . , -... '-·· ·'. -... .-·:·~·.··:: .. _:_~; :·.t:·· "::·:.·-/ :;'.,,:·. ::·;·~):>• 

' ···: :'.: .- ... .. ·. s~., . :-_~,-~~ - -"! . -~· ~·.:' ., 
Coma . se -"Pádr-·a ·¿hs~~J~~·-,··/~ ¡ ~<~9~.~ .. 1_:« 'que: ~~- _:~;~:;~-~-~º ¡ d~F~ .. ~hc ,: .. 1 a 

legislació~.":: ·e;·~-ª~-~:~-:~~~ .. :\ el ~'~·~·~d~~ .: nor·m~~~ .·: :~; '"~i~:;~;~-~-~~ió~·'.··d~ Ja 
.... «:· ,. -,, o. ~. ~. ·-:· ., 

hipoteca voÚ.1!1t·.9.ri''a·/es~~ .. 1a.·~.:es¿··r:i"t.~r·~ --~':~úb.ricá·;'::: ._y:·_-~':e~ Ío-·::'QUe se 

r"fiere a sU iris:ri¡>~i~r(~~: el:}4~lftr~: ~~· '.'~~'.'s~~i!)'para que· 
surta efectos; . <~"<;,.·· ·J· · .... '::. · . . · ... :',' .:.'(·• ''..' .. •,;>:: 

Las demás·: pa·r~~ ~-.~-l ~~~i~·~.~~~,:. ~ que~~, :.·h~~~~d~· ~· re\.;~y;_ ~ :1·~\ ~Í·,~~~:·.~-~~- ~ ··'. c:omo 

son la capacíd~d -.:·:·:~~~.::l~·s·:.:;'~a~.~::.~·i>:_ :.~j";:'~ ~-o;;·t~~~:dÓ\:·" ·Jos,. '.de:r·~~héi~, y- .. : 

deber-es que; se· ~r,ig·¡:~·~n,· .son,~' ~'.~~~~·~i~·~ :,,:;.~~-,Jmin.~S'.t~·adOs por su 
.' .. ·· ·_-·:.:·:· ... : 

derecho civil'·o bien pcr:~u legisl~c~~-n:~¡·p~,~:e:¿~·~i~·~, ,1· 
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8) Hipoteca Neces•ri.a .. 

El derecho siempre ·ha-· tratado' de s~lvaguardar los intereses de 

los incapacitados 'Y de.'.'1as_ pe~~ori~~ desvalidas. Desde los tiempos 

del derechO·ro'~a~~~C;.: .. ·,~~-cr~ar·~n~=·1~·s h~·~º~~~as:.JegaJes, qui!' fueron 

•Quel las que · P~'..~·,::·~:~i~p·j ~·:-:<~·~~-d~'tO '. ·~~-:: ,::·fa-, ley gravaban todos los 
.,_./.:.:, . -.·. '-':·.'·· 

::::::io d:am::::. ~t~:·~(;:1~r~.~~.::~~~::::~1:'~0:~nd::t:~b~~:::: 0

i:º:: 
;.",<·:·.~-·"· .. o;,-.,;)-:-~~;·.,... <<· .,, .. > 

después a Jcis" impuestos·: venCidos -,.y ·~:;·"d~b'.i'd'O'~ (.:1:1· fisco. Como es"tas 

hipotecas eran.' t':I~~\;·:;~-<~ .. 'C1 ª"~~~-~:¡~~~as~< ~-~~~~·:_--·~~~~~:i ci 1- -~e terminar Sll 

existencia;'· ··• Aci~'!!~~.~:.~.·.·.'.-.:.: .. ·;~~~;;:J;·~~~-~:~-~·~: ~~~ os-.~~'ió~<- bitf;.es . dei"> ~bJ i c]ado ~ 
. __ :.:, L:'. ... 

impedtan ª ~s_t"e/T~,~~ <di~;~~~-~:i"ci6~:,' ·.de,.- st/- pa~-..::.tmo~·~·º·:·;·" ... ~Ciu~1 l __ a .'·pa·rt~ 
,,.,. : . '··--

que no a tec-t~-~~ :"al :;non ti:; ·:~~te·rm1rtaCtO': de·:··su ~:'6tifitj'á'C1ón'/gar·anti Zada ~ 
·,,-'-; •. ·/::.:.:·:.·.-;. :!.', ···:.:_ 

En 1 a actu~l id~d;' .:;,~~; ;'~la:i'd~sqriid~d ':y '~:~;~~~Ú~~d> de 
'-.;· .: ···- ·.;-. ~ . - , .. 

hipotecas se· ;_i-ia ·>~u·pr¡~·id~ • a.s,Úfii 'iánd~i~e.:: ·a ,.-.·: 1-~~" ... ,.h~~Ot~-c~s· 

. ·>:~:·:. <·~:· .. ;- . - : .x.<._.~_,;· 
:···;·~~~J .. -:-· ~~ ·:."-' ··; ·. 

·, --~. ·,. - ·I .': "-" ·' •• r 

· ~~t:~b1·~~e-~:·i"·~~e :'.:~n -~: ·d~·t·~~-~-i-na'das~: ~-i~c~ri~t·anc1a·s -se 

voluntar{as. 

La 
' .. ' .; ' - :' ... · " .. ·. ~ .:. .. ·:;, . ,'~,~. ...,. 

h1 pc;tec~~-~ l·~g-á1-~!:::·:·d~J andO;:·sü [_;;:., 1 c~·~1~--'.·d~::·c~nst . .i tUcibrl'. constituyán 

a la vol untad- del" ~i~~:f ici"a)~i~.;·:~oe,··~~,i"< SU.rgic""~rj-~;·.e~, !"oS'.;áutOres 1 a 
¡ ~- . . - ' • ;', . , '11-

:, n~~~-~-~~~ ~- -~ª ,· '.:~~~~~··:~.::~-~-~!~:'~\,se"\· pod!-.9"'.·:· .. ~·.1 ) amar~\~J°egcll :a'- una 

hipoteca que d~perid'fa·:~ d~'-:_1'~.- :~'ci1·L;n\~'~': ~~-F.·~¿-~~.~ ti~n-~'.~:~g:~'~e::ch·~:·:,a_'.:.;·J Ja¡ 
···::", •___o<'---',_•,cc>o-·'--.-,--· -- '~' -:-':-'---,et.'<·"'--:.-''?-.··- . ' 

polémica del 

. -·· . <.:~._" .. _ .. :_._ '-~~': ·l; 
El Código_ de ·1928~·--, ,l Jamó -.{"a: litS .·~nt~_gUa_s:· hls:Jótf..~ás ·,_:I·e-g·a1es···con 

el nombre de ·~·i'J:>~'.~~c~~, ·rle-ce~a~ia~~~"· t--~d~-o:-iez qJ·~·:_. ·;:j, ~'_b·~~~:~--i~.i-~,do, 
obliga a su c~~-~'ti'fucÍon .y·--_~L•Y ."1~·ecu~·~.:~~~~-~-fe: .. en.-- c·6ni~~-·de.'Ja 
voluntad del. constitu~t':?nfe. 
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El Codigo Civil ~igente'para ~l· Distrito Federal, ~egla~enta 

esta hipotS.ca· de:-l ·;~~-ticul'~-:-29~~ .a·~- 2939. 
;'. - :· .. '.'· 

Art. 293.l <- L.1.f..·mase · riec.eSar·1·a -:a: :/~:::::~:{i~t~:~:~- e.SPeCiá("':y e~-présa 
Que por disPosi~itJri'/d·~{i~ ·:.-'j"~~->~.;~:~~~- :-~~-~-~'.~~~~-as ->~:~~'st}~j·~~ -~-i--~~-i~s 

.:, .. ;"' >\: ... ~-.~,'' .. :···<< ·\~': ·';,;_-·. ·,~:;- ..• ·,, ~, 

personas para · asegurar: i.'-l C.Js"·:~-~; bien_es_·, ·' Q~l-~···::>".~-m~-~~--~'t;'~'an·;,~:- o .. para 

garantizar __ ; los ~:~~-~-l-~~~:~'..' de_ d-~t~~-rri-1n·~d~~ :·ac·ree·dores. :-~.:,: - -. 
<<·' /::.·.,,, ·:·;::;~.;!;;'.:·~·.;;- ..... ·• :··:'···.· .. ·:. ;: 

- Esta ~-/~~~;~i-c~-~;- .. y~·as·.~'~a; G~a·~··d·e·1·.t-~¡¿·~·~n·_.--de-~ Ja·~¡~-~{~·~~::· :Pero 
no es e><acta, ya q·~·~- -~-¡ ·,~·.;·~~i ig~~·;~n· ·,f.:1"era J egaJ~·:n-~-~ '.Y~;~~~~:i\v~:::_ 

, . ' - ~~ ' ~' ' . 
dichas personas ;·t~~~'~fan·~~ .e Q:~~ .--c~:~~ti'~u-:i';..'_· J ~(_ ~.i-pó-~ec~ ;·· ·~:~ }¡:;· ~erdad 
legal mues·~·~~- ~·:q~~~'.~·,·:~ .... n~:.~ ... ·~·e.:·.; ·da·\~·--~-~·:"~a·:~' ~·i·tu~,-~,i~O~";;."' si~~-,/·::~ue. Ja· 

consti tuc·~·~,,-·: .. ~~ p:~:;~~-~:;~~: .se- ~fe~:t·~~· \-~.:~· :· ::·~~tTC-iO·~, ~-.:·.-~-~-;;, -~~·i~n - :- -~¡~~~: 
derecho a e1·1~-. 

":··,,., ·!·. -·:·.->:; . ..;'" -.-· ;" .. 
: . ' "· ·_::_ ,- ,. :-,·:=.;.·. . ·-·:.;. ::-,;_[~:_::.:_;· - -.. ·,:_ ~·--.,= .. >:/ -·:; ;'";---:. 

;~j .~,--

figura ~-~·.·~ ~,:{~}~-~-<-:} ·1a· ;'r;)'~ot·e~ci.tJn ·:::Y.-· ~egl.i~id-~d e~: la 

y m~:~-~ J_ ~·_\~-~ ·. b'i~·n:~~' aj erÍ~s.. ·, 1'· :·/~;·- '~'(}:·· - ~-:r//.~'- .:~:> 
. - --·: ,_ ... _.;~ ./,·;·_·, :-._-..-.:; .. ;=,>:~:; .. :,-\u---.:-.. ,·.,: > 

Esta 

custodia 

Art. 2935. -:-· T i·é~-~~ ~d~~~~~ho ':de';: p~di·r·· i;;; ·hipoteca :,·~~-~~~~;..i-á ·: par:a. 
- , ... ·.'-:''·,.'¡ •q . ,:·-:-

seguridad de sUs Í:récÚ_to~., _·. • _• C {~ / ' .. i:cr . ' 
I. EJ coher~.d~';¿;~ ::. o-; P.:ir:-ticiPe·,<~sOb're ·Jos: ii-lmuebl~s·: :,' r:-epar::tid~s. 

en cuan to i m·~;;·~~'~' :'.i. ~-~ ( _' ~;~~P-~'_é:_~~ v.~s :.:_·'::'~ª·;:,~~-;'.~n t~~,.:-.-~~.~-~,:: e 1 .. ~·~,~~~º · de 

los bienes que
1 

-:·h~Y:~;,'·: -f~'~i~i-~~·;-_-;'.- .~,:--- _·:~:~:~:.~~ .. :;,:_;-;;,·\-.~~~:-,:::"_"_, .. 
'·-"c.--,<- .' •", ~~;•:~ '.,: .. :,~., ·., .. >:, ~~· , .. · 'F 

11. Los d.iséen;/;~~-~e~;, •_ ~~-- >-~~~v~ t>ié'ne5·_· -'.1uéreri .-.·meros 

admini s t radore~ -).O~-:·:·as·~en~~--~~5~s ,-'.-;,··_Sobré ·.'.'.l~o~ .:_b.ie.;,~-~ d~~- e-~tos-~ ;;,Para 
garanti 2ar 1 a: coñse'r . .,;aé:~.iorl :'y"' devo·1.:.c·i6n ;·d~~-; aQ~t~l JÓs '; :- -~;~·i~~·d'a:' en 

cuenta lo que. ~--{~pOn'~- {:::'.f~~·~~Í'.ó·~- I 1.J':·:~·-;·~·:::a';·~{~~¡~"{·i··:'. 520;-· 
'',f, 

III. Los.menores· 'S~bre:, los -·bienes de 
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sus tutores, por los que estos administren; 

IV. Los leg~ta:,ios_,· por el importe de sus legados, si no 

hubiere hiPoteC~ ·.·espe~ial desi"~nada por el mismo tl!Pstador; 

v. El. ESt_adO,:-·· 'Jos puebJ.os -Y Jos establecimientos pUblicos, 

sobre Jos bienes' de' sus administradores o recaudadores, para 
.. ·, .. : ';._ . 

asegurar las reñtas_~-~e. sus· respectivos cargos. 

- Esta disposi~ibñ. 'enumer• a favor de que personas debera 

oto,..garse ga,-...antia· .. ~).Potecar.i.• qul!P son qui•nes tienen Ja custodia 

y administración d-~-.'~-Í~~es ajenos. 
,._;·,',·· 

-· .. --
En sintesis ;~~ :-~hipotl?ca legal o necesar-ia se da en las 

siguientes si tua-~i~~:~~,-~.';_ ..• :~: 

al En 

administraciOfi _:~~:: lóS~ÚÚ~~~es·-__ d~J: h~).~ ·q~~ se halle bajo Ja patr-.ia 

potestadJ c)_.'P.Dr-.··:.:~·t~t~-j;aJ·~·-~· :~~-::: ~·-caUSa:de. _l_~ga~o y e) Por- car-go . 
. ~ ::: ',. 

p(lblico. ,• ·<·-~·:, .. : 
:·. . , .. · 

Art. 2936 ._;':La :~-~~r:i~ti tUci·Ó~- de ·1·a·: hi.POteca. ··en .'J·r;.s -casos .a· qUe 

se refieren laS f~·~ccú~;,e·~~ ·;~-/~-~ ·"tii) :~·~i :~~:~:~J.~¡_j)·~· ~-nt~~xci·~~·:;. :·~~~·~e· 
ser pedida: ?'.'~ ,·.:'::' . : \ '' •' ,, · .. J' 

I. En el caso ,~~-~·i·.: .bi~¡:¡'-~·5:: de :;qüE•~--fuert?n_~_meroS -:~~~~r1is~·~;itd~~·eS 

los padres, po? los' ~¡,~.edeE~;~;.;9it:~~;;'~ d;jín~~o~f ';?, • ; ; 
I I. En . ~l '..~as~~·~~~~ ~~:~.t;·~e·s._. _ _-q·~~-\·~J-~/~~i~~-,~-~;n ~,:.l Q!¡:,;_t;ü~OrE.~ ~ --. -~-~~,- -i ~:~. 

herederos l.egi,ti .. '!'~.~'-'.·{ ~~~··-.:~1t:€~~~~dor. - ~~~iJ'-~ ·:.~\.:~:-~~·~-~~j't'~~~·.-·,.: :asi .CDJ!IO 

por el Consefo. l7~'~a)·::~de}'.'T~·~-:~.1~~)· ·--~-'=;.~>t: :/-":.··.\··,· . ·~ .. ' ... ·'/ 
";:.;'. ··:·.-.:. 

I I 1. Por ~}···Mi~i··~~~~·¡6·':C·p¿·b .. 1i~~·~ ··si. no.- la p·i'dú~ren· ·Ías- personas 
' > ":. :_ .' • ' ' r : ::·. • '. '. ~ __ : ' •• ·, •• :. ~ ' 

enumeradas en las fracciones·. anterioi:-eS. 
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- Este precepto no es mas que un ·complemento··del anterior., 
.. '. ·. 

refiriéondose a los ·casos ·de la 'hipoteca·e>tígi~a· ~ lo5 pad,..es ·y 

tut~res po~ .. la· ·:,.es.pOnsa~i l i"dad ~-~~~~~r~l' que, tien'~.n. e!". e\<~jerci2io . 
. :';· .. 

' . . ; 

Los el.;mentós ;ersori~Íe~ <I~ i~ ~i~o:ecá ~J~tsZri.~;'.s~~ .;~ primer 

término .~.1.' ~~~-Íg~~~'.·_;:.:~-: -·~8~~~'i tüY·e~:~~::,y·: en: ~~~~ri:d\:l: ·i~Jg'~r :{:~~<p~~-~~iia 
que tiene .. de'~~~-~~:;·~-.:j:~' mi!:.'m.a\· .:~>~~-::.:·: V, ;\~-· .' ':.~::.·.)~~~-;.:~: .:.::~:. :,>·· . 

:-_;·.·· :~:>:{;,'.{!'.;.·;.. , ... •. ,,-... - •· 

El c:odigo' ante~i~~, ;~:~n~~;ia '.;~tre la~ h~~ot~~ .. ,;).;.;'~sa;ias, 
.¡_._ .:- .. ; ~, ' -·-.-.....- _; :: - ,... '-·: ·_ .• ,._. -

como derechó .·de,-¡~~> ~-é~Eiedáres .'; .-p~,:a_ .eM-igir·. su·, __ c96.st1 túcio~ ,'. : __ 'l'as 
. '':-,~,... . '', .· .:,_,:-;._ ~; ::--·: •. ,. .. ,_ . ·'.~ i:-. 

siguientes si tUaciones : .. ¡-·~/ Hi;Ot~~a ~ qú.e·_ debi 'a·: ·ator9ar. el· comprador 

para gar~n~~~~~ .• ;;1 'Í>recio;~1,:~~~,d,~~~;¡ ;;·_¿ip~~~;:,a<i,.i~di.bia··· 
otorgar el- p~;~u~~~~~~;-~~~~--- 9~~a·~·-t1·z~·r>i:·~:~_-dff~~~~-~i'~-~d~--~:;;~·fd;..e,~. en. 

--:~~~~i-~~~~; -~-:~· --~--::·:~~.-::.~l-Hpof~~ª· ·----~iie·:.~·,·:~~~~J.~~- - ~-~~?~~~-~: -e1 
condenado por '~~~ ~~~C:ia d;;f ini Úva; ¡ para ~ .. r;;~~i :ar: ;;ª z~~;~~~~in 
los bienes 

de la misma. -~ :·_>>.: ,;. -·' ··•· .. ·o.;.'- '-~-.:.~ .. • 

Los autores·de o;ige: franLs;~:r~:1i~Íani~{.~.(;'iL~E~·Í,~~r:t,. 
definen a 1 ª· -hiPO_teca·:-iega1,~-'é·o~~:> )1~~;~~·i }}_;_.~. ~~~ _ ~!1:·:-~-~-~~-~d~r:;·;~~-~-~~
de pleno der-e~~~·~ s·in '. neceSi tt1r -~~t~·,¿;; ~-:~~~- c:-Onsi"~'.~~:Ci~n·: ~·J-~i~~t~ 
una convención e·~Pl'."eS·~;_; --'<-~i·)'-~, ' .·.:';_-_-.; ./:>{-':°:: .':'.> ::.:j·:.~~·:_~-- ~"' 

.:-_<t:> :'{·'·.---, . : ''.; .. 

Las hipotecas.) eg~~-e~,'.'._ -~~·i .'.: 'de~e~hos ~~~I¡~·,~,~.~·:~.;~-~,~~-;·~~:t~:~~~~~ en el __ 

articulo 2121 dE>~~ c6cii9;,'.c.i-:.ii:.,:r ·c~.t1,~¡;~t'~~pÍ~,~~i';; frE>s• 
.. -~< ' .. ~--.:::;-_:-

(41) Planiol Marcel 
Civil. Volumen 
pag. 193. 

: ·:/'. '· ·:;'-''': ..... : .. ,-· :· -:-<- "'.: . 
y<R~-~~:~~::G~orges. T-~·ata~O · E-¡~~~n\·á'_i·:. de o:~r_echo 
Vl •. Editori.al Car-denas. ~rime.r_ci Edic:~On, ·19~3, 
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1. La hipoteca de_ la muj@r Cas8da · so.b,.E.. 10s ·bienes d•: su 

marido. 

2. La hi·p~t~c_a de "·: ~ ~s -~· .. p~·~·So,~~s·· ~~j•t'~·~';:·a · t~·i·~-~-~:;' Sobf-e 1 os·. 

bienes de·.·su ·.t~.t'O~·:~:·· :;~¡. ·, · · ··\:,.J:~;:;; ··;~-<~~>\·.::· 
La hipoteca de1

11 E~t~db:, ~;~ '16s 'Mu!iicipi~s ',y>~~ , lo• 

estabi. ~~-~~i-~-~-~:~-~ :~.S,~¿~~i-'¡ ~e;~:·::/~º~~~-~-',-','<~¡~;~·: ·:~-~~~n·es ·. ~~ .. d~ Jos 

3. 

funci~~-~-~:l~~ .. '..~~-~~: :~~¡~~:si~~~-:~:f~j;~~,~--.-~~?:;-;. 

embargo; ·•• lo~,' : &t:t~t ::.:~f:~;i ', ~i ~idbs' 
".<:-, 

Sin que 

enumeración a~tÍ.ri~r-.-~~·: Ci~d~~pleta.' )~~l~arido ~~~:i~. realidad 

hay por lo menos Si"ete y·.:~·5{- ·c::~~~.':·;~e·.:.t,.e~~~oceo-:por 1-~-: ~,~~~~'~) -~n 1·a 
:.~'- ,;;· •' ·':,:· 

actua 1 id ad, 1 os pÍ" i ;.,;1· 1.;gi~s·':.: inmUéb1·es·.·:~:son '; V'~rd·ade.:-as hi-pOt'ecas ~ 

puede decirse qu~\_t;ay~·;-1~·:/h1POt~~~s.)J·~,9~-~-~~-, a -~~~~e_r,·_'.· ~·~tre.'las. qL:i~ 
se encuentran '-¡~-~-.:~~-~~~i~~;~s{~-"~ ... ; .. ::·~·'f"{':·,_· .. ,·· 

:_.::·: -. : ; ~<.; :': ~ .· .. :;·; ~'.--
l. La hip~t~ca -j~·d·¡~·i .. a1·~-> 

2. La hipo_t~-~~ >. d:~_:·:::_:· JOs ·:~.:~-~g,a~a~ios, ... _ sobr:e· lÓs 'bieneS de -la 

sucesión. -, -·-· .. :-~· (->r :_-! ~; 
hÍpote'ca'. -:-~i~--~ '.i'a". m~~a de; :10s -a~ ... ~e'd~res" ~-~~re. )c;.~'._:-bienes ,,.;·:.- ·.'; . ~;-. 

3. La 

del 
·-.., ·-· 

deudor' en .e-~tad~·:·de-:_quiebr~«.-·a·. é:Je· -1 iQu.i'dación··:.fúd.i"ci~i .. · 

hipotec~" ·.'.: i:i~-:::ú~:'.' ~dm~-n~Í;·tr~~-i~:~'(-;_,de :·1 as; ~;¿-~:~'~:~-~ ~bb-~e :los 
-.-~ .',...:.,_'.-" ,-._ .. _ _,_; . 

>~~~~://~ ... ~.;;·.'-o"., ·--:;?-:·-

4. La 

5. La hipOteca·:·d·e1:;-:-~eSOro:;pa;::a· E-1 

benef i ci"os· de/guer·~_-:·~,~--:· 
-~o-~:~-:~.· !d~1: 'rm~~~-~-io:·. s~bÍ--e .1 os 

<<<·.:· .... :"•;: '··.'.·~· 
·.,_ .. , ........ ·. 

6. Los "·dei:-~c·ti~~- d·e ·-1~ misma 

Comparando la. '1egÍ·~-l~~ión ,_~É»dc~na con ·"Ja .fran_cesa se .. puede 
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apreciar que la segunda contempla mas casos de hipoteca necesaria. 

Asi también es conveniente mencionar que el derecho meHicano no 

reglamenta la hipoteca d• la mujer casada. 

La hipoteca de la muj•r casada fue creada por Justiniano. Ant•s 

de él la mujer tenia solo un º privilegium interpersonales 

actiones" ( 42) • Por tal situacton fue que se le concediO una 

hipoteca. Poco después se considero qu~ no era suficiente por lo 

que se declaro previlegiada esta hipoteca, lo cual permitió a la 

mujer ser preferente aün a Jos acreedores anteriores del marido. 

La justificación de Ja hipoteca de la mujer casada se •ncuentra 

en que como el marido, posee sobre Ja fortuna de su mujer, 

derechos eKtensos que puedan comprometerla, n~cesita de una 

garantia, de ahi la importancia de su eMi&tencia. 

Por su parte la legisJac .. ion:eospañol~.• ,,no.'s~J~men_t.-e corlsidera 

hipotec.as legales' la.s_~¿:~m~~en<:t~das por. su ¡~-~ ·.:hi·p~~--~~ria, sino 

tambi~n las citadas·. "en otros teictos ·1egafes.'_.:: 

:. -_.~, ~'.~~\': ;·.<:· .. >-.: '• "i 

La Ley hiPo~,;~~:r_~--~.--;~)·u·d'.ida·-:;:.·e:~·:~·· e'J ~~~~.~--~\JJ~ · i·ba .-·señal a las 

siguientes hipot~c:s· Ísgale's <431 ~j' \:} ~f/:_ /¡ :'~ .. "' •·.· . 
Las estable'cidas ... -~·.··_·. f~~-~~- :: de-·.:.'. ~-i;~-~~- ·.::.~uie·rés.'~-a·sad.s .;'s'óbr~ 10s 

. ~ . . 
bienes de sus marido_s por ·'¡~~ -d~t~~-- ~U~.-·:·:· i~~~- :::-:,-~·,¡ya·n·.: ~:¡·~>~/~~~~;~ga~:~·~ 

. ~~ -.•. 

(42) Planiol Marce) y Riper·t: Gec;;;·g;;~-. Op_." cit'., pág.-- 194. 
(43J Roca Sastre Ramón. DerechÓ ._Hipotecár.io: Tomo _JV. Quinta 

Edición. Espa~a, ·194~, p~g. 270. 
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. .. 
solemnemente b°ajo fe de not~rio; para los.·Par.~_ferríal~!? qu~: con 

1gual solemn.idad hallan enb··egada a sus maridas·; · po~ ~as· 

donaciones que los' mis~o~ m~ri~os; ¡;. r~y .. ~; prome¿d~ -~ .. n~~;,·.~~ los 
limites de . 1 a .·:~ ~~?¡~. ,..:·po~;.~·::-:~~.}~'í'e~·qui·e·~~,,:.":.~t~~s·: >~~e~e~· .. ·.<~·c1~~-,; 1 ás 

mujeres hayal} · .. aporta;.~: ~1';'.-!~a~·~}~aiil:O •r~.ent~egádo.'"a·~ S;~f~·-. ;nar·i~ÍO~ con 
• • • •.~' t:. '·::.,_. - • .,•'•Oc._• • •' • : • "'• 

1 a misma solemnid~·~J : / .. ' J;: . , : , . . . :; :~ .• .· : ; •;:;·,' :'.!''.' · -
También tiene~ ·d¡;r·e:ch·a·;··~ ;ti~,~~~t"~~~ legal :~-1~-~<~!';~-SE-~~·at~-~~-os .. ·sa.t:>re 

los bienes .. de ~osJ;;e~e.>~istas . .J~i dt~·~~- e~·-~~~.[~~ª)\, l+·hi~os 
sometidos a _la P~~--~~~-~~~-.:~~p-i}~i:~~~ad~·'.:"'. P:o_~~:·lo_~ .. :- ·.bienes :de.:.' su,· P~~Pié·d·ad .' 
usufructuados oa~in!nis_trad~s (peri,··.~¡ •. P'a'ií~~·~ 

1

madre ~~é'huti'ieran 
contraído s~gÚ,;dcÍ 1m~:r6o~io y; sob;~~l'.'s••~-,~en~s _d~ 1J~s'~¡~~~s 
padres; l os··meno~es: _o\ i~:~~-~a-~·i·~~d·~~~~;; ~~-~-~~'.~-f~ i~·~';· , bi~nes·· _ de'_ :sus 

¡; -· - ' ~{ 

tutores por los···qu~~·. ~-~~-~~\':-~:~:~'.~~~:i_~·t~e~·;:,'"y' :>'~-o·r~~(~·-~ ... ~.~~P?~~~b._i,-(i·d~d _en. 

incurri'eren·: ::·;/ · ~l~:'. ... -~~,;;.~-;~·'q~e,::: ·.-~:~:e,:~~;·;>.::;~~: / .. 1'.~~~:-~>d~'. .. J':~:_(~.~~.~·'.z·a_ 
hipotecar i~->~:f>~· ~~-r~~-t'i~- -'.;·~~·~a'tii ~'~·id~~- ·,?·é_~-~¡~·~:i~Z'~d:a~fd~~>iel ,:.::;~-¿od·i~-~ · 
oue 

.'."•<:.,'.-:.' .. :·.·,~._:;·:<: ._.,;· .. ,->.::·~:- '·-':\ .. ,.• -··:'··. :>;_¡_;_;···,'e:'.:'::';-~ .. ,-• 
Civil; el Esta'dO-, las -provincias ·.Y .... los·· pueblos'. sobre '-:los,, bie'nés-.de 

los que contr~te~,~~~··.:~i::~ci,;:'o\'. ~~-~+Ntf~.r ii;~· ~nter:sés /por•. 1ás. 

:::::~:::~:·:i~t:~; ~·:~E~-rn:~~·:~r~L~1t:~ E::ª;~~ºi1z~·~¡:i'~::;2: 
::e:::a:::::i.~!1E}~:k:·~lfüd~·:;~;~:i~f~~J~!ft:}f •.1~;:a;~~¡~j; Y.,los 

En otros.·.ar.~¡·2Ji~f!ci~'.r~ 1.:;;,;,::,~:iJ~:~c;.,~ia)·~¡jaf\~¡ a. se.'estab.lec~· 
hipoteca lega ('.~>f a·vór .0.de:·-10·5-.·~ l e9"atar'i'C).s\·,::.·sf'~ ·é'S'tOs ·.~ so·n; dé'; r-enta~' o 

'· ··~·:~ -· ~:·:;.'r;.T<·.> ~-~--::.: •·7_,· 

pensiones: 'périódiC.35:. fmp{ié.stas- ·p'o·r· :E-1 ., t~~t~'dór-:'.'d'~:t~'-f,~i·~'~d;~e~te -~ 

cargo de. '~:~·i·;~~~·~~::~:··~;.~(:·:r~~ h-er~~~erOs ·, -o.: .. d~=:_:;_:;.~·~~º~:\ egat~r:Úl~ ·. s.in,_ 
., . . .:· .. ,' .:.: · .. : .. , .. ::· .. · . ;,_ ... :~.,..-

declarar personal. Eistc:Í .- c:'ti.1 ig·.~.~.iOn ; .. :Y a ~avo·;-., ,·de· ¡~5 _'at:reedores., 

red .:i.c cionar ios. 
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Como vemos la ley española enuncia mc'&.s sitÜacÍónes de hipo.teca 

necesaria· .quEP el d_erec~o ·f;;.'.~ncé~ .:y··~~~~canO, .. Y. esto--es l_Ogico.-p_ues 

España cuen~a, · · cbn ,:·,u~'~ ,'.-'_i-~{ ·::- -¿~~~}~;~~~:: ~-~di~ad.!·:-~i~·:_ ~,st·~~¡~-:'.-de, esta 

1 igura, ademas de· co~·ta~-.I'-.. -~ó·n··- ~~-~~e·~~~~:,,:.~~-~-~ ~-~~·g'{a·~~ht~n --~ ~-:i"·a misma 
: .. , ; ~ ,. ·_:_"' ~~·:,·: . ': ' - -· 
)./•': : ~ .· ,,~, 

. :.~-·j'·: \:. ,-~: -. ·< .. ; '? .- . ,::>;".~;::' -... -~. 
:.~e> • -·:~;-'." t ; ·. · -

Expuesto· . í:~·-:-:·~:·~·~-t~~-1~-F~\·_; -~·-,,:. c'~n'tiii";..·a¿i-on ·;·,se'·,'~~~;~-~-;:~-.; .. :::~·~":. :lo"s 
•. ¡' - • :;\;_ • i" ,.,. . ,~ ... 

. . " ·, · :e . .' _ ": .-.' .· ;',.7.' · ._,_ ~ 

disposicion~s ~~ '.".;;~~~~º;.~6d:t~r{~i.~ii: ... _·· · ':: . · .. • \,: .'.. ,, 
Art •. 2937. - "La-_:.t ~~·;,;~f:'i'tu·~T6~' -.~-,de.>:."J cÍ' hi P'~t~c~·, por, 1 ~~ ~-:i'~~~~-~ 'de:': 

,· .. '.;¡.:·~;:._,?-~·-.··~ ;· .. ! '." - '.:.<<'' ''·?'~ .. -'": .t~· ·_; ·. ~-~'::; :.' .:."< ~.,, -. ' .... '. . . - - _·. -~·~ 
hijos de f~in):·l_i~·,':. de l os:.me_ncr:es .. r,~e;: los' demas :;i~capaci tad_~s ,., . -::se.-

>.~, -;;~:--)'¿.:: · ... ·. ·>;_-:_-,,. 
regira p~/: :- i·a·s·: ·:.,~i;:>_~~~ici_o~~s; ~~~t·~·ni·d"~~-5(-~~-,~, :~-1:_:~-~~--i1t·~1-~~-~~;.v'1 ji. 
capitulo 11 ~ · fí.ti.,lo\x'; .,Y -;~·;i~ulo i~J;''~- ~/~~i:~'xl)c~~i tul6 1 y 

111 del ·u·t.·~~ primero~ .. · .. ·.r"· , :;>·; · · :> '- · 

- Es te ~t~h~t~.~!.~~ ; -~~t +?~ / ~'.' }:~ .. ;~0?H•.~U~~6~;. ·. t~. hi,~o~eca 
necesaria Por. aQUel 1 ós·': que i admiiiistran' :bieries·_·de-'.:menof-es' ._sujetos a·. 

' '.· '~ : : "·:~'' . '. ' .« -,, ' ·- ,t ;~: .. 

patria po ~eS ta~ : ~ "· 4.-{:~U.~~ j_:~~:~~~-y· b·i·en·es\ de :"~-n Capa'Ci tiidci·s· _-::·AS(:: ~(;m~ a 
• '::;·.- ,. f,,' • .0- ',:r.; \ .-_·.~~) 

aquel los qut/.-~u-~"t~Cdevn'.-·'·'.~,b(~~~~~,~~-~-;·;~-~-~~~-t-~~ .: -: d~~arlt@·.~ef. per-10do - de 

1 as medidas Pro~~~,i~~~-;~-~s·:·:y~~·de ;\la.~dec·i~·~a~¡~;,~-~·~e·¡·:~~s;~'.~ia'~-:-:- ~~::, .:' 

en otras ~~Ye:s.> 

~:· . . - . ,;··{;:~:· ?·.~~~/" ~·.·:i::-·. ·.,-_-; ' ";~:;'.' - ;~~;>·:~~:- ;"~,?: ':: ~:-· -,-•;·: ' -
Art. 2938·~:_. ~L6·s···'QJ~ :~t·i~5~~~.'·'d~-~~·ci1~.:·.d~:: -~~:i-gi~_:;'·1~::c·c¡~·;; '{i tU~'i'óri' de · 

" ' '. . - . ",,._ :i-"· . ' __ ~.. -- ~-- - ~ ·:.. ..{ _.,_ ;_ ¡:." 

ni pe teca ne:e;¡_ari.~;:.tf~~"? ,~a~~-\é7.·~J ·~,7L~.~?eÍ:!L}~'.su·f,i.;},~~~i~ .. de 
la que se of _~e~c~·-, ~· .:·~\- e1 ::de:: ped ir:-."sU.:ampl fáéión :,cúan-do:: 1 OS". bienes 

hipotecados ·se\ hag~n j~,~;:;~;'.cJ~l:q~i~;-:C.~d;'~º~~:.¡ ~~·~~~¡~y~~'.~~~ p~;a 
garan~ir e.1 c~édi.to;·~· en"·.amb·~s :caSo'~~--~;..es-~1 v~rá":~e·i: }i.¡~z-~~:: ·,:-. 

- Este arÚculo,·~on~i::a:la• ;~~~~'i°:~d',2 ;j6,; i L~~r:sa~6~ "" la 
,,; .. ·.· . , ... _;, . ·' 

constitucion · de-:la .__.hfp~tec·~·:P~·,.~- ·C?~j!E'tar ·1a· 
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bienes y en su caso, S:oli~.i'tar la· a~piiación .neceSari•· 

Asi también ~e ,dédLIC¡. ~ue el a~u~to. 1pue~e ~em~tirse a juicio 
de peri tos y Que'_·e,;· ;:.:d·.i c~~~.·~~~t~~·~~:>_,·d~6~~~-·'ap~Yars·e· t;( juez para 

: ""' ·.(.'·; ,;"'.;. :· '.~ :: .. ,. " . ~ ')" _'.~ -:~ .-
reso 1 ver. ·En< consecuenci·a·, ..... -esté:-~'' ~;;.:.eCéPtD- se·relaciona co~ fas· 

ar-ti culos 2907; 29~~'Y .• ~9~3· (~i~~~.'1~~·.; 1; 
: ;\; ;. .:~;- =.·~·--' . ; - - ("(··~.: ... 

Ar-t. 2939 .• ·- -~~ :: /:~·1i <_:< ·¡..e~~~~'s"~'.~~~l~.-~'i:.e·-:· 1·a··: tÍipDteca· ~i:t~~_igna-da _en las 

fraccion&s J J, J l i'.·.·;< l:J:.~~-~i\~~~:~'i1~)~-j·~: _2~~~-:'·no-.:~t~~i:e;·~-· ·, ú.,~;úebies, no· 
«'.-~:· . - . - ... ; ;·,::,. 

gozará el acre.éc~IOr> -~m11s···;<:(ful(·:~_.d~~-~ ·:··~-~iv~'1~~i~ '_mencionado en el 

articulo 2995, .f·,::a~-~.itJ;:;\.J ;:·¡·~~J\~~.:y~-;di"i·p~·~~t~ ;en· el :~ap.itulo JX, 
,,, ·" ··•<:-e. - '::'•; 

del titulo JX, d~~:·l~·b:~i=('p~i~-~~~·.-~·-:~\~· ·;~· ·;-·.<- · 

- Si los i~ce'\dj_~~tii. "i':~e"~u:'~;.,(y )I,;~ ;.;~·.;t~rios, son las 

personas ob.l,~.g.Í,d~s.''.- ·a ·Con~·tit'Uír;:_ ·:Ja;~~:~ipD-_Í~·-~:~·-' p"reVista' en··Jas 

fracciones Ji"'~ JI l :: ~.·y>~·~' i"~J:~~/~·~·i:;: ,_:·~~~·¡·~t~ ~:- ·.·~2935 -~~-:·e~t:~··s:~fi'? . fueren· 

propietarios , 'de, _:i·~~ú~6'Í:~~·~··.;~·b~~:~~~:~~~ ~-;·/~~·~~/~~·.~-~ri Ji~·~:~:~· s'~."'J~~~~·j o:;. 
quedarán eM imidos de :··~o~~t:·~:~¿~ ~·;:~,~-ai'.;_:;~~·~~t·ia ;.';~-.~-;i·~·~:;'. ~~~~~r,-a'S\ 1·:·;.~úyo 

• - · .. ,;_ ·,-,,. .• ·.~='. ;~.-,·. ;,,,. '''.-= - i:~:·:;:, '.'~:.·.-:: ''-'' \'.':.:,;:· 
favor se hubiere con~ti tú1dO ':Ja·" hipéit·e·ca·,~.:: :.tendriln,,. ·séi(a~;·nf~'.i el. 

derecho de pr-eterer:u:i·a·_,· -~~~·~-~t~~'~¡,_. ·'~.d~i~i~'~ra~~-~.:···d~'~! ~:¿·~~·b·r;-·~;·~ .. ~que·; 
- ,:';-·... ;: . - . :;_/, ·. "'~,. .. . . ., 

les hubiera causadO: ~~~,~S;.:-Y· -·pe·Í'." JÜ'i.C:.ió'S'>P6'~:-.:·ei ·,= i~-~;_.~~(~:~.i~n·t~·:de··~· 
sus obligaciones ::~:~n~i'~,~~~·o.::.·~~;' e'{~,~¡;.:tic~i·~<;~~·9~;~:.;~, fracción ·-1 ·, que 

se refiere a los· .a·cre'E/Ci~';;~>.~~~: Sé'gunéiá ·e:·1a~·~·;9~-~~~·a_~·:;~n-CUrr'erlcia· : y· 

prelación. '<;·:.:";'.'- ':;.:¡,~-:.:: ·./:,.-·· .;.,".·;~··~:·_.-.- ~·\:.'.·\,;· ':· .. ··, .. :>:~ _-, 
- . '. '_:. '~· " • . '¡ : ,, :. ... ""' ;, : 

Lo único 

disposición 

Í>e;rniÍ:/J~'. ·~ar-~ ,~,;~~:·~:~~~Lci~n r, ·c,u~:Ia •.,mism~ 
r':gl a~·~n~~< -~;~~~ ·:>.s~· · _ ~~;~:~·:··: ·,,final. :-:~e··-~-;:~~~~~~~~::;.:-~~:·'. ... 1 a 

•'· .. ;;_ -... ;' 
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Asimismo 

no tenga bieries' .-para 

que - en.: caso .·de' que: e1 ,tutor:/ 

Ja·.:- --hi P~·teCa · ·º p_re:~da, puede 

garantizar su '.~~n~jo ~o~ el <'~t~~g·a~ie_n°i~< ~~ .1.ia~~~:::' 
·:r , . ·.; .. ;. ;., • \: __ \\~,_: ·,. - ·.· >:'~ ·- ~' . , :;'_.,-.· -··1 ·,·," 

;,-.-· 

En Jo· que: ·,.~·~pect~ :::.~·.:~··· i"~·s>'. >eie-men·t-~S ··:·.~rea 1es·:: ·de<.,_:]~· -·-hiPOt~ca 

n .. r:esar ia, ·. '~;,< :'..iº'.'.' 'o~~os''O:'~J;: ';_~;;:; ?n'."'u.~bl,:,s.:s~~re 1 ~-~ qÚe d~be 
r-ecaer 1a·~- miSm·a··~_;_:·p~';.:~--:-~fó··,:cú~'l : .. se, t-O~'a~-~ er(é:LiE.nt:a.~' eL'· 'mo-nto--de· 1 a 

r:antidad··q~': ,d~fr_·'~;;~a~'.;~;·.,.';_ :.·-~-·-··· }> \ .' ;, :· ''. ._ .. ··_-,·_··.-_:_ .. _._._•.•_-_.'".- .• ~·.'._:_,_-.. -... . ·:: .· ·.-.····· . . ·": ~-~-:->>··' ·',•i .<~{-~ ' '-:·{ ".,'.;'(-:. 
Los e') etnénto'S'-··1or'ma1es '~-st~;,:-_ J.n·t·~gracto~'·~ POr ~laS' di·sp·o'S.iciorie~-. y 

.' • • • ' • ·'-'-" '· ":,-,_·_. '• '-'. ~~ C ~:· •• •: • • ·r 

resolUciones.'._ju~Íé:i'afes·t··~ dE-bidameritE-" ~< .i"~·~-~~·i'f·::.~ .---~~\/~:;·1-~·i-~: ;~~ ·el 

Registro PubÍfro '~;;i}1;~ f,,:'¿-pj_¡,;j~d; j~i!" __ ·_~~~b::~g_,~; .. ·~~~de;~~:~~erse. el 
• ''.- ~ - -~ ' ; .- ;_. ' ;o. : ::.:; ' • - ' 

caso de qUEo ·-~·vo1'U1ú:ari.itnente·_ e1~.'.~: Obi"igtldO-: a·:· coij~_tifUi;:.;:1a~-:hi'Poteca 
lo real ice. sfn. i~¿~~~'~.i.-on·: '}~~r~~{·'·a//\:'~~r es·t.~.1c·~~-~-:.:tJast~·~~¡~.5qÚe- eJ· 

interesado ·a~:ida\j~e-~:~~~~--i·:~,~ .. t~-:·a·.: ·--~~~·s·~·i·tJi·~,-/- ~~-¡~~t=e~-~/ ,;-~~~:~,..~·:.··sus 
bienes, in;;C:r'ibi~~~~ie1 g~~v~~~~.;e~.·el R,~9i~t;.~, · :;; . ·;-

Las hi~o~fiC:'.'~'. f~~zo;;';.:~ ,'~u·~~.~( -'~'s~a~·~, •·los.-. IJ~~·b;~s y los· 

establecÍmi~~t~:s ::~~:i'b'}-'~-~~-~·~::~;~~~"a~~;-~~-~~':i-~{d·~·:,:~~s'.!~;- ~'d~i,:;i"s·t~a·d~res: ~ · .. 
recaudado~~·s ~~-;~~~-~~~:-~;~ida~_.: ;~,..,:-,1'~~::_·;:ep,;:e~:~'~·an·te~~/;·ega1·:~~:·/de ·:-fas: 

" ,. ·"~·;· · .. ':'! ·';.:;·;::· :.'~ .; '.'.' ... "<·.~·· 

::::::::::·=.~~·:;f~~¡fü~~!~~~¡·;;~~~~¡~~~{:¡;¡;;:: 
representan.~es·. :' es~:~.men ~.-".adecuada:;y ~:~'i(j] :'i.'d'a: · c·on ~ 1;·a\.re:~-i:l0'1sabi'fidad· 
del c:onsti_·t·~-~~·~'te '-t~:~;:~~~·~-~:\~;~\:, .;~-:- .~,'.;.·:: _;.x_}.':. ''::::'' '.::.:; ::~::'.·.:·:::~<·», ~· .' ; ... 

L ~ .. /. ; e:, .... '.':; ·e : z .{;_/ << ;:C: 

Ya conocida la. ~¡P~Ú,r:~/ J;,\~r;Úrlly ner:~~~~ia ~~é:onÜnuar:io~ 
se enumeran· _l as·"_cl,~si t .icaC,~~~·es-~. de,, .. t:»~~ot~~~·-.'.~C~-. ·a 1 i~·Í.-~io -:~-~-~.-~S-te 
ca pi tul o se ~encio~-·~·~o;·~,> ~.~1 ~-~:~-~:~·~~ · ~~·~·a(~_na_;d~· :;/~·a:~·~ 
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Hipotecas de acuerdo·a su contenidos 

a) Ordinaria: También: llamada normal o de trafico, y es 

11 aquel la en · _ qu~ la abl igaciOn que se asegura tiene desde 

el primer momento existencia cierta "" cuanto se 

refiere al bien hipotecado y al monta del crédito 11 (44). 

Rosa Sastre (45) dice que esta se caracteriza porqu• el crédito 

garantizado consta en el Regist·ro con todas sus caracteristicas, 

quedando unido registralmente con ··la hipoteca, de tal 'forma que 

ante tercero, la fe pUblica registra} .. se e>etiende a_. aq~~l las 
,: ~.,- .·,: '. 

particularidades del ··crédito~ 

,-_ .. . . - ~<.<.'./· <>.~:,::::>; '.·- .. _;_-;-·:- ·.-
~rd.i~-~~.i~,:~<'.~eg~_n,>_~s~\n . ~~~-~~~~--~·::~ a'tráe"> a1 ·' -:·régim~n·: La hipoteca -·,'.• . -~' .. <-" :· 

hipotecario. fa Ób_l'lg_~~i_On.·_<\:gar:arjti~:,¡·d~-;, .. ~~,:S·u·.;·r:::~.~~~~:~j:t- ·~1 ,.·.derecho 

principal el , -~·~,.;·~~~~·º·:~.,b~~:~:·:~~e·~~~C.ho.·.·a~-~-~So.rio·~·:·_en ?,.c·amb-iO:·'.:·ia; ·ti~~p~~ec~. 
de seguridad: ·~/,;'o):p~~d-e ·;·-.:~·t·r·~~;::(~-~~·¿¡~· ;e,-(/~-~~·~~~~~~ :?h{P~\e~~~-i-~ . 1 a 

obl igaoion _ga;~nti~~~~; qued~;dÓ __ ,··~1. 'd_é~~~h~ ai~"és?;i·~;;dep~nd.i~~te 
del derecho·, Pri·~·~·i-p;:}-~ .. :·-~j.~\;:~j;·:,7 .. _é:~i;e;\~~f~~~\-' ~i·'.~ ;-i·~'f 1~-j~\ ·de. "!qUél 

(46). / '\ .. ·,··<,,./'>/< 
:·,~~-~::~-- ':-.·~·,"·:_. . . ~\·:: ,,. ; {. 

b > E>ecepcior:-ia1 '=".o:.;·'. J?_é_~ .. º-m_.\-i:~-~~á·· -'.·á·narma1 ,:_;o·:·; :'d·~ ,_-~{-~"e.~i.'.a~{d'~d·~<., .-SiEañdo· 
- ~ ·. ;- .,• -,~ 

esta la de'·~·tin~da:· ·a 9ar·antfZar·; ~\Jn·a-·ó't>i"i·g·a-é-i6~ñ; ::.de·-~-eMi's.tei-tCia' 

dudoSa_ -~ d~~->~-2~~-ti~:; n0·\1~~~;-~i'rl~~·~·~'-- .. -.\~.;·, ..... ~·".:J:· ··-·:,.' .~·/.'..' ';-~, 
',,_,--. ;;t :'<·-- :·, :.: . -·;;~--:>··f"i'.- --:~-: __ -~- -.. :,--,-:'--· 

Al respectó.· xa:. ,',~1-.. ~~~~~ c~S'~-~·~-·:.•n '.¡47;; q'~~· la.hipoteca 
'"'.:,".' ... _ .--:,,· 

(44) 
(45) 
(46) 
(47) 

De Pina Vara¡ R~~~el. Dp. ci~. pag.; 29t 
Op. cit' pag;·.294.·. 
Op. cit; ·pag. 295.· 
Op. cit.-~ag; 296; 
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e>ecepcional es aquella·que g~ranti2a; un crédito, prob~ndose su 

eJ'empl·~~· ·de 

esta san ia MÍPote·ca· ·d~· garantia ··de ·~1~~~10~· .'de· credi"to. 
existencia y cuan tia ·por_-medios ajer:ios al Reg{s_tro. 

:~;/· :•<· . / <·~; :'.· ~~ .. :/. >:·:. '.' 
, . ' . -, . -· ' - . . ._;\ 

e> lnmob'.(1' i·~~i~-~ ···.Es·.?~~'.~~{{-~->. qU_e · '.··~¡:~~~_::.. ~~-~·-:;:tj·~-~-~?. · bÍ~ne~; d~ .· 
'\'·"· ···>. ·-;: .. ··-

natu~~-'iez·~~.}.~-T~¡~.~·~:~,, ... -... · ···-· ·.· · _. .:/·)~~~·:: .. ,<>: · 
;~~'-·~:~ ··-~:;.c., .. ,.. l,; .. . • •. -., 

En e 1 -deré»Cho \:.ª,:¡~te~ i ~r. ',: :··¡·~· :- h'i ·p~;t~~~'. ~·e,:~;:.: ·co·m·o -~-n .:' 1 a·. Í'náyo~ ia de 

los paises, exclu:¿am~n~~'.i.~;n°,bi.~i~~G~'; p~~~ ~;; ... l~a10a~t;,a;faad, ¡á 

natura 1 eza · -.~Üe~-~ ~-.. _ '~d~ -~::._i oS ··.~ ,b~,~~-~·só{~·o·;;:-'·~Oó·s ti t·u-y~ ;: ~...;·~~~:-~bs t~c~ l O 

para consti túi.;.>: eSt·e·-··g~~~~;;e;.t::-~ob~-e· ."~'.l 1~:~·f .. ·.:_:-, ',;"·' .~ "~;:. 

).,gal· 

··:-:;.~,_,,,.-<.q~:·:<c·,.-,.·~· .. :.~:t,~~- --. '"" ··. :· ... 
d > Mobi 1 i-ar-1~.-;·.>_: ca·n·tr·a-ri·a·· ·a i~· C:.~_t~'r"i~'r_, :~-¿~~· ti en~. por objeto 

·.:::• ·:,\:· ... 
bienes muebles' •. ·'• /.. / '( ·.r·:,~··· .· e . ~; \) 

Esta clas¡fica;¿n :'~~eda/d~,;~._;,;.?~da> ·en · a'~u~~ lci~·p;,¡ises ·que 
. :_. .'I • :~. ,·¡_. ~ ..:«·:.: ", • .' ·~.:·,. • • :·.,. ·' ·. • :. 

exigen que i a .... h_i PC? teé:a :;··~_E(~· ._.~~:~_s:t:tt:~-;~: ::·un r"c:·amé·n t·e ·' SObre ... bienes · ... ·-.... ' ·,. :: .-: .~:,:.'. .~< .. ., ... : 
inmuebles, pues· :·;,~ .. ~~·te·;~-~~~~: n·~,::~-~~d~- h·~b1.áf.Se .de ~úpot_ec~ sob~e 

muebles, sin~-~~ ~~~~~-.~. :!~ .::>.,:.:~~;_r.' .-.... ·~)';:'.-
- ':·;~ :· 

Ex is ten otras :;·~·i;,~~~;~::: ~~~~' ·¡:;¡·;J~i~-~~;/·~,~-6~~-~·-.-;~~:;··": 
:·::~:\-: .-. ··.;:.:~-- : -·~;;,,._-~>.'._\-<."(·:·.:: . '::> . ' ' 

e) De p~Opi'~t~·~¡~-~ :.~.;··e~:: ·:·:~ci~~~ ~~ '.~_:; ~~-~-:·g',;.:~v~:-:un: ·~ien:: ~n:: ta'v~r del . 

mismo dueño .:~~~-~-~F;:~'., :~\~~:~~5'.; ~.r;~·~~F~n~·¡;:1:-:-~n· 'e1/c'_biJ_f-o~'dé ·:~~ -~~-é~~ to 

con su. va Ío·r:~~~ ~F:;~-t~;·:;¡·:.~g_t:.~-~\~~~~~~d~~~-~~--;,-¡.¡;-6-~~¿ario~ ···( 48_)·~- -
":'':o ., ·~ - _;- . 

La anterior. ::'~·-¡·~~:~eJ~: ~~~:~'.: ~-~ ::~-~-::-~·:~~·~,:~-;~_-'.:: ~·e;~~:c~o ~-: ~-~~~d~ en _virtud 
... 
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Je-y, ·el de Ja subrogacion qu.e. ,se o~_era· ·Por ·mi.~iS.te~iO · dR ,·la 

adquirente' dé .un . inmu.;,~·i·~:<.pag.á ·. ~···u~ · ~-c~'.~.~or ~-.:~~~ ti'ene sobre t!-1,_ 

·. :_: ~ .. >; --.·:' .. :' '<~·~:.;. «.·.- -~:~;~\:~? .. i~'.(.~·-:._. ;,<:1'.· 

f) Nava~::_ e~· -.;.qüe'i'í~·>q~~-~.-:'S~jCc;~-~-ti·t¡f;-~'.:~~b~e·· ~-mb•r-c~-ciones y se 

rige par ~:~-~;:· di~i;~-~~¡:~:¡o-r1es·~~~~-/;·~-~ ~~-~~-:~·~·.' N.9~egacion y Comercio 
-_ ;~.:_.,<. ·,_v_.~--:~-:; __ ~-:-~;: .. ,_'";'.:;' :::~: ::.·-~-> ·: ·. '.;-.

Mar !timo ·del· Articulo<C121·· al'.' 126-c':O · 
;.~-.':< _._'.\:~;. ~<; ·/':;, ._, __ :, "<--· ·. ,', 

,';;;;_, _, .. ,,, ... \·::::-. 

·;~:):,: 

No solamente:.·· 'i'~>-:~-hiPotC!:ca~;:-._voi-tJn-taria ··- _P'.ºc:tuce efectos, sino 
''·~:-__ "( "· ·:.:~ <·::º ~::,¡ '·~:; . .. 

también 1 a neC:esár{a·~-·"po·r:.·t'iliitO ,-s·e¡;a1aremos · Jos .1ectOs de-:-ambas • . . __ .. ·, ~<:.:.,; '0:, :· 

Los efe~i:~~·,.;':'d~:, ~~1·a·: :---~¡~~;·~d~'.·/·~~-t·~~;~!~~-~-~~<·:~6~·~ la 

prorroga del.-.~~·¡_:~}~ -,,.~~:: ~::·., ~t; i~~'.~~'.~;; :,:::~a·,..·an·t:idá ~.: .. Las) d.iS~~~~icio-nes 
que hacen. a1uS.~6h.··a ·:~~t~ -,~,;¡·~t~r'i'~>·:·::.·~~~-~~r~·ú·~~c'i'ó"~·~,;s~ .~:-i:~!~-~--; ·. 

,'~'.!. - --:· .. !.\:\, -· ¡;.:.';-·'."':;:' -·,.·:.::;.:'i~>".~~ ·."·;··_ 

Art. 2927 ·"' l'.;.' iiip~t~~~, 9~ri .. ~:1°~~;;~'d Lre.i~á ;~~f t~~º ;,; ~~~;,mpo 
que subsista Ja··. O'b}".ií]4c¡~~--,.:q~UE.'_·.~~~:;~~:~i2,;··,-· :;·\~-~-~~~-~¡; '.···-~~~-:. ~¿ .''tUVieré 

término para: - sL·.-<~~~'~i~~~~-tci->t ~ ~::}--~~.:~6i~~·:·:~ .. :~b·:·;:~~c-cÚ·á·.: ~-~-~~·~/ más de -
diez años. -, .. · •e,<(~'.': ·'~·:i:'.,:·.:; _>.-"::\: .'· -">"'-- ·· .. -. 

Los contra~~~~~~ \~d~ .. ~ }~ .. ~~la;'. ad~: ~:~i;~fe~l :.~~a· :duraciOn ·. 

menor que la de,:)~ ._"_Ob(i9~'.~ión·.~:pr--irl-Ci.p'af;-;~~c ~ ;:~:.:--~~-;;: .. :;··: .. 

Art. 2928.- 2ua~~º' .se· ~;;,;Ldue L'. plazo·. de ····1¡¡·.obUg~don 
garantizada con 1 a hipot~cá ,'./.éS:ta-'- se .-e,:, ·te,:)d·era :-'~r~rrc~·~~a ·.·p~,.. el 

.... ,., - _. ·'· .... _.. .. .-· ..... < ·-. ". . ' . 

mismo término, ·a 'rio ser: que expr~S~m-~nte. se ·asig:~e ··me.n'or t.iempo· a 

la prórroga de la hip~teca. 
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Art. 2929.- Si antes de que se· expire ·el _plazo 'se pr:orroga.r:-e 

por primera vez. durante_ la .. ~-,.ci~:.oga Y.-·e.i t~rminci'.'-~e~-~l~~o.-pa~-~ la 

prescripción, la hipoteca ccnserVará::: .la· · pr~1aCion que. 1e. 

corresponda desde su orig&~:. 
;' ;' ·,>,. .. '.t·,· ;:,:'. 

- ••• ··! 

Art. 2930.- La hipoteca :.:-P.~º--~~óci~·~a ·. ~e-g~..;·d~~·:;_-~ :·.: ... ~_ás :: ve.ces Sblo. 

conservara la pre'ferenc-iiÍ. Ci~~-!'~ad·a_"-. déi -·,:.egi·St~D-~·~_Cte.:~·5·..; · "é"~nsti tuCibñ 
,,·.:_e;_-- 1 • • -:e_ ··· · .,,',.·{..,.:,: 

por el tiempo a que si!·:,.:~·f t'_;F:--e·:: fti_:..'a~t1~úi"O·:~.iiñtiPrj.Q;.";, ·.,Jór :;·e1-~:--dem.Í.s 

tiempo, o sea el de I~ .~eg~n~~;º\~,1.~~fiór;;<pf6i~~-Iti~t:lg'.:~5{1_td,;_/_,'~. la 
prelaciOn que Je· c:~·,.·;..~t~~o-nda···f~.~: .. ~:~~~::·.t~~~~~·-·~e( _/ ~, _ 

Lo mismo se obse.rva·;.:4-.. ~_-en::e1;:_·•cáS'o-:-de ''.-qte:.·,-a:1 · ---~r'~~-dD~ conceda un . 
. ···:~~ ... ~-. :--·~.:( .. .,,'" <-;,\~·. ·-,:~ r~ _ ~~/·: ___ :. ,. "\:~·"/' ::;.::~r-,:·.~· ·,. ,~·"-: ·: 

nuevo plazo p·ara _que·'.se.·Je_.pague· SU· crédJ_to •. - · .-- . .· ·-:-
·._; :_~: ···:-~>:;·_;:::/; .::·, ::-.···:-' ··:>-:,··::: 

- Aün cuando·, el·~·~r~~-~-p'.~---~- ;~~,~://se ·~·;.;f;¡~:~~\ á-;1-a- dJr:á··~.i~~.~d·e· .las 

hi pote e as vo-1 un tar~i'aS·~- ~ :_d~b~. ·~ ~h't'~,{d~;.-~e-- 0 qt:¡~ _.·~·;-_t;~bi' •. ;, ;:;-~~ -~~:-~~ ri Ca~~-- a 
. ' ~~>;· ' :::· ·:".¡::-:· ··"· .. ,. ?\·':. :::_·/ ·:~>,- . , ··~--

las necesarias f'. '.pero-- con···: 1 a .:e>ccepcion·:~ c:ie'}Q~~-:~:~:,_'~- ~)~ú~-~~-- dé·-·e-~tci 
. :·'-·~ ".-.~·-· ~~~·~·.-:··.''.--... ~:.:<',~~~(: ·.-·_¿:f'~'-':i)1_;.:~.'.f_ :'..·-~ .. : .. ""-é-... "·:;;~- .... _. - ·:~-~--· -

U 1 tima, no P~.':?d_~.:::. :c~~-~~~-i-~:~·f-'_:<u_n_·'.':-~-~~~t: ::~ ~~~~.\':ºt-~~~~·::~_P_º.~.;~::. -~~j ~-~-f __ :_.--~--;'~ 1 ~ · 
una duracicn- me~fr ~:+·1_:;o~f,,j.t\··o~l,~g~l~~~;~:~~~1~~l·,;;!•~: ~i'~¡~~ ~e-
que eMiste ·un : interés ;.",públ ico-'.--"que '/impone· -'--qUIP ·.:estas '..:·g;;¡.;~~-~-tias 

subsistan du~~~·~:~ ~· ::~~~~~~-:_-~·1\ _ .. t~;:~i·~~·-;·-~.:~·~;-· .~;;:~~;/~-~~{ ¡~-~~-1~~--,, ·p~i~Ci'Pái, ; 
pudiendo ser e,~¡~id~~':1 e~~-~~:~'~:~~:-~~.! i·~·,~:~~~~fi'~·¡~n,;~·~,:;;\~~::_~-~<- :,-, .. 

El término d2 ~Lscri~ci¿~ ~:-~-·:,Í~· ':~'.~;,¡'¿~ "~lpot~caria esta 
,-',__·. ·••.'.,·"·:.·_.".'--o'_ ·.-~.·;:··~~-~·~;':'e;'.,-·,,- _,-,_~~ ·--

relacionada ·con: --ia -~ d·ü-;::"a~ló'n":;~"-,. tOd_a -~ Vé'Z''.' qJ·;~ üna· .- de ._1ás· :·,1cr:-mas ~:de 
., ;« .'_~;. 

legislación que.-~~~ 

precisa un térmirí·~ 

-~~J.-: .. ~-~nif~~t~·,... "i'a 
~Cci(:;n ·,:·h--ipote~~ri·a·:- ~~eS~r:ú:J~·::'.·en·.:;:·:io·.:·~rios··, se 

de .. dÚ~a-~iÓ¡; .. -d~ \ ~ ~~i-~:-,a · i~·~:~-~·~~-~;~~ ~~ment~ ·de 
--·-: '.·::'.··-:" la obligación principal.~ D~bi ~~do' ~n t~;,d~rse· 
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caso d_e que pr•scrita la obligación principal, sobreiviva la 

hipoteca. 

De lo anterior, se deduce queo la regla general, es que la 

acción hipotecaria prescribe en el mismo momento que la acción 

principal. En consecuencia en nuestro d•recho es inadmisible 

aceptar que la acción hipotecaria tenga un t~rmino de prescripción 

independiente de la obligación principal. 

En Jo que respecta a la vig•ncia de la hipoteca~-, esta· durara lo 

mismo que 1 a obligación Al respecto ·eJ articulo 

debera. ~>d~~~;~.~· éry su -2941, fracción 11 dices 11 Podr-á pedirse y 
,' ' 

caso la e>etinci6n de la hipoteca a 1 J. Cuando ~si!'· .-_eXtin_ga :1a 

obligación a que sirviO de garantía". 

- Podemos afirmar.que ea innecesario establecer que la hip~t~cá 

prescrib• •n 10 año~, pues pu•de suceder qu• la obl~gaciÓn 

principal prescriba antes. 

El tttirmino "durara", además de comprender el. plazo. s~ñalado 

para hacer exigible una obligación, comprende el pla~o ·de· 

prescripción di!' ·1a misma; si se estipula un plazo de .diez. :años 

·: "• '·' 
solo durant"e:: esos_-_.·diez;.- años, ... sino tambillfm durá-nte··:-e1 -t.t.'r~-rno ·de, .. 

prescripcicn de" i'a :~.·~~~·i:i'~,~~}:~? principal; esto;, es;. · 5".i """en' una 

obl igacion j~ Í~ q!-1;'.; ;;.;, c~ni:eden 1 s años pa~a su·. p;~~ ~:,~ue s~~ún 
la ley pres,crlbe, e~'_;~i'~~o-',~~~s; oc .. si;,n .. r:á':que Ja·: hipotec.:. .-~ure 20 

años, quin ce _para> 1 a·:~::·e><"ig ib.i i'idali .{dé1 }_'. ~·.".'"~~d ~c{·:·y·.~::.~iné:o·>. ~~.r~· · la 

prescripcion de .. i"a ;·c:i.b_1"i,~-a~i6~_::-pri~·~ip~l. ·" 
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Atendiendo al articulo ··2928, la primera ~ar~e.-, eXpone la 
.·. - .. 

pf~Zo ~ QLil!l. ·1a· prorroga tacita, siempre es por el mismo 

obligación principal -- y .i~·::.se~·~nd~-.:~· ~-.ª -:··;p_r~~roga ·e?<:p_,.é-~~,:~~:'.Q~~-- -:~·u·~·de 
·' ·: _·, .. : /e'' 

ser por un tienlpO ::·mer:io·r·;-. en· ··el "!cas~· .. ----·de· __ QUe_-,'_.no·.{;~·e·.;_._.;,sta.b1.ézca 
.> . ~:; ·, ':·: ~;-· ' ·"\ :. , .. , - ' -·.. ;_ .· · .. 

ewpresamente. ia·:.-'di.-te·~,¡;-nC:i'a· --~~·tr-'~.._ 10·5· ~ú,si~·P1.áZóS'1/::>SEt~· s~-pO;,d;;..~· :QUe··. 

ambos son igt.ial~.s. -~~::.~"_-_>?:-\:·,,-:. :·-::<-~--?!~L- -'.- ·.: .. -~-,·: }_-:\: -':.;. ·--.~·:: ·, .. ·t·.<." 
- ··' ·-~-)::_ .- ·~·., '/;,-; ,_·¡ :-. ~ _,;\ ;_ .. --_._ -.-·,~·- .. ~;,.:,. :;·~:::: 

Es convenie~te .·_citar', :·_que,. h'áY' _.·,J:>r~.r-~~-~·4-c~ ... t-áM'i"ta'~: 'cu·andO :. se 
- ~,._,·,,· :~ - .' ~ -- . ! !11.- .. . . . -:;- " 

prorroga por·, primera-»/VtPz -·~,.fe;)"''. pl azo':--d·~:~~: 1:;':' -~·bii9'aCion ~;'pr~i_~-C.:i'Pa.1.~· 
•'· {;_-' ' - ~:,·.,:.. : ;,_. ''. '.;_;- ·:" - -.: ',.~;." 

entendiendose que·· .. a!':/.'.:'~~~ t i'Z·á.~~~~ :.-'i ·aq~'; 11 a", _--, t:t~~--/-·~-~~d~.d-~ -_:·~-á~~ien. 

prorrogada la hipoteca pues en tal caso- el acreedor renuncia,:.~·-:por 
- ~ -, ' - ' -, -

I a orórroga . a· ~:n ~ d;~ec~~ .·.;:-~~l.~:adqú:l_i:-/~~o ~.':,<P_~{~ .'~ QL~e'i:~p·ú·~·d~~ -~~·pr·~r,-~ó9a~_s.e 
...... ,-· 

la hipoteca tax,~ .. ~~-~~-.~·~S\ .. es;~~:c}~,1.:-:~~~)}:ª·~~-~,~t·i __ ~\'~~\~~."\~.~-~:~-::0~1~=- ~e·· la 

ob 1 igaciOn p~ in_ e i pa ~- ~ .:_<~ c-~~Pi' a"\~~·i ~~_, · ·;..;i~,n';¡~ -J.f'éif'7,r;~ i'i~a·d~s ·::,:~¡_.·~'.-,.:·d.;·· 1'ci 

consti tucion· cie/Ía}1i~ote'~~; CadÍ~i~?~¡,'~~ '.~ci¡,j~5;~·¡<~eg~i~t~;,; 'i)u¡;s 

sin él, 1 a pr6r-r~ga:_~·º --:s·L(r_~e.·:e~e~~-º~-~ :c:o_rtt~a_' _úi·~~e.~ó~s·."~;,' ·" · · ··.-'::· 

La prorr~9a ~~P~';_~~";.;.:-~~:C:~~,~~~ 1't~"<.·~,~ ":~ ~::·~;,~,~)~.~/~·~-~-.~;~~·i ~.:en·. forma·_ 

terminan te ~ i:.- i»1 :áz~-·:_' ·dJ:~~~·t~ (e i :: ·c·~~f,:· i"á'.;~~ t{ip·~ t·~~-a·}~:ii.!.. ~n t i¡;;~de> Que· 

sigue. Pud ie~d~/e,I: .P,.1 ~.;, ~~F-'' ig.;~ 1 jic i6jf{á,~/:¡: :i.; · !'~' p.~ór~ogi. de · · 

la obl igacÚ:l~ ~:~;r:·{,~'C¡:p~:}:';,~. ~-~·,..üt~ú~·~=a':''S~-p~',:ii:,~·~·'.. -~- ··-~.:-;,:-~.~:~_,::~~.·.-·:;_·:.:-·· .<> 
" '. ;~:,:~;:= ·:-, ·;:. \<''.,- ' , ', .' ' -

Al respe~t~ ·:_:~¡'.~'a·~·~:~_·_-TreViñO>· '<'~.~~·;:.;~~\ ~-~ña1a· ":·~~~'.:: \~-'· _·-~·~:~:;~·~g·a· 
. ,_,,,.¡,·, '._ .. ,-... ,,.- · .. 

e>e presa se d~·-.·~-¿~~~-~~~iti 6.s·· ¿·~~ ~~~~·~~ ~·~~:'~:~~~'..;t_~~~~~:-'.~~-¡ ~~~-·:~:~:·. t:~:~~-i'~~i~·t:~ .. , , 
: . ..: ... -~º~-~--:-'-'º --=----- -'--·.-":"-:'·o-'~¿-;;.·--·~ -- :;i-o·;---; -·-,."-~~-· 

manifiestan antes de·· que .. e')éPfFe:·::·e1.· 'plaZ~- d·e~:~c<;~i:P.o~~·ca:'.::q~.lf?_:',~s, su . 
·-·.¡ '-í' ': . .:.,\ 

vol untad p~or .. ~·~~·~~ -:~·~.~-~¡;·~-p)·~~-~-~"
1 

q·~-i 'p·~e_d_~:: ~·é':.)'C;1~.~ ~~ .. :",~}f~~Y-~r,.·:~-~é·_: el: 
• ; • -; • . :·.' ' ~'- :;: . :>'';--

{ 49) Treviño Ga:r'~·1a 'Ri'c·;ardo".· . c~n-t:~~t~~' ci ~--i l;~s.' ~- .. ~G~ .-·Ge.n'~~-á-1'.idad.~s
Tomo JJ·. 'Cuarta· Edición: Editorial" Font. Méx.ic'o;··· 1982, 
pág. 703. . ' 
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' .. - "·. ·-.·, 
Finalmente 'es· iinportante m9nciont.r qu9' para que opere -la . ; ._. 

J)r6rroga tinci ta~ es .·.necesario·.:1!19.~ar:1'a ·a··, eScritüra pública e, 

inscribirla, 

,'» ' . ' 

para --- ~f~~t~-~ . ~·~e.-. haCer id 'd91 :- : c~~'~:¿¡-~i~:~~~-~ . de los 

terceros. 

···-/· ·.·:,;-.· ·:. ·: 

El contenido" del artfculo -2~29·;/· .in-diC:a·. ·-~~.':./,"Ja- --~--~i·P~~~ca 

conservara su preferencia d~rani; -~) ~l~~-~ -;~~<-~~:~-~~~.Í~~~-~:~~: ·_·.d·~··.: :1·a· 
,. . "-".';;-·.:,e:·;. 

obligación principal y también du~at~te Ye1'.},~.!o~-m:~n:O· de· :·p,~~-s-Cripci6n 
-.'::.',_ ~~ _- :..'..~.:_-.: >~·::.- - -

de la misma. 

Cuando la hipoteca es pr~~~og~-d~ ;_:'.P'o/:~ se·g~nda, ::vez:~:··~,~~ª~ª-'· el 

precepto 2930, no se perJúdic·a-rlin· ios- in·te,..:~~~~::.d·e;·:.:· 1'c;-~- ~t~,:~~:os 

con derec:ho rea 1 ·o·. gr,~va,;.·e~ ,'·· -~~'r ~o q~e· la. - p~~-f·:·~e~~;·.~· ;~~~:¡O-'--\;·~: 
.... '• 

ampliara al t•rmino ,de·: ~a·' primera prOrr~ga, 

prescripción•--· ~n ~na.-. ~b:tigac:i"on- principal que ,._ .. ·,.,,._ 

preferencia la en 

dec:ir, 

primer .. 1u9~·~:/.- ::~;~a·=.· si 

más. ~{ P-Í~z~·-·.·.:d~ 

15".' .·~~~~'.\~·~;:~~,:-~--
durantR esos 5 años 

prescripción que ··es· de_ 10. es 

posteriormente se·.- ·~;~~-róga nuevamente por cin~~,:/- i~~~~. '.-;~~s la" 

obl igac:ión, no ~:¡~~.¡:~¡i~~-r~·-: que la hipoteca ma_n.ie·~~·~ '..;·~~,:::p·~·:~·~-~~~-c:i~·-
durante 20 años .• ·La::<Pre~erencia:·só10· -se-· man·tenéi"r'a·-:::-is ·-·a:ñOS'; 

durante este -término: no ·~·~·~--~>e:¡-~e, ,el ·pa~~ ~.i'~~~; -~:~-:~;~·~~~id~--~·'.; 
-...... ..-.. ~.' ·: ":~~-:~-<-> <.,." ;.r., 

:·., :.: .. .-. _,, 

D> Efectos de la ·Hi·p~t~~a Ne·;.;e~"ar-Li." 

si 

~ . : . . 

,·._. _,.- - '. ' 

Además de los efectos ·ya ·méncion~dÓs- -s~ te~d~á~ en cuenta los., 
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,.., .. 

Art. 29~2 ~ - . .':-~~: :'·;~~~:~-t;¡·~~~·iin-. ':~-~ ·. ---·1 a hipoteca-· .necesá.ria· podrá. 

e>cigi rse . en \~c~:~:·i·b·J·~-~~:j\:¡;~~~~-}//~~:~·q·i:¡e;·:j~~~~ ·" ~~-~:;t·d·o · 1 a ·:causá . qU& :1e 

diere furl~d_ame~-~~:, -.,,~.SieR\p~ef/~~~'.f';~té ~- p·,;ri-dÍente de·· ~u~~l ¡,tñ.ie_~-~~ la 

abl igacion. que.· sE- '._:~ébiera ::·~¡~t-~;~. as-e9U~cíd~,:.'.'-'~-- .··-~ 
- .'.,, .-.- ::· ~,-~- :~ ~:,:_-. ,,.~'.'/://." ·'1 '' ""-- ,\·-r 

- como :e~-i~ ·.:t·i~~--:- de> 9a·,..·a~-~·1ii .. >ti9~e--;;·pa":_:-~b~et0 ,·i·~.: -~~-c'.,te~~ión de 

que se cu~~-1 ~-f~-- ~~~~~ }'.j~t:~~rg~Cio·n \'. _:~,~~:)\ '..'.f'.i~i}~-)~i·:~~:~án1ie~·i·~~ ->.'~~~~-~ 
consti tufrSe_:·en·. :Cü~ ~:~~;)¡·eP~~-~~ié;~~~f ··;;~-~~:~~¡~:~d~:~.-~~-~~:~-~~~?;: .. · ... -~-- ·.: :., . 

si en el momefÍtc ·.'·d~_:?.-~.:·~::~~;:)~:,_·:~a~~j~-;~1'.:::¡~:~-b:-~~~·-~~i6 :·6)i~en·. a 1a 

hipoteca, 

:\.::">'~· _:;,,· .. ,,; .·•. . 

bienes ofrecidos para la CCJ~~~-~-~uc~-~~' ::.~d_e~,,~-. c~~1'QU·1~-~- -;~¡~p-~-tec~-
necesaria. ·:<- ::· 

- Este precepto 

:',_.-, . ; :· ' ~-:.. :._-'::'_ :... 

tiene relací'bA ·:co.n: ~.-~~·"a~·~,~ ¿u·¡~~:_-. 2907 y,. 2909. · ·" 

. ,-.,·1·"! 

Por otro la_c:to .·hay que. r:eCo_r,dar;.:.: lo·: -~i-,~-~o:.-.·~.º\:<~l :~:~r~~-c~1"0_<2',i'1_2 · .¡a': 

estudiado, que estipula cílJe --.cu'án.do.: ~-e.·:~ ~~P~t-~q-u·~~': ·-~~~~~:~~~<,-~-¡~-~~s, 

deberá señalarse'. pe~~~·:_. pe~.-~{~~ .. :d~.~- ·. C:~-~-dÍ\~ re~p;on~'-~-.::·~-~,~~-._:~~n~--~-de 
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ellas. Y en el Caso de que surja entre l•s partes una controversia 

por Ja insuficiencia· de bienes, se sometera a Ja consideraciOn del 

ju1u. 

Cuando ewista insuficiencia del bien dado en garantia por 

cualquier circUnstancia ya se• ajena a la voluntad del deudor o 

por culpa de ~ste, se ll•vará • cabo la mejora de Ja hipoteca, es 

La mejora de la hipoteca es un deo,.echo del acreedor que puede 

ejercerse desde el momento en que l• insuficiencia de la garantía 

establecida se manifiesta de man•ra indudable, requiriendose para 

tal efecto~ su.demostración. 

Cualquiera. que_·: s.e~ .. 1·~ ca"usa·.· que origine Ja insufiéiencia del 

bien dado en· 9aran··t~~-~~·:··<~~~~\·~·~C;esar:Ío ir:t1:egrar.Ja· h-ast.!i' .e-1 · .. lilnitE-

adecuado, a ·'fi~·y~~~ dár .. ~~··cu~~liinie~·:~~··.·r~· -la ~~·i.,.~-~-idad ·.que_ )~.~~:;::~~~~~ti~ 
real representa'. · ·,.}?}\:: .. <\ .?· .·.'.' . 

. . , ": :·:". \ ':;-:'.··:··<:·:· .... -; __ ··:. ~ ~"" '"/(;:~>;"· :;·>:.:-·.,.-.-. 
Art. 2934 .. - La hiP~teca'~ nec9S.iria ,durara e)-. mismo· tie'!'Pº qU-: la 

obligaciOn qU~ con el lit :~;··:~~:~--~~t·~~-~~\: ·:··"'·-·(.:::.:;' ·(··- ;.',· 
' ~ F ,.,;·.' •. ; :,.: • .'~ 

/~~ \ ·._:'. .. :· ">:.·::·,:·,·-~ .. :··.;:: ""~·'.:·· '.<>'' ·:-.,,: .>.:.: . .... ) .. -. <;. 

r-elaciona·:·:(~o~<-·e1, ·.a'r.t1cuío·· 2927. ya Esta 

... ,· : ,,-~>.-.·;.~ 

~i-~i:u;Si.~-~-º·~·r::··. se' 

.q~& ·-~·~·t~'b'í"~.'~~',.\1 ~,~ ;.·~g·J._¡ ~ ·gerÍ~~-a·l :,-:d~l" ·· c~r~~te~-- acceso;!'~ 
'f:"··· 

comentado y 
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Antes de iniciar el desarrollo de cada uno de los temas 

que componen este capitulo. es conveniente indicar 1·~·- imp.Ortaf1cia 

que tiene en la actualidad un buen sisten:>.~,--"~~ p~b·1~c~.d~d·y 

registro hipoteca. Este Ultimo ·constituye·:'L.1.i1á .;/-de·, las 

caracteristicas· principales del dero;ch"o· mocil.~~;,,··~~ .<l~I> prot~~en · 
\.;~·-· _·,·:,·-:-· el crédito inmObiliario. 

las 
Por lo anterior· ·a.· co~Ü~uaclol's~•énuncia;an'~~ ~L~,.lsomer~ 

3 . etap'a~:-. en- fa-·:·:·e.:.·01u~i6~'~ de··, __ :-~-~-~;~;--:,:~~~~-~~:-~-º- '.~~ÍSt~rñaS·· de 

.-:.'./~---~:->> -. ,·;': : ... _ ->~:. ..-/ . -
pu.bl icidad •. ¡. ->. :::··_. ,.·_·.; :· :;,;_~::: -~-

<'.:_:;~ "· --, .. ~'-·- -.-: :~<-~: ., -.·.·._.,,·,---·'.' 
La primera. ·c~-~Prend-io· :i-~s·':·_;~,~~ª~~·.,:~oi' ~m~·e·~· '~ ~~ ~¿,~·~: ¡~~:·~··~': -~ue :. t~~·ian 

; .... ~-: .. ' ,·. -'_,._;·. :,;µ·-· 

por objeto.·· 'Que:-.{~··,:;: ~O~~~i.dád 7 i·;;te'r;·~-~r;-¡~·r~·~:~;; ·:·aqüé1 los_-.: /actos .qu~ 

afectaban la P';~Pi:,ci~~ ;te.r;r~~hr;i~1·;{d .. ,Jaf,,~~·7';,.{~ue ~·,;'Ú~·ia> un 
fin princ1~·~·1~e;~~~ .:, p0ii t:i"c·~·;. :·~·s·obr·e ·: '.;~;::~:Odo· ::en·~::t¡~.Ó ·~~:~~~¡;~.;~,i~n :> 
feudal en ·i~:.:_c~~r ~~~f;~-.;:¡~~~,~i~--~~- ~·~:'.1~:.;-_:~e~·~·; :~,=~!~-¡: .. ¿,~:ba ::de1·,::;~~·~~~·~-¡~ · o' 

propie1'ud,.adid1· se.o~~~,'' ~ .... ·~ ... ·t.;e:::n·~:;ª1·•.,;{n.~d·~~o.?~.:ªc·:~o~~m}ot.:~.-.:~o>b>J}e•~.~t:o7Y:.1.:.~~~:;t.'"I:~~~! 'B ",~,,.¡~¡i~ 
fin < ...• , .... : '"'·'· .. ·.,' .· _ -~egula~·~\. u,~:.;':. .. ~'-~~~¡~~-~~<:: de_:, 

o. 

. -. ~-~ ._,,.' •, ~ 

publicidad 'Par~:.;:·evi tilr· · .. p~~]Uic.f~Si:~_:;~~:.~;.t·e'~¿~~·~-~:;· _--~~.i1:rl~r;di~.i~~r:;.~e · 

fraudes al a~quir;~~: .· ~: bie~~s ~~,m~f'IJ1"7·~:;:) , , e '.) ... ¡• > 
Al r-espeC1:o. :y reco~dand0 'la·.~ histor·ia :·~~t~·dj:'~~~\ ci"l·~ ¡,~:¡:ciCi de 

co,;,~n~~~ ··~~~·.··· en el .\é'~lÍn,e~ Ó:~llo~ ··~~~ 
··pr-~p-ieta~~·~- ·.:~e~-di.~r-~·.·':~,~~~.:·~c:>S~· .aj~n~-. o 

este traba.JO 

fácil que un supuesto 
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constituyera derechos reales, por el solo h•cho de la 

dett!ntaciDn o' po~e:~ió~ .del inmUeble1 finalmente la tercera 

forma persigue : u~ ··~bJet·o juridico-económico en cuanto· a 1·a 

publicidad y y contr•tos qu,. afectan'· 

la propiedad . ·o .~··>~~~,:~¡:·~~··:~ 'de - los 
-· ~ , ~ .-·,,_ .,;,. ~ --, ' , 

organización:--~e._-oficinas· pUblicas, en i"cis c~a1·~~: se ~-_..:-p-~ede de la 

conocer en la 

como 

si tuaciOn d.e u~:.' ¡~~;,¡~~1:~; · a~-i 
la p~opiedád·-~ ·; p~·SeSión o:. 

.·,;1 

·::. - ~ ,-''" ~:;~<; - -

El Código_ Civi r ·· ~:-1'~.e~i~-~-~~~~ ·-el :D~:~t-ri tC/ -~~~~-~:a{~·; contempla ra 

etapa~--''.- ai ---~Ú~p~~~~·_;}: en -~): -·::.·ar.t_~ ~\11:~ '<3~4·2-~- ?.: 
' ·¡,'.' . ' - ~'··: . ;,_:.~.·-. 

Que se insc~ibrr.!ln e'n_~~e.1-0;·.~.~giSt'~~:- ;-~~:; .. :·~~~~·_'.·:. ::_-_-_";~·_:.,_ .. '. ,,. 
"',:' -.. ; .. ~· ;.~-. '-~- ,:-_ '- ·:·: ·'< 

Los tt¡·tU.lo~:- -por· lo~ · c:u~fe~·-. ·\~~ '.'_' ~-~-~~·~;.:_· ~-e~,~·~-~e~.';~ ;econo·~ca, 

tercera 

l. 

adquiera, ~-~-~-~~~i'~;', -- nlo~ifiq~'~: ;.:-.:_·~-~:~~~~i~:-~< v.~~~;_:-··º ·~·,,~~~-¡~~~~~.:. el 

posesión\' o~·~~gi!'·laria·.: '-;~_ ~ i:·~~1_:_.~-~;:~~- dereC:hó·s- r~~les"·: sobre,. 

:··-:-.. __ :.;:·._-.--:: \/:'-'" _'./~:; <-:~~·:._:·-.,: - -
. •.· , '. ,·.··-·:.- ¡ ·::· ... 

; .. }{¡,r~ a l~~ ~~stema~ ~ d~ pubÍi;,idad; .Rojina 

dominio, 

inmuebles. 

.:. 

a) E 1 de·· 1 a._, transcr t-.~-~:~~.,~,? .! .. ~·~~~e:·-' é:On~i Ste~' _·. ,.._.,. e1_1 .· __ -·~e'?_l'.""o~Uc~ r-

integramente: :do·~·u-m~nt;;:;·_que _c.é:mte~ga·. e~ .. --~a~'tO' ~-~~-~-~-~~-~-~>~ujetci ~ 
",'.;_.' \-.·<·· .;·,_., , .··:·:~-e~ <·· .. :·::· 

registro; · 

bl El de la 

documento. 

-:.\:-. - _ .. :. ·_: '. ; :_ ·. ·.:~· ·::--~ ' ... : 
(50) Rojina Vil_.lég_~-s~' ~C:--~~-~i •. ·ap~-. ~it-~ -_p~g~ 4~á.; 
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e:) El 'inscr:-i pCi_~~' __ . t~bü lar·~- medi·ante ·· .Ja <·cual los 

asiEPntos se 1 fe.van: a cal:io 

o doc:umen.l:os unii:~m~~te/~os ~~Q~~;~i~,;,; ~:•¡;¡d~~',¿b; '1~~1Íami.das. 
"hojas de. registro·~ ;_.-:.<s1 >,: t~i": COmo·.'·ocurre-.::-éií-"S.i ~t}~~-¡~-~~~:~{_:a(e~~~. 

conforme al c~ai ;:~ .. se~~Ú~~~;. ; ~rj'.~C:i~~{E>~ d~.<~~-~:~~n~~.; c:ada 
hoja es t~n:·.' ·;~·i ~~¡·c;;ri•'á'd~-~· -·~:)ce;.~·-:.:~;:~ i ;~,-;_:~: ~-~ .. t-~~~ i -~~--~,·;;·>?~~ ;:o· f ií-la 1 i dad -,_ ', - ~:ie'1 

Registro, · 5~.':, '.::~~~'.~ ;_;~-;~;-~-~·::~~-.; l~:~::~:i~--~~:¡:~- --"-.3' ~:J·,;~;op·~,~t'~;-¡~:~-'-·- o-~·a los 

gravámenes, ccins.ti tl.íidOS--.sDtJ;e :; .. ~- i·~--~:-- :.:_--,_:' ~-·. ·_-'.':.~:~: '.[~·'."':~; ...... _ ::.·<:; _._:,~.,.-
- '_ ·.: .· __ ,, '·,'•_,. . __ :; ' -~ , .... ·. .. ··1,0··, ·,:, 

En el '~;fL;:; ~'.~r;;~1. -~ au~t~alia~o; • se ' ,;~~ii~-~ye ;la 
inscripcio~,·. P~~~· :j~~, :-_; irí~~~~·ó·r-a~:i·~~-:~~~~~~·:, ;-~-~,~~-·~-~;~~~-~~ .. ~· ~-~~·. '.::~.~~)·.Ícadc; 
del ti ti.tic.-.~·~ ... -~~- ~-in~~.:·~~- ,'~~··1 man~~a . . -~~-e:~-~-' ·'.··R~~.i'~·t,.~··:··. se':· forma 

c:on 1 a ~.;1;'c:'éiti~>·~e ' '¡,-i ;~;º,;;. -~os ~-..;á) ese'~~~< ;.~ebi~~mente 
archi vades;.;:. ·,_.:.:-:: · · _:··.~~-~;>~-; .: .. :'.> ~· ,,e: -·· '.,:.-·-· .. ,.,," · 

La pub1ic:i'~~d··<J}·1a. h¡por~L('Ln~¿{~uu_n_ ~1emLto· de 
relevante ~mp~~~a·~·~l·~:~~:·."<ya i~.·~·~e · é:~~-6·~ · .irl~~~{~J-~i"~~;· )~4·~}~i;~·~_·>·~~ .ha· 

sido el pr~c:tu4c~~ .. Í.rlm~~di~·~~ · · ~-y;.:;· ~~:;.~ba'dO·:.·:·:"d~ .·--~·;una ·~~·i·,:~·j,·~l;~¿:Í~n · · 
·)·:::;.:~:·"•·.····,.·,·': ·,,.;.~·: c.-',.;·1<.:.: ···(:i ''i··~; ;,;'.'.~···.:- ';--

determinadci ~· .... Sirio ~'.e~.: ; reS~i t·~d-~ ;:: ·de·· - ·~na··.: l ·ar:ga :::.·~·r~bOr~·c;:i·e:,n ~:· :~·-" 1 a··· · 
c:ua1 han c:oricü~~i~.;:. · .·~;ÍTÍ~~ .·~~- <'r6~ ,1;;~t:o'~~,;'"~~~;~~~~¡c:; ....... :que · 

1ega1 mente Dª.7;7·~~/:~~. <fr. --~~~{:nf:hb~t•y1j~t,~~e.ii · ·~},;t6,: i c:;,5; 
politices; filosOficos·:y·:sociales.:. De. tal· manera ·¡;,J~.~::,~·~.~'..P~-b1\:crd~d'· 

·./e· --·~. "-

i nmobi liar ia- , ~¡~·~-~:7.''CO~-sid¡;~·~·d.i··:.·\~~f/~·=·~--~:u-~·~;;~"i;·~~·~·7~·~¡~,:;:_:~-~~,:~ unas 
.... ;.·· ... ": •. ,.. -, ' •. ~.1 :.':~-!),,.,,<t.'.'i"'-!~,' ··:; <, ,• 

veces se tia. m.~n1 fes't~adb'::~~~~~~:··::·~~-i~;~~-~L~-v-i·~o ::·a>;·ra ,:· ··~01eCti'~.idad :· de· 

1 a e>o:istenc~~: _d~'. u~. a·i::.~.º'·.'j~~...:1~~co,_:: 00': ... ~~. ~~--·ct:~-r~:~~~;;: r;~·a1 ._·.~-.:~·e{::t¡·~'~·, a 
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a Ja 

La publicidad ccmo:mero aviso no ~f~~~-~;::)~\,·,.~~Í~tencia del ·acto 
·~.·;.;' 

o del derecho· real que Ja utiliza Y, :·:·e~·:··'d~-·~--~t~-~-~-i.~~a- 'ildj~_tiva· o 

accidental_, para asegurar deter-minados :'~~~¡;,:;·~·--~:;.:., .. ;=::·· · 
. ·. - -'-•::.·· -~··.:,·;-}' . ,, ., - .::-.~·~ 

,·.-
e1e~e-~tó'; .. (;.it:.J:;:~~-.:·p-~·,.a:, el _·-a·cto o 

~ ',--_~~-,·_:>":.~~_;:_~;:;,.::.e~-~--' ' ·;:. :. '.·:_ .. 
-Eñ< ,'~~-.-.:·;r•~i.men -:~---~~ -:;.~~b~ {c.idad 

Como forma esencial, un· 

derecho real qu" .... publica·~ 

actos y los · d~rt!-éti'DB ~~::~.p~~·d~-~ ·~i.iv.1'···· ·1··'u~-,.-~ .; del 
. .. . . '.:-,=· -- -·:.'·-~ :--,~;y:.:', -. r>~" 

un. régimen. de'.· Plibl iCid~ad ¡ e'Séít~icl"1 :·\~;;:· a'~t·~s'· y ·'!'Os. 

adjetiva Jos 

registro y en 
,, .. ,.,, ···.: , ·• ~- ~,-_.. ~ ·o: ·;·¡C-» ·.:r .-. 

derechos no· pu1td"n ·p.-.,sl:i:~:I" .~t.1.:0~.,g~"..~'.:º.: •. ' ,· \> • 
Analiza'1do'. estiis · fo~~~S~:·c.~ -·Ypub1 icidild -se·.·déc:tuCEP··.qUe,( -=¡;·(,.é~cú9D 

. '· ··:..· ;.· -. ·. :');«· ':;,:'·)~;::-'. - . ,;~: ""'!_-; 

Civil vigerite : --para .. ·e1-~ Oi·~t-ri to ;Fed·e-r.a1·-~- ~:.·~-;~·t~~~~e·:::ti:.-·~--istem·~·-· de 

publicidad ·ad]~t·¡:~~,~·:_ '-~~~·.-:s.6):~ro\:-i€~~¡:~~j¡~-;~1.: ,.J~-i-~~~~-~pa'r·~·.: qÚe·· el·-
., ......... · --~·~ ·- .. ,, .... , -".\·" _, ... ,.';·:~:)-.·::~y:.:- . •·' 

acto surta e1e~-t~S-..' Co~·trá·· "t~·;..·c-~;~:;:· .. rp·;;~.~-; no -~-:.par~,,, que ~>eis~a· 

respecto a 1 as · ~;·/~~~~-- : ... ~:.r.• .. '. .. · .. ·.<.:~:.·_:-,:-,. "}~- :;>:~>< <":· ;,:.º_,~ 
_-;;- .. o'~ 

Una vez ~wpue~~~.~;; '.~nt¡;ri:O~, Ír'i~Í~rem~~ el 

. ,·-:·· ,:,-

d,~'sarroll~ de los 

temas que comPf:¡;,ñ,la·n;es't'e~ ~~~-pi't-~l~-~:- .· .. , 
.· -. ''; ._;• , ; ' . . . \" - ; ", ., '.' : . .-~--

La Insc~ip¿¡~t c~~o-Lg~\-'id:3d JL.r.!dica. A> 
.'·::::'. ~ :,~· ' .._. ·~ 

·"r::. ··.,-·; ~-

"La inscr:ipción. ~~-~ U~·~.·~.c~O·,·p~_~c~di~enta·l a travé-s·del cual -el 

req i strador. ·obS~~y~-~~dO:; {~s:". ;f ~~·~~-l·i·d~-deS". legal_ ~s, ma_ter:ia I i e a en 

el libro cor/~·~-~~~d~:~.nt-~·:;··e-'1·_:~·~~0 ~~·¿~~·di·~~:' 'UtiiizandO la forma 
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escrita" (52). ,Dejando .. con el lo constancia fehaciente. de la 

legitimi~ad del acto de que .se trata y facilitan.do- Ja-publicidad 

del mismo. 

La el dominio 
,,_ ··.::. 

legalmente adqu
1

ir.Ídos~;..-. 
'> :, :.-·~- ··r::~_:_.:, , ,\,, ~:-<~-<-~·-

En materia ··.de·. prop.iedad, ~'~~,.\~, sl.do 'y. seguir.a 

importancia P.~~·a:.~·el) ~-~~~~- d~ Ú~--~'- ~~~~ \~-~'~,.< .Po·~~~i~-~: Ju~idi·c~-. 'de 

disposicicní: .;-~i_e~·-~··><:~.~ ~-~~--~~\r -~'.~;~_i1 -> _ · h'a_C-~~ ..,,._f~~t·i .. ~-~ e.:~- ~-as;'· diversas 

situaciones - que .. } a' p·ropiedad, _m'isma ::g·~nk;_a-.( __ ~·,_~:· ·- .,. -
Tratandost? - ·de: !:· l~m~·:·~:i~-;> {:}"~~~~- ::· p;.j;~r~'-: :·~'.~-~-~~~-:~cib'~ es el 

ante cedente ~ ¡-~~,~-1-g·~~-·; ·de· · la, ·.P,..!~Pi~d~'d ~:.. ,~,·con':~ sus - · :::~~-t~:r~1;~s 
caracteres' mcid~li~·a'[e~ '~ efectos:'. E~.· éansécu7ee~aY~1ª_:historÍ.a de 
cada tinca Se:.:1~i C:1á'·.:·con··.~~1 á'.('i·n·~c~·ip·f:·ia~·~:·~: d~/dómi·n·io~'(· ::¿~~·:~-~~~·¿:~·;:,~i 

. : ·~- .·; ,; .. '.· . " '·· ·:,~ ,·.:: ,, -· 

caso. irá SOP.ª~.~ª;'~~! . 1'i.'5. ª"º.~~7i º·~~t que< }i"r;tAs. ~ ,;i~~~~.ion;.s 
especificas demandan: 0·;_1·ás :C·~n-~iQü"f"e;,··t·~s 'inScripci'ó~es·.;· :_TOdó <;:esto 

nos ind.ica q~·~ l.a ·~:· ... ~-~-~~~:~'~.:· ·¡~~~·~;~,)~~~¡'c:r .:;:es:"-' l~·:{ b·~·s·e_/: ~~;~·~·.J'~·b6n 
esencial sobre.· 1 ~- · :~cua1 ·{:1:1:~~·~~\~:·· ~~:~ . ':~e;.:1·~:~· .. 'Jé···: .. >·ano-~.1.ciOn·es· e 

inscripciones deb{danlent~" .:·~<~;,~¿·~d·~~l~-d~:~ -.· .. ~·-~~s ·'~ con:·;:- of~:~s ·;;· )~.< que 

en "ün:: :~~~~~{~-.~. -'d~~~:~ :~~~-~~'~,.-~ 1a}·~.¡-t.~a·ci~~.t/'.~~~}· de-:1.a 
:·.":"·, 

·.:·_: .: •»·-·. -. : .'·<~: ........ "" ;: .. ;.;~ .. · .. ::_,_.!_··.;_.~ .. \~: . ,~, ;<,'.,: .. ·: .); ¡,-;·.··· 
: _; ~-, . ' . -- . "i'' ;:.-.:· :: ·, "•.;. : ~: 

permi t.iran 

tinca. 

" ··_:O.:.._; .. -;•-c:-,-<- -· _.. - --:·';:_~-;- :-;'."" .. ,. ',.:--:--;' '-· 

Entre las-· --d~i y-e,:,:sa·S ,-, tUnc'.i~'n'éS'. ·:_que ;;:el .. Es'ta'dt; .. T~e·atí~~-, y~,;~~ 

autor id ad, en. ·cu~~l i~¡~~~c; .:·~;~~ s~,~~-' ~ tri'bU"¿·¡·o~~'.s ·::,~·~··;~~~-C;g;~._~.;~-~.':)~~-~-~ú~~ 
administrativa; <.' p:~~~~ /· dar ·~~·~¡~~·:fi~~¡:~~-'./:." ~\~;~:_:•.:T~·~~~{' .. ;~.~·~~:~n.cia·s · 

.. :··-~. -· .::. ·:~~:: ,,,.,. 

(52) Col in Sánchez GUillerníO. Pr,.;~~.~i~,,{~,:,t~; ·~~~··j~'{~~J: ·~i~ la 
Propiedad. Editorial Porrúa. .P~~mera ~.di~-.ió~~ :.~_éx~c'o·~· 1972, 
pág. 71. 



126 . 

individuales . Y sociales~ esta la.del Registro·;. cuyo 

es como ya. qu~dc:i ' .. dicho, ;la ins~~:iP·~y~~ ': de los 

provenientes ;de , hech,~~ ~ ~ ~ctos j.;,ridicos; ~~ncre~~s, d~t~r;.:i~ados . 

en 1 a ley co_mo',", ~" .•. ·.s.~r_fb~-,~.lé~~ :,, de . . -interé:s· »'.·~~~-1 i~·o_;·<~-· :::-~e~ma~_erlté, .. ;: 
susceptib1es·,·de ::;,,:~d~~:¡-~ :.:.~o~\iécu·~~·-c·¡a·s·-'. iü~1-,ú·~-~s·:::~~~ ~.'CO~~t·ra ·i'de·. :iós 

terceros, ··. par:a.· :::~'.~~:¡.~~::'.~-a·.-;_ cOnocer·: por ~: .. -;,;edio< -d.,:<,,:~~<~ ::~~--~·i;i~·J.'d~·d 

::::::'":. ·'.r:;·'¿~f ~fr~~1+1?~t&~~;i:Jf~~;~:ir;tl ::;:: 
certeza seguridad'de los' bienes y 'derechos inscritos y para :·_1·a_. 

posi bi 1 id ad·,~-~-;~:: ~j-~~TI~~~~~~'.~!~-b--;~~-,~~;·~~'i:~~~-~ ~--~';·:~·~:i :,.·~o~·~·~.~ _:;~;~ciOñeS: ;, en· 
. /·· ... , :.,.~<·>'-' ·<:> ,,-, -,,> 

general , en.'. bi•n ·"e.e··; 1 a·~-t·r·a-~'Qüi"i i:d-ad ::dé"~ i as: Perso.rlas ~:-

La Encic16~~~ÚÜnÍve';,~;l,1>\¡~s~::d~;'¡5~) '::~ala qu,e• ."Los 
.·-,"· ·, . ',~_. .. ,. 

Registros so~n·· u-n~.·-~ece·sidd«:t: e;.;·:, ·tc;d~S"~:t·t~~p~s-;: {'E~ su .... ,---~·~.ist.f'.?n~i~,· }'. 

conservación· \,s~~~/ a· ... ·¡-~<- ·~t//\ :Í:~~~;_·:~.:~~~~-... .-.1~~'. ·fa:,;;i-iias: y -1as 
. . . , . " ,,~ ' . . ' . . . .. 

naciones; pu~-~:~~¡..: ':"~·~:.:~~'~i·~..<: ·y: .. > ~i·n,; ~,~~·~·~¡cj~d-~\j~· r~bu;~ir '~:>~~--~-~,s 
pruebas, ~i;:.~.~-! ... ;;~·~~~-·d.(ti1cii"es·~.zY ·._:-,c~~¡~-~~s·• · ;.:~'.·>.aC~Bdit.añ en 

en cualquier ;,;ó.; .. ;.;i:.;; 'los hecho;. :: ... ate,~,t~~¿ .. ~ la ~~~~~~~~~i~ de 

las personas o < 1'¡,~; ~:{~~~~:/<. i~sc\mócii ~ic~~i6n.:~ ' ~ue, estos 

e>cperimenten ~ .. • ~~ g~·ne~'.3'i .. : ~-ua;;t~~ ~~to~ ·~·:,,;;~·t·e~·,(ai":\irite·~-~s :.p·~.i~a·do' 
~---' . -.:.:7·'·:·:~· .<<1>: ~.,:::;~' ;,·i.··· ;} < ..... ~.:: 

público. Por:~.'·~} :"./mecanismo. ~e,'~.: los· f~ Re'9i.St~~~:·~ ·."~i .~ESi:'ad~ ,~''se 
constituye- en" 1 iei··" ·:-.g~:.~i~~~"~~-~~~ .. '..;~s r~~~-ce~~;~t;;.~- -'0".bi~~:~~.'~:~~:~~~~da. 

-'.;;,; _ _,:, -,"' '",•-\''·"' 

teimilia y de ·1a ~--sOC:'i·e'd~·d·-~· ·'.'~Lié'~-en.:',ot.'ro.Ci.S'ó _\teri_i~.ñ~~'::Q~e·;~-~-e~,t~'~:-

encomendados · .. ~· .. ',· \· .. ~~·:: ··¡¡,L~·er··t'id~'~b~~ . :_y a·. r~·~:.:·, · cÓ'"!t·~ng~;~·~aS~ de:"·10S · 

asientos partf~¿}~~~~~\'.;~,:;:·: !;, ... , .. 

(53J Castro Mar~~~·u·i·~·.·,_·~~r;t:~~- 'Derecho de Regi_str:"o. 
Porrúa. Primera Edici6Ít. México, 1962, oag. ~.1 •. 

:·,, .. 

Edi torÍa·l 
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El Registro~·~··a t~avé~ 'de la publicidad de lo i~scrito,, 

actualiza y. ·hace· ·.concreto el deber :jurídico general o 

universal .que,··=~-~~~~·.:.:·~~~,6'.~~~~ :;~~>r·es~~t'~' ~·¡: ~.er.~~hó_,. e)( tender 

por la ley l't;s·:,:~-f~~·ta~·,_:·d~:.¡~;-¡•~;~~:~.it·~··',. .. _l··~!g·¡~~~m~d~ .. hacia .. los .. 9ue 

resulten --~~;-~;·_·¡~;i~~·~:~·~'d:'~~\';::·-~;ci~ ~·:~otiVcJ·:,é, 'pe;~·.: ~orl~~~Ú~,;ci:a· .::''~~! _hecho 

o acto:·.:: ,:,','~~~'i'~~-~~J·~~--'.::-·· · rie'.' '. ... ;.-~-º:~ ·/~uj~.i~-~~ .. · ~-~;~Í~·~-~ -;~'.·~~'{ · .. '.~d~b:er 
general,•· ~igun~~c;~(J::;,.,;;· ~~~~~~.:;~: ,'.eg~:~r-áies' si··· apar~-~~n tener 

"' • ~',-:;,o• . • ' .; . • • •;.·o • -, ;-; 

al gün int~~és,:, ·:··ju~!;~~ e-~ ~-:~'o-~~~e.~i·~~'.-~,:~te·~ifd~:-~ p~r j~ .:.1:~'1'. {<~~,---e1 ~ -~-~-t-o·· 

::~: :::::•~ ~Li ~:::f "~1~:~~~;;:.i~~;:~A:1~~1tti:r~11:~je:.7~:'i:t~p 1:st~:. · 
ley; estos lo ~sb\ri", · 'á·~,~·~.~~~~~~'~, .. ~ -~-~r:}::::~~:· -:J"Af~~é';~ ;~-~~~·~~i~i ·.·o 

par ticula·r:.·:. que.~ <r;;·5-, ~Y-~e~~-·! t~·~--~;/l:J~~s. ··,'1'os:: t:er-'c'é";:.'os· ri¡~nen: .. :s·ierido 

obligados_·-_\·-:~·~'.~~~- 6r,o~\~~-::·~ ... Po:·~~-~;;; i0s ~-~ éfect~';~· . d.~-.t_ d~_;.;;~h·o ~- a_;¿~-b; 0 . ,. . .' ~. . .. 

hecho juridic~ ~~nc';.;t~· inscr:i~o<son '°en .~,.,~tr:a::.~e •1.1.1:1s, y "sos 
efectos s~ · -~-~-t·~-~n:~,~~~-): ~~'~¡·~:_ · d··:{c'h.oS',,;; ter·ceros <·-: p·~r,~~~·1··a:i ley·· y·. con· 

-'·' ' .. :, _: ;;;':·· .. :' . ·,~·.-_, . : ,, ,.,. :; ·' . ~ -:::· ._:. __ './. :· .. _:.·, '. ,, __ ,, .. _,. . ~ ~~-.< .. . _··.·: . .' ·. 
motivo .del·· ac.to· ::,~,~9.i:~-~f,?~~' ·para· la certe2a y ·seguridad jurídica 

de los derechos insÚibi~Íes:qu~~~ºi~~C:d~~;'~fH;~~~~~~~t~/. 
·,-~· . '·:: . ' ,· -· ; . ' ,., ... 

Cuando se -· ~~d.~Gi-;·;·~· ¿.l~''. :p~~6~ie·d··~.j':d·~·:·~~-.~r¡¡;·~¿·~t,·¡·~:· ~na"J·~,:,-~b1e·· se 

sabe quien .. es'. ;;1. ~ujet;; ·. aC:t~q~;'~ :~\;0~~d'~~ ~;' ?~~' d~;~e~ho' de 
propiedad, pero no·; sé .. C~¡~·6c~ 'er :·s.:.de'tC(PaSi v~\ .. es:, d'~~ii-:~ >.·aque·1. que 

''\, ., .. -. :1 - ·; : ~.. -~;~ '·: ,·~:_ ;-

::::e s:~ .. ::: .. :s~·~r1:~::h:~····1:r:;Jl~t~iggr/i~:J~}~;;~:~,:[::~r~::a::: .... 
para que todos· ·pu~~ª~ .r~~P~~~-~l~ ,~~i~-: ~-~~c~!~r ~-~~:.:;·~:~~:~~·~·6~-.-ju-~·id'¡~a 
concreta; sol o -de ·e'sf~ ~ m·ane~a .;eS.' ·~·~,~'·t'i·~f~-':;~~j- ::eS~e~~-- .·~·bsol u.t·a con 

efectos juridicos -c~m~l e tos·~.-: es.~_d~·c·i~~. ~!~;;t·~· '.'ª!"~~d~·.:- er.m~-~do. 



l2B 

Al inscribir cualquier operación inherente a un inmueble y en 

este caso una hipoteca, se~ala el Y• citado autor Castro 

Marroc¡ui"n (54), ºlos intereses juridicamente prote-gidos no sólo 

son económicos, sine tambi•n pu~d•n ser d• otra indol• como la 

honestidad, la probidad, la l••ltad, la buen• fama o de 

reputación, ·asi como los der·echos d• f•milia y los politices. 

Al hombre no le basta con satisfacer las necesidades de sus 

instintos primarios, sino que siente además otras n•cesidades 

como pueden ser espirituales, morales • intelectuales para su 

bienestar, que tambi@n están protegidas por el derecho, o bien 

tomadas "'" consideración para la transmisión, 

modificación o extinción de derechos y tutela de Jos mismos". 

ES de serialarse:
1

que el dereocho de registro, es un derecho 
~ . - "' ~ . '. . 

singular de sttgu~_id_.ii.Cf;- ~nd~~idu-:1 izada, queo de manera eseoncial seo 
:·· ....•.. '.,·. 

reofiere a las ·personas ... no partes )·!amadas terceros imponitmdoles 

la ley, fundada'.'~~<'«· ~1:~'. p~i~~i;lo ·-de Publicidad' de>tl!'rminando 

d~beres a fin de·! poder ~bt.;~~~> ra .. seguridad- de los dere'chos 

con ere-tos inscritos ;.Y./·p·~'/-.'.'~o~;;ig~i~~-t~'~·· la· ~paz .·Y::.el·:rb¡-;~~s1:ar en 

las relaciones ,de : co~~~~;~ci'a\~~~~~-~~ · .. · D~ .~-~,-~¡~;" i'~·~ i~Por.ta~cia·. de 
.... ¡. ,. \>/" ~ 5-.,:o· ~ ... ::>' _ , ,. :. ,·t. " · ' ' 

inscribir toda . 0per:.9.ci6n·,..·.',._.r.e}ativá <>~:,·un· (~·~~~·bi~·; .. ~-~'-:·;,:·.~~-e·;_:_'. con 

esto se ob~-i~~·~-\ \;~~~:'.-~-~gu·p¡~aci ~ i~;1;~}~~~--c~~-~~~-¡~ del · 1 m1·s~~ ~~·.'. __ , 
•• ,_,.· ~\ .. \.~:: __ :;;__.~.:_·-·,·· ',=O-· • .-.,·:~.: -:: .\.~~··· ·~ ••• 

Resumiendo. Se_:~p~.iE..de ,:decir ~-qu~·::_¡:~·\i~---~·c:?'.tp~·f·6~·,'. d·~·', \ .. ~a··.h.ipOt.eca· 
... ,¡· .. 

en el :l·~·: ~~~p~·~ªad_:.~~~-:: j'_~·p_or:tai:i~e .:·.y-a .qui! .. de 

' ' . .·.. - . '., ':, . · .. '.: . •' 

( 54) Castro Marroquin ,,-. Mart~n .• Op: cit. pag·. 43. 
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.·: . ...,. ' 

cuSl~uier· 'opé~acion . afecte un 
'·,· : .. ' :::·. ::._ ...... : -.- :.; .... _--: ·. . ' . 
Institución_~· a. inyes_tigar.:_los·_actos 

Que existen regi~traCi~S','.-· .se·· va ~,/ t~ne·~·: :1".l "Pien~·: ·~:~-~-~·r-\d·~.d-; \.Y· 
: .-·~ .',. •• ••• ~" 1 ' •• 

certeza 'que,\ lo ··maÍl'i.f·e:stidci"'_'..'·P~r:'. ··~i.·_'.,~Y~.~-~~i-····"·~:~= ·:"t~J·~\:-16·.\·~~e-_::~~i~t~< 

respecto ª la. ~itUaci~n · 1~r¡~ic~~·;. ;i~íci,:~~;.1~~\.f~S .. d~,,~~'""n~s. c¡ue 

aparezcan van •á" se'r:· ·1os ""úni't:os ~:considerados,·~ en ,-caso )de':' co-,,-1 í ictos'•" 

Judiciales~· 
··;_:;,_./:;~:··::·:, -:~,.:-- -~--''_·t\."· ... ·\.:, -~r::.Y.-- .. /·:'. 

-·: ",• __ - • , ;_::;. -:·.:::-· ,'..'i . . ~ -, ; ,,... '.' \ __ ·:.· .. :: .. _· .. -~ .. ::.-~.~.-.:.: •. ·" 
,·::·.·,·, :·<:·,·::·· >o ··-:·_,, :·.::;, , .... ·- .. '.',-.~~;·.,:~::: /~·i>< -. 

Si se i~s~-;:¡t;j·~~~~~··._.,·l ~:~< ~fp·Ó·~~C~~~;'. ·~e ;,,~~5-~)·~~~ ia~ ~~~Ch~~ -d~ 

problemas q. _ue ... · :~~t; :_:~~~:~·"·'~~~~:· ":~~·t:~~>·· :c-iiu~~,i~t;i:~·te;'-\:·:~:;~ .: ~:·~i~~-~-
;::.' • <· 

causante, pÚdi.~Íidcl ~-~·1-'t".~-~~S~:'.tl-~ -regia ·d·~_-::~:U~~~-~:-;,:~::¡ -.~~.~~:-.~~·.;~r:im·~l:-'.o.~ en 

tiempo, es ·~,.i~e~i;,;;,••dérE;'chC,;:.· '.p .. ~°..~~~~;,o'.~~~~r·~~;:,':;~¡•¡¿,~d~•a 'ía 
hipoteca. ·ob°J'ef~;_::-/¿:~~~ .. :- ~«· ,~~~-eS"trcl'~-'.<.·estúctiD <~:·:se': ~a'~::{"~-~~t:~·~·¡.~: -~e .. ·1 a' 

siguiente t;~~-~·; :}:c· )~~l~'.;.:.;~J:::;.es .. -~·~:i·mer~i~~<~~\. r~~{;·~';:'.;_'.·~~·:::,·k~imerO: en 

derecho" (5Si ,} r;etiriénd~%?~~;~n :,.t~: ~:;~•.)tl ;,'\i~;.~!~· '.~~ la 

inscripción:~:. ry,~. a1-··de /f~-.-c·elebr6i¿"i'~,-;, dél~ contrato~, ce;·,¡.,~ el momento 
. '·' ¡ "•: ~· .•.'. '. ; -··. : 

decisivo para, la solu~~ó~cdél ·,f~º~.~e~a.cc : .. /. '> \ .·. 

Un suj et~/. Qú~ \ :_ ~;·~' ~b~.,:~/: c~ñ t;'~·.;¡¿f~: ~J;··~ -: tl'i. ~~·~e-~a ;'~_: P~~~ -_-aSE>gu~ar 
,,::~.''{.. •• ·~· ·~:;/~··;~~,~~-.'.::;t~ .. .' ';'1·:··'j, •O •'c,•Y'• ,J,:: \·· ,'-.,, ;,·> • 

jurldicament~J ~-~~·~--~-~'~'~,~~~hó :.;:·: .hipo.t~~~~ri.~? ·.que"·.;. dete'J::ta ·:' ~.~-~r-e~. e1 
inmueble (dado en g~2"":~i::: .,_ v~~,.;_;1:~?~1-~~~c·~t:::;~~;!L;d~ .. cudir 

al Registro c~-~r.'é!ipórldiente .• -''.~" a:;"~·~"i\t!i't-~~~~;-._ la~-: inscripción·,. ·de .. ese 

derecho otorg.:ld~ :~.~-;.·;~~-. ci:J~·¿;í~ ·'.f::.~~'L:j~~-~~ ~;~~j~~~-:~:~¿~-~~~i~<·~~:.:-:-~-~~::~~~:~~~-~\ 
·':: ', ·..-, ;;·-, ' l ' _, ' - !' 

::::~:ª r su::: ::d: ::do~;:::~-~j?¡i~tj~te.~1~~~tf ~:'.{~:~1: ~r~tf 1::~.~-.·" l . 
\;· · .. ,.. :···,.5-· .,:,·,' 

Los terceros fote~~~·~~Ós Ü.~n~~ • t~~~i¿~ la. ~~ligado~ le,gal .de 
: ; ~-~ '·. . ' 

t55) Castro Marr:-oquin~ ·Mar.ii·n.~,_op·. ci,~. _p_ag.~ ·~·1: •. 
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acudir al Registro·, 'a c•rciorarse de .. aquello: .inscrit_o que les 

incumbe o inte,..E?sa·. Ya· q~e. lo "inScrit.o ,_}fPgitimado' Se· considera. 

como e)(ac~~ ··.~~-:·¡nt·~·g':~ ,.º''Como ··~~~.d~d' leg~l .-,,..~:g.Í·~~;~a~· · p~r.a_·: todo el 

mundo. 

los daFlos ._·, ql:l_e \::.i·~;:·' c~use . el" r:-e;iStro. ~·. ~~~~~;;\ :. J ~~':'~;-.terceros· 
.-l'; ••• - ~ ., .. 

interesados,-, .' .. ter:igian 'c-~n-ol:.imi.en to · de <·-~_19~·_.-:: · i,:,-~c-P..i'i:O -~ ·. -~ue ·1es 

perjudique;·· ~~d,..·~¡, demandar judici~~-m~~t~:>: .i'a·,.-:· ~-iaiid.ad· del acto 
registrada··Y. ia cancelación de 1.ia :1ns~ri'p··~i·;~~; ::;é~-~-~c1:'1~·a:, ·a1 h•ber 

ine>eistencia o nulidad del acto o:porQu9-·se ·hubiere realizado la 

inscripción ilicitamente por fr-audeJ·.·~~~·-_:_.-~--e~-~~r ~ .·por a'i9una ot.ra 

causa que hag• imposible el acto en'-·su d.eterm'ina'ción • 

.. -.;-, 
Cabe seXalar que las in~5r.!pciones anulable& de manera 

relativa, , por 

prescripciOn, quedan:·: f .irme·s· e'.:~·úl·á·t.i·é'Bbf.,$·,:·d@SpU'éS··, de-: diilz :áñ.ciS :d·~ 

efectuadas, consid~~~d~~- :;;.:~~~-~-~:: .. ~;:e~·::~,~á-d ;-~·]~~~~!: : .... :·f;.:recurr.ible '.no 
.. ·, ,.:.-. ,·}~·~ .~: ... ~ :>" : ··;;'.: ·,: 

cancelables por r ninQl'.úl:!· mO.tivo ~::; pcr>ha.bét-se·.:,o~~,..-do :1 ·a·\:.p~eSériPción· 
·, --'_'.. '.1:. ''-- -~ ;.o-" .. •;-,:,,,".,;: ,' :.:.'.. ~·;:·· ,. ' . ;;p ' . ·,·.~··' 

al transcurri'~-:; el .. l·~p~~··::·má~im~'.':.d1/:~"d'f'~~·?~~~~ ·:~'q'Ji~:.-~~ -'ilu.es.tro·--_paiS·; 

segun Jo dispuOPst'c,:;;,;,:(eL áruéü16 224;:':cie1 c6ci.i9~::ci~i·1 ¿¡g~~te 
para el oistritO-"·Fe-dé°rd'1 ~'-·:: ·?.,::_h:."·;< ... .--;:.··\\.-~.: ... ~~,:~é ~.} • C,f: ·' 

. ~~,: - "~ ·: ,• 

Una vez e~p.~é~tc;: la' :~~~~~·;i~·~.:~i·~ :·q~:~: ~,~:~~:~. fa 'i:~·s~·~,i,p~Í~·~ CJE.: u·na 

hipoteca, que.:_ no e~_:.'c:;;t~a ·"cOsa :, ~u'~~~: :~ener··:,·l·~:_· ~~·~·~·>¡~:{~/'.Íu,:.:}~~'-.. ~a ·de 
. , ... ; . · ..... ·.. ,, r;;_~· .. ;-· ... 

Que en el momE.~n.~O~. d~'.~·~·g~· conflicto -jUd{Cia.l\;. Se' :'es. ··prefereri te· sobr'e .... :;· .. 
los demas ~Creedo_res, . se segundo. punto :de este 

capitulo. 



8) Acto d~ Inscripción. 

El acto de inscr:-ipciOn o el· acto de' registrO nO ·-sólo- ·de .la 
: : -·· " . . . ,·. . 

de este· t·r.~·baJo~··'-: sino~·de ,-otros.·:·dere··chos'1 
·.· .. , ,'," 

hipoteca, materia es.-
;,,,· 

necesario para que seárí::,.cOnocidoS-:.Y···resPetados (POr./,los.' demas.: : Y.i 

que de no ser asi ~· .. no ~:·p·cidr:-iia - f?,(igir:se ~-.-~::.:-'·~:~~í'QU·i·e~ .. ;;:p·~¡..~·~rla su_ 

respeto, pu@sto que· iio :·los ~·coñOcérra·;;y :· ñi :~~~iQui'er_á·_:·~a;~r.i~~--qUe.··sOri· 
¡ ~" -.': : '- ~ :. ·:. • •. :-(. :>· :;: 

legi timos. E 1 Re9:i~f,:~-~···)=>ub·1·i:c;o-·.:.d~/-i ~: 'P;..:o·pieda:d :-:~·c·o-rño"·:·:·úls~i tucion· 

juridic:a, resuelve{iista ;:situ:o,~};~t'(e~::;~·¡\ ~~i~ ·. dÍ>, r"gI~t~o. los 
sujetos que lo·· cr;1;~~~a~·)·y_:~. qi:'.t~~-~'.·'.-·in·t-e~·v·ú;ne~:;:;·'c~',;o 'J~~~~-t~s:·.:·o-tó~9~ntes. 

rango-'.-jur.i'.~i:~c;~~;·~~~{g-ua1 :·.·;·u·.~~::.~:i~~-: Ll~::-~:;:0J~-;~-·~·-par.~icul.ar_ es 
decir, e1 acree;ci·~;~- ·.:~,~~;;¡~·~-~~\:. y·':~:J-a~:·'~-i~~,~:;~~s" :·ei.~~·E~·tad~ ~ c·o~·~:::.ut·~~ 1da·et, 

representado· .. ~~~~-.~ -e,~.'.:'.1.~ .. ·> ... ~:.r_~=.~~¡.~~~;':;;;r;;'. e~ ;,~:~~r:S' ..... ,1,· ~ujeto .·~a:si~Ó 
:·:.;;:-: -

obligado por,:1a::·1~Y.:=a_ ·~1e·c·tuar~-.-ja ·inS·é'~iP'ció'f(de~· ]"~·. h.i.~~i;~-~-, .~cuyo 

son de 

·;;:"• __ ,_., 

r-eg is tro se ,- ~~ i ¡: ~·i-.t·~,~· >:o· 'E-i ·. -.- .; ¡·~.-·~: ;~·~~ :'.;;-~·~?=- p~-~·s·i~~-~ ~-~'."CO~ ,·:::·.~~·.:~ ... ~acto. 
estatal es ~ó~~-: _;~-?~~-~~~·~', e~tábte'C:{Jci'_ ~~-.·";r· :.~pa~t~d~o ... ~) '.' ~bt~ne,:. .l~ 

~· . ~-~:····>- ...... " ·.' ... 

certeza y 1 a s~9ur·i~-#~ i ~Ü~~.~:c·~·:. ~·;¿~;"u~·~d-.i'c~'/' i!~~ .. i·a ·:·g~~an{i~-; ;;1i'.'cia1 
de protección .. o. de_ · 1~d~~~iz·a·ció.~((PD~-.:-~·1 · ,:'_pod~r- :·~-:~~~-~:~:.-~-.~-~:~/:~·~~~~-:.~-~~<- e1 · 

.' ;;--~-· - , .... _~ 

Estado, respecto de, e·s te :·de·rechc;; ·;fnÉié:r'i t·o ~ 
... '."'.<:.'·<> ~-''' .·;(:~ ·< ; .... 

De lo cita-do .. p~~~mo~-;.'.S'e·;:¡~~-~:r-,'.'.:.'qúe :'· e·1 ··, .. ~·~--~·6~;:. ¡ie~·' '":egi'St~O~ ·-: ~~ u·~. 
acto público ª-~-~-~-~.~~.t!':''_~~.i~'#,'~:,~;~~ .;~~~ ~-_;,s;-_,·~: t'rát~,__' de ·-.-u~ ''00 ·~-~f'ci'.,-.· entre, 

:';'- ., -~:,;-;;'. ":· ;1:' (,;;; .':',';' 

particularl!'s de··: DereCnó·'.:·:_,pf--iV-.ildo.;·:quE;.';-:Quedé": 'a1 . .'-''~~bi'tr·i~·-:· d~· ;;ios 

mismos , si no · d~ ·~ u~·~:'·; ~~a i i-z it'~o·:: '~~~,r~~~-·~ l·~~\··SUj ~·~.~~;}'-~~-~"~:¡·~~-~,~~:~~~ ' por: 

una parte y el ·::Estádo
1
' por\~~-;, «Otra·.·~~~m~::~~·u~¿~i":a~::: --~~; "~"·¡·, · ejer;~,1~~:~: 

de las atribuci~~~s .,qú:~;-.¿:~~-~.: .áuta,.:·id'ád ·-~d-mi'ri-iStr~\~~~:···'je .. -~·b:~~·~·t~n. · 

Esto es, que ·se" tr~t·~· · de una r.e\a·C_i'.~~·:>~·~;~:~i·~a":>~~·~~;~·~~-i-~·,. de 
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De,..echo PUbl ico. en la cual el. Estado .interviene, 

órgano determinado. como autorfdad competente,. para· saii:sfa~er· la 

e><istencia pUblica de hacer :._-·valer el de~~·c~:o --~~~:·i~ado .. -~-el ''.-~Cto º·. 

hecho juridi co ,..~~-i~t,..·~:~~-:~~:_,_~~~~-~-~-~: -~~::.:·~~-- p~r5óiiá-~'· :&i.!rlá&·;;_af, -mi,sma·,· 

pero interesadas. en' sÚs~~fecto~'. ;:,·· c~~5,~~~encias ·:;;:,;1~ic~s ',;;.i ~om~ 
1 a necesidad de ~-~~~~~·~.--.con 'c-~~-te~ct-,e·1-,_: 95.t'Ad~- º" ~·it~~~~~i·¿-'~·, ·j:~-~-¡.~-~-~~· 
legl tima del bÍ-e;n·-~·(·:_º~7 -:~~~_.-_,·->, ·.,· ,~,~- ~·:; .. >·:: -·-·;·"·' · --=-,¿:·. ';'..\~-~- - ~,-.·:~::-.:._;· ' .. ,,, __ :>:, :,; .. 

· .. -·': .. : :/:~~, ¡; - . ' .: ..... ' 
- . ';;:··· ' -·1.~ ·,• • ; • -

El maestro Gabi'r1-~.,~.:~,;.·~\j'~·;_-~·--'.·~:~-~·~i_ff~~~ _:~:) -~-~·b:t~" ~;·~' r.~9~-~·t~-~,: d~~~ .... un 

acto administr.itiVo.:· ateñ~·i:~n-~~;'.'.:··;··::. Sil"'. "c~ntE.n(~ó~-. :.;P~~'.:·;%-~:e::··.~n~: ·crean 

una rel acio~ ~· ju-rrd·1·:·~:~~--~::~~~~m~i~·¡··~·ta'.-~· ~'.~i~.j~<- ·) it. ::admin.i~tr·~-¿·i:.¿,~---- ' los_¿ 

particulares, a : ~-~~~·~:} ~;·~:· ~~~ · ·~:~:~:~:~:~?->:~-~ i-t~J:1~~~-~;~.~:_:>~~¡¡~~-~-~-~:, . q~e_: ~ 1 
,,¡;.·.-- :-;~,_.;: ·- .-.. ':· <·'··:-'-.: .,.,.:,;(.>·: .. " 

Registro Público di{·«{.) ··~Propiedad·,~··-·solo -~-:consti tuye·~:··~-~·,:,:·-;~_t:i'tLIJ ~-- d~1· 

particular contra·::.:~- i~~- -~~-~~-~~-"~.: :~-~.:~~-icU:1,~;~~. ~~:· ~;~¡;,-~·:.:que ';:~~·-·;- _:-~;~~ª 
d•rechos u ~bJ i9~ci·~~~~·~-t~~;¡· <-respéC:i:~o <~'al·. -'~~~.~~,~-~--:e st¡~; ~ ~~~a·,..9o-,: 
ad mi te que l ~s ·,~-et~~: ':Ci~. ;·r·~~-¡:~ ~·~c;,.~::~~·t~a~:· .. :e~ ;.' l :~~< ~a'·t~9~~ .(a :dé · ... ~.~'t6~ 
administrativ.c:>~_f · ~-·c~~O)'~~.~·c~-~.S,'~/~¿.'~'.'t~~n·d~CiO~~~,~- :~.,(~·~\~~-~\·~~ª~¡·~~ \'~ ::_~n 
ind i V id U O de :,:'_·~n~·~· si ~j~~i:~~:·~--~:j··~;~~fd:;·~~\:~~·~,~~~~~·1 .. ~:~~,~-~-~~~·~:':·~~·~'.:<}¡'.~- ·-' .] ey t 

esto es, ·acto~:' p·¿·bl iC",J~:?qU~ >·e.s\~-~'e,,~-;·~~~~-~·~i~~~i :rz'::;a;..'-~'. Pr·~~i'ii';;;~nte-, pa.ra 

que la ley se :aplique' ~-;¿'~~aso -:~.~~'~i~,u:1·'i~~)~ \ 

La interve~'~¡o~' gub1>rn~~~~~~l •••~i ~:fe,,sé~~~n L '.:~l~1i~i para 
_ ·:·, ~·;.: , - · .. ·: . ·. J: .::.:- ... :~-!;e: ;:-~ ·: ,Sr:.-. ; ~ ,,_, -._-..,_, -

infundir confianza y~-~ da~··: ~t'f:-,i~:~u'l'r~dad,\'.:;a :_~'.·to-dO- ~"'i~-:i~~-~~-~·::'p~-~-~ Í• 

firme za, segur:-i·~~~"·.> \¡_;, p_~Ot_~~C~ci~~;·.·''jur~-dic:~~-::-_·.;;;·;·)~·:~~:-;~·n·~:~~~:~~iÓ-n, .'; ~~·: 
Virtud 

(56) 

de q.u~·~ .. Sh~:.:.-.;~·~~ -¡~5·c;r1:~a':: i·~-, -~i°~~-~~;·~--~ ,~;~.~- :·~-·~:.t·~ri~~;:; ~1 icaCia- :/' 
.... ,·· + '.'~_; i. 

Gabino Fr:aga. :Derecho · 'Administ.rativo.·". Edit~rial 
Vigesimot·e,rcer-a :Edicion·~ Mé><ico, . .1984, pilg~:.232,.~\.' 
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El hecho. de ··,Q~e;· :. las par:: tes. i:~~·e,~·e·~~·d·~s · ~.cú:~daf'"! : al ~eg'i~.tro 
. ~ .. 

Pübl ico de · :i·a·. P~~Pifí~a~.> ·'~_\.·.·~ea_1'"iz.~~ :.:'. i.i'.·.~·~·~gistf,~ :;·n~·-'. ~üi·e,.·e· deci-,. 

que el registr'ad0~,· ;·~~'t:~.'. Ob1 igildO'·>:Sin\'ma~:: -.t·r-iiliñI te::_'a-·:·· rea·1 izar la· 
-.• :·· ~;·. ~- _,.... ····'<.'> ... , ··-· - ., - ' - ,,,;, 

inscr-ipción que s~ l'.e :Sol i ª,t.a •' :~in~ 'j,~f,'.º1>~~11i:.ni..:~t~. ~.;el io· debe 
e><aminar y ca·} Í f·i·~;¡·;~.'- ·d~ >· l ecj¡Ú ;·;~'.)a > hipoteca -- 'piír-.1-: l·;gi tiinar i il e 

inscribirla com'o · ve~·~~~-,:.;·~-~~·:!i\~~~·;J~~;~~~~;J·~--_'1~··-.~J·~~:-r:i:~~-,~~- :-~~:)~~~~¿¡\'a 
ser no inscribible, .. :f-~Í-~::_ O:,_i;~~~1tim·a··:;·:,;:~>-~,,---.,:_;~._'·:>: · :.< ·;::·,.·~'.-~~- .. ---

El Ar-t1cu10 3o~~_':~;:~cl:~T1~·i. 3fl1(códig::;c;ij;1 '5e~a1ai so10· 

se registrarán:· 
. ··.·e -:'.:. >.· ' ·-.,'..~._:;:' :-· ··'. /,' ·:, ;:.·. ·~:'::·. 

'.: .· ;:~ <'-:;_~: -: .::._ ~-<=' 
'~·~ .. ~.:. 

111.- Los ~.;c~~~~l:o~ ~r-iva~~s ~u~ :;,~ :~~·t~ '~~~~~ .fJ;;~:~ v~i:icios 
con arreglo a>·fii-.:ley'~-.:~~.Si~~~~t!~··q·ue·::~{:~c-~_i~-~>-di:f,-:ias:- mi~,~~~· h~·ya. la 

·.' : '. ·., '•.;:·. ~· - '. _,: :·:":: ._ ··:; '• ;· 
constancia de.f QU.e (e·1 -:_n·o·t·a-f:.i.O·,.te1_> réQi~tradOr-~---.t!f':Ca-r'r:t!dO;-: _p¿t,1 :re~ 

o el juez c~mpet'Et·~-te :· ~~~-·:Ce~~~-or:·;·r~~"-.;~~~:-.·~~·:~:::·.·:·a~~~n ti·~-:~ad· . ~-~ ;\as· 

f ir-mas y de 1 a vol un ta;·~ • .;~, las :~~;et:~~. ,;~¡cha 1~-ci~~¡~~J/r~;.b;,.;. 
estar- fir-mada·· .. ·¡,ór- i;,¡·~,,;~~Ú<>~~do~'.,tedKirio~~\ .1·1~~~~ ¡~~,.~~º el. 

sello .-.. spectl~o.· : .. y .... ,.:,:;\'.)' .. ·~·' '/{> 
con el t fo. dé. ~J~~LJ: · ccimo:si~\~eva ./fc~b~ •j;;; • inscripcion, de 

una hipoteca-;,~ ~;,¡ ~ke9~i'~~~~<:';Pu0b/iifa,•c•,;i ,;¡ci~¿~';:,'~¿·i~n'''•;~',;~ifescribe el 

procedimiento:·: ~-~-g¡:'~;~::,:f:-::de?- ·~·~- ·:~·~t16·-~ .. '}U;:"1~i·C~'; c~P.~"~:~-~~d-ol~ ·a· :1 a 
.· ~- . ;: .' . . . -:.:o- ' .:¡ .. :. ~ .; '·. '' .; ·-' . ',;_> ·:·:,.' 

. - - '../·.: :--;'> _; ..... ::'.·.:' >-: ' .. . .. ' 

· .. ef~~t;,> ~~scr-ibir-emo:< e algun~s '.,>ar-ticulos 

hipoteca. 

Para tal 
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comentario de cada "urio de ellos. 

El ar_ticulo·· 32· .del ,·Reglam':!'nto de :··Ja citada dependenci• 

"st:~
1

:::v:~:: ~~~Istral 50, i,;ic·U .,,;~.; el Re~istro Público con la 

presentación el;.;:; ·Í~1 )~:"¡ ic~t~~ 'p~~: :ser~ to::. Y. .\~c~nÍentos · anexos, 
confDrme :_: ~1·.:-. f'Q~~a t'~·-: q~~'-:·:,~~-t~-bl ~~-C~~)1 ~::· Di~~-Cc~_~n-.:: G~n~~al , . debiendo 

enumeraf'.la_·:.:~ ·. s~·~-¡~~~f~':: ~~':~~_:;·: .losi-." ~-~~~t~·~::-~;e:i;;_"-a-rt'f~~·10 · 
,- ~ -,'. Jf:": ., ' - .:' ··.. '.,'.' .-

• ~o.·· - ·'"-{·~:•',~:~,·,' •• •.~.··,::,•.·.·,··,·' ·;··:·· :·,;:.:;·'.--- -

---:~:_:_ , . . í: :, 'J ' . , ;· i·" 

La· sol iCi tú_d_ ·a Ja ··q4'.e hi..C:e, ·referencia;_@) :·_::···~'~~C~~t'ó '~>ánte,:.i~r 
. - :-,~·",. ·.,~-<.'.-<it :'.;:·.',\ ·' ·;.> '·,_-. 

R•g 1 amen ~o~";·. 
··_;·:· '··-' 

tiene dos. ~ t.1·.;c·t~s.:_., 57"') '1 ·-.. _·primero·,/ c·ons·t:'.i.-tu1r:. -~- ~~~,~··p;t~ba :de :1 a -

presentaciDn- d~i ," dO~cu·~~~tc;;- ·-~:;·;·~~ '~-¿-~-k~·~;:,~:i:~ \-\~,;~ei<-; ·:de_,:J: ~-~-;l a·Cion. 

preteren~}~~·\> y -.<:;(~~-lá~~:·:/ ~-~gUrido:~ -~como medt'o ·-.)~-~·:, co~-~·~-~:l; del 
' ·_ :>~~ .;:·, ' ' .. ,, ' . 

doc~mentof >~] .qúe\·_se · ·.1.!o .. otor:-ga_· Ún · ·-n(lma:;.:~-:~·:c,~:~;:-e~·t¡.:.~d-a .-qU9"'·_Jo 

acompaña·~~:, ~~-.' ~~,~;:~· /}~-~·:·::f ~S~;~~- d·~l procedimieri to·.-

'·' ,'. . 
'.; ·,_:;_:.:-~: ;;"'{_: 

Aelaci6'nado . con··-: lo anterior 91, ~;~-~~' :.:18 :;,-;·.::-~~-¡-~ .. \~e9Jam~nto, 
~·-¡~ .. ·--~~:i."i'~-¡--t~d. y 

.-,_· ·, .":.· 

mencionado~ ::·en.- -~·e1 

. . . . ' . . 

Ca~itu10 lI. 

trámite", dice1 ·, '.:;,f,/ ; ·,\ ·, •'• ' .·. 
La sol i ~i t~d ::de".' ent·rada ·y .tr.3f;1!i.~~- -~~:~:~-~-~-~~-~d~~~) a·~:c·o·p·_i~ ,o ... ~:Q~~~-s', '. 

Que estimen·•· nece~áriás, te'.'cÍr~n; "J ;r.º.~)·~. o~J_;J~.;~~;s;,r~.ir ~o~~ 
instrumentO. :-~~;,.~{." ,'.·~~~·.: ~-i.~-~-) efectOS' .":probatorios~·', -_:_en·:·. ··cirdS.n a .. 1 a 

pre 1 ac ion d_e :· :i os '·doé:li·~e;, tos ;:··~-j:~i~~-~·:~-~~6~,~~, Y ., ~~;;.-~ :··~edi,~ ~~ ··. ~~n trol 

(57) 

... :·' 
>1.- .. . : 

:dE-1_.- -~aSti·n o'.··: Be_rni-rd-o. ~ D_e.r:echO: · . .-~-~gistral • 
E~it_~rial Porrua·~ .··.~~>e~co~-· 1991, pég: .. 115. 
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comentario de·.cada. uno' de. ellos. 

El arti.culo 32 del_ .·R~gl.amento.' de ·Ja citada dependenci• 

e-stablece ciUer · · -

El servicio ;.,~·ist:,;:~1-.:~~- _¡;,iÚa ·Ánte _el ,Registro Publico con. la 
-." . .: 

presentacion de.--:--ú •. - - ~~_lic·i.~Ud-.:.--Por;:: escrito·;.;~ documentos ane>cos, 

confo,.me a1·· forma"to·· q-~~:·:~-~~l~~j"~:~-~~ ::-Ja'· DirecciOn G~rle-ral. d~biendo · 
.. : :·" ! ; :.:: . ---- -~· ,,..: "i . ' -

enumerarla· y .•':'-~1a;,1a.;·~~-r~·,_._:1aS ;e19Ctos de-1 art{c:U10 18 de .este 
'-c.,, 

R•glamento. 

hace referencia el 

tiene dos 
,---~'-' -->'2· .:,-.,:·: .. - .:;:.: 

presentación del -dOcúm-entD\Pitr·a· co~~~~;..- ~1 orden·:' de .----~~-~la~.ÍÓn ~: 
.,,,.. -... ,-.:,,:.:1/r - ·,E" .,-,. .. -- - ~.'.:··,:.· 

preferencia 'rango¡·:' ·_·s~9u~do~·- :como_ .,med:i~~-:~: de. ·:-co~rltrói" · ~el 

documento, a~.·:,~~;~<·-~~">· 1e · Oto~9·a. un · nctm•,:·~··.(d~··; ::~4't·;~~~-<·~ que· lo 

acompañara en·.: tcld~~· ~;-~~ .. /~:·~~·s. d~-~ proced ~:~-~~:~-~.~ ~,,· 

Relacioriado· 

mencionad~~;·. en 

, ..... ).'.··· .·_. 

:1~i·.-:an teric;;~ 

II' 

.'::·.,~:· :'._:~ .. 
el art!. -19 :·: .. ,·~e'l·~_-.- ~e9{~·~~nt.o 

11 ~~~~:~~·:' ·.· ."~~· ·'. ·}1'~ '-rs~°tiC_i, tl.d.' , y 

trámite"~ .... ~~~'.~;¡ .:y~:.:.,:~'.·:·>·· -· <\~·:·. - ·· 
. .:-,·.:·. < " " .:::~·:;' .. :::<:;·.::... ,¡' ~:·.·:.<·: i '.': 

La sol i ~i tt.id d~ ~:~nt'~ada y_ .. tra'!'_i_t~"; Pi0Yi:~,~a· .. ·:c.~¡);;~~~OPii3!,·0-~.--có·p:faS··
que est··~-m~~:, ·: ~eces·~.~}:~-~~: tendran ei'')ció"b);-~::c;t;j'~~t~~·:~-~-; ~~;,;¡;:. ~b·~~'· 
in s trumeO to·-:· P-~·~a ·::~·:_..~·~/ ~ ·j·~·~ ... :};·~1.té tOS ·,:,_ :··i~'~;6~t;J)f~~·:;~;·'>t'.~~.!~., « b·;:~:~.~- a.· 1 ·a 

Pre] ación, de -:·:,)6·r d~~-~-;~-~~.ici~·-.- ~;~~H~-~·t·~d·~~·:~'_..;~·,'.~-~~-,;;~·~;~~i~'.i~'. ·de, ~·~~'t:~~l -' 
·.' . , .... :: ' ·:·· ,):':' ·:~:.:. •. 

-·:·· ... 1; :".:_;, .. -~_·,: >;.-·: .· ,_. ·>.:·~ ·:\:'·: 

< 57 > Pérez· ·'FernañdeZ "·<·d~~··, ~~S~}~;~·b·;·:: .. ~~ir:·~.~~~%;-~ :-ri~·~~~~:~: , R~gistral .· · 
Segundd Edicion •.. Edi ~o~_ial Porri:1_a ·-:·.Mé_x.'i.co.~ ... 1.9.<i'.~ ~·-: p~g .- .-115. · 
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de los mismos, ·ª los ,qu;e acompañara en las d~stintaS fa_se~ del 

procedimien t.o. : . ·. :· 

Este pr~~epf·~··>~ h~-C~'_:,". hi-~c;~pi-~ ' a Jo_s., ef~'é:t¿~~ ·-que-· tiei-a"e 

presentación ·de u,:,·-C::act"o<,'::iUr"id.ic'.:~·:. ~-n·.' ~)- R~g:i"~t·~-.o~··,:,'- :_ C '"i:'.~· ·.')i· < . .-· 
El art. 19 ~i~ ... :\':E~• D;i~1

1

ic:tu~·: d;c· ~~trad·~· v. ·t~~mit];deberá~• 
'ºº:~:--:o:::t·;;:1,0~:J:> • •; • ·: ' ·.. < •··••·•· .. ·•·. 

-:·, -~; ,-.. :·,:~ ... -,;_·¿. . .;~~-'.-~.>:-
ubi~~-~-16~\~. d~f.:~. in-mu-ebl e; ·_' .i d'~~tif~ -~~~:ióñ ~- d~i ;-:'~~-ébi'~-~ -o en 

su caso, la denoml~~~ú>~jÓ ;:~;~.;. ~~~¡~{ de :1..'. ~~~~;~~ ~ci~al,·~., qu~ 
11 .-

se trate; 

1 IJ .-
''.:" 

NatUraleo.2á ':del <~stO; ~-Y·-· 

IV.- Obser~,~~-Ío~-~s:·:·- /}'..< ... 
. ';_-; ,_ ~,:. ·- ; - ·).' 

- Lo ante~¡~·>> 'Par~\.:te~·e.·,. .. :·~onocimiento, .:d~l. :·acto 
!·.-,,·.·'·« 

asi como el ·inmu.~bi"~':.·~·:.~ft:Ct~~·." 
a inscribir, 

·.;.~. 

Debiendo regisf'rar CorreCtamente 
\-··· 

el acto donde: co·~~-éS';;~'~,d~·:~ <·-: ·~~·< ·""' 
""¿::.·;;;' •.. - . ' 

·-.>· '>·--··" :,.:·.--;;·· ·',:.: 
Por otro l ad0· .Y, :aJ~q;~~ .. i:·~·)·:>J¿.~·ti ~:~·)·ci·; no··;_ ~:~(/~~~--b~~~~--~ . t;t>ciste. el 

prl!SUpues to d lf que . .';: ... :1·~a2 .... :, •. n·; .•. C.~O.· ~tii.'i~C:~.-~: :O;;,n\~.ª.;·~.~y· Jt·,···~~~~ .. ~tes' registra les• di! l a 
propi~dad, asi como. ... .. __ -'.~)~''.; ~/ci,m'~~~-~b~nt·~·<de·: pacjo~ .de . ·)'.-' : . :~; .. 
estos. 

':~:, .- . ·- .. · 
El art. 20 alude:;. Al ;ingi:-esa.r la Sol.icitud se le ira,n,-agrega_ndo 

los siguientes« dato~:·· 

I. - Nümero .. de entrada. del . documento por ~~guroso Ordt!n. 



progresivo, según el ramo del registro a que corresPO,:;da. ·La 

numeración se iniciará cada ario del calendario, sin que,·· por: 
' .' ' . -

ningún moti~o est~ permitido emplear, para documentos' diversos, el 

mismo número, aun cuando este se provea de alguna ma,.:C~ ·--·~',·':~~.Qno_, 
distinto, salvo que se trate d• un s61o instrumento1 

JJ.- La .f9cha y hora de pres•ntación; 

JJJ.- A~ea a la que se turne el documento1 

111.- Nombre del registrador, fecha de califi~~cióñ "del, 

documento y, si es el caso, causa de la suspensi6~_ o ;·d~~~·g~·~i¿~ 

del s1rrvicio; 

v.- La -~-~·~~e~-~·ó.n.· de haber sido cancelado uO· •~iento-:y:·,,~,~~.ha -~.e 

cancelación cu•ndo;, P"."~ceda, y 

VI.- Observaciones·'. 

- En la solicitud se:. asentár•: eÍ 

en .¡.;~ el: cio;;umentéi ing~esc> ~1"Reqi~tr;,, 
·,~ .;;_· 

qu~· _ i::~-~·~t/~·~~~~.~~.c:t~~'./ ins·c~:¡p~{Ones.·- Sobre .un 
.,;.:,;.·' 

fecha, hora y minuto 

porque en el caso de 

mismo objeto y con fines· diSti~t·~.,~;:·~-s·e'\iM.:-S·c·..;ibi:~¡¡=:_~a'iV~ ·en ·algunas· 
-·:;.-.' ~ :/ :·. , ::' ·: ~·-~~ ,~·/:?:·:~D~-:;~:·,.·:-:;_: 1·- .-.: .• :: • · .. .· 

excepciones, el documento · .. que 0 :·se ¡··presento',/con::-'priori.dad, siendo 

esto contemplado por el C~~~9~}.~¡~:Z'J,l~:-:~/Titulo S•qundo, Del 

Registro Público, Capitltlc.'t.~- .. l~l~:~~,~?-l\:::·. 
:i f ;'. :: Y:·~ -.·· 

". 
" Disposiciones c,o~u~.e~· de'· ,-10&·_.-C:fócúinentOS· reg'ist.rales'.',; 

: _. ' ;··. ' '.:-~· ~--.- .. ;;~ - .. : ...... , 
" De la Prel~ción'\:·· 

Art. 3013.-

·::_•: 

La' pref-~~·en'cia 'e.n·~-·~:\'dere.~hcS reales sobre una 

misma tinca u otros ··de~~~~~os, 
···,', .. · ... , :· ··. . -

se ~etermi'!arét por:- la pri.oridad deo 
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. - . . 
su inscripc:iOn en· el Reogis.tr~. Púb_l ico. cUafqui~ra· q.i.i~_- sea la 1echa. 

de su consti tuciOn. -.. ( .: 

El dereclÍO rea1 ,:·~·d_qU.(~~-d~ ~"'cOn --:·a,:,te;io~id~d -:·a -~-i·a· f&c.ha· dé. ·una 

anotaci~n prevenl:'¡'~~ '~;;;~ ',pr:1,é;.~~~~:.: aü~(~~a~~~\-sü --~~scripcion 
sea poste~l.~~<: ·siein¡:;ré_:·q&~- ';~~--·ch~ :·ei: -~~~i~O '.-que :·p,.·eviene ~!" .--.~t1cu10 

:~e:~-· .i,'·<~:::'.·-~ . . e·:,"'--· · ..... :~ ... - ,:·<:: 1.~:: ·,.x:·i»:·:. 
301

:: la ª"ºtac16~;~pr~~ .. ~ui~-: .... , hÚ_i.,,.. • "ºl ~~Lterioridad • l• 

presentací~·~:· __ ~~'{-;·.~.,:;is_á·:'.-'.p·~,;~-~~t.~'Vo,·-· ·el. d·~recho r••l motivo de •st• 
- -::,_· . . : ~ ._, .... 

Pre1er·en·te·~-~- ·-~·aur{ »-'cuañdo-· 1:.ai sera 
,• ~-,- ; ·: ., : 

e~temporaneaint!n'te~ :·:_,~ .. ·::··. 

aviso .... hubiese- dado 

:-_.,..-:_··:,):)'._::_,~ o -·. 

- Este· p~~d~~·t'~ hace ·a.l~sión al axioma universal, ya mencionado 
. '""" .. .,~ ;·>. - . 

en el apaf-tado\-int~r.i~;..~··pF-iOr teeeare, l!!?..!..i~ Jure. pero aplicado. 

tema ·d1/·:>~~~'.~·~~~~ ·'.·~~,~~~io: "el que es primero .en registro es al 
: _· .,·_ ·:.; '~·~ ;;~~ 

primero en dere'Cho~·} ·.,. .. 
/,! 

La seguridad» ;.j·~-~id.ic~· proporcionada por EPl Registro PUbl i c:o de 

doc:umento 

que a ingres~~~·. ·;·i:·":R,~di'~~·~~' . 
. :_ :.. . _· . ._,-.;: ' . '! , ... ;' .. :·_,' '. ;,~.f: _.·_: ~ 

Art. 3~1:~,~--~ ::.Lá ::_::. :~5;e{~~i·~~·/.·' ~~{,.-;- ·-.~.J~-~~} ---di~~~~¿~_-·. >ci~·~-umerit~~ · 
ingresados a i : ~egf"_s·t-~0-~-:~~~~1 i co: se··,.:';¡~t~·rmi~·a;.:¿¡ ·,·:.-p~·~7 i;~~::~i~:r~>~f~~d· ·en 

cuanto a la -~~~-~e~:: ·· >' ·:·:~··".~~~·~~,- ~·~)~,¡:~:-~~i; (. ~-~-~\;_·. -~;~·~:: :;~r;es~b~da·· S1 

presentarlos Ja·~~~'. ··~~ in5C~'ip~-¡~-~-·~·-: ::·~~·i"J:o <:/.,)'~>::~¡-~-~~-~~~~",::·en el 
. . . . . ' 

articulo siguie~t~~ 
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- Al respecto podemos manifestar Que existe la impenetrabilidad 

registral, esto es, Qu9 dos der-echos no pued•n •l mismo ti•mPo 

ocupar el mismo lugar y tener igual preferencia. 

Pu•den existir derechos iguales, pera con priorid•d distinta o 

como le llama l• doctrin•, con "rango dif•rent•º (58), por •jetmplo 

en •1 caso de Ja hipoteca, puede darse la situaciOn qu• subsista 

dos veces sobre un inmueble, teniendo una el primer lug•r y la 

otr• el segundo. 

Cuando subsisten derechos iguales, en est& . caso· dos hipotecas 
e .,, ·.' 

presentadas para su inscripciDn, para sab~~-~· ~-~~ l :· :-~~ra preteren te, 

se- atendera a lo dispuesto por 2982 dE'l' 

COdi90 Civil. 
. . :- -: ::~·~ /._~:. ' -- '5-': 

Art. 2266. - Si l • cosa Y9ndi:da: .. .'fU9r3e'_:· i·~·mu··~bi'i1~·~ ·,·preVa1e.ce'r-a la 

venta que primero Se hay~-' re-9i"~t-~a~~,~-,>~~-"t~:{.',:~'1~~~~·~, ·'¡:~-· 'h~·- -~:~·~a,: s• 

observara lo dispul!'s~o ~~,el >~~~i~~u).o:.an~·;,_~~~·~;:::·- :¿·:::.: 
. <'. -,..~ ... -

\'. ,_:),: '. ·.'.'/~·~··:.-: ' --.. -. -._.. -· . ' 

._Si · · ".hÍJbiere - ,,. v.ilrios ~~.~ -~¿;~~d~;~~- .' <: ~'~'~ot~~a~io~ 
garantizados con l~·~,:- mÍS~~~·'."~- ~¡-~~-~~::/ ::":~C~~~-~:, :·i6J~a-r';~:--·~-~ -;:- c~~-~-~rso -

-·,_; .,.. ..>';• ·:,.;-': ~-· :·;_.·: . -,> '<~~ ·.-. ~.') 

Art. 2982.-

especial con ~l ~.0S1 ·y:;. sé.~ié.~ '. .:.Págados:;_por .. · ér· :Cirden·.•·d~:·.'techaS: en.: que 

se otor9aron ·.1.as•·.·hi~~.t~.~as,, ~fri.ios;~tsH~~º:.rf~i~~~f~kfa~~t;d \~~¡. 
té>rmino legal~;'._:.'·~·-:; según .~·~-~l . ..::. or:_den'"': en -:cque5.se.'.·:.,hayan;· r•gistrado ~:,;;o~-. 
gravámenes, ~-i < ~· ~ .insé,~i-pC'i,bry·:·:~~~·-·~:-zó.~1·~~~'.~~~:·~:i·:~\:~~:~·~-~,~-:~-~: l ·:',·~ _1 eY •. 

:: :: ' ;··; . ::~::" '. '::~=:~ ~ ;i: .. ·,':. 

- El pri.mer:_.-ar~icu~o ,' :O..~") ¡-~a~.~-c;~:o': ;::-~~.~~~-:~6 .:~'~j'~~t~., d~, eStuCHp · 
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indica Que la fecha de registro de una 'hipoteca es ia·qúe ot'orga 

validez al contrato, 'sobrE- el··que 
; . . - .. -

Registro PUblicO de· -la P~-~pied~d--;:,· i~ ~'J·e·:·~~cha. ~~o~·.: pc;s·t·~-~i"O~i·d·ad: 
Y el segundo·. Pn~~ee··:~/l;:~:'.: ~6'~i~¡-:~ /J~,~~-~~: .. ~~~:'.:<~¿-~·>· ~i¡··: -fuese~( ~arios los 

acreedores hiPotéC:i;-~~~~- ·f.'9a~~~:~i ~-:¡~Os-~; ~-~·n-(:-ú}~'--' ~¡:~;,:~~:-::·~:~¡~-~~·~ ·.· '. d·e1 

fallido, puedan ,fo;fa~ u~ i:;~~~;~i·'.~~'p.;2-ial:,:~iré'E;úos;'d.; manera 
que obtenga~. 'Un P~~-~· r::r1~-~ :':r·~p:jcj·~ :--q~;_·- ~~~i -~ue _ li~~-~~~-;{~-~-:-~-~-- t-~~1V:é.~:'.··'.de.Í 

':. . . ''. : :.. -·: ·. - . . . . . - :·~ ~~'. :: ... 
juic:io hipotecario; . . .... ': ,, ·,, -· . ~d} ;} i . ·. .. . .• 

El art .. -33 d';,; ·~~~l~J .. ~to~deil :~~~i~f;;~ 'tÚbliÍ:Ó d~ ¡;¡ Pr6piedad 
. :~i. . . ¡ ,- .•. .,. 

señala: Lo·~· do'c:u~~~~t·~·~·~··a.·:·~-~~::·,,_~e :~r·éf~~~~'1./_1'~s~:-:fr~c~-iOn_ef{-) ···:"y· ·111 

del ar ti culo ":soos_;:·~e1 .: ;.'.'C~b~·,¡:~¿/.·:~ ci:Vi-i ·,~ ;~~~Pi'id.;s -:·~ci~- · ieq~isi tos· 

f isca 1 es se p·resent·a·ra,;· · _;:~:~;; <· '.~t,;:~·¡ icado·.. ·-~~~~ < dup1'Í·~·;d~' - se 

enc:uaderna~á y ~;~~x~+~. L ~ ~···· / . 
:''·l,·': '·· .·,· 

- El prece~·t·~-.'. ~-~-~<·~~-~·;~,-si?·· · ~b-~~~-~~-º e·~.t~t;f.,¿·; .. ·qiie _ preV)a · la 

presentaCion·')~~e·_.:.·:-.~~:-~;\-~~~~~~~n-~-~-- _,:~·~·:/¿~e~~·~~~:j;-~~:-· ~~~-~i~ ,_~:- i~~:~- ;impuestos 

correspond.ien·te-~·,'-.'- :de~·.:·:·~º-~~,~~~~~:~~\~ q':'e_. ~;~-b~ra 
e>ehibirse. _t;_.-:·::_·/~:-/)·;:_'; 

Art. 34 ;_-. ·,.·:T~:~--~~~-~~-~~-
.-· .. ·,<.-_~,· :_::./) \··:_::-··-;·:.:· ,.·' 

~~c-í·~~- ::a~·t·~~--~·~,~ q~e ~~ >:·ef'i.,e~e· el - pri~er:-
párrafo del a~t1 ~ú}·¿,_·.-·Jo'i6·:·._:-,;f~·]'· · ·c·od·i~6·<c1.~i l,:; .. ·~·eb~~{-~;~~:j';_¡~~~-~~~~:·~n 

. ~-.;~:--- ·: :'.{"i_ :: ·:.~.'. 

certificado por··.1os~.:::_vein té·: ·años·. anteriores·~.·sobre·: los~ gravámenes o 

l imi-taciones .- . qú~-.:~; a·1ect-~~- ·~<i~a-.~-~--1--i~~~~~~~>.=:'.~-~-~~-_._,;~:~*'1·~~;:~~,J~.~~.·:ri~.;;·n-~i'~· -._de 

dichos certific.1dÓs ~- ~-~~á.>~e -t~~}~-t~'.:_·;d{~~·;._: -ria.tu;..:ª}~~:,., ~l.1-~ ":se 

prorrogara po~ ~~S~nta: .. d¡~-~~ :'·:~¡; _:~1 ·::::~~g-un~~<~0:(~-~ ~~{·p·r:-2~-~-~~'{vo . .-:~·.que 
• ... ·' . '. - .-" .. ···: ··.'. .. :.- _,, 

se refiere el mi.Smo: ar:-tic~l o'~·; es · Presen~·ad0 ... dent':o. del pl-azo Que 

el propio precepto establece. 
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Cuando se trate de la inscr:ipción. de: ·actos las, 

diversas unidades resu 1 tan tes dEP 

subdivisiones, no se requer ira un 

ellas cuando se presente •l eMpedido 

inmueble de que provengan, siempre ·Y 

. . 
c0nd0mirlios '.;" :i~t-if"ic"aC::i:On~'s ··o. 

c•rtifÍca.do ::"~~~ :':'¿~-~:~'..;::;.~~~ ;de 

can· ante~-i~r."id~-d: ~~~~-;·~.t'b··. d-.,1 

cuarido·: no há-Y,~~~~; ·~-;~~;~·-cu·r~:i-~O 
f '..' -~ ,.• • - : •• •• - • - • - •• ·,. • 

los plazos a que se refiere la Ultima parte·· del ~p~·~;..~1-~·:~:a~'te-~i'or, 

a partir de su fecha de eKpedición. 

- Las actos a que se refiere el •rtlculo;·._:J(j16':"-dl!o-i ~~~-~~I:g~:?~·~v-~-1 
~ ''. ·.- -. -~ ,. '.': '. 

son s el declarar, reconocer, adqUir~·~·,:: ·~tran's~iti~_.":- -_rñodi f i~ar, 

limit•r, gravar o extinguir la PrOp-iéd~·d··~:·~ .,..,-.P0Sesi6ri:·· ·~;-_:-~:,'.~i:_~;,=;s 
ralees, o cualquier derecho ,.eal, miSmos.'- ~;~,~ ;.~:~~~d_O -~~~·.::·~·¿/~~á:~ 

. ce:.~·i·~'i ~~~~-6~.-:.fdec: :·'.: g·~~~:~·~:~·n·~-~'. .. inscribir, solicita,.se· 
·:;·r-.·._._··.;.;:.·· 

;,'.·' ., correspondiente. 
;r~-:-~\;'·.-;._~ :-.. ~-

señala· que.:· la·. s~·1··I·ci'~J~6; .::~~ii:: · ~~~··t'i·f·i·c·~·do: :_de· 
: '1\,'., ~ -::,. -~' . 

Asi 

1 ibertad de gravame~E;·~ :".~~~~-.~~;~: e~·~::_~:0~std~.j-. ~~-~,~~~~-"ª~-~-~~~rr~e~.~-e~~o : de 

la operación que .p,.e'teÍld~·::-·réa1 izAr."sé'~·--(siÍ!~"~;e:,~ y :::C.uándo' · fE-riga/l as 

sigui.,nt"s mencioriesi ··. ~;~~~r·.,'~~~;~ I~~\ .:ih~,5i:an~~~:; •• ?P~~ .. ~Úm Y· 

finca d" que se t~á¡~; y: ~jt.;~-~1~ri,~:·~t~~;.~~;t·2 . )\, e , ., . 

Por consigüient_e!~;· i~f.{~}: rE!gi~:~-t~·~-~~·<d.eberá'·:, -hacer.>~:~~~~-~~-·' L3 

solicitud y . la· i~'i:ha,-.;~~;:Le• ;:~'~7,';'i~ .. ~~,~~~/;·:~~<la,: ~~;/i~·.• de 
.':·~~ .- ~ ·~~: ,-,.=-------~:: __ ·,:::. "'" ·- _, -· ;'-.-~ "" ~"-· 

anotaciones .prevent-{~as··;:_.-~·ei:·: ,fcili~-::,"~e~.(, - ~--~_.marg.ina_l~~'!t~-~- si -- el. 

asiento e>e is te ~n :.·\l·b:·~~~·-~ -.. c .. ~~t~::·,·~~~·: :~>'t·i~-~e: ,~-n-~ '.·~ig'~n~:~·a~º-·_·d~-,;_tr-ein ta 

di as naturales a P~r.t~·~··· ~~ la '-~e~·t;-a de··· ~re~~~;t~·c'io~ de i"a 

solicitud. 
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El sistema de anotacion 'preventiva ·.es :~e_.:g·~an util"~da_d, ·.··pue~ de, 
. . 

"se·· .Cier:r:~: .. Ja 
' . . ".- ·_ -~. ":. : .. ·. . - ·. ~-· ·..: '.: ··, ·:-· : .· .'_· 

pCsibiiidad~ de dÉ>fr~Uda~ion ~1-:er.igañ·O ·al esta manera 
;·;· 

adquirente, ya _·.~-J~<_.-dJ~an-t~- l'a ·-~:l~e~~d~i~~--~ .~~--::·ra·.~-esc:.rit·u~~ ··.Y.-·.1a· 

obtenc:Ú:in .. ·del' .:~~)t¡·~::i~,~~-~ :·de··: ::in-~~C-~ipcÍoi1·7~ ·;~·gr'áv¿.~~~~5· ~--.Y_';-:'demas 
documentOs~ :>':·i~-~~:~ -"~~-.. ~:~~~,i~j.~~~:~ :.·:-~'-,t::-~~·t~~·:;· .. casos--; ·; ··:f~~:'<}~~-~ar-gos·, 
en aj ena·c:{~n-~'.~·.: :-~~ e~::\·-~:·~,~-)~/~~'-~-~U~ilq-Ui:~:i. óir<~ ·J~~~:r:-· :::~~t~-~~~~:~-1~-~~¡~-~ 
de 1 os dereé:h-Os·..::.de~ i'\f~:~6~~~------~~~~T. ~'i:~i ·~ tr: .~.--:e·~~ i .t¡·:,~-¡-~·g~~~¡ ~-¡~: ~··<Yit \.~ue 
las in s·cr.¡-~~·id~·~~:V ~~:·~::) ~-~\". ~'~~~~ : .. ~.'~'·~~·';t ~~~~~~~-;~~:.:~~~~:;~,~-~);;·;: ~-;~~-.~~~:~-~-~ · :_u 

operaci enes', .. t.~~~·~~~-; l·~:'~;~l ac~~~p'~~·~ ;I e_~,'.~~~'~;~·~~~~~\ 'co;,' /arme a 

la oportunidad de;j~s a'visós' prive;,,tiv;;., .<,~9) .;: ,·. :·: /',' 

Mste .un ~~:IJ~~'t, iav'l~o;p·i~~-~n,:i'~:. iprevi~t.o 'por. ~I ':rt1L10 en 

comentario~- · ·qlie ·:·e~··:: e~::~.- Q~=<:_~-~_r:a,/-~~~>:;,;~-~~r: i-0 ·:; ~~"-~ ~~~-.-.~-~_:,;_: i ~·5 ·.·/~·-~-~;·ho-r-as· 
siguientes. ar:.·otcirg:~.i~.rito.di> .d ª~'';,.,;'~¡;._¡ tur~,; y/qÜe ~tiZ~·.;·"étectos 
retroactivos .. ª la {_f ei:h.a·_e·d~:::-p,:.:·~~~~~·-~~:.-~.··~.: en ;'·'~:i-.·~'~-~;~-~~~{ á~i-:~6, . siempre 

-. ··,·> ' ~ . ., . ·. ¡. ·~·· • ' - - ~ 

y cuando· ~~-~"'./'N:~~~º ~v·~-~~·i?f~se al .~egi,~;ra;·~~b\ici;•.·ci., Já· 
Propied.3d_ dentro:. de·.·los::30 ;dias', -SigU.i'eri"t:es··:_:;¡:' {~'.:-p·r~~-er:·t.aé:".i'cm' del 

primero. ~ara·~:. ~--~-e :e.se '_~pro~u'Zé:~~~:~ .. ~,~;,:~~~¿;~:;'., ;-~~·~~~Ct i.VOs' .. \~~~·;}'~6 -,, ·~~:e:_, ~e 
.. -/; -~-1' :..-¿;_ ·~·· ,:;.::·~ ·-· :.:·;: . .-, ····:.' 

ret iere a ·(a _.o.Pei:~~xo~1:··d~fi. ·_.ti~ po·~-1;;·c·a ~, \ e:1 ', n'Ota~,...io·r·debe·r~ .'Pré~~n t'a,.. e1 

testimonio• de'··la' ;;;o'<:r':úJ,.'á ;.;.;;P·¡;;~{i~~ .~~n~~o;;'~~t;•;s ·~~·;~~~~ di~~ 
sí guíen ~e~ ·-~" ·1 a ·:p~~:·~~,~ 1t:ác·i·ó;,'~ d'e·i ·:··~e~·~~~-do :.f~Vi'S~~---<'.·_ ~;'_::~</;-·::~:',_.::·:.·. 

Este .·· s;.~u~~ó fv¡;~~ .:/~5~~:~ ';:·~º-~t.:~i;-;-S ' Los ~~;;~t;~~;;~.·ci;. · ·1 ose·· 
interesados;··; ·-1 a o-pe~~cio·n ce~~b~ad~; '.<'.l ª.' ··1 in,é:,á,'·_.~ d'~~·;·~,~-~/.·-~e_.:-t·:~~ta; 

número y· .-~eC:h-a ····d~~:: fi.rma.'. \de:.: i·a .:·escri·t~~a·; ·:.-~'.:.~~'6;~:·~·;¡·~~¿e~·~:~.~-~~-

(59) Azúa Reyes· '°se~9io} Código Civil :···Comentad.o.:· 
Contratos. Primera Reimpresión·. Editorial Po~rl1a~ 
l 990, pag. ·4BB. 

Tomo V. 
M~xico, 
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registrales. 

Para el re9istro de una hipoteca privada, el notar;-io ··o el juez 

competente en su caso. ·ante quitm se pr~~·Rnt•:- ·par~. sU: 

rati fic~~ion, ·después de haberse cerCiorado de. Ja a·ut~ií'tiCid~d· .. ·d~· 
las f.irmas .Y de .Ja· voluntad de las. -pa;.t-~s~·- :.~:.~éb·;;·~·:~:::~.:-~,:~'.\~:~·:·:-~:~-{~·o 
preventiVo ·al registrador. Dich~ ._aV1so·._;te~-~~~-}.,~~~r-.~~.:s-~·~-~~-~.-~·:_.-_de: 

noventa .dias,-.con los mismos ·e1eétós·:·d~]·_~.,~~.i~;;·_.·~~~:;,~-~~i~~:.~q~~--\1.~'5 
::· "·' .·. 

notarios· d9berí. :·dar:--.ery el ca_so.,d9_:1 _Qu~.--1a -·~p~~~·~~6~(.·s~t~~-~~~~·a .. · ~~~·,;o 
constar eñ· eser i ti.ara. p~~-1_1"~~:;:~· --.e~:·::~?·-~:·•.' "¡:! ·,c.~-.-.:·~·:;\~~~:_:'\".,_·-:~~::···:··; ,· ~ ,' . 

·"·,_: ,.,.. "-. ·-.-",\'." 
,. . ' .. ' 
cclntratO-.: ·-s" :·_>p~".'"-f ec,~:ié:J!'lat-.e·~-,.~-~n:,-.; ·e·scr.i tQ '~-~~/.~~~~--. Y_ Si el se 

rati 1 icaré ante', ·~·~Y-.. ~~g~~t_'~~~:.~-·~··::e·;~!,~~:.::f~~-c.·~;~~:~'~I~~:-··~~t~-~il;~~bi"i:g~d~· ~ 
practicar .. :'-~~S~~·/ iúego;: I!~ ;:·~ViSo' .. ;_p,:e've~~}vo·.--.-·.\,, 

< ·,;_, ;,_, .. ·_i:_:~:.:- ···;_,' >-.;·· ~-~'.-:~),", ,~~·· "._-;. -'-'.>> .. 
Para eern·~rdb : ~er::~/~>/~?.Y~. ·.~;1á·:.:·~~¡·;·c'¡~·Ú·d ·_ d&.1 cert'i"ficado de 

·'J" .:;:.:: .. ;·. :: t 
1 ibertad de° 'gra~~~·en·es~·:·~'Je·'.: tórnlurá ···~;1 ·<:"nDtcú-_io:\ tiene-:·'4·~- furí-ciOnes 

... •:.;; ,,_..'. •. -,~, «:'f ¿. -.,~ ';_;:,· :>·; .. :::·«';-. _·.·.· : : '.:.-: 
princip~i-~s·i. -~~ 1--~-~~··5·~b~-~~·.?-·~i ·:'-~'i-?~·úe> p;..e't~nd& :;;:~_VéñdE-·,.,-:cont .. irí"uit-:' si en do·· 

~· .. ,; .. ' . .. _. :" '· .. , 1'\ ·, ·,, ' .;:i· .:;~:;- , •. ,. ·,j - ·~ -.~'". --';· \::;·,.:~~;: -/·'" . 

el titular. de' la :.~n~~/, 2.'~ª,b.:~,f~~;~,:~;i;;t;,·~ f,, :'.' ;;,'.i~'~t~.c~~n• d;, 
dominio o ~l,g~~~- otro.:_gravamen,º que: afect~1.e1·:~inmueble; ···:3. ··~·oe>ter~ina_ 

:~ tab ::cidi~·~~;né,;~;;.:'.L.:~? .. :j~j;!~~;~I~~Ji;:~fr;JJ:ibl'.L~:S~·~!f ::n:: •. 
L-.:·:.~'.'·~o'.".~ ·<:~)-:: -··.;;;~·, ,'~,•:.~ •'··'' "·. 

Ley de oesarrOi l o':·_~r:§iari0 ·.· ''def·, D.istri t6·,F:'._i-de·~al ~~;_:~·4.~·-:··¿;~mo pr ime·r 

aviso prevent¡~o.lc•en los t~:iiii.,~s .~;,1' ~;¡;;(301~ del'<Cbdi~~' c~viJ; 
nombrado ási· por ·.s·er~ ilr{te:~ i~·t al del: ·:~tp~·g~~i·~~·t·'? :de-- ·1~, ~~~,..·j· tu ... ~ . 

. . 

. ···.·. ' '< . ~ : \ ' ·.. ' .... ·· ·. 
(60) Pér-ez Ferf"!ilndez:· del C~stili"o.-Bernar:-do •. Op.· .c.it. pags. 119. Y 

120. 
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Continuando con los preceptos del ·Reglamen.to :· dei ~egis~rO 

Público de la PropÚ;dad el art~·'.35,dice:.· ·La.S>.'i!rl·ota-cl.'Ones ·de los 

avisos a ··_q~~' :~e.·.:-,..~1 i~r~/ el .. -a·~~i-~u\·6\;3()~~:·>~~t· :codi.QO .' ~j·~~ l se 

practicara~·- d-~-: irl~·e~·ia·t~ · .. ~~:~:._·1_a·: .. ::~:~·r:t·e_ ~ q·~:~.~:·i:~'~:/~~~·~;-~:~,~-~--:<·'~\ ~ ~:~~Y"i~.· .d-e 

la finca ~,f~c~~~a;_,: ·' ,: / > ,. , ,/._~,• •.,;:•': ':/ . 
Si dur-~lite·',i·a-_ .V.i9~nC:i'a ··:de· :io·s~ -.3Vis·os·!:·pre.;entiVCls ~_¿::·y·, ·~-,~-\~>~-i'a-ciÓíi 

con 1 a mi:~~a~_:_(J~-{~-~~~<:. a·.:, ~-;·~e~~:~<J:~>~:~ ~,~~~,~~~-~~~-~-~;;~:~i.·,.~ii~~-~- ·-.dó~Ü~e~_to,. · 
-~- f. .,. . - .- e.· . ··, -~-'.- .. -- .. , 

contradict~r io -: ~~~~;;;-~~~/~~~-~-¡~~~?~~· .~ .. ;:,~·~-~t~'c·l6~t.: ~~y~~~-- st?ra: CJbjE.to- ~·~~
una anota·~'ió'~,·:.:; P'r~~-en t·i ~~--~ ''.:·\,"~·;,.,in:: -1:1.; ... : ·qUE•_7··aetqüie~·.i: -1 ·a.:"'"Pre1 á~~o-ñ '.que 

-~'.~: • •''._,,~· .. •·'.•~>~o;'<-> l;J;"-- ~-'' <· ;,·.:·--·,-:' -• ' 
le correSp-ol-ida·, \erí{c:·a·so··.~de··;--q~e ;~~~:.;:.~·P~r¡~¿;i,a··:_;·,~~:~-'=-~.r~:c·i_~.:~-. O:: ~~d~ .. u:újad 

de alguna .-:".~.º~ .. ~-~e~.~~:.}~~~~,~-~º~-·~ ~:eri i':~C:aSo~~~:-~o-~t:~:·~~:¡~{i ~~:.: ~~r;J·f~~iones 
preven ti va s:.-:-d:~ ·_. ~Ú ~·~.~~ »:~·d~:¿J-~~n .i -~~ ~·~ ~-~:~d-~:;-~~ l·.~ ~i-·n .,;._~-1~~~~-t ~ .--/.'.~::··; /·~·-..... 

"J:·:·>·.:;. '.--· ·.·:_::·; ·=~'::". ,!<,_;= 'f';'.--~''~ ·>:-~_.~:.,} .;::::.:~ .-"' 

- La re9i a ·-~~~t~t»i·~'.~·id~·:··~~ ·i·:;e·~·te'/-pre2~-~.:t~:1 .e:~·.-_q~e~.\;i~~·: avisos ·. qu·~ 

s .. citaron .. ~ :eCa;.:t:Íci:.1-~:~ntej~c:Jr,; _s¿.;i? .• ".cribfran a ¿ -~~~.;.~~-ª~ 
en el fol ió·,: .. :d~i :_" i.:i'm·u-~bi'e'.".:::' : ~1mo:1:.~_e ": ~·abe';.:.el ,· ;fo·1 io ,• c·on ti:e~e· ·~t6-dos:'. 
los actos q'"u~ ,_s~- '~~;;·.:·re.iii"~-á'C(ó::~'en\~:~·~i:i·,~-~b~ ··;·~bn· ~-~{·:' .i·¡;~~eb1.e ·a la 

::::::e i º: .1~::~·~!r:;.• ,.f:~~;7,~.~i:::: ,~Ez~ti~yif:ri·f ;:~i;t:t,~1~t~igr:-t .- .. 
. ' "' . . " ~· .~;: ··; 

si hay anot~~.i6-~-'~~ ,:·p~~~-~~~\ . .i.~:~-~-:Í '(_i/~~~t~~,'j_'.~-ridii~~·d:e ~ -~~·t-~ ·-manera·· a.·. l'as 
:<~ •· - .... '~-... ·-.:··, ...... ~-' .-,:,.~;·,._., ."·>:;<·:·. ·:··>. .. ·· 

partes. 
.. ~:--. ' .. '>.• .. r·_: .. ;._, __ · :.:"'- (;~::: ;:::~; Ó' . ·~::··· . .- .. -;,.' -·~ -.~·;< ;~::.t: 

que 
0

:~ª s:i::::~:~.z~¡::tl:t~:;:f~ffJ~~~;§~~%t,j€~fr-~h~:~~~D~~ e:: 
e1 mismo in~~~b)·~;.·>:~~-f·~~,~~·:,-~ ~a.::>~:i?.~?.cia· .. ·~~::~n·:. a,·y·(~¡,, ·.·-p~e~é~tiVo. v 

contraria a éste,·-· aq·Ué 1 :. se . .<i.'r1s~·;.ú;;T~~·:.c·~~~- ·~n·~·t-~c·i::,~·:,·p,.~~-~;,ti ~·ª··~·.-. 

Art. 36.- Turnado 



calificación integral~ en 'un cinco di as habiles.- _para 
.. · ':_ 

determinar si· es ~sen tab·i~ de 'acue~d0 con., .las·_: d
0

ispos-~ci_on~s 

1ega1 es y ~~g 1 :a·m·~~:t~--~-~~S :·ti~~:~-t~~-:~: .· · · :; .'.·:~'.,-~, :. ·, 
Si de la :: ~·~--~\-~·¡~~=~~-~~~·->;~·~·-~:~'.~~:.~·Y;· ~O~i~~~~-~.· ~:.;,r .. ·. <~~9i~·t_r.ad0~ _ 

,~-ü~P·~·~~~~':.'- .:.'~~ c·:·d,~neg·a~ :<1.·}~i.'. ~.-:·_ .. \~s·_te;,t~· · /.<~~l·ici·t~dO~ · ': .. de determina 
,_ ,:,·-·· ·;.·:· !·::-·. .. ~·~- :~.:-., ~/ 

conformidad-::· con , ·:·~·.l.~"< a~Í:iC.:(1 o·~,; 3o2J.i·,· .'~~-~-~~~-~·-~~-~·~_g·~'·.<¡:: C~-~i.~. ··'Y·. ·demils 

ordenamie~ t~~ .:~~~J~,r~·~b'i~.~:~\V."tJ~~:~:~.~;~;-.··~i~ ·.· dO~Uin~~t~·.:: ·y .. ;fa'ne~·~·~.: ·:a i-. · ·érea 

juridica, ·a ·:1 in.·'.d~"· ~J~:.~-~--.~ P~~-t.1~\:~d~·.;,~~ PUt:d ica~~¡~·~ ···en'·;\:~ <Ga·é'e.t·a, ·e1-.. 
interesado cuen.te :·~;,~'. •. diez•···'~-i-~~ :~tify·;~~;. i~~~. \~~.~4~ .. ¡:· 1 as 

irregular id~cies·:-,:'séñay~daS :~:.·e{· recur.ra. la~· de,ter~i"n'ac:ftm ' .. ~·:-~1t;:?.ct~ada .: 

Proceder a 1 ~ .~ ;~~Pen~16n· '.'.~~··;:: · 1 o~·}b-~)~'oS'·:; d~· ,~·~m-i~·ior1~:·~ , ~ > ~·~1~c:toS 
'.' ... ' ' .. •.· .. ·! .'. : . : .'. . .. • •. , .•.•... ~ / .• \' ' 

subsanables y¡:l ~~.~.;_d~~~ga·c·i~~ ~:~Ó_r ·c~:~~a·s·'. i.1Su.bs~n·~:~-l~~,:~ .·'.,._ 

Si en el ·térÍnirió: m~:~:·cl.Oiiad'! ·:·e1 ~::~~.n,,~.~reS.:l'do '<nó'.~1.c.UirlP1 ier.e·: con.~ los 

requisitos eHigi·JoS;·: rii··: .. é~e~\~·~~~rp~,~~·;'. et.··rE-CurSo·::: a·.·~~~;.· s·e :· rétiere 
~~.:-~ ;¡;. ',>:- . -.. .. ' ·•; '' 

el articulo ií4- ·de1· .. ·:p,:.esenté'·":·-~·~'~·t"~";n~~~"to'>·,·.se.·· pondrá· '.a ·su·. 

disposición ei :~·::~~~u~erl~~ ;::/·~< .:.~~-~~·j~/\~·~:}'~- ~~:~~._-.,~: d~:'.(>~·~-~·:,,_:.: d~;rechos· 
correspondien t~~', · ~~d;.á.;; ~e-ti-~,~,~ 1 ~ ~--.:.·:: q'iJ~d·~·¡..;d·~· 5 :;-~i~:,\;~:f ~'~tO ·~-~j_-.:_:·"··~·~i~r 

-· . "" ._,,. ~ ·<··,\•- .... <·-·-·~' ) ·.; i' 

a 1 guno, tan :~·~:·:_::~·j i:: a~·i~~·t~r·~?·~~~,<-~ ~'.~i- n:~'t' ~~~:_. ~:~::·: ·~~:~~~r:i·~·a~j f?-~,.'.;'._r·~~p~c;.~·.i_v'.~ • 
Los docuffiei1to~·'.:.~L~'.o:~~~-:.~:e~~:· ~-'~~~,I~~~~~~~.~-:~~~;-,·~·~' : .. ·~'~'·~~·¡·~~: ~~ ;::~~~-'i~-'¿,. ··~i'~s · 

,. :.-··-<:.'·.:· .. ·-..::·:~<< .. ';, '-2··.'· >'•· . .- ..... ,,-,:":·:_r.- ,-:·· -~,}!" 
naturales sigUierlté.s ::a·\la .. ~.noti f i"cacióñ.:- en'.>. fa aaCeta·, ;se :";.e~it'irá'n · 

... /'¡ ... .,. _',:?~, .... :."<"<~: ·: ,:::,~.:: :~· .. ,,_.,·.; >~:.-:~,i->, 
al Archivo G~n~ra.·1.":.d~-r:~.Depcir,~a~~~-~?~ ,. :·..:·0·~:,.: , , 

:.;:~· . ~- -. ·-~--"-'-··· .,, .. ,-.-;~ ,~ .. ;_,_~~-- -- "".~-e,,·· .. ,. ._, "~!--/~-:~·.-" --:·,.·.--.<,·<--e \ .. ·;.- .. ·. 
- En el primer.·. P~rra10,:i·se .< ~~-fabl~·~e ,-:~~(·:~ t~~:r~i~~ ·:·-~-~~·:.:\~'·~~~~,··el'/:·. 

~ •:> '.';': .~:·>;1. "'l.';_, ...... ,." ···;. '::,'·:.': .. ~~;,.-~:.;;<·::·:·· 
registrador Par·a \·: -c·a"{i. :;·~~ª.~::~·:;._ .. u;; ;;ú·d2,'Clf~er{'t;d:,·:. :···p1~~~~~-~-t;~-~·c; para,, su 

·- .r;.~;··,' "'::::t·;-: __ ·(·.<· :<~; .. _- '.,:" . .., ·/·.-" . . -
inscr ioción. Al.· decJ:r··:-~ál':i 1.~.:c·~,~·/·:·nc~;s ~e-~t~~-.~O~:':.~E>.1_.i.~.i~'1~~~.>~> ·c¡UE- .;~:( 
registrador d·~~~·~~ 'cerC:.Í:~rarse, que:· ·~:J'·~,':'.'dó,;~ú'~'en't~.~ ~:~:_.··i·~-~·¿~-fbi~~~ 

. -''· ." ;, ' -.• ,, .. ,'.:" -: . ·~~;~.: '' . .._. '·- ' -

contiene los requisito~: ~x_igi"c:Jos·. P~~:~:i.a .J ey·, ';as1:: com~.;';~,on·sta.tar l ª· 
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veracidad del acto. 

El segu.ndo pilrrafo conteinpla.Que Ja·susoension o negación de:la 
.. ·:·,: '. ' 

inscripció':1 del ·acto'· estar.a: fúndada ·Y .. ~o~Í~ada_·,. turnando e_J· asunto 

al juridi.co·. ··~ > ,..,.._. ··:.-·,:>··. 

El pr0~~~:¡\6 ::·j!.·.·:.'. ·~u~ .D. ~~;~~~~t:~ ·~~ ¡;_;rn,e ·ª · 1 a of iéina ju~idica 
' .. ',-:;~.·:.: .-.,:-.·. 

es oara que· ·otl".'a • 'i:;~rso·n~'-::;··c~~~Cit'cldi/· . .- 10 ·'ca'iffiQU~ · nUe~amente ··y·· 

confirme o.~~-~-~~~~;:_- f;)<:~pi~~;i~~;~:;:~:~~ .. ~~l:~¡-{~::j~y¿~·:.:·:'> :.>:. \·· .«. . .:.;', · :--_~< .-. · 
.'··:_·; . ''< :;:(;~---.:-{'..·.· ••. ~ . " ," ,_:;:' ·:",·.· .. ~-:~j,' '.:.:;· }; : .·:. .'>:~·- "._·:- ... -· ... • ;,·- ;_--· .. ;;. '.'> :~; __ :.-',/ .. ~·-. '.;-··· 'i:(· '·¡'.:. :·~-'.-,-- -

Cuando ocUr~a'; :,iO·~;>:~nte.r'iO~'• ·(se· :"PUbl'iCar~ -~:-·e,,:· :¡-~~<. G·a·c·e·ta·~ . t"·ertfertdo. 

el interesado.> un·.·.·¡,1:~z'o,::'~~ ;c¡~~'cli~~'·(~;:~:~~~t/~:':1;' iibi¡~á~i6ni, 
para correg~~ .. i'~{Y~ri~~~-~·i:~:.~·,i{~·~·i:~~d~~--~-~~:.:~·· .;.,..-_' t~;\: ···~'- ~··· .. · '.~··. '·:~·-:. 

"• .'; t.·\,'.~•\:_:. ~:\~.;,_ ,:.~-:';~. ,_, ·:-: .... _:"_'.. 
,f. ,v: ' ~ , •. ·,: . ·-' ; -·· . 

Es de comprenderse' .qUe:.·)·a :," SúsPEPnsiOn) ·dl:Pl ·,; ·a'ctO~.; sol :i~i:f~d~· .. ª 
inscribir, se efe~t~~~~'.;i:~~~d~ ·~~·¡,.t~n ,,i,~is~:~~~;¡ 'i ~~fec;os que. se 

puedan real iza~ ,v)~;'d.'.~frg~~~'.~~f·'"~*~~~~ ···"~ .. ·•.ff tj~~~7<:~tal~;~~,r,. · · 
-.,-.·,-::_,._ 

El tercer; pa·~ra1·0·--~~~1 .· ~rtiC:~l ~-~:~~·:<:.co_meñ.tO: .. OtOr:-°g'a:~;·a1 ·;.~inteiresado · 
"• ·- "... . .. - . ·._.;,,:, ··:;· ... 

recurso_~· de _:j·'~'·d'~{fb~_~¡d~d';·_~-_. ,.,~·,~·i· >~:--~~-~;l: · ;·_. proce·d·e:,'. - i:orit.ril- : las el 
'''; 

resoluciones :-d~·l: ;_"Re9.f~t·;~·~: P·~·~i'i·~~ :·q·ue"~":·~¿~·i:»~nd::.n~ '~=(~.~~~-ie·g~~~) el 

servicio regiStr·.:11 ·'~' <>_:_-,:., .:. .. .:--:·i:,···· .. -.·.· '· ·::·.':· :.;:- .. ·:·.~·;:.:"·: :·::~", 
·-~_-.:>.-.- .. -.. :·-. ,_,,:·· ;. :::::·;·.~·~:;·· '-'_'.,' 

Art. 37 .- cliá~~-~-~~.:_·~~·· ·: ~ra:t.·~-:( ~~.- ~~·is:i~ne:s ·.-.. ·~-~-b~a~~bi~s· .-_por. ,ta·. 

falta de ¿~~,ti '1 i ~·~d~~<:.: u." \~,-~~~~:·-~::f ~~~;~,{~~-~~~,j~~·: ~f~~-~~.f-: de~'.~'~rtd~_i~~:~·s·er. : . 
. _,_,. ·.. ¡ .. ;·~·,_; ·::;,_·,:::·¡.: - '" ;,~·,..·:.~ ·. :...·. .::-"~· ~ ·,_::,: 

expedidas por_·· ~-~)9~.~~~ .. :. ~·a~~:o-~ida·d ··~.I ~no . .-_-··1 o· c>_-~:;·~~\f:·~~.~~)~· j··~·:.:. ;:~'~·:b·.i·~·a 
ooor tun i dad._. Y: si emPr.e · ·~::v· d~~~~~~ .. : ~~~ :_· aé:·red i t"e· -~.d~;-~: ma·~~~ a·,,.. t'E-ha Ci eO te 
que se presento ,·,·!~~..«' 'SOI':ic'it~1ci ·~-·-:._~e :-.:,:'c'Jbrie~on~.-~'.· ~:i~-.\/ci~-~~~·hos 
correspondientes a · 1 a:s ~ ~ons:~.~~:~.i ~:~ f a{t·~-~t~~_;_'·. ·, ~·]". · ~~g_i s~17ador 
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. - ....... - . 
practicara u~a aíio'tac~OÍi preV~ntÍ'va, del- do~~-um~~tc,"·: de'" CfL;e __ se_. trate, 

con ~>epresié:m.::de-· {a~ -.. ob'~e,.·v_ac:iones-,del c'as:~·: s~bs'a·n·~·do'·:el -d~-fecto 

que motivo -,la>anotaciDn. se Úiscri bi~a-·>e-1 ··. dó~u'¡~-~t-~ :'.·en : Ja·'·cartet 

correspo~di.en:t~-- ')- ·J;-1 ;_ 

adquirida.: 

folio, sin 

observar esta 

suspensión~ en: geii&ral' de un acto a 
... ., 

hipoteca por omisiones subsanables, 

- ;_;: , . •\" 

···-··,'. 

d.isp~-s-icio~:;: -.;·~~:~~~~-·.;;de Út ·-
' .. -.~.(-'.: . -.. 

inScri'bú·. ·en·. eS.te ~-~-~¿-~~~--:una 
•. -.- - ·: ' - '' -... ,1;-', ~ ·:,"- ,. ~-."'··~( 

esto." es;. que·.-~~ no \:_-~e? p·~-~d~ · 
·: "-~•\- -- _., . ·. '.. 

registrar _por·· la falta de documenti.'~.ic;~\i·.~~~-ii_;f:"~ad~·-<·a ·.;·:·a1gU~a 

autoridad · y\:~~o entregada oportunamente. ·:<>~~~ :·f~1-\~~¡:~~~'.~~·~n:·.··~~be.ra 
,..· ·:"¡-- ,-1¡. .. ;.' '-· 

probarse :ant': -~1 ·Registro con la sOlic.itúd\:y· ,;¡_:.;~~;·p~·gc(t~i~~:··cj~re~hos 

correspondie;,t~·-_;·q·Ue se .·so,l .Ícitar¿;~-. iOs'.'::·d~~~~~~·t~-~\-~ f~J: t~-~\t:.;~;. · Una 

vez real izado .e!!i~·o, -é.1 ·-;egi;~t·~~~-~~- ·:\'-.1-~~ara _,:·a·:.;-:"C:~·~~:;/:~na· -~~{~-~~·a·~:{~Ón 
preventiva. ·;.'_: ; '.:'<•{.•(···· ·, 

cuando ya s~ cúente ~º~ 1J:' 'docum•ntcis •,i·:. ~s.·~-(~·j;~~·~~~\. · se 
- . ;::. ' -,.. < ~-:.' !".; :.~- . - . - -

presentaran: a'r ·:~Re·~·~~ .. ~~-~-:~- · c·orr i .. ~,~endo'~-~_{·e~··,::·~~:s·t·e·Ji~.~~. :.:)~-\(6~i"si 6n ·" 
pracediendos~--- e~";_"su ·_' ~~so'-'.'.·a ;· 1~_-:<t.:._=.;_c~l~ci"ór1~;d~·1·?·¿;ct~·~-'~D'i i c1· t-~;¡d~- :·l · 

---.:·::·:_·~·.,,. .. ~:>r:> ., __ ,. ·-· .. :; .. ; ~-::_ -··- ~ ·>·-:· ~-¿:;.:.:~ .. ;· <-;,-:; ... ;.\ ... 

Rel acionado··CQri; 10.-.aritt!ri·a·r.;'.eL.A~~--~·\··~·~;~<~·e'~ :'.~:6d-i~Jci\,ci Vi 1 ·:'di.cé: 

~: ,:_ -'-~- ,~: _;~~-.. '.: ,-;-~:; ... ~ . _: ;, :'-~:::::E'. .i-!;;-:·:~:;~;,~-~?;J~L->.~~~~ ~;~·::~:.:;'..~;-~~~,:_·e-:·~-~-:~.> ,_:·~: ... 
La cal i f icaCion .. _~echa-e; por . .-~e_h;.Registrador-1 -podr~"~r:-ecu!;r:ir:se .ante 

el director :_::-.-de"i·. ~;.:«:·~::~.¡··~.~~,~~::;.-~~~"~~·~·i-1'~~t~>·/'\;·, ·:_.~¿l:~~-~2-;:~-~~~~-.-;}~j~"~¡~;-ma .. -··· 
cal i t icacion. el perJ,;tiii:Jci~·~¡;o(~~ú~ P~~~:~ r;,~/~+~i~.·~~~-·;u'i~\º; 

Si la autor·i~~d\·>~-¿d~;~¡-~\: ·_ ~,:d~;:;;a".)qu·~- :·Se .-.;-~¡,;¡;;Ús~t~e··.". e1 -~·:: t~ tul o 

rechazado, la inscriP,ci_on ~~~~~:·:¡:~ª: ~S~~~-~ ~f~~t'~~~--·· ;-.. de~~~-e':~.-' ~ú-~ \P~r 
primera vez se presento~ el" :.:i·t-~;-i-"~. '.·',¡:~: - s~': -.. h~;-~~-~.;~. he-cho la 
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anotacion preventiva al"ticulo 
.. • 

3043. 
' .•-. 

Art·. 39;-: El regis~rador n'o' ~~lificará Í~ le~alidad .;: ¡;.\,,:~en 
judicial o.: ~cim.ifji~tr.ati'V~-/~·ú:~· .. , ~·eC'r:-ete:· . .'·ü~ ·::: fisi~~toi.;:_ p-~~o~· ~¡: .:\1 "su·· 

j ui C:lO, -,~-~nd~~:~~~> i·-¡~g~¿··~~~:;i~~,¡~¿~~~-~~-~~~.¡'.~~ !_~-;~~>-,oi:~-~,\~J~\::i·~~-~r~:~~-¡~-. no 

deba pr~::~~;{~~,;~~-:: ;_.·:pory~;f~·, ;·:;-~i:: ·- ~ca~o~:\:·~~ .-- "cO~-~~~-;~·iént~-~c::,:dél .. :'._ ·área 

;uridica;\ ~;~~\~~e·•. p_c; ·~~. fc~~~ú;,t~::.s<;; d~ ' ~~~,;f;',·~c ?~2,au':ori~~d. 
ordenado~.-'.· 'si ;.i.~~sa'ide•e!Ío éstafr.;~s:~~ ~,:,;;¡;,;,.. ~.e/u .. pla.su 

,,·;.:, ,,.;-,.·_'.[_"·. :' ·:--·; ~><.";;-~:'.-::: .. ;::'"•".';)_:>_\i/~~;{'::{ .;':, ;.:~· '-::::,-· 
mandato, se - procedrer:-a·:··canfor!!le?'a ;·1o::·ar:-dei:-ado,"·· tomandose razón del 

hecha en ei ··~S"iéO'to '.::~c;r:.'i:-~-~~6;d.¡~~~~-~~~;;:·_ :t~:~:;~:-·;~~c;}~~·i,~~~~~)j·fr~~¡~;i.~1es. 
ejecutori~~··~~ que ·~rd~~~~ ;-:D~~~·0;:¡ns·criPc1óíl;·:····anct·ac;¿~ ~:~_'/~~~~~:~.~~·1·a·n -. 

en un juicio' .. ~;;:-,~ q'ut?:·'.:'e1·:· ·,~-~g-~st~á#~/··'~:-~~---et~:' :ri;i;~~·i~~· -~:~~~~ra1:':sean 
parte, se :·~~m·~·~ ¡:·~~~ t·de···i~:fueet'i:~itc;·:'.~-:: ··.·:~-;.-:~-- ~ .. ·:,:~~:">:-

- Este :p.re.~epi~: ~lJ~ ..•••.. hÍ~.:l~~fa. '.Ci~iJ ~1· :;~~~·~tr~cló~ in<l' tiene 
' ': : . -•. ·. -, -. ··. -- ·~ ·;. 

facultad ·p~,~~· .. : .. ·''d~'~.i~i--~\ ::!-':i real iz.:ltto ·~.: nO 'un·~:-:". T~s'~-~-¡·~~i-6~ ~ -~ Sin 

embargo. cu~~.;·~. ~;i~U:i ;;;;~i~~, "ci~ ¿~ª .¡"~~~ i·~~~¡,~ .• ~q~.. ª.juicio del 

registrado~:~;,: d~.í>ª:'. ~Sci~±d~; ~~J\i 'l~tor~~r·;·~¡. ·a~~~· JJr~dic:a, 
para .Que de·.--~~·~~~~~~-'.~~~-.:~~ l·á~.,.-aú-tc;;..1daci'~·óf:.J~~·~~~~:~~,/~ e~~~-~:~e';., s·erá esta 

·~::'· '\_./ :-:··,-· ¡i'• •· .. ~.~-.;.;" 
Ultima la qu·~-.~.~ci~á.-~··,,.':. ~\.>.~·: -.::·;_ ·-~;,/ ··' 

.. -··. "' -'. ··. ;,.:,·;·· ~.d.2·:; .- : '. :;<.' '. >,", '-'.·.·.·.·.··. :::· :.: .: . 
- ._:';:: .. ;:·.:· .. : .. ·,:, 'C ~· ,' :>:.::'.,e .. ".;.' ·~:·.·. 

contemp')a~' ,-:t~~bi·e.·n~' qúe ·;·una: -~esOi'~Ción·~··:JudiC.i.:ú" 
',,)-\'_· /''; ~':'. . .·\.?.··: .. ·-,--:-:'.-;~;:-,~'. ·: -· .. ;;,~ 

regis tral"se·, ·~e~~rá:-_-:;·:¡r,S-CP:-ib.i~~~:. ·.C!i.in'·, cuando··.~- el 

Dir-ector sea~· ~~~:t~·:·.~·~g· esa· ·~~~;~,¡-~·e¡¿~( ;.·" ._::_(:::,· .. 
. ,. ':: ;': <:~· :;, .. _ ..... ; - . ' ,. ...... 

señala~s.; éiúe · ~na ~.;~~;LILm ·judicial ej~cut.;riada, Conviene· 
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tiene la caracter-istié:a ·de ser cosa, juzgada· :y no adn:ti.te recurso 

alguno, por i·o Q·ue .. ·com~ · st- indico ,.'~~·te~io~~~~~t~·. en ~na ~'esoluciOn .. 
a .inscribir.se 'deb~·~··· ·ano·~~-·.~~é?·~ :: .. ;·.·-._ ._, 

;~ . .... -

Art. 41 ... -:-: .~:-~:~~¡· ···arl~tá~.Í~-~-es:· ... -~~-~~/ent:i~-~~-,_\:,.·:.~ :qUE. ·.se ,:·ri!itiere·, ·el 

articulo 30_43 ~·.~~·/' :¿~¡~·¡~-~> ~'¡:~-1\. ,·"~--,~~<-~aran·· e~ la ;~~a-~'~·;_-; ·t~~c~~·~~.: del 

tal ia de Oerec~~s[~r~.1·~;;}!• .. ·' . :.; ·~•-' . Ú ': / . . ·.·,· :.>>-
- . ,•,'!',··,•"•'•' \{i:,!•. "°: "'•. ">r"•, 

- De las•·:: .)'~'Ot~:biO~-~s-:•~·p·,..e·ve·n·t~~-~5-\qi:Jé· ·.;rtüiñ.tr·a·:: e·1·: -:·a~·t1:CuÍ o 30.43 
·.;.~ _ _,····--;.- .... ~._:_,: .. t). ''',~ _,._ ,. ''" •J ~;?':~·' •;:~·-·:·-:_:~~~;. 

del Cád.i~~.>: i?-i~~~\:,'.t~,-~:~~0\~-~~~~i~,~.~s::.~n~/·~:·;. }·;t·:~_:f·~~~·é;::.~~:.='.{ :·Y::~: 11 l: - se 

refieren -.~· ... ~-~~~~i·~~-.-·::: tema.:·ae··',95tU~io;·/· ~--a~. ·cua-lés~:;á .)·a·:~-1e·t"r:-a::.diCen :·. 

1. - Las de~~~~~s·;re;ati::s >~~ .. 2:~i,;d~d ~" .~i:i~S:nmu:~;.,s 
·'~· ; ~:. " _,:. .: $': -, :·: ,'-' . 

o a la co~St:{t.'~cib~~- :· decl araciDnt mOdi f;(Cá-éi.cin~· . .: 'o -.:-;:iuCtiriClbfi .'.de \i·•·· ....... . 
,··.r·. 

111.- Las demandas promovidas para e·wÚ~ir ·e·1 ··cuñ,'pi-im··¡~n\:o. de' 

contratos preparatorios o para dar forma l:~·~~-'.~: .. .-;.l >~~t:J-«ó> ~:~~fr~to 
concerta'do, cuando tenga por objeto 

:. ,_ .. : 
inmu'~b 1 @s\ o· ·d·e;.·.;c·h~·~;t:·\.:· r=:ea 1 ·es·.:·· 

''.• ' .;-~ .' < • ·.:¿. ·: . : 

·'·r>· / '·· ,~··.<'··· ~--;.·.~{>·. .. · .. - . 
·t~-~~~~· '~~l·~-~{6~~ 'cO.n .. íiUeStro·· 

sobre los mism_os: 

Decimos_: ~ue la fracciOn primeira 

tema de estudio, porque hace_ reterenC·ia':··a\'f.il~'.:~-~mandas· :QL!!: -~.~:~~~te~ 
.· : :"'.' ·_, . .-:<"::, ·.;;- '.'..-./."¡ ,... • '~ ~ ~· . ·, -... :·: 

la situación jur.idi,ca de un __ i~':-~~-~_:~_;~~,-~;:'_: e_~/;:-·;:~ste:':: .. Cas·.o:t:;;:-·puede 

tratar-se de· la· ccnstitU-C:itm ··o--ia ~'Xt.ió'éi6~·;de>u,:.·a·· ... hi-POt~~~-~·~-~-;:::Y'.1a·. 

tercera f rac~i,~~- - P·c~~á~·: .. ;~} -~':~·~~~té~~-i~/1:\~l'~~~; -~e~·:-~:~· as?: fnt·er-·puéstas· 

para efectcS del· ~_JmPl.i~i-;nt~·:a ::-~.;-. .- c~rit;:ato ~:_:--~~·~~~·,Ser· . .'~~ ··contrilto 

de hipoteca. 
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orden judicial 
... '>', .. -~· ' .. >: ·':.·: ·,·~ )-". 

Art. 4 7. - · . L~s~~:-~~i:~~·t;;~·.:.,:~;~;~~.S~s 
-·.";' 

la parte correspon<Íi~~~e de.1;.:.~:I ~~'--•· >. .' ·.···· :¿i ·~ .. 
- A 10 ·.que· ~e:' ,:."e{i~·~;;~~-~~-i-~·. ·,~ú-~PO~-i-~ion·· ·:a:p·it~-~·~·~01 ~ \~;· :~u~-~tro 

tema, es que .. tan tO ·} ~:;~, re~i~ ~-~~'; · C0~6·,._:·i'a :; .. ~~~-~-~:~-~on·.:~ d·~';:: u~-~ ·, hi pOteca 
.· .. <~':\ '.:i:· •• :';\ ):.. ': : ',·l''• 

se registraran ',en' 1,1a · .. secciOn _:·; S~Q_ú'n~a :~d~'.\;.' .fO'i iO'<•c~;~.-~sp~;¡d.ftitnte ·a 

105u::a:::en::~ ·1a ~~ .. 3LL. ~Ldó ~L·cxt~ e~ ·ef'• tóíio: :re~l ,, al 

testimonio se le. ~~i:nta '•un• ~€1}0 Cl.Je ; ~~;.;~'.ien~ ;¡¡:;¿. 'él<;t:ó~ del 

registro y eÍ· ~uai ;:¡¡~~·.;;..-',1ú-,;;'adc;;;~~;.:j.1 ri;?~~~c;ir~de1<R;.~istro y 

por el regis_~r~~-~·~;·~· ':· ;·>,p~~~·~;·:i-~~·~nte;~~se_.«··en~i·a;~··-,a·.>.: 1~2~.~rif i·~{al .ia de 
_,, . ' ' •, ·,;_,~;;.·' ,. :"), ·>·~\:;.~":;· ' . -· •·._ . ,, - · .. ' 

partes. donde\'.~~~;: i~_~ ·entrega:~-'a(~:- 1nteréscli.dof p'~~~-¡~:: 14 :'~O,:;,t~c;b~~i·t,n ·: 
ctel pago de . iós· dereé:tíOS '.~ ctrr~·¡·pJ~;d~_,~~¿~~:-s~, -~

1 

;:o:l·- -'.'\:_:~.: :" . 

.'\:~?'~ ·- ''-/, .· -.'·:"~: .. <-' '<· 1': :-·~.: 

Resumiendo ;ia·, eMP~e-sadO·.~·en··. ·e·i·'.· ~l~-~~J·1·ado .. !~'.~i~-~,¡·~~~ ·~-:~·;;¡-~~·~;·que 
el proceditnÍ~;;t~ ; d~ ;~ .. gist:[o •.• de .. ~~~, ¡;¡·;,º~~."_;;; ~;;,p~~~ .. - cori la 

pr-esentacion de :\·.: .~C:·1~¡¿·¡tud· --~~ :·~ei:<_::·~~;~,~~~~º-' ·,~úbr~~·:c~';<' de.; la. 

Propiedad, . aneJ·~~~·~\l o;~·J<~~~J~;:~ ~~~·i:,/~:~; ·:~~·:~·~ftt~· -.~~ha'cien temefl·t~ 11' .-' . 
.... ,. .::_,,; ... -,,_.::-

·:;;:~'. }~; <]>~---~:'._: .. _"::>~:: - _,_ :· -· 

.. ~ ·.¿--~.~;~.~; .. :.::,};~:::~,-:-- -?;:·. ";_-,--;-; _-
·'.\.-'· . . ' ' . . ' :, '·.:~<· 

Presentada la· :.sOr1~'1iuC1·~·:;·.,._ ~{,·· ';.eQ·istr,~d~·r:,·- .. :~···~~1.ff1.car:i. _. tOs·~ 

documentos :pr~~~,~~~~·~~(-.·~~J~:·{T'~·~~¡:/ '_:·-,;:~··~~-~ {,·~~~i·iz~-~~:-.~: , a :; fin de· 

dictaminar si pr.~C~~~ ,: ~::.·~~·/.i ~- ::ll~~C~'~:~~i·o.n' ~· 
.. 

Si la solicitud ~p~~·~~~~~·d~·-~: ~~une \:lo·~·-.-'req~i~itÓ~:; necesarios, se 
.......... " _-.;· .. : .. ':_,/·:'.:,-._ ·."· 

efectUa el .regist"~O: ~e ~.l~'.·h.~~6~..;~a. 
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En el ca.so de .Que los documentos, no estu~iesen completos o 

e>«istiera algún impedimento para la inscripciOn. el 'regis.trador 

enviara la documen~aciOn al area jurídica, con •l objeto de que el 

interesado tenga un plazo de di1tz dias contados a partir de su 

publicaciOn, para subsanar las irregularidades. 

Si eol interesado no cumple con lo solicitado o interpone el 

recurso correspondiente, se pendra a su 

documentaciOn quedando sin valor· alguno.' 

Si no se recogieran los doC:umentos,: se rei:nitiran . .- al Archivo 

General del Departamento Ju~1di·~~·.·::d·e·i- Re~·:úi·t·~~~-
., 

cabo 

5e ·.1~·~·~,:t~-:·~n-:'._·m~d~J~-- ~t-ii"i~-~d-~· para· 11·e·var; · a 

la inscriPc'ión': d~:(~~:'. ~~~tra~~ ~-~;. h.i P~t'~C'A·~ :·' · , ,~:~~:.' 
-., . - :::::'._ -·'.:-.. · ·- -: __ :··.·;. . 

A continuac:iCn 

En . L ... \ .. ~;¡jnd,71a5' }/:)? ... hÍ>~a;; del 

................. > ..• J ..... :·,: .... -~·:·..-;._; ... >:O:' de ' ' •• ; • :~. > el. suscri ¡:.; 
. - '¡"." 

• • • • • • • • • • • • • • • • • . ·:Re-9'1strdidOr>.·é:te'-?:1a ... seCCi"ó'1"/. ~~·:/.< >~·: .---~-~ ·; ·. 
'• ', -.~,_-·;., '\:'>': .,,...,_ '»·-,-~ <::-·. 

del Registro P.:ib l i cO de.:_~: ,1,.· i. :_: _p,:QpÍ:"ed~d-·: ~~f~-: <~~·~:-;:: ~·-/~--~'}:· .• , ~··~ /i -~-_. ~ ·P~o-~e·d~ ·.·~ 
''"-'.-; ··-· ' ,:-. ' ' ,. 

inscribir 91 Prim•r.-· ::te.st·i~on""i~~, ·deo': -:i·~\'.;· ~:~,~~·i{~-~~ :· -pÚbl i c.3«·,ríUmero 

• • • • • • • • otor9~~~-;-:~· co~<.~1e .. Ch~' '.;~e·~-~·--~:: ... ~ (/~ifi/~:''.f::~:_;)~:- ·;.-~:.::·:;·~---~- ~-~?:~ )~ "/~:arlt~;<· i·a 
..... , ··.~e__-;";;':-··_:.,·· ·:.·'7.· ·:~-'..: •.•• :;·:::-.\:.-j.::;~- '. ._._. .:-

fe del Licencii!dcJ-_,_-·."~· .·;;· .-.~.-~: . .-.• ~~ :..L~---:;--~:..~---~~-~~:.-,-~;-~":;::-;---.-···;· •. ~~-.-.- ~~.-o:"'; Nó't~a-..:ro·' ... p(ú:>'Y i"C-~ 

Nümero • • • • • • • • • • :d-~';.. -~~, :":C~J-~.-~·~: '.'.~-¡~-:~;'~~en~~·«:>~~ 
consigna .•••.••••.•• ·••••• ·de~crÍ~;~.- -':.·~~,~~ ;·;:::~~~,~-~·;}~~:·~>~~~.-'.:_la 
obligaciOn. pri'~~ip~·~· > --~·· •• • ·.·: •• • :.~·:·~ ·~.:~ ~'!··. .'como .-·Corise-~U~~C-ia· de lo 

. . . . . . 
anterior el deu,do.r hip6t·eé~-f.-io .. re'conoc~ ~deu~:~~,. a. 
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la suma de •••••• ~ ••••••••• -.·~·~ ••• ~-:·(con letra) como suerte 
., ;· . -. _._- .. - . ·,. ..·. -

principal. El deudor se obli9a·.a ~a~~r: ... _l_a-~~;,i:~i-~~~da suma.en la· 

siguiente ·-:.:~_··a ':!-:-:cu'h~=¡-~:· ::: ~-~:~·erese·~-· a 

razon del ,,.• ••• •. .;:.~;:( ~n.;'_~1,,' ~u~ ~n/caso' ~'¡,; 'm~~a·, se· 

elevarán: "á1 ·: ~~ · •. 'i~.j .- .. -~ ,~· ~::--~;~',-~-->~ ~- .· ~ ~-::-.:\~·;; ·0 c.OnSid~;-.~-~-~-b-~~-¡~}''a t::~:¡" ~-~;~~c-ia . 
• - ; :-. .:, -:· (1º· - .~, - • -; ,: •• 

con pEma. c:O~:(;-~;;-~fc;;,~·1<·.·/ :· En ~, g~"r~~~~..,~ ~(· d~i )<~·~g6<:~.~-p~'nt~ai·~:- ·, · : y 

,,.";·:' -.: :-'<:.- . ~ ' ' ., , :- ; " ¡ ·' ' l /" ' .".; ~ 
pre1erente·. de· la obl.igacion 1 principal' mas sus accesorios, el 

· .. : : :.:.:::..; ,• ;'._'.:~:-.-·!'~:} .\/.. ~;/ .<).:~·~;-,\: ."'.'};/: .. l<;f~;.'. :>: '); :'._.::.,:.•;:,. ;:·.):<~/'-· ". .~~; ,,--- ' .'.. o:.· •" 
deudor hipoteca~ e~ .. •• · •••.• · ..... •' •• · •• -, :lugar,-·· ... ~~-" , todo :.\:ü·~-¿·~~_. .·~~u·m~,..:~n, 

Jos artic¿·:í~~~ .· .;-:·. -~:-;;.(~ ~ .. ~? ·'.~· ;· .. ·.-~.,· -d~·l ~tc·~d¡-~·~~/~-¡:~¡-{; ·:~~l~.~:.:·~i_S·~,r·(~o-~·,);·. 

:;:::~:::0::::~ds~_itr.·!~·~~·· .. ;~t~~·-·:~~t~~·~~:~,;,~~f,.;t.'.~~:f~¿::~~~t':·.~:~ .. ·'.ª· 
' ·-.:·";:,: ,, .. --· ... ' ,· .. ·-. ... ,. '.«;· ... •-· . -· 

La hipo teca· ·:·ga·;.·a·n t·1z·~·~-· ~1.:·,p·a·g·a·:·.:,;»~~ t'G'a··1"-.d~·i ~::,·~~-~i:~·~¡:-:·~~~:~~:-~6ml·6 ·::·~1. de: 
~- - .. '.; ... ' '; '· . .; . . ' '' ~ 

sus interese-~{- sean '.'.:~·~~~~~·~·és-- 6~: : .. ~,~~~t-~~:i~S: ':~~~;-;·~-~~J~·ri·~¿:·'. .. :·~:~:~~'ét·~~ ·de" 

tres años subsi~'tira .. i~t::'9~~ ~~~~~fE~~' p·;,~~~~i~~~e/1·~;_~1~tos, en·. 

todo o · Par.·te-~ ·.; ">,ca·Pi'ta (, :··.: i·~;t.~res~~'. ~:'.='y ;·_::: d..,~m~s:~~:~·. Pr~~;~-~·ciones 
garantizadas~, ~~? '{~ .·· q~~ 'j~~: p~a~~'.'.~~~;;i;,~~~'' .t~Td~~ ~~.':~abra · 
di smi nucion -'d9 ::9~ ..:a;;·t·i ~~ ; ... po·;: ;ia(red~·i:~C:~-~r; ·.~d~·1::,~d~~-d~-~:a·_/~:~~~·o·.; eteCto"· · 

·'•· '--..:.:.) ... '!": :;~:::~.,: >- }-> -;·;: .;;,} ... _,-.;:,.:,· -,.: .. ·.:,., 

el deudor .-.;.:e·nun·cf~:: :·~-;·;::~1~~\. 'd:··" .·r·,t·-· · ~.-·'·1\.":,··· t·i""' i"·.,: d., .. ,· ínil 
~--: .-·" , ,;,.;~~-~ues o -~;:.~~.r.<~~·~,_{·">·ª~~ .. c~. -~ :.:~·.-~s:; 

ocho cien tos-':.: nbVenta'" >·de·{·· ::C;ódfij'o'~y.::·ci ·/i i''/. P~r:~:-).-.-·~~-:·,_:::::~--iS~.ri_~·~: '·.y 

... .,,..~--: .. ~+;.: .. ~·: ..... "''' il-:'< ... -".' __ , '·-.- .•. 
Territorios' ·Fed:~~~.~-~~-~'..:::- Las_-.:: de~~.~.-.: Cl?,n~~~.ncia_~ ·:-P?dr:-an:::.ve~~~~·::.en , J_~ __ 

copia res pe~-~-~ ~·~,::«:iue-~\~~;.'~'~:~~·g·~ (a ·1· -="a"~ié~cá~f;:~~:~_· -~~-t:e .:~~l .. ".'.~~"· -ba_j o. e 1 
.·,-.'.~· -.. '.,. ;". 

mismo número de~,¡.·~.'.~\~~·;·~;~:,,-.~~. »-.rn·s_cf·-~.~-.~:i6;," ... ~. ~O·~.::~E·i·/:' 
·- .. 

... ,: - ' 

Este W.l timo :·aoar.t'ado tratará "de lo~- efecto~· de .. ins~ripciOn 
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del contrato de hipoteca en el ,Registro Público de la,Prop_iedad1 

analizando la importancia :Y consecuencias :que origin.a_ su rÉ!QiStro. 
_:::,-

Pero antes de entrar:-á.'{·'.' .. pu~t.o::; 
,-,~ 

daran algunos conc~Pt~-5 :·de,·: efe-~to-~ ; 
;'?:'_,:-_,, ·.· 

La gran enci~lOp-~~~-:~·: l:a~~LlS-~~-
'• ,, .-',•.: ~ : ··." ',• - .· 

núe'.stro temá, se 

Efecto.-· del ta.fin,; e1·1·e·ctú~in~'-_; diPri'Vádo ··de efficiere, producir, 

dar c:o~o re~~ ita~·~:~-\'.:: ReSü ~-\~~-d~ ... ~e;:.~-·~:~<~,~~~~~\-~ de 

El otccici~-~)~o~·Ju-~,~~~:{:~::-~~tri-·~;ano -º~,~~,¡--~-~:~:~~~;~·-; 
- .·,: . :. _: .. ~·::···· ·:-.:/;•. ·•\_:::· 

Efectos;-···: de';: ~f~_:.~.:-¡-~:~d~"i"P~ci~ri'.<:,;,.-~·g·!¡~t·:~-~-i"-~i:..· .. ";.L~ 'r:-~gl ª·. gener'al ("en 
·.e; ~,:' ;::. :;:: ', ., ,. ·. "':,• 

Méxic6 consi~t~-.-;·,~~·~:~~~·': ia·: .. in·s·c'ri.Péio~':.t'i'ene·: ef~c.to·s·~·deC1ara·t·¡~·os Y 

no constitu;'i~:~~·~·?>:·;'~<·~ ,~-~~-l"-~'.'~· ·:--~1\:>~i>~~~-~::.:>n·ace··:::·~· 
'< ·~·-.?' --:.~· · .•. :. 

constitutivo •. 

(61) 

(62) 

._'.-- '/ '· ,." ·.:!·;_ <.:-,'_ .··:.:·.· ·: . .-·.::·:>--::.\· ·:·{·:.": 
Diccionar-iO : Gr~n. ~- Encicl opé°diá· ~.Lar6usse·/,· Edi ~or:-.~a1.·,-~1 aneta. 
Tomo. Séptimo~·- B~r::Celo~a-,'~.Espa~a •. 1973,._pag. _7.7. · .. · : .. . ' ·,·. 
Diccionario Juridico ,, Me><icano.:·~nstitu~a,1·de ~~vesti9aCiones 
Juridicas. Editorial - Porrúa ... Tercera·._Edi~i6_n. Mé><ico, 1989, 
pAgs. 2746 ~ 2747. 
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independientemente de .Que no se·.' someta ~1 · pro7edimie~to· registral' 

con ello a ·su. registro.· En este caso 

obligatorio-.'J'. ... el _tene?_or:: sOlo"'.se ·•corlcretiti.·'á·,.·~ar.fe-.de que E-1 

negocio - j ~r·i~ i··~~:~:L < ·¡,j_ ~-~'t_~:ca > , se.·: a:_. Ce1 ~~~~~6 :· c·~~-1:~~~~~·~:"ª ~~~;cho t ·.;·y 

que adquiére'·'·PJb1:1~'ú:i~d·~·.: .. , -· ~·! •· · · -. -

; . .: .~:'.._:·.~º .. :l.~~ .. :,~·;:;-:":;~~,·~:·.:-~:~<:: '" , .... ,. .· _· -.~'.''' :_. _:_':! • '; 

El efecto': constitutivo .. co·~~Ís~~·;en. :_qU~·~; ::el, .:'a·cto·· ·j~-~idiCO .. sólo 

s" p"rf.,ccio~a\e;/~uf1t~.• ~;,;;_X~~~i,;i':' ; .. ~~--~; ~~g¡~tro. Públ l~o, lo 
que signi~ ica .~· q·~-~~ }"5·¿16\: ~-l.rr.t·e-,"; e:;~~,Ct~~ ~ ,1~~~-1 ~~,--:;-~:i:-'.:.·:J~-·~-t:t/·,_vct-~-- su 

~;·--· ;>-; \~·:· . - ' .·.:.,_,,._., '~f;·~º 

inscr i p.ci 6~-< ·-.~._ ~· e:·;:r~· es~'.~.,;.~-s·i·tua·ción·~:,·~~i ·' }~tig·i. ~~~o~:-. ~utt:l'~ ~.o.:-)~ t'é'~v·i~ne 

como un fa.ctor.: ba_si'c:o .,pa~a.~:qu~_:;l.o(cor:isigr1a'd0''_'.E-.~·, ~}i;:\~ tU1'o::·Pr_Od~z'~a 

el efecto des·e;adOi.<de_ ·\6-X~·~~'-t:;;~,;ic;-(:.,;·1:-.-~~:t6 :"~~~<~-i~'e·,c~i·~~-~n-~~--~~, 

Tal y e~~~ ·~¡~~j;á ci~'ti~idi:~ ~º(~ñtacia,',e;; ·.~.~;~c~:• 10:,~1 .. ctos 
''.: . ".'.·.':: :' .. ;·, .. , :',' :. ;'. ' . ' '·' :·~-,-- ;::. 

de los actos_' :·del.~: Pr·oceéii"m.i .. 'ent·o '"~ ~-~.9.(~-~~,~,r <--~~ -~:·genera1 _s~n 

d .. c1 ara ti vos',. es. :J;,;21r'_~I ::,;ct·c>~~:},¡te ···j J~id.i ¿~~~~:e }~j·~ .. ~ui~,; .. 
del registr~.·~ p~r; .~ .. ·:~-~~- ·:_.,P~.~-~~~~lc:>~; .. t;:.~~-lé,' ::~~ri~·.,, Sf-.·:·y: -p6~ -~i mismo, e 

independie'n'i:e'ment~;:'d~1'.'.·~regl.'st..=-o·~:·~: .-.-\; }¿--:·:;: ~~;:~: :(:· · .. _,;., 
~< ~ ··: .".:··:~'.-: ·• ';:·;/ ·:.r-,;;.-.- .. :.·~-"- /;.·~~:· .J:,-';,·,. '-.·:::-~\, .. : 

Es de adv~rti~;~~- :'~~-~-~·.;:-:·~~'.' .ta1·es<:cond"iC.io.neS'~' ;:;,;i_':·~.·~"i;::· :~,c~~-. :·~·~. se 
-·· . .'.·. : ... - -~'. . . " ... ~''~'.." . ' . :. " - ".:. ' 

registra es ~" li~.º ;.~ni e~~~~~'..; entr;~L 1:~}·;'.:r::;~:,,.: ~:~~~,cl~""t~~. ;, 
nunca contra'. 't·e;·c·~r~s /:a ·~ql/ieÍÚ:ciS~.~ ~:¡. ap~~ve7ha_I)·-; en: .cuan to ~ .. 1 es Sc:in · 

favorabl.,s. · ::-/ '~. i · '" • ; ' .·-i' ·'' 
. (. 

La publ{~i-~a~. 'd~, un·acto : .. j~~i'.d~-~~'.se .. ~L;ede ·,~j:~·i"~·{/·~rí ,d'o·s·, el· 

de inscripción· y el de . ~~¡~·~·:¡ c.Í·d:ad .' E1· ·:.~~e· :"i.~:~,~;i"~·~,1~~- se, enunci~ '-

diciendo que lo Ínsc~,ib:i·t;l e 
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contra . po_si ~).e oponei:-. _ 1 a 

inscr ipcion '~e u~_a,· : hl p~t~·~a :· ~·:·~ ~~n,~··~:~_ ~-. · l~d,o' .. -~-i -~·.1fi·~~do; - 'todos 

de esta si t~ac:'Ú:in ·. es 

los 

sistemas. de .. :.:.,'79i7.tr~· :._.-ió~--~:-~d~~-te:M·~-:z;· ~~~--~{}o·~;:;;d·~~l-~~~--~i~Y_~s>:~: E(: de 

pub 1 i cidad·. ~~' e_•P1~f~7 ·::~:~~f~~~f°;f.i,~,t;7ri~;?1''f :~Sff~~·rit~:~5f1~ :qu~ 
el regist'ro :es··:·1ucac_to .· porQue~:· ~an_i f.iesta ~;;la :._1,.real id ad •.-~-e·-._--ir'!tegr_o 

porque· la ~~~t~i/e~{~f;,~';{l{•~)~~T'.~¡~;i:;·,_:~:;,;f~·~í';f:~~él\i~;~, ~i las. 
si tuacion-~s ·_·j·~·~_i_~:i -~~~ /\~-~}~~;'.b'f_'·~l~~\~~):i·~-:~~"~/~~~-~: __ ~d~-A-~.(~l ·:·;·_~-~-~-~~a ·,Qúe :-

lo inscribible ··>;~~f;·. i~~s·~;~--i't~ i:·n~-~-: -~~~~!~\·.,'~~~~~~·~;t:·~,~~~~A,~·~ ~· /.~~~:·~~~· 1 oS .. 

terceros dÉa:.' me Je:;~:.-:~:~.~~~·~:~~'~.,:-,~:-.->, '"<,,,··~· ' . ·~'-:. \·. __ '..~:: ·-.[ :·~-.-.', 
· i"•·· > • '"' .-. __ ¡-.:;· -·:·.i.: .' --- ·: ,,,---' ,"~ · o·."~{·· 

. .--,.-__ ¡;·,, .. , .. :.-

Los va~{a'dC»S -, . d-ereC:hcis' :. '~º~·i t~v'a~ ·:_no· .: han' ~· seg!-lido''-?·:_~~{ -:' sfSt&ma: 

uniforme para"::.~tr·ibüir-~··'.e~~~ct·os ';a ::·~~:.~·~;·:!-~ih~c>i:~~i"·~~;~~~'.~~-~-¡ ~-l:··:'~~~¡}~~r6' 
_- - .,--.- ...... ' 

PUbl i co de ··-·1 a' P~c~~;i·~d-id··~ -" - ''7:··:· :~./: 
' . . . 
.. ;· -,, ·:··:. ··>· -~:\ . ,:;: .. ~."J.. . .. <~:- ,- ~ . 

Al resp~c .. ~º. ·~¡·_.::)e¿~-~~~i·d·o: ~~,t~~ .R.b.ii·~·ª· .vif l·~g~-~ ·'. ·{~;3·) ··,-
,,,,. •: .. • •)< . ... :" • ,:: .. ,_._,,. ,... • ~-· ,_.·t. ' :\ . . 

sistemas e>ei~.t~·~;~~~-~-/~.· :·:.~~.·.)·/ 'f'·. ' .. ·. ·.- • 

.e:·:·-~.·>.. . ··-~ .. ~~,_:;:_·.;Y/> _._,, ...... . 
,·'>3' 

a> Sis tenla· dE- '.·.la, s~~-t~~:t·¡~~.·~ .. · ª·.·.·,·C!.·,,·,.:.:·_~.·· .. e., ·.,·'.' .. 1,.:-... · .. '.·-i.-~,.·~,.':ériP'c·i6n~~·· 
• ·•• (• ---· .-¡_ "-,¡~;, :~·:'-:-)· .. :·;,·~ ~ . ·;·;:·: ..... ~ "-

b > Sistema :;:ie··· 1·~ -suS¡tanti~ida-d·- ·,:.·el;Jti v~-~o·.:fU.nCioii.ai". 
'.-.·· ·:~-, --~,~-·"~;,: ¡,;· :>~-;.(: ... -' '~; •::-- ..... ,',_:-~; .. '"•' ., . .,:.: 

e) Sist.;;~a- :·de;.·¡ a ·a'd'Jet1v·1·da·d :'de; ;l á" inS~riP\:i6~-.-~- ., _;.<' 
•: .- t··\' ' 1" :· :. :_,·;,;1; :·" ' ~ ! ; ';". -~~ ·" ;. :'. ,•-' " 

ese:: i :11 ::::~ri ·:s,i}.:~::~n::~~~:it3f ;fi~~~~f f -~:~=f r~gi~s1~:~: e::::::: 
que conform~ ··a·:.{~ .-;~~:~:;:~!~-~~,_:~k·~·r.;:~i~~f;~:~::1 -:.~ ~.o~·:: ·::'i ./:~~·.~:~a'/qúe ;-~i· · 

entre las par_'~~~::;·,:~~:.:?·:¿~ :~~n¡t:~/~M~¡¡·~·:-:·a·-~:~·~:·~~~:~:·~.</sLA~f·i·,~·~, .:·efectos: 
-. ; : ·; " . : -,-; ;, ~ ;.-... ,· 

el acto ju:.iéú.~o ._,··:: c·reáCi.6n·~ ::··tr'~n-~m-iSión; .>~·c#-~{(~.i·g~:~~i.-on · º· .-.. , -;-_ 
-·,,, 

(63) Rojina 



,, 

155 

e><tinciO~ de derec~os· -~ue: de.tia, re~Ístrar~e. si' no·.s~ -regi.~t~a •. 
-' .. , '. ·. ····:· --... 

Este es e·]·~·.,~l.~:~emi:'. se~-~i~ó.'·~f:';~ ·d~,~~~~~-o .. al~m~~~-~::":~-;,'.-.ei<·;·que. ~~-
-- . ··-··,'· 

formula la Sigui'é~~~:-~:·~~-g··¡~-: · ·, .. •!Tcido:·_:éf~r'.9-chCf·.~:~·~:: irlsCri to·:·:en'~ ·e(."1 Íbró 

terr i ter iá_l. :: ( 'i-'{b~~:?d·~·; ... ,~,é~·i·~--t~~-.:_º~·;-~. ~:t·~·~:: :p-~'OP"f~-d~~f::·y/ d~~~-C:hc;~·:·.-~ea í·es 
'··"'·'·"; ';< , .. ':..'~-~;;,;~-·- ~· .. __ , "~······ -

inmcbil iar16'~; ·::.' ~~·_/:~-e~vLit·~ in~Mis_terite -''E;~t~r~·,·~) -~~\~ ~~-;...-~t'~~1>~;;:-;;::~-~sp~-c1:.o :. 

de los tercero~:-;;.:·~_·;:~~~,~~::··-<:--: ·::'.: -:_ .. _'.:·_,,::,_:_·, - ,· .,.. - ·- ·,; : .. ~.,:: .,-_+ • 
-.. -_ --.-~-

,_: :.,~ ;:_~: ,...,_·~-"- ·-.'/·;·~·· >.:;'.¡"~ ";-; .·:·:' · .. ·;,.~----. ,·;.·~~::·> 

Para el ·::.·e~p~~·oi:;; ~-~-~;~~\--~~~ ;_. O'r~fc;ñ·~~-· <65 >··;· · 11L~ ''.:'hi·-~-~~~~:a,. ,es _ un 

derecho de ,-conS ~1 tUCiein-._)-~~g·¡-s·t~~~-f-: -t~~', (~-~'.~-~,,r,·~~~~:~-Ó~,·,··.¡:.,·:· e.~I',,~-\~1~~(_0R~gf.'~.~ro 
~.; ·"1o' .. '., ".~·?:·,; 

de 1 a Propiedad·. ···e:s· .. :~un«·:"'req,Ú-iSi t6 ~~·c:"onSti t:Uti·vo::.~"déf(é:ierecho·>reai'_, ·de 
,_.;-- º'-· -¡:-; ,",:• -.--;. .:/-_ .,. ---. ·: ·' ~ '-;_. :·. 

hipoteca Est~·:-. ~e·qC:a.'s1·t~'· 1 f~~"'i·.· t~~, C:ili-~id~- 1 -p~-,.-. ~i 1"a<ti~t:1 · ·~'·j875 del 
• ~-:. ~-:.,-·.;._<¿: .. ~---:;::. ::·::·~;,.,<:'_,.--_; -<.\·-"- -~"r. ':J\ o.; . 

Código Civil\· Q~~-~:-::~i "cil- :qUe''· ade·m~~~'.-:.~e: -~~-:~~---;~~qUiS,~~~~s'·;·e:Xi·g~_d.~_s ~ ~~;r 
el articulo' a'nt~~·r~~ncionado/; ',;,,; .indispén~al:Íle par-a:<~~ .. • iá 

hipoteca quede vaÚdam~nf~;·~~nsÚ i:'~i,~'.' 'que '.e1',.~dcJ:entoieri qué se . 
constituya se-'~-h:aya·( ¡~·~~~~ ¡~~~·.:,'e~-_'é_t :-.~·eíjis t~-~-~-'d'~:'.l ~-:·~·~~~:i_i!d·.~~ ~:.'·~ ' ... 

: ,,,: -~~- .; .. ;-:.,~:-," . -<: · .... --:;. ·:: :-,·: ')·,, '.' :: ,: ·. :.~.'-" ',-\, ', ': 

1 ª ::~::e:a~rs~h:~n~~~11tsi fü~~~t~At~~Ís:};~2fsf~t;~~~f t~*f .. :t:~:tt::::· 
.;':.~·:,} ·-.·-; ·''• .'._-.:·.'~"..'".~;:, '.·¡~'--,' :~/',".:'.2°'~-:';)~.';_ :;.¡,·:-~.- \'-¡:~s:::;·_.:-.· .;.'i"_.:·./.\",'.- ';• ,'-;'.C" 

pública, para'· imPedi r-·que\ se·~· consti tUyan :-,hipotecas::_ocul tas"'~'C6ó) -:~ _ 

~-;·:~~: ;:~~ ... :·,,.: ·:-' ·- '~ ~:. :;,: ~"., ·_c~-' .-_':·>:(:~·; ( ",';:,, :· ,- -. :-;;:·>.;.:-> . 
En el si~:tem~ ::~~e;-:·:· i'a~/~---~~~t·B~'ti . .:Íié:t . .ád ::~· re1 ilti Va~·;: o·> ·1'1.úi'CiOnciÍ ;, el 

registro no.~~·-¿.~ .:~;~-~~-~~-~-·:~:_·-~:::.~J~;¡~,:;;,~~-~-~·:-_~·;:-_}~~-_:-·~~i-~i~~Si:~\~~~·j::_i>~~~-o -
juridico o ·.~:~:} .'':._-··-~~:r·~i:hci -':.;·~:-i ~~ .. ';n. --~1.~': CO~s-tI;ü~'.~~'~ :: ~)-~1:~~~~~~misi6n·~ 

(b4) 

(b5) 

(bb) 

. ,. . '.' ... :.._.\·'' <.';;-,,J<.-:;> .. ,_ ·'·-1· .. ;',;'.,·-·-

Rojina. Vil l~ef:~. :La·~·L' O~.ycit. p::. AL.i'/ '',·•· /\, < 
González .~r'c~oñ_~~.::~ ~o~e·,.Mi.ria. ~p~li~e.s'~e.,.·oerecho Hl.pot'ecario~ 
Centro de-,E'.3tudip_s .~,Oposi.c~ones·.,_.'-t;ad_:idt :::.19.53;· ·~ágS.:.:·-~4-~ y 
349. 
Roj ina Vif1égas·; ~a~'aE.l .:_·óp: ci t ~.'·~p~-g. 458.: ·:' 
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cuando la ley prescrioa ese reQuisito. Les efect09 de la 

inscripcion en el Registro ;p(.l.'bliCo ··so10 se re·t'if.!'r&.rí a: los '.t..l!'rceros 

y no a las ·_p'ar~es. E~t~, ·~·~··~~:¡_;i.~a ~q~~·; .. ~~.".~~~.;:~·~<~~ ~··registre el 

acto o derecho,~·no~es 'Oponib·1e:_~a··~,aq·ue1.10S?te~é~~~S qui! ·tienen un 

derecho reai·:,~ /9r-avamen·::sot1r-t{:.'er:, .bi~~·: ~bj~·to .. d~ :::~gistr:a .. 
·.·:<>\ .. :·.';.:;_:'.-:-: . ·:·' . ··;·:_' .. ;·-,. ;\'.('>:>-'.e" ·:·:~:,,_:- .:.- .. _. 

Entre· ·1·-~~·,;·:~~-~Í::~s7 ~¿-~-t't!·::Y~d~s:,-~~~-: ~~'·t~·~tC:5 -el~. ~-et~ Juridico o el 

derecho que···_sl!' ~~J~~~'(t~·~~~-~-:~:~~~~:-i tt;·~·--.:~~~-{f~-/~~ue :·a orave. 
. :~t ·. ' :··; -:\'' ~. »,;, ;./?:~'.'"-' ... -.' .... ,,::\/!"·~' 

El si~~-~~~ d~:, _í·~~)~~:~~·~'¡~;¡~~~--,·~~~~·,::')á·J./ir\SCripcibn. tiene por 
. -. ' . ;~,. "¡:-· ... •<' • • >' . -.~: : 

finalidad.· P~nerY'~~,:,:c~nO<:imieñtO·:. 'de·:.! la;'. c0·1~CfiV_idad {los gravámenes 

o derechos ~8~1.;~-?:~-J~.-'.~-~·~';:~\~~:. a,;;~ i'~s·: :·ti¡:~-~:~-~-,~;:.; Lri~u~b-1~~·-~ -'\~s-1 como 

lo~·;> · actOS", ·~- Ju.;i--~~·¡·~~s:; _ _'~;:q~~: i~'P'~.·/~~~~~ i:_,~ .. ~~Bfenación · o-
.-..... --. ' --.-:. -:.:· ::.,: t ,. :~·,: • 

todos 

tranSfererlCia· ·cte<·.:e's'(;S-~:-de;:..·e-~h¡;~;:·_._ .~L:os' ~-~~~~,;:··¡;:-::d~:,..;·~h~s--:(e:~-i~-t~n no 

importando _:··s~-·~ ~-e~-"i-~~i~~ l·~:;d~:/! ~~~·i ::_~-~t~~-~~-~ :: .. ~·~úe :.-é$te-.'.:;·~~~¡;-e~". 2~ \~~ i'em.;n_to 

esencial par:~ --~~·:::·s~:~ah·~~-~f~'ctos,;·e~'~rei _:·:~-~~---.-·~l~_,~,~~~>:~.per~~\·~-~i~. para ·, 
... / ' ! ;\' ' ~~-.·~' .... ~,;-.. . 

que per jud1c~~~~.:·~,;;~tF~ii;~f;~~}·~,(!'1~"}i'f, 1;,~,~~?'~~~~k ¿;;~J~'iicie. 1 os 

actos o contratos '~t~c;tad~s;,dt; n~'.i(::,~· ;; '.( .• <,> ., <<'/·· 
De iOs tres·' ~-¡·~t·~~~'~ >i~;~~~':.' ery-uliCiad~~~}~,: 91~\sed¿~·~o,:'.port,.nues·tro. 

derecho es·_~·l: SiSt:~~~·'.~-d·~~---·1~ ::i~~~'~!~\i~~-j~·~~~::~;·¡;~-~·:va :,·a :;~~~:·~¡.b~¡~;~-» -~· 
\:·· .. ~·','.'e '.-:; .•. :.. . .,-_.;.,·.· .. ~,\, :,,._.,:«.''.;·' ' ~ ,'.'> -., ,•\:··J 

" . .. -~~:·:·:,• :- ::- }, '_ ::'~~~- };~/· .. '-:~/·~~,;",-~---- ~/- ;:-~:<?:: ,,-·; .. _;,·_·:-··-:, ~-:\.~' t~:.-: 
Comparando > iOS·:· ~istémi.S> d-~ efectos~- de:. las'.: inscriociones · 

Registro. con _.'1 aS ;, d~s:"\~-:;~ª~~S-: · d~;:~¡~~-~,t~~:~~-~~·e~.-:~~{f~'.<!}·a·:~-de·f·¡~~i~i¿~ de, 

ºEfecto" el' Dicc:i~~-:;;-6 \. Jú~-úú·~~ ''~e-~ic~;,~~-:~-:~odem~~-~;:. ,~~~{l~:¡r,," Í'~ 
'·5: ::-_·\'• 

siguiente: , . ;-.-- .. ?.·;·:.·····'·:;.,_.;,-·~~·_.:'.' ,. ,::_.::_ ··:.- • ;.--~::._:_. . •;o'._>; . .'• ''-, 

El efecto. ·con_st_it~ti.¿,o:;~:·.~1- s.ist~m·á. de ·l:~--:·sustantividad de -la 
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inscripcion, tienen laS- m-ismas ca.racter:-istica_s aue::.en. gen~~-al ··se· 

pueden resumir diciendo ·ºun ···acto no insct-itO'-' en el ; -R~g:·J.Stvro 

PUblico no es·. ~On~--i~·~:~~:d:~----~----~a;.¡·do. y·:;~~n. ·co~se~-~~~c~-~-.~ no ·'SL'{;~:},..~' 
efecto ·a1

9
Uno ·e~·i·;·~:·i. -~--~:~·::·-~~;~~-·~ :·~i'- -e~tr'é :·.t~~Ce~ó~·í'.~:-.-,, · ·--~- ·.-~·:·,_¿ ;ó;:,. "·-: t=> 

El efecto '~ecl.ar:,uvo ./ }~~\·~~~tS~~s·o :~:~. í~ .~J;Ltiv:>~L 
relativa o ¡¿~~i~;~ ( y · .d~ ; l~".\dJet\:¿ldad ; J~ 'i'ª";\;i,ris'¿r¡.~~¡~~ ¡ .· · 

coinciden< E.n~"~~~·::·e1 -~-;-~g1 St r-Q·\'~~~'.:~~·: ... :·~~~~ci··-:·~o ';~~<; .. J~ rn1ord {4 l :-:.~p-clra /'Ser 
, .;~·~:.~:-.:~;; .::;e :' ··':...'¿, - ' '.'- ":. ·. ., . ·'·'Y.·_;·• ' 

considerildo·.:_vár1dof·.~~-;:td~~~Si~ Si:~.' ~~;:~t-e'~'.~fe~t'ó~ /~:~~:.~·e·;_._):~~~/:~~~·t~s'~ \,~o : · 
f I ;;.·(· .'.'··· ;,., 

asi entre \;;~c~~C>:·~:~:; f ;.> :.r\ • ;'. •• ~:~ ;> •· ,.; 
De lo ·:·ánteS-: ''.eMPUesto~' · se·, deduce: ~-q-u·~ ::~-{;' :i~~~ritú·~ · -~n 

ju r id i c.~. - -~-~ ::r~~ ~~ -~:;:·~-~~~~<·;·:·:_: hl POt'eca'. ·.:re·n-!:: e·J" Re~~ ~-[~-6 .. _: P(1 bi i Co"":._de .. Ja" 

Prooiedad .. 1;/co~s·:~Ú~~ci1? .. ··.~~t-:''ee.7,fe~~-f~e~gc:.~t~on5a(cyon~,jt·:~~~ .. ;~.::Let:.:·.,'tr.(cre:;riogs_·~.~>:~e• ~st~d.io de este ~pi.-r:t~'do·::.;·é,~):iú-~'.- ~ ~ - >.-~.-~·;·~ .. : .. '· 
~·:~\/';·~: l .•• ·. ·-:\-,;·:1. -:'.'. ·;:,> :.'~·-' - :;;-\ .,._:_<·-·:,.:,,_>·: .. "; .... :..,_ ... ,(_..: .. 

como se, . h~·: ·.ú~--~-j:~:~-' .:.d·~-~·¡¡;;~·~:~ .<~n·.:·::·~~-t~--: ,',c.api\u1 b·~ -t 16s-.. ~ ~-~-~·~-~-~S-; :·º . 
consecuenc·¡~~--:.· -j~:;·~-~·¡·:~·~-~· :;"-'de·· :10·:_.-. 

1

i~~~~~'ibÚ~·i:;_-_-~:?i-~-~~:;·r~:~i)~ ·-:-~o'¡;: :·de 

opon i bi l id~'d·: :-:, r.en :~~ .: :·.:~ ~:. ·_-.t-~d·~ , -~:¡.i ?; · :~:~-~-d·c;· ~;·.._:;:·,· · ;·~,~~.t·;¡ ~~-~.,;·~~'.:~: ·/t:~~·cero·s 

interesados':.,:;; ~~:·, c~~.{iu'i~; \ ~ .. ~~~;;ª •,: ci~i(': ~¿¡,¡ ~ éo •.·· ;,f'. ~·~~~;~¡ •• 
inc 1uvenci~ e1 E·s~,~~ci; · ·.···· .. ; , . .• .... , .:;.• . ·· :', '.• .· :e.:> '.; y . .. · . 

.' .. 1.~~-:\.. ,. :.,; ' . :_:~- _-: '·Jy~-.· '\~. ·~, :7.·~« - -~·( '.'·. : ... 

La publ i·~--¡~~d".:·;:·,d~·~:~'- ;~~:i''s"ti·~ -'.i.'~~~_::, 1·:~~~~:~~}.~~·~:~cá ·:-V~_:_ ·d.i'ti9id'~ ·-":a , esas .. 

personas'. auSén·t~·s,~-:~/q·L,·e-~·son:~.- los~'._:-:, ter·C:ei-:·O~;:~·T;;: t~-~E-S:id'OS:'_:-.'.~~rá .. :.·qi.:¡~: '..'.~~r, -· 
« - ,, .. .. ' -- ; . . . '·:"" .. ' • ~ "', -'• ' \¡ ' 

medio de la ma:~i f es'.i'áéi~:~-: PLib)"i·ca~ .. dé».."l ~·-~j,'io.-cit.é'C~'::~~giS·t;.:~~;~ :·ot-1eda·n 

conocerla y - s~;-/ .ªP.~~,~~~hé·~; ;:~:-~-~-:--1 ~-'."~':~:~~~ : o' :-d~~~~d·~~:·.Jt1~} ~-i-~ 1·~;~~t~ su 

nulidad· s{·eS ... é:~ntrari~, á:.SJ:.i:~ter,~s 'Y. -~~-~-\:·~:·~·:n; ;~::-;·~~~-~-er~2-~-~- -
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los 

Mientras n6 haya Una insc:rioc.ion- de Ja: .hiP~teca <a>n~'_el .. Reg_istr.o, 

terceros. no · :oo'd'r¿¡·~ .. ~n f·~~-a~~·E- ·· de~ . Ja',·. si t.ú.,;u:ion;· .:ú'.1r ~ dÍ·c~·: cue. 

guarden .Jos i·~~u~b l.e·~·;:·~~e ·,,~:~·'ri :'.:~e:·."S~: ~ i~t·~·~é·~ /: c:"U;·Ó·':~6'n~Ciin:fe~ to.: les._ 
,. ·. .· .-1:· ,, .. 

imoarta - 6 . i~cUm.be :'.Y\':~-,~~o,..··::,~~~X·~-ig'uie~·t_;\;)_~-~ i¡ ~-;:;'ñ~;~~~~·~·¡~~-..: leg·a '1·~5-.' de. 

tal si_t~dc:i~~·:. ·~T~;:;'i·~·¡·-~:::·. ·'.no·-r :~yc:-~n'Z:a·r·iln ·. a:·'·~~:~~ :.->:·~~-~é:-~~~-~- :»-:-~-. _:-su 
~:."i . ;·, :-.; "¡"-" ":,;~/- .. ; •• ::~.- -:·~:::.,_.: ::.-· 

perjuicio .• -·. ·.. ·:/ :·;,> :-.::~~- ·,:·:.:.-· )'',': -~ ~:-;:; :~ '\-: 

:í» ... ;·.:,t '\.. ,<;,~ ;:.r:·. ~ :.. ,_ .. ",<.. -.J<··: 
Asi ~~~~-· el· ~~~~:{~ ,1~,: ~.a}1~?~'1ig'~~ ·y )if.?núci~~f .>~< la · 

c:eleb·~·aci~·n·--'.:'.~~:/.~~:~ :'Cc;ntr~to ·: c1e·· hú'.,~~·';!~~,~ ···a~:i·~ 'ta·m·bt~~· ·e1~;-.'t::e·g¡_;s-t;:ad~~- · '" , .. ·. '-·- _.,· , ' ,. ... -., .. -. 
le da l_egft'ffnid~-~ - ~·-' ·pü~(1Cid-·a·d.~~-a-.;~~H~-~~- ~~~;~"{~-~--,~~·~"~:~~- ,~e¡:;¡·~scr·ibe .··en 
el Regis_~ro -_-~¿;~~lT~·¿> _'.::--sf:· ~0-1·~:-.i-·~: ;~:~-¡~·~'.;:~:~~·~·~;~ ~z~~-i-~~~-~ i~i·~-~~~~i~,-~~/~-~" 
partes. tend·~~~ ·, -~-6n~~Úú-~n~;º~- :: d~{ _:~-Ct~~-~-:,_::per~ '.· 5-¡ r.ad~~~~ ;~:~-:~:~~·.}~·-~·va-·· a -

cabo 10· ·segu~ci~;::·:~·-é.~tcin~es-!· "todo·::-~·_¡ /.·-~~:n_dO '.~- .. :.'~nti-~e~~~~~:- :~ci~'~:~: 
enterarse·~· 

:<:-_:::.:>- -~-, .·" -··_;- :'~ :·\-.'.:-.-~-::·:~:· .· -~ 

\. .,.-.. · 

La inscripción d~. u~a hip6~~~:a ~n e~' Reg~sÚo, o~~gi~~;•qur ésta 
.... :,: .,_;.· . . -'·,;· -.. , ;~·:.,'' "'. - . -

sea consider~d~ ~-"vá"1"i:da··:-,.y·~~:~ti~·-·~?é·1e~·to's"::: se: ··~xti·~r;da~ ·-.'."hac··¡a .. 16~~ dE-m~~ 
interesad6s''.~u.,; no· s6~' f~~t~s·;\p,.:~~úd~,.;~: esos efectos '~rente a 

todo el: ínJj.l~~:~ :. Y~:, ~~n : . .-·corit·ra· '·~i-~
1

i' :~ i~~ 1 :~-~-~-~r·~~ros .. }.· qUe_-.. "r-eSu 1 teii 
':,.,·; ;· .. ·>· -_·. -~~:-:::' . ' 

interesados. ~ ~-?~·;¡.· :·=-

RelacionácÍ6, con. í6,:,antL;ir,,,};,~' ;1~;ticuios, ,~e'i 'éo~,i~~ Civil. 

vigente Pª!"'ª .el ·o.DiSt·rr~·o ~~-~-;~~~·i:i. que: ~-~:·_~cin't"rn·Üii~·¡-(¡~-· ~~~-º;·d·~-scr.iben 

Art. _2919.,-

producir efectos 

- >.-:, ">2:_ .. ; ,, ..... ·::-_'. : .. ~: -: .. ·:· ~:-:;~\.--'// ···:v ... "::·· 
·'"·' :· ... :.',-_:.:.:. '-:· .': _' ;-.-~ "::_.:--:·::. 

;·;_1.:·; .. ,-· . .-< '-'. •i ,, -:.> .···.·.<<·::- ,:":-' 

;:_ h
0

.ipo.teca·:·: nG~~-~ .·.'.;~>· .. ·:~.~~{~~~ .-·r:1i ·x;·g:~--~~:~~-~-~-~7. ~a·~ª-·· 
~ontr~· 'teré:i?~/o ;..¡ee:es¡·ta' ~l~~i~-~e: ·.d~. {: r_:~e.-~i.~t'~-~-;: '.-"y.,:·se ..... ' 
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ley sujeta a algu~.ª ·l'.le,r:-sofla a prestar_ esa .g.arantia sobre. bienes 

determinados. i·rama volun.tar:-ia: en' el 

segundo, nece~t?t '.: . . ..• ,< .·· ; • , 

- La in ser i~·bion <en·>~"¡(;~·::~';·~:> ·no ~~ ~~.;· ~~~ái·~~ to · ~~~,~-:~:Í. t'~:~i.~o ·de 

la hipoteca• .i;>ar.>: ~~~~¿.-,:.: ~fe.ct~/~o.nfra. terceros•~}'·~~· necesaria 

dic::t~ns3:0i:.c-ici~·L:{/d~c~:~;:Ls:que ;·co:;b:;m: ·~··· Lt~~;Ld~go •sean 
':'--,_ -'-:.;:~:-···' ~,·~~ .. - <::. -.. -.~ '.! ;.·,~::_-··'"' 

registrales y· ·na s~~- ~eg-1St.:~-~;;-~, no ":PrOd~·¿f,.:¿¡n· '91e.ctos __ '.~en: Per ~~icio -
., . - :,.-,, <- : -: .· ,;~. ·:-._~:::.·.t~.: .. _·:·:::.·-

_-, :'':: ~ :'. ·_ ~ 

-:-r.-~:.··.~:>-· .-·, "·· ... .: -: . -:-_,!--
.. _, .. _-.,,_-i::-..:\·::r ·-. 

de tercero. 

- Se llama térce~·~. ~'.'~is.\r:ª 1 /.a ·:.· ¡ 
derecho real --~a·d~-ÜÍ-~id~'::-.d~\'~·Ü!~n~ .. ,fe·. y:¡ a· .. ,.·titulo .oneroso·- Si ese 

.-;,-- ·-·- ··"\·.1_ 

derecho fue ·-ad·~~~~-~·~,d~~:~.:~,~1~_;;·:-:.q~7·:?.'~?.i.~·-~-~-1~,i :.;,~-~~~:},s~:-"'_·. ~:i·t~-i ar.·· ~n .,. el 

R.P.P. Una vez :.:¡n:~~~;ú:·~~- -~-~: ·'.·'~·~-~~,~~o-'.i ~~-.:;·o~:~~:lb·i~ :'·y}~r~·f·~~Ei~te a' 
c:ua 1 esqui era_ ~;~r~ \. ~f:i'~:·1··~~·.: co~···:«de~ec:~~-. ~~··~er·ior~, n'o·:· irls~r i to. -

- ,·: .. ·- .. •'" . .::-~~:, ·" {'::·' ""··:,_~ 

Las c:aract~-r!s't{i~·s_.··_.~~~l ~9~-.~~--~~:::):'.·~eg~~-~:.r-á1 '-~~º~/:_-· 1 j ·:: Oue. haya 

insc: rito un d;r~.'c·h·~ :;'. -2 Y ~-~:;.:~~~~~~ :· ?~.¿~~h? ... ·'.;._·1 ~:~;_~ay·á :" ~-~,CiU ~-~· ~ ~,~ ·de (9~ i __ ~n ·. 
aparece c:c:tmº. ~~-~~:~ ~:~:'. Y~~·~:~r~-¿-?d~~-~~ ~-~~-~~r-~+~~~-~-~·>:1c;~;·:~d-~t"~~ :q·~-~. ~~~~~~. · 
la publ ic:idad <tte·i:": R;:p_·:;P,;:~"''.·, 3'')-.-:·: a¿·~j Sea. ~d"e·::.b'uen·a ·::_te. :'.;ia~·t.~ ::es/· que. no· .. 

haya c:onoc:ido,~ ... .":i·~·~:::{~·{.-c:i"~~: :'.en. - ~a·~~ .. ; :-~~Ot~,~~ióf}Eas .. «· --~;: ,~-~/~~-{~s .d.e1 
Registro s.i'····¡-a·~ ~-~h~·y~~ "_'·j 4 ;\;-á~·~:_.;':h-~'Y'~ ·o:_ad~ui,r.Í,~~ ·~·_~u::·-~-der:-e·~-h·~~ a _ti tul o· 

·.·· . ," 

oneroso. En. -~~s~-:~ d-~ -~"~0~ f: i -{·~ t,6 ·:d~· ;-d~~É?~~Q~·. ·;·ri t~~- .'.·~-~ -~·: ~d~:~ i r~rl te·· a ·' 

ti tul o oneroso 

primero (67>.· 

(67) Azua Reyes, Sergi"c:~. Op. cit. p·ag. 481. 



11!.0 

Art. 3008.- La inscripción de los . actos o . cgntratos ·.en ·e1 
~ . ' . . . . ·. 

Registro PU:blicC tie~e e'fec·t~s .dec'i~r-cltivoS. 

- Por ser nue~~~~:·:.:~egiSi~~iD·~: cons~ns~-~Jf~t•,: ·la :-í:~~~~~;~~i~~:: d; ,
la proP~ed~d --_se·. :·:·~~-~iji·~~·:_'.:. por.·';~~~: efé.é'tO:.-· del~·:\·~~~~~-~~,'~·~.~~.-:~~¡~· 

--- ·_~::·~·- ... . .. :-:~;-;;.y"'. ' 
necesidad. ·de . t¡.;.~-Cü tii~(;·y·~·~-;:sea·:· M.9.turat o : Siinba·11ca·. ·" -~erO_>pá'ra··. qu1t .. 

surta efectos··:·~:~~~:~·te·, ... ~ ·.t.ér·c~ras·'-déberá ·· in&cF-¡~~-;;~-s~>'.::~\~~~·;·;R·."P~P· •. ·-
' .~<' 

no ~17s;.: cüncl'~>s'i'~o-:'(Palclcio 11-
~ -~ - ;·,·-:· .• .. 

,, ·,.:. - •• ·, ;-.'::: ¡... ~ 

~-;·.~:.-··. 
(b8). 

·:;<-. ~-.-·· ';, -~ ·-: - ... -. -:_ ··.. _.,. 
Al r~s'Pec.·t~~'.:\~\:.S~p~~m~: .corte~ d·e·.'. Jus·t·i-cia ·>:I~.~~; 'la .:.~'N~:#~~:~~-. ·.en 

.Jurispruden~·i-~~~ ~~,;~J,--~i'~~-\ha ·?~es~~···~~: :;_-:¡/~·, ., ,·::-.'.. · ·-~·-. 
. . . .. ·''. /:. ' - :--.~--·_¡"'' 

Regist~~·:·,.·~¿t,·1:i·c~~t··" ·=Ef~c't'o~ ::.d.-._-,i~~.-, i·r:-~c:,~:i~·~r~~~~~ h«Pch·as· (en __ . ei ·. ·:· 
• •o«,' : '~> ' ' :'~ •, 

Las inscr.iPC~O~éS \.F~~~·~··:·-~ ~~-·- ~l·;::·Re9iSt·,.o ::PÜb'l- i c·o·~. ·de_:~:·1-a·::: Pror;ii'edád-

t i ene et ec. ;;;~ >. ~ ~~~·;--~;~ tiJb~ .·::·Y ~:~ó :~~- ~~~~:~-i~::~·t j\)ó~ '~ :~·: ~i1~ ·:;·: ta·1 '. :: ;nan~;.: ~"·-. aúe · 
·,·.·.-- .,.'' . .:!! : /;::· ; •. , f- ·"\:·"" ·~·;: !_';:, - ·'.{ . ', . 

:::c::::::::~:J:::~::1~~¡;JL,r;Jt'f~rl¿li{j!Jr~~~1~;i·\:"~tit:: .. ··::·· 
) -·:·_ ... , .. , .. ,'' '"·' 

derecho ( SJf7" .... :'AP'érl'~i:~e';:> i"~ i 7·2:1995-~ <.".~.T~5"i s:"i'. dÍ! -'.": 'EJ ~cut·~;; i as-~· c:Uar ta parte, Tercerá. Sal .. P;: 72:il': ;¡~)'~) /·>'>·' ' ' > ' 
.-. , :_: '-.... '.' ~ : ,, .... ; ' ;-.: '.¡'.·;,~· •. :' ... ., ·. · ••. '·.;: :>~·- ~-----:.~·.: ::: . :,. ~ .•. ·.< : ' .. . ·,·":.:,~, .. 

Los pr.ec·e~~-~~-.~~ an·t·~~~~ k-~-,n~~·t-~d~;;·_·,;,~s':(~~·~ 1 r;~a'-?,::_ ~?Q·ug;/ia :<j~~df- i~~'ion 

de una Mí pote~·~·:··.~~-:.'.~\---· R~~;¡~-~.-~~~Ói¡:~.-~;~~~[:'~ ·: 9,~~~i~~\ ·¿~;n tri·:·ter.ce·~~·5 ~ < 
·.':.-- ·.::·:: ./, ',-;\ ~:V ,;_';-:-_". ·"'·". ,·,-:·'.'~¡~·~:_:~\~'··~':·;º_~y; .. ~,-~·::-~·.~-"-~-~.-· .. 

e:1 art. 3~0~:'~·,~e'Í •c)¡;,¡e;:, .. miento .i~t;;"S''2üá<1.';'';;;'!it;~(:~~~:, · 
·.:/~-: ........ '~¡;::~:·--. _.::. --.... :_:-;_,':/,.:::. '/• .,.: ... ~~.<~.'.--~. ', <·l « ,_. 

;., ',r• ., ;"\;-:: .::}·.';,- ~\.,;-.' ':'.;-::_"·,;' 

El Registro ,_:i::;~o·t~g;>-i.~s .:--,d_er:tic:ho:a··.:~dqUir.~dos-:::~o·r ''te,..:c@ros· de 

buena te. una: vez·' i-~~:C;~¡ ~'~! ·.-~·u·ri~-~-~.- des~~~~ ·~·e· .. ·~~-~ le" ·o :°;~:~J-~'i:va:,- el 

. . 
(68) Azaa Reyes, .. 5ef-g'io •. Ob.· ci~.- p'cÍg.,_ 402~ 
Có9) Op. cit. pag-'.482 •. " 
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,_., . 
resulte claraniente 'del 

. - . '·· . ' ' ,~ 

~iS~o · 'regi~tró·~: este .'' Co ··.-.~ispue~to. en 

articulo no ~~·~. a-P1i'~:~;.¡í::.: <·10s·;:c,q.~t~~'i'~~ ·'gr~t·ui.t,~~; .. ·;.ni; a ·acto;s .º 

contratos que·: se' eje~:t·~·n· ú ;~tor_guen::vi'ol áñi:Jo ·,la.: ley .. 
' .. · .''., . •,,\··'· ~; ,'.¡_ ~~_,:;.·-· :~. \-.! ·,':;-:. 

- Este. ·arÚ~ul~; tii;.~~ ,.como; 1~na'iici;.cj 'la ,·~>~t~ccio~ de. los 
terceros ad~~i~~~t.;:~ d~ :tiu~~a:f~; eri f"ª~~~i~ :;Je bienes. inmuebles •. 

'-.····· ·:_'·f~: ,'-'.¡ ___ L,·,.:·_ ·':.<'.; ::.; ~-·;;,;r .. ·; ·;.;'1---"' 
"; \' _. :>·''.,, :~:~- .. , - ·. - . -

La ·insc·r-ip·~·1'0~ -'~fe~~J.-u-;,' .. ·: der~-c~~~·- ,·(hi'Po~ec·a,_: ... ~;en-:~~1-~· R:·~.P~.'- ~t'orga 

como be~~-:;i-~'.¡·~,s/:-. ~:~·i>~~~~~v~:~¡i·~: >~~~: ~-~;'.· e><'isfe,;·ci·a-: ?~<:"/~:)~··~~~.t~'n¡~_ad. 
frente a''ot~~r~·o ~ú~.~C:~ft~·~ <::· '··:':< <~ ·-~~-:. ·:;~>; ~~·-· ··:,,--:' 

El . te/~~r~·<·~·~---:.·: -~.~~~-~ -,.~: 1~·'.:'. ~~· ~-: ·~·~·i ·~¡;; -~!'~·,:. · i'Xt~·~~·~~i ~ -en:~. ~n-. :. a C. tO· ··O 0 

contrato; ·•ti~~~:~¡~· ~~b~~go· .• ~~ ~~el;c'j~~·~:'ci;~?¡;·co·~~,q~kha····. sido 

objeto del. ac:t~,~·~;;·n d~~~~.~º:. ~~~~i~,ido •por .tl ~~lo ~~~~~~1\ ~mp,¡~¡¡do 
por una - i.~.Sc_~ ~ e;;Ci~-,; < der i Vada·:· de :- ot'ra· ·· PrOVe~.'-.1_,.e·nte '.".d~~:,·,¿~~:_:;~·s.~.>.-·. i~ ·-._~·~ ·. 

; ·.-- - • > •• ''" >. 1 

interrumpida ::d·~"··"·,··~~~~~·:¡·pgi~n·~~~ .;·'~·;·~;~-b~-~ :::~¡~f P~i·n~i'PiO:·~ de·, ·put,·1·1c·iCú.d 
·; :· - '•: -->" :_ ·-",'. ': ''' • e ·;·:~. :· ,·. • •• "' 

registra!, ·; , ".: · ·.• ;•:¡' :; ' , y ,, ,(' ;· ... 
Los der~c~~-~.: ~-d·q~·i'~i·d-~~·:'. po_r ';·Un'-·~ tíi.arCe~Q-:-.•adqúi renté:-" d·e-;;:.b~&na\-- fe~.~··. 

- -.:- . ., . . . ' -, . . ~· . . ;1 < . "'· • -:'j , --: i ~ 

o a titulo" :doen~eroc,h~.~~o~' .. :.·.':d:~·.,:o~ ... -,· .. P~r.~o"'.~-p: ... ~,··.ne·.· .. ·v.t,aa.·,.f·1do~a······~asp~'!:a;·:e~n·~. qt·et;.-~-~.·· .. "~s~e"s··m·,~pu~e·~ ; ~~< ._;.;,~le. o. 
resuelva eJ-_.. , _ • ... . _ ~... , ... , ';Y.:L'.~¿~~~:6~:;)'~ 

resol ucion ~0'~7;ie~·~t:;,"b~~i~; !~~- c~_n.~-~.~~I~-~;.~-~ism~s ;t-;'.".R~~i;;p~ / 
Es impor,tante: 'C"ifa·~~::·,:-.. 10"~~· m.irli1e~'ia:~.~ \·po·~; --la ',:,j~~i~P~Udé·n~ia·:·_ 

def ini ti va ·~~-/{¡~.'. s·u·p¡;.~~a:?'~d~'t·~';-~'~ ... j~-~~'-I-~T~ EP~::·::r~·;~~CiOn .· a~~j'b-·;.~~'u·e. se 

viene comen ta~~~'.: d~~f~~~·~\1·0: -'~-i~·~ierl te:-:_~~ \¡~·;::'.~:~~·.~·~·: ;:~L'm~~;~~-::~~~-. -;~~l 
"i ;f 

r~~~·: ·2x~-·~: ~~i: .. s~~ina-~~'.6-'./J'J~¡·~-i~~ ·de, ld" .. Feder·~·c1on: 
P·.~,..~:.:· ¡·~~':-_-~·;:~~-~~.i-~:·:: d·-~:-i· .';~·~¡-~~·~~~~'-·el~·,~:~~·-¿:.¡,~~"~~,~~~ ~e 

Apéndice al 

"Es tercero, 



_-, 

1ó2 

apoya en lci inscripciOn del mismo, para fundar su adC.uisiciOn, e 

sea, el que a·dquiere, basandose en una in.scripciOn anie~ior, el 

que deriva· su derecho 

en genera{,,· ·importancia "alguría las partes 
: ... - .. :< . , 

otorgantes·, que se obl ig~ror:t_ re·~-¡~~~c·~~·e:n';~:~,~~ :. Í~~ '."t•rminos de su 

contrate, ,indepE'ndi<mteme~~e de que'( ~~ .. :Y':'g,~s~rái-a- tiste, es 

frente a 

solemnidad ·absoluta" ( 7<?>. 

Como tesis _.rel acionada·s-~ a··~~-~-~~~.,~~ 'e~ 'e·1·- ~~i~~-i~·~ ::.:~p~~~-~~~. del 
. ; '. '/'.':;.'_-_ ~ ·: :: _'.'. _, ·- .. -~-· .''- :-·.': 

:;~:.:~>----:.·-
Tomo LXIV la-

-,-._ .. -

"Regist,ro · PÚbi¡;·r:r. >d-~.- fa <"·f7'r'oPiedad:·- Los \'i~~:~·~;;~~:'~<· ·~-l..e· deben 
·.. ·;· '<:-·;. -' .·.:.·:-. · ,·: ;;; -,, " - -

r•gistrarse; ·l'"!c. sU·~-~,~íí{e,~.~ctO~> ~~~trá}.t'.!r'Cll;ro·~-. ':~-~eli_.tr:-as ::no hayan 

sido inscritos~;_' ~ .. i.:.-Una-rcc;n;pr~·v·ent·a·:: se :;·~e-9i's•tra:·0,~0rí~ P~s-t·ér :ioridad a 
- . - '." . ,. ·~ - '>t;/· - . _. ,. 

la fecha en:;·q~e:· s-e:: trább•'Íi~b¡.r'1icJ·-:,·~o-br-ete1\1·líiñi~ébié'_~-q~~<se _enajena. 

di cha ve~·ta ~-.·-/_·~~~q:~~-~ tr::tn-~Y~tti~~:~(-~-~~·~:~¡:~ ='i~·~·5~¡~-~;~:~:~~;~~;~~· -:"í comprador 

y el vendedOr, ... no ~ ;~·~:'L~ ~~~~--~ .. :'."~-~~~---.~".: :~~ >)2.~-~-·:,~;~,g~~~e_;: __ ':,:que, ad qui río 
- ... ,_._ .. .,,, . ">.•.'. 

derecho resp~~~; fj~,.~t~n:'.:~ªL•:h~~?,1~~:7/t~'J.f~~i§!:~/ida~- a la fecha 
en que se_- inscribiC»ila l7,compraver:ita"f-"'_en~~tanto~-que·~_eJ_:, embarga_':lte. si 

·,-;--= . .-:·:·.· •: ., · --~.--f.<~---~-::.:<o-}-;~o\., .. .-'. ·<_-;-;··'.·;-~- :-\/~·.\.::~·~i~.:~:i ,;:· .'-~: ,· ·-
puede oponer .. al". c.omprador,A:;los··!derechos: r:-eales· qú·e:~~ s•' derivan: del 

o ~· -; :.<- .. :.," ,_ :'.':·;j :·~· :·; .. _..~ ~··: ... ~r-.. \:. >;':; .. -/.:t:~ ;:·} ~· ·_::·4>·;<;., .... . '.::-:-·. ·\,_: .. : · .. /:· '··º ;·.:-
secuestro. debidamente,,registrado.·~. :·< 71 r. ~'> 

Por ofro:·•J~ci;;·' ere~;~~ ·;·~~~~eni:~t;m~~d'o~~r-~l.; .la falta de 
- :_ ·¡ .... ". ·.''. ,,,,, -::: •. f::.i,~.~, ... <>.:.-

inscripciOn .. d~ /\~-- h.iP~'t;eC·á .-:_ ~~1._o·, 
__ .- ,,_.,._ 

, • . • . :·· . ' .'. ;·. , 1 - • '. , ' -. ~. -.-, 

(70) Rojin:~-' vÍi'1-~g~~-~ ·:~·~·fael .·-. Op;- cit .• 
171) Op. cit. pag.•·_471. 



terceros, y no ~on respecto a las partesw 

Concluy"endo _pod_e'mos·. dec:.~r .·que· .. el 
-~>- ;· .· -__ 

publicidad, origina ·que.· "¡Q~ et·~ctos 
···~: . . ...:·::- ',_. --

:.R~g ~.s tro.~ por ·~ me·d io de 

no.:· sólo:: del· -~·ontra'to 
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de 

hipoteca, sino - de -,otros -;·derechos :i -actos - .juridicos, 'Una· _vez 

declarados . ; ¡¡·¿{''i~·~"_.:::; o : .. leg.i tim·~~~~ ~ <-~./~~-~ · -:·\t~:-·~,' a·üt~~idád ,-: : pública 

correspond~~~.t;;:.··_;';_·~~\: ~~;t·i'~ri~-~n~. ~·¡·~ia .. 'l:~-~-:·:.J~~i;~ ·qúe> nc;>;on part~s •. 
·~e· -~'.-, :.._·.1· , ~:>:· .. ;_,;.;·• --. 

es decir loS -·-te'rce·,.05-~· -~'y·:·: p·a·,..:-{c;;~:~·:;;,t~;n¡,?i~~~~a~_--:~-1i·c;;.~c·1a·::_·y_'.· validez. 

frente a,- ~~,~---~-~:~ i~~- --:~~~r.s~~'~,~- :::~~¡·~~{J·~~ .:~~:~.~;;:~~;i. ~~di! iq~,~~\· ~-'.;~~~ ~¡~~~~:::- ~, ·. 
cancelen. 

,·:.:-·- -,;,_,,.:;· ·'.:-::~:.:: ·~-:.\/ >-'' 
·.·.-. 

El regis~rci .~i /u;;a 't·~~i~~~-. l~\k~~b·:1: Úisr:"rip¿iiln, :~s una 
. ;, - :.,'. .~ ."J;." • .-~ •• ~;,: ·,;__,[-' 

formalidad señaladó·· en·-· ~i~-·-~.~e?;:'.:c sin_·~·:--~~·~~-'> ··reaI-.i~,~-Ci-Ón -::110 "'es 

considerada vi.J ida.: (~~~ h.ip6ti.2a) y respec\6 +: ... ~'~.~'~~~tos c6ntra . 

terceros~ L:a/.·1~;:~~ .. ~-idadlde'í ·~R_i?g'iStró-';·p~-Ópó.r:cioh·a :··,-~·~ .. ~~·1c-.ia· ·~é. ~-~ 
. ...... . . - . . . .-~ . ,._ . -.'·-,. . :< ;. ,', .' 

hipoteca., ya": cbn~ti·tu·¡d-~>-'-'·~·1;..~n't~-: a·-:. todo,_··e1· .. ·mundo·, .. y - Contra. los··· 

terceros qu~ r~~~-.. ~-~~~ )\~·i-~r.~~~~os9 -'~~}pu~~-;'.~-~:~:~-~-: _ _.~-.~~- el - corltrato 

de hipoteca-· _ob'r_a ·:·in~-~/i i-~ . e~i; el 

esta plename~_t:~ ·~~a1 Í2.cld~1~ 
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CONCLUS ONES 

PRU1ERA .. La hipoteca sur-ge a la vida juridica como una garantia, 
para el cumplimiento de una obligacion, siendo norm•lmente •l pago 
de un c,.édi to. 

SEGUNDA. Toda hipot•ca supon• una oblig•ciOn cuya ejecución 
g•rantiza y que le sirve d• sopo,.te, no sOlo •n •l momento de 
constitucion, sino en todo momento •ntre el derecno principal, e5 
decir, que entre l• obligaciOn garantiz•da y la garantia. e>dstP 
un• estrecha relaciOn de d•p•ndencia. 

TERCERA. L• hipoteca es un d•r•cho real impu••to • un bien 
inmueoble, derecho real para gar•ntizar el cumplimi•nto de una: 
abl iQación sin desposeer al du•ño del bien gravado y que en caso 
de incumplimi•nto de la obli9acion, concede a su titular los 
der•cnas de persecucion, venta y pr•ferencia en el pago. 

Se afirma qu.- •s un derecho re•l, por que e5 la consecuencia 
inmediata del otorgamiento de un crttdito, que produce 
consecuenclas juridicas para las partes que en ell• intervienen. 

CUARTA. La L•Y no define a la hipoteca como un 
acertadamente lo re9lamenta dentro de estos, en 
reune los elementos de todo contrato, como son 
p•rsonales, reales y formales. 

contrato, pero 
virtud de oue 
los el•mentos 

QUINTA. AunquEP" la legislaciOn vigE>nte en el Di5trito Federal no 
precisa que la hipot.eca solo se constituir• sobre bienes 
inmuebles, se considera que de acuerdo a su naturaleza v 
atendiendo a las dispa•iciones Que la re9ulan, los bienes 
susceptibles de ser hipotec:•dos son los inmuebles. pues de. la· 
contrario si se establecier• sobre bienes muebles lo canvenieMte 
seria constituir pr•nda. 

SEXTA .. E>tisten div•rsas forma• de e>CtinQuir una hipoteca, pero ·1a ··· 
más sencilla de •1•ctuar, e-s el pego del cr4'dito, ya quE" bastará 
que el deudor l iauide su adeudo con el acreedor, para aue , la 0 , 

hipoteca desaparezca. 
· .. :·.,: < . ::· . 

SEPTJM. Para que una hipoteca quede 'formalment• tf)(tióg'ul.da~;·- es· _ . 
necesario pr'oceder a su cancelaciCn en eil Registro ·Públic~·_-de.f:1B.:~·:·. 
Propiedad y del Comercio en donde se haya inscri.t'o•.'~·-~1.a·.:;'~'cUa1 ·::·' 
únicamente procederá con l~ exhibición de la documentacioñfU.ñ·: ra· 
que conste el acuerdo de· las partes de ·e)(tinguirla.>.· ',~·,:;_-:·:·:~·-_·:\. :.:'' 

OCTAVA. Es importante dejar establ~ci~~. ·. ·Que~",.-:·en ~-'~:~1--::'0i"St·,..r_te: 
Feder-al, los docum_entos·. en l~s QlJe deb_er:-~::~O~sta~:·.:~la .. &Kti'nciorl.,_,·es 
necesariamente una esc:~i.tura: .PUbl ica/'; l o<.~ue:i n.o':. Sucede-.:•~'. .illgÚ_ncis 
Estados de la RepUblica,-'en ~onde puedf;•.-sé:..:-':-'na;·:~a-".'.ta·_~i.!"'í·g'i~a por. 
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el acreedor. hipotecario o la. persona (con· facultades) ·.Que 
represente al a·creedor·f-. si se .trata de una .socied~d.,_··don_de - e><prese 
su conformidad· de :·cani::elar_. la <_hipoteca. 

~~~:~~ja:=~: ~:d?~iu~Jj~'!!{:~:E:t~f Z::r1:.~·J~}¡::eíJj:1d~~~~~f;i~!i~~~~ • 
Un i camen te,. en": 1 a :'.caiit"idiÍci'<de :(si tua-Cion.es '·Que ·:se ':.enL.irhera.n'·pára ~.'cada 
una de el 1 as··~··. :;La·:·(cü_a i ·:~<. eS_.;~.~ _sorr.P~.;:~ns~ bf~ ':_Jt0dc:ii·~.;~~t:".2·:?C1Ué·_--(tifie~ tr:-~s-, .. 
nuestro de~ec~o.:·· sOJ 6 .-.. )e?' dec:t.~-C:a :: ~l. gÜryo_s":'·.~rti_cu ~ oS\~f:~ sL('~ est'ud_i·á~·:·~:1_-~s-· 
otras 1 egislaciOnes';.'CUerltan'~·con·-_,, !E-yes'.·- comPletas-.'d9 :.laS;m-isma·~·(.:;'. ·\ ·, 

-~· . ·:;·.'· .. ,l 

¡-'. .: .. ;-/:·· ._,:,~:: 

necesar i~s ,-·.·,en ::.;1 aS/<Q~.e.:.:r:io·.~.: p~e~eJ;cOnY~nir.s~·.-_:úria (v igenciá._'·: .. ~en.or. ":Para. 
la. hipoteca:· q.u~ ,·p~f~:~~r~·{ob~ ~9a.cion::p·."."i.~'cipal ~;.', da:do~'.q-ue:.~aq~i:< ~ay un 
interés .PUb_l_i co,:'. qU~ .~-~bl __ iga'1:_..ª ~:qu':'··</{asf gara~ t~a-STPe::rm"añS.z caii ·: durclnte 

m¡i~lf"~Hi:r~~\~~~;~jt\~J~:~";t:J'~t.;~t:::: 
jur idicas .en~- contra·?de-~~aqliel lils·~-1 iJ'S.r.Si:::m"ils;::·que·~.n·o:: Jntervienen"-en -el 

:::: ~Ape;:R~::A (e2i:
1

·~J2t0JH02\t;~{~f rrt Xf 8~t~)2~¿~·~~L·. ·,:~·;,,,· .. ~·~~~. 
inmediato .a -segui r::.~.es.'."aC::Udi r ;~a l,Y ~eg'J. 5:.tr:~:·-~ub.l_·i co ~,de >ola·: P".'"Cpie_dad. ·ª 
~=~!~~~r d=~h:~;~;_:~~}~~;~:~i'_~~~~~,:~i~~~l¡~:·t~~'.~~~~:~~~~~~~-l~-~!~~;.~~~j~~~~~=~-~ 
frente a otro sujeto."··· de ~··mejor_~ der:echo,:.al·:'•'.momento" -~ de_:.:_'un ~::conf 1 icto 
j ud i e ia l • . . '> . ;<~-;:,::-;', ;·~ ~.:.;.-·.':::"(' :// .. -.:-..:<}> ~',.i::. ,~:·.;::.i::':.r::-~: .--.:~,-~>::,(~,~.· .'. ..• ~.\:.:::· ;>'-< ,'· .. .:. ~~'>;". .. ' : :-: ...... ' ' . . - ,., ..... ,. ........ , / ><· ... , .... ·.-\ _ .... ~;·~.·.~ .... ; . •':'.::.'. . . •' 
de De igual- maner:-a":"._los ~:tercer~~(.-~~t.e·\.~.s~d.os ::· t~,~·ne.n _:e .l ~-.. _.:~b_l ~~:~.~en 

inte~~~~~r deª\ o '¿n\5rt;~iC>:a~~:ti~~~r=~~~1~d~~~ ~~~"adt~~~~i'~~ Ó •.·.· . le 
DEC IMA cu~~TA.; . ·~.l ;_'::~~ ~-~:~:~: :~~,:' .. ~:~ :~'~.c~~"i ~~:¡ ~·~ ~·d:~· '.~·~n:-~·::,~;¡~~;;~·~·~~ :· .. ~s;·/ll.~. a'c to. 
pUbl ice administ~ativo, .:f!lediante_·:.el .... ~ual .':.el.-," ES ta.do-':· in.~erviene como 
autor ida.d com~et~nte:_Par:-a:.~ ha~er· :.''ª l ~r '..~se: der_e~h?.· iiis~ri. ~~. 
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Esta situaciOn origina confianza y da tranquilidad a todo el 
mundo, por la firmttza, seguridad y prot&ccion jurídica d• la 
inscripción, en virtud de que una vez inscrita Ja operacibn tiene 
eficacia y validez frente a todo el mundo. 

DEClt'IA OUINTA. El efecto que origina la inscripcion de Ja hipoteca 
en el Registro Público de Ja Propiedad, •s qu• d• inm•diato surte 
efectos contra terceros, lo que no sucede con las partes ya que 
entre estas surtirá desde el momento de la c•lebraci6n del 
contrato. 

DE.CIMA SEXTA. La inscripci6n de la hipoteca en el Registro PUblico 
de 1 a Propiedad no es un requisito p•r.t que sea considerada 
Válida, Ja finalidad de inscribirla es hacerla del conocimiento 
del público. Por Jo tanto una hipoteca inscrita no vale mas que 
una que na se a registrado. 



lb7 

BIBL.IDGRAFIA 

- Azüa Rey~s Sergib·~· ,i:·cod:igo. Civ'¡l,- C~me~t-~dO. ·T~ino. V.: Contratos. 
lera. R9impresión;. EditCrfaJ>f:>or'rucl.···.Mé»cico, 1990 .•. 

- Bejarano--~ s.!.~~hez···.M.1nUE.f·;; __ QbJ198Ci0lies-:'ciVi 1es. · Edi"tor:ial Harla. 
México, .1~?4.:.. ·~; -:·· ·-· .:/,·,':.:· ,_-.,:~ ;;" .:.:· 

- Bravo . · G~-~~~-~,i~~· ;f_.:~~-i:.~'f'~~:!:: ... · ~p,:ime~-·~·.:. ·c~·r·~~/.:-~ ·de·. 

Edi tor:iaJ'. Paw1 ;·/Mé.><i,co,\/.19~~~-·:; ::x. ,'.,·:. 
- carral· .-.Y·~-·:·d~\Ter·~·~:l<{J_¡'~,~~-;·o~~ec~c ···~.~~t~·~·~:~~ y .Dere-~h~ Registral. 

Editorial·. Por-rúa~- Mé.1:tfco~~ ·1980~ ~~;.,,.,,, ... ·''.(c .. -A¡.;' " .. 

- castro ~ar~~~,d~'.' ~~;~~n.'ri~~¡;chode·R~~is'tr·~.'..'-.. ~:. Editorial Porrú.J. 
México,' 19.62~_"': ·>·-··/o, ·.··;,:/.·e·- ,7~·- .. : .;,._ • 

Derecho Romano. 

. . ."" ' : . - --~. \ '. : .,- ·, -. ~ --- _.· .-... 
- Clemente. dé. oiegO~ ·:~1nSti túé:iorl·es~.- de .. Der•cho .Civil ·Español. Tomo 

11. Madrid~. 197~,':;.)'.é- _''',,.;i). '--; ,,, . .,, ,:e, . ' 
.:;'.;_-"' 

- Col in .. _,_s-iin·c·t:l~~/.7,_:;::GÍ.·¡j."1 ·1 e~·;nb"~~· ;;,.~'·PrO'CedimiéntO -··~Registra) 'de la 
Propiedad ~::,Ecii t'ór'i.al ·: Porrua·;- Mt>Xfco,. !1972 .:-:: · -:<_·:~:?: .. ·/:·_. :-~'.':,. ._ : . 

- De cosSi··6~:,..~Y-.~:··c~::t··~~".::~·,;k11-~~,~~~- ~~1eC:~~oneS~de ~~r-~'7.':!~: ~ipotecari~~ 
Editorial Bosc~·- .. ~ª~~el_on~, ,~.~45. · .. -._·~./ .·:.-_",'."'.;'.~-~:'::::.:-~·>~·-' ··-. -'- . 

- Espin cano·v·a~·~,_~'.-~an~:y:;.~;~:_~~~-~-~-ho:·ci Vi 1: ,E-~P~~·~i:. _ ~~~ :t·~·r·/:··~--~B~s~~- · 
Madrid,-_.l~.52. :e···::~'..~ fC-:~-· :·:_{;~ >.:~·,:.f .. ~:· - ···:;>~·::~ '.'.,_-( · :·º~ _ ... ,,._: 

- Fra9a G~·¡;·¡ri·~~-: ~er·ech·éi ·:··Ad~~i~i~t;::·~t(vo-::.~·E"di t'~rii.'1 ·;-~~~;'u~·=; Mt>Hic:o, 
1980. -,i.::_~>:_.'.·.·" , .. ;··:'., ... ·r:~··· ,,,··:>'.:·;·':.~.::-:".:'(' "'"'·\:::--. '.~/::.<:::-~ ~'./.::-,. :·~- ... ., . . .... 

- La cruz -~·.'ae·rd~fa>;·J~st~;;y:(~·i~~:~·\:~·~é:.i'dt~·~~- ·.-. ·d;' o~:~;~-~-~º <í:~~~bi·~:~-~-~~-º 
Regis.tr~1.·;-Editoriait~z~~a902a:·:,,_19s7~:; · :'- ¡:::; .... >-~<-".~-.. ~:._-_.,, .. '..: ' 

- Louis ·- Jo·~~:~:;;~:~lk~~~~~.~~~:~~;..c{~i;,~:·~ .';'.~~~~º:Ji··~ ~:~·r;¿ii:,~·~·~': ;·Si~~i~'¡:~as 
Europa·.:Amér.iC:a '-.'--:Bosch ... ',y~; Cia~·\Edi tOre•s·. :~u~~-~.-~~~.~.r;~s·_.f·~~.ger:i.ti.na, . 
1951 •. - 'i':h. n.• •. ··_o(',,·•i~;s·· ;··:··· ; . "-''' .,, · .. ·.'........ . •• , ,:•· ·,;. . .,., 

- Gonzá l ~z-: -. · o~~~~~Z""t;:_.:.JoSé: ·Ma·;·i~~;..'~:·~~~~cn'.·~~-,~:; <-~:;.-:·ti!~-~~~~-~--::.-~ ~i'·~-~ct~·~a r i··~·. 
Madrid,-· l~~~,~> 1:¡_~.~::~':; "~L:.: ;·: ("<-~ ::;~;~· _.:¿~:::- .: .. <':;·~;,·:··:,~:.:·· ,. .. <--e:·_,.-, 

- Gonzál e~, ;.y :11.ár'.úrii.~ f.i2~b~iino> E~·~~~id~·~~::o:~~·~~·J:Hlbot;.c~.-i~- y 
Civil. ~-.Toriio •·¡·.<Editorial> Mi'rliSter.io' -~de'. Justicia~·- f".1adrid~<"-1970. · 

. , · .. ,,,, .. ;;, ,. . . '!.;· .. :;:.'.' .,,,;_ 

- Margadarit_ ... s~ ·;:Gui i rer-mo· _·F:~ ,·, -~-E'1i O~'r~·~'h:ci Pri":v·a"do: _·ROmclnó~. Edi tor.i.al 

Esfinge. r:~~~-~o,'·-.·.~:as; " ... ,,-:,: _:-:;_,~·.:~.;-.". :~·:: ;·:·:·:·~·'-><, ,._.~ 
- Muñoz Lu-is~·- Der:-"eChéi Mer ~·r,t'ii··. EChiOr·ia·1 . c-~,rd~~as·. To"m0·:·1v. 

Editorial. Herrerc;>·:··:_Mé>:(co. 1952. 



168 

- Mu~oz Luis y Castro Salvador. Comentarios al C6digo Civil JI. 
Editorial Cárdenas. México, 1974. 

- P•rez Fernández del Castillo Bernardo. Derecho Registra). 
Editorial Porrúa. MéHico, 1991. 

- Petit Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Editorial 
Nacional. M•Mico, 1971. 

- Pina Rafael De y Pina Vara Rafael De. Elementos de Derecho 
Civil. Editora) PorrUa. México, 1974. 

- Planiol Marcel y Rip•rt Georges. Tratado Elemental de Derecho 
Civil. Editorial C•rdenas, 1983. 

- Roca Sastre Ramón Mario. Derecho Hipot•cario. Editorial Bosch. 
España, 1948. 

' . . . . ! . 

- Rodolfo ArgUello Luis. Manual de Derecho Romano. Edito·,.a:·'.·As·t.rea. 
f111hcico, 1984. ~<,·· 

- Rojina Vi llegas Ra1ael. Derecho Civil Mexi·c·~·no_~·-.,- Tomo.-· .vl. 
Editorial Porrüa. Mé>eico, 1978. ,.- ·.: ... · ·.·-·~ 

- Sánchez Medal RamOn. D~ los Contratos Civiles·; .. e.di·t·~r:Í;a1 /porr·ria·_._ 
Mé>eico, 1978. },' 

- Treviño Garcia Ricardo. Contratos ·civ~·i:~.~~,-~··;:.5~~.: '..~~~~·~·~··li·~:~d~'~. 
Tomo Il. Editorial Font, 1982. ;::~;-,.:-/1:,'~:,¿\-!- ~-

-Zamora y Valencia Miguel Angel A: ·c~~~-;atos ;(~i~·¡}~:~'.~". É·~.i~-~ria-1 
PorrUa. México, 1989'... :-.~:: 

n 1 e: e: 1.·oN A.·.Rfo s ... 
._- "-",:< ··'.::\- ·, ,-;:' 

: ' . :<< .· . ,:·:·:' ~ .. · <{'>-.. 
- Cabanel 1 as GUi 11 er~'O ~ .:. ·c;¡·bc¡~~·~~~~;:- ·:d·¡; ··o;r~C-h~ '· 

Heliasta. Búenos.~Ai'reS~<A"."_~,~ntina·~- 'l;!~/-«.: .. 1 :: )/: ". : 1 ~ 
- Diccionarl.~"..·(;ran ~:·:·e:·r:i¿i~'i'OP'~di~· /:'t·a·-~~U~~·EP: ;. T.,omo 

Planeta. ·Bar CE- 1 ona ,·;. Esp~~--~ :-.~~,~~~~ ~~~'.~=, ~X°;~:~.·~~. 'o-
0
_ •• ~. 

- Diccionari'~ J~;.·idi,~-~ ;,M'e~'"i~~~~-~~: Editorial 

, Edit~riál 

- Enciclopedia· ·.<J~~¡~·:J¿;~,:~-- ·g,;;~:~~-·>:·;·~~i:~~~~;:~··j'":· .·Bi b1 i~g-~·~f ié~~ Buenos· 
Aires, .. Argenti~':1'/'~.:l97?~ ::" ,;_ ,· ·« -''-· ...... ~~·" :· 

- Osorio M'anué(~'_:~¡;~:~:i;~-~-ar·i~· ; d~~, Ciencias· ~~-~-~;¡·~i··-~:~·~·-~· Politicas y 

Sociales. Edito"ria_~·,Heli'ci.St-~·: Arg.e~tina~. 19.7.4. 



169 

- Sei>< Francisco. Nueva Enciciocedf~ Juridica. BarceJ~na España, 
1979. 

O N . 

. ·:' ~' 

COdigo civ.i1··para el ~istrito··"·F~~~ra1··:;:·,~~··~-(~a~~~ia -~~~¿~ .. y para 
toda Ja ,República; en materia:·Feder'af. •. ,,_Edi tOricir· - Po,.:rua ; .. Me>cicof 
1991. _" .,·,> --: "< :"·-''>' -·:,:, -'-::'- --

- Código Civil'-~~~~-~-~··, D'i·~·t·~1'1:0·~· .. ·,~~~eraJ .. : .. >¿~~~~:~.~~~-' ... ~~nS·~~·tuto. d~ 
lnvestigaci'ones .:: .. Jur'idicBS •. ·· Ú~AM.· .··-::' :~:_.~-·~,.t_º--~ial -,:·_~.ig_~~l,_.- :r:ior:-rcia. 
Mé><ico, 199:'?_•:.::~>.'··<· ·-y:.· --·:-- __ _ 

- Ley del :Notar:iado ·::~~-~~~--el ~-'.D~-~-~~."~ io F~~~r-~f-~_ .:·ec;~·t·~~ia·l Porrua. 
M~>cico, ·_ 19.93~'._ 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. Antecedentes Históricos
	Capítulo II. Determinación del Concepto de Hipóteca en México
	Capítulo III. Celebración del Contrato de Hipoteca
	Capítulo IV. Clases de Hipoteca
	Capítulo V. Efectos de Inscripción en el Registro Público de la Propiedad
	Conclusiones
	Bibliografía



