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A 1T SiLiOH, perjue t:u '.'imarvy pruVicidnciu ;

siempre: han estadé .co’l’i}nlép‘ dy¢ lu mane.




A mi’ esposu mury' X
Bonita,. gracina por tu 1ncondiclnnal apoyo,
mis lobroa son a tuyns,'grucian par compartir
elfmishogpa :

amarmecuda.

'decimiunte aun tuvos por aiempre

;l‘:.' P

A mia hiaos David Joaé Y. Juun Duniel-
bin_naber u tade

con au prenenciu en mx vidn

han side:el all

,proponemo

siempru tengun sulud ';ueréus7pard‘iogrur“toﬁb.
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Ch ml madre (Q.2.P.b. )'
N. céabe duda que le mujer que mis ‘se uma,
es 1n nrimeru qua se conoce, y esn ures tu

vJuanltu, aiemnre estarﬁs presente en mi- vi-

puiré niendo ase cirinuo que

mus lxgcra, Biunto tu dpiyo
hoy mu; que nuncn, ¥ perdonuma por no uarte

eatu adtlaiuccién en’vida, pero me reconfor~

tu quber que ce ha cumplido..‘f,-f»

Te wimne por. siempre.

Cami Padx?e-*

manuel Rojda hedina

Por 8u; anoyo y comprensidn.

A mia‘hormuno
Victdr
Irmg g?
Alfredo
ldaffa' d‘t.a los ingeles . ;
lercudes | e
‘sléa Ceclliu

Pdr su ﬁpoyo Y conmprensidn.



A mis auegros JObh GhauA y HnumINIA WisDINAG
Graciau, no solo por ‘al lugar que me hun hecho'
en su familia,lnino tamnién por hacer un lupnr
en cu corazdn, los qulero mucho Yy se: quu Lompartan

conmipo esca dichu que e ambursn.

A mi cunudo Joué. : . : :
Por impulsarmu siompre @ aser me jor dIu con dIa.—

hraclaa por tu’ apuyo.

4 mi cusiudo Luis Octavio: :
Por. éompurtir"onm1;o tuntus conug ubrudhblua Y
y apovarmu uiemnru en todo. 1o que he umprundido“

muchae gracias.‘



A wi asesors- Lic. Cecilia Llcona Vig ol

48 Ubted unu verdnder gula,'udmiro su dudicuclon

Yy untrenu hhcia 1a docunclu,.no tengo cou que “aru=

decer su anayo'incondlctonul.vaolo puqu decirle que

Lios la_bqnqibq pqr‘

A ni queridlsimu escuulu n.N.u.P ARnbuN.
e la cual’ me siento muy orbulloao N espero poner -

‘sienpre en wlto.

LAl Rerlstrn Pﬂblico da 1a Propiadud y de uomercio-
Por todo.lo que he aprnndido de 61, aaf como "loa umigos‘

'y compuneros que uhi he conocldo.
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_AFMIS #nIG0S, porque hen estude éonmigo

en las buenus-y en. lus.malas, ﬁrucluﬂ-por/gu apoyo.
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. m-'ruonuccm‘n. S

Ln México lua Inatltuciones de Fiauzaa,'aunque conatituyen e

todavez de aer una garantfa pura las natitu onus de Plunéau, -
se inacribe como grnvamen con Xundamunto en’los Articulos 31 Yy -
100 de ‘la, ‘Ley Pedernl de’ Institucicnus'de Piunauu.»}y
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ads \'”‘).) OLL- SnBARG). PO el Iil-"g"l‘l‘l‘Li(JI:)il.iti‘ i -A"Iu‘v_ll:.u'\ﬁ (M BAC N GTHITE

S L 0l Sn Al SUTAGTUN is GanaitIn LRAVIGL JUN sloaid, 31Y7 =

190 D2 LA LUY PEDERAL DI 1.::.'1-rrm,1m.u., DL PLeizal,

JA2IMNL0 T

"H;‘Jh Uub ...,(.I-».:o V’UDLJ.'A) l)..' Ln Pl'.')l’( lhu)

o1 w21 DErstHO. .’wnLU.o e

21 heslsteo “l.bLica -1-3 1a T‘xuplmiad uunquv en 't;kud‘n' T ins
titueidn l‘OtlLBlll'lUJrulL’-j, mm -JxIl_uuuu ) xwuontun ul Dux'uclm antl
F AL R nl Derecho .mmdnn eliizico uunquu 1o exlqtlé publlgldad -
reglsteal, exlwtl'-run tresiformas e ermmlblr 1 pxopledud"'Lu
nhnclputlu S b Jure uci:bLu" ML T:ad.l.l.lu" en luu uunluu
se Ha mutemlj-in cnv-mlrm ul uutucmlunw xmis mmot.o el Regla--

tro Piblico ge lu I'rorumiad

T wnCIPATI).  Bra una £91uim coutruutuul r\uu u)uumLIh un -
ul px\u.-,dlml»‘ul,o comerelnl reallzado so'lu por los cludadunou ro-
mEanos. Su objrto ere la trenswisida de 1lu "res mum'lnl"' fondos )
ltullr‘uﬂ, egcluvus y anianslens de Liro o dr: (.urgu.‘.au re.z'l.x?ubu -
en prevencin de clnco testigos y se utillzaba 1 pl)[‘l.abuuul'u, y‘

un trozo do bruuee (randuseculum). &£i-adquirente, cumo uImbulu -

del precio {(liuneciplo ar'c.lplwua) gulpt*ubu“ uno
al Lronu de bronce-y ol misuo tivmpo pxonunciuhu ‘una I‘drmulu 0=
‘I--mn»a afirnando que hm‘[u suya la uvus u.' Bi, (.ru mueble u-atu dwue';
rla astnr preqentu, sl se trutabu du ur inmueble hublu quat .slmbu
. ]»twirlo, noxr e.]umnln con uni tej a,‘un terrdn. (1)

1,= Costdn fulenns dusd, éreehds Uivil .ﬂullul ot g mornl,  we

Vol,"1 -wmobi‘[‘,’ lnscl'tunq,ddll_.orlal Heus, iudria, lYyaeq, p. 1u4 .

lm) lnl.nl.uu cun -
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Li' N JURs CHSSI0. Era un. Julclo "chtlclo" Como una s pu~

cie de Julcla relvlndlcaturln' ul pndJunMHCu y el udﬁulrnnbe -=

comparecfﬂn, en anu, untu el pxutur del trluunal Y uen 1uu pro-

vinelas unte ul :ﬁea ‘0l ‘l udqullente auentnuu su munu sobre

urlu 81 no hubfu 01ub1o16u, ¢l e

itf; 0y ﬂuu”se'huufu' ffalewmentn de Ln

eidn de 1aa DdlLuH UL Lransmitty lu

u [‘I,;luu et vumuuustu pur tres. -
ennjunantc de Lrannininic uuw yluylu—-
auuuuurselﬂ, Lu exls Luuﬂlu de uie cutlun ~

LL Lrunsmlﬂldn,'quL noriialuente wra un con=

tr."‘HOf I\-MNI\.U

todas: luu reinous
dﬁé for ] ‘Je 1o fque en la uctunllduu en nlemun;u. Lua tran
smlalén du Livuebles se retlizita lbual quy et ubmu, era de don

etapass por-un lude el nudoclu jur!dxco, yipor otio Qlfaupo'Lrah

latlvo de-duminlo. ) ; : S
Lay forats de Lransmitlr la propiedsderan 1#vGGWuP yioul -
Auflassung. Lu Gewere se lutugruba'por dou‘QSpuctuu- 1lu UHLlubd

al adyulrente ¥ lu duunoncuién ) abaudono dul unuJuuuntu.

Bl AurlaaﬂunL, Pdd{n tur Jquanl'o rk udlctal. él primg

ro al lgual que-lu in-Jure vusslo,‘ura un: Juluiu nlmuladu. L] ud
Qulfenbe demundubaul uquununLu 1 unbru i du i cosu, Futg sa

allanaba a: i d;mundu ¥ el Juuez tullubu en fuvox del wetur enlre
gdndoly,, como vonseuuene Ln di” lu reuolucldu, 1a pnauundu del in-

mugble, oniel HALPuJuMlCldl el cunbrnto oe p«lluLLLunxLu cou la
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lnsurxpcldn de lu Lrnnnmlnldn J' fp}upleduq’en ei:l!bfo'téx lililv

Ae te. alatemn de “Te

Lortal.

husta la craacldn

1510“'

‘registro.
La ley’ dipotacnria ‘de- 1801 es en realidad la..que lnatituyd

la- publicldad registral, eon el fin de evitavf
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o el oculhamiunto B muterlu du truilco lnmoblliaxio y “los con 1

guienbea puraulclos a- tarceras adquiruntua dé buunu 1u. .

,14-xm‘m.MRmmo.huom0'
Ll Registro Pliblir-o th/
tue lnsjr;it Iglo,u Inalestdel

1w Px'opiudad ‘en"éxieo o en r;u—-" ‘

ciaenta’ creacldn, yﬁ quu nurlo nu‘iu-—

“do, - tranafox'mzinﬂoae ‘éon ‘»,nuz.uui«muu-l

,.que ae hun ldo pruuunta‘

uillermo L,ol.(n ;énohu. manjfmnv

1 z-adu u:p_gf

,.blica, tendxén quu uncuudra‘rse 'nﬁ:x"(') delon’mol

des de lega] ldad y dere(.ho

ienentuni ey

'.(.‘a'vu't.a Adnatitu

25'

Eledad 3a.' dlcluu, dxturlal Por:uu
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1.4.1 - COUIGO: CIVIL e 1870 . :
Con 15& ideas du i pxopltdnd dentro de la luballdud y el

deracho proclumudo por Juﬂraa, el Gduigo Civil del bistrito Fe-
_de:al Yy, Turrlturl TR e ‘Baju Californiu de 1870 viene & propor-

‘clonur ]Hs banoq legy les puxm el eatublecimiunto de - "un oliuio -

ley indépundxente al delbo Civil,
e nn runumen el proceso de codlixnuc;dn quu ;
prnmulbucidu del Cédigo de 1870, -se in 79
encamlnndn a Justo Sierra O Relly,
’Justicia, Lic. ilanuul Ortfz, lao. xuduccid.
'go 1v11 mexlcano. Junto Slerrs se truulad;

' "MoJornda“ en Ndr]da, Yucatdn, pars 11uvu

te;Curth”Torrus. hl maestro ler:u Lomd <

debHirelle #l ¢bigo fruncds, los de Luul,na
biera.:ﬁukté: Suvcla, Sulza, #rnhuxuo, Ar'o
ty ul pxoyecto del Cddifo Civil uﬂpuuol

: cio Garth Goyuna.
tro formd una cum]uidn lntegrnda por. Muriuno Vézqu 2 ‘Jose Marlu
laFraguu, Iuldro Wontiel y Duurte y JouquIn hguia Liai una ‘vegz

revisade y aprobado por vl Congreso de 14 Unidn por duuz to-de 8
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de diclembre de- 1870, entrd.en wvigor el lo. de Marao de i), by
jo al t[tulo de - "cddxpo le'l d 1- DL'Lrlto Ludezal y . 'territorio

de Baau Cnliforri“
o ister U6dly

. ”1 cerécter pdbli “de la inntltugidn se acuutuo cou, Lll]l-

'dad; ul indicar como obljgnc]dn prra. ¢l tllulur do: &8a funvldn -~

(encalﬂado de . 1ouvof[cioﬂ de hipotucas) ue . pevmltlcru couuulfur

los rugiebros a. Luulquier peruunu, Y udemua quu ;yldiexu an -

certliicugluuua duy Iu fuerun sollc[tudas aubze llbu &d u bzuvu

menus do las flnoaa. R . )
o obntunte Lodo lo unotudo, el bddlbo Clvil Lyu oml‘o en -

-~ lo raferente al Reglstro prevcntlvo, ‘con:los onslgpiuntgg LnQUQ

venienteﬂ quo eBto pxoduao.

1.4.2 comuo cIvIL u 1u84 . : i
&Bte cddlbo, en su tILulu vlgeulmotcrcero donomjnndo "Dul -

comprnndld cuatro cupfculoa. Dlapou;cionus Le-

Reglntro'Pubcho
da loa tf1uloa quutoB a reglistro, du] modo d”

neralea, hncer el

Regintro y‘de eatlnuién de 1las 1nucripcionea.

ron un siutema dnnlarutivo, aunque traténdouu d

ta. nucIa p:oplnmente en cunnto se hubIa lnscrl

ton jurldicos, 10 que ge truduce: wn the or

cldn de cuructur conntitutivo de tal u’to.

Durantu el goblurno del: nrusidunte Venuntlnuo Larlunau, lu
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hipotucé fué'objuto de

modifiolcidn, eatnbleciunduuu quo sélo R

en LL hngistro dellco de lu Prupludad

cxdn 'baJo 14 rauponsubi—:¢

1921

DIaT‘[PO FﬁDuuAL P

glatrq Publ}uo e lq Propledud, del mldmo:ﬂno
del tht}ltu fedoral don Celestline Ggﬂqa;bk
los ordenados en 14.cupltulos. , 

P Bl Cupftulo Primwru se refcr(u al reﬁls
persdnul de 1la afleina, por lo cuul ue Lﬁ&ublﬁc[
nersl ¥ LunLro jufes'éncnr'udos'du iau é;ééigp

“4a., oflclulnu auxilinres y ‘escriblentes

“La Seccldn Princra era pnra el regiufro
lativos de domlnlo de Lumueulus o deteuhou

hlputuua Lupuustn sovre ellos.

La aaucldn negundu au destlnuba al
e(nbu:‘got}. : ) :

La Succldn Teruezu eru era 8l'r

las hlpotucarias,‘suceulonus, purtlcldx»r

ral, para cuyo aslunLo ue
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fueran log antuuluu duudnu de los Ulenus, Luvlurun ul'derucho a

exiglr el xeglﬂtro o ”uurun apoderudnu ael propluturln.

5610 eran lnscrlblbluu th ascrlturus pdblicuq,'uunthncluﬂ,

provlﬂenctus\audiol 1Lﬁ certlflcudu
,ul Cupftulo'

Qu ucu regulabu e1 px cudiml nLo

nl CapItulo Octavo couLenia ruglhu rulutlvr
cidn e 1u Seccidn bugunda. htpotecas. cuslounn ndJudicdcionuu

canceluclonuﬁ,* eutublecieudote

on 1nis lnscrlp—

un dandu Be’

;cera,
" 'seccidn,; ‘de: prediuu Y poseedore

auxlllures de deudorusjy acreedores: hipotucarios.

Bl Cap[tulo Doueavo ) 'afariu u;lu extlncion ‘e luu luu---
crlpclonus, 1a cunl 861o" podr[a hucerse por nantunclu‘JudJclal o

por consunttmlento de 1ns phrtaen, La. canceluciun Lonulqtfa en lu

FALLA DE ORIGEN
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decluruclén hucha ul marben dul repgistro Juﬂpucblvu.'
sl bupftulo 1ecuavo contemplaba lo rufuerido u lun: certlfl-t
cnclonus. Ll diruntor del reglatro estaon ouligado u’ expudlrlus,

ano tanlo todon los datos referldos de la insuripnlén du lh cuul

ge snllcltnba 14 certificucidn. Lan certdf lcautonvu lus llevuban
u cabo pEY-% seccioneu corregpondlentes. . Lt
Bl uaﬂitulo Cutorceuvo se raierlu P
ducununhus, éston se pelluban con. la 1echuuy horﬁr
. ¢idn, -nunérindolos prnnreslvamuute )
de’ Lntrddan, sa puqnban u revlsldr
i 11. {

lnscripuionaa de poaeaidn“, y sexto‘"de la extinuidn de llH inh-

cripciones",
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1. 4 5 RnGLmﬂL.N'lO DCL "“".I:I'I'NO }‘UUL]("‘ LE T I’HQT’I'!;'IJI-D dax
CERTTO u WAL L. 1340 v ek R :
"1 Jl de Junia du 1J40, durunte ul Louiexnn dul Guuuzul Lu-

zaro Curdenua pxesioente conutltuolonu] dy’ 1dy)uut 1uﬁ lniUOﬂ e

;xicanos, 8g- d}ctd un’ nuuvo reblumunto du] ﬂubintro bhbl 30 uu lnf

Propludad y el Comerciu.

hﬁte neylauento Lonhtd du 1;) urtfuulua:o denndos R ”1tux

;los divldidos un cnpftuloq denomlrudns.,Titu]o prlmvrd

lx-lpusl

cionea genyralua ; bautbu]u lo.v"Du 1u: uhnuionuu ¥ dul puerHa]f‘
Lapttulo‘ao.'_ue low llbrou del huulubru”"mftulu 2

e negundo "Del ueulﬂbrn tig- lnmuuulud" bhplLUlU Lu. "JU l«u Lnu-——_

tdo otlc)un

: cxlpgionus un"eneral"' CapItulo Uu. LT A lnnLPinLJOuuk dells
Seccidn. pximtla"' Cupftulo Jo. "De- 1is iunvxlpulunus dL g uec-—f
cidn Hegunda"' T[tulo tuxcero "Del Heglutro 1u1nt1vo u “vienes ln

muuales“

un(Lulo Unica "Du 1sn tuscripelones en 1n uuu:én - fl

, "&cuarta"; TItu]o;cuurto "Del Registro de pqruonuh mornlésJ;'ggﬁf-i»

‘:tuio‘Unlc “De lug- inseripeciones en lu*Seccidn Luurtu" '“Itulo -
S quinto “De- lus unou taciones y de la xuctillvucidn ¥ oextineidn de

Tles 1nncriuuionuh", Cupftulo primero. "Ue lus. . onatuclionus mu:ginh
»las"; Lupftulo 20, "De la rectlificacidn. de les inuuripclunuu"~ -
“p{tulo sextOr"Du la Seceldn quinta", uupftulb 10, “Del archive y
dé‘;és ceftiflcucionen"; Capftulo 2o. "Dy los Iudluuu"' TILulu -
édptimb Do ls rutificecidn de los documunpon prvudou" Cupiiu—
"lo driico “De 1& seccidn sextar, tftulo" oetuvd "De Tu. offeiulla -

" rde purtes", Cﬁp[tulo ﬁnlco "De 1u secuxdn BLptlmh"'

1§4.6 hLGLhMJNTO DuL thI TRO “UBLILO Du Lh PWOPLnunb DmL le——i
s ‘I‘HI"O l'I’Db‘(AL Uu 1979

.,“stu Rup]hmuntu tuvu unh efinern

:)1nLunL1b, yuuu envld e

vigar el 17 dg nuro de 19]9 y dcrugudo el [ de unuro de 1)80.
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Su erencldn se’ fundd on 1kn,quurmuu.aljuddlgbiCIVJl'de-j de-‘End )
ra du'1379} ;Fut&'fcchu”u§lybr623 Lodo'e]‘tftuidirufufdhtulul‘~
Fuglstro Pub]ic

o'ﬁﬁ”lﬁ P}dnlédud"uuu'ual%Lﬁdrindeu'ﬁhlnéfﬁﬂ-;.
les tunron. la- creauidn el follo ‘reul ‘eis huutlluuldu uul nidtes

e unaczdnluo de. llbrnh,ful hecho -de’ Lurnur el deydbitu du lus -

'Lubtnmnntop oldgrufon al asrchivo Gonural de hothrfuu pur hdr lu'
gluntltuuldn :

s 8 nprupludu, Yy Tinsloeiite el pzouedlmlunbo de ln

"mntxlcu]chJn deflrlvndo U zegulhcjén u low Juzuuduu de! Inmutxl

‘culuujun Juﬂl g

l 4 T Ruer
" PRITO PEDENAL DE 1980
Intrs. en viLor ul 6 du Uayo de;
e tflulos: i

Primvru

"Du lh Orbunli

les",u"ou u’ di:euclun"
'XIIléroh" et la‘ot
va'y de contxol"‘ “D'
14 o.loina du callf[-
: Liflcudou e Iudlrus"
uetﬁdfstlca"

oficini’de ool

deusidn"“"De 18’ oficinu ag urchlvo “de

’Leca o nrohlvo"

"“e lau oullgucloueuvdul pu

CEnftul

folio dturlo de” ent;uddb y trdmite" g
Deruchoé reales”, Capftulo IV "ie los’ {nd;pes";

Tercero "Del procedlmiento ruglétkhlﬂiﬁividIUo' 9 cupftu- .
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los intitulados "Dieposicionees genersles", "Del registro inmobi-
liario", "“Del Registro mobiliario", “Del registro de personas mg
rales", "De la rectificacidn de asientos", "De la extincién y --
cancelacidn de los asientos", "De la publicidad de leés notifice-
ciones y los términos", "De los recursos", "De¢ la immatricula---
cidn de inmuebles".

Con este reglamento aparecid el boletin fegiﬂtrul que era o
bligacidn de los interesados su consulta, pera saber el estado -
que guardaban los documentos, se cred el folio para personks uo-

rales as{ como pura bienes muebles.

1,4.8 REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL DIS--
TRITO PEDERAL DE 1988.

Entré em vigor el 6 de Agosto de 1988. Consta de 118 articu
los divididos en 3 tftulos denominadoss "De las disposiciones ge
nerales", “Del sistema registral®”, "Del procedimiento registral",

Tuvo su origen y motivacidn en lus reformas &l Cédigo Civil
de 7 de Enero de 1988 donde se reformwba la fracciém III del Art.
3005, el ¥ltimo pérrafo del Art. 3016 y los artfculos 3046 al --
3058.

El primero ee refiere a loe requisitos pare que los documen
tos privados eean inscritos en el Regietro Piblico de 1la Propie-
dad, el segundo a los avieos preventivos tratdndowne de contratos
privados, los dltimos regulaban sistemdticamemnte la inmatricula-
cién.

FALLA_DE.ORIGEN |
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CAPITULO II

PRINCIPIOS REGISTHRALES

Los Primcipios registrales explicen el contenido y la fun--
ciém del Registro Péblico de 1la Propiedad. Se encuentran concatg
nadoe unos de otros de tal suurte que mo existen en forau inde—-
pendiente.

Carral y de Teresa manifiesta: "los preceptos del Registro
Piblico son un laberinto, se refieren a una materia sumumente —-
compleju, y generalmente estdn distribufdos en desordemn y con —-
cierta promiscuidad que produce comfusién en el jurista, y son -
causa de enredos y embrollos de los que sdlo puede salirse si te
nemos algo que nos oriente, nos encamine, nos conduzca, por el =
camixo de la verdad, esa luz que nos enceuzs, nos lu dan 1los —--
principios registrales". (3)

Por otro lado, Celestino Cano Tello (4), siguiendo & Ober--
neck, clasif'ica los principios registrales de la siguiente formas

Inscripeidn

Principios Materiales Eapecialidad

Rogaciém
Principlos Pormales | Legulidad
Tracto sucesivo

3.= Carral y de Tervsa Luis, Derecho Notarial y Derecho Rogigw=—v

tyal, Ed. Porriam, S.A., México, 1970, p. 241

4.~ Cano Tello Celestimo, Inicimcidm al Eetudio del Derecho Hipo
tecario, Ed. Civitas, S.A., Madrid, 1982, p. 85
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’
Material
Consentimiento
Foraal
Fe Piblica
: Material
Prinoipios Mixtos { Publicidad Legitimacién
Pormel
Haterial
Prioridad
L Formal

2.1 PRINCIPIO DE PUBLICIDAD

El Regiatro Pdblico de la Propledad se cred para dar legqpl
dad jurfdica fremte a terceros, y publicidud @& la& propiedad y a
la posesidn de todos los bienes inmuebles y de algunos muobles y
a los gravdmenes y & otras limitaciones que los reetrimjan.

La Publicidad es legalidud, la instituye la ley (Art. 3001
del Cddigo Civil para el Eatado de México), y por ello, la fum--
cidn regiatral tiene ese cardeter, que en genseral, obedece a una
mecesidad em orden & la propia institucidn.

la Publicidad tiene como finulided impedir que los actos ju
ridicos, objetos de inscripcidn permenezcan ocultos, evitando de
esa manera, que sl contratante de buena fe adgyuiera sin conoci--
misnto, cargas que pudiera soportar la propiedad.

El Prigelipio de Publicidad se funda en el supuesto de que -
todo titular potemciul de derechos reales sobre uan determinado -
bien, estd en aptitud de conocer el “stutus" jurfdico del mismo
a través de los asientos registrales; lo cual lo pone & cubierte
de viclos del consentimiento, todo posible trato.

De ésto deriva la segunda consecuoncia de la publicidad, o
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sea, que el titular de derechos no inscritos, no puede prevaler-
se contra el derecho inscrito de um tercero que haya adquirido -
de buena fe y a ti{tulo oneroso.

Por todo esto practicada una inscripcidn, todu persona tie-
ne derecho de enterarse de su contenido, &sf{ como también, de to
do documento existente en los archivos y obtener ademds, las cer
tificaciones o constancias escritas de lo que estime pertinente.

El Principio de Publicided puede examinarse desde el punto
de vista material y formal,

La Publicidad Material estd concebida como los derechos que
otorga la inscripcidmn, y éstos son: la presuncidn de la existen-
cia o apariencia jurfdice y la oponibilidad frente & otro no ins
crito (Art. 3007 y 3009 del Cddigo Civil pura el Distrito Pede-~
ral).

La Publicidad Pormal consiete em la posibilidud de obtemer
del Registro Piblico de la Propiedad lus constancius y certifica
ciomes de los ssientos y anotaciones, as{ como de comsultar los
libros y folios (Art. 3001 del Cédigo Civil para el Distrito Fe-
deral).

De 1o anterior se desprende que no se requiere temor inte--—
rég jurfdico para examinar personaluente los libros y los folios,
como tampoco para solicitar y obtener constancies y certificados

de lo asentado o anotado.

2.2 PRINCIPIO DE LEGALIDAD
El Principio de lLegalidad tieme una importancia relevante -
toda vez que otorga certeza y seguridad jurf{dica sobre la titula
ridad de los bienes y su transmisidn. -
Podrfamos decir que el principio que rige el procedimiento
registral es la legalidad, porque en todo régimen de derecho y -

FALLA DE ORIGEN



-22-~

fumdsnemialmente tratdmdose de imstituciomes juridicus como el -
Registro Pdklico do la Propiedad, la legalidad es la base de sus
tentaciém de todo su sistema.

Em el procedimiento de calificacién e inscripcidén la legali
dad participa de manera contundente ye que dicho principic nos -
emcanina & impedir gue sean objeto de registro las operaciones o
actos gque no setisfagan los reguisitos obligados pur las normas
reguladoras en materia registral.

Algunus veces la lepgitimacidn se asiamtila a la apnfiencia Ju
rfdica, em efectu, debewmos de tomar en cuenta que la apariencia
es la causa de la legltimacidén porjue, 8l se tiunem suficientes
elementos pura presumir la tituluridad de un derecho, éste llega
& ser vdlido.

Carral y de Teresa dice que lo legitimo es lo que estd con-
forme & las leyes, que @8 genufno y verdadero. Es legitimudo lo
que ha sido completado o beneficiado com una presuncidn de exise-
tencia, imtegridad, exactitud que le concede mayor eficucia jur{
dica.

No es exagerado afiramuar que la legalidad alcanza su culmina
ciém, en ¢l momento de calificar @i el &cto es o no inecribible
en el Registro. Sin duda otros actos caracteristicos del procedi
miento en cuestidn, estdn gobernados por la legulldad y son de =
gran trascendencia; empero, & nueatro julcio, en la calificacidn
registral, se centra plenamente la legalidad, pues de no ser as{
los fimes del Registro serian inconsistentes y ademds, degenera-
rian em el fundado temor de la inseguridad jur{dicu.

La legitimacidém se clasifica en ordlnuria y extraordinaria:
la primera se da cuando existe coincidencia entre el derecho pro
tegido y la realidad jurfdica; la extraordinuria es cuundo un agc
to eficaz se ejecuta por un actor que no '‘gozu de la titularidad
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del derecho de que se trate mi respeta la esfera juridica ajena
a la ley legftima ese acto basado en la apuriencia jurfdica.

2.3 PRINCIPIO DE ROGACION

Este principio estd Intimamente ligado com el consentimien-
to, pues en la mayoria de los casos, la peticiém de imscripcidn
debe ser hecha por el titular registral.

La inscripcién em el Registro Publico de la Propiedad se —~-
realiza a instancia de parte y nunca de oficio, es potestativo -
solicitar la inscripcién o cancelacidén de derechos reales, pose-
sién, gravdmenes o limitaciones,

La funcién registral en México es declarativea, no constitu-
tiva o sustantiva, por lo cual los derechos reales nacen, se mo-—
diflean, transmiten y extinguen fuera del Registro Piblico de -~
Propiedad (Art. 2014 del ¢édigo Civil para el Distrito Pederal),
sélo cuando se desea que surtan efectos ante terceros, se inscri
ben, y siempre a peticidn de parte legitima.

S1 el Reglstro fuera constitutive o sustantivo, la inscrip-
cién perfa necesaria, no sélo para la publicidad sino también pa
ra la transmieidn de 1a propiedad.

La institucidn registral como érgano publico, fue creada P&
ra preastar un servicio piblico obligatorio y no potestativo.

ILa solicitud de inscripcidn puede pedirse por quiem tenga -
interés legftimo en el derecho quo se va & inscribir o anotar, o
por Jue haya autorisado la escritura'de que se trate (Art. 3018
del Cédigo Civil para el Distrito Federal). Asimismo puede soli-
citarse la inscripcidn por los legftimos representantes del ders
chohablente o por medio de ordem judicial (Art. 3037 del Céddige
Civil pura el Distrito Pederal). El interds jurfdico del titular

del derecho para inscribir, no es excluyente de que otras perso-
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mas solicitem el registro, pues en algunos camos se podrfa admi-
tir la solicitud del gestor oficioso que busca el bene¢ficio del
gestionado y cuya actuacidén mo le perjudica.

Cuendo se truta de biunes que pertenvzcan a8 cényuges cusa--—
do® bajo el régimen de Sociedad Comyugal, puede solicitar la ins
cripcidn el cényuge acreedor que tenga interdés en asegurar un de-—
recho (Art, 3012 del Cédigo Civil para el Distrito Pederal).

2.4 PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO

Para que un asiento registral sufra una modificacién, es ne
cesario la voluntad del titular o de quien lo sustituya. En sen-
tido negativo nadie puede ser dado de baja en el Hegistro sin su
consentimiento técito o expreso.

El1 cambio o modificacidn de los asientos tiene cowo causa -
un acto jurfdico en donde se haya expresado el depeo de lu crea-
cidn, transuiai6ﬁ, modificacidn o extincidén de un derecho real -
(Art, 3030 y 3031 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal).

Para cancelar un asiento registral es necesario expresar el
consentimiento de manera voluntaria o directa o & través de re--
presentante legal (Art. 3037 del Cédigo Civil pura el Distrito =~
Federal).

Este principio de consentimiento puede analizarse desde el
punto de vista del acto jurfdico que da origen & lu creucidn, --
transmisidén, modificacidn o extincidn de los derechos reales, y
desde el punto de vista de los efoctos registrales. Em cuunto al
primer elemento, que es la causa de lu inscripcidn, e sea el as-
te jur{dico que lo motiva, cuumdo Be trata de los actos bilutera
les, requiere como elememto de su existencia la manifestacidn de
la volumtad y del consentlmiento; cuando dste no formaliza plens
mente, 6l tenedor del derecho originado por 1la actividud comtrac
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tual hace ejerciclo de la accidm civil a4 que huya lugar, em dste
dltimo caso se represemta el comsentimiemto a través de una resg
lucidn judicial.

En los casos de rectificacidn de algin asiento taabidém es -
necesario el consentimiento del titular registral (Art. 3026 del
Cdédigo Civil para el Distrito Federal).

2.5 PRINCIPIO DE PRELACION

Uno de los pilares de la meguridad, proporcionado por el Re
gistro Pdblico de 1a Propiedad, es lu prelacidn o prioridad que
tiene un documento y el derecho o contrato contenido en 41 ins--
crito o anotudo preventivamente. La fecha de praesentacidén va e -
determinur la preferencia y rango del documento que he ingresado
&l Reglistro.

El Principio de Prioridad tieme como base de sustentacidén -
el apotegma cldsico extendido casi por todo el mundo de qQue ~~-—
"prior tempore, potier jure", em decir, "el primero en tiempo, -
es primaro en derecho'. Esto, referido al orden registral, en =--
cuanto a la fecha de- pieeehtacidn del documentv, trata de evitar
la coexistencin de *Itulos contradictorios (como la doble vents
de una misma qo-g) o que se altere el rungo de los derechos, co-

mo en la hipoteca,~independiantemnnte de que en este cuso sean -
coexistentes, 1u7hkturaléza del’acto demanda que se jerarquice.
derecho de:prelacién, es de curdcter bé-

&istral, ya que mediunte el, se hice po
licide ‘y @l amparo de la fe pi-—

latxador, se prevee el dere
que se incorpora al ora-
onriados ‘a lﬁ tutela registrnl.

Por eao en qua el avido notariul (nviao preventivo) que pxeviene
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acerca de la inminente inacripcidén de un tf{tulo, recibe también
‘el nombre de "Solicitud de reservu de prioridad”.

Sin duda, la prelacidn es una manifénfaci6nfde'lurlegalidad,
caracterf{stica del procedimiento regintrai, y cuya importancia -
es consaiderable, debido & los nﬂltiplea problemas que en orden. -
al trdfico juridico de los bilenes se prenenta cotidianampnta, P8
ro adn asf, consideramos que es unu conuecuencia del acto de pre
sentacidén del documento ante oficimlfae dé‘pufteu:del Registyo - P
blico, cuya eficacia dependerd de que el documento on cuestidn,
reuna los requisitos legalee exigidos por el reglamento purm swe
inscripcién. En caso de ser rechazudo la’pripridéd‘ue‘perderé co

mo resultado de ls improcedencia.

2.6 PRINCIPIO DE CALIFICACION :
Este Principio consiste en que todo documento, ul ingrenar

al Registro Pdblico de la Propiedad dentro [¢] prucediulento “

.de imscripcidn, debe uver examinsdo por liregidtrador’e
utinfuce -

¢cuunto.

a sus elementos de existencis y
todos sus requisitos legéleé’qg jan los or-
denamientos juridicos. 4 eaaf' 1 célifléadora"

y puede ser concurrente conla

e¢h6 pero tamblén
; iiﬁonanbilidnd ¥y

(Art. 3005 del cédigo civil pnra el Distrlto Paderal) 'En cuanto
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a la caliricacidn delvcontenido del documento,‘el ragistrador de

be constatar que aea

deral). .
s'un derecho 1nuorib1b1e o no, el re

tes, para que d
El Art. 3008 de la1
trito Federal uanifieatn "nucrip 16n de los actos o con-

tratos en el Reglstro Pdhlico ‘dela: Propiedad tiene efootoa de--
clarativoa". . RO
Materialmente, la inncriﬁcidn puude'reaiiéarao en libros o
folios, segin el sistema que se adopte.
El establecimiento del folio real ha resultedo muy dtil en
el Distrito Pederal, pues en cada folio se concentran lis carac-
tor{sticus de la finca, su titular, los gravdmenes y eus wotas -

preventivas. BEn el anterior sisntewa para conocer el estado de --
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una finca, hubfa que consultar varios libros que se encontraban
en distintas secciones de las oficinaus del Registro Publico de -~
la Propiedad.

La inscripcidén constituye 1a finalidad propia del Regietro,
en ella se establecen los datos de la finca gue se tratu, loé ti
tulares y el derecho (Art. 23 del Reglumento del Hegiatro deli—’
co de 1a Propiedud del Distrito Federal). o

2.8 PRINCIPIO DE ESPLCIALIDAD : .
El Principio de Eepecialidad consiste en ln preciﬂién, e-—
terminucidn o individualizacidn del bien objeto da los derechos

del titular de los mismos, asf{ como el uleance y contenido da -

los derechos.

Este principio denominndo tambidn de eapecificacidn o: detar-'

minacidn, obliga a concretar el bien, los uujetoa y el derecho -
inscrito. (Art. 3061 del Cédigo Civil para el Dlstrito Pedernl)
Respondiendo a este principio, cuundo un prediu ‘a8 ‘subdivi-
dido o fraccionado, o se conatituye régimen de’ propiedad en con=
dominio, se debe abrir un folio para cada unidad privativa an ei

que e describen sus caracteristicas particulare

Cuando se hipotecan varias fincas pura guruntizar un crédi-,'

to, hay que determsinar el nonto por ‘el cuel . reaponde ‘cada’ una daf':
ellas (Art. 2912 del Cédigo civil para el Distrito'Pade

ropiedudes 1nuueb1;s en al Ragistro -

Las inacripcione"
Piblico de lu Propiedad

] efectdan dentro de una HBCHBHCIB [




El Principio de
teccidn en cuantova c
recho o derechoa ‘ :
medie la voluntad

hat“ que apllcad

ber huredlturio. Dntoncae no

Diﬂ r ‘o Federal).

del cddigo Civli para 8
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CAPITULO IIT
LA INSCRIPCION

3.1 CONCEPTO
Es el acto procedimental a través dal cual
observando las formalidades 1egalas, materializa en’el’ libro X -“‘

Vel registrador,“

crita, con ello, deja conatancla fehacient

minio legalmente adquiridoa, produciendo efectoa c :

3.3 E?ECTOS s
Segin la eflcacll

duces C
A) Kfectos de huch' Z

cardcter informativo y puede ser conaultudo por : alquier'perso-'
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ne, y existe sin necesxdad de producir determlnudon afectoa.
B) Efeotos probatorioa.-;lo 1nacr1co en el Regiutro ea un me-

dio prlvlluglado de prueba, en’ ciertos caaos, como‘en

plaqmé;di

el ﬁég;éf'
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ésto quiere decir, que no reporte hipoteca (Art. 2925, 5028 ?273,_
2940 3021 fracc. V de 1a Ley sustantiva de la muterla para el - ‘;
Distrito Pederal y- Arc. 49- del reglamento del Reglstro delico -

de la PrOpiedad), fianzn (Art. 31 ¥y 100 derla Ley Pederal de Ins .

tan un inmuebl
Asimiﬂmo,
sea, las providencias judicialea querrdenen el

st p dem
la 1nscripc16n

tro’ del preaupu 8 : _ci»rre de registro, no hﬂber cumplido

con los requislt s de’ caracter fiscal, etc.).
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de rentas por mds de :‘jjéﬂ'o'é
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IV.~ Los demés: tIluloB que la 1ey ordonu»exnreaau»‘te que ne-y

-)

3042 del C6 eo civjl para el D, F

rdn registredos (At

La'anotacidn gener&lmente es provluionul. no: obstunte pue-

de convertlrae en’ definlclva, cuando Be han cumplido ulgunou ro-

quiuitos [} condiclones legales que confleren cazuctur pexmanunte
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y firme a8 lo prevenido o previsto en lus anotucionus.
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CAPITULO IV.

TAS INSTITUCIONES DE PIANZAS Y LA APECTACION EN GARANTIA . -

4.1 LA FIANZA.

Para poder entunv

de. ver 10 que eB 15 flun

za_de empreua, mism
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pagar a un acreador por un deudor princ.lpal, s.l éste .no lo hnce.
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gislacidén especifica para la fiunza. ‘_ - o
Cervantea Altamirano nos dice que exlaten pocna definicio~—
nes de lo que es fianza. mercantil, pues 1u doctrlnu Lucitnmentu

adopta la pustura clvilinta"concraténdoua 109 autoren a: propor-

1a .Ley,
ﬂglgd@~
dglgﬁé

",uné obligacldn s la que la ley =
'(mercantil) Al respecto el maestro ch:f

1 mi\ano Efrén, FiﬂnIB de Dm:ruau, "Reviata Mexx
:cana d Planz.ua 'y 1981, p. -384 Lo :
19.- Ipidgm, p. 396 a 338




segdn lndicamos yu, lou contrutos & lou quu 1& ley aLrlbuya lu -

aosflog

flﬁﬁzaé"

piba, éhjcuyo

tivo.
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£8 onerosa se- reglrIa por lo dispuuato un . Bus.; articuloe transi—- w
torios, o por ei‘cddigo clvi, lu‘legislaclén mercuntll. (12)
uia Hu(n'uueda, defin 1"tlanzu_de empreaa den

El maeatro§

fesionélmeﬁie

meicantil“(ih

jplimlento
(14)

o'Mercantil, 'To
; 98_), p.,272 } :
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roso, "esto ee, cuundo el otor amlento de flanzus ue ofre4ca al -

pﬁbllco nor cuulquler mudio publiclturio, su expldan pdllzus ou

rel,
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b) La prestacidn del estlpulante 0" p:imax en un elemento eape .

cifico, deba existir necesarlumente, ]o quu mﬁrcu una’ conhldera—;

‘pusda ‘otor-
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garse como eatipulacidn en- favor de tercero entre flbdo y el ——

fiador. (16) 5 -
b.l muestro"‘fx'én Lervanteu Altmnirano mencionu quu lh doc-- ’

"Revista Me- *

mpresa,

18.'->Ibidem, pe- 338 :
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“cidn én favor de tercero, yu que'reélmdnie'el éontruto’uc cele-;
bra’ entire el fiado y el filudor, nunca entre ol. findor y. el acrue
dor. k - ;

Cuando el Art. 2794 del Cddigo 01v11 hnbla de que ‘el fiudor

ae compromete con el acreudor a pugar no debe 1nterpreturﬂo el
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mente aparace para aceptar
En este orden de ideaa

Ed. Porrda.

J-iromo III, 16a. Ed.,

El _Reafianzamiento en iéxico, -

2"— Cerventee Altamlrano Ffrén, Pianva de Empresa, Op cit, p.
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cidn que- él encuuntra- "A pesar de . todo una uutil dlferanciu Q=
xiste entre 1as fianaas lugalea y 1as judiciales, puuB mlentraa

ridad responnable q
clamado (Art. ]70 d
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plena eficacib jurIdica basta con que lu uuturldud Judicial lu -

acepte, por lo quo se convluye que e1 silnncio,‘aceptacldn o ne— 3

: evidqntgfd'
: perjhdi@édd

25.% Ibid 0
26~ Ibarzaba»




>ro inef.l.caz. (29)

cuenta que radnan los requialtoa soﬂuledou por ul uutor respucti

contrat pruvmmente ce~ . .

27.- Ibarzabal Jiménaz Humberto, 31 Reafianzamiento en México,
Op ctt, 'p. 191

28.- Cervantes Altamirano Efrén, Piensu de Bumpresu, Op cit, p.

360 T
29.- Ibtdem
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El Art. 2828 del Cddlao civil diapone en su primera purta -

quu,"el fiador que paga debe uer indamnlzado por ul duudor, aun-

eﬁ'cuuhtdn

: frentamos?

'torgue la

T S TSR £ POV I MM PN e SRS A
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“Dicha Lgualdad en el objeto de s finuau celebrada por cogn

trato entre fin.dor y rmdo ‘y por declnracidn unllateral dal fiu
dor,'fes perfect nte poeible no presenta ninuunu dlt’icultud -

de técnic'




-51-

litos patrlmonluleu cometldoa por EPCE empleados, por 10 que ucu~

de u 1la aflunaadora a soltcitur 1& garunt(u. un usb cuyo ‘estare

mos hnblundu de un’ contrato celebrado entre flador y acreedor.

'1rrelevunté el_conaentimiento dol fiado c rr

nes,

e pide aih quu 6ate ne antere.

32.- Cervantes Aitam;runo“Efrén, tiauza de rmpresa, op‘élt, p-
369 S
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- En concluaidn, podemon decir quu ln uﬂtipulncldn un favor -

de tercero :T) preaunta ‘en aquellos cuﬂoa en que i pesar de que -
ide 140 liunza, re
hablando ds —-—

el acreedor ea‘totalme.te g "V‘fotorgamlun

da quu 8 n el riador y el_acreedo},gaiendo el primuro quiun ee =

33.— Ibid;. p 3711.
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compromete & pugar si no lo huce ¢l deudor o 1ihd0, y- el segundo
es el Litulﬂr de 1la garuntiu de umplimiento dg lu obllcucldn -

que roxmula el fludo

SBYLY uuudo prinvlpul o;anfulemento.puruana] pene! u quu l]e

‘Y- de nmpx&sé, -
‘"Reviﬂta Vexicann de: 1anaas (13), 1979. PD- "197-198
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sentadu la prenum‘idn lugul : pura {u.l.en ponteriomnunts (_,x'ave o -

de acraedor, ct}um-{*
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fianza, pues puede !gnorarlo e lncluno darse:en: cont'u de su..vo=
luntad (articulos 2796 .y 2628 del cddigo 01v11) Esto no 1mpide

que el fiador tenga determinudos derechos en cont a ul deudor -

que puude tuner tamhlén el pnpel <d 'mad r.o contrntante (Art.‘~ :
96 de lﬂ’

d) 81 benerlclario: quimn auré [

.-cdurul de Inutltucionuu'de Flu zhu)

&cruedur de la obllyucldn
'princlpal (urtfculue 93 y 117 d' L1 Ley ?ederul du Inutltuclonee*
de” Fiﬂn?us) i he

‘e) nl 3uranbe, obligado‘solia rio ] conbrafiudar, quien even=

tunlmente upareché pues puede Ser.no necesnrio 81 el fiado de--‘

muustra su aulvungln y Lupacldud o pdgo (articulos 24 BoOTT y S
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25 de la . Ley ‘Federal l‘le Ini t" uciones de X‘iﬂ"&lls)- (37)

mo II, op cit. p.‘ o
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;—Slﬂvgrﬁq'sobra'lé}i ca q@iﬂé@vdé : udor prinvlpdl sl es ~

'uu ol ucreedor pra-=

Aré. 2812 ‘

pla el art. 21 de lu Loy Padea
1:a1guiando al: mueatro nig o

41~ Rodrfguez Rodrigu04 Jonqu[n, Cuiso” de Deriicho ‘Mercantil Toe
mo I1, op cit, s 276 ' e e
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la obllgacidn dixvcta do] deudox, cuundo Luta couuiutu en pughr

una cuntldad moneterla, blenea funbluloa 0, renllaar ur hucho que
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dor principal, Vadh'cuundb‘él'écféedor acepte solo Jde modo tdcito

tul situucldh, ello en lo tucante a lh flar;a clvil. (44)

nl maustro Aamox

bligard

centes

45.~ zamora y Valeneiu Mlguul nngel Contraton Civileu, op cit
p.v279 g
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4.1.3 DIPnRENCIAS Y SIMILITUDES ENTRE PIAN (A CIVIL Y MERCANTIL
Es evidente quu las, slmilltudus existentes entre. les dos fin

guras derlvan del hncho de que a la: fianaa eivil. se le puude ‘en—

la m»rcuntil la uapcciu

tender eouo. el génuro, uiuu

mercantil:de lu relucjdn princlpul. (47)

46.; ﬁ'hénq;Aguiiér7Maniiqub; Naturaleza Jurfdics de 1u Contraga -
iﬁﬁﬁfa'éei Art. 3] de le Ley Pederanl de Inntituciones’ du -
Piuhzaé, ﬁRev1af8 wexicans de Plunzas® (13), 1385, pi 283

47.- Diaz Bravo ‘Arturo, Contratos forcuntiles, up,tciﬁ; p- 173 -
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Por lo. general, se hn utili"ado como pledra angular de lua -
distincidn enLro umbas leuruu el Art. 2811 ‘del. Cddito Clvil, -~
que dlkpone quu serén reguludes por el Cddigu Civil las fiunzas

otuxbudaﬂ por personas rfaicus o murules de muuu:u ugcldental en

zndu uuu du nnturhlnzu Lvil, slenao por excluul

obtener la fl nau,‘que Be oturguré en forma de pdliza, alendo euu
tu contrupruatu016n la cantldad paguda por lu obligacl6n contrai‘l
da. - ‘ S

La tlun/n clvtl puede otorgurﬂa por.: cuulquiur peruonu ‘que -
tenga capacld‘i pura ohligarse, un tunto que 1a fiunan de empre-

" ga ﬂnlcamenbe puede ser otorgada por 1netitucidn de finnzus debi

Flhnéu Ci.'vi.LL Mercantil y de Lmpresa, op

FALLA DE ORIGEN

48.—'CBnchayMalojRémé
©elt,.pp. 239-240
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damente uutorl/ada.
" Por dltimo, oaté el hecho de que la flunzu de empresa tiene

una regulacldn uapvctal en IB}LBJ Federal de Inuntitucionvs de «=- -~

Pinnzas, nlendo de. aplicacidnisupletoria 1n 1uulslucldn fnereun—-

tLl y el tftulo ducimoturcero'

u”Junlo“dé 1895 se. expididvla primeru ley -

: lanaas pura que el ejucutiv"pudiaru 0-3

'inheﬁiétd~ rfodo’de” r;ceso en- que untrarlu el Congruuo (Articu—

lo: lo.). Tunto dal»texto de 1a exposicidn con’ que ae remitld la’

1nicidt1va, cuunto dal de 14 luy, 8se dusprende que lu flnnltdud

de ésta era establecer una excepcidn temporul a’la’ reglu genarul_
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del Art, 640 dcl Cddlgo de Lomurclo, ucerua de 1~ nucualdad de -

un contrnto-concesldn puru lnn inutituclonua ‘de’ crédico, quu de-‘

los vieaos conu

Las empresa'

rirmef¢oméze

das ha'heim' e jor ar "Bu lsgislncién, perfsccionnr Hu vlgllun

cia y en unu pul\bra, superar, la .etapa-de la’ experienuiu purg =-—

llegar ‘a’ la de 1a aegurldud Yy el probreao.i;
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Poro aunque ae hu 1nzrodunldo dafinitlvumcntu en nuestro .me

dio. la préctica de laa opurucionus sistemati&adaa de fiauua onu-
rosa mercantil, af xp'naidn novcorraaponde el conoclmlenLo u-

decuudo y la comp

: uu munirjeatu averbién quu g6 in--‘




fianzas o titulo onurouu, lags necesarius para su reallzacidn y -
las quu 1u Secretarla ‘de Hacienda y Crddito Publico aucarlce Yy -
regule por, conulderar quu son conmpatlibles, . anélogau o conexas a
las que le sean prupias, débardr conldr von ol cupit1l minimo —-v
Huclendu ¥ Crédito delicu fiaarﬁ Auntro’ -—

que Ia aecrebarln d
del prlmur trimestre de cadu aﬂo,’pomando on cuenta los recursoa
que, a au Julclo suan Lndispenaubloe paru apoyur: lu aduuuudu e

prestacidn dnl sarviulo, procurundo un dcaurrollo uquilibrado -

rador ¥ la competenciu sitna entre 1aa lnucltu-_g

del slstumn af

cionus asi como 1a altuacidu aconémica del puIs, el cupital mInip' <.

gurou,'aociodudes operadoras de aociedades d

directgmgnta ediante una o variau Operuciones de cualquier nu—'
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turaleza simultdneas o. aucesivaa, el control de més del 154 del
capital pagado de una Bociedad controludora. :

En ningin momento podrﬂn parti 1par on orma alguna en 01 -

OPEHACIONE» ‘DELAS INSTITUCIONES: DE PIANYA. ;
tlenen un sietem “muy propio . H

Las Inntltucionus de Flan?as,

de opurar, en el cuﬂl ugan” términoJ muy comunes ‘a la uctlvldad a-
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i‘ianzadora, debido a esus cir«.unetanciss inicluremos por coticep- -

tuhr los términos més uauales
cAPITAL'BAbE D

necesariamunt 4 un mismo hucho o at.to

1I.- buando la Instltucidn obcrgue fianuas pura garantizar o=
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bligaciones a cargo de una misna pursona, cuya exibibllidad da=-
penda necesurinmente de 1n’ realizacién de un mlsmo hecho o ucto.

I1I.- Cuundn se garanticen obligacionea incondicionulen a car
; ga'd dinuro, y

euficiente nl comp obu

z4as ponaleg quuiga
torguen para que~oﬁ
procesados por deli

I.- Prenda, hipo
II.~ Obligacidn

No se req
tiva, cuqnﬁo.pajd
zas, el fiado séu
dobténd

dad de pago,



-0Y-

.ecretar(a de Huclenda Y. Crédito P\iblico. : )
I-B. barant.f quu cons:’mta en pl‘LIldﬂ, aolo podru connl.:ltuixau

1y f.iun?a,

nma, en Cu
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Yo caeo éste se connideraru para 103 finus du lu renponuabi]ldud
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ta de salunce,. el importe de 1as obliguciones que contraigan por

cualquier Lonuepto que’ uca, excepto por las correupondientes al

otorgaulento da fianfau,kque 8o’ egietrqxdn en- cuuntaa du orden.

- FALLA DE ORIGEN




tarfa de Hacienda y Cre’Jlto delico. o .
$i transcurrido el plazo seﬂﬁlndo 1a Inatitucidn de Fiunzas

ne ha regularizado’ la situucidn, el preeidente de dicha caminidn
podrd ordenar que se- aunpenda 1 ejecuci6n‘da las Operacionea
contrarias a ld:dfuphesto por. la Ley Federal de:Instituciones de

rea;‘éiibregv_
de gobisrno de

“la” conisidn Nucionnl de Seguros .y Rlanzas y puraVOCOﬁgur 108 po-‘
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deres unaciulus o buncrales que- ‘juz guu.convunluntuu, Y revocar

los que estuvlere"otorgaﬂqs_pov,spuxednd;lntervenldu ¥y lon que

LR qupdaré supeditudo ¢n sus actua--. -

cloniﬁtus, .ni al connejo de adnlniabra P

de 1lu Ley lederal de Inntltuctonus de Fianzas IH.OUAl‘eXpliCB‘Bu;;
orlgan Y. ultuucldn concreta el Art. 31 .de la’ clbuda ley 1a cuul
ge ‘da en cumplimiento de obligaciones contraidas con 11 [nscltu-

cién . de Pianmas y imlamn en la quu Se requiere un bien inmueble
inncrlto en ¢l Registro Piblico de 1a Propiedud’ A del Gomurclo, j i
libre de grnvdmenoa, us{ mismo el documento en el: que se'huga 1a“~

afectacldn debe estsr ratificado por la Comisidn Naclonnl de: Se-

guros y Flinnzas, mismn que se inscribird en nl Reg;stro deligo
de la Propizdad y del Comercio a peticidn de 1n Inntitucidn de’ =

Finnzus,
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La afectacidn surte sua efectoa contru terceron couwo lo mA-

zas, donde n a'




LTI

“CAPITULO_V .

LA INbCHIPCION D" LA AFECTACION N bARANTIA NTEL HBGISTHO
-BloP [EDAD :
u de~pragudimlunt fr

su: uslcnt

en yi:tqd




~76=

Aslmismo cncontramou dentro del cnpltulo III del tftulo II

llamado del Haglatrn Pﬁblico. do nuentro cddiLo 01v11 vigente en




~T7'1=

za civ;]; de’ lh mu:cantil yﬁdentJo da eata ue hh huhludo de la -

de rucupe'

ro de buen
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del Derecho Regietral y exdirector del hegistro Publico de la ==
Propiedad y de Comerclo dul Distrito Pod‘ al

(donde por cierto

lea o Judiciales, por otra parte, en el Derech maxicnno

49.— Col(n bénchez Guillermo, Procedimiento Reglatrnl du lu Pro—

Eledad, op cit p. 182’
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Pinnzas de 1950. )
" Be claro ver como el Llc. Colfn Sénchﬁznciene'una inclina--
cién sobre la fianza civll. ya que. ni: siquiera mencions & -la —--

fianza de emprena, y sdlo hace alusidn a la Lay Fuderal de Insti'

notacién, sin conuxdorar en

runfié"

son ‘cuss tione

lo Quartp
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cripcidn, reconoulcndnln como. derechu real, con lag caracterfoti
.cas propiun que 1u Ly Federul de’ Inﬂt[tuclonus de Pianzay le da,
mismns que 1n conv19rtentun gravumgn, proterlendo as{ los tntere

Bas_dg 193:terceroar(qqmpr?dorua de . buenia fe).

5.2 LA OBLIhACIOH PRIHCIPAL i
Dentro de una; fian&a debemos antendur qUe 1n obligucldn —-———

principul aiémpre‘aufd 1a "obl gacldn;fxndora" Y éstu lu conccp~ :

'omowla'"onligucldn ﬁcce orlu que’ conbrua al liudor puru

tuamos

’5arantlzu§ el pugo de lu deudﬂ ajunu'

anfiolog {

contrato

Por esto preciaamunte en‘el nrt. 2796 del Cudiba \iQilqura
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el Diﬁtrito Fuderul 8o hucu lu aclarauldn de que es posible otor
gar- el cantratu de fianza.'concertﬁndolo entre-acrecdor y fiadar,

no sélo sin el consentimiunto, slno t&mbion ain’ el conoclmlunto

‘ael flado.
Dsto no imptd 'qu

ciones. de Flanzus de 194 culirique invariublemunte de" contrato




a 1la fuente 'de lu obligacién ftudora de laa Inatltuclonua de ——

Fianzas, noes. razdn auflciente para ncoptarlo de una munera ab-

propio inturea, cumo

uutauldn en
guruntfa, respecto ui éstu es.un acto Jur!dleo a cesorio o prin-

cipal, R4 el problemu fundamunba ‘ran{cn,vcomo ya‘en mdltlpan o-‘

caulonun 10 humos dlcho, en el conLLpto dod. vocublo‘"fluu/a"- eo
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deciy, que r;mohos autox'eu no hncen la-diu'tincidn,-'ya que ls pala

bra en 51 nos hub]u del contrato, de la obligacldn, de:1ls péli-

za, nsI como dc lu garantfu. Como todos nabemon inc]uﬁo, no’ niem

sorio, “podemosirecurrir

51.- Diccionurlo nnciclopedjcu‘Eapuaa. Madrid, 1979
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referirce a esa Voz dice “dn el lenguaje Jurfdico tiene una a~-

cepcidn general du acuurdo u’ Hu etimologfa‘naccenue, nccesnio, -

lo dependiente, lo secundario‘ lo aproxiu do, 1o quo‘se le unu"

y mds adelante aﬂad

cado los contrat'
le idea de depend
claalficacidn ac

sibilidad de eaolucidn y a. otros efactou eimilhreu.ﬂ (53)
52.- bnciclopedia'durfdica Omea, Buenos Airea, 1954. ‘

53.- Messineo Prancisco Doctrina Genernl dol COntrato, Traduc-—"

wcidn»g; egpaﬁgl,‘Tomo‘I, Buenos Aires, 1952, pp. 435-436.
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Podenoh citar entre los uutores nucionuleu qua ndmiton 14 cla

sif;cacidn
’cdn,‘Bera

Gonzélez y

man, ucuto, Rosael

54, Mateos Alarcdn Manuel Estudios sobre ‘el 06digo
Distrito Pederal, Tomo III, México, 1966

edicidn, Puris, 1948, p.‘980. Sénchea Roman Felipe,
dios de Derecho Civil Comiin A Foral Tomo 1V, Madrid, 1899,
p. 909;. Scuto, carmelo, Instituzioni di- Dlritto Privato, Vol.

55.~ RoJina Villeg 8 Ra‘ el campendio de Derecho Civil, op cit,
pe 170
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cia de una obligacidn principal“' (56)

Bl autor suizo Roasel aoetiene iguulmcnte que,"la fianza es
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concepto de accesoriedad, conforme a “su ucapcldn grumutical y —-—

conforme se entlende an durecho, uplicado a: lon”contrutoa, con-—

réapecto de:

“'Tos e

&gélufé}idnfﬁédpg¢o~gerﬁ.accsaofi;*de dbifQQSLSQEniéaﬂﬂif"
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Pero podrd objetarse que el artIculo 2797 Qel Cédigo Civil
para el Distrito Pederal dispone qu' la fianz ‘no puede exisatir
phéd@iréaponderqe

épcionus: contra’

60.- Bo Giorgio, COntriouto a 11n Dottrina dell obbliaaziona Pi-

deiuasoria, Milén, 1934, p. 185; Ravazzoni Alberto, La J 38—
deiugsione,  Mildn, 1957, p. 102
61.~ Cervantes Altamirano, Pianza de Emvoresa, op cit,. p.. 126
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accesorios, lo cuul es un, arror debido a; quu ue yoﬁfunden los --

pretendidos contruto’ accesorios con los de‘achos uccuaorios. o

959.- COntratoa prlncipales y contratos acceeorid
tos principulos son aquellos que existen en o8
contratoa acceaorlos aquellos que; no: puaden exis
cionados con un contrato principul la’ major pu
tos son principules; la finnza y 1n conatitucid

Prancais por: Marcel Planiol 4 Georgen Ripert

claaificaclonea'de los contratosf
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dientas ¥y contratos dependiente- y huce lu minma nclaracidn en -

el sentido de que loa contrutos de garantfa no. aon acceuorios, -

ta claro que en:

0 acto unilatersl
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quisito 1ndubituble, con 10 que 8¢ comprueba plmmmunte que la -’

afectucidn en garantfﬂ eslunAacto juridico acceaorio que dependo,

uclnrundo s
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g 'cu’mum vI

EPECTOS DL SMBARGO POR LA? INbTITUCIONbS DD FIAN?AS COMO CORSE
CUnNCIA DE LA APACTACION EN GARANTIAvPREVISTA BN LL ARTICULO 31
Y 100 Dz LA LEY: FEDERAL D D FIAHAAS :

Como ya: lo hemo

de los efectos‘que

preclsamente es ‘el

corréépbndiénge,
llevar por la v{

culminacidh.QB:ia‘gaiéhtia jurfdica
Constitucién
Unidos Mexicanoa maniflosta en nu Art

Cabe aclarar yu olftica’delos Betudos -

14 que. ninguna’ ley podré
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ser aplicada retroactivamente en purjuicio de persona alguna.
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dicho ordenamlento ae refiere: u 18 fiunaa clvil), ein hhcer 1la -

aclaracidn, motlvo por el cual conuidero que el lugisludor dgbe

hn el caso de lu ridnya de empreaa‘ d bidvtérQQe>éé'conqce
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muy poco de ella, A que udeméa no todon los juriatas la conside-

ran gravamen,}nos‘demueatra a través de estn ufecto peraecutorio,
“#ino’ que ul igual qua una hipoteca grava el -

no sélo que:loe es,

bien 1nmueb1e ¥ pon

qq;rence ‘de
Registro
sus cert

en ‘gurant

tario; asimismo

1nscf§bé”§orrectament da fianz
Art. jizﬁildoide laLey:Federa
antas confuslones en torno a la fianza yu que o

] Inatituciones de Fiansaa v

IS
por ello se.cresan




-96-

en el Art. 31 dq?dicha ley se’ habla de una - afect&cidn en gnran—-
tia y en. el Art

100 de 1a misma lsy nos" habla da poder emburgar,
partiendo de aste detulle"n prudente quc el legislador aelare =

gintradqr,

cies.
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CONGLUSIONES

PRIM&RA.— h1 chlstra PabIL ds- 1' Propindad os unu’ insti-
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tecas y embargoes posteriores u 1a: fechu de lnncrlpcidn de lu a__,

fectacidén en garentia, motivo por el cuul daban tenur conocimlpn

to de diches ufvctos, las institucionos da. crédito. as{. como. los;

registradoras y noturios pdblicoa, para efecto de prelﬂcién.
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H;muuoch,\iéz;\-;

viata Mehcanu de I*ianzxzs (13) -
a.—‘IBAR7ABAL JIMJNL? Humberto, El~rea 1a
i "Revj.sl:a Max Lcana de Pinnzaa" 3
5;-)MOH4NO AGUILAH, Manrlque,

L rantfa’ ‘del Art. 31 de: ‘1 Ley -Pederal

.. Pianzas, "Revista' Mexicani
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