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INTRODUGLELUN

£l objeto dé este “Lrabajo de”investigacion ude sSu o pone a

Juicio, es - la |msihilid.'mE ‘quetien el Juicio ‘especial | de

‘para

desahucio puedar “Serlu embarguen

al arrendatario’

el ‘m‘reudildyog";

Jurisdiceic

in'rem_ﬂm

tocalidud

embargo,

investigacion

“hace™un

'l;u‘do g : t,on ?»:’el'__‘l inde I
onlh-'lyl‘);(')»’,“\luf bienes' del .'iu_-reml.'nuﬁu-.
i i au icies :"iyun.-‘ se sérc\n;-;l,r.'lll; “pueden :;A:'r
rematados, para qt;é ‘con .su venla . se pague ‘;” arrendador lag renlas

que  se.le dejaron  deseubrir,” vy de esla forma evi Lar que el



arrendador necesnriamente Lenga que’ intciar o otru. gulcto.. para

recuperar el’ pago de sus rentds.,

Por lo anterlor{~el estuunu~deucsLn tesis se divide en

cuatro capitulos

tercero, se 'estud

se= hace el

las fcosas- que
se secuestr " e ' la CLey
AdJolea CiVil nunca su-remale,

ni aon en via de apremio.’

: bspexo que-, el jpreseulé uSlud{u. ‘nu‘ sea  tomada. - como




critica a la leyes. vigentes ‘en ‘el Extade de México: sino mas bieu,
comu un analisis’ sobreieljuicio especial ‘de desuhﬁciu“paru yue: se

cubra una laguna,” gue considere ‘es -impurtante cubrir.



CAPITULL

DOGUMENTOS FUNDATORIUS DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO,

ATO DE: ARRENDANIENTG.

el (‘blll(llﬂ

vs el

Julclo. se’ toma umtud.n 7

par:-Juez con el fin ' de

resolver e}l se decide mediante

(1) " Escriche,: Joaquini Dicei ml Igz dzun.\do de__Lesislacion v
Juusnmnnngn.,'romp.ll pag. 9 .m. EdiL. Cardenas. México 1991,



la resolucion cm'réspondiente_. la cual determina el derecho. de . las

partes .

B Por debemnos blecer ‘qué i entendemos < por

desn'h‘u(’:‘iq. ablrcya‘cfe‘\'ell que Euné]bu' .
al desziﬁlfi:id.’ o e G
heredd‘d»‘vj‘;'l
inqulj 'l‘flvn

: ui':‘unﬂinm [l
(2) ‘

Este concepto
por el c‘ual.;:"sbe “da por

arrendado

convenido - el 'c'ou!.n”JL'u. 4

actual idad, “ha Vde'J:ado »ide ::"Lm.u;

anul 1zara ‘enisubtemas . posteriores

contrito de: ar L
obligacidn principal

rentas., . por

arrendado.

define al
lanzum’ienAl.

a desochpa

o de’ Legislacien ¥
o pas.i54Y.

(2) " Escriche,
Jurisprudencia.



la conclusién' S del: contldto de uuenddmlento - como v"quu el

(J)

arrenddtal io notlt’lque en ol mismo :entido"‘

guet entlaivida

al“establecer,

(3) Pallares "Eduardo. mnr“’,"gémp..‘T” mul_&mAL Edit.
Porrua§. A. 'Hexlco 1994, “pay.. - : u.s;hu [




contratg de “rre"d“mie“tu? es el primér documento necesario para. el
eJelCﬂCio de” la accién de dcsuhucio. : FRENE O

Ahl.  el; maeallo Gutierr

contrato es:

L:ans(e;in
tiene  una
preciéa :

esté en

puede -

creacl

(4] Gutibrrez y Gonzélez. Ermeste. Derecho de Lk Oblisaciones.
Edit. Cajica:8. Al México 1984. pag. 184, L : ;
(5) lbldem. pab. 186. R N +



Y preveé. aunlos actos Jurldicos que no esten legulados

por la Iey. y que pud&eran darse, independientemente de la Vpluntnd

de los contratantes

que - el

convenio

fco qual

(6) Bajarano’ Sanchez,. Manuel.: ac ditiiaria: S,
A.'Héx!cojl986. pag. 31.J'¢ ST S X g R .




3
una persona Hamada arrendadm concede @ ~otra,' llamadu

arzendatario. el uso o ;.oce Lempmal de una cosa. medlante el pago

1 lamadn .

contrapre;

xiste:un®

g,ocev del Iocal

d(.mehmdo.,

(7) RoJina:Villagas ;- birocho Clvil toxisane. St ieain
Porria. $.-A. Mexlco’1977 pa;,..sas : EY o m9‘yl"hdlt
(8) Zamora .y -Valenciaj: Miguel:s Am,el
Porraa s, ;A.’M(’:xlcqleH‘B.‘vp.lu 150

Edit.




rrendamiento Y

el

cuutrato ¢

|mdwmsa;fhmm“ mmfgf

En cuusucuuhciu.
luudamuntal pann

e> ‘un documenlo esenclal y
y eha 'reditdr

Juicio de d

exlstencta de~l

Jurispiudénnya siguléntei~

“CONTRATOS. - Para  delorminar alpaturalez d

contrato, debe de entenderse primeramente.a-la voeluntad
expresa de ‘las partes) -y aun ‘cuando: ésta no revela
de una manera clara, habra que recurrica. las  rostas

Lodo

oo

inlcldr

1a

de



interpretacion; i : s

Quinla  Epoca: Tomo X1V, pay. 584, Acosta-lgnacio. ‘Tomo:
XV, pag, 1207, Es i ~-Tomo XV pag. 1388, ~
Gonzalez Kusebio.: Ay Yy-"CarzaJosé Maria
de:la, 'Tomo XXIV, Kamon'. (9) e

S EST prec i"sw as pin'tcs',’

en. la ce:l'cbxfacirc‘m d " caso de
quyg usLuj. :i.'rsL ' ho ”‘V
obl Igm’:'ld,nés‘?'
interpret cn

contrato

celebran,
obligaciol
loculidad

contraprestacion

volunlad d
derecho. * par

Jurisdi écl ona

relacion cont

vera en. s

otros: medios

arrendamicnto, ¢ nsLrumento - necesario, “paradarorigen’ al

Juicio u"s‘puEiullch.‘ ’de.fs;"’huz‘;io‘ v nuace por. ‘el [:incumpiln.lbrl‘e‘ntyuy del”

(91 Jurlspradencia_y Tesis Sobresalientes 1984=1987: AéLualizacion
IX-X, Civil. Mavo Ediclones. México 199], "uﬁl ', :



taguilino ‘al “dejar .- de’ pagar mas ' de duy rcntus;; urilluuqu' al

arrendador ‘a ocurrlr al Juez competenlc>“h»utuéLu. que ‘mediante

hnce pago:de'las

de este Juicia,’

principal’,
contrato:,d'l,
naninada,

contrato’ al

que raquieren n Lesdriam : s s"o;mchus laxgu R

(10) Zamora‘Q,Vélencla. M(guél'ﬁnuu!i Opf:ciﬁ. pans’



10
De la anterior clqslfiuncibu; Lpnémus que el Codigo . Civil
vigente resula ul,nfrcndumientu:eu losrsiéuientes‘térm(ﬁos‘-en su

articulo 2252:

"Hay

,de‘i

una cosa,'y la otr

“yigoce un.precio cierto.’

“El afrgndqmieht 10 bﬁedé exceder de

‘Quiuée

arrendatario

derecho:

arrendado

necesile

leza

determi ;biuuu
esta diépoSicién v

S ASE S mismo

citado, establece:.
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"El an"endam‘iénto debe’ otorg.‘u'se pur uaunlo guundo la

renta pase de cincuenta pe.sos men.-,u.uu T el pn_dw lue ra. .u;um

y la renta pasure de cinco mll pe:;o:. .muulum. elwcqulrato:»_su;

por escrito

partlr de cierto

escrita,” pero debido S g i pert Cimnorancia o

cont'iimzn. lo:: cclebrard d(, ual.n maner 1" ley i le. concede . olros



prucba para ncrud“.al la lolaclau Luntx..lcl,ual de uuenddmleuto.

¢) e Luu.Lu .sucusi\u,- pmu (ILLL‘I mln.u Ia competem_i.n por

cuantija, 'US IIL‘ esalr 10

mensualmenle; po
unano, 'y dell

que se.intente

Cde

dclo

se dl(_u pér fos esLudinsob del

derecho, L'Jdluno b.mchez. que ha delinldo'

el ucto - jur n_mn“eaLm.ién, cxtuniuy

voluntad nt a produccion de  efectos de

nu'S;‘mi:hez, de . unu‘m.mil st.m.wu .

p ,4luudu caLu ul ulemulL
vh tud Jde ‘:ve':iisi;u

voluntad ] ‘idico, ol s ‘o con - el

fin 41(, pmducix pbiendo le
c.onsh.uiuntc . m‘ule‘ria:’»dul : ucto‘ ‘.Viu‘x'kidi‘tﬁ(':. hoslblé ¥

licito, -

(L Bejarano Sanchez, Manuel. Ob. Cib. pag. 49,



Ootros Juﬂstas’ han del‘in‘idu ill ucLu 'juridicu._ como ¢
"..ela mnuitestuclbn e’xte-rim de \'oluntad que se: lmu.- LDII (-l ,t‘lli:ilc

ubli

crear, transmlti’r. : modi[icar} ' uxl.mgun'

ulld

derecho. y que

o exLinguix un derecho 0 una abli acion

Agrdgu el

para’. su’ Vexistenrc_ria. ©adema
establece ‘como c.onu.-pnml . prucv
formacién’ de rto los cual

esda

voluntad; ’

las i partes . para

I'iéito v,

{12) Gutfiérrez .y Gonzalez\: nesto;, b. (.H. p.’n;r 49,
{13) lléJm'anqjsanphuz. Manual o 0b L Cit o pags ., 249 .y 50



14

£l codiso Clvil dcl Estadd de México. legula al cuntndto

como acto Juridico. ou el a Lic lo IGJJ. al esLablece:.

"Palu la- uxisAenciu del cuntr

/Lo se’ lequiere;

B cunaeltlmtentu-~

no “se hace

mencion ul lftgd:que;es

un ulemanu Oa ey

14

$de

ta”

que usiaulecqfl

(14) lbideh.'pﬂg. &5,



15

El primer eélemento de “vnlidéz, .se cncuentra establecido

en el articulo '1'627"d§lv vrden;‘n;‘iéuio‘ _cVi i.hdo. ‘qu'e e:

"Son' Nabi les todas = jas ",

exceptuadas” por

es tab!ecld‘o'

nos impone

naturaleza, : 20 Sérf determh‘mu{n en fﬁunnLo i

especie. 32 Estar en el comercio”, |



o
Es decir, el _objelo, molive o Lin, - 1o que- "se’oblixan
los punlrntunles; nu'suunyéon(rurlos‘u>lu lay, y‘thuf&d ruspetuﬁ4

tas normas ‘e

mientras:qu

disposicionien
celebrarlo’ con

uxlgly'qh

soce  Lemporal

guce un’ preciovicierto.

2,--0bjelo, “que es el bien: que Se -



que debe ser posnble Y uclto.

3.— Soleml dnd que se da con- la: untrcg,a (Iul ‘bien: muterlu

del arrendamlento. “‘creando - con

esl.o uc.luchu:. ' oblu,.u.lo»nc‘:. : p.uu
ambas parte:., que
B ‘m’jl.u 8

roducir

de
informacién
la’ verdad:

controversia.’

(15) De Piua Vara Rafacl- lunULuumms_.\h._.ud_uhu_Lx_ch- il l_gnn
Edit. Porria §. A' Mexico 1985, pas, D037




18

José Becerra Baulista, reconvce-a . lus  medios de prueba a

partir de los elémentos. de donde! ¢l Jiudz, extrde “informacion v, que.

s la :

son reconocidos il considerar: "Los ‘medios’ de

que s L

Jjuzgador

deshlogada ;

nicntrej' establecidos . por

concede el ;

respeclivo,
que - es Lun’me

en estado e

'allares,

,Jo.ziql‘i in

(16) Becerra: aullsla, Jos
Poreran 8. A Maxico 197505 poy,

EL_Irecesv Civii_en_ Moxigo. EdiL.
T . - : . .



averiguacion Jurldica y legul dc ulbun huchu o dulitu"

‘lgun‘ suce’

forma:  "La ‘accién o efectod

SIgniEl

Julclo rebpectivo" (20)

autcrlo'

J dquiu.‘
(18} lmllares. Eduardo.  Ob i Cit, pay.
{19) Escriche, Joaquin.: 0Ob, Cit. T'omo
(20)  Pallares; Eduardo. ob. Cil. pay.

(7.

:_ac“ntecido._

veldud

de.

cde -



a0

- Los ¢ ebtudlusos del dercéﬁo.; concnben 5] Lestlgo .comu

"L pursonu dJLHd a’ las pdrte hue delela en JulLAu suble hechos

luluulonudoa cun

u Lraves deisus’s

testiso,’ e

haya ‘ente
es decir

investin

consten”

valér‘bﬁﬁ

'mcUIU»du

"uu»o dL
Lscrlto de
validez —dul‘ »ﬁg ser

necesario-el. ¢

(21) Bucerra Bautista, José. Ob. Cils pan. 111,



por  ambos conLraLanLe; sin ,utor.\,um[ento de um.umunl.u. ‘se

JusLil’iém'é por edlo de lu(‘ornnamouf

: prueh.l ducumuut.dl-

rito . de "

respecto,

arrendamiento es rito qut. Jusl.i[ 19 al

al Jurisla,Eduardo Pallarea. ern::cxil)e 1o :~.i3.uiente'

"ARRENDAM!ENTO; INFORMACION 1 b'l'lN()NlM..‘ PARA - PROBAR EL
CONTRATO DE. (LEGISLACIUN DE SAN LULS POTUSE) .

S5i se ha acudido a una informacién Lestimoniat para .
probar la exislencia de un contrato de arrendamiento,
es indudable que la diligencia debe practicarse con los
requisitos legales, es decir, con inLervencion de la
parte contraria. para que pueda hacer uso del derecho
de repreguntar a los tesltigos, como lo previcne el
articulo 360 del Codigo de Procedimientos Civiles, pues
siendo la informacion un medio de prucha es ovidente
que esta sujeta a las dispusicivnes lesales
concernientes a dicho medio de prueba, segun se
desprende de la parte final del articuio 450, sin que
se obste gue se trata de un acto prejudicial como medio
preparatorio del curso de fa demanda sobre
desocupacién, pues Dbasta Lomar en cuenta }o que
previene el articulo 196 en relacion con el 1yi,
fraccidon Vil, del propio Codigo, para Lilegar a - la
conclusion de que {a repetida informacion testimonial
debié recibirse con citacion de la parte contraria,
aplicandose asi las reglas establecidas al respeclto del
berecho Civil, y nunca se ha negado la coupetencio . que
tienen las legislaluras locales para expedir codigos v
leyes de esa matervia, c¢n los cuales frocuentemenle se¢
imponen iimitaciones y restriccivnes a la libertad de
contratacién. La Constilucion Goeneral de . la Republica



153
t=

no reserva - al- Congreso ‘Federal, ni. en  torma expresa
(articulos - 73: a77),  ni  tampoco - de  modo implicito
{articulo “73, 'Lraccion S:\X) ., competencia para legisiar
e Cmateriaiiciviloloopara Cimponer:restricciones calola-
libertad - contractual . en zesce Lorveno,. por Lo que - las
facultades ‘correspondienlus incumben a las. le»,lblal.uld><
+de”los Lstadoa (articulo §24).. " X
(Cerda: i 694) "lomo Cthl" (2.2)

: Lu Lodos .y

Lle

tesli mmualv_ d«.-bcx'a contuncr

cada unu’ de’

pfueb?n
Lesti'monih’l‘,‘ i

Im\':\u cons La

una sanc

conducen.,
Judicia

(22)7 pallares.  Eduardo. .Lui:':pxuduxuu_aqhubammxmﬂmum Edil.
Porria §. A% Nexico 1964, pin. 108, )




JLie]

Los tesilgos. por u.\;,lu g'e’nérail'. son testxgos de  parte,

porque son - las parteb Tas que los él‘rucéu, UL. L.\l formas (mfz puede

AL

probanzai’ 'y cuando

comu 1o

establece el art ;uxo 848 d(.l cbuil;’u:;\u"‘

Civil “eh viwor: para

el I-..s!.udo dc Muxi(..o.‘



: - . : ls

.testimoniul

=

Ls necesurioidejar claros ‘quella infurmaci

debe ~ de’ - semuir v'los‘f“u_-'x't”l;cs'nvi)s Ten ilos »a‘rl.ic‘u‘lus Tque

correspondan g u‘x'uyubu\

tormal idades. y

concede: la

ulerente de

relacionados; col

traves’de su

cierto, que
se deja: al

estado’ deindelen

~“No “debemos vlvi
aclo prejudicialy ._-m.L’rm'-i"a Ta

oporlunidad de’ repreguntar.y. o ‘personas

que ofrece:el. actor,:para’desvictuar-"su-LesLinonio, e, no-hace

uso deese de“reqhu que. la IAtrsy ‘l'L i.L.-ug;.."‘duhL- biriel Juez



25
competente ‘la declaracién cqfrespondieqte y- el cual serd*Valbrqqo‘
al dictarse .la ‘sentencla .’ definiliva "en™ ¢l Jhiéid‘qﬁspecial de

desahucio..’

En caso’ de

citacién de

(23) .Pallares; Eduardo. nigéjgnnxij_iggialgg.idb.'ClL. pag. 66.



26

Luesio eilonces, los actes prejudiclales, son actuacivues;

Judiciales, que el - actor ‘promueve ante ‘el Juez - competente . para.’

propm-clunur.i'ail Juzsador “elementos: ridedignos,  para ;res:olvg‘ i

decidir conforme al derechu.que le corresponde a las partes, de una’

los ‘medios preparutorios,’

necesario,” para eler

"qu>e1 d jl'altu “de éont at

adeclaracio

re‘Liendugd'i{manda

*...las di1igencia

el uicio. v (24)

es la acc'i:én",
arrendatario.
decir verdud,

focalidad L4y

(24) Bafiuelos Sanchez, ‘Fyroyliéu’.' eva. Practica Civil Forense. Tomo
i. Décima -Edicion. Edit. Sista.'Méexico 1994, pag. 533, oo 7o o :




acciﬁn. para lnicla‘

se haée A

demanda,

proceso;;

Lenen V, ;

c_xm A.a..l.

.lit‘lgm.

causa, no comparece : ! : ‘o cuando companece.

insista en negarse’ ebponder. ug en’ muni{eslm que ignora . los

hechos.
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Slendo lé: cunl’esién'uxpl'esu.b a la que se le otnoga valor

plobdl.orw plenu.’cuando es. hecha” por pe:.sona

apal. para oblh.arse.
con pleno (,onsenl.lmlem.u. ;ln coau.lon

un he(.hu pl op i

compane ‘el pliego

QUG .h yd : de dbbolver‘ posluuneay sera

.u’dal‘. el dnu :m(.(u ior ul' sulinlmlo



29

para.la dillgencia. baJc‘ el: dpelcnbimlento de ‘que, tsiocdejare de

comparecer sin Just.a causa. :.exa Leuldo'

Y nos da 'el cu-uto lequnsit ¥

‘absolvente ‘de

p‘rueba. sea ‘nov lfi

202

\ 294, 205, 296y

»pqsiciones t.ompuu.ce,f el

trlbuna]l",—”abri pdesto de ellas, ldb z.ali[lz.ma. Y

aprohai;é‘ Sb 'u u ‘lo dispuesLo en el ar Llculu AB?.

Las que no l estén seran desechadas de plano. El Juc.zAdcbm“n ser

escrupuloso nienelcump Amu.nt.o du este precepto,  La: re's:uiiiciéi\'
s‘po.siclouub no u(lmithn ‘rec

couoc.m el negocio

Este plecepl.o ‘leg'ul'. exine 'iquu-

califique las POéiC sy, dl"\"-‘bt' lus quo uchn lullnuldddb Coio” 16 :
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establece el articulo 287 del ordenamiento en cité. posiciones . que

exhibio el oljere'nt'e'de' 14’ prucba ul ,olfre"cerrlra. Y [una ‘.vez

calificadas: las 'b,n“ei-:'u‘mm“s;‘ ‘o8 ' osta decision del ’Juéé. “la

admite uinghn “x
oA
ha de absolve

abogado B

el hﬁsplvcnte

intérpret

Clogi

en

falsed;d: *:y‘

las “posiciones

para que pueda

AL 2962
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sentldo afirmativo o negativo. pero el que. las de podm .u,u.;,.u las
explicacione.«. que consldere necos.n_nu' ¥ cn lodo cuso.,d.uu las-:

que ‘el trlbunal le plda
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elueclos logdlus que pudieruu corlespoudur

hstua son’, las formalldddes que deberan segqipsé en el

i proceso, como

a
que - las’

fnhrqf

tormula

ley.f

hace=el=
civiles".:
pruLeSLS
demandar

pretende

puclb‘de

LumpelunLL dCLICd‘ po Lalbn o Lununcna quu Lnenu

la Iocalidad que ocupa.

(25) Escrich_e. Jbﬁ(’quin.yloyb.ucyit.‘pég. '530.
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£l procedimlento a at.guh. pard suliﬂ L>uyaj lu dec.lmauuu"

gualmenu,. se L

podra liniciar la activﬁdnd Ju' lcclunal,con . '”qu“‘; oLnu“»

documento, como lo establgce el articulo BAS del (,odlx.o l'xuccbdl
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Civil en el Estado de Méxlco; como son, las uctudcionea judiciales.

consisLentes eu ldb dxlngen as prullmnnureb de ! 'uai- acion de?

renlas};én 00nde e llvndutar:o.'al promuvel ‘narra en sus hechos

‘el Luntruto de ‘at

celebra’

Liene’

haya’ '6dﬁblldo-

drrendamlento se haya

no se quede'un csludu de~ s 3 ot 'ekigir'un dexccho




como lo es el pago de renta’,

1, 3 l.~ C/\RAC’lthbl'H(d\b.

Este documento es de! suma’; unporlun en’la ﬁi'ncticn«

Jurldlca. en’

arrend mineul.u v
do on el
espectnl,

uz(.epl.us

de los hechos lld' dos en :.u escrll.o de dem.mdn. por quc no' e uu.-.-

por los pleceptos lu;,ult.s de - la umﬁ'sl()' V. se !'u(_ull'l al Jun.-ulul'
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para- que enh caso de que el declarante no comparezca o se ‘niega a

declarar, se le ﬂpliyque’* uni me‘dymu;ide,Yupremio.—'anunca. “por ningin

motivo se ' le podra. declarar:.confeso:de los hechos ‘que se narran en

la demanda.

-De acuerdo’a

de Justicia

legalmente,: co
falta ' devést
no ‘con:la‘confesios
(Gomez Huerta-Jovila

en el

cual  se:han ‘ven 'de’ base de.la

accion ~ qél'

esp’eciul“ude‘ }lesuhdcio. =¥ "‘ba'ra el mejor

presente tesis.

entendimiento 'd

(26) * Pullares, ~Eduardo. sprudencin  sobre. A fento. Ob.
Cit. pag. 46. . .



bien’

CAPI'TULO 11

CAUSA OUE DA ORIGEN AL JUICIO ESPECIAL DE DESANUCIO.

lnmueble,

générico

desahuc.




34
necesidad Juridica ‘de - cumplir " una_ prestacien, de ~ caracter
patrimonial.,” (pecuniaria. o: moral), en:‘favei -de-. un’ sujeto: que’
eventualmente pucde:‘llegar-a existir o en ‘tavor dﬁ’dnvﬁuJéto-que,va

existen, 1 (27) 0

sujeto - que

prestacion.

exigir se’llama acreedo

la obligada.,.

obligacione

evocaren

conforﬁidadfé lo establecido’

Ob. Cit. pag. 28.
nchoz, Manued o ObCIt . pak, 6.

(27) Gutiérrez Gonzalez, Ernesto.

{28) Bajarano
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del Estado de México, qhe‘dlcgy

“El’ arrendador . esta

obligadu, ” aungue  no . hava  pacto

expreso:

‘aliarbehdaiarlo‘la flnch:arreudaud. con

durante ‘e

necesaria

T

d ‘uso ‘convenido::

l}am&du'
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Las conductas: que menciona e'ly précepto legal’ invocado en

sus fracclones, Son:'.

"de dm i del

arrendador IIECeblddd de quur‘lra

cosa .un.ndndd ‘uso

los ' de fectos X

ani nto; Legal®

' "bl “u

endutarlo ebLa obln,udu :

con\ enldu.

A aatla.facm Ia leut'

1= A xbespondel de lo.\, pel.juiclos quc Id cosu anenduda




sufra por su culpa .o negligencia,  la de sus . familiares, sirvientes

o subarrendatarlos 37

I”. = A selvirse~;d'e la cus-.l soldmc.nte paru'cl uso

fconvenido o contorme

'puede pagarbe
sea. que exlst.a u
'dlstru‘te‘ del

equivalencia debera é:e’r"‘qb'soluta’. lnLeldupundlonLo e intima, pues



de no ser- asi, estara-viciada deilesion.

Respecto’ " de "&sta Toblinacion  del arrendamiento, si no’

existe uso de la. cos

Y si

el .pago de renta)

'éia]

hublera.usé pi

Es preciso.

a los trans 0

pais en‘lus~ultimos.anus

de ta'c

urréﬁdudor. bura el

clementos

heceéariu detrerminar las
;

partes del cuntluln de lrcnddmlpntu V‘quu dentlo de ellns su puede

enunciar que por el incumplimlento de una obligaclon del inquillno.




como es la falta—de pagb de rentu."el mqullluo deda de satiblacer

una obligacxon en’el tlempo y rorma quc

L‘ LO"\' inoy:

Debldo al lncumplimiento del anendatalio, él ‘ul'l'dlldudol'

puede exlglrle la rescision de ntrato: de ‘al

la .

renta enje!”‘r qm_ _se

inicia v rela > c - mient lh,m,lon quc."

ob’

(30) Pallares. ‘Eduardo. =
Cit. pag. 2. o g



Bl pago es el Lel',ecytu normal de t’ovdia :élri:liﬁ_::z'lcién v, ademas,

ion “juridica’ fenece v Tse

arrendada’’

ley, y se

su

" page o ,
debida,’ o
o :_ Qoxﬁu
considerad l‘_‘ir no,
desde ¢l mo :
del 'cural ;

hacerlo.’

cierto: y

rho

cendamiento, y:

ubierta con;monédu (Icl cuno”



S
(8]

En‘lo que respecta'nl:lqgérihondé'dube de shtl.‘ncuysé 1a

establece:

renta, el articulo 2281 del Cédizd citado,

en a casa hablt cion

convenlo.

en. el - lugard
convenlo, “en -

primer ' cas

arrendador’es

‘por: el .

por - el- hecho

arrondnmlentu: {él‘

rentasconvenide

mismo -

ia
iario !
dada 2 en:

conlrato de
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arendamiento, es - una dccion pxlncipnl. dell\ddd del cumplimiento

‘-?taua de

del mismo contxato.kuhulu bien. el incumplnmlento por l'

'_ncclén» al’como es.,ln rescision
pasal

ley .y cuyo.«, y

).'.

E
dlligenq‘a;
clc;;o.fque
obligéci
personalﬁ n

hacerse en

de

debida, en c
México;'né h

lentd,

como 1o estuble;e

(32) Escxﬂche. Joaquih.iOb. Cit, 1ﬁm0“l,:bﬂg.'499.
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"Si el acreedo_r' rehusare xjecivbir'la prestacion debida o

0:si’ fuere persona-incierta

dar ‘el documento Jhs‘uti‘ca\tivb ﬁe';bago.

o incapaz’ de recibir,
haciendo coqﬁighacibn i

Pr6cé& iendo

casos, para.:.consi

menclén a’otro

derechoé,
del ‘inter:
legalas" "

Procediendo

Lu',",“fh L'l

.v‘\rh"ora bien

hacerse exhibie

demanda, ‘es  declir, -
cuyo favor sedepésita, "alrv cualse le

rse-de “la ;‘ob'l isacian

un -cuando el
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mes de la renta que se com,u,na‘ los hechos 'y preceptos de derecho

en quue se lunda pdld ha(.ello.,

Admi le;

srat dem.lnda “rpr elimuml golnhu,nm_lon. el

reune, los

u.quislto

Juzgador, si’
que compuri.
(.onslgnau

euLxe,'

ql Juicio

cons i gnac i on

o est‘ablecex'. ~aue

pucda _surtiy ~efectos du ’lib'e‘rm du

urren(lulz:ﬁ'i 0, jde o eul izar su . dunu

siguientes:al? vuuclmienrto dul p.ng,u de xentu. .como . ustenld la ll.

Suprem:; “Corte b"du SJusticla _de “‘la’* Nacién,. siguiente
JurlSm'mjlél'lcla;a“l manifestar: : :

MCONSIGNACION DE . RENTAS, ‘TERMINO 'PARASHACERLA,
La © Suprema  Corte "ha sostenido:l tesis "de que el
arrendatario - debe ‘de  pagar::lairenta. .6 - hacer la
conslgnacion de ella dentro-de lus dlez dias siguientes
al vencimiento, lapso ‘yue-‘racional y' prudentemente se
ha fijado para cumplir: con dicha obligacién. Por tanto,



si el ‘arrendatario hizo la. consignacion respecliva-
dentro . de dichos :diez leus. no; incurrio en
imputabll dad." (33) : : RO .

i‘nibdl"tuntie' para
Liempo, o‘ dé “lo-

I endum i en Lu por‘

! inquilino promueva - de " (sic)~
Hberaclbn dqspués de las dllis,encids de ofrecimiento y
consignacionideiirentas; si se le demanda la ‘rescision -
del:contrato por'l.s falta de paygo oportuno. de aquéllasg,
.- porqueienzeste ullimo ‘juicio: es. donde:debe . estudiarse
>siioperéizl glibelaclon .dei'su.‘deuda, . Lomando“en:cuenta ..
. tanto:laioportunidad:.de las consignaciones, cnaul.o los
motivos ;deli-arrendador para: negarse -a - recibir. las
rentas:correspondientes". (34)

(33) Baﬂuelos Sanchez, Froylan. Ob, Cit. Tomo [. pax. 582.
(34) ldem. :
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Lo ant.enim cs impml-mu.-

que el Julcio especidl de

desahucio, pOl :.u naturale @

es un J\liciu‘ ]
es‘l,u\'ie’ra" obllgddo ‘
Iiberucibn 3' .,obt
Lerminar el j
cumvpeLenl,:éb.’ esludie

pruSunL&c i t'n

prevenido.

vencion’ailo digspuesto ‘en

la nuccién

l“' " sa.en conlravencion a 1o

l“bpuublﬂ eu el ar Liculo .!:LM"

el mecepto lesal nutcrim. la primera hipotesis es la




que nos - interesa, en virtud. de que - es precisameute fa falla de:

pago, -la causa que origlna el Ju!ulo eapocml de esu!mcim%pot’ el

incumplimienlo del i couanto de : auend.mueutu por - parte’ del

onv unida.

'ago de la xentd

arrendatario en g

“page, - puede

cl dz'rendadm pnuda

el Juicio de

smbargados  en

3y ;bs lu “invalidacion- del

contr’atd- de

desocupar'la \wmnd.n arremlnda.

desahuclo,

rentas.', en "¢ al uie er \'llﬂ cono uutu.mh.nte

~onL:dLo. on e! Juicio

; mcd'i:'n'ntem el

1>} la xu.sl..lsxun'

renta's. que deber" hacerse:-

“de. pesos, anle la

“_“(lcl" Juicio- especial’ de -

uqumiuuunl_u de pm,u o

t;s nnpuL.xblu a el mi.snw, vl ‘N‘"

'_ruc‘iprocu. camo es. el pavo’ de rentas.o
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para poder gozar del usu.y dislrutc dé lu loculidad farrend'mm, ya

que el mquilmu puide. libermsu de. eata oblu,m.ion m’edia‘,hvtéfla

cunsignac,ién cone:.pondlonl.u. f’entol auend.ldm .esta Len
posibilidad du exu..i‘la. 3 1

la misma re

desahuciu,

sabida- pol

dicen quu
p,mvum(.n que
mobal.mlq

hechos ale

pruebas necesarias
para - quetes
con las prueba

(35) De. Pina,- Ralael): 3 *
Civid. Edil. Porroa. México 1988, pag. .



Se -ha de[lnido tambien, a la cargé de‘ln 'pru'ebu.’ en los

términos ‘s igui

Procesal',;la necesldad de desanullar und detmminuda actlvlddd

dentro del pro

tener. i'nkte

“prucbas son

(36)'De ‘Pina, Rafael . L__lga_u_ug_h,l; gﬁumk L(IH.. Cporria

S. A.:México 1981, pég.,. .

t:es. "l..a curga de la’ plueba expu.:m.' en cl Dmet.hor
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competente, esté en facullad. de.dictar’ una sentencia apegada: al

derccho de las pullcb un llllgio.~'

Asxmi:mo

cel uanLul 848 qdl codigo l ocesal Clvil en.el

mpuue los elementds necu; xioa al acLol.

Purd
arrendador dEbL

=1

legitime “activament

renta.’’

la H. Suprema



(%)
[&]

“ARRENDAMIENTO, A QUIEN TOCA LA PRUEBA DEL PAGU DE LAS
RENTAS DEL. :

Los elementos de la accion rescisoria del conlralo de
arrendamiento, consisten en ‘la existencia de dicho
contrato y en su violacion por ‘parte del demandado.
Ahora bien, cuando éste¢ se hace consistir en la falta

de pago de las rentas, "no._ corresponde . al -actor
demostrarlo, pues  la negacion -de. que le hayvan. sido
cubiertas las ranlas; no envuelve la afirmacion_ expresa.
de un hecho, y es al  demandadoa quien le tLoca probur
que ha cumplido con ei’ pago: puntual de las rentas,
maxime si al contestar la demundn atirma uncontlalse ul L
corriente. i :
(Castro Modesto G., pag. JlA ) 1umu Lh\V." (31)

De esta forma, Lenemos que ul axlendudol. uuicumente esln

obllgado a p(obar la‘ ex(sLencIu'

arrendamlento. ;]o

hechio " 6l p@go'de las

(37) Pallares, Eduardo. Ob. Cit. pag. 37.



56

CAPLTULY 111

" CARACTERISTICAS  DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO.

En

I L.Lu“:,\.u.us que

tiene " el Juncno e:.‘k

deb idament

Lrabajo,

Srem

uicio; del

cadigofda

suul_ema

pr

Jnh..lo :.umm

conaoce’ brevemente .dela: causa, )

omitiendo!

comunes, -y - atendiend

Juicio: sumario. no ‘fpt’mdun umiLlrse ldb l‘oxmulidudeb e-;encldh_s que



w’
<t

por derecho natural ‘6 de gentes son ‘necesarias para la averiguacion
de la verdad y la debiblon legilima dé la cuuaa.VSIno unigamenle

solo . se

Jomision

S Joaquin, Ob. CIL.  pass. 66 y:967.
(39) Becerra'Bautista; Jos&. 0b, City pag. 261..




Juiclds ospreciales‘.' ya s guecolase ley’ 'pru‘cesyal !

cal'acterivsllc}!.' por i}a sencillen: del’ tramite

que sc¢ lleva acabo.

las rentus

pago de
treinta dias
aias Si st
si fuerve

a su costa

dentro

que ded

que se - admite
conducto del:

con fos

vuluntdndmunu. '~lu ocal

los

en el articule mencionado, “ng. d(.:.m:mm quedu .wcl"-“’lﬂv que

les . da .. esta ™

por - la rapidez con

‘l-lpsus muw i mmdus



sera lanzado Judlcialmente a su costu.‘

En el mismo acto de la dlll5encna se emulaan al luthlinu

lciun

L.uue

de 1la parte

Sanchez, deflno a avxebcldia d : ulsi uleulc mJnu

"Juridicamente .es 1a fdlta de’ compureccncnd en cl Juicio,
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de alguna de las .partes pdra no éjercér un .derecho prbcesal". (40)

iEntbnces. ‘1a “rebeldia’es la lalLd' de aststunuiu al

Juiciu.'delyaét en u{_ ermino que se’ le concede

y para eJercita

nebeldla. Ten ‘lqs;

niacto pxocesal

respecto del

las: parLes, agregando’ que ésl’a

situacionque cen ul‘urésuutu estudio quL nos

ocupa @y o que

dL debuhuciu,

»ﬂ icuanLL s

tolal, Loua

cinco dlas

uxpudl
los Len

AdJetivo?

(40) Banuelos Sanchez, Froylan. Ob ciL"Toﬁo liQ'pa}}‘nsis;
(41) Gomez Lara, Cipriano.. ob, CiL. ag. 62, S -

leutb lu dctitud de

;lq, repeldia; - es. . la faltuikde»

puedu
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al arrendador a aportm mas pr uebﬂs en ul pnu«.udnnwulo, pur virLud'

de tener la caracteristlca de ser Jul(.lu bumm .u, por ln prontltud

de los’ términos !

plaios S asi

Smpone el

L l po Tde -

:luu.'

contraderecho,. >pon : 5 “hecho “que extinsan ‘o

imptdan elfdgrgchp ‘doi autor!.:(42) Y

(42} Becerra Bautista; dosé. 0b. Cil. pag, 60,



62

Entonces,  excepcion L‘h la forma de cunuddecu' al dl.u.(.hu

de la parte actora. con‘el’ fin de exLim,quo o leLaldmlo. .',eg.urn

las c.n.u.tern:.tic.m del Julcm. :

L Otros aul.o

mediante e.j(‘.'x-éﬁl”ciu de’”

el

bien pznn‘.’l_i:olﬂl'iidg(:if el delecho mdLu

hacer: valer, con"el obJeLo'dwque ld senl.encla qu
Lérmino a:la u.l.Aciun proce.sal.'l

parcial (no xcconouundo 1a Justu.

exlension que el demandante lra lhu)u;
Del:  anterior honi:eb&i.
excepcion, ,‘lu ‘lUI'llIﬂ como ‘el dcm.mdudu ;
el actor con elj Hn du |uLaul.u
Luegu euLonc:.
desahucio, bolo uduL

las slunluntes

impideren-part

— 'Si-sélose pddl;ii .

el arrcend a Jul cio de

peritos .

(43) De l'lnu Vdm. Ra[ael. Castlllo Lur umu_,u. Jo W Ub.‘ CiL. pigs.
185 y 186, .



Estas hipotesns son . la:. anicas quc

excepciones para no pagdr la renl.d. o

ma ‘inmediato’ ant.ex

inquilino

por tn# di S ' P

pasado el térm'-i"x‘lo. (.I A quo. deudnu’

pueden

lo “pucde

oponerse

ac edl Ldl' .

[’%}

como

oponer

17‘

ti me,, cdn\'cn‘ienl es,

qun; Cpracbas ‘admitle,

“tomando
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en considernciéu si l.ildd una Ue las pruelm.s es: o[lecida cunlmme a

durecho, y de las que .se .Admltdn. s5¢

sena l ara-

audlenclu de

m uebu.s. dl. Iub ddmll.ldﬂb

desahm,o de

EKCL‘PCI Ol ;

Ll\'ll en-suzarliculo: 514

Au.mtivu

Libor

desahuclo vy como,

un Juu.lo bumul'i

uuu except.ion que contemplu go de Tlas

rentas, en esle senleo’ si se, exhi en ‘-,lybs pagos de las rentas



05

reclamadas, el Juez dara vl:.i.a a, la par Le aclori por:el: Léarmino “de

tres dias. y si el arrendadol no. obJuLd esta’ :>iLu.|c1'6u. . dz'u'{n' pbr

terminado el procedi ient.u

‘ub,JqL‘u lqs ‘d;uc\'m’léntp:a. dentlo de

se estlmen convenienLes

AS EN-CUALOUIER® ETAPA

rentas’ quo'
lnqui‘lln;‘:.f,c‘

en su.contr,

las_ rentas’ Ta
dlligencla' a;le;uudo el

Jusutlcdnte du . paga’ para. déx i s Cexhinio el

lmPorte se manda al actor sin ma:. Lxumn.e y se dara por
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Lterminado el "pl"uccdimiunl.o. Si'se vshibiere el recibo’de pago.se

dara. vista’al:aclor p‘ur’ e’l:lérminu do tres diasy si nolo’objeta se

dara:por coneluidaslad instancias ™ obljeta, fdentre-de los’ Lros

paries:ofrecer

ablecido

ordenas’:-

mporiLe de

lanzamicento

cexhibicion:

sduuluduvf

anlerior

caonceplo "lerg iy

daos

impone:

Lelfmh}.‘ng;ibu g glgl desahucio, s que’ '«‘T'un_uo has qh(e(rl»udu . ’m'ecisnydo en

RTFET RIS

sublenas anleriores, son” de enti

novehta L dias.

dependiendo del destino quese e dio . la cosa arvrehdada, on- tal



- : 67,

caso el Juez dara por meumdu la pm\ ndeucm de muzmu_ipnlu V. no. .

hara condenacion ‘en cos I.u:.

dem.m .(lu. siemlu (.'hlt. un beneficio

que la. ley.olorga inl mqulllnu mu hutos

ecibo+ de

el=payo “de

“hace

Tenlelpresente

trabajo, -es

;s quo Lo ley

otorga al“juicio eSpeL‘iul de \desy\huciu.‘ cbnlo ol “de ser vjeculivo, ¥




(2
« s bicen es cierto, que ‘en muchas ocasiones. Llermina con-el paso de
tas  rontas - reclamadas .- lambion @ es. cierto, fque™ en ocasiones  se

concluye asLe .juicidﬁon ul‘ Janzuinlfunto' del arcendalario’ del bien

:ser.un ‘derecho que

del = contrale * de
.'AA‘:‘cnd;_uhiunl.q ; : ‘e' ul)blylg‘ii' a “satisfacer, . ante

deiejeculive al ‘juicio de

tal " situacion,

desahucio, ‘ui;i"miLl

pago de las™

i 'yillliql‘l‘.iﬂl ine.

. J(if’i&l.ﬂ&..

alijuicio:ejecutiv

no ‘es
que o se e

venliladas

inerumduLus L.'m'i_"flcm. ‘tv:‘on"sp; .‘ IR S0 i.icne‘

la aprehension o embargo Ve lacvenlae ‘Adjudicacion de . los - biches

4y 'se: pueden’ -




del deudor moroso-en: ta\'m' de su auuedur".’ (44) -

bel” dnterio* concept

tenumos quu el juicio ejeculivo

Lrae como consecueuc ..| ul Gex echo dul ucu}edul para enllu'n'u.urbvicuus

del deudor.‘ ¥} pago de lo debulu medinulu 1a

dc‘ los. bnenu.s Re medmnlc un

vnnta o en

pruei}u plenu dul udeudu.,

¥ pm- ;

1unea. de

pllllluld 4 Iut'/usamunLu se

B ocun'a al' Juzgado a vdur conLcs acion a clas demanda ’qdu pwmuc.\'u

en su contra u: oponerse a la ejecucion que se hubiere px.ncl.lc.ulo. v

{44) Escriche, Joaquin. ub. Cit. pay. 979,

(45) Arellano Carcia, Carlos. (mu‘gj‘lmuggg (l\_LL;_k_LbJ_.L.bLLLﬁ-
Edil. Porrha. §. A. Mexico 1985, pass. youe,
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de esta: torma se siguc. el m’ucuduuimvxtu ln;tslu en tanlo se dicte

sentencia,  la que delerminag si- procedente. o improcedenle . el

remate de blunes embargados ;

 Comu - se | la” Loy vigente’

Procesal Civil-en el Cdocumentos ‘que

traen aparejada-fejecucion v

vrdenatrs

hubier

torma; Y

canteriores

Uy por

hipolesis, 'hlinuhn‘u ! k ci ; L desahu

tat. razon.als iSludt’;“ de

México, vlorga

antes’ para

de retado. Lo

ento’ embargos

Sulu e «)nlumu‘}ui, o pi_-( ic wohia ens l'drm.'n '_ tegal, v

lenandose * previamente




71

respecto a depositarios”.,

Siendo . éste 'élfi'myidumenl.u legull que utorgu al arrendador

! mudluml.u ul : cmb‘u‘bo ; vglu “piches zdel:

inquilino, 'y “al aracteristica de

eJecutivo.

arrendador.

requisitosigues:se

‘mencionado,

otorgar fianza ¢ le.nl quu

comprobacién de’ poseer bienes

epositario-acrediLer fehac

o . si

canttdnd que ustime conv

Llenados los ‘rcqu'lsitos.’ se procedera a . ordenar’ el
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embargo de bienes del inquilino. Caracterlstha del Jjuicio egpecial

de desahucio, que del ;;|~eSe|n£e t ab'a'Jb» es lq;bdsg :del 'vesl.vli‘dlov"de

iciar este

ésta Llesis,’ como se'menci ubtema, ;que” tiene

como fin’n.lyid-’.id'ésl.a‘b‘lééé" que',"eé 'impos'ible rematarlos” bienes que

se - enbargancyal nerlo’

uiugipn : p}‘ecep_to specié{l‘ ; ;'de :

desahucio, com
os bienes-en

'siguiente cﬁ’pitﬁ‘uloy.'




CAPITULO 1V

EL EMBARGO DE BthLb PN tL JUILIU PSPPCIAL LE ULbAMUClU.
4.1,- EHBARGO DE BthLb AL:MOMENWO Dh RLOULRIMIthu bl

enﬂudbf‘tionéj

rinicion; yue

-' y

(46) Eséfiqhe“thquin;:Ob._citi pég. 602
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Duquina]nu_nl.e, ul maesiro-Gomez - Lara, lo conceplua asi:

"El 'mb.ugo es }1.-; inlcia(.lon du :uu plu(_edlmlento uxplopmtuuu

medlantc el cual bien -

i3 ele«.Lud cn un

determinados

quedan : sujelos
que, p

o

nerslibremenle de

nubmos. ‘no pudlendo el
bienes; [y !
cumpl imient

procedente

nicamente

‘de:ellos, como se

ob.'c

(47) Gomexz Lara, C]pq‘iano.



aprecia clarahente de Ié lnterpretaclén del dlLlLuU &51 del Codigo

Adjetivo Civnl del Estado de Nex‘cu. qUL dlspunc.

‘"Al hacersev el‘ . et '3\ ‘, en

pighés

llenarilos

apercibido que pux
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sullcim'ltus' a gmuntizar las  rentas’ Aeclamadas previamente, el

arrendador’ dLbu . depus

con\‘enient«. o que el deposil..u‘iu demuestre su solvencia economica‘

pl euamenytve o

termino’ de

gue tuviere

funcion publicu que consl;tu en (.ona £ Cuidul-‘ de lﬁ cdé}i' dada

en deposn.o.- fiu de Vprot]eger los dErECth del propietarlo ‘del
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‘bien depositado. ’y del acxeedol cmburguutu Ld ucq:t.u.lunl del

depésito ‘da: lugar a un conLraLo de dereulo publlc pu:que :lns

obligvacione:s’ ~yf lgspon Sa bllldudo.s quu contxde el dupusntm 10 no solo’
afectan “a “inter sy isino’ a s lat fu s Iqm.l
deseqpeﬁa". A8 ‘ =

quc.

lIU Lb

(:8) Pallares. ‘Eduardo. Diccionario. de Derveho  lrogesal. Ob. Git.
pag. 235 mreh o arlode Detus cesd ;
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el tual respondera de Ios bienes, lo uué se dara cuenta al C Jue&

del conocimiento.: Anlaranduse qu’e’ en“f cuanto se lmga pdgo al

lev.mt A'!'

arvendador deVlas’ neu(ab. el: embargo efect.uado y se

devolveran al. i

Ll cmlmu,o de- b enes en”
puede hdcerse .en
roquerimlenlo de

corriente ‘en el 'l pi

determinar 'lbs’ rc:'(i‘islto para’ que

anbargo vy que sont’

7la’can tidad

di.= Lxclu:;lvamente “se  hara

sobre los blenes propledad del anenddldl‘]o._



4.2.- EMBARGO DE BIENES AL MOMENTU DE EJECUTARSE. EL
LANZAMLENT! ‘ .

‘ En el :.ubtema dlll. se hat

que “es ol
embargo.

yal

detinido” 1o’

depos'

C 2 4 ‘el unendudur
designe deposltari : ena ‘sol

Ivencia economica

Juez.

lo ordenado por ¢l
< v
se efectuar

embal Ko . de

2 big.»l'ws
cuando se reallce el ldluamiunto.

propiedad del mqullinu.

ST;.’a (\_.\i\) !3 l'¥ )
SAEUR yg LA Dwudﬁ.bﬁ



50,

El arleudaldxiu. en u[, momunLo en: quc se ledl[cL el

lanzamlento. podrn hacer uso dL] delechu que e “col cede la’ ley y:

evitar-el lanAumlenL

)bul seuucstto den sus blunes‘ai hace pago:dc\

las le"tdb que

uxigen'pul
realiza - el?

siguiente:

. : 3 i i
d) =2 Quelcompruebete

exige: que esLe

aunque el nllﬂnd ldrio interponna:el

'dL upuluc an, - ya que

de  admilirse ' dthO lecursu.~'éste' se admltir “en ! efectos “no




b1
suspensivos, lo ‘que ‘cohcede ‘al unlendddon la ~posibilidad .. de

eJecutar la sentencla, sln necealdad de yue'’ oLox "nnaﬁflnnza.

'uncnu del embuxgo “de - bienu:. al

punsdblc

al :demandado ¢ reo

(49) Escriche, Joaquin. Ob. Cil. pag. 1452
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Se distinguen dos tipos de seutencm “que - soni

interlocutol'ia o del’inlth‘u. slcmlo estu ul!.unu la qut. uus Antercsa

en el ustudlo del pxesenle LIle-.IJU Ty qu:, es la de(.l:.lon que emite
el Juez del conuclmlcnto, : el derecho de )

partes én lul

Lara, la ‘sentencia

controvel

la q(my

que. - de

(50) Gomez Lara, Cipriano. 0b. Cit. pag., 127,



&3

desahuclo. no existe nlngun urdenumientq legal ' o lundamento qud

ordene pasar los duto; al Juzgador“ para’ que-.dicleo. emita la

na lmpunt nLe en las

sentencla correapondiunte. Lo LUdI‘E§ unu‘l"

icioy po quu de

esuclve “de la

slgulenté tdfm

Primero.-"ua sjdoxtprdccduhtc “la via intentada  en el
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presente Juu:io. en la que la: pdrte uptum Justifico los elementos

cousututwos de 'f"" acceid uu ue.suhuuo.‘ que deduJo en contra delm

Lcondena al .nnenddtario a ' desocupar " la

miento si en

dada - ua- ut et lddnu

decldir' sobre- esos 7 bicn

tegal invocado, que.dice::
*lLas senlunkclu's de

con las demandas .’y éon)lfés_taéioiic

hubieran e‘mbdr’g do ] stac ’ demanda,

puede “intentas el levanlamiento dei” cnibicgo, isalve qu ‘olvi‘b'ngﬂv la




85

excepclén de pago, entom.u:: la m.ntunu-n delmr.‘: decidir'si j‘)l‘u(:ud;:

i.no pOI(.Cdl.' no:- decidira” sobre: los

entencia dispone

o _se, puedeu l‘emul.ur.:
xemdte. - Vulvr
on de remul.ur, o ;eu “de

elecho Procesal esta ¥

(51) ‘pallares

a Eduardo. Dicelonirio, de:lereolsy Procasals Ub} cit.
pag. 704, TN T S T BT
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bienes, "el Cédbigo de l‘AuuudnuuunLus, ivllesipard el 'EStado dg

México en su a‘y'tichlo ,:.»8. Iu umtumpl.a de la‘manera si;uiente'

- "'I‘odu ‘re
Jul.gdlIo 3 un quef se

ejecucion,-

mmncmrp

publ lCdCl

ser

“solicitado

de . una sentenciaiolde

. remutu'n Jlos

bienes embarwados sque "se p‘udiex“un ’, secu pulque el ui'ticulo



&7 -

857 del : Cédigo invocado. unicnmente autoriau ul' embargo dc.; los

bienes. mas nunca habla de >que'se deben lemuta

d(.])l)bll.dl' n bnem;-s

bnstautes para cul nsions o& Lamadas Jastise huluc'n'

decretado. Lo mlsmo se’ observara ‘al ejecutarse el iunz.nuncnﬂo.



-3

Dichos embargos: soélo .se. ordenaran’ a_ petlicion de parte. hecha en’

torma legal, y:l lex{andose_~

previamente ’los requisitos que-exige este

Codigo respect 'a‘(‘le“pqsi_t‘aribs A

hara ,pbr, 3

instancia

inc i’den'tg 3

ya que éxiste"pl
que fue ;‘ealii{xdo.‘

inquilino de “la. lroch‘l!dad m'rem.l_éidu



&9

bienes, unicamente solicitara su remate}[ a u[ecto de que_ se le

blenus éeLuuerddob o -con ‘su veuta obltugd el

LrabuJu de

“por asi

Codige” “de
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CUNCLUS IUNES

Primera.-  En el juicio ~ especial .de’ desahucio, no  es

necesario que- exista el contrato escrito _de‘ ndamie Lo. syaque -

su uccu‘m pdédc lbnlclm"se sivel bla relacion
couLIu(_Lual de dnendumlento con (_ua'lqu ; ) vdeup‘n"ebu

m

que _le concede‘ lreyy{ ‘en ENE ;‘ 8. del’ (,'odigo de:

Procedimlentos ara que no se

al

prepara Lui' i us

decir vexuad de 3

usualmentc_ uLH

arrendami enLo e

Tercera.-"

desahucio, es el incumpli

talta’del pago de

desde el nlo"l‘m‘mt‘u‘lﬁismu'dul n.u_lnuenl.u de ld

arrendavmlen(o.w o

pago de rent’as y.

la autor u.lau (.ompt.l.(,ntu
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ejercitar los derechos que le concede la lkey‘.

“el . juicio} especial . de-idesabucio. las

"caso. de que se

ide en el articulo

Leay Y

rematen  los
anteriorment
remate 'y :ia

sobre los bienes embargadoss
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Novena,- Por - lo am.erior se propune i]ue se. reforme el

articulo 557‘qel Codigo ‘de I‘locedunlunl.ua Clvile.s \’ll,Llll.t. p' ‘d el

kEstado de V'Mé'x'ic‘o. -Adiclundndo‘éil Su ulLimd pm'Le i;.uienu.

unu.s :

p:.'u'rulu; !‘El' mrendat«n'lo

cmbm

Pd&,a Clas :

url'endudm'

de, "¢

plecept.o legnl menc oud(lo.»




PX)
DI BLIOGRAFTA

_DOCTRINA

1.~ ARELLANO -GARCIA, Carlos. Pros cedimienlos Civiles Especiales.
Editorial l’orrua S, A Mexico l‘)b&.

2,- BANUELOS bANCHhZ, Froylan. Nueva Pracltica Civil Egteusg.f Tomo .
L S 3 Edltorial Sista 8. A. Mexico 1994, Dol AR

3.- BECERRA'BAU’HSTA. José. EL_Proceso Clvi 1éxico. Edilorial
Porraa S. A. México 1975. e AT

4.- BEJA&ANO: SANCHEZ. Manuel .
Harla»s; A. México 1984.

5.~ _iDE: PINA.»Ra‘faex; ‘CASTILLO LARRANAGA.
LuLLL hdltorial Porraa:S.. Ac Mexico:

6.-
7.- Vm»:' PINA,
Editorial“?ox'l'ﬁa
8.~
9.- 'fc'u-riskm-:z Ernesto

Editorial Mexicu:

10.~ . PALLARES
Edi;orialv

11.- ROJINA VILLEGAS
’ Editrorlial' Porrua: s

i2.- ZAMORA Y VAL CIA Mlgue

; CenUulos_Clyides. Editorial
Porria §. ‘A, Méxnco l‘)h‘).< B O N




94
LEGISLACIUN.

1.~ Codigo Civil para el Estado de Meéxico.

2.~ Codigo de Procedimientos Civiles. p.'i,i‘a el Estado, de México.

CUTRAS FUENTES

al:Cardenas.

1.~  ESCRICH, JUAOUIN. egislacion. .
Jurisprudencia. México-1991.

2.~ PALLARES,
Edi Lorlal Pox raa’

45{, H&Z AcLudlu.u.Aou

Nexlco 1991._ L

3.~ Juriserudencia_y 5ol
IX-X, Civil. May diciones




	Portada
	Índice
	Introducción
	Capítulo I. Documentos Fundatorios del Juicio Especial de Desahucio
	Capítulo II. Causa que da Origen al Juicio Especial de Desahucio
	Capítulo III. Características del Juicio Especial de Desahucio
	Capítulo IV. El Embargo de Bienes en el Juicio Especial de Desahucio
	Conclusiones
	Bibliografía



