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. EL PIANO DESCRIBE lA DIVISION DE lA CIUDAD 
EN CUARTELES PARA SU MEJOR GOBIERNO, 
SIENDO ESTOS: 8 CUARTELES MAYORES, 
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CALLES. EL PlANO SE COMPLETA CON UNA 
EXPLICACION ANEXA QUE INCLUYE LOS 
NOMBRES DE LOS LUGARES PRINCIPALES. EL 
AREA QUE COMPRENDE SE ENCUENTRA 
DELIMITADA DE lA SIGUIENTE MANERA: AL NORTE 
CON TlATELOLCO, AL SUR CON SAN ANTONIO 
ABAD, AL ORIENTE CON lA GARITA DE SAN 
LAZARO, Y AL PONIENTE CON SAN FERNANDO. 
EL PIANO INCLUYE UNA INDICACION DE lAS 
IGLESIAS, CALZADAS Y PUNTOS DE INTERES. SU 
TITULO ES "lA NOBILISIMA CUIDAD DE MEXlCO 
DIVIDIDA EN QUARTELES, DE ORDEN DEL EXMO. 
S. VIRREY D. MARTIN DE IVIAYORGA". FECHADO 
EN 1782, SU AUTOR ES MANUEL VILlAVICENCIO. 
SUS DIMENSIONES SON: 0.32 x 0.28 M. SE 
PUEDEN OBSERVAR lAS IGLESIAS MARCADAS 
CON CRUCES, TALES COMO: SANTA ISABEL, SAN 
DIEGO y SAN HIPOLITO ENffiE amos. EL 
ORIGINAL DE ESTE PlANO SE LOCALIZA EN EL 
MUSEO DE LA CIUDAD DE MEXICO EN EL 
FOLLETO DE "ORDENANZAS DE lA DIVISION DE 
lA NOBILISllVIA CIUDAD DE MEXICO EN 
CUARTELES", Y EN EL ARCHIVO FOTOGRAFICO 
DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANffiOPOLOGIA E 
HISlORIA CON EL NUMERO DCCXXIV-71. 
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INTRODUCCION 

El presente documento pretende describir un método de tr~bajo que 

permita establecer el camino para poder dotar a nuestra área 

Metropolitana de la Ciudad de México, de predios susceptibles de ser 

utilizados como reservas territoriales para inducir el desarrollo urbano 

de modo ordenado sin que ello implique que el Gobierno, sea del 

Distrito Federal o del Estado de México, tenga que invertir en su 

adquisición, o menos aún en esquemas como los que hasta hoy se han 

seguido de regularización resultado de nulas medidas de previsión, de 

leyes obsoletas y de una maraña burocrática que han hecho imposible 

durante años y a través de largu!simos trámites, de absurdas 

disposiciones administrativas, que el sector privado o el sector social, 

sean capaces de generar por ellos mismos, promociones inmobiliarias 

de vivienda o equipamiento urbano que satisfagan la enorme demanda 

que genera la sociedad, que por crecimiento natural o migración 

presiona cada día más por la satisfacción de sus demandas de suelo y 

servicios de infraestructura. 

Estoy convencido de la urgencia de revertir el proceso hasta hoy 

seguido: 

Una sociedad protagonista de su propio desarrollo, es la clave, que 

retome su papel en lugar de vivir dependiendo de criterios paternalistas 

de las autoridades que sexenalmente definen rumbos fallidos y donde 

las medidas correctivas y de control consumen recursos que hubieran 
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rendido mejores frutos si se hubieran aplicado o la prevención, a la 

planeación y al fomento. 

Objetivos 

Este trabajo pretende ser una síntesis de un esquema metodológico 

que define los pasos a seguir para que un plan de desarrollo urbano, 

con la participación de la sociedad, de promotores inmobiliarios, de 

instituciones gubernamentales, de entidades financieras, de los 

urbanistas y constructores sea transformado en una realidad tangible, 

en un marco de derecho y donde utili~ndo las herramientas a nuestro 

alcance podamos generar oferta de suelo, vivienda, servicios de 

infraestructura y equipamiento a todos los niveles sociales, pero sobre 

todo a los grupos de menores ingresos. 

En este modesto esfuerzo, trato no sólo de identificar a través de un 

esquema metodológico las reseivas disponibles sino también plantear 

los pasos a seguir, para que identificada la reserva, ésta pueda ser 

protegida o desarrollada según la aptitud del suelo detectada a través 

de cédulas de evaluación diseñadas para este fin, señalando las 

modalidades jurídicas que harán factible su utilización y acto seguido 

plantear los esquemas de financiamiento o criterios de inversión que 

hoy día podrían ser viables para asegurar que esas reservas sean la 

respuesta a la creciente demanda de suelo y a la cada vez menos 
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factible atención de esta necesidad por parte de las autoridades 

responsables. 

El método de investigación utilizado, consistió en: 

• La revisión e identificación de las reservas territoriales consignadas 

en los planos de usos y destinos del suelo de cada uno de los 

planes de desarrollo urbano de los centros de población de la Zona 

Metropolitana de la ciudad de México ubicados en el Estado de 

México. 

• Realización de visitas oculares al campo en cada Municipio y 

captura de información a través de la Subsecretaría de Desarrollo 

Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México, 

particularmente con los residentes locales de Desarrollo Urbano en 

cada Municipio. 

• Revisión y evaluación de cada plan en las publicaciones de las 

gacetas de gobierno, en que se consigna la aprobación de éste a 

través de la Legislatura del Estado. 
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• Interpretación de proyecciones de población del Estado elaboradas 

por la Dirección General de Geografla y Estadística del Gobierno del 

Estado de México de Octubre de 1993. 

• Identificación de las leyes aplicables a nivel Federal y Estatal que 

consignen los mecanismos aplicables para la constitución de 

reservas territoriales. 

• Revisión a través de diversas instituciones financieras de las 

modalidades de financiamiento aplicables a través del -sector 

público, del privado en forma aislada o conjuntamente que permitan 

· uevar a cabo la realización flsica de los proyectos de vivienda, 

equipamiento urbano e infraestructura a que se destinaría según los 

planes de la propia reserva territorial. 

La documentación y bibliografla consultada se relaciona al final de este 

trabajo. 
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ANTECEDENTES 

La zona metropolitana más poblada del planeta, resultado de un 

origen colonial y centralista, es el sitio donde se concentran y 

ejemplifican Ja grandeza de Ja historia de México y lo que es una 

nación dividida por los privilegios. 

Una zona metropolitana, donde acceder a Ja propiedad de un predio 

para edificar una vivienda es cada vez algo más difícil para sus 

habitantes, donde el crecimiento del desempleo parece hacerse 

crónico y donde una sensación generalizada de desmoralización por 

la creciente violencia, inseguridad y corrupción parecieran cancelar 

las posibilidades del resurgimiento de nuestro crecimiento en este 

final del Siglo XX. 

¿Cómo hemos llegado a crear tales condiciones? 

México, contaba según el primer censo nacional de población, hace 

exactamente 100 años, con apenas doce millones de habitantes, de 

población eminentemente rural. En los últimos seis años crecimos 

en ese mismo número, doce millones de habitantes, se sumaron 

fundamentalmente a nuestras áreas urbanas, viniendo a engrosar las 

filas de demandantes de suelo, vivienda y ser~icios de toda índole. 
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Lamentablemente, nuestro crecimiento económico, no ha podido 

superar en términos reales el poblacional y así los déficits en todos 

Jos rubros se acumulan, nuestras ciudades van siendo incapaces de 

dar respuesta a la demanda de sus moradores, las autoridades 

aplican viejos, gastados e ineficaces remedios y nuestros problemas 

se multiplican. 

En ese ámbito, la necesidad de crear oferta de suelo urbano, es 

fundamental. 

Durante décadas, incapaces de enfrentar el problema, por razones 

de paternalismo y control político, nos pareció fácil dejar que las 

cosas sucedieran, que líderes venales, abusando de la necesidad· de 

la gente, coludidos con autoridades y ejidatarios fueran los 

verdaderos "desarrolladores inmobiliarios" y a través de procesos 

interminables de invasión de tierras, la zona metropolitana de la· 

ciudad de México, fue forjando su actual rostro, el rostro del caos y 

de la desesperanza, mientras las autoridades a través de la comisión 

de regularización de la tenencia de la tierra (CORETT,) aparecieran 

como los grandes salvadores, los grandes generadores de la 

"justicia social" que ante la incapacidad de prevenir se convertían 

en los otorgantes del beneficio de la regularización a altísimo costo 

de predios inadecuados en los que ahora es imperativo dotar de 

servicios públicos de toda índole. 
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En otras ocasiones, en un afán realmente de prevenir, el gobierno de 

la ciudad de México (Distrito Federal) y autoridades del Estado de 

México, optaron por la adquisición directa de grandes extensiones 

para convertirlo en suelo apto para el desarrollo urbano. El esquema 

no dió los resultados esperados por las siguientes razones: 

• Muchos de los predios por falta de protección o de acción 

oportuna 

fueron también invadidos. 

• Parte de las reservas adquiridas para programas de Vivienda a 

través de los Institutos creados para el efecto (lnfonavit, 

Fovissste, lrideco, etc.), resultaron inadecuados y no aptas por 

responder en el proceso de compra a intereses poco claros o por 

haberse adquirido sin coordinación alguna con las autoridades 

otorgantes de los servicios de infraestructura indispensable para 

hacerlas utilizables. 

• Su proceso de desarrollo, encarecido por diversas causas no 

permitió su adjudicación a los grupos sociales a quienes se 

planteó beneficiar de origen. 

• La autoridad en ocasiones muy estricta en la aplicación de normas 

a los particulares o a los organismos descentralizados no lo fue 

tanto tratándose de sus propios proyectos, "desarrollando" 
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programas que aún hoy día después de cuantiosas inversiones, no 

satisfacen a nadie. 

Sin emb.argo, a pesar de lo antes planteado, hubo también acciones 

positivas, se crearon fórmulas y propuestas cuyo efecto podría 

aprovecharse, si en acciones coordinadas, el gobierno (de ambas 

entidades involucradas) viendo a la Zona Metropolitana de la ciudad 

de México como una sóla unidad territorial aprovecha la capacidad 

de la sociedad fomentando su participación, alentando nuevas 

figuras legales y de inversión que abran a todos los grupos 

interesados las opciones de participar en la creación de oferta de 

suelo urbano, de reservas territoriales para distintos fines y que la 

autoridad sirva realmente para regular su desarrollo conforme a 

planes aprobados por la sociedad. 

Así, las reservas territoriales adquiridas por la autoridad y que aún 

permanecen en condiciones de utilización y aquellas que se 

describen en capítulos subsecuentes que obran en poder de 

particulares o que corresponden al regimen de propiedad ejidal, 

ubicadas en los distintos municipios de¡ Estado de México, ·serán 

fundamentalmente para satisfacer la demanda de suelo urbano de 

los próximos años y se constituirán en la posibilidad única de dar 

respuesta a las demandas de infraestructura, actividad industrial, 

equipamiento y vivienda que traerán aparejados los nuevos 

asentamientos humanos de esta, nuestra zona Metropolitana. 
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1. PROBLEMATICA GENERAL DEL SUELO URBANO EN EL 

ESTADO DE MEXICO. 

1.1 Aspectos demográficos. 

La circunstancia que mayor impacto ha generado en el explosivo 

crecimiento de los municipios cercanos al Distrito Federal ha sido sin 

lugar a dudas el dramático cambio experimentado por su población 

dada su ubicación inmediata al principal polo de atracción económico 

del país. 

Ese impacto queda claramente de manifiesto con tres indicadores: 

• Tasa de crecimiento poblacional superior a la media nacional (2.7% 

contra 2.3%), representando incrementos promedio del orden de los 

440 mil habitantes anuales, 280 mil de ellos en los municipios 

conurbados de la zona metropolitana del valle Cuautitlán-Texcoco 

(ZMVCT). Conviene mencionar que en la década pasada los 

municipios de Chimalhuacán y Chalco registraron las más altas 

tasas de crecimiento del País (15% y 14.03% respectivamente). · 

• Migración con el índice más alto a nivel nacional, la cual significa 

casi la mitad del crecimiento total del estado (200 mil nuevos 

habitantes anuales). El 55% de esta inmigración se conforma por 

población proveniente del D.F. 
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• Marcado desequilibrio regional, pues en el 12% del territorio de la 

entidad (los 17 municipios más poblados de la ZMVCT), habita el 

70% de la población estatal y se localiza, además, el 65% de la 

planta industrial. Si a ello le agregamos las cifras correspondientes 

al Valle Toluca - Lerma, podemos afirmar que en el 15% del 

territorio estatal se concentra el 74% de la población. 

En suma, el explosivo crecimiento poblacional que se ha 

experimentado generó procesos de urbanización acelerados y 

desordenados, caracterizados por ocupación de zonas no aptas para el 

desarrollo urbano, que encarecen la vivienda y sus servicios o 

deprimen el potencial agrícola y ecológico; irregularidad en la tenencia 

de la tierra; especulación inmobiliaria; insuficiencia de servicios y 

equipamiento; excesivos costos de introducción de infraestructura 

básica; y, altos índices de contaminación del ambiente. 

1.2 Irregularidad en la tenencia del suelo. 

En el estado de México es sumamente limitada la disponibilidad de 

suelo urbanizable, los procesos de urbanización significan gran 

consumo de suelo y se caracterizan por altos y crecientes costos, 

especulación y subutilización de terrenos en que existe infraestructura 

instalada (por la inversión que se requiere, el s.uelo urbanizado en los 

municipios conurbados del valle de México es el más caro del País). 

20 



Esta escasez de suelo urbanizable complica la posibilidad de satisfacer 

la creciente demanda y deja a la ocupación ilegal como principal opción 

para el asentamiento de la población de menores recursos; este 

problema se agudiza porque: 

• las reservas territoriales institucionales con vocación urbana son 

escasas y algunas de ellas no tienen la localización adecuada para 

afrontar la demanda, independientemente de que para su 

aprovechamiento se requieren obras de infraestructura importantes y 

costosas. (1) 

• Sólo para atender la demanda de vivienda derivada del incremento 

demográfico (50 mil unidades) se requiere habilitar anualmente 

alrededor de 625 Has. en alta densidad (80 VIV/HA., lote de 120 

m2.). 

• No se dispone de esquemas crediticios para adquisición de suelo y 

la mayoría de la población no cuenta con recursos suficientes para 

comprarlo directamente (los estratos con ingresos inferiores a 2.5 

V.S.M. representan más del 60% del total de la P.E.A. Estatal). 

Cabe señalar que la compra y urbanización de un terreno llega a 

representar hasta el 60% del costo total de una casa habitación de 

interés social. 

Producto de la insuficiencia de oferta de suelo, el circulo vicioso 

escasez-ocupación, Ilegal-regularización tiende a persistir, teniendo 
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como consecuencia la ocupación de suelo en zonas periféricas, cada 

vez más alejadas y menos propicias para el desarrollo urbano donde, si 

bien el valor del terreno es efectivamente menor, el costo social para la 

ciudad se incrementa desmesuradamente debido a las grandes 

inversiones requeridas para ampliar los servicios. 

(1) Ver el inciso 3.0 de este Capítulo. 

El problema es agudo, como lo demuestra el hecho de que en 1993 las 

manchas urbanas del estado crecieron en más de 730 hectáreas, de 

las cuales el 36% fueron vía ocupación irregular con bajas 

densidades, esta cifra revela que l~s proces~s de urbanización 

significaron un crecimiento promedio de 2 hectáreas diarias. 

Para la población de menores recursos, lo importante y fundamental es 

tener acceso al suelo, aunque sea carente de todo servicio, 

infraestructura y equipamiento. 

Por lo tanto, la alternativa de la ocupación ilegal del suelo repercute en 

muchas ocasiones en la ocupación de terrenos inadecuados, con 

grandes problemas para la introducción de servicios y con 

construcciones de deficiente calidad técnica, lo que se traduce al corto 

plazo en problemas sociales, políticos e inclusive económicos para las 

autoridades, en virtud de que al incrementarse la demanda de 

servicios, se presionan los escasos recursos públlcos disponibles. 
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1.3 Dotación de servicios de Infraestructura. 

La oferta y ocupación del suelo en el Estado de México, como elemento 

ligado a los servicios, infraestructura y equipamiento urbano, así como 

por su dimensión como factor de integración del desarrollo urbano, está 

condicionado por otros 2 factores: 

• Severas dificultades para el abastecimiento de agua potable y para 

el manejo y disposición de aguas servidas o pluviales, tanto por la 

escasez del líquido (cuya alternativa de suministro desde lugares 

cada vez más remotos que se traduce en excesivos costos 

económicos y sociales) como por la insuficiencia de redes de 

distribución y desalojo. 

• Escasa previsión de recursos para el financiamiento de las obras de 

infraestructura primaria o de cabeza, necesarias para que un 

desarrollo pueda incorporarse adecuadamente a las áreas urbanas, 

sin sobrecargar las redes y servicios ya existentes. 

2. POLITICAS DE SUELO URBANO ADOPTADAS POR EL 

GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 

Para afrontar la problemática descrita, el Gobierno Estatal tiene en 

marcha una política urbana que pretende contribuir al desarrollo integral 

del estado, vinculando el ordenamiento territorial con el desarrollo 
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económico y social, de dicha polltica global se desprenden 2 políticas 

específicas: la de suelo y la de regulación y regularización de la 

tenencia de la tierra. 

La política en esta materia tiene como objetivo fundamental ampliar la 

oferta de suelo urbano, principalmente para la población de menores 

recursos, teniendo como eje la constitución de reservas territoriales 

estrategicas suficientes y en localizaciones adecuadas para su 

aprovechamiento. 

La estrategia se basa en el diseño y operación de un programa estatal 

de reservas territoriales, complementado con líneas de acción que 

consideran cuatro prioridades: 

PRIMERA: Integración de una bolsa de suelo apto de propiedad 

privada (previamente dictaminado), promoviendo su 

utilización prioritariamente para la construcción de 

vivienda popular y de interés social. 

SEGUNDA: Impulso de alternativas novedosas de acceso al suelo 

como son las acciones de "beneficios compartidos", a 

través de las cuales a cambio de facilidades para 

desarrollar un predio, el propietario cede al gobierno parte 
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de la superficie de su terreno para destinarse a ofrecer 

suelo a grupos de población de bajos ingresos. 

TERCERA: Aprovechamiento de las disposiciones de la nueva Ley 

agraria, que señala el derecho de preferencia para la 

adquisición de tierras ejidales por parte de los Gobiernos 

Estatal y Municipal, planteando diversas posibilidades, 

qye van desde la expropiación directa, hasta los 

esquemas de asociación con los ejidatarios, incluyendo el 

fideicomiso para que el estado pueda promover el 

desarrollo de las reservas, por sí o a través de terceros. 

CUARTA: Promoción selectiva, donde las condiciones lo permitan, 

de la saturaci.Q_n de baldíos en áreas urbanas, para 

aprovechar la infraestructura urbana ·que esté siendo 

subutilizada. 

2.2 Regulación y regularización de la tenencia de la tierra 

La política de regulación y regularización de la tenencia de la tierra 

tiene como objetivo central dar certidumbre legal al uso y tenencia del 

suelo, para ello, la regularización debe sujetarse a criterios y medidas 

que impidan que se convierta en aliciente para nuevas invasiones, lo 

que permitirá contrarrestar la tendencia a la proliferación de 

asentamientos irregulares. 
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En tal sentido, la política plantea como lineamientos: 

PRIMERO: Aplicar de manera estricta las disposiciones de los planes 

de desarrollo urbano para prevenir y corregir 

asentamientos fuera de los límites de crecimiento o en 

áreas de preservación ecológica. 

SEGUNDO: Aplicar de manera expedita y rigurosa las leyes que 

sancionan las invasiones de predios. 

TERCERO: Intensificar los programas de regularización de la 

tenencia de la tierra en asentamientos consolidados, que 

estén dentro del límite de crecimiento urbano o con varios 

años de antigü~ad. 

2.3 Programa ejecutivo de Reservas Territoriales 

La constitución de reservas territoriales de manera más agil y oportuna, 

es probablemente una de las medidas prioritarias para coadyuvar a la 

solución del problema de la escasez de tierra urbanizada y a regular y 

orientar el crecimiento urbano. 

Consideramos que una estrategia eficiente de constitución de reserva 

territorial, debe basarse en las siguientes consideraciones: 
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• Es fundamental e importante descentralizar las actividades 

económicas, sin embargo, el problema del centralismo no se 

resolverá en el corto y mediano plazo por ello, es necesario 

complementar dicha estrategia mediante la constitución de. reservas 

territoriales en la zona metropolitana del Distrito Federal (Valle 

Cuautitlán - Texcoco). 

La idea es no cancelar la oferta de suelo en la ZMVCT sino ofrecer 

tierra únicamente en aquellas zonas que aún tienen capacidad para 

captar más población, no debe temerse al crecimiento urbano sino al 

desorden, pues la funcionalidad de las ciudades se da en relación 

directa con su orden y capacidad de dotación de servicios, no en 

cuanto a su tamaño. 

• Apoyar la apertura de nuevas líneas de asignación de créditos para 

adquisición de suelo en los organismos públicos promotores y 

constructores de vivienda (FONHAPO, FOVI e INFONAVIT, entre 

otros). 

• Fomentar la constitución de reservas en combinación con ahorros 

sociales, pudiéndose crear y/o apoyar fondos alternativos no 

gubernamentales, que mezclen recursos privados, populares o de 

fundaciones para adquisición de suelo, mecanismos que puedan dar 

lugar a las cooperativas para los autotinanciamientos. 
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En el marco de la estrategia planteada, el Gobierno del Estado de 

México formuló un programa ejecutivo de reservas territoriales que 

contempló la identificación, análisis y evaluación de la superficie 

disponible para desarrollo urbano en 22 centros de población de la 

ZMVCT. 

Los resultados arrojados por este programa, que incluyen conclusiones 

y recomendaciones para el aprovechamiento, protección, vigilancia y 

preservación de la reserva detectada, demuestran que para el año 

2000 en los centros de población seleccionados se tendrán 

requerimientos ·de suelo urbano para todo uso, derivados del 

incremento poblacional, del orden de las 25 mil hectáreas, lo cual 

representa un déficit a la fecha de 13 mil hectáreas. 

2.4 Fondo de suelo para la vivienda en el Estado de México 

Tal vez el más ambicioso proyecto derivado de la política estatal y de la 

estrategia integral para ampliar la oferta de suelo urbano, lo constituya 

la creación y operación de un fondo de suelo para la vivienda en el 

Estado de México. 

Este fondo, que aún se encuentra en etapa de estudio para su 

viabilidad, tiene como objetivo general establecer un sistema de 

financiamiento crediticio para la adquisición de suelo con fines 
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habitacionales, dirigido a la población de menores recursos del Estado 

de México. 

Los criterios contemplados para la operación del fondo se basan 

principalmente en las siguientes líneas: 

• Tener como universo de trabajo fundamental la demanda de los 

sectores no atendidos, identificando su perfil socioeconómico antes 

de iniciar cualquier gestión. 

• Promover formas novedosas de ahorro social, que puedan coexistir 

con recursos públicos y privados, como una "Tarjeta de ahorro de 

suelo" concertada con la Banca (similar a la tarjeta de crédito, ct>n 

buen rendimiento y costo d~ administración cero). 

• Ubicar al Gobierno del Estado como garante colateral (mediante un 

fondo de garantía sobre porcentaje del financiamiento del suelo), sin 

involucrarlo directamente con todo el peso financiero. 

• Asegurar la participaci~n de instituciones financieras, garantizando 

su inversión con la hipoteca de los inmuebles y la creación de un 

fondo de contingencia para superar posibles moratorias de los 

beneficiarios. 

• Gestionar que las hipotecas sobre el crédito de suelo (durante el 

proceso inicial de amortización) sean de primer orden y puedan 
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·pasar a segundo orden al momento de obtenerse el financiamiento 

parn edificar vivienda. 

• Institucionalizar un modelo de previsión de valores de reposición del 

suelo a través de la aplicación de una "Unidad de valor constante" 

(que contempla costos de venta superiores a los de adquisición e 

inferiores a los costos de mercado), con el objeto de conformar un 

fondo de suelo "revolvente", así como para garantizar una oferta de 

tierra urbana con costos accesibles. 

, Impulsar la "organización social intermedia" como gestora social 

ante el fondo, aprovechando a los l!deres y su vinculación con la 

comunidad, para reducir los costos de administración. 

2.5 Comités Municipales de prevención y control del desarrollo 

urbano. 

La irregularidad en la tenencia de la tierra constituye uno de los más 

graves problemas a los que se enfrenta nuestra entidad para alcanzar 

resultados realmente positivos en la reversión de este fenómeno, el 

énfasis de la estrategia de la actual administración estatal se centra, 

más que en la regularización, en acciones de prevención y control para 

contrarrestar las invasiones de predios, con lo cual se ataca la 

problemática desde sus orígenes. 
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En este marco, ha cobrado gran relevancia la creación de comités 

municipales de prevención y control del desarrollo urbano, mediante los 

cuales el municipio asume su responsabilidad legal en el ordenamiento 

y regulación del crecimiento de los centros de población, estos comités 

se convierten en mecanismos fundamentales para enfrentar la 

problemática de la irregularidad, en virtud de la convergencia en su 

seno de dependencias y organismos de los 3 órdenes de Gobierno. 

A la fecha cada uno de los 122 Municipios del Estado cuenta con su 

Comité Municipal debidamente instalado y en funciones. 

2.6 Fortalecimiento de la participación municipal 

Alcanzar un crecimiento urbano ordenado y armonioso no puede ser 

responsabilidad de los Gobiernos Federal o Estatal, en el Estado de 

México se tiene la firme convicción de que la participación de las 

autoridades municipales es indispensable para lograr los objetivos 

planteados. 

Al efecto, uno de los propósitos de la política de asentamientos 

humanos estatal es vigorizar la acción de los Ayuntamientos para que 

asuman la responsabilidad de orientar y controlar su desarrollo urbano, 

en este sentido la estrategia contempla 2 vertientes: 
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• Mediante la adecuación del marco jurídico estatal, transferir las 

funciones de planeación y administración del desarrollo urbano al 

ámbito municipal, para que los ayuntamientos se encarguen de 

elaborar sus planes de desarrollo urbano y de emitir todas las 

autorizaciones derivadas de ello. 

• Promover una mayor participación de los Municipios mediante la 

creación de sus propios organismos de suelo y vivienda. 

2.7 Previsión de asentamientos fuera de los límites de centro de 

población 

La prohibición de llevar a cabo acciones urbanas fuera de los límites de 

los Centros de población ha producido especulación y encarecimiento 

del suelo, al mismo tiempo, la presión demográfica sobre las áreas 

continguas a dichos límites, cuya cercanla con los centros urbanos las 

convierte de hecho en urbanizables, ha generado su ocupación 

irregular. 

Como medida para ampliar la oferta de suelo barato y contrarrestar 

especulación e irregularidad, en los trabajos de adecuación de la ley 

estatal de asentamientos humanos se plantea la posibilidad de 

autorizar el desarrollo de terrenos fuera de los límites de centro de 

población, siempre y cuando se trate de tierras urbanizables y el 
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promovente demuestre fehacientemente la factibilidad de introducir 

infraestructura. 

Para evitar que la norma se desvirtue y se revierta en perjuicio del 

crecimiento urbano ordenado, se precisa que las autorizaciones para 

dichos terrenos, impliquen la necesidad de elaborar un esquema de 

desarrollo urbano o plan parcial que norme su asentamiento y que al 

mismo tiempo, regule su vinculación con el centro de población más 

cercano. 

En la ley vigente se consideran como áreas no urbanizables todas las 

ubicadas fuera de dichos límites, en el .proyecto de Ley en elaboración 

la definición de áreas no urbanizables se hace a partir de las 

condiciones intrínsecas de los predios y no de su ubicación así, se 

seguirán considerando como no urbanizables a las áreas con alto 

rendimiento agrícola, pecuario o forestal, los bosques, las zonas 

arqueológicas y otros bienes de valor histórico o cultural, los terrenos 

lnundables o que presenten riesgos previsibles de desastres 

pendientes pronunciadas que acusen fallas geológicas que contengan 

galerías o túneles provenientes de explotación minera y desde luego, 

las áreas naturales protegidas definidas conforme a la legislación 

ambiental. 
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3. · RESERVAS TERRITORIALES IDENTIFICADAS COMO 

PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO. 

Como parte del esquema de atención a esta problemática seguido en 

el pasado, el Gobierno del Estado de México, a través del Instituto Auris 

(Acción Urbana e Integración Social) o del CRESEM (Comisión de 

Regulación del Suelo en el Estado- de México), adquirió una reserva 

territorial, en diversos municipios, según se consigna más adelante, 

que ha servido a lo largo de los años, para promover diversos 

desarrollos de carácter habitacional utilizando para ello, desde 

proyectos construídos por el Gobierf!O en forma directa, hasta 

asociaciones en participación- con promotores inmobiliarios 

financiándose con fondos de [OVI, INFONAVIT u otras. 
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en 

RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 

11 CENTROl)E 
POBLACION 

1 ATIZAPAN 

2 A Tl.ACOMULCO 

3 CHICOUlAPAN 

4 CUAUTITLAN IZCAW 

5 CUAUTITLAN IZCAUI 
(OOEMJ 

6 ECATEPEC 

NQWSRE • 
DEL PREDIO 

ELCERRITO 

PlAZA SAN JAVIER 

lABLOQUERA 

RANCHO TIC TI 

SAN VICENTE 111 

LOTE 1MANZANA111 

SAN JUAN ATIAMICA 

PREDIOS ODEM 
(13LOTES) 

LOS CUARTILLOS 

BODEGA CUAMATLA 

EL LLANO 

CODICE BOR_GIA. 

~'i"•T•J:l-~I~:~ 

--.1n::t1•-..i~-

HABITACIONAL 0J;l5 

HABITACIONAL 89.851 
(MIXTO) 

HABITACIONAL 1.419 

HABITACIONAL 5.S56 
llMIXTOl 
HABITACIONAL 6.103 

COMERCIAL 0.551 

HABITACIONAL s.ns.00'.J 

INDUSTRIAL 3.81Z.OO'.J 

HABITACIONAL 18.052 

COMERCIAL o.rxn 

HABITACIONAL 10.220 

COMERCIAL 0.-452 

OBSERVACIONES lim.Cf!.Tm:i~ 

VENTA AUTORIZADA POR lA COMISION AURJS 
E.JECUTNAAURJS, OPERACIÓN 
PENDIENTE HASTA OBTENER FACTIBILIDAD 
DE SERVICIOS 
EL PROPIETARIO ANTERIOR ERA "URCO, S. AURJS 
A. DE C. V.", AURJS AOQUIRJO !AS 
ACCIONES, AOMJNISTRACION Y PODER 
LEGAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS 
EN ESTE PREDIO EXISTEN !AS AURJS 
INSTALACIONES DE UNAPIANTA 
BLOQUERA 

336 LOTES UNIFAMILIARES 2 ZONAS AURJS 
COMERCIALES 
EN LITIGIO CON CASAD E CANTERA. A. C. AURJS 
(OCUPANTES) 

VENTA AUTORIZADA POR lA COMISION AURJS 
E.JECUTNAAURJS, OPERACIÓN 
PENDIENTE PORQUE IA COMUNIDAD SE 
NIEGAA QUE CONSTRUYAN MAS 
VIVIENDA. 
13 LOTES DEL ORGJ\ll.llSMO CUAUTITLAN AURJS 
IZC. DEL CUAL AURJS ES El LIQUIDADOR 
EJECUTNO. 
PREDIO DEL ORGANISMO CUAUTITl.AN IZC. AURJS 
DEL CUALAURJS ES LIQUIDADOR 
EJECUTNO 

AURJS 

EN PRIUCESO DE FORMALIZAR LA AURJS 
OPERACION CON FONHAPO. 

AURJS 
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RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 

·---~i!i•--
OBSERVACIONES I•~J..1l1r•• 

7 HUEHUETOCA CASA NUEVA COMERCIAL 0.497 
HUEHUETOCA 
ZONA INDUSTRIAL INDUSTRIAL 31.982 CARECE DE SERVICIOS (NO EXISTE AURIS 
HUEHUETOCA INFRAESTRUCTURA\ 

a IXTAPAl.UCA IZCAW IXTAPAl.UCA HABITACIONAL 10.Z37 RESERVA PROPIA PARA VIVIENDA DE AURIS 
INTERES SOCIAi. 

RESIDENCIAL ACOZAC HABITACIONAL 5.253 LOTES RESIDENCIALES QUE NOS AURlS 
BOLOTESl TRANSFIRIO EL GEM. 

SAN JOSE CHALCO HABITACIONAL 00.280 PROPIO PARA INTERES SOCIAL AURIS 

9 NAULCAl.PAN RINCONES DEL BOSQUE HABITACIONAL 6.733 EN PROCESO DE FORMALIZAR CON AURIS 
COLEGIO ANGEL MATUTE Y SR, 
HEGEWISH. QUEOARIA UN REMANENTE DE 
19,507 DE CON MUCHA PENDIENTE 

STA, CRUZACATLAN COMERCIAL 0.616 AURIS 
'IFRACC.11 LOMAS VERDES! 

10 NEZAHUA!.COYOTL lA CONCRETERA HABITACIONAI. 0.847 AURIS 

ANTONIOALZATE HABITACIONAL 0.116 REMANENTE DEL DESARROLLO ANTONIO AURIS 
ALZATE (VMENDA EN ARRENDAMIENTO) 
PARA EOIFICACION DE DEPARTAMENTOS. 

11 TECAMAC · HACIENDA SIERRA AGRICOLA 653.262 PODRIA UTILIZARSE PARA DESARROLLOS AURIS 
HERMOSA INOUSTRLAL DE INTERES MEDIO 
AMELCO HABITACIONAL 2.419 PROPIO PARA VIVIENDA DE INTERES MEDIO AURlS 

STO. TOMAS HABITACIONAL 9.500 RESERVA HABITACIONAL NO CRESEM 
CHICONAUTLA DESARROLLADA, SE REQUIERE 

INTRODUCCIDN DE SERVICIOS 
SAN AGUSTIN DEL UANO HABITACIONAL 16.135 APTO PARA USO HABJTACIONAL NO CRESEM 

DESARROLLADA, SE REQUIERE 
INTRODUCCION DE SERVICIOS (CUENTA 
CON FACTIBILIDAD DE SERVICIOS! 

ATLAUTENCO HABITACIONAL 2.566 DESARROLLO AUTORIZADO, CUENTA CON CRESEM 
AGUA Y DRENAJE, FALTA EMISOR DE 
AGUAS NEGRAS. 
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RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 

··--·i!i•liii• - OBSERVACIONES !i!ilfll 
12 TENANGO ZONA INDUSTRIAL INDUSTRIAL 1.197 3 LOTES INDUSTRIALES, 1 COMERCIAi. AURIS 

13 TLALNEPANTLA JOSE M' VELASCO HABITACIONAL 3.932 PARA VMENDA DE INTERES MEDIO, AURJS 
TERRENO CON MUCHA PENDIENTE 

ELOUVOll HABITACIONAL 1.100 PARA VMENDADE INTERES MEDIO. AURIS 
LOTES DE LA MZ. B, MZ. 15 DE LA MZ. 34 
CRESEM VEN DIO LOS LOTES DE LA MZ. 15 
SIN AUTORIZACION. 

14 TOLUCA LA CRUZ COMALCO COMERCIAi. 0.704 AURIS 

PARQUE CUAUHTEMOC SERVICIOS 0.736 LAS CONSTRUCCIONES FUERON HECHAS AURIS 
(26 MODULOS) 1 POR AURIS, EL TERRENO ES PROPIEDAD 

DEFIDEPAR. 

15 TULTITLAN LOMA DEL PARQUE HABITACIONAL ,n545 EN PROCESO DE FORAW.IZAR LA AURIS 
OPERACION CON FONHAPO 

16 VILLA NICOLAS LA COLMENA COMERCIAi. 0.217 AURIS 
ROMERO 

17 ATLAUTLA GRANJAS HUERTAS HABITACIONAL 6.433 DESARROLLO AUTORJZAOO (SOCIAi. CRESEM 
LAS DELICIAS PROGRESIVO\ CUENTA SON SERVICIOS 

18 CHIMALHUACAN TLATEL-XOCHITENCO HA!llTACIONAL 4.146 REMANENTE DE DESARROLLO CRESEM 
AUTORIZADO, REQUIERE INTRODUCCION DE 
SERVICIOS. 
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El plano es una carta de división politice 
del Distrito Federal con el fin de señalar 
la delimitación de los estados y 
municipios que lo circundan. En el 
margen izquierdo se anotan la 
superficie que delimita a cada municipio 
y el número de sus habitantes. Figuran 
las siguientes municipalidades: 
Zaragoza, Toltitlan, Tlolnepantlo, 
Choice, Ecatepec, Ateneo, Texcoco, 
Chimalhuocan, La Paz, Coacalco, 
Ayotzingo, Xuchitepec, Tepoztlan, 
Cuernavaca, Jalatla, Tianguistenco, 
Lerma, Huisquilucan, Villa de Juárez. 
Alrededor de la Ciudad de México están 
indicados los barrios y pueblos: 
lztapalapa, Tlalpan, Xochimilco, 
Coyoocan, Tacubaya, Atzcapozalco, 
Guadalupe, Mixcoac. Su título es "Carta 
Politice del Distrito Federal" y su autor es 
el ingeniero Israel Gutiérrez. Tiene 
fecha de 1902; sus dimensiones son 
0.91 x O.óB m; no está indicada la 
escala y tiene el norte hada arriba. Se 
localiza en la Mapoteca Orozco y Berra 
de la Dirección de Geografía y 
Meterealagla. Colección Orozco y Berra 
No. 32ó9 



CAPITULO 2 IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES 
EN PLANES Y ESQUEMAS DE DESARROLLO 
URBANO. 

1. REQUERIMIENTOS DE SUELO AL AÑO 2000. 

2. DIAGRAMA DEL PROCESO DE IDENTIFICACION 

Y EVALUACION DE PREDIOS (1ª ETAPA). 

3. IDENTIFICACION DE RESERVAS 

TERRITORIALES EN PLANES DE DESARROLLO 

URBANO DE CENTROS DE POBLACION. 

1 ATIZAPAN DE ZARAGOZA 
2 COACALCO DE BERRIOZABAL 
3 CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO 
4 CUAUTITLAN IZCALLI 
5 CHlCOLOAPAN 
6 CHIMALHUACAN 
7 ECATEPEC DE MORELOS 
8 HUEHUETOCA 
9 • HUIXQUILUCAN 
10 IXTAPALUCA 
11 LAPAZ 
12 NAUCALPAN DE JUAREZ 
13 NEZAHUALCOYOTL 
14 NICOLAS DE ROMERO RUBIO 
15 SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES 
16 TECAMAC 
17 SAN JUAN TEOTIHUACAN 
18 .TEPOTZOTLAN 
19 TEXCOCO 
20 TLALNEPANTLA DE BAZ 
21 TUL TITLAN 
22 CHALCO 

4.ANEXO METODOLOGICO. 
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2. IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES 

En este capítulo se presenta a nivel de detalle en cada uno de los 

Municipios del Estado de México que forman parte del Area 

Metropolitana de la Ciudad México, el resultado de la investigación, 

análisis y evaluación que practicamos de los planes de desarrollo 

urbano de centros de población en los planos de usos y destinos del 

suelo y donde en cada uno de los 22 Municipios estudiados se observa 

debidamente cuantificadas las reservas territoriales consideradas al 

elaborar el plan, por tipo de uso propuesto y donde en primera 

instancia. puede observarse que la disponibilidad real varía 

sensiblemente con lo indicado en planos, lo que en el cuadro de 

resultados se refleja corno un déficit global de 13,343.39 Has., con 

respecto al área total requerida según proyecciones de población 

elaboradas para tal fin por el propio Gobierno del Estado de México. (1) 

Asimismo, se consigna de cada municipio, resumen conteniendo la 

información que, partiendo de la situación actual, de sus requerimientos 

de suelo al año 2000, de la disponibilidad real de suelo urbano, permite 

establecer como conclusiones las políticas de desarrollo urbano 

sugeridas en consecuencia, que incluyen entre otras: 

• Redensificación de lotes baldíos y áreas de baja densidad. 

(1) Dirección General de Geograffa y Esladisllca dependiente de la Secretaria de 

Finanzas y Planeaclón. Octubre de 1993. (1993-2000) 
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• Ampliación de limites del centro de población sin afectar áreas de 

conservación ecológica y de recursos naturales. 

Encauzar las necesarias reservas territoriales a municipios vecinos 

en CJn esquema de desarrollo urbano metropolitano. 

Pero sobre todo, Independientemente de su identificación, esas 

reservas deberán jerarquizarse en su utilización en base a un criterio 

que sea congruente con: 

• La existencia o dotación programada de la infraestructura vial, de 

agua potable y de servicios de saneamiento en la zona. 

La existencia de los servicios de equipamiento urbano local o 

regional indispensables para asegurar condiciones razonables de 

operación urbana y de satisfacción a los habitantes de esa zona. 

Los esquemas, planes y programas de crecimiento de esa zona en 

relación al contexto general de la zona metropolitana y de sus 

satisfactores. 
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REQUERIMIENTOS DE SUELO AL AÑO 2,000 

1 

,..c".,..1111 o 

1 lllQUIU>A ' 
Ole;~;; ... 

1 1 ~···~· 1 
CllllTlllD DE POILACDlll SITMnOM::o POILACIOJfAL om'llllJllCM. 

"""'ºº DntCTADA •... ·~ -· ... 
1. ATIZAPAN oe ZARAGOZA 300.%29 3,851.75 ,,,_ .. ~.329.11 OEFJCIT 
2. COACALCO ce eeRRIOZAeAl. 53,118 703.44 543.40 •HID.04 ceiricrr 
3. CUAUTITUN ce ROMERO RUBIO 13,ea2 132.42 371.03 234.156 SUPERAVIT 
... CUAUTITLAN IZCALU 2111,813 3,MS.92 1,84388 ·1,802.03 OEl'IJCIT 
5. CHICOLOAPAN .. 7.'473 3'18 ... 2 207.70 ·1'10.72 OEFJCIT 
e. CHIMALHUACAN 3'51,431 2.~3.48 5$0.83 ·1,!132.83 DEFICIT 
7.ECATEPEC OfMORELOS 302,399 2;11e.s1 1,227.flS -450.ln OEFICIT 
e. HUeHUETOCA e,113 1a..e1 llM.36 701.55 SUPeAAVIT 
8. HUIXQUILUCAN 81,930 721U1 0.00 -7211.tf OEFlctT 
10. IXTAPA.l.UCA 58,"»2 00254 415.81 -668.93 DEFlaT 
11.LAPAZ 71,0Clt 852.35 3&).42 "'291.93 DEFICIT 
12. NAUCALPAN ce JUAREZ 12'e,519 1.148.60 185.60 ""61.00 OEFJQT 
13. NEZAHUALCOYOTL 220.265 m.>< 83.40 ·713.94 OE~CIT 

14. NICOLAS ROMERO 82,<48.5 937.e.4 . eso.ei -288.82 oe:l"JCIT 
15. SAN fMRTIN DE LAS PIRAAtD!S 1,e02 <4U4 115.80 73.96 SUPERAVIT 
16. TfCAMAC P0,;$9 1,060."4 1,573.54 512.70 SUPfRAVIT 
17. SAN JUAN TfOTIHUACAN 3,653 ..... 298.01 205.<48 SUPERAVIT 
18. TEPOTZOTLAN 12,010 155.51 2r.6.71 131.20 SUP!!AAVIT 
19.T!XCOCO 23,813 589.53 541.18 w48.3S CEFICIT 
20. TLALNl!PANTL.A DE BAZ 93,892 71W.<47 45.84 ·73tl.83 CEFICIT 
21. TULTITLAN 25-4,&<U 2,09.S.39 1122. ... ·1,47545 OEFJQT 
22.CHAl.CO 23e,741 1,857.11 728.01 •1,129.10 DEF!ctT 

TOTAL ll 2,687,764 1 25,384.72 I 12,041.33 1 -13,343.39ilDEFJCJT 

··-"· 
~ 101 municipios en qua ae ha detectado déficit de re1erv111 torritorfalH, pua •'*>rber el 
Incremento de pobl1c/6n ptelli1to para el atlo 2000, 111r8 noceurfo Htllblecer IH pctllticn "9: 
• Reden1!1'lcaclón de lotea ba/dlo1 y llreH do baja don1/d.d. 
• Ampllac/ón del nmJte del centro de población, do aer po1lbb, 1ln .rttetar zona a de ruerv.r. do 

conaewclón ecológica y drit cecurao1 natunlln. 
• encauz .. u IH n~eaarfaa rese.Nal ferritorlafea a munlcfpiQt "'9Clno1 ptif'I 1t.otblr ol /ncromenh:> 

de pablaclón prelliato mediante proyectos m1tropo/itano1. 
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO 

locallzaclón de lo• Centro• do Población E•tudlado• 
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-ZONA METROPOLITANA.DE LA CIUD4D i?E MEXICO -

MUNICIPIOS CONURBADOS DEL ESTADO DE MEXICO CON EL D. F. 

'1 ATIZAPAN DE ZARAGOZA 
2 C:OACALCC> DEi BERRIC>ZAE!IAL 
3 C::UAUTITLAN DE ROMIE!:AO AUBIO 
4 CUAUTITLAN IZCALLI 
8 CHICOLOAPAN 
e C:HIMALHUACAN 
7 e:c.-.TEPl:!C DE MORSLC>S 
B HUE!:HUETOCA 
g HUIXCIUILUC::AN 

'1 O IXTAPALUCA. 
'1'1 LA PAZ 

12 NAUCALPAN DE -IUAREZ 
'13 NGZAHUALC:.C>VOTL 
'1• NICOLAS ROME.AC> 
'16 SAN MARTIN DE LAS PIRA.MIDES 
'10 TE!CAMAO 
17 SAN .JUAN TEC>TIHUACAN 
'1 e TE.POTZC>TL.AN 
'1Q TEXCOCC> 
20 TLALNEPANTL.A OE! e..-..z 
2'1 TUL.TITl-AN 
22 CHAL.OC 



.¡,.. 
(JI 

PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE PREDIOS 

' CIUDADES PRIORITARIAS 
' ZOW..METROPOUTANA 

CE LA CIUDAD DE 
UEXICO 

' ZONA METROPOLITANA 
OEl VAU.E TOl.UCA­
LE'™" 

ANAUSISOELA. 

RESERVAS TERRITORIALES RESERV.A.5 TERRITORIALES 
ACTUAUZACIONOELAS H DISPONTBIUDADDE 

) .. 1 CON LOS DELEGADOS DE l:.'DA CENTRO DE 

DETECCICmDEl.J.S 
RESERVAS TERRJTORIAl.fS 
EN LOS PLANOS DE USOS Y 
DESTINOSOELsuao 

EVAl.UAClON DE RESERVAS 
TERRITORIAlfS OZSPON!SlES 
'SELECCION DE CIUDADES 
• JERARO\JIZACIOO DE 

PREDIOS PARA EVALUAA 
POR T>.P.lAnO. USO Y 
DENSIDAD 

REGIONALES Y LOCALES DE P06l.AC10N 
OESARROUO URBANO 

VIStTA DE CAMPO A LOS 
PREDIOS SEtECCIONAOOS 

~ YUENADODECEDUl.AS DE 
EVAl.UAClON 

EVALUACION DE LOS 
PREDIOS EN BASE.A. 
•APTITUD 
'SERVICIOS 
'USOACTUAL 

ESTNACOONDE 
RESERVAS TERRm>Rl.IUS 
REQUERllASAl.~2000 
COP.l'AAACtON cotl LO 
DISPON!Bl.E PARA 
DETERMINAR El OEFECIT 
OSUPERAVIT 

COHCl.USIONES Y 
RECOMENDACIONES PARA 
SUAPRCIVECHAAllENTO. 
PROTECCION. VIGILAHCIA Y 
PRESERVACION 



'ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO~:} :": 
¿:_; ./ , ·:· 1DENTIF1CAC1óN ÓE REsERVAS TERRITORIALES .,¿:<:·~~~:~;;.'.·· 
rr·>;.<:·; ;~ .. ~{ .· . cENTR() DE P0Bt..AC10N' ESrRA TÉGICO'. . . ., . ·'.:'ú{.~ ,;·~;;·'."' 

No. CLAVE 

1Al2A 

3 3A 
4 3A 
5 3A 
6 3A 
7 3A 
e 3.A. 
9 3A 
10 3A 
11 H1 
12 38 

13 38 

14 38 

15 4A 
16 48 

17 48 

18 HO 
19 Ht 
aJ H1 
21 H1 
22 H1 
Z3 H1 
24 H1 
25 H1 
26 H1 
27 H1 
26 H1 
26 HOIH3 

1. ATIZAPAN DE ZARAGOZA 

uso 
rROPUESTO 

HA.BITACIONA1. MUY BAJA DENSIDAD 
HABITACIONAl. MIA DENSIDAD 
HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 
HAB/TACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEO!.\ DENSIDAD 
HABITACtONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACION.A.L MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONA.L MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONA1. MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITAClONAL FAM. BAJA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDL'. DENSIDAD 
CON COMERCIO Y SERVICIOS 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
CON COMERCIO Y SERVICIOS 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
CON COMERCIO Y SERVICIOS 
HABITACIONAl. Al TA DENSIDAD 
HABITACIONAL Al.TA DENSIDAD 
CON COMERCIO Y SERVICIOS 
HABrTACIONA1.ALTA DENSIDAD_ 
CON COMERCIO Y SERVICIOS 
HAS. UNIFAM. MUY BAJA DENSIDAD 
HABITACIONAL FAM. e.a.JA DENSIDAD 
HABrTACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 
HABrTACIONAl. FAM. BAJA DENSIDAD 
HABrTAClONAL FAM. BAJA DENSIDAD 
HABITACIONA1. FAM. BAJA DENSIDAD 
HABITACIONALFAM. BAJA DENSIDAD 
HABrTACIONA1. FAM. BAJA DENSIDAD 
HAB!TACIONAL FAM. e.a.JA DENSIDAD 
HABITACIOfi.t.1. FAM. BAJA DENSIDAD 
HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 
HAB. UNIFAM. MUY BAJA DENSIDAD 
HAB. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 
HAS. UNIFAM. MUY BAJA DENSIDAD 
HAS. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 

SUPERFICIE lfJ DISPONIBILIDAD (2) 

..... " 
66.SJ 

30.66 

5.81 
4.51 

56.03 
6.52 

21.19 
5.61 

57.46 
n.ss 
13.7B 
14.13 

14.63 

35.44 

4.31 
7.58 

3.62 

37.89 
1«l.74 
63.75 
00.26 
14.00 
4.26 

47.17 
49.70 
6.72 

16.96 
34.26 
10.40 

33.70 

00% 
00% 

0% 

0% 
00% 

0% 
00% 

100% 
100% 
100% 
100% 
100% 

0% 
0% 

100% 

100% 

(t) roENTIFICA.DA YCUANTIFICA.OAEN El.Pl.NIODEUSOSYDESrno80B.SUEl.O 

(2) r.iFORMACION PROPORCJONJDA. POA B. RESIOEttTE ~DE DESAAAOU.O l..IRB.fl.¡Q ARO MARIO ROOAIOUEZ LEON, 

ENMARZODE1~ 

46 

RESERVA 
..... 

33.'.!2 

15.43 

0.00 
0.00 

44.82 
0.00 
0.00 
2.61 

26.74 
0.00 
6.65 
0.00 

0.00 

0.00 

2.16 
3.79 

0.00 

0.00 
70;¡7 
0.00 

3J.14 
14.00 

4.26 
47.17 
49.70 
6.72 
0.00 
0.00 

10.«l 

33.70 
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·.ZONA METROPOLITANA DE .LA CIUDAD DE MEXICO 
¡' <i ,, \ : ; ::';~ :' IDENTIFICAC:IÓN DE RÉSERVÁS TERRiTORIALÉS" J ; :< ·:' 
~H:'.(\ ··.' ; ·• . CENTRO DE POBLÁCION'ESTRATEGICO.: . <<· 
1 1.ATIZAPANDEZARAGOZA 

Ho. CLAVE uso SUPERFICIE (t) DISPONJBIUDAD (ZI RESERVA 

PROPUESTO 

31 ~~ HAS. UNIFAM. MUY s.-.IA DENSIDAD 
twl. PLURIFAM. BAJA. DENSIDAD 

32 H1.H3 liABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 
HAS. PLURIFAM. BAlA. DENSIDAD 

33 H3 HAS. PLURIFAM. BAJA. DENSIDAD 

34 H3 HAD, PLURIFAM. BAJA. DENSIDAD 

35 H3 HA.B. PLURIFAM. BAJA. DENSIDAD 

38 H3 HAS. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 

37 H3 HAS. PLURIFAM. BAJA. DENSIDAD 

38 H4 KAS. PLURIFAM. ALTA DENSIDAD 

39 H4 HAS. PLURIFAM. ALTA DENSIDAD 

"'° 8(1NDJ INDUSTRIA 

41 8(1NDJ INOUSTRLA. 

42 8(1NDJ INDUSTRIA 

43 8(1NDJ INDUSTRIA 

SUMA u E RESE:R.VA HABIT ACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 

. SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

HA. 

17.54 

00.41 

8.18 
2219 
40.00 

4.18 
3.84 
0.34 
'4.45 

34.38 
3.02 

25.97 
8.40 

1,131.17 
0,00 

71.75 
1,202.92 

(t) DENTIFic.-DA YCWiNTIFICAOA EN EL PLANO O E USOS Y DESTl,OS DEl.SUEl.O. 

% 

100% 

100% 

100% 
100% 

0% 
100% 
100% 

0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 

43% 

12) lllFORMACION PROPOffCIONADA POR B. RESIDENTE LOCAL DE DESARROU.0 lJRMNO ARQ MARIO RODRIOUEZ l.EON, 

ENMARZOOE19!M. 

47 

HA. 

17.54 

00.41 

8.18 
22.19 
0.00 
4.18 
3.84 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

52284 
0.00 
0.00 

622.64 
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;''"'•···;'''.'ZONAMETRQPOLll"ANADE lACiUDADD,E.Ml:XICO::/:':'·· 
fo:[):;,•· R~l!~!o'EN.OENERALSOBR~ .. ~ IDENTl~'.'."CIOJI t>~.v~~':~ !~·~~r~~~. 

1.ATIZAPAN DE ZARAGOZA 

1. SITUACION ACTUAL 

"' POBLACION 1994 483, 106 HAS. ,., ... SUPERFICIE URBANIZADA 1993 4,490.00 HA. fl) ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 5,941.36 HA. (Z) ... DENSIDAD BRUTA n.es HASJHA. ,,, ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1993 1,974.00 HA. (!) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 52:2.64 HA. ,,, 
2 • REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

... POBLACION ESTIMADA 783,335 HAB. ,., 
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 300,229 HAS. (Z) ... SUELO REOUER/00 PARA VIVIENDA 2,311.05 HA. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIAUDAD 962.94 HA. (2) 

2.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUJPAMJENTO 571.18 HA. (2) 

2.1 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 3,851.75 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 522.64 HA. 1•1 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 313.58 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 130.66 AA (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 78.40 HA. (2) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS O.DO HA. 1•1 ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA o.oo HA. (3) 

•.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 522.64 HA. (2) 

(1) DATO TOMADO DEI. PLAN DEI. CENTRO DE POBl.ACION ESTRATEGICO PUBUCADO EN LA CACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA 3 DE AGOSTO DE 19D3. 

(2) DATO ESTm.00. 

l•I RESERVA DET'ECT-'DA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBIUOAO ~DICADA POR LA RE.slDENCI.\ REGIONAi... 
(ti PROVECCIOH&S DE POBl.ACION TOTA1. DEL ESTADO DE MEXJCO 1093-®00. 

Dhcciónc.n.t.lde Geogr•n• yEst:adi11ea.G~bl.ma dtl E•t.da, OcUr.1IXll. 

•lf 
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1. ATIZAPAN DE ZARAGOZA 

4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

Al Contro de Poblad6n Estratégico d• AUapán se le •lribuye una potitfca general de restricción 
y control del c:roclmlento demográfico, prcteglendo el medio natur11I y princfpalmenle IH liraas 
no urbanizadH, •gric:olas, forestales, corrlentos y cuerpos da agua y las ronas de t11C;1rg1 
de los manlos acuitaros. 
El 71 % del árta munfclpal estlÍ destinada 1 tenas urbanas del Centro da Población Y el 29 %, 
a zonas no urbanlz:ables y áreas verdes, 
Cuando u promulgó el Plan do Oesarrollo, el ároa urbana ocupaba el 56 % del ároa muntclpal, 
el 29% ar11 irea rural y el 15·~ se destinó a reserva lorritorlal. 

Ac;tui1!mento so presenta un d&rlclt del ilrea urbanlzable, por lo que la polílle11 debe ser da 
consolidacl6n, Incrementando la densidad de poblaclOn y c:ontroler su crecimiento tetrlorial. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 453,106 HAS. 
CON UNA TASA CE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 6.69% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AAO 2000 DE: 300,229 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 77.95 HABIHA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 3,851.75 HA. 
QUE COMPARADO CON EL. AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 522.64 HA. 
EXISTE uN DEflCIT DEi: (:a,:a2a.11) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUB.O DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VlALIOAO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFliftENCIA DE: 
cUc.LO "......,..,,,_,h •• "' Atv>. .......... Jt"AM1r::N O ct:.GUN 1.,;ALCULO ..,~ ... ENSIUl\U: 
SUEl.O DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 
li.JUSTE ,.,, uErt\<11 DE: 

llOTA. 
El d&flcit de suo/o no en todos los cuos podr.i ser absorbido en el propio Munlelpto. Se roqulere 
consolidar de manera Integral el Estudio de Reservas Terrilorlales para la ZMCM, a fin do ostebloeer 
las reserves territoriales necesarias. 
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2,311.05 HA. 
313.56 HA. 

(1,H7.47J HA. 

962.94 HA. 
130.66 HA. 

(832.28) HA. 

ti( ·'~ l1A. 
78.40 HA. 

(4H.37J HA. 

300,229 HAS. 
3,851.75 HA. 

522.64 HA. 
{'1,;J;.:S,1t) HA. 

·---
lf.1] 
(21 

12-2] 
lf.•J 
p.CJ 
lf.C] 
(21 

P.:IJ 
111:.2] 
l2} 

11.4] ... ., 
l2} 

IL6J 
P.4J 
12) 

12-2] 
IL6J 
p.7] 

(2J 

'" 



:: '''''.zotlA.METROP.OLITANADELACIUDAD.DE.MEXIQO 
.,;n,:~¿c~'.'';:·:': '10ÉNTIFÍCACION DE R.é~ÉRVAS TÉRRITORiALES ::· ·· ·· ·. · 

v .. ;;¿¿ · < éeNTRO r:>Ei PoeLA.c10N ESTF'.ATEG1co "' : f ··. 
2. COACALCO DE BERRJOZABAL 

No, f CLAVE 1 uso 
1 

aUPE:CIE lH 1 DllPONl~UDAD (2) 1 
PROP'UESTO 

1 4A HABfTACIONAl.ALTA DENSIDAD 
2 4A H,.t.SITACIONA.LALTA OENSIDAO 
3 4A HABITACIOfW.ALTA DENSIDAD 
4 4A HABITACIONAl. ALTA DENSIDAD 
5 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 
6 3A H.A.BITACIONAL MEDIA. DENSIDAD 
7 3A HABITACIONAL MEDIA. DENSIDAD 
8 4A HABlTACIONAl.ALTA DENSIDAD 
9 3A HABITACIONAl. MEDIA DENSIDAD 
10 4A HABITACJONA1.ALTA DENSIDAD 
11 3A HABITACIONAL MEDIA. DENSIDAD 
12 3A HABITACIONAl. MEDIA. DENSIDAD 
13 4A HABITACIONALALTADENSJOAO 
14 4A HABITACIONAl.ALTAOENSIOAD 
15 4A HABITACIONAlALTA DENSIDAD 
18 4A HABITACIONAl. ALTA DENSIDAD 
17 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 
18 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 
19 4A HABfTACIOWU. ALTA DENSIDAD 
20 4A HABITACIONAl.ALTADENSIDAO 
21 E EQUIPAMIENTO URSA.NO 
22 E EQUIPAMIENTO URBANO 
23 7A CENmo DE SERVICIOS METROPOLITANO 
24 7B SUBCEÑTRO URBANO 
25 7B SUBCENTRO URBANO 
26 7B SUBCENmO URBANO 
27 E ECUIPAMIEITT"O URBANO 
28 7B SUBCENTRO URBANO 
29 7B SUBCENTRO URBANO 
20 8 INDUSTRIA 
31 6 INDUSTRIA 
32 6 INDUSTRIA 
33 6 INOUSTRIA 
34 6 INDUSTRIA 

C1) IDENTIFICADA y CLWmFICAOA EN El.f'l.N.¡O DE usos y OESTINOSOEL svao. 

24.05 
71.CXl 
19.CXl 
12.20 
22.25 

7.20 
15.75 
38.50 
37.00 
18.75 
13.35 
66.CXl 
48,50 
24.CXl 
50.20 
83.10 
33.CXJ 
10.«J 
41.80 
15.50 
1220 
8.25 
4.25 
5,75 
220 

'36.50 
41.50 
20.20 
16.50 
20.15 
15.75 

2.CXJ 
210 
6.00 

f51.15 
146.55 
48.00 

844.30 

(2) f'lFORMACION PROPORCIONADA~ a. RESIDENTE LOCAL DE OESARROU.O lJREWK) ARQ .AJN-l IBAAAA L , 
ENIMRZODE1994 

50 

0.00% 
50.00% 

0.00% 
0.00% 

50.00% 
100.00% 
100.00% 
50.00% 
70.00% 

100.00% 
50.00% 
7500% 
50.00% 
50.00% 
00.00% 
00.00% 

100.00% 
100.00% 

70.00% 
00.00% 

1CXJ.CXJ% 
0.00% 
0.00% 

100.00% 
0.00% 

50.00% 
0.00% 

100.00% 
100.00% 
100.Cl'.1';6 
100.00% 
100.00% 
100.00% 

50.00% 

84% 

RESERVA 

"" 
O.CXl 

'36.50 
O.CXl 
O.CXl 

11.13 
7.20 

15.75 
19.25 
26.32 
18.75 

6.68 
48.75 
24.25 
1200 
45.18 
74.79 
33.CXl 
10.40 
29.26 

9.20 
1220 

O.CXl 
O.CXl 
5.75 
O.ex> 

17.75 
o.ex> 

20.20 
16.50 
20.15 
15.75 

2.CXl 
210 
3.20 
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:.;:·:·;,.·; ·. , : ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO 
·• RESUMEN GENERAL &OBRE LA IDENTIFICACION.DE RESERVAS TERRITORIALES. ~: . . ~ 

r(:~/', •: .: . ·.•. ·.·. ' "•· ' .::.··~OAC~LC~"·~~ BERRIOZABA~ ••.. • ·:· 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 190, 1 OB HAB. 141 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1990 2,206.00 HA. 111 

1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,517,60 HA. 121 

1.4 DENSIDAD BRUTA 76,51 HABIHA. 121 

1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1990 865,00 HA. 111 

1.0 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 643,40 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 243,226 HAB, 141 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 53,118 HAB. 121 

2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 422.06 HA. 121 

2.4 SUELO REOUEAJDO PARA VIALIDAD 176.86 HA, 121 

2,6 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 105.62 HA. 121 

2.0 AAEA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 703.44 HA. 121 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

3,1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 427.60 HA. 131 

3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 250,50 HA. 121 
3,3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 100.ee HA. 121 
3,4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 04,13 HA, 121 
3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 72,00 HA. 131 
3,0 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 43,30 HA. 131 
3.7 TOTAL DISPONIBIL1DAD DE SUELO URBANO 543,40 HA. 121 

111 DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBllCAOO EN LA GACETA DE 

GOB!ERNO DE FECHA 20DE SEPTIEMBRE DE 111110. 

121 DATO ESTIMADO, 

131 f\ESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA RfGIONAL. 

141 PROYECCIONES DE POBl.ACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXtCO 1803·2000. 

01r.c:c16n O•ner.i d1 O.o¡¡,.1/1 y h1.ir11lc:•, Gobi•rno dll hl-.do. Oc:1Ub1• 1883, 

213 
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,., .. ·.; ;,~1 REBUMEii' OENERALBOBRE Í.A IDENllFUlACION DE RESERVAS TERRÍTORIÁLEs ·.•· 
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2. COACALCO DE BERRIOZABAL 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE OESARROLLO URBANO 

Est• pr11vl1to en el Plan la uturadón del centro da poblaclóri con progr11m11 tendientes a 
la denclflcacldn del área u1bana actual y a la creación de 1e111rvas t11rr1torlal111 para 
corr11dor111 urbanos, 

Se requiere control on programas habltaclonalu mhmtras al Incremento da poblacldn 
continúa a ose ritmo. El Plan del Centro da Población 111 dirige a promover al uso da lotes 
baldíos para incrementar la densidad v lograr la consoHdacldn de área. urbanas Y 
desarrollo controlado debido a qua /a 1up11rficlo urbanizabla ya es deficitaria. 

Las acclon1n de vivienda a corto plazo tienden a reelizerse en la zona Ponlante del centro 
de población. Las caracterí1tlcu como ciudad dormitorio de la Zon1 Motropolitana da la 
Ciudad do Mhlco, provocan qua al Plan Estratégico H dirija prlnclpatmanta 1 acciones 
habitacionalea, habiendo nocos proaramn para Industria. 

4.2 DISPONIBILIDAD OEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 190,108 HAB. (1,1) 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 4,19% 121 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AÑO 2000 DE: 53,118 HAB, 12.21 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 75,51 HABn-tA (1,4) 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 703.44 HA. (2.BJ 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 543.40 HA. (1.61 

EXISTE UN DEFICIT DE: 1160.04) HA. 12J 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 422.06 HA. (2.3) 

SUELO DISPONIBLE PARA VIVIEfmA DETECTADO EN PLANOS: 256.50 HA. (3.21 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 1185,661 HA. 121 
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 175.86 HA. (2.4) 
SUELO OISP VIALIDAD SEGUN PLANOS: 108,BB HA. (3.3) 

160.991 HA. 121 
105,52 HA. (2,5) ~~~SL~E UNA ¡.:º;¡.¡,~;¡;'u":::1p:'lA'i:lM::llE':::N'l:To~s~E~GTTuN::'l"cA::ll":oc"1ul";LO~D~E"ico:lE'l::N~Sl!':DATlc':",-----i~~~---~~ 

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGU~~ PLANOS: 64.13 HA. 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 141.391 HA. 

4,4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL AllO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA El ANO 2,000: 63,118 HAB. 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 703.44 HA. 
AREA DISPONIBLE: 543.40 HA. 
EXISTE UN DEFJCIT DE: 1160.04) HA. 

NOTA: 
El dMiclt de suelo no en lodos lo& cacos podr-' ser 1b1orbldo en al propio Municipio, 511 requiere 
consoUdar de manara Integral el Es1udio de Roserv111 T1urltorlalu pata la ZMCM, a fin do e1tablacer 
las rouirvas tarrltorlalas necesaria.. 

52 

(3,4) 

121 

12.21 
12.6) 
(3.7) 

121 
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H~ 1 CLAVE 1 uso 
1 

llUl"ERFICIE (1) 1 DIS..ON/IJUDAD (Z) 1 kESERVA 

PRCl"UESTO ... " .... 
1 :lA HAB. PlURIFAM!L\AA MEOlA. DENSIOAD 12.74 4'.l% 0.10 

2 .... HAB. PLURIFAM!l.LM. Al.TA CENSIOAD ea ... 70% 46.52 

3 38 AAS. PWAIFAMILLA.R. MEDIA DENSIDAD 16264 llO% 13!.11 

4 $ HAB. PL.URIFAM!L.lAA 11.tEOIA. DENS!MD 43.16 70% 30.21 

5 $ HM. PWRtFAMl\..IAA MEDlA DENSIDAD 2'.l.89 15% 3.13 

8 48 !V.B. PtuRIFAMIUAAM.TA DENSIDAD 7.00 • 00')(, 4.78 
CON SERVICIOS 

7 4MX USO MIXTO AL.TA DENSIDAD 56.13 llO% 44.91 
·e 4MX USO MIXTO ALTA OENSIOAD 46.95 40'ló 18.78 
9 4MX USOMlXTOALTA OENS!OAO 38.53 70% 25.57 
10 7A (COMERCW.) CENTRO URBANO 18.56 "'*' 0.00 
11 IND INDUSTRIAL 61.00 100% 61.00 

-
' 

,_,.,, .. 
' 

"53.40 68% =.1u 
18.56 0% o.ro 
61.00 100% 61.00 

l533.99 69% 371.08 

{•) IDENTIFICAOAVC~ENELPVNOOEUSOSYPESTHOSOEl..SUEl.O. 

(2J liFORMA.CIONP~PORS.R!SIDENTEl.OCH..DEDfSARROU.O 1,R!,,1.NOUC. ALBERTO SOTO&f.NOEZ. 

EN IMRZODE t~ 
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t·' 3. CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 68,371 HAB. 141 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1986 688.00 HA. 111 ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 664.92 HA. 121• 

1.4 DENSIDAD BRUTA 103.33 HAB/HA. 121 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1985 248,00 HA. 111 

1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 371.09 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 72,053 HAB. 141 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 13,682 HAB. 121 

2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 79.46 HA, 121 

2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 33.10 HA. 121 

2.s SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 19,86 HA. 121 

2.0 AREA REQUERIDA PARA El INCREMENTO DE LA POBLACION 132.42 HA. 121 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 309.10 HA. 131 

3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 1B5.46 HA. 121 

3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 77,28 HA. 121 
3,4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 46.37 HA. 121 

3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS O.DO HA. 131 
3,8 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 61.99 HA. 131 
3,7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 371.0B HA. 121 

111 OATO TOMADO OEL PLAN OEL C[NTRO OE POBLACION ESTRATEOtCO PUBllCADO EN lA OACETA DE 
OOBIERNO DE fECHA 21 DE ABRIL OE 111Bet. 

121 CATO ESTIMADO, 

121• EL CALCULO ARROJA UNA REOUCCION EN EL A.REA.URBANIZADA RESPECTO A LA DE 11185, 

POR LO QUE ESTE DATO DEBER>. SER VERIFICADO Y VALIDADO EN CAMPO, 
131 RESERVA DETECTADA EN Pi.ANOS SEOUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL, 
141 PROYECCIONES OE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 11193·2000. 

Di1•ccJ60 G•nall M Gaogr1f/1 y h11Cfí1tlc1, Gobl1mo .i htlldo. Ocrubt• 111113. 
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1 · 3, CUAUTITlAN DE ROMERO RUBIO . 1 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POUTICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Pl•n del Centro de Pobl•eldn E11r•t6glco fljl ct1mo objetivo• •1 craclmlonto moder•do 
de su poblaclón y al aumento da 1• oferte de viviendo paro eatrato1 modio y alto, 
E111bloco como matas paur da una población da 62,860 habitantes en 1988 a 85,688 en 1995, 
con una Tau da Crecimiento Media Anual da 4.8% y a 104,810 en el afio 2,000 con una 
T .. a de Crecimiento Media Anual da 9.1 % 
Plantea la 111trategla de contener el territorio urbano de la ciudad •n 936 Ha., de IH cuales 248 Ha. 
ion re111rva1 para futuro crecimiento, y 
promover la con101idaddn da IH •ra111 urbana. con el u10 ln1an1lvo de terrenos baldfo1 para 
elevar la dan•ldad bruta do 155 Habn-f1, a 260 Hab/Ha. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 68,371 HAB. (1.11 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 3,67% 121 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL Afilo 2000 DE: 13,6B2 HAB. 12.21 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 103.33 HABIHA (1.41 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 132.42 HA. (2.BJ 
QUE COMPARADO CON El AREA UABANIZABLE ACTUAL DE: 371.08 HA. [1.81 

EXISTE UN SUPERAVIT DE: 238.88 HA. 121 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 79,46 HA. (2.3) 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 185.48 HA. [3.2) 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 108.01 HA, (21 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 33,10 HA. (2.4J 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 77.28 HA. [3.31 
EXISTE UNA DIFERENCIA DE! 44.17 HA. (21 
SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 19,88 HA. (2.5) 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 46.37 HA. (3.41 
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 21!.60 HA. (21 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL A~O 2,000: 13,682 HAB. (2.21 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 132,42 HA. (2.8) 
AREA DISPONIBLE: 371.0B HA. J3.71 
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 238.68 HA. 121 
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No. 1 CLAVE 1 uso 
1 ISUf"E:tlE(t) 1 tMSPONl~UDAD (2) 1 

PIWPUHTO 

1 HMB HAJUTACIOl'W. MlN' BA..IA. DENSIDAD 14.11 100% 
2 HMB twllTACJONAL MuY ~DENSIDAD 23.92 100% 
3 HMB HABITACION.'.L MUY~ DENSJ!l.l.O oo.ee 100% 
4 HMB HA.BITACIOfW. MUY EL'JA DENSIDAD 19.27 100% 
5 HB HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 71.54 100% 
e HB HABITACJONAL ~ OENSltll.D 23.76 100% 
7 HB HAIUTACION.'.L M.1A OENSIO>D 69.14 100% 
e HM Ji.'BITACIONAL MEDIA DENSIDAD 53.41 100% 
9 HM HABITACJONAL MEDLI. DENSIDAD 192ll 100% 
10 HM HABITACIONAL MEDlA DENSIDAD 10.11 100% 
11 HM HABITACIOAAL MEDIA DENSIDAD 22.16 0% 
11' HM 1-L'.BITACJONAL ME014 DENSIDAD 12.63 100% 
12 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 225.0B 100% 
13 HM HABITACIOfW. MEDIA DENSIDAD 3.99 0% 
14 HB HABITACIONAL BA1A. DENSIDAD 8.11 0% 
15 HA 1-WUTACJON.l.LALTA DENSIDAD 49.46 65% 
16 HA HABITACIONALA1.TA DENSIC'J.'.O 24.92 100% 
17 HA HABJTACIONALALTA DENSIOAD 94.92 65% 
16 HA HABITACIOfW. ALTA DENSIDAD BB.79 100% 
19 HA AAEllTACIONAL ALTA OENSICAD 55.50 100% 
2J es CENTRO URBA.NO 11.22 100% 
21 cu cENmo URBANO 12.19 0% 
22 es CENTRO URBANO 23.94 100% 
23 INO INDUSTRIA 1.59 0% 
24 INO INDUSTRIA 4.07 0% 
25 INO INDUSTRIA 3.44 60% 
26 INO INDUSTRLlr. 78.04 60% 
27 INO INOUSTRlA et.es 75% 
26 INO INDUSTRLI. 32.73 60% 
"9 INO iNDUSTRIA 113.BB 75% 
30 INO INDUSTRIA 215.27 75% 
31 INO INDUSTRIA 92.92 50% 
32 IND INDUSTRIA. 164.21 BO% 
33 INO JNDUSTRIA 34.32 0% 
34 INO INDUSTRIA 100.03 66% 
35 cu CENTRO URBANO 11.69 100% 
3B es CENTRO URBANO 11.99 !15% 
37 HA K.6.BITAC/ONALALTA DENSIDAD 21.25 100% 

11) ICENTIFJC.IDAYClL'.NTJFIClDAENB.PLMOOEUSOSVDESrnosoa5LaO 

f2) WFORJrAAC!OO PROPORCION.IDA POR El. RESIDENTE LOCAL OE OESARROU.O IJR9.IHO UC. M..BERTO SOTO SANO-El, 
ENMAR.ZOOE19'4 

. ·ss 

RESERVA 
HA. 

14.11 
23.92 
oo.ee 
19.27 
71.54 
23.76 
69.14 
53.41 
19.28 
10.11 

0.00 
12.63 

225.0B 
0.00 
0.00 

4200 
24.92 
B0.69 
BB.79 
55.!¡0 
11.22 
0.00 

23.94 
0.00 
0.00 
2.75 

62.<J 
61.24 
26.18 
85.26 

161.46 
46.46 

110.53 
0.00 

00.27 
11.89 
11.39 
21.25 

114 
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[;:ziy .. /:<;); JDENTÍf'lCA(:lON DE rtESERV.A,8 TE~RITORIAIJ:$/'':;, '' ··· ·.·· ·. · 
f.:li~'/ '?·7!:_. ::;".> .. ,,.,' CEN.TRO DE POBLACION .. ESTRA TEGICO•"i ·.· ,,,;r> .· •:" ,. ·· ' 
l 4. CUAUTITLAN IZCALLI 

No. CLAVE uso 
PfllOl'UEITO 

38 HA HADITACIONALAL TA DENSIDAD 

39 HA AABITACIONALALTA DENSIDAD 
40 HA l-WllTACIONALALTA DENSIDAD 
41 es CENTRO URBANO 

42 HA ttA.BITACIONALALTA DENSIDAD 

43 es CENTRO URMNO 
44 cs. CENTRO URBANO 
45 es CENTRO URBANO 
46 IND. INDUSTRIA 

47 IND INDUSTRI.'. 

46 IND INDUSTRIA 
4S IND INDUSTRIA 
50 IND INDUSTRIA 
51 HM KA.BITACIONAL MEOL'r. DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABJTACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

.» .. · 

SUPERFICIE (1) 

HA. 

22.17 
6,47 

17.16 
19.39 
52.21 
62.65 
16.76 
16.96 
58.74 
5.65 
6.88 
0.64 
2.12 

21.38 

1,100.63 
187.01 

1,021.00 
2,317.7• 

(t) ClENTJFJCAOA Y CUA.NTIFICADA EN El. Pl,N,10 DE USOS Y OESTWOS DEI.. SUELO 

DllPONlllUDAD (21 
~ 

100% 
100% 
100% 
100% 
100% 
100% 
100% 

40% 
0% 
0% 
0% 
0% 

75% 
100% 

95% 
88% 
61% 
80% 

12J NFORMACION PROPORCIONM>APOR B.RESIOENTELOCAL.OE DESARROl.J.Oll'mANOUC. ALBERTO SOTO~ 
ENIU.RZODE1111M. 
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... 

RESERVA 

HA. 

22.17 
6.47 

17.16 
19.39 
52.21 
62.65 
18.76 

6.79 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
1.59 

21.38 

1,oo.3.00 
184.04 
626.18 

1,843.89 

214 



1 4. CUAUTITLAN IZCALLI 

1. SITUACION ACTUAL 

t.t POBLACION 1994 "62,822 HAS. (41 

t.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 15,197.00 HA (t) ... SUPERFICIE URSANl'ZACA 1994 6,445,11 HA (21 

t.4 DENSIDAD BRUTA 71.81 HAS/HA. (2) 

t.• SUPERFICIE URBANIZABLE 1993 3,092.00 HA. (1) 

t.• SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 1,643.89 HA. (21 

1 2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 724,635 HAS. (4) 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 261,813 HAB. (21 

2.• SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 2,187.55 HA. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 911.48 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 548.89 HA. (2) 

"" AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 3,645.92 HA. (21 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

0.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 1,053,69 HA. 1•1 

•.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 632.21 HA (21 ... SUELO OISPONIBl.E PARA VIALIDAD 263.42 HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 158.05 HA. (21 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 164.04 HA 1•1 ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 626.16 HA. ,,, 
•.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 1,843,89 HA. (2) 

(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEl CENTRO DE POBV.CION ESTAATEGICO PUBUC:1'00 EN lA GACETA DE 

GOBIERNO DE FECHA 18 oe JUNIO DE 1ff:S. 
(2) . DATO ESTMAOO. 

1•1 RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN lA DlSPONIBIUDAD f.IDICAOA POR V. RESIOENCIA RE~NA1.. 

(41 PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MElOCO 1ff3-2000. 

Dlf•cd6n a.-.! d. 09ognifia yE1tulidu, Cobl..no cW E•tado. ~· 1ff:S, 

0/4 
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~·,,-:,, ·~.3}ZONA).1ET(t()POLITANA DE LA,ClljDAD:[)E,MEXICCf . 

f~7~l·,·~~~~~:~~1:r~.~~~~.~'~DE~~~círoe~es~~AS :rE~!UT~ftlf!LES,'+: .: ,, 
1 4, CUAUTITLAN IZCALLI 

i 4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 
El Plln del Centro de Pobl•clón ütr11Hglco pe~lgut como objetivos el blenettar de t. 
población con racllldades d• acceso al empleo, al suelo y bi vMon:t•, tvilando la marg!n1clón 
ru1111yutbana. 
s. propone una politlcm da conso/ldaclón dt llS •rHs ucbo.nas yduarroUo conlroledo da la 
expansión utbana, ya que pr11sant1 déflcft de 1u iirea ulbanlzabl11. Pllrti ello es nKesarfo 
controlar ti crecimiento demogriiflco y la expansión Llrb.ne Irregular evlllndo el uso de ár11s 
boscosts, /nund1bles o lnestebles, y reduciendo la cont1mlnaclón. U 1xpanslón urbane se 
propone en etepas de ocupación: Primero cubrir Jos lotes baldlos y el desarrollo de 1,045 Ha., 
Incrementando la donsfdad de poblaclón hasta los 120 Hab/Ha, Olr11 etmpa es la ocupación de 
1,009 Ha. en la parte ah par11 uso habil:lclonal de apoyo al desarrollo lnduSlrlal. Se establece 
conSlltti'r el irea no urbanlzable en zona da praserwc/ón ~lógica. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 199-4 SE ESTIMA UNA POB\.ACION DE: 462,822 HAS. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.76% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA El Aflo 2000 DE: 261,813 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 71.81 HABIHA 
se CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBl.ACION DE: 3,645.92 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 1,843.89 HA. 
EXISTE UN OEFJCIT Dli: {1,1102.03) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
~VIVIENOAOETECTAOOEN PLANOS: 

DE: 
VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 

SUELO DISPONIBLE PARA VJALIDA.OSEGUN Pl.ANOS: 
EXISTE UIA Dll'ERliMCIA DE: 
SUEJ..0 REQUERlvv r"rv"I EQUl,...f".MICNTO SEGUN CALCULO DE DENSI...,"'-': 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 
DISTE UN DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POeü\CION ESPERADO PARA El ANo 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBL.ACION: 
AREA DISPONIBLE: 
_, .. T~ UN DE.f/CIT Dti: 

•OTA: 
El défk:i da suelo no en todos los casos podri ser •bsorbldo en el propio Municipio. S. roqulare 
consolldar da manara Integral al Estudio da Reservu Tarrlorfaln para la ZMCM, •fin de est•blacer 
las reservu tenttorft/es n.cesarlas. 
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2,187.55 HA. 
632.21 HA. 

(1,Hl.3.CJ HA. 
911.48 HA. 
263.42 HA. 

(148.0C) HA. 
546.89 HA. 
156.05 HA. 

(388,IW) HA. 

261,813 HAS. 
3,645.92 HA. 
1,843.89 HA. 

(1,1102,0JJ ""' 

1"11 
(2J 

12-2] 
[t.41 

12·'1 
[t.'J 
(2J 

12-•1 
[2.2] 

121 ..... ..... 
21 

[2.'J 
[2.41 

121 

f>.21 
12.IJ 
[2.7)' 

(2J 

.,. 



5, CHICOLOAPAN 

CLAVE uso IUPERFICIE lf) 

PROl'UESTO 

2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 

2A HABITACIONAL 8AJA DENSIDAD 

2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 

4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 

5 E EQUIPAMIENTO URBANO 

6 E EQUIPAMIENTO URBANO 

7 4MX USO MIXTO DE ALTA DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABJTACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

HA. 

11) IOENTlFICAD>. V Cl.U.NTIFICIDA B.1 a..f'l.N.IODE" USOS VOESTJllOS OB. SUEl..O. 

4l.50 
ea.oo 

104.50 
5.50 

22.70 
6.00 

67.00 

213550 
28.70 
0.00 

314.20 

DilPONIBIUDAD (2) 

" 
100.00% 
50.00% 

100.00% 
0.00% 

100.00% 
100.00% 

0.00% 

63% 
100% 

0% 
66'.4 

(2) fiFORMACION PROPORCIOWDA POR El. RESOENTE LOCAL DE OESARROU.O \..ffLANO ~a ERNESTO CASTU.O, 

ENJAARZOOE1994 
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J 
RESERVA ..... 

4l.50 
34.00 

104.50 
0.00 

22.70 
6.00 
0.00 

179.00 
26.70 
0.00 

207.70 
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1 11. CHICOLOAPAN 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 81,774 HAS. 1•1 
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1990 453.00 HA. 111 ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 686.30 HA. 121 ... OENSIOAO BRUTA 119.15 HABIHA. 121 ... SUPERACIE URBANIZABLE 1990 4-41.00 HA. 111 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 207.70 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

2.t POBLACION ESTIMADA 129,247 HAB. 1•1 
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 47,473 HAB. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 239.05 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 99.61 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 59.75 HA. 121 . 
2.1 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO ce LA POBLACION 398.42 HA 121 

3. DISPONIBILIDAD DESUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAl. TOTAL 17D.OO HA. l•l 
•.2 SUELO OISPoNIBLE PARA VIVIENDA 107.40 HA 12) .... SUELO OISPONlBL.E PARA VIALIDAD 4.i.75 HA. 12) 
u SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 26.85 HA. 12) ..• CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 28.70 HA. 1•1 ... suao DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA. 1•1 
u TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 207.70 HA. 12) 

(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CEHTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBUCAOO EN LA QACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA 100ESEPTIEMBRE DE 19'1lOY SU ACTUAUV.CIDN DEL24 DE MARZO DE tlltl, 

(2) DATO ESTMADO. 
(3) RESERVA DETECTADA EH PLANOS CEOUN LA D1SPONIBILEAD JNDICADA POR LA RESIDENctA. REGIONAL 
(•) PROYECCIONES DE POBLACWJN TOTAL DEL ESTADO DE MEIOCO 1~. 

Dlr•cclón o.n..i d9 o.o;r.n. y E•tadidui, Goblwna del E•tado. Ortibr• 1H3. 
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"'';, · ZONAMETRbPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO. : 
' • BUMEN°0ENERAL IÍOBRE LA IDENTIFICACION DE WERVAS TERRITORIALÉe , 
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4 CONCLUSIONES 

4,1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Plln d•I Centro d• Poblacfón Estniteglco Uende • du continuidad a In actMdad., 1gropecuariu 
por ur las de mayor Importancia en el desarrollo .c:onómlco da la poblacl6n, Pani la d«Kl6n 
alllcHinl• de equlp.mlento, ae amplió en 1993 el jrea urban11 hacia la exf'laclenda de Sin laldro, con 
una e>denslón de 391 Ha. Los progr11mH hablt1clonales y de estructu111 vlal, est'n encaminados a la 
pr111M1ei6n d• los servicios u:lst1ntes y a la lmplementaclón del equlpamlenlo requerido m eu 
cl'Klmtento. AJ Interior del centro dt población •• deberán Incrementar y consoUdar los duarrolloa 
htibbclori1lts de tipo soclal ptogeslvo. So prevé revisar el sistema vilil Plfll lograr una mejor 
estructura urbana. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 81,Tl4 HAS. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.93% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AtlO 2000 DE: 47,473 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 119.15 HABIHA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 398.42 HA.. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 207.70 HA. 

liXIST& UJI DEFICIT D&: 11I0.72) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UJIA DIF&REllCIA. DE: 

SUEL.O REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXISTE UJIA DIPEftEllOlA DE: 
Su~O RcQUcnluv rnv cQ 1- .-v .. lcN1u SEGuN CAL1.iuLOuc.,.._..s1...-'"""': 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PI.ANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIAD&: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL Aílo 2,000; 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBl.ACION; 
AREA DISPONIBLE: 

-~Tti UJI DtiFtclT DE: 

JIOTA.. 
El dáficl de suelo no en todos los casos podrá ser •b50rbldo en el propio Municipio. s. requiero 
consolidar de 1TU1nor11 Integral el Estudio de Reservas Terteoriahts para I• ZMCM, • fln de establecer 
1.n reservas territoriales necesarias. 
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239,05 HA. 
107.40 HA. 
1at,UJ HA. 
99.61 HA. 
44.75 HA. 

(14.111) HA. 

""·'º"" 26.65 HA. 
(U.91) HA. 

47,473 HAB. 
398.42 HA. 
:?07,70 HA. 

(1I0.72) ""' 

(t.1] 
121 

(2.2] 
(t.4] 
12-CJ 
(t.C] 

121 

12-•I 
[3.2] 

121 
r.z.•J 
(U] 

121 
¡H] 
[>.4) 

121 

(2.2] 

r.z.CJ 
[>,7] 

121 
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8. CHIMALHUAC N 

No. 1 CLAVE 1 uso 
1 

aUPEt_CIE lt) 1 OllPONIB~UDAD (2) l 
PROPUESTO 

H2 l'W'ITACIONAL BAJA DENSIDAD 

H3 HABJTACIONAL MEDIA OEHSIOAO 

3 H4 HABITACIONALA1.TA0EHS10AD 

4 H3 HA31TACIONAL MED1A. OENS10AO 

5 H3 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
6 H2 lWUTACIONAL BAJA DENSIDAD 

7 H2 HABITACIOf<W. BAJA DENSIDAD 

6 H1 HABITACIONAL MUV BAJA DENSIDAD 

9 H3 HABITA.ClONAL MEDIA DENSIDAD 

10 H2 HABITAC10t<W.. BAJA DENSIDAD 

11 H1 HABITACIONAL MuY BAJA DENSIDAD 

12 H1 HABITACIOWJ.. MUV BAJA OENS10AO 
13 CSRM CENTRO DE SERV. REG. METROPOLITANO 
14 CSRM CENTRO DE SERV. REG. METROPOLITANO 

15 cu CENTRO URBANO 
16(A) CSRM CENTRO DE SERV. REG. METROPOLITANO 

17 CUA CENTRO URBANO 
16 CUA CENTRO URBANO 

19 MI MICROINOUSTRIA 
2018) H1 HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HAB!TACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

101.50 
13.50 

9.50 
6.50 

31.00 
54.50 

101.00 
67.00 
66.10 
89.00 
52.«J 

106.00 
56.70 
16.00 
5.50 

48,70 
11.00 
41.00 
71.50 

362.00 

1003.20 
163,10 

71.50 
1:W7.BO 

o.~ 

O.DO*. 
O.DO*. 
O.DO*. 
O.DO*. 

75.00*. 
36.00*. 
42.00*. 

100.00*. 
0000*. 
O.DO*. 

20.00*. 
O.DO*. 
O.DO*. 
O.DO*. 

60.00*. 
O.DO*. 

100.00*. 
70.00*. 
40.00*. 

41% 

\11 
\21 l'IFORMACION PROPORCIONAOA. POR EL RESIOENTE LOCAL OE DE URBANO fiG. ROGaJO ROORIGUEZ, 

DENllFICN:IAYCUANTIFlCADAENEl..Pl>NOOEUSOSYOESTWOS~El.S 'o. 

\Al 
JB) 

ENMARZOOE11$4 

ESTA tN.ADOO EN LN 20% OE SU SLPERFICIE 

ZONACENTIFICAOAF~OE LON>ROBADO EN El.PLAN OELCENTRDOE OOLACIONOE ENERO DE ,987 

YSUSAlif'l.1ACIONE5DEABRLDE1llll, YIAARZOOE ,99'3 

. 63 

RESERVA ..... 
0.00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 

«l.66 
36.36 
26.14 
86.10 
59.40 
0.00 

21.72 
0.00 
0.00 
0.00 

:!l.76 
0,00 

41.ElO 
50.05 

144.60 

'..!.\ 
419.42 
61.36 
50.05 

H0,83 
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8. CHIMALHUACAN 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POOL.ACION 1994 396,264 HAB. (41 

1.2 SUPERFlCIE URBANIZADA 1991 1,946.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,613.17 HA (Z) 

u OENSIDAD BRUTA 151.64 1-'.ABIHA.. 121 
1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1991 1,21B.00 HA. 111 
1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 550.83 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBL.ACION ESTIMADA 757,695 HAS. 141 
2.2 INCREMENTO DE POBLAClON 361,431 HAS. 121 ... suao REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,430.08 HA. 121 
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 595.67 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 357.52 HA. (21 ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBL.AC10N 2,383.46 HA. 121 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

s.1 AREA RESERVA HAB1TACIONAL TOTAL .419.42 HA. IS) 

s.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 251.65 HA. (2) ... SUELO 01SPONIBLE PARA VIALIDAD 104.66 HA. 121 ... SUELO DISPONIBL.E PARA EQUIPAMIENTO 62.91 HA. (21 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 81.36 HA. (SI ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 50.05 HA. IS) 
S.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 550.83 HA. 121 

{t} DATO TOMADO DEL PLAN DEL CEKTRO DE POBLACION ESTAATEGICO PUBLICADO l!N LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA300E ENERO DE 1NTYSUACT\JALIZACION DELZil DE MARZO DE 1"3. 

(2) DATO ESTMAOO. 

(2) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBIUOAD INDICADA POR LA RESIDENC~ REGIONAL 
(4) PROYECCIONES DI! POBLA.CION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1~3-2000. 

Dlretd6" Gen«al de Oecignifia 'I Estulidc:a, Do~emci del Est.di:I. Ot\lbre 1"3. 
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1 l. CHIMALHUACAN ~ 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Plan de este Centro dti Poblacl6n establee• regular y controlar el ~lmlenl:o fialco mediante el 
Hlableclmi1nlo de limbs de lirHa urbanlzables, con un fimh máxfmo de lncremonl:o d1 población 
pi.ni el affo 2000 de 361,431 ti.bbntes Hentados en 277.61 Hll. El nivel de aervtcios urbanos es 
piori:lrio, para conformar un centro rtglonal mo«ropolitano y se dtsUnan 130 H.I. para 9qUipamlento 
y servicios urbanos. LH reservas terrftorlales en la zona Oriente y Nororiente llenen designados 
p1ogr1mas habltaclonal.s que permiten la consolldacl6n de la vMtnda de bija dens/dld. Sfn 
embargo, es necesaria la v.loración de /a zona Nororlente, por ser el suelo ausc.ptlble de 
Inundaciones. Debido a que se prev9 un amplio crecimiento do lll población se debe Incrementar las 
densidades en los nuevos desarrollos, 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 se ESTIMA UNA POBLACION DE: 396,264 HAS. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 11.41% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AAo 2000 DE; 361,431 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 151.64 HAS/HA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 2,383.46 HA 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 550.63 HA 
EXISTE UN DEFIOIT DE: (1,132.li) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 1,430.08 HA 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 251.65 HA 
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (t,178.43) HA. 
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 595.87 HA 
SUELO DISPONIBLE PARA VJAUOAD SEGUN PLANOS: 104.86 HA. 
EXISTE UNA Dll'EftEICIA DE: (4'1.01) HA. 
Svc.LO ru:CUt:rdLJV ,,,...,... e.a IPAMI .... ~'o ............. N .............. UL.0 Ut:. ....... ~SIDAU; .............. t\A. 

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 62.91 HA. 
EXISTE UNA DIFERENClA DE: (294.11) HA. 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA ELAl'102,000: 361,431 HAS. 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION; 2,363.46 HA 
AREA DISPONIBLE: 550.63 HA. 
EXISTt:: UN DEFIOI ..,1:;: \t,IU.C;¡J HA. 
NOTA. 
El déficit de suelo no en todos los casos podrí ser •bsorbldo en el propio Municipio. Se requiere 
con$Olld.u de minera Integral el Estudio de Reservas T•rrilorlales parai Ja ZMCM, a fin de establecer 
IH rasGMs tentortaln necesarias, 
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11.11 
(2) 

12.21 
11.41 
12.IJ 
11.C] 
(2) 

12.•1 
13,21 
121 
12.•1 
13·'1 
(2) ..... 
13"1 
(2) 

12.21 
(2.IJ 
13.71 

(2) 



1: '< 'l : :ZONA M¡:rR()~ºLrrANA:pe L.A CIUf?AD:oe PJIE>(ICÓ 
~ .• ',~._;'.•~.: .. ,·.:,:.-.: ... ·.;·· .. ~.:.·.··.{ ;•o;A''IDENTIFICACION DE RESERVAS T,ERRITCIRIALES\i\ H;f-:'.; '':. '•"· 
! . :: : ·:, CENTRÓ DE POBLACIONESTRÁTEGICO ' .. . '' , , 

7. ECATEPEC DE MORELOS 

No. uso 
P'~ESTO 

IUf'ERFICIE (t) DISPONlllLIDAD (2) 

1 38 HABITACIONAL MEDIA. DENSIDAD 

2 38 HABITACIOWJ.. MEDl.t. DENSIDAD 

3 38 HMITAC/OtW. MEDIA. DENSIDAD 

4 48 HABITACIONAl.ALTA DENSIDAD 

5 38 HABITACIONALMEOLI. OEHSJOldJ 

6 38 HABITACIONAL MEDIA OENSICAD 

7 38 HABlTACIONAL MEDIA DENSIDAD 

6 38 KA.BITAClONAL MEDIA. DENSIDAD 
g 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 

10 38 HABITACIOl'W. MEDIA DENSIDAD 

11 38 W\BITACIONAL MEOL/\ DENSIDAD 

12 CRS CENTRO REGJON>.l. DE SERVICIOS 

13 CRS CENTRO REGIOHAI.. DE SERVICIOS 

14 ea EQUIPAMIENTO URBANO 

15 scu SUBCENTRO URBANO 

16 es COMERCIO Y SERVICIOS 

17 es COMERCIO Y SERVICIOS 

16 4MX USOS MIXTOS. COMERCIO Y SERVICIOS 

19 scu SUBCENTRO URBANO 

:io ea EQUIPAMIENTO URBANO 

21 79 INDUSTRIA 
22 79 INDUSlRIA 

23 79 INDUSTRIA. 

24 79 INOUSTRl.l. 
25 79 INOUSTRI.'. 
26 79 INDUSTRIA. 

27 79 INDUSTRIA 

28 28 HABITAClONAL BAJA DENSIDAD 
29 1A HABITACIONAL MUY eAlol. DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

HA. ,. 

334.:JO 
56.BO 
56.:JO 
28.BO 
54.:io 
63.:io 
62.50 
51.2:1 

472.:lO 
48.:lO 
67,00 
23.:io 
25.Zl 
5.00 

32.:lO 
9.00 

:l0.50 
:ioso 
32.«l 

6.50 
44.50 

149.10 
10.:lO 

116.00 
Z3.'2o 
:io.2:1 

109.50 
123.50 

45.CX> 

1486.3'.> 
167.50 
475.70 

2149.50 

(IJ DfNTIFlCA04 y CIJo'.NTIFIColDJ. EN EL PViNO DE: usos '( DEsn..ios DEL SUELO. 

(2) fifORMACION PRoPORCIQNADl..POR EL ~E~OE DESARROU.O URSANOAAO . .AJN.I IBAARAL, 
EN MARZO DE 19$4 
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""·°""" 50.00% 
50.00% 
50.00% 
:io.am 
:l0.00% 
00.00% 

100.00% 
70.00% 
:io.00% 

0.00% 
«l.00% 
00.00% 

100.00% 
100.00% 
100.00% 
100.00% 
100.00% 
100.00% 
100.00% 

75.00% 
«l.00% 

100.00% 
40,00% 
«l.00% 

100.00% 
0,00% 

100.00% 
100.00% 

59% 
87% 
"6% 

·• 

IWERVA 
HA. 

167.15 
28,«l 
29,15 
14.«l 
16.26 
16.96 
49.50 
51.Zl 

:nl.61 
a.se 
0.00 
9.28 

15.12 
5,00 

32.:JO 
9.00 

:l0.50 
:io.50 
32.«l 

6.50 
33"6 
59.64 
10.:lO 
47.56 

9.28 
:io.:io 

0.00 
123.50 

45.00 

683.79 
163.50 
180.36 

1227.65 

113 



'·'" '"''º"ZONAftllETRC>PC>LlTANA DE LA CíütJAO DE MEXICO' 
muMEN oéffmAL'i108RE &:A 10&11Ti'F1i:Ac10N r>e RESli!lV.AS i'EMri"oR!ALliii , 

¿L.~i.s.~):~~~~/'~',;7'i~\~Sf: ~ t ~ !{\)~://(j;~x !~\~~'. '"!;)~;· . ~- J ~:, "" /·'.f,,~ ;~>~ ,>.i:·:=~ :)t:á,Fi-" r~::'L'~ ,. . ., 
7. ECATEPEC DE MORELOS 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBlACION 1994 1,450,155 H.A.B. t•l ... SUPERFICIE URBANIZADA 1993 9,495.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZAOA 1e94 10,447.35 HA. (2) 

1.4 DENSIDAD BRUTA 138.81 HABIHA. (2) ... SUPERFICIE URBANIZASLE 1993 2,180.00 AA (1) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 1,227.65 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

2.1 POBL.ACION ESTIMADA 1,752.554 HAS. (4) 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 302,399 HAB. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENCA 1,307. 14 HA. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 544.&4 HA. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 326.79 HA. (2) ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 2,178.57 AA (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

0.1 AREA RESERVA HAB1TACIONAL TOTAL 883.79 ~ ,,, 
0.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 530.27 HA. 12) ... SUELO 01Sp0NIBLE PARA VIJIJ.JDAD 220.95 HA. (2) ... SUELO OISpON\BLE PARA EQUIPAMIENTO 132.57 HA. 12) ... CENTROS, SUBCENTROS V CORREDORES URl3ANOS 163.50 HA. l'l ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 180.36 HA. l•l 

"' TOTAL D1SPDNIB1LIDAO DE SUB.O URBANO 1,2%7.65 HA. 12) 

(1) DATO TCW.00 DEL PLAN DEL CEH'mO DE POBl.ACION ESTRATEGICO PUBUC-'DO EN LA ClA.CETA DE 
GOBIERNO DE FECHA.23 DE JUUO DE UIOl. 

(2) DATO ESTMADO. 
(S) RESERV ... DETECTADA EN Pt>.HOS SEGUN LA DISPONIB!ll)AD INDICADA POI\ LA RESIDENCIA REGIONAL 
(') PROYECCIONES DE p0BlACK>N TOTAL OEl. ESTAOO DE MEXICO 1~. 

Dlr.cd4r! o.nwai "Gffgm\• 'I Eltadldu., Gobltm0 cW &tildo, Octb'I t"1. 
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1 7. ECATEPEC DE MORELOS , ,,, 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

S. pr•vi en el Plan $1 Centro de Población EJtnltiglco cons.ol!dar .i 'tM urti.llll al NOl'oesf:• con i. 
ampllli 9ll2enslón de ru.rws brrlorillle• habkec!onsil .. con densfda.dn modiu ltf1 un ~ de la 
1up4,rfiel• prwbte f"tll aste uso, ~ el fin de d1r equl!lbrlo e lll dotecldn cM uMcios de 
lrlr .. struetura. Taml>lén rMll::.r pcogl'fimn de eu•lo 1.u'b.1no el e!e1nce O. la poblaeión de menoM 
lng1H01: lnlegrar la .structurm urb41na de ta vme Nolt• del cartro de poblaclón e IH pcoplas d9 
Coecalco, Tecam.c v A.colman m9dlante la cootd!n.ci6n •n le ejecudón ~ 1M prog111maa d. 
dot•c.lón de- ut\ilclos y reg;u!alin.r la ton•ncl• de la Uerra, 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 199'4 se ESTIMA UNA f'OBLACION CE: 1,450,155 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 3.21% 
SE ESTIMA UH INCREMENTO DE P06LACION PARA El. AílO 2000 CE:. 302.399 HAB. 
CON UNA DENSIOAC BRUTA DE: 13B.81 HABJHA 
SE CALCUt.A UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBL.t\CION OE: 2,178.57 AA 
QUE COMPARADO CON El AREA URBANIZABLE ACTUAL OE: 1,227.65 HA. 

EXISTE UN DEFIOlT D&: (H0.92) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN OENSIO.AO ESTIMADA: 
sua.o DISPONIBLE PARA VIVJENDA DETECTADO EN PU&.NOS: 

EXISTE UN'A DlfEREiNClA DE: 
SUELO REQUERIDO PARA VIAl.IOAD SEGUN CALCULO OE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA Vl~IOAO SEGUN P~OS: 
EXISTli UNA DlFERHCIA DE:: 
SUELO Rc,,.vi;;nh • ......, ,...,.,_~ c.\>lv! -JO.Mlt:l'I 1 O ,::i,~1.>UN CALCUL.O OE uc.rtS\t.»\U: 
SUEl.O O/SPON!BLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN Pt-A.NOS: 
DISTE UllA DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL AJiO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AAEA OISPONJBt.E: 
11;A\$ E uJI DEFKOIT OE: 

fllOTA. 
El diflclt de •u•lo no en tcdos los c,.cs podri s.r •bscrbldc tn •I propio Munlclplo. Se rtqultfll 
consolidar de m1nont Integral el Esh>dlo d• Resetvas T•niorialH para la ZMCM, a fin d• est1blecar 
tas reservas tonitoriales necHa.rias. 
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1,307.14 HA. 
530.27 HA. 

(778.17} HA. 
5.44.64 HA. 
220.95 HA. 
a.zi.101 HA. 
""6,79 HA 
132.57 HA. 

(19'.22) HA. 

302,399 HAB. 
2,17a.57 HA. 
1,227.65 HA. 
(H0.92) HA. 

(1.11 
(2) 

(2.2] 
[1.4) 
[2.IJ 
[1.1] 
(2) 

12-•1 
[UJ 
111 
(%.<) , ... , 
(2) 

[2.IJ 
(U] 

111 

[2,2] 
[2,C] 
["7] 

121 
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1 B. HUEHUETOCA 

·~ CLAVE uso IUJ"ERFICIE (1) Dll~Hl9'UDAD (Z) RESERVA 
PROPUESTO HA. .. HA. 

1 2A HABITACIONA1. BAJA DENSIDAD 37.70 70.00% 26.39 
2 2A H.A.DITACIONAl BAJA DENSIDAD 73.00 75.00% 55.43 
3 38 W.SITACIONAL. MEOL.t. OENSID.l.D CICOMER 45.:10 &l.00% 22.00 
4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 00.&l 00.00% 3'3.30 
5 3A Kl.EllTACIONAL MEDIA DENSIDAD 13.00 00.00% B.34 
e 3A H.1.BITACIONAL MEDIA DENSIDAD 31.10 00.00% 27.99 
7 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 197.10 100.00% 197.10 
e 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 25.00 00.00% 22.&l 
9 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 79.30 10100% 79.30 
10 ZD ZONA DEPORTNA 11.90 100.00% 11.00 
11 CURM CENTRO URBANO REG. METROPOLITANO 16.&l &l.00% B.25 
12 4MX USO MIXTO COMERCIO Y SERVICIOS 28.10 00.00% 25.29 
13 CUSM CENTRO URB. DE SERVS. METROPOLITANOS &l.40 95.00% 47.68 
14 A TERMINAL DE TRANSPORTE DE CARGA 172.&l 100.00% 172.&l 
15 FI INDUSTRLA. FUTURA 113.70 70.00% 79.59 
16 CUSM CENTRO URS. DE SERVS. METROPOLITANOS 65.00 100.00% 65.00 

_.<>· --.---.. '· .- _.-_·.:.• -~ , ... : .,,,_. ~'-" .. :," -· ,_.. :. ~- ; , ·.· ,_ ... : ~·-"'' . . ,·- :.-: . ,·: .•. 
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

(1) IOENTIFICADA YC~TIFIC>DA EN El.PL>HOOE USOSVOESTf.lOSOELsua..o 

563.70 64% 

344.40 -
113.70 -

1021.80 87% 

(2) INFORMACION PROPORCIONADA POR EL RESDENTE LOCAL De DESARROU.O URBANO INO. MANUEL CORFW.. °"'VELA, 

ENMARZODE1~ 
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475.95 
33J.B2 

79.59 
888,36 

1/3 
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8, HUEHUETOCA 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 PQBLACION 199.4 31,287 HAB. (41 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1987 450.00 HA. 1•1 ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 663.64 HA. 121 ... DENSIDAD BRUTA 47.14 HABIHA.. 121 ... SUPERFICIE URBANIZAaLE 1887 1,100.00 HA. llJ ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 866.38 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

... POBLACION ESTIMADA 40,000 HAB. l•I 
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 8,713 HAB. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 110.89 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD "'6.20 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 27.72. HA. 121 ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 184.81 HA 121 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 475.95 HA. l•I .., SUB.O DISPONIBLE PARA VIVIENDA 285.57 HA. 121 ... SUB.O DISPONIBLE PARA VIALIDAD 118.99 HA. 121 ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 71.39 HA. 121 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 330.82 HA. I•) ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 79.59 HA. 1•1 ... TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 886.36 HA. 121 

(ti DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ES'TAATEGICO PUBLICADO EN LA CACETA DE 
COBIERNO DE FECHA 211 DE ENERO DE 19117. 

121 DATO ESTMADO. 

1•1 RESERVA DETECTADA EN PI.ANOS SEGUN LA DISPONIDIUDAD ~DICAOA POR LA RESIDENCI.\ REGIONAL 

l•I PROYECCIONES DE POBL.ACION TOTAL DEL ESTADO De: MEX1CO t"3-2000. 
Dll'9"f6n o.n.al 6' CeOQt•fl• y Estadisl c:ti, Oobl.,,_, del E1t11do, Octb8 1 M3, 
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l. HUEHUETOCA 

4. CONCLUSIONES 

4, 1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

B Plan d•I C.ntro d• Pobl•clón Eatratiiglco dlt'lne: 
Est•blecer un11 rnerv. ltrrltorf1I para •I creclml•rio dol ct1ntro de pobl1clón de 1, 100 Ha., dartro 
d• ntos !imites do cl9Clmlanto. R1gutartnrl1hntncla de la tltrra en los pobt.dos d• S.n Pedro 
Xalp•, San Bart11lo y S.nta Mari•. Slll:un.r IH 55 HI., de l•frlnos blildfos de i. cabKer1 
municipal aum•nt•ndo 111 denslJc.mclón de i.s iirNs urbanH f'\lst1 •lcan.tar un prom.ctlo de 85 
Hab/Ha. lnl•rconad1r el centro d• poblaclón con .i slstem. de llls 17 clud1des perlirfcas por 
medio de un• linea troncal dt transporfe, Utilizar 125 Ha., d• 1uelo parl desarrollo de \rfvlenda 
lnstltuclon•I. Mejorar unlotll de 600 viviendas en los poblados diversos y ol ÍltN circundante• 
la cabecera. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBL.ACION DE: 31,287 HAS. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 4.18% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA Et. AÑO 2000 DE: 8,713 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 47.14 HABIHA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 184.81 HA. 
QUE COMPARADO CON El AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 886.36 HA. 
&.XIST& UN SUPEM.VIT DE: 701.H HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE U•A DIFliREllCIA Di: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE. DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EJUST& UllA DIFERENCIA DE: 
..... ~o tctCUEt<I .......... ,_,...OV"I L;WUll AMI~• IV SEGUN ................ vLO DE DENSIDAD; 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 
EXICTE UNA DIFEREllCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000; 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 
EXISTE UN SUP&RAVIT DE: 
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110.89 HA. 
285.57 HA. 
t74.S8 HA. 

4'6.20 HA. 
118.99 HA. 
72.71 HA. 
27.72 HA 
71.39 HA. 

43.17 HA. 

8,713 HAS. 
184.81 HA. 
886.36 HA. 
70f,H HA. 

(t.t 
(2) 

(2.l 
(t.4 
(2.• 
[t.• 
(2) 

(2.•J 
IUJ 
12 
(2.4) 
1 ... 1 
121 
(2.6) 
1:1.41 
(21 

(2.2] 
(2.6) 
13.71 

(2) 

.,. 

1 



8. HUIXQUILUCAN 

No. 1 CLl.VE 1 uao 
1 

IUJl•El::~Cl!"(t> l Dlll"ONl~UDAD (2) 1 
PftOPUllTO 

1 2A HABrTACIOfW. 8'IA DENSIDAD 

2 2A HABITACICfW. 8'IA DENSIDAD 

3 2A HABITACIONAL 8A-JA DENSIDAD 
4 4A HABITACIONAL DEP. ALTA DENSIDAD 
5 4A H.\BfTACIONAL DEP. ALTA DENSIDAD 
e 38 HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 
7 38 HASITACIOKA.l. DENSIDAD MEDIA 
6 38 HABITACIONAl DENSIDAD MEDIA 
e 38 HASITACIONAL DENSIDAD MEDIA 

10 48 HASITACIONAL ALTA DENSIDAD 

11 48 HASfTACIONALAL TA DENSIDAD 
12 48 twllTACIOtw.ALTA DENSIDAD 
13 48 twllTACIONi\1.Al.TA DENSIDAD 

14 48 HASITACIOIW.ALTA DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAl. 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

(1) IOENTIFICAOA Y CU.WTJACADA EN El. PI.ANO DE USOS Y DESTINOS OS. SUELO 

233.79 °"' 2.27 °"' 1.67 °"' 5.41 °"' 2.62 °"' 3.52 °"' 38.63 °"' 12.llB °"' 33.74 °"' 11.23 °"' 4.31 °"' 1.61 °"' 2.:JB °"' 64.04 °"' 

416.41 0% 

o.oc °"' 
o.oc . °"' 

416.41 0% 

12) NFORMACIONPROPOffCIONADAPOREl.Rf'ilDENTELQC.l.L.OEOESAAR(llQ~f.IG.JOSEL.UISARISTA, 
ENMARZOOE11»& 
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1 l. HUIXQUILUCAN 

1. SITUACION ACTUAL 

... POBLACION 1994 169,"'54 HAS. .., ... SUPERFICIE URBANIZADA 1990 1,!i27.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 1,995.00 HA. (2) ... DENSIDAD BRUTA .. ... HAS/HA. (2) ... SUPERFICIE URBANIZABlE 1990 "'3.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 0.00 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

... POBLACION ESTIMADA 231 ,384 HAS. ,., 
2.2 INCREMENTO DE POBLACION St,930 HAS. (21 

2,0 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 437.-47 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 182.28 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 109.37 HA. (21 

2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA ~BLACION 729.11 HA. (21 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL O.DO HA. 1•1 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA O.DO HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 0.00 HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 0.00 HA. (2) •.. CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS O.DO HA. (•) ... SUEI O DISPONIBLE PARA INDUSTRIA o.oo HA. (•) ,,,, TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 0.00 HA (21 

(1) DATO TOIMDO DEL PLAN DEL CENTRO CE POOl.ACION ES'TJIATI!GICO PUBUCADO EN lAGACETA DI! 
G081ER.NO DE FECHA 10 DE SEPTialBRE DE 19~. 

(21 DATO EsDMDO. ,., RE SER.VA DETECTADA EN PI.ANOS SEGUN lADISPONIBIUDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL ,., PROYECCIONES DE POBlACION TOTAL DEL ESTADO DE MElOCO 1983-2000. 
Dlr•tdótl O.O.al de Geogrilfia y&tadltfc:a, Goblsrna d.I Eatado. Oñ.ilr• 1883. 
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1 l. HUIXQUILUCAN 

4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Plan del e.tiro de Poblacl6n Estrstéglco de Hulxqu\luean propone, como utndegla: 

lncorporair nuevas zonas al •re1 utbanlZ11b1e para regularlzar aunlamlentoa, duarroHar y 
complamarOt LI estructut11 vial, generar árus de urvlclos y 9e1ulp1mlento, aaf como el 
mt1Jon1mlerio urbano Integral en zonas populares. 

Carnbfo da uso da irHs industriales separando LI actividad de explotación minera dtil átu 
urbana, Mejorar la e11lld1d de vida de 101 habitantes de colonias qua cuecen da servicios. 

Promover el desarrollo en lo zona utbantabte. Redensflcar y utltlzar Intensivamente los lotes 
baldíos. 

Promover desarrollos d1 b•J• densidad como zonas de 1mortlguamlonto • las presiones 
del erecimlonto urbano y pu• Hmlt.r el •roa urbana. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLAClON DE: 169,454 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 5.33% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBL.ACION PARA EL Af1o 2000 DE: 61,930 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 64.94' HAS/HA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 729.11 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: O.DO HA. 
EXISTE UJI DEFICIT DE: {7ZS.11J HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

liJUST& UJIA DIP&ftENClA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXtsT& UJIA DIFEREJICIA DE: 
SUELo tu:.CIUERfDO i"'AKA~UlPAMTENlO SEGUN ..,....._..,.uLO DE DENS1u,...u: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UJI DIFERENCIA Olí: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBL.ACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBL.ACION: 
AREA DISPONIBLE: 
EXISTE Ulll ut::r ICIT Dliii: 

JIOTA: 
El déflel de suelo no en todos los casos podri ser absorbido en el propio Municipio. Se requHlr• 
consolldar de manera Integral •I Estudio de Res1rva.s T•rriloria1n para 11 ZMCM, a fin da est•blacer 
las reseNas l•rriloriales necesarias. 
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437.47 HA 
O.DO HA 

C4i7.47J HA. 
18228 HA. 

0.00 HA. 
(182.%1) HA. 
109.37 HA. 

O.DO HA. 

C1 D9.i7) HA. 

61,930 HAB. 
729.11 HA 

0.00 HA. 
(729.11) HA. 

11.11 
12) 

[%.2] 
lUJ 
(2.C] 
11.11 

121 

[%.2] 
J0.2] 
(Z) 

[%.4] 
.... 1 
(Z) 

1%-'I 
13.4) 
12) 

12.2] 
[%.O] 
J0.7] 

12) 



10 IXTAPALUCA 

No. 1 CLAVE 1 uao 
1 

IUPE':~C/E 11) 1 DISPONl~LIDA0(2)1 
MOP'UESTO 

1 38 HABITACIOIW. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 132.00 0.00% 
2 1A HABfTACIONAl. MllY M1A DENSIDAD 13.50 0.00% 
3 38 HABITACIOfW. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 195.00 100.00% 
4 2A HABfTACIOtw. BAJA DENSIDAD 49.30 20.00% 
5 48 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD CfCOMERCtO 37.10 0.00% 
6 38 HABITACIONAL MEOL'I DENSIDAD C/COMERCIO 62.80 30.00% 
7 38 twllTACIONAL MEDl.t. DENSIDAD CICOMERCIO 16.10 0.00% 
8 48 HABITACIOfW. Al TA DENSIDAD CICOMERCIO 42,2) 0.00% 
9 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 80.70 0.00% 
10 1A HABITACIOtw. MUY BAJA DENSIDAD 55.40 0.00% 
11 ·4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 11.80 0.00% 
12 38 HABITACIONAL MEOLio DENSIOAO CICOMERCIO 28.10 0.00% 
13 39 HABITACIONAl. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 43.00 0.00% 
14 4A twllTACIOtw.ALTA DENSIDAD 70.00 0.00% 
15 39 HABITACIONAl. MEDIA DENSJOAO CICOMERCIO 43.40 0.00% 
16 39 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 2D.30 30.00% 
17 39 tw!ITACIONAL MEDIA DENSIDAD CJCOMERCIO 7.10 0.00% 
16 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 17.00 100.00% 
19 78 CORREDOR Y CENTRO DE SERVICIOS 1e.eo 100.00% 
2D ZD ZONA. OEPORTl\IA 1.30 2D.00% 
21 E EQUIPAMIENTO URBANO 7.10 20.00% 
22 CB CENTRO OE BARRIO 4.00 2D.00% 
23 CB CENTRO DE BARRIO 2.40 0.00% 
24 CB cENmo OE BARRIO 4.70 0.00% 
25 su SUBCENmo URBANO 5.00 0.00% 
28 E EQUIPAMIENTO URBANO 1.50 0.00% 
27 su SUBCENTRO URBANO 8.80 0.00% 
2B CB cENmo OE BARRIO 15.00 0.00% 
29 su SUDCENTRO URBANO 10.10 0.00% 
30 ce CENmo OE BARRIO 4.50 0.00% 
31 su SUBCENTRO URBANO 11.2D o.w.<i 
32 CB CENmo OE BARRIO 3.10 0.00% 
33 CB CENmo DE BARRIO 13.50 70.00% 
34 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 14.00 70.00% 
:is CB CENTRO OE BARRIO , 5.40 0.00% 
36 ZD ZOK.t. DEPORTIVA 15.70 0.00% 
37 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 74.10 00.00% 
36 ER EQUIPAMIENTO REGIOWU.. 28.00 0.00% 

(1) DENTIFICADA.YC\..WITI~ENS.f'l.NroOEUSOsYDESTNOSDa...S\.E.O. 
(2) t4FORMACIOO PROPORCIONMll. POR El.. RfSOENTE LOCAL DE OESAAROUO lRl.tHO ARQ. ROOOt..FO MORA AGt.M.AA, 

ENMAAZODE1~. 
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RESERVA 
HA. 

0.00 
0.00 

195.00 
9.88 
0.00 

16.84 
0.00 
0.00 
0.00 
O.CD 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
8.00 
0.00 

17.00 
19.BO 
0.28 
1.42 
0.96 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
9.45 

10.22 
0.00 
0.00 

ee.oo 
0.00 

1/4 



No. CLAVE UIO 
l'ftOl-UESTO 

39 12 INDUSTRIA 

"° Al AGROJNDUSTRLo\ 

41 12 INDUSlRIA 

42 12 INDUSTRIA 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

IUPERFICll! (t) DISPONIBILIDAD (2) 
HA. " 

8.70 0.00% 
9.70 0.00% 

50.Zl 90.00% 
24.70 00.00% 

. ·. ·): ·~;: .. ,, .. 
908.70 25% 
264.90 47% 
93.~ 64% 

121M.90 33% 

111 I091TlFICADAVCUANTIFJCADAENEl.P\.NjOOEUSOSYOESTNOSDaSOO..O. 

(21 tlFOfU.&ACION PROPORCIONADA POR EL RE61lEtnE l.OCM. Df OESARROUO URBANO ARO. ROOOl.FO MORA. AOUUR, 

ENMARZOOEt~ 

76 

... ERVA 
HA. 

0.00 
0.00 

45.18 
14.82 

Z».79 
125.82 
00.00 

.C16.61 

2/4 



1. SJTUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 109 .. 17-4,223 HAB. (41 ... SUPERFICIE URBANIZADA 1990 2,445,00 HA. (11 ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,877,39 HA. (21 ... DENSIDAD BRUTA 60.55 HABIHA. (21 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1990 848.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 -415.61 HA. (21 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 233,715 HAS. (41 

2.2 INCREMENTO DE POBL.ACION 59,492 HAB, (21 ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 589.53 HA (21 

:Z.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 245.64 HA (21 

2.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 1'47.38 HA. (21 

:z.• AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 9"2.54 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 229.79 HA. l•l 
•.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 137.87 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 67.45 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 34.47 HA. (2) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 125.82 HA. l•I •.. SUELO DISPONIBLE. PARA INDUSTRIA 60.00 HA. l•l 
"7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO •'15.61 HA (2) 

(1, DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENT1'0 DE POllL.ACION ESTMTEOJCO PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FfCHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 19~. 

(2) DATO ESDW>O. 

(3) RESERVA DETECTADA EN PI.ANOS SEGUN V. DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIOENCLA REGIONAL 
(4) PROVEC~NES DE POBLACION TOTAL DEL l!STADO DE MEXICO tl>0).2()00. 

DU.cdórlo-..1 dio O.O¡nill•yE1t.dldca, Gobierna del E1tado.~ tttl. .,. 
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1 10. IXTAPALUCA 

4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

B Plan d• Centro d• Pobl1clón Estndgieo prevé: 
Umhr la 11x111nslón del lire• urb1nluble • las 3,052 H.. Pu• 1loj1r el creclmlonto demográfico, u 
pr.tende ocupar prlferentemenle los tenenos baldfo1 y las íireu 1ubullllzadas, con un11 denslct.d 
m.iildm11 de245 Heb/He. 

Fom.tar el deurrollo de conjutllos habbcloneles de Interés s.oclel y fraeclonarnlenlos soci.1-
progresivo en In áreas de reserva. 

Conformar una 11struct1m1 urbana Integral medl1nt11 le consoHdadón del centro urtnno asT como el 
Impulso a Jos conedores y sus centros urbenos, centros da berrlo y veclneles. 

Fomentar el des1rrollo do la Industria en 1111 zona Sur conocida como Lli Cuchilla. 

Evhr i. degradación del aue/o mediante forestación y reforestación de los cerros el Elefante y el 
Tejoleta. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBL.ACION OE: 174,223 HAS. 
CON UNA TASA OE CRECIMIENTO MEO/A ANUAL OE: S.02'4o 
SE ESTIMA UN INCREMENTO OE POBL.ACION PARA EL AÑO 2000 DE: 59,492 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE~ 60.55 HAS/HA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO OE POBLACION DE: 982.54 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 415.61 HA 
EXIST& UN DliFICIT DE: CHl.13) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONJSLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 
EXIST& UNA DIPERElllCIA D&: 
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDl"\U: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 
EXISTE UNA DIFEREllllCIA D&t 
Su~o R~QUEKIOO t-'ARA EOulPANJEN 1 o SEGUN CALCULO U!:. DENSr ... ru..r: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 
EXISTE UllA DIFERENCIA Dli: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL Afio 2,000: 
AREA RECUERJDA PARA ESTA POBLJ\CION: 
AREA DISPONIBLE: 
-.-Tliii uN DEFICIT Dti: 

lllOTA, 
El déficit de suelo no en lodos los casos poctni ur absorbido en ol propio Munfcl¡Jio. Se requiere 
eonsoUder de manera Integral al Esludlo de Reservas Territorial11 par.a la ZMCM, a fin da establecer 
las reservas tenitorialas necesarias. 
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589.53 HA 
137.87 HA. 

(41t.cl) HA. 
245.64 HA 
57.45 HA 

11aa.1a1 HA. 
14f.38 HA. 

34.47 HA 
(1t2.lltJ HA. 

59,492 HAS. 
982.54 HA. 
415.61 HA. 

(HS.H) HA. 

lt.11 
(2) 

(2.2J 
(IAI 
(2.0J 
(f.OJ 
(21 

12-•I 
[>.21 
(2) 

(2.41 
IUI 
(2) 

·~·· 13.41 
(2) 

(2.2J 
(2.SJ 
lo.71 

(2) 

.,. 



No. 1 CLAVE 1 uso 
1 

tsUPE:.CIE t1) 1 DISP'ONt~UDAD ll)I 
PROPUESTO 

1 311 H.1.BCTA.CIOWJ.. MED~ OENS!OAD CICOMEfl: 132.00 00.00% 

2 2B 111.BITACIONAl BAJA DENSIDAD CICOMER 6.50 0.00% 

3 2B W.SITACJONAL BAJA DENSIMO C/COMER 1.50 0.00% 

4 2B l-WllTACIONAL BAJA OENSI°'° CJCOMER 4.«l 0.00% 

5 2B HABrf"ACIOKAL BAJA. DENSIDAD CICOMER 132.00 20.00% 

8 311 Kt.StTA.CtOKAL UEOIA. DENSIDAD CICOMER 18.60 20.00% 

7 <A HAStTACIOAAllll.TA DENSIDAD 19.50 20.00% 

B 46 >WJITACIOAAL.ALTA DENSl[).l.D C/COMERCIO 4:1.50 20.00% 

9 311 HABITACIOfi.\l MEO~ OENSJCAD C/COMERCIO 4.50 100.00% 

10 E EQUIPAMIENTO 4.80 0.00% 

11 ce CENTRO DE BARRIO 29.50 0.00% 

12 E EQUIPAMIENTO 3.50 100.00% 
13 ce CENTRO DE MRRIO 24.00 0.00% 
14 ce CENTRO DE BARRIQ 3.20 100.00% 

15 ce CENTRO DE BARRIO 13.:¡¡) 100.00% 
16 4MX USOS MlXTOS. EQUIPAMIENTO REGIONAL 1~.00 100.00% 

17 ses SUBCEHTRO URBANO DE SERVICIOS se.oo 75.00% 
18 E EQUIPAMIENTO 34.00 15.00% 
19 E EQUIPAMIENTO 8.80 O.CXJl(, 

20 4MX USOS MIXTOS. EQUIPAMIENTO REGIONAL. 19.5 0.00% 
21 8 INPUSTR~ 1.35 0.00% 
22 8 INDUSTRIA 3.00 0.00% 
23 a INDUSTRIA 4.<0 O.CXJl(, 
24 8 INDUSTRIA 36.00 0.00% 
25 8 INDUSTRIA. 14.<0 O.CXJl(, 
28 B INDUSTRIA 10.:;o 100.CXJl(, 
27 a INOUS"m.IA :!B.80 0.CXJl(, 

. ..• " ... • . . 
SUMA DE RESERVA HAelTACIONAC 361.50 35% 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 335.10 61% 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 97.55 :29% 

794.15 "5% 

(t) CENtll'!C>Q.\ y CUANTIFICAOA EN El. FVNO OE usos.., OESl'HOS oa. sua..o, 
(2) r~f~IONPROPORC:ION.APAPOR6..RESCIEHTELOCAL.Dt:OESAMOU.O URlW-IO'HQ. ERNESTOCA.STU.O, 

ENMA.RZOOE1t11• 

.79 

ltESERVA 

..... 
7".20 
0.00 
0.00 
0.00 

29.40 
3.72 
3.90 
8.10 
4.50 
0.00 
0.00 
3.50 
0.00 
3.20 

13.20 
1::S.OO 

4200 
5.10 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

29.00 
0.00 

. .. ,., 

125.82 
206.00 
28.00 

360.42 
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1 11. LA PAZ 

1. S!TUACION ACTUAL 

1.1 p0Bl.AC10N 1994 176,422 HAB. l'I 
1.2 SUPERFlCIE URBANIZADA 1992 1,213.00 HA. 111 

1.• SUPERFICIE URBANIZADA 1954 1,819.M HA. 121 
u DENSIDAD BRUTA 108.93 HABIHA. 121 
1.1 SUPERACIE URBANIZABLE 1992 767.00 HA. 10 
1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 360A2 HA 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 247,463 HAS. 141 
u INCREMENTO DE p06LAC\ON 71,061 HAB. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VlVIENDA 391.41 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VlAUOAD 163.09 HA (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 97.65 HA (21 ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO CE LA POBLACION 652.35 HA. (21 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

S,1 AREA RESERVA HASITACIONAL TOTAL 125.82 HA. l•I ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 75.49 HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 31.46 HA. (%) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 16.87 HA. (21 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 206.00 HA. l•) 
:u SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 26.60 HA. 101 
u TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 360,42 HA. (21 

(t) DATO TOMADO DEL. p~ DEL. CENTRO De: POBLACION EIJ'TRATEGICO PUBLICADO EN LA CACETA De 
GOBIERNO DE FECHA 29 OEJUUO DE 1"2. 

(2) DATO E::S'TMADO. 

(:S) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPON111nJDAD INDICADA p0R LA RESIOENC1A REGIONAL. 
(4) PROYECCIONES DE POBLACIONTOTA1. DEL. ESTADO DE MEXICO 199'"2000. 

OU.cc:lón o-al O. a.togtst'la y Estrididca, OObltmO 1191 Estado. Ot$Jbrt 19", 
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11. LA PAZ 

4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS OE DESARROLLO URBANO 
EJ Plan d91 Centro d• Poblaeion Eandéglco pl.lntN: 
Difinir fot r.querimlento1 d• suelo par• loeallz:lr equlpamltnto urn.no actual y• fi.Aura. 
Adqulslcl6n de suelo urt>sno por parte del Gobierno Fedenil y Esllll:al, p,1ra la CfUlcl6n d• 
rnerva1terrtoriales para vivienda y .c¡ulpamilfltollmitando el ítea de IAO Industrial y 
evlt11ndo la locliUzaclón do giros 1it.m1ment• contaminantes y ringosos. Logr11r la 
conf'onn1cl6n de un cenlrod• poblac/6n autos\llclente medllnte 111 ópUm11 distrtbuc/6n 
do servicios y fuentes do empleo, disminuyendo en lo pos!ble los movfmlerios hiela 
otros municipios. 
Apoyar programas de autoconstrucclón para pobladorss de ese.sos 
recuDoa en IH ir .. 1 no urbanlables que India. el plan, H prel/f l• IOQllZllclón do usos 
agropecuarios y recreativos. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 176,-422 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 5.8-0% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL Aflo 2000 DE: 71,061 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 108.93 HABIHA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 652.35 HA. 
QUE COMPARADO CON El AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 360.-42 HA. 
EXi5Tli UN DliiFICIT DE: (Zlt.ti) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIOO PARA VIVIENDA SEGUN D~IDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXi5T& UNA DIFliRENCIA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

ElUSTli UNA DIP&ftEiNCIA DE: 

SUELO l"lcQu~luu t"l"RA cQUJt"'"'MICHIO ScGvN C"'"""' ... '"""'Oc ..,._.~s OAU: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DlflEREiNCIA DE: 

4A REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA El AAo 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 
11:.AIST1:1 Ull uEFKtlT Ut;: 

NOTA. 
El déficit de suolo no en todos los casos podrá a.r 1bl0Ibldo •n •I propio Municipio. So requiere 
consolldar de menera Integral el Estudio de Rnervu Teniotillln pa111 la ZMCM, •fin d• est1blecer 
las reserv.s lerrttori•les necesarias. 
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391.-41 HA 
75.-49 HA 

(311.12) HA. 

163.09 HA 
31.46 HA. 

(1'1.~) HA. 
St.tJ:J MA. 

1e.e7 HA 

(7!.98) HA. 

71,061 HAB. 
652..35 HA. 
360.<12 HA. 

(291.'3) HA. 

11.11 
121 

f2.21 
f!.41 
12·11 
[1.IJ 
(21 

f2.•I 
12.21 
(21 

12.•1 
[3.1) 
(21 

(2.•J 
[3.41 
(21 

12.21 
f2,IJ 
[3.7) 

(21 



·~ CLAVE uao IUPERFICIE{t) Dlll..offl9'UD.-D (1) RUERVA 

PROPUESTO 

1 HA HABITACIONAl.ALTAOSNSICW> 

2 HB HABITACIONl. BAJA DENSIDAD 
3 HM HA.BITAC10NA1. MEDIA DENSIDAD 

4 HM IWJITACIONA1. MEDIA DENSIDAD 
5 HM fWllTACIONAL MEDIA DENSIDAD 

6 HM AABITACIONAl. MEDIA DENSIDAD 
7 HM MBITACIOAAI. MEDIA DENSIDAD 

6 HMB HABITACIOfW. MUY BAJA DENSIDAD 
9 HMB HABITACIOIW. MUY BAJA DENSIDAD 

10 HMB HMIT,\CIONAl. MUY BAJA DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABIT ACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

(t) DENllílC#DA V CU#fllflColDA EH B. f:\NlO DE USOS Y OESt NOS DEL SUEl.O. 

HA. 

14.76 
9.78 

25.74 
11.36 
14.29 
15.48 
53.50 
43.Cl5 
15.81 

4.50 

ZJB.25 
0.00 
0.00 

208.25 

" 

(2) "IFORMACION PROPOACll:lWDA POR a. Rfst:)ENT'! lDCM. DE OE&Wta.1.0 l..A8ANO AAa. A.DE SOSA LCIPEZ, 
EN MARZO DE 1994 
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HA. 

75% 11.07 
00% 6.60 
96'16 25.23 
60% 9.06 
00% 12.86 
60% 12.36 
llO'l6 46.15 
llO'l6 36.74 
95'16 15.02 
95'16 . 4.27 

89% 165.00 
0% 0.00 
0% 0.00 

89% 185.60 

113 



r ·/···'.''~:'./'.ZONA' ... ETROPOt:.ITANA DE't:.A CIUDAD DE·MEXICO '·• • .. · 
~~~;~;~~.~~.~~~~~~,~g~~··~·~~~~,~~~'.C>l4:.~.~~·~ÁI~·~~~~,~~:t~.;.···· ··· 
1 12. NAUCALPAN DE JUAREZ 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POSLACION 1994 888,300 HAS. (4) 

1.2 SUPl:RRCIE URBANIZADA 1990 S,799.00 HA. (t) ... SUPERFICIE URBANIZADA 19!M 9,050 . .40 HA. (2) ... DENSIOAD BRUTA 110.34 HABIHA. (2) 

1.1 SUPERACIE URBANIZABLE 1990 1,437.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 185.60 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.t POBLAC/ON ESTIMADA 1,014,819 HAS. (4) 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 126,519 HAS. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 687.96 HA. (2) 

2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 286.65 HA. (2) 

2.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO t71.99 HA. (2) 

2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 1,146.60 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

1.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 185.60 HA. (1) .., SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 111.36 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 46.410 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 27.6-4 HA. (2) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS . 0.00 HA. (1) ... SUELO DISPONIBLE. PARA INDUSTRIA o.oo HA. (3) 

0.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 165.60 HA. (2) 

(1) DATOTOW.DO DEL PLAN DEL CENTRO ce P08LACION esTMTEGICO PUBLICADO EN LA 0.A.CETA DE 
GOBIERNO DE FECHA 10 DE JUNIO DE 1P9l. 

f2) DATO ESTJMDO. 

f3) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA OISPONIBIUDAD INDICADA POR LA RESIOENC~ REGIONAL 
(4} PROYECCIONES DE P08LACION TOTAi. DEL ESTADO DE MElOCO 1118~. 

Dlr•Wilrl Gerwal de o.ogr.fl• V Ettr.di•fgi, Gobl-.odel E.ti.da. Oc!ub'e 1993, 
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1 12. NAUCALPAN DE JUAREZ 

1 4 l;:ONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Pl•n del Centro de Poblaclón Estndéglca. previ .strateglaa ocupar 111 rnarvu del suelo da 
!37 Hll.con modemlnclón y dendicaclón da aector11 estndiglcoa del cera ro y al cambio da uso 
da lH zonH Industriales a comorclo y usos mbdos. 
Con10lld11 una :cona de trantldón entra lo urbanizado y a1 •r11 de es~clos abiertos con 
aprovechamlerios productlws. 
Prest1rv1cl6n de los recursos naturales, calidad d&l aire, paluija nlllural y i.rea~ de r1te11rga da 
mantosacuifaros. 
Modlflear la local!z:aclón del !imita da crecimiento urbano, aumentar la densidad bMa hasta 145 
Hab/Ha., consolidar los centros y corredores urbanos, completar ent.cn viales y deseoncentrar t. 

lndustris. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBl.ACION DE: 868,300 HAB. 
CON UNA TASA DECRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 2.24% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBl.ACION PARA EL Atlo 2000 DE: 126,519 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 110.34 HABIHA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE P08l.ACION DE: 1,146.60 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 165.60 HA. 
DISTE UN DEFlCIT DE: (Ht.00) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UNA DIF&RENClA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXUiTli UNA DIFERliJllClA O&: 
SUELO REQUE"1L.1V PARA C'-IYIS-1\MIEN 1 u SEGUN CALCULv Oc ........... IOAu: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXIST& UN DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBL.ACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 
EXISTEi UN DEFlCIT DE: 

NOTA. 

El dérlclt de suelo no en lodos los casos podrá ser ebsorbldo en el propio Municipio. Se requiere 
ctinsolldar de manef'll lnlogral el Estudio de Rnervas Territoriales pilf11 t. ZMCM, •fin de establecer 
lasresarvasterritorialasnecesarias. 
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687.96 HA. 
111.36 HA. 

(171.tlO) HA. 
286.65 HA. 

46.40 HA. 
(U0.25) HA. 

" .9tt ni\. 

27.84 HA. 
(14'.15) HA. 

126,519 HAB. 
1,146.60 HA. 

165.60 HA. 
(Hl.00) HA. 

[t.t] 
(2) 

[2.2] 
[U] 
[2.1] 
1t.1] 

121 

[2.3) 
l>.2] 
(2) 

[2.4) 
j>.:IJ 
(2) 
[2.1] 
j>.4] 

(21 

[2.2] 
[2.1] 
j>.:7] 
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No. 1 CLAVE 1 uso 
PROPUESTO 

1 4A HABITACIONALALTA DENSIDAD 

2 38 HA.BITACIONAL MEO~ DENSIDAD CICOMERCIO 

3 38 HADITACIONAL MEO~ DENSIDAD e/COMERCIO 

4 4A lWllTACIONAL ALTA DENSIDAD 

5 4A HABITACIONALALTA DENSIDAD 

6 4A KIJJITACIONAL ALTA DENSIDAD 

7 ESR EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS REGIONALES 

e ESR EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS REGIONALES 

9 su SUBCENTRO URBANO 

10 ZD ZONA DEPORTIVA 

11 ZD ZONA DEPORTIVA 

12 css CORREDOR DE SERVICIOS 

13 ZD ZONA DEPORTIVA 

14 css CORREDOR DE SERVICIOS 

15 css CORREDOR DE SERVICIOS 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 
TOTAL 

1 
IUP~CIE(1) IDISl'ON/~UDAD(2JI 

12.BO 0,00% 
13.50 100.00% 

7.00 100.00% 
14.20 0.00% 
17.BO 0.00% 
23.50 0.00% 
15.10 0.00% 
25.70 100.00% 

9.40 100.00% 
7.20 100.00% 
1.50 0.00% 
4.75 0.00% 

12.20 0.00% 
3.00 0.00% 
8.10 0.00% 

89.40 24% 
BS.55 49% 
0.00 0% 

174.95 .. % 

(t). t>fNTlFJCADAYCUANTIFJCADAEHElFUNOOEUSOSYOts'TWOSDEl.SUEl.O. 

(2) "IFORMACOO PROPORCIONADA POR B. RESOENTE LOCAL OE DESAARa..1.0 URBANO AAQ. ROOOt.JO MOAA AGIJl.AR. 
ENMARZODE191M 
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RESERVA .... 
0.00 

13.50 
7.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

25.70 
9.40 
7.20 
0.00 
0.00 
0,00 
0.00 
0.00 

.. , 

21.10 
42.30 

D.00 
63.40 
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1. SITUACION ACTUAL 

1,1 P06LACION 1994 1,~.992 HAS. l•I 
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1986 .C,935.00 HA. 11) ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 5,046.60 HA. 12) ... DENSIDAD BRUTA 283.36 HABIHA. (2) 

t.I SUPERFICIE URBANlZABLE 1986 175.DO HA. lt) 
t.I SUPERFICIE URBAN1ZABL.E 1994 63.40 HA. 12) 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

:Z.1 POBLACION ESTIMADA 1,650,257 HAS. 1•1 

:Z.2 INCREMENTO DE POBLACION 220,265 HAB. 12) ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 468.40 HA. 12) ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 194.33 HA (2) 

:Z.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 116.60 HA. 12) 

:Z.1 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION m.34 HA 12) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

.. , AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 21.10 HA. l•I ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 12.68 HA. 12) 

u SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 5.2B HA. 12) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 3.17 HA 12) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 42.30 HA. 10) ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA O.DO HA. ·I>) 

"' TOTAl. OISPONlBll.IOAD DE SUELO URBANO 63.40 HA. 12) 

(t) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE! POBLACION ESTM.TEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIEL'lNO DE FECHA 21 DE AlllU. DE 19M. 

(2) DATO ESTMAOO. 
(S) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEOON 1A DISPONIBIUOAD INDICADA POR LA RESIDEHC~ REGIONAL. 

(4) PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1Dll~. 
Dlr1ed6n a..-ai de c.ogr.fl• '1 Eat1diete1, Goblemo del E1tado. ~. 1m. 
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13. NEZAHUALCOYOTL 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

4.2 

Como centro de pobl•cl6n ntrllfíglco, .. r.qul•r. control1r •I PQSlb/1 det:a"of/o urbano 
1obf1 l.s 1,129 H1. d• ar .. s no urblnizllb/01, &Jn perjuicio de /01 usos permlldos 
anéstH. 
s. d•ban difinir las lltHS prtoritartas para ac1l1nir 1u proc:e10 do regul1Ción de la tenencll 
de /1llorra en las~• ya ocupadas y en procffQ d• ooupaclón. 
Aprov1chllr los escasos esp1clos baldíos par11 promover un Incremento de la dcOclón de 
es¡uiclas abl1~01 y doportlws par. población de .se.sos recursos. 
R1uble1.r los dos rei=lusorios y los rastros de reses y 1ves fuat11 de las z:onas habbdonales 
que se ancuentr.n 11 Sur. 

DISPONIBlllDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 199-4 SE ESTIMA UNA POBlACION DE; 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUA!.. DE: 
SE ESTIMA UN INCREMENTO CE P081.ACION PARA EL AR.o 2000 CE: 
CON UNA DENSIDAD BRUTA ce: 
SE CA!..CU\.A UN ARE.A PARA ESTE INCREMENTO CE POBLACION CE: 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL CE: 
EX&STli Ull Dlil'lCIT DE: 

1,429,992 HAS. 
2.42% 

220,265 HAil. 
283.38 HABIHA 
m.34 HA. 
63.40 HA. 

(71:1.H) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN CENSICAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTAOO EN PLANOS: 
EXIST& UllA DIFEftENC~ Dli: 

suao REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS; 
EXJST& UllA DIFEft&llOIA Dli: 

wwclO "i;;...,.vcr•I........, ,-"'"'"' eQU1r-l'\tV\lt:.NTO Se'"""""'" CALCULO Oc u~'1<)1u....u: 
suao CJS?ONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 
JiXJST& UllA DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA El A.tilo 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POaLACION: 
AREAOISPONIBLE: 
&Xl.:.TE u11 Dt:.r-IC T D111: 

NOTA. 
EJ déficit d• suelo no en todos los c.1101 podni 1er 1bMirbldo en el propio Municipio. S. requiere 
eonsolld1r di minera Integral el Estudio do Resorns Terrlorfaln pu1 f1 ZMCM, a fin de ast.h/~r 
les reservas lenitorf1fes nac:esarfas. 

466.40 HA. 
12.es HA. 

(4U,74) HA. 

194.33 HA. 
5.28 HA. 

ltH.GIJ HA. 
116.60"" 

3.17 HA. 

(113,44 •. HA. 

220.265 HAS. 
m.~ HA. 
63 40 HA. 

(11 ... •l•A. 

11.11 
12) 

(UJ 
11.41 
(2.GJ 
(U) 

(21 

12.01 
p,2J 
121 
IUI 
13.31 
21 

(2.'I 

P-'1 
(21 

(2.2J 
12-'I 
p,71 

121 



·•· ;\;::''.ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXico······ 
~\ ·. :,~ ·íoENTIFICACION DE RESERVAS.TERRITORIALES . 
•
1 

'.: :'. ' .'.CENTRO DE POBLJl,CION ESTRATEGICO ·.: ' 
14, NICOLAS ROMERO 

uso SUPERFICIE (t) 

PROPUESTO 

1 1A AREAH.\BITACIOfW. 

2 1A AREA HASITACIONAL 

3 1A AAEA HABITACIONAL 

4 1A AREA HABITACIONAL 

5 1A AREA tWllTACIONAL 

6 1A AREA HABITACIONAL 

7 1A AREA HABITACIOl'W. 

6 1A AREA. HABITACIONAL 

9 1A AREA HABITAClONAL 

10 1A AREA HABITACIONAL 

11 1A AREA HABITACIONAL 

12 1A AREA HABITACIONAL 
13 1A AREA HABITACIONAL 

14 2A twl!TACIONAL CON SEfi!JICIOS 

15 2A HABITACIONAL CON SERVICIOS 

16 2A HABITACIONAL CON SERVICIOS 

17 2A KA.BITAClCNAL CON SERVICIOS 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

(1) DENTIFIC-iDA Y CUANTJFICNJA EN El.f'LAAO DE USOS Y OESTNOS OB.. SUELO. 

.... 
34.:!B 
30.13 
25.61 
25.47 
48.«l 
16.:20 
74.70 
42.07 
16.35 
24.66 

197.66 
64.35 
22.60 
5.23 
7.27 
6.60 
5.02 

650.62 
0.00 
0.00 

650.82 

MSERVA .... 
100% 34.:!B 
100% 30.13 
100% 25.61 
100% 25.47 
100% 46.«l 
100% 16.:20 
100% 74.70 
100% 42.07 
100% 16.35 
100% 24.66 
100% 197.66 
100% 64.35 
100% 22.60 
100% 5.23 
100% 7.27 
100% 6.00 
100% 5.02 

100% 650.82 
0% 0.00 
0% 0.00 

100% 660.82 

12) NFORMACIONPROPORCI~ POR El.RESCENTELOCAl..DE OESA.RROU.O ~O HO EDu-.ROQ ORTIZ OOMNOUEZ. 

EN r.tARZODE 1111M 

113 
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14. NICOLAS ROMERO 

1. SLTUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 23-4,818 HAS. l•l 
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1965 2,650.00 HA. (1) 

1.• SUPERFICIE URBANIZAOA 1994 2,669.18 HA. (2) 

u DENSIDAD BRUTA 87.97 HABIHA. (2) 

1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1985 670.00 HA. (11 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 650.82 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 317,306 HAS. 1•1 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 82,488 HAS. ,., ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 562.59 HA. 12) ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 234.41 HA. (2) 

2.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 140.65 HA. (2) ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBI ACION 937.64 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAl TOTAL 650.82 HA. (O) 

:1,2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 390.49 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 1B2.71 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 97.62 HA. (2) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA. (O) ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA. (O) 

"1 TOTAL DISPONIBILIDAD CE SUELO URBANO 650.82 HA. (2) 

(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACK>N ESTIV.-reor PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA21 DE ABRIL DE 1'«'1. 

(2) DATO ESTMAOO. ,., RESERVA DETECTADA EN PLAHOS SEGUN LA DLSPONIBIUOAO INDICADA POR LA RESIDENCIA. REGlONAL 
(4) PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEOOCO IW~. 

Olr•~dón o.n.aJ dt ~·y Etbdíd;1, Oo~9"'10 del Estad(t. Oc\J 
1 

•,1"93. 



1 ... NICOLAB ROMERO 

4 CONCLUSIONES 

... 1 POLITICAB OE DESARROLLO URBANO 
El Plan del C.!Wro de PobJ1cfon Estmígli:. prevti au creclml•OCo moderado, ctin lli oferta de 
vivitndli P1raesttm101medio•y11tos que ofrezca Hrvlelos pani 11 du.arrollo 1grol*=lJ1rlo y ha 
limite de OJCp1n&lón de usos lndustrfalas. 
Establ.ce: ainso!ldar el adual centro urbano de servicios da la ~bocen1 municipal y difinir lli 
tlpologla da los barrios La Colm1na, y Progr.so Industrial, con mattll d• usos. 
Dens'tlcu y Nturar los dlstrlos h•bll1clon1les dt ocupación dispersa. 
Contención da la eqianslón física, danslllcaclón y aaturaclón de baldlos • lntendle11cJón do 101 
usos del suelo. Regularinir fraccionamientos, subdhilslonn y asentamientos en terrenos e]Jdahts. 
se propone una po1íllc• de consoUdaclón y desarrollo controlado, lncrement.índo la densidad de 
población ya quo pr11enta dóflclt en et suelo utbanlz:able. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 234,818 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: S.15% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA El AÑO 2000 DE: 82,488 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 87,97 HAS/HA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION CE: 937.64 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANJZABLE ACTUAL DE: 650.82 HA. 
EXISTli UN DEFtclT DE: (281.121 HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD; 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXISTli UNA DIJlliRElllCIA D&: 
Swo;; .. .., no;;wu,;;1 IUO PARA t;.QUIPAMll=.NlO SEGUN CALCULO DE uE:.NSlDAO; 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTii UN DEFfCIT DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA El ANO 2,000; 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 
EXISTE UN PEftOIT Oli: 

NOTA: 
El dOflclt de suelo no en todos los casos podr.i ser absorbido en el propio Municipio. Se requiere 
consoUdar de ~nel'll lntttgtal el Esiudlo de ReseMs Tenitolfales pal'll la ZMCM, a fin de establec.r 
las 1ese1vas territoriallt$ necesarias. 

..90 

562.59 HA 
390 ... 9 HA. 

(t72.09) HA. 

234'.41 HA. 
162.71 HA. 
(7t.7t) HA. 
140.65 HA. 

97.82 HA. 
(43.02) HA. 

82,488 HAB. 
937.64 HA. 
650.82 HA. 

(2H.82J HA. 

11.11 
121 

(2.2] 
1u1 
(2.IJ 
11.11 
121 

(2.3) 
l'.21 
121 
(2.41 
p.3] 
12 
12·"1 
p.4] 

121 

(2.2] 
(2.0] 
p.7] 
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~,.:,";~<y,:·.·;.:,~<~~\.' ,·'·.-:1::· ... , :CENTRO DE.POBLACION ESTRATEGICO: .. ,\,;\~.~~.,.,,~··¿ ,,_;'. 

j 15. SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES j 
No. CLAVE 

2A 
2A 

HABITACIONA.l. ~ DENSIMD 
HABITAClONAL ~ DENS!MD 

&UPERFICIE U> DllP"ONlBIUDAD (2J ..... ,. 
127.00 

44.00 
6CHl'J% 
00.a:lll 

CENTlf~YCl.IN«IAC.lDA.fNELfV,NODEUSOSYDESll'IOSOa.5\JEl.O. 

f.jf~CION PROPCRCION.AOAPOR a. R.ES(JENTE \.OCAil.. oe OE!WU'!OU..O URBANO NG. IUN\Ja CORIW..0-V.va.A 

ENl.tAAZOot191M 

.91 

IUHRVA 

""' 
78.'20 
39,00 

115.80 
o.ro 
o.ro 

1U5.80 
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1S. SAN MARTIN DE LA8 PIRAMIDES 

t.t POBLACION 199.i U,977 HAS. (4) 

t.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1987 336.00 HA. Ctl ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 391.20 HA. (2) 

u DENSIDAD BRUTA 38.28 HABniA. (2) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1987 171.00 HA. (t) 

t.c SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 115.80 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 

Z.t POBLACION ESTIMADA 18,579 HAS. ,., 
%.2 INCREMENTO DE POBLACION 1,602 HAB. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 25.11 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 10.418 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 6.28 HA. (21 ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 41.84 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

»1 AREA RESERVA HABJTACIONAL TOTAL 115.80 HA. 1•1 
>.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 69,48 HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAO 28.95 HA. (21 ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 17.37 HA. (21 •.. CENTROS, SUBCENTROS V CORREDORES URBANOS 0.00 HA. 1•1 
u SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA. ,., 
»7 TOTAL CISPONIBILICAO DE SUELO URBANO 115.BO HA. (2) 

(ti DATO TOMADO en PLAN DEL CENTRO DE POBV.CION E~TEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA2 DE FEBRERO DE 111&7, 

(21 DATO ESTMADO. 

(•I RE5ERVA DETECTADA EN PLAH08 CEGUN LA DISPONIBllJDAO INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL 
l•I PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEl. ESTADO DE MEXICO 100WOOO. 

Dlracd6n a.n..i IN Oeogran• y E1t.dltf~, Gobl«na cW Est.cb. Oñb9 1"3. 
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1 15. SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Plan d<tl Cenlrn de Población Eslratiglco d• San Martln de las PlriimldH, u compromlll• • 
corirlbulr •la praseMclón da LI Mrencla cultural prehls¡Hnle11 orlentendo ti dnanono de rn.nerai 
que et cr9CÚ'nlanto demográfico y urbano, no afode los eltmtntos patrtmonlal .. existentes. 
También planlu: 
limitar el creelmlenlo del centro da poblaci6n a un total dt 336 Ha., slllcltnl.n pa111 alojar W\I 

pobladón máxima al ello 2,000 de 12,200 habitantes. 
Lai roserv11 t1rrlorlal máxima p1ra deurrollo urbano qua H 1stablece, es dt 171 Ha., do lu cuales 
127 u ubican en la e11becera munlclp1l y el tasto en el poblado da San Anlonlo. 
Estructurar el centro d• población y sus áreas de crecimiento da tal forma qua la mancha urbana 
correspondm a ka patrones históricos y lrad!clonales conseMndo al tru.:o de los ejes de la calada 
da los Muertos y del río San Juan. 
Evitar los asertamlenlos en los márgenes de los •rroyos y rios. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 14,9n HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 1.71% 
se ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ~o 2000 DE: 1,602 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 38.28 HAB/HA 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 41.64 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 115.80 HA. 
li.XIST& Ulll SUPiRAVIT Dli: ?J,K HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VlVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 25.11 HA. 
SUELO DISPONIBLE.PARA VlVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 69.48 HA. 
li.XISTli UlllA DIF&ftiNOIA. Dli: 44.17 HA. 
SUELO REQUERIDO PARA VlAUDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 10.46 HA. 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 28.95 HA. 
EXISTE UlllA DIFERElllOIA. DE: 11.U HA. 
~ut:Lu KECUt:KIUU l"'ARA EQUIPAMlt:NTO St:.GUN CALCULO DE DENSIDAD: 6.28 HA. 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 17.37 HA. 
EXISTE UlllA Dll'EftElllCIA. D&: 11,09 HA. 

1 4.4 uc ·~~ ····· ""'"'ni;rt1~1vui; ....... ....., ... , ...... ,, ,oL ,,..., •"""': 1,502 ..-.,g, 

AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 41.84 HA. 
AREA DISPONIBLE: 115.80 HA. 

1 E.JUSTE u" S.uPErut.VIT Dli.: i.H HA, 
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11.11 
121 

[2.2J 
1'-'I 
[2.'1 
11.0] 
121 

[2.•J 
[3.2J 

121 
[2.4) 
[3.3] 
12) 
[2.'1 
[3.4J 
12) 

~~ 
[3.7) 

2) 
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CLAVE "'º PROPUESTO 

1 3B tWllTACIONAl. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 

2 3B HABITACIONAl. MEDI.\ DENSIDAD CICOMER.CIO 

3 38 HABITACIONAl. MEDIA OfNS/DAO CICOMERCIO 

4 4B HA.BITACIONAL~TA DENSIDAD C'COUERCIO 

5 2A HMITACIOJW. BAJA DENSIDAD 

8 38 H.l.BITACIOfW. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 

7 38 HA.EllTAC!Of.W..MEOIA. DENSIDAn C'COMERCIO 

8 38 .wllTACIONAl. MEDIA. DENSIOA.O CICOMERCIO 

9 2A HABITACIOf.W. MIADENSIDAD 

10 2A HA.BfTACIOtW. ~DENSIDAD 

11 4MX USO MIXTO DE ALTA DENSIDAD 

12 1 INDUSTRIA. 

13 4MX USO MIXTO DEA1.TADENSIOAD 

14 4A HABITACIOf.W.ALTA OENslOAD 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

SUPERFICIE lf) 
..... 

187.:20 
112.50 
82.10 

187.10 
442.70 
37.:20 
333:> 
2fl.80 

362.90 
79.:!0 
41.40 
35.:!0 
58.50 

140.40 

(1 J IDENTIFICADA Y CUNHIFICACA EN EL fV.NO DE USOS Y DESTf'.lOS 0CL SUELO 

DISPONIBILIDAD {2) 

" 
80.00% 
80.00% 
00.00% 

100.00% 
100.00% 

00.00% 
50.00% 
50.00% 
00.00% 

100.00% 
:20.00% 
10.00% 

10000% 
100.00% 

88% 
0% 

10% 
88% 

(2) NFOftMAC~ PRO!>o~POR ELREOOENTEl.OCAL.DE.DE$lARCU.O~ARO ROOQ..FO MOAAAGUU.R, 

ENIU.RZOOET~ 

N:IERVA ..... 
1ol:S. 6 

87.50 
49.26 

187.10 
442.70 
29.78 
18.€6 
14.40 

326.61 
79.:!0 
8.28 
3.52 

58.50 
140.40 

1570.12 
0.00 
3.52 
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1 1 •• TECAMAC 

1 1. SITUACION ACTUAL 

M POBLACION 1994 171;756 HAS. 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1988 1,?50.00 HA. ... SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,003.36 HA. ... OENSIDAO BRUTA 85.73 HAil/HA. ... SUPERFICIE URBANIZA.BLE 1986 1,827.00 HA. 

u SUPERFICIE URBANIZABLE f994 1,573.64 HA. 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,000 . 

... POBLACION ESnMAOA 262,715 HAB. 

Z.2 INCREMENTO DE POBLACION 90,95S HAB. ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 836.61' HA. ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 2&5.24 HA ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 1~.14 HA. ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE lA POBLACION 1,060.64 HA. 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 1,570.12 HA. 

0.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 942.07 HA. ... suao DJSPON!Bl.E PARA \llAUDAO 392.53 HA. ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 235.52 HA. ... CENTROS, SliBCE.NTROS Y CORREPORES URBANOS 0.00 HA. ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 3.52 HA. 
•• 7 TOTAL OISPONIBIUDAO DE SUEl.O URBANO 1,573.64 HA. 

(1) DATO TOU.AOO DE\.. PLAN OEt.CEKTftO DE POBl.AC'°H ESTAATEGCO PWIJCADO EN LAC.-.CETA. DE 
OO~IEltNO oe fECKA2t DE A8M.OE 1NO, 

(2) DATOESTJM.00. 
fJ) R!SE:RVA DETECT.-.OA EH Pl>.NOS SEGUN \A 013PONlllUlAD INDICADA POR LA k!Sl)EWCIA ft!CIOHAL.. 
(4) PROVECCIOH"E"S DE PO!V.C)ONlOTALDet. EST....00DEM!JQ:!O1D9~ 

Olt.edónC...ll cM ~· yEn.clist.:., C<ibltmo IW Elillcb. CkUr• 1m 

: '95 

,,, 
10 
(2) 

(J) 

l•l 
12) 

,,, 
12) 

IZ) 

121 
12) 

121 

l•l 
12) 

121 

121 

l'l 
l•I 
121 



11. TECAMAC 

4 C<ONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 
En la busqueda da un des.nollo urbano 1tqull1brado integral •• preve llmhr al crecimiento del 
centro do poblacl6n a 4,413 Ha., de has cuales, 1,750.8 corrtsponden el áru urbaM 1n el 
momento de la formulación d•l Plan del C.rtto da Poblael6n Estratégico, que adtmíis defina:. 
Ordan.r el desarrollo urbano con bna en d0$ centros de población, uno en la c.b&eera municipal 
y otro prapendlcular a la antigua carrM•ra a Pachuc:a. 
S. prevli redenslficar las Ílreas urbanas dal municipio en concordancia con lai capacidad de 111 
estructura urbana par11 albergar en el año 2000, un máximo de 363,110 habilanles. 
Lograr una densidad bruta promedio en ti año 2000 de 155 Hab/Ha, misma qua en muy largo 
plato se tenga un1 saturación del sitio con 921,628 habitantes qua ctirresponderin a una 
densidad bruta de 260 Hab/Ha. 
El Gobierno municipal facilitará a partlculares la lmpltntaclón da comarclos y servicios dirigidos • 
I• pobltclón da escasos rvcu111os. 

4.Z DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO Z,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION CE: 171,756 HAS. lt.11 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.3-4% (21 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AÑO 2000 DE: 90,959 HAS. (2.21 
CON UNA'DENSIOAD BRUTA DE: 85. 73 HAS/HA IUI 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO CE POBLACION DE: 1,060.9-4 HA. 12.CJ 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 1,573.64 HA. IUJ 
EXJST& UI SUl'EftAVIT DE: HZ.70 HA. (21 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 636.57 HA. 12-'I 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: S42.07 HA. 13,2] 
EXISTE UNA DIPliltElillCIA DE: IOf S1 HA. 121 
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD; 265.24 HA. ¡z..il 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS; 392.53 HA. 13.•J 
EXISTE UNA DIFERENClA DE: 127.21 HA. (21 
....... Lo nt:Ouc.Rluu l"'AKA t:CUll"'l\MIEN o ~t:GUN CALCULO'"'"' ...... N::>luAu: 1~~.14 t1A. 

·~·· SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 235.52 HA. 13,4¡ 
DJSTE UNA DIFERENClA DE: 71.18 HA. 121 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO Z,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 90,959 HAS. 12-ZJ 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 1,060.94 HA. 12-0J 
AREA DISPONIBLE: 1,573.64 HA. 13,71 
iu.ISn:i Ull SuPERAVIT DE: ltZ.70 HA. 121 

'" 



·~ 
CLAVE uso 

l'ROPUESTO 

1 2A HABITACIONAL BAJA. DENSIDAD 

2 2B HABITACIONA.l. EIA1A DENSIDAD CICOMER 

3 2B HABITACIONA.l. EWA DENSIDAD CICOMER 

4 2A HABITACIONAl. &-.JA DENSIDAD 
5' 2A HABITACIONAL B.t.JA DENSIDAD 

8 2B Kt.BITACJONAI. EWA DENSIDAD C'COMERC10 

7 1A HABITACIONAI. MUY BA..!'OEHSIDAD 

8 1A HABITACIONAI.. MUY BAJA DENSIDAD 
g 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 

10 2B HABITACIONAL EIA1A DENSIDAD CICOMERCIO 

11 2B HABITACIONAL BAJA DENSIDAD CICOMERCIO 

12 28 HABITACIONAI. BAJA. DENSIDAD C/COMERCIO 

13 28 HABITACIONAL MJA DENSIDAD C/COMERCIO 

14 28 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 

15 2A HABITACIONAl. BAJA. DENSIDAD 

16 2A HABITACIONAL BAJA DENSIOAD 

17 cv CENTRO VEClfW. 

16 cv CENl'ROVECINAL 

19 cv CENTRO VECINAL 
;D cv CENTRO VECINAL 

21 Al AGROINOUSTR"' 

22 6 INOUsm~ 

... ,.,. 
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

SUPERFICIE (1) DISPONIBILIDAD fZ) 

HA. " 
8.70 100.00% 
7.31 100.00% 

19.10 100.00% 
18.70 100.00% 

8.70 100.00% 
1.60 0.00% 

31.31 100.00% 
9.30 0.00% 
3.;D 0.00% 
6.4J 0.00% 
5.50 75.00% 

1275 75.00% 
9.10 100.00% 

;D.10 75.00% 
51.50 100.00% 
2230 100.00% 

1.50 100.00% 
3.6 100.00% 

1 75.00% 
1.6 100.00% 

60.7 100.00% 
39.2 100.00% 

<o • ·~ ' ·.:·. ·.·.~ ,,, < '."~e~··:; 

220.35 Be% 
8.10 97% 

00.90 100% 
328.315 91% 

(IJ DENTIFICACA Y eut.NTIFICADA EN B.Pl.N40 DE USOS YDESTM>.SOEl..SLe..O. 

(2) t.¡~PROPORC!ONADAPOR B. RESIDENTE LOCAL DE DESARROU.O URBANOARQ. RODOL.FO MORA.AGUl..AR, 

ENMARZODE1Kt 

.:97 

RESERVA 
HA. 

8.70 
7.20 

19.10 
18.70 
8.70 
0.00 

31.20 
0.00 
0.00 
0.00 
4.13 
9.56 
9.10 

15.00 
51.50 
2230 

1.50 
3.60 
0.75 
1.60 

60.70 
:39.20 

.. . "" ,,.,,, 
190.26 

7.85 
00.90 

298.01 
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1 17. SAN JUAN TEOTIHUACAN 

1. l!ITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 33,712 HAB. (41 
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 823.00 HA. (11 
1.1 SUPERFICIE URBANIZADA 199-4 846,99 HA. 121 ... CENSIOAD BRUTA 39.80 HABIHA. 121 
1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1993 322.00 HA. 111 
1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 298.01 HA. 121 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 37,395 HAS. (41 ... INCREMENTO CE POBLACION 3,683 HAS . (2) ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 55,52 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VlALIOAO 23.13 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 13.68 HA. (2) ... AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 92.53 HA. (21 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

0.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 190.26 HA. (01 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 114.18 HA. 121 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 47.57 HA. 121 ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 28.54 HA. 121 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 7.85 HA. 1•1 •.. SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 99.90 HA. 1•1 
3.7 TOTAL DISPONIBJUDAD DE SUELO URBANO 298.01 HA. (21 

(11 DATO~ DEl PLAN DEl.CE"'1l\D DE POBl.ACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE 

GOBIERNO DE FECHA2~ DE AGOSTO De: 1993. 

121 DATO ESTM.A.00. 

1•1 RESERVA DETI:CTADAEN PLANOS SECVN LA DISPONIBILIDAD IHOICADA POR LA RESIDENCIA RECIONAL 
(41 PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXJCO 1i9~. 

OV.1;d6ri C..-.. et. Oeognrfi• y E1t11dill", 0.:.~tma 611 EsQclo, onbe 1"3. 
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17. SAN JUAN TEOTIHUACAN 

4 CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El Plan del Cenlro de Población EstratógJco plantH que par11 el año2010 u alcanzarii 
el tope de poblaclón de 56,600 habitantes y una densfd1d bruta poblacional de 83 habhntes 
por Ha. 
En fo relativo a la dellnJclón do usos del suelo se da preferencia a aquellos que 
ost;in ligados al comercio y a los servicios lurisUcos. 
EJ desarrollo urbano orientará su crecimiento hacia el Poniente del centro de población 
propoclando Ja reubicación da las lndustrlas loealiz.adas de manara dlspetH en la zona 
quoseprevló panii estafin. 
Protección de las zonas uqueológJcas de acuerdo a las restricciones mucadas por 111 INAH. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION CE: 33,712 HAa. 11.IJ 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL CE: 1.74% l2J 
se ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA a AÑO 2000 DE: 3,683 HAa. 12.2] 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 39,80 HAalHA 11.•1 
se CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLAClON DE: 9453 HA. 12.CJ 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 298.01 HA ~.C] 
&JUSTE UN SUPEftAVIT DE: 201.48 HA. 12) 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN llENSlDAO ESTIMADA: 55.52 HA. ¡:z.2] 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 114.16 HA. (3.2] 
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 18.U HA. 12) 
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 23,13 HA. 12.•J 
SUELO DISPONIBLE: PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 47.57 HA (3.:IJ 
EXISTE UJllA DIFERENCIA DE: U.4i HA. f2J 
su~o t<tQU.:.nuJ• .... -,..,<V'\ t:.OUll·'Ar.'IENTO SEGUN CALCULO DE OENSIU/'\1.1: 13.88 ni\, 12.CJ 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 28.5'1 HA. (3.4J 
EXISTE UJllA DIFERENCIA DE: 14.H HA. f2J 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL AA o 2,000: 3,683 HAS. 12.2] 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 9453 HA. [2.C] 
AREA DISPONIBLE: 298.01 HA (3.7] 
CA.IS 1 t:: uJll Sut'ERAVIT uE: 206.48 HA. f2J 
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18. TEPOTZOTLAN 

No. CLAVE uso SUPERFICIE(t) 

PROPUESTO 

1 1A ""81TACIONAL MUY ~ DENSIOAD 

2 1A KA.BITACIONAL MUY~ DENSIOAD 

3 1A HABITACIONAL MUY eAIA DENSIDAD 

4 2A HMITACIONAL eA.lA DENSIC,...0 

5 2A HABITACIOHAL ~DENSIDAD 

6 2A HABITACIONAL 6"JA DENSII».0 

7 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 
8 38 HA.BITACIOHAl. DENSIO.'.D MED!.f. 

9 38 HA.BITACIOAAL DENSIDAD MEDIA 

10 38 ~ITACIOAAl. DENSIDAD MEDIA 

11 cu CENmo URBANO 

12 IND INDUSmlA. 

SUMA OE RESERVA HABIT ACIONAL 
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

OTAL 

(1) IOENTIFICAOA. YCUN-1.TrFPl»I EN El. Pl.ANO O E USOS VDESTWOSOEl.8UELO 

HA 

49.16 
85.33 
62.BO 
15.78 
48.12 

100.31 
34.45 
10.04 
92.07 
74.74 
25.00 

189.57 

500.62 
25.00 

189.57 
ns.3s 

(2) "'FOR.lr.tAClc«PROPORC!OtW>llPOR El. Rf'SCIENTE REGIONAL.DE OESARROU.O URBANO ARQ 

ENMARZOOE1~. 

DISl"ONIBIUDAD (21 flESERVA 

" .... 
50% 24.56 

0% 0.00 
0% 0.00 
0% 0.00 

70% 33.00 
30% 32.49 
70% 24.12 
50% 5.02 

100% 92.07 
100% 74.74 

0% 0.00 
0% 0.00 

51% 286.71 
0% 0.00 
0% 0.00 

37% 286.71 
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18. TEPOTZOTLAN 

1. SITUACION ACTUAL 

... POBLACION 199-4 <t7,B27 HAS. !•l 
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1965 692.00 HA. (1) 

1.• SUPERFICIE URBANIZADA 1994 619.29 HA (2)" ... DENSIDAD BRUTA n :n HABIHA. (2) 

1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1965 214.00 HA. (1) 

1.1 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 286.71 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

:Z.1 POBLACION ESTIMADA 59,837 HAS. l•l 
:Z.2 INCREMENTO OE POBLACION 12,010 HAB. (2) 

:z.• SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 93.31 HA (2) 

u SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 38.68 HA. (2J 

:Z.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 23,33 HA (2) 

2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA ~OBLACION 155.51 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

0,1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 286.71 HA. !•l 
0.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 172.03 HA. (2J 

"' SUELO DISPONIBLE PARA VIAllDAO 71.68 HA. (2) 

"' SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO "43.0t HA (2) ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA. !•l ... SUEl.0 OISPONJBl.E PARA INDUSTRIA 0,00 HA. (•l 

'·' TOTAL DISPONJBILIDAO DE SUEl.O URBANO 288.71 HA. (2) 

(1) DATO TOMADO OEl PLAN DEL CEHmO DE POBLACION ESTMTEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA Zl DE ABRIL DE tDeti. 

(2) DATO ESTMAOO, 
(2)" LA ESTl'M.CION ARROJA UNA REDUCCION EN ElAREA UR!lANIZAOA RESPECTO A 114.5, POR LO QUE 

!STE DATO DES ERA SER. VERIFICADO YV.Al.IDAOO EN CAM?O, 

l•l RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONl81UDAO INDICADA POR LA RESIDENCIA. REGIONAL. 

<•l PROYECCK!NES DE POBLACION TOTAi. DEL ESTADO DEMEXICO 1H:t-2000. 

Dlr•cclón ~ d9 Geo;ran• yEtbdide11, Cobl91T10dt/e.t.do. ~• 1093. 
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18. TEPOTZOTLAN 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

El centro de población estratégico do Tepotz:ct1án cumple funciones de •struc:tur11clón de los 
poblados rurales circundantes dentro del sistema do ciud011d1s del valle Cueutlllin· TeKC.OCO, 
temblón como centro turlstlco por s:.1 patrimonio histórico-arqu~ectónlco. 
La estratogl• da desanollo urbano procura conso!id.r aus funciones turistlcas y com1rcl1los, HI 
como optimizar sus niveles de Infraestructura, vialidad y transporte; 
llm~ar el aprovechamiento urbano a 980 Ha., Incluyendo los poblados da Ce pula y Las Animas, pua 
alojar una población de 90,000 hab. a largo plazo, incrementando su densidad hasta los 100 
Hab./Ha., densificando 225 Ha. dentro de las 2.reas urbanas, 1espotar el Sr ea no urbanlJ::able con 
usos agropecuarios y forestales como fuonte de mejoramiento ecológico para el centro de 
poblaclón. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBL.ACION DE: 47,827 HAS. (1.1) 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 3.80% (2) 
SE ESTIMA 'uN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL Aílo 2000 DE: 12,010 HAS. [1.2J 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: n.23 HABIHA 11 .•J 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 155,51 HA [2,C) 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 286.71 HA (t.CJ 
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 131.20 HA. (2) 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 93.31 HA. [2.3J 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 172.03 HA. [3,2J 

EXISTE UNA DIFEREMCIA DE: 78.72 HA. (2) 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 38.86 HA (2.4) 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 71.68 HA. [3.3) 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 32.80 HA. (2) 
SUt:.LO REQUERIDO PARA tCUIPAMIENTu SEGUN CALCULO Dt DENStOAu: 23.33 HA. µ.S] 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS· 43.01 HA. [3,4) 

EXISTE UN DIFERENClA DE: 19.li8 HA. (2) 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL AÑO 2,000: 12,010 HAS. [2.2J 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 

155.51 HA. [2.<J 
266.71 HA. [3,7) 

EXISTE UN SUPERAVIT DE: 11·1.20 HA. (2) 

313 
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No. CLAVE uso 
PROPUESTO 

SUPERFICIE (f) D/SPONIBIUDAD (2) 

HA. .. 

1 28 HMITACIONAL MlA DENSIDAD CICOMERCIO 6.«l 0.00% 
2 28 )i.A.B/TACIONAt. BAJA DENSJOAO CICOMERCIO 44.80 15.00% 
3 3S kABITACIONAL.MEOlA DENSIDAD C/COMERCIO 4.&l 0.00% 
4 18 HABfTACIONAl. MUY BAJA DENSIDAD 76.80 1CXl00% 
5 18 H.t.BITACIONAL MIJY BAJA DENSIDAD 37.3) 100.0J%. 
6 18 K'SITACIONAL MUY BA1A. DENSIDAD 36.00 1D0.00% 
7 18 HABITACIOfW. MUY BAJA DENSIDAD 53.30 1D0.00% 
6 3S ~ITACIONAL MEDIA OENSIOA.D CfCOMERCIO 18.2'.> 75.00% 
9 2S fiABITACIONAL BAJAOENSJCADCICOMERCIO 24.70 0.00% 
10 38 HABITACIO!W. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 30.«l 55.00% 
11 48 HABITACl01'W. ALTA DENSIDAD CICOMERCIO 16.:D 0.00% 
12 36 HMllTACIONAL MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 35.60 0.00% 
13 28 HABITACIONAL. BA.Llo DENSIDAD CICOMERCIO 54.DO O.OO'l6 
14 3S HAOITACIOtW.. MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 30.10 0.00% 
15 38 HA!llTACIOfW. MEDIA DENSIDAD CICOMERCJO 4.3'.l 100.00% 
16 36 HABITACIONAL MEDIA DENSIOAD CICOMERCIO 4.80 0.00'l6 
17 38 HABITACIOtW. MEDtA. DENSIDAD CJCOMERCIO 6.00 100.00'l6 
16 28 HABITAC/Otw. SA.11! OENS!OAO CJCOMERCIO 41.00 O.OO'l6 
19 38 HASITACIOl'W. MEDIA. OENSIDA.D CICOMERCIO 9.«l 0.00'l6 
3l 18 HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 29.30 100.DO% 
21 18 HABITACIONAl MUY BAJA OENSJDAO 27.50 100.00% 
22 18 HABITACIOl'W. MUY MI.A. DENSICWl 44.10 100.00'l6 
23 28 HASITACIONAL.~ DENSIDAD ClCOMERCIO 54.00 30.00% 
24 38 HABITACIONAL MEDIA. OENSJDA.D C/COMERCJO 57.80 10.00% 
25 38 liABITACIONAL MEDIA DENSIDAD CICOMERCIO 46.60 100.00'l6 
26 28 Jill.BITACIONAL ~DENSIDAD CJCOMERCIO 184.30 3l.00% 
27 28 HABITACIONAL BAJA OENSIOAO CJCOMERCIO 21.30 O.OO'l6 
26 28 1-tA.BITACIONAl Poi.JA DENSIDAD CICOMERCIO 5.60 0.00% 
29 28 HASITACIONALMUI. DENSIMD CICOMERCIO 6.&l 0.00'l6 
00 28 HA.EllTACIOtW.. BliJA DENSIDAD CICOMERCIO 192.DO 5.00'l6 
31 28 W..SJTACJONAL BAJA DENSIDAD CICOMERCIO 74.50 35.00'l6 
32 EQ EQUIPAMIENTO URBANO 2.30 0.00'l6 
33 EQ EQUIPAMIENTO URSANO 5.70 0.00% 
34 scu SUSCEN1RO URBANO 25.80 0.00% 
35 CSRM CENTRO DE SERVICIOS REQ. METROPOLITANO «l.40 100.00'l6 
36 cu CENTRO URBANO 5.60 0.00% 
37 ca CENTRO DE BARRIO 11.60 &J.00% 
36 EQ EOUIPMUENTO URBANO 7.50 0.00% 

(1) C>ENTJFJC>O'l 'l'CW411Fl~ EN El.f'l..',NOOEOSOS YCESlt.lOS DB..st.no. 

(2) NFORMAC10N PRóPORCOlADAPOREI.. R.E5aNTE RE~DEDESARROU.O\.JABN.¡QARQ. MOISES FA YA MEONA, 
ENr.lAAZOOET91M 
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RESERVA .... 
J 

O.DO 
B.7~ 

O.DO 
71l.60 
37.3l 
38.00 
53.30 
13.65 
O.DO 

16.72 
O.DO 
0.00 
0.00 
O.DO 
4.30 
0.00 
6.00 
0.00 
0.00 

29.30 
27.&J 
44.10 
16.47 
5.76 

43,BO 
38.60 
O.DO 
0.00 
O.DO 
9.60 

:211.00 
QOO 
nDO 
nDO 

4l«l 
nDO 
seo 
noo 
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ri ., ' :.,: :' \·:: . •''.CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO . 

"º· CLAVE uso 
PROPUESTO 

:J9 cu CENTRO URBANO .., cu CENTRO URBANO 
41 cu CENTRO URBANO 

42 cu CENTRO URBANO 
43 IN INDUSTRIA 
44 IN INDUSTRIA 

,_,.:.··,,_.,.... ; .. ·:· ·; .. ·. 

1 
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

19. TEXCOCO 

&UPERFICIE(1) 

HA. 

5.10 
19.3'J 
3.40 

28.3l 
15.00 
14.Z> 

1283.20 
154.00 
29.3l 

1467.30 

(t) IDENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN ELPLANOOE USOSYOESTYllOS OEl. SUELO. 

DISPONIBILIDAD (21 RESERVA 

" HA. 

0.00% 0.00 
0.00% 0.00 
0.00% 0.00 
0.00% 0.00 
0.00% 0.00 
0.00% 0.00 

39°..6 494.98 
!30% 46.3l 

0% o.ro 
37% 541.18 

(2) NFORMACION PROPORCIOWDA. POR El. RESIDENTE REGIONAL DE DESARROU..O t.eANO ARO. MOISES FAYA MEDINA, 
EN MARZO DE 1W4. 
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19, TEXCOCO 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBL.ACION 1994 159,166 HAS. "' 1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 2,980.00 HA. (1) ... SUPERFICIE URBANIZADA 199-4 3,973.82 HA. (2) ... OENSIDAD BRUTA .<I0.05 HAS/HA. (2) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1993 1,535.00 HA. (1) 

u SUPERFICIE URBAN!ZABLE 1994 541.18 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBL.ACION ESTJMAOA 182,779 HAB. "' 2.2 INCREMENTO CE POBLACION 23,613 HAS. 12) ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 353.T..Z HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 147.38 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 88.43 HA. 121 

2.1 AREA RECUERIOA PARA El INCREMENTO DE LA POBLACION 589,53 HA. 12) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

•.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL "494.98 HA. l•I ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 296.99 HA. 121 
u SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 123.75 HA. 121 ... SUELO OISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 74.25 HA. 12) 
u CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 46.20 HA. ,., ... SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA. ,., ... TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 541.18 HA. 12) 

111 DATO TOMADO OEL PLAN OEL CENTRO oe P08t.ACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DE FECHA 22 DE MARZO DE 1"3. 

12) DATO ESTMAOO. 

1•1 RESERVA DETECTADA EN PLANOS SECUN LA DISPONIBIUOAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL 

1•1 PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1~. 

Dirlcd6n Gtawal dil a.o;r.fi1 V E1t1idida, Gobierno del Ettado. Octubre 1993, .,. 
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19. TEXCOCO 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE PESARROLLO URBANO 
Se considera en el Plan del Centro de Población de Texe«o que para el año 2000 la poblaclon s.ra 
de 232,029 h•bhntes, prevlOndose su uturaclón para el año 2035 con poco mis de _.20 mil 
habitantes. Para p1ev11r los Impactos por o1 incremento poblaclonal, H lleno considerada au 
crecimiento hacia \05 poblados do: L.a Purificación, San Miguel Tlal~pan, San Juan Tlamlnca, 
Toquezovlnahu1c, Los Reyes San Salvador, Pentecostés, San Bem11dlno, CualAlalpan y 
Coatl!nchan. 
Toxcoco semi sujoto do osUmulos notables para al desarrollo do Industria no contemlnante y de bajo 
consumo do agua, ligado con actividades egrolndustrialos. Se establece consarvar en su totalldad 
las lmportantu áreas de riego que rodoan el centro de poblaclón estratégico, Impulsar el carácter 
de poblaclOn NRE.TENN, y un nivel de seivlclos Intermedio y reglonal. 

4.2 

Buscar la generación da nuevos empleos en forma dirett11mente proporclon11l al ritmo de 
crecimiento. 

DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLAC10N PARA EL AÑO 2000 DE: 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION OE: 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL OE: 
EXISTE UN DEflCIT DE: 

159,166 HAS. 
2.33% 

23,613 HAB. 
40.05 HABIHA 

589.53 HA 
541.18 HA 
(48.U) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTAPA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UJIA DIFERENCIA DE: 

SUELO RECUER100 PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENClA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE Dc.N.:olOAO: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA P08LAC1QN: 
AREA DISPONIBLE: 

EXISTE UN DEFICIT 01:: 

NOTA. 
El déficit do suelo no on todos Jos casos podrá ser absorbido en el propio Municipio. Se requiere 
consolidar do manora Integral el Estudio de Rasoivas Teni.orialos para la ZMCM, a fin de establecor 
las ruervas tarril.orialos necesarias. 

106 

353.72 HA. 
296.99 HA. 
(H.T:a) HA. 

147.38 HA 
123.75 HA 
(23..U) HA. 
88.43 HA. 
74.25 HA 

(14.18) HA. 

23,613 HAB. 
589.53 HA. 
541.18 HA. 
(48,1') HA. 

11.11 
121 

12·21 
11.•1 
rz.c¡ 
11.c¡ 
12) 

rz.•I 
i:u¡ 
121 
rz.•1 
13.31 
l2J 
p,6] 
IUI 
12) 

p,2] 
J2.CJ 
13,71 

(2) 

.,. 



:;' : , ZONA METROPOLITANA DELA CIUDAD DE MEXICO 
lU:' , , , , , IDÉNTIFICACION DE RESERVAS.TERRITORtALES , •, , 
, ,, ,:, - 'CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO ·r·:. 2D TLALNEPANTLA DE BAZ 

N~ 1 CLAVE 1 "'º PROPUESTO 
1 SUPE':~CIE (1) 1 DISPONl~LIDAO (2)1 

1 1A 
2 2A 
3 3A 
4 3A 
5 3A 
6 3A 
7 3A 
6 3A 
9 3A 

10 3A 
11 ·3A 
12 4A 
13 4A 
14 4A 
15 4A 
16 4A 
17 4A 
16 4A 
19 4A 
20 38 
21 38 
22 38 
23 38 
24 38 
:25 38 
26 38 
27 38 
28 38 
29 38 
30 38 
31 48 
32 48 
33 48 
34 48 
35 48 
36 48 
37 48 
36 48 

HABITACIONAL MUY s.u\OENS1DAO 
HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 

HABITACIONA.L MEDIA DENSIDAD 
HABlTACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HAB!TACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 
ti.'.BITACIONAL MEDIA DENSIDAD 

HABITACIOWU. MEDlA DENSIDAD 

HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 

HABITACIONALALTA DENSIDAD 
HABITACIONALALTA DENSIDAD 
HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 
HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 

HABITACIONAL Al.TA DENSIDAD 

HABITACIOf'UU.ALTA. DENSIDAD 
HABITAClONALALTA DENSIDAD 
HABITACIONALALTA DENSIDAD 
DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 

DENSIDAD MEOLA. CON COMERCIO 
DENSIDAD MEOLI\ CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 

OENSIOAD MEDIA CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDLI\ CON COMERCIO 

DENSIDAD MEDLI\ CON COMERCIO 

DENSIDAD MEOLI\ CON COMERCIO 

DENSIDAD AL TA CON COMERCIO 

DENSIDAD AL TA CON COMERCIO 

DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 

DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 

DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 

DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 

DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 

DENSIDAD AL TA CON COMERCIO 

(1) CENTIFICADA V CUANTIFICADA el ElPl.NIO DE USOS VOESTNOS OEl SUELO. 

36.05 
26.94 

6.35 
5.36 
1,95 
4.12 
3.99 

35,35 
14.78 
41.36 
40,55 
11.49 
8.55 
7.94 
9.18 

19.32 
9.01 
4.41 
6.96 
2-36 
o.ea 
1.35 
2-69 
2-76 
0.50 
0.76 
0,96 
1.23 
1.32 
1.66 

14.74 
4.87 

10.96 
18.13 
10.58 

0.60 
1.05 
0.50 

0% 
100% 

0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 

(2) INFORIAACION PROPOACIOl'l<AOA. POA El RESDENTE REGION.l.l. OE OESA.RROU.O URBANO NG. ED1.WUX> ORTIZ OOMINGlEZ, 
ENMAAZOOE1~ 

RESERVA. 

HA. 

0.00 
26.94 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0,00 
0.00 
0.00 
0,00 
0,00 
0.00 
0.00 
0.00 
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''" > "(; . < IDENTIFICACiON DE RESERVAUERRITÓ!UALES .:· .•. , 
;;;;; ,,, • .. , ·• ceÑTRóóe PosL.AcioN es'rRATEGtco: · · ';' 

llo. CLAVE 

39 46 
4'.l 46 
41 46 
42 46 
"3 46 
44 46 
45 46 
46 46 
47 46 
46 46 
49 46 
50 4MX 
51 4MX 
52 4MX 
53 4MX 
54 4MX 
55 4MX 
56 4MX 
57 4MX 
56 4MX 
59 4MX 
00 4MX 
61 4MX 
62 3A 
63 4MX 
64 4MX 
e; cu 
ea cu 
67 cu 
68 IND 
00 INO 
70 IND 
71 IND 
72 IND 
l3 IND 
74 IND 
75 IND 
78 IND 
77 INO 

20. TLALNEPANTLA DE BAZ 

uso 
PROPUESTO 

DENSIDAD Al.TA CON COMERCIO 
OENSlOAO Al.TA CON COMERCIO 
DENSIDAD Al TA CON COMERCIO 
DENSIDAD AL TA CON COMERCIO 
DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 
DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 
DENSIDAD Al.TA CON COMERCIO 

OENS10ADAlTA CON COMERCIO 
DENSIDAD Al.TA COl'l COMERCIO 

DENSIDAD Al.TA CON COMERCIO 
DENSIDAD Al.TA CON COMERCIO 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO AL TA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO Al.TA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO AL TA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO Al.TA DENS\OA.D 
USO MIXTOAl.TADENSlDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD -
HABITACION.A.l. MEDIA DENSIDAD 
USO MIXTO ALTA DENSIDAD 
USO MIXTO AL.TA DENSIDAD 
CENmo URBANO 
CENTRO URBANO 
CENTRO URBANO 
INDUSTRIA 
lNOUsmlA 
INDUSTRIA 
INDUSTRIA 
INDUSTRIA 
INDUSTRIA 
INDUSTRIA 
INDUSTRIA 
INDUSTRl.6. 
INOUSTRl.6. 

SUPERFICIE (1) DISPONIBILIDAD (21 

AA " 

0.72 0% 
0.72 0% 
0.49 0% 
0.79 0% 
0.46 0% 
2.25 0% 
5.41 0% 
7.34 ()% 

9.30 0% 
18.12 0% 

4.92 ()% 

5.91 ()% 

1.20 0% 
3.12 0% 
9.27 0% 

10.45 0% 
3.46 0% 
0.12 0% 

12.41 0% 
5.45 0% 
1.97 0% 
0.60 0% 
0.66 0% 

22.00 0% 
6.70 0% 
3.21 0% 

10.aa 0% 
7.ro 0% 
6.39 0% 

44.40 0% 
41.00 0% 

6.71 0% 
26.53 0% 
10.54 0% 

1.91 0% 
5.5a 0% 

125.84 0% 
32.76 0% 
24.96 0% 

t1) IOENTLFlCADA. y ClWH!FlCAOA EN a. F'l..MIO oe usos y OESTflOS DB.. sus.o 
('Z) flFORMACION PR~CIONKJA POR B. RESCENTE REGIONAl DE OESAMOU.O IJRBANO flQ EDUARDO ORTIZ OOM'NOUEZ, 

ENJ.Wll00E19!14 

.108 

RESERVA 
HA. 

0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
D.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
000 
D.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

216 



f-'';. ·:~\<:··.zo~A··~EfROP'OqT~NA DE,t.A.CIUDAD.·.DE ~.Ex1Co'' 
,,,,,. ::;c.:, · .:·:·:•:JoENTI_ FiCACi_ON DE RESERVAS TERRITORIALES .;, • "'' 
fi{~:;:;¡ />• . . ()ENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO. r"·"'·... 20. TLALNEPANTLA DE BAZ 

•.. CLAVE uso SUPERFICIE lt) DISPONIBILIDAD (2J RESERVA 

PROl'UESTO 

. 78 IND INDUSTRIA 

79 IND INDUSTRIA 

80 IND INDUSTRIA 

81 IND INDUSTRlA. 

82 IND INDUSTRIA 

83 IND INDUSTRIA 

84 /NO INDUSTRIA 

85 IND INOUSTRl.6. 

88 IND INDUSTRIA 
87 IND INDUSTRIA. 

88 IND JNOUSTRLA. 

89 IND INDUSTRIA 
00 INO INDUSTRIA 

91 IND INDUSTRIA 

92 IND JNDUSTRL-1. 
93 IND /NOUSTRL'. 
94 IND INDUSTRIA 
96 IND INDUSTRIA 

SUMA DE RESERVA BIT ACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

HA. 

3.00 
11.35 
2l.43 

7J'EJ 
159.54 
25,70 
13.3.J 
18,78 
9.89 

1581 
64.93 
12.61 
18.58 
48.67 
0.3'.J 
9.93 

14.12 
5,45 

513.49 
24.89 

783:44 
'(, ;~~; ;:·i_i':,::C"c<;:;_' '> ·_;~:'I ~· .º p'.~';,(':~;'.. .1 ~· 

IOENTIF~ Y cw.NTIFlbDA. EN El..Pl>NOOE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

" 
""' ""' ""' ""' ""' 115% 

""' ""' ""' ""' ""' ""' 0% 
0% 
0% 
0% 
0% 
0% 

INFORM.ACION PROPORCIONADA POR El RESCIENTE REGIOWLDE OESARROUO ~O f,/O EDUARDOORTIZOOMINGut:Z, 

EN.WU:OOE1:xl4 

'109 

HA. 

0,00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

16.70 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

315 
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20. TLALNEPANTLA DE BAZ 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBL.ACION 1994 782,450 HAS. (4) 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1985 S,583.00 HA. (t) 

'·' SUPERFICIE URBANIZADA 1994 6,537,36 HA. (2)" ... DENSIDAD BRUTA 119.69 HABIHA. (2) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1985 O.DO HA. (t) ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 45.64 HA. (2) 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.t POBLACION ESTIMADA 876,3-42 HAS. (4) 

2.2 INCREMENTO CE POBLACION 93,892 HAB. (2) 

2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 470.68 HA. (2) 

2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 196.12 HA. (2) ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 117.67 HA. (2) 

2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA P_oBLACION 784,47 HA. (2) 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

... AREA RESERVA HABITACIONAl. TOTAL 28.94 HA. (3) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 17.36 HA. (2) ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 7.24 HA (2) 

3.4 SUELO OISPONJBL.E PARA ECUJPAMJENTO 4.34 HA. (2) 

3.& CENTROS, SUSCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA. (3) ... SUELO DISPONJBL.E PARA INDUSTRIA 16.70 HA. (3) 

3.7 TOTAl. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 45.64 HA. (2) 

(ti DATO TOMADO OEL PLAN OEL CEITTRO OE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN t.A CACETA OE 
GOBIERNO DE FECHA 24 OE ABRIL DE 1Dllt. 

(2) DATO ESnMOO, 
(2)" EL CALCULO ARROJA UKA REDUCCION EN ELAREAURBANIZADARESPECTOALA DE 1915, 

POR LO QUE ESTE DATO DEBERA SER VERIFICADO YVAUDADO EH CAMPO. 
(3) RESERVA DETECTADA EH PLANOS SEGUN LA OISPONmlUOAD JNOICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL 
(4) PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL OEL ESTADO DE MElOCO lffl..2000. 

Dii.cd6n Gtn.tal de Gtografi• y E1tadll1lu, Cobl1mo d.! E1Udo, Odub'• 1nl, 

' .,. 

' : 110 
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1 ·. 20. TLALNEPANTLA DE BAZ 

4. CONCLUSIONES 

4,1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 
A pesar de qui existe una lmportanto zona Industrial con equlpamlonto y HfVtclos regionales, s61o 
genera el 66% del amp1eo requerido por sus habitantes y únlcamonto el 9% viva y trabaja en ol 
municipio; ad11mis Su estructura urbana es poco funcional y carece dt reaervas pua su desanollo. 
Esta problamállca so enfrenta con estrategias tendientes a disminuir la velocidad da su crecimiento, 
contener las i.reas Industriales y densificar y reordenar su estructura urbana, llmhr su crecimiento 
pobliclonal y expansión urbana reduciendo lo Tssa Media da Crecimiento Anual a 1. 7% en al 
periodo 1990.95 y a 0.94% para 111995-2000. 
Aloj1r el crecimiento on la mlsm• área, redenslfleando y consolidando el Parquo Estatal da 111 Slemi 
de Guadalupe. 
Se define una política da dosalienlo al crecimiento de1 centro do poblacl6n, en virtud d• su dOflelt de 
raservatarritorialurbana. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 782,450 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 1.91% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AA02000 DE: 93,692 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 119.69 HAS/HA 
SE CALCUl.A UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 784.47 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 45.64 HA. 
EXISTE UN DEFICJT D'ii: (7a8.Bi) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

SUt:LO REQUERluo PAR.A t:OUIPAMIEN 1 O SEC,.iUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UN DEFICIT DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 

EXISTE UN DEFtclT DE: 

NOTA: 
El dóflcit de suelo no en todos los casos podrá ser •bsorbldo •n 11 propio Municlplo. S. roqulero 
consolidar do manera Integral el Estudio da Reservas Territoriales para la ZMCM, a fin de establecer 
las reservas territoriales necesarias. 

470.68 HA. 
17.36 HA. 

(4S3.3:ZJ HA. 

196.12 HA. 
7.24 HA. 

(188.BB) HA. 
117.67 MI'\. 

4.34 HA. 

1113.33) HA, 

93,892 HAS. 
784.47 HA. 

45.64 HA. 
(738.83) HA. 

[1.11 
(Z) 

12-2] 
)1.41 
12.CJ 
[1.C] 

(2) 

iz.•1 
p.2] 
Pl 
iz.•1 
P.>I 
Pl 
tz.'l 
(UI 
Pl 

12-21 
12.11 
P.71 

IZl 

,,. 



(· . <' ·zo~A METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXIC() · .... 
·¡~ .. :.: •. ·.:.~.· .,;;}>);.;~·¡; i IDENTll'ICACION DE RESERVAs TERRITORIA,LÉS .. . ... · ' . 

' '. /• ; ;,. . . . . ·. .• CENTRO DE POBLACiON ESTRA TEGICO ... ' . '::.O ' 

N~ 1 CLAVE 1 uso 
PROPUESTO 

1 2A BAJA DENSIDAD 

2 3A DENSIDAD MEDIA. Y SERVICIOS 

3 3A DENSIDAD MEDIA Y SERVICIOS 

4 3A DENSIDAD MEDtA. V SERVICIOS 

5 4A ALTAOENSIOAO 
6 38 DENSIDAD MEDIA 

7 38 DENSIDAD MEDIA. 

6 38 DENSIDAD MEDIA 

6' 38 DENSIDAD MEDIA 

9 38 DENSIDAD MEDIA 

10 38 DENSIDAD MEDIA. 

11 1 INDUSTRIA. EN GENERM. 

12 1 INDUSTRIA. EN GENERAL 

13 1 INDUSTRIA. EN GENERAL 

14 1 INDUSTRIA. EN GENERAL 

15 1 INDUSTRIA EN GENERAL 

16 1 INDUSTRIA. EN GENERAL 

17 2A BAJA DENSIDAD 

18 2A BAJA DENSIDAD 
19 3A DENSJOAD MEDIA 

2'.l 38 CENS, MEOLA. COM, SER. 
21 4A"'8 Al.TA OENS. COM. SER. 

22 7B CORREDOR y c. DE SER. e.o. 
23 4MX USO MIXTO Al.TA DENSIDAD 

24 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

21 TUL TITLAN 

1 SUPE:CtE UJ 1 DtSPONIB~LIDAD (ZJI 

19.16 
12.36 
14.71 
36.94 
ea.2B 
37.44 
46.70 
93.46 
ea.ro 
oo.es 
19.23 

:!00.83 
8.64 

15.95 
137.94 
100.2'.l 
89.14 

1.00 
1.78 
1.93 
4.51 
3.23 
0.70 

83.00 
33.42 

007.11 
0.00 

647.50 
1,254.61 

. · .. 

100% 
100% 

0% 
0% 
0% 

es% 
00% 
«)% 

70% 
0% 
0% 

70% 
0% 

35% 
70% 
00% 
50% 
00% 
70% 
70% 
00% 
35% 
50% 
25% 
3l'l6 

36% 
0% 

83% 
50'.4 

ltl DENTIF1CAOAYCl.WmFICADAENELPLNIOOEUSOSYOESTrroSOEl.SIJELO. 

(2) ~FORMACION PROPORCIONAD.A POR El RESl>ENTI: REGIQN.l.L oe OESARROU.O URBANO ~G MA.NUEl. CORRAL ®VELA. 
EN MARZO OE 1!194 

. ' 112 

RESERVA .... 
19.16 
12.36 
0.00 
0.00 
0.00 

24.34 
37.36 
37.39 
47.62 

0.00 
0.00 

143.94 
0.00 
558 

96.56 
114.12 

44.57 
0.90 
1.25 
1.35 
4.06 
1.13 
0.35 

2'.l.90 
10.02 

..... 1 

218.17'. I 0.00 
404.n 
622.94 1 

113 
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s:·_/ ' . :REBUM_EN OENERAi; SOBRE LA IOEN:rlFICACION DE_ RESERVASTERRIT~~r~ ;~~· .. 

21. TULTITLAN 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 368,91"4 HAB. 141 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1990 2,078.00 HA. 111 
1.s SUPERFICIE URBANIZADA 1994 3,040.08 HA. 121 

1 .. DENSIDAD BRUTA 121.35 HABIHA. 121 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1990 1,585.00 HA. 111 ... SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 622.94 HA 121 

2. REQUERIMIENTOS AL AÑO 2,DOO 

2.1 POBLACION ESTIMADA 623,555 HAS. (41 ... INCREMENTO DE POBLACION 254,641 HAS. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,259.03 HA. 121 ... SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 524.60 HA. (21 ... SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 314.76 HA. 121 
2.6 AREA REQUERIDA PARA El INCREMENTO DE LA POBLACION 2,098.39 HA. 121 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

•.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 218.17 HA. l•I ..• SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 130.90 HA. 121 ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 54.54 HA. 121 ..• SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 32.73 HA 121 ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS O.DO HA. (SI ... SUEl.O OISPONIBl.E PARA INDUSTRIA 404.n HA. ..l•I 
3,7 TOTAL OlSPONIBll.IOAO DE SUELO URBANO 622.94 HA. (21 

{1) DATO TOMADO DEL PLAN CELCEHTRO DE POBlACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN lA ~CETA DE 

GOBIERNO OE FECHA.2 DE ACOSTO DE 1093. 
{2) DATO ESTMA.00. 

(3) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN lA DISPONIBIUOAO INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL 

{() PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DEMEXICO \H).2000. 

Dü•~d6nG«Mfal dt'Gtogn1f11yE1tadiJ11e.11, Ooblwna d.t El1ado.Odb• 1Hl. 

•··. 113 



I ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO 
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21. TULTITLAN 

4. CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 
TuRillán tlone una estructura d1sparu con 1ubulllizaclón del suelo urbano •n la cab&eara Y 
poblados que han rebasado aus limites. do creclml1nto. 
Eltrateglas: Mejonir los niveles da vida, equilibrar las actividades productivas, mejorar las 
condiciones ecológlcn de la zona, estab1ocet el control, ordenación y regulación territotlal; adecuar 
la estructura urbana y vlal a base da un sistema de distritos habltaciona1ea agrupados en centros 
urbanos que complementen a la cabecera, junto con el corredor urbano a lo largo da la Uga vial 
Tullitl.in- Cuavtillin. 
Desarrollar los intersticios entre poblados con donsldados bajas. 
Limitar el crecimiento torritori41, redonslficando los baldíos a fin da alcanzar densidades de 120 
Hab/Ha. Preservar ároas de uso 11gtfcol1. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 199-4 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 368,91"1 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 9.14% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBL.ACION PARA EL AÑO 2000 DE: 254,641 HAB. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 121.35 HABJHA 
SE CAt.CUL.A UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 2,098,39 HA. 
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 622.!M HA. 

EX~TE UN DEFICIT DE: (1,47',45) HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 

EXIST.E UNA DIFERENCIA DE: 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS; 

EXlSTE UNA DIFERENCIA DE: 

SUt=.LO n~..,Ut:.H.100 -""A 1;.QUIPAMICNlOSEGUN CALCULO...,.._ 1.1<:.0•SI..,,.,....: 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UN DEFICIT DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA DISPONIBLE: 

UISTE UN DEFICIT DE: 

NOTA: 
El dDflcll de suelo no on todos los casos podr1i ser ab<"..otbldo en el propio Municipio. Se requiere 
consolidar d1t manera lntogral el Estudio do Reservas Territoriales pa111 la ZMCM, a fin de establecer 
las reseMs tarrlorfalas necesarias. 

"¡ 114 

1,259.0J HA. 
130.90 HA. 

11.1%1,U) HA. 

52"1,60 HA. 
54.54 HA. 

1470,DIJ HA. 
314,76 HA. 

32.73 HA. 
1282.0:\) HA. 

254,641 HAS. 
2,098.39 HA. 

622.94 HA. 
( ,4 6,4') HA. 

. ~; 

[1.1[ 
(21 

12-21 
[1.4] 

12-"l 
11.0] 

(21 

12->1 
p.2] 
121 
12-•1 
IUl 
(2) 

1%-11 
13.41 
(2) 

12-2] 
(2,1) 
p,7] 

21 
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i:.\.' .. · ·•· •/ZONAMETROPOLITANA ÓE LA CIÜDAD DE MEXICO: 
' '!: \' ¿: :>:J(c~ ~IDE.-NTIFÍCACION DE RESERVAS TERRiTORIA.LES '.'':'''' ·::··. · · 
L' .p ,.' '. ' ,, • .: : CENTRO DE POSLACION ESTAA TEGICO . . ' 

. i 22. CHALCO 

•.. CLAVE uso SUPERFICIE(') 

PROPUHTO 

1 2A HADIT.ACIONAI.. MEO~ OENSJCWJ 

2 scu CORREDOR Y CEN'mO URBANO 

3 3A t'AL\ITACIONAt. BAJA OENSICl'D 

4 cu CORREDOR URBANO 

5 e lNOUSlRW.. 

6 "" HABITAC!ONAl..Al.TA DENSIDAD 

7 scu SUBCENTRO URSA.NO 

a 2A HABITACIONAL. MEO!A OENSIDAD 

9 scu S\JSCENlRO URBolNO 

10 BM MICRO INDUSTRIA 

SUMA DE RESERVA HABlTACIONAL 
SUMA OE RESERVA OE CENTROS UReANOS 
SUMA OE RESERVA INDUSTRIAL 

TOTAL 

(0 ~TIFICSDA.YCl..WtllFl~ENELPlJ.UODEUSOS't'OESTtKlSDaSUEl.O. 

HA. 

164.12 
110.73 

75.60 
10.:!D 

173.44 
24.59 
65.91 

6.33 
8.00 

48.60 

290.84 
214.93 
222.24 
728.01 

DllSPONISIUOAD 12) 

" 
1"""' 
1"""' 
1"""' 

'"""' 1"""' 

'"""' 1"""' 
1"""' 
1"""' 
100% 

'"""' 100% 
100% 
100% 

(2) ~FORMACION PROPORCICWDAPOREl-RESCENTE~OEOESAAROU.O IJRBANOAAQ, M10UEl..WOELGONUUZ 

EHMAA?OOEI~ 

115 

RESERVA 
HA. 

164.12 
110.73 

75.60 
10.:!D 

173.44 
24.59 
BS.91 
6.33 
8.00 

48.60 

2001!4 
214.93 
222.24 
720.Df 
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(::'~;·y:?:zONAMETROPOLIT~NA DE LA.CIUDA[) DE.MEXICO<. 
~;¡¡;,:. RES,!JMi;fl OE,NERAL SOBRE ""·'º~:nflCACION oe~ESERVAll TERRITORIAL_es. · 

r ZZ.CHALCO 

1. SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1994 404,742 HAS. 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 3085.00 HA 

"' SUPERFICIE URBANlZACA 1994 3174.99 HA. ... DENSIDAD BRUTA 127.48 HAB/HA. 

u SUPERFICIE URBANIZABLE 1993 818.00 HA 

u SUPERFICIE URBANIZA.BLE 1994 728.01 HA. 

2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 

2.1 POBLACION ESTIMADA 641,463 HAB. 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 236,741 HAS. ... SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,114.27 HA. 

u SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 464.28 HA 

2.1 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 278.57 HA. 

2.6 AREA REQUERIDA PARA Et. INCREMENTO DE LA POBLACION 1,857.11 HA 

3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

•.1 AREA RESERVA HABITAClONAL TOTAL 290.84 HA. 

•.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 174.50 HA. ... SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 72.71 HA ... SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 43.63 HA. ... CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 214.93 HA. ... SUE:LO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 222.24 HA. 
S.7 TOTAL OISPON1B1LIDAD DE SUE:LO URBANO 728,0t HA. 

(t) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PU!IUCAOO EN LA GACETA DE 
GOBIERNO DEFECHA24 DE JUNIO DE 11191 

(2) DATO ESTMADO, 

(1) RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DIS~NIBIUDAD liDICADA POR lA RESIDENC\A REGIONAL.. 
(4) PROYECCIONES DE POBLACION TOTAl. DEL ESTADO DE MEXICO 1119~. 

Dl,.r;d6" GtfttfalcM c.o;n.fl• yEst>nfi.V~. Oolltmndtl Eata.do.Oñb91tll3, 
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[ 22. CHALCO 

Cf: CONCLUSIONES 

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO 

Regular los usos del 1uelo, la construcción y el •provechamlento d• predios, con fines privad~ o 
púb!lcos, patti lograr los objetivos en IH densld11des de ocupación y la estrue1ura urbana previste. 
Corlormar urui Hlructur. urbana Integral e t'11vis de le consoUdeclón del centro urbano de Olaz 
covurublas, que preSluá servido• nivel reglon1l, HI corno el deNrrollo del Centro Urbano 
Solidaridad y del •Agostadora", en Chateo Norto, de atención loc.J; e la vez, Impulsar loa aubcenlros 
y corredores urbanos, centros de barrio y vecinales definidos pal'll que los distritos hlbll:aclon.los 
puedan sar eutosLllclentes en los servicios cotidianos y evller los tr.sledos lnnoc:esalfos. 

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLA.CION DE: 404,742 HAB. 
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.98% 
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL At10 2000 DE: z.36,741 HAS. 
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 127.48 KABIHA 
se CAl.CULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE PCBl.ACION DE: 1,857.11 HA. 
QUE COMPARADO CON El AREA URBANIZA.BLE ACTUAL DE: 728.01 HA 
EXISTE Ulill DEFICIT DE: (11129,1DJ HA. 

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS 
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS; 

EXIST• UNA DIFERENCIA DE: 

SUELO REQUERIOO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 
SUELO DISPONIBLE PARA VIAl..IDAD SEGUN PLANOS; 

EXISTB UIA DIFERElllClA DE: 
SUELO nc:.'-lui:.Rlvv r-ARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE OENSlul\U; 
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

EXISTE UNA DIF&RENClA DE: 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000 
INCREMENTO DE POBLACION ESPERAOO PARA EL ANO 2000: 
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 
AREA OIS?ONIBLE: 
&XISHi U• DEFICIT Dli:: 

IOTA. 
El diirlcit de suelo no en todos los casos podrá ser •bsorbldo en el propio Municipio. Se requiere 
consolidar de manera lrrlegral •I Estudio de Resorvn Terrttorlalos para 1.1 ZMCM, •fin de establ~r 
las rosorvas te~orialos necosarias. 

. ; '117 

1,114.27 KA.. 
174.50 HA. 

(lll.7C) HA. 
464.28 HA. 

72.71 HA. 
(i91.17J HA. 
.:18Ji7-AA 

43.63 HA. 

(23.4,94) HA. 

236,741 HAB. 
1,857.11 HA 

7:28.01 HA 
1 ,129.10) HA. 

(1.11 
121 

f2."I 
(1.•J 
12.CJ 
11.c¡ 
121 

(2.•J 
(3,2) 

(2) 
(2.4( 

IUJ 
(21 .,.., 
(3.•J 

(2) 

f2.2J 
(2.CJ 
(3.7] 

2) 
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ANEXO METODOLOGICO' . ' . ¡. 

SITUACION ACTUAL 

1.1 POBLACION 1~94 

Fuente: 
PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000 

Gotl'erno del Elt.do. Octubre do 1993. 

PLAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO CORRESPONDIENTE 

1.2 SUPERFICIE URBANIZADA ANTERIOR 199(0) 

Fuente: 
PLAN OE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO, 
Publicado en la gaceta oficial del Gobierno del Estado. EJ ano a considerar 
es vartable y coincide con al ano de (1.5J 

1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 

Dato calculado mect!arta la fórmula: [!.2]+[!.5Ji3.7] 

A la superficie urbanizada anterior se le suma la superficie urbanlz:able 1994 y se le 
resta el 4rea total da d!spon!bllidad detennJnada de suelo urbano. 

1.4 DENSIDAD BRUTA 

Dalo calculado m&dlante Ja fórmula: 

Es el cociente de la relación poblaclón 1994 entre la superficie urbanizada. Se 
expresa en Hab/Ha. 

1.5 SUPERFICIE URBANIZABLE ANTERIOR 199(0) 

Fuente: 
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO, 
Publicado en la gaceta oficial del Gobierno del Estado. El ano a considerar es wriable 
y coincide con el de la superficie urbanizada antorlor {1.2). 

1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 

Doto calculado medlarta la fórmula: (1.5]+[1.2H.1.3) 
A la suporficle urbanlzabte anterior se la suma la superficie urbanizada anterior y se le 
resta la superficie urbanizada 1004. 
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['; RESUMEN SOBR.E LA !DENTIFICACION . , .. 

¡:.;:>;.· .. ·•·•·· . D_ERESERVA$.TER~l:T()~l~Lf::S: . ·.~ .. --e<;:,, 
f '· J · · < / · .. · : \ ~exo Me'ro0oLo61có' · c.·'. '+:' ·:e:\:: ''<:.•:U. 

2 REQUERIMIENTOS AL AÑO 2000. 

2.1 POBLACION ESTIMADA 

Fuerte: 
PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXJCO 1003-2XXl 
Olteccl6n General de Geograna y Estadfstlea. Gobierno del Estado de Mbjeo. Odubre de 1003. 

2.2 INCREMENTO DE POBLACION 

O.to calculado mediarte la f6nnuta: [2.1Ht.tJ 

Diferencia entre lo poblacl6n estimada para ni ano 2XO y la exlsterte en 1004. 

2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 

Al 6rea total requerida pora el Incremento de poblacl6n se le aplicó el factor o.e, 
norma urbana de carácter emplrico para este us-o. 

2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 

2.5 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 

2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE POBLACION 

Dato ealcutado mediante la f6nnule: [2.2Jll1.4] 

Es el resutado de dMdir el incremento de Ja poblacl6n entre la densidad bruta. 
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3 DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

3.1 AREAS RESERVA HABITACIONAL TOTAL 

M. calculrida gr6fament11 en planos o fotoplanos mediante 
tabletadlglal-. 

3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 

Al •ree tc:tal de reserw habbelonal a.e le apfic6 el factor 0.6, nonna urbana de 
cer6cter emplrleo pmra este uso. 

3.3 SUELO DISPONIBLE PARA \llAUDAD 

Al 4irea teta! de reserva habitaclona1 se le aplicó el factor 0.25, nonna urbana de 
carjcter emplrico para este uso. 

3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 

Al •rea total de reservn hablaclonal MI le lpflc6 el tactor0.15, norma urbana de 
cankter emplrk:o para este uso. 

3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 

Area calculada gréficamerte en planos o fdoplanos mediante 
tableta digitalizadora. 

3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 

Area calculada grificamente en plenos o fotoplanos mediante 
tableta digitalizadora. 

3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 

Dato calculado mediante Ja fórmula: (3.1)+(3.5]+[3.6] 

Resulado de Ja suma de las lireas de reserva Identificadas para los dlwrsos 
usos hablaclonel, cerd.ros, subcertros y corredores UrbatlOs a industria. 

120 



4 CONCLUSIONES 

4.1 POUTICAS DE DESARROLLO 

Las polttlcas se ottienen del Plan de Desarrollo Urbano del Certro de 
PoblaeJón Estratégico y las concluslones son elaboradas • partir 
del •n611sls de rosulados de loo pur<os: [4.2},[4.3) y [4.4J 

4.2 DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO AL AÑO 2,000 

EN 11194 SE ESTIMA UNA PDBLACION DE: 

Dato tomado de (1.1J 

CON UNl\.TASA DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL (T.C.MA.J DE: 

Dato calculado mediante la t6nnula: '\Jr2,1,{1 . .,1-1x100 

Es el porcentaje resulante de la relacfón entre la población estimada para el 
ano 20X> y la existente en 1894. 

SE CALCULA UN INCREMENTO DE PDBLACION PARA EL AAo 2000 DE: 

Dato tomado de (2.2) 

CON UNA DENSIDAD BRUTA DE 

Cato tomado de J1.4] 

SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 

Dato lomado de [2.6) 

QUE COMPARADO CON ELAREA ~RBANIZABLE DE: 

Dato tomado de (1.6] 

EXISTE UN DEFICIT (SUPERAVIT) DE: 

Dato calculado mediante la fórmula: 

[l.BJ-[2.6J 
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4.3 DEFINICION DE LA DIFERENCIA ENTRE LO CALCULADO Y LO IDENTIFICADO 
EN PLANOS 

SUELO REQUERIDO PARA VMENDA SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 

Diio tomado de (23] 

SUELO DISPONIBLE PARA VMENDA SEGUN PLANOS: 

D•olomldode(3.2J 

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

Dato calculado medlarte ta fónnula: 

Dlferenela ertre suelo disponlbfe para \'Menda y au requerimlerto. 

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 

Doto tomado de (24) 

SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 

Dato lomado de [3.3) 

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

Dato calculado mediarte la fórmula: 

Diferencia entre el &uelo dlsponlble para vialidad y su requerlmlerto. 

SUELO REQUERJOO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 

Cato tomado de f2.5] 

SUELO DISPOMIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 

Dalo tomado de {3.4} 

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 

Dato calculado mediante la f6rmula: [3.4).{2.5] 

Diferencia entre el suelo dlsponl~ para equlpamlerto y au requerimiento . 
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RESUMEN SOBRE LA IDENTIFICACION 
DE RESERVAS TER~ITORÍALES 

'ANEXO METODOLOGICO·:.' ... ~;;•;- :· 

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL AflO 2,000 

EL INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL A~O 2,000 ES DE: 

Deo tomado de (2.2] 

EL AREA REQUERIDA PARA ESTA POSLACION ES DE: 

Ollfo tomado de (2.6] 

EL AREA DISPONIBLE SEGUN PLANOS ES DE: 

Dato tomado de (3. 7] 

POR LO QUE EXISTE UN DEFICIT O UN SUPERAVIT DE: 

Dato calculado mediante la fónnula: 

Diferencia entre el 4rea total de reserva de suelo urbano disponlble identificada 
y el áre11 requerida para el Incremento de población. 
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Sobre lo ciudad de México han sido 
elaborados una inmenso cantidad de 
mapas destinados o servir de guías, lo 
que de mano lo condenaba a una vida 
efímero, pues la Ciudad, al igual que 
un cuerpo viviente, se reproduce sin 
cesar. Así, estas esquematizaciones 
fuerón conformando una especie de 
instantóneas que relataban el 
crecimiento de una manera discontinua, 
truncada, imposibilitada de conocer 
fluidez alguna. Muchas de ellas fueran 
relegadas al silencio del olvido, otros 
fueron rescatadas para la historia física 
de la ciudad, pero muy pocas de ellas 
contaban con el privilegio de revestir un 
doble valor conferido merced al hecho, 
entonces inadvertido, de ser dibujadas o · 
en todo coso editadas por esa clase de 
hombres que consideramos como 
arquetipos del quehacer política. Esto 
último es el caso de el "Plano de la 
Ciudad de México" realizado por Luis G. 
Aragón en el año de 1884 con 
dimensiones de 0.43 x 0.52 m, sin 
escala y orientado con el norte hacia 
arriba, y cuyo mayor mérito reside en el 
hecho de que fue editado por Filomena 
Mata, destacado opositor del 
porflrismo, Este plano se localiza en 
AFINAH:DCCXXV-21. 



CAPITUL03 EVALUACION DE PREDIOS APTOS PARA EL 
DESARROLLO URBANO. 

1. DIAGRAMA DEL PROCESO DE IDENTIFICACION 

Y EVALUACION DE PREDIOS (2ª ETAPA). 

2. METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE 

APTITUD DE PREDIOS. 

3. CEDULA TIPICA DE EVALUACION. 

4. RESUMEN DE PREDIOS EVALUADOS. 

5. CONCLUSIONES POR CENTRO DE 

POBLACION. 
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METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE LA APTITUD DE LOS 

PREDIOS PARA RESERVAS TERRITORIALES 

Con el fin de poder ponderar las particularidades de cada uno de los 

predios inmersos en cada uno de los centros de población, se siguió el 

siguiente método: 

- SELECCION DE PREDIOS 

El Gobierno del Estado de México, con base en la experiencia del 

comportamiento regional de desarrollo y de la tendencia de 

crecimiento, proporcionó una lista de 122 predios comprendidos en 23 

centros de población, los cuales se analizan uno a uno para determinar 

sus posibilidades parciales o totales de ocupación. 

• CALIFICACION PREDIAL POR LA EVALUACION DE SUS 

CARACTERISTICAS. 

Para obtener una calificación acorde con los Úsos correspondientes a 

sus necesidades, se procedió a determinar tres tipos de variables 

constantes en cada predio y asignarles un valor teórico. 

- EVALUACION DE LAS CARACTERISTICAS DE MEDIO NATURAL 

TOPOGRAFIA 

a) Pendientes del terreno 

Abrupta = 1 

Accidentada =2 
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(valor teórico) 

(valor teórico) 



··. •'· : Suave =3 (valor teórico) 

Plana =4 (valor teórico) 

b) Tipo de Paisaje 

Montañoso = 1 (valor teórico) 

Colina =2 (valor teórico) 

Cerro =1 (valor teórico) 

Márgenes de río =3 (valor teórico) 

Llanura =4 (valor teórico) 

Márgenes de laguna =3 (valor teórico) 

Pántano =Oa2 (valor teórico) 

HIDROLOGIA 

Río =2 (valor teórico) 

Laguna =4 (valor teórico) 

Arroyo =2 (valor teórico) 

Zona inundable =Oa2 (valor teórico) 

Ojo de agua =2 (valor teórico) 

SUELO 

Arenoso =O (valor teórico) 

Salitroso =1 (valor teórico) 

Pulverulento =2 (valor teórico) 

Pedregoso =2 (valor teórico) 

Compacto =2 (valor teórico) 
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Otro 

VEGETACION 

Bosque 

Arbustos compactos 

Arbustos aislados 

Pastizales 

Arborización aislada 

Sin vegetación 

USO DEL SUELO 

Agrícola 

Forestal 

Industrial 

Parque industrial 

Agropecuario 

Habitacional 

Banco de materiales 

Equipamiento urbano 

Corredor urbano 

Otros 

=1 

=2 

=3 

=3 

=3 

=4 

=4 

=4 

=4 

=4 

=2 

=4 

=3 

=3 

=2 

= 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

SIGNIFICADO DEL VALOR TEORICO EN LA VARIABLE DEL MEDIO 

NATURAL Con la experiencia adquirida en numerosos estudios sobre 

el medio natural, la empresa asigna valores teóricos que pueden 

mordificarse por la inteivención simultánea de otros elementos del 
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medio, pero siempre con la Idea de que el predio venga a resolver los 

problemas de ocupación; por ejemplo un terreno ocupado con bosque 

tiene una calificación baja igual a 1, en tanto que un espacio sin 

vegetación vale 4 y otro de arbustos aislados es igual a 3. Con el uso 

de] suelo y con los demás elementos que caracterizan el medio ocurre 

otro tanto, de tal forma que se tiene una idea precisa del 

comportamiento de este variable, idea ilustrada por .medio de 

fotografías y de notas formadas en el análisis de campo. 

EVALUACION DE LA ESTRUCTURA URBANA 

Equipamiento urbano 

Vialidad existente 

Secciones viales 

=O a 4 (valor teórico) 

=O a 4 (valor teórico) 

=O a 4 (valor teórico) 

INFRAESTRUCTURA URBANA 

Agua potable 

Suministro red municipal = 3 

Suministro pozo =2 

Suministro cuerpo de agua= 2 

No existe =O 

Drenaje Sanitario 

Suministro red municipal = 3 

Suministro pozo de absorción 

No existe 

=2 

=O 
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(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 



Electricidad 

Red de alta tensión 

Red de baja tensión 

No existe 

Alumbrado Público 

Tipo vapor de sodio 

Tipo mercurial 

Tipo incandescente 

Urbano 

Suburbano 

Rural 

No existe 

=3 

=2 

=O 

=4 

=3 

=3 

=4 

=3 

=2 

=O 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

J_valor teórico) 

SIGNIFICADO DEL VALO_R TEbRICO EN LA VARIABLE DE 

ESTRUCTURA URBANA 

El criterio para definir la calificación es semejante al adoptado para 

calificar el medio natural. Por ejemplo el agua potable y el drenaje 

sanitario suministrados por la red municipal valen 3 puntos y su 

carencia es igual a o. 

EVALUACION DE LOS RIESGOS 

A diferencia del análisis de las otras dos variables, la evaluación de los 

riesgos implica valores negativos, algunos de tal magnitud que su 

presencia nulifica la aptitud del predio. Los riesgos son los siguientes: 
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RIESGOS 

Zona de derrumbes 

Falla o fracturas 

Activa (total) 

Pasiva (parcial) 

parcial 

Zona inundable 

=-3 (valor teórico) 

= %XO (valor teórico)= Nulificación total 

=-% (valor teórico)= Nulificación 

(total) = %XO (valor teórico)= Nulificación total 

Contaminación (fuentes fijas) = -3 (valor teórico) 

Desagüe piuvial temporal 

Otros 

(valor teórico) 

(valor teórico) 

SIGNIFICADO DEL VALOR TEORICO EN LA VARIABLE DE 

RIESGOS 

Como se expresó estos valores son negativos y su ponderación 

depende en mucho del criterio de análisis. Por ejemplo la presencia de 

una zona inundable en el total del predio (100%) descalifica de 

inmediato su aptitud de uso, pero una inundación de un 15% equivale a 

un valor de -1 5 que puede corregirse con obras de drenaje y mantener 

la aptitud del predio. 



PROCEDIMIENTO DE PONDERACION PARA CALIFICAR LOS 

PREDIOS 

La calificación real del medio natural es igual a la multiplicapión del 

valor real de cada uno de los componentes de ese medio, por la 

calificación calculada de sus componentes. 

La calificación real de la estructura urbana es igual al producto de cada 

uno de los componentes de esa estructura urbana, por la calificación 

calculada de dichos componentes. 

La calificación real de los riesgos (puntos negativos) es igual al 

producto del valor real de dichos riesgos, por la calificación calculada 

de los mismos. 

En tales términos se nos presentarán tres totales. 

Total de la variable el medio natural (5.1) 

Total de la variable de la estructura urbana (5.3) 

Total de la variable de riesgos (5.2 valor negativo) 

CALIFICACION DE LOS PREDIOS Y SUS RIESGOS 

La calificación para determinar la aptitud de los predios es igual a la 

suma algebraica del valor o calificación real de las variables 

(5.1 + 5.2 + 5.3) 
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El rango para asignar la aptitud del predio es el valor de 50, aunque 

excepcionalmente se aceptan valores un tanto inferiores a juicio del 

especialista.que calcula esos rangos y en función de su experiencia en 

el conocimiento del funcionamiento del medio natural. 
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 
SECRETARIA OE OESARR0LLO URBANO 1 OBRAS PUSL•CA~ 

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URBA"'O 
Y VIVIENDA 

1. · IDENTIFICACION 

1.1 NOMBRE DEL PREDIO 
CSRC !PREDIO 14 

CEDULA. PAH,\ 
LA EVALUACION lif: 
RESERVAS TERRITORIAlL5 

1.2 CLAVE POR UBICACION Y USO 
1.3 DESTINO DE USO DEL SUELO SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS SUBREGIONALES 

1.4 UBICACION 
CENTRO DE POBLACION 
ZONA PRIORITARIA 
SECTOR O COLONIA 
CALLE 

AMECAMECA 

..tALU; CHAPULIEpEC y AY 20 QE unylEMSRE 
ENTRE 

________ y _______ _ 

1.5 DATOS DEL TERRENO 
SUPERFICIE 
VALOR COMERCIAL/M2 
VALOR CATASTRAL/M2 
PROPIETARIO 
NUM. DE CUENTA PRE DIAL 
SITUACION LEGAL 

1.6 CROQUIS DE LOCALIZACION' 

197,060.00 M2 (19.706 Ha.) 
N 50 00 

paoptEOAO PRIVADA 

A ME)(ICO 

DIMENSIONES Y COLINOANCIAS SEGUN PLAN DE C.P .E. OE AMECAMECA 
AL N EN.100..J'JO m CON AV 20 DE rmVIEMflRF 
AL EN \l:),QO, ro 00 y 100 DO m. CON ..illJ.E...DE...ll!WUfl.lA__ 
Al EN 710.00 m. CON CAL! E CHApULTEPFC 
AL EN so O\l Y B60 oo m. CON peoprrnao PRIVADA 
AL EN 480.00 m. CON LIBRAMIENTO A CUAUTLA 

'SI EL TERRENO ES MUY GRANDE FAVOR DE ANEXAR PLANO · 1 
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2 

2. MEDIO NATURAL 
2.1 USO OEL SUELO COLINDANTE (USO PREOOMINANTE) 

LADOS 
( ) AGROPECUARIO 

•:..J ... 

LADOS 

-( )AGRICOLA 

( ) FORESTAL (X) HABITACIONAL IOlESTE Y CRIENTE 

(X) INDUSTRIAL NOROESTE ( ) BANCO DE MATERIAL 

( ) EQUIPAMIENTO (X) PARQUE NAL._,su.,R~--­

( ) CORREDOR URBANO---- (X) OTROS (FllESER'IACICffl SUROESTE· 

2.2 TOPOGRAFIA 
a) PENDIENTES DEL TERRENO: % DEL TERRENO % DE PENDIENTE 

ABRUPTA+ DE 30' 
ACCIDENTADA (PLANA CON ABRUPTA) 
SUAVE 3A5' 
PLANAOA3' 

b) TIPO DE PAISAJE 
TOPO FORMAS. 

2.3 SUELO 
TIPOS DE SUELO 

2.4 VEGETACION 

MONTAÑOSO 
COLINA 
CERRO 
MARGENES 
DE RIO 

ARENOSO 
SALITROSO 
PULVERULENTO 
OTRO 

BOSQUE 
ARBUSTOS 
COMP.ACTOS 
ARBUSTOS 
AISLADOS 

AGR!COLA 

lOQ 

% DEL TERRENO % OEl. TERRENO 
LLANURA 100 
MARGENES DE 
LAGUNA 
PANTANO 

~DEL TERRENO % DEL TERRENO 
100 PEDREGOSO 

SUELO 
COMPACTO 

'lit OEL TERRENO 'lit OEL TER~ENO, 
PASTIZALES 
ARBORIZ.ACION 
AISLADA 
SIN 
VEGETACION 

100 
2.5 HIDROLOGIA . , . 
(INDICAR EN CROQUIS Y EN LA C~OULA LA DISTANCIA AL PREDIO EN METROS DE LOS CUERPOS 
DE AGUA) ·' · 

RIO --- ARROYO 
LAGUNA --- ZONAINUNDABLE 

OJO DE AGUA 
OBSERVACIONES _______ _:__,;,,;,_,;,,;,__ 

- ····-- -. -·-.-····:."--o::·:·. -:.~.: ::.~~.~:-:::. .. ~~.- ,,.-_. i . 



::; - ') .~: ~. -- ·.-. 

CROQUIS DEL TERRENO·----·-----------·--.,-...,..----...... 
A MEXICO' 

' . SIM_BO_LO(JIA , 

. . ... . .. , 
e:·NEROÍA si."EcTff1-C.í..::~·· : .. · .. ,,.. ,_, ,,, :_, ' .. 

'- .. , : . .. -.-, ., .. ,_ .. _·.c--.~--~'· _ _.,_· .. M·,.~~ •. : ;~::-~J--:?l c~ .. ~~~~:.~~-~~~;~~-~::.:~.H(~-~~~~TE 

~ ~;:2j~~-°,~Jf:f{;i~~:~q~;~;·.~·~0 ~•e'ocis· · • ·· · 
1 

3_/ 



4 

2.6 RIESGOS 

AREA .... OEL TERRENO. "'- OEL TE.ARENO 

A. ZONA OE DERRUMBES ---- O CONTAMINACION FUENTES FIJAS ____ _ 

8 FALLA O FRACTURA E DESAGUE PLUVIAL TEMPORAL 

C. INUNDABLE F. OTROS 

(ESPECIFICAR) 

3. ESTRUCTURA URBANA 

3.1 EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE 

TIPO ~~ OISTANCIAAL 
>---------~ --~ PF:EOIO 

CENTRO DE SALUD 1 
/\ 100.00 M 

f---~~---~-
CL IN/CA ISSEMYM i FREtiTE AL PREDIO 

ESC. coeERC/AL j FRENTE AL PREDIO 

ESC. OC DELLAS AAITS 1 f'REIH[ AL PREDIO 

&IJESTACIO'I ELECTRICA i A SO .00 M 

3.2 VIALIOAD EXISTENTE 

NOMBRE 

CALLE CHAPULTEPEC 

20 OE NOV 1 EMBRE 

3.3 SECCIONES VIALES 

1 

! 
1 

1 

DISTANCIA AL 
PREDIO 

·. ., 

1 



3.4 INFRAESTRUCTllRA URBMIA EXISTENTE Y/O DISPONIBILIDAD 

AGUA POTABLE 
SI EXISTE TIPO DE SUMINISTRO 

A~DISTANCIA AL PREDIO 
SlllRE AV. 20 1:€ NJVIEMJRE Y OW'IJ..TEPEC 

DRENAJE SANITARIO 

_x __ RED MUNICIPAL 
POZO 
CUERPO DE 
AGUA 

SI EXISTE TIPO DE SUMINISTRO _x __ . RED MUNICIPAL 
A1--g¡;¡¡;¡j( DISTANCIA AL PREDIO •ozo º' ABSORCION 
SlllRE LA AV, 20 1:€ ln'/J!WR( Y 01\P\.I. TEPEC OTRO 

ELECTRICIDAD 

__ SI __ EXISTE 

A!.....Q!l.lllli DISTANCIA AL PREDIO 
SOORE LA AV. 20 DE mvioom: y D~'\P'JU(P[C 

TIPO DE RED 

--- RED DE ALTA TENSIDN 
_x __ REO DE BAJA TENSION 

ALUMBRADO PUBLICO 

__ s_1_ EXISTE 
Al ORIENTE01STANCIA AL PREDIO 
~v. 20 DE NOVIEMaRE y 
CHAPUL TEPEC 

TIPO DE ALUMBRADO 

__ x_ VAPOR DE SODIO 
MERCURIAL 
INCANDESCENTE 

URBANO 
5EMIVFfBAN0 

RURAL 

4. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DE:.SARRDLLO URBANO DF.L CENTRO DE 
POBLACION ESTRATEGICO . 

r.~1RO SLSRc:Glf.N.L CO'i CM:R· 
USO DEL SUELO PREVISTO CIOS,5'BVICIOS Y !lfCREACl!}!DENSIDAD ------

. USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIALIZAD( 

. AREA TOTAL DE DESARROLLO ------'l'-"9-".7-'1------- Ha 

. SUPERFICIE PARA VIVIENDA . ·Ha 

. No. DE VIVIENDAS/Ha. _________ POBLACION, ______ ~-

. TIPO DE VIVIENDA PREVISTA 
.. 

;·.;!'·:.:•-.· 
( l SOCIAL PROGRESIVO ( l INTERES SOCIAL . ' . ·'e ;: POPúi.J.."R'iiesiciENCiAL· •.. 

. SUPERFICIE PARA EQUIPAMIENTO • 14,76 e·,-:-.. <:. J!_;;:~o¡;•::.:·::c.J: ·~~ 

. SUPERFICIE PARA VIALIDAD 

. SUPERFICIE PARA OTROS USOS ._; ·:~:'\ ::::·.:· ¡r·¡:',''~:!f;é:'·:¡' ·••\~ ~a 

. INTENSIDAD cos ___ cus ·. ··é·. ·.-"" i:o'TE'K.1íi-ii;;;c;·;·-; .• :;::,,::-•. ~,.,. rri2 

. RESTRICCIONES FRENTE - FONDO-= A°LTURA eoí~1:6íCí~~ .... :; .•. "'··'''' P.IS~S ' 
(', 
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5. EVALUACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL .PREDIO 

5.1 MEDIO NATURAL 

TOPDGRAFIA 
11 PENDIENTES DEL TERRENO 

AblU"ll 
Acc•dentaci1 

b TIPO DE PAISAJE 

Montar.oso 
coi.na 
Cetro 

P.;.r1ano 

Zona inunaable 
Oodeal'.li.ia 

SUELO 

Art1o"z~e•ón aoslaaa 
Smve e1a:.(1'1 

USO DEL SUELO 
,O.nricoTa 

VALOR VALOR CALIFICACION CALIFICACION : 
TEORICO REAL CALCULADA REAL . 

• 
Oa:? 

2. 

01: . 

... · .. 
i. 

.. • 
-., 

,. : . . ·· j . 

3· ··12· . 
. S" 

,· ·;:,· .. 

..:· .. :··: .. 



5.2 RIESGOS VALOR VALOR CALIFICACION CALIFICACION 
TEORICO REAL CALCULADA REAL 

RIESGOS 
Zona ce derrumbes .J 

~·~·~11~~~~1i~~·:~'~7.~7.:,,..--------t--•o.o~o.--r---1---o----+-------1 
Pasiva • ~. X% 

Inunda ble 
To1ar =O X% ... X% 

Con1aminac16n fuen!es 11 as .J 
Cesa ue ru ... 1a1 1em oral ·1 X% 
Otros 

• o 
5.3 ESTRUCTURA URBANA VALOR VALOR CALIFICACION CALIFICACION: 

TEORICO REAL CALCULADA REA!,. ....•.. j 
1-E~Q~U-l~P-A-M-IE~N-T~O~U~R~B-AN-0--1-~°"o~,,~, ~-~~-•---,---- 12 ' 
VIALIOAD EXISTENTE O a< --¡-·--- -·--3---
1-S~E~C~C~l~O~N~E~S~V~IA~L~E~S,.=----1--0-,-,-+----t------•---,2-

INFRAESTRUCTURA 
URBANA 

POTABLE 
redmun1c1 al 
ozo 

CALIFICACION FINAL: 5.1+5,2+5.3 .. 

CQNCLUSION: 

• El terreno llene aptitud ogrfcola y/o pecuaÍia , . 
• Las condiciones nalurales son adecuadas 
• En ~~ zona circundante hay servicios. por lo que 



6, CONCWSIONES 

6.1 APTITUD 1.X )APTO ) NO APTO 

6.2 ESTRATEGIA DE DESARROLLO 
EN FUNCION DE REQUERIMIENTOS DE SUELO Y SU LOCALIZACION RESPECTO A lAS TENDENCIAS DE 

CRECIMIENTO DEL AREA URBANA. SE ESTABLECEN PARA El PREDIO. LAS ETAPAS DE DESARROLLO 

SIGUIENTES: 

( X ) CORTO PLAZO 

INCORPORACION 

INMEDIATA 

) MEDIANO PLAZO 

REQUIERE LA 

INCORPORACION be 
SERVICIOS _____ _ 

ACCES181L10AD ____ _ 

6.3 MECANISMOS DE PROTECCION 

VEASE INCISO 1 EN LA PRESENTE CEOULA 

6.4 SUGERENCIAS PARA SU OPTIMO APROVECHAMIENTO 

) LARGO PLAZO 

REQUIERE LA 

INCORPORACION DE 
SERVICIOS ____ _ 

ACCESl91LIOAO ___ _ 

ACONOICION.&i.MIENTO DEL 

PREDIO------

CAMBIAR DENSIDAD APROBADA DE HABIHA A ___ _;__;_...; 

NO. DE VIVIENDAS I HA POBLACION _____ "'-__ HAB 

TIPO DE VIVIENDA PREVISTA· 

( ) SOCIAL PROGRESIVO ( ) INTERES SOCIAL 

CAMBIAR USO DEL SUELO DE A------'--'--"'-'---'-'"" 
DOTAR O COMPLEMENTA~ OBRAS DE INFR.:.ESTRLJCTURA DE ~GUA POTABLE, oRE:ÑAJE i ENER~ .. 
GIA ELECTRICA V AUJ~'.:Jil,\OC ?UBLICO. ..·.:, · -·-·-----·-----

6,5 ACCIONES DE APOYO ADMINISTRATIVO SUGERIDAS 

EMITIR OlCTA~EN INTERNO DE ~AC!~~ILIDAD ~E _uso DEL s.ueLO 
. "'.: :.·:.::::~'.·~?--

.. ,.s, ~ l¡ ··:;:,~º' 

EMITIR DICTAMEN INTERNO DE FACTIB_lll~AD DE SERV!cl6s 

_,. . :, .... · ... :~· ,·, 
.. :S1·c.:':1 :.-,,.~·-··.::No:( 

(X) AGUA POTABLE , (X) DRENAJE SANITARIO 

e· 
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7. MECANISMOS DE PROTECCION, VIGILANCIA Y PRESERVACION DE 
RESERVAS TERRITORIALES 

7.1 MECANISMOS PREVENTIVOS 

USO TEMPORAL EN ALMACENES Y BODEGAS 

USO TEMPORAL EN ACTIVIDADES AGRICOLJ.\S Y/O PECUARIAS 

USO TEMPORAL EN 

7.2 MECANISMOS DE AUTOVIGILANCIA 

AREA DE OONACION UTIUZADA PARA USO DEPORTIVO 

USO DEPORTIVO Y RECREATIVO 

FERIAS EXPOSICIONES AUTOCINEMA 

VIVEROS 

OTROS 

7.3 MECANISMOS CORRECTIVOS 

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD PUBLICA 

APLICACION DE SANCIONES POR CAMBIOS DE USOS O~L 

SUELO SIN AUTORIZACION 

FOROS DE OIFIJSION DEL PROGRAMA DE RESERVAS 

TERRITORIALES 

GUIAS, MANUALES O BOLETINES 

OTROS 

7.4 MECANISMOS DE COMUNICACION A LA POBLACION Y 

SE~ALAMIENTO 

LETREROS ESPECTACULARES INFORMATIVOS 

LETREROS EN BARDAS 

DESPLEGADOS PERIODISTICOS ESTATALES Y LOCALES 

BOLETINES INFORMATIVOS 

CAMPA~AS DE CONCIENTIZACION DE LA POBLACION 

OTROS 
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FECHI\ DE LA VISITA ______ 2:.co_o:_E_J_u_N_IO'----------ºE 1994, 

FUNCIONARIO ENTREVISTADO: ARQ. OSCAR JORRES JORRES 
RESIOElllE LOCAL DE DESARROLLO URBANO AMECAMECA 

ELABORO: ARQ. TEOFILO PALLARES LARIOS 

REVISO: 1·---------------------

AUTORIZO: 

2. -------------,.--""-'.,--,-~-,-:"-"-­
_, ,,, 

3·------------------'------

':, .• rr_; ·:.; •· ••• : ...... 

GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO 
SECRETARIA·DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS 

SUBSECRETARIA DE ÓESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 

PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES DE CENTROS DE 
POBLACION PRIORITARIOS EN EL ESTADO DE ~EXICO • ' 

:·:· 146 



¡;~; ZONA'.METROPOLíTANA DE PREDIOS EVALUADOS EN EL 
Ei! :.: '.AREADEl. V,\L~E DE. CUAlJJl'J'l,AN .~JE:~CºC:O > • ... 

RESUMEN 

AREA NETA POBLACION 
NETA Has. TOTAUHAB 

6,587 

784'8 
199,725 

256.76 
3 260.01 

62 3,234.80 
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fPROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORl"LES 
í;:.;; • ...•. :,zoNAMETROpóLiTANADELACIUDAoOEMEXICO .·.···•· .... 
i .. :.'cENTRO DÉ POBLACION ESTRATEGICO: ATIZAPAN DE ZARAGOZA t:' . .. . . .·. . 60···· .. NCLU. SIO.NES . . . 
C' 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Protección del medio natural, control del 
crecimiento territorial e Incremento de la densidad de población debido a la carencia 
del área urbanlzable. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Poblacl6n en 1994 463, 106 Habitantes 

Población estimada al año 2000 Habitantes 

Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 65% de la población total 

veces el salario mlnlmo tv. s. m.l 
Incremento totill de ...,.,blac\ón 300,229 Habllantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 195,149 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
SuDerficle reauerlda total al año 2000 3,852 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 2,503.B Ha. 
balo, hasta 3 V. s. m. (C&lculada'en base 1111111 donsldad actual dol Aroa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
5 16.47 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/90M2 SI SI 
10 30.27 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/90 M2 NO SI 

TOTAL 16.47 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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.... 
~ 

CENTR.óoe Pói:iiJl.élóN:' '.: 
·>' 

ATIZAPAN~E·~~6~ 

'' 'pó1fLACIÓN CON INGRESOS MENORES A 3WCES EL sAL:AR¡ó MiNiMói'65%oerA'T\: 
·POBLACIONTOTAL ·. · · ... : :_. :··.•,;;:: .. <)°'.>.'' 

1NcRe~ÉNTo DE P~eLACÍoN ESTRATos oes1Les. AL AÑo 2000: 19s,1J ~~e. <:;, F'. 
. . ·; ~·. '·· : 

DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIV/90 M' 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACJON DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(H•,) ABITACIONA VIVIH•. 60~. TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/H•. HABIT/Ha. 
5 16.48 ~ VIV/SOM' 111 9.89 6,587 400 Pe mantiene 

TOTAL 16.43 9.89 6587 

NOTA: Con estas reservas territoriales no se cubre la demanda de suelo de los sectores de la poblaclón con ingresos 
menores a 3 veces el salario mlnimo. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
6,587 

6517 



· . CONCLUSIONES 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Controlar el crecimiento urbano, promoviendo la 
redenslficaclón de áreas baldlas. 

REQ~ERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 58,371 Habitantes 

Población estimada al año 2000 72053 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 80% de la población total 
veces el salarlo mlnlmo tv. s. m.\ 
Incremento total de t10blaci6n 13,682 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 10,946 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
Sunerficle reciuerlda total al año 2000 132 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 105.6 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada onba!lo a la densidad actual dolároa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRtC. 
2 17.23 Habitación Plurifamlliar: 1 VIV/60MN' SI 

Densidad Alta 
3 51.33 Habitación Plurlfamlllar: 1 VIV/120 MN' SI SI 

Densidad Media 
4 36.30 Habitación Plurifamlllar: 1 VIV/120 MN' SI SI 

Densidad Media 
7 46.95 Uso Mixto: Densidad Alta 1 VIV/60MN' SI 
8 22.75 Uso Mixto: Densidad Alta 1 VIV/60MN' SI SI 

TOTAL 174.56 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 



;,,,,. 

~ 

CEÑTRODEPóEILAc!CiNL'. ;,:·,;· 
<>,· 

c4~Jr#íAN 

;~~:~~~~;~f;~~RESO~MENOREs.A3VECES.ELs;~~MM2°:r·~~-;~·.~ 
INCREMENTO .DE POBl.ACION ESTRATOS OEBILES, AL ANO 2000: 10,946 HA!!. ;, ::;.p ·. ' ·' 

-~./ {. 
. ;· . 

OEt:JSIOAOES. ESTABLECIDA~ POR EL PLAN: 1 vlv/80 M', 1VIVl120 M' . 
,:::· 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

2 
3 
4 
7 
8 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREA NETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(H•.) ABITACIONA VIV/H•. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/H•. HABIT/Ho. 
17.23 1 VIV/60M' 167 10.34 10,361 600 
51.33 1 VN/120M' 83 30.80 15,338 300 
36.30 1 VN/120M' 83 21.78 10,846 300 
46.95 1 VIV/60M' 167 28.17 28,226 600 
22.75 1 VIV/60M' 167 13.65 13,6n 600 Se mantiene 

174.56 104.74 78,448 

De acuerdo con las estimaciones para el afio 2000 sobre los requerimientos de suelo para los sectores de población con fngresos menores a 3 veces el 

salario ninlmo, no se necesita este predio para U$O habitacional, por.lo qua se sugiere controlar en ésta el eteeimlento Urbano. 

Para satisfacer las demadas so so~lonaron los predios aptos más ce~ al iraa urbana actual y da acuerdo a las tendencias de crecimiento.. 

POBlACION 
TOTAL 

HABITANTES . . . . 
136n 
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. PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES 
¡ ; · ...... ·. J ZONA METROPOUTA:NADE LA CIUDAD DE ME)(ICO ··... > . 

; . CENTRO DE POBLACJON ESTRATEGICO¡ CUAUTITLAN IZCALLr 
. ,·', .. 

CONCLUSIONES 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Controlar el cre<:lmlento demográfico. 
Evitar Ja Incorporación de zonas boscosas al desarrollo urbano. Consolidar la áreas urbanas y controlar la 

expansión urbana. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 462,822 Habitantes 

Población estimada al año 2000 724435 Habitantes 

Porcentaje de poblaclón con Ingresos menores a 3 70% de Ja población total 
veces el salarlo mlnlmo tv. s. m.1 
Incremento total de ooblaclón 261,613 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 183,129 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
Superficie retluerlda total al año 2000 3,646 Ha. 
superficie requerida para los estratos económicos 2,552.2 Ha. 
bajo, hasta 3 V. s. m. (Calculada en base a la densidad actual del ároa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
1. 5 8 146.25 Habltacional: Densidad Bala 145HAB/Ha. SI SI 
2, 6, 9 65.91 Habftac/onal: Densidad Media 300HAB/Ha. SI SI 

12 210.30 Habftacional: Densidad Media 300HAB/Ha. SI SI 
17 64.15 Hab/taclonal: Densidad Afta 600HAB/Ha. SI SI 
18 68.20 Habltacional: Densidad Alta 600HAB/Ha. SI SI 
38 22.00 Habltac/onal: Densidad Alta 1 VIV190M'. SI SI 
42 63.10 Habltac/onal: Densidad Alta 600HAB/Ha. NO SI 
51 24.85 Hab/taclonal: Densidad Media 300HABIHa. SI SI 

TOTAL 601.66 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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CENi'RóbEFioel.Afüoiiii"'. ; ' i:ióei.Ac1óN CON INGRESOS MÉNÓRES A 3 vEcés ÉL sAi.ARló MJN!Móo 7~~i.'bé i.A~0'.~ 
:poeLACIONTOTAL· .. ' •. , ·.'·.'.'':' ·, ,, 

~UA~~N IZéAL~: . INCREMENTO DE POBLAtlON ESTRATOS DEBIU:s, AL AÑO 2~: 1á3.1~~l 
DENSIDADES ESTABLECÍ DAS POR EL PLAN: 145 HAB/Ha, 300 HABlrb, !ÍOO HAelHa. 
Y1VIV/90M' . . . 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

1,5v8 
2, 6"9 

12 
17 
18 
38 
51 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(H•,) ABITACIONA VIV/H•. 60'/o TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABITIH•. HABITIH•. 
146.25 145 40 87.75 21.206 145 ;,e mantiene 
65.91 300 83 39.54 19.773 300 Se mantiene 

210.30 300 83 126.18 63,090 300 Se mantiene 
64.15 600 166 38.49 38,490 600 e mantiene 
68.20 600 166 40.92 40.920 600 e mantiene 
22.00 1 VIV/90 M' 111 13.20 8,791 400 e mantiene 
24.85 300 83 14.91 7,455 300 e mantiene 

601.66 360.99 199,725 

De Sel.lerdo con las est!maclone para el at\o 2000 sobre f05 requerfmlento:s de suelo pa~ lo:s soctoro:s de pobladón etm fngresos m~ • 3 veces el 

salario mlnimo, no se n~ib este predio para ~ habitacional, por lo que sa sugiere controlar en 1bte el croclmiento urbano. 

Para :satisfacer la:s demada:s se seleccionaron'°' predi°' aptos más cercanos al área urbana actual y de acuordo a las tendencias de crecimiento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
21.206 
19,m 
63,090 
38.490 
40.920 

8,791 
7,455 

199,725 



\PROGRAMA EJECÜTIVO DE. RESERVAS.JERRITORIALES. 
¡.. . ;:::zoNA METROPOUTANADE LA CIUDAD DE MExlCQ . . . 
t' : / <:;ENTRO DE ¡:>OBLACiON ESTRATEGICO: ÓHIMALHUACAN 

' ' ' pONCLUSIONES . t>.::·_..'. ., ~;: 
POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Impedir el poblamiento de las áreas no urbanlzables, 
estimulando la producción y los usos recreativos. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 396, 264 Habitantes 
Población estimada el año 2000 757695 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 86% de la población total 
veces el salario mlnlmo tv. s. m.\ 
Incremento total de pablaclón 361,431 Habitante• 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 310,831 Ha. 
veces el salarlo minlmo 
Suoerflcie reriuerlda total al año 2000 2,383 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 2,049.38 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. {Calculada on baso a la densidad actual dol órea urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
10 35.23 Hab\taclonal: Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI 

10A 13.00 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI 
108 32.39 Habltaclonal; Densidad Bala 1 VIV/300 M' Si 
16 35.64 Centro de Servicios Regionales NO 

Metronolltanos 

TOTAL 80.62 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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'• 

·.~.~:~~~~~~gf ~~~~s:;s'MENORES A.3.VECES ELS~?·~M~:1~-~~.~;¡. 
'INCREMENTO DE POBLACION ESTRATOS OEBILES, ALANO 2000: 310,831HAB,i/ ;.'.Y'.:) 

·. DENSloloes ~STABLE~IOAS POR a PLAN: 1 WJOOo M' . . . . :· . . ~:~::~; '. 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD POBLACION 
BRUTA(H•.) ABITACIONA VIVIH•. 80% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL 

HABITANTES HABITIH•. HABIT/Ha. HABITANTES 
10 3523 1 VIV/300 M' 33 21.14 4,186 120 300 10,569 

10A 13.00 1 VIV/300 M' 33 7.80 1,544 120 300 3,900 
10B 32.39 1 VIVl300M' 33 19.43 3,847 120 300 9,717 

TOTAL 80.62 48.37 9,sn 24,186 

NOTA Con estas reservas lerrftoriales no :so cubre la demanda de suelo de IO$ soctor~ de la población con lngres03 menores a 3 veces el salario mln.lmo. 



; PROGRAPJÍÁ·EJECUTIVODE RESERVAS TERRITORIALES 
' 'ZONAMETROPOLITANA DE LA CÍUDAD DÉ.MExlCO .. . . 

. CENTRO DE POBLACION ESTRATE(31CO:}iUEHUETOCA .. 

CONCLUSIONES. , 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Redenstflcaclón de ¡reas baldias. 
Promover el desarrollo de vivienda Institucional y mejoramiento de vivienda. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 31,287 Habitantes 
Poblaclón estimada al año 2000 40,000 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 93% de la población total 
veces el salarlo mlnlmo lv. s. m.\ 
Incremento total de ooblaclón 8, 713 Habitantes 
Incremento de poblaclón con Ingresos menores a 3 8,104 Ha. 
veces el salario mlnlmo 
Superficie reauerlda total al año 2000 185 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 172.05 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Cafculadil onbasoal.11den5idad actualdelároa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
6 45.71 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/300 M' NO SI 
7 198.35 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300M' NO SI 
9 30.79 Habltaclonal: Densidad 1 VIV/300 M' SI 

13 43.30 Centro de Urbano de Servicios NO SI 
Metrooolltanos 

14 187.85 Eauloamiento Renfonal NO SI 

TOTAL 30.79 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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INCREMENTO DE PosLÁcioN ESTRATos DEsii.Es, AL:ft.i;¡o 200o: a.1~;~- ·' .;· . ·.! ttÜ~lfOEtocA . 
<·;= 

. . .. . ··~.· 

ÓENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIV/120 M>: f VIV/300 M; .• '.:; 
'.v. 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD POBlACION 
8RUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. HABITANTES 
9 30.79 1 VIV/120M' 83 18.47 9,198 900 e mantiene 9,198 

TOTAL 30.79 18.47 9,198 9,198 



:. PROGR,o.MAEJEClJTIVQ DERESl:~YASTERRITORIA~ES 
i . ··. ~ Z.ONA METROPOLITANADE LA CIUDJ\O .DE MEXICO .· ... ·•··.· 

. CENTRO QE ¡;>OBLACION ESTRATEGICO: IXTAPALUCA · 
.· , . . ... · .. · ,, ';\ .. ' 

·CONCLUSIONES 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Control del crecimiento urbano. Fomentar la creación de 
Interés social. Reforestación de las zonas degradadas. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 174,223 Habitantes 

Población estimada al año 2000 233,715 Habitantes 

Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 
veces el salarlo mlnlmo lv. s.~.\ 

80% de Ja población total 

Incremento total de nciblaclón 59,492 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 47,594 Ha. 
veces el salario mlnlmo 
Suoerficle reauerlda total al año 2000 1,046 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 836.80 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base a la densidad actual dol 1hoa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
3 160.68 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 
6 19.09 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/120 M' SI 
18 16.25 Eauiriamlento Realonal SI SI 
19 20.30 Corredor y Centro de Servicios: 1 VIV/120M' SI SI 

Densidad Alta .. 

TOTAL 216.32 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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ÓENSIOAOE~ ESTABLEéitlAS POR EL PLAN: 1 \/l\fJ6o M2, 1 VlV/120 M2 •·.·. 
•' 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

3 
6 
19 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREA NETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 60',\ TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. 
160.68 1 VIV/60M' 83 6.40 48,007 300 e mantiene 

19.09 1 VIV/120 M' 83 11.45 5,702 300 
20.30 1 VIV/60M2 167 12.18 12,204 600 

200.07 30.03 65,913 

De acuerdo con las 8'tlmacfones para el al\o 2000 sobre los requerimientos de suelo pa111 los 3ec:totes de pobtacf6n etin ingrnos menot9' a 3 Vet95 el 

'81ariomlnfmo, no se necesita Mte predio para tno h3bitaclona~ por lo qua se sugiere controlar en esta el crecimiento urbano. 

Para satisfacer~ demandas se seleccionaron los predios aptos mis cercanos al área urbana actual y de acuerdo a las tendencias de crecimiento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
48,007 . . 

48,007 



(PROGRAMA EJECUTIVO DE RESE~AS TERRITORIALES 
\ ., ,r ZONA METROPOLITANA DE LA CI IDAD DE MEXICO ; .. : 

CENÍ"80 DE POBLACION ESTRAlEGICQ: LA ~AZ . 
j;' 

~ ... 

CONCLUSIONES 
.-

~; .. . ' . . .·. . .. .• ) 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Evitar la ocupación de I s terrenos localizados por arriba de 
la cota 2,300 m.s.n.m. básicamente el .volcán la Caldera y Cerro de Pino. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 176,422 Habitantes 
Población estimada el año 2000 247,483 Habitantes 
Porcentaje de población con ingresos menores a 3 90% de la población total 
veces el salario mlnlmo lv. s. m. l 
Incremento total de ooblación 71,061 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 63,955 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
Suoerficie reauerida total al año 2000 652.00 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 586.80 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (calculada en buso a la densidad actual del área urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 

PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO 1 ENSIDAD APTITUD 
Ha APTO RES TRI C. 

1 50.95 Habltaclonar con Comercio y 1 IV/120 M' SI SI 
Servicios: Densidad Media SI 

8 38.80 Habltaclonal con Comercio y 1 VIV/90M' SI 
Servicios: Densidad Alta 

16 60.35 Subcentro Urbano de Servicios SI SI 
17 31.30 Equipamiento regional y Usos SI SI 

Mixtos 

1 

TOTAL 181.40 Ha RESEI VA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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cliNtRo·oE PbBi.AélCiNi ;. :· f ' ... ·· · ;· . POBLÁCIÓN:coN'INGRESÓS MENORES A':f\teCES ELSAL:AR!óMINiMó: 00%:oe.i.A}? 

LA PAZ 

· POBLACION.TOTAL· C"r' . . ,;f ,. 

INCREMENTÓ DE PoeU\c10N ESTRATOS DEBILES, AL AÑO 2000: 63,955 ~Ali. '.~~; •. 
·DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIV/80 M', 1 VJv/120 Mi, 1 ;M/90 iW r: 2 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

1 
8 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. GO'k TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. 
50.95 1 VIV/120 M' 83 30.57 15,224 300 400 
38.80 1 VIV/90M' 111 23.28 15,504 400 3e mantiene 

89.75 53.85 30,728 

De acuerdo con las estima clonas p:i:m el a!'lo 2000 sobro los roquerimien~ de suelo para los scdoles de poblaci6n con ingresos menores a 3 veces el 

salario minimo, no se necesita este predio para u50 habitaclonal, por lo que se sugiere controlar en éste el crecimiento urbano. 
Para satbfacer las demandas se se!ecclonaton los predi05 apio, mb cercanos al :ire11 urbana actual y do acuerdo a las tendenci" do crecimiento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
20,380 
15,504 

35,884 



i;PROGRAMAEJECUTIVO DE .RESER\1,0.S TERRITORIALE.S 
f. . ;, ZONA .METRÓPOLITANADE LA CIÜDÁD ÓE MEXICO· 

CENTRO O,: POBLACIO~ ESTRATEG1Cp:t-JIC9~S'ROMERO · .' .. 

}.'· 
CONCLUSIONES,. , ..• ·. 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Preservar zonas agrlcolas. Controlar la expansión de la 
Industria. Incrementar la densidad de la poblaclón para absorber la carencia de suelo urbanlzable. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 234,418 Habitantes 
Población estimada al año 2000 317,306 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos meno1es a 3 68% de la población total 
veces el salarlo mlnlmo (v. s. mJ 
Incremento total de ooblaclón 82,888 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 56,364 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
Sunerficie requerida total al año 2000 938 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 683.84 Ha. 
bajo, hasta 3 V. S. m. (Calculada en baso 11 la densidad 11C1u:11I do1 ároa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RES TRI C. 
1 33.04 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/220M' SI 

11 176.20 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/220 M' SI SI 
13 23.80 Habltacional: Densidad Bala 1 VIV/220 M' SI SI 

TOTAL 233.04 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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. :~:::!g:g~;2~k:GRESOS MENORES A 3 vécEs EL si\LARiOMiN!~{~~e;:;~'Il.i 

. INCREMENTO OE POBLACION ESTRATOS DEBILES, AL,6.Ñ02000: 66,092 HAB. :x:~ \ ·. 
¡·<.,-····,, DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 145 HAB/Ha, 300 HAB/Ha, 600 !iABJHJ. . : f ' 

Y 1 VIVl90M'" · '· · 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

1 
11 
13 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(H•.) ABITACIONA VIV/H:t. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. 
33.04 1 VIV/220 M' 46 19.82 5,490 170 250 

176.20 1 VIV/220 M' 46 105.72 29,179 170 300 
23.BO 1 VIV/220M' 46 14.20 3,941 170 250 

233.04 139.74 38,610 

De acuerdo con las estimaciones para el af\o 2000 sobro I~ requerimientos de suelo para los sectores de población con Ingresos mcmor~ • 3 veces el 

salario mlnimo, no se necnita este predio para uso habitaclon1l, por lo que se- sugleru controlar en ém el crecimiento urbano. 
Para satisfacer las demanda5 so seleccionaron los predicn aptos mb certano3 al área urbana actual y de acuerdo a las tendencias de crncimiento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
4,260 

52,860 
5,920 

83,040 



: PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS.TERRITORIALES 
; .. ;,;zoNAMETRÓPOU"T:ANADE LACIUDADDEMExJCO o';'- , 

... ·CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICÓ: Í"E{jAMAC ;.¡;, 
. .. .. ¡>·' ,. 

CONCLUSIONES·, 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Umltar el crecimiento del centro de población. 
Redenslflcar áreas urbanas en la cabecera Municipal. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 171,756 Habitantes 
Población estimada al año 2000 262,715 HabltanJes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 90% de la población total 
veces el salarlo mlnlmo fv. s. mJ 
Incremento total de p0blaclón 90,959 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 81,863 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
Suoerflcle reauerlda total al año 2000 1,061 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 954.90 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Co.lcuJada en ba50 1 la densidad actual dol área u1ban11) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
1 152.50 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/120M' NO SI 
4 110.50 Habltaclonal: Densidad Alta 1 VIV/40 M' SI SI 

4, 1 37.31 Habitaclona/: Densidad Alta 1 VIV/40M' SI SI 
5 123.50 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/200M' SI 

7-7, 1 60.19 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/120 M' SI 
9 143.13 Hab/tacfonal: Densidad Bala 1 VIV/200M' SI 
10 58.14 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/200M' SI SI 

TOTAL 685.27 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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·, · ?oer.Ac10N colÍI iNGResosi'.le:NóRes A 3\JecefiL sÁLARJó MilliiMo:9óii6iJE °'" ::':' 
. POBLACIOIÍI TOTAL : • • . - .•.. '.~ \ ;: /'', ;··; 

INCREMENTO DE POBLACl?N ESTRATOS DEBILES, AL ,o\N02000: 81,~ HAlt ) ';;; :: 

DeNsrDAÓes esTABLEc1DAs PoR eL PLAN: 1 V1V1120 M', 1 Vl'it4o M'. 1 lilv12o0 ~;. 
Y .1 \/IV/201 M' . . . . '-' '· 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

4 
4' 
5 

7yT 
9 
10 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/H•. HA BIT/Ha. 
110.50 1 VIV/40M' 250 66.30 99,450 900 300 
37.31 1 VIV/40M' 2SO 22.39 33,585 900 

123.50 1 VIV/200 M' 50 74.10 22,230 180 300 
60.19 1 VIV/120M' 83 36.11 17,983 300 

143.13 1 VIV/20M' so 85.88 25,764 180 
58.14 1 VIV/20M' so 34.88 10,464 180 

53z.n 319.66 209,476 

De acuordo con tas es!imadon~ para el al'io2000 sobre los requerimientos de suelo parn los -sectcros de población con In~ menores• 3Vf!Cts el 

salario mlnlmo,no se nec~ila 8'to prodío pwa uso habltadonal, por lo qua se sugiere controlaren é5teel aeclmlento urbano. 
Para sa!lsfacer In demandas se seleccionaron 103 predios aptos más cercanos al área urbana actual y da acuerdo a ln te~clls de crecimiento. 

POBl.ACION 
TOTAL 

HABITANTES 
33,1SO . 
37,050 
18.057 . . 

88,257 



CPR()GRAMAEJECUTIVO DERESERVAS TERRITORl~LES 
:>.··,\ ;:zorílAMETROPOLlTANÁDE:LACIÚDADDEMEXICO. >· '·. 
; '' '. ' éENTRO DE PÓBLAClON ESTRA~GICO: . .TEOTli:ii.JACAN :; •>. 
[i/ . : ¡ 

ii-:.,· 
¡. 

. . CONCLUSIONES : 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Dar preferencia a los usos del suelo ligados al comercio y 
servicios turlsticos. Orientar el crecimiento hacia el poniente de la localidad. Reubicar la Industria 
dispersa hacia la zona prevista y proteger zonas arqueológicas. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Poblacl6n en 1994 33,712 Habitantes 
Población estimada al año 2000 37,395 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 78% de la poblacl6n total 
veces el salario mlnlmo fv. s. m.\ 
Incremento total de oobtaclón 3,683 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 3,873 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 
superficie requerida total al año 2000 298.01 Ha. 
superficie requerida para los estratos económicos . 232.45 Ha, 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Catculad:1 en base a la dcnsld:1d a~a\ del Aroa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
28 25.51 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIVJ300M' SI SI 
5 14.23 Habitaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300M' SI 
7 38.85 Habltaclonal: Densidad mtN Bala 1 VIV/600M' . SI SI 
8 11.45 Habltaclonal: Densidad muv Bala 1 VIV/600M' SI 
11 10.00 Habltaclonal: Bala Densidad 1 VIV/300M' SI SI 
12 10.38 Habltaclonal: Bala Densidad 1 VIV1300M' SI SI 
13 8.87 Habltacional: Billa Densidad 1 VIV/300M' SI SI 
15 32.11 Habltaclonal: Bala Densidad 1 VIV/300M' SI SI 

TOTAL 151.40 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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~~;;;~:';;1 '1f.íéReMeNio oE ?oei.AboN esTRAros oi:s1LEs, ALAÑo 2000: 3.d fiAs: <: · '.C 

DENSIDADES' ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIVIJOOM', t VIVisooM' \i : 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

2B 
5 
7 
8 
11 
12 
13 
15 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 604'!. TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. 
25.51 1 VIV/JOOM' 33 15.31 3,031 120 200 
14.23 1 VIV/JOOM' 33 8.54 1,691 120 
38.85 1 VIV/600M' 17 23.31 2.3n 70 
11.45 1 VIV/600M' 17 6.87 701 70 
10.05 1 VIV/300 M' 33 6.03 1,194 120 
10.38 1 VIV/JOOM' 33 6.23 1,233 120 
8.87 1 VIV/JOOM' 33 5.32 1.053 120 

32.11 1 VIV/JOOM' 33 19.26 3,813 120 

151.45 90.87 15,093 

De acuerdo con las 8"timaclones p11ra el allo 2000 sobre los requerlmiento3 do suelo para I~ 5ettoros de poblacl6n con lngres°' menores a 3 V8C9' al 
salario mlnlmo, no se necmita este predio para uso habitacional, por lo qua se sugiere controlar en esla el crecimiento urbano. 
Para samt'acar las demand33 se seleccionaron los predios aptos mb cercanos al áru urbana actual y de acuerdo ;ii las fendendas de Cf9Cimlento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
5,102 . . . . . . . 

8,102 



PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES 
; . . ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXiCO . . . . ... .. 

CENTRO DE_POB~CION.ESTRATEGICO:;TEPO"fZOJLAN.·• .... , .. 

cb~cLUSION~S ·,·''.' 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Consolidar funciones de turismo y comercio. Optimizar 
niveles de Infraestructura y servicios. Respetar área no urbanlzables con usos agropecuarios y forestales. 

47 827 Habitantes 
59,837 Habitantes 

90% de la población total 

12,010 Habitantes 
10,809 Ha. 

156.00 Ha. 
superficie requerida para los estratos económicos 140.40 Ha. 
bao, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base 11 la densidad actual del á1ea urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DE~ISIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
1 56.77 Habltacfonal: Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI 
3 63.26 Habftaclonal: Densidad muv Bella 1 VIV/600 M' SI 
6 104.57 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI SI 
7 49.83 Habltac/onal; Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI SI 

10 6D.27 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300 M' SI 

TOTAL 334.70 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

1 
3 
6 
7 
10 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ha. HABIT/Ha. 
56.77 1 VIV/300M' 33 34.05 6,744 120 ~e mantiene 
63.26 1 VIV/600M' 17 37.95 3,870 60 

104.57 1 VIV/300 M' 33 62.74 12.422 120 
49.83 1 VIV/300Mz 33 29.90 5,920 120 Se mantiene 
60.27 1 VIV/300 M' 33 36.16 7,160 120 

334.70 200,81 36,116 

De acuordo con las estimaciones para el año 2000 sobre los requerimienb),, de suelo para los sectores de población con ingreo3 menorn a 3 veces el 

salario mlnfmo, no se necesita este precfio para uso habltaclonal, por lo que~ sugiere controlar en éste el creclmiaffio urbano. 

Part satisfacer las demandas se setaec:lonaron los predios aptos mb coreanos al irea urbana ar:tual y de acuerdo a le lendenclu de crecimiento. 

POBLACIDN 
TOTAL 

HABITANTES 
6,744 . . 
5,920 . 

12,664 



' PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES 
ZOl)IA METROPOLITANA DE LA CIUDAt:foE'.MFXiCO .. . . . 
,CENTRO DE. POBLACION ESTRATEGICO:TEXCOCO 

L. 

CONCLUSIONES . 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Consolidar funciones de turismo y comercio. Optimizar 
niveles de Infraestructura y servicios. Respetar área no urbaniza.bles con usos agropecuarios y forestales. 

REQUERIMIENTOS DE SUELO 
Población en 1994 159, 166 Habitantes 
Poblacl6n estimada al año 2000 182,779 Habitantes 
Porcentaje de población con Ingresos menores a 3 70% de la población total 
veces el salario mlnlmo (v. s. m.l 
Incremento total de rioblaclón 23,613 Habitantes 
Incremento de población con ingresos menores a 3 16,629 Ha. 
veces el salario mlnlmo 
Suoerflcle reauerlda total al año 2000 590.00 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 413.00 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base a la densidad actual del úrea urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
2 53.26 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300 MZ SI 
10 24.22 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV1120M' SI 
17. 11.28 Habltaclonal: Equipamiento 1 VIV/80M' SI 

Realonal: Densidad Alta 
23 38.24 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300M' SI 

24, 25 50.37 Habltacfonal: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 
30 85.77 Habltaclonal: Densidad Bala 1 VIV/300M' SI SI 
35 51.70 Centro de Servicios Regionales SI Si 

,..._. Metrooolltanos 

TOTAL 314.84 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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POEil.ACJÓNCÓN INGRESOS MENORES A 3 VECES EL sALARio MINJMo:70% DE LA""·~·: 
POBl.ACION TOTAL• . • . . . . . ·'<1 

··_INCREMENTO OE PoeJ..¿ioN Es~ros oee1Les, AL AÑO 2~:1s.~tiÁB; 
ClENSIDADES ESTA~LECIOÁS POR EL PLAN: .1 ilfVISO M', j ~V/120Mt,1V1V/300 Mt. 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO 

2 
10 
17 
23 

24V25 
30 

TOTAL 

SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD 
BRUTA(Ho.) ABITACIONA VIV/Ho. 60'!. TOTAL BRUTA PROPUESTA 

HABITANTES HABIT/Ho. HABIT/Ho. 
53.56 1 VIV/300M' 33 32.13 6.362 120 200 
24.22 1 VIV/120M' 83 24.22 7.236 300 :>e mantiene 
11.28 1 VIV/80 M' 125 6.77 5.078 450 
36.24 1 VIV/300M' 33 22.94 4.542 120 
50.37 1 VIV/120M' 83 30.22 15,049 300 
85.77 1 VIV/300M' 33 51.46 10.189 120 

263.44 167.74 48,456 

De acuordo con las estimacfon~ para el al\o 2000 sobre f05 requerimfenlos de suelo para los saetares de poblacl6n eon Ingresos menores a 3 ~el 
salarlo mlnimo, no se noeeslta este predio para uso h:lbitacional, por lo que '8 sugiere controlar en éslo el crecimlerrfo urbano. 
Para satisfacer las demandas se seleccionaron los predi<n aptos más cerC3nos al áre:. urbana actual yde acuerdo a las tendeneias de crecimiento. 

POBLACION 
TOTAL 

HABITANTES 
10.112 
7.236 . . . . 

17,948 



CONCL\JSIONES 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Redens\ficar lotes baldlos para elevar la densidad a 
120 HAB/Ha. Preservar áreas de uso ágrlcola. 

~TOS DESUELO 
994 368,914 Habitantes 

Población .. ~nn ada al año 2000 623,555 Habitantes 
Porcentaje de poblac\6n con Ingresos menores a 3 75% de la población total 
veces el salarlo mln\mo Cv. s. m. l 
Incremento total de ooblaclón 254,641 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 190,981 Ha. 
veces el salarlo mlnlmc 
Superficie reauerlda total al año 2000 2,098.00 Ha. 
Superficie requerida para los estratos económicos 1,573.50 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (C.Slcu\ada on ba5o 11 la dcnsldmd actual del á1oa urban;r,) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

Ha APTO RESTRIC. 
6 29.58 Habltacional: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 
7 67.33 Habltaclona\: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 
B 63.90 Hab\taclonal: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 

B 1 54.48 Habitaclona\: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 
20 41.47 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIV/120M' SI SI 

TOTAL 256,76 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 



CEÑTRÓi:itflibiitAcioÑ! . ·.· 
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: POBLACIÓN CON iNGRESÓS MÉNORESA 3 veces EL'sAIJi.Rio MiNiMcii7s%0elJi:>1 
POBl.ACION TOTAL . •, · ' . · · /.' , · .• : '.•>' !;C:·; 

!~~,tiJ..'N ? ) < •. , JNCREMENTO DE POelACÍON ESTRATOS DEBILES, AL AÑO 2000: 190,9$t'HAB~: ;'; ':,' :: 

DENSIDADES E~TABL~CIOAs POR EL PLAN: 1 viv1120 M' . .•. • : 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD POBl.ACION 
BRUTA (Ha.) ABITACIONA VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL 

HABITANTES HABIT/Ha. HA BIT/Ha. HABITANTES 
6 29,58 1 VIV/120M' 83 17.25 8,840 300 450 13,311 
7 67.33 1 VIV/120 M' 83 40.40 20,119 300 450 30,299 
8 63.90 1 VJV/120 M' 83 38,34 19,093 300 450 28,755 
8' 54.48 1 VIV/1201\n"' 83 32.69 16,280 300 450 24,516 
20 41.47 1 VIV/120M' 83 24.88 12,390 300 450 12,662 

.... 
~ 

TOTAL 256.76 153.56 76,722 109,543 

NOTA Con estas rose~ tenflorfales no se C1Jbre la demanda de suelo de los sectorfl3 de la población ct>n Jngresc3 menom a 3 V8C83 el salario minlmo. 



iPROGRAMAEJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES 
L .\ .. ~ ZO,NA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO .. ' > 

; . CENTRO DEPOBLÁC.ION ESJ'RATEGICq: Cl-:fALCO 

CONCLUSIONES. 

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Evitar la ocupaclon de las áreas agricolas no urbanlzables que 
aún quedan libres en el Municipio. 

DE SUELO 
404, 742 Habitantes 
641,483 Habitantes 

Porcentaje de población con ingresos menores a 3 80% de la poblaclón total 
veces el salarlo mlnlmo v. s. m. 

236,741 Habitantes 
Incremento de población con Ingresos menores a 3 189,393 Ha. 
veces el salarlo mlnlmo 

1,857.00 Ha. 
Superficie requerida para ros estratos econOm/cos 1,485.60 Ha. 
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada on baso a la densidad actual dolároa urbana) 

EVALUACION DE PREDIOS 
PREDIO SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD 

H• APTO RES TRI C. 
1 16.00 Eauloamlento NO SI 
2 17.00 Centro Urbano, Sol/darfdad SI 
3 41.26 Habltaclonal: Densidad Alta 1 VIV/80M' NO SI 
4 85.21 Hab/taclonal, 1 VIV/80M' SI SI 

Eauioamlento: Densidad AJta 
5 56.10 Habltaclonal con Comercio: 1 VIV/120M' SI SI 

Densidad Media 
8 118,70 Habftaclonat de Bala Densidad 1 VIV/300 M' SI SI 

TOTAL 293.01 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE 
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·· POBl:ÁCIÓN éóN INGRESOS MENoRi:sA 3 VECES EL sA1.AR10MINiMó:'80%0EL\''.o:e 
:POBLACIÓNTOTAL . . . ·. . . . . . . . 

INCREMENTO DE POBLACION ESTRATOS DEBILES, AL AÑO 2000: 1~!i,J93 ~B. 
OENSIOAOES ESTABU:CIOAS POR EL PLAN: 1 VIVISOM'..1 V1V/120M';1 VIVl300M' 

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA 

PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREANETA POBLACION DENSIDAD DENSIDAD POBLACIOM 
BRUTA(H•.) ABITACIONA VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL 

HABITANTES HABIT/H•. HABIT/Ha, HABITANTES 
4 85.21 1 VIV/80 M' 125 51.13 38,347 450 se mantiene 38,347 
5 56.10 1 VIV/120M' 83 33.06 16,762 300 450 25,245 
8 118.70 1 VIV/300M' 83 71.22 14,102 120 300 35,610 

TOTAL 260.01 155A1 69,211 99,202 

NOTA Con ,.,bis re'ervas letritoriale no ise cubrn la demanda de 'uelo de 103 sectore5 do la población con ing~ menores a 3 veces el salario minimo. 





El plano está derivado del de Benedetto 
Bordone y su orientación ubica al norte hacia 
la Izquierda: el eje oriente-poniente está 
alterado va que al albarradón queda hacia 
abajo y Chapullepec hacia arriba, En la 
esquina Inferior: se complementa el grabado 
con tres personajes, que representan una 

, muestra de los habitantes del Valle de México 
vistos por el artlsla, además. de un rótulo. El 
área comprendida en el plano eslá llrrJtada 
al norte por los· barrios de Tepeyac y 
Atzcapotzalco, Invertidos: al sur. por el lago de 
Xochlmllco: al oriente por el acueducto que 
venia de Chapultepec: y al poniente por el 
albarradón y las atarazanas. Está grabado en 
cobre o aguafuerte. La vista general que en él 
se aprecia nos muestra una ciudad cuya 
arquitectura y fortificaciones corresponderian 
más bien a las de una ciudad mecleval 
europea. Grabado con fecha atribuida de 
1520 pero realizado en 1562, lleva el título de 
"México, Regla et Celebris Hispanice Novae 
CMras" y está reproducido en el libro "Mapas 
anllguos del Valle de México", por Ola Apenes 
(página 21. lámina 9). El original se encuentra 
en el libro "Praeclplus tollus unlversl urbibus", 
por Georglus Bruln y Francisco Hogenberglus. 
Se localiza en el AFINAH: XX-87. 



CAPITULO 4 MECANISMOS PARA CONSTITUCION DE 

RESERVAS TERRITORIALES DE LOS 

CENTROS DE POBLACION 

1.CONCEPTO 

TERRITORIALES. 

DE RESERVAS 

2. MECANISMOS PARA LA CONSTITUCION 

DE RESERVAS TERRITORIALES DE LOS 

CENTROS DE POBLACION. 

3. LA CONSTITUCION FEDERAL. 

4. MECANISMOS PARA LA CREACION DE 

RESERVAS TERRITORIALES. 

5. RELACION DE NORMAS JURIDICAS QUE 

REGULAN LAS RESERVAS 

TERRITORIALES EN EL ESTADO DE 

MEXICO. 
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1. Concepto 

El concepto reserva territorial tiene un doble sentido: por una parte, de 

conformidad cori la fracción XVI del artículo 2º. de la Ley General de 

Asentamientos Humanos, se entiende por reservas a " ..... las áreas 

de un centro de población que serán utilizadas para su crecimiento", en 

tanto que por el otro, de conformidad con el capítulo sexto del mismo 

ordenamiento, se regulan las reservas territoriales para el desarrollo 

urbano y la vivienda, y se comprenden también las áreas que pueden 

ser susceptibles de apropiación y adquisición por parte de las 

dependencias y entidades públicas. En el caso de este estudio se trata 

de inmuebles para construir vivienda, equipamiento e infraestructura. 

Ambos conceptos están íntimamente relacionados, ya que los 

inmuebles aptos para constituir . reservas territoriales de las 

dependencias y entidades públicas se pueden adquirir a un menor 

precio, si se ubican fuera del área urbana, dentro de los espacios 

previstos para el crecimiento de los centros de población. 

2. Mecanismos para la constitución de reservas territoriales 

de los centros de población. 

Para la obtención de reservas territoriales pueden utilizarse varias 

instituciones jurídicas, que son las que presentamos en el cuadro que 

se encuentra a la izquierda. 
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En primer término, se debe determinar la política integral de suelo 

urbano y reservas territoriales y las áreas de crecimiento de los centros 

de población, de conformidad con lo que disponen la Ley General de 

Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos del 

Estado de México. 

Posteriormente, se determinarán las diversas figuras jurídicas 

aplicables para las reservas, que serán utilizadas en cada caso 

concreto, como son entre otras el destino, la expropiación, la 

compraventa, la permuta y el fideicomiso. También se deberá 

considerar si el desarrollo de la reserva se llevará a cabo directamente 

por el propietario o por algún organismo público. 

Además, se deberán identificar los beneficiarios del desarrollo, 

especialmente cuando el fin del mismo es proveer vivienda de interés 

social. En este caso, se puede acudir a fondos diversos, sea que se 

trate de vivienda para trabajadores - lnfonavit, Fovissste, Fovimi - o 

de vivienda para no asalariados • Fonhapo, Fovi, Auris, etc. -

También es importante precisar si los terrenos en donde se ubica la 

reserva son ejidales o comunales, por el tratamiento juridico especifico 

que procede en este caso. 
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3. Constitución Federal 

La Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, regula 

en sus Artículos 27 y 115 las reservas territoriales. 

3.1 Artículo 27 constitucional 

El Artículo 27 constitucional regula las reservas territoriales como un 

medio para lograr los grandes objetivos establecidos por la misma 

disposición . 
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a) Modalidades a la propiedad privada. 

El tercer párrafo del Artículo 27 constitucional, al principio, establece la 

atribución de la Nación para imponer modalidades a la propiedad 

privada, por las que se entiende el establecimiento de una norma 

jurídica de carácter general y permanente que modifique, 

esencialmente, la forma de ese derecho. 

Una de las formas para regular la utilización de las reseivas es la 

imposición de dichas modalidades, determinando un uso especifico de 

los inmuebles ubicados en la misma. 

b) Reservas 

Por otra parte, el Artículo se refiere a las reseivas, que son la 

determinación de las áreas de crecimiento de los centros de población. 

La determinación de las reseivas tiene por objeto planear y regular el 

crecimiento de los centros de población. 

El objeto a que debe tender el desarrollo urbano y por lo tanto también 

la determinación de las reseivas, es: 

• Hacer una distribución equitativa de la riqueza pública. 

• Cuidar de la conseivación de la riqueza pública. 

• Lograr el desarrollo equilibrado del país. 
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• Lograr el mejoramiento de las condiciones de vida de la población 

rural y urbana. 

Constitución Política de lo~ Estados 
Unidos Mexicanos 

La Nación tiene 
el derecho de 

Artículo 27, tercer párrafo 

Imponer a la propiedad privada las 
modalidades que dicte el interés público 

Regular, en beneficio social, el 
aprovechamienlo de los elementos 

naturales susceptibles de apropiación 

on ~bjeto da 

Hacer una distribución equitativa de la riqueza pública 

Cuidar de la conservación de la riqueza pública 

Lograr el desarrollo equilibrado del pals 

ograr el me¡oram1ento de as condiciones e VJda de a poblaci 
y urbana 

En con­
secuencia 
se dictarán 
las medi­
das nece­
sarias pa-

ra 

Ordenarlos 
asentamientos 

humanos 

Establecer provi­
siones, reservas, 

usas y destinos de 
tierras, aguas y 

bosques 
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efecto 

de 

Ejecutar obras 
públicas 

Planear y regular 
la fundación, 
conservación, 

mejoramiento y 
crecimiento de los 

centros de 
población 



d) Expropiación 

La expropiación es un medio 

por el cual el estado obliga al 

particular a transmitirle, a título 

oneroso, un bien. 

Está regulada por el segundo 

párrafo del Artículo 27 

constitucional, así como por la 

fracción VI del párrafo noveno. 

L11 
exproplaclonea 

aOlo pueden 
hace"' 

Debe cumplirse con dos requisitos para llevarse a cabo: que sea por 

causa de utilidad pública y mediante indemnización. 

La causa de utilidad pública debe estar señalada en la Ley, pero eso 

no basta, se requiere efectivamente satisfacer a una necesidad 

colectiva. 

La justificación de causa de utilidad pública se debe hacer en el 

expediente técnico que se integrará dentro del procedimiento 

expropiatorio. 

3.2. Artículo 115 constitucional 

El Artículo 115 constitucional regula a los estados y municipios. En su 

fracción V, norma las actividades de planeación urbana, entre las que 
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están el formular, aprobar y administrar la zonificación y los planes de 

desarrollo urbano, asr como participar en la creación y administración 

de las reservas territoriales y ecológicas. 

4. Mecanismos para la creación de reservas territoriales 

Aún cuando, como se describe en el "Concepto" existen dos conceptos 

fUndamentales de lo que se debe entender por reservas territoriales, 

ambos están lntimamente ligados y pretenden dotar de áreas para el 

crecimiento del Centro de Población. 

Los mecanismos para la obtención de r~servas territoriales en el caso 

de los centros de población del Estado de México, son los siguientes: 

a) La determinación en los planes de desarrollo urbano de las áreas 

de crecimiento. 
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Constitución Política de los 
Estados U nidos Mexicanos 

Artiéulo 27, párrafo noveno, fracdón VI 
........................................ -..................................... - ................................ ".-~ ........ ... 

Las Je~es de la Federación y 
de Jos Estados determinarán 

De conformidad can dichas 
leyes 

El precio que se filjaré como 
lndemnizac16n 

Resolución judicial y 
dictamen pericial 

Expropiación 

Cuando es de Interés publlco la 
ocupación de la propiedad privada 

La autoridad administrativa hará Ja 
declaración correspondiente 

Valor fiscal que figure en las oficinas 
cataslrales o recaudadoras 

uando el valor haya s o 

ac:~t~~~fg~zbf~\;fJ~\;rio 

Exceso o demérito de valor por mejoras 
o deterioros posteriores a la asignación 

del valor fiscal 

Se llevará a cabo por procedimiento 
judicial 

lcha orden puede 
revocarse sólo mediante 
sentencia e ecutoriada 

Una de las funciones de los planes de desarrollo urbano es determinar 

las áreas de expansión futuras de los centros de población. 
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b). La adquisición de áreas de reserva para las depéndencias y 

entidades públicas. 

Ambas acciones se presentan en el cuadro que exponemos a 

continuación . 

. 
Reservas territoriales 

En relación con las reservas, la Ley General de Asentamientos 

Humanos 

preve las normas contenidas en los cuadros que exponemos a 

continuación. 
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. Reservas territoriales 
• C'o11\'enios de coordinación y concertación 

cc1ones e inversiones 

Criterios respecto a las reservas 
temtoriales 

Compromisos para la 
modernizac16n y tt:.tmite 

Mecanismos e instrumentos 
financieros 

LGAH, articulo '41 

conÍcnido ·· -· · 
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Reservas territoriales 
Objcto de las accmncs coordmadas 

Progtam.ción de IH 
adquisiciones 

Of1rt1 de tierra para el duarrolk) 
urbano 't vivienda 

Oferte d1 ti1rr1 

Uaoa 

Oeatinoa ! 
Pll"91 

t Programn ~~¡ ...... '!!!"' .............. mi 
LGAH, 1rtlculo -'O 

1 

Reservas territoriales . . . 
- Accione; que d~¡¡rá pr;,.,,o, ~r Scdesol 

. . ~ .. -

T111n1ferenei1, enajenación o 
dntino dt lnmueblH 

Entre l~s figuras jurídicas que pueden utilizarse para el manejo de la 

reserva territorial, están las siguientes: 
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• Destino 

Los bienes inmuebles, cuando son propiedad de la Federación, 

Estado de México o de sus municipios, pueden destinarse a un fin 

acorde a la reserva que se pretende desarrollar. 

• Compraventa 

Los bienes inmuebles pueden adquirirse, mediante un contrato de 

derecho civil, que es la comraventa, mediante la cual una persona 

transmite a otra la propiedad de un bien, recibiendo en 

contraprestación un precio determinado. 

Expropiación 

Tanto la Federación como el Estado de México, pueden hacer uso 

de la facultad expropiatoria, mediante la cual obligan al propietario a 

transmitir la propiedad del bien que se requiera para satisfacer una 

causa de utilidad pública. 

Fideicomiso 

El fideicomiso es un contrato de derecho mercantil, mediante el cual 

una o varias personas llamadas fideicomitentes aportan uno o varios 

bienes al cumplimiento de un fin, denominados bienes 

fideicomitidos, en beneficio de una o varias personas llamadas 

fideicomisarios. 

190 



El fideicomiso puede ser de derecho privado o de derecho público y 

es una figura que tiene una enorme flexibilidad para el desarrollo de 

la reserva territorial. 

Permite al Estado llevar a cabo determinados fines, sin tener que 

erogar en muchas ocasiones una contraprestación por el valor de los 

inmuebles aportados. 

Los beneficiarios del fideicomiso pueden aportar los recursos que 

permitan cubrir el valor de los bienes y otros gastos y costos que se 

requieran para el desarrollo de un proyecto especifico . 

• Permuta 

El Estado y el municipio pueden permutar unos bienes por otros, 

cuando sea conveniente para la utilización de Ja reserva. 

• Asociación 

Los propietarios de predios, sea cual fuere el regimen de tenencia, 

con excepción del de propiedad comunal, podráp asociarse con 

organismos públicos o privados para el desarrollo de los mismos, 

incluyéndose en este proceso a Jos beneficiarios finales del pr()yecto 

y con esto, reducir necesidades de financiamiento para sufragar los 

costos necesarios. 
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El requisito fundamental para· asegurar el cumplimiento de las 

normas· jurldicas será que los predios, sobre todo los de carácter 

ejidal, estén titulados en lo individual o agrupados, pues al aportarse 

a una asociación, teniendo pleno dominio no están sujetos a 

mantener su uso agrario. 

• Donación 

En los términos de la Ley Agraria, el nucleo de de población podrá 

aportar tierras del asentamiento al municipio o entidad para 

dedicarlas a la dotación de servicios públicos, vivienda o 

equipamiento urbano, con la intervención de la Procuraduría Agraria, 

entidad que habrá de cerciorarse de que efectivamente dichos 

terrenos se destinarán al fin para el cual son donados. 
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5. NORMAS JURIDICAS QUE REGULAN LAS RESERVAS 

TERRITORIALES EN EL ESTADO DE MEXICO. 

Legislación Federal. 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. 

Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al ambiente. 

Ley Orgánica de la Administración Pública Federal 

Ley General de Asentamientos Humanos 

Legislación del Estado de México 

Constitución Politica del Estado de México. 

Ley de Asentamientos Humanos. 

Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado. 

Ley Reglamentaria del Artículo 209 de la Constitución Política 

Local. 

Ley que crea el Organismo Público Descentralizado de carácter 

estatal denominado Instituto de Acción Urbana e Integración 

Social. 

Ley de Aportaciones de Mejoras. 

Ley de Parques Estatales y Municipales. 

Ley sobre Prestación de los SeNicios de Agua Potable y 

Alcantarillado. 

Ley Orgánica Municipal 

Código Civil 
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.,, .. -. '"-"--" 

Ley que crea el Organismo Público Descentralizado de carácter 

estatal denominado "Comisión para la Regulación del Suelo del 

Estado de México". 

Ley sobre Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos, 

Mantenimientos y Almacenes. 

Ley de Protección al Ambiente. 
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CAPITULo•·s: 
·;ESQUBMADEJ:II:NANCIAMmNTO PARA PROYECTOS DE 1NVERSION .. · 
.F>~· ,· ·. EN:MATBRÍADEDESARROLLO URBANO APLICABLES AL 

« .~:: •. AR:R,Oy:É_CH.t\M[ENTO DE RESERVAS TBR.RITORIAL?.S 



EL PLANO REPRESENTA UN CUARTEL DE LA 
CIUDAD DE MEXICO, LIMITADO 
APROXIMADAMENTE POR LAS CALLES DE: 
AV. MADERO POR EL NORTE, CALLE DE 
MESONES AL SUR, AL ORIENTE. CALLE DE 
PINO SUAREZ, AL PONIENTE, AV. DE SAN 
JUAN DE LETRAN. ENTRE LOS EDIFICIOS QUE 
APARECEN ESTAN EL BARATILLO CHICO, EL 
PARIAN EL PORTAL DE MERCADERES. EL 
ESPIRITU SANTO, SAN FRANCISCO, El 
COLEGIO DE NIÑAS, CAPUCHINAS, SAN 
BERNARDO, SAN AGUSTIN, JESUS 
NAZARENO, SAN FELIPE ENTRE OTROS. EN LA 
PARTE INFERIOR LLEVA UNA LEYENDA: 
"LASCALLES SEÑALADAS CON NUMERO 
SON LAS QUE VAN DE NORTE A SUR, SON 
CABECERAS. Y EN DONDE SE DEMUESTRAl-l 
LAS LETRAS COMUNES SON LOS LINDEROS 
DE ESTE CUARTEL". EL PLANO NO TIENE 
INDICACION DE AUTOR NI TITULO Y FUE 
HECHO EN 1752: NO ESTA INDICADA LA 
ESCALA: TIENE EL NORTE HACIA ARRIBA. EL 
ORIGINAL SE ENCUENTRA EN EL ARCHIVO 
GENERAL DE LA NACION MEXICANA, 
RAMO CIVIL, VOLUMEN 1496, FC. 
242.AFINAH: DLXX-2. 



CAPITULO 5 ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO PARA 
PROYECTOS DE INVERSION EN MATERIA DE 
DESARROLLO URBANO APLICABLES AL 
APROVECHAMIENTO DE RESERVAS 
TERRITORIALES. 

ANTECEDENTES 

2 CONCESIONES PARA LA CONSTRUCCION, 
ADMINISTRACION, EXPLOTACION Y 
OPERACION DE SERVICIOS PUBLICOS 

3 CONTRATOS DE PERMISOS ADMINISTRATIVOS 
PARA LA PRESTACION DE UN SERVICIO 
PUBLICO 

4 ARRENDAMIENTO 

5 FINANCIAMIENTO DE OBRA PUBLICA CON 
RECURSOS PRIVADOS CUYA FUENTE DE 
FINANCIAMIENTO SON DOCUMENTOS CON 
REGISTRO EN DEUDA PUBLICA 

6 INVERSION A TRAVES DE LOS FONDOS DE 

VIVIENDA Y EL MERCADO HIPOTECARIO 
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ANTECEDENTES 

La creación de reservas territoriales para asegurar el desarrollo urbano 

en el marco jurídico hoy vigente, donde se garantice el crecimiento de 

nuestras ciudades bajo las condiciones plasmadas en los planes 

respectivos, sólo tendrá razón de ser, si la sociedad y sus autoridades 

somos capaces de crear las condiciones para que fluya la inversión 

necesaria para que esas reservas territoriales pasen de serlo a 

convertirse en sede de satisfactores concretos, sea en materia de 

infraestructura o de equipamiento urbano. 

Durante siglos o al menos en lo que va de éste, en nuestro país, la 

inversión en esos satisfactores sólo la hacía el Gobierno con recursos 

fiscales en tanto las reservas territoriales se veían presa de invasiones 

o apropiaciones ilegales producto de una clara imposibilidad o 

incapacidad de canalizar recursos hacia ellas. 

Así, no es sino hasta 1989 que se da la modalidad de participación 

privada en proyectos de inversión en infraestructura urbana o regional o 

de equipamiento urbano cuya realización, operación, explotación y 

mantenimiento era privativo del sector público, aún cuando y sólo como 

un ejemplo, la ley vigente en materia de vías generales de 

comunicación, promulgada en 1940, preveía con toda claridad esa 

posibilidad y que permitió a diversas empresas prestar servicios que 

van desde el transporte público, a la radiocomunicación, telefonía, 

televisión, etc. 
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El mecanismo de concesionar a particulares la prestación de servicios 

públicos, cobra auge en el año citado como consecuencia de la falta de 

recursos fiscales por parte del Gobierno para satisfacer las crecientes 

demandas de la población en la materia, situación agravada por el 

creciente déficit de las finanzas públicas, que durante décadas se 

cubrió a través de un también creciente nivel de endeudamiento. 

Esta situación, derivó en fomentar durante los pasados 6 años, 

esquemas y mecanismos que pretendiendo sanear las finanzas 

públicas, reestructurar el gasto de inversión del Gobierno e incentivar la 

inversión productiva, permitieran atender como ya se dijo la creciente 

demanda de servicios de infraestructura y equipamiento urbanos. 

Dentro de estos mecanismos, destacan: 

2 Concesiones para la construcción, administración, explotación y 

operación de servicios públicos. 

3 Contratos de permiso administrativo para la prestación de un 

servicio público. 

4 Arrendamiento 

• Puro con cesión de derechos 
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5 Financiamiento de obra pública con recursos privados cuya fuente 

de repago son documentos con registro en deuda pública. 

6 Inversión a través de los Fondos de Vivienda y el mercado 

Hipotecario Ahora bien: La idea en el presente trabajo, es 

describir estos mecanismos para que aprovechando la detección 

de reservas territoriales y su validación como aptas para el 

desarrollo urbano, se dé un paso hoy fundamental: 

Pasar de la fase de planeación a la de ejecución, operación y 

prestación de servicios públicos que eleven el nivel de bienestar 

de la comunidad, eleven la calidad de los servicios prestados y 

fomenten una cultura de inversión productiva de largo plazo con 

esquemas de recuperación que reduzcan o eliminen subsidios, 

acostumbre a la comunidad a pagar lo que realmente valen y a 

exigir su adecuada prestación en términos de calidad y costo. 
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2 CONCESIONES PARA CONSTRUCCION, 

ADMINISTRACION, EXPLOTACION 

SERVICIOS PUBLICOS. 

LA 
y OPERACION DE 

Es facultad del sector público, a través del poder ejecutivo en sus tres 

niveles de Gobierno, otorgar a particulares la facultad de la prestación 

de servicios públicos que le son privativos. 

Esta facultad, ha permitido en los últimos años al sector privado, 

incursionar en la construcción, explotación, administración, operación, 

conservación y mantenimiento de infraestructura urbana y regional en 

áreas tales como: 

Autopistas 

Servicios Ferroviarios (incluyendo operación de líneas y servicios 

multimodales) 

Aeropuertos 

Telecomunicaciones 

Plantas de tratamiento de aguas residuales 

Tratamiento y disposición de desechos sólidos 

Generación de energía eléctrica 

Captación, conducción, almacenamiento y venta de agua en bloque 

a or¡;¡anismos paramunicipales o bien la operación integral del 

sistema, etc. 
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Este mecanismo, consiste fundamentalmente en el otorgamien.to de un 

titulo de concesión por parte del Gobierno (Poder Ejecutivo) a un 

particular para la prestación de un servicio público, por un plazo 

equivalente al requerido para recuperar las inversiones realizadas, 

incluyendo: Costos de capital, de crédito, impuestos, derechos o 

cooperaciones, adicionando a éstos un rendimiento al inversionista .. 

Los aspectos más relevantes de un Título de concesión son: 

Facultar a un empresario a prestar un servicio público qute es 

privativo de la autoridad, incluyéndose cuando así resulte necesario, 

la construcción, conservación, explotación y administración de las 

instalaciones necesarias. 

Tiene una vigencia limitada por la ley que permita al concesionario la 

recuperación de la inversión realizada, de los créditos que hUJbiere 

contratado y de las utilidades que se hubieren pactado, al término 

del plazo podrá por acuerdo de las partes, renovarse, o en su caso a 

cuyo término los bienes afectos a explotación se revertirán en 1favor 

de "El Gobierno", en buen estado y libres de todo gravamen o 

cargos laborales. 

Si hubiere servicios conexos, correrán la misma suerte qi..Je la 

concesión principal. 
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• La concesionaria, durante el plazo de vigencia mante~drá su 

carácter legal de Sociedad Anónima y estará sujeta a la Ley General 

de Sociedades Mercantiles y demás normas jurídicas que 

correspondan a su objeto social. 

Si no se cumplieran las condiciones que motivaron el otorgamiento 

de la concesión, sobre todo aquellas relativas a "aforos" o 

volúmenes de venta ofrecidos por "el Gobierno", este resarcirá 

mediante el pago respectivo a la Concesionaria o mediante la 

ampliación del plazo que proceda. 

Si por el contrario, fuese el concesionario el que incumpla con el 

Gobierno, procederá la rescisión y en su caso este resarcirá a este 

último por daños y perjuicios. 

Las tarifas por la prestación del servicio, serán previamente 

pactadas con la entidad otorgante de la concesión y podrán 

actualizarse conforme a los índices Nacionales de precios al 

consumidor o mediante algún otro mecanismo previamente pactado. 

Las reservas territoriales necesarias para: derechos de vía, 

construcción de instalaciones y sus posibles áreas de expansión, 

serán negociadas para su adquisición o donación con las 

autoridades otorgantes de la concesión y verificando que los predios 

cuenten con la documentación legal y oficial de su aptitud para ese 

fin. 
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El Gobierno se reserva siempre el derecho de inspeccionar la 

prestación de los servicios derivados de la concesión, de sus 

inmuebles y de la calidad del producto ofrecido. 

El Gobierno y el Concesionario pactarán siempre las cláusulas de 

rescisión, renovación o prórroga de la concesión, comprometiéndose 

el Gobierno a no otorgar concesiones nuevas que puedan impedir la 

cabal recuperación de lo invertido. 

ESQUEMA OPERATIVO DE UNA CONC¡ESION 

RliCllll CONClllON 

2 

CIDI Lo• DIRICHOS AL coa•o 
DIRIVADO DI LA CONCUION Y 

APORTA •1.cuuos DI CAPITAL 

PIDllCOMISO Dli 
ADMINISTRACION Y OARANTIA 

SMITli CPOS O •ONOS Dli 
INPRAHTRUCTPIRA 
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Este diagrama operativo permite observar la interrelación que existe 

entre los organismos actores del esquema y los pasos que Involucra y 

que en términos generales son los siguientes: 

1. El Gobierno otorga a un promotor privado, sea por asignación 

directa o mediante licitación pública, el título de concesión 

para la prestación del servicio. 

2. El promotor al recibir el título de concesión, contrae la 

obligación de hacer lo necesario para la prestación del 

servicio, este puede incluir desde la realización de los estudios 

y proyectos, adquisición de predios para instalaciones y/o 

derechos, construcción de los inmuebles, operación y 

explotación de los mismos. 

Para integrar los recursos financieros necesarios, cede a un 

fideicomiso de administración y garantía los derechos al cobro 

derivados de la prestación del servicio y aporta vía capital los 

recursos complementarios indispensables para realizar las 

instalaciones. 

3 y 4. El fideicomiso, a través de un comité técnico, contrata 

recursos de crédito contra la cesión de derechos al cobro ante 

una institución financiera, misma que los aporta, de corto 

plazo para la realización de las instalaciones. 
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5. El fideicomiso contrata la ejecución de las obras. 

6. El fideicomiso a través de una empresa operadora inicia la 

prestación del servicio e inicia la recuperación vía la aplicación 

a los usuarios de las tarifas previamente pactados. 

7 y 8. El usuario utiliza el servicio y paga sus cuotas de 

recuperación. 

9. El fideicomiso inicia liquidación de inversione" 'i!n ese orden a: 

• Instituciones de crédito privados 

• Instituciones de banca de desarrollo 

• Promotor del proyecto 

10. La institución financiera, concluída la obra e iniciada la 

recuperación, emite certificados de participación ordinaria o 

bonos ante el público inversionista con un rendimiento 

garantizado, dando así inicio al proceso de bursatilización del 

·proyecto. 
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3 CONTRATOS DE PERMISO ADMINISTRATIVO PARA LA 

PRESTACION DE UN SERVICIO PUBLICO. 

El Gobierno, a través del poder ejecutivo y en sus tres niveles está 

facultado para otorgar permisos administrativos para la prestación de 

un servicio público en terrenos de su propiedad, aunque dicho servicio 

público no sea privativo de su prestación por el Sector Público. 

Tal es el caso de: 

Estacionamientos 

Mercados de Abasto 

Tianguis 

Centrales camioneras 

etc. 

Este mecanismo como su nombre lo indica consiste en el otorgamiento 

de un permiso administrativo, temporal, revocable, a título oneroso que 

otorga el Gobierno a una persona moral, que se constituye como "La 

permlsionaria", y que como en el caso de una concesión, permitirá a 

ésta recuperar en un plazo previamente pactado, los costos de capital, 

de crédito, impuestos, derechos o cooperaciones en que hubiere 

incurrido, adicionando a estas para determinar la vigencia del permiso, 

un rendimiento en favor del promotor o inversionista. 

Los aspectos más relevantes de un "permiso administrativo", son: 
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• El Gobierno, faculta a un empresario a prestar un servicio público en 

un predio propiedad del Gobierno, hecho que Incluye la 

construcción, conservación, explotación y administración de las 

instalaciones necesarias. 

El fUndamento para el otorgamiento del permiso, puede basarse en 

una autorización expresa y directa o en una licitación pública. 

Se requiere en el caso de que el permiso provenga de alguno de los 

Gobiernos Municipales de la autorización de la Legislatura local para 

tal efecto si como apoyo al proyecto el Ayuntamiento está 

comprometiendo alguna garantía. 

La vigencia del permiso estará limitada a la recuperación incluyendo 

los rendimientos a que haya. lugar de las inversiones realizadas y de 

los créditos contratados. 

El perm1s1onario, mantendrá durante la vigencia del permiso su 

carácter de sociedad anónima y estará sujeta a la ley General de 

Sociedades Mercantiles y demás normas jurídicas que correspondan 

a su objeto social. 

Si no se cumplieran las condiciones que dieron origen al 

otorgamiento del permiso administrativo, este podrá prolongarse o 

rescindirse en los términos que para tal efecto se pacten. 

207 



Las tarifas que se requieran para la prestación del servicio, serán 

previamente pactadas con la entidad otorgante del permiso 

administrativo y podrán actualizarse mediante los mecanismos que 

para tal efecto se pacten. 

El Gobierno y el Concesionario pactarán siempre las cláusulas de 

rescisión, renovación o prórroga de la concesión, comprometiéndose 

el Gobierno a no otorgar concesiones nuevas que puedan impedir la 

cabal recuperación de lo invertido. 

ESQUEMA OPERATIVO DE UN PERMISO ADMINISTRATIVO 

aECl8E PlaM.110-

:1 

CEDE Los·DERECHOS AL co••o 
Dl!AIVADO DIL INGauo 
PaO&A.BLI POR IL PlltMllO Y 
APORTA RECURSOS DE CAPITAL 

IMITI CPOI O aONOI 
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4 · ARRENDAMIENTO 

Ante la falla de recursos de origen fiscal, una alternativa viable para la 

satisfacción de ciertos servicios de equipamiento cuya prestación es 

obligatoria para el Sector Público, resulta de la celebración de 

"Contratos de Arrendamiento puro con cesión de derechos" que 

permiten entre otros, atender la demanda de: 

Edificios administrativos y de oficinas 

Edificios para instalaciones de salud 

Instalaciones educativas y culturales 

Instalaciones deportivas 

Instalaciones ferroviarias 

Esta mecánica permite de n!Jeva cuenta en predios que resulten ser 

propiedad del Gobierno en su carácter de reserva territorial, ubicar en 

combinación con el sector privado satisfactores y servicios cuya 

prestación es privativa del sector público, con la ventaja de que por 

tratarse de un arrendamiento, no afecta el Gobierno sus partidas de 

inversión, pues este tipo de gastos se tipifican como gasto corriente. 

Este esquema, persigue entre otros objetivos: 

El aprovechamiento de las reservas territoriales institucionales en 

proyectos como los ya señalados, cuyo financiamiento se obtiene a 
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través de particulares y cuya fuente de repago se da mediante el 

pago de una renta en un plazo p'redetermlnado. 

La modernización o sustitución de inmuebles donde el sector público 

preste algún servicio, buscando que el gasto mensual en que se 

Incurra sea compatible con la erogación actual (en caso de 

inmuebles hoy rentados). 

Considerar en ese proceso la modernización inmobiliaria bajo este 

esquema, el equipo, mobiliario y demás enseres que el edificio o la 

obra requiera. 

Para llevar a cabo esta propuesta, se re.9.uerirá: 

Celebrar 2 contratos; . uno por concepto de "Promesa de 

Arrendamiento Puro" con la entidad contratante y beneficiaria del · 

proyecto. 

Otro: como "Contrato de promesa de Cesión de derechos" 

(donación) al Gobierno Estatal o Federal a través de la entidad que 

actúe como cabeza de sector. 

Los aspectos más relevantes de estos contratos son: 

• Arrendamiento puro: 
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Se faculta a un empresario a arrendarle un inmueble a una 

institución o entidad, incluyéndose el mobiliario y equipo respectivo, 

mediante un esquema en el que celebrando un contrato de 

"promesa de arrendamiento'', el empresario puede conseguir los 

fondos de capital y crédito dando ese contrato como garantía de la 

fuente de repago. 

En forma paralela, el empresario celebra con la institución 

constituida como cabeza de Sector (Ejemplo: l.M.S.S., Secretaría 

de Salud) un "contrato de promesa de cesión de derechos" para 

que al término del plazo pactado de arrendamiento y cubiertos todos 

los pagos pactados por la arrendataria al arrendador, el inmueble 

pase con todos sus elementos a ser propiedad de la dependencia 

"cabeza de sector'' mediante la cesión respectiva, en buen estado, 

libres de todo gravamen o cargos laborales. 

Durante el plazo del arrendamiento y por ende de vigencia del 

contrato el arrendador, conservará la propiedad del inmueble y será 

responsable de su operación, mantenimiento y administración. 

La arrendataria se obliga a pagar como contraprestación por el 

arrendamiento del inmueble una cantidad mensual adelantada a 

partir de que reciba el inmueble y por el plazo necesario para que el 

arrendador recupere las inversiones, gastos y utilidades pactadas 

en el contrato, incluyéndose las escalatorias en la renta derivadas 
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.:·de increm·entos automáticos periódicos (semestrales) causados 

por la Inflación. 

Normalmente para garantizar el pago oportuno y todas las 

obligaciones que contraiga la arrendataria, ésta, constituye un fondo 

o depósito revolvente por el equivalente a varios meses de renta 

(de 3 a 6) en una cuenta de institución bancaria indicada por el 

arrendador y por el plazo de vigencia del contrato. 

La reserva territorial requerida para llevar a cabo el proyecto, puede 

ser propiedad del Gobierno o institución o bien del Arrendador, si se 

tratara del primer caso, esta reserva puede ser desincorporada en 

favor de un fideicomiso, vendida al arrendador o utilizarse para dar 

pie a un contrato de arrendamiento del "equipamiento" construido 

en el predio propiedad de la arrendataria. 

La arrendataria como institución del sector público, se compromete 

a incluir dentro de su proyecto de presupuesto anual que se envía a 

las autoridades respectivas (para integrar el presupuesto de 

egresos de la federación o del estado), las partidas 

correspondientes al pago de la contraprestación que durante cada 

ejercicio, dentro de la vigencia del contrato deba cubrir a El 

Arrendador, comprometiéndose a no afectar para ningún otro fin las 

partidas correspondientes. 
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El contrato, queda sujeto a la condición suspensiva consistente en 

la realización cabal y al cumplimiento en términos de ejecución y 

consecuente calidad de todos y cada uno de los conceptos que 

integran el inmueble sujeto de contratación, en los plazos previstos. 

CILDU CONra.tTO 111 HDMU.l 
DI CUIOll Y DHICKO 

@ 

APOIU. HCUUOS 
HCAPnlL 

@ 

IHMAU.OIU 

RELACION DE ACCIONES DERIVADAS DEL ESQUEMA 

OPERATIVO DEL ARRENDAMIENTO. 

1. Se celebra contrato de promesa de arrendamiento puro entre el 

promotor y la Arrendataria. 
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2. Se. celebra contrato de promesa de cesión de derechos entre el 

promotor y la entidad "Cabeza de Sector''. 

3. El promotor cede a un fideicomiso de administración y garantía los 

derechos al cobro derivados del arrendamiento. 

4. y 5. Se constituye el fideicomiso, responsable del manejo y 

administración de recursos financieros provenientes del promotor y 

entidades financieras aportantes de fondos para el proyecto. 

6. La (s) institución financiera aporta recursos financieros de crédito al 

proyecto. 

7. Se adjudican las obras al ejecutor. 

B. y 9. Se procede a entregar las obras al promotor y a su vez a la 

institución arrendataria. 

1 O. Se inicia el proceso de pago de la contraprestación por la 

arrendataria al fideicomiso. 

11. El fideicomiso reintegra recursos a la institución financiera y al 

promotor (en ese orden). 
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12. La institución financiera emite certificados de participación ordinaria 

a través de una casa de bolsa y distribuye entre el público 

inversionista. 

13. Concluido el proceso de recuperación el fideicomiso cede por 

cuenta del promotor los bienes arrendados, totalmente liberados a 

la entidad "Cabeza de Sector''. 
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5 FINANCIAMIENTO DE OBRA PUBLICA CON RECURSOS 

PRIVADOS. 

El Gobierno, a través de sus diversas entidades, tiene facultades 

otorgadas a través de la Ley de Obra Pública (a nivel estatal) o de la 

de Adquisiciones y Obras Públicas (a nivel federal), de adjudicar 

contratos de obras a los particulares sin licitación cuando las 

condiciones de emergencia o de financiamiento así lo ameriten. 

Como consecuencia de lo anterior y resultado hoy de la carencia de 

liquidez del Gobierno, se ha estado recurriendo en algunas entidades 

federativas a un esquema de financiamiento de obra pública con 

. recursos privados mediante el pago a través de pagarés con registro en 

deuda pública de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público. 

Este esquema, puede aplicarse a la realización de todo género de 

obras, pero destacan para los efectos del presente trabajo: 

Obras de urbanización a cualquier nivel para reservas 

territoriales, donde se pueda permutar éstas por terrenos 

aplicables a la construcción de vivienda o equipamiento 

urbano. 

Si tomamos como base de esta propuesta, todo lo dicho en materia de 

necesidades de suelo en el área Metropolitana y su imposibilidad de 

adquirirla por el Gobierno, sino de ejercer mecanismos para hacer 
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copartícipes a los propietarios actuales de esas reservas y a otras 

organizaciones del sector privado con el apoyo de las instancias 

gubernamentales, será factible, canalizar reservas territoriales 

urbanizados para programas de vivienda para los grupos sociales de 

más bajos ingresos a través del esquema planteado cuyos aspectos 

más relevantes serian: 

El Gobierno a través de la institución responsable de los programas 

de desarrollo urbano y vivienda, celebra convenio con el propietario 

de la reserva territorial seleccionada para permutar una porción del 

predio de referencia por la urbanización, permisos y autorizaciones 

necesarias para hacer operante la porción que permanecerá en 

propiedad del actual tenedor del predio. 

Un empresario o promotor, celebra un contrato de obra pública con 

financiamiento privado con la entidad responsable del Gobierno de 

llevar a cabo los programas de· desarrollo urbano y vivienda de la 

Entidad; contrato cuyas características principales son: 

Anticipo: 30% del monto total del contrato, liquidado mediante pagarés 

del Gobierno del Estado de México, con fecha de emisión igual a la de 

la firma del contrato de obra, con un plazo de vencimiento de 2 años. 

Estimaciones: 70% del monto total de la obra, descontando el anticipo 

de cada estimación, que serán cubiertas por pagarés del Gobierno del 

Estado de México, con fecha de emisión de 30 días a partir de la fecha 
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media del periodo de ejecución que ampare cada estlmacl~n, con un 

plazo de 4 años. 

Los pagarés tendrán las siguientes caracteristicas: 

Amortizaciones: Semestrales iguales y sucesivas. 

Intereses: Trimestralmente vencidos pagaderos en efectivo. 

Tasa: La tasa Uder que resulte entre la TllP, CPP o CETES a 28 días 

multiplicado por el factor de 1.05 (uno punto cero cinco), revisable 

mensualmente en lo que hace a la TllP, CPP o CETES a 28 días, para 

fijar la tasa del mes dentro de cada trimestre. 

Pagarés: Serán emitidos por el Gobierno del Estado de México, 

inscribiéndose en el Registro de Obligaciones y Empréstitos de 

Entidades Federativas y Municipios, garantizando su pago con las 

participaciones que en Impuestos Federales le correspondan al 

Gobierno del Estado y que para ese efecto lleva la Secretaría de 

Hacienda y Crédito Público. 

Impuesto al Valor Agregado: Este se pagará en efectivo cuando se 

cause. 
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ESQUEMA bPERATIVO DE UNA OBRA PUBLICA P.E URBANIZACION CON ' 
FINANCIAMIENTO PRIVADO PARA PERMUTARLO l!OR RESERVA TERRITORIAL 

ClLDU cotnu.ro DI ODA PUIUCA 
CON PUIANCLUlllHTO PllYlDO 

Concluidos los trabajos pactados, el empresario o promotor 

mediante el esquema contractual descrito, entrega éstas a la 

institución contratante, la que a su vez habrá celebrado el contrato 

de compraventa de la porción del predio pactada con el propietario 

a efecto de que este predio urbanizado sea sujeto de la realización 

en su interior del plan de lotificación o construcción previsto. 

Dado que el plazo de pago de pagarés al constructor de la 

urbanización es de 2 y 4 años (anticipo y estimaciones), la 

institución promotora del programa, realizará la adjudicación de 
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lotes (en su caso) a los grupos sociales demandantes y utilizará 

los recursos provenientes de su venta y adjudicación para cubrir los 

costos y gastos en que hubiere incurrido para llevar a cabo todo el 

plan. 

6 INVERSION A TRAVES DE FONDOS DE VIVIENDA Y EL 

MERCADO HIPOTECARIO. 

Por ser sumamente conocidas, éstas en el presente trabajo sólo 

reciben un tratamiento enunciativo, pues han venido operándose a lo 

largo ya de muchos años, en los que sus mecanismos de acción se han 

ido depurando y adecuando a las circunstancias prevalecientes. 

Estos mecanismos hoy día, presentan una opción importante como 

fuente de ~ecursos para el desarrollo de programas de vivienda, pero 

debido al cada vez menor poder adquisitivo de grandes sectores de 

población, su impacto se ve cada vez más reducido en la solución del 

gran problema de satisfacción de vivienda en el país y en el área 

metropolitana de la ciudad de México. 
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CAPÍTULO 1 

Las tasas de crecimiento poblacional, superiores por mucho a la 

media nacional, aunados al crecimiento por migración, también el 

más alto del país generan una demanda real y potencial de suelo 

para 390,000 habitantes anualmente. 

·• La atracción que ejerce sobre la población la zona Metropolitana de 

la Ciudad de México en el Estado de México, ha generado un 

marcado desequilibrio· regional y así en el 15% del territorio de la 

entidad se concentra el 74% de su población. 

El proceso de urbanización que enfrenta la zona metropolitana de la 

ciudad de México, conlleva un gran desorden, donde la vivienda y 

los servicios son insuficientes, de mala calidad y caros. Predomina 

en ese proceso la especulación inmobiliaria, excesivos costos de 

introducción de servicios y un deterioro del medio natural creciente. 

Ante el acelerado y desordenado proceso de urbanización, la 

disponibilidad de suelo para desarrollo urbano es escaso y caro, las 

reservas territoriales institucionales no ofrecen condiciones 

adecuadas, lo que entre otras acciones implica implantar nuevos 

mecanismos de manejo. y aseguramiento de reservas, donde ya se 

cuente con servicios o su introducción sea a costos razonables y en 

superficies anuales equivalentes a 625 has. en alta densidad. 
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La capacidad ecohómica de la población es sumamente reducida, lo 

que exige novedosos esquemas de financiamiento de suelo urbano 

y en su caso de criterios y planteamientos de asociación con los 

propieiarios de los predios, eliminando o reduciendo los actuales 

margenes de intermediación. 

O se instrumentan mecanismos de oferta "legal" de suelo y 

fomentamos el desarrollo urbano integral o seguimos como mudos 

espectadores observando como en promedio se ocupan 

irregularmente 2 ·hectáreas diarias. 

El costo derivado de esta caótica situación es incalculable, pues 

llevar servicios, dotar de accesos y aceptar el deterioro ambiental 

como condición natural conlleva conflictos de toda índole en lo 

social, en lo económico y en lo político. 

Si bien hoy existen estrategias a nivel estatal y federal, con 

lineamientos precisos, urge convertirlas en acciones concretas con 

metas cuantificables. 

El cúmulo de problemas que lo descrito conlleva dado su impacto en 

todos los órdenes exige que a nivel federal se intervenga, 

considerando que el problema se vuelve estatal porque una línea 

imaginaria (el límite político) lo separa de la Capital de la República 

y ese hecho margina a los pobladores de esos Municipios, les 
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reduce el nivel de bienestar y de ~cceso a los servicios en relación al 

Distrito Federal, que es el verdadero origen del problema. 

El caos generado hace urgente regularizar la tenencia de la tierra y 

dar certidumbre de su uso a quienes tienen la posesión, sin que la 

aplicación de esta medida (la regularización) se convierta en 

aliciente para procurar el desorden. 

Promover la oferta de suelo en la Zona Metropolitana de la Ciudad 

de México, debe hacerse en zonas aptas para captar y asentar 

población, debemos sustituir nuestro temor al crecimiento por el 

miedo al desorden. No olvidemos que una Metropolí funciona en 

relación directa a su nivel de ordenamiento y calidad de servicios, no 

en relación sólo a su tamaño. 

Es importante fomentar una cultura urbana entre la población donde 

la difusión de los problemas sea factor para trabajar con la sociedad 

en sus soluciones, desmotivando el uso de mecanismos correctivos 

y promoviendo los preventivos. 

• Crear un fondo de suelo atado é! esquemas de financiamiento barato 

y expédito para fomentar el desarrollo urbano, se constituiria en un 

mecanismo preventivo innovador. 

• Fortalecer en la toma de decisiones la presencia del Municipio y de 

su sociedad a través de comités es fundamental para asegurar que 
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el Municipio afectado asuma su responsabilidad legal en el 

ordenamiento y regulación del crecimiento del centro de población. 

Se hace indispensable normar el crecimiento de las zonas urbanas 

fuera de los límites de centro de población hoy autorizados, 

fomentando la utilización de predios urbanizables donde la 

posibilidad de introducir infraestructura se dé en forma económica. 

Para ello será necesario elaborar esquemas o planes parciales que 

normen su desarrollo y lo vinculen con el centro de población. 
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.CAPÍTULO 2 

Se estudiaron 22 municipios del Estado de México determinados 

como prioritarios para el análisis, evaluaciórn y determinación de 

factibilidad de obtención de reservas territoñalles y en las que romo 

consecuencia de dicho estudio, se encontraror:1 importantes y graves 

diferencias entre lo indicado como disponible en los planes de centro 

de población y la realidad analizada, derivanclb esto en un défiti de 

13,343.39 has. respecto al área total requerida según proyecciones 

de población elaboradas por el propio Gobierno del Estado. 

Se observa en consecuencia, la necesidad inmediata e inminente de 

aplicar políticas de desarrollo urbano que alienten las siguieotes 

acciones: 

Redensificación de lotes baldíos y áreas de baja densidad. 

Amplien los límites del centro de población sin afectar áreas 

de conservación ecológica y de recursos naturales. 

Encaucen en su caso la creación de necesarias resesvas 

territoriales en municipios vecinos. 

Se deben promover acciones concretas, realistas y efectivas para 

atender a la zona Metropolitana de la Ciudad de México como una 
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unidad territorial donde las necesidades de infraestructura de 

transporte, equipamiento y vivienda sean tratados en un marco de 

equidad de asignación de recursos, de prioridades y acciones y se 

rompa el absurdo esquema actual que tanto daño ha causado y que 

limita las acciones a la capacidad financiera, de gestión y de 

realización a los Municipios, Estados y Distrito Federal en forma 

aislada y desarticulada. 

Practicamente, se observa en los 22 casos estudiados la necesidad 

de: 

Promover la saturación del centro de población densificando 

las áreas urbanas actuales, creando reservas territoriales 

adecuadas para corredores urbanos. 

Establecer un adecuado control por municipio y por centro de 

población para los programas habitacionales, utilizando con 

mayor eficiencia los lotes baldíos y lograr la consolidación de 

las áreas urbanas. 

En casi todos los casos la superficie urbanizable es 

deficitarida por lo que es necesario promover la expansión del 

área de centro de población. 

Por tratarse en muchos casos de ciudades dormitorio del área 

metropolitana, los planes estratégicos se dirigen 
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fundamentalmente a acciones habitacionales, habiendo pocos 

programas para promover la industria y por tanto la creación 

de fuentes de trabajo. Estimo que esta es una prioridad 

fundamental que debiera observarse en los nuevos planes. 

Se observa, no sólo la urgente necesidad de establecer 

políticas y estrategias para controlar el crecimiento 

demográfico, limitando con ello la expansión urbana irregular 

que hoy día, invade y destruye zonas boscosas, inundables e 

inestables y por supuesto reduciendo los factores de 

contaminación. 
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CAPiTUL03 

La selección de predios aptos para el desarrollo urbano, nos ha 

permitido el desarrollo de una metodologia que permita con 

precisión determinar su aptitud en lo concerniente a: 

Caracteristicas del medio natural. 

Evaluación respecto a la estructura urbana. 

Evaluación respecto a la infraestructura urbana. 

Riesgos inherentes. 

Esta metodología, incluye por supuesto la determinación de los 

puntos a evaluar, la asignación de un valor teórico cuantificable, un 

procedimiento de ponderación y un esquema de calificación con 

valores cualitativos y cuantitativos que determinen la verdadera 

aptitud del predio. 

Los predios susceptibles de ser considerados como reservas 

territoriales, deben analizarse a la luz de una cédula.de investigación 

y evaluación, que permita contar con un catálogo preciso de estas 

reservas potenciales perfectamente cuantificadas y calificadas y que 

además de incluir la evaluación de aptitud con todos los elementos 

necesarios ya indicados, prevea el tipo de mecanismos de 

protección, preservación y vigilancia a llevar a cabo para evitar que 

esas reservas se pierdan para el uso que seria deseable. 
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• Finalmente, la evaluación de predios nos ha permitido conocer la 

interrelación entre los factores que se constituyen como 

requerimientos a satisfacer en términos de: 

Población actual y estimada a un plazo. 

Porcentaje de población con ingresos menores a 3 veces 

salario mínimo. 

Superficie demandada de suelo por centro de población por 

tipo de estrato económico. 

Y los usos propuestos en fUnción de sus densidades: 

Tipo de uso 

Superficies brutas 

Area neta 
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CAPITUL04 

La constitución de reservas territoriales y los mecanismos para 

lograrlo tietien claras regulaciones jurídicas que emanan de la 

Constitución Política de Jos Estados Unidos Mexicanos y las 

disposiciones generales relativas están contenidas en la Ley 

General de Asentamientos Humanos del Estado de México. 

En el análisis realizado en el presente trabajo, se concluye la 

existencia de diversas figuras jurídicas aplicables como son entre 

otras el destino, la expropiación, la compra-venta, la permuta, el 

fideicomiso, la asociación y la donación. 

Todas las figuras jurídicas descritas, son ampliamente conocidas por 

lo que está claro que el marco regulatorio y normativo es suficiente 

aunque no siempre congruente entre las disposiciones que regulan 

las reservas territoriales y aquellas que regulan el Desarrollo Urbano 

y el Desarrollo Regional. 

Es urgente establecer políticas de fomento a los propietarios de 

suelo urbanizable, para multiplicar esquemas de asociación en 

participación con promotores inmobiliarios o grupos sociales 

interesados, constituir inmobiliarias ejidales, permutas de 

urbanización por terrenos, etc. Si bien es importante regular' y 

controlar el uso del suelo, lo es más fomentar e incentivar su uso 

adecuado. 
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La excesiva regulación, el largo tiempo de gestión, el alto costo 

financiero que genera la inmobilidad de los proyectos, son factor 

determinante que propicia la irregularidad. Es fundamental 

modificar de raíz obsoletas prácticas administrativas en beneficio del · 

desarrollo urbano. 
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CAPÍTULOS 

Uno de los problemas más graves para incorporar nuevos predios 

con la aptitud deseable al desarrollo urbano y revertir el fenómeno 

de invasión y crecimiento anarquico lo constituye el bajo nivel de. 

ingresos de la población, que se traduce en una pobre captación 

fiscal y en una no menos pobre respuesta de la autoridad. 

Esta . problemática se refleja en la insuficiencia de recursos 

financieros de origen fiscal, lo que hace indispensable explorar, 

desarrollar y aplicar nevas modalidades de inversión, diseñar nuevos 

esquemas e instrumentos de crédito, inducir la incorporación de 

recursos de capital de fuentes privadas sean nacionales o 

extranjeras. 

Resulta obvio que es facultad del Estado la prestación de una serie 

de servicios públicos en materia de infraestructura regional y urbana 

asi como de servicios a través de equipamiento urbano en muy 

diversas áreas relacionadas con la administración pública, pero 

también resulta obvio que hoy existen novedosos esquemas 

(algunos no lo son tanto) para hacer incursionar al sector privado en 

su prestación a partir de la construcción, explotación, operación, 

administración y mantenimiento y que si se dispone de las reservas 

territoriales o se induce su existencia en una adecuada e ingeniosa 

combinación con recursos financieros públicos y privados, será 
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posible lograr mejorar nuestro nivel de desarrollo urbano en el área 

Metropolitana de la Ciudad de México. 
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CONOCIDO COMO "PLANO DE 
CULHUACAN" SU ESTUDIO RESULTA MUY 
INTERESANTE YA QUE APARECEN ALGUNOS 
ELEMENTOS /CONOGRAF/COS UTILIZADOS 
POR LOS /ND/GENAS. TALES COMO El 
DISEÑO DE PIES QUE DEJAN HUELLA, A FIN 
DE SEÑALAR CAMINOS. SE DISTINGUE LA 
UBICAC/ON DEL CONVENTO DE SAN JUAN 
EVANGELISTA EN CULHUACAN QUE SE 
LOCALIZA PEGADO Al CERRO DE 
IZTAPALAPA AS/ COMO LAS CAPILLAS DE 
LOS BARRIOS DEL ENTORNO TALES COMO: 
SAN BARTOLOME, SANTA MARIA 
MAGDALENA, LA TRANSF/GURACION. SAN 
JUAN BAUTISTA, SANTA ANA, LA SANTA 
CRUZ, SAN MIGUEL, SAN SEBASTIAN, LOS 
REYES. SAN SIMON, SAN PEDRO, SAN 
ANDRES, SANTA MARIA Y SAN LORENZO. El 
PLANO ESTA SUBDIVIDIDO POR LA TRAZA DE 
VARIAS ACEQUIAS ENTRELAZADAS Y POR 
UN GRAN NUMERO DE CALZADAS QUE 
FACILITABAN El ACCESO A ESA PARTE DE 
LA CIUDAD. El VALOR DE ESTE PLANO 
RESIDE. MAS QUE EN LA EXACTITUD DE SU 
UBICACION GEOGRAFICA, EN SU 
CARACTER INGENUO Y PRIMITIVO. SU 
TITULO ES "COPIA DEL PLANO DE 
CULHUACAN MANDADO Al REY FELIPE 11 EN 
1580 POR El REGIDOR GONZALO 
GALLEGOS", Y FUE PINTADO POR PEDRO DE 
SAN AGUSTIN, SUS DIMENSIONES SON 0.56 x 
0.76 M. SE LOCALIZA EN LA MAPOTECA 
OROZCO Y BERRA DE LA DIRECCION DE 
GEOGRAF/A Y METEREOLOG/A. 
COLECCION OROZCO Y BERRA NUM. 1187. 
El ORIGINAL SE INTEGRA A LOS 
MANUSCRITOS DE JOAQUIN GARCIA 
ICAZBALCETA. 
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