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EL PLANO DESCRIBE LA DIVISION DE LA CIUDAD
EN CUARTELES PARA SU MEJOR GOBIERNO,
SIENDO ESTOS: 8 CUARTELES MAYORES,
DIFERENCIADOS POR COLORES, Y CADA UNO
DE ELLOS COMPUESTO POR 4 CUARTELES
MENORES, CUYOS LIMITES SE INDICAN CON
LETRAS COLOCADAS EN LOS CRUCES DE LAS
CALLES. EL PLANO SE COMPLETA CON UNA
EXPLICACION ANEXA QUE INCLUYE LOS
NOMBRES DE LOS LUGARES PRINCIPALES. EL
AREA  QUE COMPRENDE SE ENCUENTRA
DELIMITADA DE LA SIGUIENTE MANERA: AL NORTE
CON TLATELOLCO, AL SUR CON SAN ANTONIO
ABAD, AL ORIENTE CON LA GARITA DE SAN
LAZARO, Y AL PONIENTE CON SAN FERNANDO.
EL PLANO INCLUYE UNA INDICACION DE LAS
IGLESIAS, CALZADAS Y PUNTOS DE INTERES, SU
TTULO ES “LA NOBILISIMA CUIDAD DE MEXICO
DIVIDIDA EN QUARTELES, DE ORDEN DEL EXMO.
S. VIRREY D. MARTIN DE MAYORGA". FECHADO
EN 1782, SU AUTOR ES MANUEL VILLAVICENCIO.
SUS DIMENSIONES SON: 0.32 x 028 M, SE
PUEDEN OBSERVAR LAS IGLESIAS MARCADAS
CON CRUCES, TALES COMO: SANTA ISABEL, SAN
DEGO Y SAN HIPOLITO ENTRE OIROS, EL
ORIGINAL DE ESTE PLANO SE LOCALIZA EN EL
MUSEQO DE LA CIUDAD DE MEXICO EN EL
FOLLETO DE "ORDENANZAS DE LA DIVISION DE
LA NOBILSIMA CIUDAD DE MEXICO EN
CUARTELES", ¥ EN EL ARCHVO FOTOGRAFICO
DEL INSTHUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E
HISTORIA CON EL NUMERO DCCXXNV-71.
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INTRODUCCION

El presente documento pretende describir un método de trabajo que
permita establecer el camino para poder dotar a nuestra area
Metropolitana de la Ciudad de México, de predios susceptibles de ser
utilizados como reservas territoriales para inducir el desarrollo urbano
de modo ordenado sin que ello implique que el Gobierno, sea del
Distrito Federal o del Estado de México, tenga que invertir en su
adquisicién, o menos aun en esquemas como los que hasta hoy se han
seguido de regularizacion resultado de nulas medidas de previsién, de
leyes obsoletas y de una marafia burccratica que han hecho imposible
durante afios y a través de larguisimos tramites, de absurdas -
disposiciones administrativas, que el sector privado o el sector social,
sean capaces de generar por ellos mismos, promociones inmobiliarias
de vivienda o equipamiento urbano que satisfagan la enorme demanda
que genera la sociedad, que por crecimiento natural o migracién
presiona cada dia mas por la satisfaccion de sus demandas de suelo y
servicios de infraestructura.

Estoy convencido de la urgencia de revertir el proceso hasta hoy
seguido:

Una sociedad protagonista de su propio desarrollo, es la clave, que
retome su papel en lugar de vivir dependiendo de criterios paternalistas
de las autoridades que sexenalmente definen rumbos fallidos y donde
las medidas correctivas y de control consumen recursos que hubieran



rendido mejores frutos si se hubieran aplicado o la prevencién, a la
planeacion y al fomento.

Objetivos

Este trabajo pretende ser una sintesis de un esquema metodologico
que define los pasos a seguir para que un plan de désarrollo urbano,
con la participacién de la sociedad, de promotores inmobiliarios, de
instituciones gubernamentales, de entidades financieras, de los
urbanistas y constructores sea transformado en una realidad tangible,
en un marco de derecho y donde utilizando las herramientas a nuestro
alcance podamos generar oferta de suelo, vivienda, servicios de
infraestructura y equipamiento a todos los niveles sociales, pero sobre
todo a los grupos de menores ingresos.

En este modesto esfuerzo, trato no sélo de identificar a través de un
esquema metodolégico las reseivas disponibles sino también plantear
los pasos a seguir, para que identificada la reserva, ésta pueda ser
protegida o desarrollada segtin la aptitud del suelo detectada a través
de cédulas de evaluacién disefiadas para este fin, sefalando las
modalidades juridicas que haran factible su utilizacion y acto seguido
plantear los esquemas de financiamiento o criterios de inversién que
hoy dia podrian ser viables para asegurar que esas reservas sean la
respuesta a la creciente demanda de suelo y a la cada vez menos
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factible atencion de esta necesidad por parte de las autoridades

responsables.

El método de investigacidn utilizado, consistié en:

L.a revision e identificacion de las reservas territoriales consignadas
en los planos de usos y destinos del suelo de cada uno de los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién de la Zona
Metropolitana de la ciudad de México ubicados en el Estado de
México.

Realizacion de visitas oculares al campo en cada Municipio y
captura de informacion a través de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México,
particularmente con los residentes locales de Desarrollo Urbano en
cada Municipio.

Revision y evaluacién de cada plan en las publicaciones de las

gacetas de gobierno, en que se consigna la aprobacion de éste a
través de la Legislatura del Estado.

11



. I}\térprétaclén de proyecciones de poblacién del Estado elaboradas
por la Direccién General de Geografia y Estadistica del Goblerno del
Estado de México de Octubre de 1993.

. ldentificaciéon de las leyes aplicables a nivel Federal y Estatal que
consignen los mecanismos aplicables para la constitucién de
reservas territoriales.

. Revision a través de diversas instituciones financieras de las
modalidades de financiamiento aplicables a través del .sector
publico, del privado en forma aislada o conjuntamente que permitan
“llevar a cabo la realizacién fisica de los proyectos de vivienda,
equipamiento urbano e infraestructura a que se destinaria segun los
planes de la propia reserva territorial.

La documentacion y bibliografia consultada se relaciona al final de este
trabajo.
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ANTECEDENTES

La zona metropolitana més poblada del planeta, resultado de un
origen colonial y centralista, es el sitio donde se concentran y
ejemplifican la grandeza de la historia de México y lo que es una

nacién dividida por los privilegios.

Una zona metropolitana, donde acceder a la propiedad de un predio
para edificar una vivienda es cada vez algo mads diffcil para sus
habitantes, donde el crecimiento del desempleoc parece hacerse
crénico y donde una sensacidn generalizada de desmoralizacién por
la creciente violencia, inseguridad y corrupcién parecieran cancelar
las posibilidades del resurgimiento de nuestro crecimiento en este
final del Siglo XX.

iCémo hemos llegado a crear tales condiciones?

México, contaba segun el primer censo nacional de poblacién, hace
exactamente 100 afios, con apenas doce millones de habitantes, de
poblacién eminentemente rural. En los dltimos seis afios crecimos
en ese mismo nUimero, doce millones de habitantes, se sumaron
fundamentalmente a nuestras 4reas urbanas, viniendo a engrosar las

filas de demandantes de suelo, vivienda y ser{/icios de toda fndole.
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Lamentablemente, nuestro crecimiento econdémico, no ha podido
superar en términos reales el poblacional y asf los déficits en todos
los rubros se acumulan, nuestras ciudades van siendo incapaces de
dar respuesta a la demanda de sus moradores, las autoridades
aplican viejos, gastados e ineficaces remedios y nuestros problemas

se multiplican.

En ese ambito, la necesidad de crear oferta de suelo urbano, es

fundamental.

Durante décadas, incapaces de enfrentar el problema, por razones
de paternalismo y control politico, nos parecié fécil dejar que las
cosas sucedieran, que Ifderes venales, abusando de la necesidad’ de
la gente, coludidos con autoridades vy ejidatarios fueran los

verdaderos "desarrolladores inmobiliarios” y a través de procesos

interminables de invasién de tierras, la zona metropolitana de la-*

ciudad de México, fue forjando su actual rostro, el rostro del caos y
de la desesperanza, mientras las autoridades a través de la comisién
de regularizacion de la tenencia de la tierra (CORETT,) aparecieran
como los grandes salvadores, los grandes generadores de la
"justicia social" que ante la incapacidad de prevenir se convertfan
en los otorgantes del beneficio de la regularizacién a altfsimo costo
de predios inadecuados en los que ahora es imperativo dotar de

servicios publicos de toda fndole.
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En otras ocasiones, en un afdn realmente de prevenir, el gobierno de

la ciudad de México (Distrito Federal) y autoridades del Estado de

México, optaron por la adquisicién directa de grandes extensiones

para convertirlo en suélo apto para el desarrollo urbano. El esquema

no dié los resultados esperados por las siguientes razones:

Muchos de los predios por falta de proteccién o de accién

oportuna
fueron también invadidos.

Parte de las reservas adquiridas para programas de Vivienda a
través de los Institutos creados para el efecto (Infonavit,
Fovissste, Indeco, etc.), resultaron inadecuados y no aptas por
responder en el proceso de compra a intereses poco claros o por
haberse adquirido sin coordinacién alguna con las autoridades
otorgantes de los servicios de infraestructura indispensable para

hacerlas utilizables.

Su proceso de desarrolio, encarecido por diversas causas no
permitié su adjudicacién a los grupos sociales a quienes se

planted beneficiar de origen.
La autoridad en ocasiones muy estricta en la aplicacién de normas

a los particulares o0 a los organismos descentralizados no lo fue

tanto tratdndose de sus propios proyectos, "desarrollando”
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programas que atn hoy dfa después de cuantiosas inversiones, no

satisfacen a nadie.

Sin embgrgo, a pesar de lo antes planteado, hubo también acciones
positivas, se crearon férmulas y propuestas cuyo efecto podria
aprovecharse, si en acciones coordinadas, el gobierno (de ambas
entidades involucradas) viendo a la Zona Metropolitana de la ciudad
de México como una sdla unidad territorial aprovecha la capacidad
de la sociedad fomentando su participacién, alentando nuevas
figuras legales y de inversién que abran a todos los grupos
interesados las opciones de participar en la creacién de oferta de
suelo urbano, de reservas territoriales para distintos fines y que la
autoridad sirva realmente para regular su desarroflo conforme a

planes aprobados por la sociedad.

Asf, las reservas territoriales adquiridas por la autoridad y que auln
permanecen en condiciones de utilizacién y aquellas que se
describen en capftulos subsecuentes que obran en poder de
particulares o que corresponden al regimen de propiedad gjidal,
ubicadas en los distintos municipios dej Estado de México, ‘serén
fundamentalmente para satisfacer la demanda de suelo urbano de
los préximos afios y se constituirdn en la posibilidad unica de dar
respuesta a las demandas de infraestructura, actividad industrial,
equipamiento y vivienda que traerdn aparejados los nuevos

asentamientos humanos de esta, nuestra zona Metropolitana.
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CAPITULO 1

RATEGIA Y CRITI:,RIOS GENERALES DEL

'GOBIERNO DEL ESTADOQ DE MEXICO
" EN MATERI/\ DE SUELO URBANO



México - El Altiplano

El asombro que pueda causar en el
especlador una folo, como la
captada desde un satélite, de la
conurbacién de la Ciudad de México
con Toluca, Cuernavaca, Cuautla y
Querélaro, se adna a la aprelada
orograffa de la cuenca de México,
sus montafias nevadas, sus variados
suelos y el escurrimiento de sus
aguas.
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1. PROBLEMATICA GENERAL DEL SUELO URBANO EN EL
ESTADO DE MEXICO.

1.1 Aspectos demograficos.

La circunstancia que mayor impacto ha generado en el explosivo
crecimiento de los municipios cercanos al Distrito Federal ha sido sin
lugar a dudas el dramatico cambio experimentado por su poblacién
dada su ubicacion inmediata al principal polo de atraccion econémico
del pais.

Ese impacto queda claramente de manifiesto con tres indicadores:

« Tasa de crecimiento pablacional superior a la media nacional (2.7%
contra 2.3%), representando incrementos promedio del orden de los
440 mil habitantes anuales, 280 mil de elios en los municipios
conurbados de la zona metropolitana del valle Cuautitlan-Texcoco
(ZMVCT). Conviene mencionar que en la década pasada los
municipios de Chimalhuacan y Chalco registraron las mas altas
tasas de crecimiento del Pais (15% y 14.03% respectivamente).

« Migracién con el indice mas alto a nivel nacional, la cual significa
casi la mitad del crecimiento total del estado (200 mil nuevos
habitantes anuales). El 55% de esta inmigracion se conforma por
poblacién proveniente del D.F.
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. Marcado desequilibrio regional, pues-en el 12% del territorio de la
entidad (los 17 municipios mas poblados de la ZMVCT), habita el
70% de la poblacién estétal y se localiza, ademas, el 65% de la
planta industrial. Si a ello le agregamos las cifras correspondientes
al Vvalle Toluca - Lerma, podemos afirmar que en el 15% del
territorio estatal se concentra el 74% de la poblacién.

En suma, el explosivo crecimiento poblacional que se ha
experimentado generé procesos de urbanizacién acelerados y
desordenados, caracterizados por ocupacion de zonas no aptas para el
desarrollo urbano, que encarecen la vivienda y sus servicios o
deprimen el potencial agricola y ecolégico; irregularidad en la tenencia
de la tierra; especulacién inmobiliaria; insuficiencia de servicios y
equipamiento; excesivos costos de introduccion de infraestructura
basica; y, altos indices de contaminacion del ambiente.

1.2 lIrregularidad en la tenencia del suelo.

En el estado de México es sumamente limitada la disponibilidad de
suelo urbanizable, los procesos de urbanizaciéon significan gran
consumo de suelo y se caracterizan por altos y crecientes costos,
especulacién y subutilizacién de terrenos en que existe infraestructura
instalada (por la inversion que se requiere, el suelo urbanizado en los
municipios conurbados del valle de México es el mds caro del Pais).

20



Esta escasez de suelo urbanizable complica la posibilidad de satisfacer
la creciente demanda v deja a fa ocupacion ilegal como principal opcion
para el asentamiento de la poblacién de menores recursos; este

problema se agudiza porque:

Las reservas territoriales institucionales con vocacién urbana son
escasas y algunas de ellas no tienen la localizacién adecuada para
afrontar la demanda, independientemente de que para su
aprovechamiento se requieren obras de infraestructura importantes y
costosas. (1)

Solo para atender la demanda de vivienda derivada del incremento
demografico (50 mil unidades) se requiere habilitar anualmente
alrededor de 625 Has. en alta densidad (80 VIV/HA., Lote de 120
m2.).

No se dispone de esquemas crediticios para adquisicién de suelo y
la mayoria de la poblacién no cuenta con recursos suficientes para
comprarlo directamente (los estratos con ingresos inferiores a 2.5
V.S.M. representan mas del 60% del total de la P.E.A. Estatal).
Cabe sefalar que la compra y urbanizacion de un terreno llega a
representar hasta el 60% del costo total de una casa habitacién de
interés social.

Producto de la insuficiencia de oferta de suelo, el circulo vicioso

escasez-ocupacion, llegal-regularizacién tiende a persistir, teniendo
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como consecuencia la ocupacién de suelo en zonas periféricas, cada’
vez mas alejadas y menos propicias para el desarrollo urbano donde, si
bien el valor del terreno es efectivamente menor, el costo social para la
ciudad se incrementa desmesuradamente debido a las grandes
inversiones requeridas para ampliar los servicios.

(1) Ver el inciso 3.0 de este Capitulo.

El problema es agudo, como lo demuestra el hecho de que en 1993 las
manchas urbanas del estado crecieron en mas de 730 hectareas, de
las cuales el 36% fueron via ocupacién irregular con bajas
densidades, esta cifra revela que los procesos de urbanizacion
significaron un crecimiento promedio de 2 hectareas diarias.

Para la poblacion de menores recursos, lo importante y fundamental es
tener acceso al suelo, aunque sea carente de todo servicio,
infraestructura y equipamiento.

Por lo tanto, la alternativa de la ocupaci6n ilegal del suelo repercute en
muchas ocasiones en la ocupacién de terrenos inadecuados, con
grandes problemas para la introduccion de servicios y con
construcciones de deficiente calidad técnica, lo que se traduce al corto
plazo en problemas sociales, politicos e inclusive econémicos para las
autoridades, en virtud de que al incrementarse la demanda de
servicios, se presionan los escasos recursos ptiblicos disponibles.
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1.3 Dotacién de servicios de infraestructura.

La oferta y ocupacién del suelo en el Estado de México, como elemento
ligado a los servicios, infraestructura y equipamiento urbano, asi como
por su dimensién como factor de integracién del desarrollo urbano, esta

condicionado por otros 2 factores:

. Severas dificultades para el abastecimiento de agua potable y para
el manejo y disposicion de aguas servidas o pluviales, tanto por la
escasez del liquido (cuya alternativa de suministro desde lugares
cada vez mas remotos que se traduce en excesivos costos
econdmicos y sociales) como por la insuficiencia de redes de
distribucién y desalojo.

« Escasa prevision de recursos para el financiamiento de las obras de
infraestructura primaria o de cabeza, necesarias para que un
desarrollo pueda incorporarse adecuadamente a las areas urbanas,
sin sobrecargar las redes y servicios ya existentes.

2. POLITICAS DE SUELO URBANO ADOPTADAS POR EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

Para afrontar la problematica descrita, el Gobierno Estatal tiene en

marcha una politica urbana que pretende contribuir al desarrollo integral
del estado, vinculando el ordenamiento territorial con el desarrollo
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econdmico y social, de dicha politica global se desprenden 2 politicas
especificas: la de suelo y la de regulacidn y regularizacién de la
tenencia de la tierra. -

Suelo

La politica en esta materia tiene como objetivo fundamental ampliar la
oferta de suelo urbano, principalmente para la poblacién de menores
recursos, teniendo como eje la constitucion de reservas fterritoriales
estrategicas suficientes y en localizaciones adecuadas para su
aprovechamiento.

La estrategia se basa en el disefio y operacion de un programa estatal
de reservas territoriales, complementado con lineas de accién que
consideran cuatro prioridades:

PRIMERA: Integracién de una bolsa de suelo apto de propiedad
privada (previamente dictaminado), promoviendo su
utilizacién prioritariamente para la construccion de
vivienda popular y de interés social. .

SEGUNDA: Impulso de alternativas novedosas de acceso al suelo
como son las acciones de "beneficios compartidos", a
través de las cuales a cambio de facilidades para
desarroliar un predio, el propietario cede al gobierno parte
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TERCERA:

CUARTA:

de la superficie de su terreno para destinarse a ofrecer
suelo a grupos de poblacién de bajos ingresos.

Aprovechamiento de las disposiciones de la nueva Ley
agraria, que sefala el derecho de preferencia para la
adquisicion de tierras ejidales por parte de los Gobiernos
Estatal y Municipal, planteando diversas posibilidades,
que van desde la expropiacion directa, hasta los
esquemas de asociacion con los ejidatarios, incluyendo el
fideicomiso para que el estado pueda promover el
desarrollo de las reservas, por si 0 a través de terceros.

Promocion selectiva, donde las condiciones lo permitan,
de la saturacién de baldios en &reas urbanas, para
aprovechar la infraestructura urbana -que esté siendo
subutilizada.

2.2 Regulacién y regularizacién de la tenencia de la tierra

- La politica de regulacion y regularizacion de la tenencia de la tierra

tiene como objetivo central dar certidumbre legal al uso y tenencia del

suelo, para ello, la regularizacién debe sujetarse a criterios y medidas

que impidan que se convierta en aliciente para nuevas invasiones, lo

que permitird contrarrestar la tendencia a la proliferacion de

asentamientos irregulares.
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. En tal sentido, la politica plantea como lineamientos:

PRIMERO: Aplicar de manera estricta las disposiciones de los planes
de desarrollo urbano para prevenir y cofregir
asentamientos fuera de los limites de crecimiento o en
areas de preservacion ecoldgica.

SEGUNDO: Aplicar de manera expedita y rigurosa las leyes que
sancionan las invasiones de predios.

TERCERO: Intensificar los programas de regularizacion de la
tenencia de la tierra en asentamientos consolidados, que
estén dentro del limite de crecimiento urbano o con varios
afios de antigiiedad.

2.3 Programa ejecutivo de Reservas Territoriales

La constitucion de reservas territoriales de manera mas agil y oportuna,
es probablemente una de las medidas prioritarias para coadyuvar a la
solucién del problema de la escasez de tierra urbanizada y a regular y

orientar el crecimiento urbano.

Consideramos que una estrategia eficiente de constitucion de reserva
territorial, debe basarse en las siguientes consideraciones:
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Es fundamental e importante descentralizar las actividades
econémicas, sin embargo, el problema del centralismo no se
resolvera en el corto y mediano plazo por ello, es necesario
complementar dicha estrategia mediante la constitucién de reservas
territoriales en la zona metropolitana del Distrito Federal (Valle
Cuautit!an - Texcoco).

La idea es no cancelar la oferta de suelo en la ZMVCT sino ofrecer
tierra Unicamente en aquelias zonas que atin tienen capacidad para
captar mas poblacion, no debe temerse al crecimiento urbano sino al
desorden, pues la funcionalidad de las ciudades se da en relacion
directa con su orden y capacidad de dotacién de servicios, no en
cuanto a su tamafio.

Apoyar la apertura de nuevas lineas de asignacion de créditos para
adquisicion de suelo en los organismos publicos promotores y
constructores de vivienda (FONHAPO, FOVI e INFONAVIT, entre
otros).

Fomentar la constitucion de reservas en combinacion con ahorros
sociales, pudiéndose crear y/o apoyar fondos aiternativos no
gubernamentales, que mezclen recursos privados, populares o de
fundaciones para adquisicion de suelo, mecanismos que puedan dar
lugar a las cooperativas para los autofinanciamientos.
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En el marco de la estrategia planteada, el Gobierno del Estado de
México formulé un programa ejecutivo de rteservas territoriales que
contemplé la identificacion, andlisis y evaluacién de la superficie
disponible para desarrollo urbano en 22 centros de poblacién de la
ZMVCT.

Los resultados arrojados por este programa, que incluyen conclusiones
y recomendaciones para el aprovechamiento, proteccién, vigilancia y
preservacion de la reserva detectada, demuestran que para el afo
2000 en los centros de poblacion seleccionados se tendran
requerimientos 'de suelo urbano para todo uso, derivados del
inctemento poblacional, del orden de las 25 mil hectareas, lo cual
representa un déficit a la fecha de 13 mil hectareas.

24 Fondo de suelo para la vivienda en el Estado de México

Tal vez el mas ambicioso proyecto derivado de la politica estatal y de la
estrategia integral para ampliar la oferta de suelo urbano, lo constituya
la creacién y operacién de un fondo de suelo para la vivienda en el
Estado de México.

Este fondo, que alin se encuentra en etapa de estudio para su

viabilidad, tiene como objetivo general establecer un sistema de
financiamiento crediticio para la adquisicion de suelo con fines
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habitacionales, dirigido a la poblacion de menores recursos del Estado
de México.

Los criterios contempiados para la operacién del fondo se basan
principaimente en las siguientes lineas:

. Tener como universo de trabajo fundamental la demanda de los
sectores no atendidos, identificando su perfil socioecondmico antes
de iniciar cualquier gestién.

« Promover formas novedosas de ahorro social, que puedan coexistir
con recursos plblicos y privados, como una "Tarjeta de ahorro de
suelo" concertada con la Banca (simiiar a |a tarjeta de crédito, cen
buen rendimiento y costo d_el administracién cero).

» Ubicar al Gobierno del Estado como garante colateral (mediante un
fondo de garantia sobre porcentaje del financiamiento del suelo), sin
involucrarlo directamente con todo el peso financiero.

« Asegurar la participacion de instituciones financieras, garantizando
su inversién con la hipoteca de los inmuebles y la creacion de un
fondo de contingencia para superar posibles moratorias de los
beneficiarios.

- Gestionar que las hipotecas sobre el crédito de suelo (durante el
proceso inicial de amortizacién) sean de primer orden y puedan
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‘pasar a segundo orden al momento de obtenerse el financiamiento
para edificar vivienda.

. Institucionalizar un modelo de previsiéon de valores de reposicién del
suelo a través de la aplicacion de una "Unidad de valor constante”
{(que contempla costos de venta superiores a los de adquisicion e
inferiores a los costos de mercado), con el objeto de conformar un
fondo de suelo "revolvente", asi como para garantizar una oferta de
tierra urbana con costos accesibles.

« Impulsar la "organizacién social intermedia" como gestora social
‘ante el fondo, aprovechando a los lideres y su vinculacién con la
‘comunidad, para reducir los costos de administracion.

2.5 Comités Municipales de prevencién y control del desarrollo
urbano.

La irregularidad en la tenencia de la tierra constituye uno de los mas
graves problemas a los que se enfrenta nuestra entidad para alcanzar
resultados realmente positivos en la reversion de este fenémeno, el
énfasis de la estrategia de la actual administracién estatal se centra,
mas que en la regularizacion, en acciones de prevencién y control para
contrarrestar las invasiones de predios, con lo cual se ataca la
problematica desde sus origenes.
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En este marco, ha cobrado gran relevancia la creacién de comités
municipales de prevencion y control dei desarrollo urbano, mediante los
cuales el municipio asume su responsabilidad legal en el ordenamiento
y regulacion del crecimiento de los centros de poblacién, estos comités
se convieten en mecanismos fundamentales para enfrentar la
problematica de Ila irregularidad, en virtud de la convergencia en su
seno de dependencias y organismos de los 3 érdenes de Gobierno.

A la fecha cada uno de los 122 Municipios del Estado cuenta con su
Comité Municipal debidamente instalado y en funciones.

2,6 Fortalecimiento de la participacién municipal .

-Alcanzar un crecimiento urbano ordenado y armonioso no puede ser
responsabilidad de los Gobiernos Federal o Estatal, en el Estado de
México se tiene la firme conviccion de que la participacion de las
autoridades municipales es indispensable para lograr los objetivos
planteados.

Al efecto, uno de los propésitos de la politica de asentamientos
humanos estatal es vigorizar la accion de los Ayuntamientos para que
asuman la responsabilidad de orientar y controlar su desarrollo urbano,
en este sentido la estrategia contempla 2 vertientes:
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.. Mediante la adecuacién del marco juridico estatal, transferir las
funciones de planeacién y administracion del desarrollo urbano al
4mbito municipal, para que los ayuntamientos se encarguen de
elaborar sus planes de desarrollo urbano y de emitir todas las
autorizaciones derivadas de ello.

. Promover una mayor participacién de los Municipios mediante la
creacion de sus propios organismos de suelo y vivienda.

2.7 Previsién de asentamientos fuera de los limites de centro de
poblacién

La prohibicién de llevar a cabo acciones urbanas fuera de los limites de
los Centros de poblacién ha producido especulacién y encarecimiento
del suelo, al mismo tiempo, la presion demografica sobre las areas .
continguas a dichos limites, cuya cercania con los centros urbanos las
convierte de hecho en urbanizables, ha generado su ocupacidn
irregular.

Como medida para ampliar la oferta de suelo barato y contrarrestar
especulacion e irregularidad, en los trabajos de adecuacion de la ley
estatal de asentamientos humanos se plantea la posibilidad de
autorizar el desarrollo de terrenos fuera de los limites de centro de
poblacién, siempre y cuando se trate de tierras urbanizables y el

.
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promovente demuestre fehacientemente la factibilidad de introducir
infraestructura.

Para evitar que la norma se desvirtue y se revierta en perjuicio del
crecimiento urbano ordenado, se precisa que las autorizaciones para
dichos terrenos, impliquen la necesidad de elaborar un esquema de
desarrolio urbano o plan parcial que norme su asentamiento y que al
mismo tiempo, regule su vinculacidn con el centro de poblacién mas

cercano.

En la ley vigente se consideran como areas no urbanizables todas las
ubicadas fuera de dichos limites, en el proyecto de Ley en elaboracidn
la definicion de areas no urbanizables se hace a parir de las
condiciones intrinsecas de los predios y no de su ubicacion asi, se
seguiran considerando como no urbanizables a las areas con aito
rendimiento agricola, pecuario o forestal, los bosques, las zonas
arqueoldgicas y otros bienes de valor histérico o cultural, los terrenos
inundables o que presenten riesgos previsibles de desastres
pendientes pronunciadas que acusen fallas geoldgicas que contengan
galerias o ttineles provenientes de explotacion minera y desde luego,
las areas naturales protegidas definidas conforme a la legislacion
ambiental.
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3. RESERVAS TERRITORIALES IDENTIFICADAS COMO
PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO.

Como parte del esquema de atencién a esta problematica seguido en
el pasado, el Gobierno del Estado de México, a través del Instituto Auris
(Accién Urbana e Integracion Social) o del CRESEM (Comisién de
Regulacién del Suelo en el Estado de México), adquirié una reserva
temitorial, en diversos municipios, seglin se consigna mas adelante,
que ha servido a lo largo de los afios, para promover diversos
desarrollos de caracter habitacional utilizando para ello, desde
proyectos construidos por el Gobierno en forma directa, hasta
asociaciones en paricipaciént con promotores inmobiliarios
financiandose con fondos de FOVI, INFONAVIT u otras.
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RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

CENTRO QE NOMBRE . USO DEL SUPERFICIE OBSERVACIONES ORGANISMO
POBLACION DEL PREDIO SUELO__ b {Has.) PROPIETARIO

=1 |ATIZAPAN EL CERRITO RABITACIONAL 0.625 lvanm AUTORIZADA POR LA COMISION | ADRS |
EJECUTIVA AURIS, OPERACION
PENDIENTE HASTA OBTENER FACTIBILIDAD
DE SERVICIOS
|PUAZA SAN JAVIER RABITACIONAL 89851 |EL PROPIETARIO ANTERIOR ERA “URCO, 5. . | AURIS
(MIXTO) A DE C. V", AURIS ADQUIRIO LAS
ACCIONES, ADMINISTRACION Y PODER
LEGAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS
LA BLOQUERA HABITACIONAL 1.419 EN ESTE PREDIC EXISTEN LAS AURIS
INSTALACIONES DE UNA PLANTA
BLOQUERA
2 |ATLACOMULCO RANCHO TIC T1 HABITACIONAL 5556|336 LOTES UNIFAMILIARES 2 ZONAS AURIS
| | (MIXTO) COMERCIALES
[~ 3 [CHICOLOAPAN SAN VICENTE i HABITACIONAL 6.103 |ENLITIGIO CON CASADE CANTERA, A C. “AURS |
(OCUPANTES)
LOTE 1 MANZANA Il COMERCIAL 0557
4|CUAUTITLAN ZCALU | SAN JUAN ATLAMICA HABITACIONAL | 5776000 |VENTA AUTORIZADA POR LA COMISION AURIS
EJECUTIVA AURIS, OPERACION
PENDIENTE PORQUE LA COMUNIDAD SE
NIEGA A QUE CONSTRUYAN MAS
|| VIVIENDA.
5[CUAUTITLAN ZCALLI  |PREDIOS ODEM INDUSTRIAL 3812000 |13 LOTES DEL ORGANISMO CUAUTITLAN [ AURIS |
{ODEM) (13LOTES) iZC, DEL CUAL AURIS ES EL LIQUIDADOR
EJECUTIVO.
LOS CUARTILLOS HABITACIONAL 18062 |PREDIO DEL ORGANISMO CUATITLAN I2C. AURIS
DEL CUAL AURIS ES LIQUIDADOR
EJECUTIVO
BODEGA CUAMATLA COMERCIAL 0.067 ; AURIS
6 |ECATEPEC RABITACIONAL 10220 |EN PROCESO DE FORMALIZAR LA I AURIS |
OPERACION CON FONHAPO.
TOMERCIAL 0.452 AURIS
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RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

¢ CENTRODE - NOMBRE . USO DEL SUPERFICIE: OBSERVACIONES ORGANISMO
. POBLACION M OEL PREDIO . SUELO l_ (Has:) . PROPIETARIO

[ 7]HUEHUETOCA CASANUEVA COMERCIAL 0497
HUEHUETOCA
ZONA INDUSTRIAL INDUSTRIAL 31862 |CARECE DE SERVICIOS (NO EXISTE AURIS
HUEHUETOCA INFRAESTRUCTURA)
8 [IXTAPALUCA 1ZCALLI IXTAPALUCA HABITACIONAL 10.237 AURIS
RESIDENCIAL ACOZAC HABITACIONAL 5253 AURIS
(B0 LOTES)
SAN JOSE CHALCO HABITACIONAL 90.280 AURIS
9 [NAULCALPAN JRINCONES DEL BOSQUE  [HABITACIONAL 8.73 FEN PROCESO DE FORMALIZAR CON AURIS
’ COLEGIO ANGEL MATUTE Y SR,
HEGEWISH. QUEDARIA UN REMANENTE DE
- 19,507 DE CON MUCHA PENDIENTE,
STA, CRUZ ACATLAN COMERCIAL 0.618 AURIS
L (FRACC. || LOMAS VERDES})
|10 [NEZAHUALCOYOTL LA CONCRETERA HABITACIONAL 0.847 AURIS
ANTONIO ALZATE HABITACIONAL 0.118 |REMANENTE DEL DESARROLLO ANTONIO AURIS
ALZATE (VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO)
[ | PARA EDIFICACION DE DEPARTAMENTOS.
11 [TECAMAC - HACIENDA SIERRA AGRICOLA AURIS
HERMOSA |INDUSTRIAL
AMELCO HABITACIONAL [~ AURIS |
STO. TOMAS HABITACIONAL 9500 |RESERVA HABITACIONAL NGO CRESEM
CHICONAUTLA DESARROLLADA, SE REQUIERE
INTRODUCCION DE SERVICIOS
HABITACIONAL 16435 |APTO PARA USO HABITACIONAL NO _c_maﬁ'j
DESARROLLADA, SE REQUIERE
INTRODUCCION DE SERVICIOS (CUENTA
CON FACTIBILIDAD DE SERVICIOS)
HABITACIONAL 255 |DESARROLLO AUTORIZADO, CUENTA CON CRESEM
[AGUA Y DRENAJE, FALTA EMISOR DE
AGUAS NEGRAS.
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RESERVAS TERRITORIALES PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

:CENTRO DE NOMEBRE USODEL " OBSERVACIONES ORGANISMO
. ; POBLACION DEL PREDIO SUELO PROPIETARIO

12 [TENANGO ZONA INDUSTRIAL INDUSTRIAL 1197 [3LOTES INDUSTRIALES, 1 COMERCIAL [ ADRS |
13 [TLALNEPANTLA JOSE M*VELASCO HABITACIONAL 3932 |PARA VIVIENDA DE INTERES MEDIO, [ AORiS |
TERRENO CON MUCHA PENDIENTE
ELOLVO Il HABITACIONAL 1160 |PARA VIVIENDA DE INTERES MEDIO. AURIS
LOTES DE LA MZ. 8, MZ. 15 DE LAMZ. 34
CRESEM VENDIO LOSLOTES DELAMZ 15
| SIN AUTORIZACION.
[14[TOLUCA LA CRUZ COMALCO COMERCIAL 0.704 AURIS
'PLARQUE CUAUHTEMOC SERVICIOS 0736 |LAS CONSTRUCCIONES FUERON HECHAS AURIS
(26 MODULOS) POR AURIS, EL TERRENO ES PROPIEDAD
L {DE FIDEPAR.
15 [TOLTITLAN LOMA DEL PARGUE HABITACIONAL 20545 |EN PROCESO DE FORMALIZAR LA AURIS
OPERACION CON FONHAPQ
16 [VILLA NICOLAS LA COLMENA COMERCIAL 0217 AURIS
ROMERQ
17 [ATLAUTLA GRANAS HUERTAS HABITACIONAL 6433 [DESARROLLO AUTORIZADO (SOCIAL CRESEM
|| LAS DELICIAS : PROGRESIVO) CUENTA SON SERVICIOS
18] HASITACIONAL 4146 |REMANENTE DE DESARROLLO CRESEM
AUTORIZADO, REQUIERE INTRODUCCION DE
SERVICIOS.
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El plano es una carta de divisién politica
del Distrito Federal con el fin de seiialar
la delimitacion de los estodos y
municipios que lo circundan, En el
margen izquierdo se anotan la
superficie que delimito a cada municipio
y el nimero de sus habitantes. Figuran
las siguientes municipalidades:
Zaragoza, Toltitlan, Tlalnepantla,
Chalco, Ecatepec, Atenco, Texcoco,
Chimalhuacan, La Paz, Coacaleo,
Ayotzingo,  Xuchitepec,  Tepozilan,
Cuernavaca, Jalatla, Tianguistenco,
Lerma, Huisquilucan, Villa de Judrez.
Alrededor de la Ciudad de México estan
indicados los barrios y pueblos:
Iztapalapa, Tlalpan, Xochimilco,
Coyoacan, Tacubaya, Atzcapozalco,
Guadalupe, Mixcoae. Su titulo es "Carta
Politica del Distrito Federal” y su autor es
el ingeniero lIsrael Gutiérrez. Tiene
fecho de 1902; sus dimensiones son
0.91 x 0.68 m; no estd indicada la
escala y tiene el nore hacla arriba. Se
localiza en la Mapoteca Orozco y Berra
de la Direccion de Geograffa vy
Metereologia. Coleccién Orozco y Berra
No. 3269



CAPITULO 2

IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES
EN PLANES Y ESQUEMAS DE DESARROLLO
URBANO.

1. REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2000.

2. DIAGRAMA DEL PROCESO DE IDENTIFICACION
Y EVALUACION DE PREDIOS (12 ETAPA).

3. IDENTIFICACION DE RESERVAS
TERRITORIALES EN PLANES DE DESARROLLO
URBANO DE CENTROS DE POBLACION.
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ATIZAPAN DE ZARAGOZA
COACALCO DE BERRIOZABAL
CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO
CUAUTITLAN IZCALLI
CHICOLOAPAN

CHIMALHUACAN

ECATEPEC DE MORELOS
HUEHUETOCA

HUIXQUILUCAN

IXTAPALUCA

LA PAZ

NAUCALPAN DE JUAREZ
NEZAHUALCOYOTL

NICOLAS DE ROMERO RUBIO
SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES
TECAMAC

SAN JUAN TEOTIHUACAN

.TEPOTZOTLAN

TEXCOCO
TLALNEPANTLA DE BAZ
TULTITLAN

CHALCO

4. ANEXO METODOLOGICO.
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2. IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES

En este capitulo se presenta a nivel de detalle en cada uno de los
Municipios del Estado de México que forman parte del Area
Metropolitana de la Ciudad México, el resultado de la investigacion,
anélisis y evaluacién que practicamos de los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion en los planos de usos y destinos del
suelo y donde en cada uno de los 22 Municipios estudiados se observa
debidamente cuantificadas las reservas territoriales consideradas al
elaborar el plan, por tipo de uso propuesto y donde en primera
instancia, puede observarse que la disponibilidad real varia
sensiblemente con lo indicado en planos, lo que en el cuadro de
resultados se refleja como un déficit global de 13,343.39 Has., con
respecto al area tofal requerida segln proyecciones de pobiacion
elaboradas para tal fin por el propio Gobierno del Estado de México. (1)

Asimismo, se consigna de cada municipio, resumen conteniendo la
informacion que, partiendo de la situacion actual, de sus requerimientos
de suelo al afio 2000, de la disponibilidad rea! de suelo urbano, permite
establecer como conclusiones las politicas de desarrollo urbano
sugeridas en consecuencia, que incluyen entre otras:

« Redensificacién de lotes baldios y dreas de baja densidad.

(1) Direccién General de Geografia y Estadistica dependiente de la Secretaria de
Finanzas y Planeacién. Octubre de 1993. (1993-2000)
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« Ampliacién de limites del centro de poblacion sin afectar areas de
conservacion ecoldgica y de recursos naturales.

. Encauzar las necesarias reservas territoriales a municipios vecinos
en un esquema de desarrolio urbano metropolitano.

Pero sobre todo, independientemente de su identificacién, esas
reservas deberan jerarquizarse en su ufilizacién en base a un criterio
que sea congruente con:

. La existencia o dotacion programada de la infraestructura vial, de
agua potable y de servicios de saneamiento en la zona.

. La existencia de los servicios de equipamiento urbano local o
regional indispensables para asegurar condiciones razonables de
operacion urbana y de satisfaccion a los habitantes de esa zona.

+ Los esquemas, planes y programas de crecimiento de esa zona en
relacion al contexto general de la zona metropolitana y de sus
satisfactores.
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REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

WCRAMANTO RREA “AREA
CENTAO DK POBLACION SSTRATEGKO PORLACIONAL REQUENDA olpONLE ORERENCIA bacNoaTCO
.- §3PEXADO DITECTADA
“HEBY LY A HA

1. ATIZAPAN DE ZARAGOZA 300,229 85175 52284 ~3,322.11 |DERCIT

2. COACALCO DE BERRIOZABAL 53,118 70344 543.40 ~160.04{ IDEFCIT

3. CUAUTITLAN DX ROMERO RUBIO 13,6882 132.42 371.08 23488 |SUPERAVIT
4. CUAUTITLANIZCALY 281,813 3845852 1,842.09 +1,802,03] |DEFCIT

5. CHICOLOAPAN A7AT 38842 207.70 -180.72] JOEFICIT

8. CHIMALHUACAN 81,431 2,383.48 550.83 «1,232.82{ {DEFCIT
7.ECATEPEC DE MORELOS 302,389 2;17857 122785 ~350.62{ IDEMCIT

8 HUEHUETCQCA 3713 184.81 888.38 701.55} |]SUPERAVIT
8. HUIXQUILUCAN 81920 729.11 0.00 ~720.11| {DEFICIT

10, IXTAPALUCA 58,492 88254 41581 58893} [DEFICIT
1LLAPAZ 71,081 65235 36042 ~281.93} [DEFICIT

12, NAUCALFAN DE JUAREZ 124,518 1,148.80 185,60 ~961.00] |IDEFICIT

13. NEZAHUALCOYQTL 220285 7 6340 =713.84{DERICIT

14. NICOLAS ROMERO 82,483 937.84 . 65082 -2848.82{ IDEFCIT

15, SAN MARTIN DE LAS PIRAMDES 1,802 4184 115.80 73.96) | SUPERAVIT
18. TECAMAC 80,959 1.080.04 1.573.84 512.70] |]SUPERAVIT
17. SAN JUAN TEQTIHUACAN 3883 92.63 208.01 205.48( |SUPERAVIT
18, TEPOTZOTLAN 12,010 155.51 286.71 131.20{ ISUPERAVIT
19. TEXCOCQ 22,613 580.53 541.18 ~48.35} IDEFICIT
20. TLALNEPANTLA DE BAZ 93,002 784.47 45.84 ~738.83} [PEFICIT

21. TULTITLAN 254841 2,088.38 BR04 -1,475.45] [DEFICIT

22, CHALCO 238,741 1,857.11 728.01 +1.129.10] {DEFICIT

[ TJOTAL V[ 2687.764 | 26,364.72 | 12,041.33 | _-13,343.39) [DEFICIT ]
[ HOT&

En los municipios en qus s& ha detsctado déficit de reservas tenitoriales, para absorber el

incremento de poblacidn previsto para ef afic 2000, serd nacesario eatablecer laa politicas da:

= Redenaificacién de lotes baldios y dreas do baj; idad.
= Ampliacldn del imite del centra do poblacidn, do ser posibls, win afectar zanas de raserva do M

consavacidn scoldgica y da recursos nl!nrlln
= Bneauzar ias resemvas wecinoa para sbeorber ol incramento
de pablacién previsto mediante proyectos. motrowlﬂ:non
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10 IXTAPAL 23 TULTITLAN
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO
IDEN'I'IFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES:
©1 CENTRO.DE POBLACION ESTRATEGICO:

C . 1. ATIZAPAN DE ZARAGOZA ]
No. | CLAVE uso L SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2} l RESERVA
I I J PROPUESTO HA J % HA

1 1A72A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 68.63 0% 3332
HABITACIONAL BAJA DENS'DAD

2 2ARA HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 086 0% 1543
HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD

3 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 581 0% 00

4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 451 0% 000

S 3A RABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 56.03 80% 4482

8 A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 852 0% 0.00

7 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 2119 0% 0.00

8 as HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 561 0% 261

] 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 57.48 0% 274

10 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD . 7759 0% 0.0

11 H1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 13.78 50% 6.89

12 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1413 0% 0.00
CON COMERCIO ¥ SERVICIOS

13 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 14.63 % 0.00
CON COMERCIO Y SERVICIOS

14 38 HABITACIONAL MED!A DENSIDAD 3B.44 0% 0.00
CON COMERCIO Y SERVICIOS -

15 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 431 50% 216

186 4“8 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 758 S0% 3.7
CON COMERCIO Y SERVICIOS

17 48 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 362 0% 000
CON COMERCIO Y SERVICIOS

18 HO HAB. UNIFAM. MUY BAta DENSIDAD 37.89 0% 000

18 Hi1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 140.74 50% 7037

20 H1 HABITACIONAL FAM, BAIA DENSIDAD 83.75 0% 000

21 Hi HABITACIONAL FAM, BAIA DENSIDAD .28 S0% 0.4

2 H1 HABITACIONAL FAM, BAJA DENSIDAD 1400 100% 1408

p<} H1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 4.28 100% 4.28

24 H1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 4717 100% 4147

3 H1 HABITACIONAL FAM, BAJA DENSIDAD 49.70 100% .70

2 Hi1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 8.72 100% 8.72

27 H1 HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 16.96 0% 000

28 H HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 3428 0% 000

2 HOH3 HAB, UNIFAM, MUY BAJA DENSIDAD 1040 100% 10.40
HAS. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD

0 HOH3 HAB. UNIFAM, MUY BAIA DENSIDAD B70 100% .70
HAB. PLURIFAM. BAIA DENSIDAD

1) DENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN EL PLANG DE USQS ¥ DESTINOS DEL, SUELD.

@ RCH POREL OCAL 16 URBANO ARQ LEON,

EN MARZO DE 1084
14
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ONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.
IDENTIFICAGION DE RESERVAS TERRITORIALES

CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO
1. ATIZAPAN DE ZARAGOZA

Ho, CLAVE ) uso SUPERFICIE ) DI!PONIB‘LIDAD @ ‘ RESERVA ‘
*  PROPUESTO

31 HOH3 HAB. UNIFAM. MUY BALIA DENSIDAD 1754 1754
HAB. PLURIFAM. BAIA DENSIDAD
32  HIMH3  HABITACIONAL FAM. BAJA DENSIDAD 80.41 100% 60,41
HAB. PLURIFAM, BAIA DENSIDAD
< I <) HAB. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 8.18 100% 818
34 H3 HAB. PLURIFAM. BAIA DENSIDAD 219 100% 218
] H3 HAB. PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 40.80 % 0.00
38 H3 HAB. PLURIFAM. BAIA DENSIDAD 4.18 100% 418
7 H3 HAB, PLURIFAM. BAJA DENSIDAD 364 100% 364
38 H4 HAB. PLURIFAM. ALTA DENSIDAD 034 0% 0.00
® H4 HAB. PLURIFAM, ALTA DENSIDAD ' 445 % 0.00
4 B(ND)  INDUSIRIA 3438 0% 000
41 B(IND)  INDUSTRIA 302 o% 000
42 8(IND) INDUSTRIA .87 0% 0.00
4 B(IND)  INDUSTRWA 8.40 o% 000

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL

. SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 0.00 0% 0.00
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL . Nn.7s O% 0.00
TOTAL N 1,202.92 3% 522,64
m IDENTIFICADA ¥ CUANTIFICADA EN EL PLANG DE USOS ¥ DESTRIOS DEL SUELO.
@ POREL LOCAL DE DESARROLLO URBANO ARQ MARIO RODRIGUEZ LEON,

EN MARZO DE 19%4.

24
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ZONA METROPOLITANA DE LA CiUDAD DE MEXICO
ESUMEN GENERAL SOBRE LA |ozurmcnclon DE RESERVAS. 'rmrronw.es

1. ATIZAPAN DE 2ZARAGOZA

1. SITUACION ACTUAL ]
1.4 POBLACION 1994 483,106 HAB, «
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1883 4,480,00 HA. in
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 5,841.38 HA @
14  DENSIDAD BRUTA 77.65 HABMA. {2
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1933 1,874.00 HA. i
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 52264 HA. it
2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 783,335 HAB, (U]
22 INCREMENTO DE POBLACION 300,229 HAB. @)
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 2311.05 HA {2
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 862.84 HA. 2
28 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 577.78 HA, 2
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 3851.76 HA {2
3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 522.64 HA, (L]
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 313.58 HA, {2
3.3  SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 130.66 HA, @
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 78.40 HA. {2
38 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA, (L]
38 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA 3
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 52284 HA @
{1)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADG EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECHA 3 DE AGOSTO DE 1993,
{2) DAYOESTRAADO.
(3)  RESERVA DETECTAGA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD IKDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
(4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.
Direccidn General de Geografla y Estadis¥ea, Gablsmo del Estado, Goutre 1993,
£ 3
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"ZONA METROPOLITANA'DE LA CIUDAD DE MEXICO ~
 SOBRE LA IDENTIFIGACION DE RESERVAS TERRITORIA es'

| ' ' 1. ATIZAPAN DE 2ARAGOZA ]

{"4. _CONCLUSIONES ]
4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Al Contro de Poblacién Estratéglco de Atizapin se (o atribuye una politics general de restriccion

y control del crecimianto demogrifico, proteglendo sl medio natural y principalmente las Areas

no agricolas, y cuerpos de agua y las zonas de recargn

da los mantos acuiferos.

E171 % dal érea municipal ssté destinada a ronas urbanas del Centro de Poblacién y el 29 %,

& Zonas no urbanlzables y ireas verdes.

Cuando se promuigd el Plan do Dasarrollo, el drea urbana ocupaba el 56 % del droa municipal,
ol 25% era itea rural y of 15% se dostiné a reserva tervitorial.

Actualmento se presenta un daficit del area urbanizable, por lo que la politica debe xer de
consalidacién, Incrementando la densidad de poblacian y controlar su crecimianto temitorial,

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 453,106 HAB. na
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 8.69% {2
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ANO 2000 DE: 300,229 HAB. ra
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE ; 77.85 HABMA n4a
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE; 3,851.75 HA [-X0]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 52264 HA .61
e T
EXISTE UN DEFICIT DE: {3,323.11) HA, {2)
e sran e e sms st e e |

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENS|DAD ESTIMADA! 2,311.05 HA X

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD:
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS:

SUELC DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: .5 5.2
R4
e

N CALCULO D g 5]

o DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SECUN PUANGS: B.4]
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: T95.37] RA <)
44 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
TNCREMENTO DE POBLACION ESPERADG PARA EL ANO 3,000: 300,220 FAB. (%3]
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 3,851.75 WA, ]
AREA DISPONIBLE: §22.64 HA .

SYE ON DE BE: G20 BA, )
WOTA:

El déficit de suelo no en todos los cxsos podri ser absorbids en ol propio Munlciplo. Se roquiere
consolidar de manera integral ol Estudio do Resorvas Temkoriales para la ZMCM, afin de establocer
las reservas torritoriales nocesarias, a4
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ENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO"

2. COACALCO DE BERRIOZABAL

No, | CLAVE Uso I BUPERFICIE(1} | DISPONIBILIDAD (2} RESERVA
l } l PROPUESTO HA % HA
1 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 2405 0.00% 0.00
2 4 HABITAGIONAL ALTA DENSIDAD 71.00 50.00% 3550
3 A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD - 1900 0.00% 0.00
4 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1220 0.00% 0.00
5 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 25 50.00% 113
8 34 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 720 100.00% 720
7 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 15.75 100.00% 18.75
8 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 3850 50.00% 18.25
9 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 3760 70.00% 2632
10 %A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 18.75 100.00% 18.75
1" 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1335 £0.00% 6.68
12 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD €5.00 75.00% 4875
13 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 4850 50.00% . 2425
14 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 2400 50.00% 1200
15 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 5020 20.00% 45.18
18 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 83.10 80.00% 7470
17 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 33.00 100.00% 3.0
18 aA HASITACIONAL ALTA DENSIDAD 10.40 100.00% 10.40
10 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 41.80 70.00% 2026
20 4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1550 9.30
21 E EQUIPAMIENTO URBAND 120 1230
2 E EQUIPAMIENTO URBANO 85 0.00
2z 7A CENTRO DE SERVICIOS METROPOLITANO 425 000
24 7B SUBCENTRO URBANO 575 575
= 7 SUBCENTROURBANO  ° 220 000
2 7B SUBCENTRO URBAND BS0 17.75
271 E EQUIPAMIENTO URBANO 41.50 0.00
2 7B SUBCENTRO URBANO 2030 200
2 7B SUBCENTRO URBANO 1650 1650
0 8 INDUSTRIA 215 2015
3 a8 INDUSTRIA 15.75 15.75
32 8 INDUSTRIA 200 200
o<l 8 INDUSTRA 210 210
34 8 INDUSTRIA 860 3.0
651,15 42750
14855 7260
48.60 4330
84430 543.40 |
{1} JOENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN B PLANO DE USOS ¥ DESTINOS DEL SUELD.
{2 POREL OCAL DE DESARROLLO URBANO ARQ. AN BARRAL ,
EN MARZODE 1584
mn




:ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD. DE MEXICO:
RESUMEN OENERAL SOBRE LA IDENTIFIGACION DE RESERVAS TERRITORIALES

2. COACALCO DE BERRIOZABAL

I 1. SITUACION ACTUAL —l
1.1 POBLACION 1984 180,108 HAB. . (4}
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1890 2,208.00 HA, (k1]
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,517.80 HA, 12
1.4 DENSIDAD BRUTA 76,561 HABMA, 12)
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1980 865,00 HA. m
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 643,40 HA. 2)

[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 —I

‘2;1 POBLACION ESTIMADA 243,226 HAB, * 4
2.2 - INCREMENTO DE POBLACION 63,118 HAB. 2)
2,3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 422.08 HA, {2
2.4. SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 175.86 HA. 12}
25 SUELO REQUERIDD PARA EQUIPAMIENTO 105,52 HA. | 2
2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 703.44 HA, 12)

I 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO

. 3.1 AREARESERVA HABITACIONAL TOTAL 427.50 HA. 3)

3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 256,50 HA. @
3,3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 106.88 HA. 2
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 064,13 HA, [t1]
4.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 72,80 HA. i3
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 43,30 HA. 3}
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANC 543,40 HA, 2)
{1} DAYO TOMADO DEL PLAN DEL CENTAC DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIERND DE FECHA 20 DE SEPTIEMBRE DE 1890,
12)  DATO ESTIMADO,
(3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENGIA REGIONAL.
4] PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.

Diteccién Gunersl de Geogrtla y Entadintica, Goblerno det £stado. Octubra 1902,

213
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ZONA,METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.
Es

r 2. COACALCO DE BERRIOZABAL

[[4. _CONCLUSIONES

Ll

4.1 _POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Esta previsto en el Plan I saturacién dsl centro de con a
Ia densificacién del érea uthana actual y a l2 creacién de laurvn tarritoriales pars
cotredoras urbanos,

Sa requlere control on mlantras ol de
contintias 3 ese fitmo. El Plan del Centro de Poblacién ss dirigs a promover al uso de lotes
baldios para incrementar |a densidad y fograr {a consolidacidn de 4reas urbanas y

debido a qua la icis urbanizable ya a¢ deficitarla.

Las accionss de vivianda a corto plazo tienden a realizarse an ia zona Ponlante dsl cantro
da Las como cludad ds 1a Zona i ds la
Ciudad do México, pl qua of Plan so ditija & acciones

habitacionales, heblendo pocos programas pars industsla.

4.2_DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBAND AL ANO 2,000

EN 1904 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 180,108 HAB. .7
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 4,19% 2
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 63,118 HAB, 12.2)
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE 7551 HABHA  [1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 703.44 HA. - 12.0)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 543.40 HA. 11.0)
EXISTE UN DEFICIY DE: 1160,04) HA. 12)
" — - -
[ 4.3 "DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA! 422.08 HA. 12.31
SUELD DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 266.50 HA. 13.2)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (185,56) HA. (2]
S— 18658
'SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO OE DENSIDAD: V76.80 HA. (2.9]
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANDS: 100,88 HA. 13.3)
——r .28
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (80.99) HA. 12}
SUELO REQUERIDO PARA EGUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD! 105,62 HA. 12.6]
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANGS: 84,13 HA, [3.4)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 141.38) HA. 2
— 4 22

4.4 AEQUERIMIENTOS DE SUELD AL ARD 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL AND 2,000: 53,178 HAB. 1221
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 703.44 HA. {2.8)
AREA DISPONIBLE: 543,40 HA. 13.7)
EXISTE UN DEFICIT DE: 1160.04) HA. 2)
NOTA:
El déficit da suelo no en todos los casos podré ser absarbido en el proplo Munlcipio, Se requiers
consolidar de manars intagral el Estudio de Reservas Taritorialss para ia ZMCM, a fin do astablecer
tas roservas territorfales nacecatias.
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3. CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO

) BUPERFIGIE (3} | DISPONIBILIDAR (2} RESERVA
PROPUESTO ] HA » HA
1 A FAB. PLURIFAMILAR MEDIA DENSIDAD 1274 Ak 510
2 4 HAB. PLURIFAMILIAR ALTA DENSIDAD 68.45 0% 852
3 38 HAB. PLURIFAMILIAR MEQUA DENSIDAD 16264 B8O 12011
4 3B HAB. PLURIFAMILIAR MEDIA DENSIDAD 4318 % 02
5 k-] HAD. PLURIFAMILUAR MEDIA DENSIDAD 2088 15% 313
8 L] HAB. PLURIFAMILIAR ALTA DENSIDAD 706 . B0% 478
CON SERVICIOS

7 AMX SO MIXTO ALTA DENSIDAD 5613 8% 4401
‘8 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 4865 0% 18.78
] AMX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 30.53 70% 257
1 7A (COMERCWAL) CENTRO URBANO 1856 o% 00
-1 IND INDUSTRIAL 6108 100% Bl.o8

()
@

IDENTIFICADA ¥ CUANTIRICADA EN EL PLANG DE USDS Y DESTINOS DEL SURLO.

EN MARZODE 1004

O

ABERTO
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3. CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO

[ 1. “SITUACION ACTUAL ]
1.1 POBLACION 1894 68,371 HAB, (L]
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1986 888.00 HA. [a
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1884 564.92 HA. 2
1.4 DENSIDAD BRUTA 103.33 HABMHA. 2k
1.5 SUPERFICIE URBANIZABLE 1885 248,00 HA. in
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 371.08 HA. i2)

[ 2.” REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 |
2.1 POBLACION ESTIMADA 72,053 HAB. 14
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 13,682 HAB. {2
2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 79.46 HA. {2)
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 33.10 HA, 2)
2.5 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 19.86 HA. {2)
2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 132,42 HA. 12}

[ 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 308.10 HA. 3)
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA . 185.40 HA. 2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 77.28 HA. {2)
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 46.37 HA. [t
3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA. {3
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 61.88 HA. [&]]
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 371.08 HA. {21
(tH DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

QOBIERND DE FECHA 21 DE ABRIL DE 1080,
{2} DATOESTiMADO. .
{2)*®  EL CALCULO ARAOJA UNA REDUCCION EN EL AREA URBANIZADA RESPECTO A LA DE 1985,
POR LO QUE ESTE DATO DEBEAA SER VERIFICADO Y VALIDADO EN CAMPO,
{3 RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL,
(L3} PAOYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1083-2000.
Diracelén Genwral de Geogratls y Estadietica, Gobismo del Estada. Octubre 1093, N
213
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IA'METROPO TANA-DE LA’ ‘CIUDAD DE MEXICO

3. CUAUTITLAN_DE ROMERO RUBIO j

[ 4. CONCLUSIONES ]
4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El Plan del Contro da F i fija como obj ol

de su poblacidn y 8 aumento du Is oferta de vivisnda para estratos medio y alto,

Establace como metas pasar da una poblacién de 62,860 habitantes en 1986 a 85,888 sn 1865,
con una Tasa da Cracimionto Modla Anual da 4.8% y 8 104,810 en sl afio 2,000 con una

Tasa ds Crecimiento Madla Anusl de 9.1%

Plantea !a estratagla da contener ol territorio urthano de Ia ciuded en 938 Ha,, de las cuales 248 Ha,
son reservas para futuro crecimiento, y

promover la consolidacién de (as dteas urbanas con el uso intensivo de terrencs baldfos para

elovar | densldad bruta de 156 Hab/Ha. a 260 Hab/Ha.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELD URBANO AL AND 2,000

EN 1984 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 68,371 HAB. ma
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 3.57% 12)

SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARID 2000 DE: 13,682 HAB. 12.2)
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 103.33 HABHA [1.4)
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 132,42 HA. (2.0}
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 371.08 HA. [1.6])

EXISTE UN SUPERAVIT D 235,66 HA, 2

—— —_—
.3_DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 78,45 HA. 2.3)
SUELQ DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 185.46 HA. [3.2)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 108.01 HA. (2)
e ——
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 33.10 HA. 2.4
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 77.28 HA. [3.3)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 44.17 HA. (2)
SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTQ SEGUN CALCULOD DE DENSIDAD: 19.8-6 HA, [2.5)
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANQE 46.37 HA. {3.4]1

EXISTE UN SUPERAVIT DE: 28.50 HA, {2)
4.4_REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000: 13,682 HAB. 2.2}
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 132,42 HA. [2.8)
AREA OISPONIBLE: - 371.08 HA. 13.71
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 238.68 HA, (2)
an
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4. CUAUTITLAN IZCALLS

l Wo. lcuvsL
[

uso aursmcnsu) mwmmunm 12) RESERVA
PROPUESTO l

1 HMB HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 1411 14.11
2 HMB HABITACIONAL MUY BAUA DENSIDAD 2392 1(17% 202
3 HMB HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD £0.66 100% €6.68
4 HMB HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 18.27 100% 1927
5 HB8 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 7154 100% 7154
[:] HB HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 078 100% 2378
7 HB HABITACIONAL BAUA DENSIDAD .14 10% 6314
8 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 5341 100% S3.41
-] HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1028 100% 19.28
10 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 101 100% 1011
1 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 218 0% 000
11 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1283 100% 1283
12 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 2508 100% 2508
13 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 380 0% 0.00
14 HB HABITACIONAL BAIA DENSIDAD A3} 0% 000
15 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD .48 85% 4208
186 HA HABITACIONAL ALTA DENSICAD 2402 100% 2492
17 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 8402 85% BO.68
18 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 83,79 100% €8.79
19 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 5550 100% 550
20 cs CENTRO URBANO 2 100% 1.2
2 cu CENTRO URBANO 1218 0% 0.00
2 cs CENTRO URBANO 204 100% 284
3 IND INDUSTRIA 1% 0% 0.00
24 IND INDUSTRIA 407 0% 0.00
-3 IND INDUSTRIA 344 80% 275
28 IND INDUSTRIA 7804 80% 8.4
27 IND INDUSTRIA 81.65 % 61.24
28 IND INDUSTRA 27 0% 28.18
2 IND INDUSTRIA 11368 % 85.26
X IND INDUSTRA 21527 5% 181.48
3 IND INDUSTRIA 9292 50% 46.48
32 IND INDUSTRIA 184.21 €% 11053
o<l IND INDUSTRIA 3432 o% 0.00
34 IND INDUSTRIA 10503 8% 68.27
B cu CENTRO URBANO 1189 100% 11.89
36 cs CENTRO URBAND 1189 85% 1.39
37 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 2125 100% 21,25

(1) [ EN EL PLANO DE USOS ¥ SUELO.

I ] PoR DE DESARROL JC. ALBERTO 5 .
EN MARZO DE 1094,

R}



ONA‘METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

CENTRO DE POBLACION. ESTRATEGICO :
4. CUAUTITLAN 1ZCALLI

CLAVE uso I SUFERFICIE [i1] DIBNNIIILIDAD [+]] RESERVA
PROPUESTO

3 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 217 217
k-] HA KABITACIONAL ALTA DENSIDAD 6.47 1(1)% 847
Q HA : HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 17.18 100% 1718
4 cs CENTRO URBANO 1939 100% 193
42 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD s221 100% s221
43 . Cs CENTRO URBANO e@es 100% 6265
4 cs CENTRO URBANO 18.78 100% 1878
45 cs CENTRO URBANO 1698 0% 678
‘% IND. INDUSTRIA 58.74 o% 000
47 ° IND INDUSTRIA 565 0% 000
4 IND INDUSTRIA 608 o% 000
@ IND INDUSTRIA 084 % 000
50 . IND INDUSTRIA 212 75% 1.59
51 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 2138 100% 2138

TABITAGIONAL 110683

5% 1,083.0
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 187.01 88% 16404
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 1,021.08 81% 626.18
TOTAL 2.317.74 B80% 1,843.89
[y} ICENTIFICADA Y EN EL PLANO DE USO8 ¥ SUELD.
@ OCAL DE DESARROLL IC.AL
EN MARZO DE 1004,

s




4. CUAUTITLAN IZCALLI

1. SITUACION ACTUAL ]
1.4 POBLACION 1894 452822 HAB. "
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1833 5,187.00 HA {1}
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1684 6,44511 HA @
1.4 DENSIDAD BRUTA 71.81 HABMA.  (2)
1.& SUPERFICIE URBANIZABLE 1893 309200 HA 1)}
4.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 1.842.89 HA. 2)

REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 724635 HAB. [0
22 INCREMENTO DE POBLACION 261,813 HAB. (]
2.3 SUéLO REQUERIDO PARA VIVIENDA 2,187.55 HA. {2)
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 911.48 HA {2
2.6 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO . 548.89 HA. ]
268 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 364592 HA. @
3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO |
3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL ) 1,053,658 HA ®
3,2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 63221 HA (¢}
33 SUELODISPONIBLE PARA VIALIDAD 283.42 HA. {2
34 SUELODISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 158,05 HA. ?)
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 164.04 HA. {3)
3.8 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 62616 HA. [t)]
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 1,843,89 HA. )
{1)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIEANO DE FECHA 18 DE JUNIO DE 1993,
{2) ° DATOESTRMADO.
{3)  RESERVADETEGTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBIL PORLA REGIONAL
{4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.

Dhssccién General de Geografia y Estactis¥cs, Goblemo del Estado, Octubrs 1693,

34



L
r 4. CUAUTITLAN IZCALLI

4. _CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Et Plan del Centro de Poblacién Extratégico persigue como objetivos ef blsnestar de la
pobiacién con facilidades de acceso &l empleo, Al suslo y ia vivienda, evitando la marginacién
rural y urbana.

Se propona una pomlw da consolidacidn de las dreas urbanas y desairolio controlado de la
‘axpansién urbana, ya que presenta dill:l ds su drea urbanizable. Para ello es necesario
controlar el én urbana lmguhr evitando el uso de dreas
boscosss, o y urbans s
propons en etapas de ocupacién: Primeto cubrir los lotes baldios y ll desarrollo de 1,045 Ha,,
incramentando la donsidad de poblacién hasta los 120 Hab/Ha. Otra stapa es la ocupacion de
1,909 Ha, on la parte aka para uso habitaclonal do apoye al dos-rrollu Industrial. Se establece
constituir el érea no e zona do.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANOC AL ANO 2,000

EN 15894 SE ESTIMA UNA POBLACION DE:

CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: ?)
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ANO 2000 DE: 127
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 01.4)
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: f2.6]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 11.6]
EXISTE UN DEFICIT D&: 2
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 2,187.55 HA. 23]
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADQ EN PLANOS: £32.21 HA 13.2]
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: (1,666.34) HA. 2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 81148 HA. 24
SUELO DISPONIELE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS! 253.42 HA [3.3]
" mus‘rs uu mrsnsncu u: 0
RA E UL ENSIDAD: .83 HA 5]
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIFAMIENTO ssGuN PLANOS 156.05 HA. [3.4]
EXISTE UN DIFERENCIA DE: 1383.84) HA. @)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTG DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 261,813 HAB.  [2.2)
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 3645.82 HA f2.61
AREA DISPONIBLE: 1,843.89 HA. [3.77
TE ON DEFICIT DB: 1,802.03) HA. 3)
NOTA:
El défick da slielo no on todos los casos podri ser absorbldo en ¢l proplo Municiple. Se reguiers
consolidar da manera integral ) Estudio de Reservas Terrkoriales para la ZMCM, a fin de establecer
44

fas reservas territoriales nocasarias.




§, CHICOLOAPAN

Uso l BUPERFICIE (1) | DiSPONIBILIDAD (2) RESERVA
PROPUESTO HA % HA
1 2R FABITACIONAL BAJA DENSIDAD 050 100.00% 050
2 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 6300 50.00% 3400
a 2A HADITACIONAL BAJA DENSIDAD 10450 100.00% 10450
4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 5.50 0.00% 1]
5 E EQUIPAMIENTO URBANO 7m0 100.00% 27
[} E EQUIPAMIENTQ URBANO 6.00 100.00% 6,00
7 4MX  USD MIXTO DE ALTA DENSIDAD 67.00 0.00% 0.00

SUMA DE RESERVA RABITACIGNAL

+60

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 28.70 100%
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 000 0% 000
TOTAL 314.20 §6% 207.70
[C] IOENTIFICADA ¥ CUANTIFICADA EN EL PLANO DE USOS Y DESTINOS DEL SUELD.
@ NADA POR EL | OCAL DE DESARROLLO URAANO ING. ERNESTO CASTALO,
EN MARZO DE 1994
n




ONA METROPOLITANA DE, I,A’C’IUDAD"DE MEXIC_O
RESUMEN, GENERAL SOBRE LA IDENTIFICACIO!

[ 8. CHICOLOAPAN ]
[ 1. SITUACION ACTUAL ]
14 POBLACION 1994 81,774 HAB. “
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1890 452,00 HA {1}
13 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 686.30 HA @
14 DENSIDAD BRUTA 119.15 HABHA (2
46 SUPERFICIE URBANIZABLE 1890 441.00 HA )
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 207.70 HA. 2)

REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA . 128,247 HAB. {4
22 INCREMENTO OE POBLACION 47,473 HAB. (2}
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 230.05 HA, {2)
24 SUELOREQUERIDO PARA VIALIDAD 8961 HA {2}
26 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 58,76 HA. {2}

26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 388.42 HA {2)
[[3. _DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 178.00 HA {3}
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 107.40 HA. 2
3.3, SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 4475 HA @
3.4 SUELODISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO . 26.85 HA @)
"38 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 28.70 HA. (£}

36 SUELODISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA [t}
37 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANG 207.70 HA. 2
(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADG EN LA GACETA OF

GOBIERNO DE FECHA 10 DE SEPTRMBRE DE 1850 ¥ SU ACTUALIZACION DEL 24 DE MARZO DE 1093,
(2) ©ATOESTMADO.
(3)  RESERVADETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIOENCIA REGIONAL.
(4) PROYECCIONES DE POSLACION TOTAL OEL ESTADO DE MEXICO 1893-2000,

Direccién General do Gaografia y Estadistca, Gobismo det Estado. Octubre 19003,

Eio]
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I 8. CHICOLOAPAN

[ 4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El Plan dal Centro de P: 6 tende a dar alas

por ser las de mayor en ol d l 6 da Ia poblaclén. Para (a dotscidn
suficlante de squipamiento, so amplié en 1993 el drsa urbana hacia la exhacienda de San Isidro, con
una exensién de 391 Ha. Los yde vial, estén ala
pressrvacién de los sanvicios ya 80 del requerido en sut
crecimlerto. Al interior del centro de pobhclén o deberdn y los.
habiacionales de tipo soclal progesivo. Se pravé ravisar el sistema vial para lograr una mejor
estructura urbana.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 81,774 HAB. [{R)]
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.93% 12)
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 47473 HAB. X ]
CON UNA DENSIDAD BRUTADE : 118,15 HABHA (1.4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 398.42 HA. 2.6
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 207.70 HA 1.6}
KXISTE UN DEFIGIT DB: (190.72) A @
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 239,05 HA 12.3)
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 107.40 HA. [.2)
AR
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: (131.85) HA. 2)
S1Li L
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD; B9.61 HA. 24
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 4475 HA. 13.3)

EXISTE UNA DIFEI\ENQIA DE.

e ————
(84.38) HA, .

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: ) 2885 HA

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (32.91) HA.

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANG 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000; 47,473 HAB, 1221
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION; 398.42 HA 28]
AREA DISPONIBLE: 207.70 HA [3,

TE UN DEFICIT DE: (190.72) k. 2)
KOT:
El défick do suelo no on todos los casos podra ser absorbido en el proplo Municiplo. Sa requiere
consolidar de manera Integral el Estudio do Resarvas Temoriales para la ZMCM, a fin de establacer
las reservas termitoriales necesarias.

3



}
[ 6. CHIMALHUACAN
Na—l CLAVE , uso l BUPERFICIE (1) DISPONIBILIDAD (2} RESERVA
PROPUESTO HA % HA
¥
1 H2 HABITACIORAL BAJA DENSIDAD 10150 000% 000
2 H3 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1350 0.00% 000
3 H4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 50 0.00% 000
4 H3 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 850 0.00% 000
5 H3 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 31.60 0.00% 0.00
6 H2 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 5450 7500% .88
7 H2 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 101.00 38.00% 3838
] Hi HABITACIONAL MUY BALA DENSIDAD 67.00 42.00% 2814
[} H3 RABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 86.10 100.00% 88.10
10 H2 HAB(TACIONAL BAIA DENSIDAD 86,00 60.00% §9.40
" Hi HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD 5240 0.00% 0.00
12 H1 HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD 108.60 20.00% 2172
13 CSRM  CENTRO DE SERV. REG, METROPOLITANC 56.70 0.00% 0.00
14 CSRM  CENTRO DE SERV. REG. METROPOLITANO 18.00 0.00% 000
15 cu CENTRO URBANO 550 0.00% 000
18{A) CSRM  CENTRO DE SERV. REG. METROPOLITANO 49,70 B80.00% 3876
17 CUA CENTRO URBAND 1.0 0.00% 0.00
18 CUA CENTHO URBANO 41.00 100.00% 41.80
19 M MICROINDUSTRIA s T0.00% 50.05
T 2(8) Hi HABITACIONAL MUY BAJA DENSICAD 38200 40.00% 144.80

@ 9.45

BITACIONAL

SUMA DE RESERVA HAI 100,20 3B%
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS ( 183,10 44% 81.38
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL .50 TO% 50.05
[ T1347.80 4% 550.83
]
) IENTIFICAA ¥ CUANTIFICADA EN EL PLANO DE USOS Y DESTINDS r.tELsuEI‘1
@ e . ROGELK
EN MARZODE 1994
(A} ESTAINVADOO EN UN20% DE SU SUPERFICIE J
48 o ELPLAN DR Foe 1087
¥ SUS AV, ABRL DE 1901 ¥ MARZO DE 1993, ‘




* - ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO'
: DPOLITANA DE L. e

| 8. CHIMALHUACAN ]
[[1—_SITUACION ACTUAL i
0

14  POBLACION 1894 . 388,264 HAB. (L]
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1891 1,848.00 HA 1)
13 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 - 261317 HA {2)
14 DENSIDAD BRUTA 151,64 HABHA. @
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1891 1,218.00 HA )
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 19884 §50.83 HA. [t1]

l 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 _]
24 POBLACION ESTIMADA 757,655 HAB. (L]
22 INCREMENTO DE POBLACION 381,431 HAB. 2
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,430.08 HA. [t4]
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 595.87 HA. [t]
28 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO . 357.52 HA. {2)
28 AREA REQUERIDA FARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 238346 HA 2

l 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO —I
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 419.42 HA 3
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 251.65 HA. {2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 10488 HA. (2)
3.4  SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 62.91 HA {2)
38 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 81.38 HA. {3)
26 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 50.05 HA. 3
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 550.83 HA. )
{1} DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIERND DE FECHA 30 DE ENERO DE 1987 Y SU ACTUALIZACION DEL 22 DE MARZO DE 1663,
{2} DATOESTMADO.
{3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
{4)  PROVECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.
Dirscclén Gonetal de Geografia y Estadistica, Gobiema del Estado. Octubrs 1993,
2n
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8. CHIMALHUACAN

' [4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

E! Plan do este Centro de Poblacién sstablece regular y controlar ol crecimisnto fisico mediante sl
establecimisnto de limites de dreas urbanizables, con un fimke mixime de Incremento de poblacién
para ol nfio 2000 de 361,431 habitantes asentados en 277.61 Ha, Ei nivel de servicios urbancs es
pricritario, para conformar un centro regionat motropoltanc y sa dastinan 130 Ha. para equipamisnto
y sorvicios uibanos. Las reservas tenrtoriales en la zona Orients y Nororiente tisnen designados

que permiten la de la vivienda de bajs dansidad. Sin
ermbargo, es ra la de la zona por ser ol suslo susceptible de
inundaciones. Debido a que se prevé tn amplio crecimiento de {a pablacidn se debe incrementar las.
densidades en los nuevos desatrallos,

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1694 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 396,264 HAB. (K]
CON UNA TASA DE GRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 11.41% (2)
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL AKIO 2000 DE: 381,431 HAB. 27
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 151.64 HABMHA  [1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 2,383.48 HA. t2.8]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 550.83 HA. 1.6
EXISTE UN DEFIGIT DE; (1.892.63) HA. @
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELG REGUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 7,430.08 FA. [75)]
SUELO DISPONIBLE PARA VIIENDA DETECTADO EN PLANOS: 251.65 HA. 3.2
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: v T1,178.43) HA. 2
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: T85.87 HA 2.4
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 10486 HA 13.3]
EXISTE UNA DIFERGNGLA DE: 1431.01) HA. @)
"SUBLO REGUER! QUIPARTENTO SEGUN CALCULD SIDAD: ;

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 62.91 HA. [3.4]
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: “(234,61) HA. @
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL AND 2,000: 361,431 HAB.  [27]
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 2363.48 HA. 281
AREA DISPONIBLE: 550.83 HA. 1.7

[ EXIS TE U DEFIGIT BE- T1832.63) TA. &)
WOTA:

El défick de suelo no en todos los casos podri ser absorbldo en el propio Municipio. Se requlers
consolidar de manera integral o) Estudio de Reservas Tenioriales para la ZMCM, a fin de establecer
las rasarvas teirkorlales nocosarias.




ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD Dl MEX!CO
CENTRO'DE POBLACION ESTRATEGICO
| 7. ECATEPEC DE MORELOS
No. | CLAVE Uso IUPERFICIE [ msromllupm (2) l
PROPUESTO ]
1 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 334.30 ~50.00% 167 15
2 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD £8.80 50.00%
3 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD s8.20 50.00% 29.15
4 48 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 28.60 50.00% 14.40
s 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIOAD 5420 30.00% 16.28
e 38 HARITACIONAL MEDIA DENSIQAD 63.20 20.00% 1898
7 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 8250 €0.00% 950
8 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 51.20 100.00% 51.20
] 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 47230 T0.00% X0.61
0 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 48.30 20.00% 6.68
1 38 HABITACIORAL MEDIA DENSIDAD 67.90 0.00% 000
12 CRs CENTRO REGIONAL DE SERVICIOS 220 40.00% 928
13 CRS GENTRO REGIONAL DE SERVICIOS 520 60.00% 1512
14 EQ EQUIPAMIENTO URBANO 500 100.00% 5,00
15 scu SUBCENTRO URBANO 3220 100.00% 320
18 cs COMERCIO Y SERVICIOS 8.80 100.00% .80
17 cs COMERCIO Y SERVICIOS 2050 100.00% 050
18 amxX USOS MIXTOS. COMERCIO Y SERVICIOS 2050 100.00% 2050
18 scu SUBCENTRO URBANO 3240 100.00% 3240
20 EQ EQUIPAMIENTO URBANO 850 100.00% 850
21 I INDUSTRIA 4450 75.00% 338
2 ¥ INDUSTRIA 140.10 40.00% 5064
23 B INDUSTRIA 1030 100.00% 1030
24 ] INDUSTRIA 118.60 40.00% 4758
s 7B INDUSTRIA . %20 40.00% 5.28
2 m INDUSTRIA 220 100.00% 220
27 B INDUSTRIA 10050 080% 0.00
28 2 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 12350 100.00% 12350
2 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD . S0 100.00% 4500
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 1488.30 5% 883.79
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 187.50 87% 16350
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 475.70 38% 180,38
TOTAL 2149.50 5T% 1227.65
[ Y EN ELPLANO DE USOS ¥ 8URLO,
@ POREL OCAL DE DESARROLLO URBAND ARQ. JUAN BARRAL.,
EN MARZO DE 1604

"
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ZONA'METROFPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO!
REBUMEN osum SOBRE LA IDENTIFICACION DE RESERVAS 'rsmuro (ALES

| 7. ECATEPEC DE MORELOS i
[ 1. SITUACION ACTUAL 7
44 POBLACION 1894 1.450,155 HAB, (U]
12 SUPERFICIE URBANIZADA 1693 B,405.00 HA )
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 10,447.35 HA. {2
1.4 DENSIDAD BRUTA 138.81 HABHA. {2
18 SUPERFICIE URBANIZABLE 1883 2,480.00 HA. i)
4.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 ! 122765 HA (4]

[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA ’ 1,752,554 HAB. . {4)
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 302,399 HAB. [¢]
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,307.14 HA, (2}
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 544.84 HA, {2)
26 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 326,78 HA 2)
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 2,178.57 HA (2
[ 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO N
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 883.79 HA 3
32 SUELO DISPFONIBLE PARA VIVIENDA $30.27 HA 2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 220.95 HA {2y
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO . 13257 HA {2)
3.8 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 163.50 HA. 3
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 180.36 HA 3)
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 1,227.65 HA {2}

(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECHA 23 DE JUUIO DE 1963 . .
(2) DATOESTMADO.
{3)  RESERVADETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD IDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
(4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE WEXICO 1993-2000.
Diraccidn Genweal e Geogradia y Extadickcs, Goblems del Estads, Octutre 1963,




ZONA METROPOLITANA DE: LA CIUDAD DE MEXICO

[ 7. ECATEPEC DE MORELOS

[ 4. CONCLUSIONES ]
4.4 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Se pravé an el Plan del Cantro de Poblacién Enrdinlco cenwl(dar ot droa urbana sl Notosste con la
amplia sxtensidn de rasarvas modias enun 50% de fa
aupatficis provista psra este uzo, von i fin de dar nquulbdn & In dotacidn de vetvicios de
infraastiucturs, También reallzar programas de sualo urbana s alcance da la poblacisn de mencres
ingresos; integrac [a sstructurs urbana de fa zona Note del cantro ds pobiacidn a las proplss de
Coucalco, Tecamac y Acolman mediante la coordinscién an ls sjscucién de los programas de
dotaclén de servicios y regularizar fa tonencia de la tlerra,

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBAND AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 1,450,155 HAB. .1
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDJA ANUAL DE: A21% {2}

SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 302,399 HAB. {223
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 138.81 HABHA {43
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 2,178.57 HA. 26
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 1,227.65 HA 1.8)
EXISTE UN OEFICIT DE: {360.92) HA. {2

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIOAD ESTIMADA! 1,307.14 HA. {2.3}
SUELD DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 530.27 HA 3.2}

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 7 (776.87) HA. @)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE GENGIDAD; 54464 A

SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS:
EXISTE UNA DIFERE!GIA (3

| i3 C . T s =
SUELD DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 132.57_HA 0.4
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: {1894.22) HA. {2)

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARD 2,000: 302,339 HAB. 22
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 2,178.57 HA. 2.6
AREA DISPONIBLE: 1227.65 HA 3.7
EZlS TEUN DEFIGIT OE: (30.52) TA. {2!
KOTA:

El difick da suslo no en todss fos cusos podré ser absorbido an al propio Municiple. Se requisre
consolidar de maners infegal ol Estudic de Reservas Territorisles para ta ZMCW, a fin da establecar
1ay rasanvas torvitoriates necesarias.
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8. HUEHUETOCA

uso IUPERFIGIE [L}] DIIPONIIIIJDAD (0]
PROPUESTO

1 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 37.70

2 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 7380 75.(:0% 55.43
3 38 HADITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMER 420 £0.00% R60
4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 6050 60.00% 2620
5 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1380 60.00% 8.34
6 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 31.10 80.00% 2790
7 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 187.10 100.00% 167.10
8 A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 25.00 £0.00% 250
] 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 7.0 100.00% .30
10 ol ZONA DEPORTIVA 11.80 100.00% 11.80
1 CURM  CENTRO URBANO REG. METROPOLITANG 16.50 50.00% 8.25
12 aMX USD MIXTO COMERCIO Y SERVICIDS 2810 90.00% =29
13 CUSM  CENTRO URB. DE SERVS, METROPOLITANOS 50.40 85.00% - 47.88
14 A TERMINAL OE TRANSPORTE DE CARGA 17250 100.00% 17250
15 Fi INDUSTRIA FUTURA 113.70 70.00% ™58
18 CUSM  CENTRO URB. DE SERVS. METROPOLITANOS 65.00 10000% €5.00

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 344.40 B6% 3082
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 113.70 T0% 7050
TOTAL 1021.80 1% 888,36
3] YU EN EL PLAHO DE USQS ¥ BUao
@ POREL OCAL MANUEL CORRAL CHAVELA,
EN MARZO DE 1984
1w
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8, HUEHUETOCA

1. SITUACION ACTUAL

1.4 POBLACION 1684 31,287 HAB. [0)
12  SUPERFICIE URBANIZADA 1887 450,00 HA. (U]
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 68364 HA [£]
4.4 DENSIDADBRUTA 4714 HABMA. (2
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1887 1,10000 HA, (1]
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 886.38 HA, @
2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000

24 POBLACION ESTIMADA 40,000 HAB. L}
22 INCREMENTO DE POBLACION 8,713 HAB. (2
23  SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 11089 HA, 2
24  SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 4520 HA (2
2§ SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 27.72 HA, (2
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 184,81 HA. (2)
3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO

3.4  AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 47595 HA, (3
32  SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 28557 HA. (2
3.3  SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 118,99 HA. (2)
3.4  SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 7139 HA. (2)
3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 330.82 HA. &)
3§  SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 78.59 HA ®
37  TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 836.36. HA. 2
{f)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADC EN LA GACETA bE

@)
L]

GOBIERND DE FECHA 28 DE ENERO DE 1987,
DATO ESTMADO,

RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REQIONAL

PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.
Diseccién Genecal de Geografia y Estadist cs, Goblemo dal Estado, Octubvs 1093,
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8. HUEHUETOCA

[ 4. CONCLUSIONES
4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El Plan del Caniro de Poblaciin Estratégico define:

Establecer una reserva temmitorial para el crecimlente dol centro da poblacién de 1,100 Ha., dentro
da sstos limites do crecimlento. Regularizer Ia ncla do latiss en los poblados de San Pedro
Xalpa, San Bartelo y Snmu Mara. Saturar las 55 Ha., de tamencs baldios de la cabecers

de las dreas urbanas hasta aicanzar un promedio de 85
HabiHa. [nterconectar ul cantro de poblacién con ef sistema de las 17 cludades paritéricas por
medio de una linea troncal de transporte, Utllizar 125 Ha., de suslo para desarrollo de vivienda
institucional, Mejorar untotal de 600 viviandas en los poblados diversos y ol drea circundante &

ia cabecera.
I

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO UREANO AL ANO 2,000 |
EN 1594 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 31,287 HAB.
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 4.18%
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ANO 2000 DE: 8,713 HAB.
CON UNA DENSIDAD BRUTADE : 47.14 HABHA
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 184,81 HA
QUE COMPARADOQ CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 886.38 HA.

o maepter—,
EXISTE UN SUPERAVIT DE: B 701.65 HA,

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS i

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 11088 HA. 23]
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 28557 HA. 13.2)
EXISTE UNA DIFRRENCIA Dk: B 17488 HA. (2]

SEELO REGUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 3620 PA 24

SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 118.93 HA, 3.3}
4 - pree——

WA

O REQUERID: UIPAMIENTO SEG Lo D
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS:
EXICTE UNA DIFERENGIA DE: 4367 HA, (2}

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADC PARA EL ARO 2,000 8,713 HAB. 2
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 18481 HA. 12.8)
AREA DISPONIBLE: 888.38 HA {3.7)
RXIS SUPERAVIT DE: } ;Oijz NK 2]
m
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9. HUIXQUILUCAN

No. [ CLAVE Uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
L i I PROPUESTO l HA % HA

T 2A RABITACIONAL BAJA GENSIDAD 3 0% []

2 2 HABITACICNAL BAJA DENSIDAD 227 0% o]

3 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 187 0% [+]

4 44 HABITACIONAL DEP, ALTA DENSIDAD 541 o% [}

5 4 HABITACIONAL DEP, ALTA DENSIDAD 262 0% ]

e 3B HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 352 o [

7 38 HABITACIONAL DENSIDAD MEDWA 38.69 0% 2]

8 38 HABITACIONAL DENSIDAD MEDA 1288 0% o

e 33 HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA .74 0% [}
10 48 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1.3 0% 2}
1 48 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 431 % 0
12 @ HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1.61 0% 0
13 4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 238 0% . [4
14 4B HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 6404 o% 0

; ; )
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 41641 0% ]
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 0.00 0% ‘0

' SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 0.00 . 0% 0

TOTAL 416.41 0% []
[U) Y N N El.PLANPDE USOS Y DESTINGS DEL SUELO.
@) a OCALDE JOSELUIS ARISTA

EN MARZO DE 1094.
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9. HUIXQUILUCAN

L1. SITUACION ACTUAL
14 POBLACION 1884 165,454 HAB. “
1.2 SUFER[’ICIE URBANIZADA 1950 1,527.00 HA, {1
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 1,895.00 HA, 2
1.4 DENSIDAD BRUTA 84.94 HABMA (2)
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1890 488.00 HA {1
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 0.00 HA. @)

[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
2.1 POBLACION ESTIMADA 231,384 HAB. (]
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 81,830 HAB. 2
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 43747 HA {2)
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 18228 HA. {2)
2§ SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO . 109.37 HA. {2)
268 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 720.11 HA (2)

DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 4_]
3.4 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 000 HA (&)
3.2 . SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 0.00 HA 2
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 0.00 HA {2)
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 0.00 HA {2)
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANCS 0.00 HA [t))
3.8 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA )
2.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 0.00 HA (2
{1}  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLIGADO EN LA GACETA bE

GOBIERNO DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 1600,
(2)  DATO ESTMADO.
{3}  RESERVADETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIOAD iNDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
(4)  PROYECCKONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 19932000,

Oiraccldn General de Geografia y Estadistce, Goblemo del Estado. Octutrs 1993,

n

- 73




ZONA'R ETROPOLITANA 'DE’LA CIUDAD DE MEXICO:

. HUIXQUILUCAN

[_4. _CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El Plan del Cartro de ] det propone, como
Incorporar nuevas zonas af krea pam
complementar ia sstructura vial, generar kreas de servicios y equipamiento, asi como el
mejoramiento urbana [ntegral en zonas populares,

Camblo de uso de ireas {a actividad de én minera del érea
urbana, Mejorar la calldad de vida de los habitantes do colonias que carecen de servicios.

Promover el on la zona y wtliizar los lotes
baldios.

Promover desarolios de baja densidad como zonas de amortiguamlento & las presiones

del crecimlento urbano y para limitar ef drea urbana.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 169,454 HAB. .1
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 5.33% {2
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ANO 2000 DE: 61,030 HAB. [ %]
CON UNA DENSIDAD BRUTADE ¢ 84.84 HABHA 1.4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 72811 HA {261
QUE COMPARADC CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 0.00 HA. 11.6}
EXISTE UN DEFICIT DE: (729.11) HA. [£])
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 437.47 HA. 2.9
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 0.00 HA 3.2
EXISTE UNA DIFERENCIA DE; {437.47) HA. {2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 18228 HA 24}
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 0.00 HA 3.3}
ExiST UIA msns CIA | — (182.28) HA [6)
ARA NSIDAD; 16937 RA. [FX
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS 0.00 HA. 34
EXISTE UK DIFERﬂC“ DE: (103.37) HA. (2)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 61,930 HAB. 2.2}
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 729.11 HA 2.6
AREA DISPONIBLE: 0.00 HA. 3.71
STE ICIT D&t T729.11) HA. 2]
NOTA;
El défick de suslo no en todos los casos podri ser absorbido en of propio Municipio. Se requlers
consolidar de manem integral of Estudio de Reservas Temitoriales para la ZMCM, a fin de establecer
las reservas tamiariales nocesarias. - n
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXIC
NTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES
ENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO

11

10. IXTAPALUCA
No. | GLAVE uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
i PROPUESTO HA % HA.
1 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 13200 X
2 1A HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD 1350 0.00% 000
3 38 ONAL MEDIA ] 185.00 100.00% 16600
4 25 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 930 20.00% .88
S 48 ALTA 3710 0.00% 000
8 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 8280 20.00% 1884
7 38 MEDWA 1810 0.00% 000
8 4B RABITACIONAL ALYA DENSIDAD C/COMERCIO 4220 0.00% 000
8 38 ONAL MEDIA 80.70 Q.00% 0.00
10 1A HABITACIONAL MUY BALA DENSIDAD 55.40 0.00% 0.0
1M1 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 11.80 0.00% 000
12 38 ONAL MEDIA AD 2810 0.00% 000
13 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 4300 0.00% 0.00
14 4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 70.90 0.00% 000
%5 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 43.40 0.00% 0.00
16 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 2030 30.00% 800
17 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIC 7.10 0.00% 0.00
18 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 17.00 100.00% 1700
19 7B CORREDOR Y CENTRO DE SERVICIOS ' 18.80 100.00% 19.80
20 D ZONA DEPORTIVA 1.30 20.00% 026
21 E EQUIPAMIENTO URBANO 710 20.00% 1.42
2 cB CENTRO DE BARRIO 480 20.00% 088
23 cB CENTRO DE BARRIO 240 0.00% .00
24 cB CENTRO DE BARRIO 470 0.00% 000
-3 su SUBCENTRO URRANO - 560 0.00% 000
28 E EQUIPAMIENTO URBANO 150 0.00% oco
27 su SUBCENTRO URBANO 880 0.00% o000
28 ce CENTRO DE BARRIO 15.00 0.00% 000
2 sU SUBCENTRO URBANO 1010 0.00% 000
o cB CENTRO DE BARRIC : 450 0.00% 000
k1l su SUBCENTRO URBANO 1.20 0.00% 000
32 c8B CENTRO DE BARRIO . 310 0.00% . 000
<] cB CENTRO DE BARRIO 1350 70.00% 0.45
34 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 14.60 70.00% 1022
s cB CENTRO DE BARRIO < 540 0.00% 0.00
38 0 ZONA DEPORTIVA 15.70 0.00% 000
37 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 7410 80.00% 6.6
38 ER EQUIPAMIENTO REGIONAL 2660 0.00% 0.00
(1} oentFcADAY EN EL PLANG DE USOS Y SUELO.
@ 1 LOCAL ARQ. RODOLFO MORA AGULLAR,
EN MARZO DE 1994. J
14
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10. IXTAPALU CA

uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
PROPUESTO l HA % HA
=] 12 INDUSTRWA 8,70 0.00% 0.00
O Al AGROINDUSTRIA .70 0.00% 0.00
4 12 INDUSTRIA 0.0 80.00% 518
42 12 INDUSTRIA 2470 €0.00% 14.82

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL

908.70

%

229.79

SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 128490 4% 12582
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL .20 64% 80.00

TOTAL 1264.50 3% 416.61
n IDENTIFICADA ¥ CUANTIFICADA EN EL PLAND DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO.
@ B OCAL 10t RODOLFO MORA AGULAR,

EN MARZO DE 1094,

24
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ZONA METROPOLITANADE LA CIUDAD DE MEXICO
RESUMEN OENERAL SOBRE LA IDENTIFIGAGION DE RESERVAS TERRITO

10. IXTAPALUCA

1. SITUACION ACTUAL ]
14 POBLACION 1894 174,223 HAB. (U]
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1890 2,44500 HA [t}]
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 2,877,320 HA {2)
1.4 DENSIDAD BRUTA 6055 HABRHA. (2}
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1890 848,00 HA .
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1954 41561 HA. {2)
2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
214 POBLACION ESTIMADA 233715 HAB. (0]
2,2 INCREMENTO DE POBLACION 59,492 HAB, @
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 589.53 HA (2)
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 24584 HA. {2)
28 BUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 147.38 HA. {2)
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 88254 HA 2
3. DISPONIBILIDAD DE SUELOC URBANO ]
3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 2079 HA ®
3.2 SUELODISPONIBLE PARA VIVIENDA 137.67 HA @
3.3 SUELODISPONIBLE PARA VIALIDAD 6745 HA {2
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 34.47 HA (2)
3.8 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 125.82 HA. {3
3.6 SUELODISPONIBLE PARA INDUSTRIA 60,00 HA. [t}
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 41861 HA )
{1}  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGKCO PUBLICADO EN LA GACETA OE

GOBIERNO DE FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DE 10%0, .
{2) DATOESTMADO.
{3}  RESERVADETECTADA EN FLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA REGIONAL.
{4)  PROYEGCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.

de Geografiay , Gobl Extado, Octubve 1993,
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ZONA' METROPOLITANA DE'LA CIUDAD DE MEXICO.
RESUMEN GENERAL SOBRE LA IDENTIFICACION DF RESERVAS TERR

| 10. IXTAPALUCA

[74. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
E! Plan de Centro de Poblacién Estratégico prevé:
Limiar ta extensidn del drea urbanizable a las 3,052 Ha. Para alojar el crecimlanto demogrifico, se
pretende ocupar preferentamente ios terrencs baidios y las éreas subutilizadas, con una densidad
mixima de 245 Hab/Ha.
Fomentar sl desarrollo de conjuntos. de interés socialy social-
Progresivo en las &feas de reserva.
Conformar una estructura Urbana Integral mediarde |a conselidacién del centro urbano asi como el
impulso a los corredores y sus centros urbanos, centros de bamio y vecinales.
Fomentar el desarrollo do la industria en la zona Sur conocida como La Cuchilla.
Evitar la degradacién del suelo medlante forestacion y reforestacidn de los cefros el Elefante y ol
Tsjolote.
4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000
EN 1894 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 174223 HAB, "
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 5.00% @
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 89,452 HAB. 2.2}
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE: 60,55 HAB/HA (1.4)
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 96254 HA. [2.6)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE; 415.61 HA. [1.6]
EXISTE UN DEFICIT DE: (663.83) HA. (2}
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 589.53 HA. 2.9
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 137.87 HA {3.2)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: »7 (454.56) HA, 2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 24564 HA. [2.4)
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 57.45 HA. 3.3)
- - s
. - "u.i_!l HA. {2)
IENTO SEGUN CALCULO D 3 147.38 HA
RA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 34,47 HA {3.4)
e e
{112.81) HA. 2)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000; 59,492 HAB, 2.2
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 882.54 HA. {2.6)
AREA DISPONIBLE: 41581 HA (o %]
T& UW DEFICIT DE: [’ee.03) AR 2)
NOTA;
El défick de suelo no an todos ios casos podri sar absorbido en o! propio Municipio, Se requiera
consolidar ds manera integral el Estudio de Reservas Territorialas para la ZMCM, a fin de establscer
las reservas teritoriales necesarias.
A4
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1. LA PAZ

Uso ] BUPERFICIE {1) | DISPONIBIIDAD (2) RESERVA
PROPUESTO HA. % NA,
1 B HABITACIONAL MEDUA DENSIDAD CICOMER 13200 a00% 0.0
2 28 BAA 850 000% 000
3 26 BA 150 000% oo
4 28 BAIA 4.0 0.00% oo
& -] INAL BAJA 19200 20.00% 2690
8 B MEDIA 418.60 20.00% 372
7 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1050 2000% 380
B . 48 AL ALTA e 4050 2000% 810
2 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 450 10000% 450
10 E EQUIPAMIENTO 4.60 0.00% 0.00
1" cB CENTRO DE BARRIO 2950 0.00% 0.00
12 E EQUIPANMENTO 350 100.00% 350
13 [~:] CENTRO OE BARRIO 24.00 a00% o800
14 ce CENTRO DE BARRIO 3.20 100.00% 320
15 ca CENYRO DE BARRIC 1320 10000% 1320
1€ 4MX  USOS MIXTOS. EQUIPAMIENTO REGIONAL 138.00 100.00% 120.00
17 SCS  SUBCENTRO URBANO DE SERVICICS 58.00 75.00% 4200
18 € EQUIPAMIENTO 34.00 15.00% SA0
18 E EQUIPAMIENTO 8.60 QO0% cQo
o] 4MX USOS MIXTOS. EQUIPAMIENTO REGIONAL 105 0.00% 008
21 8 INDUSTRIA 1.35 0.00% 000
2 8 INDUSTRIA 3.00 0.00% o0
2 [} INDUSTRIA 420 C.00% 000
24 8 INDUSTRIA 38.00 000% Qo
s 8 - INDUSTRIA 1420 Q.00% [+1e0]
28 8 INDUSTRIA 10.20 100.00% 2880
27 8 INCUSTRA 28.80 0.00% om
SUMA DE RESERVA HABITACIONAL X
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS B5140 2600
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 9755 28.60
784.18 360.42
in v N EL PLANO DE USO8 Y SUELO,
o)) PORE. OCAL ro . o
EN MARZO OE 1904
143

T W R
| S@h pg (4 BRLET
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE M
ESUMEN GENERAL S80BR CA

[ 1. SITUACION ACTUAL ]
4.4 POBLACION 1984 178,422 HAB. AU
4.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1952 1213.00 HA w
4.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 161958 HA [B)]
1.4 DENSIDAD BRUTA 108.83 HABMHA @
18 SUPERFICIE URBANIZABLE 1892 7ET.00 HA. m
18  SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 . 360.42 HA. (2

[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 247,483 HAB. (4
22  INCREMENTO DE POBLACION 71,061 HAB. [+
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVENDA 391,41 HA @
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 163.09 HA @
26 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 67.65 HA ()
26  AREAREQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 65235 HA. @

[ 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 12582 HA. [£)]
32 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 75.49 HA @
33 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 31,48 HA [E)
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 1887 HA (2)
36 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 206,00 HA @)
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 2860 HA. %)
37  TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANG 36042 HA. 2)

(1) DATOTOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECHA 20 DE JULIO DE 1992. .
{2}  DATOESTMADO.
{3)  RESERVA DETECTADA EN PLANDS SEGUN LA JDAD INDICADA POR LA REGIONAL
{4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEX)SO 1993-2000,
Direccién Genera de Geagrsfia y Extadistica, Gobiwmo del Estado, Ockiixe 1993,
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[C4. _ CONCLUSIONES

- 41 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

E) Plan del Centra de Pablacidn Extratégico plantea:

Definir ios raquerimiontos de suelo para localizar equipamisnto urbano actualy a futura.
Adquisicién de suelo urbano por parte del Goblemo Federal y Estatal, para Is creacién de
reservas terrikoriafes para vivienda y squipamientolimitando -l drea de uso industrialy
avitando Ia 6n de gires Lognar ia
conformacién de un centro de poblacién sutosuficlente mndunia la Sptima distribucién
do servicios y fuantes de empleo, disminuyando en lo posible ios movimisntos hacia
otros municiplos.

Apoyar de para de e3cusos

recursos on las dreas no urbanizables que indica el plan, se prevé la localizacién de usos
agropacuarios y recreativos.

4,2 DISPONIBILIDAD DEi. SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1894 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 176,422 HAB. 1]
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 6.80% [£)]
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 71,061 HAB, 22
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 108,83 HABMHA H 4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 65235 HA 2.6]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: . 360.42 HA [1.6]
EXISTE UN DEFICIT DE: R (281.33) HA. 2
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 391.41 HA 2.3
SUELO DISPONIELE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 75.49 HA. 13.2)
Tt o
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: {316.92) HA. (2}
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 763.00 HA. 24]
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 31.46 _HA, 3.3

EXISTE UNA DIFERENCM DE' (13! l:l) NA.

= N o - G
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS I! 87 HA_ 13.4]
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: {78.98) HA. {2)
44 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000: 71,061 HAB. 122
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 65235 HA. 2,61
AREA DISPONIBLE: 36042 HA. {3.7]

STI EFIGIT D&: [251.53) HA. (3]
NOTA:
El déficit de suelo no on todos los casos podnd ser absorbido an el proplo Municlplo. So requiere
consolidar de manera integral ol Estudio de Reservas Terrioriales para ia ZMCM, & fin ds establecer
las teservas territoriales nacesarias.

L)
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12. NAUCALPAN DE JUAREZ

uso l SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
PROPUESTO HA. % HA

1 HA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 14.78 TS% 11.07

2 HB HABITACIONL BAA DENSIDAD 8.78 80% 8.80

3 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 574 88% %]

4 HM  HABITACIONAL MEDIA DENSIOAD 11,28 80% 9.08

L3 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1420 20% 12.86

8 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1548 0% 12.38

7 HM HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 5850 20% 4815

8 HMB HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 805 8056 38.74

8 HMB RABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 15.81 5% 15.02

10 HMB HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 450 85% T 427

SUMA DE RESERVA HABIT ACIONAL Frr C2 16560

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 000 % (o]

SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 0.00 L o% 00

TOTAL 208.25 % 185,60

[11) IDENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN EL PLANG DE USO8 Y DESTINGS DEL SUELD,
{2 NFORMACION PROPORCIONADA POR f1. RESIDENTE LOCAL DE DESARROLLO LIRBANG ARQ. AIDE S0SA LOPEZ,
EN MARZO DE 1994.
"’
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12, NAUCALPAN DE JUAREZ

[[1._SITUACION ACTUAL
14 POBLACION 1884 888,300 HAB. ]
1.2 SUPCRFICIE URBANIZADA 1890 6,789.00 HA. (4]
13 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 8,050.40 HA 2)
14 DENSIDAD BRUTA 110.34 HABHA 2)
18 SUPERFICIE URBANIZABLE 1890 1,437.00 HA [}
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 18560 HA @

{2, REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000
21 POBLACION ESTIMADA 1,014,818° HAB. 4
22 INCREMENTO DE POBLACION 126,519 HAB. (2
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 687.96 HA {2)
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 28665 HA. {2
2.6 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 171.89 HA )
28 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACIéN 1,146.60 HA (2}

[_3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
3.1 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 18560 HA. 3)
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 111.36 HA. {2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 48.40 HA )
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 27.84 HA, (2}
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA o
3.6 SUELODISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA (L))
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 18560 HA. {2)
{1}  DATOTOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADG EN LA GACETA DE

. GOBIERNO DE FECHA 10 DE JUNIO DE 1993,
(2)  DATO ESTRMADO,
(3)  RESERVADETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
4 PRuvsccloNEs DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXKCO 1093-2000.
yrefia y Gobiemo dai Estado, Octutre 1693,
3
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. — 12. NAUCALPAN DE JUAREZ ]

["4. CONCLUSIONES |
4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El Plan del Centrode F & é pravé ocupar las reservas del suelo de
837 Ha.con ény i de sectores i del centro y ol cambio de uso
de las zonas industriales a comarcio y usos midos.

Consolidar una zona da transicién entre lo urbanizado y el drea de espacios ableitos con
aprovechamlentos productivos.

Preservaciin de los tecursos naturales, calidad det alre, paisaje natural y ireas de recargs de
mantos acuiferos.

Modificar Ia localizaclén del limite de crecimisnto urbano, aumentar la densidad brta hasta 145

HabfHa,, fos contros y urbanos, pl ontaces vialas y desconcertraris

Industris.
4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000 .
EN 1894 SE ESTIMA UNA FOBLACION DE: 868,300 HAB. [RK]
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 224% {2}
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ANO 2000 DE: 126,519 HAB, .21
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 11034 HAB/HA (1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE; 1,148.60 HA. (21
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 185.60 HA. [1.6]
EXISTE UN DEFICIT DE: (961.00) HA. (2)

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELD REQUERIGO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 537.96 FA. 23]
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 111.36 HA 3.2)
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: (§76.60) HA. 5]
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENGIOAD, 266,65 HA [$X]]
SUELOD DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 48.40 HA {3.3]
EXISTE UNA DIF n:ucu\ DE (280.25) HA. @
JENTO SEGUN CALCULO OE SIDAD: 171,65 HA.

SUELO DISPONIBLE FARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 27.84 HA. 13.4]
EXISTE UN DIFERENCIA DE: [144.15) HA. (2)

44 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANOC 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 126,519 HAB. za
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 1,14560 HA. 2.6]
AREA DISPONIBLE: 185.60 HA. 3.7)

18%1.00) AA. )

NOTA: -

El détick da suelo no en todos los casos podré ser absorbldo en el propio Municiplo. Se requlere

consolidar de manera integral ¢! Estudio de Resarvas Tenitoriales para Ia ZMCM, & fin de establecer

las reservas territoriales necesarias, n



13. NEZAHUALCOYOTL

No. | CLAVE uso I SURERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
' ' l PROPUESTO HA % HA
1 aA HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1280 0.00% 0.00
2 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 1350 100.00% 1350
3 38 MEDIA 7.60 100.00% 780
4 A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1420 0.00% 000
s 4 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1780 0.00% 0.00
) 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 250 0.00% 0.0
7 ESR EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS REGIONALES 15.10 0.00% 0.00
8 ESR  EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS REGIONALES 25.70 100.00% 270
] su SUBCENTRO URBANO 8.40 100.00% 2.40
10 an) ZONA DEPORTVA 720 100.00% 1720
1 fis] 20NA DEPORTVA 150 0.00% 0.00
12 css CORREDOR DE SERVICIOS 4.75 0.00% o0
13 pis) ZONA DEPORTVA 1220 0.00% 000
14 CSS  CORREDOR DE SERVICIOS 3.60 000% 000
15 css CORREDOR DE SERVICIOS 6.10 0.00% 0.00

SUMA DE RESERVA HABITA}:IONAL

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 655 B% 4230
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 000 % 0.00
TOTAL 174.95 36% 63.40
[N ICADAY ENELPLANG DE USOS Y SURLD,
(2)  INFORMACION PROPORCIONADA POR EL RESIDENTE LOCAL DE DESARROLLO URBANG ARQ. RODOLFO MORA AGURAR,
EN MARZ0 DE 1984
]
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ZONA METRO
i .

I 13. NEZAI;UALCOYOTL ' '

{ 1. SITUACION ACTUAL |
11 POBLACION 1864 1,429,892 HAB. (L]
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1888 4,835.00 HA. (W]
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1834 - 5,045.60 HA {2)
4.4 DENSIDAD BRUTA 28336 HABMA. @
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1988 175.00 HA (1]
4.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 63.40 HA. 2

[ 2._ REQUERIMIENTOS AL ARO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 1,650,257 HAB. *
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 220,265 HAB. 2
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 468,40 HA @
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 184,33 HA. {2
2.8 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 116.60 HA &3]
28 AREA REQUERIDA PARA EL {NCREMENTO DE LA POBLACION 77734 HA 2

[3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO |
3.4 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 21.10 HA ()]
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 1268 HA [t '
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 828 HA )
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 317 HA {2
3.8 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 4230 HA. 3)
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 000 HA. i
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 63.40 HA (2
(1) DATO TOMADO DEL. PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIERNO DE FECHA 21 DE ABRX. DE 1504,
(2)  DATOESTMADO.
(3)  RESERVA DETEGTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPC PORLA REGIONAL
(4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 10932000,
Diraccidn General ds Goografia y Estadintca, Gobiemo def Estado, Octubro 1993,
U
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l 13. NEZAHUALCOYOTL

{ 4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Como centro de poblacién estratégico, se requlere controlar ¢l posible deranlio urbano
sobre las 1,120 Ha. de dreas no urbanizables, sin perfulcio de los usos parmitides

on éstas.

Se deben definir tas dreas prioritarias para acelerar su proceso de regulacian de fa tenencia
de lntierrs en las zonas ya otupadas y en procese de ocupaclin.

Aprovachar ios escasos espacios baldios para promovet un incremento de la dotacién ds
sspacios ablartos y deportlves para poblaclén de escasos racursos.

Reublear los dos reclusorios y los rastros de reses y aves fusra de las zonas habXaclonales
fue se encuentian al Sur.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 1,429,952 HAB. ay

CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 242% {2}

SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 220,265 HAB. 2

CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 263.38 HABMHA 11.4)

SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 77734 HA [26]

QUE COMPARADO CON El. AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 63.40 HA. 1.4}

EXISTE UN DEFICIT DE: . {713.94) HA. 2)
[ 4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 466,40 HA. {23

SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 12.66 HA. .21

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (463,74) HA. 2]

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 184,33 HA 124}

SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 5.28 HA. 3.3)

EXISTE UlA l'JlFEREllOIA Dk: {189.05) HA. (2}

A 3 ] R CALCULC OF ; T76.60 WA x

SUE.LO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 3.17 HA {3.4)

EXISTE UNA DIFERENCIA DE: {113.44) HA. {2)

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELQ AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADD PARA EL ARO 2,000; 220265 HAB. 271

AREA REQUERIDA PARA ESTA POSLACION: 777.34 HA 12.6)

AREA DISPONIBLE: £3.40 HA 3.7
Eﬁ“ﬂﬂm U15.04) WA 2]

NOTA:

EJ défick de sueio no en todos los casos padra ser absorbldo en el proplo Municiplo. Se requiste

consolidar ds manera integral ol Estudio do Resorvas Terrkoriales para la ZMCM, a fin do astablecer

las reservas teritoriales necesarias,

m
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ZONA METROPOLITANA DE LA ClUDAD DE MEXICO

{ 14. NICOLAS ROMERO ]
No. | CLAVE l SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2} RESERVA
, l J PROPUESTO HA % HA
T 1A AREA FABITACIONAL 3428 T00% HB
2 1A AREA HABITACIONAL 2013 100% 013
3 1A AREA HABITACIONAL 261 100% 2561
4 1A AREA HAB[TACIONAL 547 100% 347
5 1A AREA HABITACIONAL 48.90 100% 43.90
6 1A AREA HABITACIONAL 18.20 100% 8.20
7 1A AREA HABITACIONAL 7470 100% 74.70
8 1A AREA HABITACIONAL 4207 100% 4207
g 1A AREA HABITACIONAL 1635 100% 1635
10 1A AREA HABITACIONAL 2468 100% 2468
1" 1A AREA HABITACIONAL 167.68 100% 1687.68
12 1A AREA HABITACIONAL 6436 100% 8435
13 1A AREA HABITACIONAL 280 100% 280
4 2A HABITACIONAL CON SERVICIOS 523 100% 523
15 2A HABITACIONAL CON SERVICIOS 727 100% 727
6 2A HABITACIONAL CON SERVICIOS 8.60 100% 8.60
17 2A HABITACICNAL GON SERVICIOS 502 100% 5.02

5 ST

SUMA DE RESERVA HABITACIéNAL -

650.82 100% 650,82
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 0.00 % 0.00
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 0.0 % 000
6850.82 100% £50.82
3]) ADA Y CUANT! EN ELPLANODE USOS ¥ SUELD.
(z) POREL OCAL OLL RDO
EN MARZO DE 1994
17
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14. NICOLAS ROMERO

1. SITUACION ACTUAL

1.4 POBLACION 1884 N 234,818 HAB. [T
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1985 2,650.00 HA )
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1884 266918 HA (2}
1.4 DENSIDAD BRUTA 87.97 HAB/HA, @
4.8  SUPERFICIE URBANIZABLE 1985 670,00 HA. [1]]
4.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 65082 HA. [¢3]

[ 2. "REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000
24 POBLACION ESTIMADA 317,306 HAB. (L]
22 INCREMENTO DE POBLACION 82,488 HAB. {2}
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 562,55 HA 2
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 234.41 HA @
28 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTC 14065 HA. [¢3]
2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 937.64 HA (2}
|_3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO

3.4 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 650.82 HA. [¢}]
12 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 350.45 HA {2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 18271 HA (2)
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 97.62 HA. @)
36 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA. [t)]
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0,00 HA. [¢))
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ' 650.82 HA. {2
{1)  DATO TOMADO DEL PLAR DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

(]
4

‘GOBIERNO DE FECHA 21 DE ABAN. DE 1824,

DATO ESTMADO,

RESERVA DETECTADA EN PLANDS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INOI
PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXXCO 18
Direccitn Ganeral de Geogrefia y Extadisics, Gobiemo del Estado, Octut

23-2000,
1‘1003.

CADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.




I_ 14, NICOLAS ROMERO

[ 4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

EI Plan dal Centro de F Pprevé su con la oferta de
vivisnda para sstratos medios y altos que ofrezca servicios para sl desarmollo agropecuatio y sea
limie de oxpansién de usos industriales.

Establece: consolidar el actual cantro urtbano de servicios da la cabecera municipaly definir la

tipologla de los barrios La Colmaei Prograso industtial, con mezcla de usos.

Densificar y saturar los distritos hlbn-donlln ds ocupacién dispersa.

C on de fa én fislca, i y de baldios @ do los.
usos def suelo. bdivisk y en terrencs efidales.
Se propone una politica de 6n y d Il indo Is donsidad de

poblacidn ya quo presenta déficit an el susio

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1954 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 234,818 HAB. [
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 5.15% ()
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 82,488 HAB. [cX]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 87.87 HABMA [1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE; 937.64 HA [rX5)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 650.82 HA. [1.6]
&EXISTE UN BEFICIT DE: (286.82) HA. 2)
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 56259 HA. 31
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 390.49 HA {3.2)
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: {172.09) HA. (2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: . . 23441 HA 2.4}
SUELO SPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 162,71 HA [3.39)
EXIS'I'E UNA mmn:ncu\ n: [1.71) HA, 2)
QUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE O : A 28]
SUELO DISF’ONIBLE PARA EQUIPAMI ENTO SEGUN FLANOS 9762 HA. .4}
S SN
EXISTE UK DEFICIT DE: (43.02) HA, {2)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANG 2,000 82,488 HAB. 22
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 837.64 HA 1261
AREA DISPONIBLE: 650.82 HA 3.7
EXISTE UN DEFICIT DE; (286.82) NA. @)
NOTA:
El défict de suelo no en todos los casos podrd ser nbsavhldo en el propio Municiplo, Se requiera
consolldar de manera integral ef Estudio de Reservas Termitoriales para la ZMCM, a fin de establecer
ias 1esarvas terrkoriales necesarias, n




1. SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES

Uso ] SUPERFIGIE (1] | DISFONIBILIDAD (2) RESERVA

PROPUESTO » HA.
k] A "HABITATIONAL BASA DENSIOAD 127.00 60.00% 0.0
2 2A HABITACIONAL SAIA DENSIDAD 44.00 B80.00% .80

—SOMA DE HESERVA FRBITACIGNAL——

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 000 o% 000
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 000 0% 000
TOTAL 7160 5% 1560
[ Y EN EL MANODE LSOS ¥ SURLD.

12 & MANUEL CORRALCHAVELA,

BN MARZO OF 1994
1
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18. SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES

SITUACION ACTUAL

44 POBLACION 1094 14,977 HAB. “
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1987 336.00 HA. m
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 291.20 HA {2)
1.4 DENSIDAD BRUTA 38.28 HABMA. 2
1.8 SUPERFICIE URBANIZABLE 1887 171.00 HA, )
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1694 115.80 HA {2)
[[2.__REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000
21 POBLACION ESTIMADA 18,579 HAB, {4
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 1,602 HAB, @
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 25.11 HA [t]
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 10.46 HA. 2
2§ SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 628 HA (2
2.6 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 41,84 HA {2)
[[3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
3.4  AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 115,80 HA 3
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 69.48 HA [t}
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDADR 28,85 HA 2
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 17.37 HA {2
3.5 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 8.00 HA. [t]
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA [
3,7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 115,80 HA ()
(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGKO PUBLICADO EN LA GAGETA DE
GOBIERNG DE FECHA 2 DE FEBRERO DE 1987,
(2)  DATOESTWMADO,
{3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL
(4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL, ESTADO DE MEXICO 10932000,
Ditoccién General de Geografia y Estadistca, Gobiema del Extade, Ockudre 1093,
23
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r_ 18. 8AN MARTIN DE LAS PIRAMIDES

| 4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
E! Plan dal Cantro de Poblacién Estratégico de San Martin de las Pirimides, se compromete s
contribulr o Ia preservacidn da la herencia culturat prehispinica orientando #l desamrollo de manera
que ef crecimisnto demogrifico y urbano, no sfocte los elsmentos patimonlales existentes.
Tamblén plantes:
Limitar el crecimisnta del centro de poblacién a un total de 336 Ha,, suficisntes para alojar una
poblacién méxima sl afio 2,000 de 12,200 habkantes.
La reserva temtoral maxima para desartollo urbano que se establece, es de 171 Ha,, do las cuales
427 se ubican en {a cabecera municipal y el resto sn el poblado de San Antonio.
Estructurar el centro de poblacidn y sus éreas de crecimiento de tal forma que la mancha urbana
u los patrones histéricos y ol trazo de los ejes de (a calzada
ds los Muertos y del rio San Juan.
Evitar los asentamlentos sn fos margenes de los arvoyos y rios.
4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBAND AL ANO 2,000
EN 1894 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 14,977 HAB. 14)
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE; 1NM% 2}
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 1,602 HAB, (v 2]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 38.28 HABMHA 11.4)
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 41.84 HA 28]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: [1.6]
EXISTE UN SUPERAVIT DE: {2)
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 25.11 HA 2.3)
SUELO DISPON]ELE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 69,48 HA. 3.2)
[CEXISTE UNA DIFERENGLA O&: 4437 HA. (2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 1_076 HA 2.4}
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 28.85 HA. [3.31
EXISTE unA DIFERENOIA DE: 1843 HA. @
RIDO PARA EGUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 626 HA. 2.6
SUELO DlSPONlBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 17.37 HA. 13.4)
EX/STE UNA DIFERENGIA DE: 1108 HA. )
[44 REGUERIMIENTOS DE SUELC AL AND 2,000
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: ' 41.84 HA. o
AREA DISPONIBLE: 116.80 HA. B.n
53 SUPERAVIT Dk: F3.5¢ HA, 2}
mn



[~ 16. TECAMAC

No, CLAVE uso SUPERFICIE (1) [ DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
[ l l PROPUESTO ] HA % HA
7 ] HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD CICOMERTIO 187.20 14076
2 a8 NAL MEDIA 11250 80.00% 8750
3 38 MEDIA 8210 €0.00% 49.26
4 48 ALTA 187,10 100.00% 187,10
E 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 44270 100.00% 442.70
8 38 MEDA 370 80.00% 278
7 38 MEDIA VB0 50.00% 16.66
8 38 MEDIA > 28,80 £0.00% 14.40
] 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 26290 £000% 326.61
10 A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD .20 100.00% .20
" 4MX  USO MIXTO DEALTA DENSIDAD 41.40 2000% 8.28
12 i INDUSTRIA B2 10.00% 352
13 AMX  USO MIXTO DEALTA DENSIDAD 58.50 10000% . S850
14 @ HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 140.90 100.00% 140.40

: ¥

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL

SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL

m IDENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN EL PLAND DE USOS ¥ DESTINGS DEL SUELO.
{2) 1 OCAL 1 N RO. RODOLFO MORA AGULAR,
EN MARZODE 1954

04
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[ 18, TECAMAC

1. SITUACION ACTUAL
14 POBLACION 1894 174,756 HAB, [0}
1.2 SUPERFICIE URDANIZADA 1688 1,760.00 HA [
13 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 200336 HA, [+1}
1.4 DENSIDAD BRUTA 8573 HARMHA.  {2)
1.8  SUPERFICIE URBANIZABLE 1868 1,827.00 HA. n
1.4  SUPERFICIE URBANIZABLE 1894 157366 HA. @
2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000
24 POBLACION ESTIMADA 262715 HAB. [}
22  INCREMENTO DE POBLACION 80,959 HAB. [EY
2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 83657 KA @
24  SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 265.24 HA. @
2§  SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 150,44 WA [£)
28  AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 1,06084 HA 2
3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
34 AREA RESERVA HARITACIONAL TOTAL 1,570.12 HA. o]
32 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 84207 HA. {2
3.3, SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 99253 HA. @
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 23562 HA @
3.8 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 0.00 HA [C]
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA ' 352 HA o)
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 1673.64 HA £
1) DATO TOKAOQ OEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACKIN ESTRATEGKO PUBLICADO EN LA GACETA DE

OORIERNO DE FECHA 21 DE ABRIL DE 1023,
{2) OATCESTMADO.
[t}] RESERVA EN PLANOS SEGUN LA C IDAD WOICADA POR LA
* PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICE 19932000,

Diteccién Ganeral da Gaografls y Estadistica, Gablsno el Estado. Octutes 1993,

n
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18, TECAMAC

| 4. CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

En In busqueds de un desanolio urbano equilibrado integral se prevé limiar el crecimisnto del
centro do poblaclén a 4,413 Ha., de las cuales, 1,750.8 comesponden al drea urbana s e
momento de la formulacién del Plan del Centro de Poblacién Estratégico, que ademis define:,
Ordanar ef desamollo urbano con basa en dos cantros de poblacién, unc sn Ja cabecera municipal
¥ otro prependiculst  la antigus carrstsra a Pachuca.

Ss pravé redensificar las droas urbanas dat on con ta dela
estructura urbana para albergar en ef afio 2000, un miximo de 363,110 habitantes,

Lograr una densidad brita promedic en el afio 2000 de 155 Hab/Ha, misma que en muy largo
plazo 5o tenga una saturacién del sitio con 821,628 habltantes que comresponderin a una
densidad bnta de 260 Hab/Ha.

E) Gobierno municipal facltitard a Ia én da y sanviclos dirigidos a

la 4n de #3cas0s Iecursos.
4,2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000
EN 1594 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 71,756 FAB. RE]]
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.34% (2)
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 80,855 HAB. 221
CON UNA'DENSIDAD BRUTA DE : 8573 HABMA  [1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 1,060.84 HA. 126)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 1,573.64 HA. 14.6)
EXISTE UN SUPERAVIT DE: — $12.70 HA. @)

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 636.57 NA.
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: $42.07 HA

al —r
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: N — 30651 AR
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 265.24 HA.
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 39253 HA
e
sx:sr: uumrcnsncu ns~ - 127.23_HA.
14 WA
Sueto DISPDNIEILE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 235.52 HA 3.4
| SO, BLELAR ne2 m
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: 76.38_HA (2}
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO Z,000: 90,650 HAB. | [24)
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 106094 HA (261
AREA DISPONIBLE: 157364 HA ]
5 SUPERAVIT DE: $12.70 WA IZ)
£




OE LA CIUDAD DE N
VAS TERRITORIALES

& CION ESTRATEGICO ; .
l 17. SAN JUAN TEOTIHUACAN ]
No. | CLAVE Uso La RFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA

l I 1 PROPUESTO HA % HA
1 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 6.70 100.00% 6.70
2 2 IONAL BAJA 7.0 100.00% 7.20
3 p-:] HABITACIONAL BAIA DENSIDAD C/COMER 19.10 100.00% 18.10
4 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 18.70 100.00% 18.70
5 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 670 10000% 8.70
[:] -] INAL BAJA 160 0.00% 0.00
7 1A HABITACIONAL MUY BA!& DENSIDAD 2020 100.00% 2020
8 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 9.30 0.00% 0.00
[ 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 3220 000% 000
10 8 INAL BAJA 10 6.40 0.00% [sXe o]
1 8 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 550 75.00% 413
12 8 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 12278 7500% 0.58
13 28 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 810 100.00% 0.10
14 8 BAJA DEN: 2010 75.00% 15.08
15 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 51.50 100.00% 51.50
18 2A HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 230 100.00% 20
17 cv CENTRO VECINAL 150 100.00% 150
18 cv CENTRO VECINAL a8 100.00% 3.80
18 cv CENTRO VECINAL . 1 75.00% 0.75
-4 cv CGENTRO VECINAL 18 100.00% 1.80
21 Al AGROINDUSTRIA 60.7 100.00% 60.70
2 8 INDUSTRA 2 100.00% BV20

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL 88% 180,26
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS 297% 785
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 100% £9.890
1% 258,01
T OENTFIGADAY NER v Ty
[ri} NI POREL OCAL O URBANO ARQ. RODOLFO MORA AGURAR,
EN MARZO DE 1994




17. SAN JUAN TEOTIHUACAN

1. SITUACION ACTUAL
44 POBLACION 1694 3712 HAB. “
12 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 82300 HA. (]
4.3  SUPERFICIE URBANIZADA 1984 84859 HA 2)
1.4 DENSIDAD BRUTA 39.80 HABMA. @
18  SUPERFICIE URBANIZABLE 1893 32200 HA (U]
16 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 28801 HA (]
2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 37395 HAB. “
22 INCREMENTO DE POBLACION 3,683 HAB. @
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 8552 HA. @
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 23.13 HA @
28 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 1388 HA. @
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 9253 HA. @
3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 190.26 HA. [t
32  SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 11498 HA @
33 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 47.57 HA. @
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTG 2854 HA. @
3.8 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 7.65 HA. (e}
3.6  SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 99.90 HA. ®
‘3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 20801 HA. @
{1)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIERNO DE FECHA 24 DE AGOSTO DE 1993.
{2} DATO ESTRAADO.
{3) ' RESERVA DETECTADA EN PLANDS SEGUN LA DISPONISILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
{4}  PROYECCIONES GE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1693-2000.

Dirsccion General de Geografia y Estadistica, Gobisma del Estada, Ockubre 1093,
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' 17. SAN JUAN TEOTIHUACAN

" [@. CONGLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

€] Plan de! Centro de Poblacién Estratégico plantes que para el afio 2010 se alcanzark

el tope de poblacidn de 56,600 habitantes y una densidad bruta poblacional de 83 habkantes
" Ha.

En (o relativo a la definicidn de usos del suela s da preferencia a aquetios que

estin ligados al comercio y a los servicios turisticos.

E) desarollo urbanu orientar su crecimiento hacia el Poniente del centro de pablacién

.89

6n de las i de manera dispersa en la zona
que se pv-vié para este fin,
Protecclén de las zonas arqueoldgicas de acuerdo a las por el INAH,
4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000
EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 33,712 HAB. nY
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 1.74% 2
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 3,683 HAB. ra
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 38,80 HAB/HA .4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 9253 HA i28)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 208,01 HA [1.6)
A el WL
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 205.43 HA, [F])
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 65.52 HA. 23]
114,16 HA, {3.21
s
XIS 1A DI ENCIA DI . e $5.64 HA. 2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO OE DENSIDAD: 2313 HA 241
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 47.57 HA {3.3)
ek )il e e s
24.43 HA, (2)
QUERID L A 13,88 HA. [:2]
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 28.54 HA. [3.4]
EX{STE UNA D!IFERENCIA DE: 14.66 HA, {2}
44 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000: 3,683 HAB. 2.2
. AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 9253 HA e
AREA DISPON|BLE: 288,01 HA 3.7
STE UN SUPERAVIT DEr 20642 HA. @)
n




:CENTRO DE POBLACION | ESTRATEGICO

ZON/ METROPOLITANA DELA CIUDAD DE ME ICO:

[ 18. TEPOTZOTLAN

No. CLAVE uso !UPEN.FIC!E [{}] DIS?ONIBIUDAD (2)[ llESERV I
PROPUESTO

T 1A HABITACIGNAL MUY BAIA DENSIDAD 4618 2458 |

2 1A HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD a3 096 000

3 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 8280 % 000

4 27 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD 15.78 o% 0.00

5 2A RABITACIONAL BAJA DENSIDAD 4812 % 3368

8 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 108.31 % 3249

7 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 3445 % 2412

8 38 HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 10.04 0% 502

g 3B HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 8207 100% 9207

10 3B HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 74.74 100% 74.74

1 ey CENTRO URBANO 300 % 0.00
12 IND INDUSTRIA 189.57 % 000

SUMA DE RESERVA HABITACIONAL . 50082

51% 3
SUMA DE RESERVA CENTROS URBANOS .00 ok 0.00
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 189.57 % 0.00
TOTAL 776.39 37% 286.71

[T) IDENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN EL, PLANO DE U$0S ¥ DESTINOS DL, SUELO.
@ WFORMAZION FROPORCIONADA POR EL, RESIDENTE REGIONAL DE DESARROLLO URBAND ARQ.
EN MARZO DE 1094,




18. TEFOTZOTLAN

[[1. SITUACION ACTUAL
1.4  POBLACION 1894 47,827 HAB. W
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1985 §92.00 HA. )
4.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 819.29 HA. (2r
44 DENSIDAD BRUTA T7.23 HABMA. @
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1885 214.00 HA. 4]
18 SUPERFICIE URBANIZABLE 1854 28671, HA. (@
[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000
21 POBLACION ESTIMADA 59,837 HAB. (]
22 INCREMENTO DE POBLACION 12,010 HAB, @
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 8331 HA @
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 38.88 HA. (2
25  SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO R 23,33 HA. @
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 15551 HA. @
[ 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
34  AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 266.71 HA @
32 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 17203 HA (2}
33 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 7168 HA 2
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO . 42.01 HA. 2
36 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 000 HA ®
3§ SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 000 HA @
27 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 26671 HA. (2)
n DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGKO PUBLICADO EN LA GACETADE
GOBIERND DE FECHA 21 DE ABRIL DE 1058,
{2) DATOESTMADO,
2 ARRDJA UNA ENELAREA A 1835, POR LO QUE
ESTE DATO DEBERA 8ER VERIFICADO ¥ VALIDADO EN CAMPO,
[(£1] RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBIIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL,
{4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 16932000,
Dirsccidn Genaral de Geografia y Estadistica, Gobismo del Estado. Octubre 1083,
25
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C_ ‘ 15, TEPOTZOTLAN |

{T4. CONCLUSIONES ]
4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

El centro de poblacién do Te cumple de 5n da los
poblados rurales circundantes dentro del sistema do ciudades del valle Cuautilin- Texcoco,
también como cantro turistico por su patrimonlo histérico-arquitectdnico.

La estratogla de dosartolio urbano procura idar sus turisticas y asl
como optimizar sus niveles de infrasstructura, vialidad y transporte;

limitar el aprovechsmiento urbano a 980 Ha., Incluyendo los poblados de Capula y Las Animas, para
alojar una poblacién de 90,000 hab, a largo plazo, incremartando su densidad hasta los 100
Hab./Ha., densificando 225 Ha. dentro de las dreas urbanas, respotar el érea no urbanizable con
usos agropecuarios y forestales como fuante de mejoramiento ecoléglco para el centro de

poblacién.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 47,827 HAB. 1.1
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 3.60% {2)
SE ESTIMA'UN INGREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 12,010 HAB. [oX ]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 77.23 HABMA  [1.4]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 15551 HA r8)
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 286.71 HA. 11.5]
A
EXISTE UN SUPERAVIT DE: 131.20 HA. @

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 93.31 HA [23)
| __SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 172.03 HA .21
EXISTE UNA DIFERENCIA D 78.72 HA. (2)
e

" SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN GALCULO DE DENSIDAD: 38.88 HA 12.4)
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 71.68 HA. [3.3]
e o LA e
STE UNA DIFERENCIA DE: 32.80 HA. {2)

SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 23.33 HA. 6
SUELQ DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS: 43.01 HA. 13.4]

EXISTE UN DIFERENCIA DE: 19.68 WA, (2)

4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 12,010 HAB. [2.2)
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 15551 HA. 1281
AREA DISPONIBLE: 286.71 HA. 3.7}
STE UN SUPERAVIT DE: 131.20 WA, (2}

33
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'CENTRO'DE POBLACION ESTRATEGICO -

[ 18, TEXCOCO ]
No. | CLAVE Uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2} RESERVA

r l I PROPUESTO J HA % HA
7 28 HABITACIONAL RAIA DENSIDAD CZCOMERCIO 640 0.05% 000
2 29 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD C/COMERCIO 44.80 15.00% 872
a aB JONAL MEDWA 4.50 0.00% 000

] 4 1B HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 7680 100.00% %80
5 18 HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD o 100.00% a0
8 18 HABITACIONAL MUY BALA DENSIDAD 3800 100.00% 3/H0
7 1B HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 53.30 10000% 220
8 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/ICOMERCIO 18.20 75.00% 1365
9 28 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 2470 0.00% [+1o ]
10 3B MEOW A.40 £5.00% 18.72
11 a8 IONAL ALTA 16.0 0.00% 0.00
12 38 RABITACIONAL MEDIA DENSIOAD C/COMERCIO 580 0.00% 000
13 2B HABITACIONAL BAIA DENSIDAD C/COMERCIO 5400 0.00% 0.00
14 3B HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 2010 000% 0.00
15 328 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 430 100.00% 40
168 3B HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 480 0.00% 0.00
17 3B HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCID 6580 100.00% 6.90
18 8 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD C/COMERCIO 41.60 000% 000
1@ 38 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO - 8.0 0.00% 000
20 18 HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD . 20 100.00% 2830
21 18 HABITACIONAL MUY BAIA DENSIDAD 2750 100.00% 50
2 18 HABITACIONAL MUY BAIA DENSIOAD 44.10 100.00% 4410
2 = HABITACIONAL BAJA DENSIDAD QICOMERCIO 5480 00w 18.47
24 3B HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD C/COMERCIO 57.80 10.00% 578
% '3 HABITACIONAL MEDIA DENSIOAD C/COMERCIO 48.80 100.00% 480
2% 8 HABITACIONAL BAIA DENSIDAD C/COMERCIO 18430 20.00% 2.80
27 =B HASITACIONAL BAA DENSIDAD C/COMERCIO 21.20 0.00% 000
28 @A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 580 0.00% 000
2 B HABITACIONAL BAJA DENSIDAD C/COMERCIO 850 0.00% oo
% 3 HABITACIONAL RAIA DENSIDAD C/COMERCIO 192.00 5.00% 8.60
31 8 HABITACIONAL BAJA DENSIDAD GICOMERCIO T 7450 3B.OO% 2808
32 EQ EQUIPAMIENTO URBANO 20 0.00% aco
<] EQ EQUIPAMIENTO URBAND 570 0.00% a0
34 scu SUBCENTRO URBANO 25.80 0.00% aco
35 CSRM  CENTRO DE SERVICIOS REG. METROPOLITANO 40.43 100.00% 00
36 cu CENTRO URBANO 5.80 0.00% ao
a7 cB CENTRO DE BARRIO 11.60 50.00% 580
38 EQ EGUIPAMIENTC URRANO 750 0.00% 000
n ¥ ENELPU Y SUELO.
@ POREL REGIONAL o MEDINA,

EN MARZO DE 1994 .
14
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L 19, TEXCOCO

l No, | CLAVE uso SUPERFICIE(Y) | DISFONIBILIDAD (2) RESERVA
. I PROPUESTO | HA % HA
¥ Ccu CENTRO URBANO 510 I X
O cu CENTRO URBANO 19.30 0.00% 0.00
a cu CENTRO URBANO 3490 0.00% 0.00
42 cu CENTRO URBANO 220 0.00% 0.00
4 N INDUSTRIA 1500 0.00% o000
4 N INDUSTRIA" 1420 0.00% 0.00

SUMA DE RESERVA HABITACKJNAL

SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 154.80 0% ’ 462)
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 2.2 o% 0.00
TOTAL 1467.30 37% 541.18
) DENTIFICADA Y EN ELPLANO DE USOS ¥ SUELD,
I POREL REGIONAL LOURBANG ARQ, MEDINA,
£N MARZO DE 1894.
24
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18, TEXCOCO

[[1._SITUACION ACTUAL |
4.4 POBLACION 19834 159,166 HAB. [U)
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1993 2,980.00 HA {t)
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1834 3,973.82 HA {2)
4.4 DENSIDAD BRUTA 40.05 HABMA {2
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1893 1,536.00 HA (1))
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 541,18 HA. 2)

[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
2.4 POBLACION ESTIMADA 182,778 HAB. {4)
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 22,613 HAB. {2
2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 353.72 HA {2}
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 147.38 HA. )
28 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 88.43 HA. {2}
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 589.53 HA {2)

[[3.  DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
3.4 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 484,98 HA [(t}]
3.2 SUELO DISFONIBLE PARA VIVIENDA 206,99 HA (2)
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 123.75 HA. {2)
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 7425 HA L@
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 46,20 HA [e)]
38 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 0.00 HA {3)
A7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 541.18 HA, (2}
{1)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE

GOBIERNO DE FECHA 22 DE MARZO DE 1093,
(2)  DATOESTMADO.
(3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIOAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL,
{4}  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 19932000,
Diraccién Genwral da Geografin y Estadistca, Goblemo del Estado, Octutes 1993,
£
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. { — 19. TEXCOCO 1

(4. CONGLUSIONES ]

41 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
o considera en ol Plan del Centro o Potlaclon de Texcoco que pars ¢l afio 2000 fa poblacion sera
de 232,029 habitantes, previandose su saturacion para ef afio 2035 con poco mds de 420 mil

habitantos. Pars prever los impactos pot ol satiene u
crecimiento hacla los poblados do: ta Purficacién, san Mngu-l Tislxpan, San Juan Tlamincs,
Tequezovinshusc, Los Reyes San Salvador, F San Ci y
Coatlinchan.

Texcoco setd sujeto do estimulos notablas para el desarrolio do industtia no contaminarte y de bajo
consumo do agua, ligado con actividades agroindustriales. Se establece conservar en su totalidad
Ias importantes areas de riego que rodoan el centro de poblacion estralégico, impulsar el caricter
de poblacion "RETEN", y un nivel de servicios Itermedio y regional.

Buscar la generacién da nuevos empleos en forma directamertte proporcional al ritmo do

ctecimionto.

4.2 DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 159,166 HAB. 1
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 233% {2
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 23,613 HaB, (%]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 40.05 HABMHA (L]
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 589.53 HA. [2.6]
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 541.18 HA. 11.6)
EXISTE UM DEFICIT DE: (48.36) HA. (2)

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 353.72 HA 73
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 296.89 HA. ..
EXISTE UNA DIFERENGIA DE: (66.73) HA.

~SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD:
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS:

“EXISTE UNA DIFERENCIA DE:

SUELO DISPONIELE PARA EQUIFAM|ENTO SEGUN PLANOS
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: (14.18) HA, (2)

44 REQUERIMIENTOS DE SUELO Al. ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 23613 HAB. 2.2
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: §89.53 HA. 2.6}

AREA DISPONIBLE: 541.18 HA 3.7
EXISTE UN DEFICIT DE: (48.36) ﬂn. {2)
NOTA:
El déflct de suelo no en todos los casos podri ser absorbido en e} prople Municlplo. Se requisre
consolidar de manera integral el Estudio de Raservas Teritorialos para la ZMCM, a fin de establecar
las reservas territoriales necesarias,

Al
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DENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES -
“CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO .

20. TLALNEPANTLA DE BAZ

| No.

CLAVE Uso SUPERFICIE {1) | DISPONIBILIDAD (2} RESERVA
| s | PROPUESTO I HA, % HA

T 1A HABITACIONAL MUY BAJA DENSIDAD 3|05 0% 0.00

2 2A HABITACIONAL BAJA DENSIDAD 28904 100% 2884

3 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 635 0% 000

4 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 538 % [eloe]

5 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 165 0% 0.00

6 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 412 % 000

7 34 HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 3. % 0.00

8 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD ;B3I 0% 000

9 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 1478 0% 000
10 3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 41,38 % 000
11 :3A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 405 0% 000
12 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 11,40 0% 0.00
13 4A HABIYACIONAL ALTA DENSIDAD 855 0% [l o]
14 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 784 0% 0.00
15 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 0.18 0% 000
18 44 HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 1032 0% 000
17 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD .01 0% 000
18 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD . 441 0% 0.00
19 4A HABITACIONAL ALTA DENSIDAD 698 0% 000
0 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 238 0% Q.00
21 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 088 0% 000
2 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 1.3 0% 000
23 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 289 % om0
24 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERC!D 276 0% 000
% 28 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 050 0% 0.00
26 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 078 0% 0.00
27 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 08 0% 000
2 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 1.23 % 0.00
29 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO 132 o% 000
30 38 DENSIDAD MEDIA CON COMERCIO . 1.68 0% 000
31 4B DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 1474 o% 0,00
32 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 487 0% 000
33 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 1066 0% 000
34 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 18.13 0% 0.00
» 4B DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 1058 0% 000
38 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 080 % 000
37 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 1.05 % 0.00
38 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 050 0% 000

[3}] IDENTIFICADA Y CUANTIFICADA EN EL PLANO DE USOS Y DESTINGS DEL SUELO. .
{2 INFORMACION PROPORCIONADA POR EL RESIDENTE REGIDNAL DE DESARROULO URBANG ING. EDUARDO ORTLZ DOMINGUEZ,
EN MARZO DE 1094
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO
DENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES
" "CENTRO:DE POBLACION ESTRATEGICO -
[ 20. TLALNEPANTLA DE BAZ
Ho, | CLAVE Uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD {2) RESERVA
I I [ PROPUESTO HA % HA
39 4B DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.72 23 0
40 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.72 % 000
41 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.49 % 000
42 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.79 0% 000
43 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.48 % o0a
44 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 25 0% 000
45 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 5.41 Q% 000
48 4B DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 7.34 [ 000
47 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 0.30 o 0
48 48 DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 18142 o% 000
48 4B DENSIDAD ALTA CON COMERCIO 492 % 0
SO 4MX SO MIXTO ALTA DENSIDAD 501 % 000
51 amx L1SO MIXTO ALTA DENSIDAD 1.20 0% 000
52 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 312 o% 0.00
53 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 827 % 0.00
54 4aMX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 10.45 0% 000
$5 4aMx USO MIXTO ALTA DENSIDAD 348 <23 000
56 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 0.42 % 0.00
57 4MX USO MIXTC ALTA DENSIDAD ) 1241 o% 0.00
58 4Mx USO MIXTO ALTA DENSICAC d 5.45 % 0.00
50 aMX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 187 0% 0.00
60 4aMx USO MIXTOALTA DENSIDAD 0.0 2.3 000
[0S USO MIXTOALTA DENSIDAD  —— 0.88 0% 000
82 3A HABITACIONAL MEDIA DENSICAD 2208 o% 000
83 4MX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 8.70 % 0.00
64 aMxX USO MIXTO ALTA DENSIDAD 32 % 000
& cu CENTRO URBANO 10.88 o 000
66 cu CENTRO URBANO 763 % 000
67 Cu CENTRO URBANO 8% % 000
8 IND INDUSTRIA 4440 % o
83 IND INDUSTRIA 4.08 0% 000
70 IND INDUSTRIA (X3} % a0
71 IND INDUSTRIA 285 % 0.00
72 IND INDUSTRIA 1054 % 00
3 IND INDUSTRIA 101 % 0.00
74 IND INDUSTRIA 558 % 0.0
75 IND INDUSTRIA 12584 0% o0
76 IND INDUSTRIA 3278 % 0.00
77_IND INDUSTRIA 2490 0% 0.00
[T} IDENTIFICADA Y CUAHTIFICADA EN EL PLAND DE USOS Y DESTINOS DEL. SUELO
@ POREL REGIONAL DE DESARROL EDuARDO
EN MARZO DE 1994
25
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IDENTIFIOACION DE. RESERVAS TERRITORIALES
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO -

20. TLALNEPANTLA DE BAZ

No. | CLAVE Uso [ BUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2 RESERVA
I ] | PROPUESTO HA % o WA
. 78 IND INDUSTRIA 306 e 0.00
79 IND INDUSTRIA 135 % [eXed)
80 IND INDUSTRIA 240 % 0.00
81 IND INDUSTRIA 1.6 % 000
82 IND INDUSTRIA 15954 0% 0.00
83 IND INDUSTRIA 25,70 6% 18.70
84 IND INDUSTRIA 1320 0% 0.0
85 IND INDUSTRIA 18.78 % 0.00
88 IND INDUSTRIA 0589 0% 000
87 IND INDUSTRIA 1581 0% 0.00
83 IND INDUSTRIA 6463 0% 0.00
83 IND INDUSTRIA 1261 % 0.00
€0 IND INDUSTRIA 1858 3 00O
81 IND INDUSTRIA 48.67 o% o000
92 IND INDUSTRIA 0 0% 000
93 IND INDUSTRIA 8.83 o% 000
84 IND INDUSTRIA 1412 o% 000
€ IND INDUSTRIA 5.45 % 0.00

SUMA DE RESERVA BITACIONAL.

SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS

SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL

{2} NFORMACION PROPORCIONADA POR EL RESIDENTE REGIONAL
ENMARZO DE 1284,

{1) OENTIFICADA Y CUANTIRCADA EN EL PLANO DE USOS ¥ DESTINGS DEL 5URR.O.

E'H




ZONA'M TROPOLITANA DE LA CIUDAD DE:MEXICO:

{ 20. TLALNEPANTLA DE BAZ
[ 1. _SITUACION ACTUAL |
14 POBLACION 1994 782,450 HAB. )
1.2  SUPERFICIE URBANIZADA 1985 6,583.00 HA. m
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1894 6537.36 HA @r
14 DENSIDAD BRUTA 11869 HABHA.  (2)
1.6 SUPERFICIE URBANIZABLE 1885 0.00 HA. (£}
1.8  SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 4564 HA. 2)
[ 2. REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 ]
24 POBLACION ESTIMADA 876,342 HAB. [}
22 INCREMENTO DE POBLACION 93,892 HAB. 2
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA o 47068 HA. @
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 196.12 HA. (2)
2.6 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO . 117,67 HA. 2)
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POBLACION 784,47 HA @
[3.” DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL . 28.84 HA. (&1}
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 17.36 HA. @
3.3  SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 7.24 HA 2}
3.4 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 434 HA. @
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 000 HA. &)
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 16.70 HA. @)
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 4564 HA. @
(1) DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECHA 24 DE ABRIL DE 1691,
{2) DATOESTMADO,
{2)' ELCALCULO ARRDJA UNA EN ELAREA ALADE 1903,
POR LO QUE ESTE DATO DEBERA SER VERIFICADO Y VALIDADO EX CAMPO.
(3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISPONIBILIDAD INDICADA POR LA RESIDENCIA REGIONAL.
(4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1993-2000.
Ditsccién Ganetal de Gaografia y Estadistea, Gobiema del Estado, Ockbra 1993, .
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ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO
'REBUMEN GENERAL SOBRE LA ENTIFIcACION DE RESERVAS TERRITORIALES

[ 20, TLALNEPANTLA DE BAZ

[ 4. CONCLUSIONES

41 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

A pesar de qua existe una importante zona industrial con equipamlente y setviclos regionales, sélo

Qenera ¢! 66% del smpleo fequerido por sus habltantes y unicamenta ol 8% vive y trabaja en o

; adumis su estructura urbana es poco funcional y carece de resarvas para su desarollo,

Ests problemtica so anfrenta con estrateglas tendientes a disminuir la velocidad de su crecimianto,

contener las dreas industriales y densificar y reordenar su estructura uibana, limar su crecimisnto
lonal 6n urbana Ia Tasa Media de Crecimiento Anuala 1.7% an el

poriado 1990-95 y & 0.94% para el 19952000,

Alojar el crocimisnto on la misma drea, redensificando y consolidando el Parquo Estats! da Ia Slerra

de Guadalupe.

Se define una politica de desaliento al cracimiento def centro do poblacién, en vitud de su défick de

reserva territorial urbana.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1984 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 762,450 HAB. Tl
CON UNA TASA BE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 1.91% @
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL A0 2000 DE: 93,892 HAB. %]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 119.69 HABMHA  [1.4)
SE CALGULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 784.47 HA. X0
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 45.64 HA. 1.8
o i
EXISTE UN OEFICIT OF: . (738.83) HA. [H]]
4.2 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELG REGUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 470.68 HA. 73
_SUELD DISFONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN FLANOS: 17.35 HA. B2
(453.32) HA. =]
o1 £, UNA DIEER ——— e {283.32) H
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO OE DENSIDAD: 196.12 HA. (7]
_SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 7.24 HA. £33

e A =
{188.88) NL e R

~SUELO REQ 30 7 PAMIENTO SEGUN CALGULO OE DENSIDAD: T 117.67 74
SUELO DlsPONIBLE PARA EQUIFAMIENTO SEGUN PLANOS: 4.34 HA. R4
EXISTE UN DEFICIT DE: (113.33) HA. [r:]
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE POBLACION ESPERADQ PARA EL AND 2000: 83,882 HAB. [£X7]
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 784.47 HA 28]
AREA DISPONIBLE: 45.64 HA. 37
EXISTE UN DEFICIT DE: {738.83) WA {2)
NOTA:

El déficit de suelo no en todos los casos podra ser absorbldo en ef propio Municiplo. Se soqulere
consolidar do manera integrat ef Estudio de Reservas Torritoriales para [a ZMCM, a fin de establecer
las reservas termitoriales necesarias. [

111
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IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES
“CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO - -

112

[ 21, TULTITLAN
No. | CLAVE Uso SUPERFICIE (1) | DISPONIBILIDAD (2) RESERVA
- l L l PROPUESTO % HA
1 2A BAJA DENSIDAD 1818 100% 1818
2 DENSIDAD MEDA Y SERVICIOS 1238 100% 1238
3 A DENSIDAD MEDIA Y SERVICIOS 1471 0% 000
4 A DENSIDAD MEDIA Y SERVICIOS 3804 0% 0.00
5 4A ALTA CENSIDAD .28 0% 0.00
8 38 DENSIDAD MEDA 37.44 5% 2434
7 = DENSIDAD MEDIA 48.70 8% 3738
8 3B DENSIDAD MEDIA 63.48 A% 373
8 38 DENSIDAD MEDIA 68.03 0% 47.62
] 38 DENSIDAD MEDIA [ oX- ] 0% 0.00
10 3B DENSIDAD MEDIA 10.23 0% 0.00
n | INDUSTRIA EN GENERAL 06683 0% 14384
12 | INDUSTRIA EN GENERAL 864 0% o000
13 i INDUSTRIA EN GENERAL 1585 % 558
14 | INDUSTRIA EN GENERAL 13784 0% 96.56
15 I INDUSTRIA EN GENERAL 180.20 ao% 11412
16 | INDUSTRIA EN GENERAL 89.14 0% 4457
17 2A BAJA DENSIDAD 1.00 0% 0.0
18 2A BAJA DENSIDAD 1.78 0% 1.25
19 3 DENSIDAD MEDIA 183 T0% 135
2 3B DENS, MEDIA COM, SER. 451 80% 408
21 4A4B  ALTADENS.COM.SER. 32 *B% 1.13
2 7™ CORREDOR Y C. DE SER. B.D. 0.70 0% 035
23 4MX  USO MIXTOALTA DENSIDAD 8360 25% 2080
24 AMX  USGMIXTOALTA DENSIDAD .42 0% 1002
. SUMA DE RESERVA HABITACIONAL .11 36% 21817
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 000 % 0.00
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 84750 3% 40477
TOTAL 1,264.61 50% 622.94
[Tl IDENTIFICADA ¥ CUANTIFICADA EN EL PLANC DE USOS Y DESTHOS DEL SUELO.
(2)  WFORMACION PROPORCIONADA POR EL RESIDENTE REGIONAL DE DESARROLLO URTANO ING. MANUEL CORRAL CHAVELA,
EN MARZO DE 1094
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21, TULTITLAN

1. SITUACION ACTUAL ]
14 POBLACION 1894 368,914 HAB. (U]
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1890 2,078.00 HA )
1.3 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 3,040.08 HA. 2}
1.4 DENSIDAD BRUTA 121,35 HABHA. 2
18 SUPERFICIE URBANIZABLE 1880 1,585.00 HA. i
1.6 SUPERFIC!IE URBANIZABLE 1834 62284 HA @
[2.  REQUERIMIENTOS AL ARO 2,000 ]
214 POBLACION ESTIMADA 623,555 HAB. “
2.2 INCREMENTO DE POBLACION 254,641 HaB, )
2.3 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,255.03 HA. 2)
2.4 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 52460 HA [c4]
2§ SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 31476 HA @
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA ?OBLACION. 2,098,39 HA 2
[ 3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
3.4 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 218.17 HA {3
3.2 SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 130,80 HA, 2}
3.3 SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 5454 HA . 2
34 SUELO DISPONIBELE PARA EQUIPAMIENTO 32,73 HA. {2)
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANDS 0.00 HA l(!)
3.6 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 404.77 HA ’ ™
3.7 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 62294 HA. 2
{f)  DATOTOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLAGION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECKA 2 DE AGOSTD DEE 1093
{2)  DATOESTWMADO.
(3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA IDAD IDICAGA POR LA REGIONAL :
{4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXKCO 19932000,
Direzcisn General de Geografia y Estadfistica, Goblamo del Estado. Octutrs 1099,
3
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\“ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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[ — 21. TULTITLAN ]

[4. CONCLUSIONES ]

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
TuRRIEN tiens una estructura dispersa con subutilizacion del suelo urbanc an 1 cabecera Y
poblados que han rebasado sus limites do crecimisnto.
Estrategins: Mejorar {os niveles de vida, equilibrar las actividades pmdudlv-s m-]om las
6 de la zona, el control, feritorial; adecuar
In estructura urbana y vial a base de un sistema de distritos habttacionales agrupados en centros. '
urbanos que complementen & la cabocera, junto con el corredor urbano & fo Iargo da s tign vial
Tulitlin. Cuautitlan,
Desarroliar los intersticlos entre poblados con densidades bajas,
Limitar e} crecimianto termtorial, redensiticando los baldios a fin da alcanzar densidades de 120
Hab/Ha. Preservar droas de uso agticola.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 363,914 HAB, 1)
CON UNATASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 9.14% 2)
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 254,641 HAB, 221
CON UNA DENSIDAD BRUTADE © 121.35 HABMHA (1.4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 2098,39 HA. [r25]
QUE COMPARADQ CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 62284 HA {1.81
i LA
EXISTE UN DEFICIT DE: (1,476,465} HA. 2)

4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS
SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 125003 HA.
SUELO DISPONISLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 130.0 HA.
FEREN ] - - 11,128.13) HA.
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENSIDAD: 524,60 2.4
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS: 54.54 HA. £2.3]

(470.06) HA. {2)
NTO SEGUN CALCL 314.76 HA. €]
SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPI\MIENTO SEGUN PLANOS: 3.4)
o e Ad e e,
[ EXISTE UN DEFICIT DE: {282.03) HA. {2)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000
INCREMENTO DE FOBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2,000: 254,641 HAB, 2.2]
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 2,098,359 HA. [2.6}
AREA DISPONIBLE: 622,94 HA 3.7
TSTE UN DEFICIT DE: .476.48) HA. 2)
NOTA:
Ei défict de suelo no on todos os casos podri ser absorbido en el proplo Munlclpio, Se requiers
. consolidar de manera intogral el Estudio de Reservas Tenitorialos para la ZMCM, a fin de establacar
las resarvas territoriales necesarias. L]
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HNA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.
i IDENTIFICACION DE RESERVAS TERRITORIALES ¢
_ CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO "

N i 22. CHALCO

No. CLAVE uso SUPERFICIE {1} Dl!PONIBlUD‘D 12). NESERVA
PROPUESTD HA

1 2A HABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 184.92
2 scy CORREDOR Y CENTRO URBAND 11073 100%
3 3A HABITACIGNAL BAJA DENSIDAD 7580 100%
4 ou CORREDOR URRAND 10.20 100%
§ 8 INDUSTRIAL 17344 100%
8 M HABITAGIONAL ALTA DENSIDAD 2450 100%
7 scu SUBCENTRO URBANO 8591 100%
8 A MABITACIONAL MEDIA DENSIDAD 833 100%
9 SCU  SUBCENTRO URBANO 808 100%
0 BM MICRO INDUSTRIA 4380 100%

18472 |
1073
s80
o

"SUMA DE RESERVA P{ABHACIONAL - - 200.84 : 100%

=118

20084
SUMA DE RESERVA DE CENTROS URBANOS 21483 100% 248
SUMA DE RESERVA INDUSTRIAL 24 100% X224
TOTAL 728.01 100% 723.01
) © ¥ EN ELRANO DI SUELD.
@ POR OCAL ] VO ARQ, MIGUEL ANGEL. GONZALEZ
4 MARZO DE 1804
m




22, CHALCO

SITUACION ACTUAL

Direccién General de Geografia y Estatisica, Gobismo del Estado. Octutre 100,

14 POBLACION 1894 404,742 HAB. (L}
1.2 SUPERFICIE URBANIZADA 1893 3085.00 HA. {1}
13 SUPERFICIE URBANIZADA 1994 317499 HA. @)
1.4 DENSIDAD BRUTA 127.48 HABMHA. (2
1§ SUPERFICIE URBANIZABLE i993 818.00 HA. 1}
16 SUPERFICIE URBANIZABLE 1994 728.01 HA, {2)
‘[_2.__REQUERIMIENTOS AL ANO 2,000 1
24 POBLACION ESTIMADA 641,483 HAB. (1]
22 INCREMENTO DE POBLACION 236,741 HAB. [t}
23 SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA 1,11427 HA. {®
24 SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD 464.28 HA. 2)
26 SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO 278,57 HA. {2)
26 AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE LA POELACION 1,857.11 HA. {2)
[_3. DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO ]
34 AREA RESERVA HABITACIONAL TOTAL 260.84 HA. )
32  SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA 17450 HA {2}
33  SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD 7271 HA.. {2)
34 SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO 4363 HA {2}
3.6 CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS 214.83 HA. {3
38 SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA 22224 HA + {3)
37 TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO 728,01 HA. i @}
{1)  DATO TOMADO DEL PLAN DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PUBLICADO EN LA GACETA DE
GOBIERNO DE FECHA 24 DE JUNIO DE 1093,
{2) DATOESTMADO,
{3)  RESERVA DETECTADA EN PLANOS SEGUN LA DISP IDAD INDICADA POR LA
{4)  PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADG DE MEXICO 19932000,




ZONA'METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO :
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22, CHALCO

[&.

CONCLUSIONES

4.1

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

Reguiar las usos del suelo, la construccidn y el lpvuvlchlmllme de predios, con fines privados o
puiblicos, para lograr los objetivos en las de urbana prevista.
Conformar una astructurs urbana integral a travas de la consclidacidn dal centro urbano de Diaz
Covanrubias, que prestara servicio a nivel regional, asi como ef desarrollo dei Centra Urbano
Solidaridad y dal "Agostadara®, sh Chalco Norte, de atencidn iocal; a la vez, impulsar los subcentios
¥ tomedores urbanos, centros de barrio y vecinales definidos para qus fos distritos habiacionales
pusdan sar aitosulicientes en {os servicios catidianos y evitar los trasindos Innocesarios.

4.2 DISPONIBILIDAD DEL SUELO URBANO AL ANO 2,000

EN 1994 SE ESTIMA UNA POBLACION DE: 404,742 HAB. nal
CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE: 7.88% {2y
SE ESTIMA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE: 236,741 HAB. [r24]
CON UNA DENSIDAD BRUTA DE : 127.48 HABMHA 1.4
SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE: 185711 HA {281
QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE ACTUAL DE: 728,01 HA. [1.6]
EXISTE UN DEFICIT DE: (1,129.10) HA. (2)
4.3 DIFERENCIA ENTRE LA RESERVA ESTIMADA Y LA DETECTADA EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN DENSIDAD ESTIMADA: 1,114.27 HA R’Y
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA DETECTADO EN PLANOS: 174,50 HA. £3.2)

et
EXISTE UNA DIFERENCIA DE: _ {939.76) HA, {2)
SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULC DE DENSIDAD: 464.28 HA. 2.41
SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS; 72,71 HA 13.3]
Ril 8, A

SUELO DISPONIBLE PARA EQU]PAM)ENTO SEGUN PLANOS: 4363 HA [3.4]
EXISTE UNA OIFERENCIA DE: ~{234.84) HA. 12)
4.4 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ANO 2,000

INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ANO 2000: 236,741 HAB. 2.2
AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION: 1,857.11 HA. {2.6)
AREA DISPONIBLE: 728.01 HA 3.9

11,129.10] WA 2)

NOTA:

El déficit de suelo no en todos los casos podnd sar absorbldo en el proplo Municipio. Se requiere

consolidar de manera integral el Estudio de Rescrvas Torritoriales para la ZMCM, a fin de establocer

las resarvas territoriales necosarias.

n
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ESUMEN SOBRE LA IDENTIFICACIO

“ANEXO METODOLOGICO

SITUACION ACTUAL
1.1 POBLACION 1284
Fuente:
PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1893-2000
Direccidn Gonarsl de Geogratia y Estadistica. Gobiemo del Estado.  Octubre do 1893,

1.2
13
14

1.5

1.6

PLAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO CORRESPONDIENTE

SUPERFICIE URBANIZADA ANTERIOR 188{0}
Fuente:
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO,
Publicado en la gaceta oficlal del Goblerno de! Estado. E) afio a considerar
#s variable y coinclde con 8l afio de [1.5]

SUPERFICIE URBANIZADA 1984
Dato calculado mediante la fbrmula: {12+ [1.5H3.7]
A la superficie urbanizada anterior 88 le suma la superficie urbanizable 1864 y se le
resta el drea total de disponibilidad determinada de suelo urbano,
DENSIDAD BRUTA
Dato calculado mediante I térmula: {1.1)11.3)

Es el cocients de la relacién 16n 1804 entre la Se
expresa en Hab/Ha.

SUPERFICIE URBANIZABLE ANTERIOR 199(0)

Fuente:

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO,
Publicada en la gaceta oficial del Gablerno del Estado. El afio a considerar es variable

y coincide con el da ia supeificie urbanlzada antorior [1.2).

SUPERFICIE URBANIZABLE 1954

Dato calculado mediante Ia férmula: {1.6)+{1.2H{1.3)
A la suporficia urbanizable anterior se le suma la superficle urbanlzada anterior ysele
resta la supetficle urbanizada 1864,
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: RESUMEN SOBRE LA lDENTIFlCACION

2 REQUERIMIENTOS AL ANO 2000.

24

22

‘23

24

25

26

POBLACION ESTIMADA
Fuente:
PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL DEL ESTADO DE MEXICO 1863-2000
Dlreccién Genersl de Geogralia y Estadistica. Goblerno del Estado de México. Octubre de 1663,

INCREMENTO DE POBLACION
Dsto celculado mediants la férmula: [21H1.1]
Difersncia entre ls poblacién estimada para of afio 2000 y la existente en 1664.

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA

Al Area total para el se le aplic ol tactor 0.8,
norma urbana de uriﬂer amplncc para ostu uso.

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD

Al drea total rida para de pobl se s aplics el factor 0.25,
norma urbana de carictar emplnco para este uso,

SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO

Al drea total rida para el 82 la aplicé el factor 0.15,
norma urbana de cardcter empmco psra oﬁe uso.

AREA REQUERIDA PARA EL INCREMENTO DE POBLACION
Dato caleulado mediante la térmula: [2.2)111.4)
Es el resukado de dividir el de 1a pobl entre la idad bnta,




RESUMEN SOBRE LA IDENTIFICACION
DE RESERVAS TERRI

3 DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
3.1 AREAS RESERVA HABITACIONAL TOTAL

3.2

33

34

3.5

3.6

3.7

Area calculads grificaments en planos o fotoplancs mediante
tableta dighalizadora,
SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA

Al drea total de reserva habRacional se le aplics el factor 0.6, norma urbana de
cardcter empirico parm este uso.

SUELO DiISPONIBLE PARA VIALIDAD

Al drea total da reserva habitacional se le aplicé el factor 0.25, norma urbana de
carécter empirico para este uso.

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO

Al drea total de reserva habiacional se le splics sl factor 0.15, norma urbana de
cardcter emplrico para esto uso.

CENTROS, SUBCENTROS Y CORREDORES URBANOS

Area en planos o
tableta digttalizadora.

SUELO DISPONIBLE PARA INDUSTRIA

Area en planos o fot
tableta digalizadora.

TOTAL DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO
Dato calculado mediante la térmula: [BAR[IE}H3.6]

Resulado de Ia suma de las dreas de reserva identificadas para los diversos
usos certros, y urbanos e Industria,

.
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'RESUMEN SOBRE LA IDENTIFICACION -
"7 DE RESERVAS TERRITORIALES

4 CONCLUSIONES

4.1 POLITICAS DE DESARROLLO

Las polticas se obtisnen de! Plan de Desarrolio Urbano de! Centro de
Pobiacién égico y las 80N elatx a partir
del endlisis de resukados de los puntos: [4.2},[4.3} y [4.4)

4.2 DISPONIBILIDAD DE SUELO URBANO AL ANO 2,000
EN 1894 SE ESTIMA UNA POBLACION DE:
Dato tomado de [1.1]

CON UNA TASA DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL {T.C.M.A.) DE:

Dato calculado mediante ta férmula: T2 37357 < 760

Es el porcentale resultante de la relacidn entre la poblacisn estimada para el
wfio 2000 y la existente en 1804,

SE CALCULA UN INCREMENTO DE POBLACION PARA EL ARO 2000 DE:
Dato tomado da {2.2)

CON UNA DENSIDAD BRUTA DE
Dato tomado da [1.4]

SE CALCULA UN AREA PARA ESTE INCREMENTO DE POBLACION DE:
Dato tomada de [2.6)

QUE COMPARADO CON EL AREA URBANIZABLE DE:
Dato tomado de [1.6]

EXISTE UN DEFICIT (SUPERAVIT) DE:
Dato calculado mediante la férmula:
1.6]-[2.6]
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4.3 DEFINICION DE LA DIFERENCIA ENTRE LO CALCULADO Y LO IDENTIFICADO
EN PLANOS

SUELO REQUERIDO PARA VIVIENDA SEGUN CALCULO DE DENSIDAD:;
Datotomado de [2.3]

SUELO DISPONIBLE PARA VIVIENDA SEGUN PLANOS:
Dato tomado de [3.2)

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCIA DE:
Dato calcuiado mediante ta férmuta: R2H2.Y
Diferencia entre susio disponible para vivienda y su requerimiento,

SUELO REQUERIDO PARA VIALIDAD SEGUN CALCULO DE DENS!DAD:
Dstotormado de [2.4)

SUELO DISPONIBLE PARA VIALIDAD SEGUN PLANOS:
Dato tomado de {3.3)

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCIA DE:
Dato calculado mediante la témmula: [(3.3112.4)
Diterencia entre el suslo disponibie para vialidad y su requerimlento,

SUELO REQUERIDO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN CALCULO DE DENSIDAD:
Detotomado de [2.5)

SUELO DISPONIBLE PARA EQUIPAMIENTO SEGUN PLANOS:
Dato tomado de [3.4)

POR LO QUE EXISTE UNA DIFERENCLA DE:
Dato calculado mediante fa fSrmula: [3.4H2.6}
Diferencia ertre ef suslo para ysu
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RESUMEN SOBRE LA IDENTIFICACION.
» #."DE'RESERVAS TERRITORIALES

.‘ANEXO METODOLOGICO
44 REQUERIMIENTOS DE SUELO AL ARO 2,000

EL INCREMENTO DE POBLACION ESPERADO PARA EL ARO 2,000 ES DE:
Dato tomado de [2.2]

EL AREA REQUERIDA PARA ESTA POBLACION ES DE:
Dato tomado de [2.6]

EL AREA DISPONIBLE SEGUN PLANOS ES DE:
Dato tomado de [3.7]

POR LO QUE EXISTE UN DEFICIT O UN SUPERAVIT DE:
Dato calculado mediants la fomula: 3.7H2.6}

Diferencia entre e} atea total de reserva de suelo urbano disponible identificada
y ol drea requerida para el incremento de poblacién.
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Sobre la ciudad de México han sido
elaborados una inmensa cantidad de
mapas destinados a servir de gufas, lo
que de mano lo condenaba a una vida
sfimera, pues la Ciudad, al igual que
un cuerpo viviente, se reproduce sin
cesar. Asi, estas esquematizaciones
fuerén conformando una especie de
instantdneas  que  relataban el
crecimiento de una manera discontinua,
truncada, imposibilitada de conocer
fluidez alguna. Muchas de ellas fueron
relegadas al silencio del olvido, otras
fueron rescatadas para la historia fisica
de la civdad, pero muy pocas de ellas
contaban con el privilegio de revestir un
doble valor conferido merced al hecho,
enfonces inadvertido, de ser dibujadas o
en todo caso editadas por esa clase de
hombres que consideramos como
arquetipos del quehacer politico. Esto
dlfimo es el caso de el "Plano de la
Civdad de México" realizado por Luis G,
Aragén en el afo de 1884 con
dimensiones de 0.43 x 0.52 m, sin
escala y orientado con el norte hacia
arriba, y cuyo mayor mérito reside en el
hacho de que fue editado por Filomeno
Mata,  destacado  opositor  del
porfirismo, Este plono se localiza en
AFINAH:DCCXXV-21.



CAPITULO 3

EVALUACION DE PREDIOS APTOS PARA EL
DESARROLLO URBANO.

1. DIAGRAMA DEL PROCESO DE IDENTIFICACION
Y EVALUACION DE PREDIOS (22 ETAPA).

2. METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE
APTITUD DE PREDIOS.

3. CEDULA TIPICA DE EVALUACION.
4. RESUMEN DE PREDIOS EVALUADOS.

5. CONCLUSIONES POR CENTRO DE
POBLACION.
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METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE LA APTITUD DE LOS
PREDIOS PARA RESERVAS TERRITORIALES

Con el fin de poder ponderar las particularidades de cada uno de los
predios inmersos en cada uno de los centros de poblacién, se sigui6 el
siguiente método:

- SELECCION DE PREDIOS

El Gobierno del Estado de México, con base en la ‘experiencia del
comportamiento regional de desarrollo y de la tendencia de
crecimiento, proporcioné una lista de 122 predios comprendidos en 23
centros de poblacion, los cuales se analizan uno a uno para determinar
sus posibilidades parciales o totales de ocupacion.

- CALIFICACION PREDIAL POR LA EVALUACION DE SUS
CARACTERISTICAS.

Para obtener una calificacién acorde con los usos correspondientes a

sus necesidades, se procedié6 a determinar tres tipos de variables

constantes en cada predio y asignarles un valor tedrico.

- EVALUACION DE LAS CARACTERISTICAS DE MEDIO NATURAL

TOPOGRAFIA
a) Pendientes del terreno
Abrupta =1 (valor tedrico)
Accidentada =2 (valor tedrico)
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‘Suave : =3
Plana =4

b) Tipo de Paisaje

Montafioso =1
Colina =2
Cerro =1
Margenes de rio =3
Llanura =4

Margenes de laguna =3

- Péntano =0a2
HIDROLOGIA
Rio =
Laguna =
Arroyo =
" Zona inundable =0a2
Ojo de agua =
SUELO
Arenoso =0
Sglitroso =1
Puiverulento =2
Pedregoso =2
Compacto. =2

-130

(valor tedrico)
(valor tedrico) -

(valor tedrico)
(valor teérico)
(valor teérico)
(valor teérico)

(valor teérico)
(valor teérico)
(valor tedrico)

(valor teérico)
(valor tedrico)
(valor tedrico)
(valor teorico)
(valor teérico)

(valor teérico)
(valor tetrico)
(valor teérico)
(valor teérico)
(valor teérico)



©Ofro - o=
- VEGETACION
Bosque =1
Arbustos compactos . =2
Arbustos aistados =3
Pastizales =3

Arborizacién aislada =3

Sin vegetacion =4
USO DEL SUELO
Agricola =
Forestal =4
Industrial =

Parque industrial =4

Agropecuario =
Habitacional =4
Banco de materiales =3

Equipamiento urbano =
Corredor urbano =
Otros =

(valor tedrico)

(valor tedrico)
{valor teorico)
(valor tedrico)
(valor teorico)
(valor teérico)
(valor tedrico)

(valor te6rico)
(valor teorico)
(valor tedrico)
(valor teérico)
(valor te6rico)
(valor tedrico)
(valor teérico)
(valor tedrico)
(valor tedrico)
(valor tedrico)

SIGNIFICADO DEL VALOR TEORICO EN LA VARIABLE DEL MEDIO
NATURAL Con la experiencia adquirida en numerosos estudios sobre
el medio natural, la empresa asigna valores tedricos que pueden
mordificarse por la intervencion simultanea de otros elementos del



medio, pero siempre con la idea de que el predio venga a resolver los
problemas de ocupacicén; por ejemplo un terreno ocupado con bosque
tiene una calificacion baja igual a 1, en tanto que un espacio sin
vegetacion vale 4 y otro de arbustos aislados es igual a 3. Con el uso
de] suelo y con los demés elementos que caracterizan el medio ocurre
otro tanto, de tal forma que se tiene una idea precisa del
comportamiento de este variable, idea ilustrada por medio de
fotografias y de notas formadas en el analisis de campo.

EVALUACION DE LA ESTRUCTURA URBANA

Equipamiento urbano =0a4 (valorteorico)
Vialidad existente =0a4 (valortedrico)
Secciones viales =0a4 (valortedrico)
INFRAESTRUCTURA URBANA

Agua potable

Suministro red municipal =3 (valor tedrico)
Suministro pozo =2 (valor tedrico)
Suministro cuerpo de agua= 2 (valor tedrico)
No existe =0 (valor tedrico)

Drenaje Sanitario

Suministro red municipal =3 (valor teérico)
Suministro pozo de absorcion =2 (valor te6rico)
No existe =0 (valor tedrico)
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Electricidad

Red de alta tension =3 (valor teérico)
Red de baja tension =2 (valor teérico) N

No existe =0 (valor tedrico)

Alumbrado Piblico

Tipo vapor de sodio =4 (valor tebrico)
Tipo mercurial =3 (valor tedrico)
Tipo incandescente =3 (valor tedrico)
Urbano =4 (valor tedrico)
Suburbano =3 (valor tedrico)
Rural =2 (valor teérico)
No existe =0 (valor tedrico)

SIGNIFICADO DEL VALOR TEORICO EN LA VARWBLE DE
ESTRUCTURA URBANA

El criterio para definir la calificacion es semejante a! adoptado para
calificar el medio natural. Por ejemplo el agua potable y el drenaje
sanitario suministrados por la red municipal valen 3 puntos y su
carencia es igual a 0.

EVALUACION DE LOS RIESGOS

A diferencia del andlisis de las otras dos variables, la evaluacion de los
riesgos implica valores negativos, algunos de tal magnitud que su
presencia nulifica la aptitud del predio. Los riesgos son los siguientes:
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RIESGOS
Zona de derrumbes =-3 (valor teérico)

Falla o fracturas

Activa (total) =%XO0 (valor tedrico)= Nulificacién total
Pasiva (parcial) =-% (valor teérico)= Nulificacion
parcial
Zona inundable
(total) =%X0 (valor te6rico)= Nulificacion total
Contaminacién (fuentes fijas) =-3 (valor tedrico)
Desagile piuvial temporal (valor tedrico)
Otros (valor teorico)

SIGNIFICADO DEL VALOR TEORICO EN LA VARIABLE DE
RIESGOS

Como se expresd estos valores son negativos y su ponderacion
depende en mucho del criterio de analisis. Por ejemplo la presencia de
una zona inundable en el total del predio (100%) descalifica de
inmediato su aptitud de uso, pero una inundacion de un 15% equivale a
un valor de -1 5 que puede corregirse con obras de drenaje y mantener
la aptitud del predio.
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PROCEDIMIENTO DE PONDERACION PARA CALIFICAR LOS
PREDIOS

La calificacion real del medio natural es igual a la multiplicacién del
valor real de cada uno de los componentes de ese medio, por la
calificacion calculada de sus componentes.

La calificacion real de la estructura urbana es igual al producto de cada
uno de los componentes de esa estructura urbana, por la calificacion
calculada de dichos componentes.

La calificacién real de los riesgos (puntos negativos) es igual al
producto del valor real de dichos riesgos, por la calificacién calculada
de los mismos.

En tales términos se nos presentaran tres totales.
Total de la variable el medio natural (5.1)

Total de la variable de la estructura urbana (5.3)
Total de la variable de riesgos (5.2 valor riegativo)
CALIFICACION DE LOS PREDIOS Y SUS RIESGOS

La calificacion para determinar la aptitud de los predios es igual a la

suma algebraica del valor o calificacion real de las variables
(5.1 +52+53)
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El rango para asignar la aptitud del predio es el valor de 50, aunque
excepcionalmente se aceptan valores un tanto inferiores a juicio del
especialista.que calcula esos rangos y en funcién de su experiencia en
el conocimiento del funcionamiento del medio natural.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
SECRLTARIA DE DESARRGLLO URBANO f OBRAS PUSLICAT

SUBSE\.RETARIA DE DESARROLLO URBANO
VIVIENDA

CEDULA . PARA -
. LA EVALUACION DE .
* RESERYAS TERRITORIALES **

1. IDENTIFICACION

1,91 NOMBRE DEL PREDIO . '
1.2 CLAVE POR UBICACION Y USO  _CSRC_ (PREDIOQ 1
1.3 DESTINO DE USO DEL SUELO SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS SUBREGIONALES

1.4 UBICACION V.

CENTRO DE POBLACION _AMECAMECA

2ZONA PRIORITARIA _CIUDADES PRIQRITARIAS

SECTOR O COLONIA .

CALLE CALLE_CHAPULTEPEC ¥ AY, 20 OF MQVIEMBRE ..

. ENTRE Y -

1.5 DATOS DEL TERRENO 2

SUPERFICIE 197,060.00 M° {19,706 Ha.)

VALOR COMERCIAL/M2 N$ 50,00

VALOR CATASTRAL/M2

PROPIETARIO

NUM. DE CUENTA PREDIAL .

SITUACION LEGAL PROPLEDAD PRIVADA

1.6 CROQUIS DE LOCALIZACION®

( A MEXICO

L

Ao A CUAUTLA A AMECAMEGCA CENTNQ‘ J
.DIMENSIONES Y COLINDANCIAS SEGUN __PLAN DE C.P, E DE_AMECAMECA
AL__NORESTE EN 200,00 CON _ay_ 70 _nF_novievsee
AL SUR EN 0,00, 90,00 ¥ 10,00 m. CON CALLF DF TFRAACERIA
AL __ORIENTE EN7I0.00 CON "CALLF_CHAPUI TEPEC
AL T PONTENTE N B0, 00 Y 660,00 m CON “PROP[ENAN_PRIVADA _
_FD'ED_'S__—
AL ESTE EN 280.00 CONAWL_J__"HML

* S EL TERRENO ES MUY GRANDE FAVOR DE ANEXAR PLANO -1
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72, MEDIO NATURAL
*" 2.1 USO DEL SUELO COLINDANTE (USO PREDOMINANTE}

LADOS - LADOS
«{ YAGRICOLA { ) AGROPECUARIO .
( YFORESTAL __ (X) HABITACIONAL NORESTE Y ORIENTE
(X) INDUSTRIAL _NOROESTE { ) BANCO DE MATERIAL '
(x) PARQUE NAL._SUR { ) EQUIPAMIENTO
()CORREDORURBANO ______ (X} OTROS (PRESERVACION) SUROESTE
2,2 TOPOGRAFIA .
a) PENDIENTES DEL TERRENO: % DEL TERRENO % DE PENDIENTE

ABRUPTA + DE 30°
ACCIDENTADA (PLANA CON ABRUPTA)

SUAVE 3 A 5°
PLANAD A 3° —_Joo
b) TIPO DE PAISAJE % DEL TERRENO % DEL TERRENO
TOPO FORMAS: MONTARNOSO ________ LLANURA 100
COLINA MARGENES DE
CERRQ LAGUNA
MARGENES PANTANO
DE RIO -
i 2.3 SUELD : % DEL TERRENO % DEL TERRENC
TIPOS DE SUELO ARENOSO 100 PEDREGOSO Vit
SALITROSO ______ ——  SUELO
PULVERULENTO COMPACTO
OTRO
2,4 VEGETACION % DEL TERRENO
BOSQUE PASTIZALES
ARBUSTOS ARBORIZACION
COMPACTOS AISLADA
ARBUSTOS SIN
AISLADOS X VEGETACION
! AGRICOLA 100
. 2.5 HIDROLOGIA
SEDAIEGR)EN cnocuns ¥ EN LA CEDULA LA DISTANGIA AL PREDIO EN METROS DE Los CUERPOS ’
RIO . ARROYO
LAGUNA ________ ZONAINUNDABLE -
OJODE AGUA

OBSERVACIONES




CROQUIS DEL TERRENO

A 'MEXICO’

k‘,

' smBoLOGIA" .

|- RED 0 AGU

. ~——0-— RED DE.DRENAJ




Sy

2.6 RIESGOS
" 'AREA

A. ZONA DE DERRUMBES
B. FALLA O FRACTURA

% OEL TERRENO % DEL TERRENC

D CONTAMINACION FUENTES FIJAS —_—
E OESAGUE PLUVIAL TEMPORAL

C. INUNDABLE F. OTROS

’ (ESPECIFICAR)
3. ESTRUCTURA URBANA
3.1 EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENTE

g TRV
CENTRO DE SALUD _'A 100.00 M
CLINICA ISSEMYM FREKTE AL PREDIO
£SC. COMERCIAL FRENTE AL PREDIO
£SC, OE DELLAS ARTES | FREMTE AL PREDIQ
SBESTACION ELECTRICA | A 50.00 M |
3.2 VIALIDAD EXISTENTE

NOMBRE JERARQUIA ESTADO ACTUAL DISTANCIA AL

1 PREDIO

CALLE CHAPULTEPEC SECUSDARIA Ao T utn LI SINESTE UEC]
20 DE_NOVIEMBRE PRIMARLA [ ALJOER DU 1y [ 1 £ RORESTE OFT |
LIBRAMIBITO A CLATLA REGLOUAL ol And? E7 BUE_ T il Ip RPROESTE

3.3 SECCIONES VIALES

14.90

— . o
AV. 20 DE NOVIEMOLAE

{




" 3.4 INFRAESTRUCTURA URBAMA EXISTENTE Y/O DISPONIBILIDAD

AGUAPOTABLE  _
Sl EXISTE TIPO DE SUMINISTRO X RED MUNICIPAL
DISTANCIA AL PREDIO POZO
S(BRE AV, 20 DE NOVIEMBRE Y CHAPWLTEPEC CUERPO DE
AGUA
DRENAJE SANITARIC
.51 __ EXISTE TIPO DE SUMINISTRO X "RED MUNICIPAL
QR[EN[E DISTANCIA AL PREDIO POZO DE ABSCRCION
soam-: 1A AV, 20 D NOVIEYBRE Y GHAPULTEPEC OTRO
ELECTRICIDAD TIPO DE RED
. SI___BXISTE RED DE ALTA TENSION
AL ORIENTE _ DISTANCIA AL PREDIO X RED DE BAJA TENSION
SOBRE LA AV. 20 DE POVIBMIRE ¥ DWPATEPEC
ALUMBRADO PUBLICO TIPO DE ALUMBRADO
EXISTE X VAPOR DE SODIO URBANO
AL ORIENTEmszBArBE:u:;LIFE’SBE‘?E!OY MERCURIAL SEMIURBAND
. VIEM; — e
CHAPULTEPEC — . INCANDESCENTE RURAL

4. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION ESTRATE(‘ICO
SIB"L‘GICML o ¢

USO DEL SUELO PREVISTO Cl§ SERVICIOS ¥ RECREAC! !g(DENSIDAD
. USOS DEL SUELO COMPLEMENTARIOS _COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS Y ESPECIAL!ZADC g

. AREA TOTAL DE DESARROLLO 19.71 . Ha.
. SUPERFICIE PARA VIVIENDA - :

. No. DE VIVIENDAS/Ha POBLACION_
. TIPO DE VIVIENDA PREVISTA T

( ) SOCIAL PROGRESIVO () INTERES SOCIAL
. SUPERFICIE PARA EQUIPAMIENTO -
. SUPERFICIE PARA VIALIDAD

. SUPERFICIE PARA OTROS USOS -
.INTENSIDAD ~ COS cus .
. RESTRICCIONES FRENTE ____ FONDD .~




5. .EVALUACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL.PREDIO'

5.1 MEDIO NATURAL

VALOR
TEORICO

VALOR
REAL

CALIFICACION
CALCULADA

CALIFICACION
REAL

TOPOGRAFIA

1

2} PENDIENTES DEL TERREND

Abtupla

Accidentaga

Suave

Plans

NS

) TIPO DE PAISAJE

Montatoso

Cotna

Certro

trargenes de rlo

Lianuta

Mageres de lag.na

Partans

R VITS 7] PY Y

HIDROLOGIA

Rio

Laguna

Atroyo

Zona inungable

©Oj0 de agua

SUELO

Argngsp

Sakposo

Pulverstenia

Pad:egoso

Compacio

Otre
VEGETACION

Bosque

Atbusizs cempazics

Atbusios a:slages

Pastzates

Atborzacion aislaga

Sin vegelasién

USQ DEL SUELO

Agricola

Forestat

ngustnal

Parque Macional

Habitacionsl

Banco de matenal

Equipamients uibano

Cottedor utbang.

Otros




5.2 RIESGOS

VALOR
TEORICO

VALOR
REAL

CALIFICACION
CALCULADA

CALIFICACION
REAL

RIESGOS

20na ce derrumbes

3

[1]

Falla o fractura

Acliva {lotah

%0

0

. Pssiva

X %

Inundable

Tolat =0

X%

Parcial = %

Q
. X%

Contaminacion fuentes lias

3

0

Desague pluvial lemporal

X%

otros,

= 0

5.3 ESTRUCTURA URBANA

VALOR
TEORICO

VALOR
REAL

CALIFICACION
CALCULADA

CALIFICACION |
REAL H

EQUIPAMIENTO URBANO

Qa4

4

3

12

VIALIDAD EXISTENTE

Qad

3

3

SECCIONES VIALES

0a4

3

1
a
2

12 i

INFRAESTRUCTURA
URBANA
AGUA POTABLE

Suministro red municipal

Suminustic pozo

Suministro cuerpo de agua

No existe

DRENAUE SANITARIO

Suministio red mumcipal

Sumimsiro pozo de absorcién

answ)

No exisie

ELECTRICIDAD
Red de Alta Tenston

Red de Baja Tension

ol

No existe

ALUMBRADO PUBLICO
Tipo Vapor de Sodig

Tipo Mercunal

Tipo Incandescente

Urbana

Semwrbang

Rural

No existe

CALIFICACION FINAL! 5,145,2+5,3 .

CONCLUSION:

-las nalurales son

B El lerreno liene aplitud ngricola ylo pecuaria ;




6, CONCLUSIONES
6.1 APTITUD (% JAPTO .- ( INO APTO

6.2 ESTRATEGIA DE DESARROLLO

EN FUNCION DE REQUERIMIENTOS DE SUELO Y SU LOCALIZACION RESPECTO A LAS TENDENCIAS OE
CRECIMIENTO DEL AREA URBANA, SE ESTABLECEN PARA EL PREDIO, LAS ETAPAS DE DESARROLLO
SIGUIENTES:

(X ) CORTO PLAZO { )MEDIANO PLAZO ( ) LARGO PLAZO
INCORPORACION REQUIERE LA REQUIERE LA
INMEDIATA INCORPORACION DE INCORPORACION DE
SERVICIOS SERVICIOS
ACCESIBILIDAD ACCESIBILIDAD
ACONDICIONAMIENTO DEL .
PREDIO

. -

6.3 MECANISMOS DE PROTECCION °
VEASE INCISO 7 EN LA PRESENTE CEDULA

6.4 SUGERENCIAS PARA SU OPTIMO APROVECHAMIENTO

«  CAMBIAR DENSIDAD APROBADA DE HABIHA A
NO. DE VIVIENDAS / HA POBLACION
TIPO DE VIVIENDA PREVISTA:
{ ) SOCIAL PROGRESIVO ( )INTERES SOCIAL

*  CAMBIAR USO DEL SUELO DE A

+« OOTAR O COMPLEMENTAR CBRAS DE INFRAESTRUCTURA OE
GIA ELECTRICA Y ALUMB#ADD PUBLICO,

6,5 ACCIONES DE APOYO ADMINISTRATIVO SUGERIDAS -
0 . EMITIR DICTAMEN INTERNO DE FAC:[I}_E_ILID&D pE USO DEL SUELO .’

« _ EMITIR DICTAMEN INTERNO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS "

(%) AGUA POTABLE .. . o ' {X) DRENAJE SANITARIO




... RESERVAS TERRITORIALES

7. MECANISMOS DE PROTECCION, VIGILANCIA Y PRESERVACION DE

* MECANISMO

'NO, )
;. NECESARIO

7.4 MECANISMOS PREVENTIVOS

USO TEMPORAL EN ALMACENES Y BODEGAS

USO TEMPORAL EN ACTIVIDADES AGRICOLAS Y/O PECUARIAS

USO TEMPORAL EN

7.2 MECANISMOS DE AUTOVIGILANCIA

AREA DE DONACION UTILIZADA PARA USO DEPORTIVO

USO DEPORTIVO Y RECREATIVO

FERIAS, EXPOSICIONES, _AUTOCINEMA

VIVEROS
|V ERS
OTROS .

7.3 MECANISMOS CORRECTIVOS

OISPOSITIVOS DE SEGURIDAD PUBLICA

APLICACION DE SANCIONES POR CAMBIOS DE USOS DEL
SUELO SIN AUTORIZACION

FOROS DE DIFISION DEL PROGRAMA DE RESERVAS
TJERRITORIALES

GUIAS, MANUALES O BOLETINES

OTROS

7.4 MECANISMOS DE COMUNICACION A LA POBLACION ¥
SENALAMIENTO

LETREROS ESPECTACULARES INFORMATIVOS

LETREROS EN BARDAS

DESPLEGADOS PERIODISTICOS ESTATALES Y LOCALES

BOLETINES INFORMATIVOS

CAMPANAS DE CONCIENTIZACION DE LA POBLACION

OTROS
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ZONA'METROPOLITANA DE PREDIOS EVALUADOS EN EL-
/AREA DEL VALLE DE CUAUTITL. XC e

L RESUMEN ]

l Nir MUNICIPIO No. DE | SUPERFICIE BRUTA] AREA NETA | POBLACION
PREDIOS TOTAL (Has.) NETA (Has,) TOTALIHAB
[C3[ATIZAPAN DE ZARAGOZA 1 1648 9.89 6587
2|COACALCO DE BERRIOZABAL
3[CUAUTITLAN DE ROMERD RUBIO 5 17456 104.74 TE M8 __
4]CUAUTITLAN IZCALLY 9 601.66 360.89 199,725
5[CHICOLOAPAN
[_8[CHIMALHUACAN 3 80.62 48.37 8517
7[ECATEPEC DE MORELOS
[_8[HUEHUETOCA 1 39.79 18.47 5,198
S[HUIXQUILUCAN
[10[IXTAPALUCA 3 200.07 30.03 65913
[[1[LAPAZ 2 89,75 53.85 30,78 ]
12[NAUCALPAN DE JUAREZ
13|NEZAHUALCOYOTL
NICOLAS ROMERO 3 23304 139.74 38.50
15[SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES
16[TECAMAC 532.77 319.66 200476
[ 17]SAN JUAN TEOTIHUACAN 151,45 90.87 15,00
18[TEPOTZOTLAN 347 200.21 36,116
[1s[TEXCoCO 263,14 175.80 48 66
20[TLALNEPANTLA DE BAZ
ZA[TULTITLAN 5 256.16 15406 —T672 |
[ 22[CHALCO 3 26001 156,01 69211
| TOTAL] 62 | 3,234.80 [ 1862.88 | 893,840 |

Vhay "1 47



ROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES
ONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO " 0 "
CENTRO DE POBLAC!ON EST

RATEGICO ATIZAPAN DE ZARAGOZA

POLITICAS DE DESARROLLO URBAN Protecclbn del medlo natural, control dcl

© iner to de la idad de p 6n debidoa la

del drea urbanlzabh.

463,106 Habitantes
Habitantes
Porcentaje de poblacidn con Ingresos menores 83 65% de la poblacién total
veces el salario minimo {v. s. m.)
blacion 300,229 Habitantes
Incremento de poblacisn con ingresos menores a3 195,148 Ha.
veces el salario minimo
Supericie requerida tota! al ano 2000 3,852 Ha.
Superficie requerida para los estratos economicos 2,503.8 Ha.
bajo, hasta 3 v. s. M. (Calculada‘en base a la donsidad actual del dra urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO |RESTRIC.
5 16.47 Habltacional: Densidad Media 1 VIV/SO M2 S| St
10 30.27 Habltaclonal: Densidad Media 1 VIVIgo M2 NO S|

TOTAL 16.47 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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‘POBLACION CON lNGRESOS MENORES A 3 VECES EL: SALARIO MiIN
‘POBLACION TOTAL

’ INCREMENTO DE POBLAC ON ESTRATOS DEBILES AL ANO 2000 195.149 HAB

; DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL F’LAN 1 VIVIQO M2 P

l PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO SUPERFICIE DENSIDAD DENSIDAD AREA NETA | POBLACION DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA ViV/Ha, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha. HABITANTES
5 16.48 [1 VivisoM? 111 9.89 6,537 400 I5e i 6,587
TOTAL 16.48 9.8% 6587 8587
NOTA: Con estas reservas territoriales no se cubre la demanda de suelo de los de la poblacion con ingl

menores a 3 veces el salario minimo.



url bano. la
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POLITICAS DE DESARROLLO URBANO'
redensificacion de areas baldias.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

Poblacion en 1994

58,371 Habltantes

72053 Habitantes

Porcentaje de poblacion con ingresos menores a 3
veces el salario minimo (v. s. m.)

80% de Ia poblacion total

ncremento total de poblacién

13,682 Habitantes

incremento de poblacion con ingresos menores a 3 10,946 Ha.
veces el salatlo minimo
| Superficie requerida total al aho 2000 132 Ha.
Superficie requerida para los estratos econdamicos 105.6 Ha.
Ibajo. hasta 3 v, 5. M. (Calculads on base a la densidad actual dal &rea urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO| SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO |RESTRIC.
2 17.23[Habitacion Plurifamiliar: 1 VIVI60 MN? sl
Densidad Alta
3 51.33]{Habitacion Plurifamiliar: 1 VIV/120 MN? sl Ell
Densidad Media
4 36.30(Habitacién Plurifamlliar: 1 VIV/120 MN? st E]
Densidad Media
7 46.95|Uso Mixto: Densidad Aita 1 VIV/60 MN? S!
8 22.75]Uso Mixto: Densidad Alta 1 VIVIED MN? S| Sl

TOTAL 174.56 Ha

:+180

RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE



527 S8

SOS MENORES A 3VECES EL SALA

/INCREMENTO DE POBLAC!ON ESTRATOS DEBILES AL ANO 2000 10848

R .‘DENSIOADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN 1 VIVIBO M’ 1VlVI120M’

l PLAN DE DESARRGLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO SUPERFICIE | DENSIDAD DENSIDAD | AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA VIViHa, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha, HABIT/Ha, | HABITANTES
2 17.23( 1 ViVieo M® 167 10.34 10,361 600 *
3 51.33| 1VIVii20 M® 83 30.80 15,338 300 *
4 36.30) 1VIV/120° 83 21.78 10,846 300 >
7 46.95) 1VIV/EO M 167 28.17 28,226 600 -
8 22,751 1Vivieom: 167 13.65 13,677 600|5e 13677
TOTAL 17456 104.74 78,448 13,877

De acuerdo con las estimacicnes para ef afio 2000 sobre fos requerimientos de suefo para los sectores da poblacién eon Ingresos menores a 3 veces ef
salatio minimo, no se nacesita este predio para wso habitacional, per fo que sa sugiere controlar en éste el crecimiento urbano,
Parn satisfacer a3 demadas se seleccionaron los predios aptos mas carcanos al drea urbana actual y de acuerdo a las tendentias de crecimlanto.



: PROGRAMA_ EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES

CONCLUS'ONES

POLITICAS DE DESARROLLO URBAN Cc:ntrolar el creclmlento demogréﬁco
Evitar la incorperaclén de zonas boscosas al desarrolio urbano. Consolidar la areas urbanas y controlar la

expanslén urbana,

REQUERIMIENTOS DE SUELO

Poblacion en 1994 462,822 Habitantes

Poblaclén estimada al afo 2000 724435 Habitantes

Porcentaje de poblacion con ingresos menores a 3 70% de la poblacion total
* Jveces el salario minimo (v. 5. m.) _

Incremento total de poblacion 261,613 Hablitantes

Incremento de | 3N con ingresos men a3 183,129 Ha.

veces el salario minimo

Supetficle requerida total al aho 2000 3,646 Ha.

Superficle requerida para los estratos economicos 2,552.2 Ha.

bajo, hasta 3 v. 5. m. (Calculada en base a la densidad actual del 4rea urbana)

EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha . APTO [RESTRIC.
1,58 148.25 |; Densidad Bafa 45 HAB/Ha. ] S
2,69 65.91|Habitacional: Densidad Media 00 HAB/Ha, S!
12 210.30[Habltacional: Densidad Medla 00 HAB/Ha, ]
17 ©4.15!Habitacicnal: Densidad Alta 00 HAB/Ha. St
18 68.20;Habitacional Dens!dad Alta 00 HAB/Ha. ]
38 22.00(Habitacional: Densidad Alta 1 VIV/90 M=, ]
42 63.10 Densidad Aita 600 HAB/Ha, NO
51 24‘851 Habitacional: Densidad Media 300 HAB/Ha. Si ]
I
TOTAL 601.66 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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CION CON INGRESOS| MENORES A 3VECE EL sAl
OBLACION TOTAL

o leCREMENTO DE POBU\CION ESTRATOS DEBILES AL ANO 2000 183,129 HA

CUAUTITLAN ZCALL),

. DENS!DADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN 145 HABIHa, 300 HABIHa HABIH

Y 1 VIV M2
| PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO SUPERFICIE | DENS!DAD DENSIDAD | AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA VIViHa. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha. HABITANTES
1,5y8 146.25 145 40 87.78 21,206 45 [Se mantiene 21,206
2,6y9 65.91 300 8: 39.54 19,773 00 j5e mantiene 19,773
12 210.30 300 8 126.18 63,080 300 Be i 63,090
17 64.15 600 166 38.49 38,490 00 [Be 38,490
18 68.20 600 166 40.92 40,920 00 [Be i 40,920
38 22.00) 1VIViISOM? 11 13.20 8.791 400 e i 8,791
51 2485 300 83 14.91 7.455 300 |Be mantiene 7,455
TOTAL €01.66 360.99 199,725 199.7g
- De acterdo con las para el afio bre jos do suslo pa los sectores de poblacidn con ingresas mencres a J veces el
salario minimo, no se necesita este predio para uso habitacit por lo que sa sugi trolar en éate el iento urbano,

Para satisfacer fas demadas se seleccionaron los predios aptos més cercanos al drea urbana actual y de acuerdo a las tendencias de crecimiento.



PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS. ‘I‘ERRlTORIALES
ONA METROPOLITANA'DE LA CJUDAD DE MEXICO  *
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO: CHIMALHUACAN

CONCLUSIONES

POLlTIcAS DE DESARROLLO URBANO. Impudlr el poblamlen!o defas ﬂreas no urbanlzables,
estimulando la produceién y los usos recreativos,

REQUERIMIENTOS DE SUELO

396,264 Habitantes
Poblacién estimada al ano 2000 757695 Habitantes
Porcentaje de poblacion con ingresos menores a3 86% de la poblacion total
veces el salario minimo {v. s. m.)
blacion 361,431 Habitantes
{ncremento de poblacién con ingresos menores a 3 310,831 Ha.
Superficie requerida total al afio 2000 2,383 Ha.
para los estrat 2,049.38 Ha.
bajo, hasta 3 v. 5. m. (Calculada on base a la dansidad actusl dol érea urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO {RESTRIC,
10 35.23/Hab Densidad Baja VIV/300 M? 81
10A 13.00 L-lab Densidad Baja ViV/i300 M? sl
108 i 32,39{Hab Densidad Baja VIV/300 M2 ]
16 35.64|Centro de Servicios Regionales NO
Metropolitanos
TOTAL 80.62 Ha

RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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POBLACION TOTAL:

CREMENTO DE FOB

CION ESTRATOS DEBILES, AL

 DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIVES0OMF. ©

I PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO

PROPUESTA

R — —_—— |

PREDIO | SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD | DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA Viv/Ha. 80% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL

HABITANTES | HABIT/Ha. || HABITMa, | HABITANTES

0 3523 | 1 VIVI300 W 33 2114 4,186 120 390 10,569

104 13.00{ 1 VIVi300 M 33 7.80 1,544 120 300 3,900

108 3239} 1 VIV/30OM* 33 19.43 3,847 120 300 9,717

TOTAL 20.62 48.37 9,577 24,186

NOTA

Con estas resarvas {erritoriales no se cubre la demanda de suelo do loy sectores de la poblacidn con ingreacs mencres a 3 vaces el salario minitmo.



: PROGRAMA EJECUTIVO.DE RESERVAS TERRITORIALES -
ONA'METROPOLITANA DE LA CIUDAD.DE MEXICO ™ . -~..
,.CENTRO DE POBLAC!ON ESTRATEGIC

_ UEHUETOCA

CONCLUSIONES
POLITICAS DE DESARROLLO URBANO. Redens)ﬂca:lon de ﬁreas ba!dlas
P el d llo de d. 1y me] iento de vivienda.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

31,287 Habitantes

Poblacion estimada al afio 2000

40,000 Habltantes

Porcentaje de poblacién con ingresos menores a 3
veces el salario minimo (v.s. m.)

93% de la poblacion total

Incremento total de poblacion

8,713 Habitantes

Incremento de poblacldn con ingresos menores a 3 8,104 Ha.

veces el salario minimo

Superficie requerida total al aho 2000 185 Ha.

Supetficie requerida para los estratos econémices 172.05 Ha.

bajo, hasta 3 v. 5. m. (Calculada on base a la densidad actual del drea urbana)

EVALUACION DE PREDIOS

PREDIO| SUPERFICIE US0 PROPUESTO DENSIDAD APTITUD

Ha APTO |RESTRIC,
] 45.71]|Habitaclonal: Densidad Media VIV/300 M? NO Sl
7 198.35|Habitacional: Densidad Bafa VIV/300 M? NO St
9 30.78|Habitacional: Densidad VIVI300 M2 S|
13 43.30|Centro de Urbano de Servicios NO si
|Metropolitanos
14 187.85| Equipamiento Regional NO st
TOTAL 30.79 Ha

156

RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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FOBLACH
POBIACION Tom.

I PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA

PREDIO SUPERFICIE | DENSIDAD DENSIDAD | AREANETA | POBLACION | DENSIDAD DENSIDAD POBLACION

BRUTA {Ha.) { ABITACIONA VIViHa, §0% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha, HABIT/Ha. | HABITANTES
9 30.78 1 1 Viv/120 M2 83 18.47 9.198 K0 ke i 9,198

TOTAL 30.79 18.47 9,198 8,198




: PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES'

CONCLUSIONES

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO~ cuntrol del crec(mlenlo urbano. Fomentar Ia creaclun de

interés soclal. Reforestacion de las zonas degradadas.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

Poblacion en 1894

174,223 Habitantes

Poblacion estimada al afio 2000

233,715 Habitantes

P de p i6n con ing a3
veces el salario minimo (v. s. m.)

80% de la poblacion total

Incremento total de poblacion 59,492 Habitantes

Incremento de poblacién con ingresos menores a 3 47,594 Ha.

veces el salario minimo

Superficie requerida total al afio 2000 1,046 Ha.

Superficie requerida para los estratos econdmicos 836.80 Ha.

bajo, hasta 3 v. 5. m. (Calculada en base a la densidad actual dol 1na urbana)

EVALUACION DE PREDIOS

PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD

Ha APTO [RESTRIC.
3 160.68|Habitacional: Densidad Medla 1 VIV/120 M* S St
[ 19.09|Habitaclonal: Densidad Medla 1 VIVI120 M
18 16.25]] Reglonal S
19 20.30|Corredor y Centro de Servicios: 1 VIVi120 M2 El)
Densidad Alta N
TOTAL 216,32 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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OBLACION CON INGRESO:!
posmmomom. ‘

’MENOﬁfEé A' SVECES EL'SALARID NiNi

l CREMENT E POBU\CION ESTRATOS DEBILES. ALANO 000: 43

DENSIDADES EST ABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIVISD M“ 1 VlVI‘IZO L

l

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO | SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREANETA | POBLACION | DENSIDAD | DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA |  VIV/Ha, 60% TOTAL BRUTA | PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. [ HABIT/Ha. | HABITANTES
3 160.68 | 1 VIVIEO M? 83 6.40 48.007 300 se mantiene 48,007
6 9.05| 1 VIVH20 W 83 1145 5,702 300 -
19 0.30 |1 VIV/60 M? 167 12.18 12,204 600 *
TOTAL 200.07 30.03 65,913 48,007

De acuerdo con las estimaciones para el afio 2000 sobre los requerimientes de suelo para los sectores de poblacibn con ingresos menores a 3veces el
salario minimo, no sa necesita este predio para uso habitacional, por ko que sa sugiera controlar en ésta ef crecimiento urbano,
Para satisfacer las demandas se seleccionaron los predios aptos mds cercanos al drea urbana actual y de acuerdo a las tendencias de crecimiento.



PROGRAMA EJECUTIVO DE. RESER AS TERRITORIALES :

cowcwsmnss

POLITIGAS DE DESARROLLO URBANO' Evitar la ocupaclén dal S terrenos lncallzzdos por anlba de
la cota 2,300 m.s.n.m. basicamente e} volcan la Caldera y Certo de| Pino.

REQUERIMIENTOS DE SUELO |
Poblacion en 1994 | 176,422 Habitantes
Poblaclidn estimada al afio 2000 | 247,483 Habitantes
Porcentaje de poblacion con ingresos menores a 3 ‘ 90% de la poblacion total
veces el salario minimo (v. S.m. ).
Incremento total de p | 71,061 Habitantes
incremento de poblaclon con ingresos menores a 3 \ 63,955 Ha.
veces el salarlo minimo
Superficie requerida total al afio 2000 [ 652.00 Ha.
Superficie requerida para los estratos econémicos 586.80 Ha.
bajo, hasta 3 v. 5. m, (Calculada en base a la densidad actual del 4r0a urbana)
EVALUACION DE PREDIOS .
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO ENSIDAD APTITUD
Ha APTO |RESTRIC.
1 50.95|Habitactonal con Comercio y 1VIvi120 M2 El Ell
Serviclos: Densidad Media S|
8 38.80|Habitacional con Comerclo y 1\VIV/Io0 M? si
Servicios: Densidad Alta [
16 650.35]Sub Urbano de Servicios | ] Sl
17 31.30| Equipamiento regional y Usos Bl st
Mixtos \
|
TOTAL 181.40 Ha RESEFLVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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POBLACION.CON INGRESOS MENORES A3 VECES EL SALAR! MINIM
: OBLACION TOTAL

lNCREMENTO DE POBLACION ESTRATOS DEBILES ALANO 2000 63 955 HAB.

: DENS!DADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 V("IBO M’ 1. VIVI120 M‘ 1 V]VISOM’

r PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUE§11'A
PREDIO SUPERFICIE | DENSIDAD DENSIDAD | AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA ViViHa, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha. | HABITANTES
1 50.95] 1VIv/i120 M? 83 30.57 15,224 300 400 20,380
8 38.80| 1VIVISOM 111 23.28 15,504 400 [Be i 15,504
TOTAL 89.75 53.35 30,728 35,884

De acuerdo con las estimaciones para el afio 2000 scbre los requerimientos de suslo para (03 sectores de poblacién con ingresos menores a 3 vaces of
salario minimo, no se necesita este predio para uso por lo gua se sugi trolar en ésta el urbano.

Para satisfacer las domandas se seleccionaron los predios aptos més cercanos al rea urbana sctual y de acuerdo 3 |23 tendencias de crecimnianto.




i PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITOR!ALES}»

' concn.usno

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO' Preservar zonas agri

las. C la on de fa

industria. incrementar [a densidad de ta poblaclén para absorber fa carencia de suelo urbanizable.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

234,418 Habltantes

Poblacién estimada al afo 2000

Porcentaje de poblacién con ingresos menotes a 3
veces el salario minlmo (v. s. m.)

317,306 Habitantes
68% de la poblacion total

Incremento total de poblacién

82,888 Habitantes

Incremento de poblacion con ingresos menores a 3 56,364 Ha.

veces el salario minimo

Superficie requerida total al aio 2000 938 Ha.

Superficie requerida para los estratos econémicos 683.84 Ha.

bajo, hasta 3 v. 5. m. (Calculada en ba3e a Ja densidad actual dol area urbana)

EVALUACION DE PREDIOS

PREDIO| SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD

Ha APTO |RESTRIC.

1 33.04|Habltacional: Densidad Baja VIV/220 M
1 176.20]Habitaclonal nsidad Baja Vivi220 M? Sl
13 23.80]Habitacional: Densidad Baja _ VIV/i220 M2 S|

TOTAL 233.04 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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MENdRas 'A'é VECES EL s

_ OBLAC!ON‘TOTAL

INCREMENTO DE POBLACION ESTRATOS DEBILES AL ANO ZDN 66 092 HAB,

DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN 145 HABIHa GOO‘HABMa HABIHa
LY IMVEBO M o

I PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO | SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD | DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) [ ABITACIONA |  VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. || HABIT/Ha. | HABITANTES
1 33.04 | 1 ViViZ20 NF 46 1982 5490 170 250 4,260
1 176,20 | 1 VIVI220 VP 46 105.72 29,179 170 300 52,860
13 23.80| 1 VIVi220 \F 46 14.20 3,841 170 250 5520
TOTAL 233,04 139.74 38,610 63,040

De acuerdo con las estimaciones para el afio 2000 sobre fos requerimientos de suelo para los sectores de poblacidn con ingrescs menores a 3 veces of
salario minimo, no se necesita este predio para uso habitacional, por lo que se suglere controlar en éxte ef crecimiento urbano.
Para satisfacer las demandas so seleccionaron los predios aptos mas cercanos al drea urbana actual y de acuerdo a las tendencias de crocimiento,



POLITICAS DE DESARROLLO URBANO' Umltal el

del centm de

Redensificar areas urbanas en la cabecera Municlpal.

171,756 Habltantes

262,715 Habitante:

Porcentaje de poblactén con ingresos menores a 3

veces el salario minimo (v. s. m.)

90% de la pobla

cion total

Incremento total de poblacién

960,959 Habitantes

Incremento de poblacion con ingresos menores a 3 81,863 Ha.
veces el salario minimo
Superficie requerida total al ano 2000 1,061 Ha.
Superficie requerida para los economi 954.80 Ha.
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en baso a la densidad actual dol érea usbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO [RESTRIC,
1 152.50 nal: Densidad Media 1 VIV/120 M? NO St
4 110,50 Habitacional: Densidad Alta 1viviso M st
4.1 37&]*_Habltac onal: Densidad Alta 1 ViVi40 M2 st
5 123.50]Habit: : Baja VIV/200 M2
7-7,1 0.19{Habitacional: Densidad Media VIvV/120 M?
C] 143.13 1al: Densidad Baja Vivi200 M? s
10 58.14 al: Densidad Baja Viv/200 2 E]]
TOTAL 685.27 Ha NIBLE

‘164

RESERVA TERRITORIAL DISPO




g9l

CENT

3LACION CON INGRES 0 MENORES A 3VECES EL SALARIO MN!M

v CREMENT 0 DE POBLACION ESTRATOS DEBILES AL ANO2000 81,8

DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN 1 VIV112O M’ 1 VIVI4O M’ 1 VIVEOG
Y1VlVf201M‘

e
[ PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO SUPERFICIE | DENSIDAD DENSIDAD AREA NETA | POBLACION | DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA VI/Ha, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha, HABITANTES
4 11050 1VIV/40M? 250 66.30 99,450 900 300 33,150
4 7.31 | 1 VIV/i40 M2 250 22.39 33,585 900 -
S 123.50 | 1 Viv/200 M? 50 74.10 22,230 80 300 37,050
7y7T 60.191 1 Viv/120 M? 3 36.11 17,983 300 18,057
9 143.13] 1Vvivi2o0M? 50 85.88 25,764 80 -
10 58.14] 1Vviv20 M2 50 34.88 10,464 180 >
TOTAL 592.77 319,86 203,476 88,257
b De actrerdo con las est para el afio los de suelo para los sectores de poblacién con ingresos mencres a 3 veces of

salario minimo, no se necesita este prodio para uso habitacional, por o que se suglere controfar en ésts el crecimlento urbano.
Para satisfacer fas demandas se seleccionaron los predios aptos més cercanos al #rea urbana actualy de acuerdo a las tendencias de crecimiento.



ROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES
INA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO :
ENTRO DE {POBLACION ESTRATEGIC

CONCLUSIONES
POLITICAS DE DESARROLLO URBANO Dar prclerencla a Ios usos del suelo llgados nl comerclo Yy
senvicios turisticos, Orientar el o hacla el poniente de la 1a
dispersa hacia (a zona prevista y p zonas arqueoldgh

33,712 Habitantes
Poblacion estimada al afio 2000 37,395 Habltantes

Il con ing menores a3 78% de |a poblacién total
veces el salario minimo (v. s. m.)
incremento total de poblacién 3,683 Habitantes
[ e poblacion con ing menores a 3 3,873 Ha,
veces el salario minimo
Superficie requerida total al afio 2000 298.01 Ha.
Superficie req para los estratos econd 232.45 Ha,

bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base a la densidad actual del tru: Urbana)

EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO {RESTRIC.
2B 25.51[Habitaclonal: Densidad Baja VIV/300 M? ] Sl
5 14.23|Habitaclonal: Densidad Baja VIV/300 M2 s
7 38.85|Habitacional: Densidad_muy Baja VIV/I600 M SI
1.45[Habltaclonal: Densidad muy Baja VIV/600 M?
11 0.00jHabitacional: Baja Densidad VIV/300 P Sl
12 0.38[Habltaclonal: Baja Densidad VIV/300 M2 S
13 8.87)Habitacional: Baja VIV/300 M? S1
15 32.11|Habitaclonal: Baja Densidad Viv/soo m? St
TOTAL . 151.40 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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DENSIDADE ESTABLECIDAS POR EL PLAN 1 VIVBOO M’ 1 VIVI600 M’

[ PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
- ]
PREDIO | SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREANETA | POBLAGION | DENSIDAD || DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA |  ViviHa, 80% TOTAL BRUTA || PROPUESTA | TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. [l HABIT/HHa. | HABITANTES
28 25,51 1 ViViaoo W 33 7531 3,031 120 200 5,102
5 14.23) 1VIV/300 ME 33 854 1,691 120 =
7 38.85 | 1 VIVIG00 ME 7 3331 2377 70 -
B 1.45 | 1 VIVi600 ME 7 6.87 701 70 =
0.05 [ 1 VIVI300 M 33 6.03 154 120 =
0,33 | 1 VIV/300 MVF 3 623 233 120 -
8871 1VIVI300 VP 3 532 053 120 -
32.11] 1 VIVI300 M 33 19.26 813 120 -
TOTAL 161,45 90.87 15,092 5,102

Da acyerdo con las estimaciones para el afio 2000 sobre los requerimientos de suelo para los sectores de poblacién con ingresos menores a 3 veces et

salario minimo, no se necesita este predio para uso habitacional, por lo que se sugiere controlar en éste ef crecimiento urbano.
Para satisfacer las demandas se seleccionaron los predios aptos mas cercanos al drea trbana actual y de acuerdo a fas tendencias de crecimiento.



:‘"’PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES
; 5. ZONAMETROPOLITANA DE LA CIUDADDE MEXICO; % :
CENTRO DE POBLACION ESTRATEGIC TEPOTZOTLA

POLITICAS DE DESARROL&) URBANO: Consolidar funclones de turismo y comercio. Optimizar
niveles de Infraestructura y serviclos. Respetar area no urbanizables con usos agropecuarios y forestales.

REQUERIMIENTOS DE SUELO
Poblacion en 1984
Poblacion estimada al afio 2000 59,837 Habitantes
Porcentaje de poblacién con ingresos menores a3 90% de fa poblacién total
veces el salario minimo (v. s. m.)

Flncvemento total de poblacion 12,010 Habitantes

Incremento de poblacién con ingresos menores a3 10,809 Ha.
veces el salaria minimo

Superficie requerida total af afioc 2000 156.00 Ha.
[Superficie requerida para los estratos economicos 140.40 Ha.

bajo, hasta 3 v, s. M, (Cakulada en basc a la densidad actual dol &rea urbana)

EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO | RESTRIC.
56.77|Habitacional: Densidad Baja VIV/300 M2 E]]
63.26] Habitacional: Densidad muy Baja VIV/600 M? S
104,57 |Habitac . Densidad Baja VIV/I300 M? ] SI
49.83| Habitaclon: ensidad Baja VIV/300 M2 8| L]l
10 60.27 {Habitacional: Densidad Baja VIV/300 m? Sl

TOTAL 334.70 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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REMENTO DE POBLACION ESTRATOS DEBILES, AL ANO 2000:

" DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN: 1 VIVI300 M, 1 VIVIE0D M¥

l PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO SUPERFICIE | DENSIDAD DENSIDAD | AREA NETA POBLACIOT_‘ DENSIDAD DENSIDAD POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA ViViHa. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha. | HABITANTES
1 56.77} 1 VIV/300 M? 33 34.06 6,744 120|5= mantiene 6,744
3 63.26 ] 1VIV/E00 M* 17 37.95 570 60 -
104.57 | 1 VIV/300 M2 33 62.74 12422 20 .
7 49.831 1VIV/300 M 33 29.90 5,920 20 [Be 5,920
10 60.27 | 1ViV/300 M 33 36.16 7,160 20 >
TOTAL 334.70 ~200.81 36,116 12,664
d De acuardo con las estimaciones para el afio 2000 sobra fos requerimientos de suelo para los sectores de poblacién con ingresos menores a 3 veces ol

salatio minimo, no se necesita estes predio para uso hablitacional, por lo que e sugiare controlar en data el crecimiento urbano,
Para satisfacer las demandas se sslaccionaron los predios aptos mas corcanos af drea urbana actual y do acusrdo a (as tendencias de crecimiento,



 PROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERRITORIALES

CONCLUSIONES
POLITICAS DE DESARROLLO URBANO- Consolidar (unclones de turlsmo y comerclo, Ophmlmr
niveles de infraestructura y senvicios. Respetar érea no ur ©on usos

grop .

REQUERIMIENTOS DE SUELO
Poblacion en 1994 159,166 Habitantes
Poblacién estimada al afio 2000 182,779 |
Porcentaje de poblacion con ingresos menores a 3 70% de la poblacion total
veces el salario minimo (v. s. m.)
Incremento total de poblacion 23,613 Habitantes
incremento de poblacién con ingresos menores a 3 16,629 Ha.
veces el salario minimo
Superficle requerida total al afio 2000 590.00 Ha.
Superficie requerida para los estratos econémicos 413.00 Ha.
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base o la dansidsd actual dot drea urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
T Ha APTO TRESTRIC.
2 §3.26|Habltaclonal: Densidad Baja 1 VIV/300 M S1
10 24.22Habitacional: Densidad Media 1Viviiao M2 S|
17. 11.28[Habitaclonal: Equipamiento 1 Viv/eo M? s
IR __g_lonal Densidad Alta
23 38.24 nal: Densidad Baja Viv/3oo M2 Sl
24,25 50.37|Habitacional: Densidad_Media VIVI120 M 51 Si
30 85.77|Habitacional: Densidad Baja VIVI300 M? El] E]]
35 51.70|Centro de Servicios Reglonales 3] Tﬂ
politanos
TOTAL 314.84 Ha

RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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' POBLACION CON INGRESOS MENORES A 3 VECES EL SALARIO MINIMO: 70% DE L.
y POBLACION TOTA

: _INCREMENTO ’ E POB

. '/ DENSIDADES ESTABLECIDAS POR EL PLAN 1 VIV/BD e, 1 VIVHZO M‘ 1 WVBOOM’

N.ESTRATOS DEBILES AL ANO 2000 1 6 629

VAN

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO | SUPERFICIE DENSIDAD | AREANETA | POBLACION | DENSIDAD | DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) VIV/Ha, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. HABIT/Ha. _| HABITANTES
2 53.56 33 32.13 6.362 120 200 10,712
0 24.22 3 2422 7.236 300 {Se 7.238
7 11.28 125 677 5078 450 :
3 38.24 33 22.94 4.542 20 i
24y25 50.37 3 30,22 15,049 300 -
30 B85.77 33 51.46 10,189 20 -
)
TOTAL 263.44 167.74 48,456 17,948

-

De acuordo con las estimaciones para el afio 2000 sobre los requerimientos de sualo para los sactores de poblacién con Ingreses menores a 3 veces of

salarlo minimo, no se nocesita este predio para uso habitacional, por fo que 36 sugiere controlar en éste el crecimiento urbano.

Para salisfacer las demandas se seleccionaron los predios aptos mis cercanos al drea urbana actizal y de acuerdo a las tendencias de crecimienta.



ROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS TERPITORIALES
ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

CONCLUSIONES i

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO' Rcdensmur \otes baldios para elevar Ia densldad a
120 HAB/Ha. Preservar dreas de uso agricola.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

Poblacién en 19584 368,914 Habitantes
Poblacion estimada al afo 2000 623,555 Habitantes
Porcentaje de poblaclén con Ingresos menores a 3 75% de la poblacion total
254,641 Habltantes
incremento de poblacion eon ingresos menotes a 3 190,881 Ha.
veces el salario minimo
Superficie requerida total al afo 2000 2,098.00 Ha.
Superficie requerida para los estratos economicos 1,573.50 Ha.
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada on base a la densidad actual del 41oa urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO | SUPERFICIE USO PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO |RESTRIC.
€ 29.58Habitacional: Densidad Media VIV/120 \M? Ell E]
67,33|Habitaclonal: Densidad Media VIV/120 M2 S|
63,90|Habitacional: Dens} edia VIVAZ0 W S
8, 1 54.48(Habitaclonal: Densidad Media VIV/120 M2 Si
20 41.47]Habltacional: Densidad Medla VIVi20 M2 Sl sl
TOTAL 256,76 Ha

RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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"POBLACION CON m.GRssos MENORES A 3vecss EL SALARIO MINIMG: 75% DELA
POBLACIDN TOTAL : ;

JNCREMENTO DE POBLACION ESTRATOS DEBILES AL ANO 2000 1904 931 HAB::

h DENSIDADES ESTAB' Cl AS POR EL PLAN 1 VN1120 M2

e
I PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO [ SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREANETA | POBLACION | DENSIDAD (| DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA |  VIV/Ha. 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTVAL
HABITANTES | HABIT/Ha, RABIT/Ha, _ | HABITANTES
[ 29581 1VIV/i20 M* 83 17.25 8,840 300 450 13311
7 67.33] 1VIVii20 M 8: 40.40 20,119 300 450 30,299
8 63,90 | TVIVI20 M 8 38.34 9,083 300 450 28755
B} 54.48 1 TVIV/120 W* 8 32,69 6,280 300 450 4516
20 41.47 | 1VIVIZ0 W2 8 24.88 2,3%0 300 450 2,662
TOTAL 256,76 153.56 76,122 109,643
NOTA

Con estas reservas tentiforiales no se cubre la demanda da suslo de los 3sctores de la poblacidn con ingreses menores a 3 veces el salario minimo.



' ROGRAMA EJECUTIVO DE RESERVAS: TERRITORIALES
ZONA | METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO :

"CHALCO

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO: Evltar la ocupaclon da las areas agricolas no urbanizables que
atin quedan llbres en &l Municiplo.

REQUERIMIENTOS DE SUELO

Poblacion en 1994

404,742 Habitantes

641,483 Habitant:

Poblacién estimada al afio 2000

P je de poblacion con ings menoresa 3

803% de la poblacion total

Incramento total de poblacion

236,741 Habitantes

Incremento de poblacion con ingresos menores a 3 188,383 Ha.
veces el salario minimo
Superficie requerida total al afio 2000 1,857.00 Ha,
Superficie requerida para los estratos economicos 1,485.60 Ha.
bajo, hasta 3 v. s. m. (Calculada en base a la densidad actual del drea urbana)
EVALUACION DE PREDIOS
PREDIO[ SUPERFICIE US0 PROPUESTO DENSIDAD APTITUD
Ha APTO [RESTRIC.
1 16.00{Equipamlento NO Si
2 17.00]{Centro Urbano, S|
3 41.26]Habltacional: Densidad Alta 1 VIV/80 M? NO 8]
4 85,21 Habitacional, 1 VIV/BO M ] 8l
Equipamlento. Densidad Alta
H 56.10{Habltacional con Comercio: 1Viviiao m St ]
Densidad Media
8 118.70]+ | de Baja Densldad 1 VIV/300 M St S|
TOTAL 293,01 Ha RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE
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POBLACION'CON !NGRESOS MENORES Iy 3VECES EL SALARlO MMM
POBLACION TOTAL =

\NCREMENTO DE POBLACiON ESTRATOS DEB‘LES AL F\NO 2000 189; 393 HAB -

e DE_NSIDADES ESTABLECIDAS POR ELPLAN: 1 VIV/B0 M’.:1 VIVHZO_M’J VNISOO M‘

] PLAN DE DESARROLLO URBANQ DEL CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO PROPUESTA
PREDIO | SUPERFICIE | DENSIDAD | DENSIDAD | AREANETA | POBLACION | DENSIDAD || DENSIDAD | POBLACION
BRUTA (Ha.) | ABITACIONA |  VIV/Ha, 60% TOTAL BRUTA PROPUESTA TOTAL
HABITANTES | HABIT/Ha. | HABIT/Ha, _{ HABITANTES |
4 8521{ 1VIVisO M 125 5113 38,347 450 [5e manti 38,347
5 66,101 1 VIVA20 W 83 33,06 16,762 300 450 25,245
8 118.70 | 1 Viv/300 M* 33 22 14,102 120 300 35610
TOTAL 260,01 15541 69,211 99,202
NOTA

Con estas reservas lenritorfales no s cubre a demanda da suelo de los sectores de fa poblacién con ingresos menores a 3 veces el salario minimo.
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El plano estd derivado del de Benedstto
Bordone y su orlentacién ublea al norte hacia
la kqulerda: el ele oiiente-ponlente estd
alterado ya que ol albaraddn queda hacia
abagjo y Chapultepec hacla amba, En la
esquina Inferior; se complementa el grabado
con fies peisondles, que representan una
.muestia de los habitantes del Valle de México
vistos por el artista, ademds, de un rdtulo, El
drea compiendida en el plano estd mitada
a nore por los' bamios de Tepeyac y
Atzeapotzalco, invertidos; al sur, por el lago de
Xochimilco; al orflente por el acusducio que
venia de Chapultepec: y al poniente por el
albarradoén v las atarazanas. Esta grabado en
cobre o aguafuerte. La vista gensral que en él
se aplecla nos muestra una ciudad cuya
arquitectura y fortificaciones comesponderian
mds blen a los de una ciudad medieval
europea. Grabado con fecho atibulda de
1520 pero realizado en 1562, lleva el fitulo de
*México, Regia et Celebils Hispaniae Novae
Clhviras" y estda reproducido en el libre *Mapas
anfiguos del Valle de México”, por Ola Apenes
[pdgina 21, Idmina 9). Bl original se encuentra
en el libro "Praecipius totius universi urbibus®,
por Georgius Bruln y Francisco Hogenbergius.
Se locdliza en el AFINAH: XX-87.



CAPITULO 4 MECANISMOS PARA CONSTITUCION DE
RESERVAS TERRITORIALES DE LOS
CENTROS DE POBLACION

1. CONCEPTO DE RESERVAS
TERRITORIALES.

2. MECANISMOS PARA LA CONSTITUCION
DE RESERVAS TERRITORIALES DE LOS
CENTROS DE POBLACION,

3.LA CONSTITUCION FEDERAL.

4. MECANISMOS PARA LA CREACION DE
RESERVAS TERRITORIALES.

5. RELACION DE NORMAS JURIDICAS QUE

REGULAN LAS RESERVAS
TERRITORIALES EN EL ESTADO DE
MEXICO.
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1. - Concepto

.EI concepto reserva territorial tiene un doble sentido: por una parte, de
conformidad con la fraccion XVI del articulo 2°. de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se entiende por reservas a "..... las areas
de un centro de poblacién que seran utilizadas para su crecimiento”, en
tanto que por el otro, de conformidad con el capitulo sexto del mismo
ordenamiento, se regulan las reservas territoriales para el desarrollo
urbano vy la vivienda, y se comprenden tambien las areas que pueden
ser susceptibles de apropiacién y adquisicion por parte de las
dependencias y entidades publicas. En el caso de este estudio se trata

de inmuebles para construir vivienda, equipamiento e infraestructura.

Ambos conceptos estan intimamente relacionados, ya que los
inmuebles aptos para constituir = reservas territoriales de las
dependencias y entidades publicas se pueden adquirir a un menor
precio, si se ubican fuera del area urbana, dentro de los espacios
previstos para el crecimiento de los centros de poblacién.

2. Mecanismos para la constitucién de reservas territoriales
de los centros de poblacién.

Para la obtencién de reservas territoriales pueden utilizarse varias

instituciones juridicas, que son las que presentamos en el cuadro que
se encuentra a la izquierda.
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En primer término, se debe determinar la politica integral de suelo
urbano y reservas territoriales y las areas de crecimiento de los centros
de poblacién, de conformidad con lo que disponen la Ley General de
Asentamientos Humanos vy la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de México.

Posteriormente, se determinaran fas diversas figuras juridicas
aplicables para las reservas, que serdn utilizadas en cada caso
concreto, como son entre otras el destino, la expropiacion, la
compraventa, la permuta y el fideicomiso. También se debera
considerar si el desarrollo de la reserva se llevara a cabo directamente
por el propietario o por algln organismo pubiico.

Ademas, se deberan identificar los beneficiarics del desarroilo,
especialmente cuando el fin del mismo es proveer vivienda de interés
social. En este caso, se puede acudir a fondos diversos, sea que se
trate de vivienda para trabajadores - Infonavit, Fovissste, Fovimi - o
de vivienda para no asalariados - Fonhapo, Fovi, Auris, etc. -

También es importante precisar si los terrenos en donde se ubica la

reserva son ejidales o comunales, por el tratamiento juridico especifico
que procede en este caso.
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‘Constitucion de ‘reserVas{ territoriales de

“céntros de poblacion -
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puael F i ¥ privada
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bancano
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¢! propictano Apsa—

4 Fondos de
vivienda

3. Constitucion Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, regula
en sus Articulos 27 y 115 las reservas territoriales.

3.1 Articulo 27 constitucional
El Articulo 27 constitucional regula las reservas territoriales como un

medio para lograr los grandes objetivos establecidos por la misma
disposicion .
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"a) Modalidades a la propiedad privada.

: El tercer parrafo del Articulo 27 constitucional, al principio, establece la

atribucion de la Nacién para imponer modalidades a la propiedad
pfivada, por las que se entiende el establecimiento de una norma
juridicé de caracter general y permanente que modifique,
'esehcialmente, la forma de ese derecho.

Una de las formas para regular la utilizacion de las reservas es la
imposicion de dichas modalidades, determinando un uso especifico de

los inmuebles ubicados en la misma.

b) Reservas

Por otra parte, el Articulo se reflere a las reservas, que son la
determinacién de las areas de crecimiento de l1os centros de poblacién.
La determinacion de las reservas tiene por objeto planear y regular el
crecimiento de los centros de poblacién.

El objeto a que debe tender el desarrollo urbano y por lo tanto también
la determinacion de las reservas, es:

« Hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica.

» Cuidar de la conservacion de la riqueza publica.
« Lograr el desarrollo equilibrado del pais.
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. Lograr el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion

rural y urbana.

Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos

Articulo 27, tcrcer‘pzirrafo

Imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico

Regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos
naturales suscepubles de apropiacion

on ob;eto do

Hacar una dlstnbuuén equnauva de Ia nqusza publlca

La Nacién tiene
el derecho de

Cu|dar de a conservacaén de la nqueza pubhca

l Lograr el desarrollo equlllbrado del pals .

Lograr et mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn rural

y urbana
Ordenar los Ejecutar obras
asentamientos publicas
En con- humanos
Py e
s mece- Establecer provi- § Jefecto conservacion,
sarias pa- siones, reservas, e mejoramiento 'y
ra uz:;g;“:g::: ;:e g |crecimiento de los
' : centros de
bosques poblacién
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d) Exproplacién

La expropiacién es un medio

Constitucion Politica de {os
Estados Unidos Mexicanos
Arliculo 27, pirralo scgondo

por el cual e! estado obliga al
particular a transmitirle, a titulo
oneroso, un bien.

Por causa de
utilidad publica

Mediante
indemnizacién

Las

nZIorpueden
hacerse

Esta regulada por el segundo
parrafo  del  Ariculo 27
constitucional, asi como por la

fraccion VI del parrafo noveno.

Debe cumplirse con dos requisitos para llevarse a cabo: que sea por
causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.

La causa de utilidad plblica debe estar sefialada en la Ley, pero eso
no basta, se requiere efectivamente satisfacer a una necesidad
colectiva.

La justificacion de causa de utilidad ptblica se debe hacer en el
expediente técnico que se integrarda dentro del procedimiento
- expropiatorio.

3.2. Articulo 115 constitucional

El Articulo 115 constitucional regula a los estados y municipios. En su
fraccién V, norma las actividades de planeacion urbana, entre las que
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“estan el formular, aprobar y administrar {a zonificacién y los planes de
desarrollo urbano, asf como participar en la creacion y administracion
de las reservas territoriales y ecolégicas.

4. Mecanismos para la creacién de reservas territoriales

Aun cuando, como se describe en el “Concepto” existen dos conceptos
fundamentales de lo que se debe entender por reservas territoriales,
ambos estan intimamente ligados y pretenden dotar de areas para el
crecimiento del Centro de Poblacidn.

Los mecanismos para la obtencién de reservas territoriales en el caso
de los centros de poblacién del Estado de México, son los siguientes:

a) Ladeterminacién en los planes de desarrollo urbano de las areas
de crecimiento.
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Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos
Articulo 27, parrafo noveno, fraccion Vi

Las leyes de la Federacién y

de los Estados determinardn Cuando es de interés plblico la

ocupacién de la propiedad privada

iiniiadiidhnsr s

De conformidad con dichas La autoridad administrativa hard la
leyes declaracién correspondlients

|\

Valor fiscal que figure en las oficinas
cataslrales o recaudadoras

R

Cuando el valor haya sigo
aceptado por el *)roplelado
expresa 0 tacitamente
Exceso o demérito de valor por mejoras }
o deterioros posteriores a la asignacién
del valor fiscal
. Exproplacién Se llevard a cabo por procedimiento
judicial

En el procedimlento judicial, se dictars, en un plazo méximo da un mes, orden
Jjudicial para ﬁue las autoridades adminisirativas procedan a ocupar,
administrar, rematar o vender los bienes expropiados

Qicha orden puede
revocarse 56lo mediante
senlencia elecutoriada

El precio que se fiijard como
indemnizacién

Resolucién judicial y
dictamen pericial

i Y

Una de las funciones de los planes de desarrolio urbano es determinar
las areas de expansion futuras de los centros de poblacién. ’
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b). La adquisicion de areas de reserva para las dependencias y

' entidades publicas.

Ambas acciones se presentan en el cuadro que exponemos a

continuacién.

Paropsr an ln
avetny :
T on 4o R

CPEUM, scticulo 118, .V

Kreas g risgreny dwencan L4 rrsacen sobew
WTeate as e B
l s vt 3 poceacn E Pria sty
oy b Loy
Agrina

Zones ae oreceresnny

Resarvss pars i o purasin

LGAH, articulo 35

£n 91 caso de reservy pars

prirgitteetatr b
Indersl s snamenaatn
lnuq-u:b\u.“‘“ g

LGAM, articulo 44

iy
LGAH, anttculo 37

En relacion con las reservas, la Ley General de Asentamientos

Humanos

preve las normas contenidas en los cuadros que exponemos a

continuacion.
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- .. Reservas.territoriales

. Convenios de coordinacion y concertacion
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[ e | S N—
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LGAH, articulo 41
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Reservas territoriales
bjeto de las acciones coordinadas

Programacidyn de las
adquisiciones

Pollitica integral de suslc urbano y
vivianda

m
nda
VAT aspeCUIaciEn 0 muables I Desamolic urbano
aptos pars ﬁ e

Raducir ssantamuntos .
| iraguiares Oferte du ierra I
Uscs
LAngur-r disponibilidad de suelo
Destinos
Planas
{ Garantizar ol cumplimisnto de
[ Programas

LGAH, sticuio 40 '

rvas territoviales . ...

ccioncs que debera pmmo\ oF Scdc

rhmmamll r enudades ]

Transferencia, anajenacién o I Gobisrno del Estado de México I
deslino de inmuebles
‘ Municipios .

| Promotores privados

ar leuano- ejidales y
I Asociacidn con niclace agrarios l— —’ lnbano ! l. vivwnﬂn I
I Adquisicién o expropiacin I—’ De ierrencs :i'igaludz comunales,

LGAH, articulo 42

Entre las figuras juridicas que pueden utilizarse para el manejo de la
reserva territorial, estan las siguientes:

189



Destino

Lds bienes inmuebles, cuando son propiedad de la Federacion,
Estado de México o de sus municipios, pueden destinarse a un fin
acorde a la reserva que se pretende desarrollar.

Compraventa

Los bienes inmuebles pueden adquirirse, mediante un contrato de
derecho civil, que es la comraventa, mediante la cual una persona
transmite a otra la propiedad de un bien, recibiendo en
contraprestaciéon un precio determinado.

Expropiacion

Tanto la Federacion como el Estado de México, pueden hacer uso
de la facultad expropiatoria, mediante la cual obligan al propietario a
transmitir la propiedad del bien que se requiera para satisfacer una
causa de utilidad publica.

Fideicomiso

El fideicomiso es un contrato de derecho mercantil, mediante el cual
una o varias personas llamadas fideicomitentes aportan uno o varios
bienes al cumplimiento de un fin, denominados bienes
fideicomitidos, en beneficio de una o varias personas llamadas
fideicomisarios.
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El fideicomiso puede ser de derecho privado o de derecho publico y.
es una figura que tiene una enorme flexibilidad para el desarrollo de
la reserva territorial.

Permite al Estado llevar a cabo determinados fines, sin tener que
erogar en muchas ocasiones una contraprestacién por el valor de los
inmuebles aportados.

~ Los beneficiarios del fideicomiso pueden aportar los recursos gue
_permitan cubrir el valor de los bienes y otros gastos y costos que se
requieran para el desarrollo de un proyecto especifico.

Permuta

E! Estado y el municipio pueden permutar unos bienes por otros,

cuando sea conveniente para la utilizacién de la reserva.
Asociacion

Los propietarios de predios, sea cual fuere el regimen de tenencia,
con excepcion del de propiedad comunal, podran asociarse con
organismos publicos o privados para el desarrollo de los mismos,
incluyéndose en este proceso a los beneficiarios finales de! proyecto
y con esto, redupir necesidades de financiamiento para sufragar los
costos necesarios.
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" El requisito fundamental para” asegurar el cumplimiento de las
normas juridicas sera que los predios, sobre todo los de caracter
" gjidal, estén titulados en lo individual o agrupados, pues al aportarse
a una asociacion, teniendo pleno dominio no estan sujetos a
mantener su uso agrario.

Donacion

En los términos de la Ley Agraria, €l nucieo de de pobiacién podra
aportar tieras del asentamiento al municipio o entidad para
dedicarlas a la dotacién de servicios publicos, vivienda o
equipamiento urbano, con la intervencion de la Procuraduria Agraria,
entidad que habrd de cerciorarse de que efectivamente dichos
terrenos se destinaran al fin para ei cual son donados.
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NORMAS JURIDICAS QUE REGULAN LAS RESERVAS
TERRITORIALES EN EL ESTADO DE MEXICO.

Legislacion Federal.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al ambiente.
Ley Organica de la Administracion Publica Federal

Ley General de Asentamientos Humanos

Legislacion del Estado de México

Constitucion Politica del Estado de Mexico.

Ley de Asentamientos Humanos.

Ley Orgénica de la Administracién Ptiblica del Estado.

Ley Reglamentaria del Articulo 209 de la Constitucion Politica
Local.

Ley que crea el Organismo Publico Descentralizado de caracter
estatal denominado Instituto de Accion Urbana e Integracion
Social.

Ley de Aportaciones de Mejoras.

Leyde Parques Estatales y Municipales.

Ley sobre Prestacion de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado.

Ley Organica Municipal

Cddigo Civil
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CEEEN

Ley que crea el Organismo Publico Descentralizado de caracter
estatal denominado "Comision para la Regulacién del Suelo del
Estado de México".

Ley sobre Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos,
Mantenimientos y Almacenes.

Ley de Proteccion al Ambiente.

194



g
et s
ul,) ek fo lelar sreucis M Lok /
1Bpuetll llc}guulgh 2404t !m-fxa.w IM-nu 4' %
g X 2 b Lt
il b g Mitanid
Oisdaguigs. S “,aﬁ ~ .
R Hﬁﬁdﬂéu.&bumﬂmzmmm ﬂﬁﬁix%hmh
. Clasm by v B ..4

s EAcialteal
- ny% ’unirah:Lu fia u %‘é:’,f‘w

L_”’é”w "J}

't

fé«

o uy e
U

S

4

DE FINANCIAMIENTO PARA PROYECTOS DE ]NVERSION
. EN'MATERTA DE DESARROLLO URBANO APLICABLES AL
' APROVECHAMIENTO DE RESERVAS TERRITORIALES



EL PLANO REPRESENTA UN CUARTEL DE LA
CIUDAD DE MEXICO, LIMITADO
APROXIMADAMENTE POR LAS CALLES DE:
AV. MADERO POR EL NORTE, CALLE DE
MESONES AL SUR, AL ORIENTE, CALLE DE
PINO SUAREZ, AL PONIENTE, AV, DE SAN
JUAN DE LETRAN, ENTRE LOS EDIFICIOS QUE
APARECEN ESTAN EL BARATILLO CHICO, EL
PARIAN EL PORTAL DE MERCADERES, EL
ESPIRITU SANTO, SAN FRANCISCO, EL
COLEGIO DE NINAS, CAPUCHINAS, SAN
BERNARDO, SAN AGUSTIN, JESUS
NAZARENQ, SAN FELIPE ENTRE OTROS, EN LA
PARTE INFERIOR LLEVA UNA LEYENDA:
“LASCALLES SENALADAS CON NUMERO
SON LAS QUE VAN DE NORTE A SUR, SON
CABECERAS, Y EN DONDE SE DEMUESTRAN
LAS LETRAS COMUNES SON LOS LINDEROS
DE ESTE CUARTEL". EL PLANO NO TIENE
INDICACION DE AUTOR NI TTULO Y FUE
HECHO EN 1752; NO ESTA INDICADA LA
ESCALA; TIENE EL NORTE HACIA ARRIBA. EL
ORIGINAL SE ENCUENTRA EN EL ARCHIVO
GENERAL DE LA NACION MEXICANA,
RAMO CIVIL, VOLUMEN 1494, FC,
242.AFINAH: DLXX-2.



CAPITULO &

ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO PARA
PROYECTOS DE INVERSION EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO  APLICABLES AL
APROVECHAMIENTO DE RESERVAS
TERRITORIALES.

1 ANTECEDENTES

2 CONCESIONES PARA LA CONSTRUCCION,
ADMINISTRACION, EXPLOTACION Y
OPERACION DE SERVICIOS PUBLICOS

3 CONTRATOS DE PERMISOS ADMINISTRATIVOS
PARA LA PRESTACION DE UN SERVICIO
PUBLICO

4 ARRENDAMIENTO

5 FINANCIAMIENTO DE OBRA PUBLICA CON
RECURSOS PRIVADOS CUYA FUENTE DE
FINANCIAMIENTO SON DOCUMENTOS CON
REGISTRO EN DEUDA PUBLICA

6 INVERSION A TRAVES DE LOS FONDOS DE -

VIVIENDA Y EL MERCADO HIPOTECARIO
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4 ANTECEDENTES

La creacion de reservas territoriales para asegurar el desarrollo urbano
en el marco juridico hoy vigente, donde se garantice el crecimiento de
nuestras ciudades bajo las condiciones plasmadas en los planes
respectivos, s6lo tendra razén de ser, si la sociedad y sus autoridades
somos capaces de crear las condiciones para que fluya la inversion
necesaria para que esas reservas territoriales pasen de serlo a
convertirse en sede de satisfactores concretos, sea en materia de
infraestructura o de equipamiento urbano.

Durante siglos o al menos en lo que va de éste, en nuestro pais, la
-inversién en esos satisfactores sélo la hacia el Gobierno con recursos
fiscales en tanto las reservas territoriales se veian presa de invasiones
o apropiaciones ilegales producto de una clara imposibilidad o
incapacidad de canalizar recursos hacia ellas.

Asi, no es sino hasta 1989 que se da la modalidad de participacion
privada en proyectos de inversion en infraestructura urbana o regional o
de equipamiento urbano cuya realizacién, operacion, explotacion y
mantenimiento era privativo del sector piiblico, alin cuando y sélo como
un ejemplo, la ley vigente en materia de vias generales de
comunicacién, promulgada en 1940, preveia con toda claridad esa
posibilidad y que permitié a diversas empresas prestar servicios que
van desde el transporte publico, a la radiocomunicacién, telefonia,
television, etc.
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El mecanismo de concesionar a particulares la prestacién de servicios
publicos, cobra auge en el afio citado como consecuencia de la falta de
‘recursos fiscales por parte del Gobierno para satisfacer las crecientes -
demandas de la poblacién en la materia, situacién agravada por el
creciente déficit de las finanzas publicas, que durante décadas se
cubri6 a través de un también creciente nivel de endeudamiento.

Esta situacion, derivd en fomentar durante los pasados 6 afos,
esquemas y mecanismos que pretendiendo sanear las finanzas
ptblicas, reestructurar el gasto de inversion del Gobierno e incentivar la
inversién productiva, permitieran atender como ya se dijo la creciente
demanda de servicios de infraestructura y equipamiento urbanos.

Dentro de estos mecanismos, destacan:

2 Concesiones para la construccion, administracién, explotacion y
“operacién de servicios publicos.

3 Contratos de permiso administrativo para la prestacion de un
servicio publico.

4 Ar_rendamiento

« Puro con cesion de derechos
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‘Financiamiento de obra publica con recursos privados cuya fuente

de repago son documentos con registro en deuda publica. -

Inversién a través de los Fondos de Vivienda y el mercado
Hipotecario Ahora bien: La idea en el presente trabajo, es
describir estos mecanismos para que aprovechando la deteccion
de reservas temitoriales y su validacién como aptas para el
desarrollo urbano, se dé un paso hoy fundamentai:

Pasar de la fase de planeacién a la de ejecucion, operacion y
prestacion de servicios publicos que eleven el nivel de bienestar
de la comunidad, eleven la calidad de los servicios prestados y
fomenten una cultura de inversién productiva de largo plazo con
esquemas de recuperacién que reduzcan o eliminen subsidios,
acostumbre a la comunidad a pagar lo que realmente valen y a
exigir su adecuada prestacion en términos de calidad y costo.
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2  CONCESIONES PARA LA CONSTRUCCION,
ADMINISTRACION, EXPLOTACION Y OPERACION DE
SERVICIOS PUBLICOS.

Es facultad del sector piiblico, a través del poder ejecutivo en sus tres
niveles de Gobierno, otorgar a particulares la facuitad de la prestacion
de servicios publicos que le son privativos.

Esta facultad, ha permitido en los Ultimos afios al sector privado,
incursionar en la construccién, explotacién, administracion, operacion,
conservacién y mantenimiento de infraestructura urbana y regional en
4reas tales como:

- Autopistas

- Servicios Ferroviarios (incluyendo operacién de lineas y servicios
muitimodales) .

» Aeropuertos

- Telecomunicaciones

. Plantas de tratamiento de éguas residuales

. Tratamiento y disposicién de desechos sélidos

- Generacion de energia eléctrica

- Captacién, conducci6n, almacenamiento y venta de agua en bloque -

a organismos paramunicipales o bien la operacién integral del
sistema, etc. '
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‘Este mecanismo, consiste fundamentalmente en el otorgamiento de un

titulo de concesién por parte del Gobierno (Poder Ejecutivo) a un
particular para la prestacion de un servicio publico, por un plazo

equivalente al requerido para recuperar las inversiones realizadas,
incluyendo: Costos de capital, de crédito, impuestos, derechos o
cooperaciones, adicionando a éstos un rendimiento al inversionista..

Los aspectos mas relevantes de un Titulo de concesioén son:

Facultar a un empresario a prestar un servicio publico que es
privativo de la autoridad, incluyéndose cuando asi resulte necesario,
la construccién, conservacion, explotacién y administracién de las

- instalaciones necesarias.

Tiene una vigencia limitada por la ley que permita al concesionario la
recuperacion de la inversion realizada, de los créditos que hublere
contratado y de las utilidades que se hubieren pactado, al término
del plazo podra por acuerdo de las partes, renovarse, 0 en su caso a
cuyo término los bienes afectos a explotacion se revertiran en favor
de "El Gobierno", en buen estado y libres de todo gravamen o
cargos laborales.

Si hubiere servicios conexos, correran la misma suerte que la
concesion principal.
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La concesionaria, durante el plazo de vigencia mantepdré su
caracter legal de Sociedad Anbnima y estara sujeta a la Ley General
-de - Sociedades Mercantiles y demas normas juridicas que

correspondan a su objeto social.

Si no se cumplieran las condiciones que motivaron el otorgamiento
de la concesion, sobre todo aquellas relativas a "aforos" o
volimenes de venta ofrecidos por “el Gobierno”, e_ste resarcira
mediante el pago respectivo a la Concesionaria o mediante la
ampliacion del plazo que proceda.

Si por el contrario, fuese el concesionario el que incumpla con el
Gobierno, procedera la rescision y en su caso este resarcira a este
ultimo por dafios y perjuicios.

Las tarifas por la prestacién del servicio, seran previamente
pactadas con la entidad otorgante de la concesién y podran
actualizarse conforme a los indices Nacionales de precios al
consumidor o mediante algtin otro mecanismo previamente pactado.

Las reservas fterritoriales necesarias para: derechos de via,
construccion de instalaciones y sus posibles areas de expansion,
seran negociadas para su adquisicibn o donacidon con las
autoridades otorgantes de la concesion y verificando que los predios
cuenten con la documentacion legal y oficial de su aptitud para ese
fin.
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-« *El -Gobierno se reserva siempre el derecho de inspeccionar la
prestacién de los servicios derivados de la concesién, de sus
inmuebles y de la calidad del producto ofrecido.

. El Gobierno y el Concesionario pactaran siempre las clausulas de
rescision, renovacion o prorroga de la concesion, comprometiéndose
el Gobierno a no otorgar concesiones nuevas que puedan impedir la
cabal recuperacion de lo invertido.

ESQUEMA OPERATIVO DE UNA CONCESION

— iy
GOBIERNO

RECIBE CONCESION ffOTORGANYE DE LA

@ CONCESION

CEDE LOS DERICHOS AL CORRO
DE LA

APORTA RECURSOS DE CAPITAL

©

e Ty
EMPRESA
OPERADORA |
[{INECIA PRESTACION.
1D LOS SERVICIOS!

1 APORTA RECURSOS AL

PROYECTO Y RECUPKRA, VIA KL { PAGA CUOTA DE

g FIDEICOMISO, CONTRA LOS | RECUPERACION
INGRESOS POR TARIFAS

EMITE CPOS O BONOS DE
INVRARSTRUCTURA
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‘ Este 'diagrama operativo permite observar la interrelacion que existe

- entre los organismos actores del esquema y los pasos que involucra y

que en términos generales son los siguientes:

3y 4.

El Gobierno otorga a un promotor privado, sea por asignacién
directa 0 mediante licitacion publica, el titulo de concesién
para la prestacion del servicio.

El promotor a! recibir el titulo de concesién, contrae la
obligacion de hacer lo necesario para la prestacion del
servicio, este puede incluir desde la realizacion de los estudios
y proyectos, adquisicién de predios para instalaciones ylo
derechos, construccion de los inmuebles, operacion y
explotacion de los mismos.

Para integrar los recursos financieros necesarios, cede a un
fideicomiso de administracion y garantia los derechos a!l cobro
derivados de la prestacion del servicio y aporta via capital los
recursos complementarios indispensables para realizar las
instalaciones.

El fideicomiso, a través de un comité técnico, contrata
recursos de crédito contra la cesion de derechos al cobro ante
una institucién financiera, misma que los aporta, de corto
plazo para la realizacién de fas instalaciones.
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7y8.

+10. -

El fideicomiso contrata la ejecucion de las obras.

E! fideicomiso a través de una empresa operadora inicia la
prestacion del servicio e inicia la recuperacion via la aplicacioén
a los usuarios de las tarifas previamente pactados.

El usuario utiliza el servicio y paga sus cuotas de
recuperacion.

El fideicomiso inicia liquidacion de inversiones <n ese orden a:

« Instituciones de crédito privados

« Instituciones de banca de desarrolio

» Promotor del proyecto

La institucion financiera, concluida la obra e iniciada la
recuperacion, emite certificados de participacién ordinaria o
bonos ante el publico inversionista con un rendimiento
garantizado, dando asi inicio al proceso de bursatilizacién del

‘proyecto.
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3 CONTRATOS DE PERMISO ADMINISTRATIVO PARA LA
PRESTACION DE UN SERVICIO PUBLICO.

El Gobierno, a través del poder ejecutivo y en sus tres niveles esta
facultado para otorgar permisos administrativos para la prestacion de
un servicio publico en terrenos de su propiedad, aunque dicho servicio
plblico no sea privativo de su prestacion por el Sector Pablico.

Tal es el caso de:

. Estacionamientos
. Mercados de Abasto
. Tianguis
Centrales camioneras
. efc.

Este mecanismo como su nombre lo indica consiste en el otorgamiento
de un permiso administrativo, temporal, revocable, a titulo oneroso que
otorga el Gobierno a una persona moral, que se constituye como ‘"La
permisionaria”, y que como en el caso de una concesion, permitira a
ésta recuperar en un plazo previamente pactado, los costos de capital,
de crédito, impuestos, derechos o cooperaciones en que hubiere
incurrido, adicionando a estas para determinar la vigencia del permiso,
un rendimiento en favor del promotor o inversionista.

Los aspectos mas relevantes de un "permiso administrativo”, son:
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""El Gobierno, faculta a un empresario a prestar un servicio ptblico en
un predio propiedad del Gobiemo, hecho que incluye la
construccién, conservacion, explotacion y administracion de las
instalaciones necesarias.

El fundamento para el otorgamiento del permiso, puede basarse en
una autorizacion expresa y directa o en una licitacion publica.

Se requiere en el caso de que el permiso provenga de alguno de los
Gobiernos Municipales de la autorizacién de la Legislatura local para
tal efecto si como apoyo al proyecto el Ayuntamiento esta
comprometiendo alguna garantia.

La vigencia del permiso estaréa limitada a la recuperacién incluyendo
los rendimientos a que haya lugar de las inversiones realizadas y de
los créditos contratados.

El permisionario, mantendra durante la vigencia del permiso su
caracter de sociedad andnima y estara sujeta a la ley General de
Sociedades Mercantiles y demas normas juridicas que correspondan
a su objeto social.

Si no se cumplieran las condiciones que dieron origen al

otorgamiento del permiso administrativo, este podra prolongarse o
rescindirse en los términos que para tal efecto se pacten.
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s, Las tarifas que se requieran para la prestacion del servicio, seran

previamente pactadas con la entidad oforgante del permiso

administrativo y podran actualizarse mediante los mecanismos que

para tal efecto se pacten.

. El Gobierno y el Concesionario pactaran siempre las clausulas de

rescision, renovacion o prérroga de la concesion, comprometiéndose

el Gobierno a no otorgar concesiones nuevas que puedan impedir la

cabal recuperacion de lo invertido.

ESQUEMA OVPERA‘I'IVO DE UN PERMISO ADMINISTRA‘I‘IV@ ‘

PROMOTOR
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4  ARRENDAMIENTO

Ante la falta de recursos de origen fiscal, una altemativa viable para la
satisfaccion de ciertos servicios de equipamiento cuya prestaciéon es
obligatoria para el Sector Piblico, resulta de {a celebracidn de
"Contratos de Arrendamiento pufo con cesion de derechos" que
permiten entre otros, atender la demanda de:

. Edificios administrativos y de oficinas
. Edificios para instalaciones de salud
. Instalaciones educativas y culturales
. iInstalaciones deportivas
Instalaciones ferroviarias

Esta mecanica permite de nueva cuenta en predios que resulten ser
propiedad del Gobierno en su caracter de reserva territorial, ubicar en
combinacién con el sector privado satisfactores y servicios cuya
prestacion es privativa del sector publico, con la ventaja de que por
tratarse de un arrendamiento, no afecta el Gobierno sus partidas de
inversion, pues este tipo de gastos se tipifican como gasto corriente.

Este esquema, persigue entre otros objetivos:

El aprovechamiento de las reservas territoriales institucionaies en
proyectos como los ya sefialados, cuyo financiamiento se obtiene a
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través de particulares y cuya fuente de repago se da mediante el
pago de una renta en un plazo predeterminado.

La modernizacion o sustitucion de inmuebles donde el sector piiblico
preste algin servicio, buscando que el gasto mensual en que se
incurra sea compatible con la erogacién actual (en caso de
inmuebles hoy rentados).

Considerar en ese proceso la modernizacion inmobiliaria bajo este
esquema, el equipo, mobiliario y demas enseres que el edificio o la
obra requiera.

Para llevar a cabo esta propuesta, se requerira:

Celebrar 2 contratos; _uno por concepto de “Promesa de

Arrendamiento Puro" con la entidad contratante y beneficiaria de! -

proyecto.

Otro: como "Contrato de promesa de Cesién de derechos”
(donacién) al Gobierno Estatal o Federal a través de la entidad que
actiie como cabeza de sector.

Los aspectos mas relevantes de estos contratos son:

Arrendamiento puro:
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Se faculta a un empresario a arrendarie un inmueble a una
institucion o entidad, incluyéndose el mobiliario y equipo respectivo,
mediante un esquema en el que celebrando un contrato de
"promesa de arrendamiento”, el empresario puede conseguir los
- fondos de capital y crédito dando ese contrato como garantia de la
fuente de repago.

En forma paralela, e! empresario celebra con la institucion
constituida como cabeza de Sector (Ejemplo: I.M.S.S., Secretaria
de Salud) un “"contrato de promesa de cesién de derechos" para
que al término del plazo pactado de arrendamiento y cubiertos todos
los pagos pactados por la arrendataria al arrendador, el inmueble
pase con todos sus elementos a ser propiedad de la dependencia
"cabeza de sector" mediante la cesion respectiva, en buen estado,
libres de todo gravamen o cargos laborales. ’

.Durante el plazo del arrendamiento y por ende de vigencia del
~ contrato el arrendador, conservara la propiedad del inmueble y sera
responsable de su operacion, mantenimiento y administracion.

La arrendataria se obliga a pagar como contraprestacion por el
arrendamiento del inmueble una cantidad mensual adelantada a
partir de que reciba el inmueble y por el plazo necesario para que ei
arrendador recupere las inversiones, gastos y utilidades pactadas
en el contrato, incluyéndose las escalatorias en la renta derivadas
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““de incrementos automaticos periédicos (semestrales) causados
“por la inflacién.

Normalmente para garantizar el pago oportuno y todas las
obligaciones que contraiga la arrendataria, ésta, constituye un fondo
o depésito revolvente por el equivalente a varios meses de renta
(de 3 a 6) en una cuenta de institucién bancaria indicada por el
- arrendador y por el plazo de vigencia del contrato.

La reserva territorial requerida para llevar a cabo el proyecto, puede
ser propiedad del Gobierno o instituciéon o bien del Arrendador, si se
tratara del primer caso, esta reserva puede ser desincorporada en
favor de un fideicomiso, vendida al arrendador o utilizarse para dar
pie a un contrato de arrendamiento del "equipamiento” construido
en el predio propiedad de la arrendataria.

La arrendataria como institucién del sector publico, se compromete
a incluir dentro de su proyecto de presupuesto anual que se envia a
las autoridades respectivas (para integrar el presupuesto de
egresos de la federacibn o del estado), las partidas
correspondientes al pago de la contraprestacion que durante cada
ejercicio, dentro de la vigencia del contrato deba cubrir a El
Arrendador, comprometiéndose a no afectar para ninguan otro fin las
partidas correspondientes.
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. El contrato, queda sujeto a la condicién suspensiva consistente en
la realizécién cabal y al cumplimiento en términos de ejecucion y
consecuente calidad de todos y cada uno de los conceptos que
integran el inmueble sujeto de contratacién, en los plazos previstos.

ESQUEMA OPERATIVO DE UN ARRENDAMIENTO ok
IDIFINDIN(IA I'lll. SECTOR Illl

ARRENDATARIA

TR ON. CELIERA CONTRATO BE PROMISA
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cluln cowmnu [

pre o
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i A 4 M‘Hlbﬂ DI PIRICHOS
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¥

APONTA l“llll.;! FIDLICOMIS0 DR
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INSTITUCION FIMANEIERA
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f AL PROTECTO ¥ RICUPKRA VIA
| L MOHICOMUG CONTRAIL
INGRESO POR VINTAS

RELACION DE ACCIONES DERIVADAS DEL ESQUEMA
OPERATIVO DEL ARRENDAMIENTO.

1. Se celebra contrato de promesa de arrendamiento puro entre el
promotor y la Arrendataria.
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. Se celebra contrato de promesa de cesion. de derechos entre el
promotor y la entidad “"Cabeza de Sector”.

. El promotor cede a un fideicomiso de administracién y garantia los
derechos al cobro derivados del arrendamiento.

.y 5. Se constituye el fideicomiso, responsable del manejo y
administracion de recursos financieros provenientes del promotor y

entidades financieras aportantes de fondos para el proyecto.

. La () institucién financiera aporta recursos financieros de crédito al
proyecto.

. Se adjudican las obras al ejecutor.

. ¥y 9. Se procede a entregar las obras al promotor y a su vez a la
institucién arrendataria.

10.Se inicia el proceso de pagoe de la contraprestacién por la
arrendataria al fideicomiso.

11.El fideicomiso reintegra recursos a la institucién financiera y al
promotor (en ese orden).

214



12.La institucién financiera emite certificados de participacion ordinaria
a través de una casa de bolsa y distribuye entre el publico
inversionista.

.-13.Concluido el proceso de recuperacién el fideicomiso cede por

cuenta del promotor los bienes arrendados, totaimente liberados a
la entidad "Cabeza de Sector".
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5 FINANCIAMIENTO DE OBRA PUBLICA CON RECURSOS
PRIVADOS.

El Gobierno, a través de sus diversas entidades, tiene facultades
otorgadas a través de la Ley de Obra Pablica (a nivel estatal) o de la
de Adquisiciones y Obras Puablicas (a nivel federal), de adjudicar
contratos de obras a los particulares sin licitacién cuando las
condiciones de emergencia o de financiamiento asi lo ameriten.

Como consecuencia de lo anterior y resultado hoy de la carencia de
liquidez del Gobierno, se ha estado recurriendo en algunas entidades
federativas a un esquema de financiamiento de obra publica con
Tecursos privados mediante el pago a fravés de pagarés con registro en
deuda piblica de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Este esquema, puede aplicarse a la realizacion de todo género de
obras, pero destacan para los efectos del presente trabajo:

. Obras de urbanizacién a cualquier nivel para reservas
territoriales, donde se pueda permutar éstas por terrenos

aplicables a la construccién de vivienda o equipamiento
urbano.

Si tomamos como base de esta propuesta, todo lo dicho en materia de

necesidades de suelo en el area Metropolitana y su imposibilidad de
adquirirla por el Gobierno, sino de ejercer mecanismos para hacer
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coparticipes a los propietarios actuales de esas reservas y a otras
organizaciones del sector privado con el apoyo de las instancias
gubernamentales, serd& factible, canalizar reservas fterritoriales
urbanizados para programas de vivienda para los grupos sociales de
mas bajos ingresos a través del esquema planteado cuyos aspectos
mas relevantes serian:

. El Gobierno a través de la institucion responsable de los programas
de desarrolio urbano y vivienda, celebra convenio con el propietario
de la-reserva territorial seleccionada para permutar una porcion del
predio de referencia por la urbanizacién, permisos y autorizaciones
necesarias para hacer operante la porcién que permanecera en
propiedad del actual tenedor del predio.

. Un empresario o promotor, celebra un contrato de obra publica con
financiamiento privado con la entidad responsable del Gobierno de
llevar a cabo los programas de desarrolio urbano y vivienda de la
Entidad; contrato cuyas caracteristicas principales son:

Anticipo: 30% del monto total del contrato, liquidado mediante pagarés
de! Gobierno del Estado de México, con fecha de emision igual a la de
la firma del contrato de obra, con un plazo de vencimiento de 2 afios.

Estimaciones: 70% del monto total de la obra, descontando el anticipo

de cada estimacion, que seran cubiertas por pagarés del Gobierno del
Estado de México, con fecha de emisién de 30 dias a partir de la fecha
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media del periodo de ejecuciéon que ampare cada estimacién, con-un
plazo de 4 arios.

Los pagarés tendran las siguientes caracteristicas:
Amortizaciones: Semestrales iguales y sucesivas.
Intereses: Trimestraimente vencidos pagaderos en efectivo.

Tasa: La tasa lider que resulte entre la TIIP, CPP o CETES a 28 dias
multiplicado por el factor de 1.05 (uno punto cero cinco), revisable
mensuaimente en lo que hace ala TiiP, CPP o CETES a 28 dias, para
fijar la tasa del mes dentro de cada trimestre.

Pagarés: Seran emitidos por el Gobierno del Estado de México,
inscribiéndose en el Registro de Obligaciones y Empréstitos de
Entidades Federativas y Municipios, garantizando su pago con las
parlicipaciones que en Impuestos Federales le correspondan al
Gobierno del Estado y que para ese efecto lieva la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico.

Impuesto al Valor Agregado: Este se pagara en efectivo cuando se
cause.
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FINANCIAMIENTO PRIVADO PARA PERMUTARLO POR RESERVA TERRITORIA
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Concluidos los trabajos pactados, el empresario 0 promotor
mediante el esquema contractual descrito, entrega éstas a la
institucién contratante, la que a su vez habra celebrado el contrato
de compraventa de la porcion del predio pactada con el propietario
a efecto de que este predio urbanizado sea sujeto de la realizacion
en su interior del plan de lotificacion o construccién previsto.

Dado que el plazo de pago de pagarés al constructor de la

urbanizacion es de 2 y 4 afios (anticipo y estimaciones), la
institucién promotora del programa, realizara la adjudicacién de
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lotes (en su.caso) a los grupos sociales demandantes y utilizara
los recursos provenientes de su venta y adjudicacion para cubrir los
costos y gastos en que hubiere incurrido para llevar a cabo todo el
plén.

6 INVERSION A TRAVES DE FONDOS DE VIVIENDA Y EL
MERCADO HIPOTECARIO.

Por ser sumamente conocidas, éstas en el presente trabajo solo
reciben un tratamiento enunciativo, pues han venido operandose a lo
largo ya de muchos aiios, en los que sus mecanismos de accion se han
ido depurando y adecuando a las circunstancias prevalecientes.

Estos mecanismos hoy dia, presentan una opcién importante como
fuente de recursos para el desarrolioc de programas de vivienda, pero
debido al cada vez menor poder adquisitivo de grandes sectores de
poblacién, su impacto se ve cada vez mas reducido en la solucién del
gran problema de satisfaccion de vivienda en el pais y en el area
metropolitana de la ciudad de México.
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CAPITULO 1

.. Las tasas de crecimiento poblacional, superiores por mucho a la
media nacional, aunados al crecimiento por migracion, también ef
mas alto del pais generan una demanda real y potencial de suelo
para 390,000 habitantes anuaimente.

'« La atraccion que .ejerce sobre la poblacion la zona Metropolitana de
la Ciudad de México en el Estado de Meéxico, ha generado un
marcado desequilibrio regional y asi en el 15% del territorio de la
entidad se concentra el 74% de su poblacion.

. El proceso de urbanizacion que ehfrenta la zona metropolitana de ia
ciudad de México, conlieva un gran desorden, donde la vivienda y
los servicios son insuficientes, de mala calidad y caros. Predomina

_en ese proceso la especulacion inmobiliaria, excesivos costos de
introduccién de servicios y un deterioro del medio natural creciente.

. Ante el acelerado y desordenado proceso de urbanizacion, la
disponibilidad de suelo para desarrollo urbano es escaso y caro, las
reservas territoriales institucionales no ofrecen condiciones
adecuadas, lo que entre otras acciones implica implantar nuevos
mecanismos de manejo, y aseguramiento de reservas, donde ya se
cuente con servicios o su introduccion sea a costos razonables y en
superficies anuales equivalentes a 625 has. en alta densidad.
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La capacidad ecohomica de la poblacion es sumamente reducida, lo
que exige novedosos esquemas de financiamiento de suelo urbano
y en su caso de criterios y planteamientos de asociacion con los
propietarios de los predios, eliminando o reduciendo los actuales
margenes de intermediacion. '

O se instrumentan mecanismos de oferta "legal' de suelo y
fomentamos el desarrollo urbano integral o seguimos como mudos
especladores observando como en promedio se ocupan
iregularmente 2 hectareas diarias.

El costo derivado de esta cadtica situacion es incalculable, pues
llevar servicios, dotar de accesos y aceptar el deterioro ambiental
como condicion natural conlleva conflictos de toda indole en lo
social, en lo econdmico y en lo politico.

Si bien hoy existen estrategias a nivel estatal y federal, con
lineamientos precisos, urge convertirlas en acciones concretas con
metas cuantificables.

El cimulo de problemas que lo descrito conlleva dado su impacto en
todos los Ordenes exige que a nivel federal se intervenga,
considerando que el problema se vuelve estatal porque una linea
imaginaria (el limite politico) lo separa de la Capital de la Republica
y ese hecho marginala los pobladores de esos Municipios, les
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reduce el nivel de bienestar y de acceso a los servicios en relacion al
" Distrito Federal, que es el verdadero origen de! problema.

El caos generado hace urgente regularizar la tenencia de la tierra y
dar certidumbre de su uso a quienes tienen la posesion, sin que la
aplicacién de esta medida (la regularizacion) se convierta en
aliciente para procurar el desorden.

Promover la oferta de suelo en la Zona Metropolitana de la Ciudad
de México, debe hacerse en zonas aptas para captar y asentar
poblacién, debemos sustituir nuestro temor al crecimiento por el
miedo al desorden.  No olvidemos que una Metropoli funciona en
relacion directa a su nivel de ordenamiento y calidad de servicios, no
en relacion sélo a su tamafio.

Es importante fomentar una cultura urbana entre la poblacion donde
la difusién de los problemas sea factor para trabajar con la sociedad
en sus soluciones, desmotivando el uso de mecanismos correctivos
y promoviendo los preventivos.

Crear un fondo de suelo atado a esquemas de financiamiento barato
y expédito para fomentar el desarrollo urbano, se constituiria en un

mecanismo preventivo innovador.

Fortalecer en la toma de decisiones la presencia del Municipio y de
su sociedad a través de comités es fundamental para asegurar que
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~el Municipio afectado asuma su responsabilidad legal en el
ordenamiento y regulacion del crecimiento del centro de poblacion.

Se hace indispensable normar el crecimiento de las zonas urbanas
fuera de los limites de centro de poblacién hoy autorizados,
fomentando la utilizacién de predios urbanizables donde la
posibilidad de introducir infraestructura se dé en forma econémica.
Para ello sera necesario elaborar esquemas o planes parciales que
normen su desarrollo y lo vinculen con el centro de poblacion.
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..CAPITULO 2

. Se estudiaron 22 municipios del Estado de México determinados
como prioritarios para el andlisis, evaluaciéin y determinacién de
factibilidad de obtencion de reservas territoriailes y en las que timo
consecuencia de dicho estudio, se encontrarori importantes y grves
diferencias entre lo indicado como disponible e:n los planes de centro
de poblacién y la realidad analizada, derivandio esto en un défict de
13,343.39 has. respecto al area total requericia seglin proyecciones
de poblacién elaboradas por el propio Gobiem.o de! Estado.

Se observa en consecuencia, la necesidad inmediata e inminente de
aplicar politicas de desarrollo urbano que alienten las siguientes
acciones:

- Redensificacion de lotes baldios y areas de baja densidad.

- Amplien los limites del centro de poblacion sin afectar aeas
de conservacion ecologica y de recursos naturales.

- Encaucen en su caso la creacion de necesarias resesvas
territoriales  en municipios vecinos.

.-+ Se deben promover acciones concretas, realistas y efectivas para
atender a la zona Metropolitana de la Ciudad de México comeo una
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unidad territorial donde las necesidades de infraestructura de
transporie, equipamiento y vivienda sean tratados en un marco de
equidad de asignacién de recursos, de prioridades y acciones y se
rompa el absurdo esquema actual que tanto daiio ha causado y que
limita las acciones a la capacidad financiera, de gestion y de
realizacion a los Municipios, Estados y Distrito Federal en forma
aislada y desarticulada.

Practicamente, se observa en los 22 casos estudiados la necesidad
de:

- Promover la saturacion del centro de poblacién densificando
las areas urbanas actuales, creando reservas  territoriales
adecuadas para corredores urbanos.

- Establecer un adecuado control por municipio y por centro de
poblacion para los programas habitacionales, utilizando con
mayor eficiencia los lotes baldios y lograr la consolidacién de
las areas urbanas.

- En casi todos los casos la superficie urbanizable es
deficitarida por lo que es necesario promover la expansion del

area de centro de poblacion.

- Por tratarse en muchos casos de ciudades dormitorio del area
metropolitana, los planes estratégicos se  dirigen
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fundamentalmente a acciones habitacionales, habiendo pocos
programas para promover la industria y por tanto la creacion
de fuentes de trabajo. Estimo que esta es una prioridad
fundamental que debiera observarse en los nuevos planes.

Se observa, no solo la urgente necesidad de establecer
politicas y estrategias para controlar el crecimiento
demografico, limitando con ello la expansion urbana irregular
que hoy dia, invade y destruye zonés boscosas, inundables e
inestables y por supuesto reduciendo fos factores de
contaminacion.
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CAPITULO 3

. la seleccién de predios aptos para el desarrollo urbano, nos ha
pemitido el desarrollo de una melodoiogia que permita con
precision determinar su aptitud en lo concerniente a:

- Caracteristicas del medio natural.

- Evaluacién respecto a la estructura urbana.

- Evaluacion respecto a la infraestructura urbana.
- Riesgos inherentes.

. Esta metodologia, incluye por supuesto la determinacion de los
puntos a evaluar, la asignacion de un valor teérico cuantificable, un
procedimiento de ponderacién y un esquema de calificacion con
valores cualitativos y cuantitativos que determinen la verdadera
aptitud del predio.

. Los predios susceptibles de ser considerados como reservas
territoriales, deben analizarse a ia luz de una cédula de investigacion
y evaluacion, que permita contar con un catalogo preciso de estas
reservas potenciales perfectamente cuantificadas y calificadas y que
ademds de incluir la evaluacion de aptitud con todos los elementos
necesarios ya indicados, prevea el tipo de mecanismos de
proteccion, preservacién y vigilancia a llevar a cabo para evitar que
esas reservas se pierdan para el uso que seria deseable.
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. Finalmente, la evaluacion de predios nos ha permitido conocer la
interrelacion entre los factores que se constiluyen como
requerimientos a satisfacer en términos de:

- Poblacion actual y estimada a un plazo.

- Porcentaje de poblacién con ingresos menores a 3 veces
salario minimo.

- Supeftficie demandada de suelo por centro de poblacién por
tipo de estrato econémico.

Y los usos propuestos en funcién de sus densidades:
- Tipo de uso

- Superficies brutas
- Area neta
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CAPITULO 4

La constitucién de reservas territoriales y los mecanismos para
lograrlo tienen claras regulaciones juridicas que emanan de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las
disposiciones generales relativas estan contenidas en la Ley
General de Asentamientos Humanos de! Estado de México.

En el analisis realizado en el presente trabajo, se concluye la
existencia de diversas figuras juridicas aplicables como son entre
otras el destino, la expropiacion, la compra-venta, la permuta, el
fideicomiso, la asociacion y la donacién.

Todas las figuras juridicas descritas, son ampliamente conocidas por
lo que esta claro que el marco regulatorio y normativo es suficiente
aunque no siempre congruente entre las disposiciones que regulan
las reservas territoriales y aquellas que regulan el Desarrollo Urbano
y el Desarrollo Regional.

Es urgente establecer politicas de fomento a los propietarios de
suelo urbanizable, para multiplicar esquemas de asociacion en
participacion con promotores inmobiliarios o grupos sociales
interesados, constituir inmobiliarias  ejidales, permutas de
urbanizacién por terrenos, etc.  Si bien es imporante regular’'y
controlar el uso del suelo, lo es mas fomentar e incentivar su uso
adecuado.
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La excesiva regulacién, el largo tiempo de gestion, el aito costo
financiero que genera la inmobilidad de los proyectos, son factor

. determinante que propicia la irregularidad. Es fundamental

modificar de raiz obsoletas practicas administrativas en beneficio del *
desarrollo urbano.

"1 233



CAPITULO 5

. Uno de los problemas mas graves para incorporar nuevos predios
con la aptitud deseable al desarrollo urbano y revertir el fenémeno
de invasién y crecimiento anarquico io constituye el bajo nivel del
ingresos de la poblacién, que se traduce en una pobre captacion
fiscal y en una no menos pobre respuesta de la autoridad.

. Esta. problematica se refleja en la insuficiencia de recursos
financieros de origen fiscal, lo que hace indispensable explorar,
desarroflar y aplicar nevas modalidades de inversion, disefiar nuevos
esquemas e instrumentos de crédito, inducir la incorporacion de
recursos de capital de fuentes privadas sean nacionales o
extranjeras.

. Resulta obvio que es facultad del Estado la prestacién de una serie
de servicios publicos en materia de infraestructura regional y urbana
asi como de servicios a través de equipamiento urbano en muy
diversas areas relacionadas con la administracién piiblica, pero
también resulta obvio que hoy existen novedosos esquemas
(algunos no lo son tanto) para hacer incursionar al sector privado en
su prestacién a partir de la construccién, explotacion, operacién,
administraciéon y mantenimiento y que si se dispone de las reservas
territoriales o se induce su existencia en una adecuada e ingeniosa
combinacién con recursos financieros piblicos y privados, sera
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posible lograr mejorar nuestro nivel de desarrollo urbano en el drea
Metropolitana de la Ciudad de México. ‘
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CONOCIDO COMO "PLANO DE
CULHUACAN" SU ESTUDIO RESULTA MUY
INTERESANTE YA QUE APARECEN ALGUNOS
ELEMENTOS [CONOGRAFICOS UTILIZADOS
POR_LOS INDIGENAS, TALES COMO EL
DISENO DE PIES QUE DEJAN HUELLA, A FIN
DE SENALAR CAMINOS. SE DISTINGUE LA
UBICACION DEL CONVENTO DE SAN JUAN
EVANGELISTA EN CULHUACAN QUE SE
LOCALIZA PEGADO AL CERRO DE
IZTAPALAPA ASI COMO LAS CAPILLAS DE
LOS BARRIOS DEL ENTORNO TALES COMO:
SAN BARTOLOME, SANTA MARIA
MAGDALENA, LA TRANSFIGURACION, SAN
JUAN BAUTISTA, SANTA ANA, LA SANTA
CRUZ, SAN MIGUEL, SAN SEBASTIAN, LOS
REYES, SAN SIMON, SAN PEDRO, SAN
ANDRES, SANTA MARIA Y SAN LORENZO. EL
PLANO ESTA SUBDIVIDIDO POR LA TRAZA DE
VARIAS ACEQUIAS ENTRELAZADAS Y POR
UN GRAN NUMERO DE CALZADAS QUE
FACILITABAN EL ACCESO A ESA PARTE DE
tA CIUDAD. EL VALOR DE ESTE PLANO
RESIDE, MAS QUE EN LA EXACTITUD DE SU
UBICACION GEQGRAFICA, EN SU
CARACTER INGENUO Y PRIMITIVO. SU
THULO ES "COPIA DEL PLANO DE
CULHUACAN MANDADO AL REY FELIPE Il EN
1580 POR EL REGIDOR GONZALO
GALLEGOS", Y FUE PINTADO POR PEDRO DE
SAN AGUSTIN, SUS DIMENSIONES SON 0.56 x
0.76 M, SE LOCALIZA EN LA MAPOTECA
OROICO Y BERRA DE LA DIRECCION DE
GEOGRAFIA Y METERECLOGIA.
COLECCION OROICO Y BERRA NUM. 1187.
EL ORIGINAL SE INTEGRA A LOS
MANUSCRITOS DE JOAQUIN GARCIA
ICAZBALCETA.
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