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La presente tesis esté basada sobre la hipbtesis general -

‘.de que a mayor es el .desarrollo.del pueblo mexicano mayor .debe ser el
perfeccionamiento en la justicia.de sus leyes. Por ello, se aborda co

mo objeto general el hecho.de concluir si 1a reforma al artfculo 2448

J del C6digo Civil para el Distrito Federal .del afio 1993, .debe ser juz

gada como un avance o un retroceso en lo econémico, social y juridico.

Para lograr .dicho objetivo general, se plantea cumphr con
' cuatro objetivos especificos, .dentro.de los cuales el primero es cono-
cer el contenido tipico.del articulo en cuestifn antes.de la reforma -
realizada en el aflo.de 1993. En segundo lugar, se resaltari la impor
tancia econfmico-social a grandes rasgos.del contenido juridico.de .di
cho articulo. Posteriormente, se plantea mostrar el contenido .del -
multicitado articulo ya reformado en 1993, para que en cuarta y ltima
instancia, poder analizar el beneficio econdmico que resulta.de dicha
reforma, comparativamente con su estructura anterior, para.de esta ma-
nera poder concluir, ayudados por los resultados.de los cuestionarios
que se aplicaron a cierto sector.de 1la ciudadania.del Distrito Federal
sobre si la reforma citada representa a futuro avance econmico o.des-
truccidn social.

Esta tesis planea expresar los resultados obtenidos .del es
tudio tebrico .de la materia en cuestifn, uniendo la investigacibn .de
campo .donde se recolect6 la opinidn.de 100 ciudadanos peatones en el -
Distrito Federal, que en enero.de 1995 circulaban por la Avenida Paseo
de 1a Reforma en el tramo que parte.de la Glorieta.de Peralvillo al -
inicio .del Bosque .de Chapultepec, ademis .de 100 arrendatarios, 10 arren
dadores y 100 propietarios en condominio ubicados en 1a Delegacién --
Cuauhtémoc .del Distrito Federal, y 10 jueces .del Arrendamiento Inmobi -
liario en el Distrito Federal, sicndo un total .de 320 los cuestiona- -
rios aplicados como muestra representativa. Por 1o que esta tesis no
es sbBlamente una recoleccibn.de .datos tebricos que atienden al Dere -
cho en su fuente documental, sino el resultado.de la cxpresidn legitie
ma .de un pueblo hacia su configuracién legalmente establecida por los
gobernantes. De ahf que la originalidad .de csta tesis radique en que
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por medio.de la unifn de 1a investigaci6n documental y .de campo se bus
ca entrar en conciencia sobre la verdad juridico-econfmico-social .de -
la reforma multicitada, basindome en la consulta.de la fuente primaria:
La opinién, el conocimiento y sentir popular.

La presente tesis es oportuna, ya que ante los sucesos his
tbricos acontecidos .desde el mes .de diciembre.de 1994 donde se ha .desa
tado la sobrevaluaci6n.del .d6lar estadounidense, el aumento a los im -
puestos, el aumento en el precio.de mercaderfas . bisicas, etc., se ha-~
ce impostergable uma revisitn .de nuestros ordenamientos juridicos pa-
ra adecuarlos a nuestro momento histérico presente, en vista .de confi

;gurarlos para nuestro.desarrollo futuro.de no hacerlo corremos el peli
gro de destruirnos socialmente y ser presa ficil.de los ataques.del ex
terior. Por ello utilizo fuentes .de informaci®n recientes y trato.de -
exponer abordando la problemitica econfmico-social-politica resultante
en parte .de la aplicacifn .de la reforma al articulo en cuestifn, lo --.
cual, imprime cierta novedad que permite ver al Derecho como elemento
transformador .de la sociedad y que me conduce a meditar sobre la res -
ponsabilidad que adquirimos los profesionales y especialmente los ju-
ristas al proponer, aprobar y poner en marcha .determinada reforma a --
nuestras normas,

Ante lo .dicho se .deduce que esta tesis es importante, ya -
que es el fruto.de mi interés como mexicano y habitante .del Distrito -
Federal que me mueve a promover la conciencia entre los conocedores - -
.del Derecho para que meditando sobre la consecuencia.de nuestras accio
nes y.decisiones podamos promover reformas que hagan a las leyes cada
vez mis justas y adecuadas a los imperativos .de nuestra sociedad .del -
futuro a manera .de que se garantice la estabilidad, la paz, seguridad
¥y respeto sociales sin los cuales no puede existir ninguna .democracia
o legalidad que busque un verdadero .desarrollo y un s6lido Estado .de -
Derecho.

Finalmente, espero que se comprenda cl hecho.de que al » -
abordar al Distrito Federal, la entidad federativa mis rcleyante.de =+
los Estados Unidos Mexicanos, se rcaliza porque cn materia juridica -«
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"~ todo atraso o retroceso aqul.demarca lo que acontecerd en lo futuro --
" con los .demis sistemas jurfdicos.de los restantes Estados.de la Repfi-
blica e igualmente con muestras relaciones con el exterior.
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D) I'NNT'RODUGCCTION

El Derecho, es algo mis que un simple conjunto.de normas -
relativas a encausar la conducta .de los individuos hacia el bien comfn,
es algo mis que el .deber ser .del comportamiento social o el concluir -
establecido por la sentencia recaida. Es un instrumento que utiliza -
el hombre politico para adecuar el medio ambiente a sus necesidades --
tanto individuales como.de grupo.

En estos tiempos.de cambio, en los cuales se busca hacer -
imperar el establecimiento.de ordenamientos que .dejen libre el-tacer =

.del hombre individual y restringir las atribuciones que.dejan el mando - --

al 6rgano.de gobierno.del Estado, es cuando las.democracias .deben so-
bresalir, pugnando por un verdadero gobierno.del pueblo, por el pueblo
y para el pueblo, a manera.de que el Derecho cumpla con su funcifn .de
estabilizador y preservador social.

Es por ello que creo que el Derecho.debe manifestarse como
la expresibn.del sentir.democritico.de la nacibén, provocando que las -
leyes y sus subsecuentes reformas se apeguen a los objetivos-que mani-
fiesta el Plan Nacional en lo que corresponde al beneficio social, en
pos .del equilibrio y la estabilidad como pilares insustituibles del -
.desarrollo y la integracién.

Los procesos juridicos y los liniamientos normativos se en
cuentran entrelazados con las consecuencias que ellos mismos producen
en la comunidad ttmto en lo econdmico como en lo social y en buena par
te, tienen mucho que ver con la problemdtica politica y la crisis co--
yuntural .de nuestro tiempo. El Licenciado en Derecho no puede negar -
esto, somos conscientes .de las consecuencias .de nuestros actos y por -
ello, no podemos huir a nuestro compromiso ocultindonos en el .dogma -
tismo juridico con la finalidad.de no hacer frente a las responsabili-
.dades causadas por nuestros procederes, tanto moral como materialmente.

La presente tesis me hace pensar sobre el papel que .desem-
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pefia el Derecho en estos momentos para la sociedad mexicana, especifi-
camente para la que se reune.dentro.del territorio.de Distrito Federal
y pone en tela .de juicio las renovaciones hechas a 1a normatividad ju-
ridica, enfrasciindonos en el punto correspondiente a las reformas rea
lizadas al articulo 2448 J .del C&digo Civil para el Distrito Federal -
en 1993, para con ello hacer una llamada.de atencifn al profesionista

con respecto a su responsabilidad sobre los efectos econfmicos y so-
ciales .de la norma sobre la cual ha propuesto una reforma, ha estudia-
.do, ha ejecutado y sentenciado en el momento procesal oportuno.

Todos, somos forjadores.de nuestro propio.destino y.asf --
mismo constructores.de nuestra realidad sdcial, en poco o en mucho.de
pendiendo .de nuestro libre albedrio y.determinacifn social. Esta es -
una verdad que no podemos eludir, porque si bien tenemos la consigna -
.de vivir y.depender .de una sociedad y &sta, nos amolda.de acuerdo a --
sus requerimientos, no es.de negar que siempre llega el momento en que
el hombre y en este caso, el estudioso.del Derecho, se convierte en ge
nerador .de ideas, en motor .del cambio, en renovador de su realidad so=
cial para que €sta se adecue en su beneficio y es también 1lbgico, el -
aceptar que el hombre entre mis se prepara llega a tener la autoridad
para reformar las normas .de Derecho, para que &ste se convierta en --
una herramienta Gtil a sus objetivos como a los fines que persigue.el
grupo al que pertenece.

Esta tesis, cuestiona la utilidad.de la reforma al articu-
lo sefialado, impone aplicar el criterio y.definir si representa un --
avance econdmico o significa un paso mis hacia la.destruccibn social.
Asi mismo, pone en.duda el grado.de .desarrollo alcanzado por los habi-
tantes .del Distrito Federal en materia juridica, cuando ante la apli-
caci6n .de .dicha reforma se pone en peligro la estabilidad social regre
sando a formas .dec conducta ya superadas, a modelos juridicos ya refor-
mados en €pocas anteriores.,

La respuesta a la disyuntiva presentada cn csta tesis serd
cuestifn propia dec cada lector. No busco imponer un criterio ni una -
definici6n, sino s6lamente mostrar los .datos obtenidos.de la investiga
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cibn bibliogréfica y hemerogréfica unidos a los citados 320 cuestiona-
rios aplicados; por lo que estoy consciente.de no conocer toda la ver-
.dad, ni toda 1a ciencia al respecto; trato.de presentar los resultados
en forma sistemfitica y cientifica para que mis ccnclusiones tengan al
go mis.de validez que el mero razonamiento.

Para lograr los objetivos propuestos, esta tesis ha queda-
.do.dividida.de tal forma que en el capitulo primero se adentra en el -
marco tebrico conceptual relativo al conocimiento.del articulo 2448 J
.del C6digo Civil para el Distrito Federal, .del afio.de 1992 ( es.decir,
.....antes.de 1a reforma al mismo en el afio.de 1993 ); examino aqui.los -
_ antecedentes, estructura e implicaciones que en materia juridica-ecos
némica y social llevaba consigo el tipo juridico analizado, para que -
de esta forma, el lector pueda tener wna idea.de lo que juridica-econf
. mica y socialmente fue reformado. ’

En el segundo capitulo, se plasma el articulo en cuestién,
pero ya reformado, procediendo asi al estudio.de la definicifn .de tér-
minos como reforma, revolucidn, retroceso, etc.; para posteriommente,
comparar el contenido.del articulo antes.de la reforma con.después .de
la misma y .de esta manera provocar que el lector precise los cambios
sufridos y tenga una idea clara .de lo perdido y lo ganado como reforma,
evolucién o retroceso.

Finalmente, en el capitulo tercero, se muestran los.datos-
obtenidos en la investigacidn.de campo con relaci6n al punto en cues -
tin para que el lector .determine conforme a la opinién y a los.datos
mostrados si la reforma al articulo en cuestifn busca el avance econd
mico o la.destruccibn social. Asi mismo en -este capitulo, se resalta
el compromiso adquirido especialmente por el profesionista.del Dere -
cho ante la multicitada reforma.

Debo aclarar que las conclusiones que muestro al final del
presente trabajo, si bien se.dan haciendo uso de mi criterio, .de ningu
na mancra plantcan cxpresar una verdad absoluta, ya que mi responsabi -



lidéd.;feminé,dénde cdnienza 1a responsabilidad .de los.demds lectores
y todos.de una manera u otra contribuimos a nuestro .desarrollo y el -
concomitante fortalecimiento.de nuestra sociedad o su.destruccifn.

o
P

NO PODEMOS TAPAR AL SOL CON UN DEDO,
POR MUCHO QUE NOS ESCUDEMOS EN LA -
LEY PARA JUSTIFICAR LOS ATROPELLOS -
DE QUE ESTAMOS CONSCIENTES... NO PO-
DREMOS, ANTE NUESTROS HIJOS, JUSTIFL
CAR NUESTRA RESPONSABILIDAD HISTORI-
CA POR LOS DANOS QUE CAUSEMOS DIREC-
TA O INDIRECTAMENTE A NUESTRA SOCIE-
DAD.
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D.I) CAPITULO I

 “EL ARTICULO " 2448 °° J, " 'DEL _CODIGO ' 'CIVIL ' PARA
"*EL" * DISTRITO' " FEDERAL,  'EN " "1992

El Derecho, tal cual lo conocemos hoy.dfa, no ha sido si-
empre asi para tener la forma que hoy le podemos palpar; ya que han -
“tenido que transcurrir gran cantidad .de sucesos hist6ricos para que -
&ste sea comprendido.

E1 Derecho que hoy nos rige, 1o veo como el resultido .de
la evolucién social .del mismo fxombre, hacia el perfeccionamiento .del
Estado.de Derecho. Para comprobar lo.dicho, bastaria con hacer una-
remembranza a la época prehistérica.donde el hambre se enfrentaba a
otros animales en iguales circunstancias, imperando el interés .del
mis fuerte fisicamente, en cambio, hoy.dfa tenemos tribunales y procu
radurias, que permiten en base a una normatividad previamente estable
cida un combate mis apegado a la razén que la fuerza animal. E1 arti
culo en cuestibn, representa el resultado.de este continuo cambio en
el proceso .de dejar .de ser un animal irracional para convertirnos .en
un animal social; pero para comprender esto, harid falta aue conozca -
mos sus antecedentes, su estructura, implicaciones y que entre otras
cosas 1o comparemos con la reforma que se le ha hecho efectiva en - -
1993,
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‘1.1 " ANTECEDENTES

El Derecho Civil 'reglamenta aquellas relaciones entre
particulares que no se originan en un acto.de comercio ni uno.de -
trabajo".1

Estd ubicado .dentro.de la rama del Derecho que se encarga
.del estudio.de las normas relativas al Derecho privado.

Dentro .de su materia.de estudio se encuentran las cuestio
nes relativas a la personalidad e identificacién, las concerniéntes a
las cosas u objetos.de .derechos que sobre .de ellos puedan tener las -
personas, ademis se identifica lo relacionado a las Sucesiones, las -
Obligaciones, los Contratos, Prescripcién, Derechos.de Autor, Asocia-
ciones y Sociedades y.demds cuestiones .de caricter civil.

Las normas .de tipo civil se encuentran:codificadas en el
territorio.de la Repliblica Mexicana en el llamado Cbdigo Civil; actu-
almente existen uno por cada entidad federativa y uno para el Distri-
to Federal y su procedimiento estd reglamentado a través.de los C6di-
gos .de Procedimientos Civiles e igualmente existen uno por cada enti
.dad federativa y uno para el Distrito Federal.

En México, surge el Cédigo Civil .de cardcter nacional pro
piamente en 1884. Recordemos que a la llepada de los espafioles a tie
rras mexicanas y tras el dominio cspiritual .de los esgpafioles se im-
puso a los habitantes.de estas comarcas las leves y cddigos europeos
que implicita y explicitamentc gobernaban.de acuerdo a las caracteris
ticas.de sus territorios, dejando a un lado las necesidades que impe-

raban en el territorio mexicano.

No es si no hasta la Independencia, cuando el pucblo de -
México comicnza a dcsarro]]ar normns que estuvicran apegadas a un sen
tir propio como nac:on Y- a sus nccca 1dudcs tcrntor]a]cs, con cllo, -
sc inicid nuestro vu’t:ce const1tucnon:11, os dccn‘, el '"punto en cl
cual 1la realidad Jund:cnmcntc v:ﬂor 'ln y ].1 (‘onc.mtucmn escrita  se

encuentran'', 2
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Pero como sabemos, .de 1810 a 1884 tuvimos 36 tomas presi-
denciales y.diversas constituciones y proyectos.de constitucién como
resultado .de ese querer definirse y .de la lucha entre puntos encontra
.dos : Liberales contra liberales, conservadores contra conservadores,
liberales contra conservadores, centralistas contra federalistas y -
contra los.demds, todo lo cual no permitié la aplicacién plena.de una
verdadera ley civil en la nacifn en ese inter.

El Cédigo Civil .de 1884, si bien tuvo como sustento el -
pensamiento.liberal .del grupo juarista, es innegable que su escencia
la capt6.de todo el tiempo.de lucha por una independencia tanto-ctorpo
ral como espiritual.de nuestro pueblo. Es verdad que en 1859,.Benito
Pablo Judrez Garcia.decidié expedir las Leyes.de Reforma nacionalizan
.do '"los bienes.del clero, separt la Iglesia.del Estado, ordend la ex
claustracién .de monjas y frailes y previd la extincién.de las corpo-
raciones eclesidsticas ( 12.de julio }, implantd el Registro Civil -
(.dia 23 ) y secularizdé los cementerios (.dia 31 ) y las fiestas pi--
blicas ( 11.de agosto )'CS), sin embargo, todo ello hubiera sido im -
pensable si con anterioridad no se hubiese redactado la Constitucidn
Politica.de 1824, la Ley Judrez 'que suprimif los tribunales especia
les y modificd el sistema.de fueros"(4); La Ley Lerdo '"sobre.desa
mortizacidn .de bienes en manos muertas"(s); ‘El Decreto .de Nacionaliza
cidn.de Bienes .del 17 de septiembre de 1856 y supresifn.de la Orden -
.de los Hermanos Menores, la Constitucién.de 1857,

Asi mismo el Cédigo Civil de 1884, jamds se hubicra es --
tructurado tal cual, si antes no sc hubiera expedido 1la ley de Liber-
tad.de Cultos ( 4 .de diciembre dc"17860 ), si Porfirio Diaz no hubiese
tomado el poder presidencial de’ 1'8"‘_77 a 1880 ( para después perpetuar
sc .de 1884 a 1910 ), porqudé]" odlgo Civil responderia desde enton-

ces a las espectativaside

dijio Civil del Distrito Tederal-
! aungue .nacional, segufa matiza
nfundia 1o liberal con ¢l "exceso
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Al triunfo.de la Revolucibn Mexicana.de 1910 y la consecu
ente promilgacibn.de 1la "Constitucién Polftica.de los Estados Unidos
Mexicanos".de 1917, 1las leyes también fueron transformindose, entre
ellas el Cédigo Civil, a partir.del 26 .de marzo .de 1928 en vigor. A -
partir.del 12.de octubre.de 1932, se llamaria "C8digo Civil para el -
Distrito y Territorios Federales'.

La.diferencia entre el Cédigo Civil .de 1884 y el.del afio
.de 1928 fue notoria, ya que en el segundo, se esgrimian razones.de ti
po social para su implantacién ( basta con leer la parte .denominada
"Motivos .del C6digo" suscrita al inicio.del C6digo Civil a la fecha,
para reconocer .dicha caracteristica ) .definiendo al Derecho como el -
fruto.de los sucesos hist6ricos y los reclamos populares, cristaliza
.dos mediante el procedimiento legislativo.

En el punto que nos ocupa,reférente al contenido.del ar--
ticulo 2448 J.del C6digo Civil para el Distrito Federal.de 1992, pode
mos observar la evolucidn acontecida. En el C3digo.de 1884, s&lamen-
te los copropietarios .debian ser notificados por medio.de Notario o
judicialmente .del Derecho al tanto para que en ocho.dfas siguientes -
hicieran uso.de .dicho .derecho,” por lo tanto, no se contemplaba como
un.derecho para el arrendatario quien por el contrario, tenfa prefe-
rentemente que pagar al arrendador con sus muebles y utencilios la -
renta y.demis cargas .del arrendamient(gs)y por otra parte, para el sa~
neamiento.de 1a cosa vendida con.defectos se imponfa el.derecho.de -
rescindir el contrato a la vez que se pagaban gastos, dafios y perjui-

cios gg)

Con el Cédigo de 1928, las obligaciones derivadas del con
trato.de compra-venta sobre fincas urbanas destinadas al uso habita -
cional en arrendamicnto van aumentando; ya para entonces, derecho al
tanto seguia privilegiando a los copropictarios, mas ahora lo hacfa -
tanto para la venta como para la divisidn de h‘icnoqm)la notifica- -
cién por medio de Notario o judicialmente para ql{c ¢l copropictario -
hiciera uso .del .derecho al tanto scgufia mtoc.nb]c, otorgando ocho -
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.dfas para hacer uso .del derecho al tanto perdiénlo por el solo ---
transcurso.de .dicho tiempo y, no produciendo la venta efecto legal al
guno mientras no se realizara.dicha notificacidn, teniendo preferen -
cia el que representare la mayor parte o fuera.designado por suerte o
asi convinierglz)ahora, en 1928 se suscribia que las compras hechas -
en contravencidn a lo.dispuesto no producirian efecto al ) y mis
que nada .desde ese momento al arrendatario se le.daba el.derecho al
tanto si el propietario queria vender la finca arrendadgla) y ademis
se establecia parad6jicamente que el antiguo.duefio también gozaba .del
.derecho al 1:a.m:¢g1 ?).déndole .diez.dias para ejercerlo obligdndose a pa
gar el precio que se ofreciere, claro esti que el vendedor podfia rea
lizar la venta siendo considerada vilida y respondiendo a los no noti
f1cado£ quienes tenfan la obligacifn.de garantizar el pagtg por lo
mismo el que enajenara.de mala fe tenia que.devolver el precio, el im
porte.de las mejoras asi como.dafios y perjuicios sin caer en cliusula
penal algt:mg8

El Cddigo Civil.de 1928, preservd sus 'caracteristicas --
escenciales hasta la 1legada .del C6digo Civil.de 1985. En 1984 se es-
tablecfan mejoras sustanciales ya que se hacia prevalecer la prérroga
por un afio al arrendatario que estuviera al corriente.de sus rentas,
marcando un limite .del 10% al aumento.del precio ( art. 2485 519) --
asi mismo se esclarecia que la venta.de cosa ajena era nula respondi-
endo el vendedor .de .dafios y perjuicios ( art. 2270 (;0 .de .donde se ma
nifestaba que se protegian los .derechos de los copropictarios ( art.
2279 (f’) con respecto al.derecho.del tanto el cual se segufa exigien-
do se realizara su notificacidn por medio.de Notario o judicialmente
ya que sin dicha notificaci6n la venta no tendria efecto legal algu-
no ( art. 973 5?2)conservando su derecho a la retroventa el antiguo -
vendedor ( art. 23_03@3) conservando cl plazo de diez dias ( art. -
2304 f24)y exigiendo una forma fchacicnte el conocimiento del derecho
de preferencia ( art. 230‘3(§5)1mpomcndo como pena cl pago dafios y--
perjuicios ( ‘art.. 230& S)pcro con la gran.deficiencia de tener por vi

11da ]a vcnta rca]xzada ( art. 23 §73

.1985'_1'nar_£:6-]'a,mﬁs profunda reforma cvolucionista en cstas
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cuestiones, ya que trapasé en sobremanera la legalidad que imperaba
en el Cédigo Civil.de 1984. En el Articulo 2448, se establecfa una
proteccifn.de orden pliblico e interés social a cuestiones relativas
-del arrendamiento que se resguarddé hasta 1992, articulado el cual a
continuacién pasaremos a su estudio.

Baste por el momento recalcar que el Derecho Civil es fru
to.de la evolucidn, que el articulo 2448 J, del Cbédigo Civil para -
el Distrito Federal tiene sus antecedentes que van mis alld.de los -
aqui expresados, hasta que llegamos a 1992 y que por tal, las nuevas
legislaciones .deberfan ponderar por continuar con esta evolucifn.y no
con estancarnos o hacernos volver a moldes juridicos ya superados -
por ser altamente atentatorios contra los.derechos.de la mayorfa soci
al y el Derecho.
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12 ESTRUCTURA

E1 Derecho puede ser entendido como: '...conjunto.de nor
mas eficaz para regular la conducta.de los }u:m\bres'628 o segfin Kant co
mo: M...el complejo.de las condiciones por las cuales el arbitrio.de
cada uno puede coexistir con el arbitrio.de los demds segfin una ley -
natural de libertad”, “asi mismo, enriqueciendo esta teoria jus-natu

ralista los filésofos juristas indican como lo hace Stammler ge.
"Derecho es el querer entrelazante, autidrquico e 1nv1olab1e"' por -
‘otro lado, Del Vecchio lo.define como: 'Coordinacidn objetiva.de -
las acciones posibles entre varios sujetos, segfn um principio'é%ico
que las determine, excluyendo todo impedimento"£31)o mis propiamente
"la coordinacién.de la libertad bajo forma imperativa"gsz)Ante estos
. entendidos y .definiciones, independientemente de por cual nos sintamos
mayormente atraidos, resalta una nota especial que es la que expresa
al Derecho como una norma de seguridad y legalidad.
La legalidad es un '"sistema de normas que constituyen el
.derecho positivo.de un pais.// Calidad legal de un acto, contrato o -
situacién juridica"$33).dicha.definiciﬁn hace referencia al Derecho -
Positivo porque éste estd conformado por un ''conjunto .de normas jurf-
.dicas que integran la legalidad establecida por ¢l legislador, asi co
mo el .de aquellas que en un tiempo estuvieron vigentes y que quedaron

34)
A5)
y el cardcter legal se encuentre remarcado por lo "prescrito por la-

ley.// Ajustado a la 10y"§36)
-dudas, gue la ley se encuentra scbre todo tipo de ordenamiento social

abrogadas, pasando a constituir el derecho histérico.de una nacién",
aunque abrogar signifique 'privar totalmente de vigencia a una lc

Con lo cual se especifica, sin lugar a
‘mente establecido, porque la ley estd identificada como '‘norma jurf-

dica obligatoria y gcncral dlctadq por cl legftimo poder para regu -
lar la conducta dc los hombrcs ara c§tnh1cccr los orgdnos necesa -

[
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la gente activa y organizada .de un Estado, porque la ley 'racional-
mente concebida, no es mandato arbitrario.de aquel que .detenta un po -
.der soberanamente .dominante,sino que constituye la expresién de la --
’igual libertad de todos aquellos que pertenecen al mismo orden juri- .
.dico y que, en consecuencia, quedah obligados a observarla, precisa -
mente porque la ley constituye el registro.de sus voluntades mism:ggm
1a ley es el instrumento.del que se ha valido 1la humanidad para evi-
tar en lo posible los abusos.de los que tienen autoridad y el poder y
al mismo tiempo, para guiar el juicio de aquellos que tienen a su --
cargo la interpretacidn y sentencia.del Derecho, .de donde se.despren-
-de que 1la ley es '"la primera y principal fuente del Derecho,.de 1la

cual todas las.demis son supletorias".(ao) . '

Del establecimiento.de la legalidad surge y se fortalece
‘el principio.de segixridad, segin el cual, la seguridad juridica estd
-definida como 'garantia que representa la organizacifn estatal en or
.den al mantenimiento.del Derecho a la consiguiente proteccitn.del
-individuo nacional o extranjero". La seguridad genera tranquilidad,
paz y armonia al significar ''1)Calidad.de seguro. 2)Fianza u obliga-
cidn.de indemnidad a favor.de uno. 3) Situacién .del que estd cubier-
to.de algiin riesgo"£42) teniendo como sinénimos los términos de ''Cer-
teza, certidumbre.- Calma, tranquilidad.- Fianza, garantfa juridica'ms)
y siendo con todo ello sustento.de lo que se.denomina seguridad soci-
al entendida como "conjunto.de medidas adoptadas en un pais para -
proteger al trabajador y a su familia en eventualidades que pueden --
.disminuir o suprimir su produccic‘m'cM) y con cllo poner en peligro la
reproduccidn, desarrollo y.desenvolvimiento de la familia como c&lula
primordial de 1a sociedad y a esta G1tima, considerada como el todo

integral de la nacion.

e lo_anterior
gfin ¢l cual, 1a lc‘)("_.
cial, pretende pre
‘c:x:r:nc'tc‘x‘jfs‘,u. ‘
‘ello ']Slayé.vm..:\'_dc; _c'hA
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de acuerdo a.determinadas formalidades constitucionales, de tal mane-
ra, que no se preste a.dudas ni titubeos sobre las cuestiones relati-

vas a su interpretacién.

Por ello es importante conocer la estructura.de la figura
juridica en cuestidn, ya que identificandc la ''forma como estd cons-
tituido‘“s) y el "arreglo o .disposicién .de las diversas partes.de un
todo"£46)podemos extraer la escencia y fundamentar nuestras actitudes
y aptitudes a lo que en el marco.de la 16gica juridica sea apropiado,
para poder con ello, vivir el Derecho .dentro .de una sociedad .determi-

nada, un t1empo especifico y un territorio ya sefialado bajo la certe

za.de que dlsmmulra la probab111dad de ser sancionados por nuestras
conductas, las cuales siendo legalmente ejercidas responderdn a los -
imperativos que marque la ley.de la materia.

En el caso que nos ocupa, resulta vital el conocer la es-
tructura.del artficulo 2448 J del Cédigo Civil para el Distrito Fede -
ral, del afio.de 1992; primeramente, como fuente histdrica y en segun-
.do lugar, como medio para poder aquilatar lo que la sociedad gan6 o -
perdid con su reforma, para que de esta manera, en el momento oportu-
no se pueda emitir un criterio sb6lido al finalizar la lectura.de 1los
demids componentes de esta tesis unidos a las experiencias y criterio
.de cada lector y a la opini6n.de los encuestados.

Dentro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, del afio
Ltulo Sexto que lleva por nombre 'Del Arren.
: c’ublca el Capitulo IV .denomina-
Urbanas Destinadas a la labita-
*irt]cu]o 2448 que ospeci fica:

de 1992, cncontramos cl 1

do. como "Del '
_cmn" avcu

CONSCCUencia,. cu-

ren-o
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. Siguiendo con el conocimiento estructural, encontramos-
1 que el multicitado articulo se ha dividido en doce incisos alfabéti-
cos, partiendo de la letra 'A'" y terminando con la letra "L'. Den-
tro de esta subdivisifn se denota la letra 'J" estructurada con un -
encabezado y seis fracciones que indican lo siguiente: '

2448 J.- E1 ejercicio del derecho del tanto se
sujetard a las siguientes reglas:

I. En todos los casos el propietario debera dar
aviso en forma indubitable al arrendatario de su de-
seo de vender el inmueble precisando el precio, tér-
minos, condiciones y modalidades de la compra-venta.

II. El1 o los arrendatarios dispondran de quince
dias para notificar en forma indubitable al arrenda-
dor su voluntad de ejercitar el derecho del tanto en
los términos y condiciones de la oferta.

ITI. En caso de que el arrendador cambie cualquie
ra de los témminos de la oferta inicial estard obli-
~gado a dar un nuevo aviso en forma indubitable al -
arrcendatario, quien a partir de ese momento dispondrd
de un nuevo plazo de quince dias para los efectos --
.del pirrafo anterior. Si el cambio se refiere al -
_;,prcc10, cl arrendador sélo estd ob11gado a dar cstc
';nucvo avnso cuando ¢l incremento o decrcmcnto del -<
_fmlsmo qca ‘de mas dc un dlez por c:cnto
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VI. La compra-venta y su escrituracidn realiza
da en contravencidn de lo dispuesto en este artfcu-
lo serin nulas de pleno derecho y los Notarios in-
currirdn en responsabilidad de los témminos de la -
ley de la materia. La accidn de nulidad a que se -
refiere esta fracci6n prescribe a los seis meses --
contados a partir de que el arrendatario tuvo cono-
cimiento de la realizacidn del contrato.

En caso de que el arrendatario no de el aviso
a que se refieren las fracciones IT y III de este - .-
articulo precluird su derecho.

Como podemos observar, el ordenamiento jurfidico en cues-
tién se estructura por medio de premisas y pasos coordinados y organi
zados, de tal forma, que siendo flexibles permiten la adecuacidn en
la prictica, dependiendo del mamento y de los elementos juridicos de
que se trata en una situacidn determinada. E1l inicio de este orden -
lo marca el articulo 2448 en su cabecera, donde se impone el imperio
de la ley de la materia sobre cualquier estipulacidn. en contrario, -
sea que esté definida por la voluntad de las partes, o sea, que se --
trate de ser impuesta por alguna autoridad abusando de la potestad -

que se le haya conferido.

El segundo paso, cs la sujeccifn del derecho del tanto a
las siguientes reglas que sc marcan pausadamente cn cada uno de los- -
‘numerales romdnicos que explican el deber ser del ejercicio legal del
derecho, .conferido tanto para.la corﬁpm como para la venta.

Las ctapas’ SIglucntm, 1mponcn la obligacidn de notifi -
car indubi tdb]cmcntc alia datari " d(.sco de. vcndcr bajo c1erto
prccw, tcrmmo ic : : .ﬂldddw oh)ctlvas, 'los -
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denominado Notario, quien si se equivocara incurrirfa en responsabili
dad haciéndose sujeto de la sancibn correspondiente de acuerdo a 1la
ley de la materia, pero sobre todo, ocasionarfa un gran dafio al ven-
dedor asi como al comprador, ya que darfa lugar al ejercicio de la ac
cién de nulidad, ante el juzgado civil correspondiente, y con ello, a
la inversibn de tiempo, dinero, esfuerzo y penas que no tienen razén

de ser, va que a final de cuentas'y como lo marca el numeral VI dicha
compra-venta y escrituracidn realizadas en contravencién a lo dispu-
esto serdn declaradas nulas de pleno derecho.

Y asi, la estructura del articulo en cuestidn no dej_a u
gar a dudas sobre los pasos que han de seguirse y los elementos 'que -
tienen que considerarse. Existe en base a la organizacidn legal de -
los preceptos y la sincronia administrativa de los seguimientos, se-
guridad en el resultado de la aplicacidén de las formas y formalidades
establecidas; existe la certeza de que tarde o temprano se 1llegard -
al fin del camino juridico marcado: La escrituracifn legal y legiti-
ma de la compra-venta del inmueble efectuada en los mismos términos.

De tal forma, que la garantia ante ello serd que nadie -
por los motivos que justifica legalmente este articulo podrd perturbar
nos de la propiedad de lo que por derecho hayamos obtenido y nos per- .
tenezca, conforme al dicho 18gico de la estructura juridica multicita
da.
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I.3 _IMPLICACIONES

Todo lo que existe en la naturaleza estf iIntimamente re-
lacionado. Asi mismo, lo que convive en la sociedad repercute en los
" demis integrantes sociales.

El Derecho es una f6rmula que no finicamente se plasma en
la ley, sino que sus efectos al ser aplicados tras su conocimiento, -
van mis alld de 1a letra y pueden palparse de manera ineludible. Por

ejemplo:

Cuando se sentencia a muerte y se cumple la sentencia el
resultado afecta al que es sujeto al suplicio, a su familia, a su gru
po social, a su nacién, etc.

Por ello, es necesario que nos demos cuenta de las impli
caciones juridicas, econfmicas y sociales que tiene el articulo 2448
J del Cédigo Civil para el Distrito Federal del afio de 1992, antes de
que lo perdamos.



* 32 *

1.3.4° " RELEVANCTITA "JURIDICA

Al referirme al término relevancia lo hago con motivo de
exaltar lo "sobresaliente"£47)que en este caso y desde un enfoque ju
ridico, es decir, '‘relativo al Derecho"sas) logro observar en las ca-
racteristicas estructurales que manifiesta la conformaci6n juridico -
legal del articulo en cuestién. :

Si partiéramos de que el Derecho Positivo es "El1 dere--
cho de una commidad deteminadamg) podriamos analizar el Derecho ma
nifiesto en las leyes de los diferentes pueblos en sus dlferentes épo
cas y llegariamos a la conclusion de que el Derecho ha quedado signi-
ficativamente diferenciado de un pueblo 2 otro y de un tiempo a otro,
sin embargo, denoto también que la estructura externa es la misma. In
dependientemente del lugar que ocupen sus ' elementos en la escritura
de la ley, en la redaccitn de la norma, sSiempre encontraremos un man
dato o previsitn, una linea de conducta programititamente a seguir, -
una conclusifén 16gica a realizar, un acto concreto a observar, un re-
proche a todo acto contrario a lo mandado por 1a ley, una sancién -
que pretenda enderezar las irregularidades conforme a los lineamien ~
tos juridicos de la materia independientemente de la voluntad del - -
trasgresor y un simbolo global de soherania.

Por ello, en un momento dado puedo concluir que si bien-
es cierto que el Derecho cs uno sélo, o al decir Kelsiano: 'Un siste-
ma juridico que abarca todos los ordenamicntos juridicos pO'sltl’VOS'ch)
éste, dentro de un andlisis comparatxvo dec un estado a otro, adquicre
determinada rclevancm dc 'icucrdo a su c%tmctura y en sf, conforme
‘a- los fJncs quc pcrsxga y ' .x]c.mzada antc cl cstableci-

punto "DQ(]TI.IHIO.S enfrascarnos cn tna
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las justificantes que pudiesemos manifestar ante la obra realizada --
con nuestro comportamiento, porque a todos podriamos engafiar menos a

nosotros mismos.

Por lo anterior, el hombre y en este caso especifico el-
estudioso del Derecho, queda &ticamente ligado a su hacer diario y co
noce perfectamente las consecuencias que surgen como resultado de sus
desvios ante los fines perseguidos por la commidad y los vicios en -
que por sus propios requerimientos y anomalias se ha enfrascado.

La &tica la posee todo hombre y todo pueblo y es el esla
bdn que lo ata con su realidad.. La palabra ética se deriva etijhdlég_i_
camente de las raices griegas de las palabras 'Costumbre...morada..
pais donde se habita",5 ya que la &tica comprende '"las disposicio -
nes del hombre en 1la vida, su caricter, sus costumbres y naturalmen-
te también la moral"gss)abarcando con ello a '"toda la persona a lay
no s6lamente su caricter"£54)por ello podemos definir a la &tica como
"ciencia normativa de .la actividad humana en orden del bi‘en"fss) - -
"'ciencia de los actos humanos considerados en su orientacidn hacia el
fin ﬁltimo"S56) "'ciencia normativa de la conducta humana a la luz de
la razén'.',(57) "ciencia del comportamiento moral de los hombres en so-
ciedad",(ss)es en sintesis,racionalmente dirigida al conocimiento sis-
temitico 'basado en la experiencia y fundados en_principios'csg)de ca-
ricter normativo al establecer leyes.

-la 8tica nos hace pensar y sentir sobre lo correcto de - -

“nuestro ‘comportami ento.
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sona libre y valorativa.

De todo lo dicho se deduce que independientemente de los
pretextos que pudiesemos argumentar para la consecucién de los fines
contrarios a 1a integracién social, &ticamente jamds podriamos ale -
jarnos del reproche consciente o inconsciente que tarde o temprano,
nos tendriamos que efectuar, por nuestro vicioso hacer o no hacer.

Al ser el Derecho y las disposiciones que lo integran, -
fruto del sentir, el deseo, el pensamiento y obrar humanos, justo es
que igualmente sus resultados se encuentren sometidos a dicho repro -
che; y asi, en mi muy particular punto de vista, el grado de rﬁayor -
alejamiento del Derecho con respecto al desarrollo estard marcado por
su mayor apego a los intereses individuaies. En tanto que el Derecho
estard mayormente cercano a su pleno desarrollo, en tanto mds se acer
que a la solucidn verdadera y objetiva de la problemitica social.

Y ello, porque el concepto de Derecho se hace en milti--
ples ocasiones ‘''coincidir con un ideal especifico de justicia, a sa-
ber; el de la democracia y el liberalismo". ° Aunque '"Derecho y Jus-
ticia son conceptos dlferentes"(()s)ya que mientras el primero, hace -
referencia al ordenamiento pos: tivo ("Conjunto de las normas g‘uridi-

cas que integran la 1cgalld d- e tablec:da por el leglslador' la se

gunda representa ".. .10 que-

usto, un "ordcn que regula la conduc-

tisfa torm pam todo< es decir, de -
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“Supongo a los. hombres llegados al punto en
que los obstéculos que impiden su conservacidn -
en el estado natural, superan las fuerzas que ca
da individuo puede emplear para mantenerse en €1,
Entonces este estado primitivo no puede subsis -
tir y el género humano perecerfa si no cambia su
forma de ser".(67)

""Como los hombres no pueden engendrar nue -
vas fuerzas, sino solamente unir y dirigir las -
que existen, no tienen otro medio de conservaci-
~ 6n que el de formar por agregacitn una suma de
fuerzas capaz de sobrepujar la resistencia, de -
ponerlas en juego con un solo fin y de hacerlas
obrar unidas y de conformidad".(68

“Encontrar una forma de asociacifn que defi
enda y pi'oteja con la fuerza comin a la per"sona
Ty 1os 'bieries de cada asociado, y por lo cual ca-
‘da uno, unlcndose a todos, no obedezca sino a st
'lesmo y permaniezca tan libre como antes, Tal es
el problema fundamental cuya soluc16n da el Con- ‘

" trato- Soual"
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» "Es preciso, pues, convenciones y leyes que
unan y relacionen los derechos y deberes y enca-
minen la justicia hacia sus fines'.

“En el Estado Civil, en el que todos los 'de
rechos estén determinados por la 1ey".(73

Rk
Ley es el fruto de la inquietud popular :( )

""Aceptada esta idea, es superfluo pregumtar
a quiénes corresponde hacer las leyes, puesto == e
que ellas son actos que emanan de la voluntad ge
neral, ni si el principe estd por encima de ---
ellas, toda vez que es miembro del Estado; ni -
si la ley puede ser injusta, puesto que nadie -
lo es consigo mismo; ni como puede ser libre y -
estar sujeto a las leyes puesto que &stas son re
gistro de nuestras voluntades'. ’

""Las leyes no son propiamente sino las con-
diciones de la asociacién civil. El1 pueblo sumi
so a las leyes, debe ser su autor".(7s)

Por ello concluyo, que la ley para tener relevancia impli
ca un apego a los ideales de justicia social, los cuales deben ser --
observables y palpables por la ciudadanfa:

"E1 pueblo quiere siempre el bien, pero no
siempre lo ve. La voluntad general es siempre --
recta, pero el juicio que la dirige no es siem -

pre esclarecido."

Hacicendo resumen de lo dicho hasta este momento, la es--
tructura formativa del artfculo 2448 J del Codige Civil para el Dis «
trito Tederal, del afio de 1992, adquiere una rclevancia jurfdica de «
alcances que van mis allf de nucstra simple observacibn, porque en -
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forma sintética reforza los ideales de legalidad y seguridad como ca-
“racterfstica de una norma juridica propiamente dicha con respecto a -
los postulados e hipétesis que maneja; porque primeramente, de acuer-
‘ do a 1o que se observa: La estructura de este articulo se encuentra
plenamente apegada a los mandamientos que marca la Constitucidn Poli
tica de los Estados Unidos Mexicanos, que en su articulo 4 pirrafo - .

cinco nos indica:

"Toda familia tiene derecho a disfrutar de

una vivienda digna y decorosa. La ley establece

. rd los instrumentos y apoyos necesarios a fin -
de alcanzar tal objetivo".(77)

As mismo tiende a reforzar el contenido del articulo 9

. del mismo ordenamiento que sefiala:

"No se podrd coartar el derecho de asociar
se o reunirse pacificamente con cualquier obje-

to 1icito".(78)

h

‘ : ) Y por 10 con51gulente el articulo civil en cuestlon es-
: ta v1ncu1ad0'con e1 artlculo 14 de nuestra Carta Magna que aduce '

TNadie odTd seT. pr:vado de l1a vida, de 1la
11bcrtad'o de sus roplcdadcs posesiones o dere
: chos ‘sino ‘mediante JUJCJO seguido antc los tri-

¢ ‘bunalc‘ prcvmmcntc cstah]cc:dos cn el quc cum-

pirrafo prin

s "Nadieipuede.
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familia,domicilio, papeles o posesiones, sino -
en virtud de mandamiento escrito de la autoridad
competente que funde y motive la causa legal del
procedimiento".(so)

Y en relacién con el articulo 17 del mismo ordenamiento
en su pérrafo primero, se vislumbra: o

"Ninguna persona podrd hacerse justicia por
si mismat ni ejercer violencia para reclamar su
derecho", - foe

Porque de acuerdo al artlculo 21, pérrafo prlmero de nues

tra disposicitn politica:

"La imposicidn de las penas ‘es pr0p1a y ex
clusiva de la autor1dad Jud1c1a1"(

ca:

tad y la d'iphjdé"

clases sociales i
(83

Consti tuc:_on
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""En los Estados Unidos Mexicanos quedan pro
hibidos los monopolios, las pricticas monopbli-«
cas.. ."(84

Nuestra Constiftucién Polftica es el resumen de nuestro -
sentir soberano como pueblo y nacién. Representa la ley m#xima en nu-
‘estro pafs, y por ello, también es la piedra angular de la seguridad
para todo aquel individuo que se encuentre dentro del territorio de -
‘1a Repfiblica que comprende la soberania de los Estados Unidos Mexica

nos.

-
o

Nuestra Constitucibn Polfitica, no es el fruto del capri-
cho de unos cuantos, ni fue dada por la gracia de los poderosos; debe
mos recordar que su gestacidn comenzd desde que el pueblo mexicano -
proclamb su independencia como nacifn soberana, desde que el mismo --
pueblo se levantd violentamente en contra del despotismo, el autorita
rismo, la inconciencia, la intransigencia de los poderosos protegidos
por el régimen porfirista, los cuales no pudieron soportar la pre51-'
6n ejercida por un pueblo unido en el afio de 1910 y que logré expul -
sar al tirano en 1911 ( "E1 31 de mayo de 1911, Porfirio Dfaz abando
nd el pai£ 5Aando fin a la primera etapa del movimiento revoluciona--,
rio iniciado el 20 de noviembre de 1910 ).

Los mandamientos establecidos en nuestra Constitucién Po
litica, son el fruto del contrato social establecido en la ciudad de
Querétaro por todos los sectores revolucionarios: El1 5 de febrero de
1917. Son sus maximas, producto de la sangre, sudor y trabajo verti-
dos en la lucha por la soberania, la libertad, el respeto a la digni-
dad, los derechos, propiedades y posesiones de todo aquel individuo
que habite dentro del territorio del Estado Mexicano. Son sus ideales
producto de la lucha contra la intolerancia y cl abuso.

Por c¢llou, para no volver a vivir la experiencia de nues-
tra encarnizada revolucitn, ¢l artfculo 2448 J del Cédigo Civil para
cl Distrito Federal, del afio de 1992, guarda una intima relacibn con



® 40 *

los preceptos constitucionales seflalados, de tal forma, que los dere-
chos y deberes legalmente establecidos para la compra-venta de fin -
cas urbanas destinadas a la habitacifin en arrendamiento y su poste- -
rior escrituracién ante notario pfiblico, estaban reglamentadas por --
disposiciones calificadas como de orden pfiblico e inter&s social y de
caricter irremmnciable. Con ello, el Estado ejercfa su rectoria en -
el desarrollo ihtegral, permitiendo el ejercicio de la libertad y la

. dignidad del individuo; grupos y clases sociales entre arrendadores

y arrendatarios, en pos de la seguridad que impone la sentencia de -
justicia dictaminada por la autoridad legalinente facultada para ello,
evitando que las personas se hicieran justicia por su propia mano, - -
promoviendo el ejercicio fundado y motivado de los mandamientd's'; impi
diendo molestias a las personas que fuesen declaradas en justicia co-
mo propietarias, orgémizando todo un sistema coordinado de tribunales:
respetuosos de las formalidades y procedimientos legales que permiten -
a los individuos actuar de manera pacifica, dando la semiridad necesa
ria para alcanzar el objetivo de obtener una vivienda digna y decoro-
sa confiando en la legalidad de la causa.

Este articulo tenfa relevancia jurfdica que volvia en -
cierto momento, ilégica la aplicacién de cualquier triquifiuela contra
derecho, a fin de lograr pacificamente un acuerdo sobre la compra-ven
ta y posterior escrituracién notarial de la vivienda tipo en cuestién.
De ahi que los alcances de legalidad y seguridad protegidos en este
articulo civil, trascendian més allsd de 1o simplemente observable con
la finalidad de garantizar la paz y la estabilidad social en el Dis--
trito Federal en primera instancia y de los Estados Unidos Mexicanos,
como fin totalizador.

Porque asi se estipula:

"[1 acta constitutiva fue elaborada no fini
camente como plataforma polftica para oricentar
los trabajos y para fijar los puntos fundamenta-
les de la Tederacifn, sino también como una de--

claracidn de principios que debfa ser promulgada



r a1

y'protestada por todos los funcionarios y habitan
tes de la Repfiblica, a fin de que tuviesen la mis
completa seguridad de que las labores del congre
so se habfan de ajustar a los términos de un pac
to federal"gsﬁ)
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I3 T MPORTANCTAV  ECONOMTCA

El Derecho no puede ser entendido ni practicado eficien-
temente, cuando el estudioso .del mismo se encierra en 1la dogmitica -
jurfdica sin guardar enlace con el estudio de otras ciencias. ¢ Cémo
podria ser el Derecho un ''conjunto de prescripcionesmnjustas a 1la
realidad humana, cuando finicamente tomase en cuenta el aspecto humano
y lineal de 1la vida como si todo estuviera naturalmente establecido,-
descuidando el conocimiento de los vicios y virtudes humanas, como si
no se dieran los cambios generados por la. ambicién humana ?; & Como
podria el juzgador reforzar su criterio y hacer uso de la facultad de
discrecionalidad que en ciertos casos le estd permitida, si finicamente
-tuviese el conocimiento de la ley escrita, siendo un ne6fito en la -
totalidad de las demds materias del conocimiento ?. Ante esta verdad,
donde se reconoce con humildad que nadie es perfecto ni poseedor ente
ro de la verdad, puedo observar al Derecho como un conglomerado de co
nocimientos donde se ''examina las disciplinas jurfdicas fundamenta -
les, o sea, la ciencia del Derecho; la teoria general del Derecho y -
la filosofia del Derecho y las disciplinas juridicas auxiliares, o -
sea, la sociologia juridica, la historia del Derecho y el Derecho com
parado'cs ) guardando relacifn adem3s con otras ciencias que encuadran
al Derecho de manera certera con la realidad.

De las ciencias que no pierde de vista el Derecho resal-
ta la Economia. Sabemos que el '"fin de las normas es provocar un =
conmortamiento‘csg) y resulta 16gico suponer que dicho comportamiento
provocard consecuencias, las cuales influirdn en el todo social yo -
permitirdn hacer perdurar cl cquilibrio, so pena de que ante la fal:
ta de direccién provocada por una reseolucidn mal planeada, se penere
la dictadura y la opresidn donde descmboca cl abuso, en consecuencia,
se provoca c¢l cmpobrecimiento de la masa poblacional, lo cual, pucde
concluir en estallidos sociales'y revoluciones que a nadie conyiencn.

E1 Derecho no pierde de vista a los conocimientos de 1la
Fconomfa por mis quc algunos técnicos asi lo desearan. Oficialmente
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"sabemos los que estudiamos la disciplina jurfdica, que '"la fuerza ~
_ del Derecho no depende.,.de 1a justicia intrinseca de lo prescrito,«
sino de ciertos elementos de orden extrfnseco, relativos a 1a forma »
de créacibn de cada precepto...cuando las exigencias han quedado --
cumplidas el precepto legal es vdliddo y su validez deriva del cumpli
miento de tales exigencias 0 este concepto técnico selamente impone
el deber ciego, es decir '"la necesidad de una accién por respecto a
la ley"(gndependiendo la ‘"existencia de éste de la realizacifn de =
ciertos supuestos"(gzl quedando estructurado globalmente el supuesto
normativo como '‘hipbtesis agg realizacidn depende el nacimiento del
deber estatuido por la norma", poseyendo el precepto jurfdico apst-ra_g_
to 'siempre uno o varios supuestos de cuya realizaci6n dependéﬁ ci-
ertas consecuencias normativas' las cuales pueden ser ‘‘deberes o-
'derechos'cgs) los cuales son siempre disefiados por la voluntad hwnana;
que aunque traten de negarlo los que asi les conviene, siempre persi
gue objetivos y fines especificamente determinados, los cuales de una
inanera,u otra benefician o perjudican a ciertos sectores de la pobla-
cibn estatal, " ‘
El derecho innegablemente es influenciado y a suvez-
reina para con el desarrollo de la Economia. Partiendo de la defini
cibn de Derecho como ''conjunto de normas imperativo atributivas que
en una cierta época y un pais determinado la autoridad politica de--
clara obligatorias' 96)1')uedo observar que si bien es verdad que el Dere
- cho estd instituido para ser aplicado en una cierta regién de un de-
terminado tiempo, tambidn es inegable deducir que dicha instrumenta--
cidn es producto de la intervencién de los hombres que representando
a determinades grupos sociales y cconémicos envestidos de autoridad -
inician, aprueban y ejercen las leyes partiendo de intcreses determi-
nados por ser innegablemente personas que buscan cl bencficio tras ob
tener el dominio del mancjo del Fstado, de sus propicdades, poscsio--
nes y derechos. .

la Economfa estd unida al Derecho, igualmente porque el
derecho parte de distintos orfgenes que no finicamente son fuentes for
males ( como son la legislacién, 1a costumbre, 'la jurisprudencia y -
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todos los demis establecidos o "ﬁrocesos de creacidn de las normas -
juridicas'cgn integrados '"por diversas etépas que se suceden en cier-
to orden y deben realizar determinados supuestos' )% o sea que, exis-
ten ademds fuentes reales ( "Factores y elementos que determinan el
contenido de tales normas ) como son las 'necesidades eCOSlGﬂllCaS y
culturales de las personas a quienes la ley.estd destmada" ; y asf

también, existen fuentes histéricas ( '"Documentos que encierran el
texto de una ley o conjunto de leyes' §

La Economfa esti ligada al Derecho asf como también lo -
estd la organizacién del mismo Estado, porque los tres guardan.ima -
concurrencia irresoluble para con los fines globales perseguidos. La
actividad del Estado 'es el conjunto de actos materiales y juridicos
operaciones y tareas que realiza en virtud de las atribuciones que -
la 1legislacibn positiva le otorgg'?z)también conocemos (q ? ichas -~
atribuciones son "medios para alcanzar determinados fines" siendo
"natural que el ni{mero y extensidn de aquellos varlen al varir es&g“)
por eso mismo podemos palpar que. ''de acuerdo a los postulados del in-
dividualismo que considera que son bastantes la actividad de los par-
ticulares y el libre juego de 1ls leyes econdmicas, para satisfacer --
las necesidades individuales y colectivas dentro de la sociedad, el -
Estado en una primera etapa histérica posterior al mercantilismo de
los antiguos regimenes politicos, se encontrd reducido a un mfnimo;-
en cuanto a sus fines,se limitan al mantenimiento y proteccién de su
existencia como entidad soberana y a la conservacién del orden juridi
co natural, en tanto que es condicién para el desarrollo de 1las acti-
vidades de los particulares y el libre juego de las leyes sociales y
econﬁmicag'?s)ante el aumento de la poblacidn, los progresos de orden
técnico y la ostensible desigualdad de las clases soci.alélaf')poco a
poco el 1nd1v1duo "no ha sido capaz de satisfacer las necesidades de
la colectw:da& por lo que su desarrollo por sI mismo ha promovido
una '"tendencia intervencionista o estatista en la que sc considera -
que el Estado respetando una bucna parte de la actividad privada, va
imponiendo a ésta restricciones o limitaciones para armonizar con cl
interés general®, ‘de esta forma 'el Fstado gendarme seva transfors
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mando en un Estado providencia o Estado social de derec}*to".U 09)

El Derecho, el Estado y la Economfa estin unidos y- las-
atribuciones conferidas al Estado por 1la Constitucifn Polftica asf -
1o confirman en los mecanismos de produccién, distribucién y consumo
nacional. Sea que dichas atribuciones estén encaminadas a '‘regla--
mentar la actividad privagy'gl o estén destinadas para 'fomentar, -
limitar y vigilar la actividad privatsy'p y estén vishmbradas para -
sustituir ''total o parciaﬁnente a la actividad de los particulares o
para combinarse con ella en la satisfaccifn de una necesidad colecti-

v,

De todo lo dicho, resulta que la mportanua, es dec1r,

" "o que hace que una cosa sea considerab 2: sm6n1mo de "cuantia, -
entidad, peso,. valor, estima, consuleracmxga', repito, la importan-
cia econdmica del articulo 2448 J del Cédigo Civil para el Distrito -
Federal, del afio de 1992, resulta insoslayable; ya que podemos pasar
irreflexibamente por alto los efectos econdmicos de la medida instau-
rada que aunque con las exigencias legales, en su prictica atente con
tra la legitimidad manifiesta del interés comiin perseguido por la so
ciedad, sobre todo, si sus efectos pueden consistir en una restric--
cién a la produccidn, fomento del desempleo, esclavismo proletarizado
de las mayorias, falta de circulacién y abasto de las mercancias, -
irregular distribucidn de la riqueza o inadecuado consumo de las mer-
cancias; con lo cual, se pone en peligro la estabilidad y seguridad -
del Estado.

Para comprender la citada importancia econfmica del arti
culo en cuestién, me vco obligado a entrar brevemente al estudio de -
la Economia en sus aspectos primarios.

Como podemos observar "la wvida humana estd condicionada
R . . 15

por la satisfaccién de ncx:c:;‘ldadcsm ) "para satisfacer una necesi
s . R 1

dad se tienc que realizar un csﬁucrzo'r‘ 1 )p'n'a de esta forma, poder -

cubrir esa "sensacidn de que algo nos !.a]tgm,n Por lo que 'las per
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‘-sonas tienen como actividad immediata o mediata, f§c11 o diffcil, sen
cilla o complicada resolver las necesidades que la vida presen{y's)de
*tal manera, que ello implica la participacidn de un sinnfimero de per- .
sonas, ya que 'mo siempre pueden resolverse las necesidades directa-
_mente, sino que abarcan las actividades de nmumerosas personas y son -
precisas detemminadas condiciones favorablél"?)con lo cual, surge la
1lamada vida econémica como wna compleja y 'vasta red de relaciones

entre wnos hombres y otros, de actividades humanas dedicadas a satis-

facer las necesidades"gno)

Para garantizar la eficiencia en el manejo de los recur-
sos y la relacitn social de produccién nace la Economfa, cuyo término
es derivado de las voces gr1egas OIKOS "referido a la cag Pl y w=
HOMOS ''de arreglar, mamejapL 2 con lo cual la Economia ''daba a en-

tender el arreglo, la administracibn de la casa‘c‘l 23)

Para comprender la Economia, es necesario estudiar sus -
dos grandes campos de andlisis: .La Economfa Pol‘itlca "que pretende
explicar los fendmenos econémicos, sin inmiscuirse sobre si estdn bi-
en o ma 4 y la Economia Social, "que se propone el estudio de las -
relaciones econfmicas con el fin de mejorar las condiciones humﬂﬁ)'.
Para que una vez tengamos esta ilustracitn y'la utilicemgg :

a) Para entender el ambiente econfmico en
el que vivimos.

b) Para conocer 1as oportunldades que tene
: mos. . )

(_) 'Para cooperar en la expansiva interven-
~cibn del Tistado en la Economfa.

d) Yara aumentay nuestwo sabev ccondmice y-
capacidad del bien,

Asf mismo, antes dc entrar a lo que propiamentc es la im
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portancia econbmica del artfculo civil en cuestibn, es necesario estu
diar aunque sea superficialmente las principales oﬁeraciones econdmi-
cas, Es decir, debemos entrar al conocimiento de la Produccién o -
“'creacién de satisfactorglzz)de la Circulacibn o "'transporte de los
bienes, el cambio que con ellos se efec%ag 1a Aistribucién o '‘re--
parto que se hace de los bienes produgag.l"; el consume o puesta de -
"los satisfactores en contacto directo con las necesida&%gn; En este
punto y para mayor claridad, me es necesario recalcar que ''l1a socie-
dad es algo mis que un nfmero de individuos. Es un nfimero de indivi
duos entre los cuales existen ciertas relaciones precisas. La forma
de sociedad es determinada por el caricter y la forma de estas rela--
ciorg&"! y es necesario meditar sobre esta cuestibn porque pareceria
que de acuerdo a la sociedad las operaciones econtmicas cambian, sin
" embargo, no es asf porque lo que finicamente se transforma son los me-
canismos y legislaciones que las autoridades politicas han disefiado -
para efectuar las distintas operaciones econfmicas. Por ello las “re
laciones legales al igual que las formas del Estado no podrian ser en
tendidas en si mismas, ni explicadas por el 1lamado progreso general
de la mente humana, sino que tiene sus raices en las condiciones ma-
teriales de la vi&g:’%) o sea, que los hombres persiguen intereses per
sonales y cuando para lograrlos requieren dominar a la sociedad se --
coordinan en grupos y clases siempre con el fin de obtener un prove -
cho, el cual quedard justificado por la ley y por la estructura que -
al mismo Estado se le de.

La sociedad nos indica qué se debe producir para que 1o
producido tenga valor para ella. Puede ser valor de uso, dependiendo
de la relacién que se guarde entre 'el consumidor y el ohjeto consu-
m{ag'—i),o puede ser valor de cambio, cuande el producto lo obticne "en
calidad de merca‘nciga"?“es decir, cuando aparece en el mercado y se -
sujeta a la-accién de la oferta y 1a demanda.

Y asf mismo, la socicdad nos indica cbmo producirlo, ba-
sfindose en la divisién social del trabajo como “‘origen de todo aumen
to de la productiviéaaﬁz lo que distingue al hombre de las bcs{]g’ga'.
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Esto nos 1o explica la Economfa como 'ciencia de 1a produccifn de «-
mercanc!gazlhaci‘endo gnfasis en 1a visibn del Derecho como el siste-
ma palpable de la normatividad del Estado y- control del mismo, que -
permite a cada individuo o mejor dicho le obliga a comportarse de -~
acuerdo al lineamiento que le marca la 1ley, bajo pena de sancibn si

la contraviene.

Asf? la gente que cumple con los requisitos marcados.en -
la ley, labora y cumple con determinado rol social, que al mismo tiem
po estd bilateralmente ligado con el estatus que ocupe la persona, lo
cual demarcard su injerencia en la vida econfmica de su ambiente. soci
al y particularmente en el drea de produccifn de la riqueza.

Por otra parte, la circulacidn y distribucién ademds del
consumo, dependen del poder adquisitivo con que se cuente para la ob-
tencién de los satisfactores. Y dichos procedimientos econfmicos igu
almente se encuentran regulados por normas de Derecho.

Los productos no llegarin a quien no tenga dinero para -
comprarlos -y la persona que los robe serid sancionada.

Quien desee tener trabajo primeramente deberd reunir los
requisitos que marca la ley para ejercer la profesién que elija, afin
a pesar de que sea un perito en la materia, de lo contrario, no ten
dra trabajo ni dinero. Y si ejerce sin las autorizaciones debidas o
comercia con productos prohibidos por la ley, serd sancionado,

Las personas que no tengan trabajo, que no tengan dinero
a las que no les lleguen los satisfactores que rcquiércn, quedaran --
frustradas y enojadas, pero pueden demandar juridicamente 1o que la -
ley permita. Aunque claro, que seguir un preceso judicial no garan-
tiza que obtenderemos 1o que sc pida sobre toede si vamos en contra de
los lincamientos estatuidos por el kstado e mejor dicho, por las re--
glas establecidas por las personas que  mancjan el poder,

Al hablar de la lcy, no podemos olvidar sus cfectos eco-
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némices, ni podemos dejar a un lado las causas econémicas que la hici
eron surgir, porque nada se da por altruismo y menos cuando habla -
' iﬁos de dinero; por ejemplo, podemos notar que el ‘'‘capitalista sélo
tiene porque desembolsar dinero a cambio de fuerza de trabajo y medi-
os de produccic‘m, si en esta forma puede adquirir una cantidad mayor
de dmé;'t%ﬁ ;Y por ello, el débil se encuentra desprotegido ante los ca
prichos del acaudalado a menos que la ley tienda su abrigo protector
a toda la sociedad.

"Todas las sociedades anteriores... han descansado en el
antagonismo entre clases opresoras y oprimidas. Mis que para oprimir
a una clase, es preciso asegurarle unas condiciones que le ‘permitan -
por lo menos arrastrar su existencia de esclavﬂua Por ello, el De
recho se supone que se instituyd, para guardar el equilibrio y la --
-existencia de la sociedad, aunque siempre coexista el opresor y el -
oprimido, Gnicamente vigilando que la opresifn no llegue a la desespe
racién y si la hay, se pueda masacrar al levantado.

La hgnanidad no cambia:

F el perlodo hi stor1co dcnommado Comumdad Pr;rmltlva,

existian. 'organ izadores

sLde-explotacén (‘S,‘v""" 3
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vieron justificadas por la ley; pero, & A caso es necesario que cl -
Derecho sea siempre un mecanismo que veladamente impone la estratifi- .

‘cacién social o mejor dicho la "jerarauizacidn de los individuos de

la sociedad no solamente por su posicidn de clase, sino también por
diferencias de ingreso, .profesional, cultural, polfticas, eg?g‘)'.gAun

‘- a pesar de que la misma lev nos indique. que todos los individuos so-

mos iguales ?. Yo pienso que si. Mientras el Derecho siga siendo el
producto v reproductor de los intereses econdmicos de un minfisculo --
grupo para someter a la masa social; independientemente del lugar y -
tiempo en que se formule. En México, por ejemplo, la situacibn es se

. mejante a lo que en materia econdmica hemos platicado a grandes ras

g0s, ya que las injusticias en la produccién, la distribucién y el con
sumo ademds de la circulacién podemos palparlas. Aun a pesar de lo -
que se did por llamar en la década de los setentas el milagro mexica
no, es decir, a pesar de la ‘“'expansién sostenida del producto nacio-
nal, la relativa calma del pais e incluso la estabilidad ginan{1410
los problemas no han disminuido, quizd la explicacidn sea que 'la ex
pansidn capitalista de la economia s6lo parcialmente resolvia algunos
problemas pero al mismo tiempo su dindmica generaba o{}g@', porque -
resulta inescondible la cbndicién de ‘que el dinero no lo va a rega-
lar su dueno, nova a tr'xbajar solamentc para darle a los que lo nece
sitan, de nmguna ma.nera“ csol cra 1os problcmas que aquejan a la ma-
- ixn demcrlto s1gmf 1cat1vo en sus ganac:aS'

yorfa si eso le 51gm ic

cr (‘ﬂT‘ OtTOS :
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Las caracterfsticas de nuestro sistema jurfdico trascienden a
nuestra vida econdmica por mucho que lo tratemos de ocultar. En nu-
estro pafs existen ricos, pobres y clase media; los primeros, tienen
en sus manos la propiedad de los bienes de capital, los insumos mate-
riales de mayor importancia, v en sf, la mayor parte de la riqueza a
pesar de ser una minorfa; los segundos, deben vender su fuerza de tra
. bajo al mejor postor, tienen que justificar las faltas cometidas por
los poderosos y deben recibir un sueldo o salario que apenas les per-

mita vivir, aunque sean ellos la mayoria.

En nuestra realidad, el proceso productivo se ve viciado
tanto en lo interno como en lo externc por el monopolio de las mercan
cias llamedas dinero o valores que dan el poder y refuerzan al poder.

-Los paises ricos sojuzgan a los pobres y dentro de los paises pobres
o0 ricos los fuertes someten a los débiles porque el Derecho instru-
mentado asi lo permite, porque el Derecho existente responde a las ex
pectativas del modelo de produccidn y a los intereses del grupo domi-

A
nante.

} Nuestro pais fonna parte de un concierto de naciones, es
'mlembro y partic1pe de un modo de producc1 on determinado, v por tail,

dcbe Tespong r‘a' 1os ilncam1cnto que’sc le han sefialado y disponer -

L para ello d todas'sus formas dc‘ ‘ontrol "La v:nculac16n de México -
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i Nos lo otorgan ficilmente ? o / S6lo si la garantfa es mayor de -
1o qﬁe pedimos ?; al no contar con tal garantfa: Se decide por dedi--
carnos a otra profesibn, péro para ejercerla tenemos que cumplir con
los requisitos que nos sefiala la lev v esto serd permitido siempre y.
cuando se 1leve a cabo el procedimiento de licencia correspondiente,-
pero sobre todo, no se ataquen los intereses del monopoiio de poder;

"por ello, al final de cuentas la mayor parte del pueblo tiene que de
dicarse a tareas que a rienas le permitan subsistir sea profesibnista

o no lo sea.

En los Estados Unidos Mexicanos, en el Distrito Federal,
vivimos realidades y no suefios de riqueza. Al salir a la calle pode-
mos desde la mafiana hasta la noche y viceversa 'ver limosneros por
toda la ciudad y golpes e insultos por los accidentes de trinsito...
en los camiones cémo los nifios se ponen a cantar y como los vendedo-
res de baratijas se colocan a lo largo de una avenlcqy‘, para darnos-
cuenta de la realidad de nuestro pueblo basta que abramos los ojos,-
-sin necesidad de qyue se nos presente una proyeccion’ cinematogréfica;
no se puede qmrdar en el mas profundo rincén de nuestra conciencia
16 que a todas luces sc pucde contemplar: La realidad econdmica es.

alarmante y el Dcreclf cumplc con su papel de proporcionar orden a. -

la soc1<;dad k




de 1992, debe salir a relieve en este momento; para en un instante da
do, poder criticar la reforma realizada en el afio de 1993 y estar en

‘posibilidad de esclarecer si dicha reforma tiende a promover el avan
ce econbmico o puede incidir sobre la destruccién social del pueblo

'mexicano del Distrito Pederal. la importancia econémica de este arti
“culado’partia desde el momento mismo que Se consigna en el encabezado
del artfculo 2448: '

"Las disposiciones de este capitulo son de
orden piiblico e interés social, por tanto son -
‘irremmciables en consecuencia, cualquier esti-

- pulacidn en contrario se tendrd por'novpuesta".

: Los que 11t1gamos sabemos la trascendencia econdmica --
ue resulta del parrafo anterlor, porque hemos sido testigos de cémo .
los poderosos tratan de utilizar, su poder para obligar a las personas
a‘flrmar doéumentos que’ 1os desaproplcn de los bienes y derechos de -
; hemos s1do tcst:gos'dc_como se trata de corromper a la
: uced:o, etc.; por ello, al

snoane




"._‘inmiebles, se evita que la ley sea violada en sus procedimientos v es.
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"kn todos los casos el propietario deberd
dar aviso en forma indubitable al arrendatario
de su deseo de -vender el inmueble, precisando
el precio, términes, condiciones y modalidades
de la compra-venta'',

Con 1o cual se impide un manejo desleal en la venta de

.casi nula la posibilidad de equivocacién ante notificaciones legal’ y.
legitimamente realizadas; ademds es casi imposible la evasién fiscal ™ ‘
y se-permite una mis pronta y eficiente circulacidn de la riqueza, 1o ;

cual tarde e temprano nos beneficia a todos.

Ya en la fraccién II, se nos indica:

"El 0. 1os arrendatarlos dlspondran de quin- ’
-ce dlas para notlflcar en, forma 1ndub1tab1e al -’_ o
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al arrendatario, quien a partir de ese momento
dispondrd de un plazo de quince dfas para los--
efectos del parrafo anterior. Si el cambio se
refiere al precio, el arrendador sflo estd - -
obligado a dar este nuevo aviso cuando el in--
cremento o decremento del mismo sea de mis de o

un diez por ciento'.

En economia las cosas deben mirarse friamente, no es oro

,;1':46dv9 1o que brilla; ni relumbra todo lo que da riqueza; un favor pué'—
.‘de valer mis que todo el dinero que se pudiera pagar. Por ello, re-
' - sﬁxita econdmicamente efectivo que se imponga la cliusula anterior, ya
~que de lo contrario, el vendedor podria cambiar a ' su antojo los tér-
~minos-de la oferta y con ello beneficiar a personas de su misma clase
en perjuicio de las personas realmente necesitadas de habitacidén pro-

© pia.

" In el numeral IV, chcontramos:




* 55 %

tizacidn de la escritura de compra-venta'.

La ley en este caso nos protege a todos por igual: Com1 :
px“adorés .y vendedores. Impone a un fedatario piiblico la obligacidn -

’ “de'realizar una revisién de todo lo realizado con anterioridad, para .
que el gasto de tiempo, dinero y esfuerzo no sea econmicamente in - - : :
‘fructu'oso y en su momento, corregir oportunamente los desvios, o

En la fraccién VI, se nos sefiala:

""La compra-venta y su escrituracifn reali-
zadas en contravencidn de lo dispuesto en este
articulo seridn nulas de pleno derecho y los no-
tarios incurrirdn en responsabilidad en los tér
minos de la ley de la materia. La accién de nu
lidad.a que se refiere esta fraccidn prescribe
-a los seis meses contados a partir de que el -- - T
arrendatarlo tuvo conoc1m10nto de 1a reallzacl- f’
cidn del contrato

e in

e de Tta normat
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das a seguir, evitando con ello la imposicién de sanciones innecesa--

“rias y la siempre anterior puesta en marcha de la maquinaria juris--

. diccional.

: Este articulo impone que los arrendadores, arrendatarios,
-notarios y demis personas involucradas en la operacién de compra-ven-
“ta y.su posterior escrituracién la obligacfn de rensar sobre las con-
n sec’den;ias econdmicas de este acto, Ya que si por suerte fuera decla-
rada nula de pleno derecho dicha actuacién juridica, traerfa consigo
_una irreparable pérdida de tiempo, dinero, esfuerzo y demds recursos
aplicados en la obra, '




L] 58 *

S1.3.c - JUSTIFICACTON S‘O’C'I'A'L

- El contcmdo del articulo 2448 J del Cod]go Civil para -
_-fel DlStrltO Federal, ‘del afio de 1992, queda plenamente Justlhcado en
. su plataforma social, porque estéa dirigido a hacer pacifica, ordenada
" .y por todos conocida la civilidad con que por medio de la accién de -
1la ley se transfiere la propiedad ( entendida como "derecho de goce
.y disposicifn que una persona tiene sobre determinados bienes, de acu
erdo.con lo permitido por las leyes y sin perjuicio de terceggga' ) de
las fincas urbanas destinadas a la habitacidn dadas en arrendamiento,
bajo normas de orden piiblico e interés social, con la finalidad de -
que al realizarse la escrituracidn correspondiente los individuos no
puedan reclamar la nulidad de pleno derecho, si es que los pasos orde
nados por la ley se han cumplido bajo las condiciones que la misma es
tablece y en los tiempos por ella permitidos. ’

, A s:mple \'1sta podemos obscrvar que todos ‘los seres’ que- :
conoccmos‘ requ1eren \'1\/11‘ en soc1cdad Los paJaros viven en par\radaq,f»_» ‘

11Tl 1 b ,-etc., ngun ser vivien-

dad" sobre todo en ]a preu
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que quede definida la palabra Sociedad o "1) Conjunto de seres que vi
ven orqanizados. 2)...Grupo de animales de la misma especie que vi- -
ven organizados de manera coherente... 3)...reunién de personas or-
ganizadas para fines o intereses comunes, especialmente su mantenimi-
ento'y seguridad v cuyos miembros desempefian funciones distintas y --

complementarias.  4) Entidad de origen voluntario o contractu&lggz"

Cuando se dice que es un grupo de seres que viven organi
zados, inmediatamente mi mente evoca al Derecho: ¢ Cémo podria el hom
bre mantener su organizacifn sin normas; cbmo podria existir una soci
edad sin orden y sin ley ?; y en el momento a que se refiere 1a cita-
da definicidn sobre la manera coherente con que debe fundamentarse es
ta organizacidn, me hace razonar sobre lo reflexiba que debe ser 1la -
constitucién social, ya que no puede ser coherente algo que prormueve-
aunque sea indirectamente: la desobediencia a la ley; ya que la cohe-
rencia debe dirigirse al’desarrollo y a la superacidn del todo social.
; o*quc como 1nd1ca la dc£1n1c1on' En sociedad nos organlzamos para lo
. grdr flnes _e 1ntcreses comunes, cspccmlcmnte de mantemm]ento y segu
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tfas que nos otorga la Constitucién, dentro de las cuales se encuen--
‘tran el disfrutar conjuntamente con nuestra familia de una vivienda -
digna y decorosa; a mancra de que podamos gritar con orgullo que per-
-tenecemos a esta sociedad: Que lucharemos y que la honraremos, por--
que de ella sabemos y disfrutamos lo mejor y porque su progreso signi

fica el progreso de todos.

Por todo lo dicho, una sociedad donde existen la miseria’
extrema v el beneplicito de la ley para el abuso de poder, no deberia

iklama_rse sociedad. Como puede llamarse socio a un desigual y a une}_ s

plotado; si socio es una 'persona que forma parte de uma asociacién'd
“sociedad.// Quien se halla interesado en los negocios de otro como
participe de los mgmg;" ) =

la soc1edad solo es tal, cuando los benef1c1os y los per:
JUICIOS se. d1v1den de tal manera que se dan en la mlsma proporcmn
de la 1nver51onrreal1vada, permitiendo que 1as personas qu forman
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de la "falacia contenida en el clamor por un gobierno fuerte es la -
presuncidn implicita de que un estilo de gobierno que dié resultado -
en el pasado ha de dar también resultado en el presente o en ¢l futu-
;sﬁe)ol\ddando si bien debe ser fuerte, lo que debe ser con los de a
fuera y.‘nb con los de adentro de la sociedad con los que debe ser jus

.to.

La verdadera sociedad debe estar basada en la participa--

citn de todos: 'abrir el sistema a un mayor poder de las minorias y
- permitir a los ciudadanos desempefiar un papel mids directo en su pro--
; pio gobierno son cosas necesarias, pero nos llevan a recorrer sdlo - -

una parte del camino... la politica del mafiana tiende a deshacer el-- -

atasco decisional y situar las decisiones allid donde deben estar. Es-

to, y no simplemente el cambio de 1idgﬂéga', porque lo que interesa --

- son los resultados, no quien hizo una ley denominada social, de tal -
manera, que estén conformados en la sociedad, por la sociedad y para

la sociedad.

La soc1edad como. cl Derecho' dcbe camb1ar hac1a su mejo- .
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familiar se transforma..la forma propia del paleolitico fue probable-
u:,,mente la horda promiscua, sin ninguna regla sexual. A través de vari
as prohibiciones que van impidiendo las relaciones incestuosas se 1lle
‘ga all..matri&églg"..."surqe ¢l Estado, con un aparato de fuerza que
ya no se 1dcnt1f1ca con la masa del pueblo, La antigua asamblea gene
ral...es sustituida por el gobierno del(rey , etc., e inclusive hoy -
dfa " el siglo XX se caracteriza por grandes conmosiones soc{&?ég" -
que promueven nuevos caminos de desarrollo para la humanidad como: El
derrumbe del muro que separaba a las dos Alemanias, la apertura de la
‘Unidn de Repfiblicas Socialistas Sovi&ticas al mundo capitalista, la -
desapariciﬁn paulatina del sistema ejidal en México, etc.
K i La soc1edad ha avanzado de tal forma, que inclusive se -
han: conf“rmado rudlmentarlas comunidades internacionales tendientes a'
‘ “1ograr obietlvos macros ‘cuando se perfeccionen. ''Los pactos de los -
‘iEstado Unldos\en 6l Orlente Medio...no constituyen un sistema muy --
"as pese a su expan51on geogréafica y yuxtap051c10n,
T Mas b1en son un agregado de relacio-~

dc conctruxr 3t

c1onc. nntcr cpcndx»

ces:de-la

“Unnaconvencii
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hombres se pusieron de acuerdo en tormo a c@mo habr1an de comportar:ev.
en lo sucesivo si querfan jugar a wn detern1nado sueg&", porque. si el
Derecho no se adapta a las nuevas circunstancias provocard la disolu-

‘¢ibn social.

El1 Derecho,debe ser en lo futuro conoc1do v entend1do -
0 cada vez mds por un mayor grupo de 1ntegrantes de 1a sociedad, que -- o
pract1quen las normas mds por cuestién moral y de compromiso que por
cuestidn de fuerza; porque ''sin el conocimiento yhla préctica de las
leyes que la moral ?rescrlbe no puede haber entre los hombres ni paz,’

- ni orden, ni felicidad".

. Ya 1la historia nos ha ensefiado que es ‘1o que sucede cuan.;
“do. el hombre es sobreprotegldO'” Abusa del poder que 1a soc1edad le -

ha confe"d0° dlsena a su conven1enc1a normas se vuelve un dlctador,~

FALLA DE ORIGEN
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, 1a calidad de vida, la vitalidad, etc. Y como podemo$ observar, una-
“'de las cuestiones que mds nos preocupa consiste en la escasez de vivi
enda;. de lo cual se ha desarrollado una amplia gama de explicaciones
‘como por cjemplo, la siguiente: "el déficit de la vivienda se deriva,
..por un lado, del aumento y de la redistribucidén de la poblacifn que -
plantea la necesidad de construir viviendas para nuevas familias o pa
ra familias migrantes en determinados lugares, y por otro, el deterio
To 0 pésimas condiciones de muchas de las existentes que es necesario
sus&ﬂ&lr". Independieﬁtemente de las causas del déficit de vivienda,
éste reclama la intervencidn del Estado a través de diversas politi - -
cas de vivienda popular a fin'de' asegurar vivienda para todos, 1o --
cual orilla a los pollthOS a 1dear promesas basadas en planes Jrrea-

lizables.

|
!
L
+

" Lieaientn

FALLA DE opiagy
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Todos sabemos que los recursos pfiblicos son 1nsuf1c1cn--‘j S
: tes para cubrir la demanda de vivienda.

Cuaoro 13

INVERSION ESTIMADA DEL SECTOR PUBLICO EN EL AREA
METROPOLITANA Lis LA CIUDAD DE MEXICO
{Miles de pesos de encro de 1978)

1978-1982
Vivienda Vivienda Mcjoramiento
Aitos Totel € progresive Ge  terminada Go o de vivienda - Gb

1978 4.994,748 100 249,530 5.0 - 5.830,595 76.7 914,625- 18,3

1979 5.609,277 10 526,205 9.4 - 4.155,806, :

T 929,186 165
1930 G.234,735

930021 15,0 4350816 , 943918 15.1

1981 . 6.859,042 100 )IBABI - 140
1982 ° ' 7.378,167- 100 ' 5,332 .13.2

Total 51.035,989: 100

Fuunre: SAIIOP, I’mg'r;ar'nq",lvacmnal de Vi
“datos de los: cuadros’ numcros RO ‘xl 3 JQ ‘pp. .48.; a 390

149"

FALLA DE ORIGEN
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Ante- el crecmlento poblacmnal del Dlstr 'to T‘ederal ’re
’sulta caﬂ mpos:ble cubrlr m‘ogreswamcnte esta: ne -

Cuapro 12 "

' DEFICIT DE VIVIENDA EN EL AREA METROPOLITAN
DE LA CIUDAD DE MEXICO*

{Miles de pq*ns)*

1978-1982 ¢

R - Produccion: de* vivi
-Necesidades =5 R ;
reales de

,.Coil t]julu.; de
G857 Aoy

SAHIOP, lv’ru!;x':x’m:
loy cundros ndune
305 a SN0,

Furwr:




* 67 *

No tenemos territorio, ni recursos para proporcionar vi-

v1enda nueva a quien lo reclame.

Cuapkro 15

LI‘I\ 08, POLITICAS Y METAS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA
EN EL DISTRITO FEDERAL
— 1980-1982 —

Sub-programe s Objetives Politicas Metas

Vivienda . termina. Cubrir la demanda En las =zonas de Construir ea ¢l
doo . 00 de vivienda nucva consolidacién en. ¢l trienio 1960-1982:
Copara la’ poblacién interior - del *_ &rea 29,500 viviendas
" de ba;os ingresos, urbana,; y en las nuecvas. -
afiliada o los orga- colonias- periféricas, .
" - nismos; piblicos dc sc dcb'*n - favorecer -
= \mcnda : los . ‘programas ‘de..
‘saturacion | urbana.
Estos prograimas | de.
g bcn lxusc._r, por una
p-rtc 1z p'\rmancn-ﬂ
cia'de la pohlacmn y
. dc' hajos  récarsos
Cenel sitiog” por ‘otra
* parte. - optimirar; el
dar mfng:s-

patisin
e snlidz‘civﬁn

3

BN
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‘ Como sc pucde observar, no es pesible construir vivien--
'-,das nuevas para todos; pero si es posible, que las cxistentes se en-
cuentren.en la ocasién de ser adfmiridas por las personas que en .- -
ellas habitan como arrcndatariosi pagando lo justo a los propieta --
rios, recibiendo ayuda y financipmiento gubernamental para su reforza
miento y remodelacidn, lo cual a| futuro, resultaria mds econémico que
prometer casas donde es casi imposible construirlas o prometer cons--
truir cuando no se tienen recursos ni voluntad. -

Los bienes no pueden estar ociosos, beneficiando a una - -
minoria y perjudicando a la inmensa mayoria, porque ello atentaria - -
contra la I‘Sgivca social mds primitiva, contra la estabilidad social y

’ cohtra 1a‘_e_$ta_bﬂi&ad ')"pennanen sia del, mismo Estado.

ei.Cédi_gg V»Ci{lil" para el Distrito Fe-
namcnte Justlflcado cuando establece
el contenido. del articulo 4o. consti.
& en’ i’ parrafo q"L'lihtbi’dice:' :

= rhnca

Sporlser
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Tés social, irrenunciables y que no admiten estipﬁlacic‘m en contrario.
Con ello el Estado hace imperar su voluntad y su seguridad sobre la -
de los poderosos y 1la de los desposeidos; ‘asf, el Estado impide que -
el poderoso abusando de su suerte manipule la ignorancia o la necesi-
dad del débil, moviendo los hilos de la ley a su antojo.. En este ar-
ticulo la defensa de los intereses sociales es de tal embergadura, -
- que se le impone al arrendador la obligacién de dar aviso al arrenda-
tario de su deseo de vender, no dando lugar a dudas y sujetédndolo a -
canales socialmente establecidos v sustentados legalmente, en la medi
da en que claramente deban estar identificados el precio, témminos, -
condiciones y modalidades de la compra-venta. Cuando se realiza esto,
la sociedad toma conocimiento del asunto y su proceso; actuando el -
engranaje judicial, por lo mismo con eficiencia, de tal intencidn que
al aparecer alguna duda o inconveniente a posteriori, pueda ser escla
‘recida por el juzgador con agilidad, prontitud y con oportunidad sin
que la so;iedad se v'ea‘mot_:i.\"ac‘l‘_a)l é freclamar jﬁsticia por si misma.

I\hs adclantc encontramos cn cstc artlchlado, que se impo -

ne al arrendatarlo un. tcrmlno de. ‘quirnce dla para contcstal de mancra
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arrendador en caso de que cambie cualquiera de los términos de la --
oferta, la obligacién de avisar nuevamente al arrendatario en forma -
indubitable, sobre el contenido de dichas modificaciones, ddndole al
arrendatario un nuevo plazo de quince dfas para responder a la nucva
oferta. Aqui el Derccho sentencia el resultado de un intento fraudu-
lento o equivocado realizado en contra de los inquilinos protegidos -
socialmente por el Estado y puede ocasionar que busquen el amparo de
la ley, provocando la accidn de la maquinaria jurisdiccional, lo cual
muy seguramente, traerd resultados negativos tanto para el vendedor -
‘como para el comprador que hayan contravenido esta disposicidn.

Igualmente, la ley ampara en este articulado, @ los miem
bros de las soc1edades en condomlnlo, 1lamados tambi&n Conduefios ---

o : 7
( "Persona‘q vlene,una ‘cosaen:-propiedad en unidén de otra u otraga)

qu part1q an: 5e1 Co\domlnlo ( "Part1c1pac1on de varios su1etos en

1cnto Jndcpcndlcntc por tener salldaa

", a la via publlca, pcrtenecen a

cos de abnso

femiento jinpone, '




* 71 *

‘de lo antes sciialado, previamente a la autorizacidn de la escritura -
plblica. No es de extrafiar este mandato, ya que el notario no es un
ser omnipotente duefio de vidas y personas, sino simplemente,cs un tra
bajador mds al servicio del Estado y de la sociedad, es con el debido
respeto "un titular de la funcién piiblica...funcionario piiblico...in
vestido de fe piiblica, facultado para autentificar y dar forma a los- .
t_érminoé de 1%);% 6? 195 instrumentos en que se consignan los actos y -
hechos juridicos', es decir, es un empleado mds de la nacidn, que sir
ve como si fuera los ojos y oidos de la sociedad que en su conjunto -
se vuelcan para observar lo apegado a Derecho de los actos o fendme--
‘mos juridicos que acontecen dentro de la misma sociedad y que generan .
consecuencias de fndole juridico, pero sin poder saltar de propia au-
toridad los limites que 1a ley les impone para el ejercicio de su at-.'

tividad social y juridicamente determinada.

término’d
‘ento’de

: Fui’ul;l

cientuorng

L eamino Lol
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o de liberarse de obligaciones (negetiva) mediante el transcurso del-
tiempo y bajo las condiciones establecidas al efecto por 1a(lZ=,39- ) -~
conforme a los articules 1135, 1180 y demds relativos y aplicables -

del Cédigo Civil de referencia); en caso de que la persona no lo cier

za con la oportunidad debida por su libre albedrfo. Aunque claro es-
t4, que ello no impedirfa que el Estado al ver lesionados los intere-
ses de la sociedad no pudiera realizar una accién de oficio para san-

cionar al infractor por el dafio. moral causado de acuerso a la ley de.

la materia,

Para concluir, sélo me queda resaltar, que este articulo

2448 J del.Cddigo- C1v11 para el Distrito Federal, del afio de 1992, -
tiene una’ amplla base y Justlflcacmn social, porque es el fruto de -
nuestra - 11bre y voluntaua integracidén a un grupo determinado; porque
es el resultado del consenso de ese grupo del que se espera como ga--
rantia m1n1ma la: sequrldad -la legalidad y la oportunidad de desarro-
1lo0; porque es corisecucnc:la del aconteccr y pcrfecc:onamlento de 1la -

C ontemdo conforma un imperativo de justi

nTt iixi:u:iéxi
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D:II') ~CAPITULO 1T
EL ARTICULO 2448 J, DEL  CODIGO ' CIVIL  PARA  EL

DISTRITO _ FEDERAL,  EN  1993: 4 REFORMA,  EVOLUCION -
0 RETROCESO ?

v Despuds de examinar brevemente la evolucidén del Cédigo -
‘Ciﬁil para el DiStrito Federal en nuestro pais, hasta el afio de 1992,
deberiamos de estar contentos con el desarrollo plasmado en esta léy;"
. y-en lo personal, yo lo estoy. Porque impone un ambiente de legalidad
- donde el Derecho se puede respirar con la seguridad propia que brin-
da el Estado de Derecho donde la ley impera porque es el fruto del
decir popular y se instaura y practica en su beneficio. Sin embargo,
en 1993 se ha planteado una reforma al articulo 2448 J, que me hace -
dudar sobre el rumbo que tomard nuestra evolucidn.y me hace pensar so
bre si acaso nos espera un retroceso a cuestloncs ya superadas desde
el chlgo C1V11 de 1884, ¥

-po que. sirve
por ello;

i duda a1 mismo tiem- . . -
turas’ conc1u51ones R
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‘14,17 IA° . REFORMA® ~'DEL° 'DERECHO _ 'COMO___ TUNDAMENTO ° DE
R LA EVOLUCICN O  EL' _ RETROCESO :

. : La mayor parte de los pueblos tienden a evolucionar, aun’
que ‘es inevitable advertir que otros se empecinan por vivir en sus =
;* tradiciones negéindose al cambio pugnando por volver a lo antiguo.

La e\'olucmn es un  ‘'‘proceso de cambio que 1mp11ca crec1 e
miento o desarrollo ¥ que entrafia continuidad entre cada %ase Tal -
camblo implica, la destruccidn de lo pasado para que lo nuevo venga a

: perfe'ccionaxj lo vya existente en la fase anterior y presente.

_ Conforme a la definicién anterior, se dirfa que crecimien
: ‘,to es smonmo de evolucidn, sin embargo, €sta primera: tnicamente re-
prcsenta una etapa prev1a a 1a verdadera evolucmn marcada por el de -
"""sarrollo. PR :

untcu:mgln i des IS0
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pero jamis,un rctroceso..Todo ser viviente se cansa cuando el trabajo
ha sido arduo; toda maquinaria, igualmente cuando ha lahorado por lar
go ticmpo y esto provoca su deégaste y agotamiento, por ello,.siémpre
"es_necesario que todo sistema en evolucidn descanse v se fortalezca -
dédndose cl mantenimiento édecuado, pero ello no es justificante para
la‘disipacién-indiscriminada v desorganizada, no es excusa para rom--
per con lo creado vy regresar a lo anterior, va que ello convertiria -
en una gran pérdida lo que se ha invertido en tiempo, dinero y esfuer
zo; por lo mismo, la ley que se perfecciona constantemente debe darse
un descanso para observar detenidamente los resultados de su conteni-
do, debe abstenerse -de realizar mejoras espectaculares a su contenido
hasta en tanto no sea confirmada, ya que si continfia trabajando fati
gada puede correr el peligro de tratar de volver a implantar moldes -
antiguos que ya no son efeétivos rorque las situaciones del marco his
térico se han transformado DL su eJerc1c1o podria traer el desconcier-
to soc1a1 y el retroceso. i
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porque responden correctamente a las exigencias y a @stas hay que guar
darles el debido respeto porque hasta el momento no han menoscabado -

¢l fin, para el que fueron creadas.

E1l hombre idea instituciones nuevas, para apuntalar los-
1ogrds obtenidos a lo largo de 1a historia de su desarrollo y seria -
ildgico que fincara nuevos rumbos para destruir lo logrado. Una de
estas instituciones es el Derecho, compuesto por un conjunto de nor
mas legal y legitimanete conformadas para promover el equilibrio, 1la
paz-y la seguridad social; dando legalidad a los actos y protegiendo
proporcionalmente a todos para hacer 1la vida en comin mis llevadera.

) Como otras 1nst1tuc1ones el Derecho ha evolucionado gra
c1as a 1os camblos que se ‘han’ reallvado en el entorno comunltarlo, en

‘la c1enc1a, en el arte"rellglon, comercio, comunicaciones, etc.; los..

‘_cua]es se han mplantadoTya ‘Sea por. mcd]o de una reforma o por medio

i de una revoluc1o
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) :d‘avdes civilizadas v armdnicamente conformadas y- en aquéllas donde no-
“-‘re”i‘na la fuerza bruta sino la fuerza de 1la razén y la sabidurfa, don-
de existe un Estado de Derecho sostenido por una Cultura de Derecho
":‘*en ‘donde cada miembro de la sociedad cede un poco de su libertad para
» i'que se realice la libertad del otro con la satisfaccién de que final-
" mente la sociedad saldrd beneficiada y donde cada uno contribuye a 1o
grar el bien propio tomando en cuenta el de los demds; donde la ley -
és la expresién de la voluntad conjunta que evita el sojuzgamiento de
los pobres y, al mismo tiempo, impide que las minorfas queden despro-
tegidas ante las mayorias.

Las reformas se dan cuando conviven seres concientes, hu
mildes y humanos en un mismo planoc y con un mismo fin: Tender a la e
volucidn con paz y estabilidad social sustentados en el Derecho. Cuan
do no sucede esto, se generan hechos violentos. Basta con recordar el
origen del hombre para saber que &ste ha estado sujeto a una evoluci-
'on en desarrollo ‘permanente: hasta lograr fundamentarse en el Derecho
' para evltar resolvcr ]os confllctos -por la fuerza éh lo posible, aun-
: ;quc en: 1n.numerab1es ocasmnes'”vuelve a caer en el mismo error de- la
j'_arrogancm y‘ la 1nt01cram' ia plagéda dc. abuso de autoridad ¢ envestl-.
‘endido a la justicia y que por. . :
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“una sociedad esclavista, donde 1los pueblos vencidos son sometidos a -
trabajar en favor de los vencedores, donde la ley cambia para favore-
.cer a los esclavistas en perjuicio de los esclavos y donde la 'igual
dad p{1§§fiva cede su lugar a la sociedad dividida en explotadds v ex

- plotadores'. Ante el aumento de nuevas necesidades y descubrimicntos,
ademds de nuevas realidades religiosas, la sociedad esclavista y sus
instituciones se van fracturando para dar paso a un nuevo modo de pro
duccidn denominado feudalismo, ya que '‘el esclavismo no estaba en con

diciones de satisfacer las nuevas exigenc1g;”.

En la etapa feudal: "E1 campesino Siervo, no es propie--
“dad personal de su amo, pero estd en una relacién de dependencia ha
cia eégg", con lo cual se le da un poco de libertad pero no del todo
porque ‘'muchos siervos lo heredan de la gleba, es decir, no tenian -
- derecho a abandonar su campo. En caso de venta o pérdida de la tierra,
ésta se eﬁtregaba con todo 9 campesinos...no tenian intervencidén en -
los asuntos piblicos...solo tenian competencia para asuntos locafégaz
‘»es decir, no rompen por completo con las institucidhes anteriores, si
no que solamente adecuaron lo que les servian y desecharon lo que ya
hera 1mproplo del modelo economlco feudal. BRI
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miento intelectual y artfstico que se inspira en la antiguedad clési
ta(]9§95 portadores lo consideran un renacimiento de la cultura greco
rromana"; esto da apertura a las ciencias humanfsticas y un poco a la
separacitn de la iglesia en los asuntos del Estado, cuyo gobierno se

" ha dedicado a almacenar grandes fortunas y fortalecer al ejército, ---

amén de ayvudar a las ideas renovadoras para debilitar el poder ecle.-

sifstico.

A finales del siglo XVIII e inicios del XIX, las condi -
‘ciones histéricas cambian vy generan el descontento popular para con -
‘el gobiemo de los monarcas. En paises como Francia, sumergido en la
miseria popular a causa de las malas cosechas y el despilfarro y abu-
so de los gobernantes; en 1979, debido a la intransigencia de los mo-
narcas a los reclamos sociales; el 14 de julio estalla la revolucién
y es tomada la Bastilla ~''simbolo del poder absolut{sgal francés y es
conformado. el nuevo modelo capitalista de produccién, proclamandose la
" ‘Reptiblica el 21 de;sept'embre,de 1792,
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establecimiento del derecho de comiin acuerdo, por la justicia social-
sin menoscabo de los ricos, etc., de la cual es muestra la ''Constituy
cibn Politica de los Estados Unidos Mexicanos" como simbolo de la -
evolucidén lograda en pos del desarrollo basado en la legalidad y 1a -
seguridad, esto, coﬁtrario al retroceso.

Nuestra Constitucién sefiala claramente que debemos luchar por:
resguardar para en un momento dado, acrecentar nuestros logros; por - "
eso indica categbricamente en su articulo 136, que:

“"Esta Constitucidn no perderi su fuerza y vigor,
alin cuando por alguna rebelidn se interrumpa su obser-
vancia. En caso de que por cualquier trastorno piiblico
se establezca un gobierno contrario a los principios -
kque ella sanciona, tan luego como el pueblo recobre su .
libertad, se restab_leceré su observancia, y con arre-
glo a ella y a las leyes que en su virtud se hubieran -

expedido, serdn juzgados los que hubieren "flmxrado en.
‘ol nohlemo emanado dc la: rebelnon, como los que hubie i 7 k

~ ren coopcrado ‘en Gsta'

Lo Maphin Y
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_ "“Esta Constitucifn, las leyes del thgreso de 1a
Unién que emanen de ella.y de todos los tratados que -

" estén de acuerdo con la misma, celebrados y que se ce-
lebren por el Presidente de 1la Repfiblica, con aproba--
cién del Senado, serdn Ley Suprema de toda la Unién. -

. Los jueces de cada Estado se arrcglardn a dicha Consti
tucién, leyes y tratados a pesar de las disposiciones . v
en contrario que pueda haber en las Constituciones o -
leyves de los Estados'. ’

Los logros que como nacidn hemos alcanzado, no admiten - .
retroceso alguno porque la ley constitucional de la Reptiblica 'estﬁ‘ k
,“por encima de cualquier otro ordenamlento Jurldlco, ya que es el fru-
to de la voluntad popular de todo el pueblo mex1cano, asi como lo m-

dica e1 articulo 39 constltucwnal

""La Soberama nacmnal re51de esenc1a1 y' orlglna-
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1a ley determ1nara las formas especificas de su Inter-,*
vencién en el proceso electoral.

"'Los partidos politicos tienen como fin promover-
la participacién del pueblo en la vida democritica, --
contribuir a la integracidn de 1la representacifn naéi{g
nal y como organicaciones de ciudadanos, hacer posi--
ble el acceso de estos al ejercicio del poder piiblico,
de acuerdo a los programas de"principios e ideas que -
postulan y mediante el sufragio universal, libre, se--
ﬁreto y directo".

_ De tal Indole és la 51tuac1on, que cuando se da una refor
ma en nuestro pais lo mas seguro es que todos hemos participado direc
ta (o} 1nd1rectamente conc1ente o 1nconc1entemente porque nosotros ele
;N0 'tfoé dec1d1mos qué politicos acupa-
itor ad;y‘rcprescntac1on' porque noso--

‘gimos a nuestros mandatar'

rdn un-curul o ima s;

empre enfrascados dentro del proceso

" tros queramoslo,©.no,

1egalizado‘en’e articulo onStltuc1bﬁé1 que postula:

1e es’ o decretos compete';
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gen, pasard para su discusifn a la otra, Si ésta lo --
_aprobare, se remitird al Ejecutivo, quien, si no tuvie
.. Te observaciones que hacer 1o publicard inmediatemente.

: b) ‘Se reputara aprobado por el Poder Ejccuti-
vo “todo proyecto no devuelto con observaciones a la Cd
maré de su origen, dentro de diez dias fitiles; a no -
ser que, corriendo este témmino, hubiere el Congreso

. cerrado o suspendido sus sesiones, en cuyo caso la de :
volucién deberd hacerse el primer dia Gtil en que el - £
Congreso esté reunido; S

'c) : El proyecto de ley o decreto desechado en
. todo o en parte por el EJecut1vo serd devuelto con sus
observaciones, a la Cimara de su orlgen. Deberd ser -
discutido de nuevo por- esta,' y'51 fuere. confirmado por
las dos terceras partes de: uﬁxero total ‘de votos, pa-
‘sard otra vev a 1 émara rev1sora. Sl por ‘Bsta’ fuese
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.gen versard fnicamente sobre lo desechado, o sobre las
. reformas o adiciones, sin poder alterarse en manera al
cuna los artfculos aprobados. St las adiciones o refor:
mas hechas por la Camara revisora fuesen aprobadas por
la mayoria absoluta de los votos presentes en la Céma-_'
ra de su origen, se pasard todo el proyecto al Ejecuti
vo para los efectos de la fraccién (a). Si las adicio
nes o reformas hechas por la Cimara revisora fueren re
probadas por la mayoria de votos en la Cimara de su ori
gen volverdn a aquélla para que tome en consideracidn-
las razones de ésta y, si por mayoria absoluta de vo--
_ tos presentes se desechare en esta segunda revisién di
" chas adiciones o feformas, el proyecto en lo que haya
] "sido aprobado por ambas Camaras, se pasard al Ejecuti-
?‘_vofpara los .efectos de la fraccién (a). Si la Cémara
: éviébra' insistiere, por la mayoria absoluta de votos
‘;préééhféﬁfen dichas adicionés o reformas, todo el pro-

vecto. no'volvera a prescntarse sino hasta el siguiente
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ras con excepcidn de los proyectos que yersaren sobre
empréstitos, contribuciones o impuestos, o sobre re--
- clutamiento de tropas, todos los cuales deberdn dis-
cutirse primero en la Camara de Diputados

i) Las iniciativas de leyes o decretos se -
discutirdn preferentemente en la Cdmara en que se pre
senten, a menos que transcurra un mes desde que se pa
se a la Comisidn Dictaminadora sin que ésta rinda dic
tamen, pues en tal caso el mismo proyecto de ley o -~
" decreto, puede presentarse y discutirse en la otra ca

mara;

i) El Ejecutivo’ de 1a Unidn no puede hacer - ‘
observac1ones a 1as resolucmnes del Congreso o de a1v

guna de las Camaras, ,qga'nd Jerzan funcmnes de cuer
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te un pensamiento,

) Ante la reforma del Derecho en la que participamos todos
existe la amplia posibilidad, si se realizé con conciencia, participa
cidn y responsabilidad de que la nueva norma se dirija a la evolu --
cibn, ya que serd el resultado del consenso mayoritario. ‘

‘ Ante la reforma del Derecho en la que no participemos to
- dos con conciencia, en la que nos abstengamos de intervenir, en la -
que se viole o altere la decisidn popular emitida en el sufragio, en
la que no se tomen en cuenta los derechos tanto de las minorias como
de las mayorias serd seguro que se fundamentari el retroceso social.
Por ello, la evolucidn o retroceso que surja de la reforma del Dere--
cho en nuestra sociedad, dependeri no de la norma establecida, sino,
de nuestra responsabilidad y participacién conciente porque no pode -
mos culpar al arma del destino que nosotros le demos. '
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11,2 JA  REFORMA. DEL  AR® ° 1993 AL CODIGO _ CIVIL
*~EN MATERIA © DE ' ARRENDAMIENTO ~ DE _ FINCAS __  URBANAS
o _DESTINADAS A 1A HABITACION

: En el Codigo Civil para el Distrito Federal, del afio de
1902 existe una parte introductoria denominada: MOTIVOS DEL CODIGO

CIVIL y en &sta, se suscribe que el C6digo es el resultado de la dis-
cusidn en Comisidn de un proyecto del Cc‘)digo Civil para el Distrito y
Territorios Federales. Esto quiere decir, que dicho documento no se -
generd espontdneamente, ni surgid por voluntad divina, ni fue la ge-
nial idea de un monarca o dictador su contenido, sino que un grupo de
personas socialmente determinado y autorizado se sentd en 1la mesa -
del didlogo y dejd a un lado sus pistolas, piedras.y palos y en un sa
16n de debates conversaron sobre el contenido que deberfa tener dicho
ordenamiento, para lo cual h1c1eron uso de su oratoria, de su nivel -
de persuacidn sostenido con Slis' conoc1m1entos sus experiencias e in-
tereses. Con ello, se garant 26.q 1: Codm,o Civi1 en cuestién estu

- viera. moldeado c;qn_fgrm I nto‘ comunto de tal manera, que
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posibles malos entendidos que conduzcan al fracaso a futuro, de lo --
qué se persiga, Tenemos que analizar las fuentes reales del Derecho
‘identificando cudl es realmente el marco histdrico y socio-econémico-
: :'jidliti.co en el que nos estamos legislando, También tenemos que cono-

'cer las fuentes histéricas del Derecho, dando una leida a los documen
"“'tos  juridicos relativos a la materia en cuestifn que ya han sido pues
tos en f)réctica-en el pasado, para saber si en caso de referirse 1la
reforma a algo que no pudo ser, hoy se han reunido las condiciones -
'necesarias para su préctica, o si por el contrario, si jamds se ha -
escrito juridicamente al respecto, calcular el impacto que el ordena-
" miento en la prdctica pueda tener. Asi mismo, tendriamos que cono -
’ cei‘ las fuentes formales del Derecho, para identificar cudl es el pro
“cedimiento que la commidad ha instituido para llevar a la prictica -
la reforma, asi como las normas a las que estard sometido, con la fi
nalidad de hacer respetar la ley y dar seguridad social e individual

a nuestros actos.

Haciendo, caso de 1o ante d1cho, la Comlslon esgrime como

motlvos para las ‘ref ormas. ‘reali ‘.adas. -.las revo]ucmnes sociales, 1la

‘el dcsarrollo economlco, los movimien’

transf ormacion ‘de 108 pueblos,




dlStI‘lb'u;CV'iﬂc')ﬁ de- i'a quucza C proteglcndo a los dcblles, lgnorantcs o
nccesxtndos del principio que sefiala que 'la voluntad de las partes
s - 1a- suprcma ley de los contrﬂgg yidea extraida de la escuela libe
':ral ); esto recalcaba la nec051dad de hacer prevalecer 1la solidaridad
" spcml en nuestro pueblo, desmistificando la supuesta igualdad entre -
“los hombres, de tal manera, que se socializara el Derecho ( una "so-
- cializacién del derecho serd un coeficiente indispensable de la socia
.| lizacién de todas las otras actividades, en oposicién con el ‘indivi -
"duo egoista, haciendo nacer asi un tipo de hombre mids elevado: el hom
bre social®™ ) con ello, socializar el Derecho serfa ''extender la es-
fera del derecho del rico al pobre, del propietario al trabajador, --
del industrial al asalariado, del hombre a la mujer, sin ninguna res-
" triccién ni exclusivismo. Pero es preciso que el derecho no constitu
: ya un. pellgro o un medio de dominacién de una clase sobre 0%9;"

Los 1eg151adores de ese entonces, pugnaban por una refor

Cemm L,

- 'ma conc1ente, que "fomentara la evolucidn socio-econémico- politica fun
. ¥i'dada ‘en la razdn y en la concordia, como fruto de la comunicacién. De
» r.-ahi que 1a misma Comisifn indicara que 'para legislar no deben te-
’_'fnerse en cuenta solamente las necesidades actuales y manifiestas de -
lﬁ'sociedad, porque hay necesidades ficticias cuya satisfaccidn aca--
'b,'i'_rearia gravisimos males, porque hay legitimas necesidades latentes -
‘que. es preciso descubrir y remediar, porque hay necesidades antagéni‘-
cas’ que es forzoso armonizar y porque el legislador debe tener los -

o;os fl]OS en-el porvén?o

La exphcacmn de motlvos puqna hac1a e1 desarrollo soc1,

5 tiadebe[

y dcbc’tamblcn rccoger-; 1as re1\r1nd1cacmnes socxalcs .
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de ]os oprimidos, de 1o0s vc_;.uloz, pam convcrt
{EQJ) La Comisidn 1dcnt1f|ca[n '

ciones sociales nuevas, y laq sanc1ones del 'leg1slador c;;ercen a su -
Te v1nd1cac{oncl" o lo que, -

de cons1derarse como un conJunto de prln pios eorlcos que se desa -
NO ~debe ‘olvidarse que

“rrollan con el rigor de un razonamento loglco
es ‘un conjunto de raglas de conducta y- que 1a V1da no tlene la mi'le-
x1b111dad de una linea récga y por tal, para 1a aplxcacwn de la B
ley deberia en cierta medida, guiada por elv poder discrecional del --

- Jjuzgador, es decir, la facultad para relacionar el medio de su crite- -
" rio individual y 1dgica juridica, lo sefialado en el ordenamientoy --=:"

las circunstancias que rodeaban al hecho particular a tratar. El. sus-.
tento mostrado por el legislador en cuestlon, no de1aba lugar a: dudas ‘-

de que estaba mds que conciente de los. efectos que traeria con51go 1a
reforma de su época, y por ello, adcmas de contemplar el amblentc na
cional, no tuvo reparo en comparar los contemdos normatlvos de it




gcnc al todqs ane116s_

_ rcalnzada -en el afio de. 1993,
conservd. 1a misma partc int?oauttér ' denom1nada' MOTIVOS DEL CODICO -
CIVIL, sin embargo, el contenldo de las reformas revelan una gran.dis
paridad; una-notable %eparac1on entre lo que se dijo en 1a introduc -
cidn'y lo que se 1ntrodu30 en el nuevo ordenamlento, especialmente en
1o relativo al arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habita
~cién. Al iniciar la lectura en el articulo 2398 del Cédigo Civil del
" afio de 1993, el:lector: podra percatarse que mientras la reforma aumen
“t6 de 15 a 20 afios’ la durac1on que puede tener el arrendamiento de un

La'rcﬁofﬁ$'51 Codigo-

"'f 1nmueb1c destlnado dl comcrc1o los que estén de<t1nados a la habita-

étinbd#la:la habita -

quicnes; pucden ‘afectar sus dispo:



a renta’ya no es. forzoso que se fije en moneda
a vonal (ahora puede precisarse en moneda extran-

cra .y estar sujeta a los efectos de la devalua--

fc1on, y las leyes del mercado); asi mismo puede -

ser aumentado y precisado de acuerdo a la disposi

cidn de las partes (antiguamente en el Cédigo de -

. 1992 se indicaba que las rentas no podian aumen -
tar mis del 85% del incremento porcentual fijado -
al salario minimo) (Art. 2448 D).

----El propietario puede violar concientemente las
: ‘disposc1oncs del derecho al tanto, a sabiendas de
>ﬁﬂque alin. a: pesar del p051b1e contubernio con 1la au-
1tor1dad se violenten los derechos de los arrendata
un1enes 'si"no tlenen dinero en el momento -

ismo “de contestar aflnnatlvamente v en los térmi-

z:nps_que,le imponga el propletarlo el derecho. al --
‘tanto quedardn inmediatamente descalificados de po
" ‘der tener casa propia V(Art.:2448,q).

-- El arrendador puede dec1d1r a qu1en acepta o no S

va que e] contcnldo
ado aun a pcsar d‘
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L3 (‘Ohﬂ‘AJb\\’I)O - ;.osz- cowrrmnos
DR CODTRO L G : .

‘ ”odis>1as;pcr%onas t encn un enfoquc muy proplo‘dc 10

‘que; csla v1da. adn quien’; tlenc sus’ prop1 s cxperlenc1as y v1vcnc‘_s,
'quc‘cbnfoinb aumentan van tormando una dctermlnada p051c1on con rcs ?,“'
‘\pccto a’su forma de enfrentar al mundo 1o cual es manlflesto en. sus k

",actltudea y aptitudes. De acuerdo a esto, habrd personas que habicndo

nac1do en la riqueza o cn la pobreza de acuerdo a su formacidn lucha-‘
rén por promover reformas en pos del benef1c1o y desarrollo soc1al
en tanto que habrd otros individuos que por’ e1 contrarlo se esforza-

ran por realizar 1n1c1at1vas que unlcamente vean por el provecho de ~_

un pequefio grupo, sin 1mportar s1 son’de orlgen pobre o-rico, sin’ 1n
cio, que oca51onen a las ma-'.’

teresarles o haciéndolo muy, poco ‘el perJ’
sas desprotegidas de la sociedad o destrucc1on’soc1a1 que de sus.—

acciones se deriven. A51}m1$mo ; res que se abstengan‘dc







;{dé;é?deﬂ,Pﬁﬁkigpj§ ipt€rés'
social,. por tanto son irre--
‘nuuciables yen cSnsecgencia
cualguier estipuiacién en

contrario se tendrd por no

puesta.

| culo 24485;§omenz

reforma a la cab 1
2448, que en 1993 e
considerar como disposicidn

de orden publico e intérés.

social el relativo al dere-

cho al tento, la duiébiéd? 
del contrato de afréndémiég
to, el pago de 1la iédta, la
formalidad y csracierfsii--

cas del contrato de ‘arr-nds

miento, y la antigisdad.
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COMPARACION

En la-esﬁrhcfurn
"se consideran diéﬁdsi
“»de orden publlco € 1nte1es
ﬁ b00181 las rela.lvas a ldb

'fhlglene y salunrldad,con.»’

que debe darse el avﬁenda- ;"

‘mlento, el obligar al arrenf”f

dador a realizar las ogras’f

que le ordene la autoridaa,
- el registrc del cutrato ap’
“te la autoridad competénié;ig

'v'1a transmlslon del . arrenda-~t

~mlento por £l ‘vc’r"Pn

Pareceria que 1a reforv

86

e preocupd ‘mds por el esta'=

do 11s1co del blen y e¢ oa— =

P

go e 1mpues*os, un oor 1ag 




/| COFPARACION

guientes Te

En-caso de que el

fbiéjarrendado decida

najenarlo, el o los

rrendatarios tendrdn

En 1992 el texto cubria las generalidédesfdel'

.provietario del inmuet-derecho del tanto, en forma abstracta, perc ya

ante 1z reforma plasmada en 1993, se conrcretiza
a la materia de compra-venta rslacionada al g--

rrendamiento. 5i bien es verdad qus se especiQ£ 

o




quet -a determinadas: c-;mdl

Jeal .

001 %

#*




,taz
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1

a, de acuerdo con Lan'formés

%
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vant

ub]éia la lex,esto ayudaba al 11t1

tuv1ese seguridad en el desarrollo y Ilh-

gue perseguia. De tal manera gue una vez

juzgador ordenava correr traslado al beneficiado

al uwo-hiba destinada la notificacidn, se, fbrma—;-v

ba un instructivo o c€dula de nOtIIICaClOH que 5 o

en resumen cleramente dabd las caracterlstlc

de la oferta, dicho instructivo paSabJ a 1a Ceq-AT’

tral de Actuarios Ejecutores y Hot1f1cadores,’gg

ra ser conferido 2 un actuario quien serfa enucay

gado de 1levarlo al destinatario, y una vez rea-
lizado esto,se elaboraba la razdn actuarial para

gue el expediente regresara al juzgado de ori---

gen. Al tener en sus manos la Jurlsdlcc15n Volun,f‘

tdr1a, el arrendatarlo contestaba al wlsmo e

E

0l

«

i



COMPPARACION

ACIOH por parte del abogado

term1nos comunes
(208 ) :
manuscrito" 1ndeocnd1entemente de la forma-

ﬂ ue 1argo,-tediosd,“c05to§o

(208) "D
Pa gita 422. ,

1c»10uar10 chueno Larousse“

COL - we

@




“1idad &n cuanto a 10s

dey.

‘nales nrocesalmenh

‘,fla not111cuc1on o el llamado aviso, y 1

" te provoca el apartarse de la clazldaa que

de 105 pobreb y su ialta de recursos. i

establecldos para rea11 ar

ebeg%

'relnar en la conclusidn de todo acto, auemaa ue'*
que tiende a gue s¢ amplie el velo que coblae

~_los abusos de los poderosos ante la 1nnoran01a




‘notificacidn, uamblo ue 10 inuubltublevd

quince'dias para

, @é;;nddbifable

“al”arrendador

su vpldnfad de e

‘jercitar el dere

‘por escrito al .arrendador.

de ‘su voluntad de ejerci-

tar su derecho de prere--
rencia que se consipgna en
este artfculo en los tér-

minos y condiciones de la

Por otra fatte vuelve la reforma en esta
fraccidn a retirar ¢l término indubitable con_

lo cual se presume gue la contestacidn poara,;,

dejar lugar a dudas: in 1992 el arrendatario

tenfa que acudir al juzgado donde se encontra-: .- -

ba radicado el exaedlcnte de aullbalcc C




ferta, exh1blendo_

‘tldades exlglbles : ~lugar donde se sella con el diatxntxvo del Jqu”‘
-fal:momento de la = . gado y se marca la hora, ademds de se 1a1 si
yéceptacidd de 1a el..ascrito va acompanauo ce algin otro 1nat u-:'

lao condlclones se

_rdenado para que la contrapart~ maullestuxa.

'paxa ello las can-" Tespuesta insertandola por Otficialia ae Paftesjjﬁ:

'oferta conxorme a mento, 4c.o segzuidoyel escrito pasabs a,qcuar-”
~do, y en el auto correspondiente el Juez sefia-
f;laba el paso a seguir que por lo re»ular era"'

ula ordcn de ponsr a la vista lo pr»seﬂtaco v.‘

ol

¥

- %




‘e la acept301on de la oferts’

1‘arrendatario permanecen inamobibles

Lo 1gn1flcat1vo es que en la relorma se 1m-
a nuéva oullua01on para el ar;enuatarlo
exhlblr las cantidaaes cx1c1b1e=

C on-

alado-en esta, Dicha obligéciéb

‘otro posible comprador. Dic:




nicia) eutars, dbligado| fe

obtener el propietario, ya que si este’

1. el pago en el momento de la escrituracidnio-l

|.-‘que antes de formalizar la promesa de veata el

finﬁuilino debe depositar el total del precio

_posible comprador. -

suprime el antiguo término de"indubitabl
| deja de hacer referencia a la consigna anter

| que indicaba "para los efectos del pérraf "l

rior",

diferfa de otras maneras, ahora la ley:imp

Pero repito, conforme a:lo que se lee en

reforma, este reguisito no se le exige

tn la reiorma de 1993, en esta fracc

Tenwy

01 %

2
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| COMPARACTON -

T a- ndr ir ad'e=

dar’ un
eénirorm Bif)
al 4rreudatar

'bvo 'ﬂ a"O db (1‘11'10
dfas.pard :
del- pa*ra o &
S5i- ﬂl cai: bi

‘dadoF so;o estd ob
do a Lar este ki)

~reat~ 0 ﬁeﬂrnreng,‘

mle"O
dies SE

Tal.pareoerla que el proolo orucndmlento Jus-
tlflcara ¥ legz.hzc-ra la arbltramedad por parte

Hpoderosos.

TG00

S



1993 .

e

laautorizs

ven

icidn derla

seritura de compra--

‘  iV.4 Tratdndose de

bienes sujetos al r¢

 gimen de propiedad

‘en-condowinio, se a-

licarén las disposi

enta’realizada en

cantravencidn de lo

:dispuesto en este arti

culo otorgard al arren

-'datario el derecho a
;déﬁéhdé;:daﬁoévy per--

Juicios;:sin que la

pOT. dimm

"Z_V.kaLé;cpﬁpian

Como se puede obgervar,la renovacidn tra
de no perjudicar a los dueiios en copropiedady -

absteniéndose de realizar una reforma signifi-

cativa en beneficio de los inguiliinos.

ceptos establecidos en esta materia.

‘La reforma,diBminuye la fuerza de ley ds

el articulado en cuestidn, ya que elimipa 13

sancidén de declarzr nulas de pleno der¢cio la

compra-venta.y su escrituracidn realizudas en

i

0Lt

v



“ 2 ‘partir de qi

foénogéuﬁﬁla‘ éiefér‘

las ‘condiciones es dadﬁdéfpig " de

éifQCultad:de.voiVJq 

social, ya que des

anicionados por su:ne;lig




niconsistent

4° por el 4r1enddtar10 en

)y o sea,que con casi 1u0 dfas de ar‘enda
: (sels mesea) paba el arrendador la v101ac16n R

”fkgrgmedltada a la ley. : fzilLl S s

Por otra parie, ld reforma se vuelca en contra'
del arrendaiario, ya que disminuye el tlempo o0&

ra reclamar la nulidad. &n 1993 se les daLan

mesges (aproximedamente 180 dlas), nero en 1992

se les dan sesenta dfas (casi 2 meses).

kn la reforma de 1993 permanece 1a0951f

de dar aviso, para el arrendatario, perog ahcr

sometido & las correcciones contenidas’en iz

iracciones II y III, porgue de lo éontzétid'pté% t






‘Se vid ap1rc;ada dc una dlsmanC1on envla:calldad del mlsmo DlChd ob
:~fservacxon, tienec ‘como sustcnto el. percatarmc de aue las oblxqac1oncs
o para el‘_arrendador se -disminuyeron -y suavizaron al igual que se hizo
"haravloﬁ notarios. Por otra parte, para el arrendatario el peso de la
",norma'aumenté o permdnecié en su sitio, ya que sus obligaciones sefia-
~-ladas en el texto de 1992 ﬁcrmanecieron, pero ya en 1993 se le impu
fvso laxnuevavéargn de depositar y exhibir las cantidades marcadas en -
'_1a_6ferta, ademds de que en caso de que el arrendador contraviniere
“1o- seﬁaiado en este articulado, el arrendatario tendria que -denun - -
ciarlo 2 'meses despucs ya no 6 meses después como lo sefiala el texto

”vfxde 1992 porquc de lo contrario, y de no cumplir con dar av1so y exhl-, 1-'

ﬂ'blr 1as cantldades c1tadas prec1u1r1a su derecho.




TCONOMICO::
“DESTRUCCION

’ "jbusquemos Ael, parece
"i’consc.grados en 992

L pl'OﬂllSO que
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¢ A quién beneficia vy a quién perjudica esta reforma ?. S

- ¢ Es un avance retirar y fraccionar las caracterfsticas-.
""vde orden pﬁbhco e interés socml a lo que ya lo tenfa conforme al’ ar:
tu:ulo 2448 7

¢ A quidn.beneficia o perjudica dicha reforma 7o

Imponer. 1a oblilga -ijl de exmbn' las cantidade% exigi
‘al momento de 1a aceptacmn al arrerdatano'

¢ A qulen benef1c1a

‘dejar =_.,.1ir.~ marger e
que«a los nacxonales, -
¢ Es un avance econdmi-

pueblo mexicano ?.

"~ A fin.de cuentas, el lector de la presente tesis, tendri
un concepto definido de lo que es beneficio, avance y destruccién, pe
ro.de 10 que estoy seguro, es que jamds confundird racionalmente el -

~uno con el otro ni con su contrario.

Al témino de la lectura, el lector responderd las pre--



‘ s
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guntas planteadas y presumiti si la reforma en cuestifn representa -

un verdadero avance o puede significar la destruccién secial, Pero pa

ra concluir, lo invito a que.piimero examine los dos subcapftules si-
guientes, donde se mostrard la opinién de una parte de la ciudadanfa

del Distrito Federal, immiscuida directa o indirectamente en la proble
mAtica que plantea la reforma al artfculo multicitade, al tiempo que- A
nos hace reflsxicnar sobre cl compromiso profesional que tienen,sobre

todo los Licenciados en Derecho en esta materia.

FALLA DE opeen
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\"I-l‘I‘."Z"“"\'UNA""PEQJENA"“"IWESPIGACION" DE “"CAMPQ

Todos, de mma forma u otra, tendemos a acomodar las co -
sas de acuerdo a nuestras conveniencias e¢ intereses. Puscamos las ex-
..cusas'y pretextos que sean necesarios para justificar nuestros actes

c
"fy/ datnos una hase que nos pemita seguir existiendo y acallando las

“ivplicas due nosotros nos hacemos a nesotros.

w0 La veforma al articulo 2448 J del Cédigo Civil pam'el -
cheral del afio de 1993, no e:capa de dicha JuStlflch].On,

Imente:

L de 1a'colonia: 1\101@105 por, ser una. de las" m'is dene.anente pobladas, '-‘-,

donde los efectos del salario mmL..o se 51enten con mayor dureza.

. El segundo, se realiz8 ubicando a los propietarios de - .

. las vecindades que fueron ocupadas para efectuar el primer cuestiona
-Tio a arrendatarios, con lo que se comprobarfa, el grado de veracidad
en las contestaciones, siendo diez en total.

FALLA DE ORIGEN
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El tercero, se aplic6 en las calles de Paseo de la Réfor
" ma, de la Glorieta de Peralvillo a la entrada del Bosque de Chax\mlte-
pec, solicitando las respuestas de cien personas, para que de esta for
ma, alguien ajeno en parte a la problemitica,nos diera su visién so «
bre la misma,

El cuarto cuestionarie, sc cicctud a cien personas qie =
Ly
fuercn beneficiadas para dejar de ser Inquilinos y cenyertirse en pro

pietarios de sus viviendas, para dilucidar si ‘c;'.:lté_ conveniente di
cho cambio. e

El quinto y Giltimo cuesticnaric, sc. apli
con la finalidad dc comprobar lo mecdnico de 1a jus

FALLA DE ORIGF‘«!;
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Me sorprendid enterarme que el 85% de los arrendatarios
no cuentan con un abogado particular, que los asesores y los deflen-r

da.

Ante ello me pregunto: ¢ COmo se defenderdn en un Estado
¢ Alcanzaran los

de Derecho donde no existe una cultura de Derecho 7;
abogados de oficio para responder a la demanda de asesoria y patroci -

nio ?.

FALLA DE ORIGEN
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Igualmente fue notable el comprobar aue un 62% de los en
- cuestados pagan entre N$200.00 y N$500.00 de renta, en tanto, que -
el 18% paga entre N$501.00 y N$1000.00-y el 20% sobrante paga mis -
de N$1.001.00.

Me sorprendib, porque a simple vista me parecib poco ell

precio,
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Sin embargo, cuando me indicaron que el 68% contaba sola
mente con 1 6 2 habitaciones, que el 23% tenfan 3 8 4 habitaciones y
el restante 9% tenfa 5 8 mids habitaciones,

§° 2 'HABITACIONES = -

los montos de renta no me parecieron tan justos ni ecufnimes.



* 125 *

Sobre todo al denotar que el 57% en un s810 cuarto tenfa
los servicios de bafio-regadera, cocina, comedor y estancia. )

" CUENTAN CON 2

El 35% no alcanzaba a cubrir los cuatro servicios marca-
dos y sblamente un 8% los cubrfa, asf como otros sefialados como el es
tacionamiento y parque de recreo.
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Ast mismo, al ohservar que el 98% de los inmuebles refle
jaban descuido y que sdlamente un 2% a mi modo ‘de ver (y el de los -
encuestados ) tenfan condiciones 8ptimas y dignas para haditar me di

"’ cuenta de que a mi entender las rentas estaban elevadas, y que en mu-

Pvoprnas

ONDICIONES

v}
=z

“DESCUIDO OPSERVABLE.

chas ocasiones el rentar los jmmuebles representaba un peligro para «
los inquilinos. '
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Un peligro del cual los arrendadores quizl se encontra-
ban enterados o no, pero lo seguro es que de acuerdo a los resultados
el 95% no hacfa mejoras frecuentes a los immuebles, el 4% 6 menos rea

Ms 3 i
v b
MENOS it
\41: ”l :
i
AR
2 &k
A\

s e",,li"'
(¥t

5P

m:‘;‘lm;

realizaban mejoras, y s6lamente el 1% sf efectuaba frecuentemente mejo
Tas.
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El precio que se paga por las rentas quizi es un factor

- para la desatencibn de los arrendadores a los inmuebles, pero me pre -

gunto: (Como puede pagar mds de renta quien no tiene dinero, a quien
le alcanza el salario para ello y para cubrir sus demis necesidades?
ﬂrque de los encuestados el 76% ganaban menos de N$499.00; el 16% gana
ban al mes entre N$500.00 y- N$1,000.00 y s6lamente el 8% ganaban al mes
mis de N$1,001.00.

FAIT A P Amiaen

z41 ik DE ORIGEN
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; Los que conocemos el Derecho tenemos una idea de lo que-
"es’1a ley, quizd por ello ante los cuestionamientos planteados en es-

2%

ST CONOCEN
LAS REFORMAS
EN MATERTA
DE ; ARRENDAMIENTO
DE FINCAS URBANAS
DESTINADAS A LA HABITACION
DE} 1993, \

|

'\ EL 98% DESCONOCE EL CONTENIDO DE DICHAS
G REFORMAS ,

ta parte de la tesis tenemos una respuesta legal, pero { Qué sucede
con los arrendatarios que no han lefdo las reformas realizadas en ---
1993, y que suman el 98% de los entrevistados ?: ¢ Sabrfn el destino
que les espera con las reformas y cbmo hacerles frente ?.
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Todas las observaciones anteriores si se analizan, po --
“drian hacernos enderezar un criterio parcial. Sin embargo, como aboga
do,sé"que para concluir una sentencia es necesario que antes nos for-
‘memos un juicio. Y que &ste debe ser el resultado del permitir a to -
das las partes en disputa, que hablen, que sean escuhados, que apor--

_ ten y desahogucn prucbas para que por filtimo, sc lcs permita concluir

y alegar su propio criterio. Por eso mismo, pido al lector que antes

de que se exprese de determinada forma ponga atencién a 1o que se ma-

nifest6 en el cuestionario aplicado a diez arrendadores de los arren-
\ datarios encuestados.



NV

* 131 %

El 90% de los arrendadores manifestd que s? tenfa aboga-

i do particular y s6lamente un 1% acept6 que no contaba con ello.

8i lo comparamos con la respuesta dada por los arrendata

. . rios podemos observar que mientras un-arrendador carece de un abogado
. particular, 85 arrendatarios se encuentran cn la misma circunstancia.

©S0L. - SI CUENTAN CON ABOGADO
7 PARTICUIAR.

Y en tanto, 9 arrendadores si cuentan con abogado parti-
cular, 15 arrendatarios cuentan por lo menos con asesoramiento jurfdi
co. S€é que existen abogados de oficio o abogados de m8rito, sin embar
£0, me vuelvo a preguntar: (Se dan abasto ante la demanda de la pobla
cibn arrendatariz?.



s .
..
AP =NoRE)
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Heclo curioso, fue encontrar que el 90% de los arrendado
res, me indicé que lo que cobraban de renta no les alcanzaba para pa-
gar las contribuciones que el gobhierno les imponfa sobre sus inmue --
bles arrendados. Por ello, me pregunté: :

CANZA PARA PAGAR LAS CONTRIBU-

Si el salario no alcanza para cubrir las rentas y las rentas no alcan
zan para pagar las contribuciones: ¢ Por qué el gohierno fwesivna Y
en su caso, multa al arrendador que no paga las contribuciones 7,
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Los arrendadores manifiestan en un 90%, aque debe haber -
aumento en el precio de las rentas, en tanto que, el 10% indicé que -
debido a la situacidn de crisis que se vivie no beneficiarfa a los -«
arrendadores aumentar las rentas, porque ello, darfa ﬁauta a futuras
expropiaciones y que por esto, lo que deberfan de bajar son los impu-
estos y contribuciones.

0% CONSIDERAN QUE DEBEN AUMENTAR LAS
_.RENTAS, <

Al comparar que un 76% de los arrendatarios gana entre -
N$200,00 y N$500.00 mensualmente, me hace pensar que quizi el 10% de
los arrendadores citados tenga gran parte de razén,
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Me sorprendid el escuchar que un 70% de los arrendadores

cree que los arrendatarios no merecen comprai' el lugar que le arren -

dan, en tanto que, un 20% respondid que dependfa de la persona que se

tratara y sélamente un 10% respondié que s? merecen corprar, pero a -
pfecio Justo.

~CQTrAR,
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Cuizi por ello, el 100% de los arrendadores encuestados,
me indic6 que ellos no deberfan estar obligados a seguir rentindoles
a los arrendatarios después de terminar el tiempo pactado para el --
arrendamiento.

100%

CONSIDERA - QUE. NO DEBE ESTAR - OBLIGADO
A SEGUIRLES -RENTANDO o
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Ante tales planteamientos, no me sorprendi8 que el 80% -
- de los arrendadores manifestaran, que deberia permitirse la libertad
para que 1la renta se fije en moneda extranjera; un 10% respondid, que
algunas veces dependiendo de 1a estabilidad de nuestra moneda; y un -
10%, sefiald que no, porque eso serfa una. traicién a nuestra propia mo
neda y por ganar uno se dafiarfia a toda la nacidn.

80%

SI DEBE HABER LIBERTAD PARA FIJAR
1A RENTA EN MONEDA EXTRANEJRA.



* 137 0%

Quizd por su posicidn, es que los arrendadores consulcm
ron en un 100“ que ellos no estaban obligados a informar a los arren-
datarioq de sus ‘derechos como tales.

'. N0 DEBE\‘ ESIAR OBLIGADOS
ARRFNDATARIOS bOBRE LOb D ECHOS
C(NO TALES. b g
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Y el resumen de su pensamiento, lo encontré cuando me in
dicaron que sélamente un 10% realizaba regularmente reparaciones a --
los inmuebles que arrendaban; un 20%, dependiendc de la cantidad de -
rentas recolectadas y un 7C%, definitivamente admitif que no realiza

ba ninguna mejora porque lo quc ganaba de rentas es muy poco.

NO REALIZA REGULARMENTE REPARACIONES.




LI KL

‘ Ante un problema tan delicado, como es el que represen-
"‘ta.el arrendamiento de fincas urbanas destinadas a la habitacién, no

‘ ‘basta con un pensamiento aislado. Sobre todo si lo que se estd compro
‘metiendo es la venta del inmueble y su futura escrituracién por los -

P

‘cauces legales.

Por lo anterior, es que para emitir un fallo, es necesa-

' rio, y asf lo supongo, la intervencitn de un jurado ademds de un juez.

U Asi que, por lo mismo, me vi precisado a cuestionar a --

100 transeuntes ciudadanos a lo largo de Pasco de la Reforma, de don-
~de inicia la Glorieta de Peralvillo a donde inicia el Bosque de Cha -

' 1)111te1)ec; para que considerando a la ciudadania como gran jurado, nos
- manifestase su opinidn’ al respecto, obteniendo los siguientes datos:
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E1 100% de los entrevistados, considerd que tecda familia
deberu tener casa propia, pero que ello no es posible, por la situa-

cién en la que se encuentra nuestro pﬂlS.

TODA FAMILIA DEBERT




LA VY

" El 85% de la ciudadania encuestada indicd que rentando -

"’ uma familia puede vivir digrarente, en tanto que, un 15% manifesté --

RENTANDO UNA FAMILIA PUEDE VIVIR
DIGNAMENTE. :

'NO-LO CREE.

que no, porque entre otras razones 1os sueldos no alcanzan y las con-.
diciones de muchos inmuebles son deplorables.,
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Cuando se le preguntd a la ciudadanfa, si el salario mi-
nimo alcanza para cubrir todas las necesidades y al mismo tiempo, pa-
ra una vivienda digna; la ciudadania contestd en un 93% que no y un -
7%, tespondid que algunas veces, siempre y cuando la vivienda fuese -

de su propiedad o se tratara de personas que vivieran solas.

INIMO' NO ALCANZA ' PARA CUBRIR
A CESIDADES Y - AL MISMO TIEMPO,
. VIVIENDA - DIGNA.
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Asi mismo, el 99% de la ciudadania cree que los inquili-
_nos, merecen comprar el inmueble que habitan de manera preferente; en
tanto que, sdlamente un 1% dijo que no.

108 INQUILINOS  DEBEN' TF\:"
CGHPRAR PREFERENTEMENTE - EL
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La ciudadania encuestada manifestd en un 100%, que €l --
propietario debe respetar los derechos de los inquilinos cuando trate

1008

[ "EL" PROPIETARIO " AL’ VENDER EL INMUEBLE ARRENDADO
| DEBE 'RESPETAR -LOS DERECHOS DE 1OS INQUILINGS,
| Y SI 'L0S VIOLA DEBE SER CASTIGADO EJEMPLARMENTE.

de vender el inmeble arrendado y si los respeta parcialmente o los -
fvi'ola, debe ser castigado ejemplarmente.
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Los encuestados indicaron en un 89%, que los inquilinos-
deben tener derecho a la prérroga después de terminado el contrato de

arrendamiento, en tanto que, un 11% indicd que sSlzmerte cuando no --

EL INQUILINO TIENE DERECHO A UMA
PRORROGA DESPUES DE TERMINADO EL
CONTRATO * DE ARRENDAMIENTO.

»
LB G,

FUERAN INQUILINOS PROBLEMATICOS Y ESTUVIERAN AL CORRIENTE EN EL PAGO
DE SUS RENTAS,




* 146 *

. Por Gltimo, el 100% de los encuestados consideran que --
las autondades deben ser sancwnada.. si se unen a los propietarios -

LAS AUTURIDADES DEBEN SER SANCIONADAS SI SE
UNEN A LOS PROPIETARIOS PARA VIOLAR LOS
DERECHOS DE LOS INQUILINOS.

para v1ol'n' los derechos de los 1nqu111nos ( e 1gua1mente, si los 1n
qu111nos se unen para v:olar los derechos de los propletanos. )
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o El-"éenti’r de la ciudadania entrevistada es claro:

EREN El 100% me indicé que toda familia deberfa tener casa --

. ‘propia.

} El 85%, indic6 que rentando una familia pugde vivir dig-

namente, pero que lamentablemente las condiciones de muchos inmuebles
son deplorables y que el salario minimo no alcanza para cubrir todas
las necesidades y al mismo tiempo, tener una vivienda digna ( 93% ).

El 99% cree, que lcs inquilinos merecen comprar €l inmue
ble que habitan y que el propietario debe respetar los derechos co -~
rrespondientes de los inquilinos cuando desee vender; y si no los res
peta totalmente o los viola debe ser ejemplarmente castigado ( 100% )

El 89% de los encuestados indich, que lcs inquilinos de-
ben tener derecho a la prérroga después de terminado el contrato de a
rrendamiento; entre otras razones, por la costumbre y el arraigo, pe-
o con la salvedad de que no fueran problemiticos y estuvieran al co-
rriente en el pago de sus rentas ( 11% ).

El 100% de 1cs encuestados consideran que las autorida -
des deben ser castigadas si se unen para violar los derechos sea de -
los inquilinos o de los propietarios.

En resumen, la ciudadania entrevistada opina que es de -
justicia social el hecho de que todas las familias tengan casa propia’
y renta acorde a las condiciones del inmueble y al salario minimo. A
si como creen que los inquilinos deben tener el derecho a comprar el
inmueble y que el arrendador debe rTestcter ese derecho, mereciendo --
una sancién ejemplar quien viole dichos derechos.

Pero: ¢ Realmente serd benéfico para los que rentan ser
propietarios de la casa que habitan ?. Para responder a esta interro
gante e identificar si la ciudadania estaba equivocada, me encaminé a
realizar un cuestionario a 100 perscnas beneficiadas por los sucesos
de septiembre de 1985 y que actualmente habitan en condominios.
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E1 100% de los éopropietarios en condominio indicéd que -

¥ n1ve1 de v1da habia mejorado desde que es propietarie, o sea, 100

personas me. 4dndicaron lo dicho,

HA MEJORADO U NIVEL: DE
PIE’IARlO DEL’ INI\IUEBLE QUE HABI'I‘A
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: El 100% de las mismas personas indicd que de ninguna ma-
nera, les gustaria volver a ser inquilinos, aduciendo los malos tra -
tos que recibieron en su época de los arrendadores y de las’ autorida-

" des, ' '

|NOLES GUSTARIA. 'VOLVER® A SER'. INQUILINOS,
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“E1 100% dc los encuestados, indicd que preferian pagar -
las contribuciones relativas a su condominio a pagar renta, entre-- -

otras razones, porque las viviendas que ocupan son mids cémodas y pue-

den rcallzarles todos los arregloq que ellos mxsmos quieran, sin te--.

‘ner. que pedlr pernnso a n;dae.‘ =
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v El 100% indicd, que arregla y cuida mejor su casa que --
: ‘cuando fue inquilino, entre otros motives, porque cuando rentaba el -
dinero no le alcanzaba para pagar la renta y al mismo tiempo arreglar

"'y porque en esa época, como que los vecinos no teniamos conciencia de
“ vivir mejor. '

ARREGLA Y CUIDA MEJOR 'SU’. CASA™"
~ INQUILINO.

ar qmeo mE
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, Los condominios constituidos como consecuencia de los --
sismos de 1985, son una muestra de los beneficios que se logran cuan-
“do 1cs arrendatarios se convierten en propietarios del inmueble que o
cupan. Al preferir pagar las contribuciones por 1os immuebles que o-
cupan, afin a pesar de que muchos de cllos se encontraban bajo el bene
ficio de la renta congelada; esto demuestra, que al pueblo no le im -
porta trabajar un poco mids y ser mids productivo, si en verdad quiere
vivir dignamente. ) '

Cuando la poblacién trabaja y siente que-los frutos de -
su labor les permite vivir dignamente, entonces sienten que su nivel
de vida ha mejorado. Cuando esto sucede, se preocupan por arreglar -
y cuidar mejor su casa que cuande fueron inquilinos, con lo cual, 1la
Nacibén se fortalece no sélamente en lo econdmico, sino en su integra-
cién y fortalecimiento social.
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CIIE.3 . EL - COMPROMISO  JURIDICO

Nuestra realidad social es una realidad juridica, Para -
donde sea que dirijamos la vista, observaremos a la gente realizar ac
tos y estos actos o sus origenes o sus consecuencias, siempre tendrin
una liga con el Derecho, éuyo marco normativo impondri derechos y o -
bligaciones a las personas que intervengan. La transformacién econdmi
co-politico-sccizl-cultural de nuestra nacidén, por tal motivo, tendrd
un origen,un presente o un futuro enteramente ligado al Derecho. Pa-

\ ra iniciar una transformacitn se debe tener el derecho para hacerlo;
para conformar la transformacidn y hacerla legal el procesc a seguir,
debe estar coordinado con conocimientos de Derecho; para poner en pric
tica las transformaciones se deben prevenir los mecanismos juridicos-
necesarios para solventar cualquier falta, transgresién o adecuacién-
a la transformacién realizada.

Pero la legalidad, debe es:;tar ligada con la legitimidad-
proveniente de la sociedad ante la cual tenemos un compromiso; por --
ello, los abogados no podemos huir de las respcnsabilidades futuras -
que tenemos al iniciar, conformar, aprobai', pouer en prictica y sen--
tenciar una transformaci6n. Independientemente de que la transformaci
6n sea individual, social, nacional o internacional, porque los resul
tados de dictka reforma, aunque tratemos de acallar nuestra conciencia

_ siempre nos perseguirén.

E1 Decdilogo del Ab6§§33, es muy claro cuando nos indica
"E1 Derecho se aprende estudiando pero se ejerce pensando', por ello,
no podemos ocultarnos diciendc que debemos aprobar la reforma porque
fue sancionada positivamente por los legisladores siguiendo los cau -
ces legales; no podemos indicar que la reforma es correcta, porque -
la ided un equipo de politicos y economistas que velan por el desarro
110 y el avance econfmico de nuestro pais. Los abogados tenemos el -
ineludible compromiso de pensar, de hacer valer los razonamientos ju-
ridicos para evitar que la ley sea adulterada y que seamos utiliza -
dos como instrumentos de los poderosos. En el Decélogo ha quedado ins
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crita nuestra obligacidn de estudiar porque "E1 Derecho se transforma

: ‘constantemente, si no sigues sus pasos serds cada dia menos abogado",

Cuando aprobamos y le seguimos el juego a una reforma sin haberla es-

‘tudiado y sin haberla pensado juridicamente en gran parte de sus re -

percusiones, corremos el riesgo de ser cada dia menos abogados y nos
convertimos en simples animales de los cuales los seres concientes, -

. pueden hacer uso cuando se les plazca.

Tenemos un ineludible deber de luchar por la justicia y
el derecho, ya que como nos indica el Necdlogo: '"Tu deber es luchar
por el Derecho; pero el dia en que encuentres en conflicto el derecho
con la justicia lucha por la justicia'. Por eso, tenemos que estudiar;

“por eso, tenemos que pensar y por eso, tenemos que actuar contra todo

‘aquello que atente contra la legalidad y el avance de la misma; tene-
mos como abogados que luchar porque los avances legales no se convier
tan en retrocesos, tenemos que enfrentarnos al mal uso que los politi
cos le dan al poder pCblico, porque nosotros los abogados se los per-
mitimos. '

El oponerse con razonamiento, el aceptar el compromiso -
de ser abogado, no es facil, ya que implica como lo sefiala el Decdlo-
go "La abogacia es una ardua fatiga puesta al servicio de la justicia"”
Trabajar, pensar, estudiar, luchar contra los fe mentidcs, contra los
que abusan de nuestra confianza no es sencillo, pero los Licenciados ‘
en Derecho, debido al conocimiento de la ley, debemos hacerlo en pos
de 1a justicia, en beneficio del engrandecimientc del Perecho, poraue
de ello depende que la sociedad nos respete o nes trate como personas
sin dignidad, como personas que no merecemos confianza alguna.

Para hacernos merecedores de un lugar en la historia, --
los Licenciados en Derecho debemos practicar lo que ros indica el De
cilogo al referirse a la lealtad: '"'Se leal para con tu cliente al que
no debes abandonar hasta que comprendas que es indigno de ti. Leal pa
ra con ¢l juez que ignora los hechos y debe confiar en 1lo que ti 1le
dices; y que, en cuanto al derecho alguna que otra vez debe confiar -

“~ny o,



en ¢l que td invocas". El Licenciado en Derecho debe ser sobre todo -
1eal para con la sociedad que le brindd el derecho a estudiar, sobre-
todo si su carrera profesional la realizé en una escuela piiblica como
1o es esta Universidad Nacional Autdénoma de México, como lo es la Es-
cucla Nacional de Estudios Profesionales 'Acatlin'; por ello, ante -
las reformas, debemos actuar como licenciados en Derecho y buscar que
éstas sean mds justas, que contribuyan al fortalecimiento de la socie
dad que nos dié el apoyo, y no, que en base a los conocimientos que-
adquirimos, traicionemos esa confianza para vendernos por unas cuan -
tas monedas en pos de lograr el avance econdémico de un pequefio grupo-
de personas que sSlamente buscan el logro de fines muy individuales-
sin importarles poner en peligro de disolucidn a nuestra sociedad.

El DJecdlogo nos invita a tener paciencia "En el derecho,
el tiempo se venga de las cosas que se hacen sin su colaboracidn", -
por ello, debemos estudiar cuondo sea tiempo de hacerlo, pensar, lu--
char, trabajar en los mismos ténninos. Al estar en proceso una ley
o:_j: reforma debemos tener presente esto, porque de no realizar cada la
bor en su tiempo, despu@s no podremos quejarnos de los efectos o decir
que nosotros no tenemos culpa alguna porque no Somos politicos'.

Los abogados somos en parte politicos y asfi nos lo indi-

ca el Decdlogo, al sefialar ''Tolera la verdad ajena en la misma medi-
da en que quieras que sea tclerada la tuya', el poder social se con-
forma de la suma de todos los componentes sociales y para gobernar se
requiere de la aceptacién y el concenso; el Licenciado en Derecho al
estar obligado a tolerar la verdad de las demds personas, también tie
ne el derecho de que los demds lo escuchen, sobre todo si en su pala-
bra refleja el estudio, la reflexidn, la experiencia del trabajo y la
lealtad para con sus semejantes y para con su profesién dignamente --
ejecutada y esto lo lleva a ser politico. Si no recordamos los Licen-
ciados en Derecho esto, nadie nos respetard como profesionistas y no-
sotros perderemos la fe marcada en el Decdlogo: 'Ten fe en el derecho
como el mejor instrumento para la convivencia humana; en la justicia,
como destino ncmal del derecho; en la paz como sustituto bondadoso -
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“de la justi,‘cin v sobre todo ten fe cn la libertad, sin la cual no hay
derecho ni justicia ni paz". Al aprobar toda relacidn a una reforma -
anti social contraria al progreso del Derecho, los Licenciados y Pa -
santes en Derecho poco a poco perderemos la credibilidad en las leyes,
perderemos la fe en nuestro campo de trabajo y nos dejaremos llevar y
justificaremos las pricticas gansteriles de los individuos que no co-
nociendo o concciendo en sobremanera el Derecho realizan actos violen
tos en su beneficio econfmico, sin importarles denigrar 21 Derecho.

, Los Licenciados y Pasantes en Derecho tenemos una gran -
lucha que enfrentar en contra de reformas a todas luces retrdgradas,
y esto, debemos hacerlo con la calidad que exige nuestro profesiona--
lismo, como lo sefiala el Decdlogo 'La abogacia es una lucha de pasio
nes; si en cada batalla vas cargando tu alma de rencor, llegard un --
dia en qué la vida serd imposible para ti. Concluido el combate olvi-
da tan pronto tu victoria como tu derrota". Esto es normal, si actua-
mos con 16gica juridica y si hacemos valer nuestros derechos de mane-
Ta reflexiva y acordes a loslineamientos de nuestra profesién, adqui-
riremos poco a poco el respeto como profesionistas, pero sobre todb,
sabremos que nosotros como Licenciados en Derecho hicimos todo 1o po-
sible por lograr una reforma que en lugar de denigrar al Derecho lo -
torne mis noble y mds {itil para generar la integracién social y el a
vance econfmico en beneficio integral de la nacién a la que pertenece
mos, sGlamente asi demostraremos que amamos a nuestra profesién, y ~--
que la amamos de la forma en que lo indica el Decilogo: 'Trata de --
considerar la abogacfa de tal manera, que el dia en que tu hijo pida
consejo sobre su destino, consideres un honor proponerle que se haga-
abogado', sdlamente el que estudia, piensa, lucha, trabaja, es leal,
tolera, es paciente, tienc fe y olvida con la caballerocidad y el co-
nocimiento que nos da el Derecho, puede comprender que el Derecho es
uno de los saberes humanos mds nobles y puede luchar por su avance so
cial y puede amarlo de tal manera que se lo proponga a su hijo para -
que siga el mismo destino.

La reforma al articulo 2448 J del Cédigo Civil para.cl -
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Lo Dlstrlto lcdcr'll rcah zada en el afio de 199.:, impone un serio compro -

los L1cenc1ados en Derecho.

~No'podemos escudarnos en las decisiones que toman los po

!o podemos ocultarnos y hacer respnsables a los economis
as ‘que '1dean el ‘plan de desarrollo de nuestra nacidn,

No podemos culpar a otros profesionistas de lo que suce-

"de en nuestro campo de trabajo.

L En el Derecho trabajamos, por el Derecho Trabajamos, pa-
;'ra" el Derecho trabajamos, ningiin otro profesionista que desconozca nu

‘estro lenguaje, nuestros principios o nuestra labor, debe viciar nues
tro ambiente con transformaciones que sabemos nos perjudicarin a futu
-~ ro.

El Licenciado en Nerecho es algo mds que un simple téeni
co que aplica las normas que le impone el legislador, porque como se
ve en el Decilogo, tenemos midltiples compromisos que cumplir ‘con noso
tros mismos.
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Lt Bs sorprcndcntc saber, que dc diez jueces dcl /\rrenddm-
ento Inmoblllano en el Distrito l‘cderal, que se les prcgunto en quc '
ﬁc baqnban para dictar <entcnua, contestaron que: . En lo que marca -

'SE BASAN PARA BMITIR SENTENCIA EN Ld”QUE_]
| MARCA EL DERFCHO POSITIVO. Y LAS  PRUEBAS
PRESENTADAS. (21

e1 derecho p051t1v0 y la - prucbas presentadas. Dewndo a.un lado. la
reahdad socml obscwada ‘ ]




N
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Es sorprendente y denigrante, que los Licenciados: en De-
recho que supuestamente conocen bastante la ley y la aplican para dic
tar sentencia, aiin a pesar de su conocimiento de las injusticias ha -
gan un uso ciégo del Derecho, independientemente de los motivos que -
tengan para ellos y dejen que otros profesionistas invadan la materia
juridica e impongan sus razonamientos.

No podemos culpar al proceso juridico y a las demds le--
yes de lo que nosotros mismos provocamos y disculpamos, porque respon
sabilidad indica: "la disposicién de quien se conoce causa de una -
accién y de sus consecuergcug" y, lamentable o afortunadamente, los - °
Licenciados en Derecho de acuerdo a nuestra formacién estamos mis que
enterados de los resultados que traerd la reforma al articulo en cues
ti6n.

221
La responsabilidad implica 'conciencia y 1ib¢grta3" y --
los Licenciados que han iniciado, discutido, aprobado, ejecutado, sen

‘tenciado u afectado cualquier acto i‘elativo a la aplicacién de la re-

forma en cuestidn han tenido conciencia y libertad para hacerlo, pero
sobre todo los Licenciados en Derecho, cuanto mids si alguna vez fue -
ron abogados y han estado en contacto con las miserias y debilidades
humanas. Como 1o indic6é alguna vez el Procurader General de la Repli--
blica, Doctor JORGE CARPIZO MACGREGOR, 'al combatir el narcotrifico
aplicamos la ley y no admitimos por esa razdn que los encargados de -

 hacerlo violen su espiritu y sus procedimientos,..Muestra lucha...es.

..Con respeto total a los derechos humanos™, esto es igualmente aplica
ble a la materia civil del arrendamiento de fincas urbanas destinadas
a la habitacién, a la compra-venta, al derecho al tanto, a la escritu
racién de dichos inmuebles, porque igualmente estid comprometida la --
ley, la ética juridica, los servidores piblicos, la poblacidn, etc.,
porque igualmente se debe respetar el espiritu de la ley y sus proce-
dimientos con réspecto a los derechos humanos y a sus avances. El - -
Juez y el conocedor del Derecho, es responsable de esto, afin a pesar
del sueldo o la dieta econémica que reciba. ’

La reforma al articulo 2448 J del Cédigo Civil para el -
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_Distrito Federal impone, desde 1993, una serie de obligaciones para -
" el arrendatario que sabemos ‘que hacen juridica y 1égicamente, casi im
" posible que la mayoria necesitada de una vivienda digna, pueda apropi
arse de ella por medio de los mecanismo juridicos impuestos en esta -

reforma.

La reforma citada, juridicamente permite a los arrendado
res violar los derechos de los arrendatarios, asi como transgredir a
la ley en acuerdo con las autoridades notariales y demds relacionadas
con la conciencia de que s6élamente se les sancionard econémicamente -
en un nivel a todas luces ridiculo: La ley se vende por el 50% de --
las rentas pagadas por el arrendatario en los filtimos doce meses - -
( 2448 3, V ).

La destruccién social, no puede ser necesariamente conse
cuencia o soporte previo para lograr el avance econfmico. Los ideales
neoliberalistas que trata de establecer;el pensamiento de algunos po-
1iticos y economistas u otros profesiohistas mexicanos, estdn basa--
dos en "El liberalismo econdmico, que es la tesis de la nueva fuer-
za que viene desarrollindose ( burguesia y capitalismo ) marcd un nue
vo derrotero, al postular una concepcifn individualista de la socie -
dad...se dieron a la tarea de destruir el conepto égééio", pero exis-
ten otras ideas y una de ellas, que yo perscnalmente defiendo, es la
de conservar todos los logros juridicos de nuestra historia y motivar
a la poblacién en beneficio de todos, para que todos gocemos propox"-
cionalmente de todos los beneficios demostrando que somos iguales no
sblamente en el compromiso, sino también en los resultados; existen -
otras ideas que sin comprometer la integracién de nuestra sociedad pu
eden pugnar por mantener el avance econdmico.

la reforma al articulo 2448 J del Cédigo Civil, de 1993,
gencra un retroceso legal y humano, tanto interno como externo, Ahora
no se impdnén cargas notables para compradores diferentes a los inqui
linos, para los arrendadores substitutos de los que ya no tienen pré-
rroga, ahora los extranejros que pucdan pagar las rentas fijadas por-
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.los arrendadores, ahora los extranjeros que pucdan comprar. los immue-
bles al precio y en las condiciones que sefialen los propietarios po -
drin hacerlo que los mexicanos sumidos en la crisis que nos acongoja.

Con la reforma en cuestidn, se corre el riesgo de que --
las personas denominadas arrendatarios y toda su familia, se queden -
. sin hogar porque la ley asi lo indica. La ley reformada impone a 1los
arrendatarios dar respuesta en los términos y condiciones de la ofer-
_ta, exhibir las cantidades exigibles al momento de 1a aceptacién de
la oferta, responder en 15 dfas y en los articulos correlacionados, -
se indica que la duracién del contrato serd de un afio, no haciendo men
cidén de la prérroga, ni especificando que el precio de la renta debe-
ser en monedr nacional. Juridicamente, se observa que si bien es ci-
erto esto es legal, porque surgié de un procedimiento legislativo --
cumpliendo con todos los requisitos que marca la ley, esto deja muchas
"dudas con respecto al espiritu de la misma ley, ya que lo que quedd-
legal da un amplio margen de inseguridad a los arrendatarios, impone-
inequitativamente obligaciones en contra de un posible beneficio para
los arrendatarios; hostiga intencionalmente para que 1los arrendata -
rios se vean forzados a renunciar a su derecho come futuros propieta-
rios por falta de recursos econémicos; se manipula al derecho y se le
galiza la pérdida de habitacidn con el plazo fijado para la termina -
cidn del contrato de arrendamiento y su olvido -en el sefialamiento de
la prérroga. Impone que el arrendatario tenga que doblegarse ante los
términos y condiciones impuestos unilateralmente por el propietario,-
-sin dar margen a una negociacidén que haga equitativa la compra-venta.

El cuestionario aplicado a una parte de la ciudadania --
del Distrito Federal, al apiicado a los habitantes de algunos condomi
nios beneficiados por los acontecimientos del mes de septiembre de --
1985, resalta que lo que decidieron los legisladores y el gobierno de

nuestro pais, es contrario al sentir de 1a poblacidn,

. 7 -
""La pobreza no es bella en ninguna ﬁgi‘&*", 1a mayoria dc
los mexicanos del Distrito Federal queremos avanzar econdmicamente, re
ro también queremos que mids familias reciban el beneficio de ser pro-
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plctarloq de lezs cosas v demds inmuebles que habitan. No se desea el
. desarrollo en 1a miseria "Si hemos propresado; pero el progreso lo -
: grndo por ¢l pafs en su conjunto nos permite ver con mayor claridad a .
aquellos que .afin no sc han beneficiado tanto como nosotros esperaba--
mos fervxenteménfca'

Tenemos un gran compromiso los Licenciados en Derecho. =
Tenemos un gran compromiso juridico.
No somos litigantes cegados por el dogmatismo juridico.

No scros miquinas al servicio de quienes nos pongan mis

ace1te para que podamos funcionar en su beneficio.

) Las reformas dl articulo 2448 J del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, de 1993, tienen un alcance social que juridicamente
podemos preveer. La burla a nuestro campo de trabajo, la burla a la -
Ley y al Derecho, serd nuestra responsabilida&, la cual no podremos -
acallar por mucho que econSmicamente récibamos, ya que éticamente es-
tamos comprometidos con nuestra profesidn, nuestra familia, nuestra -
sociedad y con nosotcos mismos. Porque si no conociamos la forma ante
rior a este articulo de 1993, ahora ya la conocemos. Porque si no sa-
biamos lo que quedd derogado,- ampiiado o establecido, ahora ya lo sa-
bemos . Porque si no conociamos el sentir social de buena parte de 1la
ciudadania del Distrito Federal, implicados en la problemitica que la
reforma conlleva, ahora ya la conocemos. Pero si desconociamos el con
tenido del Decdlogo del Abogado, ahora no podremos olviaarlo.

Porque a partir de este momento, somos mis que ccncien -
tes de 1o que el futuro les depara a nuestros hijos, lo que el futu-
re preveé para el Derecho y lo que el futuro nos traerd como Licencia
dos en Derecho. '
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Articulo 2843.

Los propietarios de cosa indivisa no pueden vender 4 extrafios su
parte respectiva si el participe quiere hacer uso del derecho del tanto,
A este efecto, ol copropxet:mo que enajene notificari 4 los demas por.
medio de notario § judicialmenie l2 venta que = convenida, para

“que dentro s los ocho -lias siguiemes hagan uso dei derecho del tanto.
- Tanseurridos los ache dins, el término se.pierde ese
: do.recho. Miéntras ng se \:x heghu la notiicacion, Xa venta no produ-

cird efecto Iegal alzuna,

;\rtii:txlo 2345_.,

Gom i L . e
e entendend por interpisita persona el consorte  cualquiera otra de
quien el comprador sea heredero presunto, 6 socio en sociedad universal.

Ceamy

Artxcnlo '2849

Si la cosa hubxere sido ndqmnd:\ con dolo, R compmdor serd ademas
respon.able de los danos ¥ perjuicios. :

CAPITCULO IV.

De las obligaciones del vendedor. -

Articulo "\.»0

El vendedor estd obligado:
I. A entrexar al comprador la cosa vemhd.:.
II. A garentr las calidades de la cosa:
III. A prestar la eviccion.

CAPITCLO V.

De la entrega de la cosa vendida.’ Y
Articulo 2851.

$i la cosa vendida es mueble, se dice entregada cuando materiaimente
se pone en poder del comprader, 4 cuando se antrezan i éste las llaves
del lugar en que estd guardada.

Articulo 2552,

Si la cosa vendida es raiz, se dice entregada luego que esti otorgada
1a escritura piblica, 6 si no hay eseritur, luego que estin entregados
los titulos de la finea,

Articulo 2853,

Lo dispuestoen el articulo anterior s¢ observari tambien para la tras-
lacion de los derechos.
Artieulo 2854,

En cualquier caso se considera hecha la entregn, si el comprador da
por recibida la coza.

P8yl
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Articuio 2948.

Si el predio fuere rdstico v la renta pasare de mii pesos anuales, di
contaato se otorgard en escriturs piblica.

Articulo 2949.

CAPITCLO IL

. De los derzchos y obligaciones del arrendador
- y del arrendatario.

Articulo 2950.

1 arrendador estd obiizado, aunque no hays [acto expreso:
I. A entremar al arreadatario la finca arrendada con todas sus perte
~ancias v =n estado de servir para el uso convenido; ¥ sino hubo con
Terls ex'preso, para aguel & que por su misma naturaleza estuvigs
destinada: .
TI. A conservar la cosa arrendada en el mismo estado dum{lh
" arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesanas
IIL A no estorbar ni embarazar en manera 2lzuna el uso delac
arrendada, 4 no ser por causa de reparaciones nrgecies ¢ indispensad
IV. A carantir el uso 6 goce pacitico de la cosa por todo e tiem|
del contrato: .
V. A responder de los perjuicios que sufra el nr.-end:ml‘no por los
fectos & vicios ocultos de la cosa, anteriores al arrendamiento.

Articulo 2951,

La entrega de 1a cosa se hard en ¢l tiempo convenido; ¥ si no bak
re convenio, luego que el arrendador fuere requerido por el arrend

Artfeulo 2952,

El arrendador no puede, durante el ari-end-.xmi'epto. mudlar 1::1
de 12 cosa arrendada ni intervenir en el uso legx_tuno de ells,
caso designado en la fraccion III del articulo 2030,

-

& Te0ta y demas cargas del arrendamiento

g 2 respectiva, si el predio fu

41

Artfculo 2953.
_—

servarin las prescripiones contenidas en el capitulo V, titulo IIT de
este libro. '

. Articulo 2954.

cnm,

que provengan de meros hechos de tercero, ni los ejecutados en virtud
de abuso de Ia fuerza. '

Artfenlo 2955.

Para cumplir lo prevenido en la fraccion V del citado art. 2950, se
observard lo dispuesto en el cap. VI, tit. XVIII de este libro.

Artfeulo 2956,

El arrendador pagaré las contribuciones impuestas 4 la fines, salvo
convenio en contrario,

Articulo 2957,

Cuando !a ley imponga las contribuciones al arrendador, exigiendo

8u pago al arrendatario, las pagari éste con cargo 4 la renta.

Articulo 29358,

d;Sl a_al terminar el arrendamiento hubiere algun saldo 4 favor del arren-
tario, el arrendador deberi devolverlo inmediatamente, i no ser que
tenga algun derecho {que ejercitar contra aquel; en este

ga caso depositari
 Judicialmente el saido referido, ?

Articulo 2959.

El arrendador goza del privilegio de preferencia para el pago de la

e dap , sobre los muebles y utensilios
: —h—n atario existentes dentro de la cosa; ¥ sobre los frutos de Ia

ere riistico, en los términos declarados
€ losarts. 1954 v 1953, '
Articulo 2960.

Bl arrendatario esti oblizado:

L At < . .
satisfacer la renta & precio en el tiempo ¥ forma convenidos:’

[ —

Para cumplir con lo dispuestoen la fmccion IV delart. 2950, sé ob-"

Lo dispuesto en la citada fraccion IV no comprende los embarazos

>
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Articulo 2869.
Si una misma cosa fuere vendida por el mismo vendedor 4 diversag
personas, se observari lo siguiente,
Artfeulo 2876, -
$ila cosa vendida fuere. mueble, prevalecerd la venta primera en fe-

cha; ¥ si no fuere posible veritiear:ta prioridad’ de ésta, prevaleceri I
hecha al que se halle'en posesion de la T

+. Articulo 2871

" En todo caso el vendedor responde del precio que haya recibido in-
debidamente, asi como-de los dafios v. periuicios, ¥ puede ser acusado
de fraude por los que fueren’ periudicados & engasados.

el Articulo 2872
Sila cosa vendida fuere raiz, prevalsceri la venta que primero se haya

recistrado; ¥ si ninguna lo ha sido, se vbservard lo dispuesto en el art.
e ] =

TN

CAPITCLO VI,

Del saneamiento por los defectos 6 gravimenes
ocultos de la cosa.

Articulo 2873.

_ El vendedor esti obligzado al saneamiento por los defectos ocultos de
la cosa vendida, que la hazan impropia para el uso & que se la destina,
6 que disminuyan de tal modo este uso, que 4 haberlos conacido el com-

prador no hubiera hecho la compra, 6 habria dado ménos precio porls
cosa.

Articulo 2874
El vendedor no es responsable de los defactos manifiestos 6 que estin

4 Ia vista; ni tampoco de los que no lo estin si el comprador es un pe-
rito, que por razon de su oficio & profesion debe ficilmente conocerlos.

459

Artfculo 2875,
_—

En los casos del art. 2873 puede el comprador exigir la rescision d;&l
contrato, pagindosele los gastos que por €l hubiere hecho, o que se le

rebaje una cantidad proporeionada del precio 4 juicio de peritos.

Articulo 28786,
Si se probare que el vendedor conocia Jos defectos oculfos -le. la c:os:;
vendida ¥ no los manifestd al comprador. tendrd éste ta migma fa :.u.ll-
que le concede el articulo anterior; debiendo ademds ser indemuizado
de los dafios y perjuicios si prefere la rescision.

Articulo 2877,

- s . PR A 1,
En los casos en que ¢l comprador puede siegirla mdemnzz.\cu?n Sia
rescision del contrato. una vez hecha por £l ia eleccion del derecio que .

va { ejercitar, no pede usar del otro sin el consentimiento del .g‘ndeuor.‘. .

Articulo 2875, :

8i la cosa vendida pereciere 6 mudare de naturaleza’d conseeugneia

1 3 oy 1 =~ ol

de los vicios ocultos que tenia, ¥ eran conocidos del \z._n-leuor. PR
friri la pérdida y deberd restituir el presio, ¥ abonar los gastos del et
trato con los'dafios ¥ perjuicios. DR

Articulo 2879,

L,

pagado. |

Articulo 2330,

. - . } s
Las acciones que nacen de lo dispuesto en los articulos 2

se extinguen 4 los seis meses contados desde la entrega de la cosa ven-
dida, sin perjuicio de lo dispuesto en el caso especial & que se zefleren.

los arts. 1511 y 1512, ‘
Articulo 2381.
Vendiéndose dos & mis animales juntamente, sea en un precio alzado

6 sea sefialindolo & cada uno de ellos. el vicio de uno da solamente lu-
gar & Ia accion redhibitoria respeato de € ¥ no respecto de los demas;

OXdNYV

§i el vendedor no conocia los vicios, :0lo deberi restituir "?‘ predio ¥
abonar los gastos del contrao, en el easo de que'el com_pm.lg; los ‘w. 3

AN

®
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ARTICULO 936

Si mo hubiere mayoria, o el acuerdo de ¢sta fuere perjudicial

a los interesados en la cosa comiin, el juez proveerd, a instanein
le parte, lo que corresponda, incluso nombrar un administrador.

ARTICULO 957

Cuandn parte de !a ensa pertencciere oxelusivamente a un
copropietario o a algunos de ellos, ¥ otra fuere comiin, solo a
ésta serd aplieable Ja disposicién anterior.

ARTICULO 938

o conduedo tendrd la plena propiedad de su parte y la
los frutos ¥ utilidades que le correspondan, pudiendo, en su

N L N - - . ] . .
seeuencia, enajenarla, cederia o hipotecarla, ¥ aun substituir

n ﬂhl derecho “del tamo.
ARTICULO 93¢

La divisién de una cosa comin no perjudica a tercero, el
enal ‘conservard log derechos reales que le pertenecian antes
de haeerse la particion.. observindose, en su easo, lo dispuesto en
«l articulo.... Conservarin igualmente su fuerza, no obstante
la division, los derechos persomales que pertenezean a un tercern,
contra la comunidad.

ARTICULO 940

Son aplicables a la divisién entre los pamclpes las reglas
concernientes a la division de herencias.

ARTICULO 941

La divisién de biecnes inmuebles es nula si no se hace con
. 1as mismas formalidades que la ley exige para su venta.

192 -

ARTICULO 942
_—— .

Cuando los diferentes pisos de una easa pertenecieren a
distintos propietarios, si los titulos de propiedad no arreglan
los términos en que deben contribuir a las obras necesarias, se
.- observarin las reglas siguientes:

IL—Las paredes maestras, el tejado o azotea, y las demis
cosas de uso comiin, estarin a cargo de todos les propietarios
en proporeion al valor de su piso;

IT—Cada propietario costeard el suelo Jde su piso;

IL—El pavimento del portal, puerta de entrada, patio comin
y obras de polieia, com: unes a todos, se costearin a ,nrorr.xm
por todos los’ propxcm“ms.

IV.—La esealera que’ ¢onduce al piso primero se costeari a
prorrata entre todos, excepto el duefio del piss bajo; 4 que desde

por los dnefios del piso bajo » del primero, y asi sucesivamente.

. ARTICULO 943

pared que divide los predios, el que 1a costed es duefio exclusivo
de ella; si consta que se fabrieé por los colindantes, o no consta
quién la fabried, es de propiedad comiin,

ARTICULO 944

Se presume la copropiedad mientras no haya signb exterior-
qQue deruuestre lo contrario:
L—En las paredes divisorias de los edificios contiguos, hasta
¢l punto comiin de elevacién;
II.—En las paredes divisorias de los jardines o corrales, si--
tuadas en poblado o en el campo;
II1.—En las cercas, vallados y setos vivos que dividan los-
. Predios risticos. Si las construcciones no tienen una misma altura,
s6lo hay presuncién de copropxedad hasta la altura de la cons-
-truceién menos elevada.
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¥

el primer piso conduce al segundo, se costeard por todos, excepto -

Cuando haya constancia que demuestre quién tabmo la

8l



do, ademis de esta obligacidn queda sujeto a los que le impunen
los articulos 930 ¥ 951,

ARTICULO 954

El propietario de una finca contigua a una- pared divisoria
que no sea comiin, s6lo puede darle este caricter en todo o en
parte, por contrato con el dueiio de ella. -

A'{TICLLO J

"Todo prop:etano pueuz. n17.u' la p'zred de propleda.d Lomun,

ta ]l.l\'l .mmem.ulo su
omiin sean ucuu‘nrm;,

,.\RTICL'LO 957
RS Si la pired de propiedad comiin no puede resistir a la ele-

:vaeidn, cl propietario que quiera levantarla tendri Ia obligacién
de reconstruirla a su costa; y si fuere necesario darle mayor
espesor, deberid darlo de su suelo.

. ARTICULO 958
En los casos seitalados por los articulos 955 y 956, la pared
continia siendo de propiedad comiin hasta Ia almra en que lo
era antiguamente, aun cuando haya sido edificada de nuevo a
expensas de uno solo, v desde el punto donde comenzu la mayor
altura, es propiedad del que la edificé.

. ARTICULO 959

Los dem.zs propxetanos que no lxavan contribuido a dar
mds elevacién o espesor a la pared, podrin, sin embargo, adqul-
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rir en la parte nuevamente elevada los derechos de copropiedad,
pagando proporclonalmo_nte’ﬂ valor de la obra ¥ la mitad del
valor dul terreno sobre que’se hubiere dado mnyor espesor.

ARTICULO 960

Cada propietario de una pared comiin podri usar de ella
en proporcion al derccho que tenga en la comunidad; podri.
por tanto, edificar, apoyando su obra en la pared comin o
introdueiendo vigas hasta la mitad de sn espesor, pero sin im-
pedir el uso comiin y respective de los demds copropietarios.
Eu eas
por medio de peritos las condiciones necesarlas para que lu
nueva obra no perjudique los derechos de aquéllos.

ARTICULO 961

Los drboles existentes en cerca mediazssa ) que seliaien
lindero, son también medianeros, y no pueden ser cortados ni
substituidos con.otros sin el counsentimiento de ambos propieta-
rios, o por decisién judicial pronunciada en juicio contradictorio,
en easo de desacuerdo de los propietarios. '

ARTICULO 962
Los frutos del irbol o del arbusto comiin, y los gastos de
su cultivo serdn repartidos por partes iguales entre fos LOp!‘O-

pietarios.

ARTICCLO 963

Ninglin medianero puede, sin consentimiénto del otro, abrir -

ventana ni hueco alguno en pared medianera.

ARTICULO 964

I 05 propietario_s_de c0sa. indivisa 1o nueden enajenar a _ex-.

demis, ‘por_u medlo de noturio o Judlexalmente, la \'enta que tu-
197 .

de resistencia de los otros propictarios, se arreglarin
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viere convenida, para que dentro de los ocho dias sig
hagan_uso del derecho del_tanto. Tramsecurrido:
por el sélo lapso del término se pierde el derecho. Mientras no

se haya hecho la notifieacion, la venta no_produeird efecto legal
alguno.

ARTICULO 965

Si_ xarios -propietarios de cosa indivisa hicieren uso del
.derecho.del tanto, seri preferido el que represente mayor parte,
iendo’ iguales, el designade por la suerte, salvo convenio en

L ARTICULO 96§

por-herederos o legatarios de la
N regiri por lo dispuesto

Del patrizonio de:familia

ARTICCLO 967

patrimonio ¢ familia’ puede constituirse:
bienes de que ya es duefio el jefe de familia;

enés que, 'de’ acuerdo:con lo dispuesto en este
porcionen-para que lo formen, a los jefes de hogar
12;10% hivnes necesarios:

s ARTICULO 963
Lol b ) e

"~ -Se declara‘de:utilidad piibliea la formacién del patrimonio
"de Ilas’ Tamilins qie carecen de bienes ¥, en consecuencia, para
provéer a éstas-de los predios riisticos o urbanos que deben formar
su patrimonio, s¢ hari la expropiacién de los bicnes raices a
que se refiere el artieulo 970.

ARTICULO 969

‘El patrimonio de la familia que carcee de bienes, estard
constituido por la casa que se destine a habitaeién, ¥ tratindose

198

mixima de tierra’ que un-solo indivi

de personas que vivan en el eampo, el patrimonio comprenderd,
ademis, una parcela contigua a dncha_ casa. - o 5o

El valor de los bienes que. constituyan es’te. patnmox:‘ o
escederd de ocho mil pesos en la ciudad de }ch:co, de seis tfll‘
en el resto del Distrito Federal ¥ de tres mil en los Territorios

Federales.

ARTICULO 970

Las bienes destinados a formar el patrimonio de familia,
cuando el que 1o va a constituir earece de bicnes raices, se to-
m‘lr“ll.]—'—l’ari; ¢l patrimonio rural, del excedente de l':x extension
r e tin duo o una soviedad legal-
mente constituida’pueda’ tener en propicdnd,}d.e acuerdo 1co‘n la
ey que s‘e‘expi'dn'_paia el Disirito y Territorios Fe:leliu e:: ;‘:
cumplimiento de lo dispuesto en ¢! ineiso a) del artiewio =i
la Constitueidn; : o - §

1i.—Para el pnirimnnin'urbano. de los lotes sxtu:gdf)s en. ..;s
zonas urbanizadas que designen ios Presidentes ..\[’\mxclp;?le;' de
cada loealidad, ¥ que se encuentren en 1as condiciones sigulen-
tes.;\.—-Lut«.‘s ubieados en zonds que tengan Mis dc. lln.a}lo
de cstar dotadas de los servielos de agua ¥ de drenaje. sxlags
propietarios 10 eomienzan a edifiear en ellos, dem‘nl del plazo
de dos aiivs, contados desde ln vicencia de ests Codigo;

L. . ey cn hagan en
B.—Lotes sitos en los fraccionamientos gite s¢ hagan ¢

i it Y i srmt » tres afios, -
lo sueesivo, si sus propictarios, dentro del término de t

contados. desile que los fraccionamientos estén do.mdns de .los
servicios de agua ¥ de drenaje, no comienzan a edificar en €s08
lotes. ‘e ) .
En los easos a que se refieren los dos incisos anteriores, st
comenzada la construceién no fuere eoncluida en un p_lnzo l})m
dente, que.no cxeederi de dos afios; los lotes en que se aya
empezado a edificar, quedarin comprendidos gntre }o.s que pue-
den concederse para constituir el patrimonio de famlha. H
1IL—De los terrenos pertenecientes a la .\'ncién., sitos en el
Distrito y Territorios Federales, que no estén dest_mados au
servicio pablico. Estos terrenos se concederin gratuitamente.

’ 199
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ARTICULO 2,198

. Tratindose de la venta de determinados bienes, como los per-
tenecientes a incapacitados, los de propiedad piblica, los em-
peiiados o hipotecados, ete., deben-observarse los requisitos exi-
gidos por la ley para que la venta sea perfecta,

CAPITULO IO

Lios hijos sujetos a patria potestad solamente pueden ven-
der a sus padres los bienes €omprendidos en la primer: clase
de las mencionadas en el articulo 438.

Los propietarios de cosa indivisa no pueden vender su par- -

ARTICULO 2,203

_ARTICULO 2,204

De los que pueden vender y comprar
7 ’ articulos 964 y 265.

ARTICULO 2,199

Los extranjeros ¥ lus personas morales no ‘pueden eomprar
bienes rafees, sino sujetindose a lo dispuesto en el articulo 27
de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ¥

en sus leyes reglamentarias, I.—Los tutores

]
ARTICULO 2,200

Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de
compra-venta, sino de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
180 v 182 . los herederos;

ARTICULO 2.201 en caso de ausencia;

Los magistrados. los jueces, el ministerio piblico, los de-
fensores oficiales, los abogados, los procuradores y los peritos
no pueden comprar los bienes que son objeto de los juicios en
que intervengan. Tampoco podrin ser cesionarios de los dere-
chos que se tengan sobre los citados bienss.

ARTICUGLO 2,202

Se exceptiia de lo dispuesto en el articulo anterior, la venta
o cesién de acciones hereditarias cuando sean coherederos las

te respectiva a estrafios, sino cumpliendo lo dispuesto en los_

No pueden comprar los -bienes de eura veniz o administra-
cion se hallen.encargados: : :

IL.—Los mandatarios; )

III.—Los ejecutores testamentarios ¥ los que fueren nom-
brados en caso de intestado;

IV.—Los interventores nombrades por el testador o por

V.—Los representantes, administradores # interventores

VI.—Los empleados piblicos..

Los peritos y los corredores no pueden comprar los bienes
en cuya venta han intervenido.

Las compras hechas en contravencién a lo dispuesto en es-

ARTICULO 2205

v curadores;

" ARTICULO 2,206

ARTICULO 2,207

personas mencionadas, o de derechos a que estén afectes bie- -
nes de su propiedad.

420

te Capitulo, no produciran efecto alguno, ya se hagan hecho dj:
fecfamente o por interpdsita persona,

4
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Jjuicios sufridos por el propietario. sino ¢l de los que se hayan .

causado a otras personas, :lcmpre que provengan directamente
del incendio.

. ARTICULO 2411
El arrendatario que va a establecer en la finea arrendada
nna industria peligrosa. tiene obligacién de asegurar dichs finea
contra el riesgo probable que origine el ejercicio de esa industria.
. .

\RTIC[ Lo 2 41"

E] arrendatano ‘0o puede, sin’ cousentimiento expriso del
arrendador, variar la: forma dc‘ln cosa arrendada; ¥ si lo hace
debe, ‘enando la:d .nbleccrla :xl estado en que la re-
eiba, ah.ndo_. ndeju ‘v perjuicios.

Si el arrendata
cion de las parteside
el arrendamiento; de
perecido o se.hubi
inevitable. -

xpresa deserip-
rla. al eoneluir

Laley presnmc ql'e el nrrcndatarm que adinitis la ¢osa arren-
dada sin la deseripeion: eqare~n(l1 en el articulo anterior, la re-
cibié en buen eéstado, salvo h prugba en contrario.

ARTICULO 2,415 .

El arrendatario debe hacer las reparaciones de aquellos de-

teriorgs de poca importancia, que regularmente son causados por
las personas que habitan el edificio.

ARTICUGLO 2,416

El arrendatario que por causa de reparaciones pierda el uso
total o parcial de la cosa, tiene derecho a no pagar el precio del

438

e el inserito.

arrendamiento, a pedir la reduceién de ese precio o la resvisién
del eontrato, en sus respectivos casos.

ARTICULO 241

Si Ja misma eosa se ha dado en arrendamiento’ separadamen
te a dos o mis personas ¥ por el mismo tiempo, prevaleserd el
arrendamiento primero en fecha; si no fuere posible verifiear
la prioridad de ésta. valira el. arrendamiento del que tienme en
su poder la cosa arrendada.

Si el arrendamiento debe ser inserito en el Regzistro, sélo va-

ARTICTLO 2,418

En los arrendamientos que ban durade mds de eined_afios
¥ ¢aands el arrendatario ba liecho mejoras de importaneia en la
finea arrendadla, tiene dste derecho a que; en izuaidad de cox}-
diciones, se le prefiera a omro interesado en ¢l nuevo -arrenda-;
miente de la fivea. Tambi¢n gozard del derechn de! tante siel
Jropictario quiere vender la finea arrendad
;onducente lo dispuesto en los articulos 2,273

CAPITULO IV
Del arrendamiento de'ii.ncas urbanas

ARTICTLO 2,419

I3

Todas las casas destinadas para habitaeidn deben re
condiciones de higiene y salubridad prevenidas en e €4 )
Sanmitario. Por lo tanto, los arrendadores tienen la obligacion de .
cuidar de que el predio arrendado no carezea de las condiciones
aludidas. .

ARTICULO 2,420

El arrendador que no haga las obras necesarins para que
la casa sea habitable e higiéniea, es responsable de los dafios
¥ perjuicios que los inquilinos sufran en sus cosas por-esas cau-
sas. Ademits, temdri obligaeién de pagar a los inquilines una in-
demnizacién que en eada caso fijurd equitativamente sl juez,
por las’enfermedades que contraigan a conseeuencia de la falta
de esas obras. .

- [}
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ARTICULO 2,263

tiempo ¥ lugar en que se eatregue la cosa.

ARTICULO 2,264

Si ocurre duda sobre cuil ‘de los econiratanies debera ha-
cer primero la entrega, uno y otro har.m el d..po;xto €n manos
ue ua terc°ro. - .

e :ﬁgrreglo a los

el precio de la venta.

mTICLLO 2,26

prador estari obligado 2 prestar los intereses, salvo convenio
en contrario.

ARTICULO 2,268

perturbado en su posesién o derecho, o tuviere justo temor de
serlo, podrd suspender el pago si ain no lo ha hecho, mientras

432

Si no se ban fijado tiempo y lugar, el pago se hard en el

T de.ne pn:nmlrcc quc en esta comlder.u. bn. . s¢ .mmento"

Si la concesién del plazo fué posterior al contrato, el com-

Cuando el comprador a plazo o con espera del precio fuere

el vendedor le asegure la posesion o le dé fianza, salvo =i hay
convenio en contrario. ’ ’

ARHEULO 2,269
La falta de pago del precio da derecho para pedir la res-
eision del contrato, aunque la venta se haya hecho a plazo; pe-
ro si la cosa ha sido enajenada a un tereern, se observari lo
dispuesto en los artienlos 1,789 y 1,700.
CAPITULO IX
De algunas modalidades del contrato de compra.venta
ARTICCLO 2,270
Puede pactarse que la cosa comprada no se venda a deter-

minada persona: pero es nula la cliusula 22 que se estipule
aue 1o puede- venderse a persona alguna.

.\RTIL CGLO 2251

ARTICULO:

“el-vendeilor woee del derocho de

Puede
preferencis

Y
por ¢l tanto, pa

ol caso de que ol vomprador qui-’

sicre vender Ta cosa que fue. objeto del contrato de compra

venta,

h ARTICTLO 2273 .
El vendedor esti obligado a ejercer su derecho de preferen
cin, dentro de tres dias, si 1a cosa fuere mueble, después que e

1

comprador le hubiese hecho saber la oferta que tenga por elia,
bajo pena de perder su derecho si.en ese tiempo no lo ejercie-

re. Si la cosh fuere inmueble, tendri el término de diez_diss..

433 .
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. \ . .

para ejereer ol derecho, bajo la mismy penia. En ambhos casos

esti oblizgado_a pagar el precio que el comprador ofraei ere, y
pi e,

si no Io pudiere” snnat'u.cr. quedard sin efecto ¢l pactn de pre-
ferencia.

L—S8i la venta es de bienes unmueblus. puede p.lcmr:e qu-*
fa falta de pago de uno o varios abonds produecird la veseision
del contrato, de pleno dereefis y sin necesidad de sentencia ju- . /

1 .

dicial. Esa reseision producird efectos contra tervero ¢ie hu-
biere ‘u.qmruln lox hicnes de yuite se trata, siempre que la eliun-
sia rescisoria’ sel haya inserito en el Registro Piblies de ‘a
. Propiedad : -
corse’ S’!hu‘r zk un., mianer ‘fehaciente, al que goza- - .—5i s t'ixt;_u fde_;hicxm mughles que puedan identificarse
del dm«-ehp de czean por la cosa, ¥ si 1k ambién pactarse la cliusula re-
; nta es valida, nero Ll ion.anterior, v. esu.elinsu-
causados, e} lJ\'l .ulqun-xdn 105 bie: :
lel Registro Pi-

Vv

;\I;TICULO '2.-374

solutoriaen o
ta produei

an stseepri-

lereelin de preferencia
“saber:al que goza de
‘verificara el re-

1l--nlur e ‘mh
ummr.ulnr e
que ‘fijardn }n

preferencia no puede

Es nulo ¢l p.lun pnr cl que el u\mpr.ulur re

‘m‘d\_r\ 'qtio{ los ‘disfrute. recho de reclamar_la’ parte del precio que hllbl(“l pa" do. _
)
CAPITULO X 256

Si-se \'ondon o, ’

o de que no llc' stir, ol cnntr.ntn os .llc \torio ¥ se ri-

Fas De ln.s promesas de vender o de cumprar
ze por lo dhpnesto en el Lapxtulo del: Titulo XI de este Libro.

ARTICI_: Lo 2281 -

La promesa de venta o de compra sélo obliga al que I
hace, Aquel a qumn se ll.lC\‘ tiene derccho, pero ne obhgamon
de aceprarla, ) .

. L

. : 435 .

hcult.mdu al cnmprmlor para que pa- .‘,_
gue Ll procm en nlmnos se sll_]ﬂ'l

B




ARTICULO 2242
. Es nulo todo pacto

que exima al que enajena de rasponder
. por la evieeién, siempre

que hubiere mala fe de parte suya,

"ARTICTLO 2,243

'Cuandq el acquirente ha renunciado el derecho al sanea.
miento” para 21 eage e étiecién.'llegndo que sea éste, debe of
que 2najen; 1 *ini mente el preeio de I cosa, confor-,
ticulos bufrae. Ty 2247, frae. I;
“libre, si el que adquirié
s dé eviceion ¥ sometiva.

«

espuds de:que sea empla-
n'al‘aue le enaicns.

de in-

2,246

‘Si ¢l que enajens hubiera procedido de bu
obligado d entregar al que sufrié la eviecidn

L—FEl precio integro que recibi¢ por Ia cosa;

IL—Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfe.
chos por el adquirente; i

HL—Los causados en o] plei
neamiento;

IV.—FEI valor
que en la sentemcia
su importe.

ena fe, estard

to de eviceidn v en el de sa.

de las mejoras titiles ¥ necesarias, siempre
no se determine que cl. vendedor satisfaga

ARTICULO 2,247 .
Si el que enajena hubiere procedio de mala fe, tendrd las

obligaciones que expresa el artieulo anterior, con las agrava-
ciones siguientes:

428

“tiem| isield aa al tiem-
cosa temia al tiempo de la adquisicidn, o el que tenga 2
sufrs viecidng. )

0 en que sufra la eviee } . i < vo.
? II.—Satisfara al adquirente ¢l importe ueI las }:_e;oma
luntarias ¥ de mero placer que haya. hecho en la cosa;

HL—Pagari los dailos y perjuiclos.

ARTICUGLO 2248

o o s ito da-evie-
. P  sale-sin justa causa al pleito da
Si el que majend no saly, ’fﬁa‘lhp;ue{m alzuna, o no alega,
" 3 abil, 0 inae - Y .
eloe. €0 HEIMPY s oni-los términos del articulo an- {
queda obl:gg& ST A .

terior.

-Si el gqu
no - tendrd el !
mizaeion de’ ning

. ARTICULO 2250

1 stitui s fratos de
Si el adquirente fuere condenado a restituir lof. f.:1fu§.1‘)s
1a cosa, podrd exigir del que enajendé la indemnizacion e <)
. 3 ol
o el interés legal del precio que haya dado.

ARTICULO 2,251

3 i st taeion,

Si el que adquirié no fuese condenado a dicha re‘at ttmfu: .
quedarin eompensados los intereses del precio con los frutos re
cibidos. :

.;RTICULO 2,252

Si el que enajena, al ser emplazado, 'maniﬁesta qua 1:](:) t;z:
ne medios de defensa, ¥ consigna el precio por n?‘ quex;;:‘bmdad
cibir el adquirente, queda libre de cualuiera respons
posterior a la fecha de consignacién.

429
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LEYES ¥ CODIGOS DR MEXICO .

ArT, 2

o varse
“pualee

coODico civit.’ 397

170.—L2 venta ¢r cosa ajena es nula ¥y el 'vcnbd

sponsable delos_dafos v nerjuicios si pmccdq

a e, dcbmn-lo lcncnc :n fulnn lo qm. se (lnponc.
en ¢l titulo selatd
de buena fe.

oo " a
“eviceion “adguiere ‘o vends
prepiedad de o coss ve

s de: os sjuicios’ en_ que intervengan, Tampoco podein ser ce-

iotiarios de Jos, dvrmhos que se tengan sobre los citades bicnes.

7= Sé ‘\u‘pllm de. 1o dispuesto en e} articulo
;cnm o ceiion de acriones herediturias, cuando
s - hs personis mene iunadas, o de derechos
su propiedard.

< Las kijos sujctos a pateia potestad sclames-
ndrr\a'xus padres los bicnes eomprendidos on
d(. las mencionadas en ¢l articulo 424,

bicnrs de cuya vei-

v los que fuérnfn

el h«hoor o bur,

()!!‘X'Jf riores

pear los

m cor travencidn a
‘bavan hocho

L AnT. 2002
disputste’ en ey
tectamente o poe
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1 : LEVLS ¥ COLIGOS DR MEXICOD .

S Art, 069, 'xda propictario dc uma wrcd mm\m |)0dl-l .

flulus “del .ubol o ded 'ubusm comin .y
su (ulmn st vi

“les gasos de n n.p'uudm pnr partes iguales
entie los cunopictarivs, <L ; . .

ArTt, 972.-
to del oo, 3 abrir ventana ni hueco alguno en pared coman.

ART, 95 Lew propictnios de o
Cnademer o oesarad

indivisa no pucden
sy parte alienots respesctiva s ool participe
quere hascr_uso del derecho del tanto, N cor electo, el co-
L)rum' [REETITI raa s demds. por medio de n o 0

lmente, 12 vent que taviere convenida, para que dcnlro
de los oc

Trncurridos los ocho dias, por ¢ solo Lapso del témiine se

pierde o] devecha, Misntras no sé hava hecke Lo notifieacion,
T venta o producind efecto Teeal alsomwe

-

2iin copropivtatriv puede, ‘sin consentimicen-

o dlizs sizuicntes hagan use del deteeho del tanto.

CODIGO - GIVIL - 215

“

.\RT.’ 175, —-L:\s cn.'\jul Y nts hechas pur herederos o le-

Ant. 820,
(lisfrumr de los bicnes ajenos.

Ant. 951 E} mufruu(- pucde “tonstituirse por. l.| !(‘\' ;,m‘
Iz voluntad del hombee o pur pruuxpc:én.

‘v861L

» V6L



400 LEYES ¥ CODIGOS DE MFEXICO

tes deberd hacer primero la cmrc;’}:l,"\mp 'y ‘otro harin el dc.:-
phsito en manos de un tercero. - : -

Ant. 2296.—E1 comprador debe inléic;q £
que medic entre 1a entrega de la cosa y'd p:-gcp‘dcl pr
en los tres casos siguientes: R ;

1. Si asi se hubicre convaiido; . sa

11. Si la cosa vendida y entregada produce fruto o renta;

111, Si sc hubicre constituido en.mora con -arreglo
articulos 2104y 2105. . . Ll

ArT. 2297.—En as ventas a plazo sin é;lipulu
ses, no Jos debe clﬂco»mpmdor'po.r razon :,t_ic"’aguél,v 1
entretanto perciba los “frutos” de”la’ cosa,  pucs ¢l plaz
parte del mismo cgqlr}uo,_‘y\duhc presumirse

0’ est:

sideracion sg aumeat
N T o : o
Art. 2298—-Si:la ¢ el plazo fue’ posterior” al
contrato, i} comprador ‘estard obligade .
ses, salvo convenio en ':;qnl_raan

1 precio de’la vent

ArT. 2999~ Cuando "¢l comprador a: plazo ‘o con cspe-
ra del precio fuere perturbado en'su possidn 0! dcl’cci.lo, o
tuvicre justo temor de serlo, podri suspender. el ‘pago si a\:n
no lo ha hechd, mientras ¢l vendedor le asegure Ia poscsian
o le dé fianza, salvo si hay convenio cn_contrario.

AnT. 2300.—;La fal:a de pago del precio da derecho _para

pedir 1 rescision del contrato, sunque 1a venta se haya hecho

‘a plazo; pero si la cosa ha sido enajenada a un-texcero, s
observara To dispucsto en los articulos 1950 y 193 l

Carituro VII

De alguras modelidades del contrato de '-c‘t'mfpr

‘Arr. 2301 ~Pucde pactarse que la cosa 'mmpr:!da-no

se venda a determinada persona, pero €3 nula b cliusula
que sc cstipule que no pucde venderse a persona - alguns

£ el y;icinpt; .

Jdos.

prostar los’ intere- -

copiGo cvin. 101

Art. 2302—Qucda prohibida la venta con pacto’ de’re
troventa, ast como la promesa de venta de un’ bien ‘raiz que -’
haya sido objeto de una compraventa entre los mismos con-
tratantes, ) B

ArT. 2303.—Puede e que el dedor goce del’
d..rmwwm ol caso de_que el
comprador quisiere vender Ta cota que fue objeto deTcontrato

de compraventa: -

ArT. 2304.—F1 vendedor esti obligado a cjercer su derecho
de preferencia, dentro de tres dias,- sj fuere npueble,
despuds que el comprador le hubiere fiecho saber)la oferta que
tenga por clla, bajo peria de perder su J6T@ Ten este ticmpo
no o cjerciere, 81 la coza fuere imnuchle, tendrd el término de
dicz dias para ejercer el derecho, bajo Ia misma pena. En ame
bos casos. estd obligado a pagar el precio que o compradar
ofrecicre, y si‘no lo pudicre satisfacer, quedard <in efecto vl

. pacto de preferencia. .

te, Al que goza del derccho de preferencia, lo gue ofrezcan
por Ia cosa, y si ésta se vendicre sin dar ese aviso, In venta ¢s
vitida, pero o vendedor responderd de los dadios v perjuicics
causados, :

Atir. 2305~ Debe_hac

Art. 2306-~Si sc ha concedido un plazo aara pagar «f
precio, ¢l que tiene ¢l derecho de preferencia no puede pre-
valerse de este término si ne da las seguridades necesarias_de
que_pagar: _cl precio al expirar ¢l plazo, C

ArT. 2307 Cuando cl objeto sobre que se tienc derecho
de preferencia se venda cn subasta piblica, debe hacerse saber
al que goza de ese derecho el d
verificard cl remate.

. lora v ef lugar en que s
i
A, 2308.—F1 derecho adguiride por el pacto de profi-

rencia ‘no pucde cederse, ni pasa a los herederos del gue o
disfnite. )
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ALEXO: 16

BASE:

PROCEDINXIENLTO DE FORMACIOHN,
_Constitucidn Pohtlca de los Estados Unidos lexicanos.

Reglamento de Debates,

INTERPRETACION, Reforma y DEROGACION DE LA LEY.

l ELECCIOH DE REPRESENTAITES POPULARES

L WO APROBADO: Ilo se discute en el periodo.

) T [
INICIATIVA 1LLEGA A LA SE TURNA A DISCUSION SE fASA SANCION ||PASa AL PUDER
EXCLUSIVA CAL'ARA COMISION SANCION AL EJLECUTIVO
DE UIllA DICTAMINADORA PLENO
CAKARA

CCH OBSuRVACIOHES

SE

- PUBLICA | ¢

S1H OBSERVACIONES l

.,II: DEz{E(,hO A OBbbRVACIu-mb POR PARTE DEL BJECUTIVO: En acusacidn a funcionario federal por

En funciones de cuerpo electoral.
kEn funciones de jurado.

delito oficial.
En convocatoria a 8ssidn extraord:.nana.

961 «

¥




jn{e glamento de Debates,

ROL DI:JLI {10 DE FORMACICL, IHTnmleTACIOIl et orma,y DERQCCACION DE LA LLY. ,f
Abm:'constltucxon Politxca de los LEstados UnldOb Mexicanos, Arts. 71 y (2-.»

-

RECHAZALO uil ’.LO
TALIDAD. - i

(Ver anexo ) B

y 452 oy

-~ SIN COKTESTACION -
BN 10 DIAsS UTILES.
: 0 £L FPRIMER DIA
“DE REUYIDO EL CONGEE

Llega a||®urno .~ ||RINDE ~ ||Turno a Pasa a
CAMARA™ | & - || DICTANEN| |discusidn| | CARARA
DEn | | COBISTON . (L mes) {{y REVISULRA
DICTAINADORA sancién _
- - - en pleno | ‘
AN i o [y
p——— Eiffi A
. : i DISCUSION
. APROBADO ‘ —
[ APROBADO

—¥ RECKAZADO BN

.

)

PARLE
(Ver anexo )

l PASA AL EJECUTIVO I_/

LR ao.vy

(Ver anexo )

. Coi DESECHADO B
OBSERVACICNES | | 10DO i

{Ver anexo

)

DESECHATO EII
PARTE
(Ver anexo - )

%

¥
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f"Re~resa a la Q
»CAI‘ ARA DE ORIGEN.

‘|.con sus. respect1v45
' ,ob er\«dc:.oues.v :

_“REGIESA A LA CANARA DE ORIGEN. - N

HO APROBADO: lio se vuelve a presen- l
tar en el mismo periodo de sesiines. o

@

361

*
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/ AMEXO: 20

I3
Regresa a

€dmara de

Origen.

COll OBSERVACIUNES
PO PARTE DZL
EJECUTIVC.

I LISCUSION |
4 '

Confirmado por las:do
nimero total de votos

y A

Pasa a la Udmara Revisora.

| biseutidos - "

00z

®




 CUNPRA=VENTA

*_Ante Norer{a
- Pdblica

“MMOTIVOS DE NULIDAD:

)

ESCRiTURACiONi

Con fe not=r1a1

e inseripeidn en'f
el Hogistro Pi—-

blico de la Pro-
piedad y el Co--
mercio.

ATt. 2448°J

 DENAIDA DE JULTDAD DE PLEHQ Lhuﬁcuoﬁj

Ante el Juez Civil del L. ¥,

" (Con vista d& Kinisterio Pdblico y,:

el Colegio de HNgtarios),

".Procedimiento JUICIG ORDINARIO

1

.'~jvf

r———-i

" APELACTON

. —

DEFIFITIVA

ESCRITURACTON

DECLARACIGN JUDICIAL LLLINI- .

TIVA Y aJhCuCIun

1O0C =

3

V4
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ANr.XO s 22

'mocsnxmuwo DL?-AVI:.O IIIDLEITA’GL_- DE DEKECHO AL~ TANTO AHTLS m. LA m'omxa e

PROMOCIOH INICTALL DE '
JURISBICCION vounmnm 1 SE EHTXEGAE LAS COPIAS Y S& .LIblIh EL ASUNTO POR.

CONCLUIDO o
Fundarentc: hY R
Cédigo Civils Art 2448 T LSE SOLICITAN CGPIAS CHRTIWICADAS DE 10 ACTUALD |eq——o

fraccmn I. ) : ‘

Cdédigo de procedlmlentos :
Civiles; Art, 893, R —_ —_

POR CObTUIﬁB 1) SE B RA 1B IIE(:OCIA(,IUI L(J.‘RAJUDICIAZL ‘
Especificar; Destinataric - - - - = =

Precic :
Pérminos - . -

Condiciones CONTESTA EL DEEsCHOHABISHITE Y 1LEGA LA RAZGH ACTUARIAL ALj4—¢
lodalidades JUZGALO.

. : : | SE REALIZA LA HOTIFICACIGH Y SE UA La HAZUN ACTUA‘:‘.IAI..T—‘_J‘ :
LLEGA AL JUZGADO +——
T SE EHCONIEIDA A Ul ACIUARIO PARA QUE nZALI0n LA TOF1#1CACIOY |
3 .
SALE DE ACUERDO 7-—-» SE ADMITE, RADICA | | PASA A LA CHITHAL DE ACIUANIOS }-—l
- Y OHDENA BMPLAZAR L 9
Desecha. _ = REGRESA AL JU4GADO BT FALTA UAfG. |-
— ) 4 SE ELABORA CEDULA UE +
*@‘3 HOTIFICACION O INs—— | {ENP®A A/ACUERDO/ LUTIr1CA Al Proiu
Hespuesta || Sale de| | TRUCTIVO VENDE T
'Previene L Acuerdo

— | ~|SE SUBSANA ‘_J

W%

“0¢

<

s




CAIEXO3

- PROCEDINIENTO DE’AVISO

-autoridad alguna, ni que deba exist

HOTA : Ho se sefiala que deba irterv

formalidad procesal determlnada.,i

lo fehaciente y pdtlico qdéoa
subsumido a lo aleatorio e 1ntorual
acuerdo entre paxtlculgres. :

N39{d0 34 V11vd



' SENTENCIA

T{tulo S~~' '

Capitulos VI jﬂ

y IX.”

POSIBL S VISTA AL M. P. R

—»

AnEGATos'(Arts. 393 y 394 c;p

DESANLOGU DL PRUBBAS ('l‘ltulo SEXTO-

"Juzvado Civil. l“

"“', v Capftulo 1v5
aﬁfi::j{ ACEPTACION O HO DE PRULBAS. P‘l ' 1'"°

a OPRECEk. Arte 277 C.P.C.

WL1uud A Acuhxbo }ff;___.___tl

] Acuerdo: IIICIO DE TERMINO PARA PRESERTAR PRUr.bAb ‘ “"]

PREVEICION Art ZD'I > P.C. ‘

A—| SALE DE AJU SRDO l—JRADILACIon ] lAUDIEHCIA PREVIA Y DE ]*T
* | CKCILIACION.

RESPUESTA | | ENTRA A ACOERDO | [* DESECHATEIT0 [%ﬂnhPLAZAthFTO frt. 259

C.F.C. | T, 

' QUEJA { I CONTESTACION (Excepcidn, defensa, allanarse )-I

Art, 260 C.P.C.

*

+0z

*

!



' pre gunta

~Z-(onviene invertir,-

solamente recibiremos algo-

netario (mfnimo el 50% de las rentas pagadas en' -

.los dltimos doce meses ?

---COnviene invertir a sabiendés ‘qﬁé" 'Ios arrendadores y autoriuade's coludidas -

en. wntravenlr la’ norma, no seran suaetos a sanclon eaemplar, ¥y que de todas

: ,;formas a los arrendatamos no se leb uara e1 uerecho a la pzop:.edad

P
=

i

e
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. CUESTIONARIO PARA SEil APLICADO A ARENDATARIOS 3

‘_é) Tiene abogado particular ? é) 5. _b) Mo.

‘?(fil) Luénto paéa de renta mengualmente ?

() H3501. a MS10CO0, (c)ualOCI. 6 més’

:h;G) Cuénto'gana a1'meé’aprokimédéméntéf?g‘

de arzendamlento de

de 1993 7. ﬂf‘y

) Ka leidoflas-réformas en mater
‘nflncas urbanas destlnadds a1a"habitacid

a) sf ‘ _.1~ b) No."



Eo07 %

: CUESTVIONARIO PARA SER APLICADO A ARRENDADORES : -

.é.‘_)f"fiéne abogado particular ? a) si. b) no_.‘_*-
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“‘TIUXIA:(I(‘ PARA SER PRACPICADO A LA CIUDADAIIIA 3o

1) Considera que tode familia deberfa ‘tener €asa.propi

f:comprar preferentSmente el inmueole que habitan ?
4) s1. b)-Ho. ¢) Algunas veces,
5) Considera correcto que el propietario pueda vender eli
inmueble arrendado, réspetando lo menos posible 1oé‘derg4
chos de los inqu111nos, o v1oléndolo sin ser.castigadb- i f"
eaemolarmente 2 ' . oE SRR

‘a) blo‘

llnqulllno ? a) 5. b)'Hb.



® '_)'”f) *

.. CUESTIOMARIG PARA COPROPTETA {1 CONDO}
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| CUESTIONARTO PARA SUR APLICADO A JUECES DEL ARRENDA-

"IE iTO LN () lII\‘(IO EI‘ EL DI"""I"‘('V 1.4‘..“1\1.. s

para dictar sentencia ?. -




G) . CON CLUSTONES

- 1,) I:l Derccho (‘1v11 de hoy, es fruto de 1a evolucic‘in‘ -
del’ se ‘soc1a1 y serd el soporte de 1la justicia del mafiana,

) 2 ) Para poder hablar del presente y plantear reformas a
: tenemos que conocer el pasado en sus implicaciones Juri'dlcas, .
- ,economcas y sociales.

’ 3 ) E1 artfculo 2448 J del Codigo Civil para el Distrito ...~
o Tcderal de 1985 a 1992, muestra una evoluc16n contlnua en el  respeto -
"'va la legalidad y la equ1dad soual .como sindnimo de JllSthla y Esta-v
do de Derecho. i

4 ) AL suprlmlr derechos ya:consagrados y calificados co
“'mo de orden nubllco e interés’ soc1a1 sin mostrar datos de consulta po'
- pular, la reforma del multlc'_tado artlculo del afio de 1993 nos indica
s clara abertura al capltal eitran]ero y los grandes capitales nacip

-nales promov1endo el avance[' co om 4o4de estos grupos; aunque para - -

. ello ‘se sacrlflque e1 mtere 0 ular mex1cano y se promueva su des--

truccmn soc1a1.

5 ) chha reforma represent un retroceso Jur1d1co como' :

_se resalta de 1a comparacidn entre e1 artlculado de"’1992 con el de -‘f‘

1993, ya que convierte al Derecho como “un 1nstrumento que mdlrecta -
los: propletarlos del capltaJ..f._j Lo

mente permite su violacién por. part,

adania dclvastnto l’edcral sabeide:los fru-

as e‘q)roplacmnes de los:sismos-de

) -Laieind

: to'; quc se obtuv1eron ant




mas: p

a-inseguridad- e/ inequidad




(2]

‘- TRATA DE f‘;CO‘\SIDERAR A IA ABO(‘.ACI'\ .




R ) vCareaga (‘abrl
U Ed1tor1a1_Cuademo's




1

H16) Gutidrre
| e

A




TAS ALTANZ
<

Rousseat
POLITICO.? DISCURSQ
< RIGEN-DE
C79.pups




Porriia” S;

LA ECONOMT

. ‘ CTVILY
’J1ﬁ1]clcs Grdficos de _a Vﬂc1on “o\nco 1978




~CODTE0 CIVIL |
L 651 pap.

~60) "DIARIO OFICIAL




SII\’O‘IIMOS CA%I‘I‘LIA:\OS Ol\NIA" rd1t0r1a1 ‘PAX-MEE
Cdserman;S. A 10 ma. rempres16n. Neuco 99

rRIDICO" ‘ Dr Tuzm Ramirez: (‘rond‘




	Portada
	Índice
	Prologo
	Introducción
	Capítulo I. El Artículo 2448 J, del Código Civil para el Distrito Federal, en 1992
	Capítulo II. El Artículo 2448 J, del Código Civil para el Distrito Federal en 1993: ¿Reforma, Evolución o Retroceso?
	Capítulo III. La Reforma en Busca del Beneficio Económico y su Avance, o en Pro de la Destrucción Social
	Notas de Pie de Pagina
	Anexos
	Conclusiones
	Bibliografía



