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Ciudad Universitaria a 9 de Junio de 1995.

SR. LICENCIADO PABLO ROBERTO ALMAZAN ALANIZ.
DIRECTOR DEL SEMINARIO DE SOCIOLOGIA
GENERAL Y JURIDICA.

Estimado Maestro:

El alumno CARLOS FRANCISCO SANCHEZ VALENCIA, ha
elaborado en este H. Seminario a su digno cargo, un trabajo de tesis
intitulado "EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO OPCION PARA EL
DESARROLLO" bajo ia asesoria del suscrito.

La monograffa en cuestion de |3 cual me permito
acompanar el ejemplar que me entregd el interesado, ha sido
revisada en su totalidad y en su oportunidad se le han hecho las
modificaciones que consideré necesarias a efectp de que
satisfaciera los subtemas del capitulado que le fue autorizado.

Ademds la investigacion en cuestion se encuentra apoyada
en una amplia bibliografia sobre el tema, tanto juridica como
socioldgica, reuniendose 10S requisitos que exige el reglamento de
Examenes Profesionales y de Grado.

~Por lo anteriormente expuesto, someto a su digna
consideracion el referido trabajo, para que, de no existir
inconveniente alguno de su parte, tenga a bien autorizar que dicha
monografia se imprima y sea presentada en el Examen Profesional
correspondiente.

o

Aprovecho ia oportbg\\idad para enviarie un cordial saludo,
reiterandole mi mas alta y disggiguida consideracion.

ATENTAMENTE
"POR MI RAZA HABLARA SL ESPIRITU"

\\

N,

LIC. VICTOR LARA TREVINO.
PROFESOR DE ASICNATURA
ADSCRITO A ESE H. SEMINARIO.

/
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INTRODUCCION

Dentro de fa costumbre comtin de los estudiantes de nuestra facultad, de
adquirir experiencia en la practica profesional desempernando labores para
empresas o bajo la tutela de abogados experimentados, antes de concluir mis
estudios profesionales, comencé a laborar en el departamento juridico de una
Arrendadora Financiera. De mi quehacer cotidiano surgieron varias inquietudes
respecto a la aplicacion incorrecta del Arrendamiento Financiero y las
repercusiones que surgian, tanto por desconocimiento de la institucion como por

mala fe de las partes que intervenian en el contrato.

Todos los dias al conocer las relaciones establecidas por la empresa con
sus multiples clientes, los cuales se ubicaban dentro de todos los estratos
sociales y en muchas de las actividades economicas del pais, encontraba que

practicamente existian dos tipos de operaciones.

En muchos de los casos, el desconocimiento de los alcances del contrato,
por parte de quienes contrataban el Arrendamiento Financiero, se traducia en un

dafio grave a su patrimonio y una mal recuerdo de una ilusion de hacer crecer
SUS Neyocios.

Sin embargo en algunos otros, en que se utilizo correctamente la

institucion, la Arrendadora obtuvo pingles ganancias, los arrendatarios
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impulsaron favorablemente sus negocios y los productores de los bienes que se

comercializaron por este medio aumentaron sus ventas.

El reiterado encuentro con estos dos supuestos tan diferentes, aumento
las dudas que ya tenia y dio origen a la hipotesis de que si el Arrendamiento
Financiero se aplicaba en forma adecuada, se podria beneficiar a grandes
sectores de la sociedad, poniendo a su alcance los recursos necesarios para su
desarrollo, con un riesgo menor para la institucion financiera y cuando se

planteaba adecuadamente con un costo menor de los recursos financieros.

Procediendo a estudiar la institucion para poder estar en aptitud de
comprenderla mejor, comprendi que el constante desatrollo de la actividad
mercantil y la continua busqueda por parte de los comerciantes de opciones de
negocios y nichos de mercado, ha dado siempre como resultado una constante

creacion de nuevas figuras de relaciones comerciales, que por razones logicas
deben ser reguladas por el Derecho.

En el caso particular del Arrendamiento Financiero en nuestro pais, el
cual originalmente se implemento como una operacion atipica para nue:tro
Sistema Juridico, copiada del Derecho Nonearﬁericano; ha habido unas veces
por desconocimiento ofras por apatia, una indebida aplicacion de la institucion,
tanto por las Amrendadoras Financieras, como por las personas que recurren a
ellas, pues estimo que en la mayoria de los casos nunca se llego a considerar la
gama de posibilidades de negocios rentables para las arrendadoras y los
beneficios practicos para los arrendatarios, asi como una opcion para fomentar
el desarrollo de las industrias proveedoras de los bienes que pueden ser parte

de su objeto, mediante la comercializacién de sus productos.

Comunmente en la practica, en un afan desmedido de lucro, se ha

cometido el error de desatender 1os posibles beneficios sociales de la aplicacion



razonada de las nuevas instituciones comerciales, siendo el Arrendamiento

Financiero, una en las que mas a ocurrido.

Considerando que la funcién del Abogado, siempre ha tenido
intrinsecamente ligada la obligacién ética y moral de auxiliar en su campo de
estudio, al desarrollo de la sociedad en que se desenvuelve, en este trabajo, se
pretende plantear la posible aplicacion del Arrendamiento Financiero, como
instrumento masivo para auxiiar el desarrollo de las diversas actividades

econdmicas de nuestro pais enfocado desde un punto de vista juridco-
ecdnomico.

En razén de todo lo anteriormente expuesto presento como Tesis
Profesional el presente trabajo, que sin mayor presuncion, busca senalar una
aplicacion benéfica para nuestro pais, de una institucion juridica que en la

mayoria de los casos ha sido desaprovechada y tratada injustamente.



| NOCIONES HISTORICAS

.1 ANTECEDENTES GENERALES

La idea de concebir el arrendamiento financiero como institucion juridica,
no fue obra de la casualidad ni del ocio de los economistas o abogados, sino
producto de la necesidad regular un nuevo instrumento financiero tendiente a
satisfacer las exigencias de actualizacion de la infraestructura de las empresas
sin descapitalizarse, manteniendo sus recursos invertido en capital de trabajo.
generando una mayor produccion sin perder liquidez.

La dificultad en los Estados Unidos de Norteamérica durante las décadas
de la Post Guerra, de contar con un crédito bancario, el mercado de capitales a
mediano plazo restringido e inaccesible, una economia muy prospera con un
porcentaje de beneficio sustancial pero con empresas obligadas a una
renovacion acelerada de sus bienes y equipos, el aumemnto de la competencia y
el de los costos de capital, la velocidad de! progreso cientifico derivada de la
propia contienda bélica, en fin, la innovacion tecnoldgica, fueron entre otras, las

causas determinantes del origen de! arrendamiento financiero en los Estados



Unidos', moviles todos ellos que hicieron del contrato una opcion mas deseable

que la compraventa.

Es practica comun el que para el desarrollo de temas juridicos, buscar
situar los antecedentes de las instituciones estudiadas en el Codigo de
Hammurabi o en el derecho romano; Quienes han estudiado el arrendamiento
financiero no han escapado a estas pretensiones. Gutiérrez Viguera’ expresa
que Babilonia y Egipto existieron figuras parecidas al contrato que ahora se
estudia, en siglo XIX, las grandes companias ferrocarrileras Norteamericanas
recurrieron a esa figura para adquirir gran parte de su material rodante, y que la
Bell Telephone System puso en explotacion sus teléfonos mediante un servicio
combinado de alquiler y asistencia técnica, acontecimiento que permitié el
crecimiento de la industria con un volumen significativo de equipos financiados;
sin embargo, se reconoce generalmente que los antecedentes del arrendamiento
financiero como lo conocemos hoy en dia deben fijarse en 1952 con la creacion

en San Francisco, Estados Unidos, de la United Leasing Corporation.

Otro autor Hawkland®, sita el origen del arrendamiento financiero a
finales de 1864 cuando en los Estados Unidos Gordon Mackey invento una
extraordinaria maquina de coser suelas de =zapatos y decidi6 lanzarla

ampliamente en el mercado sobre la base un arrendamiento.

Al parecer en el mismo pals, en los anos de 1940-1950, existieron >tros
contratos de leasing. A finales de la Segunda Guerra mundial, en 1945, la United
States Shoes machinery Corporation alquilé sus maquinas a los comerciantes de

zapatos, la Corporacion quedaba como propietaria y el arrendatario podia

Lean Tovar, 1. Soyly “EFArvendamiento Finaociero®, Mévica, De: fnstitnio de Investigaciones
Juridieas, Universidad Naciuna) Autinon de Méxicn, 1989, p 21,

TGwidrrez Vigueva, Manuel, *E1 Leasing conto lustitucion Financiern®, Madrid, Ed, Asociacion
pari el Progresu de b Direceion, 1977, p, 47,

*iawkland, Williams D *The hinpae OF The Uniform Commercial CodeLiw Forum Ninnis, Num,
300972, .



obtener un nuevo equipo suscribiendo un contrato nuevo si el material quedaba
anticuado o si el primer contrato habia finalizado; en seguida le sigui6 como
arrendadora la International Busines Machines (IBM). En ese mismo afio la Allied
Stores Corporation, vendio los inmuebles a una fundacion universitaria y luego
se os volvio a alquilar a un plazo de treinta anos y por un alquiler menor al del
periodo inicial, con lo que logro hacer liquidos sus capitales inmovilizados. La
propia administracion publica Norteamericana fue una utilizadora del leasing,
sobre todo en la realizacion de grandes obras publicas; con base en la formula
seguida por la Allied Stores Corporations se reconstruyeron muchos inmuebles

destruidos en Nueva York.

Actualmente la mayoria de la doctrina estd de acuerdo en considerar
como fecha de origen de la institucion el afo de 1952, como cuna los Estados
Unidos, y como padre el sefior Boothe, director de una fabrica de productos
alimenticios en California, quien al tener que servir un gran pedido de alimentos a
la Marina de los Estados Unidos, decidio alquilar los equipos necesarios para

producir tales productos, basado tal vez, coma sugiere

Vazquez Pando®, en dos ideas fundamentales: la primordial importancia de
utilizar el bien independientemente de su propiedad y el autofinanciamiento del
mismo bien a través de su utilizacion productiva, calculando adecuadamente la
renta; 0 mas acertadamente, como dice Diaz Bravo® “tal vez por carecer de los

suficientes recursos para adquirirlas en compraventa”.

Al parecer el sefior Boothe consiguid un resultado satisfactorio, a2 tal

sueite que decidio construir en San Francisco, California, la United States

Vieguer Pando,  Fernando A, "B torno ol arcendamiento  Financiero®,  Revista de
Investigacionesduridicas, N, Méxicn, ado 4, minnero 4, 1980, p. 257,

*Pine Bravo, Avtaro, Contratos Mercantiles, Mésico, £d. Harlie, 1983, p 86,



Leasing Corporation con la ayuda del Bank of America, union cuyo objeto fuera
dar bienes de arrendamiento financiero a empresas que buscaran modernizar su
capacidad instalada, esta sociedad, al segundo afno de funcionamiento,

financiaba ya la cantidad de tres millones de doélares en materiales y equipo.

La segunda sociedad con este objeto fue la Boothe Leasing Corporation,
después se crearon otras mas, independientes de los fabricantes de los bienes,
con la participacion, en su mayoria de bancos, compafias de seguros,
sociedades financieras de ventas a plazos, como la National Equipment Rental,
Equip Lease, Hudson Leasing Corporation, Lease Plan International, American
Industrial Leasing Co.

En efecto, en 1955 el valor de los bienes financiados en régimen de
arrendamiento financiero habia alcanzado la suma de cien millones de doélares,
para la 1967 tal cantidad ascendia a trescientos cincuenta millones de doélares. vy
para 1970 el total de contratos de esa naturaleza alcanzé los 600 millones de
dédlares; es decit, el 30% de los bienes de equipo americanos eran adquiridos
por arrendamiento y el 10% de total de esas inversiones seria en leasing; tan
espectacular crecimiento obedecia pues a un conjunto de realidades econdmicas

presentes en el mercado Norteamericano.

En este orden de ideas, parece concluyente que la institucion objeto de
nuestro estudio, data de la década de los cincuenta de este siglo y que a
mediados de la década de los sesenta florece practicamente en los mismo
Estados Unidos e inicia en Europa; su éxito en aquel pais impulsé su desarrollo

en la Gran Bretaia y demas paises del mercado comun.

En efecto, esta reciente figura atraviesa el Atlantico para arribar a la Gran
Bretana con sus pioneros; los fabricantes de maquinas electronicas para el
tratamiento de informacion; en 1960 se cre6 una filial de la United States Leasing

Corporation, en 1961 se crea la arrendadora ELCO, luego Mercantil Credit Ltd.,



Astley International Trust, Industrial Leasing and Financied Ltd. Inmediatamente
la figura se traslada a Francia, en 1962, con la creacion en ese pais de
Locofrance por un grupo de bancos y aseguradoras, para 1964 el volumen anual
de los contratos de arrendamiento financiero asciende a doscientos millones de

francos y para 1969 a dos mil millones.

En Bélgica se cred Locabel en el aflo de 1963. En Mltalia, en 1961, se
comienza a practicar por filiales de empresas estadounidenses, como la
American Industrial Leasing; en 1963 se fundd en Roma la Locatrice Italiana
S.P.A., cuyo capital para 1970 superaba los 400 millones de dolares; para 1975
el volumen de las operaciones ascendia a 7600 millones de liras, lo que
representaba el 6% del crédito total. En Esparia, también en 1963, se creo
Alequinsa, posteriormente, en 1965, se constituyo Alquileber S.A., no obstante,
Rico Pérez opina que esta sociedad es la primera arrendadora. En este pais el
arrendamiento financiero alcanzd para 1975 una cifra de diez mil millones del
afio anterior, seglin Gutiérrez Viguera.®

1.2 ANTECEDENTES EN MEXICO

El Arrendamiento Financiero, se inicia en nuestro pais como una
operacion de financiamiento conforme a las practicas Norteamericanas vy
Europeas, realizada por instituciones especializadas fundadas por instituciones
bancarias; mediante un contrato en ese entonces atipico, con una estructura

similar al contrato de alquiler regulado por el Codigo de Comercio

" Op. Cita pag. 1.
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La primera arrendadora financiera que se establecio fue la Interamericana
de Arrendamientos, S.A., creada en 1960, cuya posterior denominacion fue
Arrendadora Serfin, S.A.; a decir de Vazquez Pando’, muy pronto le sucedieron
otras sociedades con el mismo objeto, tales como: Arrendadora Banamex, S.A.
de C.V.; Arrendadora Banpais, S.A., Arrendadora Cremi, S.A.; e Impulsora de

Equipos de Oficina, S.A., casi todas ellas al amparo de las instituciones
bancarias.

Hasta 1966 no habia disposicién alguna en el Derecho Mexicano, que
hiciera referencia el Arrendamiento Financiero y no fue sino a partir del 26 de
abril de ese ano en que se dicta la primera norma al respecto, la cual fue
exclusivamente de caracter tributario y se trataba de un criterio relativo a esta
operacion solo para efectos fiscales, la cual la equipara en cuanto a su

tratamiento fiscal con un contrato de compraventa de tracto sucesivo. -

La mencionada norma consistid en el criterio nimero 13 emitido por la
Direccion General de Impuestos sobre la Renta, bajo el postulado "se interpreta
el articulo 19, fraccién VI, inciso g, de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
considerando como ventas en abonos las operaciones amparadas en los
contratos de arrendamiento que se indican". Dicho criterio habla sido adoptado
tomando en cuenta las reiteradas solicitudes que se habian presentado a la
Secretarla de Hacienda y Crédito y Publico para que se autorizara un porcentaje
mayor para la depreciacion de bienes tales como maquinaria, equipo Yy
herramienta para la industria; camiones, automoviles y otros vehiculos
destinados al transporte, que habian sido objeto de contratos con opcion de
compra, o por cuyo acuerdo expreso, al transcurrir el plazo forzoso pactado y las
prorrogas acordadas, el arrendatario podia vender o adquirir la propiedad de

tales bienes.

7()p, Citiapag. 3.
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Con base en este criterio, para efectos tributarios la arrendadora deberia
dar al contrato el tratamiento de venta en abonos que sefalaba el articulo 19,
fraccion VI, inciso g, es decir, podria considerar entre el total del precio pactado
como ingreso del ejercicio, o bien acumular Unicamente los abonos que
efectivamente le hubiesen sido pagados con deduccion del costo que le

correspondiera, siempre que se hubiere celebrado la venta,

De lo anterior se desprende que la autoridad fiscal presumia en forma
erronea como se explicard en el desarrollo de este trabajo, que los bienes
saldrian del patrimonio del arrendador financiero al momento de la suscripcién
del contrato. En caso de incumplimiento del contrato o de su rescision, los bienes
se incluirian nuevamente en el inventario al costo original deduciendo el demérito
real de los mismos o aumentando el valor si tales bienes habian sido objetos de
mejoras. Ademas, la arrendadora debia acumular como ingresos de las
cantidades que en definitiva fueren recibidas. Una vez enajenados los bienes al
usuario o a un tercero, las partes en el contrato del Arrendamiento Financiero
acumularian como ingreso gravable los impuestos de la venta en proporcién a lo
que les corresponderia segun el contrato; finalmente, los usuarios podrian optar
por deducir el importe de las rentas pagadas y demas gastos, o bien, sujetar a
depreciacion,

En otras palabras, de acuerdo con dicho criterio, los bienes objeto del
contrato no sufrian depreciacién algtuina durante el plazo pactado en el conwato,
ya que el arrendatario estaba en posibilidad de deducir el total de las rentas
pagadas y el arrendador en la de amortizar en dicho plazo el costo el bien.
Durante el plazo del contrato era totalmente deducible el importe del mismo para
el arrendatario, y para el arrendador solo gravable la diferencia entre este precio
y el costo del bien; lo que permitia el diferimiento de impuestos y las ventajas de
recurrir a este contrato; sin embargo, por oficio-circular nim. 537-6194 de

septiembre de 1969, se deja sin efecto dicho criterio aduciendo que era contrario
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al sistema de depreciacion y que efectivamente afectaba el control de la misma,
por io que el arrendatario financiero deduciria las rentas pagadas y el arrendador
financiero sdio depreciacion del bien en los términos del entonces a. 21 de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta.

El 30 de julio de 1970 se dicta el oficio-circular nim. 537-9032, que explica

e! tratamiento fiscal aplicable y los alcances del oficio derogatorio del criterio 13.

Con este oficio-circular, que seria el criterio 13 his, se estimaba la
rectificacion de las declaraciones de las arrendadoras financieras que se habian
ajustado a los términos del criterio 13, para lo cual se les concedié un plazo de
30 dias, término durante el cual deberian rectificar sus manifestaciones
presentadas por ejercicios anteriores para ajustarse a lo establecido por la Ley
del Impuesto Sobre la Renta (articulo. 19, fraccion VI, incisoc y articglo 21), con
la correccidn de la deduccion carrespondiente a su costo, por depreciacion de
los bienes y acumulando a la fecha del ejercicio de la opcion de compra, la
diferencia entre el precio nominal a que se vendié el bien y su costo original,

menos depreciacion.

lLas diferencias de impuestos que resuitaron por la aplicacion de este
pracedimiento se cobraron mediante ia liberacion, en cada caso, de los recargos
y de las sanciones; en el supuesto de presentacion espontanea del pago, la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pubiico procedid a revisar y liquidar diferencias

de impuestos con el cobro de recargos y multas.

El hecho de que se hubiere invalidado el muiticitado criterio 13, fue una
situacion inusitada, aunque no ilegal porque "los criterios emitidos por la
autoridad fiscal no crean derechos ni obligaciones a los contribuyentes”, toda vez

que el error correspondio notoriamente a la autoridad fiscal.®

*Op. Cita pag. 1.
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No obstante lo anterior, y habida cuenta de la importancia del sector
industrial en el desarrollo econdmico del pais, la necesidad de mantener al dia la
planta industrial, la urgencia de dar financiamiento a las empresas para ayudar a
su crecimiento y competitividad y para enfrentar las innovaciones tecnolégicas,
asi como la innegable realidad de que el Arrendamiento Financiero habia
cobrado importancia en la practica, al grado de que la mayoria de las
instituciones de crédito controlaban una sociedad que efectuaba ese tipo de
contratos, el 19 de noviembre de 1974 se reforma la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, para plasmar el tratamiento fiscal aplicable a estas operaciones (articulo.
19, fraccion. VI, inciso h y 21, fraccion Xll), y en el Diario Oficial del 20 de
diciembre del mismo ano se publica mediante oficio-circular el acuerdo 102-4079
por el que se auloriza la depreciacion acelerada de los bienes objeto de
Arrendamiento Financiero; cinco afos mas tarde (Diario Oficial del 31 de
diciembre de 1979) aparecen nuevas reformas a esta Ley para modificar el

regimen de esta figura.

El concepto de Arrendamiento Financiero se introduce por vez primera en
nuestro derecho mediante adicion de la fraccion IV del articulo. 15 del Codigo
Fiscal de la Federacion publicado en el Diario Oficial el 31 de diciembre de 1981
(articulo 15), cabe aqui sefalar que la definicion es bastante mas feliz que la que

contiene hoy el mencionado ordenamiento

De acuerdo con este ordenamiento, el Arrendamiento Financiero, es el
contrato por el cual se otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles durante
un plazo forzoso igual o superior al minimo para deducir la inversion (en los
términos de la ley fiscal) o por un plazo menor siempre que se permita a quien
reciba el bien, al término del plazo, ejercer cualquiera de esta opciones
terminales: a) adquirir la propiedad del bien, mediante el pago de una cantidad

determinada e inferior al valor del mercado del bien en el momento de ejercer la



opcion; b) prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual el monto de
los pagos sea inferior al del plazo inicial, y c) obtener parte del precio por la
enajenacion del bien a un tercero; que la contraprestacion sea equivalente o
superior al valor del bien en el momento de otorgar su uso o goce, que se
establezca una tasa de interés aplicable para determinar los pagos y que el

contrato se celebre por escrito.

El 31 de diciembre de 1981, se ajusta el régimen fiscal de la institucion en
la Ley del Impuesto Sobre la Renta, (articulos. 48,49,50), estableciéndose que
en caso de variaciones en el tipo de interés durante el primer afio de vigencia del
contrato, se tomara en cuenta la tasa promedio de ese afo para determinar el
porcentaje considerado como monto original de la inversion sujeto a
depreciacion, y, por el otro, para sorpresa de algunos, se reforma la Ley General
de Instituciones del Crédito y Organizaciones Auxiliares, con el objeto de
incorporar como organizaciones auxiliares de crédito a las Arrendadoras
Financieras y reglamentar e! contrato de Arrendamiento Financiero (articulos 63
al 69 y 78). A partir de entonces la figura deja de estar regulada por un contrato

atipico para sumarse a la lista de los tipicos y hominados del derecho mexicano.

Por el ditimo, debido a la abrogacion de este ordenamiento, el
Arrendamiento Financiero. actualmente esta regulado en la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en el capitulo
correspondiente a las Arrendadoras Financieras y en las Reglas de Operacion

para las Arrendadoras Financieras.



Il. MARCO TEORICO CONCEPTUAL

11.1. La Sociologia y el Derecho

Considero importante seialar que el presente trabajo, no constituye ni
mucho menos, un tratado sociologico, es mas hien un estudio desde un punto de
vista de técnica juridica, de una institucién financiera regulada por el derecho
positivo mexicano, y los posibles heneficios sociales que se pudieran obtener por
su cofrecta aplicacion. Quiero comenzar a tratar este tema, diferenciado ambas

ciencias, por lo que comenzaré por definirlas:

Luis Recasens Siches®, define a la Sociologia, como el estudio cientifico
de los hechos sociales, de la convivencia humana, de las relaciones

iMerhumanas, en cuanto a su realidad o ser efectivo.

Antes de intentar definir al Derecho, hay que hacer notar que es uno de
los conjuntos tedricos terminolégicamente mas confusos, lo que ha hecho que
se motiven gran cantidad de definiciones, por lo que sin pretender aportar la
definicion correcta, me inclino a creer que la que se acerca mas a la realidad, es
la que lo define como “El sistema de normas de caracter coercitivo, que
pretenden regir y dirigir la conducta del hombre dentro de la sociedad en que
vive".

" Recasens, Siches Lais, “Saciologin®, Ed Pornin, S AL, Mésico, 1960, p 4
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De las definiciones antes expresadas se desprende sin mayor problema
la relacion existente entre estas dos disciplinas humanas, por lo que
entendemos que si el derecho regula la conducta de los hombres ( entendiendo
el concepto hombre como genero ), en la sociedad y su relacion con otros
hombres, es logico que dentro del campo de estudio de la sociologia se
encuentre el derecho, como un factor real, existente en todas las sociedades
humanas, conforme el precepto latino Ubi Societas Ubi lus; como se sefalo
anteriormente, no es el objeto principal de estudio de este trabajo, el analizar las
relaciones entre sociologia y derecho, por lo que simplemente senalamos la
relacion general entre ambos y la especifica con este estudio, al indicar que se
estan considerando las posibilidades de influencia de la aplicacion de una
institucion juridica especifica (Arrendamiento Financiero), en un medio social

determinado (México).

I.2. Sociologia Juridica.

La Sociologia Juridica es la rama de la Sociologia, que estudia el hecho
social que constituye el Derecho, afecto a otros hechos saciales y que actia a
modo de factor configurante de la colectividad, produciendo efectos sobre otras

manifestaciones de la vida social.

Para aclarar esta expresion, se puede comenzar por recurrir a Aguste
Comte'’, quien sefiala “El individua para vivir necesita adaptarse a la vida social,
en lo cual consiste propiamente la imoralidad . La meta de esta adaptacion, o sea
el grada supremo de la moral, consistira en una concordia conciliadora entre el

egoismo y el altruismo.

| . 'y . L . B . .
" Citado por Reeasens, Siches Luis, “Saciolopia®, B Porria, S.A. México, 1966, p 41
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L.a idea de justicia o principio juridico fundamental es el siguiente " Cada
cual puede hacer lo que quiera, siempre y cuando no perjudique a la igual
libertad de los demas”. Este principio se complementa con el de que cada cual
debe soportar las consecuencias de la propia naturaleza o de la propia
conducta”. Considera que de estos dos principios, se siguen los derechos
naturales de libertad de conciencia, de culto, de pensamiento, de palabra, de

locomacion, de libre cambio, etc., y el de propiedad.

La unica mision del Estado, debe consistir en I1a tutela y garantia de los
derechos individuales, en la medida en que éstas sean necesarias; y el Estado

‘debe garantizar una esfera cada vez mas amplia a la libre iniciativa individual.

A medida que la sociedad va desenvolviéndose, segun la ley de la
evolucion progresiva, cada vez mayor de las pantes ( es decir de los individuos );

y esta libertad significa un minimum de accion gubernamental coercitiva.

Es facil concluir que la unica forma en que el Estado puede tutelar los
derechos individuales de los miembros de una colectividad, es mediante el
Derecho, de o que se concluye que la relacion de la Sociologia juridica con el
presente trabajo es la de estudiar la forma en que la aplicacién de una institucion

juridica determinada influye en una sociedad determinada.

1.3. Repercusion Social Del Desconocimiento Sobre Las Opciones
Financieras.

Basta con leer el cualquier periddico o escuchar un noticiero de radio o
television, para darnos cuenta que la situacion de las personas fisicas 0 morales
que contrataron cualquier tipo de credito y de la mayoria de las instituciones

financieras mexicanas es realmente grave.
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Decididamente para colocar en esta situacion a ia economia del pais, se
ha contado con la invaluable ayuda de nuestros funcionarios publicos como en

todos los finales de sexenio.

Pero es definitivo que a pesar de los tan mencionados “erroret de
diciembre”, no todos los problemas de cartera vencida se deben al fracaso de la
Politica Economica Neoliberal. En una gran proporcion de las carteras vencidas
de las instituciones financieras, existen serios quebrantos, surgidos de la
aplicacion de un esquema créditicio que no alendié en forma debida a la
capacidad de pago, flujo de efectivo y necesidades reales de los acreditados, lo
que se tradujo sin lugar a dudas en convertir en impagables muchas de las

deudas con las instituciones financieras.

De esta situacion son tan culpables tanto los acreditados como las
instituciones acreditantes, pues sin atender a las necesidades reales de cada
uno de los clientes se olorgaron en forma masiva créditos innecesarios o
inadecuados a las necesidades de financiamiento, pudiendo haberse reducido

en forma significativa el monto actual de la cartera vencida.

Por lo que respecia a los acreditados, la mayoria penso por
desconocimiento, que cualquier forma de crédito era aceptable, mejor entre
mayor fuera el monto y bajo una supuesta abundancia porvenir gracias a la
apertura a comercial a los mercados internacionales sin considerar su propia

capacidad de pago.

La repercusion social de lo planteado en este punio, lamentablemente
hoy en dia y en la situacion actual de nuestro pais es gravisima, cierre de
empresas, desempleo masivo, inseguridad, inestabilidad social, situacion critica
de las instituciones financieras por descapitalizacion, falta de liquidez por

descenso de ahorro intemo.
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Las consecuencias sociales, aun ahora no pueden preveerse en forma
sensata, pues sin pensar que el desconocimiento de las opciones financieras
sea el factor determinante de los problemas actuales, si juega un papel
importante en la crisis que estamos viviendo y que puede tener consecuencias

tan catastroficas como un estallido social de grandes proporciones.

4. Repercusion Social De La Mala Aplicacion Del
Arrendamiento Financiero.

Este apartado podria ser sin mayor complicacion, una repeticion del punto
anterior, pues, el Arrendamiento Financiero, es solo una de las opciones
crediticias que en la mayoria de los casos se aplico en forma equivocada, sin

embargo por la experiencia en el ramo puedo citar, a manera de ejemplo casos

de los que tuve conocimiento:

1. Una empresa textil, celebra un contrato de Arrendamiento Financiero en la
modalidad de Sale and Lease Back. sobre la maquinaria que ya tenia instalada

en su planta, para lograr capital de trabajo para adquirir materia prima.

La maquinaria ohjeto del arrendamiento era obsoleta, los impuestos de
adquisicion encarecieron el crédito y con la materia prima adquirida no se
‘lograron los resultados de productividad esperada por el estado de la
maquinaria, en consecuencia no se pudo cubiir el costo financiero del crédito y al
ser embargada por la arrendadora ( quien no recupero ni su inversion inicial ),se

cerro la empresa, con el consiguiente despido de los 60 empleados que
laboraban en ella.

Explicacion:
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El crédito debié haber sido un reaccionaric que no generara impuestos por
transmision de propiedad, con un plazo razonable para recuperar el monto de la

inversion y poder cubrir las cargas financieras.

2. Una constructora adquiere un terrenc para edificar un mercado y comercializar
los locales, el arrendamiento financiero no considero un plazo de gracia para
comercializar el mercado y la carga financiera sumada a las amortizaciones a
capital, produce la quiebra del negocio, al ser embargada ia maquinaria de la
constructora, se impide que siga trabajando y se tiene que cerrar con el
cansiguiente despido de sus trabajadores.

Explicacion:

El Arrendamiento Financiero, es la institucion adecuada, pero el esquema de

financiamiento estuvo mal planeado, con lo que se perjudicaron ambas partes.

Solo para ejemplificar el aspecto correcto de la institucion, se cita este
ejemplo:

Un grupo de desempleados, ex-miembros de la alta direccion de una empiesa
empacadora, solicitan financiamiento para montar su piopia empacadora y

enlatadora, aprovechanda su conocimiento del ramo.

tligiendo adecuadamente adquieren una pequeia planta propiedad de una
empresa en quiebra y mediante un arrendamiento financiero, respaldado con

recursos de Nacional Financiera, modernizan el equipo y empiezan a trabajar
con 25 empleadas.

Actualmente la empresa, comienza a expoitar sus productos a los Estados
Unido y Latino America, se ha quintuplicado el personal que labora para la
sociedad y adquiere ademas su materia prima de los pequefios produciores de

la region, con el consecuente beneficio de la comunidad, por la derrama
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econdmica que genera y se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
pasivos.

Lo anterior, refleja convincentemente los efectos que tiene dentro de
nuestra sociedad la correcta o incorrecta aplicacion de la institucion del
Arrendamiento Financiero, por lo que si darle una importancia excesiva a la
repercusion social que pueda tener, si podemos senalar que puede influir en la

apertura o ciefre de empresas y en la consiguiente creacion de empleos.



Il NATURALEZA JURIDICA

1I.1. CLASIFICACION

En todo trabajo de investigacion relacionado ‘con Lna
institucion juridica regulada mediante un contrato es conveniente
realizar un estudio de la clasificacion del mismo, mediante las
reglas que se aplican en nuestro derecho por esta razon en el
desarrollo de este capitulo nos adentraremos al estudio de la
clasificacidn de el contrato de Arrendamiento Financiero tomando en
cuenta la opinion de algunos de fos autores que se han abocado a
su estudio;, como punto de partida iniciaremos con Javier Arce
Gargollo'' quien clasifico por primera vez el Arrendamiento
Financiero en la siguiente forma:

a) Como un contrato mercantil "alquiler verificado" con proposito de
especulacion comercial", y por las personas que en el intervienen,

gue casi siempre son, comerciantes. Puede darse un acto mixto, o

"' Arce Gargollo Javier, Contratos Mercantiles Atipicos, Segunda edicion, edit. Trillas. reinp 1994,
México, p. N1
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sea mercantil para el arrendador financiero organizacion auxiliar de

crédito y civil para el arrendatario.

b) Formal, pues debe conslar por escrito y ratificarse ante notaric o
corredor (Fedatario Publico), con fundamento en el articuio 25 de ia
Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito y
articulo 15 del Cadigo Fiscal que nada mas establece que debe

constar por escrito sin especificar mas, siendo generaimente un
contrato de adhesion,

c) Bilateral, pues produce derechos y obligaciones para las dos
partes;

d) Oneroso, ya que los provechos y gravamenes son reciprocos;

e) Conmutativa o aleatorio, pues el precio puede variar durante la
vigencia de! contrato, debido a la variacion de los intereses; la

contraprestacion es "determinada o determinable":

f) Es un contrato de tracto sucesivo, ya que su cumplimiento se
prolonga en el tiempo;

g) Es principal, en cuanto su existencia no depende de otro contrato
obligacion preexistente, es decir, tiene existencia por si mismo. En

lo-que se refiere a ta apcion, es preparatorio;

h) Traslativo de uso en lo que respecta al uso o goce del bien por
partes del arrendatario. Es trasiativo de dominio para el arrendador
financiero que debe adquirir el bien. Puede considerarse
preparatorio en lo que toca a la opcion y si esta se ejercita para que
el arrendatario adquiera el objeto arrendado, sera trasiativo del
dominio (posteriormente veremos que esto es objeto de un acto

juridico distinto); y
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i) Es un contrato tipico del derecho bancario, ya que en sus efectos
para las partes contratantes esta regulado por la Ley de
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito.(originalmente
en su obra el autor lo clasifico como atipico por haber comenzado

su estudio antes de encontrarse regulado)

Por su parte Soyla Leon Tovar'®, quien ha realizado un amplio

estudio de este contrato, lo clasifica en forma siguiente:

1) Tipico. Se trata de un contrato regulado en nuestro derecho,
lipico a partir de diciembre de 1981, fecha en que se establecen los
derechos y obligaciones de las partes, el contenido del negocio, que
anteriormente era atipico y como tal se efectuaba dentro del marco

de la autonomia de la voluntad asi como de la libertad contractual.

2) Nominado. Es un contrato que ademas de estar regulado en

nuestro derecho tiene ya un nombre: "arrendamiento financiero".

3) Bilateral. Dentro de las clasificaciones que se han elaborado de
los contratos, se encuentra aquella que distingue entre bilaterales y
plurilaterales, clasificacion que atiende al niUmero y posicion formal

de las partes en relacion a si mismos.

Que la arrendadora financiera deha adquirir siempre los bienes
de un tercero, no hace que necesariamente en el contrato existan
tres partes. Seria mas adecuado sefialar que se trata de un contrato
bilateral e insistir, si ese es el proposito, en la necesidad de que la
arrendadora financiera adquiera el hien, segun las instrucciones el

arrendatario financiero, de un tercero, con lo cual permaneceria la

“Lean Tovar, H Soyla, El Arrendamiento Financiero, México, Ed. Instituto de Investigaciones
Juridicas, UN.A.M., 1989, p 41



imposibilidad de que el futuro arrendatario financiero fuera el propio

proveedor del bien.

Me permito seinalar en este punto que la opinion expresada por
la tratadista me parece adecuada a la naturaleza del contrato, pues
en una de las modalidades del contrato conocida cominmente conio
lease back el proveedor del bien puede ser el propio arrendatario y
en algunos casos la propia Arrendadora puede ser el proveedor al
tratarse de bienes que hubiera recibido en pago de obligaciones o
recuperado al término del contrato o por incumplimiento de los

arrendatarios.

Pues bien, es un contrato bilateral y no plurilateral, ya que, al
no haber una relaciéon triangular fabricante-arrendador-arrgndatario,
las relaciones mantenidas por la arrendadora con el fabricante y el
arrendatario y las de éste con los dos primeros, se desarrollan "por
canales independientes, sin interelacion en lo esencial", lo mismo

que las relaciones del fabricante con el arrendador.

4) Se trata de un contrato de caracter consensual, que se
perfecciona por el simple acuerdo de las partes, sin necesidad de
que el arrendatario financiero pague el precio o que |la arrendadora
financiera entregue el bien objeto del negocio, (lo cual es
conveniente sefalar no es nunca una obligacién en el contrato a
cargo de la Arrendadora, iniciando incluso la obligacion de pago del
Arrendatario por disposicion de la Ley al momento de {a suscripcion
del contrato independientemente de que no htbiera recibido los
bienes), por lo que solo en principio es consensual, en realidad
confunde el caracter consensual con el formal, que no son

antagonicos, ya que puede ser y de hecho es el Arrendamiento



Financiero consensual (en oposicion al real) y formal (en oposicion

a consensual).

5) Formal. En México, debe celebrarse por escrito y ratificarse ante
notario publico, corredor publico titulado, o cualquier otro fedatario

publico (a. 25, parrafo 30).

6) Conmutativo. El Arrendamiento Financiero es de este caracter,
toda vez que las prestaciones de las partes son ciertas y
susceptibles de apreciacion inmediata (a. 1838 del Codigo Civil),
desde el momento en que él se celebra.

7) Oneroso. Otra de las caracteristicas del Arrendamiento
Financiero es que se trata de un contrato oneroso porque en ¢l se
estipulan provechos y gravamenes para ambas partes (articulo 1837
del Cadigo Civil), si bien su costo es muy alto en relacion con otros
creditos, su precio es compensado con otros beneficios, como la
financiacion del 100% del valor del bien; el mantenimiento de la
capacidad aparente del endeudamiento del arrendatario financiero,

o las ventajas fiscales que ofrece el contrato.

8) De tracto sucesivo. Es un contrato cuya ejecucion sdlo es posible
con el transcurso de cierto tiempo, existiendo la obligaciéon legal de

pactar en el contrato un plazo forzoso para ambas partes.

9) Traslativo de uso o goce. El arrendatario financiero adquiere el
uso de goce del bien a cambio de un precio y eventualmente la
propiedad del bien, por lo que también seria traslativo de la
propiedad, pero esta caracteristica es eventual, mientras que la

primera es esencial.
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10) De adhesion. Es asi porque sus clausulas son redactadas
unilateralmente por la arrendadora financiera, sin que el
arrendatario financiero, para aceptar el contrato, pueda discutir su
contenido, de suerte que la Ley General de Organizaciones
Auxiliares y Actividades de Crédito (a 76) establece la previa
aprobacion por parte de la Comisién Nacional Bancaria de las
solicitudes y contratos, tanto respecto de su contenido, como de los
requisitos tipograficos, para considerar facilmente legibles los
caracteres empleados (En la ultima modificacion de la citada Ley se
suprimi6 este requisito de previa aprobacién pero aun quedan
sujetos a su supervision para proteger los intereses del
arrendatario).

Despues de conocer los dos analisis que considero mas
importantes sobre la clasificacion del contrato, podemos reali;ar
nuestra propia clasificacion atendiendo a los cambios recientes que
ha sufrido la institucion, en razén de la constante necesidad de
adecuarla a los cambios del sistema financiero y las necesidades de

financiamiento de las empresas nacionales.

Es de naturaleza mercantil: De acuerdo con lo precéptuado en el
Articulo 75 fraccion | del Codigo de Comercio, que sefala:

" Arnt. 75. La Ley reputa actos de comercio: |. Todas las
adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con
propositos de especulacion comercial de mantenimientos,
articulos muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea

después de trabajos o labrados".

Es Tipico: El arrendamiento financiero €s un contrato que se

encuentra regulado en nuestro derecho positivo a partir de
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diciembre de 1981 en e! articulo 15 de Coédigo Fiscal, y en el
articulo 27 de Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito al establecerse derechos y obligaciones para las partes
contratantes, y el contenido de! negocio, que anteriormente era
atipico al desarrollarse dentro del marco de !a autonomia de la
voluntad y de libertad contractual, es un contrato que ademas de
encontrarse debidamente reglamentado dehtro de nuestro derecho,

cuenta con un nombre especifico: "arrendamiento financiero".

Es Principal: En cuanto a que su existencia no depende de otro
contrato u obligacion preexistente.

Es Bilateral: En atencion a que existen dos partes en el contrato; la
Arrendadora que es quien transmite el uso y goce temporal del bien
y el Arrendatario que es el que la recibe a cambio de una
contraprestacidn determinada o determinable.

Es oportuno destacar que la definicion del arrendamiento
financiero propuesta por la ONU a través del UNIDROIT, incluye en
el contrato a tres partes: la arrendadora financiera, el arrendatario
financiero y e} proveedor del bien, de manera tal que se trataria de
un contrato plurilateral, circunstancia que como ya se menciono
parece inadecuada por los motivos expuestos anteriormente en la
anotacién hecha a la clasificacién de Soyla Ledn Tovar.

Por o que al no haber una relacién triangular proveedor-
arrendador-arrendatario, las relaciones mantenidas por las
arrendadora con el fabricante y e! arrendatario y !as de éste con los
dos primeros, se desarrollan por canales independientes, sin
interrelacion en lo esencial, lo mismo que !as relaciones del
fabricante con el arrendador.
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Es Consensual. Por perfeccionarse el contrato por el simple acuerdo
de voluntades de las partes, sin necesidad de que el arrendatario
financiero pague el precio, o de que la arrendadora financiera o el
proveedor entregue el bien objeto del negocio.

Es Formal: Por que requiere constar por escrito y ratificarse ante
notario publico, corredor publico titulado o cualquier otro fedatario
publico.

Es Conmutativo: Por contener derechos y obligaciones reciprocas
para las partes que intervienen en el contrato, las cuales son ciertas
y susceptibles de apreciacion inmediata, desde el momento en que

se celebra el contrato.

Es Oneroso: Por que se realiza con finatidad de lucro por parte de la
Arrendadora como parte de su objeto social pactandose en el
contrato una renta a su favor, determinada o determinable como

contraprestacion por el uso y goce del bien otorgado al
Arrendatario.

Es de tracto sucesivo: Por que su cumplimiento se realiza en forma
periddica, durante un plazo forzoso para ambas partes establecido
en el contrato por disposicion de la Ley.

Es trastativo de uso o goce: Se entiende asi al arrendamiento
financiero en virtud de que a través del contrato, el arrendatario
financiero adquiere el usufructo temporal del bien a cambio del pago
de una contraprestacion determinada o determinable denominada la

cual es cubierta mediante parcialidades establecidas en el contrato.
A

Es condicional: Digo esto por que la extincién del contrato se

encuentra sujeta por disposicion de la Ley a que el Arrendatario una
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vez agotado el plazo del contrato opte por ejercer la opcion de
compra y adquirir la propiedad del bien a un precio inferior a su
valor de mercado o participe con la arrendadora en el precio de la
enajenacion a un tercero o se prorrogue su duracion con una renta

inferior a la originalmente pactada.

Es un contrato de adhesion: Resulta asl por que sus clausulas son
redactadas unilateralmente por la arrendadora financiera, sin que el
arrendatario financiero, para aceptar el contrato, pueda discutir su
contenido, en mas que las condiciones base para el financiamiento,
como siquiera la claridad de los demas documentos elaborados para
realizar su transaccion mercantil, otorgandosele facultades a la
Comisiéon Nacional Bancaria para la supervision de dicho contrato.

II.2. CARACTERISTICAS:

Las caracteristicas o cualidades sobresalientes de un contrato
son de alguna forma el desglose de el concepto o definicion, y
conforme a esta se desarrolla punto por punto las partes mas
significativas del contrato en cuestion, para eso creo necesario
seguir apoyandome en las aseveraciones de varios estudiosos del
mismo.

. LI .
Javier Arce Gargollo: dice que el contrato de arrendamiento
Financiero presenta las siguientes:

"' Arce Gargollo Javier, Contratos Mercantiles Atipicos, Segunda edicion, edit. Trillas, reimp 1994,
Mexico, p. 90
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a) El arrendador financiero tiene obligacion de adquirir el bien que

dara en arrendamiento.

b) El arrendatario tiene como principal derecho respecto al objeto, el

uso o goce del mismo.

¢) El contrato debe tener un plazo forzoso para ambas partes. El
término determina los pagos y el momento en que debe ejercitarse

la opcion, siendo este un contrato temporal.

d) El precio debe calcularse en su totalidad como suma de los pagos
periddicos. Este precio total debe exceder el valor del bien e incluir,
en términos de la Ley General de Organizaciones Auxiliares y
Actividades de Crédito, "el valor de adquisicion de los bienes, las
cargas financieras y los demas accesorios". El Codigo Fiscal indica

que debe establecerse una tasa de interés.

e) El arrendatario puede suscribir uno o varios pagarés a favor de la

arrendadora financiera, por el monto del precio del contrato.

f) El contrato de arrendamiento financiero comprende siempre una
opcion a favor del arrendatario para que éste elija, antes del término
del contrato, entre adquirir el bien, prorrogar el contrato o participar

de la enajenacién a un tercero.

g) El contrato debe constar por escrito, por disposicion expresa de
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Credito, y para efectos fiscales, por regla que marca el Cddigo
Fiscal. Es un contrato formal, con forma impuesta por |la ley para su
validez.
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. 14 . .
Para Soyla Ledn Tovar -esta caracteristicas son establecidas de la

siguiente manera:

1) La arrendadora financiera debe adquirir los bienes objeto del
contrato de acuerdo con las especificaciones, del proveedor
indicado por el arrendatario.

2) La concesion temporal del uso o goce de la cosa objeto del
contrato.

3) El precio del contrato debe ser una cantidad de dinero
determinada o determinable que cubra el valor de adquisicion del
bien, el beneficio o utilidad de la arrendadora por la inversion, las

comisiones, fletes, gastos, impuestos y demas accesorios.

Dicho precio debe pagarse en fracciones, cuotas o canones

segun se convenga en el contrato.

4) La asuncion de los riesgos es a cargo del arrendatario financiero,
asi como de los vicios de las cosas y gastos de conservacién y
mantenimiento.

5) La obligacion de la arrendataria financiera de optar, al finalizar el
contrato, por alguna opcion respecto al bien: la compra, la prérroga
del contrato, la venta del bien a un tercero u otra.

6) En el derecho mexicano este contrato no esta sujeto a registro;
sin embargo, las partes pueden solicitar que se inscriba en el
Registro Publico de la Propiedad sin perjuicio de hacerlo en otros

registros que las leyes determinen (a. 25, parrafo 30, de la Ley

"*Ledn Tovar, H. Soyta, El Arrendamiento Financiero, México, Ed. Instituto de Investigaciones
Juridicas, UN.AM, 1989, p 45



32

General de Organizaciones Auxiliares de Crédito), de acuerdo con el
objeto de contrato.

En todo caso lo que se inscribe es la titularidad compleja del
adquirente o usuario en el Arrendamiento Financiero considerado
como un todo, no como un arrendamiento mas una opcion de
compra o de prérroga como elementos separados, sino una
situacién juridica compleja, de un nuevo y Gnico cantrato. Dicho

registra se traduce en una publicidad de derecho del contrato.

7) El uso o goce del bien ha de ser de caracter temporal y a plazo
forzoso; ello se debe a la necesidad de salvaguardar la vigencia del
cantrato y justificar, en todo caso, el derecho de |la arrendadora
financiera a exigir al usuario el pago de la totalidad de los cananes,

aunque los bienes sean inservibles para éste.

Si la ley prescribe el plazo forzoso se debe justificar que con
base en dicho plazo se determina el precio a las parcialidades a
pagar por el contrata y el momento en el cual se debe ejercer la
opcidn. Dicho plazo tiene como fundamento el concepto de "uso o
goce temporal” y es también un elemento de! arrendamiento en
general sobre el que se ha pronunciado la doctrina.

Si no se sefala el plazo forzoso estaremos frente a otro
contrato, un arrendamiento civil o uno mercantil, pero no frente a un
Arrendamiento Financiero, al que por cierto no se le puede aplicar
supletoriamente las disposiciones de! Cadigo Civil que establece en
materia de arrendamiento de muebles: "si no se hubiere fijado
plazo..., el alrendatario sera libre de devolverlo (el bien) cuando
quiera” (a. 2460); asimismo, tampoco resultaran apticables los

plazos maximos que establece el Cédigo Civil (a. 2398) para los
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arrendamientos de inmuebles, es decir, de quince afos para el

comercio y de veinte para la industria.

8) El caracter mercantil de este contrato deriva de las legislaciones
en las gque se prevée expresamente como objeto exclusivo del
contrato los bienes destinados a fines industriales, comerciales o de
servicios, resulta facil concluir que el contrato es mercantil, pero,
habra que recurrir a la calidad de los sujetos, del objeto, del fin o

proposito perseguido por las partes.

En el derecho mexicano, este resulta un contrato de caracter

mercantil por las siguientes circunstancias:

a) esta regulado en una ley de caracter mercantil que es la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito;

b) la arrendadora financiera es un comerciante, por ser una
sociedad andonima dedicada excesivamente a realizar actos de esta
naturaleza,

c) el arrendatario, dadas las caracteristicas del contrato puede,

aunque no necesariamente, ser un comerciante, y

d) el propésito cuando menos de la arrendadora financiera es de
caracter lucrativo,

Por todo lo anterior hemos de concluir que este es un contrato
de naturaleza mercantii y, como consecuencia, las leyes
mercantiles, los usos comerciales imperantes entre las
organizaciones auxiliares del crédito (arrendadoras financieras)
junto con el derecho comun, le seran aplicables supletoriamente y
en este orden.®
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.3. ELEMENTOS

Para determinar los elementos del contrato Arrendamiento
Financiero tenemos que partir de considerar al Contrato como acto
juridico.

Contrato es conforme a la definicion aceptada por nuestro
Codigo Civil para el Distrito Federal en sus articulos 1792 y 1793 "El
acuerdo de dos o mas voluntades para crear o transferir derechos y
obligaciones". Los contratos para que puedan producir todas las
consecuencias juridicas buscadas con su celebracion requieren
reunir los elementos de existencia y validez, que para ellos

establecen las Leyes que los regulan en forma genérica y
especifica.

Es importante en este tema el senalar las diferencias que
entre estos sefala la doctrina, que como su nombre |0 indica, se
requieren en el caso de los requisitos de existencia para que el acto
surja a la vida juridica; y en los de validez en cambio, suponen que
el acto ya nacio, pero son necesarios para que su vida sea perfecta

y alcance en su totalidad los fines buscados con su otorgamiento.

La mayoria de los autores mexicanos clasifican a los
elementos del contrato en esenciales y de validez; por lo que
encontramos que los esenciales son el consentimiento, el objeto, y
los de validez la capacidad, la ausencia de vicios en el
consentimiento, la licitud en el objeto, motivo o fin y la forma,
dividiendo esta clasificacion en elementos de validez personales,

reales y formales tomando en cuenta los puntos anteriores.



Elementos esenciales.
A) Consentimiento.

Para que los contratos existan se precisa del acuerdo de las
voluntades de los que en el interviene o consentimiento y del objeto
que pueda ser materia del mismo (a. 1794 del Caodigo Civil). Es en
este orden de ideas, que el Arrendamiento Financiero requiere para
su existencia del acuerdo de voluntades entre la Arrendadora y el
Arrendatario, es decir, de la intencion de la Arrendadora Financizra
para adquirir los bienes solicitados y conceder el uso o goce
temporal por un plazo forzoso y del Arrendatario Financiero del
animo para pagar la contraprestaciéon establecida, optando al

finalizar el contrato, por alguna de las opciones terminales.

Para Miguel Angel Zamora y Valencia;'® el consentimiento es
el acuerdo de dos o mas voluntades en los términos de una norma
para la produccion de las consecuencias previstas en la misma.

En nuestra opinion, la voluntad como elemento indispensable
del acto juridico; es la intencion, animo o resolucion de hacer una
cosa para la obtencion de efectos juridicos previstos en la norma;
es por eso que determinamos que el consentimiento es la union o

conjuncion acorde de voluntades de los sujetos contratantes.

De lo anterior se desprende que basta el acuerdo de voluntad
de las partes y su manifestacion consciente y libre que exprese su
posicion respecto del contrato en forma tacita o expresa para la

existencia del mismo sin que se requieran formalidades.

"*Zamora y Valencia Miguel Angel, Contratos Civiles, Tercera edicién, edit. Porrba, México, 1992
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B) Objeto.

El objeto es otro de los elementos esenciales en un contrate y
esta constituido de acuerdo con lo establecido en el articulo 1824
del Codigo Civil; por la cosa que el obligado debe dar o el hecho
que el obligado debe hacer o no hacer, consiste en una prestacion
cuyo contenido es dar bienes abstenerse de realizar conductas o
prestar servicios destinados al cumplimiento del fin del contrato.

El objeto de los contratos se divide en directo o indirecto:

El objeto directo, consiste en la conducta que deber observar
el obligado pudiendo manifestarse como una prestacion (situacion
activa) o como una abstencian (situacion pasiva), si tal conducta se
manifiesta como una prestacion, puede encausarse como un hacer (
en el caso del Arrendamiento Financiero, otorgar el uso y goce
temporal de un bien) o como un dar; y si la conducta se exterioriza
como una abstencidn en la no realizacion de un acto licito.

El objeto indirecto, es la cosa misma, los bienes que la
arrendadora financiera ha de adquirir y entregar en un contrato de

Arrendamiento Financiero, al arrendatario financiero.

Es decir, 'se presentan dos situaciones; la observancia de una
conducta y la cosa sobre la que recae el hecho, requiriéndose
siempre que la conducta del obligado sea posible, la prestacion

tiene que ser licita, no debe ir en contra de la ley, del orden publico
0 de las buenas costumbres.

El bien debe ser susceptible de existir en la naturaleza, ser
determinada, determinable en cuanto a su especie y debe estar en
el comercio.
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Puede formar el objeto indirecto del Arrendamiento Financiero
casi todos los bienes muebles e inmuebles, tanto por su naturaleza
como por  disposicion de la ley, por ejemplo: computadoras,
maquinas, herramientas, generadores eléctricos, bombas,
calentadores, material rodante, locomotoras, barcos, aviores,
equipos de oficina, quirirgico y, en general, bienes de capital
destinados a una expiotacién econémica determinada; pero también
bienes inmuebles no destinados a casa habitacion y aquelios que
constituyen la propiedad industrial.

C) Causa.

La causa como el fin esencial o mas proximo que los
contratantes se proponen al celebrar el acto, o el fin inmediato o
directo con el cual se obligan; en fin, la finalidad o razén éconémica
que persigue cada una de ellas, para el Arrendador Financiero,
obtener un lucro por el financiamiento dei bien y para el
Arrendatario obtener el uso y goce de los bienes que necesita para

su aclividad comercial sin necesidad de adquirirlo en propiedad.

La funcidn economica-juridica que objetivamente cumple este
contrato en particular, en atencion a la cual el derecho concede su
reconocimiento a la voluntad privada, es el proposito concreto que

procuran obtener quienes se obligan mediante este contrato.

Siendo que estas disposiciones generales, para que los actos
nazcan y se conviertan en contratos, son aplicables a todos los
convenios y actos juridicos, tomando en cuenta tanto las

legislaciones fiscales como bancarias.
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il.- Elementos de Validez.-

La Ley exige para los contratos, otros requisitos que deben
existir en el contrato, para que éste produzca plenamente sus
efectos es decir, para que los fines buscados por los contratantes
sean conseguidos; su vida sea perfecta y no adolezca de vicios o
defectos que den como resultado su nulidad, tales requisitos pueden
darse aun antes de la celebraciéon contrato y son la capacidad, la
ausencia de vicios en el consentimiento y la licitud en el objeto,
motivo o fin; tomando en cuenta estos elementos de validez que
establece la doctrina; pretendo explicarlos en este trabajo
atendiendo al aspecto de los elementos personales, reales y

formales que conforman al contrato de Arrendamiento Financiero,

A) Personales

Los elementos personales del contrato de arrendamiento son la

Arrendadora Financiera y el arrendatario.

En un concepto genérico, la Arrendadora Financiera, es la
sociedad mercantil regulada como Organizacion Auxiliar del Crédito
que se obliga, en virtud del contrato de arrendamiento financiero, a
conceder al Arrendatario Financiero el uso o goce, por un plazo
determinado de un bien de su propiedad, adquirido por instrucciones
del Arrendatario para ese fin.

El Arrendatario Financiero es una fisica o moral que disfruta
del uso o goce temporal del bien propiedad de la Arrendadora y que
se obliga a cubrir satisfactoriamente la renta en la forma y tiempo

convenidos; a responder de los perjuicios que el bien arrendado
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sufra por su culpa o negligencia, y a servirse del bien solamente
para el uso convenido o conforme a la naturaleza y destino del
mismo.

Al concluir el plazo del contrato, una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones, el arrendatario podra optar por una
de las opciones terminales sefialadas en la parte correspondiente al
concepto del arrendamiento financiero.

Arce Gargollo'® sobre este particular comenta:

Las partes en el contrato de arrendamiento financiero se
designan arrendadora financiera y arrendataria, en los vocablos que

utiliza la misma Ley General de Organizaciones Auxiliares y
Actividades de Crédito.

Con respecto a la capacidad para ser arrendadora financiera y
dedicarse habitualmente a 1la celebracion de contratos de
arrendamiento financiero, l1a Ley impone la necesidad de contar con
concesion o autorizacion de la Secretarla de Hacienda y Crédito
Publico (art. 56°, de la LOAAC).

Las arrendadoras financieras deben ser personas morales y
estar organizadas como Sociedad Andnima, con clertas
caracteristicas que |a misma fegislacion determina. Se trata de
sociedades mercantiles especializadas a las que ia ley exige ciertos
requisitos mas estrictos o rigidos.

B) Reales.

Estos elementos estan integrados por La Cosa y el precio.

o

Arce Gargollo Javier, Contratos Mercantiles Atipicos, Segunda edicién, edit. Trillas, reimp 1994,
México, p. 93
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La cosa o bienes susceptibles del arrendamiento financiero,
son todos aquellos que pueden usarse sin consumirse, excepto los

que la ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente personales.

En el contrato podra establecerse que la entrega material de
los bienes sea realizada directamente a la arrendataria, en las
fechas previamente convenidas debiendo entregar constancia del
recibo de los bienes a la arrendadora financiera.

En los contratos de arrendamiento financiero debera
establecerse la obligacidn de que se cuente con seguro o garantia
que cubra, en los términos que se convengan, los riesgos de
construccion, transportacion, recepcion e instalacion, segin la
naturaleza de los bienes; los dafos o pérdidas de los propios bienes
con motivos de su posesion y uso, asi como las responsabilidades
civiles y profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de
causarse en virtud de la explotacion o goce de los propios bienes,
cuando se trate de bienes que puedan causar dafios a terceros, en

Sus personas o en sus propiedades.

En las polizas debera sefialarse como primer beneficiario a la
arrendadora financiera a fin de que, con el importe de las
indemnizaciones, se cubran a ésta los saldos pendientes de la renta
concertada o las responsabilidades a que se obligd como propietaria
de los bienes. Si el importe de las indemnizaciones pagadas no
cubre dichos saldos o responsabilidades, la arrendataria queda
obligada al pago de fos faltantes.

La renta se entiende como la cantidad de dinero determinada
o determinable que se pacta por el uso y goce de un bien por el

plazo establecido para el contrato.
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La manera de integrar la renta esta prevista en el primer
parrafo del articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito, al establecer que la persona
fisica o moral que use o goce el bien, esta obligada a pagar como
contra prestacién una cantidad determinada o determinable, gque
cubra el valor de la adquisicion de los bienes, las cargas financieras
y los demds accesorios.

La arrendataria podra otorgar a la orden de la Arrendadora
Financiera, uno o varios pagarés segun lo convenga, cuyo importe
total corresponda a la cantidad pactada por conceptoc de renta
giobal, siempre que los vencimientos no sean posteriores al plazo
del arrendamiento financiero y que se haga contar en tales
documentos su procedencia, de manera que queden suficiantemente
identificados.

La transmision de estos titulos implica, en todo caso, el
traspaso de la parte correspondiente de los derechos de crédito
derivados del contrato de arrendamiento financiero y demas

derechos accesorios en la proporciéon que corresponda.

El pago de la renta por el arrendamiento financiero se inicia a
partir de la firma del contrato, aungque no se haya hecho ta entrega

del objeto de los bienes materia del arrendamiento.

Para complementar este punto es necesario, la cooperacion de

Javier Arce Gargollo' gque al respecto dice:
p

.- El bien.- El bien o la cosa objeto del arrendamiento financiero
debe ser susceptible de darse en arrendamiento, es decir, aquel

*” Arce Gargolio Javier, Contratos Mercantiles Atipicos, Segunda edicion, edit. Trillas, reimp 1994,
México, p. 93
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sobre el que puede concederse el uso o goce, Por ejemplo,
pensamos que estdn excluidos los hienes consumibles por el primer
uso, los bienes fuera del comercio o los derechos personalisimos
(uso y habitacion).

La Ley no menciona particularidad alguna que deban tener los
bienes objeto del contrato; el Codigo Fiscal (art. 15) habla de bienes
"tangibles", cosas corpéreas, Opinamos que los derechos pueden
ser objeto del arrendamiento financiero, la ley no lo limita y la

doctrina siempre ha considerado la posibilidad del arrendamiento
civil,

Por su naturaleza, los bienes del arrendamiento financiero son
bienes muebles, aunque nada impide que se celebre sobre
inmuebles. Los muebles objeto de este de este contrato .suelen ser
los que en terminologia econdmica se denominan hienes de capital
y bienes de consumo duradero.

Il. El precio. El precio del arrendamiento financiero debe tener estas
caracteristicas, ser en dinero, determinado o determinable, y la

totalidad de los pagos parciales o rentas debe ser superior al valor
del bien.

El precio debe ser necesariamente en dinero. El precio puede
ser determinado o determinable, pero el elemento del intesés
implicito en aquel hace que en esta clase de contratos el precio
suela ser determinable porque el interés es variable. Por ultimo,
como caracteristica de esta figura, el precio debe exceder, en la
suma de los pagos parciales, al valor del bien, e incluir el valor de

adquisicion de los bienes, cargas financieras y los demas
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accesorios" (art. 25 de la Ley General de Organizaciones Auxiliares
y Actividades de Credito).

El Codigo Fiscal, repetimos, ordena que el contrato debe
establecer "una tasa de interés pactada o mecanica para
determinaria" (art. 15, fraccion Ill). Este concepto de interés
equivale al de Cargas financieras", que no es juridico, pero vale la
pena mencionarlo.

Ill. Pagarés.- Esto es importante como modalidad del precio del
arrendamiento financiero, y en relacion también con la formalidad
del acto juridico, la ley previene que la arrendataria " podra otorgar
suscribir uno varios pagares cuyo importe total corresponda al
precio pactado. Estos pagarés pueden ser: uno, con vencimientos
sucesivos, que legalmente se entiende a la vista, o varios ;l)agares.

Como requisito, debe hacerse constar en tales documentos "su
procedencia de manera que pueden ser suficientemente
identificados", para tener la posibilidad de condicionar su obligacion

y hace que los pagarés dejen de ser pagarés.

Por ultimo, sostenemos que todo lo referido a los pagarés y
titulos de crédito, ya sea en suscripcion contenido, transmision,
pago y otras relaciones, se rige por la Ley de Titulos y Operaciones
de Credito.

IV. El interés. Como elemento implicito en el precio debe existir un
interés. Esta es un caracteristica esencial del contrato de
arrendamiento financiero y resulta una exigencia legal, contractual
(art. 25 de la LOACC) y fiscal (art. 15 del Cédigo Fiscal). El
concepto de interés puede tomarse con la amplitud que contempla el

articulo 361 del Codigo de Comercio y, en este sentido, abarcar
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cualquier prestacion a favor del acreedor, pero siempre en dinero,

pues es parte del precio y éste debe ser en dinero.

El interés puede ser determinado o determinable y fijarse con
base en elementos extrafios al contrato - por ejemplo, varios puntos
sobre el costo porcentual promedio (CPP) primerate, libor-. El
interés también puede variar o ser distinto en diferentes periodos de
tiempo; por ejemplo, una tasa para el primer afo, variable para los
siguientes cinco, y fija los Ultimos dos afos.

Si el contrato no establece un interés, ia ley no suple esta
falta de acuerdo y, como elemento esencial del arrendamiento
financiero, un contrato sin interés serd otro acto juridico distinto del
arrendamiento financiero, un arrendamiento civil o mercantil unido a
un contrato de opcidén o de promesa. .

V. El plazo forzoso. Es éste un elemento del arrendamiento
financiero obligatorio para ambas partes. Este plazo es basico para
el calculo total del precio y para determinar el momento en que dehe
ejercitarse la opcién -un mes antes, por 10 menos,- por parte del
arrendatario. En la definicion del arrendamiento financiero se le

seflala como caracteristica propia del contrato.

El plazo forzoso es un elemento que tiene como fundamento el
conceplo de "uso o goce temporal” del arrendamiento financiero. La
falta del plazo forzoso-.hace que el contrato de arrendamiento

financiero deje de ser tal para transformarse en arrendamiento civil.

C) Formales. Los contratos de arrendamiento financiero deberan
otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de notario publico,
corredor publico titulado o cualquier otro fedatario y podran

inscribirse en el Registro Publico de Comercio a salicitud de los
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contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros que las
leyes determinen.

La forma exigida constituye un elemento de validez del
negocio, lo que significa que para que el contrato sea perfecto debe
ser satisfecho dicho requisito, de otra manera, si s6lo se manifiesta
la voluntad, habra contrato, pero estara viciado de nulidad relativa
por falta de forma.

Sin embargo, por la naturaleza misma de la Arrendadora
Financiera (organizacion auxiliar de crédito), no es suficiente su
otorgamiento por escrilo, se requiere la previa aprobacion de los
modelos del contrato, elaborados unilateralmente por la arrendadura
financiera, y aprobados por parte de la Comision Nacional
Bancaria.( Como se ha mencionado anteriormente este ultimo
requisito ha sido suprimido de la Ley )

Al respecto, el Cddigo Fiscal de |la Federacion solo establece en su
articulo 15 que debe ser por escrito, sin poner otro tipo de

formalidades para la constituciéon y creacion del contrato en
referencia.

Se puede definir la vigencia del contrato de arrendamiento
financiero, como el plazo pactado entre las partes, y que tiene que
transcurrir para que el arrendatario puede ejercer alguna de las

opciones terminales a que se ha hecho referencia.

La vigencia del contrato de arrendamiento financiero normalmente

varia, dependiendo del tipo de equipo y del monto de la operacion.
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De igual forma que lo anterior, Arce Gargollo' nos dice, de los
elementos formales:

El contrato de arrendamiento financiero debe "otorgarse por escrito,
y ratificarse ante la fe de notario publico, corredor publico o
cualquier otro fedatario publico”, ya que asi lo ordena la Ley
General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito (art.
25).

La ley prevé que en algunos casos el contrato de arrendamiento
financiero se inscriba en el Registro Publico de Comercio y en otros
Registros (art. 25). Conforme al Reglamento del Registro de
Comercio (Diario Oficial del 22 de enero de 1979), los contratos de
arrendamiento financiero no los objetos arrendados-‘ pueden

inscribirse en el Libro Segundo o segunda parte del Folio Mercantil
(art. 32, fraccion ViI).

lI.4. TIPOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Dentro de la operacion cotidiana de las Arrendadoras
Financieras, distinguimos diferentes medios practicos de utilizacion
del contrato en estudio, estos también son conocidos o
denominados por algunos autores como modalidades, tipos o clases
de Arrendamiento, de los cuales los siguientes son los que mas
aplicacion tienen en la actualidad:

" Op. citap (**)
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a) En relacion con el objeto arrendado, éste puede ser:

|.- Sobre inmuebles, caso poco comin para esta figura, aunque
existe la posibilidad de celebrario;

il. sobre muebles, que es el arrendamiento financiero mas usual, y
en especial sobre los llamados bienes de capital (que se utilizan
para producir otros hienes) o de consumo duradero,

. sobre derechos, como una patente, una marca, una concesion; el
Cadigo Fiscal habla de bienes tangibles, pero pensamos que no hay
impedimento para celebrarlo sobre derechos, como en el caso de
arrendamiento civil, con excepcidn de acciones de sociedades
mercantiles, las cuales no pueden ser adquiridas por las
Arrendadoras Financieras. :

b) Respecto a las personas que intervienen en la relacion se habla
de:

. Directo, cuando el arrendador es el productor, fabricante o
vendedor del bien;

{1, Indirecto, si el productor ¢ propietario original det bien es una
persona distinta del arrendador financiero, En este caso existen dos
relaciones juridicas diferentes: los del propietario y el arrendador,
asi como la que se establece entre el arrendador financiero y el
arrendatario. Este arrendamiento financiero indirecto es el Unico

previsto en nuestra legislacion en la definicion del contrato.

La necesidad del plblico de adquirir bienes con diversas
caracteristicas y condiciones de pago acordes a su situacion
econdmica, capacidad de pago y diversidad de sus proyectos han

originado una diversificacion en la operacion del contrato de
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Arrendamiento Financiero, que de manera practica, nos presentan
varias arrendadoras financieras en México

Para estas los tipos de Arrendamiento mas usuales son'®:

1. Arrendamiento financiero

Este tipo de arrendamiento sdélo puede ser realizado
habitualmente por sociedades constituidas como arrendadoras
financieras, que cuenten con concesion de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico para operar como organizaciéon auxilar
de crédito, con las caracteristicas que a lo largo de este capitulo
hemos sefalado y analizado.

2. Arrendamiento puro.

En los arrendamientos puros, la suma de las rentas pactadas
debe ser igual o menor al costo del bien arrendado. En estos casos
el arrendatario, a la terminacion del contrato de arrendamiento, no
puede ejercer ninguna de las tres opciones que se indicaron
anteriormente. Esto significa que al final del contrato, la
arrendadora no tiene obligacion alguna ni de venderle el bien, ni de
prorrogar el contrato, ni tampoco de participarle del importe de la
venta que se haga a una tercera persona. Es lo que conocemos con
el nombre de renting.

En un arrendamiento puro, el arrendatario tiene las siguientes
ventajas:

'Y Banca Cremi, S.A., Arrendamiento Financiero,1992 México p.18
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+ Puede deducir de sus resultados la totalidad de las rentas
pagadas.

« No tiene que registrar como pasivo las rentas a las que se ha
obligado.

Esto ultimo es de especial importancia, pues no se afecta el
apalancamiento del arrendatario y, en consecuencia, no limita su
capacidad de endeudamiento.

Las empresas en México consideran altamente atractivas las
ventajas que ofrece el arrendamiento puro. Sin embargo, en la
mayoria de los casos prefieren estructurar sus arrendamientos como

financieros para poder, al final del contrato, comprar el equipo.

A parlir de 1984, las arrendadoras financieras al inicio de Lus
operaciones solo podian practicar como operacion analoga, el
arrendamiento puro sobre bienes que originalmente hubieren sido
destinados al arrendamiento financiero; posteriormente, se
modificaron las disposiciones que regulan tales aperaciones,
permitiendo que en la actualidad sea posible dar en arrendamiento
puro equipo nuevo.

3. Arrendamiento Operativo.

Estos arrendamientos son iguales a los arrendamientos puros,
financiera y fiscalmente. En ellos sin embargo, el mantenimiento del
equipo es responsabilidad de la arrendadora. Arrendamientos
operativos comunes son, por ejemplo, los realizados por compafias
de automoviles coma: Avis, Hertz, entre otros.

4. Leasing internacional
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El leasing internacional es aquél en el que la Arrendadora
Financiera y el arrendatario se encuentran bajo la jurisdiccion de
legislaciones nacionales diferentes, debiendo prever todo un
complejo de mecanismos y soluciones especificas para salvar las
diferencias que puedan surgir de las distintas leyes aplicables. Lo
usual es que las controversias surgidas entre las partes se sometan

a la jurisdiccion de la Arrendadora Financiera.

Se han sefalado algunas de las principales clases de contratos que
operan en el mundo del arrendamiento financiero.

En México operan algunas de las formas sefaladas con
pequefios ajustes; nuestra tendencia es la de desarrollar ciertas
formas de especializacion, en virtud de que en nuestro mercado
arrendatario, se ofrece una gama de operaciones y servicios tan
diversos, enfocados a las actividades industrial, comercial, turistica,
de maquila, agropecuaria, al campo de la computacion, de
transporte, del petréleo, asi como diversas acciones orientadas a la
operacion internacional, lo que motiva a la especializacion en
algunos puntos de actividad en el arrendamiento financiero nacional
e internacional, en el que participan tanto el sector publico como el
privado.

Las modalidades del arrendamiento Financiero segun el
enfoque de las arrendadoras financieras del pais las establecen de
la siguiente manera:

a). Contrato de arrendamiento maestro.

En esta operaciéon, la compra del equipo la hace la
arrendadora, en forma diferida de acuerdo con las instrucciones

recibidas del arrendatario. Los arrendamientos maestros son
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de equipo de los propios arrendatarios.

En una operacion de este tipo, primeramente se formaliza un
contrato maestro, por el cual la arrendadora, se obliga a comprar y
dar en arrendamiento los equipos, hasta por un valor determinado,
durante un periodo de disponibilidad previamente acordado.

Firmado el contrato, el arrendatario solicita a la arrendadora el
equipo que le es necesario, mediante entrega de una Lista

Convenio, ésta se ajusta a las previsiones contenidas en el
contrato.

Es importante indicar nuevamente que en un arrendamiento
maestro, el arrendatario dispone del crédito durante el plazo que se
estipule en el contrato maestro, hasta por una suma principatl total,
misma que no podra exceder en ningiin momento del total de crédito
otorgado por la arrendadora.

b). Contrato de Compraventa y arrendamiento posterior (sale
and lease back)

En este tipo de arrendamiento, la arrendadora compra
maquinaria y equipo usado de sus clientes y les devuelve el uso de
fos mismos, mediante la celebracion de un contrato de
arrendamiento financiero. De esta forma, el arrendatario ve

fortalecida la liquidez de su empresa.

Es una modalidad en la cual el cliente mismo hace el papel de
proveedor. El industrial, propietario de bienes y equipos, que
requiere capital de trabajo, procede a venderlos a la Arrendadora

Financiera, la cual se los arrienda y que permite entre otras cosas
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establecer l1a operacion de compra en favor del arrendatario; asi, el
industrial moviliza sus activos fijos convirtiéndolos en capital de
trabajo.

La compra se realiza conforme al valor de los bienes, segun
opinion de un valuador profesional, designado por la arrendadora.

En estos casos, se debe certificar que los bienes involucrados
se encuentran libres de todo gravamen.

En este tipo de operacion, se debe estudiar profundamente el
aspecto fiscal que la arrendataria tendra al! vender su equipo, ya

que puede generar impuestos por la utilidad en la venta del activo
fijo.

c). Renting

Este contrato presupone la existencia de materiales en poder
de la Arrendadora Financiera eliminando |la etapa de colaboracidn
entre las partes destinadas a la adquisicién de los bienes, los
cuales son simplemente arrendados al usuario; se acompana de una
serie de sefrvicios exclusivos a favor del arrendatario.

En este tipo de contrato es sumamente remota la opcién de
compra para el usuario y, por el contrario, es frecuente el que las
Arrendadoras Financieras se nieguen a venderios, pues parte de su

estructura de mercado implica conservar los equipos bajo su
dominio en forma indefinida.

D. Plan de arrendamiento de distribuidores de equipo (plan de
vendedores, vendor program)
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Este tipo de arrendamiento ayuda a incrementar las ventas de

los fabricantes o distribuidores de maquinaria o equipo.
Existen dos programas de esta clasificacion:

1.- En el primer programa denominado Programa formal, el
fabricante o distribuidor garantiza las operaciones que propone a la
arrendadora. Esta por su parte, compra los equipos sefalados por el
fabricante o distribuidor y los da en arrendamiento a sus
arrendatarios.

Para establecer estos programas, es necesario realizar un
estudio previo de los vendedores, a fin de determinar si tiene
capacidad financiera suficiente para hacer frente a las obligaciones
de los arrendatarios en caso de incumplimiento. En éste sentido es
importante verificar que los vendedores sean empresas de
incuestionable solvencia moral y economica.

En un programa de este tipo, la arrendadora fija el monto
minimo de cada operacion, asi como el de las rentas y plazo inicial
forzoso de los contratos, previa negociacion con el arrendatario y
con base en la capacidad financiera del mismo. De igual forma, la

-arrendadora fija un limite agregado maximo de ventas a realizar

bajo el programa que se establezca.

En caso de que algun arrendatario incurra en el
incumplimiento del pago de sus rentas, el vendedor debe liquida: a
la arrendadora el total de rentas vencidas, los intereses moratorios
y las rentas pendientes de pago que no exista a la fecha del
incumplimiento.
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En algunas ocasiones, estos programas se estructuran
mediante una garantia de recompra del equipo por parte del
vendedor, la garantia se ejecuta en el momento en que el

arrendatario incumple las obligaciones contenidas en el contrato de
arrendamiento.

2. En el segundo programa, denominado Programa informal, el
vendedor recomienda operaciones a la arrendadora sin garantizar
las ohligaciones de fos arrendatarios.

En estos programas, las decisiones de crédito tomadas por la
arrendadora son sobre los arrendatarios y no sobre fos vendedores
del equipo.

E. Otorgamiento de un crédito puente y arrendamiento financiero
posterior.

Este tipo de operaciones se realiza generalmente por la
compra de maquinaria o equipo de importacién o por bienes que se
fabrican exclusivamente sobre pedido.

La arrendadora otorga un arrendamiento financiero con
ministraciones durante un aflo como maximo como si fuera un
quirografario a su cliente, para que éste realice los tramites de
compra de bhienes por el plazo que se convenga con el proveedor
para la entrega de los mismos.

En este caso de importacion de bienes, el costo de los
permisos o licencias, transportacion, seguros, etc., se pueden
incluir, por cuenta del cliente, en el contrato como gastos
accesorios.
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A parte de las modalidades ya vistas, existen otras, que siento
a necesidad de comentar y de las cuales la maestra Soyla Leodn

‘ovar® explica con mas detalle:
.easing Broker

Se trata de un contrato de Arrendamiento Financiero con la
eculiaridad de que es promovido por un auxiliar del comercio,
(uien se limita a mediar entre proveedores y usuarios, y ademas
acilita la financiacion de la operacion en una sociedad dedicada a
:elebrar contratos de Arrendamiento Financiero, actividades vy
iervicios por los cuales recibe un contribuciéon ("comision”). Es un
:ontrato muy desarrollado en los Estados Unidos de América, que

1lgunos denominan "leasing de intermediacion .

En efecto, se trata de un Arrendamiento Financiero en el que
n cofredor o intermediario de leasing aporta su asistencia y sus
elaciones financieras al posible arrendatario financiero y, como tal,
e permite encontrar los mecanismos indispensables para obtener
nediante Arrendamiento Financiero el uso o goce de los bienes que
lecesita para su empresa. Asi, el posible futuro arrendatario
iinanciero selecciona el equipo o los bienes que desearia tener a su

lisposicién y concluye el trato con el suministrador.
Leasing Inmobiliario.

Un antecedente importante tanto de esta modalidad como del
contrato en cuestion, en general, lo encontramos en el ano 1945,

Cuando al final de la Segunda Guerra Mundial la Allied Stores

"' Op cita pag §



Corporation vendio sus inmuebtes a una fundacion universitaria y en
el mismo acto los mantuvo en concepto de arrendatario en virtud de
un contrato de esta naturaleza, con un plazo de duracion de treinta

afos, con uha opcion de renovacion por otros treinta affos y con tina

renta menor a ta del periodo inicial.

Este contrato fue denominado tambien "sale and lease back”, y
fue la base para que en los afios cincuenta se reconstruyeran varios
inmuebles destruidos en Nueva York, gracias a que permitié hacer

liquidos los capitales inmovilizados.

) Arrendamiento Financiero inmobiliario ha sido usado por
empresarios que van a instalarse o en proceso de expansion, que
no pueden o no desean financiar por si mismos el proyecto de
construcciones que requieren para ese objeto; se trata del
Arrendamiento Financiero que incursiona en el financiamiento ya no
solo a mediano plazo, sino también a largo plazo, de acuerdo con la
amortizacion de los bienes construidos, a diferencia de lo que
ocurre en los bienes muebles; los inmuebles estan sujetos a una
plusvalia constante que se obtiene por el siempre transcurso del
tiempo o bien por mejoras o servicios publicos de tos que se ve
heneficiado; e incluso tienen una vida mucho mas dilatada que la de
un bien mueble, sobre todo porgque los avances tecnolagicos no
inciden de ta manera como lo hace de aquellos, razones todas ellas
que permiten concluir paradoéjicamente que en el supuesto de optar
por la compra del inmueble el arrendatario financiero cubrira por
concepto de valor residual una cantidad inclusive superior a la que

correspondiera al precio de adquisicion de la cosa.

. Por ello mismo, ta duracién del contrato también es diferente,

ya que en los bienes muebles generalmente coincide con la vida util
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de ellos, en los inmuebles, en cambio, habra que tomar en
consideracion el lapso de utilizacion considerado necesario para la
explotacion econdomica del inmueble, y la etapa de amortizacion
necesaria para la arrendadora financiera, de cualquier manera es
dificil determinar a nivel general la duracion del contrato, debido a

que una gran parte de la inversion (el terreno), no esta sujeta a
depreciacion.

El Arrendamiento Financiero inmobiliario constituye
simplemente un contrato con la peculiaridad de tener como objeto

indirecto un bien inmueble.

En fin, se trata de un contrato mercantil, consensual, bilateral,
oneroso, conmutativo y de tracto sucesivo, por el cual el
arrendatario financiero precisado de adquirir un inmueble para
destinarlo durante un tiempo determinado a fines agrarios,
comerciales o de servicios, solicita a una arrendadora financiera la
celebracidon de un contrato de Arrendamiento Financiero y le indica,
una vez concertado en negocio juridico, el bien inmueble requerido,
sus especificaciones y el proveedor. Adquirido dicho bien, la
arrendadora financiera procede a entregarlo a su contraparte para
que lo use por un tiempo determinado en el contrato, satisfaciendo,
como contraprestacion, periodicamente o con una cantidad que
comprenda e! valor del bien, los gastos de adquisicion y demas
accesorios, y, una vez transcurrido el plazo, dicho arrendatario

financiero puede optar por cualquiera de las opciones terminales.

Finalmente, por lo que se refiere a nuestro pais, algunos
autores expresan que la Ley General de Organizaciones Auxiliares y
Actividades de Crédito, si bien no prohibe expresamente la

celebracion de contratos de Arrendamiento Financiero, sobre bienes
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inmuebles, tampoco lo permite, y que incluso estd mas bien
orientada a que el contrato sea celebrado Unicamente sobre bienes
muebles. De acuerdo con la misma ley, resulta ser absolutamente lo
contrario, por lo siguiente: cuando el a. 25 define al contrato impone
fa obligacion, a la arrendadora financiera, de adquirir determinados
bienes y conceder su uso o goce, etc, pero jamas expresa que
dichos bienes deban ser muebles, de donde resulta aplicable el
postulado de que en donde la ley no distingue no debemos
distinguir.

Asimismo, claramente la Ley General de Organizaciones
Auxiliares y Actividades de Crédilo se refiere y prevé la posibilidad
de que haya Arrendamiento Financiero sobre bienes inmuebles al
aludir en distintas ocasiones, al constructor, proveedor de los
hienes que seran objeto de contrato.

En efecto, el a. 24, fr. IV, faculta a las arrendadoras
tinancieras para obtener préstamos y créditos de instituciones de
creédito y de seguros del pais o de entidades financieras del exterior,
destinados a la realizacion de las operaciones de Arrendamiento
Financiero, asi como de "proveedores, fabricantes o consiructores
de los bienes que seran objeto de arrendamiento financiero, de
donde resulta que se hace la distincion de bienes muebles e
inmuebles: para los primeros alude a fabricante y para los segundos

1 ]
a constructor.

También el a. 28 alude al constructor cuando permite pactar
en el contrato que la entrega de la cosa se haga directamente por la
arrendadora financiera o hien a través del proveedor del bien
(vendedor), fabricante o constructor; otro tanto expresan las aa. 30,

al referirse a la seleccion de proveedor por parte del arrendatario
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financiero; 34, al establecer la obligacion de celebrar un contrato de
seguro para cubrir, entre otros, los riesgos de construccion; en fin el
a. 38, fr. VI, al conceder el plazo de un afo, o de dos, segun que se
trate de bienes muebles o inmuebles recuperados por el arrendador

financiero, para que éste proceda a darlos en otro contrato, o bien a
venderlos.
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IV. EL SISTEMA FINANCIERO MEXICANO

IV.1. GENERALIDADES

En la actualidad, el sistema financiero de nuestro pais se encuentra
constituido por diversas sociedades mercantiles creadas con la finalidad
especifica de servir como intermediarias y prestadores de servicios relacionados
con las operaciones financieras que cotidianamente se realizan en una

economia de mercado como la nuestra.

Esas sociedades pueden agruparse conforme a su intervencion
especifica en la vida econémica del pais; asi pues podemos hablar de las que
captan recursos para las empresas, mediante la colocacion entre el lamado
"Gran Publico Inversionista”, de sus emisiones de papel comercial, acciones,
obligaciones, etc., como las Casas de Bolsa y la Bolsa Mexicana de Valores; en
este orden de ideas podemos hablar también de las que prestan servicios de

seguros y fianzas, tan necesarios hoy en dia para la practica comercial.
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Existen fambién las sociedades que captan recursos del publico en
general, para obtener ingresos por colocarlos mediante el otorgamiento de
créditos, especificamente las instituciones bancarias en sus diferentes ramaos,
como la banca comercial, la banca multiple y la banca de desarrollo entre otras

que se dirigen a ciertos mercados en particular.

Por las propias necesidades de financiamiento derivadas del desarrollo
de la actividad econdémica del pais han surgido otro tipo de instituciones que se
especializan en realizar una operacion financiera en particular como es el caso

de las Arrendadoras Financieras o las Empresas de Factoraje.

Todas estas instituciones se encuentran sometidas a una regulacion
especial y bajo la supervision de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,
las Comisiones Nacionales Bancaria, de Valores y de Seguros y Fianzas, asi
como el Banco de México, que fijan reglas especificas para su funcionamiento y
las operaciones que realizan, a efecto de proteger los intereses de las personas
que depositan su confianza en estas instituciones al depositar recursos en ellas,

contratar sus productos o los servicios financieros que ofrecen.

No pretendo abundar mas sobre las caracteristicas generales del sistema
financiero mexicano, por no tratarse este trabajo de un analisis del mismo si no
de la aplicacion de un contrato en especifico como una opcion para desarrollar
la pequeiia y micro industria y especialmente los talleres artesanales familiares

tan comunes en toda la geografia nacional.

IV.2. LAS ORGANIZACIONES AUXILIARES DEL CREDITO.

La denominacion organizacion auxiliar del crédito, es directa y afortunada, por
que las operaciones que realizan esas instituciones son, en efecto, auxiliares del

crédito, es decir no son auxiliares de los bancos ni de la autoridad financiera. El
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objeto de los bancos es la intermediacion entre la captacion y la colocacion del
dinero, en tanto que las organizaciones auxiliares del crédito, complementan

algunas operaciones financieras concretas.”’

A manera de ejemplo, podemos citar el financiamiento de bienes muebles
e inmuebles mediante el arrendamiento financiero, tema central de este estudio;
el descuento de facturas comerciales en el factoraje; la creacion de un socio
financiero disefiado ex-profeso por un grupo de personas con la misma actividad
comercial en el caso de las uniones de crédito; o la compra y venta de divisas
en las casas de cambio, las que constituyen como se observa operaciones con
una gran semejanza con operaciones bancarias especificas, como pueden ser
los créditos refaccionarios; el descuento de titulos o créditos en libros, los
cantratos de aperiura de crédito y la compra y venta de divisas que realizan los
bancos. Luego entonces estas sociedades auxiliares del crédito, paricipan en el
mismo mercado financiero que los bancos pero con tina especializacion en las

operaciones expresamente consentidas por la Ley y su objeto social.

Inicialmente en nuestro derecho se empezaron a considerar por la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, organizaciones

auxiliares del credito las siguientes sociedades mercantiles:
« Almacenes Generales de Deposito

+ Bolsas de Valores

« Camaras de Compensacion

« Uniones de Credito

Los primeros y las Ultimas continan asi consideradas; pero las bolsas de

valores y las camaras de compensacion, aunque contintian en actividad, ya no

"' Davalos Mejia Carlos Felipe, Titulos y contratas de Crédito Quiebras, Tomo |l. Segunda
edicion, Edit. Harla, Coleccion textos juridicos unversitarios, México, 1984, p 168
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son consideradas con ese caracter, funcionando en forma diferente,
regulandose a partir de 1970 las camaras de compensacion en la Ley Organica
del Banco de México y las Bolsas de Valores en 1975 con la entrada en vigor de
la Ley del Mercado de Valores, la cual comenzé a regular su funcionamiento
como organismos principales en el mercado de intermediacion bursatil con
objetivos definidos muy distintos al auxilio en el otorgamiento de créditos.

Derivado de |a revocacion de la concesion para otorgar el servicio publico
de banca y crédito o errébneamente llamada expropiacion bancaria se produjo
una derogacion muy importante de preceptos de la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organizaciones Auxiliares que como se hizo mencioén anteriormente
regulaba también las instituciones que en este momento exponemos surgiendo
la necesidad de adecuar la regulacion juridica a la nueva realidad enfrentada por
los mercados financieros.

Asi el 14 de enero de 1985, se publico en el Diario Oficial de la
Federacion la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito, la que en su articulo 2 transitorio, derogé de la lL.ey General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares la parte relativa a las
Organizaciones Auxiliares del Crédito, creandose una legislacion propia,
independiente de la aplicada a las instituciones de crédito.

Originalmente la nueva Ley consideraba de acuerdo a su articulo tercero

como Organizaciones Auxiliares del Crédito a las siguientes:

+ Almacenes Generales de Deposito
« Arrendadoras Financieras

+ Uniones de Crédito
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e Y como actividad auxiliar de acuerdo con su articulo 181, a las Casas de
Cambio.

Posteriormente se madifica en 1990 el mencionado articulo tercero para
incluir como Organizaciones Auxiliares del Crédito, a las empresas de Factoraje
Financiero, para que a partir de entonces y hasta la fecha la Ley considere como
existentes cuatro tipos de Organizaciones Auxiliares del Crédito y una Actividad
Auxiliar del mismo.

Es conveniente senalar los requisitos generales esenciales que las
citadas sociedades deben cumplir por disposicibn de la Ley,
independientemente de su especialidad en el mercado financiero.

+ Deben constituirse como sociedades andnimas de duracion indefinida, de

conformidad con los requisitos de la Ley General de Sociedades Mercantiles.

« Deben mantener un capital minimo el cual es determinado anualmente por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante reglas de caracter

general, el debera estar integramente suscrito y pagado.

+ La escritura constitutiva especialmente en la parte relativa al estatuto social
debera ser aprobada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y

debera someterse a su autorizacion cualquier madificacién a los mismos.

« En cada caso existen limites maximos para la participacion en el capital
social por parte de una persona fisica o moral, asi como requerir autorizacion
expresa de la Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico para la participacion

de extranjeros.

« Deberan siempre ser administradas por un Consejo de Administiacion el cual
cuente con cuando menos cinco miembros y en el caso de la Uniones de

Credito con siete.



» [l régimen de supletoriedad para aplicacion de las lLeyes en caso de
controversia es distinto al de las Instituciones de crédito sigutendose el

siguiente criterio;
1. Leyes mercantiles referentes al caso concreto.
2. Usos mercantiles imperantes

3. Derecho comun.

Por lo que respecta a las caracteristicas y funciones de cada una de
estas empresas, aun cuando el tema central de este estudio se refiere a las
Arrendadoras Financieras y el siguiente numeral de este capitulo se encuentra
destinado a su estudio, considero importante el incluir a manera de informacion

general y referencia una pequefia descripcion sobre las mismas.

« ALMACENES GENERALES DE DEPQOSITO

Estas instiuciones, tienen por objeto el almacenamienlo, guarda y

conservacion de bienes muebles en general y la expedicion de certificados de
depodsito y bonos de pranda.

Las dos ultimas funciones son las que delerminan su caracter de
Organizacion Auxiliar del Crédito, pues segun la Ley de la maleria solo estas
institucianes se encuentran autorizadas a expedir los mencionados titulos de
crédito, los que constituyen en esencia documentoes utiizados para realizar
lransacciones comerciales, autonomos, regulados de manera especifica por la
Ley General de Titulos y Operaciones de Credito.
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Adicionalmente estos almacenes pueden operar mediante autorizacion de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, como recintos fiscales, es decir
locales en donde se depositan las mercancias que ingresan al pais para su
impoitacion en tanto se realizan los tramites y pagos de derechos e impuestos

correspondientes.

Asl mismo, pueden actuar como corresponsales de Bancos y ofros
almacenes, rematar en publica almoneda los bienes depositados a solicitud del
depositante o por incumplimiento de las obligaciones de este para con el propio

almacén o acreedores prendarios.

El contrato que los Almacenes Generales de Deposito celebran con los
depositantes es precisamente el de deposito de mercancias en los mismos, y el
titulo de crédito que expiden al depositante como prueba y consignacion del
derecho de propiedad que tiene sobre los bienes depositados es el certiticado

de deposito.

« UNIONES DE CREDITO

Pueden ser definidas como las sociedades anonimas, creadas por
personas fisicas o morales que coinciden en la necesidad de ciear otra persona
mas, la cual les reciba en deposito y les preste dinero, les de su aval y en
general les auxilie en cualquier operacion de crédito exclusivamente a los

Y.
socins.”

En otras palabras, podemos considerar a las Uniones de Crédito, como
pequenas instituciones bancarias, creadas por un grupo de personas casi
siempre dedicadas a la misma actividad o a actividades conexas o derivadas

" Davalos Mejia Carlos Felipe, Titulos y contratos de Credito Quiebras, Tomo |l Sequnda
edicion, Edit Harla, Coleccion textos juridicos universitanos, México, 1984, p 172
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inas de olras que apoartan recursos a la Union, a efeclo de participar de un
rrédilo mas accesible en cuanto a su coslo y rapidez de olargamiento, asi como
N garante anle olras instituciones financieras y en algunos casos como una

:specie de fiduciario para la administracian o conslruccion de empresas de los

0Cios.

En nuestro pais las Uniones de Crédito pueden ser de cuatro tipos de

icuerda con las caracleristicas de los socios y los fines que persiguen:
Agropecuarias
+Industriales

. Camerciales

. Mixtas (cuando su abjetiva cansidere dos o las tres anteriores)

- EMPRESAS DE FACTORAJE FINANCIERO

Para empezar a tratar este tema considero importante el hacer notar que
a denaminacion de la actividad desarrollada por estas empresas proviene de
Ina mala traduccion del ingles ( factoring) realizada de manera directa y no
tendiendo a las caracteristicas de la inslitucion pues conforme a nhuestro
lerecha el Factor es el administrador de unha negociacion mercantil y la
nstitucion financiera estudiada se refiere en esencia a una operacion de
lescuento de documentos para facilitar el flujo de efectivo de las empresas que

ealizan ventas de sus productos pagaderas al corto plazo.

De lo antenor podemos definir que la finalidad principal de las empresas

fe factoraje financiero consiste en el otargamiento a sus clientes de una linea de
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financiamiento revolvente, mediante la suscripcion de un contrato de descuento
de los créditos amparados por las facluras o contrarecibos expedidos por
quienes adquieren los bienes o servicios producidas por estas, pagaderos a un

plazo determinado en el propio documenta.

En la actualidad se practican dos tipos de operaciones de factoraje, la
denominada con recurso donde el factor se reserva el derecho de cobrar a su
cliente los documentos descontados en caso de incumplimiento en el pago por
parte del emisor del documento, y la llamada sin recurso que consiste en la

renuncia del factor de hacer valer el derecho de repetir en contra de su cliente.

» CASAS DE CAMBIO ( COMPRAVENTA PROFESIONAL DE DIVISAS)

Para concluir con este numeral respecto a las QOrganizaciones Auxiliaies
del Ciédito haré una rapida critica a la clasificacion de las Casa de Cambio, las
cuales la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliates del Crédito,
considera como una Actividad Auxiliar del Crédito, lo cual considero erréneo
pues si bien la compraventa habitual de dwisas y metales preciosos si consiste

-en una actividad auxiliar de las operaciones de crédito, las Casas de Cambio,
como sociedades anéniinas constituyen una organizacion, o lo que es lo mismo,
cualquiera de Ja organizaciones antes enunciadas realizan una actividad auxiliar

del crédito y constituyen una organizacion creada para tal fin.

Por lo®jue respecta a la actividad de las Casas de Cambio, no requiere
mayor explicacion que indicar que su actividad se refiere a fungir como

intermediarios profesionales en el mercado de divisas y metales preciosos.
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IV.3. LAS ARRENDADORAS FINANCIERAS

Las Arrendadoras Financieras son sociedades mercantiles constituidas
previa autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédite Publico bajo la

maodalidad de anénimas de capitai variable con las siguientes caracterislicas
especificas:

o EI capital minimo fijo sin derecho a retiro de una Arrendadora Financiera
debe ser de N$10,500,000.00 ( Diez miilones quinientos mil Nuevas Pesos
M.N)

« Deben estar administradas por un Consejo de Administracion de cuando

menos cinco miembros.

» Ninguna persona fisica o moral puede por si o por inferposita persona el ser

propietario de mas del 10 % ( diez por' ciento ) del capital social.

Se encuentran reguiadas como se ha mencionado por la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y bajo la supervision de la
Comision Nacional Bancaria, el Banco de México y la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico.

Su objeto social se encuentra especificamente determinado por ta Ley
respectiva, por lo que las Arrendadoras Financieras solamente podran realizar

las actividades que la propia Ley senala y entre las que destacan:

« Celebrar operaciones de arrendamiento, en sus modalidades de financiero y

pito.
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« Adquirir los bienes que se otorgaran en arrendamiento, conforme a las
instrucciones del arrendatario quien puede ser el propio proveedor de los

mismos.

+ Obtener créditos de instituciones de crédito y de seguros para realizar los

fines propios de su objeto.

« Celebrar operaciones de descuento o pignorar los derechos de crédito
derivados de los contratos de arrendamiento que celebre, a efecto de

garantizar los financiamientos obtenidos.

« Emitir previa autorizacion obligaciones quirografarias y pagarés financieros

] . . . . .
para colocarlos ante el gran publico inversionista.

Asi mismo las Arrendadoras Financieras tienen prohibiciones expresas

para realizar entre otras las siguientes operaciones:

« No pueden recibir depositos bancarios de dinero, ni otorgar fianzas o

cauciones.

« No pueden operar sobre sus propias acciones ni emitirlas preferenciales o de

voto limitado.

« No pueden adquirir bienes no destinados a sus oficinas, para fines diversos a

la celebracion de contratos de arrendamiento financiero o puro

« No pueden adquirir para fines diversos al de su financiamiento, oro, plata, o
divisas

{_as Arrendadoras Financieras celebran sus operaciones mediante la
suscripcion de contratos de arrendamiento puro o financiero segun el caso,

cuyas caracteristicas se describen en el capitulo siguiente.
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V REGULACION FISCAL

V.1 Comentario

Considero importante al iniciar este capitulo sobre la
regulacion fiscal del Arrendamiento Financiero, el conocer la
jefinicion actual de la institucion desde el punto de vista de las

Leyes fiscales:

) Es de primordial importancia el resaltar que para efectos
fiscales el arrendamienta financiero es considerado erroneamente
con una total falta de técnica y desconocimiento de la finalidad
principal de la institucion por parte del Legislador, como una
anajenacion de acuerdo con lo establecido en la fraccion IV, del

articulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacion que establece:

Art. 14. Se entiende por enajenacion de bienes:

IV. La que se realiza mediante el arrendamiento financiero
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E! Arrendamiento Financiero se define en el articulo 15 del

Cadigo Fiscal de la Federacion vigente, que estipula:

Art. 15 Arrendamiento financiero es el contrato por el
cual una persona se obliga a otorgar a otra el uso o
goce temporal de bhienes tangibles a plazo forzoso,
obligandose esta ultima a liquidar, en pagos parciales
como contra prestacion, una cantidad en dinero
determinada o determinable que cubra el valor de
adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los
demas accesorios y a adoptar al vencimiento del
contratoe alguna de las opciones terminales que

establece la Ley de la materia.

En las operaciones de arrendamiento financiero, el
contrato respectivo deberd celebrarse por escrilo y
consignar expresamente el valor del bien objeto de la
operacion y la tasa de interés pactada o la mecanica
para determinarla.

Es importante el senalar que el concepto para efectos fiscales
particularmente el absurdo de la enajenacion, difiere de el
establecido por la Ley General de Organizaciones Auxiliares vy
Actividades del Crédito.

Por un lado exige que los bienes objeto del negocio sean
tangibles y, por el otro, que el plazo de duracion del mismo sea
igual o superior al minimo para deducir la inversion, conforme a lo
estipulado en el propio ordenamiento o bien si se trata de plazo
inferior, se faculte al Arrendatario Financiero para optar por alguna

de las posibilidades terminales que se establecen.



Es debido a lo anterior que el beneficio principal a lo largo de
la historia del contrato de arrendamiento financiero en México, fue
fundamentalmente la posibilidad de deducir en forma acelerada el

costo de los activos fijos.

V.2. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Por lo que respecta a este Impuesto, el tratamiento del mismo a variado

significativamente desde su instauracion hasta la fecha.

Originalmente el Impuesto podria ser financiado por la Arrendadora
Financiera, como parte del monto original de la inversion, y el Arrendatario
cubriria su monto junto con la amortizacion de las parcialidades del contrato mas
el Impuesto al Valor Agregado que generan las cargas financieras de acuerdo

con la ey de la malteria.

Esta situacion creo una gran problematica a las Arrendadoras, pues si el
cliente incumplia con sus pagos a renta, la Arrendadora aumentaba
significativamente el monto de su cartera vencida con el Irpuesto no pagado y
en la mayoria de los casos, si la procedia al cobro del adeudo ante los tribunales
y recuperaba el bien, el cual habia perdido parte de su valor en el mejor de los
casos con el deterioro natural causado por su utilizacion, cuando no inservible,
con la venta del mismo no recuperaba ni el adeudo principal mucho menos el

monto del IVA pagado, con lo que se generaba un quebranto a la institucion.

Actualmente la Arrendadora Financiera esta obligada a pagar al
proveedor de los bienes el Impuesto al Valor Agregado, al momento de la

adquisicion de los mismos y cobrarselo al Arrendatario al momento de la
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suscripcion del contrato, enterandolo inmediatamente y proporcionar al
Arendatario un comprobante con los requisitos fiscales que le permita

acreditarse el impuesto pagado.

Asi mismo los interescs generados mensualmente por conceplo del
financiamiento generan el Impuesto al Valor Agregado, mismo que debera ser
cubieto  mensualmente por el Arrendatario con la  parcialidad a renla
correspondiente al periodo, el cual podra el Arrendatario acreditarse el mes
siguiente con el recibo de renta expedido por la Arrendadora el cual deberé

desglosar el monto del Impuesto pagado.

Actualmente existe un problema para las Arrendadoras Financieras pues
contindan obligadas a calcular el impuesto al Valor Agregado, correspondiente a
los intereses mensuales generados por los contratos de arrendamiento vigentes,
independientemente de su cobro al Arrendatario, por 1o que en el caso de los
clientes en cartera vencida contindan con la misma problematica seialada
anteriormente y un problema de liquidez que se acentua con la situacion actual
del pais y los problemas derivados del alza de las tasas de interés y el aumento
del impuesto al Valor Agregado del 10 al 15% .

V.3. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Tal vez la mayor repercusion de la legisiacion fiscal aplicable
a esta institucion se da en el supuesto del Impuesto Sobre ia Renta,

por lo que le dedicaremos una mayor atencion en el estudio de este
capitulo.
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Considerando lo anterior y a manera de hacerlo en forma mas
clara y esquematica, dividiré su estudio atendiendo a los derechos,
efectos y obligaciones de cada una de las partes en el contrato y
una tercera parte eventual que es el aquirente del bien en caso de
que el Arrendatario Financiero opte por participar del precio de la

enajenacion del bien a un tercero.

Asi mismo dedico un pequeio apartado al tratamiento del
arrendamiento puro como una modalidad de la institucion que se

estudia.

Una vez expuesto lo anterior procedo pues al desarrolio del

tema a tratar en este punto.
. Para el arrendador (Arrendadora Financiera).

En razon de lo que hemos venido expresando el estudio de los
efectos de este Impuesto dehemos determinarios dentro del 1égimen
aplicable al contribuyente cuyos ingresos provienen de
enajenaciones a plazo diferido o en parcialidades de acuerdo con el

articulo 16 de la Ley de la materia:

"Articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
inciso Il - Tratandose de la obtencidon de ingresos
provenientes de contratos de arrendamiento financiero,
los contribuyentes podran optar por considerar como
ingreso obtenido en el ejercicio el total del precio
pactado, o bien solamente la parte de! precio exigible

durante el mismo.
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La opcion a que se refieren anteriormente se deherd
ejercer por la totalidad de las enajenaciones o

contratos....”

O lo que es lo mismo, de acuerdo con lo anterior las

arrendadoras financieras pueden optar por:

a) Considerar la totalidad de la contra prestacion como un ingreso
del ejercicio, o sea declarar como ingreso la totalidad de canones

que percibird durante la vigencia del contrato, o

b) considerar Gnicamente como ingreso acumulable del ejercicio el
importe de los canones efectivamente recibidos durante el ejercicio
por concepto del Arrendamiento Financiero en el mismo o anteriores

ejercicios.

s De acuerdo con esta opcidn la Arrendadora Financiera puede
causar solo sobre sus ingresos efectivos el impuesto sobre la renta
y no sobre la contra prestacion total a cargo del Arrendatario
Financiero, lo cual le perimite diferir el pago de)l impuesto que
corresponda a las cantidades no obtenidas durante el ejercicio en el

cual se concertd la operacion de Arrendamiento Financiero

Si la Airendadora Financiera desea modificar la opcion, debera

presentar aviso a la autoridad fiscal.

Asimismo, si la Arrendadora Financiera como tal obtiene
ingresos provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero

esta obligada a:

Calculdar la proporcion que represente el costo de los bienes o

del contrato, respecto del monto total de la contra prestacion.
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Considerar como ingresos del ejercicio las cantidades que
efectivamente hubieran obtenido, durante los contratos de
arrendamiento financiero, celebrados en el ejercicic y en los

anteriores.

Deducir en dichos ingresos el costo que proporcionalmente le

corresponda conforme a la primera obligacion, y

En el supuesto de no obtener el monto total de la contra
prestacion ni la recuperacion del bien, podra deducir la parte del
costo aun no deducida cuando prescriba la accion para cobrar o

antes si fuera notoria la imposibilidad para obtener el pago.

Contabilizacion de su operaciones

De conformidad con el articulo 30 del reglamento del Codigo
Fiscal Federal las arrendadoras financieras que opten por diferir la
causacion de contribuciones, estan obligadas a llevar en su
contabilidad registros que permitan identificar la  parte
correspondiente de las operaciones en cada ejercicio fiscal, incluso
mediante cuentas de orden; es decir, pueden hacerlo directamente

en cuentas de mayor, o bien en cuentas de orden.

Deducciones

La Ley del Impuesto Sobre la Renta establece en el articulo 30
la forma en la cual las arrendadoras financieras que oponen por
acumular como ingresos en el ejercicio los pagos efectivamente
cobrados, calcularan la deduccidén relativa a las compras de las
mercancias ohjeto del contrato, asi como de materias primas,
productos semiterminados o terminados que utilice para valores,

excepto aquellos que representen la propiedad de las mercancias y
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los terrenos, salvo que la actividad del contribuyente consista en la
enajenacion de inmuebles (articulo 22, fr. Ii, de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta). EI  bien de que se trate se actualizara
multipiicandolo por el factor de actualizacion correspondiente al
periodo comprendido desde el mes en que se adquirio el bien vy
hasta el ultimo mes de la primera mitad del ejercicio en que se

acumulen los ingresos derivados de estos contratos.
Opcion terminal

El articulo 7-B, fraccion Ill, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
establece la forma para determinar el componente inflacionatio de
los créditos, la fr. IV del mismo precepto expresa que para efectos
de dicho componente se consideran créditos: "B) las cuentas vy
documentos por cobrar derivados de las enajenaciones resultado del
contrato", asimismo, la fr. V considera como deudas, entre otras, los

anticipos de clientes y la derivadas de contratos del mismo.

El articulo 16, ullimo parrafo, considera también como ingresos
acumulables los que derivan de cualquiera de las opciones
terminales previstas por el Codigo Fiscal en su articulo 15, ingresos

que seran acumulables en el ejercicio en que sean exigibles.

En efecto, cuando el Arrendatario Financiero ejercita alguna
opcion terminal, cualquiera que sea, genera un ingreso para la
Arrendadora Financiera, cuando se opta por la venta del bien a un
tercero, la parte del precio dada al Arrendatario Financiero se
considerara gasto deducible en tanto que la otra parte sera un

ingreso acumulable.

Rescision del contrato
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En el supuesto de rescision del contrato por incumplimiento
del Arrendatario Financiero, cuando la Arrendadora Financiera
recupera el bien objeto del contrato, debe acumular como ingreso
las cantidades recibidas del Arrendatario Financiero, deduciendo las
que les hubiera devuelto conforme al contrato relativo, asi como las
que les hubiera acumulado con anterioridad (articulo 16, parrafo

cuarto, de la Ley del impuesto Sobre la Renta).
Remuneraciones condicionadas al cobro de canones

Para que la Arrendadora Financiera pueda hacer efectivas las
deducciones autorizadas por la ley, debe satisfacer determinados
requisitos impuestos por la misma; entre ellos, se alude a las
remuneraciones a empleados o a terceros (comisionistas, agentes o
corredores) que estén condicionados al cobro de los gastos
derivados' del Amendamiento Financiero en los que hayan
intervenido, se deduzcan en el ejercicio en que dichos canones se
cobren, siempre que satisfagan los demas requisitos exigidos por la

ley (articulo 24, fr. XIX de la Ley de Impuesto sobre la Renta).
.- Para el Arrendatario.

Desde el establecimiento del régimen fiscal para el contrato en
estudio las reglas para su tratamiento no habian cambiado,
conforme a lo anteriormente expresado pero actualmente, los
efectos sobre el comportamiento fiscal en la actualidad se
determinan en la deduccion de inversiones, entendiendo por
deduccion o deducibles para efectos de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta aquellas parlidas que permite la Ley restar de los ingresos
acumulables del contribuyente para asi conformar la base gravable

sobre la cual el impuesto se paga.(*)

FSTATESKS HR DERE
Silin DE L BIBLGTECA
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De acuerdo con la Ley del Impuesto Sobre la Renta, las
inversiones salo se pueden deducir mediante la aplicacion de cada
ejercicio, de los porcentajes maximos autorizados por la ley al

monto original de la inversion.

Para efectos de lo anterior se considera como monto original
de la inversion ademas del precio del bien, los impuestos
efectivamente pagados con motivo de {a adquisicion o importacion
del mismo (salvo el impuesto al valor agregado), las erogaciones
por concepto de derechos, fletes, transportes, acarreos, seguros
contra fiesgos en la transportacion, manejo, comisiones sobre

caompra y honorarios a agentes aduanales.

En el caso del Arrendamiento Financiero el monto original de
la inversion se integra por la cantidad que se hubiere pactado como
valor del bien en el contrato respectivo, conforme al articulo 48 de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Por lo que respecta a la opcidn terminal, El articulo 50 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta determina que cuando se haga uso
de alguna opcion, para la deduccidon de las inversiones relacionadas

con el Arrendamiento Financiero se debe observar lo siguiente:

“a) Si se decide por la transmision de la propiedad del
bien mediante el pago de una cantidad determinada, o
bien por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el
importe de la opcion se considerara complemento del
monto original de la inversion por lo que se deducira en
el porcentaje que resulte de dividir el importe de la
opcian entre el numero de afios que falten para terminar

de hacerlo sobre el monto original de la inversion.
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b) Si se obtiene participacion por la venta del bien a un
tercero, se debe considerar como deducible la diferencia
entre los pagos efectuados y las cantidades ya restadas,
menos el ingreso obtenido por la participacion de la

enajenacion a terceros."

Respecto a la opcion de adquirir el bien dado en
Arrendamiento Financiero, la Ley del Impuesto Sobre la Renta
determina que los contribuyentes que adquieran mediante este
contrato los bienes, no pueden ejercer la opcidon a que se refiere el
a. 50 del mismo ordenamiento, relativa a efectuar la deduccion
inmediata de la inversion en bienes nuevos de activo fijo, restando
en el ejercicio en que se inicie la utilizacion de los mismos, o en el
ejercicio siguiente, la cantidad que resulte de aplicar unicamente los
poarcentajes que establece el a. 51 al monto inicial de la inversion

(a. 51, fr. Il, inciso |, parrafo 2")

Hemos de concluir que en nuestro pais el contrato de
arrendamiento financiero, en lo referente al Arrendalario Financiero,
esta sujeto; por las normas aplicables a las "enajenaciones a plazo
diferido" o en parcialidades, es por eso que se puede lograr

fiscalmente lograr la depreciacion de los bicnes arrendados,
Il.- Para el Tercero comprador.

Como lo comentamos en el punto anterior, cuando se opta por la
venta del bien objeto del arrendamiento financiero, a un tercero, la

parte del precio que se convenga se dividira en dos.

La que le toca al Arrendatario Financiero se considerara gasto

deducible.
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Y la que le toca a la arrendadora gasto acumulable.
IH.- En el Arrendamiento Puro.

Como en su momento lo explicamos, en el arrendamiento puro,
la suma de las rentas pactadas debe ser igual o menor al costo del

bien arrendado.

En este caso, al término del contrato de arrendamiento (no
financiero), el Arrendatario no puede ejercer ninguna de las tres
opciones que se indicaron anteriormente, o sea, que al final del
contrato la arrendadora no tiene obligacion de venderle el hien
objeto de dicho contrato, de igual forma no tiene obligacion ni de

prorrogar el contrato, ni participarie el importe de la venta a un
tercero.

En un arrendamiento puro, el Arrendatario tiene los siguientes
efectos respecto a su comportamiento fiscal y desde un punto de

vista objetivo son ventajas que éste tiene:

e Puede deducir de sus resultados la totalidad de las rentas

pagadas.

 No tiene que registrar como pasivo las rentas a las que se ha
obligado.

« Esto es importante, ya que no se afecta el apalancamiento del
Anendalario y en consecuencia, no limita su capacidad de

endeudamiento.

A manera de recapitulacion, hay arrendamiento (puro) cuando

las dos partes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso o
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goce temporal de una cosa y la otra a pagar por ese uso un precio
cierto.

V.4. IMPUESTOS LOCALES SOBRE TRANSMISION DE DOMINIO.

Camo hemos venido haciendo notar durante el desarrallo de
este capitulo, la suscripcion de un contrato de Arrendamiento
Financiero es considerado para efectos tributarios como una
enajenacion de los bienes objeto del contrato, razén por la cual en
los casos en que el bien abjeto del cantrato consiste en un
inmueble, se causa el impuesto Sobre Traslado de Dominio o como

es denominado en el Distrito Federal el Impuesto por Adquisicion de
Bienes Inmuebles.

Camo se ha seiialado en el propio titulo de este inciso, el
impuesto que ahora estudiamos consiste en un Tributo de caracter
local, que es regulado por Las Leyes de Hacienda o Ingresas de

cada uno de los Estados de la Republica.

Originalmente el manto de este impuesto se calculaba sobre el
12% del valor del inmueble obtenido conforme a las bases que se

senalaran adelante.

Es facultad de cada Congreso estatal el fijar las bases y la
tasa del Impuesto, por lo que podria variar en cada Estado; sin
embargo, desde 1989 existe un convenio celebrado entre todos los
Estados que fija una disminucion anual del impuesto de 2% has

llegar actualmente a fijar una tasa para el Impuesto equivalente al
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2% (que es el que se encuentra en vigor actualmente), del que

resulte mas alto de cualquiera de los siguientes valores:
« El precio pactado para la compraventa
« El valor catastral del inmueble a enajenarse

« El valor asignado al inmueble por un valuador con registro ante la
Tesoreria local, que debe realizarse para poder otorgar la
escritura respectiva.

El impuesto en cuestion deberia causarse tanto al momento de
celebrar el contrato, como en el de optar por la opcion de compra
del bien inmueble al finalizar el plazo pactado para la duracion del
contrato.

Sin embargo, actualmente gracias a que la Asociacion Mexicana de
Arrendadoras Financieras, ha realizado numerosas gestiones ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y ante las Tesorerias
locales se ha logrado que el convenio citado en pairafos anteriores
fuera modificado con el consentimiento de todos los participantes
para que en el caso de que sea el propio Arrendatario Financiero
quien adquiera la propiedad del bien inmueble, la operaciéon se

encuentre exenta para efectos de este Impuesto.

Actualinente contintan las gestiones de la Asociacion Mexicana de
Arrendadoras Financieras, para que en el caso de que el propietario
original del inmueble sea el propio Arrendatario Financieio, no se
cause el impuesto al momento de la suscripcion del contrato y
continte el supuesto de exencion en el caso de que al finalizar la
duracion del contrato el Arrendatario Financiero opte por el ejeicicio

de la opcion de compra.
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Considero que seria un gran logro el obtener este beneficio, similar
al tratamiento dado por la fraccién V, inciso a), del articulo 14 del
Codigo Fiscal de la Federacion a los fideicomisos donde el

fideicomitente y el fideicomisario son la misma persona:
Art. 14. Se entiende por enajenacion de bienes:

V. La que se realiza a través del fideicomiso en los

siguientes casos:

a). El acto en el que el fideicomitente designa o se obliga
a designar fideicomisario diverso de el, siempre y que no

tenga derecho a readquirir del fiduciario los bienes.

De lograrse este beneficio fiscal se lograria abaralar
significativamente las operaciones de arrendamiento financiero
sobre inmuebles o que beneficiaria directamente la aplicacion del
contrato como una opcion para el desarrollo de algunas industrias
con grandes activos invertidos en inmuebles y problemas de
liquidez, para la adquisicion de materias primas y proyeclos de
expansion, lo que se tratara mas detalladamente en el capitulo
siguiente.

V.5. BENEFICIOS FISCALES

El contenido de este punto ha sido ampliamente tratado en el
desarrolio de los incisos anteriores de este capitulo por lo que
considero mas practico el realizar hacer un pequefo cuadro

resumen de lo que se ha venido expresando:
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.Posibilidad de depreciar aceleradamente los bienes objeto del

Arrendamiento Financiero.

. Posibilidad de deducir de sus ingresos |os montos pagados por

concepto de cargos financieros por el contrato.

. Acreditamiento de las sumas pagadas por concepto de Impuesto

al Valor Agregado derivadas del contrato.

.Posibilidad de deducir en los términos anteriores los
financiamientos obtenidos para el pago de los impuestos por
adquisicion de bienes inmuebles.

. Posibilidad de considerar como parte del valor del bien objeto del
contrato, o monto original de la inversién, los derechos e

impuestos pagados para adquirir el bien.

.Posibilidad de considerar como parte del valor del bien objeto del
contrato, o moanto original de la inversion, los gastos y honorarios

necesarios para la instalacion y funcionamiento de los bienes.

.Posibilidad de deducir en los términos anteriores los
financiamientos obtenidos para el pago de los dos conceptos

anteriores.
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Vi. EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO COMO
OPCION DE DESARROLLO.

Vi.1. Problematica Actual

Hoy en dia, la situacion de las arrendadoras financieras es bastante
critica, como se ha analizado en capitulos anteriores, esta, se denva de
circunstancias tan diversas como la propia impreparaccion de sus funcionarios,
el desconocimiento de la inslitucion y su forma de aplicacion, corrupcion, hasta

la grave crisis economica que estamos padeciendo.

La cartera vencida de las arrendadoras financieras, ya de por si alta, ha
pasado ha convertirse en alaimante y pone en serios riesgos la subsistencia de
las mismas, debido a la irmprobable recuperacién de sus inversiones originales,
por no hablar de los accesorios que han generado, lo que se traduce en

cuantiosas perdidas, que hoy las lienen al borde de ia quiebra.

Por conlraparte, quienes conlralaron arrendamientos financieros, han
visto en algunos casos, aumeniar en mas del 450% los pagos por sus
parcialidades a renta, disminuir enormemente la demanda de los productos o

servicios que generan y aumentar las tasas de las contribuciones fiscales.



88

Ante estas perspectivas se vislumbra un negro porvenir para ambas
partes, no queda segun lo expresado, mas que esperar la inevitable quiebra de
ambas partes.

Pero la finalidad de este trabajo es el cuestionarnas ante pronosticos tan
pesimistas, ,De verdad no hay mas opciones que esas?, pretendo demostrar
que no, que ante la diticil situacion de nuestro pais, gue nos tiene Mas cerca
que nunca de un estallido social de grandes proporciones, la solucidn mas
logica y viable, es que el gobierno y los particulares auxilien dentro
correspondientes campos de accion y en la medida de sus posibilidades, a
reactivar la economia nacional buscando un desarrollo de la produccion, acorde

con nuestra propia idiosincrasia y con base en la realidad del pais.

Estimo sin mayor pretension, que el arrendamiento financiero, aplicado en
forma cotrecla, atendiendo a las necesidades particulares de cada caso y con
los apoyos gubernamentales adecuados, puede resultar una herramienta eficaz
para fomentar el desarrollo, mediante el aumento de la produccion y el empleo.

Expresado lo anterior, entremos en materia.

VL.2. Ventajas Del Arrendamiento Financiero En Relacion Con

Otros Medios De Financiamiento.

Las ventajas que presenta el arrendamiento financiero respecto a otros
medios de financiamiento existentes en el mercado nacional, surgen de su
propia naturaleza.

Primero. Al ser un contrato que para su existencia requiere la adquisicion

por parte de la arrendadora, de los bienes que constituiran el objeto det imismo,
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no requiere garantias adicionales mas que en casos excepcionales y aun asi

estas no deben ser tan altas como en otros créditos.

Segundo. Los bienes que se ulilizaran como medio de produccion ,
pueden ser remplazados por otros mas modernos al finalizar el contrato, y
recuperar parte del costo invertido en rentas, cuando al ser comercializados pot
la arrendadora, esla devuelva al arrendatario, la diferencia entre el valor
comercial de los mismos { Que es al precio al que por disposicion fiscal expresa
deben ser comercializados ), y el monto de Ia opcion terminal de compra que

generalmente se pacta al 1% del precio original de los bienes.

Tercero. Enrazon de que los bienes abjeto del contrato, soh propiedad de
la arrendadora financiera, constituyendo una garantia natural del pago del costo
financiero y la propia naturaleza del calculo de la renta generada por el contrato,
se pueden pactar variadas formas de pago, en las cuales el arrendatario no vea
afectada su liquidez, al adecuarse a los flujos de efectivo del negocio, con lo que

no se "ahoga” al arrendatario.

Cuarto. Con exencion del Impuesto al Valor Agregado, el cual puede ser
acreditado en forma inmediata por el arrendatario. Los impuestos que se
generan por la adquisicion de los bienes objeto del contrato, los que por regla
general son pagados por el arrendatario, significando un desembolso importante
al momento de iniciar el contrato, que pueden afectar el flujo de efectivo del
negocio, son susceptibles de ser financiados por la arrendadora, al ser
considerado como monto inicial de la inversion de acuerdo con las leyes
fiscales, lo que reduce los desembolsos al iniciar un negocio, haciendo mas
factible su éxito y en el caso de los negocios ya establecidos, mejora sus flujos
de efectivo y permite aplicar esos recursos a la produccion de los bienes o

servicios que generen.



90

La parte de la renta que corresponde a los intereses, al ser considerada
como un gasto necesario para la operacion del negocio, es deducible al 100%,
lo que permite planear esquemas de pago en los que la mayor parte de las
parcialidades a renta sea deducible, y los pagos a capital se realicen por
anualidades, lo que también los hace deducibles, planteandose asi una
interesante gama de posibilidades de manejo fiscal, mejorandose la liquidez de

las empresas.

Quinto. Los bienes objeto del contrato de arrendamiento financiero,
pueden empezar a ser depreciados por el arrendatario a partir del momento en

que suscribe el contrato.

Sexto. Se pueden celebrar contratos de anticipo, mediante los cuales se
puede financiar la construccion de bienes de caracteristicas especiales,
pagandose hasta su entrega unicamente intereses por las cantidades otorgadas

en anticipo, los cuales son deducibles al 100% como se explico en el punto
anterior.

Séptimo. Actualmente, las arrendadoras financieras, como intermediario
financiero, pueden acceder a los programas de fomento a las actividades
productivas de la micro, pequena, mediana y gran industria; por lo que atravez
del descuento de sus operaciones con Nacional Financiera, S.N.C., Banco de
Comercio Exterior, SN.C., Banco Nacional de Comercio Interior, SN.C., etc,,
pueden abaratar el costo de sus créditos a reducir las tasas de interes por los

arrendamientos financieros que otorguen.

Octavo. Por su variedad de formas, presenta opciones de financiamiento
acordes a las necesidades de la mayoria de las empresas productoras de

bienes y servicios.
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VI.3. Importancia Del Arrendamiento Financiero En La Vida
Econdmica Nacional

El arrendamiento financiero, camao opcion de financiamiento surgida en

forma relativamente reciente, ha ida aumentando en importancia a nivel mundial.

Originalmente pensado para fomentar la comercializacion de maquinas de
coser, hoy en dia es utilizado para financiar desde equipo de computo hasta
aviones y ferrocarriles, a tal grado que las grandes companias constructoras de
aviones como la Baing y Airbus, han creado sus propias arrendadoras

financieras para comercializar sus aeronaves.

Las mas importantes companias de comunicaciones y computacion como
ATAET, 1BM, MACQINTOSH, GENERAL ELECTRIC, etc. cuentan dentro de sus
divisiones financieras can arrendadaras que ocupan un importante sito a nivel
mundial.

Actuaimente el arrendamiento financiera en nuestro pals, tiene muy poca

impartancia si se le compara con otros medios de financiamiento.

Sin embargo, de acuerdo con estudios de la AMAF, (Asociacion Mexicana
de Arrendadoras Financieras), la importancia del arrendamiento financiero en
relacion con otros medios de financiamiento mas aceptados, ha ido creciendo en
forma geométrica, pues en los Gitimos diez anos, el porcentaje de las
operaciones de arrendamiento financiero que se celebraron en el pais, aumento

en un 1,500 % en relacion con el periodo anterior.

Aunque estas estadisticas son impresionantes no podemaos dejar de
considerar que el arrendamiento financiero es una operacion de financiamiento

muy reciente en nuestio pais y apenas tiene aproximadamente treinta anos de
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aplicarse. Sin embargo no podemos dejar de considerar que si ha habido un
incremento importante en la aplicacion del arrendamiento financiero en México.,
como se hizo notar con la reciente autorizacion de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, para constituir arrendadoras financieras, que les fue otorgada a

varias corporaciones internacionales.

VI.4. El Arrendamiento Financiero Como Instrumento Para
Desarrollar La Industria.

Al desarrollar este punto, tenemos que considerar al arrendamiento
financiero, desde dos puntos de vista, respecto al desarrollo de la industria que
se puede obtener con su aplicacion.

El primero es el de ser utilizado para equipar y modernizar las industrias
productivas. Recientemente a raiz del planteamiento del Presidente Salinas de
integrar a nuestro pais a un bloque comercial con nuestros dos vecinos de la
America de Norte, buscando establecer un acuerdo de Libre Comercio en la
zona, los industriales mexicanos, opusieron como principal objecion el atraso de
la industria nacional.

Derivado de un excesivo proteccionismo comercial, que impedia la
entrada al mercado nacional, de productos manufacturados en otias paises, los
industriales mexicanos se mantuvieron al margen de las tendencias
internacionales que incursionaban en conceptos de calidad total, reduccion de
los costos operativos, optimizacion de los recursos productivos, industrias
ecologicas, proteccion del medio ambiente etc.; conceptos que estan

intimamente vinculados a la modernizacion de las plantas productivas.
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Sin embargo los industriales de nuestro pais se encontraron en forma
intempestiva, obligados a competir con productos internacionales, en razon
primero del ingreso de México al acuerdo General de Aranceles y Comercio
(GATT ) y posteriormente al Tratado de Libre Comercio para America del Norte

(TLC), competencia para la que |a gran mayoria no se encontraban preparados.

Al haberse mantenido sin competencia real, los productos inexicanos se
fabricaban a costos elevadisimos, comparados con sus similares extranjeros, en
muchos de los casos la calidad no tenia medida de comparacion y en otros ni
siquiera existian equivalentes en el mercado nacional. La consecuencia logica,
se redujo drasticamente el consumo de productos nacionales, en muchos casos
por malinchismo, en otros por calidad y precio: el resultado io estamos viviendo
ahora, una crisis econdmica gravisima, fomentada entre otros faclores, por el
desequilbrio en la balanza comercial en razon de la gran cantidad de
importaciones.

Sin embargo y sin minimizar los efectos que pueda tener la crisis
econdmica, los cuales aun ahora no creo que sean determinables, al
incrementarse tanto el costo de los productos extranjeros se vislumbra una

segunda oportunidad para la industria nacional, la pregunta cbligada es como
impulsarla.

Definitivamente para reactivar la economia, se debe fomentar la
produccién, para asi generar empleos que generen demanda de productos que

a su ves genere mas empleos. El planteamiento es bastante sencillo pero que
ocurre en la realidad.

Las plantas industriales de las empresas, en su mayoria son obsoletas,
resultan altamente contaminantes, lentas para competir a niveles internacionales

y sus costos de operacion son altisimos.
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Adicionalmente las tasa de interés para obtener financiamientos que
permitan sustituir la maquinaria resultan incosteables, por lo que un credito
refaccionario se acabaria de pagar después de la vida util de los equipos,
ademas las empresas tienen serios problemas de liquidez, que les impiden
contraer pasivos que les reduzcan mas el flujo de capitales hasta que sus
productos tengan ia demanda necesaria para hacerles frente.

Ante estas circunstancias nos encontramos en un circulo vicioso, se
necesita activar la produccion pero no hay los recursos para eilo, entonces ¢que
hacer?.

En este caso el arrendamiento financiero planteado correctamente y con
el debido apoyo gubermamental puede ser una opcion viable en la forma
siguiente:

Modernizar la planta productiva, de las empresas que tengan
posibilidades reales de recuperacion, dentro de los esquemas de descuento de
las instituciones de fomento (NAFIN, BANCOMEX, BNCI, etc.) con la adquisicion
via arrendamiento financiero del equipo minimo necesario para hacerlo,
planteando el esquema crediticio de pagns crecientes, de acuerdo con los flujos
de efectivo de la empresa, iniciando con pagos de parcialidades a renta
pequefnos y refinanciamiento, estableciendo pagos fuertes a capital en los
periodos en que la empresa cuenta con mas liquidez a efecto de no aumentar su
adeudo y manteniendo una opcion de compra (valor residual) muy alta, con lo
que se reduciria el monto de los pagos mensuales y que se liquidaria al final del
plazo del contrato, cuando la situacion de solvencia debe de haber mejorado o
en su defecto enajenar los bienes a un tercero y continuar con el esquema

modernizando nuevamente la planta productiva.

Este esquema debera ser cuidadosamente analizado y personalizado en

cada caso a las necesidades de la empresa que se trate, lo que permitiria el
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intervenga.

Estimo que si este esquema se aplica en forma adecuada la viabilidad es
muy alta, con lo que se generarian empleos y se podria reducir el alanmante
desempleo que esfamos padeciendo, reduciéndose el dafo social que esta
causando actualmente la crisis econdmica, fraduciéndose a futuro en un
beneficio para la sociedad en razon de fa derrama econémica que generarian

las empresas.

Asi  también, existen empresas que tienen grandes capitales
inmovilizados en los inmuebles que constituyen sus activos fijos, y actualmente

tiene problemas de liquidez para hacer frente a sus pasivos a corto plazo.

Llevando a cabo operaciones de arrendamiento financiero, en la
modalidad de sale and lease hack, con el esquema gue se indico anleriormente,
podrian sustituir sus pasivos de corto plazo, y adecuar sus calendarios de pago,

sin necesidad de reducir sus plantas de personal, manteniendo su productividad.

Podrian ademas, combinarse ambos esquemas, de acuerdo a las
necesidades de cada empresa con lo que se podria incluso incrementar su

produccion.

Adicionalmente se generaria demanda de los produclos con que se
modernizarian las plantas productivas, los cuales serian comercializados via
arrendamiento financiero, con fo que se generaria un beneficio paralelo y

fungiendo como incentivo para la produccion de los mismos.

Asi mismo el arendamiento financiero, se puede emplear para generar
empresas que cubran con necesidades que actuaimenie no cuentan con
satisfactores elaborados en el pais, con lo que se combatiria la fuga de divisasy

se generarian empleos.
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En eslos casos se usaria un esquema similar de adecuacion de las rentas
a los flujos de efectivo, con esquemas de pagos crecientes y residuaies altos,
que reducirian el monto inicial de las rentas y por consecuencia los gastos
iniciales necesarios para poner en marcha la empresa, lo que le permitiria iniciar
sus operaciones sin sobrecargar sus posibilidades de pago y sus flujos de caja.

Estos esquemas se pueden utitizar en todo tipo de empresas, cualquiera
que sea su giro, simplemente personalizado sus caracteristicas mediante el

estudio del caso concreto.

VLS. El Arrendamiento Financiero Como Medio De Impulso A La
Micro y Mediana Empresa.

En toda nuestra historia, las micro y medianas empresas, han sido
sustento de la ecanomia de nuestro pais, sin embargo ante situaciones como
las que atravesamos actualmente, se convierten en el blanco mas vulnerable de
los efectos de una crisis econdmica, la principal causa de esta vulnerabilidad, es
la falta de una planeacion adecuada y de una administracion profesional, sin
embargo resulta que estas empresas tienen facultades que dificiimente tienen
las empresas de mayor tamaio, principaimente su increible flexibilidad para

adaptarse a cualquier tipo de escenario econdmico.

Si bien estas empresas, son mas fragiles en cuanto a su temporalidad,
sin lugar a dudas son tas mas rentables en refacion con los montos de inversion

que se requieren para su implementacion.

Si observamos que ain en la situacién actual, se contindan iniciando

micro y pequenas empresas, sin lugar a dudas podemos concluir que
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desarrollan un papel preponderante dentro de nuestra sociedad, por la simple y
sencilla razon que la mayor parte de la poblacién econdmicamente activa labora

" para este tipo de empresas o dependen econamicamente de sus relaciones con
ellas.

Ahora bien, estas empresas requieren también de modernizar su planta
praductiva para poder oplimizar sus costos de produccion y encontrarse en
aptitud de competir en una mejor forma con empresas de mayor tamafo, el
planteamiento aqui es similar al del punto anterior, con la ventaja que estas
empresas por su propia naturaieza, requieren también de maquinaria de menor
costo y especializacion y aun en muchos casos pueden constituir un mercado
secundario para la comercializacién de los bienes que sustituyen las empresas
de mayor tamano, por resultar ya obsoletos para sus procesos de produccion,
pero que para una micro o pequefia empresa, puede resultar un adelanto

tecnologico notable que le permitiria acceder a un mercado mas extenso y
aumentar su numero de enpleados.

Para lograr estos beneficios, es conveniente que las arrendadoras
financieras se vuelvan algo mas flexibles en su evaluacién de los riesgos y
acepten financiar equipos usados, los cuales podrian ser los mismos que ella
hubiera financiado con anterioridad, con lo que se reduciria significativamente el

costo ariginal del crédito, volviéndolo mas accesible para estas empresas.

Ademas el arrendamiento financiero, en estos casos se puede
ventajosamente utilizar para financiar equipos de transporte que constituyen un
activo fijo que inmoviliza importantes recursos para empresas de este tamafio y
que pueden utlizarse en otros aspectos mas rentables del negocio, como

pueden ser la compra de insumos.
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En resumen es importante sefalar que el arrendamienta financiero puede
ser utilizado para mantener ia existencia o aumentar lta compelitividad de las

pequenas y medianas empresas, tan necesarias en nuestra sociedad.

Vi.6. El Arrendamiento Financiero En Las Empresas Familiares.

Las empresas familiares, son una parte importante en ta economia de
nuestro pais, en este grupo, podemos incluifr a lodos aquellos talleres
artesanales tan comunes en la geografia nacional, ademas se incluyen aqui, las
pequenas tiendas que existen en todas las poblaciones mexicanas, atendidas
por padres e hijos, los taxistas y microbuseros, en fin todas aquellas personas

que no son empleados, podemos considerarlos como duefios de empresas
familiares.

Tan variado como los tipos de empresas familiares que pueden existir,
son las aplicaciones que se le pueden dar al arrendamiento financiero para
desarrollarlas, ademas, por los montos que requieren de financiamiento, ain
con las altas tasas de interés que estamos viviendo, el arrendamiento es una
opcion aceptable para no descapitalizarse, tomemos al azar algunos de ios
ejemplos mas comunes.

Un padre de familia que ha sido despedido de su empleo, decide utilizar
el monto de su liquidacion en el establecimiento en su propia casa, de una
tienda de abarrotes, para lo que necesita realizar una inversion en mercancia y

mobiliario.

Puede adquirir el mobiliario mas caro, normalmente el equipo de

refrigeracion y de corte de carnes frias, mediante un arrendamiento financiero,
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constituyendo el equipo la propia garantia del adeudo y destinando sus recursos
liquidos a la adquisicion de inventarios de mercancia, con lo gque mediante su
utilidad liquida el arrendamiento que debe ser planteado a un plazo razonable,

de acuerdo con las expectativas del negocio.

Con el transcurso del tiempo, se puede sustituir el equipo adquirido en la
misma forma sin llegar a descapitalizarse.

En otro ejemplo, un jefe de familia, decide adquirir un vehiculo para
convertirlo en taxi, en caso de adquirir el automovil de contado, el costo puede
oscilar incluyendo las placas para el mismo, al rededor de los N$ 80,000.00,

suma que supone un sacrificio importante para la economia de una familia de
clase media.

Sin embargo, mediante el arrendamiento financiero, no requiere mas que
desembolsar al inicio del contrato, el costo del IVA, de la unidad y pagar las
mensualidades con las utilidades que genere el taxi.

Asi mismo un propietario de un microbls usado, que por su desgaste
natural, invierte fuertes sumas en su mantenimiento, ademas de los dias en que
se tiene que detener por las reparaciones, con esa cantidad podria pagar €l

costo de un arrendamiento por un vehiculo nuevo sin tener que detenerlo por las
reparaciones.

En la gran cantidad de negocios familiares que existen en nuestro pais, el
arrendamiento financiero, les puede auxiliar a adquirir los bienes gue necesitan
para su funcionamiento, sin necesidad de erogar cantidades fuertes de dinero, lo
que es hastante dificil para una familia de clase media o baja en nuestro pais,
que son precisamente en las que existen las empresas familiares, formando una
parte importante de la economia social, a la que no se le ha dado la importancia
que realmente tiene, quizas por encontrarnos tan acostumbrados a ellas que

realmente no las vemos.
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VI.7. El Desarrollo De La Produccion Agricola Mediante
Arrendamiento Financiero

Basta con estudiar la historia de nuestro pais, para percatarnos de la
importancia que ha tenido siempre el campo, durante mucho tiempo, la sociedad
se organizo en base a la propiedad de las tierras, los grandes movimientos
sociales de nuestra historia, se han iniciado siempre en el campo, la revolucion

"que dio origen al sistema de gobierno que actualmente nos rige, fue un
movimiento campesino.

Entonces por que se ha desatendido tanto al campo, las grandes
ciudades no pueden sobrevivir por si solas requieren ser alimentadas por el
campo, gran parte de nuestra dependencia del exterior, se debe al hecho de
que no producimos ni siquiera el maiz que consumimos, esto resulta totalmente
absurdo en un pais con nuestra historia e idiosincrasia, se debe apoyar la

produccion del campo si alguna vez pretendemos pertenecer al mundo
desarrollado.

El problema mas grave del campo en México es que nadie quiere invertir
en el, pues todo el mundo dice que no es un negocio rentable, en muchos casos
los propios campesinos propietarios o poseedores de las tierras, prefieren
abandonarlas y buscar sustento en las grandes ciudades o en el extranjero, ante

la falta de oportunidad en sus lugares de origen.

Por décadas los gobiernos nos han prometido la autosuficiencia
econdmica, alegando grandes inversiones y créditos para el campo, pero todos
los sexenios, nos encontramos con la misma realidad, el campo es improductivo

y las carteras vencidas impagables:
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Es una noticia de actualidad, la organizacion de los campesinos en
grupos como el barzon que pretender evitar el cobro por parte de los bancos de
los créditos que les fueron otorgados.

No todo es culpa del gobierno 0 de las instituciones financieras, 10s
campesinos también han colaborado de muchas maneras a esta situacion, pero
eso no es materia de este trabajo, si no el preguntarse si el arrendamiento
financiero puede ser una herramienta que ayude con otras a solucionar esta
situacion, estimo definitivamente que si en la siguiente forma.

El arrendamiento financiero, definitivamente no es un medio para adquirir
tierras de cultivo, pues por su naturaleza y por la lenta recuperacion de la

inversion que requieren, el crédito no seria viable y al final resultarian perdidas
para ambas partes.

Tampoco puede servir para adquirir las semillas y productos de

fertilizacion necesarios para levantar las cosechas.

Aunque el ganado es considerado como un bien por nuestra legislacion,
tampoco creo que el arrendamiento financiero sea el medio para adquirirlo, sin
embargo creo que conforme a la organizacion socioeconomica del campo
mexicano se podria aplicar de la siguiente manera:

Para adquirir en el caso de Ios ejidos la maquinaria necesaria para su
explotacion utilizandola en forma comun por el ejido o la comunidad, citemos el
ejemplo de un tractor, una empacadora o una segadora, que si bien serian
imposibles de adquirir por un solo ejidatario o comunero, si podria ser adquirido
por todo el ejido o la comunidad, obteniendo todos un beneficio directo,
pudiendo disefarse un esquema de pago acorde con los periodos en que un
campesino tiene liquidez, que son cuando se venden las cosechas, y no
tratando de establecer una mensualidad igual.
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Puede ademds ser adquirido por este sistema el equipo de bombeo y
riego necesario para un ejido, el cual debidamente estudiado es de un costo

muy pequefio en relacién con los beneficios que reporta.

Puede también comprares equipo de lala, ordefia, procesamiento de

productos agricolas, etc. con este esquema y los beneficios que reportaria a la
comunidad o al gjido serian muy importantes.

Para los pequefios propietarios, el modemizar los equipos agricolas con
que cuentan, les volveria rentables sus tierras, simplemente tomemos como
ejemplo, guardando las debidas proporciones claro, a los pequeiios propietarios
norteamertcanos, que obtienen pingues ganancias de sus tierras que les
permiten mantener un buen nivel de vida.

Por otra parte al estabiecerse de acuerdo con las modificaciones
recientes a la Constitucion, sociedades agrarias, podrian financiar en esta forma
la adquisicion de sus equipos generando empleos en la zona y derramas
economicas en las poblaciones cercanas.

Es muy importante el resallar que se requiere de un amplio apoyo
gubernamental que establezca programas de fomento al campo, con tasas
accesibles y opciones de pago.

Asi mismo las arrendadoras financieras, deben considerar los peculiares

ciclos de produccion agraria y establecer programas coherentes de pagos y
entregas de recursos.
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CONCLUSIONES

Concluyo este trabajo sefalando lo siguiente:

1. El contrato de arrendamiento financiero, es una institucion juridico economica
de reciente creacion, surgido de las necesidades de comercializar faciimente los
productos que elaboraba una fabrica norteamericana, haciendo accesible su

adquisicion y sustitucion por equipo mas moderno.

2.. El arrendamiento financiero, es un instrumento juridico de financiamiento,
cuya estruclura, se asemeja claramente al arrendamiento y a la compraventa,
contratos de los cuales tonga claramente su contenido, pero se considera como
contrato unitario en el sentido cpuesto a mixto; sus caracteristicas surgen de las

prestaciones y contraprestaciones que se imponen a cada una de las partes

3. El contrato se clasifica de la siguiente manera:
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Es de naturaleza mercantil, Tipico, Principal, Bilateral, Consensual,
Formal, Conmutativo, Oneroso, De tracto sucesivo, Traslativo de

uso o goce, Condicional, De adhesion.

4. Es un contrato que puede existir en diversas modalidades:

Arrendamiento financiero, Arrendamiento puro, Arrendamiento
Operativo, Leasing internacional, Arrendamiento maestro, Contrato
de Compraventa y arrendamiento posterior (sale and lease back),
Renting, Leasing Inmobiliario

5. Es un contrato que ha sido indebidamente utilizado, tanto por las arrendadoras
financieras como por los arrendatarios, En una gran proporcion de las carteras
vencidas de las instituciones financieras, existen serios quebrantos, surgidos de
la aplicacion de un esquema créditicio que no atendio en forma debida a la
capacidad de pago, flujo de efectivo y necesidades reales de los acreditados,.lo
que se tradujo sin lugar a dudas en convertir en impagables muchas de las
deudas con las instituciones financieras.

De esta situacion son tan culpables tanto los acreditados como las
instituciones acreditantes, pues sin atender a las necesidades reales de cada
uno de los clientes se otorgaron en forma masiva créditos innecesarios o
inadecuados a las necesidades de financiamiento, pudiendo haberse reducido
en forma significativa el monto actual de la cartera vencida.
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Por lo que respeclta a los acreditados, la mayoria penso por
desconocimiento, que cualquier forma de crédito era aceptable, mejor entre
mayor fuera el monto y bajo una supuesta abundancia porvenir gracias a la
apertura & comercial a los mercados internacionales sin considerar su propia
capacidad de pago.

5. A pesar de lo expresado en el punto anterior, estimo sin mayor pretension,
que el arrendamiento financiero, aplicado en forma correcta, atendiendo a las
necesidades particulares de cada caso y con los apoyos gubernamentales
adecuados, puede resultar una herramienta eficaz para fomentar el desarrollo,
mediante el aumento de la produccion y el empleo. Expresado lo anterior,
entremos en materia

6. Es un contrato que presenta algunas ventajas sobre otros medios de
financiamiento. Al ser un contrato que para su existencia requiere la adquisicion
por parte de |a arrendadora, de los bienes gue constituiran el objeto del mismo,
no requiere garantias adicionales mas que en casos excepcionales y aun asi
estas no deben ser tan altas como en otros

Los bienes que se utilizaran como medio de produccion , pueden ser
remplazados por otros mas modernos al finalizar el contrato, y recuperar parte
del costo invertido en rentas.

Puede presentar muy variadas formas para el pago lo que amplia su
"atractivo en cada caso particular.
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Los impuestos que se generan por la adquisicion de los bienes objeto del
contrato, son susceptibles de ser financiados por la arrendadora, lo que reduce
jos desembolsos al iniciar un negocio, haciendo mas factible su éxito y en el
caso de los negocios ya establecidos, mejora sus flujos de efectivo y permite
aplicar esos recursos a la produccion de [os bienes o servicios que generen.

La parte de la renta que corresponde a los intereses, al ser considerada
como un gasto necesario para la operacién del negocio, es deducible,
planteandose asl una interesante gama de posibilidades de manejo fiscal,
mejorandose la liquidez de las empresas.

Los bienes objeto del contrato de arrendamiento financiero, pueden

empezar a ser depreciados por el arrendatario a partir del momento en que
suscribe el contrato.

Se pueden celebrar contratos de anticipo, mediante los cuales se puede
financiar la construccion de bienes de caracleristicas especiales, pagandose
hasta su entrega tnicamente intereses por las cantidades otorgadas en anticipo,
los cuales son deducibles al 100% como se explico en el punto anterior.

Actualmente, las arrendadoras financieras, como intermediario financiero,
pueden acceder a los programas de fomento a las actividades productivas de la
micro, pequena, mediana y gran industria;
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Por su variedad de formas, presenta opciones de financiamiento acordes
a las necesidades de la mayoria de las empresas productoras de bienes y
servicios.

7. Es un instrumento que aplicado en forma correcta y razonada, puede actuar

como una herramienta importante para impulsar el desarrollo nacional desde
dos perspectivas distintas:

El primero es el de ser utilizado para equipar y modernizar las industrias
productivas. En este caso el arrendamiento financiero planteado correctamente
y con el debido apoyo gubermamental puede ser una opcion viable en la forma
siguiente:

Modernizar la planta productiva, de las empresas que tengan
posibilidades reales de recuperacion, dentro de los esquemas de descuento de
las instituciones de fomento, con la adquisicion via arrendamiento financiero del
equipo minimo necesario para hacerlo, planteando el esquema acorde con los
flujos de efectivo de la empresa.

Asi también, es una herramienta eficaz de auxilio para empresas que
tienen grandes capitales inmovilizados en los inmuebles que constituyen sus
activos fijos, y actualmente tiene problemas de liquidez para hacer frente a sus
pasivos a corto plazo, llevando a cabo operaciones de arrendamiento financiero,
en la modalidad de sale and lease back, podrian sustituir sus pasivos de corto
plazo, y adecuar sus calendarios de pago, sin necesidad de reducir sus plantas

de personal, manteniendo su productividad.
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Podrian ademas, combinarse ambos esquemas, de acuerdo a las
necesidades de cada empresa con lo que se podria incluso incrementar su

produccion.

-

La segunda forma en que el arrendamiento financiero estimula la
produccion es en forma indirecta pues, adicionalmente se generaria demanda
de fos productos con que se modernizarian ias plantas productivas, los cuales
serian comercializados via arrendamiento financiero, con lo que se generaria un

beneficio paralelo y fungiendo como incentivo para la produccion de los mismos.

8. Si se aplica adecuadamente, podria repercutir en beneficio indirecto de ia
sociedad, generando un desarrolio de la actividad empresarial, lo que
fomentaria la creacion de empieos y una derrama econdmica importante en las
comunidades donde hubiera empresas.
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